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The business transactions of Thailand have increased tremendously.  Therefore, there is a flux 

of foreigners coming to work in Bangkok.  The living style has changed according to the cultural and 
social environments.  This is the study of factors in making decisions in renting apartments in the central 
business district in Bangkok. The focus is on “Baan Suan Plu” as the case study. 
 
 The purpose of this study is to study the economic, social, and other factors in making 
decisions on renting apartments.  The study is executed by means of conducting physical observation, 
the observation of living style, the interview of tenants, and the interview of related parties as well as the 
inspection of relevant theses and papers. 
 
 Baan Suan Plu is located at Soi Pipatsin Nang Linchee Road, Sathorn Distric, Bangkok.  The 
building is surrounded by a green area and cozy environment.  The plot site is nearly 2 rais.  The 
building itself has 22 storeys with 51 units.  Each and every storey has merely 3 units, they are equipped 
with all kinds of facilities like swimming pool, gym room, etc.  The building has good security.  All  
tenants are Westerners and their children are studying at  international schools located nearby.  The rent 
ranges from THB 85,000 – 120,000 per month, most of the tenants’ companies are paying their rent. 
 
 From this study, it is found that the Westerners families working in the executive level 
positions pay great attention towards all the matters relating to their families, especially the security of 
their own family members.  Apart from this, the consideration of the environment and the social 
qualities are also main concerns in making decisions.   Moreover, the tenants choose to dwell here 
because the place is not far from their children’s schools.  In addition to the aforementioned reasons – if 
possible, they also would like to have more rooms so that they can turn the additional rooms to be  
offices or the guest’s rooms.   All these are reasons why the tenants decide to reside in the central 
business area of Sathorn.  
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บทที่ 1 
บทนํา 

1.1  ความเปนมาและสาระสําคัญ 
 
 เศรษฐกิจของประเทศไทยมีอัตราการเจริญเติบโตอยางตอเนื่องในอัตราที่สูง  ในอัตรา
รอยละ 10 ของประเทศไทยนับจากป พ.ศ. 2530 – 2533 ซึ่งเปนตัวเลขจากองคการคาโลก พอในปพ.ศ. 
2534 อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจลดลงเหลืออัตรารอยละ 8.4 แตอยางไรก็ตามยังอยูในอัตราที่สูง
เมื่อเทียบกับมาตรฐานของการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจโดยทั่วไปของประเทศตาง ๆ ในเขตภูมิภาค
เดียวกัน สาเหตุของการเจริญเติบโตดังกลาวเกิดข้ึนจากการกระตุนภาคเศรษฐกิจของฝายรัฐ และความ
เชื่อมั่นของผูลงทุนชาวตางชาติท่ีมีตอศักยภาพของประเทศในดานความมั่นคง ปลอดภัย และการเมืองใน
ระดับหนึ่งของประเทศเมื่อเทียบกับประเทศเพื่อนบาน ทําใหมีชาวตางชาติเดินทางมาประกอบธุรกิจใน
ประเทศไทยเปนจํานวนมาก และเมื่อประเทศไทยไดเขารวมเปนสมาชิกขององคการคาโลก (World Trade 
Organization – “WTO”) เมื่อวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2538 เปนตนมานั้น ทําใหเกิดการเปลี่ยนโฉมหนาใหม
ของการทําการคาในประเทศไทยตอประเทศอื่น ๆ ท่ัวโลก มีการคาขายแลกเปลี่ยนทั้งในระดับเอกชนและ
รัฐตอรัฐ 

 การติดตอดังกลาวนี้กอใหเกิดการเดินทางเขามาพักอาศัยของผูเชี่ยวชาญตางประเทศ 
และคณะทํางานชาวตางชาติเพิ่มข้ึนอยางมาก ดวยเหตุดังกลาวจึงทําใหเกิดอุปสงคทางดานที่พักอาศัย          
ระยะกลางและระยะยาวเพิ่มข้ึนอยางมากจวบจนในชวงปพ.ศ. 2540 – 2544 ท่ีประเทศไทยประสบปญหา
ทางเศรษฐกิจอันเกิดจากภาวะฟองสบูแตก ในภาวะวิกฤตดังกลาวประเทศไทยก็ยังเปนแหลงพํานักของ
ชาวตางชาติโดยปรับเปลี่ยนสภาพของผูท่ีเขามาลงทุนทําธุรกิจมาเปนผูเชี่ยวชาญที่เขามาแกไขปญหา
เศรษฐกิจของประเทศและเปนที่ปรึกษาของบริษัทตาง ๆ ในภาคเอกชนจวบจนกระทั่งปจจุบันเศรษฐกิจ
ไทยกําลังฟนตัว จํานวนชาวตางชาติท่ีเขามาในประเทศไทยก็เพิ่มมากขึ้นตามภาวะจากสถิติแผนกทะเบียน
คนตางดาว สํานักคนจัดหางานในปพ.ศ. 2545 เฉพาะเขตกรุงเทพมหานครมีผูไดรับอนุญาตทํางาน          
ช่ัวคราว และผาน  BOI จํานวนถึง 25,754 ราย โดยจําแนกตามเชื้อชาติ  ดังตารางที่ 1.1 
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ตารางที่ 1.1  จํานวนผูไดรับใบอนุญาตทํางานชั่วคราว และBOI จําแนกตามเชื้อชาติ ในกรุงเทพฯ 
ณ เดือนธันวาคม 2545 

อันดับ เชื้อชาต ิ จํานวน 

1 ญ่ีปุน 5,108 
2 อังกฤษ 2,820 
3 อินเดีย 2,242 
4 จีน 2,160 
5 อเมริกา 2,066 
6 ฟลิปปนส 1,286 
7 ออสเตรเลีย 1,260 
8 ไตหวัน 958 
9 ฝรั่งเศส 782 
10 แคนาดา 535 
11 อื่น ๆ  6,537 

รวม  25,754 
ท่ีมา : แผนกทะเบียนคนตางดาว สํานักคนจัดหางาน 
หมายเหต ุ เฉพาะผูลงทะเบียนที่สํานักคนงานตางชาติและ One Stop Service Center สําหรับ VISA 

และใบอนุญาตทํางาน ไมรวมจํานวนชาวตางชาติท่ีอยูถาวร 
 
 ชาวตางชาติท่ีมาประกอบธุรกิจดังกลาว จําเปนตองหาท่ีพักอาศัยถาวรในการอยูใน
ประเทศไทย ท่ีพักอาศัยอาจแบงเปน บานเดี่ยว ทาวนเฮาส ตึกแถว อพารทเมนต และเซอรวิสอพารทเมนต 
แตท่ีพักอาศัยท่ีอยูในเมือง และเปนที่นิยมของชาวตางชาติไดแก อพารทเมนต 
 
 จากรายงานการวิจัยของบริษัท CB Richard Ellis พบวาไตรมาสที่ 4 ของปพ.ศ. 2545          
มีจํานวนอพารทเมนตท้ังหมด 9,005 ยูนิต ในเขตเมืองกรุงเทพมหานคร โดยแบงการสํารวจออกเปน 4 เขต 
ดังนี้ CBD สุขุมวิท Central Lumpini และ River Side พบวาเขตสุขุมวิทมีจํานวนอพารทเมนตสูงสุด คือ 
70% ของอพารทเมนตท้ังหมดในเมือง สวนเขตอื่น ๆ สามารถดูไดจากตารางที่ 1.2 
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ตารางที่ 1.2  จํานวนอพารทเมนตตามเขตตาง ๆ ณ ไตรมาส 4 พ.ศ. 2545 

ที่ต้ัง CBD Central 
Lumpini Sukhumvit River Side 

Rama 3 รวม 

จํานวน 1,292 860 6,290 563 9,005 
สวนแบงตลาด 14% 10% 70% 6% 100% 

ท่ีมา : CB Richard Ellis Research 
 
สําหรับคําจํากัดความของพื้นที่ในแตละเขต บริษัท CB Richard Ellis ใหคําจํากัดความ ดงันี้ 
CBD คือ พื้นที่บริเวณโดยรอบถนนสีลม สาทร สุริวงศ และในซอยตาง ๆ ในบริเวณ

เดียวกัน 
Central Lumpini คือ พื้นที่บริ เวณโดยรอบถนนวิทยุ  เพลินจิต  ราชดํ าริ  หลังสวน  สารสิน             

ซอยรวมฤดี และซอยอื่น ๆ ในบริเวณเดียวกัน 
Sukhumvit คือ พื้นที่บริเวณถนนสุขุมวิท ตั้งแตซอย 1 – 63 และซอย 2 – 40 และซอยอื่น ๆ ใน

บริเวณเดียวกัน 
River Side Rama 3 คือ พื้นที่บริเวณถนนเจริญกรุง เจริญนคร พระราม 3 และซอยอื่น ๆ ท่ีเชื่อมกันใน

บริเวณนี้ 
 
ภาพรวมตลาดอพารทเมนตเกรด A ในเขตสาทร จํานวน 13 แหง มีจํานวนทั้งหมด 554 หอง รายละเอยีด
ดังตารางที่ 1.3 

ตารางที่ 1.3 อพารทเมนตเกรด A ในเขตสาทร ณ เดือนธันวาคม 2545 

โครงการ จํานวนหอง อัตราการเชา 
1.  บานสวนพลู 51 92% 
2.  ประไพเฮาส 17 76% 
3.  ไดมอนดเฮาส 17 82% 
4.  เหลียงการเดน 36 85% 
5.  บานเย็นอากาศ 60 87% 
6.  บางกอกการเดน 120 80% 
7.  เมเปอรเฮาส 59 70% 
8.  พิมานแมนชั่น 16 75% 
9.  เทียนเซี้ยง 50 85% 
10. สุคนคอรด 18 86% 
11. ชินเฮาส 80 82% 
12. ซิตี้พลาซา 10 85% 
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โครงการ จํานวนหอง อัตราการเชา 
13. พระพินิจ 20 90% 

รวม 554  
ท่ีมา : Jones Lang Lasalle Research 
 
 จากตารางที่ 1.3 บานสวนพลูเปนหนึ่งในอพารทเมนตท่ีอยูในเขตสาทรที่มีอัตราการเชา 
(occupancy rate) สูงกวาโครงการอื่น ๆ จึงเปนมูลเหตุท่ีใหความสนใจในการศึกษาอพารทเมนตบาน   
สวนพลู 
 
1.2  วัตถุประสงคของการศึกษา 

 
ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้เกี่ยวกับ ปจจัยการตัดสินใจเชาอพารทเมนตของชาวตางชาติใน

เขตศูนยกลางธุรกิจ กรณีศึกษาบานสวนพลู มีวัตถุประสงคหลักดังนี้ คือ 
 1.2.1  ศึกษาสภาพเศรษฐกิจ สังคม และการดําเนินชีวิตของชาวตางชาติท่ีอยูอาศัยอยู
ในอพารทเมนตในยานศูนยกลางธุรกิจ 
  1.2.2  ศึกษาปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจเชาอพารทเมนตในเขตศูนยกลางธุรกิจของ
ชาวตางชาติ 
 
1.3  ขอบเขตของการศึกษา 
  
   1.3.1  กลุมประชากรที่ศึกษา คือ ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยอยูในอพารทเมนตท่ีตั้งอยูใน
เขตศูนยกลางธุรกิจกรุงเทพมหานคร กรณีศึกษาบานสวนพลู 

  1.3.2  คนตางชาติดังกลาวตองสามารถสื่อสารภาษาอังกฤษได  
 
1.4  วิธีดําเนินการวิจัย 
 

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงพรรณา  (Descriptive Research) โดยใชวิธีท่ีมุงเนนศึกษา
เฉพาะชาวตางชาติท่ีเชาอพารทเมนตโครงการบานสวนพลู มีข้ันตอนในการดําเนินการวิจัยดังนี้ คือ 
   1.4.1  การเก็บรวบรวมขอมูลของการศึกษา 
    1.4.1.1  ขอมูลทุติยภูมิ 

ไดจากการรวบรวมขอมูลสถิติ รายงาน วารสาร หนังสือพิมพ และสิ่ง
ตีพิมพตาง ๆ ของหนวยงานราชการและเอกชนที่เกี่ยวของ ไดแก หองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร        
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย หอสมุดกลาง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยCB Richard Ellis Co., Ltd.   
Baan Suan Plu Condominium Hand Book ทะเบียนผูพักอาศัยบานสวนพลู องคการคาโลก (WTO)        
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กรมจัดหางาน กระทรวงแรงงานและสวัสดิการสังคม สํานักงานสถิติแหงชาติ สํานักวิจัยของธนาคาร
พาณิชยตาง ๆ ของประเทศไทย เปนตน 

   1.4.1.2 ขอมูลปฐมภูมิ 
ไดจากการศึกษาภาคสนามแบบสุมตัวอยางแบบบังเอิญ โดยการ

สัมภาษณ ซึ่งมีข้ันตอนการเก็บรวบรวมขอมูลดังนี้ 
1)  ประชากรที่ศึกษา คือ ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยในอพารทเมนตใน

เขตศูนยกลางธุรกิจ (CBD) สาทร กรณีศึกษาโครงการบานสวนพลู  
2)  ขนาดกลุมประชากร ศึกษาจากจํานวนประชากร ซึ่งเปนผูพักอาศัย

ท้ังหมดในอาคารบานสวนพลู ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น 47 ครอบครัว 
3)  วิธีการเลือกตัวอยาง จะเลือกตัวอยาง 15 ราย แบบสุมตัวอยางแบบ

บังเอิญ โดยเลือกกลุมตัวอยางทั้งหมดที่มีสวนสัมพันธโดยตรงที่พักอาศัยอยูท่ี บานสวนพลู ในปจจุบัน
ในชวงท่ีทําการวิจัย  

4)  เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย การสํารวจครั้งนี้ไดสรางแบบสัมภาษณ
เปนเครื่องมือในการวิจัยใหสอดคลองกับวัตถุประสงคของการวิจัย คําถามที่กําหนดขึ้นเปนแบบ 
Structured Questions ลกัษณะของการสัมภาษณเปนการสัมภาษณแบบเชิงลึก (In-Dept Interview)  คําถาม
แบงออกเปน 2 ชุด คือ ชุดภาษาไทยสําหรับใชเปนแนวทาง และชุดภาษาอังกฤษที่ใชในการสัมภาษณเพื่อ
เก็บขอมูล สําหรับแบบคําถามที่ใชในการสัมภาษณประกอบดวยคําถามเกี่ยวกับ 

4.1 ขอมูลดานกายภาพของที่อยูอาศัย 
4.2 ขอมูลดานสภาพสังคม  
4.3 ขอมูลทางดานคาเชา 
4.4 ขอมูลดานการตัดสินใจ 

  5)  วิธีการเก็บขอมูล โดยการไปสัมภาษณดวยตนเองระหวางผูให
สัมภาษณและผูวิจัย ณ สถานที่ท่ีเลือกที่จะใชในการวิจัย 

6) ระยะเวลาที่ ใชในการสัมภาษณนั้นทําในชวงระยะวันที่  1 
กุมภาพันธ 2546 ถึง วันที่ 28 กุมภาพันธ 2546  การสัมภาษณในวันจันทรถึงวันศุกรใชชวงเวลาระหวาง 
17.00 นาฬิกา ถึง 20.00 นาฬิกา สําหรับการสัมภาษณในชวงวันเสาร วันอาทิตย และวันหยุดราชการนั้น 
จะใชชวงระยะเวลาตั้งแต 10.00 นาฬิกา ถึงเวลา 17.00 นาฬิกา สถานที่ท่ีใชสัมภาษณนั้นจะใชท่ีบริเวณโถง
รับแขก (Lobby) บริเวณสระวายน้ํา และบริเวณรอบ ๆ ของบานสวนพลู การสัมภาษณของผูพักอาศัยใน
บานสวนพลู แตละครอบครัวนั้นใชเวลาเฉลี่ยประมาณ 30 นาที โดยมีการบันทึกการสัมภาษณดวยการจด
บันทึก และเทปบันทึกเสียง ท้ังนี้จะมีการบอกกลาวขออนุญาตเพื่อการดังกลาวทุกครั้ง  การบันทึกเทปจะ  
บันทึกเฉพาะกรณีท่ีผูใหสัมภาษณอนุญาตเทานั้น 

วิธีการสัมภาษณใชการสัมภาษณแบบสุมตัวอยางแบบบังเอิญ โดยไป
นั่งรอบริเวณโถงรับแขก สระวายน้ํา และบริเวณรอบ ๆ ของบานสวนพลู เมื่อเจอกลุมตัวอยางจะขอ
อนุญาตแนะนําตัวเอง และขอสัมภาษณเทาท่ีเวลาของผูใหสัมภาษณจะใหได บางทานใหสัมภาษณริมสระ
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วายน้ําระหวางที่ทานมาวายน้ํากับครอบครัว บางทานใหสัมภาษณในขณะที่รอลูกเลนอยูท่ีสนามเด็กเลน 
หรือบางทานไดใหสัมภาษณหลังจากที่ไดชําระคาสาธารณูปโภค เชน คาน้ําและคาไฟฟาท่ีฝายบริหาร
อาคาร เปนตน 

กลุมตัวอยางที่สัมภาษณได สวนใหญไดจากการสัมภาษณในชวง
วันหยุดและบางครั้งไดจากชวงเย็นหลังเลิกงานในวันธรรมดา (แตคอนขางไดนอย) เชน ในชวงวันหยุด
เชาอาจจะสัมภาษณได 1 คนและชวงเย็นอีก 2 คน บางวันหยุดอาจจะไดแคชวงเชา 1 คนเทานั้น บาง
วันหยุดผูสัมภาษณเองติดธุระเชาเขาไปขอสัมภาษณไดแคชวงเย็น บางวันเขาไปตั้งแตเชาแลวไมไดเจอ
กลุมตัวอยางเลยจึงไมไดสัมภาษณ  บางวันหลังเลิกงานไปสัมภาษณไดบางและไมไดบางเพราะไปถึง
คอนขางเย็นจึงไมเจอกลุมตัวอยาง บางครั้งฝนตกไมเจอกลุมตัวอยาง บางวันสัมภาษณไดแตผูใหสัมภาษณ
มีเวลาใหนอยมากจึงไมสามารถสัมภาษณไดทุกคําถามที่เตรียมไว บางครั้งเจอกลุมตัวอยางแตไมสะดวก
ในการไปขอสัมภาษณเพราะกลุมตัวอยางเปนผูหญิงกําลังนอนอาบแดดอยูในชุดวายน้ํา ซึ่งไมเปนการ
เหมาะสมในการเขาไปขอสัมภาษณ เปนตน 

7)  การวิเคราะหขอมูลและการนําเสนอรายงาน 
7.1 ขอมูลทุติยภูมิ ผูวิจัยไดนําขอมูลจากการคนควาเอกสาร หนังสือ 

หนังสือพิมพ วารสารที่เกี่ยวของ มาวิเคราะหเปนแนวทางประกอบการนําเสนอ 
7.2 ขอมูลปฐมภูมิ ผูวิจัยไดนําขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณตลอดจน

สังเกตปฏิกิริยาตอบโตของผูใหสัมภาษณระหวางการสัมภาษณมาวิเคราะหโดยมีข้ันตอนดังนี้ 
วิเคราะหสําหรับขอมูลเนื้อหา (Content Analysis) สําหรับสัมภาษณ

แบบปลายเปดโดยใหผูสัมภาษณแสดงความคิดเห็น และนําเสนอผลการวิจัยในรูปของการบรรยาย และ
แผนที่ 

8)  ผลการรวบรวมการสัมภาษณจํานวน 15 รายจาก 47 ครอบครัว คิด
เปนรอยละ 32 

9)  ผลการศึกษาโดยการสัมภาษณผูจัดการอาคาร 1 ทาน และผูพัฒนา
โครงการ คือ กรรมการผูจัดการบริษัท สาธรธานี จํากัด 1 ทาน  
 
    1.4.1.3     ระยะเวลาการศึกษา 
     ระยะเวลาการศึกษา 4 เดือน แบงเปน 

    1.  ชวงแรก เก็บขอมูลทุติยภูมิใชระยะเวลา 2 เดือน 
    2.  ชวงสอง เก็บขอมูลปฐมภูมิ โดยการสัมภาษณภาคสนามกับผูพัก
อาศัยในบานสวนพลู รวมถึงผูเกี่ยวของใชระยะเวลา 1 เดือน 

3.  ชวงสาม สรุปผลการวิจัยและจัดทํารูปเลมใชเวลา 1 เดือน 
  วิธีดําเนินการวิจัยสามารถแสดงแผนผังดังแผนภูมิท่ี 1.1 
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แผนภูมิท่ี 1.1  แสดงแผนผังวธิีดําเนินการวิจยั 

 
 
1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 
   1.5.1  ทราบปจจัยท่ีมีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย เพื่อการวางแผนพัฒนาแหลงท่ีพักอาศัย
ใหสอดคลองกับการดําเนินชีวิตของชาวตางชาติ 
   1.5.2  ทราบถึงสภาพเศรษฐกิจ สังคม และการดําเนินชีวิต และปจจัยท่ีสงผลตอการ
ตัดสินใจเชาอพารทเมนต 
 

การเก็บรวบรวมขอมูลของการศึกษา

ขอมูลทุติยภูม ิ
-  ขอมูลสถิติ 
-  รายงาน วารสาร 
-  สิ่งพิมพของหนวยงาน 
   ท่ีเกี่ยวของ 

ขอมูลปฐมภูมิ 
-  ประชากรที่ศึกษา 
-  ขนาดกลุมตัวอยาง 
-  กําหนดแบบสัมภาษณ 
-  สัมภาษณกลุมตัวอยาง

สํารวจพื้นที ่
-  กายภาพ 

วิเคราะหขอมูล

ขอเสนอแนะ

สรุปผลการศึกษา 

เก็บรวบรวมขอมูล
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คําจํากัดความ 
 ชาวตางชาติ หมายถึง บุคคลที่ไมไดถือสัญชาติไทยเดินทางเขามาทํางาน

ในประเทศไทยและมีตําแหนงหนาท่ีในระดับ
บริหารขององคกร 

 เขตศูนยกลางธุรกิจ หมายถึง พื้นที่บริเวณเขตเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร 
ไดแก  พื้นที่บริ เวณโดยรอบถนนสีลม  สาทร        
สุริวงศ และในซอยตาง ๆ ในบริเวณเดียวกัน 

 
1.6  ขอจํากัดในการศึกษา 
  
   ในการศึกษาครั้งนี้อาจมีปญหาบางประการคือ  
    การเขาถึงกลุมตัวอยาง เนื่องจากเปนการสุมตัวอยางแบบบังเอิญไมไดนัดหมาย
ลวงหนา ผูวิจัยตองอาศัยชวงเวลาสะดวกของผูใหสัมภาษณในการเขาถึงกลุมตัวอยางกลาวคือ ตองรอ
บริเวณโถงรับแขก  หรือผูพักอาศัยมาใชสิ่งอํานวยความสะดวกของอาคาร  หรือเมื่อมาชําระคา
สาธารณูปโภค จึงสามารถเขาถึงตัวบุคคลเพื่อสัมภาษณ ซึ่งจะตองใชการอธิบายชัดเจนของวัตถุประสงค
ในการวิจัย เนื่องจากผูพักอาศัยจะรูสึกไมเปนการปลอดภัยท่ีบุคคลแปลกหนาเขามาถึงท่ีพักได 
 



 

 

บทที่ 2 
แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 

แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 
   แนวความคิดในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ไดอาศัยแนวคิดและทฤษฎีดังนี้ 
 
2.1  แนวความคิดในเรื่องคาเชาที่ดิน 
 
   Johann  Heinrich Von Thunen (Hoover, Edgar M.1975:55) กลาวถึง การใชท่ีดินใน
เมืองเพื่อใชเปนที่อยูอาศัยวา ในการซื้อท่ีดินเพื่อใชเปนที่อยูอาศัยนั้น ผูซื้อยอมพอใจท่ีจะจายเงินมากขึ้น
สําหรับทํางานสวนใหญอยูในใจกลางตลาด นอกจากนั้นการอยูใกลตลาดยังชวยประหยัดคาใชจายในการ
เดินทางไปซื้อของหรือรับบริการตาง ๆ ในตัวเมือง ดังนั้นจึงทําใหท้ังราคาและคาเชาท่ีดินเพื่อสรางที่อยู
อาศัยจึงสูงสุดในบริเวณใจกลางเมือง เพราะการประมูลแขงขันกันเพื่อใหท่ีดินในการคาอุตสาหกรรมและ
เพื่อสรางที่อยูอาศัยจะมีสูงมาก และจะลดต่ําลงเรื่อย ๆ ตามระยะทางที่อยูหางไกลจากศูนยกลางเมือง
ออกไป 
   การที่ราคาและคาเชาท่ีดินลดไปเรื่อย ๆ เมื่อหางจากใจกลางเมืองออกมาเราจึงพบเห็น
รูปแบบการใชท่ีดินเพื่อท่ีอยูอาศัย ในปจจุบันเปนไปในลักษณะที่ในบริเวณใจกลางผูประกอบธุรกิจที่อยู
อาศัยจะสรางอาคารชุดท่ีมีความสูงหลาย ๆ ช้ัน และไมตองใชท่ีดินมาก ในบริเวณหางใจกลางเมืองออกไป
เล็กนอยจะสรางบานแฝดหรือทาวนเฮาส และในบริเวณชานเมืองจะสรางบานที่มีขนาดใหญ มีอาณา
บริเวณกวางขวาง ท้ังนี้เพราะราคาที่ดินไมแพงจนเกินไปนั้นเอง (อางในนันทิวัฒน พงษเจริญ, 2535 :         
9 – 10) 
 
2.2  แนวความคิดในเรื่องการใชที่ดินในเมือง 
 
   2.2.1  การใชท่ีดินในเมืองท่ีมีศูนยกลางธุรกิจหลายแหง (multiple nuclei pattern) 
Thomas Shalfer (Hoover, Edgar. M 1975:95 – 97) เขียนไววา การใชท่ีดินของศูนยกลางธุรกิจแตละแหง
จะถูกเชื่อมโยงดวยเสนทางการขนสงหลักเขากับศูนยกลางเศรษฐกิจของตัวเมือง พื้นที่ระหวางศูนยกลาง
ธุรกิจเหลานี้อาจจะเปนแหลงเกษตรกรรมสวนใหญ แลวมักเปนเพียงท่ีดินวางเปลา เปนที่นาสังเกตวาท่ีดิน
วางเปลาเหลานี้จะมีมูลคาเพิ่มมากขึ้นตลอดเวลาเมื่อมีความเหมาะสมสําหรับการใชอยางอื่น ๆ ภาพที่ 2.1 
แสดงถึงรูปแบบการใชท่ีดินในเมืองท่ีมีศูนยกลางธุรกิจหลายแหง 
    เขต 1 เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจหลักของชุมชน ซึ่งอาจเปนแหลง
การคา การพาณิชยการผลิต หรือกิจกรรมอื่น ๆ ไมไกลจากเขต 1 อาจจะมีศูนยธุรกิจอื่นของชุมชนประเภท
ตาง ๆ กันสิ่งอํานวยความสะดวกอยางเชน สถานศึกษา และสถาบันวิจัยท่ีมีเทคโนโลยีสูงควรตั้งอยูใกล
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แกนกลางของตัวเมือง ดังแสดงไวในภาพ คือ เขต 2 หรืออีกตัวอยางหนึ่งไดแก ท่ีตั้งของกองทหารซึ่งจัดวา
เปนบริการสาธารณะ แตแยกโดยเด็ดขาดจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจของชุมชน ดวยเหตุผลดานความมั่นคง 
    การใชท่ีดินในลําดับตอมาคือ เปนที่อยูอาศัยสําหรับประชาชนที่มีรายไดนอย 
แมวาในบางพื้นที่อาจจะมีผูท่ีมีอันจะกินอยูบางก็ตาม พื้นที่เชนวานี้ ปรากฏในภาพคือ เขต 3 การใชท่ีดิน
สําหรับที่อยูอาศัยตั้งอยูติดกับศูนยกลางเศรษฐกิจของตัวเมืองมาก จนบางครั้งไมอาจแยกออกเปนเขตการ
ใชท่ีดินเฉพาะได สําหรับผูมีรายไดปานกลางและผูมีรายไดสูงมีแนวโนมท่ีจะเลือกที่อยูอาศัยเปนเขตพื้นที่
ยากจนยานธุรกิจอื่น ๆ  
    แมวาจะเปนการงายกวาท่ีจะบํารุงรักษาเขตพื้นที่ ซึ่งอยูแยกจากการใชอยางอื่น 
แตศูนยกลางธุรกิจมีแนวโนมท่ีจะขยายการใชท่ีดินออกไปในธุรกิจประเภทอื่น ๆ ท้ังนี้เนื่องมาจากความ
ตองการของคนในชุมชนเพื่อประกอบธุรกิจการคาปลีกและบริการ และเปนเพราะนโยบายของรัฐบาลที่
ตองการใชชุมชนเปนแหลงเปดสําหรับธุรกิจประเภทตาง ๆ  

 

  
ภาพที่ 2.1 การใชท่ีดินในเมืองท่ีศูนยกลางธุรกิจหลายแหง 

  เขตที่ 1 หมายถึง ยานศูนยกลางเศรษฐกิจของชุมชน 
  เขตที่ 2 หมายถึง ยานสถาบันการศึกษา สถาบันวิจัย ท่ีตั้งกองทหาร 
  เขตที่ 3 หมายถึง ยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดต่ํา 
  เขตที่ 4 หมายถึง ยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง 
  เขตที่ 5 หมายถึง ยานที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูง 
   
    ทฤษฎีการใชท่ีดินแบบนี้ เนนที่จุดมุงหมายของการสรางเสนทางการขนสงใน
การเชื่อมศูนยกลางธุรกิจตาง ๆ ของชุมชนเขาดวยกัน โดยที่ระบบการขนสงนี้ช้ีใหเห็นถึงการใชจายและ
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การลงทุนจํานวนมหาศาลโดยชุมชน ซึ่งจะนําไปสูความสําเร็จหรือความลมเหลวของการพัฒนาหรือ
เปลี่ยนแปลงการใชท่ีดินในเมืองได คําถามที่สําคัญมีอยูวาการตัดสินใจเกี่ยวกับสถานที่ตั้งของระบบการ
ขนสงควรเปนตัวกําหนด (มีมากอน) การพัฒนา หรือวาควรสนองความตองการของประชาชนซึ่งได
พยายามอพยพเขาไปอาศัยในพื้นที่นั้น ๆ แลว ในทางปฏิบัติมีความเปนไปไดท้ัง 2 กรณี แตจะมีขอดีและ
ขอเสียตางกันกลาวคือ ในกรณีแรกทําการตัดถนนในที่ดินรกรางวางเปลา ขอดีคือ อาจทําไดงายแตมี
ขอเสีย คือ ตองเสียตนทุนสูง และเมื่อเสร็จแลวอาจจะไมมีใครอยากเขาไปอยูในที่นั้นก็ได สวนกรณีท่ีสอง
เปนการตัดถนนในที่ชุมชนท่ีมีผูคนหนาแนน ขอดีตรงกับความตองการของประชาชน สวนขอเสีย การ
บริหารงานทําไดยากมาก ในบางพื้นที่ไมมีถนน (สายหลัก) และไมมีคนอาศัยอยูกอนเลย แตอาจมีการ
เรียกรองจากกลุมผลประโยชน สรางแรงกดดันเพื่อใหนักการเมืองและนักวางแผนการขนสงจัดสรร
เงินทุนมาสรางถนนสายหลักนี้ ซึ่งผลท่ีตามมา คือจะเปนประโยชนอยางงามตอเจาของที่ดินในเขตพื้นที่
นั้น (อางในนันทิวัฒน  พงษเจริญ, 2535 : 17 – 19) 

 
2.3  แนวความคิดในการเลือกที่อยูอาศัยในเมือง 
  
   ปจจัยแหลงท่ีตั้ง เชน ภูมิอากาศ ระดับคาครองชีพในภูมิภาค และบริการสาธารณูปโภค
ของชุมชนจะมีอิทธิพลอยางมากตอการเลือกแหลงท่ีอยูอาศัยของคนเราระหวางภูมิภาค แตเมื่อมีการ
ตัดสินใจเขาไปอยูในภูมิภาคใดภูมิภาคหนึ่งแลว ปจจัยเหลานี้จะมีอิทธิพลนอยมากตอการตัดสินใจเลือก
แหลงท่ีอยูอาศัยของเราภายในภูมิภาคหนึ่ง ๆ หรือภายในเมืองหนึ่ง ๆ เพราะในการเลือกถิ่นที่อยูอาศัย
ภายในเมืองใดเมืองหนึ่ง คนเรามักจะพิจารณา 2 ปจจัย คือ 
  2.3.1  การเขาถึงแหลงการจางงานและการติดตอสัมพันธดานอื่น ๆ ซึ่งวัดดวยระยะเวลา
ท่ีตองใชไปในการเดินทาง การเขาถึงแหลงการจางงานและการติดตอสัมพันธอื่น ๆ วัดดวยเวลาและ
ตนทุนที่เสียไปในการเดินทางจากที่อยูอาศัยไปยังท่ีทํางานรวมทั้งเวลาที่ตองใชในการเดินทางไปซื้อของ
ซึ่งทําใหตองพิจารณาถึงแหลงท่ีตั้งรานคาปลีก และศูนยการคาท่ีอยูในบริเวณนั้น การเดินทางไปโรงเรียน
ของบุตร การเดินทางไปพักผอนหยอนใจอื่น ๆ  
   2.3.2  คุณภาพท่ีตั้ง โดยพิจารณาจากชุมชนเพื่อนบานและสภาพแวดลอมคุณภาพชุมชน
ท่ีอยูอาศัยและเพื่อนบาน มีความสําคัญตอการเลือกที่อยูอาศัยซึ่งจะแตกตางกันไปตามรสนิยมของแตละ
คน แตสวนใหญแลวคนเราพอใจในความเงียบสงบ เนื้อท่ีกวางขวาง มีความเปนอยูเหมือนกัน นอยคนนัก
ท่ีจะพอใจ   ท่ีจะอยูอาศัยในบริเวณที่มีคนอยูหนาแนน นอกจากจะมีความไดเปรียบในแงท่ีงายตอการ
เดินทางหรือการมีบริการอื่นมาชดเชย 
    John F. Kain (Horod Carter 1962:1975) กลาวถึง ปจจัยดานระยะทางไปยัง
แหลงงานมีผลตอท่ีตั้งของที่อยูอาศัยวามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการเดินทาง
ไปทํางานจะเพิ่มข้ึนตามระดับรายไดผูมีรายไดสูงท่ีทํางานอยูในบริเวณศูนยกลางเมือง สวนผูท่ีมีรายไดต่ํา
จะเดินทางไปทํางานในระยะทางที่ใกลกวา และอาศัยอยูในบริเวณแหลงงานโดยไมคํานึงวาแหลงงานจะ
อยูท่ีใด 
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    Park Burgess and Mckenzie (Warner Z. Hirch 1973:53 – 54) ไดศึกษาเรื่อง
การเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยภายในเมืองโดยเฉพาะ ผลของการศึกษาไดพบความสัมพันธของระดับรายได
กับการเลือกที่อยูอาศัย กลาวคือ ผูท่ีมีรายไดต่ําจะอาศัยอยูใกลกับใจกลางเมือง สวนผูท่ีมีรายไดสูงจะเลือก
อาศัยอยูบริเวณชานเมืองหางไกลออกไป เนื่องจากผูมีรายไดสูงตองการบานที่มีบริเวณมากและราคาที่ดิน
บริเวณชานเมืองมีราคาถูกกวา นอกจากนี้ยังมีอากาศดีกวา 
    Brain J.L Berry and Frank E. Horton (Murphy 1975:436) ไดเสนอวา
ปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลือกที่อยูอาศัยมี 3 ประการ คือ 

  1)  ราคาหรือคาเชาท่ีพักอาศัย 
  2)  ชนิดของที่พักอาศัย 
  3)  ท่ีตั้งของที่พักอาศัย 

    ปจจัยท้ัง 3 ประการนี้มีความสัมพันธควบคูไปกับเหตุผลสวนตัวในการเลือกที่
พักอาศัยของแตละบุคคล เชน จํานวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใชจายสําหรับที่อยูอาศัยซึ่งข้ึนอยูกับรายได 
นอกจากนี้ยังข้ึนอยูกับสถานภาพสมรสและขนาดครอบครัวหรือวิถีทางในการดําเนินชีวิต ซึ่งจะมีผลตอ
ชีวิตของชุมชนที่ตองการจะอยู สถานที่ทํางาน รวมท้ังระยะทางจากบานไปยังแหลงงานดวย 
    Brain Goodal (Brain Goodal 1974:151-161) กลาวถึงหลักเกณฑในการเลือกที่
อยูอาศัยวาผูอาศัยจะพิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการ คือ 
  1)  ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดของบานที่เหมาะสม
กับขนาดของครอบครัว และคุณสมบัติของสวนประกอบภายในบาน 
  2)  ลักษณะของชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยท่ีมีสภาพทาง
เศรษฐกิจและสังคมเหมือนกับตนเอง 
  3)  ความสัมพันธของที่ตั้งนั้น ๆ กับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการ
เดินทางไปยังแหลงงาน ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เกี่ยวของ 
    
   แตในทางปฏิบัติ ปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลตอการเลือกที่อยูอาศัย ไดแก 
    1)  รายได เขากลาววา รายไดความพอใจ  และการเลือกที่อยูอาศัยจะมี
ความสัมพันธกันยิ่งข้ึน เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใดโอกาสของการเลือกชนิดของบานที่ตั้งและ
ความพอใจในสิ่งท่ีชอบก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้นเทานั้น 
    2)  การเขาถึงแหลงงาน อาจจะมีอิทธิพลตอการกระจายตัวของประชากร
มากกวาปจจัยอื่น ๆ ครอบครัวจะตองพิจารณาระหวางความสะดวกในการเขาถึงแหลงงานของหัวหนา
ครอบครัวกับความเปนไปไดหลาย ๆ ดานที่เกี่ยวกับคาใชจายในการเดินทางจากบานที่ไปทํางาน ราคา
ท่ีดินที่เหมาะสม ความตองการดานอื่น ๆ ในการติดตอกับเมืองและสิ่งท่ีพอใจตาง ๆ 

3)  สภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะทอนตอการใชพื้นที่ของ
ครอบครัว ยิ่งมีเด็กมากเทาไรก็ยิ่งเปนเครื่องกระตุนใหตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญนอกจากนี้บริเวณที่
มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานดานการศึกษาดีตั้งอยู จะเปนบริเวณที่ไดรับความสนใจในการเลือกเปนที่ตั้งของที่
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อยูอาศัยมากขึ้น สวนครอบครัวท่ีไมมีเด็กมักชอบความสะดวกสบายในการเขาถึงสิ่งซึ่งนาพอใจของเมือง 
และพอใจที่จะมีบานที่มีพื้นที่เล็กกวาซึ่งตั้งอยูบริเวณใจกลางของเมือง 

4)  ปจจัยอื่น ๆ รายไดและการเขาถึงแหลงงานไมใชปจจัยเดียวเทานั้นที่จํากัด
ขอบเขตแนนอนวาผูอยูอาศัยจะอยูในบริเวณพักอาศัยไดโดยเฉพาะ การแบงแยกผิวเชื้อชาติและชนชั้น ก็มี
ผลตอการเลือกที่อยูอาศัยเชนกัน 

Jay Siegel (Hirch 1973:56 – 57) ไดกลาวถึงหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย
วามีปจจัยท่ีสําคัญอยู 3 ประการ คือ 

1)  ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) 
2)  คุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะทางสังคมของชุมชน สภาพแวดลอม

ทางธรรมชาติ บริการสาธารณะสําหรับชุมชน ความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้นเปนตน 
3)  ลักษณะที่ดินที่ใชในการปลูกบานทําเลที่ตั้ง 

    William Alonso  (Murphy 1975:435) กลาววาการเลือกบริเวณที่อยูอาศัยใน
เมืองมีความสัมพันธกับราคาที่ดิน กลาวคือบริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกวาบริเวณอื่น ๆ ดังนั้นการ
สรางที่อยูอาศัยในเมืองจึงจําเปนตองลงทุนสูงในขณะเดียวกันราคาที่ดินจะคอย ๆ ลดลงตามระยะทางที่
หางออกไปจากตัวเมือง ทําใหการลงทุนดานที่อยูอาศัยลดลงดวย แตราคาที่ดินยังผันแปรกับคาขนสงคือ
ระยะทางไกล ราคาที่ดินถูกลงก็จริง แตจะตองเสียคาใชจายในการเดินทางสูงข้ึน ดังนั้นผูท่ีมีรายไดสูง 
ยอมมีโอกาสเลือกที่อยูนอกเมือง ขณะที่ผูท่ีมีรายไดต่ําตองอาศัยอยางแออัดในเมือง Alonso ไดกลาว
สรุปวา การเลือกบริเวณที่อยูอาศัย ควรพิจารณาปจจัย 3 ประการ คือ 

1)  ราคาของที่พักอาศัยซึ่งสัมพันธกับรายไดและความสามารถในการจาย
สําหรับที่อยูอาศัยนั้น 

2)  รูปแบบของที่อยูอาศัย ท่ีกอใหเกิดความพอใจแกผูอยูอาศัยซึ่งจะสัมพันธ
กับขนาดครอบครัวสถานภาพสมรสดวย 

3)  ท่ีตั้งของที่อยูอาศัยจะสัมพันธกับสภาพแวดลอมและระยะหางจากที่ทํางาน
ดวย 

การพิจารณาในการเลือกที่อยูอาศัยของผูอยูอาศัยนั้น จะขึ้นอยูกับปจจัยทาง
เศรษฐกิจและสังคมของผูใชแรงงานเอง เชน ระดับรายได ราคาหรือคาเชา ท่ีพักอาศัยราคาที่ดินความ
สะดวกในการเขาถึงแหลงงาน หรือการอยูใกลแหลงงานและลักษณะของชุมชน เชน บริเวณที่ผูอยูอาศัยมี
ฐานะทางเศรษฐกิจและสังคมเหมือนกัน รวมท้ังลักษณะความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบ เชน การเขาถึง
ของที่อยูอาศัยในยานการคา อุตสาหกรรม และการใชท่ีดินและประเภทอื่น ๆ เปนตน 
    ดังนั้นจึงสรุปไดวาการกระจายตัวของประชากรในพื้นที่พักอาศัย โดยทั่วไป
ผูกพันกับการกระจายโอกาสทางเศรษฐกิจของกิจกรรมการผลิตและการบริโภค ตําแหนงท่ีตั้งของที่พัก
อาศัย แสดงความคงตัวของพื้นท่ีซึ่งผูกพันกับคาเดินทางประจําวันซึ่งเปนสวนเสียประโยชนสําหรับผูพัก
อาศัยและครอบครัวกับราคาคาเชาของที่พักอาศัยหรือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน   คาใชจายนอยท่ีสุดของคาเดินทาง
ประจําวัน ยอมนําไปสูความพอใจสูงสุดสําหรับที่พักอาศัย ซึ่งยอมหมายถึงทําเลที่ตั้งท่ีมีความสะดวกใน
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การเขาถึงสูงสุดดวยเชนกัน ในลักษณะของชุมชนเมืองของไทย การเลือกที่ตั้งของการพักอาศัยมีความ
ผูกพันกับเสนทางคมนาคมและโอกาสทางเศรษฐกิจของที่ตั้งในการแสวงหารายไดตอบแทนจากพื้นที่อีก
สวนหนึ่ง ลักษณะของที่พักอาศัยมีสวนผูกพันกับความสามารถในการเขาถึง และโอกาสทางเศรษฐกิจของ
ท่ีดินตําแหนงนั้น ๆ  
    สําหรับแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่ตั้งท่ีพักอาศัยของผูมีรายไดสูงมีการ
ศึกษาวิจัยของ ศุภฤกษ  มัลลิกามาลย (2524) ศึกษาเกี่ยวกับรูปแบบการใชท่ีดินเพื่อท่ีพักอาศัยในประเทศ
กําลังพัฒนาและแนวความคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมในการเลือกที่พักอาศัยของประชากรมาทดสอบและ
คนหาขอเท็จจริงเกี่ยวกับปรากฏการณของที่พักอาศัยท่ีพัฒนาโดยภาคเอกชนในกรุงเทพมหานคร โดย
ทดสอบจากกลุมประชากรรายไดตาง ๆ กัน ในพื้นที่เขตปทุมวัน พระโขนง และบางกะป ไดขอสรุป
เกี่ยวกับพฤติกรรมในการเลือกที่พักอาศัยของประชากรรายไดสูง ดังนี้ 

1)  อรรถประโยชนของประชากรรายไดสูงเกิดจากการที่ไดมีแหลงท่ีพักอาศัย
อยูใกลศูนยกลาง ตองการเสียเวลาในการเดินทางนอยท่ีสุด และมีขนาดพื้นที่อาคารพักอาศัยใหญ 

2) ประชากรรายไดสูงมีเวลาเปนขอจํากัดในการเลือกแหลงท่ีพักอาศัย
ประชากรกลุมนี้ตองการจะลดเวลาที่เสียไปโดยเปลาประโยชน ซึ่งไดแก เวลาในการเดินทางเพื่อเพิ่มเวลา
ใหแกเวลาที่จะตองใชทํางานหรือพักผอน ประชากรรายไดสูงจะเลือกที่พักอาศัยอยูใกลศูนยกลาง 

3)  เพื่อใหเกิดอรรถประโยชนตามตองการ ประชากรที่มีรายไดสูงยินดีท่ีจะอยู
ในที่พักอาศัยท่ีมีขนาดที่ดินเล็กลง (อางในนันทิวัฒน  พงษเจริญ, 2535 : 19 – 24) 
 
2.4  แนวความคิดในการอยูรวมกัน 
  
   แนวความคิดในการอยูรวมกันตามทฤษฎีมนุษยนิเวศนวิทยา (Harry W. Richardson 
1969:170 – 175) กลาววา เมืองเปนสภาพแวดลอมตามธรรมชาติของมนุษย สวนการเติบโตของเมืองจะ
เปนผลมาจากแรงผลักดันของการแขงขันทางเศรษฐกิจ เนื่องจากสังคมมีความซับซอนมากขึ้นสําหรับ
เศรษฐกิจที่มีการพัฒนาแลว ชุมชนที่มีความเหมาะสมก็คือเมือง พลังสามประการจะเปนตัวอธิบายวา
เงื่อนไขตาง ๆ ทางเศรษฐกิจเกิดข้ึนและดําเนินไปไดอยางไรภายในเมืองและชุมชนโดยทั่วไป 

  ประการแรก ก็คือ การพึ่งพาซึ่งกันและกันขั้นพื้นฐานของมนุษยท่ีตองเขามาอยูรวมกัน
ในชุมชน เพราะตองใชปจจัยพื้นฐานบางอยางรวมกัน เชน การแบงงานกันทําในชุมชน เมืองเปนผลของ
การปรับตัวเพื่อความอยูรอดภายใตแรงกดดันของการแขงขันทางเศรษฐกิจ 

  ประการที่สอง การตั้งหลักแหลงภายในเมืองเปนเหตุผลทางเศรษฐกิจการที่มนุษยตั้ง
หลักแหลงของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (รวมท้ังกิจกรรมทางสังคมและวัฒนธรรม) ในที่ใดที่หนึ่งก็เพื่อท่ีจะ
ตอบสนองวัตถุประสงคทางเศรษฐกิจของพวกเขา 

  ประการที่สาม อุปสรรคดานระยะทางเปนตัวชักจูงใหแตละบุคคลเขามาอยูรวมอยาง
แออัดในกลางใจเมืองความโนมเอียงนี้ทําใหมีการแขงขันสําหรับท่ีตั้งในใจกลางเมืองมากขึ้น และเปนผล
ทําใหราคาที่ดินและคาเชาท่ีดินสูงข้ึน และการจราจรในใจกลางเมืองคับค่ังมากขึ้น ดังนั้นผูท่ีเขามาอยูใน
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ใจกลางเมืองจะตองเปรียบเทียบระหวางความจําเปนของกิจกรรมทางเศรษฐกิจของเขากับการที่ตนทุนสูง
กวาเหลานั้นในการอยูในใจกลางเมือง (อางในนันทิวัฒน  พงษเจริญ, 2535: 25) 
 
2.5  แนวความคิดเร่ืองทําเลที่ต้ังของที่อยูอาศัย 
  
   นักทฤษฎีหลายทานไดทําการศึกษาเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งของที่อยูอาศัยวาจะตองพิจารณา
ถึงปจจัยดังตอไปนี้ 

  2.5.1   การเดินทาง (Lowdow Wingo, 1961) ไดใหความสําคัญตอการเดินทางมากที่สุด 
เนื่องจากไดศึกษาพบวามีครัวเรือนที่ยายท่ีอยูอาศัยเขาสูแหลงงานเปนจํานวนมาก ท้ังนี้เพื่อความสะดวก
และลดคาใชจายในการเดินทางลง จนกระทั่งพบแหลงทําเลท่ีตั้งใหม และจํานวนเงินที่สามารถประหยัด
ไดจากการเดินทางที่ลดลง ซึ่งจะสัมพันธกับจํานวนพื้นที่ดินที่ลดลง (Brian Goodall, 1975) มีความเห็นวา 
การเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัยนั้นจะตองมีความสะดวกในการเดินทางเขาถึงแหลงบริการตาง ๆ โดยเฉพาะ
ใกลแหลงงานและใกลโรงเรียนของบุตรหลาน  โดยควรจะมีท่ีตั้งอยูติดถนนสายสําคัญ หรือสถานีรถไฟ 
ซึ่งจะมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวาท่ีตั้งท่ีอยูหางจากสิ่งอํานวยสะดวกพื้นฐานเหลานี้ (Brain 
Boodall, 1972) ในความเห็นของ (Barrie Needham,1977) ใหเหตุผลในการรวมตัวของยานพักอาศัยวา
เกิดข้ึนจาก ประการ  ท่ีหนึ่งความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยสะดวกในการเดินทางไป
ทํางาน ศึกษาจับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจทําใหยานพักอาศัยจะจับตัวตามแนวเดินทางคมนาคม และ
กระจายตัวรอบ ๆ ศูนยกลางธุรกิจ รานคา ท่ีทํางาน และสถานศึกษานั้น ๆ ประการที่สอง      การประหยัด
ดวยปจจัยนอก (External Economics) การจับตัวดังกลาวมีผลดีทําใหประหยัดคาใชจายเรื่องการใชบริการ
สาธารณูปโภคของเมืองได 

  2.5.2  สิ่งแวดลอม (Jay Siegel, 1970) ใหความเห็นวาการเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัยตอง
พิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน สภาพแวดลอมทางธรรมชาติการ
บริการทางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (K.J. Buttan,1976) เสนอวาองคประกอบในการเลือกบริเวณ
ท่ีพักอาศัยประการหนึ่ง คือ นอกเหนือจากความจําเปนที่ตองมีสิ่งแวดลอมท่ีดีแลวความรูสึกสนิทสนมกับ
เพื่อนบานก็เปนสิ่งสําคัญเชนกัน และ (William H. Claire, 1975) ไดกลาววาการเลือกที่ตั้งของที่อยูอาศัย 
นอกจากควรมีสิ่งแวดลอมท่ีดีแลว ควรจะปลอดจากภัยธรรมชาติ เชน น้ําทวม แผนดินไหว ภูเขาไฟระเบิด 
เปนตน 

  2.5.3  การบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (Brain Goodal) กลาววา การบริการ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการในเมืองท่ีไมเทาเทียมกันจะมีผลตอการเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัยของผูมี   
รายไดสูง และการบริการสาธารณะพื้นฐานตาง ๆ นี้จะเปนตัวนําใหเกิดการพัฒนาพื้นที่ โดยเฉพาะยาน
ชานเมือง (William H. Claire, 1973) สนับสนุนวาการเลือกทําเลที่ตั้งท่ีอยูอาศัยท่ีดีควรมีแหลง
สาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่อํานวยความสะดวกแกชุมชนนอกเหนือจากมีสภาพแวดลอมท่ีดี และ
สะดวกในการเดินทางแลว 
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    ในสภาพปจจุบัน การเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัย ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล
และสะดวกในการติดตอกับแหลงงาน และธุรกิจของเมือง เพื่อความสะดวกในการติดตอ และเดินทางทํา
ใหคนสวนหนึ่งท่ีมีความพรอม หรือความสามารถทางการเงินเลือกจะพักอาศัยในยานธุรกิจของเมือง โดย
อาจจะเปนบานที่สอง และมีบานที่พักอาศัยชวงเสาร อาทิตย อีกหลังหนึ่งในยานชานเมืองเพื่อบรรยากาศ
และคุณภาพชีวิตท่ีดีกวา 
    ดวยเหตุนี้การใชท่ีดินเพื่อพักอาศัยในเมือง จึงสัมพันธกันระหวางการใชท่ีดิน
เพื่อพักอาศัยกับที่ดินในเมืองท่ีมีจํานวนนอยและราคาสูง ทําใหการใชท่ีดินเพื่อพักอาศัยตองคํานึงถึงความ
เหมาะสมกับราคาที่ดินกอใหเกิดรูปแบบของอาคารชุดพักอาศัยข้ึน 
 
2.6  แนวความคิดความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน 
 
   จากการศึกษาความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและที่ทํางาน พบวามีการเดินทางระหวาง
ท่ีอยูอาศัยกับที่ทํางานเปนประจําในปริมาณสูง ทําใหเกิดการใชท่ีดินในประเภทตาง ๆ กัน มีผูศึกษาและ
วิจัยเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยกับที่ทํางาน ดังนี้คือ 
    Berry & Hortan, 1970 ไดศึกษาการเดินทางไปทํางานของประชากรในเมือง 
โดยพยายามศึกษา   ถึงตําแหนงของแหลงงาน กับตําแหนงของประชากรที่เดินทางมายังแหลงงานนั้น ๆ 
ทําใหทราบถึงปจจัยท่ีกําหนดรูปแบบของการเดินทางมี 3 ลักษณะดังนี้ คือ 

  2.6.1  เสนทางคมนาคมและระยะทางที่อยูอาศัยท่ีอยูใกลเสนทางคมนาคมจะสามารถ
เดินทางไดสะดวกรวดเร็วและลดระยะเวลาในการเดินทางลง 

  2.6.2  อาชีพการงานและรายได พบวาประชากรที่มีรายไดดีจะมีระยะทางในการเดินทาง
ไปทํางานเปนระยะทางที่ไกลกวา และจะยึดท่ีอยูอาศัยในเขตชานเมืองท่ีอยูใกลถนนหลักหรือทางดวน ทํา
ใหสามารถเดินทางไดสะดวก สวนผูมีรายไดนอยจะเลือกอยูอาศัยใกลท่ีทํางาน โดยพยายามลดเวลาและ
คาใชจายในการเดินทางลงใหเหลือนอยท่ีสุด มาเดินทางโดยบริการขนสงสาธารณะ โดยสรุปการเดินทาง
จะใชระยะทางสั้นกวาผูมีรายไดดี 

  2.6.3  ลักษณะทางเชื้อชาติของประชากร ทําใหเกิดการรวมกลุมทางเชื้อชาติและ
วัฒนธรรมไปตั้งท่ี  อยูอาศัยเปนกลุมกอนในสวนหนึ่งของเมือง ทําใหปริมาณการเดินทางไปทํางานใน
ยานนั้นของเมืองมีปริมาณสูงตามไปดวย 
    จากการศึกษาของ (Yeh & Lee, 1975) พบวาดัชนีความพอใจตอปจจัยเกี่ยวกับ
สภาพแวดลอมของที่ตั้ง ซึ่งประกอบดวยความใกลของระยะทางกับสถานที่ตางๆ เชน ท่ีทํางานโรงเรียน
ของบุตรหลานมีคาสูง 
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2.7   แนวความคิดผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูอยูอาศัยในอาคารสูง 
   
  อาคารสูงเปนรูปแบบใหมของบานเมืองเรา ทําใหมีการศึกษารวบรวมถึงพฤติกรรมการ

อยูอาศัยและผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูอยูอาศัยนอยมาก ในที่นี้จึงขอนําเอกสารการศึกษาของ                 
ชาวตางประเทศมากลาว โดยพบวาลักษณะทางกายภาพของอาคารสูงท่ีเปนอาคารพักอาศัยจะมีผลกระทบ
ทางดานจิตวิทยาตอผูอยูอาศัยตาง ๆ กัน ดังนี้ คือ 

  2.7.1  (Reynolds & Nicholson, 1996) ไดทําการสํารวจจากผูท่ีอยูอาศัยในอาคารพัก
อาศัยทางสูงในประเทศอังกฤษ พบวา ภาพพจนท่ีดีในการอยูอาศัยในอาคารสูง คือ ไมคอยมีเสียงรบกวน 
ทัศนียภาพสวยงาม บรรยากาศดี มีความเปนสวนตัว แตในดานลบ พบวา การอยูอาศัยในอาคารสูง 
ครอบครัวท่ีมีเด็กจะไมชอบเนื่องจากเกรงกลัวอันตรายที่จะเกิดข้ึนโดยเฉพาะในครอบครัว  ท่ีมีเด็กอายุต่ํา
กวา 5 ขวบ และปญหาเกี่ยวกับลิฟต ความคลองตัวในการใชงาน ระยะเวลารอลิฟต เปนตน 

  2.7.2   (Abernethy, James J., 1970) ศึกษาถึงพื้นฐานของความตองการทางดานจิตวิทยา
ทางสังคมของมนุษยแลวนําเอาแนวความคิดและทฤษฎีตาง ๆ มาใชในงานออกแบบสรุปเปนหัวขอได
ดังนี้ คือ 

  1)  ความเปนสังคม (Community) ควรออกแบบใหมีสถานที่สําหรับการพบปะ
กันบางของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อสรางความสัมพันธและสังคมที่ดี 

   2)  ความเปนสวนตัว (Privacy) เปนสิ่งสําคัญที่ตองคํานึงถึงความสงบและเงียบ
เปนสิ่งท่ีผูอยูอาศัยตองการอยางยิ่ง หองพักอาศัยควรออกแบบใหมีมุมมองที่ดีและมีความเปนสวนตัวดวย 

   3)  ความปลอดภัย (Security) การอยูอาศัยตองคํานึงถึงความปลอดภัยในดาน
ตาง ๆ ท้ังในชีวิตและทรัพยสิน เชน การแยกการสัญจรของคนและรถออกจากกัน การมีอุปกรณรักษา
ความปลอดภัย เชน ทีวีวงจรปด ยามรักษาการณตลอด 24 ช่ัวโมง เปนตน 

  4)  การควบคุมเสียง (Noise Control) ควรควบคุมเสียงเพื่อใหสัมพันธกับความ
เปนสวนตัวท้ังเสียงรบกวนจากภายในและภายนอกโครงการ เชน เสียงจากหองเครื่องลิฟต เสียงขยะหลน
ในชองท้ิงขยะ เสียงรบกวนจากการจราจร เปนตน 

  2.7.3  (Chan, Ping – Chiu, 1975) ไดทําการศึกษาถึงพฤติกรรมใน การอยูอาศัยในอาคาร
ชุดในเกาะฮองกง สรุปไดวา 

  1)  กอใหเกิดปญหาในการปรับตัวใหเขากับสังคมใหม (Difficulty in Social 
Adjustment) กลาวคือ ผูพักอาศัยไมสามารถเลือกเพื่อนบานที่มีความคลายคลึงในสภาพสังคมเดิม ท่ี
เหมือนหรือคลายกับตนได ทําใหคนที่มีพื้นฐานทางสังคม วัฒนธรรม และความคิดอานตางกันมากอยู
รวมกัน ยอมกอใหเกิดปญหาความไมเขาใจกัน และไมสามารถเขากันได 

  2)  ความลําบากในการเลี้ยงดูเด็ก (Difficulty in Raising Children) การอยูอาศัย
ในอาคารสูง (อาคารชุดพักอาศัย) เด็กไมสามารถวิ่งเลนหรือสงเสียงดังตามธรรมชาติของเด็กได และการ
ใชอุปกรณอาคาร เชน ลิฟต เด็กเล็กอายุต่ํากวา 5 ขวบ ไมสามารถใชลิฟตโดยลําพัง ปุมกดตําแหนงช้ันที่
ลิฟตจะจอดอยูสูง เด็กที่ซนอาจหลงติดในลิฟตได รวมท้ังการที่จะใหเด็ก ๆ ออกไปเลนขางนอกหองพักก็
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จะตองมีคนไปคอยดูแลดวย เนื่องจากสนามเด็กเลนมักอยูคนละสวนกับพื้นที่หองพัก และเมื่อเด็กโตขึ้น 
ถาไมมีพื้นท่ีท่ีเปนสวนหยอมและสนามเด็กเลนใหเด็กไดใช เด็กวัยรุนเหลานี้ก็จะออกไปสรางปญหานอก
บานได (Goodstadt, 1945 – 1963) 

  3)  การขาดความเปนสวนตัว (Lack of Privacy) คนฮองกงสวนใหญจะทํางาน
นอกบานรับประทานอาหารนอกบาน ทําใหสูญเสียความเปนสวนตัวมากกวาคนตะวันตก พวกเขาไมชอบ
การสอดรูสอดเห็นของเพื่อนบาน อันจะเปนการลดความเปนสวนตัวท่ีมีนอยของเขาลงไปอีก ความ
คิดเห็นของครอบครัวท่ีอาศัยในอาคารสูงกลาวไดวา “ท่ีพักอาศัยเปนสิ่งสําคัญมากที่สุดในชีวิต เพราะวา
เมื่อเราทํางานนอกบานเมื่อกลับบานยอมตองการความเปนสวนตัวมากที่สุด” จากความเห็นที่จะเห็นไดวา 
ตามความคิดของเขาอาคารพักอาศัยก็ควรจะใชเพื่ออาศัยไมตองการความพลุกพลาน รวมท้ังสิ่ง
แปลกปลอมอยางเชน สํานักงานที่มีคนแปลกหนามาติดตองาน ซึ่งจะทําลายความเปนสวนตัวของอาคาร
ลง 

  4)  Cappon, Daniel (1972) ไดศึกษาถึงสภาพของผูอาศัยในอาคารสูงสรุปไดวา 
เด็ก ๆ จะไมสามารถวิ่งเลนหรือใชเสียงไดเต็มท่ี และไมคอยมีสังคมกับเพื่อนบานสวนเด็กวัยรุนก็จะมี
ความเบื่อหนายอยากออกไปขางนอกอาคาร โดยมากจะมีความรุนแรงและแข็งกระดาง    แมบานสวนใหญ
มักจะกังวลใจเมื่อลูก ๆ ของเขาไปเลนที่สนาม โดยที่เขาไมสามารถดูแลหรือมองเห็นไดจากชองหนาตาง
หองครัว หรือระเบียง รวมถึงผูท่ีอาศัยในชั้นสูง ๆ ข้ึนไปจะมีเพื่อนบานนอยกวาพวกที่อยูในชั้นที่ต่ํากวา 

 จากการศึกษาทางดานพฤติกรรมที่เกี่ยวกับจิตวิทยาตาง ๆ ดังท่ีไดกลาวถึง
ขางตนนั้น พอสรุปรวมถึงขอดี ขอเสีย ของการอยูอาศัยในอาคารสูงไดดังนี้ 

ขอดี 
1. ไมมีเสียงรบกวนจากภายนอกมากนัก 
2. ทิวทัศน และบรรยากาศดี 
3. มีความเปนสวนตัวมากขึ้น 
4. มีความสะดวกเพราะมีคนคอยดูแล 
ขอเสีย 
1. เสียงรบกวนจากหองเครื่องลิฟต ชองท้ิงขยะ และหองขางเคียง ทําใหเกิดความเครียด 
2. ช้ันสูงจะมีเพื่อนบานนอยกวาช้ันลาง 
3. ขาดความเปนสวนตัว ถาโครงการนั้นมีความหนาแนนมากเกินไป 
4. ครอบครัวท่ีมีเด็กจะไมชอบ เนื่องจากความปลอดภัยและความสะดวกในการดูแล

เด็ก (อางในสมพงษ  หิรัญศักดิ์, 2536: 13-19) 
 
2.8  แนวความคิดเกี่ยวกับความพึงพอใจตอการดูแลจัดการชุมชน 
 
   แนวคิดเกี่ยวกับความพึงพอใจตอการดูแลจัดการชุมชน Button (1976) ไดกลาวไววาผู
อยูอาศัยมีความตองการใหท่ีอยูอาศัยของตนนั้นไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคง
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ปลอดภัย (Need for shelter and security) อันเปนผลสืบเนื่องมาจากความสลับซับซอนของกายภาพ สังคม 
และความย่ําแยของศีลธรรม จึงทําใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตรายจากภัยตาง ๆ ท่ีอาจเกิดจาก
ธรรมชาติหรือภัยคุกคามจากมนุษย โดยวิธีการสรางหรือออกแบบ โครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได 
เชน มีระบบปองกันอัคคีภัย ใชวัสดุท่ีปองกันไฟ ระบบปองกันการเกิดอาชญากรรม หรือวิธีอื่น ๆ ท่ีทําให
ผูอยูอาศัยรูสึกวามั่นคงปลอดภัยในทรัพยสินของตน (อางในวัชราภรณ ฤทธิพงษ, 2541: 16) 
 
2.9  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
  
   2.9.1   ผลงานวิจัยท่ีนาจะเปนแนวทางในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ คือ วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิตของคุณวิเชียร วรรณะพาหุน ภาควิชาเคหะการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (2537) เรื่อง “ปจจัย
การตัดสินใจเลือกซื้อหรือเชาท่ีอยูอาศัยของชาวเอเชียตะวันออก ท่ีไดรับอนุญาตทํางานในเขต
กรุงเทพมหานคร”  

 
  ผลท่ีไดจากการศึกษา (วิเชียร  วรรณะพาหุน, 2537) 
   จากการวิจัยกลุมชาวเอเชียตะวันออกที่เขามาประกอบอาชีพซึ่งเปนคนตางดาว

กลุมใหญนั้นในภาพรวมโดยทั่วไปในลักษณะการอยูอาศัยเพื่อนําไปใชประโยชนตอการพัฒนาสภาพที่อยู
อาศัยโดยเฉพาะในเมืองซึ่งคนกลุมนี้อาศัยกันมากไดดังนี้ 
   1.  การพัฒนาสภาพของที่อยูอาศัยเปนสิ่งสําคัญที่ควรคํานึงถึงโดยเฉพาะขนาด
เนื้อท่ีท่ีอยูอาศัยและคุณภาพภายในสวนตัวของที่อยูอาศัย อันไดแก หองครัว หองรับแขก หองคนใช 
ระเบียงอางอาบน้ํา เปนตน หรือกลาวอีกนัยหนึ่งประโยชนใชสอยของที่อยูอาศัยมีมาก 
   2.  สิ่งอํานวยความสะดวกที่เปนสวนกลางของที่อยูอาศัย เชน ยาม ท่ีจอดรถ 
ลิฟต สระวายน้ํา สนามกีฬาหรือพักผอน ปรากฏวาไมไดเปนขอคํานึงหลักของกลุมชาวเอเชียตะวันออก 
   3.  ชาวเอเชียตะวันออกที่เขามาประกอบอาชีพมีจํานวนมากที่เขามาพรอมกับคู
สมรสซึ่งอาจรวมถึงเด็กดวย ทําใหมีความจําเปนตองแสวงหาที่อยูอาศัยท่ีมีขนาดใหญพอสมควร 
   4.  ลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดยังปริมาณความ
ตองการพอสมควรสังเกตไดจากผูท่ีครอบครองโดยเปนเจาของมีจํานวนรอยละรองจากที่อยูอาศัยประเภท
บานเดี่ยวซึ่งมีอัตรารอยละมากที่สุด สวนผูท่ีครอบครองโดยการเชามีจํานวนรอยละรองจากอพารทเมนต    
ซึ่งมีรอยละมากที่สุด 
   5.  สิ่งอํานวยความสะดวกสาธารณะในละแวกที่อยูอาศัย อันหมายถึงความ
สะดวกในการเขาถึงสิ่งตอไปนี้ เชนการไปจับจายซื้อขาย บริการทางการแพทย การคมนาคมขนสง 
สถานศึกษาสถานดับเพลิง และสวนสาธารณะ เปนสิ่งท่ีสรางความพึงพอใจของชาวเอเชียตะวันออก          
ท่ีเขามาประกอบอาชีพ 
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   6.  ระยะเวลาเดินทางเขาถึงศูนยกลางธุรกิจและเขาถึง (ไปและกลับ) ท่ีทํางานที่
สรางความพึงพอใจมีคาเฉลี่ยประมาณ 40 นาที และ 60 นาที ตามลําดับ ขณะที่ผูท่ีไมพึงพอใจมีคาเฉลี่ย
ประมาณ 51 นาที และ 67 นาที ตามลําดับ ซึ่งไมแตกตางกันมากนัก 

 
   2.9.2   ผลงานวิจัย วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิตของคุณประกิจ  ชยันตธีระศิลป ภาค
วิชาเคหการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (2541) เรื่อง “การตัดสินใจซื้ออาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานครของ
คนตางดาวระหวางปพ.ศ. 2535 – 2539  

 
  ผลท่ีไดจากการศึกษา (ประกิจ  ชยันตธีระศิลป, 2541) 

    1.  ระยะเวลาที่ตองดําเนินชีวิตอยูในประเทศไทย เปนปจจัยสําคัญที่สงผลทํา
ใหคนตางดาวคิดท่ีจะซื้อท่ีอยูอาศัยในประเทศไทย โดยอาจสงผลมาจากหลาย ๆ ปจจัย เชน คนตางดาว
บางคนที่มีความชอบวิถีความเปนอยูแบบไทยจึงสงผลตอความตองการมีครอบครัวท่ีเปนคนไทย หรือ   
คนตางดาวสนใจเขามาลงทุนทําใหมีภาระตองดูแลกิจการที่เมืองไทย เปนตน 
    2.  ขอแตกตางในกระบวนการซื้อของคนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียและนอก
เอเชียนั้น ท่ีเห็นไดชัด คือ  
     -  คนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียจะไดรับขอมูลดานที่อยูอาศัยจากเพื่อน
เปนสวนใหญ สวนคนตางดาวจากนอกเอเชียจะไดรับขอมูลดานที่อยูอาศัยจากบริษัทนายหนาเปนสวน
ใหญ 
  -  คนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียจะดําเนินการซื้อท่ีอยูอาศัยจากเจาของ
โครงการเปนสวนใหญ สวนคนตางดาวจากนอกเอเชียจะดําเนินการซื้อท่ีอยูอาศัยจากบริษัทนายหนาเปน
สวนใหญ 
     -  นอกจากปจจัยหลักดานทําเลที่ตั้งแลวจะเห็นวาคนตางดาวท่ีมาจาก
ในเอเชียจะมีปจจัยในการซื้อท่ีอยูอาศัยท่ีจะเนนไปในทางมูลคาเปนหลัก สวนคนตางดาวจากนอกเอเชียจะ
เนนไปในทางประโยชนใชสอยเปนหลัก 
     -  คนตางดาวท่ีมาจากในเอเชียจะชําระการซื้อท่ีอยูอาศัยแบบจายครั้ง
เดียวเปนสวนใหญ ซึ่งอาจมีเหตุผลเพื่อการตอรองดานราคาหรือเงื่อนไขอื่น ๆ แตคนตางดาวจากนอก
เอเชียจะชําระการซื้อท่ีอยูอาศัยแบบชําระเปนเงินดาวนบางสวนที่เหลือทําสินเชื่อกับธนาคารเปนสวนใหญ 
  จากขอแตกตางที่กลาวมา ช้ีใหเห็นถึงวิถีการดําเนินชีวิต วาคนตางดาวท่ีมาจากในเอเชีย
มักจะเปนแบบแผนที่เปนลักษณะของนักการคา, นักเสี่ยงหรือนักพนัน แตคนตางดาวจากนอกเอเชีย มักจะ
เปนแบบแผนที่เปนลักษณะของการวางแผนลวงหนา, การแกปญหาลวงหนา, ความตรงไปตรงมา ถึงแมวา
จะมีคาใชจายท่ีสูงกวา โดยการหาตัวกลางเขามาจัดการเพื่อใหไดสิ่งท่ีตรงกับความตองการ 
   3.  ดานปจจัยสําคัญที่สงผลตอการตัดสินใจซื้ออาคารชุด อันดับแรกคือ “ทําเลที่ตั้ง” 
ของอาคารชุดท่ีอยูใกลกับที่ทํางาน รองลงมาคือ คุณภาพของวัสดุและการกอสราง การกอสรางแลวเสร็จ
พรอมท่ีเขาอยูไดทันที สิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ความสวยงามของอาคาร พื้นที่และ
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ประโยชนใชสอย ราคา การใหบริการติดตอกับทางหนวยงานราชการ ช่ือเสียงของเจาของโครงการมีคน
สัญชาติเดียวกันอาศัยอยูในโครงการเดียวกัน เจาของโครงการเปนสัญชาติเดียวกัน และมูลคาในอนาคต 
ตามลําดับ 
   4.  ดานความพึงพอใจของคนตางดาวท่ีซื้ออาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร พบวาสวน
ใหญมีความพึงพอใจ โดยเฉลี่ยอยูในระดับดีหรือระดับสูง 
   5.  ในการพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดในประเทศไทย ถือวาอยูในระดับท่ีคน
ตางชาติยอมรับไดท้ังในดานการออกแบบและการกอสราง ดังนั้นเพื่อรองรับการพัฒนาและการ
เปลี่ยนแปลงในอนาคต รัฐบาลควรที่จะมีการวางแผนระยะยาวดานที่อยูอาศัยเพื่อเปนแนวทางในการ
พัฒนาและการจัดการใหเกิดความสงบสุข ความยุติธรรม และความปลอดภัยในเวลาเดียวกัน 
 
 
 
 



 

 

บทที่ 3 
ลักษณะทั่วไปของโครงการ 

ในการศึกษานี้ได เลือกโครงการอพารทเมนตช่ือ “บานสวนพลู” เปนโครงการที่ใชใน
การศึกษาวิจัย บานสวนพลู มีรายละเอียดและขอมูลดังนี้ 

1.  ท่ีตั้งโครงการ เลขที่ 200 ซอยพัฒนสิน ถนนนางลิ้นจี่ แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร   

 ขนาดที่ดิน 1 ไร 3 งาน 90.5 ตารางวา 
      พื้นที่อาคารท้ังหมด 28,150 ตารางเมตร แบงเปนพื้นที่สวนกลาง 12,549.96 ตาราง

เมตร พื้นที่หองชุด 15,600.04 ตารางเมตร 
2. ลักษณะอาคาร 

2.1 อาคารคอนกรตีเสริมเหล็ก 22 ช้ัน 1 หลัง 
2.2 จํานวนหอง 51 หอง  

ช้ัน 4 – 19  หองละ 3 หองนอน แบงเปน 
  -  หองชุด Type A มีพื้นที่ท้ังหมด 295.22 ตารางเมตร รวม 16 หอง 
  -  หองชุด Type B มีพื้นที่ท้ังหมด 285.10 ตารางเมตร รวม 16 หอง 
  -  หองชุด Type C มีพื้นที่ท้ังหมด 285.10 ตารางเมตร รวม 16 หอง 
 ช้ัน 20 – 21 หองละ 4 หองนอน แบงเปน 

-  หองชุด Duplex Type A มีพื้นที่ท้ังหมด 597.24 ตารางเมตร รวม    
1 หอง 

  -  หองชุด Type B มีพื้นที่ท้ังหมด 578.04 ตารางเมตร รวม 1 หอง 
   -  หองชุด Type C มีพื้นที่ท้ังหมด 578.04 ตารางเมตร รวม 1 หอง 

   2.3  ท่ีจอดรถ 3 ช้ัน รวม 105 คัน แบงเปน 
  -  ช้ัน 2 จอดรถได 20 คัน 
         -  ช้ัน G จอดรถได 38 คัน 
           -  ช้ัน B จอดรถได 47 คัน 
  3.  สิ่งอํานวยความสะดวกทั้งหมดอยูท่ีช้ัน 3 ของอาคารไดแก 
 -  หองสนุกเกอร 
  -  หองสควอช 
  -  หองออกกําลงักาย 
  -  หองเกมส 
  -  สระวายน้ํา 
  -  หองซาวนา (ชาย และหญิง) 
  -  หองจัดเลี้ยง 
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-  สนามเทนนิส (อยูบริเวณใกลอาคาร) 
-  สนามเด็กเลน (อยูบริเวณใกลอาคาร) 
-  สนามบาสเกตบอล (อยูบริเวณใกลอาคาร) 

4.  เปดดําเนินการ16 มิถุนายน พ.ศ. 2536 (ค.ศ. 1993) 
  5.  Architects 49 เปนบริษัทออกแบบอาคาร 
  6.  P49 & Associates เปนบริษัทออกแบบตกแตงภายใน 
  7.  Construction & Engineering Service Co., Ltd. เปนบริษัทกอสราง 
  8.  บริษัท เอส ที เอ็ม เอส จํากัด เปนบริษัทบริหารจัดการอาคาร 

9.  หองพักมี 3 แบบ คือ หองพัก Type A, Type B และ Type C 
 

ตารางที่ 3.1 แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type A 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

หองนอนใหญ 40.12 13.59 
หองนอนเล็กที่ 1 27.63 9.36 
หองนอนเล็กที่ 2 25.54 8.65 
หองรับแขก 90.49 30.65 
หองครวั 20.16 6.83 
หองน้ํา 3.39 1.15 
หองแมบาน 13.20 4.47 
ระเบียง 74.69 25.30 
รวม 295.22 100 
 

ตารางที่ 3.2  แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type B และ C 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

หองนอนใหญ 44.86 15.73 
หองนอนเล็กที่ 1 35.25 12.36 
หองนอนเล็กที่ 2 26.13 9.17 
หองรับแขก 119.28 41.84 
หองครวั 24.75 8.68 
หองน้ํา 7.38 2.59 
หองแมบาน 11.84 4.15 
ระเบียง 15.61 5.48 
รวม 285.10 100 
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ตารางที่ 3.3 แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type A (Duplex) 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

ชั้นบน (ชั้นที่ 21)   
หองนอนใหญ 76.03 12.73 
หองนอนเล็กที่ 1 37.715 6.31 
หองนอนเล็กที่ 2 24.72 4.14 
หองนอนเล็กที่ 3 24.72 4.14 
หองเก็บของ 8.00 1.34 
ระเบียง 89.7 15.02 
โถง 41.135 6.89 
ชั้นลาง (ชั้นที่ 20)   
หองครวั 21.573 3.61 
หองทานอาหาร 39.12 6.55 
หองทํางาน 25.895 4.34 
หองน้ํา 6.25 1.05 
หองแมบาน 13.44 2.25 
หองเก็บของ 12.125 2.03 
หองรับแขก 74.44 12.46 
ระเบียง 80.337 13.45 
โถง 22.04 3.69 
รวม 597.24 100 
 

ตารางที่ 3.4 แสดงพื้นที่ใชสอยของหองพัก Type B และ C (Duplex) 
ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 

ชั้นบน (ชั้นที่ 21)   
หองนอนใหญ 61.36 10.62 
หองนอนเล็กที่ 1 28.45 4.92 
หองนอนเล็กที่ 2 35.27 6.10 
หองนอนเล็กที่ 3 33.8 5.85 
หองเก็บของ 7.91 1.37 
ซักลาง 17.00 2.94 
ระเบียง 66.88 11.57 
โถง 42.27 7.31 
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ประเภทของหอง พ้ืนที่ (ตรม.) รอยละ 
ชั้นลาง (ชั้นที่ 20)   
หองครวั 29.68 5.13 
หองทานอาหาร 40.42 6.99 
หองทํางาน 20.88 3.62 
หองน้ํา 3.63 0.63 
หองแมบาน 13.89 2.4 
หองเก็บของ (ใน) 5.46 0.94 
หองเก็บของ (นอก) 6.25 1.08 
หองรับแขก 71.02 12.29 
ระเบียง 53.17 9.20 
ซักลาง 17.33 3.00 
โถง 23.37 4.04 
รวม 578.04 100 
 

10.  ขอมูลของชาวตางชาติท่ีพักอาศัย ณ บานสวนพลู  ในปจจุบันมีชาวตางชาติอาศัยอยู
ท่ีบานสวนพลูจํานวน 47 ครอบครัว สามารถจําแนกตามสัญชาติไดดังตารางที่ 3.5 
 

ตารางที่ 3.5 ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยบานสวนพลู จําแนกตามสัญชาติ ณ เดือนธันวาคม 2545 
สัญชาติ จํานวน รอยละ 

อเมริกัน 13 28 
ฝรั่งเศส 12 26 
เบลเยี่ยม 3 6 
อังกฤษ 7 15 
ออสเตรเลีย 5 11 
แคนาดา 1 2 
สวิส 2 4 
อิตาเลี่ยน 1 2 
ฟนแลนด 1 2 
โมรอ็คโค 1 2 
ญ่ีปุน 1 2 
รวม 47 100 
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แผนภูมิท่ี 3.1 แสดงชาวตางชาติพักอาศัยท่ีบานสวนพลู จําแนกตามสัญชาติ 
 
 
 
 
 
 

 
11.  สถานที่สําคัญที่อยูโดยรอบบานสวนพลู (ภาพที่ 3.2) 

ประกอบดวยโรงเรียนนานาชาติ ดังนี้ 
1)  International Community School 
2)  Alliance Francise 
3)  Garden International School 
4)  Learning Home International Kindergarten 
5)  Harrow International School 
6)  Rainbow International School 
7)  Noody School 

 
ประกอบดวยโรงพยาบาล ดังนี้ 

1)  Saintlouis Hospital 
2)  Bangkok Christian Hospital 
3)  Chulalongkorn Hospital 
4)  Lertsin Hospital 
5)  Mahasak Hospital 
6)  BNH Hospital 
7)  Bumrungrad Hospital 

 
ประกอบดวยหางสรรพสินคา ดังนี้ 

1)  Cental Silom 
2)  Silom Complex 
3)  Robinson Silom 
4)  Makro 
5)  Cental Rama III 
6)  Lotus Rama III 

อเมริกา , 13 

เบลเยี่ยม , 3 
แคนาดา , 1 

ฝรั่งเศส , 12
อิตาเลี่ยน , 1ฟนแลนด , 1 

อังกฤษ , 7 

ออกสเตรเลียน , 5 โมรอคโค , 1 สวิส, 2 ญ่ีปุน, 1
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    7)  Robinson Bangrak 
    8)  The Emporium Tower 
    9)  Villa Supermarket 
                10)  Central Chidlom 
 
   12.  บทสรุปของขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณผูจัดการอาคาร บานสวนพลู 
    ผลท่ีไดจากการสัมภาษณผูจัดการอาคาร  บานสวนพลู   สามารถนํามา
ประมวลผลถึงปจจัยในแงมุมตาง ๆ ท่ีชาวตางชาติใชในการเชาอพารทเมนทไดดังนี้ คือ 
 

  12.1  ลักษณะกายภาพ 
    ชาวตางชาติจะคํานึงถึงท่ีตั้งของอพารทเมนทเปนหลักใหญ ในขณะที่
ใหน้ําหนักของความปลอดภัยท่ีดีท้ังภายในและบริเวณรอบที่ตั้งของอาคาร และความรมรื่น ความสงบของ
บรรยากาศในบริเวณใกลเคียงท่ีพักอาศัย 

    ในสวนของสิ่ งอํ านวยความสะดวกนั้น   ชาวตางชาติต างให
ความสําคัญของกีฬาที่สามารถประกอบกิจกรรมในเชิงสันทนาการรวมกันไดท้ังครอบครัว ไดแก         
สระวายน้ํา 

    สําหรับในสวนของผังและประโยชนการใชสอยของพื้นที่ภายใน
หองพักตลอดจนทิศทางของหองพักและความสูงของหองพักนั้น  ชาวตางชาติสวนใหญตองการปริมาณ
ของหองพักเพื่อประโยชนของการใชสอยมากกวาจํานวนของพื้นที่ท่ีมีอยูของแตละหอง  หากแตในกรณีท่ี
สามารถเลือกทั้งทิศและชั้นไดในเวลาเดียวกัน  ชาวตางชาติอยากไดหองท่ีไมหันหนาเขาหาดวงอาทิตย
และอยูบนชั้นที่ไมสูงเกินไป  แตในกรณีท่ีตองเลือกอยางใดอยางหนึ่งนั้น  ชาวตางชาติใหน้ําหนักของการ
หลีกเลี่ยงความรอนกอน 
 

   12.2  การบริการ 
    ชาวตางชาติทุกคนชมชอบในอัธยาศัยของพนักงานที่แสดงออกถึง
ความจริงใจการใหบริการอยางเปนกันเอง  แตในขณะเดียวกันอยากใหปรับปรุงในเรื่องของความลาชาใน
ดานการบริการ 
 

   12.3  สังคมของผูอยูอาศัย 
    ชาวตางชาติสวนใหญท่ีพักอาศัยบานสวนพลู นั้นจะอยูในวัย 30 ปข้ึน 
มีบุตรอายุแรกเกิดถึงวัยรุน แตสวนใหญจะเปนเด็กเล็กศึกษาอยูระดับอนุบาลและประถมศึกษา การ
ตัดสินใจเชาท่ีพักอาศัยจะใชเวลาประมาณ 1-2 สัปดาห นิยมการสังสรรคระหวางในกลุมของเพื่อนสนิท
และอยูรวมกันเปนครอบครัว 
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   12.4  คาเชา 
    ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยท่ีบานสวนพลูไมไดใหน้ําหนักของปจจัยใน
เรื่องคาเชามากนัก เนื่องดวยไดรับการสนับสนุนเรื่องของคาเชาจากองคกรตนสังกัดในกรณีท่ีเงิน
สนับสนุนดังกลาวไมเพียงพอ ก็มีความพรอมท่ีจะรับผิดชอบตอคาใชจายดังกลาวไดดวยเหตุผลท่ีมีรายได
ตอเดือนในเกณฑท่ีสูงมาก  การเลือกที่อยู ท่ีนี้สวนใหญประมาณ  70 % ผานทางบริษัทนายหนา
อสังหาริมทรัพย สวนที่เหลือจะมาติดตอดวยตนเอง 
 
   12.5  การตัดสินใจ 
    ชาวตางชาติสวนใหญจะใชเวลาตัดสินใจเชาหลังจากมาชมโครงการ
แลวประมาณ 1 – 2 สัปดาห ดวยเหตุผลเกรงวาหองท่ีตองการจะมีผูอื่นเชาไปกอน 
 
   12.6  ปจจัยท่ีสงผลในการเลือก 
    ชาวตางชาติสวนใหญเลือกที่อยูอาศัยท่ีนี่โดยพิจารณาถึง ทําเลซึ่งใกล
โรงเรียนบุตร 
 
   13.  บทสรุปสัมภาษณของผูพัฒนาโครงการบานสวนพลู 
    จากบทสัมภาษณผูพัฒนาโครงการบานสวนพลูสามารถสรุปไดวาความคิดใน
การพัฒนาโครงการบานสวนพลูนั้นมีสาเหตุจากปจจัยของความพรอมของพื้นที่ดินที่จะใชในการพัฒนา
โครงการที่มีอยูแลว ศักยภาพของทําเลท่ีอยูในยานศูนยกลางธุรกิจ   และความเชื่อมั่นวายังมีอุปสงคของ
พื้นที่พักอาศัยของลูกคาชาวตางประเทศในระดับบนอยูเปนจํานวนมาก กลุมเปาหมายคือ ผูบริหาร
ระดับสูงท้ังของหนวยงานเอกชน ราชการหรือองคการระหวางประเทศ โดยกําหนดระดับราคาคาเชาตาม
ราคาตลาด  
    โดยเนนรูปแบบการออกแบบใหมีจํานวนหองพัก (unit)  นอยหองในแตละช้ัน 
ขนาดพื้นที่ของหอง มีพื้นที่กวาง และแตละหองพักมี 3 หองนอน และ 4 หองนอน (Duplex) 
    สิ่งอํานวยความสะดวกตองมีครบครัน สิ่งแวดลอมตองดี มีพื้นที่สีเขียว การ
รักษาความปลอดภัยตองเขมงวดทั้งตัวอาคาร ตลอดจนบริเวณใกลเคียง 
    ปจจั ย ท่ีมีส วนให ท่ีพั กอาศั ยนี้ ประสบผลสํ า เ ร็ จคื อ  ทํ า เล ท่ีตั้ ง  และ
สภาพแวดลอมโดยรอบของอาคาร 
    กลาวอีกนัยหนึ่งไดวา ผูพัฒนาโครงการไดทําการศึกษาถึงความตองการของผู
พักอาศัยและสรางความพรอมเพื่อตอบสนองความตองการดังกลาวไดดี 
   โดยเหตุท่ีวาการสรางที่พักอาศัยนั้นอาจจะไมสามารถตอบสนองในเชิง
ผลตอบแทนที่เปนกอบเปนกําในระยะสั้น  หากแตเปนการลงทุนที่คุมคาเพื่อผลระยะยาวที่ไมรูจบ  ท้ังนี้ยัง
ตองข้ึนอยูกับปจจัยของการรักษาคุณภาพของสินคาท่ีเปนที่พักอาศัยใหอยูในสภาพที่ดีตลอดไปดวย 
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ภาพที่ 3.1 แสดงแผนผังท่ีตั้งบานสวนพล ู

 

แสดงที่ตั้งบานสวนพลู 
สัญลักษณ แสดง 

             ที่ตั้งบานสวนพลู จังหวัดกรุงเทพฯ 

ภาพที่ 
             3.1
มาตราสวน 



    

 

30

ภาพที่ 3.2 แสดงตําแหนงท่ีตั้งของสถานที่สําคัญที่อยูโดยรอบบานสวนพลู 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

แสดง 
              ตําแหนงที่ตั้งของสถานที่สําคญัที่อยู 
               โดยรอบบานสวนพลู 
 
ภาพที่  
               3.2 

 
 สัญลักษณ 

 
มาตราสวน 

 
 
 
 

 

แสดงที่ตั้งบานสวนพลู 
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  14.  ภาพรายละเอียดของบานสวนพล ู
 

 
ภาพที่ 3.3 แสดงประตูหนาทางเขาบริเวณโครงการ 

ภาพที่ 3.4  แสดงถนนภายในบริเวณโครงการ 
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ภาพที่ 3.5  แสดงถนนภายในกอนถึงบานสวนพลู

ภาพที่ 3.6 แสดงประตูทางเขาบานสวนพลู
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ภาพที่ 3.7  แสดงบานสวนพลู

ภาพที่ 3.8 น้ําตกหนาบานสวนพลู
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ภาพที่ 3.9  แสดงประตูทางเขาตัวอาคารใชรหัสผาน 

ภาพที่ 3.10  แสดงลอบบี้ช้ันลาง
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ภาพที่ 3.11 แสดงลิฟทลอบบี้

ภาพที่ 3.12  แสดงประตูหนาหอง
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ภาพที่ 3.13  แสดงประตูทางเขาหองของแมบาน

ภาพที่ 3.14  แสดงหองนอน
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ภาพที่ 3.15 แสดงบริเวณทานขาว

ภาพที่ 3.16  แสดงหองครวั
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ภาพที่ 3.17  แสดงหองน้ํา

ภาพที่ 3.18 แสดงวิวเมอืงจากระเบียง
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ภาพที่ 3.19 แสดงวิวเมอืงจากระเบียง

ภาพที่ 3.20  แสดงหองออกกําลังกาย
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ภาพที่ 3.21  แสดงสระวายน้ํา

ภาพที่ 3.22  แสดงสระวายน้ํา (จากมุมสูง)
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ภาพที่ 3.23  แสดงหองสนุกเกอร

ภาพที่ 3.24  แสดงหองเกมส
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ภาพที่ 3.25  แสดงหองสควซ

ภาพที่ 3.26  แสดงหองซาวนาแยกชาย/หญิง
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ภาพที่ 3.27  แสดงหองจัดเลี้ยง

ภาพที่ 3.28  แสดงสนามเทนนิส
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ภาพที่ 3.29  แสดงสนามบาสเกตบอล

ภาพที่ 3.30 แสดงสนามเด็กเลน
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ภาพที่ 3.31  แสดงสนามเด็กเลน

ภาพที่ 3.32  แสดงที่จอดรถ



 

 

บทที่ 4 
บทสัมภาษณ 

ผูวิจัยไดทําการสัมภาษณกลุมตัวอยาง ซึ่งเปนชาวตางชาติชาวตะวันตก พักอาศัยอยูใน
หองขนาด 3 หองนอน จํานวน 15 ราย  โดยผูวิจัยไดทําการสัมภาษณตามประเด็นตาง ๆ ดังนี้  

1.  ดานกายภาพ  
2. สภาพสังคม 
3. คาเชา 
4. การตัดสินใจ 

 
จากการสัมภาษณตามประเด็นตาง ๆ ขางตน ผูวิจัยไดสรุปจากผูใหสัมภาษณแตละคน 

ดังตอไปนี้ 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 1 (สัมภาษณวันที่ 8 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 40 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 1 เปนหัวหนาครอบครัวชาวฝรั่งเศส ทํางานตําแหนง President 
ของบริษัท Total Fina Elfe E&P Thailand ซึ่งทําธุรกิจเกี่ยวกับน้ํามัน มีสํานักงานอยูท่ีถนนวิภาวดีรังสิต 
หางจากที่พัก 14 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหอง 14A (ผังอยู
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตร อีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมจํานวนทั้งสิ้น 2 คน คนที่ 1 เพศชาย อายุ 9 ป คนที่ 2 เพศหญิง อายุ 7 ป เรียน
อยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 เมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสง
และรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  

โดยสวนตัวตองการหองพักที่มีหองนอน 5 หอง ดวยเหตุผลเพราะมี
สมาชิกอยู 4 คน โดยใหมีหองนอนของพอแม 1 หอง หองนอนของบุตรท้ัง 2 คนละหอง และอยากมีหอง
สํารองในกรณีท่ีมีแขกมาเยี่ยมยังสามารถจัดใหพักได สําหรับอีกหองเพื่อใชเปนหองทํางาน    

ครอบครัวนี้ใหความสําคัญแก หองนอน หองครัว หองน้ํา และ
หองนั่งเลน ตามลําดับ เหตุท่ีใหความสําคัญกับหองนอนเปนอันดับแรก เพราะเปนหองท่ีตนเองสามารถใช
พักผอนอยางจริงจังและมีความเปนสวนตัว สวนหองครัวชอบเพราะมีขนาดกวางขวางดี สวนหองน้ําและ
หองนั่งเลนก็มีขนาดที่พอเหมาะเปนที่นาพอใจ 
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(ข)  อาคาร    
ผูใหสัมภาษณไดกลาววา ตนเองชอบพักอาศัยในอาคารสูงระหวาง 

10-20 ช้ัน (ปจจุบันพักอยูช้ันที่ 14) เนื่องจากชอบสัมผัสกับทิวทัศนรอบขาง โดยสวนตัวมีความคิดวาความ
สูงของตัวอาคารนั้นมีสวนชวยใหการพักอาศัยนาอยูยิ่งข้ึน ผูใหสัมภาษณไดกลาวอีกดวยวา บางทีท่ีตนเอง
ชอบอาจเกิดจากความเคยชินจากการเดินทางไปทํางานในที่ตาง  ๆ อยูบอย ๆ และตองเชาอาศัย           
อพารทเมนต จึงเกิดความคุนเคยในการพักอาศัยในอาคารสูง สวนสภาพภายนอกอันเกี่ยวของกับอายุของ
ตัวอาคารที่พักอาศัยนั้น  ตนเองไมไดใหความสําคัญเทาไรนัก แตจะดูปจจัยทางดานอื่น ๆ มากกวา เชน 
สวนโดยรอบและบริเวณขางเคียงของอาคารที่พักอาศัย ความปลอดภัยของตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณ
ภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ซึ่งตนเองและครอบครัวก็ชอบระบบการรักษาความปลอดภัยของที่นี่ เชน มี
เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราตลอด 24 ช่ัวโมง เปนตน ท้ังนี้ยังไดดูปจจัยทางดานสันทนา
การและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ ท่ีตอบสนองความตองการของทุกคนในครอบครัว เชน มีหองออก
กําลังกายใหตนเอง และมีสระวายน้ําใหตนเองและครอบครัว เปนตน 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกที่พักอาศัยสําหรับตัวผูใหสัมภาษณและครอบครัว เพราะในการตัดสินใจเลือกเชาแตละครั้ง ตนเอง
ไดดูปจจัยอื่น ๆ ดังท่ีกลาวมาขางตน แตเมื่อไดเขามาอยูแลว และถามีชนชาติเดียวกันอาศัยอยู ก็อาจทํา
ความรูจักและถามากพอก็อาจจะรวมกลุมกันเพื่อทํากิจกรรมรวมกัน  
 
   (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัว คือ การนําบุตรไปวายน้ําท่ีสระวาย
น้ําท่ีช้ัน 3 หรือพาออกมาวิ่งเลนในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย ซึ่งไมคอยมี
รถยนตแลนไปมาและมีตนไมมาก ถาตนเองมีเวลาจะชอบใชหองออกกําลังกาย 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ปจจัยอีกอยางที่เลือกที่อยูอาศัยนั้น จะคํานึงถึงความสะดวกสบายและ
ความปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลัก อาทิเชนบุตรสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดโดย
ใชระยะเวลาไมนาน เพื่อลดอัตราการเสี่ยงตาง ๆ ท่ีอาจจะเกิดจากการใชรถใชถนน และภรรยาสามารถ
ออกไปทําธุระสวนตัวไดโดยสะดวก เชน ชอปปง (เซ็นทรัลชิดลม หรือเอ็มโพเรี่ยม) และในสวนตัวนั้น 
ตนเองสามารถใชเวลาไมมากนักในการเดินทางไปและกลับจากที่พักไปที่ทํางาน สวนใหญผูใหสัมภาษณ
ใชทางดวนดานเลียบแมน้ํา 
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณไดเนนความสําคัญในเรื่องของความปลอดภัยของ
สมาชิกในครอบครัวโดยเฉพาะบุตรเปนอันดับแรก  ดังนั้นปจจัยการพักอาศัยและการเดินทางเขาออกของ
สมาชิกในครอบครัวจะตองไวใจในดานความปลอดภัยในระดับที่ดีระดับหนึ่ง ซึ่งโครงการนี้มีเจาหนาท่ี
รักษาความปลอดภัย 24 ช่ัวโมง มีประตูหลายช้ันกวาจะเขาถึงหองพักได 
 
    3.  คาเชา 
     ความสําคัญในเรื่องคาเชา ผูใหสัมภาษณไมคอยใหความสําคัญมากเทาไร เนื่อง
ดวยบริษัทที่ตนเองทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาใชจายดานคาเชา ซึ่งปจจุบันจายอยู 120,000 บาทตอเดือน  
สวนคาเชาท่ีเหมาะสมนั้น ผูใหสัมภาษณคิดวาควรอยูระหวาง 110,000-120,000 บาทตอเดือน เพราะใน
ความเห็นสวนตัวเปนราคาที่เหมาะสมกับคุณภาพของที่อยูท่ีเพียบพรอมดวยสิ่งอํานวยความสะดวก และ
อยูในทําเลที่ดี ซึ่งใกลโรงเรียนบุตร และทางดวน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห ในการตัดสินใจและเลือกเชาท่ีพักอาศัย 
เพราะอยากไดท่ีอยูถาวรโดยเร็ว ไมชอบอยูโรงแรมเปนเวลานานเพราะมีบุตรท่ียังเล็ก 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเลือกดูมากกวา 4 แหง โดยใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห เนื่องดวยไม
ตองการที่จะอยูท่ีโรงแรมนาน ๆ เพราะไมไดใหความรูสึกถึงความเปนบานแกครอบครัวเขา  อีกทั้งเนื้อท่ีมี
จํากัดในโรงแรมไมเหมาะสําหรับบุตรท่ียังเล็ก ตนเองและภรรยาตองการใหบุตรมีท่ีวิ่งเลนที่ปลอดภัยกวา
ท่ีโรงแรม เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงไมชอบผังหองท่ีดูคับแคบ กลาวคือ 3 หองนอน 
พื้นที่ประมาณ 200 ตารางเมตร บางแหงไมชอบที่สนามเด็กเลนอยูใกลทางเขาออกตัวอาคารมีรถวิ่งเขา
ออกตลอดเวลา ซึ่งไมปลอดภัยสําหรับเด็กเล็ก บางแหงอยูในซอยลึก และสภาพอาคารเกา  
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากเพื่อนรวมงานเปนผูแนะนําท่ีนี่ และเมื่อ
ไดเปรียบเทียบปจจัยตาง ๆ กับโครงการอื่น ๆ ท่ีไปชมกอนหนานี้ จึงตัดสินใจเชาเพราะมั่นใจวาเปน
สถานที่ดีและเหมาะสําหรับเปนที่พักอาศัยในชวงท่ีตองประจําอยูในประเทศไทย 
 

(ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      จากปจจัยตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเชาพักอาศัย สวนที่สําคัญที่สุดใน
การตัดสินใจเชา คือทําเลที่พักใกลโรงเรียนของบุตร ถัดลงไปคือ แหลงชอปปงและทางดวน  สวนสิ่ง
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อํานวยความสะดวกอื่น ๆ ท่ีชวยในการตัดสินใจเชา คือมีสระวายน้ํา สนามเด็กเลน หองออกกําลังกาย ท่ี
จอดรถ และการรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 2 (สัมภาษณวันที่ 8 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 45 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 2 เปนหัวหนาครอบครัวชาวสวิส ทํางานตําแหนง AIS Project 
Financial Controller ของบริษัท Nestle Products (Thailand) Co., Ltd. ทําธุรกิจเกี่ยวกับผลิตภัณฑอาหารมี
สํานักงานอยูบนถนนเพลินจิต หางจากที่พัก 4.5 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 10B (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตรอีก 4 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมจํานวนทั้งสิ้น 3 คน เปนเพศหญิงท้ัง 3 คน คนที่ 1 อายุ 11 ป คนที่ 2 อายุ 9 ป 
และคนสุดทองอายุ 7 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 
เมตร โดยรถโรงเรียนเปนผูรับและสง 
  
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    รูปแบบการวางผังของหองตาง ๆ ในหองพัก ผูใหสัมภาษณไดให
ความสําคัญตอการวางผังหองท่ีลงตัวในดานประโยชนใชสอยของหองท่ีตองใชมาก ปจจุบันอยูหองพักที่
มีหองนอน 3 หอง ซึ่งตนเองคิดวาจํานวนหองเพียงพอสําหรับสมาชิกทั้งหมด 5 คน โดยมีหอง 1 หอง
สําหรับตนเองและภรรยา สวนที่เหลือใหเปนหองนอนของบุตรท้ัง 3 คน 
    ครอบครัวนี้ชอบและใหความสําคัญแก หองนอน มากที่สุด เพราะ
เปนหองท่ีไดพักผอนมากที่สุด และมีความเปนสวนตัว รองลงมาชอบหองครัว เพราะชอบจัดงานเลี้ยง 
บอย ๆ และสุดทายชอบหองนั่งเลน เพราะกวางขวางและมีลมพัดผานเย็นสบาย  
 
    (ข)  อาคาร     
     ผูใหสัมภาษณชอบอยูพักอาศัยในอาคารสูงระหวาง  10-20 ช้ัน 
ปจจุบันพักอยูช้ันที่ 10 เนื่องจากตองการชื่นชมกับวิวรอบ ๆ ขาง ทําใหเวลาที่พักอาศัยอยูรูสึกสบายไมอึด
อัด แตสําหรับสภาพภายนอกอันเกี่ยวของกับอายุของตัวอาคารท่ีพักอาศัยนั้น ตนเองคิดวามีสวนสําคัญแต
ปจจัยดานอื่น ๆ มีความสําคัญมากกวา เชน ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปนสวนตัวของ
ครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก รวมไปถึงความสมบูรณ
แบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ  เชน มีสระวายน้ํา และสนามเทนนิส 
เปนตน 
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  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ทางดานความคิดเห็นที่วา การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกัน
นั้น ไมไดเปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย แตการเลือกที่พักจะใชปจจัยอื่น ๆ ชวยการตัดสินใจ แตเมื่อมา
อยูท่ีนี่ ก็ไดมีการคบหาสมาคมกับคนในชนชาติเดียวกัน หรือชาติอื่น ๆ บาง 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมของครอบครัวนี้ท่ีทําเปนประจํา คือ การนําบุตรซึ่งอยูในวัย
เด็กไปวายน้ําท่ีสระวายน้ํา หรือพามาวิ่งเลนในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย 
สวนตัวเองจะใชหองออกกําลังกาย อุปกรณการออกกําลังกายที่ใชประจําคือ ยกน้ําหนัก ลูวิ่งไฟฟา และ
ปนจักรยาน เปนตน 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การเลือกที่อยูอาศัยนั้น โดยใชปจจัยในการเดินทางมาชวยในการ
ตัดสินใจ จะคํานึงถึงความสะดวกสบายในการเดินทางของคนในครอบครัวเปนหลักใหญ อาทิเชน บุตร
ตองสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายในระยะเวลาไมเกินครึ่งช่ัวโมง สวนตนเองสามารถ
เดินทางไปทํางานไดดวยระยะเวลาอันสั้น และภรรยาสามารถออกไปทําธุระสวนตัวโดยสะดวก เชน ไป 
ชอปปงซึ่งใกลท่ีพัก (เซ็นทรัล เอ็มโพเรี่ยม สยามดิสคอฟเวอรี่เซ็นเตอร) เปนตน 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ปจจัยเรื่องความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวนั้นเปนสิ่งสําคัญ
มาก โดยเฉพาะบุตรตองอาศัยอยูอยางปลอดภัย  ดังนั้นการตัดสินใจเชาพักอาศัย ตนเองและภรรยาตอง
เปรียบเทียบศึกษาระบบความปลอดภัย จนกระทั่งไวใจไดในระดับที่ดีระดับหนึ่ง โดยอาจดูจากการตรวจ
ตราการเขาออกของผูเขามาในโครงการจากประตูหนา และการเขาออกในตัวอาคาร เปนตน 
 
   3.  คาเชา 
      สวนปจจัยคาเชานั้น ผูใหสัมภาษณไมคอยไดใหความสําคัญมากนัก เนื่องดวย
บริษัทที่ทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาใชจายดานคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 98,000 บาทตอเดือน สําหรับคา
เชาท่ีโดยสวนตัวท่ีคิดวาเหมาะสมนั้น ไมควรเกิน 110,000 บาทตอเดือน ซึ่งจัดไดวาเปนอัตราท่ีสูงใน
ตลาดแลว 
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     4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1-2 เดือน ในการตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัยแหงนี้ 
เนื่องจากผูใหสัมภาษณไมรีบรอน อยากหาที่พักไดถูกใจจริง ๆ แลวจึงยาย อีกทั้งไมคอยมีเวลามากนักใน
การหาที่พักเพราะยุงอยูกับงานในชวงแรก ๆ ท่ียายมาอยูประเทศไทย 
 

    (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ 
       ผูใหสัมภาษณไดเลือกดูมากกวา 4 แหง ดวยความที่ตองการจะไดท่ี
พักที่ถูกใจและเหมาะสมกับครอบครัวจริง ๆ  อยากใหครอบครัวรูสึกเหมือนอยูบานไมใชโรงแรม อีกทั้ง
อยากไดท่ีพักที่ไปมาสะดวกและอยูในทําเลท่ีดี จึงใชเวลาเลือกประมาณ 1 – 2 เดือน ซึ่งระยะแรกพักอยู
พันธทิพยคอรด (เซอรวิสอพารทเมนต)ไปกอน เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงหองครัว
มีพื้นที่ขนาดเล็ก ภรรยาไมชอบเพราะชอบจัดเลี้ยงบอย บางแหงไมมีสนามเทนนิส บางแหงอยูไกล
โรงเรียนบุตร 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ผูใหสัมภาษณไดรับขอมูลเบื้องตนจากคนของบริษัทนายหนา
อสังหาริมทรัพยท่ีเลขาแนะนํามา จึงมีความสนใจที่จะเขามาเยี่ยมชม เมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ประทับใจและ
ตัดสินใจเชาเพราะถูกใจกับปจจัยตาง ๆ เชน ทําเล สิ่งอํานวยความสะดวก และการบริหารโครงการ เปน
ตน ซึ่งกอนหนานี้บริษัทนายหนาฯ ไดพาตระเวนดูมาหลายโครงการแตไมประทับใจเทากับที่นี่ 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      สิ่งท่ีคํานึงถึงมากที่สุด คือ การเลือกทําเล ซึ่งท่ีพักนี้เปนทําเลที่อยูใกล
โรงเรียนของบุตรและใกลท่ีทํางานของผูใหสัมภาษณ ปจจัยรองลงมาไดแก สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ 
เชน มีสระวายน้ํา ซึ่งทุกคนในครอบครัวชอบวายน้ํา มีหองออกกําลังกายซึ่งตนเองและภรรยาสามารถมา
ใชไดอยางสม่ําเสมอ และสนามเด็กเลน ซึ่งกวางขวางและลูก ๆ ชอบมาก ตลอดจนปจจัยการบริหารการ
จัดการอาคารของที่พักนี้ ก็จัดอยูในระดับที่ดี โดยเฉพาะเรื่องการรักษาความปลอดภัยของการเขาออกตัว
อาคารและมียามรักษาการตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 3 (สัมภาษณวันที่ 12 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 30 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 3 เปนหัวหนาครอบครัวเปนชาวฝรั่งเศส ทํางานตําแหนง 
Geographer ของบริษัท Total Fina Eife E&P Thailand ทําธุรกิจเกี่ยวกับน้ํามัน มีสํานักงานตั้งอยูท่ีถนน
วิภาวดีรังสิต หางจากที่พัก 14 กิโลเมตร 
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  ผูใหสัมภาษณมีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยอยูดวยกันในหองชุด 12A (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวยภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมและอนุบาล จํานวนทั้งสิ้น 2 คน คนที่ 1 เพศหญิงอายุ 5 ป คนที่ 2 เพศหญิงอายุ 
3 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 เมตร โดยรถ
โรงเรียนจะไปรับและสง 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ปจจุบันหองตาง ๆ ของโครงการที่เชาอยูนี้ มีขนาดและมีการตกแตง
เปนที่นาพอใจ ถึงแมนวาจะตองซื้อเฟอรนิเจอรและมาตกแตงเพิ่มเติม จํานวนหองท่ีพักอยูมี 3 หอง ซึ่งถา
เปนไปไดอยากไดหองเพิ่มอีก1 หอง เพราะตองการปรับเปนหองทํางาน  
    ผูใหสัมภาษณและสมาชิกในครอบครัวชอบหองนั่งเลนมากที่สุด
เพราะมีขนาดใหญ ซึ่งตนเองและครอบครัวจะชอบใชเวลาสวนใหญดวยกันที่หองนั่งเลนนี้ 
 
   (ข)  อาคาร     
     ผูใหสัมภาษณชอบที่พักในหองท่ีสูงไมเกินช้ัน 20 ปจจุบันพักอยูท่ีช้ัน 
12A ไมชอบชั้นที่สูงเกินไป เพราะรูสึกไมปลอดภัยถาเกิดกรณีไฟไหม สวนตัวอาคารนั้นก็เปนปจจัยหนี่ง
ท่ีตนเองพิจารณาเพื่อใชในการตัดสินใจเชาแตไมสําคัญมากนัก ซึ่งคุณภาพของตัวอาคารของที่พักนี้ยังอยู
ในสภาพที่ดีเปนที่นาพอใจในระดับหนึ่ง อีกทั้งยังมีความครบครันในเรื่องของปจจัยทางดานสันทนาการ
ตาง ๆ เชน มีสระวายน้ํา มีหองออกกําลังกาย และมีสวนหยอมท่ีมีพื้นที่สีเขียว (ตนไมและสนามหญา) ดู
แลวสบายตา อีกทั้งไดพิจารณาสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับเด็ก ๆ ซึ่งเปนสิ่งท่ีตองการมาก เชน สนาม
เด็กเลนที่ปลอดภัย เปนตน 
 
  2.    สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวไมไดใชเปนหลักในการ
ตัดสินใจเลือกที่พักอาศัย ผูใหสัมภาษณไดกลาววา เขาไมไดคิดถึงเรื่องนี้ แคตองการอยูกับครอบครัวและ
เพื่อนสนิทของครอบครัวตนเทานั้น (“I didn’t consider this factor. I just want to be with my family ...”)   
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     ภรรยาผูใหสัมภาษณชอบที่จะพาบุตรเล็กทั้งสอง ออกมาวิ่งเลนและ
ออกกําลังกายในสนามเด็กเลนที่อยูขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัยเปนประจํา เพราะเห็นวาไมคอยมี
รถยนตแลนไปมามากนัก  
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ผูใหสัมภาษณไดใหความสําคัญของปจจัยในการเดินทาง  ซึ่ง
โครงการนี้ตั้งอยูในยานธุรกิจที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาชอบเพราะเขาไม
ตองเสียเวลาบนถนนเปนเวลานานและสะดวกตอการไปติดตอธุรกิจ ในขณะเดียวกันภรรยาก็สามารถ
ออกไปทํากิจกรรมสวนตัว เชน ออกไปซื้อของนอกบาน พาบุตรไปเดินเลนตามหางสรรพสินคาท่ีอยูใกล
ท่ีพักไดโดยสะดวก ปกติภรรยาชอบไปเดินที่เซ็นทรัลชิดลม เพราะสามารถหาซื้อของกินของใชท่ีอยากได
และมีคุณภาพไดครบในแผนกซุปเปอรมารเก็ตของที่เซ็นทรัลแหงนี้ 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
    ใหน้ําหนักในเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวโดยเฉพาะ
บุตรเปนอันดับแรก  ดังนั้นการพักอาศัยและการเดินทางเขาออกของสมาชิกในครอบครัวจะตองไวใจใน
ดานความปลอดภัย ซึ่งจากการสังเกตเห็นวาท่ีพักที่นี่มีระบบรักษาความปลอดภัยดี 
 
    3.  คาเชา 
      บริษัทที่ทํางานเปนผูรับผิดชอบคาเชา ซึ่งปจจุบันจายคาเชา 100,000 บาทตอ
เดือน สวนคาเชาท่ีเหมาะสมในความคิดของผูใหสัมภาษณนั้น ก็อยูประมาณเทาท่ีจายอยูในปจจุบัน ซึ่งเขา
คิดวาคุมคากับคาเชาท่ีจายไป โดยเขาเปรียบเทียบกับขนาดและจํานวนหองพักที่พักอยู และสิ่งอํานวยความ
สะดวกอื่น ๆ ท่ีโครงการนี้มีให 
 
     4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ครอบครัวนี้ใชเวลาประมาณ 2 สัปดาห ในการตัดสินใจและเลือกที่
พักอาศัยแหงนี้  เพราะชอบในปจจัยท่ีโครงการนี้มีให  ท้ังนี้ตนเองและภรรยาไมชอบอยูท่ีโรงแรมนาน ๆ 
เพราะรูสึกอึดอดัและไมสะดวกในการเลี้ยงดบุูตรเล็ก ๆ โดยเฉพาะไมมีท่ีวิ่งเลนสําหรับบุตร  
      โดยระยะเวลาภายใน 2 สัปดาหท่ีกลาวขางตน ตนเองและภรรยาได
ตระเวนดูหลายแหง ในแตละแหงมีปจจัยท่ีไมตรงกับความตองการของตนเองและครอบครัว เชน ท่ีพักดี
แตอยูไกลโรงเรียนของบุตร หรือทําเลโครงการนั้น ๆ หางจากทางดวน เปนตน 
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     (ข) จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ 
       ผูใหสัมภาษณและภรรยาไดเลือกดูโครงการมากกวา 4 แหง เพราะวา
อยากจะเปรียบเทียบแตละโครงการเพื่อเลือกที่พักที่เหมาะสมกับครอบครัว และยอมเสียเวลาในการเลือก
หาท่ีพักระยะแรก เพราะถาเลือกที่ดีและเหมาะสมแลว จะไดไมตองเปลี่ยนที่อยูบอย ๆ จึงยอมเสียเวลาใน
ครั้งแรก เพื่อหาที่อยูท่ีดีและเหมาะสมที่สุด เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะอยูไกลโรงเรียนบุตร
และหางจุดข้ึน – ลงทางดวน บางแหงสนามเด็กเลนไมมี บางแหงสิ่งอํานวยความสะดวกไมดี เชน สระ
วายน้ํามีขนาดเล็ก บางแหงพื้นที่สีเขียวมีนอย 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      โดยการติดตอผานบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยดวยตนเอง เพื่อ
ความสะดวกในดานการหาขอมูลและการเยี่ยมชม หลังจากพิจารณาเปรียบเทียบกับโครงการตาง ๆ หลาย
แหง ตนเองและภรรยารูสึกวาโครงการนี้ เหมาะกับความตองการของครอบครัวจึงตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยในการตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยท่ีสําคัญที่สุดในความคิดของ
ผูใหสัมภาษณ ไดแกทําเลท่ีตั้งซึ่งตองอยูใกลโรงเรียนของบุตร ไมไกลจากจุดข้ึนลงทางดวนเพราะจะได
สะดวกในการเดินทางไปทุกมุมของกรุงเทพฯ ไดรวดเร็ว สิ่งอํานวยความสะดวกตองมีสระวายน้ําและ
สนามเด็กเลน และมีการบริหารการจัดการอาคารที่ดี โดยเฉพาะเรื่องความปลอดภัย ความสะอาด และการ
บริการของเจาหนาท่ีโครงการ 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 4 (สัมภาษณวันที่ 15 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 35 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 4 เปนหัวหนาครอบครัวชาวฝรั่งเศส ทํางานตําแหนง CEO ของ
บริษัท Cetelem (Thailand) Co., Ltd. ทําธุรกิจดานบัตรเครดิต สํานักงานตั้งอยูท่ีถนนสาทรเหนือ หางจากที่
พัก 2.6 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 15A (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับประถมและอนุบาลจํานวนทั้งสิ้น 2 คน เปนเพศชายทั้ง 2 คน คนที่ 1 อายุ 10 ป คนที่ 2 
อายุ 5 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 เมตร โดยทุกวัน
รถโรงเรียนจะไปสงและรับกลับ 
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  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ผูใหสัมภาษณชอบการวางผังของหองตาง ๆ ในหองพัก เพราะมีการ
แบงพื้นที่อยางชัดเจน แบงเปนหองนั่งเลน หองครัว โดยเฉพาะหองนอนอยูในกลุมเดียวกัน และขนาด
หองก็เหมาะสมกับความตองการ แตโดยสวนตัวแลวอยากมีหองพักที่มีหองนอน 4 หอง เพราะมีสมาชกิอยู 
4 คน เปนหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอนของบุตรท้ัง 2 คนละหอง และในกรณีท่ีมีญาติ
หรือเพื่อนจากตางประเทศมาเยี่ยม ยังสามารถจัดใหหองนอนที่เหลือสําหรับแขกไดพักอาศัยรวมดวย 
นอกจากจํานวนหองท่ีผูใหสัมภาษณอยากไดแลว ก็ยังมีจํานวนหองพักตอหนึ่งช้ันควรจะมีเปนจํานวน
นอย จะไดมีความเปนสวนตัวและสงบเงียบ 
    ผูใหสัมภาษณไดใหความสําคัญของหองนอนมากที่สุด เพราะโดย
สวนตัวชอบความสงบเงียบและความเปนสวนตัว  (Privacy) อีกทั้งตนเองรูสึกวาหองนอนนั้น 
“comfortable” รองลงมาชอบหองนั่งเลน เพราะเปนจุดศูนยกลางที่สมาชิกในครอบครัวสามารถดูโทรทัศน
ไดอยางพรอมหนา 
 
    (ข)  อาคาร    
     ผูใหสัมภาษณชอบเลือกที่พักอาศัยในอาคารไมเกิน 20 ช้ัน (ปจจุบัน
พักอยูช้ันท่ี 15) เพราะไมอยากไดอาคารท่ีพักหลายช้ันเกินไป แคไมเกิน 20 ช้ันก็นาจะเหมาะสมแลว และ
ถาเกิดกรณีไฟไหม ตนเองและครอบครัวยังสามารถหนีลงมาได 
     โครงการนี้ยังไดใหความรูสึกถึงความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความ
เปนสวนตัวของครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ตลอดจน
รวมไปถึงความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ ท่ีใชเปน
ประจําไดแก สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย สนามเทนนิส สนามเด็กเลน และที่จอดรถ เปนตน 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ปจจัยของการอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปน
ปจจัยท่ีสําคัญในการเลือกที่พักอาศัย แตเมื่อมาอยูท่ีนี่ ผูใหสัมภาษณและครอบครัวก็ไดคบหา และมีการ
เขากลุมเพื่อนชนชาติเดียวกัน 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญท่ีทําเปนประจําของครอบครัวคือการนําบุตรซึ่งอยู
ในวัยเด็กเล็กออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย และวายน้ําท่ีสระ
วายน้ําของอาคารในตอนเย็น ๆ หรือชวงเชาของวันหยุด สวนผูใหสัมภาษณและภรรยาชอบใชหองออก
กําลังกาย หรือเลนเทนนิสในบริเวณที่พัก เปนประจํา 
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความสะดวกสบายและความ
ปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลักใหญ ผูใหสัมภาษณจึงคิดถึงปจจัยในการเดินทางของสมาชิกทุกคน
ในครอบครัวเพื่อหลีกเลี่ยงภัยอันตรายท่ีอาจจะเกิดข้ึนในถนน เชน บุตรควรเดินทางไปโรงเรียนในบริเวณ
ซอยเย็นอากาศ โดยใชเวลานอย สวนตัวเองสามารถเดินทางไปทํางานไดอยางรวดเร็ว (ท่ีทํางานอยูบริเวณ
สาทร) สวนภรรยาสามารถไปซื้อของบริเวณถนนสีลม เซ็นทรัลพระราม 3 และวิลลาซุปเปอรมารเก็ต
สาขาซอยละลายทรัพยและสุขุมวิท 31 ไดโดยสะดวกรวดเร็ว  
 

(ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณเนนเรื่องความสําคัญของความปลอดภัยของสมาชิกใน
ครอบครัวท้ังในดานชีวิตและทรัพยสิน ซึ่งตอนมาเยี่ยมชมที่โครงการนี้ ตนเองและภรรยารูสึกชอบและ
ประทับใจในระบบการรักษาความปลอดภัย 
 
    3.  คาเชา 
     ไมคอยคิดถึงปจจัยดานคาเชาเทาไรนักและคิดวาไมคอยสําคัญ เนื่องดวยบริษัท
ท่ีตนเองทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาเชาให สวนดานคาเชาปจจุบันไดจายคาเชา 100,000 บาทตอเดือน 
สําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณคิดวาเหมาะสมนั้น ควรอยูประมาณ 100,000 บาทตอเดือน เพราะวาคุมคากับ
คุณภาพที่ไดรับ 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห ในการเลือกที่เชาโครงการนี้ เพราะไม
อยากอยูเซอรวิสอพารทเมนต เนื่องจากหองไมกวางขวางและไมคอยสะดวกในดานความรูสึก ท่ีสําคัญไม
คอยมีความเปนสวนตัว จึงรีบหาที่พักอาศัยใหมโดยเร็ว โชคดีท่ีไดเจอโครงการนี้ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      บริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยพาเขาและครอบครัวไปเลือกดู
มากกวา 4 แหง เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการอื่นเพราะบางแหงทําเลเหมาะสม แตมี 2 หองนอนบวก 1 หอง
ทํางาน ซึ่งไมเพียงพอความตองการ บางแหงตึกเกาเกินไป ระยะแรกพักอยูท่ีเซอรวิสอพารทเมนท ซึ่ง
ไมไดใหความรูสึกถึงความเปนบานแกครอบครัว โดยเหตุผลของเนื้อท่ี และความเปนสวนตัว จึงตัดสินใจ
เลือกที่จะพักที่ใหความรูสึกเปนบาน ซึ่งโครงการนี้สามารถตอบสนองความตองการของครอบครัวเขาได 
อีกทั้งยังอยูใกลโรงเรียนบุตรท่ีอยูบริเวณซอยเย็นอากาศ 
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     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย  จึงมีความ
สนใจที่จะเขามาเยี่ยมชม และเมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ประทับใจและตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      อันดับแรกที่พักตองอยูใกลโรงเรียนของบุตรและใกลท่ีทํางาน อันดับ
ท่ีสองคือ สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เชน มีสระวายน้ํา ท่ีจอดรถ หองออกกําลังกาย สนามเทนนิส และ
สนามเด็กเลน สุดทายไดแก การบริหารการจัดการอาคาร เชน การรักษาความปลอดภัย การรักษาความ
สะอาด และการใหบริการของเจาหนาท่ีโครงการฯ 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 5 (สัมภาษณวันที่ 15 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 40 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 5 เปนหัวหนาครอบครัวชาวเบลเยี่ยม ซึ่งเปนที่ปรึกษาฝายการ
พาณิชยสถานทูตเบลเยี่ยม มีสํานักงานตั้งอยูบริเวณถนนสาทร หางจากที่พัก 2.7 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 8B (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรซึ่ง
อยูในวัยศึกษาระดับมัธยมจํานวนทั้งสิ้น 2 คน เปนเพศชายทั้ง 2 คน คนที่ 1 อายุ 17 ป คนที่ 2 อายุ 16 ป 
เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส ถนนสาทร ซึ่งอยูหางจากที่พัก 1.7 กม. โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสง
และรับกลับ 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    จากการวางผังของหองตาง ๆ ในหองพักโครงการนี้ หองพักหนึ่งมีแค
หองนอน 3 หอง ผูใหสัมภาษณตองการหองพักที่มีหองนอน 4 หอง ดวยเหตุผลเพราะมีสมาชิกอยู 4 คน 
โดยเฉพาะมีบุตรชายที่เปนวัยรุนถึง 2 คน จึงอยากไดหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอนของ
บุตรท้ัง 2 คนละหอง และในกรณีท่ีมีแขกมาเยี่ยมยังสามารถจัดหองนอนที่เหลือสําหรับแขกเขาพัก
ช่ัวคราวดวย 
    ผูใหสัมภาษณชอบและใหความสําคัญแก  หองนอน  มากที่สุด 
เพราะวาเปนหองท่ีสบาย ๆ (“I feel relax when I’m in my bedroom…”) และมีความเปนสวนตัวมากที่สุด 
ชอบรองลงมาคือ หองนั่งเลน เพราะสมาชิกทั้งครอบครัวไดอยูพรอมหนาพรอมตากันเพื่อดูโทรทัศนหรือ
สนทนาดวยกัน 
 
    (ข)  อาคาร    
     ครอบครัวนี้ชอบอยูพักอาศัยในอาคารที่ไมสูงมากนัก (ปจจุบันพักอยู
ช้ัน 8) เพราะผูใหสัมภาษณใหเหตุผลวา ถาไฟฟาดับยังสามารถใชบันไดขึ้นลงหองพักได ถึงแมวาผู
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สัมภาษณจะบอกวาอาคารนี้มีเครื่องปนไฟฟา (generator) แตผูใหสัมภาษณแยงวา ถาเครื่องปนไฟฟา
บังเอิญเสีย ตนและครอบครัวจะทําอยางไรถาอยูช้ันที่สูง ๆ เปนตน เขาสรุปวาเปนความชอบสวนตัวท่ีไม
ชอบอยู ท่ีสูง  สวนสภาพภายนอกอันเกี่ยวของอายุของตัวอาคารที่พักอาศัยนั้น  ตนเองไมถือเปน
สาระสําคัญเทาไหรนัก เนื่องจากดูถึงปจจัยทางดานอื่น ๆ เชน ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปน
สวนตัวของครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก รวมไปถึง
ความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ  ท่ีโดยรวมแลวตอง
เปนที่พึงพอใจแกสมาชิกทุกคนในครอบครัว 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปนปจจัยสําคัญ
ในการเลือกที่พักอาศัย หากเมื่อมาอยูแลว อาจมีการรวมกลุมกันบางในชนชาติเดียวกัน หรือไมบางครั้งก็
จะเชิญกลุมของเพื่อน ๆ จากสถานทูตเบลเยี่ยมมาที่บาน เพราะฉะนั้นการอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติ
เดียวกันจึงไมไดเปนปจจัยท่ีสําคัญเลย 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวเวลาอยูท่ีอพารทเมนต คือ การวาย
น้ําในสระวายน้ํา และเลนเทนนิสท่ีอยูในบริเวณโครงการ ซึ่งโดยสวนตัวเปนคนชอบกีฬาเทนนิสมาก และ
โดยทั่วไปโครงการอพารทเมนตท่ีอื่น ไมมีสนามเทนนิสในบริเวณโครงการ แตท่ีนี่มีจึงชอบ 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ปจจัยอีกอยางในการเลือกเชาอพารทเมนต  คือ  ระยะทางและ
ระยะเวลาในการเดินทางไปสถานที่ตาง ๆ จากที่พัก ผูใหสัมภาษณไดคํานึงถึงความสะดวกสบายและความ
ปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลักใหญในการเดินทาง ไมวาบุตรจะไปโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศสหรือ
ตัวเองเดินทางไปทํางาน แถวถนนสาทร (ซึ่งอยูไมไกลจากที่พัก) ตองสะดวกและใชเวลาอันสั้น รวมไปถึง
การเดินทางของภรรยาเวลาไปชอปปงแถวบริเวณสีลม เปนตน 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ใหน้ําหนักในเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวเปน
อยางมาก 
 
    3.  คาเชา 
     ผูใหสัมภาษณเปนผูจายคาเชาเอง ปจจุบันจายคาเชาอยูท่ี 120,000 บาท ตอ
เดือน สําหรับคาเชาท่ีคิดวาเหมาะสมนั้น ในความเห็นสวนตัวของผูใหสัมภาษณคิดวา ควรจะอยูประมาณ 
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120,000 บาทตอเดือน (เทาท่ีจายอยูในปจจุบัน) เพราะคิดวา ราคาคาเชาเหมาะสมกับปจจัยตาง ๆ ท่ีไดรับ 
เชน ทําเลที่ดีของที่พัก สภาพตัวอาคารที่ใชได และสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ท่ีไดรับ 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
     ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาห ในการเลือกที่พักอาศัย โดยใชเวลาไปดูกับบริษัท
นายหนาอสังหาริมทรัพยชวงเชา 2 วัน จากนั้นใชเวลาที่เหลือในการตัดสินใจ แลวจึงตัดสินใจเลือกที่นี่ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ตัวเองและครอบครัวไปเลือกดูมากกวา 4 แหง ตามที่บริษัทนายหนา
อสังหาริมทรัพยพาไปเยี่ยมชมและไดเลือกที่พักอาศัยท่ีนี่ ดวยเพราะวาท่ีพักแหงนี้ตอบสนองความตองการ
ของครอบครัวไดมากกวาโครงการอื่น เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงไมชอบหองท่ีวาง 
อยูฝงติดกับตึกสูงท่ีหยุดกอสราง ทําใหทัศนวิสัยไมดี บางแหงไมมีสนามเทนนิส บางแหงไมมีความรมรื่น 
 
    (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยท่ีเพื่อน
แนะนํามา จากนั้นก็เขาเยี่ยมชม และเมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ชอบ จึงใชเวลาในการตัดสินใจและเปรียบเทียบ
กับทุก ๆ โครงการที่ไปดูมา แลวจึงตัดสินใจเชาโครงการนี้ 
 
     (ง)  ปจจยัในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยท่ีสําคัญมากที่สุดท่ีผูใหสัมภาษณไดเลือกเพื่อชวยในการ
ตัดสินใจเชานั้น ผูใหสัมภาษณกลาววา ตนเองและภรรยาเลือกเพราะทําเลที่ใกลโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส 
และใกลท่ีทํางานของตนเอง เปนอันดับแรก รองลงมาคือสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ท่ีโครงการนี้ให ซึ่ง
สิ่งท่ีใชเปนประจํา คือ สระวายน้ํา สนามเทนนิส เปนตน ตลอดจนไดดูปจจัยและระบบการบริหารการ
จัดการอาคาร โดยเฉพาะการใหบริการของพนักงานและระบบรักษาความปลอดภัย 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 6 (สัมภาษณวันที่ 15 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 37 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับท่ี 6 เปนหัวหนาครอบครัวชาวฝรั่งเศส ซึ่งเปน
ตําแหนง Managing Director ของบริษัท Siam Gypsum Industry จํากัด มีสํานักงานตั้งอยูท่ีบริเวณถนน
บางซื่อ หางจากที่พัก 13 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวและปจจุบันอาศัยอยูในหองชุด 
19B (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตรอีก 3 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปน
แมบาน และบุตรซึ่งอยูในวัยศึกษาระดับประถม และอนุบาล จํานวนทั้งสิ้น 2 คน คนที่ 1 เพศชายอายุ 7 ป 
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คนที่ 2 เพศชายอายุ 4 ป เรียนอยูท่ีโรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส บริเวณซอยเย็นอากาศ ซึ่งอยูหางจากที่พัก 800 
เมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสงและรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ผูใหสัมภาษณชอบการวางผังและขนาดของหองตาง ๆ ในหองพักที่
อาศัยอยู แตโดยสวนตัวมีความตองการหองพักที่มีหองนอน 4 หอง ดวยเหตุผลเพราะมีสมาชิกอยู 4 คน 
โดยหลังจากกําหนดใหมีหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอนของบุตรท้ัง 2 คนละหอง และยัง
มีเหลืออีก 1 หอง อาจจะสํารองไวใหแขก หรืออาจจะทําเปนหองทํางาน 
    สําหรับหองท่ีใหความสําคัญมากนั้น  คือ  หองครัว  เพราะผูให
สัมภาษณชอบจัดเลี้ยง (Party) บอย ๆ เฉลี่ยเดือนละ 2 ครั้ง และภรรยาก็ชอบทําอาหาร โดยเฉพาะภรรยา
ชอบเตรียมอาหารใหบุตรดวยตนเอง 
 
    (ข)  อาคาร    
     ผูใหสัมภาษณชอบอยูพักอาศัยในอาคารสูง ปจจุบันอยู ช้ันที่ 19 
เนื่องจากตองการสัมผัสกับความโลงสบาย โดยผูใหสัมภาษณมีความคิดวาความสูงของตัวอาคารนั้นมี
สวนชวยใหรูสึกวาการพักอาศัยของตนและครอบครัวนาอยูยิ่งข้ึน  แลวยังรวมไปถึงความชอบบริเวณ
โดยรอบของที่พัก ท่ีมีความสงบรมรื่น มีความเปนสวนตัวแบบครอบครัว อีกทั้งความปลอดภัยของตัวท่ี
พักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพักนั้นก็มีระบบความปลอดภัยท่ีดี เชน มียามรักษาการเดินตรวจตรา
ความเรียบรอยตลอดทั้งวัน ตลอดจนความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความ
สะดวกอื่น ๆ ท่ีมีพรอมสําหรับตนเองและครอบครัว 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้น ไมไดเปนปจจัยสําคัญ
ในการเลือกที่พักอาศัยของผูใหสัมภาษณและครอบครัว เนื่องดวยประสบการณการอยูรวมกันกับชนชาติ
อื่น ๆ ไมไดกอใหเกิดปญหาแตอยางไร แตกลับทําใหตนเองและครอบครัวโดยเฉพาะบุตรไดเรียนรู
วัฒนธรรมตาง ๆ และความเปนอยูของคนชาติอื่น ๆ มากขึ้น ซึ่งสามารถชวยใหบุตรของตนเรียนรูการ
ปรับตัวเขาสังคมตั้งแตยังเล็ก 
 
   (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวท่ีใชเวลารวมกัน คือ เลนสนุกเกอร 
และวายน้ํากับลูก ๆ บางครั้งก็ชวนเพื่อน ๆ มาเลนเทนนิสท่ีนี่ดวย 
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การเดินทางของครอบครัวและผูใหสัมภาษณจากที่พักนั้น ก็มีสวนใน
การชวยตัดสินใจเลือกที่พักอาศัย จากที่พักไปสถานที่ตาง ๆ ตองสะดวกในการเดินทาง โดยอาจมีหลาย
เสนทางเลือกเพื่อไปตามที่ตาง ๆ หรือสามารถลดระยะเวลาในการเดินทางใหนอยลง ผูใหสัมภาษณจึง
พิจารณาที่พักที่ใกลโรงเรียนบุตร แหลงชอปปง ทางดวน รถไฟฟา(BTS) และโรงพยาบาล (เผื่อไวในกรณี
ฉุกเฉิน) เปนตน 
     ผูใหสัมภาษณยังกลาวอีกดวยวา ชอบโครงการที่พักอาศัยอยูใน
ปจจุบันนี้ เพราะมีปจจัยตาง ๆ ท่ีกลาวไปแลวขางตน เชน มีแหลงชอปปงใกลท่ีพัก (เซ็นทรัล พระราม 3 
และอีกหลายแหงบริเวณแถวสีลม) เปนตน 
 
   (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ไดใหน้ําหนักความสําคัญในเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกใน
ครอบครัวมากที่สุด (ผูใหสัมภาษณกลาววา “Of course, safety for my family is the most important…”) 
 
    3.  คาเชา 
     ไมคอยใหความสําคัญและคิดถึงปจจัยเรื่องคาเชาเทาไรนัก  เนื่องดวยองคกรที่
ตนเองทํางานดวยนั้นเปนคนออกคาเชาให ซึ่งปจจุบันจายคาเชาอยูท่ี 115,000 บาทตอเดือน  ซึ่งผูให
สัมภาษณไดติวา ราคาคาเชาคอนขางสูงไป คาเชาท่ีตัวเองคิดวาเหมาะสมนั้นควรอยูประมาณ 80,000 – 
90,000 บาทตอเดือน เพราะคาเชาท่ีมากกวาแสนบาท ควรจะได 4 หองนอน ไมใชแค 3 หองนอน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 2 สัปดาห ในการตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัย 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเลือกดูแค 3 แหง แลวจึงเปรียบเทียบโครงการเพื่อหาที่พักโดยเร็ว 
เพราะไมตองการที่จะอยูท่ีโรงแรม เปนเวลานาน เนื่องจากไดยายเฟอรนิเจอรท่ีนําเขามาจากตางประเทศ
และเก็บไวท่ีโกดังฝากเก็บ จึงอยากหาที่พักที่ถาวรโดยเร็ว เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหง
พื้นหองปูพรมซึ่งเปนตัวเก็บฝุน ทําใหบุตรเปนโรคภูมิแพ บางแหงครัวมีขนาดเล็กไมเหมาะสําหรับ
ทําอาหารเพื่อจัดเลี้ยง 
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     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดรับขอมูลเบื้องตนจากพนักงานที่ทํางานอยูวาท่ีนี่ อยูใกลโรงเรยีน
บุตรของผูใหสัมภาษณและมีบรรยากาศนาอยู จึงมีความสนใจที่จะเขามาเยี่ยมชม และเมื่อมาเยี่ยมชมแลว 
เขาและภรรยาชอบจึงตัดสินใจเชาอาศัย 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยหลัก ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชาท่ีพักอาศัยนี้ คือเลือก
ทําเลที่พักอยูใกลโรงเรียนบุตร สวนใกลแหลงชอปปง ใกลทางดวน ใกลสถานีรถไฟฟา(BTS) ใกล
โรงพยาบาล รวมถึงสิ่งอํานวยความสะดวก เชน สนุกเกอร และสระวายน้ํา นั้น เปนสวนประกอบสําคัญ
รอง ๆ ลงมา 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 7 (สัมภาษณวันที่ 16 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 30 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 7 ชาวแคนาเดี่ยนเปนหัวหนาครอบครัว ทํางานตําแหนง Vice 
President ของบริษัท Accor ทําธุรกิจเกี่ยวกับโรงแรม มีสํานักงานอยูท่ีถนนสุริวงศ หางจากที่พัก 4.6 
กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 8C (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นท่ีขนาด 285.10 ตรม. อีก 2 คน อันประกอบดวย ภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรชายอายุ 
15 ป ซึ่งอยูในวัยศึกษาระดับมัธยม เรียนอยูท่ี  โรงเรียน ฮารโรว  อินเตอรเนชั่นแนล ซึ่งอยูหางจากที่พัก 2.6 
กิโลเมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสงและรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    การวางผังของหองตาง ๆ ในหองพักในความคิดของผูใหสัมภาษณ
นั้น ขนาดและการออกแบบของหองจัดอยูในระดับท่ีนาพอใจพอควร แลวจํานวน 3 หองนอนที่มี ก็
เพียงพอสําหรับสมาชิกที่มีอยู 3 คน ซึ่งไดกําหนดใหเปนหองนอนของตนเองและภรรยา 1 หอง หองนอน
ของบุตร1 หอง และยังมีเหลืออีก 1 หองสํารองไว ในกรณีท่ีมีแขกมาเยี่ยมยังสามารถจัดใหเปนหองรับรอง
แขกอีกดวย     
    ดวยเหตุท่ีมีกันอยูแค 3 คน ตนเอง ภรรยา และบุตร จึงชอบมาอยู
รวมกันที่หองนั่งเลน สวนใหญจะใชเวลาในหองนั่งเลนนี้สนทนากัน ผูใหสัมภาษณจึงคิดวา หองนั่งเลน 
เปนหองท่ีสําคัญ 
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    (ข)  อาคาร     
     ผูใหสัมภาษณและภรรยาชอบพักอาศัยในอาคารสูงไมเกิน 10 ช้ัน 
ปจจุบันพักอยูช้ัน 8 โดยสวนตัวไมชอบอยูสูงมาก แตจะชอบความสงบรมรื่นของที่พักอาศัยโดยรอบแทน  
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกท่ีพักอาศัย จะมีบางหรือไมมีเลย ก็ไมเปนประเด็นสําคัญ ซึ่งสวนใหญก็จะมีการพบปะพูดคุยหรือ
ทักทายกับเพื่อนบานที่มีความหลากหลายในดานชนชาติเปนประจําอยูแลว 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวคือ การวายน้ํา ออกกําลังกายในหอง
ออกกําลังกายในชวงเย็นของทุกวันถาไมติดธุระ สวนบุตรชายชอบเลนเทนนิสซึ่งจะเลนเทนนิสกับ
บุตรชายในวันหยุดสุดสัปดาหอยูบอย ๆ นอกจากนี้ ยังชอบเดินเลนในบริเวณที่พักเพราะชอบความสงบ
เงียบของบริเวณโดยรอบ 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     กลาววาการเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความสะดวกสบายและ
ความปลอดภัยของคนในครอบครัวเปนหลักใหญ  อาทิเชน บุตรสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพัก
ไดภายในระยะเวลาไมนาน ใกลท่ีทํางาน และศูนยการคา ซึ่งสวนใหญภรรยาจะไปชอปปงท่ีสยามดิสคอฟ
เวอรรี่ เซ็นทรัลชิดลม และเอ็มโพเรี่ยม เปนตน 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ไดคํานึงถึงเรื่องของความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัวเปน
สําคัญ ดังนั้นการพักอาศัยและการเดินทางเขาออกของสมาชิกในครอบครัวจะตองมีระบบรักษาความ
ปลอดภัยท่ีดี ซึ่งผูใหสัมภาษณชอบระบบรักษาความปลอดภัยของที่นี่ เชน มียามเดินตรวจการตลอดเวลา 
เปนตน 
 
    3.  คาเชา 
     ผูใหสัมภาษณไมคอยใหความสําคัญเรื่องคาเชาเทาไหรนัก เนื่องดวยบริษัทที่
ตนเองทํางานดวยนั้นเปนผูออกคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 95,000 บาทตอเดือน สําหรับคาเชาท่ีเขาคิดวา
เหมาะสมนั้นควรอยูในระหวาง  90,000-100,000 บาทตอเดือน เพราะเห็นวาราคาสมเหตุสมผล 
(“reasonable price”) 
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    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      เขาใชเวลาประมาณ 3-4 สัปดาห ในการเลือกสถานที่เพื่อเปรียบเทียบ 
ซึ่งโดยระยะแรก ๆ ไดเขาอยูท่ีโรงแรม จนกระทั่งตัดสินใจเลือกเชาท่ีนี่ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดไปเลือกดูมากกวา 4 แหง เพื่อเปรียบเทียบที่อยูท่ีดีท่ีสุดกอนการ
ตัดสินใจเลือกเชาระยะแรกพักอยูโรงแรมนาน (อยูเกือบ 4 สัปดาห) ซึ่งใหความรูสึกเหมือนไมไดอยูบาน
แกครอบครัวเขา เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงตั้งอยูในทําเลดี แตขอเสียคือ เพดานใน
หองพักต่ําเกินไป บางแหงหองนั่งเลนมีขนาดเล็ก บางแหงอาคารตั้งอยูในทําเลพลุกพลานตอนเย็น เชน 
ถนนหลังสวน 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ผู ใ ห สั ม ภ า ษณ ไ ด รั บ ข อ มู ล เ บื้ อ ง ต น จ า กบริ ษั ท น า ยหน า
อสังหาริมทรัพยท่ีบริษัทเขาใชอยู ซึ่งนายหนาฯไดแนะนําและพาชมหลายโครงการ รวมท้ังโครงการนี้ดวย 
เมื่อมาเยี่ยมชมแลวก็ประทับใจในความสงบรมรื่นและสภาพแวดลอมท่ีดี ในที่สุดจึงตัดสินใจเลือกที่นี่ 
(หลังจากพิจารณาดูปจจัยดานอื่น ๆ ประกอบดวย) 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ผูใหสัมภาษณไดคํานึงถึงความสําคัญของปจจัยตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับ
การเชาพักอาศัยดังนี้ ใหความสําคัญของทําเล (ทําเลตองใกลท่ีทํางาน ใกลโรงเรียนบุตร และแหลงชอป
ปง) สิ่งอํานวยความสะดวก (ตองมีสระวายน้ํา หองออกกําลังกาย และที่จอดรถ) และการบริหารการ
จัดการอาคาร (ระบบความปลอดภัย) 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 8 (สัมภาษณวันที่ 16 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 32 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 8 เปนหัวหนาครอบครัวชาวอเมริกัน ซึ่งเปนพนักงานตําแหนง 
Political Section ของสถานทูตอเมริกัน สํานักงานอยูท่ีถนนวิทยุ หางจากที่พัก 4 กิโลเมตร มีสมาชิกใน
ครอบครัวท่ีอาศัยในหองชุด 16C (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่ท้ังหมด 285.10 ตารางเมตร ท้ังหมด 3 คน 
ประกอบดวยภรรยาซึ่งเปนแมบาน และบุตรชายอายุ 9 ป กําลังศึกษาระดับประถมตอนตน เรียนอยูท่ี
โรงเรียนแฮรโรว อินเตอรเนชั่นแนล ซึ่งอยูหางจากที่พัก 2.6 กิโลเมตร โดยทุกวันภรรยาจะไปรับและ     
ไปสง 
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  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ขนาดของหองท่ีปจจุบันพักอยู ขนาดพอเหมาะไมคับแคบเกินไปทํา
ใหสมาชิกของครอบครัวนี้ไมรูสึกอึดอัด สวนจํานวนหองนอนที่มีอยู 3 หองนั้น ก็เพียงพอแลวสําหรับผูให
สัมภาษณและครอบครัว โดยมีหองนอน 1 หองสําหรับตนเองและภรรยา อีกหนึ่งหองสําหรับบุตรชาย 
และหองท่ีเหลือมีเพื่อสํารองไวใหญาติหรือเพื่อนที่บินมาเยี่ยมมาพักได 
    สวนหองท่ีผูใหสัมภาษณใหความสําคัญคือ หองนอน เพราะเปนหอง
ท่ีใหความรูสึกสวนตัวเวลาที่อยูในหอง รองลงมาเขาคิดวานาจะเปนหองครัวเพราะภรรยาชอบทําอาหาร  
  

(ข) อาคาร 
    ผูใหสัมภาษณกลาววา ความสูงของชั้นในอาคารไมมีผลตอการ
ตัดสินใจ เพราะฉะนั้นจะอยูช้ันไหนก็ได แตจะคํานึงถึงปจจัยทางดานสภาพแวดลอมมากกวา โดยเฉพาะ
สวนหรือพ้ืนที่สีเขียว (“I want the green areas…”) อยากใหมีมาก ๆ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     สวนการที่มีชนชาติเดียวกันอยูรวมกันนั้น ผูใหสัมภาษณไมไดคิด
เปนสาระสําคัญในการเลือกที่พักอาศัย จะมีหรือไมมีก็ได ในทางตรงกันขามการมีหลายชนชาติพักอยูใน
บริเวณเดียว เขาคิดวาเปนสิ่งท่ีดี 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     ทุก ๆ เย็นโดยเฉพาะวันหยุด สมาชิกในครอบครัวนิยมท่ีจะใชเวลาอยู
ในสนามเด็กเลนขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย  หรือวายน้ํา   สวนผูใหสัมภาษณชอบใชหองออกกําลัง
กาย 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ขอดีท่ีสําคัญของการพักอาศัยท่ีนี่ท่ีผูใหสัมภาษณกลาว คือการท่ีบุตร
สามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายในระยะเวลาอันสั้น    
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณคิดวาท่ีนี่มีความปลอดภัยสูงจากการสังเกตระบบการ
รักษาความปลอดภัยของที่นี่ เขาและภรรยาคิดวาครอบครัวนาจะปลอดภัย  
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    3.  คาเชา 
      ผูใหสัมภาษณคิดวาคาเชาท่ีเหมาะสมนั้นควรต่ํากวา 80,000 บาทตอเดือน ซึ่ง
เขาเปนผูออกคาใชจายเอง แตถึงแมวาในปจจุบันเขาจายอยูท่ี 85,000 บาทตอเดือน เขาและครอบครัว ก็ยัง
ไมคิดจะยายไปไหน เพราะชอบที่นี่ 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาท่ีใชในการเลือกที่พักอาศัยตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัยแหงนี้
อยูใชเวลาไมถึง 2 สัปดาห เพราะภรรยาตองการที่อยูถาวรโดยเร็ว 
  
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      โครงการที่เปรียบเทียบมีท้ังสิ้น 4 แหง โดยผูใหสัมภาษณจําไดวา 
บริษัทนายหนาฯ พาชมโดยใชเวลาวันหยุด 1 วัน พาชมชวงเชา 2 แหง บาย 2 แหง เหตุผลท่ีไมเลือก
โครงการแรก ๆ เพราะ บางแหงสิ่งอํานวยความสะดวกไมดี เชน เปนคนชอบออกกําลังกาย แตเครื่องเลน
ในหองมีนอยและเกา บางแหงพื้นที่สีเขียวมีจํากัดทําใหไมรูสึกรมรื่น 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ขอมูลไดจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย โดยนัดหมายพาชม
โครงการตาง ๆ ท่ีอยูในบริเวณใกลโรงเรียนของบุตร 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาและภรรยามีสวนรวมในการตัดสินใจ โดย
ใหความสําคัญกับทําเลท่ีพักควรจะอยูใกลโรงเรียนของบุตรเปนสําคัญ สวนใกลแหลงช็อปปง ใกลจุดข้ึน
ลงทางดวน หรือมีสระวายน้ําท่ีใหญ มีหองออกกําลังกาย  และมีระบบบริหารการจัดการอาคารที่ดีนั้นเปน
ปจจัยท่ีรอง ๆ ลงไป  
 
ผูใหสัมภาษณลําดับท่ี 9 (สัมภาษณวันที่ 16 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 42 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 9 เปนผูหญิงไทย ตําแหนง Managing Director  ซึ่งสามีชาว
ฝรั่งเศสเปนเจาของบริษัท ประกอบกิจการสวนตัวบริษัท General Distribution Service ทําธุรกิจเกี่ยวกับ
อาหาร มีสํานักงานอยูท่ีถนนงามวงศวาน หางจากที่พัก 21.65 กิโลเมตร  
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 4B (ผังอยูในภาคผนวก 
ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตร อีก 3 คน ประกอบดวยตัวเอง สามี และบุตรซึ่งอยูในวัยศึกษา
ระดับประถมจํานวน 2 คน คนที่ 1 เพศหญิง อายุ 12 ป คนที่ 2 เพศชาย อายุ 10 ป เรียนที่โรงเรียนสมาคม
ฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งหางจากที่พัก 800 เมตร โดยรถโรงเรียนจะไปรับและสง 



    

 

67

  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    มีความตองการ 4 หองนอน ดวยเหตุท่ีมีเพื่อนชาวตางชาติและญาติ ๆ 
มาเยี่ยมเยือนอยูอยางสม่ําเสมอ จึงอยากไดหองนอนเพิ่มอีกหนึ่งหอง  
    ครอบครัวนี้ใหความสําคัญแกทุกหองในที่พัก แตถาจัดลําดับให
หองนอน เปนอันดับแรก เพราะเปนหองสวนตัว รองลงมาคือ หองนั่งเลน เพราะเปนหองของครอบครัวมี
ขนาดกวางขวาง ซึ่งคิดวากวางเกินไป ถาเปนไปไดอยากใหแบงพื้นที่หองนั่งเลนเปนอีก 1 หองนอนยิ่งดี 
 

(ข) อาคาร     
     ครอบครัวนี้ไมชอบอยูช้ันสูงเกิน 6 ช้ัน เพราะสามีเปนโรคกลัวความ
สูง และชั้นสูงข้ึนไปจะมีเสียงรบกวนจากภายนอก ปจจุบันพักอยูช้ันที่4 ดวยเหตุท่ีมีจํานวนหองพักและผู
พักอาศัยในแตละครอบครัวไมมากนัก ตลอดจนการรักษาดูแลอาคารที่คอนขางไดมาตรฐาน จึงยังทําให
สภาพของตัวอาคารและสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ อยูในมาตรฐานที่ดี ยกเวนสิ่งเล็ก ๆ นอย ๆ เชน 
เตียงพลาสติกริมสระวายน้ําแตก ไมไดเปลี่ยนใหม มีขอเสนอวาควรติดตั้งรมริมสระวายน้ําดวย   
 
   2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การท่ีมีชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย การ
มีหลายชนชาติอยูรวมกันเปนสิ่งท่ีดี เพราะเปนการแลกเปลี่ยนวัฒนธรรม แตท้ังนี้ไดเลือกที่นี่เพราะดูจาก
ปจจัยอื่น เชน ทําเลอยูใกลโรงเรียนบุตร การรักษาความปลอดภัย และสภาพแวดลอม เปนตน 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมของครอบครัวสวนใหญเปลี่ยนไปตามวัยของบุตร  จากที่เอา
แตวิ่งเลนในสนามในสมัยเด็ก ๆ เปลี่ยนมาเปนการเลนกีฬากลางแจงดวยกันในปจจุบัน เชน วายน้ํา และ
เลน เทนนิส เปนตน 
 
   (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ครอบครัวนี้เนนการเดินทางจากที่พักอาศัยไปโรงเรียนของบุตรเปน
อันดับแรก และสามารถเดินทางไปโรงพยาบาล BNH ถนนคอนแวนดไดสะดวกรวดเร็วในกรณีฉุกเฉิน
หรือเจ็บไขไดปวย สําหรับตัวเองสามารถไปที่ทํางานไดดวยทางดวนดานเลียบแมน้ําในเวลาไมถึงช่ัวโมง 
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     มีความเชื่อมั่นในมาตราการรักษาความปลอดภัยของการพักอาศัยท่ีนี่ 
รูสึกพักที่นี่แลวรูสึกปลอดภัย แตอยากใหเพิ่มมาตรการที่เขมขนมากขึ้น เพราะที่นี่มีเจาหนาท่ีสถานทูต
อเมริกันพักอยูดวย ซึ่งอยูในชวงสงครามในอิรัก 
 
    3.  คาเชา 
     ถึงแมวาจะรับผิดชอบคาเชาเอง  ก็คิดวาคุมคากับสภาพแวดลอมและสังคม 
สวนสําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณคิดวาเหมาะสมนั้นไมควรเกิน 100,000 บาทตอเดือน ซึ่งปจจุบันจายคา
เชาอยู 95,000 บาทตอเดือน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      เวลาที่ใชในการเลือกที่พัก เลอืกทันที โดยระยะแรกพักอยูบานใกล
บริษัทถนนงามวงศวาน ประมาณ 10 วัน กอนยายมาอยูท่ีนี่ 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      เคยมาหาเพื่อนที่พักอยูอพารทเมนตติดกันแลวรูสึกชอบบรรยากาศ 
และสภาพแวดลอม เมื่อจะมาอยูท่ีกรุงเทพฯ เลยมาดูหองท่ีนี่ แลวตัดสินใจเชาเลยโดยไมไดเปรียบเทียบกับ
ท่ีไหน 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      เหมือนขอ (ข) 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยหลัก ๆ ท่ีตัดสินใจเชาอพารทเมนทนี้คือ อยูใกลโรงเรียนของ
บุตร การรักษาความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมสีเขียว 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 10  (สัมภาษณวันที่ 17 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 30 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 10 เปนหัวหนาครอบครัวชาวสวิส ตําแหนง International 
Customer Development Manager ของบริษัท Nestle Products (Thailand) จํากัด ทําธุรกิจเกี่ยวกับอาหาร มี
สํานักงานอยูท่ีถนนเพลินจิต หางจากที่พัก 4.5 กิโลเมตร  
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวมีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 17C (ผังอยู
ในภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตรม. อีก 3 คน ประกอบดวย ภรรยา ซึ่งเปนแมบานและบุตรสองคนที่
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ศึกษาอยูในระดับชั้นประถมตอนตน คนที่ 1 เพศชาย อายุ 8 ป และ คนที่ 2 เพศหญิง อายุ 7 ป เรียนอยูท่ี
โรงเรียนสมาคมฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งหางจากที่พัก 800 เมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไปสงและรับ
กลับ 
  
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ครอบครัวนี้ตองการที่จะมีหองนอน 4 หอง เพราะตองการหองสํารอง 
1 หอง สําหรับในกรณีท่ีมีแขก (“visitor”) มาพักดวย สมาชิกในครอบครัวนั้นใหความสําคัญแกหองนอน
เพราะเปนหองท่ีใชพักผอนและเปนสวนตัว (privacy) และหองครัวเพราะภรรยาชอบทําอาหาร ตามลําดับ 
 
    (ข)  อาคาร 
     ผูใหสัมภาษณกลาววา ชอบพักอาศัยในอาคารสูงประมาณ 10-20 ช้ัน 
ปจจุบันพักอยูช้ันที่ 17 เนื่องจากตองการสัมผัสกับความโลงสบายของบรรยากาศเมืองจากอาคารสูง ซึ่งเขา
มีความคิดวาความสูงของตัวอาคารนั้นมีสวนชวยใหการพักอาศัยนาอยูยิ่งข้ึน (โดยเห็นวิวรอบ ๆ ตัว
อาคาร) สวนสภาพภายนอกของตัวอาคารนั้นควรจะตองมีความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปน
สวนตัวของครอบครัว ความปลอดภัยของตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ตลอดจนรวมไป
ถึงความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การท่ีมีชนชาติเดียวกันอาศัยในตึกเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกที่พักอาศัย ผูใหสัมภาษณไมเคยคิดถึงปจจัยนี้เลย 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวคือ การนําบุตรซึ่งอยูในวัยเด็กเล็ก
ออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัยทุกวันชวงเย็น ๆ ซึ่งไมคอยมี
รถยนตแลนไปมา และวายน้ําประมาณสัปดาหละ 3 ครั้ง 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ผูใหสัมภาษณกลาววาการเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความ
สะดวกสบายและความปลอดภัยของบุตรในการเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายในระยะเวลาอัน
สั้น  
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ใหความสําคัญเรื่องความปลอดภัยของทุกคนในครอบครัวโดยเนน
ความปลอดภัยของบุตรเปนอันดับแรก   
 
    3.  คาเชา 
      คาเชานั้นเปนคาใชจายสวนตัว ปจจุบันจาย 95,000 บาท ตอเดือน  และใน
ความคิดเห็นสวนตัวของผูใหสัมภาษณคิดวาคาเชาท่ีเหมาะสมนั้นควรอยูในระหวาง 80,000-90,000 บาท 
ตอเดือน เพราะมีเพียง 3 หองนอน ถาเปรียบเทียบกับที่พักบริเวณสุขุมวิท ราคาจะถูกกวา 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      เวลาที่ใชนั้นประมาณ 1 สัปดาห ในตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัย 
เนื่องจากชวงนั้นเปนระยะเวลาที่บุตรจะตองเขาโรงเรียน จึงตองรีบตัดสินใจในการหาที่พักใกลโรงเรียน 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเปรียบเทียบมากกวา 4 แหง  เพราะตองการไดหองท่ีเหมาะสมใน
ราคาที่สมเหตุสมผล และตรงกับความตองการของครอบครัวมากที่สุด แตดวยเหตุผลดานเวลาที่จํากัด 
ประกอบกับที่พักที่นี่ใกลเคียงกับความตองการจึงเลือกเชาท่ีนี่ เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบาง
แหงไมชอบทําเลที่อาคารตั้งอยู เพราะรถเดินทางเดียว (one way) หรือรถติดเวลาตอนเย็น ๆ บางแหงชอบ
แตงบประมาณไมพอ 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ไดติดตอบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งนายหนาฯ พาภรรยาชม
โครงการตาง ๆ ใน 2 วัน หลังจากนั้นภรรยาไดนัดตัวเองมาดูอีกครั้ง และเมื่อมาเยี่ยมชมที่นี่แลวก็
ประทับใจจึงตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรบัครอบครัว   
      ปจจัยท่ีใชในการเลือกที่พักนัน้คือทําเลที่ดี ซึ่งไดแกท่ีพักใกลท่ีเรียน
ของบุตร ใกลท่ีทํางาน ใกลทางขึ้นลงทางดวน  สําหรับสิ่งอํานวยความสะดวกนั้นจะตองมีสระวายน้ํา และ
หองออกกําลังกาย  สวนปจจัยการบริหารการจัดการอาคารไดเนนเรื่องระบบการรักษาความปลอดภัยของ
อาคาร 
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ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 11 (สัมภาษณวันที่ 17 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 27 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
 ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 11 เปนหัวหนาครอบครัวชาวอังกฤษ เปนพนักงานระดับบริหาร
ของบริษัท Optimum Media Direction (Thailand) จํากัด ทําธุรกิจเกี่ยวกับ Media มีสํานักงานตั้งอยูบน
ถนนวิทยุ หางจากที่พัก 2.7 กิโลเมตร 
 ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหองชุด 16B (ผังอยู
ในภาคผนวก ข) พื้นท่ีขนาด285.10 ตรม. ท้ังสิ้น 3 คน ประกอบดวยตัวเอง ภรรยา และบุตรสาว 1 คน อายุ 
3 ป เรียนอยูช้ันอนุบาลที่โรงเรียนแฮรโรว อินเตอรเนชั่นแนล บริเวณถนนนราธิวาสราชนครินทร ซึ่งอยู
หางจากที่พัก 2.6 กิโลเมตร โดยภรรยาจะไปสงและรับกลับ 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    หองท่ีตัวเขาและครอบครัวชอบมากที่สุด คือหองนอน และถาเปนไป
ไดอยากไดหองเพิ่มอีก 1 หอง (อยากได 4 หองนอน) สํารองไวสําหรับแขกที่จะมาเยี่ยม เพราะหองท่ี
เหลืออยูทําเปนหองทํางาน  ขนาดของหองนอนที่ 1 และ 2 นั้นถาเปนไปไดอยากไดหองท่ีมีขนาดใหญกวา
ปจจุบันนิดหนอย  แตก็ยังไมใชปจจัยหลัก  แตการท่ีมีจํานวนหองพักตอช้ันไมมากนักทําใหรูสึกเปน
สวนตัวมากขึ้น   สวนของบานที่เปนศูนยรวมของสมาชิกในครอบครัวคือหองนั่งเลน  เพราะใชบริเวณนี้
มากที่สุดโดยเฉพาะชวงวันหยุดท่ีไมไดออกจากบาน แตก็ยังชอบหองนอนมากกวา  
    (ข)  อาคาร     
     การพักอาศัยในอาคารสูงนั้นเปนสิ่งท่ีเคยชินสําหรับครอบครัวนี้  
เพราะฉะนั้นการที่มีท่ีพักอาศัยตั้งอยูระหวาง 10-20 ช้ัน นั้นเปนสิ่งท่ีรับไดสําหรับการอยู  แตปจจัย
ทางดานอื่น ๆ เชน การบํารุงรักษาสภาพภายนอกอาคาร ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย ความเปนสวนตัว
ของครอบครัว ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก รวมไปถึงความ
สมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและ      สิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ เปนสิ่งท่ีสมาชิกใน
ครอบครัวตองการ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การอยูรวมกันของคนที่มีชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการ
เลือกที่พักอาศัยเลย แตถาจะมีคนชนชาติเดียวกันบางก็เปนการดี 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
    กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวคือ การนําบุตรสาวเพียงคนเดียว
ออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัดไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัยในชวงเย็น  ซึ่งไมคอยมีรถยนต
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แลนไปมา ท้ังนี้บุตรสาวก็ยังมีเพื่อนเลนประมาณอายุรุนราวคราวเดียวกัน ออกมาเลนที่สนาม บางครั้งก็ไป
วายน้ําท่ีสระน้ํา สําหรับตัวเองและภรรยาชอบหาเวลาวางเลนเทนนิสและสควอซท่ีอยูในบริเวณอาคารที่
พัก 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     คํานึงถึงการเดินทางไปกลับของบุตรสาวจากโรงเรียนถึงท่ีพักได
ภายในระยะเวลาสั้นนั้นเปนสิ่งท่ีครอบครัวนี้พิจารณาเปนอันดับแรก เพราะไมอยากใหบุตรใชชีวิตบนรถ
นานเพราะการจราจรคับขั้น จึงเลือกทําเลที่พักใกลโรงเรียนบุตร รองลงมาใกลท่ีทํางานของผูใหสัมภาษณ 
และภรรยาของเขานั้นตองสามารถไปซื้อของไดสะดวก ไปมาไดหลายทางและไดหลายที่ (สวนใหญ
ภรรยาชอบไปซื้อของบริเวณสยามสแควร หรือไปแถวเซ็นทรัลชิดลม) 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     คํานึงถึงเรื่องระบบการรักษาความปลอดภัยใหสมาชิกในครอบครัว
โดยเฉพาะบุตรเปนสิ่งสําคัญ ตลอดจนความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว 
 
    3.  คาเชา 
      เหตุเพราะบริษัทเปนคนออกคาใชจายดานคาเชา  เพราะฉะนั้นจึงไมเปนปญหา
เรื่องคาใชจาย ปจจุบันจายคาเชาอยู 95,000 บาท ตอเดือน สําหรับคาเชาท่ีเหมาะสมในความคิดเห็นของ
ผูใหสัมภาษณนั้นไมควรเกิน 100,000 บาทตอเดือน เพราะคิดวาเปนราคาที่ เหมาะสมและอยูใน
งบประมาณที่บริษัทจายได 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชระยะ 2-3 สัปดาหท่ีครอบครัวนี้ใชตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัย
แหงนี้ ในชวงแรกระหวางที่หาท่ีพักไดพักอาศัยอยูท่ีเซอรวิสอพารทเมนต ซอยสาทร 1 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      เยี่ยมชมมากกวา 4 แหง เพื่อเปรียบเทียบ เพราะอยากดูใหท่ัว ๆ     
หลาย ๆ แหงกอนตัดสินใจเลือก เพราะตองอยูเปนเวลานาน เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบาง
แหงไมชอบหองโถงอาคาร (Lobby) ของอาคารตกแตงไมสวย มืด บางแหงชอบแตหองยังไมวางชวงท่ีจะ
เขาอยูตองรอนาน 
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     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      บริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยเปนผูแนะนําใหมาชมที่โครงการนี้ 
โดยกอนหนานี้ก็ไดนายหนาฯ พาตระเวนดูหลายแหงกอนตัดสินใจเลือกที่นี่ 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      พิจารณาจากปจจัยดานทําเล อาทิเชน ใกลโรงเรียนของบุตรอยูยานใจ
กลางเมือง และทางดวน สวนสิ่งอํานวยความสะดวกนั้น ตองมีสระวายน้ํา  ตลอดจนการบริหารการจัดการ
อาคารที่ใหความสําคัญกับระบบการรักษาความปลอดภัย ท่ีรักษาชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับท่ี 12 (สมัภาษณวันที่ 17 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 28 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 12 เปนหัวหนาครอบครัวชาวอิตาเลี่ยน ตําแหนงผูบริหารของ
บริษัท G.M.A.C (Thailand) จํากัด มีสํานักงานอยูท่ีถนนรัชดาภิเษกใกลสี่แยกรัชโยธิน ซึ่งหางจากที่พัก 
17.5 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณคนดังกลาวนี้มีสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยดวยกันในหอง 5C (ผังอยูใน
ภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 285.10 ตารางเมตร ท้ังสิ้น 4 คน ประกอบดวยตัวเอง ภรรยาเปนแมบาน และ
บุตรชาย 2 คน อายุ 8 ป และ 7 ป บุตรท้ังสองนั้นกําลังศึกษาระดับประถมตน เรียนอยูท่ีโรงเรียนแฮรโรว 
อินเตอรเนชั่นแนล ถนนนราธิวาสราชนครินทร ซึ่งอยูหางที่พัก 2.6 กิโลเมตร โดยทุกวันรถโรงเรียนจะไป
สงและรับกลับ 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
     การลงตัวในดานประโยชนใชสอยของหองเปนสิ่งท่ีครอบครัวนี้
ตองการ แตขนาดของหองนั้นไมใชประเด็นสําคัญ  หากแตจํานวนหองพักตอช้ันที่มีไมมากนักเปนสิ่งท่ี
ชอบเปนอยางมาก เพราะตองการความเปนสวนตัว ถาเปนไปไดอยากไดหองนอน 4 หอง เพื่อสํารองหอง
ท่ีเหลืออยูสําหรับในกรณีท่ีมีแขกหรือญาติจากตางประเทศมาเยี่ยม  
   ผูใหสัมภาษณไดใหความสําคัญแกหองนั่งเลน มากที่สุด เพราะเปนหองที่
สมาชิกทุกคนสามารถมาเจอหนาพรอมกันได 
 
    (ข)  อาคาร  
     ผูใหสัมภาษณและครอบครัวไมชอบพักอยูช้ันที่ต่ํา (ปจจุบันพักอยูท่ี
ช้ัน 5 เพราะไมมีหองอื่นใหเลือกเชา) เพราะชั้นที่อยูไมสูงจะมีเสียงดังของเด็กเลนเวลาที่วายน้ํา โดยเฉพาะ
วันหยุด นอกจากนี้ ยุงยังสามารถบินขึ้นมาถึงได ถาเลือกชั้นได อยากไดสูงกวาช้ัน 10 แตเมื่อพิจารณา
ทางดานปจจัยอื่น ๆ เชน ความสงบรมรื่นของที่พักอาศัย (พื้นที่สีเขียว) ความเปนสวนตัวของครอบครัว 
ความปลอดภัยของทั้งตัวท่ีพักอาศัยและบริเวณภายนอกรอบ ๆ ท่ีพัก ความสะอาดของที่พักอาศัย ตลอดจน
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รวมไปถึงความสมบูรณแบบของปจจัยทางดานสันทนาการและสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ เปนสิ่งท่ี
สมาชิกในครอบครัวนี้ชมชอบ 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     การเลือกที่อยูอาศัยไมไดคํานึงถึงปจจัยเรื่องเช้ือชาติวา ตองมีเชื้อชาติ
เดียวกันอยูจึงเลือกที่เชาพัก การมีหลาย ๆ ชาติเปนสิ่งท่ีดี เพราะจะไดมีเพื่อนบานหลาย ๆ ประเทศ 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     การนําบุตรซึ่งอยูในวัยเด็กเล็กออกมาวิ่งเลนกันในสนามเด็กเลนที่จัด
ไวขาง ๆ บริเวณอาคารที่พักอาศัย  ซึ่งไมคอยมีรถยนตแลนไปมาเปนสิ่งท่ีครอบครัวนี้ชอบกระทํา 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     การที่ บุตรสามารถเดินทางไปกลับโรงเรียนถึงท่ีพักไดภายใน
ระยะเวลาอันรวดเร็วนั้นเปนสิ่งท่ีสําคัญที่สุด สวนตัวผูใหสัมภาษณนั้นเดินทางไปทํางานบริเวณถนน
รัชดาภิเษกโดยใชทางดวนดานเลียบแมน้ํา 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณกลาววาสําหรับเขานั้นใหความสําคัญในเรื่องความ
ปลอดภัยของสมาชิกทุกคนในครอบครัวโดยเฉพาะบุตรเปนอันดับแรก ตลอดจนรวมถึงความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว ซึ่งท่ีพักแหงนี้มียามรักษาการจํานวนมาก เขาและภรรยาชอบมาก 
 
    3.  คาเชา 
     ผูใหสัมภาษณกลาววา บริษัทเปนผูรับผิดชอบคาใชจายดานคาเชา ปจจุบันจาย
คาเชา 100,000 บาทตอเดือน ซึ่งในความเห็นสวนตัวคิดวาแพง เมื่อเทียบกับที่พักอื่น ๆ บริเวณสุขุมวิทและ
รัชดาภิเษก คาเชาท่ีคิดวาเหมาะสมควรลดลง 30% หรือประมาณ 70,000 บาทตอเดือน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาหเทานั้นในการเลือกที่พักแหงนี้  
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     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาและภรรยาไปเลือกดูประมาณ 6 แหง เพื่อ
เปรียบเทียบ เพื่อเลือกที่พักที่ดีท่ีสุด โดยเฉพาะภรรยาเขาตองการใหท่ีพักอยูใกลโรงเรียนบุตร ซึ่งทําเลที่นี่
ใกลโรงเรียนแฮรโรวฯ ท่ีบุตรเรียนอยู อีกทั้งเจาของหองท่ีใหเชาอนุญาตใหเลี้ยงแมวดวย เหตุผลท่ีไมเลือก
โครงการแรก ๆ เพราะบางแหงชอบทําเลหองพัก สิ่งอํานวยความสะดวก แตงบประมาณคาเชาไมพอ      
(คาเชา 125,000 บาทตอเดือน) บางแหงไมใหเลี้ยงสัตว บางแหงไกลโรงเรียนบุตร 
  
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา กอนเขาและครอบครัวจะยายมาประเทศไทย 
เขาไดขอใหเพื่อนรวมงานติดตอบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาชมโครงการตาง ๆ กวาจะตัดสินใจ
เลือกเชาท่ีนี่ 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยสําคัญคือเลือกทําเลท่ีพักใกลโรงเรียนของบุตร สวนปจจัย
ทางดานอื่น ๆ เชน สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เปนแคสวนประกอบรองลงมาในการตัดสินใจเลือกที่พัก 
เพราะสวนใหญสิ่งอํานวยความสะดวก เชน สระวายน้ํา สามารถหาไดไมยากในที่อยูอาศัยอื่น ๆ ผูให
สัมภาษณยังเสริมอีกวา ครอบครัวเขาชอบที่นี่ เพราะที่นี่คลาย ๆ หมูบานเล็ก (“small village”) มียามรักษา
ความปลอดภัย อีกทั้งมีสภาพแวดลอมสีเขียว (“green area”) โดยรอบ  
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 13 (สัมภาษณวันที่ 22 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 25 นาที) 

ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 13 ชาวฟนแลนด ตําแหนง Marketing Director ของบริษัท Stora 
Enso (Thailand) จํากัด มีสํานักงานอยูบริเวณถนนสาทรหางจากที่พัก 2.6 กิโลเมตร มีสมาชิกในครอบครัว
ท้ังสิ้น 1 คน อาศัยในหองชุด 17A (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่ขนาด 295.22 ตารางเมตร  
  
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ผูใหสัมภาษณกลาวถึงหองพักวา ถึงแมวาเขาอยูคนเดียว เขาก็ยังชอบ
หองพัก 3 หองนอน โดยมีหองนอนของเขา 1 หอง หองทํางาน 1 หอง และอีก 1 หองสํารองไวสําหรับแขก
ท่ีจะมาพัก ขนาดหองในปจจุบันก็มีขนาดกําลังพอดี ไมกวางหรือแคบไป อาจจะขนาดเทาท่ีเขาเคยเชาอยู
กอนยายมาที่นี่ หรือขนาดไมคอยแตกตางจากที่เคยอยูมา แตท่ีนี่จํานวนหองตอช้ันไมหนาแนนจนเกินไป
ซึ่งเขาชอบ เพราะใหความเปนสวนตัวและเงียบสงบดี สําหรับหองท่ีเขาชอบใชคือ หองรับแขก เพราะติด
กับระเบียง ซึ่งเขาสามารถเห็นวิวในเมืองไดเปนอยางดี 
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    (ข)  อาคาร    
     ผูใหสัมภาษณชอบพักอาศัยในอาคารสูงไมเกิน 20 ช้ัน (ปจจุบันอยู
ช้ันที่ 17) โดยสวนตัวของผูใหสัมภาษณชอบอยูบนอาคารสูง เพราะชอบการถายเทของอากาศ ทัศนียภาพ 
และบรรยากาศจากอาคารสูง สวนสภาพภายนอกอาคารนั้น ก็นับวาเปนปจจัยสําคัญ ซึ่งท่ีพักนี้ก็มีสภาพที่
ดีพอสมควร อาจเปนเพราะมีการดูแลสภาพอาคารอยางสม่ําเสมอ อีกทั้งยังปรับปรุงดูแลสภาพความรมรื่น
ในบริเวณอาคาร (จากการที่ผูใหสัมภาษณสังเกตเห็นระหวางอยูท่ีนี่) 
  
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ผูใหสัมภาษณไมไดคํานึงถึงการมีชนชาติเดียวกันอยูรวมกันนั้นมา
เปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัย แตจะมีบางก็ได แตก็ไมเปนนัยสําคัญ 
  
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณชอบวายน้ํามาก โดยเฉพาะประเทศไทยเปนเมืองรอน 
เขาจึงไดใชสระวายน้ําของที่นี่อยางสม่ําเสมอ บางครั้งก็ชวนเพื่อนมาเลนเทนนิสและออกกําลังกายที่ใน
หองออกกําลังกาย 
 
    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ใหความสําคัญความใกลของการเดินทางไปทํางานบริเวณถนนสาทร 
อีกทั้งยังชอบใหมีทางดวน (ใกลทางดวนดานเลียบแมน้ํา) และมีแหลงชอปปงอยูใกลท่ีพัก (ชอบไปซื้อ
ของที่เอ็มโพเรี่ยม) 
 
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     การมีระบบการตรวจสอบคนภายนอกและการรักษาความปลอดภัยท่ี
ดีเปนสิ่งท่ีผูใหสัมภาษณใหความสําคัญ โดยเฉพาะเขาอยูคนเดียว 
 
    3.  คาเชา 
      บริษัทที่ทํางานเปนคนออกคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 90,000 บาทตอเดือน 
สําหรับคาเชาท่ีเหมาะสมนั้นผูใหสัมภาษณเห็นวาควรอยูในระหวาง 80,000 – 90,000 บาทตอเดือน เพราะ
อยูในงบที่บริษัทจายให 
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    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ใชเวลาประมาณ 1 สัปดาหในการหาที่พัก เปรียบเทียบ และจึง
ตัดสินใจเลือกที่พักอาศัยแหงนี้  
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ไดเลือกมากกวา 4 แหง เพื่อเปรียบเทียบกอนตัดสินใจเลือกที่นี่ อีกทั้ง
ไมตองการที่จะอยูโรงแรมเปนเวลานาน เพราะไมรูสึกเหมือนอยูบานตนเอง เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการ
แรก ๆ เพราะบางแหงตัวตึกอยูใกลทางดวนมากเกินไป ทําใหเมื่อเปดหนาตางจะมีเสียงรบกวนจากรถยนต
ท่ีวิ่งบนทางดวน บางแหงหองพักอยูช้ันต่ําทําใหไมเห็นวิวดานนอก 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      บริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยไดนําโครงการตาง ๆ มาเสนอ 
จากนั้นผูใหสัมภาษณไดเลือกดู และไปชมโครงการตาง ๆ ท่ีเลือกไวภายในเวลา 1 วัน ซึ่งพอเจอโครงการ
นี้แลวชอบหลังจากพิจารณาถึงปจจัยตาง ๆ แลว จึงตัดสินใจเชา 
 

(ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว 
     ตองการความสะดวกของการเดินทางไปทํางานของตัวผูใหสมัภาษณ
เอง 
 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 14 (สัมภาษณวันที่ 23 กุมภาพันธ 2546 เวลา 32 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 14 ชาวอเมริกัน ตําแหนง Deputy Resident Representative ของ 
UNDP มีสํานักงานอยูท่ีถนนราชดําเนิน หางจากที่พัก 8.5 กิโลเมตร  
  ผูใหสัมภาษณมีสมาชิกในครอบครัวอาศัยอยูหอง 12AA (ผังอยูในภาคผนวก ข) มีพื้นที่
ขนาด 295.22 ตารางเมตร อีก 3 คน ประกอบดวย ภรรยาชาวฝรั่งเศสเปนแมบานและบุตร2 คน ซึ่งอยูในวัย
ประถมศึกษาตอนตน คนที่ 1 เพศชายอายุ 10 ป คนที่ 2 เพศหญิงอายุ 8 ป เรียนหนังสือท่ีโรงเรียนสมาคม
ฝรั่งเศส ซอยเย็นอากาศ ซึ่งหางจากที่พัก 800 เมตร โดยมีภรรยาเปนผูรับสง  
    
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    ทิศทางของหองนั้นตองหันไปทางทิศเหนือ ซึ่งเปนทิศทางที่อากาศ
ไมรอน จะไมชอบหองพักที่หันไปทิศตะวันตกเพราะรอนในชวงเย็น  นอกจากนี้ผูใหสัมภาษณตองการ
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หองนอน 4 หอง เพื่อสํารองสําหรับแขกและตองมีจํานวนหองพักตอช้ันไมมากนัก เพราะอยากได
บรรยากาศที่เงียบสงบและมีความเปนสวนตัวแบบครอบครัว ไมชอบความพลุกพลาน 
   ผูใหสัมภาษณใหความสําคัญตอหองนอนมากที่สุด เพราะโดย
สวนตัวเปนคนชอบนอน โดยเฉพาะวันหยุดถาไมมีอะไรทําก็จะนอนตื่นสาย เขาจึงใหความสําคัญแก
หองนอนมาก 
 
    (ข)  อาคาร   
     ตอนพิจารณาเลือกหองพัก ไดเลือกหองท่ีอยูสูงระหวางชั้นที่ 10-20 
(ปจจุบันอยูช้ัน 19) ไมชอบอยูช้ันต่ํา นอกจากความสูงของที่พักแลว สภาพอาคารภายนอกของอาคารก็เปน
องคประกอบอีกอยางที่พิจารณา สภาพอาคารตองอยูในสภาพที่ดี มีการหมั่นดูแลอยูอยางสม่ําเสมอ 
นอกจากนี้ปจจัยทางดานอื่น ๆ เชน สิ่งอํานวยความสะดวก และการดูแลเอาใจใสจากการบริหารการ
จัดการของที่พัก ก็เปนสวนประกอบที่สําคัญในการพิจารณาเลือกที่พักเชนกัน 
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ไมเคยคํานึงถึงปจจัยการมีชนชาติเดียวกันอยูในที่เดียวกัน จึงไมเคย
ใชปจจัยนี้ในการเลือกที่พักอาศัย ถาอยากพบปะสังสรรคกับคนอเมริกัน ก็จะนัดพบปะสังสรรคกับเพื่อน 
ๆ ตามรานอาหารบริเวณสุขุมวิท เพราะฉะนั้นจึงไมมีความจําเปนใด ๆ ในการที่ตองมีคนชนชาติเดียวกัน
มาอาศัยอยูท่ีเดียวกัน  
 
   (ข)  กิจกรรมของครอบครัว 

ผูใหสัมภาษณกลาววากิจกรรมหลักของครอบครัวคือ การวายน้ําท่ี
สระวายน้ําของที่พัก นอกจากนี้โดย สวนตัวชอบการออกกําลังกายในหองออกกําลังกายในชวงเย็นหลัง
เลิกงาน มีเลนเทนนิสบางในชวงวันหยุด และอาจจะไปเดินเลนทั้งครอบครัวบริเวณสนามเด็กเลน หรือ
สวนหยอมภายในบริเวณที่พัก เพราะชอบความสงบเงียบ บรรยากาศรมรื่น และถนนไมคอยมีรถยนตเขา
ออกมากมายนัก 
    (ค) การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ตองการใหการเดินทางของบุตรไปกลับโรงเรียนไดภายในระยะเวลา
ประมาณ 30 นาที ซึ่งท่ีพักควรจะอยูใกลโรงเรียน ถัดจากนั้นที่พักก็ควรไมไกลจากที่ทํางานตนเอง และ
ภรรยาสามารถพาบุตรไปชอปปงและไปเที่ยวตามศูนยการคาตาง ๆ เชน เซ็นทรัลพระราม 3 หรือเอ็มโพ
เรี่ยมไดภายในระยะเวลาไมนานในชวงยามวาง 
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    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณกลาววา สําหรับเขานั้นใหความสําคัญในเรื่องของ
ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว ดังนั้นระบบความปลอดภัยควรจะดีพรอมในการรักษาชีวิตและ
ทรัพยสินของครอบครัวเขา 
 
    3.  คาเชา 
      หนวยงานเปนผูรับผิดชอบคาใชจายดานคาเชา ปจจุบันจายคาเชา 90,000 บาท
ตอเดือน สําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณคิดวาเหมาะสมนั้น ควรอยูในระหวาง 90,000-100,000 บาทตอ
เดือน ซึ่งคิดวาเหมาะสมกับงบประมาณที่หนวยงานกําหนดไว 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ผูใหสัมภาษณกลาวแกผูสัมภาษณวา ครอบครัวเขาใชเวลาประมาณ 2 
สัปดาห ในตัดสินใจและเลือกที่พักอาศัยแหงนี้ โดยพิจารณาจากปจจัยตาง ๆ ท่ีกลาวมาขางตน 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      โครงการกวา 4 แหง เปนตัวเปรียบเทียบในการเลือกเฟนที่พกักอนจะ
มาเลือกที่นี่ เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก ๆ เพราะบางแหงชอบหองพักและสิ่งอํานวยความสะดวก แต
ไมชอบทิศของหองท่ีหันไปทางทิศตะวันตก ทําใหอากาศรอนตอนบาย ๆ บางแหงไมมีสนามเทนนิส บาง
แหงพื้นที่สีเขียวนอย 
 
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ขอมูลเบื้องตนนั้นไดมาจากบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยท่ี
หนวยงานผูใหสัมภาษณจัดหามาให จากนั้นก็ไดนัดหมายและเยี่ยมชมโครงการตาง ๆ กอนจะตัดสินใจเชา 
 
     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยท่ีสําคัญที่สุดของครอบครัวนี้ คือ ทําเล ซึ่งตองอยูใกลโรงเรียน
ของบุตรเปนอันดับแรก ถัดมาก็ควรไมไกลจากที่ทํางาน แหลงชอปปง และโรงพยาบาล สวนในดานของ
สิ่งอํานวยความสะดวกนั้น ควรตองมีสระวายน้ําท่ีมีขนาดคอนขางมาตรฐาน  มีหองออกกําลังกาย มี
เทนนิสคอรด และที่จอดรถ อีกทั้งตองมีระบบการจัดการบริหารอาคารที่ดี เชน ระบบการรักษาความ
ปลอดภัยท่ีมีประสิทธิภาพ เปนตน 
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ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 15 (สัมภาษณวันที่ 23 กุมภาพันธ 2546 ระยะเวลา 35 นาที) 
ขอมูลสวนตัวโดยยอ 
  ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 15 ชาวออสเตรเลี่ยน เปนพนักงานบริหารระดับสูงของบริษัท 
Syngenta Crop Protection จํากัด สํานักงานอยูท่ีถนนสีลม หางจากที่พัก 3.2 กิโลเมตร 
  ผูใหสัมภาษณนี้มีสมาชิกในครอบครัวอาศัยอยูหอง 19A (ผังอยูในภาคผนวก ข) พื้นที่
ขนาด 295.22 ตารางเมตร มีท้ังสิ้น 3 คน ประกอบดวยภรรยาเปนแมบาน และบุตรชาย 1 คน อายุ 10 ป 
เรียนที่โรงเรียนไอเอสบี (ISB) ถนนแจงวัฒนะ อยูหางจากที่พัก 27 กิโลเมตร โดยมีรถโรงเรียนรับสงบุตร 
 
  1.  ดานกายภาพ 
  (ก)  หองพัก  
    จํานวนหองนอนที่มีอยู 3 หองก็เพียงพอแลวสําหรับครอบครัวนี้ 
เพราะเพียงพอกับจํานวนสมาชิกในครอบครัว (หองนอนพอแม 1 หอง และหองบุตร 1 หอง) อีกทั้งยัง
เหลืออีกหนึ่งหองซึ่งสามารถสํารองไวรับรองญาติพี่นองท่ีมาเยี่ยมจากออสเตรเลีย สวนจํานวนหองตอช้ัน
ควรมีจํานวนนอย เพราะจะไดไมรูสึกแออัดและมีความเปนสวนตัวแบบครอบครัว  
     เวลาสวนใหญของสมาชิกในครอบครัว จะใชเวลาอยูรวมกันที่
หองรับแขก เพื่อสนทนาและแลกเปลี่ยนความคิดเห็นในเหตุการณตาง ๆ ท่ีสมาชิกในครอบครัวไดพบมา 
   
     (ข)  อาคาร    
     ครอบครัวนี้ชอบพักอาศัยในอาคารสูงไมเกิน 10 ช้ัน (ปจจุบันพักชั้น 
19A เนื่องจากชวงนั้นไมมีหองวางที่อยูไมเกินช้ัน 10) เพราะเกรงวาความซุกซนของบุตรอาจจะทําใหเกิด
อันตรายได ตอนนี้อยูช้ันคอยขางสูงจึงตองเพิ่มความระวังและปองกันการเกิดอุบัติเหตุของบุตรมากขึ้น  
 
  2.  สภาพสังคม 
    (ก)  การอยูรวมกันของชนชาติเดียวกัน 
     ผูใหสัมภาษณทานนี้กลาวแกผูสัมภาษณวา การอยูรวมกันของคนที่มี
ชนชาติเดียวกันนั้นไมไดเปนปจจัยในการเลือกที่พักอาศัยเลย แตก็มีเพื่อนบานที่เปนชนชาติเดียวกันอยู
บางในบริเวณที่พักอาศัยแหงนี้ ซึ่งบางครั้งก็ไดนัดพบปะสนทนากันบางตามโอกาสตาง ๆ เชน วันเกิดบุตร 
หรือวันปใหม เปนตน 
 
    (ข)  กิจกรรมของครอบครัว     
     กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวนี้คือ การวายน้ําท่ีสระชั้น 3 สวนตัว
ผูใหสัมภาษณชอบไปออกกําลังกายในหองออกกําลังกาย และบุตรชอบไปสนามเด็กเลนซึ่งมีเพื่อนเลนอยู
ในวัยใกลเคียงกันพอสมควร 
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    (ค)  การเดินทางของผูพักอาศัย     
     ผูใหสัมภาษณกลาววา การเลือกที่อยูอาศัยนั้นจะเนนไปถึงความ
สะดวกสบายและความปลอดภัยของการเดินทางไปที่ทํางาน ตองใชระยะเวลาเดินทางไมนานในการออก
จากบานไปที่ทํางาน 
  
    (ง)  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว     
     ผูใหสัมภาษณกลาววา ความปลอดภัยของครอบครัวเปนสิ่งสําคัญ 
โดยเฉพาะเขามีแคภรรยาและบุตรซึ่งตองยายตามเขามาทํางานที่ตางแดน จึงอยากใหความมั่นคงและ
ปลอดภัยแกครอบครัว การมีระบบรักษาความปลอดภัยของท่ีพักที่ดีก็เปนสวนหนึ่งท่ีทําใหเขาอุนใจใน
ระดับหนึ่ง  
 
    3.  คาเชา 
      คาเชาไมใชปจจัยในการพิจารณาเลือกที่พักเพราะบริษัทเปนคนออกคาใชจาย
ดานคาเชา ซึ่งปจจุบันจายคาเชา 85,000 บาทตอเดือน แตในความเห็นสวนตัวของผูใหสัมภาษณนั้น คาเชา
ท่ีเหมาะสมนั้นควรต่ํากวา 80,000 บาทตอเดือน 
 
    4.  การตัดสินใจ 
     (ก)  ระยะเวลาที่ใชในการเลือกที่พักอาศัย   
      ครอบครัวนี้ใชเวลาประมาณ 1-2 เดือนในตัดสินใจและเลือกที่พัก
อาศัยแหงนี้ โดยใชเวลาที่ผูใหสัมภาษณวางจากงานไปเยี่ยมชมโครงการตาง ๆ โดยไมรีบรอน 
 
     (ข)  จํานวนโครงการที่เปรียบเทียบ   
      ผูใหสัมภาษณกลาววา เขาและภรรยาไปเลือกดูมากกวา 4 แหงในชวง
เกือบ 2 เดือน กอนตัดสินใจเลือกที่นี่ เขาใชเวลาหาอพารทเมนตวา มีท่ีไหนใหเลือกบาง และมีปจจัยอะไร
ท่ีโครงการตาง ๆ มีให เพื่อตองการที่พักที่ดีท่ีสุด เพราะจะตองอยูเปนป ๆ เหตุผลท่ีไมเลือกโครงการแรก 
ๆ เพราะบางแหงขนาดหองเลก็เกินไปมีแค 2 หองนอน ไมเพียงพอกับความตองการ บางแหงไกลจากจุด
ข้ึน – ลงทางดวน บางแหงไมมีสนามเด็กเลน บางแหงการจราจรติดขัด บางแหงอาคารเกาเกินไป บางแหง
ไมชอบพื้นหองปูพรม บางแหงขาดความรมรื่น 
  
     (ค)  แหลงท่ีมาของขอมูลของที่พักอาศัย   
      ใชบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพยเปนผูแนะนําโครงการตาง ๆ 
จากนั้นนายหนาฯ จะพาไปดูจากโครงการที่ผูใหสัมภาษณไดเลือกไว ซึ่งบางครั้งภรรยาจะเปนผูไปดูกอน 
แลวเมื่อเขาวางจึงไปดูดวยกันอีกครั้ง จากนั้นก็จะคัดเลือกและเปรียบเทียบ แลวจึงตัดสินใจ 
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     (ง)  ปจจัยในการเชาท่ีพักอาศัยสําหรับครอบครัว   
      ปจจัยตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการเลือกที่พักอาศัยนี้ คือ ในเรื่องของทําเล 
คือ ควรไมไกลจากที่ทํางาน การเดินทางไปโรงเรียนบุตรไดสะดวก (มีทางดวน)  สวนปจจัยในเรื่องสิ่ง
อํานวยความสะดวกนั้น ควรมีหองออกกําลังกาย เพราะผูใหสัมภาษณชอบ นอกจากนี้ควรมีท่ีจอดรถ เปน
ตน สวนปจจัยการบริหารการจัดอาคารควรจะมีระบบการบริหารท่ีดี โดยเฉพาะระบบการรักษาความ
ปลอดภัย 
 
 



 

 

บทที่ 5 
บทวิเคราะห 

จากการวิเคราะหและศึกษาบทสัมภาษณ สามารถสรุปผลของขอมูลไดดังตอไปนี้ 
 
1.  ดานกายภาพ 
   

จากจํานวนผูใหสัมภาษณ 15 คน มากกวาครึ่ง คือ จํานวน 9 ราย ตองการหองนอน 4 
หองนอน ดวยเหตุผลสวนใหญท่ีตองการเปนหองสํารองเพื่อรับรองชั่วคราวในกรณีมีญาติ พี่นอง หรือ
เพื่อนมาเยี่ยมหรือใชเปนหองทํางานดังตารางที่ 5.1 
 

ตารางที่ 5.1 แสดงจํานวนหองนอนที่ตองการของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
จํานวนหองนอนที่ตองการ  

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ 3 หองนอน 4 หองนอน 5 หองนอน 
1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 5 9 1 
 

  จากตารางที่ 5.1 จะพบวาผูใหสัมภาษณท่ีตองการจํานวนหองนอนเพิ่มข้ึน เนื่องจากมี
จํานวนสมาชิกหลายคนและไดใชหองนอนที่มีอยูครบทุกหองแลว ดังนั้นจึงตองการเพิ่มอีก 1 หอง เพื่อ
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สํารองสําหรับรับรองแขก นอกจากนี้มีบางสวนตองการทําเปนหองทํางาน ซึ่งเปนกลุมนักธุรกิจที่ทํางาน
ภาคเอกชนระหวางประเทศ 

ในดานความสูงของอาคารผูใหสัมภาษณจํานวน 10 ราย ตองการอาคารสูงระหวางชั้น 
10 – 20 ดังตารางที่ 5.2 
 

ตารางที่ 5.2  แสดงความสูงของอาคารที่ตองการพักอาศัยอยูของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
ความสูงของอาคารที่ตองการพักอาศัยอยู  

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ ไมเกิน 10 ชั้น ระหวางชั้น 10 - ชั้น 20 ชั้นไหนก็ได 
1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 4 10 1 
 
  จากตาราง 5.2 จะพบวาผูใหสัมภาษณมากกวาครึ่งตองการพกัอาศัยอยูระหวางชั้น 10-20 
ดวยเหตุผลตองการชมวิวโดยรอบอาคาร และตองการหลบเลีย่งมลภาวะทางดานเสียง ดังนั้นการพัฒนาที่
อยูอาศัยสําหรบัชาวตางชาติระดับผูบริหาร ควรคํานึงถึงประเด็นนี้ในการออกแบบดวย 

นอกจากนี้สภาพแวดลอมท่ีเปนพื้นที่สีเขียวมีตนไมและสนามหญารวมทั้งความสงบ
เงียบและเปนสวนตัว ชาวตางชาติทุกคนใหความสําคัญแกประเด็นนี้มาก 
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2.  สภาพสังคม 
  
  ผูใหสัมภาษณสวนใหญจะอยูในลักษณะเปนครอบครัว ประกอบดวย บิดา มารดา และ
บุตร หัวหนาครอบครัวเปนผูบริหารระดับสูงของหนวยงานระหวางประเทศ ภรรยามีอาชีพเปนแมบาน 
และบุตรอยูในวัยกําลังศึกษา 
  ผูใหสัมภาษณท้ังหมดใหความเห็นวาการเลือกที่พักอาศัยไมไดดูประเด็นของคนที่พัก
อยูปจจุบันจะตองเปนชาติเดียวกับตนเอง แตพิจารณาถึงประเด็นทางดานอื่น ๆ ประกอบ เชน ทําเลที่ตั้ง 
และสิ่งอํานวยความสะดวก เปนตน 
  กิจกรรมสวนใหญของครอบครัวในที่พักอาศัยนี้ ผูพักอาศัยสวนใหญมีกิจกรรมทั่ว ๆ 
ไปตามแตระดับวัยของผูพักอาศัย ถาอยูในวัยเด็กเล็กจะชอบมาวิ่งเลน หรือเลนชิงชา ปนปาย บริเวณสนาม
เด็กเลนหรือวายน้ํา ถาเปนเด็กโตจะชอบเลนเทนนิสและวายน้ํา สวนบิดา มารดา จะชอบมาใชบริการสระ
วายน้ํา หองออกกําลังกาย หรือเลนเทนนิส  
  การเดินทางของผูพักอาศัยท่ีไดจากการสัมภาษณ ผูพักอาศัยสามารถเดินทางจากที่พัก
อาศัยไปยังสถานที่ตาง ๆ ไดสะดวกโดยใชระยะเวลาไมนาน ตัวอยางเชน บุตรสามารถเดินทางไป
โรงเรียนที่อยูใกลท่ีพักในระยะเวลารวดเร็วหรือการใชระบบทางดวน ซึ่งจุดข้ึนลงอยูหางจากที่พัก
ประมาณ 1.5 กิโลเมตร 
  ความปลอดภัยของสมาชิกในครอบครัว ผูใหสัมภาษณทุกคนเนนเรื่องความปลอดภัย 
โดยมีความเห็นวาท่ีพักอาศัยท่ีนี่มีระบบการรักษาความปลอดภัยดี โดยสังเกตตั้งแตประตูหนาโครงการ
จนถึงท่ีพัก ตองผานระบบการรักษาความปลอดภัยหลายช้ัน มีเวรยามรักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราอยู
ตลอดเวลา สิ่งอํานวยความสะดวกมีครบสมบูรณในบริเวณที่พัก สามารถเลนกีฬาตาง ๆ หรือทํากิจกรรม
ในสถานที่เดียวกันไดอยางปลอดภัย เพราะไมตองเดินทางไปใชขางนอกที่พัก ตัวอยางเชน บุตรสามารถ
เลนชิงชาในสนามเด็กเลนโดยการดูแลของพี่เลี้ยง ในขณะที่มารดาวายน้ําในสระวายน้ํา หรือบิดาออก
กําลังกายในหองออกกําลังกาย (gym) เปนตน 
 
3.  คาเชา 
 
  คาเชาท่ีผูใหสัมภาษณเชาท่ีพักอยูปจจุบัน เปนคาเชาท่ีหนวยงานออกใหจํานวน 11 ราย 
และหัวหนาครอบครัวรับผิดชอบเองจํานวน 4 ราย โดยจายคาเชาตั้งแต 85,000 – 12,000 บาท ตอเดือน ดัง
ตารางที่ 5.3 
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ตารางที่ 5.3 แสดงอัตราคาเชาและผูรับผิดชอบคาเชา 
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ คาเชาที่จายอยู (บาท) บริษัทจาย เจาตัวจาย 

1 120,000   
2 98,000   
3 100,000   
4 100,000   
5 120,000   
6 115,000   
7 95,000   
8 85,000   
9 95,000   
10 95,000   
11 95,000   
12 100,000   
13 90,000   
14 90,000   
15 85,000   

รวมจํานวน (ราย) 11 4 
 
  สําหรับคาเชาท่ีผูใหสัมภาษณมากกวาครึ่งมีความเห็นวาคาเชาท่ีเหมาะสมตอเดือนควร
อยูระหวาง 80,000 – 100,000 บาท จํานวน7 ราย ดังตารางที่ 5.4 
 

ตารางที่ 5.4 แสดงคาเชาท่ีคิดวาเหมาะสมและตองการของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
คาเชาที่คิดวาเหมาะสม (บาท) ผูใหสัมภาษณ 

ลําดับที่ ตํ่ากวา 80,000 80,000 - 100,000 มากกวา 100,000 
1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
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คาเชาที่คิดวาเหมาะสม (บาท) ผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที่ ตํ่ากวา 80,000 80,000 - 100,000 มากกวา 100,000 

10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 5 7 3 
 
  จากตาราง 5.3 และ 5.4 จะพบวาระดับราคาคาเชาเฉลี่ยของทั้ง 15 ราย คือ 98,867 บาท
ตอเดือน ท้ังนี้ผูใหสัมภาษณสวนใหญมีความเห็นวา คาเชาปจจุบันที่จายอยูควรลดลง เนื่องจากมีจํานวน
หองนอนแค 3 หองนอน ซึ่งคาเชาท่ีจายอยูในปจจุบันนี้ควรได 4 หองนอน 
 
4.  การตัดสินใจ 
 
  ผูใหสัมภาษณมากกวาครึ่งใชระยะเวลาการตัดสินใจโดยใชระยะเวลาประมาณ 1 
สัปดาห จํานวน 6 ราย มากกวา 1 สัปดาหแตไมเกิน 2 สัปดาห จํานวน 5 ราย และระยะเวลามากกวา 2 
สัปดาห จํานวน 4 ราย ดังตารางที่ 5.5 
 

ตารางที่ 5.5 แสดงระยะเวลาที่ใชในการตัดสินใจเชาท่ีพัก 
ระยะเวลาที่ใชในการตัดสินใจเชาที่พัก  

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ ประมาณ 1 สัปดาห มากกวา 1 สัปดาห แต
ไมเกิน 2 สัปดาห 

มากกวา 2 สัปดาห 

1    
2    
3    
4    
5    
6    
7    
8    
9    
10    
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ระยะเวลาที่ใชในการตัดสินใจเชาที่พัก  
ผูใหสัมภาษณลําดับที่ ประมาณ 1 สัปดาห มากกวา 1 สัปดาห แต

ไมเกิน 2 สัปดาห 
มากกวา 2 สัปดาห 

11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 6 5 4 
 

ตารางที่ 5.6 แสดงเหตุผลการเปรียบเทียบโครงการตาง ๆ ท่ีไมตัดสินใจเลือกที่พัก 
ผูใหสัมภาษณ

ลําดับที่ เหตุผล 

1 
ผังหองที่ดูคับแคบ กลาวคือ 3 หองนอน พื้นที่ประมาณ 200 ตารางเมตร ไมชอบ
สภาพแวดลอมท่ีสนามเด็กเลนอยูทางเขาตัวอาคาร มีรถวิ่งเขา – ออกตลอดเวลา อยูใน
ซอยลึกและสภาพอาคารเกา 

2 ไมชอบหองครวัเล็กเพราะชอบจัดเลี้ยง อยูไกลโรงเรียนบุตร ไมมีสนามเทนนิส 

3 
อยูไกลโรงเรียนของบุตร และหางจุดข้ึน – ลงทางดวน สนามเด็กเลนไมมี สิ่งอํานวยความ
สะดวกไมดี เชน สระวายน้ํามีขนาดเล็ก พื้นที่สีเขียวมีนอย 

4 
ทําเลเหมาะสม แตมี 2 หองนอนบวก 1 หองทํางาน ซึ่งไมเพียงพอความตองการ ตึกเกา
เกินไป 

5 
ไมชอบหองท่ีวางอยูฝงติดกับตึกสูงท่ีหยุดกอสราง ทําใหทัศนวิสัยไมดี ไมมีสนามเทนนิส 
ไมมีความรมรืน่ 

6 
ไมชอบพื้นหองปูพรม เพราะเปนตัวเก็บฝุน ทําใหบุตรเปนโรคภูมิแพได บางแหงไม
สะดวกที่จะไปขึ้นทางดวน หองครัวมีขนาดเล็ก ไมเหมาะสําหรับทําอาหารเพื่อจัดเลี้ยง 

7 
อาคารทําเลดี แตขอเสียคือ เพดานในหองพักต่ําเกินไป หองนั่งเลนมีขนาดเล็ก อาคาร
ตั้งอยูในทําเลพลุกพลานตอนเย็น เชน ถนนหลังสวน 

8 
พื้นที่สีเขียวมีจํากัดทําใหไมรูสึกรมรื่น สิ่งอํานวยความสะดวกไมดี เชน เครื่องเลนในหอง
ออกกําลังกายนอยและเกา 

9 
ไมไดเปรียบเทียบโครงการ มาบานเพื่อนเห็นสภาพโดยรอบโครงการแลวประทับใจ จึง
ตัดสินใจเชา 

10 
ไมชอบทําเลที่อาคารตั้งอยูเพราะรถเดินทางเดียว (one way) รถติดเวลาตอนเย็น ๆ บาง
แหงชอบแตงบประมาณไมพอ 
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ผูใหสัมภาษณ
ลําดับที่ เหตุผล 

11 
ไมชอบหองโถง (Lobby) ของอาคารตกแตงไมสวย มืด บางแหงชอบแตหองยังไมวาง
ชวงท่ีจะเขาอยูตองรอนาน 

12 
ชอบทําเลหองพัก สิ่งอํานวยความสะดวก แตงบประมาณคาเชาไมพอ (คาเชา 125,000 
บาทตอเดือน) ไมใหเลี้ยงสัตว ไกลโรงเรียนบตุร 

13 
ตัวตึกอยูใกลทางดวนมากเกินไป ทําใหเมื่อเปดหนาตางจะมีเสียงรบกวนจากรถยนต 
หองพักอยูช้ันต่ําทําใหไมเห็นวิวดานนอก 

14 
ชอบหองพัก และสิ่งอํานวยความสะดวก แตไมชอบทิศของหองท่ีหันไปทางทิศตะวันตก 
ทําใหอากาศรอนตอนบาย ๆ บางแหงไมมีสนามเทนนิส มีพื้นที่สีเขียวนอย 

15 
พื้นที่ขนาดหองเล็กเกินไปมีแค 2 หองนอน ไมเพียงพอกับความตองการ ไกลจากจุดข้ึน – 
ลงทางดวน ไมมีสนามเด็กเลน การจราจรติดขัด อาคารเกาเกินไป ไมชอบพื้นหองปูพรม 
ขาดความรมรื่น 

 
  จากตารางที่ 5.6 จะพบวาผูใหสัมภาษณท้ัง 15 ราย จะมีเหตุผลในการเปรียบเทียบ
แตกตางกันไปตามความชอบของแตละคน ซึ่งสามารสรุปเปนประเด็นไดดังนี้ คือ  

กายภาพของอาคาร กลาวคือ อาคารเกาเกินไป หองโถงอาคารตกแตงไมสวย มืด ไมชอบ
พื้นหองปูพรม เพดานในหองพักต่ําเกินไป หองหันไปทางทิศตะวันตก เปนตน  

ทําเลของอาคาร กลาวคือ อยูไกลโรงเรียนบุตร ไกลจุดข้ึน – ลงทางดวนหรือใกลตึกสูงท่ี
หยุดการกอสรางเกินไป ใกลแนวทางดวนมากเกินไปทําใหไดยินเสียงรถยนตวิ่ง เดินรถทางเดียว (one 
way) ทําใหเขา – ออกที่พักไมสะดวก เปนตน  

คาเชา กลาวคือ ประทับใจในหองพักและทําเลที่ตั้ง แตติดขัดเรื่องงบประมาณของคาเชา
สูงเกินไป  
 
  การเลือกที่พักอาศัยจะไดจากการแนะนําของบริษัทนายหนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 12 
ราย จากหนวยงานที่หัวหนาครอบครัวสังกัดแนะนํา จํานวน 2 ราย และจากเพื่อน จํานวน 1 ราย ดังตาราง
ท่ี 5.7 

ตารางที่ 5.7 แสดงแหลงท่ีมาของขอมูลโครงการ 

ผูใหสัมภาษณลําดับที่ นายหนา
อสังหาริมทรัพย หนวยงาน เพ่ือน 

1    
2    
3    
4    
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ผูใหสัมภาษณลําดับที่ นายหนา
อสังหาริมทรัพย หนวยงาน เพ่ือน 

5    
6    
7    
8    
9    
10    
11    
12    
13    
14    
15    

รวมจํานวน (ราย) 12 2 1 
 
  จากตาราง 5.7 ผูใหสัมภาษณเกือบทั้งหมดใชบริการหาที่พัก โดยใชบริการจากบริษัท
นายหนาอสังหาริมทรัพย เนื่องจากความสะดวกที่บริษัทนายหนาฯ สามารถเตรียมขอมูลใหเปรียบเทียบ
และจัดการนัดหมายเวลาของที่พักตาง ๆ ในการเขาชม  ตลอดจนพาชม   ซึ่งทําใหผูใหสัมภาษณ
ประหยัดเวลาการเดินทาง บางครั้งสามารถชมสถานที่ตาง ๆ ถึง 4 แหงในวันเดียว เปนตน 
  สําหรับปจจัยท่ีผูใหสัมภาษณตัดสินใจเชาเรียงลําดับความสําคัญจากมากสุดไปนอยสุด 
ไดดังนี้ 
  1.  ทําเล 
   จากบทสัมภาษณท้ัง 15 ราย อธิบายไดวาการเลือกที่อยูอาศัยจะคํานึงถึงทําเลที่
ใกลโรงเรียนบุตร ท่ีทํางาน ทางดวน แหลงชอปปง และโรงพยาบาล แตท้ัง 15 ราย ไดเนนประเด็นเรื่อง   
ทําเลอยู 2 อยางที่สําคัญมากที่สุด คือ ทําเลที่ใกลโรงเรียนบุตรและใกลท่ีทํางาน ดังแสดงไดตารางที่ 5.8  
 

ตารางที่ 5.8 แสดงปจจัยทําเลที่ใชพิจารณาในการเลือกเชาท่ีพักอาศัยของผูใหสัมภาษณท้ัง 15 คน 
ปจจัยทําเลในการเลือกเชาที่พักอาศัย  

ผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที่ 

ใกล 
โรงเรียน 

ใกล 
ที่ทํางาน 

ใกลทั้งโรงเรยีน 
และที่ทํางาน 

1    
2    
3    
4    
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ปจจัยทําเลในการเลือกเชาที่พักอาศัย  
ผูใหสัมภาษณ 

ลําดับที่ 
ใกล 

โรงเรียน 
ใกล 

ที่ทํางาน 
ใกลทั้งโรงเรยีน 
และที่ทํางาน 

5    
6    
7    
8    
9    

10    
11    
12    
13    
14    
15    
รวม 9 2 4 

 
เมื่อพิจารณาถึงการเปรียบเทียบระยะทางระหวางที่พักกับโรงเรียน และที่พัก

กับที่ทํางานสามารถแสดงไดดังตารางที่ 5.9 ภาพที่ 5.1 และภาพที่ 5.2 
 



 

 

ตารางที่ 5.9 แสดงการเปรียบเทียบระยะทางระหวางที่พักกับโรงเรียน และที่พักกับที่ทํางาน 

ครอบครัวที่ หอง สัญชาต ิ บริษัทที่ทํางาน ที่อยูที่ทํางาน ระยะทาง 
ไปที่ทํางาน จํานวนบุตร โรงเรียนบุตร ที่อยูโรงเรียนบุตร ระยะทาง 

ไปโรงเรียนบุตร 
1 14A ฝรั่งเศส Total Fina Elfe E&P Thailand ถ.วิภาวด ี 14 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

2 10B สวิส Nestle Products (Thailand) Co.,Ltd. ถ.เพลินจิต 4.5 กม. 3 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

3 12A ฝรั่งเศส Total Fina Elfe E&P Thailand ถ.วิภาวด ี 14 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

4 15A ฝรั่งเศส Cetelem (Thailand) Co.,Ltd. ถ.สาทรเหนือ 2.6 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

5 8B เบลเยีย่ม Belgium Embassy ถ.สาทร 2.7 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ถ.สาทร 1.7 กม. 

6 19B ฝรั่งเศส Siam Gypsum Industry Co., Ltd. ถ.บางซื่อ 13 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

7 8C แคนนาเดี่ยน Accor ถ.สุรวงศ 4.6 กม. 1 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

8 16C อเมริกัน US Embassy ถ.วิทย ุ 4 กม. 1 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

9 4B ฝรั่งเศส General Distribution Service Co.,Ltd ถ.งามวงศวาน 21.65 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

10 17C สวิส Nestle Products (Thailand) Co.,Ltd. ถ.เพลินจิต 4.5 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

11 16B อังกฤษ Optimum Media Direction (Thailand) Co.,Ltd. ถ. วิทย ุ 2.7 กม. 1 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

12 5C อิตาเลี่ยน G.M.A.C. (Thailand) Ltd. ถ. รัชดาภิเษก 17.5 กม. 2 แฮรโรวอินเตอรเนชั่นแนล ถ.นราธิวาสราชนครินทร 2.6 กม. 

13 17A ฟนแลนด Stora Enso (Thailand) Co.,Ltd ถ.สาทรเหนือ 2.6 กม. 0 (ไมมีบุตร) (ไมมี) ไมมีบุตร 

14 12AA อเมริกัน UNDP ถ.ราชดําเนิน 8.5 กม. 2 สมาคมฝรั่งเศส  ซ.เย็นอากาศ 0.8 กม. 

15 19A ออสเตรเลี่ยน Syngenta Crop Protection Ltd. ถ.สีลม 3.2 กม. 1 ISB ถ.แจงวัฒนะ 27 กม. 
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ภาพที่ 5.1 แสดงตําแหนงของที่พักบานสวนพลู โรงเรียนบตุร และที่ทํางาน 

 
 ดูภาพขยายภาพที่ 5.2

 

โรงเรียนบุตร 
ที่ทํางาน 
โรงเรียน 

บานสวนพลู (BAAN SUAN PLU)
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ภาพที่ 5.2 แสดงตําแหนงของที่พักบานสวนพลู โรงเรียนของบุตร และที่ทํางาน 
 

 
จากตารางที่ 5.8 ภาพท่ี 5.1 และภาพที่ 5.2 จะพบวา ระยะทางระหวางที่พักไป

ยังโรงเรียนบุตรจะมีระยะทางใกลกวาไปที่ทํางาน จํานวน 13 ราย ยกเวนผูใหสัมภาษณรายที่ 13 ท่ีไมมี
บุตร และรายที่ 15 โรงเรียนบุตรอยูไกลกวาท่ีทํางาน การเดินทางไปโรงเรียนสามารถใชจุดข้ึนลงทางดวน
ท่ีอยูบริเวณใกลเคียง 
  2.  สิ่งอํานวยความสะดวก 
   สิ่งอํานวยความสะดวกที่ไดพบจากสัมภาษณอธิบายไดวา ผูพักอาศัยจะมาใช
สิ่งอํานวยความสะดวกของที่พักดังนี้ สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ สนามเด็กเลน สนามเทนนิส 
และสนุกเกอร โดยทั้งหมด 15 คนชอบใชสระวายน้ํา และอีกมากกวาครึ่งชอบใชหองออกกําลังกาย ดัง
แสดงไดตารางที่ 5.9 
 
 
 
 
 
 
 
 

จากตารางที่ 5.9 ภาพที่ 5.1 และภาพที่ 5.2 จะพบวา ระยะทางระหวางที่พักไป
ยังโรงเรยีนบุตรจะมีระยะทางใกลกวาไปที่ทํางาน จํานวน 13 ราย ยกเวนผูใหสัมภาษณรายท่ี 13 ท่ีไมมี
บุตร และรายที่ 15 โรงเรยีนบุตรอยูไกลกวาท่ีทํางาน การเดินทางไปโรงเรยีนสามารถใชจุดข้ึนลงทางดวน
ท่ีอยูบริเวณใกลเคียง 
   ในจํานวน 13 ราย มีท่ีพักอยูใกลโรงเรียน โดยมีระยะหางใกลสุด 0.8 กิโลเมตร 
และไกลสุด 2.6 กิโลเมตร เฉลี่ย 1.4 กิโลเมตร โดยใชระยะเวลาเดินทาง 10 – 15 นาทีเทานั้น เนื่องจากอยู
ใกลท่ีพัก และการจราจรไมติดขัด โดยมีรถโรงเรียนรับ – สง ขณะที่สํานักงานของหัวหนาครอบครัวอยู
หางจากที่พักใกลสุด 2.6 กิโลเมตร และไกลสุด 21.65 กิโลเมตร เฉลี่ย 8 กิโลเมตร ซึ่งใชระยะเวลาเดินทาง 
25 นาทีข้ึนไป เนื่องจากการจราจรขาเขาเมืองจะติดขัด ยกเวนกรณีบางรายที่สํานักงานอยูนอกเมือง เชน 
ถนนงามวงศวานจะใชทางดวนบริเวณใกลท่ีพัก โดยใชระยะเวลาประมาณ 45 นาที จากที่พัก 
   สวนแหลงชอปปงท่ีชอบไปใชบริการ ไดแก เอ็มโพเรี่ยม เซ็นทรัลชิดลม 
เซ็นทรัลพระราม 3 วิลลาซุปเปอรมารเก็ต และรานคาบริเวณถนนสีลม โดยวันหยุดหัวหนาครอบครัวจะ
ขับรถไป ถาเปนวันธรรมดาภรรยาจะใชรถยนตสวนตัว หรือบางครั้งใชบริการแท็กซี่ 
 

ไมมีบุตร 

โรงเรียนบุตร 
ที่ทํางาน 
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   โรงพยาบาลที่ผูใหสัมภาษณไปใชบริการสวนใหญ คือ โรงพยาบาล BNH 
ถนนคอนแวนด โรงพยาบาลบํารุงราษฎร ถนนสุขุมวิท ซอย 1 หรือ โรงพยาบาลเซนตหลุย ถนนสาทร 
โดยใชรถยนตสวนตัว หรอืแท็กซี่ เปนตน 
 
  2.  สิ่งอํานวยความสะดวก 
   สิ่งอํานวยความสะดวกที่ไดพบจากสัมภาษณอธิบายไดวา ผูพักอาศัยจะมาใช
สิ่งอํานวยความสะดวกของที่พักดังนี้ สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ สนามเด็กเลน สนามเทนนิส 
และสนุกเกอร โดยทั้งหมด 15 คน ใชสระวายน้ํา และอีกมากกวาครึ่งชอบใชหองออกกําลงักาย ดังแสดง
ไดในตารางที่ 5.10 
 
ตารางที่ 5.10 แสดงปจจัยสิ่งอํานวยความสะดวกที่ใชพิจารณาเลือกเชาท่ีพักอาศัยของผูใหสัมภาษณ 15 คน 

ปจจัยสิ่งอํานวยความสะดวกในการเลือกที่พักอาศัย ผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที่ สระวายน้ํา สนามเด็กเลน หองออกกําลังกาย สนามเทนนิส สนุกเกอร 

1      
2      
3      
4      
5      
6      
7      
8      
9      
10      
11      
12      
13      
14      
15      
รวม 15 5 9 5 1 

 
   



    

 

96

3.  การบริหารการจัดการอาคาร  
   ผูใหสัมภาษณใหความสําคัญแกการบริหารการจัดการของอาคาร โดยเนนเรื่อง
การรักษาความปลอดภัย โดยดูไดจากระบบการรักษาความปลอดภัยของอาคารที่มีระบบการรักษาความ
ปลอดภัยตรวจเช็คหลายชั้น และมีเวรยามเดินตรวจตลอด 24 ช่ัวโมง 
 



 

 

บทที่ 6 
บทสรุป 

1.  สภาพทั่วไป 
 
  บานสวนพลูเปนอพารทเมนตใหเชาของชาวตางชาติระดับผูบริหาร ตั้งอยูเลขที่ 200 
ซอยพัฒนสิน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร บนที่ดิน 1 ไร 3 งาน 90.5 ตารางวา เปนอาคารสูง 22 ช้ัน จํานวน 
51 หอง ปจจุบันมีชาวตางชาติพักอาศัยอยู 47 หอง ผูพักอาศัยท้ังหมดมีตําแหนงหนาท่ีการงานอยูในระดับ
ผูบริหารและเกือบทั้งหมดมีบุตรศึกษาโรงเรียนนานาชาติในบริเวณใกลเคียง 
  สภาพอาคารอาคารนี้สรางมาเปนระยะเวลา 10 ป โดยมีการดูแลบํารุงรักษาตัวอาคาร
ตลอดเวลาทําใหสภาพอาคารอยูในสภาพดี สวยงาม สะอาด เรียบรอย บรรยากาศโดยรอบอาคาร
ประกอบดวยตนไม สนามหญา ทําใหสภาพแวดลอมรมรื่น ถนนภายในโครงการเปนถนนสวนบุคคลซึ่ง
เขา – ออกทางเดียว ทําใหมีรถยนตเฉพาะผูพักอาศัย และผูมาติดตอเทานั้นที่เขามาในโครงการได ทําให
ถนนมีรถยนตวิ่งผานนอย ดังนั้นเด็ก ๆ สามารถวิ่งเลน ข่ีจักรยาน บนถนนไดอยางปลอดภัย ตลอดจนมีเวร
ยามรักษาการตลอด 24 ช่ัวโมง ทําใหชาวตางชาติรูสึกปลอดภัยท่ีไดอาศัยอยูท่ีนี่ ซึ่งสอดคลองกับแนวคิด
ของ Abernethy, James J ท่ีกลาววาความปลอดภัย (Security) การอยูอาศัยตองคํานึงถึงความปลอดภัยใน
ดานตาง ๆ ท้ังในชีวิตและทรัพยสิน 
 
2.  สภาพสังคมและการดําเนินชีวิต 
 
  ชาวตางชาติท่ีพักอาศัยในโครงการนี้ สวนใหญอยูเปนแบบครอบครัวมีบุตร ซึ่งอยูในวัย
การศึกษา ซึ่งสวนใหญศึกษาอยูบริเวณใกลท่ีพัก ชาวตางชาติเหลานี้จะมีตําแหนงหนาท่ีการงานใน
ตําแหนงผูบริหารระดับสูงสังกัดหนวยงานของบริษัท หรือองคกรระหวางประเทศ มีบางรายที่เปนเจาของ
ธุรกิจสวนตัว  

สวนจํานวนหองนอนของที่พัก ท่ีชาวตางชาติมีความตองการขึ้นอยูกับจํานวนสมาชิก
ในครอบครัว เชน ถามีบุตรหลายคน ก็ตองการจํานวนหองนอนใหเพียงพอกับทุกคน รวมไปถึงตองการ
หองนอนสํารองเพิ่มเติมสําหรับญาติพี่นองหรือเพื่อนจากตางประเทศมาพักชั่วคราว ซึ่งผลดังกลาว
สอดคลองกับผลการศึกษาของ Brain Goodal เรื่องสภาพครอบครัว ท่ีวามีเด็กในครอบครัวมีผลสะทอนตอ
การใชพื้นที่ของครอบครัว ยิ่งมีเด็กมากเทาไรก็ยิ่งเปนเครื่องกระตุนใหตองการบานที่มีพื้นที่ขนาดใหญ 
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3.  ผูพักอาศัยตองการสิ่งแวดลอมที่ดีในการพักอาศัย 
 
  โดยสังเกตจากทุกคนใหความสําคัญและชอบความรมรื่นของที่อยูอาศัย ชอบความสงบ
เปนสวนตัว ใหเวลากับตัวเองและครอบครัวในการใชพื้นที่สันทนาการตาง ๆ ของที่พัก เชน วายน้ํา       
ไปสนามเด็กเลน เลนเทนนิส การรวมกลุมของสังคมมีบางตามโอกาส เชน การจัดกลุมของแมบาน เพื่อ
เรียนแอรโรบิค โยคะในหองสันทนาการ เปนตน ซึ่งสอดคลองกับการศึกษาพื้นฐานของความตองการ
ทางดานจิตวิทยาทางสังคมของมนุษยของ Abernethy, James J ท่ีนํามาใชงานออกแบบดังนี้  

1.  ความเปนสังคม (community) ออกแบบใหมีสถานที่สําหรับการพบปะกัน
บางของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อสรางความสัมพันธและสังคมที่ดี 

2.  ความเปนสวนตัว (privacy) เปนสิ่งสําคัญที่ตองคํานึงถึง และความสงบ
เงียบเปนสิ่งท่ีผูอาศัยตองการอยางยิ่ง ซึ่งสอดคลองกับแนวคิดของ Jay Sicgel  เรื่องสิ่งแวดลอม โดยให
ความเห็นวาการเลือกที่ตั้งท่ีอยูอาศัยตองพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะดานสังคมของชุมชน 
สภาพแวดลอมทางธรรมชาติ การบริการทางสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 
4.  คาเชา 
  
  ชาวตางชาติระดับผูบริหารท่ีพักอาศัยท่ีนี่ สวนใหญบริษัทหรือหนวยงานเปนผูจายคาเชา
ให โดยอัตราคาเชาอยูระหวาง 85,000 – 120,000 บาท ตอเดือน โดยบางรายแสดงความเห็นวาราคาคาเชา
สูงเกินไปเมื่อเทียบกับยานสุขุมวิท หรือจํานวนหองนอนนอยเกินไป (เนื่องจากตองการหองพักเพิ่มข้ึน 
เพื่อใชเปนหองทํางานหรือหองพักสําหรับแขก) เมื่อเปรียบเทียบกับอัตราคาเชาท่ีจายไปในแตละเดือน 
ดังนั้นชาวตางชาติบางรายจึงมีความรูสึกวาคาเชาท่ีจายทุกเดือนไมคุมคากับสิ่งท่ีไดรับหรือตอบสนอง
ความตองการสอดคลองกับการศึกษาของ Brain Goodal กลาววา เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใด 
โอกาสของการเลือกชนิดของบานที่ตั้งและความพอใจในสิ่งท่ีชอบก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้น
เทานั้น 
 
5.  ปจจัยที่สงผลตอการตัดสินใจเชา 
 
  จากการศึกษาปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจเชาอพารทเมนตพบวา ปจจัยสําคัญที่มี
อิทธิพลตอการเลือกมีดังนี้ คือ  
  1.  ทําเล ชาวตางชาติใหความสําคัญแกการเลือกทําเลเปนอันดับแรก ทําเลที่เลือก คือ 
ทําเลใกลโรงเรียนของบุตร โดยชาวตางชาติจะใหความสําคัญแกบุตรกอนในการเลือกทําเลที่อยูอาศัย
เพราะสังคมตะวันตกจะใหความสําคัญแกเด็กในครอบครัวกอน จากการวิจัยพบวาระยะทางจากที่พักไป
โรงเรียนเฉลี่ยประมาณ 1.4 กิโลเมตร และใชระยะเวลาเดินทาง 10 – 15 นาที นอกจากนี้ยังพบวา
สอดคลองกับแนวความคิดของ Branin Goodal ท่ีกลาววา บริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตรฐานดานการศึกษาดี
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ตั้งอยูจะเปนบริเวณที่ไดรับความสนใจในการเลือกเปนที่ตั้งของที่อยูอาศัยมากขึ้น นอกจากนี้จากการศึกษา
ของ Yeh & Lee พบวา ดัชนีความพอใจตอปจจัยเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของที่ตั้ง ซึ่งประกอบดวยความ
ใกลของระยะทางกับสถานที่ตาง ๆ เชน โรงเรียนของบุตรหลานมีคาสูง 
  2.  สิ่งอํานวยความสะดวกของที่พักอาศัย ชาวตางชาติสวนใหญมีความตองการสิ่ง
อํานวยความสะดวกที่ครบครัน อันประกอบดวย สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย สนามเด็กเลน สนาม
เทนนิส และที่จอดรถ แตสิ่งท่ีเปนที่นิยม และมาใชบริการสม่ําเสมอ  ไดแก  สระวายน้ํา และหองออก
กําลังกาย 
  3.  ชาวตางชาติสวนใหญใหความสําคัญแกการรักษาความปลอดภัยมากที่สุด ท้ังในเรื่อง
ชีวิตและทรัพยสิน เพราะผูพักอาศัยท้ังหมดเมื่อเดินทางมาจากประเทศของตนเอง และเมื่อมาประจําอยูท่ีนี่ 
ซึ่งมีสภาพสังคมและวัฒนธรรมที่แตกตางไปจากประเทศของตัวเอง ดังนั้นสิ่งท่ีมองหาคือ เรื่องความ
ปลอดภัยของครอบครัว ซึ่งสอดคลองกับแนวคิดของ Button ท่ีกลาววาผูอยูอาศัยมีความตองการใหท่ีอยู
อาศัยของตนนั้นไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคงปลอดภัย (Need for shelter and 
security) อันเปนผลสืบเนื่องมาจากความสลับซับซอนของกายภาพ สังคม และความย่ําแยของศีลธรรม จึง
ทําใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตรายจากภัยตาง ๆ ท่ีอาจเกิดจากธรรมชาติหรือภัยคุกคามจากมนุษย 
โดยวิธีการสรางหรือออกแบบโครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได หรือวิธีอื่น ๆ ท่ีทําใหผูอยูอาศัยรูสึก
วามั่นคงปลอดภัยในทรัพยสินของตน 
   นอกจากปจจัยท้ัง 3 ขางตนแลว ยังมีปจจัยท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเลือกอีก 
ไดแก สภาพแวดลอมโดยรอบที่รมรื่นมีพื้นที่สีเขียว สภาพสังคมของชุมชนที่มีคุณลักษณะคลาย ๆ กัน 
เปนตัวชวยในการเลือกที่อยูอาศัย ซึ่งสอดคลองแนวความคิดเรื่องคุณภาพที่ตั้งท่ีพิจารณาจากชุมชนเพื่อน
บาน มีความสําคัญตอการเลือกที่อยูอาศัย ซึ่งจะแตกตางกันไปตามรสนิยมของแตละคน แตสวนใหญแลว
คนเราพอใจในความเงียบสงบ เนื้อท่ีกวางขวาง มีความเปนอยูเหมือนกัน นอกจากนี้ Brain Goodal 
กลาวถึงลักษณะของชุมชนวาผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยท่ีมีสภาพทางเศรษฐกิจและสังคม
เหมือนกับตนเองและการแบงแยกผิว เชื้อชาติ และชนชั้นก็มีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย รวมท้ัง Jay Siegel 
ไดกลาวถึงหนึ่งในหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย คือ คุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน ลักษณะทางสังคม
ของชุมชนสภาพแวดลอมธรรมชาติ บริการสาธารณะสําหรับชุมชน ความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ตั้งนั้น มี
ผลตอการตัดสินใจ 
 
6.  กระบวนการตัดสินใจ 

1.  ระยะเวลาการตัดสินใจเชาท่ีอยูอาศัยสวนใหญจะใชเวลาประมาณ 1 – 2 สัปดาห 
เนื่องจากสาเหตุ 
   1.1  หองพักมีจํานวนจํากัด ถาไมตัดสินใจดวนหองพักนั้นอาจจะมี ผูเชาราย
อื่นเชาไป ซึ่งสอดคลองกับขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณผูจัดการอาคาร บานสวนพลู 
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   1.2  ตองการที่อยูถาวรโดยเร็ว เนื่องจากพักโรงแรม หรือเซอรวิส อพารทเมนต 
ซึ่งมีพื้นที่หองจํากัด ราคาคาเชาสูง และถาครอบครัวไหนมีบุตรอยูดวย อยากจะมาอยูท่ีพักที่คลายกับบาน
มากกวา เพราะไมอยากใหบุตรตองปรับตัวมาก 
  2.  ชองทางการรูจักที่พักอาศัยชาวตางชาติสวนใหญจะมาเชาโดยการแนะนําโดยบริษัท
นายหนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งสอดคลองกับงานวิจัยของนายประกิจ  ชยันตธีระศิลปท่ีวา “คนตางดาวจาก
นอกเอเชียจะไดรับขอมูลดานที่อยูอาศัยจากบริษัทนายหนาเปนสวนใหญ” 
  
ขอเสนอแนะ 
 

การพัฒนาที่อยูอาศัยของชาวตางชาติในอนาคต นอกจากคํานึงถึงทําเลที่ตั้งของอาคาร
แลว ตองคํานึงถึงวิถีชีวิต สภาพความเปนอยู และวัฒนธรรมของชาวตางชาติท่ีอยูอาศัยดวย 

นอกจากนี้ควรจะศึกษาเรื่องมาตรฐานความปลอดภยัเพิ่มเติม ตามแนวความคิดของ
ชาวตางชาติท่ีมีวัฒนธรรมขนบธรรมเนียมความเปนอยูท่ีตางกันวาเปนอยางไร เพื่อมาประกอบการพัฒนา
ท่ีอยูอาศัยในอนาคต 
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ภาคผนวก ก 

แบบคําถามสัมภาษณผูพักอาศัย 

สัมภาษณวันที่ ____________________________________ เวลา _____________________________ 
 
ดานกายภาพ 
 

1. ทานคิดวาการวางผังหองมีความสําคัญอยางไร 
2. ทานอยากไดหองพักที่มีจํานวนกี่หองนอน เพราะอะไร 
3. ทานคิดวาหองไหนในบานที่ทานชอบมากที่สุด 
4. ทานชอบอยูช้ันไหนของตัวอาคาร เพราะอะไร 
5. ทานชอบจํานวนกี่หอง (unit) ในแตละช้ันของอาคาร เพราะอะไร 
6. ทานคิดวาสภาพแวดลอมและความรมรื่นของที่พักเปนสวนประกอบการตัดสินใจหรือไม เพราะ

อะไร 
7. ทานคิดวาความปลอดภัยในที่พักอาศัยมีความสําคัญอยางไร 
8. ทานคิดวาความเงียบสงบและความเปนสวนตัวในการพักอาศัยมีความสําคัญอยางไร 

 
สภาพสังคม 
 

1. ทานใหความสําคัญอยางไรแก การเลือกที่อยูอาศัยท่ีตองมีคนชาติเดียวกันอยูรวมกัน 
2. ทานมีสมาชิกกี่คนในครอบครัว 
3. ทานมีบุตรกี่คน อายุเทาไร เรียนหนังสือท่ีไหน 
4. กิจกรรมของครอบครัวสวนใหญในบริเวณที่พักทําอะไร และชอบใชสิ่งอํานวยความสะดวก

อะไรมาที่สุด 
5. ทานและครอบครัวชอบไปซื้อของหรอืชอปปงบริเวณไหน 
6. ทานเดินทางจากที่พักไปยังสถานที่ตาง ๆ ไดอยางไร 

 
3. คาเชา 
 

1. ทานทํางานอะไร อยูท่ีไหน 
2. ใครเปนผูรับผิดชอบคาเชา ในแตละเดือนของทาน 
3. ทานคิดวาคาเชาท่ีเหมาะสม ควรเปนเทาไร 
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4. การตัดสินใจ 
 

1. ทานหาที่พักอาศัยดวยวิธีการใด 
2. ทานใชระยะเวลานานแคไหนในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัย 
3. ทานมีการเปรียบเทียบที่อยูอาศัยกอนการตัดสินใจกี่แหง 
4. ปจจัยท่ีทานใหความสําคัญในการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยคืออะไร และปจจัยอะไรสําคัญที่สุด 
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Interviewing Questions with Tenants: Baan Suan Plu 
Date: ___________________________________  Time: ___________________________ 
Physical Factors 

1. Do you think that the room layout have any important factors towards the rented unit? 
2. How many bedrooms do you require in a unit? And  why?  
3. Which is your favorite room in your unit? 
4. Which is your favorite floor in this apartment?  And why? 
5. How many units per floor do you prefer? And why? 
6. Do you think that the external and internal environments of the dwelling places play any 

important decision making factors in the rent?  And why do they have and haven’t? 
7. How the safety sake within the living compound do affect your daily lives? 
8. Do you think that the cozy and privacy of the living environments have the importance towards 

your dwelling lives? 
   
Social Factors 

1.   How do you put the weight of having the same nationalities living together in the same 
compound? 

2.   How many number of members in your family? 
3.  How many children do you have?  What are the ages?  Which schools do they study? 
4. What are the activities of the families, e.g. Shopping at any areas? 
5. What is your favorite facility provided in this project? 
6. How do you travel from your place to others? 

 
Rental Factors 

1. Where do you work, the name of the place? 
2. Who is responsible for the rental payment of your unit? 
3. What is the reasonable range of the rental rate? 

 
Decision Making Factors 

1. How do you get to know the living places? 
2. How many days or weeks in making the renting decision? 
3. How many projects have you compared before making the renting decision? 
4. What the factors affecting your making decision in renting the apartment?  And which is the 

most important one? 



    

 

107

แบบคําถามสัมภาษณผูจดัการอาคาร 
 
สัมภาษณวันที่ .............................................................................................เวลา ......................................... 
ช่ือผูใหสัมภาษณ .......................................................................................................................................... 
ตําแหนง  ผูจัดการอาคาร 

สวนที่ 1 ลักษณะภายภาพ 
1. ทานคิดวาผูเชาใหความสําคัญแกปจจัยอะไรมากที่สุดในการเลือกอยูอาคารนี้ 

(เรียงลําดับความสําคัญ) 
2. จากการสังเกต และขอมูลการใชสิ่งอํานวยความสะดวก ผูเชาชอบใชบริการอะไร

มากที่สุด 
3. ทานคิดวาผูเชามีความเห็นอยางไรเกี่ยวกับเรื่องความปลอดภัย  
4. ภายในหองพัก ทานคิดวาผูเชาชอบใชหองไหนมากที่สุด เพราะอะไร 
5. ทานคิดวาทิศของหองและระดับความสูงของชั้นของหองมีผลตอการตัดสินใจเชา

อยางไร 

สวนที่ 2 การใหบริการ 
6. เรื่องท่ีผูเชารองเรียนมากที่สุดคือ 
7. เรื่องท่ีไดรับคําชมเชยจากผูเชา คืออะไร 

สวนที่ 3 สังคมของผูอยูอาศัย 
8. ทานคิดวาผูเชามีการรวมกลุมกันอยางไร เชน ชนชาติเดียวกันชอบรวมกลุมกันจริง

ไหม หรือมีกิจกรรมหรือการจัดงานของผูเชาอยางไร 
9. ระดับอายุเฉลี่ยของหัวหนาครอบครัวและคูสมรสของผูเชาเทาไร 

10. จํานวนสมาชิกในครอบครัวมีมากสุดและนอยสุดเทาไร และบุตรมีระดับชวงอายุ
เทาไร 

11. ระยะเวลาที่ผูเชาตัดสินใจเชาหลังจากมาดูหองนานแคไหน 

สวนที่ 4 คาเชา 
12. ผูท่ีมาเชาอาคารสวนใหญผานชองทางไหน 
13. ใครเปนผูรับผิดชอบคาเชาหองพัก 
14. ทานคิดวาปจจัยสําคัญที่ทําใหอาคารที่พักนี้ประสบผลสําเร็จ คืออะไร 
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แบบคําถามสัมภาษณผูพัฒนาโครงการ 
 
สัมภาษณวันที่ .............................................................................................เวลา ......................................... 
ช่ือผูใหสัมภาษณ .......................................................................................................................................... 

ตําแหนง  กรรมการผูจัดการ 

1. มูลเหตุท่ีมาของการสรางอาคารที่พักหลังนี้ 

....................................................................................................................................................................... 

2. ทําไมจึงเลือกสรางเปนอพารทเมนต 

....................................................................................................................................................................... 

3. รูปแบบแนวคิดในการออกแบบตัวอาคาร จํานวนหองพัก จํานวนหองนอน และ
ขนาดของหองเปนอยางไร 

....................................................................................................................................................................... 

4. สิ่งอํานวยความสะดวกที่จัดหาให ใชหลักเกณฑอะไรเปนตัวกําหนด 

....................................................................................................................................................................... 

5. แนวคิดในการจัดการสิ่งแวดลอม หรือสภาพแวดลอมเปนอยางไร 

....................................................................................................................................................................... 

6. ทานใหความสําคัญในการรักษาความปลอดภัยในอาคารที่พักอาศัยนี้อยางไร 

....................................................................................................................................................................... 

7. กลุมลูกคาท่ีคาดหวังสําหรับอาคารที่พักนี้ คือ กลุมไหน อาชีพอะไร 

....................................................................................................................................................................... 

8. ระดับราคาคาเชาท่ีกําหนดไดใชหลักเกณฑอะไรเปนตัวกําหนด 

....................................................................................................................................................................... 

9. ทานคิดวาปจจัยในความสําเร็จของอาคารที่พักนี้คืออะไร 

....................................................................................................................................................................... 
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ภาคผนวก ข 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นายภูวิชย  เอี่ยมพึ่งพร เกิดท่ีอําเภอดุสิต จังหวัดกรุงเทพมหานคร ไดสําเร็จการศึกษาปริญญาตรี    
รัฐศาสตรบัณฑิต และรัฐประศาสนศาสตรมหาบัณฑิต คณะรัฐศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยในป
การศึกษา 2527 และ 2532 หลังจบการศึกษาไดทํางานที่ธนาคารเอเชีย จํากัด ในตําแหนง หัวหนาแผนก
สรรหาบุคลากร ฝายการพนักงาน หลังจากนั้นไดเดินทางไปศึกษาระดับ Diploma สาขา Business 
Management จาก Holme College และระดับ Cetificate สาขา Real Estate Sub Agents จาก R.M.I.T, 
Melboume Australia ไดเดินทางกลับประเทศไทย และเขาทํางานที่บริษัท First Pacific Davices (Thailand) 
จํากัด ในตําแหนงผูจัดการฝายการตลาด กอนยายมาทํางานที่บริษัท สาธรธานี เมนเน็จเมนท เซอรวิส 
จํากัด (STMS) ในตําแหนงผูจัดการฝายขาย ปจจุบันดํารงตําแหนงกรรมการบริษัท (Director) และไดศึกษา
ตอท่ีภาควิชาเคหการภาคพิเศษ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปพ.ศ. 2544  
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