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มวลเบา โดยศึกษาในเรื่องกรรมวิธี  ราคา  ระยะเวลา  ปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสราง  และปจจัยในการเลือกระบบมา
ทําการกอสรางของผูประกอบการ  กรณีศึกษาเปนโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยว 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 135 
ตารางเมตร(โครงการบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี) โดยทําการศึกษาเปรียบเที่ยบกับการกอสรางระบบเดิมที่มีการ
กอสรางอยูในโครงการเดียวกัน  เครื่องมือในการเก็บรวบรวมขอมูลใชวิธีจดบันทึก สัมภาษณผูประกอบการ ผูรับเหมา 
และผูอยูอาศัย ศึกษาจากตารางบันทึกคากอสรางของโครงการ และภาพถายลําดับขั้นในการกอสราง 
 

          ผลการศึกษาพบวา การกอสรางอาคารบานพักอาศัยระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบา มีขั้นตอนและวิธีการกอสราง แตกตางจากการกอสรางในระบบเดิมในสวนงานโครงสรางเสา-คานและงาน
ผนังอาคาร  ปญหาที่พบในการกอสรางไดแก ชางเชื่อมที่มีฝมือที่ใชในการเชื่อมรอยตอโครงสรางอาคารหายาก   การ
เสียเศษเหล็กรูปพรรณทําใหมีการใชงานไมตรงตามปริมาณที่กําหนด  ปญหารอยตอระหวาผนังคอนกรีตมวลเบากับ
เสาคานเหล็กโครงสรางอาคาร และปญหาการจัดการดานวัสดุผนังคอนกรีตมวลเบาที่ไมตรงกับความตองการ สําหรับ
คากอสรางบานพักอาศัย 2 ชั้น ระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา มีราคาคากอสรางรวมทั้งส้ิน 
588,117.45 บาท ไมรวมคาดําเนินการ  และราคาตอตารางเมตร เทากับ 4,356.53 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม   และ
ระยะเวลาในการกอสรางอาคาร  90 วัน( 3 เดือน) 
 

         จากการวิเคราะหผลสรุปไดวา การกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา
ชวยลดระยะเวลาการกอสรางลงในสวนงานโครงสราง รวมถึงงานตอเนื่องในสวนอื่นเชน งานโครงสรางพื้น งานกอผนัง  
กรรมวิธีในการกอสรางเปนเทคนิคการเชื่อมโลหะที่ชางเชื่อมและชางเหล็กในปจจุบันมีความสามารถทํางานได ในเรื่อง
ของแรงงานสามารถลดจํานวนแรงงานในหมวดงานโครงสรางไดเชนเดียวกัน  ราคาคากอสรางอาคารในเบื้องตนจะสูง
กวาระบบเดิม 14.92 % แตการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา ชวยลดระยะเวลาการ
กอสรางใหส้ันลงกวาการกอสรางระบบเดิมถึง 33 % (คิดเปนระยะเวลาเร็วกวา 1 เดือนครึ่ง)  
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This study aimed to compare a house built using a semi pre-fabrication construction system which use 

steel skeleton structure infilled with aerated concrete block verses a house built using a traditional system.  Both 
houses were two-storey detached houses with a functional area of 135 square meter in Baan Maneekaew Project, 
Chonburi.  Both were compared in terms of method, cost, duration, problems arising during construction and factors 
influencing the real estate owners choice of the semi pre-fabrication system.  The methods used were recording, 
interviewing the entrepreneur, the contractor and the residents, the records of the construction costs and taking 
photographs of each construction phase. 

It was found that the two systems were different and skilled welders were difficult to locate.  As a result,  
small pieces of pre-fabricated steel were left as waste and the welding that joined the aerated concrete with steel 
skeleton structure was not smooth.  Besides, the provision of aerated concrete block was not sufficient to meet the 
requirement.   To build a two-story detached house with steel skeleton structure infilled with aerated concrete block, 
the total construction cost was 588,117.45 baht.  This amount did not included operational cost.  The cost per square 
meter was 4,356.53 baht, not including VAT.  The construction duration was 90 days (3 months). 

It can be concluded that the semi pre-fabrication construction system can reduce the construction time for 
the  structure and walls by 33% (one month and a half faster than the traditional system) and also reducing the 
number of workers.  Its initial cost was 14.92% higher than that of the traditional system. 

This system can satisfy a real estate project owner who wishes to shorten the construction period and 
skilled welders can perform high-quality work  according to detailed description of the work.  This will lead to 
standardized construction. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาและความสําคัญของการศึกษา 
 
             ในปจจุบันผูประกอบการกอสรางที่พักอาศัยใหความสําคัญกับการเลือกระบบการ
กอสรางมากขึ้น ทั้งนี้เพราะผูประกอบการบางรายขายสินคาไดมากขึ้นจากการทําการกอสรางให
แลวเสร็จกอนการขาย การที่มีการกอสรางที่พักอาศัยในลักษณะนี้  จําเปนตองใชเงินลงทุนเปน
จํานวนมาก  จึงตองมีการวางแผนในการจัดสรรเงินทุนหมุนเวียน  การวางแผนการดําเนินโครงการ
ทั้งในรูปแบบการใหบริการ  ลักษณะเฉพาะตัวหรือจุดขายของโครงการ เปนตน  โดยเฉพาะรปูแบบ
วิธีการกอสรางที่จะชวยลดตนทุนทั้งทางดานวัสดุกอสราง แรงงานคน และระยะเวลาในการ
กอสราง  ซึ่งจะมีผลตอตนทุนโดยรวม  โดยที่ยังคงคุณภาพของการออกแบบและกอสรางเพื่อ
ตอบสนองความตองการของผูซื้อทั้งทางประสิทธิภาพในการใชงาน  การเปลี่ยนแปลงรูปแบบตาม
ความตองการเฉพาะ  และภาพลักษณ  ความสวยงามของตัวบานเอง 
          ดังนั้น  การกอสรางอาคารที่จะประสบความสําเร็จได  จะตองใชทรัพยากรตางๆใหเกิด
ประโยชนสูงสุดภายใตระยะเวลาที่มีอยูอยางจํากัด หากพิจารณาระบบการกอสรางระบบเดิม ซึ่ง
เปนระบบการกอสรางโดยทั่วไป  จะมีการใชทรัพยากรและระยะเวลาในการดําเนินงานการ
กอสรางคอนขางมาก  และยากตอการควบคุมความสูญเสียปริมาณทรัพยากรที่ใชและเวลาในการ
กอสรางใหเปนไปตามงบประมาณและแผนงานที่กําหนด ทางผูประกอบการจึงไดนําการกอสราง
ระบบกึ่งสําเร็จรูป (Semi Prefabrication) มาใชในโครงการบานจัดสรรเพื่อชวยลดระยะเวลาการ
กอสราง เพื่อควบคุมตนทุนของการกอสราง และควบคุมคุณภาพวัสดุไดมาตรฐานสม่ําเสมอ โดย
นํารูปแบบการกอสรางนี้แทนการกอสรางดวยระบบเดิม 

จึงมีความสนใจศึกษารูปแบบวิธีการกอสราง ที่ไดพัฒนามาใชโดยคาดหมายวาจะลด
ปญหาการกอสรางในระบบเดิม (โครงสรางเสาคานคอนกรีตเสริมเหล็ก ในลักษณะที่เปนการหลอ
ในที่)    ระบบการกอสรางที่มีความสนใจที่จะทําการศึกษา คือ. ระบบกึ่งสําเร็จรูป (Semi-
Prefabrication) แบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังกอดวยคอนกรีตมวลเบา ในโครงการบาน
จัดสรรที่ไดนําการกอสรางระบบนี้เพื่อชวยลดระยะเวลา ลดตนทุน และควบคุมคุณภาพวัสดุไหมี
มาตรฐานสม่ําเสมอ โดยโครงการที่จะทําการศึกษาคือ บานมณีแกว จังหวัดชลบุรี ลักษณะ
โครงการเปนบานพักอาศัย 2 ชั้น ขนาด 3 หองนอน 2 หองน้ํา  
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1.2   วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.) เพื่อประเมินการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา ในดานตนทุนการกอสราง  ระยะเวลา คุณภาพ ปญหา ในการกอสราง 

2.) เพื่อศึกษาถึงปจจัยและประเด็น ในการตัดสินใจเลือกใชระบบการกอสรางของ
ผูประกอบการมาทําการกอสราง 

 
1.3   สมมุติฐานการวิจัย 
 
  การกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหลก็ ผนงัคอนกรีตมวลเบา นาจะมีความ

เหมาะสมสาํหรับนํามากอสรางบานพักอาศัย  
 
1.4   ขอบเขตของการวิจัย 
 
   การวิจยัไดจํากัดขอบเขตของการวิจัยจากกลุมประชากรที่ทาํการศึกษาไว 2 กลุมดังนี ้
 

1.)   กลุมผูประกอบการ    จะทําการศึกษาถึง กลุมบุคลากรที่ปฏิบัติงานทางดาน การกอ  
        สรางในระบบระบบกึ่งสําเร็จรูปดังกลาว  ในสถานประกอบการใน จังหวัดชลบุรี 
2.)   กลุมของผูอยูอาศัย    จะเลือกศึกษาเฉพาะกลุมประชากรที่อยูอาศัยในที่อยูอาศัย    
        ประเภทบานเดี่ยวจังหวัดชลบุรี ระบบกึ่งสําเร็จรูประบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก   

 
 1.5   ขอตกลงเบื้องตน 
 

1.) กลุมประชากรทางดานผูประกอบการ : จะทําการศึกษาในดานตนทุน ระยะเวลา 
แรงงาน ปญหา กรรมวิธีในการกอสราง บุคลากรที่ปฏิบัติงานระดับ กรรมการ
ผูจัดการ  ผูจัดการฝาย   ผูจัดการโครงการ วิศวกรโครงการ ซึ่งเปนผูมีความรู   
ความสามารถในทุก ๆ ดานเกี่ยวกับ  การพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยไมวาจะเปน
ทางดานการกอสราง  การเงิน  และการตลาด 

2.) กลุมประชากรในสวนของผูอาศัย ที่ใชในการศึกษาคือหัวหนาครอบครัว ของที่อยู
อาศัยที่กอสรางในระบบระบบกึ่งสําเร็จรูป ระบบเสาคานเหล็กผนังกอดวยคอนกรีต
มวลเบา  ประเภทบานเดี่ยว 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 135 ตารางเมตร 
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1.6   คําจํากัดความในการศึกษา 
 

1.) การกอสรางระบบเดิม (Conventional System) หมายถึง การกอสรางโดยใชระบบ
เสาและคานรับน้ําหนัก ผนังใชระบบกออิฐมอญ หรืออิฐบล็อก ฉาบปูนเรียบวัสดุ
ตกแตงอื่นๆหรือเรียกระบบ Wet Process 1 

2.) ระบบการกอสรางกึ่งสําเร็จรูป  (Semi Prefabrication)  คือ ระบบการกอสรางที่มี
โครงสรางบางสวนกอสราง เชน ฐานราก และมีการใชชิ้นสวนสําเร็จรูปบางสวนของ
อาคาร เชน แผนพื้น, แผนผนัง, เสา, คาน, บันได  ทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจเปนคอนกรีตหรือ
วัสดุอ่ืนก็ได 

3.) คอนกรีตมวลเบา (autoclaved aerated concrete) หมายถึง คอนกรีตที่ผลิตจาก
สวนผสมของ ซีเมนต ปูนขาว ทราย น้ําและผงอลูมิเนียม มีลักษณะเปนรูพรุนในเนื้อ
คอนกรีตซึ่งเกิดจากปฏิกริยาทางเคมี มีน้ําหนักเบากวาคอนกรีตทั่วไป 2 

  
1.7   วิธีดําเนินการวิจัย 
 
        1.)   การสํารวจเบื้องตนเพื่อกําหนดแนวทางการวิจยั 

1.1 การสํารวจขอมูลเบื้องตน  โดยทําการสํารวจวาในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลที่ผานมามีการนําเอาการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปแบบโครงสราง
เสา-คานเหล็กผนังกอดวยคอนกรีตมวลเบามาใชกับโครงการใดบาง  
ผูประกอบการเปนใครและระบบที่ใชเปนอยางไร 

1.2 สัมภาษณผูประกอบการ  สถาปนิก วิศวกร ผูจัดการโครงการ ผูมีความรู
ทางดานระบบกึ่งสําเร็จรูป  และผูอยูอาศัย  เพื่อสอบถามความคิดเห็นใน
ประเด็นตาง ๆ  โดยเก็บรวบรวม  ขอมูลที่ได จากการสัมภาษณเปนแนวทาง
ในการสรางแบบรายละเอียดของการกอสรางในการกอสรางดัวยระบบกึ่ง
สําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรตีมวลเบา 

 

                                                           
1  ไตรรัตน  จารุทัศน, “ระบบการกอสรางอุตสาหะกรรม  สําหรับที่พักอาศัยของผูมีรายไดปานกลางเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ  บัณฑิตวิทยาลัย 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2535). 

2  บริษัท ซุปเปอรบลอก จํากัด, “เอกสารประกอบการขาย เรื่อง คอนกรีตมวลเบาที่ใชในการกอสรางที่
อยูอาศัย,” 2538.  
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ตารางที่ 1-1   แสดงรายละเอียดโครงการตัวอยางที่จะเขาดําเนินการศึกษา 
 

โครงการตัวอยาง 
ที่ทําการศึกษา 

ระบบของการกอสราง จํานวน
หลังที่มีผู
พักอาศัย
แลว 

จํานวน
ผูประกอบการที่จะ
ทําการสัมภาษณ 

จํานวนหลังที่มีผูอยู
อาศัยที่จะทําการสังเกต
และถายภาพ 

 

บานมณีแกว ชลบุรี 
 

กึ่งสําเร็จเสาคานเหล็ก 
 

45 
 

3 
 

45 
 
    2.)   กําหนดการวิจัย และออกแบบเครื่องมือวิจัย 

2.1 กลุมประชากรในการศึกษาครั้งนี้คือ  กลุมของบุคลากรดานผูประกอบการ   
ระบบกึ่งสําเร็จรูประบบโครงสรางเสา-คานเหล็กผนังกอดวยคอนกรีตมวลเบา 

2.2 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย  การสํารวจครั้งนี้ผูวิจัยใชแบบสัมภาษณ  ภายหลัง
จากการสรางแบบในการสัมภาษณเสร็จแลวผูวิจัยไดนําไปทดลองใชทดสอบ 
เพื่อตรวจสอบความเขาใจในดานการสื่อสารความหมาย  ระหวางผูวิจัยกับ
ผูตอบ  แลเพื่อดูความชัดเจนถูกตองของภาษาและแบบรายละเอียดที่ใช  
จากนั้นนํามาปรับปรุงแกไข  เพื่อนําไปใชจริงตอไป 

 

  3.)   วิธีเก็บรวบรวมขอมูล  
โดยทําการสัมภาษณผูประกอบการในโครงการตางๆในเรื่องของ  แบบบาน  

ผังบริเวณ  รูปแบบอาคาร ตนทุน ระยะเวลา   และทําการลงสํารวจ เก็บขอมูลยัง
สถานที่กอสรางจริงของโครงการตัวอยาง   ซึ่งไดจากการ สังเกต จดบันทึก ถายภาพ
บันทึกความกาวหนาของการกอสราง รายละเอียดตางๆ  สัมภาษณบุคคลที่เกี่ยวของ
กับการกอสราง 

 

4.)   ตรวจสอบและวิเคราะหขอมูลแลวนํามาทํารายละเอียดแบบกอสราง 
4.1 ตรวจสอบขอมูลกอนการวิเคราะห ผูวิจัยไดนําขอมูลและรายละเอียดที่ได มา

ตรวจสอบความสมบูรณ กอนการวิเคราะห 
4.2 ทําแบบรายละเอียดของการกอสรางใหครบถวนตามที่ไดจากการสัมภาษณ 

จาการสังเกตและถายภาพ 
 

    5.)   สรุปอภิปรายผลการวิจยัและขอเสนอแนะ 
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1.8   ประโยชนที่จะไดรับ 
 
1.) ทราบถึงรายละเอียดการกอสรางในระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนัง

คอนกรีตมวลเบา 
1.1 ตนทุนการกอสรางตอหนวยตารางเมตร 
1.2 ระยะเวลาในการกอสราง เมื่อเทียบกับการกอสรางระบบเดิม 
1.3 คุณภาพ และ กรรมวิธีในการกอสราง 
1.4 ปญหาในการกอสราง 

2.) ทราบถึงปจจัยและประเด็นของผูประกอบการ ในการตัดสินใจเลื่อกใชระบบการ
กอสรางกึ่งสําเร็จรูประบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังกอดวยคอนกรีตมวลเบา         

3.) สรุปหาขอเสนอแนะ  เพื่อเปนแนวทางสําหรับผูอยูอาศัยและผูประกอบการดานเคห
การในการที่จะพัฒนาระบบการกอสรางที่อยูอาศัยในประเทศไทยในอนาคต 

 
 
 
 
 

 
 



 6

บทที่ 2 
 

ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
2.1   การกอสรางระบบอุตสาหกรรม  
 
                     การกอสรางจัดเปนอุตสาหกรรมประเภทหนึ่งที่มีการลงทุนมูลคามาก จึงไดมีการ
พัฒนาวิธีการกอสราง เพื่อที่ทําใหมีการใชทรัพยากรใหเกิดประโยชนสูงสุด  การกอสรางอาคาร
ระบบสําเร็จรูป จึงเปนวิธีการกอสรางที่มีความนาสนใจที่จะนํามาใชในการกอสราง การที่โครงการ
จะเลือกวิธีการกอสรางระบบสําเร็จรูป ลักษณะของโครงการควรจะมีคุณสมบัติที่สอดคลองกับการ
กอสรางอาคารสําเร็จรูปคือ มีจํานวนอาคารที่กอสรางมากและมีรูปแบบที่ไมหลากหลาย จนทําให
รูปแบบของชิ้นสวนสําเร็จรูปมีมากเกินไป แบบที่ใชหลอสามารถปรับตามลักษณะอยางเหมาะสม 
สามารถทําการผลิตไดอยางตอเนื่อง  การขนสง การเก็บสต็อก การติดตั้ง สามารถทําไดอยาง
สะดวกถูกตอง  
 
2.2   ระบบโครงสรางรูปแบบตางๆ1 
 
 ในปจจุบันการกอสรางที่พักอาศัยไดนําระบบการกอสรางสําเร็จรูปเขามาใชรวมกับการ
กอสรางระบบเดิมมากขึ้น เพื่อลดเวลา คาแรงงาน ความประณีตของงาน และปญหาอื่นๆที่เกิด
จากการกอสรางระบบเดิม ระบบการกอสรางสําเร็จรูปมีหลายวิธีในการกอสราง ประกอบดวย  
 

        2.2.1   ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก  (Load Bearing Wall)      
การรับแรงทางดานโครงสรางของระบบนี้  ก็คือการถายเทแรงจากพื้นลงสูแนว

ผนังรับน้ําหนักทั้งหมดดังนั้นผนังจึงใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังกั้นหองเทานั้น  หากยัง
จะทําหนาที่เปนโครงสรางแทนเสาและคานไปพรอมๆ กันดวย นอกจากนี้ แผนผนังทําหนาที่
โครงสรางที่สําคัญของอาคารในดานการตานทานแรงลมไดอยางมีประสิทธิภาพดีมากกวา
โครงสรางแบบเสาและคาน 

                                                           
1 ไตรรัตน จารุทัศน, “ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยผูมีรายไดปานกลาง ในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2535), หนา 34-46. 
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ขอดีอีกประการหนึ่งนอกจากจะไดระบบพื้นที่ประหยัดแลว ก็คือ ระบบนี้จะเปนโครงสราง
ที่มีความแข็งแรงมากกวาระบบอื่นๆ  เนื่องจากมีองคประกอบของอาคารที่เปนโครงสรางในทุก ๆ 
แนว  แตก็มีขอเสียที่สําคัญก็คือ สถาปนิกจะขาดความเปนอิสระในการออกแบบมากกวาปกติ เชน
ไมสามารถจะเปดหองติดตอกันโดยตลอดได วิธีแกไขปญหาก็คือ จําเปนจะตองใชระบบเสาและ
คานเขามาใชประกอบดวย ในสวนที่ตองการจะเปดโลง 
 

2.2.2   ระบบเสาและคาน  (Skeleton Frame or Column and Beam)  
          ระบบนี้ มีหลักการก็คือการรับน้ําหนักจากพื้นลงสูคาน และจากคานลงสูเสา ซึ่ง
จะสงตอกันไปแลวถายสูดินในที่สุด เปนระบบโครงสรางที่รูจักกันและใชกันอยางแพรหลาย  จน
เกือบจะเปนระบบแบบเดียวที่ใชกันในประเทศไทย แมกระทั่งในบางอาคารที่สามารถใชโครงสราง
ระบบผนังรับน้ําหนักไดประหยัดกวาระบบอื่น  เชน  อาคารบานแถว ก็ยังคงใชระบบเสาและคาน
เปนสวนใหญ ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารที่ไมสามารถใชระบบผนังรับน้ําหนักได 
เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอย ที่ตองการเปดเนื้อที่ใชสอยใหผานถึงกันไดตลอด เชน 
อาคารโรงงาน สํานักงาน และโรงเรียน เปนตน 
 

2.2.3   ระบบเสาและแผนพื้น  (Beamless Skeleton)   
ระบบโครงสรางชนิดนี้  แผนพื้นจะวางไปบน เสาโดยตรง  โดยไมตองมีคาน 

เชนเดียวกับโครงสรางประเภท Flat Slab เสาจะตองวางหางกันไมเกินขนาดของแผนพื้นสําเร็จรูป 
ที่จะวางบนเสาทั้ง 4 ได ตามหลักการแลว แผนพื้นที่จะสามารถวางอยูบนปลายของเสาเพียง 4 จุด
นั้น จะตองการความหนา และปริมาณเหล็กในคอนกรีตมากเปนพิเศษ  กวาแผนพื้นชนิดอื่นๆ  
ทั้งหมด แตจะไดประโยชนในดานความสะดวกรวดเร็วในการประกอบและติดตั้ง เนื่องจากสามารถ
ตัดองคประกอบของโครงการที่สําคัญไปได 1 สวน นั่นคือคาน โดยพื้นจะถูกใชใหทําหนาที่แทน
คาน เพื่อยึดเสาใหเปนโครงสรางตอเนื่องทั้งอาคาร โครงสรางแบบนี้ควรจะมีการคํานวณความ
ตานทานแรงลมเปนพิเศษ 
 

         2.2.4   ระบบกลอง  (Box System)   
เปนระบบที่ประเทศรัสเซียไดพัฒนาขึ้น  และตอมาไดใชกันอยางแพรหลาย  ใน

โครงการอาคารสงเคราะหของรัสเซียเอง  ชิ้นสวนตางๆจะถูกประกอบหรือหลอข้ึนเปนกลอง 3 มิติ  
ขนาดเทากับ 1 หอง จากนั้นจะมีการตกแตงภายใน  ติดอุปกรณไฟฟา ประปาตางๆ  เสร็จ
เรียบรอยมาจากโรงงาน แลวจึงนําไปวางประกอบเรียงกันเปนชั้นๆ  ในบริเวณการกอสราง นับวา
เปนระบบที่สามารถลดแรงงานและเวลาที่ตองใชในบริเวณกอสรางไดมากที่สุดกวาระบบใดๆ  ใน
ปจจุบัน 
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Box System  ถือไดวาเปนระบบที่เขาถึงระดับงานอุตสาหกรรมชัน้สูงสุด เพราะงานสวน
ใหญทําสาํเร็จจากโรงงานทั้งสิ้น แมกระทัง่การปูพรมพื้น ประดับรูปภาพที่ผนัง ฯลฯ  ขอเสียของ
ระบบนี้อยูตรงที่ แตละหนวยมีขนาดใหญ มีน้ําหนักมาก ทําใหขนสงลาํบาก ตองใชอุปกรณขนยก
ขนาดใหญพิเศษและนํามาใชไดกับอาคารบางประเภทเทานั้น 
 
2.3   การกอสรางระบบโครงสรางเหล็ก 2 

 
  ในการกอสรางระบบโครงสรางเหล็กสําหรับอาคารและที่พกัอาศัยไดมีพัฒนาการมาอยาง 

ตอเนื่องมีผูใหความสนใจในการศึกษาหลายทาน   ศาสตราจารย ดร.เอกสิทธิ ์ล้ิมสุวรรณ  ไดกลาว
ไวในเอกสารการสัมมนาการกอสรางบานเหล็กแบบอุตสาหกรรม ดังนี ้
      การกอสราง  การใชเหล็กรีดเย็นในการกอสรางโดยเฉพาะอาคาร บานพักอาศัย มีมาเกิน
กวา 20 ป หลังการปดปาคร้ังใหญประมาณ ป  2520 จึงมีการทดแทนไมในสวนของโครงหลังคา 
คาน ตง อะเส ดั้ง จันทัน แป ฯลฯ จุดเดนในการใชตอนตน ๆ เพื่อลดปญหาปลวก และการบิดงอ
จากไมดวยคุณภาพที่นําเขาจากมาเลเซีย  แตการใชเหล็กในตอนตนตองตอสูกับปญหาดานราคา  
ปญหาการกันสนิม  ปญหาการเชื่อมตอระหวางเหล็กกับเหล็ก  เหล็กกับคอนกรีต  และเหล็กกับไม 
ปญหาตาง ๆ  วิธีการแกไข  มีการปรับตัวและคลี่คลายไปเอง มีทั้งแกไดและแกไมได รวมทั้งการ
สรางปญหาเพิ่มเติม ทั้งนี้จะเปนไปตามแตประสบการณและทักษะของชางแตละคนแตละกลุม 
เวลาที่ผานมาประมาณ 2 ทศวรรษแตการแกปญหาทางชางในเรื่องนี้ยังไมเปนที่นาพอใจ เพราะยัง
ไมเปนระบบไมเปนมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพหรืออาชีพการกอสราง 
 มาในชวงหลังที่วงการกอสรางเริ่มเห็นขอดีของการใชโครงสรางเหล็กไดมากขึ้น เชน การ
ประหยัดเวลาการกอสราง  การบริหารเปนระบบอุตสาหกรรม และการกอสรางเปนแบบเชิง
ประกอบ เปนตน การกอสรางโดยใชเหล็กรีดเย็นจึงมีการออกแบบและการวางแผนอยางละเอียด
ลึกซึ้งมากขึ้น ใชกับอาคารโรงงานอุตสาหกรรม อาคารหอพักที่ไมสูงมาก   หรืออาคารเชิงพาณิชย
กรรมที่อาคารขนาดใหญที่มีพื้นที่ใชสอยหลายพันหลายหมื่นตารางเมตร โดยใชเวลาการกอสราง
เพียง 3 – 4  เดือน ที่สรางความประทับใจในเชิงธุรกรรมไดอยางมาก และเปนความทาทาย
อุตสาหกรรมการกอสราง  ทั้งนี้จะตองอาศัยความกาวหนาทางเทคโนโลยีควบคูกับงาน
สถาปตยกรรมและวิศวกรรมที่ตองมีการประสานการออกแบบกอสรางที่มีพัฒนาควบคูกันจน
เกิดผลไดเต็มศักยภาพ  

                                                           
2 เอกสิทธิ์ ล้ิมสุวรรณ,”การกอสรางบานเหล็กแบบอุตสาหกรรม,” เอกสารในการสัมนาเรื่อง เทคโนโลยี

เหล็กกอสรางและบานเหล็กของไทย เสนอที่ศูนยประชุมแหงชาตสิริกิติ์ 1-2 ตุลาคม 2545. 
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ภาพที่ 2-1 ลักษณะหนาตัดของเหล็กรูปพรรณที่ใชในงานโครงสราง 
 

* ที่มา  :  จรัญพัฒน ภูวนันท, การกอสรางดวยเหล็ก , (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัยศิลปากร,2542), หนา 78. 
 
 

2.3.1   บานโครงสรางเหลก็ในประเทศไทย 3    

บานโครงสรางเหล็กที่กอสรางในประเทศไทยอาจแบงตามระบบโครงสรางออกได
เปน 2 ประเภท ประเภทแรก คือ ระบบเสาและคาน ใชเหล็กโครงสรางรูปพรรณขึ้นรูปเย็น หรือ 
เหล็กโครงสรางรูปพรรณกลวง และ เหล็กโครงสรางรูปพรรณรีดรอน เปนเสา คาน  และโครง
หลังคา  ซึ่งปจจุบันมีรูปหนาตดัและขนาดเหล็กใหเลือกหลายชนิดในทองตลาด สวนประเภทหลัง 
คือ ระบบผนังรับน้ําหนัก ใชเหล็กชุบสังกะสีข้ึนรูปเย็นเปนโครงสราง (Lightweight steel framing)  
เหล็กที่ใชเปนโครงคราว (Stud) ตงและโครงหลังคามีความหนานอยมาก จึงมีน้ําหนักเบา ใน
ตางประเทศนิยมใชแทนโครงสรางไมขนาดเล็ก (Wood-frame house construction) 

บานระบบเสาและคานเหล็ก   ใหความอิสระในการออกแบบ และการเลือกใชวัสดุ
หรือระบบผนัง พื้น และหลังคาไดสูง  เนื่องจากโครงสรางสามารถออกแบบใหรับน้ําหนักบรรทุก
มากหรือนอยไดตามความตองการ  เพราะมีรูปหนาตัดเหล็กหลายขนาดและหลายชนิดใหนํามาใช
ได  ผูออกแบบสามารถวางตําแหนงผนังใหหุมอยูภายนอกโครงสราง หรือบรรจุอยูในชองเสาและ
คานก็ได  ผนังวัสดุกอ ผนังคอนกรีต ผนังโครงคราว และผนังสําเร็จรูปแทบทุกชนิดที่ใชกับอาคาร

                                                           
3 จรัญพัฒน ภูวนันท, ”บานโครงสรางเหล็กในประเทศไทย,” เอกสารในการสัมนาเรื่อง เทคโนโลยีเหล็ก

กอสรางและบานเหล็กของไทย เสนอที่ศูนยประชุมแหงชาตสิริกิติ์ 1-2 ตุลาคม 2545. 
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สาธารณะสามารถนํามาใชหรือปรับใชกับบานเสาและคานเหล็กไดดี  การเลือกระบบผนังจึงขึ้นอยู
กับมาตรฐานอาคารที่ตองการ  และราคาคากอสรางที่ยอมรับไดเปนสําคัญ 
 

   บานโครงสรางเหล็กเบา (Lightweight steel framing)   ซึ่งใชผนังโครงคราวรับ
น้ําหนักนั้น  จะมีขอจํากัดในการออกแบบรูปดานอาคาร การวางตําแหนงผนัง และ การเจาะชอง
เปดมากกวาระบบแรก  เปนโครงสรางที่บอบบาง จึงเหมาะสมที่จะใชกับระบบพื้น ผนัง หลังคาที่มี
น้ําหนักเบา  เปนระบบการกอสรางบานท่ีสามารถกอสรางไดรวดเร็ว ประหยัดวัสดุหรือทรัพยากร 
และราคาคากอสรางได (ในตางประเทศ)   เมื่อพูดถึงระบบการกอสรางบานดวยโครงสรางเหล็ก
โดยทั่วไปจึงหมายถึงบานโครงสรางเหล็กเบา (Lightweight steel framing)   

 
2.4   ความรูทั่วไปเกี่ยวกับวัสดุคอนกรีตมวลเบา 4 
 

2.4.1   การกอสรางโดยใชวัสดุคอนกรีตมวลเบา (ธีรวัฒน, 2541:37) 
 

 ดวยเทคโนโลยีการผลิตทีท่นัสมัย จึงสามารถผลิตชิ้นสวนคอนกรีตมวลเบา ไดทัง้ชนดิไม
เสริมเหล็ก และชนิดเสริมเหล็ก ไดดังตอไปนี ้

1. ชนิดไมเสริมเหล็ก เปนกอนขนาด 20 x 60 ซม.  หนา 7.5  10 12.5  15 และ 20 
ซม. ซึ่งใชกอกาํแพงทั้งเปน Load bearing wall และ Non load Bearing wall 

2. ชนิดเสริมเหลก็ เปนแผนขนาดความกวาง 60 ซม. หนา ตั้งแต 15  20 และ 25 
ซม. ความยาวตั้งแต 2.00 - 6.00 เมตร ใชทําทั้ง Wall panel, Floor slab และ Roof slab 

จากความหลากหลายของขนาดชิน้สวน วสัดุคอนกรีตมวลเบา ที่ผลิตไดอีกทั้ง
ความสามารถในการเสริมเหล็กเขาไปไดจึงทําใหสามารถนําชิน้สวนตาง ๆ ดงักลาว มาประกอบ
กันเปนบานไดทั้งหลังโดยไมตองมีคาน หรือเสา หรือพื้นที่เปนคอนกรตีเสริมเหล็กเลย 
 

2.4.2   ราคาคากอสรางเปรียบเทยีบ (ธีรวัฒน, 2541:37) 
 

เมื่อเปรียบเทียบราคาวัสดุคอนกรีตมวลเบา กับวัสดุเทียบเคียง เชน อิฐมอญ หรืออิฐ 
บล็อกแลว ราคาเนื้อวัสดุลวน ๆ วัสดุคอนกรีตมวลเบา จะแพงกวาประมาณ 30% ทวาเมื่อรวมเปน
ผลสําเร็จของผนังบานที่กอสรางดวยวัสดุคอนกรีตมวลเบา จะไดราคาใกลเคียง  5-10% ทั้งนี้
เพราะวัสดุคอนกรีตมวลเบากอนใหญกองาย รวดเร็ว มีมิติที่เที่ยง กอผนังไดเรียบ ประหยัดปูนฉาบ 
และปูนกอ ทั้งนี้ยังมิไดนับรวมถึงการประหยัดของคาน เสา ตลอดจนฐานราก อันเนื่องมาจาก
น้ําหนักที่เบาขึ้นของโครงสราง เมื่อนับรวมถึงความประหยัดในพลังงานไฟฟาที่จะใชลดลงและ

                                                           
4  ธีรวัฒน ศรีฉัตราภิมุข,  โยธาสาร  (2540) : กรุงเทพมหานคร.   
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ความ       “อยูเย็น” ของบานในยุคการอนุรักษพลังงานและสิ่งแวดลอมแลว บานที่กอสรางดวย
วัสดุคอนกรีตมวลเบา นั้นนาที่จะสามารถจัดไดวาเปน “บานสีเขียว” ที่เพิ่มคุณภาพชีวิตแกเจาของ
บาน  
 
2.5   ผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
                

 ผลงานการศึกษาและวิจัยที่เกี่ยวของกบัการกอสรางอาคารทีพ่ักอาศัยดวยระบบการ
กอสรางสาํเร็จรูปประกอบดวย 

 

1.   ไตรรัตน จารุทัศน (2535)    ไดศึกษาระบบการกอสรางสําเร็จรูปสําหรับ
อาคารที่พักอาศัย เพื่อเปนแนวทางในการกําหนดขนาดประสานทางพิกัดสําหรับอาคาร การ
ออกแบบชิ้นสวนสําเร็จรูปและระบบการกอสราง ใหไดตนแบบของอาคารที่พักอาศัยสําเร็จรูปที่
เหมาะสม สามารถใชไดกับการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูป ในการพัฒนาระยะแรกการออกแบบได
เนนถึงความสะดวกในการตอเติม ขยายอาคาร ตามการขยายตัวของครอบครัวเปนระยะๆ 
ประกอบดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป 27 ชนิด มีขนาดและรูปทรงตางกัน ตามลักษณะการประกอบติดตั้ง 
และประกอบการใชสอยช้ินสวน เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พื้นและผนังเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
บันไดโครงไม หลังคาโครงเหล็กประกอบสําเร็จ ชิ้นสวนทั้งหมดสามารถผลิตจากโรงงานชั่วคราวใน
ที่กอสราง หรือโรงงานผลิตชิ้นสวนแบบถาวร การยกประกอบติดตั้งใชกําลังคนและอุปกรณทุนแรง
ขนาดเล็กเปนสําคัญ จุดตอเสาและคานประกอบโดยการเชื่อมเหล็กเสริมที่โผลเตรียมไว ผนังทั่วไป
ติดตั้งโดยการวางบนบาของคาน แลวเทปูนทรายปรับระดับปด 
 

2.   มามี โตบารมีกุล (2540)   ไดทําการศึกษาระบบการกอสรางอาคาร
สําเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผลการวิจัยสรุปไดวา ระบบการกอสรางอาคาร
สําเร็จรูปมีความเหมาะสมที่จะใชกับโครงการที่มีอาคารในปริมาณและรูปแบบไมหลากหลาย โดย
มีขอดี คือ สามารถลดตนทุนงานโครงสรางและลดระยะเวลาการกอสราง แตก็มีขอเสียคือ ตอง
ลงทุนสูงในระยะแรกของการกอสราง การดัดแปลงอาคารทําไดยาก ตองใชแรงงานที่มี ฝมือ 
รวมทั้งบุคลากรและผูรับเหมาที่มีประสบการณ และตองมีการควบคุมการทํางานทุกขั้นตอนอยาง
รอบคอบ 

  ปญหาและอุปสรรคสําหรับอาคารสําเร็จรูป ไดแก การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่
ไมไดขนาดตามที่แบบกําหนด ตําแหนงรอยตอช้ินสวนสําเร็จรูปมีความคลาดเคลื่อน ไมตรง
ตําแหนงที่กําหนดไว มีการรั่วซึมของน้ําบริเวณจุดรอยตอหลังการกอสรางเสร็จ 

สําหรับการเปรียบเทียบในดานตนทุนและระยะเวลาการกอสรางกับระบบหลอใน
ที่ในอาคารเดียวกัน จํานวน 4 โครงการพบวา 
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ตนทุนทางตรงของงานโครงสรางอาคารระบบสําเร็จรูป ลดลงประมาณรอยละ 23 
13 6 และ3 ตามลําดับ 

ระยะเวลากอสรางงานโครงสรางอาคารระบบสําเร็จรูป ลดลงประมาณรอยละ 64 
69 37 และ50 ตามลําดับ 

 

3.   นายธนพล สินธุยนต (2544)    ศึกษาโครงการบานจัดสรรประเภทบาน
เดียว ที่กอสรางดวยระบบผนังรับน้ําหนัก มาเปรียบเทียบกับระบบเสาคานสําเร็จรูป ผนังคอนกรีต
มวลเบา โดยเลือกแบบบาน 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 180 ตารางเมตร โครงการ เพลสแอนปารค เขตพระ
สมุทรเจดีย จังหวัดสมุทรปราการ ระบบการกอสรางระบบ Skeleton Frame, Column and Beam 
งานโครงสรางประกอบดวย 

1. งานฐานราก ใชเสาเข็ม I 22x22 ซม. ยาว16 เมตร ฐานรากและคานคอดินใช
การหลอในที ่โดยเหล็กเสริมผูกสําเร็จจากโรงงานใน Site  

2. เสาใชการหลอในที่เพื่อตองการความแนนอน 
3. คานใชคานหลอสําเร็จจากโรงงานในหนวยงาน ใชนัง่รานเพื่อรองรับการติดตั้ง 
4. พื้นสําเร็จรูป ซื้อจากผูผลิตภายนอก 
5. โครงหลังคาเหลก็ตัวซ ี
6. ผนังใชคอนกรีตมวลเบาขนาดความหนา 10 ซม. ใชรวมกับทับหลังสําเร็จรูป

คอนกรีตมวลเบา 
ปญหาที่พบในการกอสราง ความไมเขาใจกรรมวิธีการกอสราง ไมมีผูชํานาญตอง

มีการฝกทักษะมากขึ้น ปญหาการเตรียมโครงสรางและสวนประกอบ 
ผลการศึกษาพบวาตนทุนการกอสรางระบบ Skeleton Frame รวมกับผนัง

คอนกรีตมวลเบา เทากับ 663,064 บาท/หลัง ขณะที่ระบบผนังรับน้ําหนักระบบเดิมมีตนทุนเทากับ 
727,929 บาท 
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บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยลักษณะการสํารวจภาคสนาม  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาใน
ดานตนทุนคาใชจาย ระยะเวลา และคุณภาพของบานพักอาศัย ที่กอสรางดวยระบบโครงสรางเสา
คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา  รวมถึงศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสราง รวมถึงขอดี และ
ขอเสียตางๆในระหวาการกอสราง 
             เพื่อนําผลจากการวิจัยมาสรุป และนํามาใชเปนแนวทางใหผูประกอบการพัฒนาระบบ
โครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา  มากอสรางในโครงการบานจัดสรร ซึ่งมี
รายละเอียดในการวิจัยดังตอไปนี้ 

 
3.1 การสํารวจ และศึกษาขอมูลเบื้องตน 
 

จากการกําหนดปญหา และวัตถุประสงคของการวิจัยแลว ข้ันตอนตอไปคือการกําหนด
ขอบเขตของการวิจัย และศึกษาขอมูลที่จะใชในการวิจัย  โดยแบงการศึกษาออกเปน 2 สวน คือ 
ขอมูลปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ ดังมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

    1.)   การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 
            เปนการศึกษาที่เกี่ยวกับการกอสรางระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา โดยทําการศึกษาตํารา บทความเอกสาร ที่เกี่ยวของกับระบบ
เสาคานกึ่งสําเร็จรูป และสัมภาษณผูประกอบการเกี่ยวกับความคิดเห็นในการนํา
ระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา มาทําการกอสรางบานพัก
อาศัย เพื่อสรางแนวทางในการวิจัย โดยทําการสัมภาษณผูมีประสบการณ ซึ่งมี
ความสามารถในการกอสราง  

จากการสํารวจโครงการ และการเก็บรวบรวมขอมูลเพื่อนํามาเปน
แนวทางในการวิจัย โครงการที่จะนํามาศึกษาไดพบบานเดี่ยว 2 ชั้น ที่มีพื้นที่ใช
สอยประมาณ 135 ตารางเมตร ภายในโครงการบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี มีการ
กอสรางที่ใชระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา ซึ่งจะเปน
ตัวอยางวิจัยในการเก็บรวบรวมขอมูล การศึกษาผูวิจัยจะใชวิธีเก็บรวบรวมขอมูล
และจากการสัมภาษณในหมวดงานตางๆของการกอสราง สามารถจําแนกไดเปน 
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3 หมวดงานหลักดังนี้คือ หมวดงานโครงสราง  หมวดงานสถาปตยกรรม  หมวด
งานประกอบอาคาร รวมถึงคาแรงงานตางๆโดยแยกประเภทตามหมวดงาน 

ผูวิจัยไดขอแบบบานเดี่ยว 2 ชั้น  จากทางเจาของโครงการและราคางาน
กอสรางโดยแยกตามหมวดงานที่กลาวมาขางตน แบบสถาปตยกรรม แบบ
โครงสราง แบบสุขาภิบาล แบบไฟฟา รวมถึงรายการประกอบแบบ  และ
รายละเอียดของวัสดุตางๆที่นํามาใชในการกอสราง 

 

2.)   การศึกษาขอมูลทุติยภมูิ 
           จะไดศึกษาขอมูลทาง เอกสารวิชาการ บทความ วรรณกรรม ทฤษฎี และ
งานวิจัยที่เกียวของเปนการศึกษาเพื่อนําขอมูลจากการวิเคราะหมาอางอิง การ
ดําเนินการวิจัยที่จะนําขอมูลมาอางอิงการดําเนินการวิจัยที่จะนําขอมูลดังกลาว
มากลาวอางใหผลการวิจัยมีความนาเชื่อถือมากยิ่งขึ้น 

 
3.2 การเลือกตัวอยางที่ใชในการวิจัย 
 

การวิจัยในครั้งนี้เปนการประเมินการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา จากตัวอยางที่เลือกทําการศึกษาโครงการบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี เหตุผลใน
การเลือกโครงการนี้มาทําการวิจัยคือ 

1. เปนโครงการที่มีการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา ที่
ผูประกอบการเลือกระบบนี้มาใชในการแกปญหาในเรื่องของระยะเวลาการกอสราง 

2. ภายในโครงการมีการกอสรางระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา และ
การกอสรางระบบเดิม 

3. เจาของโครงการมีการศึกษาระบบการกอสรางกอนที่จะนํามาใชกับโครงการ เห็นถึง
ประโยชนที่จะทําการพัฒนาระบบนี้ ขอมูลที่จะทําการวิจัยมีขอมูลที่ใชในการสนับสนุน 

4. แรงงานที่ใชในการกอสราง มีการจัดจางผูรับเหมาตามหมวดงาน โดยเจาของโครงการ
เปนผูจัดหาวัสดุกอสราง ยกเวนบางรายการ 

5. ตัวอยางที่นํามาวิจัยเปนบานพักอาศัย 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 135 ตารางเมตร 3 หองนอน 
2 หองน้ํา ปลูกในที่ดิน 50 ตารางวา 
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ตารางที่ 3-1   แสดงรายละเอียดโครงการตัวอยางที่จะเขาดําเนินการศึกษา 
 

โครงการตัวอยาง 
ที่ทําการศึกษา 

ระบบของการกอสราง จํานวน
หลังที่มีผู
พักอาศัย
แลว 

จํานวน
ผูประกอบการที่จะ
ทําการสัมภาษณ 

จํานวนหลังที่มีผูอยู
อาศัยที่จะทําการสังเกต
และถายภาพ 

 

บานมณีแกว ชลบุรี 
 

กึ่งสําเร็จเสาคานเหล็ก 
 

45 
 

3 
 

45 
 
 
3.3 เครื่องมือวิจัยที่จะใชในการวิจัย 
 
          กลุมประชากรในการศึกษาคร้ังนี้คือ กลุมผูประกอบการ โครงการ “บานมณีแกว” 
เครื่องมือที่ใชในการวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยใชการสัมภาษณ  ภายหลังจากการสรางแบบในการสัมภาษณ
เสร็จแลวผูวิจัยไดนําไปทดลองใชทดสอบ เพื่อตรวจสอบความเขาใจในดานการสื่อสารความหมาย  
ระหวางผูวิจัยกับผูตอบ(ผูประกอบการ และผูอยูอาศัยในโครงการบานมณีแกว)  เพื่อดูความ
ชัดเจนถูกตองของภาษาและแบบรายละเอียดที่ใช     ตลอดจนทราบถึงปญหาที่เกิดขึ้นระหวาง
การกอสราง เพื่อนํามาประกอบการวิเคราะหและเสนอวิธีการปรับปรุงแกไขตอไป   

1.)   ประเภทของเครื่องมือวิจัย 
1.1 แบบรายละเอียดการกอสราง ผูวิจัยสรางขึ้นมาเพื่อใชประกอบการสมัภาษณ

ประกอบการเก็บรายละเอียด ลําดับข้ัน ระยะเวลา ราคาคากอสราง ปญหา
และอุปสรรคที่เกิดขึ้นในการกอสราง   (ดูแบบการกอสรางใน บทที่ 5) 

1.2 กลองถายรูปเพื่อเก็บภาพกอสราง และภาพหลังจากที่มีการกอสรางแลว
เสร็จมีผูอยูอาศัยแลว   (ดูรายละเอียดตามสารบัญรูปภาพ) 

 

2.)   ขัน้ตอนในการสรางเครือ่งมือวิจยั 
1.1 กําหนดรายละเอียดที่จะทําการศึกษาทั้งหมด  
1.2 เขียนแบบแสดงรายละเอียดโครงสรางอาคาร รอยตอผนังคอนกรีตมวลเบา

กับโครงสราง สรางใบบันทึกเปนรูปแบบตาราง  (ดูรายละเอียดในภาคผนวก) 
1.3 นําแบบแปลน  และรูปดานทุกดานของอาคารมาแสดงรายละเอียด

ประกอบการลงบันทึก   เพื่อใหขอมูลของตัวอยางที่นํามาวิจัยมีความ
คลาดเคลื่อนนอยที่สุด   (ดูเอกสารใน บทที่ 4) 
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3.4 วิธีเก็บรวบรวมขอมูล 
 

ผูวิจัยไดดําเนนิการรวบรวมขอมูลโดยมีลาํดับข้ันตอนดงัตอไปนี ้
1.) ขอเขาพบผูประกอบการ ผูรับเหมากอสราง และเพื่อเขาศึกษารายละเอียดในโครงการ

บานมณีแกว จังหวัดชลบุรี  โดยทําการสัมภาษณผูประกอบการในโครงการ จากการ
สังเกต ถายภาพเพื่อประกอบสาระตามที่กําหนด 

2.) โดยทําการสังเกต ถายภาพบานที่ทําการกอสรางแลวเสร็จ มีผูอยูอาศัย และทําการ
สัมภาษณหัวหนาครอบครัวของผูอยูอาศัย 

 
3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 

หลังจากรวบรวมขอมูลเบื้องตนจนแลวเสร็จแลว ไดดําเนนิการดงัตอไปนี ้
1.) ผูวิจัยไดนําขอมูลและรายละเอียดที่ได มาตรวจสอบความสมบูรณ กอนการวิเคราะห 

ทําแบบรายละเอียดของการกอสรางใหครบถวนตามที่ไดจากการสัมภาษณ จาการ
สังเกตและถายภาพ 

2.) การวิเคราะหขอมูล  ดําเนินการวิเคราะหเนื้อหาที่ไดจากการเก็บขอมูล โดย
ประกอบดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา เปรียบเทียบกับการ
กอสรางระบบเดิม โดยจัดกลุมขอมูลเพื่อประกอบการวิเคราะหในประเด็นตอไปนี้ 

 

2.1 ตนทุนคากอสราง นําขอมูลที่ไดในเบื้องตนของราคาคากอสรางบาน 2 ชั้น
ระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบามาทําการวิเคราะห
รวมกับการประมาณราคาคากอสราง แยกตามหมวดงานตางๆในการ
กอสรางจํานวน 3 หมวดงานเพื่อใหเกิดความชัดเจนมากยิ่งขึ้น 

2.2 วิเคราะหสาเหตุของราคาที่มีการเปลี่ยนแปลง โดยศึกษาขอมูลเบื้องตนจาก
ผูประกอบการ และจากการประมาณราคาโดยละเอียด วารายการสวนไดที่มี
ผลตอราคาที่เปลี่ยนแปลง 

2.3 เปรียบเทียบสัดสวนคากอสรางแบงตามหมวดงานตางๆ การวิเคราะหผล
แสดงเปนแผนภูมิใหเห็นถึงสัดสวนคากอสรางในแตละหมวดงาน 

2.4 เปรียบเทียบสัดสวนคาแรงตอวัสดุ เพื่อดูผลการเปลี่ยนแปลงแลวนํามา
วิเคราะหเปรียบเทียบระยะเวลาการกอสราง 

2.5 วิเคราะหปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก 
ผนังคอนกรีตมวลเบา ในขณะการกอสราง และวิเคราะหปญหาหลังการใช
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สอยอาคารเพื่อหาแนวทางปองกัน และแกไขปญหาที่จะเกิดขึ้นหลังจากการ
กอสรางแลวเสร็จ 

2.6 วิเคราะหกรรมวิธีการออกแบบ และกรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางเสา
คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา วิเคราะหโดยการแสดงในแบบรายละเอียด
และแผนภูมิ 

 
3.6 สรุปอภิปรายผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 

1.) สรุปผลการวิจัย หลังจากการวิเคราะหที่ไดจากการวิจัย จะสรุปผลการวิจัยโดยการใช
ผลการวิจัยเปนประเด็นหลักในการสรุปเหตุผล และใชขอมูลทุติยภูมิที่ไดจากทฤษฎี
แนวความคิด แนวความเชื่อ วรรณกรรม และงานวิจัยที่เกี่ยวของ กลาวอางเพื่อให
น้ําหนักของการสรุปผลมีความนาเชื่อถือ สอดคลองตามที่ตั้งวตัถุประสงคไว 

2.) ขอเสนอแนะ เปนขอเสนอแนะที่เกิดขึ้นจากการศึกษาวิจัย ผลที่ไดจากการรวบรวม
ขอมูลจะเปนแนวทางที่ผูประกอบการสามารถพัฒนาระบบการกอสรางกึ่งสําเร็จรูป
ข้ึนมาทําการกอสราง ซึ่งจะเปนประโยชนตอการพัฒนาเคหการในประเทศตอไป 
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ขั้นตอนการดําเนินการวิจัย 

ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 

ทฤษฎี แนวความคิด งานวิจัย 
ระบบกึ่งสําเร็จรูป 

-   ระบบการกอสรางอาคารโครงสรางเหล็ก 
-   ปญหาและขอจํากัดตางๆ ในการกอสราง 
    ดวยระบบโครงสรางเหล็ก 
-   การประเมินการกอสรางที่อยูอาศัยดวย 
    บล็อกดินซีเมนต 
-   การศึกษาเปรียบเทียบช้ินสวนสําเร็จรูป 
    ประเภทผนังรับน้ําหนัก 

ขอมูลเอกสาร 
สํารวจโครงการที่ทําการกอสรางดวย
ระบบกึ่งสําเร็จรูปเสา-คานเหล็ก  

ผนังคอนกรีตมวลเบา 

สัมภาษณและรวบรวมขอมูลเบื้องตน
จากผูประกอบการ 

-   แบบบาน    -   ขั้นตอนและวิธีการกอสราง 
-   ตนทุนการกอสราง 
-   ระยะเวลาในการกอสราง  

กําหนดวัตถุประสงคในการวิจัย 

ออกแบบเครื่องมือในการวิจัย 
 

รายละเอียดประกอบการสัมภาษณ 
ขอมูลและแบบรายละเอียดรอยตอการกอสราง 

สําหรับผูประกอบการ สําหรับผูรับเหมากอสราง 

ทําการสัมภาษณและเก็บรวบรวมขอมูล 
และสอบถามรายละเอียดตางๆภายในโครงการ 

 

 

ทําการทดสอบแบบสัมภาษณ 

ตรวจสอบและวิเคราะหขอมูล 
 

 

สัมภาษณผูประกอบการ สัมภาษณผูรับเหมากอสราง 

ตนทุน , ระยะเวลา ,
ปญหาในการกอสราง 

แบบรายละเอียด 
ของการกอสราง 

ขอมูลจากการ 
สํารวจโครงการ 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
 

แผนภูมิที่ 3-1   แสดงขั้นตอนในการดําเนินการวิจัย 
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บทที่ 4 
 

รายละเอียดของโครงการ 
 

ในการวิจัยไดเลือกบานเดี่ยวในโครงการบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี มีพื้นที่ใชสอย
ประมาณ 135 ตารางเมตร ซึ่งทําการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา โดยการศึกษาเปนการประเมินและศึกษารายละเอียดของการกอสราง ผูวิจัยไดทําการศึกษา
ตามวัตถุประสงคที่ตั้งไว มีรายละเอียดของโครงการที่จะทําการศึกษาไวดังนี้ 
 
4.1   รายละเอียดของโครงการที่ทําการศึกษา 

 
ชื่อโครงการ         :      บานมณแีกว 
เจาของโครงการ :      นายพีรพศั ปาลกะวงศ ณ อยุธยา 
ประเภทโครงการ   :      บานจัดสรร  (บานเดี่ยวชั้นเดียว บานเดียว 2 ชัน้ บานแฝด 2 ชัน้) 
ขนาดโครงการ     :      ที่ดินโครงการ 64 ไร   2 งาน   27 ตารางวา 
ที่ตั้งโครงการ       :      ถนนแสนสุข ตําบลแสนสุข อําเภอเมือง จงัหวัดชลบรีุ 
ปที่เร่ิมโครงการ  :      มิถนุายน พ.ศ.2538     
ระบบการกอสราง :      กอสรางระบบเสาคานเหล็ก 

       กอสรางระบบเสาคานคอนกรีต 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4-1   แสดงตําแหนงที่ตั้งโครงการที่ผูวิจัยศึกษา (ไมเขามาตราสวน) 
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             ภาพที่ 4-2     แสดงผังโครงการบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี 
                                                            บานที่กอสรางดวยระบบเดิม 

                                                บานที่กอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4-3     ขยายผังการกอสรางของโครงการบานมณีแกว  
 
           จากผังในโครงการแสดงใหเห็นถึงตัวอยางที่ผูวิจัยไดทําการศึกษา ที่ไดทําการกอสรางดวย
ระบบเดิม และระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา ที่ผูประกอบการไดเลือก
เทคโนโลยีทางการกอสรางดังกลาวมาใช 
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4.2   แสดงตัวอยางที่นํามาใชในการศึกษา 
 

แบบบานระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา ที่ใชในการวิจัยเปนแบบบาน
ที่มีรูปแบบเดียวกันกับการกอสรางระบบเดิม  โดยแบบแปลน และพื้นที่ใชสอยเหมือนกัน 

1.) บานที่กอสรางดวยระบบเดิม 
2.) บานที่กอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนงัคอนกรีตมวลเบา 
       รายละเอียดของบานมีดังนี ้

-   พื้นที่เดิม 135  ตารางเมตร            -   หองรับแขก  หองอาหาร  
-   3 หองนอน 2 หองน้าํที ่                 -   จอดรถ 2 คัน 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนพืน้ชั้นลาง 
 

ภาพที่ 4-4   แสดงผังชั้นลางของบานในโครงการบานมณีแกว จ.ชลบุรี  ที่เลือกมาเปนตัวอยางในการวิจัย 
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แบบแปลนพืน้ชั้นบน 

 
 

ภาพที่ 4-5   แสดงผังชั้นบนของบานในโครงการบานมณีแกว  
 

 
           

 
 

 
 
 
 
 
                                 ภาพที่ 4-6   (ซาย)  แสดงภาพบานในขณะที่ดําเนินการกอสราง 

                           (ขวา)  แสดงทัศนียภาพโดยรวมบานที่กอสรางเสร็จสมบูรณ 
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4.3   รายละเอียดประกอบการกอสราง  
 
                รายละเอียดประกอบการกอสรางบานในการคํานวณตนทุนในหมวดงานตางๆ ผูวิจัย
ไดศึกษาถึงรายละเอียดประกอบแบบในการกอสราง ในรายการวัสดุที่ใชในการกอสรางบาน
จัดสรรภายในโครงการ ซึ่งในการวิจัยในครั้งนี้ผูวิจัยไดนําแบบบานมาเปนตัวอยางในการศึกษา 
รายละเอียดประกอบการกอสรางมีดังนี้ 
 

ตารางที่ 4-1 รายละเอียดประกอบการกอสราง * 
 

ลําดับ
ที่ 

รายการ การกอสรางระบบเดิม ระบบเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา 
 

1. งานฐานราก ฐานรากแผ ดินรับน้ําหนัก   
 

ฐานรากเแผ ดินรับน้ําหนัก 

2. โครงสรางอาคาร -คานคอดินและคานชั้นบน 
ค.ส.ล. 
-พื้นชั้นลางและชั้นบนพื้น
สําเร็จรูป 
-เสา ค.ส.ล. 
-โครงสรางหลังคาเหล็ก
รูปพรรณ 

-คานคอดินและคานชั้นบน 
คานB1,H-Beam 100x100x17.2kg/m 
คานB2,H-Beam 200x100x21.3kg/m 
คานB3,H-Beam 250x125x29.6kg/m 
-เสา C,H-Beam 125x125x23.8kg/m 
-โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ 

3. หลังคา -กระเบื้องซีแพคโมเนีย กระเบื้องซีแพคโมเนีย 
4. กออิฐ-ผนัง -กออิฐขาว ขนาด 10x18x7 

ซม. 
  ฉาบปูนเรียบ 

-กอดวยผนังคอนกรีตมวลเบา  
  ขนาด 20x60x7.5 ซม. ฉาบปูนเรียบ 

5. พื้นผิว -ปูกระเบื้องขนาด 8”x8” 
 

-ปูกระเบื้องขนาด 8”x8” 

6. ประตูหนาตาง -วงกบไมเนื้อแข็ง 2”x4” 
 

-วงกบไมเนื้อแข็ง 2”x4” 

7. ฝาเพดาน -ฝาเพดานภายใน 
 ฝายิปซ่ัมฉาบเรียบ 
-ฝาเพดานภายนอก 
 

-ฝาเพดานภายใน 
 ฝายิปซ่ัมฉาบเรียบ 
-ฝาเพดานภายนอก 

8. ทาสี -ทาสีอาคารทั้งหลังดวยสี
พลาสติก 

-ทาสีอาคารทั้งหลังดวยสีพลาสติก 

* ที่มา  :  รายการประกอบการขาย 
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ตารางที่ 4-2   แสดงการสรุปพื้นที่ใชสอยของบาน 1 หลัง 
 

ลําดับ ชื่อหอง หนวย พ้ืนที่ใชสอย 
 

ชั้นลาง 
หองรับแขก 
โถง 
หองทานอาหาร 
หองครัว 
ที่จอดรถ 1 คัน 
หองน้ํา-สวม 
เฉล่ียง 
บันได 
รวมชั้นลาง 
 

ชั้นบน 

 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
 
 
 

11 
12 
13 
14 
15 
16 

หองนอน 1 
หองน้ํา-สวม 
หองนอน 2 
หองนอน 3 
โถงบันใด 
ระเบียง 
รวมชั้นบน 

 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 

 
 

ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 
ตารางเมตร 

 
13.80 

 
17.10 
7.64 

14.70 
5.00 
5.24 
6.28 
69.76 

 
 

22.75 
5.75 
8.40 
9.80 

13.64 
4.90 
65.24 

 

 รวมทั้งหมด 
 

ตารางเมตร 135.00 
* ที่มา  :  รายการประกอบการขาย 
 
 
4.4   ลักษณะการดําเนินงานกอสราง และเงื่อนไขของการกอสราง 
 

1.) การจางเหมาการกอสรางภายในโครงการ 
 

                    เจาของโครงการจางเหมาคาแรงงานในการดําเนินการกอสราง  โดยที่ผูรับเหมา
จะตองจัดหาคนงานมาดําเนินการใหแลวเสร็จ ในสวนของวัสดุกอสรางและอุปกรณ
ตางๆเจาของโครงการเปนผูจัดหา  ยกเวนบางรายการที่ผูรับเหมาจะเปนผูจัดหา  
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2.)  คุณสมบัติผูรับเหมาทีก่อสรางภายในโครงการ 
 

ผูรับเหมาที่เขามาดําเนินการในโครงการจะตองมีความชํานาญ เปนอยางดี
สําหรับหมวดในการกอสรางหมวดงานตางๆ ที่แยกตามประเภท    คือ หมวดงาน
โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กฐานราก งานโครงสรางเสาคานเหล็ก หมวดงาน
สถาปตยกรรม และหมวดงานประกอบอาคาร 

 

3.)  ระยะเวลาการดําเนินการวจิัย 
       ระยะเวลาที่ใชในการวจิัยครั้งนี ้อยูในชวงเดือนตุลาคม 2545 ถึง เดือน
กุมภาพนัธ 2546 
 

4.)  ตนทนุกอสรางของตัวอยางที่นาํมาวิจัย 
4.1 ผูวิจัยเก็บรวบรวมราคาจากผูผลิตเหล็กสําหรับงานโครงสราง ผูผลิต

คอนกรีต มวลเบา ตรวจสอบราคาของกรมเศรษฐกิจพาณิชย  สอบถามจาก
ผูประกอบการ ผูรับเหมา และผูคาวัสดุใหกับโครงการ 

4.2 คาแรงงานที่นํามาใชในการคํานวณตนทุน คิดจากมาตรฐานสถิติงาน
กอสรางเปนเกณฑ แลวนํามาปรับฐานราคาจากการสอบถามคาแรงภายใน
โครงการ   แลวจึงนํามาวิเคราะหเปนคาแรงภายในโครงการ 

4.3 คาแรงที่คิดในการประมาณราคา เปนคาแรงเฉพาะที่เกิดจากผูรับเหมาที่
โครงการจัดจางเองเทานั้น การจางบุคคลภายนอกหรือ งานเหมาชวงอื่น คิด
เปนตนทุนวัสดุทั้งหมด  

 

5.)   ปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสราง 
          เปนปญหาในการกอสรางทีเ่กิดขึ้นจาการวิจัยครั้งนี้เปนหลัก 

 
6.)  วิธีการออกแบบ และกรรมวิธีการกอสราง 

6.1 วิธีการออกแบบเปนการออกแบบอาคารระบบโครงสรางเหล็กอาศัยขอมูล
จากเอกสารทางวิชาการ    และขอมูลผูประกอบการที่พัฒนาระบบนี้ 

6.2 กรรมวิธีการกอสรางเปนการกอสรางบานพักอาศัย 2 ชั้นที่เกิดจากการ
ศึกษาวิจัยครั้งนี้เปนหลัก 
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บทที่ 5 
 

ผลการศึกษาวิจัย 
 

การศึกษาขอมูลของผูวิจัยโดยการเก็บขอมูลบันทึกตามขั้นตอน  โดยจดบันทึกลงในตาราง
แสดงรายละเอียดบันทึกการกอสราง ซึ่งนําขอมูลที่ไดมาแสดงผลการศึกษา โดยแบงรายละเอียด
ตามวัตถุประสงคการศึกษาดังนี้       ผลการศึกษาดานเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางที่อยูอาศัย 
ผลการศึกษาปญหาที่เกิดจากการกอสราง ระยะเวลา กรรมวิธีการกอสรางและ ปจจัยในการ
เลือกใชระบบการกอสรางของผูประกอบการ ผลการศึกษาเปนลําดับดังตอไปนี้ 
5.1   ผลการศึกษาตนทุนคากอสราง 
 

               ในการศึกษาถึงขอมูลตางๆ ในการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางบานที่กอสรางดวย
ระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา กับที่อยูอาศัยที่กอสรางระบบเดิม โดยแบง
หมวดงานตางๆออกไดเปน 3 หมวดงานใหญดังนี้ หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม 
หมวดงานระบบประกอบอาคาร ซึ่งประกอบดวยงานระบบไฟฟา ระบบประปา เปนการลําดับผล
การศึกษาที่สําคัญที่จะนําไปวิเคราะหเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางตอไป 
 

5.1.1   การแบงหมวดงานตางๆในการกอสราง 
           การแบงหมวดงานตางๆในการกอสรางเพื่อสะดวกในการเปรียบเทียบราคาคากอสรางแต
ละหมวดงานไดอยางชัดเจน การแบงหมวดงานแบงตามหลักวิชาการประมาณราคาและกรรมวิธี
การกอสราง โดยแบงหมวดงานออกเปนแตละหมวดงาน ดังตอไปนี้ 

1.)  หมวดงานโครงสราง 
              งานโครงสรางเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรงงาน โดยมีรายการ
ดังนี้ งานขุดดิน งานเหล็ก งานคอนกรีต งานไมแบบ งานโครงสรางเหล็กเสา คาน งานโครงสราง
เหล็กหลังคา และงานแผนพื้นสําเร็จรูป 

2.)   หมวดงานสถาปตยกรรม 
              งานสถาปตยกรรมเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรง โดยมีรายการหลักดังนี้ 
งานกอผนังและพื้นผิว งานประตู หนาตางไม งานหลังคาฝาภายนอก งานกระเบื้องเซรามิค งาน
กระจกอลมูิเนียม งานฝาเพดานภายใน งานบันได งานสี งานปารเก และงานบัวเชิงผนัง  
                           3.)   หมวดงานประกอบอาคาร  

งานประกอบอาคารเปนรายละเอียดทั้งคาวัสดุและคาแรงงานโดยมี
รายการหลักดังนี้ งานประปาสุขาภิบาล งานสุขภัณฑ และงานไฟฟา 
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5.1.2 ราคาคากอสราง 
1.)    ราคาคากอสรางบานที่สรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีต

มวลเบา   จากการศึกษาพบวาราคาคากอสรางมีราคาเทากับ 588,117.45 บาท สวนคาของรวม
ทั้งสิ้น 313,132.27 บาท ราคาคาแรงมีราคารวมเทากับ 274,985.22 บาท 

2.)   ราคาคากอสรางบานในระบบเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก)  จาก
การศึกษาพบวา  ราคาคากอสรางมีราคาเทากับ 572,043.25 บาท สวนคาวัสดุมีราคารวมเทากับ 
304,888.90 บาท  และคาแรงงานรวมทั้งสิ้น เทากับ 267,155.00 บาท 
 
 

ตารางที่ 5-1   ราคาคากอสรางระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา  
 

ระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก 
 

ระบบเดิม (เสาคานค.ส.ล.) ลํา
ดับ
ที่ 

รายการ 

รวมคาของ
(บาท) 

รวม
คาแรงงาน 

(บาท) 

ราคารวม
(บาท) 

รวมคาของ
(บาท) 

รวม
คาแรงงาน 

(บาท) 

ราคารวม
(บาท) 

 หมวดงานโครงสราง       
1. งานดิน ผังบริเวณ และฐาน

ราก 
16,739.25 1,500.00 18,239.25 17,531.66 1,709.80 19,241.46 

2. งานโครงสรางอาคารเหล็ก 68,550.00 34,264.00 102,814.00 63,125.00 27,053.58 90,178.58 
3. งานโครงสรางหลังคาเหล็ก 20,413.50 12,000.00 32,413.50 20,450.00 12,000.00 32,450.00 
4. งานโครงสรางพื้น เสากลม 20,413.50 14,902.06 40,159.79 26,513.54 19,199.46 45,713.00 
 งานสถาปตยกรรม       

5. งานกอผนังและพืน้ผิว 60,475.71 48,913.19 109,388.19 47,630.89 20,004.97 67,635.86 
6. งานประตูหนาตางไม 12,670.00 7,475.30 20,145.30 16,490.00 6,925.80 23,415.80 
7. งานหลังคาฝาภายนอก 38,565.00 18,900.58 57,465.35 40,552.95 17,032.24 57,585.19 
8. งานกระเบื้องเซรามิค 19,100.40 8,100.18 27,200.58 19,134.00 8,036.28 27,170.28 
9. งานกระจกอลูมิเนียม  29,345.00 29,345.00  22,190.00 22,190.00 

10. งานฝาเพดานภายใน  24,810.00 24,818.00  26,740.00 26,740.00 
11. งานบันได ทาสีโครงสราง 13,400.00 6,400.00 19,800.00 13,430.00 5,640.60 19,070.60 
12. งานสี+ขัดทายูนิเทนบันได  22,000.00 22,000.00  22,000.00 22,000.00 
13. งานปาเก 46.50 ตารางเมตร 11,000.00 11,625.00 22,625.00 10,110.00 13,525.00 28,490.00 
14. งานติดบัวเชิงผนัง 30 เมตร  1,900.00 1,900.00  1,900.00 1,900.00 

 งานประกอบอาคาร       
15. งานประปาสุขาภิบาล 21,412.74 15,000.00 36,412.00 23,625.65 15,000.00 38,625.73 
16. งานไฟฟา 10,394.00 13,000.00 23,394.00 9,691.25 13,000.00 22,691.25 

 รวมทั้งส้ิน 313,132.27 274,985.22 588,117.45 314,703.02 230,322.73 545,025.75 
 

* ที่มา  :   ราคาโครงสรางเสา-คานเหล็ก  จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง (พ.ศ. 2543) 
 ราคาโครงสรางเสา-คาน ค.ส.ล.  จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง (พ.ศ. 2544) 
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คาวัสดุยึดประสานกับโครงสรางเสาคานเหล็ก 
               จากการศึกษา วัสดุสําหรับยึดประสานกับโครงสรางเสาคานเหล็ก ในการกอผนัง
คอนกรีตมวลเบาพื้นที่ 225 ตารางเมตร  ประกอบดวย ซิกาเทค 13 กิโลกรัม ตาขายกงไก 5 มวน 
มุงในลอนเขียว 30 หลา 1 มวน รวมคาวัสดุทั้งหมดในการยึดประสานผนังคอนกรีตมวลเบากับ
โครงสรางเสาคานเหล็ก จํานวนเงิน 5,495.00 บาท 
 

ตารางที่ 5-2  คาใชจายวัสดุยึดประสานผนังคอนกรีตมวลเบากับเสาคานเหล็ก 
ลําดับที่ รายการ จํานวน หนวย ราคา/หนวย 

(บาท) 
รวมราคา 

(บาท) 
1. 
2. 
3. 

ซิกาเทค 
ตาขายกงไก 
มุงในลอนเขียว 30 หลา 

13 
5 
1 

กิโลกรัม 
มวน 
มวน 

85.00 
850.00 
140.00 

1,105.00 
4,250.00 
   140.00 

 รวม    5,495.00 
 

* ที่มา  :  จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง (พ.ศ. 2543) 
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5.2    ผลการศึกษาระยะเวลาในการกอสราง 
 

ระยะเวลาในการกอสรางบานดวยระบบโครงสรางเสาและคานเหล็กรวมกับผนัง
คอนกรีตมวลเบา  และ ระยะเวลาในการกอสรางบานดวยระบบเดิม (โครงสรางค.ส.ล.) 
 

ตารางที่ 5-3   การเปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสรางบานของทั้ง 2 ระบบ 
 

เดือน 
1 

เดือน 
2 

เดือน 
3 

เดือน 
4 

เดือน 
5 

ลํา 
ดับ 
ที่ 

รายการ 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 
1. งานดิน ผังบริเวณ และฐานราก 

 

                    

2. งานโครงสรางเสาคานคอนกรีต 
 

                    

3. งานโครงสรางพื้น  เสากลม 
 

                    

4. งานโครงสรางหลังคาเหล็ก 
 

                    

5. งานกอผนังและพืน้ผิว 
 

                    

6. งานประตูหนาตางไม 
 

                    

7. งานหลังคาฝาภายนอก 
 

                    

8. งานกระเบื้องเซรามิค 
 

                    

9. งานกระจกอลูมิเนียม 
 

                    

10. งานฝาเพดานภายใน 
 

                    

11. งานบันได-ทาสีน้ํามันโครงสราง 
 

                    

12. งานสี+ขัดทายูนิเทนบันได 
 

                    

13. งานปาเก 46.50 ตารางเมตร 
 

                    

14. งานติดบัวเชิงผนัง 30 เมตร 
 

                    

15. งานประปาสุขาภิบาล  สุขภัณฑ 
 

                    

16. งานไฟฟา 
 

                    

 

ระบบโครงสรางเหล็ก 
 

12 สัปดาห  ( 3 เดือน)   
รวมทั้งส้ิน  

ระบบเดิม 
 

18 สัปดาห  ( 4 1/2 เดือน) 
 

 

*   ที่มา  :  จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง รวมกับการวิจัย 
** หมายเหตุ  :                                        ระยะเวลาการกอสรางดวยโครงสรางเหล็กรูปพรรณ 
 

                                                       ระยะเวลาการกอสรางดวยโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 
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5.3   กรรมวิธีการกอสรางระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
  

ขั้นตอนการกอสรางบานระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก 
   

1.)   งานระบบฐานราก    เร่ิมข้ันตอนการกอสรางดวยงานระบบฐานราก ซึ่งใน
การกอสรางนั้นมีวิธีการเชนเดียวกันกับงานระบบฐานรากของการกอสรางบานดวยโครงสราง
คอนกรีตเสริมเหล็กทั่วไป  ที่จะมีข้ันตอนของงานขุดดินฐานราก ซึ่งเปนฐานรากแผ และงานเท
คอนกรีตหลอตอมอ ค.ส.ล.  แตจะแตกตางกันบริเวณสวนบนสุดของตอมอค.ส.ล.  ที่จะมีการเสริม
เหล็กบานราก   โดยการเชื่อมเหล็กเสน Dowel เขากับแผนเหล็กรองรับหัวเสา (Steel Plate) ทั้ง 4 
มุมของแผนเหล็ก   หลังจากนั้นนําไปวางในหลุมหลอตอมอที่เตรียมไว (ดังภาพที่ 5-1 และ 5-2)   
แลวจึงเทคอนกรีตหลอใหขึ้นมาชิดพอดีกับใตทองแผนเหล็กรองรับเสาโครงสราง  เพื่อใหการถาย
แรงของโครงสรางเสาเหล็กสูตอมอมีความสมบูรณ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-1  แสดงขั้นตอนการกอสรางงานระบบฐานรากของบานโครงสรางเหล็ก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-2  แบบขยายแสดงรอยตองานฐานราก และการเชื่อมยึดเสาอาคาร (มาตราสวน 1:25) 
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2.)   ขั้นตอนการตัดและเชื่อมประกอบชิ้นสวนโครงสราง    เปนขั้นตอนการตัด
เหล็กรูปพรรณประเภทตางๆ อันไดแก เสาและคานเหล็ก H-Beam, I-Beam เปนชิ้นสวนโครงสราง
ตามขนาดตางๆจากแบบกอสราง เปนการตัดชิ้นสวนโครงสรางดวยหัวตัดแกส   แลวนําไปแยกกอง
ไวตามชนิดของโครงสราง เพื่อสะดวกตอการนํามาใช   

 
 

3.)   การติดตั้งโครงสรางเสา H-Beam และการเชื่อมยึดคานพื้นชั้นลาง (ดังภาพที่ 
5-3 , 5-4 และ5-5)   เนื่องจากชิ้นสวนโครงสรางเหล็กมีขนาดที่ไมใหญและไมมีน้ําหนักมากนัก   
ซึ่งสามารถใชคนงานชวยกันยกไปติดตั้งไดโดยไมตองใชเครื่องจักรขนาดใหญ  เมื่อยกเสาเหล็ก   
H-Beam ไปตั้งบนแผนเหล็กบนตอมอ ค.ส.ล.ที่ไดทําไวกอนหนานี้แลว  ทําการเช็คดิ่งแลวจึงทํา
การเชื่อมเสาโครงสรางเขากับแผนเหล็กรองรับหัวเสานั้นดวยวิธีการเชื่อมไฟฟา  และยังมีการเจาะ
รูแผนเหล็กแลวใชสลักเกลียวยึดแผนเหล็กรองรับเสานั้นกับตอมอค.ส.ล.เพื่อเพ่ิมความแข็งแรงให
มากขึ้นอีกดวย   เมื่อต้ังเสาเหล็กโครงสรางแลว ตอไปจะทําการเชื่อมประกอบชิ้นสวนโครงสราง
คานหลัก และคานรองเขากับเสาเหล็ก H-Beam  โดยจะใชวิธีการเชื่อมดวยไฟฟาเชนเดียวกัน  
โดยจะทําการเชื่อมโครงสรางของเสาและคานเหล็กของชั้นลางทั้งหมด ใหมีความแข็งแรง 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-3   แสดงขั้นตอนการติดตั้งโครงสรางเสาและคานเหล็กกับฐานราก ค.ส.ล. 
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ภาพที่ 5-4   แบบขยายแสดงรอยตอและการติดตั้งคานเหล็กชั้นลาง (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-5   แบบขยายแสดงรอยตอการเชื่อมยึดคานหลัก กับคานฝาก  (มาตราสวน 1:25) 
 
 
 

 
 
 

 
 

ตอมอคอนกรีต 25x25 ซม. 



 33

  4.)   ทาสีกันสนิม  เมื่อทําการเชื่อมยึดเสาเหล็ก และคานเหล็กพื้นชั้นลาง
หมดแลว  จึงทําการทาสีกันสนิม ทั้งในสวนของตัวชิ้นสวนโครงสรางและในสวนรอยตอเชื่อมตางๆ
เพื่อปองกันไมใหสนิมเขาไปเกิดตามรองตามดที่เกิดจากการเดินแนวเชื่อม 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-6    แสดงขั้นตอนการทาสีกันสนิมสําหรับโครงสรางเสาเหล็ก และคานพื้นชั้นลาง 
 
 
 
 

  5.)   งานติดตั้ง เชื่อมประกอบโครงสรางเสาและคานเหล็กชั้นบน   ทําการเชื่อม
ประกอบโครงสรางคานหลักและคานรองเขากับเสาเหล็ก H-Beam  โดยใชวิธีการเชื่อมประกอบ
เชนเดียวกันกับคานเหล็กพื้นชั้นลาง  หลังจากที่เชื่อมประกอบเสร็จแลวก็จะทําการทาสีกันสนิม
ใหกับโครงสรางและรอยตอตางๆเชนเดียวกัน (ดังภาพที่ 5-7 และ 5-8) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 5-7   แสดงขั้นตอนการติดตั้งคานเหล็กชั้นบน 
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ภาพที่ 5-8   แบบขยายแสดงรอยตอการติดตั้ง ฐานราก เสา คาน พื้นชั้นลาง และชั้นบน (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

B3 
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  6.)  งานโครงสรางพื้น    เปนการใชพื้นคอนกรีตสําเร็จรูปที่ใชกอสรางทั่วๆไป และ
พื้นคอนกรีตหลอในที่ (ดังรูปที่ 5-9) 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-9   (ซาย)  -  แสดงการวางแผนพื้นคอนกรีตสําเร็จรูปช้ันบน และเทคอนกรีตทับหนา 
                                 (ขวา)  -  แสดงการกอสรางโครงสรางพื้นในสวนพื้นระเบียงที่ยื่นออกมา 
 
 

6.1 ระบบพื้นคอนกรีตสําเร็จรูป   ใชพื้นคอนกรีตสําเร็จรูปวางบนคาน
เหล็ก  ยึดดวยการเชื่อมเหล็กเสนกับคานเหล็ก และเทคอนกรีต   
(ดังภาพที่ 5-10) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 5-10   แบบขยายแสดงรอยตอการติดตั้งแผนพื้นสําเร็จ และพื้นคอนกรีตหลอในที่ (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 

งอฉาก 0.10 m. เดินแนว
เชื่อมหัวทาย จุดละ 30 mm. 
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6.2 พื้นยื่น    โดยทําการเชื่อมเหล็กขนาด 100x100x17.2 kg/m ยึดกับ
คานหลัก    เสริมเหล็กพื้น ที่ใชเชื่อมยึดกับเหล็กรูปพรรณ  แลวจึง
เทคอนกรีตทับหนาคาน  (ดังภาพที่ 5-11) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 5-11   แบบขยายแสดงรอยตอการติดตั้งพื้นยื่น และพื้นตางระดับ (มาตราสวน 1:25) 
 
 

6.3 Fin Concrete  รอบดานหลังอาคาร  โดยการเชื่อมเหล็กเสนยึดกับ
คานเหล็กรูปพรรณ  (ดังภาพที่ 5-12) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 5-12   แบบขยายแสดงรอยตอการติดตั้ง FIN CONCRETE (มาตราสวน 1:25) 
 

งอฉาก 0.10 m. เดินแนวเชื่อม
หัวทาย จุดละ 30 mm. 

0.30 m. 

0.60 m. 
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ภาพที่ 5-14   แบบขยายแสดงรอยตอการปดรองปกเหล็กของเสาและคานเหล็ก (มาตราสวน 1:25) 

        7.)   งานโครงหลังคาเหล็ก   ลักษณะของงานโครงหลังคาเหล็ก จะมีการกอสราง
ที่เหมือนๆกับบานที่มีการกอสรางดวยโครงสรางระบบเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก)ทั่วๆไป   
ที่มีการใชเหล็กไลทเกจ ชนิดตางๆอันไดแก เหล็กกลอง เหล็กตัว C  โดยใหคนงานยกชิ้นสวนโครง
หลังคาเหล็กหลานั้นขึ้นไปเชื่อมประกอบทีละชิ้น เร่ิมต้ังแต อะเสเหล็ก ดั้ง อกไก จันทัน และแป 
ตามลําดับ หลังจากนั้นจึงทําการทาสีกันสนิมบริเวณตําแหนงรอยเชื่อม 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-13   แสดงขั้นตอนการกอสรางงานโครงสรางหลังคาเหล็ก 
 

  8.)   งานกอผนังคอนกรีตมวลเบา  การกอสรางในสวนของงานผนังอาคารนั้นใช
บล็อกคอนกรีตมวลเบาเปนโครงสรางผนัง  โดยการกอจะทําการกอยึดกับโครงสรางเสาและคาน 
รายละเอียดสําคัญในสวนรอยตอระหวางบล็อกคอนกรีตมวลเบากับเสา-คานเหล็ก H-Beam 
ประกอบดวย 

8.1 ใชน้ํายา Bonding Agent ผสมปูนกอทาบนผิวโครงสรางเหล็ก  
เพื่อชวยยึดรอยตอ (ดังภาพที่ 5-14 , 5-15 และ5-16) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

เหล็กยึดผนังกับเสาเหล็ก (หนวดกุง) 
¬ 6 mm. @  0.40 m. 

เหล็กยึดผนังกับเสาเหล็ก (หนวดกุง) 
¬ 6 mm. @  0.40 m. 
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ภาพที่ 5-17   แบบขยายแสดงรอยตอผนังคอนกรีตมวลเบากับเสาเหล็ก (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 
 
 
 
 
 

                ภาพที่ 5-15    แสดงการกอบล็อกคอนกรีตมวลเบายึดกับเสาเหล็ก H-Beam 
 

 
 

การทาปูนกอผสมน้ํายา Bonding Agent  บนเสาเหล็ก                                                    น้ํายา Bonding Agent  
 

ภาพที่ 5-16    แสดงการกอผนังคอนกรีตมวลเบากับโครงสรางเสาคานเหล็ก ทั้งผนังภายในและภายนอกอาคาร 
 

8.2 ใชเหล็ก ∅ 6 มม. ≅ 0.40 ม.  เชื่อมยึดกับเสาเหล็ก H-Beam  
เพื่อยึดบล็อกคอนกรีตมวลเบา (ดังภาพที่ 5-17)  การกอผนัง
บล็อกคอนกรีตมวลเบาจะใชปูนกอสําเร็จ ระหวางการกอวาง
ซอนทั้งกอน จะเยื้องกันไมนอยกวา 10 ซม. (ดังภาพที่ 5-16) 
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9.)   งานชองเปดประตูหนาตาง  จะมีข้ันตอนแตกตางจากระบบเดิมคือ การทํา
เสาเอ็นทับหลังรอบชองเปด ใชเหล็ก   2”x2”หนา 2.3 mm.  เชื่อมยึดกับเสาเหล็ก H-Beam ปด
รอบเหล็กดวยลวดกรงไกรอบเสาเอ็นเหล็ก แทนการหลอคอนกรีต (ดังภาพที่ 5-18 และ5-19) 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 5-18  การใชโครงสรางเหล็กรัดรอบชองเปดแทนการทําเสาเอ็นและทับหลังคอนกรีต 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5-19   แบบขยายแสดงรูปดานการกอผนังคอนกรีตมวลเบา การยึดผนังกับโครงเสาเหล็ก 
        และการเสริมเสาเอ็น-ทับหลังรอบชองเปด (มาตราสวน 1:25) 

1.40 m. 

3.50 m. 

1.10 m. 

0.90 m. 
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10.)   งานระบบประปา ไฟฟา    จะเริ่มติดตั้งงานระบบไฟฟา
และงานระบบประปาเมื่อเสร็จงานมุงกระเบื้องหลังคาแลว เพื่อ
หลีกเลี่ยงปญหาจากน้ําฝน  โดยจะทําการเดินทอฝงไวภายใน 
ทําโดยใชไฟเบอรมือตัดบล็อกคอนกรีตมวลเบาตามแนวเดินทอ  
ติดตั้งทองานระบบ  ใชลวดกรงไกปดในสวนกลางทอ แลวฉาบ
ปูนทบัอีกที 

 
 
 
 
ภาพที่ 5-20   การฝงทองานระบบในผนังคอนกรีตมวลเบา 
 
 

11.)   งานฉาบผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบา   ในการฉาบผนังคอนกรีตมวลเบามี
ขั้นตอนการดําเนินงานที่เพิ่มเติมจากการกอฉาบผนังอาคารของระบบเดิมคือ 

 

11.1 รอยตอระหวางผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบากับเสา-คานเหล็ก    
H-Beam ที่มีรองของเหล็กยุบเขาไป จะตองทําการปดรองเหล็ก
ดังกลาว โดยการนําอิฐมอญหรือบล็อกคอนกรีตมวลเบาตัดใหได
ตามขนาดรองเหล็ก วางเรียงไวระหวางชองของเสา-คานเหล็ก ยึด
ดวยปูนกอ  ใชลวดกรงไกปดทับ (ดังภาพที่ 5-14 และ5-20) 

11.2 การฉาบผนังภายในและภายนอกอาคาร  โดยการใชปูนฉาบ
สําเร็จรูปชนิดฉาบผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบา วิธีการฉาบทํา
เชนเดียวกันกับการฉาบผนังของการกอสรางอาคารทั่วไป (ดัง
ภาพที่ 5-21) 
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ภาพที่ 5-21  แสดงขั้นงานฉาบผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบา 
 
 

วิธีการใสอิฐมอญเสริมลวดกรงไก เพื่อปองกันการแตกราวใน
รอย 

ตอบริเวณผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบากับเสาเหล็ก H-Beam 
 
 

12.)   งานสถาปตยกรรมอื่นๆที่เกี่ยวของ   ในสวนของงานสถาปตยกรรมอื่นๆที่
เกี่ยวของอันไดแก งานปูกระเบื้อง งานฝาเพดาน งานตกแตงตางๆ ฯลฯ   เปนงานที่มีขั้นตอนของ
การกอสรางที่เหมือนกับการกอสรางดวยระบบโครงสรางเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก) 

 

 
 
 
 
 
 
 
     ภาพที่ 5-22  แสดงงานปูกระเบื้องผนังหองน้ํา                   ภาพที่ 5-23   แสดงการติดตั้งงานฝาเพดาน 
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วางผัง , วางหมุดฐานราก 

ขุดดิน เทดินปรับระดับ 

ผูกเหล็กโครงสรางตอมอ 

ติดต้ังแผนเหล็กรับเสา 

เทคอนกรีตตอมอ 

กลบหนาดิน 

เช่ือมประกอบเสาเหล็ก H-Beam
กับตอมอค.ส.ล. 

เช่ือมประกอบคานเหล็ก H-Beam
กับเสาเหล็ก H-Beam 

วางแผนพื้นสําเร็จรูปชนิด Plank 
บนคานเหล็ก H-Beam 

วางเหล็กตะแกรง(Wire mesh) บน
แผนพื้นแลวเทคอนกรีตทับหนา 

เชื่อมประกอบโครงสรางหลังคา 
 

ทาสีกันสนิมใหกับโครงสรางหลังคา 
 

มุงหลังคาดวยกระเบื้องซีแพคโมเนีย 
 

กอผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบา  

ติดตั้งเสาเอ็นเหล็ก วงกบประตู และ 
หนาตาง แลวติดตั้งงานระบบไฟฟา 

ติดตั้งลวดกรงไกบริเวณมุมวงกบ
ประตูหนาตางแลวฉาบปูน แตงผิว 

ติดตั้งฝาเพดาน สุขภัณฑ  และ
อุปกรณตางๆ 

ทาสีทั้งภายนอก และภายใน 

งานโครงสราง 

งานสถาปตย 

แผนภูมิที่ 5-1  แสดงขั้นตอนการกอสรางบานดวยระบบโครงสรางเหล็ก 

1. 
งานฐานราก 

2. 
งานเสา–คานชั้น 1 และชั้น 2 

3. 
งานหลังคา 

4. 
งานตกแตง 

สรุปขัน้ตอนของการกอสรางบานโครงสรางเสา-คานเหลก็ ผนังคอนกรีตมวลเบา 
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5.4   ปญหาในการกอสราง 
 

 ในการกอสรางบานดวยโครงสรางเหล็กมีปญหาที่เกิดขึ้นขณะดําเนินการกอสราง  โดย
สามารถสรุปเปนเรื่องตางๆไดดังนี้ 
 
 
 

 5.4.1   ชางฝมือเชื่อม ที่ใชในงานเชื่อมรอยตอโครงสรางอาคารหาไดยาก 
 

  เนื่องจากการจัดเตรียมชางสําหรับงานโครงสรางที่มีการทํารอยตอและติดตั้งงาน
ในสวนโครงสรางเสาและคาน ดวยวิธีการเชื่อมนั้น การที่จะหาชางเชื่อมและชางเหล็กโครงสรางทีม่ี
ฝมือนั้นคอนขางหาไดยาก  

สาเหตุ  เกิดจากการขาดการเตรียมวางแผนในการจัดหาแรงงานที่ใชในการ
กอสราง โดยเฉพาะอยางยิ่งชางเชื่อมและชางเหล็กโครงสราง ที่เปนแรงงานหลักของการกอสราง
ระบบนี้   นอกจากนั้นชางเชื่อมและชางเหล็กโครงสรางที่มีฝมือคุณภาพ ไดมาตรฐานนั้นคอนขาง
หาไดยาก เพราะยังมีจํานวนที่นอยอยู 
 
 5.4.2   เหลือเศษเหล็กชิ้นสวนวัสดุจํานวนมาก มีการสูญเสียมากกวาที่กําหนด 
 

  ในการกอสรางที่มีการตัดชิ้นสวนโครงสรางจากเหล็กรูปพรรณสําเร็จรูปเปน
โครงสรางสวนตางๆ  มีการเหลือเศษจากการตัดแลวไมสามารถนํามาใชใหมไดเปนจํานวนมาก ทํา
ใหตองปรับเปลี่ยนตําแหนงใชงาน 

สาเหตุ  เกิดจากการจัดการดานวัสดุเหล็กรูปพรรณไมดี  ไมไดมีการวางแผนใน
การตัดเหล็กใหตรงตามการใชงาน  ไดทําในลักษณะควบคูไปกับการกอสรางจริง  และอีกสาเหตุ
คือความไมชํานาญของแรงงานกอสราง จึงเปนสาเหตุใหการตัดชิ้นสวนไมไดเปนไปตามขนาดที่
ตองการและตองทําการตัดใหม 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 5-24  แสดงการสูญเสียเศษของวัสดุโครงสรางมากเกินความจําเปน 
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 5.4.3   ปญหารอยตอระหวางผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบากับเสาเหลก็โครงสราง 
 

  การทํารอยตอระหวางผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบากับเสาเหล็กโครงสราง จะตอง
มีการเพิ่มข้ันตอนในการผสมน้ํายาเคมีประสานกับปูนกอ        เพื่อทาเขากับโครงสรางเสาเหล็ก 
H-Beam   เพื่อใหเปนตัวประสานระหวางผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบากับเสาเหล็กใหมีการยึดเกาะ
ที่ดียิ่งขึ้น   แตในความเปนจริง การที่จะควบคุมใหคนงานทําการผสมนํ้ายาเคมีและทํารอยตอใน
ลักษณะนี้ใหไดทุกๆจุดนั้นคอนขางจะทําไดยากลําบาก  ซึ่งเมื่อดําเนินการตรวจสอบไมละเอียด
ครบถวน  จะสงผลใหผนังเกิดการแตกราว ในสวนรอยตอไดในภายหลัง 

สาเหตุ   เกิดจากความมักงายหรือความเผลอเลอของคนงานกอสรางเอง ที่ไมได
ทําการทํารอยตอใหเปนไปตามแบบมาตรฐานที่กําหนด  อีกทั้งตัวผูควบคุมงานกอสรางก็อาจไมมี
ความละเอียดถี่ถวนในการควบคุมการทํารอยตอในสวนตางๆของอาคารอีกดวย 

 

 
 
 

5.4.4   ปญหาการจัดการดานวัสดุกอและฉาบผนังบล็อกคอนกรีตมวลเบาไมดี 
 

เนื่องจากในงานโครงสรางผนังอาคารเปนการใชบล็อกคอนกรีตมวลเบาในการกอ 
จึงมีความจําเปนตองการวัสดุเขาหนางาน เพื่อนํามากอผนังครั้งละจํานวนมากใหเพียงพอตอการ
กอผนังทั้งอาคาร   ทั้งตัวบล็อกคอนกรีตมวลเบา  ปูนกอ และปูนฉาบผนัง  ลวนเปนสวนสําคัญ
ของการทํางาน  โดยเกิดปญหาที่การจัดการดานวัสดุไมดี  จึงทําใหทางโรงงานผูผลิตวัสดุไม
สามารถจัดสงวัสดุใหพอเพียงตอหนางานจริงซึ่งสงผลใหการกอสรางหยุดชะงัก ขาดความตอเนื่อง
ในการทํางาน 

สาเหตุ    เกิดจากการประสานงานและจัดการดานวัสดุ ไมมีการวางแผนและ
ทํางานไดดีเพียงพอ  จึงทําใหโรงงานผูผลิตไมรูชวงระยะเวลาและปริมาณในการจัดสงวัสดุเขามา
ใหทันกับหนางานจริง    
 

ภาพที่ 5-25  การทาปูนกอที่ผสมน้ํายาเคมี 
                   ประสาน เขากับเสาเหล็ก H-Beam 
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5.5   ผลการศึกษาปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนัง    
       คอนกรีตมวลเบา มาทําการกอสรางในโครงการ 

 
5.5.1   ผลการศึกษาจากผูประกอบการ 
 

              จากการศึกษาปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
ของผูประกอบการมาทําการกอสรางในโครงการบานมณีแกว จังหวัดชลบุรี โดยทําการสัมภาษณมี
ผลการศึกษาดังนี้ 

  ผูใหสัมภาษณ  คุณพีรพัศ ปาลกะวงศ ณ อยุธยา  ตําแหนง กรรมการผูจัดการ 
                                 คุณจุนกวฒุ ิ วัฒนะโยธนิ             ตําแหนงผูจดัการทั่วไป 
                               คุณสมหวงั   แซตั้ง                      ตําแหนงวิศวกรโครงการ 
                                 คุณเอกพล  จูคง                          ผูรับเหมาการกอสราง   

สัมภาษณวนัที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2545 เวลา 09.30 น. 
     1.   ขอมูลเกี่ยวกับบริษทั 
           บริษัทของผูประกอบการไดดําเนินธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมาเปนเวลา มากกวา 10 ป  
            ปญหาในการกประกอบธุรกิจที่อยูอาศัยของที่ผานมา ประสบปญหาดานเกี่ยวกับการ
กอสรางโดยเฉพาะทางดานแรงงานมากที่สุด ลําดับรองลงมาเปนปญหาดานแหลงเงินทุน และ
ปญหาทางดานการตลาด ตามลําดับ  โดยที่ปญหาดานการกอสรางที่ประสบไดแก ปญหาทางดาน
ขาดแคลนแรงงานฝมือมากที่สุด ลําดับรองลงมาคือปญหาการควบคุมระยะเวลาการกอสราง และ
ปญหาการควบคุมงบประมาณการกอสราง ตามลําดับ 
 

2. ขอมลูกอนนําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบามาใช 
             เหตุผลที่ผูประกอบการนําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
มาใชในการกอสรางที่อยูอาศัยแทนการกอสรางระบบเดิมมากที่สุดคือ การควบคุมคุณภาพการ
กอสรางมากที่สุด ลําดับรองลงมาคือการควบคุมระยะเวลา และการควบคุมงบประมาณการ
กอสรางตามลําดับ 
            ปจจัยสําคัญที่เปนสาเหตุใหผูประกอบการ นําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก 
ผนังคอนกรีตมวลเบา มาใชแทนระบบเดิมคือ สามารถสรางไดเร็วกวาระบบเดิมเปนอันดับแรก   
สามารถควบคุมงบประมาณการกอสรางไดแนนอนเปนอันดับรองลงมา  เปนจุดขายทางการตลาด 
มีการกอสรางในแบบใหม ทันสมัย เปนอันดับสุดทายตามลําดับ 
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             ผูประกอบการเห็นวาการที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา ทําใหการกอสรางไดเร็วขึ้นจะมีผลดีตอโครงการคือ ไดผลตอบแทนของโครงการเร็วกวาระบบ
เดิมเนื่องจากสามารถโอนบานไดเร็ว ผลตอบแทนการลงทุนเร็วกวาระบบเดิมเปนอันดับแรก  
ไดเปรียบคูแขงขันเนื่องจากการกอสรางที่แลวเสร็จเร็วกวาเปนอันดับรองลงมา และสรางความ
เชื่อมั่นแกลูกคา เนื่องจากไดเห็นความคืบหนาของงานเปนอันดับสุดทาย ตามลําดับ 
           ผูประกอบการเห็นวาการที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา ทําใหคุณภาพบานดีขึ้นจะมีผลดีตอโครงการคือลูกคามีความมั่นใจ ลดปญหาหารโอนเปน
อันดับแรก บานมีมาตรฐานดีกวาคูแขงเปนอันดับรองลงมา และลูกคามีความพอใจเปนอันดับ
สุดทาย 
          ผูประกอบการเห็นวาการที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา สามารถควบคุมงบประมาณการกอสรางไดดีกวาระบบเดิมจะมีผลดีตอโครงการคือ สามารถ
ลดตนทุนดานคาวัสดุตอหนวย ลดคาดอกเบี้ยเปนอันดับแรก  ใชแรงงานนอยลง สามารถทาํงานได
มากขึ้นเปนอันดับรองลงมา และตนทุนที่จายคาดอกเบี้ยเงินกูลดลงลดลงเปนอันดับสุดทาย
ตามลําดับ 
           ปญหาที่ผูประกอบการมีความกังวล  กอนการตัดสินใจนําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา
คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบามาใชคือ การยอมรับของลูกคาเนื่องจากยังยึดติดกับการกอสราง
ระบบเดิมเปนอันดับแรก  ความสามารถความชํานาญของชางฝมือแรงงานเนื่องจากตองเปลี่ยน
จากระบบเดิมเปนอันดับรองลงมา และความพรอมของลูกคาเนื่องจากระยะการผอนเงินดาวนสั้น
ลง และการจายเงินเพื่อโอนบานเปนอันดับสุดทายตามลําดับ 
 

3.   ขอมูลหลังนาํระบบกึง่สาํเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนงัคอนกรีตมวลเบามาใช 
           ผูประกอบการนําจุดเดนของระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา   ใชในการโฆษณาประชาสัมพันธคือ ในดานสามารถสรางไดเร็วกวาระบบเดิม โดยการสราง
บานอยางตอเนื่องเพื่อใหเกิดความเชื่อมั่น ประเด็นที่ใชในการประชาสัมพันธคือเทคโนโลยีการ
กอสรางที่ทันสมัยเปนอันดับแรก  มีความมั่นคงแข็งแรงเปนอันดับรองลงมา และการกอสรางเร็ว
กวาระบบเดิมเปนอันดับสุดทายตามลําดับ 
           ผูประกอบการมีการใชสื่อความเขาใจเกี่ยวกับระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบา แกลูกคาคือ ใชสื่อความเขาใจในเอกสารประกอบการขายใหเห็นชัดเจนเปนอันดับแรก  มี
การชี้แจงในดานการกอสรางเปนอันดับรองลงมา และการจัดแสดงโครงการตามหางสรรพสินคา
โดยเนนคุณภาพของวัสดุที่ใชในการกอสรางเปนอันดับสุดทายตามลําดับ 
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           ปญหาประการหนึ่งของระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา
คือ  การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงทําไดยากถาลูกคาตองการเปลี่ยนแปลง,ตอเติมในอนาคต 
ผูประกอบการไดมีการเตรียมคือจัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนําการตอเติมที่ถูกตอง 
ปองกันปญหาโครงสรางเสียหายและการรับประกันบานจะมีระยะเวลาการคุมครอง 1 ป ในกรณีที่
มีการตอเติมในชวงการประกันถาไมแจงกับทางโครงการมาทําการตรวจสอบ การรับประกันจะไม
คุมครอง 
             จากการที่ผูประกอบการนําระบบกึ่งสําเร็จรูประบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีต
มวลเบามาใชในการกอสรางบาน ผูประกอบการประสบปญหาคือปญหาดานเทคนิค วิธีการ
กอสรางโดยจะตองทําความเขาใจเกี่ยวกับวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงและการควบคุมคุณภาพเปน
อันดับแรก ปญหาดานฝมือแรงงาน เนื่องจากตองเปลี่ยนแปลงใหแรงงานมีความเชื่อมั่นวาระบบ
การกอสรางสามารถสรางไดตามแผนงานเปนอันดับรองลงมา  และจํานวนหลังที่จะทําการ
กอสรางอยางตอเนื่อง ในกรณีที่ทําการกอสรางนอยกวา 10 หลัง เศษของเหล็กจะไมสามารถ
นําไปใชไดทั้งหมด เกิดการสูญเสียวัสดุเกินกวางบประมาณเปนลําดับสุดทายตามลําดับ 
             จากประสบการณการใชระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
ผูประกอบการคิดวา โอกาสที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปจะเขามาแทนที่ระบบกอสรางแบบดั้งเดิมใน
อนาคตมีโอกาสสูง โดยใหเหตุผลวาสามารถทําการกอสรางรวดเร็ว โดยที่ผูประกอบการจะตองทํา
ความเขาใจกับผูบริโภคใหมีความเชื่อมั่นในการกอสรางระบบนี้ และมีการวางแผนในการเตรียม
แรงงานที่มีฝมือใหทํางานตรงตามมาตรฐาน  
              จบการสัมภาษณเวลา 11.30 น. 
 

5.5.2   ผลการศึกษาจากการเขาอยูอาศัยหลังการกอสรางแลวเสร็จ 
 

             จากการศึกษาการเขาอยูอาศัยหลังการกอสราง โดยทําการสัมภาษณผูอยูอาศัย ที่อาศัย
อยูในบานที่กอสรางดวนระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา โดยทําการสัมภาษณ
หัวหนาครอบครัว จํานวน 10 หลัง โครงการบานมณีแกวจังหวัดชลบุรี วันที่30 พฤศจิกายน พ.ศ. 
2545 เร่ิมเวลา 13.30 น.ถึงเวลา 18.00 น. และวันที่ 11 มกราคม พ.ศ.2546 เวลา 09.30 น ถึง
เวลา 16.00 น. มีผลการศึกษาดังนี้ 
 
ตอนที่ 1 กอนการเขาอยูอาศัยกลุมผูอยูอาศัยบานที่ทําการกอสรางดวยระบบโครงสรางเสา คาน
เหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
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1.  ประสบการณการอยูอาศัย กอนการเขาอยูอาศัยบานหลังนี้  
ประเภทบานทีอ่ยูอาศัยเดิม         เปอรเซน็ต 

         บานเดี่ยว 20% 
บานทาวเฮาส 70% 
คอนโดมิเนีย่ม 10% 

 
2.  ที่อยูอาศัยเดิมของผูอยูอาศัย 
   ลักษณะบานที่อยูอาศัยเดมิ            เปอรเซ็นต 

         บานไม 10% 
คร่ึงตึกครึ่งไม 10% 
ตึกทั้งหลัง 80% 

 
3.  บุคคลที่มีผลตอการเลือกตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัยมากที่สุดคือ  
บุคคลที่มีผลตอการเลือกที่อยูอาศัย          เปอรเซน็ต 

      ตัดสินใจเอง 20% 
คูครอง 60% 

บิดา มารดา 20% 
 
4.  ในการเลือกที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัยคํานึงถึง 

เร่ืองที่ผูอยูอาศัยคํานงึถึง          เปอรเซน็ต 
       พื้นที่ใชสอย 20% 

การจัดวางองคประกอบภายใน 50% 
ราคา 30% 

 
5.  ความคิดเห็นทางดานวัสดุกอสรางผนังบาน  
วัสดุที่ใชในการกอสรางผนังบาน          เปอรเซน็ต 
        ผนงักออิฐมอญ ฉาบปนู 70% 

ผนังกออิฐมวลเบา ฉาบปูน 10% 
ผนังคอนกรีตเสริมใยเหล็ก 20% 
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6.  ระยะเวลาที่ผูอยูอาศัยตองการจะเขาอยูในที่อยูอาศัยหลังจากซื้อ  
ระยะเวลาที่ตองการเขาอยูอาศัย          เปอรเซน็ต 

2 เดือน 20% 
4 เดือน 40% 
1 เดือน 30% 

 
7.  ผูอยูอาศัยทั้งหมดไมมีปญหาในการชําระเงินดาวน 
 
 
ตอนที่ 2  เกี่ยวกับที่อยูอาศยัปจจุบัน 
 
8.  การใชประโยชนในที่อยูอาศัยที่ทําการสัมภาษณ ใชประโยชนเพื่อเปนที่อยูอาศัย  
9.  ผูอยูอาศัยที่ทําการสัมภาษณทราบวาที่อยูอาศัยสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนัง
คอนกรีตมวลเบา  
10.  ผูอยูอาศัยที่ทําการสัมภาษณทราบกอนการปลูกสราง คือทราบชวงเวลากอนการตัดสินใจซื้อ 
 
11.  ผูแจงผูอยูอาศัยทราบวาบานกอสรางดวยระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
ผูแจงใหผูอยูอาศัยทราบในเรื่อง

ระบบการกอสราง 
         เปอรเซน็ต 

จากผูประกอบการ 10% 
จากพนักงานขาย 70% 

เห็นจากการกอสรางในโครงการ 20% 
 
12.  ผูอยูอาศัยมาตรวจความกางหนาของการกอสรางโดยสวนใหญมาตรวจ 

ระยะเวลาในการมาตรวจ
ความกาวหนาการกอสราง 

          เปอรเซน็ต 

    อาทิตยละครั้ง 20% 
เดือนละครั้ง 60% 
ไมแนนอน 20% 
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13. ความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรงของผูอยูอาศัยเมื่อทราบวาบานกอสรางดวยระบบโครงสราง 
เสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 

ความมัน่ใจของผูอยูอาศัย          เปอรเซน็ต 
มั่นใจ 30% 
เฉยๆ 70% 

มั่นใจมาก 0% 
 
14.  ระยะเวลาที่ไดอยูอาศัยในบานหลังนี้ 

ระยะเวลาในการอยูอาศัย          เปอรเซน็ต 
1 ป 20% 

1 ปคร่ึง 30% 
2 ป 50% 

 
12.  ขนาดที่ดินของผูอยูอาศัย ขนาด 50 ตารางวา 
13.  เปนแบบบาน 2 ชั้น  
17.  ระดับราคาที่ซื้อ 1.6-2 ลานบาท  
18.  ผูอยูอาศัยที่ทําการสัมภาษณตอบวามีพื้นที่อยูอาศัยเพียงพอ 
 
19.  ปญหาที่พบของบานที่ทําการกอสรางดวยโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบาคือ 
ปญหาที่พบหลังการเขาอยูอาศัย          เปอรเซน็ต 

ผนังบานเกิดรอยราว 60% 
พื้นหองน้ําร่ัวซมึ 20% 
หลังคารัว่ซึม 20% 
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ตอนที่ 3   เกี่ยวกับลักษณะผูอยูอาศัย(หัวหนาครอบครัว) 
 

20.  ผูอยูอาศัยที่ทําการสัมภาษณ เพศชาย 
21.  อายุ 30-50 ป  
22.  สมรสแลว  
23.  การศึกษาระดับปริญญาตรี  
24.  ทํางานเปนพนักงานบริษัท 
25.  จํานวนสมาชิกในครอบครัว 3-6 คน 
26.  รายไดของครอบครัว 50,000-100,000 บาทตอเดือนตอครัวเรือน 
  
   
 

                                     จบการสัมภาษณ เวลา 18.30 น. 
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n 

1 

1 

บทที่ 6 
 

การวิเคราะหผล สรุปและขอเสนอแนะ 
 

จากการวิจัย ผูวิจัยไดนําผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงค ในดานตนทุนคา
กอสราง ปญหาที่เกิดขึ้น กรรมวิธีในการออกแบบ การกอสรางอาคาร การเลือกระบบในการ
กอสรางของผูประกอบการ และจากการประเมินผูอยูอาศัยโดยลําดับการวิเคราะหดังตอไปนี้ 

 

6.1 การวิเคราะหตนทุนคากอสราง 
 

การวิเคราะหตนทุนในการกอสรางระหวางระบบระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนัง
คอนกรีตมวลเบา ที่มีการบันทึกตนทุนในป พ.ศ.2543 สวนการกอสรางระบบเดิมมีการบันทึกในป 
พ.ศ. 2544 แยกประเภทตามหลักมาตรฐาน 3 หมวดใหญ  คือหมวดงานโครงสราง,  หมวดงาน
สถาปตยกรรม  และหมวดระบบประกอบอาคารซึ่งแยกยอยเปนหมวดไฟฟา และสุขาภิบาล โดย
ราคาคากอสรางไมรวมคาดําเนินการ และไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม  

               เพื่อใหราคาคากอสรางเปนราคา ณ ปฐานเดียวกันจึงปรับคาของเวลาของการกอสราง
ระบบเดิมมาเปนมูลคาปจจุบัน(present value : PV)  สามารถวิเคราะหไดดังตอไปนี้ 
 

                 การหามูลคาปจจุบัน (Present Value : PV)      =            S x 1 
                       (1+r) 
                  

       S  :   เงินรวมของการกอสรางระบบเดิม 
        r  :   อัตราดอกเบี้ย(มองปจจุบันถึงอนาคต)คิดอัตราดอกเบี้ยป พ.ศ.2544  =  6.5% * 
        *   คา r (อัตราดอกเบี้ย)    ที่มา :  จากธนาคารแหงประเทศไทย  พฤศจิกายน พ.ศ. 2544 
       n  :   จํานวนป 
 

             ตัวอยางที่ 1    มูลคาปจจุบันของคาวัสดุงานโครงสรางระบบเดิม 
เงินรวมของคาวัสดุงานโครงสราง                        =   126,620.20  บาท    ณ ป พ.ศ. 2544 
มูลคาเงินปจจุบัน  =     126,620.20 x 1  =   119,831.17  บาท    ณ ป พ.ศ. 2543 

                         (1+0.065) 
 

            ตัวอยางที่ 2    มูลคาปจจุบันของคากอสรางรวมการกอสรางระบบเดิม 
เงินรวมของคากอสราง                                         =   545,025.75  บาท    ณ ป พ.ศ. 2544 
มูลคาปจจุบัน       =   5545,025.75 x 1 =   511,761.26  บาท    ณ ป พ.ศ. 2543 

                         (1+0.065) 
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ตารางที่ 6-1   แสดงการสรุปตนทุนคากอสรางบานของทั้ง 2 ระบบในป พ.ศ. 2543 
 

โครงสรางเสา-คานเหล็ก ระบบเดิม 
(โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก) 

รายการ 

ราคาวัสด ุ
(บาท) 

คาแรง 
(บาท) 

รวม 
(บาท) 

% ราคาวัสด ุ
(บาท) 

คาแรง 
(บาท) 

รวม 
(บาท) 

% 

งานโครงสราง 126,116.25 67,508.73 193,625.00  119,6831.17 56,303.14 176,134.31  

สัดสวน (%) 65.13 % 34.87 % 32.22 % 68.03 % 31.97 % 34.41 % 
ราคาสวนตาง     +6,288.08 +11,205.59 +17,409.67  

งานสถาปตยกรรม 155,210.00 179,476.49 334,686.49  144,448.67 133,671.25 278,119.93  

สัดสวน (%) 46.38 % 53.62 % 56.91 % 51.93 % 48.07 % 54.35 % 
ราคาสวนตาง     +10,716.33 +45,805.24 +56,566.56  

งานประกอบอาคาร 31,806.04 28,000.00 59,806.00  31,215.94 26,296.68 57,507.02  

สัดสวน (%) 53.18 % 46.82 % 10.16 % 54.28 % 45.72 % 11.23 % 
ราคาสวนตาง     +590.10 +1,708.83 + 2,298.98  

รวมทั้งหมด 313,132.27 274,985.22 588,117.45 100 295,495.79 216,265.47 511,761.26 100 

 ราคาสวนตางรวม   ( +   หมายถึงโครงสรางเหล็กแพงกวา ) 
                                           (  -   หมายถึงโครงสรางเหล็กตํ่ากวา ) 

+17,594.51 + 58,761.68 +76,356.19  

ราคาตอตารางเมตร 
(135 ตร.ม.) 

4,356.43   
บาท/ตร.ม. 

3,790.82 
บาท/ตร.ม. 

 

* ที่มา  :  จากการวิจัย 
**  ราคานี้ไมรวมคาดําเนินการ และภาษีมูลคาเพิ่ม 
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6.1.1   ตนทนุคากอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
 

จากการศึกษาระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา จากแผนภูมิที่ 
6-1 พบวาราคาหมวดงานโครงสราง เทากับ 193,625.00  บาท  คิดเปนรอยละ 32.22  ราคาหมวด
สถาปตยกรรมเทากับ 334,686.49 บาท  คิดเปนรอยละ 56.91  สวนราคาในระบบประกอบอาคาร
เทากับ 59,806.00 บาท คิดเปนรอยละ10.16   โดยผลรวมของราคาตนทุนกอสรางรวมกับ
คาแรงงานเทากับ 588,117.49 บาท  ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม คิดเปนราคากอสรางเฉลี่ยตอตาราง
เมตรเทากับ   4,356.43 บาท/ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-2   แสดงตนทุนคากอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
 

รายการ ราคา 
(บาท) 

เปอรเซ็นต 
(%) 

ราคาเฉลีย่ / ตร.ม. 
(บาท / ตร.ม.) 

งานโครงสราง 193,625.00 32.22 - 
งานสถาปตยกรรม 334,686.49 56.91 - 
งานประกอบอาคาร 59,806.00 10.16 - 

รวม 588,117.45 100 4,356.43 
 
 
 

ราคาบานโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา

งานประกอบอาคาร
11%

งานโครงสราง 
32%

งานสถาปตยกรรม
57%

 
แผนภูมิที่ 6-1  ราคาคากอสรางบานระบบโครงสรางเสา – คานสําเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
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6.1.2   ตนทุนคาแรงและคาวัสดุกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก  
          ผนังคอนกรีตมวลเบา 

 
  จากแผนภูมิที่ 6-2   ไดแสดงสัดสวนคาแรง และคาวัสดุกอสรางจะไดดังนี้  
สามารถแยกเปนคาแรงโครงสรางเทากับ 67,508.73บาท  คาแรงงานสถาปตยกรรมเทากับ   
179,476.49  บาท  คาแรงระบบประกอบอาคารเทากับ 28,000.00 บาท คาแรงรวมทั้งหมดเทากับ  
274,985.22  บาท  คิดเปนรอยละ46    สวนคาวัสดุกอสรางงานโครงสรางเทากับ  126,116.25 
บาท  คาวัสดุกอสรางสถาปตยกรรมเทากับ  155,210.00,  บาท  คาวัสดุกอสรางงานระบบ
ประกอบอาคารเทากับ  31,806.74  บาท  โดยคาวัสดุกอสรางรวมทั้งหมดเทากับ  331,427.33 
บาท  คิดเปนรอยละ 54 
 

ตารางที่ 6-3   แสดงตนทุนคาแรงและคาวัสดุกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
 

รายการ ราคาคาแรง 
(บาท) 

ราคาคาวสัดุ 
(บาท) 

งานโครงสราง 67,508.73 126,116.25 
งานสถาปตยกรรม 179,476.49 155,210.00 
งานประกอบอาคาร 28,000.00 31,806.04 

รวม 274,985.22 313,132.27 
 

คิดเปนสัดสวน (%) 
 

46% 
 

54% 
 

สัดสวนคาแรงตอคาวัสดุของบานโครงสรางเสา -คานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา

วัสดุ 
54%

แรงงาน
46%

 
แผนภูมิที่ 6-2   ราคาคาแรงงานตอวัสดุของบานระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
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6.1.3   ตนทนุคากอสรางบานระบบเดมิ (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหลก็) 
 
  จากการศึกษาพบวาการกอสรางระบบเดิมจากแผนภูมิที่ 6-3  พบราคาหมวดงาน
โครงสรางเทากับ 176,134.31  บาท  คิดเปนรอยละ  34.5  ราคาหมวดสถาปตยกรรมเทากับ
278,119.93 บาท คิดเปนรอยละ 54.5  ราคาในหมวดระบบประกอบอาคารเทากับ 57,507.02 
บาท  คิดเปนรอยละ11  โดยผลรวมของราคาตนทุนกอกอสรางรวมกับคาแรงงานเทากับ 
511,761.26 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม คิดเปนราคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตรเทากับ  
3,790.82 บาท/ตร.ม. 
 
ตารางที่ 6-4   แสดงตนทุนคากอสรางบานระบบเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก) 
 

รายการ ราคา 
(บาท) 

เปอรเซ็นต 
(%) 

ราคาเฉลีย่ / ตร.ม. 
(บาท / ตร.ม.) 

งานโครงสราง 176,134.31 34.5 - 
งานสถาปตยกรรม 278,119.93 54.5 - 
งานประกอบอาคาร 57,507.02 11.0 - 

รวม 511,761.26 100 3,790.82 
 
 
 

ราคาบานระบบด้ังเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก)

งานประกอบอาคาร
11%

งานโครงสราง 
34.5%

งานสถาปตยกรรม
54.5%

 
แผนภูมิที่ 6-3   ราคาคากอสรางบานระบบเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก) 
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6.1.4 ตนทุนคาแรง  และคาวสัดุกอสราง  ระบบเดิม 
 
 

 จากแผนภูมิ 6-4   ไดแสดงสัดสวนคาแรง และคาวัสดุกอสรางจะไดดังนี้  สามารถแยกเปน
คาแรงงานโครงสรางเทากับ  56,303.14 บาท  คาแรงงานสถาปตยกรรมเทากับ 133,671.25  บาท  
คาแรงงานระบบประกอบอาคารเทากับ 26,296.68  บาท   คาแรงรวมกันทั้งหมดเทากับ 
216,265.47 บาท  คิดเปนรอยละ 42  สวนคาวัสดุกอสรางโครงสรางเทากับ  119,831.17 บาท  
คาวัสดุกอสรางสถาปตยกรรมเทากับ 144,448.67  บาท  คาวัสดุกอสรางงานระบบประประกอบ
อาคารเทากับ  31,215.94 บาท  โดยคาวัสดุกอสรางรวมทั้งหมดเทากับ  295,495.79 บาท  คิด
เปนรอยละ  58 
 

ตารางที่ 6-5   แสดงตนทุนคาแรง และคาวัสดุกอสรางระบบเดิม 
 

รายการ ราคาคาแรง 
(บาท) 

ราคาคาวสัดุ 
(บาท) 

งานโครงสราง 56,303.14 119,831.17 
งานสถาปตยกรรม 133,671.25 144,448.67 
งานประกอบอาคาร 26,296.68 31,215.94 

รวม 216,265.47 295,495.79 
 

คิดเปนสัดสวน (%) 
 

42% 
 

58% 
 

 

สัดสวนคาแรงตอคาวัสดุของบานโครงสรางระบบเดิม

วัสดุ 
58%

แรงงาน
42%

แผนภูมิที่ 6-4   ราคาคาแรงงานตอวัสดุของบานระบบดั้งเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก) 
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6.1.5   การเปรียบเทยีบตนทุนระหวางระบบโครงสรางเสา-คานเหลก็ ผนังคอนกรีต 
         มวลเบา กับการกอสรางระบบเดิม 
   

1.) เปรียบเทยีบตนทุนคากอสราง 
 

   จากการวิเคราะหตนทุนการกอสรางของระบบทั้ง  2  ระหวางระบบระบบ
โครงสรางระบบเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา กับการกอสรางระบบเดิม  โดยเปรียบเทียบ
ในลักษณะหมวดงานตาง ๆ  ที่ไดจําแนกไวดังนี้  หมวดโครงสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก 
ผนังคอนกรีตมวลเบามีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึนเทากับ  17,409.67  บาท  คิดเปนรอยละ  9.88  
หมวดสถาปตยกรรมมีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึนเทากับ 56,566.56 บาท คิดเปนรอยละ 20.33   
และหมวดระบบประกอบอาคารมีการเปลี่ยนแปลงราคาใกลเคียงกัน 
   
 
 
 จากการเก็บขอมูลนําผลมาวิเคราะหราคาคากอสรางของบานทั้ง  2  ระบบ  นํามาหา
คาเฉลี่ยตอพื้นที่  ใชสอย  135  ตารางเมตร  จะไดราคาคากอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก 
ผนังคอนกรีตมวลเบา  เทากับ 4,356.43  บาทตอตารางเมตร  สําหรับราคาคากอสรางระบบเดิม  
เทากับ 3,790.82  บาท  ผลจากการวิเคราะหทําใหทราบผลของราคากอสรางเฉลี่ยตอตารางเมตร  
ทั้ง  2  ระบบ  โดยระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา  มีราคาคากอสรางเฉลี่ย
ตอตารางเมตร เพิ่มข้ึนจากการกอสรางระบบเดิม  เทากับ  556.60 บาท / ตารางเมตร 
 

2.)   เปรียบเทียบคาแรงงานกอสราง 
 

   จากการวิเคราะหคาแรงงานกอสรางของระบบทั้ง 2 ระหวางระบบ
โครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา กับการกอสรางระบบเดิม  โดยเปรียบเทียบใน
ลักษณะหมวดงานตางๆ   ที่ไดจําแนกไวดังนี้  คาแรงงานหมวดงานโครงสรางระบบโครงสรางเสา-
คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา เทากับ 67,508.73 บาท  สวนคาแรงงานหมวดงานโครงสราง
ระบบเดิม  เทากับ 56,303.14บาท  ผลจากการวิเคราะหทําใหทราบวาคาแรงงานในหมวดงาน
โครงสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบามีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน เทากับ  
11,205.51บาท  คิดเปนรอยละ 19.90   คาแรงงานหมวดงานสถาปตยกรรมมีคาแรงเพิ่มข้ึน 
45,805.24 บาท คิดเปนรอยละ 34.26  และคาแรงงานหมวดงานระบบประกอบอาคาร มีการ
เปลี่ยนแปลงราคาใกลเคียงกัน 
 
 

ตนทุนคากอสราง ของบานระบบโครงสรางเสา-คานเหลก็ผนังคอนกรีตมวลเบา 
สูงกวาบานระบบเดิม    =  76,356.19 บาท     คิดเปนรอยละ   14.92 % 

คาแรงงานกอสราง ของบานระบบโครงสรางเสา-คานเหลก็ผนงัคอนกรีตมวลเบา 
สูงกวาบานระบบเดิม    =  58,761.68 บาท     คิดเปนรอยละ  27.17 % 
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3.) เปรียบเทยีบคาวสัดุกอสราง  
 

  จากการวิเคราะหคาวัสดุกอสรางของระบบทั้ง 2 ระหวางระบบระบบโครงสราง
เสา – คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบากับการกอสรางระบบเดิม โดยเปรียบเทียบในลักษณะหมวด
งานตาง ๆ ที่ไดจําแนกไวดังนี้ คาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางระบบโครงสรางเสา – คานเหล็ก
เทากับ 126,116.25บาท สวนคาวัสดุกอสรางหมวดงานโครงสรางระบบเดิมเทากับ119,831.17 
บาท  ผลจากการวิเคราะหทําใหทราบวาคาวัสดุกอสรางในหมวดงานโครงสรางระบบโครงสราง
เสา – คานเหล็กมีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน เทากับ 6,288.68 บาท คิดเปนรอยละ 5.24   สวนคา
วัสดุกอสรางงานสถาปตยกรรมมีราคาเพิ่มข้ึน 10,761.33 บาท คิดเปนรอยละ 7.45  และคาวัสดุ
กอสรางหมวดงานระบบประกอบอาคาร มีการเปลี่ยนแปลงใกลเคียงกนั 
 

  

 
 

จากผลการวิเคราะหที่มีการเปลี่ยนแปลงราคาในหมวดงานไดแก งานสวนโครงสราง และ
งานในหมวดสถาปตยกรรม สวนหมวดงานระบบประกอบอาคาร คืองานประปา และไฟฟา มีการ
เปลี่ยนแปลงราคาที่ใกลเคียงกัน สรุปเปนลําดับไดดังนี้ 
  1.   ตนทุนงานโครงสรางมีการเปลี่ยนแปลงราคาของระบบโครงสรางเสา – คาน
เหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบาจากระบบเดิมเพิ่มข้ึนไมมาก เนื่องจากทางผูประกอบการไดทําการ
จัดซื้อเหล็กรูปพรรณในปริมาณที่ใชทั้งโครงการประมาณ 3,000 ตัน สําหรับการกอสรางบานเดี่ยว
2ชั้น บานแฝด2ชั้น ทาวเฮาสท2ชั้น บานเดี่ยวชั้นเดียว บานแฝดชั้นเดียว จํานวนรวม 300 หนวย 
ราคาคาเหล็กรูปพรรณสําหรับโครงสรางอาคารจึงมีราคาที่สามารถไกลเคียงกับโครงสรางระบบ
เดิมได 

2.   คาแรงงานกอสรางของระบบโครงสรางเสา – คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน  เนื่องจากในงานโครงสรางระบบสําโครงเหล็กใชแรงงานที่มีทักษะ
การทํางานเฉพาะ  โดยที่การติดตั้งระบบโครงสรางเสา - คานเหล็ก  1  หลัง ใชแรงงานในการเชื่อม
ไฟฟา รวมทั้งการใชแรงงานของชาง ผูชวยชาง ยกชิ้นสวนขึ้นติดตั้ง แทนการใชรถยกเครนลอยาง
เนื่องจากชิ้นสวนของเหล็กมีน้ําหนักไมมาก และเปนการกอสรางที่มีความสูงเพียง 3.00-6.00 เมตร  
  3.  หมวดงานสถาปตยกรรม มีการเปลี่ยนแปลงราคาเพิ่มข้ึน  สาเหตุเนื่องมาจาก   
ระบบโครงสรางเสาคานเหล็กมีการใชวัสดุผนังคอนกรีตมวลเบาเมื่อเทียบกับการกอดายอิฐระบบ
เดิมจะมีราคาที่สูงกวา 15-20%  ใชเคมีประสานระหวางเหล็กกับผนังกอ เพิ่มงานในสวนเสริมอิฐ
ปดรองของปกเหล็กเสา-คานใหเต็มแลวทําการฉาบใหมีพื้นผิวเชนเดียวกับเสาคานระบบเดิม 

คาวัสดุกอสราง ของบานระบบโครงสรางเสา-คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา 
ตํ่ากวาบานระบบเดิม    =  17,594.51 บาท     คิดเปนรอยละ  5.95 % 
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                 สรุป  ผลการวิเคราะหราคาตนทุนคากอสรางจะเห็นไดวามีการเปลี่ยนแปลง
ราคาในหมวดตางๆของแตละระบบไดแสดง  ราคาตนทุนของคากอสรางโดยรวมทั้งหมด
ระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา มีราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม 
เทากับ  76,356.18  บาท    ราคาดังกลาวไมรวมคาดําเนินการ ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม 
เฉลี่ยราคาตอตารางเมตรสูงกวาระบบเดิม  565.60 บาท/ตารางเมตร 
 
 
 
6.2 การวิเคราะหระยะเวลาในการกอสราง 
 
 ระยะเวลาในการกอสรางมีปจจัยที่จะตองศึกษาเปนอยางมาก   เชน  เวลาทํางานตอง
เทากัน  คนงานจะตองมีทักษะเหมือนกัน  เปนตน จะเห็นไดวาการเปรียบเทียบระยะเวลาการ
กอสรางนั้นมีขอจํากัดมาก ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยได คํานวณระยะเวลาการกอสรางโดยใช
สัดสวนระยะเวลาที่ไดจากการเก็บบันทึกของบานทั้ง  2  ระบบมาเปรียบเทียบกัน   (ระยะเวลาการ
กอสรางในการวิจัยในครั้งนี้เปนระยะเวลาที่ทางโครงการเก็บจากทํางานกอสรางจริงไมมีการหยุด
การกอสราง) 
 
 

 6.2.1   ระยะเวลากอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
 

                 ระยะเวลาการกอสรางจริงของระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา แยกตามประเภทหมวดงานตางๆ  ไวดังนี้   ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ  39  วัน  
ระยะเวลาหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ  60  วัน   ระยะเวลาหมวดระบบประกอบอาคา ในการ
ทํางานจะทําไปพรอมกับหมวดของงานสถาปตยกรรม   ซึ่งระยะเวลาการกอสรางรวมทั้งหมด
เทากับ 90 วัน (ประมาณ  3 เดือน)  และจะหยุดในวันถัดไปที่มีการจายคาแรงทุกวันที่  15 และ  
30  ของทุกเดือน 
 

 6.2.2   ระยะเวลากอสรางระบบเดิม 
 

  ระยะเวลาการกอสรางจริงของระบบเดิมแยกตามประเภทหมวดงานตาง ๆไวดังนี้
ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ  60  วัน    ระยะเวลาหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ  67  
วันระยะเวลาหมวดระบบประกอบอาคารจะทําไปพรอมกับหมวดงานสถาปตยกรรม  ซึ่งระยะเวลา
การกอสรางรวมทั้งหมดเทากับ 135  วัน  (ประมาณ  4 1/2  เดือน) 
 จากผลการวิเคราะหทําใหทราบวาระบบโครงสรางเสา-คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา มี
ระยะเวลาการกอสรางลดลงจากระบบเดิม  เทากบั  45  วัน 
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ตารางที่ 6-6   การเปรียบเทียบระยะเวลาในการกอสรางบานของทั้ง 2 ระบบ 
 

เดือน 
1 

เดือน 
2 

เดือน 
3 

เดือน 
4 

เดือน 
5 

ลํา 
ดับ 
ที่ 

รายการ 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 
1. งานดิน ผังบริเวณ และฐานราก 

 

                    

2. งานโครงสรางเสาคานคอนกรีต 
 

                    

3. งานโครงสรางพื้น  เสากลม 
 

                    

4. งานโครงสรางหลังคาเหล็ก 
 

                    

5. งานกอผนังและพืน้ผิว 
 

                    

6. งานประตูหนาตางไม 
 

                    

7. งานหลังคาฝาภายนอก 
 

                    

8. งานกระเบื้องเซรามิค 
 

                    

9. งานกระจกอลูมิเนียม 
 

                    

10. งานฝาเพดานภายใน 
 

                    

11. งานบันได-ทาสีน้ํามันโครงสราง 
 

                    

12. งานสี+ขัดทายูนิเทนบันได 
 

                    

13. งานปาเก 46.50 ตารางเมตร 
 

                    

14. งานติดบัวเชิงผนัง 30 เมตร 
 

                    

15. งานประปาสุขาภิบาล  สุขภัณฑ 
 

                    

16. งานไฟฟา 
 

                    

 

ระบบโครงสรางเหล็ก 
 

12 สัปดาห  ( 3 เดือน)   
รวมทั้งส้ิน  

ระบบเดิม 
 

18 สัปดาห  ( 4 1/2 เดือน) 
 

 
*   ที่มา  :  จากการบันทึกขอมูลขณะกอสราง รวมกับการวิจัย 
** หมายเหตุ  :                                        ระยะเวลาการกอสรางดวยโครงสรางเหล็กรูปพรรณ 
 

                                                       ระยะเวลาการกอสรางดวยโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 
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ระยะเวลาในการกอสรางบานดวยโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนงัคอนกรีตมวลเบา  
ใชเวลานอยกวาบานระบบเดิม           =   33 % 

6.2.3 การเปรยีบเทียบสรุประยะเวลาการกอสรางบานแยกตามหมวดงานตางๆ 
 

จากตารางที่ 6-6  สามารถสรุปไดวาการกอสรางบาน 1 หลัง ดวยโครงสรางเสา-คานเหล็ก 
ผนังคอนกรีตมวลเบา ใชระยะเวลาในการกอสรางทั้งสิ้นประมาณ  90 วัน (3 เดือน)  สวนการ
กอสรางดวยระบบดั้งเดิม (โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก)  ใชระยะเวลาในการกอสรางทั้งสิ้น 135 
วัน  ( 4 ½ เดือน)  ดังนั้นจึงสรุปไดวาการกอสรางบานดวยโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบาใชระยะเวลาในการกอสรางนอยกวา การกอสรางดวยระบบดั้งเดิม คิดเปนรอยละ 33 

 
 
 
 
 
 

งานโครงสราง 
 

ตารางที่ 6-7   แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาการกอสรางงานโครงสรางแยกตามหมวดงานของทั้ง 2 ระบบ 
ระยะเวลา รายการ 

บานระบบ 
โครงสรางเหล็ก 

บานระบบ 
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

1.   งานระบบฐานราก 
- งานวางผัง , วางหมุดเสาเข็ม  
- งานขุดดิน 
- งานคอนกรีตหยาบ 
- งานผูกเหล็ก 
- งานเทคอนกรีตโครงสราง 
- งานกลบหนาดิน     

 
1  สัปดาห 

 
1  สัปดาห 

2.   งานโครงสรางหลักของอาคาร 
- งานโครงสรางเสา-คาน 
- งานวางแผนพื้นสําเร็จรูป 
- งานเทคอนกรีตทับหนาแผนพื้น 

 
2  สัปดาห 

 
6  สัปดาห 

3.   งานหลังคา 
- งานเชื่อมประกอบโครงสรางหลังคา 
- งานทาสีโครงหลังคา 
- งานมุงกระเบื้องหลังคา 

 
1  สัปดาห 

 
1  สัปดาห 
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งานสถาปตย 

ตารางที่ 6-7   แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาการกอสรางแยกตามหมวดงานของทั้ง 2 ระบบ (ตอ) 
ระยะเวลา รายการ 

บานระบบ 
ระบบโครงสรางเหล็ก 

บานระบบ 
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

1.   งานตกแตง และงานระบบตางๆ 
- งานกออิฐ 
- งานวางทอระบบไฟฟา, ประปา 
- งานฉาบปูนภายใน , ภายนอก 
- งานปูกระเบื้องผนังหองน้ํา 
- งานปูวัสดุตกแตงพื้น 
- งานติดตั้งสุขภัณฑ 
- งานฝาเพดาน 
- งานทาสีภายใน , ภายนอก 
- งานติดตั้งประตู , หนาตางและอุปกรณ 
- งานติดตั้งอุปกรณประปา , ไฟฟา  

 
8  สัปดาห 

 
10  สัปดาห 

                รวม 12  สัปดาห 18  สัปดาห 
3  เดือน 4½   เดือน 

 
 
 

6.2.4 สาเหตขุองการเปลีย่นแปลงระยะเวลาในการกอสราง 
 

จะเห็นไดวาระยะเวลาการกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบา มีระยะเวลาในการกอสรางเร็วกวาระบบเดิม 6 สัปดาห โดยขั้นตอนของการกอสรางที่
สามารถลดระยะเวลาไดคือ 
                 1.  ระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก งานจัดเตรียมชิ้นสวนเสา-คาน สามารถดําเนินการ
นอกพื้นที่กอสรางควบคูกับงานฐานรากได 
                  2.  การประกอบติดตั้งเสา-คานเหล็กดวยการเชื่อมไฟฟา ลดขั้นตอนการทํางานระบบ
เดิมที่มีข้ันตอนการทํางานในพื้นที่การกอสรางทั้งงานไมแบบ เหล็กเสริม และการหลอคอนกรีตในที่ 
                  3.  ลดขั้นตอนการกอสรางที่จะตองรองาน สามารถทํางานที่ตอเนื่องได เชน งานวาง
แผนพื้นสําเร็จและหลอคอนกรีตพื้นชั้นลาง  งานกอผนังอาคารที่ไมตองรอการถอดไมแบบ 
                  4.  ข้ันตอนการทํางานที่มีลําดับขั้นเพิ่มข้ึนคือ การปดรองปกเสา-คานเหล็ก และการ
ทาเคมีประสานรอยตอ และการปดลวดกงไกรอบเนื้อเหล็กกอนงานจับเซี้ยม  
 
 
                 5.  งานกอผนังอาคารชั้นบน ระบบเดิมมีระยะเวลาใกลเคียงกันกับการกอสรางดวย
ระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา อันเนื่องมาจาก คานชั้นหลังคาไมมกีารหลอ
คอนกรีต เปนการใชโครงสรางเหล็กเชนเดียวกัน ไมตองรอการถอดไมแบบและค้ํายัน จึงชวยลด
ระยะเวลาการกอสรางลงไดประมาณ 1-2 สัปดาห 
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ภาพที่ 6-2   แบบขยายแสดงพื้นหองน้ําที่ผูวิจัยเสนอแนะ โดยการเพิ่มความหนาคอนกรีตขางคานเหล็ก (มาตราสวน 1:25) 

6.3   การวิเคราะหผลดานปญหาการกอสราง 
 

            จากผลการศึกษานํามาวิเคราะหจะเห็นไดวาปญหาการกอสรางดวยระบบกึ่งสําเร็จ
โครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา มีปญหาหลักอยู 2 ประเด็นใหญ คือ ปญหาจาก
กรรมวิธีการกอสราง และปญหาจากการศึกษาบานที่มีผูอยูอาศัยแลว  ผูวิจัยไดวิเคราะหผลในรูป
ของแบบแสดงรายละเอียดการกอสรางดังตอไปนี้ 

         

6.3.1   การปองกันการรั่วซึมของพื้นหองน้ํา    จากการศึกษามีปญหาการรั่วซึมใน
ตําแหนงรอยตอเหล็กและคอนกรีตพื้น (ดังภาพที่ 6-1 )  ผูวิจัยจึงเสนอแบบแสดงการแกไขเพื่อ
ปองกันปญหานี้ (ดังภาพที่ 6-2 และ6-3) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 6-1   แบบขยายแสดงรอยตอโครงสรางพื้นหองน้ําของหนางานจริง (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบที่ใชในการกอสรางจริง 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

งอฉาก 0.10 m. เดินแนวเชื่อม
หัวทาย จุดละ 30 mm. 

งอฉาก 0.10 m. 
เดินแนวเชื่อมหัว
ทาย จุดละ 30 
mm. 
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ภาพที่ 6-4   แบบขยายแสดงรูปดานการกอผนังคอนกรีตมวลเบาในการกอสรางจริง (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
v 
 
 

 

ภาพที่ 6-3  แบบขยายแสดงพื้นหองน้ําที่ผูวิจัยเสนอแนะ โดยการเพิ่มความหนาคอนกรีตขางคาน 
และยกระดับพื้นสูงกวาปกเหล็กคาน (มาตราสวน 1:10) 

 

6.3.2   การปองกันปญหาการราวของผนังรอบชองเปดประตูหนาตาง   จาก
การศึกษาการเสริมเสาเอ็นทับหลังดวยเหล็ก ขนาด 2”x2” หนา 2.3 mm. เมื่อเกิดการยืดหดตัวของ
เหล็กและปูนฉาบที่มีความแตกตางกัน จะกอใหเกิดการราวได ผูวิจัยจึงเสนอใหเปลี่ยนการเสริม
เหล็กเปน L65x65 หนา3.2mm(ดังภาพที่ 6-5)และตามแบบขยายรูปตัด A-A (ดังภาพที่6-6) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 6 แบบแสดงการเสริมเหล็กเสาเอ็นทบัหลังในโครงการทีท่ําการศกึษา 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

แบบที่ใชในการกอสรางจริง 

งอฉาก 0.10 m. เดินแนว
เชื่อมหัวทาย จุดละ 30 mm. 

1.10 m. 

0.90 m. 
1.40 m. 
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ภาพที่ 6-6   แบบรูปตัดเสนอแนะการเสริมเหล็กเสาเอ็นทับหลัง  (มาตราสวน 1:5) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6-5   แบบเสนอแนะแสดงการเสริมลวดกรงไกบริเวณมุมทั้ง4 ของเหล็กเสาเอ็นทับหลัง  
 แกปญหาการแตกราวบริเวณมุมหนาตาง (มาตราสวน 1:25) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6-6   แบบรูปตัด A-A แสดงการเสริมเหล็กเสาเอ็นทับหลังที่ผูวิจัยเสนอแนะ 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

1.40 m. 

1.10 m. 

0.90 m. 
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ภาพที่ 6-8  แสดงแบบกอสรางแผงคอนกรีตที่ผูวิจัยเสนอแนะ (มาตราสวน 1:25) 

0.30 m. 

6.3.3   การกอสรางแผงคอนกรีตรอบอาคาร   จากการศึกษาโครงการไดเสริมเหล็ก
และเทคอนกรีตแผงคอนกรีต (ดังภาพที่ 6-7)  ผูวิจัยเสนอแนะใหเพิ่มความหนาคอนกรีตเพื่อ
ปองกันการรั่วซึมตําแหนงรอยตอ (ดังภาพที่ 6-8) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 6-7   แบบขยายแสดงรอยตอการติดตั้งแผงคอนกรีตในการกอสรางจริง (มาตราสวน 1:25) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

แบบที่ใชในการกอสรางจริง 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

งอฉาก 0.10 m. เดินแนวเชื่อม
หัวทาย จุดละ 30 mm. 

งอฉาก 0.10 
m. เดินแนว
เชื่อมหัวทาย 
จุดละ 30 mm. 

0.30 m. 
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ภาพที่ 6-10  แบบเสนอแนะแสดงการกอบล็อกคอนกรีตมวลเบารอบเสาเหล็ก (มาตราสวน 1:10) 
 

6.3.4   การปองกันปญหาการราวของปูนฉาบรอบเสา-คานเหล็ก  และการปองกัน
ไฟ ผูวิจัยขอเสนอแบบแสดงรายละเอียดการกอสรางตําแหนงเสาคานเหล็ก  โดยการกอหุมรอบ 
(ดังภาพที่ 6-10 ) เพื่อไมเกิดการหลุดรอนของปูนฉาบ และปองกันไฟมากกวา 2 ชั่วโมงดวยบล็อก
คอนกรีตมวลเบา 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6-9  แบบขยายแสดงรอยตอผนังคอนกรีตมวลเบากับเสาเหล็กในการกอสรางจริง (มาตราสวน 1:25) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

แบบที่ใชในการกอสรางจริง 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 
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6.3.5   การปองกันการแอนตัวของคานเหล็ก  ผูวิจัยขอเสนอแบบแสดงรายละเอียด
การกอสรางตําแหนงเสาคานเหล็ก  โดยการเสริมเอ็นคอนกรีตรับผนังกอบล็อกคอนกรีตมวลเบา 
(ดังภาพที่ 6-11) เพื่อผนังไมเกิดการแอนตัวตามคานเหล็ก 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ภาพที่ 6-11  แบบเสนอแนะแสดงการเสริมเอ็นคอนกรีตรับผนังกอบล็อกคอนกรีตมวลเบา  

เพื่อปองกันการแอนตัวของผนังตามคานเหล็ก (มาตราสวน 1:10) 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 
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ภาพที่ 6-12  แสดงแบบแปลนชั้นลาง ขนาด ความยาว คานเหล็กรูปพรรณ (มาตราสวน 1:75) 

6.3.6   การปองกันปญหาการสูญเสียเหล็กเศษ     จากการที่เกิดปญหาการสูญเสีย
เหล็กเศษอันเนื่องมาจาก การที่ขนาดชิ้นสวนตางๆของโครงสรางมีขนาดไมเทากัน และไมมีการ
วางแผนการตัดชิ้นสวนเพื่อกอสรางที่ดี   ผูวิจัยไดแกไขโดยการจัดเตรียมผังโครงสรางและแบบ
รายละเอียดขนาดเหล็กที่ใชในการกอสราง(ดังภาพที่ 6-12 และ6-13) ในดานขนาดหนาตัด ความ
ยาวแตละเสน จํานวนที่ใช เพื่อจัดเตรียมในการตัดขนาด เหล็กขนาดสั้นที่จะนํามาใชเพื่อไมเกิด
การสูญเสียเศษวัสดุเหลานั้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

3.00 

0.60. 

0.60. 

0.60. 

0.60. 
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ภาพที่ 6-13  แสดงแบบแปลนชั้นบน ขนาด ความยาว คานเหล็กรูปพรรณ (มาตราสวน 1:75) 
 

รายละเอียดประกอบการกอสราง 
 

  คาน  B1   =   H-Beam  100x100x17.2  kg/m. 
  คาน  B2   =   H-Beam  200x100x21.3  kg/m. 
  คาน  B3   =   H-Beam  250x125x29.6  kg/m. 
  เสา   C1   =   H-Beam  125x125x23.8  kg/m. 

แบบที่เสนอแนะในการแกปญหา 

0.60. 

0.60. 

0.60. 
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6.4   วิเคราะหปจจัยในการเลือกระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต 
   มวลเบา มาทําการกอสรางในโครงการ 
 
 
 

          การวิจัยตามวัตถุประสงค ในแง ของปจจัยและประเด็นการตัดสินใจเลือกใชระบบ
ของผูประกอบการ และในแงการศึกษาหลังเขาอยูอาศัยของผูอยูอาศัยที่ตัดสินใจซ้ือ โดย
ครอบคลุมทั้งทางดานกายภาพ และปญหาตางๆที่อาจมีข้ึนจากการอยูอาศัย  
 

6.4.1 ผลการวิเคราะหจากผูประกอบการ 
 

1.  ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท 
                    ผูประกอบการมีประสบการณในการพัฒนาที่อยูอาศัยในจังหวัดชลบุรี มา
มากกวา 10 ป มีการพัฒนาระบบการกอสรางเพื่อแกปญหาของโครงการ ปญหาในการประกอบ
ธุรกิจเปนปญหาเรื่องแรงงานมากที่สุด ลําดับรองลงมาเปนปญหาดานแหลงเงินทุน และปญหา
ดานการตลาดตามลําดับ  โดยปญหาดานการกอสรางที่ประสพไดแก ปญหาดานขาดแคลน
แรงงานฝมือมากที่สุด ลําดับรองลงมาคือปญหาการควบคุมระยะเวลาการกอสราง และปญหาการ
ควบคุมงบประมาณ ตามลําดับ 
            2. เหตุผลในการนําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา มาใช 
                 เหตุผลที่ผูประกอบการนําระบบกึ่งสําเร็จรูปมาแทนระบบเดิม มากที่สุดคือ การ
คาดการวากอสรางไดเร็วกวาระบบเดิม  เหตุผลรองลงมาคือ มีความมั่นใจวาสามารถควบคุม
คุณภาพบานไดดีกวา และยังสามารถควบคุมงบประมาณคากอสรางไดแนนอน ตามลําดับ ซึ่งจาก
ปจจัยดังกลาวทั้ง 3 ลําดับ พบวามีความสอดคลองกับปญหา ในการกอสรางที่ ผูประกอบการ
ประสพอยู คือ ปญหาการกอสรางลาชา  ลําดับรองลงมาคือปญหาการควบคุมคุณภาพการ
กอสราง รวมทั้ง การขาดแคลนแรงงานฝมือ และเมื่อพิจารณา พบวา ปญหาการขาแคลนแรงงาน
ฝมือ เปนปญหาที่สัมพันธ ทั้งการควบคุมระยะเวลา การควบคุมคุณภาพและการควบคุม
งบประมาณ ซึ่งผูประกอบการนําระบบกึ่งสําเร็จรูปมาใชเพื่อแกปญหาดังกลาว 
                 ผูประกอบการเห็นวา การกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปที่ทําไดเร็วกวาระบบเดิม จะมี
ผลดีตอโครงการ คือ จะทําใหโครงการไดรับผลตอบแทนเร็วกวา การควบคุมคุณภาพดีขึ้น เปน
ประโยชนตอโครงการคือลูกคามีความพอใจ เมื่อบานสรางเสร็จ ชวยลดปญหาการไมรับโอน 
                 ปญหาที่ผูประกอบการมีความกังวลมากที่สุดกอนการตัดสินใจนําระบบการ
กอสรางกึ่งสําเร็จรูปมาใช ปญหาแรกคือ การยอมรับของลูกคา ถาลูกคาไมยอมรับ จะสงผลใหเปน
ปญหาใหญตอปญหาทางการตลาด รวมทั้งปญหาการขาย ปญหาความกังวลอีก 2 ประการคือ
ความชํานาญของชางฝมือ เนื่องจากตองใชแรงงานที่มีทักษะแตกตางจากระบบเดิมเปนลําดับ
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รองลงมา และระยะเวลาการจายเงินดาวนที่สั้นลง รวมถึงการจายเงินเพื่อโอนบานเปนอันดับ
สุดทาย 
            3.  ผลจากการ นําระบบกึ่งสําเร็จรูปมาใช 
                      การโฆษณาประชาสัมพันธ ผูประกอบการนําขอดีหรือจุดเดนของระบบกึ่ง
สําเร็จรูปนํามาใชในการโฆษณาประชาสัมพันธมากที่สุดคือการกอสรางที่รวดเร็วกวาระบบเดิม 
ลําดับ 2 คือ ความมั่นคงแข็งแรง โดยใหรายละเอียดของวัสดุที่ใชทําการกอสรางอยางชัดเจนแก
ผูบริโภค 
                      เนื่องจากผูประกอบการ กังวลเรื่องการยอมรับของลูกคามาก จึงใหมีการ
ประชาสัมพันธ  โดยการสื่อความเขาใจกอนการขาย  โดยใชวิธีใหเจาหนาที่หรือพนักงานขาย
อธิบายแกลูกคามากที่สุด ลําดับรองลงมาคือ ในเอกสารประกอบการขาย และจัดนิทรรศการ 
บริเวณสํานักงานขายหรือการเยี่ยมชมในสถานที่กอสราง เพื่อเปดโอกาสใหลูกคาไดซักถาม 
        4.  ผลหลังจากนําระบบกึ่งสําเร็จรูปมาใช 
                      ปญหาประการหนึ่งของระบบกึ่งสําเร็จรูปคือการจัดทําแบบรายละเอียดรอยตอ
โครงสรางและการเลือกใชวัสดุเพื่อใชกับรอยตอของการกอสราง และการจัดขนาดของการตดัเหลก็
เพื่อไมใหเหลือเศษ  ซึ่งมีความแตกตางจากระบบเดิมที่ชางมีความคุนเคย 
                    ปญหาแรงงานฝมือเปนอันดับรองลงมา ผูประกอบการประสบปญหา ชางฝมือ
แรงงานขาดความชํานาญในการทํางาน  และมีจํานวนไมเพียงพอกับความตองการ 
                    ปญหาดานการตลาด  ผูประกอบการเห็นวาตองสรางความเขาใจใหผูบริโภคมากขึ้น
เนื่องจากขาดความเขาใจเกี่ยวกับการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูป 
           5.  ความเห็นของผูประกอบการเกี่ยวกับโอกาสของระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คาน
เหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
              ผูประกอบการมีความคิดเห็นวาระบบกึ่งสําเร็จรูประบบนี้  มีโอกาสในอนาคต 
โดยใหเหตุผลวาระบบการกอสรางกึ่งสําเร็จรูป เปนเทคโนโลยีการกอสรางที่ผูบริโภคจะมีความรู
ความเขาใจมากขึ้น การกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปนั้นสามารถแกปญหาในดานลดระยะเวลาการ
กอสราง แตจะตองทําความเขาใจกับผูบริโภคใหยอบรับกอน มีปริมาณของบานในแตละแบบที่จะ
ทําการกอสรางอยางเพียงพอ  และมีการจัดเตรียมกอนการกอสรางในดานแบบรายละเอียดของ
การกอสราง  แรงงานที่มีฝมือ  
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6.4.2 ผลการวิเคราะหจากผูอยูอาศัย 

 

ตอนที่ 1 กอนการเขาอยูอาศัย 
 

              กอนการเขาอยูอาศัย บานที่อยูเดิมของผูอยูอาศัย เปนแบบ ทาวเฮาสเปนอันดับ
แรก  แบบบานเดี่ยวเปนลําดับรองลงมา อาคารชุดหรือคอนโดเปนอันดับสุดทาย 
              ปจจัยการเลือกที่อยูอาศัย   บุคคลที่มีผลตอการเลือกที่อยูอาศัยมากที่สุดคือ 
คูครองเปนอนัดับแรก บิดามารดาเปนอันดับรองลงมา  และตัดสินใจดวยตัวเองเปนลําดับสุดทาย 
              ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยสิ่งที่ผูอยูอาศัยคํานึงถึง คือ การจัดวางองคประกอบ
ภายในเปนอันดับแรก  ราคาขายเปนอันดับรองลงมา และความมั่นคงแข็งแรงเปนลําดับสุดทาย 
              ความคิดเห็นทางดานวัสดุกอสรางบาน ผูอยูอาศัยในบานที่กอสรางดวยระบบ
โครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา คิดวาวัสดุที่ดีสําหรับการกอสรางผนังบาน คือผนัง
อิฐมอญฉาบปูนเปนอันดับแรก ลําดับรองลงมาคือผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก และผนังคอนกรีตมวล
เบาตามลําดับ 
              ความตองการในที่อยูอาศัยหลังจากซื้อ ผูอยูอาศัย ตองการใหบานสรางเสร็จ
หลังจากซื้อสวนใหญตองการใหแลวเสร็จภายใน 2 เดือน  โดยผูอยูอาศัยทั้งหมดไมมีปญหาในการ
ชําระเงินดาวน 
              ผูอยูอาศัยทราบวาที่อยูอาศัยสรางดวยระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา โดยทราบกอนการปลูกสราง คือทราบชวงเวลากอนการตัดสินใจซื้อจากทาง
ผูประกอบการแจงใหทราบเปนอันดับแรก  เห็นจากการกอสรางในโครงการเปนลําดับรองลงมา  
ในการมาตรวจความคืบหนาของการกอสรางโดยสวนใหญมาตรวจเดือนละครั้ง 
 

ตอนที่ 2 เกี่ยวกับที่อยูอาศัยปจจุบัน 
 

              เมื่อผูอยูอาศัยทราบวากอสรางดวยระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบา ความมั่นใจของผูอยูอาศัยคือ ความรูสึกเฉยๆมาเปนอันดับแรก มีความมั่นใจเปนลําดับ
รองลงมา เนื่องจากผูอยูอาศัยเชื่อวามีความมั่นคงแข็งแรง 
              ขนาดที่ดินของผูอยูอาศัย ขนาด 40-50 ตารางวาเปนแบบบาน 2 ชั้น การเขาอยู
อาศัยในบาน เขาอยูอาศัยมาแลว  1 ปคร่ึง  ถึง 2 ป  ระดับราคาที่ซื้อราคา 1-2 ลานบาท ผูอยู
อาศัยสวนใหญตอบวามีพื้นที่เพียงพอ 
             ปญหาที่พบของบานที่ทําการกอสรางดวยโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบา คือ 
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             1 . ปญหาหาการเกิดรอยราวของผนัง หลังจากที่ทางโครงการทําการซอมแซม
แลวยังมีการรางขึ้นมาอีก จากการวิเคราะหพบวาเกิดบริเวณรอบชองเปด และรอยตอของคาน
เหล็กกับผนังที่ตอเชื่อมกัน 
            2 . ปญหาการรั่วซึมของพื้นหองน้ํา  จากการวิเคราะหพบวาเกิดตําแหนงรอยตอ
ขอบพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และคานเหล็ก 
            3 . ปญหาการรั่วซึมของกระเบื้องหลังคา ซึ่งเปนปญหาที่เกิดขั้นไดทั้งระบบกึ่ง
สําเร็จรูป และการกอสรางระบบเดิม 
 

ตอนที่ 3 เกี่ยวกับผูอยูอาศัย(หัวหนาครอบครัว) 
 

                 ผูอยูอาศัยที่ทําการสัมภาษณ  เพศชาย สถานภาพสมรสแลว การศึกษาระดับ
ปริญญาตรี สวนใหญทํางานเปนพนักงานบริษัท รายไดของครอบครัว 50,000-100,000 บาทตอ
เดือนตอครัวเรือน 
 
 
6.5   สรุปผลการวิจัย 
 
 การพิจารณาระบบการกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนงัคอนกรีตมวลเบา วามี
ความเหมาะสมนํามาใชในการกอสรางในโครงการบานจดัสรรซึ่งเปนลกัษณะการกอสรางระบบ
อุตสาหกรรม จากการศึกษาของผูวิจัย และการจดบันทกึถายภาพ  สัมภาษณ  โดยครอบคลุม
ทางดาน  ตนทุน ระยะเวลา ปญหาที่เกดิขึ้น  กรรมวธิีการกอสราง การเลือกระบบในการกอสราง
ของผูประกอบการ และการประเมินผูที่อยูอาศัย 
 จากการวิเคราะหจะเห็นไดวาการกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบามีความเหมาะสมในการนํามากอสรางบานในโครงการจัดสรรซึ่งเปนทางเลือกหนึ่งของ
ผูประกอบการที่จะเลือกนําระบบสําเร็จรูปไปใช   สามารถสรุปความเหมาะสมในการนํามา
กอสรางบานในโครงการบานจัดสรรไดดังนี้ 
 จากการวิเคราะหจะเห็นไดวาการกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีต
มวลเบา มีความเหมาะสมตรงตามที่ผูประกอบการนํามากอสรางบานในโครงการในดานการลด
ระยะเวลาการกอสราง ซึ่งเปนทางเลือกหนึ่งของผูประกอบการที่จะเลือกนําระบบกึ่งสําเร็จรูปไปใช 
สามารถสรุปความเหมาะสมในการนํามากอสรางบานไดดังนี้ 
 1.   จากการวิเคราะหตนทุนการกอสรางของระบบทั้ง 2 ระหวางระบบโครงสรางเสา-คาน
เหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา กับการกอสรางระบบเดิม โดยเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงานตางๆ
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ที่ไดจําแนกไวดังนี้ หมวดงานโครงสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็กมีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้น 
เทากับ 17,409.69 บาท คิดเปนรอยละ 9.88 หมวดสถาปตยกรรม มีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน 
56,566.56 บาท คิดเปนรอยละ 20.33 
 2.   จากการวิเคราะหคาแรงงานกอสรางของระบบทั้ง 2 ระหวางระบบโครงสรางเสา-คาน
เหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา กับการกอสรางระบบเดิม  โดยเปรียบเทียบในลักษณะหมวดงาน
ตางๆ   จากการวิเคราะหทําใหทราบวาคาแรงงานในหมวดงานโครงสรางระบบเสา-คานสําเรจ็รูปมี
ราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน  เทากับ 11,205.59  บาท  คิดเปนรอยละ  8.38  คาแรงงานหมวดงาน
สถาปตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน เทากับ 45,805.24 บาท คิดเปนรอยละ 34.26 
 3.   จากการวิเคราะหคาวัสดุกอสรางของระบบทั้ง  2  ระหวางระบบระบบโครงสรางเสา-
คานเหล็กกับการกอสรางระบบเดิม  โดยเปรียบเทียบในลักษณะหมวดตางๆ  จากการวิเคราะหทํา
ใหทราบวาคาวัสดุกอสรางในหมวดงานโครงสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก มีราคา
เปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน  เทากับ 6,288.08 บาท คิดเปนรอยละ 5.24   คาวัสดุกอสรางในหมวดงาน
สถาปตยกรรม มีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึน 10,761.33 บาท คิดเปนรอยละ 7.45 
 4. ในดานระยะเวลาการกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก มีระยะเวลาในการ
กอสรางเร็วกวาระบบเดิม  45  วัน  คิดเปนรอยละ 33.33  
 
 

ขอดีและขอเสียของการนาํระบบโครงสรางเสา-คานเหลก็ ผนังคอนกรีตมวลเบา 
 

 จากการวิจัยสามารถสรุปขอดี-ขอเสียของการนําระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา พรอมทั้งเสนอวิธีการแกไขปญหาที่เกิดจากขอเสียของโครงสราง  โดยสรุปไวดังนี้ 
 
 
 

ตารางที่ 6-8  แสดงขอดี – ขอเสีย ในการใชโครงสรางเหล็กในการกอสราง 

ขอดีของโครงสรางเหล็ก ขอเสียของโครงสรางเหล็ก 
1. กอสรางไดรวดเร็ว  
2.  ตัดตอ แตงเติมชิ้นสวนไดในภายหลัง 
3. ความเสียหายระหวางการขนสงนอย 
4. ควบคุมคุณภาพไดงาย เนื่องจากเปนวัสดุเนื้อ

เดียว   
5. น้ําหนักเบา ทําใหประหยัดงานฐานราก 
6. ความยืดหยุนของโครงสรางสูงมาก 
7. สภาพสถานที่กอสราง สะอาด เรียบรอย 

1. ราคาคอนขางแพง 
2. ตองใชชางที่มีความชํานาญเฉพาะ 
3. ไมทนทานตอสภาวะอากาศในระยะยาว  
4. ตองการการบํารุงรักษาในระยะยาว 
5. ทนความรอนจากไฟไหมไดไมนาน 
6. ตองการความแมนยําสูง อันตรายในการทํางานสูง 

* ที่มา  :  จากการวิจัย 
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จากการศึกษาทางดานขอเสียของการกอสรางระบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีต
มวลเบา เพื่อใหการกอสรางระบบนี้มีการพัฒนายิ่งขึ้น ขอเสียที่เกิดขึ้นสามารถดําเนินการแกไขได
ดังนี้ 
           1.   ราคาคอนขางแพง    ทําการแกไขโดยการวางแผนงานในการกอสรางจํานวนหลังที่
มาก เพื่อทําการสั่งซื้อวัสดุเขาโครงการอยางตอเนื่องและไดราคาวัสดุมีสวนลดตามปริมาณ เชน
เหล็กรูปพรรณ คอนกรีตมวลเบา ปูนฉาบผนังสําเร็จรูป 
           2.   ตองใชชางที่มีความชํานาญเฉพาะ   ทําการแกไขโดยมีการเตรียมการคัดเลือกชาง
เชื่อมที่มีทักษะและความชํานาญเขามาทํางาน  จะตองทําการทดสอบกอนปฏิบัติงาน ในสวนชาง
ที่ไมมีความชํานาญตองทําการฝกฝนและทดสอบกอนนํามาปฎิบัติงานในตําแหนงงานที่ตองการ
ชางที่มีทักษะและฝมือ 
    3.   ตองการการบํารุงรักษาในระยะยาว    ปญหานี้จะเกิดจากการกอสรางโครงสรางเสา
คานเหล็ก มีความจําเปนตองทําการดูแลรักษาโดยจะมีข้ันตอนการกอสรางเฉพาะทางของงาน
โครงสรางที่แตกตางจากการกอสรางบานดวยโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กทั่วๆไป  ไดแก 

3.1   งานปองกันการผุกรอนจากสนิมเหล็ก    การผุกรอนของโครงสรางเหล็กมี
สาเหตุจากผิวเหล็กสัมผัสกับความชื้นในอากาศ ซึ่งกอใหเกิดสนิมเหล็ก ที่เปน
ปญหาสําคัญของการกอสรางดวยโครงสรางเหล็ก  ดังนั้นจึงควรมีการปองกัน
ปญหาจากการผุกรอนนี้ ซึ่งมีการปองกันอยูหลายวิธี แตที่นิยมใชกันทั่วไปคือการ
ทาสีกันสนิม  
3.2   งานตรวจสอบคุณภาพของรอยเชื่อม    เปนการตรวจสอบคุณภาพของการ
ทํารอยตอของงานเชื่อมโครงสรางเหล็ก  ซึ่งวิธีที่นิยมใชกันทั่วไป คือ วิธีการพน
สเปรยน้ํายาทดสอบ (Color Checking) ประกอบไปดวยสเปรยน้ํายา 
PENETRANT, น้ํายาCLENER/RENOVATION และน้ํายา DEVELOPER พนลง
ไปบริเวณเชื่อมที่ตองการตรวจสอบโดยเฉพาะสวนที่มีการรับน้ําหนักมากๆเพื่อ
ตรวจสอบคุณภาพของรอยเชื่อมวาไดมาตรฐานการรับน้ําหนักหรือไม 
3.3   งานปองกันไฟโครงสรางเหล็ก  โครงสรางเหล็กจะตองมีงานในสวนการ
ปองกันไฟ โดยมีวิธีการปองกันไฟอยูหลายวิธี อันไดแก การหุมดวยอิฐ, หุมดวย
คอนกรีต, หุมดวยแผนยิปซั่ม, การพนสารเคมีปองกันไฟโครงสราง  

        4.   ทนความรอนจากไฟไหมไดไมนาน    การปองกันไฟใหกับโครงสรางเหล็กสามารถทํา
ไดหลายวิธีเชน การใชสารพนหุมกันไฟ การพนที่ไดความหนาที่มาตรฐานจะสามารถปองกันไฟได
นานถึง 3 ชั่วโมง หรอืใชวิธีการกอหุมโครงสรางเสาคานเหล็กดวยคอนกรีตมวลเบาที่มีคุณสมบัติ
กันไฟและมีน้ําหนักเบา 
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          5.   ตองการความแมนยําสูง   อันตรายในการทํางานสูง ทําการแกไขโดยทําแบบ
รายละเอียดที่ระบุตําแหนง ระยะ ขนาดใหชัดเจนครบถวนเพื่อผูทําการกอสรางสามารถทํางานตรง
ตามกําหนด  ลดการตัดชิ้นงานเหล็กในตัวอาคารกอสรางโดยใหทําการตัดเหล็กในพื้นที่สําหรับ
จัดเตรียมขนาดเทานั้น 
 
 
6.5  ขอเสนอแนะ 
 
 6.5.1   ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 
 

   สําหรับผูประกอบการที่สนใจจะพัฒนาระบบการกอสรางสําเ ร็จรูป  จาก
ผลการวิจัยจะเห็นไดวาการนําระบบการกอสรางระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวล
เบา มาใชในการกอสรางที่พักอาศัย 2 ชั้นในโครงการบานจัดสรรเพื่อลดระยะเวลาการกอสรางนั้น 
จะตองใหความสําคัญทั้งในดานของรายละเอียดในกากอสราง การทดสอบคุณสมบัติในดานตาง 
ๆ ที่ยังไมมีการศึกษา การเผยแพรเทคโนโลยีการกอสรางระหวางผูประกอบการกับผูบริโภคใหมี
ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยที่ทําการกอสรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนัง
คอนกรีตมวลเบา มีขอเสนอแนะในการดําเนินการดังตอไปนี้ 
              1. การเตรียมการในเรื่องแบบรายละเอียด เพื่อใหมีความเหมาะสมกับระบบของการ
กอสรางกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา ปองกันปญหาการเกิดการราว
ตําแหนงรอตอ การใชระยะเวลาการทํางานเพิ่มข้ึนเนื่องจากตองทําการปดแนวเหล็กใหเต็มเพื่อให
มีลักษณะเชนเดียวกับการกอสรางระบบเดิม ผูประกอบการควรทําการศึกษากับผูออกแบบเพื่อ
จัดทํารายละเอียดปองกันปญหาเชน ออกแบบทางดานสถาปตยกรรมโดยใชหนาตัดของเหล็ก
โครงสรางเสาคานไมตองทําการปดทับดวยวัสดุกอฉาบ หรือการกอผนังรอบโครงสรางเสาคานโดย
ไมฉาบปูนยึดติดกับโครงสรางเหล็กโดยตรง 
  2. ตองมีการเตรียมการในดานชางฝมือที่มีทักษะกอนการเริ่มการกอสรางระบบนี้ จัดใหมี
การอบรมชางฝมือแรงงานใหมีความเขาใจ และเกิดความชํานาญมากขึ้น ซึ่งผูประกอบการจะตอง
เสียคาดําเนินการดังกลาว ซึ่งผูวิจัยเห็นวามีความคุมคาเมื่อเปรียบเทียบกับการปฏิบัติงานที่เพิ่ม
ประสิทธิภาพมากขึ้นซึ่งจะสัมพันธทางดาน ตนทุน คุณภาพ ระยะเวลา สามารถลดการสูญเสีย
จากการทํางาน คุณภาพดีขึ้น ทํางานเปนไปตามแผนงาน 
             3.ทางดานการยอมรับจากผูบริโภค ผูวิจัยเห็นวาจะตองมีการทําความเขาใจเกี่ยวกับ
ระบบการกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา และ
สามารถอธิบายใหผูซื้อมีความเขาใจที่ถูกตอง  นอกจากการใชสื่อแลวควรมีตัวอยางแสดงกรรมวิธี
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การกอสราง ณ สถานที่กอสราง เพื่อสรางความเขาใจใหมากขึ้น รวมถึงการใหรายละเอียด 
ขอกําหนด ขอระมัดระวับตอผูอยูอาศัยเพื่อเปนขอมูลสําหรับการตอเติมในอนาคต 
 

6.5.2  ขอเสนอแนะสําหรับผูอยูอาศยั 
 

              1. ผูอยูอาศัยหรือผูบริโภค ตองรับทราบวาบานทีก่ําลงัจะซือ้หรือกําลงัจะเขาอยูอาศัย  มี
ระบบการกอสรางประเภทใด เพื่อประโยชนตอผูอาศัยเองในการที่จะพิจารณาตัดสนิใจ ความ
คุมคากับเงนิทีต่องจายไป รวมทัง้การอยูอาศัยที่เหมาะสม  ถูกตองทําใหเกิดความปลอดภัยกับทั้ง
ชีวิต และทรัพยสินในอนาคต 
              2.ผูอยูอาศัยควรจะรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับบาน รายละเอียดลักษณะโครงสรางการจัด 
วางระบบอาคารตางๆ  เพื่อนําไปพิจารณาประยุกตใชในเร่ืองการตอเติมบาน การติดตั้งระบบ
เพิ่มเติมเปลี่ยนแปลงในสวนตางๆเพราะในอนาคตขอมูลเหลานี้จําเปนอยางยิ่ง 
 

6.5.3   ขอเสนอแนะสําหรับการทําวิจยัตอไป 
 

  จากผลการศึกษาวิเคราะหจําเปนตองมีการปรับปรุงเทคนิคตางๆ ใหเหมาะสม
รวมทั้งจะตองแกปญหาตางๆ ซึ่งมีอยูหลายดานที่เปนอุปสรรคตอการนําการสรางอาคารระบบกึง
สําเร็จรูปมาใช ทั้งจากปญหาทางดานเทคนิควิธีสรางในตัวของแตละระบบนั่นเองแลวก็ยังมีปญหา
อ่ืนๆ ที่ควรตองพิจารณาอีก เชน 
 

                      1.การยอมรับของผูบริโภค เปนสิ่งสําคัญที่ผูประกอบการจะตองใหรายละเอียดที่
ชัดเจนเพื่อลดขอขัดแยงที่จะเกิดขึ้น ใหผูบริโภคมีความเชื่อมั่นในระบบที่ทําการกอสรางจึงจะทําให
สามารถสรางผลผลิตเหลานี้ไดอยางตอเนื่อง  
                       2.ปญหาการเลือกใชระบบในการกอสราง  เพื่อใหเกิดความเหมาะสมกับประเภท
โครงการ ขนาดโครงการ โดยเฉพาะอยางยิ่งโครงการประเภทอสังหาริมทรัพย ที่ตองมีการคํานึงถึง
ราคาคากอสราง ระยะเวลาในการกอสราง เปนปจจัยหลัก   ดังนั้น ควรจะมีการศึกษาระบบการ
กอสรางในดานเทคนิคการสราง ความคุมคาในการลงทุนกอน    ตัวอยางเชน  การกอสรางระบบ
อุตสาหกรรม ที่มีการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปมาจากลงงาน ,ใชระยะเวลาและคนงานตดิตั้งนอย  เปน
ระบบที่อาจจะนํามาใชแกไขปญหาการขาดมาตรฐานในการกอสราง ระยะเวลา การลดตนทุนคา
กอสรางใหต่ําลงไดอีกดวย 
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ภาคผนวก ก 

โครงสรางระบบเสาและคาน 
 
โครงสรางเหล็กระบบเสา และ คาน 1 
 

 

 ประกอบดวยเสาเหล็กและคานเหล็ก ซึ่งสามารถนําเอาเหล็กโครงสรางรูปพรรณชนิดตาง ๆ มา
ใชไดตามความเหมาะสม 
 เหล็กรูปพรรณที่นิยมใชทําเสา คือ เหล็กรูปปกกวาง คานรูปตัวไอ เหล็กรูปตัดกลวง และเสา
ประกอบ เสาโดยทั่วไปมักมีรูปตัดใกลเคียงสี่เหลี่ยมจัตุรัส และสมมาตรทั้งสองแกน 
 เหล็กรูปพรรณที่ใชทําคาน คือ เหล็กรูปปกกวาง คานรูปตัวไอ เหล็กรูปรางน้ํา ทอเหล็กกลวงรูป
ส่ีเหลี่ยมผืนผา คานประกอบ และโครงถัก คานโดยทั่วไปมักมีรูปตัดใกลเคียงสี่เหลี่ยมผืนผา และ
สมมาตรทั้งสองแกน 
 ชวงพาดที่ประหยัดของโครงสรางระบบนี้ คือ 6.00 – 9.60 เมตร ถามีชวงพาดกวางมากคานจะ
มีหนาตัดลึก และมีน้ําหนักมาก ทําใหเกิดการแอนตัว (Deflection) มาก เหล็กรูปพรรณที่นํามาใชทํา
คานขนาดใหญหาซื้อไดยากอาจตองประกอบขึ้นเอง 
 โดยหลักการแลวถาสามารถควบคุมใหอาคารมีชวงเสาเทา ๆ กัน หรือ มีตารางพิกัดโครงสราง
เปนรูปส่ีเหลี่ยมที่เหมือน ๆ กันแลว โครงสรางเหล็กจะประหยัด และมีประสิทธิภาพสูงมาก โครงสราง
ประเภทนี้เหมาะที่จะใชกับอาคารสาธารณะ อาคารพาณิชยกรรม และอาคารอุตสาหกรรมโดยทั่วไป 
เชน อาคารสํานักงาน หางสรรถสินคา โรงงาน อาจมีความสูงหลายสิบชั้นก็ได ถาเปนอาคารที่ตองรับ
น้ําหนักมาก เสามีความสูงมาก หรือคานตองพาดชวงกวางมากกวาปกติ ก็ควรใชโครงสรางประกอบ 
หรือโครงสรางระบบอื่นแทน  

  ลักษณะของโครงสรางระบบเสา และคานเหล็ก  
 

 1. คานวางพาดบนเสาแบบธรรมดา (Post and beam with freely supported) 
 2. คานยื่น (Cantilever beam) โดยอาจยื่นจากคาน หรือ ยื่นจากเสา 

3. โครงสรางตอเนื่องสูงหลาย ๆ ชั้น (Skeleton steel frame) 
 

   โครงสรางเหล็กจะโยหรือพังไดงายเมื่อมีแรงกระทําทางดานขางจึงอาจจําเปนตองมกีาร
ยึดยัน (Bracing) ใหกับโครงสราง ซึ่งมีอยูหลายลักษณะดวยกัน สําหรับอาคารสูงจําเปนตองมีโครงยึด
ยัน และมีรอยตอโครงสรางที่แข็งแรงเพิ่มข้ึน เพื่อใหสามารถตานแทนแรงลมไดดวย 

 

 
                                                           

1  จรัญพัฒน ภูวนันท, การกอสรางดวยเหล็ก , (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัยศิลปากร,2542), หนา 65. 
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การทาํรอยตอโครงสรางเหล็ก 

 

 ในการออกแบบและเขียนแบบโครงสรางเหล็ก ถึงแมวาปกติจะเปนงานของวิศวกรโครงสราง 
และชางเขียนแบบวิศวกรรมก็ตาม แตสถาปนิกควรมีความรู ความเขาใจ และสามารถเขียนแบบ
มาตรฐานหรือออกแบบรอยตอแบบงาย ๆ เพื่อใชกับอาคารขนาดเล็ก หรืองานทั่ว ๆ ไปไดเองบาง ใน
บางกรณีอาจตองเนนรอยตอโครงสรางใหมีรูปแบบสวยงามเปนกรณีพิเศษ ผูออกแบบจึงมีหนาที่ตอง
ควบคุมทั้งรูปแบบ ขนาด และสัดสวนของรอยตอทางโครงสรางที่เกิดขึ้นใหมีความประณีตเรียบรอย 
สถาปนิกควรประสานงาน และชี้แนวทางของรูปแบบรอยตอที่ตองการใหกับวิศวกรโครงสรางไดดวย 
เพื่อใหงานที่ออกมามีความถูกตอง สมบูรณ และ มคีุณคาทั้งทางดานความแข็งแรง และความสวยงาม 
  การทาํรอยตออาคารมีอยูหลายประเภท เชน 
    1.   รอยตอระหวางชิน้สวนสถาปตยกรรม 
    2.   รอยตอระหวางชิน้สวนโครงสราง 
    3.   รอยตอระหวางชิน้สวนทางสถาปตยกรรม กับชิน้สวนโครงสราง 
   บทบาทของสถาปนิกในการออกแบบ เขียนแบบ และใหรายละเอียดการทํารอยตอตาง 
ๆ จึงมีความแตกตางกัน ขึ้นอยูกับประเภทของรอยตอ และมาตรฐานของงานกอสราง ถาผูออกแบบมี
ความเขาใจในวัตถุประสงคของรอยตอ และไดพิจารณาในองคประกอบ หรือรายละเอียดตาง ๆ ให
รอบคอบแลว ก็จะออกแบบรอยตอไดถูกตองและสมบูรณยิ่งขึ้น อาจชวยใหไดโครงสรางหรือตัวอาคารที่
มีความประณีตเพียงพอ โดยที่ไมตองนําชิ้นสวนทางสถาปตยกรรม หรือวัสดุตกแตงอื่น ๆ มาใชหอหุม 
หรือปกปดงานที่ไมประณีตเรียบรอยนั้น เปนการชวยไมใหสิ้นเปลืองเวลาและคาใชจายโดยใชเหตุ 
   รอยตอโครงสรางเหล็กที่ควรใหความสนใจในเบื้องตนนี้ คือ รอยตอของอาคาร
โครงสรางเหล็กแบบงาย ๆ ซึ่งสวนใหญประกอบขึ้นจากเหล็กโครงสรางรูปพรรณรีดรอน และเหล็กขึ้นรูป
เย็น ซึ่งนิยมใชงานกอสรางโดยทั่วไป 
   จุดรอยตอของโครงสรางเหล็กที่สําคัญ ก็เปนเชนเดียวกันกับโครงสรางไม หรือ
โครงสรางเหล็กอาคารประเภทอื่น ๆ ไดแก 
    1.   รอยตอระหวางเสากับฐานราก หรือตอมอ 
    2.   รอยตอระหวางเสากับคาน 
    3.   การตอเสา และการลดขนาดเสา 
    4.   การตอคานกนัคาน หรือ คานใหญกับคานซอย 
    5.   การทํารอยตอคานกับพืน้ 
    6.   การทํารอยตอระหวางโครงหลักคากบัหัวเสา 
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   รอยตอในจุดสําคัญที่กลาวมาแลวขางตนนั้น จะมีวิธีการทํารอยตอไดหลายแบบ 
แตกตางกันไป การนําเอาแบบมาตรฐานในหนังสือตาง ๆ มาใชในงานเขียนแบบ และงานกอสรางจรงิ
นั้น จําเปนตองปรับใชใหเหมาะสม 

 อนึ่ง ชางเขียนแบบโครงสราง หรือวิศวกรผูออกแบบ ควรใหความสนใจกับรูปแบบ 
ขนาด และสัดสวนของรอยตอโครงสรางที่สามารถมองเห็นไดงาย เพราะความสวยงาม และความ
ประณีต เปนสิ่งที่ทุกคนตองการ และไมจําเปนตองไดมาโดยการเพิ่มคาใชจายเสมอไป 

 

 การทาํรอยตอโครงสรางเหล็ก (ระบบเสา-คาน) 
 

  1.   การทํารอยตอระหวางฐานราก ค.ส.ล. กับเสาเหล็ก 
   เปนรอยตอระหวางงานเหล็ก กับงานคอนกรีต ซึ่งอาจแบงไดเปน 3 วิธี คือ 
   1.1   เสียบเสาเหล็กเขาไปในคอนกรีตโดยตรง วิธีการนี้เมื่อติดตั้งแบบและวางเหล็ก
เสริมของฐานราก หรือตอมอเสร็จแลว ตั้งเสาเสียบเขาไปในแบบ ใหไดดิ่ง ไดระดับตามที่ตองการยึดเสา
ใหมั่นคง แข็งแรงอยูกับที่ดวยค้ํายัน หรือโครงสรางชั่วคราว แลวจึงเทคอนกรีตฐานราก หรือตอมอ 
วิธีการยึดเสาเหล็กใหติดแนนกับคอนกรีต ใชเหล็กเสริมพิเศษรอบ ๆ เสาหรืออาจใชแผนเหล็ก วิธีการนี้
ใหความแข็งแรงดีมาก แตไมสะดวกในการติดตั้งเสา และในการเทคอนกรีตอาจกระทบกระเทือนทําให
ศูนย ระดับ หรือตําแหนงเสา คลาดเคลื่อนได 
   1.2   ทํารอยตอโดยใชแผนเหล็กยึดติดกับฐานราก หรือตอมอ วิธีการนี้จะติดตั้งแผน
เหล็ก (Base plate) ใหไดระดับ และยึดติดแนนกับฐานรากคอนกรีต หรือ ยอดตอมอกอน โดยใชสลัก
เกลียว (Anchor bolt) หรือแผนเหล็ก ฝงยึดเปนสมออยูในฐานรากกอนการเทคอนกรีต เพื่อยึดแผนเหลก็
ใหติดแนนกับคอนกรีต เมื่อคอนกรีตแหงแลว จึงนําเสามายึดติดกับแผนเหล็กที่ปรับระดับไวแลวโดยตรง 
หรืออาจมีแผนเหล็กอีกแผนหนึ่งเชื่อมติดกับโคนเสาไวกอน เมื่อต้ังเสาใหแผนเหล็กประกบกันแลวจึง
เชื่อมหรือใชสลักเกลียวยึดแผนเหล็กทั้ง 2 เขาดวยกัน การทํารอยตอโดยใชแผนเหล็กชวยใหทํางานได
สะดวก เพราะขั้นตอนการตอเสาเกิดขึ้นหลังจากที่งานหลอคอนกรีตเสร็จเรียบรอยแลว เปนวิธีการยึด
เสาเหล็กติดกับคานคอนกรีต หรือเสาคอนกรีตทั่วไป การตอเสาโดยวิธีนี้จะตองควบคุมระดับของแผน
เหล็กรองรับโคนเสาใหได และตองควบคุม ตําแหนง หรือศูนย ของเสาเหล็กที่เชื่อมตอใหเที่ยงตรงดวย 
   1.3   หลอฐานรากเปนเบาลึกเตรียมไวลวงหนา (Concrete pocket) เปนวิธีการที่
ผสมผสานกันระหวาง วิธีที่ 1.1 และ 1.2 คือ อาจหลอฐานรากเปนเบาลึกเตรียมไวกอน ที่กนหลุมอาจฝง
สมอสลักเกลียว (Anchor bolt) สลักเกลียวรูปตัวยู (U-Bolt) หรือ แผนเหล็ก (Base plate) ไวลวงหนา
กอนการเทคอนกรีต เมื่อคอนกรีตแหงตัวดีแลว จึงเอาเสาเสียบไวในเบา ยึดติดกับแผนเหล็กหรือสมอที่
จัดเตรียมไว แลวจึงเทคอนกรีตปดชองวางระหวางเสาเหล็กกับคอนกรีต หรืออาจอุดรอยตอดวยปูน
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เกราท (Grouting) ขึ้นอยูกับความกวางของเบา ในกรณีที่ตองการความแข็งแรงเปนพิเศษ อาจทําเบา
ใหกวางกวาเสามากขึ้น เสริมเหล็กรอบ ๆ โคนเสา แลวจึงเทคอนกรีตปดเบา 
   วิธีการทํารอยตอระหวางเสาเหล็กกับฐานราก หรือตอมอนั้น ตองพิจารณาถึงตําแหนง
ของรอยตอ หรือระดับของโครงสรางเหล็กใหรอบคอบดวย ปกติสําหรับโครงสรางเหล็กไลทเกจนิยม
ออกแบบใหตอมอและคานดินเปนคอนกรีต แลวจึงตอเสาเหล็กในระดับที่สูงเหนือระดับดินขึ้นไปเพื่อกัน
ความชื้น และชวยไมใหเหล็กเปนสนิมไดงาย หรืออาจใชตอมอคอนกรีตยกเปนใตถุนสูง แลวจึงติดตั้ง
เสาเหล็ก หรือคานเหล็ก เชนเดียวกับโครงสรางไมก็ได 
 

  2.  การทํารอยตอระหวางเสากับคาน 
   เปนรอยตอระหวางเสาเหล็กกับคานเหล็ก ซึ่งปจจุบันสวนใหญนิยมใชเสา และคานเปน
เหล็กรูปปกกวาง (Wide flange section) วิธีการทํารอยตอแบบมาตรฐานมี 2 วิธี คือ 
   2.1   การทํารอยตอแบบใชบารองรับ *Seating) 
   วิธีการนี้นิยมใชเหล็กฉาก (Angle) หรือบาที่ประกอบขึ้น ยึดติดกับเสาในตําแหนงที่
คํานวณระดับไวแลว แลวจึงนําคานเหล็กมาพาดบนบา หลังจากนั้นจึงยึดคานเหล็กติดกับเหล็กฉากที่
รองรับใหติดแนน โดยอาจใชวิธีการเชื่อม ใชสลักเกลียว หรือใชหมุดย้ําก็ได 
   2.2   การทํารอยตอแบบเขากรอบ (Framing) 
   เปนวิธีการใชเหล็กฉากหรือแผนเหล็กประกับยึดทางดานขางของคานใหติดกับปกหรือ
แผนเอว (Web) ของเสา โดยอาจใชวิธีการเชื่อม ใชสลักเกลียว หรือหมุดย้ําก็ไดตามความเหมาะสม 
เหล็กฉากหรือแผนเหล็กประกับจะทําหนาเปนตัวตอ (Connector) ระหวางเสาและคาน เปนรอยตอที่ให
ความแข็งแรง และเรียบรอยดี เพราะสามารถซอนเหล็กฉากไวในตัวคาน (แนบติดกับเอวของคานเหล็ก
ปกกวาง หรือคานรูปตัวไอ) ทาํใหไมเกะกะ ซึ่งตางกับวิธีการทํารอยตอแบบ 2.1 เพราะวาเหล็กฉาก หรือ
บาซึ่งอยูใตคานอาจเปนอุปสรรคในการเดินทอผาน หรือการติดตั้งแผนฝาเพดานติดกับทองคาน 
   ในบางกรณีจะมีการทําบาชั่วคราว (Erection seat) เพื่อความสะดวกในการติดตั้งคาน
กอนการทํารอยตอแบบเขากรอบ หรือแบบอื่น ๆ เนื่องจากคานเหล็กมีน้ําหนักมาก เมื่อทํารอยตอ
สมบูรณแลว ก็สามารถถอดบาชั่วคราวนั้นออกได เพื่อความเรียบรอยของรอยตอ แตในบางกรณีถา
ตองการรอยตอที่แข็งแรงมาก ก็อาจออกแบบใหเปนรอยตอแบบผสม คือ ยึดคานติดกับบาใหแข็งแรง 
ผสมกับวิธีการใชเหล็กฉากประกบขาง (Framing) มีแผนเหล็กเสริมแรง (Stiffener) หรืออาจมีแผนเหล็ก
ประกับเหนือปกบนของคาน ในลักษณะเดียวกับรอยตอของโครงสรางอาคารสูงหรือรอยตอของโครงขอ
แข็ง (Rigid frame) 
   นอกจากนั้นยังมีรอยตอแบบอ่ืน ๆ อีกหลายแบบ เชน การใชเหล็กรูปตัวทีเปนตัวยึดตอ 
(Connector) เปนตน 
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   การตอคานกับคานสามารถทําไดโดยใชแผนเหล็กประกับดานขางทั้งสองขาง และ
อาจใชแผนเหล็กประกับดานบนและดานลางชวยเพิ่มความแข็งแรงก็ได บางกรณีใชแผนเหล็กยึดหัว
คานที่จะตอทั้งสองดาน นํามาตอประกบกัน แลวจึงเชื่อมหรือยึดดวยสลักเกลียว 
 

  3.   การทาํรอยตอระหวางเสากับเสา และการลดขนาดเสา 
   เนื่องจากเหล็กที่ผลิตจากโรงงาน และที่มีขายในทองตลาดทั่ว ๆ ไป จะมีความยาว
มาตรฐาน เชน 6.00 เมตร หรือ 9.00 เมตร และ 12.00 เมตร ซึ่งแตละโรงงานอาจแตกตางกันถาตองการ
ขนาดเฉพาะหรือมีความยาวเปนพิเศษ ตองสั่งลวงหนา และราคามักแพงกวาปกติ การนําเหล็กมา
ประกอบเปนเสาสําหรบัอาคารที่มีความสูงมาก ๆ จึงตองมีการตอเสา และปกติจะมีการลดขนาดเสาทุก 
ๆ 2-3 ชั้น ตามน้ําหนักบรรทุกที่สะสมจากชั้นบนลงสูชั้นลาง ตําแหนงของรอยตอเสากับเสา หรือการลด
ขนาดเสา ปกติจะเลือกใชแบบใดแบบหนึ่งดังนี้ 
   1)  ทํารอยตอที่ระดับสูงกวาคาน ประมาณ 60 ซม. รอยตอจะอยูเหนือรอยตอของเสา
กับคานในชัน้นั้น ๆ ทาํใหสะดวกในการทํางาน แตอาจมีผลตอความเรียบรอยสวยงามของผนงับริเวณ
รอยตอนั้น ๆ 
   2)   ทํารอยตอเสาในระดับเดียวกับระดับคาน โดยอาจวางเสาชั้นบนตั้งอยูบนปกของ
คานที่วางอยูบนหัวเสาชั้นลาง ควรใชแผนเหล็กเสริมแรง (Stiffener) สอดระหวางปกของคาน เชื่อมติด
กับปก และเอวของคาน เพื่อชวยถายแรงจากเสาชั้นบนผานปกและลําตัวของคานลงสูเสาชั้นลาง ใน
กรณีที่ความกวางของเสาบน เสาลาง และคานมีขนาดไมเทากัน จําเปนตองใชแผนเหล็ก (Base plate) 
ชวยกระจายแรงใหลงเต็มหนาตัดเสา และใหความสะดวกในการทํารอยตอหรือการติดตั้งเสา 
   ในบางกรณีถาคานในแตละชั้นยึดติดกับดานขางของเสา การลดขนาดเสาหรือการตอ
เสาก็ทํารอยตอในระดับปกคานดานบน โดยใช Bearing plate ปดหัวเสา หรือใชปกบนของคานปดหัว
เสา แลวตั้งเสาตอไปไดเลย การทํารอยตอระหวางเสากับเสา ถามีการลดขนาดเสา หรือมีรูปตัดตางกัน 
ควรใชแผนเหล็กปดหัวเสากอน เพื่อกระจายแรงใหถายลงเต็มหนาเสาดานลาง แลวจึงยึดเสาติดกับแผน
เหล็กใหแข็งแรง 
   ถาเสาชั้นบนมีขนาดและรูปตัดเทากับเสาชั้นลาง อาจใชแผนเหล็กประกับดานขางที่
ลําตัวหรือปกของเสาใหสมมาตรทั้งสองแกน จะใหความแข็งแรงเพียงพอ แตควรพิจารณาถึงความ
สวยงามหรือความเรียบรอยของรอยตอดวย 
   ถาเสาชั้นบนกับช้ันลางขนาดไมเทากัน การใชแผนเหล็กประกับดานขาง (Splice 
plate) จะมีชองวางเหลืออยู จึงตองใชแผนเหล็กบรรจุชองวางดังกลาวใหเต็ม (Filler plate) เพื่อยึดให
เปนทอนเดียวกัน และถายแรงตอเนื่องกันไดโดยสมบูรณ 
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การตอเสา และการลดขนาดเสา 

 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

  

รอยตอระหวางคาน กับ คาน 
  4.   รอยตอระหวางคานหลักกบัคานรอง 
    
 
 
 

* ที่มา  :  จรัญพัฒน ภูวนันท, การกอสรางดวยเหล็ก , (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัยศิลปากร,2542), หนา 76. 

* ที่มา  :  จรัญพัฒน ภูวนันท, การกอสรางดวยเหล็ก , (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัยศิลปากร,2542), หนา 76. 
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  หลักการทํารอยตอระหวางคานหลักกับคานรองนั้น เหมือนกับการทํารอยตอระหวางเสา
กับคาน คือ 
   1)   ใชบารองรับ (Seating) คือ เหล็กฉากรองรับคานรองหรือตง 

2) ใชการเขากรอบ (Framing) คือ ใชเหล็กฉาก หรือ แผนเหล็กยึดประกบัทั้งสองขาง 
3) ใชการเชื่อมยดึระหวางคานหลักกับคานรองโดยตรง 

   ปกติสามารถวางคานซอยหรือตงอยูบนคาน หรือคานหลักไดโดยตรงเชนเดยีวกับ
โครงสรางพื้นไม แตโครงสรางเหล็กสามารถวางระดับตงใหอยูเสมอกับระดับคานหรือตํ่ากวาระดับคาน
ไดโดยงาย จึงมีอิสระในการเลือกใชรวมกับระดับพื้นแบบตาง ๆ ไดดี การเขียนแบบโครงสรางพื้น
โครงสรางจงึตองตรวจสอบระดับของคานเหล็ก คานซอย ตง ระดับพื้นโครงสราง และระดับผิวสําเรจ็ 
(Finish floor level) ใหถูกตองดวย เพราะจะมีความสัมพันธซึ่งกนัและกัน และจะมผีลตอการเขียนแบบ
ขยายรอยตอตาง ๆ ดวย 
 

  5.   รอยตอระหวางคาน กับพื้น 
   ขึ้นอยูกับชนิดหรือประเภทของพื้นที่เลือกใช ซึ่งมีอยูหลายชนิดและอาจใชวัสดุที่
แตกตางกัน ควรศึกษารายละเอียดการติดตั้งของระบบพื้นแตละชนิดที่นํามาใชกับโครงสรางเหล็ก แต
โดยทั่วไปแลว มักยึดแผนพื้นติดกับตง หรือคานเหล็กโดยใชการเชื่อม หรือใชสลักเกลียว หมุดเกลียว 
และหมุดย้ํา ยึดติดเขาดวยกันตามแตความเหมาะสมของวัสดุ 
 

  6.   รอยตอระหวางเสา-คานและโครงหลังคา 
   ขึ้นอยูกับชนิดและระบบของโครงหลังคาที่ใช จันทันหรือโครงหลังคาที่ใชกันสวนใหญ ก็
คือ คาน หรือตงนั่นเอง การทํารอยตอยึดติดกับหัวเสา หรือ คานอะเส จึงเปนเชนเดียวกับการทํารอยตอ
ระหวางคานกับเสาหรือคานกับอะเสนั่นเอง 
   โครงหลังคา (Truss) หรือ เหล็กที่พาดชวงกวาง การทํารอยตอระหวางโครงหลังคากับ
เสาหรือคาน ปกติจะออกแบบใหปลายขางหนึ่งสามารถขยับตัวได (Free end) เพื่อการขยายตัวของ
โครงสรางเนื่องจากความรอน หรืออุณหภูมิที่เปลี่ยนไปดวย สวนปลายอีกขางหนึ่ง จะยึดติดอยูกับที่ 
(Fixed end) 

   การเขียนแบบขยายรายละเอียดรอยตอในสวนนี้ ตองพิจารณาใหรอบคอบวาจุดใดเปน
รอยตอโครงสรางชนิดใด เชน 
    รอยตอแบบยึดแนน (Fixed joint) 
    รอยตอแบบอิสระ (Free joint) 
    รอยตอแบบขอหมุน หรือบานพับ (Hinge joint หรือ Pin joint) 
    รอยตอแบบแข็งเกร็ง (Rigid joint) 
    รอยตอเผื่อการขยาย (Expansion joint) 
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   ซึ่งการใหรายละเอียดรอยตอดังกลาวจะแตกตางกันไป ตามชนิดของโครงสราง และ
หลักการออกแบบของวิศวกรโครงสรางเปนสําคัญ ถาสถาปนิกและชางเขียนแบบมีความรูความ
เขาใจ ในหลักการออกแบบของวิศวกรโครงสราง ก็จะชวยใหการเขียนแบบรายละเอียดรอยตอโครงสราง
และงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวเนื่องในบริเวณดังกลาวถูกตองสมบูรณยิ่งขึ้น รอยตอบางจุดอาจตอง
แกปญหาทั้งทางดานโครงสราง และสถาปตยกรรมควบคูกันไป ไมสามารถแยกพิจารณาแยกออกจาก
กันได 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

ตัวอยางรอยตอโครงหลังคาเหล็ก (Roof joist) กับคานเหล็ก 
 
 
 

สรุป 
 การออกแบบและการใหรายละเอียดการทํารอยตอทางโครงสราง ถึงแมวาโดยทั่วไปจะเปนงาน
ของวิศวกรโครงสราง แตในงานออกแบบที่ใชโครงสรางเปนองคประกอบสําคัญทางสถาปตยกรรมเพื่อ
ความสวยงาม หรือ แสดงออกถึงลักษณะเฉพาะ สถาปนิก และวิศวกรจําเปนตองควบคุมดูแลเร่ือง 
สัดสวน ความประณีตเรียบรอย หรือความสวยงามของโครงสราง และรอยตอตาง ๆ ที่เกิดขึ้นดวย ควร
ถือเปนสวนหนึ่งของงานสถาปตยกรรมดวย เพื่อใหไดองคประกอบของอาคารที่มีความประณีต งดงาม 
และมีมาตรฐานการกอสรางที่ดีขึ้น 2 
คอนกรีตมวลเบาอบไอน้ําความรูทั่วไปเกี่ยวกับวัสดุคอนกรีตมวลเบา 3 
 

                                                           
2  จรัญพัฒน ภูวนันท, การกอสรางดวยเหล็ก , (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัยศิลปากร,2542), หนา 78. 
3  บริษัท ซุปเปอรบล็อก จํากัด, เอกสารประกอบการขายเรื่อง “วัสดุคอนกรีตมวลเบา SUPERBLOCK” , 

2542. 

* ที่มา  :  จรัญพัฒน ภูวนันท, การกอสรางดวยเหล็ก , (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัยศิลปากร,2542), หนา 78. 
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ภาคผนวก ข 

วัสดุคอนกรตึมวลเบา 
 

วัสดุคอนกรตีมวลเบา (Autoclaved Aerated Concrete Product) 
 

วัสดุคอนกรีตมวลเบาเปนวัสดุกอสรางใหมสําหรับประเทศไทย แตไดมีการผลิตใชงาน
ในประเทศแถบยุโรปเปนระยะเวลามากวา 50 ปแลว เชน ในเยอรมัน อังกฤษ และขยายการผลิตใชงาน
กันอยางกวางขวางตามประเทศตางๆ ทั่วโลกไดแก ออสเตรเลีย สหรัฐอเมริกา ญี่ปุน เกาหล ีและคูเวต 
ฯลฯ  

 วัสดุคอนกรีตมวลเบาเปนวัสดุกอสรางที่รวมลักษณะเดนที่สําคัญสองประการคือ 
น้ําหนักเบา และมีกําลังสูง นอกจากนี้ ยังมีคุณสมบัติที่เหนือกวาวัสดุกอสรางอื่นอีกหลายประการ เชน 
การเปนฉนวนความรอน, การดูดซับและปองกันเสียง และ การทนไฟ 

วัสดุคอนกรีตมวลเบาเปนวัสดุกอสรางที่ใกลเคียงวัสดุธรรมชาติ เนื่องจากสวนประกอบ
ของการผลิต ใชวัสดุจากธรรมชาติที่มีอยูในประเทศอันไดแก ซีเมนต, ปูนขาว และ ทราย ซึ่งไมมีสวนที่
ทําใหเกิดมลภาวะตอส่ิงแวดลอม ทั้งในขบวนการผลิตและการใชงาน โดยวัตถุดิบทั้งสามชนิดนี้จะถูก
ผสมรวมกับน้ําใหอยูในรูปของเหลว หลังจากนั้นฟองอากาศจะถูกเติมลงไปในสวนผสมนี้โดยใชวิธีการ
ทางเคมี โดยในขั้นตอนนี้ผงอลูมิเนียมซึ่งเปนวัตถุดิบเพียงตัวเดียวที่ตองสั่งซื้อจากตางประเทศจะถูกเติม
ลงไปในสวนผสม ผงอลูมิเนียมนี้จะทําปฏิกริยากับปูนขาวกอใหเกิดฟองกาซไฮโดรเจนขนาดเล็กนับเปน
ลานฟอง ซึ่งจะทําใหสวนผสมมีการขยายปริมาตรขึ้นเปนอยางมาก สวนกาซไฮโดรเจนนี้ก็จะระเหย
ออกไปและอากาศก็จะเขามาแทนที่ในฟองอากาศ ขบวนการนี้ทําใหโครงสรางของวัสดุคอนกรีตมวลเบา
มีลักษณะเปนแบบ Cellular ซึ่งโครงสรางแบบนี้เองที่เปนสวนสําคัญที่ทําวัสดุคอนกรีตมวลเบาใหมี
น้ําหนักเบา มีความเปนฉนวนที่ดี และมีกําลังสูง  
 

ที่มาของวัสดุคอนกรีตมวลเบา 
 

เนื่องจากน้ําหนักของวัสดุในโครงสรางตางๆ ที่เรียกวาน้ําหนักตายตัว หรือ Dead Load 
นั่นเปนตัวแปรที่สําคัญที่สุดในการกําหนดความใหญขององคอาคารตาง ๆ ซึ่งมีผลตอเนื่องไปจนถึงฐาน
รากและก็มูลคาของโครงสรางนั้น ๆ นักวิศวกรจึงพยายามคนคิดวัสดุกอสรางที่มีน้ําหนักเบาและแข็งแรง 
คอนกรีตเปนวัสดุหลักพื้นฐานที่ใชงานมานาน และเปนที่คุนเคยทั่วไป จึงมีแนวความคิดตลอดมาวาจะ
หาทางลดน้ําหนักมวลคอนกรีตไดโดยวิธีใดบาง (คอนกรีตโดยทั่วไปมีน้ําหนักเทากับ 2,400 กิโลกรัม/
ลูกบาศกเมตร)   

กาวสําคัญกาวแรกที่นําไปสูการคิดคนผลิตคอนกรีตมวลเบาอบไอน้ําหรือวัสดุคอนกรีต
มวลเบา Autoclaved Aerated Concrete (AAC) ไดเกิดขึ้นในป ค.ศ. 1881  ในประเทศ     สวีเดนโดย 
Michaclis ไดคิดคนวัสดุกอสรางชนิดแรกที่ใชการบมดวยไอน้ําโดยมีสวนผสมของทรายและปูนขาวเปน
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วัตถุดิบหลัก ตอมาในป ค.ศ. 1914 ในประเทศอังกฤษ Aylsworth ไดทดลองทําใหเกิดฟองอากาศขึ้น
ในเนื้อวัสดุกอสรางโดยใชผงโลหะ (Metallic powder) เปนตัวทําใหเกิด   ปฏิกริยาเคมี หลังจากนั้นที่
ประเทศสวีเดนในป ค.ศ. 1923 Eriksson ไดรวมการบมดวยไอน้ําเขากับการเพิ่มฟองอากาศในเนื้อวัสดุ 
จากการพัฒนาคนควาตามลําดับนี้ในที่สุดขบวนการในการผลิตวัสดุกอสรางชนิดใหมที่มีคุณภาพเหนือ
อิฐและคอนกรีตก็ไดถือกําเนิดขึ้นในป 1929 ที่ประเทศสวีเดน ตั้งแตนั้นเปนตนมาการผลิตคอนกรีตมวล
เบาอบไอน้ําก็ไดเร่ิมข้ึน ซึ่งไดรับความนิยมอยางรวดเรว็โดยเฉพาะอยางยิ่งภายหลังสงครามโลกครั้งที่
สองซึ่งมีการใชวัสดุคอนกรีตมวลเบาเปนจํานวนมากในการซอมแซมอาคารที่ถูกทําลายเสียหายในชวง
สงครามในปค.ศ.1995 ในประเทศเยอรมันไดมีการผลิตวัสดุคอนกรีตมวลเบาเปนจํานวนถึง 6 ลาน
ลูกบาศกเมตร (หรือ 24 ลานตารางเมตร) จาก คุณสมบัติที่ดีของวัสดุคอนกรีตมวลเบาทําใหความ
ตองการใชวัสดุคอนกรีตมวลเบาทั่วโลกมีเพิ่มมากขึ้นทุกปและมีการขยายกําลังการผลิตไปตามภูมิภาค
ตาง ๆ ทั่วโลกรวมทั้งประเทศไทยดวย 

  

คุณสมบัติเดนของวสัดุคอนกรีตมวลเบา 
 

1.)  กําลัง    วัสดุคอนกรีตมวลเบามีอัตราสวนระหวางกําลังตอน้ําหนักสูง โดยมีกําลัง
รับแรงอัดอยางต่ําประมาณ 4.5 เมกะปาสกาล (ประมาณ 45 กิโลกรัมตอตารางเซนติเมตร) ซึ่ง
หมายความวา วัสดุคอนกรีตมวลเบาขนาดมาตรฐาน (60x20x9 ซม.) จะรับน้ําหนักไดอยางนอย 24 ตัน 
คุณสมบัตใินขอนี้ทําใหวัสดุคอนกรีตมวลเบาเหมาะสมที่จะใชสําหรับสรางผนังทั้งในแบบที่ตองรับแรงใน
แนวดิ่ง (Loadbearing) หรือในแบบที่ไมตองรับแรงในแนวดิ่ง (Non-loadbearing) โดยสามารถกอทั้งใน
แบบผนังชั้นเดียว (Single leaf walls) หรือผนังสองชั้นที่มีชองวางตรงกลาง (Cavity walls) 

2.)  การเปนฉนวนกันความรอน     อากาศที่ถูกปดลอมอยูในรูพรุนของโครงสรางแบบ 
Cellular เปนปจจัยสําคัญที่ชวยทําใหวัสดุคอนกรีตมวลเบามีคุณสมบัติเปนฉนวนกันความรอนที่ดี 
อาคารที่สรางดวยวัสดุคอนกรีตมวลเบาจะมีอุณหภูมิภายในที่เย็นกวาในฤดูรอน และอุนกวาในฤดูหนาว 
ดังนั้นการใชพลังงานในอาคารจะลดลงซึ่งจะชวยลดตนทุนดาน การทําความรอน, การทําความเยน็ และ
ชวยประหยัดคาใชจายในการติดตั้งฉนวนกันความรอนเพิ่มในอาคาร 

3.)  การเปนฉนวนกันเสียง     การกันเสียงของวัสดุกอสรางนั้นขึ้นอยูกับปจจัยสําคัญ
สองประการ คือความหนาแนนและความตานทานการซึมผานของอากาศ โดยเฉพาะความตานทานการ
ซึมผานของอากาศนั้นจะมีผลตอพฤติกรรมดานการเปนฉนวนกันเสียงของผนังเปนอยางยิ่ง ลักษณะ
โครงสรางของวัสดุคอนกรีตมวลเบาที่ประกอบดวยฟองอากาศขนาดเล็กนับลาน ๆ ฟองโดยที่แตละฟอง
จะไมตอเนื่องถึงกันนั้น ทําใหวัสดุคอนกรีตมวลเบามีความตานทานการซึมผานของอากาศสูง และสงผล
ใหวัสดุคอนกรีตมวลเบามีคุณสมบัติเปนฉนวนกันเสียงที่ดี โดยเฉพาะเมื่อเทียบกับวัสดุที่มีความ
หนาแนนใกลเคียงกัน นอกจากนี้โครงสรางแบบ Cellular ยังชวยใหวัสดุคอนกรีตมวลเบามี
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ความสามารถในการดูดซับเสียงไดดี เมื่อเทียบกับคอนกรีตและอิฐมอญ คุณสมบัตินี้ชวยลดการ
สะทอนของเสียงที่มากระทบผนังซึ่งมีความจําเปนมากสําหรับหองที่ไมตองการเสียงสะทอน เชน หอง
ประชุม, โรงภาพยนต หรือ หองอัดเสียง เปนตน 

4.)  ความหนาแนน     วัสดุคอนกรีตมวลเบามีความหนาแนนต่ํา โดยมีคาเพียง
ประมาณ 1 ใน 5 ของความหนาแนนของคอนกรีต คุณสมบัติในขอนี้ทําใหวัสดุคอนกรีตมวลเบามีความ
เหมาะสมเปนอยางยิ่งในการกอสรางอาคารสูง โดยการใชวัสดุคอนกรีตมวลเบาจะชวยใหโครงสราง 
สวนตาง ๆ เชน คาน เสา และฐานรากตองรับน้ําหนักของผนังนอยลง ซึ่งจะสงผลในการลดขนาดหรื
อปริมาณเหล็กในสวนของโครงสรางและฐานราก และชวยลดคาใชจายทางดานโครงสราง 

5.)  การหดตัวต่ํา     วัสดุคอนกรีตมวลเบามีอัตราการหดตัวที่ต่ําเมื่อเทียบกับคอนกรีต 
การหดตัวที่มีคาต่ํานี้มีคาใกลเคียงกับการหดตัวของปูนกอและปูนฉาบ ซึ่งจะชวยลดการแตกราวของผิว
ปูนฉาบซึ่งเปนปญหาที่สําคัญและพบเปนประจํา ในการกอสรางในประเทศไทย 

6.)  ปลอดภัยตอส่ิงแวดลอม    นอกจากวัสดุคอนกรีตมวลเบาจะไมมีสวนผสมอันใดที่
มีพิษกับรางกายแลวการผลิตวัสดุคอนกรีตมวลเบานั้นก็ตองการใชพลังงานนอยกวาการผลิตอิฐมอญ
มาก ทั้งนี้เนื่องมาจากเทคโนโลยีการผลิตที่ทันสมัยและมีการนําวัสดุที่เหลือจากการผลิตเชน ไอน้ํา นํา
กลับไปใชใหม นอกจากนี้ตัวเนื้อของ วัสดุคอนกรีตมวลเบาประกอบดวยโครงสรางแบบ Cellular ซึ่งมี
เนื้อวัสดุเพียงประมาณ 20% และที่เหลือจะเปนชองอากาศขนาดเล็กประมาณ 30% และชองอากาศ
ขนาดใหญประมาณ 50% การใชวัตถุดิบจํานวนนอยนี้ ทําใหการใชพลังงานในการเตรียมวัตถุดิบลดลง
ตามไปดวย สําหรบัในสวนของอิฐมอญ ขั้นตอนการผลิตจะตองนําอิฐไปเผาดวยแกลบเปนเวลา 15 วัน 
หรือ ถาเผาดวยไมฟนจะตองใชเวลา 1 วัน ซึ่งขั้นตอนเหลานี้มีการ       สิ้นเปลืองพลังงานเปนอยางมาก 
และกอใหเกิดมลภาวะเนื่องจากมีการปลอยกาซ CO2  และ CO  เปนจํานวนมากเขาสูชั้นบรรยากาศ 

7.)  การทนไฟ    วัสดุคอนกรีตมวลเบามีความเหมาะสมสําหรับการใชงานในที่ที่
ตองการการทนไฟที่ดี ทั้งนี้เนื่องมาจากโครงสรางที่มีอากาศแทรกอยูภายในชวยทําใหวัสดุคอนกรีตมวล
เบามีอัตราการทนไฟที่ดีเยี่ยม อัตราการทนไฟของวัสดุคอนกรีตมวลเบาที่มีความหนาตาง ๆ กันตามที่
ทดสอบโดย CSIRO  
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ตารางอัตราการทนไฟตามขนาดความหนาของวัสดุคอนกรีตมวลเบา 
 

 อัตราการทนไฟ 

ความหนาของวัสดุคอนกรีตมวลเบา 90 ม.ม. 100 ม.ม. 150 ม.ม. 180 ม.ม. 200 ม.ม. 

ไมรับแรงในแนวดิ่ง (Non-Load Bearing) 
 

3 ซ.ม.+ 4 ซ.ม. 4 ซ.ม.+ 4 ซ.ม.+ 4 ซ.ม.+ 

รับแรงในแนวดิ่ง (Load Bearing)  
 

- - 2 ซ.ม. 3 ซ.ม. 4 ซ.ม. 

 

* ที่มา  :  Superblock’s Company Profile, 2542 
 

 
 

ตารางคุณสมบัติของ Q-CON BLOCK เมื่อเทียบกับอิฐมอญและคอนกรีตบล็อค 
 

คุณสมบัติ คอนกรีตบล็อค Q-CON BLOCK อิฐมอญ 

โครงสรางบล็อค กลวง ตัน ตัน 
กอเปนผนังรับแรง ได ได ไมได 
คาความสามารถในการตานความรอน 
(คา “R”,ที่ความหนาบล็อค 15 ซม.) 

0.31 
 

1.15 
 

0.185 
 

อัตราการทนไฟ (ความหนาบล็อก 10 ซม.) 1 ชม. 4 ชม. 2 ชม. 
จํานวนกอนตอ 1 ตารางเมตร 12.5 8.3 144 
น้ําหนักตอ 1 ตารางเมตร หลังฉาบเสร็จ 
(กอดวยบล็อคหนา 10 ซม.) 

140 กก. 
 

80 กก. 
 

180 กก. 
 

การดูดซึมน้ํา สูง ต่ํา สูง 
ความหนาปูนกอระหวางกอน 10-15 มม. 2-3 มม. 15-20 มม. 

วิธีตัดการตัดแตงดวยเครื่องมือชางไม 
 

เครื่องตัดไฟฟา 
ไมได 

เล่ือยมือ 
ได 

เครื่องตัดไฟฟา 
ไมได 

ความหนาปูนฉาบ 
 

ฉาบหนา 
(15-20 มม.) 

ฉาบบาง 
(5-8 มม.) 

ฉาบหนา 
(20-30 มม.) 

การปะซอม-แตง ทําไมได ทําไดงาย ทําไดยาก 
การตัด-เจาะผนังเพื่อฝงทองานระบบ เครื่องตัดไฟฟา เซาะรองดวยมือ เครื่องตัดไฟฟา 

 

* ที่มา  :  เอกสารประกอบการขายวัสดุคอนกรีตมวลเบา Q-CON 
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ตารางเปรียบเทียบคุณสมบัติระหวางซุปเปอรบลอคกับอิฐมอญ 
 

คุณสมบัติ อิฐมอญ SUPERBLOCK ประโยชนที่ไดรับ 

น้ําหนักผนัง/ตร.ม. 
(รวมฉาบ) 

180-200 กก./ตร.ม. 90-100 กก./ตร.ม. เบากวา 2 เทา ทํางานงายประหยัด
โครงสรางและลดอัตราการทรุดตัว
ของอาคาร 

คากําลังรับแรงอัด 
(Compressive 

Strength) 

35 กก./ตร.ม. 50 กก./ตร.ม. ผนังโดยรวมของอาคารแข็งแรงคงทน
กวา 

อัตราการซึมน้ํา 
(โดยปริมาตร) 

30 % 30% ไมซึมน้ํามากกวาเพราะผิวมีโพรง
อากาศ แบบไมตอเนื่องกัน 

อัตราการทนไฟ      
(ที่ความหนารวม     
ปูนฉาบ 10 ซม.) 

0.5 -1 ซม. 4 ซม.+ ปลอดภัยกวาสําหรับผูอยูอาศัยและ
ใชเปนผนังกันไฟไดตามกฎหมาย 

อัตราการนําความ
รอน (คา K) 

1.211  
วัตต/ม./องศา
เซลเซียส 

0.089  
วัตต/ม./องศา
เซลเซียส 

ไมนํา-สะสมความรอน คือกันความ
รอนไดดีกวา   สามารถลดพลังงาน
ไฟฟา ที่ใชในการทําความเย็นลงถึง 
60 %ประหยัดพลังงาน 

การฝงทอน้ํา-ไฟ ฝงยากตองสกัดทํา
ใหเกิดรอยแตกราว
ภายหลัง 

เซาะรอง ทํางานได 
งายกวา 

งานเสร็จเร็วผนังไมเสียหาย 

การผลิต ใชหนาดินมาเผาเกิด
มลพิษ  และ  ใช ไม
เปนเชื้อเพลิง 

ใชวัตถุดิบนอยเขาอบ
ในเตาอบไอน้ํ า เศษ
วัสดุนํ ามา  Recycle 
ไดควบคุมการผลิต 
ดวย Computer 

ไมทําลายสภาวะแวดลอมคุณภาพ
คงที่  และ  คงทน  ตลอดอายุของ
อาคาร 

 

* ที่มา  :  เอกสารประกอบการขายวัสดุคอนกรีตมวลเบา SUPERBLOCK 
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ผูประกอบการในอุตสาหะกรรมวัสดุคอนกรีตมวลเบา 

 

 ผูประกอบการของอุตสาหะกรรมวัสดุคอนกรีตมวลเบาตองใชเงินลงทุนสูง เนื่องจาก
เปนสินคาเทคโนโลยี ตองซื้อกรรมวิธีการผลิตมาจากตางประเทศ จึงมีผูประกอบการนอยราย ในปจจุบนั
มีผูผลิตในประเทศไทยเพียง 2 ราย คือ 

1. บริษัท ควอลิตี้คอนสตรัคชั่นโปรดัคส จํากัด จําหนายคอนกรีตมวลเบา ยี่หอ Q-CON 
สํานักงานและโรงงานตั้งอยูที่นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัดอยุธยา ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับบริษัท 
ควอลิตี้คอนสตรัคชั่นโปรดัคส จํากัด กอตั้งโดยกลุมนักลงทุนชาวไทยในป พ.ศ. 2538 มีทุนจดทะเบียน
เร่ิมแรก ประกอบดวยหุนสามัญ 1,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียน 
100,000,000 บาท โดยมีวัตถุประสงคเพื่อดําเนินการผลิตและจัดจําหนายคอนกรีตมวลเบา ซึ่งเปนวัสดุ
กอสราง บริษัทฯ ไดเร่ิมทําการผลิตดวยกําลังการผลิต รอยละ 30 ในป 2539 เฉลี่ย 5,500 ลบ.ม. ตอ
เดือน 
 

2. บริษัท ซุปเปอรบลอก จํากัด จําหนายคอนกรีตมวลเบา ยี่หอ SUPERBLOCK 
สํานักงานตั้งอยูที่ 1156  ซอยสมเด็จเจาพระยา 17  คลองสาน กทม. 10600  โรงงานตั้งอยูที่ อําเภอ
คายบางระจันจังหวัดสิงหบุรี ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับบริษัท ซุปเปอรบลอก จํากัด เปนบริษัทของคนไทยที่
จัดตั้งขึ้นโดยไดรับการสนับสนุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนแหงชาติ (BOI) โรงงานผลิต
ซุปเปอรบลอกในประเทศไทยเริ่มดําเนินการผลิตในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2539 มีทุนจดทะเบียนเริ่มแรก
ประกอบดวยหุนสามัญ 140,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1,500 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียน 
210,000,000 บาท โดยมีวัตถุประสงคเพื่อดําเนินการผลิตและจัดจําหนายวัสดุคอนกรีตมวลเบา  
 

การใชงานของวัสดุคอนกรีตมวลเบา 
 

วัสดุคอนกรีตมวลเบามีความเหมาะสมกับการใชงานหลายรูปแบบ ตัวอยางการใชงาน
ที่เหมาะสมสําหรับวัสดุคอนกรีตมวลเบาไดแก 

1. ผนังในอาคารสูงทัง้ทีโ่ครงสรางเปนเหลก็และที่เปนคอนกรีต 
2. ผนังกนัไฟ 
3. ผนังปองกนัเสยีงในโรงงาน 
4. ผนังในบานพกัอาศัย 
5. ผนังในหองประชุมหรือโรงภาพยนต 
6. แผนกันเสยีงสาํหรับถนนหรอืทางดวน 
7. ผนังกัน้อาคารเก็บของหรือโกดังเก็บสินคา 
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การผลิตคอนกรีตมวลเบา     คอนกรีตมวลเบามีสวนประกอบดังนี ้

 

1. ทรายละเอียด     52 %            
2. ซีเมนต                14 %         
3. ปูนขาว                14 %              
4. เคมีที่ทาํใหเกดิฟองอากาศ  0.6 %              
5. สวนผสมอืน่ๆ    9.4 %   

 
ขั้นตอนการผลิตบล็อกคอนกรีตมวลเบาโดยสังเขป 

 

1. ทรายซึ่งเปนวัตถุดิบหลักถูกนําเขาเครื่องบดที่ไดความละเอียดประมาณ 90 ไมครอน 
2. นําทรายที่ไดใสในถังกวนเพื่อปองกันการตกตะกอน เรียกขั้นตอนนี้วา Sand Slurry 

หากอุณหภูมิสูงเกินไป จะนํามาผานเครื่องหลอเย็นเพื่อปรับใหอุณหภูมิต่ําลง 
3. วัตถุดิบชนิดอื่นจะถูกเก็บไวในไซโล เชน ซีเมนตปอรตแลนดประเภท 1 ปูนขาว แร

และเศษบลอกที่ผานการบดละเอียดแลว อลูมิเนียมซึ่งเปนตัวที่กอใหเกิดฟองอากาศ จะนํามาผสมน้ําใน
อัตราสวนที่กําหนดแลวใสในถังกวนเพื่อปองกันการตกตะกอนเชนเดียวกับ Sand Slurry 

4. วัตถุดิบทั้งหมดจะถูกนํามาชั่งในสัดสวนที่กําหนด กอนจะเทลงผสมในเครื่องผสมจน
เขาที่แลวเทลงในแมพิมพ วัสดุที่ผสมในแมพิมพนี้เรียกวา เคก 

5. แมพิมพจะถูกนาํไปบมในหองบมที่มิดชิดประมาณ 2-3 ชั่วโมง เพื่อใหรักษาอุณหภูมิ
ไวเคกจะคอย ๆ พองตัวขึ้นจนเต็มแมพิมพเนื่องจากปฏิกิริยาเคมีกอใหเกิดความรอนและกาซไฮโดรเจน 
ความรอนยังชวยใหซีเมนตแข็งตัวเร็วขึ้นอีกดวย 

6. นําแมพิมพมาเปดออกเพื่อนําเคกไปตัดใหไดขนาดตามที่ตองการ แลวจึงลําเลียงเขา
ไปในตูอบไอน้ําที่ความดัน 11.5 เทาของบรรยากาศ อุณหภูมิ 180 องศาเซลเซียส เปนเวลาประมาณ 
13-16 ชั่วโมง 

เคกที่ผานกระบวนการดังกลาวเรียกวา บล็อก จะถูกลําเลียงออกจากตูอบไอน้ํา แลวจึงนํามา
แยกกอนจะนํามาเรียงในพาเลต พรอมที่จะจัดสงตอไป 
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ภาคผนวก ค 
ตนทุนคากอสราง 

 
ตารางแสดงการสรุปตนทุนคากอสรางบานของทั้ง 2 ระบบตามปที่มีการกอสราง 
 

โครงสรางเสา-คานเหล็ก 
 

(2543) 

ระบบเดิม 
(โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก) 

(2544) 

รายการ 

ราคาวัสด ุ
(บาท) 

คาแรง 
(บาท) 

รวม 
(บาท) 

% ราคาวัสด ุ
(บาท) 

คาแรง 
(บาท) 

รวม 
(บาท) 

% 

งานโครงสราง 126,116.25 67,508.73 193,625.00  127,620.20 59,962.84 187,583.04  

สัดสวน (%) 65.13 % 34.87 % 32.22 % 68.03 % 31.97 % 34.41 % 
ราคาสวนตาง     -1,503.95 +7,545.89 +6,041.96  

งานสถาปตยกรรม 155,210.00 179,476.49 334,686.49  153,837.84 142,359.89 296,197.73  

สัดสวน (%) 46.38 % 53.62 % 56.91 % 51.93 % 48.07 % 54.35 % 
ราคาสวนตาง     +1,372.16 +37,116.60 +38,488.27  

งานประกอบอาคาร 31,806.04 28,000.00 59,806.00  33,244.98 28,000.00 61,244.98  

สัดสวน (%) 53.18 % 46.82 % 10.16 % 54.28 % 45.72 % 11.23 % 
ราคาสวนตาง     -1,438.94 0 -1,439.98  

รวมทั้งหมด 313,132.27 274,985.22 588,117.45 100 295,495.79 216,265.47 511,761.26 100 

 ราคาสวนตางรวม   ( +   หมายถึงโครงสรางเหล็กแพงกวา ) 
                                           (  -   หมายถึงโครงสรางเหล็กตํ่ากวา ) 

-1,570.75 +44,662.49 +43,091.25  

ราคาตอตารางเมตร 
(135 ตร.ม.) 

4,356.43   
บาท/ตร.ม. 

4,037.22 
บาท/ตร.ม. 

 

* ที่มา  :  จากการวิจัย 
**  ราคานี้ไมรวมคาดําเนินการ และภาษีมูลคาเพิ่ม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ลําดับ รายการ จํานวน หนวย ราคา:หนวย รวมเงิน หมายเหตุ
1 งานดินผังบริเวณ และฐานราก

1.1 งานดิน ผังบริเวณ
1.11 ดินถม 1 เที่ยว 1,100.00 1,100.00
1.12 หนาดิน 1 เที่ยว 1,100.00 1,100.00
1.13 ตีผังบริเวณ เหมารวม

2,200.00
1.2 งานฐานราก

1.21 คอนกรีต 240KSC 7 ลบม. 1,102.75 7,719.25
1.22 เหล็กเสริมโครงสราง
1.23 เหล็ก 12 มม. 26 เสน 100.00 2,600.00
1.24 ลวดผูกเหล็ก 2 ขด 180.00 360.00
1.25 เหล็ก  PL 30 *30 17 แผน 90.00 1,530.00
1.26 ปูน TPI แดง 10 ถุง 115.00 1,150.00
1.27 SIKAเทค 13 Kg 85.00 1,105.00
1.28 นํ้ายากันซึม 1 Kg 75.00 75.00

14,539.25
2 งานโครงสรางเสา-คานเหล็ก
2.11 H-Beam 100x100x17.2Kg/m 619 กิโลกรัม 12.60 7,801.92
2.12 H-Beam 200x100x21.3Kg/m 895 กิโลกรัม 12.60 11,271.96
2.13 H-Beam 250x125x23.8Kg/m 1,421 กิโลกรัม 12.60 17,902.08
2.14 H-Beam 125x125x23.8Kg/m 1,856 กิโลกรัม 12.60 23,390.64
2.15 สีนํ้ามันเคลือบเงา C210 7 แกลลอน 500.00 3,500.00
2.16 ทินเนอร 3 แกลลอน 90.00 270.00

64,136.60
3 งานโครงสรางเหล็กหลังคา
3.11 เหล็กฉาก1.5*1.5หุน 17 เสน 130.00 2,210.00
3.12 เหล็กตัว C 150*50*20*2.3 25 เสน 325.00 8,125.00
3.13 เหล็กตัว C 125*50*20*2.3 2 เสน 295.00 590.00
3.14 เหล็กตัว C 100*50*20*2.3 39 เสน 270.00 10,530.00

21,455.00

B.O.Q  บานเด่ียว 2 ช้ัน  แบบ  HBS 010(โครงสรางเสา-คานเหล็ก)



ลําดับ รายการ จํานวน หนวย ราคา:หนวย รวมเงิน หมายเหตุ
4 โครงสรางพื้น-เสากลม
4.11 อิฐบล็อกCM 230 กอน 3.35 770.5
4.12      ทรายหยาบ 17.50          ลบม. 140.00           2,450.00      
4.13 พลาสติกกันชื้น 3.00            มวน 190.00           570.00         
4.14      คอนกรีต  240  KSC 7.00            ลบม. 1,285.75        9,000.25      
4.15 เหล็กเสริมโครงสราง
4.16      เหล็ก 6 มม. 10.00          เสน 28.57             285.70         
4.17 เหล็ก  9  มม. 34.00          เสน 50.00             1,700.00      
4.18      เหล็กตะแกรงวาย-เมช2 90*50 1.00            มวน 2,320.00        2,320.00      
4.19 แผนพื้นสําเร็จรูป
4.20        0.35*1.00  ม. 12.00          แผน 56.19             674.28         
4.21   0.35*3.00  ม. 44.00          แผน 168.00           7,392.00      
4.22      นํ้ามันสน 1.00            กล. 95.00             95.00           

25,257.73    
5.00     งานผนังและตกแตง
5.11      อิฐมวลเบา 20*60*7.5 ซม. 1,970.00     กอน 16.20             31,914.00    
5.12      ปูนกอ 22.00          ถุง 140.00           3,080.00      
5.13      เหล็ก 2"x2"x2.3mm 26.00          เสน 70.00             1,820.00      
5.14      ปูนฉาบ 230.00        ถุง 57.00             13,110.00    
5.15      ปูนดอกบัว 10.00          ถุง 57.00             570.00         
5.16      ปูน TPI แดง 21.00          ถุง 115.00           2,415.00      
5.17      ทรายละเอียด 15.00          ลบม. 200.00           3,000.00      
5.18      ตาขายกรงไก 5.00            มวน 850.00           4,250.00      
5.19      อิฐมอญ 435.00        กอน 0.40               174.00         
5.20      มุงในลอนเขียว30หลา 1.00            มวน 140.00           140.00         

60,473.00    
6.00     งานประตู-หนาตางไม
6.11      วงกบประตู  0.80*2.00 3.00            วง 480.00           1,440.00      
6.12      วงกบประตูพวงเกล็ดเดี่ยว.80*2.00*.60 1.00            วง 860.00           860.00         
6.13      วงกบประตู  0.70*2.00 3.00            วง 480.00           1,440.00      
6.14      วงกบหนาตาง0.60*1.09 น6 1.00            วง 600.00           600.00         

ราคาวัสดุกอสราง  B.O.Q  บานเด่ียว  2  ช้ัน  แบบ  HBS  010Z(โครงสรางเสา-คานเหล็ก)



ลําดับ รายการ จํานวน หนวย ราคา:หนวย รวมเงิน หมายเหตุ
6.15      ประตูลูกฟก DORIC 0.80*2.00 3.00            บาน 1,100.00        3,300.00      
6.16      วงกบประตู  0.80*2.00 กันน้ํา 1.00            บาน 550.00           550.00         
6.17      วงกบประตู  0.70*2.00 กันน้ํา 3.00            บาน 850.00           2,550.00      
6.18      วงกบชองแสงกระจกบานซอน40*120 2.00            วง 360.00           720.00         
6.19      ลูกบิดประตูรมดํา 7.00            ชุด 130.00           910.00         
6.20      บานพับ 4" รมดํา ประตู 25.00          ตัว 12.00             300.00         

12,670.00    

7.00     งานหลังคา-ฝาภายนอก
7.11      กระเบื้อง V-CON เขียว  1,382.00     แผน 8.88               12,272.16    
7.12      ครอบขาง 90 10.00          แผน 18.48             184.80         
7.13      ครอบขางปดชาย 4.00            แผน 18.48             73.92           
7.14      ครอบสันปดจั่ว 2.00            แผน 18.48             36.96           
7.15      ครอบสันโคง 120.00        แผน 18.48             2,217.60      
7.16      ครอบโคงหางมน7 7.00            แผน 18.48             129.36         
7.17      สังกะสีแผนเรียบ 2.00            แผน 170.00           340.00         
7.18      ครอบสันหลังคาสามทาง 5.00            แผน 16.48             82.40           
7.19      แผนกนันก V-CON 80.00          แผน 15.61             1,248.80      
7.20      ชองลมระบายอากาศ 60*40 1.00            ชุด 280.00           280.00         
7.21      ชองลมเกล็ดซอนหองนํ้า40*60 1.00            ชุด 280.00           280.00         
7.22      กระเบื้องแผนเรียบ 4 มิล 9.00            แผน 135.00           1,215.00      
7.23      ไมยาง 1.5*3*3.00 เมตร 20.00          ตัว 50.00             1,000.00      
7.24      ไมยาง 1.5*3*3.00 เมตร 21.00          ตัว 97.00             2,037.00      
7.25      ไมยาง 1.5*1.5-3.50 เมตร 60.00          ตัว 60.00             3,600.00      
7.26      ไมยาง 1.5*1.5*3.50 35.00          ตัว 55.00             1,925.00      
7.27      ไมเฌอรา 3.00 เมตร 95.00          แผน 65.00             6,175.00      
7.28      ไมแผน TG  4*3.6 5.00            แผน 60.00             300.00         
7.29      ไมแผนTG 3*3.6 91.00          แผน 47.00             4,277.00      
7.30      สีสเปรยแดง 2.00            กป 40.00             80.00           
7.31      ตะปู 2 1/2" 1.00            กก 20.00             20.00           
7.32      ตะปู 3" 2.00            กก 20.00             40.00           
7.33      สีเทาครอบกระเบื้อง 1.00            กล 750.00           750.00         

38,565.00    

ราคาวัสดุกอสราง  B.O.Q  บานเด่ียว  2  ช้ัน  แบบ  HBS  010



ลําดับ รายการ จํานวน หนวย ราคา:หนวย รวมเงิน หมายเหตุ
8.00     งานกระเบื้องเซรามิค
8.11      กระเบื้อง  18*18* โมชารลฟา A 240.00        แผน 40.00             9,600.00      
8.12      กระเบื้อง 8*8 ไดนาสตี๊สโนขาวมัน 374.00        แผน 6.00               2,244.00      
8.13      กระเบื้อง 8*8 บันเทิงเขียวคราม 212.00        แผน 5.20               1,102.40      
8.14      กระเบื้อง 8*8 เฮนาซูล A 198.00        แผน 10.00             1,980.00      
8.15      กระเบื้อง 8*8 โสสุโกไอสวรรคฟา 6.00            กลอง 165.00           990.00         
8.17      ปูน TPI เขียว 35.00          ถุง 91.00             3,185.00      

19,101.40    
9.00     งานกระจก-อลูมิเนียม
9.11      ประตูD1 3.00            ชุด
9.12      หนาตางW1 3.00            ชุด
9.13      หนาตางW2 3.00            ชุด
9.14      หนาตางW3 4.00            ชุด
9.15      หนาตางW4 4.00            ชุด
9.16      หนาตางW5 4.00            ชุด

10.00   งานฝาเพดาน
10.10    ฝาฉาบเรียบแผนยปิซั่ม 92.00          ตรม.
11.00   งานบันได
11.10    ราวบันได 2*4*3.00m 4.00            ทอน 450.00           1,800.00      
11.20    ไมลูกนอน 1 1/2*12*1.20 m ไมแดง 13.00          ตัว 225.00           2,925.00      
11.30    ไมลูกตั้ง1*8*1.10m 16.00          ตัว 150.00           2,400.00      
11.40    ไมแดงลูกกรง2*2*0.90m 20.00          ตัว 75.00             1,500.00      
11.50    เสา 4*4*1.20 ม. 7.00            ตัว 450.00           3,150.00      
11.60    เหล็กC150x50x20x2.3mm 3.00            เสน 325.00           975.00         
11.70    เหล็กC75x75x20x2.3mm 4.00            เสน 180.00           720.00         

13,470.00    
12.00   งานสี
12.11   สีนํ้าภายนอกโจตันโรมานหพิงค 1.00           ถัง 1,200.00       1,200.00     
12.12   สีรองพื้นกันไมเชื้อรา 1.00           ถัง 275.00          275.00        
12.13   สีนํ้าภายนอก NA 383 4.00           ถัง 420.00          1,680.00     
12.14   สีนํ้าภายนอกซุปเปอรโคต524 3.00           ถัง 500.00          1,500.00     
12.15   สีนํ้าภายนอกสีโอวัลติน861 1.00           ถัง 1,185.00       1,185.00     
12.16   สีภายนอกเขียวTurf green นิปปอน 4.00           กล 350.00          1,400.00     
12.17   สีรองพื้นปูนกันดาง 2.00           ถัง 770.00          1,540.00     

ราคาวัสดุกอสราง  B.O.Q  บานเด่ียว  2  ช้ัน  แบบ  HBS  010



ลําดับ รายการ จํานวน หนวย ราคา:หนวย รวมเงิน หมายเหตุ
13.00   งานปาเก 46.50 ตารางเมตร 50.00         ตรม. 220.00          11,000.00   
15.00   งานประปา-สุขาภิบาล
15.10   งานประปา-สุขาภิบาล
15.11    ทอใยหิน 6*3.00 เมตร 16.00          ทอน 115.00           1,840.00      
15.12    บอพักสําเร็จรูป40*0.40ม. พรอมฝา 4.00            ชุด 140.00           560.00         
15.13    ถังบําบัดนํ้าเสีย 1000 ลิตรสีฟา 1.00            ชุด 4,800.00        4,800.00      
15.14    ฝาพลาสติก 6" 1.00            ฝา 40.00             40.00           

7,240.00     
15.20   งานสุขภัณฑ
15.21    ชักโครก C116 สีเขียว 2.00            ชุด 3,295.60        6,591.20      
15.22    อางลางหนาC014+ขารองอางหนาC114 2.00            ชุด 1,025.00        2,050.00      
15.23    ท่ีใสสบูC834 2.00            ชุด 102.72           205.44         
15.24    ท่ีใสกระดาษ C836 2.00            ชุด 190.00           380.00         
15.25    กอกอางลางหนาแบบโยก CT  164 2.00            ชุด 545.75           1,091.50      
15.26    สะดืออางลางหนา 2.00            ชุด 25.00             50.00           
15.27    ชารปอางลางหนา 2.00            ชุด 150.00           300.00         
15.28    สายนํ้าดี 20" 2.00            ชุด 75.00             150.00         
15.29    วาลสฝกบัว 2.00            ชุด 80.00             160.00         
15.30    สายฉีดชําระ 2.00            ชุด 105.00           210.00         
15.31    ราวแขวนผาพลาสติก C837 2.00            ชุด 353.10           706.20         
15.32    กระจกเงากรอบไมสีเขียวดํา 2.00            ชุด 550.00           1,100.00      
15.33    ตะแกรงรังผ้ึง 2" 3.00            ชุด 7.00               21.00           
15.34    กอกนํ้าหัวแกว CT170C2 2.00            ชุด 224.70           449.40         
15.35    กอกสนาม 1/2 1.00            ตัว 60.00             60.00           
15.36    ขาเกี่ยวอางลางหนาแบบแขวน 2.00            ชุด 20.00             40.00           
15.37    ทอชารปอางลางหนา 12" 4.00            ชุด 83.00             332.00         
15.38    ฝกบัวสีขาว 2.00            ชุด 110.00           220.00         
15.39    นิปเปลเหล็ก 1/2 8.00            ตัว 7.00               56.00           

14,172.74    
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ลําดับ รายการ จํานวน หนวย ราคา:หนวย รวมเงิน หมายเหตุ
16.00   งานไฟฟา
16.11   โคมตัวยู 1*20W พรอมอุปกรณครบชุ 1.00           ชุด 220.00          220.00        
16.12   โคมตัวยู 1*40W พรอมอุปกรณครบชุ 1.00           ชุด 285.00          285.00        
16.13   โคมเพดาน30W40TW4445/30 2.00           ชุด 170.00          340.00        
16.14   ไฟกริงผนังแกวรอยราว8" 2.00           ชุด 315.00          630.00        
16.15   โคมไฟชอ08-SU5800 BT 1.00           ชุด 1,425.00       1,425.00     
16.16   ไฟเพดาน04-02340 10/WH 12.00         ชุด 170.00          2,040.00     
16.17   โคมพลาสติกหัวเสาสีดํา 1.00           ชุด 125.00          125.00        
16.18   สวิทซกริงทโูทน 1.00           ชุด 40.00            40.00          
16.19   กลองบรรจุเบรคเกอร 1.00           ชุด 450.00          450.00        
16.20   แมเมน 63A 1.00           ชุด 725.00          725.00        
16.21   ลูกเมน20A 6.00           ชุด 135.00          810.00        
16.22   สวิทซไฟฟาทางเดียว 18.00         ชุด 28.00            504.00        
16.23   ปลักทีวี 2.00           ชุด 130.00          260.00        
16.24   ปลักโทรทัศน 2.00           ชุด 170.00          340.00        
16.25   หนากาก 1 ชอง 8.00           ชุด 20.00            160.00        
16.26   หนากาก 2 ชอง 6.00           ชุด 20.00            120.00        
16.27   หนากาก 3 ชอง 1.00           ชุด 20.00            20.00          
16.28   เตารับขาแบน 15AM 2.00           ชุด 45.00            90.00          
16.29   เตารับคู+มานนิรภัย 12.00         ชุด 125.00          1,500.00     
16.30   เตารับเดียว+มานนิรภัย 1.00           ชุด 90.00            90.00          
16.31   สวิทซ 2 ทาง 4.00           ตัว 55.00            220.00        

10,394.00   
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 105
ภาคผนวก ง 

แบบสัมภาษณผูประกอบการ 
 

วิทยานิพนธเร่ือง :   การประเมินที่อยูอาศยักอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสา-คานเหล็ก  
                             ผนังคอนกรีตมวลเบา กรณีศึกษา บานมณีแกว  จังหวัดชลบุรี 
โดย  :   นายโยธนิ  อ่ึงกูล  

ภาควิชา เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย                  
   โดยการเติมเครื่องหมาย  ถูก  ลงในชอง (   ) และเติมขอความลงในชองวาง 
   ทําการสัมภาษณ วันที่ ……………………………….                              
   เวลา……………………………….. 
 
ตอนที่ 1  :   ขอมูลเกี่ยวกบับรษิทั 
 
1. บริษทัของทานไดดําเนนิธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมาเปนเวลา 

(   )  1.  1 - 2 ป   (   )   2.  3 – 5 ป 
(   )  3.  6 - 10 ป   (   )   4.  มากกวา 10 ป 

2. การประกอบธรุกิจที่อยูอาศัยของทานที่ผานมา  ทานประสบปญหาดานใดมากที่สุด 
(โปรดเลือกเพียง  3  ลําดับ  โดยลําดับที่  1  มากที่สุดและ 2,3  รองลงไปตามลําดับ) 
1.ปญหาเกี่ยวกับการกอสราง……………………………………………………………………… 
2.ปญหาดานการตลาด…………………………………………………………………………… 
3.ปญหาดานแหลงเงินทุน………………………………………………………………………… 
4.ปญหาดานกฎหมายหรือภาษ…ี……………………………………………………………….. 

3. ในอดีตที่ผานมาบรษิทัของทานเคย ประสบปญหาดานการกอสรางอยางไรบาง  (ตอบไดมากกวา 
1 ขอ) 
(   )  1.  การควบคุมคุณภาพการกอสราง………………………………………………………… 
(   )  2.  การควบคุมงบประมาณการกอสร………………………………………………………… 
(   )  3.  การควบคุมระยะเวลาการกอสราง………………………………………………………… 
(   )  4.  ขาดแคลนชางฝมือ /แรงงาน……………………………………………………………… 
(   )  5. อ่ืน ๆ โปรดระบุ…………………………………………………..………………………… 
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ตอนที่ 2  :  ขอมูลกอนนาํระบบกึง่สําเร็จรปูโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนงัคอนกรีตมวล
เบามาใช 
 
4. ทานคิดวา  การนําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา มาใชในการ

กอสรางที่อยูอาศัย  ในบริษัทของทานสารารถชวยแกปญหา  ดังกลาวตอไปนี้อยางไร (กรุณาเติม
เครื่องหมายถูกลงในตาราง) 

สามารถชวยแกปญหา มาก คอนขางมาก ปานกลาง นอย 
1.การควบคุมคุณภาพการกอสราง     
2.การควบคุมระยะเวลาการ
กอสราง 

    

3.การควบคุมงบประมาณ     
4.อุปสรรคจากดินฟาอากาศ     
5.ขาดแคลนแรงงาน/ฝมือ     
6.ลดการสูญเสียวัสดุหนางาน     
7.อ่ืนๆโปรด
ระบุ…………………….. 

    

 
5. ปจจัยสําคัญทีเ่ปนสาเหตุใหบริษทัของทาน  นําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนัง

คอนกรีตมวลเบามาใชแทนระบบเสา คาน  ผนังกออิฐฉาบปูน (โปรดเลือกเพียง 3 ลําดับ โดย
ลําดับที่ 1 สําคัญที่สุด และ 2,3 สําคัญรองลงมาตามลําดับ) 
1.   เปนจุดขายดานการตลาด,แปลกใหม,ทันสมัย  ………………………………… 
2. สามารถควบคุมคุณภาพของการกอสรางไดดีกวา  ………………………………… 
3. สามารถกอสรางไดรวดเร็วกวาระบบเดิม   ………………………………… 
4. สารมารถควบคุมลงประมาณการกอสรางไดแนนอน ………………………………… 
5. ชวยลดปญหาการสูญเสียวัสดุกอสรางหนางาน  ………………………………… 

 6. ปญหาเศษวัสดุ ฝุน ความสะอาด ของโครงการ  ………………………………… 
       7.  อ่ืน ๆ  โปรดระบุ      ………………………………… 
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6. ทานเห็นวาการที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา ทําให การ
กอสรางไดเร็วขึ้น  จะมีผลดอียางไร  ตอโครงการของทาน 
(   )  1.  ไดรับผลตอบแทนของโครงการเร็วกวาระบบเดิมเนื่องจากลูกคาสามารถโอนไดเร็ว   
             ขึ้น……………………………………………………………………………………... 
(   )  2.   มีสวนแบงทางการตลาดมากกวาผูประกอบการรายอื่น……………………………… 
               ………………………………………………………………………………………. 
(   )  3.    สรางความเชื่อม่ันแกลุกคาเนื่องจากความคืบหนาของโครงการ……………………. 
        ……………………………………………………………………………………………. 
(   )  4.    ลดคาใชจายในการดําเนินงาน……………………………………………………… 
(   )  5.    อ่ืน ๆ โปรดระบุ……………………………………………………………………… 

7. ทานเห็นวาการที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบาทําใหคุณภาพ
บานดขีึ้นจะมผีลดีอยางไรตอโครงการของทาน 
(   )  1.  ลูกคามีความพอใจบานเมื่อสรางเสร็จและชวยลดปญหาการไมรับโอน 
.............................................................................................................................................. 
(   )  2.  การแขงขนักับผูประกอบการรายอื่น ดานมาตรฐานการผลิตคุณภาพสม่ําเสมอ 
.............................................................................................................................................. 
(   )  3.  สรางความพอใจแกลูกคาหลังเขาอยูอาศัยแลว…………………………………………… 
(   )  4.   อื่น ๆ โปรดระบุ…………………………………………………………………………… 

8. ทานเห็นวาการที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา สามารถควบคุม
งบประมาณการกอสราง  ไดดีกวาระบบเดิมจะมีผลดีอยางไรตอโครงการของทาน 
(   )  1.   การผลิตเพิ่มขึ้นในอนาคตตนทุนต่ําลง…………………………………………………… 
(   )  2.   ควบคุมการจางแรงงาน / ฝมือ…………………………………………………………… 
(   )  3.   ควบคุมเวลาการจายดอกเบี้ยเงินกูของโครงการ   ……………………………………… 
(   )  4.   ลดการสูญเปลาของวัสดุกอสรางหนางาน……………………………………………… 
(   )  5.    อ่ืน ๆ โปรดระบุ………………………………………………………………………… 
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9. ปญหาใดบางที่ทานมีความกังวล  กอนการตัดสินใจนําระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคาน
เหล็กผนังคอนกรีตมวลเบามาใช (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

 (   ) 1.  การลงทุนเบื้องตนสําหรับชิน้สวนโครงสรางเสาคานเหล็ก…………………………………… 
 (   ) 2.  การลงทุนในการเลือกใชผนังคอนกรีตมวลเบา………………………………………………. 
 (   ) 3.  การยอมรับของลูกคา…………………………………………………………………………. 

(   )  4.   ความสามารถ,ความชํานาญของชางฝมือ/แรงงาน 
…………………………………………………………………….……………………………… 
(   )  5.   ระยะงวดการผอนดาวนของลูกคาสั้นลงเนื่องจากบานสามารพโอนไดเร็วขึ้น 
……………………………………………………………………………………………………. 
(   )  6.   ความผิดพลาดที่อาจเกิดขึ้นในขัน้ตอนการกอสราง                         
……….…………………………………………………………………………………………… 
(   )  7.   ราคาคากอสราง รวม ที่อาจสูงขึน้กวาระบบเดิม 
……………….…………………………………………………………………………………… 
(   )  8.   ลูกคาเปลี่ยนแบบระหวางกอสราง 
…………………..………………………………………………………………………………... 
……………………..……………………………………………………………………………… 
(   )  9.   อื่น ๆ โปรดระบุ…………..……………………………………………………………… 
 

 
ตอนที่ 3  :   ขอมูลหลังนาํระบบกึง่สําเร็จรปูโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนงัคอนกรีตมวลเบามา
ใช 
 
10. บริษทัของทาน  นําจุดเดน  ของระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา   

ใชในการโฆษณาประชาสัมพันธ  หรือไม 
        (   )   1.   ไมใช  (ขามไปตอบขอ 13)                           (   )  2.   ใชในการโฆษณาประชาสัมพันธ 
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11. ประเด็นใดบางของระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานคอนกรีต ผนังคอนกรีตมวลเบาที่บริษทั
ของทานใชในการโฆษณาประชาสัมพันธ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
(   )   1.  การกอสรางที่รวดเร็วกวาระบบเดิม……………………………………………………... 
(   )   2.  เทคโนโลยีการกอสรางที่ทนัสมัย………………………………………………………… 
(   )   3.  ความมั่นคงแข็งแรงกวาระบบเดิม………………………………………………………. 
(   )   4.  ราคาบานต่ํากวาบานที่กอสรางดวยระบบเดิม………………………………………….. 
(   )   5.  อื่น ๆ โปรดระบุ………………………………………………………………………….. 
 

12. บริษทัของทานมีการใชส่ือความเขาใจเกี่ยวกับระบบโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา 
ดังกลาวแกลูกคาอยางไร (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
(   )  1.  ไมมีการใชส่ือถึงลูกคาเกี่ยวกับระบบการกอสรางกึ่งสําเร็จรูป…………………………… 
(   )  2.  มีการใชส่ือความเขาใจในเอกสารประกอบการขาย……………………………………… 
(   )   3.  มีการใชส่ือความเขาใจ บริเวณสํานักงานขาย…………………..………………………   
(   )   4.  มีการใชส่ือความเขาใจโดยเจาหนาที่หรือพนักงานขายที่ไปพบคา……………………… 

      (   )   5.  แสดงทางสื่อโฆษณาตางๆ……………………………………………………………… 
(   )   6.  อื่น ๆ โปรดระบุ…………………………………………………………………………… 

13. ปญหาประการหนึ่งของระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบาคือ  การ
ปรับปรุงเปลี่ยนแปลงทําไดยาก ถาลูกคาตองการเปลี่ยนแปลง,ตอเติมในอนาคต  บริษทัไดมีการ
เตรียมการอยางไรบาง 
(   )   1.  จัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนาํการตอเติมที่ถูกตอง  แตลูกคาหาผูรับเหมาเอง 
(   )   2.  จัดใหมีฝายออกแบบใหคําปรึกษาแนะนาํการตอเติมที่ถูกตองและ  กอสรางใหดวย 
(   )   3.  ใหลูกคาดําเนินกาเองทั้งหมด 
(   )   4.  หามลูกคาเปลี่ยนแปลงหรือตอเติมโดยเด็ดขาด 
(   )   5.  อื่น ๆ โปรดระบุ…………………………………………………………….. 
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14. จากการที่นําระบบก่ึงสําเร็จรูประบบโครงสรางเสาคานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบามาใชในการ
กอสรางบาน  ทานประสบปญหาอยางไรบาง 

                1. ปญหาดานเทคนิควิธีการกอสราง   ……………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………
……...………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
…………………. 
    2.  ปญหาดานฝมือ แรงงาน………………………………………………………………… 

 .…………………………………………………………………………………………………………  
……………………………………………………………………………………………………………
.…………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
                 3.ปญหาดานการตลาด …………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
                 4.ปญหาดานการเงิน ……………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………
……...……………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
                 5.อ่ืน ๆโปรดระบุ…………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
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15. จากประสบการณการใชระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก ผนังคอนกรีตมวลเบา ทาน
คิดวา โอกาสที่ระบบกึ่งสําเร็จรูปจะเขามาแทนที่ระบบกอสรางแบบดั้งเดิมในอนาคตมีมากนอย
เพียงใด 
(   )  1.  ไมมีโอกาสเลย         (   )  2.  มีโอกาสนอย           (   )  3.  ไมแนใจ   
(   )  4.  มีโอกาส                  (   )  5.  มีโอกาสสูง 

 โปรดแสดงเหตุผล 
…………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………… 
 
ตอนที่ 4 :  ขอมูลลักษณะสวนตัวของผูตอบ 
16. ตําแหนงของผูตอบ 

(   )  1.  กรรมการผูจัดการ    (   )   2.  รองกรรมการผูจัดการ 
(   )  3.  ผูจัดการฝาย ……………………………….  (   )   4.  ผูจัดการโครงการ 
(   )  5.  อ่ืน ๆ โปรดระบุ …………………………………….. 

17. เพศ 
(   )   1.  ชาย     (   )   2.  หญิง 

18. อาย ุ
(   )   1.  นอยกวา  30 ป (   )   2.  31 -  40 (   )  3.  41 – 50  (   )  4.  51 ปขึ้น
ไป 

19. ระดับการศึกษา 
(   )   1.  ปริญญาตรีหรือเทียบเทา   สาขา ………………………………………. 
(   )   2.  ปริญญาโทหรือเทียบเทา   สาขา……………………………………….. 
(   )   3.  ปริญญาเอกหรือเทียบเทา  สาขา …………………………………….… 
(   )   4.  อื่น ๆ โปรดระบุ ……………………………… 
                             จบการสัมภาษณ  เวลา…………………………… 

ขอแสดงความขอบคุณอยางสูง 
      



 112

ภาคผนวก จ 
แบบสัมภาษณผูอยูอาศัย 

 

วิทยานิพนธเร่ือง  : การประเมินที่อยูอาศัยกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปโครงสรางเสาคานเหล็ก  
                            ผนังคอนกรีตมวลเบา  กรณีศึกษา บานมณแีกว  จังหวัดชลบุรี 
โดย : นายโยธนิ  อ่ึงกูล                                                                                       
ภาควิชา เคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย              
   
   สัมภาษณวนัที…่……………                                       สัมภาษณเวลา……………… 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
กรุณาเติมเคร่ืองหมาย   ลงในชอง (   ) และเติมขอความลงไปในชองวาง 
 
ตอนที่ 1 : กอนการเขาอยูอาศัย 
 

1.     กอนทีท่านจะยายมาอยูบานหลังนี้ ที่อยูอาศัยเดิมทานเปน 
(    )  1.  บานเดี่ยว         (    ) 2.  ทาวเฮาส 
(    )  3.   ตึกทั้งหลัง         (    ) 4.  คอนโดมิเนียม   (    ) 5.  อ่ืนๆโปรดระบุ.............… 

2. ที่อยูอาศัยเดิมของทานเปน 
   (    )  1.  บานไม   (    ) 2.  คร่ึงตึกครึ่งไม 

          (    )  3.  ตึกทัง้หลัง                 (    ) 4.  อ่ืนๆโปรดระบุ........………… 
3. บุคคลที่มีผลตอการตัดสินใจของทานในการเลือกที่อยูอาศัย (กรุณาตอบเพียง 1 ขอ) 
           (    )  1.  ตัดสินใจเอง                  (    ) 2.  คูครอง            (    )  3.  บิดา มารดา  
 (    )  4.  ญาติพ่ีนอง              (    ) 5. บุตร             (    )  4.  อ่ืนๆโปรดระบุ............… 
4. ในการเลือกทีอ่ยูอาศัย  ทานคํานึงถึงเรื่องใดมากที่สุด (ไมรวมถึง ทําเล ที่ตั้ง สภาพแวดลอม ) 

(โปรดเลือกเพียง 3 ลําดับ ) 
1.  ความสวยงามภายนอก ............................................................. 
2.  วัสดุในการกอสราง  .............................................................. 
3.  พ้ืนที่ใชสอย   .............................................................. 
4.  การจัดวางองคประกอบภายใน.............................................................. 
5.  ความมัน่คงแข็งแรง   .............................................................. 
6.  ราคา   ............................................................... 
7.  ความปราณีต เรียบรอยของบาน............................................................ 
8.  เทคโนโลยกีารกอสรางทีท่ันสมยั............................................................ 
9.  อ่ืนๆ โปรดระบุ  ............................................................... 
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5. วัสดุใดที่ทานคิดวา ดีที่สุดสําหรับใชกอสราง ผนังบาน 
        (    )  1.  ผนังกอ อิฐมอญ ฉาบปูน       (    ) 2.  ผนังกอ คอนกรีตบลอก ฉาบปูน 
 (    )  3.  ผนังกอ อิฐมวลเบา ฉาบปูน     (    )  4.  ผนังคอนกรีตเสริมใยเหล็ก 
          (    )  5.  อ่ืนๆโปรดระบุ................. 
6. หลังจากทีท่านซื้อบาน ทานอยากที่จะเขาอยูอาศัย ภายในระยะเวลาเทาไหร 
 (    )  1.  ภายใน 2 เดือน                       (    ) 2.  ภายใน 4 เดือน 

(    )   3.  ภายใน 6 เดือน                        (    )  4.  ภายใน 1  
7. ถาบานสรางเสร็จภายในเวลาที่ทานตองการ (ขอ6)ทานจะมีปญหาในการชาํระเงินดาวนหรือไม 

(    )  1.  มีปญหา                         (    ) 2.  ไมมีปญหา 
     
                        
ตอนที่ 2 เกี่ยวกบัที่อยูอาศัยปจจบุนั  

 

8. ทานที่ใชประโยชนที่อยูอาศัยหลังนีไ้วเพ่ือ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
(    )  1.  เปนที่พักอาศัย                         (    )  2.  คาขาย 
(    )  3.  เปนสํานักงาน                          (    )  4.  อ่ืนๆโปรดระบุ......................... 

9.  ทานทราบหรือไมวาที่อยูอาศัยปจจุบนัของทาน สรางดวยระบบโครงสรางเสาคามเหล็กผนัง 
      คอนกรีตมวลเบา 

(    )  1.  ไมทราบ(กรุณาขามไปตอบในขอ 14)       (    ) 2.  ทราบ 
10. ทานทราบเมื่อใดวาที่อยูอาศัยของทานสรางดวยระบบโครงสรางเสาคามเหล็กผนังคอนกรีตมวล
เบา 

(    )  1.  กอนการปลูกสราง                     (    ) 2.  ระหวางปลูกสราง 
(    )  3.  ขณะโอนกรรมสิทธิ ์                  (    ) 4.  เอกสารโฆษณา 
(    )  5.  อ่ืนๆโปรดระบุ......................... 

11.  ทานทราบไดอยางไรวา ที่อยูอาศัยของทานสรางดวยระบบโครงสรางเสา-คานเหล็ก  
(    )  1.  จากผูประกอบการ                     (    ) 2.  พนักงานขาย,พนักงานบริการ 
(    )  3.  เพ่ือนบาน                                 (    ) 4.  เอกสารโฆษณา 
(    )  5.  เพ่ือนฝูง-ญาติ                           (    ) 6.  เห็นจากการกอสรางโครงการ 
(    )  7.  อ่ืนๆโปรดระบุ......................... 

12.  ระหวางการกอสราง ทานไดมาตรวจสอบ ความคืบหนาของการกอสราง หรือไม 
(    )  1.  ไมเคย      (    ) 2.  อาทติยละครั้ง 
(    )  3.  เดือนละครั้ง      (    ) 4.  ไมแนนอน 
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13.  เมื่อทานทราบวาที่อยูอาศัยของทานสรางดวยระบบโครงสรางเสาคามเหล็กผนงัคอนกรีตมวลเบา 
ทานมีความมัน่ใจในความมัน่คงแข็งแรงเพียงใด 

     (    ) 1.  มั่นใจมาก เพราะ.................................................................... 
 (    ) 2.  มั่นใจ  เพราะ.................................................................... 
 (    ) 3.  เฉย ๆ  เพราะ.................................................................... 
 (    ) 4. ไมมั่นใจเลย เพราะ.................................................................... 

14.  ทานที่อยูอาศัยบานหลงันี้มานาน......................ป........................เดือน 
15  .ที่ดินบานของทานมขีนาด 

(    )  1.  ต่ํากวา 50 ตารางวา                   (    ) 2.  50-100 ตารางวา 
(    )  3.  100-200 ตารางวา                    (    ) 4.  201-400  ตารางวา 
(    )  5.  มากกวา 1 ไร 

16.  ระดับราคาบานที่ซื้อ 
(    )  1.  ต่ํากวา 1ลานบาท                      (    ) 2.  1 ลาน – 3ลานบาท 

           (    )  3.  3ลาน – 5 ลานบาท            (    )  4.  5 ลานบาทขึ้นไป 
17.  ลักษณะตัวบานและพืน้ที่ใชสอย 

(    )  1.  1 ชั้น                                         (    ) 2.  2 ชั้น                 (    ) 3.  3 ชั้น  ขึ้ไป   
18.  พ้ืนที่ใชสอยของบานหลังนี้ หลังจากที่ทานซื้อ ทานคิดวาเพียงพอหรือไม                                        

(    )  1.  เพียงพอ                         (    ) 2.  ไมเพียงพอ 
19. จากการทีบ่านของทานกอสรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูประบบโครงสรางเสาคานเหล็ก       
                      ผนังคอนกรีตมวลเบา  ทานประสบปญหาอยางไรบาง 
       1. ……………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………… 

2.………………………………………………………………………………………………...  
..……………………………………………………………………………………………………...
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………. 

          3.……………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
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ตอนที่ 3 : เกีย่วกบัลักษณะผูอยูอาศัย (หวัหนาครอบครวั) 
 

20. เพศ 
(    ) 1.  หญิง    (    ) 2.  ชาย           

21. อาย.ุ............................ป 
22. สถานภาพสมรส 

(    )  1.  โสด                              (    ) 2.  สมรส 
(    )  3.  หยา                           (    ) 4.  หมาย 

23. ระดับการศึกษาสูงสุด 
(    )  1.  ต่ํากวามัธยมศึกษา        (    ) 2.  มัธยมศึกษา (    )  3.  ป.ว.ช – ป.ว.ส 
(    )  4.  ปริญญาตรี  (    )  5.  สูงกวาปริญญาตร ี

24. อาชีพ 
(    )  1.  รับราชการ                   (    ) 2.  พนักงานรับวิสาหกจิ 
(    )  3.  พนักงานบรษิัท            (    ) 4.  ประกอบอาชีพอิสระ 
(    )  5.  ประกอบธุระกิจสวนตัว  (    ) 6.  อ่ืนๆโปรดระบุ................................. 

25. จํานวนสมาชกิใรครอบครัวที่พักอาศัยอยูกับทาน...............................คน 
26. ปจจุบันครอบครัวของทาน(รวมทุกคน)มีรายไดตอเดือน 

(    )  1.  ต่ํากวา 20,000 บาท           (    ) 2.  20,001 – 50,000 บาท 
(    )  3.  50,001 – 100,000 บาท     (    ) 4.  มากกวา 100,000  บาท 
 
 

จบการสัมภาษณเวลา…………………… 
 

   ขอแสดงความขอบคุณอยางสูง 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ประวัติผูเขียนวิทยานพินธ 
 
ชื่อ                  นาย  โยธนิ  อึ่งกูล      เกิดวันที่ 10 สิงหาคม 2510 ที่อําเภอดอนพุด จังหวัดสระบุรี  
                    ปจจุบัน ผูเขียนพักอยูที่  222/33หมู4  หมูบานลัลลีวิลส  เขตทุงครุ กรุงเทพมหานคร  
 

การศึกษา  - จบการศึกษาประกาศนียบัตรวิชาชีพช้ันสูงจากคณะวิชาชางโยธา สถาบันเทคโนโลยีราช 
                    มงคล วิทยาเขตเทคนิคกรุงเทพ ปการศึกษา 2532 
                 - จบการศึกษาระดับปริญญาตรี   จากคณะวิศวกรรมศาสตร สาขาวิศวกรรมกอสราง 
                    มหาวิทยาลัยเกษมบัณฑิต ปการศึกษา 2536 
                 - เขาศึกษาตอหลักสูตร เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม    
                    ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2544  

   

ศึกษาดูงานตางประเทศ 
                 ศึกษากรรมวิธีการผลิตและการกอสราง  คอนกรีตมวลเบาอบไอน้ํา(AAC)  เมืองมิวนิคประเทศ
เยอรมันนี   ศึกษากรรมวิธีการผลิต  การติดตั้ง  การทดสอบ  ผนังกระจกและโครงอลูมิเนี่ยม ประเทศใต
หวัน   ศึกษางานหองทดสอบ มาตรฐานนานาชาติ สําหรับงานผนังอาคาร   ประเทศสิงคโปร 
 

การศึกษาเพิ่มเติม 
                 หลักสูตรผูบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพยยุคใหม   RE-CU 16  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   หลักสูตรผูควบคุมงานกอสราง  รุน  18  วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย    
หลักสูตร  วิศวกรรมและการบริหารงานกอสราง  คณะวิศวกรรมศาสตร  มหาวิทยาลัย เทคโนโลยีพระจอม
เกลาธนบุรี 
 

ประสบการณทํางาน 
   ป พ.ศ.2543–ปจจุบัน   ตําแหนงรองกรรมการผูจัดการ บริษัทซุปเปอรบลอก จํากัด 
   ป พ.ศ.2539–2542   ตําแหนงผูจัดการฝายวิศวกรรม บริษัทซุปเปอรบลอก   จํากัด           
   ป พ.ศ.2538–2539  ตําแหนงผูจัดการฝายกอสราง บริษัทซุปเปอรบลอกจํากัด กอสรางอาคารโรงงาน 
   ป พ.ศ.2536–2538  ตําแหนงวิศวกรโครงการ บริษัทโซลคอนสตรัคชั่น จํากัด งานกอสรางอาคาร 
                                 บานเจาพระยา และอาคารพิมานแมนชั่นสาธร 
   ป พ.ศ.2533-2535   ตําแหนงผูควบคุมงาน บริษัท ทีซีเอ็ม จํากัด งานกอสรางอาคารวิบูลยธานี และ 
                                 เอสโซทาวเวอร 
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