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'��54#���������!���"#��
	 	
������
�����	
�
��
�������
���&��/�.&��0�
����%��*�����5"���	!&�
		
�54#���4���	/�	9
3�����������
	 �9
�����
2�����	��	
��
	�'
�%
�
�
 �����
�
���'
&��!���9
����
	�"#�2'�	&�����	
�	��%��
�
�
�
� �&��	�
�����
�������
���&��/� ��%��2'���.���%��
�����'
&��������
�����'����3��
	
�&!���������%�&%�����
��&������������&��%��%�&�� ���	����@ 2532 	'��	'
���8��
�
� �&��	
�
�����!����%�&%������'
&��������
����
	�"#�-�� ���	!&��1�
	
�'��������
	�	!�3� ���	��
	��2'�
	���+,	!������!�.����
���&��/�-���
&��
�%�&�' ��4���	!&�!	>����+,	!����@ 2540 
%��2'���=��	!�����(��
�
� �&��	�
���%���4�� -'�5��5
���
����	�
		��
�%���
�!������*
����(��4��7 

����������4���'
&��!���'!	GHM������	���#������� 2-3 �@���2�
��
 �'���!	>����+,	!����@ 
2540 5"����8��
�"#����=��	!��
�
� �&��	�
��� ��4����
	��
�����	
�54#���!���"#���8�'9
&��%(
�



                                                                                                                                                          
                                                                                                                                                                

 

 

2 

����
�'���'
&��!��'&'� -'��
�
�
��������&��"#� ��	��������������%;
�	
�)*&�
�����
�
-'����%��*��!������%��(
��%�&�' -��54#������!���"#�.&��0�
��
�
� �&��	�
�����&���
�	'
� 
�������� ����
�"#����=��	!� �9
���2�����	��	
��
��&!�����9
.���	
��
�
� �&�
�����-'�� -'�
2�����	��	
��
��������3������9
.���	
��
�
� �&�
��'���
�	/%�������	
����
�
'����
.���	
�����(��
�
� �&��	�
�����8��9
����
	  

�
		
��	/������������'����
 ���@ 2547 ��	
���O&���.���	
��
�
� �&��	�
��� ���
����
) 14,511 ���!� -�����8�	
���O&����
�
� �&��	�
�����&���� 5"�����
�
�
��0'��� 
�����.�. 50,000 �
��"#�3� �9
�������
) 60% �
	�9
�����#���& %�����&���
�	'
�5"����
�
�
�
��0'��������.�. ����
) 30,000-50,000 �
� �9
�������
) 34% -'���&��'�
� 5"��
���
�
�
��0'��������.�.��9
	��
 30,000 �
� �9
�������
) 6% ���)���� 11 �&4��-�	����@ 
2548 ��	
���O&����
�
� �&��	�
���.&��������
) 15,267 ���!� ��!�.��"#��
	�@ 2547 �����
�'/	���� .&��
�
� �&��	�
�����&���� ����!�
)	
���O&������'&'�.&���%�&%�������� 19% 
����'
&�
�
� �&��	�
���.&���� �����8�2'�
�
	��
�����	
�54#�%9
�����
�
� �&��	
�
�����	'���&��	'�
���!����%�11
) �'����'����
� �&����
�(
��	9
'��54#����2����!.(� %��2'
����
�
� �&��	�
�����&���
�	'
���	
���O&�����!���"#�.&���%�&%���;"� 76% ����'
& .&�
�
�
�
�����'
&�����
�%���-'��������
	���%�&������� 1-2 '�
��
�������!� .&��'4�	�9
�'��
	
����
�	
��!&	��-��������%����' ������
���#�����������-'���
����8��'�	 � ��
������
� -'�������  ��8���� (����%4��!��*2����&	
��
�%��&
�* 2549: C1 )  -��54#������!���"#�
�����4���%��2'����'
&����
��"	��	���
��
	 ����
	
��
�-��'�.���	
����������&��%��	��
 
85% -'���/� 100% ���
�.���	
� .���	
�%�����1�%
�
�;�O&	
��
�����'
�����&��/� �"�
����������	
�54#�-'�'����.���	
�����7 ��!���"#� � ��	�)�.���	
�5!��#.<� �� &
 5��10 ��8�	
�
%��
���
	?	
�)*��=��	!��%���
�!������*%
�
�;�
���&��������-�	���
���O&���.���	
� 
��4���&4���!;��
�� 2548 ����&���;"� 100% ��4� 1,429 ���!� ���	��-%��
�����	
��
�
� �&
��	�
�����&���
�	'
� ���.&&�&��&����9
�'�����#���	'
���4�� ��������-��.���	
� -'��
�
���
;�	��	'���2����!.(�  .���	
�5!��#.<� �� &
 3&����	
����������
�&��������
		'���2����!.(�����!��
��
�%�&�	��&��/���	
��&!��
� .&��0�
����
��!��	
����.���	
���#�����	'�%;
���;3GGY
���&!� 
-'�������	'
�	��������
��� ��;���� &
(!�+	 ��	�
	��
�.&&�&����4����9
�'�����#�-'�� ���
�����8�.���	
������8������
��
%9
����	'���������9
�
� �
�3&���&���
�	'
�����
.�	
%�������
��
���8��������� &����
�
��!���������� 9 -%��
���+ 2���&
��*%�
� 7 4,900 �
�����&4�� 
&���	��-%	
����������
�&� �9
����'/���/�;"���
�����	
���������
��������-��&��	'�
� �"�
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��O&���.���	
���� 2  ���9
�'��	�(
� Z;��%�����!�[ �4�.���	
�5!��#.<� %�����!� 5�� 101/2 
�9
��� 957 ���!� .���	
���#������	'�	��-���;3GGY
������% %
�%����������(%��������
���
��
��) 	/�
���&(
�������
���O&���.���	
� ���&4�� �.�. 2548 �����8���
	?	
�)*
%9
��1�����	�#9
��
�%9
��/����	���
�
� �&��	�
�����&���
�	'
� .&�.���	
���#� 2 ���	'�
��

��&�&���4��9
�'�����#� �	'�.�����
�������%����' ������
� -'��
�
�
����3��-��  

.���	
�5!��#.<� �� &
 -'�5!��#.<� %������!� ��#� 2 .���	
����%���
�%9
��/���	
��
�
��&(
���������'
���%�#� 5"����#� 2 .���	
����3��3&�&9
��!�	
�	��%��
����4��	�� �����-�	��
�
��� .���	
�5!��#.<� �� &
 ��#�������	'
���4�� ���9
�'�����8�-�'���
� �4�;���� &
(!�+	 -'�����
�	'�%;
���;3GGY
���&!������O&������ 
 �� ���!	
�3&�-'������������ 5"���
�����8��������'�	��
	
���&%!���54#����2����!.(� -��.���	
�5!��#.<� %�����!� ��#�����%�����!� 5�� 101/2 �!&;��
%�����!� �	'��
�&���-�����3�����;3GGY
������%�	!&�"#� (��8�.���	
�����
��5"����8�%��������
�
�;3GGY
������%%
�%���������� �
	������ -%9
.��)  .&���������.���	
���#�������
��
	%;
��
�;3GGY
������% ������  ����
) 3 	!.'���� -'��9
�'��#3��3&������	'�-�'���
� 5"����8�	
�54#�
��
�����
��  
 
������ 1.1 ����
	
����
���O&���.���	
�5!��#.<� �� &
 5�� 10  
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������ 1.2    ����
	
����
���O&���.���	
�5!��#.<� %�����!� 5��101/2 
 

 
 

 
-2���� 1.1 -%&��9
�'�����#�.���	
�5!��#.<� �� &
 -'�5!��#.<� %�����!� 
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&����#�2���"	+
�"�%���������9
	
��"	+
�!���;"�������������!�=!�'���	
���&%!���54#��
�
�
 �&��	�
�����#� 2 .���	
� ��4���!���
��*;"���������4�����2'�'�	��	
��!�
�)
��&%!���54#�
�
�
� �&��	�
���&��	'�
� ���%
�
�;�
���&(
���������'
�����&��/� ��8��
�
� �&��	
�
�����&���
�
�
�	'
���������	'���-���%���
��;3GGY
����������&!� -'�.���	
��;3GGY
%���
�����
�����������	!&�"#���
�� 5"����O&�
��� ����'
��@ �.�. 2548 .&��� �����'
&��	'�
�
��8� ������(
�����+,	!�.&������������� �'���� ��4����
		
���!���"#�����
�
�#9
��� -'�
	
������"#��������
&�	���#���8�%9
��1 %��2'���2����!.(��
�%���� ���'
��	
���&%!���54#��������
�
����
��"#� -�����	����
�	��.���	
���#� 2 .���	
� ���
���
	'���2��54#�3&������
�%�����8�
�9
����
	 -'�%
�
�;�
���&��#�.���	
� .&���4#�����%
�
�;-�	2��54#���8�	'���7 5"����	
�
54#�5#9
�'
�7 ���!� &����# 

- .���	
�5!��#.<� �� &
 .&���2�����54#�  1 ���!� �9
��� 1,033 �� �!&��8�����'� 
72.39 -'� 2�����54#��'
�7 ���!� (��#�-�� 2 ���!��"#�3�) ����9
��� 165 �� �!&��8�����'� 27.61 
����9
���������#���&  

- .���	
�5!��#.<� %�����!� .&���2�����54#�  1 ���!� �9
��� 648 �� �!&��8�����'�  
68.64  -'� 2�����54#��'
�7 ���!� (��#�-�� 2 ���!��"#�3�) �9
��� 121 �� �!&��8�����'� 31.36 ���
�9
���������#���&  
 
�
�
���� 1.1 -%&� �9
���'�	��
���54#�.���	
� 5!��#.<� 2 .���	
�   
 
.���	
� 5!��#.<� �� &
            .���	
� 5!��#.<� %�����!� 

'�	��
���54#� 
�9
���/
�� �!&��8�% 

�9
���/
���!� �!&��8�%  

�9
���/
�� �!&��8�% 

�9
���/ 
���!� �!&��8�% 

 1 ����� 1,033 86.20% 1,033 72.39%  648 84.30% 648 68.64% 

2 ����� 124 10.40% 248 17.38%  90 11.70% 180 19.07% 

 3 ����� 24 2.00% 72 5.05%  19 2.50% 57 6.04% 

 4 ����� 13 1.10% 52 3.64%  6 0.80% 24 2.54% 

 5 ����� 2 0.20% 10 0.70%  4 0.50% 20 2.12% 

 6 ����� 2 0.20% 12 0.84%          - 0.00% - 0.00% 

 7 �����          - 0.00% 0 0.00%  1 0.10% 7 0.74% 

 8 �����          -   0.00% 0 0.00%  1 0.10% 8 0.85% 

,� 1,198 100.00% 1,427 100.00%  769 100.00% 944 100.00% 

 



                                                                                                                                                          
                                                                                                                                                                

 

 

6 

.&�	
�54#�5#9
�'
�7 ���!����2��54#�&��	'�
�3����
��54#���4�������
�����!���#���& �
���
��8�	
�54#���4��'����/���� �
 ��4���4���	/�	9
3�	/3&� .&�	
��"	+
��#��
����8����.� �*��	
��"	+

	'���2��54#���4��	
�'���� -'���4���	/�	9
3��
		��
��	�
�����!� 5"������&/���#��2'%����������/�;"�
�!��
�	
�54#���������
�������
����
������1�
�	����	��(
��G��%�������
���	'���
��	���#�
��4�3�� ��4����
	���&���
�
� �&��	�
���;4���8���������
��������	
�54#���4���	/�	9
3��
		
��
�
�����8��9
����
	���
���8�	
�'��������(���"��������2'���-��%�� �"���	
�54#���4���	/�	9
3�
��%�&%�������
		��
	
�54#���4�������
�����!�-'���8�%
�������	
�����2'!�%!���
�����!�.����
�
�
	��'�	+)����G��%���   

 
1.2 ���-.�,����/���0	,1203	 

1.2.1 ��4���"	+
'�	+)��
����+,	!� -'�%�������2��54#����� �&��	�
����	'�%;
��
�;3GGY
 

1.2.2 ��4���"	+
������ -'�����2'������!�=!�'���	
���&%!���54#����� �&��	�
����	'�
%;
���;3GGY
 
 
1.3 ���������0	,1203	 

1.3.1 ��� 
	����� ���	
��"	+
�4� 2�����54#����� �&��	�
����	'�%;
���;3GGY
 �� ����@  
2548 
 1.3.2 .���	
��
�
� �&��	�
�������9
�
��8��"	+
 �4�.���	
� 5!��#.<� �� &
 -'�
.���	
�5!��#.<� %�����!� .&���#� 2 .���	
����3��3&�	��%��
��������
������O&�
�.���	
� 

 

1.4 �,�4�5�/����	6�7	8�96:,�� 

1.4.1 ��4����
�;"��>�!	���	
�54#���.���	
��
�
� �&��	�
��� %9
����2��54#���4��	
�
'���� -'���4���	/�	9
3�  
  1.4.2 ��4���
-���
��Y��	�� ��4��
�!=�-	�3� %9
����	
�54#���4���	/�	9
3� %9
����	
�
���
.���	
��
�
� �&��	�
�������
�����3� 

1.4.3 ��4����
�;"�'�	+)���
�����	
��
�
� �&��	�
����
�	9
'��54#�-'�
%(
�-�&'��������'����-�'�3����������� 

 1.4.4 ��4����8������'-	�2�����	��	
���	
�'�������
�
�
� �&��	�
�������
�� 
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1.5 ���	1�;�/ 

����(���������
��� �9
-�	��8� 3 ����(���1�7 �4�  
- ��
��&���� 
- �
��*�<�
%* ��4���
�-]& 
- �
�
� �&��	�
��� 

 
          �
�
� �&  ��
�;"� �
�
��������'%
�
�;-�		
�;4�	���%!�=!^��	3&���8� 
    %���7.&�-��'�%������	��&���	���%!�=!^�������*%�������' 

 -'�	���%!�=!^�����������*%���	'
� 
�
�
� �&��	�
�����&���� (High-end condominium) 

   ��
�;"� �
�
� �&�
�
%��	��
 5 ��4���
�����
�
������"#�3� 
 
 �
�
� �&��	�
�����&���
�	'
� (Medium-end condominium) 
   ��	
��"	+
	9
��&	
��"	+
�0�
��
�
� �&��	�
�����&���
�	'
� 

5"����
�;"� �
�
� �&�
�
�����
� 3-5 ��4���
�����
�
����� 
 

 �
�
� �&��	�
�����&��'�
� (Low-end condominium) 
   ��
�;"� �
�
� �&�
�
��9
	��
 3 ��4���
�����
�
����� 
 
 ������%����' ������
� 
   ��
�;"� �;3GGY
������% (=�
��) ��
��� -'��;3GGY
��
��� %
�  

�0'!��� ���' �4��;3GGY
���&!� 
 



����� 2 
��	
�� ���� ������	������������	���� 

 
 �������� �	
�
���� ����� �������	
�����������
�����	��� �	�  �!"���#$	%�	����&�
������
����	�'" ��(�	 )���*!���	!�(��������&�+" ����������'���(��,	��+" � +�������&�,-
	
�./-�#$	����&�
0����	���(��� �!"��	1����0�
�����.2���,�������.2 �	��"������(�
�#� )��
!������.����'��3�
�(43#��,��2�����������
����	��� �	�  ���������������	�  

 
2.1 ��	
	��
���� ���
	��!�����������"��# 
                                                                    

Maslow �#$		��,������,(�2 ���,�����	
�
�������
-��
��(����������	3��2	� 	��
.�������' ����(� ��(- �
��(�������'" ��(�	�.-�0�
(�	,&��� 	;#4���
��(���������,&� ;�-��(�
(	 
���;�-�����,����,;�� )���,	��	�#<��������
��(������	� �='���.��.>	
-� �	�3��	�	
,���� ��������	(�
�������
��(������!" 	%�	���	�-������#$	�1���'��� +����#$	��"������ 
?#@���� 4B ���,1���/(-�����1���0�
(����� ?�����&-�����B �#$	,-
	.	�������
��(�������'" ��(�	 
�!"��������	�.�;#,&-�
��!������;����'�
��,1���>��	���,3� (��	! !����(, 2538-3539) 
 
��	L&���� 2.1 �1���'�� 	�
��(��������� Maslow (�����	��3��2 ��(3���2�3�, 2543: 229) 
 

        
 

Self-Actualization 
(�
��#���4	����(	���) 

�-�������
 ���!���-�	 .���,&(�Z[��'�� '���� 

Egoistic Needs 
(0"���,��� ����`��� %�	� 	��	�'4"�(	��� ���(��.	���	,������1�,1���>�) 

�a��2	����2 �4�	(2 (�������0"���,��� ���"����"�����0���	����� 

Social Needs 
(�
����� �
��0�'!� �(�L�! �����,-
	�-
���
�) 

,	����	���� 	 1�.�� '�(�����( �," ���� 

Safety and Security Needs 
(�
���3������ �
�����	�� �
��#���L�� ,3�L�! !	����
��#
����
 ���;�-,'��(�
) 

�-�������
 ���!���-�	 .���,&(�Z[��'�� '���� 

Physiological Needs 
(��.�� 	 1� ����� ���!�� �!�) 
	 1�#�� �.>����#f�� 	 1��"�� 
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2.2 ��	
	��
�������	���
	��!�����������$%��&�� 
 
��	! !����( (2538-3539: 9) �
��.�����"��������&-����� �	���		������%��,(�2 ���


-��#$	 ?,	���B +" �;�����;���� ?����B �#$	(�
�0"��� ���,	���0	�	�  �#$	,	���!�������1�.	�����
4�� 2 #�����!����g ��	 �"� 

1. �#$	,	��� �3#)L�'�)L� (CONSUMER PRODUCT) �0����
�>.��;# .�"��,"���;# 
2. �#$	,	��� ���3	 (INVESTMENT PRODUCT .�"� CAPITAL GOODS) �"� +" ����
 

;���&��-�,&��� 	 �1�;������ 	 �0-	 +" �����	 +" ������&-����� ��"�������;������,&��� 	 
+���(����'�	
�
������� Wallance F.Smith (1971: 3 -15) �.��
��.���
-� �#$	 

,	������3	4�
� +�����(-����',�	����3#)L����
;#����0����
.��;# �������
�����,� 	 '��	����
,4�	����4�
�  �����3��
	�	'����.���0��
���3�	������
 ���������'��3�;#4������v��"�	���
�����
���� �"� 

1. ������v�����
���#$	,-
	(�
����*!��;#����&��"�	 (Privacy) 
2. �1������(� � (Location) ��(�����&-�	������� ���,����4�����;#�1���	����0�#����' 

�������"�	g �	,����;��,��
� 
3. ,L�!�
���������� (Environmental amenities) �� �������	���L�! ���,����
-��� 

�
���.���,���'���'���
������������&-;�����	����!���;� 
4. ������3	 (Investment) '��	�#$	���!�2,	����.��
�����	����-�&��#$	��������� � 

������	�(����������	 
��	! !����( ;���='���!���(�
-����
��(�����������&-����� 2 #����� �"�  
1. �
��(����������#$	��� (Housing Need)  +����#$	�
��(������������;�-;�� 
2. �
��(������*�'*
� (Housing Want) +����#$	�
��(��������������;���� +��������&- 

������.�- �>,����4��&-��-���.���,�(����(L�!;�� 
���	� 	��������!�(����������+" ������&-��������+�'+��	����
-����(��,	��+" �,	���

=�����#���L��"�	g 
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2.3 ��	
	��
���� ������&(���)!�����*$�+ ,� 
 �
��.������!�(�����&�+" ��	���	(-��g ;�����&����������.��
��.����(�(-����	
�"� 

��$	��� (Krugman, 1968: 350) 	���(
����.-�,.��%������;���.��
��.���
-� 
?�#$	��������4��!�(��������	3��2�	,-
	��������
������'���'�)L�,	��� ����v�����0� ���
��������'�	,	���'����	� 	 +����
��.���	� �
����
��!�������1��.�	��,����
��� 	��
��	3��
������	��!�(������,(�2 ���,	���	�����������	�������������3(,�.����
,����4�����';�� 

 �����	-# (Mathews and Other, 1965: 36) ����	�"�	g;���.��
��.���
-� 
?��������!�(��������&�'�)L� �����.���4�����'
	������'3��� .�"���3-��	���'3�����
�1����(��,	��
-���+" �,	������'������;�.�"�;�- 4��+" ���+" ����;.	 ��"��;.�- (����	����

=����+" ��������0�,	������'����	� 	��-��;�������'
	���(���������2���=3��� 

������� (Engle and Other, 1968) ����	�"�	g �>;���.��
��.���
-� ?�#$	�������1�
���'3�����'3���.	��� +��������
����)��(����'������.��.�;���� �������0�+���,	������'���� 
+���;���
�4�����'
	���(��,	��+�������&-�-�	���
 ��������,-
	�-
��	����1�.	��.����������1�
�����-�
 
 
2.4 ��	
	��
���� �����,�!������	����!��-��/�+ ,� 
 

 ���'
	���(��,	��+" �����&�'�)L� (The consumer purchase decision process)  
��
��v �,����(	2 (2537: 67) �#$	�1���'�� 	(�	�	���(��,	��+" � )�����
;##����'��
� 5 
�� 	(�	 �"� 

1) �����'�&�#@/.� 
2) �����	.�����&� 
3) ���#����	�������"�� 
4) ���(��,	��+" � 
5) ���#����	��L��.������+" � 
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��	L&���� 2.2 �,�����'
	���(��,	��+" �����&�'�)L����������������	�  

 
1. �����'�&�#@/.� (Problem recognition) ? �#$	�� 	(�	���+�������� 	��"���������'�&�4���
�� 

�(�(-����.
-��,4�	L�!������� 	���,L�!������'3���B �
���(�(-��	� 	�������� 	,����4
���#@/.��.�;�� 

2. �����	.�����&� (The information search)  ��"���&�'�)L������
-�#@/.��������� 	.�"���'�&� 
4���
��(�������������� 	����� 	��� 1 �������	.�����&�����1��#$	�!"�����#@/.�	� 	 �����	�'" ��(�	
�>��!������'�
	�
������1�����.(3���v2�	���(����
���&������
��'��(L�v~2 �����	.�
����&�#����'��
� 2 
=� �"� 

1) �����	.�����&����L���	 (Internal search) +����������
������'���'
	����.>	  
�����������;������&�'�)L�����
���0"�� ���	�(���#��,'���v2����-�	�� 4�������	.�
����&�L���	;�-�!���!� �&�'�)L�����	.�����&����L��	��(-�;# 

2) �����	.�����&����L��	�� #����'��
� �.�-�'3��� �.�-�����������.�-� 
03�0	 �.�-�'3��� �0-	 �!"��	 .�"�,��0��	���'���
 �.�-������� �0-	 ���)��v� !	����	
��� �������,��,	��� v �3�+" � �.�-�03�0	 �0-	 ,"���
�0	�"�	g ����0�,	��� ���,1��
� .�"�
�����,�'��(L�v~2���,4�'�	(-��g �.�-�����&��.�-�	� 4"�
-��#$	����&����,1���/���	�����(���
��(���,1��
� 

�����'�&�#@/.� 
 (Problem recognition)  

�����	.�����&�  
(The information search)  

���#����	�������"�� 
 (Alternatives evaluation)  

���(��,	��+" �  
(Purchase decision)  

#����	��L��.������+" � 
 (Post purchase evaluation)  
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3. ���#����	�������"�� (Alternatives evaluation) ��������	.�����&������
��',	��� 
�	�� 	��� 2 ��4&�	1���!���v������"�����������L�! )��!���v�4����3-�����3v,�'�(+����0��#$	
��v~2�	���!���v�,	���.�"�4"�
-��#$	��v~2�	���#����	��,	��� (Evaluation) �3v,�'�(
��(L�v~2 (Criteria�s) (-��g #����'��
� �3v,�'�(���,1���/���,3������(L�v~2 (�	�3	
�
��0�' L�!!�	2 �
��L��L&�������"�	g 

4. ���(��,	��+" � (Purchase decision) .������#����	�������"��(-��g���
 �	�� 		�  
�&�'�)L����1����+" �.�"���!��	��#$	�
��(� ���+" � .�"��1����(��,	��+" � ���(��,	��+" �	� ��
�#$	���(�',	�� (Response) (-�,�����(3�	 (Stimulus) )��#����	���3v,�'�(,	���(-��g 
���(��,	��+" ��������
������'���'
	�������	�&� �������1�.	����	�(����&�'�)L� �
��
(� ���+" ������(-�,	���.	�����,�'&�v2��"��;��;#�1����+" ���� ���,-��,�����(����	�&#�''(-��g
�!"���.�������(��,	��+" � 

5. #����	��L��.������+" � (Post purchase evaluation) ���'
	���(��,	��+" �;�-;�� 
, 	,3�����"���&�+" �;���1����+" �,	��� ����&��������0�,	�����#��	���' �!"�����+" �+ 1��	�	��( 
�	���
�����.24���������	�&�������	�( ,��+����&�'�)L�;������	�&������
��'��(L�v~2������	�(�0�
,1�.��'���(��,	��+" �+ 1��	�	��( 4������!=2�������0�,	����#$	���!��� �(-4������!=2;�-�#$	���
!����&�+" ��>��;�-+" �+ 1�  
 
2.5 ����	����!��-��/�+ ,������$%��&�� 

 ������	����%��,(�2 ;���='���
��,1���/������(��,	��+" ������	1�;#,&-���
�!�����;�� .�"�����!���
��!�������&�+" � L���(������"����������,3� )�� Wallance F.Smith 
(1971: 233);���='�����'
	���(��,	��+" ������&-������	%�	�����&�'�)L� �&�#����'������
�&��.��&��"���	 (����	��������,��.������!�2 
-������'
	����� 	(�	���,1���/�	���	1�;#,&-���
(��,	�� )��0� �.��.>	
-��
��,��!�	=2��.
-����''����&�,��,	��� (Information) ���;����'��'(�

�&�+" � (�������#����	�,	�� ���	�( ����
���,�������������� 	����
��(�����������&-����� 
���;�� ����0��.(3������
��,	������&�+" ������!�(�������(��,	������-��.����#��)�0	2,&�,3� 
L���(����!��������'#����v����&�+" � ���'
	���(��,	��+" ������&-����� ����� 	�	��v������
���#����	�����&-����� .�"���"��4���
��������#����	�����&-����� �
��������!���v�(���1���'
�
��,1���/����.(3���v2���	-�������� 	���(��,4�	���v2���
g ;# +��� Wallance F.Smith ;��
��-�

-����'
	���(��,	����#����'��
� ����0�����&��������1��		�����-�������'
	��� 
���	�  
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�� 	��� 1 ��"��4���
��!���v��#����	�����&-����� �	�� 	(�		� �������
���1��#$	���(������
�#����	�#���,	�� ���;���!���� 	 �
�����.
���.�-g ����� 	 #����'��'��"��	;�������	
���(��� ��" ��1�	
��.������������#����	�����&-����� .����
-�;�-�����#����	�#�������&-
����� �>�����';#����������'
	���(��,	���.�-������ � �(-4��.����
-����#����	�#�������&-
������>������,&-���'
	����� 	��� 2 

�� 	��� 2  (� ��#��.��� �	���(� ��#��.��� �&�+" ���(����1�.	�
�(43#��,��2���(	��� ���
!���v��'#����v���(	����������&- !���v����(� � #���L����'��	 �������v����
���'�������#$	�0-�.�"�+" � )����(���!���v�����&������-�
L���(�����1�������(	��������
,����4��';��.�"�;�- ��-�
�"� ��(����1����
����	)��������1���� ���
����,&-���'
	����� 	��� 3 

�� 	��� 3  ��������"���'" ��(�	 �	�� 		� ��(����1�������������&� 2 ���	 �"� ����&������
��'
������� �������&�������	���(��������������'��	 
-�����"��	;���������	��-��;� �0-	 ��	
��
	2 ��	�-�	 �����
�� ����
���,���� ���	� 	����1����(�
�,�'����&�L���(����!�������
�'#����v���(	�������&-  .�"�.���.�����&����
���#$	;#;��	��� �"� ����&����(	���������	
�����	��'����&�������(��� ;�-,���������	�>�����';#,&-���'
	�������(��,	���.�- �(-
.��(�
�,�'����&����
 !'
-����
���#$	;#;���>������,&-���'
	������ 6 

�� 	��� 6 ���'
	����#���'����' �	���'
	����#���'����'���
'�
�����&��!"���1�.	�
�����"��	� 	)���1����#����	�� 2 ����'�	�� 	 7 ��� �� 	��� 8 

�� 	��� 7 #����	�����;����' �	�� 	(�		� ��(���;����'�&�����&�������	(��� �0-	 ����&�
������	���L�! ���(� �)������ ����v���������&-����� ,4�	���v2�����&-����� �!"���
'�
�����&�
�!"��	1���#����	�� 

�� 	��� 8 #����	��������	�����	 �	�� 	(�		� ��(���(�
�,�'����&�������	�����	 
�0-	 ��"��	;���������	 ��	,� ��	��
	2 ��	�-�	01��� �����
�� ����
���,�������������� 	  
�
��� ��'#����v���(	����������&- �!"��#����	%�	����(	��� 

�� 	���  9  ���'
	�����"�� �	���'
	���	� ��.������"����������,3� 
�� 	��� 10 !���v��.�-�!"��(��,	��+" � .�"�;�-+" � 4���-�	��	���+" ��>������,&-�� 	��� 11 �"� 

;#�������'
	���(��,	���.�- �(-4��(���+" �,����4����,&-�� 	(�	��� 12 
�� 	��� 12  +" � ,����4��������;#��&-������	'��	.����.�- 
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2.6 ��	
��������������	���23��������� �����!�,������$%��&�� 
 

�&��,	��	
�
����	� ���3��	�	,1���/����������4�������'�&�,�=��v&#)L�,�=��v&#���
�����,L�!�
���������.���,�(-������&-����� �� �	� �!"���.����'���
;����'#��)�0	2,&�,3����
�����"����&-����� +���	�����	�(-��0-
��
�����.��
��,1���/(-�#@���������"�������&-�����
�(�(-����	�"� 

- William Alonso (1960: 436) �='��
-� �����"���.�-������&-�������(�����
�
��,��!�	=2��-�������'��������	 ��-�
�"� '��
v�&	�2������"��������������	,&��
-�'��
v
�"�	g �	�v�����
��	����	������������(������������.-������&	�2������"�����;# �#$	��
�.�������������&-������(�(-��;#��
� 	�����	� ��������	�������	��'�-��	,-� ���	� 	�&��� ���;��
,&�����)���,��"�������&-������	��(0�	��"��4��������,���-���	�������
-� �&������;��(�1� +���
�1��#$	(�����&-�	!" 	���������	�&	�2������"�� �!"�����-��0��-���	�����	��� 
 - Northam (1975: 257) ��-�

-��,�	�����	�������������;#���0�	��"�� 0-
��#<�
!" 	����.�-,1�.��'���!��	��#$	'��
v!������� ����!"��#��.����
���	�����	���;#���
�&	�2������"�� !" 	��������&-(�,����������	,-����,1���/ ����#$	'��
v���;����'���!��	��-�	�#$	
��	��'��� ����#$	'��
v������&��!�!;#�����.	��	-	���,3� 

-  Barrie Needham (1977: 103) ;���='��4���.(3����������&-�����(� ���&-�
���	�	'��
v
���!������� 

1. �
��,��
��	�������4�� �
��(�������	���	�
��,��
������
��'��� 
��	���;##����'������(-��g �1��.��&���&-�������"����&-'��
v,����������,�	�����	��� 
�����������&-��'g �&	�2����=3��������� �&	�2��������1���	 ����&	�2������������ 

2. ���#��.���L��	�� �����&-�
���	�	'��
v����
��	��������&-��������1��.� 
#��.����-��0��-���	��"�������0�,�=��v&#)L������"�� �0-	4		 ;aa�� #��#����)����!�2 
�	"���������'����(-��g �.�-�	� ,����4�.�'����;�����
4�� ����!���!�,1�.��''��
v�����&-
�����������	����
-�'��
v�����&-��'�''������������ 

�	#@��3'�		� �����"�����(� �,1�.��'�����&-�����	� 	 �&���&-�����������1�	��4���
������-;��
������(� ���'�&	�2=3�������������.�-���	 �!���(�������
��,��
��	�����	���;#�1���	
.�"�(�(-�=3��� ���	� 	 )��,-
	�./-���
�����&-��������	���������&-������'�&	�2����=3������
��"�� �!"���
��,��
�����#$	������-��0��-���	�����	���������(�(-�=3��� 
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;����	�������.����-�	����1��������������
��'�1������(� ���������&-����� ��(���!���v�
#@�������(-�;#	�  �"� 

1. !���v�)���1�	��4�������	���;#����.�-���	 ����.�-�'�������(�����	����#$	 
#���1� 
	)� (Wingo, 1961) �='��
-� ����.��
��,1���/��"��������	���������,3� �	"������
!'
-����
��"�	;����������������&-��������������.�-���	���1�	
	������,3� �� �	� �!"�����-��0��-��
�	�����	����� �	�������!'
-�;������.�-��1������(� ��.�-�� 	 ����1�	
	��	���#��.���;�����
�����	��������������-���'�	���1�	
	����	���������
� ���	�����	�  �&��� (Goodall, 
1975: 150-161) ���
���.>	
-��	
�
���������"�����(� ���������&-�����	� 	 (������
��,��
�
�	�����	�������4���.�-�'����(-��g)���*!�������.�-���	�������)������	'3(�.��	 

2. !���v�)���1�	��4��,���
����� �	"������;�����,L�
��
��������!����)����	 
�3(,�.���� ����0����)	)���,����.�-+����#$	#@/.�(-������&-������	��"�� ����1��.����
�	
�
�����	�����"���1������(� ���������&-������.-��.�-�����,L�!�
��������������.���,�(-�
�����&-����� K.J.Button (1976: 46-47) ;���='��
-� �����"�����(� ���������&-�����������
-��� 	��&-
��',L�!�
���������� ����� ��
����� 	��&-��'�
���&�,��,	�,	���'�!"��	'��	 �(-�	�v���� ����2 
(William H. Claire, 1975) ;���='��
-� �����"�����(� ������&-����� 	������
���,���
����������
���
 �
���#���L��=���0�( �0-	 	 1��-
� ��-	�	;.
 �#$	(�	 ������
��,��
��	���
��	�������4����.
-�� �����&-����� �.�-���	 ����.�-�=3��� 

3. !���v�)���1�	��4�����'����������	,�=��v&#)L� ���,�=��v&#��� �0-	 	 1� 
�-
�  ���'����,�=��v&#)L����,�=��v&#����	��"�����;�-��-��������	 ������(-������"�����
��&-���������&������;��,&� ,-
	'����,�=��v�(-��g���#$	(�
0��	1��.�������!��	�!" 	������;�� 
)���*!��'��
v0�	��"�� +���	�����	�  ����2 (Claire, 1973) ����.����,	�',	3	4�������"��
�1������(� ���������&-����������
-��
����.�-�,�=��v&#)L����,�=��v&#�������1�	
��
��,��
�
��-03�0		���.	"���������,L�!�
������� ����
��,��
��	�����	������
 �1��.������
���#���,��!�	=2������������	�����&-����� �1��.��������
�(�
��������&-������#$	��3-� 
�	"���������
��,��
��	�������4�� (Accessibility)  ��������#��.��������3-�L��	�� 
(External Economy) �������0�,�=��v&#)L����,�=��v&#���(-��g �0-	 ��������	���;#
�1���	 ���	��� ,4�	����� ,4�	!��'�� ���'����,�����"�	g �	���,3������&-�����������	
)	��
�����(� ���'g ��3-��.�-�	� 	 	����� (Needham, 1977) ��-�
;
� 
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,�3#�	
�
���������
��'�1������(� ���������&-��������	�������	��������� �.���	� 	 (-�� 
���
���������
��'�����"�����(� ������&-�����
-��
���#@����(-��g ����
�!���v�4���"� 

- ,L�!,���
����������(-������&-����� 

- ,��
��	�����	�������4�������&-����� ���,��
��	�����	�����������&-�����;#
����.�-�'����(-��g )���*!������1���	 

- ��&-�	'��
v�����,�=��v&#)L����,�=��v&#����� 

- ,L�!���,����
��	=�������&���&-������������	'��
v�����-�
 ���#$	�������&�
,1���/ �.���3-��&���&-������.�-��	���������&-������	'��
v	� 	��
� 

 
+���#@���������-�
��
	���
�(-���
��,1���/�	�����"�����(� ������&-���������.���,� �(-�	 

,L�!�
���#$	����	�����"�����(� ������&-���������	3��2�>�������"��	;��"�	g �	�����"�����(� ����
��&-����������
� ����0-	 

1.  ���;������&���&-����� �&���&-�������������;���(�(-����	�����
��(�����������&-�������� 
�.���,���'���;����������� 

�	�&������;��,&� �����
��,����4�	�����"���1������(� ������&-����������(�����(������;��  
)���*!��,����4��"���1��������&-����������;��(��#@�����	�����"�������&-�����;��,�3#;
�	� 	 

�(-�	�&������;��	��� ��4&��1������
��
��,����4�	���+" � ���,L�
�������;��	����1� 
�.�;�-�����"�������&-�����+������1������(� �������	����,&� +�����'�����3����	��'4�
	 �(-��(���������
��&-���������4&� (.�"��-��0-�4&�) ����!"�����-��0��-���	�����	��� ��!�������&-0���'�.�-�
������ .�"��3(,�.���������"����-��.	��	-	 
 2.  �������4���.�-���	 ���������=!�(-����������(�
���#��0�������
-�#@���� 
�"�	g ���'���
��(���!���v���.
-���
��,��
��	�������4���.�-���	���.�
.	�����'���

��'�
���#$	;#;��.���g ���	��������
��'�-��0��-���	�����	������'��	;#����1���	 ��������	���
�.���,��
��(���������	�"�	g �	���(�(-���'��"�����,��!���(-��g 

3. �����
���	0-
�0�
(�(-��0-
� ����(-������"�����(� ���������&-����� �&���"�������&- 
������	
��(-��g ��	 �����
��(�����������&-���������(�(-����	��-�
�"� 

- 
��.	3-�,�
 +����#$	
���������-�����	.�"������1���	 
��	� �����,���	�����"�������&-
������.��.���,���'�
��(������������	���������������1���	 

- 
���(-���	�����'���
 (���������(� ���������&-���������&#�''�.�,��!�	=2��',L�!
���'���
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- 
�������'3(� (�����������&-����������!" 	�������� 	����.��.�����'���;�� 
- 
��,&����3 ���(�����������&-��������,�'����' �
����
���	��(0�	��"�� 
4. 
=�����1��		0�
( ��'�'��(-������"��.������&-����� �.���L�
��
��������,���� 

���03�0		� 	g �	��������,���������'
4�����1��		0�
(����	;���� ����0-	 ���'���
�3,�� 
��"�������������&-�.�-.�"���"�������&-�����,1�.��'���'���
�.�- �>!�������"�������&-������.-��.�-
�.���&-�	���
�03�0	�3,����
���	 
 

��
���"��	;�(-��g �����-�
 �1��.������"�����(� �����&���&-������	,L�!����(�(-����	;#
(��,L�! ���%�	��������%�� ���,��������&���&-����� )���*!������&�(��,	����"�������&-
�����������'���
�#$	,1���/ 

 
�v���� !�	=3��4 (2529: 183-185) ���
����
-� �����&-����� 4"�
-��#$	,	���!�20	�.	���

(������������"��,	���!�2 *�	� 	 �
��(�����������+" �'��	������3	�	'��	�!"���#$	,	���!�2
.�"�;�- �� 	��&-��'��(�'��	���;����'������4"�,	���!�20	��"�	g 	���.	"����'��	 �!���
'3��������>'��(�'��	���,	���!�2(-��g .��,	���!�20	��"�	����(����(�'��	,&��
-� 
�
��(������4"�'��	�>��	����� �
��(������4"�'��	.�"����3	�	'��	�����
��,��!�	=2�	�0�
'
���'��(����(�'��	���'��	 +�����(�'��	���'��	�����	����!���;��� 	��&-��' �-��0-����
;����' �-��,"������'��	 ��� �-��!������3	�	��v����'��		� 	��&-�������������(���������-��0-�
���;#��(�'��	���;����'���'��	�>�"� ��;���� �.�����'��	.����
�����'��	 
 
2.7 23���������*�!%����!��-��/�+ ,������$%��&�� 
 �	�����������	��
���.����-�	!'
-� #@�����������=!�(-����+" ������&-�������#@����
,1���/.���#����� �0-	 �1������(� � �,�	�����	��� ���������� ����������������"���1���
���(� ���������&-�������(0� 	���������3���!�.�	��  

���3�= ;��!'
-� (2527) #@����,1���/�	�����"�������&-����� �"� ���,�	��������	���
,��
��������4&� ����� �(�������.���,�=��v&#�������1��#$	��&-��������� ����������;�-��	 2 
�)���(� )�����������	
���	!	=2���  

�(0� '3v��0�� (2530) ;��!'
-� #@����.����������=!�(-����(��,	��+" � +���;������1���'
,1���/���	�  �"� �1������(� � (�
'��	 �������-�,���� ���������"��	;������	 ,���1�	
��
��
,��
�(-��g 0"���,�������
���0���
0�/����������)������ '����!������.�&-'��	 ������
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,-��,������1�.	-�� ���	�����	� �	�����"�������������&-�	�����&-�����#���L������03� �>���
!'
-�#@����,1���/�1���'��� �"� �1������(� �  

4	�� ����
��	� (2534) !'
-�#@���,1���/����&������;��,&�����������������&-�	�����
03� ��!���v�#@��������"� �1������(� � �������.���03� �.�-��3#)L�'�)L�����1��#$	 �����
��
�	�����	��� �������;#�������1���	 ,���1�	
��
��,��
���������03� �&#�''��������
03� �����	,4�#	� ���
�
���� (����	,4�'�	�����	���,	�',	3	  

���	� 	���,�3#;��
-� �1������(� ������&-������#$	#@����.����	���!���v��!"��+" ������&-�����
�� �����&������;��#�	���� ������;��,&� 
 
#@�����	�������&� (PULL) 

Rossi (1955: 8) ;���1���������������	�(
���,������"����������4�	 !'
-���,��.(3 
(-��g ����#$	#@�����������=!�(-����(��,	��+" � )��#����';#��
���-�3�������+" �'��	+�����
�
��+�'+��	�	���'
	���(��,	����-����� ���,����4�1��	�#@�����������=!�	� ���;�����	�  

1. #@����,1���/ +����#$	.����	������������.����������&-;����- 
1.1 �1������(� �  
1.2 ���� 
1.3 �	������1�	
	���.���(-��g (����	�������'' 
1.4 �3vL�!����-�,���� 
1.5 ����v�)�����
;#���(�
��������,L�!�
����� 
1.6 �����	�����������	��� �0-	 �4#���1��������4�� ��������-
	 �#$	(�	 
1.7 �.�-�03�0	��������� �0-	 .���,��!,	��� )��!��'�� (��� �#$	(�	 

2. #@������� +���;����- 
2.1 ,���1�	
��
��,��
�(-��g �� ��	��������)������ �0-	 �a�2 )����!�2 ���

������
��#���L��  �#$	(�	 
2.2 ,��'�	���,�	�	���� �0-	 .�������1������� ,)�,� ,��
-��	 1� �#$	(�	 
2.3 +" ��!"��������3	 
 

#@����(-��g �����-�
��	� ������(-����(��,	��+" ��(�(-����	���;#,1�.��' �&#�''���
!�����������(�(-����	 �(-#@����.���g ��.	�;�-!�	 �1��� ������� +�����	 1�.	��������,3�������1�
�.�(��,	����"��+" ������&-�����.	���g �	��������	� ��������#���'����'�
��,1���/���#@�����(-
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����-���������(-����(��,	��+" � +�����#@��������!���� 	���"� #@���������
��'0"���,������
�&�#����'��� L�!!�	2���'�����&�!��	�)������ #@������"��������'�&��.�-�����&����)������  
(���)��v�/#��0�,��!�	=2) ���#@�������+" ��!"��������3	 .�"���>��1�;� �#$	(�	 
 
2.8 23����/�����6�7�����!��-��/�+ ,� 

������	���(��� �����!���v�,��.(3����1��.��&�+" �������(��,	���	���+" �;���3-�
#����>	�	��������!�(��������&�+" �
-�#@������'�������#$	��(-����(��,	��+" � +����	���	� 
,����4,�3##@����;�� 4 ���	 �"� 

1.  #@����������	
��	=��� (Culture Factors) 
��	=����#$	,������1��.��	��(-����	  
����1��.�����(-��''��	�	���'�)L����(-����	 �0-	 
��	=��������&-������'''��	 
��	=���
���,����03�0	 
��	=������+" ��������0��	���(-��g ����(�(-����	 

2. #@����������	0	0� 	,���� (Social Class) �	,����(-��g ��(���������'���0	0� 	
�,��   �(-�	���	� ��.���4�� 0	0� 	�	���	���(��� +�����4&��1�.	���
�(�
�#�������	,���� 
����%�� �0-	 ��0�! ���;�� �������� �#$	(�	 ����1��.�,����4�'-���3-��	����#$	 6 ��3-� 
=�0�� ,�	(
��2 (2535, 201-214) ���	�  

2.1 ��3-�0� 	,&�,-
	'	 (Upper-Upper Class)   �#$	��3-�����&���0� 	,&��	
��2 
(���&������0"���,��� ��1��
� �����%�	����	�� #�(����'��	.���.���  �0-	  ��'��	!��(�������  

2.2 ��3-�0� 	,&�,-
	�-�� (Lower-Upper Class) �#$	��3-���������;�����g �0-	 �	 
�	��0�!(-��g ����	��"�	,&�g ������#$	�������'�����./-g  .�"� '�����	���"��#$	��3-�g �����
�1���.�;����
��
��,����4���(	�������
-������;����'���� ���(��,	��+" ��!"�����'�)L�
�����3-�	�  ������#$	;#��-��a3���a���  0�'+" �����.�-�#��g  ��������!� �0-	 +" �'��	.���
�./-g   �����!�g 

2.3 ��3-�0� 	����,-
	'	 (Upper-Middle Class) �	�	��3-�	� �����!���v� 
�����0�!(Career) ������ ������;��,&� +���������#$	.���.�"�	 �0-	 	��=3��� .�"��&�#����'
��0�!��������;�����g �	��3-�	� �����������#$	�-�	�����,1���/����"� ;����'��������,&� �#$	
!
���#�//� ��3-�	� ��4"�
-��#$	(��������,1�.��',	���.���g #���L�   ������+" ������
�#$	;#)�����.(3���������'��' 

2.4 ��3-�0� 	����,-
	�-�� (Lower-Middle Class)   ��3-�	� �#$	��3-��������0�!0� 	 
��������0������		�������������������&-������#$	���(	���4���������>��>(�� �(-!�����
(��(-��.�����-�������1�;��0�'+" ����������4&� �����+" �,	���,1���>�����
-�,����1� 
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2.5 ��3-�0� 	(�1�,-
	'	 (Upper-Lower Class) �#$	��3-�������	���./- �#$	!
���� 
�1���.��	
�	(-�
�	 ������������&-(��'��	�0-�.�"�'��	���(	����(-���	����>���� .�"���&-
�a�( �#$	!
��0������	(��,��
� �0-	 !
�0-���1���	��'���� ������
��(���������	����-��
��� 

2.6 ��3-�0� 	(�1�,-
	�-�� (Lower-Lower Class) �#$	��3-�����,���#���'�	,���� 
)�����������������&-�	,���  ���������)���,�	��������  .�"�����
��01�	�/�	Z��"����

0�0�!  ���(��,	��+" ������;�-�����
����	�	���+" �  0�'+" �����0"��  ;�-!���v�4���3vL�! 
 

3.  #@�������,���������3-������� ;����- (�
�#����'���
 �#$	(�
�#����,����������' 
(-����'�)L�.�"����+" � �	"�������	�	���'���
����'�'�����(-��g��	 !'
-�;�-������!����	
����
�����(��,	��+" �;�� ���.>	;��
-��&�+" ���'�&��0�'����� ��#$	�	���	��	 ����&��-����	�>���#$	
����	.	��� .�"��&�����=!��>�#$	����	.	����>;�� 	�����	� �����(�
�#����(�
.	��� ;����- ��3-������� 
+�������=!�(-��&�'�)L���-����� ;����- �!"��	 .�"��
�4��'3����"�	g �����0"���,����#$	�&��	�	1� �	
#@��3'�		� �&��	�	1����#$	(�
�#�����1�,�����.��������#����	�#������-�	����,1���/(-�����!��
������;���#$	�1�	
	��� 
  

������ )���� ��� �'���
� (Engel, Kollat & Blackwell, 1968; 40) ;���='��4��
��=!������(-����'
	���(��,	��
-� )���,����'�'��������'���
����=!�(-����(��,	��
+" ��� 4 �'' �"� 

1) ,������L���������(��,	����-�g��	 
2) ,����#$	�&����1�	��(��,	���(-�!���Z�������
 
3) L�������1�	�����(��,	���(-�!���Z�������
 
4) ,������L���������(��,	���-
���	 

 
4.   #@����������	'3��� ;����- (�
�#�������	���3 ����&#�''0�
( +����#$	(�
�#������ 

�0��	���!���v��	���	�
���.���,�,1�.��'����0�,	��� �0-	 ����0�,	���������
���.���,�
��'���3 ��0�!��;�'��� +���,����4�����,�����''��	���'�)L� ,-
	�&#�''0�
(����	 (Life 
Style) 	� 	 	�����(���,����.�-�1������������(�(��(�
�#��&#�''0�
(����	��-������0� 
.���&#�''���0�
(�#����	;#�1��.�������'�)L��''�.�-����� 	;����� 3 (�
�#� �"� ������ 
�
��,	�� ����
�����-�	 



                                                                                                                                                          
                                                                                                                                                                

 

 

21 

2.9 ��9:#/������ ��+ ,��-��7�������)�# 
��. ��	! !����( (2541: 105-106) ��-�

-�,�����,1���/���,3� +���;�-
-�����&-�	L�
���

��(���!���v� 3 #�����	� �#$	.����"� 
1. ���!�,� ��(�����&-;�-;���������1���	����� �,������L���� '���������(�����"�� 

�.�����)������	�&��>�� 
2. ��
� ��(����.���,���'(�
,	��� (����#���'����'������',	���0	� 

�����������	 ���(����&�1�����-�	��
	2(�����-���	 20 � 25 % ������;��.����	�(-����"�	 
3. 
"9;�)���-����6��	�
	��-��	� !���v��&��(�%�	
�,�3����.���	 

�-�,���� ������!���v�!" 	���,-
	����
-���,���1�	
��
��,��
���;�'��� ��� ,��
-��	 1� 
,	����>���-	 ���	���  ���  

	��	�"�,��#�����.��� +����	,L�
���v2#@��3'�	�������;�-!� (���!���v��!����� 3 
#����� +���4"�
-��#$	����'��� �"� 

1. *$�2���������2<�/
� �#$	�"���0�!����1���	(�(-�����
	�	��-;.	 ����	 
�#$	��������'.�"�;�- ������
����'��0�'(-�,�//�������	�����	����!����� 

2. -=������������2<�/
� =	����.�"�,4�'�	�����	���,	�',	3	)�������� 
�
��	-��0"��4"������-;.	 �������#$	�&�,	�',	3	�.��&��!"��+" �'��	�	��(������'� ��v�+" �
#����v��-�;.�- 

3. -�������	�-�>�?2���	�
%?7� )�����������+" ����'�	3/�(���,���-�,���� 
���������'�������
.�"�;�-  +����#$	�	-	�	
-�)����������,�>����
.�"���&-��.
-���-�,�����-��
;���#���'�	�3�	� �!����-�	�������	��;��
-���,�����,�>����,����4������&-;����	�� 
 
2.10 *$�+ ,�7� �*$�!������+ ,��-��7�������)�#  

,����4���;�� 3 #���L�  
1. REAL BUYER �"�(������+" ��!"����&-��������g �#$	�&�+" �'��	.������ (First � 

Time Home Buyer)  
2. INVESTOR �"� Saving & Capital Gain +" �;
����3	 ���)�	����,�=` �#$	 

���������� �!"��#�-���0-�(-� .�"���>';
��.��&�.��	  
3. SPECULATORS �"� Opportunist +" ��!"����>��1�;� (���������(-����;�-��� 

)�	����,�=` �#$	���4"�;
�����,� 	g ���(-��'��� 
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2.11 ���������>��6�?� 
����3�����	���
0�����%��,(�2�����	 Pessimist (2006) �1�
-� "Speculator" .�"� 

"	����>��1�;�" ���g ���
 �����>��1�;��#$	,��������;�-;���	����1���	��-���#$	��''���(���
�����	��g �>(�� ,��.(3.�������1��.������>��1�;� �#$	��"���=���������1��#$	 ,1�.��'��;�(����>
�!���
-� �����>��6�?��2<����A%	��)���-;�)
�%�� �.���',	����	(���	� 	g 

���	� 	��"�����>(����� "(���" �� "	����>��1�;�" ����
-� Buyer / Seller 	-��������;��
-��#$	
(����	,L�
� "a��,'&-" 

 
��. ��	! !����( (2541: 23-25) ��-�

-� ���������%�����	��>��1�;� �"� ?��>��1�;�

��>�	���B ��,-
	0-
����(3�	'�������������3	�������%���.����
.	�� ���
)��������
'�3�
�����>��1�;��3�0	��.���&-�	����'(�1� 
 �'
	�����>��1�;�����-�	����"��
��(����%��#� 2540 +���	1�;#,&-����%��a��,'&- .�"� 
Bubble Economy ��"���(����>���#@/.�����%�� )���*!��4��!��(������
���'�.��
����%�������	���#��������#��,�=L�!���;�-4&�������1��.�����%����3�(�1���;#��-��
;�-	-��0"�� 
 ;���.�"�	��'/��#3�	 �"� =	����#�-���&���	(�
 )���*!��=3����,��.������!�2�1��.�
��������	���'��	#���!��(�
��	�	��!��3'(�
�>��������������;#(��g ��	�,��.������!�2
���,4�'�	�����	��.	� �,������������ 
 ������.-������>��1�;�  4&�	1����0��	��''�������,���3��.�- ���� ���'
�������' 

��'
���������>��1�;� �"� ���,����'��������0�'
���-������3	 (Positive 
Atmosphere to Invest) )��4����	����>���#��)�0	2 

���' �"� 4���������>��1�;��1�	
	����� 	g ���#$	���	1�;#,&-����%��a��,'&- (Bubble 
Economy) �0-	 /��#3�	 '��+� ��>�+)� ���;�� +����#$	���'�.������-,L�!����%�� 

 
���	� 	��"��������>��1�;� �1��1�����
���>�"� ?���+" ��������,� 	�.	"�������3	=�����B 

(Beyond Investment-And-Buy for Quick Sell) +����#$	���"����"��.�	�����3	�3��.�-�0��	�3�
,4�	���v2����1�;�������.���.���#������>�����' .�"��#$	���,����������(3�	�����>��1�;� 
�.��3	����� 	����
���� ?,��������������� 	���	(���B (Create Artificial Increased in 
Pricing) ��� ���#@�	.3�	 #@�	����	 #@�	������� ��	 �#$	(�	 
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2.12 �����>��6�?� /��-��7�������)�# 
 �	=3���#��,'������������ ?��>��1�;�B �#$	����g +��������� �
��)�L���	��=3���
�(-��#���L� �#$	����!���&��-�#��� �.���',	���	� 	 )��#@��3'�	��>��1�;��1�����	=3����	��
�./- ;����- 

1) ��>��6�?�����������-��7�������)�# ���	����>��1�;�������	��������03��1�	
	��� 
+������ OVER SUPPLY �0-	 	����>��1�;������03� +" ���	���1�	
	��.���g �&	( ��"��
�&�#����'���,�����,�>���'�1�.	�)�	����,�=` �>;�-��)�	����,�=` ���
����"���" �  

2) ��>��6�?�7"�� ����&-(����
���!�����%,	�',3		�����>��1�;�.3�	��&-  
3) �����>��6�?�
������!%��A�!� �v�	� �����'��	
-� ?��	B �#$	,	����#<�(�
.	������ 

������ �����>��1�;�����������#����	�#$	��������' ���4&���.��� 
 
�����>��1�;��	����� )�� ��. ��	! !����( (2541: 19-21) �#$	 ?)������>������.-�

����%�����)��B �������>��1�;���	���;�-
-�����>��1�;�����	   ��>��1�;�.3�	   ��>��1�;������03�   
��>��1�;� Commodities (,	������(�.�"�(�����	(������) .�"���>��1�;���(���������#����	
��	'�� �.(3���v2	� �������� 	���
��'����%��;�����#�-���.��������>��1�;�.3�	 ��>��1�;�����	��	
�!�-.����	����%���
�����#$	a��,'&- 

,�3#
-������>��1�;��	�,��.������!�2	� 	�� 2 #���L� �"���>��1�;����!�����' �"� ����	  
������ ��>��1�;��	����� �0-	 �����03�!�������  
 
2.13 ���+ ,������$%��&���) ��������"������>��6�?�  
(House Buying for Investment and Speculation) 

���+" ������&-������!"��������3	�����>��1�;� )�� !���L ��(��	
�0 (2550:46-49) ���
+" �'��	.�"������&-������#$	���(	���	� 	 �&�+" ��-�����.(3�� .�"��3��3-�.�������(�(-����	.���
#����� (� ��(-�.(3��������L�! ����%�������	 ���,�����(
��� �(-����#$	#����>	�
���-
���!���v�������,3� ;����- ���+ ,��) ���"%�7	����>��6�?� )��;�-��&-�������� �� �	�  �	"������.��
�������	;# �����,-�������'����#$	#@/.�(����.���#�����  

�.(3���������%����������	 
  1) �!"���.�'��	��&-��������1���	 ��'3����1�	
	;�-	��� �������'��	������(	��&-
���
 �>���'���'��	����!"����+" �'��	�.�-�����&-��������1���	 �!"���1��.������	���;#��,��
� 
���#��.����-��0��-���	�����	��� 
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  2) �!"�������'��	�#$	����1���	��
� 	��������!"�������&-�����������'���

���
 ���������3-��!"��#��)�0	2�������%����
� �0-	 �#$	,4�	����1���	��
� .�"�������'-�!" 	���
'��,-
	�.��0-� �!"��.����;���!���(� �#$	(�	 
  3) �!"��������3	.����;���������.��0-�'����� � �&�+" �'��	 �>�!"��	1�;#�.��&��"�	
�0-� .����;������-��0-�)���*!�� +������;����'��#��)�0	2������
-����Z����	=	����.�"����
���3	�''�"�	 
  4) �!"��������3	���(-� ����1�;����&�+" �'��	'����3-� ����3-�+" �'��	�!"��.
����>�
�1�;� )��+" ��	�������4&� ���	1�;##��'#�3� .�"����(-��	�������,&� �!"���1��1�;��	����,� 	 
  5) �!"���#$	������-�&�.��	 )���3-��.��#$	������-�&�.��	 �	"�������.>	
-� 
)�����
;# �����&-����������&��-�,&� �� 	(����
�� (���
�	�	L�
�����%��
��(.�"�(�(�1�!���) 
���������!��,&��
-����	1���	Z��=	�������	� 	 ���+" �'��	 	�������;����&-�����������
 ���
�#$	����������
��������,3� ���������(-�;���1�;��	L��.�����
� 
    6) �!"���#$	���,�,��3	 ���������!�2������
�&�+" �'��	��� '����� � ���
��(����������	�&����,4�'�	�����	 +��������,&� #����v������ 80 �������'��	 ���(���
�-�	01���.	� �#$	��	�
������"�	 �(-���.>	
-� ����#$	L���.	� ��'=	����	� 	 ��0-�#$	����-�
.	� ��-�	� 	 .���#$	��� ?������!�2.�"�,�,��3	�!���� 	B ��
��	"����������-�	01�����	�
�	�  
��'����'�.����(���#��.���;#�	(�
 ������0-
��.�,����4,�,� ?��	�3	B �!���� 	��"���g �!���
��	�
�����-�	01���	� 	 ,-
	.	������#$	���01�������'� � �(-���,-
	.	����#$	���01�����	(�	 ,-
	
����#$	��	(�		� 	 �>�"� ?��	�3	B ���,�,��!���� 		��	���(����	������'����0-�'��	 +�����	 ?�-��0-�B��
.��;#��'�&��.��0-� )���&��0-� ;�-��)���,,�,��3	;����� 
  	�����	� 	 �&�+" �'��	���;����'#��)�0	2���L������� ;����- ���	1���	����'� �
����-��01����-��-�	'��	�.���',4�'�	�����	�	�(-��#� 	1���.���#$	�-���.�-�	L���'3���
=����� ;��,&�4�� 50,000 '�� �	�v�����&��0-�;�-��)���,�0-		�  ���	� 	 �&�+" �'��	����-�	'��	���
,����4#��.�����	�	,-
		� ;���3�#� 
 
 ���+" ������&-������!"����>��1�;� .���4�� ���+" ������0-�!"�������&-�������� .���3-����(-�
����1�;��	����,� 	)���*!����-������-�	����������)�	����,�=`�#$	���(	��� 
  ����
��.��������-�
 ���!���v����2#����'��������>��1�;� ;�����	�  
  1) ;�-��&-���������&�+" ��������'��	�#$	���(	�����&-���
 ���+" ����;�-�3-����������
��&-�������� .�"��.����'���
��&-�(-#������� 
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  2) +" ��	����4&� .�"�(�1��
-�(��� �&�+" ���
-��������+" �	� 	 (�1��
-�����(��� 
.�"��&��-�����������	(��� �0-	 +" �������������(��� �#$	(�	 
  3) ���.
��
-����������&-��������#����	�#��,&��� 	�	�	��(��	���� ����	
(���������&�(������+" ��1�	
	��� 
  4) �3-����(-�����1�;��	����,� 	 )���*!����-������	��.
-������-�	��
	2 
�-�	����������,�����,�>� �-�	����&���	���=	���� .�"��-�	���)�	����,�=`�#$	���(	��� 
  5) �����>��1�;��������
������'�
���,���� .�"��
��;�-�	-	�	 �&�+" ��3-����(-��	
����,&� �(-��������;�-;���1�;�������.
���>;�� .�"��&���>��1�;��������3	�>;�� 
  �� �	�  �&�+" ���>��1�;� ����#$		�����3	��0�! �����������1�	
v��(�'��	.�"�
��������	,4�	���v2(-��g��-����'��' )����������&������>����������!� .�"��&�+" ���>�
�1�;� ����#$	�!���#��0�0	���
;# ���+" ��	����v� ?�.-(��B +" ��!����#$	�	�"�	+" � ������;��
�1�;� �>�1�(��'��� 

�&#�''
=������>��1�;��	(���#@��3'�	 
���+" ������&-����� �!"�������>��1�;�������&#�''.�"�
=����.���.����(�(-�� 

��	;# (�
��-���0-	 
1) +" ����#��0�0	���
;# ������	��	����.(3��(-��g .�"�;�-���'����&����� 

(��� �1��.�,����4(-����.�"�+" �;�� �	�������(�1��
-�����(������!�,��
���-������3	 
2) +" �������#���&�������(��� +�������(�1��
-�����(������ �����&-�	 

�1�������� ���	� 	 �>��#��'#�3�+-���+� .�"�(��(-��.�- �!"�����(-��	����,&� 
3) +" �����&�#����'����	0-
�����(�	 +��������#<�(�
���(�1� ������,����4��"�� 

.	-
������&-�	�1���������-�	�������.>	.�"�������v2
-� ������#��'(�
,&��	�����
������ 
�	"���������&�(������+" ��1�	
	��� ����1�,�//�����1� ����-�	��
	2;
��-�	 ��������(-�0-
�
�-�	���)�	��"��'��	���
�,�>� ���.��������;�-;�� ��"��4���1�.	��
��)�	���
 �>��.�����" �
�
�� 4-
����)�	���;# )�������.(3��,��!�� 

4) +" ��!"��������3	)������.��0-� �(-.�����&�,	��+" �(-� )���,	��.������� �> 
�����(-�;# .�����;�-;�� �>�.��0-�(-�;#)���.>	
-��-��0-��3���-��
-����3	Z���	=	���� 

5) ���+" � ���#@�	�����.��� 	,&� .�"��0����3�=2���	�(-��g )���-
��"���' 
�&�#����'��� .�"���3-�'3����"�	g �#$	���'
	���,�������� 
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2.14 
	���-��7����������>��6�?�����-�
	� 
���+" ��!"����>��1�;� �#$	L�
�#�(=������������&-)�����
;#�	(��� .�����1�	
	;�-���

��	;# �>;�-�-��
���,��.����-(��� �(-.������� 	�!�-.����1�	
	�������-��
���,��.��
��-(��� ����&������
����;�� ���	�  

1) L�
�(���)���
� 
 ;����-����-��.����L�
�(��������&-�����a��,'&-.�"�
�������3-���"�� ���(�(�1����(���
�,��.������!�2����3	��� �������������	#� 2539-2541 +���,�����
���,��.����-�&�#����'���
�1�	
	��� .�"�	1�;#,&-#@/.�����%�����#�����)���
�;�� 

2) ,4�'�	�����	 
 ���+" �)��;�-������&-�������� �(-.
�����(-�����1�;� .�����;�-;�� ����1��.��&�+" ���
#@/.��������01���.	� ��'=	���� .�"�#@/.�����!���� 	���.	� ;�-�-����;�� (NPL)  

3) �&�+" � 
 �&����+" ���>��1�;�.�����(-�;�-;�� �>��#��,'L�
�����3	 .�"���"����#@/.�����01���.	� 
��'=	���� �>��4&�'����'�1�	�� ������(��� ���.��;����	��;�-!�01���.	�  �>��4&������
��>'.	� ,-
	������	� 	(-�;#��� 

4) #��0�0	���
;# 
 �&�������;�-��'��	�#$	���(	��� .��(����������>��1�;���� ������#��'(�
,&��� 	��	
���� !" 	%�	����
����#$	�&�+" �����.�-��������;�-���1����+" ��!���!��1��.�(����0-�.�"���&-�����
��'�&��"�	 
 
2.15 ��!��������7���-�/����2Z����������>��6�?� 
 �����>��1�;� .�����1�	
	��� .	-
���	��������
�������(����1�.	�	)�'��.�"�
��(�����	���#�����	.�"����;�����.���,� ;����- 

1) ��(�������	L������� �0-	 
- ,-��,���&�+" �'��	.�������.�,����4	1���	����'� � ��	�&�����.�-�	L�����	 

;��'3���=������.�,&��� 	)��;�-�.�	1�'��	.������,��.�"�,�� ��.����.�-�	L��� 
- �����>'�-�=����	��� ���)�	,�=`���,&��� 	�
-�#�( ,1�.��'���+" � ������;# 

L���	�����
�� 1 #� 
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2) ��(�������	,	�0"�� 
- =	�����.-�#�����;�� ����1�.	��.��&�+" �(��� 
����	��
	2,&��� 	 .�"��&���	 

;���	,��,-
	�������+" �������	����� ,1�.��'���+" ������&-����������0-.������ 
- ,4�'�	�����	 (�����	)�'�����#�-��,	�0"����������
������ 	��v��&�+" ��;�� 

��&-�������� .�"�+" ��#$	.������ 2 ��� 3 �	"���������
���,�������,&��
-�#�( 
3) ��(�������	�������!�-����&��-�
,�� 

 ,�����&�#����'�������&	�2����&��,��.������!�2�
�����1���0	����������&-����� ��� 
��0	�(�	�3	����-�,���������&-������
'�&-��	�	�(-��#���L������&-����� ����	!" 	���(-��g ����
�
����!�-����&��-�
,�������
��',4�	���v2(��������&-����� ���,����	�
���#$	������(���,&-
,�=��v0	�������� 	 

 
2.16 23�������+ ,���
��A"�)����&���) ��������"�����) �������>��6�?�  
 ���+" ������03�!��������!"��������3	����!"�������>��1�;� +���������.���#@����
��
���	 ��-�
;
��	��	
������ 4	�� ����v�
��	� (2534: 70-71) �"� 

1) �������	
)	��,&��� 	 ����#$	�������&����&����,-
	.	�������.>	
-���"��+" �.���03�;# 
��;����'��(�'��	����3���-� 

2)   )���,�������������	���!��������.��0-��	�&#�''�"�	g �0-	 )����� �!��2(��	(2  
)���&�+" ���!���v�
-�.��(	;�-;������!������� �(-���.��	�"�	�0-����
���;���3����'�1�	
	��	���
(����-�	01�����'=	�����	�(-����"�	�>���1��.��&����(��,	��+" � 

3)   ��"��	;���������	 4����(������'� �(�1� ������3	+" ������03��-����)���,�3�� 
�3	,&� 

4)   0�
(-��0�(��������&-�	#�����;��.�"��������
���
��(��������� �1��.� 
,����4�0��#$	0-�����������3	,-
	'3��� �	����v�������+" ����
��#�-���.��0-�(-�;���#$	
��-���� �	���	��+" �;
����3	�����>��1�;���	��� 

���+" ������03�!��������	����v����������3		� ��,��,-
	,&�!�,��
� �����,-
	 
������	�.�(��������03��(')(��-���
���>
 �&����+" ��	����v�	� ,-
	�./-�����1����+" � ,����4
������-�	01���;����'4�
	;�-��#@/.� 
 ���	� 	���+" ������03�!��������!"�������>��1�;� 	� 	���������
�#$	,-
	�����'�����
��'���
+" ��!"��������3	 �(-��,-
	(-����	(������&�+" ��!"����>��1�;����#$	!
����.
����(�'��	�	���
���3	�	����,� 	 ���#��.����(-�!����������'���(-��.��	�"�	��-�	� 	 ;�-;��
����	���+" �
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�	4���� 	��)�	����,�=`.���03����#$	���(	��� 	����>��1�;�#���L�	� ������;#+" ���'�3�
)����������������)������	-��0"��4"� ��&-�	�1�������� ������,1���/���
-�������,&��� 	�	��>
g 
�	 
  
2.17 ���	������������	���� 

�(0� '3v��0�� (2530) ��"��� ?#@�����������=!�(-����(��,	��+" �'��	���,������'����
#�	��������&�'�)L��	��(��3���!�.�	��B !'
-� #@�����������(-����(��,	��+" �'��	���,��
����'����#�	���������	� 	�"� 

��	��' 1 �1������(� ��������v�)�������	��"��������
��'	 1��-
� 
��	��' 2 (�
'��	�������-�,�����	��"��������
��'�3vL�! ���Z��"�����-�,���� 
��	��' 3 ����������01�����	�	��"��������
��'������� 
��	��' 4 ,���1�	
��
��,��
�(-��g �	��"���������������
��#���L�� 
��	��' 5 %�	�����
���0���
0�/����������)�������	��"������=	�������

,4�'�	�����	���,	�',	3	 
��	��' 6 ���'����!����	��"�����������'��	(�
��-���.�0� 
��	��' 7 ���,-��,������1�.	-���	��"��������
��'���(��	��'���!	����	��� 

 
4	�� ����v�
��	� (2534) ��"��� ?#@�����	���(��,	����"�������&-����� �''�����03�

!�����������&������;��,&��	��(0� 	����4��0� 	�	�����3���!�.�	��B !'
-� #@��������&������;��
,&� �0��	���(��,	����"�������&-����� �''�����03�!������� ������1���'(�� �
��,1���/ 5 
�1���'����"� 
   ��	��' 1 �1������(� � 

��	��' 2 �������.���03� 
��	��' 3 �.�-��3#)L�'�)L�����1��#$	 
��	��' 4 �����
���	�����	��� 
��	��' 5 �������;#�������1���	 
 

!�	�� 0
	;0�,�=2 (2535) ��"��� ?����#���'����'#@����������(��,	��+" �
��	)���	�������4&�: ���������#���'����'��v������ #���L�(-��g �	��(��3���!�.�	��
���#��v~�B !'
-� #@�����������(-����(��,	��+" � ���1���'�
��,1���/�(�(-����	���;# �	
�(-��#���L�)������ ��-�
�"� 
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(1) )������ Low Rise-Low Density ���.��
��,1���/�����
��'#@�������	���� 
��� �&#�''���)������ 

(2) )������ Low Rise-High Density �.��
��,1���/ �����
��'�
�������.�-� 
��	 ��������#$	.��� ��� 

(3) )���.�� Medium Rise-High Density �
�������.�-���	 ���,���1�	
� 
�
��,��
����
��,1���/������,3� )������������
��,1���/	������,3� 
 

*
�
��v ��-	;!'&��2 (2536) ��"��� ?#@�������,�����������%�� �������(-����(��,	��
+" ������&-���������&������;��#�	���� �	��(0� 	���� �����3���!�.�	��B ,�3#;
�
-�#@����
,1���/����0��	���(��,	��+" �'��	�"� 

1. !���v��
��,����4�	����-�� 
2. (����������	�&#�,��.������!�2���
-������	,� 
3. !���v��1������(� ���&-��������1���	 

,1�.��'#@��������0��	���!���v���"��(-�;#	�  
(1) ���,1���/��	��'��� �����
��'�1������(� � ��!���v���������1���	������� 

4		�./- 
(2) #@����������	,�=��v&#)L����,�=��v&#��� ��!���v����	��4		 

+���
��� �����	 1�#��#��0� 
(3) #@��������&#�''�������-�,������!���v�#��)�0	2�0�,��L���	'��	 
(4) #@����������	���������"��	;����01�����	 ��!���v����������' 

�3vL�!���'��	�#$	.��� 
(5) ,-
	#@����������	'����,���1�	
��
��,��
� ��!���v��.����������� 

�
��#���L���#$	��	��'��� 
 

�((!��2 ;(�,��
��	� (2538) ��"��� ?#@�������(��,	��+" ����	�(����
��!��!��� 
����&���&-����������03!������� ����#�	���� �	��(0� 	���������3���!�.�	��B !'
-�
#@�����������(-����(��,	��+" � ���1���'�
��,1���/�(�(-����	���;#�	�(-��#���L�)������ 
��-�
�"� 

(1) )������ Mid rise-High density ���.��
��,1���/��',L�!�
������
�� 
#���L���	!" 	���)������ 
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(2) ,-
	 Mid rise-High density ��� High rise-high density ���.��
��,1���/ 
��'�1������(� �)��������&-��������1���	 
 

,�4
� �+-��  (2538) ��"��� ?#@�����	���(��,	��+" �������'��	�"�,�� �	��('����#<B 
!'
-� #@�����	���(��,	��+" �'��	�"�,���	��('����#< �������
���1��#$	�����"��	;����
�1���0�
	�	�����
��	� 	 )���� 

��	��'��� 1 �1������(� � 
��	��'��� 2 ���� 
��	��'��� 3 �����	���,��
� 
��	��'��� 4 ,L�!'��	 ��� 
��	��'��� 5 ������&-;����	�����,L�!�
����� 

 
!0�� ,�	(
��2 (2541)  ��"��� ?#@�������(��,	��+" ������&-���������' ����#�	�����	

,L�
�����%�� (�(�1�: ��v������ �&��&�,	�0"����' =	���������,������.2B !'
-� #@�������
(��,	��+" �	� 	�(�(-����	���,L�
�#�( �����	
�������-�	��	� 	���.��
��,1���/!���v�
���	�1������(� � �&#�'''��	�������-�,���� ���������"��	;����01�����	�
��,����4�	���
�-�� �(-�����������!'
-�#@�����	���(��,	�	+" ����,1���/���	�  

��	��' 1 �
��(�����������	�	�&#����,��.������!�2 
��	��' 2 ���������"��	;�����-����	 ��� 
��	��' 3 ���(� �)�����������&-�	,L�!�
���������� 

 
  



����� 3 
��	
��	�	������ 

 
 ��������	
�������	�������
��� ������������������� ����� !������"#�$%����%�
���%� ���	�������&
��	'�%�(����)**+� ���)�'�%����,(��--�� ��"�"����(��--��.��-/����
,�� 0	�(�,�����1,�2����������	��%�(%�� �.� ��������3����4, �%"�� 0	��3����4, (#�#,�3� 
�%�� 2 ������� �/���3������� ��3�%� �#2�	%� -/��%� (,1�"�) 
 ��3�%� �#2�	%� -/��%�(,1�"�) � !���3�%�$%8���(%�1��3,��%$�9���-����������
�	��1	%���%$�9 $%8��������������&
���%��%���'�������� �'��0:� ����9�4'�(9 0	������"#�$%�
���%� ��,�� 5 ������� ����� !�������������"#� 0�� High Rise 1�.�������������"#�$%�
���%����%��� 2����'".�� C�#2�	%�D 0�
(/�1�%� ��������3����4,�%"�� 0	��3����4, (#�#,�3� �%�� 2 
������� ����� !��������0�������3�%�E ���1%�,��/����$%8��������������"#�$%����%����%�
 ���	�� 1�.�������������"#�0�� Mid Rise ((&� 8 "%��) 2����'0����9�1,
����"'".���
� CCity 
Home by SupalaiD ���,�-#���
��'���/��	�����&
�-�	���,.�� ��	'(����)**+� ����),
0$� �%�,�
���	�������%��
�) ��� 
 
3.1 	�����������	
��	�������� 	� �� 
 
   3.1.1    	%����������� � !������"#�$%����%�(&�  8 "%��  10 ����� ,������(�,(�
1 ����� $�'�,(���
����/� 0	�1'������/�	%���� ����$.������������ �%��1,� 13 )�
 ,�����%��
���������&
�����%"��23��� ����%"��23��� 10 ���������'���� ��,�� 250 �,��  
 
�& ��� 3.1 0(��X%��������  
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3.1.2 ����%��������� � !��/��	�-�	���,.�� � !�01	
�������,������(/��%����"%�� 
�/�,��,�� ),
)�	-��01	
�Y#��3-(/��%Z �"
� �
��������, ��(#�#,�3� 0	���$����, 9 
�%���	'(������� ���3 �������������,�#�,�����$%8����� (�%"��) �$���  200 �,�� 0	�
,1��3���	%�1�����'�)�� �$���  2 �3�	�,�� ��	'(��$����	 (���
����������,�������
���%"�� 0	�1'��(��$(3��'� �"
� 1'��(��$(3��'����3�(%�, 1'�����9*&�9 � !��'� ����,���,
(���� (��� ��	'�%�������(
�,�	"� �%������(�� ��-/���� ��&' 0	��)**+���'�3�  
 �%����&
��	'��1�
��(����)**+���'�3� 2 (��� ((����&��9�%8�Y��, 0	�1'������) 
1
�� ��,�� 500-600 �,����
��%�� 1�.��$��� 8-10 ���� �'�������3���'�  
 

 �������� 3.1 0(��������������3����-�����������(������
��� 
 

���0�,�	�������9�      0.5  �,. 
���0�,�3��_,�,��%	          0.4 �,. 
 

������������,E$%8�����(�%"��)     0.2  �,. 
��������1��%�                                 7.5  �,. 
,1�	%�1�����'�                           2.2  �,. 
��"b%c-%������,                          5.1  �,. 
,1�	%�������3��3��-�9                

1'��(��$(3��'����3�(%��%"��          0.7  �,. 
1'�����9*&�9,�4,� � �%"��               0.8  �, . 
1'��(��$(3��'�-%(��' �%"��             1.0 �,. 
�,�-��9 �%"��Y3�                              6.5  �,. 
1'��(��$(3��'���_���%	 	��$�'��    7.9  �,. 

���$����	��	�9��'�����(9   2.3 �,. 
���$����	$����, 9         2.8 �,. 
���$����	 d���"              3.0  �,. 
���$����	(#�Y3(��            3.2 �,. 
���$����	��#���$E          3.6  �,. 

Y�����)��$��3"�9 (����%"��           0.5 �,. 
Y�������#�)�� (��� 1'������          0.6  �,. 
Y����������(������19                      1.5  �,. 
�����)�� ���%�"��3�                          1.0  �,. 
���9��( �������9                                  1.1  �,. 
�,.��)�� ���%�"��3�-2%����,�$	_��9    1.7  �,. 
��.$� . �������9  2                                    1.9  �,. 

(����)**+���'�3� �&��9�%8�Y��,  0.7  �, .
(����)**+���'�3� 1'������           0.8 �,. 
(����)**+���'�3� (#�Y3(��            1.9  �,. 
(����)**+���'�3� $����,9           2.2  �,. 
(����)**+���'�3� �%"��                 2.8  �,. 
(����)**+���'�3� 	��$�'��           3.8  �,. 

 

0X���� 3.1 �%����������3����4, �%"�� 
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  3.1.3    �& 0�������"#�$%����%� � !������ 8 "%�� "
���
����1�
�������1
�� 
16 �,�� �/��1'� �
� �	
� �& 0��1'��"#�$%����%� ,�0�� 2 1'�����  1 1'����/�, 0�� 1 1'����� 1 
1'����/� 0	� 0��(�&�3�� ,������%��0�
 30e69 ������,�� ,�-/����1'��"#�$%����%���, 1,414  
�&�3� 0	�,��'���'����� 32-39 ������,�� -/���� 15 �&�3� �����(�,(� 1 ����� $�'�,(��
�
����/� 0	�1'������/�	%���� 
 
�& ��� 3.2 �& 0������� 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�& ��� 3.3 0(��0 	�0�
	�"%�� ("%�� 2-8) 
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�& ��� 3.4 0(��0 	�1'��"#�$%����%� 

 
 

 3.1.4   ����0	���.���)������� 
������������3�,�'���� 9 0(������
� ,���.���)����"/�����3� ��3�����9�%��1,�  

10% ���0�
�"/���� !� ��3�-�� 9,000-19,000 ��� ��3��/�(%ZZ� 29,000-59,000 ��� 0	���3�
X
������9 12 ��.�� X
���$��� 4,900-9,900 ����
���.�� (
������1	.�������,(3�Y3g 90% -��
������� ���	��������,�������� 3.2 
 
�������� 3.2 0(���������0	����"/�����3�����9 
 

0�� $.����� ����(#�Y3 ��.���)����"/�����3� 10% 

  "%�� 2  "%�� 8 -�� �/�(%ZZ� ����9 12 ����	� 

2 1'����� 1 1'����/� 69 2,214,100 - 2,296,900 19,000 59,000 9,900 

2 1'����� 1 1'����/� 61 1,957,400 - 2,030,600 19,000 59,000 9,900 

1 1'����� 1 1'����/� 38 1,219,300 - 1,264,900 9,000 29,000 4,900 

1 1'����� 1 1'����/� 37 1,187,300 - 1,231,700 9,000 29,000 4,900 

(�&�3�� 30 932,600 - 968,600 9,000 29,000 4,900 

 
3.1.5 �	#
,	&��'�� +�1,�� � !��	#
,����/������ ����&��9�	��Y#��3-, �	#
, 

�/���3�"��3���	'01	
���� ����h$���	#
,�/��������'����3�������(���'��������(
�,�	"�
������� 0	�X&'��&
���%�0	�X&'�"
� �����"#� 1�.��$��9��,��9 �����1'������, -�#-%��, 
	��$�'��, �3�0�� ��,�%���%�	��#�����.���$.�����	��#� (�1'�"
�) ����	#
,	&��'�� +�1,��,����#
�%��0�
 25  i����)  ���,����)�'�%��0�
 25,000 �������)  ���	��������,�������� 3.3 

0�� 2 1'����� 1 1'����/� 61-69 ��.,. 0�� 1 1'����� 1 1'����/� 37-38 ��.,.  0�� (�&�3�� (Studio) 30 ��.,. 
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�������� 3.3 0(�����	�������	#
,	&��'�� +�1,�� 
 

Catchments area: 80% ��&
����,. 
   - 50% ���1'������,-�#-%��,	��$�'��,�3�0��,�%8�� 
   - 20% �������.��,�	�����,����%�,(���, �#,�%�,(%,$%�Y���9 
   - 10% ����%����1	��,����� d,����#
,,$������, �����,(�$��(&� 
10%  �3,�j	 �"
� (,#��(���,(,#�� �����, �#,Y���,����#�� 
 8%  -%�1�%���1%��,.��(/��%Z 
 2%  "���
��"��3������%���)��  

Social Economic Status: D + �� C+  
Age: 25   i����)  
Income: 25,000  ��� ����)  
Occupation: - 60%  $�%������3�%����"� ,�'���"������%� ��  3 e ��  6  

- 20%  ��"�$�3(�� 
- 20%  �-'�����3-���  

 
3.1.6 (2�$ m--#�%� ��������
�(�'���(�_-0	'� 1 �*( (-�� 3 �*() -/���� 4  

�����  ��,����.��Y%����, 2549 e ,����, 2550 ,����������,(3�Y3g�1'X&'�.�� ������'��0	'� 
(�,�����E)�' �'��	� 90 0	��1	.�����'��	� 10 �%�),
,����E ���0�
�� !�X&'������������E �%�
),
��,����'��	� 7 0	�X&'�.�������&
��1�
�������(3��".��Y����� ����'��	� 3 ���,�-/����X&'�.�����
�'����'�$%����%�0	'� ��,�� �'��	� 20  
 
 �%����������3�%�E)�',���������.����'������ +���%������_��/�)�)�'�%��0�
���� d����
������� �.� ���1'�,X&'�.��� 	����".����(%ZZ�-��.��-����E ����,����#)�'��(%ZZ�-��.��-����E 
���'�,�������(3�Y3� 	����".���'���(���
�Y��,����,�'��	� 2 -��������� 0	��'��)�'�%�
��#Z��-����3�%�E ��
��%�� ����,��������'�(/�1�%�X&'���� !�Z��3 $���'���%���
��%�� (�,��� 	����
".��)�'0	�),
�(���
��"'-
����� 
 ���������3�%�E ��#Z���1'� 	����)�'�h$�����������,(3�Y3g ���X&'�.��-�� 	����".��
) �%��#��	�.���%�� �#��	���-�,��%�(3�Y3g�
��'��,��#�(,�%�3$�'�,�'�������3� �.� X
�������#,%�3
-��Y������
�� 1�.��'�����E� !���3�(� 0	�-��1'� 	����(3�Y3g)�'��%���������
��%��  
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3.2 	�����������	
��	�������� 89:9�;�� 
 
    3.2.1    	%����������� � !������"#�$%����%�(&�  8 "%�� 5 ����� 0	������
"#�$%����%�(&� 25 "%�� -/���� 1 �����  ������'��(���
����/�0	�1'������/�	%���� ��,
�%��1,� 6 ����� ����$.������������ �%��1,� 7 )�
 ,�����%�����������&
�3,��(#�#,�3� ���(#�#,�3� 
101/2  
 
�& ��� 3.5 0(��X%��������  
 

 

 
 
 
  3.2.2   ����%��������� ��&
�3,���1Z
(#�#,�3� ��1�
�����(#�#,�3� 101/2 �%����
(#�#,�3� 103 (),
�'����'����) ),
)�	-��01	
�Y#��3-(/��%Z 1'��(��$(3��'� 0	��'���'��
���  
,�����,���,(�������,#
�(&
�-�	��Y#��3-)�'��
�������_� �'��������(
�,�	"� �"
�����(��
 ��-/����X
��,����
� 15 (�� ��	'(����)**+��
���#" �$��� 2.5 �.,. 0	�(����)**+�
�#�,(#�  ��,�� 300 �,�� (��������
������('�(������ �
�(�'��0	'��(�_- ��,�� i $.�.
2552) ��	'����
��(#�#,�3�  62 0	� ����
��(#�#,�3�  50  ������(#�#,�3�(�,���".��,�
��%���
(��(/��%Z� ,��,�� 0	�,#
����(&
(��,�3�(#����2&,3)�'(���� ����� !�01	
����,�-�3Z01
�
�1,
�����#���$E � !��/��	���,��%��2�$������� 
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�������� 3.4 0(��������������3����-�����������(������
��� 
 

���$����	  
���$����	)�����3���9   4.6  �.,. 
���$����	�	'����/�)�2   0.6  �., 

1'��(��$(3��'�  
1'���	�%( �
���#"                 2.7  �.,. 
1'����_���%	 �����              4.5  �.,. 
1'���(����_�����9                   5.6  �.,. 
���3�(%� �����(0���9          6.3  �., 

�������� 
��.$�������3���	%�              4.0  �.,. 
��.�"3�Y��,(�Y3�                  4.5  �.,. 
��.����"��3������$%8��  9.0  �.,. 

(��0�������                       1.0 �.,. 
(��,�3�(#����2&,3           18.5 �.,. 

(����)**+� BTS �
���#"         9   ���� 
(����)**+� BTS $������    12  ���� 
(����)**+� BTS  ����         24   ���� 
(����)**+� BTS  (��,        27  ���� 

 d��,�9( ��9��	%�                   0.4 �.,. 
Y.���"��                                 0.6    �.,. 
Y.��#������#Y��                          0.2 �.,. 
Y.)��$��3"�9                          0.5  �.,. 
Y.�(3��)��                              0.8  �., 

 
0X���� 3.2 �%����������3����4, (#�#,�3� 
 

 
 
  3.2.3    �& 0�������"#�$%����%� �����(&� 8 "%�� �& 0��1'��"#�$%����%�,�
0�� 2 1'�����  1 1'����/�, 0�� 1 1'����� 1 1'����/� 0	� 0��(�&�3�� ,������%��0�
 30e69 
������,�� 0	������(&� 25 "%�� ,�0�� �$'��9�4�(9 2  1'�����  1 1'����/� ,������%��0�
 82-104 
������,��, 0�� 2 1'�����  1 1'����/�, 0�� 1 1'����� 1 1'����/� 0	� 0��(�&�3�� ,�����
�%��0�
 34-70 ������,�� ,�-/����1'��"#�$%����%���, 947 �&�3� 0	�,��'���'� 35-85 �����
�,�� -/���� 10 �&�3� �����(�,(�  ������'��(���
����/�0	�1'������/�	%���� 
 



 38 

�& ��� 3.6 �& 0�������  
 

 
 
 
�& ��� 3.7 �& 0(��X%�0�
	�"%�� (����� 8 "%��) 
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�& ��� 3.8 �& 0(��X%�2����1'��$%� (����� 8 "%��) 

 
�& ��� 3.9 �& 0(��X%�0�
	�"%�� (����� 25 "%��) 
 

 
 
 

0�� A  2 1'�����  1 1'����/�  69 ��.,. 0�� B  1 1'�����  1 1'����/�  43 ��.,. 

0�� C 1 1'�����  1 1'����/� 38 ��.,. 0�� D  (�&�3�� (Studio) 30  ��.,. 
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�& ��� 3.10 �& 0(��X%�2����1'��$%� (����� 25 "%��) 
 

 
 
 
 

 
 
 
                             0�� A  2 1'�����  1 1'����/� 70 ��.,.               0�� B  1 1'�����  1 1'����/� 50 ��.,. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

       0�� C  1 1'�����  1 1'����/� 49 ��.,.               0�� D  (�&�3�� (Studio) 34  ��.,. 
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  3.2.4    ����0	���.���)������� 
������������3�,�'���� 970,000 �����
� ,���.���)����"/�����3� �%��1,�  

10% ���0�
�"/��� �.� ��3�-�� 9,000-19,000 ��� ��3��/�(%ZZ� 29,000-59,000 ��� 0	���3�
X
������9 12-20 ��� ��3�,X
���$��� 4,900-9,900 ����
���.�� (
������1	.�������,(3�Y3g 90%  
���	��������,��������  4.5 0	� 4.6 
 
�������� 3.5 0(���������0	����"/�����3�����9 �����(&� 8 "%�� 
 

��.���)����"/�����3� ��, 10 % 

0�� $.����� 
���� 

(	'�����) -�� �/�(%ZZ� ����9 12 ����	� 

2 1'����� 1 1'����/� 69 2.31-2.39 19,000 59,000 9,900 

1 1'����� 1 1'����/� 43 1.44-1.49 12,900 39,000 6,900 

1 1'����� 1 1'����/� 38 1.27-1.32 12,900 39,000 6,900 

(�&�3�� 29-30 0.97-1.04 9,000 29,000 4,900 

 
�������� 3.6 0(���������0	����"/�����3�����9 �����(&� 25 "%�� 
 

��.���)����"/�����3� ��, 10 % 

0�� $.����� 
���� 

(	'�����) -�� �/�(%ZZ� ����9 20 ����	� 

(�&�3�� 34 1.2-1.31 9,000 29,000   4,900 

1 1'����� 1 1'����/� 49 1.73-1.89 12,900 39,000    6,900  

1 1'����� 1 1'����/� 50 1.77-1.93 12,900 39,000    6,900  

2 1'����� 1 1'����/� 70 2.47-2.7 19,000 59,000    9,900  

Penthouse 68-104 2.9-4.4 19,000 59,000 9,900-19,900  

 
 

3.2.5 �	#
,	&��'�� +�1,�� � !��	#
,����/������ ����&��9�	��Y#��3-, �	#
, 
�/���3�"��3���	'01	
���� ����h$���	#
,����/�����������%�(������3� 0	�X&'��&
���%� 1�.�X&'�"
� 
�����"#� 0*	� �$��9��,��9�����$������ ,�����, ���-�� 1�.���3�����	'����� ��,�%���%�
	��#�����.���$.�����	��#� (�1'�"
�) 0	��	#
,���/��������'����3�����'��������(
�,�	"�����
��� ����	#
,	&��'�� +�1,��,����#�%��0�
 25  i����)  ���,����)�'�%��0�
 25,000 �������)  
���	��������,�������� 4.7 
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�������� 3.7 0(�����	�������	#
,	&��'�� +�1,�� 
 
Catchments area: - 80% ��&
����,. 0�
�� !�   - 50% �������� ,���$������ 

                                          - 20% ��� �����, (��1	��                                      
                                          - 10% ���	������%� 
 - 18%  �3,�j	 �"
� (,#�� ����� 
 -   2%  "���
��"��3������%���)��  

Social Economic Status: D+  �� B 
Age: 25  i����)  
Income: 25,000 ��� ����)  / ������%� / ��.�� 
Occupation: - 60%  $�%������3�%����"� �����%�$�%�����/����,�,����
�  3  i  

- 20%  $�%��������/�����������%�(������3� 
- 20%  �-'�����3-��� 0	���"�$�3(�� 

 
 3.2.6 (2�$ m--#�%� ���������&
��1�
������
�(�'�� ���-��
�(�'���(�_-$�'�, 

������,(3�Y3g�1'	&��'�)�'  ��,���	�� i 2551 ��  i 2552   
  ���������,�����
�(�'���)**+�(��(#�#,�3� ((�������
�� 0��3��-(,#�� �����) 
����� !�(
���
�����-��(���)**+��
���#" ,�(����)**+�-/���� 4 (���  ������'�� (���
���-�� ((#�#,�3� 91), (��� #��3� ((#�#,�3� 101), (����#�,(#� ((#�#,�3� 103), (�������� 
�������
�-�0	'��(�_- ��,�� �'� i $.� .2552 ()��,�(��� 1)  
 

���(�# ���	����������	
��,� ��������%�� 2 ������� ,�-#�����'���/��	����%�� 
��&
��0��������(
�,�	"�������� ,�����,���,(���� 0��	'�,�'��01	
����,�-�3Z
�
��� ,��,��  ������%�����������),
0$� 0	�-
����3�X
������9��3�,�'��$��� 4,900 ����
�
��.�� -���/��1',�X&'(��-�.��� !�-/����,�� ����h$���	#
,X&'���,����)�'���%� ���	������� !��/�	%�
�.�����,�c���1Z
���(#� �/������&
���,.�� ��3����(�����'���)**+� �$��� m--#�%�X&'�.�����(
��,�
���� 	�������,�'�����	%���������&
���%���,�/�	%��.��0	�(2�$0��	'�,���� 	����0 	�)  
����'����������&
���%����,������	_�	� 0�
��&
��	'����/����,������1�.�,�����,���,���(�����$.��
	�2����
��"'-
���������3���� �"
� �����"#�$%����%������&
��0���)**+� 

   ��������3����4, �%"�� 0	��3����4, (#,�#,�3� �%��  2 ������� ��(����,(/���_-��
������1,�2����������	��%�(%�� �����%��  2 ��������%�),
)�'�/���3�����
�(�'���1,.���%� � !�
������������ �����������3����4, �%"�� �%����&
�-�	���,.�� ���/��	���� !�01	
���� �.���
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���%"��23��� 0	���&
��	'(����)**+���'�3����� d��1' ��"�"��"'��3���)�'0	'��� m--#�%� 0�

(/�1�%���������3����4, (#�#,�3� �%����&
����(#�#,�3� ���  101/2 �3,��(#�#,�3� ��	'����
�� 
����,���,(���� 0�
�%�),
,��)**+�������(��3����� (� !�������������������� !�(
���
�
�����)**+�������() ��� m--#�%���������%����&
1
��-��(����)**+�������( �
���#"  ��,�� 
3  �3�	�,�� ����(�,����3����) �%�-#��
��� )�'(���� 
                                                                                                                                                                                                                                                                                        
 
 
 



 

����� 4 
��	�
������������� 

 

  ��������	
������ �	���������
���
� �������
���
��� ���!���" ��#$%�&
��&�
���'�#$%��������
� (�����)**+ ��% �(��,�������-
��.�	(&�'/ 01��&���
�
2&%(����!��� �"2$����
�2&%(����!��� 2/'�/(&/�&��34��01��&�2��5 6%�0�	#
�.�	
�$�/
2&����� �'�����/��.�	(��2�����# ��
���
�%&�2��)0��� 
 
4.1 ����������������������  
  

4.1.1   0�	#
���
���
�'�&����� '�� 
�$�/�� !���" ��#$%�&
��&� 6'��
� !�2�� 
6:/ �&#% .�	 ($4$/���  !���6'��
��&�� 2 )% �0<%4���#���0��0= �.�. 2548 !����"2$������� ���&�
)% ��
�����
��
�6'��
��&�� 2 6'��
� �������
���0@�6'��
��'�#$%�&
��&��	%&�
�'0�
����������
� (�����)**+ �&�� 2 6'��
��&��0�	(�'�/(���A���
�4�"/%
,����	�	����&�(&�� "���,��� 1 (&0%"3  !����0@�6'��
�!�2�� '��6% �$��.�
5 �������/�0@����
(��� 6%�/��� ���2 ��
��	!����" '�/(����0@������/
 .�	(/��4�"/%�&��6'��
�
,����&��0<%2&�6'��
� !����&�� 2 6'��
� �&�)/�)% %�����
�
��(� ��"/���
&� .�	�/���
�0���������
&�'��.4��4&��������B�
� �'�������0<%4�
���"� .2��&�)/�(/��4�"/%�&���������
�������%���
&� �'�
� �'���
&�% ��  
 

4.1.2 
�$�/2&�������
���
�'�&����� )% 
�"�%4�%4��
�$�/2&�����%&���� 
4�%4��
�$�/2&���������"/	(/��
���
�'�&�����
�"�%4���2/(�2�
�'���B4�%4��
Yamane ��
�0�	/B'���/��2��3% ��'�/�#���/&������	%&� 95% 6%����'�0�	/B�	
'�%�'������
'�����0@�����)/��
�� + 5% 
  6%�6'��
�!�2��6:/ �&#% /�������� !��� 1,198 �� .�	6'��
�!�2��6:/ ($4$/��� 
/�������� !��� 769 �� ��/�����0�	#
��&��"/% 1,967 �� '���B)% 4�%4��
�$�/
2&���������"/	(/���
&� 332.40 �� 6%�/����	����%��
�'���B%&����'�� 

   n = 
21 Ne

N

+

  
 

 6%����  n =       4�%0�	#
�����"/	(/ (�"�&�0�	#
������ N '� 
      N =   �����0�	#
��&��"/% 
      e = 4�%'�/'%�'�����4��
�$�/2&������������� '��+ 5% 
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���	R	�&��  

  n = 
2)05.0(967,11

967,1

+

  

   = 332.40 
 
 �����'�/(	%�
��
��
A�4 �/�� ����# 4�%
�$�/2&���������� 350 �� 
��
A�
�����/4 �/���# ����
�'&%����
 6%���
�����
�� 2��.��(���/.��(	%�
  
 
 4.2 "�#�� �#����$�%$��������� 

  �'�����/������# ��
����&�'�&����� '�� .��(���/ (Questionnaire) !���
0�	
��% ���&
�B	'��/�&��0��0<%.�	0���0<% �# ����
�'&%����
2&������
 2 6'��
� 
6%��&%(��.��(���/ .�	�
A������/4 �/�� 6%���
�����
�� 2��.��(���/.��(	%�
  

4.2.1 0�	�,�.�	4&��2��
�(� ��'�����/�� 
(1) 0�	�,�4���'�����/������# ��
������/4 �/��'�&�����/� 2 0�	�,� '�� 

(1.1) .��(���/ /��&���&
�B	.��0���0<% .�	0��0<% ������" ��  
2��(/��.(%�'�/'�%�"A��&����(�	.�	,���
������
�"�%6%�.�����
�0@� 3 (��� '�� 
   (������   1    4 �/���&��)04���� 2��.��(���/ 
   (������   2    '$B�&
�B	4���� 2&%(����!���" ��#$%�&
��&� 

(������   3   01��&���
�2&%(����!������/���2��
�2&%(��������
!���" �� 
      #$%�&
��&� 

(1.2) .���&%�&��'2�0�	
��
�2&%(����!����'�#$%�&
��&���.2��	 
4 �����B
�"�%'�'	.���0@� 5 �	%&� '�� 1 , 2 , 3 , 4 .�	 5 6%�/�'�/"/�%&���� 
  1   "/���� � �����($% 
  2   "/���� � �� 
  3   "/���� 0�
�� 
  4   "/���� /
 
  5   "/���� /
���($% 
 

(2) 4&��2��
�(� ��'�����/��  6%�
�
�"�%2&�.0���
����&����)% �
 
����
����&� .�	.��'�%�\�]�����
����4 �� (/����.�
2&�.0� %&���� 
   (2.1)  2&�.0�'��'$/ �0@��� !������2&%(����!���" ��#$%�&
��&���������
� 
(�����)**+ '�� 6'��
� !�2��6:/ �&#% .�	 ($4$/��� �0@��� !���" ��#$%�&
��&���#���0= 2548 
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   (2.2)  2&�.0�% �01��&���
�2&%(����!��� 0�	
��% ��2&�.0�����%&���� 
1) 2&�.0�% �(&�'/ 

1.1) ��� 
1.2) ��$ 
1.3) (��,� 
1.4) 4�%'���'�&� �����(/#�
 
1.5) �	%&�
���
� 
1.6) ��0.�����������&���01��$�&� 
1.7) �&
�B	
�'���'��� 
1.8) �������������&���01��$�&� 
1.9) �������������01��$�&� 

2) 2&�.0�% �����-
�� 
 2.1)  �#�� 
 2.2)  ��)% (���2&�.�	��)% 2��'���'�&� 
 2.3)  ������� /���)% ��'���'�&� 
  2.4)  '��# ������%��� 

        3)  
�' �"4 �/�� 
    3.1) 
��0���������4 �/��
���2&%(����!��� 
    3.2) 
��# �	�	�����
�2&%(����!��� 
    3.3) 
��4 #/(��' 2&����� /(��&
��4� 
    3.4) 
�$�/� ���� 
     3.4.1) �� /��������2��
�2&%(���� 
     3.4.2) �� 2&%(���� 
    3.5) 
�����
!������������&�������
A�
�)� 
       4.) 01��&���
�2&%(����!��� 
    4.1) 01��&��&�������/�
% �����/���2&�� 
    4.2) 01��&��&�������/�
% ��'.�	������)4
�#��	���� 
    4.3) 01��&��&�������/�
% ���0.�� 
    4.4) 01��&��&�������/�
% �
�2�%.�	(���(��/
�4� 
    4.5) 01��&��&�������/�
% �(��������'�/(	%�
  
    4.6) 01��&��&�������/�
% �4���� 0�	
��
� 
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   5) �"2$���������
!���  
    5.1) ������&
��&�      
    5.2) �����
����$� (�" �#�/�0@���&��3(��) 
    5.3) ������
A�
�)� (!��������4�2��)     

4.2.2 
�2���(��'$B,�4��.��(���/ ��% �'�/������2�� �� �/�&�� 
�%(���#  (Pre-test)  )% ���'�����/��)0(���/
&�
�$�/2&���������� 10 #$% ����/�
4 ��
�����2 ��.
 )4)% .
� 4 �'��/����
����
&����������&� 
&����������01��$�&� ��4 ��&�)/�
�&%
$/ .�	
��������%&�4��4 �'��/��.��(���/�������%&�2&�.0�!���)/�(	%�
2���� 2��
���)% �&%��%&��"/�6%��" /�'�/2��������
&� .�	0�&�0�$�.
 )44 ��
�����%&�
����" (/���B3�����
��)0�# ���� 
 
4.3 ����'�������(%��)� 

 �� ���&�)% %�����
��
A������/4 �/�� 6%�/�4&��2��%&�2��)0��� 
4.3.1 �
A������/4 �/���� !���6'��
�������2 � �
-�4 �/��0�	�&2���
' 4�� 

����&�a �#�� #���, ������� .�	�����" ��#$%���!��� ������0@�4 �/��������2 ���
�(��.��(���/ 
��/������	����%2��5  % �
�2�% .�	
�4�������2 �  4��6'��
�!�2��6:/  ���(/��
�
A������/)%  ������0@�0�	6�#�3��
��# ���'�	"34 �/��2��)0  

4.3.2 4�"�&�(��.�	��2�����
,'��#�'"
� 'B	(�012�
��/�(2�3  
�$b��
�B3/"�����&� �����(���� �/.��(���/ 

4.3.3 ��"�&�(��0	"� ��
R�&� 4�'�/��$�'�	"3��
�2��.��(���/  
������" ������0�	�%A�����	(���/ .�	���������(��
�&� .�	
�"�%�	�	����" (��
�&�'��
,���
�"�%��� 

4.3.4 ����(��.��(���/%&���� 

- (�"�&�6'��
�!�2��6:/ ($4$/��� (��.��(���/��)0��B��3 6%�(�% 
"�&�(��.�	��2����.�	"�&�(��0	"� �� �/
&�.��(���/����&�.�	2�%.(2/0c������ ��
������" 2��
�&���)0��B��3  

- (�"�&�6'��
�!�2��6:/ �&#% ��.��(���/)0d
)� ���de�
��(� � 
6'��
� 6%�(�%"�&�(��.�	��2����.�	"�&�(��0	"� �� �/
&�.��(���/����&�.�	2�%
.(2/0c������ ��������" 2��
�&���)0��B��3 
 6%���/�������# �����/4 �/��,'(�/0�	/B 2 �%��� (�&��'/ �.�. 2549 f 
/
�'/ �.�. 2550) 
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4.4 �����"���*+(%��)� 


��2���/4 �/�� "�&��
��������/.��(���/�

�$�/2&��������)% / 
2���(��'�/(/���B34��
�2������
2 ��'��� ��
���
����'�	"3 .�	��
����'�	"3
4 �/��6%�
�'���B% ��60�.
�/ SPSS/PC /#�����
����'�	"3'�2��(�"�&����	����%

����'�	"3/�%&����  

4.4.1 '�(��2��&��)0 �0@�
����'�	"3��������(��4 ���A������&��)0 6%��#  
'� � ���	 (Percentage) '�/��� (Frequency) .�	'��R���� (Mean)  
  '��/�
����
&� 01��&����/���2��
�2&%(����!���" ��#$%�&
��&� �0@�'��/.��
/2�(���0�	/B'� (Rating Scale) ����# ��.��(���/�0@�
�0�	�/��
��" '	.���	%&�
'�/(�'&q����� 5 �	%&�%&���� 

��
��"���,��"�-   ��
��"���� 

  � �����($%     1 
  � ��      2 
  0�
��     3 
  /
      4 
  /
���($%     5 


�
�"�%#���'��R������������'�	"3��.�����
�0@� 5 �	%&� �
#���'��R����2��)0��� 
    '��R���� 1.00 f 1.49   �&%�������	%&�(�'&q� �����($% 

  '��R���� 1.50 f 2.49   �&%�������	%&�(�'&q� �� 
  '��R���� 2.50 f 3.49   �&%�������	%&�(�'&q0�
�� 
  '��R���� 3.50 f 4.49   �&%�������	%&�(�'&q/
 
  '��R���� 4.50 f 5.00   �&%�������	%&�(�'&q/
���($% 
 
4.4.2 ���'�	"3'�/(&/�&��3�	"���2&�.0�(�'&q ����04��2�� 

(&/�&��3 (CrossTabs) 
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.��,�/���� 4.1    .(%�.��
�%�����
����&� 
 

 
 
 

 

"&�4 ������
� : �"2$����
�2&%(����!���" ��#$%�&
��&� ���'�#$%��������
� (�����)**+  

�&2�$0�	(�'3
���
� : 1) �������
��&
�B	������-
�� .�	(&�'/4���� !���" ��#$%�&
��&��
� (�����)**+ 
                                     2) �������
�01��&� .�	�"2$�����/��������2��
�2&%(����!���" ��#$%�&
��&��
� (�����)**+ 

�
A������/4 �/�� 


�$�/0�	#
������
���
� : �� ���!���6'��
�!�2��6:/ �&#% .�	 ($4$/���  

(� ��'�����/������# ��
���
� 

.��(���/ 

Pretest 10 #$% 

.
 )40�&�0�$��������)0�# 2�� 

�����/4 �/�����)% �&��

���
� 

���'�	"34 �/�� 

(�$0.�	4 ��(��.�	 ���(��4 �/�� 

(��������
� :  
- 4 �/���&��)0��% �(&�'/ .�	 
  ����-
��  
- 4 �/��% ����������&�01��$�&� 
- 01��&���
�2&%(����!��� 
- �&2�$0�	(�'3"�&
��
�!��� 
- '$B�&
�B	4���� !���  
 - 
��&��� 4 �/��4��(�6'��
� 

��/ 350 2&����� 

�����������	
��� 

4 �/��0-/,�/�  
- 4 �/���
-�4 �/���� ���!���6'��
� �#�� #���, �������, ����36��a   
  .�	���������2���!���  
- 4 �/��4������&�a �
����
&����	����%2��5 4��6'��
�!�2��6:/ 
- 4 �/���

��
A������/�
.��(���/ 

4 �/���$2��,�/�  
- .��'�/'�% �\�]� .�	�����&�����
����4 �� 
- ���������3����
����4 �� 
- 4 �/������
(�, (���2���/�3.�	������2��3��A2 



�����  5 
��	
����� 

   
  ���������	
�� ����� ���
���
���������	��
������������������� ��!� "##$� "��
%�����	
��
������&'��'��()��(������*''��' �(
+���� 350 ��� ������' �(
�����/(%������
���������������01������	�!�02( ����� *�3��)�(�	4 0���+�)��(��4!�"��(�4+��������� ������(�� 
*'/�����	1��3�5)��(�� *�3 ���*6�%�
��)��(�����67� 3 �/�� ����!� 
  �/��4!�   1  )��(��4���"6)��%����'*''��' �(�9�����:�	
 ���1( *�34!����/
�����6;

�'��)��%��4!�����01����� 
  �/��4!�   2  1�=����=3)��%������  *�36;

�����������	��
����)��%������ �/����
)���	
��=���6�3��'�������	��
���� "��*�/ ����4+��/4!����� �����9��*�����( ������6*'' 
����������� ��������	� *�3 ����%��6�3��'��� ��(4������%���������� 
  �/��4!�   3  1��(��(���?5�3��/���9�����:�	
*�3���1()��%��������'���%���
�������	��
���� 
 
������� 1  ����������������������������
�� 
!"#�$%	� ���&� ��'��������
#��
�(��)������������*+,�-&��	
� 
 
�
�
���� 5.1  *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(�� 
 

"!# �/
��� �����' 
��� 157 44.9 
�D	� 193 55.1 
��� 350 100.0 

 
  
�������4!� 5.1 �'�/� %����'*''��' �( 67����D	�(����/������ 1�� 
���D	�1	�67������3 55.1 ����� 1	�67������3 44.9 
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�
�
���� 5.2 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(���� 
 

�
�) �/
��� �����' 
25-35 6F 112 32.0 
36-45 6F 133 38.0 
46-55 6F 93 26.6 
56 6F)���"6 12 3.4 
��� 350 100.0 

 
  
�������4!� 5.2 �'�/� %����'*''��' �(�/����D/
3(!�����3��/�� 36-45 6F 
1	�67������3 38.0 �����(�"��*�/ ���� 25-36 6F 1	�67������3 32.0 ���� 46-55 6F 1	�67�����
�3 26.6 *�3���������/� 56 6F�!�������3 3.4  
 
�
�
���� 5.3 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(�3��'�������� 
 

�'3��	
�#4	$
 �/
��� �����' 
       ��+���/�(�?�(6��� 12 3.4 
       ���6�	DD����� 6��. 32 9.1 
       6�	DD���! 138 39.4 
       6�	DD�04 153 43.7 
       �����/�6�	DD�04 15 4.3 

��� 350 100.0 
 
  
�������4!� 5.3 �'�/�%����'*''��' �( �/����D/(!���������3��'6�	DD�
04 1	�67������3 43.7  �����(�"��*�/ �3��'6�	DD���! 1	�67������3 39.4 �3��'���6�	DD�
���� 6��. 1	�67������3 9.1 �3��'�����/�6�	DD�04 1	�67������3 4.3 *�3�3��'��+���/�(�?�(
6��� 1	�67������3 3.4 
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�
�
���� 5.4 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(��6*''4!����/�����
��6;

�'�� 
 

��������������
#�� �/
��� �����' 
4���52���5 58 16.6 
'���*I� 4 1.1 
'����!��� 185 52.9 

��1����=	��5/���* � 59 16.9 
��1����� 30 8.6 

����54(���5 7 2.0 
*#�� 7 2.0 
��� 350 100.0 

 
  
�������4!� 5.4 �'�/� %����'*''��' �(  �/����D/���/�������'����!���(��
4!���� �������3 52.9  �����(�"��*�/ ���/�������1����=	��5/���* � *�34���52���5  ����1!��
��� 1	�67������3 16.9 *�3 16.6 ��(�+���' *�3���/���������1����� �!�1	�67������3 8.6 
����������������� ����54(���5 *�3*#�� 4/���� 1	�67������3 2.0  *�3 '���*I�  �!������
�3 1.1 
 
�
�
���� 5.5 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(����=3���
1��'1������(�	4?	J4!����/�������6;

�'�� 
 

��	$6'	
�&���&��� �/
��� �����' 
67�
��)���� 227 64.9 
67�)��'	��/(���� 106 30.3 
�/����/ 8 2.3 
'�����������	��� 9 2.6 

��� 350 100 
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�������4!� 5.5 �'�/� %����'*''��' �(  ����=3���1��'1���4!����/�����
��6;

�'��(��4!����1��67�
��)���� �������3 64.9  �����(�"��*�/ 67�)��'	��/(���� 1	�
67������3 30.3  67�'�����������	��� *�3�/����/ 1	�67������3 2.6 *�32.3 ��(�+���' 
 
�
�
���� 5.6 *���
+���� *�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(4+��4!����/�������
6;

�'��)��%������01������	��!�02( ����� *�3��)�(�	4 
 

4+��4!����/�������6;

�'�� �	�!�02( ����� �	�!�02( ��)�(�	4 

  
+����(�����3) 
+����(�����3) 

����4�M ������� (
��
���, ��������, '��)�,���"�(, ���(���, 
�����!�, ��4'��!, 6����&�, �+������, 64�(?��!, ?�D'��!, *�3��(01�) 

57 
(32.6) 

9 
(5.1) 

����4�M �3������O!������ ('���36P, '����/(, (!�'��!, ���4������, 
1�����(��,�3������, 1�������, *�3����
��) 

10 
(5.7) 

10 
(5.7) 

����4�M �3������ (��30)��, 6�3��, �����3'��, �(�4�6�����, '��
��!, 6����+�, '����) 

41 
(23.4) 

96 
(54.9) 

����4�M ������ (���Q�5'��=3, 
�(4��, '��)��4!��, ��36�3*��, 
���(����, �(�4���1�, 4�/�1��, *�3'��'��) 

5 
(2.9) 

1 
(0.6) 

����4�M �3�����(��	�����, 9��!
�	D, ����*)(, ��(����, �1������!, 
'������, '����D/, '��'��4��, "4�����, 4�!��R�� *�3'��*1) 

5 
(2.9) 

25 
(14.3) 

����4�M ����5����?���	
 (��3�1�, ��(���?���5, 6$�(6��', ���	�, '��
����, 1������, ?�'��!, '�������D/, '���������, '������, 64�(���, 
'�����, ��4�, ���4�!, �D�"4 �������, ����)���, 1�����, '��1�
*��( *�3��R��) 

57 
(32.6) 

 

33 
(18.9) 

 

�/��
������ 
 

0 
(0.0) 

1 
(0.6) 

   
  
�������4!� 5.6   �'�/� %����'*''��' �((!4+��4!����/�������6;

�'������!� 
  �+����'%��4!�����01������	�!�02( ����� �/����D/67�%��4!��������'�	�=����4�M 
������� ��' ����4�M ����5����?���	
 1	�67������3 32.6 4/���� �����(�"��*�/ ����4�M 
�3������ 1	�67������3 23.4 ����4�M �3������O!������ 1	�67������3 5.7 *�3 ����4�M 
������ ��'����4�M �3����� 1	�67������3 2.9 4/���� 
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 �+����'%��4!�����01������	�!�02( ��)�(�	4 �/����D/67�%��4!��������'�	�=����4�M 
�3������  1	�67������3 54.9 4/���� �����(�"��*�/ ����4�M ����5����?���	
 1	�67������3 
18.9 ����4�M �3����� 1	�67������3 14.3 ����4�M �3������O!������ 1	�67������3 5.7 
����4�M ������� 1	�67������3 5.1 *�3 ����4�M ������ ��' �/��
������ 1	�67������3 0.6 
 
�
�
���� 5.7 *���
+���� *�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(4+��4!�4+������
6;

�'��)��%������01������	��!�02( ����� *�3��)�(�	4 
 

4+��4!�4+������6;

�'�� �	�!�02( ����� �	�!�02( ��)�(�	4 

  
+����(�����3) 
+����(�����3) 

����4�M ������� (
��
���, ��������, '��)�,���"�(, ���(���, 
�����!�, ��4'��!, 6����&�, �+������, 64�(?��!, ?�D'��!, *�3��(01�) 

46 
(26.3) 

18 
(10.3) 

����4�M �3������O!������ ('���36P, '����/(, (!�'��!, ���4������, 
1�����(��,�3������, 1�������, *�3����
��) 

36 
(20.6) 

3 
(1.7) 

����4�M �3������ (��30)��, 6�3��, �����3'��, �(�4�6�����, '��
��!, 6����+�, '����) 

5 
(2.9) 

70 
(40.0) 

����4�M ������ (���Q�5'��=3, 
�(4��, '��)��4!��, ��36�3*��, 
���(����, �(�4���1�, 4�/�1��, *�3'��'��) 

0 
(0.0) 

6 
(3.4) 

����4�M �3����� (��	�����, 9��!
�	D, ����*)(, ��(����, �1����
��!, '������, '����D/, '��'��4��, "4�����, 4�!��R�� *�3'��*1) 

0 
(0.0) 

9 
(5.1) 

����4�M ����5����?���	
 (��3�1�, ��(���?���5, 6$�(6��', ���	�, '��
����, 1������, ?�'��!, '�������D/, '���������, '������, 64�(���, 
'�����, ��4�, ���4�!, �D�"4 �������, ����)���, 1�����, '��1�
*��( *�3��R��) 

88 
(50.3) 

 

66 
(37.7) 

 

�/��
������ 
 

0 
(0.0) 

3 
(1.7) 

 
  
�������4!� 5.7   �'�/� %����'*''��' �((!4+��4!�4+������6;

�'������!� 
  �+����'%��4!�����01������	�!�02( ����� �/����D/67�%��4!�4+������'�	�=����4�M 
����5����?���	
 1	�67������3 50.3 �����(�"��*�/ ����4�M ������� 1	�67������3 26.3 
����4�M �3������O!������ 1	�67������3 20.6 *�3 ����4�M �3������ 1	�67������3 2.9  
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 �+����'%��4!�����01������	�!�02( ��)�(�	4 �/����D/67�%��4!�4+������'�	�= ����4�M 
�3������  1	�67������3 40.0 �����(�"��*�/ ����4�M ����5����?���	
 1	�67������3 37.7 
����4�M ������� 1	�67������3 10.3 ����4�M �3����� 1	�67������3 5.1 ����4�M ������ 
1	�67������3 3.4 *�3 ����4�M �3������O!������ ��' �/��
������ 1	�67������3 1.7 4/���� 
 
�
�
���� 5.8 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(���!� 
 

�
:�! �/
��� �����' 
��'������   25 7.1 
��:�	����	
 28 8.0 
1��)�� 19 5.4 
�������'�	��4���� 168 48.0 
���!��	��3(*�4�5, �	����, � �6�	�) 18 5.1 
?���	
�/�����/
��)���	
��� 91 26.0 
����S 1 0.3 

��� 350 100.0 
�(����� ����S "��*�/ *(/'��� 

 
  
�������4!� 5.8 �'�/� %����'*''��' �( �/����D/(!���!��������'�	��4  
1	�67������3 48.0 �����(�"��*�/ ?���	
�/�����/
��)���	
��� 1	�67������3 26.0 ��:�	����	
 
1	�67������3 8.0 ��'������ 1	�67������3 7.1 ���
������(!���!�1��)�� *�3���!��	��3 �!�
�����3 5.4 *�3 5.1 ��(�+���' 
 
�
�
���� 5.9 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(� ��9�� 
 

��
� 
! �/
��� �����' 
0�� 148 42.3 
�(�� 182 52.0 
(/�� 4 1.1 

��/����� 16 4.6 
��� 350 100.0 
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�������4!� 5.9 �'�/� %����'*''��' �(�/����D/(!� ��9�� �(�� 1	�67�
�����3 52.0 �����(�"��*�/ 0�� 1	�67������3 42.3 ��/����� 1	�67������3 4.6 *�3 (/�� 1	�
67������3 1.1 
 
�
�
���� 5.10 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(���"��O�!���/����� 
 

�
��3�"<�������"3+�� �/
��� �����' 
��+���/� 10,000 '�4 3 0.9 
10,001-20,000 '�4 8 2.3 
20,001-30,000 '�4 51 14.6 
30,001-40,000 '�4 36 10.3 
40,001-50,000 '�4 40 11.4 
50,001-70,000 '�4 31 8.8 
70,001-100,000 '�4 81 23.1 
100,001 '�4)���"6 100 28.6 

��� 350 100.0 
  
  
�������4!� 5.10 �'�/� %����'*''��' �(�/����D/(!���"��O�!���/����� 
100,001 '�4)���"6 1	�67������3 28.6 �����(� (!���"�� 70,001-100,000 '�41	�67������3 
23.1 *�3(!���"��6������4!�����1!�����"��*�/ ���"�� 20,001-30,000 '�4, ���"�� 40,001-
50,000 '�4 *�3���"�� 30,001-40,000 '�4 1	�67������3 14.6, 11.4 *�3 10.3  ��(�+���' 
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�
�
���� 5.11 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(���"����()��
1�������O�!���/����� 
 

�
��3�"<�������"3+�� �/
��� �����' 
20,001-30,000 '�4 11 3.1 
30,001-40,000 '�4 2 0.6 
40,001-50,000 '�4 37 10.6 
50,001-70,000 '�4 13 3.7 
70,001-100,000 '�4 68 19.4 
100,001 '�4)���"6 219 62.6 

��� 350 100.0 
   
  
�������4!� 5.11 �'�/� %����'*''��' �( (!���"��1�������O�!���/����� 
�/����D/���/4!� 100,001 '�4)���"6 �����3 62.6 �����(�"��*�/ ���"�� �3��/�� 70,001-100,000 
'�41	�67������3 19.4 (!���"�� 40,001-50,000 '�4 1	�67������3 10.6 �������(!���"�� 
50,001-70,000 '�4, (!���"�� 20,001-30,000 '�4 *�3(!���"�� 30,001-40,000 '�4 1	�67�
�����3 3.7, 3.1 *�30.6  ��(�+���' ���6*������/(%�������/��(��67����/(4!�(!���"�����(�� 
 
 
�����������'�/� )��(��4���"6)��%����'*''��' �( �9�����:�	
 ���1( *�34!�
���/�����6;

�'��)��%��4!�����01�������(�� ���6"������!� 
 
 1.1 )��(��4���"6)��%����'*''��' �(  
  0��9����(*������/(�����/���/����D/(!�����3��/�� 36-45 6F (!���������3��'
6�	DD�04 0��(!4+��4!�����4!����/�������6;

�'�����/��'�	�=�!����'4!�����01����� 1�� �+����'%��4!�
����01������	�!�02( ����� ��������/��'�	�=����4�M ������� "��*�/
��
���, ��������, 
'��)�,���"�(, ���(���, �����!�, ��4'��!, 6����&�, �+������, 64�(?��!, ?�D'��!, *�3��(
01� ��' ����4�M ����5����?���	
 "��*�/ ��3�1�, ��(���?���5, 6$�(6��', ���	�, '������, 1���
���, ?�'��!, '�������D/, '���������, '������, 64�(���, '�����, ��4�, ���4�!, �D�"4 
�������, ����)���, 1�����, '��1�*��( *�3��R�� *�3�+����'%��4!�����01������	�!�02( 
��)�(�	4 ��������/��'�	�=����4�M �3������ "��*�/ ��30)��, 6�3��, �����3'��, 
�(�4�6�����, '����!, 6����+� *�3'���� 
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 0���/����D/���/(�����/��(!4+��4!�����4!�4+������'�	�=����4�M ����5����?���	
 
"��*�/ ��3�1�, ��(���?���5, 6$�(6��', ���	�, '������, 1������, ?�'��!, '�������D/, 
'���������, '������, 64�(���, '�����, ��4�, ���4�!, �D�"4 �������, ����)���, 
1�����, '��1�*��( *�3��R�� 
 1.2 �9�����1()��%����'*''��' �(  
  �/����D/6�3��'���!��������'�	��4���� (!� ��9���(�� �/��%��4!�(!
'4'�4��������� �'�/�'�11�4!���(��/��������3�!��01�����67�1�/�(�� *�/����	
��1�����!���'
�'�/��/����D/���)��%��������67�%������	��
����01�������1�����!� 
 1.3 �9�����:�	
)��%����'*''��' �(  
  �/����D/���/(�����/��(!���"���/����� *�3���"��1�������O�!���/��������/4!� 
100,001 '�4)���"6 ���6*������/(%�������/����D/67����/(4!�(!���"����� *�3*�/�31��������/��
��D/(!
+�����(��	�4!�(!���"�� 2 1� 
 1.4 ��6*''4!����/�������6;

�'��)��%����'*''��' �(  
  4!����/�������6;

�'�����/(�����/���/����D/67�'����!��� 0������=3���
1��'1������(�	4?	J4!����/�������6;

�'�� 1�� 67�
��)���� 
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������� 2  &)6��	$6'������*+,�  ��'�(����=�	
���3��=�*+,�������*+,�>���:)3!�	�
#�� 
 

�
�
���� 5.12  *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(����	
��=��/��
����	��
��������������6�!�'4!�'01����� �����' �( *�3�3�3����/���������	��
���� 
 

	
�!�
�6
	�����3��=�*+,� �/
��� �����' 

�/
���-&��	
�����/
�
"�����"����   
 - "(/"��6�!�'4!�' 264 75.4 
 - 2 01����� 53 15.1 
 - 3 01����� 24 6.9 
 - 5 01�����)���"6 9 2.6 

��( 350 100.0 

����
�����/
��	�
��
�	�����3��=�*+,�   
 - 1 1���� 236 67.4 
 - 2 1���� 75 21.4 
 - 3 1���� 37 10.6 
 - (����/� 5 1���� 2 0.6 

��( 350 100.0 

=:��'�'"��
=�	
���3��=�*+,�   
9���� 1 ��� (����4��4!) 163 46.6 
6�3(�= 2-3 ��� 71 20.3 
6�3(�= 4-7 ��� 87 24.9 
(����/� 7 ��� 29 8.3 

��( 350 100 
 
  
�������4!� 5.12       %����'*''��' �(�/������	��
����(!����	
��=�
6�!�'4!�'��'01���������S  �'�/��/����D/�����3 75.4 "(/"��6�!�'4!�'��'01�������S �� 
0���/����D/)����' �()��(��01�����4!��+�������)���!�� 1 1���� 1	�67������3 67.4 *�3���
�3�3������������	��
����4��4!(��4!���� 1	�67������3 46.6 �����(�����	��
����9���� 4-7 
��� *�3 2-3 ��� 1	�67������3 24.9 *�3 20.3 ��(�+���' 
 



 

 

 

60  

�
�
���� 5.13  *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(�������	��
���� 
 

	
���3��=�*+,� �/
��� �����' 

�)&&����!
�
:���3��
��'"���3-&��	
�   

 - '	��/(���� 51 14.6 

 - 1�/�(�� 105 30.0 

 - '��� 5 1.4 

 - �����I�� 81 23.1 

 - (�1��!�� 84 24.0 

 - ����S 24 6.9 

��( 350 100 

�)&&��������������=�	
���3��=�*+,�   

- '	��/(���� 43 12.3 

- 1�/�(�� 96 27.4 

- '��� 9 2.6 

- �����I�� 22 6.3 

- ����� 169 48.3 

- ����S 11 3.1 

��( 350 100 
 

  
�������4!� 5.13  �������	��
����)��%����'*''��' �(4!��������������������
�'�/�%����'*''��' �(
3��'�11�����(� �����/��������3�!��01��������� ��/��1���/��
��D/67�1�/�(�� 1	�67������3 30.0 �����(�1��(�1��!�� 1	�67������3 24.0 0��'�11�4!�(!
�/���/�(���������	��
�����'�/�����	��
���������(��4!���� 1	�67������3 48.3 �����(�1��1�/
�(�� 1	�67������3 27.4 *�367�'	��/(���� 1	�67������3 12.3 
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�
�
���� 5.14 *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(���4��'*��/�)��(��
01����� 
 

��
��>���������-&��	
� ("�+�	�
		��
 1 ���) �/
��� �����' 

6$��0T�=�����01����� 74 21.1 

6$��0T�=� 58 16.6 

6$��'��4�� 12 3.4 

��������	(�5 68 19.4 

�	���	(�5 / *%/���' 71 20.3 

�	����� 10 2.9 

�����/D��	 108 30.9 

'�? 33 9.4 

Web site 7 2.0 

����S  8 2.3 
�(����� ����S "��*�/ �������)��01�����67�%��*
�����4��' 
 

  
�������4!� 5.14  �����"����'4��')��(������3�!��01����� �'�/�%����'
*''��' �( �/����D/4��'
�������/D��	*�3�+� 1	�67������3 30.9 �����(�
�� 6$��
0T�=�����01�����, �	���	(�5 / *%/���', ��������	(�5 *�36$��0T�=� 1	�67������3 21.1, 
20.3, 19.4 *�3 16.6 ��(�+���' 
 

�
�
���� 5.15       *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(���%������
����	��
������������������� 
 

">�)��=�	
���3��=�*+,� �/
��� �����' 
�������/������� 43 12.3 
�������D��	/����������� 46 13.1 
����67�'���������������4!� 2 43 12.3 
���������4�� (����/�/67�4����5�	�) 159 45.4 
�����&��+�"� (��������)���/�) 59 16.9 

��� 350 100.0 
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�������4!� 5.15  ���%����������	��
����)��%����'*''��' �( �'�/��/��
��D/�������������4�� 1	�67������3 45.4 ����� "��*�/ (����������&��+�"� 1	�67������3 16.9  
�������D��	/����������� 1	�67������3 13.1, �����������/������� 1	�67������3 12.3 *�3����
67�'����������4!����1	�67������3 12.3 
  ���6�/�����������������4�� *�3����&��+�"� ��(67������3 62.3 ����(!��������
(����/�������������������� 0��(!�!�������3 37.7  
 
�
�
���� 5.16      *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(
+��������������
�����4!������/�����
+�����!����	� 
 

�/
���>������*+,� �/
��� �����' 
1 ���	� 230 65.7 
2 ���	� 79 22.6 
3 ���	� 20 5.7 

4 ���	� 13 3.7 

5 ���	� 4 1.1 

6 ���	� 2 0.6 

7 ���	� 1 0.3 

(����/� 8 ���	� 1 0.3 

��� 350 100.0 
 
  
�������4!� 5.16  �'�/� %����'*''��' �( �/����D/�������������������

+���� 1 ���	� 1	�67������3 65.7 �����(�����
+���� 2 ���	� 1	�67������3 22.6 *�3(!%����'
*''��' �(4!���������*�/ 3 ���	�)���"6 1	�67������3 11.7 
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�
�
���� 5.17      *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(
+����01�����4!�
����01������!�67�4!��������� 
 

*+,�-&��	
���,"�A���������
#�� �/
��� �����' 
01�����*�� 171 48.9 
01�����4!� 2 86 24.6 
01�����4!� 3 40 11.4 
01�����4!� 4 22 6.3 

(����/� 5 01����� 31 8.9 

��� 350 100.0 
 

  
�������4!� 5.17 �'�/� %����'*''��' �( ���������������������01������!�
67�4!����/����� 01�����*�� 1	�67������3 48.9 0���/����D/1�����01���������(�*���(����/� 
2 01�����)���"6 1	���(67������3 51.1 ��(����� 
 
�
�
���� 5.18     *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(����	
��=����
����	� (���(!�	�
+����(��
3����	���/��"� 
 

��"���/
����
	�'=:�"�����
��� �/
��� �����' 
I��?��1���	����'!�� 98 28.0 
�������� 45 12.9 
����'��� 34 9.7 
������1������������� 105 30.0 
����4!��	� 51 14.6 
 ����S 17 4.9 

��� 350 100.0 
�(����� ����S "��*�/ �����������	(4����5 ,����4��1+� ,�������4�� ,4+�?���	
 *�3�������S 4�� 
 

  
�������4!� 5.18  �'�/� %����'*''��' �(  ��(!�	�
+����(��
3����	� 0��
�/����D/
3������1�������������  1	�67������3 30.0 �����(�"��*�/ I��?��1���	����'!�� 
1	�67������3 28.0 ����4!��	� 1	�67������3 14.6 �������� 1	�67������3 12.9 ����'��� 1	�67�����
�3 9.7 *�3 ����S  1	�67������3 4.9 
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�
�
���� 5.19     *���
+����*�3�����3)��%����'*''��' �(
+�*����(����=3)�����
��'�/�1�����"(/1�����4!����/�������������&��+�"�  
 

"&�*+,���������
#��"!+��"	B�	/
��>�+���� �/
��� �����' 

���"&� "!�
' 220 62.9 
  - "(/(!�	���4�� 42 19.1 
  - "(/�+���D������&��+�"� 98 44.5 
  - "(/��'67�����&��+�"� 80 36.4 

"&� "!�
' 130 37.1 
  - (!�	���4�� 26 20.0 
  - �!��/����	�I��?��1�� 55 42.3 
  - "��%���'*4��3�3���� 49 37.7 

��� 350 100 

�(����=�	
�"�+�	*+,�"!+��"	B�	/
��("�+�	�
		��
 1 ���)   
(!1��������(�� 22 16.9 
��1�"(/*�� 30 23.1 
)���/�"���/�� 14 10.8 
4+���! 76 58.5 
 
 
�������4!� 5.19 �'�/� %����'*''��' �( �/����D/"(/1�����4!����/����������&�
�+�"� 1	�67������3 62.9 0���/����D/������%� ��(�+���' "(/�+���D������&��+�"� 1	�67�
�����3 44.5 "(/��'67�����&��+�"� 1	�67������3 36.4 *�3 "(/(!�	���4�� 1	�67������3 19.1  
 �+����'%��4!���'�/�1�����4!����/����������&��+�"� 1	�67������3 37.1 0���/����D/���
���%� ��(�+���' �!��/����	�I��?��1�� 1	�67������3 42.3 "��%���'*4��3�3���� 1	�67�
�����3 37.7 *�3 (!�	���4�� 1	�67������3 20.0  
 �+����'%��4!���'*''��' �(�/�1�����4!����/����������&��+�"� �'�/� �/����D/6;

��
������������������&��+�"� 4+���! 1	�67������3 58.5 �����(� "��*�/ ��1�"(/*�� 1	�67�����
�3 23.1 (!1��������(�� 1	�67������3 16.9 *�3 )���/�"���/�� 1	�67������3 10.8 
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�
�
���� 5.20     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �(
+�*����(
1��(�+�1�D)��)���	
��=����������	��
������������������� 
 

���!�
�6
"�����"���� �'3��&�
��/
&�C ��� &�
"<����   

  
�
	
����)3 �
	 

�
�
	�
� ���� 

����
����)3   (�����) 

�/
3��
���  

)���	
��=�����������	� 174 94 67 13 2 350 4.2 3 

  (49.7) (26.9) (19.1) (3.7) (0.6) (100 ) (��  

)���	
��=�������������� 29 131 153 29 8 350 3.4 6 

  (8.3) (37.4) (43.7) (8.3) (2.3) (100 ) 6������  

)���	
��=�������4+�� 297 51 2 0 0 350 4.8 1 

  (84.9) (14.6) (0.6) (0) (0) (100 ) (��4!����  

)���	
��=�������4!����� 269 68 13 0 0 350 4.7 2 

  (76.9) (19.4) (3.7) (0) (0) (100 ) (��4!����  

)���	
��=�������%��6�3��'��� 144 138 65 3 0 350 4.2 3 

  (41.1) (39.4) (18.6) (0.9) (0) (100 ) (��  

)���	
��=���������6*'' 58 158 112 20 2 350 3.7 5 

 ��1�� (16.6) (45.1) (32.0) (5.7) (0.6) (100 ) (��  

)���	
��=������� 135 132 67 8 8 350 4.1 4 
 �9��*�����( (38.6) (37.7) (19.1) (2.3) (2.3) (100 ) (��   
�(����� 1/�O�!�� 1.00-1.49 �+�1�D����4!���� 1.50-2.49 �+�1�D���� 2.50-3.49 �+�1�D6������ 3.50-4.49 
�+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 
 

  
�������4!� 5.20 �'�/� %����'*''��' �("�����1��(�+�1�D��')���	
��=� 7 
)�� 1�� )���	
��=�������4+�� *�3����4!��������3��'(��4!���� (!1/�O�!�� 4.8 *�3 4.7 
��(�+���' �����(�1�� )���	
��=���������������	� *�3������%��6�3��'��� (!1/�O�!��4!� 4.2 
0�����1��(�+�1�D4/���� )���	
��=��������9��*�����( (!1/�O�!�� 4.1 ��������6*''
��1�� (!1/�O�!�� 3.7 ���/���3��'(�� *�3)���	
��=�������������� (!1/�O�!�� 3.4 ���3��'
6������ 
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�
�
���� 5.21     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D)���	
��=�6;

������4+��4!�(!%��/��������	��
������������������� 
 
���!�
�6
=�3�
��/
"� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  
(��
4!���� (�� 

6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) 

�+���'
4!�  

1. 67�4+��1��)�� / *��/���� 106 140 78 21 5 350 3.92 5 

  (30.3) (40.0) (22.3) (6.0) (1.4) (100 ) (��   

 2. 67�4+��4!����/�����(������	( 33 110 146 45 16 350 3.28 6 

  (9.4) (31.4) (41.7) (12.9) (4.6) (100 ) 6������   

3. �	� ����D/ 205 99 45 1 0 350 4.45 4 

  (58.6) (28.3) (12.9) (0.3) (0.0) (100 ) (��   

4. (!*��0��(�/�
3
�	D�����1� 213 97 38 1 1 350 4.49 2 

 (60.9) (27.7) (10.9) (0.3) (0.3) (100 ) (��   

5. (!*��0��(�/���1���4+���!� 198 123 27 1 1 350 4.47 3 


3���)��������1� (56.6) (35.1) (7.7) (0.3) (0.3) (100 ) (��   

6. (!01������ "##$� 262 80 8 0 0 350 4.73 1 

  (74.9) (22.9) (2.3) (0.0) (0.0) (100 ) (��4!����   

&�
"<�������             4.22 �
	 
�(�����     1/�O�!�� 1.00-1.49 �+�1�D����4!���� 1.50-2.49 �+�1�D���� 2.50-3.49 �+�1�D6������  
3.50-4.49 �+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 
 
  
�������4!� 5.21  �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������4+��
0����( ���3��'(�� (!1/�O�!�� 4.22 ������6;

���/������4+�� �'�/� 4!�%����'*''��' �(���
1��(�+�1�D���3��'(��4!���� 1�� (!01������ "##$� (!1/�O�!�� 4.73 �����(����3��'(�� 1�� 
(!*��0��(�/�
3
�	D�����1�, (!*��0��(�/���1���4+���!�
3���)��������1�, �	� ����D/ 
*�367�4+��1��)�� / *��/���� (!1/�O�!�� 4.49, 4.47, 4.45 *�3 3.92 ��(�+���' *�3(!%����'
*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6������ 1�� 67�4+��4!����/�����(������	( (!1/�O�!�� 3.28 
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�
�
���� 5.22     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D)���	
��=�6;

������4!�����4!�(!%��/��������	��
������������������� 
 
���!�
�6
=�3�
������,� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  
(��
4!���� (�� 

6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) 

�+���'
4!�  

1. )��-���"������4�� 102 136 104 7 1 350 3.95 3 

  (29.1) (38.9) (29.7) (2.0) (0.3) (100 ) (��   

2. ����*��/����  117 123 88 14 8 350 3.93 4 

  (33.4) (35.1) (25.1) (4.0) (2.3) (100 ) (��   

3. ������''����/� *(/ D��	 37 90 152 36 35 350 3.17 7 

  (10.6) (25.7) (43.4) (10.3) (10.0) (100 ) 6������    

4. ����4!�4+���� 94 130 86 29 11 350 3.76 5 

  (26.9) (37.1) (24.6) (8.3) (3.1) (100 ) (��   

5. �����	���+����1��(�3��� 73 141 96 24 16 350 3.66 6 

 (�/� 0�����'��, 0���!�� M�M) (20.9) (40.3) (27.4) (6.9) (4.6) (100 ) (��   

6. ����	�4��/���1(��1(�3��� 252 94 4 0 0 350 4.71 1 

  (72.0) (26.9) (1.1) (0.0) (0.0) (100 ) (��4!����   

7. )��� ��(������ 124 128 64 26 8 350 3.95 3 

  (35.4) (36.6) (18.3) (7.4) (2.3) (100 ) (��   

8. 4��)�� ������3��� 123 131 60 32 4 350 3.96 2 

  (35.1) (37.4) (17.1) (9.1) (1.1) (100 ) (��   

&�
"<�������             3.89 �
	 
�(�����   1/�O�!�� 1.00-1.49 �+�1�D����4!���� 1.50-2.49 �+�1�D���� 2.50-3.49 �+�1�D6������  
3.50-4.49 �+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 
 
  
�������4!� 5.22  �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������4!�����
0����( ���3��'(�� (!1/�O�!�� 3.89 ������6;

���/������4!����� �'�/� 6;

���/��4!�%����'
*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'(��4!���� 1�� ����	�4��/���1(��1(�3��� (!1/�O�!�� 
4.71 �����(����3��'(�� "��*�/ 4��)�� ������3��� (!1/�O�!�� 3.96 , )��-���"������
4�� *�3)��� ��(������ (!1/�O�!�� 3.95 0�����1��(�+�1�D4/���� ����*��/���� , ����4!�
4+���� ,�����	���+����1��(�3��� (!1/�O�!�� 3.93, 3.76 *�3 3.66 ��(�+���' *�3(!%����'
*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6������ 1�� ������''����/� *(/ D��	 (!1/�O�!�� 3.17 
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�
�
���� 5.23     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D6;

�������9��*�����(4!�(!%��/��������	��
������������������� 
  
���!�
�6
=�3�
�� 
!��3���� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  
(��
4!���� (�� 

6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) 

�+���'
4!�  

1. (!�3''�����1��(6���9�� 233 93 24 0 0 350 4.60 1 

  (66.6) (26.6) (6.9) (0.0) (0.0) (100 ) (��4!����   

2. �9��*�����(��'S 01������! 188 138 23 1 0 350 4.47 2 

  (53.7) (39.4) (6.6) (0.3) (0.0) (100 ) (��   

3. �	���+����1��(�3���9���� 176 135 39 0 0 350 4.39 3 
01�����1�'1��� (50.3) (38.6) (11.1) (0.0) (0.0) (100 ) (��  

4. ��?��=�60919�����01����� 174 133 40 3 0 350 4.37 4 

1�'1��� (49.7) (38.0) (11.4) (0.9) (0.0) (100 ) (��   

&�
"<�������             4.46 �
	 
�(�����   1/�O�!�� 1.00-1.49 �+�1�D����4!���� 1.50-2.49 �+�1�D���� 2.50-3.49 �+�1�D6������ 3.50-4.49 
�+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 
 

  
�������4!� 5.23  �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������
�9��*�����( 0����( ���3��'(�� (!1/�O�!�� 4.46 ������6;

���/�������9��*�����( �'�/� 
6;

���/��4!�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'(��4!���� 1�� (!�3''�����1��(
6���9��(!1/�O�!�� 4.60 �����(����3��'(�� "��*�/ �9��*�����(��'S 01������!, �	���+����
1��(�3���9����01�����1�'1��� *�3 ��?��=�60919�����01�����1�'1��� (!1/�O�!�� 
4.47, 4.39 *�3 4.37 ��(�+���'  
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�
�
���� 5.24     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D6;

��������6*''4!�(!%��/��������	��
������������������� 
 

���!�
�6
=������� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  (��4!���� (�� 6������ ���� ����4!����   (*6�%�) �+���'4!�  

1. ��!�(1���/������+� "��67�����/�� 186 116 47 1 0 350 4.39 1 

 �3'�������"���! (53.1) (33.1) (13.4) (0.3) (0.0) (100 ) (��   

2. )���/����4!���������'
+����������+�- 180 126 43 1 0 350 4.39 1 

 ��������(�3�(��� (51.4) (36.0) (12.3) (0.3) (0.0) (100 ) (��   

3. 4!�������1�� ������)��4	�4�� 150 150 50 0 0 350 4.29 2 

 *��*�3�( (42.9) (42.9) (14.3) (0.0) (0.0) (100 ) (��   

4. ����3�!�������4!�����/������ 117 149 65 12 7 350 4.02 3 

 ���
��! (33.4) (42.6) (18.6) (3.4) (2.0) (100 ) (��   

5. ��6*''��1�������( 94 161 72 14 9 350 3.91 4 

  (26.9) (46.0) (20.6) (4.0) (2.6) (100 ) (��   

&�
"<�������             4.20 �
	 
�(�����     1/�O�!�� 1.00-1.49 �+�1�D����4!���� 1.50-2.49 �+�1�D���� 2.50-3.49 �+�1�D6������  
3.50-4.49 �+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 
 

  
�������4!� 5.24  �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������
��6*'' 0����( ���3��'(�� (!1/�O�!�� 4.20 ������6;

���/��������6*'' �'�/� 6;

���/��4!�
%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'(�� ��(�+���' "��*�/ ��!�(1���/������+� "��67�
����/���3'�������"���! *�3)���/����4!���������'
+����������+�-��������(�3�(��� ���
1��(�+�1�D4/���� (!1/�O�!�� 4.39 4!�������1�� ������)��4	�4��*��*�3�( (!1/�O�!�� 4.29 
����3�!�������4!�����/���������
��! (!1/�O�!�� 4.02  *�3��6*''��1�������( (!1/�O�!�� 3.91 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

70  

�
�
���� 5.25     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D)���	
��=�6;

�������������4!�(!%��/��������	��
������������������� 
 
���!�
�6
=�3�
�	
���
3 �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  
(��
4!���� (�� 

6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) �+���'4!�  

1. �����")���)���! �/�  130 125 64 23 8 350 3.99 1 

(!�/����, (!)��* ( M�M (37.1) (35.7) (18.3) (6.6) (2.3) (100) (��  

2. 67����1���/�4!��	���( 38 102 123 38 49 350 3.12 6 

01�����(���� (10.9) (29.1) (35.1) (10.9) (14.0) (100) 6������  

3.  0T�=�������� 9 54 168 74 45 350 2.74 7 

  (2.6) (15.4) (48.0) (21.1) (12.9) (100) 6������  

4. ��'
�����01����� 58 112 144 19 17 350 3.50 3 

  (16.6) (32.0) (41.1) (5.4) (4.9) (100) (��  

5. �������)��������������' 34 145 130 29 12 350 3.46 4 

(!��?�����"(��!�! (9.7) (41.4) (37.1) (8.3) (3.4) (100) 6������  

6. (!'�	����������)��������� 121 117 92 12 8 350 3.95 2 

)�����'+��������� M�M (34.6) (33.4) (26.3) (3.4) (2.3) (100) (��  

7. (!���������/������( 38 90 151 35 36 350 3.17 5 

  (10.9) (25.7) (43.1) (10.0) (10.3) (100) 6������  

&�
"<�������       3.42 �
�	�
� 

�(�����   1/�O�!�� 1.00-1.49 �+�1�D����4!���� 1.50-2.49 �+�1�D���� 2.50-3.49 �+�1�D6������ 3.50-4.49 
�+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 

 
  
�������4!� 5.25  �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������
������� 0����( ���3��'6������ (!1/�O�!�� 3.42 ������6;

���/������������� �'�/� 
6;

���/��4!�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D ���3��'(�� 1�� (!�����")���)���! �/� (!
�/����, (!)��* ( M�M (!1/�O�!�� 3.99 �����(� "��*�/ (!'�	����������)���������)�����
'+��������� M�M (!1/�O�!�� 3.95 ��'���
�����01����� (!1/�O�!�� 3.50 *�3(!%����'
*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6������ ��(�+���' "��*�/ �������)��������������'(!
��?�����"(��!�! (!1/�O�!�� 3.46 (!���������/������( (!1/�O�!�� 3.17 67����1���/�4!��	���(
01�����(���� (!1/�O�!�� 3.12 *�3 0T�=�������� (!1/�O�!�� 2.74 
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�
�
���� 5.26     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D)���	
��=�6;

����������	�4!�(!%��/��������	��
������������������� 
 

���!�
�6
=�3�
�	
�"�� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  
(��
4!���� (�� 

6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) 

�+���'
4!�  

1. ��1�)���(�3�(  234 88 27 0 1 350 4.58 1 

  (66.9) (25.1) (7.7) (0.0) (0.3) (100) (��4!����   

2. 
+�����	�%/������5���� 94 126 100 20 10 350 3.78 4 

  (26.9) (36.0) (28.6) (5.7) (2.9) (100) (��   

3. �3�3��������%/���+��3��� 68 125 116 30 11 350 3.60 5 

  (19.4) (35.7) (33.1) (8.6) (3.1) (100) (��   

4. (!1��(��(�� �����
/�� 176 99 65 9 1 350 4.26 2 

  (50.3) (28.3) (18.6) (2.6) (0.3) (100) (��   

5. (!%�����'����4������	�  88 77 94 52 39 350 3.35 6 

  (25.1) (22.0) (26.9) (14.9) (11.1) (100) 6������   

6. (!1��((���1�4������	��!)��� 99 131 84 35 1 350 3.83 3 

  (28.3) (37.4) (24.0) (10.0) (0.3) (100) (��   

&�
"<�������             3.90 �
	 
�(�����       1/�O�!�� 1.00-1.49  �+�1�D����4!���� 1.50-2.49  �+�1�D���� 2.50-3.49  �+�1�D6������ 
 3.50-4.49 �+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 

 
  
�������4!� 5.26  �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������
����	� 0����( ���3��'(�� (!1/�O�!�� 3.90 ������6;

���/����������	� �'�/� 6;

���/��4!�
%����'*''��' �(���1��(�+�1�D ���3��'(��4!���� 1�� ��1�)���(�3�( (!1/�O�!�� 4.58 
*�3���1��(�+�1�D���3��'(�� ��(�+���' "��*�/ (!1��(��(�� �����
/�� (!1/�O�!�� 4.26 (!
1��((���1�4������	��!)��� (!1/�O�!�� 3.83 
+�����	�%/������5���� (!1/�O�!�� 3.78 �3�3���
�����%/���+��3��� (!1/�O�!�� 3.60  *�3(!%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6��
���� 1�� (!%�����'����4������	� (!1/�O�!�� 3.35  
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�
�
���� 5.27     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D)���	
��=�6;

������%��6�3��'���4!�(!%��/��������	��
������������������� 
 
���!�
�6
=�3�
������'	��	
� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   

  
(��
4!���� (�� 

6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) 

�+���'
4!�  

1. ���� ���������!�� (Brand Name)  160 171 18 0 1 350 4.40 1 

)��%��6�3��'��� (45.7) (48.9) (5.1) (0.0) (0.3) (100)  (��   

2. 01�����"����'���D��
�����*��� 135 151 53 9 2 350 4.17 4 

  (38.6) (43.1) (15.1) (2.6) (0.6) (100)  (��   

3. %��6�3��'���67�
��������4+�� 64 169 77 35 5 350 3.72 7 

  (18.3) (48.3) (22.0) (10.0) (1.4) (100)  (��   

4. %��6�3��'���(!����+��	���� 150 161 27 11 1 350 4.28 3 

(����*�3(!%����6���b (42.9) (46.0) (7.7) (3.1) (0.3) (100)  (��   

5. %��6�3��'���(!����+�����DD� 89 150 93 11 7 350 3.87 6 

(���:��(���������4+���DD�  (25.4) (42.9) (26.6) (3.1) (2.0) (100)  (��   

6. %��6�3��'���(!1��((���1��� 175 136 37 1 1 350 4.38 2 

����+��	�?���	
 (50.0) (38.9) (10.6) (0.3) (0.3) (100)  (��   

7. %��6�3��'���(!� �'��4������	� 116 144 68 19 3 350 4.00 5 

4!��/����� �����'���� (33.1) (41.1) (19.4) (5.4) (0.9) (100)  (��   

&�
"<�������            4.12 �
	 
�(�����       1/�O�!�� 1.00-1.49  �+�1�D����4!���� 1.50-2.49  �+�1�D���� 2.50-3.49  �+�1�D6������ 
 3.50-4.49 �+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 

 
  
�������4!� 5.27 �'�/�%����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

������
%��6�3��'��� 0����( ���3��'(�� (!1/�O�!�� 4.12 ������6;

���/������%��6�3��'��� �'�/� 
6;

���/��4!�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'(�� ��(�+���' "��*�/ ���� ���������!�� 
(Brand Name) (!1/�O�!�� 4.40 %��6�3��'���(!1��((���1�������+��	�?���	
 (!1/�O�!�� 4.38   
%��6�3��'���(!����+��	����(����*�3(!%����6���b (!1/�O�!�� 4.28 01�����"����'
���D��
�����*��� (!1/�O�!�� 4.17  %��6�3��'���(!� �'��4������	�4!��/����� �����'���� (!
1/�O�!�� 4.00 %��6�3��'���(!����+�����DD�(���:��(���� (!1/�O�!�� 3.87 *�3
%��6�3��'���67�
��������4+�� (!1/�O�!�� 3.72 
 
 



 

 

 

73  

�
�
���� 5.28     *���
+����1��( !� �����3 *�31/�O�!�� )��%����'*''��' �( 
+�*����(
�3��'1��(�+�1�D)���	
��=������4!���������	��
����01������	�!�02( 
 
���!�
�6
=�3�
� �3��'1��(�+�1�D ��( 1/�O�!��   
 �����'	��	
� (��

4!���� (�� 
6��
���� ���� 

����
4!����   (*6�%�) 

�+���'
4!�  

1. ����4!�4+���� 88 77 82 43 60 350 3.26 7 

 (25.1) (22.0) (23.4) (12.3) (17.1) (100) 6������   

2. ����4!����������	( 47 52 82 68 101 350 2.65 9 

  (13.4) (14.9) (23.4) (19.4) (28.9) (100)  6������   

3. ����� ��!� "##$� 271 50 17 6 6 350 4.64 1 

  (77.4) (14.3) (4.9) (1.7) (1.7) (100)  (��4!����   

4. ��1�"(/*�� 133 132 80 2 3 350 4.11 3 

 (38.0) (37.7) (22.9) (0.6) (0.9) (100)  (��   

5. �����!��)��%��6�3��'��� 114 182 51 2 1 350 4.16 2 

 (32.6) (52.0) (14.6) (0.6) (0.3) (100)  (��   

6. ��6*''��1�� 26 188 109 26 1 350 3.61 6 

 (7.4) (53.7) (31.1) (7.4) (0.3) (100) 6������   

7. �9��*�����(�! 67 162 99 14 8 350 3.76 5 

 (19.1) (46.3) (28.3) (4.0) (2.3) (100)  (��   

8. �	���+����1��(�3����� 82 155 95 16 2 350 3.85 4 

01���������( (23.4) (44.3) (27.1) (4.6) (0.6) (100)  (��   

9. ��(�� �������4+��	
���(����  18 71 134 76 51 350 2.80 8 

(4!�4+����. ����1��) (5.1) (20.3) (38.3) (21.7) (14.6) (100) 6������   
�(�����       1/�O�!�� 1.00-1.49  �+�1�D����4!���� 1.50-2.49  �+�1�D���� 2.50-3.49  �+�1�D6������ 
 3.50-4.49 �+�1�D(�� 4.50-5.00 �+�1�D(��4!���� 

 
 
�������4!� 5.28 �'�/� %����'*''��' �("�����1��(�+�1�D��')���	
��=� 
�����4!���������	��
���� 1�� ����� ��!� "##$����3��'(��4!���� (!1/�O�!�� 4.64 �����(� 
"��*�/ �����!��)��%��6�3��'��� (!1/�O�!��4!� 4.16 ���/���3��'(�� *�3��1�"(/*�� (!1/�O�!�� 
4.11 ���/���3��'(��  
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�����������'�/� 1�=����=3)��%������  ���%���������� 1��(1	��&��!�����'
6;

��������������������&��+�"� *�3��(4���6;

�����������	��
������������������� ��(�� 
���6"������!� 
 2.1 1��(���
*�3����	
��=��/������	��
����)��%����'*''��' �(  
  �'�/����/(�����/���/����D/�/������	��
����"(/"��(!����	
��=�6�!�'4!�'��'
01�������S �� 0��)����' �(����3�!��)��(��01�����4!��+�������)���!�� 1 1����4/����� 
*�3����3�3������������	��
����4��4!����9���� 1 ��� 0���/����D/"��4��')��(��)/�����)��
01�����
�������/D��	*�3�+�, 6$��0T�=�����01����� *�3�	���	(�5 / *%/���' 
 2.2 ���%����������	��
����)��%����'*''��' �( �!����(�+���' 1�� 
   2.2.1 ���������4�� (����/�/67�4����5�	�) �����3 45.4 
   2.2.2 �����&��+�"� (��������)���/�) �����3 16.9 
   2.2.3 �������D��	/����������� �����3 13.1 
   2.2.4  ����67�'���������������4!� 2  �����3 12.3 
   2.2.5 �������/������� �����3 12.3   
  �'�/� ���/(�����/��(!����������������������
+��������S ���	�  0���/����D/
1�����01���������(�*���(����/� 2 01�����)���"6 
 2.3 1��(1	��&��!�����'6;

��������������������&��+�"� )��%����'*''��' �( 
  0�����/(�����/�� �/����D/1	��/� ��(!�	�
+����(��
3����	� 0��
3��"6����
��1������������� �+����'���/(�����/��4!�1�����4!����/����������&��+�"� ���31	��/��!��/����	�
I��?��1�� *�3"��%���'*4��3�3���� 0��1	��/�6;

��������������������&��+�"� 1�� 4+���! 
��1�"(/*�� *�3(!1��������(�� ��(�+���' 
 2.4 %��(!�	4?	�����������	��
����)��%����'*''��' �( 
  '�11�4!���(��/��������3�!��01�����67�1�/�(�� *�/%������	��
����01�����
��'67����%��������67�%������	��
 
 2.5 6;

�����������	��
�������������������)��%����'*''��' �( 
  ���/(�����/�����1��(�+�1�D
��)���	
��=� 7 �����' �!����(�+���' 1�� 
   2.5.1 )���	
��=�������4+�� 
   2.5.2 )���	
��=�������4!����� 
   2.5.3 )���	
��=�������%��6�3��'��� 
   2.5.4 )���	
��=�����������	� 
   2.5.5 )���	
��=��������9��*�����( 
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   2.5.6 )���	
��=���������6*''��1�� 
   2.5.7 )���	
��=�������������� 
  0������
��4��'����3�!��)��(��01�����1�' ���*���
3����	��
����9���� 
1 ��� (����4��4!) 
  2.6 ����3�!����)���	
��=� 7 ����  
  
�����������'�/� ���/(�����/�����6�3��'���������	��
������������������� 
���1��(�+�1�D
��)���	
��=� (!����3�!������!� 
    2.6.1 )���	
��=�������4+�� 
   %����'*''��' �(���1��(�+�1�D�/�6;

������4+�� 0��(!1/�O�!�����/
���3��'(�� ����������3�!�� �'�/� 6;

���/��4!�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'
(��4!���� 1�� (!01������ "##$� �����(����3��'(�� ��(�+���' "��*�/ (!*��0��(�/�
3
�	D��
���1�, (!*��0��(�/���1���4+���!�
3���)��������1�, �	� ����D/ *�367�4+��1��)�� / 
*��/���� *�36;

���/��(!%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6������ 1�� 67�4+��4!�
���/�����(������	(  
   2.6.2 )���	
��=�������4!����� 
   %����'*''��' �(���1��(�+�1�D�/�6;

������4!����� 0��(!1/�O�!�����/
���3��'(�� ����������3�!�� �'�/� 6;

���/��4!�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'
(��4!���� 1�� ����	�4��/���1(��1(�3��� �����(����3��'(�� ��(�+���' "��*�/ 4��)��
 ������3���, )��-���"������4��, )��� ��(������, ����*��/����, ����4!�4+����, ����
�	���+����1��(�3��� *�36;

���/��(!%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6������ 
1�� ������''����/� *(/ D��	    
   2.6.3 )���	
��=�������%��6�3��'��� 
   �'�/�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D�/�6;

������%��6�3��'��� 
0��(!1/�O�!�����/ ���3��'(�� ����������3�!�� �'�/� 6;

���/��4!�%����'*''��' �(���
1��(�+�1�D���3��'(�� ��(�+���' "��*�/ ���� ���������!�� (Brand Name), %��6�3��'���(!
1��((���1�������+��	�?���	
, %��6�3��'���(!����+��	����(����*�3(!%����6���b, 
01�����"����'���D��
�����*���, %��6�3��'���(!� �'��4������	�4!��/����� �����'����, 
%��6�3��'���(!����+�����DD�(���:��(���� *�3%��6�3��'���67�
��������4+��  
   2.6.4 )���	
��=�����������	� 
   �'�/� %����'*''��' �( ���1��(�+�1�D�/�6;

����������	� 0��(!
1/�O�!�����/ ���3��'(�� ����������3�!�� �'�/�6;

���/��4!�%����'*''��' �(���1��(�+�1�D 
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���3��'(��4!���� 1�� ��1�)���(�3�( *�3���1��(�+�1�D���3��'(�� ��(�+���' "��*�/ (!
1��(��(�� �����
/��, (!1��((���1�4������	��!)���, 
+�����	�%/������5����, �3�3�����
���%/���+��3��� *�36;

���/��(!%����'*''��' �(���1��(�+�1�D���3��'6������ 1�� (!
%�����'����4������	�  
 
������� 3 &�
����!��DE�'>��
�� 
!"#�$%	���'���&�������*+,�	��">�)��=�	
�
��3��=�*+,�>���:)3!�	�
#�� 
 
�
�
���� 5.29  *���
+���� �����3 ����)��%����'*''��' �(
+�*����(���%������
����	��
������������������� 
 

�
�) ">�)��=�	
���3��=�*+,� ��� 

 !�	�
#�� "!+��	
����)� "!+��"	B�	/
��   

25-35 6F 47 43 22 112 

 (35.6) (27.0) (37.3) (32.0) 

36-45 6F 39 66 28 133 

 (29.6) (41.5) (47.5) (38.0) 

46-55 6F 44 40 9 93 

 (33.3) (25.2) (15.2) (26.6) 

56 6F)���"6 2 10 0 12 

 (1.5) (6.3) (0.0) (3.4) 

��� 132 159 59 350 

 (100.0) (100.0) (100.0) (100.0) 

 
  
�������4!� 5.29   ����)��%����'*''��' �(��'���%����������	��
���� 
(����	
��=�
��1/������3 �'�/� ���%����������	��
�������������4�� �/����D/(!�����3��/�� 
36-45 6F 1	�67������3 41.5  �/��!����'������������&��+�"� 1	�67������3 47.5   �+����'���
����	��
���������������� �/����D/(!�����3��/�� 25-35 6F 1	�67������3 35.6 �����(� (!����
�3��/�� 46-55 6F 1	�67������3 33.3 
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�
�
���� 5.30 *���
+���� �����3 �3��'��������)��%����'*''��' �(
+�*����(���%�
���������	��
������������������� 
 

�'3��	
�#4	$
 ">�)��=�	
���3��=�*+,� ��� 

 !�	�
#�� "!+��	
����)� "!+��"	B�	/
��  

��/
	��
��D����
� 
 

7 
(5.3) 

1 
(0.6) 

4 
(6.8) 

12 
(3.4) 

��)��CC
/���. 
 

22 
(16.7) 

10 
(6.3) 

0 
(0.0) 

32 
(9.2) 

��CC
��� 
 

65 
(49.2) 

62 
(39.0) 

11 
(18.6) 

138 
(39.4) 

��CC
-� 
 

37 
(28.0) 

75 
(47.2) 

41 
(69.5) 

153 
(43.7) 

���	��
��CC
-� 
 

1 
(0.8) 

11 
(6.9) 

3 
(5.1) 

15 
(4.3) 

��� 
 

132 
(100.0) 

159 
(100.0) 

59 
(100.0) 

350 
(100.0) 

 
  
�������4!� 5.30  �3��'��������)��%����'*''��' �(��'���%������
����	��
���� (����	
��=�
��1/������3 �'�/� ���%����������	��
�������������4�� �/����D/
(!���������3��'6�	DD�04 1	�67������3 47.2 �����(�"��*�/ 6�	DD���! 1	�67������3 39.0 
�/��!����'������������&��+�"� 1	�67������3 69.5 �+����'�������	��
���������������� �/��
��D/ ���������3��'6�	DD���! 1	�67������3 49.2 
  ��/��0�����6  ���%����������	��
�������������4�� *�3�����&��+�"� �/��
��D/(!���������3��'6�	DD�04)���"6 
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�
�
���� 5.31  *���
+���� �����3 ���!�)��%����'*''��' �(
+�*����(���%������
����	��
������������������� 
 

�
:�! ">�)��=�	
�*+,� ��� 

  !�	�
#�� "!+��	
����)�  "!+��"	B�	/
��    

����
:	
� 16 9 0 25 

  (12.1) (5.7) (0.0) (7.1) 

��%��
>	� 4 8 16 28 

  (3.0) (5.0) (27.1) (8.0) 

&�
�
� 8 11 0 19 

  (6.1) (6.9) (0.0) (5.4) 

!��	�
���$��"�	:� 68 72 28 168 

  (51.5) (45.3) (47.5) (48.0) 

�
:�!���' 2 11 5 18 

  (1.5) (6.9) (8.5) (5.1) 

D)�	�������"�� 34 48 9 91 

  (25.8) (30.2) (15.3) (26.0) 

�+��G 0 0 1 1 

  (0.0) (0.0) (1.7) (0.3) 

��� 132 159.0 59 350 

  (100.0) (100.0) (100.0) (100.0) 
�(����� ����S "��*�/ *(/'��� 
 

  
�������4!� 5.31  ���!�)��%����'*''��' �(��'���%����������	��
���� 
(����	
��=�
��1/������3 �'�/� �������'�	��4���� ?���	
)������� 1��)��*�3���!��	��3 
�/����D/�������������4��  �+����'���!���'�������/����D/���������������� 0��������������&�
�+�"��/����D/ 6�3��'���!��������'�	��4���� �����(� ���!���:�	����	
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�
�
���� 5.32 *���
+���� �����3 ���"���/�1�������)��%����'*''��' �(
+�*����(
���%����������	��
������������������� 
 

�
��3����&���"�+�����"3+�� ">�)��=�	
���3��=�*+,� ��� 

 !�	�
#�� "!+��	
����)� "!+��"	B�	/
��   

20,001-30,000 �
� 
 

2 
(1.5) 

9 
(5.7) 

0 
(0.0) 

11 
(3.2) 

30,001-40,000 �
� 
 

2 
(1.5) 

0 
(0.0) 

0 
(0.0) 

2 
(0.6) 

40,001-50,000 �
� 
 

23 
(17.4) 

10 
(6.3) 

4 
(6.8) 

37 
(10.6) 

50,001-70,000 �
� 
 

12 
(9.1) 

1 
(0.6) 

0 
(0.0) 

13 
(3.7) 

70,001-100,000 �
� 
 

35 
(26.5) 

10 
(6.3) 

23 
(39.0) 

68 
(19.4) 

100,001 �
��4,��� 
 

58 
(44.0) 

129 
(81.1) 

32 
(54.2) 

219 
(62.6) 

��� 
 

132 
(100.0) 

159 
(100.0) 

59 
(100.0)  

350 
(100.0) 

 
  
�������4!� 5.32  ���"���/�1�������)��%����'*''��' �(��'���%������
����	��
���� (����	
��=�
��1/������3 �'�/� ���%����������	��
�������������4�� �/����D/
(!���"������*�/ 100,001 '�4)���"6 1	�67������3 81.1 �/��!����'������������&��+�"� *�3����
�������� 1	�67������3 54.2 *�3 44.0 ��(�+���' 
 
 
�����������'�/� 1��(��(���?5�3��/���9�����:�	
*�3���1()��%��������'
���%����������	��
���������������������(�� ���6"������!� 
  3.1 ���%����������	��
�������������4�� 
     %����'*''��' �(�������������4�� �'�/� �/����D/ (!�����3��/�� 36-45 6F (!
���������3��'6�	DD�04 (!���"������*�/ 100,001 '�4)���"6 �/����D/6�3��'���!� �������
'�	��4���� ?���	
)������� 1��)��*�3���!��	��3 ��(�+���' ����=34!����/�������6;

�'�� 
67�'����!��� *�3���(�	4?	J���1��'1���67�
��)���� 
  3.2 ���%����������	��
���������������� 
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     %����'*''��' �(���������������� �'�/� �/����D/ (!�����3��/�� 25-35 6F (!
���������3��'6�	DD���! (!���"������*�/ 100,001 '�4)���"6 �/����D/6�3��'���!� �������
'�	��4���� 0���+����'���!���'�������/����D/
3����������������(��4!��������=34!����/
�������6;

�'�� 67�'����!��� *�3���(�	4?	J���1��'1���67�
��)���� 
  
  3.3 ���%����������	��
������������&��+�"� 
  %����'*''��' �(������������&��+�"� �'�/� (!�����3��/��   36-45 6F (!��������
�3��'6�	DD�04 (!���"������*�/ 100,001 '�4)���"6 �/����D/6�3��'���!� �������
'�	��4���� �����(����!���:�	����	
 0�����!���:�	����	

3������������&��+�"�(��4!���� 
����=34!����/�������6;

�'�� 67�'����!��� *�3���(�	4?	J���1��'1���67�
��)���� 
 
�
�
���� 5.33   *���
+���� ���� ���%����������	��
�������������������)��%����'
*''��' �(
+�*����(
+��������4!����� 
 

">�)��=�	
� �/
���>������*+,� ��� 

��3��=�*+,� 1 ���� 2 ���� 3 ���� 4 ���� 5 ���� 6 ���� 7 ���� 
�
		��
  
8 ����   

!�	�
#�� 
 

115 
(50.0) 

10 
(12.7) 

7 
(2.0) 

0 
(0.0) 

0 
(0.0) 

0 
(0.0) 

0 
(0.0) 

0 
(0.0) 

132 
(37.8) 

"!+��	
����)� 
 

88 
(38.3) 

50 
(63.3) 

12 
(3.4) 

5 
(1.4) 

1 
(0.3) 

2 
(0.6) 

0 
(0.0) 

1 
(0.3) 

159 
(45.4) 

"!+��"	B�	/
��  
 

27 
(11.7) 

19 
(24.0) 

1 
(0.3) 

8 
(2.3) 

3 
(0.9) 

0 
(0.0) 

1 
0.3 

0 
(0.0) 

59 
(16.9) 

��� 
 

230 
(100.0) 

79 
(100.0) 

20 
(100.0) 

13 
(100.0) 

4 
(100.0) 

2 
(100.0) 

1 
(100.0) 

1 
(100.0) 

350 
(100.0) 

 
  
�������4!� 5.33    ���%����������	��
����)��%����'*''��' �(��'
+����
����4!�����  �'�/� %��4!��������������������
+���� 1 ���	�  �/����D/���������������� 1	�67������3 
50.0 �+����'%��4!��������������������
+���� 2 ���	�)���"6 �/����D/�������������4�� �����(�����
�����&��+�"�  ��/��1��  %��4!��������������������
+���� 1 ���	�  "(/"�������������������!����/��
�!�� *�/����������4�� *�3�&��+�"� ���� 
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�
�
���� 5.34   *���
+���� ���� ���%����������	��
�������������������)��%����'
*''��' �(
+�*����(��6*''4!����/����� *�3���1��'1���4!����/��6;

�'�� 
 

��������
#��=��(��)��� ">�)��=�	
�*+,� ��� 

  !�	�
#�� "!+��	
����)�  "!+��"	B�	/
��    

��������������
#���(��)���     

4���52���5 16 29 13 58 
  (12.1) (18.2) (22.0) (16.6) 

'���*I� 2 0 2 4 
  (1.5) (0.0) (3.4) (1.1) 

'����!��� 66 92 27 185 
  (50.0) (57.9) (45.8) (52.9) 

��1����=	��5/���* � 28 25 6 59 
  (21.2) (15.7) (10.2) (16.9) 

��1����� 9 13 8 30 
  (6.8) (8.2) (13.6) (8.6) 

����5�(���5 4 0 3 7 
  (3.0) (0.0) (5.1) (2.0) 

*#�� 7 0 0 7 
  (5.3) (0.0) (0.0) (2.0) 

	
�&���&����������=��(��)���     
67�
��)���� 79 100 48 227 
  (59.8) (62.9) (81.4) (64.9) 
67�)����''	��/(���� 36 59 11 106 
  (27.3) (37.1) (18.6) (30.3) 
�/����/ 8 0 0 8 
  (6.1) (0.0) (0.0) (2.3) 
'�����������	��� 9 0 0 9 
  (6.8) (0.0) (0.0) (2.6) 

��( 132 159 59 350 
  (100.0) (100.0) (100.0) (100.0) 
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�������4!� 5.34    ���%����������	��
����)��%����'*''��' �(4��� 3 ���/(  
�'�/� %��4!�������������������� �/����D/���/�������'����!��� 1	�67������3 52.9 *�3���
1��'1���4!����/��6;

�'��67�
���� 1	�67������3 64.9  
  �+����'%����'*''��' �(4!��������������������� �/����D/�&������/�������'���
�!��� *�31��'1���67�
��)���� 1	�67������3 50.0 *�3 59.8  ��(�+���' 
 
 



����� 6 
��	
��
����� ��������������������� 

 
  �������	
������������������	���������������� ���!" #$������%��� #��
�&�' ��
�	������	"(���)����*�� ��+��#�,�-�������.�����,/
�����-�+��/0� ��.�� &�'#������   �"1/
�����
��
��.���������	�'��)��
�"����� ��+����	��,���#2���2!334� ����� ��)2����+�*� &�'"(���	
 ������ 5���+��,���+��#�,�-��� &�'���2��
���#����56�'�����#$������%���&�'#��
����*��
-�����)��+�*�,���+��#�,�-��������
�7����7'�����8+������	���!� 

 ���!�������������
������ *������	!��,.�&))#�)2���"1�
��������,�������	 /�	
+���
9�2������������,��
��)
���"�'��:+����+2�"�'#�
6 ��+���!�� ������
������!������������
+���	����9�� 350 +���	��� *������	��:)��)���������
������ ���*�� ��-�������.���������	,
/
�����-�+��/0� ��.�� &�'#������  ,.���"> 2548 &�'������)��#�������%����������
)���� B �.� ������/
�����������+��� &�'�����	�)����+� ��������� ���	�����*��-��� �"1+� 
 
6.1 ��	
��
������������� 
   
 ��������
�
�����+�*�,���+��#�,�-�������.���������	  ���	��,���#2���2!334� 
,.�&�
�� 8�C� &�'������	 ������	����� ��)"(���	,���+��#�,�-��� ��"�'��: ��#����29���
�$�"��	*�!������� 
 
 
 !!"������#�"��$�%&'�(��)*	+�"����"� 
  ��������+��� ����'�����7�#���+� �� 9�,��*��-����������+��#�,�,���-���!������
"�'��:,���������8+��������*��-������"(���	,�)��� ���"1*�+�����+��#�,�-��� /�	,���
+��#�,�-���*��-����'!����)�� 5������ 4 "(���	 !��&�� "(���	 �����)�

� "(���	 �����
��D5��� "(���	 �����..��#��
� &�'"(���	 ��#��
�&�'������������ �����
��  
 "(���	#��)�

� ������������)���*��-�������.���������	�	��,.�����	� 36-45 "> 
��	!���G���	+�������	�� �� 100,001 )� ���!" ����������,�'��)"��JJ�/  "�'��)��.��
�����)���� ���. ��������"1������������� "(���	#��)�

��"1+��&"� ���',.�,���
�����7�,���
�������'#�#9����)���,.�#�
�� �.� ���,.�#�
�� ����
�������'#���)��	� 
��.�� /�	"(���	#��)�

���������#' ��,����:,������ "(���	 �������D5���,���������.
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.��,#��
� (Social Class) 5�.�	 #�+����6 (2535, 201-204)  �������2������"1..�������.��
����#��) (Upper-Middle Class) &�'�����.��#��#������ (Lower-Upper Class) 
  �����.������#��) 
,�����������'�"1*�� ��"�'#)
���#9���:�������
"�'��)��.�� ��	!��#�� �.� ��5����� ����*��"�'��)��.�� ������	!�����] ,���������������
�'�"1
���	� ��#9�
�J���
�� !����)��������#�� ��������'2������"1+��� ����#9����)#�
��
���	] "�'�$    &�'���-�������'�"1!"/�	����+���*�&�'��)
�) 
  �����.��#��#������ �"1����� ������	!��#�� �.� 
,��.��+���] ���������#��] 
����'�"1�������)���� ,�J�]  ���� )���� ,�
����"1�����] ����' 9�����!�����	
���#����2
���+���������� ���'!����)���� ��������..������ &�'��&�/�� ����'+������� ���
+��#�,�-�����������)��/$
���������� ����'�"1!"�	���3�^��3_�	  .�)-������,���&"��]  &�'
��
�&�� �.�  ���	������	 �2	+6  ������
�&��] 
   ������������)���#��,�J�+�����*��-�������"1*��+��#�,�-���/
�����,
������ 
-���!��#��
������)"(���	 ��#��
�&�'������������ ,������+��&"�
��)
��� -��������!������"1+��
&"� ��#����*���' )+�����)��/$
�������-��� ��������
,
��)
����'��) )�  ��+���]�� 
�)���!����,
����	�
���	� ���'+��#�,�-���!�� -���!��#��
������)*��������	�����+���	�����  

#��,������������������ -������� 5���+��*��)��/$
�	������ !��&�� ����� ����)�

� 
���] �"1*��&'9� ,"(���)���*��&'9��'�"1+��&"� �� 9�,��#��
���������"���	&"�� ��
������
#9�
�J+����������	����	!���"1�9����� -���#��
������)*��������� /�	�)���*��-���
/
�������#��,�J�!�� ��)����������#�����/
�������������/J�+�&'9� &�'�)���)�

� ��
����.��	����	�'���	�/
�����#��,�J��"1
��#��#  #��
������)&�
����� ������� /
��  
&�' &)�
��� (Engel, Kollat & Blackwell, 1968; 40) -���!���5�)�	2���� 5��� ����+����')����
+��#�,���� /
��#����) )� ���
��)
������� 5���+�����+��#�,�-��� ,��"&))���#���&�'
$��	� �����
��)
���&�'#��.��,
��)
�������"1������������&))"%�$��� 
  
 �(,	��-����,"+��-!%&'�(��)*	+�"����"� 
  #9����)��+�*�,���+��#�,�-�������.���������	/
������� 
�� 
   �9���) �� 1 ���������� � (,���.��/�"1 ���	6#�) �����	�' 45.4 
   �9���) �� 2 �������:��9�!� (-����������	+��) �����	�' 16.9 
   �9���) �� 3 �����,��J�+� / ����������	 �����	�' 13.1 
   �9���) �� 4 ������"1)���������	���� �� 2 �����	�' 12.3 
   �9���) �� 5 ������	������	��� �����	�' 12.3 
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  *�������)���*��-�������.���������	�������
���+������ ���	������	,���/�	��
��+�*� ��&�.�� 
������������ � �������:��9�!�  &�'�"1)��������� �� 2 -���!��!�����&
� ���	��
����	��������*���������#��,�J�*��-����� ���	������	,"(���)��"1)������	� ����7'���

��)
�������#� 5�l,����7' ���"1���������� -����"1
���+������ ���	������	���������� � 
�����������:��9�!� ��������	������	���� ������'*��-�������.���������	����'��:
���
���
��2��
-�����:)!��&�����	+�����'!����
���� ����"���	,���.���:��*�����.��&�� ������������m��
5�
�� ����' 9����� &�'��
�!��&�� -���#��
������)&�
������	���)
���+������ ���	������	
������ ��� �+ (2538-3539 : 9) ����������� ���	������	����"1#�
��-���!����	!�� ����
��"1
+���.���� &�'#�
��.���� �"1#�
������� �� 9���� ��2�� 2 "�'��������] �� 
�� �"1#�
��
��"/$
)��/$
 (CONSUMER PRODUCT) &�'�"1#�
���� � (INVESTMENT PRODUCT 
���� CAPITAL GOODS) 
�� -���&���!�����
��#����� �9�!������� �.� -��� ���� -��� ���	������	 �����
��	�'!����
�#����� -���+����)&�
���
����� Wallance F.Smith ,��
������	��� �"1#�
��
�� �2�����#2�' ��2��� ����	�	��� &�'	��
��)
���!"2������7'��� ������	����� !��&�� ��
����7'���
����"1#��+��&	��G��'!"���*����� (Privacy),  9��� ��+��� (Location) �'+����	��
, ��,��� &�'#����2 ���'!" 9���&�',.�"�'��)����������] ,#��
�!��#'���  ��� �����
��	$�� #��
� &�' ����� � (Investment) )���"1 ���	6#� ��,��
������
�&��*���"1�������
 ��� �������+,�&�'������ 

/�	*��-�������.���������	,/
��������)���#��,�J�-������������� � �����
��  
*��-����'�	��,�������� INVESTER +��"�'�$ ��� *��-�������*��+������-����#������� ���	6 �����.
��� ��� �+ &	�!�� 3 "�'�$  REAL BUYER 
��+������-�������, INVESTOR 
�� -���!���� � 
�����"���	�.��+�� &�' SPECULATORS 
�� -����������:��9�!� 2��!��,�'	'#��] +��������	+��
  

���������������� 
���#����56�'�����#$������%���&�'#��
����*��-�����) 
��+�*�,���+��#�,�-�������.���������	 #����2#��"!�����*��-�������.���������	,/
�������
#��,�J�-������������� � &�')��#���:-����������:��9�!� -���#��
������) ����� ��� �+ (2538-
3539 : 9) �����!����������:��9�!� �"1#��� �����!��!��,��� 9����	����"1�'))���+���,�] �:
+�� #���+����� �� 9�,�������:��9�!� �"1������5����� ���9��"1 #9����)��!�+����:����'��� ���
��:��9�!��"1���.��	�����#$��
���� ,����)#�
��,+�����] /�	�)���*��-���#��,�J�����	!��
#�� 
�� ����	!�� 100,000 )� ���!" "(���)��������	,)������	� &�'�"1���������� 
#2�'$��#��#&��� &�'�����-�������.���������	�9�����	] �������	 -����"1���	�9����*��
-���] ���������� � &�'�����:��9�!� &�� &�'�)���*��-���  ��-�������.���������	�9�� 1 ���� 
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����+�*�,���-����:���������� � &�'����������:��9�!� ���	������� -���,+�&��*������	
+���#��+�%����*��-���  ��-�������.���������	�9�� 1 ���� ����'-���������������	���� &+����)!��,.�  
  #9����)�����*��-��� ��+�)���-���������������	�������#����+���!�����'-������	
��+�*������� ����'#$������%���&�'#��
����*��-�����������������)�����*��-���������� �&�'
�������:��9�!�  
�� #��,�J�����	!�� 100,000 )� ���!" "(���)� �������	,)������	� &�'�"1
���������� -���*��-����������!���� ���'��-��� ���	������	,��
� 1-2 ���)�  !���������	���� 
����������)���"1���+����� &�'*��-�����������"1����� ������	!��#�� ���+��#�,�-�����������
)��/$
���������� ����'�"1!"�	���3�^��3_�	 .�)-������,���&"��] &�'��
�&�� �.�  ���	��
����	 �2	+6  ������
�&��] /�	 5�.�	 #�+����6 (2535, 201-204) !����������!�� ����'G'��*��
-�����������'-��� ���	������	�:+�����,������'#���)��	!�� &�'#$��#��
� �����'-���!���"1)��
���� �� 2 ����',��� �� 9����:!�����',.� ����'*��������	�)���  9��� ���	������	,"(���)� #��
,�J����*��-��� ��� 2 /
����� �)����:�	��, 9������	���) ��+���/
�����   
 
  ����#����,"+��-!��)�$�%&'�(��)*	+�"����"� 
  *����������)��������*��-������+��#�,�-���!��!������������7��"��	)� �	)��)
/
�����,�] ��	 /�	����#�)2����	�'���	�������/
����� ��#9�������	���	� 1 
����� ���� 
&�',.��'	'����,���+��#�,�-��� � �����$�	, 1 �� /�	#��,�J�!�� ��)����������#�����
/
�������������/J�+�&'9� -���*������&+�+�����)*����������	���  �#7� ����
� 
(2546: 138-139) *��������������*�� ���'-��� 9�����"��	)� �	)������ ��!����� 3 /
����� ��#,� 
/�	 9��������.�,&+��'/
�����!��+�9����� 2 
���� ,.��'	'���������7��������� $�	, 1 
���� ������� ��!����)���
�)2��&��� 9����+��#�,�-���$�	, 2-3 ���� ����&�
�����#�$� 
����J��� ,������
�7#�)�+���� PROSPECTS ,������ (1) ���9���,���+��#�,�-��� ���	2�� 
�����#�������������9���,���+��#�,�-��� /�	�' 9����+��#�,�-���$�	, 2-3 ���� 
�������!��,.��'	'����#���
��'�6������ ����)�����  (2) !����$��'*��������*��������-�����)
)���� ,�)���� ����/�	�G��' 
������#�',�������.�/
����������9����������"��	)� �	)
������� 2 /
����� ���
�7#�)�+����"1
���+���, ���	������	 ��& �����������������	�"1���-���
)������&�� -���+�����)�����*��-������������� � �����������:��9�!� ����'*�����	�)���*��-�������.��
�������	������� +��#�,�-��� � � /�	�����	,���"��/
�����+��������&��)�+�
������� 9����
��	 *��-���!��������+��#�,������ �"1���+��#�,�-��� ��,.��'	'����#�����] !��!�������
#���
��'�6���������7������� ������ ����������*��,��
���#,�-����"1�9����� *��-��������'
!��!������.��2��!����)+��#�,�-�������'������� -����"1���+��#�,�-�������'&����������+��
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��'&# !������������7�,���'���	������+��#�-��� �������������!��!��+������-���������	��
����	��� ���	������+��������:)�"1 ���	6#� !��"���	�.�� ����!����	+�� ��������7������� &�'
�'	'����,���+��#�,� ���&+�+������*�� ��+������-���)��������������	����]  
 
 
 !!"�-����,"+��-!%&'� 
 *�����������!�� 9���������"(���	,��"&))��������7�,��	�'���	����&+��'
"(���	/�	 ��*��-���!������9���)
���#9�
�J�����������7� 7 ��� &�'����	�'���	������ 
  �9���) �� 1 ��������7�,��� 9��� 
  �9���) �� 2 ��������7�,��� ��+���  
  �9���) �� 3 ��������7�,���*��"�'��)��� 
  �9���) �� 4 ��������7�,��������� 
  �9���) �� 5 ��������7�,���#$��&������ 
  �9���) �� 6 ��������7�,�����"&))��
�� 
  �9���) �� 7 ��������7�,������+��� 
 ����9���)
���#9�
�J,��������7����"(���	,���+��#�,�-��� �����������
�)����"1������ 9��� ��+���  ����*�+�����+��#�,�-����9���)&�� -���#��
������)������	���	 �� 
!��&�� ����	2�� ���
7'��D� (2534), ����� .�!.	#� 5�l (2536), ���	� &#���/��6 
(2536), #�2��� &-���� &�' ,�� 	���56��� �+.' )�7	'.�	 (2530) !���)��� "(���	���� ����
�� 5���+�����+��#�,�-��� -���!������9���)#9�
�J����� 
��  9��� ��+��� +��)�� &�'������#���� ��
�
&�'�����!������� #����9��	
���#'���+���] .����#�	�&�'
����.��	�.�J����������/
����� 
)�����������������)�� &�'���#���#�������9����	 &�'�������,�������� ���'�����	��, ��
�	������	"�'�$ ��
��.�� �:	���)���"(���	#9�
�J�9���)&�� 
��  9��� ��+��� ��
��������.�� 
&������"/$
)��/$
 ���9��"1 �'	'����,������ ���'	' ��!"	�� �� 9��� #����9��	
���
#'��������
��.��  ����#2�"��&�'�������� +����#2�)������� ��#�)#�  
 #��"*����������)��� "(���	 ����*�+�����+��#�,�-�������.���������	 ��,���#2��
�2!334� ��� ��#�� 3 �9���)&�� 
��  9��� ������� ��+��� &�'���*��"�'��)���  +���9���)  
 �9���) �� 1 ��������7�,��� 9��� 
 *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�,���
 9�������	���)
���#'���+�������� �� /�	�����/
�����������'��/
������2!334�*�� &�'
,���#2���2!334� -����"1���������
���#'��� �����:�,������ ��!"	�����+���] �������� 
���� ��&�/������'����J,��
+, ��&�/�������
�, 9������'#�����,��
+, +��2
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,�J� &�'�"1 9���
����	 / &������ ��+�����'*��-���������������	 ��-���!���� � &�'��	+�� ���
����� 9��� ����� ��#'��� �����:� "�'�	������,������ ��&�'!"#��&������!��#'����"1
#9�
�J -���#��
������)������	����	2�� ���
7'��D� (2534) &�'����� .�!.	#� 5�l 
(2536)  ���������'*�� ������� ���	������	"�'�$ ��
��.���'+������
���#'���#)�	,���
��� �� ����+�������'�	��,����������-�����#����9��	
���#'���������"1#��,�J� +����)
&�
����� Northam (1975) ���������#� ��
��
� ���	�	���!"	��.������ .��	�"����� ��
,���#9����)�����D��"1)����7�������	 &�'�����"�'�	������,������ ��!"	����	6����
����� ��� �� ���	��+��#������ ���#�� ��#9�
�J Barrie Needham (1997) !���5�)�	2����+�*� �� ��
�	������	+����	�������,)����7 ���������	�'��
���#'���,�������2�� 
���+������,���

���#'�������	���)���&�'���"�'�	��$�	�� #��
������)&�
�������� (Goodal, 1975; 
150-161) ���
���#'���,������ ������2�� ���+��2,�J�#�	#9�
�J &����)�����+���] 
/�	�G��',���&������ -������� 5���+���������� ���	������	����� 
  
 �9���) �� 2 ��������7�,��� ��+��� 
  *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�,���
 ��+�������	���)�������#��/
�����/�	�����7�,������������ ��/���
��
�#'���,  ������2
-�	#'���,  ��+���/
���������-���!�����	 ��, ���2������� /�	 ��/
�����,���&����
��/ �� 9���, ,���#����9��	
���#'��� &�',�����))����� &�� J�+�  
    /�	#��,�J�/
�������
��.���������	����/
��������#���'����)��+&�
.���"1#��#�� �����������+��#�,�-��� *��-���+����������#��/
�������] !��#��*�#��)����7' ��
��	$�����/
�����+��&�
����� Herbert (1972) !���5�)�	!�����������������)����7 �����
����	����	����)�� 5���$�	�� !��&�� ����7' ����	$�� &�'#���&������������ �� -��� 
&��6 
(William H. Claire, 1975) !���5�)�	��� �������� ��+��� ���	������	 �����
����#���&������ ����
&��� 
���'"���$�	������	 &�'#��
������)��������7�6,��������-����#������� ���	6��� ��.
��� ��� �+ #��� ��#9�
�J ��#�� -���!������'�	��,$��',��'+��������7� 3 "�'������"1���� 
�� 
 ��+���, ��
� &�'
�7$��&�'#����9��	
���#'���  
  

 �9���) �� 3 ��������7�,���*��"�'��)��� 
 *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�, 

���*��"�'��)�������	���)
������.���2��,.����#�	� (Brand Name) *��"�'��)��� /�	����� 
*��"�'��)�����
������
�,����9���5�����, ������9��������������*���"����, 
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/
�������,)��J�+���#��&���, ��#2�)� �������� �����.���2��#�)#� &�'�����9����
#�JJ���+�%���,.�,��� 9�#�JJ� -���,#$�����76"(���)�*��-���#��,�J�!��,��
���#9�
�J
����"1�9���)+�] /�	�G��'���-�������.���������	  ��	��!��!�����#�����"1�����	��'��� -���
#��
������)��������7�6,��������-����#������� ���	6��� ��.��� ��� �+ ,#$�����76
"(���)��' +��������7��������� 3 "�'��� -���2�����#9�
�J 
�� (1) *��"�'��)����"1,
� �"1���
��.�� �� 9���+��+����	��� ��*����"1 ��	����) &�'��
�����)*��.�)+��#�JJ�&�'
���
������	���	�,� (2) #2�)��������"1,
� &�'(3) /
�������������#����!"&���&
�!�  
/�	��� ��*��"�'��)�����] ��*����"1 ��"����&�'	��� ����"1�������+�,.����#�	����
*��"�'��)��� /
�������,)��J�+
�� ����&�'���#���:�"1���#����
������,�,��*��-������	 
 
  �9���) �� 4 ��������7�,��������� 

       *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�, 
�������������	���)��
�����'#� ������ �	)��) 9��� "�'��)��)��������7�,���������

���#����2,������	, ��
������
� �������������, �9�����*�����6��	 �"1���� 
#���'	'����,���*��.9��'� &�'��*��#�)#� �������� �"1���	�"(���	���] � ���� -���
#��
������)�������� ��*������� )�7��+ ����#�	&�'
7' �� 9��������� ����+��#�,� ���'
-��� ���	������	���"�'.��� ,����� �B &�'"���7��"> �.�. 2544� &#��,����:���#��� ��*�� ���'
-���
��&�'�����7�,������������!�������/
��������#��,�����	����)���+�����
� ������'#� 
  #9����)�����!����.9��'��� #��#9�
�J,���+��#�-����	���������*��-���
/
�����-�+��/0� ��.�� &�'#������  ����'.9��'���*�����6���	������' 4,900 )�  -��������*��
-������������
���#����2,������	�	��&��� ��������#��,�J�����	!��#����� 
�� 100,000 )� 
���!" -�����
���#����2-���!�����	] �������	 -���+����)*��������	 ���)���*��-���)��
-��� �
���	] ������:)!������������ � ������:��9�!��:!�� *��-���,��
���#9�
�J��)�����!����*��.9��' ��
!��#�������9����"��	)� �	)��)
���.��&���,��
������#����� �-���2�������.��� 
���
����������'�����
*������:�"1���������� 
   
  �9���) �� 5 ��������7�,���#$��&������ 

      *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�, 
���#$��&����������	���)���'))�����
���"���$�	, #$��&��������)] /
�������, #���
�9��	
���#'���$�	,/
�����
�)
�� &�'#�5��7�"/$
$�	��/
�����
�)
�� 
+���9���) /�	������ !���������� ���)�����#�5��7�"/$
&�'#�5��7�"���,����� ��!��� ��
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� �	��� �'��*�+���������� ���	������	���*������	!��#�� #��)�����#�5��7'+���] �'�"1+��.��
9�,�����������D���� ������!�� /�	�G��')����7.������ -���������� 
&��6 (Claire, 1973) 
	��,�����#�)#�2���������� 9��� ��+������ ���	������	 �������
����&����#�5��7�"/$
&�'
#�5��7�"��� ���9��	
���#'���&��.��.��������������#$��&��������  9�,���������
���+����� ���	������	�"1����� ����������
���#'���,�������2�� (Accessibility) &�'�����
"�'�	����������$�	�� (External Economy) ������,.�#�5��7�"/$
&�'#�5��7�"���
+���]  ����� 
 ������������)�����������7�,���#$��&������ *��-�������.���������	
�������,��
����9���) ��	] ����"1����'��� �����*��-���/
�������!��!��+���,��'-���������	������	���
���!��
��	,��
���#9�
�J���#$��&������ � ��!��� 
 
  �9���) �� 6 ��������7�,�����"&))��
�� 
  *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�,
�����"&))��
��,��
���#9�
�J����	���)�+��	�
���/�����9� !���"1#��#���')�	�����!���� 
����'*��-���
9���2������')�	
�����).�� ���2��	� �����$�	,���� &�'���/��� ��,.�#�	
��)�9�������9�-���������'#��� /�	 ��+�����
��2��������� �� ��&��&�'�� &�'*��-���
�'"�'���m>���������#���� �����	�'���	���#�� ��,.����#���� ��,��.������ &�'��"&))��
��
#�	��� -����"1��
6"�'��)	��	,��������7�+��#�,�-�����
��.���������	,"(���)� 
 ��������/
�������
��.���������	+� ���"����		��!����������#�����'��:�����"
,/)�.���6� ���� #������+���	������
��)�����		��!�� �����!"���:+��#�,��������.������'
��:����+���	������	-�9� ���!����*���)���+��#�,�-�����
��.���������	"�'�$ ��� ��!��� 
 
  �9���) �� 7 ��������7�,������+��� 
   *���������*��-���!��
9���2����
6"�'��)����,�����������������7�,
������+�������	���),��
���#9�
�J,�������������!������	�� �.� ��#����, �����&2� B�B, 
#�����������7�,������+��� �� � �����)��������������	,������������)9���������, .�)
���������/
�����, �������	,�����+����)����5	���	!�+���� /�	������+���	���,������.� ��
���
������ ��+��+��/
�������� &�'/��7�.��.��� 	���"1��
6"�'��)���]  ��*��-���9�!"
�����7� ��������,#����*��-���	��!�� ��'��)��� ����9��������7��:+�����)�������.����� 
  �����*��-�����������'��)����G��'�����������!������	 �.� #���� ���&2�  &+��:
!�����'��*���)���+��#�,�-��� ����'*��-�����)����	������	�!������������+�����,�]  ���#�� ����'
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*��-���
9���2��&+�����'!����������!��� ���� /�	,���)��������������	��*��-����'��)����:+�������
�����������	&��� 
  
 
 !!"�-������&��%&'������*	+�"����"���&���)�	������&����.)�/�0� 
 "(���	,���+��#�-������*��-���,��
���#9�
�J�����)������ 9��� ��+��� ���/
�����
��
��.���������	,"(���)� ����'*��-���,��
���#9�
�J��)
���#'��� �����:�,������ �� 
/�	�G��'+��&��#� ���2!334� ���9����)���	������,�����&��� ��� ���/
�������
��.�����
����	 ���9�����	�	+�����#����� ��+��&��#� ���2!334�&2).������  ����
���	�	� �� 1-3 ���
)�   ��*��"�'��)���#��,�J����� 9�/
�����&))�����9����� *��-������+���,��
���#9�
�J
��)
������.���2��,.����#�	� (Brand Name) ���*��"�'��)��� ����'���-�����	,"(���)�
/
�����	��!����������#���� �"1�����	��'��� �����"�'#)���76 &�'.����#�	����
*��"�'��)�������)�"1"(���	#9�
�J ��*��-���
9���2��"�'��)���+��#�,�-������	 

 ���*����������)���*��-����������#��,�J���&�
�����2��������9������',.����  
/�	�'���!"-�����
��.���������	 ���� ���	������	 ��:)!���"1 ���	6#� #9����)�����+���	��� ���
	
-��� ���	������	�������:��9�!������ ,����+�*�����'���������������m��5�
��&�'!��*�+�)& 
�'	'#�� /�	
�����"(���	,��������-����������:��9�!� 
��  9����� ��
�!��&�� &�'��
+������
��� +���9���) -���#��
������)����� 2�� ���
7'��D� (2534: 70-71) �����!����� ���-���
��
��.���������	,����7'�������� �����#��#��#����#�
�� &�'��#��*�����,��+���
��
��.���+�)/+�	��������:� *�� ��-���,����7'��#��,�J��'���9����-��� #����2 ���'*��.9��'!��

�)2��!����"(J�� 
 ���-�����
��.���������	����������:��9�!� �� ������&����"1#�� ��
�)����	���)���
-������������� � &+���#��+�����+�� ��*��-����������:��9�!��'�"1��� ������*�+�)& ,���
�� �,�'	'#�� ���"4����	&+����	������	,)���+��,��
���� ���� !��!�����&*���-���
�2������'/�����#� 5�l����.�����"1���+��� ����:��9�!�"�'�$ ���'����!"-���& ) ��
/
����� ���������/
��������.���2�� �	��, 9��� ���� &�' ��#9�
�J
�������
��'#�����,��:�] �� 
 �����#����2#��"!�����"(���	���	"�'��� �� 9�,��/
�������
��.���������	 ��,���
#2���2!334�"�'�$ ����$��������� ���	������	"�'�$ ��� �� ��.� ��
���	�"1��
� ��

�'��)���� -����"1�9����-��� ����%�,�J� ��#��#����2-���!��  9����	��,����� ��� ��#'������	
�2!334� ����'.��	"�'�	��
��,.����	 ����&�'
���9���,������ �� �����
���'��	+���:	��-���
���	��	
���� &2�����'	��!����
��� �����������"1�9�!����+������ ����2��!����	+��#����2
"���	�.���:!�� ���������� �����	!��������,���.�� -�������'!����)*�"�'/	.6 �����������m��
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���5�
����������� �&))��� ��+�*�������� �� 9�,��/
�������
��.���������	"�'�$ ����
	����	���"1 ��#,����"�'.�.�9����� 
  
 �#�1�(.������#�"����%&'�2��)��������*	+�"����"�-�����, 
 *�����������!�� 9���������2��
���#����56�'�������	!����)
���+������-���
����.���������	/
�����,��� ��,�����)#2���2!334�,��
+ 
 �)���*��+�)&))#�)2�� #��,�J���
���+������-�������.���������	,/
�����
,��� ��,�����)#2���2!334� 
���"1���	�' 67.4 /�	&	��"1*��-���#��,�J�����	!�� 100,001 
)� ���!" ��
���+������-��� 
���"1���	�' 79.0 �����������	!���'����� 70,001-100,000 
)�  
���"1���	�' 67.6 /�	#��,�J���
� ��+������-������	�� �� 1-1.99 ���)�  
���"1���	�' 
74.2 &�'����7'��������������	 ��+������ ��#�� 
��&)) 1 ����� 
���"1���	�' 61.9 /�	 
�����+���� �� 6.1   
 �������� ���'-�����
��.���������	 ��,�����)#2���2!334� ��
��	���'�����  1-2 
���)�  &)) 1 ����� �"1 ��+��������������*������	!�� +���&+� 70,001 � 100,000 )� ���!" 

���"1���	�' 92.8 /�	#��,�J������*�� ��-���,����7'���'���9����-��� #����2 ���'*��!��

�)2��!�����'��"(J�� -���*��-����'�����7�������+!��!�������������	��� �:����',��
���
�.�� /�	�������	!��
���.�����
�����)�9����� ��+���*��.9��'��)5�
��,&+��'���� 2��
����:
�'"���	,���.��  
  -���#��
������)#$��"(���)�  ��/
�����-�+��/0� ��.�� ����������/�����#� 5�l����
.���������	 !")��&���+���&+�����5���
� 2549 �9�� 4 ��
�� (��� 10 ��
��) "���������
���/�����#� 5�l����.��!"&��� 
���"1���	�' 90 #�� �������2���9���&+�	��!��	����/�
����#� 5�l "�'��7���	�' 10 ��������*��-���������/�B ������'����	+�� 
���"1���	�' 7 &�'
)��#��+���������
���+�����#��.�����)5�
�� 
���"1���	�' 3 -���,&����������	��
/
�������"�'#)
���#9���:�  
  /�	#��,�J�*��-��� ��/�����#� 5�l!"&���	��!��!�������	������	�9����� ��*�������	��
����	+��������	� ���	�' 20 #�� ���������"���	,���.�� /�	m��!����) ���+�)�

���
��.�� 
��
�,���.�� 7 "(���)��	�� �� 
�� 7,000 � 10,000 ���!" ������ �������+���&+� 30 +������+�  
 
 
 



 93 

,���)��� 6.1   &#���9�� ���	�' �����	!����)
���+������-�������.���������	,/
�����
,������*��+�)&))#�)2���9�&�+���9�� ��+������-��� 
 
 ��	!��+��
�������+������ ()� ) ��� 
��/
�������
��.�����
����	 &���,��� 

20,001-
30,000  

30,001-
40,000  

40,001-
50,000  

50,001-
70,000 

70,001-
100,000  

100,001 
���!"   

1. !��+������-��� 11 0 29 6 22 46 114 

  (100.0) (0.0) (78.4) (46.2) (32.4) (21.0) (32.6) 

2. +������-��� 0 2 8 7 46 173 236 
  (0.0) (100.0) (21.6) (53.8) (67.6) (79.0) (67.4) 

2.1. ��
� ��#,�               

• +�9����� 1 ���)�  0 0 1 1 5 3 10 
(0.0) (0.0) (12.5) (14.3) (10.9) (1.7) (4.2) 

• 1-1.99 ���)�  0 2 4 3 34 132 175 
(0.0) (100.0) (50.0) (42.9) (73.9) (76.3) (74.2) 

• 2-3.99 ���)�  0 0 0 3 5 36 44 
(0.0) (0.0) (0.0) (42.9) (10.9) (20.8) (18.6) 

• 4-5 ���)�  0 0 0 0 2 0 2 
(0.0) (0.0) (0.0) (0.0) (4.3) (0.0) (0.8) 

• ������� 5 ���)�  0 0 3 0 0 2 5 
  (0.0) (0.0) (37.5) (0.0) (0.0) (1.2) (2.1) 

2.2 ����7'��������������	               

•  &))#+���/� 0 0 4 0 0 30 34 
(0.0) (0.0) (50.0) (0.0) (0.0) (17.3) (14.4) 

• 1 ����� 0 2 4 4 41 95 146 

(0.0) (100.0) (50.0) (57.1) (89.1) (54.9) (61.9) 

• 2 ����� 0 0 0 3 1 39 43 

(0.0) (0.0) (0.0) (42.9) (2.2) (22.5) (18.2) 

• ������� 2 ����� 0 0 0 0 4 9 13 
  (0.0) (0.0) (0.0) (0.0) (8.7) (5.2) (5.5) 

�#1 0 2 8 7 46 173 236 

  (0.0) (100.0) (100.0) (100.0) (100.0) (100.0) (100.0) 
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6.2 �������� ������������� !��)��#!"� 
���*�������������	  ��*������	��:���:"�'��: ��#9�
�J ��
��) &�'��"�'��:&�'

����#�&' ����#,� ����� 
  
 6.2.1 ���0+���)�$�%&'� 
 ����������))��#!"� 

- ���
��#��,�J�����	!�� ��#��������� 100,001 )� /����/
 (28.6%) &�'��	!��
+��
������� ��#������ 100,001 )� /����/
������� (62.6%) &#��,����:2��
������,����*��-���
��� /
������������������
�� ��#����2��������!��,��
+ ������� ���'-�����:)���������� � &#��
,����:��� 9��� �� -�+��/0� !������������ 9� ��� 2 /
����� +��+��
���+������
��,������� 

- ������"4����	���� �� ��/
�����+������!�� 
�� !����� 30,000 )� /���� &+����
������	 ��!�� 9���!��*� +������ ��+������!�� 
�� ��	!��!����� 30,000 )� /����/
 (17.8%) 
&�'��	!��/!����� 30,000 )� /����/
������� (3.1%) &#��,����:��������*��-�������!��+����)
������"4����	 ��!�����&*!�� 

- 
���#����56�'�������	!����)��+�*�,���-����)��� #��,�J� ��-������������� �
�'����	!�� 100,001 )� /����/
������� (81.1%) &+� ������"4����	 ��
�����76!��&+�+�
��
�����  ��+������-���������������	 &�'����	!��!����� 30,000 )� /����/
������� ���)��#��#�� ��
��	 ��#�� (1.5%) 

 ���������� 

- ���*��������	 ��!�����'��:#��#��*������	!�� 100,000 )� /
/
�������  ��-���
���������� ��'��#��#�� ��#����� (81.1%) -���,��������"1����� ��!��!��-���������	������	���� /�	��
#���+�������-��������"���	�.��������:��9�!�,��
+ ����'G'�������,/
���������������	��,
#��#�� ������' 9�,��/
����������#�����#�:�&��� �������'��*�� ��	��	�����	������	������	 2��,
��
+�'����� 9�/
�����,��"&))-�+��
�/���� &�'+������,��/
�������*�� ��+�����������	��
����-������������	�'��:�����#��#�� ����	 �����,��/
�������
	��	�����	������ ���������#�&' 
����� 1.������"����	,����)����� ����
���+�����������	��������� �.� ����������)����  �� 9���
�	����)/
�����,����� 5 ��. �"1+� 2. �"����	,��)�

� ���!"������������&��  
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 6.2.2 �/�������/�)��-�
 !!	�"� 
 ����������))��#!"� 

- *��-��� ��+��#�,�-���/
�����-�+��/0� ��� 2 /
����� #��,�J���#2� �� 9����	�� 2 
����7' 
�� 1) �	��,��+)����7/�	��)/
����� 2) �	�����'&��2!334�&�'�2!3,+��� ���#�	
"(���)�&�'#��+���	�	 -��� 2 ��������������� +����)����� ��+����"4����	!��+���&+���������&*
���+��� 

 ���������� 

- ,��� 9�+���-�+��
�/� ,/
�����+��!" ������"4����	����������,������ 
��� 9��� �� 9��� �'+���	��+��*��������	 
�� 1) �	��,��+)����7/�	��)/
����� &�' 2) �	��
���'&��2!334�&�'�2!3,+��� ���#�	"(���)�&�'#��+���	�	 
 
 6.2.3 ���,"+��-!��)�$�%&'�%,�'���2+ 
 ����������))��#!"� 

- ���+��#�,����*��-���/
�����+��������	#��"!������� *��-���+��#�,�-���/�	!���� 
����"��	)� �	)��)/
����������	,#��#��#��2�� 75.4% &�' �����#�)2�� ��#9�������	
���	� 1 
���� &���+��#�,� � � 67.4% &�',.�����,���+��#�,����	� 1 �� 46.6%&�'*��-����'
+��#�,����	�
���	�48.3% ���+��#�,�/
�����-�+��
�/�  ��� 2 /
������'��:��������
+��#�,�-��� �������:� ���� #�
��-�+��/0�  ��� 2 /
�����+����)
���+���������*��-��� �����	��&��� 

 ���������� 

- ,��� 9�+���-�+��
�/� 
���'����� 9�����	
���+���������
��)����7 
������"4����	����'����!" 9�+�������� 9�#�
��,������'��)������"4����	 

- +��������#9����+��� ���
��&�������  ���"1
�/�)����7,����
�	��� ���,�'��) �� 
#������ +�9����� &�'� ���� ��������&*���+���+��!" 

 -   +��������#9����+��� ���
��&������  ���"1�����
�/��.��,����6 ���+6 )����7
,����
�	���������&*���+�����
������,�����*��.9��'!����
���&+�+������
���.������� 
 
 6.2.4 �(,	��-����,"+��-!%&'� 
 ����������))��#!"� 

- ��������+���	��� ��!�� 9����#����� 9�����	 ����� ��-������������� ��� 45%, ����� �� 
-����������:��9�!��� 16.9% &�'����� ��-���������������	 37.7% (&	��"1������������	��� ���	� 
12.3%, )���������	���� �� 2 12.3% &�'�����,��J�+� / ����������	 13.1%) /�	*��-���  ��-��������
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����� �&�'��:��9�!� �����2�� 61.9% -����������*��-���������������	���� ���*� ����������'
��:�������� ��!��!�������	������	�����'��#��#�� �����2�� 61.9% 
 
,���)��� 6.2   &#�����	�' +����+�*�,���+��#�,�-������*��+�)&))#�)2���9�&�+��
/
����� 
 

��+�*�,���-��� /
����� ��-��� 

  -�+��/0� ��.�� -�+��/0� #������  

������	������	��� 23.53% 11.08% 

�����,��J�+�/����������	 17.65% 12.66% 

�"1)���������	���� �� 2 8.82% 12.66% 

���������� � (,���.��/�"1 ���	6#�) 35.29% 46.52% 

�������:��9�!� (-����������	+��) 14.71% 17.09% 

   
  ���+���� �� 6.2 ��+�*�,���+��#�,�-���������9�&�+��/
������'��:���
/
�����-�+��/0� ��.�� #��,�J�-������������� � 
���"1���	�' 35.29 �������������	������	 
��
�"1���	�' 23.53 &+�#9����)/
�����-�+��/0�#������  #��,�J�-������������� � 
���"1���	�' 
46.52 ������� -����������:��9�!� 
���"1���	�' 17.09  
  -����)�����+�*�,���-��� ���*��-��� ��� 2 /
����� #��,�J�-������������� � /�	
 ��/
�����-�+��/0� #������  �����-������������� � ���	�' 46.52 &�'�������:��9�!� ���	�' 17.09 
,#��#�� �����������������/
�����-�+��/0� ��.�� 
�� -������������� �������� ���	�' 11.23 
&�' �������:��9�!�������� 2.38 +���9���) /�	 ��*��-���/
�����-�+��/0� ��.�� �'�����-���������	��
����	 ,#��#�� ���������/
�����-�+��/0� #������   

  /
�����-�+��/0� ��.�� �"����	���/
�����-�+��/0� #������  "�'��7 6 ����
/�	*��������	�)��� *��-��� ��-������������� �&�'�������:��9�!���#��#�� ������������� &�'��
#��#�� ���������-���������������	���� &�'���������"(���)�	���)���,�7'�� ��/
�����-�+��
/0� ��.�� �����/�&����9�� 340 	��+ ����� 17 	��+  ��	��!��/� &+�����9�� 340 	��+ ��
/�&�������������	��"�'��7 20% 2��#��#�����*�� �������	��������)�9�����
�� ��/�&����	�� �� 
20%  ���/
������'��*�������	��"�'��7 280 	��+ ����9�� 1,429 	��+ �"1�9�� ����	��� 
-���2������"1���#��#����������&��� �'#��*���' )+��/
����� ���	"�'�������� 

 1)  #�5��7�"/$
!��2��,.���+��#�
�� ��������/
�������
��.���������	 
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/�	#��,�J� !��������+��	�#�5��7�"/$
����������)���,.���  ���3�+�# &�' #�'���	�9� &�'
#�5��7�"/$
 �� ��/
�����,�� 2��!�������,.������#��*��#�	+������������ ��/
�����
�'+�����
��,.����	�����)9����������	��+��� ��� ������������#$��/
�����&�'
���#'���
$�	,/
����� +���9��������,.�,#��#/�#� �������������	��	����'��*��������,.�)�����
��	���  �������+���	���,����:���	/
����� ���9��"1+���"��#/�#�����'!���������������&�  

2) 
��,.����	#������ ����:)!��!���+:��9���'��+���	���,����:���	/
����� 
 ���������	&�'*��-���]!������7'��:��9�!��������������� � ("���	�.��) &�'!��!�������	�� �'!��
#����2��:)
��,.����	#������!���+:��9�� �������� ���������������:���!��!�������	�����
��
���!��!��,.�&����'���	!" 9�!� &�'*� ��+����
�����������/
�����,�'	'	���'��"(J�� !��
���
�'�����	�������	���	�!��:+�� &+��������
��,.����	
� �� (Fixed Cost)  ��+������������
*����&��+�)�

� &+���	!�� ������!���+:��9�� ���#��*�+����� 9���&�'���������!��,��
+ 

3) #$��/
�����&�'
����"1.��.!��#�)��76 ���"(J�����-����������:� 
�9�!�&�'���������� � ("���	�.��) ���2�����-��� ����7�&���!��	��	�����	�� �'#��*�,��/
�������
���� / ����:�&�'!��"���$�	 ����'-���&���!�������	��   
 ���������� 

- ��+����"4�������-����������:��9�!� �)����+� *��"�'��)���
����/	)�	������ 
����"���	.���&�'/�#� 5�,,)���&�'#�JJ�2�������
����9��"1+����"���	.��� �:
�������
��:)
��5�����	�,����"���	.���,��+�� ��#�� 

- *��"�'��)���
���9�����9��	��+,���-���+��
  �.� -���!��!����� 3 	��++�� 

 �����"4�������-�������������:��9�!� 

- 
��,��$�
��%����+�������$���#9����)*�� ��2��
��)
��� ���	������	������� 1 
&���,#��#�� ��#����������&�� ���������:)
��5�����	� ���/�#� 5�l ��#���������"�+� #9����)
���-��� &�'��	!"$�	,�'	'���� 1 "> �"1+� 
 
6.3 �����������&��;  

���������	G)�)��#' ��,����:������
��,����� ����
���+������ ���	������	"�'�$  
-�+��
�/� �'�"1����� ��!��!����
���+�������	������	������� ����'��)���"1���+����	��&��� 
���-������!������ ���'�����	������	��� ����,��
��)
����	��&+�"�'���,� 

/�	���������	G)�)��  ��*����� 9�������#�&'�����,��*�� ����
���#,�,��� 9�+���
-�+��
�/� +��!"����� 

6.3.1 /
�������
��.���������	�'��)"����� ,���#2���2!334�)� ���#  
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&�'�2!334�,+��� �� 9��� ��+�������!����� 500 ��+����#2�� �"1 ��+������������*��)��/$
 
�	���!��:+��*��-���	��
�,�����+�)��)��
��.�� ��#���� /�	*��"�'��)�����D��#������� ���	6
�����.�� ����.����#�	�&�'!����)���	����),����9���5����� ��������5�������
��.���������	
�"1�����	/
��������	��'������������#�������� -���+���,.��'	'����!����	���� 2 � 3 "> 
����'&����#�:� �����"�'#)���76 &�'.����#�	����*��"�'��)�������)�"1"(���	#9�
�J ��*��-���

9���2��"�'��)���+��#�,�-������	 
 

  6.3.2 /
����� ���'��)��
�"�'��7 0.9-2 ���)�  �"1.�����
� �����
�� 
+��#�,�!�����	��� "�'��)��).9��'���*�����6���	��' 4,900 )�  ,��
������#����� �-���2��
�����.��� ���.�) 9��� ��+���&��� ���
���'+��#�,�-���$�	 � �$�	
����&�� ��!������.�/
����� 
 

  6.3.3 ��	� 5���+���#9����)*��"�'��)��� 
��
��.���������	�"15����� ����
������!��+��#$��&������ ���"���	&"�� 


�����������:�/���# �����&������:#�� *��"�'��)������+�������	��	� 5���+��� ����
���
/�������������	����#����
���&+�+���  ���,���
�7$�����#�
�� ��
� )������������
��	 ���� ���#���#������+��� ���'��'+�����+��#�,�-������*��)��/$
 �����9����-��� ���������!"#��

���#9���:�,����9���5������	���	���	�$�	,+����&����� ��#�����  
  /�	���*����������)�����������7���� 9��� ��*�+�����+��#�,�-�������.��
�������	,"(���)�/�	�G��'/
����� ���	��,���#2���2!334� -���*��-���#��,�J� �"1*�� ������	!��
#�� ������..��#���'��)���� &�'..�������'��)) �����
�� ����	!��+��
�������+������ 
100,001 )� ���!" ��
���#����2,������	,/
�������
��.���'��)"�����-�'��)#�� 
/�	
9���2����
� ��#��
������)��	!�� ��
���#����2,������	���+ /�	��#���+�,���-���
���������� � &�')��#���������:��9�!� ���9���,+��#�,�-������ -�����������
���� ��)������
/
���������������-J�+� &'9� &�'�"1���
���������)���� B �����  
  ,��� 9�+���/
�������
��.���������	"�'�$ ��,"(���)��� *��"�'��)���
+��� 9����+������'��������
���"4����	 /�	�G��'��������
������/
������"1����  
#9����),"(���)����+����'������&+����
��,����	������	�
�!��!�� *��"�'��)���+��������%�
���
���������!���"1#9�
�J ����'��������
��������#����2&'9�J�+�-������-����� ����+����
-���-�9�,/
�����,���!��������	 -��������*��-�������
���#����2,������	 &�'���� 5���,���
&'9�)��+�� �����*��"�'��)���+����	�	�������%����
���������!�� /�	�G��'
����
������)��������������	�����#����
���"�' �),�,����)���
��  
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������
��'�6��������
�� ��-����"1#���#9�
�J �������+����'���!��!�� ����'2�� 
/
����� �������-���,����7' ��!��!�������	����� (Investment Target) �'#��*�+��/
�����,
��
+���/
�������������!�����'))��������� ���� ����'G'�� �����+��� ��
�� ���' 9�
/
�����-�+�� 
�/� 
�����������
�� ����
���+�����������	������ (Real Demand) 
 

6.3.4 ��"#��
6#9����)/
�����/
�����"�'�$ -�+�� 
�/� ,��
+ 
 1) "(���)���#$��+�����"(���	�#��	������������"(���	���	�	���,"(���)� 

�� � ��+������)��	 ��
��9���  ��"��)+��#����� "�'��)��)#2����76�������� #��*�,��5�����
�#������� ���	6�����.'��+�������	 /�	�G��' ���	������	�'��)��
�#�� *��"�'��)������+���"��)
��	� 56���+��� �����9��#�#�
�� ��+��
���+���������*��)��/$
��� ��#�� -�����
��.�����
����	�'��)����,��+��	6����5����� ,���#2���#�����.�'))��� ����"1/
����� ����
���	$��#��#��  �����+�����
��.���������	������	�	+���	���+������� ��������"#�
6 &�' 
��" � /�	������"��+��/
�����,������������	���+������� &�'������9�������������	] ���
+���� �� 6.3 ��:����9��/
�����
�/�����	�#�����#�:���� "> 48 ���9�� 9,939 	��+ "> 49 
���9��15,000 	��+ ����������� 
���"1#��#�� ����������2�� 50.9% &�'#9����)"> 50 "�'��7
���������'��"����7���*��+�����	#��+������"�'��7 15,000 � 18,000 	��+ /�	��+�����
�	�	+���	�� �� 0%-20% �������
���+������-����������:��9�!� �������������� � �:������������� 
-������#��*�,��+�����
��.���������	�'+����*.�J��)$��'��+������
�����:!�� 
 

+���� �� 6.3 &�/�� ���	������	#�����#�:�,"> 2550 
 

  2548 2549 

��1�>��� * 

2550 

��1�>��� * 

!/��#� ((�@#�) 
�9�� ���	������	#�����#�:�,��+����� ����
�&�'"���7�� 71,115 75,000 74,500-77,500 

/
��������#�� 35,935 31,000 29,500 

/
�����
�/�����	� 9,939 15,000 15,000-18,000 

)��"���#������� 25,241 29,000 30,000 
�",���������,"# (%) 
�9�� ���	������	#�����#�:�,��+����� ����
�&�'"���7�� 8% 5.5% -0.7% 2�� 3.3% 

/
��������#�� -11.8% -13.7% -4.8% 

/
�����
�/�����	� 23.3% 50.9% 0% 2�� 20% 

)��"���#������� 27.1% 14.9% 3.5% 

(��)������/
��������#��, /
�����
�/�����	� &�')��"���#�������,*"�'��7���) 
 ���� : /�	 ��	6����	�#���! 	             
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2) #2����76+�����
��.�� ���������	 ���	�	+���	��������:� ��������"#�
6 
&�'��" �,�'	' 1-2 "> ��*������#��*�,��������"��+��/
�����,����	�	+��#��+������� 
#��#���9������.���������	�������	#�������'��)
���+������,+��� ���������
"�'��:
���+������-����������:��9�!� �����-����"���	���&�'-���,)����������� ���#����
&�����,�,��*��"�'��)�����	,�������#��+�������9������ "(���	��������"1#���+����� �� 9�,��
+����#������� ���	6,���++����*.�J��)$��'3��#)�� �7' ����" �,+���	��
��	�	+��,
��+�� ��#�� ����'*��"�'��)���#������	���.���������+���	���+�)/++��!"!�����������D�/
�����
����#��+����	���+������� �������" �,+��� ���	�	+����:�������"#�
6������"1#�JJ�7����'
������" ���+��� &+�	��!����#�JJ�73��#)��������� ����'�����7����#���+����"(J��,
�'	'��� �	)��).���������8+����%���&�����
���&+�+�������#��"!������� 

 - #2�)���������:����,���"���	#��.��� �� � /�	�9���������7�6��� 
"���	#��.�����		��	�����-��� ���	������	�'��)��
�+���&+� 10 ���)� ���!" ,��#����2"���	���!��
���	����	�' 70 �����
�-�����	� ����, ��:����,���"���	#��.���#9����))������ �� 2 &�'
#9����)#��.����������D�/
������#������� ���	6���'"���	���!���:+�������/
�������] #����2
 9�	����	!��+�9����� 60% �"1+� &+�+���������+ ��"���	#��.���,��&��*��"�'��)�����' 9�!��
���	&�'#'���/�	!��!��
9���2��
����#��	� ���'������� 

 - *��"�'��)�����
����'����'���,�����D�/
����������� "(���)� 
*��"�'��)��� ���	��,+����'�"1��	,�J���) ���	&�'"�'#)���76,�����D�/
����� ���� 
��� ���"(���)�*��"�'��)����'!���	�#'#� ���� &+� 	�	-��� �����������D�/
�����, 9��� ��
!����������&*!�� 
    



������������� 

 
������� 
 
�	

	��� �
���������. ���������
���	��� �������� 
	!"� ��#�$����� %��&'(��')������� �� 

*+��������� �� �����"�� ��,%
*����"��%����+�,��#-�� �. �	����	��.��	//� 
#-�0�12	
   1��3���
����#���
� �� �	*�, -��� 0�12	
�	���"�� �+4�"���1
#-��	���"��, 2538. 

:�;���1 ,�)���0'"�. ������������ #!"�,���<�	� �;=#;&"
)����
���	��������;=��')�����%��&'(#; 
�����(����"�� ��,%
*����"�� %����+�,��#-�� �. �	����	��.��	//�#-�0�12	
  
 1��3���
����#���
� �� �	*�, -��� 0�12	
�	���"�� �+4�"���1#-��	���"��,  
2536. 

,
*� 0+1��*��. �������;=#;�	�.	�"
)����
���	�������0(������������0�� �����"��%�� 
&'(0�	?� ��,%
��+�,��#-�� �. �	����	��.��	//�#-�0�12	
  1���1	*���
� 
!"����0�/*; �� �	*�0�	-��.+��	� 0�12	
�	���"�� �+4�"���1#-��	���"��, 2530. 

3��# ��� 1������. �����������
���	���,"����;=��')����� !00�� ��*+��������� %��&'(#; 
�����(�'���,%
*����"��3$�*����� %����+�,��#-�� �. �	����	��.��	//�#-�0�12	

 1��3���
����#���
� �� �	*�, -��� 0�12	
�	���"�� �+4�"���1 #-��	���"��, 
2534. 

0�12	
 �+"���� ��.��. !"��+��; �	�	 !"� *+";�� ,-#���"�#(��. ���
���	��������;=��')�����%�� 
���*�����,%
��+�,��#-�� �!"���	#12"�B �.�. 2544. ,���������	��� �	��� 
�� �	*�, -���  1��3���
����#���
� �+4�"���1 #-��	���"��, 2545. 

����	� *���*��	�.	C. ���,��;�0,�;�0 ������%�����
���	��� ���� ��?�#	,�;�#�� �3'� :  
����$���,��;�0,�;�0��1;�$��� ���,��
)��E ��,%
��+�,��#-�� �!"���	#12". 
�	����	��.��	//�#-�0�12	
 1��3���
����#���
� �� �	*�, -��� 0�12	

�	���"�� �+4�"���1 #-��	���"��, 2535. 

��""� �F
�����*. ��������;=��')�����,��=����"��+�!"�,�G��H���. .�� ���� ����, ���-   
�B�;= 13 :0�0�;= 48 (����H�,����#��� #-#;�� # 2550) : -�(� 46-49. 
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�	*�� ���
	���. ���������
���	��������;=��')���������0 �� �����"�� �������,���<�	�
�
=H�  
��1;�$��� &'(�'(�	�,*�=���� .�� ���� ����, ���-. �	����	��.��	//�#-�0�12	

�� �	*�, -���  1��3���
����#���
� �+4�"���1 #-��	���"��, 2541. 

#1;��; ���.+"��. ,���<���
�#-�� �	, ���-:�F�N;!"�?�0��,  1�,���<���
�  
�+4�"���1 #-��	���"��. 2529.-�(� 183-185. 

#��� �����
. !���?�0���;=��')�����!-)�*�
	. ,������	����)��0+  " ,����;=�	���"���O����� 
��*��1����� �B 2538-2539 (�	#��;�). 

��. #��� �����
. �"�+�..+��	�����-��	#������+ �-#). ,")# 8. �	#� �����;= 1. ?���	#�!-)�
�+4�"���1#-��	���"��, 2541. 

���+�. �	"�
������	�. !��?�(#!"��	�������%���
��%���;=��')�����%��&'(#;�����(����"�� 
��,%
��+�,��#-�� � �B 2525-2528. �	����	��.��	//�#-�0�12	
 �� �	*�
�3���
����#���
� ��%��	*�, -��� 0�12	
�	���"�� �+4�"���1 #-��	���"��, 
2527. 

�#3�	" !�)";�. �����������
���	�������!"�%��0(��#����� ��,%
0�����Q. �	����	��.��	//�  
#-�0�12	
 1��3���
����#���
� �� �	*�, -��� 0�12	
�	���"�� �+4�"���1 
#-��	���"��, 2538. 

��+"� ��
+�� �+". �F
	���#&'(0�	?�  ��+�,��R : �����������	*.2543. 
�	�	���1 ,��;��
� .��. ���0�	-�����?S�1�!"�����)�,��	#���
"��, �H�����	#�������$���,  

2537 -�(�. 67. 
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  ���������	
�� ���������
��������� 
                       ������
����	��������� 
 

�����  4 "������ 2549 
 
��& '�    ('����'������	�)�
���'*+**�'*��� 
�����   ,-./&0'1���
��/���012� ('� *��. ������� 
�� ��� +�*��4.��     +**�'*����5���� 1 ��4 (8�.'���4+����9) 
   
  

+**�'*����� �;���&''�-;��0��<��;��	�= �('�
��������8& ')�.��
'*
���5��������8�"� ��& '� > �	��,�
)�
��/&0'	.'���48�
'����)�'������4�4�*���
���> ���	��
�-�� ���������	
�� ���������
���
������ ������
����	��������� ��0���0�8& '('���*������4�	?�('�,-./&0' ������+��	��,�)�
����4���)�/&0'
'������48�
'���� �=��������5���<��.'��=
@��.���.�(.'�-� �8& '��5���������	� ���(*��
��������-.)�
	��
�-����	8�A��������	�*��B��  

��������	
������������ ������������������������ ��!"�#��$��%������&$ �&�'( �)�$)*	$+ 
�5�	��*(.'�-��� C4.��*����0����*���)���
@�(.'�-���� �C�;��
����D4�,�(.'�-�('�,-.�'*+**�'*��� 

��0���0 ('����
�����;�+**�'*���
��*�&�,)� �� !-��.��	  15 ����� 2550 14���?*4.����4��?*
4.���� ��4+����9 C�.����*�.'�+�.� 

�=�	�����<�'�;���� ��;��C4.��*����'������	���
�;�� )�
��)	.(.'�-��� �-
�.'����
�*������<�����
��
�� ��4��
��<�8����'�;���� � +�('('*����� � 1'
����04.�� 

        
              ('+�4�������*�&' 
 
 

    (������*�������� ��;�����
��) 
                                     �����*��B���������� ���������	
�� 
          ���������
��������� ������
����	��������� 

 
 
 
 
 
	����	�� :  ���������	
�� 1��. 0 2218 4355 
                    *�������� ��;�����
�� 1��. 081-618-0787 1����� 0 2752 6522 
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��������������� 
������ ��������������������� ��!��"�������#���������"��$%���&'���!���%�())*� 

�����"������� �+,��-.������#����/ ��0�����+/�����$����� 
 
	

��
���������������1�� ������
�#���$�/  ��'��������  
��	�
 �����������  ��	����
�������	
�� ���� !���������"�� #� 

 
�������$�%&$��� !'��($!�(�!) �%*+��,-$!���� �  !'�� "*-
&$!���
�������.�%$!"(����,$'� &�*�!���"*-	�+ 

 
	(��"*- 1 %&$�/ %$!0/&
$1)11	$1��� 
1. �3� � ���    � �4�!  
2. $��� � 
-6���(� 25 �7   � 25-30 �7  � 31-35 �7   � 36-40 �7  
 � 41-45 �7   � 46-50 �7  � 51-55 �7    � 56 �7%;<�=� 
3. ��+#1����;�>� 
 � 
-6���(��#?��� ��  � $�����44�/��	.   � ���44�
�*  
 � ���44�A"  � 	/!��(����44�A"    
4. 	�����3	��	  
 � A	+   � 	��	 ��(��  � ��(� 
5. $��*3 
 � �#1������  � �#B��	�����      
 � &�%��   � 3�#�!��1��>#"�$���  
 � $��*3$�	�� ()3"��, �����, 	������, "������) 
 � ?�����%$!
#��$! (��1�).................................................. 
 � $,-�F (��1�)................................................................... 
6. "(���*���=+&
($�+,$��������"(�'+? 
 � 
-6���(� 10,000 1�"                    � 10,001-20,000 1�" 
 � 20,001-30,000 1�"   � 30,001-40,000 1�" 
 � 40,001-50,000 1�"   � 50,001-70,000 1�" 
 � 70,001-100,000 1�"   � 100,001 %;<�=� 
7. "(���*���=+&
($�#���,$�
($�+,$��������"(�'+? 
 � 
-6���(� 20,000 1�"                    � 20,001-30,000 1�"    
 � 30,001-40,000 1�"   � 40,001-50,000 1�"    
 � 50,001-70,000 1�"   � 70,001-100,000 1�"    
 � 100,001 %;<�=� 
8. '��#���,$�%$!"(���*	�����$�/(�*-� A��+��1�.......................� 
9. '��#���,$�%$!"(���*	�����"*-�*���=+&$�/(�*-� A��+��1�..........................� 
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10. �����1#�"(��3#�$��#�$�/(�#10/&'+? 
 � 1�+�-���+� � /(	��	  � 4�
�3*-�&$! 
 � �3,-$�  � $�/(��+*�� 
11. �/�)11"*-$�/($��#������1#�%$!"(����J�)11'+? 

� "�����K&�	� � 1&��)L+  �1&���+*-�� � $���3������/
;�)�� 
� $�����+  � $3���"��&�
�  � )M 
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