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กิตติกรรมประกาศ 
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หลักการเขียนวิทยานิพนธ และระเบียบวิธีการวิจัย รวมถึงคําแนะนําตาง ๆ ที่ทําใหผูเขียนมีกําลังใจในการทํา
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และใหกําลังใจจนประสบความสําเร็จการศึกษาในระดับปริญญามหาบัณฑิต หากวิทยานิพนธเลมนี้พอจะเปน
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

ถนนขาวสารเปนยานการคาและบริการที่มีชื่อเสียงของกรุงเทพฯ ที่รองรับนักทองเที่ยวตางชาติ โดยเฉพาะ
นักทองเที่ยวแบบประหยัด (backpackers) ภายในยานมีพื้นที่โลงวางที่มีรูปแบบ / ขนาดสัณฐาน / ลักษณะการ
เขาถึง / การถูกปดลอม รวมทั้งความเชื่อมโยงระหวางหนวยพื้นที่ยอยตาง ๆ อยางแตกตางหลากหลาย พื้นที่โลง
วางเหลานี้กระจายตัวอยูมากมายภายในยาน ซึ่งทําหนาที่เปนพื้นที่ที่สําคัญยิ่งทางเศรษฐกิจ โดยเปนที่ซื้อขาย
แลกเปลี่ยนสินคา การใหบริการ ตลอดจนกิจกรรมในเชิงพาณิชยหลากหลายรูปแบบ พื้นที่ดังกลาวเหลานี้ พบวา
มีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพ และรูปแบบการใชงานอยูตลอดเวลา เพื่อรองรับการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจ รวมทั้งประเภท และจํานวนนักทองเที่ยวที่เพิ่มมากขึ้นทุกป เชน มีการปรับสภาพ / ดัดแปลง / เชื่อมตอ 
/ แบงกั้นพื้นที่ระหวางอาคารตางๆ ทั้งดานหนา ดานขาง ดานหลังอาคาร รวมทั้งพื้นที่ทางสัญจรตาง ๆ ซึ่งบาง
บริเวณเปนพื้นที่สาธารณะ บางบริเวณเปนพื้นที่สวนบุคคล มาเปนพื้นที่โลงวางเพื่อการใชงานในเชิงพาณิชยก
รรม เชน การตั้งรานคาแผงลอย โตะอาหาร เวทีแสดง ลานกิจกรรม หรือเพื่อตอบรับกิจกรรมพิเศษตาง ๆ ในงาน
เทศกาลรื่นเริง ทั้งนี้จึงเกิดรูปแบบกิจกรรมอยางหลากหลาย ทั้งที่สอดคลองและไมสอดคลองกับรูปแบบทาง
กายภาพ / ลักษณะสัณฐานของพื้นที่ 

กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่นั้น สวนใหญจะเกี่ยวของกับรานอาหาร / รานขายเครื่องดื่มตาง ๆ อีกทั้งยัง
เปนการขายสินคาในบางบริเวณ ทําใหพื้นที่มีลักษณะเปน “ถนนคนเดิน” (pedestrian street) ที่ตอเนื่องกันไป
เกือบทั้งยาน ทั้งนี้พบวามีผูเขามาใชพื้นที่ 2 กลุมใหญ ๆ ไดแก ผูที่สัญจร “ผานพื้นที่” (move through 
pedestrians) และผูที่สัญจร “สูพื้นที่” (move to pedestrians) ผูใชพื้นที่ในลักษณะแรกนี้ ทั้งประชาชน 
คนทํางาน นักทองเที่ยว ฯลฯ ไมไดมีจุดหมายการเดินทาง (destination) อยูในพื้นที่ เพียงแตใชพื้นที่เพื่อ “ผาน” 
(transit) หรือลัด พื้นที่เพื่อออกไปยังพื้นที่อื่น เชน บางลําพู ถนนพระอาทิตย สนามหลวง สวนผูใชพื้นที่กลุมที่สอง 
คือผูที่มีจุดมุงหมายการเดินทางอยูในพื้นที่ โดยมีแนวโนมที่จะใชเวลาในพื้นที่ยาวนานกวาผูใชในลักษณะแรก 
เชน นักทองเที่ยวที่เขามาเพื่อพักแรมตามโรงแรม / เกสตเฮาส ประชาชนที่เขามาทานอาหาร เที่ยวผับ บาร 
อยางไรก็ตาม มีโอกาสที่ผูที่สัญจรผานพื้นที่จะสบโอกาสในการ “แวะ” (stop by) ระหวางทางในการซื้อสินคา / 
บริการเชนเดียวกัน การจําแนกการใชงานของกลุมผูใชพื้นที่ทั้งสองนี้ ยิ่งทําใหเห็นถึง ความตองการพื้นฐาน และ
ความหลากหลายของประโยชนใชสอยของพื้นที่โลงวางในยานถนนขาวสาร ซึ่งตองทําหนาที่ทั้งเปนพื้นที่สัญจร
ผาน (transit space) ที่สะดวกสบาย นาสนใจระหวางทาง และพื้นที่ปลายทาง (destination space) ที่ดึงดูดใจ 
และมีประสิทธิภาพในเชิงพาณิชยกรรมดวย 

การเพิ่มขึ้นของจํานวนนักทองเที่ยว ทําใหพื้นที่เกือบทุกตารางเมตรของยานถนนขาวสารมีการจับจองเพื่อ
รองรับกิจกรรมตาง ๆ ทําใหปญหาความแออัดของพื้นที่ภายในยานทวีมากขึ้น มีความขัดแยงในการใชงาน
ระหวางผูที่สัญจรผาน และผูที่สัญจรสูพื้นที่ตลอดเวลา สภาพความแออัดของสิ่งปลูกสราง และพื้นที่อันจํากัดทํา
ใหไมสามารถขยายขอบเขตพื้นที่ใชสอยออกไปได สภาพทางกายภาพภายในยานเริ่มมีความเสื่อมโทรม เกิด
ปญหาเรื่องความปลอดภัย ทัศนอุจาด การขายของบริเวณทางเทาก็เปนสาเหตุหนึ่งที่ทําใหเสนทางสัญจรเพื่อ
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ผานไปสูพื้นที่อื่น ๆ ถูกปดกั้น สงผลใหพื้นที่โลงวางบางบริเวณถูกปดลอม กลายเปนพื้นที่ตาบอด ไมมีทางเขา-
ออก ซึ่งสงผลทําใหไมสามารถพัฒนาได ปญหาเหลานี้ถูกละเลยมานาน จนทําใหพื้นที่โดยเฉพาะบริเวณดานใน
เกิดความเสื่อมโทรมอยางรวดเร็ว  

ปญหาทางดานกายภาพดังกลาวมีความสําคัญ และสงผลกระทบตอเนื่องไปยังสภาพเศรษฐกิจและสังคม
ของยานถนนขาวสาร และอาจสงผลกระทบตอเมืองในภาพกวางอีกดวยในอนาคตอันใกล จึงมีความจําเปน
เรงดวนในการศึกษาเพื่อหาแนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพของพื้นที่โลงวาง เพื่อรองรับการขยายตัวของ
พื้นที่พาณิชยกรรมอยางเหมาะสม และยั่งยืน ตลอดจนมีความสมดุลกับกิจกรรมและประโยชนใชสอยอื่นๆ ของ
พื้นที่ยาน โดยจะทําการวิเคราะหปญหา ขอจํากัด แนวโนม และศักยภาพทางดานตางๆ ของพื้นที่ เพื่อวาง
รูปแบบที่เหมาะสมในการพัฒนาดานกายภาพ ที่สอดคลองและตอบรับตอกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งในยานและบริบท
โดยรอบ  
 
1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.2.1 ศึกษาประวัติความเปนมา สภาพที่ตั้ง วิวัฒนาการทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมและประชากร ของ
พื้นที่ยานถนนขาวสารตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน 

1.2.2 ศึกษา ประมวลรูปแบบ และลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะในเชิงสัณฐาน (spatial 
characteristics) ของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยของยานถนนขาวสาร ในปจจุบัน 

1.2.3 ศึกษา และประมวลรูปแบบ ลักษณะกิจกรรม ประเภทของผูคน และลักษณะการใชพื้นที่ (space 
use characteristics) ของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ของยานถนนขาวสารในปจจุบัน 

1.2.4 วิเคราะหความเชื่อมโยง และความสัมพันธ ระหวางรูปแบบทางกายภาพ / ลักษณะเชิงสัณฐานของ
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย และรูปแบบการใชพื้นที่ของคนเดินเทา 

1.2.5 วิเคราะหปญหา ขอจํากัด ศักยภาพ แนวโนมของพื้นที่จากลักษณะทางกายภาพ และรูปแบบการใช
พื้นที่ โดยประมวลผลการวิเคราะหผานแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อกําหนดเปนแนวทางพัฒนา
ดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในยานถนนขาวสาร 
 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 
 

1.3.1 ขอบเขตดานกายภาพของพื้นที่ศึกษา 
ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาคือบริเวณยานถนนขาวสาร แขวงตลาดยอด เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร

โดยกําหนดขอบเขตโดยใชแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา ซึ่งมีขอบเขต ดังนี้ 
ทิศเหนือ จรดกับ ถนนตานี 
ทิศตะวันออก จรดกับ ถนนตะนาว 
ทิศใต จรดกับ ถนนราชดําเนินกลาง 
ทิศตะวันตก จรดกับ ถนนจักรพงษ  
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แผนที่ 1.1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 

                    3
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1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา  
1) ศึกษา และวิเคราะห แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวของ  
2) ศึกษาประวัติความเปนมา วิวัฒนาการของพื้นที่ ทางดานกายภาพ / เศรษฐกิจ / และสังคม 
3) ศึกษารูปแบบทางกายภาพ / รูปแบบเชิงสัณฐาน ของพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่โครงการ 
4) ศึกษารูปแบบการใชพื้นที่ / กิจกรรม / พฤติกรรมการใชพื้นที่ ในการใชประโยชนพื้นที่โลงวาง 
5) วิเคราะหความสัมพันธ ระหวางรูปแบบทางกายภาพ / รูปแบบเชิงสัณฐาน และรูปแบบการใช

พื้นที่ / กิจกรรม / พฤติกรรมการใชพื้นที่ ของพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่โครงการ 
6) วิเคราะหศักยภาพ / ขอจํากัด / แนวโนมของแนวทางการใชพื้นที่ และรูปแบบกิจกรรมในพื้นที่  
7) วิเคราะหและกําหนดโปรแกรมของการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ

พาณิชยภายในพื้นที่โครงการ 
8) เสนอแนวทางการออกแบบปรับปรุงในรูปของแบบราง และแผนงาน 

 
1.4 ขอตกลงเบื้องตนและขอจํากัดในการทําวิจยั 
 

เนื่องจากการวิจัยในครั้งนี้เปนการกําหนดแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย
ภายในยานถนนขาวสาร  ซึ่งมีประเด็นปญหาที่หลากหลายภายในพื้นที่ ซึ่งขอจํากัดทางดานเวลาอาจทําใหไม
สามารถครอบคลุมไดทุกประเด็น โดยเฉพาะประเด็นความเปนไปไดทางดานงบประมาณการลงทุน และการ
จัดการกรรมสิทธิ์ที่ดินเพื่อการพัฒนา 
 
1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1.6.1 เขาใจถึงวิวัฒนาการของพื้นที่ ความเปนมา และความสําคัญของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใน
ยานถนนขาวสาร 

1.6.2 เขาใจรูปแบบของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย และรูปแบบการใชพื้นที่ผานกิจกรรมประเภทตาง ๆ 
1.6.3 ทราบถึงลักษณะของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่สงเสริมและสอดคลองกับกิจกรรมประเภทตาง ๆ 

ที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการ 
1.6.4 นําไปสูแนวทางการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่โลงวางที่ไมสอดคลองกับกิจกรรมและประโยชนใชสอย

รวมถึงสงเสริมพื้นที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนา และสามารถนําไปเปนกรณีศึกษาในการประยุกตแนวทางเพื่อใช
กับพื้นที่อื่น ๆ ที่มีลักษณะคลายคลึงกันได 
 
1.6 วิธีดําเนินงานวจิัย  
 

1.6.1 สํารวจพื้นที่เบื้องตน (initial site survey) เพื่อศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพในปจจุบัน รวมทั้ง
ขอมูลพื้นฐานทางดานกายภาพ / เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรมของพื้นที่ศึกษา 

1.6.2 ทบทวนวรรณกรรม (literature review) ทั้งแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ รวมถึงกรณีศึกษา 
โครงการที่มีลักษณะคลายคลึงกัน เพื่อสรางกรอบแนวคิดในการวิจัย 

1.6.3 สํารวจลักษณะทางกายภาพ (spatial characteristic survey) ของพื้นที่ในรายละเอียดโดยเฉพาะ 
รูปแบบเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ศึกษา  
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1.6.4 เลือกตัวอยางพื้นที่กรณีศึกษา เพื่อทําการสํารวจในรายละเอียดและแบงกลุมพื้นที่โลงวางตาม
ลักษณะทางกายภาพ  

1.6.5 สังเกตการณ (observation) เพื่อบันทึกรูปแบบการใชพื้นที่ (space use pattern) ทั้งกิจกรรมการ
สัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ (moving and static activity) 

1.6.6 วิเคราะหความสัมพันธ (analysis) ของลักษณะทางกายภาพ และรูปแบบการใชพื้นที่ เพื่อระบุ
ลักษณะทางกายภาพที่เอื้อใหเกิดการใชพื้นที่ในลักษณะตาง ๆ 

1.6.7 จัดกลุมพื้นที่ โลงวางออกเปน  2 ประเภทหลัก  ๆ  ไดแก  พื้นที่ที่ เอื้อให เกิดการใชพื้นที่อยาง
เอนกประสงค และพื้นที่ที่ไมประสบความสําเร็จ โดยวิเคราะห ศักยภาพ โอกาส อุปสรรค และขอจํากัด ของพื้นที่
ทั้งหมด 

1.6.8 กําหนดโปรแกรมการออกแบบ เพื่อพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย  
1.6.9 ออกแบบพัฒนาพื้นที่ ตามที่โปรแกรมกําหนดไว 
1.6.10  สรุปแนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ศึกษา 
1.6.11  เสนอการนําแผนสูการปฏิบัติ โดยแยกหมวดผูรับผิดชอบ และผูเกี่ยวของในหนาที่ตาง ๆ ความ

เปนไปไดเบื้องตนในการวางแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนน
ขาวสาร เพื่อนําไปสูการปฏิบัติอยางราบรื่นและเหมาะสม 
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1.7 ขั้นตอนในการดําเนินการวิจยั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

แผนภูมิ 1.1 ขั้นตอนการดําเนินงานวิจัย 



 7

บทที่ 2 
 

แนวความคิด ทฤษฎีและงานวจิัยที่เกีย่วของ 
 
 การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของในงานวิจัย เพื่อใหไดมาซึ่งการพิจารณาพื้นที่
โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีคุณภาพบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร สามารถแบงออกตามหัวขอได ดังนี้ 

2.1 แนวความคิดเรื่องเมืองนาอยูและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง 
2.2 นิยามศัพท และคําจํากัดความของพื้นที่โลงวาง 

2.2.1 ความหมายและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
2.2.2 ประเภทของพื้นที่โลงวาง 

2.3 ลักษณะเชิงพื้นที่ของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
2.4 ลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
2.5 นัยยะทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
2.6 กรณีศึกษา / งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

2.1 แนวความคิดเรื่องเมืองนาอยูและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง  
ความนาอยูของเมือง (livable city) มีความสําคัญตอสังคมซึ่งแตกตางกันตามลักษณะของกลุมคนหรือกลุม

อาชีพ โดยมีผูใหคําจํากัดความ และกลาวถึงปจจัยสําคัญที่ทําใหเกิดเมืองเกิดความนาอยูไวหลายประการ ดังนี้ 
Garbrecht (1981) ไดใหคํานิยาม เกี่ยวกับความนาอยูของเมือง (urban livability) ไววา ความนาอยูของ

เมือง หมายถึง งาน การศึกษา คุณภาพรานขายของชํา ภาษี หรืออาจหมายถึง ภายในและภายนอกอาคาร พื้นที่
โลงวางของสวนสาธารณะ แมน้ํา หางสรรพสินคา สวนรอบบาน สนามเด็กเลน และถนน ซึ่งลวนแลวแตเปน
ปจจัยที่ทําใหเมืองเกิดความนาอยู เปนการยากที่เมืองจะเปนศูนยกลางของสิ่งแวดลอมเหลานี้ จึงทําใหเมืองใน
ปจจุบันมีความนาอยูนอยลง 

Whittick (1974) ไดกลาวถึงความนาอยูของเมืองไววาแตเดิมเปนเพียงแนวคิดที่พูดถึงความรื่นรมย ความมี
ชีวิตชีวา ตอมาความนาอยูไดถูกนํามาใชในความหมายที่กวางขึ้น โดยรวมความหมายของคําวา การอนุรักษ 
(Preservation) และความพอใจหรือความมีเสนหของสิ่งแวดลอมเมืองและชนบท นอกจากนี้ ยังมีความหมาย
ครอบคลุมส่ิงที่ดึงดูดใจ เชน พื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open spaces) และลักษณะภูมิทัศนของเมืองที่มี
จัดเตรียมสถานที่ไวสําหรับพบปะหรือไวสําหรับพักผอน  

นิจ หิญชีระนันท (2520) ไดกลาวไววา ความนาอยูของเมืองตองมีความสัมพันธกับการใชที่ดินในเมือง
กลาวคือ จะตองมีการจําแนกประเภทของการใชที่ดินเพื่อแยกกิจกรรมตาง ๆ จากกันใหเปนสัดสวน ไดแก ยานที่
อยูอาศัย ยานอุตสาหกรรม และยานพาณิชยกรรม ซึ่งจะทําใหชุมชนมีความเปนระเบียบสะดวกสบายมากยิ่งขึ้น  

ฉัตรชัย พงศประยูร (2536) ไดกลาวไววา การตัดสินเรื่องความนาอยูของเมืองควรคํานึงถึงระบบการใชที่ดิน
ของเมืองนั้น ๆ ใหมีสวนสัมพันธโดยตรงกับโครงสรางทางดานอาชีพของชาวเมือง เพราะการใชที่ดินคือสิ่งที่แสดง
ออกมาในรูปของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (spatial economy) ถาการใชที่ดินเปนระเบียบ มีการกําหนดพื้นที่การใช
ประโยชนที่ดิน เมืองนั้นก็จะไรปญหาการจราจร ซึ่งทําใหเกิดประสิทธิภาพในทางเศรษฐกิจ ตลอดจนทําใหเมือง
นาอยู และมีสภาพแวดลอมอันพึงประสงค โดยการใชประโยชนที่ดินจะเปนเชนนี้ได ตองมีการวางแผน ถามีการ
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วางผังเมืองไวลวงหนาก็จะเปนตัวอยางที่ดี จะทําใหทราบวาทําเลของกิจกรรมตาง ๆ อยูตรงไหนของเมือง และมี
ความสัมพันธกับกิจกรรมอื่น ๆ ภายในเมืองอยางไร 

สํานักงานคณะกรรมการ กรมการพัฒนาเมืองแหงชาติ และสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศษฐกิจและ
สังคมแหงชาติ, 2543 ไดใหความหมายไววา ชุมชนที่อาศัยทั้งในเขตเมืองและชนบทที่มีสภาพแวดลอมและ
คุณภาพชีวิตที่ดี มีสังคมที่เอื้ออาทร มีชุมชนที่เขมแข็ง มีความสะดวกสบายปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน มี
ระบบเศรษฐกิจที่มั่นคง มีวัฒนธรรมและจิตวิญญาณที่เปนเอกลักษณของเมืองและชุมชน 

จะเห็นไดวามีปจจัยหลายอยางที่สงผลตอความนาอยูของเมือง ไมวาจะเปนปจจัยทางดานเศรษฐกิจ สังคม 
และวัฒนธรรม หรือ ปจจัยทางดานกายภาพซึ่งใหความสําคัญตอพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง โดยเฉพาะการ
พัฒนาสภาพแวดลอมใหนาอยูยิ่งขึ้น ซึ่งสอดคลองกับแนวความคิด The new Urbanism ในการใหความสําคัญ
กับพื้นที่โลงวาง (open spaces) สถานที่สาธารณะ (public spaces) การสัญจรทางเทา (pedestrian) และ
ระบบขนสงมวลชนสาธารณะมากกวาการใชสอยรถยนตสวนตัว (The new urbanism, 2004 Available from: 
http:// www.newurbanism.com) จากปจจัยดังกลาวสามารถแบงความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะใน
เมืองได ดังนี้ 

1) ความสําคัญดานสังคม สามารถจําแนกได ดังนี้ 
- เพื่อการส่ือสาร ในลักษณะของการเปนสถานที่เพื่อพบปะ และแลกเปลี่ยนขาวสารความคิดเห็น

ของประชาชน ทั้งในลักษณะของบุคคลตอบุคคลหรือเปนหมูคณะ 
- เพื่อการนันทนาการ ในการใชพื้นที่โลงเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ 
- เพื่อการประกอบพิธีกรรม ในวาระสําคัญหรือเทศกาลตาง ๆ 

2) ความสําคัญดานเศรษฐกิจ ใชเพื่อการพาณิชยกรรมโดยการใชเปนสถานที่เพื่อจําหนายสินคาใน
ลักษณะชั่วคราว เปนสถานที่เพื่อการซื้อขายแลกเปลี่ยน การผลิตสินคา สถานที่รับฝากของ และเปนบริเวณเพื่อ
ธุรกิจ ตลาดเพื่อการคานี้อาจมีมากกวาหนึ่งแหงภายในเมืองหนึ่ง แตละแหงก็จะเปนสถานที่เฉพาะสําหรับสินคา
แตละชนิด เชน ตลาดปลา ตลาดผา ตลาดถวยชาม เครื่องปน เปนตน ในเมืองบางแหงอาจไมมีพื้นที่โลงวาง
เฉพาะเพื่อการคาขาย แตใชถนนซึ่งกวางกวาจุดอื่น มาเปนบริเวณตลาดแทนเพราะขนาดของพื้นที่ไมกวางขวาง
พอ และจํานวนประชากรของเมืองไมมากนัก 

3) ความสําคัญดานกายภาพ สามารถจําแนกออกได ดังนี้ 
- เพื่อจัดการใชที่ดินของชุมชนเมือง ในลักษณะของการทําหนาที่เปนโครงสรางของชุมชนเมือง 

(urban structure) ซึ่งมีสวนกําหนดรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน (land use) รวมทั้งสราง
ความสัมพันธของพื้นที่ในสวนตาง ๆ จากลักษณะดังกลาว พื้นที่โลงวางที่มีโครงขายสัมพันธกัน
อยางเปนระบบ จะเปนปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลในการกําหนดรูปทรงของเมือง (urban form) ได  

- เพื่อเนนความสําคัญของสถาปตยกรรมใหมีคุณคาขึ้น โดยทั่วไปอาคารที่มีความสําคัญในระดับสูง 
จะประกอบดวยพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวาอาคารที่มีความสําคัญต่ํากวา  

-  เพื่อสงเสริมสภาพแวดลอม ใหมีสภาพที่เหมาะสมสําหรับการดําเนินชีวิต เชนชวยในการระบาย
อากาศ เปนตน 
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- เพื่อชวยใหเกิดภูมิทัศน (urban landscape) และจินตภาพ (image) ที่ดีตอชุมชนเมือง ซึ่งชุมชน
เมืองที่มีระบบพื้นที่โลงวางที่ดีจะชวยใหสภาพภูมิทัศนมีความสวยงามและสงเสริมใหโครงสราง
ทางจินตภาพมีความชัดเจนขึ้น 

- เพื่อความปลอดภัย โดยทําหนาที่รองรับและกระจายคนจํานวนมากออกจากพื้นที่ที่ตองการได
อยางสะดวกและรวดเร็วในกรณีที่จําเปน เชน เพลิงไหม เปนตน  

- เพื่อการสัญจร โดยทําหนาที่เปนเสนทางคมนาคมขนสงในลักษณะของถนนหรือทางเดินเทาของ
ผูคนที่สัญจรไปมา 

 

นอกเหนือจากแนวความคิดเมืองนาอยู (livable city) และ แนวความคิด The new Urbanism ในการสราง
ความนาอยูใหแกเมืองแลว แนวความคิดเรื่อง the city beautiful movement และแนวความคิดเรื่องการพัฒนาที่
ยั่งยืน (sustainable development) ไดพูดถึงการใหความสําคัญกับพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมืองในแงของการ
สรางเสริมสภาพแวดลอมที่ดีใหแกเมืองทั้งดานกายภาพ และดานกิจกรรมการใชพื้นที่ ซึ่งเปนการพัฒนาพื้นที่โลง
วางที่เส่ือมโทรมใหมีความนาอยูยิ่งขึ้น (Pregill and Volkman, 1993) ทั้งนี้การพัฒนาจะเปนการพัฒนาอยาง
ยั่งยืนใหแกเมือง โดยการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะเปนสถานที่สวนกลางในการใชทรัพยากรรวมกัน (Berke and 
Conroy, 2000) และสรางปฏิสัมพันธกันระหวางคนในชุมชน เพื่อกระตุนใหเกิดความรูสึกเปนเจาของพื้นที่ 
(sense of belonging) ในการรักษาพื้นที่เพื่อการใชประโยชนของคนรุนหลังตอไป  

Suzanna Lennard and Henry Lennard (1995: 231-232) ไดกําหนดแนวทางการปรับปรุงศูนยกลางของ
เมืองเพื่อทําใหเมืองนาอยู ดังนี้  

- ไมสงเสริมการพัฒนาในยานรอบนอกของเมือง ควรใหความสําคัญกับการกอสรางเพิ่มเติมเต็ม
ภายในเมือง (Filled in) ควรกําหนดความสูงของอาคารในเมืองขนาดเล็กและพื้นที่สวนใหญใน
เมืองขนาดใหญ ความสูงของอาคารควรไมเกิน 5-6 ชั้น 

- พัฒนาแนวทาง (Guideline) ในการออกแบบสถาปตยกรรมที่จะชวยสงเสริมเอกลักษณ
สถาปตยกรรมใหมที่ประชาชนเห็นวาเหมาะสมกับเมือง  

- กําหนดการใชงานแบบผสม (mixed use) ของรานคา และอาคารที่พักอาศัย  
- จัดสรางรานคาและบริการที่สําคัญใหอยูในระยะที่เดินถึงกันไดสําหรับประชาชนที่จะเดินทาง

กลับมายังศูนยกลางของเมือง 
- สรางกิจกรรมใหม ๆ ที่จะทําใหผูคนในเมืองและนอกเมืองสามารถพบปะสังสรรคกันได  
- กําหนดและรักษาลักษณะเดนของสังคมที่มีอยู (social landmark) เชน รานกาแฟ ไปรษณีย 

เพื่อใหเปนสถานที่พบปะของคนในชุมชน  
- กําหนดสถานที่ที่ประชาชนเห็นวาเปนหัวใจสําคัญของชุมชน และปรับปรุงทางเดินเทาหลัก

เชื่อมตอกับศูนยกลางและสวนอื่น ๆ ของเมือง  
- พัฒนาแนวทาง (Guideline) ของการออกแบบพื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open space) เพื่อ

สงเสริมเอกลักษณพื้นที่โลงวางของชุมชนที่ประชาชนเห็นสมควร โดยสามารถเขาถึงไดงาย และ
สามารถใชงานไดหลากหลายจากคนหลายประเภท 
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- สรางโครงขายของระบบคมนาคมที่ดี และระบบทางเดินเทาและจักรยานทั่วเมือง และใหเชื่อมตอ
กับยานชานเมืองดวย ออกแบบถนนใหมในศูนยกลางเมืองรวมทั้งถนนสายหลักตาง ๆ เพื่อลด
ผลกระทบการจราจร 

- ทําแทนที่จอดรถบนดินดวยที่จอดรถใตดิน และที่จอดรถในบลอค (Block) โดยสรางที่จอดรถเดิม 
เปนทางเดินเทาหลกั เพื่อเติมเต็มโครงสรางของเมือง (urban fabric) 

จากแนวทางดังกลาว เปนตัวอยางแนวทางในการสรางความนาอยูใหแกเมือง โดยแสดงใหเห็นถึง
ความสําคัญในการพัฒนาพื้นที่โลงวางสาธารณะเพื่อกอใหเกิดกิจกรรมการใชพื้นที่อื่น ๆ ของคนในชุมชน ซึ่ง
สงผลตอเนื่องโดยรวมอยางเปนระบบ ทั้งในระดับเมือง และระดับยาน   
 
2.2 นิยามศัพท และคําจํากัดความของพื้นที่โลงวาง 

2.2.1 ความหมายและความสําคัญของพื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open space)  
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ไดใหความหมายของพื้นที่โลงวางไววา เปนพื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม เชน บอน้ํา สระวาย
น้ํา หรือที่จอดรถ และใหความหมายรวมถึงพื้นที่ของส่ิงกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน 1.20 
เมตร และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น  

พื้นที่โลงวางในชุมชนเมือง หมายถึง ที่เปดโลงซึ่งอยูในเขตเมือง โดยมีลักษณะพิเศษคือ เปนที่เวน
วางเพื่อใหเกิดประโยชน ประกอบกับมีขอกฎหมายรองรับ หรืออาจถูกกําหนดใหเปนที่วางในความรับผิดชอบของ
เอกชน เชนสวนหยอม ลานอเนกประสงค ลานกิจกรรม ฯลฯ รวมไปถึงถนนทางเดินเทา 

พื้นที่โลงวาง (open space) ในความหมายของ Clarence Arthur Perry คือระบบสวนสาธารณะ 
และที่พักผอน สามารถแสดงองคประกอบจินตภาพของเมือง โดยศูนยรวม (Node) ที่รวมการกระทํากิจกรรม 
เพราะในชุมชนที่มีพื้นที่จํากัด และมีความหนาแนนของประชากร การใชพื้นที่ใหมีหลากหลายทั้งสวนวสาธารณะ
ที่พักผอน-ออกกําลังกาย และที่กระทํากิจกรรมทองถิ่น (Lim: 1998) ในชุมชนที่มีการสืบทอดวัฒนธรรมดั้งเดิมนั้น
พื้นที่กระทํากิจกรรมทองถิ่นมักมีที่หมายตา (landmark) เพื่อแสดงความสําคัญของพื้นที่นั้นดวย 

พื้นที่โลงวางสาธารณะ เปนพื้นที่ซึ่งเปดโลงเพื่อกิจกรรมหลายประเภท ทั้งที่มนุษยสรางขึ้น หรืออาจ
เกิดเองโดยธรรมชาติ ทั้งนี้จากการศึกษาสามารถแบงลักษณะการเกิดพื้นที่โลงวางสาธารณะได 2 ประเภทคือ 

- Urban space คือ พื้นที่โลงวางสาธารณะที่เกิดจากการปดลอมของสิ่งกอสราง นับตั้งแต ถนน 
อาคาร และส่ิงที่มนุษยสรางขึ้น 

- Open space คือ พื้นที่โลงวางสาธารณะที่เกิดขึ้นโดยธรรมชาติอยูแลว แตบางครั้งก็มีการสราง
พื้นที่โลงวางลักษณะนี้เพื่อประโยชนใชสอยของชาวเมือง เชน สนามกีฬา สนามมา สวนสาธารณะ เปนตน  

ดังนั้น ความหมายของ พื้นที่โลงวางสาธารณะ (public open space) ในระดับเมือง คือ สถานที่
ภายนอกอาคารที่ผูคนในเมืองมารวมกันอยู เพื่อการพบปะกันทางสังคม วัฒนธรรม พื้นที่โลงวางสาธารณะหรือ 
ลานโลงวางในเมือง เกี่ยวของสัมพันธกับคนในเมืองอยางหลีกเลี่ยงไมได เนื่องจากพื้นที่โลงวางสาธารณะเปน
ระบบโครงสรางหลักของเมือง เปนสถานที่ที่เปรียบเสมือนศูนยกลางของการดําเนินชีวิต เปนจุดรวมของชีวิตทั้ง
ทางสังคม และการสัญจรหลัก ๆ ของเมือง โดยมักถูกวางตําแหนงใหมีความสัมพันธกับอาคารสาธารณะ เชน 
โบสถ ศาลากลาง โรงละคร พิพิธภัณฑ หรือพระราชวัง ซึ่งพื้นที่โลงวางเหลานี้ ทําใหอาคารสาธารณะตาง ๆ มี
ระยะหางจากอาคารอื่นโดยรอบมากขึ้น มีการเปดมุมมองและการมองเห็นจากระยะไกล ทําใหอาคารมีความ
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เดนชัด และสําคัญมากยิ่งขึ้น สวนพื้นที่โลงวางในชุมชน และยาน อาจเปนเพียงจุดตัดของถนน หรือเปนแหลง
รวมกิจกรรมบางชนิด โดยเฉพาะทางดานการคาขายในเชิงพาณิชย หรือเปนสถานที่ที่คนมาพบปะพูดคุย หรือ
พักผอนในชวงเวลาหนึ่งในการดําเนินชีวิตในแตละวัน  

2.2.2 ประเภทของพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
การจําแนกประเภทของพื้นที่โลงวางสาธารณะสามารถจําแนกออกไดตามลักษณะสภาพแวดลอม

ทางดานกายภาพของพื้นที่โลงวาง ดังนี้ 
1) พื้นที่โลงวางบริเวณรอบอาคาร (building entourage) หมายถึง พื้นที่โลงวางซึ่งรวมอยูกับ

อาคารอันเกิดจากขอบังคับ เชน เกิดจากระยะถอยรน พื้นที่โลงวางรอบอาคารในระยะที่กําหนด เปนตน พื้นที่โลง
ในลักษณะนี้มักไมมีขอบเขตที่ชัดเจน  

2) พื้นที่โลงวางภายในกลุมอาคาร (inner block void) หมายถึง พื้นที่โลงวางที่มีการใชพื้นที่ใน
ลักษณะ กึ่งสวนบุคคล (semi private) ซึ่งมีขนาดเล็กและแทรกอยูกับกลุมอาคารเพื่อเปนทางสัญจร พื้นที่
พักผอน หรือเพื่อประโยชนเชิงพาณิชย เชน พื้นที่โลงวางหนาอาคาร ถนนคนเดิน เปนตน 

3) พื้นที่โลงวางลักษณะโครงขายของถนนและจัตุรัส (primary network of street and squares) 
ซึ่งใชเปนเสนทางคมนาคม และเปนสวนที่ชวยเนนความสําคัญของพื้นที่ นอกจากนี้ยังเปนสวนสําคัญในการ
กําหนดโครงสรางของชุมชนเมือง (urban structure) เชน พื้นที่โลงวางบริเวณอนุเสาวรียชัยสมรภูมิ เปนตน 

4) สวนสาธารณะ (parks) รวมถึงพื้นที่โลงวางซึ่งใชเปนที่พักผอนของชาวเมือง โดยจะมีกิจกรรมที่
หลากหลายภายในพื้นที่ และเปนพื้นที่วางขนาดใหญซึ่งชาวเมืองสามารถใชประโยชนพื้นที่ในการนันทนาการ
รวมกัน เชน การใชพื้นที่ริมน้ําในการสรางกิจกรรม (waterfront) พลาซา (plaza) สนามกีฬา เปนตน  

5) พื้นที่โลงวางในลักษณะแนวยาว (linear open space system) มีลักษณะการใชพื้นที่ตามเสน
กําหนดขอบเขตพื้นที่ โดยสวนใหญเปนพื้นที่โลงวางเพื่อการสัญจร เชนที่ แมน้ําลําคลอง ถนน เปนตน ซึ่งมักมี
รูปรางและขนาดที่ไมแนนอน 
 
2.3 ลักษณะเชิงพ้ืนที่ของพ้ืนที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 

องคประกอบที่ทําใหพื้นที่โลงวางสาธารณะมีคุณภาพนั้น ประกอบไปดวยปจจัยหลายอยาง ซึ่งมีผูไดศึกษา
เกี่ยวกับสันวิเคราะหสัณฐานวิทยาของสถาปตยกรรมและเมือง ซึ่งเปนการวิเคราะหความสัมพันธผานรูปแบบ
ทางกายภาพเพื่อคนหาตรรกะเหตุผล และรูปราง-รูปทรงของสถาปตยกรรมหรือเมือง ซึ่งไดใหแนวความคิดที่
แตกตางหลากหลาย ดังนี้  

เจคอป (Jacobs, 1961) เปนผูเร่ิมวางแนวความคิดพื้นฐานเดี่ยวกับปจจัยทางกายภาพหรือคุณสมบัติเชิง
สัณฐานของสถาปตยกรรมและเมือง โดยศึกษาถึงความมีชีวิตชีวา และกิจกรรมอันหลากหลายที่เกิดขึ้นบนถนน 
ซึ่งพื้นที่เหลานี้เปนพื้นที่สาธารณะที่สําคัญที่สุดของเมือง เพื่อคนหาแนวความคิดในการพัฒนาเมืองใหประสบ
ความสําเร็จ 

กิลเบิรต (Gibberd, 1967) ไดศึกษาแนวความคิดในการออกแบบพื้นที่สาธารณะโดยเนนคุณสมบัติทาง
กายภาพและสัณฐานของเมือง สรุปวา ปจจัยสําคัญที่มีผลตอความสําเร็จของจัตุรัสเมืองก็คือ ตําแหนงที่ตั้ง ซึ่ง
ควรอยูใกลกับเสนทางหรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาในอัตราที่สูง 

เลนนารด และเลนนารด (Lennard & Lennard, 1995) ไดศึกษาคุณสมบัติทางกายภาพ และประโยชนใช
สอย ซึ่งประกอบดวย ตําแหนงที่ตั้ง ขนาด ขอบเขต อุปกรณประดับถนน และอาคารแวดลอมที่เปนฉากหลังของ
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พื้นที่สาธารณะ โดยเนนความสําคัญของโครงขายของระบบทางเดินเทาวาจะตองปลอดภัยจากการสัญจรของ
ยวดยานพาหนะ และพื้นที่สาธารณะดังกลาวควรทําหนาที่เปนจุดรวมกิจกรรมหรือชุมทางของเมือง (node) 

คารและคณะ (Carr and others, 1995) ไดศึกษาพื้นที่สาธารณะของเมือง ดวยวิธีสังเกตการณ 
(observation) รวมทั้งเก็บขอมูลความตองการ และความสม่ําเสมอในการใชงานพื้นที่สาธารณะในเมือง ของคน
เดินเทา โดยสามารถสรุปผลจากการศึกษาไดวา ปริมาณการใชงานพื้นที่สาธารณะในเมืองที่ประสบความสําเร็จ
อยางมากนั้น ไมไดขึ้นอยูกับลักษณะของประโยชนใชสอยของพื้นที่ที่ผูออกแบบกําหนดใหเทานั้น แตเปนผลมา
จากปจจัยตาง ๆ ไดแก ความสะดวกสบาย การมีบรรยากาศที่เอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และความมีชีวิตชีวา  

เบอรเดน และไมลส (Burden, 1977 and Miles, 1978) ใชการเก็บขอมูลภาคสนามเพื่อสนับสนุน
แนวความคิดที่วา ลักษณะและรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะของคนในเมืองนั้นมีความสัมพันธกับโครงสรางของ
เมืองโดยตรง เบอรเดนอางวา “ตําแหนงที่ตั้งและความสัมพันธกับถนน” รวมทั้ง “การเชื่อมตอของมุมมองและ
การเขาถึง” เปนปจจัยสําคัญตอความนิยมในการใชงานของพื้นที่สาธารณะในเมือง 

ไวท (Whyte, 1988) ไดเสนอแนวความคิดที่วา “การเลื่อนไหลเชื่อมตอของมุมมอง” และ “การแทรกซึม
เชื่อมตอของทางสัญจรที่มีประสิทธิภาพ” คือ ปจจัยสําคัญที่สุดในการสรางพื้นที่สาธารณะเมืองที่ประสบ
ความสําเร็จ โดยไดทําการสรุปผลการศึกษาวิจัยพื้นที่โลงวางสาธารณะประเภทลาน (plaza) หลายแหงในเมือง 
องคประกอบสําคัญ 2 ประการที่มีผลตอการสรางความมีชีวิตชีวาของพื้นที่โลงวางสาธารณะของเมือง คือ 
ปริมาณความหนาแนนของการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกในการเขาถึงและ
เชื่อมตอพื้นที่นั้น ๆ กับพื้นที่อื่นภายในเมือง 

จากการศึกษาแนวคิดดังกลาว ทําใหเห็นถึงองคประกอบทางกายภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่สําคัญ
หลายประการ โดยการพิจารณาพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ จําเปนตองเกิดขึ้นจากองคประกอบทาง
กายภาพของพื้นที่ ดังนี้ 

1) องคประกอบในลักษณะสามมิติ (three-dimensional in space)  
- ขนาด (size) การกําหนดขนาดที่เหมาะสมของพื้นที่โลงวาง เกี่ยวของกับปจจัย 3 ประการดังนี้ 
•  ความสําคัญหรือหนาที่ของพื้นที่โลงวางที่มีตอชุมชนเมือง จะตองพิจารณาอยางเปนระบบ ซึ่งอาจ

กลาวไดวาพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีความสําคัญมาก มักจะมีขนาดที่ใหญกวาพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ที่มี
ความสําคัญนอยกวา 

• ปริมาณของกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่โลง มีความสัมพันธโดยตรงกับจํานวนของผูใช 
ดังนั้น ขนาดของพื้นที่โลงจึงตองมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรมได 

• ผลกระทบทางดานจิตวิทยา ไดแก ความรูสึกในการรับรู (Perception) ซึ่งพื้นที่โลงวางที่มีขนาด
ใหญจะทําใหการรับรูนอยลง ดังนั้นพื้นที่โลงวางโดยทั่วไปจึงควรมีขนาดไมเกิน 60-150 เมตร นอกจากมี
วัตถุประสงคเปนอยางอื่น อยางไรก็ดีในการกําหนดขนาดของพื้นที่โลงวาง อาจกําหนดไดจากระยะการมองเห็น
ของมนุษย ซึ่งระยะ 24 เมตร เปนระยะหางที่เหมาะสมสําหรับการมองเห็นของคนปรกติ สวนพื้นที่โลงวางขนาด
ใหญ ควรมีระยะไมเกิน 135 เมตร 

• รูปราง (shape) รูปรางที่ดีจะชวยใหเกิดการรับรูและเขาใจในพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ได ดังนั้นพื้นที่โลง
วางที่ดีควรจะมีรูปรางที่เรียบงาย (simple) เพื่อชวยใหเกิดความรูสึกรับรูไดอยางรวดเร็ว 
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• ขอบเขต (edge) ขอบเขตเปนองคประกอบหนึ่งที่สําคัญในการกําหนดความชัดเจนของพื้นที่โลง 
วาง โดยทั่วไปแลวขอบเขตซึ่งมีความตอเนื่องกัน (continuity) จะชวยใหพื้นที่โลงวางนั้น ๆ มีความชัดเจน แตหาก
ขอบเขตไดรับผลกระทบใหขาดความตอเนื่อง การกําหนดความชัดเจนก็จะลดลง 

• สวนปดลอม (enclosure) โดยทั่วไปความสูงของอาคารที่เปนสวนปดลอมพื้นที่โลงวางควร
ใกลเคียงกัน หรืออาจมีความสูงแตกตางกันได แตไมควรเกินรอยละ 25 ซึ่งความสูงของสวนปดลอมที่ใกลเคียง
กันนี้จะเปรียบเสมือน “เพดาน” ที่ชวยกําหนดความสูงของพื้นที่โลงวางไดเปนอยางดี อยางไรก็ตาม สวนปดลอม
ที่มีความสูงไมมาก อาจใชอาคารที่มีความสูงมาก (tower) มาประกอบ เพื่อทําใหสวนปดลอมนั้นคลายกับมี
ความสูงมากขึ้น ตัวอยางพื้นที่ที่กลุมอาคารสูงทําลายคุณภาพของอนุเสาวรียรัชกาลที่ 6 บริเวณสวนลุมพินี ทําให
ความโดดเดนของพื้นที่ลดลงไป (ดังภาพที่ 2.1) 

• ลักษณะของสวนปดลอม (character of wall) อาคารซึ่งเปนสวนปดลอมพื้นที่โลงวางจะ
ประกอบดวย องคประกอบทั้งทางดานรูปธรรม เชน ความสูง ความยาว เปนตน และทางดานนามธรรม เชน 
แนวแกน เปนตน ซึ่งองคประกอบตาง ๆ เหลานี้จะสงผลกระทบตอการรับรูพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ทั้งส้ิน 

จะเห็นไดวา ลักษณะของพื้นที่โลงวางที่เกิดจากองคประกอบในลักษณะสามมิติมีความสัมพันธกัน
ระหวางรูปรางของพื้นที่ / ขนาดของพื้นที่  และขอบเขตของพื้นที่ (ดังภาพที่ 2.2) ซึ่งทําใหเกิดรูปแบบสวนที่ปด
ลอมที่แตกตางกันไปเปนเอกลักษณะเฉพาะตัวของพื้นที่ และทําใหเกิดรูปรางใหม ๆ กับพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ซึ่ง
ลักษณะของการปดลอมจะเกิดจากสภาพแวดลอมทางกายภาพหรืออาคารเปนตัวกําหนดรูปแบบการปดลอม 
ของพื้นที่  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.1 แสดงกลุมอาคารสูงบริเวณสวนลุมพินี 

(ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย) 
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ภาพที่ 2.2 ความสัมพันธของการเกิดรูปรางของพื้นที่โลงวาง 

(ที่มา : Krier, Rob.  Urban Spaces, P.24) 
 

2) องคประกอบในลักษณะ 2 มิติ (two-dimensional in space) 
 เปนการจัดลักษณะของระนาบพื้น (floor configuration) โดยทั่วไปแลว หากอาคารที่เปนสวนปดลอม
พื้นที่โลงวางมีความชัดเจน อาจลดความสําคัญของระนาบพื้นลงได แตในทางตรงกันขาม หากอาคารที่เปนสวน
ปดลอมไมชัดเจนเทาที่ควรแลว ก็จําเปนจะตองเนนรูปลักษณะของระนาบพื้นใหชัดเจนขึ้น เพื่อชวยเสริมการรับรู
ในพื้นที่โลงวางนั้นเพิ่มขึ้น เชน การเพิ่มหรือลดระดับภายในโลงวาง หรือการใชลายพื้นในการกําหนดขอบเขตของ
พื้นที่ เปนตน 
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3) ส่ิงประกอบในพื้นที่โลงวาง (object in space) 
- จุดสนใจ ซึ่งจะชวยใหเกิดความทรงจําตอพื้นที่โลง (memorable) จุดสนใจดังกลาวอาจเปนส่ิงที่เกิด

ตามธรรมชาติ หรือมนุษยสรางขึ้น เชน ประติมากรรม น้ําพุ เปนตน 
- กิจกรรม (activities) ซึ่งเกิดจากการใชสอยพื้นที่ เปนส่ิงที่ชวยใหพื้นที่โลงวางมีชีวิตชีวามากขึ้น และ

นับเปนสวนที่สําคัญที่สุดสวนหนึ่งขององคประกอบของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ ซึ่งกิจกรรมในพื้นที่
โลงวางในแตละพื้นที่จะชวยสะทอนถึงวิถีชีวิตของผูที่ใชพื้นที่นั้น ๆ ไดเปนอยางดี (life style) กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะ
มีความแตกตางกันไปตามลักษณะการใชพื้นที่ คือ 

• กิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งในพื้นที่ (static) เปนกิจกรรมมีการเคลื่อนไหวนอย ซึ่งอาจเปน
กิจกรรมที่มีผลดานจิตใจ ตองการความสงบ เชน บริเวณพื้นที่ที่ประกอบพิธีกรรม ที่ตองเนนความศรัทธาและ
ความนาเกรงขาม เปนตน 

• กิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) เปนกิจกรรมที่มีการเคลื่อนไหวเพื่อใหเกิด
ชีวิตชีวาในการใชพื้นที่ (livable) เชน บริเวณตลาด ถนนคนเดิน เปนตน ซึ่งการเคลื่อนไหวอาจเกิดไดจาก
ระยะหางของพื้นที่โลงวาง ความตอเนื่องของพื้นที่ อยางไรก็ดี พื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ ควรมีกิจกรรม
ที่ผสมผสานกันระหวางกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่ง และเคลื่อนไหว เพื่อกอใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายใน
พื้นที่เดียวกัน  

นอกจากองคประกอบทางดานกายภาพดังกลาว ความสัมพันธของพื้นที่โลงวางก็เปนตัวกําหนดรูปราง
และลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพดวยเชนกัน ซึ่งสามารถแบงได ดังนี้ 

1) พื้นที่โลงวางที่อยูภายในพื้นที่โลงวางอื่น (space within space) คือ มีพื้นที่โลงวางยอย ๆ อยูใน
บริเวณพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวา ซึ่งมีความสัมพันธเชื่อมตอซึ่งกันและกัน โดยพื้นที่โลงวางที่มีขนาดเล็กกวา
อาจรวมเปนพื้นที่เดียวกันกับพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวาได   

2) พื้นที่โลงวางที่มีการเกาะเกี่ยวกันระหวางพื้นที่ (interlocking space) คือ มีพื้นที่โลงวางยอย ๆ 
เกาะเกี่ยวสัมพันธกับพื้นที่โลงวางที่มีขนาดใหญกวา ซึ่งสามารถเชื่อมตอเขาหากันได การเกาะเกี่ยวระหวางพื้นที่
ในลักษณะนี้พื้นที่โลงวางขนาดเล็กอาจรวมเปนพื้นที่เดียวกันกับพื้นที่โลงวางขนาดใหญไดใน  

3) พื้นที่โลงวางที่มีการซอนทับอยูบนระนาบ (adjacent space) คือ พื้นที่โลงวางขนาดยอมที่สามารถ
แบงแยกพื้นที่โลงวางหนึ่ง ๆ ออกจากกันได ซึ่งอาจแยกพื้นที่โลงวางไมออกวามี 2 พื้นที่อยูในพื้นที่เดียวกัน แต
อาจมีการแบงแยกพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ดวยระดับของพื้นที่ เชน บันได เปนตน  

4) พื้นที่โลงวางที่มีการเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นใหมกับพื้นที่โลงวางที่มีอยูเดิม (space link 
by a common space) คือ มีการเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นใหม ซึ่งอาจมีรูปราง ลักษณะของพื้นที่ไม
เหมือนกับพื้นที่เดิม มีความขัดแยงกัน แตมีการเชื่อมตอพื้นที่ทั้งสองดวยพื้นที่โลงวางตัวกลาง ซึ่งจะเปนตัวบอก
ทิศทางการเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางทั้งสองได  

จะเห็นไดวาพื้นที่โลงวางสาธารณะจําเปนตองอาศัยปจจัย และองคประกอบหลายอยางในการ
กอใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางมีคุณภาพภายในเมือง ซึ่งพื้นที่ดังกลาวควรมีลักษณะ ดังนี้ 

- เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตั้งแตพื้นที่ของปจเจก พื้นที่ของครอบครัวพื้นที่ของละแวก หรือพื้นที่
ของชุมชน พื้นที่ของยาน พื้นที่ของเมือง ซึ่งพื้นที่แตละระดับจะตองโอบอุมเชื่อมโยงความสัมพันธระดับตาง ๆ
เอาไว 



 16

- พื้นที่ในระดับความสําคัญตางๆเหลานี้ตองสามารถเชื่อมโยงถึงกันไดงาย และมีระบบการเปด
ปดที่ดี คือตองเขาถึงไดงาย ในขณะเดียวดันตองมีลักษณะที่ปกปองตัวเอง (Defensible) ไดตามความตองการ
ของแตละระดับความสัมพันธ 

- ตองมีชีวิตชีวา แตไมแออดั 
- ตองมีความยืดหยุนปรับเปล่ียนการใชงานไดหลายกิจกรรม  
- มีระบบสาธารณูปโภคที่ดีและถูกสุขลักษณะ  
- มีความงดงาม 
- มีชองทางคมนาคมที่สามารถเชื่อมตอกับกิจกรรมภายในพื้นที่โลงวางได และตองไมเปน

อุปสรรคตอกิจกรรมทางวัฒนธรรมในพื้นที่ เราสามารถมีเมืองสมัยใหม มีการคมนาคมสื่อสารสมัยใหม แบบตน
ทางปลายทางได โดยรักษาพื้นที่ทางวัฒนธรรมของชาวเมืองไปพรอม ๆ กัน ซึ่งเราสามารถหลีกเลี่ยงเมืองสอง
ลักษณะไมใหทําลายกันได  

โดยสรุปแลวในเรื่องขององคประกอบทางกายภาพนั้น ความหลากหลายของพื้นที่โลงวางอันจะสรางให
เกิดความซับซอนของสัมผัสการรับรู (sensory complexity) แกผูใชประโยชนเปนส่ิงที่สําคัญอยางมาก (Childs, 
1999: 30) กล่ินของอาหาร ดนตรีจากนักดนตรีขางถนน เสียงใบไมไหว กล่ินดอกไม การสัมผัสแสงแดด และลม 
ทิวทัศนและภูมิทัศนเมือง ภาพของคนขวักไขวบนทางเทา การออกแบบพื้นที่โลงวางตลอดจนอาคารที่ใกลเคียง 
รูปทรงสีสัน และองคประกอบในพื้นที่ เชน น้ําพุ ประติมากรรม ลานการแสดง ฯลฯ สามารถทําใหพื้นที่โลงวางดู
นาสนใจได ทั้งนี้กิจกรรมที่มีความแตกตางไปในแตละฤดูกาล จะชวยเพิ่มจังหวะของชีวิตในพื้นที่โลงวางดวย 
 นอกเหนือจากปจจัยทางกายภาพของพื้นที่โลงวางขางตนแลว หากพื้นที่โลงวางมีคุณสมบัติในเชิง
นามธรรมรวมดวย เชน เอกลักษณที่โดดเดนของพื้นที่ สามารถเปนที่ดึงดูดใหคนเขาไปสัมผัสได (ถนอมศักดิ์, 
2536: 28) หรือบริบทที่เกิดจากการสะสมประสบการณและความรูสึกที่เกี่ยวของกับพื้นที่โลงวางหนึ่ง ๆ อัน
กอใหเกิดการพัฒนาอันสําคัญทางจิตใจและความสัมพันธของผูใชตอพื้นที่โลงวางงนั้น ก็สามารถทําใหเกิดการ
ใชประโยชนขึ้นอยางตอเนื่องไดดวยเชนกัน ในทางกลับกันแมวาพื้นที่โลงวางจะมีองคประกอบทางกายภาพที่ดี 
หากแตมีการบริหารจัดการที่กีดกันไมใหเกิดการใชประโยชนและการปฏิสัมพันธกันในสังคมในพ้ืนที่โลงวางแลว
นั้น ก็ไมอาจจะเกิดกิจกรรมในพื้นที่โลงวางดังกลาวไดอยางเต็มที่ได การกีดกันดังกลาวมักเกิดขึ้นในพื้นที่ที่มีการ
ถือครองโดยเอกชนบางกลุมที่มีทัศนคติในแงลบตอบุคคลไมพึงประสงค เชน คนจรจัด คนแก นักดนตรี หาบเร
แผงลอย ฯลฯ โดยมักแสดงออกมาในรูปของการลอมร้ัว ปายหามตาง ๆ พนักงานรักษาความปลอดภัย การ
ออกแบบพื้นที่โลงวางไมเอื้อตอการใชประโยชน เปนตน  
 
2.4 ลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ  

ในการรับรูของมนุษยในเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่ดีนั้น ตองอาศัยปจจัยหลายอยางประกอบ
กัน เนื่องจากพื้นที่โลงวางสาธารณะแตละพื้นที่มีความแตกตางกันไปตามเอกลักษณของยานนั้น ๆ ซึ่งลักษณะ
เชิงจินตภาพที่ดีควรที่จะสามารถสื่อใหเห็นถึงสภาพเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม และกิจกรรมการใชพื้นที่ได การ
รูสึกหรือสามารถรับรูจดจําพื้นที่ตองขึ้นอยูกับประสบการณในการรับรูของแตละบุคคลดวย ซึ่งการใหความหมาย
ในเชิงจนตภาพของพื้นที่โลงวางอาจสื่อมาในรูปนามธรรม ซึ่งเปนการเขาใจยาก ดังนั้นจึงควรมีการสื่อ
ความหมายอยางตรงไปตรงมา ไมซับซอน เชน ถนนคนเดิน ตลาด วิถีชาวบาน ซึ่งกิจกรรมที่เปนนามธรรมเหลานี้
อาจสื่อออกมาเปนรูปธรรมในลักษณะการจับจองพื้นที่ เชน รานกาแฟหัวมุมถนน หรือสถานที่ออกกําลังกายของ
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ชาวจีน เปนตน ซึ่งในการใหความหมายในเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะมีการใชทฤษฎีในการชวย
พิจารณาพื้นที่ที่มีคุณภาพของเมือง ดังนี้  

1) ทฤษฎีแผนภาพและพื้น (Figure and Ground Theory)  
เปนทฤษฎีที่ศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมวลของสิ่งกอสรางที่ปกคลุมพื้นผิวดิน (figure) และพื้นที่

โลงวางที่มีชองเปดเชื่อมโยงเขาถึงกันหรือพื้น (ground) (Trancik, 1986: 97-98) ซึ่งเปนเครื่องมือที่สามารถ
อธิบายถึงรูปแบบของพื้นที่โลงวางของเมือง และความแตกตางของขนาดของพื้นที่โลงวาง โดยวัตถุประสงคของ
การมองความสัมพันธในลักษณะกายภาพของพื้นที่เชนนี้ ก็เพื่อที่จะสรางความชัดเจนในการเห็นโครงสรางของ
พื้นที่เมือง โดยวิธีการกําหนด จัดลําดับความสําคัญของพื้นที่ที่ มีขนาดแตกตางกัน และเรียงตัวสัมพันธ
ตอเนื่องกันไป เชน การวิเคราะหแผนภาพและพื้นของกรุงโรมในอิตาลี (ดังแผนที่ 2.1) แสดงใหเห็นความสัมพันธ
ของเมืองเกากับพื้นที่โลงวางที่เปดเชื่อมตอล่ืนไหลเขาหากัน ซึ่งการสรางวิหาร Pantheon เปนการผลักดันพื้นที่
โลงวางใหออกมาอยูภายนอกอาคารโดยการกั้นโดยการแบงเสา แตก็ยังคงลักษณะพื้นที่โลงวางที่จํากัดอยูในวง
ลอมของผนังสูงใหญ ซึ่งขาดการเชื่อมตอกับพื้นที่โลงวางภายนอก 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 2.1 วิเคราะหแผนที่ภาพและพื้นของกรุงโรมในประเทศอิตาลี 
(ที่มา: Trancik, 1986: 97-98) 

  

 ปรากฏการณโครงสรางของเมือง โดยมองจากแผนภาพและพื้นจะเห็นรูปแบบระหวางพื้นที่โลงวางที่
เปนแนวของถนนและองคประกอบเมือง (urban mass) การกําหนดพื้นที่ของกลุมอาคาร และพื้นที่โลงวาง โดย
ทําใหเกิดรูปแบบของเมืองซึ่งมักเรียกวา เนื้อเมือง (fabric) ซึ่งถาพิจารณาจากรูปแบบการกระจายตัวของเนื้อ
เมือง จะทําใหเห็นกลุมยาน ของเมืองทั้งหมด และลักษณะของพื้นที่โลงวางที่ปรากฏ (ดังภาพที่ 2.3) 
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ภาพที่ 2.3 ปรากฏการณโครงสรางของเมืองระหวางพื้นที่วางและ Urban Mass 
(ที่มา: Trancik, 1986) 

2) ทฤษฎีการเชื่อมโยง (linkage theory) 
 เปนทฤษฎีที่การวิเคราะหในรายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงของเสนทางการสัญจร การเชื่อมตอ 
เคลื่อนไหว และความสําคัญของการกระจายตัว (Trancik, 1986: 106-107) เพื่อที่จะนําไปสูการทําความเขาใจ 
การกอรูปของชุมชนเมือง (urban form) (พรพิมล พิมลเสถียร, 2522: 2-4) ของเมืองตอไปได ซึ่งการกอรูปของ
ชุมชนเมืองในการเชื่อมโยงพื้นที่โลงวางนั้น แยกไดเปนลักษณะตาง ๆ ดังนี้ (ดังภาพที่ 2.4) 

- composition form เปนรูปแบบของการเชื่อมโยง ในลักษณะที่เปนกลุมกอนโดยใหความสําคัญกับ
เรื่องโครงสรางหนาที่ของเมืองเปนหลัก 

- mega form เปนรูปแบบของความสัมพันธที่มีโครงสรางของการกอรูปของชุมชนเมือง โดยเชื่อมโยง
กันในลักษณะเปนแนวยาว ซึ่งสามารถบอกถึงลําดับความสําคัญของพื้นที่โลงวางได 

- Group Form เปนผลมาจากการรวมกลุมกันเปนกระจุกของพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ
และองคประกอบที่มนุษยสรางขึ้น ซึ่งการพัฒนาปรับปรุงเมืองประวัติศาสตรและหมูบาน มักนํารูปแบบนี้ไปใช 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 ภาพที่ 2.4 รูปแบบการเชื่อมโยงของการกอรูปของชุมชนเมือง 

(ที่มา: Trancik, 1986: P.107) 



 19

3) ทฤษฎีความสําคัญของสถานที่ (place theory) 
 เปนทฤษฎีที่ใหความสําคัญของสถานและสรางความเขาใจ ในลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนใน
บริบทของพื้นที่โลงวางนั้น ๆ  ซึ่งสามารถบอกลําดับความสําคัญของพื้นที่โลงวางหรือสถานที่นั้นไดวามีความ
เปนมาอยางไร สรางขึ้นเนื่องจากเหตุการณหรือขอจํากัดใด (Trancik, 1986: 112-113) โดยสามารถพิจารณา
จากลักษณะที่คงอยูและพบเห็นได เชน วัสดุประกอบ รูปราง พื้นผิว สี และยังคงแฝงดวยสิ่งที่จับตองไมได คือ 
วัฒนธรรม คานิยมทางสังคมภายในพื้นที่ เปนตน ซึ่งทําใหรูสึกถึงความสําคัญของสถานที่ (sense of place) ซึ่ง
เปนแหลงของการรวบรวมความเปนอันหนึ่งอันเดียวกันของคนในเมือง เปนพื้นที่โลงวางที่เต็มไปดวยชีวิตสังคม 
วัฒนธรรม เชน พื้นที่ที่คนมาแสดงอารมณความรูสึกรวมกันจากการดูละครสัตว (ดังแผนที่ 2.2)และมีความ
เปนมาในอดีตซึ่งกษัตริยใชสถานที่ตดัสินขอขัดแยงของพลเมือง เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 2.2 ผัง The Circus และ Royal Crescent ในเมือง Bath ประเทศอังกฤษ 
(ที่มา: Trancik, 1986: P.113) 

 

จากแนวคิดและทฤษฎีแผนภาพและพื้น / ทฤษฎีการเชื่อมโยง / ทฤษฎีความสําคัญของสถานที่ ทําให
เห็นถึงการนําเอาลักษณะทางนามธรรมมาสื่อในรูปของรูปธรรม เพื่อใหเขาใจความสัมพันธของพื้นที่โลงวางใน
โครงสรางของเมือง ซึ่งการเชื่อมโยงระหวางสวนตาง ๆ ทําใหเกิดการสรางความเปนอันหนึ่งอันเดียวกันในวิถีชีวิต
ของเมือง และการสนองตอบตอความตองการของมนุษยและยังเปนการสื่อถึงเอกลักษณในแงของการให
ความหมายเชิงจินตภาพของพื้นที่ (ดังภาพที่ 2.5) 
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ภาพที่ 2.5 การเชื่อมโยงทฤษฎีหลัก 3 ทฤษฎี 
(ที่มา: Trancik, 1986: P.98) 

 

 นอกจากนี้ ลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพยังขึ้นอยูกับความตองการ
ทางดานจิตวิทยาของกลุมผูใชพื้นที่ที่หลากหลายดวย ซึ่งกลุมผูใชที่แตกตางอาจมีจุดมุงหมายในการใชพื้นที่
แตกตางกัน เชน กลุมผูใชที่เปนครอบครัวใหมมีความตองการมากในเรื่องของสนามเด็กเลน และพื้นที่โลงวาง
สําหรับการเลนกีฬา แตกลุมผูใชที่อยูมานานแลว อาจตองการพื้นที่พักผอนแบบสงบมากกวา วัยรุนตองการพื้นที่
โลงวางที่กวางกวางสําหรับเลนกีฬา วัยสูงอายุตองการพื้นที่สําหรับนั่งพักผอนเงียบ ๆ ที่ไมไกลจากกิจกรรม
เคล่ือนไหวไปมาอื่น ๆ กลุมวัยทํางานเพศชายบางกลุม อาจตองการบริเวณสําหรับกีฬาประเภทตะกรอ หรือเกมที่
เลนกับเพื่อนฝูงไดเฮฮากันเปนกลุม ๆ เปนตน หรือสวนสาธารณะที่อยูใกลตลาด หรือยานการคาที่ผูใชมักจะเปน
คนที่มาซื้อหรือติดตอคาขายมากกวาผูพักอาศัยในยานนั้น ๆ โดยกิจกรรมสวนใหญจะเปนการนักพักชั่วครู และ
นั่งเพียงคนเดียว หรือกลุม 2-3 คน สวนสาธารณะที่อยูในยานที่เปนโรงงานอุตสาหกรรมที่มีคนงานวัยหนุมสาว
มาก ตองการพื้นที่โลงสําหรับการพักผอนเปนกลุมใหญ ๆ และมักใชบริเวณชวงเย็นไปจนถึงค่ํา ๆ เปนตน 
ประเด็นที่ใชในการประเมินลักษณะเชิงจินตภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ มีดังนี้ 

1) ทฤษฎีที่วาดวยเรื่อง “พื้นที่เฉพาะตัว” (personal space) และ “อาณาเขตครอบครอง” 
(territoriality) ซึ่งเปนทฤษฎีวาดวยมนุษยกับการใชงานพื้นที่ในแงทางจิตวิทยา และพฤติกรรมในดานการใชพื้นที่
ของมนุษย และสัตว ซึ่งจะมีฉนวนรอบตัวอยูตลอดเวลา เปนฉนวนที่ไมสามารถมองเห็นไดแตสามารถสังเกตได
จากการแสดงออกและปฏิกิริยาเวลาที่มีบุคคลอื่นเขามาใกล ๆ ยกตัวอยางที่มองเห็นไดชัดเจนในแงของพื้นที่
สวนสาธารณะ ก็มีความรูสึกถึงอาณาเขตครอบครองได เชนเดียวกับคนที่ใชบริเวณใดบริเวณหนึ่งเปนประจํา จะ
ทําใหผูอื่นมีความรูสึกวาที่นั้น ๆ เปนของคนนั้น หรือเปนของกลุมคนนั้น ๆ เชน บริเวณเกาะลอยในสวนลุมพินี จะ
มีโตะ เกาอี้ ที่มีกลุมผูสูงอายุชาวจีนมาใชอยูเปนประจําจนเปนที่รูกันในหมูคนที่ใชสวนสาธารณะนั้นเปนประจํา
วาควรใชเกาอี้ตัวอื่น ๆ จะดีกวา เปนตน  

ในลักษณะของพื้นที่โลงวาง เราสามารถสรางขอบเขตของพื้นที่ไดเชนเดียวกัน โดยการสรางผัง
พื้นที่มีขอบเขตของพื้นที่ยอย ๆ บรรจุลงในพื้นที่ใหญ เปนการใชความรูสึกขอบเขตของกิจกรรมของแตละกลุมให
ปรากฏแนชัด คลายกับการกั้นหองในการออกแบบอาคาร แตส่ิงที่กั้นในงานพื้นที่โลงวางนั้นไมเปนผนังทึบ มักจะ



 21

เปนการกั้นใหมีความรูสึกแบงแยกแตมีความตอเนื่องกันในพื้นที่สวนสาธารณะทั้งหมด (ดังตาราง 2.1) ส่ิงที่ใช
แบงแยกพื้นที่มักไดแกองคประกอบของสวนตาง ๆ ดังนี้ 

- การแบงพื้นที่ดวยองคประกอบในระนาบพื้น (horizontal plane) ไดแก การยกระดับพื้นใหสูงขึ้น 
หรือการกดระดับพื้นใหลดลงไปอีกบริเวณหนึ่ง การเปลี่ยนสีหรือวัสดุของวัสดุปูพื้น อยางเชนตัวอยางงาย ๆ ไดแก 
การปูเส่ือลงบนสนามก็เปนการบงบอกถึงขอบเขตเฉพาะกลุมวามีอาณาเขตเทากับขอบเขตของเสื่อผืนนั้น เปน
ตน  

- การแบงพื้นที่ดวยองคประกอบระนาบผนัง (vertical plane) ไดแกการกั้นสวนพื้นที่ดวยส่ิงที่มี
ความสูงในแนวตั้ง ซึ่งอาจเตี้ยมากหรือสูงมากก็ได กําแพงหรือองคประกอบคลายกําแพงที่มีขนาดเตี้ยมากจะให
ความรูสึกในการกั้นพื้นที่นอยกวากําแพงที่มีขนาดสูงมาก ซึ่งทําใหเกิดความรูสึกเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ ได
มากกวา เชน กําแพงเตี้ย กําแพงสงู กะบะตนไม ร้ัว ราวมือจับ (railing) เนินดิน เปนตน 

- การแบงพื้นที่ดวยองคประกอบในระนาบหลังคา (overhead plane) ไดแก การแบงสวนของ
พื้นที่ออกดวยสิ่งที่แผอยูเหนือระดับศรีษะของมนุษย เชน ศาลา ซุมไมเล้ือย แนวพุมไมขนาดใหญ หลังคาคลุม
ทางเดิน เปนตน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ตารางที ่2.1 ขอบเขตการรับรูทางดานความรูสึกตอส่ิงแวดลอม 

(ที่มา: life between building, P.64) 
 

2) ความตองการของผูใชในดานบรรยากาศ นอกเหนือจากความสบายใจในเรื่องของผูใชบริเวณ
รวมกันแลว ผูใชในสวนสาธารณะยังมีความตองการในเรื่องของบรรยากาศอีกดวย ซึ่งบรรยากาศนั้น ๆ ควรจะ
เหมาะสมกับกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น เชน การเลนกีฬาควรมีลักษณะพื้นที่โลงวางก็กวาง การนั่งพักผอนควรจะให
ความเปนสวนตัวไดดี และมีภาพสวยงามใหมอง สนามเด็กเลนของเด็ก ๆ ควรจะมีทั้งความโลงสําหรับการเลน
แบบกลุม และมีบรรยากาศของความเปนสวนตัวขณะที่ตองการเลนแบบเงียบ ๆ สภาพอากาศโดยรวม ควรจะ
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เหมาะสมกับความสบายของมนุษยไมมีแดดจัดหรือลมพัดแรงจนเกินไป ไมมีฝุนมากจนเกินไป ไมมีควัน ไมมี
กล่ินเหม็นรบกวน ไมมองเห็นภาพที่ไมพึงประสงค เชน ความสกปรก น้ําเสีย เปนตน  

3) การใหความรูสึกปลอดภัยแกผูใช (safety) ความปลอดภัยในการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะ จะทํา
ใหผูใชเกิดความสบายใจในการใชสถานที่มากยิ่งขึ้น ความปลอดภัยในสวนสาธารณะจําแนกไดเปน  

- ความปลอดภัยทางดานรางกาย เชน การไมล่ืนหกลม การไมตกจากที่สูง 
- ความปลอดภัยจากอาชญากรรม เชน การไมถูกทํารายรางกาย ไมถูกชิงทรัพย  

4) ความรูสึกความเปนเจาของ (sense of place) การพยายามสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหผูใชเกิด
ความรูสึกเปนเจาของอาจชวยแกปญหาได คือ การรูสึกวาพื้นที่โลงวางนี้เกิดขึ้นเพื่อคนในชุมชน คนในชุมชนทุก
คนเปนเจาของสถานที่เพราะคนเรามักจะดูแลรักษาสิ่งของของตนเองเปนอยางดีเสมอ จึงเชื่อวาหากผูใชมี
ความรูสึกวาพื้นที่นั้น ๆ เปนของเขาหรือเปนของพวกเขา นาจะเกิดความหวงแหนและชวยกันระวังรักษาพื้นที่โลง
วางสาธารณะนั้นอยางดี 

เมื่อมนุษยเกิดการรับรูตอสภาพทางกายภาพรอบ  ๆ ตัวแลว ยอมทําใหเกิดความสัมพันธกับ
สภาพแวดลอมในลักษณะตาง ๆ คือ เกิดความสัมพันธทางสภาวะแวดลอม ทางการรูสึก ทางมิติ ทางทิศทาง 
ทางสัญลักษณ ทางการกระทําระหวางสังคม และทางการผสมผสานรวมกันทางวัฒนธรรม ซึ่งเปนการเกิด
ลักษณะเชิงจินตภาพภายในพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพตอชุมชนเมือง 
 
2.5 นัยยะทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่มีคุณภาพ 

นัยยะทางสังคมและเศรษฐกิจเปนปจจัยหนึ่งซึ่งสงผลตอการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะในเมือง ซึ่งไดมีผู
กลาวถึงปจจัยการใชพื้นที่โลงวางสาธารณะในแงของทางดานสังคมและเศรษฐกิจ ดังนี้ 

ไวท (Whyte, 1980: 90) การพัฒนาพื้นที่โลงวางใหมีสภาพการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ 
สามารถตอบสนองความตองการของประชากรเมืองไดอยางดีนั้น ขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการดวยกัน ทั้งที่เปน
ปจจัยในระดับเมือง ระดับยาน และระดับของพื้นที่โลงวางและพื้นที่โดยรอบเอง ปจจัยขั้นตนในระดับเมืองที่มีผล
ตอความสําเร็จของพื้นที่โลงคือขนาดของเมือง ความหนาแนนที่สูงของเมืองขนาดใหญ ทําใหเกิดอุปทานคือผูใช
จํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชประโยชนในพื้นที่โลงวางภายในยานพาณิชยกรรมหลักของเมือง 

ชายน (Childs, 1999: 24) พื้นที่โลงวางสาธารณะที่ดีควรตั้งอยูใกลกับอาณาเขตครอบคลุมของยานที่มี
ความหลากหลายและความหนาแนนของการใชที่ดินในระดับสูง คือในรัศมีประมาณ 275 เมตร ซึ่งโดยมากจะ
ขยายออกไปถึงระยะการเดิน 5 นาที หรือประมาณ 610 เมตร 

ออกัส และ ฟรานซิส (August & Francis, 1990: 1) กลาววาพื้นที่โลงวางภายในแตละยานในเมืองนั้นมี
ความแตกตางกัน พื้นที่โลงวางในยานพาณิชยกรรมหลักของเมืองมักจะมีสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) 
ที่ละเอียดกวา เม่ือเทียบกับพื้นที่โลงวางในยานที่พักอาศัย เนื่องจากในพื้นที่ดินมีราคาที่ดินสูง ซึ่งสงผลใหการใช
ที่ดินตองคํานึงถึงผลตอบแทนทางธุรกิจเปนหลัก ตางกับในยานที่พักอาศัยซึ่งมีราคาที่ดินที่ต่ํากวา อีกทั้งยังมีการ
ใชที่ดินประเภทอื่น ๆ ประกอบอีก เชน โรงเรียน โบสถ เปนตน ที่ชวยเพิ่มสัดสวนของพื้นที่โลงวางยานที่พักอาศัย
ดวย 

Amos Rapport และ Haryadi กลาววาวิถีชีวิต การทํากิจกรรม และการใชพื้นที่มีความสัมพันธกัน ซึ่งเริ่ม
จากคําวา “วัฒนธรรม” คือ ส่ิงที่สงผลตอความเชื่อ สภาพทางภูมิศาสตร สภาพสังคมเศรษฐกิจ ฯลฯ ส่ิงนั้นจะ
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กอใหเกิดโลกทัศนที่มนุษยสามารถตีคุณคา แลวเลือกเอาคุณคานั้นๆมาเปนคานิยมในการดําเนินชีวิตที่
แสดงออกในรูปของระบบกิจกรรม ในที่สุดก็จะเกิดการใชพื้นที่หรือระบบที่ตั้ง 

การใชประโยชนพื้นที่โลงวางในการแสดงออกถึงนัยยะทางสังคมนั้น อาจใชประโยชนในแงของการใชเปน
สถานท่ีพบปะกัน หรือเปนที่ในการรวมกลุมกันทางสังคมของชาวเมือง เพื่อประกอบพิธีกรรม ตลาดนัดขายสินคา 
การแสดงผลงานและการละเลนตาง ๆ หรืออาจใชเปนเวทีปราศรัย เพื่อนัยยะทางการเมืองเปนตน จะเห็นไดวา
ปจจัยทางดานพฤติกรรม (behavioral factor) สงผลโดยรวมตอรูปแบบการใชประโยชนพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
ปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบดังกลาวเกิดขึ้นโดยสาเหตุตาง ๆ ดังนี้ 

- ปจจัยทางสังคม ซึ่งแสดงออกในลักษณะของความสัมพันธของตัวบุคคล และจะยิ่งมีความชัดเจน
มากขึ้นในกลุมสังคมที่มีเชื้อชาติเดียวกัน หรือมีลักษณะทางสังคมอยางใดอยางหนึ่งรวมกัน จากมูลเหตุดังกลาว 
เปนสวนหนึ่งที่กอใหเกิดวัฒนธรรมของกลุมขึ้น และบางสวนของวัฒนธรรมดังกลาว จะสะทอนออกมาในรูปทาง
กายภาพของสิ่งแวดลอม 

- ปจจัยทางดานการเมือง (Political Factor) ตัวอยางที่เห็นไดชัดเจน ไดแกสมัยกรีก ซึ่งมีการแสดง
ความคิดเห็นอยางกวางขวาง สงผลใหเกิดความตองการพื้นที่โลงขนาดใหญ เพื่อการประชุม เปนตน 

- ปจจัยทางดานศาสนา (Religious Factor) ซึ่งแสดงออกในลักษณะของความคารวะ ศรัทธา 
รวมทั้งการยอมรับในแนวปรัชญาของลัทธิ ความเชื่อตาง ๆ ทําใหพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นมีความสงบเงียบ และ
ตองการแสดงออกถึงความนาเกรงขามในแงของจิตวิทยา 

- ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ (Economic Factor) เปนปจจัยที่สําคัญในการกําหนดตําแหนงและ
รูปรางของพื้นที่โลง เชน พื้นที่โลงวางที่อยูบริเวณยานพาณิชยกรรมที่มีการแขงขันทางดานธุรกิจสูง ทําใหพื้นที่
โลงวางจําเปนตองใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ สงผลใหการใชพื้นที่ขยายขอบเขตออกไป ทําใหเกิดรูปรางใหม ๆ 
ภายในพื้นที่โลงวางนั้น ๆ  
 จากปจจัยดังกลาวทําใหเห็นถึงการใชประโยชนพื้นที่โลงวางซึ่งมีนัยยะทั้งในแงทางสังคม และในแงทาง
เศรษฐกิจซ่ึงสงผลตอกิจกรรมการใชประโยชนพื้นที่โลงวางสาธารณะ โดย Marcus & Francis (1990: 1) กลาว
วาตัวชี้วัดความสําเร็จของพื้นที่โลงวางที่สําคัญ คือการใชประโยชนของมัน การใชประโยชนของพื้นที่โลงวางนั้น 
เกิดขึ้นในรูปแบบของกิจกรรมตาง ๆ อันเนื่องมาจากพฤติกรรมของคนที่เกิดขึ้นตามความตองการ หรือเปาหมาย
ของบุคคลในขณะนั้น จนถึงการเขารวมกับผูคนในวิถีชีวิตทางสังคมและการเมือง รวมไปถึงการชวยใหคน
สามารถผอนคลายความตึงเครียดตาง ๆ อันเกิดจากปญหาในชีวิต 
 พื้นที่โลงวางของเมืองในอดีตมีบทบาทสําคัญตอเมืองในแงของนัยยะทางสังคมเปนอยางมาก ดังเชน
พื้นที่โลงวางของเมืองในยุคกลางของประเทศในยุโรป ยกตัวอยางเชนจัตุรัสหนาวิหารใจกลางเมืองมีการใช
ประโยชนเสมือนเปนหองนั่งเลนกลางแจง เปนที่พบปะสังสรรค เปนที่ตั้งของตลาด ที่จัดงานเฉลิมฉลองตาง ๆ 
และเปนสถานที่ที่คนไปเพื่อรับรูขาวสารบานเมือง ซื้ออาหาร สูบน้ําจากบอน้ําภายในเมือง พูดคุยแลกเปลี่ยน
ทัศนคติทางการเมือง หรือแมแตเพื่อดูความเปนไปตาง ๆ ของเมือง (Marcus & Francis, 1990: 1) เชนเดียวกัน
กับลานในวัดของไทย ก็เปนศูนยกลางของชุมชนและมีการใชประโยชนที่หลากหลาย ในปจจุบันพื้นที่โลงวางของ
เมืองดังกลาวไดเปล่ียนจากยานสถาบันศาสนามาเปนยานพาณิชกรรมใจกลางเมือง (central business district) 
ตามกระแสการพัฒนาทางเศรษฐกิจที่เปล่ียนแปลงไป รวมทั้งความเปนสวนตัวที่สูงขึ้นในการใชชีวิตของ
ประชากรเมืองในปจจุบัน และการกระจายตัวของกิจกรรมและบริการไปสูสถานที่เฉพาะตาง ๆ อาทิ ศูนยการคา 
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โรงละคร สนามกีฬา ฯลฯ ตลอดจนบทบาทที่สําคัญของเทคโนโลยีและนวัตกรรมตางๆ เชน โทรศัพท จดหมาย 
คอมพิวเตอร ฯลฯ ทําใหพื้นที่โลงวางดังกลาวลดบทบาทลงไป อีกทั้งกลุมผูใชประโยชนก็แคบลง และมีการใช
ประโยชนเฉพาะในชวงเวลากลางวันของวันทํางานเทานั้น 
 แมบทบาทของพื้นที่โลงวางของเมอืงในปจจุบันจะลดลง แตการใชประโยชนในพื้นที่โลงวางดังกลาวก็
ยังคงมีความหลากหลายอยู แตจะเปนการใชประโยชนการใชพื้นที่โลงวางในเชิงธุรกิจมากขึ้น โดยกิจกรรมที่
เกิดขึ้นมีตั้งแตการใชเปนที่นัดพบ ที่รวมตัวของกลุมวัยรุน ที่ทานขาวกลางวัน และที่นั่งพักผอน ทั้งสําหรับผูที่
อาศัยอยูภายในเมืองและนักทองเที่ยว เปนทั้งที่พบปะสังสรรค สถานที่ออกรานขายของ สถานที่สําหรับงาน
เทศกาลประเพณีตาง ๆ สถานที่สําหรับการแลกเปลี่ยนขอมูลขาวสาร ฯลฯ 
 นอกจากนี้กิจกรรมทางสังคมจะมีลักษณะที่แตกตางไปตามบริบทของพื้นที่ กลาวคือ ในพื้นที่ศูนยกลาง
นั้น กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนปฏิสัมพันธทางออม (passive contact) เปนสําคัญ ทั้งนี้การปฏิสัมพันธในลักษณะนี้ 
แมจะเปนเพียงผิวเผินแตก็สามารถเปนตนตอที่ทําใหเกิดการปฏิสัมพันธในรูปแบบที่ลึกซึ้งขึ้นได ซึ่งในพื้นที่ที่มี
ประชากรจํากัดและมีภูมิหลังหรือมีความสนใจรวมกัน เชน บริเวณละแวกบานพักอาศัย หรือละแวกที่ทํางาน 
ผูคนสวนใหญจะพบเห็นกันเปนประจํา หรืออาจจะรูจักกัน การปฏิสัมพันธจึงมักจะลึกซึ้งมากกวา นอกจากนี้
กิจกรรมทางสังคมยังหมายรวมถึงการรวมกลุมกันของประชาชนจํานวนมาก เพื่อประกอบพิธีกรรม งานประเพณี 
งานเฉลิมฉลอง และงานรื่นเริงตางๆอีกดวย  
 นอกจากนี้ประเภทการใชที่ดินภายในพื้นที่สงผลตอนัยยะทางเศรษฐกิจซึ่งส่ืออกมาในรูปแบบการใช
ประโยชนในธุรกิจเชิงพาณิชยกรรม โดยบริเวณที่มีการกระจุกตัวของอาคารสํานักงานและแหลงงานประเภทอื่น ๆ  
จะมีผลทําใหชุมชนเปนศูนยกลางในดานอื่น ๆ เชน ดานการคา การบริการ และการอุปโภคบริโภคดวย สงผลให
พื้นที่โลงวางในพื้นที่บริเวณนี้มีนอยและขนาดเล็ก เชน บริเวณยานถนนขาวสาร เยาวราช เปนตน นอกจากการใช
ประโยชนพื้นที่ในการเดินสัญจรไปมาแลว สวนใหญจะเปนการประกอบกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการคาและการ
บริการเปนสําคัญ สําหรับในพื้นที่ที่มีการใชที่ดินประเภทพักอาศัยเปนสวนใหญนั้น มักจะมีการใชที่ดินที่เบาบาง
กวา พื้นที่โลงวางในที่นี้จึงมีมากกวาและมีขนาดใหญกวา ซึ่งมักจะมีการใชประโยชนในรูปแบบของการพักผอน
หยอนใจและการออกกําลังกายมากกวาใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม (อางถึงใน ถนอมศักดิ์, 2536: 269-270) 
ซึ่งพื้นที่โลงวางที่มีการใชประโยชนในเชิงพาณิชยกรรมที่ดีตองสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น และ
สอดคลองกับลักษณะเศรษฐกิจและสังคมภายในพื้นที่ นั้น ๆ จะสามารถบงชี้ถึงการใชประโยชนของพื้นที่โลงวาง
ได โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูในเขตพาณิชยกรรมที่มีราคาที่ดินคอนขางสูงซึ่งมีความตองการใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ 
ซึ่งเกิดจากการปรับตัวใหทันกับระบบเศรษฐกิจของพื้นที่โดยรวม 
 
2.6 กรณีศึกษา / งานวิจัยที่เกี่ยวของ  

1) ตัวอยางพื้นที่โลงวางภายในประเทศ 
- พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณศูนยการคาสยามดิสคอฟเวอรร่ี / สยามเซ็นเตอร / สยามพารา

กอน  
พื้นที่โลงวางบริเวณศูนยการคาถือวาเปนพื้นที่ที่มีคุณคายิ่งในการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชงานของ

พื้นที่ใหมาใชประโยชนในเชิงพาณิชยใหคุมคาที่สุด โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูใจกลางเมืองซึ่งมีราคาที่ดินคอนขางสูง 
จําเปนตองมีการใชพื้นที่ใหคุมคาทุกตารางนิ้ว ในกรณีนี้ไดตัวอยางพื้นที่โลงวางที่มีการปรับเปลี่ยนการใชงานให
เกิดรูปแบบที่หลากหลายและสามารถรองรับการใชงานไดหลายประเภท คือ บริเวณศูนยการคาสยามเซ็นเตอร
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และศูนยการคาสยามพารากอน ซึ่งมีการปรับเปล่ียนรูปแบบพื้นที่โลงวางใหมีการใชประโยชนมากขึ้น 
นอกเหนือจากการใชเปนพื้นที่เพื่อสัญจรเทานั้น 

สวนพื้นที่โลงวางบริเวณสยามเซ็นเตอรซึ่งตั้งอยูระหวางศูนยการคาสยามดิสคอฟเวอรร่ีและศูนยการคา
สยามเซ็นเตอร ซึ่งมีลักษณะเปนพลาซาขนาดเล็กที่อยูระหวางอาคาร (ภาพที่ 2.6) ซึ่งแตเดิมพื้นที่มีการใชงาน
เปนเพียงการเดินผานอาคาร แตปจจุบันไดมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่เพื่อรองรับการใชงานในเชิงพาณิชย มีการจัด
งานเปดตัวสินคา รวมถึงเปนเวทีแสดงกลางแจง เปนพื้นที่เพื่อเปนที่นัดพบปะ นั่งเลน หรือทํากิจกรรมในเวลา
ปรกติ สรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่มากขึ้น  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 2.6 พื้นที่โลงวางระหวางศูนยการคาสยามดิสคอเวอรร่ีและศูนยการคาสยามเซ็นเตอร 

(ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย, 2548) 
 

นอกเหนือจากพื้นที่ดังกลาวแลว พื้นที่โลงวางที่สําคัญที่ตั้งอยูใกลเคียงที่ไดรับความนิยมไมแพกัน คือ 
บริเวณศูนยการคาสยามพารากอน (ภาพที่ 2.7) โดยมีการใชประโยชนพื้นที่โลงวางหนาอาคารในการใชเปน
พลาซาหนาอาคารขนาดใหญ โดยพื้นที่นี้มีการสัญจรผานในอัตราที่สูง ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เหมาะสําหรับเปนจุด
ศูนยกลางในการรวมกลุม เนื่องจากพื้นที่มีความเดนชัดและจดจําไดงายจากการที่เปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงของผูใช
จํานวนมากจึงทําใหมีการใชพื้นที่เพื่อรองรับรูปแบบกิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นไดหลายรูปแบบและเอนกประสงคมาก
ขึ้น เชน การจัดงานตางเปดตัวสินคา ปราศรัย ฟรีคอนเสริต เปนตน 
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ภาพที่ 2.7 พื้นที่โลงวางระหวางศูนยการคาสยามเซ็นเตอรและศูนยการคาสยามพารากอน 

(ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย, 2548) 
 
นอกเหนือจากการจัดกิจกรรมพิเศษตามวาระตาง ๆ แลว ในเวลาปรกติไดมีการจัดที่นั่งเลนสําหรับผูใช

พื้นที่ทําใหเกิดการจับจองพื้นที่ในหลายจุด เพราะเนื่องจากพื้นที่มีขนาดใหญ ทําใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย 
เชน ใชเปนลานสเก็ต เบรคแดนซ หรือนั่งจับกลุมคุยกันของวัยรุน เปนตน โดยการใชงานพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยในลักษณะนี้ สามารถสรางรายไดใหแกพื้นที่รวมถึงอาคารใกลเคียง  

จะเห็นไดวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ดีนั้น ควรมีการเขาถึงไดงายสามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น
ได ในตัวอยางการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้งสองพื้นที่นี้ ทําใหเห็นถึงความเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางทั้ง
สองพื้นที่ โดยผานเสนทางสัญจรซึ่งใชอาคารเปนตัวเชื่อมตอ ทั้งนี้ จะทําใหเกิดเสนทางสัญจรใหมซึ่งมีความไหล
ล่ืนและสัมพันธกันทั้งภายในและภายนอกอาคาร รวมถึงมีทางเลือกในการใชเสนทางสูพื้นที่อยางหลากหลาย ไม
วาจะเปนการเดิน ทางรถไฟฟา ทางถนน ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีการใชงานอยางเต็มประสิทธิภาพ ซึ่งเปนหนึ่งใน
คุณสมบัติของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ดีในสังคมเมือง  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.8 การลดระดับเพื่อเชื่อมตอพื้นที่โลงวางไปยังพื้นที่อื่น 
(ที่มา: จากการสํารวจโดยผูวิจัย, 2548) 
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2) ตัวอยางงานในตางประเทศ เปนลักษณะการใชพื้นที่โลงวางในลักษณะตาง ๆ ในตางประเทศ ซึ่งมีการ
ใชงานแตกตางกันออกไปตามลักษณะกิจกรรมที่เกิดขึ้น รวมถึงสภาพแวดลอมภายในพื้นที่อีกดวย ซึ่งพื้นที่โลง
วางบางแหงมีการใชงานมาตั้งแตสมัยโบราณ ทั้งนี้จะทําใหเห็นถึงวิวฒันาการรวมถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการ
ใชงานไดอยางเต็มประสิทธิภาพของพื้นที่ ซึ่งนํามาใชในการพิจารณาหาแนวทางในพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยภายในยานถนนขาวสารได 

- พื้นที่โลงวางขนาดเล็กหนาบาน เมืองกัวรตา (Guarda) ประเทศสวิตเซอรแลนด ลานโลงขนาดเล็ก
หนาบานแหงนี้ เชื่อมตอโดยตรงกับถนนเล็กในชุมชนที่มีรถผานไปมาไมมากนัก เปนที่โปรดปรานของผูคนใน
ละแวกนี้ โดยเฉพาะผูสูงอายุที่ชอบมานั่งเลนทักทายคนที่เดินผานและพูดคุยกัน โดยจะสังเกตไดวาการใช
ประโยชนนี้ไมไดจํากัดอยูเฉพาะผูที่เปนเจาของบานและลานโลงเทานั้น แตยังเชื้อเชิญผูคนในละแวกมาใชดวย 
(Gehl, 1987: 74) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.9 พื้นที่โลงวางขนาดเล็กหนาบานในเมืองกัวรดา ประเทศสวิตเซอรแลนด 
(ที่มา: Gehl, 1987: 74) 

 

- พื้นที่โลงวางริมถนนแหงหนึ่งในประเทศเดนมารค พื้นที่โลงวางริมถนนนี้ถูกจัดใหเปนที่สําหรับ
กระดานหมากรุกขนาดใหญพรอมกับมานั่งรอบ ๆ ซึ่งผูคนนิยมมานั่งดูกันจนเต็มพื้นที่ Gehl กลาววา แมในเมือง
นี้จะมีการพัฒนาระบบสวนและทางเดินเทาเปนอยางดีก็ตาม แตพื้นที่โลงวางขางถนนที่ใชสําหรับการสัญจรของ
ยวดยานตาง ๆ นี้ ก็ยังเปนพื้นที่โลงวางที่คนนิยมใชอยางมาก และจัดวาคนใชเวลาสวนใหญในพื้นที่โลงวาง
ดังกลาวดวย (Gehl, 1987: 26) 
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-  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.10 พื้นที่โลงวางริมถนนในประเทศเดนมารก 
(ที่มา: Gehl, 1987: 26) 

 

- ลานโลงขนาดเล็ก เมืองฮอลลสแตดท (Hallstadt) ประเทศออสเตรีย ลานโลงแหงนี้ถูกจัดไวไดอยาง
สวยงามดวยไมดอกไมประดับและองคประกอบตางๆทั้งในตัวลานโลงเอง และจากอาคารรานคาที่ลอมอยูซึ่งมีมา
นั่งเรียงอยูรอบ ๆ ลาน อีกทั้งยังมีขนาดเล็กพอที่จะทําใหมีการปฎิสัมพันธระหวางคนในละแวกบานไดอยางทั่วถึง 
ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เปนที่ที่ทั้งพวกแมบานและเด็ก ๆ วัยรุนรวมถึงคนทํางานแวะเวียนมาใชประโยชนเปนประจํา 
(Crowhurst Lennard and Lennard, 1995: 43)  
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.11 ลานโลงขนาดเล็กในเมืองฮอลลสแตดท 
(ที่มา: Lennard and Lennard, 1995: 43) 
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- ถนนคนเดินในเมืองโคเปนเฮเกน ประเทศเดนมารค พื้นที่ถนนใจกลางเมืองในยุโรปจํานวนมากใน
ปจจุบันไดถูกเปลี่ยนจากพื้นที่สําหรับการสัญจรของรถมาเปนถนนคนเดินดังในตัวอยางนี้ ถนนแหงนี้เปนถนนที่มี
ขนาดไมใหญนักและมีรานคาตลอดทั้งสองฟากถนน เมื่อถนนดังกลาวไดปดไมใหมีรถเขาปรากฏวาการใช
ประโยชนในพื้นที่โลงวางนี้มีมากขึ้น หลากหลายขึ้นและยาวนานขึ้นเปนอยางมาก (Gehl, 1987: 35) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 

ภาพที่ 2.12 ถนนคนเดินใจกลางเมืองในยุโรป 
(ที่มา: Gehl, 1987: 35) 

 

- ถนนซอยใจกลาเมือง เมืองคามิอารา (Camiara) ประเทศอิตาลี ในทุกปในชวงของประเพณีอัน
ศักดิ์สิทธิ์ของ Corpus Domini พื้นที่ถนนในซอยตาง ๆ ใจกลางเมืองจะถูกใชเปนที่ทํากิจกรรมดังกลาวซึ่งจัดเปน
กิจกรรมทางวัฒนธรรมและศาสนาในระดับเมืองทีเดียว กิจกรรมดังกลาวจะเริ่มตั้งแตวันกอนที่จะมีงาน โดยคน
ในเมืองจะมาเตรียมงานและตกแตงพื้นซอนรวมกันเพื่อใหพรอมที่จะเปนที่รวมของคนเมืองในวันที่จัดงานจริง
ดวย (Crowhurst Lennard and Lennard, 1995: 43) 
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ภาพที่ 2.13 การใชประโยชนพื้นที่ถนนในเมืองคามิอารา ในการจัดพิธี Corpus Domini 
(ที่มา: Lennard and Lennard, 1995: 43) 

 

- พลาซา บรอดเกท (Plaza Broad gate) กรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ พื้นที่โลงวางใจกลางเมืองใกล
กับยานสถาบันการเงินและตลาดหลักทรัพยแหงนี้เปนลานโลงที่ลอมรอบดวยสวนและการตกแตงดวยวัสดุอยาง
ดี ตั้งอยูลึกถัดเขามาจากถนนใหญ โดยถูกลอมรอบดวยอาคารคอมเพล็กซขนาดใหญหลายอาคาร และมีความ
ตอเนื่องกับรานคารานอาหารที่อยูในอาคารเหลานี้โดยตรง ลานโลงแหงนี้มีผูคนมาใชประโยชนกันอยางคึกคักใน
แตละวัน ทั้งนี้มักจะมีการจัดกิจกรรมพิเศษ เชน การจัดการแสดงดนตรีและละครตาง ๆ อยูบอยครั้งและในฤดู
หนาวก็ถูกแปลงเปนลานสเก็ตน้ําแข็ง ซึ่งทําใหลานโลงแหงนี้มีชีวิตชีวาและนาสนใจเปนอยางมากดวย (Cerver, 
ม.ป.พ.: 122-125)  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.14 พื้นที่โลงวาง พลาซา บรอดเกท 
(ที่มา: Cerver, ม.ป.พ.: 122-125) 



 31

- Piazza del Campo เมืองซิเอนา (Siena) ประเทศอิตาลี พื้นที่โลงวางขนาดใหญที่โอบลอมไปดวย
อาคารสถาปตยกรรมอันเกาแกแหงนี้ มีประวัติยอนกลับไปถึงในยุคกลางซึ่งเปนยุคที่พื้นที่โลงวางในลักษณะนี้
เกิดขึ้นจากการพัฒนาเมืองโดยมีการคํานึงถึงการเดินเทาและการใชชีวิตภายนอกอาคารดวย พื้นที่โลงวางแหงนี้
เปนเสมือนพื้นที่ที่เชื่อมอาคารที่อยูโดยรอบเขาหากัน โดยมีประติมากรรมและน้ําพุอยูบริเวณกลางถนน ซึ่งเปน
ลักษณะที่พบโดยทั่วไปในพื้นที่โลงวางรูปแบบเดียวกันแบบอื่น ๆ ในยุโรป ในปจจุบันพื้นที่โลงวางนี้ก็ยังคงรักษา
บทบาทของพื้นที่นัดพบและหองนั่งเลนสาธารณะขนาดใหญใจกลางเมือง ตลอดจนพื้นที่จัดงานเฉลิมฉลองใน
เทศกาลตาง ๆ ของเมืองซึ่งตอมาแตอดีตไดอยางเหนียวแนน (Gehl, 1987: 42) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.15 พื้นที่โลงวาง Piazza del Campo 
(ที่มา: Kato, Akinori, 1980) 

 

- Plzza Mayor เมืองซาลามันกา (Salamanca) ประเทศสเปน ลานโลงนี้เปนพื้นที่หองนั่งเลนกลางแจง
ขนาดใหญที่ลอมรอบดวยอาคารและมีประติมากรรมอยูตรงกลางอยูตรงกลางลานดังเชนลานโลงเกาแกอื่น ๆ ใน
ยุโรป ลานโลงแหงนี้จัดเปนพื้นที่โลงวางที่มีชีวิตชีวามากที่สุดแหงหนึ่ง โดยมีลักษณะพิเศษตางจาก Piazza del 
Campo ตรงที่พื้นที่ของลานโลงบริเวณหนาอาคารรานอาหารถูกใชเปนที่ตั้งโตะอาหารกลางแจงที่มีลูกคาคึกคัก
ไปจนถึงเวลากลางคืนเลยทีเดียว (Crowhurst Lennard and Lennard, 1995: 27) 
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ภาพที่ 2.16 รานอาหารกลางแจงในบริเวณลานโลง Plaza Mayor 

(ที่มา: Lennard and Lennard, 1995: 27) 
 

- สวนตนไมบนดาดฟาอาคารชินได นครโอซากา อาคารชินได เปนอาคารสํานักงานขนาดใหญซึ่ง
ตั้งอยูในบริเวณที่มีกิจกรรมคึกคักและมีการกระจุกตัวของอาคารหนาแนนที่สุดในยานคิตาชินจิ (Kitashinchi) ใจ
กลางนครโอซากา พื้นที่โลงแหงนี้เปนสวนดาดฟาที่มีลักษณะเปนสวนตนไมที่มีทางเดินภายในสวน อยูบนชั้นสูง
สุดของอาคาร โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใหเปนสถานที่ที่เปดโอกาสใหคนไดปฏิสัมพันธกับธรรมชาติในเมืองที่มีแต
ความแออัด ทั้งสําหรับคนทํางานในตึกอาคารชินไดเองและคนในพื้นที่ใกลเคียง โดยเปดใหเขาใชไดทุกวันทํางาน
ในชวงเวลา 11.00-14.00 น. อยางไรก็ดี ไมไดมีการระบุวามีปริมาณผูใชประโยชนมากนอยเพียงใด ทั้งนี้
โดยทั่วไปแลวพื้นที่โ,งวางในลักษณะนี้มีขอเสียอยูตรงที่ตองใชคาใชจายในการกอสรางและการดูแลรักษาสูง 
ตลอดทั้งการกอสรางยังตองมีการเตรียมโครงสรางอาคารเปนพิเศษ กอปรกับที่ตั้งของพื้นที่โ,งที่อยูสูงหางจาก
สวนอื่นๆของโครงขายของพื้นที่โลง ทําใหคนเขาไปใชประโยชนไดยากอีกดวย (Kato, 1993: 84-87) 
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ภาพที่ 2.17 สวนตนไมบนดาดฟาอาคารชินได นครโอซากา  

(ที่มา: Kato, 109-110) 
 

- Light Art Garden นครโอซากา ประเทศญี่ปุน Light Art Garden เปนพื้นที่สวนหนึ่งของสวนนาคา
โนชิมา (Nakanoshima Park) ซึ่งเปนสวนสาธารณะริมแมน้ําโทซาโบริกาวา (Tosaborigawa River) บริเวณใจ
กลางนครโอซากา โดยปรกติแลวสวนสาธารณะแหงนี้และสวนแหงอื่น ๆ ในบริเวณศูนยกลางของเมือง มักเปน 
“โอเอซิส” สําหรับพนักงานบริษัทที่กรํางานหนัก แตในตอนกลางคืนกลับเปนสถานที่พลอดรักของหนุมสาวที่หลบ
อยูตามมุมตาง ๆ ของสวน รวมถึงคนจรจัด ทําใหคนทั่วไปรูสึกวาไมปลอดภัยและไมเขาไปใชพื้นที่ โดยพื้นที่สวน
หนึ่งของสวนนาคาโนชิมาจึงไดถูกดัดแปลงใหเปน Light Art Garden ซึ่งมีทั้งการจัดแสงและกิจกรรมการแสดง
ดนตรี การใชแสงไฟเปนองคประกอบหลักนั้น นอกจากจะทําใหพื้นที่โลงวางสวยงามแลว ยังชวยทําใหเกิด
ความรูสึกปลอดภัยในพื้นที่ตอผูที่เขามาใชพื้นที่อีกดวย และเมื่อประกอบกับการจัดใหมีการแสดงดนตรี ก็ทําให
พื้นที่โลงวางดังกลาวสามารถใชเปนที่สําหรับการสันทนาการและกิจกรรมทางวัฒนธรรมตาง ๆ ไดตลอดทั้งวัน 
รวมถึงกลางคืน อยางไรก็ดี เปนที่นาเสียดายที่ Light Art Garden เปนแคการดัดแปลงการใชประโยชนพื้นที่โลง
วางอยางชั่วคราวเพื่อการฉลองครบรอบ 100 ปของเทศบาลในป ค.ศ. 1989 เทานั้น (Kato, 108-111)  
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ภาพที่ 2.18 พื้นที่โลงวางในสวน Light Art Garden ในสวนนาคาโนชิมา 
(ที่มา: Kato, 108-111) 

 

- ตลาดกลางวันในเมืองโคชิ ประเทศญี่ปุน ตลาดกลางแจงนี้อยูในยานธุรกิจพาณิชยกรรมศูนยกลาง
ของเมืองโคชิ โดยมีลักษณะเดนอยูที่เปน “ตลาดเคลื่อนที่” กลาวคือเปนตลาดซึ่งในแตละวันถูกจัดใหมีขึ้นในพื้นที่
ถนนตางๆที่เปล่ียนไปทุกๆวันภายในยาน ซึ่งมีรูปแบบที่เหมือนกันในแตละสัปดาห แตสําหรับวันพุธนั้นจะอยูใน
พื้นที่โลงของเอกชนดวย ตลาดดังกลาวจะมีกิจกรรมที่ตอเนื่องตั้งแตเชาถึงเย็น โดยมีลูกคาตั้งแตแมบานที่มา
จับจายกับขาวและผูคนที่เขามาเดินเลน โดยไมเจาะจงวาจะมาซื้อสินคาหรือเพื่อเดินสนทนาพูดคุยกัน (Kato, 
1993: 116-119)  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.19 การใชพื้นที่โลงวางริมเสนทางเดินบริเวณยานพาณิชยกรรม 

(ที่มา: Kato, 1993: 116-119) 



 35

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.20 บรรยากาศของตลาดเคลื่อนที่ในเมืองโคชิ 
(ที่มา: Kato, 1993: 116-119) 
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บทที่ 3 
 

สภาพทั่วไปของพื้นทีศ่ึกษาและการจดักลุมพืน้ที่โลงวางเพื่อการพาณิชย 
ตามลักษณะทางกายภาพ 

 
 การศึกษาสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่ศึกษารวมทั้งการวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยในพื้นที่ศึกษา ทําการจําแนกพื้นที่ออกเปนกลุมตามลักษณะเฉพาะโดยการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ
ตลอดจนทําการสํารวจพื้นที่ของผูวิจัย ทั้งนี้มีรายละเอียด ดังนี้ 

3.1 ประวัติความเปนมาของพื้นที่ยานถนนขาวสาร  
3.2 สภาพทางดานกายภาพของพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

3.2.1 ที่ตั้ง / อาณาเขต และสภาพทั่วไป 
3.2.2 สภาพทางกายภาพ 
3.2.3 สภาพเศรษฐกิจและสังคม  
3.2.4 กฎหมายและนโยบายที่เกี่ยวของกับพื้นที่ 

3.3 ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
3.3.1 การสํารวจภาคสนาม 
3.3.2 การจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน 

3.4 สรุปผลการจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน 
3.4.1 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเขาถึง 
3.4.2 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะขอบเขตการปดลอม 
3.4.3 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเปลี่ยนระดับของพื้น 
3.4.4 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ 

3.5 การเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยเพื่อศึกษาในรายละเอียด 
 

3.1 ประวัติความเปนมาของพื้นที่ยานถนนขาวสาร  
 

ถนนขาวสาร เดิมยังไมมีการเรียกเปนถนน เปนเพียงแต “ตรอกขาวสาร” ซึ่งเรียกกันจนติดปากของประชาชน
แถวนั้น ตรอกขาวสารเปนเพียงทางเดินเชื่อมถนนสายสั้น ๆ ตอมาในสมัยราชกาลที่ 5 ทรงมีพระราชดํารัสใหตัด
ถนนในกรุงเทพเพิ่มขึ้นอีกหลายสาย พระองคทรงสั่งใหกรมหลวงพระยานริศรานุวัติวงศ ซึ่งดํารงตําแหนงเสนาธิ
การกระทรวงโยธาธิการในสมัยนั้น ไดดําเนินการดูแลเพื่อตัดถนนขาวสารรวมถึงถนนอีกหลายสายในบริเวณที่
ใกลเคียงกัน 

ถนนขาวสารมีความยาวประมาณ 500 เมตร เชื่อมตอระหวางถนนจักรพงษกับถนนตะนาว ซึ่งบริเวณ
จุดเชื่อมตอกับถนนจักรพงษนั้นเปนที่ตั้งของวัดเกาแกชื่อวา วัดชนะสงคราม ซึ่งเปนวัดที่ชุมชนใหความเคารพ
ศรัทธาเปนอยางมาก สวนในจุดที่เชื่อมตอจากถนนตะนาวนั้น ก็ตั้งอยูไมไกลจากถนนราชดําเนินกลางมากนัก ซึ่ง
เปนเสนทางมีการสัญจรอยางหนาแนนโดยเฉพาะเวลาที่มีการปดพื้นที่ถนนขาวสารใหเปน “ถนนคนเดิน”  
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ถึงแมถนนขาวสารจะเปนถนนสายสั้น ๆ แตถนนสายนี้มีความเปนเอกลักษณที่โดดเดน อีกทั้งยังเปนสวน
หนึ่งของยานบางลําพูซึ่งเปนยานธุรกิจที่มีความเจริญรุงเรืองยานหนึ่งของกรุงเทพมหานคร ปจจุบันถนนขาวสาร
เปนที่รูจักกันและมีชื่อเสียงทั้งในและตางประเทศของภาคพื้นเอเชียตะวันออกเฉียงใต ในลักษณะการทองเที่ยว
แบบประหยัด ซึ่งแตละปมีชาวตางชาติแวะเวียนเขามาเยี่ยมและหยุดพักเปนศูนยกลางการทองเที่ยวแบบ
ประหยัด เพื่อการเดินทางไปยังประเทศตาง ๆ ใกลเคียง ทําใหพื้นที่ถนนขาวสารคราคร่ําไปดวยนักทองเที่ยวยาม
ค่ําคืน จนทําให “ถนนขาวสาร”เปนยานที่มีบทบาทสําคัญยานหนึ่งซึ่งเปนแรงขับเคล่ือนใหสีสันยามค่ําคืนมี
ชีวิตชีวามากขึ้น 
 

3.2 ขอมูลพ้ืนฐานของพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
 

3.2.1 ที่ตั้ง / อาณาเขต และสภาพทั่วไป 
ถนนขาวสารตั้งอยูในพื้นที่แขวงตลาดยอด เขตพระนคร พื้นที่ถนนขาวสารนี้เปนยานพาณิชยกรรม

เกา มีพื้นที่โดยรวมประมาณ 0.193 ตารางกิโลเมตร โดยเปนสวนหนึ่งของยานบางลําพู ซึ่งเปนยานธุรกิจที่สําคัญ
ของกรุงเทพมหานคร ภายในพื้นที่เชื่อมตอกับถนนสองเสนคือ ถนนจักรพงษกับถนนตะนาว ลักษณะทาง
กายภาพของพื้นที่เปนอาคารพาณิชยสูง 2-4 ชั้นเปนสวนใหญ ภายในพื้นที่มีหนวยงานราชการและรัฐวิสาหกิจ
ตั้งอยูหลายแหง รวมถึงมีวัดสําคัญเกาแกตั้งอยูดวย คือ วัดชนะสงคราม พื้นที่มีประชากรอาศัยอยูอยางหนาแนน 
มีพื้นที่โลงวางตั้งอยูภายในพื้นที่ ซึ่งสวนใหญเปนพื้นที่เอกชนโดยมีการปรับเปล่ียนการใชงานไปเปนในลักษณะ
ของผับ บาร ภายในพื้นที่ยังมีเกตสเฮาส รานอาคาร โรงแรม ขนาดเล็กกระจายอยูทั่วพื้นที่ สวนที่พักอาศัยจะอยู
ถัดจากอาคารพาณิชยเขาไปทางดานหลัง โดยสวนใหญเปนอาคารไมสูงประมาณ 2 ชั้น 

 

    
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 3.1 สภาพทั่วไปบนถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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พื้นที่ยานถนนขาวสาร มีถนนเปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ ดังนี้  
ทิศเหนือ  จรดกับพื้นที่ถนนตานี  

 ทิศตะวันออก จรดกับพื้นที่ถนนตะนาว 
 ทิศใต  จรดกับพื้นที่ถนนราชดําเนินกลาง 
 ทิศตะวันตก จรดกับพื้นที่ถนนจักรพงษ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 3.1 ภายถายทางอากาศบริเวณถนนขาวสาร ป พ.ศ. 2544 
(ที่มา: กองภาพถายทางอากาศ กรมแผนที่ทหาร) 
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แผนที่ 3.2 ขอบเขตของพื้นที่ศึกษาบริเวณยานถนนขาวสาร  
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 

 
3.2.2 สภาพทางกายภาพ 

1) ระบบโครงขายการสัญจร  
  พื้นที่ยานถนนขาวสารมีเสนทางการเขาถึงไดหลายทาง และมีถนนหลายสายตัดผาน ซึ่งลวน
เชื่อมตอกับถนนสายหลัก คือ ถนนจักรพงษ / ถนนตานี / ถนนตะนาว และถนนราชดําเนินกลาง พื้นที่ภายมีถนน
ขาวสารและถนนรามบุตรีเปนถนนสายหลัก ถนนรามบุตรีนั้นเชื่อมตอถนนจักรพงษกับถนนสิบสามหาง รวมถึง
เชื่อมตอไปยังซอยรามบุตรีอยูขางวัดชนะสงคราม และสามารถทะลุไปยังถนนพระอาทิตยได (ดังแผนที่ 3.3) สวน
ถนนขาวสารจะเปนถนนเชื่อมตอระหวางถนนจักรพงษและถนนตะนาว ซึ่งถนนทั้งสองเสนนี้สามารถเชื่อมตอไป
ยังถนนราชดําเนินกลาง / ถนนพระสุเมรุ / ถนนสิบสามหางได รวมทั้งมีเสนทางสายยอยอยูหลายสายเชื่อมตอ
ระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี รวมถึงถนนซอย ซึ่งอยูเลียบกับถนนราชดําเนินกลาง ลักษณะการใชงาน
ของถนนสายรองตาง ๆ นั้นแตกตางกันไปตามตําแหนงของพื้นที่ ในบางพื้นที่มีการปดถนนสายยอย เพื่อการคา
ขาย หรือบางถนนก็มีการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชย เปนทางสัญจร และบางถนนก็มีการปดถนนเปนชวง ๆ ซึ่งเปน
เอกลักษณของพื้นที่ บางก็เปนถนนซอยเพื่อการขนสงและบริการ / การคาขาย เชน ขายของที่ระลึก หรือเปนพื้นที่
เพื่อการสัญจร โดยพื้นที่มีการใชการเดินรถทางเดียว (one way) เพื่อควบคุมปริมาณการจราจร (ดังแผนที่ 3.4) 

แผนที่ 3.5 แสดงใหเห็นถึงศักยภาพการเขาถึงพื้นที่โดยยานพาหนะประเภทตาง ๆ เสนทางสีมวง
เขมแสดงถนนที่รถยนตสามารถสัญจรไปมาได สวนเสนทางสีมวงออนแสดงถนนยอยที่รถยนตไมสามารถเขาถึง
ได บางเสนทางเปนถนนซอยที่มีการปดการสัญจรอยางถาวร มีเพียงรถจักรยานยนตและรถเข็นขนสงสินคาที่
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สามารถผานไปมาได สังเกตไดวาพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการเชื่อมตอถนนภายในเพียงไมกี่เสนทางเทานั้น และ
มีเพียงถนนสายหลักภายในพื้นที่ ไดแก ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี เทานั้นที่มีการเชื่อมตอระหวางถนนซอย
และถนนสายยอยภายในโดยวางตัวขนานกับถนนสายหลักรอบนอก ไดแก ถนนราชดําเนินนอก และถนนตะนาว 
ทําใหลักษณะการสัญจรภายในพื้นที่สวนใหญนั้นเปนการสัญจรทางเทามากกวา สังเกตจากการที่ถนนซอยบาง
แหงไดถูกปดโดยถาวรเพื่อเปนถนนคนเดิน  

นอกจากนี้ เสนทางการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทา ก็เปนระบบโครงขายการสัญจรหนึ่งซึ่งมี
ความสําคัญตอพื้นที่ยานถนนขาวสารเชนเดียวกัน จากการศึกษาเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่ศึกษานั้น แสดงให
เห็นถึงการเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่ จากแผนที่ 3.6 แสดงใหเห็นเห็นถึงศักยภาพการเขาถึงพื้นที่โดยผูใช
ประเภทตาง ๆ เสนทางสีมวงเขมแสดงพื้นที่ที่คนสามารถเดินสัญจรไปมาได สวนเสนทางสีมวงออนแสดงถนนซึ่ง
มีหลังคาคลุมในลักษณะลอดผานอาคาร สังเกตไดวาพื้นที่ยานถนนขาวสารนั้นมีถนนซอยที่เชื่อมตอระหวางถนน
ขาวสารและถนนรามบุตรีหลายสาย มีเสนทางเดินเทาใหเลือกสัญจรหลายเสนทาง ซึ่งถนนซอยสวนใหญ
สามารถสัญจรโดยทางเทาเทานั้น มีเพียงบางแหงที่ยานพาหนะสามารถสัญจรผานไปมาได ซึ่งสัญจรทางเทาจะ
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดอยางทั่วถึงมากกวายานพาหนะ 

2) สภาพการใชที่ดินพื้นที่ยานถนนขาวสาร  
-  ตามรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 บริเวณพื้นที่ถนนขาวสาร แขวง

ตลาดยอด เขตพระนคร อยูในเขตพื้นที่ “เกาะรัตนโกสินทร” เปนพื้นที่สีน้ําตาลออนมีการใชเปนที่ดินประเภท
อนุรักษและสงเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย และสถาปตยกรรมทองถิ่น ซึ่งพื้นที่ถูกควบคุมการกอสรางอาคารและ
ลักษณะการดัดแปลง ร้ือถอน ปรับปรุงอาคาร รวมถึงเปนเขตหามสรางอาคารบางชนิด ทั้งนี้เพื่อเปนการจัด
ระเบียบที่ดินเพื่อใหเกิดความเปนระเบียบและยั่งยืนตอไป (ดังแผนที่ 3.7) 

เมื่อเปรียบเทียบพื้นที่ยานถนนขาวสารกับพื้นที่ขางเคียงจะพบวามีการใชพื้นที่ในเชิง    
พาณิชยกรรมมากกวาพื้นที่พักอาศัยอื่น ๆ โดยรอบ ซึ่งมีอาคารพาณิชยติดกับถนนหลักและกระจายตัวเขาไปยัง
พื้นที่พักอาศัยดานใน แสดงใหเห็นการที่พื้นที่ยานถนนขาวสารเปนเสมือนแหลงพาณิชยกรรมสําคัญแหงหนึ่งของ
เกาะรัตนโกสินทร พื้นที่โดยรอบสวนใหญจะเปนที่พักอาศัย เปนสถานที่ราชการ รวมถึงพระบรมมหาราชราชวัง 
สวนทางดานทิศใต คือ บริเวณปากคลองตลาดซึ่งเปนยานพาณิชยกรรมเกา (ดังแผนที่ 3.9) 

ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่พักอาศัย และพาณิชยกรรมใน
ลักษณะผสม (mixed-use) โดยใชชั้นลางประกอบกิจการคาขายสวนชั้นบนเปนที่พักอาศัยหรือเก็บสินคา 
โดยทั่วไปเปนอาคารสูง 2-4 ชั้น โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือบางบริเวณเปนอาคารโครงสรางไมบางซึ่งสวน
ใหญจะอยูดานในหลังอาคารพาณิชยริมถนนหลัก การประกอบธุรกิจสวนใหญเปน รานคา รานอาหาร เกตสเฮาส 
โรงแรม และสถานบันเทิง สวนที่เปนอาคารไมมักเปนที่พักอาศัยของคนในชุมชน โดยมีการดัดแปลงมาเปน
เกษตรเฮาสบาง และมีสถานีตํารวจนครบาลแขวงชนะสงครามตั้งอยูตอนปลายของถนนขาวสารที่เชื่อมกับถนน
จักรพงษ สวนใหญเปนพื้นที่ของทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย การขยายตัวของกิจกรรมการใชพื้นที่ พบวา
ขยายตัวไปยังพื้นที่อื่นรอบขางถนนขาวสาร บริเวณซอยรามบุตรี ขางวัดชนะสงคราม ตอเนื่องไปยังถนนพระ
อาทิตย ทําใหเกิดพื้นที่รองรับการทองเที่ยวใหม ๆ เพิ่มขึ้น โดยกระจายตัวไปตามแนวยาวของถนนสายหลัก / 
ถนนซอย และขยายตัวขึ้นทางดานทิศเหนือ เนื่องจากทางดานใตติดถนนราชดําเนินกลางซึ่งเสมือนเปนขอบเขต 
(edges) ของพื้นที่ ทําใหไมสามารถขยายตัวไปได แผนที่ 3.8 แสดงใหเห็นวาภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีการ
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ใชประโยชนที่ดินในเชิงพาณิชยกรรมเปนสวนใหญ คือประมาณ 70% พื้นที่พักอาศัยประมาณ 25% และ พื้นที่
ราชการประมาณ 5% อาจคาดการณไดวาในอนาคตอันใกลกิจกรรมการทองเที่ยวอาจทําให พื้นที่ยานถนน
ขาวสารมีการเจริญเติบโตและแออัดมากยิ่งขึ้นไปอีก โดยพื้นที่พักอาศัยก็จะปรับเปล่ียนตัวมารองรับธุรกิจพาณิช
ยกรรมดานการทองเที่ยว เชน เกตสเฮาส และพื้นที่โลงวางก็มีแนวโนมที่จะถูกปรับเปล่ียนเปนพื้นที่เพื่อรองรับ
พาณิชยกรรมดวยเชนกัน (ดังแผนที่ 3.10)  

- ที่ดินในพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการครอบครองกรรมสิทธิ์ที่หลากหลาย โดยเปนการเปลี่ยนมือ
เจาของที่ดินหลายทอด ทําใหพื้นที่บางแหงถูกแบงออกเปนหลายสวน รวมถึงบางพื้นที่เปนที่ดินของทางราชการ 
แตมีจับจองพื้นที่โดยชุมชน ทั้งนี้อาจกลาวไดวาในยานถนนขาวสารมีลักษณะการครอบครองกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู
ทั้งหมด  6 ประเภท ไดแก 

• กรรมสิทธิ์ที่ดินสวนพระองค 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของกรมธนารักษ 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของกรมศาสนา 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของวัดบวรนิเวศวิหาร 
• กรรมสิทธิ์ที่ดินของเอกชน 
ทั้งนี้พื้นที่สวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเอกชน 

กรรมสิทธิ์ที่ดินมีการเปลี่ยนมือโดยเจาของกิจการที่มีลักษณะของการเชาพื้นที่เพื่อการคา และมีการตอสัญญา
เปนรายป (ดังแผนที่ 3.11) 
 

3.2.3 สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมโดยรวม 
ถนนขาวสารเปนยานที่มีชื่อเสียงทางดานของนักทองเที่ยวแบบประหยัด (backpacker) ซึ่ง

นักทองเที่ยวจะใชพื้นที่เปนจุดหยุดพักเพื่อทองเที่ยวตอยังประเทศอื่น ๆ ทําใหถนนขาวสารเปนที่รูจักในหมู
นักทองเที่ยววาเปนแหลงเกตสเฮาสและแหลงบันเทิงที่มีสีสันยามค่ําคืน ปจจุบันภายในถนนขาวสารเต็มไปดวย
รานอาหาร ผับ และบาร ซึ่งไดเปล่ียนแปลงการใชงานจากอาคารพาณิชยที่มีอยูเดิมมาใชเพื่อรองรับนักทองเที่ยว
ที่เพิ่มมากขึ้น ซึ่งลักษณะอาชีพสวนใหญ จะมีการทําอาชีพเกี่ยวกับธุรกิจบริการนักทองเที่ยว ที่พักราคาถูก สถาน
บันเทิง และคาขายทั่วไป  

- ประชากรภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร ในป พ.ศ. 2548  ประชากรภายในพื้นที่แขวงตลาด
ยอด มีทั้งส้ิน 3,792 คน แยกเปนชาย1,675 คน เปน หญิง 2,117 คน ความหนาแนนเฉลี่ย 19,648 คนตอตาราง
กิโลเมตร ซึ่งประชากรสวนใหญในพื้นที่นับถือศาสนาพุทธ มีผูนับถือศาสนาพุทธมากกวารอยละ 95 นอกจากนั้น
นับถือศาสนาคริสตและอิสลาม  แตในปจจุบันมีการเขามาของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ทําใหสภาพสังคม
เปล่ียนไป ซึ่งนักทองเที่ยวที่เขามาพักในพื้นที่ถนนขาวสาร รอยละ 90 เปนชาวตางชาติ จึงทําใหสภาพสังคมและ
วัฒนธรรมบริเวณพื้นที่นี้เกิดการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากวัฒนธรรมตะวันตกเขามามีบทบาทสําคัญในพื้นที่  

- การทองเที่ยวภายในยานถนนขาวสาร ถนนขาวสารเดิมเปนเพียงถนนเล็ก ๆ ซึ่งไมคอยไดเปน
ที่รูจักมากนัก แตเมื่อพื้นที่เกิดการพัฒนาทําใหพื้นที่นี้เปนที่รูจักของนักทองเที่ยวเปนจํานวนมาก โดยเฉพาะเปน
แหลงของเกตสเฮาสราคาถูก สินคาทํามือ รานอาหาร และผับ บาร ซึ่งเปนจุดมุงหมายของนักทองเที่ยวแบบ
ประหยัด (backpacker) และเปนที่รูกันของนักทองเที่ยววาเปนสีสันยามค่ําคืนของกรุงเทพมหานคร นักทองเที่ยว
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สวนใหญมีทั้งชาวไทยและตางประเทศแวะเวียนเขามาทองเที่ยวในแตละคืนเปนจํานวนมาก นอกจากถนน
ขาวสารจะมีแหลงบันเทิงแลว ถนนขาวสารยังเปนจุดพักของนักทองเที่ยวแบบประหยัดจากตางประเทศเพื่อทํา
การตอไปยังไปเทศอื่น ๆ ใกลเคียง รวมถึงทําการตอวีซา อาจกลาวไดวาพื้นที่นี้เปนศูนยกลางการทองเที่ยวแบบ
ประหยัดระดับเอเชียตะวันออกเฉียงใตเลยทีเดียว อีกทั้งรัฐบาลไดมีการสนับสนุนการทองเที่ยว ทําใหพื้นที่ถนน
ขาวสารเปนยานที่มีศักยภาพมากจุดหนึ่ง 

- ระบบสาธารณูปการ ถนนขาวสารมีระบบสาธารณูปการที่สามารถใหบริการแกประชาชนได
อยางทั่วถึง มีการเดินรถทางเดียว (one way) ซึ่งจะปดถนนในชวง 16.00 - 22.00 น. เพื่อบริการใหนักทองเที่ยวที่
เขามายังพื้นที่ รวมถึงมีสถานีตํารวจนครบาลแขวงชนะสงครามอยูในพื้นที่อีกดวย ลักษณะการเขาถึงของพื้นที่ 
สามารถเขาถึงจากถนนหลายสาย ซึ่งเชื่อมตอมายังถนนหลักสองสายคือ ถนนจักรพงษและถนนตะนาว ซึ่งไม
ไกลจากถนนราชดําเนินกลางมากนัก ลักษณะโครงสรางของถนนภายในเปนลักษณะการกระจายตัวแบบแนว
ยาว (linear) ไปตามพื้นที่ 
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แผนที ่3.3 โครงขายการคมนาคมบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร (ระดับเมือง) 

(ที่มา: www.pointasia.com) 
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แผนที ่3.4 โครงขายการคมนาคมภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารและสภาพทั่วไปของถนนสายหลัก 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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แผนที ่3.5 ศักยภาพของเสนทางการเขาถึงภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย) 
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แผนที่ 3.6 เสนทางภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารโดยการสัญจรทางเทา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549)
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แผนที่ 3.7 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
(ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง)  

ตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ศึกษา 
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แผนที่ 3.8 แสดงพื้นที่ยานถนนขาวสารซึ่งอยูในบริเวณเกาะรัตนโกสินทร (พื้นที่สีน้ําตาลออน) 
(ที่มา: กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง) 

พื้นที่ยานถนนขาวสาร  แขวงตลาดยอด 
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แผนที่ 3.9 การใชประโยชนที่ดินโดยรวมบริเวณเขตพระนคร 

(ที่มา: กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง) 

พื้นที่ยานถนนขาวสาร แขวงตลาดยอด 

ที่มา: จากการสาํรวจภาคสนามป พ.ศ. 2545 
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แผนที่ 3.10 การใชประโยชนที่ดินบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร แขวงตลาดยอด 
(ที่มา: กองสํารวจและแผนที่ สํานักผังเมือง) 
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แผนที่ 3.11 กรรมสิทธิ์ที่ดินบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร  

(ที่มา: สํานักงานเขตพระนคร กรุงเทพมหานคร) 
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3) อาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
- ลักษณะการใชประโยชนอาคาร (building use pattern) ในพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการใช

อาคารในธุรกิจเชิงพาณิชยกรรมเปนสวนใหญ โดยมีการใชงานพื้นที่แบบผสม (mixed-use) ซึ่งมีการใชงานชั้น
ลางเปนสถานที่ประกอบธุรกิจ ดานบนเปนที่พักอาศัย เกตสเฮาสหรือโรงแรมขนาดเล็ก โดยเปนธุรกิจที่สราง
รายไดและเปนที่แพรหลายในพื้นที่ นอกเหนือจากการใชประโยชนอาคารดังกลาว ยังมีการใชอาคารประเภท
สถานที่ราชการ และศาสนสถาน ตั้งอยูรอบนอกพื้นที่ยานถนนขาวสาร (ดังแผนที่ 3.12) 

- สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วาง แสดงโดยการวิเคราะหดวยแผนภาพและพื้น (figure and 
ground map) ของพื้นที่ยานถนนขาวสารมีลักษณะของมวลอาคารขนาดใหญและเล็กอยูผสมกัน โดยอาคาร
พาณิชยจะมีมวลอาคารขนาดใหญกวาอาคารประเภทที่พักอาศัย ซึ่งมีมวลอาคารที่เล็กและตั้งเรียงกันเปนกระจุก 
มักตั้งอยูหลังอาคารพาณิชย โดยมีถนนเชื่อมตอไปยังพื้นที่ภายใน และมีลักษณะการวางอาคารขวางกับแนว
ถนนซอย แตจะขนานกับถนนสายหลัก คือ ถนนขาวสาร และถนนรามบุตรี สังเกตไดวามีพื้นที่โลงวางขนาดเล็ก
แทรกตัวอยูโดยทั่วไปภายในพื้นที่ สวนใหญจะเปนพื้นที่โลงวางรอบอาคาร หรือเปนพื้นที่สวนกลางของชุมชน ซึ่ง
มีสัดสวนที่นอยกวาพื้นที่ของมวลอาคาร โดยเกิดจากการเติมเต็มพื้นที่จากการกอสรางอาคารในชวงหลัง สวน
การขยายตัวภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร พบวาจะขยายตัวไปทางทิศเหนือ เนื่องจากทิศใตมีอาคารราชการ 
และถนนราชดําเนินกลางซึ่งเปนขอบเขตของยานทําใหไมสามารถขยายตัวได (ดังแผนที่ 3.13) 

-  สภาพทางกายภาพของอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร เปนพื้นที่ที่มีอาคารเกาและใหม
ตั้งอยูผสมกัน เนื่องจากการปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชงาน ทําใหอาคารเกาบางแหงมีการรื้อถอนเพื่อสรางเปน
อาคารขนาดใหญ และเนื่องจากพื้นที่มีการถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินหลายเจาของ ทําใหอาคารบางแหงไมมีการ
บํารุงรักษาอาคาร โดยบริเวณที่มีสภาพอาคารทรุดโทรมมากมักจะตั้งอยูในพื้นที่ที่เปนชุมชน และบางชวงของ
ถนนขาวสารซึ่งเปนอาคารโครงสรางไม ซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยทําใหไม
สามารถรื้อถอนส่ิงปลูกสรางไดกอนไดรับอนุญาต สวนอาคารที่สรางขึ้นใหมมีความแข็งแรงมักเกาะตัวอยูบริเวณ
ริมถนนสายหลัก คือ ถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร มีการใชงานอาคารเปนโรงแรม เกสตเฮาส ทําใหเจาของ
อาคารตองบํารุงรักษาอาคารอยูเสมอ จึงไมเกิดความเสื่อมโทรมมากนัก สวนแนวอาคารอนุรักษที่เปนอาคารเกา 
ไดมีการบูรณะ ซอมแซมใหอยูในสภาพที่ดี โดยตั้งอยูบริเวณริมถนนตะนาว และริมถนนตานี / ถนนจักรพงษ ใน
บางสวน โดยสภาพอาคารโดยรวมของพื้นที่ยานถนนขาวสารคอนขางทรุดโทรม (ดังแผนที่ 3.14) 

-  อายุอาคาร ความสูงอาคาร อาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารสวนใหญมีอายุอยูระหวาง 
30-60 ป มีความสูงระหวาง 2-4 ชั้น มีบางอาคารที่อายุต่ํากวา 30 ป ซึ่งจะเปนอาคารใหมที่ทําการกอสรางและ
ตอเติมในภายหลัง สวนอาคารในชุมชน และแนวอาคารอนุรักษ มีอายุ 30-60 ป ขึ้นไป ซ่ึงมักตั้งอยูหลังอาคาร
พาณิชย และริมถนนตะนาว จากการสํารวจพบวาภายในพื้นที่มีอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมที่มีอายุรวม 
60 ป ตั้งอยูหลายจุด  ทั้งนี้ อาคารที่ตั้งอยูริมถนนสายหลักจะเปนอาคารซึ่งสรางขึ้นใหม หรือมีการตอเติม มีความ
สูงอยูระหวาง 4- 5 ชั้นขึ้นไป มีอายุต่ํากวา 30 ปทั้งส้ิน เวนแตบางชวงของถนนขาวสารซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของ
สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และเอกชนบางรายที่ยังคงสภาพอาคารเดิมไว (ดังแผนที่ 3.15) 
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4) ลักษณะการเชื่อมโยงดานกิจกรรมระหวางในและนอกยานถนนขาวสาร จะเปนการเชื่อมโยงใน
ลักษณะการเชื่อมโยงกันในแงของกิจกรรมกับพื้นที่อื่นขางเคียงทั้งในระดับยาน เชน พื้นที่สนามหลวง พระบรมหา
ราชวัง สามแพรง และระดับพื้นที่เฉพาะ เชน ซอยรามบุตรี ถนนพระอาทิตย เปนตน สามารถแบงลักษณะการ
เชื่อมโยงได ดังนี้ 

-  การเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่อื่นในระดับเมือง บริเวณพื้นที่ศึกษาอยูบริเวณใจกลางเมือง ซึ่ง
เปนแหลงพาณิชยกรรมเกาที่มีความสําคัญในระดับเมือง ซึ่งสามารถเชื่อมโยงไปยังพื้นที่อื่น ๆ ได ทําใหเกิด
กิจกรรมที่มีความสัมพันธ สงผลตอเนื่องไปยังพื้นที่อื่นเชนเดียวกัน โดยสวนใหญเปนกิจกรรมที่เกิดจากการ
ทองเที่ยว เชน การใชเสนทางจากทองสนามหลวงมายังพื้นที่ถนนขาวสาร ซึ่งนักทองเที่ยวสามารถเดินเที่ยวได
ภายในรัศมี 500 เมตร (Childs, 1999: 24) โดยไมรูสึกเหนื่อย สามารถเชื่อมโยงกับสถานที่ทองเที่ยวและยานที่
สําคัญภายในเกาะรัตนโกสินทรได เชน มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร วัดสุทัศนเทพวราราม สามแพรง โรงละคร  
พระบรมหาราชวัง เปนตน (ดังแผนที่ 3.16)  

-  การเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่อื่นในระดับพื้นที่เฉพาะ บริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสารสามารถ
เชื่อมโยงไปยังพื้นที่อื่นขางเคียงไดอยางสะดวก  เนื่องจากตั้งอยูในบริเวณที่มีความพรอมทั้งทางดาน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการสงผลใหเขาถึงพื้นที่ไดงาย โดยเฉพาะซอยรามบุตรี ขางวัดชนะสงคราม ซึ่ง
ไดรับรูปแบบการเจริญเติบโตทางดานกายภาพของยานถนนขาวสาร ทําใหเกิดรูปแบบกิจกรรมที่มีลักษณะ
คลายคลึงกัน สามารถเชื่อมตอไปยังยานถนนพระอาทิตย ซึ่งอยูอีกฟากถนน กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนกิจกรรม
การทองเที่ยวซึ่งสงผลตอกันระหวางพื้นที่ ตอเนื่องไปตลอดทั้งยานสงผลใหเกิดการซอนทับระหวางขอบเขตของ
ยาน นอกจากนี้กิจกรรมอันเกิดจากคนในพื้นที่ ก็สงผลโดยรวมตอพื้นที่ในการเชื่อมโยงกิจกรรมตอพื้นที่อื่นเชนกัน 
เชน การจัดงานเทศกาลตาง ๆ หรือกิจกรรมทางศาสนา เปนตน   
 

3.2.4 กฎหมายและนโยบายที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่  
1) รัฐธรรมนูญฉบับ พ.ศ. 2540 เปนจุดเริ่มตนของการเปลี่ยนแปลงในทางปฏิบัติในหลายทาง 

รวมถึงงานทางดานการอนุรักษและพัฒนาสถาปตยกรรมและชุมชน ดังที่ปรากฏในหลายๆมาตรการ เชน การ
สงเสริมใหประชาชนมีสวนรวมในโครงการพัฒนาตาง ๆ รวมทั้งมีการจัดตั้งองคกรชุมชน (มาตรา 44, 45, 46, 56, 
60, 61 และ 76) การกระจายอํานาจ (มาตรา 78, 79 และ 83) และความโปรงใส (มาตรการ 58, 59, 121, 123, 
291 และ 293) ยกตัวอยางเชน ในมาตราที่ 45 ไดบัญญัติไววาชุมชนทองถิ่นมีสิทธิ์ที่จะอนุรักษและฟนฟูจารีต
ประเพณี ภูมิปญญา ศิลปะหรือวัฒนธรรมอันดีงามของทองถิ่น และมีสวนรวมในการจัดกิจการ บํารุงรักษาและ
ใชประโยชนจากทรัพยากรที่มีความสมดุลและยั่งยืน 

2) พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 และ พ.ศ. 2535 ซึ่งเปนกฎหมายที่เนนการควบคุมการ
พัฒนาโดยเฉพาะในดานการใชที่ดินและโครงขายการคมนาคม ในสวนที่เกี่ยวของกับการอนุรักษ ไดมีการระบุ
วัตถุประสงคของการวางแผน จัดทํา และดําเนินการ ใหเปนไปตามผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะมาตรา 4 
กฎหมายฉบับนี้หนวยงานวางผังเมืองรวมอาจเปนทองถิ่น หรือหนวยงานวางผังของชาติ (กรมการผังเมือง) ก็ได
เชนเดียวกับผังเมืองเฉพาะ แตเปนที่นาสังเกตวา การวางผังเมืองเฉพาะซึ่งเปนแนวทางการพัฒนาเมืองในระดับ
ชุมชน และมีรายละเอียดในการออกแบบอาคารนั้น ยังมิไดมีการนําไปปฏิบัติใหเปนผลแตอยางไร  

กฎหมายฉบับนี้ไดใหอํานาจรัฐบาลในสวนทองถิ่น ในการจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ
ได ซึ่งใชมาตรา 19 / 20 / 22 และ 29 ในการวางแผนและกําหนดแผนผังที่จะทําใหอาคารของประชาชน เกิด
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ความกลมกลืนกับภูมิทัศน และยังคงรักษาพื้นที่บางแหงไว มิใหมีการกอสราง อันเปนการทําลาย หรือบดบัง
ทัศนียภาพที่สวยงาม ทั้งของทางดานสถาปตยกรรม โบราณสถาน หรือความงามตามธรรมชาติ  

3) พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ.2535 เปนกฎหมายที่วาดวยการ
ดูแลรักษาทั้งสภาพแวดลอมตามธรรมชาติ และสภาพแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้นมา มีขอบเขตครอบคลุมถึงการ
ปองกันและแกไขสภาวะมลพิษ การจัดการและการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม การสงเสริมและ
พัฒนาสุขภาพพลานามัย สภาวะความเปนอยูในทางเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม รวมทั้งการยกระดับคุณภาพ
ชีวิตของมนุษยในสังคม โดยการกําหนดมาตรการปองกันและติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมใน
โครงการตาง ๆ ที่จะเกิดขึ้น ในการอนุรักษเมือง กฎหมายฉบับนี้ไดใหอํานาจแกกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยี
และส่ิงแวดลอม ออกประกาศกระทรวงในพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งใหเปนเขตอนุรักษส่ิงแวดลอมศิลปกรรม ซึ่งอาจมี
มาตรการคุมครองปองกัน ใหพื้นที่อนุรักษยังคงมีสภาพแวดลอมที่เหมาะสม มาตรการดังกลาวไดแก การ
กําหนดคา F.A.R. (Floor Area Ratio), O.S.R. (Open Space Ratio) หรือรูปทรง หรือลักษณะของอาคารความ
มุงหมายของประกาศกระทรวงฯ ประการหนึ่งคือเพื่อใหหนวยงานทองถิ่นไดใชเปนแนวทางในการออกกฎหมาย
ทองถิ่นหรือขอบังคับ หรือแนวทางในการอนุรักษและพัฒนา ทั้งนี้เพราะประกาศกระทรวงฯ จะมีผลบังคับใช
จํากัด เชน 1 ป หรือ 3 ป ทองถิ่นจะตองออกกฎหมายเพื่อรองรับประกาศนี้ตอไป ชองทางของการออกกฎหมาย
ดังกลาวเปนชองทางที่ใชกันไดทั่วประเทศ และเปนประโยชนอยางมากสําหรับหนวยงานหรือองคกรทองถิ่น 

4) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร เปนกฎหมายที่มีประสิทธิภาพมากในการควบคุมการพัฒนาใน
เขตอนุรักษเมือง เนื่องจากในอดีตที่ผานมา กฎหมายที่เกี่ยวของตาง ๆ เชน กฎหมายผังเมืองหรือกฎหมาย
โบราณสถาน ยังไมไดมีการนํามาใชบังคับอยางเต็มที่ นอกจากเหตุผลทางดานความปลอดภัย การสาธารณสุข 
การจราจรแลว กฎหมายฉบับนี้ยังมีวัตถุประสงคใหมีการควบคุมการพัฒนาอาคาร เพื่อประโยชนทางดานการ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการสถาปตยกรรมดวย แมจะไมไดกลาวถึงการอนุรักษโดยตรง แต
มาตรการตาง ๆ ที่ใชกันในปจจุบันก็มีการนํามาปรับใชในพื้นที่อนุรักษดวย โดยกฎหมายฉบับนี้ไดใหอํานาจแก
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย มีอํานาจในการออกกฎกระทรวง (มาตรา 8) หรือใหราชการสวนทองถิ่นมี
อํานาจออกขอบัญญัติทองถิ่น (มาตรม 9 ซึ่งแกไขตามมาตรา 3 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) 
พ.ศ. 2535) ในเรื่องตาง ๆ ตามวัตถปุระสงคของพระราชบัญญัติควบคุมอาคารได  

5) พระราชบัญญัติ รักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง 
พระราชบัญญัติฉบับนี้ กําหนดใหนายกรัฐมนตรี (หรือผูปกครองราชการสวนทองถิ่นอื่น ๆ) มีอํานาจในการบังคับ
ใหเปนไปตามกฎหมายฉบับนี้ หลักเกณฑของการรักษาบานเมืองใหเปนระเบียบเรียบรอย ที่มีผลตอการอนุรักษ
เมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งในสวนที่เนนการทําความสะอาดและฟนฟูเมือง (Rehabilitation) ซึ่งเจาของหรือผู
ครอบครองอาคาร มีหนาที่ในการรักษาความสะอาดในอาคารของตนเอง ดําเนินการใหอาคารหรือบริเวณมีความ
เปนระเบียบเรียบรอย ซึ่งหากไดมีการปฏิบัติตามกฎหมายฉบับนี้เพียงฉบับเดียว ก็สามารถทําใหเมืองสวยงามได
โดยไมตองอาศัยกฎหมายฉบับอื่นแตประการใด 

6) รางผังเมืองกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 ภายใตรางกฎหมายฉบับนี้พื้นที่บริเวณถนน
ขาวสารอยูในเขตพื้นที่สีน้ําตาลออน ดังกลาวขางตน ซึ่งบริเวณพื้นที่สีน้ําตาลออน (ที่ดินประเภท ศ.) มีขอกําหนด
การใชพื้นที่ซึ่งมีการหามสราง ร้ือถอน ตอเติมตามกฎหมายผังเมืองโดยใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริม
เอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น การทองเที่ยว พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ 
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การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ ซึ่งรางกฎหมายผังเมืองกรุงเทพฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 นี้จะ
เปนตัวกําหนด ทิศทางในการวางแนวทางการพัฒนาซึ่งเปนขอกําหนดที่ตองปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

7) ประกาศกรุงเทพมหานคร  เรื่อง การกําหนดแบบแปลน  / แผนผัง และรูปแบบทางดาน
สถาปตยกรรมของหองแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก เพื่อสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะ
สถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือมีคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกใหคงอยูเปนมรดกของชาติสืบไปอาศัยอํานาจตามความในขอ 4 (10) แหง
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงใชหรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือ
บางประเภทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่ แขวงชนะสงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจา
พอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2530 กรุงเทพมหานคร  
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แผนที ่3.12 ลักษณะการใชประโยชนอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา : สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 
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แผนที่ 3.13 สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วางบริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสารแสดงโดยแผนที่ภาพและพื้น (figure and ground map) 
(ที่มา: สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร) 
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แผนที ่3.14 สภาพทางกายภาพของอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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แผนที่ 3.15 อายุอาคารภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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แผนที่ 3.16 การเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่โดยรอบ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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3.3 ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
 

3.3.1 การสํารวจภาคสนาม 
การสํารวจภาคสนาม พบวามีพื้นที่โลงวางตั้งอยูโดยทั่วไปในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยสวนใหญ

เปนพื้นที่โลงวางที่มีการประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรม อยูบริเวณถนนสายหลัก คือ ถนนขาวสาร และถนน
รามบุตรี บางพื้นใชเปนพื้นที่สวนกลางของคนในชุมชน ซึ่งถูกเชื่อมตอไปเขาดวยกันดวยถนนซอยโดยใชการ
สัญจรทางเทาในการเขาถึงพื้นที่เปนหลัก ลักษณะของพื้นที่โลงวางมีความแตกตางกันไปตามลักษณะของ
สภาพแวดลอมทางกายภาพและกิจกรรมของพื้นนั้น ๆ ซึ่งมีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชงานอยู เสมอ 
เนื่องมาจากการขยายตัวของธุรกิจทองเที่ยวที่ขยายตัวมากยิ่งขึ้น ทําใหถนนขาวสารมีการใชประโยชนพื้นที่โลง
วางเพื่อการพาณิชยมากขึ้นเชนกัน โดยจากการสํารวจมีพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยอยูประมาณ 28 พื้นที่ (ดัง
แผนที่ 3.17) สามารถจําแนกได ดังนี้  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที ่3.17 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 



 62

 
 

1) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 1 
รานอาหาร La casa มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนน ซึ่งมีการใชพื้นที่โลงวางหนารานเปนพื้นที่
กิจกรรม คือมีการนั่งรับประทานอาหาร ซึ่งมีอาคาร
ทั้งสองฝากถนนเปนสวนปดลอม  

  
 

  
   แผนที่ 3.18 พื้นที่โลงวางที่ 1 

   (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 

2) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 2
รานอาหาร Side Walk Café’ มีการเขาถึงพื้นที่
โดยตรงจากถนน  บริ เวณลานกิจกรรมมีการ
ปรับเปล่ียนจากลานหนาบานมาเปนกิจกรรมในเชิง       
พาณิชยกรรม  ซึ่ งบริ เวณรานอาหารมีอาคาร
พาณิชยใกลเคียงลอมรอบ ทําใหเกิดพื้นที่ที่เปน
สวนตัวมากขึ้น  

 
แผนที่ 3.19 พื้นที่โลงวางที่ 2 

   (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

3) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 3
รานอาหาร Di-O ลักษณะของพื้นที่มีการเขาถึงพื้นที่
ไดจากถนนซอยซึ่งเชื่อมตอกับถนนหลัก มีการใช
พื้นที่โลงวางภายในผสมผสานกันระหวางกิจกรรม
หยุดนิ่งและเคลื่อนไหวของผูใช ซึ่งพื้นที่มีอาคาร
พาณิชยลอมรอบ ซึ่งเปนทั้งอาคารเกาและใหม  

 
 
แผนที่ 3.20 พื้นที่โลงวางที่ 3 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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4) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 4 
รานอาหาร So Fine มีการเขาถึงไดโดยถนนซอย ซึ่ง
ผานพื้นที่โลงหนึ่งไปยังอีกพื้นที่หนึ่งในลักษณะเปน
แขนง กิจกรรมสวนใหญจะเปนการนั่งรับประทาน
อาหาร และกิจกรรมซึ่งเปนสวนตัวสําหรับแตกตาง
จากพื้นที่อื่น 

     
 

แผนที่ 3.21 พื้นที่โลงวางที่ 4 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

5) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 5  
รานอาหาร Good Time มีการเขาถึงพื้นที่โดยถนน
ซอย มีการโอบลอมโดยอาคารทั้งส่ีดาน ซึ่งทําให
พื้นที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้น สามารถสราง
กิจกรรมสวนตัวใหเกิดขึ้นได ซึ่งทําใหไดรับความ
นิยมจากลูกคาที่ไมชอบความวุนวายมากนัก 

 
 
 

แผนที่ 3.22 พื้นที่โลงวางที่ 5 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 
 

6) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 6
รานอาหาร Center Khaosan มีการเขาถึงไดจาก
ถนนโดยตรง ซึ่งมีการใชพื้นที่โลงวางหนาอาคาร
พาณิชย ซึ่งมีการปดลอมของอาคารพาณิชยฝงตรง
ขามทํากิจกรรมระหวางหนารานและภายในราน   

 
 

แผนที่ 3.23 พื้นที่โลงวางที่ 6 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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7) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 7 

ลานจอดรถ มีการเขาถึงไดจากถนนซอยในลักษณะ
ของการกระจายตัวไปตามเสนทาง และมีอาคาร
พาณิชยโอบลอมทั้งส่ีดาน ซึ่งใชพื้นที่ลงวางเปนลาน
จอดรถของโรงแรม Mom Guest House 

    
 

แผนที่ 3.24 พื้นที่โลงวางที่ 7 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 

 
8) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 8 

ตลาดขายของชุมชน มีการเขาถึงแบบศูนยกลาง ซึ่ง
เปนพื้นที่ที่สามารถเขาถึงไดหลายทิศทาง แตเดิม
เปนเพียงหัวมุมถนนที่ถนนตัดผานเขาถนนซอย แต
ปจจุบันไดมีการใชพื้นที่ในการขายสินคา อาหาร ซึ่ง
เปนที่นิยมสําหรับคนในพื้นที่  

 
 

แผนที่ 3.25 พื้นที่โลงวางที่ 8 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 

 
9) พื้นที่ โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 9 

ลานจอดรถ ธนาคารกรุงไทย เปนพื้นที่สวนบุคคล 
ใชจอดรถของคนที่เขามาติดตอธนาคารเทานั้น มี
การเขาถึงไดจากถนนโดยตรง และลอดผานอาคาร 
มีอาคารพาณิชยลอมลอบทั้งสามดาน ทําใหเกิด
ความรูสึกเปนสวนตัวมากขึ้น 

 
 
แผนที่ 3.26 พื้นที่โลงวางที่ 9 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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10) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 10 
รานขายของขางอาคาร มีการเขาถึงพื้นที่จากถนน
โดยตรง  มีการปดลอมทั้งสองดานซึ่งดานบนมี
โครงสรางปดอยูในลักษณะเปนทางเดินที่มีหลังคา
คลุม ซึ่งทําใหผูใชรูสึกถูกการโอบลอมไดเปนอยางดี 
กิจกรรมที่เกิดขึ้นเปนการเดินเลือกซื้อสินคาภายใน
พื้นที่ 

 
แผนที่ 3.27 พื้นที่โลงวางที่ 10 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

11) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 11 
รานอาหาร Hippie DB มีการเขาถึงแบบลอดผาน
พื้นที่โดยมีหลังคาคลุม ซึ่งผานอาคารไปยังพื้นที่โลง
วางภายในที่มีอาคารพาณิชยลอมรอบทั้งส่ีดานทํา
ใหพื้นที่มีความเปนสวนตัวสูง กิจกรรมสวนใหญ
เปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชนรับประทานอาหาร ผูใชมี
พื้นที่มากในชวงกลางคืน  

 
แผนที่ 3.28 พื้นที่โลงวางที่ 11 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 
12) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 12 

รานอาหารตมยํากุง มีการเขาถึงพื้นที่แบบผาน
อาคารโดยไมมีหลังคาคลุม ซึ่งเปนการผานถนน
ซอยซึ่งเชื่อมตอจากถนนหลักเขาสูยังพื้นที่โลงวาง ที่
มีอาคารปดลอมทั้งสี่ดาน ทําใหพื้นที่มีความสงบ
และเปนสวนตัว มีผูใชพื้นที่มากในชวงกลางคืน 

 
 

แผนที่ 3.29 พื้นที่โลงวางที่ 12 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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13) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 13 
Joe Guest House มีการเขาถึงพื้นที่จากถนน
โดยตรง / การเขาถึงพื้นที่แบบแขนง ซึ่งมีอาคารปด
ลอมสองดาน รวมถึงมีหลังคาคลุมบางสวน มีการ
ใชพื้นที่ โลงวางเพื่อเปนรานอาหาร  ซึ่ งจะเปน
กิจกรรมที่หยุดนิ่ง และมีการใชพื้นที่เปนระยะเวลา
ส้ัน ๆ เทานั้น  

 
แผนที่ 3.30 พื้นที่โลงวางที่ 13 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 
14) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 14 ที่

จอดรถ มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน มีการปด
ลอมดวยอาคารสองดาน ซึ่งอีกสองดานเปดโลงมี
เสนถนนเปนตัวกําหนดขอบเขต ทําใหมีความรูสึก
โอบลอมอยูบาง  มีการใช เปนพื้นที่จอดรถของ
เอกชน (เสียคาบริการ) ซึ่งมีผูใชคอนขางเยอะ 

  
 
แผนที่ 3.31 พื้นที่โลงวางที่ 14 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

 
15) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 15 ที่

จอดรถบริเวณสถานีตํารวจ มีการเขาถึงพื้นที่ได
โดยตรงจากถนนสายหลัก มีการปดลอมของอาคาร
ทั้งสามดาน เปนพื้นที่ของราชการซึ่งใชจอดรถของ
เจาหนาที่ตํารวจเทานั้น 

  
 

 
แผนที่ 3.32 พื้นที่โลงวางที่ 15 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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16) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 16 
รานอาหาร The Club มีการเขาถึงพื้นที่ไดจากถนน
ซอย ซึ่งมีทางเขาเพียงทางเดียว บริเวณพื้นที่โลงวาง
มีการทําโครงสรางเพื่อเปนหลังคาคลุมในลักษณะ
ของกิจกรรมในรม เชน รานอาหาร ผับ บาร ซึ่งมีการ
ใชพื้นที่มากในชวงกลางคืน 

 
 

แผนที่ 3.33 พื้นที่โลงวางที่ 16  
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

17) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 17 
รานอาหาร Silk Bar มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนนสายหลัก มีการปดลอมโดยอาคารทั้งสามดาน 
และใชระดับในการแบงขอบเขตพื้นที่ กิจกรรมที่
เ กิ ด ขึ้ น เ ป น กิ จ ก ร รมที่ ห ยุ ดนิ่ ง  เ ช น  กา รนั่ ง
รับประทานอาหาร เครื่องดื่ม มีการใชพื้นที่มาก
ในชวงเย็นถึงกลางคืน  

 
แผนที่ 3.34 พื้นที่โลงวางที่17 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

18) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 18 
ลานโลงในชุมชน เปนพื้นที่โลงวางที่อยูในชุมชนซึ่ง
สวนใหญเปนที่พักอาศัย มีการใชพื้นที่ โลงวาง
รวมกัน มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน สามารถ
เดินผานพื้นที่ไปยังพื้นที่อื่นได กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะ
เปนการใชพื้นที่เพื่อการพักผอน จอดรถ โดยคนใน
ชุมชน  

 
แผนที่ 3.35 พื้นที่โลงวางที่ 18 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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19) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 19 
รานอาหาร Cinnamon มีการเขาถึงไดโดยตรงจาก
ถนน โดยมีอาคารปดลอมทั้งส่ีดาน และมีการใช
ระดับในการแบงขอบเขตพื้นที่ กิจกรรมที่เกิดขึ้นเปน
กิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชน การนั่งรับประทานอาหาร 
เครื่องดื่ม มีการใชพื้นที่มากในชวงกลางคืน  

 
 
แผนที่ 3.36 พื้นที่โลงวางที่ 19 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

20) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 20 
รานอาหาร Molly Bar มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนน ซึ่งมีการใชพื้นที่โลงวางหนารานในการจัด
กิจกรรม กิจกรรมที่เกิดจะเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง
มากกวาเคลื่อนไหว และตอเนื่องมาจากพื้นที่ใน
อาคาร เชน นั่งรับประทานอาหาร  

 
 
แผนที่ 3.37 พื้นที่โลงวางที่ 20 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

21) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 21 
รานอาหาร Sunset มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนน โดยลอดผานอาคาร มีการปดลอมโดยอาคาร
ทั้งส่ีดาน ภายในมีอาคารซึ่งใชจัดนิทรรศการศิลปะ 
และรานอาหาร จึงทําใหมีการใชพื้นที่ตลอดทั้งวัน 
โดยมีคนมากในชวงเย็นถึงค่ํา เรื่อยไปจนปดราน 

 
 

แผนที่ 3.38 พื้นที่โลงวางที่ 21 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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22) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 22 
ตลาดขายของที่ระลึก เปนการใชพื้นที่โลงวางที่มี
ลักษณะเปนแนวยาว ริมถนนซอยทั้งสองขางซึ่งมี
การทําโครงสรางเปนหลังคาคลุมในสวนบน มีการ
ปดลอมจากอาคารทั้งสองดาน มีการเขาถึงพื้นที่
โดยตรงจากถนน กิจกรรมที่เกิดขึ้นเปนรานคาขาย
ของที่ระลึก ผับ บาร และเกสตเฮาส ซึ่งอยูในอาคาร
พาณิชย มีการใชพื้นที่มากตลอดทั้งวัน เนื่องจากมี
การใชเปนทางสัญจรเชื่อมตอระหวางพื้นที่ถนน
ขาวสาร และถนนรามบุตรี 

แผนที่ 3.39 พื้นที่โลงวางที่ 22 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวจิัย, 2548) 

 
 

23) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 23 
รานอาหาร The Cave มีการเขาถึงพื้นที่จากถนน
ซอยและเปนการผานพื้นที่หนึ่งไปยังพื้นที่หนึ่ง ซึ่งมี
อาคารปดลอมทั้งส่ีดาน กิจกรรมสวนใหญจะเปน
การสัญจรผานพื้นที่อื่นเทานั้น  

 
 

  
แผนที่ 3.40 พื้นที่โลงวางที่ 23 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

24) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 24 
รานอาหารใบบัว มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน 
ซึ่งมีใชพื้นที่โลงหนารานในการทํากิจกรรม มีการปด
ลอมโดยอาคารสามดาน กิจกรรมที่เกิดขึ้นสวนใหญ
เปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง  เชน  การนั่ง รับประทาน
อาหาร เครื่องดื่ม  

 
 

แผนที่ 3.41 พื้นที่โลงวางที่ 24 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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25) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 25 
รานอาหาร Corner res. & Inn มีการเขาถึงพื้นที่
โดยตรงจากถนนซึ่งมีการใชพื้นที่หนารานเพื่อสราง
กิจกรรมมีอาคารปดลอมโดยอาคารดานตรงขาม มี
การใชระดับในการแบงขอบเขตกิจกรรมสวนใหญ
เปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชน นั่งรับประทานอาหาร 
เครื่องดื่ม เปนตน  

 
แผนที่ 3.42 พื้นที่โลงวางที่ 25 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 

26) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 26 
รานอาหาร The Pizza Company มีการเขาถึงพื้นที่
ไดโดยตรงจากถนน ซึ่งใชพื้นที่หนารานในการทํา
กิจกรรม เปนที่นั่งรับประทานอาหาร มีการปดลอม
โดยอาคารฝงตรงขาม ซึ่งมีคนพลุกพลานมากตลอด
ทั้งวัน  

 
 

แผนที่ 3.43 พื้นที่โลงวางที่ 26 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

27) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 27 
เกตสเฮาท Chambara Boutique Hotel มีการ
เขาถึงพื้นที่โดยตรงผานถนนซอยซึ่งเชื่อมตอกับถนน
หลัก มีการปดลอมโดยอาคารสามดาน กิจกรรมที่
เกิดขึ้นเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งมากกวาเคล่ือนไหว 
เชน การนั่งรับประทานอาหาร ซึ่งมีการใชพื้นที่ของผู
ที่มาพักเกสตเฮาทเปนสวนใหญ 

 
แผนที่ 3.44 พื้นที่โลงวางที่ 27 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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28) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณที่ 28 
ศูนยการคา Silver Trade มีการเขาถึงพื้นที่จาก
ถนนโดยตรง มีการปดลอมโดยอาคารฝงตรงขาม มี
การใชระดับในการแบงขอบเขตพื้นที่ กิจกรรมที่
เกิดขึ้นเปนกิจกรรมประเภทเคลื่อนไหว เชน การใช
ลานในการแสดงความสามารถตาง ๆ เปนตน 
 

 
แผนที่ 3.45 พื้นที่โลงวางที่ 28 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 
 จากการสํารวจพื้นที่จะเห็นไดวามีพื้นที่โลงวางอยูภายในพื้นที่ถนนขาวสารอยูมากมาย และมีรูปแบบ
ทางกายภาพซึ่งมีลักษณะเฉพาะที่แตกตางกัน ทั้งนี้ การจําแนกพื้นที่โลงวางจะพิจารณาตามลักษณะของ
สัณฐานเปนหลัก จากแผนที่ 3.46 แสดงถึงตําแหนง และเสนการเขาถึงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 28 แหง
ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร เพื่อนํามาประกอบการพิจารณาในการหาลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวาง 
รวมกับขอมูลในการลงสํารวจพื้นที่ โดยจําแนกพื้นที่ตามลักษณะของสัณฐาน คือ ลักษณะการเขาถึง / ลักษณะ
ขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยนระดับ และลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้  
 
 
 



 72
72 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที่ 3.46 เสนทางการเขาถึงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 28 แหงภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย)
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3.3.2 การจําแนกพื้นที่ตามลักษณะของสัณฐาน 
 พื้นที่โลงวางภายในยานถนนขาวสารมีความแตกตางกันตามลักษณะของสัณฐาน ซึ่งสามารถแบง
ลักษณะของสัณฐานได ดังนี้ 

1) ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) การเขาถึงพื้นที่เปนสวนสําคัญในการ
แสดงถึงศักยภาพของพื้นที่นั้น ๆ ซึ่งเมื่อสามารถเขาถึงพื้นที่โลงวางไดอยางสะดวก ก็จะทําใหพื้นที่มีอัตราการ
สัญจรผานของผูใชที่สูง ซึ่งสงผลตอการใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม โดยสามารถแบงลักษณะการเขาถึง ไดดังนี้ 
(ดังแผนภูมิที่ 3.1) 

- เขาถึงโดยตรงจากถนน สามารถจําแนกออกเปน 2 ประเภทคือ  
• การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน ซึ่งมักเปนเขาถึงพื้นที่โลงวางที่อยูติดกับริมถนน ที่มีการ

เขาถึงพื้นที่ไดงายสามารถมองเห็นพื้นที่จากภายนอกไดอยางชัดเจน มีความตอเนื่องของพื้นที่ตามแนวถนนสาย
หลัก กิจกรรมที่เกิดมักจะเปนกิจกรรมที่ดึงผูใชใหเขาถึงพื้นที่เปนจํานวนมาก เชน รานอาหาร บาร และรานคา  

• การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน เปนเขาถึงพื้นที่โลงวางจากถนน
ไดโดยตรงเชนเดียวกับแบบแรก แตปลายตัน ซึ่งการเขาถึงพื้นที่แบบนี้มักเปนพื้นที่ที่มีเปล่ียนแปลงจากพื้นที่หนา
บานมาใชงานในเชิงพาณิชย สวนใหญเปนบานเกาที่อยูภายในพื้นที่ศึกษา 

- เขาถึงพื้นที่โดยผานพื้นที่อื่น เปนการเชื่อมตอพื้นที่หนึ่งไปยังอีกพื้นที่หนึ่งโดยผานพื้นที่โลง
วางที่มีความสัมพันธตอเนื่องกัน การเขาถึงลักษณะนี้มักเกิดขึ้นกับพื้นที่ที่มีการใชถนนรวมกัน เชน บริเวณถนน
ซอย และพื้นที่ขนาดใหญที่มีการถูกแบงยอยออกภายหลัง ทําใหการเขาถึงพื้นที่ตองผานอีกพื้นที่หนึ่งเสมอ  

- เขาถึงโดยผานพื้นที่อื่น มีลักษณะลอดผาน หรืออยูระหวางอาคาร ซึ่งสามารถจําแนก
ออกเปน 2 ประเภท คือ 

• เขาถึงโดยผานพื้นที่มีหลังคาคลุม เปนเขาถึงพื้นที่โดยลอดผานอาคาร เชน การลอดผาน
พื้นที่โดยมีอาคารเปนเพดาน ซึ่งการเขาถึงรูปแบบนี้มักจะเปนพื้นที่ขายของที่อยูระหวางอาคาร หรือพื้นที่ที่อยูใน
อาคารที่มีการใชพื้นที่เพื่อเปนทางผานเชื่อมตอไปอีกพื้นที่หนึ่ง  

• เขาถึงโดยผานพื้นที่แบบไมมีหลังคาคลุม เปนการเขาถึงพื้นที่โดยการสัญจรผานระหวาง
อาคาร ซึ่งปดลอมจากอาคารเพียงสองดานเทานั้น การเขาถึงรูปแบบนี้จะเปนพื้นที่ที่มีการคาขายริมถนนซอย 
ตรอก หรืออาคารที่มีการใชพื้นที่หนาราน ริมทางเดินเทาเพื่อประกอบธุรกิจ  

- เขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง เปนการเขาถึงพื้นที่โดยสามารถเขาไดหลายทิศทาง ซึ่งพื้นที่
ลักษณะนี้มักเปนศูนยรวมของกิจกรรม เชน ทางแยก พื้นที่สวนกลางของคนในชุมชน ตลาด ลานเอนกประสงค 
เปนตน หรืออาจเปนพื้นที่ที่แทรกตัวระหวางอาคาร ซึ่งเปนจุดเดนและสามารถเขาถึงพื้นที่ไดงาย 

2) ลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) พื้นที่โลงวางที่ดีควรมี
ขอบเขตทางกายภาพของรูปทรงอยางชัดเจน เพื่อสรางขอบเขตพื้นที่กิจกรรมโดยการปดลอมของอาคารทั้งพื้นที่
สาธารณะ และพื้นที่สวนตัว ซึ่งสามารถแบงลักษณะขอบเขตการปดลอมได ดังนี้ (ดังแผนภูมิ 3.2) 

- ปดลอมอาคารสองดานตรงขาม เปนการปดลอมโดยอาคารริมถนนทั้งสองดานในลักษณะ
ตอเนื่องไปตามความยาวของถนน ซึ่งมักอยูบริเวณริมถนนซึ่งมีระยะของถนนไมกวางมากนัก กิจกรรมที่เกิดขึ้น
จะเปนถนนคนเดิน รานคาขายของ รานอาหาร ซึ่งจะมีการใชพื้นที่ทั้งในและนอกอาคาร เชน ยานเยาวราช ซึ่งมี
อาคารพาณิชยตั้งอยูริมถนน และมีการลื่นไหลของพื้นที่กิจกรรมเขาไปในตัวอาคารทําใหอาคารมีการใชงานเปน
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พื้นที่กึ่งสาธารณะ เชนเดียวกันกับบางอาคารที่ไมมีการลื่นไหลของกิจกรรมเขาไปในตัวอาคาร สงผลใหอาคารนั้น
เปนพื้นที่สวนตัว เปนตน ซึ่งมีตําแหนงของพื้นที่โลงวาง ดังนี้ 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคาร ซึ่งอยูภายนอกไมมีการใชงานในอาคาร โดยมีการแบงการใช
งานออกเปนสองสวนอยางชัดเจน คือพื้นที่สวนสาธารณะและพื้นที่สวนตัว 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร โดยมีการแบงพื้นที่กึ่งสวนตัวและพื้นที่
สาธารณะ ทําใหกิจกรรมสามารถเขาสูภายในอาคารได  

- ปดลอมโดยอาคารสองดานมุมฉาก เปนการปดลอมพื้นที่โดยอาคารพาณิชยทั้งสองดาน 
ซึ่งอาจจะเปนดานตรงกันขาม หรือเปนดานที่ชิดกันในลักษณะมุมฉาก การปดลอมเชนนี้จะทําใหผูใชพื้นที่
สามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่ชัดเจนยิ่งขึ้น ซึ่งผูใชสามารถสรางขอบเขตไดจากจินตภาพของตน เปนจุดเริ่ม
ของความรูสึก “โอบลอม” ของพื้นที่ ซึ่งจะมีการใชพื้นที่แบบผสมผสานระหวางพื้นที่สวนสาธารณะและพื้นที่
สวนตัว ซึ่งพื้นที่กิจกรรมอาจล่ืนไหลเขาไปในตัวอาคารไดทั้งสองดาน หรือาจมีเพียงดานใดดานหนึ่งซึ่งมีพื้นที่
กิจกรรมเขาไปอยูในอาคาร มักเกิดขึ้นบริเวณพื้นที่โลงวางที่ติดถนนสายหลัก หรือถนนซอยที่มีอาคารพาณิชย
เชื่อมตอกับพื้นที่ภายนอก ซึ่งมีตําแหนงของพื้นที่โลงวางดังนี้ 

• พื้นที่อยูระหวางอาคาร มีการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม แตไมมีถนนกั้นพื้นที่
ทั้งสอง โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ สวนสาธารณะและสวนตัว และไมมีความสัมพันธระหวาง
กิจกรรมภายในและภายนอกอาคาร 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารสองดานมุมฉาก มีการปดลอมโดยอาคารสองดานในแนวมุม
ฉาก โดยแบงการใชพื้นที่เปนสองสวน คือ สวนสาธารณะและสวนตัว ซึ่งมีการเปดมุมมองสูพื้นที่ไดดีขึ้น แตก็ขาด
ความสัมพันธระหวางกิจกรรมภายในและภายนอกอาคาร 

• พื้นที่อยูดานหนาและบางสวนอยูในอาคาร 1 ดาน ซึ่งอาจจะเปนพื้นที่โลงวางที่อยู
ระหวางอาคารหรืออยูดานหนาอาคารสองมุมฉากที่มีพื้นที่บางสวนอยูภายในอาคาร 1 ดาน ซึ่งจะเปนการสราง
ความสัมพันธระหวางพื้นที่ภายในและภายนอกอาคารได โดยแบงการใชงานพื้นที่ออกเปนสองสวน คือ กึ่ง
สวนตัว และสวนสาธารณะ 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร 2 ดาน ซึ่งอาจจะเปนพื้นที่โลงวางที่อยู
ระหวางอาคารหรืออยูดานหนาอาคารสองมุมฉากที่มีพื้นที่บางสวนอยูภายในอาคาร 2 ดาน โดยจะมี
ความสัมพันธระหวางกิจกรรมภายในและภายนอกอาคารดีขึ้นสามารถใชประโยชนจากอาคารทั้งสองดานได โดย
แบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ พื้นที่กึ่งสวนตัวและสวนสาธารณะ 

- ปดลอมโดยอาคารสามดาน การปดลอมรูปแบบนี้ทําใหผูใชรูสึกถึงพื้นที่ไดอยางชัดเจน
ยิ่งขึ้น เพราะเนื่องจากพื้นที่ไดถูกปดลอมโดยอาคารทั้งสามดาน ซึ่งทําใหผูใชรูสึกถึงความปลอดภัยในการใชพื้นที่ 
และสามารถควบคุมการเขาถึงของพื้นที่ได จากการที่พื้นที่มีขอบเขตที่ชัดเจนทําใหมีการลื่นไหลของกิจกรรมเขาสู
ตัวอาคารมากขึ้นแตอาจจํากัดขอบเขตการใชงานอยูบาง โดยสวนใหญแกไขโดยการใชพื้นที่สวนชั้นสอง และชั้น
สาม ลักษณะการปดลอมรูปแบบนี้มักจะอยูติดกับถนนซอย รวมถึงอยูในละแวกชุมชนที่มีการตั้งบานเรือน
ใกลเคียงกัน ซึ่งมีตําแหนงของพื้นที่โลงวางดังนี้ 
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• พื้นที่อยูดานหนาอาคารสามดาน  ซึ่ งอาคารโอบลอมพื้นที่ ไวสามดาน  แตไม มี
ความสัมพันธระหวางพื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ สวนสาธารณะ
และสวนตัว  

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร ซึ่งอาคารโอบลอมไวสามดานมีการใช
พื้นที่ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวนคือ กึ่งสวนตัวและสวนสาธารณะ  

- ปดลอมโดยอาคารทั้งส่ีดาน การปดลอมรูปแบบนี้ทําใหผูใชสามารถรับรูไดถึงการปดลอม
อยางชัดเจนที่สุด ทําใหพื้นที่มีความเปนสวนตัวมากยิ่งขึ้น เนื่องจากพื้นที่ถูกอาคารโอบลอมไวทั้งส่ีดานซึ่งทางเขา
อาจถูกกําหนดดวยซอยเล็ก ๆ หรือเปนพื้นที่ระหวางอาคารในการลอดผานอาคารไปสูพื้นที่ ซึ่งชวยใหพื้นที่
สามารถกําหนดเสนทางเขาออกไดสรางความปลอดภัยใหแกพื้นที่มากขึ้น การปดลอมในลักษณะนี้มักเกิดขึ้น
บริเวณพื้นที่ที่เปนที่พักอาศัยเกา เชน บานเกา ซึ่งถูกลอมดวยอาคารพาณิชย ซึ่งมีการสรางอาคารใหม ๆ เกิดขึ้น
ทีหลัง จากการปดลอมโดยอาคารทั้งส่ีดานทําใหพื้นที่ที่มีขอบเขตจํากัด จึงมีการใชงานชั้นสอง และชั้นสามมาก
ขึ้น และมีการลักษณะใชงานผสมผสานกันระหวางพื้นที่สวนตัวและพื้นที่สาธารณะ ทําใหมีการใชงานที่
หลากหลายทั้งในแงของกิจกรรมและการใชประโยชนอาคาร  

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารสี่ดาน โดยมีพื้นที่โลงวางอยูภายในซึ่งไมมีความสัมพันธระหวาง
พื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร ซึ่งบางแหงใชพื้นที่เพื่อการสัญจรเทานั้น โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวน
คือ สวนสาธารณะและสวนตัว 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร 1 ดาน ซึ่งมีความสัมพันธระหวางพื้นที่
โลงวางกับอาคาร 1 ดาน ซึ่งอาจเปนการใชพื้นที่ภายในอาคารสรางกิจกรรม โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสอง
สวน คือ พื้นที่กึ่งสวนตัวและสาธารณะ 

• พื้นที่อยูดานหนาอาคารและบางสวนอยูในอาคาร 2 ดาน ซึ่งมีความสัมพันธระหวางพื้นที่
โลงวางกับอาคาร 2 ดาน โดยมีกิจกรรมที่ตอเนื่องกันมากขึ้น เนื่องจากมีการใชพื้นที่ภายในอาคารทั้งสองดาน 
โดยแบงการใชพื้นที่ออกเปนสองสวน คือ พื้นที่กึ่งสวนตัวและพื้นที่สาธารณะ 

3) ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level Change) การเปลี่ยนระดับของ
พื้นที่ทําใหขอบเขตของการรับรูของมนุษยเปล่ียนไปได ซึ่งการเปลี่ยนระดับจากระดับดินเดิมสามารถกําหนด
ขอบเขตของพื้นที่และแบงสวนการใชพื้นที่ไดจากการรับรูทางกายภาพของผูใช รวมถึงการเพิ่มระดับที่สูงขึ้นก็
สามารถเนนมุมมองใหกับพื้นที่ได  ซึ่งสามารถแบงลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้นไดดังนี้ (ดังภาพที่ 3.2) 

- ลดระดับต่ําลงจากระดับปรกติ 1 ระดับ ซึ่งสวนใหญจะอยูที่ระดับไมเกิน 0.80 เมตร โดย
ผูใชที่อยูระดับดินเดิมสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในพื้นที่ได การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปนพื้นที่
รานคา พื้นที่โถงกลาง รวมถึงพื้นที่สาธารณะ 

- เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 1 ระดับ ซึ่งสวนใหญจะอยูที่ระดับความสูงไมเกิน 0.80-
1.20 เมตร เพื่อเปนการเพิ่มจุดสนใจของพื้นที่ และเพิ่มมุมมองเขาสูพื้นที่ การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มัก
เปนลานหนารานคา พื้นที่ที่มีการรวมกันผูคนซึ่งตองการเนนมุมมองใหเปนที่สนใจของผูใชพื้นที่ 

- เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับจากระดับปรกติ 2 ระดับ เปนการเปลี่ยนระดับในลักษณะของขั้น
บันใด เพื่อเพิ่มการใชพื้นที่เปนสองชั้นในลักษณะของชานบาน เพื่อเปนการเพิ่มมุมมองเพื่อเขาสูพื้นที่และสราง
จุดเดนใหกับพื้นที่มากขึ้น การใชระดับที่แตกตางกันทําใหพื้นที่สามารถมองเห็นกิจกรรมในพื้นที่อื่น ซึ่งพื้นที่
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ลักษณะนี้มักจะอยูติดถนน ทําใหเกิดกิจกรรมที่ตอเนื่องกันทางสายตา การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปน
รานอาหาร บาร ซึ่งผูใชสามารถนั่งรับประทานอาหารพรอมกับเห็นกิจกรรมอื่น ๆ ภายในยานถนนขาวสาร  

- เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 3 ระดับ เปนการเปลี่ยนระดับในลักษณะขั้นบันใด และใช
พื้นที่ชั้นสอง ชั้นสามของอาคาร ซึ่งเปนความตองการใชพื้นที่เพิ่มมากขึ้นและตองการเนนพื้นที่ใหมีความนาสนใจ
มากขึ้น การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปนการเปลี่ยนแปลงการใชงานพื้นที่ เชน รานอาหารขางทางที่นํารั้ว
มากั้นใหเกิดขอบเขตที่ตางกันของระดับพื้น หรือการใชอาคารมารวมในการเปลี่ยนระดับพื้น เปนตน  

- เปล่ียนระดับโดยสัมพันธกันทั้งสองฟากถนน เปนการเปลี่ยนระดับพื้นในระดับกวาง กลาว 
คือ มีความสัมพันธกันของระดับพื้นทั้งสองฟากถนน ซึ่งมีถนนซึ่งทําหนาที่เสมือนเปนพื้นที่เชื่อมตอระดับพื้น
เหลานี้ใหสัมพันธกันทําใหเกิดรูปแบบใหมในพื้นที่ ซึ่งทําใหกิจกรรมสามารถลื่นไหลเขาหากัน และมีขอบเขตของ
พื้นที่ที่กวางกวาเดิม โดยสวนใหญมักเปนพื้นที่ที่อยูใกลกันและมีผูใชเปนจํานวนมากจนทําใหรูสึกวาอยูในพื้นที่
เดียวกันถึงแมจะมีถนนกั้นอยูก็ตาม ซึ่งเปนรูปแบบเฉพาะที่สามารถเกิดขึ้นไดในพื้นที่ที่มีความกวางของถนนไม
มากนัก การเปลี่ยนระดับพื้นในลักษณะนี้มักเปน รานอาหาร ผับ บาร ที่มีการใชพื้นที่หนารานเปนพื้นที่นั่ง
รับประทานอาหาร และเปนที่ประกอบกิจกรรม 

4) ลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพ้ืนที่ (characteristics of three-dimensional) การเก็บขอมูล
ลักษณะสัณฐานสามมิติของพื้นที่ ทําใหทราบถึงรูปทรงทางดาน ความลึก ความกวาง ความยาว ของพื้นที่ ซึ่ง
เปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ไดอยางชัดเจน โดยพื้นที่โลงวางที่ดีควรมีสัดสวนสัณฐานทางสามมิติที่เหมาะสม 
รวมถึงสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นได ซึ่งพื้นที่โลงวางในพื้นที่สวนใหญมีรูปทรงที่ผสมผสานกันอันเนื่อง
มากจากการปรับเปล่ียนพื้นที่อยูเสมอ บางพื้นที่มีสัดสวนความกวางของพื้นที่โลงวางตอความสูงของอาคาร
ความสูงอาคารแตกตางกันมาก สงผลใหพื้นที่แคบซึ่งการปดลอมของอาคารจะอยูที่ประมาณ 3-5 ชั้น หรือไมเกิน 
15 เมตร ลักษณะของความกวางและยาวของพื้นที่โลงวางจะมีลักษณะสี่เหลี่ยมจัตุรัส และส่ีเหลี่ยมผืนผาที่
เกี่ยวเนื่องกันหลาย ๆ ชิ้น ในบางพื้นที่ก็เปนไปตามลักษณะทางกายภาพที่เกิดขึ้น เชน ตามลักษณะการวาง
อาคาร เปนตน ซึ่งสามารถสังเกตเห็นไดจากแผนที่แสดงลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพื้นที่ (ดังภาพที่ 3.3) โดย
สามารถแบงลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพื้นที่ออกเปน 2 ลักษณะ (ดังภาพที่ 3.4) คือ 

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง สงผลทํา
ใหพื้นที่โลงวางแคบ เนื่องจากสัดสวนความกวางของพื้นที่โลงวางที่ไมสัมพันธกับความสูงอาคาร ซึ่งรูปแบบ
สัณฐานลักษณะนี้มักจะเกิดกับพื้นที่ซึ่งเปนที่โลงวางหลังอาคารพาณิชย หรืออยูในชุมชนซึ่งมีการสรางอาคารขึ้น
ภายหลัง ซึ่งอาจเกิดจากการกอสราง ตอเติมอาคาร ทําใหสัดสวนความกวางของพื้นที่โลงวางลดลงไป 

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง สงผลทํา
ใหพื้นที่โลงวางมีขนาดที่กวาง แบน ซึ่งในบางพื้นที่อาจขาดความรูสึกโอบลอมของอาคาร เนื่องจากสัดสวนความ
สูงของอาคารไมสัมพันธกับความกวางของพื้นที่โลงวาง ซึ่งรูปแบบสัณฐานลักษณะนี้มักเกิดกับพื้นที่ที่มีขนาด
ใหญ เปนพื้นที่โลงวางของชุมชน หรือเปนที่จอดรถซึ่งตั้งอยูหางกับแนวอาคารสวนที่ปดลอมพื้นที่    
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แผนภูมิ 3.1 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะการเขาถึง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.47 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะการเขาถึง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนภูมิ 3.2 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะขอบเขตการปดลอม 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.48 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะขอบเขตการปดลอม 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ภาพที่ 3.2 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.49 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ภาพที่ 3.3 ลักษณะสัณฐาน 3 มิติของพื้นที่ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ภาพที่ 3.4 การจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที ่3.50 ตําแหนงพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจําแนกโดยลักษณะสัณฐาน 3 มิติ 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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3.4 สรุปผลการจําแนกลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวาง 
 

จากการสํารวจพื้นที่โลงวางบนพื้นที่ยานถนนขาวสาร สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางตามลักษณะเชิงสัณฐาน 
ไดแก ลักษณะการเขาถึงพื้นที่ / ลักษณะขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยนระดับของพื้น และลักษณะ
สัณฐาน 3 มิติ ดังนี้ 

3.4.1 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) ของพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

1) เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน สามารถแบงไดเปน 2 ประเภท คือ 
- เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
• พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café 
• พื้นที่โลงวางที่ 4 รานอาหาร So Fine  
• พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
• พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
• พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
• พื้นที่โลงวางที่ 15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
• พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The pizza Company 
• พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

- เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร Di-o  
• พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time 
• พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม  

2) เขาถึงพื้นที่โดยผานพื้นที่อื่น สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
- พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
- พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara & Boutique Hotel 

3) เขาถึงโดยผานพื้นที่ สามารถแบงไดเปน 2 ประเภท คือ  
- เขาถึงโดยผานพื้นที่แบบมีหลังคาคลุม สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 9 ลานจอดรถธนาคารกรุงไทย 
• พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
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• พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hippie DB bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Star Buck 

- เขาถึงโดยผานพื้นที่แบบไมมีหลังคาคลุม สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยได
ดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตมยํากุง 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 

4) เขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
- พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน 

3.4.2 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure)ของ
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

1) ปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
- พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
- พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
- พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The Pizza Company 
- พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

2) ปดลอมโดยอาคารสองดานมุมฉาก สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
- พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
- พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
- พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 
- พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
- พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique & Hotel   

3) ปดลอมโดยอาคารสามดาน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk Café’ 
- พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร Di-o 
- พื้นที่โลงวางที่ 4 รานอาหาร So Fine  
- พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time 
- พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม 
- พื้นที่โลงวางที่15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน  
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4) ปดลอมโดยอาคารสี่ดาน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 9 ลานจอดรถธนาคารกรุงไทย 
- พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
- พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hibbie DB 
- พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตุมยํากุง 
- พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
- พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon 
- พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (Star Buck) 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 

3.4.3 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level change) ของ
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

1) ลดระดับลงต่ําจากระดับปรกติ 1 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม 
- พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
- พื้นที่โลงวางที่ 9 ลาดจอดรถธนาคารกรุงไทย 
- พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
- พื้นที่โลงวางที่ 15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
- พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน 

2) เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 1 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
- พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café’ 
- พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร  Di-o 
- พื้นที่โลงวางที่ 4 เกตสเฮาส So Fine 
- พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
- พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
- พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 
- พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  

3) เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 2 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
- พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
- พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
- พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hibbie DB 
- พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตมยํากุง  
- พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
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- พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
- พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The Pizza Company 

4) เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับปรกติ 3 ระดับ สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon  
- พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (Star Buck) 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
- พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

5) เปล่ียนระดับโดยสัมพันธกันทั้งสองฟากถนน สามารถจําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยได
ดังนี้ 

- พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
- พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café’ 
- พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
- พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

3.4.4 พื้นที่โลงวางจําแนกตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ (characteristics of three dimensional) ของพื้นที่
โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร โดยจากการสํารวจสามารถจําแนกไดดังนี้  

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง สามารถ
จําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 1 รานอาหาร La casa 
• พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร Side walk café’ 
• พื้นที่โลงวางที่ 3 รานอาหาร  Di-o 
• พื้นที่โลงวางที่ 4 รานอาหาร So Fine 
• พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 6 รานอาหาร Center Khaosan 
• พื้นที่โลงวางที่ 10 รานขายของในอาคาร 
• พื้นที่โลงวางที่ 11 รานอาหาร Hibbie DB 
• พื้นที่โลงวางที่ 12 รานอาหารตมยํากุง  
• พื้นที่โลงวางที่ 13 Joe เกตสเฮาส 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 18 ลานโลงในชุมชน 
• พื้นที่โลงวางที่ 19 รานอาหาร Cinnamon 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 รานขายของที่ระลึก 
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• พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
• พื้นที่โลงวางที่ 24 รานอาหารใบบัว 
• พื้นที่โลงวางที่ 26 รานอาหาร The Pizza Company 
• พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
• พื้นที่โลงวางที่ 28 ศูนยการคา Silver Trade & Shopping 

- สัณฐานของพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นที่โลงวางสามารถ
จําแนกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดดังนี้ 

• พื้นที่โลงวางที่ 7 ลานจอดรถโรงแรม 
• พื้นที่โลงวางที่ 8 ตลาดขายของชุมชน 
• พื้นที่โลงวางที่ 9 ลานจอดรถธนาคารกรุงไทย 
• พื้นที่โลงวางที่ 14 ลานจอดรถ 
• พื้นที่โลงวางที่ 15 ลานจอดรถสถานีตํารวจ 
•  พื้นที่โลงวางที่ 16 รานอาหาร The Club 
• พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Res. & Inn 
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3.5 การเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยเพ่ือศึกษาในรายละเอียด 
 

จากการศึกษาลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ศึกษา ทําใหสามารถจําแนก
พื้นที่โลงวางตามลักษณะที่เกิดขึ้น ไดแก ลักษณะการเขาถึง / ลักษณะขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยน
ระดับพื้น และลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ซึ่งในการวิเคราะหเพื่อเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อศึกษาใน
รายละเอียด ไดทําการเลือกโดยใชการเปรียบเทียบขอมูลของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 28 พื้นที่ กับ
ลักษณะเชิงสัณฐานขางตน (ดังตารางที่ 3.1) ทั้งนี้จากขอจํากัดทางดานเวลา จึงจําเปนตองเลือกกรณีศึกษาของ
พื้นที่โลงวางที่มีความครอบคลุมและมีคุณลักษณะของขอมูลเชิงสัณฐานครบถวนมากที่สุด ซึ่งการเลือก
กรณีศึกษาไดเลือกพื้นที่โลงวางเพื่อศึกษาในรายละเอียดทั้งหมด 8 พื้นที่ ไดแก (ดังแผนที่ 3.51)  

 

1) พื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร The Cave  
2) พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
3) พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
4) พื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
5) พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
6) พื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
7) พื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 
8) พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  
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แผนที ่3.51 แสดงตําแหนงกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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บทที่ 4 
 

การประมวลผลและวิเคราะหขอมลูเพือ่กําหนดโปรแกรมในการออกแบบ 
 

จากการศึกษาโดยการเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยตามลักษณะเชิงสัณฐานของ
พื้นที่โลงวาง 4 วิธี ไดแก ลักษณะการเขาถึง / ลักษณะขอบเขตการปดลอม / ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น และ
ลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ไดกรณีศึกษาเพื่อทําการศึกษาในรายละเอยีด 8 พื้นที่ จากนั้นทําการแยกแยะคุณสมบัติ
ทางกายภาพกรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ตามประเภทหลัก ๆ ซึ่งจะทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตอง
ไดรับการพัฒนาปรับปรุง นอกจากนี้ในบทนี้จะกลาวถึงผลการเก็บขอมูลเชิงประจักษของรูปแบบการใชพื้นที่ 
(space use pattern) ทั้งกิจกรรมการสัญจร (moving activity) และกิจกรรมการจับจองพื้นที่ (static activity) 
เพื่อใชเปนขอพิจารณาในการหาพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ในพื้นที่ศึกษา ทั้งนี้สามารถแบงหัวขอการเสนอขอมูล
เชิงประจักษ ดังนี้  

4.1 รูปแบบการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนนขาวสารของคนเดินเทา 
4.1.1. อัตราการสัญจรของคนเดินเทา (pedestrian’s movement rate) 
4.1.2. รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian’s movement trace) 
4.1.3. รูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian’s static activity) 
4.1.4. การวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย กับ

รูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทา 
4.2 การวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม  และพื้นที่

ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง 
 4.3  การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ 

4.3.1. การวิเคราะห ศักยภาพ ขอจํากัด โอกาส และภาวะคุกคาม ของพื้นที่ศึกษา 
4.3.2. โปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ศึกษา  

  
4.1 รูปแบบการใชพ้ืนที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยภายในยานถนนขาวสารของคนเดินเทา 
 

การศึกษารูปแบบการใชพื้นที่ของคนเดินเทาประกอบไปดวย อัตราการสัญจรผาน และรูปแบบการจับจอง
พื้นที่ของคนเดินเทา ซึ่งรูปแบบการเลือกเสนทางและขอมูลเชิงประจักษจะทําใหทราบถึงปรากฏการณการใช
พื้นที่ลักษณะตาง ๆ ในพื้นที่ศึกษาไดอยางเปนระบบและชัดเจน ซึ่งพื้นที่ที่แสดงใหเห็นถึงความเปนสถานที่ 
(place) ไดอยางชัดเจน จําเปนตองประกอบดวยปจจัยสําคัญ 3 ประการ ซึ่งไดแก  

1) การที่พื้นที่มีการเขาถึงของผูใชที่หลากหลาย ทั้งกลุมนักทองเที่ยว ชาวบานในพื้นที่ พนักงานบริการ ซึ่ง
สงผลใหพื้นที่มีความคึกคักจากกลุมผูใชที่แตกตางกัน 

2) การที่พื้นที่มีการใชงานหลายชวงเวลา หรือสามารถใชพื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรมไดตลอดทั้งวัน 
3) การที่พื้นที่มีกิจกรรมที่หลากหลาย สงผลใหมีการใชพื้นที่อยางเอนกประสงค เปนการสรางความมี

ชีวิตชีวาใหเกิดกับพื้นที่โลงวางนั้น ๆ  
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จะเห็นไดวา พื้นที่โลงวางที่มีคุณภาพนั้นตองมีความสัมพันธทั้ง 3 ปจจัย ดังนั้น วิธีในการเก็บขอมูลเชิง
ประจักษ จะทําใหสามารถวัดคาศักยภาพของพื้นที่โลงวางในแงของความเปนสถานที่ และความมีชีวิตชีวา ซึ่ง
เมื่อนําไปประกอบกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ จะทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสมในการใชพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยกรรม โดยการดําเนินการเก็บขอมูลเชิงประจักษไดเลือกวิธีการเก็บขอมูลโดยการเขาสังเกตการณ
ภายในพื้นที่ ทั้งหมด 3 วิธี โดยจะวิเคราะหรวมกับขอมูลตาง ๆ ซึ่งเปนการเปรียบเทียบหาความสัมพันธระหวาง
รูปแบบเชิงสัณฐานของพื้นที่กับปรากฏการณการใชพื้นที่ของคนเดินเทารูปแบบตาง ๆ ภายในพื้นที่โลงวาง
กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ ทั้งนี้ เพื่อหาพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยที่ เอื้อใหเกิดกิจกรรมการใชพื้นที่อยาง
เอนกประสงค ซึ่งมีรายละเอียดในการบันทึก ดังนี้ 

- อัตราการสัญจรของคนเดินเทา (pedestrian’s movement rate) 
- รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian’s movement trace) 
- รูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian’s static activity) 

เม่ือทําการบันทึกเรียบรอยแลว จะทําการวิเคราะหหาความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่โลงวาง
เพื่อการพาณิชย กับรูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทา และทําการสรุปผลการสํารวจ ซึ่งจากการบันทึก
รูปแบบปรากฏการณการใชพื้นที่ดังกลาว เปนการศึกษาขอมูลเชิงประจักษ โดยหากมีการเก็บขอมูลอยางเปน
ระบบจะทําใหสามารถสรุปตรรกะบางประการในพื้นที่ศึกษาได ทั้งนี้เมื่อนําขอมูลที่ไดจากการศึกษาขอมูลเชิง
ประจักษมาวิเคราะหรวมกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ จะทําใหสามารถสรุปพื้นที่กรณีศึกษาที่มีการใชพื้นที่
โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม  และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุงได ทั้งนี้มีการตั้งคําถามยอย
ในการศึกษา คือ 

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดที่ไดรับความนิยมในการใชงาน ซึ่งเปนจุดที่มีการซอนทับของ
กิจกรรมตาง ๆ การพบปะ สังสรรค และการซื้อขายสินคา ของคนเดินเทาหลากหลายประเภท  

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดที่พบรูปแบบกิจกรรมที่หยุดนิ่ง (static activity) เชน ยืน นั่ง หยุด 
และกิจกรรมที่เคลื่อนไหว (moving activity) เชน การเดิน วิ่ง โดยผูใชประเภทตางภายในพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ที่มี
ความสอดคลองกับบริบทโดยรอบ 

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดในพื้นที่ศึกษา ที่พบรูปแบบกิจกรรมอยางหลากหลายโดยมีความ
เปนสถานที่ ซึ่งประกอบดวยปจจัย 3 ประการและมีความสัมพันธกันกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา เพื่อ
นํามาเปนพื้นที่ลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสมในการกําหนดหาแนวทางในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ 

• พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใดในพื้นที่ศึกษา ที่ไมมีความสอดคลองกันของกิจกรรมการใชพื้นที่
และลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา และมีการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ มีการเขาถึงของผูใชในปริมาณที่นอย 
ขาดความมีชีวิตชีวา เพื่อนํามาเปนพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง ในรายละเอียดตอไป 

ในการเก็บขอมูลเชิงประจักษในพื้นที่ศึกษาสามารถทําในทุกวันของสัปดาห (วันจันทร-อาทิตย) เนื่องจาก
การใชพื้นที่มีความแตกตางในแตละวันคอนขางนอย อีกทั้งผูใชพื้นที่สวนใหญเปนชาวตางชาติ ซึ่งไมมีผล
แตกตางระหวางวันทํางานและวันหยุด โดยทําการเก็บขอมูลในชวงเวลาระหวาง 18.00 – 23.00 น.เพราะเปน
ชวงเวลาที่มีการใชพื้นที่มากที่สุดของวัน และไดจําแนกประเภทผูใชพื้นที่ออกเปน 4 กลุม ไดแก 1) นักทองเที่ยว
ชาวไทย 2) นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 3) ชาวบานในพื้นที่ 4) พนักงานบริการ 
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4.1.1. อัตราการสัญจรผานของคนเดินเทา (pedestrian’s movement rate) การบันทึกอัตราการสัญจร
ผานในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในยานถนนขาวสาร เปนการนับปริมาณผูที่สัญจรผานแตละดาน หรือประตู 
(gate) ในระยะเวลาที่กําหนด (10 นาที) เพื่อนํามาคํานวณเปนอัตราเฉลี่ย (คน / ชั่วโมง) โดยกําหนดตําแหนง
ของดานที่จะนับในบริเวณจุดตัดหรือทางแยกสําคัญที่คาดวาจะเปนทางเขาหลักของคนเดินเทาเขาสูพื้นที่ศึกษา
ทั้งหมด 4 ดาน โดยทําการนับในระหวางชวงเวลา 18.00-02.00 น. ทั้งนี้การบันทึกทําในชวงระหวางวันที่ 8-14 
มกราคม พ.ศ.2549   

ผลการบันทึกอัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาในบริเวณทางเขาหลักของคนเดินเทาสูพื้นที่ยานถนน
ขาวสาร พบวามีการนิยมสัญจรผานพื้นที่ทั้ง 4 ดาน (ดังแผนที 4.1) ในสัดสวนใกลเคียงกัน ซึ่งนักทองเที่ยว
ชาวตางชาตินิยมสัญจรผานประตูที่ 1 และประตูที่ 2 มากกวา สวนประตูที่ 3 และประตูที่ 4 มีผูใชชาวไทยและ
ชาวบานภายในพื้นที่คอนขางหนาตา โดยปริมาณคนเดินเทาประตูที่ 1 เฉล่ีย 2,736 คนตอช่ัวโมง ปริมาณคนเดิน
เทาประตูที่ 2 เฉล่ีย 2,262 คนตอชั่วโมง ปริมาณคนเดินเทาประตูที่ 3 มีปริมาณคนเดินเทาเฉลี่ย 1,692 คนตอ
ชั่วโมง สวนประตูที่ 4 มีปริมาณคนเดินเทาเฉลี่ย 1,488 คนตอชั่วโมง ตามลําดับ (ดังตารางที่ 4.1)  

 
 

พ้ืนที่ยานถนนขาวสาร 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. 
ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

192 / 150 
280 / 225 

14 / 16 
17 / 16 

171 
253 
15 
17 

1026 
1518 

90 
102 

รวม    2,736 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

187 / 197 
129 / 144 

29 / 21 
19 / 27 

192 
137 
25 
23 

1152 
822 
150 
138 

รวม    2,262 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

75 / 74 
151 / 178 

15 / 28 
20 / 19 

75 
165 
22 
20 

450 
990 
132 
120 

รวม    1,692 
 

ตารางที่ 4.1 (1) ผลการบันทึกอัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาของดานสังเกตทั้ง 4 ดานในพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ดานที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 
นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

112 / 116 
70 / 65 
35 / 39 
26 / 31 

114 
68 
37 
29 

684 
408 
222 
174 

รวม    1,488 
 

 
ตารางที่ 4.1 (2) ผลการบันทึกอัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาของดานสังเกตทั้ง 4 ดานในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 

4.1.2. รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian’s movement trace) เปนการวิเคราะห
ความนิยมของรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา ในชวงเวลาหนึ่ง ๆ ซึ่งกําหนดไวเพื่อหาคาเฉลี่ยในการ
เขาถึงพื้นที่ โดยในการสํารวจคุณภาพของการฝงตัวของยานหรือหยอมเมืองในพื้นที่เมืองใหญ พื้นที่ที่มีคุณภาพ
มักเปนพื้นที่ที่พบการสัญจรของคนเดินเทาที่หลากหลายวัตถุประสงค หลากหลายประเภทผูคน และหลากหลาย
ชวงเวลา ทั้งการสัญจรเขาถึง (moving to) และการสัญจรผานพื้นที่ (moving through) ทั้งนี้ ในการเก็บขอมูลใช
ระยะเวลาในการเก็บขอมูลตั้งแต 18.00น.-23.00 น. ซึ่งเปนชวงที่พื้นที่บริเวณถนนขาวสารมีการใชงานพื้นที่สูง
ที่สุดในรอบวัน โดยมีขอกําหนดในการติดตามผูใชพื้นที่ดังนี้ 

- ใชเวลาในการสะกดรอยคนละ 6 นาที 
- เลิกติดตามเมื่อหมดเวลา 6 นาที หรือหยุดทํากิจกรรมเกินกวา 3 นาที โดยถือวาผูถูกติดตามถึง

จุดหมายปลายทางในการสัญจรแลว 
- ผูถูกติดตามออกนอกพื้นที่ที่ทําการศึกษา 
โดยจําแนกผูใชพื้นที่เพื่อการบันทึกขอมูลออกเปน 4 กลุม ไดแก นักทองเที่ยวชาวไทย นักทองเที่ยว

ชาวตางประเทศ พนักงานบริการ และชาวบานในพื้นที่ โดยใชระยะเวลาในการเก็บขอมูลตั้งแตวันที่ 8–22 
มกราคม 2549 (วันอาทิตยถึงวันจันทร) ขอบเขตของการเก็บขอมูลคือ การเก็บขอมูลทั้งยานและกระจายไปตาม
ตําแหนงของกรณีศึกษาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 8 พื้นที่ (ดังแผนที่ 4.2) ซึ่งในการวิเคราะหจําเปนที่
จะตองศึกษาความนิยมของการเขาถึงของผูใชพื้นที่ในแตละดานเพื่อดูสัดสวนของการเขาถึงทั้งระดับยานและ
ระดับพื้นที่เฉพาะ เพื่อนําไปหาสัดสวนของกลุมตัวอยางที่จะทําการติดตามในแตละประตู (ดังตารางที่ 4.2 – 4.3) 
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แผนที่ 4.1 อัตราการสัญจรผานของคนเดินเทาในบริเวณทางเขาหลักของคนเดินเทาสูพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.2 ตําแหนงของดานตามตําแหนงพื้นที่โลงวางกรณีศึกษาบริเวณยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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พ้ืนที่ยานถนนขาวสาร 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

192 / 150 
280 / 225 

14 / 16 
17 / 16 

171 
253 
15 
17 

1026 
1518 

90 
102 

8 
8 
2 
2 

รวม     20 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

187 / 197 
129 / 144 

29 / 21 
19 / 27 

192 
137 
25 
23 

1152 
822 
150 
138 

8 
7 
2 
2 

รวม     19 
ประตูที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

75 / 74 
151 / 178 

15 / 28 
20 / 19 

75 
165 
22 
20 

450 
990 
132 
120 

6 
7 
3 
3 

รวม     19 
ประตูที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

112 / 116 
70 / 65 
35 / 39 
26 / 31 

114 
68 
37 
29 

684 
408 
222 
174 

6 
4 
6 
3 

รวม     19 
 

 

ตารางที่ 4.2  สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานบริเวณยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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ตารางที่ 4.3 (1) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
 
 
 
 
 
 
 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 2 The Cave 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

6 / 5 
2 / 2 
6 / 6 
5 / 3 

6 
2 
6 
5 

36 
12 
36 
30 

2 
2 
2 
2 

รวม     8 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

3 / 2 
7 / 6 
6 / 6 
6 / 6 

3 
7 
6 
6 

18 
42 
36 
36 

2 
3 
2 
2 

รวม     9 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 5 Good Time 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

36 / 36 
3 / 13 
6 / 7 
9 / 9 

36 
8 
7 
9 

216 
48 
42 
54 

6 
3 
2 
3 

รวม     14 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

33 / 40 
22 / 11 

3 / 5 
7 / 10 

37 
17 
4 
9 

222 
102 
24 
54 

6 
4 
2 
3 

รวม     15 
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พ้ืนที่โลงวางที่ 17 Silk Bar 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

263 / 299 
70 / 121 
17 / 22 
21 / 31 

281 
96 
20 
26 

1686 
576 
120 
156 

13 
9 
3 
5 

รวม     30 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

217 / 161 
79 / 54 
20 / 10 
15 / 15 

189 
67 
15 
15 

1134 
402 
90 
90 

9 
3 
5 
5 

รวม     22 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 20 Molly Bar 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

37 / 56 
18 / 9 
7 / 10 
6 / 7 

47 
14 
9 
7 

282 
84 
54 
42 

5 
3 
2 
2 

รวม     12 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

90 / 73 
25 / 44 
16 / 5 
5 / 10 

82 
35 
11 
8 

492 
210 
66 
48 

4 
3 
2 
2 

รวม     11 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 21 Sunset 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

8 / 15 
3 / 0 
0 / 0 
10 / 7 

12 
2 
0 
9 

72 
12 
0 

54 

5 
4 
0 
4 

รวม     13 
 

 

ตารางที่ 4.3 (2) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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พ้ืนที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

130 / 103 
109 / 55 

11 / 8 
15 / 10 

117 
82 
10 
13 

702 
492 
60 
78 

7 
6 
4 
3 

รวม     20 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

89 / 74 
42 / 57 
11 / 7 
14 / 5 

82 
50 
9 
10 

492 
300 
54 
60 

6 
4 
4 
4 

รวม     18 
 

พ้ืนที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant 10 นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

55 / 58 
21 / 30 
22 / 16 
8 / 11 

57 
26 
19 
10 

342 
156 
114 
60 

5 
4 
4 
3 

รวม     16 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

89 / 74 
42 / 57 
11 / 7 
14 / 5 

82 
50 
9 
10 

492 
300 
54 
60 

6 
4 
4 
4 

รวม     18 
ประตูที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

5 / 15 
0 / 1 
4 / 4 
3 / 7 

10 
1 
4 
5 

60 
6 

24 
30 

4 
2 
2 
3 

รวม     11 
ประตูที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

65 /47 
43 / 68 
10 / 7 
7 / 12 

56 
56 
9 
10 

336 
336 
54 
60 

4 
4 
3 
4 

รวม     15 
 

ตารางที่ 4.3 (3) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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พ้ืนที่โลงวางที่ 2 Chambara Boutique Hotel 10นาทีแรก / หลัง คาเฉลี่ย รวม คน/ชม. สัดสวน 
ประตูที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

0 / 0 
2 / 0 
9 / 13 
1 / 1 

0 
1 
14 
2 

0 
6 

84 
12 

0 
3 
4 
3 

รวม  10 
ประตูที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

4 / 5 
1 / 1 
7 / 1 
4 / 5 

5 
1 
4 
5 

30 
6 

24 
30 

3 
2 
3 
3 

รวม     11 
ประตูที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

0 / 1 
1 / 1 
3 / 7 
3 / 4 

1 
1 
5 
4 

6 
6 

30 
24 

2 
2 
3 
3 

รวม     10 
ประตูที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ 

นักทองเที่ยวชาวไทย 
คนในพื้นที่ 
พนักงานบริการ 

6 / 7 
5 / 5 
12 / 8 
7 / 2 

7 
5 
10 
5 

42 
30 
60 
30 

3 
3 
3 
3 

รวม     12 
 

 

ตารางที่ 4.3 (4) สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่จะตองสะกดรอยในแตละดานตามพื้นที่โลงวาง 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
1) รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาทั่วไปในระดับยานถนนขาวสาร    

- จากการบันทึกพบวาพื้นที่มีอัตราการสัญจรผานในสัดสวนที่สูง โดยเฉพาะบริเวณริมถนนสาย
หลัก ไดแก ถนนขาวสาร และถนนรามบุตรี รวมทั้งบริเวณถนนสายรองซึ่งเปนถนนซอย สังเกตไดวาถนนสายรอง
เปนอีกเสนทางหนึ่งซึ่งไดรับความนิยมจากกลุมผูใชพื้นที่ ซึ่งมีการเปลี่ยนถายผูใชระหวางถนนสายหลัก โดยผาน
ถนนสายรองที่ทําหนาที่เปนเสนทางทางเชื่อมระหวางพื้นที่ (ดังแผนที่ 4.3)รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดิน
เทาของผูใชพื้นที่ของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศมักนิยมใชเสนทางถนนขาวสารและถนนรามบุตรีในการสัญจร 
ซึ่งมีลักษณะหยุดพักเปนระยะ เพื่อซ้ือของที่ระลึก / นั่งรับประทานอาหาร รวมถึงนักทองเที่ยวชาวไทยมักจะเปน
การสัญจรที่ไมหยุด และเลือกใชเสนทางถนนสายหลักเชนเดียวกัน ซึ่งสวนใหญจะเปนการเลือกซื้อสินคาในเวลา
ส้ัน ๆ และกระจายตัวอยูบริเวณรานอาหารและทางแยกสายสําคัญซึ่งเปนจุดเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น สวนพนักงาน
บริการจะกระจายตัวอยูโดยทั่วทุกพื้นที่ โดยเฉพาะบริเวณรานอาหาร ซึ่งมีบางสวนที่มีการสัญจรไปมาตลอดเวลา 
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ไดแก พนักงานขายของที่ระลึก และรถเข็นเคล่ือนที่ (kiosk) สวนชาวบานในพื้นที่มักเลือกเสนทางการสัญจรเพื่อ
เชื่อมตอระหวางถนนรามบุตรี กับถนนขาวสาร ตอเนื่องไปจนถึงซอยรามบุตรีขางวัดชนะสงคราม โดยเฉพาะถนน
รามบุตรีซึ่งมีการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นจะมีชาวบานในพื้นที่เดินปะปนอยูในสัดสวนที่สูงกวาพื้นที่อื่น ๆ 
 

2) รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาในระดับพ้ืนที่เฉพาะในพ้ืนที่โลงวางเพ่ือการ
พาณิชย 8 พ้ืนที่กรณีศึกษา 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 The Cave จากแผนที่ 4.4 พบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุก
กลุม ซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่อยางมีจุดหมาย โดยใชพื้นที่เปนทางเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารกับถนนราม
บุตรี ซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่โลงวางโดยไมหยุดทํากิจกรรม กลุมผูใชที่มีการสัญจรผานในสัดสวนที่มากที่สุด
คือพนักงานบริการ ซึ่งจะใชเสนทางนี้ในการขนสินคาและบริการ สวนชาวบานในพื้นที่มักใชเสนทางในการสัญจร 
ผานพื้นที่โลงวางในปริมาณที่สูงเชนกันและมักหยุดที่บานของตนเองซึ่งสวนใหญพักอาศัยอยูในบริเวณใกลเคียง 
สังเกตไดวาพื้นที่โลงวางนี้มีนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางชาติมีปริมาณที่นอยกวามาก ซึ่งอาจเกี่ยวของกับ
ความรูสึกไมปลอดภัยในพื้นที่ก็เปนได จึงทําใหการสัญจรในพื้นที่นี้มีเพียงพนักงานบริการ และชาวบานในพื้นที่
เทานั้น 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time จากแผนที่ 4.5 พบวามีการสัญจรผานพื้นที่
ของผูใชทุกประเภท โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศมักนิยมเลือกเสนทางเพื่อเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่ง
เปนรานอาหาร รวมถึงพนักงานบริการที่ใชเสนทางนี้ในการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ ใกลเคียงโดยมีบางสวนที่เขา
สูพื้นที่โลงวางซึ่งเปนพนักงานในรานอาหาร สวนชาวบานในพื้นที่จะนิยมใชเสนทางในการเชื่อมตอพื้นที่อื่น
เทานั้น รูปแบบการเลือกเสนทางจะเปนการสัญจรที่หยุดเปนระยะ สวนหนึ่งเปนการถึงจุดหมาย และบางสวน
เปนการสัญจรโดยไมหยุด ซึ่งอาจเปนพนักงานบริการขายของที่ระลึก หรือชาวบานซึ่งสัญจรผานพื้นที่ 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar จากแผนที่ 4.6 พบวาพื้นที่มีการสัญจรผานใน
สัดสวนที่สูง เปนการสัญจรในลักษณะมีจุดหมายปลายทาง สังเกตไดวาผูใชประเภทนักทองเที่ยวชาวไทยและ
ตางประเทศเขาไปสูพื้นที่แลวหยุดเปนเวลาเกินกวา 3 นาที รวมทั้งพนักงานบริการมีการกระจายตัวในพื้นที่ใน
สัดสวนปานกลาง แตภายในพื้นที่โลงวางนี้ไมปรากฏการสัญจรสูพื้นที่โดยชาวบานในพื้นที่ซึ่งมักเลือกเสนทางที่
เปนถนนซอยและพื้นที่โลงวางที่มีลักษณะเชื่อมตอกับพื้นที่อื่นเปนเสนทางการสัญจรมากกวา  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar จากแผนที่ 4.7 พบวาพื้นที่มีการสัญจรผาน
ในสัดสวนที่สูงโดยเฉพาะนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ แตเปนที่นาสังเกตคือ มีการสัญจรผานบริเวณ
พื้นที่โลงวางหนาอาคารและหยุดเกินกวา 5 นาที ซึ่งเปนลักษณะถึงจุดหมายปลายทางบริเวณริมถนนรามบุตรี 
รวมทั้งปรากฏเสนทางการสัญจรของพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวางดวยเชนกัน สังเกต
ไดวามีเสนการสัญจรบางสวนลื่นไหลเขาไปยังตัวอาคาร ซึ่งทําใหผูใชสามารถเขาถึงอาคารไดงาย ทําใหไมเกิด
การแบงแยกพื้นที่สาธารณะกับพื้นที่สวนตัวมากจนเกินไป เปนการสรางการปฏิสัมพันธของกลุมผูใชทั้งในและ
นอกอาคาร 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset จากแผนที่ 4.8 พบวาพื้นที่มีการสญัจรผานใน
อัตราที่สูง โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศนิยมใชเสนทางเพื่อเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่งเปนรานอาหาร 
และหอแสดงศิลปะ ในลักษณะถึงจุดหมายปลายทางเนื่องจากหยุดตอเนื่องนานเกินกวา 3 นาที รวมทั้งบริเวณ
หอแสดงศิลปะจะเปนเสนการสัญจรที่ไมหยุด หรือใชเวลานาน ซึ่งอาจหมายถึงการเดินชมงานศิลปะ เปนตน 
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รวมถึงมีเสนทางสัญจรของพนักงานบริการในสัดสวนปานกลาง ซึ่งเปนพนักงานในรานอาหารนั่นเอง สวน
ชาวบานในพื้นที่มักเลือกใชเสนทางถนนสายหลักมากกวา โดยไมปรากฏเสนทางการสัญจรภายในพื้นที่โลงวาง 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก จากแผนที่ 4.9 พบวาพื้นที่มีการสัญจรผานใน
อัตราที่สูงมาก โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศนิยมเขาสูพื้นที่ซึ่งเปนตลาดขายของที่ระลึก ใน
ลักษณะหยุดโดยถึงจุดหมายปลายทางซึ่งเปนระยะเวลาสั้น ๆ สวนพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ นิยมใช
เสนทางเพื่อเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารกับถนนรามบุตรี สังเกตไดวารูปแบบการเลือกเสนทางเดินเทาของผูใช
จะมีปริมาณมากบริเวณจุดตัดสําคัญของถนน โดยเฉพาะจุดตัดกับถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร ซึ่งมีเสนการ
สัญจรของกลุมผูใชทุกกลุมในลักษณะผานพื้นที่โดยมีการหยุดสัญจรในระยะเวลาสั้น ๆ เทานั้น 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant จากแผนที่ 4.10 พบวาพื้นที่มีการ
สัญจรผานในอัตราที่สูงมาก เนื่องจากสามารถเขาถึงไดจากหลายทิศทาง ทั้งจากถนนซอยและถนนสายหลัก ซึ่ง
เปนการสัญจรผานพื้นที่โดยไมหยุด มีบางสวนของพื้นที่โลงวางที่มีเสนการสัญจรของกลุมผูใชในลักษณะถึง
จุดหมายปลายทาง โดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศนิยมเขาสูพื้นที่ซึ่งเปนรานอาหาร และสวนหนึ่ง
เปนการผานพื้นที่เพื่อเชื่อมตอไปยังถนนขาวสารเชนเดียวกันกับพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ ซึ่งมักนิยม
ใชเสนทางนี้เพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel จากแผนที่ 4.11 พบวา
พื้นที่มีการสัญจรผานในปริมาณที่นอยมาก ซึ่งมีเสนการสัญจรลักษณะถึงจุดหมายปลายทางโดยนักทองเที่ยวทั้ง
ชาวไทยและตางประเทศนิยมใชเสนทางการสัญจรบริเวณรอบ ๆ พื้นที่โลงวางในการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นเทานั้น 
มีเพียงบางสวนเขาสูพื้นที่เพื่อติดตอหองพัก รับประทานอาหาร สังเกตไดวาบริเวณรอบ กลับปรากฏเสนการ
สัญจรของพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ในปริมาณที่สูงซึ่งเปนการเลือกเสนทางการสัญจรเพื่อผานพื้นที่
โดยถนนซอย แตไมไดผานพื้นที่โลงวางโดยตรง โดยใชเสนทางเพื่อขนของ และเก็บรถขายของเคลื่อนที่ไวตาม
อาคารพาณิชยซึ่งเปนที่พักอาศัยของชาวในพื้นที่ในลักษณะถึงจุดหมายปลายทางซึ่งแตกตางกับนักทองเที่ยวซึ่ง
มักผานพื้นที่โดยไมหยุด 
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แผนที่ 4.3 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.4 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 The Cave 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.5 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Goodtime 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.6 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 

 
 

                    110



 111
111 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 4.7 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.8 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) 

 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.9 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.10 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 

 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.11 รูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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4.1.3. รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian’s static activity pattern) เปน
การบันทึกรูปแบบกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง เชน การนั่ง ยืน นอน หยุดพูดคุย ซื้อของหรือมีปฏิสัมพันธทางสังคม
ระหวางกันของคนเดินเทาที่เกิดขึ้นในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 8 พื้นที่กรณีศึกษา (ดังแผนที่ 3.47) อยาง
เปนระบบ โดยจะทําการบันทึกกลุมผูใชพื้นที่ออกเปน 4 ประเภทเชนเดียวกับ 2 วิธีแรก ทําการเก็บขอมูลทุกวันใน
สัปดาหในชวงเวลาตั้งแต 18.00 น.-23.00 น. ในระหวางวันที่ 8 ถึง 22 มกราคม 2549  

 

1) รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปในระดับยานถนนขาวสาร   
- จากการศึกษาพบวา พื้นที่มีกิจกรรมการจับจองของของกลุมนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและชาว

ตางประเทศอยูในสัดสวนที่สูงเมื่อเทียบกับพนักงานบริการและชาวบานในพื้นที่ โดยสวนใหญจะมีการจับจอง
พื้นที่อยูบริเวณริมถนนสายหลักและรอง โดยเฉพาะบริเวณดานหนารานอาหาร / รานคา (ดังแผนที่ 4.12) และ
ทางแยกถนนสายสําคัญที่เชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นโดยกระจายตัวตามแนวยาวไปตลอดทั้งถนน รวมถึงถนนซอยซึ่ง
เชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี โดยเฉพาะมีการจับจองพื้นที่ในสัดสวนที่สูงมากบริเวณถนนซอย
ที่เชื่อมตอระหวางถนนหลักตาง ๆ อีกทั้งยังมีการจับจองพื้นที่ทางเทาตลอดเสนทางของถนนรามบุตรีดวยเชนกัน 
โดยเฉพาะบริเวณปากทางและหัวมุมถนน  

ลักษณะของกลุมผูใช จากการบันทึกพบวาถนนขาวสารและถนนรามบุตรีจะพบกลุมผูใชทุก
ประเภทโดยเฉพาะบริเวณถนนขาวสาร นักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศจะนิยมจับจองพื้นที่ในบริเวณ
สวนของรานอาหาร ริมถนนที่มีการเขาถึงไดงาย รวมทั้งบริเวณถนนซอยตาง ๆ และจุดตัดสําคัญ แตเนื่องจาก
การเขาถึงอาจเปนไปไดยากกวาถนนสายหลัก ทําใหถนนซอยมีการจับจองพื้นที่ของนักทองเที่ยวมีปริมาณที่นอย
กวาถนนสายหลัก นอกจากนี้สังเกตวาบริเวณหัวมุมถนนทั้งส่ีจุด คือ ถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร ( ดานของ
การนับอัตราการสัญจรผาน) จะปรากฏผูใชพื้นที่เปนนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศจํานวนมาก สวน
พนักงานบริการมักกระจายตัวอยูบริเวณที่มีนักทองเที่ยว บริเวณรานอาหารและขายของตลอดแนวถนนขาวสาร 
และถนนรามบุตรีเชนกัน โดยเฉพาะริมถนนรามบุตรีจะพบพนักงานบริการขายอาหารแบบรถเข็นเคล่ือนที่ 
(kiosk) กระจายตัวอยูเปนกลุม ๆ ขายอาหารจานดวนสําหรับนักทองเที่ยวในราคาถูก โดยเปนปรากฏการณที่พบ
เห็นไดทั่วไปภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

จากแผนที่ 4.12 ยังพบวาชาวบานในพื้นที่มักมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่บนถนนรามบุตรี
มากกวาถนนขาวสาร โดยเฉพาะบริเวณหัวมุมถนนที่เชื่อมตอไปยังวัดชนะสงคราม ทั้งนี้สืบเนื่องมาจากการที่
บริเวณพื้นที่หลังถนนรามบุตรีนั้นมีชุมชนคงเดิมตั้งอยูเปนจํานวนมากกวาถนนขาวสาร  

 

2) รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่เฉพาะ ในพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย 8 พ้ืนที่
กรณีศึกษา 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 2 รานอาหาร The Cave จากแผนที่ 4.13 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของพนักงานบริการ รวมทั้งนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศในสัดสวนปานกลาง สวน
ชาวบานในพื้นที่มีปริมาณที่นอยกวามาก โดยพนักงานบริการมีการจับจองพื้นที่โลงวางหนาอาคารเพื่อเชิญชวน
นักทองเที่ยวเขาสูตัวอาคารซึ่งเปนรานอาหาร จากการบันทึกรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ พบวามีการใช
เสนทางของกลุมนักทองเที่ยวและชาวบานในพื้นที่เพื่อเชื่อมตอไปยังบริเวณถนนรามบุตรี ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มี
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ลักษณะเปนทางเชื่อมระหวางพื้นที่เทานั้น โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะอยูบริเวณรานอาหาร The cave และ
ปากทางซึ่งเชื่อมกับถนนรามบุตรี  

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time จากแผนที่ 4.14 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมถึงพนักงานบริการในสัดสวนที่ปานกลาง 
และชาวบานในพื้นที่ซึ่งมีสัดสวนที่นอย กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งพักรับประทานอาหาร ติดตอ
หองพัก มีบางสวนที่ถูกจับจองโดยกลุมพนักงานบริการซึ่งประกอบธุรกิจภายในพื้นที่ สวนชาวบานในพื้นที่ไม
ปรากฏการจับจองพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวาง แตมักใชเสนทางเพื่อสัญจรผานเทานั้น สังเกตไดวามีกิจกรรมการจับ
จองพื้นที่กระจายทั่วไปในพื้นที่โลงวาง ซึ่งมีบางสวนอยูในอาคารที่เปนการจับจองพื้นที่ในลักษณะนั่ง และยืน ซึ่ง
แสดงใหเห็นถึงการแยกพื้นที่กิจกรรมออกจากกันอยางชัดเจนระหวางพื้นที่ที่เปนรานอาหารและพื้นที่สาธารณะ 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar จากแผนที่ 4.15 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศอยูอยางหนาแนน รวมทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและพนักงาน
อยูในสัดสวนปานกลาง และชาวบานในพื้นที่มีสัดสวนที่นอยมาก กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่ง
รับประทานอาหาร สังเกตไดวาลักษณะการจับจองพื้นที่ของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศเปนกลุม
บริเวณพื้นที่โลงวางและหนาอาคารเปนระยะ แสดงใหเห็นถึงกิจกรรมที่มีการเชื่อมตอพื้นที่ระหวางภายในอาคาร
กับภายนอกอาคาร สวนชาวบานในพื้นที่มีการสัญจรผานพื้นที่บางแตไมปรากฏการจับจองพื้นที่ ซึ่งปรกติแลวจะ
ใชพื้นที่รอบและมักเปนกิจกรรมที่ส้ัน ๆ ไมหยุดนิ่ง เชน การเดินซื้อสินคา เปนตน 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar จากแผนที่ 4.16 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของโดยนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมถึงพนักงานบริการในสัดสวนปานกลาง 
และชาวบานในพื้นที่ในสัดสวนที่นอย โดยมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ซึ่ง
นักทองเที่ยวชาวตางชาตินิยมการจับจองพื้นที่ภายนอกอาคารมากกวาภายในอาคาร ซึ่งแตกตางกับนักทองเที่ยว
ชาวไทยที่นิยมการจับจองพื้นที่ภายในอาคารมากกวา กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทาน
อาหาร สังเกตไดวาพบกลุมพนักงานบริการ ซึ่งจับจองพื้นที่เพื่อธุรกิจในการบริการแกนักทองเที่ยวอยูรอบ ๆ พื้นที่
เชน รานอาหารเคลื่อนที่ (kiosk) วินมอเตอรไซด เปนตน สวนชาวบานในพื้นที่มักจับจองพื้นที่บริเวณหนาบาน
ของตนเองในการยืนพูดคุย ปฏิสัมพันธกับเพื่อนบานละแวกใกลเคยีง  

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset จากแผนที่ 4.17 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมถึงพนักงานบริการในสัดสวนปานกลาง และ
ไมปรากฏการจับจองพื้นที่ของชาวบานในพื้นที่ โดยการจับจองพื้นที่จะอยูบริเวณที่เปนรานอาหาร / หัวมุมอาคาร  
ซึ่งอยูทั้งในและนอกอาคาร กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหารและมีบางสวนยืนชมภาพ
ศิลปะซ่ึงมีการใชอาคารสําหรับจัดนิทรรศการศิลปะ ทําใหเห็นถึงความสัมพันธกันระหวางกิจกรรมที่หยุดนิ่งและ
เคล่ือนไหวภายในพื้นที่เดียวกัน 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก จากแผนที่ 4.18 พบวากิจกรรมการจับจอง
พื้นที่สวนใหญเปนของผูใชทุกกลุม รวมทั้งชาวบานในพื้นที่ในสัดสวนปานกลาง ซึ่งกระจายตัวทั่วทั้งบริเวณพื้นที่
โลงวาง การจับจองพื้นที่จะเปนลักษณะการยืนในบริเวณที่เปนรานขายของที่ระลึก และนั่งอยูบริเวณพื้นที่
รานอาหาร ซึ่งมีพนักงานบริการจับจองพื้นที่หนารานเพื่อเชิญชวนลูกคา สวนชาวบานในพื้นที่ใชพื้นที่โลงวางเพื่อ
การสัญจรผานพื้นที่เทานั่น โดยการจับจองพื้นที่ของผูใชในแตละจุดจะมีการผสมผสานระหวางผูใชเกือบทุก
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ประเภท สังเกตไดวาการจับจองพื้นที่ของผูใชจะมีลักษณะหยุดเปนระยะ และกระจุกตัวเปนกลุมโดยเฉพาะพื้นที่
ที่เชื่อมตอระหวางพื้นที่โลงวางกับตัวอาคาร 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant จากแผนที่ 4.19 พบวากิจกรรม
การจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและตางประเทศ รวมทั้งพนักงานบริการและคนในพื้นที่
ในสัดสวนปานกลาง โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหารนั่งซึ่งคลายกับพื้นที่โลงวาง
อื่น ๆ  แตมีความนาสนใจที่แตกตางจากพื้นที่อื่น คือ มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมพนักงานบริการ รานขาย
ของเคลื่อนที่ (kiosk) ซึ่งเห็นโดยทั่วไปบริเวณทางเทาริมถนนรามบุตรีทําใหมีการจับจองพื้นที่ทางเทาโดย
นักทองเที่ยวตามกลุมพนักงานบริการดวยเชนกัน สวนชาวบานในทองถิ่นมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่บริเวณ
บานพักอาศัยของตนซึ่งเปดเปนรานขายของดวย เปนการยืนเพื่อพูดคุยกันระหวางเพื่อนบานละแวกใกลเคียง 

-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel จากแผนที่ 4.20 พบวา
กิจกรรมการจับจองสวนใหญเปนของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ รวมทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและพนักงาน
บริการอยูในสัดสวนปานกลาง สวนชาวบานในพื้นที่มีปริมาณที่นอยกวามาก แตเปนที่สังเกตวาชาวบานในพื้นที่
มักกระจุกอยูรอบ ๆ พื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งอาจสันนิษฐานไดวาพื้นที่โลงวางนี้อยูในบริเวณพื้นที่ชุมชน 
ซึ่งมีการเขาถึงโดยบุคคลไมกี่ประเภท โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหารและติดตอ
หองพักโดยนักทองเที่ยวเทานั้น 
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แผนที่ 4.12 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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แผนที่ 4.13 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.14 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time  
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.15 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.16 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.17 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.18 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.19 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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             แผนที่ 4.20 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
             (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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4.1.4. การวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่กับรูปแบบกิจกรรมการ
สัญจรของคนเดินเทา เปนการวิเคราะหความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางรูปแบบการจับจองพื้นที่และรูปแบบการ
เลือกเสนทางของคนเดินเทาตอพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทั้ง 8 พื้นที่ ซึ่งสามารถแยกออกตามประเภทผูใชทั้ง 
4 ประเภท โดยการวิเคราะหสามารถแยกการวิเคราะหออกเปนแตละพื้นที่ไดดังนี้  

 

1) ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของ
คนเดินเทา บริเวณยานถนนขาวสารทั้งยาน ผลการศึกษาพบวาพื้นที่ยานถนนขาวสารมีความสัมพันธกันทั้ง
ในแงของกิจกรรมการจับจองพื้นที่และรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (ดังแผนที่ 4.21) ทําใหเกิด
เอกลักษณภายในถนนขาวสารเปนที่จดจําไดของผูมาเยือน ซึ่งสามารถวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบ
กิจกรรมการจับจองพื้นที่กับรูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทา ดังนี้ 

- นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรในสัดสวนที่สูง โดยเฉพาะริมถนน
สายหลักทั้งสองเสน คือถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ซึ่งเปนทั้งการสัญจรแบบมีจุดมุงหมายและผานพื้นที่ ซึ่ง
หยุดบริเวณพื้นที่ รานอาหาร / เกตสเฮาส รวมถึงสัญจรผานพื้นที่เพื่อไปยังซอยรามบุตรีตอเนื่องไปถึงถนนพระ
อาทิตย สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวตางประเทศเลือกสัญจรผานพื้นที่ที่เปนถนนหลัก ๆ เทานั้น สวนถนนซอยมี
การสัญจรในสัดสวนที่นอยกวาถนนสายหลัก สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ นักทองเที่ยวชาวตางประเทศนิยมจับ
จองพื้นที่รานอาหาร ซึ่งตั้งอยูทั้งสองฟากถนน รวมถึงผับ บาร ซึ่งมีกิจกรรมทั้งในและนอกรานอาหาร โดยมักจะ
เกาะกลุมกันในพื้นที่ที่มีผูใชจํานวนมากตามถนนสายหลักเทานั้นโดยนักทองเที่ยวจะนิยมจับจองพื้นที่บริเวณริม
ถนนขาวสารมากกวาถนนรามบุตรี และนิยมการจับจองพื้นที่นอกอาคารซึ่งสามารถมองเห็นกิจกรรมภายนอกได
มากกวาการเขาไปนั่งในอาคาร 

-  นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรของนักทองเที่ยวชาวไทยในสัดสวนที่
ใกลเคียงกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ แตการเลือกเสนทางการสัญจรของผูใชกลุมนี้ มักเปนการสัญจรผาน
พื้นที่เทานั้น มีบางสวนที่นั่งรับประทานอาหาร ซึ่งนักทองเที่ยวชาวไทยที่เขามายังพื้นที่จะนิยมเดินบริเวณถนน
สายหลัก คือ ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี โดยนิยมใชพื้นที่ภายในอาคารมากกวานอกอาคาร เชน ผับ บาร ซึ่ง
สวนใหญมักอยูในอาคาร โดยนักทองเที่ยวชาวไทยที่ไมไดใชบริการ ผับ บาร ก็นิยมที่จะเดินชมบรรยากาศ และ
รับประทานอาหารเทานั้น ซึ่งมีกิจกรรมไมนานเทากับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศสวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ 
พบวามีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั้งภายใน และภายนอกอาคาร การจับจองพื้นที่มักอยูริมถนนขาวสาร ซึ่งเปน
การนั่งรับประทานอาหาร ดูการแสดง เปนตน สังเกตไดวา นักทองเที่ยวชาวไทยนิยมใชเสนทางถนนรามบุตรีใน
การเขาสูพื้นที่ในสัดสวนเทากับถนนขาวสารซึ่งทําใหถนนรามบุตรีมีการสัญจรผานพื้นที่ในสัดสวนที่สูง 

-  ชาวบานในพื้นที่ พบวามีเสนการสัญจรของในปริมาณที่นอยในบริเวณถนนขาวสารที่มัก
สัญจรผานพื้นที่เทานั้น ซึ่งแตกตางกับถนนรามบุตรีที่ปรากฏเสนทางการสัญจรของชาวบานในพื้นที่ในปริมาณที่
สูง บริเวณถนนสายรอง และถนนซอย โดยเฉพาะบริเวณจุดตัดถนนสําคัญที่เชื่อมตอไปยังซอยรามบุตรีและถนน
สิบสามหาง สังเกตไดวาบริเวณพื้นที่ดังกลาวมีการตั้งบานเรือน ชุมชนอยูจํานวนมากทําใหมีความนิยมในการ
เลือกใชเสนทางนี้มากกวาถนนขาวสาร สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักอยูบริเวณพื้นที่หนาบานของตน ซึ่งเปน
กิจกรรมที่หยุดนิ่งในการพบปะ พูดคุย รวมถึงนั่งรับประทานอาหาร กับเพื่อนบานละแวกใกลเคียง 

-  พนักงานบริการ พบวามีเสนการสัญจรของผูใชกลุมนี้อยูสองประเภท คือ การสัญจรแบบมี
จุดมุงหมาย ซึ่งสวนใหญเปนพนักงานบริการภายในรานอาหาร และการสัญจรแบบผานพื้นที่ซึ่งเปนพนักงานขาย



 129

ของที่ระลึก และพนักงานสงของ ซึ่งมีการยายตําแหนงเรื่อย ๆ สังเกตไดวาพนักงานบริการนิยมใชเสนทางถนน
ซอยเพื่อเชื่อมตอพื้นที่เชนเดียวกับชาวบานในพื้นที่ สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักกระจายตัวไปทุกที่ของถนน
ขาวสาร ซึ่งสามารถเขาถึงพื้นท่ีไดทุกจุด บริเวณที่มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในปริมาณที่สูงอยูริมถนนขาวสาร 
และถนนรามบุตรี โดยเฉพาะถนนรามบุตรีซึ่งมีพนักงานขายอาหารรถเข็นเคลื่อนที่ (kiosk) รวมตัวกันอยูบริเวณนี้
มากกวาถนนขาวสาร โดยเปนที่รูกันวาถาอยากรับประทานอาหารรถเข็นเคลื่อนที่ ควรที่จะไปยังถนนรามบุตรี
เพราะมีบริการมากกวาถนนขาวสารที่มีการแขงขันสูง  

 

2) ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของ
คนเดินเทาในระดับพ้ืนที่เฉพาะในพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย 8 พ้ืนที่กรณีศึกษา 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 2 The Cave (ดังแผนที่ 4.22) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งมักใช

เสนทางเพื่อสัญจรผานไปยังถนนรามบุตรี โดยเปนการสัญจรผานโดยไมหยุด และบางสวนเปนการการสัญจรเขา
สูพื้นที่โดยมีจุดหมายปลายทาง ซึ่งไดแกรานอาหารที่อยูภายในพื้นที่นั่นเอง 

• นักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอยเชนเดียวกับกับ
นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ ซึ่งนิยมใชเปนพื้นที่เปนเสนทางในการเชื่อมตอพื้นที่ไปยังพื้นที่อื่นเทานั้น ซึ่งมักเปน
การสัญจรผานโดยไมหยุด  

• ชาวบานในพื้นที่ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งสวนใหญเปน
ชาวบานในพื้นที่ใกลเคียง โดยจะเปนการสัญจรผานพื้นที่เพื่อไปยังที่พักอาศัยซึ่งอยูบริเวณในถนนซอย บางสวน
เปนการเดินเชื่อมไปยังถนนรามบุตรี 

• พนักงานบริการ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งใชพื้นที่โลงวางเปน
ทางผานเพื่อเชื่อมไปยังพื้นที่ถนนรามบุตรีเชนเดียวกับผูใชกลุมอื่น ๆ แตจะมีบางสวนที่จะเขาไปใชงานบริเวณ
ภายในอาคาร และจับจองพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวางเปนบางสวน 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time (ดังแผนที่ 4.23) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งมีการ

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร เปนการสัญจรสูพื้นที่โดยมีจุดหมายปลายทาง โดยกระจาย
ตัวอยูภายในพื้นที่โลงวางเปนกลุม ซึ่งเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่ง เชน นั่งรับประทานอาหาร ติดตอหองพัก เปนตน 

• นักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งมีการใช
พื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร เชนเดียวกันกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ มีรูปแบบการสัญจรสูพื้นที่โดยมี
จุดหมายปลายทาง โดยมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายอยูในพื้นที่โลงวาง โดยเฉพาะภายนอกอาคารและ
พื้นที่โดยรอบ 

• ชาวบานในพื้นที่ พบวาภายในพื้นที่โลงวางไมปรากฏการจับจองพื้นที่และเสนทางการ
สัญจรของคนในพื้นที่เลย มีเพียงแตเสนการสัญจรบริเวณถนนซอยหนาพื้นที่โลงวางเทานั้นซึ่งชาวบานนิยม
สัญจรผานเพื่อเชื่อมตอพื้นที่  

• พนักงานบริการ มีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งสวนใหญเปน
พนักงานบริการภายในรานอาหาร โดยจะสัญจรตอเนื่องโดยหยุดเปนระยะ และมีการจับจองพื้นที่กระจายตัวอยู
บริเวณกลุมผูใชพื้นที่โลงวาง             
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-  บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar (ดังแผนที่ 4.24) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณสูงมาก 

ซึ่งเปนเสนสัญจรที่มีจุดหมายปลายทางและมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายตัวอยูทั่วไปภายในพื้นที่โลงวาง 
สังเกตไดวาเสนการสัญจรจะสัมพันธกับถนนสายหลักเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่งเขาสูพื้นที่ไดอยางสะดวก  

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่ง
รูปแบบการสัญจรและมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่คลายกับนักทองเที่ยวชาวตางชาติ คือมีเสนการสัญจรที่เชื่อมตอ
จากถนนสายหลักหยุดภายในพื้นที่และมีการจับจองพื้นที่ในเวลาตอมา  

• ชาวบานในพื้นที่ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณที่นอยมาก ซึ่งภายใน
บริเวณพื้นที่โลงวางไมปรากฏเสนทางการสัญจรและการจับจองพื้นที่ใชของผูใชกลุมนี้เลย มีเพียงแตพื้นที่รอบ ๆ 
โดยเฉพาะบริเวณจุดตัดถนนสําคัญ และเสนทางที่สามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ ได  

• พนักงานบริการ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งการจับ
จองพื้นที่เปนกลุมกระจายอยูทั่วในพื้นที่โลงวางบริเวณกลุมนักทองเที่ยว รวมถึงมีเสนการสัญจรภายในพื้นที่โลง
วางเปนระยะเวลาสั้น ๆ  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar (ดงัแผนที่ 4.25)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก โดย

เปนการสัญจรที่มีจุดมุงหมายและสัญจรผานพื้นที่ ซึ่งมีการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคารในลักษณะนั่ง
รับประทานอาหาร โดยซอนทับเสนทางการสัญจรทางเทาของผูใชกลุมอื่น  ซึ่งกิจกรรมสวนใหญจะหยุดนิ่ง
มากกวาเคลื่อนไหว 

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมากและมี
พฤติกรรมการใชพื้นที่เหมือนกับกลุมนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวไทยมักจะใชพื้นที่
ภายในอาคารและยืนจับกลุมบริเวณรถขายอาหารเคลื่อนที่ รวมถึงเปนการสัญจรผานพื้นที่โลงวางโดยไมหยุด
เพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นเทานั้น  

• ชาวบานพื้นที่ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งเปนการสัญจร
ผานพื้นที่โดยไมหยุด และมักใชทางเดินเทาตรงขามพื้นที่โลงวางมากกวา สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของผูใช
กลุมนี้ มักจะจับกลุมกันบริเวณในสวนที่เปนบานพักอาศัยของตน เปนการพบปะสังสรรค พูดคุย กับเพื่อนบาน
ละแวกใกลเคียง ซึ่งเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งมากกวาเคลื่อนไหว 

• พนักงานบริการ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งเปนการ
สัญจรผานพื้นที่โดยมีการหยุดเปนบางชวง รวมถึงมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายตัวอยูบริเวณกลุม
นักทองเที่ยวภายในพื้นที่โลงวางรวมถึงบริเวณใกลเคียง สังเกตไดวาบางพื้นที่จะมีการรวมกลุมของพนักงาน
บริการ โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ที่เปนวินมอเตอรไซดรับจาง และรานอาหารเคลื่อนที่  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset (ดังแผนที่ 4.26)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณสูง ซึ่งเปน

การสัญจรเขาสูทั้งภายในและนอกอาคาร ในลักษณะมีจุดหมายปลายทาง ซึ่งหยุดเปนระยะ ๆ ระหวางทาง
โดยเฉพาะหอแสดงศิลปะ รวมถึงมีการจับจองพื้นที่บริเวณพื้นที่โลงวางหนาอาคารในลักษณะนั่งกระจายอยู
โดยทั่วไปในพื้นที่ และมีบางสวนอยูภายในอาคารซึ่งเปนการเปดชั้นลางโลง 
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• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งมี
การใชพื้นที่คลายคลึงกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวไทยไมนิยมใชพื้นที่ในสวน
ของหอแสดงศิลปะมากนัก มีเพียงเสนการสัญจรเขาสูมายังพื้นที่โลงวางและหยุดเพื่อจับจองพื้นที่ในเวลาตอมา 
ซึ่งมักจับจองพื้นที่บริเวณอาคารดานหนาซึ่งติดกับถนนขาวสาร 

• คนในพื้นที่ พบวาไมปรากฏเสนทางการสัญจรและการจับจองพื้นที่ของผูใชกลุมนี้ภายใน
พื้นที่โลงวาง แตจะมีการสัญจรบริเวณรอบนอกของพื้นที่ โดยเฉพาะทางแยกถนนสําคัญที่มีการเชื่อมตอไปยัง
พื้นที่อื่นได 

• พนักงานบริการ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง โดยเปนการ
สัญจรที่มีการหยุดเปนระยะบริเวณกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย และมีการจับจองพื้นที่เปนกลุม
ภายในพื้นที่โลงวาง  แตจะมีการเคลื่อนไหวอยางสม่ําเสมอ 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก (ดังแผนที่ 4.27)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ใน

ลักษณะของการใชพื้นที่เพื่อสัญจรผานระหวางพื้นที่ถนนรามบุตรีและถนนขาวสาร ซึ่งการสัญจรจะเปนการหยุด
ชั่วขณะบริเวณรานขายของที่ระลึก สวนของกิจกรรมการจับจองมักลักษณะยืนมากกวานั่ง ซ่ึงการจับจองพื้นที่
บางสวนอยูภายในอาคารโดยเปนการนั่งรับประทานอาหาร  

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ในลักษณะ
การผานพื้นที่โดยไมหยุดเพื่อเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี รวมถึงมีการจับจองพื้นที่เปนกลุม
บริเวณภายในอาคาร ซึ่งสวนใหญมักเปนรานอาหารและสถานบริการ ซึ่งเปนกิจกรรมที่ตองใชเวลานาน 

• ชาวบานในพื้นที่ พบวามีเสนทางการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณปานกลาง ซึ่งมักใช
พื้นที่เพื่อการสัญจรผานระหวางพื้นที่ถนนรามบุตรีและถนนขาวสารเทานั้น มีบางสวนที่เขาสูอาคารซึ่งอาจเปนที่
พักอาศัย หรือเปนการแวะเพื่อทักทายคนรูจักเทานั้น ซึ่งการจับจองพื้นที่มักอยูบริเวณที่เปนทางแยกหรือจุดตัด
สําคัญซึ่งเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 

• พนักงานบริการ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมากในลักษณะการสัญจร
จุดหมายปลายทาง โดยจะหยุดภายในอาคารซึ่งเปนรานอาหาร และรานคาบริการขายของที่ระลึก รวมถึง
บางสวนมีการสัญจรผานพื้นที่โดยไมหยุดเพื่อเชื่อมตอพื้นที่ระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี รวมถึง
กิจกรรมการจับจองพื้นที่มักจะรวมตัวเปนกลุม บริเวณรานอาหารเพื่อเรียกลูกคาของตน 

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant (ดังแผนที่ 4.28) 
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมากในลักษณะ

การสัญจรเชื่อมตอกันไปมาระหวางพื้นที่โลงวางและพื้นที่ใกลเคียง โดยเปนการเขาสูพื้นที่อยางมีจุดหมาย
ปลายทาง ซึ่งจะหยุดและจับจองพื้นที่เพื่อนั่งรับประทานอาหารในเวลาตอมา รวมถึงบริเวณโดยรอบ มีการจับ
จองในลักษณะยืนซื้ออาหารตามรถเข็นเคลื่อนที่ และนั่งบริเวณริมทางเดินเทาของพื้นที่โลงวาง 

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก โดยเฉพาะเสนทาง
สัญจรเพื่อเขาสูพื้นที่จากถนนรามบุตรี ซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่โลงวางโดยไมหยุดเพื่อเชื่อมตอไปยังถนน
ขาวสาร รวมทั้งมีการจับจองพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร รวมถึงริมทางเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางในลักษณะ
ยืน และนั่งเชนเดียวกันกับผูใชพื้นที่ชาวตางประเทศ 
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• ชาวบานในพื้นที่ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งเปนการสัญจรผาน
พื้นที่เพื่อไปยังพื้นที่อื่นขางเคียง โดยเฉพาะพื้นที่ถนนซอยซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามตรี โดยไม
ปรากฏการจับจองพื้นที่ภายในพื้นที่โลงวาง ซึ่งมักจับจองพื้นที่บริเวณบานพักอาศัยของตนซึ่งอยูบริเวณใกลเคียง
มากกวา  

• พนักงานบริการ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณมาก ซึ่งเปนการเขาสูพื้นที่โดย
มีจุดหมายปลายทางและหยุดภายในพื้นที่โลงวาง รวมถึงบริเวณโดยรอบก็ปรากฎการสัญจรของพนักงานบริการ
อยางสม่ําเสมอ ซึ่งเปนการใชถนนซอยในการเชื่อมตอไปยังถนนขาวสาร  
สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะกระจายตัวตามกลุมนักทองเที่ยวทั้งภายในและนอกอาคาร แตมักอยูบริเวณ
ภายนอกอาคาร และบริเวณใกลเคียงมากกวา  

- บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาท Chambara Boutique Hotel (ดังแผนที่ 4.29)  
• นักทองเที่ยวชาวตางประเทศ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณนอย ซึ่งเปนการ

สัญจรที่มีจุดหมายปลายทาง และหยุดทํากิจกรรมชวงเวลาสั้น ๆ และการสัญจรผานพื้นที่เพื่อไปยังพื้นที่อื่น
เทานั้น สวนการจับจองพื้นที่พบวามีการจับจองเปนกลุมกระจายทั่วไปเปนการนั่งรับประทานอาหาร ติดตอ
หองพัก ซึ่งมีการใชพื้นที่ทั้งภายในและนอกอาคาร สังเกตไดวานักทองเที่ยวชาวตางประเทศนิยมการใชงานพื้นที่
ภายนอกมากกวาภายในอาคาร 

• นักทองเที่ยวชาวไทย พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณที่นอย ซึ่งเปนการสัญจรสู
พื้นที่ที่มีจุดหมายปลายทาง บางสวนเปนการสัญจรผานเพื่อเชื่อมตอไปยังอีกพื้นที่เทานั้น สวนกิจกรรมการจับ
จองพื้นที่จะคลายกับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ คือมีการนั่งจับจองพื้นที่เปนกลุมอยูบริเวณพื้นที่โลงวาง ซึ่งก็
นิยมใชพื้นที่ภายนอกมากกวาภายในอาคารเชนเดียวกัน 

• ชาวบานพื้นที่ พบวาไมปรากฏเสนการสัญจรเขาไปใชภายในพื้นที่โลงวางเลย มีเพียง
บริเวณโดยรอบซึ่งเปนการสัญจรผานพื้นที่เทานั้น สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักจับจองพื้นที่บริเวณอาคารรอบ
พื้นที่โลงวาง โดยเฉพาะบริเวณจุดตัด หรือทางแยกสําคัญ บางสวนมีการรวมกลุมกันเพื่อพูดคุยของชาวบาน
ละแวกนั้น 

• พนักงานบริการ พบวามีการสัญจรสูพื้นที่โลงวางในปริมาณที่นอยซึ่งสวนใหญจะเปน
พนักงานที่ประจําอยูเกตสเฮาสภายในพื้นที่โลงวาง ซึ่งมีการจับจองพื้นที่เปนกลุมกระจายตามนักทองเที่ยว แตจะ
พบการสัญจรของพนักงานบริการในปริมาณสูงบริเวณรอบพื้นที่โลงวางซึ่งเปนถนนซอย ซึ่งมีการใชเสนทางนี้เปน
ทางสัญจรเพื่อเชื่อมตอกับพื้นที่ถนนรามบุตรี ในการขนถายสิ่งของและเก็บของตามอาคารพาณิชย   

 

สรุปผลการวิเคราะหขอมูลเชิงประจักษ พบวาพื้นที่ถนนขาวสารมีการใชงานพื้นที่โลงวางที่หลากหลาย
แตกตางกันไปตามสภาพแวดลอม และลักษณะทางกายภาพ จากการสังเกตสามารถสรุปพฤติกรรมการใชพื้นที่
หลัก คือ นักทองเที่ยวชาวไทยและชาวตางประเทศจะมีพฤติกรรมการใชพื้นที่คลายกัน โดยนักทองเที่ยว
ชาวตางชาติมักสัญจรอยูบนถนนสายหลักเปนสวนใหญ และมีการจับจองพื้นที่โดยการนั่งอยูบริเวณพื้นที่โลงวาง 
ที่เปนรานอาหาร เปนเวลานานกวานักทองเที่ยวชาวไทยซึ่งจะเนนการใชงานภายในอาคาร และสามารถใช
เสนทางจากถนนซอยไดดีกวานักทองเที่ยวชาวตางประเทศ สวนชาวบานในพื้นที่นิยมใชถนนซอยในการสัญจรไป
มาระหวางพื้นที่ และไมนิยมสัญจรบริเวณถนนสายหลักมากนัก ซึ่งจะเปนลักษณะการสัญจรผานพื้นที่และนิยม
จับจองพื้นที่บริเวณหนาบานของตนเทานั้น รวมถึงพนักงานบริการซึ่งเปนกลุมผูใชที่คอนขางมีความหลากหลาย
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ในการใชพื้นที่มากที่สุด โดยสามารถเขาถึงใชพื้นที่ในทุกสวน ไมวาจะเปนพื้นที่โลงวาง ถนนสายหลัก สายรอง 
ถนนซอย ซึ่งจะเห็นพนักงานบริการสัญจรไปมาตลอดเวลา โดยจากคําถามยอยกอนการสํารวจหรือการเก็บ
ขอมูลเชิงประจักษ นํามาสูการสรุปผลการสํารวจได ดังนี้ 

1) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ไดรับความนิยมในการใชงาน ซึ่งเปนจุดที่มีการซอนทับของกิจกรรม
ตาง ๆ การพบปะ สังสรรค และการซื้อขายสินคาของคนเดินเทาที่หลากหลายประเภท ไดแก  

• พื้นที่โลงวางที่ 17 บริเวณรานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 บริเวณรานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 บริเวณรานอาหาร Corner Restaurant 

จากขอมูลการศึกษา พบวากิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยดังกลาว มักเปนกิจกรรม
การใชพื้นที่ที่มีความหลากหลาย และมีผูใชหลายกลุม ทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและตางประเทศ พนักงานบริการ 
รวมถึงชาวบานในพื้นที่ โดยสวนใหญมักเปนการนั่งรับประทานอาหาร ทั้งภายในและภายนอกอาคาร รวมถึงการ
ผานพื้นที่เพื่อสัญจรไปยังอีกพื้นที่หนึ่ง  

2) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่พบรูปแบบกิจกรรมที่หยุดนิ่ง (static activity) จะพบอยูบริเวณ
ทั่วไปบริเวณพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยทุกแหง ซึ่งกิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนการนั่งรับประทานอาหาร โดยสวน
ใหญกลุมผูใชมักจะนิยมจับจองพื้นที่บริเวณรานอาหารริมถนนสายหลักนั่นคือ ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี 
และจับจองพื้นที่ในปริมาณที่นอยบริเวณถนนซอย ตามลําดับ สวนกิจกรรมแบบเคลื่อนที่ (moving activity) จะ
พบอยูบริเวณที่มีการสัญจรผานเพื่อเชื่อมตอพื้นที่ กิจกรรมที่พบ เชน การเดิน วิ่ง รวมถึงเปนกิจกรรมที่เกิดขึ้น
บริเวณริมทางเดินเทาริมถนนสายหลักของพื้นที่ศึกษาเชนกัน ซึ่งภายในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยพบกิจกรรม
แบบเคลื่อนที่ แตมักจะเกิดขึ้นโดยพนักงานบริการซึ่งตองเคลื่อนไหวอยูตลอดเวลา   

จะเห็นไดวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่เกิดกิจกรรมแบบหยุดนิ่งจะสอดคลองกับวัตถุประสงคการใช
งานที่ไดจัดเอาไว เชน การนั่งรับประทานอาหาร รวมถึงบางพื้นที่ไมมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคที่กําหนดไว 
เชนริมถนนรามบุตรีที่มีการจับจองพื้นที่โดยรถเข็นเคลื่อนที่ (kiosk) ทําใหเกิดการลุกลํ้าพื้นที่ถนน เปนตน รวมถึง
พื้นที่ที่เกิดกิจกรรมแบบเคลื่อนไหวก็สอดคลองกับวัตถุประสงคการใชงานที่จัดเอาไว เชน การเดินบนทางเทา 
เพราะทางเทามีหนาที่เพื่อการสัญจรเชนเดียวกับถนน เปนตน แตมีบางสวนเชนเดียวกันที่ไมมีความสอดคลอง 
เชน บริเวณตลาดขายของที่ระลึก ซึ่งมีการวางแผงขายของ รวมถึงถนนซอยบางแหงที่มีการลุกลํ้าพื้นที่เพื่อ
ประกอบธุรกิจ ทําใหกีดขวางการสัญจรภายในพื้นที่ 

3) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่พบรูปแบบกิจกรรมอยางหลากหลายโดยมีความเปนสถานที่ 
(place) ซึ่งประกอบดวยปจจัย 3 ประการและมีความสัมพันธกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ไดแก 

• พื้นที่โลงวางที่ 5 บริเวณรานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 บริเวณรานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 บริเวณรานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 บริเวณรานอาหาร Corner Restaurant 
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โดยจากการวิเคราะห พบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่พบรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายโดยมี
ความเปนสถานที่ (place) นั้น จากพื้นที่โลงวางดังกลาวสามารถสรุปไดวาพื้นที่โลงวางที่มีการซอนทับของ
รูปแบบกิจกรรมที่หลากหลาย และมีการใชงานจากผูใชหลายกลุมประกอบกับการที่สามารถใชประโยชนพื้นที่
โลงวางไดทุกชวงเวลา ซึ่งทําใหพื้นที่มีความคึกคักและมีชีวิตชีวา ทั้งนี้รูปแบบกิจกรรมของคนเดินเทาดังกลาวยัง
ตองสัมพันธกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ เพื่อสงเสริมใหพื้นที่เอื้อตอการเกิดกิจกรรมการใชพื้นที่อยาง
เอนกประสงค โดยสามารถสรุปลักษณะพื้นที่โลงวางที่มีความเปนสถานที่ได ดังนี้ 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการซอนทับของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลาย โดยมีทั้งกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง 
(static activity) และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่ (moving activity) อยูภายในพื้นที่เดียวกัน  

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุม ทั้งนักทองเที่ยวชาวไทยและตางประเทศ / 
พนักงานบริการ / ชาวบานในพื้นที่ โดยเนนกลุมนักทองเที่ยวซึ่งเปนกลุมหลักในการเขาถึงพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการใชงานไดตลอดเวลา กลาวคือ เปนพื้นที่ที่สามารถปรับเปล่ียนรูปแบบ
กิจกรรมเพื่อใหสามารถใชพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ไดตลอดทั้งวัน  

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการเขาถึงไดจากถนนโดยตรง โดยเฉพาะพื้นที่โลงวางที่สามารถเขาถึงได
โดยตรงจากถนนสายหลัก หรืออาจเขาถึงจากถนนซอยแตตองเปนการเขาถึงที่ไมซับซอน และไมเปนมุมอับ 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีขอบเขตการปดลอมที่ชัดเจน โดยผูใชสามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่โลง
วางเพื่อการพาณิชยได โดยเฉพาะพื้นที่โลงวางที่มีขอบเขตการปดลอมโดยอาคารตั้งแต 3 ดานขึ้นไป ซึ่งจะทําให
ควบคุมปริมาณการเขาถึงพื้นที่โดยผูใชได   

 เปนพื้นที่ซึ่งมีการเปลี่ยนระดับที่เหมาะสม สามารถแบงการใชงานพื้นที่ในสวนของพื้นที่
สาธารณะและพื้นที่สวนตัวอยางชัดเจน ทําใหเกิดขอบเขตความเปนสวนตัว (sense of belonging) ของผูใช  

 เปนพื้นที่ซึ่งมีสัณฐาน 3 มิติในลักษณะที่มีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของ
พื้นที่โลงวาง ซึ่งทําใหพื้นที่มีลักษณะกวาง แบน แตบางพื้นที่อาจสูญเสียความรูสึกปดลอมไป โดยสามารถ
พิจารณาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยเปนกรณีไป เนื่องจากบางพื้นที่มีความเหมาะสมของสัณฐานของพื้นที่ที่
สัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นที่โลงวาง ซึ่งสงผลใหพื้นที่แคบไปบาง แตมีการปรับปรุงพื้นที่
จนเปนที่นิยมของกลุมผูใชทุกกลุม 

4) พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ศึกษา ที่ไมมีความสอดคลองกันของกิจกรรมการใชพื้นที่และ
ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ไดแก 

• พื้นที่โลงวางที่ 2 บริเวณรานอาหาร The Cave 
• พื้นที่โลงวางที่ 20 บริเวณรานอาหาร Molly Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  

 โดยจากการวิเคราะห พบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ไมเปนที่นิยมของกลุมผูใชมักเกิดจากการที่
พื้นที่ไมมีความสอดคลองของกิจกรรมการใชพื้นที่และลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ซึ่งขาดปจจัยทั้ง 3 
ประการซึ่งทําใหพื้นที่มีความเปนสถานที่ (place) สงผลใหพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยนั้น ๆ ไมเปนที่นิยมของ
กลุมผูใช โดยลักษณะของพื้นที่โลงวางที่ไมเปนที่นิยมของกลุมผูใช มีดังนี้ 
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 เปนพื้นที่ซึ่งขาดกิจกรรมการใชพื้นที่ที่หลากหลาย หรือขาดการผสมผสานระหวางรูปแบบ
กิจกรรมแบบหยุดนิ่ง (static activity) และกิจกรรมแบบเคลื่อนไหว (moving activity) สงผลใหพื้นที่ขาดแรง
เคล่ือนใหเกิดความมีชีวิตชีวา 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดการเขาถึงของผูใชหลายกลุม โดยอาจเปนการใชพื้นที่เฉพาะกลุมเทานั้น 
ทําใหไมมีการเกิดรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายจากกลุมผูใชดังกลาว สงผลใหพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยมีการ
ใชพื้นที่เฉพาะกลุมบุคคลเทานั้น 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดกิจกรรมที่กอใหเกิดการใชงานพื้นที่ตลอดเวลา สงผลใหพื้นที่มีระยะเวลา
ในการใชพื้นที่ส้ันลง และไมสามารถปรับเปล่ียนกิจกรรมเพื่อเอื้อใหพื้นที่โลงวางนั้น ๆ สามารถใชพื้นที่ในชวงเวลา
อื่นได ทําใหพื้นที่โลงวางเกิดขอจํากัดในการใชงาน 

 เปนพื้นที่ซึ่งมีเสนทางเขาถึงซับซอน เปนมุมอับ รวมถึงมีสภาพแวดลอมที่ไมเอื้อตอการ
เขาถึงของกลุมนักทองเที่ยว โดยสวนใหญมักเปนพื้นที่โลงวางซึ่งตั้งอยูหลังอาคารพาณิชยซึ่งมีการเขาถึงผาน
ถนนซอย ที่มีมุมมองไมชัดเจน 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดขอบเขตการปดลอมที่ดี ทําใหผูใชขาดการรับรูขอบเขตของพื้นที่โลงวาง
โดยสวนใหญมักเปนพื้นที่โลงวางที่มีการโอบลอมโดยอาคารเพียง 2 ดาน สงผลใหพื้นที่โลงวางมีขอบเขตที่ไม
ชัดเจนและไมสามารถควบคุมปริมาณการเขาถึงพื้นที่ของผูใชได 

 เปนพื้นที่ซึ่งขาดการเปลี่ยนระดับที่มีความสัมพันธกับการใชพื้นที่ สงผลใหพื้นที่โลงวางไมมี
การแบงขอบเขตระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่สวนตัว  

 เปนพื้นที่ที่มีสัดสวนความสูงตอความกวางอาคารที่ไมสัมพันธกัน สงผลใหเพื้นที่โลงวางมี
ลักษณะแคบ ทําใหเกิดความรูสึกอึดอัด และไมปลอดภัยในการใชพื้นที่ของกลุมผูใช  
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แผนที่ 4.21 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาในพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในพื้นที่ยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.22 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 The Cave 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.23 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.24 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.25 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.26 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.27 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.28 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant 

 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548) 
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แผนที่ 4.29 ความสัมพันธของการศึกษารูปแบบการจับจองพื้นที่ กับรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel 
 (ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2548

                    144
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4.2 การสรุปหาพ้ืนที่โลงวางในการพัฒนาเชิงพาณิชยกรรม 
  

จากการวิเคราะหแสดงใหเห็นถึงรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่และรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดิน
เทาทั้งระดับยานและระดับพื้นที่เฉพาะ ซึ่งมีความหลากหลายและแตกตางกันไปในแตละพื้นที่ ซึ่งไดทําการ
วิเคราะหรวมกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษา ไดผลสรุปลักษณะของพื้นที่ที่ไดรับความนิยมในการใชงาน 
และพื้นที่โลงวางที่มีความเปนสถานที่ (place) รวมถึงลักษณะของพื้นที่ที่ไมไดความนิยม นอกเหนือจากการ
วิเคราะหขอมูลเชิงประจักษและลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่ศึกษาแลว จําเปนตองพิจารณาถึงลักษณะทาง
กายภาพปจจุบันของพื้นที่โลงวาง ในการวิเคราะหเพื่อหาพื้นที่ที่มีความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตองไดรับการ
พัฒนาปรับปรุง ซึ่งไดแก สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วางแสดงการวิเคราะหดวยแผนที่ภาพและพื้น / ลักษณะ
การใชประโยชนอาคาร / สภาพอาคาร / และลักษณะสัณฐาน 3 มิติ ซึ่งจะชวยกลั่นกรองคุณสมบัติที่ดีของพื้นที่
โลงวางทั้ง 8 พื้นที่กรณีศึกษาดังนี้ 

4.2.1 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 2 The cave สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหขอมูลแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการเขาถึงในลักษณะเปนทางผานของพื้นที่ 

และเปนพื้นที่โลงวางที่อยูระหวางอาคารซึ่งมีมวลอาคารโดยรอบโอบลอมอยูทั้งส่ีดาน ทําใหพื้นที่มีมุมมองที่ปด
ลักษณะเชนนี้ทําใหพื้นที่ไมสามารถขยายเพื่อพัฒนาได รวมถึงการเปดมุมมองเขาสูพื้นที่ทําไดยาก แตมีขอดีใน
การใหความรูสึกถึงพื้นที่ที่ถูกโอบลอม แตการที่พื้นที่มีมวลอาคารที่สูงและถนนซอยที่แคบ ทําใหความรูสึกกดทับ
และอึดอัดสําหรับกลุมผูที่ใชพื้นที่พื้นที่ เปนเหตุทําใหมีใชประโยชนพื้นที่คอนขางเบาบาง 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาการใชประโยชนอาคารโดยรอบเปน
อาคารประเภทที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจบริการในเชิงพาณิชย รวมถึงเปนบานพักอาศัยซึ่งมีการประกอบธุรกิจเกสต
เฮาสดวย ลักษณะเชนนี้เปนการแสดงใหเห็นวาพื้นที่โลงวางและบริเวณโดยรอบเริ่มมีกิจกรรมเพื่อรองรับการ
เจริญเติบโตของธุรกิจในเชิงพาณิชย ซึ่งที่พักอาศัยรอบพื้นที่โลงวางมีแนวโนมในการเปลี่ยนการใชประโยชนจาก
เดิมเปนที่พักอาศัยมาเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจบริการไดในอนาคต 

- การวิเคราะหขอมูลสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนอาคารที่สรางขึ้นใหม มีสภาพไม
เกิน 10 ป สวนใหญเปนอาคารสูง 4-5 ชั้นซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงกรอบอาคาร รวมถึงดัดแปลงใหเกิดความ
นาสนใจจากปายโฆษณาในการดึงดูดลูกคา ในสวนของอาคารที่เปนบานพักอาศัยก็เชนกัน สวนใหญจะเปน
บานพักอาศัยที่ไดรับการปรับปรุงตอเติมจากบานหลังเดิมซ่ึงมีอายุการใชงานไมเกิน 10 ป เชนเดียวกัน 

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ทําใหพื้นที่เกิดลักษณะเปนซอก แคบ ซึ่งเปนจุดบอดของ
พื้นที่ และจากการเปนพื้นที่ที่อยูดานหลังอาคารทําใหการเปดมุมมองสูภายนอกเปนไปไดยาก ทําใหขาดความ
ตอเนื่องทางสายตา 

4.2.2 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good time สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหขอมูลแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการเขาถึงจากถนนซอยและเปนการสัญจรผาน

หนาพื้นที่โลงวาง โดยพื้นที่ตั้งอยูดานหลังอาคารพาณิชย ซึ่งมีมวลอาคารขนาดใหญลอมรอบอยู ทําใหจํากัดการ
ขยายตัวโดยอาคารทั้งสามดาน รวมถึงถนนซอยดานหนาที่เปนตัวกําหนดขอบเขตของพื้นที่ ซึ่งเปนขอดีของพื้นที่
ในการมีขอบเขตที่ชัดเจนและอยูใกลกับถนนสายหลักที่มีการเขาถึงอยางสะดวก 
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- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งอาคาร
สํานักงาน / กึ่งธุรกิจบริการ ซึ่งมีการใชงานชั้นสองดวย เชน ผับ บาร เกตสเฮาท โรงแรม เปนตน จากลักษณะ
ดังกลาวทําใหเห็นวามีการใชงานอาคารหลายประเภทโดยรอบพื้นที่โลงวาง โดยมีการเชื่อมโยงของพื้นที่กิจกรรม
ทั้งภายในและภายนอกอาคาร  

- การวิเคราะหขอมูลสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนอาคารที่สรางขึ้นใหม สูง
ประมาณ 2-5 ชั้น ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชอาคารรวมถึงปรับปรุงโครงสรางภายในโดยมีอายุการใช
งานไมเกิน 10 ป มีเพียงบางสวนที่เปนแนวอาคารเกาที่มีสภาพทรุดโทรมซึ่งมีอายุมากกวา 10-30 ป ขึ้นไป   

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัด ซึ่งสงผลใหไมรูสึกแคบและอึดอัดเนื่องจากอาคาร
แถวหนามีความสูงเพียงสองชั้น แตมีผลในการบดบังมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่โลงวางซึ่งถือเปนจุดออนของ
พื้นที่ 

4.2.3 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk bar สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่โลงวางตั้งอยูระหวางมวลอาคารซึ่งถูกโอบลอมโดย

อาคารทั้งสามดาน ซึ่งถูกจํากัดขอบเขตโดยอาคารรวมถึงมีถนนดานหนา ทําใหพื้นที่ไมสามารถขยายตัวไปทาง
ใดทางหนึ่งได โดยจากการที่เปนพื้นที่โลงซึ่งอยูในตําแหนงที่เขาถึงไดงายทําใหพื้นที่มีศักยภาพในการพัฒนาสูง 
และเปนจุดเดนของพื้นที่อีกดวย 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาพื้นที่มีการปรับเปลี่ยนการใชประโยชน
อาคารแตเดิมเปนอาคารพาณิชยพาณิชยมาเปนพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยโดยการรื้อถอนอาคาร ซึ่งเปนการ
ปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชประโยชนโดยสิ้นเชิง รวมทั้งอาคารโดยรอบที่มีการใชประโยชนเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ และธนาคาร เชน ผับ บาร เกตสเฮาส เปนตน  

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาเปนการสรางอาคารขึ้นใหมและมีการปรับปรุง 
ดัดแปลงเพื่อธุรกิจเชิงพาณิชย ซึ่งมีอายุไมเกิน 10 ป มีความสูงระหวาง 4-5 ชั้นขึ้นไป โดยมีการดูแลบํารุงรักษา
อาคารเปนอยางดี ทั้งการทาสีอาคาร และปรับปรุง ซอมแซมอาคารอยูเสมอ 

-  การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ทําใหพื้นที่มีลักษณะแคบ แตมีการแกไขปญหาโดยการใช
พื้นที่ชั้นสองและการใชระดับ ทําใหผูใชไมรูสึกอึดอัดมากนัก รวมถึงพื้นที่มีการเปดมุมมองจากภายนอกเขาสู
พื้นที่ไดดี จึงมักเปนที่นิยมของนักทองเที่ยวทุกประเภท  

4.2.4 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 รานอาหาร Molly Bar สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่โลงวางตั้งอยูบริเวณหนาอาคารพาณิชย ซึ่งเปน

ลักษณะของริมทางเดิน โดยมีมวลอาคารบิดลอมทั้งสองฝงของถนน สงผลใหพื้นที่มีขอบเขตที่ไมชัดเจน และขาด
ความเปนสวนตัวรวมถึงไมมีการปดลอมของพื้นที่ที่ดีเทาที่ควร เปนเหตุใหไมสามารถควบคุมปริมาณการเขาถึง
พื้นที่โลงวางได 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารรอบพื้นที่โลงวางมีการใชงานเปน
ที่พักอาศัยกึ่งสํานักงาน / กึ่งธุรกิจบริการ และโรงแรม โดยมีการใชพื้นที่ชั้น 2-5 ในการประกอบธุรกิจซ่ึงมีการ
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ปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชประโยชนอาคารเพื่อธุรกิจการทองเที่ยวมากขึ้น สามารถเชื่อมโยงกิจกรรมระหวาง
อาคารกับพื้นที่โลงวางได   

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนอาคารที่ไดรับการปรับปรุง 
และดัดแปลงใหมสรางใหมเกือบจะทั้งหมดซึ่งมีอายุไมเกิน 10 ป รวมถึงมีการบํารุงรักษาและดูแลอาคารเปน
อยางดี มีเพียงฝงตรงขามพื้นที่ที่ เปนบานพักอาศัยของคนในชุมชนซึ่งมีอายุเกิน 20 ปขึ้นไป จึงทําให
สภาพแวดลอมไมเส่ือมโทรมมากนัก  

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัดมากนัก เนื่องจากเปนการโอบลอมโดยอาคารฝง
ตรงขามซึ่งมีถนนเปนตัวลดสัดสวนที่แตกตางกัน ซึ่งอาคารโดยรอบสูงประมาณ 2-5 ชั้น ซึ่งเปนสัดสวนที่ไมสูง
จนเกินไป รวมท้ังมีมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่อยางชัดเจน ทําใหกลุมนักทองเที่ยวนิยมเขาสูพื้นที่เพื่อทํา
กิจกรรมจํานวนมาก 

4.2.5 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการโอบลอมดวยอาคารทั้งส่ีดาน มีเสนทางเขาถึง

พื้นที่โลงวางเพียงทางเดียว ซึ่งเปนพื้นที่ที่อยูหนาอาคารโดยมีมวลอาคารสูงประมาณ 2-4 ชั้นโอบลอมพื้นที่ ทําให
มีขอบเขตที่ชัดเจน และมีความเปนสวนตัว แตมีขอจํากัดในการขยายตัวของพื้นที่ 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่ง
สํานักงาน / กึ่งธุรกิจบริการ และโรงแรม โดยเฉพาะภายในพื้นที่มีอาคารซึ่งมีการใชงานเปนหอแสดงศิลปะ ซึ่งถือ
เปนจุดเดนที่สําคัญในการดึงดูดกลุมผูใชใหเขามาใชพื้นที่ จากการที่มีการใชประโยชนอาคารที่หลากหลายสงผล
ทําใหพื้นที่มีการเชื่อมโยงกิจกรรมกับพื้นที่โดยรอบ ซึ่งถือเปนการปรับเปล่ียนการใชประโยชนอาคารที่มี
ประสิทธิภาพอีกรูปแบบหนึ่งในการเชื่อมโยงกับพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยกรรม 

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาพื้นที่โดยรอบมีสภาพอาคารที่ใหม และไมทรุดโทรม
เนื่องจากมีการบํารุงรักษาและซอมแซมอยูเสมอ ซึ่งอาคารโดยรอบมีอายุไมเกิน 10 ป แตอาคารซึ่งใชเปนหอ
แสดงศิลปะมีอายุเกิน 60 ป ซึ่งเปนบานเกาที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม โดยมีการดูแลรักษาและทาสีใหมเปน
อยางดี ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีสภาพแวดลอมที่นาใชประกอบกิจกรรม และเกิดความนาสนใจภายในพื้นที่ ซึ่ง
แตกตางจากพื้นที่อื่นอยางชัดเจน 

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ประกอบกับการที่มีอาคารพาณิชยโอบลอมทั้งส่ีดานสูง
ประมาณ 2-4 ชั้น จึงทําใหรูสึกแคบ และอึดอัด ซึ่งมีการแกไขโดยการเพิ่มพื้นที่ใชงานชั้นสองและเนนความ
ตอเนื่องของที่วาง ทําใหพื้นที่ลดความรูสึกกดทับของอาคารไดดีขึ้น 

4.2.6 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก ในการวิเคราะหขอมูลภายในพื้นที่โลงวางที่ 5 
สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 

- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่เปนพื้นที่โลงวางซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารกับ
ถนนรามบุตรี โดยมีมวลอาคารขนาดใหญอยูระหวางสองขางทางสูงประมาณ 2-4 ชั้น ทําใหพื้นที่มีลักษณะเปน
ถนนซอย โดยไมสามารถขยายพื้นที่กิจกรรมไดเนื่องจากถูกกําหนดขอบเขตดวยลักษณะทางกายภาพของพื้นที่
โดยรอบ ทําใหเกิดการใชพื้นที่ลักษณะเปนแนวยาวตลอดถนน  
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- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ โรงแรม และเกตสเฮาส ซึ่งเปนการใชชั้นลางของอาคารประกอบธุรกิจ สวนชั้นบนของอาคารใชเปนที่พัก
อาศัย ซึ่งเปนการการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชประโยชนการใชอาคารในลักษณะผสมผสานสามารถใชประโยชน
อาคารที่หลากหลายมากขึ้น 

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาอาคารโดยรอบมีสภาพที่ใหม ซึ่งเกิดจากการ
ปรับเปล่ียนกรอบอาคาร ภายใตโครงสรางอาคารเดิม รวมถึงอาคารรอบพื้นที่เปนอาคารพาณิชยที่สรางขึ้นใหมมี
อายุระหวาง 5-10 ป ซึ่งทําใหพื้นที่มีสภาพแวดลอมที่ดี ไมดูทรุดโทรม มีเพียงแตสภาพของแผงกันแดดซึ่งเปน
โครงสรางชั่วคราวที่คลุมพื้นที่โลงวาง มีลักษณะเก และไมคงทนซึ่งอาจเปนอันตรายกับผูที่สัญจรผานไปมาได 

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมเหมาะสม ทําใหรูสึกแคบ และอึดอัด ซึ่งเกิดจากการโอบลอมโดย
อาคารสูงประมาณ 2-4 ชั้นตลอดความยาวของพื้นที่รวมถึงไมสามารถขยายขอบเขตของพื้นที่ได  

4.2.7 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 รานอาหาร Corner Restaurant สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาพื้นที่มีการปดลอมโดยมวลอาคารทั้งสองฝงถนนสูง

ประมาณ 3-5 ชั้น และตั้งอยูริมทางเดินเทา สงผลใหพื้นที่มีขอบเขตไมชัดเจน และขาดความเปนสวนตัว รวมถึง
ไมสามารถควบคุมปริมาณการเขาถึงพื้นที่ของผูใชได  

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ / กึ่งอาคารสํานักงาน และโรงแรม โดยใชชั้นลางในการประกอบธุรกิจ สวนชั้นบนใชเปนที่พักอาศัยหรือ
เกตสเฮาส จากลักษณะการใชประโยชนอาคารดังกลาว ทําใหเห็นถึงการปรับเปล่ียนการใชประโยชนอาคารใหมี
ความหลากหลายมากขึ้น  

- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาอาคารบริเวณโดยรอบ มีการปรับปรุงและบํารุงรักษา
ใหอยูในสภาพที่ดี ซึ่งมีอายุไมเกิน 10 ป โดยบางอาคารมีการตอเติมอาคารภายใตโครงสรางเดิม ซึ่งทําใหอาคาร
มีอายุการใชงานนานขึ้น  

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัดมากนัก โดยความสูงอาคารอยูระหวาง 2-5 ชั้นซึ่ง
ไมทําใหรูสึกแคบ ทั้งนี้เนื่องจากการที่พื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารทั้งสองฝงซึ่งมีถนนชวยลดสัดสวนความ
แตกตางของพื้นที่ตอความสูงอาคารได  

4.2.8 บริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel สามารถสรุปการวิเคราะหไดดังนี้ 
- การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้น พบวาเปนพื้นที่ซึ่งอยูระหวางอาคารซึ่งมีมวลอาคารขนาดใหญ

โอบลอมอยูทั้งส่ีดาน โดยเปนพื้นที่โลงวางซึ่งอยูหนาอาคารเกาโดยพื้นที่มีขอจํากัดในการเขาถึงเนื่องจากพื้นที่โลง
วางตั้งอยูหลังอาคารพาณิชยซึ่งขาดความตอเนื่องกับถนนสายหลัก 

- การวิเคราะหขอมูลลักษณะการใชประโยชนอาคาร พบวาอาคารโดยรอบเปนที่พักอาศัยกึ่งธุรกิจ
บริการ / กึ่งอาคารสํานักงาน ซึ่งมีการใชงานอาคารอยู 2 รูปแบบ อยางแรกคือใชพื้นที่ดานลางอาคารในการ
ประกอบธุรกิจ รานคา และชั้นบนไวพักอาศัย อยางที่สองคือใชชั้นลางเพื่อเก็บของเทานั้น และชั้นบนเปนที่พัก
อาศัย รวมถึงการใชประโยชนอาคารเปนเกตสเฮาสซึ่งพบในพื้นที่ดวยเชนกัน  
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- การวิเคราะหขอมูลจากสภาพอาคาร พบวาสภาพอาคารโดยรอบเปนแนวอาคารพาณิชยเกาซึ่งมี
อายุอาคารมากกวา 30 ป ซึ่งเปนอาคารอนุรักษที่มีการบํารุงรักษาใหมีสภาพที่ดี สวนอาคารที่อยูดานหลังซึ่งเปน
อาคารพาณิชยและบานเกาซึ่งมีลักษณะเสื่อมโทรมอยางเห็นไดชัด โดยเฉพาะกันสาดและบริเวณชั้นสองซึ่งใช
เก็บของและวางของอยางไมเปนระเบียบ ทําใหพื้นที่มีความสกปรก  

- การวิเคราะหจากลักษณะสัณฐานสามมิติ พบวาพื้นที่มีการโอบลอมโดยอาคารซึ่งมีความสูงตอ
ความกวางของพื้นที่โลงวางในสัดสวนที่ไมทําใหผูใชรูสึกอึดอัดมากนัก โดยมีมวลอาคารโอบลอมสามดาน สูง
ประมาณ 2-4 ชั้นทําใหเกิดความเปนสวนตัวมาก แตเนื่องจากตําแหนงที่ไมสามารถเปดมุมมองสูพื้นที่ได จึงทํา
ใหพื้นที่นี้ขาดกลุมผูใชพื้นที่ไปอยางนาเสียดาย 
 

ผลการวิเคราะหตามลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มี
ความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง พบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม 
ควรมีความสัมพันธกันในทุกดานของพื้นที่ ไมวาจะเปนกลุมผูใช / กิจกรรมที่เกิดขึ้น / ลักษณะทางกายภาพ ซึ่ง
ความสัมพันธเหลานี้สามารถแสดงใหเห็นถึงการใชพื้นที่ไดอยางเต็มศักยภาพ รวมถึงการที่สามารถปรับเปล่ียน
กิจกรรมการใชประโยชนพื้นที่ไดหลายรูปแบบ และมีกิจกรรมที่หลากหลาย ซึ่งกอใหเกิดความมีชีวิตชีวาในพื้นที่  
อีกทั้งพื้นที่โลงวางควรมีสภาพแวดลอมทางกายภาพที่ด ีสามารถตอบรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอก
อาคารไดอยางสมบูรณ 
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วิธีวิเคราะห   
แผนที่ภาพและพื้น 

(5) 
สังเกตการณ 

(5) 
ลักษณะการใชอาคาร 

(5) 
สภาพอาคาร 

(5) 
สัณฐานสามมิติ 

(5) 

 

1. พื้นที่โลงวางที่ 5  
บริเวณรานอาหาร Good Time 

      

2. พื้นที่โลงวางที่ 17 
บริเวณรานอาหาร Silk Bar 

      

3. พื้นที่โลงวางที่ 20 
บริเวณรานอาหาร Res. Rd.  

      

4. พื้นที่โลงวางที่ 21 
บริเวณรานอาหาร Sunset 

      

5. พื้นที่โลงวางที่ 22  
บริเวณรานขายของที่ระลึก 

      

6. พื้นที่โลงวางที่ 23 
บริเวณรานอาหาร The Cave 

      

7. พื้นที่โลงวางที่ 25  
บริเวณรานอาหาร Corner Res. 

      

8. พื้นที่โลงวางที่ 27 
บริเวณเกตสเฮาส Chambara 

      

 
ตารางที่ 4.4 วิธีการวิเคราะหเลือกพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม / และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติมผานวิธีวิเคราะหทั้ง 5 วิธี 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549)

รวม 
(25) 

ลําดับที่     พื้นที่โลงวางยานถนนขาวสาร 

4 
 
4 
 
3 
 
5 
 
4 
 
2 
 
3 
 
4 

3 
 
5 
 
4 
 
3 
 
5 
 
2 
 
5 
 
2 

4 
 
5 
 
4 
 
5 
 
4 
 
2 
 
4 
 
2 

4 
 
4 
 
3 
 
5 
 
4 
 
3 
 
4 
 
3 

3 
 
4 
 
3 
 
4 
 
4 
 
3 
 
4 
 
3 

18 
 
22 
 
17 
 
22 
 
21 
 
12 
 
20 
 
14 

                    150
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โดยการวิเคราะหหาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนา
ปรับปรุง ไดใชหลักการใหคะแนนของพื้นที่โลงวางทั้ง 8 พื้นที่กรณีศึกษาโดยมีการลําดับคะแนนมากนอย ตามการ
วิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากการสังเกตการณ ซ่ึงมีการแบงลําดับการใหคะแนน 
ดังนี้ 

1 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑ ต่ํา มีระดับความตองการในการพัฒนาสูง ทั้งนี้อาจเปนพื้นที่ที่ไมสามารถพัฒนาได เปน
พื้นที่รกราง เปนตน 

2 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑ นอย มีระดับความตองการในการพัฒนาคอนขางสูง ซึ่งลักษณะเชนนี้ อาจเปนแนวอาคาร
ที่มีความชํารุก ทรุดโทรม หรือเปนมุมอับ 

3 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑ ปานกลาง มีระดับความตองการในการพัฒนาปานกลาง ซึ่งอาจเปนพื้นที่ที่ตองการสงเสริม
พื้นที่ใหเต็มศักยภาพมากขึ้น มากกวาการพัฒนาทั้งหมด 

4 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑมาก มีระดับความตองการในการพัฒนาปานกลาง ซึ่งจะเปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม แตยัง
ใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพเทานั้น 

5 = เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสม ตามวิธีวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย อยูในเกณฑมากที่สุด มีระดับความตองการในการพัฒนาปานกลาง ซึ่งอาจจะสงเสริมแคทางดาน
กิจกรรมเทานั้น  

 

หลังจากที่ไดทําการใหลําดับคะแนนในตารางที่ 4.4 แลว จะทําใหไดพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มี
ความเหมาะสม / และพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติม ไดดังนี้ 

พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่มีความเหมาะสม แตยังตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติม คือ 
• พื้นที่โลงวางที่ 5 บริเวณรานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 บริเวณรานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 บริเวณรานอาคาร Sunset Street (Star Buck) 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 
• พื้นที่โลงวางที่ 25 บริเวณรานอาหาร Corner Restaurant 

พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง คือ 
•  พื้นที่โลงวางที่ 2 บริเวณรานอาหาร The Cave 
•  พื้นที่โลงวางที่ 20 บริเวณรานอาหาร Molly Bar 
•  พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara Boutique Hotel  
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4.3 ขั้นตอนการกําหนดโปรแกรมในการออกแบบพัฒนาพื้นที่  
 

จากการศึกษาพื้นที่โลงวางทั้ง 28 พื้นที่ภายพื้นที่ยานถนนขาวสาร รวมถึงวิเคราะหความสัมพันธของ
ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรม ทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง
เพิ่มเติม โดยในขั้นตอนการวิเคราะหเพื่อกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ จะเปนการวิเคราะหลักษณะความ
เปนไปไดของพื้นที่ในการพัฒนา โดยใชหลักการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่เพื่อเปนการแสดงใหเห็นถึง ปจจัย
บวก / ปจจัยลบ เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ตอไป 

4.3.1 การวิเคราะห ศักยภาพ ขอจํากัด โอกาส และภาวะคุกคาม ของพ้ืนที่ศึกษา 
สามารถแบงแนวทางการวิเคราะหศักยภาพภายในพื้นที่ศึกษาออกเปน 2 ระดับคือ ระดับยาน และ

ระดับพื้นที่เฉพาะ เพื่อใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ศึกษาทั้งสองระดับ ซึ่งมีความเชื่อมโยงกันอยางเปน
ระบบ ซึ่งแบงออกได ดังนี้ 

1) การวิเคราะหขอมูลพ้ืนที่ระดับยาน พบวาพื้นที่ในระดับยานนั้นมีความเปลี่ยนแปลงทั้ง
ทางดานกายภาพ และรูปแบบของกิจกรรม ซึ่งประเด็นปญหาที่เกิดขึ้นจะคลายคลึงกัน นั่นคือ เปนการใชพื้นที่ไม
เต็มศักยภาพ รวมถึงมีเสนทางการเขาถึงซึ่งไมสัมพันธกันกับรูปแบบกิจกรรมการใชงานภายในพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยเหลานั้น นอกจากนี้ ในการวิเคราะหพื้นที่ระดับยาน ทําใหทราบถึงปญหาของระบบโครงขายการ
คมนาคมที่ไมเชื่อมตอกันอยางเปนระบบ โดยบางเสนทางคมนาคมไดมีการใชประโยชนในแนวทางอื่น แสดงให
เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมทางกายภาพตามลักษณะกิจกรรมที่มีอิทธิพลตอพื้นที่ศึกษาซ่ึงเกิดจาก
การเปลี่ยนแปลงตามสภาพการใชงานของผูใชตามชวงเวลา โดยเฉพาะระบบการสัญจรทางเทาที่มีความสําคัญ
ภายในพื้นที่ศึกษาแตไดรับการละเลยในการพัฒนาทําใหเห็นถึงโอกาสในการพัฒนาระบบคมนาคมภายในพื้นที่ 
ซึ่งการกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่การวิเคราะหขอมูลระดับยานนั้น ไดเล็งเห็นถึงความสําคัญของการ
เชื่อมตอพื้นที่ โดยจะมุงเนนระบบสาธารณูปการซึ่งจะเปนการเชื่อมโยงกันทั้งภายในพื้นที่และนอกพื้นที่อยางเปน
ระบบ ในลักษณะการเชื่อมโยงเสนทางการสัญจรทางเดินเทา และเสนทางการสัญจรโดยยานพาหนะ รวมถึงการ
เชื่อมตอพื้นที่โลงวางภายในโดยถนน กับพื้นที่ขางเคียง 

2) การวิเคราะหขอมูลระดับพ้ืนที่เฉพาะ พบวาพื้นที่ศึกษามีการใชประโยชนของพื้นที่โลงวางที่
หลากหลาย และมีผูใชหลากหลายประเภท ซึ่งปญหาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ศึกษาจะเปนปญหาในเรื่องของการใช
พื้นที่ไมเต็มศักยภาพ เชนเดียวกับการวิเคราะหขอมูลระดับยาน เนื่องจากความเชื่อมโยงของปญหาที่เกิดจากขอ
ปญหาเดียวกัน นั่นคือ การที่มีระบบการคมนาคมภายในพื้นที่ที่ไมตอเนื่อง รวมถึงไมมีการพัฒนาพื้นที่อยาง
จริงจัง ทําใหสงผลกระทบตอพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยซึ่งการกระจายตัวอยูทั่วไปภายในพื้นที่ โดยลักษณะ
ของพื้นที่โลงวางภายจะเปนพื้นที่ที่ซอนตัวอยูหลังอาคารพาณิชยซึ่งทําใหเกิดความนาสนใจ และเปนเสนหของ
ถนนขาวสาร แตนาเสียดายที่ขาดการพัฒนาที่ตอเนื่อง ทําใหนักทองเที่ยวสวนใหญ ไมทราบถึงพื้นที่โลงวางอีก
มากมายที่อยูภายในพื้นที่ ทําใหมีการเจริญเติบโตตามถนนสายหลักเทานั้นซึ่งกระจายผูใชไปยังถนนสายยอยสู
พื้นที่โลงวางที่อยูหลังอาคาร แตจากการวิเคราะหเสนทางการเขาถึง ทําใหเห็นถึงความไมตอเนื่องของเสนทาง
การสัญจร เปนเหตุทําใหเกิดปญหาการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ 

จากการที่มีการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่หลากหลาย รวมถึงมีจํานวนของพื้นที่โลงวาง
ภายในพื้นที่ศึกษาในปริมาณมาก ทําใหเห็นถึงโอกาสในการพัฒนาพื้นที่โลงวางเหลานั้น ซึ่งถือเปนจุดประสงคใน
การวิจัยในครั้งนี้ โดยการกําหนดกรอบการพัฒนาพื้นที่ในการวิเคราะหขอมูลระดับยานนั้น ไดเล็งเห็นถึงระบบ
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การสัญจรของคนเดินเทาเปนหลัก ทั้งนี้เนื่องจากการจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน / ลักษณะทาง
กายภาพ และรูปแบบการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย พบวาพื้นที่โดยสวนใหญ จะเนนการสัญจรโดยการเดิน
เทาเปนหลัก ซึ่งเปนเหมือนเสนทางเพื่อเขาสูพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดอยางทั่วถึง  

ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่ศึกษาบริเวณยานถนนขาวสาร มีรูปแบบการใชงานพื้นที่โลงวางที่คลายคลึง
กัน ปญหาที่เกิดขึ้นจึงมีความคลายคลึงกันเชนเดียวกัน ซึ่งจากพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ที่ไดเลือกมาเปน
กรณีศึกษา บางพื้นที่อยูใกลเคียงกันสามารถรวมเปนกลุมพื้นที่พัฒนาซึ่งเพื่อใหเกิดความเปนเอกภาพ และมีการ
พัฒนาอยางตอเนื่องไดทําการรวมกลุมพื้นที่พัฒนากรณีศึกษาของพื้นที่โลงวางทั้ง 8 พื้นที่ โดยพิจารณาจาก
รูปแบบลักษณะทางกายภาพ และลักษณะของกิจกรรมที่คลายคลึงกันออกเปน 3 กลุมพื้นที่ดังนี้ (ดังแผนที่ 4.30) 

- กลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรี โดยลักษณะรูปแบบทางกายภาพที่มีความคลายคลึงกันของ
กลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรีคือ เปนการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณทางเดินเทา ทําใหปญหาที่
เกิดขึ้นมีลักษณะใกลเคียงกันดวยเชนกัน นั่นคือ ไมมีความสัมพันธกันระหวางกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ
ที่เกิดขึ้น ซึ่งเปนการพัฒนาอยางไรทิศทาง ไมสามารถสงเสริมพื้นที่ใหเกิดลักษณะเฉพาะได ทั้งที่พื้นที่มีศักยภาพ
พอที่จะสงเสริมและพัฒนาลักษณะทางกายภาพไดนั่นคือ กลุมพื้นที่โลงวาง และแนวอาคารจะมีการกระจุกตัวอยู
ใกลเคียงกันบริเวณริมถนนที่มีลักษณะโคงตามแนวถนนซึ่งลักษณะทางกายภาพที่เปนเอกลักษณ ของถนนราม
บุตรี โดยกลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรีมีพื้นที่โลงวางใกลเคียงไดแก  

• พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar  
• พื้นที่โลงวางที่ 25 Conner Res. 
• พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 

- กลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร เนื่องจากบริเวณถนนขาวสารเปนถนนสายหลัก ดังนั้นพื้นที่โลง
วางที่อยูบริเวณถนนสายนี้ตางตองสรางเอกลักษณเฉพาะตัวเพื่อดึงดูดผูใชใหไดมากที่สุด ลักษณะทางกายภาพ
ที่มีความคลายคลึงกันของพื้นที่บริเวณกลุมนี้ จะมีลักษณะที่กระจายตัวและแยกเปนแตละพื้นที่ ไมกระจุกตัวรวม
เปนพื้นที่โลงวางที่ใกลเคียงกัน เนื่องจากพื้นที่ริมถนนสวนใหญเปนอาคารพาณิชย ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคาร 
รวมถึงพื้นที่ติดถนนมีราคาคอนขางสูงเมื่อเทียบกับพื้นที่ที่อยูหลังอาคารพาณิชย ทําใหการพัฒนาศักยภาพของ
พื้นที่โลงวางเปนเรื่องสําคัญ ซึ่งถือเปนรูปแบบของการใชพื้นที่ในกลุมพื้นที่นี้ จากการที่เปนพื้นที่โลงวางที่ติดถนน 
และสามารถเขาถึงไดงายจากผูใชประกอบกับพื้นที่ดินมีราคาสูง ปญหาที่เกิดขึ้นสวนใหญจะเปนปญหาที่ไม
สามารถขยายพื้นที่ได รวมถึงพื้นที่โลงวางบางพื้นที่ไมสามารถใชศักยภาพไดอยางเต็มที่เทาที่ควร จากเหตุผล
ดังกลาว จึงทําใหกลุมพื้นที่โลงวางภายในกลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร ตองมีการปรับเปล่ียนและพัฒนาใน
รูปแบบที่แตกตางกันจากกลุมพื้นที่อื่น ๆ โดยกลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร มีพื้นที่โลงวางใกลเคียงไดแก  

• พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
• พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
• พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) 

- กลุมพื้นที่เฉพาะ เปนกลุมพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนา เพราะเนื่องจากมีลักษณะทางกายภาพ
ที่ไมเอื้ออํานวย ทั้งทางดานการเขาถึง มุมมอง ลักษณะการใชพื้นที่จึงเปนไปอยางไมคึกคักมากนัก โดยสวนใหญ
เปนการใชพื้นที่เฉพาะกลุม ซึ่งบางพื้นที่กลายเปนแหลงเส่ือมโทรม เกิดอาชญากรรม เปนมุมอับของพื้นที่ 
ลักษณะโดยสวนใหญจะเปนพื้นที่โลงวางเดี่ยว ไมติดกับพื้นที่โลงวางอื่น อาจมีเพียงถนนซอยเล็ก ๆ ที่สามารถ
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เชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นได รวมถึงเปนพื้นที่โลงวางที่อยูหลังอาคารพาณิชย จากลักษณะทางกายภาพดังกลาว ทํา
ใหพื้นที่เหลานี้ ไมสามารถใชศักยภาพที่มีอยางเต็มที่ ทั้ง ๆ ที่พื้นที่อยูในบริเวณที่แขงขันทางธุรกิจสูง ซึ่งปญหาที่
เกิดขึ้นเหลานี้ทําใหเกิดกลุมพื้นที่หลังอาคาร โดยมีพื้นที่โลงวางที่ใกลเคียงไดแก 

• พื้นที่โลงวางที่ 23 บริเวณรานอาหาร The Cave 
• พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara 
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แผนที ่4.30 ตําแหนงพื้นที่โลงวางกรณีศึกษาแยกตามกลุมพื้นที่พัฒนา 
(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2549) 
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จากการวิเคราะหขอมูลพื้นที่ทั้งสองระดับ ทําใหเห็นถึงประเด็นปญหาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ศึกษาที่มี
ความแตกตางกันตามตําแหนงที่ตั้ง ทั้งนี้ในการวิเคราะห ไดทําการจําแนกปจจัยบวก และปจจัยลบ ซึ่งกอใหเกิด
ประเด็นปญหาภายในพื้นที่ โดยระบุลงในพื้นที่ศึกษาเพื่อใหเห็นถึงตําแหนงพื้นที่ที่มีศักยภาพ / พื้นที่ที่เกิดปญหา
ในภาพรวม ซึ่งในการระบุปจจัยบวก และลบ รวมถึงแนวทางการแกปญหาดังกลาวลงในพื้นที่ศึกษาซึ่งแสดงโดย
แผนที่ จะทําใหเห็นถึงแนวทางการแกไขปญหาโดยภาพรวมของพื้นที่ และบอกถึงตําแหนงของพื้นที่โลงวางที่เกิด
ปญหา เพื่อที่จะนําไปสูการกําหนดโปรแกรมการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ศึกษาในขั้นตอนตอไป จากการ
วิเคราะหพบวามีปจจัยบวกและปจจัยลบกระจายตัวอยูทั่วไปซึ่งแตกตางกันระหวางพื้นที่ตั้ง โดยเฉพาะบริเวณ
พื้นที่โลงวางกรณีศึกษา 8 พื้นที่ ซึ่งแสดงผานสัญลักษณแทนปจจัยบวกและลบในดานตาง ๆ คือ  

 สัญลักษณวงกลมแสดง ปจจัยบวกและลบ / แนวทางการแกปญหาทางดานการสัญจรภายในพื้นที่ 
 สัญลักษณสามเหลี่ยมแสดงปจจัยบวกและลบ / แนวทางการแกปญหาดานการใชพื้นที่โลงวาง

ภายในพื้นที่ 
 สัญลักษณส่ีเหลี่ยมแสดงปจจัยบวกและลบ / แนวทางการแกปญหาดานการใชอาคารภายในพื้นที่ 
โดยเมื่อทําการระบุตําแหนงสัญลักษณดังกลาวลงบนแผนที่จะทําใหทราบถึงพื้นที่ที่มีศักยภาพและ

พื้นที่ที่เกิดปญหา รวมถึงแนวทางในการแกไขปญหาบริเวณพื้นที่นั้น ๆ เชน บริเวณพื้นที่โลงวาง 27 บริเวณเกตส
เฮาส Chambara Boutique and Hotel พบวาพื้นที่นี้มีปจจัยบวกคอนขางนอยเมื่อเทียบกับปจจัยลบซึ่งกระจาย
อยูโดยทั่วไปภายในพื้นที่โลงวาง โดยการระบุสัญลักษณวงกลม / ส่ีเหลี่ยมและสามเหลี่ยมอยูภายในพื้นที่
เดียวกัน ซึ่งเปนการแสดงปจจัยบวกและลบของพื้นที่ในดานตาง ๆ (ดังแผนที่ 4.31)  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนที่ 4.31 ตัวอยางการเปรียบเทียบปจจัยบวกและลบผานการระบุสัญลักษณลงในแผนที่ 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
 

  
 
 
 
  

ปจจัยบวก 
พื้นที่โลงวางที่ 27 

ปจจัยลบ 
พื้นที่โลงวางที่ 27 
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แผนที่ 4.32 ตัวอยางแนวทางการแกไขปญหาผานการระบุสัญลักษณลงในแผนที่ 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 

 

จะเห็นไดวาเมื่อเปรียบเทียบระหวางแผนที่ซึ่งแสดงปจจัยบวกและลบของพื้นที่โลงวางที่ 27 จะทําให
ทราบถึงปญหาและศักยภาพของพื้นที่ไดอยางชัดเจน ซึ่งนําพามาสูแนวทางการแกปญหาซึ่งไดระบุสัญลักษณ
ตามประเด็นปญหาที่ไดจากปจจัยบวกและลบลงในแผนที่เชนเดียวกัน (ดังแผนที่ 4.32) ทั้งนี้ในการอาน
ความหมายของสัญลักษณซึ่งแทนดวยอักษร a-j สามารถเทียบความหมายตามประเด็นตาง ๆ ดังนี้  

 

 ดานการสัญจรภายในพื้นที่ (แทนดวยสัญลักษณวงกลม)    
 ปจจัยบวก ดานการสัญจรภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.33) 

a) มีเสนทางบริการที่สามารถเชื่อมตอพื้นที่ได 
b) มีสภาพถนนที่ดี มีพื้นผิวถนนที่ราบเรียบ 
c) มีพื้นที่ในการจอดรถ 
d) มีเครือขายการสัญจรที่เชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 
e) มีความกวางของถนนที่เพียงพอตอการใชงาน 
f) มีการเดินรถทางเดียว (One-way) 
g) มีทางเดินเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น / เชื่อมตอระหวางพื้นที่  
h) ทางเดินเทามีความสะอาดและปลอดภัย 
i) มีรมเงาซึ่งเอื้อตอการเดินทาง 
j) มีขนาดที่ทางเทาที่เหมาะสม กวาง นาใช 

 ปจจัยลบ ดานการสัญจรภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.34) 
a) เสนทางของรถบริการทําใหการจราจรติดขัด 
b) คุณภาพของถนนเสื่อมโทรม 
c) ที่จอดรถไมเพียงพอ 
d) เปนจุดที่มีการซอนทับระหวางเสนทางสัญจรระหวางรถ และคน 
e) ขาดการเชื่อมตอในระดับยาน 

แนวทางการแกปญหา 
พื้นที่โลงวางที่ 27 
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f) ถนนแคบ 
g) ทางเดินวกวน ไมกอใหเกิดทิศทางที่ชัดเจน 
h) คุณภาพของทางเดินเทาเสื่อมโทรม 
i) ไมมีรมเงาที่เอื้อตอการเดินทาง 
j) ทางเทาแคบ 

 ดานการใชพ้ืนที่โลงวางภายในพื้นที่ (แทนดวยสัญลักษณสามเหลี่ยม)  
 ปจจัยบวก ดานการใชพื้นที่โลงภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.33) 

a) มีขนาดที่เหมาะสมกับกิจกรรมการใชงานพื้นที่ 
b) มีรูปรางและสภาพการปดลอมที่ชัดเจน สามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่ได  
c) มีระดับที่เหมาะสมในการกําหนดขอบเขต 
d) มีมุมมองที่เชื่อมตอจากภายนอกเขาสูภายในพื้นที่ 
e) มีความเหมาะสมและสัมพันธกันระหวางพื้นที่ และกิจกรรม 
f) มีการใชวัสดุที่เหมาะสม 

 ปจจัยลบ ดานการใชพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.34) 
a) มีขนาดที่ไมเหมาะสมกับการใชงานของพื้นที่ 
b) รูปราง / สภาพการปดลอมไมกอใหเกิดการรับรู 
c) การเปลี่ยนระดับไมกอใหเกิดการรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน 
d) ขาดการเชื่อมตอของมุมมองจากภายนอกเขาสูภายในพื้นที่ 
e) การใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ 
f) ใชวัสดุไมเหมาะสม 

 ดานการใชอาคารภายในพื้นที่ (แทนดวยสัญลักษณส่ีเหลี่ยม) 
 ปจจัยบวก ดานการใชอาคารภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.33) 

a) มีสภาพอาคารที่ใหม และแข็งแรง 
b) เปนอาคารที่สงเสริมเอกลักษณของยาน 
c) มีกรอบอาคารที่เปนระเบียบ  
d) เปนอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม สมควรแกการอนุรักษ 
e) เปนอาคารที่มีการเชื่อมตอระหวางกิจกรรมทั้งภายในและภายนอกอาคารไดดี 

 ปจจัยลบ ดานการใชอาคารภายในพื้นที่ (แผนที่ 4.34) 
a) มีสภาพอาคารที่เส่ือมโทรม 
b) รูปทรงอาคารไมเอื้อใหเกิดเอกลักษณของยาน 
c) รูปแบบกรอบอาคารไมเปนระเบียบจากปายโฆษณา / ขาดเอกลักษณ 
d) เปนอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรแตขาดการดูแล 
e) อาคารที่เอื้อใหเกิดการรบกวนพื้นที่สาธารณะ 
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โดยเมื่อระบุปจจัยบวก และลบ ดังกลาวลงในแผนที่ จะทําใหเห็นถึงตําแหนงของพื้นที่ที่มีระดับความ
ตองการแกปญหาแตกตางกันออกไป ซึ่งแนวทางในการแกปญหาในแตละพื้นที่ก็แตกตางเชนกัน ทั้งนี้มีการ
กําหนดแนวทางการแกปญหาตามประเด็นปญหาของพื้นที่ ดังนี้ (แผนที่ 4.35)   

 แนวทางการแกไขปญหาดานการสัญจรภายในพื้นที่  
(แทนดวยสัญลักษณวงกลม) 
a) ทําการเพิ่มเสนทางในการเชื่อมตอพื้นที่ / เพิ่มเครือขายการสัญจรระหวางพื้นที่ 
b) กําหนดเสนทางบริการภายในพื้นที่ 
c) ปรับปรุงพื้นที่จอดรถ 
d) ทําการปดชองทางการจราจรในบางจุด 
e) จัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่  
f) ขยายทางเดินเทากวาง 3.00-5.00 เมตร 
g) เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปนเครือขาย เขาถึงกันได 
h) ปลูกตนไมใหรมเงา  

 แนวทางการแกไขปญหาดานการใชพ้ืนที่โลงวางภายในพื้นที่  
(แทนดวยสัญลักษณสามเหลี่ยม) 
a) ขยายพื้นที่โลงวางใหมีความกวางเพิ่มขึ้น 
b) ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางเพื่อใหสามารถรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน 
c) ปรับปรุงระดับบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภท เพื่อความเปนสัดสวน 
d) ปรังปรุงภูมิทัศน เพื่อเปดมุมมองที่ดีใหแกพื้นที่ 
e) เชื่อมตอพื้นที่ใหมีความสัมพันธทั้งในแงกิจกรรม และทางดานกายภาพกับพื้นที่ใกลเคียง 

ทั้งใน และนอกอาคาร 
f) ปรับปรุงผิวทางเดินเทาบริเวณพื้นที่โลงวางเพื่อใหเหมาะสมกับการใชงาน 
g) ปลูกตนไมใหรมเงา 
h) เพิ่มพื้นที่สวนกลางใหแกชุมชน   

 แนวทางการแกไขปญหาดานการใชอาคารภายในพื้นที่ 
(แทนดวยสัญลักษณส่ีเหลี่ยม) 
b) ปรับปรุงแนวอาคารที่มีความเสื่อมโทรม ใหมีความแข็งแรง 
c) ปรับปรุงพื้นที่บริเวณอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม โดยสงเสริมใหอาคารมีความ

โดดเดนมากยิ่งขึ้น 
d) ปรับปรุงอาคารที่มีการเชื่อมตอกับกิจกรรมระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่ภายใน

อาคารใหมีความสอดคลอง 
e) ควบคุมแนวอาคาร / กันสาด / ปายโฆษณา เพื่อความเปนระเบียบของกรอบอาคาร

โดยรวม 
f) อนุรักษแนวอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรเพื่อสงเสริมเอกลักษณของยาน 
g) ใชตนไมเพื่อบดบังทัศนอุจาด 

 



 160
160 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 4.33 ปจจัยบวกภายในพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 

                    160



 161
161 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 4.34 ปจจัยลบภายในพื้นที่ศึกษา 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549)
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แผนที่ 4.35 แนวทางการแกปญหาภายในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
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4.3.2 โปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ศึกษา 
จากการวิเคราะหปจจัยบวกและลบภายในพื้นที่ศึกษา ทําใหไดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวม 

ดังนั้น การกําหนดกรอบในการพัฒนา และแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ดานตาง ๆ จะทําใหเห็นถึงทิศทางในการ
พัฒนาไดอยางชัดเจนมากยิ่งขึ้น ทั้งนี้ เพื่อนําไปสูการกําหนดโปรแกรมในการพัฒนาซึ่งเปนรายละเอียดในการ
ปรับปรุงพื้นที่ไดอยางครอบคลุมมากขึ้น 

1) การกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่ จากการวิเคราะหเพื่อกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่ 
ทําใหเห็นไดวาพื้นที่มีแนวทางในการแกปญหาอยู 2 ระดับ คือระดับยาน และระดับพื้นที่เฉพาะ ดังนั้นการ
กําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่จะพูดถึงกรอบในการพัฒนาโดยรวม ทั้งนี้แนวทางปฏิบัติยังตองคํานึงถึงความ
สอดคลองกับบทบาทและความสําคัญของพื้นที่ รวมถึงวัตถุประสงคหลักของโครงการวิจัยดวย นั่นคือ  

- เพื่อหาแนวทางการพัฒนาดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย 
- เพื่อหาแนวทางที่รองรับการขยายตัวของพื้นที่พาณิชยกรรมอยางเหมาะสมและยั่งยืน 
- เพื่อวางรูปแบบที่เหมาะสมในการพัฒนาทางดานกายภาพ ที่สอดคลองและตอบรับตอ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งในยานและบริบทโดยรอบ 
ดังนั้น กรอบในการพัฒนาพื้นที่จะมุงเนนเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาเพื่อเพิ่มศักยภาพใหแกพื้นที่

โลงวางเพื่อใชประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรม โดยที่ยังสามารถสงเสริมและรักษาพื้นที่ใหยังคงความเปน
เอกลักษณของความเปนถนนขาวสาร และเพื่อใหเห็นถึงความตอเนื่องในการพัฒนาชุมชนเมือง รวมถึง การ
มุงเนนการพัฒนาพื้นที่อยางยั่งยืน สามารถใชเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ในระยาว ถือเปนหัวใจสําคัญของ
การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ โดยนํามาเปนแนวความคิดหลักในการออกแบบและพัฒนาพื้นที่เชนเดียวกัน 

2) แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ ในการวิเคราะหทําใหเห็นถึงแนวทางการพัฒนาพื้นที่ 2 ระดับ ซึ่ง
จะมุงเนนในการพัฒนาแบบบูรณาการ ดังนั้นการกําหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ จึงไดสรุปแนวทางการ
พัฒนาตามประเด็นปญหา ดังนี้ 

- ระดับยาน จากการวิเคราะหปญหาที่เกิดขึ้นในภาพรวมของพื้นที่ ทําใหเห็นถึงลักษณะ
โครงสรางทางดานการคมนาคมภายในพื้นที่ที่ไมเหมาะสม และขาดแคลนพื้นที่โลงวางสวนกลางที่ผูใชสามารถ
รวมกิจกรรมสวนกลางไวดวยกันได รวมถึงการลุกลํ้าพื้นที่ทางเทาเพื่อประกอบธุรกิจ ทําใหพื้นที่มีความแออัด 
ดังนั้นการจัดหาแนวทางในการแกไขปญหาพื้นที่ในระดับยานนั้น จะเปนการเปดพื้นที่โลงวางเพิ่มขึ้น รวมถึง
ขยายทางเทาและจัดระบบคมนาคมภายในพื้นที่ ทั้งนี้เพื่อใหสอดคลองกับแนวความคิด The new urbanism ที่
มุงเนนเมืองนาอยู และสรางสภาพแวดลอมที่ดีใหกับเมือง รวมถึงการเพิ่มความหนาแนนและความหลากหลาย
ในการใชประโยชนที่ดิน (mixed use) ซึ่งนอกเหนือจากการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยแลว ยังตอง
คํานึงถึงพื้นที่สวนกลาง เชนเดียวกัน  

- ระดับพื้นที่เฉพาะ จากการวิเคราะหในระดับพื้นที่เฉพาะ พบวาภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร
มีความสัมพันธกันระหวางการใชพื้นที่โลงวางกับลักษณะทางกายภาพที่เกิดขึ้น ซึ่งไดทําการแบงกลุมการใชพื้นที่
ออกเปน 3 กลุมใหญ คือ กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร / กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี และกลุมพื้นที่เฉพาะ ทั้งนี้แนวทางการ
พัฒนาพื้นที่จึงมีความแตกตางกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ โดยมุงเนนแนวทางในการพัฒนา
เพื่อสงเสริมศักยภาพการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยอยางยั่งยืน ซึ่งสามารถใชเปนแนวทางในการพัฒนา
พื้นที่โลงวางอื่น ๆ ที่ตั้งอยูบริเวณกลุมการใชพื้นที่ไดอยางเหมาะสมและสอดคลองกับลักษณะทางกายภาพได
เปนอยางดี  
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จากการวิเคราะหขอมูลเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ และการพิจารณาจากประเด็น
ปญหาปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ ทําใหไดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวม โดยจะนําขอมูลเหลานี้มา
กําหนดโปรแกรมเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ ทั้งนี้ จะเห็นไดวาประเด็นปญหาในระดับยานนั้นจะ
เปนเรื่องการจัดการทางการจราจรและทางเดินเทาเปนหลัก แตในสวนของพื้นที่ในระดับชุมชนจะเปนการพัฒนา
ในประเด็นของการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย  จากแนวทางการพัฒนาทั้งสองระดับ จะสงผลเกี่ยวเนื่องตอ
กันและกัน ภายใตกรอบแนวคิดในการพัฒนาอยางยั่งยืน และสรางเอกลักษณใหเกิดขึ้นเพื่อเปนที่จดจําพื้นที่ได 
ของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ ซึ่งการกําหนดโจทยเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ สามารถแบงออกไดเปน
หัวขอ ดังนี้ 

• แนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย 
• แนวทางการพัฒนาพื้นที่เรื่องระบบทางเทาและการจราจรภายในพื้นที่ 
• แนวทางการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง 
• แนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม 
โดยแนวทางในการพัฒนาดังกลาวจะครอบคลุมถึงประเด็นปญหา รวมถึงการวิเคราะห

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งมีรายละเอียดของโปรแกรมในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่
ผานแนวทางการพัฒนาพื้นที่ที่ไดกําหนดขึ้นมา 

3) โปรแกรมในการออกแบบ จากแนวทางการพัฒนาพื้นที่ สามารถนํามากําหนดรายละเอียด
ในการกําหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ ซึ่งสามารถจําแนกออกได ดังนี้ 
 

- แนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย 
ถนนขาวสารมีลักษณะทางกายภาพที่ทําใหเกิดเอกลักษณเฉพาะตัวนั่นคือ ภายในพื้นที่มีพื้นที่

โลงวางตาง ๆ ซึ่งซอนตัวอยูหลังอาคารพาณิชยอยูมากมาย และมักใชประโยชนพื้นที่เหลานี้ในเชิงพาณิชยกรรม 
โดยจากการวิเคราะหขอมูล พบวาพื้นที่โลงวางเหลานี้ขาดการพัฒนาอยางเปนระบบ ทําใหพื้นที่บางแหง
กลายเปนพื้นที่เส่ือมโทรม และขาดการดูแลรักษา โดยแนวทางในการพัฒนาจะเปนการแบงพื้นที่กรณีศึกษาตาม 
3 กลุมพื้นที่ คือ กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี / กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร และกลุมพื้นที่เฉพาะ ซึ่งแนวทางในการพัฒนา
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยจะเปนการพัฒนาในระดับเฉพาะ คือ พื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ 

ทั้งนี้ จากแนวคิดการพัฒนาพื้นที่อยางยั่งยืน โดยคํานึงถึงการสรางความยั่งยืนใหแกชุมชนและ
ยานตอคนรุนหลัง ซึ่งจะเปนการพัฒนาพื้นที่ทั้งทางดานการแกปญหาทางดานกายภาพ และเศรษฐกิจ ซึ่งเปน
การหาแนวทางในการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ รวมถึงการกระจายทรัพยากรอยางเปนธรรมและ
ทั่วถึง ทําใหเกิดการพัฒนาแบบลูกโซ สามารถสรางปฏิสัมพันธแกคนในชุมชนได โดยในการหาแนวทางในการ
แกไขปญหา จะตองนําแนวความคิดทางดานจินตภาพมาชวยพิจารณาถึงพื้นที่โลงวาง เพื่อใหไดการพัฒนาอยาง
เปนระบบ และมีประสิทธิภาพ   

จุดมุงหมาย 
• เพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่โลงวางที่มีการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชย โดยใชพื้นที่ตัวอยาง 

เปนการบอกถึงแนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ที่อยูในกลุมพื้นที่ตาง ๆ ซึ่งแยกไวเปนลําดับ โดยแนวทาง
การพัฒนา จะชวยใหการใชพื้นที่เปนไปในทศิทางที่เหมาะสม และยั่งยืน เพื่อเอื้อประโยชนตอคนรุนตอไป 
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• เพื่อปรับปรุงสภาพแวดลอมโดยรวมใหดีขึ้น ทั้งนี้ การพัฒนาในระดับชุมชน ยอมสงผลตอการ
พัฒนาในระบบยาน ดังนั้นการหาแนวทางในการพัฒนาระดับชุมชนนี้ มิใชแคเพียงการพัฒนาเฉพาะพื้นที่เทานั้น 
แตเปนการมองถึงปญหาโดยรวมของยาน เพื่อสรางความสวยงามใหแกชุมชนเมืองอยางเปนรูปธรรม 

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 กลุมพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรี บริเวณพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในกลุมพื้นที่นี้ จะมี

การใชพื้นที่ทั้งในและนอกอาคาร ซึ่งจากขอจํากัดทางดานพื้นที่ ทําใหพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรีมีการใชพื้นที่
บริเวณทางเดินเทาและริมถนนจํานวนมาก โดยพื้นที่โลงวางสวนใหญจะกระจุกตัวอยูบริเวณริมถนนเพื่อเชื่อม
ตอไปยังพื้นที่อื่น เนื่องจากเปนพื้นที่ที่เล็กและมีการใชพื้นที่กระจายตัวไปสูถนน รวมถึงลักษณะทางกายภาพที่มี
ถนนโคงและมีแนวอาคาร ซึ่งเอื้อตอการสรางเอกลักษณใหแกพื้นที่ ทาํใหเปนจุดเดนในการกําหนดแนวทางการ
พัฒนาพื้นที่ไดเปนอยางดี ดังนั้น แนวทางการพัฒนาพื้นที่บริเวณถนนรามบุตรี สามารถแบงออกได ดังนี้ 

 สรางความรูสึกในการรับรูพื้นที่ใหชัดเจนขึ้น โดยการสรางแนวอาคารตลอดริมถนน
ทางโคงบริเวณถนนรามบุตรี เชื่อมตอไปยังถนนสิบสามหาง เพื่อเพิ่มความตอเนื่องของความรูสึกตอการปดลอม
ของพื้นที่ โดยกําหนดความสูงอาคารไมเกิน 4 ชั้น เนนลักษณะสถาปตยกรรมหนาอาคารทางดานแนวนอน 
รวมถึงการกาํหนดชองเปด และแนวกันสาดในการอางอิงระดับช้ันหนึ่ง ตลอดแนวอาคาร 

 สงเสริมเอกลักษณทางสถาปตยกรรมโดยใชรูปแบบสถาปตยกรรมในการใชแนวเสา 
(colonnade) มาชวยเพิ่มมุมมองตามแนวโคงของถนน เพื่อเพิ่มเอกลักษณเปนจุดนําสายตา  

 สรางความตอเนื่องของกิจกรรมในการใชพื้นที่โลงวางในกลุมพื้นที่ที่ใกลเคียงกัน 
โดยเนนการใชพื้นที่สวนกลางในการประกอบกิจกรรม รวมถึงการเปดมุมมองเพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่ถนนขาวสาร
ผานเสนทางถนนซอย เพื่อสรางปฏิสัมพันธระหวางสองพื้นที่ใหเกิดความตอเนื่อง 

 ปดถนนในสวนของถนนรามบุตรีในชวงเวลา 18.00 น – 23.00 น. เพื่อลดการจราจร
ที่คับคั่ง โดยใหเล่ียงไปใชเสนทางรอบนอกคือถนนตานี และถนนตะนาวแทนการเขาพื้นที่ในชวงที่มีนักทองเที่ยว
พลุกพลาน 

 ปรับปรุงทางเดินเทาใหมีขนาดกวางขึ้น เพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร โดยเนนการแบงขอบเขตการใชพื้นที่โดยการเพิ่มระดับ เพื่อใหเกิดความแตกตางกันของพื้นที่ 
และระดับถนน โดยอาจใชเสาเหล็กในการกั้นบริเวณขอบถนน แทนการใชราวเหล็ก  

 ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณถนนรามบุตรีตลอดสาย เพื่อสรางความตอเนื่องไปยังซอยราม
บุตรี (ขางวัดชนะสงคราม) โดยเนนใหเกิดความแตกตางจากถนนอื่น โดยการใชบลอคคอนกรีตปูถนน 

 สรางแนวตนเพื่อใหเกิดการนําสายตาไปยังพื้นที่ โดยเวนระยะหางของตนไมตาม
ความเหมาะสมเพื่อใหเกิดความรมร่ืนในการใชพื้นที่ทั้งกลางวัน และกลางคืน 

 ปรังปรุงระบบสาธารณูปโภคภายในพื้นที่โดยใชระบบทอใตดินในการเดินสายไฟฟา 
และสายโทรศัพท เพื่อประโยชนดานมุมมอง  

 ปรับปรุงบริเวณถนนซอยซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ซึ่ง
ปจจุบันมีการใชประโยชนเปนพื้นที่ขายของ สงเสริมใหเปนพื้นที่ขายของในรม (pedestrian mall) เพื่อเปนประตู
เชื่อมระหวางสองพื้นที่เขาไวดวยกัน 
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 กลุมพื้นที่บริเวณถนนขาวสาร พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณกลุมพื้นที่ถนน
ขาวสาร สวนใหญจะเปนการใชพื้นที่หนาอาคาร รวมถึงในบางพื้นที่มีการรื้อถอนอาคารพาณิชยเพื่อทําใหเกิด
พื้นที่โลงวางเพื่อประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชย ซึ่งทําใหพื้นที่บนถนนสายนี้มีความหลากหลายในการใชงาน แต
ขาดการจัดการพื้นที่อยางเปนระบบ ซึ่งทําใหพื้นที่ไมมีความตอเนื่องในแงของมุมมอง และการนําสายตา รวมถึง
พื้นที่โลงวางที่ไดจากการรื้อถอนอาคารทําใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางที่ขาดความตอเนื่องกับอาคารพาณิชยโดยรอบ 
ซึ่งทําใหเสียคุณคาทางสถาปตยกรรมดานหนาอาคาร อีกทั้ง พื้นที่สวนใหญมีการลุกลํ้าพื้นที่ทางเดินเทาและถนน 
ซึ่งขาดความควบคุมและมีการขยายตัวอยางไรทิศทาง ดังนั้นในการกําหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ในกลุม
พื้นที่ถนนขาวสาร จึงตองคํานึงถึงการใชพื้นที่สวนกลาง รวมถึงการควบคุมลักษณะทางดานสถาปตยกรรมตาง ๆ 
เพราะเนื่องจากเปนถนนสายหลัก และมีความสําคัญ จึงตองคํานึงถึงความกลมกลืนและความมีเอกลักษณของ
พื้นที่เปนประเด็นสําคัญในการพัฒนาพื้นที่  ซึ่งแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในกลุมถนนขาวสาร สามารถแบงออกได 
ดังนี้ 

 สรางแนวแกนหลัก เพื่อเพิ่มจุดเดนใหกับพื้นที่ เพื่อเชื่อมโยงกับพื้นที่โดยรอบ รวมถึง
การเพิ่มพื้นที่โลงวางเอนกประสงค บริเวณจุดตัดถนนที่สําคัญที่สามารถสรางเปนแนวแกนหลักในพื้นที่ได  

 สรางความตอเนื่องของแนวอาคารพาณิชยตลอดริมถนนขาวสาร โดยเนน
องคประกอบทางสถาปตยกรรมแนวนอน และรักษาระดับชองเปด โดยเนนความกลมกลืน และความเปน
เอกลักษณเพื่อเสริมสรางคุณคาของพื้นที่ใหมีศักยภาพในภาพรวม 

 ในกรณีพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยอยูหลังอาคารพาณิชย ใหใชการทะลุผานใต
อาคารโดยเนนการคงสภาพแนวอาคารพาณิชยเดิมใหไดมากที่สุด ทั้งนี้เนื่องจากตองการความตอเนื่องของ
รูปแบบดานหนาอาคาร รวมถึงยังคงรูปแบบของสถาปตยกรรมเดิมไวได  

 ในกรณีพื้นที่โลงวางที่มีการร้ือถอนอาคารพาณิชย ใหกําหนดรูปแบบการใชงานโดย
เนนการใชงานพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ โดยใชระดับของพื้นที่ใหเกิดประโยชนในการใชงาน รวมถึงการกําหนดระยะ
รนและการใชแนวตนไมมารวมสรางแนวอาคารที่ขาดหายไปใหเกิดความตอเนื่องเพิ่มมากขึ้น  

 ควบคุมการติดตั้งปายโฆษณา รวมถึงการถอดถอนปายโฆษณาที่เส่ือมสภาพ ซึ่ง
เนนปายโฆษณาที่ไมใหญจนเกินไป และไมยื่นออกจากตัวอาคารตามที่กําหนดไว  

 ทําการปดถนนขาวสารตลอดทั้งสาย เพื่อสรางความเปน “ถนนคนเดิน” ใหเดนชัด
มากขึ้น รวมถึงการปรับปรุงพื้นผิวถนนเพื่อสรางเอกลักษณใหแกพื้นที่ 

 ขยายผิวทางเดินเทา เพื่อสงเสริมกิจกรรมบริเวณพื้นที่โลงวางริมถนนขาวสาร ที่มี
การใชงานลุกลํ้าพื้นที่ทางเดินเทา เพื่อสงเสริมใหมีการขยายพื้นที่ออกมาดานหนา เพราะเนื่องจากไมสามารถ
ขยายพื้นที่ดานหลังได  

 พื้นที่ที่เปนอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม จะมีการเปดมุมมองใหกวางขึ้น โดย
การรื้อถอนอาคารสวนหนาที่บดบังอาคารที่มีคุณคาในบางจุด เพื่อเสริมสรางพื้นที่ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร 

 ปรับปรุงภูมิทัศนโดยการใชเสาเหล็กเพื่อกันระหวางพื้นที่ทางเทา กับพื้นที่ถนนแทน
ราวเหล็ก เพื่อสรางความกลมกลืนแกพื้นที่ รวมถึงการเพิ่มแนวตนไม เพื่อสรางความรมร่ืนในการใชงานทั้ง
กลางวันและกลางคืน  



 167

 ปดถนนขาวสาร สําหรับการจราจรตลอดชวงเวลา เพื่อลดการแออัด โดยใหใช
เสนทางรอบพื้นที่แทนการเขาสูถนนสายหลักโดยตรง  

 สรางความตอเนื่องระหวางอาคารกับพื้นที่โลงวาง ใหมีการใชงานที่เชื่อมตอกัน 
สามารถใชงานไดทั้งในและนอกอาคาร รวมถึงการเชื่อมตอพื้นที่ชั้นสองกับพื้นที่วางภายนอก  

 กลุมพื้นที่เฉพาะ กลุมพื้นที่เฉพาะภายในพื้นที่นี้หมายถึง กลุมพื้นที่ที่มีการเขาถึงไดยาก 
และเปนพื้นที่โลงวางที่ตั้งอยูในบริเวณที่มีลักษณะเปนจุดอับของพื้นที่ ซึ่งเปนพื้นที่โลงวางที่ตองไดรับการแกไข
อยางเรงดวน โดยมีพื้นที่ประเภทอยูในพื้นที่ยานถนนขาวสารจํานวนหนึ่ง ซึ่งถือวาเปนพื้นที่ที่ไมไดรับการใชงาน
อยางเต็มประสิทธิภาพ เนื่องจากพื้นที่โลงวางบางพื้นที่ มีกิจกรรมที่นาสนใจและมีความเปนเอกลักษณ จึงเปนที่
นาเสียดายที่มีการเขาถึงพื้นที่ไดไมดีเทาที่ควร ทําใหกลายเปนพื้นที่เส่ือมโทรม ดังนั้นการกําหนดแนวทางในการ
พัฒนาของกลุมพื้นที่เฉพาะ จะมุงเนนในการเพิ่มศักยภาพใหแกพื้นที่เปนหลัก รวมถึงแกไขในสวนของลักษณะ
ทางกายภาพใหมีการเขาถึงที่สะดวกมากขึ้น และสรางความเชื่อมตอใหเกิดขึ้น โดยเนนระบบการสัญจรทางเทา
เพื่อเพิ่มศักยภาพใหแกพื้นที่ ซึ่งแนวทางในการพัฒนากลุมพื้นที่เฉพาะสามารถแบงได ดังนี้  

 ทําการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพในสวนของพื้นที่ที่เกิดจากการบดบังมุมมอง
โดยสิ่งปลูกสรางบริเวณอาคาร เชน กําแพง หรือพื้นที่โลงวางที่มีลักษณะที่มีสัดสวนทางดานสามมิติไมสัมพันธ
กัน โดยทําการปรับปรุงโดยการรื้อถอนสิ่งกอสรางบางสวนดังกลาว เพื่อเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงใหมากขึ้น 

 ทําการปรับปรุงลักษณะสภาพแวดลอม โดยการขอความรวมมือจากเขาของพื้นที่ใน
การแบงขอบเขตพื้นที่โดยการปลูกตนไมเพื่อไมใหพื้นที่ทึบตันจนเกินไป  

 แกไขในสวนของการใชพื้นที่ทั้งในและนอกพื้นที่ โดยเนนการใชพื้นที่ใหมีความ
สอดคลองตอเนื่องกับกิจกรรมโดยรอบ ซึ่งจะชวยสงเสริมใหพื้นที่โลงวางนั้น มีการใชงานที่เพิ่มมากขึ้น  

 ขยายพื้นที่โลงวางเพื่อเพิ่มการใชพื้นที่หนาอาคารในกรณีพื้นที่สามารถทําการขยาย
ได รวมถึงใชการใชพื้นที่รวมกันเปนพื้นที่สวนกลาง เพื่อเพิ่มจํานวนผูสัญจรผานใหมากขึ้น  

 การออกแบบและปรับปรุงองคประกอบทางสถาปตยกรรม รวมถึงการเนนทางเขา
หลักใหมีการนําสายตาจากภายนอกเขาสูภายในพื้นที่ ทั้งนี้เพื่อความสามารถในการมองเห็นพื้นที่ของผูใช
ภายนอกตอพื้นที่โลงวางนั้นๆ  

 ในกรณีที่เปนพื้นที่โลงวางที่ทําการปรับเปล่ียนการใชงานจากบานมาเปนพื้นที่ในเชิง
พาณิชย ใหสงเสริมพื้นที่โดยการเปดพื้นที่ในสวนพื้นที่สาธารณะ โดยใชระดับในการแบงขอบเขต หรืออาจใชพุม
ไมเตี้ย ๆ เพื่อไมใหบังมุมมองภายในพื้นที่ รวมถึงสงเสริมใหมีการใชพื้นที่ทั้งชั้นหนึ่งและชั้นสองของตัวอาคาร เพื่อ
สรางลักษณะเฉพาะใหเกิดกับพื้นที่ เพื่อสงเสริมกิจกรรมทั้งภายในและภายนอกอาคาร  

 ในกรณีที่เปนพื้นที่โลงวางที่อยูบริเวณทางผานของพื้นที่เพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น 
ใหปรับปรุงลักษณะการใชพื้นที่โลงวางนั้น ๆ ในลักษณะที่สามารถทํากิจกรรมไดอยางหลากหลาย และสามารถ
ปรับเปลี่ยนกิจกรรมไดอยางหลากหลาย รวมถึงเปดมุมมองเขาสูพื้นที่โลงวางนั้นๆ โดยอาจจะเปนการปรับปรุง
ลักษณะทางกายภาพ เชนการลดมุมโคงบริเวณหัวมุมอาคารเพื่อเพิ่มมุมองสูพื้นที่จากภายนอกใหมากขึ้น  

 ควบคุมการติดตั้งปายโฆษณา โดยเนนการใชสีสันของไฟ เพื่อชวยในการดึงดูดผูใช 
เขาสูพื้นที่  
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- แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางเทาและระบบการจราจรภายในพื้นที่  
จากการวิเคราะหพื้นที่เรื่องการจราจรและการใชเสนทางของคนเดินเทาภายในพื้นที่ ทําใหเห็น

วาพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีความจําเปนอยางยิ่งในการสนับสนุนใหเกิดพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเพิ่มมากขึ้น 
รวมถึงพื้นที่ศึกษาอยูบริเวณยานพาณชิยกรรมที่สําคัญในเมือง ทําใหมีรถยนตและยานพาหนะตาง ๆ  เขามายัง
พื้นที่เปนจํานวนมาก  เกิดการจราจรติดขัดในชวงที่มีการปดถนนภายในพื้นที่ใหเปนถนนคนเดิน ทั้งนี้ จากการ
วิเคราะห แสดงใหเห็นวาพื้นที่ถนนซอยบางซอยถูกเปลี่ยนการใชงานเปนถนนคนเดินอยางถาวร ซึ่งทําใหเห็นถึง
ความสําคัญของพื้นที่ทางเทาอยางชัดเจน  

จากแนวความคิด The new Urbanism ทําใหเห็นถึงความตองการลดการใชรถยนตในเมืองให
นอยลง รวมถึงยังตองสงเสริมใหเกิดระบบขนสงสาธารณะ และทางเดินเทาใหมากขึ้น ซึ่งจะชวยลดปญหา
การจราจรภายในพื้นที่ลงได โดยภายในพื้นที่โครงการจะเปนการใหความสําคัญแกผูคนเดินเทา หรือขี่จักรยาน
มากกวาผูใชรถยนต ดังนั้นการเสนอแนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางเทาและระบบการจราจรภายในพื้นที่ มีดังนี้ 

จุดมุงหมาย 
• เพื่อแกไขปญหาการจราจรในชวงที่มีการใชพื้นที่โครงการเปนถนนคนเดิน รวมถึงสนับสนุนให

ลดการใชรถยนต เพื่อสรางความนาอยูใหกับชุมชนเมือง และทําใหเกิดการพัฒนาอยางยั่งยืน รวมถึง การ
สนับสนุนใหใชระบบขนสงสาธารณะ / เพิ่มชองทางรถจักรยาน และสรางทางเดินเทา เพื่อเพิ่มความเชื่อมโยง
ใหกับพื้นที่ และเพิ่มทางเลือกใหกับคนเดินเทามากขึ้น อีกทั้ง ยังชวยลดระดับมลภาวะในเขตเมืองอีกดวย  

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 รถยนตสวนบุคคล  

 ควบคุมการจราจรภายในถนนสายหลักภายในพื้นที่อันไดแก ถนนขาสาร และถนน
รามบุตรี โดยการปดถนนทั้งสองเสนนี้ โดยกําหนดเปนชวงเวลาในการใชงาน ทั้งนี้เพื่อสงเสริมใหเกิดการพัฒนา
ระบบทางเดินเทาภายในพื้นที่ใหเพิ่มมากขึ้น  

 ควบคุมการจอดรถยนต โดยกําหนดพื้นที่จอดรถใหแกผูที่เขามาใชพื้นที่ ซึ่งปจจุบัน
มีพื้นที่จอดรถเอกชนบริการอยูบริเวณริมถนนราชดําเนินกลาง โดยเนนการเขาถึงพื้นที่โดยระบบขนสงมวลชน
มากกวาการสนับสนุนการใชรถยนตสวนตัว และจัดทําโครงการลานจอดรถใตดินรวมกับเอกชน 

 ปรับปรุงการจราจรพื้นที่รอบนอกใหเกิดการเลี่ยงการใชเสนทางบริเวณถนนสาย
หลักภายในพื้นที่โครงการ เพื่อความสะดวกในการเดินทางและลดปญหาการจราจรที่ติดขัด 

 จัดระบบการจราจรภายในพื้นที่ โดยมุงเนนการพัฒนาทางเดินเทา มากกวาการ
พัฒนาการสัญจรโดยยานพาหนะ โดยจะขยายในสวนของทางเดินเทาและปดถนนบางสวนที่มีการเปล่ียนแปลง
การใชงาน แตยังคงการสัญจรโดยรถจักรยานและรถจักยานยนต ซึ่งสามารถสัญจรผานไปมาไดในบางจุด 

 รถจักรยานยนต / รถขนสงสินคา และบริการ (มอเตอรไซดรับจาง สามลอ สามลอเครื่อง) 
 กําหนดพื้นที่จอดรถจักรยานยนตที่เหมาะสม โดยกําหนดขอบเขต ชองจอดรถ

บริการตาง ๆ เพื่อไมใหกีดขวางการจราจรภายในพื้นที่ 
 กําหนดใหรถขนสงสินคาสามารถวิ่งไดในถนนสายรองที่อยูดานหลังอาคารพาณิชย 

ในกรณีที่ขนถายสินคา โดยจะใชรถเข็น เพื่อกระจายไปยังจุดตาง ๆ ภายในพื้นที่ถนนขาวสาร 
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 รถจักรยาน 
 จัดเตรียมระบบทางจักรยาน และชองจอดที่มีความเหมาะสม รวมถึงส่ิงอํานวย

ความสะดวกตาง ๆ บนถนนสายหลัก  
 สงเสริมใหคนในพื้นที่ รวมถึงนักทองเที่ยว ใชจักรยานเพื่อเชื่อมตอพื้นที่ไปยัง

สถานที่ทองเที่ยวอื่น ๆ ในเมือง โดยเปนลดการใชรถยนตภายในภาพรวมอีกดวย  
 ทางเดินเทา  

 จัดระบบทางเดินเทาใหเชื่อมตอไปยังศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญ รวมถึงการขยาย
พื้นที่ทางเดินเทา เพื่อเพิ่มเสนทางใหแกผูใชพื้นที่  

 จัดระเบียบการขายสินคาที่กีดขวางทางเดินเทา หาบเรแผงลอย รวมถึงการติดตั้ง
ปายโฆษณา เพื่อสรางความมีระเบียบใหเกิดขึ้น 

 ปรับปรุงอุปกรณตกแตงถนน เชน ตูโทรศัพท ถังขยะ ตูไปรษณีย รวมถึงการปลูก
ตนไม เพื่อเพิ่มแนวในการนําสายตาเขาสูพื้นที่ 

 ทําการปรับปรุงถนนซอยสายยอยตาง ๆ เพื่อใหเกิดความปลอดภัย มีความรมร่ืน  
 ทําการปรับปรุงผิวหนาทางเดินเทา โดยคํานึงถึงการใหสัญลักษณแกคนพิการที่เขา

มาใชพื้นที่ รวมถึงสรางลักษณะเฉพาะของถนนขาวสารซึ่งสงเสริมใหเปน “ถนนคนเดิน” ทั้งนี้เพื่อใหผูใชสามารถ
รับรูถึงความแตกตางจากถนนสายอื่น ๆ 

 สงเสริมระบบทางเดินเทาใหเชื่อมตอถึงกันระหวางพื้นที่โลงวาง โดยมุงเนนความ
สะดวกและปลอดภัย รวมถึงสามารถเชื่อมตอพื้นที่ตาง ๆ ภายในยาน ไดอยางมีประสิทธิภาพ  
 

- แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางดานภูมิทัศนเมือง 
จากการวิเคราะหสภาพทั่วไปในปจจุบันของพื้นที่ จะทําใหเห็นวา สภาพแวดลอมทางดาน

กายภาพทั่วไปของยานถนนขาสาร เปนอาคารที่มีความสูง 3-4 ชั้น มีการใชประโยชนอาคารในเชิงพาณิชยเปน
สวนใหญ ซึ่งอาคารพาณิชยเหลานี้ ไมมีการควบคุมการใชประโยชนอาคาร และขาดการดูแลรักษา ทําใหอาคาร
สวนใหญมีลักษณะเสื่อมโทรม รวมถึงการติดตั้งปายโฆษณา / หาบเรแผงลอย ที่ไมมีการจัดการอยางจริงจัง ทํา
ใหเกิดความไมเปนระเบียบ และเกิดทัศนอุจาดภายในพื้นที่ ทั้งนี้ เกิดจากการไมมีการควบคุมที่จริงจังและชัดเจน  

จากแนวความคิด The City Beautiful Movement ไดพูดถึง การสรางเสริมความงามใหแกเมือง
ในลักษณะของการพัฒนาส่ิงแวดลอม ทั้งทางดานกายภาพและทางดานกิจกรรมการใชพื้นที่ เชน การตกแตง
บริเวณอุปกรณทองถนน การควบคุมปายโฆษณาตางๆ เปนตน และใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลงที่มีกิจกรรม
การใชงาน สรางความมีชีวิตชีวาใหแกพื้นที่ ดังนั้นในการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมืองและระบบพื้นที่โลงวาง
ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร จะเนนการใหความสําคัญกับองคประกอบเมือง รวมถึงแนวความคิดเมืองนาอยู 
เพื่อทําใหเกิดความสะอาด และมีความเปนระเบียบเรียบรอย มีพื้นที่สวนกลางในการประกอบกิจกรรมที่เพียงพอ 
ซึ่งจึงไดเสนอแนวทางการพัฒนา ดังนี้ 
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จุดมุงหมาย  
• ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางดานภูมิทัศนเมืองใหเกิดความนาอยู และมีระเบียบมากขึ้น โดย

จะเปนการกําหนดการติดตั้งปายโฆษณา / จัดระเบียบหาบเรแผงลอยบนทางเทา รวมถึงการใหความสําคัญกับ
องคประกอบทางดานสถาปตยกรรมดานหนาอาคาร เพื่อสรางความตอเนื่อง สวยงามใหเกิดขึ้นบนถนนสายหลัก 

• ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางดานกายภาพ โดยการเพิ่มพื้นที่สวนกลางเพื่อเปนศูนยรวม
กิจกรรม เพื่อเชื่อมตอระบบพื้นที่โลงวาง รวมถึงเนนแนวแกนหลักเพื่อใหเกิดการใหลําดับศักยของพื้นที่ตาง ๆ 
เพื่อสรางความเปนเอกลักษณ และเปนที่จําจําของผูใชพื้นที่ 

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 สงเสริมและปรับปรุงอาคารเสื่อมโทรมในพื้นที่ โดยเนนการเพิ่มของพื้นที่อาคารเพื่อสราง

ความตอเนื่องในแงของลักษณะทางดานกายภาพ (block filled-in) 
 กําหนดแนวอาคาร เพื่อสรางความตอเนื่องใหกับพื้นที่ทางดานกายภาพ รวมถึงการ

กําหนดระยะรนของอาคาร แนวกันสาดของอาคาร และแนวเสนขอบของอาคาร โดยเนนองคประกอบทาง
สถาปตยกรรมทางดานแนวนอนเปนหลัก รักษาระดับชองเปดตาง ๆ ใหมีความเหมาะสม 

 ปรับปรุงอาคารบริเวณหัวมุมถนน และบริเวณจุดตัดของถนน เพื่อสรางความกลมกลืน
กับบริบทโดยรอบ โดยปรับปรุงอาคารเพื่อใหสอดรับกับแนวโคงของหัวมุมถนน เพื่อสรางความกลมกลืนภายใน
พื้นที่ 

 ปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณถนนสายหลัก โดยเฉพาะบริเวณริมถนนขาวสาร และอาคาร
ตึกแถวตลอดริมถนน ทําการออกแบบภูมสถาปตยกรรมเพื่อสรางความสวยงาม เชนการเพิ่มแนวเสา หรือแนว
ตนไม รวมถึงการจัดระเบียบการวางสิ่งของกีดขวางทางเดินเทา 

 กําหนดแนวทางในการติดตั้งปายโฆษณาภายในพื้นที่ แนวกันสาด ฝาใบกันแดด เพื่อ
ยังคงรูปแบบของแนวอาคาร รวมถึงลักษณะทางสถาปตยกรรมที่เปนเอกลักษณของตึกแถวอาคารพาณิชยเกา  

 สงเสริมใหมีแนวที่นั่งสาธารณะโดยการกอสรางบริเวณกะบะตนไม เปนระยะตลอดแนว
ถนนขาวสาร เพื่อสรางความรมรื่นและกอใหเกิดกิจกรรมที่หยุดนิ่ง  

 เชื่อมตอระบบพื้นที่โลง โดยการเนนการใหกิจกรรมเพื่อเชื่อมตอไปยังพื้นที่โลงวางอื่น ๆ 
ภายในพื้นที่ 

 
- แนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที ่
บริเวณพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร รวมถึงมีแนวอาคารเกาที่ขึ้น

ทะเบียนอนุรักษกับกรมศิลปากร ซึ่งถือวาเปนองคประกอบทางดานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาและควรที่จะสงเสริม
และปรับปรุงใหเกิดเปนเอกลักษณภายในพื้นที่  

จากแนวความคิดเมืองนาอยู (livable city) นั้นไดใหความสําคัญกับคุณคาของประวัติศาสตร 
เพื่อเชื่อมโยงจากอดีต สูปจจุบัน ซึ่งเปนการทํานุบํารุงและรักษาพื้นที่ รวมถึงใหประชาชนมีสวนรวมในการพัฒนา 
ดังนั้นในการหาแนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมนั้น จะชวยใหคนในพื้นที่รูสึกรัก 
และหวงแหนพื้นที่ ทําใหเกิดการมีสวนรวมในการพัฒนาพื้นที่ไมใหเส่ือมโทรม นาอยูมากยิ่งขึ้น ซึ่งสอดคลองกับ
แนวความคิด The New Urbanism อีกดวย 
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จุดมุงหมาย 
• เพื่อหาแนวทางอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมใหคงอยูไวในพื้นที่ รวมถึง

ควบคุมองคประกอบตาง ๆ ที่จะทําใหเกิดความเปลี่ยนโดยรวมของพื้นที่ ทั้งนี้ในการกําหนดแนวการพัฒนา จะ
เนนลักษณะสถาปตยกรรมดั้งเดิม หรือเปนเอกลักษณ เพื่อสงเสริมใหเกิดความภาคภูมิใจของคนในพื้นที่ และคน
รุนหลังสืบตอไป 

การดําเนินการพัฒนาพื้นที่   
 ทําการปรับปรุงแนวอาคารบริเวณถนนสายหลัก ใหมีความตอเนื่อง ทั้งในแงกายภาพ

ของพื้นที่และมุมมอง ทั้งนี้ จะใชรูปแบบสถาปตยกรรมเดิมที่มีอยู เพื่อสรางความตอเนื่องกับบริบทโดยรวม 
 ทําการปรับปรุงอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร โดยการเปดมุมมอง และเนนพื้นที่ให

เกิดความโดดเดนมากยิ่งขึ้น โดยควบคุมการใชงานอาคารในกรณีที่เปนอาคารอนุรักษ 
 ทําการรื้อถอนปายโฆษณาที่บดบังองคประกอบดานหนาอาคาร เพื่อเพิ่มความสวยงาม

และความตอเนื่องของหนาอาคาร รวมถึงกําหนดระยะชองเปด และรักษาองคประกอบทางดานแนวนอน  
 ปรับเปลี่ยนผิวถนนบริเวณที่มีการใชพื้นที่ โลงวางดานหนาอาคารที่ มีคุณคาทาง

สถาปตยกรรม ซึ่งเชื่อมตอกับพื้นที่อื่น เพื่อเปนการใหความโดดเดน และความแตกตางกับพื้นที่อื่น   
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บทที่ 5 
 

แผนงาน และผลงานการออกแบบ 
 
 จากการวิเคราะหในบทที่ผานมา ทําใหเห็นถึงแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชย โดยการนําปญหาและศักยภาพภายในพื้นที่ มาเปนขอมูลในการหาแนวทางการแกไขและปรับปรุงพื้นที่
ใหมีความสัมพันธกันทั้งทางดานกายภาพ และกิจกรรมภายในพื้นที่ไดอยางเหมาะสม เพื่อนําไปสูกระบวนการ
ออกแบบที่มีการใชพื้นที่ไดอยางเต็มศักยภาพ ทั้งนี้ไดทําการออกแบบพื้นที่อยู 2 ระดับ คือ พื้นที่ในระดับยาน 
และระดับพื้นที่เฉพาะ โดยใชพื้นที่โลงวางกรณีทั้ง 8 พื้นที่มาเปนตัวอยางในการออกแบบ เพื่อใชเปนแนวทางใน
การปรับปรุงพื้นที่โลงวางเพื่อประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรมในพื้นที่อื่น ๆ ที่มีลักษณะคลายคลึงกับกลุมพื้นที่
กรณีศึกษา ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

5.1 ผังแมบทบริเวณยานถนนขาวสาร 
5.2.1 แผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน 
5.2.2 แผนงานแกไขปญหาทางเดินเทา 
5.2.3 แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ 

5.2 แผนผังการออกแบบพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ แบงตามกลุมพื้นที่ 
5.2.1 กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี 

1) พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar  
2) พื้นที่โลงวางที่ 25 Conner Restaurant 
3) พื้นที่โลงวางที่ 22 บริเวณตลาดขายของที่ระลึก 

5.2.2 กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร 
1) พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
2) พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar 
3) พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset 

5.2.3 กลุมพื้นที่เฉพาะ 
1) พื้นที่โลงวางที่ 23 บริเวณรานอาหาร The Cave 
2) พื้นที่โลงวางที่ 27 บริเวณเกตสเฮาส Chambara Boutique & Hotel 

 
5.1 ผังแมบทโครงการบริเวณยานถนนขาวสาร  
  

การออกแบบผังแมบทโครงการ เปนการออกแบบพื้นที่เพื่อตอบสนองการใชงานของพื้นที่โลงวางที่มีการใช
พื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรม และเชื่อมโยงระบบการสัญจรสําหรับคนเดินเทาเปนหลัก โดยจัดใหมีทางเดินเทาที่
กวาง และสรางทางเลือกในเสนทางการเดินเทาใหมากขึ้น ดวยการเชื่อมตอพื้นที่กับพื้นที่ขางเคียงอยางเปนระบบ 
ทั้งนี้การออกแบบผังแมบทยังมุงเนนภาพรวมของพื้นที่ในการเปนแหลงพาณิชยกรรมเกา และเปนสวรรคของ
นักทองเที่ยวแบบประหยัด (backpacker) ระดับภาคพื้นเอเชียตะวันออกเฉียงใต ซึ่งเปนศักยภาพที่สําคัญในการ
เตรียมพรอมในการเขาสูพื้นที่ของนักทองเที่ยวหลายประเภท ดังนั้น การออกแบบผังแมบทของโครงการ จําเปนที่
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ตองคํานึงถึงผูใชพื้นที่เปนหลัก รวมถึงการสรางเอกลักษณของยานใหเปนที่จดจําไดของนักทองเที่ยว ทั้งนี้ 
นอกเหนือจากลักษณะทางกายภาพแลว คุณภาพชีวิตของคนในชุมชนก็เปนส่ิงสําคัญที่ตองพัฒนาควบคูไปกับ
กระแสการพัฒนาพื้นที่เพื่อการพาณิชย โดยเปนการพัฒนาอยางยั่งยืน และเปนระบบ เม่ือพื้นที่มีสภาพแวดลอม
ที่ดี คุณภาพชีวิตที่ดีก็จะตามมาตามลําดับ 

แนวความคิดในการออกแบบผังแมบทของโครงการคือ การทําใหทางเดินเทามีความกวางนาใช รวมถึงมี
มุมมองภายในพื้นที่ที่งายตอการรับรูของผูใชพื้นที่ อีกทั้งมีพื้นที่สวนกลางของชุมชน ซึ่งจะเปนการเนนมุมมอง
บริเวณพื้นที่ถนนสายหลัก นั่นคือ ถนนขาวสาร และถนนรามบุตรี ซึ่งมีการใชตนไมในการนําสายตา และใหรมเงา 
ทั้งนี้ บริเวณจุดตัดของถนนซอยตาง ๆ ก็มีการเนนใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางเพื่อจุดประสงคในการทํากิจกรรม
กลางแจงรวมกันของทั้งคนในชุมชนและนักทองเที่ยวที่เขามายังพื้นที่ ทําใหเกิดกิจกรรมที่เคลื่อนไหวและหยุดนิ่ง
สลับกันไปตามชวงของถนน ทําใหเกิดความเคลื่อนไหวและทําใหพื้นที่มีชีวิตชีวามากขึ้น (ดังแผนที่ 5.1) โดยใน
การปรับปรุงไดแบงแผนงานออกเปน 3 แผน ดังนี้ 

5.1.1 แผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน ภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารมีพื้นที่โลงวางกระจายตัว
อยูโดยทั่วไป ซึ่งบางแหงขาดการพัฒนาและดูแลรักษา รวมถึงมีเสนทางการเขาถึงไมดีกอใหเกิดปญหาพื้นที่เส่ือม
โทรม โดยเฉพาะในปจจุบันไดมีการใชประโยชนพื้นที่โลงวางในเชิงพาณิชยกรรมมากขึ้น ทําใหพื้นที่สวนกลางใน
การทํากิจกรรมรวมกันของคนในชุมชนมีนอยลง การจัดทําแผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวาง จะเนนการจัดหาพื้นที่
โลงวางที่เปนสวนกลางใหกับชุมชน ควบคูไปกับระบบการสัญจรของทางเดินเทา โดยพัฒนาใหเกิดระบบและ
เชื่อมตอพื้นที่วางเขาไปดวยกัน (ดังแผนที่ 5.2) ทั้งนี้จะเปนการขอความรวมมือระหวางเจาของที่ดิน รวมถึงคนใน
ชุมชนเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่โลงวางรวมกัน โดยจะเปนการพัฒนาใหเกิดระบบพื้นที่วาง
เพิ่มเติมในสวนที่เปนพื้นที่วางภายในชุมชน  

5.1.2  แผนงานแกไขปญหาทางเดินเทา การเดินเทาภายในยานถนนขาวสารนั้นถือวาเปนการสัญจรหลัก
ของพื้นที่ เนื่องจากกิจกรรมที่เกิดขึ้น รวมถึงเปนพื้นที่ที่สามารถเชื่อมตอไปยังยานตาง ๆ โดยรอบได จึงทําให
อัตราการสัญจรทางเทาหนาแนนกวาการสัญจรโดยยานพาหนะ แตในบางพื้นที่มีการซอนทับเสนทางสัญจร
ระหวางคน และรถ ซึ่งกอใหเกิดอันตราย รวมถึงการลุกลํ้าพื้นที่ทางเทาทําใหมีพื้นที่ในการสัญจรลดลง ทั้งนี้การ
พัฒนาระบบทางเดินเทาเปนการสรางความปลอดภัยและความตอเนื่องใหกับพื้นที่ โดยจะเนนการเชื่อมตอกัน
โดยใชเสนทางการสัญจรที่มีการใชเปนประจําของคนในพื้นที่ใหทั่วถึงกันทั้งยาน (ดังแผนที่ 5.3) รวมถึงการเชื่อม
ตอไปยังยานตาง ๆ  ซึ่งเปนการสงเสริมใหพื้นที่มีการเขาถึงไดมากขึ้นอีกดวย (ดังแผนที่ 5.4) 

5.1.3 แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ การแกไขและปรับปรุงภูมิทัศนเปนส่ิงสําคัญในการสราง
เอกลักษณใหแกยาน เนื่องจากบริเวณถนนขาวสารเปนที่รูจักในระดับเอเชียตะวันออกเฉียงใต ซึ่งมีนักทองเที่ยว
ทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศเขามายังพื้นที่เปนจํานวนมาก ซึ่งจากการสํารวจพบวามีนักทองเที่ยวชาว
ตางประเทศเขามายังพื้นที่ถึงรอยละ 90 ดังนั้น แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ยานถนนขาวสารจึงเปน
แผนงานที่มีความสําคัญ โดยจะเปนการสงเสริมเอกลักษณใหแกพื้นที่ รวมถึงการอนุรักษอาคารที่มีลักษณะ
สถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร และออกมาตรการในการควบคุมปายโฆษณา / การใชพื้นที่บริเวณ
บาทวิถี เพื่อเปนการปรับปรุงคุณภาพทางดานภูมิทัศนและปองกันการเกิดทัศนอุจาดใหแกพื้นที่อีกดวย (ดังภาพ
ที่ 5.1-5.4) 
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แผนที่ 5.1 ผังแมบทบริเวณยานถนนขาวสาร  
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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แผนที่ 5.2 แสดงการปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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แผนที่ 5.3 แสดงเสนทางการเขาถึงพื้นที่ยานถนนขาวสารหลังการปรับปรุง 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 

 

176 
                    176



 177

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.4 แสดงการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทา บริเวณยานถนนขาวสาร 
(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย) 
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ภาพที่ 5.1 ทัศนียภาพบริเวณถนนขาวสาร (A) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.2 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงสวนกลางของชุมชน (B) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.3 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงสวนกลางของชุมชน (C) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 5.4 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงสวนกลางของชุมชน (D) 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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 เนื่องจากภายในพื้นที่ยานถนนขาวสาร มีการติดตั้งปายโฆษณาเปนจํานวนมาก และบางแหงมีการยื่น
ปายโฆษณาออกมาจากแนวอาคารมากจนเกินไป รวมถึงปายโฆษณาบางแหงมีความชํารุดทรุดโทรม กอใหเกิด
อันตรายแกผูที่สัญจรผานไปมา อีกทั้งยังทําใหเกิดความไมเปนระเบียบตอองคประกอบทางดานสถาปตยกรรม
แนวนอน ทําใหองคประกอบที่นาสนใจบางแหงถูกบดบังไปอยางนาเสียดาย ดังนั้น การออกมาตรการในการ
ควบคุมปายโฆษณาเหลานี้จึงเปนส่ิงสําคัญ ทั้งนี้ การเพิ่มขนาดทางเดินเทาและการปลูกตนไมบริเวณทางเดิน
เทาก็เปนการสงเสริมภูมิทัศนโดยรวมใหแกพื้นที่ดวยเชนกันมาตรการดังกลาวกําหนดแนวทาง ดังนี้ (ดังภาพที่ 
5.5) 

- หามติดตั้งปายโฆษณาใด ๆ ใตกันสาด ยกเวนบริเวณผนังอาคารดานใน โดยสามารถติดตั้งได
เหนือประตูทางเขา โดยใชใชมุมประมาณ 30 องศา  

- หามติดตั้งกันสาด ผาใบบังแดด ต่ํากวาระดับ 2.00 เมตร วัดจากทางเดินเทา 
- การติดตั้งปายโฆษณาดานหนาอาคารใหติดตั้งเหนือกันสาดดานลางขึ้นไป หามติดตั้งสูงกวาแนว

กันสาดชั้นสาม โดยลักษณะปายตองขนานกับดานหนาของอาคาร 
- การติดตั้งปายโฆษณาที่วางตั้งฉากกับแนวอาคาร หามติดตั้งเลยจากแนวกันสาดอาคารเกิน 1.00 

เมตร และหามติดตั้งเกินกวาแนวขอบหลังคา หรือแนวกันตกของอาคาร 
- ปลูกตนไมตามแนวที่กําหนด ทั้งนี้สํานักงานเขตจะเปนผูจัดหาตนไม และดูแลเรื่องการตกแตง โดย

ขอความรวมมือจากเจาของอาคารในการรวมดูแลรักษาตนไมหนาอาคารของตนดวย 
- หามขายของริมทางเดินเทา โดยการขายของสามารถทําไดบริเวณริมถนน โดยขายสินคาไดเฉพาะ

พื้นที่ที่กําหนดไวเทานั้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 5.5 แนวทางการจัดระเบียบทางเทาและปายโฆษณา 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2549) 
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5.2 แผนผังการออกแบบพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พ้ืนที่ แบงตามกลุมพ้ืนที่ 
  

การออกแบบพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยซึ่งเปนพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ เปนการออกแบบพื้นที่โดย
คํานึงถึงการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรม ซึ่งเปนการใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ มีความตอเนื่องกันทั้งในแงกิจกรรม 
และทางดานกายภาพ โดยเสริมสรางกิจกรรมใหเกิดขึ้นทั้งภายในและภายนอกของพื้นที่ กอใหเกิดกิจกรรมที่หยุด
นิ่งและเคลื่อนไหวภายในพื้นที่เดียวกัน สงผลใหพื้นที่โลงวางนั้น ๆ มีชีวิตชีวาและสามารถตอบรับกับกิจกรรมได
ทุกประเภท ทั้งนี้การออกแบบและปรับปรุงพื้นที่จะเปนการพิจารณาเฉพาะพื้นที่ไป เนื่องจากแตละพ้ืนที่
กรณีศึกษาเปนการกําหนดแนวทางเพื่อประยุกตใชกับพื้นที่อื่น ๆ ซึ่งมีขอกําหนดแตกตางกันทั้งทางดานกายภาพ
และกิจกรรม โดยสามารถนําหลักการบางประการเพื่อพัฒนากับพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ภายในพื้นที่ศึกษาที่มีลักษณะ
ใกลเคียงกันได ทั้งนี้เพื่อเปนการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ภายใตแนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืน 
เพื่อใหพื้นที่มีการพัฒนาอยางเปนระบบ และสามารถใชงานพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยไดอยางเต็มศักยภาพ 
ซึ่งสามารถแบงการออกแบบพื้นที่ตัวอยางตามกลุมพื้นที่ได ดังนี้ 
  

5.2.1 กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี 
1) พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar (ดังแผนที่ 5.5) เปนบริเวณพื้นที่ที่มีการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการ

พาณิชยในลักษณะของรานอาหารกึ่งผับ ซึ่งมีการใชพื้นที่ทั้งในและนอกอาคาร กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนกิจกรรมที่
หยุดนิ่ง เนื่องจากเปนการนั่งรับประทานอาหาร ซึ่งใชบริเวณพื้นที่โลงวางหนาอาคารซึ่งมีผูคนสัญจรผานไปมา 
โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นนี้ จําเปนตองแยกพื้นที่ใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น ทั้งนี้เพื่อลดการขวางเสนทางของคน
เดินเทาในการสัญจรผานไปมา โดยในพื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางใหกวางขึ้นโดยการขยายจากพื้นที่เดิมควบคูไปกับการขยายทางเดินเทา 
- เพิ่มระดับเพื่อใหเกิดการรับรูในสวนของการใชงานพื้นที่ โดยใชพื้นที่ สองระดับ ในการ

แบงแยกกิจกรรมที่เกิดขึ้น 
- ปรับปรุงทางเทาใหมีขนาดกวางขึ้น และมีมานั่งพักบริเวณริมถนนรามบุตรี โดยใชแนว

ตนไมและเสาไฟ เปนแนวปองกันอันตรายจากรถ 
- ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่โลงวางใหเกิดการรับรูระหวางพื้นที่สาธารณะ และพื้นที่กึ่ง

สาธารณะ 
- สรางความรูสึกโอบลอมพื้นที่ โดยการใชแนวตนไมมาชวยกําหนดขอบเขตใหกับพื้นที่ 
- เชื่อมตอเสนทางการเขาถึงพื้นที่ รวมถึงเปดมุมมองหลักใหสามารถมองเห็นพื้นที่ไดอยาง

ชัดเจนขึ้น  
- สรางความตอเนื่องของกิจกรรมทั้งในและนอกอาคารเพื่อเพิ่มกิจกรรมที่เคลื่อนไหว เพื่อ

สงเสริมใหเกิดความมีชีวิตชีวาของพื้นที่ 
- ปรับปรุงแนวอาคารโดยเนนแนวเสาและทางลอด (Colonnade) เพื่อใหเกิดความตอเนื่อง

ทางสายตาทั้งในและนอกอาคาร  
- ปรับปรุงพื้นที่โดยรอบ โดยเฉพาะรานคารถเข็น (Kiosk) โดยกําหนดพื้นที่ขายของไวบริเวณ

ฝงตรงขามพื้นที่โลงวาง ในพื้นที่ที่กําหนดไว 
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แผนที่ 5.5 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 และ พื้นที่โลงวางที่ 25 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.6 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.7 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 20 

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 

184 
                    184



 185

2)  พื้นที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant  (ดังแผนที่ 5.5) เปนบริเวณที่มีการพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยในลักษณะของรานอาหาร ซึ่งจะมีการใชพื้นที่คลายคลึงกับกลุมพื้นที่โลงวางเดียวกัน ทั้งนี้เนื่องจาก
ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมที่เกิดขึ้นทําใหพื้นที่มีปญหาเหมือนกัน โดยแนวทางในการออกแบบพื้นที่ได
เนนการเชื่อมตอกันระหวางพื้นที่ภายในและนอกอาคาร รวมถึงมีการปรับปรุงพื้นที่โลงวางใหมีขนาด / สัณฐาน ที่
มีความเหมาะสมกับกิจกรรมใหมากขึ้น รวมถึงการลดการซอนทับกันระหวางทางสัญจรของคนเดินเทาและ
กิจกรรมภายในพื้นที่โลงวางใหลดลง โดยในพื้นที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant มีรายละเอียดการออกแบบ 
ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางโดยการใหพื้นที่หนาอาคารใหมากขึ้น ซึ่งเปนสวนขยายควบคูไปกับการ
ขยายทางเดินเทาใหกวางขึ้น  

- ใชระดับในการแบงแยกกิจกรรมที่เกิดขึ้น โดยเนนการแบงระดับ 3 ระดับ เพื่อเพิ่มการรับรู
ของผูใชพื้นที่ในการแบงแยกกิจกรรมที่เกิดขึ้นทั้งในสวนที่นั่งรับประทานอาหาร และสวนสาธารณะ 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง ใหตอบรับกับแนวอาคารซึ่งมีความโคงไปตามถนน ทั้งนี้
เพื่อการเปดมุมมองที่กวางขึ้น  

- ปรับปรุงทางเทาใหมีขนาดกวางขึ้น และมีมานั่งพักบริเวณริมถนนรามบุตรี ซึ่งใชโคมไฟ
ประดับ และแนวตนไมพุมเตี้ย มาเปนแนวปองกันอันตรายจากรถ 

- สรางความรูสึกโอบลอมใหแกพื้นที่โดยใชแนวตนไม และแนวเสาไฟประดับ เพื่อใหเกิดการ
รับรูขอบเขตที่ชัดเจน 

- ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่โลงวาง โดยในระดับพื้นใชบลอคหญาใชปูบนพื้นที่ ในสวน
ระดับที่สอง และสาม ใชเปนกระเบื้องสีอิฐ ในการปูพื้น  

- เปดมุมมองสูพื้นที่ดวยการเนนหัวมุมอาคาร โดยการเปดพื้นที่หนารานจากการใชตนไมทรง
เตี้ย และใหเห็นถึงกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณพื้นที่โลงวาง 

- บริเวณหนาอาคาร ปรับเปลี่ยนรูปแบบอาคารใหเกิดเอกลักษณโดยการเพิ่มแนวเสา เพื่อ
กอใหเกิดการนําสายตา และสามารถเดินลอดใตกันสาด (colonnade) เพื่อเพิ่มพื้นที่ขายของหนารานไดอีกดวย 

- ปรับปรุงภูมิทัศนโดยรอบ โดยการขอความรวมมือในการกําหนดพื้นที่ขายสินคาของรานคา
รถเข็น (kiosk) โดยจัดใหขายไดบริเวณที่กําหนดไวเทานั้น 
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ภาพที่ 5.8 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.9 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 25 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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3) พื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก (ดังแผนที่ 5.6) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลงวางใน
ลักษณะพื้นที่ขายของ เนื่องจากลักษณะทางกายภาพที่เปนถนนซอย ซึ่งมีแนวอาคารสูงประมาณ 2-3 ชั้นตั้งอยู 
โดยจะเปนรานทั้งสองฝง ซึ่งมีการทําโครงสรางหลังคาภายหลัง ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เปรียบเสมือนเปนพื้นที่ขาย
ของในรม (pedestrian mall) ซึ่งนอกเหนือจากเปนพื้นที่ขายของแลว ยังเปนเสนทางในการเชื่อมตอระหวางถนน
สายหลักภายในพื้นที่ นั่นคือ ถนนขาวสารและถนนรามบุตรี ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีการสัญจรผานอยูในระดับที่สูง 
ทําใหพื้นที่มีศักยภาพสูงในการทํากิจกรรมในเชิงพาณิชยกรรม โดยในพื้นที่โลงวางที่ 22 ตลาดขายของที่ระลึก มี
รายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางใหกวางขึ้นโดยการเนนการใชพื้นที่ทั้งภายในและภายนอกอาคารใหมี
ความสัมพันธกันโดยกําหนดเขตในการวางขายสินคาเพื่อเพิ่มขนาดของผิวทางเดินใหกวางขึ้น 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางใหเกิดการรับรูที่ชัดเจนมากขึ้น โดยเพิ่มแนวอาคารในสวน
ของพื้นที่ตอเนื่องซึ่งเปนพื้นที่รกราง 

- ปรับปรุงระดับของพื้นที่โลงวาง 2 ระดับใหเกิดการแบงพื้นที่ใชงานในสวนของพื้นที่
สาธารณะและพื้นที่กึ่งสาธารณะ 

- ปรับปรุงโครงสรางหลังคาซึ่งคลุมพ้ืนที่โลงวาง ใหมีความมั่นคงแข็งแรง โดยใชวัสดุซึ่งมี
ความยืดหยุนในการใชงาน สามารถเลื่อนเก็บไดในกรณีที่ฝนไมตก เชน โครงผาใบ เปนตน 

- ปรับปรุงแนวอาคารใหเกิดความเปนระเบียบ โดยกําหนดอาคารสูง 3 ชั้น โดยเปดชองแสง
เพื่อใหแสงธรรมชาติสูพื้นที่โลงวางใหไดมากที่สุด 

- ปรับปรุงผิวทางเดินเทา โดยใชเปนพื้นอิฐ หรือบลอคคอนกรีตสีอิฐ โดยฝงเสนทองเหลืองลง
ไปบนผิวทางเดิน เพื่อสรางทิศทาง และทําใหเกิดการเคลื่อนไหวภายในพื้นที่  

- จัดใหมีมานั่งพักเปนระยะ ภายในพื้นที่ โดยติดตั้งใหขนานไปกับเสนทองเหลืองบนพื้นผิว 
เพื่อสรางกิจกรรมที่หยุดนิ่งภายในพื้นที่ 

- เชื่อมตอพื้นที่โลงวางไปยังพื้นที่อื่น ๆ ดวยการเพิ่มชองทางการเขาถึงพื้นที่ใหม  
- ปรับปรุงแนวอาคารบริเวณหัวมุมทางเขาพื้นที่โลงวาง เพื่อใหเกิดเอกลักษณและเปนการ

เปดมุมมองเขาสูพื้นที่ 
- ใชตนไมพุมเตี้ยเพื่อรนระยะความยาวของพื้นที่ในแงของมุมมองภายในพื้นที่ โดยใชเปนไม

กระถางวางไวตามจุดที่เปนเสาตลอดแนวอาคารภายในพื้นที่โลงวาง 
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แผนที่ 5.6 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22  

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.10 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.11 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 22 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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5.2.2 กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร 
1)  พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time (ดังแผนที่ 5.7) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลงวางใน

ลักษณะของการใชเปนรานอาหาร ซึ่งพื้นที่โลงวางนี้มีกิจกรรมที่ตอเนื่องกับพื้นที่โดยรอบ ไมวาจะเปน เกตสเฮาส 
และรานอาหารกึ่งผับที่อยูใกลเคียง โดยพื้นที่นี้จะเปนพื้นที่ซึ่งอยูระหวางตึก ทําใหเกิดเปนพื้นที่โลงวางที่มีความ
เปนสวนตัวอยูพอสมควร กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในจะเปนกิจกรรมที่หยุดนึ่งเปนสวนใหญ ซึ่งทําใหพื้นที่ขาดความ
นาสนใจไป รวมถึงเปนพื้นที่ที่อยูหลังอาคารทําใหมุมมองตอพื้นที่เปนไปไดอยางลําบาก ทั้งที่อยูติดกับถนนสาย
หลักแตมีคนเขาใชพื้นที่นอย ซึ่งเปนการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ โดยในพื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 
มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้  

- ขยายพื้นที่โลงวางโดยการขอความรวมมือกับเจาของอาคาร Mom Guest House ในการ
เปดพื้นที่หนารานดานลาง โดยเปนการรนผนังเขาไป ทําใหเกิดแนวเสาสามารถใชพื้นที่ใตอาคาร (Colonnade) 
ในการใหความรูสึกที่กวางขึ้น 

- ปรับปรุงระดับของพื้นที่ใหเกิดการแบงพื้นที่ใชงาน เปน 2 ระดับ โดยใหสวนที่เปนพื้นที่นั่ง
รับประทานอาหารอยูสูงกวาระดับพื้นถนน 0.20 เมตร  

- สรางการโอบลอมพื้นที่ดวยตนไม และปรับปรุงอาคารโดยรอบ เพื่อสงเสริมใหพื้นที่ยังคง
ความเปนพื้นที่ที่มีลักษณะกึ่งสาธารณะไว  

- ขยายผิวทางเดินเทากวาง 4.00 เมตร โดยการปรับปรุงพื้นที่หลังอาคารใหเกิดเสนทางเดิน
เทาเชื่อมตอพื้นที่เพิ่มเติม 

- ปรับปรุงผิวทางเดินเทาของพื้นที่โลงวาง โดยบริเวณที่เปนถนนใชเปนบลอคคอนกรีต หรือปู
กระเบื้องสีอิฐ ในสวนของพื้นที่นั่งรับประทานอาหาร ปูพื้นผิวดวยบลอคหญา สลับกับพื้นไมในพื้นที่สวนกลาง 

- เชื่อมตอพื้นที่เพื่อสรางมมุมองที่ดี โดยการขอความรวมมือจากเจาของอาคารที่อยูดานหนา 
ทําการลอดใตอาคารเพื่อเชื่อมตอไปยังถนนขาวสาร รวมถึงเชื่อมซอยซึ่งขนาบขางพื้นที่โลงวางทั้งสองใหสามารถ
เดินไปมาได ทั้งนี้จะชวยเพิ่มใหเกิดกิจกรรมที่เคลื่อนไหว 

- ติดตั้งโคมไฟประดับ เสาไฟ รวมถึงมานั่งตามจุดตาง ๆ บริเวณพื้นที่โลงวาง เพื่อสงเสริมให
พื้นที่มีกิจกรรมที่หลากหลายมากขึ้น 
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แผนที่ 5.7 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5  

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.12 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.13 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 5 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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2) พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar (ดังแผนที่ 5.8) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลงวางใน
ลักษณะของการใชเปนรานอาหาร ซึ่งเปนพื้นที่โลงวางที่สามารถใชพื้นที่ไดเต็มศักยภาพพื้นที่หนึ่ง โดยมี
ความสัมพันธกันทั้งทางดานกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ ซึ่งภายในพื้นที่โลงวางนี้มีการใชพื้นที่สัมพันธกัน
ทั้งในและนอกอาคารไดอยางมีประสิทธิภาพ ดังนั้นในการออกแบบเพื่อการพาณิชยภายในพื้นที่โลงวางนี้ จะเปน
การสงเสริมพื้นที่ใหสามารถตอบรับกับผูใชที่มากขึ้น และปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่บางประการ เพื่อความ
เหมาะสมในการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยใหมากที่สุด โดยในพื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar มี
รายละเอียดการออกแบบ ดังนี้  

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางใหมีความเหมาะสม โดยขยายพื้นที่หนารานออกไป
ประมาณ 4.00 เมตร ซึ่งควบคูไปกับการขยายทางเดินเทาในระดับยาน  

- ปรับปรุงระดับภายในพื้นที่โลงวาง เปน 4 ระดับ ซึ่งเปนการแบงพื้นที่กิจกรรมที่เกิดขึ้น โดย
บริเวณทางเดินเทา แบงเปน 2 ระดับ เพื่อความสะดวกในกรณีที่ผูใชอาคารตองการขึ้นไปใชงานในอาคารชั้นสอง 
และผูใชที่ตองการเพียงแคนั่งรับประทานอาหารเทานั้น 

- ปรับปรุงการโอบลอมของพื้นที่โดยการเพิ่มระดับช้ันของอาคาร จากเดิม 2 ชั้น เพิ่มเปน 3 
ชั้น เพื่อใหเกิดความตอเนื่องกับบริบทโดยรอบ  

- ปรับปรุงพื้นผิวพื้นที่โลงวาง โดยใชไมเปนวัสดุปูพื้นผิวในสวนของพื้นที่นั่งรับประทาน
อาหาร และกระเบื้องดินเผา / บลอคคอนกรีต ในสวนที่เปนทางเดิน 

- ใชตนไมพุมเตี้ยมาชวยในการแบงขอบเขตของพื้นที่ เพื่อใหเห็นถึงการแบงพื้นที่สวน
สาธารณะ และกึ่งสาธารณะ ในสวนของผนังอาคาร ใชตนไมพุมสูงเปนเสมือนกําแพงของพื้นที่ 

- ปรับปรุงทัศนียภาพโดยการใชโคมไฟประดับ รวมถึงการรนระยะหนารานใหเกิดมิติของ
พื้นที่  
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แผนที่ 5.8 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.14 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.15 ทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 17 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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3) พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset Street (Star Buck) (ดังแผนที่ 5.9)เปนบริเวณที่มีการใช
พื้นที่โลงวางในลักษณะของรานอาหาร รวมถึงเปนหอแสดงศิลปะ ทําใหพื้นที่นี้มีการเขาถึงโดยผูใชหลายประเภท 
และเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย การออกแบบจึงเปนการรองรับการใชของผูใชจํานวนมาก อีกทั้งยังเปดมุมมองเพื่อ
สงเสริมองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่มีคุณคาภายในพื้นที่ใหมีความสําคัญมากขึ้น โดยการปรับปรุงสวน
ใหญจะเปนการใชพื้นที่ใหเต็มศักยภาพ และสรางความสัมพันธของกิจกรรมกับบริเวณโดยรอบ ซึ่งบริเวณพื้นที่
โลงวางมีการโอบลอมโดยอาคารทั้งส่ีดาน ทําใหการเขาถึงและมุมมองตอพื้นที่เปนไปไดอยางจํากัด โดยในพื้นที่
โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางใหกวางขึ้นโดยทําลายอาคารดานหนาอาคารซึ่งบดบังพื้นที่โดยรวม  
- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางใหมีรูปรางที่สมบูรณยิ่งขึ้น โดยการปรับแนวอาคารให

ตรงกัน ซึ่งจะทําใหเกิดพื้นที่โลงวางรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาหนาอาคาร สงเสริมอาคารอนุรักษซึ่งเปนหอแสดงศิลปะ 
- ปรับปรุงระดับใหเกิดการแบงการใชพื้นที่ โดยจะใช 2 ระดับ ซึ่งหางกันระดับละ 0.20 เมตร 

โดยสวนของพื้นที่นั่ง จะสูงกวาระดับทางเทาเดินเทา 0.20 เมตร ในสวนของอาคารสูงกวาระดับทางเดินเทา 0.40 
เมตร 

- ปรับปรุงพื้นผิวทางเดินเทา โดยใชกระเบื้องดินเผา / บลอคคอนกรีตสีอิฐ และในสวนของ
พื้นที่นั่งรับประทานอาหาร ใชระแนงไมในการปูพื้นผิว 

- ใชพื้นที่ดานลางอาคารทําเปนแนวเสา โดยเปนการรนผนังเขาไป ทําใหเกิดแนวเสาสามารถ
ใชพื้นที่ใตอาคาร (colonnade) เพื่อเพิ่มพื้นที่หนารานในการขายสินคา 

- เพิ่มเสนทางเชื่อมตอจากถนนรามบุตรี ทางดานหลังอาคาร 
- สรางความเชื่อมโยงของกิจกรรมภายในพื้นที่ โดยการใชอาคารชั้นสองในลักษณะของการ

นั่งบนระเบียง เพื่อสรางปฏิสัมพันธระหวางผูใชพื้นที่ชั้นลาง และชั้นสอง  
- สงเสริมอาคารอนุรักษ ดวยการใชแนวตนไมนําสายตาสูอาคาร รวมถึงการใชโคมไฟประดับ

บริเวณริมทางเดิน และใชไมพุมประดับบริเวณริมทางเดินและโคนตนไม 
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แผนที่ 5.9 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.16 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.17 แสดงทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 21 

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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5.2.3 กลุมพื้นที่เฉพาะ 
1) พื้นที่โลงวางที่ 23 บริเวณรานอาหาร The Cave (ดังแผนที่ 5.10) เปนบริเวณที่มีการใชพื้นที่โลง

วางในลักษณะของการสัญจร โดยสวนใหญผูใชที่เขาสูพื้นที่จะเปนการสัญจรผานโดยไมหยุด เนื่องจากพื้นที่มี
ลักษณะเปนเหมือนพื้นที่เชื่อมตอระหวางถนนรามบุตรี และถนนขาวสาร ซึ่งผูใชสวนใหญเปนคนในพื้นที่ จะมี
นักทองเที่ยวผานเขามาบางแตอยูในอัตราที่ต่ํา เนื่องจากสภาพแวดลอมที่เส่ือมโทรมและเปนพื้นที่โลงวางที่แคบ 
ไมเหมาะกับการที่จะทํากิจกรรมอื่น ๆ มีเพียงแตรานอาหารกึ่งผับ ซึ่งตั้งอยูในพื้นที่เทานั้น โดยในพื้นที่โลงวางที่ 
23 รานอาหาร The Cave มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ขยายพื้นที่โลงวางโดยการทําลายพื้นที่อาคารบางสวน ซึ่งจะทําใหไดพื้นที่โลงวางกวางมาก
ขึ้นสามารถทํากิจกรรมไดหลายประเภท 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง โดยทําควบคูไปกับการขยายพื้นที่จะทําใหไดพื้นที่โลงวาง
รูปส่ีเหลี่ยมผืนผา 

- ปรับปรุงระดับในการใชงาน ใหเกิดการแบงพื้นที่การใชงาน โดยจะมีการแบงพื้นที่ออกเปน 
2 ระดับ คือระดับผิวทางเดิน และระดับทางเดินเทาใตอาคารที่มีแนวเสา (colonnade) โดยเฉพาะบริเวณพื้นผิว
ทางเทาจะไมมีการแบงระดับ แตจะใชแนวตนไมและเสาไฟประดับมาชวยแบงขอบเขตของพื้นที่เทานั้น 

- ปรับปรุงการโอบลอมของพื้นที่โดยการเปดโลงพื้นที่ชั้นสอง เพื่อทําเปนรานอาหารกลางแจง 
เพราะเนื่องจากพื้นที่มีขนาดเล็ก จึงปรับปรุงดวยการเชื่อมตอพื้นที่ดวยกิจกรรม กอใหเกิดความตอเนื่องกัน
ระหวางชั้นหนึ่งและชั้นสอง  

- ปรับปรุงพื้นผิวทางเดินเทา โดยใชกระเบื้องอิฐ / บลอคคอนกรีต ในการปูพื้นผิวเพื่อเนนการ
ใชงานที่แตกตางกัน 

- ปรับปรุงแนวอาคารที่เส่ือมโทรม โดยรักษาระยะ และแนวอาคารใหเทากัน 
- ใชแนวตนไมมาชวยนํามุมมองทางสายตาใหเขาสูพื้นที่ รวมถึงการใชพุมไมเตี้ย ๆ ในการ

เนนขอบเขตของพื้นที่ใหชัดเจนมากยิ่งขึ้น 
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แผนที่ 5.10 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.18 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 

(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.19 แสดงทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 23 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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2) พื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique & Hotel (ดังแผนที่ 5.11) เปนบริเวณพื้นที่
โลงวางที่มีการใชงานเปนเกตสเฮาส และเปดเปนรานอาหาร แตเนื่องจากลักษณะทางกายภาพ และตําแหนง
ที่ตั้งไมเหมาะสม ทําใหพื้นที่โลงวางนี้ใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพที่สุดในจํานวนกลุมพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 8 พื้นที่ โดย
การออกแบบจะเนนการปรับปรุงสภาพทางดานกายภาพเพื่อสงเสริมใหพื้นที่โลงวางสามารถใชประโยชนในธุรกิจ
เชิงพาณิชยไดอยางเต็มประสิทธิภาพ และคํานึงถึงการปฏิสัมพันธระหวางพื้นที่ใกลเคียง โดยทําการรวมพื้นที่
ระหวางพื้นที่โลงวางที่ 27 กับศูนยการคา Silver Trade & Shopping เพื่อใชประโยชนพื้นที่โลงวางรวมกัน ซึ่งจะ
สงผลใหพื้นที่โลงวางแหงนี้สามารถใชประโยชนไดมากกวาเดิม รวมถึงสงผลในระดับยาน ซึ่งทําใหพื้นที่บริเวณ
รอบ ๆ ซึ่งแตเดิมเงียบเหงากลับมามีชีวิตชีวาอีกครั้ง โดยในพื้นที่โลงวางที่ 27 เกตสเฮาส Chambara Boutique 
& Hotel มีรายละเอียดการออกแบบ ดังนี้ 

- ทําการขยายพื้นที่โลงวางโดยการใชประโยชนพื้นที่โลงวางรวมกันกับศูนยการคา Silver 
Trade & Shopping ซึ่งเปนการทําลายอาคารที่อยูบริเวณพื้นที่โลงวางเดิม เพื่อเชื่อมตอไปยังอาคารศูนยการคา 

- ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง โดยเนนการเปดพื้นที่โดยเนนมุมมองไปสูอาคาร  
- ปรับปรุงระดับใหเกิดการแยกประเภทการใชพื้นที่ โดยแยกทางเดินเทา และบริเวณที่นั่งพัก 

รวมถึงรานคา ทังหมด 3 ระดับ ซึ่งตางกันระดับละ 0.20 เมตร 
- ปรับปรุงลักษณะการโอบลอม โดยใชอาคารรานคาซึ่งเปนแนวอาคารเพิ่มเติมหลังจากการ

ทําลายอาคารบริเวณพื้นที่โลงวางเดิม ซึ่งจะทําใหเกิดการโอบลอมสองดาน และใชตนไมชวยในการกําหนด
ขอบเขต 

- เพิ่มพื้นที่ทางเทาใหมากขึ้น กวาง 3-4 เมตร รวมถึงการใชกระเบื้องดินเผา / บลอคคอนกรีต
สีอิฐ / กระเบื้อง มาเปนวัสดุปูพื้นในสวนของทางเดินเทา  

- เพิ่มมานั่งพักเปนระยะ เพื่อเพิ่มกิจกรรมที่หยุดนิ่ง รวมถึงใชพื้นที่โลงวางเสมือนเปนพื้นที่
สวนกลางที่ชุมชนสามารถมาใชไดดวย 

- ใชตนไมพุมเตี้ยชวยกําหนดขอบเขตของพื้นที่ รวมถึงเสาไฟในการรักษาระยะ เพื่อใหเกิด
ความตอเนื่องทางมมุมอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 209

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนที่ 5.11 แผนผังพื้นที่ออกแบบบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.20 รูปตัดบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549) 
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ภาพที่ 5.21 แสดงทัศนียภาพบริเวณพื้นที่โลงวางที่ 27 
(ที่มา: เขียนโดยผูวิจัย, 2549)
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บทที่ 6  
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

6.1 สรุปผลการศึกษา 
  

จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ยานถนนขาวสาร ทําใหเห็นถึงพื้นที่โลงวางที่กระจายตัวอยูทั่ว
ทั้งบริเวณ ซึ่งพื้นที่โลงวางเหลานี้มีการใชงานในเชิงพาณิชยกรรม โดยบางแหงมีการใชงานพื้นที่โลงวางเพื่อการ
พาณิชยไดอยางเต็มศักยภาพ บางแหงกลายเปนแหลงเส่ือมโทรม และไมสามารถใชพื้นที่ไดเต็มศักยภาพ
เทาที่ควร ส่ิงหนึ่งซึ่งไดจากการวิเคราะหนั่นคือ กิจกรรมการใชพื้นที่ของผูใชหลายประเภทสงผลโดยตรงตอการใช
พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย เปนส่ิงหนึ่งที่ใชวัดศักยภาพของพื้นที่ไดวาสามารถใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย
ไดเต็มศักยภาพเพียงใด นอกเหนือจากขอมูลทางดานกายภาพ และทางดานกิจกรรม ขอมูลการใชเสนทางในการ
สัญจรทั้งการสัญจรทางเทา และรถ เปนอีกปจจัยหนึ่งที่แสดงใหเห็นถึงความจําเปนในการพัฒนาระบบสัญจร
ภายในพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่ยานถนนขาวสารมีการซอนทับระหวางเสนทางสัญจรทางเทา และรถอยูหลายจุด 
กอใหเกิดอันตรายของผูใชพื้นที่ และสงผลกระทบในระดับยาน สําหรับการศึกษาแนวทางการพัฒนาทาง
กายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยนี้ มีเปาหมายหลักในการแสวงหาแนวทางที่จะพัฒนาพื้นที่โลงวางใหมี
การใชพื้นที่ไดเต็มศักยภาพ ซึ่งสัมพันธกันทั้งดานกิจกรรม และดานกายภาพของพื้นที่ รวมถึงสงเสริมใหเกิด
สภาพแวดลอมที่ดีขึ้น มีความเชื่อมตอกันของทางเดินเทาอยางเปนระบบ มีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก 
นอกเหนือจากการหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่โลงวางในเชิงพาณิชยกรรมแลว คนในพื้นที่ และชุมชนเดิม
ภายในพื้นที่ถนนขาวสาร เปนอีกปจจัยหนึ่งที่ตองคํานึงถึงในการพัฒนาพื้นที่โดยรวม เพื่อใหรองรับ และ
สอดคลองกับการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ในการตอนรับนักทองเที่ยวทั้งชาวไทย และชาวตางประเทศที่เขามายัง
พื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ เพื่อทําใหแนวทางการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายใน
ยานถนนขาวสาร สามารถพัฒนาอยางเปนระบบ และเกิดการใชประโยชนรวมกันอยางสูงสุด รวมถึงสงเสริมให
พื้นที่โดยรวมมีเอกลักษณเปนที่รูจักในระดับสากล  

แนวทางการศึกษาเปนการเริ่มศึกษาจากการทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎีที่เกี่ยวของในเรื่องของทฤษฎีที่
เกี่ยวของกับรูปแบบและลักษณะของพื้นที่โลงวาง / ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการออกแบบชุมชนเมือง รวมถึงหลักวิธี
วิเคราะหในการวัดศักยภาพของพื้นที่โลงวาง ซึ่งทฤษฎีตาง ๆ ที่ไดทบทวนไปนั้นถือเปนเกณฑและแนวหลักใน
การศึกษา ขั้นตอนตอไปคือการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลทางกายภาพ โดยไดทําการเก็บขอมูลทั้งในระดับ
ศึกษา ประกอบกับการศึกษาในภาพรวมซึ่งมีผลเกี่ยวเนื่องในระดับยาน ไดแก การใชประโยชนที่ดิน แผนภาพ
และพื้น / เครือขายการสัญจร และทางดานเศรษฐกิจและสังคมที่สงผลกับพื้นที่ยาน โดยนํามาวิเคราะหลักษณะ
ทางกายภาพหลัก ๆ ของพื้นที่โลงวางที่มีรูปแบบ / ขนาดสัณฐาน / ลักษณะการเขาถึง / การถูกปดลอม ที่
แตกตางกันไปตามพื้นที่ รวมถึงระบบทางสัญจร / พื้นที่กิจกรรม และการใชอาคาร เปนตน รวมถึงการ
สังเกตการณ (observation) ที่ไดอธิบายปรากฏการณบางประการของผูใชพื้นที่ และแบงประเภทของผูใชอยาง
ชัดเจนมากขึ้น ทั้งนี้เพื่อเปนการจัดหมวดหมู และลักษณะการใชพื้นที่โลงวางวามีปจจัยทางดานกายภาพ / 
กิจกรรม อะไรบางที่สงผลตอการใชพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งผลจากการวิเคราะหในแตละประเด็นนั้น
สามารถนําไปสูแนวความคิดในการพัฒนาและกําหนดโจทยในการออกแบบพื้นที่ได โดยนําทฤษฎีที่ได
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ทําการศึกษามาเปนตัวกําหนดกรอบแนวความคิดในการออกแบบและพัฒนาพื้นที่ และนําไปสูแนวทางในการ
พัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยในขั้นตอนตอไป โดยแนวทางในการพัฒนานั้น เปนการ
นําเสนอแนวทางการแกปญหาที่สามารถแกไขปญหาและสงเสริมศักยภาพดานตาง ๆ ตามผลของการวิเคราะห
ใหออกมาเปนรูปธรรมที่ชัดเจน ผานการเสนอแนวทางในระดับยาน และระดับพื้นที่เฉพาะโดยใชพื้นที่โลงวาง
ตัวอยาง 8 พื้นที่ตัวอยางในการเปนพื้นที่ตนแบบของการพัฒนาศักยภาพ และแกไขปญหาของพื้นที่โลงวาง ให
สามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งสามารถสรุปแนวทางการพัฒนาดานตาง ๆ ได 
ดังนี้ 

1. แนวทางการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพ่ือการพาณิชย มีจุดมุงหมายในการพัฒนาพื้นที่โลงวางที่ใชใน
เชิงพาณิชยกรรม และปรับปรุงสภาพแวดลอมโดยรวมใหดีขึ้น โดยการดําเนินการตามแนวทางนี้ ไดพัฒนาพื้นที่
ออกเปน 2 ระดับ ดังนี้ 

- พื้นที่ยานถนนขาวสาร เปนการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวมทั้งยาน ซึ่งเนนการปรับปรุงพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยเพื่อชุมชน รวมถึงการพัฒนาระบบการสัญจรภายในพื้นที่ และการเชื่อมโยงในระดับยาน ปรับปรุง
ทางเดินเทาใหกวางขึ้น และปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของอาคารใหมีความสัมพันธกันกับพื้นที่โลงวาง
ภายในชุมชน และปรับปรุงภูมิทัศนโดยรวมเพื่อสงเสริมเอกลักษณของยาน 

- ระดับพื้นที่เฉพาะ เปนการพัฒนาในระดับยอย โดยเนนการพัฒนาพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่ศึกษา
ใหมีการใชพื้นที่ไดอยางเต็มศักยภาพ โดยจัดทําเรื่องการปรับปรุงขนาดสัณฐาน / ขอบเขตของพื้นที่ / ลักษณะ
การเขาถึง / การถูกปดลอม และภูมิทัศนโดยรอบ โดยคํานึงถึงการใชพื้นที่ในเชิงพาณิชยเปนหลัก ซึ่งตองมี
ความสัมพันธกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น และการสัญจรของผูใชพื้นที่ ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่ในระดับพื้นที่เฉพาะเปนการ
นําพื้นที่ตัวอยาง 8 พื้นที่ภายในยานถนนขาวสาร มาเปนตัวอยางการออกแบบเพื่อเปนพื้นที่ตนแบบในการพัฒนา
พื้นที่โลงวางอื่น ๆ ภายในพื้นที่ศึกษา 

2. แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางเทาและระบบการจราจรภายในพื้นที่ มุงเนนผูใชพื้นที่มีความ
สะดวกในการเขาสูพื้นที่ รวมถึงการสรางความเชื่อมโยงใหแกพื้นที่ดวยการสงเสริมทางเดินเทาใหเกิดเครือขาย
การสัญจร โดยเปนการใหความสําคัญกับคนเดินเทามากกวารถ สรางทางเทาที่มีความสะดวก ปลอดภัย ซึ่งเปน
การเพิ่มทางเลือกใหกับคนเดินเทามากขึ้น ลดการพึ่งพารถยนตและยังชวยลดระดับมลภาวะในเขตเมืองอีกดวย 

3. แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางดานภูมิทัศนเมือง มีจุดมุงหมายในการเสริมสรางเอกลักษณใหแก
พื้นที่ และสรางความเปนชุมชนเมืองใหนาอยู โดยเปนการปรับปรุงสภาพภูมิทัศน และสภาพแวดลอมทาง
กายภาพโดยรวมใหแกพื้นที่  เชน การตกแตงบริเวณอุปกรณทองถนน การควบคุมปายโฆษณาตางๆ เปนตน 
และใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลงที่มีกิจกรรมการใชงาน สรางความมีชีวิตชวีาใหแกพื้นที่  

4. แนวทางการอนุรักษองคประกอบที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที่ มีจุดมุงหมายเพื่อ
แสดงใหเห็นถึงความตอเนื่องและพัฒนาการของชุมชนเมือง ทําใหเห็นถึงความเปนมาของพื้นที่ผานองคประกอบ
ทางสถาปตยกรรมที่มีคุณคา ซึ่งเปนแนวทางการอนุรักษเพื่อใหเห็นถึงการเชื่อมโยงจากอดีตสูปจจุบัน และ
อนาคต เปนความภาคภูมิใจ และสรางความรูสึกหวงแหนพื้นที่ของคนในชุมชนสืบทอดใหคนรุนตอ ๆ ไป 
 ทั้งนี้ ในแตละแนวทางที่เสนอจะมีโครงการออกแบบ มาตรการควบคุม แสดงผานแผนผังการออกแบบ 
และทัศนียภาพที่ไดทําการปรับปรุง โดยแตกตางกันไปตามระดับพื้นที่ รวมถึงมาตรการสนับสนุนตาง ๆ ที่จะทํา
ใหการพัฒนาพื้นที่ดําเนินไปไดอยางที่ตั้งจุดมุงหมายไว 
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 อนึ่ง ในการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยบริเวณยานถนนขาวสารนั้น เปนการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่เพื่อรองรับการเจริญเติบโตของเมืองที่เปล่ียนไป โดยการพัฒนาพื้นที่โลงวางเพื่อ
การพาณิชยในพื้นที่ที่อยูในตําแหนงใจกลางเมือง และเปนที่รูจักกันอยางกวางขวาง เปนการพัฒนาเพื่อใชพื้นที่
ใหไดอยางเต็มศักยภาพ รวมถึงการเนนเอกลักษณ และกิจกรรมที่เกิดขึ้นก็เปนสวนหนึ่งที่ทําใหถนนขาวสารเปนที่
รูจัก การออกแบบทางกายภาพที่ชัดเจน จะทําใหนักทองเที่ยวรวมถึงผูใชพื้นที่ สามารถรับรูไดถึงความสัมพันธ
ระหวางกิจกรรมและกายภาพโดยรอบไดอยางกลมกลืน ในทางกลับกันคนในชุมชนเองก็ไดรับรูถึงการ
เปล่ียนแปลงของสภาพแวดลอมและการใชพื้นที่ที่ถูกออกแบบมาเพื่อรองรับกิจกรรมที่เกิดขึ้น ทําใหชุมชนเปลี่ยน
กิจกรรมเพื่อใหเขากับสภาพแวดลอมที่เปนอยู เชน การรองรับการคา และการบริการ ทั้งนี้จะเปนการพัฒนาอยาง
ชา ๆ เพื่อคอย ๆ ใหคนในชุมชนรับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจากวัฒนธรรมตะวันตกที่เขามายังพื้นที่  
 
6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการนําไปปฏิบัติ 
 

 การดําเนินการเพื่อใหเปนไปตามแผนที่วางไวขึ้นอยูกับหนวยงานตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง 
โดยเฉพาะอยางยิ่งหนวยงานทองถิ่นของรัฐผูที่มีสวนรับผิดชอบโดยตรง คือ สํานักงานเขตพระนคร รวมถึงคนใน
พื้นที่ / เจาของธุรกิจ ที่จะตองเห็นความสําคัญของปญหากอน จึงจะทําใหเกิดแรงผลักดันในการวางแผนและ
พัฒนาพื้นที่ตอไป  

ปจจัยหลักที่สําคัญอีกประการหนึ่งคือ งบประมาณ และความรวมมือของคนในชุมชน รวมถึงเทาของ
กิจการ เจาของที่ดิน ผูซึ่งมีสวนไดสวนเสียในการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ ซึ่งหนวยงานของรัฐจะตองเปน
ผูสนับสนุนและจัดหามาตรการในการรองรับปญหาที่เกิดขึ้นในการเวนคืน หรือการจัดรูปที่ดินใหมเพื่อกอใหเกิด
การดําเนินการตามแผนงานที่วางไว ซึ่งอาจเปนการจัดหาที่อยูใหมใหแกเจาของอาคารที่ถูกทําลาย หรือจาย
คาตอบแทนพื้นที่ ซึ่งทั้งนี้ตองอาศัยกฎหมายในการบังคับใช โดยใชกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน กฎหมายผังเมือง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร เทศบัญญัติกรุงเทพมหานคร พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย
เปนตน เพื่อใหเกิดผลบังคับใช และสามารถปฏิบัติไดอยางถูกตองโดยไมลิดรอนสิทธิ์ของประชาชน ใน
ขณะเดียวกัน ควรทําประชาวิจารณเพื่อรับฟงเสียงขางมากของคนในพื้นที่ดวย เพื่อใหเปนที่ยอมรับหรือ
สอดคลองกับความตองการของคนในชุมชน ซึ่งจะทําใหมาตรการเหลานั้นสามารถดําเนินการไดตาม
วัตถุประสงค ในการดําเนินงานแนวทางพัฒนาดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนน
ขาวสาร มีรายละเอียดดําเนินการประสานงานกับหนวยงานตาง ๆ ดังนี้  
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่

1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

1. งานปรังปรุงพื้นที่ระดับยาน       

     
 
- แผนงานปรับปรุงพื้นที่โลงวางภายในชุมชน 

   

• 
- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
- กรมการผังเมือง 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- เจาของที่ดิน 
- เจาของกิจการ 
- ประชาชนทั่วไป 
 

     
 - แผนงานแกไขปญหาทางเดินเทา 

  • 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- สํานักงานตํารวจจราจร 

- เจาของอาคาร 
- ประชาชนทั่วไป 
- ผูประกอบกิจการ 
 

     
 - แผนงานปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่ 

  • 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร - เจาของอาคาร 
- ประชาชนทั่วไป 
 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (1) 
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่

1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

2. งานปรังปรุงพื้นที่ระดับพื้นที่เฉพาะ       
2.1 กลุมพื้นที่ถนนรามบุตรี       
 
 
- พื้นที่โลงวางที่ 20 Molly Bar 

 
 

 

• 

 

 
- ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- สํานักงานตํารวจจราจร 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ผูประกอบกิจการ 
- ประชาชนทั่วไป 
  

 
 
 
- พื้นที่โลงวางที่ 25 Corner Restaurant 

  • 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ประชาชนทั่วไป 
- ผูประกอบกิจการ 
- เจาของที่ดิน 
 

 
 

- พื้นที่โลงวางที่ 22 Covered walk-way 

  • 

- ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 

- เจาของอาคาร 
- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- เจาของที่ดิน 
- ประชาชนทั่วไป 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (2) 
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่
1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

2.2 กลุมพื้นที่ถนนขาวสาร       

     
 
- พื้นที่โลงวางที่ 5 รานอาหาร Good Time 

 

• 

  

 
- ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
 

- เจาของอาคาร 
- ผูประกอบกิจการ 
 

     
- พื้นที่โลงวางที่ 17 รานอาหาร Silk Bar • 

  - ความรวมมือ 
- แนวทางปฏิบัต ิ

 - เจาของอาคาร 
- ผูประกอบกิจการ 
 

     
- พื้นที่โลงวางที่ 21 รานอาหาร Sunset  

 • 

 - ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัติ 

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- ททท. 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- เจาของอาคาร 
- ผูประกอบกิจการ 
- ประชาชนทั่วไป 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (3) 
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ระยะเวลาในการ
ดําเนินงาน (ป) 

 
หนวยงานทีเ่กีย่วของ 

 
 

งานปรับปรุงพื้นที ่

1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 
ภาครัฐ ภาคเอกชน 

2.2 กลุมพื้นที่เฉพาะ       

     
 
- พื้นที่โลงวางที่ 23 รานอาหาร The Cave 

 
 

  

• 
- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
- กรมการผังเมือง 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ผูประกอบกิจการ 
- เจาของที่ดิน 
 
 

     
- พื้นที่โลงวางที่ 27 รานเกตสเฮาส Chambara 

   

• 

- ความรวมมือ 
- มาตรการควบคุม 
- แนวทางปฏิบัต ิ

- สํานักงานเขตพระนคร 
- กรมที่ดิน 
- สํานักงานทรัพยสินฯ 
- กรมการผังเมือง 

- เจาของอาคารที่ถูกรื้อถอน 
- ผูประกอบกิจการ 
- เจาของที่ดิน 
- เจาของอาคาร 
- ประชาชนทั่วไป 
 

 
ตารางที่ 6.1 รายละเอียดการประสานงานเกี่ยวกับหนวยงานตาง ๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ (4) 
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6.3 ขอเสนอแนะในการวิจัยครั้งตอไป 
 

การศึกษาในครั้งนี้มุงเนนในเรื่องของการใชประโยชนพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งเปนพื้นที่ขนาดเล็กซึ่ง
อยูกระจายไปทั่วบริเวณยานถนนขาสาร และมีถึง 28 พื้นที่ ทําใหจําเปนตองเลือกพื้นที่ตัวอยางเพื่อนํามาเปน
พื้นที่ตนแบบในการพัฒนาทางกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย ซึ่งในสวนของการกําหนดแนวทางพื้นที่
ในระดับยานเปนเพียงเรื่องการออกแบบภูมิทัศนโดยรวม โดยมีเพียงการเสนอพื้นที่โลงวางเพื่อชุมชนเทานั้น 
รวมถึงภายในพื้นที่มีความซับซอนหลายมิติ ทั้งในแงของการใชพื้นที่ กิจกรรม ผูคน รวมถึงปจจัยตาง ๆ ที่สงผล
ตอความคลาดเคลื่อนของขอมูล เชน วันหยุด วันเทศกาล ชวงปดเทอม เปนตน ทั้งนี้อาจทําใหไมสามารถเก็บ
ขอมูลไดอยางครบถวนทุกประเด็นนัก อีกทั้งในการศึกษาครั้งนี้มีขอจํากัดดานเวลา ทําใหผูวิจัยไมสามารถศึกษา
ขอมูลในเชิงลึกไดอยางครบถวน โดยเฉพาะประเด็นที่เกี่ยวของกับความคิดเห็นของประชาชนในพื้นที่ รวมถึง
เจาของกิจการบนพื้นที่โลงวางนั้น ๆ โดยกระบวนการศึกษาจะเนนการใชวิธีการสํารวจและลงพื้นที่ภาคสนามเปน
หลัก และนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหผานแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของในการกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ 
ดังนั้น แนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่เสนอมานั้น อาจเปนการ
แกปญหาภายในพื้นที่ไดในระดับหนึ่ง ซึ่งในการนําไปใชกับพื้นที่โลงวางอื่น ๆ ตองมีการวิเคราะหเปนกรณีไป ซึ่ง
การเสนอแนวทางในครั้งนี้อาจไมใชแนวทางที่ดีที่สุด แตเปนการยกตัวอยางวิธีการในการพัฒนาพื้นที่โดยอาศัย
ปจจัยในดานตาง ๆ ที่สงผลตอพื้นที่โลงวางเทานั้น 

อยางไรก็ตาม ขอมูลที่ไดทําการศึกษาอาจเปนประโยชนแกผูที่เกี่ยวของในการดําเนินการพัฒนาพื้นที่โลง
วางในเชิงพาณิชยกรรม โดยเฉพาะลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงวางซึ่งไดแก  ลักษณะการเขาถึง  / ขอบเขต
ของพื้นที่ / การถูกปดลอม / สัณฐานสามมิติ และขอมูลจากการสังเกตการณ (observation) ซึ่งเปนขอมูลที่ได
จากการลงสํารวจพื้นที่ภาคสนามอยางจริงจัง ทําใหสามารถตอบปรากฏการณบางอยางที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่โลง
วางนั้น ๆ ได  
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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 

แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ 
แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 
 

โดยที่เปนการสมควรมีขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสรางดัดแปลง ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 
แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และ
แขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ และมาตรา ๑๓ แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๙๗ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.๒๕๒๘ กรุงเทพมหานคร โดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร จึงตราขอบัญญัติ
ขึ้นไวดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัตินี้เรียกวา “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใช
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่ แขวงชนะ
สงคราม แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร 
และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐” 

ขอ ๒ ขอบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
ขอ ๓ ในขอบัญญัตินี้ 
(๑) “ขอบัญญัติ” หมายความวา ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร ๘ 
(๒) “ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณ ระหวางแนวกึ่งกลาง 

คลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยากับแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองบางลําพู) แนว
กึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) แนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยาบรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองคูเมืองเดิม 
(คลองหลอด) 

(ก) “บริเวณที่ ๑” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลอง
รอบกรุง (คลองบางลําพู) และถนนพระสุเมรุ ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ จดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศใตจด
ถนนราชดําเนินกลาง ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนเจาฟา 

(ข) “บริเวณที่ ๒” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนบุรณศิริกับถนนราชดําเนิน
กลาง ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดเทพธิดา) ถนนบํารุงเมือง แนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัด
ราชบพิธ) ถนนพระพิทักษและถนนจักรเพชร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ถนน
มหาไชย ถนนอุณากรรณ ถนนเฟองนครตอถนนบานหมอ และถนนตรีเพชร ทิศตะวันตกจดถนนตะนาวและถนน
อัษฎางค 

(ค) “บริเวณที่ ๓” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดซอยประตูเหล็ก ตอแนวเสนขนาน
ซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด ๙๐ เมตร ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา ทิศตะวันออกจดถนนจักร
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เพชร ไปตามถนนทรงวาดตอแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนตรีเพชร และซอย
สะพานพุทธ 

(ง) “บริเวณที่ ๔” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดแนวกึ่งกลางคลอง
รอบกรุง (คลองบางลําพู) ทิศตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนประชาธิปไตย ทิศตะวันตกเฉียงใตจดถนนพระสุเมรุ ทิศ
ใตจดถนนราชดําเนินกลาง 

(จ) “บริเวณที่ ๕” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดถนนราชดําเนินกลาง ทิศใตจดถนน
บุรณศิริ ทิศตะวันออกจดถนนตะนาว ทิศตะวันตกจดถนนอัษฎางค 

(ฉ) “บริเวณที่ ๖” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัด
เทพธิดา) และถนนบํารุงเมือง ทิศใตจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลองวัดราชบพิธ) ทิศตะวันออกจดแนว
กึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) ทิศตะวันตกจดถนนศิริพงษ 

(ช) “บริเวณที่ ๗” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวาง ทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลอง
วัดราชบพิธ) ทิศใตจดถนนเจริญกรุง ทิศตะวันออกจดถนนตีทองทิศตะวันตกจดถนนเฟองนคร 

(ซ) “บริเวณที่ ๘” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนอัษฎางค ทิศตะวันออกจดซอยสะพานพุทธ ทิศใตจดแนวกึ่งกลางแมน้ําเจาพระยา 

(ฌ) “บริเวณที่ ๙” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจดซอยวานิช ทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือจดถนนจักรเพชร ทิศใตจดถนนทรงวาด ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลอง
โองอาง) 

(ญ) “บริเวณที่ ๑๐” หมายความวา พื้นที่ในบริเวณระหวางทิศเหนือจดแนวกึ่งกลางคลองหลอด (คลอง
วัดราชบพิธ) และถนนเจริญกรุง ทิศใตจดซอยประตูเหล็กตอแนวเสนขนาน ซึ่งหางจากเขตทางของถนนพาหุรัด 
๙๐ เมตร ทิศตะวันออกจดแนวกึ่งกลางคลองรอบกรุง (คลองโองอาง) และถนนจักรเพชร ทิศตะวันตกจดถนน
ตีทอง ถนนบานหมอและถนนตรีเพชร ทั้งนี้ ตามแผนที่ทายขอบัญญัตินี้ 

(๓) “สถานที่เก็บสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรืออาคารที่มีลักษณะ
ในทํานองเดียวกันที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคา 

(๔) “สถานกีฬา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารหรือสถานที่ที่ใชเปนที่ฝกซอม 
แขงขัน หรือชมกีฬา หรืออาคารที่มีลักษณะทํานองเดียวกันสําหรับใหบริการแกผูเลน หรือผูชมเพื่อประโยชนทาง
การคา 

ขอ ๔ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจออกขอบังคับ 
ระเบียบ คําส่ัง เพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัตินี้ขอบังคับ ระเบียบ คําส่ัง ตามวรรคหนึ่งนั้น เมื่อได
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 

ขอ ๕ ภายในบริเวณที่ ๑ บริเวณที่ ๒ และบริเวณที่ ๓ หามมิใหบุคคลใดกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร
บางชนิดหรือบางประเภท ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
(๒) อาคารที่ใชประกอบการคา ซึ่งเปนที่รังเกียจหรืออาจเปนอันตรายแกสุขภาพตามกฎหมายวาดวย

สาธารณสุข เวนแตการประกอบการดังตอไปนี้ 
(ก) การพิมพหนังสือดวยเครื่องจักร 
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(ข) การซอมเครื่องอิเลคทรอนิคส 
(ค) การลางฟลมถายรูปและฟลมภาพยนตร 
(ง) การเจียรนัยเพชร พลอย หิน กระจก หรือวัตถุที่คลายคลึง 
(จ) การซักรีด อัดกลีบ กัดสีผา โดยใชเครื่องจักร 
(ฉ) การพิมพแบบ พิมพเขียว 
(๓) สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
(๔) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
(๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพซึ่งเอกชนเปน

ผูดําเนินการ 
(๖) สถานที่เก็บสินคาที่มีพื้นที่เกิน ๘๐ ตารางเมตร 
(๗) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๘) ตลาด ตามกฎหมายวาดวยสาธารณสุข 
(๙) หอประชุม เวนแตหอประชุมของทางราชการ โรงเรียน มหาวิทยาลัย 
(๑๐) หองแถว ตึกแถว เวนแตการกอสรางหรือดัดแปลงเพื่อทดแทนอาคารหองแถว ตึกแถวเดิมที่มี

สภาพชํารุดหรือถูกเพลิงไหม ใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแบบแปลนแผนผัง และรูปแบบ
สถาปตยกรรมที่กรุงเทพมหานครประกาศกําหนด สําหรับหองแถวตึกแถวที่ไดขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานตาม
กฎหมายวาดวยโบราณสถาน ตองกอสรางหรือดัดแปลงในตําแหนงอันเปนที่ตั้งของอาคารเดิม โดยไมตองรนแนว
อาคารและตองมีขนาดและรูปแบบเหมือนกับอาคารเดิม 

(๑๑) ฌาปนสถาน 
(๑๒) อาคารสํานักงานเอกชนที่มีพื้นที่ทําการทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๑๓) หางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร 
(๑๔) สถานที่เก็บและจําหนายน้ํามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง 
(๑๕) สถานกีฬา 
(๑๖) ปาย เวนแตปายชื่อถนน ตรอก ซอย ปายทางราชการ ปายเพื่อการเลือกตั้งหรือปายชื่อสถาน

ประกอบกิจการที่มีพื้นที่รวมกันไมเกิน ๕ ตารางเมตร 
(๑๗) อาคารที่มีความสูงเกิน ๑๖ เมตร โดยวัดจากระดับถนนหรือขอบทางเทาที่ใกลที่สุดถึงสวนที่สูง

ที่สุดของอาคาร 
ขอ ๖ ภายในบริเวณที่ ๔ บริเวณที่ ๕ บริเวณที่ ๖ บริเวณที่ ๗ บริเวณที่ ๘ และบริเวณที่ ๙ หามมิให

บุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทตามขอ ๕ เวนแตภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะ
อาหารไมเกิน ๔๐๐ ตารางเมตร หอประชุมเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้นรวมกันไมเกิน ๓๐๐ ตารางเมตร และอาคาร
สํานักงาน 

ขอ ๗ ภายในบริเวณที่ ๑๐ หามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภท
ตามขอ ๖ เวนแตสถานเตนรํา รําวงหรือรองเง็ง สถานที่มีอาหาร สุรา น้ําชา เครื่องดื่มอยางอื่นจํา หนายหรือจัดให
มีการแสดงอื่นใดเพื่อการบันเทิง สถานกีฬา โรงมหรสพ หางสรรพสินคา ปาย และอาคารที่สูงเกิน ๑๖ เมตร แต
ตองสูงไมเกิน ๓๗ เมตร 
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ขอ ๘ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงเปน
อาคารประเภทไมควบคุมการใช หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเปน
อาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ทั้งนี้ 
เวนแตสถานพยาบาลที่ไมมีเตียงรับผูปวยไวคางคืน หรือสถานศึกษาซึ่งมีระดับการศึกษาไมเกินประถมศึกษา 

ขอ ๙ ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก อาคารที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงเปน
อาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา ๓๒ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ หามมิ
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดังกลาวเปลี่ยนการใชอาคารใหผิดไปจากที่ระบุไวในใบอนุญาตใหกอสราง
หรือดัดแปลงอาคารนั้น 

ขอ ๑๐ อาคารที่สรางมากอนและขัดกับขอ ๕ ขอ ๖ หรือขอ ๗ แหงขอบัญญัตินี้หามมิใหดัดแปลง 
ขอ ๑๑ อาคารที่มีการใชมากอนและขัดกับขอ ๘ หรือขอ ๙ แหงขอบัญญัตินี้ หามมิใหดัดแปลง และ

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารเปลี่ยนการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดเปลี่ยนการใชอาคารนั้น อันเปน
การฝาฝนขอ ๙ แหงขอบัญญัตินี้ โดยใหถือเอาประเภทการใชอาคารใน วันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับเปนเกณฑ 

ขอ ๑๒ ขอบัญญัตินี้มิใหใชบังคับแก 
(๑) การกอสรางเขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา ร้ัวหรือกําแพง 
(๒) การซอมแซมอาคารเพื่อใหคงสภาพเดิม หรือการดัดแปลงภายในตัวอาคารโดยไมเปล่ียนแปลง

สภาพภายนอกของตัวอาคาร 
ขอ ๑๓ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือดัดแปลงกอนวันที่ขอบัญญัตินี้ใชบังคับและยังกอสราง

หรือดัดแปลงไมแลวเสร็จ ใหดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตตอไปได แตหามมิใหกอสรางหรือดัดแปลง
นอกเหนือไปจากที่ไดรับอนุญาต 

                ประกาศ ณ วันที่ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๓๐ 
            พลตรี จําลอง ศรีเมือง 

       (จําลอง ศรีเมือง) 
           ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับนี้ คือ ไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ืองกําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก ในทองที่แขวงชนะสงคราม 
แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจาพอเสือแขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร และแขวงวังบูรพาภิรมย เขต
พระนคร กรุงเทพมหานคร ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๒๙ ซ่ึงมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ บัญญัติวา 
ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายใน ๑ ปนับต้ังแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ ใหประกาศดังกลาวเปนอัน
ยกเลิกและโดยที่กรุงเทพมหานครเห็นสมควรหามกอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด หรือบางประเภท ภายใน
บริเวณดังกลาวตอไป จึงจําเปนตองตราขอบัญญัตินี้ 

  (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๐๔ ตอนที่ ๕๖ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๐) 
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ประกาศกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง กําหนดแบบแปลน แผนผัง และรูปแบบทางสถาปตยกรรม 
ของหองแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรตันโกสินทรชั้นนอก 

 
เพื่อสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุที่มีประโยชนหรือมีคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม 
ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกใหคงอยูเปนมรดกของชาติสืบไป อาศัย
อํานาจตามความในขอ ๕ (๑๐) แหงขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ใช
หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอก ในทองที่แขวงชนะ
สงคราม แขวงตลาดยอดแขวงศาลเจาพอเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงชา แขวงราชบพิธ แขวงสําราญราษฎร 
และแขวงวังบูรพาภิรมย เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๐ กรุงเทพมหานครจึงประกาศกําหนดแบบ
แปลน แผนผังและรูปแบบทางสถาปตยกรรม สําหรับการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร หองแถวตึกแถวภายใน
บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกไวดังตอไปนี้ 

๑. ความกวาง ความลึกของหอง ที่วาง แนวอาคารและระยะรนตาง ๆ ของอาคารใหเปนไปตาม
กฎหมายวาดวยอาคาร 

๒. ที่จอดรถยนตใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยที่จอดรถยนต 
๓. ลักษณะทางสถาปตยกรรม 
(๑) หลังคา ใหเปนหลังคาจั่ว หรือปนหยา มีความลาดเอียงเขาหาถนนดานหนาอาคารไมนอยกวา ๓๐ 

องศา และระยะแนวราบจากกึ่งกลางเสาดานหนาถึงแนวสันหลังคาไมนอยกวา ๑ ใน ๓ ของความลึกของหอง 
และตองไมนอยกวา ๓.๕๐ เมตร มุงดวยกระเบื้องสีแดง (สีอิฐ) หรือสีเทา โดยใหเลือกใชสีใดสีหนึ่งของอาคารแต
ละแถว 

(๒) ใหความสูงใตกันสาดชั้นลางเปนไปตามกฎหมายวาดวยอาคารและใหมีความลาดเอียงของกันสาด
ไมต่ํากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือนหลังคา 

 (๓) กันสาดเหนือขอบหนาตาง มีความลาดเอียงไมต่ํากวา ๘ องศา มุงดวยกระเบื้องชนิดและสีเหมือน
หลังคา 

(๔) ประตู หนาตางดานหนา ขนาด ระยะ และสัดสวนใหเหมือนอาคารเดิมหรืออาคารขางเคียง 
(๕) สีภายนอกของอาคารแตละแถวใหใชสีครีม หรือสีเนื้อ หรือสีเทาออน หรือสีขาว 
(๖) ผนังภายนอกอาคาร ใหกออิฐฉาบปูน ทาสี และหามใชวัสดุสะทอนแสง 
(๗) หามติดตั้งวางอุปกรณประเภทกันสาด เครื่องปรับอากาศ เสาอากาศโทรทัศนหรือวิทยุ หรือสวนยื่น   

อื่น ๆ ดานหนาอาคารจึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน 
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พื้นที่สีน้ําตาลออน (ที่ดินประเภท ศ.) ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรม
และสถาปตยกรรมทองถิ่น การทองเที่ยว พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเปนสวนใหญ สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกินรอยละ 5 ของที่ดิน
ประเภทนี้ในแตละบริเวณ  

 ที่ดินตามวรรคหนึ่ง หามใชประโยชนเพื่อกิจการดังตอไปนี้ 
 1. การอยูอาศัยประเภท อาคารขนาดใหญ อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  
 2. การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ

พิเศษ 
 3. สํานักงานประเภทอาคารขนาดใหญ อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 4. โรงแรม ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
 5. สถานบริการ ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
 6. ศูนยประชุมหรืออาคารแสดงสินคา เวนแตอาคารแสดงสินคาประเภทที่สงเสริมเอกลักษณ

ศิลปวัฒนธรรมไทย  
 7. สวนสนุกหรือสวนสัตว 
 8. สถานที่เก็บสินคา สถานีรับสงสินคา และการประกอบกิจการรับสงสินคา 
 9. การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
 10. การซื้อขายหรือเก็บช้ินสวนเครื่องจักรกลเกา 
 11. สถานที่บรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซและหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซ

ปโตรเลียมเหลว 
 12. สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิง เพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาต ตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 
 13. การติดตั้ง หรือกอสรางปาย 
 14. โรงงานทุกประเภท ตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
 15. การกําจัดส่ิงปฏิกูล มูลฝอย 
 16. การกําจัดสารพิษ และวัตถุอันตราย ตามกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย 
 17. การเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพื่อการคา 
 18. ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
 19. การเพาะเลี้ยงสัตวน้ําเค็ม น้ํากรอย 
 20. โรงฆาสัตว หรือโรงพักสัตว ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการฆาสัตวและจําหนาย

เนื้อสัตว 
 21. สุสานหรือฌาปนสถาน ตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน เวนแตเปนการ

กอสรางแทนฌาปนสถานที่มีอยูเดิม 
การใชประโยชนที่ดินนอกเหนือจากเพื่อที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและบานแฝดที่ดินประเภทนี้ให

เปนไปตามเงื่อนไขดังตอไปนี้ 
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1. มีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินไมเกิน 3 ตอ 1 ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลวหากมี
การแบงแยกหรือแบงโอน อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดินที่แบงแยกหรือแบงโอน และปลงที่ดินเดิมตองไม
เกิน 3 ตอ 1  
 2. มีอัตราสวนของพื้นที่วางตออาคารรวมไมนอยกวา 0.1 ตอ 1 แคอัตราสวนของที่วางตองไมต่ํากวา
เกณฑขั้นต่ําของที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมวาดวยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ไดใชประโยชนแลว 
หากมีการแบงแยกหรือแบงโอน อัตราสวนของพื้นที่วางตอพื้นที่อาคารรวมของแปลงที่ดินที่ไดแบงแยกหรือแบง
โอน และแปลงที่ดินเดิมตองไมนอยกวา 0.1 ตอ 1 
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การจัดรูปที่ดิน (Land Readjustment) 
 

ปญหาที่ดินวางเปลาในเมืองที่ไมไดรับการพัฒนา ที่ดินในชุมชนที่ไมเปนระเบียบทางผังเมือง หรือพื้นที่
ซึ่งน้ําประปา ไฟฟา โทรศัพท ฯลฯ เขาไมถึง ตลอดจนที่ดินตาบอดไมมีทางเขาออก หรือแปลงที่ดินเบี้ยว ๆ ใช
ประโยชนไดไมคุมคา ส่ิงเหลานี้ลวนเปนปญหาที่สะสมกันมาในอดีต ที่เกิดจากการพัฒนาเมืองอิสรเสรี ซึ่งนับวัน
จะเพิ่มมากขึ้นเรื่อย ๆ จนยากแกการแกไข หากมีการนําวิธี “การจัดรูปที่ดิน” มาใช เพื่อแกปญหาดังกลาวจะทํา
ใหพื้นที่บริเวณที่ไดรับการจัดรูปที่ดินใหม สามารถใชประโยชนที่ดินไดอยางคุมคา และแปลงที่ดินที่ไดรับการจัด
แปลงใหม จะมีมูลคาสูงขึ้นดวย 
 
การจัดรูปที่ดินคืออะไร 
 การจัดรูปที่ดิน คือการนําแปลงที่ดินหลาย ๆ แปลงมารวมกัน เพื่อจัดเปนรูปแปลงที่ดินขึ้นใหมใหมี
ระเบียบและสวยงาม พรอมทั้งจัดใหมีระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะตาง ๆ ที่ได
มาตรฐานอยางครบถวนและเพียงพอ เมื่อจัดเสร็จแลวจะทําใหที่ดินแปลงเดิมมีรูปแปลงใหมที่สวยงาม พรอมมี
ถนน ทางเขาออกที่สะดวกทุกแปลง และมูลคาของที่ดินจะเพิ่มสูงขึ้นดวย การจัดรูปที่ดินจะสามารถดําเนินการ 
เปนการประสานการพัฒนาชุมชนโดยภาครัฐ และเอกชน  
 ผลจากการที่ไดจากการจัดรูปที่ดิน จะชวยสงเสริมใหชุมชนมีสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น มีส่ิงอํานวยความ
สะดวกขั้นพื้นฐานที่จําเปนทางผังเมืองอยางสมบูรณ มีสัดสวนของพื้นที่โลงวางที่เสริมสรางบรรยากาศที่ดีใหแก
ชุมชน มีความเปนระเบียบสวยงามและมีสภาแวดลอมที่ดี  
 
หลักการสําคัญของการจัดรูปที่ดิน  

1. สนับสนุนใหภาคเอกชน ไดเขามามีสวนรวมในการพัฒนาที่ดินในเมืองอยางเหมาะสม มี
ประสิทธิภาพสูงกวาการพัฒนาโดยลําพัง พรอมกับจัดใหมีบริการโครงสรางพื้นฐานของเมืองที่ไดมาตรฐานใน
คราวเดียวกัน ลักษณะของการพัฒนา ไดแก การพัฒนาสาธารณูปโภคสาธารณูปการเพื่อการอยูอาศัย การ
พัฒนาเพื่อแกปญหาพื้นที่ในมุมอับที่ไมมีเสนทางในการเขาออก การพัฒนาชุมชนแออัด การพัฒนาเพื่อปรับปรุง
พื้นที่เส่ือมโทรม การพัฒนาบริเวณพื้นที่ชานเมือง และการพัฒนาเมืองใหม เปนตน  

2. การมีสวนรวมรับภาระและกระจายผลตอบแทนที่เกิดจากการพัฒนาอยางเปนธรรม โดยมิได
มุงหวังผลกําไร ตามวิถีทางในระบอบประชาธิปไตย ซึ่งเปนการดําเนินโครงการโดยเจาของที่ดินทั้งหมดรวมกัน
สละที่ดินเพื่อใชในการพัฒนา ซึ่งภายหลังจากการพัฒนาแลว มูลคาที่ดินจะเพิ่มสูงขึ้น เจาของที่ดินทุกรายจะ
ไดรับผลประโยชนอยางเปนธรรมและเสมอภาค 

3. ดํารงรักษากรรมสิทธิ์และทรัพยสินของประชาชนใหคงอยูและเกิดประโยชนสูงขึ้น ทั้งตอตนเองและ
สวนรวม โดยเจาของที่ดินทุกแปลงในบริเวณที่มีการจัดรูปที่ดิน ไมตองยายออกจากพื้นที่ดินเดิมที่เคยอาศัยอยู
ดังเชน วิธีการพัฒนาโดยการเวนคืนที่ดิน 
 การจัดรูปที่ดิน เปนวิธีหนึ่งในการพัฒนาเมืองโดยตั้งอยูบนพื้นฐานของการรวมมือ ระหวางภาครัฐและ
เอกชนซึ่งเจาของที่ดินในพื้นที่ที่จะพัฒนา โดยยึดหลักประชาธิปไตยในการรวมมือจากเจาของที่ดิน ความ
ยุติธรรม และความเสมอภาค ในการชดเชยการไดรับผลประโยชนเพิ่มขึ้นจากเจาของที่ดินที่อยูในพื้นที่ในการ
พัฒนาเปนสําคัญ ควบคูไปกับการจัดบริการขั้นพื้นฐาน เพื่อใหเกิดประโยชนกับประชาชนอยางเหมาะสม และ
เปนรูปธรรม อีกทั้งยังสงเสริมใหเกิดคุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดีโดยไมมุงหวังผลกําไร  
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สาระสําคัญของการจัดรูปที่ดิน  

1. จัดรูปแปลงที่ดินอันไดแก รูปทรง ตําแหนงที่ตั้ง และขนาดของแปลงที่ดินอยางเหมาะสม เพื่อให
แปลงที่ดินทุกแปลงติดถนน และสามารถใชประโยชนไดอยางคุมคา 

2. กอสรางสาธารณูปการ และส่ิงบริการขั้นพื้นฐานตาง ๆ ไดแก ถนน ทางระบายน้ํา สวนสาธารณะ 
และพื้นที่เปดโลงตาง ๆ  

3. เตรียมพื้นที่สําหรับสาธารณูปการและบริการภายในชุมชนตาง ๆ ไดแก โรงเรียน สถานีตํารวจ 
โรงพยาบาล เปนตน  
 วิธีการจัดรูปเพื่อการพัฒนาเมือง จะสามารถแตงแตมคุณภาพชีวิตของเมืองในประเทศไทยที่ดีและ
สมบูรณแบบ เพื่อรองรับการพัฒนาเมืองที่ไมหยุดนิ่งในอนาคตใหเปนไปตามกรอบ และการอยูรวมกันในสังคมที่
ดี เพราะเราจะปฏิเสธไมไดวา “เมือง” จะตองเติบโตขึ้นทุกวัน ในขณะพื้นที่ดินในการอยูอาศัยและเพาะปลูกของ
มนุษยยังคงอยูเทาเดิม โดยมีกลไกสําคัญ คือ “การปนสวนที่ดิน” (land contribution) ซึ่งหมายถึง การที่เจาของ
ที่ดินในเขตโครงการการจัดรูปที่ดิน ยินดีที่จะสละที่ดินของตนสวนหนึ่ง สําหรับใชเปนพื้นที่สาธารณะ ไดแก ถนน 
สวนสาธารณะ สาธารณูปโภค ตาง ๆ ฯลฯ และอีกสวนหนึ่งสามารถนํามาจัดสรรหาประโยชนเพื่อเปนคาใชจาย
ใหกับโครงการ โดยเจาของที่ดินจะตองมีสวนรวมและไดรับผลประโยชนอยางเสมอภาคกัน ซึ่งวิธีการจัดรูปที่ดิน
จะคงประสิทธิภาพและสภาพทําเลที่ตั้งของที่ดินกอนและหลังโครงการเสมือนหนึ่งเปนที่ดินในแปลงเดียวกัน  
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ภาพในหนานี้ จะเปนการแสดงใหเห็นถึง
ปญหาที่อาจจะเกิดขึ้นจากการพัฒนาที่ดินโดย
การเวนคืนเพื่อกอสรางถนน  ซึ่งก็จะได รับ
ผลกระทบ และมีประโยชนเฉพาะเจาของที่ดิน
ที่อยูริมถนนที่ถูกเวนคืนและกอสรางเทานั้น 
ในขณะที่ แปลงที่ ดิ นที่ อยู ด านในมิ ได รั บ
ผลประโยชนดวย ทําใหการสนับสนุนดาน
สาธารณูปโภคเขาไปยังพื้นที่ดานในไมทั่วถึง 
เกิดเปนพื้นที่โลงวาง ซึ่งขาดการพัฒนาและไม
เกิดส่ิงจูงใจใหมูลคาที่ดินมีราคาสูงขึ้น 

 
 

ก. ที่ดินบางแปลงยังคงเปนพื้นที่ตาบอด (ไม
ติ ด ถนน )  บา ง แปล งถู ก เ ว นคื น ห าย ไ ป 
(หมายเลข 9 ) 
ข. เกิดทางแยกอันตราย 
ค. ถนนที่ไมไดมาตรฐานและคดเคี้ยวยังคงอยู
เหมือนเดิม 
ง. เกิดรูปแปลงที่ดินที่เปนเศษเสี้ยว หรือเบี้ยวๆ 
 

 
 
 
ก. ที่ดินทุกแปลงติดถนน มีทางเขาออกสะดวก 
อยูครบทุกแปลงและรูปแปลงที่ดินทุกแปลง
สวยงามเปนระเบียบ 
ข. เกิดทางแยกที่ไดมาตรฐานเปนระเบียบ 
ค. ถนนทุกสายไดมาตรฐาน และสามารถปรับ
แนวฉากได 
ง. มีที่ดินสาธารณะของโครงการเพื่อจัดหา
รายไดใหโครงการและจัดเปนสวนสาธารณะ 
สนามเด็กเลนเพื่อการพักผอนและออกกําลัง
กายได เปนตน 

 
ภาพที่ 1 การเปรียบเทียบระหวางการพัฒนาที่ดินกับการจัดรูปที่ดิน 

(ที่มา: สํานักงานจัดรูปที่ดินเพื่อการพัฒนาเมืองและโครงการเมืองใหม, 2542) 
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ภาพที่ 2 การเปรียบเทียบมูลคาที่ดินกอนและหลังการพัฒนาโดยการจัดรูปที่ดิน 
(ที่มา: สํานักงานจัดรูปที่ดินเพื่อการพัฒนาเมืองและโครงการเมืองใหม, 2542) 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 นายสกุลชัย ตันติเศรณี เกิดเมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน พ.ศ.2524 ที่โรงพยาบาลพระมงกุฎเกลา
กรุงเทพมหานคร สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรีสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับสอง) 
สาขาวิชาเทคโนโลยีสถาปตยกรรม จากมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคล ธัญบุรี เมื่อปการศึกษา 2546 และเขา
รับการศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2547 ผานการฝกงานกับบริษัท Laguna Resort and Hotel และเขาทํางานกับบริษัท 
HASSELL ในป พ.ศ. 2547    
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