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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมา และความสําคัญของปญหา 
 

ปจจุบันการแขงขันทางธุรกิจ หมูบานจัดสรรที่มีอยูมากมาย  เปนการแขงขันท่ีสูงมากในตลาดที่อยูอาศัย

ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย  จึงสงผลใหการกอสรางตองสามารถตอบสนอง  ความตองการของตลาดผูบริโภค  ซึ่งยังมี

มากอยูพอสมควรในปจจุบัน  จากเดิมที่การกอสรางเปนระบบเดิม ปจจุบันพบวาระบบการกอสรางไดถูกพัฒนาขึ้นอยู

เร่ือยๆ แตการกอสรางระบบสําเร็จรูปตองมีการใชเงินลงทุนคอนขางสูงจึงจําเปนตองมีการวางแผน และพัฒนาวิธีการ 

รวมทั้งรูปแบบการกอสรางที่สามารถลดกําลังคน ระยะเวลา และตนทุนโดยรวมใหกับผูประกอบการ  ดังน้ันการท่ีจะ

กอสรางที่อยูอาศัยใหไดจํานวนหนวยทีละมากๆ นั้นตองมีการกอสรางที่รวดเร็ว และมีมาตรฐานการกอสราง เปน

ส่ิงจําเปนในอุตสาหกรรมกอสรางในปจจุบัน 

 

ปจจุบันการนําเทคโนโลยีการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปจากตางประเทศ โดยท่ีนํามาใชกับท่ีอยูอาศัย ซึ่ง

ปจจุบันระบบสําเร็จรูปเขามามีบทบาทอยางมากในอุตสาหกรรมการกอสรางของประเทศไทย ในรูปแบบที่เรียกวา 

โครงการบานจัดสรร มีลักษณะเดนคือ มีการกอสรางใหไดจํานวนหนวยทีละมากๆ และกอสรางไดรวดเร็ว มีรูปแบบที่

เหมือนกัน มีการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปในโรงงาน และนํามาติดต้ังในสถานที่กอสราง  เพื่อลดปญหาการขาดแคลน

แรงงานฝมือที่มีความชํานาญเฉพาะทาง การควบคุมคุณภาพใหไดตามมาตรฐาน และระยะเวลาในการกอสราง  ซึ่ง

สงผลตอตนทุนในการกอสรางเปนอยางมาก 

 

แตเม่ือโครงการไดมีการเปดการขายบานในชวงแรก  ทั้งๆที่ยังไมมีการกอสรางบานไดมากนัก  แตกลับมี

ลูกคาที่ใหความสนใจในตัวโครงการเปนจํานวนมาก และอยากเห็นบานจริง  เพื่อใชเปนตัวแปรในการตัดสินใจซื้อ

บาน แต ณ เวลานั้นท่ีกําลังกอสรางอยูยังไมมีความคืบหนา เน่ืองมาจากสภาพอากาศไมเอื้ออํานวยตอการกอสราง

ระบบเดิมใหเปนไปไดอยางรวดเร็ว  เกิดความลาชาในการกอสราง  ซึ่งทําใหเกิดขอโตแยง และการขอตอสัญญาการ

กอสรางจากทางผูรับเหมาเปนจํานวนมากภายในโครงการ  ทางโครงการจึงหาวิธีที่จะแกไขปญหาท่ีเกิดขึ้น  โดย

แกปญหาตัวแปรภายนอกท่ีไมสามารถคาดการณได  ทําใหเกิดความคิดในการใชระบบการกอสรางแบบก่ึงสําเร็จรูป

มาใชกับการกอสรางภายในโครงการ  โดยที่โครงการไดใชระบบเสา และคานที่เปนช้ินสวนสําเร็จรูปเขามาแทนการ

หลอเสา และคานในกระบวนการกอสรางดวยระบบเดิมที่ตองการเวลามากในการกอสราง  สวนงานผนังบานทาง

โครงการยังคงใชระบบการกอสรางแบบกออิฐถือปูนยังใชระบบเดิมอยู  เพราะตนทุนในการทําระบบสําเร็จรูปท้ังหมด

นั้นตนทุนในการทําคอนขางสูงสําหรับการลงทุนเปนคร้ังแรก และการใชงานจริงภายในตัวบานท่ีสามารถใชประโยชน

จากตัวผนังไดอยางเต็มที่ รวมทั้งสาเหตุที่มาจากความตองการของลูกคาที่มีอยูอยางตอเนื่อง  
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การกอสรางระบบเดิมในปจจุบันนี้มีสวนประกอบในการกอสรางอยูหลายอยาง อยางเชน เร่ืองของแรงงาน

กอสรางในปจจุบันท่ีคอนขางขาดแคลนมาก เพราะปจจุบันงานกอสรางอาคารหรือบานมีจํานวนมาก  แตแรงงานทุก

วันน้ีกลับนอยลง  และหาชางท่ีมีความชํานาญเฉพาะทางนอยลงเปนอยางมาก  ซึ่งสงผลตอคุณภาพของงานเปน

อยางมาก เพราะทุกวันน้ีการกอสรางตองการคุณภาพใหสูงขึ้นกวาที่เปนอยู เน่ืองจากสภาพทางดานเศรษฐกิจ และ

การเงินของประเทศไทยคอนขางนาเปนหวง ถาโครงการยังกอสรางไมแลวเสร็จ ก็จะสงผลไปถึงงานดานการขายของ

โครงการ และดานการตลาดของทางโครงการที่ตองมีการเตรียมงานที่ลาชาลง  เพราะทางโครงการจะไมสามารถ

เปดตัวโครงการไดอยางเปนทางการ (Grand Opening) ซึ่งวันเปดตัวโครงการคอนขางจะสงผลตอการตลาด และการ

ขายของโครงการเปนอยางมาก ทางโครงการจึงนําปญหา และตัวแปรตางๆ ที่เกิดขึ้นมาทําการทบทวนถึงขอดีและ

ขอเสียของการทําโครงการที่ใชระบบกอสรางระบบเดิมกับการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูป ผลสรุปของทางโครงการ   

ไดขอสรุปวาภายในโครงการจะใชระบบการกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปมาใชกับการกอสรางของโครงการ แตการ

กอสรางระบบเดิมก็ยังคงกอสรางตามเดิมที่ผูรับเหมาไดทําสัญญาไวกับทางโครงการ โดยทางโครงการไดอนุมัติระบบ

ก่ึงสําเร็จรูปเปนจํานวน 10 หลังแรก เพื่อใหงานกอสรางมีความรวดเร็ว และเพื่อตองการสรางความม่ันใจ และสราง

ความรูสึกท่ีดีตอลูกคาที่ตองการเห็นบานจริง ลูกคาจะไดรูวาบานจริงรูปรางลักษณะเปนอยางไร เพื่อจะชวยในดาน

การขายของโครงการใหเกิดความคลองตัว และสามารถปดการขายไดอยางรวดเร็วขึ้น 

 

โครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา เปนโครงการที่ทําบานเด่ียว 2 ชั้น และเปนโครงการหมูบานที่มีลักษณะ

การออกแบบเปนแบบบานไทยประยุกต  ซึ่งแบบบานแตละแบบที่ใชภายในโครงการมีความคลายคลึงของแบบมาก 

จึงทําใหเกิดความเหมาะสมกับการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูป เพราะความตองการของผูบริโภคในทุกวันน้ี ยังมี

ปริมาณการซ้ือท่ีคอนขางสูงอยูเปนจํานวนมาก  เนื่องมาจากการสนับสนุนจากทางภาครัฐ และภาคเอกชน รวมถึง

การปลอยสินเชื่อของทางสถาบันทางการเงินตางๆ ที่มีการปลอยสินเช่ือรายยอยในการซ้ือบาน จึงเปนตัวแปรที่

สงเสริมงานดานการขายเปนอยางมาก และความเหมาะสมของการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูป หรือการกอสรางระบบ

อุตสาหกรรม ซึ่งยังคงเปนท่ียอมรับกับการที่นํามาใชกับการทําโครงการ และจากเดิมที่โครงการใชระบบการกอสราง

ระบบเดิมเพียงอยางเดียว แตในปจจุบันทางโครงการไดนําระบบช้ินสวนสําเร็จรูปรวมใชกับระบบเดิมเปนจํานวนท่ีไม

มาก  ซึ่งในการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปนั้นตองกอสรางในจํานวนท่ีมาก จึงนําโครงการนี้มาศึกษา 

 

เพื่อศึกษาเปรียบเทียบถึงกรรมวิธีและเทคนิคการกอสราง ตนทุนและระยะเวลาการกอสราง ตลอดจน

ปญหาและอุปสรรคในการกอสราง  นํามาพิจารณาเปรียบเทียบเพื่อหาขอเสนอแนะในการแกไขปญหาท่ีกลาวมา

ขางตนในการเลือกใชระบบกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปกับการกอสรางที่อยูอาศัยไดอยางเหมาะสม โครงการในประเทศ

ไทย และหาแนวทางการพัฒนาการกอสรางระบบกึ่งสําเร็จรูปใหมีการพัฒนาที่มากขึ้น โดยเฉพาะเร่ืองคุณภาพในการ

กอสรางใหเปนท่ียอมรับ และเพ่ือเปนประโยชนตอการพัฒนาโครงการใหเกิดการพัฒนาไปในทิศทางที่ดีขึ้น เพราะการ

กอสรางที่ดีและรวดเร็ว จะสงผลตอการขายและการตลาดใหดีขึ้นดวย  รวมทั้งยังชวยใหการพัฒนาเปนไปอยาง

เหมาะสมกับสภาพทางเศรษฐกิจของประเทศไทยตอไป 
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1.2 วัตถุประสงคการศึกษา 
 

 1.2.1 เพื่อเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานกับระบบเดิม  

   1.2.2 เพื่อศึกษาปญหา อุปสรรค และขอดีขอเสียในการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คาน  

 1.2.3 เพื่อเปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คานกับ

ระบบเดิม  

 
1.3 สมมติฐานของการวิจัย 
 
 การตัดสินใจในการเลือกใชระบบสําเร็จรูปของผูประกอบการในสภาวะการลงทุนท่ีมีการแขงขันทางธุรกิจสูง

และการตัดสินใจโดยฉับพลันของผูประกอบการ นาจะเปนทางเลือกในการตัดสินใจที่ถูกตองในการลงทุน 

 การกอสรางท่ีอยูอาศัยท่ีมีพื้นท่ีใชสอย 270 ตารางเมตร ดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานนาจะใชระยะเวลาใน

การกอสรางนอยกวาระบบเดิม สวนดานตนทุนการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานนาจะแพงกวาการกอสราง

ระบบเดิม 

 
1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 

 ในการศึกษาคร้ังน้ี  ทําการศึกษาและเปรียบเทียบการกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป       

เสา-คานรวมกับการกอสรางระบบเดิม จากกรณีศึกษา โครงการอนันตธารา ทวีวัฒนา ทําการศึกษาโดยวิธีการเก็บ

ขอมูลภาคสนามและการเฝาสังเกตการณ 

 ขอบเขตของพื้นท่ีที่ใชในการศึกษา 

 ชื่อโครงการ  โครงการอนันตธารา ทวีวัฒนา  

    บริษัท ฟายนโฮม เฮาสซิ่ง ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

 ที่ต้ังโครงการ  ถนนเลียบคลองทวีวัฒนา แขวงทวีวัฒนา เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 ลักษณะโครงการ  โครงการที่อยูอาศัย รูปแบบบานเดี่ยว 2 ชั้น 

 พื้นท่ีโครงการ  20 ไร 

 จํานวนหนวยรวม  69 หลัง 

 

โดยแบงการศึกษาออกไดดังน้ี 

 เนื่องจากโครงการอนันตธารา ทวีวัฒนา เปนโครงการบานเด่ียว โดยที่ภายในโครงการมีรูปแบบของที่อยู

อาศัยอยูหลายรูปแบบ และความแตกตางดานขนาดของแบบบาน แตในการทําวิจัยคร้ังนี้ไดเลือกแบบบานท่ีชื่อ

บุษบาบรรณ ซึ่งเปนแบบบานที่ทางโครงการไดนําระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม และเปนแบบบานที่มีพื้นท่ีใชสอยมากท่ีสุด  

 1.4.1 ทําการศึกษากรรมวิธี และเทคนิคการกอสราง โดยศึกษาจากการดูงาน, การสังเกตการณ, ถายรูป, 

การจดบันทึก และการสัมภาษณผูที่เก่ียวของในกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางทั้ง 2 ระบบ ซึ่งทําการศึกษาตั้งแต

ขั้นตอนการเตรียมกอนทําการกอสราง ขั้นตอนการกอสรางต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ และหลังจากการเขาอยูจริง โดย
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ตัวอยางที่ใชในการศึกษาเปนบานเด่ียว 2 ชั้น แบบบานบุษบาบรรณ พื้นท่ีใชสอยโดยรวม 270 ตารางเมตร จํานวน 

10 หลัง โดยที่แบงเปนแบบบานบุษบาบรรณที่การกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม จํานวน 5 

หลัง และแบบบานบุษบาบรรณที่การกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว จํานวน 5 หลัง  

 

 1.4.2 ทําการศึกษาปญหา อุปสรรค และขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป      

เสา-คาน โดยการเก็บรวบรวมขอมูลจริงจากหนางานกอสราง และการเก็บขอมูลของการเขาอยูอาศัยจริง ของลูกคาที่

มีการโอนเขาอยูเรียบรอยแลว โดยการสัมภาษณ และขอมูลที่ไดมาจากรายการแจงซอมหลังจากท่ีเขาอยู  

 

 1.4.3 ทําการศึกษาตนทุน และระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม 

โดยวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลจากเอกสารทางโครงการ และการสังเกตการณ, ถายรูป, การจดบันทึก และการ

สัมภาษณ 

 
1.5 ขอตกลงเบ้ืองตนของการวิจัย 
 ในการวิจัยคร้ังนี้ วิธีการท่ีจะใชในการเก็บขอมูลไดแก การเฝาดูสังเกตการณบานเด่ียว 2 ชั้น พื้นท่ีใชสอย 

270 ตารางเมตร จํานวน 10 หลัง โดยเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับ

ระบบเดิม จํานวน 5 หลัง เปรียบเทียบกับแบบบานเด่ียว 2 ชั้นที่การกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว จํานวน 5 

หลัง ซึ่งมีการกอสรางภายในโครงการเดียวกัน และผลจากการเก็บขอมูลผูวิจัยจะไดทําการศึกษา เปรียบเทียบ

กรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับระบบเดิม ศึกษาปญหา อุปสรรค 

และขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน เปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลาในการ

กอสรางของทั้ง 2 ระบบ  

 โดยผูวิจัยไดนําขอมูลบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีไดจากการเก็บขอมูลเก่ียวกับระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ แลวนํา

ขอมูลทั้งหมดมาวิเคราะห โดยการศึกษาในคร้ังน้ี ผูวิจัยจะพิจารณาในสวนของตนทุนท่ีใชในการลงทุน, ระยะเวลาที่

ใชในการกอสราง, กรรมวิธีในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป, ปญหา อุปสรรค และขอจํากัดตางๆ ที่มีผลตอการกอสราง 

เพื่อเปรียบเทียบผลที่ไดวาสอดคลองกับทฤษฎีที่เก่ียวของกับงานท่ีทําการศึกษา 

 
1.6 คําจํากัดความของการวิจยั  
 1.6.1 การกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม 1 (Industrialized Building) คือ การเปล่ียนแปลงอันใดอันหนึ่ง

ในกรรมวิธีของการกอสรางอาคาร (Building Process) เพื่อที่จะตอบสนองความตองการดานเศรษฐกิจและสังคม  

 1.6.2 ระบบการกอสรางสําเร็จรูป 2 (Prefabrication) คือ อุตสาหกรรมการกอสรางอันเปนวิธีการผลิต

สวนประกอบจํานวนมาก (Mass Product Components) เพื่อกอสรางโดยอาศัยเครื่องมือ เคร่ืองจักร หรืออุปกรณยก 

สําหรับปฏิบัติ  

 

 
1 ชวลิต นิตยะ. “Industrialized Building” เอกสารประกอบการสอน: Housing Construction Technology. (ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2528), หนา 7. 
2สมภพ มาจิสวาลา, “การประเมินท่ีอยูอาศยัก่ึงสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล”,(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541), หนา 6. 
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 1.6.3 ระบบการกอสรางก่ึงสําเร็จรูป 3 (Semi-Prefabrication) คือ ระบบการกอสรางที่มีโครงสรางบางสวน

ของการกอสรางหลอกับท่ี เชน ฐานราก และมีการใชชิ้นสวนสําเร็จรูปในบางสวนอาคาร เชน แผนพื้น, แผนผนัง, เสา, 

คาน, บันได, ทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจจะเปนคอนกรีตหรือวัสดุอื่นก็ได  

 

 1.6.4 การกอสรางระบบด้ังเดิม 4 (Conventional System) คือ การกอสรางระบบที่มีเสา และคานเปน

โครงสรางในการรับนํ้าหนัก โดยทําการหลอโครงสรางอยูกับที่ ผนังกออิฐ ฉาบปูนเรียบ  

 

 1.6.5 ระบบเสา-คานสําเร็จรูป 5 (Skeleton Frame or Column and Beam) หมายถึง การรับนํ้าหนักพื้นท่ี

ลงคานจากคานสงนํ้าหนักลงเสา เปนระบบที่มีการผลิตเสา และคานจากโรงงานแลวนําประกอบที่หนวยงานแลวเท

คอนกรีตหุม 

 
1.7 ขอจํากัดของการวิจัย 
  

 ในการศึกษาคร้ังน้ี ผูทําการศึกษาไดเลือกเก็บขอมูลที่เก่ียวกับการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน

รวมกับระบบด้ังเดิม กรณีศึกษาบานเด่ียว 2 ชั้น พื้นท่ีใชสอย 270 ตารางเมตร จํานวน 10 หลัง โครงการบานจัดสรร 

โดยทําการเปรียบเทียบภายในโครงการเดียวกัน โดยที่ไมไดทําการเปรียบเทียบกับโครงการอื่น จึงเปนการวิเคราะห

ขอมูลเฉพาะโครงการเดียวเทานั้น เนื่องจากตัวแปรของแตละโครงการไมเหมือนกัน จึงเลือกท่ีจะศึกษาในดานตนทุนท่ี

ใชในการลงทุน, ระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง, กรรมวิธีในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป, ปญหา อุปสรรค และขอจํากัด

ตางๆ ที่มีผลตอการกอสราง 
 

1.8 วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 1.8.1 ศึกษาขอมูลเบื้องตน โดยศึกษาจากรายละเอียดดังน้ี 

  1.8.1.1 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ การเก็บขอมูลจากเอกสารหนังสือ, ตํารา, รายงาน, งานวิจัยที่

เก่ียวของ, การเขาฟงการสัมมนาวิชาการที่เก่ียวของกับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป รวมท้ังภาพถาย

ประกอบขอมูล  

 

 

 

 

 
3 บุษบง เจริญพันธโยธิน, “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 4. 
4 โสภณ แสงไพโรจน,  “การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม”, เอกสารประกอบการอบรมระบบประสานทางพิกัด. สถาบันวิจัยวทิยาศาสตรและ

เทคโนโลยีแหงประเทศไทย, หนา 5. 
5 ตอตระกูล ยมนาค, 2520 อางใน ธนพล สนิธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร”. 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 5. 
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  1.8.1.2 ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ จากกรณีศึกษาระบบการกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบเสา-คาน ทั้ง

โดยการเฝาสังเกตการณ จดบันทึก สัมภาษณ และถายภาพการกอสรางทุกขั้นตอน ต้ังแตเร่ิมการกอสรางจนแลวเสร็จ 

 

  1.8.1.3 สอบถามสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ คณาจารย ผูประกอบการ ผูรับเหมา วิศวกร สถาปนิก 

ชางผูควบคุมงาน ที่มีประสบการณจากการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ทั้งระบบอื่นๆ รวมถึงระบบท่ี

ทําการศึกษา 

 

  1.8.1.4 การศึกษาดูงาน และการเก็บขอมูลภาคสนามของการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป จาก

กรณีศึกษาโครงการบานจัดสรร โดยเลือกอาคารตัวอยางในการศึกษาท่ีเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น มีพื้นท่ีใชสอยที่เทากัน 

ประมาณ 270 ตารางเมตร  ซึ่งแยกเปนอาคารท่ีกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปจํานวน 5 หลัง และอาคารท่ี

กอสรางดวยระบบเดิมจํานวน 5 หลัง โดยใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพ การสัมภาษณ และการจดบันทึกกรรมวิธี 

และเทคนิคการกอสราง รวมท้ังรายละเอียดตางๆ ทั่วไป เพื่อดูกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางของการทั้ง 2 ระบบ 

ต้ังแตเร่ิมตนจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 1.8.2 การออกแบบการศึกษา 
 
  1.8.2.1 ทําการเลือกโครงการท่ีกําลังดําเนินการกอสราง และภายในโครงการนั้นมีการใชระบบการ

กอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูป และระบบเดิมอยูภายในโครงการเดียวกัน 

  1.8.2.2 เคร่ืองมือที่ใชในการทําวิจัย ไดแก การสังเกตการณงานกอสราง, การจดบันทึกอยาง

ละเอียดลงในใบบันทึกของผูวิจัย, การสัมภาษณโดยตรงกับผูที่เก่ียวของกับการเนื้อหาการวิจัย รวมถึงการถายภาพ

เก็บขอมูลทุกกรรมวิธีต้ังแตเร่ิมตนจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 1.8.3 วิธีการรวบรวมขอมูล ระหวางการกอสราง ใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพการสัมภาษณ และการจด

บันทึกเปนขั้นตอนและรายละเอียดตางๆ ทั่วไป เพื่อแสดงรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธี เทคนิคการกอสราง ปญหา 

อุปสรรค จํานวนแรงงาน ตนทุน และระยะเวลาในการกอสราง เพื่อดูการเปล่ียนแปลงของการกอสรางต้ังแตการเร่ิม

กระบวนการผลิตจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 1.8.4 การวิเคราะหขอมูล ศึกษาเปรียบเทียบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูป ของโครงการท่ีทําการศึกษา     

ซึ่งจะทําการศึกษาในรายละเอียดเกี่ยวกับ กรรมวิธี เทคนิคการกอสราง ปญหา อุปสรรค ตนทุนระยะเวลา และ

ขอจํากัดตางๆ ที่มีผลเก่ียวกับการกอสราง 

 

 1.8.5 สรุปผลการศึกษา และขอเสนอแนะ  
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1.9 ประโยชนที่คาดวาจะไดรบั 
 1.9.1 ปญหาท่ีเกิดขึ้นในระหวางการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 1.9.2 ชวยใหการกอสรางมีความเรียบรอย สามารถดําเนินงานไดตามแผนที่กําหนด 
 1.9.3 ตนทุนท่ีใชในการกอสรางท้ัง 2 ระบบ  

 1.9.4 ชวยลดระยะเวลาในการกอสราง 

 1.9.5 ชวยลดปริมาณเศษขยะ เศษวัสดุกอสราง ที่ใชภายในโครงการ 
 1.9.6 ชวยใหสามารถทําการดําเนินงานกอสรางไดทุกฤดูกาล 
 1.9.7 ชวยลดปญหาการขาดแคลนแรงงาน 

 



บทที่ 2 
 

ทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
 
 ในการทําวิจัยคร้ังน้ีไดทําการศึกษาเปรียบเทียบระบบของการกอสรางระหวาง การนําระบบชิ้นสวนเสา-คาน

สําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางดวยระบบเดิม และการกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว โดยในการวิจัยจะ

เนนในเร่ืองของการเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานกับ

ระบบเดิม ปญหา อุปสรรค และขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน ตนทุน 

ระยะเวลาในการกอสราง โดยอาศัยทฤษฎีแนวความคิด และเอกสารงานวิจัยที่เก่ียวของ ซึ่งศึกษาถึงความหมายของ

การกอสรางระบบสําเร็จรูป ระบบเสา-คานสําเร็จรูปที่นํามาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม นอกจากนี้ยังมีการเย่ียม

ชม ศึกษาดูงานโครงการท่ีใชระบบการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป เพื่อเปนแนวทางในการทําวิจัย 

 
2.1 ประวัติการกอสรางช้ินสวนสําเร็จรูป 
 

 การกอสรางโดยช้ินสวนสําเร็จรูปไดใชมานานกวา 20 ปแลวในประเทศไทย หลักการก็คือ การนําชิ้นสวนท่ี

จะใชเปนองคประกอบอาคาร หรือจะเรียกวา “วัสดุ” ซึ่งผลิตเปนรูปรางเสร็จเรียบรอยแลวจากแหลงผลิต ณ ที่แหง

หน่ึง สงไปประกอบเขาเปนอาคาร ณ หนางานอีกท่ีหน่ึง การใชอิฐมอญ คอนกรีตบล็อก หรือฝาประกนในงานกอสราง

ตามแบบวิธีการหัตกรรมแบบเดิมก็อยูในหลักการน้ี เพียงแตเพื่อจะทุเลา หรือหลีกเล่ียงปญหาของการตองพึ่งแรงงาน

เปนหลัก การนําชิ้นสวนองคประกอบท่ีมีขนาดใหญ โดยอาศัยเครื่องทุนแรงมาชวย จึงเบียดแทรกเขามาแทน 1 

 

 การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม 2 (Industrialized Building System) หมายถึง การดําเนินงานการ

กอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีที่ดีที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการ

กอสราง ที่สอดคลองกับความตองการ และการออกแบบในการผลิตและการกอสราง (Royal Institute of British 

Architect, 1965: 7) 

 ทั้งน้ีหากจะพิจารณาวาระบบการกอสรางเปนอุตสาหกรรมหรือไมนั้น สามารถพิจารณาจากเกณฑ 4 

ประการดังน้ี คือ (Ian P., 1972) 

 1. เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตในขั้นตอนสุดทาย 

 2. ใชเคร่ืองจักรในกระบวนการผลิต 

 3. เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตต้ังแตการจัดซ้ือ การตลาด การออกแบบ จนถึงการผลิต 

 4. ใชแรงงานที่มีความชํานาญเฉพาะดานสําหรับงานบางอยาง 

 

 
 1 ทวี สีบุญเรือง, “ลูทางการพัฒนาการกอสรางระบบอุตสาหกรรม”, เอกสารในการสัมมนาเรื่อง : ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกบัการพัฒนาท่ี

อยูอาศัย เสนอท่ีงานจุฬาวิชาการครั้งท่ี 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 8 ธันวาคม 2545. หนา 2/4 (เอกสารไม

ตีพิมพเผยแพร)  (อางถึงใน บุษบง เจริญพนัธโยธิน, 2545.) 

 2 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 8. 
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 การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรมไดแนวคิดมาจากการผลิตของการจัดงานอุตสาหกรรมประเภทตางๆ 

เชน การผลิตรถยนต ซึ่งจัดแยกผลิตช้ินสวนตางๆ ขึ้นกอนแลวจึงนํามาประกอบเปนรถที่หลัง มีการนําเอาเคร่ืองจักร 

เคร่ืองทุนแรงตางๆ มาชวยประกอบการผลิต จึงทําใหสามารถผลิตไดเร็วปริมาณการผลิตสูง เปนผลใหราคาตนทุน

การผลิตตํ่าลง 

 จุดมุงหมายของการปรับปรุงวิธีการสรางอาคาร มาถือแนวตามระบบอุตสาหกรรมก็เพื่อตองการลดตนทุน

การผลิตใหตํ่าเชนเดียวกัน ทั้งยังสรางไดเร็วกวาระบบเดิมที่สรางสําเร็จในที่อีกดวย 

 

 กลุมประเทศยุโรปตะวันตก ไดเปนผูริเร่ิมคนควานําเอาการสรางอาคารดวยระบบนี้มาใชต้ังแตหลัง

สงครามโลกครั้งที่ 2 ทั้งน้ีเพราะประสบปญหาการขาดแคลนที่อยูอาศัย เนื่องจากภัยพิบัติจากสงคราม รวมทั้งขาด

แคลนแรงงานชางฝมือประเภทตางๆ มาก กลุมประเทศดังกลาว เชน เยอรมันอังกฤษ ฝร่ังเศส ดวยการสนับสนุนของ

รัฐบาล ไดทําการแกไขปรับปรุงวิธีกอสรางอาคารขึ้นใหม โดยยึดหลักการวาจะตองสามารสรางใหไดเร็ว และใช

แรงงานธรรมดาก็สรางไดเพื่อจะแกปญหาดังกลาว จึงไดนําความคิดการจัดงานผลิตแบบอุตสาหกรรมมาใชมีการ

ปรับปรุงวัสดุกอสรางใหมๆ รวมทั้งเคร่ืองจักรอุปกรณที่ใชในการผลิตและเทคนิคที่ใชในการประกอบและติดต้ัง       

จนกระท้ังในปจจุบันน้ีการสรางอาคารระบบอุตสาหกรรมเปนระบบหน่ึงท่ีไดรับความนิยมอยางแพรหลาย มีสถาบันท่ี

ทําการวิจัยถึงเทคนิคใหมใหกับการกอสรางของระบบนี้โดยเฉพาะ 

 

 ทางดานสหรัฐอเมริกาเองเพิ่งมาต่ืนตัวสนใจกับวิธีกอสรางระบบอุตสาหกรรม หลังจากที่ผจญปญหา

เก่ียวกับคาแรงงานชางฝมือที่มีอัตราสูง และความกดดันตางๆ จากบรรดาสหบาลชางฝมือประจวบกับรัฐบาลมี

นโยบายท่ีจะสงเสริมใหประชาชนมีบานอยูอาศัยกันอยางทั่วถึง ทุกระดับช้ันจึงไดใหการสนับสนุนใหทุนแกบริษัท

กอสรางตางๆ ทําการวิจัยคนควาหาวิธีกอสรางตามระบบอุตสาหกรรมท่ีทางยุโรปประสบผลสําเร็จมาแลว เพื่อใหได

อาคารที่มีราคาถูกลง จึงไดมีการคิดคนเทคนิคการผลิตและการติดต้ังขึ้นมาทดลองใชตางๆ กันหลายสิบแบบ แตสวน

ใหญก็ยึดถือตามแนวของยุโรปมีบริษัทกอสรางที่สรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรมโดยเฉพาะตามเทคนิคท่ีแตละ

บริษัทไดออกแบบคิดคนขึ้น 

 

 เม่ือพิจารณาถึงเทคนิคตางๆ ของงานสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม เทาที่ทํากันอยูในปจจุบันในดาน

รายละเอียด จะเห็นวามีความแตกตางกันมากมายหลายระบบ แตมีหลักการใหญๆ เพียงการจัดแยกช้ินสวน

โครงสรางวาจะแยกเปนในลักษณะใด รูปใด และจะนํามาประกอบยึดติดกันเปนตัวอาคารดวยวิธีใด สวนวัสดุกอสราง

หลักสวนใหญก็ไดแก คอนกรีต โลหะ และไม เพียงแตปรับปรุงใหมีคุณสมบัติพิเศษบางอยางเพิ่มขึ้น 
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 2.1.1 พัฒนาการของบริษัทท่ีใชระบบสําเร็จรูปในการกอสรางที่อยูอาศัย 3 

 

  ป พ.ศ. 2505 บริษัทซีคอน จํากัด (Seacon) ไดกอสรางอาคารพาณิชย บริเวณเขตหาผลประโยชน

ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  ทั้งท่ีบริเวณถนนบรรทัดทองและบริเวณสยามสแควร โดยไดพัฒนาระบบก่ึงสําเร็จรูป

ของตนเอง เรียกวาระบบ Seacon โดยมีลักษณะท่ีโรงงานจะผลิตเสาและคานสําเร็จออกจากโรงงานเรียกวา Built Up 

Steel Frame นํามาประกอบที่หนวยงานแลวเทคอนกรีตหุม พรอมท้ังติดต้ังผนังคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปที่หลอ

สําเร็จจากโรงงานเชนกันในป พ.ศ. 2509 โดยความรวมมือของรัฐบาลสหรัฐอเมริกา บริษัท ซีคอน จํากัด ไดจัดสราง

หมูบานมิตรภาพขึ้นในบริเวณซอยออนนุช ถนนสุขุมวิท 77 ซึ่งเปนบานเด่ียวระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการแรก 

 

  ในระยะตอมาไมนาน บริษัท สตารบล็อก จํากัด ไดพัฒนาเทคโนโลยีของประเทศนอรเวยในการใช

ระบบโครงถัก (Truss) มาประกอบเปนโครงหลังคาถัก (Roof Truss) และตงโครงถัก (Joist Truss) โดยใชวัสดุเปนไม

ยางอดันํ้ายากับแผงตะปูเหล็กชุบสังกะสี (Gang nails) สวนระบบโครงสราง เชน ฐานราก เสา คาน ผนังกออิฐ ยังคง

เปนระบบด้ังเดิม ทั้งน้ีเพราะเหตุผลทางการตลาดที่ตองการใหลูกคาสามารถปรับเปล่ียนแบบบานไดตามตองการ 

 

  ในชวงป พ.ศ. 2531-2533 อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศเพิ่มสูงมาก GDP 

(ประมาณรอยละ 13.3 ถึงรอยละ11.6) ทําใหเกิดการกอสรางท่ีอยูอาศัยเพิ่มขึ้นเปนจํานวนมากกลาวคือ ในป 2533 

เทากับ 102,000 หนวย พ.ศ. 2534 เทากับ 129,000 หนวย และตอเนื่องจนถึงสูงสุดในป พ.ศ. 2537 เทากับ 171,000 

หนวย ในชวง 4-5 ปนี้ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมเริ่มมีบทบาทมากขึ้น  ดังจะสังเกตไดจากบริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพยที่ใชระบบสําเร็จรูปเกิดขึ้นมากมาย เชน บริษัท สยามธานีพร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดพัฒนาระบบ

คอนกรีตอัดแรงของบริษัท ไท-เซพี จํากัด (ประเทศญี่ปุน) ไดทําการกอสรางอาคารชุด 6 ชั้น แตละช้ันมี 4 ยูนิต มีพื้นท่ี

ประมาณ 60 ตารางเมตรตอยูนิต ภายใตชื่อโครงการบานสวนธน ดวยกลยุทธทางการตลาดและการโฆษณา

ประชาสัมพันธ ทําใหประชาชนท่ัวไปเร่ิมรูจักและยอมรับระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปในการกอสรางมากขึ้น 

 

  บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด ไดพัฒนาระบบ โนเบิลสตีลเทค ขึ้นโดยนํามาใชกับโครงการ

บานเด่ียวของบริษัทดวยรูปแบบที่เนนความทันสมัย  วัสดุที่ใชจะใชวัสดุเบาในการประกอบ เชน โครงเหล็กแผน

อลูมิเนียม แผนยิปซัมบอรด เปนตน ทําใหระบบนี้มีความยืดหยุนสูงในการปรับเปล่ียนแบบ  ลูกคาสามารถรวมกับ

สถาปนิกของบริษัทออกแบบบานของตนเองได โดยสามารถดัดแปลงเปนแบบบานไดกวา 900,000 แบบ 

 

 

 

 

 

 
 3 ไตรรัตน   จารุทัศน, “ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาท่ีอยูอาศัย”  เอกสารในการสัมมนาเรื่อง : ระบบการกอสรางอตุสาหกรรม

กับการพัฒนาท่ีอยูอาศัย  เสนอท่ีงานจุฬาวชิาการครัง้ท่ี 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 8 ธันวาคม 2545. หนา 

61-62 (เอกสารไมตีพมิพเผยแพร) (อางถึงใน รุงรัตน ลิ่มทองแทง, 2548.) 
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  โครงการเมืองทองธานี  ไดเปดตัวโครงการที่อยูอาศัยจํานวนมากในชวงป พ.ศ. 2533  โครงการ

ประกอบไปดวย อาคารชุดอุตสาหกรรม อาคารชุดพักอาศัย และบานเด่ียว ซึ่งท้ังหมดไดใชเทคโนโลยีการกอสราง

ชิ้นสวนสําเร็จรูป  ระบบคอนกรีตอัดแรง หลอเปนช้ินสวนของ เสา คาน ผนัง พื้น มาประกอบเปนอาคาร โดยรวมทุน

กับบริษัท Bouges ของประเทศฝรั่งเศส 

 

  บริษัท ไรมอนแลนด จํากัด ไดพัฒนาระบบไพวานซ่ึงเปนระบบผนังรับน้ําหนักจากประเทศ

ออสเตรเลีย  โดยใชแบบหลออลูมิเนียมประกอบกันแลวเทคอนกรีตอัดแรงแผนผนังกับพื้นที่โครงการ  แลวยก

ประกอบเปนผนังรับน้ําหนักของอาคาร (Tilt up Precasted) รูปแบบการกอสรางที่มีทั้งบานเด่ียว ทาวนเฮาส อาคาร

ชุด 

 

  นอกจากนี้ยังมีอีกหลายบริษัทท่ีไดพัฒนาระบบก่ึงสําเร็จรูปของตนเองขึ้นมา  เพื่อรองรับงาน

กอสรางที่เพิ่มขึ้น เชน บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด(มหาชน), บริษัท ควอลิต้ีเฮาส จํากัด(มหาชน), บริษัท       

กฤษดามหานคร จํากัด(มหาชน), บริษัท พฤกษารียลเอสเตท จํากัด, บริษัท เอเชียน พร็อพเพอรต้ี จํากัด, บริษัท 

แลนด้ีโฮม จํากัด เปนตน 

 

 2.1.2 พัฒนาการของบริษัทผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  ชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ถูกนํามาใชในงานกอสรางอาคารที่อยูอาศัยในประเทศไทยน้ันจะครอบคลุมต้ัง 

แต เสา คาน พื้น ผนัง เปนหลัก สวนของเสา คาน และพ้ืนมักใช คอนกรีตอัดแรงในการผลิต  สวนผนังมีวัสดุทั้งท่ีเปน

ชิ้นเล็กและชิ้นใหญ  เชน  กอนคอนกรีตบล็อกมวลเบาของ Q-Con และ Supper Block ซึ่งนอกจากจะเปนช้ินสวน

สําเร็จรูปที่ชวยลดเวลาในการกอสรางแลวยังมีสมบัติ ประหยัดพลังงานเปนฉนวนกันความรอนจากภายนอกอีกดวย 

บริษัทท่ีผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเหลานี้ เชน บริษัท พรีแฟบ เทคโนโลยี จํากัด, บริษัท ซีแพค จํากัด, บริษัท  S.P.A. จํากัด

, บริษัท ชูศิลปะ จํากัด, บริษัท PRO BUILDER จํากัด, บริษัท ซื่อตรงกรุป จํากัด เปนตน 

 
2.2 ความหมายของการกอสรางช้ินสวนสําเร็จรูป 
 

 2.2.1 ระบบการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป 4 (Prefabricated Structure) หมายถึง กระบวนการผลิตช้ินสวน

วัสดุ หรือชิ้นสวนวัสดุในการกอสราง ภายใตกระบวนการ 

- ผลิตไดเปนจํานวนมาก (Mass Production) 

- มีมาตรฐาน (Standardization) 

- ชิ้นสวนมีความเท่ียงตรงแมนยํา (Precision Component) 

 

 

 
 4 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 7. 
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 ระบบการกอสรางแบบนี้ วัสดุที่ผลิตออกมาจะมีขนาด และสัดสวนท่ีไดมาตรฐานสามารถติดต้ังไดอยาง

รวดเร็วภายใตการออกแบบ และการคํานวณเบื้องตนตามหลักทางวิศวกรรม 

 

 2.2.2 ระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม (Industrialized Building) 5 หมายถึง การดําเนินการ

กอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีที่ดีที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการ

กอสราง ที่สอดคลองกับความตองการและการออกแบบในการผลิตและกอสรางท้ังนี้หากจะพิจารณาวาระบบกอสราง

เปนแบบอุตสาหกรรมหรือไมนั้น พิจารณาจากเกณฑ 4 ประการคือ 

 1. เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตในขั้นตอนสุดทาย 

 2. ใชเครื่องจักรในกระบวนการผลิต 

 3. เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตต้ังแตการจัดซ้ือ การตลาด การออกแบบ จนถึงการผลิต 

 4. ใชแรงงานที่มีความชํานาญเฉพาะดานสําหรับงานบางอยาง 

 
2.3 รูปแบบลักษณะโครงสรางระบบอุตสาหกรรม 
 
 2.3.1 ระบบกลอง 6 (Box System) 
 
  เปนระบบท่ีประเทศรัสเซียไดพัฒนาขึ้น และตอมาไดใชกันอยางแพรหลายในโครงการอาคาร

สงเคราะหของรัสเซียเอง ชิ้นสวนตางๆ จะถูกประกอบหรือหลอขึ้นเปนกลอง 3 มิติขนาดเทากับหอง 1 หอง จากนั้นก็

จะมีการตกแตงภายใน, ติดต้ังอุปกรณไฟฟา, ประปาตางๆ เสร็จเรียบรอยมาจากโรงงาน แลวจึงนําไปวางประกอบ

เรียงเปนช้ันๆ ในบริเวณการกอสราง นับวาเปนระบบที่สามารถลดแรงงาน และเวลาท่ีตองใชในบริเวณกอสรางไดมาก

ที่สุดมากกวาระบบใดๆ ในปจจุบันระบบกลองจะมีน้ําหนักต้ังแต 12 ถึง 16 ตัน และขนาดพื้นท่ีหองประมาณ       

3.50 – 10.00 เมตร ุ  

 

  เปนระบบท่ีใชประกอบสวนโครงสรางทั้งหมดใหมีลักษณะเปนรูปกลอง ซึ่งประกอบดวยพื้น ผนัง

หลังคา หรือเพดาน รวมกันเปน 1 หนวย ทําสําเร็จรูปจากโรงงาน และสวนมากจะมีการตกแตงภายในดวยอยาง

สมบูรณ แลวจึงยกมายังท่ีกอสรางทําการติดต้ังยึดใหเขาที่ที่เตรียมไว ระบบกลองน้ียังแบงเปนระบบประเภทยอยได  

2 ประการ คือ 

 

 

 

 

 
 5 Royal Institute of British Architect อางถงึใน ไตรรัตน จารุทัศน, “ระบบการกอสรางอตุสาหกรรมกับพัฒนาที่อยูอาศัย,” สถาปตยกรรม 

วารสารวิชาการคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ฉบับท่ี 2 (2545): 58. 

 6 ตอตระกูล ยมนาค,  2520. อางใน ธนพล สินธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการ

บานจัดสรร”. (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 12. 
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  2.3.1.1 ประเภทขนาดเบาหรือประเภทเด่ียว สวนมากใชกับอาคารประเภทบานพักอาศัยท่ี

ประกอบดวยหองนอน หองสวม รับแขก ครัว รวมอยูในโครงรูปกลอง 1 หรือ 2 หนวยตอกัน ทุกสวนหรือทั้งหลังทํา

สําเร็จรูปจากโรงงาน งานท่ีปลูกสรางก็มีเพียงเตรียมเสาไวสําหรับรองรับ เม่ือยกสวนสําเร็จรูปดังกลาวเขาที่ติดต้ังตอ

ทอสวม ทอน้ําใช ไฟฟาเทานั้น ก็เขาอยูไดทันที วัสดุกอสรางที่ใชเปนโครงสรางหลักมักจะเปนไมเพื่อตองการลด

น้ําหนักใหเบา สะดวกตอการเคล่ือนยายและท่ีเลือกใชโครงเปนเหล็กหรือคอนกรีตก็มีทํากันแตเปนสวนนอย 

 

  2.3.1.2 ประเภทขนาดหนัก หรือประเภทกลุม ไดแก เอาโครงสราง 1 หนวยดังกลาวมาประกอบตอ

รวมกันเขาหลายๆ หนวยอาจเรียงกันเปนแถวทางนอน เปนอาคารประเภทเรือนแถว หรือเรียงตอซอนกันทางต้ังขึ้นไป

หลายๆ ชั้น วิธีซอนตอกันอาจจัดเรียงตอแบบสลับชองเหมือนตาหมากฮอสส เพ่ือใหเกิดชองวางระหวางหนวย ทําให

ไดหนวยเพิ่มพิเศษขึ้นจากการใชผนัง เพดานรวมของหนวยขางเคียงเปนการประหยัดวัสดุไปในตัว หรือจัดวางให    

แตละหนวยวางชิดกันเลยทั้งทางด่ิง และทางนอน 

  “Box System” ถือไดวาเปนระบบที่เขาถึงระดับงานอุตสาหกรรมขั้นสูงสุด เพราะงานสวนใหญ  

ทําสําเร็จจากโรงงานทั้งส้ินแมกระทั่งการปูพรมพ้ืน ประดับรูปภาพที่ผนัง ฯลฯ ขอเสียของระบบนี้อยูตรงท่ีแตละหนวย

มีขนาดใหญ หนัก ทําใหขนสงลําบากมาก ตองใชอุปกรณขนยกขนาดใหญพิเศษ และนํามาใชไดกับอาคารบาง

ประเภทเทานั้น 

 

 2.3.2 ระบบพาเนล (Panel System) 
 
 เปนระบบท่ีใชวิธีจัดแยกโครงอาคารท้ังหมดออกเปนแผนหรือผืน (Panel) แตละแผนก็มีขนาดเทากับ

สวนกวางยาว หรือสูงของขนาดหอง ถาดูจาก Box System ระบบที่ 2 นี้ก็คือการแยกกลองออกเปน 4 ชิ้นน่ันเอง โดย

แยกเปนแผนพื้นและผนังวางตอกันในลักษณะที่แผนพื้นจะถายนํ้าหนักบรรทุก ใหกับแผนผนังท่ีรองรับและผนังแตละ

แผนก็วางซอนตอกัน และถายน้ําหนักรับตอเนื่องกันลงสูฐานราก 

 

 “Panel System” เปนระบบท่ีนิยมทํากันมากท่ีสุด วัสดุกอสรางหลักเปนคอนกรีต ซึ่งหลอแยกเปนแผน   

งานหลอจึงงายกวา Box System การขนยกทําไดสะดวกดัดแปลงใหใชกับอาคารประเภทตางๆไดกวางกวา Box 

System และเหมาะกับอาคารบางประเภทท่ีมีการจัดหองไวเปนสวนสัดแนนอน เชน แฟลต, โรงพยาบาล, โรงแรม, 

ความหนาของผนังท่ีใชรับนํ้าหนัก มักจะกําหนดใชไมตํ่ากวา 15 ซม. ทั้งน้ี เนื่องจากปญหาทางดานเทคนิคการติดต้ัง 

ดังน้ัน ความสูงของอาคารที่จะสรางไดอยางประหยัดจึงไมควรตํ่ากวา 4 ชั้น Panel System นี้ยังแบงเปนประเภทยอย 

ตามลักษณะที่ทิศทางของการจัดวางผนัง และแนวการถายนํ้าหนักของพื้นออกไปอีกหลายประเภท เพื่อใหได

โครงสรางที่เหมาะสมกับลักษณะของอาคารท่ีสรางดวย 
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 2.3.3 ระบบเฟรม (Frame System) 

 

 เปนระบบท่ีแบงโครงอาคารแยกยอยออกเปนคานและเสา แทนท่ีจะเปนแผนชิ้นเดียวอยางของ Panel 

System ถาพิจารณาตามลักษณะของโครงสราง ก็เหมือนโครงสรางอาคารแบบ “สรางสําเร็จในที่” ที่ทํากันอยูใน

ปจจุบันน้ันเอง เพียงแตตัดแยก เสา คาน พื้น ออกทําสําเร็จรูปเปนสวนๆ สวนพวกผนังก้ันหองก็อาจเลือกใชผนังโครง

เบาท่ีทําดวยวัสดุใดๆ ก็ไดเพราะไมไดใชเปนโครงสวนรับน้ําหนัก เหมือนระบบที่ 2 ตัวแผนพื้นก็อาจแยกออกเปน    

ผืนเล็กๆ เชน ประเภท Hollow Core หรือพื้นสําเร็จรูปแบบ T Section  

 

 ขอดีของระบบนี้ก็คือ ขนาดของชิ้นสวนตางๆ เล็กลง มีน้ําหนักเบาทําใหขนยกงาย อาจใชอุปกรณยกท่ีมี

ขนาดเล็กลง รัศมีการขนสงไปไดไกลขึ้น เปนผลใหเพิ่มรัศมีของตลาดกวางย่ิงขึ้น ซึ่งเปนความตองการอยางย่ิงของ

การจัดงานผลิตระบบอุตสาหกรรม 

 

 ขอเสียของระบบนี้อยูตรงท่ี จํานวนรอยตอของชิ้นสวนมีเพิ่มมากขึ้น ทําใหเสียเวลาสําหรับงานติดต้ังเพ่ิมขึ้น 

จะตองออกแบบรอยตอขึ้นเปนพิเศษ ที่จะใหโครงสรางที่ตอกันแลวเกิด Continuity และRigidity รวมทั้งรอยตอนั้น

จะตองสามารถทํางานไดงายและรวดเร็วดวย ขอเสียเหลานี้อาจแกไขดวยการกําหนดจํานวนจุดท่ีมีตอกันใหนอย 

ออกแบบชิ้นสวนบางชิ้นใหตอเน่ืองกันเสียเปนชิ้นเดียวกันจากโรงงาน เลือกกําหนดตําแหนง u3591 .จุดท่ีตอที่จะ

ทํางานไดสะดวก 

 

 จากลักษณะของโครงสรางที่ไดระบบนี้ จึงเหมาะกับอาคารประเภท อาคารสํานักงาน โรงเรียน หรืออาคารที่

ตองการเนื้อที่ภายในโลง สามารถจัดแบงผนังภายในในภายหลังได แตชวงของคานการจัดวางตําแหนงเสาควรใหได

ระยะเทาๆ กัน เพื่อสะดวกตอการผลิตออกจํานวนมาก ระบบนี้นิยมปรับใชกับอาคารประเภทที่พักอาศัยได

เชนเดียวกัน โครงสรางอาคารอาจเลือกใชวัสดุไดทั้งโครงคอนกรีตเสริมเหล็ก และโครงโลหะ 

 

 ระบบเฟรม WR-PC (Frame Wall Structure) ระบบนี้พัฒนาขึ้นในป ค.ศ. 1989 โดยเสา และผนังตามขวาง 

ระหวางหนวย จะออกแบบใหมีลักษณะเหมือน I-beam ซึ่งจะแข็งแรงมากในการตานแผนดินไหว ระบบนี้เหมาะ

สําหรับอาคารพักอาศัย ขนาด Medium-rise ถึง High-rise Building รอยตอระหวางเสากับเสา และผนังสวนท่ีเปน 

Bearing Wall จะวางบน Mortar เหล็กเสริมทางต้ัง จะตอดวย Splice sleeve ผนังสวนที่เปน Non-bearing จะยึดกับ

สวนอื่นดวย Welded Joint 7  

 

 

 

 

 

 
 7 ธนพล สินธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร”. (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 12. 
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2.4 ระบบโครงสรางสําหรับชิ้นสวนอาคารสําเร็จรูป 
 

 2.4.1 ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam) 

  ระบบนี้ก็คือระบบโครงสรางที่รูจักกันและใชกันแพรหลาย จนเกือบจะเปนระบบเดียวที่ใชกันใน

ประเทศไทย แมกระท่ังในอาคารที่สามารถใชโครงสรางแบบผนังรับนํ้าหนักไดอยางประหยัดกวาระบบอื่น เชน อาคาร

บานแถว ก็ยังใชระบบเสาและคานเปนสวนใหญ ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารท่ีไมสามารถใชระบบผนังรับ

น้ําหนักได เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอย ที่ตองการเปดเนื้อที่ใหผานถึงกันไดตลอด เชน อาคารโรงงาน 

สํานักงาน โรงเรียน เปนตน 

 

  หลักการของโครงสรางแบบเสาและคาน ก็คือ การรับนํ้าหนักจากพื้นท่ีสงคาน จากคานสงนํ้าหนัก

ลงเสาโครงสรางเสาและคานแบบสําเร็จรูป นอกจากจะแตกตางจากโครงสรางแบบหลอคอนกรีตกับที่ ในกรณีที่เสา

และคานเปนแบบหลอสําเร็จรูป แลวนํามาประกอบกันแลว ยังมีความแตกตางจากระบบหลอกับที่อีกประการหนึ่ง คือ 

โครงสรางเสา-คาน สําเร็จรูปมักจะมีแนวคานสําเร็จรูปอยูเพียงในแนวใดแนวหนึ่งเทานั้น ไมมีคานวิ่งเขามาหาเสาทั้งส่ี

ดานเหมือนกับการหลอกับที่ ทั้งนี้เพราะจะทําใหเกิดขอยุงยากในการผลิตและติดต้ังช้ินสวนเปนอันมาก ดังน้ันใน

ระบบสําเร็จรูปจะมีคานเฉพาะในแนวท่ีรับนํ้าหนักจากพื้นเทานั้น สวนในอีกแนวหน่ึงซ่ึงไมมีคานยึดนั้นจะถูกยึดโดย

แผนพื้นหรือผนัง 
 

  วิธีการตอชิ้นสวนของเสาและคอนกรีตเขาดวยกันมีความยากจนกวาระบบแผนพื้นรับนํ้าหนักเปน

อันมาก วิธีการตอรอยตอระหวางเสากับคาน หลายวิธีก็ไดมาจากการเลียนแบบโครงสรางไม และโครงสรางเหล็ก จน

มีผูกลาววาผูที่ออกแบบโครงสรางสําเร็จรูปแบบเสาและคานไดดี ควรจะเปนผูที่เขาใจ และศึกษารอยตอของ

โครงสรางไมมาเปนอยางดีมากอน 

 

 2.4.2 ระบบเสา-คาน (R-PC) คือ ระบบ (Rigid Frame Precast Concrete Method) ระบบนี้ เสาอาจจะ

เปน PC หรือหลอในที่ คานจะเปน Half-PC (คานชวงเหล็กบนจะเวนไว โผลเหล็กปลอกไวเดินเหล็กบนในที่ และหลอ

คอนกรีตในที่ เพื่อใหเกิดความตอเนื่องของโครงสราง) หรือ คานเปน Half-PC + Wall คือ คานกับผนังหลอติดกัน พื้น

จะเปน Half-PC รอยตอ Joint ระหวางเสากับเสา และผนังกับผนังในสวนที่เปน Bearing Wall จะเปน Sleeve Joint 

ผนังท่ีเปน Non-Bearing Wall กับคาน เปน Welded Joint ผนังกับเสาจะเปน Wet-Joint ผนังบางสวนตามขวาง

อาจจะออกแบบใหตานแผนดินไหว 8 

  

 ขอควรระวังของการกอสรางระบบสําเร็จรูปแบบนี้คือ รอยตอ (Joint) ระหวางผนังกับผนัง และพ้ืนกับพื้นใน

แนวราบจะเปนระบบเปยก (Wet-Joint) คือ จะตองเขาแบบ และเทคอนกรีตหลังจากติดต้ังแลว สวนรอยตอระหวาง

ผนังกับผนังในแนวด่ิงจะเปน (Dry-Joint) คือ เปนการเชื่อมแผนเหล็ก ที่ฝงอยูในผนัง หรือใชวิธีที่การตอดวย Sleeve 

Joint แลวอัดดวย Non-Shrink Mortar  

 
 8 ธนพล สินธุยนต,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร”. (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 15. 
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 2.4.3 ระบบ H-PC (H-Shaped Steel Reinforced Precast Construction System)  

  ระบบนี้เสาจะเปนเหล็ก H-Section คานตามขวางจะเปนเหล็ก H-Section ที่หลอเปน PC ติดกับ

ผนังซ่ึงออกแบบสําหรับตานแผนดินไหว สวนคานตามยาวจะเปน Non-Bearing Wall ระบบนี้พัฒนาขึ้นในป ค.ศ. 

1970 ระบบนี้จะใชสําหรับอาคารที่สูงกวา 11 ชั้น รอยตอระหวางเสากับคาน ใชทั้ง High-Tention Bolt และการเช่ือม 

 
2.5 หลักเกณฑการพิจารณาการออกแบบอาคารชิ้นสวนสําเร็จรูป 9  
 
 หลักเกณฑที่ใชในการออกแบบ และการเลือกรูปแบบชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป มีขอกําหนดในการออกแบบ 

ดังน้ี 

 

 2.5.1 น้ําหนักบรรทุก 

 

 ตองพิจารณา และกําหนดใหชัดเจนวา การออกแบบช้ินสวนสําเร็จรูปจะตองรับแรงกระทําชนิดตางๆ เทาใด 

  2.5.1.1 น้ําหนักบรรทุกคงที่ (Dead Load) ซึ่งมีน้ําหนักของช้ินสวนคอนกรีตเอง และนํ้าหนัก

โครงสรางอื่นๆที่ชิ้นสวนนั้นรองรับอยู 

  2.5.1.2 น้ําหนักบรรทุกจร (Live Load) ทั้งในแนวราบและแนวด่ิง ซึ่งเปนนํ้าหนักท่ีเกิด 

จากการใชงาน 

  2.5.1.3 แรงอนัเนื่องมาจากแรงลม (Wind Load) ซึ่งมีทั้งในรูปแบบในแนวราบ และแนวด่ิง 

นอกจากน้ีลมอาจจะทําใหเกิดการส่ัน การแกวงหรือการโยกตัวของโครงสรางอาคารได 

  2.5.1.4 แรงอันเนื่องมาจากแผนดินไหว (Earthquake) ปจจุบันสถาปนิกและวิศวกรไทยสวนมาก

ยังไมคํานึงถึงแรงจากแผนดินไหว แตในอนาคตอันใกลจะมีกฎกระทรวงบังคับใหอาคารซึ่งกอสรางในจังหวัดซ่ึงเคยมี

ประวัติไดรับความส่ันสะเทือนรับจากแผนดินไหว ตองออกแบบอาคารรับแรงจากแผนดินไหวดวย ไดแก จังหวัด 

กาญจนบุรี เชียงราย แมฮองสอน เชียงใหม พะเยา ลําพูน ตาก นานแพร และลําปาง 

  2.5.1.5 แรงจากการส่ันสะเทือนเปนแรงจากอุบัติเหตุ หรือแรงจากส่ิงไมคาดคิด (Vibration, 

Accident, Unforseen) ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปควรออกแบบใหมีสวนเผ่ือเหลือเพื่อรับแรงที่ไมคาดคิดหรือแรงจาก

อุบัติเหตุทั้งขณะกอสรางและภายหลังการกอสราง ตัวอยางเชน แกสระเบิด รถชนผนังอาคารเคร่ืองบินชนอาคาร เปน

ตน 

 

 

 

 

 

 

 
 9 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 15. 
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 2.5.2 ขั้นตอนการกอสราง 
 
 เพื่อใหไดรูปแบบของชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปที่เหมาะสมที่สุด การออกแบบจะตองคํานึงถึงขั้นตอนการ

กอสรางดังน้ี 

 

  2.5.2.1 พื้นท่ีทางเขาและถนน (Access Area Available) กรณีพื้นท่ีกอสรางอาคารมีถนนทางเขา

ที่สะดวกกวางขวาง ก็สามารถเลือกใชชิ้นสวนขนาดใหญได และหากมีที่วางโดยรอบอาคารก็สามารถจะใชเคร่ืองมือ

หนักประเภทรถเครน (Mobile Crane หรือ Crawler Crane) ได แตหากไมมีที่วางเพียงพอ อาจตองใชทาวเวอรเครน 

(Tower Crane) ซึ่งจะยกชิ้นสวนคอนกรีตท่ีหนักมากไมได ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของแตละอาคาร 

  2.5.2.2 รูปรางลักษณะของอาคาร (Building Layout) อาคารพักอาศัยท่ีมีกําแพงจํานวนมาก และ

มีรูปรางซ้ําๆกัน จะเหมาะสมกับการใชโครงสรางผนังรับแรงที่จะใชเปนช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป เพราะสามารถผลิต

ซ้ําๆกันเปนจํานวนมากจากโรงงาน 

  2.5.2.3 โรงงานผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป (Precast Factory) กรณีที่มีโรงงานผลิตชิ้นสวน

คอนกรีตสําเร็จรูปอยูใกลหนวยงานกอสราง ก็จะใหความสะดวกรวดเร็วในการกอสราง ถาในสถานท่ีกอสรางมีพื้นท่ี

เพียงพอ ในปจจุบันเทคโนโลยีและเครื่องมืออุปกรณดีขึ้นมากทําใหสามารถสรางโรงงานเฉพาะกิจขึ้นในหนวยงาน

กอสรางไดในเวลาอันรวดเร็ว 

  2.5.2.4 ขั้นตอนในการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป (Erection Process) ขั้นตอนการประกอบติดต้ัง

ขณะกอสราง จะเปนตัวบังคับใหชิ้นสวนคอนกรีตมีรูปแบบที่ตางๆกัน 

  2.5.2.5 พื้นท่ีกองเก็บช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป (Stocking Area) การกอสราง อาคารระบบ

สําเร็จรูป ควรจะมีพื้นท่ีกองเก็บชิ้นสวนสําเร็จรูปพอสมควร และจะตองจัดคิวการขนสงบรรทุกช้ินสวนใหแมนยํา และ

ตรงเวลา ซึ่งจะทําใหเกิดความสะดวกในการยกช้ินสวนสําเร็จรูปติดต้ัง 

 

 2.5.3 เคร่ืองจักรกลและขนาดชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป 
 
  2.5.3.1 เคร่ืองจักรกลที่มีอยู (Equipment Available) เคร่ืองจักรกลที่มีอยูในเวลาและสถานการณ

ขณะกอสราง จะเปนตัวแปรสําคัญที่กําหนดขนาดช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป และกําหนดวิธีการขั้นตอนการประกอบ

ติดต้ัง อยางไรก็ตาม ปจจุบันปญหาเหลานี้จะคอยๆ ลดนอยลงเนื่องจากการติดตอคมนาคมสะดวกขึ้น นอกจากน้ี

เทคโนโลยีเคร่ืองจักรกลกาวหนาขึ้นมาก ทําใหสามารถผลิตช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป อยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

 

  2.5.3.2 น้ําหนักที่มากที่สุดของชิ้นสวนคอนกรีต (Maximum Weight of Concrete) น้ําหนักของ

คอนกรีตของชิ้นสวนที่หนักมากท่ีสุด จะเปนตัวบังคับใหตองเลือกใชเคร่ืองจักรกล (ทั้งในโรงงานและในหนวยงาน) ที่มี

กําลังเพียงพอ รวมทั้งวิธีการประกอบ ติดต้ังจะเปล่ียนแปลงตามขนาดของชิ้นสวนดวย 

 

  2.5.3.3 ขนาดท่ีใหญที่สุดของชิ้นสวนคอนกรีต (Maximum Size of Element) การเลือกขนาด

ชิ้นสวนคอนกรีตที่ใหญที่สุด จะตองคํานึงถึงขั้นตอนการผลิต การขนสง และการประกอบติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป การ

ขนสงช้ินสวนคอนกรีตตามถนนหลวง จะถูกจํากัดความกวางของตัวรถบรรทุกไมเกิน 2.50 เมตร และสูงไมเกิน     
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4.00 เมตร ฉะนั้นช้ินสวนที่มีขนาดกวาง และความยาวเกิน 2.50 เมตร จะตองขนสงในลักษณะต้ังหรือเอียง แตความ

สูงก็ตองไมเกิน 4.00 เมตร ยกเวนแตจะมีการขออนุญาตพิเศษ 

 

  2.5.3.4 ขั้นตอนการประกอบติดต้ัง (Sequence of Election) ขั้นตอนหรือความสามารถท่ีจะ

ประกอบติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป จะเปนตัวแปรสําคัญที่ทําใหการออกแบบชิ้นสวนมีรูปรางลักษณะตางๆ กันไป และยัง

มีผลกับความรวดเร็วในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูปดวย 

 

  2.5.3.5 พื้นท่ีทางเขาที่ตองการ (Access Area Required) การออกแบบช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป

จะตองคํานึงถึงอยางมากวา ขณะประกอบติดต้ังจะมีพื้นท่ีพอเพียงที่จะทํางานไดจริง Access Area ไมไดหมายถึง 

เฉพาะท่ีดินหรือถนนรอบอาคารเทานั้น แตรวมความถึงที่วางในอากาศดวยอาทิเชน ตองคํานึงถึงวาในแตละขั้นตอน

ขณะประกอบติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป เคร่ืองจักรที่ใชยกช้ินสวนสําเร็จรูปจะตองสามารถห้ิวชิ้นสวนสําเร็จรูปไป วางลง

ตามตําแหนงท่ีตองการได โดยไมถูกกีดขวางจากสวนอื่นๆ ของอาคาร 
 
 2.5.4 ระยะเวลา 

 

 ระยะเวลาเปนส่ิงสําคัญและมีผลกับตนทุนของการกอสราง และเม่ือตองการเรงงานกอสรางให 

ทันเวลาก็ย่ิงจะมีผลตอตนทุนมากขึ้นดวย 

 

  2.5.4.1 รอบระยะเวลา (Cycle Time) รอบระยะเวลาในการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป และรอบ

ระยะเวลาในการประกอบติดต้ังแตละสวนของอาคาร และเปนตัวกําหนดใหตองใชเทคโนโลยีในการผลิต และใช

เครื่องจักรในการติดต้ังท่ีมีความสามารถทํางานใหทันเวลาท่ีกําหนดไว อาทิ เชน เม่ือตองการใหสามารถผลิตช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูป โดยมีรอบระยะเวลา 24 ชั่วโมง ยอมจะตองใชคอนกรีตมีกําลังอัดสูงในเวลาท่ีเร็ว 

 

  2.5.4.2 ระยะเวลากอสราง (Total Construction Time) ถาพิจารณารอบระยะเวลาของการผลิต 

และการขนสงกับรอบระยะเวลาของการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอชิ้นสวนสําเร็จรูป รอบระยะเวลาท้ังสอง

สวนสามารถท่ีจะดําเนินการไปพรอมกันได ซึ่งถาพิจารณาการผลิต และการขนสงสามารถดําเนินการไวกอนหนาแลว 

รอบระยะเวลาของการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอช้ินสวนสําเร็จรูป จะเปนส่ิงควบคุมระยะเวลาของการ

กอสรางแตละโครงการวาเทคโนโลยีการกอสรางท่ีเลือกใชทั้งหมด มีความเหมาะสมที่ทําใหสามารถกอสรางไดทัน 

เวลาหรือไม 

 

 2.5.5 เสถียรภาพของโครงสราง 
 
 การเลือกรูปแบบการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป จะตองคํานึงถึงเสถียรภาพ และความ

แข็งแรงของโครงสรางอาคาร ทั้งน้ีในระยะส้ัน และระยะยาวดังนี้ 
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  2.5.5.1 ระหวางการกอสราง (Construction Period) โครงสรางท่ีออกแบบ และขั้นตอนการติดต้ัง

และประกอบจุดรอยตอ จะตองทําใหโครงสรางมีเสถียรภาพเพียงพอไมลมลงหรือพังทลายโดยงาย ทั้งน้ีอาจใช

อุปกรณคํ้ายันชวยคํ้าไวชั่วคราวขณะกอสราง 

 

  2.5.5.2 ในระยะยาว (Long-Term Condition) ในระยะยาวแลวโครงสราง จะตองมีความคงทนตอ

สภาพดินฟาอากาศ ความส่ันสะเทือนจากแรงตางๆพอเพียงที่จะไมพังทลายตลอดอายุของอาคารนั้น 

 

  2.5.5.3 การดัดแปลงในภายหลัง (Later Modification) อาคารคอนกรีตที่กอสรางดวยระบบสํา

เสร็จรูป ยอมจะมีขีดจํากัดทําใหการดัดแปลงอาคารในระยะหลัง (หลังจากการกอสราง) ยุงยากหรือทําไมได อยางไรก็

ตามการออกแบบโครงสราง โดยเฉพาะ จุดรอยตอจะตองมีจะตองมีกําลังสํารองไวพอสมควรท่ีจะไมทําใหโครงสราง

พังทลายเสียหายอยางรายแรง หากมีการดัดโครงสรางโดยรูเทาไมถึงการณ และหากเปนไปไดควรมีการวางแผนไว

ลวงหนาวา หากจะตองการดัดแปลงอาคารในภายหลังจะสามารถทําไดกรณีใดบางและทําอยางไร ตัวอยางเชน กรณี

ทาวนเฮาส อาจเผ่ือใหสามารถเจาะผนงัรับแรง (Bearing Wall) (ในตําแหนงท่ีกําหนดไว) เพื่อใหสามารถเดินทะลุจาก

หองหน่ึงไปอีกหองหน่ึงได 

 

  2.5.5.4 กลไกการพังทลายที่เปนไปได (Possible Failure Mechanism) การออกแบบโครงสราง

ควรคํานึงถึงวา กลไกการพังทลายจะเปนอยางไร หากชิ้นสวนสําเร็จรูปใดชิ้นสวนหนึ่งแตกหักหรือหายไป การออก 

แบบที่ดีจะตองใหโครงสรางมีความเปนไปไดที่จะเกิดการพังทลายไดนอยที่สุด หรือพังทลายแตเพียงบางสวนโดยไม

ทําใหเกิดอันตรายตอผูคน นอกจากนี้ จะตองพิจารณาวาในระหวางการกอสรางจะมีโอกาสเกิดการพังทลายดวย

กลไกอยางไรบาง เพื่อจะไดปองกันมิใหเกิดกลไกการพังทลายเชนน้ัน 

 

  2.5.5.5 การพังทลายอยางตอเนื่อง (Progressive Failure) การออกแบบโครงสรางชนิดนี้จะตอง

ปองกันมิใหโครงสรางเกิดการพังทลายอยางตอเนื่อง จะเปนอันตรายตอผูอยูอาศัย โดยเฉพาะอยางย่ิงกรณีที่เกิด

อุบัติเหตุ เชน ถังแกสระเบิดรถบรรทุกพุงชนช้ันลางของอาคาร เปนตน 
 
2.6 ขั้นตอนการออกแบบอาคารช้ินสวนสําเร็จรูป 10 
 
 การออกแบบอาคารสําเร็จรูปน้ันแบงพิจารณาออกเปน 4 สวน คือ  

  1. พิจารณารูปแบบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

  2. พิจารณาการออกแบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

  3. พิจารณาการออกแบบจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

  4. พิจารณาคาความคลาดเคล่ือนในการทํางาน 

 

 
10 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. (วิทยานิพนธปรญิญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 19. 
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 2.6.1 รูปแบบความม่ันคงของอาคาร 
 
 ความแข็งแรงและความปลอดภัยเปนเร่ืองท่ีสําคัญมากในการออกแบบอาคารสําหรับการกอสรางอาคาร

ระบบสําเร็จรูป ดังน้ันการออกแบบอาคารคอนกรีตสําเร็จรูปใหแข็งแรงปลอดภัย ลักษณะสําคัญขึ้นอยูกับการ

ออกแบบจุดรอยตอของแตละชิ้นสวน การทําใหจุดรอยตอของแตละชิ้นสวนหลังจากกอสรางเสร็จแลว มีคุณสมบัติ

แบบเดียวกับโครงสรางที่กอสรางดวยระบบหลอในที่ ใหมีอยูในการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป(จุดรอยตอระบบ

สําเร็จรูปตองมีความแข็งแรงไมนอยกวาจุดรอยตอของระบบหลอในที่) รูปแบบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารท่ี

นํามาใชในการออกแบบ มีดังน้ี 

 

  2.6.1.1 โครงสรางเสารับโมเมนต (Columns Fixed to the Foundation) ความม่ันคงแข็งแรงของ

โครงสรางทั้งหมด จะขึ้นอยูกับเสาท่ียึดติดกับฐานรากคานท่ียึดติดกับเสาจะมีลักษณะเปนแบบจุดหมุน (hinge) 

  2.6.1.2 โครงสรางเฟรมรับโมเมนต (Frames with Moment Connections) ความม่ันคงแข็งแรง

ของโครงสรางจะขึ้นอยูกับความแข็งแรงของจุดตอของเสาและคาน ซึ่งมีความสามารถรับโมเมนตดวย ขอเสีย มีความ

ซับซอนในการผลิตและขนสง และ การติดต้ังกระทําไดยาก 

  2.6.1.3 โครงสรางผนังและคอรับแรง (Shear Walls and Cores) ความม่ันคงแข็งแรงของระบบน้ี

จะมีคอร หรือแผนผนังเปนตัวที่ทําใหระบบนี้มีความม่ันคงแข็งแรง ซึ่งสามารถจะใชกับอาคารสูงไดระดับหนึ่ง จุดรอย 

ตอระหวาง คาน – คาน, เสา – เสา และ คาน – เสา การออกแบบจะเปนจุดรอยตอแบบจุดหมุน (hinge) 

  2.6.1.4 โครงสรางผนังรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and FaçadeTube) ความ

มั่นคงแข็งแรงขึ้นอยูกับการประสานกันเปนกลองของโครงสราง โดยใหแรงในแนวด่ิงกับหรือมากกวาแรงในแนวนอน 
  2.6.1.5 โครงสรางผนังรับแรง (Bearing Wall Structures) ความม่ันคงแข็งแรงของโครงสราง

ขึ้นอยูกับนํ้าหนักของโครงสราง โดยใหโครงสรางรับน้ําหนักในแนวต้ังอยางเดียว ไมรับแรงดึงในแนวนอน 

  2.6.1.6 ไดอะแกรมพื้น และหลังคา (Floor and Roof Diaphragms) เปนระบบท่ีใชกันแพรหลาย

ในประเทศไทย โดยการใชพื้นคอนกรีตสําเร็จรูป เชน ระบบพื้นแพล็งค (Plank) ระบบพื้นฮอลโลว – คอร (Hollow 

Core) การใชโครงสรางระบบนี้จะสามารถกอสรางพื้นไดอยางรวดเร็ว 

  2.6.1.7 โครงสรางแบบเซลล (Cell Structures) เปนการออกแบบโครงสรางผนัง และพ้ืนรวมกัน

เปนหองแลวนํามาประกอบติดต้ัง โครงสรางแบบเซลลอาจจะทํางาน สถาปตยกรรม ติดต้ังระบบไฟฟา และประปามา

เรียบรอยแลว ความม่ันคงแข็งแรงจะอยูในรูปของระบบ Shear Wall ลักษณะของ Cell Structures ที่ทําการผลิต 

ไดแก แบบระฆังคว่ํา (the Bell type) แบบตัวยู (the U type) แบบตัวซี (the C type) 

 
 2.6.2 การออกแบบช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

  ในระหวางการผลิต การขนสง การติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอ จะมีความเคน (Stress) ที่

เกิดขึ้นกับช้ินสวนสําเร็จรูป ผูออกแบบจะตองมีการคํานวณและออกแบบ เพื่อปองกันความเสียหายที่จะเกิดขึ้น 

  ความเคน (Stress) ที่เกิดขึ้นในระหวางการผลิต มาจากแรงยึดเหน่ียวที่ผิวของชิ้นสวนสําเร็จรูป

และแบบหลอในขณะถอดแบบหลอ รวมทั้งนํ้าหนักของชิ้นสวนสําเร็จรูปเองในขณะท่ียกช้ิน สวนสําเร็จรูปจากแบบ
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หลอ ดังนั้นไมควรยกชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยเฉพาะผนังคอนกรีตสําเร็จรูปจากแนวนอนขึ้นแนวต้ังโดยตรง ควรจะยกขึ้น

มาท้ังแบบหลอโดยใหแบบหลอสามารถทํามุมกับแนวนอนไดประมาณ 70 องศา แลวถึงยกชิ้นสวนสําเร็จรูปออกจาก

แบบหลอ หรือถาไมสามารถยกแบบหลอไดก็ตองรอใหคอนกรีตมีกําลังสูงตามที่ผูออกแบบกําหนดจึงจะยกได 

  สําหรับความเคนท่ีเกิดขึ้นกับช้ินสวนสําเร็จรูปในระหวาง การขนสง การติดต้ัง และการประกอบ

จุดรอยตอ เนื่องมาจากสาเหตุตาง ๆ ดังน้ี 

 

  2.6.2.1 ในขณะขนสงช้ินสวนสําเร็จรูป แนว และตําแหนงของช้ินสวนสําเร็จรูป ไมไดอยูในแนว 

และตําแหนงท่ีประกอบขึ้นเปนโครงสรางอาคาร เชน เสาออกแบบเพ่ือใหรับแรงในแนวด่ิงตามความยาวของเสา และ

แรงเฉือนที่เกิดจากแรงลมเมื่อติดต้ังเสร็จเรียบรอยแลว แตระหวางการขนสงและติดต้ัง เสาดังกลาวจะทําหนาที่รับ

น้ําหนัก และความเคนท่ีเกิดขึ้นเหมือนคาน 

  2.6.2.2 ชิ้นสวนสําเร็จรูปตองการค้ํายันจากช้ินสวนโครงสรางอื่น เม่ือประกอบขึ้นเปนโครงสราง

เสร็จแลว แตในขณะขนสงและติดต้ังอาจไมมี 

  2.6.2.3 ในระหวางการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูปอาจจะยังไม

สมบูรณ หรือยังไมเต็มระบบโครงสราง หรือยังไมสามารถใชงานไดเต็มที่ ดังน้ัน ในระหวางการขนสง และการติดต้ัง 

จะตองทําการค้ันยันใหถูกตอง เพื่อปองกันอันตรายที่จะเกิดขึ้นกับคน และทรัพยสินเสียหาย 

 

 2.6.3 การออกแบบจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  จุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป สําหรับการกอสรางระบบสําเร็จรูปมีความสําคัญตอความม่ันคง

แข็งแรงของโครงสรางอาคาร จุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป แบงไดเปน 3 ประเภท 

 

  2.6.3.1 จุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่เกิดจากการเช่ือมตอของ

วัสดุที่ไมสามารถรับแรงตางๆ ไดในทันที ตองรอจนกวาวัสดุมีความแข็งแรงตามขอกําหนด จุดรอยตอแบบนี้ ไดแก จุด

รอยตอแบบการใชเหล็กโดเวล-เกราท, แบบ Dry Packed 

 

  2.6.3.2 จุดรอยตอแบบแหง (Dry Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่เกิดจากการเชื่อมตอของ

วัสดุที่สามารถรับแรงตางๆ ไดในทันที จุดรอยตอแบบนี้ ไดแก แบบการใชโบลท (Bolting) แบบการเช่ือม (Welding) 

จุดรอยตอแบบนี้ หลังจากทํางานเสร็จแลว จะทําการปดรอยตอดวย มอรตาร อีพอกซี่ วัสดุกันซึม วัสดุกันสนิม อยาง

ใดอยางหน่ึงขึ้นอยูกับการออกแบบ 

 

  2.6.3.3 จุดรอยตอแบบภายหลัง (Post – Tensioned) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่เกิดขึ้นภายใน

ชิ้นสวนสําเร็จรูปในแตละชิ้น หรือระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยจะใชเทนดอน (Tendon) เปนวัสดุที่ใชดึง และยึด

ปลายของเทนดอนไวที่ชิ้นสวนสําเร็จรูป การดึงจะกระทําหลังจากหลอชิ้นสวนสําเร็จรูปเสร็จแลว 
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 2.6.4 การพิจารณาคาความคลาดเคล่ือน 

   

  การพิจารณาคาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นจริง เปนการสมมุติหรือคาดเดาระยะท่ีจะผิดจากระยะ

ที่แบบกําหนดที่จะเกิดขึ้น การปฏิบัติงานจริงคาความคลาดเคล่ือนที่จะเกิดขึ้นไดมีดังน้ี 

 

  2.6.4.1 คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดจากการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป (Manufacturing Tolerances) 

ซึ่งอาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหลอ เชน แบบหลอบวมหรือยุบ (Swelling and Drying of Framework) อาจเกิดจาก

การประกอบแบบหลอคลาดเคล่ือนหรืออาจเกิดจากการเปล่ียนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีต เชน Shrinkage Creep 

และอุณหภูมิ คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกําหนดไว หรือตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน 

PCI 

  2.6.4.2 เปนคาความคลาดเคล่ือนที่เกิดจากการกําหนดระยะระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูป (Setting-

out Tolerance) อาจจะเปนคามากกวาหรือนอยกวาที่กําหนดไว คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่

ผูออกแบบกําหนดไวหรือตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน PCI 

  2.6.4.3 เปนคาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นจากการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป (Erection Tolerance) 

คาความคลาดเคล่ือนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกําหนดไวหรือตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน PCI 

  
2.7 การวางแผนการบริหารการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป 
 

 เม่ือทราบถึงรูปแบบ หลักเกณฑ และขั้นตอนการออกแบบอาคารคอนกรีตระบบสําเร็จรูปแลว การวางแผน

งานการกอสรางก็เปนส่ิงสําคัญ ที่จะชวยใหการกอสรางประสบความสําเร็จตามเปาหมายที่ตองการ อาจกลาวถึงการ

วางแผนงานไดดังตอไปนี้ 

  
 11 กอนที่จะดําเนินการกอสรางน้ัน การวางแผนถือเปนขั้นตอนที่สําคัญที่สุด เพราะถาแผนงานวางไวไม

ละเอียดรอบคอบ และรัดกุมเพียงพอแลว จะกอใหเกิดปญหานานาประการตามมาได การวางแผนงาน จึงเปนการ

ขจัดปญหาตางๆ ไวต้ังแตตน และถางานกอสรางสามารถดําเนินไปตามแผนที่วางไวแลว ก็จะย่ิงเปนคุณประโยชนตอ

ผูดําเนินงานมากขึ้นอีกดวย จึงควรไดมีการรวบรวมขอมูลตางๆ ไวใหพรอม และใหมากที่สุด เพื่อนํามาประกอบการ

พิจารณา และตัดสินใจ เพื่อที่จะกําหนดเปนแผนงานขึ้น 

 

 12 การวางแผนเปนกระบวนการของการใชความคิด และการตัดสินใจ โดยกําหนดวัตถุประสงคที่จะทํา แลว

หาขั้นตอนการปฏิบัติ และวิธีการปฏิบัติเก่ียวกับการใชทรัพยากรทางการบริหาร อันประกอบดวย คน เงิน วัสดุ และ

การจัดการ เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคไดหลายๆ วิธี แลวตัดสินใจเลือกขั้นตอน และวิธีปฏิบัติที่เหมาะสมที่สุด 

  
 11 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรปู: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 22. 
 12 อัศวิน พิชญโยธิน, “ระบบการวางแผน”, เอกสารประกอบการสอน วิชาบริหารงานกอสราง. ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540. (อางถึงใน บุษบง เจริญพันธโยธิน, 2545.) 
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 ดังนั้นในการกอสราง ซึ่งมีสภาพการทํางานท่ีประกอบดวยงานหลายอยาง มีการใชวัสดุ แรงงาน เคร่ืองจักร 

และทรัพยากรหลายประเภท เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดจากการใชทรัพยากร จึงตองมีการวางแผนงานการกอสรางท่ี

เหมาะสม ซึ่งอาจจะใชวิธีการวางแผนแบบตารางเวลา (Barchart) วิธีหาแนววกิฤติ (Critical Path Method หรือ 

CPM) วิธีการตรวจสอบ และประเมินผลงาน (Program Evaluation and Review Technique หรือ PERT) วิธีเสนสม

ดุลยภาพ (Line of Balance) วิธแีผนผังลําดับกอนหลังของงาน (Precedence Diagrams) เปนตน 
 

2.8 การวางแผนงานรวม13 (Master Schedule) 
 
 เปนขั้นตอนเบื้องตนท่ีจะตองจัดทํากอนเร่ิมงานท่ีตามมาทั้งหมด เอกสารดังกลาวถือเปนขอมูลที่ทุกฝายที่

เก่ียวของกับโครงการตองรับทราบ และยึดถือเปนแผนงานหลัก การจัดทํา Master Schedule ตองทราบขอกําหนด 

และรายละเอียดของโครงการ รวมท้ังนโยบายที่แนชัดจากเจาของโครงการ การแจกจายเอกสารสําคัญนี้ตองเปนลาย

ลักษณอักษร และท่ีดีที่สุดตองใหทุกฝายเซ็นรับทราบวา ไดตรวจสอบในสวนท่ีเก่ียวของกับตัวเองแลว สามารถปฏบิัติ

ได 

 

 ส่ิงท่ีถือเปนขอมูลสําคัญใน Master Schedule 

- ระบุงานท่ีจะตองทํา (Activity) ใหครอบคลุมแผนทั้งหมด 

- กําหนดวันเร่ิม และวันแลวเสร็จในแตละ Activity 

- งานท่ีเปน Critical Path และมีผลกระทบกับงานอ่ืน 

- ระบุผูรับผิดชอบในแตละ Activity 

- เวลาที่กําหนดตองสอดคลองกับความเปนจริง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 13 บุษบง  เจริญพันธโยธิน,  “กระบวนการกอสรางท่ีอยูอาศัยโดยระบบชิ้นสวนสําเร็จรปู: กรณีศึกษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร”. 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 23. 



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 การศึกษาคร้ังนี้เปนการวิจัยในลักษณะเชิงคุณภาพ เนนการสํารวจภาคสนาม โดยผูวิจัยมีวัตถุประสงคเพื่อ

ศึกษาเปรียบเทียบในการเลือกใชการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบเสา-คานสําเร็จรูปท่ีนํามาใชรวมกับการกอสราง

ดวยระบบเดิม และการกอสรางดวยระบบเดิม จากโครงการบานจัดสรร โดยเลือกอาคารตัวอยางในการศึกษาเปน

บานเด่ียว 2 ชั้น มีพื้นท่ีใชสอยที่ใกลที่เทากัน ประมาณ 270 ตารางเมตร ซึ่งแยกเปนอาคารที่กอสรางดวยระบบ    

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม จํานวน 5 หลัง และอาคารท่ีกอสรางดวยระบบเดิมเพียงอยางเดียว จํานวน 5 หลัง 

ทําการศึกษาเปรียบเทียบในรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธี และเทคนิคการกอสราง ปญหาอุปสรรค ตนทุน และ

ระยะเวลา ตลอดจนขอจํากัดตางๆ ที่มีผลเก่ียวกับการกอสราง เพื่อหาขอเสนอแนะในการเลือกใชการกอสรางชิ้นสวน

สําเร็จรูป ระบบเสา-คานสําเร็จรูปกับการกอสรางที่อยูอาศัย มาประยุกตใชไดอยางเหมาะสมกับโครงการ และ

แนวทางการนําไปใชกับรูปแบบของที่อยูอาศัยประเภทอื่น ซึ่งมีรายละเอียดและวิธีดําเนินการวิจัย ดังน้ี 
 
3.1 การสํารวจและการศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 
 

 จากการที่ผูวิจัยไดกําหนดปญหาและขอสงสัยตางๆ แลวนํามากําหนดวัตถุประสงค เพื่อใชเปนแนวทางใน

การศึกษา สวนขั้นตอนตอไปก็คือ การกําหนดขอบเขตในการทําวิจัย และศึกษาขอมูลที่จะใชในการวิจัย โดยแบง

การศึกษาออกเปน 2 สวน คือ การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ และการศึกษาขอมูลปฐมภูมิ มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 3.1.1 การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ  

 

  3.1.1.1 จากการเก็บขอมูลจากเอกสารหนังสือ, ตํารา, รายงาน, งานวิจัยท่ีเก่ียวของ, การเขาฟง

การสัมมนาวิชาการที่เก่ียวของกับการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูป รวมทั้งภาพถายประกอบขอมูล 
 
  3.1.1.2 สอบถามสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ คณาจารย ผูประกอบการ ผูรับเหมา วิศวกร สถาปนิก 

ชางผูควบคุมงาน ที่มีประสบการณจากการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป ทั้งระบบอื่นๆ รวมถึงระบบที่ทําการ 

ศึกษา 
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3.1.2 การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 

 

3.1.2.1 จากกรณีศึกษาระบบการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป ทั้งโดยการเฝาสังเกตการณ  

จดบันทึก สัมภาษณ และถายภาพการกอสรางทุกขั้นตอน ต้ังแตเร่ิมการกอสรางจนแลวเสร็จ 
 
3.1.2.2 การศึกษาดูงาน และการเก็บขอมูลภาคสนามจริงของการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป    

จากกรณีศึกษาโครงการบานจัดสรร โดยเลือกอาคารตัวอยางในการศึกษาท่ีเปนบานเด่ียว 2 ชั้น มีพื้นท่ีใชสอยที่

เทากัน ประมาณ 270 ตารางเมตร  ซึ่งแยกเปนอาคารท่ีกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปจํานวน 5 หลัง และอาคาร

ที่กอสรางดวยระบบเดิมจํานวน 5 หลัง โดยใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพ การสัมภาษณ และการจดบันทึกกรรมวิธี 

และเทคนิคการกอสราง รวมท้ังรายละเอียดตางๆ ทั่วไป เพื่อดูกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางของการทั้ง 2 ระบบ 

ต้ังแตเร่ิมตนจนถึงการกอสรางแลวเสร็จ 

 

 3.1.3 การเลือกโครงการในการดําเนนิการศึกษา 

 

  3.1.3.1 เปนโครงการที่มีรูปแบบของที่อยูอาศัยท่ีนําการกอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูป มา

ใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

  3.1.3.2 โครงการที่อยูอาศัยท่ีกําลังดําเนินการกอสราง และภายในโครงการนั้นมีการใชระบบการ

กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิมอยูภายในโครงการเดียวกัน 

 

  3.1.3.3 เปนโครงการที่เร่ิมดําเนินการกอสรางท่ีอยูอาศัยในระยะเวลาเดียวกับผูวิจัยทําการศึกษา 

และเปนโครงการที่เร่ิมดําเนินการในชวงระยะเวลาที่ใกลเคียงกัน เพื่อชวยใหเกิดความเปนไปไดในการเก็บขอมูล และ

ทําการศึกษาเปรียบเทียบของระบบการกอสราง 

 

  3.1.3.4 รูปแบบ และลักษณะของที่อยูอาศัยท่ีใชในการศึกษา เปนบานเด่ียว 2 ชั้น มีพื้นที่ใชสอยที่

ใกลที่เทากัน ประมาณ 270 ตารางเมตร ที่กอสรางดวยระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ที่มีการดําเนินการกอสรางภายในโครงการ 

 

  3.1.3.5 เปนโครงการที่มีการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป โดยเปนโครงการที่ใชการวาจาง

บริษัทท่ีผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เปนผูผลิตใหทางโครงการ 
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3.2 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 

 หลังจากผูวิจัยไดกําหนดกลุมตัวอยางในการศึกษาแลว ไดดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลที่เก่ียวของกับงาน  

วิจัย  เปนขั้นตอนตามลําดับ มีรายละเอียดดังนี้ 
 
 3.2.1 ขอหนังสือแนะนําตัว จากภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อ

เขาพบกับบริษัทท่ีเปนผูประกอบการโครงการบานจัดสรร ที่นําการกอสรางดวยระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ไดโทรศัพทติดตอนัดขอเขาพบเพื่อเขาไปขอขอมูล และ

สัมภาษณ ซึ่งในการติดตอ บริษัทผูประกอบการ ผูวิจัยไดพบกับผูบริหาร, ฝายโครงการ และฝายกอสราง ตามลําดับ 

และในการติดตอ บริษัทผูประกอบการ ผูวิจัยไดพบกับผูจัดการฝายกอสราง และผูควบคุมงาน ตามลําดับ เพื่อศึกษา

ถึงรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธี, เทคนิคการกอสราง, ปญหา, อุปสรรค, ตนทุน และระยะเวลาการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 
 
 3.2.2 เก็บขอมูล ดานการลงทุน 
 
  3.2.2.1 การสัมภาษณผูบริหาร เก่ียวกับเร่ืองแนวความคิดเริ่มตนในการลงทุน และขอมูลหลังจาก

การลงทุนแลว วาผลที่ไดจากการลงทุนเปนไปตามแผนการลงทุนหรือไม 

 

  3.2.2.2 การเก็บขอมูลจากเอกสารการลงทุน เชน สัญญาวาจางระหวางโครงการกับบริษัทผูผลิต

ชิ้นสวนสําเร็จรูป  

 

 3.2.3 เก็บขอมูล จากสถานที่กอสราง 
 
  เก็บขอมูลที่เก่ียวกับระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบ

ด้ังเดิม และระบบเดิม ภายในโครงการเดียวกัน มีรายละเอียดดังน้ี 

 

  3.2.3.1 ติดตอกับทางโครงการหมูบานจัดสรร เพื่อทําการขอเก็บรวบรวมขอมูลที่เก่ียวกับขั้นตอน

ในการกอสรางต้ังแตเร่ิมตนจนการกอสรางแลวเสร็จ 

 

  3.2.3.2 การสัมภาษณผูจัดการโครงการ ฝายกอสราง ผูรับเหมา สถาปนิก วิศวกร ชางผูควบคุม

งาน ชางเทคนิค ที่มีประสบการณจากการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูปของโครงการที่ทําการศึกษา เพื่อสอบถาม

ถึงรายละเอียดเก่ียวกับกรรมวิธีและเทคนิคการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป ตลอดจนปญหา อุปสรรค ตนทุน และ

ระยะเวลาการกอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม รวมถึงระยะเวลาใน

การกอสราง 

  3.2.3.3 การรวบรวมขอมูล ระหวางการกอสราง ใชวิธีการสังเกตการณ ถายภาพ การสัมภาษณ 

และการจดบันทึกเปนขั้นตอนและรายละเอียดตางๆ ทั่วไป อยางละเอียด 
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 3.2.4 เก็บขอมูล โดยการสัมภาษณ 
 
  เก็บขอมูล โดยการสัมภาษณผูที่เก่ียวของในดานตางๆ ซึ่งทําการแยกแบบสัมภาษณตามหนาที่

งานท่ีเก่ียวของ เพื่อเก็บขอมูลในดานตางๆ และลักษณะงานที่แตกตางกัน โดยปองกันปญหาในเร่ืองของความคิดเห็น

ที่แตกตางกัน เนื่องจากประเภทของงานท่ีแตกตางกัน 

 

  3.2.4.1 การสัมภาษณผูบริหารในเร่ืองตนทุนท่ีใชในการลงทุน และความคิดเห็นท่ีเกิดขึ้นหลังจาก

การลงทุนแลว 

 

  3.2.4.2 การสัมภาษณเจาหนาที่ของโครงการ เชน ผูจัดการโครงการ ฝายกอสรางโครงการ วิศวกร

โครงการ สถาปนิกโครงการ และผูควบคุมงานกอสราง ในรายละเอียดที่เก่ียวกับกรรมวิธี เทคนิคการกอสราง ปญหา 

อุปสรรค จํานวนแรงงาน ตนทุน และระยะเวลาในการกอสราง 

 

  3.2.4.3 การสัมภาษณทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนเสา-คานสําเร็จรูป เชน ผูควบคุมการติดต้ัง ชาง

เทคนิคฝายตางๆ และแรงงานท่ีทํางานเก่ียวกับการติดต้ังภายในโครงการ 

 

 3.2.5 เก็บขอมูล ปญหาจากการเขาอยูอาศัย 
 
  3.2.5.1 เก็บขอมูลโดยการสัมภาษณลูกคาที่เขาอยูอาศัยแลว เพ่ือตรวจสอบปญหาท่ีเกิดขึ้นของ

ระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม วาเกิดปญหาใน

เร่ืองใดบาง 

 

  3.2.5.2 เก็บขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาที่ฝายบริการหลังการขาย เพื่อสอบถามถึงการแกไข

ปญหาท่ีเกิดขึ้น วิธีการแกไข และปญหาท่ีพบบอยที่สุด หลังจากลูกคาที่เขาอยูแลว 

 

  3.2.5.3 เก็บขอมูลปญหาจากการเขาอยูอาศัยจริงแลว จากรายการแจงซอมที่เปนเอกสารระหวาง

ลูกคากับทางโครงการ  
 
3.3 ผลการศึกษาการวิจัย 
 

 หลังจากที่ไดเก็บขอมูลเบ้ืองตนที่เก่ียวของกับงานวิจัยท้ังหมด แลวจึงนําขอมูลเบื้องตนท้ังหมดมาวิเคราะห 

โดยดําเนินการมีรายละเอียดดังน้ี 
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 3.3.1 ตรวจสอบรายละเอียดของขอมูลทั้งหมด  

 

  โดยการตรวจสอบรายละเอียดของขอมูลวามีส่ิงใดขาดตกบกพรอง หรือวายังมีรายละเอียดที่เก่ียว 

ของกับการดําเนินงานวิจัยยังไมครบถวน ถาพบวาขอมูลในการทําวิจัยยังขาดประเด็นท่ีตองการศึกษาเพ่ิมเติม ก็จะ 

ตองไปทําการเก็บขอมูลเบ้ืองตนเพิ่มเติมใหครบทุกประเด็นตามที่ต้ังวัตถุประสงคไว 

 

 3.3.2 ผลการศึกษากรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม   

 

  โดยวิเคราะหต้ังแตการวางผัง, ฐานราก, การติดต้ังเสา-คานสําเร็จรูป ที่นํามาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ไปจนถึงการกอสรางจนแลวเสร็จ ณ สถานที่กอสราง ซึ่งแสดงข้ันตอนกรรมวิธี และ

เทคนิคการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป 

 

 3.3.3 ผลการศึกษากรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางระบบเดิม 

   

  โดยวิเคราะหต้ังแตการวางผัง, ฐานราก, การติดตั้งแบบหลอคอนกรีต ในหมวดงานโครงสรางของ

การกอสรางระบบเดิม และงานหมวดสถาปตยกรรม ไปจนถึงการกอสรางจนแลวเสร็จ ณ สถานที่กอสราง ซึ่งแสดง

ขั้นตอนกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางระบบเดิม 

 

 3.3.4 ผลการเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม 

 

  ทําการเปรียบเทียบขอมูลดานการกอสรางของระบบการกอสรางท้ังสองระบบ เพื่อเปรียบเทียบ

ขั้นตอน และความแตกตางในการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบ

เดิม กับการกอสรางระบบเดิม 

 
3.4 การวิเคราะหขอมูล 
 

 3.4.1 วิเคราะหเปรียบเทียบปญหา อุปสรรค  

 

  โดยพิจารณาขอดีขอเสียในการเลือกใชระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวม 

กับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิม ในชวงดําเนินการกอสราง และปญหาหลังการกอสราง เพื่อหาสาเหตุ และ

แนวทางการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น 
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 3.4.2 วิเคราะหเปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลา 

 

  นําขอมูลเบ้ืองตนท่ีเก่ียวกับการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม และระบบเดิมนํามาวิเคราะห โดยแยกเปนหมวดตางๆ ในการกอสราง ซึ่งเปรียบเทียบในรูปของตาราง, 

แผนภูมิ และภาพถายทุกขั้นตอนต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ เพื่อใหเห็นความแตกตางอยางชัดเจน 
 
3.5 สรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ 
  
 3.5.1 สรุปผลการศึกษา 

 

  หลังจากการวิเคราะหขอมูลทั้งหมดที่ไดจากการวิจัย จะสรุปผลการวิจัยโดยใชผลการวิจัยเปน

ประเด็นหลักในการสรุปผล และใชขอมูลทุติยภูมิที่ไดจากทฤษฏี แนวความคิด วรรณกรรม และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

กลาวอางถึงเพื่อใหมีน้ําหนักในการสรุปผลงานวิจัยท่ีมีความเปนไปได และมีความนาเช่ือถือ โดยสอดคลองตามที่ได

ต้ังวัตถุประสงคไว และความเปนจริงของงานวิจัย 

 

 3.5.2 ขอเสนอแนะ  

 

  เปนขอเสนอแนะที่เกิดจากการทําการวิจัยในคร้ังน้ี รวมถึงผลท่ีไดจากบทสรุปของการสัมภาษณ

ผูทรงคุณวุฒิ ที่มีความเชี่ยวชาญ และมีประสบการณจากการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม และการกอสรางระบบเดิม เพื่อนําไปสูการพัฒนาการกอสรางระบบสําเร็จรูปใหเหมาะสมกับ

รูปแบบของที่อยูอาศัยประเภทอื่นๆ ตอไป 
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงวิธีดําเนินงานวิจัย 

ศึกษาระบบการกอสรางช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

-เพื่อเปรยีบเทียบกรรมวิธีและเทคนิคการกอสรางดวยช้ินสวนสําเรจ็รู ป ระบบช้ินสวนเสา-
คานกับระบบเดิม
-เพื่อศึกษาปญหา อุปสรรคและขอดีขอเสยีในการเลอืกใชการกอสรางดวยช้ินสวนสําเรจ็ รปู
เสา-คาน 
-- เพื่อเปรยีบเทียบตนทุน และระยะเวลาที่ใชในการกอสรางดวยช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน
กับระบบเดิม

ขอมูลปฐมภูมิ ขอมูลทุติยภูมิ

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่
เก่ียวของ

-ขอมูลพื้นฐานทางวิชาการที่
เก่ียวของกับกอสรางที่อยูอาศัยดวย
ระบบช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

-การกอสรางที่อยูอาศัยดวย
ระบบก่ึงสําเรจ็รปู

-การกอสรางที่อยูอาศัยดวย
ระบบช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

-การศึกษางานวิจัยที่เก่ียวของ
กับงานกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบ
ช้ินสวนสําเรจ็รปูเสา -คาน

ตั้งสมมุติฐาน

ระบบการกอสรางที่อยูอาศัย

การเก็บรวบรวมขอมูล
-เก็บขอมูล ณ สถานที่กอสราง
-การสงัเกตการณ ถายภาพ สมัภาษณ
และการจดบันทึกเปนขั้นตอน

การกอสรางดวย
ระบบช้ินสวน

สําเรจ็รปูเสา-คาน
รวมกับระบบเดิม

การกอสราง
ดวยระบบเดิม

กําหนดกรณีศึกษาภายใน
โครงการเดียวกัน เปนบานเด่ียว 

2 ช้ัน มีพื้นที่ใชสอยที่เทากัน 
ประมาณ 270 ตารางเมตร  
จํานวนระบบละ 5 หลงั

วิเคราะห และเปรยีบเทียบ
-กรรมวิธีและเทคนิคการกอสราง
-ปญหา อุปสรรคการกอสราง
-ตนทุนและระยะเวลาการกอสราง

สรปุผลการศึกษา และขอเสนอแนะ
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บทที่ 4 
 

ขอมูลรายละเอียดโครงการ 
 
 ในการวิจัยไดเลือกกรณีศึกษาเปนบานเด่ียว 2 ชั้นภายในโครงการบานจัดสรร โดยที่เปนแบบบานพ้ืนท่ี

ประมาณ 270 ตารางเมตร ซึ่งนําระบบเสา-คานสําเร็จรูป (Skeleton Frame or Column and Beam) มารวมใชใน

การกอสรางระบบเดิม โดยการศึกษาคร้ังน้ีเปนการศึกษาเปรียบเทียบกับการกอสรางระบบเดิม (Conventional 

System) ภายในโครงการเดียวกัน และมีพื้นท่ีใชสอยที่เทากัน ผูวิจัยไดทําการศึกษาตามที่ไดต้ังวัตถุประสงคไว         

มีรายละเอียดของโครงการที่จะทําการศึกษาดังนี้ 

 
4.1 รายละเอียดของโครงการที่ทําการศึกษา 
 

 ประเภทโครงการ  โครงการที่อยูอาศัย รูปแบบบานเดี่ยว 2 ชั้น 

 ที่ต้ังโครงการ  ถนนเลียบคลองทวีวัฒนา แขวงทวีวัฒนา  

    เขตทวีวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 ขนาดโครงการ  ที่ดินโครงการ 20 ไร 

 จํานวนหลังรวม  69 หลัง 

 ปที่เร่ิมดําเนินโครงการ เร่ิมกอสรางป พ.ศ. 2548 (กอสรางระบบเดิม) 

    เร่ิมกอสรางพฤศจิกายนป พ.ศ. 2548 (กอสรางระบบเสา-คานสําเร็จรูป) 

 

 แบบบานที่เลือกเปน แบบบานบานเด่ียว 2 ชั้น 

    จํานวน 4 หองนอน, 4 หองนํ้า, หองคนใชรวมหองนํ้า 

    รับแขก, หองครัวไทย, เตรียมอาหาร, ทานอาหาร 

    สวนทํางาน, สวนน่ังเลน และโฮมเธียรเตอร, ที่จอดรถ 2 คัน 

    รวมพื้นท่ีใชสอยประมาณ  270 ตารางเมตร 

 

 ราคาขาย   ราคาเร่ิมตนประมาณ 8,850,000 บาท (เนื้อที่ดิน 100 ตารางวา) 
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ภาพที่ 4.1 แสดงแผนที่ต้ังโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 

ที่มา : แผนพับแนะนําโครงการ 

 

 
ภาพที่ 4.2 แสดงทัศนียภาพทางเขาโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 
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ภาพที่ 4.3 แสดงผังโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 

ที่มา : แผนพับแนะนําโครงการ 



 34 

 
ภาพที่ 4.4 แสดงทัศนียภาพทางเขาโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา  

 

 

 

 
ภาพที่ 4.5 แสดงทัศนียภาพภายในโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา 
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ภาพที่ 4.6 แสดงแบบบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีทําการศึกษา 

 

 

 
ภาพที่ 4.7 แสดงแบบบานเด่ียว 2 ชั้นท่ีทําการศึกษา 
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4.2 รายละเอียดรูปแบบและลักษณะพ้ืนที่ใชสอย 
 

 ลักษณะของแบบบานที่ทําการศึกษา เปนท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว 2 ชั้น ประกอบดวยพื้นท่ีใชสอย       

มีรายละเอียดดังน้ี 

 4.2.1 แปลนพื้นชั้นลาง 

  - หองรับแขก   4.00 x 4.80 ม. 

  - หองรับประทานอาหาร  3.40 x 5.70 ม. 

  - หองครัวไทย   2.40 x 2.50 ม. 

  - พื้นท่ีเตรียมอาหาร  2.40 x 2.60 ม. 

  - หองนอน 2    3.90 x 4.10 ม. 

  - หองนํ้า 1    1.60 x 3.90 ม. 

  - หองนอนคนใช   2.40 x 2.50 ม. 

  - หองนํ้าคนใช   0.90 x 1.60 ม. 

  - โถงบันได   2.30 x 4.80 ม. 

  - หองเก็บของ   2.30 x 2.80 ม. 

  - เฉลียงทางเขา   2.00 x 3.20 ม. 

  - เฉลียงหลังบาน   1.60 x 3.60 ม. 

  - ที่จอดรถ   5.00 x 7.00 ม. 

  - พื้นท่ีซักลาง   1.40 x 3.30 ม. 

  

 4.2.2 แปลนพื้นชั้นบน 

  - หองนอนใหญ   4.00 x 5.40 ม.      

  - หองแตงตัวหองนอนใหญ  2.00 x 2.80 ม.     

  - หองนํ้า 2   2.40 x 4.40 ม.    

  - ระเบียงหองนอนใหญ  1.15 x 3.40 ม.    

  - หองนอน 3    3.40 x 4.00 ม.   

  - หองนํ้า 3    1.70 x 3.40 ม.    

  - หองนอน 4    4.10 x 4.25 ม.    

  - หองนํ้า 4   1.60 x 3.20 ม.    

  - สวนนั่งเลน และโฮมเธียรเตอร 4.00 x 5.10 ม.      

  - โถงทางเดิน   2.00 x 5.50 ม.    

  - ระเบียงหนาบาน   2.00 x 2.90 ม. 

 รวมพื้นท่ีใชสอย    270.28 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 4.8 แสดงแบบแปลนพื้นช้ันลาง แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.9 แสดงแบบแปลนพื้นช้ันบน แบบบานเดี่ยว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.10 แสดงแบบแปลนหลังคา แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.11 แสดงแบบรูปดาน 1 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.12 แสดงแบบรูปดาน 2 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.13 แสดงแบบรูปดาน 3 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.14 แสดงแบบรูปดาน 4 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.15 แสดงแบบรูปตัด 1 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.16 แสดงแบบรูปตัด 2 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น 
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ภาพที่ 4.17 แสดงแบบรูปตัด 3 แบบบานเด่ียว 2 ชั้น  
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4.3 รายละเอียดการกอสราง 
 

 4.3.1 รายละเอียดประกอบการกอสราง 

  

 การกอสรางภายในโครงการบานจัดสรร เปนโครงการที่มีการนําระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป   

เสา-คาน มารวมใชในการกอสรางกับระบบการกอสรางแบบเดิม โดยที่ภายในโครงการมีการกอสรางทั้ง 2 ระบบอยู

ภายในโครงการเดียวกัน แบบบานแบบเดียวกัน ซึ่งมีความแตกตางกันในดานกรรมวิธี และเทคนิคในการกอสราง 

ปญหา อุปสรรค ตนทุน และระยะเวลาในการกอสราง โดยจะมีการศึกษาเปรียบเทียบเก่ียวกับรายละเอียดดังกลาวใน

บทตอไป 

 

ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดประกอบการกอสราง 

ลําดับ รายการ ระบบเดิม ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม 

1 งานเสาเข็ม - เสาเข็ม I 0.22 x 0.22 x 21.00m. - เสาเข็ม I 0.22 x 0.22 x 21.00m. 

2 งานโครงสราง - ฐานราก ตอมอ ค.ส.ล. หลอในที่ 

- คานคอดิน ค.ส.ล. หลอในที่ 

- เสา ค.ส.ล. หลอในที่ 

- พื้น ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- บันได ค.ส.ล. หลอในที่ 

- คาน ค.ส.ล. หลอในที่ 

- คานหลังคา ค.ส.ล. หลอในที่ 

- โครงหลังคาสําเร็จรูป Smartruss 

- ฐานราก ตอมอ ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- คานคอดิน ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- เสา ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- พื้น ค.ส.ล. สําเร็จรูป (Hollow Core) 

- บันได ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- คาน ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- คานหลังคา ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

- โครงหลังคาสําเร็จรูป Smartruss 

3 งานหองนํ้า - พื้น ค.ส.ล. หลอในที่ (ผสมกันซึม) - ถาดพื้นกันซึม ค.ส.ล. สําเร็จรูป 

4 งานหลังคา - กระเบื้องวาวซีเมนตขนาด 13”  - กระเบ้ืองวาวซีเมนตขนาด 13”  

5 งานกอ-ผนัง - กออิฐมอญ 2 ชั้น - กออิฐมอญ 2 ชั้น 

6 งานพื้นผิว - กระเบื้องแกรนิโต ขนาด 50x50 ซ.ม. 

- กระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 1” x 1” 

- กระเบื้อง ขนาด 25 x 30 ซม. 

- กระเบื้อง ขนาด 12” x 12” 

- กระเบื้อง ขนาด 8” x 8” 

- ปารเกไมจริงสําเร็จรูป Kampas 

- ซีเมนตขัดมัน Border กระเบ้ือง ขนาด 

8” x 8” 

- กระเบ้ืองแกรนิโต ขนาด 50x50 ซ.ม. 

- กระเบ้ือง Mosaic Tile ขนาด 1” x 1” 

- กระเบ้ือง ขนาด 25 x 30 ซม. 

- กระเบ้ือง ขนาด 12” x 12” 

- กระเบื้อง ขนาด 8” x 8” 

- ปารเกไมจริงสําเร็จรูป Kampas 

- ซีเมนตขัดมัน Border กระเบ้ือง ขนาด 

8” x 8” 

7 งานผนัง - ผิวปูนฉาบเรียบ ทาสี (ผนังภายนอก) 

- วอลเปเปอร (ผนังภายใน) 

- ผิวปูนฉาบเรียบ ทาสี (ผนังภายนอก) 

- วอลเปเปอร (ผนังภายใน) 
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ลําดับ รายการ ระบบเดิม ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม 

8 งานฝาเพดาน - ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ฉาบเรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ชนิดกันชื้น     ฉาบ

เรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม.ชนิดมีอลูมิเนียม 

ฟรอยดสะทอนความรอน ฉาบเรียบทาสี 

- ไมเฌอรา ตีเวนรองพรอมตาขายกัน

แมลง 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ฉาบเรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม. ชนิดกันชื้น     ฉาบ

เรียบทาสี 

- ยิปซ่ัมบอรด 9 มม.ชนิดมีอลูมิเนียม 

ฟรอยดสะทอนความรอน ฉาบเรียบทาสี 

- ไมเฌอรา ตีเวนรองพรอมตาขายกัน

แมลง 

9 งานประตู

หนาตาง 

- อลูมิเนียมเพาเดอรโคด เคลือบขาว 

กระจกเขียว 

- กระจกเทมเปอรหองอาบน้ํา (เฉพาะ

หองนํ้าMaster) 

- บานดอริก  (HDF) 

- บานไมอัดยางกันนํ้า 

- อลูมิเนียมเพาเดอรโคด เคลือบขาว 

กระจกเขียว 

- กระจกเทมเปอรหองอาบน้ํา (เฉพาะ

หองนํ้าMaster) 

- บานดอริก  (HDF) 

- บานไมอัดยางกันนํ้า 

10 งานสุขภัณฑ - American Standard - American Standard 

11 งานสี - สีทาภายนอก TOA รุน Super Shield 

- สีทาภายใน TOA รุน Four Seasons   

- สีทาภายนอก TOA รุน Super Shield 

- สีทาภายใน TOA รุน Four Seasons   

ที่มา : จากการเก็บขอมูลขณะท่ีทําการกอสราง 

 

 4.3.2 การดําเนินการกอสราง 

 

  ในการดําเนินการกอสรางของทางโครงการบานจัดสรร โดยทางโครงการไดมีการจัดเตรียมแบบ

บานที่กําหนดมาใหทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเปนผูรับเหมาในการกอสราง ซึ่งบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปจะ

รับงานกอสรางในสวนของงานโครงสรางของอาคารเพียงอยางเดียว สวนงานเสาเข็มทางโครงการเปนผูรับผิดชอบใน

การจัดหาวัสดุ และดําเนินการตอกเสาเข็มไวใหกอนที่ผูรับเหมาจะเร่ิมทําการกอสรางอาคารทุกหลังภายในโครงการ 

และงานสถาปตยกรรม ทางโครงการเปนผูจัดหาผูรับเหมาชวงเขามาดําเนินการกอสรางตอ โดยท่ีการจัดหาตองอยูใน

มาตรฐานของสัญญา BOQ กับทางโครงการ เม่ือทางโครงการกับทางผูรับเหมาผลิตช้ินสวนไดมีการตกลงทําสัญญา

แลว ทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดรับแบบบานที่ใชในการกอสรางเรียบรอย บริษัทผูผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปตอง

ทําการนําแบบบานที่ไดมาทําการคํานวณ เพื่อทําการถอดแบบชิ้นสวนระบบสําเร็จรูป ซึ่งในการคํานวณทางบริษัท 

ผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปตองใชคามาตรฐาน และคาตางๆท่ีใชในการออกแบบโครงสรางเทากันกับการออกแบบ และ

คํานวณของระบบเดิม ซึ่งคํานวณโดยทางวิศวกรของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป และตองมีการสงรายการ

คํานวณใหทางโครงการเพ่ือทําการตรวจสอบรวม เพื่อปองกันไมใหเกิดขอผิดพลาดในการกอสราง 
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 4.3.3 เงื่องไขการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปของบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

  กอนที่จะมีการเร่ิมการกอสรางของโครงการ ทางโครงการ และบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปรวม 

ทั้งผูรับเหมางานดานตางๆท่ีเก่ียวของตองมีการประชุม เพื่อรับทราบ และทําการตกลงในเง่ือนไขของแผนงานของทาง

โครงการอยางโดยละเอียด เพราะวาทางโครงการตองแจงทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปในเร่ืองของการกองวัสดุ      

หรือพื้นท่ีที่ใชในการวางช้ินสวนสําเร็จรูป เพราะวาในการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป 

จะผลิตท่ีโรงงานของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเอง โดยที่ไมไดทําการต้ังโรงงานผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่หนางาน 

แตใชวิธีการขนสงช้ินสวนแทนการผลิตจากหนางาน เพราะวาแบบบานท่ีใชในการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปมีจํานวนท่ี

นอย ซึ่งไมเหมาะสม และไมคุมทุนกับการต้ังโรงงาน สวนในเร่ืองของงานระบบไฟฟา และระบบสุขาภิบาล ทาง

โครงการเปนผูสรุปใหกับทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เพ่ือใหเกิดความสอดคลองของแบบกับการผลิตชิ้นสวน

สําเร็จรูป 

 

 

 4.3.4 ระยะเวลาในการกอสราง  

 

  บริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดมีการวางแผนงานการกอสรางโครงสรางสําเร็จรูปจํานวน 10 หลัง 

โดยทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดมีการย่ืนเอกสารแผนงานการกอสราง ซึ่งทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปได

กําหนดระยะเวลาในการกอสรางสวนของโครงสรางบานทั้ง 10 หลังเปนระยะเวลา 60 วัน หลังจากมีการส่ังผลิต

ชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยระยะเวลาที่ทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดเสนอตอโครงการน้ันไดรวมต้ังแตระยะเวลาใน

การผลิต จนถึงระยะเวลาในการติดต้ังช้ินสวนจนแลวเสร็จ และทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปไดมีการวางแผนงาน

การผลิตใหสัมพันธกับการติดต้ัง 

 

 4.3.5 ระยะเวลาการดําเนินการวิจัย 

 

  ระยะเวลาท่ีผูทําวิจัยใชในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ อยูในชวงเดือนมกราคม พ.ศ. 2548 ถึง เดือน

กุมภาพันธ พ.ศ. 2550 



บทที่ 5 
 

ผลการศึกษา 
 
 จากการกําหนดวัตถุประสงคของผูวิจัยในการดําเนินงานวิจัยในคร้ังน้ี เพื่อทําการศึกษาการกอสรางดวย

ชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับการกอสรางระบบเดิม และการศึกษาคาใชจายตางๆ ในหมวดงาน

ประเภทตางๆท่ีเกิดขึ้นต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ แลวนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหผล โดยที่โครงการใชวิธีการวาจางบริษัทท่ี

ผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปเปนผูรับผิดชอบในหมวดงานโครงสรางของบาน ซึ่งใชวิธีการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปที่โรงงานของ

บริษัทผูผลิต แลวใชการขนสงมาประกอบยังสถานที่ปลูกสรางภายในโครงการ งานวิจัยคร้ังน้ีไดทําการสํารวจขอมูลที่

เก่ียวของกับงานวิจัย โดยใชวิธีการเก็บขอมูลจากการบันทึกรายละเอียด การเก็บขอมูลโดยการสัมภาษณผูที่เก่ียวของ

ในหมวดงานดานตางๆ การเก็บขอมูลจากเอกสารที่เก่ียวของ แลวนํามาวิเคราะหผลของการศึกษา โดยแบง

รายละเอียดของผลการศึกษาตามวัตถุประสงคที่ไดต้ังไวในเร่ือง การวิเคราะหผลการศึกษาดานการเปรียบเทียบ

กรรมวิธี และเทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับระบบเดิม ผลการศึกษาดานการ

เปรียบเทียบดานการตนทุน ระยะเวลา และปญหา อุปสรรค รวมทั้งขอดีขอเสียในการเลือกใชการกอสรางดวยช้ินสวน

สําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม โดยทําการวิเคราะหผลของการศึกษาอยางเปนลําดับขั้นตอนตอไป 

 

 ในการทําวิจัย ผูวิจัยไดทําการเลือกโครงการบานจัดสรรที่เปนประเภทบานเด่ียวที่มีการนําระบบการกอสราง

ดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และการกอสรางระบบเดิมอยูภายในโครงการ

เดียวกัน  โดยที่แบบบานเปนแบบเดียวกัน พื้นที่ใชสอยที่เทากัน จากการศึกษาขอมูลทําใหทราบวาผูประกอบการได

นําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และระบบเดิมอยูภายใน

โครงการเดียวกัน เพื่อตองการความรวดเร็วของงานกอสราง จากขอมูลของทางโครงการบานจัดสรรพบวาในการ

เลือกใชระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป มาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมนั้น แบบบานเปนบานท่ีมี

ขนาดของพื้นท่ีใชสอยที่มากที่สุดในจํานวนแบบบานท่ีมีอยูภายในโครงการ พื้นที่ใชสอยอยูที่ประมาณ 270 ตาราง

เมตร สวนมากลูกคาของทางโครงการเปนผูที่มีรายไดสูง จากการเก็บขอมูลจากฝายขายของโครงการทราบวาราคา

ของบานที่นํามาเปนกรณีศึกษา ราคาเร่ิมตนที่ 8,850,000 บาท ลูกคาตองมีรายไดอยางตํ่าประมาณ 200,000 บาท 

ไมวาจะเปนรายไดทั้งครอบครัว หรือรายไดเพียงคนเดียว ถึงจะสามารถกูซื้อบานได 

 

 จากการเก็บรวบรวมขอมูล และจากการสํารวจ ผูวิจัยไดเก็บรวบรวมดวยวิธีการใชเคร่ืองมือตางๆ ในการ

วิจัยท่ีกลาวมาเบื้องตน ซึ่งไดผลการศึกษาตามวัตถุประสงคดังตอไปนี้ โดยผลการศึกษาการเปรียบเทียบกรรมวิธี และ

เทคนิคการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานรวมกับระบบเดิม ปญหา อุปสรรคและขอดีขอเสียใน

การเลือกใชการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน เปรียบเทียบตนทุน และระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางดวย

ชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คานรวมกับระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิมภายในโครงการเดียวกัน จากกรณีศึกษา

โครงการบานจัดสรร ซึ่งมีผลการศึกษาเปนลําดับดังตอไปนี้ 
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5.1 การผลิตช้ินสวนสําเร็จรปู ระบบช้ินสวนเสา-คาน 
 

 ในการวิจัยคร้ังนี้ ผูวิจัยไมไดทําการเก็บบันทึกขอมูลของกระบวนการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เนื่องมาจากการ

ลงพื้นท่ีสํารวจ และการเก็บบันทึกขอมูล พบวาในโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา เปนโครงการที่มีการกอสราง

ระบบเดิมอยูกอนแลว กอนที่จะนําระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม โดยทางโครงการไดใชระบบสําเร็จรูปที่คอนขางนอยมาก จึงเปนสาเหตุใหทางโครงการใชบริการ

ของบริษัทผูผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปแทนการต้ังโรงงานที่สถานที่กอสราง และตามวัตถุประสงคในการวิจัย  โดยที่โรงงาน

ที่ผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปต้ังอยูที่จังหวัดราชบุรี 

 

                
 

ภาพที่ 5.1 แสดงการประกอบแบบหลอที่หนางาน     ภาพที่ 5.2 แสดงเก็บรายละเอียดช้ินสวนท่ีหลอหนางาน 

 

 จากการสํารวจหนางานจริง พบวามีการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปบางชิ้นสวนท่ีหนางาน เนื่องมาจากความ 

คลาดเคล่ือนของชิ้นสวน แตตองเปนช้ินสวนท่ีไมมีผลตอการรับน้ําหนักของตัวโครงสรางอาคาร เพราะช้ินสวนท่ีมี

หนาที่ในการรับน้ําหนักตองทําการผลิตที่โรงงานผลิตเทานั้น  

 
5.2 การขนสง และการติดตั้งช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คาน ภายในโครงการ 
  

 หลังจากการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปแลวเสร็จตามกระบวนการ และขั้นตอนของการกอสราง ก็จะเปนขั้นตอน

ของการขนสงช้ินสวนสําเร็จรูป โดยการขนสงดวยการใชรถบรรทุก ที่มีอุปกรณในการยกชิ้นสวนลงจากตัวรถบรรทุก 

หรือที่เรียกวา รถเฮี๊ยบ ซึ่งจะมีอุปกรณในการยกติดอยูกับตัวรถ เพื่อใชในการขนสงไปยังสถานท่ีกอสราง จากการ

สังเกตทราบวาในการขนสงน้ันตองใชระยะเวลาพอสมควร เพราะโรงงานที่ใชผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปอยูจังหวัดราชบุรี 

ซึ่งมีผลในเร่ืองของการขนสง ในการขนสงแตละครั้ง พบวาการขนสงตองระมัดระวังความเสียหายท่ีอาจจะเกิดกับ

ชิ้นสวนคอนขางมาก เพราะดวยระยะทางท่ีไกลจากสถานที่กอสราง เม่ือขนสงมาถึงสถานท่ีกอสรางก็จะมีการยกวาง

ไวที่หนาแปลงที่ดินท่ีทําการกอสรางดวยระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม 
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 สวนการยกชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อทําการกองช้ินสวนสําเร็จรูป และการติดต้ังน้ัน ในการยกติดต้ังช้ินสวน

สําเร็จรูปใหไดตรงตามตําแหนงที่ตองการกอง และการติดต้ังตามแบบตองใชรถยก หรือ Mobile Crane ซึ่งสามารถ

รับน้ําหนักวัสดุกอสรางได 25 ตัน ทําการยกชิ้นสวนสําเร็จรูป ในการยกช้ินสวนน้ันจากการสอบถามจากผูควบคุมงาน

กอสราง ทราบวาในการยกช้ินสวนลงเพื่อกองช้ินสวนสําเร็จรูปนั้นตองใชแรงงานทั่วไปประมาณ 8 คน และคนที่ทํา

การขับรถยก 2 คน ในขั้นตอนของการยกตองระมัดระวังการหัก และความเสียหายที่จะเกิดจากการยกเปนอยางมาก 

 

 
 

ภาพที่ 5.3 แสดงการยกชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อการติดต้ัง 

  
5.3 การเตรียมงานกอสราง 
 

 ในการเตรียมงานกอนทําการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสราง

ระบบเดิมนั้น ตองทําการวางแผนงาน และการเตรียมพื้นท่ีที่จะใชในการกอสรางใหพรอมกับการกอสราง จากการ

สํารวจทราบวาทางโครงการไดมีการเตรียมแผนงานการกอสรางต้ังแตขั้นตอนในเร่ืองของที่ดิน พื้นท่ีในการกอสราง 

และการจัดหาผูรับเหมาใหพรอมสําหรับการเริ่มงานกอสราง โดยที่โครงการไดกําหนดแผนการกอสรางรวมกับผู

ควบคุมการกอสรางของสถาบันทางการเงิน ที่มีสวนรวมในการวางแผนงานการกอสรางเปนอยางมาก ในการเตรียม

งานน้ันยังตองมีความพรอมในเรื่องของแรงงาน และการควบคุมคุณภาพของการกอสรางใหตรงตามมาตรฐาน 

รวมทั้งการจัดเตรียมทีมงานที่เก่ียวของในการกอสราง โดยเปนเจาหนาที่ของทางโครงการ  
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5.4 ผลการศึกษาการกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสราง     
ระบบเดิม 
  

 ในการวิจัยไดทําการเก็บขอมูลในขั้นตอนตางๆของบานท่ีมีการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวน

เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการศึกษาถึงรายละเอียดตามลําดับขั้นตอนของการกอสรางต้ังแต

เร่ิมจนแลวเสร็จ ซึ่งกรณีศึกษาเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น รหัส P5FR, P7FR, P9FR, P11FL และP16FR จํานวน 5 หลัง

มีขั้นตอนดังตอไปนี้ 

  

 5.4.1 การเตรียมงาน และการวางผัง 

  ในการเตรียมความพรอมสําหรับการกอสราง การวางผังเปนสวนที่ชวยในการตรวจสอบในเรื่อง

ของขนาดผังท่ีทําการกอสราง ตําแหนง ทิศทาง และแนวฉาก โดยทําการเทียบกับเสนอางอิง ทางโครงการ ไดมีการ

เร่ิมวางผังต้ังแตเร่ืองของการรังวัดท่ีดินท้ังหมดของโครงการ เพื่อปองกันความผิดพลาด โดยการสํารวจหาตําแหนงท่ี

แนนอนของหมุดที่ดิน การตรวจสอบระดับของที่ดิน ที่กําหนดในแบบเทียบกับสถานท่ีจริง ซึ่งทําการตรวจสอบพื้นท่ี

พบวาตองทําการถมดินประมาณ 1.00 เมตร เม่ือถมดินแลวเสร็จ ทางโครงการไดจัดทําการแบงแปลงที่ดินท่ีใชในการ

กอสรางเปนแปลงยอย ซึ่งในการวางผังโดยรวมนั้น ยังตองทําการวางผังของเสาเข็มทั้งโครงการ เพื่อปองกันความ

คลาดเคล่ือนของเสาเข็มเม่ือมีการตอกไปแลว ซึ่งทราบวาทางโครงการไดวางผังเข็ม และมีการตรวจสอบในชวงเวลา 

ที่มีการตอกเข็ม จึงไมมีความคลาดเคล่ือนเกิดขึ้น  

 

 5.4.2 งานเสาเข็ม 

  สวนงานเข็มในโครงการยังคงใชวิธีการตอกเข็มดวยปนจ่ัน จากการสังเกต และการจดบันทึกจาก

สถานที่กอสราง ทราบวาในการตอกเสาเข็มนั้นทางโครงการไดใชเสาเข็มคอนกรีตอัดแรงรูปตัว I ขนาด 0.22x0.22 

เมตร ความยาวท้ังหมด 21 เมตร โดยที่เปนเสาเข็มความยาว 10.5 เมตร จํานวน 2 ตนตอกันดวยการเชื่อมแผนเหล็ก

ที่รอยตอ รับน้ําหนักปลอดภัย 20 ตันตอตน ตามแบบโครงสรางท่ีไดผานการคํานวณของวิศวกรออกแบบมา และมี

การวางหมุดที่ใชในการบอกตําแหนงของเข็มที่จะตอก โดยการตรวจสอบดวยการสองกลอง และการดึงเทปวัดระยะ 

ชวยในการตรวจสอบอีกคร้ัง เพื่อปองกันความคลาดเคล่ือนที่จะเกิดขึ้น  

 

          
 

ภาพที่ 5.4 แสดงการตอกเสาเข็ม I  0.22x0.22x21.00 ม.                  ภาพที่ 5.5 แสดงการเช่ือมตอเสาเข็ม 
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  จากการสังเกตทราบวาในการตอกเสาเข็มนั้น ทางโครงการไดมีการวางแผนงานของปนจ่ันในการ

เปดแนวเดินของปนจ่ัน เพื่อชวยในการทํางานท่ีมีความสัมพันธกับการกอสรางงานสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

โดยที่โครงการใชปนจ่ัน 2 ตัวในการตอกเสาเข็มทั้งหมดของโครงการ ซึ่งมีผูดูแลการตอกเสาเข็มอยูที่ 3 คน ตอ 1 ตน 

โดยที่คนที่ 1 เปนคนท่ีวางตําแหนงเสาเข็ม คนที่ 2 เปนคนคุมการตอกเสาเข็ม และคนที่ 3 เปนคนที่ทําหนาที่

ตรวจสอบผลของการตอกเสาเข็มตามมาตรฐานของการตอกเสาเข็ม หลังจากท่ีมีการตอกเสาเข็มเสร็จเรียบรอยแลว 

ทางโครงการไดสงงานอาคารตอไปยังผูรับเหมา เม่ือผูรับเหมาเปดงานกอสรางก็จะทําการวางผังฐานราก แลวทําการ

ขุดหลุมสําหรับทําฐานราก และก็ทําการหาระดับของหัวเข็มที่จะตองทําการตัดออก โดยเครื่องมือตัด เพราะถาใชการ

ทุบจะทําใหเสาเข็มอาจเกิดรอยราวได ซึ่งอาจจะสงผลถึงการรับน้ําหนักของโครงสราง 

 

 
 

ภาพที่ 5.6 แสดงการตรวจสอบคุณภาพของเข็มเม่ือเกิดปญหา 

 

 5.4.3 งานฐานราก 

  ในการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมนั้น 

ไดใชเปนฐานรากสําเร็จรูป โดยกอนวางฐานรากไดมีการขุดหลุมที่จะทําฐานรากใหไดระดับตามที่วิศวกรคํานวณมา

ในแบบกอสราง จากนั้นทําการตัดหัวเสาเข็มใหไดระดับ หลังจากที่ไดตัดหัวเสาเข็มเรียบรอยแลว ทําความสะอาดโดย

การใชน้ําสะอาดลางหัวเสาเข็มที่ถูกตัด แลวทําการปรับระดับดิน และก็ทําการเทคอนกรีตหยาบใหไดระดับ เพื่อจะได

ทําการวางตําแหนงของฐานราก โดยการตรวจสอบแนวศูนยกลางอางอิงท่ีคอนกรีตหยาบ แลวทําการกําหนดจุด

ศูนยกลางของฐานราก และยังชวยเปนเครื่องมือในการตรวจสอบตําแหนงของเสาเข็ม เม่ือหาจุดศูนยกลางของฐาน

รากเสร็จแลว ใหทําการวางฐานรากสําเร็จรูปใหไดตามแนวที่ถายเสนไวบนคอนกรีตหยาบ ทําการใสเหล็กขอออย 

(Dowel)  ใหไดตามแนว และไดด่ิง พรอมกับตรวจสอบแนว, ด่ิง และคาระดับอีกคร้ัง เม่ือทําการตรวจสอบเรียบรอย

แลว ก็ทําการเทคอนกรีต โดยการเทคอนกรีตทุกคร้ังตองมีการจ้ีดวยเคร่ืองจ้ีคอนกรีตทุกคร้ัง หลังจากเทคอนกรีต และ

จี้คอนกรีตเสร็จแลวภายใน 24 ชั่วโมง ไดมีการบมคอนกรีตอีก 7-14 วัน เพื่อความแข็งแรงในการรับนํ้าหนักอาคาร 
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 ตารางท่ี 5.1 แสดงรายละเอียดฐานรากสําเร็จรูป 

ลําดับ รายละเอียด ขนาด(เมตร) ตําแหนง 
ระดับหลังฐานราก / ระดับหัว

เสาเข็ม 
จํานวน 

1 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 A1 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

2 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 A2 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

3 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 B1 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

4 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 B2 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

5 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 B3 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

6 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 B4 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

7 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 C5 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

8 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 D5 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

9 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 E1 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

10 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 E2 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

11 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 E3 TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

12 F2 0.44 X 1.10 X 0.45 E4 TOF -0.70 M./ TOP -1.20 M. 1 

13 F3 0.44 X 0.44 X 0.40 F'1 TOF -0.75 M. 1 

14 F3 0.44 X 0.44 X 0.40 F'2 TOF -0.75 M. 1 

15 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 F3X TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

16 F1 0.44 X 0.44 X 0.40 F4X TOF -0.70 M./ TOP -1.00 M. 1 

 

 

                
         ภาพที่ 5.7 แสดงการเตรียมเหล็กตอมอ                            ภาพที่ 5.8 แสดงการหลอฐานรากสําเร็จรูป 
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       ภาพที่ 5.9 แสดงการเชื่อมแผนเหล็กตอมอ                            ภาพที่ 5.10 แสดงการหลอตอมอที่หนางาน 

 

 5.4.4 งานคานคอดินสําเร็จรูป 

  ในแบบบานที่ทําการศึกษา กอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม ที่ผูวิจัยเลือกเปนกรณีศึกษาน้ี  คานคอดินเปนคานสําเร็จรูป ทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางเสาอีก

คร้ัง กอนทําการติดต้ังคานสําเร็จรูป จากการสังเกตทราบวาในการติดต้ังคานสําเร็จรูป (คานหลัก) นั้นตองยึดคาระดับ

ตามแบบ ในการติดต้ังใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกคานสําเร็จรูปวางตามตําแหนงตามแบบกอสราง โดยวาง

บนฐานราก และตอมอทีละชิ้นสวน สวนในการติดต้ังคานสําเร็จรูป (คานซอย) มีการสอดสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 

3) เขาไปในชองขางเสา (Socket 1) ทั้งสองขาง แลววางคานสําเร็จรูป (คานซอย) ซึ่งมีหัวคาน (Socket 2) ติดอยูที่หัว

คานท้ังสองขางลงไปบนสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3) แลวเช่ือมเต็มแนวที่สลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3) กับชองขาง

เสา (Socket 1) ดานเดียว จากน้ันไดทําการเขาแบบแลวทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 

ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเชื่อมตอเหล็กดวยวิธีการประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) และในการติดต้ังใช

เวลา 2 วันตอ 1 หลัง ในการติดต้ังคานคอดินสําเร็จรูป 

 

 ตารางที่ 5.2 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนคานคอดินสําเร็จรูป 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหตุ 

B1-1 PHB4020H 6.910 +0.05 m. - 

B1-2 PHB4015A 2.350 +0.05 m. SK 100/15 

B1-2A PHB4015A 0.700 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-3 PHB3015A 3.150 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-4 PHB5020H1 7.410 +0.05 /0.15 m. - 

B1-4A PHB4015A 2.350 +0.45 m. SK STANDARD 

B1-5 PHB4015A 2.320 +0.45 m. - 

B1-6 PHB4015A 3.820 +0.45 m. - 

B1-7 PHB4015B 4.985 +0.10 m. - 

B1-8 PHB5020H1 5.750 +0.05 /0.15 m. - 

B1-9 PHB4015B 2.250 +0.50 m. SK 100/15 

B1-10 PHB5020H1 5.750 +0.05 /0.45 m. SK 150/15+15 
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 ตารางท่ี 5.2 (ตอ) แสดงรายละเอียดช้ินสวนคานคอดินสําเร็จรูป 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหตุ 

B1-11 PHB4015B 2.285 +0.45 m. - 

B1-12 PHB4015C 3.820 +0.45 m. - 

B1-13 PHB4015A 4.985 +0.10 m. - 

B1-14 PHB2515A 2.820 +0.05 m. - 

B1-15 PHB2515A 2.850 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-16 PHB4015A 2.150 +0.05 m. SK STANDARD 

B1-17 PHB5020G 5.875 +0.15 m. SK 150/15+15 

B1-18 PHB5020H 5.300 +0.05 m. SK-D ลาดพราว 

B1-19 PHB5020G 5.250 +0.05 /0.15 m. SK 150/15+15 

B1-20 PHB4020G 3.750 +0.05 /0.15 m. SK 150/15+15 

B1-21 PHB5020H 5.910 +0.05 /0.45 m. - 

B1-21A PHB3015A 2.850 +0.45 m. SK STANDARD 

B1-22 PHB4020G 5.320 +0.05 /0.15 m. - 

B1-23 PHB4020H2 4.820 +0.45 m. - 

B1-24 PHB2515A 2.010 +0.35 m. SK 100/15 

B1-25 PHB3015A 2.010 +0.35 m. SK 100/15 

B1-26 PHB5020H1 4.820 +0.05 /0.45 m. - 

B1-27 PHB4020G2 4.880 +0.10 m. - 

B1-28 PHB3015A 2.450 +0.10 m. SK STANDARD 

 

  การวางคานคอดินสําเร็จรูป จะมีการวางลําดับการติดต้ังคานสําเร็จรูปจากรอบนอกอาคารเขาสู

คานสําเร็จรูปที่อยูภายใน เพื่อรักษาแนวของอาคาร การวางจะมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ B1-1, B1-22, B1-5, B1-6, B1-7, 

B1-27, B1-28, B1-13, B1-12, B1-25, B1-14, B1-24, B1-11, B1-12, B1-17, B1-10, B1-4, B1-18, B1-15, B1-

16, B1-19, B1-2, B1-3, B1-4A, B1-8, B1-20, B1-23, B1-9, B1-21A และB1-26 ตามลําดับ 
 

                 
    ภาพที่ 5.11 แสดงการวางคานคอดินสําเร็จรูป                        ภาพที่ 5.12 แสดงการวางคานคอดินสําเร็จรูป 
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    ภาพที่ 5.13 แสดงการวางคานคอดินสําเร็จรูป                      ภาพที่ 5.14 แสดงการเชื่อมตอเดือยระหวางคาน 

 

        
ภาพที่ 5.15 แสดงการวางคานคนละระดับ                         ภาพที่ 5.16 แสดงแบบกอนเท Non Shrink Sika 731 

 

        
  ภาพที่ 5.17 แสดงสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3)                       ภาพที่ 5.18 แสดงจุดเช่ือมตอ (Socket 1) 
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 5.4.5 งานวางระบบชั้นท่ี 1 

  5.4.5.1 การวางงานระบบสุขาภิบาล  

   จากกรณีศึกษาพบวาในการเตรียมงานระบบประปาน้ันตองมีการตรวจสอบแบบ

กอสรางกอนการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป เพราะในการวางระบบชั้นลางตองมีการวางแผนไวลวงหนา เพราะตองมีการ

ฝากทอไวภายในคานตามตําแหนงกอน เพื่อเปนชองใหทอประปาที่ติดต้ังสามารถเดินทอผานคานได โดยที่ไมตอง

รอดใตระดับทองคาน เพื่อชวยใหการทํางานระบบงายขึ้น จากการเก็บขอมูลก็พบวาในการกําหนดจุดผานของทอตอง

มีความใกลเคียงกับแบบ และตําแหนงมากที่สุด 

 

                 
  ภาพที่ 5.19 แสดงการวางระบบสุขาภิบาลชั้นลาง                    ภาพที่ 5.20 แสดงการอัดน้ําเพื่อตรวจการร่ัวซึม 

 

  5.4.5.2 การวางงานระบบไฟฟา  

   จากการเก็บขอมูล งานเตรียมระบบไฟฟาบางสวนตองมีการวางแนวทอไวกอนลวงหนา 

เพราะวาในการทํางานจะไดสะดวกเพิ่มมากขึ้น จากที่สังเกตพบวามีการวางงานระบบไฟฟาของงานร้ัวหนาบานที่ตอง

ใชไฟฟา อยางเชน โคมไฟที่ประตูทางเขารถยนตของบาน จุดเช่ือมตอไฟฟานอกตัวบาน และกร่ิงหนาบาน ซึ่งตองทํา

การวางใหสอดคลองกับงานกอสรางร้ัวบานดวย 

 

       
        ภาพที่ 5.21 แสดงการเดินทอไฟฟาชั้นลาง                           ภาพที่ 5.22 แสดงการเดินทอไฟฟาชั้นลาง   
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  5.4.5.3 การวางงานระบบกําจัดปลวก 

   ในการวางระบบกําจัดปลวกนั้น ทางโครงการไดระบุใหใชเปนระบบที่ติดรอบคาน โดย

ทําการติดต้ังกับคานทุกตัวของคานชั้นลาง หรือคานคอดิน ซึ่งชวยใหมีการติดต้ังกอนที่จะทําการวางแผนพื้นสําเร็จรูป 

เพราะช้ันลางเปนพื้นท่ีที่ไมสามารถเขาไปทํางานได และในการอัดน้ํายาสามารถอัดน้ํายาจากภายนอกได 

 

       
       ภาพที่ 5.23 แสดงทอของระบบกําจัดปลวก                   ภาพท่ี 5.24 แสดงการวางตําแหนงทอระบบกําจัดปลวก 

 

          
          ภาพที่ 5.25 แสดงหัวพนน้ํายากําจัดปลวก                 ภาพท่ี 5.26 แสดงการวางตําแหนงทอระบบกําจัดปลวก 

 

 5.4.6 งานติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันลาง 

  การติดต้ังเสาสําเร็จรูปน้ันจากการสังเกตการณกอสรางพบวาใชเวลาในการติดต้ัง 1 วันตอ 1 หลัง 

อยางแรกตองทําการตรวจสอบศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการติดต้ังตองใสแปน

เกลียว (Nut) รอยเขาเปนเกลียวท่ีปลายแกนของเหล็กขอออย (Dowel) จากนั้นใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยก

เสาสําเร็จรูปสวมลงในแกนของเหล็กขอออย (Dowel) แลวทําการรอยแปนเกลียว เพื่อใชยึดเสา และประคองไมใหเสา

ลม ทําการตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของเสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสราง แลวทํา

การเช่ือมเหล็กคาดยึดระหวางคาน โดยที่ผานแกนเหล็กขอออย (Dowel) ของเสา และยึดกับคานอีกดานหนึ่ง โดย

ตองมีระยะในการทาบเหล็กคาดประมาณ 5 เซนติเมตร และทําการเดินแนวเช่ือมเต็มแนว เพียงดานเดียว  
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 ตารางท่ี 5.3 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนเสาสําเร็จรูปช้ันท่ี 1  

ลําดับ รายละเอียด 
ความยาว

(เมตร) 
ตําแหนง 

จํานวน

(ตน) 
หมายเหตุ 

1 C1D16 3.070 A1 1 - 

2 C1D16 3.100 A2 1 - 

3 C1D20 2.970 B1 1 - 

4 C1D20 2.970 E1 1 - 

5 C1D20 2.700 B2, E4 2 - 

6 C1CD16 2.800 B3 1 - 

7 C1D16 3.020 C5, D5 2 - 

8 C1CD20 2.700 B4 1 - 

9 C1CD20 2.700 E2 1 SK STANDARD 

10 C1D16 2.800 E3 1 SK STANDARD 

11 C1D16 2.900 F3X, F4X 2 - 

12 C1D16 3.320 F' 2 เสา 0.17x0.17 m. 

 

  การติดต้ังเสาสําเร็จรูป จะมีการวางลําดับการติดต้ังเสาสําเร็จรูปมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ C1D16/307, 

C1D16/310, C1D20/297, C1D20/270, C1CD20/297, C1CD20/270, C1CD16/280, C1CD20/270, 

C1D16/280, C1D20/270, C1D16/302, C1D16/290 และC1D16/332 ตามลําดับ 

 

                  
   ภาพที่ 5.27 แสดงการเชื่อมตอเสาชั้นลาง                                 ภาพที่ 5.28 แสดงการปรับระดับเสาช้ันลาง 
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ภาพที่ 5.29 แสดงการปรับระดับเสาช้ันลาง กอนการเทพื้น 

 

  หลังจากการเชื่อมตอเหล็กเสร็จเรียบรอยแลว ไดมีการเขาแบบบริเวณท่ีมีการเช่ือมตอเหล็ก เพื่อ

ทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอเหล็ก โดยที่มีการเขา

แบบที่เรียบรอย และแนนหนา หลังจากนั้นประมาณ 18-20 ชั่วโมง เม่ือคอนกรีตเร่ิมแข็งตัว ไดมีการถอดแบบ เพื่อทํา

การบมคอนกรีตบริเวณท่ีเปนรอยตอ (Joint) บันแปนเกลียว (Nut) ใหตึงจากนั้นไดมีการเขาแบบรอบแผนเหล็กหัวเสา 

(Column Plate) และทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ที่รอยตอเสาใชการประสานจุด

รอยตอแบบเปยก (Wet Joint)     

 

 5.4.7 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง 

  หลังจากทําการติดต้ังคานคอดินสําเร็จรูปเรียบรอยแลว จากนั้นทําการกําหนดตําแหนง และแนว

การวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพ้ืน ตรวจสอบความเรียบรอยของหนาคานที่จะวางแผน

พื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดนํ้าลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินปูน เพราะจะทําใหพื้น

สําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได ถาดหองนํ้าสําเร็จรูปจะวางตําแหนงทอน้ําดี และทอน้ําทิ้งขนาดตางๆ ในการเดิน

ระบบสุขาภิบาล การยกพื้นติดต้ังตามลําดับท่ีไดกําหนดไว เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอย เพื่อไมใหเกิดการตก

ทองของแผนพื้นสําเร็จรูป มีการใสเหล็กเสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผนพื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรอง

สําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น เพื่อกันไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคล่ือนตัว และยังมีการวางตะแกรงเหล็ก

สําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้น

สําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเทคอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการหาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลว

คอยทําการเทคอนกรีตทับอีกที  
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ภาพที่ 5.30 แสดงพื้นคอนกรีตอัดแรงแบบกลวง                     ภาพที่ 5.31 แสดงการยกแผนพื้นสําเร็จรูปเพื่อติดต้ัง 

 

        
ภาพที่ 5.32 แสดงการติดต้ังแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง                ภาพที่ 5.33 แสดงการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป 

 

  ในสวนของพื้นท่ีจอดรถ เม่ือทําการวางคานคอดินสําเร็จรูปเสร็จแลว นําแผนพื้นคอนกรีตอัดแรง

แบบกลวง (Hollow Core) รุน HC 100 ขนาด 0.10 x 0.60 เมตร วางบนคานคอดินสําเร็จรูป แลวยังมีการวางตะแกรง

เหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพ่ือไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับ

พ้ืนคอนกรีตอัดแรงแบบกลวง เพ่ือใหตะแกรงเหล็กชวยยึดคอนกรีตที่เททับบนแผนพื้นคอนกรีตอัดแรงแบบกลวง แลว

ทําการก้ันแบบในการเทคอนกรีต (Topping) 

 

 5.4.8 งานติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน 

  ในการติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน จากการสังเกตพบวาในการติดต้ังใชเวลา 2 วันตอ 1 หลัง คาน

ชั้นบนเปนคานสําเร็จรูป ตองทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางเสาอีกคร้ัง กอนทําการติดต้ังคานสําเร็จรูป จากการ

สังเกตทราบวาในการติดต้ังคานสําเร็จรูป (คานหลัก) นั้นตองยึดคาระดับตามแบบ ในการติดต้ังใชรถยก (Mobile 

Crane) ทําการยกคานสําเร็จรูปวางตามตําแหนงลงบนแผนเหล็ก (Plate) ของหัวเสาช้ันท่ี 1 ทีละช้ิน สวนในการติดต้ัง

คานสําเร็จรูป (คานซอย) มีการสอดสลักเดือยเช่ือมตอ (Socket 3) เขาไปในชองขางเสา (Socket 1) ทั้งสองขาง แลว

วางคานสําเร็จรูป (คานซอย) ซึ่งมีหัวคาน (Socket 2) ติดอยูที่หัวคานทั้งสองขางลงไปบนสลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 

3) แลวเช่ือมเต็มแนวที่สลักเดือยเชื่อมตอ (Socket 3) กับชองขางเสา (Socket 1) ดานเดียว จากน้ันไดทําการเขาแบบ

แลวทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอเหล็กดวยวิธีการ

ประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) 
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 ตารางท่ี 5.4 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนคานสําเร็จรูปช้ันบน 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหต ุ

B2-1 PHB5020H1 5.820 +3.65 m. - 

B2-1/1 PHB3015A 3.750 +3.50 m. SK STANDARD 

B2-2 PHB3015A 1.750 +3.60 m. SK STANDARD 

B2-3 PHB4015A 2.250 +3.65 m. SK 100/15 

B2-4 PHB4020H1 5.820 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-5 PHB5020G1 3.750 +3.65 m. SK 100/15 

B2-6 PHB4020G1 4.985 +3.65 m. SK 150/15+15 

B2-7 PHB4020H2 5.750 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-8 PRB4020 2.250 +3.65 m. SK 100/15 

B2-9 PHB2515A 1.450 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-10 PHB4020H2 4.985 +3.65 m. SK-D ลาดพราว 

B2-11 PHB2515A 2.285 +3.65 m. - 

B2-12 PHB4015D 3.820 +3.65 m. - 

B2-13 PHB4020H1 5.750 +3.65 m./+3.55 m. SK-D ลาดพราว 

B2-14 PHB4015B 5.750 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-15 PHB3015A 2.820 +3.55 m. - 

B2-16 PHB4015A 5.050 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-17 PHB4020G2 5.320 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-18 PRB4020 6.110 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-19 PHB4020G1 5.250 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-20 PHB3015A 1.650 +3.65 m./+3.55 m. SK 100/15 

B2-21 PHB4020G 3.250 +3.65 m./+3.55 m. SK 150/15+15 

B2-22 PHB4020H3 6.110 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-23 PRB4020 5.320 +3.65 m./+3.55 m. - 

B2-24 PHB4015A 3.150 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-25 PHB4020G1 5.510 +3.65 m. - 

B2-26 PHB3015A 1.820 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-27 PHB3015A 1.820 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-28 PHB4020H4 5.310 +3.65 m. - 

B2-29 PHB4020G1 3.750 +3.65 m. SK 150/15+15 

B2-30 PHB4015F1 3.820 +3.65 m. - 

B2-31 PHB3020 2.220 +2.032 m. ชานพักบันได 

B2-32 PHB2515A 0.500 +3.55 m. SK STANDARD 

B2-33 PHB2515A 0.650 +3.55 m. SK STANDARD 
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  การติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน จะมีการวางลําดับการติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบน จากรอบนอก

อาคารเขาสูคานสําเร็จรูปท่ีอยูภายใน เพื่อรักษาแนวของอาคาร การวางจะมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ B2-1, B2-23, B2-18, 

B2-17, B2-16, B2-22, B2-14, B2-25, B2-3, B2-24, B2-11, B2-12, B2-28, B2-5, B2-6, B2-10, B2-30, B2-27, 

B2-15, B2-26, B2-29, B2-9, B2-8, B2-13, B2-7, B2-4, B2-19, B2-1, B2-2, B2-33, B2-20 และB2-21 

ตามลําดับ 

 

        
    ภาพที่ 5.34 แสดงการเชื่อมตอของคานชั้นบน                   ภาพที่ 5.35 แสดงการรอการเช่ือมตอของคานชั้นบน      

 

 5.4.9 งานติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันบน และคานหลังคาสําเร็จรูป 

  5.4.9.1 การติดต้ังเสาสําเร็จรูปชั้นบนนั้นใชเวลาติดต้ัง 3 วันตอ 1 หลัง อยางแรกตองทําการ

ตรวจสอบศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการติดต้ังตองใสแปนเกลียว (Nut) รอยเขา

เปนเกลียวท่ีปลายแกนของเหล็กขอออย (Dowel) จากนั้นใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกเสาสําเร็จรูปชั้นบนสวม

ลงในแกนของเหล็กขอออย(Dowel) แลวทําการรอยแปนเกลียว เพื่อใชยึดเสา และประคองไมใหเสาลม ทําการ

ตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของเสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสราง แลวทําการเช่ือม

เหล็กคาดยึดระหวางคาน โดยท่ีผานแกนเหล็กขอออย (Dowel) ของเสา และยึดกับคานอีกดานหนึ่ง โดยตองมีระยะ

ในการทาบเหล็กคาดประมาณ 5 เซนติเมตร และทําการเดินแนวเชื่อมเต็มแนว เพียงดานเดียว  

 

 ตารางท่ี 5.5 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนเสาสําเร็จรูปช้ันบน 

ลําดับ รายละเอียด 
ความยาว

(เมตร) 
ตําแหนง 

จํานวน

(ตน) 
หมายเหตุ 

1 C2D12 2.850 A1 1   

2 C2D12 2.850 A2 1   

3 C2D12 2.850 C5 1   

4 C2D12 2.850 D5 1   

5 C2D12 2.850 E3 1   

6 C2D12 2.820 B3 1   

7 C2D12 2.650 F3X 1   

8 C2D12 2.650 F4X 1   
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 ตารางท่ี 5.5 (ตอ) แสดงรายละเอียดช้ินสวนเสาสําเร็จรูปช้ันบน 

ลําดับ รายละเอียด 
ความยาว

(เมตร) 
ตําแหนง 

จํานวน

(ตน) 
หมายเหตุ 

9 C2D16 2.850 B1 1   

10 C2D16 2.850 B2 1   

11 C2D16 2.820 B4 1   

12 C2D16 2.820 E1 1   

13 C2D16 2.820 E2 1   

14 C2D16 2.850 E4 1   

 

  การติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันบน จะมีการวางลําดับการติดต้ังเสาสําเร็จรูปช้ันบนมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ 

C2D12/285, C2D16/285, C2D12/282, C2D16/282, C2D16/282, C2D12/285, C2D12/285 และC2D12/265 

ตามลําดับ 

 

        
   ภาพที่ 5.36 แสดงการเชื่อมตอของคานชั้นบน                      ภาพที่ 5.37 แสดงการรอการเชื่อมตอของคานชั้นบน      

 
ภาพที่ 5.38 แสดงการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ที่รอยตอเสา-คาน 
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  หลังจากการเชื่อมตอเหล็กเสร็จเรียบรอยแลว ไดมีการเขาแบบบริเวณท่ีมีการเช่ือมตอเหล็ก เพ่ือ

ทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอเหล็กดวยวิธีการ

ประสานดวยคอนกรีตหรือเรียกวา วิธีเปยก (Wet Process) โดยท่ีมีการเขาแบบที่เรียบรอย และแนนหนา หลังจากน้ัน

ประมาณ 18-20 ชั่วโมง เม่ือคอนกรีตเร่ิมแข็งตัว ไดมีการถอดแบบ เพื่อทําการบมคอนกรีตบริเวณที่เปนรอยตอ (Joint) 

บันแปนเกลียว (Nut) ใหตึงจากนั้นไดมีการเขาแบบรอบแผนเหล็กหัวเสา (Column Plate) และทําการเทคอนกรีต 

(Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ที่รอยตอเสาใชการประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint)     

  5.4.9.2 การติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป ทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางเสาอีกคร้ัง กอนทําการ

ติดต้ังคานสําเร็จรูป จากการสังเกตทราบวาในการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูปน้ัน ตองยึดคาระดับตามแบบ ในการ

ติดต้ังใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกคานหลังคาสําเร็จรูปวางตามตําแหนงลงบนแผนเหล็ก (Plate) ของหัวเสา

ชั้นท่ี 2 ทีละชิ้น แลวทําการเชื่อมเหล็กคาดยึดระหวางคานหลังคาสําเร็จรูปกับหัวเสาช้ันท่ี 2 โดยที่ผานแกนเหล็กขอ

ออย(Dowel) ของเสา และยึดกับคานอีกดานหน่ึง โดยตองมีระยะในการทาบเหล็กคาดประมาณ 5 เซนติเมตร และทํา

การเดินแนวเช่ือมเต็มแนว เพียงดานเดียว หลังจากการเช่ือมตอเหล็กเสร็จเรียบรอยแลว ไดมีการเขาแบบบริเวณที่มี

การเช่ือมตอเหล็ก เพื่อทําการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) บริเวณเช่ือมตอ

เหล็กดวยวิธีการประสานจุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) โดยที่มีการเขาแบบที่เรียบรอย และแนนหนา ซึ่งมีการปาด

ปูนหลังคานหลังคาสําเร็จรูปใหเรียบ เพื่อหลังคานจะไดเรียบเสมอกันกับคานหลังคาสําเร็จรูป หลังจากนั้นประมาณ 

18-20 ชั่วโมง เม่ือคอนกรีตเร่ิมแข็งตัว ไดมีการถอดแบบ เพื่อทําการบมคอนกรีตบริเวณท่ีเปนรอยตอ (Joint) 
 

 ตารางท่ี 5.6 แสดงรายละเอียดชิ้นสวนคานหลังคาสําเร็จรูป 

คาน ชนิด ความยาว(เมตร) ระดับหลังคาน หมายเหต ุ

B3-1 PHB4015B 5.820 +6.80 m. - 

B3-2 PHB4015A 2.320 +6.80 m. - 

B3-3 PHB4015A 3.820 +6.80 m. - 

B3-4 PHB4015A 5.010 +6.80 m. SK STANDARD 

B3-5 PHB4015A 5.010 +6.80 m. SK STANDARD 

B3-6 PHB4015A 3.820 +6.80 m. - 

B3-7 PHB4015A 2.320 +6.80 m. - 

B3-8 PHB4015B 5.820 +6.80 m. - 

B3-9 PHB4015A 4.820 +6.80 m. - 

B3-10 PHB4015B 5.320 +6.80 m. - 

B3-11 PHB4015B 5.320 +6.80 m. - 

B3-12 PHB4015A 4.820 +6.80 m. - 

B3-13 PHB4015B 4.820 +6.80 m. - 

B3-14 PHB4015A 3.820 +6.80 m. - 

B3-15 PHB2515A 1.810 +6.80 m. SK MINI 

B3-16 PHB3015A 2.820 +6.80 m. - 

B3-17 PHB2515A 1.810 +6.80 m. SK MINI 
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  การติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป จะมีการวางลําดับการติดต้ังหลังคาสําเร็จรูป จากรอบนอกอาคาร

เขาสูคานสําเร็จรูปท่ีอยูภายใน เพ่ือรักษาแนวของอาคาร การวางจะมีรหัสที่ใชดังตอไปนี้ B3-9, B3-10, B3-1, B3-11, 

B3-2, B3-3, B3-13, B3-6, B3-7, B3-8, B3-4, B3-5, B3-14, B3-15, B3-17, B3-16 และB3-12 ตามลําดับ 

 

                 
  ภาพที่ 5.39 แสดงการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป              ภาพที่ 5.40 ติดต้ังโครงคาน ค.ส.ล.สําเร็จรูปแลวทั้งหลัง 

 

 
ภาพที่ 5.41 แสดงการเชื่อมตอของสลักเดือยเชื่อมตอของการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูป 
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 5.4.10 งานติดต้ังถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป 

  การติดต้ังถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป เร่ิมดวยการตรวจสอบ

ความถูกตองของระยะหนางานใหตรงตามแบบ ในการติดต้ังถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.

สําเร็จรูปใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกวางบนคานสําเร็จรูป แลวทําการเจาะรูบนคาน โดยผานแนวรูของถาด

หองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป เพื่อใหเปนแนวเดียวกัน หลังจากน้ันใชเหล็กขอออยขนาด 

12 ม.ม. เสียบลงไปในรูที่ทําการเจาะไวกอนหนา แลวใชการเทคอนกรีต (Grouting) ดวย Non Shrink Sika 731 ปดรู 

และใชซีเมนต มอรตา เปนตัวชวยในการเก็บความเรียบรอยของรอยตอ สวนตัวถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาด

ระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูปน้ันในการหลอสําเร็จรูป คอนกรีตท่ีใชในการหลอไดมีการผสมน้ํายากันซึมเขาไปในคอนกรีต

ดวย เพื่อปองกันการร่ัวซึมของถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูป ที่จะทําใหเกิดซึมของน้ํา

เขาสูภายในตัวบาน 

 

 
ภาพที่ 5.42 แสดงการหลอถาดหองนํ้า ค.ส.ล.สําเร็จรูป และถาดระเบียง ค.ส.ล.สําเร็จรูปท่ีหนางาน 

 

 5.4.11 งานติดต้ังบันไดสําเร็จรูป 

  จากการสังเกต และการสัมภาษณผูควบคุมการกอสราง ทราบวาในการติดต้ังบันไดสําเร็จรูปนั้น มี

การตรวจสอบระดับของคานพื้นชานพักบันไดสําเร็จรูปใหไดระดับตามแบบระบุ โดยที่ระดับจะลดระดับ 5 เซนติเมตร 

เพื่อการปูพื้นบันได ในการติดต้ังบันไดสําเร็จรูปใชรถยก (Mobile Crane) ทําการยกบันไดสําเร็จรูปวางตามตําแหนง

ลงบนแผนเหล็ก (Plate) บันได แลวทําการเชื่อมระหวางแผนเหล็ก (Plate) คานติดเขาดวยกัน และในการเก็บรอยตอ 

และปดรอยเช่ือมเหล็ก โดยใชซีเมนต มอรตา เปนตัวชวยในการเก็บความเรียบรอยของรอยตอระหวางบันไดสําเร็จรูป

กับคานพื้นชานพักบันไดสําเร็จรูป  
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ภาพที่ 5.43 แสดงลักษณะของบันไดสําเร็จรูป 

 

 5.4.12 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปช้ันบน 

  หลังจากทําการติดต้ังคานสําเร็จรูปช้ันบนเรียบรอยแลว จากนั้นทําการกําหนดตําแหนง และแนว

การวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพ้ืน ตรวจสอบความเรียบรอยของหนาคานที่จะวางแผน

พื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดน้ําลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินเศษปูน เพราะจะทําใหพื้น

สําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได ถาดหองนํ้าสําเร็จรูปจะวางตําแหนงทอน้ําดี และทอน้ําทิ้งขนาดตางๆ ในการเดิน

ระบบสุขาภิบาล การยกพื้นติดต้ังตามลําดับท่ีไดกําหนดไว เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอยแลวมีการคํ้าทองแผน

พื้นสําเร็จรูป เพื่อไมใหเกิดการตกทองของแผนพื้นสําเร็จรูป และใสเหล็กเสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผน

พื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรองสําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น เพื่อกันไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคล่ือนตัว 

และยังมีการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมให

ตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้นสําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเทคอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการ

หาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลวคอยทําการเทคอนกรีตทับอีกคร้ัง 

 

        
    ภาพที่ 5.44 แสดงวางแผนพื้นสําเร็จรูปช้ันบน                   ภาพที่ 5.45 แสดงการก้ันแบบเทคอนกรีต (Topping) 
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 5.4.13 งานติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูป 

  ทางโครงการไดเลือกใชหลังคาสําเร็จรูป โดยในการประกอบโครงหลังคาน้ัน จากการสังเกต และ

การบันทึกขอมูล ทราบวาในการติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูปใชเวลา 6 วันตอ 1 หลัง ซึ่งทางโครงการไดเลือกใชโครง

หลังคาสมารททรัส (Smartruss) ของ Bluescope Lysaght (Thailand) Limited ซึ่งไมใชการเช่ือมเหล็ก แตวิธีการ

ติดต้ังเปนลักษณะการยึดดวยสกรูปลอยชุบสังกะสี เพื่อปองกันการเกิดสนิม รวมทั้งตัวโครงถักดวย  

 

        
ภาพที่ 5.46 แสดงสวนประกอบของตัวยึดโครงถัก                      ภาพที่ 5.47 แสดงการติดต้ังตัวยึดโครงถัก        

                

        
   ภาพที่ 5.48 แสดงการติดต้ังตัวยึดเขากับโครงถัก                        ภาพที่ 5.49 แสดงลักษณะของแปหลังคา 

 

        
        ภาพที่ 5.50 แสดงการติดต้ังโครงหลังคา                   ภาพที่ 5.51 แสดงการใสแผนสังกะสีบางปองกันหลังคาร่ัว 
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ภาพที่ 5.52 แสดงการติดต้ังโครงหลังคาท่ีเสร็จเรียบรอย 

 

  เม่ือมีการติดต้ังคานหลังคาสําเร็จรูปเสร็จเรียบรอยแลว การติดต้ังโครงหลังคาก็จะเขาดําเนินการ

ตอ โดยที่จะมีการตรวจสอบแนว และระดับของหลังคานหลังคาสําเร็จรูป เพื่อทําการฝงแผนยึดโครงถักหลังคาสมาร

ททรัส และเม่ือทําการติดต้ังโครงถักหลังคาสมารททรัสแลว แปที่ใชก็เปนชนิดที่ชุบสังกะสีเหมือนกัน และแปยังชวยใน

เร่ืองของความแข็งแรงของโครงหลังคา ซึ่งโครงถักหลังคาสมารททรัส เปนวัสดุที่มีน้ําหนักเบากวาเหล็ก จึงชวยใหการ

ติดต้ังโครงถักหลังคาสมารททรัส เปนไปไดอยางรวดเร็ว จํานวนแรงงานที่นอยลง และใชจํานวนแรงงานในการติดต้ัง 

4 คนตอ 1 หลัง  
 

 5.4.14 งานกอผนัง และงานฉาบปูน 

  เม่ืองานโครงสรางไดมีการติดต้ังเรียบรอยแลว งานกอผนังก็เขามารับชวงตอ แตผนังท่ีทาง

โครงการใชนั้นเปนอิฐมอญมาตรฐาน แตลักษณะของการกอจะเปนการกอแบบผนัง 2 ชั้นโดยท่ีมีชองวางระหวางผนัง 

เพื่อชวยในเร่ืองของเสียง และความรอนจากภายนอก สวนการฉาบปูนก็แยกเปนงานฉาบภายใน และงานฉาบ

ภายนอก โดยที่การฉาบปูนภายนอกจะมีการใสน้ํายากับการแตกราว 

 

        
          ภาพที่ 5.53 แสดงสภาพกอนการกออิฐ                                ภาพที่ 5.54 แสดงการกออิฐของอาคาร 
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ภาพที่ 5.55 แสดงการฉาบปูนผนังภายนอกอาคาร 

 

 5.4.15 งานสถาปตยกรรม 

  หลังจากที่มีการกอผนังเรียบรอย งานตอไปที่เร่ิมดําเนินการตอคือ งานท้ังหมดที่เก่ียวกับงานดาน

สถาปตยกรรม อยางเชน งานอลูมิเนียม, งานติดต้ังบานประตูไมภายในและภายนอก, งานทําฝาเพดาน, งานปู

กระเบื้องภายในและภายนอก, งานปูพื้นไม และปูพื้นบันได, งานติดต้ังสุขภัณฑ, งานติดต้ังอุปกรณไฟฟา และงาน

ทาสีภายในและภายนอก ซึ่งในหมวดงานสถาปตยกรรมนี้เปนกากอสรางในระบบเดิมทั้งหมด 

 

        
           ภาพที่ 5.56 แสดงงานฝาเพดาน                                         ภาพที่ 5.57 แสดงงานฝาระแนงภายนอก 
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          ภาพที่ 5.58 แสดงงานติดต้ังประตู                                         ภาพที่ 5.59 แสดงงานติดต้ังสุขภัณฑ 

 

        
        ภาพที่ 5.60 แสดงงานติดต้ังอลูมิเนียม                                          ภาพที่ 5.61 แสดงงานทาสีอาคาร 

 

        
      ภาพที่ 5.62 แสดงงานปูพื้นไมภายในบาน                                  ภาพที่ 5.63 แสดงงานกระเบื้องภายในบาน 
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ภาพที่ 5.64 แสดงบานที่กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป เม่ือกอสรางแลวเสร็จ 
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5.5 ผลการศึกษาการกอสรางดวยระบบเดิม 
 
 ในการวิจัยไดทําการเก็บขอมูลในขั้นตอนตางๆของบานท่ีมีการกอสรางดวยระบบเดิม โดยทําการศึกษาถึง

รายละเอียดตามลําดับขั้นตอนของการกอสรางต้ังแตเร่ิมจนแลวเสร็จ ซึ่งกรณีศึกษาเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้นรหัส 

P17FL, P22FR, P28FL, P30FR และP31FL จํานวน 5 หลัง มีขั้นตอนการกอสรางโดยรวมดังตอไปนี้ 
 
 5.5.1 งานวางผัง และงานฐานราก 

ในการกอสรางดวยระบบเดิมในขั้นตอนของการวางผัง และการตอกเสาเข็มนั้น ยังคงใชวิธีการ

กอสรางแบบเดิม สวนงานฐานรากนั้นใชวิธีการหลอกับที่ โดยที่มีการเขาแบบเพื่อหลอคอนกรีตตามขนาดของฐานราก

ตามแบบกอสราง 

 

                  
ภาพที่ 5.65 แสดงการเปดผังเพื่อวางตําแหนงฐานราก            ภาพที่ 5.66 แสดงการเขาแบบฐานรากกอนเทคอนกรีต 

 

 5.5.2 งานคานคอดินหลอกับท่ี 

  ในแบบบานที่ทําการศึกษา ที่กอสรางดวยระบบเดิม ที่ผูวิจัยเลือกเปนกรณีศึกษาน้ี  คานคอดิน

เปนคานหลอกับที่ โดยทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางคานอีกคร้ัง กอนทําการเขาแบบคานคอดิน จากการสังเกต

ทราบวาในการหลอคานคอดิน นั้นตองยึดคาระดับตามแบบ แลวทําการหนุนลูกปูนกอนการเทคอนกรีตเพื่อทําการ

หลอคาน และในการหลอคานใชเวลา 6 วันตอ 1 หลัง ในการหลอคานคอดินต้ังแตเร่ิมวางเหล็กคานตามแบบ และ

การเขาแบบคาน จนถึงระยะเวลาในการเทคอนกรีต 

 

                    
ภาพที่ 5.67 แสดงการเทคอนกรีตหยาบรองคานคอดิน                      ภาพที่ 5.68 แสดงการเขาแบบคานคอดิน   
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      ภาพที่ 5.69 แสดงการเขาแบบคานคอดิน                                  ภาพที่ 5.70 แสดงการเทคอนกรีตคานคอดิน 

 

 5.5.3 งานวางระบบชั้นท่ี 1 

  ในการกอสรางช้ันลางของอาคาร ตองมีการวางงานระบบสุขาภิบาล และงานระบบไฟฟา กอนท่ี

จะมีการวางแผนพื้นช้ันลาง เพราะวาในการกอสรางจริงไมสามารถเขาไปทํางานในสวนท่ีอยูใตคานคอดิน ซึ่งในการ

วางงานระบบจากการสังเกตพบวาตองมีการวางตําแหนงใหตรงตามแบบ และการวางงานระบบกําจัดปลวก ซึ่งใน

การวางระบบกําจัดปลวกนั้น ทางโครงการไดระบุใหใชเปนระบบที่ติดรอบคาน โดยทําการติดต้ังกับคานทุกตัวของ

คานช้ันลาง หรือคานคอดิน ซึ่งมีการติดต้ังกอนที่จะทําการวางแผนพื้นสําเร็จรูป เพราะช้ันลางเปนพื้นท่ีที่ไมสามารถ

เขาไปทํางานได และในการอัดน้ํายาสามารถอัดน้ํายาจากภายนอกได 

 

                    
ภาพที่ 5.71 แสดงการวางงานระบบสุขาภิบาลชั้นลาง                 ภาพที่ 5.72 แสดงการวางระบบกําจัดปลวกช้ันลาง 

 

 5.5.4 งานหลอเสาชั้นลาง 

  การหลอเสาชั้นลางนั้นจากการสังเกตการณกอสรางพบวาใชเวลาในการผูกเหล็กเสาตามขนาดท่ี

ระบุไวในแบบกอสรางใชเวลา 1 วัน  และการเขาแบบเสา 1 วัน การเทคอนกรีต 1 วัน อยางแรกตองทําการตรวจสอบ

ศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการหลอเสาชั้นลาง ตองมีการแสดงระดับในการเทเสา 

และมีการยึดไมคํ้าแบบหลอเสาชั้นลาง เพื่อประคองไมใหเสาลม ทําการตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของ

เสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสรางอีกคร้ัง กอนมีการเทคอนกรีตหลอเสาชั้นลาง 
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       ภาพที่ 5.73 แสดงการเขาแบบเสาช้ันท่ี 1                                       ภาพที่ 5.74 แสดงการบมเสาช้ันท่ี 1  

 

 5.5.5 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง 

  หลังจากทําการหลอคานคอดินเสร็จเรียบรอยแลว จากการเก็บขอมูลพบวามีการทําการกําหนด

ตําแหนง และแนวการวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพื้น ตรวจสอบความเรียบรอยของหนา

คานท่ีจะวางแผนพื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดน้ําลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินปูน เพราะจะ

ทําใหพื้นสําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได สวนพ้ืนหองนํ้ามีการเขาแบบเพื่อทําการหลอกับที่ โดยที่คอนกรีตเปน

ประเภทท่ีมีการผสมน้ํายากันซึม เพื่อปองกันการซึม พบวามีการวางตําแหนงทอน้ําดี และทอนํ้าทิ้งขนาดตางๆ ในการ

เดินระบบสุขาภิบาลไวกอการเทคอนกรีต  

 

                    
  ภาพที่ 5.75 แสดงการวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นท่ี 1                       ภาพที่ 5.76 แสดงการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป 

 

เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอย เพื่อไมใหเกิดการตกทองของแผนพื้นสําเร็จรูป มีการใสเหล็ก

เสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผนพื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรองสําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น เพื่อกัน

ไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคลื่อนตัว และยังมีการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผนพื้น

สําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้นสําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเท

คอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการหาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลวคอยทําการเทคอนกรีตทับอีกที 

  ในสวนของพื้นท่ีจอดรถ เม่ือทําการหลอคานคอดินเสร็จแลว ไดมีการผูกเหล็ก 2 ชั้น และการปู

แผนพลาสติกใส รวมทั้งการใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหเหล็กติดกับพื้นดิน  
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 5.5.6 งานหลอคานชั้นบน 

  ในการหลอคานช้ันบน จากการสังเกตพบวาในการหลอคานใชเวลา 7 วันตอ 1 หลัง คานช้ันบน

เปนคานหลอกับที่ ไดมีการทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางคาน กอนทําเขาแบบคาน จากการสังเกตทราบวาในการ

หลอคานช้ันบนน้ันตองยึดคาระดับตามแบบ แลวทําการหนุนลูกปูนกอนการเทคอนกรีตเพื่อทําการหลอคาน ในการ

เขาแบบหลอคาน มีการคํ้ายันรองใตแบบหลอทองคาน (ตุกตา) ซึ่งมีการคํ้าทุกระยะ 80 เซนติเมตร ตลอดแนวคาน 

 

                    
      ภาพที่ 5.77 แสดงการเขาแบบคานช้ันท่ี 2                            ภาพที่ 5.78 แสดงคานชั้นท่ี 2 ที่หลอเสร็จเรียบรอย 

 

 
ภาพที่ 5.79 แสดงการเขาแบบคานช้ันท่ี 2  

โดยทําการคํ้ายันรองใตแบบหลอทองคาน (ตุกตา) ซึ่งมีการคํ้าทุกระยะ 80 เซนติเมตร ตลอดแนวคาน 
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 5.5.7 งานหลอเสาชั้นบน  

การหลอเสาชั้นบนนั้นจากการสังเกตการณกอสราง พบวาใชเวลาในการผูกเหล็กเสาตามขนาดท่ี

ระบุไวในแบบกอสรางใชเวลา 1 วัน  และการเขาแบบเสา 1 วัน การเทคอนกรีต 1 วัน อยางแรกตองทําการตรวจสอบ

ศูนยกลางของเสาอีกคร้ังวาตรงตามระยะที่แบบกําหนด และในการหลอเสาชั้นลาง ตองมีการแสดงระดับในการเทเสา 

และมีการยึดไมคํ้าแบบหลอเสาชั้นบน เพื่อประคองไมใหเสาลม ทําการตรวจสอบศูนยเสา แนวของเสา และด่ิงของ

เสา ใหไดตามระยะตรงตามที่กําหนดในแบบโครงสรางอีกคร้ัง กอนมีการเทคอนกรีตหลอเสาชั้นบน 

 

                    
     ภาพที่ 5.80 แสดงการเขาแบบหลอเสาชั้นท่ี 2                           ภาพที่ 5.81 แสดงเสาช้ันท่ี 2 ที่หลอเสร็จแลว 

 

 5.5.8 งานหลอบันได 

  จากการสังเกต และการสัมภาษณผูควบคุมการกอสราง ทราบวาในการหลอบันไดนั้น มีการ

ตรวจสอบระดับของคานพื้นชานพักบันไดใหไดระดับตามแบบระบุ โดยที่ระดับจะลดระดับ 5 เซนติเมตร เพื่อการปูพื้น

บันได ในการหลอบันไดมีการผูกเหล็กตามลักษณะของบันได แลวทําการเขาแบบกอทําการเทคอนกรีต 

 

 
ภาพที่ 5.82 แสดงการเขาแบบบันได และเหล็กโครงสรางบันได กอนการเทคอนกรีต 



 81 

       5.5.9 งานวางแผนพื้นสําเร็จรูปชั้นบน 

  หลังจากทําการหลอคานช้ันบนเสร็จเรียบรอยแลว จากการเก็บขอมูลพบวามีการทําการกําหนด

ตําแหนง และแนวการวางหัวแผนสําเร็จรูป (Plank Slab) ที่คานกอนทําการวางพื้น ตรวจสอบความเรียบรอยของหนา

คานท่ีจะวางแผนพื้นสําเร็จรูปตองสะอาดโดยการฉีดนํ้าลางทําความสะอาด และตองไมมีเศษหินเศษดินปูน เพราะจะ

ทําใหพื้นสําเร็จรูปเกิดความชํารุดเสียหายได สวนพ้ืนหองนํ้ามีการเขาแบบเพื่อทําการหลอกับที่ โดยที่คอนกรีตเปน

ประเภทท่ีมีการผสมน้ํายากันซึม เพื่อปองกันการซึม พบวามีการวางตําแหนงทอน้ําดี และทอนํ้าทิ้งขนาดตางๆ ในการ

เดินระบบสุขาภิบาลไวกอการเทคอนกรีต  

 

                   
 ภาพที่ 5.83 แสดงการวางแผนพื้นสําเร็จรูปช้ันที่ 2                  ภาพที่ 5.84 แสดงการเทคอนกรีตทับแผนพื้นสําเร็จรูป 

 

เม่ือวางพื้นตามตําแหนงเรียบรอยแลว เพื่อไมใหเกิดการตกทองของแผนพื้นสําเร็จรูป มีการใส

เหล็กเสริมขอออยขนาด 12 ม.ม. ระหวางหัวแผนพื้นสําเร็จรูปกับคาน โดยจะมีรองสําหรับใสเหล็กเสริมในทุกๆ ชิ้น 

เพื่อกันไมใหแผนพื้นสําเร็จรูปเกิดการเคล่ือนตัว และยังมีการวางตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป (Wire Mesh) วางทับบนแผน

พื้นสําเร็จรูป และใชลูกปูนหนุน เพื่อไมใหตะแกรงเหล็กสําเร็จรูปติดกับแผนพื้นสําเร็จรูป ทําการก้ันแบบในการเท

คอนกรีต (Topping) ใหเรียบรอย และทําการหาระดับเทคอนกรีตตามแบบ แลวคอยทําการเทคอนกรีตทับอีกที 

 

 5.5.10 งานหลอคานหลังคา 

  ในการหลอคานหลังคา จากการสังเกตพบวาในการหลอคานหลังคาใชเวลา 7 วันตอ 1 หลัง หลอ

คานหลังคาเปนคานหลอกับที่ ไดมีการทําการตรวจสอบแนวศูนยกลางคาน กอนทําเขาแบบคาน จากการสังเกต

ทราบวาในการหลอคานหลังคานั้นตองยึดคาระดับตามแบบ แลวทําการหนุนลูกปูนกอนการเทคอนกรีตเพื่อทําการ

หลอคาน ในการเขาแบบหลอคาน มีการคํ้ายันรองใตแบบหลอทองคาน (ตุกตา) ซึ่งมีการคํ้าทุกระยะ 80 เซนติเมตร 

ตลอดแนวคาน เพื่อปองกันการตกทองชางของคาน 
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ภาพที่ 5.85 แสดงการเขาแบบคานคอนกรีตเสริมเหล็กรับโครงหลังคา 

 
 5.5.11 งานติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูป 

  ทางโครงการไดเลือกใชโครงสรางหลังคาสําเร็จรูป Smartruss ทั้งโครงการ และกระเบื้องมุง

หลังคาเปนกระเบ้ืองวาว ซึ่งใชเวลาในการมุงหลังคาประมาณ 6 วัน ตอ 1 หลัง 

 

                     
  ภาพที่ 5.86 แสดงการติดต้ังโครงหลังคาสําเร็จรูป                     ภาพที่ 5.87 แสดงโครงหลังคาสําเร็จรูปที่ติดต้ังเสร็จ    

 

                    
       ภาพที่ 5.88 แสดงการมุงกระเบื้องหลังคา                                ภาพที่ 5.89 แสดงกระเบื้องหลังคาท่ีมุงเสร็จ 
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5.5.12 งานกอผนัง และงานฉาบปูน 

  เม่ืองานโครงสรางไดมีการหลอเสร็จเรียบรอยแลว งานกอผนังก็เขามาเร่ิมงาน แตผนังท่ีทาง

โครงการใชนั้นเปนอิฐมอญขนาดมาตรฐาน แตลักษณะของการกอจะเปนการกอแบบผนัง 2 ชั้นโดยที่มีชองวาง

ระหวางผนัง เพื่อชวยในเร่ืองของเสียง และความรอนจากภายนอก สวนการฉาบปูนก็แยกเปนงานฉาบภายใน และ

งานฉาบภายนอก โดยที่การฉาบปูนภายนอกจะมีการใสน้ํายากับการแตกราว 

 

 5.5.13 งานสถาปตยกรรม 

หลังจากที่มีการกอผนังเรียบรอย งานตอไปที่เร่ิมดําเนินการตอคือ งานท้ังหมดท่ีเก่ียวกับงานดาน

สถาปตยกรรม ซึ่งในหมวดงานสถาปตยกรรมนี้เปนการกอสรางท่ีใชรูปแบบเดียวกันท้ังหมดโครงการ 
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5.6 ผลการศึกษาจํานวนแรงงาน 
 5.6.1 ผลการศึกษาจํานวนแรงงานที่ใชในการติดต้ังดวยช้ินสวนสําเร็จรูปเสา-คาน จากการศึกษาพบวา

จํานวนแรงงานที่ใชตอ 1 หลัง มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 5.7 แสดงจํานวนแรงงานที่ใชในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป เสา-คาน 

ลําดับ ประเภทแรงงาน จํานวน(คน) 

1 คนคุมงาน 1 

2 คนขับรถเครน 2 

3 กรรมกร และเกราทปูน 4 

4 ชางติดต้ัง 4 

5 คนขับรถขนสงช้ินสวนสําเร็จรูป 1 

  รวม 12 

 ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 

 5.6.2 ผลการศึกษาจํานวนแรงงานที่ใชในการกอสรางดวยระบบเดิม จากการศึกษาพบวาจํานวนแรงงานท่ี

ใชตอ 1 หลัง มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 5.8 แสดงจํานวนแรงงานที่ใชในการกอสรางดวยระบบเดิม 

ลําดับ ประเภทแรงงาน จํานวน(คน) 

1 คนคุมงาน 1 

2 กรรมกรกอสรางท่ัวไป 20 

3 ชางไม 6 

4 ชางโครงสราง 10 

  รวม 37 

 ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
5.7 ผลการศึกษาตนทุนการกอสราง 
 
 5.7.1 ผลการศึกษาเก่ียวกับรายละเอียดตนทุนตอ 1 หลัง ในการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวน

เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม บานเด่ียว 2 ชั้นรหัส P5FR, P7FR, P9FR, P11FL และP16FR จํานวน 5 

หลัง จากการเก็บขอมูลพบวา ในขั้นตอนการเตรียมงานมีคาใชจายในสวนของ งานเสาเข็ม และคาเตรียมพื้นท่ี 

คาใชจายสวนนี้ ทางโครงการเปนผูรับผิดชอบ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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 ตารางท่ี 5.9 แสดงราคาคาเตรียมงานกอนการกอสราง 

คาวัสดุ คาแรง 

ลําดับ รายการ ปริมาณ หนวย ราคา/

หนวย 
เปนเงิน 

ราคา/

หนวย 
เปนเงิน 

รวมเปนเงิน 

1 เสาเข็ม 20 ตน 3,225.00 64,500.00 825.00 16,500.00 81,000.00 

2 งานเตรียมพื้นท่ี 1 เหมา - - - - 1,000.00 

 รวมคาเตรียมงานตอหลัง       82,000.00 
 

  

 ตารางท่ี 5.10 แสดงราคาคากอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับระบบเดิม 

คาวัสดุ คาแรง 
ลําดับ รายการ 

เปนเงิน คิดเปน % เปนเงิน คิดเปน % 
รวมเปนเงิน 

  สรุปราคางาน           

1 งานโครงสราง  550,000.00  27.50 100,000.00  23.33 650,000.00  

2 งานหลังคาพรอมโครงเหล็กรูปพรรณ  299,690.00  14.99 59,260.00  13.83 358,950.00  

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว  178,653.00  8.93 33,583.00  7.84 212,236.00  

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว  183,265.00 9.16 106,750.00 24.91 290,015.00 

5 งานฝาเพดาน  73,875.00 3.69 21,900.00 5.11 95,775.00 

6 งานประตู-หนาตาง และอุปกรณ  293,768.00 14.69 3,600.00 0.84 297,368.00 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ  75,983.00 3.80 8,055.00 1.88 84,038.00 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด  48,550.00 2.43 12,725.00 2.97 61,275.00 

9 งานทาสี  41,800.00 2.09 22,940.00 5.35 64,740.00 

10 งานสุขาภิบาล  54,372.00 2.72 19,800.00 4.62 74,172.00 

11 งานระบบไฟฟา  87,462.00 4.37 25,951.00 6.05 113,413.00 

12 งานหมวดอื่นๆ  112,500.00  5.63 14,050.00  3.28 126,550.00 

 รวมรายการ 1,999,918.00  100.00 428,614.00  100.00 2,428,532.00  

 คาดําเนินการ 10% 199,991.80   42,861.40   242,853.20  

 รวมราคา + คาดําเนินการ 2,199,909.80   471,475.40   2,671,385.20  

 ภาษีมูลคาเพิ่ม 7% 153,993.69   33,003.28   186,996.96  

 รวมคากอสรางทั้งสิ้น       2,858,382.16  

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 10 มกราคม 2550 
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 5.7.2 ผลการศึกษาเก่ียวกับรายละเอียดตนทุนตอ 1 หลัง ในการกอสรางดวยระบบเดิม บานเด่ียว 2 ชั้นรหัส 

P17FL, P22FR, P28FL, P30FR และP31FL จํานวน 5 หลัง 

 

 ตารางท่ี 5.11 แสดงราคาคากอสรางดวยระบบเดิม 

คาวัสดุ คาแรง 
ลําดับ รายการ 

เปนเงิน คิดเปน % เปนเงิน คิดเปน % 
รวมเปนเงิน 

 สรุปราคางาน      

1 งานโครงสราง 472,044.00 24.25 125,595.00 27.27 597,639.00 

2 งานหลังคาพรอมโครงเหล็กรูปพรรณ 299,690.00 15.40 59,260.00 12.87 358,950.00 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 178,653.00 9.18 33,583.00 7.29 212,236.00 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 183,265.00 9.41 106,750.00 23.18 290,015.00 

5 งานฝาเพดาน 73,875.00 3.80 21,900.00 4.76 95,775.00 

6 งานประตู-หนาตาง และอุปกรณ 293,768.00 15.09 3,600.00 0.78 297,368.00 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 75,983.00 3.90 8,055.00 1.75 84,038.00 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 48,550.00 2.49 12,725.00 2.76 61,275.00 

9 งานทาสี 41,800.00 2.15 22,940.00 4.98 64,740.00 

10 งานสุขาภิบาล 79,000.00 4.06 26,150.00 5.68 105,150.00 

11 งานระบบไฟฟา 87,462.00 4.49 25,951.00 5.63 113,413.00 

12 งานหมวดอื่นๆ 112,500.00 5.78 14,050.00 3.05 126,550.00 

       

 รวมเปนเงิน 1,946,590.00 100.00 460,559.00 100.00 2,407,149.00 

 คาดําเนินการ 10% 194,659.00  46,055.90  240,714.90 

 รวมราคา + คาดําเนินการ 2,141,249.00  506,614.90  2,647,863.90 

       

 ภาษีมูลคาเพิ่ม 7% 149,887.43  35,463.04  185,350.47 

       

 รวมคากอสรางทั้งสิ้น     2,833,214.37 

 

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 19 พฤศจิกายน  2549 
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5.8 ผลการศึกษารายละเอียดระยะเวลาในการกอสราง 
 
 จากการเก็บขอมูลจากพื้นท่ีกอสราง พบวาในหมวดงานโครงสรางของทั้ง 2 ระบบนั้นมีความแตกตางใน

เร่ืองของระยะเวลาในการกอสรางเพียงหมวดงานเดียวคือในหมวดงานโครงสราง สวนหมวดงานอื่นๆ นั้นไมมีความ

แตกตางในเร่ืองของระยะเวลาในการกอสราง โดยทําการศึกษา และเก็บขอมูลที่เก่ียวกับระยะเวลาในการกอสราง ซึ่ง

ในการศึกษาคร้ังน้ีกรณีศึกษาระบบการกอสรางละ 5 หลัง เพื่อเปนการตรวจสอบความคลาดเคล่ือนที่อาจเกิดขึ้นใน

การกอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 5 หลัง คือ บานรหัส P5FR, P7FR, P9FR, 

P11FL, P16FR  และการกอสรางดวยระบบเดิม 5 หลัง คือ P17FL, P22FR, P28FL, P30FR และP31FL แสดงใน

ตารางแสดงระยะเวลาการกอสรางดังตอไปนี้ 

 

 5.8.1 ผลการศึกษารายละเอียดระยะเวลาในการกอสรางระบบเดิม 

 

 ตารางที่ 5.12 แสดงระยะเวลาในกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ 
 ระยะเวลากอสราง 

(วัน) 

1 งานโครงสราง 

งานเตรียมพื้นท่ี และวางผัง 3 

งานหลอฐานราก, เสาตอมอ 8 

งานหลอคานคอดิน 6 

งานหลอเสาชั้นที่ 1 4 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 1 และงานเทพ้ืน 3 

งานหลอคานช้ันที่ 2 7 

งานหลอเสาชั้นที่ 2 4 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 2 และงานเทพ้ืน 4 

งานหลอโครงสรางบันไดชั้นท่ี 2 5 

งานอะเส ค.ส.ล. รับโครงหลังคา 7 

งานโครงเหล็กหลังคา 6 

  

งานกระเบื้องมุงหลังคา 12 
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 ตารางท่ี 5.12 (ตอ) แสดงระยะเวลาในการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ 
 ระยะเวลากอสราง 

(วัน) 

2 งานสถาปตยกรรม 

งานกอผนัง + ต้ังวงกบ 15 

งานฉาบปูนผนังกออิฐ 10 

งานปูกระเบื้องหองนํ้า 8 

งานปูพื้นไมปารเก และงานปูพื้นบันได 7 

งานติดต้ังราวกันตกบันได 4 

งานติดต้ังประตู - หนาตาง ชั้นท่ี1 และช้ันท่ี 2  15 

งานฝาเพดานช้ันท่ี1และช้ันท่ี 2  8 

งานติดต้ังสุขภัณฑชั้นท่ี1และช้ันท่ี 2  4 

งานติดต้ังวอลเปเปอรผนังภายในชั้นท่ี1และช้ันที่ 2  6 

  

งานทาสีภายนอกอาคาร 12 

3 งานระบบประกอบอาคาร 

งานเดินทอระบบกําจัดปลวก 2 

งานเดินทอประปา และทอระบายน้ําชั้นท่ี 1 2 

งานเดินทอประปา ชั้นท่ี 2 5 

งานเดินทอระบบไฟฟา  4 

  

  

  

  

  งานรอยสายไฟฟา และติดต้ังอุปกรณ, ดวงโคม 14 

 

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 3 มีนาคม 2550 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   
แผนภูมิที่ 5.1 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P3FR

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

   

 89



 

   
แผนภูมิที ่5.2 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P17FL

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที ่3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.3 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P28FL
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.4 แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม บานรหัส P30FR
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.5  แสดงระยะเวลาการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P31FL
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 5.8.2 ผลการศึกษารายละเอียดระยะเวลาในการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนเสา-คาน มาใชรวมกับการกอ 

สรางระบบเดิม  

 ตารางท่ี 5.13 แสดงระยะเวลาในการกอสรางระบบชิ้นสวน เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ  ระยะเวลากอสราง 

1 งานโครงสราง 

งานหลอชิ้นสวนท่ีโรงงานผลิต 15 

งานหลอฐานราก, เสาตอมอ 3 

งานโครงสรางคานคอดินสําเร็จรูป 2 

งานติดต้ังเสา ค.ส.ล.สําเร็จรูปช้ันท่ี 1 1 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 1 และงานเทพ้ืน 2 

งานโครงสรางคาน ค.ส.ล.สําเร็จรูปช้ันท่ี 2 2 

งานติดต้ังเสา ค.ส.ล.สําเร็จรูปช้ันท่ี 2 1 

งานวางแผนพื้น ค.ส.ล.สําเร็จรูปชั้นท่ี 2 และงานเทพ้ืน 2 

งานโครงสรางบันไดชั้นท่ี 2 2 

งานอะเส ค.ส.ล. สําเร็จรูปรับโครงหลังคา 2 

งานโครงเหล็กหลังคา 6 

  งานกระเบื้องมุงหลังคา 12 

2 งานสถาปตยกรรม 

งานกอผนัง + ต้ังวงกบ 15 

งานฉาบปูนผนังกออิฐ 10 

งานปูกระเบื้องหองนํ้า 8 

งานปูพื้นไมปารเกและงานปูพื้นบันได 7 

งานติดต้ังราวกันตกบันได 4 

งานติดต้ังประตู - หนาตาง ชั้นท่ี1 และช้ันท่ี 2  15 

งานฝาเพดานช้ันท่ี1และช้ันท่ี 2  8 

งานติดต้ังสุขภัณฑชั้นท่ี1และช้ันท่ี 2  4 

งานติดต้ังวอลเปเปอรผนังภายในชั้นท่ี1และช้ันที่ 2  6 

  

งานทาสีภายนอกอาคาร 12 

3 งานระบบประกอบอาคาร 

  งานเดินทอระบบกําจัดปลวก 2 

  งานเดินทอประปา และทอระบายน้ําชั้นท่ี 1 2 

  งานเดินทอประปา ชั้นท่ี 2 5 

  งานเดินทอระบบไฟฟา  4 

  งานรอยสายไฟฟา และติดต้ังอุปกรณ, ดวงโคม 14 

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เม่ือวันท่ี 3 มีนาคม 2550 



 

   

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.6 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P5FR

    

 95



 

   

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.7 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P7FR
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.8 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P9FR
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.9 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P11FL
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ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2550

แผนภูมิที ่5.10 แสดงระยะเวลากอสรางระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม  บานรหัส P16FR
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5.9 ผลการศึกษาคุณภาพของการกอสรางทัง้ 2 ระบบ 
 
 5.9.1 ผลการศึกษาดานคุณภาพ การกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้นที่กอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวน

เสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิม และการกอสรางดวยระบบเดิม 

 

 จากการศึกษาโดยการเก็บขอมูลภาคสนาม ดวยการสังเกต และจดบันทึกของผูวิจัย พบวาในการกอสราง

ทั้ง 2 ระบบนั้นมีการควบคุมคุณภาพของงานกอสรางที่แตกตางกันในเร่ืองของงานโครงสราง โดยที่แบงเปน 2 สวน 

 

  5.9.1.1 คุณภาพของแบบที่ใชหลอชิ้นงานคอนกรีต 

   5.9.1.1.1 ระบบเดิม ในการประกอบแบบเพ่ือทําการหลอชิ้นงานคอนกรีตน้ัน ระบบเดิม

เปนระบบที่ตองทําการประกอบแบบหลอที่หนางาน แบบที่ใชในการหลอชิ้นงานคอนกรีตนั้น แบบหลอจะเปนแบบไม 

ซึ่งในบางคร้ังในการประกอบแบบเกิดความผิดพลาดของการประกอบแบบหลอไมไดระยะตามแบบกอสราง และ

คุณภาพของแบบหลอไมไดมาตรฐาน โดยที่ความผิดพลาดที่เกิดระหวางทําการหลอในระบบเดิม ในการแกไขงาน

เปนไปไดยาก เน่ืองมาจากการแกไขอาจจะกระทบตอการรับกําลังของโครงสราง สาเหตุอันเน่ืองมาจาก 

    5.9.1.1.1.1 การประกอบแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตไมสนิท ทําใหเกิดปญหา

คอนกรีตที่ใชในการหลอชิ้นงานร่ัวออกนอกแบบหลอ 

    5.9.1.1.1.2 การประกอบแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตดวยแบบไมเกา และในการ

กอสรางดวยระบบเดิมจะมีการใชแบบไมหลายครั้ง ซึ่งทําใหคุณภาพในการหลอชิ้นงานคอนกรีตไมไดมาตรฐานตาม

แบบ เพราะอาจจะมีแบบหลอบางสวนเกิดการแตกของแบบหลอได 

    5.9.1.1.1.3 การประกอบตัวยึดแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตที่ไมไดมาตรฐาน ใน

บางคร้ังทําใหเกิดการบวมของชิ้นงาน ทําใหขนาดของชิ้นงานคอนกรีตไมไดขนาดตามแบบ และสงผลตอหมวดงาน

สถาปตยกรรม 

    5.9.1.1.1.4 การประกอบคํ้ายันแบบหลอชิ้นงานคอนกรีตท่ีไมแข็งแรง ทําใหใน

บางสวนของชิ้นงานคอนกรีตเกิดการตกทองของชิ้นงาน และอาจจะเกิดมาจากชวงที่มีการเทคอนกรีตแลวมีปริมาณ

ของคนงานที่มากทําใหแบบที่ประกอบ และคํ้ายันเกิดปญหาได ถาทําการประกอบแบบไมแข็งแรง 

     

   5.9.1.1.2 ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน ในการประกอบแบบเพ่ือทําการหลอช้ินสวน

คอนกรีตสําเร็จรูปน้ัน ระบบสําเร็จรูปจะมีการหลอชิ้นสวนท่ีโรงงาน โดยในการประกอบแบบหลอนั้น แบบที่ใชในการ

หลอสวนมากเปนแบบเหล็ก เพราะแบบเหล็กสามารถควบคุมคุณภาพของชิ้นสวนไดดีกวาการหลอในระบบเดิม 

เนื่องจากมีการควบคุมคุภาพทุกขั้นตอนกอนทําการหลอ ไมวาจะเปนเร่ืองของระยะตางๆตามแบบ และตําแหนงของ

สวนประกอบอื่นๆ แตในการผลิตก็อาจจะมีความผิดพลาดขึ้นได ซึ่งเกิดจากความไมรอบคอบของชางที่ทําการ

ประกอบแบบ แตในระบบสําเร็จรูปสามารถแกไขงานได โดยทําการคัดช้ินสวนท่ีไมไดมาตรฐานตามแบบออกกอนทํา

การติดต้ัง แลวทําการหลอชิ้นสวนใหมขึ้นมาแทน 
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  5.9.1.2 คุณภาพของงานระบบสุขาภิบาล 

   5.9.1.5.1 ระบบเดิม ในการวางงานระบบสุขาภิบาลในการกอสรางระบบเดิมนั้น ตองทํา

การเตรียมทอเพื่องานระบบ (Sleeve) ทําการติดต้ังกอนที่จะมีการหลอคอนกรีต ในขั้นตอนนี้มีการตรวจสอบระยะ 

และตําแหนงของทอ โดยที่ระบบเดิมในบางกรณีที่เกิดปญหาในการวางตําแหนงผิดพลาดจากแบบ การแกไขจะเปน 

ไปไดยากมาก อยางเชนในการสวนของทอสวมท่ีตองใหไดระยะตามมาตรฐานของสุขภัณฑ จึงตองมีการควบคุม

ระยะตางๆใหไดตามแบบกอนแลวจึงทําการเทคอนกรีต ซึ่งจากการสังเกตพบวามีความคลาดเคล่ือนอยูบางเล็กนอย

ยังสามารถแกไขได แตถาเกิดระยะไมไดตามแบบเลย อาจจะเกิดปญหาในการแกไขได เพราะเม่ือทําการเทคอนกรีต

แลว ในระบบเดิมจะตองแกไขดวยการเจาะ หรือทุบ ซึ่งอาจจะสงผลตอโครงสรางได 

   5.9.1.5.2 ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน การเตรียมทอเพื่องานระบบ (Sleeve) ใน

ระบบสําเร็จรูปตองมีการตรวจสอบระยะตางๆ ใหตรงตามแบบกอนทําการหลอชิ้นสวน แตในระบบนี้สามารถควบคุม

คุณภาพไดงายกวา เพราะในการหลอจะมีการตรวจสอบอีกครั้งกอนทําการเทคอนกรีต ในบางครั้งก็พบวาในการ

เตรียมทอเพื่องานระบบ ก็เกิดการผิดพลาดได เกิดมาจากการกําหนดระยะท่ีผิดของชางที่เตรียมงานระบบ แตใน

ระบบสําเร็จรูปสามารถแกไขไดงาย โดยการผลิตชิ้นสวนขึ้นมาใหมแทนของเดิมที่เกิดการผิดพลาด 
 
5.10 ผลการศึกษาขอมูลที่เกี่ยวกับปญหา และอุปสรรคที่เกิดขึ้นในงานกอสรางทั้ง 2 ระบบ 
  

 ในการศึกษาคร้ังน้ี  ผูดําเนินงานวิจัยไดศึกษาปญหา และอุปสรรคที่เกิดขึ้นในงานกอสรางดวยชิ้นสวน

สําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบเดิมในหมวดโครงสราง เพียงหมวดงานเดียว เพราะวา

กระบวนการ และขั้นตอนในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบนั้นแตกตางกัน โดยในหมวดงานกอสรางหมวดอื่นๆ นั้นเปน

หมวดงานที่ใชวิธีในการกอสรางท่ีเหมือนกัน  

 

 5.10.1 ปญหาในการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ระบบชิ้นสวนเสา-คานมาใชรวมกับการกอสรางระบบ

เดิม จากการศึกษาพบวามีปญหาท่ีเกิดขึ้นในขั้นตอนงานโครงสราง โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

  5.10.1.1 ปญหาความคลาดเคล่ือนในขั้นตอนของการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

   5.10.1.1.1 ปญหาที่ 1 ความคลาดเคล่ือนของตําแหนงรอยตอของชิ้นสวน  

    ปญหาสวนใหญที่เกิดขึ้น เกิดมาจากการกําหนดตําแหนง และระยะของจุด

ชองขางคาน (Socket 1) ที่ใชในการเช่ือมตอกับสลักเดือย (Socket 3) ที่เกิดความคลาดเคล่ือนจากแบบ ซึ่งเกิดขึ้นใน

ขั้นตอนของการผลิตช้ินสวนมาจากโรงงาน ดังรูปภาพที่ 5.90 และในการติดต้ังยังพบอีกวาเม่ือทําการติดต้ังสลักเดือย 

(Socket 3) เกิดปญหาในเร่ืองของตําแหนงท่ีสลักเดือยกับชองขางคาน (Socket 1) ไมอยูในตําแหนง และระยะ

คลาดเคล่ือนไป 2 เซนติเมตร จึงสงผลใหสลักเดือย (Socket 3) เกิดการเอียงตัวของสลักเดือย ซึ่งสงผลใหตําแหนง

ของคานซอยที่จะนํามาติดต้ังเช่ือมตอกับคานหลักไมไดระยะตามแบบ ดังรูปภาพที่ 5.91 ถึง รูปภาพที่ 5.93 ซึ่งปญหา

ที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P7FR และP11FR  
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ภาพที่ 5.90 แสดงความคลาดเคล่ือนของชองขางคาน                         ภาพที่ 5.91 แสดงการตอที่คลาดเคล่ือน 
 

                       
         ภาพที่ 5.92 แสดงการตอท่ีคลาดเคล่ือน                            ภาพที่ 5.93 แสดงความคลาดเคล่ือนของสลักเดือย 

 

   5.10.1.1.2 ปญหาที่ 2 เกิดจากการเช่ือมเหล็ก 

    พบวาการเชื่อมตอที่บริเวณจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูปท่ีไมไดคุณภาพ ดัง

รูปภาพที่ 5.94 และในการเชื่อมตอเหล็กท่ีบริเวณหัวเสาของช้ันท่ี 1 ที่รองรับคานสําเร็จรูปช้ันท่ี 2 ที่ไมไดคุณภาพ ซึ่ง

ปญหาเกิดมาจากเสาช้ันท่ี 1 ที่ไมไดระดับตามที่แบบกําหนด จึงมีการเสริมเหล็กแผน และมีการใชเหล็กขอออยมา

เชื่อมตอ เพื่อที่ตองการหนุนใหคานสําเร็จรูปช้ันท่ี 2 ไดระดับตามท่ีแบบกําหนด ซึ่งเกิดมาจากสาเหตุมาจากขนาด

ความยาวของเสาไมไดขนาดตามที่กําหนด และการเชื่อมตอที่ผิดวิธี สงผลตอการเทคอนกรีตปดรอยเช่ือมตอท่ีไมได

คุณภาพ ดังรูปภาพที่ 5.95 ซึ่งปญหาที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P11FR  เพียงหลังเดียว และในการเชื่อมที่ไมได

คุณภาพ รวมทั้งมีบางตําแหนงเกิดสนิม ดังแสดงในภาพที่ 5.94  

 

                         
ภาพที่ 5.94 แสดงการเชื่อมเหล็กท่ีไมไดคุณภาพ                          ภาพที่ 5.95 แสดงการเชื่อมตอที่ไมไดคุณภาพ 

 



 103 

   5.10.1.1.3 ปญหา 3 ในการตั้งระดับเสาสําเร็จรูป 

    ปญหาที่พบคือ ในการติดต้ังเสาสําเร็จรูป ความยาวของนอตปรับระดับส้ันกวา

ระดับท่ีจะตองทําการปรับระดับนอต ซึ่งเกิดจากการตัดของชางติดต้ังท่ีเกิดความผิดพลาดในการวัดระยะเพ่ือทําการ

ตัด ทําใหนอตเขาไดเพียงคร่ึงเดียว ดังรูปภาพที่ 5.96 ซึ่งปญหาที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P7FR และP11FR 

 

 
ภาพที่ 5.96 แสดงความผิดพลาดในการตัดนอตปรับระดับ 

 

   5.10.1.1.4 ปญหาที่ 4 ในการเตรียมระบบสุขาภิบาล 

 ในการเทคอนกรีตทับผิวหนาของพื้นหองนํ้า พบวาในการปดปากทอเพื่อไมใหคอนกรีตลงไปอุดตัน แตทาง

คนงานของทางบริษัทผูผลิตใชดินอุดไวในทอ ซึ่งอาจทําใหทอเกิดปญหาอุดตันได ดังรูปภาพที่ 5.97 และปญหาที่พบ

อีกอยางคือ ความคาดเคล่ือนของการเตรียมตําแหนงทอ ซึ่งในการกอสรางพบวามีคานขวางอยูบริเวณท่ีจะใชในการ

วางระบบทอ ทําใหเกิดปญหาในการวางทอ และอาจเปนสาเหตุที่จะทําใหเกิดการร่ัวซึมของนํ้าได ดังรูปภาพที่ 5.98 

และรูปภาพที่5.99  

 

                       
      ภาพที่ 5.97 แสดงการอุดดินไวในทอ                                 ภาพที่ 5.98 แสดงการเตรียมระยะวางทอผิดตําแหนง 
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ภาพที่ 5.99 แสดงการเตรียมระยะวางทอผิดตําแหนง                  ภาพที่ 5.100 แสดงการเตรียมตําแหนงของทอเกิน 

 

   การเตรียมตําแหนงของทอไวกอนที่จะมีการหลอพื้นพองนํ้า มีการเตรียมไวเกินจํานวนท่ี

จําเปน เพราะอาจจะเปนสาเหตุที่จะทําใหเกิดการร่ัวซึมของนํ้าได ดังรูปภาพที่ 5.100 และยังมีปญหาในการเตรียม

ตําแหนงท่ีระยะหนางานไมตรงกับแบบกอสราง เพราะทําใหกระทบตอหมวดงานสถาปตยกรรม ซึ่งปญหาท่ีพบคือ 

การท่ีทางผูผลิตชิ้นสวนไมไดเตรียมตําแหนงท่ีเวนไวเพื่อการเดินทอภายในบาน เพราะวากระทบตอระดับฝาเพดาน

ภายในบานที่ไมตรงตามแบบกอสราง ดังรูปภาพที่ 5.101 รวมทั้งการวางตําแหนงทอขวางงานกอภายนอกบาน ดัง

รูปภาพที่ 5.102 ซึ่งปญหาที่เกิดพบวาเปนบานรหัส P5FR เพียงหลังเดียว เพราะเปนหลังแรกที่มีการกอสรางดวย

ชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

                       
  ภาพที่ 5.101 แสดงคานท่ีไมไดเตรียมตําแหนงทอ                        ภาพที่ 5.102 แสดงการเตรียมทอผิดตําแหนง 

 

   

  5.10.1.3 ปญหาที่ 5 ในเร่ืองของความชํานาญของคนงาน หรือแรงงานที่ทําการติดต้ังช้ินสวน

สําเร็จรูป ไมมีความชํานาญ จึงทําใหเกิดปญหาในการติดต้ัง 

 

  5.10.1.4 ปญหาที่ 6 เคร่ืองจักรที่ใชในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูปเสียขณะที่มีการติดต้ัง จึงสงผล

ตอระยะเวลาท่ีตองลาชา 
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 5.10.2 ปญหาในการกอสรางดวยระบบเดิม จากการศึกษาพบวามีปญหาที่เกิดขึ้น โดยมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้ 

  5.10.2.1 ปญหาการขาดแคลนแรงงานในการกอสราง 

  5.10.2.2 ปญหาสภาพภูมิอากาศที่ไมเอื้ออํานวยในการกอสราง ในชวงที่เกิดฝนตก 

  5.10.2.3 ปญหาดานคุณภาพของงานกอสรางในหมวดงานโครงสราง 

  5.10.2.4 คนงานหยุดงานในวันที่มีการจายคาแรง และในชวงวันหยุดเทศกาล 

  5.10.2.5 ปญหาแรงงานขาดความชํานาญในการกอสราง  



บทที่ 6 
 

การวิเคราะหผล 

  

 จากการวิจัย ผูวิจัยไดนําผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงค โดยทําการวิเคราะห ไดแก ดานตนทุน

คากอสรางของระบบการกอสรางท้ัง 2 ระบบ, วิเคราะหระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง, ปญหา และอุปสรรคในการ

กอสราง โดยลําดับการวิเคราะหดังตอไปนี้  
 

6.1 วิเคราะหตนทุนการกอสรางเปรียบเทียบระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการ
กอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม 
 การวิเคราะหตนทุนท่ีใชในการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม จากการศึกษาไดทําการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางระบบการกอสรางท้ัง       

2 ระบบ แยกตามหมวดงานตางๆ แบงออกเปน  4 หมวดงาน โดยสามารถวิเคราะหไดดังตอไปนี้ 
 

 6.1.1 ตนทุนคากอสรางระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 
 

 ตารางท่ี 6.1 แสดงตนทุนคากอสรางระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคากอสราง คิดเปนรอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 1,008,950.00 41.55 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,231,997.00 50.73 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 74,172.00 3.05 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 113,413.00 4.67 

 รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 2,428,532.00  

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  

แผนภูมิที่ 6.1 แสดงตนทุนคากอสรางระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

หมวดงานระบบ

ประปา-สุขาภิบาล

3.05%

หมวดงาน

ระบบไฟฟา

4.67%

หมวดงาน

สถาปตยกรรม

50.73%

หมวด

งาน

โครงสราง

41.55%

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม
หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล หมวดงานระบบไฟฟา

 
 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  
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 6.1.2 ตนทุนคากอสรางระบบเดิม 
  

 ตารางท่ี 6.2 แสดงตนทุนคากอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคากอสราง คิดเปนรอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 956,589.00 39.74 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,231,997.00 51.18 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 105,150.00 4.37 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 113,413.00 4.71 

 รวมราคาคากอสรางทั้งหมด 2,407,149.00  

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

แผนภูมิที่ 6.2 แสดงตนทุนคากอสรางระบบเดิม 

หมวด

งาน

โครงสราง

39.74%หมวดงาน

สถาปตยกรรม

51.18%

หมวดงาน

ระบบไฟฟา

4.71%

หมวดงานระบบ

ประปา-สุขาภิบาล

4.37%

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม
หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล หมวดงานระบบไฟฟา

 
 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  

 

6.1.3 เปรียบเทียบตนทุนคาวัสดุในการกอสราง 

  จากการวิเคราะหตนทุนคากอสราง โดยไดแบงตามหมวดงานตางๆ เพื่อทําการเปรียบเทียบกัน 

พบวา คาวัสดุในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

มีราคาเปล่ียนแปลง เพิ่มขึ้นรอยละ 4.00 และในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงรอยละ 1.27 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลง

ราคา แสดงในตารางที่ 6.3 ดังตอไปนี้ 
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 ตารางท่ี 6.3 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาวัสดุกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ หมวดงาน 
ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 
ระบบเดิม 

ผลตางราคา

(บาท) 

คิดเปน

รอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 849,690.00 771,734.00 77,956.00 4.00 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,008,394.00 1,008,394.00 -  

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 54,372.00 79,000.00 (24,628.00) -1.27 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 87,462.00 87,462.00 -  

 รวมราคาคาวัสดุกอสราง 1,999,918.00 1,946,590.00 53,328.00 2.74 

 ราคารวมคาดําเนินการ 10 % 2,199,909.80 2,141,249.00   

 ราคารวมภาษี 7 % 2,353,903.49 2,291,136.43 62,767.06 2.74 

 คาวัสดุเฉล่ียตอตารางเมตร (270 ตร.ม.) 8,718.16 8,485.69 232.47 2.74 

ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย  

 

 แผนภูมิที่ 6.3 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาวัสดุกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

1,008,394

54,372 87,462

849,690

1,008,394

771,734

79,000 87,462
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200,000
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600,000

700,000

800,000

900,000

1,000,000

1,100,000

หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานระบบประปา-

สุขาภบิาล

หมวดงานระบบไฟฟา

ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบเดิม
 

 ที่มา : จากการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

6.1.4 เปรียบเทียบตนทุนคาแรงในการกอสราง 

  จากการวิเคราะหตนทุนคากอสราง โดยไดแบงตามหมวดงานตางๆ เพื่อทําการเปรียบเทียบกัน 

พบวา คาแรงในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม  

มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงรอยละ 5.56 และในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป



 109 

รวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงรอยละ 1.38 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลง

ราคา แสดงในตารางที่ 6.4 ดังตอไปนี้ 
 

 ตารางท่ี 6.4 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาแรงกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ หมวดงาน 
ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 
ระบบเดิม 

ผลตางราคา

(บาท) 

คิดเปน

รอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 159,260.00 184,855.00 (25,595.00) -5.56 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 223,603.00 223,603.00 -  

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 19,800.00 26,150.00 (6,350.00) -1.38 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 25,951.00 25,951.00 -  

 รวมราคาคาแรงกอสราง 428,614.00 460,559.00 (31,945.00) -6.94 

 ราคารวมคาดําเนินการ 10 % 471,475.40 506,614.90   

 ราคารวมภาษี 7 % 504,478.68 542,077.94 (37,599.27) -6.94 

 คาแรงเฉล่ียตอตารางเมตร (270 ตร.ม.) 1,868.44 2,007.70 (139.26) -6.94 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 แผนภูมิที่ 6.4 แสดงการเปรียบเทียบราคาคาแรงกอสรางในหมวดงานของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 
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หมวดงานโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานระบบประปา-

สุขาภบิาล

หมวดงานระบบไฟฟา

ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบเดิม
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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6.1.5 เปรียบเทียบตนทุนคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ 

 

  จากการวิเคราะหตนทุนคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น เม่ือทําการเปรียบเทียบกัน พบวาคากอสราง

ดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม รอยละ 0.89 การ

กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม ราคาตนทุนคากอสรางตอตารางเมตรละ 10,586.60 บาท 

ในขณะท่ีการกอสรางระบบเดิม ราคาตนทุนคากอสรางตอตารางเมตรละ 10,493.39 บาท ซึ่งพบวาการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมีราคาตนทุนคากอสรางสูงกวาระบบเดิมอยูที่ 93.21 บาท     

ตอตารางเมตร ดังแสดงในตารางท่ี 6.5 ดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 6.5 แสดงราคาตนทุนคากอสรางของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ รายการ 
พื้นท่ีใช

สอย 
รวมตนทุน 

คิดเปน

รอยละ 

ราคาตอ ตร.ม.

(บาท) 

1 ระบบเดิม 270 2,833,214.37 100.00 10,493.39 

2 ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม 270 2,858,382.16 100.89 10,586.60 

  สวนตางของทั้ง 2 ระบบ - 25,167.79 0.89 93.21 

 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 ตารางที่ 6.6 แสดงการเปรียบเทียบราคาตนทุนคากอสรางของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ หมวดงาน 
ระบบเสา-คาน

สําเร็จรูป 
ระบบเดิม 

ผลตางราคา

(บาท) 

คิดเปน

รอยละ 

1 หมวดงานโครงสราง 1,008,950.00 956,589.00 52,361.00 2.18 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,231,997.00 1,231,997.00 -  

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 74,172.00 105,150.00 (30,978.00) -1.29 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 113,413.00 113,413.00 -  

 รวมราคาคากอสราง 2,428,532.00 2,407,149.00 21,383.00 0.89 

 ราคารวมคาดําเนินการ 10 % 2,671,385.20 2,647,863.90   

 ราคารวมภาษี 7 % 2,858,382.16 2,833,214.37 25,167.79 0.89 

 คากอสรางเฉล่ียตอตารางเมตร (270 ตร.ม.) 10,586.60 10,493.39 93.21 0.89 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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 แผนภูมิที่ 6.5 แสดงการเปรียบเทียบตนทุนคากอสรางในแตละหมวดงาน 
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สุขาภบิาล

หมวดงานระบบไฟฟา

ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบเดิม
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 แผนภูมิที่ 6.6 แสดงการเปรียบเทียบคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น 
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 ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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 6.1.6 สาเหตุของการเปล่ียนแปลงราคาคากอสรางทั้ง 2 ระบบ 

 

จากผลการวิเคราะหพบวาทีการเปล่ียนแปลงราคาคากอสรางอยู 2 หมวดงานไดแก หมวดงาน

โครงสราง และหมวดงานสุขาภิบาล สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลงราคา ซึ่งสาเหตุของการเปล่ียนแปลง

ตนทุนราคาคากอสราง สรุปเปนลําดับไดดังน้ี 

 

  6.1.6.1 หมวดงานโครงสราง ราคาคากอสรางในหมวดงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม มีการเปล่ียนแปลงราคาที่เพ่ิมขึ้นสูงกวาราคาคากอสรางหมวดโครงสรางของการ

กอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงเพิ่มขึ้นรอยละ 2.18 ดังแสดงไวในตารางที่ 6.6 ซึ่งมีสาเหตุมาจากคาวัสดุที่สูง

กวา และการใชเทคโนโลยีการผลิตท่ีสูงกวาการกอสรางดวยระบบเดิม สาเหตุอีกประการเกิดมาจากปริมาณในการใช

การกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ในหมวดของโครงสราง แตทางโครงการใช

เพียง 10 หลัง ซึ่งมีผลตอตนทุนในการทําแบบหลอใหม เพื่อใชในการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิต

ชิ้นสวน พบวามีผลกระทบตอตนทุนในการผลิตมาก 

 

  6.1.6.2 หมวดงานสุขาภิบาล ราคาคากอสรางในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมีการเปล่ียนแปลงราคาท่ีลดลงกวาราคาคากอสรางหมวดโครงสราง

ของการกอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงลดลงรอยละ 1.29 ดังแสดงไวในตารางที่ 6.6 ซึ่งมีสาเหตุมาจากการ

ผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป ตองทําการเตรียมชองทอไวใหกอนที่ผูรับเหมาชวงมารับ

งานกอสราง จึงทําใหราคาคากอสรางในหมวดสุขาภิบาลลดลง โดยที่เปนคาวัสดุ 24,628 บาท และคาแรงงาน 6,350 

บาท รวมเปนเงิน 30,978 บาท ซึ่งพบวาราคาน้ีรวมอยูในสวนราคาของงานโครงสรางระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปแลว โดย

เปนคาระบบสุขาภิบาลของหองนํ้าชั้นลาง 2 หอง และ Sleeve ทอในคานท้ังช้ันลางและช้ันบน 

 

  พบวาเม่ือนําหมวดงานโครงสราง  และหมวดงานสุขาภิบาลเปรียบเทียบกับคากอสรางทั้ง 2 

หมวดในระบบเดิม ราคาในหมวดงานโครงสรางมีการเปล่ียนแปลงของราคาที่เพิ่มขึ้นไมมาก และในหมวดงาน

สุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปมีการเปล่ียนแปลงลดลงของราคาท่ีคอนขางนอย 
 
 6.1.7 การเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสราง แบงตามหมวดงานตางๆ  

 

  ในการวิเคราะหขอมูลราคาคากอสราง ทางผูทําการวิจัยไดทําการเปรียบเทียบสัดสวนของคา

กอสราง แบงตามหมวดงานตางๆ เพื่อแสดงความแตกตางที่ชัดเจนเพิ่มมากขึ้น  

 

6.1.7.1 สัดสวนของคากอสรางระบบเดิม 

 

   จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานยอยตางๆ ในการกอสรางระบบเดิม พบวา

ราคาคากอสรางท่ีมีคากอสรางมากที่สุดอยูที่หมวดงานโครงสรางคิดเปนรอยละ  24.83 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด 

แสดงในตารางท่ี 6.7 และแผนภูมิที่ 6.7 ดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 6.7 แสดงสัดสวนหมวดงานของคากอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ เปนเงิน คาดําเนินการ 10% VAT 7% รวมทั้งส้ิน 
คิดเปน 

รอยละ 

1 งานโครงสราง 597,639.00 59,763.90 46,018.20 703,421.10 24.83 

2 งานหลังคา 358,950.00 35,895.00 27,639.15 422,484.15 14.91 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 212,236.00 21,223.60 16,342.17 249,801.77 8.82 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 290,015.00 29,001.50 22,331.16 341,347.66 12.05 

5 งานฝาเพดาน 95,775.00 9,577.50 7,374.68 112,727.18 3.98 

6 งานประตู-หนาตาง  297,368.00 29,736.80 22,897.34 350,002.14 12.35 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 84,038.00 8,403.80 6,470.93 98,912.73 3.49 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 61,275.00 6,127.50 4,718.18 72,120.68 2.55 

9 งานทาสี 64,740.00 6,474.00 4,984.98 76,198.98 2.69 

10 งานสุขาภิบาล 105,150.00 10,515.00 8,096.55 123,761.55 4.37 

11 งานระบบไฟฟา 113,413.00 11,341.30 8,732.80 133,487.10 4.71 

12 งานหมวดอื่นๆ 126,550.00 12,655.00 9,744.35 148,949.35 5.26 

 รวม 2,407,149.00 240,714.90 185,350.47 2,833,214.37 100.00 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

แผนภูมิที่ 6.7 แสดงสัดสวนหมวดงานของคากอสรางระบบเดิม 

งานบันได และเบ็ดเตล็ด

, 2.55%

งานทาสี, 2.69%

งานผนัง และวัสดุปูผิว

, 12.05%

งานสุขาภิบาล, 4.37%

งานระบบไฟฟา, 4.71%
งานหมวดอ่ืนๆ, 5.26%

งานสุขภัณฑ และอุปกรณ

, 3.49%

งานประตู-หนาตาง

 , 12.35%
งานฝาเพดาน, 3.98%

งานพ้ืน และวัสดุปูผิว

, 8.82%

งานหลังคา, 14.91%

งานโครงสราง, 24.83%

งานโครงสราง งานหลังคา งานพ้ืน และวัสดุปูผิว งานผนัง และวัสดุปูผิว
งานฝาเพดาน งานประตู-หนาตาง งานสุขภัณฑ และอุปกรณ งานบันได และเบ็ดเตล็ด
งานทาสี งานสุขาภิบาล งานระบบไฟฟา งานหมวดอ่ืนๆ

 
ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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  จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานหลักตางๆ ในการกอสรางระบบเดิม พบวา

ราคาคาวัสดุกอสรางคิดเปนรอยละ  80.87 และราคาคาแรงกอสรางคิดเปนรอยละ 19.13 ของตนทุนคากอสราง

ทั้งหมด แสดงในตารางท่ี 6.8 และแผนภูมิที่ 6.8 ดังตอไปนี้ 

 

ตารางที่ 6.8 แสดงสัดสวนของคากอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง 

1 หมวดงานโครงสราง 771,734.00 184,855.00 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,008,394.00 223,603.00 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 79,000.00 26,150.00 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 87,462.00 25,951.00 

 รวมราคาทั้งหมด 1,946,590.00 460,559.00 

 คิดเปนรอยละ 80.87 19.13 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

แผนภูมิที่ 6.8 แสดงสัดสวนของคากอสรางระบบเดิม 

ราคาคาแรง

19.13%

ราคาคา

วัสดุกอสราง

80.87%

ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

  6.1.7.2 สัดสวนของคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

   จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานตางๆ ในการกอสรางดวยระบบเสา-คาน

สําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม พบวาราคาคากอสรางที่มีคากอสรางมากท่ีสุดอยูที่หมวดงานโครงสรางคิดเปน

รอยละ  26.77 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด แสดงในตารางที่ 6.9 และแผนภูมิที่ 6.9 ดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 6.9 แสดงสัดสวนของคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ รายการ เปนเงิน 
คาดําเนินการ 

10% 
VAT 7% รวมทั้งส้ิน 

คิดเปน 

รอยละ 

1 งานโครงสราง 650,000.00 65,000.00 50,050.00 765,050.00 26.77 

2 งานหลังคา 358,950.00 35,895.00 27,639.15 422,484.15 14.78 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 212,236.00 21,223.60 16,342.17 249,801.77 8.74 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 290,015.00 29,001.50 22,331.16 341,347.66 11.94 

5 งานฝาเพดาน 95,775.00 9,577.50 7,374.68 112,727.18 3.94 

6 งานประตู-หนาตาง  297,368.00 29,736.80 22,897.34 350,002.14 12.24 

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 84,038.00 8,403.80 6,470.93 98,912.73 3.46 

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 61,275.00 6,127.50 4,718.18 72,120.68 2.52 

9 งานทาสี 64,740.00 6,474.00 4,984.98 76,198.98 2.67 

10 งานสุขาภิบาล 74,172.00 7,417.20 5,711.24 87,300.44 3.05 

11 งานระบบไฟฟา 113,413.00 11,341.30 8,732.80 133,487.10 4.67 

12 งานหมวดอื่นๆ 126,550.00 12,655.00 9,744.35 148,949.35 5.21 

 รวม 2,428,532.00 242,853.20 186,996.96 2,858,382.16 100.00 
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

แผนภูมิที่ 6.9 แสดงสัดสวนของคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

งานโครงสราง, 26.77%

งานหลังคา, 14.78%

งานพ้ืน และวัสดุปูผิว

, 8.74%
งานฝาเพดาน, 3.94%

งานประตู-หนาตาง

 , 12.24%

งานสุขภัณฑ และอุปกรณ

, 3.46%

งานหมวดอ่ืนๆ, 5.21%
งานระบบไฟฟา, 4.67%

งานสุขาภิบาล, 3.05%

งานผนัง และวัสดุปูผิว

, 11.94%

งานทาสี, 2.67%

งานบันได และเบ็ดเตล็ด

, 2.52%

งานโครงสราง งานหลังคา งานพ้ืน และวัสดุปูผิว งานผนัง และวัสดุปูผิว
งานฝาเพดาน งานประตู-หนาตาง งานสุขภัณฑ และอุปกรณ งานบันได และเบ็ดเตล็ด
งานทาสี งานสุขาภิบาล งานระบบไฟฟา งานหมวดอ่ืนๆ

 
ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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   จะเห็นไดวาราคาคากอสรางในหมวดงานหลักตางๆ ในการกอสรางดวยระบบ เสา-คาน

สําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม พบวาราคาคาวัสดุกอสรางคิดเปนรอยละ  82.35 และราคาคาแรงกอสรางคิด

เปนรอยละ 17.65 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด แสดงในตารางท่ี 6.10 และแผนภูมิที่ 6.10 ดังตอไปนี้ 

 

 ตารางท่ี 6.10 แสดงสัดสวนตนทุนคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ลําดับ หมวดงาน ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง 

1 หมวดงานโครงสราง 849,690.00 159,260.00 

2 หมวดงานสถาปตยกรรม 1,008,394.00 223,603.00 

3 หมวดงานระบบประปา-สุขาภิบาล 54,372.00 19,800.00 

4 หมวดงานระบบไฟฟา 87,462.00 25,951.00 

 รวมราคาทั้งหมด 1,999,918.00 428,614.00 

 คิดเปนรอยละ 82.35 17.65 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

แผนภูมิที่ 6.10 แสดงสัดสวนตนทุนคากอสรางดวยระบบ เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

ราคาคาแรง

17.65%

ราคาคา

วัสดุกอสราง

82.35%

ราคาคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง
 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

6.1.7.3 การเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

   จะเห็นไดวาเม่ือเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

พบวาสัดสวนที่สําคัญในการกอสรางอยูที่หมวดงานโครงสราง และหมวดงานสุขาภิบาล โดยท่ีสัดสวนในหมวดงาน

อื่นๆ ไมมีความแตกตางกัน 
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ตารางที่ 6.11 แสดงการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางท้ัง 2 ระบบ 

ลําดับ รายการ ระบบเดิม 
ระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับระบบเดิม 

สวนตาง

ราคา 

คิดเปน 

รอยละ 

1 งานโครงสราง 703,421.10 765,050.00 61,628.90 8.06 

2 งานหลังคา 422,484.15 422,484.15 - 0.00 

3 งานพื้น และวัสดุปูผิว 249,801.77 249,801.77 - 0.00 

4 งานผนัง และวัสดุปูผิว 341,347.66 341,347.66 - 0.00

5 งานฝาเพดาน 112,727.18 112,727.18 - 0.00

6 งานประตู-หนาตาง  350,002.14 350,002.14 - 0.00

7 งานสุขภัณฑ และอุปกรณ 98,912.73 98,912.73 - 0.00

8 งานบันได และเบ็ดเตล็ด 72,120.68 72,120.68 - 0.00

9 งานทาสี 76,198.98 76,198.98 - 0.00

10 งานสุขาภิบาล 123,761.55 87,300.44 (36,461.11) -29.46 

11 งานระบบไฟฟา 133,487.10 133,487.10 - 0.00

12 งานหมวดอื่นๆ 148,949.35 148,949.35 - 0.00

 รวม 2,833,214.37 2,858,382.16 25,167.79 0.89 

 

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 6.1.8 การวิเคราะหจุดคุมทุน 

  

  เนื่องจากโครงการบานจัดสรรที่ทําการศึกษา ไดนําการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับการกอสรางระบบเดิม เปนจํานวนทั้งหมด 10 หลัง ซึ่งทําใหตนทุนในการลงทุนยังสูงกวาการกอสรางดวย

ระบบเดิมคิดเปนรอยละ 0.89 เม่ือทําการเปรียบเทียบรอยละแลวพบวาตนทุนคากอสรางนั้นแทบจะไมมีการ

เปลี่ยนแปลงเลย แตการท่ีจะใหการลงทุนน้ันคุมทุน ตองลงทุนในจํานวนท่ีมาก เพราะดวยจํานวนของการกอสราง

ที่มาก จะทําใหตนทุนในการทําแบบหลอชิ้นสวนสําเร็จรูปของบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปน้ันคุมที่จะลงทุน และยัง

สามารถทําสวนลดใหกับทางโครงการไดมากกวานี้ จากการสัมภาษณบริษัทผูผลิตช้ินสวนสําเร็จรูป พบวาในการ

ลงทุนนําระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป เสา-คานมากอสรางรวมกับระบบเดิม ภายในโครงการบานจัดสรร จํานวนท่ีใชตองไม

นอยกวา 10 หลัง หรือมากกวานั้น ซึ่งจะเปนไปตามทฤษฎีของระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม แตในการ

ลงทุน แบบบานตองไมมีความแตกตางของแบบมากจนเกินไป เพราะถาแบบบานมีหลายแบบ ก็อาจจะเปนสาเหตุที่

จะทําใหตนทุนสูงได 

  ตนทุนของโครงการที่ทําการศึกษาสูงกวาระบบเดิม เม่ือเปรียบเทียบกับโครงการชลลดา ที่คุณ

บุษบงไดทําการศึกษา เพราะดวยจํานวนที่ใชแตกตางกัน และขนาดของบานที่ทําการศึกษามีพื้นท่ีที่แตกตางกันมาก 

รวมทั้งลักษณะของชิ้นสวนที่ใชระบบการเชื่อมตอที่แตกตางกันในบางตําแหนง  
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6.2 วิเคราะหระยะเวลาการกอสรางเปรียบเทียบระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับ
การกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม 
 

 ในการวิเคราะหระยะเวลาในการกอสราง จากกรณีศึกษาพบวาในหมวดงานโครงสรางอาคารที่มีความ

แตกตางกันในดานตนทุน และระบบการกอสรางที่ใช จึงสงผลตอระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง สวนในหมวดอื่นๆ 

พบวาระยะเวลาในการกอสรางคอนขางเทากัน แตอาจจะมีบางสวนท่ีแตกตางกัน เนื่องมาจากวันหยุดสําคัญตางๆ 

ซึ่งในการขึ้นงานกอสรางของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ ไมไดทําการขึ้นงานกอสรางพรอมกัน จึงทําใหวันหยุดเทศกาลมี

ผลตอระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง โดยแสดงดังตอไปนี้ 

 

แผนภูมิที่ 6.11 แสดงระยะเวลาในการกอสรางของระบบกอสรางท้ัง 2 ระบบ 

 
ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 6.2.1 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

  ในการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ระยะเวลาที่ใชทั้งหมด

ต้ังแตเร่ิมงานจนแลวเสร็จ 206 วัน แตในการกอสรางใชระยะเวลากอสรางจริงท่ี 152 วัน หรือประมาณ 5 เดือน โดย

แบงเปนหมวดงานตางๆ ไดดังนี้ ระยะเวลาหมวดงานโครงสรางเทากับ 52 วัน ระยะเวลาหมวดงานสถาปตยกรรม

เทากับ 80 วัน ระยะเวลาหมวดงานระบบประกอบอาคารเทากับ 20 วัน ซึ่งระยะเวลาท่ีเหลือ สวนใหญแลวจะเปน

วันหยุด ในการทํางานจะหยุดทุกวันอาทิตย และจะหยุดในวันถัดไปที่มีการออกคาแรง โดยท่ีมีการออกคาแรงทุก  

วันท่ี 5 และ วันที่ 20 ของทุกเดือน  

 

 6.2.2 ระยะเวลาการกอสรางดวยระบบเดิม 

  ในการกอสรางดวยระบบเดิม ระยะเวลาที่ใชทั้งหมดต้ังแตเร่ิมงานจนแลวเสร็จ 249 วัน แตในการ

กอสรางใชระยะเวลากอสรางจริงท่ี 178 วัน หรือประมาณ 6 เดือน โดยแบงเปนหมวดงานตางๆ ไดดังน้ี ระยะเวลา

หมวดงานโครงสรางเทากับ 78 วัน ระยะเวลาหมวดงานสถาปตยกรรมเทากับ 80 วัน ระยะเวลาหมวดงานระบบ

ประกอบอาคารเทากับ 20 วัน ซึ่งระยะเวลาท่ีเหลือ สวนใหญแลวจะเปนวันหยุด ในการทํางานจะหยุดทุกวันอาทิตย 

และจะหยุดในวันถัดไปที่มีการออกคาแรง โดยที่มีการออกคาแรงทุกวันท่ี 5 และ วันท่ี 20 ของทกุเดือน  
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ตารางที่ 6.12 แสดงการเปรียบเทียบเวลาที่ใชในการกอสรางของระบบการกอสรางทั้ง 2 ระบบ 

ลําดับ รายการ 
ระบบเดิม 

(วัน) 

ระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป

เสา-คาน (วัน) 

ผลตาง 

(วัน) 

1 งานโครงสราง 

งานหลอชิ้นสวนท่ีโรงงานผลิต 0 15 -15 

งานฐานราก, เสาตอมอ 8 3 5 

งานคานคอดิน 6 2 4 

งานเสาชั้นท่ี 1 4 1 3 

งานวางแผนพื้นช้ันท่ี 1 และงานเทพ้ืน 3 2 1 

งานคานช้ันท่ี 2 7 2 5 

งานเสาชั้นท่ี 2 4 1 3 

งานวางแผนพื้นช้ันท่ี 2 และงานเทพ้ืน 4 2 2 

งานโครงสรางบันไดชั้นท่ี 2 5 2 3 

งานคานรับโครงหลังคา 7 2 5 

งานโครงเหล็กหลังคา 6 6 0 

  

งานกระเบื้องมุงหลังคา 12 12 0 

2 งานสถาปตยกรรม 

งานกอผนัง + ต้ังวงกบ 15 15 0 

งานฉาบปูนผนังกออิฐ 10 10 0 

งานปูกระเบื้องหองนํ้า 8 8 0 

งานปูพื้นไมปารเกและงานปูพื้นบันได 7 7 0 

งานติดต้ังราวกันตกบันได 4 4 0 

งานติดต้ังประตู - หนาตาง ชั้นท่ี1 และช้ันท่ี 2  15 15 0 

งานฝาเพดานช้ันท่ี1และช้ันท่ี 2  8 8 0 

งานติดต้ังสุขภัณฑชั้นท่ี1และช้ันท่ี 2  4 4 0 

งานติดต้ังวอลเปเปอรผนังภายในชั้นท่ี1และช้ันที่ 2  6 6 0 

  

งานทาสีภายนอกอาคาร 12 12 0 

3 งานระบบประกอบอาคาร 

งานเดินทอระบบกําจัดปลวก 2 2 0 

งานเดินทอประปา และทอระบายน้ําชั้นท่ี 1 2 2 0 

งานเดินทอประปา ชั้นท่ี 2 5 5 0 

งานเดินทอระบบไฟฟา  4 4 0 

  

  

  

  

  งานรอยสายไฟฟา และติดต้ังอุปกรณ, ดวงโคม 14 14 0 

 ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 
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 จากการศึกษา และวิเคราะหระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป

รวมกับการกอสรางระบบเดิม กับ การกอสรางดวยระบบเดิม พบวาระยะเวลาท่ีใชในการกอสรางแตกตางกันอยูที่ 26 

วัน ซึ่งจะเห็นไดวาในการหมวดงานโครงสรางของการกอสรางระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับ

การกอสรางระบบเดิม ใชเวลากอสรางนอยกวาการกอสรางดวยระบบเดิม 

 

แผนภูมิที่ 6.12 แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาของการกอสรางท้ัง 2 ระบบ 
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 ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะหโดยผูวิจัย 

 

 นอกจากระยะเวลาที่กอสรางเร็วขึ้น ยังสงผลตอโครงการในเร่ืองของการขาย เนื่องจากในชวงที่ทําการศึกษา 

ทางฝายขายไดแจงวามีลูกคาที่ทําการจองบานท่ีผูวิจัยทําการศึกษา จํานวน 1 หลัง รหัส P16FR ซึ่งเปนบานที่มีการ

กอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม เม่ือมีการกอสรางเสร็จ ลูกคาไดทําการโอนบานใหกับทาง

โครงการ ซึ่งตามหลักของการลงทุนน้ันเงินทุนที่กูยืมจะมีการคิดดอกเบี้ย และดอกเบี้ยเงินกูของทางโครงการอยูที่

ประมาณรอยละ 10 ตอป  

 

 เม่ือมีการโอนบานทําใหโครงการสามารถลดดอกเบี้ยท่ีอาจจะเพิ่มมากขึ้นจากการขายบานชา แตเม่ือมีการ

โอนก็ทําใหสามารถคืนทุนบางสวนไดเร็วขึ้น ซึ่งทําใหสามารถประหยัดดอกเบี้ยไดดังนี้ บานรหัส P16FR ราคาตนทุน

ในการกอสรางเทากับ 2,833,214.37 บาท ดอกเบ้ียประมาณรอยละ 10 ตอป คิดเปนเงินประมาณ                 

3,399,857.24 บาท โดยที่บานที่มีการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปรวมกับระบบเดิม สรางเสร็จกอนระบบเดิม 

26 วัน คิดเปนเงิน 242,181.61 บาท โครงการสามารถประหยัดดอกเบี้ยไดมากถาขายบานไดเร็ว 
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 6.2.3 สาเหตุที่ทําใหระยะเวลาในการกอสรางเกิดการเปล่ียนแปลง 

  จากการวิเคราะหจะเห็นไดวาระยะเวลาในการกอสรางของทั้ง 2 ระบบ แตกตางกันอยู 26 วัน ซึ่ง

สาเหตุที่เกิดความแตกตางมาจาก ในการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมนั้น ใน

การกอสรางสวนโครงสรางใชเคร่ืองจักรเปนเครื่องมือที่สําคัญในการประกอบ เปรียบเทียบกับการกอสรางดวยระบบ

ด้ังเดิมที่ยังใชลักษณะการประกอบดวยคนงาน ซึ่งเม่ือวิเคราะหแลวพบวาในขั้นตอนการกอสรางก็สงผลเชนเดียวกัน 

แตเกิดขึ้นในหมดงานโครงสรางเพียงหมวดงานเดียว โดยท่ีการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปน้ัน ชิ้นสวน เสา 

คาน จะมีการหลอสําเร็จรูปมาจากโรงงาน ซึ่งการกอสรางดวยระบบเดิมยังคงใชวิธีของการเขาแบบหลอเสา คานที่

หนางานกอสราง โดยเปนวิธีที่ทําใหกระบวนการกอสรางใชระยะเวลาที่มากในการกอสรางหมวดโครงสราง 

  ระยะเวลาในการกอสรางที่เร็วขึ้น มีประโยชนตอโครงการมาก เพราะการท่ีกอสรางไดเร็ว ทําให

โครงการมีบานท่ีสามารถเปดขายได เพราะโครงการเปนโครงการบานจัดสรรที่สรางเสร็จกอนขาย เวลาในการกอสราง

จึงมีผลตอการขายมาก และยังสงผลตอการรับรูรายไดของโครงการท่ีเร็วขึ้น เนื่องจากการที่สามารถโอนบานไดเร็ว 

 
6.3 วิเคราะหปญหา และอุปสรรคในการกอสราง 
 

 จากผลการศึกษากอนนํามาวิเคราะหจะเห็นไดวาปญหาในการกอสรางทั้ง 2 ระบบ มีปญหาบางอยางท่ี

คลายคลึงกันในหมวดงานสถาปตยกรรม แตในสวนของงานโครงสรางปญหาท่ีพบไมเหมือนกัน เนื่องจากวิธีการใน

การกอสรางท่ีแตกตางกัน มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 

 6.3.1 หมวดงานโครงสรางของการกอสราง 

  6.3.1.1 ปญหาที่ 1 ความคลาดเคล่ือนของตําแหนงรอยตอของชิ้นสวนในการกอสรางดวยชิ้นสวน

เสา-คานสําเร็จรูป ซึ่งเกิดปญหามาจากการเตรียมตําแหนงกอนทําการหลอชิ้นสวนท่ีขาดการควบคุมดูแลในเร่ืองของ

การตรวจสอบระยะตางๆ ที่เก่ียวของอีกคร้ังกอนทําการหลอช้ินสวน โดยการแกไขปญหาทางโรงงานผลิตช้ินสวน

สําเร็จรูปน้ันตองมีการตรวจสอบดวยผูออกแบบโครงสรางระบบสําเร็จรูป เพื่อเปนการควบคุมปญหาที่อาจจะเกิดขึ้น

ไดในการหลอชิ้นสวน และการตรวจสอบวาตําแหนงของจุดเชื่อมตอตางๆ นั้นมีการเช่ือมยึดที่แข็งแรง สวนการติดต้ัง

หนางานแกปญหาดวยวิธีการปรับตําแหนงท่ีสลักเดือยกับชองขางคาน (Socket 1) ดวยการขยายที่สลักเดือยกับชอง

ขางคาน (Socket 1) ใหกวางขึ้น เพื่อใหสลักเดือย (Socket 3) สามารถเขาไดตามตําแหนง 

  6.3.1.2 ปญหาท่ี 2 เกิดจากการเชื่อมเหล็กท่ีไมไดคุณภาพ เกิดปญหามาจากชางติดต้ังท่ีขาด

ความรูความเขาใจที่แทจริง ตองแกปญหาดวยการเกราทสวนที่เชื่อมไดมาตรฐาน แตทําการเอาเหล็กท่ีเชื่อมอยูกอน

แลวออกกอนที่จะการเกราทดวย Non Shrink Sika 731 ปดรอยตอ (Joint) 

  6.3.1.3 ปญหาท่ี 3 ในการตั้งระดับเสาสําเร็จรูป สวนใหญในการติดต้ังจะพบวามีนอตบางตัวที่มี

การตัดหัวนอตส้ัน จนทําใหเกิดปญหาเวลาท่ีมีการปรับระดับของเสาสําเร็จรูป แกปญหาโดยการเปล่ียนหัวนอตช้ิน

ใหมมาเชื่อมตอแทนตัวเดิมที่ส้ันกวาปกติ 

  6.3.1.4 ปญหาที่ 4 ในการเตรียมระบบสุขาภิบาล ปญหานี้พบมากในการกอสรางดวยระบบ   

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม เนื่องจากการวางตําแหนงของทอระบบตางๆ ไมไดตําแหนง และบาง

จุดไมสามารถทําการติดต้ังงานระบบได แกปญหาโดยหลอชิ้นสวนใหม แลวทําการเช็คระยะท่ีเกิดผิดพลาดกอนที่จะมี

การผลิตใหม 
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 ตารางท่ี 6.13 แสดงปญหาในการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปเสา-คาน และแนวทางแกไข 

กลุมปญหา แนวทางแกไข 

ปญหาท่ี 1 

 
  

ปญหาท่ี 2 

 
  

ปญหาท่ี 3 

 
  
ปญหาท่ี 4 

 
  

ที่มา : จาการสํารวจ และเขียนแบบโดยผูวิจัย 

 

 



บทที่ 7 
 

การสรุปผลและขอเสนอแนะ 
 
7.1 สรุปผลการศึกษา 
 

 การพิจารณาระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม เปรียบเทียบกับ

การกอสรางระบบเดิม ผูวิจัยใชแบบบานเด่ียว 2 ชั้น พื้นท่ีใชสอย 270 ตารางเมตร ภายในโครงการบานจัดสรรมาเปน

กรณีศึกษา จากการศึกษาผูวิจัยใชวิธีเก็บขอมูลโดยการเฝาสังเกตการณ จดบันทึก สัมภาษณ และถายภาพการ

กอสรางทุกขั้นตอน ต้ังแตเร่ิมการกอสรางจนแลวเสรจ็ โดยสอดคลองตามที่ไดต้ังวัตถุประสงคไว ครอบคลุมขั้นตอน 

และวิธีในการกอสราง ระยะเวลา ตนทุน และปญหาท่ีเกิดขึ้นขณะการกอสราง 

 

 จากการวิเคราะห จะเห็นไดวาระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมี

ทั้งขอดี และขอเสียในการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับระบบเดิม ซึ่งยังคงเปนอีกทางเลือกหน่ึงใหกับ

ผูประกอบการดานอสังหาริมทรัพย สามารถสรุปผลในการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปภายใน

โครงการบานจัดสรรไดดังนี้  

 

 7.1.1 จากการวิเคราะหตนทุนคาวัสดุในการกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ ระหวางการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการเปรียบเทียบตามหมวด

งานตางๆ พบวาคาวัสดุในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง เพิ่มขึ้นเทากับ 77,956 บาท คิดเปนรอยละ 4.00 และคาวัสดุในหมวดงานสุขาภิบาล

ของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปลี่ยนแปลง ลดลงเทากับ 24,628 

บาท คิดเปนรอยละ 1.27 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลงราคา 
 

7.1.2 จากการวิเคราะหตนทุนคาแรงในการกอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ ระหวางการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการเปรียบเทียบตามหมวด

งานตางๆ พบวาคาวัสดุในหมวดของงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสราง

ระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงเทากับ 25,595 บาท คิดเปนรอยละ 5.56 และคาวัสดุในหมวดงานสุขาภิบาล

ของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาเปล่ียนแปลง ลดลงเทากับ 6,350 

บาท คิดเปนรอยละ 1.38 สวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีการเปล่ียนแปลงราคา 

 

 7.1.3 จากการวิเคราะหตนทุนคากอสรางบานเด่ียว 2 ชั้น ทั้ง 2 ระบบ ระหวางการกอสรางดวยระบบเสา-

คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม กับการกอสรางระบบเดิม โดยทําการเปรียบเทียบตามหมวดงานตางๆ 

พบวาคากอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีราคาสูงกวาการกอสรางระบบเดิม 

เทากับ 25,167.79 บาท คิดเปนรอยละ 0.89 ผลของราคาคากอสรางเฉล่ียตอตารางเมตรของ ทั้ง 2 ระบบ การ



 124 

กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิมมีราคาตนทุนคากอสรางเทากับ 10,586.60 บาท

ตอตารางเมตร สูงกวาการกอสรางระบบเดิมที่มีราคาตนทุนคากอสรางเทากับ 10,493.39 บาทตอตารางเมตร อยูที่ 

93.21 บาท ตอตารางเมตร ซึ่งถือวาราคาคากอสรางเพิ่มขึ้นนอยมาก เม่ือพิจารณาตนทุนคากอสรางเฉพาะในหมวด

งานโครงสรางของกอสรางทั้ง 2 ระบบ  

หมวดงานโครงสรางของระบบเดิม  = 597,639.00 บาท หรือ 2,213.48 บาท ตอตารางเมตร 

หมวดงานโครงสรางของระบบเสา-คานสําเร็จรูป = 650,000.00 บาท หรือ 2,407.40 บาท ตอตารางเมตร 

 

 7.1.4 จากการวิเคราะหสาเหตุของการเปล่ียนแปลงราคาคากอสรางทั้ง 2 ระบบ  

 

  7.1.4.1 หมวดงานโครงสราง ราคาคากอสรางในหมวดงานโครงสรางของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีการเปล่ียนแปลงราคาที่เพิ่มขึ้นสูงกวาราคาคากอสรางหมวดโครง 

สรางของการกอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงเพิ่มขึ้นเทากับ 61,628.90 บาท คิดเปนรอยละ 8.06 ซึ่งมีสาเหตุ

มาจากคาวัสดุที่สูงกวา และการใชเทคโนโลยีการผลิตที่สูงกวาการกอสรางดวยระบบเดิม สาเหตุอีกประการเกิดมา

จากปริมาณในการใชการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ในหมวดของโครงสราง 

แตทางโครงการใชเพียง 10 หลัง มีผลตอตนทุนในการทําแบบหลอใหม เพื่อใชในการผลิตช้ินสวนสําเร็จรูปของทาง

บริษัทผูผลิตช้ินสวน พบวามีผลกระทบตอตนทุนในการผลิตมาก 

 

  7.1.4.2 หมวดงานสุขาภิบาล ราคาคากอสรางในหมวดงานสุขาภิบาลของการกอสรางดวยระบบ

เสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม มีการเปล่ียนแปลงราคาที่ลดลงกวาราคาคากอสรางหมวดโครงสราง

ของการกอสรางดวยระบบเดิมคือ เปล่ียนแปลงลดลงเทากับ 36,461.11 บาท คิดเปนรอยละ 29.46 ซึ่งมีสาเหตุมา

จากจํานวนแรงงาน และคาแรงที่นอยกวา ในกระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปของทางบริษัทผูผลิตช้ินสวน ตองทํา

การเตรียมชองทอประปาไวใหกอนที่ผูรับเหมาชวงมารับงานกอสราง จึงทําใหราคาคากอสรางในหมวดสุขาภิบาล

ลดลง 

 

 7.1.5 จากการวิเคราะหสัดสวนของคากอสราง แบงตามหมวดงานตางๆ 

 

  7.1.5.1 จากการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางระบบเดิม พบวาราคาคากอสรางที่มีคา

กอสรางมากท่ีสุดอยูที่หมวดงานโครงสราง เทากับ 703,421.10 บาท คิดเปนรอยละ 24.83 ของตนทุนคากอสราง

ทั้งหมด และรองลงมาเปนหมวดงานหลังคาเทากับ 422,484.15 บาท คิดเปนรอยละ 14.91 

 

  7.1.5.2 จากการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการ

กอสรางระบบเดิม พบวาราคาคากอสรางที่มีคากอสรางมากท่ีสุดอยูที่หมวดงานโครงสราง เทากับ 765,050 บาท คิด

เปนรอยละ 26.77 ของตนทุนคากอสรางทั้งหมด และรองลงมาเปนหมวดงานหลังคาเทากับ 422,484.15 บาท คิด

เปนรอยละ 14.78 
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  7.1.5.3 จากการเปรียบเทียบสัดสวนของคากอสรางของระบบการกอสรางท้ัง 2 ระบบ พบวา

สัดสวนที่แตกตางของคากอสรางอยูที่หมวดงานโครงสรางเทากับ 61,628.90 บาท คิดเปนรอยละ 8.06 และหมวด

งานสุขาภิบาลเทากับ 36,461.11 บาท คิดเปนรอยละ 29.46 โดยที่สัดสวนในหมวดงานอื่นๆ ไมมีความแตกตางกัน 

เนื่องจากรายละเอียดในการกอสรางเหมือนกัน  

 
7.2 สรุปประโยชนของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม  
 

 จากผลการศึกษาผูวิจัยพบวา ในการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใชรวมกับการ

กอสรางระบบเดิมนั้น โดยรวมจะสงผลดี ซึ่งสามารถสรุปไดดังน้ี 

 

 7.2.1 ทําใหการกอสรางในหมวดงานโครงสรางเร็วขึ้น ชวยใหการกอสรางเสร็จเร็วตามกําหนด และยังสงผล

ดีตอการลงทุนของผูประกอบการ 

 

 7.2.2 ชวยแกปญหาในเร่ืองการขาดแคลนแรงงานกอสรางในหมวดงานโครงสราง ชวงที่เปนวันเทศกาล

ประจําป ซึ่งคนงานจะมีการหยุดทํางานเปนจํานวนมาก 

 

 7.2.3 ชวยแกปญหา และอุปสรรคในการกอสรางชวงที่เปนฤดูฝน ซึ่งสภาพอากาศไมอํานวยตอการเท

คอนกรีตโครงสราง ทําใหสามารถวางแผนการติดต้ังไดตามกําหนด โดยที่ไมตองกลัววาเปนชวงฤดูอะไร 

 

 7.2.4 ทําใหปญหาในเร่ืองการหลอเสา-คานในหมวดงานกอสรางระบบเดิมที่ควบคุมคุณภาพของโครงสราง

ไดยาก ระบบเสา-คานสําเร็จรูปชวยใหการควบคุมคุณภาพดีขึ้น 

 

 7.2.5 ทําใหบริเวณที่ใชเปนท่ีกอสรางนั้นมีความสะอาดเรียบรอยไมสกปรก เพราะวาในหมวดงานโครงสราง

การกอสรางระบบเดิม เปนหมวดงานที่ตองใชไมแบบในการหลอ ซึ่งมีการเทคอนกรีตที่หนางาน จึงทําใหเกิดความ

สกปรกที่เกิดจากเศษวัสดุไดงาย และควบคุมไดยากกวาการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูป 

 

               
ภาพที่ 7.1 แสดงบริเวณท่ีกอสรางดวยระบบเดิม                  ภาพที่ 7.2 แสดงบริเวณท่ีกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 
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ภาพที่ 7.3 แสดงความสะอาดบริเวณท่ีกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป 

 

 7.2.6 ชวยแกปญหาความส้ินเปลืองของวัสดุที่ใชในการกอสราง ซึ่งสงผลตอการควบคุมตนทุนใหเปนไป

อยางดีขึ้น 

 
7.3 ขอดี และขอเสียของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบ
เดิม 
 จากการศึกษาทฤษฎี และการกอสรางในกรณีศึกษา พบวาการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปเปนการ

กอสรางที่ใชวิธกีารหลอสําเร็จรูปภายในโรงงาน แลวจึงนํามาติดต้ังท่ีหนางาน ซึ่งพบวาที่จริงแลวการกอสรางดวย

ระบบเสา-คานสําเร็จรูปน้ัน เปนระบบการกอสรางที่คลายกับการกอสรางดวยระบบเดิม เพียงแตในสวนของการ

กอสรางโครงสรางของอาคารนั้น แตกตางกันที่กระบวนการ และขั้นตอนในการกอสรางเทานั้น สวนในการรับน้ําหนัก

ของโครงสรางยังคงเปนในลักษณะเดียวกัน คือ การถายน้ําหนักจากพื้นลงสูคาน แลวคานทําหนาที่ในการถาย

น้ําหนักลงสูเสา สวนเสาก็จะถายลงฐานรากอีกที  

 

 7.3.1 ขอดีของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

  7.3.1.1 สามารถชวยลดความผิดพลาดในการกอสรางได เพราะในการกอสรางตองมีการใชไม

แบบที่นํามาเขาแบบหลอโครงสราง ซึ่งเปนอีกอยางที่ทําใหเกิดความผิดพลาดในการกอสรางสูง แตในกระบวนการ

กอสรางของการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปนั้น แบบหลอที่ใชในการผลิตช้ินสวนสามารถใชผลิตไดมากกวา

แบบหลอในระบบเดิม เพราะวาแบบหลอเสา-คานสําเร็จรูป นั้นเปนเหล็กท่ีสามารถถอดประกอบได และสามารถชวย

ลดความผิดพลาดของชิ้นงานคอนกรีตได 
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  7.3.1.2 สามารถลดระยะเวลาในการกอสรางได จากการกรณีศึกษาในคร้ังน้ีพบวาระยะเวลาท่ีใช

ในการกอสรางดวยระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเร็วกวาระบบเดิม เปนเวลา 26 วัน จึงเปนผลสงใหระยะเวลาในการกอสราง

ดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป ยังคงเปนอีกทางเลือกท่ีชวยในการลดระยะเวลากอสราง และอาจจะสงผลถึงตนทุนในการ

กอสรางโดยรวมดวยเชนกัน 

 

  7.3.1.3 ชวยลดการสูญเสียวัสดุในการกอสราง ในขั้นตอนของการกอสรางทั้ง 2 ระบบ พบวาใน

ระบบที่กอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม ชวยใหการสูญเสียวัสดุที่ใชในการกอสราง

ลดนอยลง เนื่องจากวาเปนการหลอสําเร็จที่โรงงาน แตสวนในระบบเดิมเปนการหลอโครงสรางที่หนางานกอสราง ซึ่ง

การเทคอนกรีตตองใชคนงานเปนคนเทคอนกรีต จึงเปนสาเหตุใหมีการสูญเสียปริมาณของคอนกรีตในขณะท่ีมีการเท

คอนกรีตเพื่อหลอโครงสราง 

 

  7.3.1.4 คุณภาพของงานโครงสรางที่ดีขึ้น จากการศึกษาพบวาในระบบการกอสรางดวยชิ้นสวน

สําเร็จรูปชวยใหงานโครงสรางเกิดความเปนระเบียบเรียบรอยของงานผิวของชิ้นสวนสําเร็จรูป และขนาดของช้ินสวน

สําเร็จรูปท่ีไดตามแบบ 

 

  7.3.1.5 ชวยลดปญหาการขาดแคลนแรงงานท่ีใชในการกอสราง ในการกอสรางในระบบเดิมมี

ปญหาการขาดแคลนแรงงานกอสรางอยูบอยคร้ัง เพราะแตละหมวดงานตองใชปริมาณคนงานที่มาก สวนในระบบ

ชิ้นสวนสําเร็จรูปใชปริมาแรงงานนอยกวาในหมวดงานโครงสราง 

 

 

 7.3.2 ขอเสียของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 

 

  7.3.2.1 จุดรอยตอชิ้นสวนสําเร็จรูป ในการกอสรางพบปญหาอยูบอยครั้ง เพราะในการเทคอนกรีต

ปดรอยตอนั้น งานออกมาคอนขางไมไดคุณภาพ และยังเกิดปญหาของการเชื่อมเหล็กท่ีจุดรอยตอ รวมทั้งการปรับต้ัง

ระดับนอตท่ีจุดรอยตอกอนทําการเทคอนกรีต (Grouting) 

 

  7.3.2.2 เคร่ืองจักรในการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป เม่ือเกิดปญหากับเคร่ืองจักรในการติดต้ังชิ้นสวน 

ก็จะสงผลตอระยะเวลาในการติดต้ัง เพราะจากการศึกษาพบวารถเครนเกิดปญหาอยูบอยครั้งในขณะที่มีการติดต้ัง

ชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  7.3.2.3 ความชํานาญในการติดต้ังช้ินสวนสําเร็จรูป พบวาในการติดต้ัง ชางผูติดต้ังขาดความรู

ความเขาใจในการติดต้ังท่ีถูกวิธี ซึ่งตองมีการอบรบอยูบอยๆ จึงเปนสาเหตุอีกอยางที่อาจจะทําใหราคาตนทุนในการ

ผลิตเพิ่มมากขึ้น 
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  7.3.2.4 มีลําดับขั้นตอน และการวางแผนงานท่ีละเอียดกวาการกอสรางดวยระบบเดิม รวมท้ังใน

การควบคุมดูแลรายละเอียดของงานกอสรางใหตรงตามแบบ แตปญหาก็เกิดจากตัวเจาหนาที่ควบคุมดูแลขาดความ

เอาใจในรายละเอียด 

 

  7.3.2.5 งานระบบสุขาภิบาลในการกอสราง พบวาในการวางระบบสุขาภิบาลคอนขางมี

ความคลาดจากแบบกอสราง โดยสวนมากจะเปนการวางระยะผิดตําแหนง 

 

 
7.4 สรุปขอจํากัดของการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา -คานสําเร็จรูปรวมกับการกอสรางระบบเดิม 
 

 7.4.1 ขอจํากัดทางดานการลงทุน เนื่องมาจากในการลงทุนนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จ 

รูปมารวมใชกับการกอสรางระบบเดิม มีคาใชจายการลงทุนที่คอนขางสูงในกรณีที่มีการสรางโรงงานท่ีใชผลิตชิ้นสวน

สําเร็จรูป เพราะตองมีเคร่ืองจักรที่ราคาสูง และเงินลงทุนท่ีสูง ซึ่งอาจสงผลตอผูประกอบการไดถาไมมีการศึกษา

ขอมูลในการลงทุนกอน 

 

 7.4.2 ขอจํากัดทางดานการตลาด จากการศึกษาพบวาในแงทางดานการตลาด เปนเร่ืองท่ีเก่ียวกับความไม

ม่ันใจในตัวระบบการกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูป สวนมากผูบริโภคยังคงกลัววาโครงสรางจะไมแข็งแรงเทากับการ

กอสรางดวยระบบเดิม ซึ่งสงผลตอการลงทุนดวย 

 

 7.4.3 ขอจํากัดทางดานวิศวกรรม ปญหาที่พบสวนมากลูกคาที่เขาอยูอาศัยจริงแลว แตตองการตอเติม     

ซึ่งเปนผลทําใหเปนเกิดกรณีระหวางโครงการ และลูกคา รวมท้ังยังสงผลตอการปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชสอย เพราะไม

สามารถทําการปรับเปล่ียนโครงสรางได 

 

 7.4.4 ขอจํากัดทางดานการออกแบบ ในการออกแบบอาคารตองไมมีความซับซอนจนเกินไป เพราะการที่

ตัวอาคารมีความซับซอนมากก็จะสงผลตอตนทุนในการกอสราง และจํานวนช้ินสวนสําเร็จรูปที่เพิ่มขึ้น รวมท้ังการ

กอสรางที่ยากขึ้น ซึ่งถาผูประกอบการจะมีการลงทุน ตองมีการควบคุมดูแลเร่ืองการออกแบบใหมีความเรียบงาย และ

สามารถกอสรางไดงาย 

 

 7.4.5 ขอจํากัดดานชางเทคนิคขาดความรูที่ถูกตอง ขาดความชํานาญ ขาดประสบการณ และการจัดการ

งานกอสราง เพราะในการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูปตองการชางที่มีความรูความเขาใจในงานท่ีทํา และ

ความรับผิดชอบตอหนาที่ ซึ่งปจจุบันในตลาดการกอสรางถือวายังคงขาดแคลนอยูมาก 
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7.5 ขอเสนอแนะในการทําวจิัยครั้งนี ้
  

 จากการทําวิจัยในคร้ังน้ี ผูวิจัยพบวาในการนําระบบการกอสรางดวยระบบเสา-คานสําเร็จรูปมารวมใชกับ

การกอสรางระบบเดิมนั้นยังคงมีปญหามากมายในการกอสราง รวมทั้งดานการลงทุนท่ีตองมีการวางแผนท่ีรัดกุม    

ซึ่งผูวิจัยมีขอเสนอแนะ ดังตอไปนี้ 

 

 7.5.1 ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 

 

  7.5.1.1 ผูประกอบการควรศึกษารายละเอียดที่เก่ียวกับการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปใหละเอียด

ในเร่ืองของความเหมาะสมในการนํามาใชกอสรางรวมกับการกอสรางระบบเดิม  

 

  7.5.1.2 การวางแผนงานในการดําเนินงาน และการเตรียมงานกอนการเร่ิมงานกอสราง โดยตอง

ศึกษารายละเอียดของขั้นตอนในการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปวาระยะเวลาท่ีใชในการกอสราง การวางแผนควบคุม

การกอสราง 

 

  7.5.1.3 ในกรณีที่ผูประกอบการตองการลงทุนสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนเอง ตองมีการศึกษาตนทุน

ในการลงทุนวารายละเอียดมีอะไรบาง แตในการลงทุนสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนเองนั้นเปนการลงทุนท่ีสูงมาก ซึ่งถา

เปนผูประกอบการรายใหมที่ไมเคยลงทุนดานนี้มากอน แนะนําวาควรใชการลงทุนดวยวิธีการจัดจาง บริษัทท่ีรับผลิต

ชิ้นสวนสําเร็จรูปเปนผูผลิตใหแทน เพราะเปนการลดตนทุนในการลงทุนคร้ังแรก 

 

  7.5.1.4 ในการจัดจาง บริษัทที่รับผลิตช้ินสวนเปนผูผลิตใหแทน ควรหาบริษัทท่ีอยูไมไกลมาก 

เพราะในการขนสงเปนระยะทางท่ีไกลมีผลตอระยะเวลาการกอสราง และยังสงผลกระทบตอชิ้นสวนสําเร็จรูปในเร่ือง

คุณภาพ และความเสียหายที่จะเกิดกับตัวชิ้นสวนได 

 

  7.5.1.5 การควบคุมคุณภาพการกอสรางใหละเอียด และเขมงวด โดยที่ทางผูประกอบการควร

จัดหาทีมงานที่ใชในการควบคุมงาน เพื่อเปนผูตรวจสอบงานกอสราง แผนงานการกอสราง ความถูกตองของชิ้นสวน

วาตรงตามแบบ คุณภาพของงานกอสรางวาไดตามมาตรฐานการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

 

  7.5.1.6 ควรศึกษา และสํารวจดานการตลาดในเร่ืองของการยอมรับของลูกคา หรือผูบริโภค วาคิด

อยางไรกับการนําระบบสําเร็จรูปมาใชกอสรางรวมกับการกอสรางดวยระบบเดิม เพื่อเก็บขอมูลเบื้องตนในการ

วิเคราะหความเปนไปไดของการนําระบบสําเร็จรูปมาใช และชวยผูประกอบการในเร่ืองของการตัดสินใจในการลงทุน 

 

  7.5.1.7 ควรมีการจัดอบรมเจาหนาที่ และบุคลากรท่ีเก่ียวของกับการกอสรางดวนช้ินสวนสําเร็จรูป 

เพื่อเปนการทําความเขาใจในกระบวนการ และขั้นตอนในการกอสราง โดยที่ตองมีการเสริมทักษะของพนักงานอยู

เปนประจํา ชวยใหในการทํางานเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 
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  7.5.1.8 ในกรณีที่ผูประกอบการทําโครงการที่นําระบบสําเร็จรูปมาใชกอสรางรวมกับการกอสราง

ดวยระบบเดิม นั้นตองมีการแจงใหทางลูกคา หรือผูบริโภคทราบถึงรายละเอียดที่ใชภายในโครงการ และมีการจัดทํา

รายละเอียดที่เก่ียวกับตัวบานทั้งหมด เพื่อเปนการปองกันในเร่ืองของการตอเติมบานที่โครงสรางเปนช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

 7.5.2 ขอเสนอแนะสําหรับผูออกแบบอาคาร 
 
  7.5.2.1 ควรมีการศึกษาความรูที่เก่ียวกับระบบสําเร็จรูป เพื่อเปนองคความรูในการออกแบบ

อาคารใหไดตามหลัก และยังชวยใหการออกแบบโครงสรางสามารถทํางานตอไดงาย 

 

  7.5.2.2 ในการออกแบบอาคาร ทางผูออกแบบควรคํานึงถึงงานสถาปตยกรรมของบานท่ีออกแบบ

ไมใหมีความซับซอนมากจนเกินไป เพราะแบบที่ซับซอนมากจะทําใหกระบวนการถอดแบบกอสรางลาชา และยังเปน

สาเหตุที่สงผลใหตนทุนคากอสรางสูงขึ้นได 

 

  7.5.2.3 ถาในการออกแบบไดมีการออกแบบสวนท่ีสามารถตอเติมไวรวงหนาได ก็จะชวยใหใน

อนาคตการตอเติมของลูกคาก็จะเปนไปอยางมีทิศทาง เพื่อเปนการควบคุม และปองกันปญหาตางๆ ที่จะเกิดกับ

โครงสรางที่ใชระบบสําเร็จรูป  

 

  7.5.2.4 ในการออกแบบทางดานวิศวกรรมนั้น ควรมีการจัดทําแบบที่เปนรายละเอียดของจุดขยาย

ตางๆ ที่มีอยูในแบบกอสราง เพื่อเปนการแสดงรายละเอียดใหครบถวน ชวยใหการทํางานเปนไปอยางมีหลักการ และ

การหาวิธีปองกันปญหาท่ีอาจจะเกิดขึ้นในอนาคต 

 

 7.5.3 ขอเสนอแนะสําหรับผูอยูอาศัย 
 
  7.5.3.1 ในการซ้ือบานที่กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปของลูกคา หรือผูบริโภคนั้น ควรคํานึงถึงเปน

อยางแรกคือ การศึกษาหาขอมูลที่เก่ียวกับการกอสรางดวยระบบสําเร็จรูปกอนที่จะตัดสินใจซื้อบาน และในการ

ตัดสินใจซื้อบาน การหาความรูที่เก่ียวกับโครงการที่เคยมีการกอสรางในลักษณะน้ีวาอยูอาศัยแลวเปนอยางไร เพื่อใช

เปนขอมูลสนับสนุนในการตัดสินใจซื้อบาน ซึ่งจะไดบานท่ีตองการจริงๆ  

 

  7.5.3.2 เม่ือตัดสินใจซื้อบานท่ีกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป ลูกคา หรือผูบริโภคควรท่ีจะมีการขอ

รายละเอียดทั้งหมดที่เก่ียวกับตัวบาน ไมวาจะเปนขอมูลที่เปนแบบบาน รายละเอียดของงานระบบไฟฟา และระบบ

สุขาภิบาล เพื่อเปนขอมูลในอนาคตเม่ือมีปญหาเก่ียวกับบาน และยังเปนการปองกันลูกคา หรือผูบริโภคจากการอยู

อาศัย  

  

 7.5.4 ขอเสนอแนะในการทําวิจัยคร้ังตอไป  

  ผูวิจัยเห็นวา ควรจะมีการศึกษา และทําการวิจัยเก่ียวกับการเหมาะสมในการนําระบบชิ้นสวน

สําเร็จรูปเสา-คาน ไปใชกับรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภทอื่นๆ  วามีความเหมาะสมหรือไมอยางไร 
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