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บทที่  1 

บทนํา 

 

1.1. ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

ยา่นตลาดเป็นศนูย์กลางของเมืองประเภทหนึง่ เป็นสถานท่ีแลกเปลีย่นสนิค้าและขา่วสารข้อมลูของ

ชมุชนภายในรัศมีบริการ ทัง้ท่ีเป็นทางการและไมเ่ป็นทางการ เชน่ ขา่วสารประชาสมัพนัธ์ของรัฐ การถกปัญหา

บ้านเมือง แนวคดิ ความรู้ตา่งๆ การตอ่รองราคา การพดูคยุถามไถ่สารทกุข์สกุดิบ รวมไปถึงการพบปะสงัสรรค์

ทําความรู้จกักบัเพ่ือนใหม่ๆ  ซึง่เป็นการสนบัสนนุให้เกิดความเป็น “ยา่น” ดงันัน้ นอกจากยา่นตลาดจะเป็น

ศนูย์กลางท่ีสะท้อนให้เห็นถงึระบบเศรษฐกิจของชมุชนแล้ว ยงัแสดงถงึวฒันธรรม และวิถีชีวติของชมุชนด้วย จึง

กลา่วได้วา่ ยา่นตลาดสามารถสะท้อนให้เห็นถงึวถีิชีวติของชมุชน และในขณะเดยีวกนัวิถีชีวติของชมุชนก็มีผล

ตอ่ลกัษณะของยา่นตลาด 

ยา่นตลาดพระโขนงเป็นยา่นตลาดแบบดัง้เดมิแหง่หนึง่ ท่ีมมีานานย้อนหลงัไปได้เกินกวา่ 70 ปี โดย

เป็นศนูย์กลางของชมุชนท่ีมรัีศมบีริการกว้างและมีความสาํคญัมายาวนาน ผา่นช่วงเวลาแหง่การเปลีย่นแปลง 

และช่วงเวลาท่ีเจริญถึงขดีสดุมาแล้ว ถึงขนาดท่ีมีผู้กลา่ววา่ “ยา่นตลาดพระโขนงมีคนอยูเ่ยอะถงึขนาดเหยียบ

กนัตายได้” (คณุอุ๊, สมัภาษณ์, 25 สงิหาคม 2551) จนถงึปี พ.ศ. 2526 ได้เกิดนํา้ทว่มใหญ่ ทําให้ยา่นตลาดพระ

โขนงถกูนํา้ทว่มนานถงึ 3 เดอืน ประกอบกบัมกีารย้ายโรงงานออกจากบริเวณพระโขนง ทําให้มคีนย้ายออกไป

มาก และการเปลีย่นแปลงการสญัจรจากการสญัจรทางนํา้มาเป็นถนนและรถไฟฟ้า ทําให้บทบาทในการเป็นจดุ

เปลีย่นถ่ายการสญัจรของยา่นตลาดพระโขนงลดความสาํคญัลง เหลา่นีล้้วนเป็นสาเหตท่ีุทําให้ยา่นตลาดพระ

โขนงประสบปัญหาความเสือ่มโทรมลงจนถงึปัจจบุนั  

ปัจจบุนั ยา่นพระโขนงมแีนวโน้มท่ีจะกลบัมามชีวีติอีกครัง้ เน่ืองจากความนิยมในการอยูอ่าศยัของคน

กรุงเทพฯได้เปลี่ยนแปลงไป โดยเน้นความสะดวกในการเดนิทางเป็นหลกั แม้วา่จะต้องอาศยัอยูใ่นท่ีอยูอ่าศยั

ขนาดเลก็ท่ีมคีวามหนาแนน่สงูก็ตาม ท่ีดนิตลอดเส้นทางรถไฟฟ้าซึง่รวมถงึยา่นตลาดพระโขนงจงึได้รับความนิยม

สร้างโครงการคอนโดมเินียมสาํหรับคนเมอืงรุ่นใหม ่ซึง่สง่ผลให้วถีิชีวติของชมุชนเปลีย่นแปลงไป และมคีนย้ายเข้า

มาอาศยัอยูม่ากขึน้ จงึเป็นโอกาสอนัดทีีจ่ะฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเพ่ือแก้ไขปัญหาความเสือ่มโทรมในปัจจบุนัให้

มคีวามเหมาะสมกบัการเปลีย่นแปลงท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคต และสามารถคงความเป็นศนูย์กลางหรือความเป็นยา่น

ตลาดไว้ได้ แม้วา่วถีิชีวติของชมุชนรอบๆจะเปลี่ยนแปลงไป 
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1.2. วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1.2.1. เพ่ือศกึษาลกัษณะของยา่นตลาดท่ีมีแนวโน้มจะได้รับความนิยมและประสบความสาํเร็จใน

อนาคตของกรุงเทพมหานคร 

1.2.2. เพ่ือศกึษาเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนง 

1.2.3. เพ่ือศกึษาองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง 

1.2.4. เพ่ือกําหนดแนวทางการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงให้มคีวามเหมาะสม และสามารถคงความเป็น

ศนูย์กลางหรือความเป็นยา่นตลาดไว้ได้ทา่มกลางการเปลีย่นแปลงท่ีเกิดขึน้ 

 

1.3. ขอบเขตของการวิจัย 

 

 
ช่ือ : ขอบเขตพืน้ที่ศกึษา ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2551 

สญัลกัษณ์ : 

   พืน้ที่ศกึษายา่นตลาดพระโขนง             

รูป 1-01 ขอบเขตพืน้ท่ีศกึษา (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2551) 
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1.3.1. ขอบเขตด้านพืน้ท่ี 

พืน้ท่ีศกึษาและเก็บข้อมลูของโครงการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง ตัง้อยูใ่นเขตวฒันา 

กรุงเทพฯ  ครอบคลมุพืน้ท่ียา่นโดยรอบตัง้แตถ่นนสขุมุวทิ 71 ทางทิศตะวนัตกจนถงึคลองพระโขนง

ทางทิศตะวนัออก และจากซอยปรีดีพนมยงค์ 2 (แสงทิพย์) ทางทิศเหนือถงึถนนสขุมุวทิทางทิศใต้ 

1.3.2. ขอบเขตด้านเนือ้หา 

ศกึษาการเปลีย่นแปลงเชิงพืน้ท่ีของยา่นตลาดพระโขนง พิจารณาจดุแข็ง จดุออ่น โอกาส 

และภยัคกุคามของพืน้ท่ี อนัเน่ืองมาจากปัจจยัทางกายภาพ เศรษฐกิจ สงัคม และคณุคา่ โดยมุง่เน้น

การวเิคราะห์ลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ี ได้แก่ รูปแบบการใช้ประโยชน์ท่ีดินและอาคาร รูปแบบ

โครงขา่ยการสญัจรในระบบตา่งๆ รูปแบบมวลอาคารและพืน้ท่ีวา่ง ศกัยภาพในการมองเห็นและเข้าถงึ

พืน้ท่ีวา่งสาธารณะในพืน้ท่ี ตลอดจนรูปแบบกิจกรรมทางสงัคม และเศรษฐกิจภายในพืน้ท่ีศกึษาและ

พืน้ท่ีใกล้เคยีง เพ่ือทําการประมวลผล วิเคราะห์และนําไปสูก่ารสร้างแนวทางของการวางผงัเพ่ือฟืน้ฟู

พืน้ท่ีทางด้านกายภาพ 

 

1.4. ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

1.4.1. ได้ข้อสรุปลกัษณะของยา่นตลาดท่ีมแีนวโน้มจะได้รับความนิยมและประสบความสาํเร็จใน

อนาคตของกรุงเทพมหานคร 

1.4.2. ได้ข้อสรุปเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 

1.4.3. ได้แนวความคิด แผนและผงักายภาพในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

1.4.4. ได้กรณีศกึษาสาํหรับการฟืน้ฟยูา่นตลาดอ่ืนๆท่ีเกิดการเปลีย่นแปลงในลกัษณะท่ีใกล้เคียงกบั

ยา่นตลาดพระโขนง 

 

1.5. วิธีดาํเนินการวิจัย 

1.5.1. ศกึษาและทบทวนวรรณกรรม 

ศกึษาและทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวข้องกบัการฟืน้ฟ ูความเป็นสถานท่ี และยา่นตลาด โดย

การทบทวนวรรณกรรม ทัง้แนวคดิ ทฤษฎี และงานวจิยัท่ีเก่ียวข้อง 
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1.5.2. เก็บรวบรวมข้อมลู 

เก็บรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบัพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง โดยแบง่ออกเป็นข้อมลูปฐมภมูแิละ

ข้อมลูทตุยิภมู ิดงันี ้

  -  การเก็บรวบรวมข้อมลูปฐมภมูขิองยา่นตลาดพระโขนง เป็นการสาํรวจลกัษณะ

ทางกายภาพ กิจกรรม และการสือ่ความหมาย เพ่ือใช้วิเคราะห์ความเป็นสถานท่ีของยา่น

ตลาดพระโขนง โดยวธีิการสงัเกตการณ์ (Observation) 

- การเก็บรวบรวมข้อมลูทตุยิภมูขิองยา่นตลาดพระโขนง เป็นการรวบรวมข้อมลู

จากเอกสารอ้างอิงตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง เช่น แผนท่ี ภาพถ่ายทางอากาศ กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

แผนพฒันาและนโยบายตา่งๆ ของกรุงเทพมหานคร เป็นต้น 

1.5.3. วิเคราะห์ข้อมลู 

วิเคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากการเก็บรวบรวมข้อมลูตา่งๆ ด้วยวธีิการบรรยายสรุป ตาราง

เปรียบเทียบ แผนภาพ แผนผงัความสมัพนัธ์ และแผนท่ี เพ่ือใช้เป็นข้อมลูพืน้ฐานในการสงัเคราะห์

ข้อมลู 

1.5.4. สงัเคราะห์ข้อมลู 

สงัเคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากการวเิคราะห์ เพ่ือกําหนดบทบาท แนวความคดิ และโปรแกรมใน

การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

1.5.5. จดัทําผงัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

ออกแบบ จดัทําผงักายภาพการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง แผนและขัน้ตอนเบือ้งต้นในการ

นําไปปฏิบตัิ พร้อมทัง้สรุปผลการศกึษาและข้อเสนอแนะในการศกึษาตอ่ไป 



บทที่  2 

เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 

การทบทวนเอกสารและงานวจิยัท่ีเก่ียวข้อง เป็นการศกึษาเพ่ือกําหนดกรอบแนวคดิของการวจิยั มี

รายละเอียดตอ่ไปนี ้

2.1. เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

  2.1.1. เอกสารและงานวิจยัทีเ่ก่ียวข้องกบัการฟืน้ฟเูมอืง 

2.1.2. เอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัความเป็นสถานท่ี 

  2.1.3. เอกสารและงานวิจยัทีเ่ก่ียวข้องกบัยา่นตลาด 

2.2. กรอบแนวคดิในการศึกษา 
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2.1. เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 

2.1.1. 

2.1.1.1. ความหมายและแนวคดิเก่ียวกบัการฟืน้ฟเูมอืง 

เอกสารและงานวิจยัทีเ่ก่ียวข้องกบัการฟืน้ฟเูมอืง 

“การฟืน้ฟเูมอืง” เป็นคาํท่ีใช้กนัอยา่งกว้างขวางในวิชาการผงัเมือง ในภาษาองักฤษ

มีการใช้คาํเรียกตา่งกนัตามสถานการณ์และวิธีการ ในที่นีจ้งึได้รวบรวมความหมายของการ

ฟืน้ฟเูมืองไว้อยา่งกว้างๆ ดงันี ้

การฟืน้ฟ ู หมายถึง การทําให้กลบัเจริญงอกงามขึน้มาใหม ่ เช่น การฟืน้ฟู

ศลิปวฒันธรรมไทย การฟืน้ฟกูารละเลน่ของไทย (พจนานกุรม ฉบบัราชบณัฑติยสถาน พ.ศ. 

2542) 

การฟืน้ฟเูมอืง คอื การแก้ไขเปลีย่นแปลงการใช้ท่ีดนิในปัจจบุนั ซึง่ไมเ่ป็นท่ีพงึ

ปรารถนาในพืน้ท่ีนัน้โดยการรือ้ถอน และสร้างขึน้ใหมใ่นรูปแบบท่ีแตกตา่งไปจากเดมิ โดย

ปฏิบตัิตามผงัเมืองรวม หรือ  Comprehensive Plan (Wilfred Burns, 1963: 14) 

การฟืน้ฟเูมือง คือ การเปลีย่นแปลงสภาพทางกายภาพของเมือง หรือสว่นของเมือง

ท่ีเสือ่มโทรม ให้มีสภาพท่ีเหมาะสมและสอดคล้องกบัความต้องการของสงัคมร่วมสมยั   

(ยงธนิศร์ พิมลเสถียร, 2551) 

การฟืน้ฟเูมอืง คอื การอนรัุกษ์ การสงวนรักษา การปฏิสงัขรณ์และการบรูณะสว่น

ตา่งๆของเมอืง (ระเบียบกรุงเทพมหานคร วา่ด้วยกองทนุฟืน้ฟเูมอืงกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2544 ในราชกิจจานเุบกษา (ฉบบัประกาศทัว่ไป) เลม่ 18 ตอนพิเศษ 130ง วนัท่ี 27 ธนัวาคม 

2544) 

การฟืน้ฟเูมอืง คือ การพฒันาพืน้ท่ีในเมอืงท่ีสภาพทางกายภาพ และกิจกรรมด้าน

เศรษฐกิจ สงัคม และวฒันธรรม ของผู้อยูอ่าศยัได้เสือ่มลง จงึควรมีการฟืน้ฟใูห้เหมาะสมกบั

ความเจริญของเมอืง เกิดผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ และคงไว้ซึง่วฒันธรรม ประวตัศิาสตร์ 

ให้ผู้อยูอ่าศยัเดิมมีโอกาสได้ประโยชน์จากการฟืน้ฟนูัน้มากท่ีสดุ (กองสาํนกัผงัเมือง และการ

เคหะแหง่ชาต)ิ 

จากการศกึษาความหมายของการฟืน้ฟขู้างต้น ทําให้สามารถสรุปความหมายของ

การฟืน้ฟเูมอืงได้ วา่ “การฟืน้ฟเูมอืง คอื การแก้ไขหรือเปลีย่นแปลงเมืองท่ีมีปัญหาความ

เสื่อมโทรมให้กลบัมามชีีวติชีวาได้อีกครัง้ ทัง้ทางกายภาพ เศรษฐกิจ สงัคม และวฒันธรรม” 
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2.1.1.2. ประเภทของการฟืน้ฟเูมอืง 

จากความหมายของการฟืน้ฟเูมอืงแสดงให้เห็นวา่ การฟืน้ฟเูมืองเป็นการแก้ไข

ปัญหาความเสือ่มโทรมของเมือง ซึง่มีสาเหตแุตกตา่งกนัตามตาํแหนง่ท่ีตัง้ในขอบเขตเมอืงท่ี

ตา่งกนั ดงันี ้

2.1.1.2.1. ประเภทของการฟืน้ฟเูมอืงในพืน้ท่ีศนูย์กลางเมอืง (City center) 

พืน้ท่ีศนูย์กลางเมอืงเป็นพืน้ท่ีทีม่กัปรากฏให้เห็นองค์ประกอบดัง้เดมิของ

เมือง เช่น อาคารเกา่ที่มีคณุคา่ทางสถาปัตยกรรมและประวตัิศาสตร์ของเมืองในมิติ

ตา่งๆ การฟืน้ฟเูมอืงท่ีเหมาะสมกบัพืน้ท่ีลกัษณะนี ้ได้แก่ การอนรัุกษ์ฟืน้ฟ ู (Urban 

conservations) 

2.1.1.2.2. ประเภทของการฟืน้ฟเูมอืงในพืน้ท่ีเมอืงชัน้ใน (Inner city) 

พืน้ท่ีเมอืงชัน้ในเป็นพืน้ท่ีตอ่เน่ืองท่ีถดัออกมาจากพืน้ท่ีศนูย์กลางอีก

ชัน้หนึง่ โดยการฟืน้ฟเูมอืงท่ีเหมาะสมกบัพืน้ท่ีนีไ้ด้แก่ การพฒันาฟืน้ฟ ู / การฟืน้ฟู

บรูณะ (Urban redevelopment / rehabilitation) ซึ่งมกีารจําแนกประเภทของการ

ฟืน้ฟใูนรายละเอียด ดงันี ้

การซ่อมสร้างพืน้ทีเ่มือง (Urban reconstruction) 

เป็นการซอ่มและสร้างพืน้ท่ีเสยีหายท่ีมสีาเหตมุาจากเพลงิไหม้ 

ภยัธรรมชาติ หรือสงคราม โดยอาจจะยงัคงลกัษณะการใช้งานเดิมหรือ

ใกล้เคยีงของเดิม หรืออาจได้รับการออกแบบและวางแผนเพ่ือให้การใช้

งานพืน้ท่ีมปีระสทิธิภาพมากยิ่งขึน้ 

การพฒันาฟ้ืนฟเูมือง (Urban redevelopment) 

เป็นการสร้างพืน้ท่ีและอาคารขึน้ใหมใ่นพืน้ท่ีเสือ่มโทรมท่ีมี

โครงสร้างเก่าของสิง่ก่อสร้างหลงเหลอือยู ่ แตส่ภาพไมเ่หมาะสมกบัการ

ใช้งาน และไมม่คีณุคา่มากพอสาํหรับการเก็บรักษาไว้ ให้มรูีปร่าง 

ลกัษณะ และสภาพท่ีดีกวา่เดิม โดยเนือ้เมอืงใหมจ่ากการพฒันาฟืน้ฟมูกั

เปลีย่นแปลงไปจากเนือ้เมอืงเดมิ 

การฟ้ืนฟบููรณะเมือง (Urban rehabilitation) 

เป็นการซอ่มแซมพืน้ท่ีเสือ่มโทรมท่ียงัคงมีสภาพและคณุคา่

พอสมควร ให้มรูีปร่าง ลกัษณะ และสภาพท่ีดีขึน้ โดยผา่นการ

วิจยัค้นคว้า โดยไมจํ่าเป็นต้องยดึตดิรูปแบบดัง้เดมิ 
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การพฒันาพืน้ทีบ่ราวน์ฟีลด์ (Brownfield development) 

พืน้ท่ีบราวน์ฟีลด์หมายถงึพืน้ท่ีทีเ่คยมกีารใช้งาน แตปั่จจบุนัถกู

ทิง้ร้าง โดยความหมายของพืน้ท่ีบราวน์ฟีลด์ในสหรัฐอเมริกามี

ความหมายที่เฉพาะเจาะจงวา่เป็นพืน้ที่ท่ีเคยมกีารใช้งานในเขต

อตุสาหกรรม และมกีารปนเปือ้นของสารพิษหรือสารเคมตีกค้าง การ

พฒันาพืน้ท่ีบราวน์ฟีลด์จงึต้องคาํนงึถงึอนัตรายจากสารพิษหรือสารเคมี

ตกค้างเหลา่นี ้ และต้องมีการบําบดัพืน้ท่ีให้สะอาดและไมเ่ป็นอนัตราย

กอ่น จึงจะเปิดให้เข้าไปใช้พืน้ท่ีได้ สว่นความหมายในองักฤษและ

ออสเตรเลยีมคีวามหมายเพียงพืน้ท่ีทีเ่คยมกีารใช้งานเทา่นัน้ 

การปรบัปรุงการใชง้าน (Adaptive Reuse) 

เป็นการฟืน้ฟท่ีูมกีารเปลีย่นแปลงด้านสณัฐานน้อยท่ีสดุในการ

ฟืน้ฟเูมอืงในเขตพืน้ท่ีเมืองชัน้ใน เนื่องจากเป็นเพียงการปรับเปลีย่นการ

ใช้งานให้มีความเหมาะสมมากขึน้ โดยที่ยงัคงรูปแบบเดิมไว้ หรือ

ปรับเปลีย่นรูปด้านอาคารเพียงบางสว่นเทา่นัน้ 

การฟ้ืนฟบููรณะชมุชน (Community rehabilitation) 

เป็นการฟืน้ฟใูนมติทิีเ่ก่ียวข้องกบัระบบชมุชนและองค์ประกอบ

ในชมุชนเป็นหลกั มีเป้าหมายให้ชมุชนมีสภาพนา่อยูม่ากขึน้ โดยยงัคงมี

โครงสร้างทางสงัคมในลกัษณะเดมิ แนวทางในการฟืน้ฟมูีความ

หลากหลายแตกตา่งกนัตามระบบและองค์ประกอบในชมุชนแตล่ะท่ี และ

อาจต้องใช้แนวทางในการฟืน้ฟรู่วมกนัหลายแนวทาง ซึ่งการฟืน้ฟบูรูณะ

ชมุชนนีม้กัเกิดขึน้ในพืน้ท่ีชมุชนเกา่ในพืน้ท่ีเมอืงชัน้ในท่ีขยายตวัโดยไมม่ี

การวางแผนลว่งหน้า มศีกัยภาพในการเข้าถึงพืน้ที่ตํา่ เป็นชมุชนปิด หรือ

ถกูล้อมรอบด้วยระบบสาธารณปูโภค สาธารณปูการขนาดใหญ่ สง่ผลให้

ชมุชนขาดเอกลกัษณ์ เอกภาพ และศนูย์กลางของชมุชน 

2.1.1.2.3. ประเภทของการฟืน้ฟเูมอืงในพืน้ทีช่านเมือง (Suburban) 

พืน้ท่ีชานเมอืงเป็นพืน้ท่ีนอกสดุในขอบเขตของเนือ้เมอืง มกัเป็นพืน้ท่ีใหม ่

การฟืน้ฟเูมอืงสว่นใหญ่จงึเป็นการพฒันาพืน้ท่ีชานเมอืง (Suburban 

development) ซึ่งรวมถงึการจดัสรร และการจดัรูปท่ีดินด้วย 

จากการศกึษาการฟืน้ฟเูมอืง พบวา่ การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง ซึ่งตัง้อยูใ่นเขตเมอืงชัน้ใน 

มปีระเภทของการฟืน้ฟหูลายประเภท โดยสามารถสรุปได้เป็น 2 ประเภทหลกั คอื การฟืน้ฟบูรูณะ 

(Urban rehabilitation) และการพฒันาฟืน้ฟ ู(Urban redevelopment) ซึง่ความแตกตา่งของการฟืน้ฟู
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ทัง้สองประเภทนี ้ คอื การเก็บรักษาลกัษณะทางกายภาพเดมิไว้ โดยพิจารณาจากโครงสร้างของเมือง 

หรือโครงขา่ยการสญัจรของเมอืง (Skeleton) นัน่คือ ถ้ายา่นตลาดพระโขนงมีโครงสร้างท่ีดี การฟืน้ฟจูึง

ไมจํ่าเป็นต้องรือ้ทัง้หมด แตรื่อ้และสร้างใหมพี่ยงบางสว่นเทา่นัน้ ซึ่งการฟืน้ฟปูระเภทนีค้อื การฟืน้ฟู

บรูณะ (Urban rehabilitation) แตถ้่าโครงสร้างของยา่นตลาดพระโขนงไมม่คีวามเหมาะสมกบัการใช้

งาน การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงให้ประสบความสาํเร็จ จึงต้องรือ้ทัง้หมดเพื่อฟืน้ฟโูครงสร้างของเมอืง 

ซึ่งการฟืน้ฟปูระเภทนีค้อืการพฒันาฟืน้ฟ ู(Urban redevelopment) 

2.1.2. 

2.1.2.1. ความหมายของความเป็นสถานที ่

เอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัความเป็นสถานท่ี 

ความเป็นสถานท่ี คือ สิง่ที่แสดงออกถึงความสมัพนัธ์อยา่งลกึซึง้ระหวา่งผู้คนและ

สิง่แวดล้อม ซึง่เกิดจากมรดกทางวฒันธรรม ที่ครอบคลมุทัง้สนุทรียศาสตร์ ประวตัิศาสตร์ 

วทิยาศาสตร์ และคณุคา่ทางสงัคม หรือจิตวิญญาณที่มีมาตัง้แตอ่ดีตจนถงึปัจจบุนั ทําให้

รําลกึถึงความสาํคญัทางประวตัศิาสตร์ เศรษฐกิจ และสงัคมของพืน้ที่ (The Burra Charter, 

2004) 

ความเป็นสถานท่ี คือ สิง่ท่ีแสดงถึงเร่ืองราวของวิถีชีวิต ความผกูพนั และ

ความหมายจากการอยูอ่าศยักนัมาอยา่งตอ่เนื่องจนเป็นความทรงจํารวมกนั ทําให้เกิด

เอกลกัษณ์ของพืน้ท่ี และเป็นท่ียอมรับของคนทัว่ไป ประกอบด้วยองค์ประกอบทางกายภาพ 

(Permanencies) และคณุคา่ทางจิตใจ หรือจิตวิญญาณของสถานท่ี (Spiritual value) (Aldo 

Rossi, 1999) 

จากคํานิยามข้างต้นทําให้สามารถสรุปได้วา่ ความเป็นสถานท่ี (Place) คือ สิง่ท่ีทํา

ให้พืน้ท่ี (Space) พืน้ท่ีหนึง่มีความหมายแตกตา่งไปจากพืน้ท่ีอ่ืนๆ หรือเกิดเอกลกัษณ์ของ

พืน้ท่ี ด้วยเร่ืองราวความทรงจําของผู้คนท่ีเข้ามาใช้พืน้ท่ีนัน้ๆ  

2.1.2.2. องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ี 

ความเป็นสถานท่ี ประกอบด้วยองค์ประกอบ 3 องค์ประกอบ (The Burra Charter, 

1999) ดงันี ้

2.1.2.2.1. ลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ี  

คือ โครงสร้างทางกายภาพท่ีแท้จริงของสถานท่ี ลกัษณะจริงของอาคาร 

ภมูิทศัน์ และคณุลกัษณะของสนุทรียภาพ 

ลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ีเป็นองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีท่ี

สง่ผลมากท่ีสดุตอ่การสร้างแผนท่ีในใจ (Mental map) หรือจินตภาพจนเป็นท่ีจดจํา
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และกลายเป็นภาพลกัษณ์ของพืน้ท่ี (Lynch, 1960: 47-90) โดยองค์ประกอบทาง

กายภาพท่ีมีลกัษณะเป็นองค์รวมหรือเป็นหนึง่เดียวกนั และแตกตา่งจากสภาพ-

แวดล้อมภายนอกอยา่งชดัเจน จะทําให้เกิดการรับรู้ความเป็นสถานท่ีได้งา่ย และ

ลกัษณะทางกายภาพเหลา่นีส้ามารถสรุปเป็นองค์ประกอบพืน้ฐานได้ 5 ประเภท 

คือ เส้นทางสญัจร ขอบเขต ยา่น ศนูย์รวม และจดุหมายตา 

 

รูป 2-01 องค์ประกอบทางจินตภาพของ Kevin Lynch (ท่ีมา: Trancik, 1986: 113-115) 

 

2.1.2.2.2. ประโยชน์ใช้สอย หรือกิจกรรม 

คอื ปรากฎการณ์ใดๆ ก็ตามท่ีเกิดขึน้ในพืน้ท่ีที่ซึง่สงัเกตได้วา่ผู้คนมี

ปฏิสมัพนัธ์ตอ่พืน้ท่ีอยา่งไร 

ประโยชน์ใช้สอยหรือกิจกรรมเป็นองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีด้วย

กิจกรรมท่ีเป็นพฤติกรรมเฉพาะของบคุคล ครอบครัว สถาบนั และสงัคม ซึ่งเกิดขึน้

และปรากฏให้เห็นในรูปแบบทางพืน้ท่ีหรือการใช้พืน้ท่ี (Chapin, 1972: 221-253) 

กิจกรรมเหลา่นีแ้สดงให้เห็นถงึวิถีชีวิต และภมูิหลงัทางวฒันธรรม มีความสมัพนัธ์

กบัพืน้ท่ีและเวลา (Rapoport, 1977: 478) นอกจากนี ้ ยงัขึน้อยูก่บัลกัษณะทาง

เศรษฐกิจสงัคม (Socio-economic) สภาพแวดล้อมของท่ีตัง้ ระยะเวลาท่ีอาศยัอยู่

ในถ่ินท่ีอยูน่ัน้ ชว่งเวลาของชีวติ และโอกาสในการทํากิจกรรม เกิดเป็นโครงสร้าง

รูปแบบของกิจกรรม (Structure of Activities Pattern) ท่ีมีลกัษณะเฉพาะของคน

ในชมุชน ทัง้ในระดบัวนั สปัดาห์ ฤดกูาล และช่วงชีวิต (Golledge and Stimson, 

1997: 288-289) 

2.1.2.2.3. ความหมาย และความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้คนกบัพืน้ท่ี 

หมายถงึ คณุคา่ของพืน้ท่ีในเชิงนามธรรม ซึ่งเกิดจากความสมัพนัธ์ท่ี

เกิดขึน้ระหวา่งผู้คนกบัพืน้ท่ี หรือกิจกรรมกบัลกัษณะทางกายภาพ 
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ความหมาย และความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้คนกบัพืน้ท่ีเป็นองค์ประกอบของ

ความเป็นสถานท่ีท่ีเกิดในพืน้ท่ีท่ีมกีารรวมตวัของกิจกรรมประเภทใดประเภทหนึง่

อยา่งเข้มข้น และดงึดดูให้เกิดการพบปะของผู้คน และการใช้พืน้ท่ีท่ีเ ข้มข้นกวา่

บริเวณอ่ืน ทัง้ยงัทําให้เกิดลกัษณะของการหมนุเวยีน และการสะสมของการใช้

พืน้ท่ีน ัน้ซํา้ๆ นําไปสูค่วามมช่ืีอเสยีงในด้านใดด้านหนึง่ จนทําให้พืน้ท่ีดงักลา่วได้มี

การแตง่ตัง้ให้เป็นท่ีหมาย หรือเป็นท่ีรู้จกั และเป็นท่ีต้องการของคนภายนอก (วมิล

ศรี ลิม้ธนากลุ, 2537: 13-15) นอกจากนี ้ พืน้ท่ีแตล่ะพืน้ท่ีเกิดขึน้มาด้วยลกัษณะ

ภมูิหลงั และตัง้อยูใ่นทําเลท่ีแตกตา่งกนั คือ มีสภาพแวดล้อม บคุคลท่ีแวดล้อม 

และอาศยัอยูใ่นแตล่ะพืน้ท่ีท่ีแตกตา่งกนัออกไป ทําให้แตล่ะพืน้ท่ีมีการแสดงถงึ

ความหมายทีแ่ตกตา่งกนั เช่น ยา่นสลีมเป็นแหลง่ธุรกิจของคนชัน้สงู ดงันัน้ 

ความหมายของพืน้ท่ีจงึเป็นคณุลกัษณะของสถานท่ี หรือประสบการณ์ของมนษุย์ท่ี

สบืเน่ืองมาจากการท่ีผู้คนมกีารตอบสนองตอ่ลกัษณะทางกายภาพ และหน้าท่ีการ

ใช้สอยของพืน้ท่ีเมืองนัน้ (Boontharm, 2008: 10) 

จากการศกึษาความเป็นสถานท่ีพบวา่ การศกึษาองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีในพืน้ท่ี

ใดพืน้ท่ีหนึง่เป็นการศกึษาเพ่ือค้นหานิยามของพืน้ท่ีนัน้ ผา่นการวเิคราะห์หาองค์ประกอบของความ

เป็นสถานท่ี 3 องค์ประกอบ โดยอาศยัข้อมลูด้านลกัษณะทางกายภาพในการวเิคราะห์หาองค์ประกอบ

ด้านลกัษณะทางกายภาพ และข้อมลูด้านกิจกรรมในการวเิคราะห์หาองค์ประกอบด้านกิจกรรม สว่น

องค์ประกอบด้านความหมายนัน้เป็นองค์ประกอบท่ีวิเคราะห์จากข้อมลูด้านลกัษณะทางกายภาพ

ร่วมกบัข้อมลูด้านกิจกรรมตัง้แตอ่ดตีจนถงึปัจจบุนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูป 2-02 ความสมัพนัธ์ระหวา่งองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ี (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ี 

ลกัษณะทางกายภาพ กิจกรรม 

ความหมาย 
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2.1.3. 

2.1.3.1. ความหมายของยา่นตลาด 

เอกสารและงานวิจยัทีเ่ก่ียวข้องกบัยา่นตลาด 

ยา่นตลาด ประกอบด้วยคาํ 2 คาํ คือ “ยา่น” และ “ตลาด” 

“ย่าน” เป็นองค์ประกอบหนึง่ท่ีใช้ในการสร้างจินตภาพของเมอืง หมายถึง 

พืน้ท่ี หรือบริเวณท่ีมกิีจกรรม หรือลกัษณะทางกายภาพท่ีคล้ายคลงึกนั แตแ่ตกตา่ง

จากบริเวณอ่ืนๆ โดยเกิดจากการประกอบกิจกรรมประเภทเดียวกนัท่ีมีลกัษณะ

เฉพาะตวัท่ีโดดเดน่ในระดบัเมอืงของคนท่ีอยูอ่าศยัในพืน้ท่ี จนกระทัง่สามารถใช้

เป็นท่ีหมายของคนท่ีอยูน่อกชมุชน (Lynch, 1960: 47-90; วิมลศรี ลิม้ธนากลุ, 

2537) 

“ตลาด” เป็นคําทีม่ีความหมายกว้าง ตัง้แตค่วามหมายที่กว้างที่สดุคือ

ระบบอปุสงค์และอปุทานในเชิงเศรษฐศาสตร์ ไปจนถงึ ”ตลาด” ท่ีมีความหมาย

เก่ียวข้องกบัพืน้ท่ี คือ พืน้ท่ีท่ีเกิดการแลกเปลีย่นอปุสงค์และอปุทานทัง้ในด้าน

สนิค้า บริการ และข้อมลูขา่วสาร (กิตติพร ใจบญุ, 2549: 20) 

จากความหมายของคาํวา่ “ยา่น” และ ”ตลาด” ทําให้สามารถสรุปความหมายของ

คําวา่ “ยา่นตลาด” ได้วา่ “ยา่นตลาด” หมายถึง พืน้ท่ีท่ีเกิดกิจกรรมการแลกเปลีย่นอปุสงค์

และอปุทานของคนท่ีอยูอ่าศยัในปริมาณมาก จนโดดเดน่ แตกตา่งจากยา่นอื่นๆในละแวก

เดยีวกนั 

2.1.3.2. ปัจจยัท่ีทําให้เกิดยา่นตลาด 

จากความหมายของยา่นตลาดท่ีหมายถงึ พืน้ท่ีทีเ่กิดกิจกรรมการแลกเปลีย่นอปุ

สงค์และอปุทานในปริมาณมากจนโดดเดน่ แตกตา่งจากยา่นอ่ืนๆในละแวกเดียวกนั แสดงให้

เห็นวา่ ปัจจยัท่ีทําให้เกิดยา่นตลาด คือ อปุสงค์ ซึง่พิจารณาได้จากวถีิชีวิตของผู้คนจากยา่น

ตลาดและยา่นอ่ืนๆข้างเคยีงท่ีเข้ามาใช้บริการ และอปุทาน ซึง่พิจารณาได้จากลกัษณะของ

ยา่นตลาด ทัง้ทางด้านกายภาพ กิจกรรม และความหมาย ท่ีสามารถตอบสนองซึง่กนัและกนั

ได้ ในปริมาณท่ีมากเพียงพอ 

จากปัจจยัที่ทําให้เกิดยา่นตลาด แสดงให้เห็นวา่ พืน้ที่ท่ีมีโอกาสจะเกิดยา่นตลาด

จะต้องเป็นพืน้ท่ีทีส่ามารถเข้ามาใช้งานได้อยา่งสะดวก ใกล้เส้นทางท่ีมกีารสญัจรหนาแนน่ มี

ระบบการคมนาคมเข้าถึงสะดวก (ฉตัรชยั  พงศ์ประยรู, 2527: 108; สมุนา อยูโ่พธ์ิ, 2540: 

11) ซึง่ก็คือบริเวณท่ีมีความเป็นศนูย์กลาง นอกจากนีกิ้จกรรมการแลกเปลีย่นอปุสงค์และ

อปุทานในปริมาณมากของตวัยา่นตลาดเอง ก็ยงัชว่ยสง่เสริมยา่นตลาดให้กลายเป็น

ศนูย์กลางท่ีชดัเจนขึน้ (Central Place) 
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รูป 2-03 ปัจจยัที่ทําให้เกิดยา่นตลาด (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

2.1.3.3. ลาํดบัศกัย์และความเป็นศนูย์กลางของยา่นตลาด 

ยา่นตลาดเป็นศนูย์กลางของเมืองท่ีมีลาํดบัศกัย์และรัศมีบริการแตกตา่งกนั ขึน้กบั

บทบาทและความสาํคญัของศนูย์กลางหรือยา่นตลาดนัน้ โดยศนูย์กลางทีม่ีลาํดบัศกัย์สงู

กวา่จะมีรัศมีบริการท่ีกว้างกวา่ และครอบคลมุศนูย์กลางทีม่ีลาํดบัศกัย์ตํา่กวา่ไว้ในรัศมี

บริการของตนด้วย ซึ่งรัศมบีริการนีส้ามารถพิจารณาได้จากการเช่ือมตอ่และความสะดวกใน

การเข้าถงึของศนูย์กลางหรือยา่นตลาดนัน้ (Christaller and Green, 1961; Berry, 1967; 

Roberts, 1974) 

 

รูป 2-04 ศนูย์กลาง ลาํดบัศกัย์ และการเช่ือมตอ่ศนูย์กลางตาม Central Place Theory (ท่ีมา: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Central_place_theory) 

 

 

ยา่นตลาด: พืน้ท่ีทีม่คีวามเป็นศนูย์กลาง 

อปุทาน อปุสงค์ 

ลกัษณะของยา่นตลาด วิถีชีวิต 

ของผู้คนท่ีเข้ามาใช้
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จากการศกึษายา่นตลาดในประเทศไทย ทําให้สามารถจดัลาํดบัศกัย์ของยา่นตลาด

ในประเทศไทย (เกียรติ จิวะกลุ, 2525) ได้ ดงันี ้

”ตลาดระดบัสีม่มุเมือง” 

มกัตัง้อยูบ่ริเวณศนูย์กลางหลกัท่ีมขีนาดใหญ่เดน่ชดั ท่ีอยูห่า่งจากใจ

กลางเมือง ประมาณ 20 กิโลเมตร บริเวณท่ีมกีารขยายตวั มถีนนสายหลกัท่ี

เช่ือมตอ่พืน้ท่ีเมอืง หรือระดบัภาค องค์ประกอบในยา่นเหลา่นีม้กัมีตลาดสดหลาย

แหง่ ตกึแถว อาคารพาณิชย์ หาบเร่แผงลอย เป็นจํานวนมาก กิจกรรมและสนิค้า

บริการมีความหลากหลายเพิม่มากขึน้ ร้านค้าที่มีความเฉพาะตวัจะเกาะกลุม่อยูใ่น

ยา่นเดยีวกนั 

”ตลาดระดบักลุม่ชมุชน” 

มกัตัง้อยูริ่มถนนสายสาํคญั ประกอบด้วยตลาดสด ตกึแถว อาคาร

พาณิชย์ หาบเร่แผงลอย สนิค้าเร่ิมมหีลากหลายประเภท เร่ิมให้ความสาํคญักบั

ทางเข้า-ออก และที่จอดรถ รวมทัง้เก่ียวข้องกบัอาชีพรถรับจ้างด้วย ข้อสงัเกตคือ 

หากเป็นตลาดระดบักลุม่ชมุชนทีอ่ยูแ่ถบชานเมอืงมกัจะพบอยูท่างด้านซ้ายของ

ถนนเมือ่เดนิทางออกจากกรุงเทพฯ 

 “ตลาดระดบัชมุชนขนาดเลก็” หรือท่ีเ รียกกนัวา่ “ตลาดหน้าปากซอย” 

เป็นบริเวณค้าขายสนิค้าทัว่ไปท่ีตัง้ใกล้บ้าน สนิค้าท่ีพบมกัเป็นประเภท

อาหาร ร้านค้ามกัมีลกัษณะชัว่คราว ไมม่ีการคาํนงึถงึการเข้า-ออก และท่ีจอดรถ 

เพราะให้บริการแก่ผู้อยูอ่าศยัรอบๆ ภายในรัศมกีารเดินเท้าเป็นหลกั 

2.1.3.4. องค์ประกอบของยา่นตลาด 

จากการศกึษาความหมายของยา่นตลาด ปัจจยัที่ทําให้เกิดยา่นตลาด ความเป็น

ศนูย์กลางและลาํดบัศกัย์ของยา่นตลาด ทําให้สามารถสรุปองค์ประกอบของยา่นตลาดได้ 

ดงันี ้

2.1.3.4.1. ชมุชนการค้า 

จากความหมายของยา่นตลาด แสดงให้เห็นวา่ ยา่นตลาดประกอบด้วย

องค์ประกอบ 2 สว่น คือ ชมุชนหรือการอยูอ่าศยั และการค้า ซึง่เป็นกิจกรรมที่โดด

เดน่จนกลายเป็นยา่น และจากองค์ประกอบ 2 สว่นนี ้ทําให้ยา่นตลาดมีเง่ือนไขของ

ความเป็นยา่นตลาดที่โดดเดน่ในความหลากหลายของกิจกรรม และความยดืหยุน่
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ในการใช้พืน้ที่ เพื่อให้สามารถประกอบกิจกรรมชมุชนหรือกิจกรรมทางสงัคม และ

กิจกรรมการค้าหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจร่วมกนัได้ในพืน้ท่ีและเวลาท่ีจํากดั 

2.1.3.4.2. ตลาด ซึ่งเป็นศนูย์กลางระดบัภายในยา่นตลาด 

เน่ืองจากยา่นตลาดมกิีจกรรมการค้าเป็นกิจกรรมหลกัที่โดดเดน่แตกตา่ง

จากยา่นอื่นๆข้างเคียง ยา่นตลาดจงึเป็นศนูย์กลางระดบัระหวา่งยา่น เพราะมี

กิจกรรมการค้ากระจกุตวัอยูอ่ยา่งหนาแนน่มากกวา่ยา่นอ่ืนๆ เชน่เดยีวกบั

ศนูย์กลางระดบัภายในยา่นตลาดท่ีจะต้องเป็นพืน้ท่ีทีม่กิีจกรรมการค้ากระจกุตวัอยู่

อยา่งหนาแนน่มากกวา่พืน้ท่ีอืน่ๆในยา่นหรือตลาด แสดงให้เห็นวา่ความหนาแนน่

ของกิจกรรมการค้ามีความสาํคญัและเป็นเง่ือนไขหนึง่ของความเป็นยา่นตลาด 

2.1.3.4.3. จดุเปลี่ยนถา่ยการสญัจร 

เนื่องจากยา่นตลาดมคีวามต้องการการเข้าถึงที่สะดวก จดุเปลีย่นถ่าย

การสญัจรจงึเป็นองค์ประกอบสาํคญัประการหนึง่ของยา่นตลาด และด้วยเหตนีุ ้

ยา่นตลาดและจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรจึงมกัอยูใ่นบริเวณใกล้เคยีงกนั 

 

รูป 2-05 องค์ประกอบของยา่นตลาด (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

2.1.3.5. เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 

จากองค์ประกอบของยา่นตลาด ทําให้สามารถสรุปเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด

ได้ ดงันี ้
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2.1.3.5.1. ความหลากหลายของกิจกรรม 

เน่ืองจากยา่นตลาดเป็นชมุชนการค้า ทําให้กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในยา่นตลาด

มีความหลากหลาย โดยสามารถแบง่ประเภทของกิจกรรมได้เป็น 2 ประเภท คอื 

กิจกรรมชมุชนหรือกิจกรรมทางสงัคม และกิจกรรมการค้าหรือกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจ ซึง่มทีัง้กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ถาวรและกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ชัว่คราว 

2.1.3.5.2. ความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ท่ี 

เนื่องจากกิจกรรมภายในยา่นตลาดมคีวามหลากหลาย จงึทําให้การใช้

พืน้ท่ีภายในยา่นตลาดจะต้องมคีวามยดืหยุน่สงู เพ่ือให้สามารถรองรับกิจกรรมท่ี

หลากหลายนัน้ได้ โดยเฉพาะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้แบบชัว่คราว ทัง้กิจกรรมทางสงัคม

และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ โดยการพิจารณาจากประเภทของกิจกรรม พืน้ท่ีและ

เวลาท่ีเกิดกิจกรรมนัน้ 

2.1.3.5.3. ความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า 

เน่ืองจากยา่นตลาดเป็นศนูย์กลางในระดบัระหวา่งยา่น และตลาดเป็น

ศนูย์กลางในระดบัภายในยา่น กิจกรรมการค้าภายในยา่นตลาดจงึต้องมีความ

หนาแนน่สงู เพ่ือคงความเป็นยา่นตลาดหรือศนูย์กลางไว้ โดยสามารถพิจารณา

ความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้าได้จากปริมาตรของท่ีวา่ง (Space) และช่วงเวลา

ท่ีเกิดกิจกรรมการค้า 

2.1.3.5.4. ความสะดวกในการเข้าถึง 

เนื่องจากปัจจยัที่ทําให้เกิดยา่นตลาด การเป็นศนูย์กลางเมืองของยา่น

ตลาด (Central place) และองค์ประกอบสาํคญัของยา่นตลาด ซึง่ก็คือ จดุเปลีย่น

ถ่ายการสญัจร ล้วนแสดงให้เห็นวา่ ความสะดวกในการเข้าถงึเป็นเง่ือนไขสาํคญั

ของความเป็นยา่นตลาด ซึง่สามารถพิจารณาได้จากการเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ี ทัง้

การเช่ือมตอ่ในระดบัภายในยา่นตลาด โดยเฉพาะพืน้ท่ีบริเวณจดุเปลีย่นถ่ายการ

สญัจรของโครงขา่ยการสญัจรประเภทตา่งๆ ภายในยา่นตลาดและบริเวณใกล้เคยีง 

และการเช่ือมตอ่ในระดบัระหวา่งยา่น คอื ระหวา่งยา่นตลาดกบัยา่นอื่นๆข้างเคยีง 

จากการศกึษาเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด พบวา่ เง่ือนไขของความเป็นยา่น

ตลาดสว่นมากเป็นเง่ือนไขท่ีเก่ียวข้องสมัพนัธ์กบัข้อมลูด้านกิจกรรมมากกวา่ข้อมลูด้าน

ลกัษณะทางกายภาพ 
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2.1.3.6. พฒันาการของยา่นตลาดในกรุงเทพมหานคร 

จากความหมายของยา่นตลาดและปัจจยัที่ทําให้เกิดยา่นตลาด แสดงให้เห็นวา่

ลกัษณะของยา่นตลาดและวิถีชีวติของผู้คนท่ีเข้ามาใช้บริการมีความสมัพนัธ์กนัอยา่งมาก 

ยา่นตลาดจะเกิดขึน้และคงความเป็นยา่นตลาดหรือศนูย์กลางไว้ได้ จะต้องสามารถ

ตอบสนองตอ่อปุสงค์ตามวถีิชีวติของผู้คนในยา่นท่ีเข้ามาใช้บริการได้ 

การศกึษาพฒันาการของยา่นตลาดในกรุงเทพมหานครจึงเป็นการศกึษา

เปรียบเทียบลกัษณะของยา่นตลาดและวถีิชีวิตของคนกรุงเทพมหานครท่ีเปลีย่นแปลงไป

ตัง้แตอ่ดีตจนถึงปัจจบุนั โดยแบง่ออกเป็นยคุสมยัตามการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพ

ของเมืองซึง่สง่ผลตอ่วถีิชีวิตท่ีเปลีย่นแปลงไปของคนกรุงเทพมหานคร (เกียรติ จิวะกลุ, 

2525) ดงันี ้

2.1.3.6.1. ยา่นตลาดในสมยัรัตนโกสนิทร์ตอนต้น (รัชกาลท่ี 1-3) 

ในสมยันีเ้ป็นช่วงเร่ิมสร้างเมือง เมืองยงัมขีนาดเลก็ การซือ้ขายมี

วตัถปุระสงค์เพ่ือใช้ในครัวเรือนเป็นหลกั วถีิชีวติตลอดจนการเดนิทางพึง่พาอาศยั

นํา้ ยา่นตลาดสว่นมากจึงเป็นตลาดสดและอยูต่ามแมนํ่า้ลาํคลอง เพื่อความ

สะดวกในการเดนิทาง  

2.1.3.6.2. ยา่นตลาดในสมยัการปรับตวัเข้าสูย่คุใหม ่(รัชกาลท่ี 4-6) 

เมืองมีความหนาแนน่มากขึน้ และประสบปัญหาการลา่อาณานิคมของ

ชาตติะวนัตก เพ่ือให้รอดพ้นจากการตกเป็นอาณานิคม จงึต้องปรับปรุงเมืองให้มี

ความทนัสมยัตามแบบตะวนัตก และกระจายความเจริญออกไป ด้วยการขดุคลอง

และการตดัถนน สง่ผลให้ยา่นตลาดมีจํานวนเพ่ิมมากขึน้ และกระจายออกไปตาม

คลองและถนนท่ีเกิดขึน้ใหม ่ โดยยา่นตลาดริมถนนเร่ิมมบีทบาทขึน้มาแทนท่ียา่น

ตลาดริมนํา้ แตย่งัคงตัง้อยูใ่นท่ีทีส่ะดวกในการเดนิทางเชน่เดมิ นอกจากนีย้งัมกีาร

ทําสนธิสญัญาเบาร่ิงกบัประเทศองักฤษ ซึง่ทําให้วตัถปุระสงค์ของการซือ้ขาย

เปลีย่นไปจากการซือ้ขายเพ่ือใช้ในครัวเรือนเป็นการซือ้ขายเพ่ือทําธุรกิจ ทําให้เกิด

ยา่นตลาดท่ีมีขนาดใหญ่ มีแหลง่ผลติสนิค้า โกดงัสนิค้า และห้างร้านของชาติ

ตะวนัตกขึน้บนพืน้ท่ีท่ีสามารถขนสง่ได้สะดวก 

2.1.3.6.3. ยา่นตลาดในสมยัเปลีย่นแปลงการปกครอง (รัชกาลท่ี 7-ปัจจบุนั) 

ในสมยันีม้กีารเปลีย่นแปลงเกิดขึน้อยา่งรวดเร็วหลายอยา่ง รวมไปถงึ

รูปแบบของยา่นตลาดด้วย โดยสามารถแบง่ออกเป็น 3 ชว่งเวลาตามรูปแบบของ

ยา่นตลาดทีไ่ด้รับความนิยม ดงันี ้
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ย่านตลาดริมถนน 

ในชว่งเวลานี ้ เมอืงเร่ิมกระจายตวัออกไปอยา่งไร้ทิศทาง การ

เดนิทางทางถนนมคีวามสาํคญัและสะดวกสบายกวา่การเดินทางทางนํา้ 

ทําให้ยา่นตลาดริมถนนมีความสาํคญัมาก คนสว่นมากอาศยัอยูช่าน

เมือง และเดินทางเข้าออกเมอืงเพ่ือมาทํางานนอกบ้านทกุวนั จงึเกิดยา่น

ตลาดขนาดใหญ่ขึน้ในบริเวณจดุตอ่รถจากในเมืองออกสูช่านเมืองเพื่อ

กลบับ้าน โดยมกัจะตัง้อยูฝ่ั่งขาออกจากเมือง  

หา้งสรรพสินคา้ 

ในชว่งเวลานี ้ เมืองกระจายตวัออกไปมากยิง่ขึน้ รถยนต์

กลายเป็นสิง่จําเป็นในการเดนิทาง และท่ีจอดรถก็กลายเป็นปัจจยัสาํคญั

ท่ีใช้ตดัสนิความสะดวกสบายในการเดนิทางไปสถานท่ีใดท่ีหนึง่ ประกอบ

กบัวิถีชีวิตท่ีรีบเร่งและแขง่ขนัเพิม่มากขึน้ทกุวนั ห้างสรรพสนิค้าท่ีเย็น

สบาย ให้บริการทัง้วนั มกีารให้บริการแบบครบวงจรและมท่ีีจอดรถ

เพียงพอจึงได้รับความนิยม 

ไฮเปอร์มาร์เก็ต (Hypermarket) หรือดิสเคา้ท์สโตร์ (Discount store) 

ในชว่งเวลานี ้เมอืงพฒันามาถงึยคุเศรษฐกิจตกตํ่า ไฮเปอร์มาร์-

เก็ตหรือดสิเค้าท์สโตร์ท่ีเน้นขายสนิค้าราคาถกูท่ีจําเป็นในชีวติประจําวนั

จึงได้รับความนิยม โดยยงัคงคํานงึถงึความสะดวกสบายเช่นเดียวกบั

ห้างสรรพสนิค้า 

2.1.3.6.4. ยา่นตลาดที่ได้รับความนิยมในปัจจบุนัและอนาคต 

ในปัจจบุนั เมืองมกีารเปลีย่นแปลงที่ชดัเจนอีกครัง้ โดยเร่ิมจากความ

นิยมในประเภทการสญัจรจากรถยนต์เป็นรถขนสง่มวลชนสาธารณะระบบรางหรือ

รถไฟฟ้า ซึ่งสง่ผลถงึลกัษณะทางกายของเมืองและวิถีชีวติของคนกรุงเทพมหานคร 

ท่ีเห็นได้ชดัคอืรูปแบบการอยูอ่าศยัท่ีเปลีย่นจากบ้านเดีย่วท่ีมีพืน้ท่ีกว้างขวางใน

ชานเมืองเป็นคอนโดมเินียมเลก็ๆในเมือง และการอยูอ่าศยัในพืน้ท่ีเลก็ๆร่วมกนั

อยา่งหนาแนน่นี ้ ก็สง่ผลให้มกีฎระเบียบในการดาํรงชีวิตมากขึน้ ประกอบกบัวถีิ

ชีวิตท่ีรีบเร่งแขง่ขนักนั ทําให้เกิดความต้องการสถานท่ีพกัพิงในชีวติประจําวนั 

นอกเหนือจากบ้านและสถานท่ีทาํงาน หรือสถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (The Third Place) 

เพ่ือพกัผอ่น และพบปะ พดูคยุ แลกเปลีย่นความคดิกนั รวมถงึหลกีหนีจากระเบียบ
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แบบแผนท่ีถกูตัง้ขึน้มาเพ่ือควบคมุการอยูอ่าศยัร่วมกนักนั (นิรนาม, 2551; ธีรยสุ 

วฒันาศถุโชค, 2553) 

จากการเปลีย่นแปลงวถีิชีวิตเหลา่นีส้ง่ผลให้ยา่นตลาดท่ีได้รับความนิยม

ในปัจจบุนัและอนาคตมีการนําแนวคดิ “สถานท่ีลาํดบัท่ี 3” มาใช้ เช่น คอมมนิูตี ้

มอลล์ (Community mall) เพ่ือตอบสนองตอ่ความต้องการและดงึดดูคนให้เข้ามา

ใช้บริการในพืน้ท่ีมากขึน้ โดยยงัคงความสะดวกในการสญัจรตามเง่ือนไขของความ

เป็นยา่นตลาดเช่นเดิม เพียงแตใ่ห้ความสาํคญักบัการเข้าถึงโดยรถไฟฟ้ามากยิ่งขึน้ 

คอมมูนิตีม้อลล์ (Community mall) 

คอมมนิูตีม้อลล์เป็นศนูย์การค้ารูปแบบหนึง่ท่ีไมต้่องใช้พืน้ท่ี

มากเหมอืนดสิเคาน์สโตร์หรือห้างสรรพสนิค้าท่ีเน้นความหลากหลายและ

ครบครันของสนิค้าเพ่ือดงึดดูผู้คนเข้ามาใช้บริการ แตค่อมมนิูตีม้อลล์เน้น

การตอบสนองตอ่วถิชีีวติของผู้คนท่ีเข้ามาใช้บริการ โดยมกัจะมลีกัษณะ

เป็นศนูย์การค้าแบบเปิด (Open-air Shopping Center) มีพืน้ท่ีเปิดโลง่ 

และเป็นธรรมชาติ เพ่ือสง่เสริมกิจกรรมการพกัผอ่นและการปฏิสมัพนัธ์

ทางสงัคม รวมถงึเป็นแหลง่นดัพบและใช้ชีวิตของผู้คนท่ีเข้ามาใช้บริการ 

คอมมนิูตีม้อลล์จงึมรูีปแบบสนิค้าและบริการท่ีแตกตา่งจากศนูย์การค้า

ทั่วไป ตลอดจนมีเอกลกัษณ์โดดเดน่ หรือมคีวามเป็นสถานท่ีท่ีชดัเจน 

เพ่ือแสดงออกถึงความเป็นตวัตนหรือความเฉพาะเจาะจงของพืน้ท่ี เพ่ือ

ดงึดดูผู้คนให้เข้ามาใช้บริการ และเน่ืองจากคอมมนิูตีเ้ป็นรูปแบบของ

ศนูย์การค้าท่ีไมต้่องใช้พืน้ท่ีมากจงึสามารถแทรกตวัอยูร่่วมกบัชมุชนได้ 

โดยมีร้านค้าปลกีเป็นร้านค้าสว่นใหญ่ และมีซุปเปอร์มาร์เก็ตเป็นร้านค้า

หลกั ซึง่ในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงตามแนวคดิของคอมมนิูตีม้อลล์ 

สามารถกําหนดให้พืน้ท่ีบริเวณตลาดพระโขนงเทียบเคยีงได้กบัร้านค้า

หลกัของคอมมนิูตีม้อลล์ได้ 

จากการศกึษาข้อมลูเก่ียวกบัยา่นตลาดพบวา่ ยา่นตลาดจะยงัคงความเป็นยา่นตลาดอยูไ่ด้

ต้องประกอบไปด้วยเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 4 เง่ือนไข ซึง่วเิคราะห์ได้จากองค์ประกอบของ

ยา่นตลาด ได้แก่ ความหลากหลายของกิจกรรม ความยืดหยุน่ในการใช้พืน้ที่ ความหนาแนน่ของ

กิจกรรมการค้า และความสะดวกในการเข้าถึง นอกจากนีย้งัต้องเป็นไปตามลกัษณะของยา่นตลาดที่

ได้รับความนิยมในปัจจบุนัและอนาคต ซึง่ได้จากการศกึษาพฒันาการของยา่นตลาดในกรุงเทพมหา-

นคร คอื ยา่นตลาดจะต้องเป็นสถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (The Third Place) โดยการออกแบบลกัษณะทาง

กายภาพให้สง่เสริมการพกัผอ่นและการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม ซึง่เป็นการสนบัสนนุให้เกิดเง่ือนไขของ
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ความเป็นยา่นตลาดด้านความหลากหลายของกิจกรรมและความยืดหยุน่ในการใช้พืน้ที่ ตลอดจนมี

ความเป็นสถานท่ีทีช่ดัเจน ด้วยองค์ประกอบด้านลกัษณะทางกายภาพ องค์ประกอบด้านกิจกรรม และ

องค์ประกอบด้านความหมาย
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2.2. กรอบแนวคิดในการศึกษา 

จากการทบทวนวรรณกรรมในข้างต้นทําให้สรุปได้วา่ การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงให้สามารถคงความ

เป็นยา่นตลาดไว้ได้ ทา่มกลางการเปลีย่นแปลงของเมืองจะต้องคาํนงึถงึ แนวคิด 2 แนวคิด คือ เง่ือนไขของความ

เป็นยา่นตลาด ซึง่เป็นเง่ือนไขท่ีสง่ผลตอ่การคงอยูข่องยา่นตลาด โดยเฉพาะเง่ือนไขท่ีสง่เสริมความเป็นสถานท่ี

ลาํดบัท่ี 3 ซึง่กําลงัเป็นท่ีต้องการของคนเมือง และแนวคิดเร่ืองความเป็นสถานท่ี ซึง่เป็นแนวคดิท่ีใช้ในการหา

นิยามของยา่นตลาดพระโขนงเพ่ือนําไปสูก่ารฟืน้ฟท่ีูเหมาะสมกบัพืน้ท่ี และสร้างความเฉพาะเจาะจงหรือ

ภาพลกัษณ์ให้กบัพืน้ท่ี ตามลกัษณะของยา่นตลาดทีม่ีแนวโน้มจะได้รับความนิยมและประสบความสาํเร็จใน

อนาคต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูป 2-06 กรอบแนวคดิในการศกึษา (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

ยา่นตลาดพระโขนง 

องค์ประกอบของความเป็น

สถานท่ี 

เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 

ลกัษณะทาง

กายภาพ 

ความ

หลากหลาย

ของกิจกรรม 

กิจกรรม 

ความหมาย 

ความ

ยดืหยุน่ใน

การใช้พืน้ท่ี 

ความ

หนาแนน่ของ

กิจกรรม

 

ความสะดวก

ในการเข้าถึง 

สถานท่ีลาํดบัท่ี 3 

การวางผงัและออกแบบทางกายภาพ 

เง่ือนไขการวางผงัและออกแบบทางกายภาพ 



บทที่  3 

ขัน้ตอนการวิจัย 

 

การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงมขีัน้ตอนในการวจิยั ตามกรอบแนวคิดในการวจิยั เพ่ือให้ได้แนวความคิด 

และแนวทางในการออกแบบฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง ให้สามารถคงความเป็นยา่นตลาดพระโขนงไว้ได้ ดงันี ้

3.1. การเก็บรวบรวมข้อมูล 

  3.1.1. การเก็บรวบรวมข้อมลูปฐมภมูิ 

  3.1.2. การเก็บรวบรวมข้อมลูทตุยิภมูิ 

3.2. การวิเคราะห์ข้อมูล 

  3.2.1. การวิเคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง 

3.2.2. การวิเคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนง 

  3.2.3. การวิเคราะห์ภาพรวมของยา่นตลาดพระโขนง 

3.3. การจัดทาํผังแนวทางการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 
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3.1. การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 จากกรอบแนวความคดิของความเป็นสถานที่และความเป็นยา่นตลาด การเก็บรวบรวมข้อมลูจงึอยู่

ภายใต้กรอบแนวความคดินี ้ซึง่สามารถพิจารณาได้จากลกัษณะทางกายภาพ กิจกรรม และความหมาย 

สามารถแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ ตามประเภทของข้อมลู ดงันี ้

3.1.1.ข้อมลูปฐมภมู ิ

เป็นการเก็บรวบรวมข้อมลูโดยการสงัเกตการณ์ (Observation) สมัภาษณ์ (Interview) 

บนัทกึในรูปแบบของแผนท่ี (Mapping) โดยวิเคราะห์ข้อมลูภายใต้กรอบองค์ประกอบของความเป็น

สถานท่ี ดงันี ้

3.1.1.1. ลกัษณะทางกายภาพ 

การเก็บรวบรวมข้อมลูลกัษณะทางกายภาพของยา่นตลาดพระโขนง ประกอบด้วย

โครงขา่ยการสญัจร ระบบพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ และอาคาร มีรายละเอียดดงันี ้

โครงข่ายการสญัจร 

เป็นการเก็บรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบัโครงขา่ยการสญัจรทัง้ภายในพืน้ท่ี 

และบริเวณโดยรอบท่ีมคีวามเช่ือมโยงกบัพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง ทัง้ระบบ

โครงขา่ยการสญัจรทางบกและทางนํา้ ได้แก ่การเช่ือมตอ่กบัยา่นอ่ืนๆ การเข้าถึง

พืน้ท่ี จดุเปลีย่นถา่ยการสญัจร รูปแบบและลาํดบัศกัย์ของโครงขา่ยถนน 

ระบบพืน้ทีว่่างสาธารณะ 

เป็นการเก็บรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบัพืน้ท่ีวา่งสาธารณะทัง้ท่ีมกีารใช้งาน 

และไมม่ีการใช้งานภายในยา่นตลาดพระโขนง ได้แก ่ประเภท และรูปแบบของพืน้ท่ี

วา่งสาธารณะ 

อาคาร 

เป็นการเก็บรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบัอาคาร ได้แก่ มวลอาคาร การวางแนว

อาคาร รูปแบบอาคาร ความสงู อาย ุและสภาพของอาคาร 

  3.1.1.2. กิจกรรม 

การเก็บรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบักิจกรรมของยา่นตลาดพระโขนง ประกอบด้วย 

กิจกรรมทีเ่กิดข้ึนถาวร  

กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ถาวร ได้แก่ การใช้ประโยชน์ท่ีดินและอาคาร 
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กิจกรรมทีเ่กิดข้ึนชัว่คราว 

 กิจกรรมที่เกิดขึน้ชัว่คราวสามารถแบง่ออกได้เป็น กิจกรรมทางสงัคม 

และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ได้แก ่พืน้ท่ีทีใ่ช้ทํากิจกรรม ชว่งเวลาในการดาํเนิน

กิจกรรม และผู้ใช้พืน้ท่ีในการดาํเนินกิจกรรมตา่งๆ 

3.1.1.3. ความหมาย 

การเก็บรวบรวมข้อมลูเก่ียวกบัความหมายของยา่นตลาดพระโขนงเป็นการเก็บ

รวบรวมข้อมลูจากการสมัภาษณ์ผู้ ท่ีอยูอ่าศยัภายในพืน้ท่ีท่ีทราบเร่ืองราวในอดตี คนเกา่แก่

ในพืน้ท่ี และหวัหน้าชมุชน เก่ียวกบักิจกรรมและการใช้พืน้ท่ีของยา่นตลาดพระโขนงตัง้แต่

อดีตจนถงึปัจจบุนั  

3.1.2. ข้อมลูทตุยิภมู ิ 

เป็นการรวบรวมข้อมลูจากเอกสารอ้างอิงตา่งๆท่ีเก่ียวข้องกบัสภาพทัว่ไปของยา่นตลาดพระ

โขนง ประวตัคิวามเป็นมา กรรมสทิธ์ิท่ีดนิ แผนพฒันาและนโยบายตา่งๆ ของกรุงเทพมหานคร 

สามารถแบง่ข้อมลูออกเป็น 2 ประเภท ตามประเภทของข้อมลู ดงันี ้

3.1.2.1. ข้อมลูเก่ียวกบัแผนพฒันาและนโยบายตา่งๆ ของกรุงเทพมหานคร 

ประกอบด้วย ข้อมลูจํานวนประชากร ข้อบงัคบัการใช้ประโยชน์ท่ีดนิจากผงัเมอืง

รวมกรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครัง้ท่ี 2) พ.ศ.2549 นโยบายการพฒันาระบบขนสง่มวลชน

ทางนํา้ในคลองพระโขนงจากแผนพฒันาเขตวฒันา แผนการพฒันาเขตวฒันาไปสู”่เมอืง

นานาชาตแิหง่ศตวรรษท่ี 21” ของเขตวฒันาและกลุม่เขตลมุพินี 

3.1.2.2. แผนท่ี และภาพถ่ายทางอากาศ จากหนว่ยงานราชการ และสถาบนัตา่งๆ 

ประกอบด้วย แผนท่ียา่นตลาดพระโขนงในปัจจบุนั แผนท่ีโครงขา่ยการสญัจรทัง้

ทางบกและทางนํา้ แผนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดนิในปัจจบุนั แผนท่ีระวางท่ีดนิ และภาพถา่ย

ทางอากาศบริเวณยา่นตลาดพระโขนง ในปีพ.ศ.2495 พ.ศ.2517 พ.ศ.2530 และปีพ.ศ.2551 

เพ่ือนํามาศกึษาถึงประวตัคิวามเป็นมาและการเปลีย่นแปลงของเนือ้เมอืง 

 

3.2. การวิเคราะห์ข้อมูล 

 การวเิคราะห์ข้อมลูในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงประกอบด้วย การวเิคราะห์องค์ประกอบของความ

เป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง การวเิคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนง โดยมี

รายละเอียด ดงันี ้
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3.2.1. การวิเคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง 

การวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนงเป็นการทําความ

เข้าใจในพืน้ท่ี และเอกลกัษณ์ของยา่น โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

3.2.1.1. ลกัษณะทางกายภาพ 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูลกัษณะทางกายภาพโดยการซ้อนแผนทีแ่สดงโครงขา่ย

สญัจร ระบบพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ และอาคาร เพ่ือหาลกัษณะความสมัพนัธ์ และเอกลกัษณ์

ทางกายภาพของยา่นตลาดพระโขนง 

3.2.1.2. กิจกรรม 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบักิจกรรมโดยการซ้อนแผนท่ีแสดงกิจกรรม ทัง้

กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ถาวร เช่น แผนท่ีแสดงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน แผนท่ีแสดงการใช้ประโยชน์

อาคาร เป็นต้น และกิจกรรมท่ีเกิดขึน้คราว เช่น แผนท่ีแสดงการใช้พืน้ท่ี และช่วงเวลาในการ

ดาํเนินกิจกรรม เป็นต้น เพ่ือหาความสมัพนัธ์ และเอกลกัษณ์ทางด้านกิจกรรมของยา่นตลาด

พระโขนง 

3.2.1.3. ความหมาย 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัความหมายโดยการซ้อนแผนที่ลกัษณะทาง

กายภาพ และระบบกิจกรรมของยา่นตลาดพระโขนง ประกอบกบัข้อมลูประวตัคิวามเป็นมา 

ความสาํคญัของพืน้ท่ี ลกัษณะทางกายภาพ และระบบกิจกรรมตัง้แตอ่ดตีจนถงึปัจจบุนัท่ีได้

จากการสมัภาษณ์ 

3.2.2. การวิเคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนง 

การวเิคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนงเป็นการทําความเข้าใจ

ในพืน้ท่ีในแงข่องการเป็นยา่นตลาด และสาเหตขุองปัญหาท่ีทําให้ยา่นตลาดพระโขนงถกูลด

ความสาํคญัลง โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

3.2.2.1. ความหลากหลายของกิจกรรม 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัความหลากหลายของกิจกรรมระหวา่งกิจกรรมทาง

สงัคม และกิจกรรมทางเศรษฐกิจของยา่นตลาดพระโขนง โดยการซ้อนแผนที่แสดงกิจกรรม 

ทัง้กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ถาวร และกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ชัว่คราว  
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3.2.2.2. ความยืดหยุน่ในการใช้พืน้ท่ี 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ท่ีทาํกิจกรรม ทัง้กิจกรรม

ทางสงัคม และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ โดยการซ้อนแผนท่ีแสดงกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ชัว่คราว 

3.2.2.3. ความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า โดยการซ้อน

แผนท่ีแสดงโครงขา่ยการสญัจร และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ทัง้กิจ กรรมท่ีเกิดขึน้ถาวร และ

กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ชัว่คราว  

3.2.2.4. ความสะดวกในการเข้าถึง 

เป็นการวิเคราะห์ผา่นการเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ี ทัง้การเช่ือมตอ่ในระดบัภายในยา่น

ตลาด โดยเฉพาะพืน้ท่ีบริเวณจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรของโครงขา่ยการสญัจรประเภทตา่งๆ 

ภายในยา่นตลาดและบริเวณใกล้เคียง และการเช่ือมตอ่ในระดบัระหวา่งยา่น คือ ระหวา่ง

ยา่นตลาดกบัยา่นอ่ืนๆข้างเคยีง 

3.2.3. การวิเคราะห์ภาพรวมของยา่นตลาดพระโขนง 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากการวิเคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ี การ

วิเคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด และข้อมลูอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้อง มาอธิบายและแปลความหมายใน

รูปแบบของแผนท่ี และซ้อนทบั (Overlay) เพ่ือเปรียบเทียบให้เห็นถึงจดุแข็ง จดุออ่น โอกาส และ

ข้อจํากดัของพืน้ท่ี เพ่ือท่ีจะนําไปสูก่ารออกแบบวางผงัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

 

3.3. การจัดทาํผังการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

จากการวิเคราะห์และสงัเคราะห์ข้อมลูในข้างต้น นํามาสูก่ารออกแบบวางผงัฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

โดยการกําหนดบทบาท และกิจกรรมการใช้พืน้ท่ีในอนาคต ตลอดจนแนวความคดิในการออกแบบ ตามเกณฑ์

มาตรฐานทางด้านการออกแบบชมุชนเมอืง เพื่อให้ยา่นตลาดพระโขนงสามารถคงความเป็นยา่นตลาดพระโขนง

ไว้ได้ ทา่มกลางการเปลีย่นแปลงของเมอืง 
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ตาราง 3-01 กลุม่ของข้อมลูท่ีใช้ในการวเิคราะห์ข้อมลูประเภทตา่งๆ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

ข้อมลู 
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ง 

กายภาพ กิจกรรม  

  

การวิเคราะห์ข้อมลู         

1. องค์ประกอบของความเป็นสถานที ่         

- กายภาพ 
        

- ระบบกิจกรรม 
        

- ความหมาย 
        

2. เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด         

- ความหลากหลายของกิจกรรม 
        

- ความยืดหยุน่ในการใช้พืน้ที ่
        

- ความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า 
        

- ความสะดวกในการเข้าถึง 
        

3. การวิเคราะห์ภาพรวม         

หมายเหต:ุ   คอื กลุม่ของข้อมลูทีใ่ช้ในการวิเคราะห์ข้อมลู 



บทที่  4 

ข้อมูลทั่วไปของพืน้ที่ศึกษา 

 

การศกึษาข้อมลูทัว่ไปของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง เป็นการศกึษาข้อมลูเพ่ือนําไปเป็นข้อมลูพืน้ฐานใน

การวเิคราะห์ข้อมลู และนําไปสูก่ารกําหนดแนวทางการออกแบบฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง โดยข้อมลูทัว่ไปของ

พืน้ท่ีศกึษาเป็นข้อมลูท่ีได้จากข้อมลูปฐมภมูแิละข้อมลูทตุยิภมู ิมีรายละเอียด ดงันี ้

4.1. ที่ตัง้ 

4.2. ประวัติความเป็นมา 

 4.2.1. ตลาดนํา้ริมคลองพระโขนง 

 4.2.2. ตลาดระดบัสีม่มุเมือง 

 4.2.3. ความเสือ่มโทรมของยา่นตลาดพระโขนง 

 4.2.4. การกลบัมามชีีวติของยา่นตลาดพระโขนง 

4.3. บริบทโดยรอบย่านตลาดพระโขนง 

4.4. สภาพทั่วไป 

4.4.1. ลกัษณะทางกายภาพ 

4.4.2. กิจกรรม 

4.4.3. ความหมาย 

4.5. กรรมสิทธ์ิที่ดนิ 

4.6. จาํนวนประชากร 

4.7. ภาพบรรยากาศโดยรวม 

 4.7.1. ภาพบรรยากาศโดยรอบยา่นตลาดพระโขนง 

 4.7.2. ภาพบรรยากาศภายในยา่นตลาดพระโขนง 

4.8. แผนพัฒนาและนโยบายที่เกี่ยวข้อง 

 4.8.1. แผนผงัพฒันาเขตกรุงเทพมหานคร (กลุม่ลมุพินี) โดยสาํนกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร 

 4.8.2. แผนปฏิบตัริาชการประจําปี พ.ศ. 2551 โดยสาํนกังานเขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

4.9. กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 4.9.1. พระราชบญัญตัผิงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 
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4.1. ท่ีตัง้ 

ยา่นตลาดพระโขนงเป็นศนูย์กลางทางเศรษฐกิจของยา่นพระโขนง ตัง้อยูริ่มคลองพระโขนงและถนน

สขุมุวทิ เขตวฒันา แขวงพระโขนงเหนือ ซึ่งอยูบ่ริเวณรอยตอ่ระหวา่งเขตเมอืงชัน้ในกบัเขตเมอืงชัน้กลางของ

กรุงเทพมหานคร โดยมบีริบทคอืยา่นเอกมยัซึ่งอยูถ่ดัเข้าไปในเขตเมอืงชัน้ใน และยา่นออ่นนชุซึ่งอยูถ่ดัออกมา

ทางเขตเมอืงชัน้กลาง 

 

 
ช่ือ : ที่ตัง้ ที่มา : สาํนกัผงัเมือง, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                                                  เขตเมืองชัน้ใน (Inner city) 

   เขตเมืองชัน้กลาง (Middle zone/Urban fringe)                         เขตชัน้นอกหรือพืน้ที่ชานเมือง (Sub-urban area) 

รูป 4-01 ท่ีตัง้ (ท่ีมา: สาํนกัผงัเมอืง, 2552) 

 

 



                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                                               30 

 

4.2. ประวัตคิวามเป็นมา 

ยา่นตลาดพระโขนงเป็นยา่นตลาดเกา่ที่มีอายยุาวนานกวา่ 70 ปี ตัง้แตย่งัเป็นตลาดนํา้เลก็ๆริมคลอง

พระโขนง เจริญรุ่งเรืองจนมบีทบาทเป็นตลาดระดบัสีม่มุเมอืง และเสือ่มโทรมลง ปัจจบุนัยา่นพระโขนงมแีนวโน้ม

ท่ีจะกลบัมามีชีวิตอีกครัง้ ด้วยวิถีชีวิตและลกัษณะทางกายภาพของเมืองท่ีเปลีย่นแปลงไปอีกครัง้ โดยประวตัิ

ความเป็นมาของยา่นพระโขนงสามารถแบง่ออกเป็น 4 ช่วงเวลา ดงันี ้

4.2.1. ตลาดนํา้ริมคลองพระโขนง 

ในสมยัรัชกาลท่ี 4 (พ.ศ. 2400) ได้มีการขดุคลองถนนตรง (ถนนพระราม 4 ในปัจจบุนั) 

เช่ือมตอ่บางนากบัคลองผดงุกรุงเกษม เพื่อประโยชน์ด้านการค้า จึงเกิดยา่นการค้าหรือยา่นตลาดขึน้

ในบริเวณปากคลองถนนตรง คอื ยา่นตลาดพระโขนง โดยมีลกัษณะเป็นตลาดริมนํา้ มีตลาดสดเป็น

ศนูย์กลางของยา่นตัง้อยูต่ิดริมคลองพระโขนง และเรือนแถวไม้ตัง้อยูริ่มนํา้ตามแนวคลองซอยจนสดุ

ทางท่ีโรงนํา้แขง็ ผู้คนในยา่นตลาดเป็นคนไทยเชือ้สายจีน มีโรงเรียนจีนเป็นสถานศกึษาและพืน้ท่ี

สาธารณะของชมุชน มศีาลเจ้าแมท่บัทิมเป็นศนูย์รวมจิตใจ ซึง่ตัง้อยูใ่นบริเวณโรงเรียน สว่นพืน้ท่ีรอบๆ

ยา่นตลาดพระโขนงเป็นท่ีสวนของชมุชนมสุลมิ ซึ่งตัง้รกรากอยูใ่นบริเวณนีม้านานจนถึงปัจจบุนั สนิค้า

ท่ีสาํคญัของยา่นตลาดจงึเป็นผลไม้ และสง่ผลให้ยา่นตลาดพระโขนงมีภาพลกัษณ์เป็นศนูย์กลางผลไม้ 

4.2.2. ตลาดระดบัสีม่มุเมือง 

ตอ่มาเมือ่การสญัจรทางบกได้รับความนิยมและมีการตดัถนนสขุมุวิทและถนนสายอ่ืนๆเพ่ิม

มากขึน้ ยา่นตลาดพระโขนงกลายเป็นจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรท่ีสาํคญัระหวา่งพืน้ท่ีในเขตเมอืงกบั

พืน้ท่ีชานเมอืง ประกอบกบัมโีรงงานอตุสาหกรรมซึง่เป็นแหลง่งานขนาดใหญ่ตัง้อยูใ่นบริเวณใกล้เคยีง 

ยา่นตลาดพระโขนงกลายจงึเป็นตลาดระดบัสีม่มุเมืองท่ีมกีารค้าพลกุพลา่นมากท่ีสดุแหง่หนึง่ใน

กรุงเทพมหานคร มีห้างสรรพสนิค้าและสถานบนัเทิง เชน่ โรงภาพยนตร์ชัน้สอง เกิดขึน้เป็นจํานวนมาก 

ซึ่งล้วนเป็นอาคารท่ีมีขนาดใหญ่ และกลายเป็นศนูย์กลางของยา่นตลาดพระโขนงในชว่งเวลานี ้

ลกัษณะของตลาดพระโขนงท่ีแตเ่ดิมเป็นตลาดนํา้เร่ิมพฒันามาเป็นตลาดบก โดยคลองซอย

ท่ีมอียูเ่ดมิก็ถกูถมทําถนน เรือนแถวไม้และโรงเรียนจีนซึง่เป็นสถานท่ีสาํคญัของชมุชนก็ปิดไป และ

เปลีย่นเป็นตกึแถว ตลาดขยายพืน้ท่ีเข้าไปบนบกจนถงึซอยสขุมุวทิ 71 โดยพืน้ที่บริเวณริมคลองยงัคง

เป็นตลาดสด และพืน้ท่ีบริเวณริมถนนท่ีขยายเพ่ิมขึน้เป็นตลาดขายผ้าของมสุลมิ 

นอกจากยา่นตลาดพระโขนงจะเป็นตลาดผลไม้และตลาดผ้าแล้ว ยงัเป็นตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 

โรงงานเยบ็ผ้า โรงเรียนสอนตดัเสือ้ โรงเรียนสอนตดัผมและเสริมสวยอีกด้วย ยา่นตลาดพระโขนงใน

ช่วงเวลานี ้ จึงมีลกัษณะเป็นศนูย์กลาง และมภีาพลกัษณ์หลายอยา่ง เป็นทัง้ศนูย์กลางความบนัเทิง 

ศนูย์กลางแฟชัน่ และศนูย์กลางเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 
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4.2.3. ความเสือ่มโทรมของยา่นตลาดพระโขนง 

เมื่อยา่นตลาดพระโขนงเฟ่ืองฟจูนถึงขีดสดุก็ถึงเวลาท่ีจะต้องเสือ่มโทรมลง โดยมีสาเหตุ

หลายประการ ทัง้ผลกระทบจากเหตกุารณ์นํา้ทว่มเมือ่ปี พ.ศ. 2526 ซึง่สง่ผลให้เกิดการย้ายออกเป็น

จํานวนมาก การลม่สลายของกิจการโรงภาพยนตร์ชัน้สอง การย้ายออกของโรงงานอตุสาหกรรม ซึง่

เป็นแหลง่งานของชมุชน และการเปลีย่นแปลงความนิยมของระบบการคมนาคมจากรถโดยสาร

สาธารณะเป็นรถยนต์สว่นตวั ซึง่สง่ผลให้การเข้าถงึยา่นตลาดพระโขนงไมม่ีความสะดวกอีกตอ่ไป  

ด้วยสาเหตเุหลา่นีทํ้าให้ยา่นตลาดพระโขนงไมไ่ด้รับความนิยมเหมอืนอยา่งเดมิ มสีภาพทรุด

โทรมลง ไมม่คีวามนา่อยู ่กลายเป็นแหลง่ท่ีอยูอ่าศยัราคาถกู และถกูลดความสาํคญัลงจนมลีาํดบัศกัย์

เป็นตลาดระดบักลุม่ชมุชนและตลาดระดบัชมุชนขนาดเลก็ ตามลาํดบั 

4.2.4. การกลบัมามชีีวติของยา่นตลาดพระโขนง 

ปัจจบุนัยา่นพระโขนงมีแนวโน้มท่ีจะกลบัมามีชีวิตอีกครัง้ เน่ืองจากความนิยมในการอยู่

อาศยัของคนกรุงเทพมหานครได้เปลีย่นแปลงไป โดยเน้นความสะดวกในการเดนิทางเป็นหลกั แม้วา่

จะต้องอาศยัอยูใ่นท่ีอยูอ่าศยัขนาดเลก็ท่ีมีความหนาแนน่สงูก็ตาม ท่ีดินตลอดเส้นทางรถไฟฟ้าซึง่

รวมถงึยา่นพระโขนงจึงนิยมถกูสร้างให้เป็นคอนโดมเินียม ซึง่สง่ผลให้วิถีชีวิตของชมุชนเปลีย่นแปลงไป 

และมีคนย้ายเข้ามาอาศยัอยูม่ากขึน้ 

จากประวตัิความเป็นมาของยา่นตลาดพระโขนงพบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมกีารเปลีย่นแปลงไปตาม

การเปลีย่นลกัษณะทางกายภาพของเมืองและวถีิชีวิตของคนเมืองเช่นเดียวกบัการเปลีย่นแปลงของยา่นตลาด

อ่ืนๆในกรุงเทพมหานคร โดยการเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพทีเ่ห็นได้อยา่งชดัเจน คอื ชว่งปีพ.ศ. 2495 

จนถึง พ.ศ. 2517 ซึง่เป็นชว่งท่ีมกีารเปลีย่นแปลงประเภทการสญัจรจากการสญัจรทางนํา้เป็นการสญัจรทาง

ถนน การเปลีย่นแปลงลกัษณะของตลาดจากตลาดริมนํา้มาเป็นตลาดริมถนน และเป็นชว่งทีม่ีการเปลีย่นแปลง

ลาํดบัศกัย์จากยา่นตลาดระดบักลุม่ชมุชนไปสูต่ลาดระดบัสี่มมุเมอืง และจากการท่ียา่นตลาดพระโขนงเคยมี

ความสาํคญัและมีลาํดบัศกัย์ในระดบัตลาดสีม่มุเมือง ทําให้ยา่นตลาดพระโขนงในปัจจบุนัยงัคงมีร่องรอยของ

ความเจริญ เชน่ ประเภทของสนิค้าท่ีหลากหลาย โรงเรียนสอนตดัเสือ้และเสริมสวยเกา่แก ่ อาคารโรงภาพยนตร์

ชัน้สอง อาคารห้างร้านขนาดใหญ่ ได้แก่ ห้างขายผ้าเอทีเอ็ม ห้างขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเอดิสนั และอาคาร

ห้างสรรพสนิค้า ได้แก่ ห้างเวลโก ห้างอาเช่ียน ห้างไทยไดมารู ซึง่สามารถนํามาใช้ในการฟืน้ฟเูพื่อสร้าง

ภาพลกัษณ์และความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนงในอนาคต โดยท่ียงัคงทําให้เกิดการระลกึถึงอดตีของ

ยา่นตลาดพระโขนงได้ 
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พ.ศ. 2495 พ.ศ. 2517 

  
พ.ศ. 2530 พ.ศ. 2551 

รูป 4-02 การเปลีย่นแปลงลกัษณะทางกายภาพในระดบัผงับริเวณยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: กรมแผนท่ีทหาร) 

 

4.3. บริบทโดยรอบย่านตลาดพระโขนง 

 ยา่นตลาดพระโขนงตัง้อยูใ่นยา่นพระโขนงบนถนนสขุมุวทิ ซึง่นอกจากยา่นพระโขนงแล้ว ยงัมียา่นอ่ืนๆ

ท่ีอยูใ่กล้เคียง คือ  

4.3.1. ยา่นเอกมยัซึง่อยูถ่ดัเข้าไปในเขตเมืองชัน้ใน และได้รับการพฒันามาก่อนยา่นตลาด

พระโขนง ดงัจะเห็นได้จากมวลของอาคารท่ีมีขนาดใหญ่ และความสงูของอาคารหรือเส้นขอบฟ้าท่ีอยู่

ในระดบัสงู 

4.3.2. ยา่นออ่นนชุซึง่อยูถ่ดัออกมาทางเขตเมืองชัน้กลาง และกําลงัพฒันาไปพร้อมกบัยา่น

พระโขนง ดงัจะเห็นได้จากมวลอาคารท่ีมีขนาดเลก็วา่กและความสงูของอาคารหรือเส้นขอบฟ้าท่ีอยูใ่น

ระดบัตํ่ากวา่ยา่นเอกมยั และในปัจจบุนั มีโครงการท่ีกําลงัก่อสร้างอยูเ่ป็นจํานวนมาก 
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 จากมวลอาคาร ความสงูของอาคารหรือเส้นขอบฟ้า และโครงการการพฒันาตา่งๆ ของยา่นเอกมยั 

ยา่นพระโขนง และยา่นออ่นนชุ พบวา่ ในปัจจบุนั เมอืงกําลงัพฒันาและขยายตวัมาตามแนวของถนนสขุมุวทิ

จนถงึบริเวณยา่นพระโขนงและยา่นออ่นนชุ โดยบริเวณยา่นตลาดพระโขนงด้านท่ีริมคลองพระโขนงมีมวลอาคาร

ขนาดเลก็ท่ีสดุ เส้นขอบฟ้าท่ีตํา่ท่ีสดุ และยงัไมม่ีโครงการการพฒันาใดๆ ซึง่แสดงถงึโอกาสท่ียา่นตลาดพระโขนง

จะกลายเป็นแหลง่เสือ่มโทรมท่ีคอยฉดุรัง้การพฒันาเมอืงในยา่นพระโขนงได้ จงึเป็นเหตสุมควรท่ีจะฟืน้ฟยูา่น

ตลาดพระโขนงให้มีความเหมาะสมกบัการเปลีย่นแปลงของเมอืง โดยยงัคงเอกลกัษณ์หรือความเป็นสถานท่ี 

และความเป็นยา่นตลาดไว้ได้ 

 

 

 

 

 

 
ช่ือ : บริบทโดยรอบยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : สาํนกัผงัเมือง, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง      

รูป 4-03 บริบทโดยรอบยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา : ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

 

 

 

   

 

 

 

 



                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                                               34 

 

 

รูป 4-04 เส้นขอบฟ้าบนถนนสขุวุทิ (ท่ีมา : ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4. สภาพท่ัวไป 

4.4.1. ลกัษณะทางกายภาพ 

4.4.1.1. โครงขา่ยการสญัจร 

4.4.1.1.1. การเช่ือมตอ่กบัยา่นอ่ืนๆ 

ยา่นตลาดพระโขนงตัง้อยูริ่มถนนสขุมุวทิและคลองพระโขนง สามารถ

เดนิทางเช่ือมตอ่ไปยงัยา่นอ่ืนๆ ได้อยา่งสะดวก ทัง้ทางรถยนต์ รถโดยสารประจํา

ทาง รถไฟฟ้า และเรือ ผา่นโครงขา่ยการสญัจรท่ีหลากหลาย ซึง่โครงขา่ยการสญัจร

เหลา่นีล้้วนเป็นโครงขา่ยท่ีมคีวามสาํคญั ทัง้ทางด้านประวตัศิาสตร์ และด้านการใช้

งาน 

 

ถนนสขุมุวทิ 
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ช่ือ : การเช่ือมตอ่ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง             ทางพิเศษ             ถนน             รถไฟฟ้า             เรือ 

รูป 4-05 การเช่ือมตอ่กบัยา่นอ่ืนๆ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

โครงขา่ยการสญัจรท่ีเช่ือมตอ่ยา่นตลาดพระโขนงกบัยา่นอ่ืนๆ ท่ีสาํคญั มดีงันี ้

คลองพระโขนง 

คลองพระโขนงเดิมเป็นคลองธรรมชาติ มีลาํนํา้คดเคีย้ว เช่ือม-

ตอ่ระหวา่งคลองหนองบอนกบัแมนํ่า้เจ้าพระยา มคีวามยาวประมาณ 10 

กม. และมีการขดุเพิม่เตมิในสมยัรัชกาลที่ 3 และรัชกาลท่ี 5 เช่ือมตอ่

แมนํ่า้เจ้าพระยากบัแมนํ่า้บางปะกงได้ โดยผา่นคลองขดุประเวศบรีุรมย์ 

เพ่ือประโยชน์ในด้านการคมนาคม การกระจายความเจริญ และการชล-

ประทานเพ่ือการเกษตร 
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ปัจจบุนั คลองพระโขนงยงัคงมกีารใช้เรือในการสญัจร ทัง้เรือ

สว่นตวัและเรือโดยสารประจําทาง ซึ่ งเปิดให้บริการเฉพาะในตอนกลาง-

วนั เช่ือมตอ่พืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง ริมถนนสขุมุวทิไปจนถึงยา่นตลาด

เอี่ยมสมบตั ิ ริมถนนศรีนครินทร์ ถึงแม้เรือโดยสารจะมจํีานวนเทีย่วน้อย 

แตก็่มคีวามสาํคญัสาํหรับชมุชนริมคลอง เพราะยงัคงมีความสะดวก

มากกวา่การสญัจรทางถนน 

 

 
ช่ือ : โครงข่ายการสญัจรทางนํา้ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            โครงข่ายการสญัจรทางนํา้            เส้นทางเดินเรือในคลองพระโขนงปัจจบุนั 

รูป 4-06 โครงขา่ยการสญัจรทางนํา้ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

ถนนพระราม 4 

ถนนพระราม 4 แตเ่ดมิช่ือ ถนนตรง เป็นถนนท่ีเกิดจากการขดุ

คลองถนนตรงในสมยัรัชกาลท่ี 4 (พ.ศ. 2400) เพ่ือเปิดพืน้ท่ีการค้าใน

บริเวณปากคลองถนนตรงหรือยา่นตลาดพระโขนงในปัจจบุนั 

ปัจจบุนัถนนพระราม 4 เป็นถนนสาํคญัท่ีมกีารจราจรหนาแนน่ 

เน่ืองจากเป็นถนนท่ีเช่ือมตอ่พืน้ท่ีศนูย์กลางเมอืงกบัพืน้ท่ีชานเมอืง ทัง้ยงั

ตดัผา่นสถานท่ีสาํคญั เชน่ ศนูย์การประชมุแหง่ชาติสริิกิติ์ สวมลมุพินี หวั

ลาํโพง และเช่ือมตอ่ไปยงัยา่นธุรกิจการค้าท่ีสาํคญั เชน่ สลีม สาทร ได้ 
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ช่ือ : ถนนพระราม 4 ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            ถนนพระราม 4            สถานที่สาํคญั            ยา่นสําคญั 

รูป 4-07 สถานท่ีและยา่นสาํคญับนถนนพระราม 4 (ท่ีมา:ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

ถนนสขุมุวิท 

ถนนสขุมุวทิเป็นถนนทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 3 (กรุงเทพ-

มหานคร-หาดเลก็) เช่ือมตอ่กรุงเทพมหานคร (ถนนพระราม 1) กบัพืน้ท่ี

ภาคตะวนัออกของประเทศ (จงัหวดัตราด) เปิดใช้บริการในปีพ.ศ. 2479 

โดยมีช่ือวา่ "ถนนกรุงเทพฯ-สมทุรปราการ" เพราะปลายถนนนีไ้ปถงึตวั

เมอืงสมทุรปราการ ตอ่มามกีารตดัถนนเพ่ิมและเปลีย่นช่ือเป็นถนน

สขุมุวิทในรัฐบาลสมยัจอมพล ป. พิบลูสงคราม (พ.ศ. 2493) 

ปัจจบุนัถนนสขุมุวทิเป็นถนนสาํคญัท่ีมกีารจราจรหนาแนน่ 

เน่ืองจากเป็นถนนท่ีเช่ือมตอ่พืน้ท่ีศนูย์กลางเมอืงกบัพืน้ท่ีชานเมอืง โดย

ในช่วงต้นๆ สายของถนนสขุมุวิทเป็นเขตธุรกิจสาํคญัแหง่หนึง่ของ

กรุงเทพมหานคร เป็นแหลง่บนัเทิงขนาดใหญ่ และเป็นเขตท่ีอยูอ่าศยัของ

ชาวตา่งชาตเิป็นจํานวนมาก 

 

  

หวัลาํโพง จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

สวนลมุพินี 

ศนูย์ประชมุ

แหง่ชาตสิริิกิติ ์

สวนเบญจกิต ิ

คลองเตย สาทร 

สลีม เจริญกรุง 
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ช่ือ : ถนนสขุมุวิท ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            ถนนสขุมุวทิ            สถานทีส่าํคญั            ยา่นสาํคญั 

รูป 4-08 สถานท่ีและยา่นสาํคญับนถนนสขุมุวทิ (ท่ีมา:ผู้วจิ ยั, 2552) 

รถไฟฟ้าเฉลิมพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษา 

รถไฟฟ้าเฉลมิพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษา (BTS) เป็น

รถไฟฟ้าหรือระบบขนสง่มวลชนแบบรางแหง่แรกภายในกรุงเทพมหานคร 

แบง่เป็น 2 สาย คือ สายสเีขียวออ่น (สขุมุวทิ) และสายสเีขยีวเข้ม (สลีม) 

โดยมีสถานีเช่ือมตอ่ทัง้สองสาย ที่สถานีสยาม โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีอยูใ่น

พืน้ท่ีใกล้เคยีงและสง่ผลตอ่ยา่นตลาดพระโขนง มี 2 สถานี คอื สถานี

รถไฟฟ้าพระโขนงและสถานีรถไฟฟ้าออ่นนชุ ซึง่เมื่อพิจารณาถงึรัศมีการ

เดินเท้า 400-800 เมตร (ใช้เวลาในการเดินเท้า 5-10 นาที) โดยรอบสถานี 

จะพบวา่ ยา่นตลาดพระโขนง ตัง้อยูใ่นสว่นปลายของรัศมกีารเดนิเท้า

  

นานา พร้อมพงษ์ 

ศนูย์ประชมุ

แหง่ชาตสิริิกิติ ์

สวนเบญจกิต ิ

สวนเบญจสริิ 

ทองหลอ่ เอกมยั 
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จากสถานีรถไฟฟ้าพระโขนง และมพีืน้ท่ีบางสว่น (ริมคลองพระโขนง) อยู่

ในสว่นปลายของรัศมีการเดินเท้าจากสถานีรถไฟฟ้าออ่นนชุด้วย 

 

 
ช่ือ : รัศมีการเดินเท้าจากสถานีรถไฟฟ้าพระโขนงและสถานีรถไฟฟ้าออ่นนชุ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง             

     รัศมีการเดินเท้า 400 เมตร (ใช้เวลาเดินเท้า 5 นาที)              รัศมีการเดินเท้า 800 เมตร (ใช้เวลาเดินเท้า 10 นาที)                                   

รูป 4-09 รัศมกีารเดนิเท้าจากสถานีรถไฟฟ้าพระโขนงและสถานีรถไฟฟ้าออ่นนชุ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.1.2. โครงขา่ยการสญัจร 

โครงขา่ยการสญัจรมีการถา่ยโอนลาํดบัศกัย์จากถนนหลกัไปสู ่ ถนนรอง 

และซอย คอื ถนนสขุมุวทิ ถนนสขุมุวทิ71 และซอยแสงทิพย์ 

ระบบของโครงขา่ยการสญัจรภายในยา่นตลาดเป็นระบบตาตารางท่ี

คอ่นข้างสมบรูณ์ โดยสามารถแบง่การพิจารณาได้เป็น 2 บริเวณ ดงันี ้

บริเวณดา้นหนา้ของย่านตลาดหรือดา้นทีติ่ดถนนสขุมุวิท 

บริเวณด้านหน้าของยา่นตลาดหรือด้านท่ีตดิถนนสขุมุวทิ เป็น

บริเวณท่ีมกีารใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือการพาณิชยกรรม ระบบตาตารางมี
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ขนาดเลก็ เน้นการเดินเท้า สามารถเดินวนเป็นวงบรรจบ (Loop) ได้

ครอบคลมุทัง้พืน้ท่ี 

บริเวณดา้นหลงัของย่านตลาดหรือดา้นทีติ่ดซอยแสงทิพย์ 

บริเวณด้านหลงัของยา่นตลาดหรือด้านท่ีติดซอยแสงทิพย์ เป็น

บริเวณท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั ระบบตาตารางมขีนาด

ใหญ่ มีการสญัจรทัง้โดยรถยนต์และทางเดินเท้า 

จากระบบโครงขา่ยการสญัจรของพืน้ท่ีทัง้ 2 บริเวณ พบวา่ โครงขา่ยการ

เดินเท้าภายในยา่นตลาดพระโขนงมีความครอบคลมุทัว่ทัง้พืน้ทีม่ากกวา่โครงขา่ย

การสญัจรโดยรถยนต์ ซึง่สามารถเข้าถงึได้เพียงบริเวณด้านหลงัของยา่นตลาด

เทา่นัน้ และไมส่ามารถเช่ือมโยงออกสูถ่นนสขุมุวทิในบริเวณด้านหน้าของยา่น

ตลาดได้ ทัง้นีอ้าจเป็นเพราะระยะทางจากแยกพระโขนงจนถงึเชิงสะพานพระโขนง

มีระยะท่ีน้อยเกินกวา่จะมทีางเข้า-ออกได้ ดงันัน้ โครงขา่ยการสญัจรภายในยา่น

ตลาดพระโขนงจึงให้ความสาํคญักบัการเดินเท้ามากกวา่การสญัจรโดยรถยนต์ 

 
ช่ือ : โครงข่ายการสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2551 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง               ทางพิเศษ                               ถนนหลกั                            ถนน           

   ซอย                                      ทางเดนิเท้า                            ทีจ่อดรถ                             คลอง 

รูป 4-10 โครงขา่ยการสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2551) 
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4.4.1.1.3. จดุเปลี่ยนถา่ยการสญัจร 

เน่ืองจากยา่นตลาดพระโขนงเป็นพืน้ท่ีทีส่ามารถเดนิทางเช่ือมตอ่ไปยงั

ยา่นอ่ืนๆท่ีสาํคญัได้หลายยา่น และด้วยการสญัจรหลายประเภท จดุเปลี่ยนถา่ย

การสญัจรในบริเวณยา่นตลาดพระโขนงจงึมีหลายจดุ และกระจายอยูท่ัว่ไปตาม

ประเภทของการสญัจรท่ีแตกตา่งกนั โดยไมม่ีการสร้างความตอ่เน่ือง หรือทางเดนิ

เท้าท่ีเช่ือมตอ่ประเภทการสญัจรให้เป็นระบบเดยีวกนั 

 

 
ช่ือ : จดุเปลี่ยนถ่ายการสญัจรในบริเวณยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2551 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            

   สถานีรถไฟฟ้า                                                    เส้นทางรถไฟฟ้า           

   ทา่เรือโดยสารสาธารณะ                                          เส้นทางเดินเรือโดยสารสาธารณะ 

   ป้ายหยดุรถโดยสารสาธารณะ                                  เส้นทางเดนิรถโดยสารสาธารณะ                             

   ชมุทางรถโดยสารสาธารณะขนาดเลก็                       เส้นทางเดินรถโดยสารสาธารณะขนาดเล็ก 

   ทา่รถรับจ้าง                                                                  ทา่รถจกัรยานยนต์ 

รูป 4-11 จดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรในบริเวณยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2551) 
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4.4.1.2. ระบบพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

4.4.1.2.1. พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

จากผงัพืน้ภาพ-ภาพ (Ground-Figure Diagram) แสดงให้เห็นวา่พืน้ท่ี

ยา่นตลาดพระโขนงมพีืน้ท่ีวา่งเป็นจํานวนมาก พืน้ท่ีวา่งเหลา่นีไ้มไ่ด้เป็นพืน้ท่ีวา่ง

สาธารณะ แตเ่ป็นพืน้ท่ีรกร้างท่ีมเีจ้าของ สว่นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะในยา่นตลาดพระ

โขนงนัน้สามารถแบง่ได้เป็น 2 ประเภทตามกิจกรรมทีเกิดขึน้ ดงันี ้

 

 
ช่ือ : ผงัพืน้ภาพ-ภาพ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            

รูป 4-12 ผงัพืน้ภาพ-ภาพ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 
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ช่ือ : พืน้ที่วา่งสาธารณะ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                                     พืน้ที่วา่งสว่นบคุคล 

   พืน้ทีว่า่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคม                      พืน้ที่วา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

รูป 4-13 พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.2.2. พืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคม 

พืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคมภายในยา่นตลาดพระโขนง คอื 

พืน้ท่ีริมคลองพระโขนงบริเวณด้านหน้าอาคารตลาด โดยมลีกัษณะเป็นลานโลง่

อเนกประสงค์ แยกออกเป็นสดัสว่นจากคลอง และมทีา่นํา้เป็นพืน้ท่ีเช่ือมตอ่

ระหวา่งลานโลง่อเนกประสงค์กบัคลอง  
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สว่นพืน้ท่ีริมคลองพระโขนงในบริเวณอ่ืนๆ เป็นเพียงทางเดนิสาธารณะท่ี

เช่ือมตอ่ระหวา่งชมุชนภมูจิิตรฝ่ังตรงข้ามยา่นตลาดพระโขนง อาคารตลาดแสง-

ทิพย์ในยา่นตลาดพระโขนง และชมุชนด้านหลงัยา่นตลาดเทา่นัน้ ทัง้ๆท่ีเป็นพืน้ท่ีที่

นา่สนใจ แตกตา่งจากยา่นอื่นๆ 

 

 
ช่ือ : พืน้ที่วา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคมและการใช้พืน้ที่ริมคลองพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

         ยา่นตลาดพระโขนง    

         พืน้ทีว่า่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคม                                ทางเดินสาธารณะ 

   บรรยากาศพืน้ทีว่า่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคม           สถานที่ที่ทางเดินสาธารณะเช่ือมตอ่ 

รูป 5-14 พืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคมและการใช้พืน้ท่ีริมคลองพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.2.3. พืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

พืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางเศรษฐกิจภายในยา่นตลาดพระโขนง 

คอื พืน้ท่ีบริเวณโครงขา่ยการสญัจรหรือทางเดนิสาธารณะ โดยมกีารสร้าง

องค์ประกอบทางกายภาพชัว่คราวขึน้ภายในพืน้ท่ีของทางเดนิสาธารณะ เพ่ือความ

สะดวกในการประกอบกิจกรรม เชน่ เตน็ท์ เพิง และแผงลอย ซึง่ทําให้ขนาดของ

ชุมชนภูมิจติร 

ชุมชนหลัง

ย่านตลาด 

อาคารตลาดแสงทพิย์ 

โรงเจ 
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ทางเดินสาธารณะและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางเศรษฐกิจมีขนาดท่ีแคบ 

และเลก็ลง 

 

 
ช่ือ : พืน้ที่วา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางสงัคมและการใช้พืน้ที่ริมคลองพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

         ยา่นตลาดพระโขนง    

         พืน้ทีว่า่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ                 

   บรรยากาศและสดัสว่นพืน้ที่วา่งสาธารณะเพื่อกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

รูป 4-15 พืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ือกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสดัสว่นของพืน้ท่ี (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.3. อาคาร 

4.4.1.3.1. มวลอาคาร 

จากผงัภาพ-พืน้ภาพ (Figure-Ground Diagram) แสดงให้เห็นวา่ มวล

อาคารสว่นใหญ่ในพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงมขีนาดเลก็ และมลีกัษณะเป็นตกึแถว 

 

 

ตลาดสด 

ตลาดเสือ้ผ้า 
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โดยมีพืน้ท่ีอาคารทัง้หมดคดิเป็น 54 เปอร์เซ็นต์ ของท่ีดินยา่นตลาดพระโขนง ซึง่มี

ขนาดประมาณ 113,111 ตารางเมตร หรือ 71 ไร่ 

 

 
ช่ือ : ผงัภาพ-พืน้ภาพ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            

รูป 4-16 ผงัภาพ-พืน้ภาพ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.3.2. บลอ็คอาคาร 

เน่ืองจากประเภทของอาคารสว่นใหญ่ในพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

โดยเฉพาะในบริเวณด้านหน้ายา่นตลาด เป็นอาคารพาณิชย์ ซึง่มกีารใช้ประโยชน์
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อาคารแบบผสมผสานระหวา่งการอยูอ่าศยัและพาณิชยกรรม ทําให้บลอ็คอาคารมี

ขนาดเลก็ ซึง่ยากตอ่การพฒันาและการเปลีย่นแปลงพืน้ท่ี เชน่ การเปลีย่นแปลง

การใช้ประโยชน์ท่ีดนิ การเปลีย่นแปลงประเภทอาคาร เป็นต้น 

 

 
ช่ือ : บล็อคอาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            

รูป 4-17 บลอ็คอาคาร (ท่ีมา: ผู้วจิยั, 2552) 
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4.4.1.3.3. อาคารสาํคญั 

อาคารสาํคญัในยา่นตลาดพระโขนงแบง่ออกได้เป็น 2 ประเภท ดงันี ้

อาคารสําคญัทางศาสนา 

อาคารสาํคญัทางศาสนาของยา่นตลาดพระโขนง ได้แก่ ศาล-

เจ้า ซึง่เป็นอาคารทางศาสนาพทุธนิกายมหายานตามความเช่ือของชาว

ไทยเชือ้สายจีน ซึง่เป็นกลุม่ชาตพินัธุ์ของคนสว่นใหญ่ในยา่นตลาดพระ-

โขนง 

ในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง อาคารสาํคญักลุม่นีเ้ป็นอาคาร

ท่ีสามารถรือ้-สร้างใหมไ่ด้ โดยผา่นความเห็นชอบจากคนในยา่นตลาด

พระโขนงเสยีกอ่น 

อาคารทีเ่ป็นสญัลกัษณ์ของพืน้ที ่

อาคารท่ีเป็นสญัลกัษณ์ของยา่นตลาดพระโขนง ได้แก่ โรง

ภาพยนต์ชัน้สอง ซึง่เป็นสญัลกัษณ์ของความเจริญ และความสาํคญัของ

ยา่นตลาดพระโขนงในอดตี 

ในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง อาคารสาํคญักลุม่นี ้ เป็น

อาคารท่ีสามารถเปลีย่นแปลงกิจกรรมการใช้ประโยชน์ได้ และฟืน้ฟใูห้

เป็นสญัลกัษณ์ใหมข่องพืน้ท่ี โดยการคงลกัษณะสาํคญัของอาคาร

บางอยา่งไว้ เพื่อให้เกิดการระลกึถึงความเจริญรุ่งเรือง และความสาํคญั

ของยา่นตลาดพระโขนงในอดตี 
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ช่ือ : อาคารสําคญั ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง          

         อาคารสําคญัทางศาสนา                                               ภาพอาคารสาํคญัทางศาสนา               

         อาคารที่เป็นสญัลกัษณ์ของพืน้ที ่                                ภาพอาคารที่เป็นสญัลกัษณ์ของพืน้ที ่                                              

รูป 4-18 อาคารสาํคญั (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.3.4. ความสงูอาคาร 

อาคารในยา่นตลาดพระโขนงทัง้หมดมีความสงูน้อยกวา่ 8 ชัน้ ซึ่ งเป็น

ความสงูท่ีกฎหมายกําหนดให้เป็นอาคารสงู และอาคารสว่นใหญ่มีความสงูไมเ่กิน 

4 ชัน้ ซึง่อาคารท่ีสงูไมเ่กิน 4 ชัน้ไมจํ่าเป็นต้องติดตัง้ลฟิท์ตามกฎหมาย 
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ช่ือ : ความสงูอาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง          

   น้อยกวา่ 5 ชัน้ (อาคารที่ไมมี่ลิฟท์)                       5-8 ชัน้                              มากกวา่ 8 ชัน้ (อาคารสงู) 

รูป 4-19 ความสงูอาคาร (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.3.5. อายอุาคาร 

อาคารในยา่นตลาดพระโขนงสว่นใหญ่เป็นอาคารท่ีสร้างขึน้ในชว่งท่ียา่น

ตลาดพระโขนงเจริญรุ่งเรือง อายขุองอาคารจึงอยูใ่นชว่ง 30-60 ปี ซึ่ งเป็นอายขุอง

อาคารท่ีอยูใ่นช่วงของการเสือ่มสภาพ 
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ช่ือ : อายอุาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง          

   น้อยกวา่ 30 ปี (อาคารใหม)่              30-60 ปี (อาคารเก่า)               มากกวา่ 60 ปี (อาคารเสื่อมสภาพ) 

รูป 4-20 อายอุาคาร (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.1.3.6. สภาพอาคาร 

อาคารในยา่นตลาดพระโขนงสว่นใหญ่เป็นอาคารท่ีอยูใ่นสภาพปาน

กลาง คือ มีอายอุาคารไมเ่กิน 60 ปี และมีการดแูลรักษา ได้แก่ ตกึแถวท่ีมีอยูท่ัว่ไป

ในยา่นตลาด สว่นอาคารที่มีสภาพดี คือ อาคารใหมที่ม่ีการดแูลรักษา ได้แก ่

คอนโดมเินียมใหมท่ี่บริเวณด้านหน้าและด้านหลงัของยา่นตลาด และอาคารท่ีมี

สภาพทรุดโทรม คือ อาคารที่มีอายอุาคารมากกวา่ 30 ปี และไมไ่ด้รับดแูลรักษา 
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ได้แก่ อาคารในบริเวณตลาดสดเก่า ซึง่เป็นอาคารไม้ดัง้เดิมตัง้แตส่มยัที่ยา่นตลาด

พระโขนงยงัคงเป็นตลาดนํา้ และอาคารในบริเวณชมุชนด้านหลงัตลาด ซึง่อยูใ่น

สว่นท่ีลกึท่ีสดุของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

 

 
ช่ือ : สภาพอาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง          

   อาคารสภาพดี                               อาคารสภาพปานกลาง                               อาคารสภาพทรุดโทรม 

รูป 4-21 สภาพอาคาร (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 
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4.4.2. กิจกรรม 

4.4.2.1. กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ถาวร 

4.4.2.1.1. การใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินภายในยา่นตลาดพระโขนงตามท่ีได้ขออนญุาตมี 2 

ประเภท คอื การใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือการพาณิชยกรรม ซึง่อยูใ่นบริเวณด้านหน้า

ของยา่นตลาดหรือด้านท่ีอยูต่ิดถนนสขุมุวิท และการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยู่

อาศยั ซึ่งอยูใ่นบริเวณด้านหลงัของยา่นตลาดหรือด้านท่ีอยูต่ดิซอยแสงทิพย์ โดยมี

อตัราสว่นของการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการพาณิชยกรรมตอ่การใช้ประโยชน์ท่ีดนิ

เพ่ือการอยูอ่าศยัประมาณ 3:2 และยงัไมม่กีารใช้ประโยชน์ท่ีดินในด้านอ่ืนๆ ท่ีต้อง

ถกูควบคมุตามแผนผงัการควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ ปีพ.ศ. 2549 

 

 
ช่ือ : การใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่มา : สาํนกัผงัเมือง, 2545 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                     

   ทีอ่ยูอ่าศยั                                                  พาณิชยกรรม                                             อตุสาหกรรม                             

   สถานทีร่าชการ                                           สถานศกึษา                                               นนัทนาการ 

   พืน้ที่ที่ถกูทิง้ร้าง                                          โครงข่ายการสญัจร 

รูป 4-22 การใช้ประโยชน์ท่ีดนิ (ท่ีมา: สาํนกัผงัเมอืง, 2545) 
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4.4.2.1.2. การใช้ประโยชน์อาคาร 

การใช้ประโยชน์อาคารภายในยา่นตลาดพระโขนงสว่นมาก (ประมาณ 

57%) เป็นการใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมผสานระหวา่งการอยูอ่าศยัและพาณิช-

ยกรรม คือ ใช้พืน้ท่ีอาคารระดบัพืน้ดนิประกอบธุรกิจการค้า และใช้พืน้ท่ีอาคารใน

ระดบัชัน้ท่ีสองเป็นต้นไปเพ่ือการพกัอาศยัและการเก็บสนิค้าในบางสว่น ซึง่สง่ผล

ให้ยา่นตลาดพระโขนงมกีารใช้พืน้ท่ีตลอด 24 ชัว่โมง มีกิจกรรมท่ีหลากหลาย และ

มีความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ที ่ โดยสามารถแบง่กลุม่ของกิจกรรมที่เกิดขึน้ได้เป็น 

กิจกรรมทางสงัคม และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

นอกจากอาคารสว่นใหญ่ท่ีมีการใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมผสาน

ระหวา่งการอยูอ่าศยัและพาณิชยกรรมแล้ว ยงัมีอาคารที่มีการใช้ประโยชน์อาคาร

เพ่ือการอยูอ่าศยัอีกประมาณ 42% และอาคารท่ีมีการใช้ประโยชน์อ่ืนๆ อีกประ-

มาณ 1% 

 
ช่ือ : การใช้ประโยชน์อาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง              ทีอ่ยูอ่าศยั                     พาณิชยกรรม            ผสมผสาน                          

   อตุสาหกรรม                         สาํนกังาน                     สถานทีร่าชการ         สถานศกึษา                        

   ศาสนสถาน                          ไมมี่การใช้ประโยชน์อาคาร 

รูป 4-23 การใช้ประโยชน์อาคาร (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 
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4.4.2.1.3. การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีตามประเภทของกลุม่สนิค้า 

จากประวตัคิวามเป็นมาของยา่นตลาดพระโขนง พบวา่ยา่นตลาดพระ-

โขนงเป็นยา่นตลาดทีม่ีการเปลีย่นแปลงไปตามยคุสมยั เคยมีความสาํคญัในระดบั

ตลาดสีม่มุเมอืง ประเภทของสนิค้าภายในยา่นตลาดจงึมคีวามหลากหลาย ซึง่

ยงัคงสามารถพบเห็นร่องรอยของความสาํคญันีไ้ด้จากร้านค้าและสนิค้าท่ี

หลากหลาย ซึง่สามารถแบง่การใช้ประโยชน์พืน้ที่ภายในยา่นตลาดพระโขนง

ออกเป็น 3 บริเวณ ตามประเภทของกลุม่สนิค้า ดงันี ้

ตลาดสด 

พืน้ท่ีบริเวณตลาดสดเป็นพืน้ท่ีท่ีมีความเก่าแก่ท่ีสดุในยา่น

ตลาดพระโขนง ตัง้อยูบ่ริเวณริมคลองพระโขนง 

ร้านค้าในพืน้ท่ีตลาดสดมทีัง้ท่ีเป็นร้านค้าถาวรและร้านค้า

ชัว่คราว เช่น หาบเร่ แผงลอยและแบกะดิน ซึง่มีทัง้ท่ีตัง้อยูใ่นอาคาร

ตลาดสด และตลอดแนวทางเดินด้านข้างของอาคารตลาดสดและซอย

ด้านหน้าศาลเจ้า ซึง่เคยเป็นคลองซอยท่ีเป็นท่ีตัง้ของเรือนแถวไม้ริมนํา้ใน

สมยัท่ียา่นตลาดพระโขนงยงัเป็นตลาดนํา้ 

สนิค้าที่ขายสว่นมากเป็นเคร่ืองบริโภคตา่งๆ ทัง้อาหารสด 

อาหารแห้ง อาหารทะเล ผกั ผลไม้ และอาหารสาํเร็จ นอกจากนีย้งัมร้ีาน

ขายข้าวของเคร่ืองใช้ในครัวเรือน ร้านขนม ไอศกรีม และของเลน่อีกด้วย 

ตลาดเสือ้ผา้ 

พืน้ท่ีบริเวณตลาดเสือ้ผ้าเป็นพืน้ท่ีทีพ่ฒันาขึน้มาเพ่ือรองรับการ

เปลีย่นแปลงการสญัจรจากการสญัจรทางนํา้เป็นการสญัจรทางถนน โดย

ตัง้อยูบ่ริเวณรอบๆ โรงภาพยนตร์พระโขนงรามา ซึง่เป็นโรงภาพยนต์แหง่

แรกในยา่นนี ้

ร้านค้าในพืน้ท่ีตลาดเสือ้ผ้ามทีัง้ท่ีเป็นร้านค้าถาวรและร้าน

ชัว่คราว เช่น หาบเร่ แผงลอย ซึง่ตัง้อยูต่ลอดแนวทางเดนิรอบโรง

ภาพยนตร์พระโขนงรามา ทางเดนิท่ีเช่ือมตอ่ไปยงัซอยสมุขมุวทิ 71/1 

และพืน้ท่ีบริเวณตลาดสด 

สนิค้าที่ขายเป็นเสือ้ผ้าเคร่ืองนุง่หม่ตา่งๆ เช่น ร้านขายผ้า เสือ้ 

กระเป๋า รองเท้า ชดุนกัเรียน เป็นต้น 
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ตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 

พืน้ท่ีบริเวณตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเป็นพืน้ท่ีทีพ่ฒันาขึน้มาใน

ในช่วงที่ยา่นตลาดพระโขนงมคีวามสาํคญัในระดบัตลาดสีม่มุเมือง โดยมี

ห้างเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเอดสินัเป็นศนูย์กลางของพืน้ท่ีบริเวณนี ้ โดยตัง้อยู่

บริเวณริมถนนสขุมุวทิ บริเวณแยกพระโขนง ริมถนนสขุมุวทิ 71 และฝ่ัง

ตรงข้ามรอบๆ ห้างเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเอดสินัซึง่ในปัจจบุนัปิดกิจการและ

ปลอ่ยทิง้ร้างไว้ 

ร้านค้าในพืน้ท่ีตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้ามทีัง้ท่ีเป็นร้านค้าถาวรและ

ร้านค้าชัว่คราว เช่น หาบเร่ แผงลอย ซึง่สว่นมากตัง้อยูริ่มถนนสขุมุวิท 71 

และเป็นร้านค้าขนาดเลก็ 

สนิค้าท่ีขายสว่นใหญ่เป็นเคร่ืองใช้ไฟฟ้าขนาดเลก็ เชน่ โทรทศัน์ 

วทิย ุ เคร่ืองเลน่ซดีี เกมส์ หม้อหงุเข้าว กาต้มนํา้ โทรศพัท์ เป็นต้น 

นอกจากนีย้งัมร้ีานรับซอ่มเคร่ืองใช้ไฟฟ้าอีกด้วย 

โรงเรียนสอนตดัเย็บเสือ้ผา้ และเสริมสวย 

พืน้ท่ีบริเวณโรงเรียนสอนตดัเยบ็เสือ้ผ้าและเสริมสวยเป็นพืน้ท่ีที่

พฒันาขึน้ในชว่งท่ียา่นตลาดพระโขนงมคีวามสาํคญัในระดบัตลาดสีม่มุ-

เมือง ตัง้อยูบ่ริเวณริมถนนสขุมุวทิ เชิงสะพานพระโขนง ซึง่นอกจากจะมี

โรงเรียนสอนตดัเย็บเสือ้ผ้า และเสริมสวย ยงัมีร้านตดัผมราคายอ่มเยา

เกิดขึน้มากมายในบริเวณใต้สะพานพระโขนงอีกด้วย 
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ช่ือ : การใช้ประโยชน์พืน้ที่ตามประเภทของสินค้า ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง           

   พืน้ทีบ่ริเวณตลาดสด                              พืน้ที่บริเวณตลาดเสือ้ผ้า           

   พืน้ทีบ่ริเวณตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้า             พืน้ทีบ่ริเวณโรงเรียนสอนตดัเยบ็เสือ้ผ้า และเสริมสวย 

รูป 4-24 การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีตามประเภทของสนิค้า (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.2.2. กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ชัว่คราว 

4.4.2.2.1. กิจกรรมทางสงัคม 

กิจกรรมทางสงัคมที่เกิดขึน้ชัว่คราวในยา่นตลาดพระโขนงสามารถแบง่

ออกได้เป็น 3 ประเภท ดงันี ้

  

   ห้างเอดิสนัเก่า 

โรงภาพยนตร์พระ

โขนงรามา  

อาคารตลาด  

อาคารตลาด  
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กิจกรรมทางศาสนา 

กิจกรรมทางศาสนาเป็นกิจกรรมประจําปีท่ีจดัขึน้ในวนัสาํคญั

ทางศาสนาพทุธนิกายมหายานตามความเช่ือของชาวไทยเชือ้สายจีน ซึ่ง

เป็นกลุม่ชาติพนัธุ์ของคนสว่นใหญ่ในยา่นตลาดพระโขนง โดยมวีนัสาํคญั

ท่ีมกิีจกรรมโดดเดน่ คอื วนัไหว้พระจนัทร์ วนัประสตูเิจ้าแมก่วนอิม และ

วนัประสตูเิจ้าแมท่บัทิม ซึ่งใน 3 วนันีจ้ะมกีารจดักิจกรรมการไหว้เจ้า และ

การแสดงงิว้ ในบริเวณศาลเจ้าและโรงงิว้ ในวนันัน้ ร้านขายของในตลาด

จะปิดร้านเร็วกวา่ปกติ เพ่ือมาเข้าร่วมกิจกรรมและเพ่ือให้เกิดพืน้ท่ีในการ

จดักิจกรรม โดยเฉพาะในวนัประสตูเิจ้าแมท่บัทิม ซึง่เป็นเจ้าแมป่ระจํา

ศาลเจ้าจะมกิีจกรรมใหญ่ประจําปีท่ีสาํคญั คอื การแหรู่ปปัน้เจ้าแม่

ทบัทิมไปรอบๆ ยา่นตลาด โดยเร่ิมขบวนทีศ่าลเจ้า ออกไปถนนสขุมุวทิ 

เข้าถนนสขุมุวทิ 71 ซอยแสงทิพย์ และวนกลบัมาทีศ่าลเจ้าอีกครัง้ 

กิจกรรมประเพณี 

กิจกรรมประเพณี เป็นกิจกรรมประจําปีท่ีถกูจดัขึน้ในวนัสาํคญั

ตา่งๆ ได้แก่ กิจกรรมวนัพอ่แหง่ชาต ิ กิจกรรมวนัแมแ่หง่ชาต ิ กิจกรรมวนั

เด็ก กิจกรรมวนัลอยกระทง และกิจกรรมรดนํา้ดาํหวัผู้ใหญ่ในวนั

สงกรานต์ โดยใช้พืน้ท่ีของโรงงิว้ในการจดักิจกรรมเป็นสว่นใหญ่ ยกเว้น

กิจกรรมวนัลอยกระทง ซึง่เป็นกิจกรรมท่ีเก่ียวข้องกบัแมนํ่า้ลาํคลอง จึงมี

การจดักิจกรรมในบริเวณพืน้ท่ีวา่งสาธารณะริมคลองพระโขนงแทน 

กิจกรรมเพือ่สขุภาพ 

กิจกรรมเพ่ือสขุภาพเป็นกิจกรรมประจําสปัดาห์ท่ีจดัขึน้เพ่ือ

ตอบสนองนโยบายของรัฐ คอื กิจกรรมการเต้นแอโรบิค ซึง่จดับริเวณ

พืน้ท่ีวา่งสาธารณะริมคลองพระโขนง 

กิจกรรมการพกัผ่อนทัว่ไป 

กิจกรรมการพกัผอ่นทัว่ไปเป็นกิจกรรมท่ีเกิดขึน้เป็นประจําใน

ทกุๆวนั โดยพืน้ที่พกัผอ่นที่ได้รับความนิยม และมีผู้คนเข้ามารวมตวักนั 

หยอกล้อ นัง่เลน่ พดูคยุกนั คอื ทา่นํา้ในบริเวณพืน้ท่ีวา่งสาธารณะริม

คลองพระโขนง ซึง่มกัจะพบเห็นผู้คนเข้ามาใช้พืน้ท่ีเพ่ือการพกัผอ่นอยู่

เสมอ โดยเฉพาะในเวลาเย็นจนถงึหวัคํา่ 
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ช่ือ : กิจกรรมทางสงัคมที่เกิดขึน้ชัว่คราว ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                                                  ศนูย์รวมกิจกรรมทางสงัคมที่เกิดขึน้ชัว่คราว 

   กิจกรรมทางศาสนา (กิจกรรมประจําปี)                      กิจกรรมทางประเพณี (กิจกรรมประจําปี)           

   กิจกรรมเพ่ือสขุภาพ (กิจกรรมประจําสปัดาห์)             กิจกรรมการพกัผ่อนทัว่ไป (กิจกรรมประจําวนั) 

รูป 4-25 กิจกรรมทางสงัคมทีเ่กิดขึน้ชัว่คราว (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.2.2.2. กิจกรรมทางเศรษฐกิจ  

กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีเกิดขึน้ชัว่คราวในยา่นตลาดพระโขนง ได้แก ่

กิจกรรมการค้าขาย ซึง่มกีารเปลีย่นแปลงไปตามชว่งเวลา ได้แก ่

เวลา 3.00 น. 

ตลาดสดเปิดให้บริการ โดยมร้ีานค้าหาบเร่แผงลอยเกิดขึน้

ทัว่ไปในบริเวณตลาดสด 
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เวลา 06.00 

ร้านรถเข็น หาบเร่ แผงลอยตา่งๆ โดยเฉพาะร้านขายเสือ้ผ้าใน

บริเวณโดยรอบโรงภาพยนต์พระโขนงรามา และร้านขายผลไม้ในบริเวณ

ริมถนนสขุมุวิทเปิดให้บริการ 

เวลา 16.00 น. 

เป็นเวลาเลกิงานของคนทํางาน จึงเกิดร้านรถเข็น หาบเร่ และ

แผงลอยท่ีขายอาหารสาํเร็จเพ่ิมเติมขึน้มาในบริเวณตลาด และในบริเวณ

ปากซอยแสงทิพย์ 

เวลา 21.00 

ร้านรวงตา่งๆ ทัง้ในบริเวณตลาดสด และริมถนนสขุมุวทิ ถนน

สมุวทิ 71 เร่ิมปิดร้าน และเกิดร้านค้าแบกะดนิขึน้มาแทนในบางพืน้ท่ี 

เวลา 24.00 

ร้านรวงตา่งๆ ทัง้แบบชัว่คราวและถาวรปิดร้านเรียบร้อยแล้ว

ทัง้หมด 
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                                                                   3.00 น.                                                                    6.00 น. 

      

                                                                  16.00 น.                                                                  21.00 น. 

ช่ือ : กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกิดขึน้ชัว่คราว ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                                          บริเวณที่เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจแบบชัว่คราว 

รูป 4-26 กิจกรรมทางเศรษฐกิจทีเ่กิดขึน้ชัว่คราว (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

4.4.3. ความหมาย 

4.4.3.1. บทบาท 

บทบาทของยา่นตลาดพระโขนงตัง้แตอ่ดตีจนถงึปัจจบุนั คอื ศนูย์กลางทางการค้า 

ซึง่มีลาํดบัศกัย์ท่ีเปลีย่นแปลงไปตามยคุสมยั ตัง้แตต่ลาดระดบัหน้าปากซอย ตลาดระดบั
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กลุม่ชมุชน ตลาดระดบัสีม่มุเมอืง และถกูลดบทบาทลง จนในปัจจบุนั ยา่นตลาดพระโขนงมี

บทบาทเป็นศนูย์กลางการค้าในระดบักลุม่ชมุชน และมแีนวโน้มท่ีจะถกูลดบทบาทลงเป็น

เพียงศนูย์กลางการค้าในระดบัชมุชนขนาดเลก็ หรือท่ีเรียกกนัวา่ “ตลาดหน้าปากซอย”  

4.4.3.2. ภาพลกัษณ์ 

จากประวตัิความเป็นมาของยา่นตลาดพระโขนง และการสมัภาษณ์ทัง้คนเก่าแก่ใน

ยา่นตลาดและคนทัว่ไป พบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมภีาพลกัษณ์ท่ีเปลีย่นแปลงไปตาม

ช่วงเวลา โดยปัจจบุนั ภาพลกัษณ์ของยา่นตลาดพระโขนงมีความหลากหลาย ไมช่ดัเจน ดงันี ้ 

“ยา่นตลาดพระโขนงเป็นตลาดผลไม้” 

“ยา่นตลาดพระโขนงเป็นแหลง่ขายผ้า” 

“ยา่นตลาดพระโขนงเป็นแหลง่ขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้า” 

“ยา่นตลาดพระโขนงเป็นแหลง่รวมสถาบนัฝึกอาชีพด้านการตดัเยบ็เสือ้ผ้าและ

เสริมสวย”  

สว่นภาพลกัษณ์ของยา่นตลาดพระโขนงท่ีเป็นแหลง่รวมความบนัเทิงและแฟชัน่ ซึง่

เป็นภาพลกัษณ์ของยา่นตลาดในชว่งท่ีมบีทบาทเป็นตลาดสีม่มุเมอืงนัน้ได้หายไปแล้วใน

ปัจจบุนั 

4.4.3.3. กลุม่ชาติพนัธุ์ ความเช่ือและศาสนา 

กลุม่ชาตพินัธุ์ ศาสนาและความเช่ือ มีความก่ียวข้องสมัพนัธ์กนั โดยสามารถ

แบง่กลุม่ชาตพินัธุ์ ความเช่ือและศาสนาของคนในยา่นตลาดพระโขนงออกได้เป็น 3 กลุม่ 

ดงันี ้

4.4.3.3.1. กลุม่คนมสุลมิ นบัถือศาสนาอิสลาม 

เป็นกลุม่คนที่อาศยัอยูด่ัง้เดมิในบริเวณกรุงเทพฯฝ่ังตะวนัออก ซึง่รวมถึง

บริเวณริมคลองพระโขนงและยา่นตลาดพระโขนงด้วย แตปั่จจบุนักลุม่คนมสุลมิใน

บริเวณยา่นตลาดพระโขนงเหลา่นีไ้ด้ขายท่ีดินแก่ผู้ อ่ืนและย้ายออกไปอาศยัอยู่

บริเวณท่ีถดัเข้าไปในซอยสขุมุวทิ 71 โดยมีศาสนสถานหรือมสัยิดเป็นศนูย์กลาง ซึง่

ตัง้อยูบ่ริเวณด้านหลงัตลาด ภายนอกโครงการ พืน้ท่ีภายในยา่นตลาดพระโขนงใน

ปัจจบุนัจงึไมม่ีกลุม่คนมสุลมิอาศยัอยูอี่ก ถึงแม้วา่ที่ดินในบริเวณนีส้ว่นใหญ่จะเคย

เป็นของกลุม่คนมสุลมิก็ตาม 
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4.4.3.3.2. กลุม่คนไทยเชือ้สายจีน นบัถือศาสนาพทุธ นิกายมหายาน 

เป็นกลุม่คนที่อาศยัและค้าขายอยูใ่นตลาด มศีาสนสถานหรือศาลเจ้าเป็น

ศนูย์กลาง โดยตัง้อยูภ่ายในตลาด 

4.4.3.3.3. กลุม่คนไทย นบัถือศาสนาพทุธ นิกายหินยานหรือเถรวาท 

เป็นกลุม่คนที่เข้ามาอาศยัอยูใ่นภายหลงั ทัง้ทีเ่ข้ามาค้าขาย และทํางาน

รับจ้าง โดยไมม่ศีาสนสถานหรือวดัเป็นศนูย์กลางตัง้อยูใ่นบริเวณยา่นตลาด

เช่นเดียวกบักลุม่คนอืน่ๆ แตม่วีดัอยูเ่ป็นจํานวนมากในบริเวณซอยออ่นนชุ หรือฝ่ัง

ตรงข้ามกบัยา่นตลาด ด้านคลองพระโขนง ท่ีอยูล่กึเข้าไป 

 

 
ช่ือ : กลุม่ชาติพนัธุ์ ความเชื่อและศาสนา ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

    ยา่นตลาดพระโขนง        

ศนูย์กลางของกลุม่คนมสุลมิ                                          

บริเวณที่อยูอ่าศยัของกลุม่คนมสุลิม                                       

ศนูย์กลางของกลุม่คนไทยเชือ้สายจีน                            

บริเวณที่อยูอ่าศยัของกลุม่คนไทยเชือ้สายจีน                           

 

บริเวณที่อยูอ่าศยัของกลุม่คนไทย  

รูป 4-27 กลุม่ชาติพนัธุ์ ความเช่ือและศาสนา (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 
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4.4.3.4. ความผกูพนัและการมปีฏิสมัพนัธ์กนั (Sense of Belonging and Sense of 

Community) 

เน่ืองจากยา่นตลาดพระโขนงเป็นยา่นตลาดเกา่ มีคนที่อาศยัในยา่นตลาดมาตัง้แต่

สมยัท่ียงัเป็นตลาดริมนํา้ ความผกูพนัและการมปีฏิสมัพนัธ์ท่ีเกิดขึน้ในยา่นตลาดพระโขนงจงึ

สามารถแบง่ออกได้เป็น 2 ระดบั ตามกลุม่คนท่ีอาศยัอยูใ่นยา่นตลาด ดงันี ้

4.4.3.4.1. กลุม่คนเกา่แก่ดัง้เดิม 

กลุม่คนเกา่แกด่ัง้เดมิ เป็นกลุม่คนไทยเชือ้สายจีนท่ีอาศยัอยู ่เติบโตและทํา

มาค้าขายในยา่นตลาดพระโขนงนีม้านาน จึงรู้จกัคุ้นเคยและมีความผกูพนัใกล้ชิด

สนิทสนมกนัด ี เสมอืนวา่เป็นครอบครัวเดยีวกนั รวมถงึมคีวามผกูพนักบัสถานท่ี

หรือยา่นตลาดพระโขนงวา่เป็นบ้าน และมคีวามต้องการท่ีจะให้บ้านมคีวามนา่อยู ่

จากความผกูพนัท่ีใกล้ชิดสนิทสนมกนั ทําให้คนกลุม่นีม้ีปฏิสมัพนัธ์และ

การทํากิจกรรมร่วมกนัอยูเ่สมอ โดยเฉพาะกิจกรรมทางศาสนา โดยมกีารจดัตัง้

คณะกรรมการของศาลเจ้าเป็นศนูย์กลางในการจดักิจกรรม พฒันา ดแูลและ

ช่วยเหลอืกนัอยูเ่สมอ 

4.4.3.4.2. กลุม่คนทีเ่ข้ามาค้าขายใหม ่ 

กลุม่คนท่ีเข้ามาค้าขายใหมเ่ป็นกลุม่คนท่ีย้ายเข้ามาทํามาค้าขายในยา่น

ตลาดพระโขนงในภายหลงั มกัเป็นกลุม่คนไทยท่ีค้าขายอยูใ่นพืน้ท่ีบริเวณขาย

เสือ้ผ้า คนกลุม่นีม้ีความผกูพนัและรู้จกักนัในฐานะเพื่อนบ้าน แตไ่มม่ีการทํา

กิจกรรมร่วมกนั จงึไมม่คีวามผกูพนัและสนิทสนมคุ้นเคยกนัดีเสมือนวา่เป็น

ครอบครัวเดยีวกนั เหมอืนกบักลุม่คนเกา่แกด่ัง้เดิมของยา่นตลาด 

การมปีฏิสมัพนัธ์กนัของคนในกลุม่นีจ้งึมเีพียงการพบปะพดูคยุกนัในเร่ือง

ตา่งๆ โดยไมม่กีารรวมกลุม่กนัทํากิจกรรมใดๆ ท่ีเป็นทางการหรือเป็นกิจลกัษณะ 

 

4.5. กรรมสิทธ์ิท่ีดนิ 

ปัจจบุนัพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงถือกรรมสทิธ์ิท่ีดนิโดยเอกชนทัง้รายใหญ่และรายยอ่ยรวม 780 ราย 

แบง่เป็นกรรมสทิธ์ิท่ีดินรายใหญ่ 40 ราย และกรรมสทิธ์ิท่ีดนิรายยอ่ย 740 ราย ซึง่การท่ียา่นตลาดพระโขนงมี

กรรมสทิธ์ิท่ีดนิสว่นมากเป็นรายยอ่ยสง่ผลให้การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเป็นไปได้ยากกวา่การท่ีมกีรรมสทิธ์ิ

ท่ีดนิเป็นรายใหญ่เพียงไมก่ี่ราย ทัง้นีเ้พราะจะมผีู้ ท่ีเก่ียวข้องกบัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเป็นจํานวนมาก 
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และไมม่ใีครท่ีมสีทิธ์ิขาดในการตดัสนิใจ นอกจากนีย้งัมทีีด่นิท่ีถือกรรมสทิธ์ิโดยสาํนกังานทรัพย์สนิสว่นพระ-

มหากษัตริย์ในพืน้ท่ีบริเวณใต้สะพานพระโขนง ซึ่งสง่ผลให้พืน้ท่ีบริเวณนีม้ีแนวโน้มท่ีจะฟืน้ฟไูด้งา่ ยกวา่และมี

โอกาสท่ีจะฟืน้ฟไูด้ก่อนพืน้ท่ีบริเวณอ่ืนๆ ในยา่นตลาดพระโขนงซึง่มกีรรมสทิธ์ิท่ีดนิเป็นของเอกชน 

 

 
ช่ือ : กรรมสิทธ์ิที่ดิน ที่มา : สาํนกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   กรรมสิทธ์ิที่ดินรายยอ่ย     กรรมสิทธ์ิที่ดินรายใหญ่     กรรมสิทธ์ิที่ดินของทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ 

รูป 4-28 กรรมสทิธ์ิท่ีดนิบริเวณยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: สาํนกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร, 2552) 
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4.6. จาํนวนประชากร 

 จํานวนประชากรภายในยา่นตลาดพระโขนง เมื่อวิเคราะห์อ้างอิงจากข้อมลูสถิตจํิานวนประชากรของ

แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ตัง้แตปี่ 2540-2551 ทําให้สามารถคาดการณ์ได้วา่ ยา่นตลาด

พระโขนงมกีารเปลีย่นแปลงของจํานวนประชากรท่ีคอ่ยๆ ลดลงทกุปี โดยมอีตัราสว่นในการเปลีย่นแปลงจํานวน

ประชากรเฉลีย่ตอ่ปีร้อยละ 1.23 

 

ตาราง 4-01 จํานวนประชากรของแขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ปี พ.ศ.2540-2551 (ท่ีมา: 

สาํนกัยทุธศาสตร์และประเมนิผล กรุงเทพมหานคร) 

ปี พ.ศ. จํานวนประชากร (คน) อตัราการเปลีย่นแปลง 

คน ร้อยละ 

2540 27,420   

2541 27,124 -296 -1.08 

2542 27,021 -103 -0.38 

2543 26,236 -785 -2.91 

2544 26,012 -224 -0.85 

2545 25,897 -115 -0.44 

2546 25,771 -126 -0.49 

2547 25,200 -571 -2.22 

2548 24,829 -371 -1.47 

2549 24,522 -307 -1.24 

2550 24,159 -363 -1.48 

2551 23,924 -235 -0.97 

อตัราการเปลีย่นแปลงจํานวนประชากรเฉลีย่ตอ่ปี -1.23 

 

 แตปั่จจบุนั คนกรุงเทพมหานครมคีวามต้องการที่อยูอ่าศยัที่มีความสะดวกในการสญัจรมากขึน้ ซึ่ง

สง่ผลตอ่การพฒันาท่ีดนิตลอดแนวรถไฟฟ้าให้เป็นท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม จํานวนประชากรของแขวง

พระโขนงเหนือ โดยเฉพาะพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงจงึมีแนวโน้มเพิ่มมากขึน้ เน่ืองจากการย้ายเข้ามาอยูอ่าศยัใน
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คอนโดมิเนียมเหลา่นี ้ และเมื่อพิจารณาถึงโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเกิดขึน้รอบๆ พืน้ท่ี เช่น โครงการซีนิธเพลส 

โครงการเลอรักคอนโดมเินียม เป็นต้น พบวา่ มกีารพฒันาท่ีอยูอ่าศยัให้มคีวามหนาแนน่เพ่ิมขึน้จากเดิมประ-

มาณร้อยละ 50 

 

4.7. ภาพบรรยากาศโดยรวม 

4.7.1. ภาพบรรยากาศโดยรอบยา่นตลาดพระโขนง 

 

ตาราง 4-02 ภาพบรรยากาศโดยรอบยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2551) 

ถนน

สขุมุวทิ 
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ถนน

สขุมุวทิ 

(ตอ่) 

 

 
ถนน

สขุมุวทิ 

71 

 

 
ซอย

แสง

ทิพย์ 

 

 
คลอง

พระ

โขนง 
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4.7.2. ภาพบรรยากาศภายในยา่นตลาดพระโขนง 

 

ตาราง 4-03 ภาพบรรยากาศภายในยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2551) 

 

พืน้ท่ี

พาณิชย-

กรรม 

 

 

 

 

 

 

 



                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                                               70 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ี

พาณิชย-

กรรม 

(ตอ่)  

 

 
พืน้ท่ีอยู่

อาศยั 
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4.8. แผนพัฒนาและนโยบายท่ีเก่ียวข้อง 

แผนพฒันาและนโยบายท่ีเก่ียวข้องกบัยา่นตลาดพระโขนง มีดงันี ้

4.8.1. แผนผงัพฒันาเขตกรุงเทพมหานคร (กลุม่ลมุพินี) โดยสาํนกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2548 

แผนผงัพฒันาเขตกรุงเทพมหานครมวีตัถปุระสงค์เพ่ือให้เกิดการพฒันาเมอืงอยา่งเป็นระบบ 

สง่เสริมสภาพแวดล้อม และคณุภาพชีวิตทีด่ีของประชาชน โดยแบง่พืน้ที่กรุงเทพมหานครออกเป็นกลุม่

เขต 12 กลุม่ โดยยา่นตลาดพระโขนงอยูใ่นเขตวฒันา กลุม่ลมุพินี มบีทบาทและแนวทางการพฒันาให้

เป็นเขตศนูย์กลางธุรกิจพาณิชยกรรมของภมูิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 

พืน้ท่ีอยู่

อาศยั 

(ตอ่) 

 

 

 

 



                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                                               72 

 

 
ช่ือ : กลุม่เขตในแผนผงัพฒันาเขตกรุงเทพมหานคร ที่มา : สาํนกัผงัเมือง, 2548 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง 

   เขตอนรัุกษ์ศลิปวฒันธรรมและการทอ่งเที่ยว     เขตชมุชนใหมร่องรับสนามบินสวุรรณภมิู 

   เขตเศรษฐกิจของเมือง       เมืองอทุยานนคร 

   เขตทีอ่ยูอ่าศยั       เขตควบคมุและรักษาสภาพแวดล้อม 

รูป 4-29 กลุม่เขตในแผนผงัพฒันาเขตกรุงเทพมหานคร (ท่ีมา: สาํนกัผงัเมอืง, 2548) 

 

สาํหรับโครงการพฒันาในแผนผงัพฒันาเขตกรุงเทพมหานคร(กลุม่ลมุพินี) แบง่ออกเป็น

หลายโครงการ โครงการพฒันาท่ีเก่ียวข้องกบัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง มดีงันี ้

4.8.1.1. โครงการพฒันาการคมนาคมทางนํา้ 

โครงการนีเ้กิดขึน้เพ่ือชว่ยลดปัญหาการจราจร โดยการปรับปรุงและพฒันาการ

คมนาคมทางนํา้ให้มศีกัยภาพมากขึน้ ตอ่เนื่องเป็นระบบเดยีวกบัระบบการคมนาคมทางบก

ตา่งๆ ซึง่รวมไปถรึะบบการคมนาคมทางนํา้ในคลองพระโขนงท่ีมทีา่เรือปลายทางอยูใ่น

บริเวณยา่นตลาดพระโขนง ซึง่ถ้าระบบการคมนาคมทางนํา้ได้รับการปรับปรุงและพฒันาให้

มีการใช้บริการมากขึน้ จะเป็นโอกาสอนัดกีบัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง เพราะจะมผี ู้คน

สญัจรผา่นเข้ามาในยา่นตลาดมากขึน้ และสง่ผลให้พืน้ที่พาณิชยกรรมอยา่งยา่นตลาดพระ

โขนงชีวติชีวามากขึน้ 
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ช่ือ : เส้นทางคมนาคมทางนํา้ในโครงการพฒันาการคมนาคมทางนํา้ ที่มา : สาํนกัผงัเมือง, 2548 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง 

   เส้นทางเดินเรือในคลองตนั (คลองพระโขนง - คลองแสนแสบ) 

   เส้นทางเดินเรือในคลองพระโขนง (ยา่นตลาดพระโขนง - ตลาดเอ่ียมสมบตั)ิ 

รูป 4-30 เส้นทางคมนาคมทางนํา้ในโครงการพฒันาการคมนาคมทางนํา้ (ท่ีมา: สาํนกัผงัเมอืง, 2548) 

 

4.8.1.2. โครงการจดัหาสวนสาธารณะ และท่ีวา่งเพ่ือนนัทนาการ 

ปัจจบุนั กรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะในกลุม่เขตลมุพินี ซึง่เป็นพืน้ที่เขตเศรษฐกิจ มี

ความหนาแนน่ในการอยูอ่าศยัมาก ทัง้ยงัมกีารแขง่ขนักนัสงู สวนสาธารณะและท่ีวา่งเพ่ือ

นนัทนาการ ซึง่เป็นสถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (The third place) จึงเป็นทีต้่องการของคนเมือง ทัง้ยงั

ช่วยเสริมสร้างความนา่อยูแ่ละคณุภาพชีวติท่ีดีในกบัคนเมือง และพืน้ท่ีริมคลองพระโขนงใน

ยา่นตลาดพระโขนงก็เป็นพืน้ท่ีหนึง่ท่ีมีศกัยภาพและโอกาสในการพฒันาเป็นพืน้ท่ีวา่ง

สาธารณะ ซึง่พืน้ท่ีวา่งสาธารณะริมคลองพระโขนงนีจ้ะกลายเป็นจดุเดน่ของยา่นตลาดพระ

โขนงท่ีสามารถดงึดดูคนให้เข้ามาใช้บริการในพืน้ท่ีและสร้างความมีชีวิตชีวาให้กบัยา่นตลาด

พระโขนงได้อยา่งมาก 

4.8.2. แผนปฏิบตัริาชการประจําปี พ.ศ. 2551 โดยสาํนกังานเขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

แผนปฏิบตัริาชการเป็นแผนผงัการพฒันาในระดบัเขต ท่ีลงรายละเอียดเพ่ิมขึน้จากแผนผงั

พฒันาเขตกรุงเทพมหานคร(กลุม่ลมุพินี) มีวิสยัทศัน์ในการพฒันาเขตวฒันาวา่ “เมืองนานาชาติทีน่่า

คลองแสนแสบ 

คลองตนั 

คลองพระโขนง 

แมนํ่า้เจ้าพระยา 

ถนนศรีนครินทร์ 

ถนนพฒันาการ 

ถนนพระราม 9 
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อยู่ น่าทํางาน และมีความสขุ” ทัง้นีเ้พราะสาํนกังานเขตได้คาํนงึถงึการท่ีมนีกัทอ่งเท่ียวเดนิทางเข้ามา

พกัอาศยั และมองวา่เป็นโอกาสที่จะพฒันาให้เป็นเมืองนานาชาติได้ 

กลยทุธ์ในการพฒันาท่ีเก่ียวข้องกบัยา่นตลาดพระโขนง แบง่ออกเป็นด้านตา่งๆ มีดงันี ้

4.8.2.1. ด้านการจราจร 

การจราจรเป็นปัญหาสาํคญัสาํหรับกลุม่ลมุพินี ซึง่รวมถงึเขตวฒันาด้วย โดยถนน

หลกัท่ีมปัีญหาด้านการจราจรมากก็คอื ถนนสขุมุวทิ จงึมกีลยทุธ์ในการพฒันาท่ีจะปรับปรุง

และพฒันาทางจกัรยานให้สามารถขบัขี่ได้สะดวกและปลอดภยั เพ่ือเป็นทางเลอืกหนึง่ใน

ระบบการสญัจรยอ่ย ซึง่ในฐานะท่ียา่นตลาดพระโขนงเป็นศนูย์กลางระดบักลุม่ชมุชน จงึมี

บทบาทเป็นจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรระหวา่งการสญัจรในระบบใหญ่ เชน่ รถโดยสารประจํา

ทาง รถไฟฟ้า กบัการสญัจรในระบบยอ่ย เชน่ รถสองแถว รถมอเตอร์ไซด์ ซึง่ถ้ามกีารสง่เสริม

การใช้จกัรยานขึน้มาเป็นทางเลอืกหนึง่ในระบบการสญัจรยอ่ย ยา่นตลาดพระโขนงก็ควร

ปรับปรุงและพฒันาให้มสีภาพท่ีเอือ้อํานวยตอ่การใช้จกัรยาน และเป็นจดุเปลีย่นระบบการ

สญัจรจากจกัรยานไปสูร่ะบบอ่ืนๆด้วย 

4.8.2.2. ด้านสิง่แวดล้อมและการอนรัุกษ์พลงังาน 

นอกจากปัญหาด้านการจราจรแล้ว เขตวฒันายงัมีปัญหาด้านสิง่แวดล้อมและการ

อนรัุกษ์พลงังาน คอื การจดัการขยะ สภาพนํา้เนา่เสยี และการขาดแคลนพืน้ท่ีสเีขยีว ซึง่ใน

ฐานะท่ียา่นตลาดพระโขนงเป็นตลาด และมีขยะเกิดขึน้เป็นจํานวนมากทกุวนั อีกทัง้อยูต่ิดริม

คลองพระโขนง การจดัการขยะจงึต้องมรีะบบการจดัการท่ีด ี และไมเ่ป็นสาเหตท่ีุทาํให้เกิด

สภาพนํา้เนา่เสยีในคลองพระโขนง นอกจากนีพื้น้ท่ีริมคลองพระโขนงยงัมศีกัยภาพในการ

พฒันาเป็นพืน้ท่ีสเีขยีวให้กบัชมุชน ซึง่สิง่เหลา่นีส้ามารถจะพฒันาขึน้เป็นจดุเดน่ท่ีนา่สนใจ

และดงึดดูคนให้เดินทางเข้ามาในยา่นตลาดได้ 

4.8.2.3. ด้านคณุภาพชีวิตและศลิปวฒันธรรม 

วิถีชีวิตในปัจจบุนัเตม็ไปด้วยการแขง่ขนักนั มคีวามเป็นอยูแ่บบตวัใครตวัมนั ความ

ใกล้ชิดกนัในสถาบนัครอบครัวและความสมัพนัธ์ระหวา่งคนในชมุชนลดน้อยลง พืน้ท่ีวา่ง

สาธารณะท่ีเป็นท่ีพบปะสงัสรรค์ ทํากิจกรรมร่วมกนัของคนตา่งเพศ ตา่งวยั รวมไปถงึแสดง

ความเป็นตวัตนออกมาก็ลดน้อยลง กลยทุธ์ด้านคณุภาพชีวิตและศิลปวฒันธรรมจึงเป็นการ

สง่เสริมการทํากิจกรรมนนัทนาการร่วมกนั ซึง่เป็นการสง่เสริมให้เกิดการเรียนรู้นอกห้องเรียน 

การเรียนรู้ระหวา่งกนัของคนในชมุชนท่ีมีความแตกตา่งกนัทัง้เพศและวยั สร้างคณุภาพชีวิตท่ี

ด ี สร้างทางเลอืกใหมใ่นการใช้ชีวติในวนัหยดุ ป้องกนัปัญหาการมัว่สมุทํากิจกรรมท่ีไมด่ี

ตา่งๆ ตลอดจนเสริมสร้างสถาบนัครอบครัวและชมุชนให้เข้มแข็ง ซึง่ในฐานะท่ียา่นตลาดพระ

โขนงมบีทบาทเป็นศนูย์กลางชมุชน จึงมีความเหมาะสมทีจ่ะเป็นศนูย์กลางในการทํากิจกรรม
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นนัทนาการเหลา่นีร่้วมกนั อีกทัง้ยงัอยูต่ดิริมนํา้ ซึง่มศีกัยภาพในการพฒันาเป็นพืน้ท่ีสเีขยีว

และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะอยูแ่ล้ว ซึง่ล้วนแตจ่ะทําให้ยา่นตลาดพระโขนงมีชีวิตชีวามากยิง่ขึน้ 

 

4.9. กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง มีดงันี ้

4.9.1. พระราชบญัญตัผิงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 

พระราชบญัญตักิารผงัเมอืงเป็นกฎหมายท่ีเน้นการควบคมุการพฒันา โดยเฉพาะการใช้ประ-

โยชน์ท่ีดินและโครงขา่ยคมนาคม ทัง้นี ้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ระบวุา่พืน้ท่ียา่นตลาด

พระโขนง เขตวฒันา เป็นพืน้ท่ีทีกํ่าหนดให้มกีารใช้ประโยชน์ท่ีดนิตามผงัเมอืงรวมให้เป็นพืน้ท่ีสแีดง 

(พ.3-28) ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้

4.9.1.1. การอนญุาตการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ 

อนญุาตให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชยกรรม การอยูอ่าศยั สถาบนัราชการ 

การสาธารณปูโภค และสาธารณปูการเป็นสว่นใหญ่ สว่นการใช้ประโยชน์ท่ีดินอ่ืนให้ใช้ได้ไม่

เกินร้อยละ 10 ของท่ีดนิประเภทนี ้

4.9.1.2. อตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวม (O.S.R.) 

กําหนดให้มอีตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวม (O.S.R.) ไว้ไมน้่อยกวา่ 4.5% 

แตอ่ตัราสว่นนีต้้องไมต่ํา่กวา่เกณฑ์ขัน้ตํ่าตามกฎหมายควบคมุอาคาร 

4.9.1.3. อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ (F.A.R.) 

กําหนดให้มอีตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ (F.A.R.) ไมเ่กิน 7 

ปัจจบุนัยา่นตลาดพระโขนงมกีารใช้ประโยชน์ท่ีดินสว่นมากเพ่ือการพาณิชยกรรม และท่ีอยู่

อาศยั โดยมอีตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ (F.A.R.) อยูป่ระมาณ 3.5 ดงันัน้ ในการฟืน้ฟยูา่น

ตลาดพระโขนงจงึต้องเพ่ิมอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ (F.A.R.) ให้มากขึน้ 
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ช่ือ : แผนผงัควบคมุการใช้ประโยชน์ทีด่ิน ที่มา : พระราชบญัญตัผิงัเมือง ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                              พาณิชยกรรม                            ที่อยูอ่าศยัความหนาแน่นสงู      

   ที่อยูอ่าศยัความหนาแน่นปานกลาง       ที่อยูอ่าศยัความหนาแน่นตํ่า       สถานที่ราชการ 

รูป 4-31 แผนผงัควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดิน (ท่ีมา: สาํนกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร, 2549) 

พ.3 - 28 



บทที่  5 

การวิเคราะห์พืน้ที่ศึกษา 

 

การวเิคราะห์พืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงเป็นการวเิคราะห์ข้อมลูในด้านตา่งๆ เพื่อสร้างความเข้าใจใน

พืน้ท่ี ความเป็นสถานท่ี ความเป็นยา่นตลาด และสาเหตขุองปัญหาท่ีทาํให้ยา่นตลาดพระโขนงถกูลดบทบาท

ความเป็นยา่นตลาดลง ตลอดจนเปรียบเทียบให้เห็นถงึจดุแข็ง จดุออ่น โอกาส ข้อจํากดัของพืน้ท่ี และนําไปสู่

การออกแบบวางผงัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงตอ่ไป โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

5.1. การวิเคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานที่ของย่านตลาดพระโขนง 

5.1.1. องค์ประกอบด้านลกัษณะทางกายภาพ 

5.1.2. องค์ประกอบด้านกิจกรรม 

5.1.3. องค์ประกอบด้านความหมาย 

5.2. การวเิคราะห์เงื่อนไขของความเป็นย่านตลาดของย่านตลาดพระโขนง 

5.2.1. เง่ือนไขด้านความหลากหลายของกิจกรรมและความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ท่ี 

5.2.2. เง่ือนไขด้านความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า 

5.2.3. เง่ือนไขด้านการเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ี 

5.4. การวเิคราะห์ภาพรวมของพืน้ที่ศึกษา 

5.4.1. จดุแขง็ของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

5.4.2. จดุออ่นของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

5.4.3. โอกาสของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

5.4.4. ข้อจํากดัของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 
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5.1. การวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของย่านตลาดพระโขนง 

การวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงเป็นการวเิคราะห์ข้อมลู

เพ่ือสร้างความเข้าใจในพืน้ท่ี และค้นหาเอกลกัษณ์หรือความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง โดยมีราย-

ละเอียด ดงันี ้

5.1.1. องค์ประกอบด้านลกัษณะทางกายภาพ 

จากการศกึษาสภาพทัว่ไปด้านลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง พบวา่ 

ลกัษณะทางกายภาพของยา่นตลาดพระโขนงไมม่คีวามเฉพาะเจาะจงท่ีแสดงถึงความเป็นสถานท่ี 

(Place) ของยา่นตลาดพระโขนงที่ชดัเจน มีเพียงลกัษณะทางกายภาพที่แสดงถงึเอกลกัษณ์ (Identity) 

ของยา่นตลาดพระโขนง ดงันี ้

1). สดัสว่นของโครงขา่ยการเดินเท้าและท่ีวา่งสาธารณะท่ีรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ี

สมัพนัธ์กบัสดัสว่นของมนษุย์ (Human Scale) โดยการใช้องค์ประกอบทางกายภาพชัว่คราว 

โดยเฉพาะในระนาบเหนือศรีษะ ซึง่เป็นการสง่เสริมให้เกิดความสมัพนัธ์ละแวกบ้านขึน้ โดยเฉพาะ

บริเวณโครงขา่ยการเดนิเท้าท่ีรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

      

 

 

 

 

 

รูป 5-01 ลกัษณะทางกายภาพของโครงขา่ยการเดินเท้าท่ีรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

2). พืน้ท่ีวา่งสาธารณะริมคลองพระโขนง ซึ่งเป็นศนูย์รวมกิจกรรมและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ

เพียงแหง่เดียวท่ีอยูต่ิดริมคลองพระโขนง จึงมีความนา่สนใจ และแตกตา่งจากพืน้ท่ีวา่งสาธารณะอ่ืนๆ

ข้างเคยีง 

3). อาคารโรงภาพยนตร์ชัน้สอง ซึ่งเป็นจดุหมายตาและอาคารสาํคญัท่ีสะท้อนให้เห็นถงึ

ประวตัิความเป็นมา และความสาํคญัของยา่นตลาดพระโขนงในอดีต 

4). ศาลเจ้า ซึ่งเป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมท่ีสาํคญัของยา่นตลาดพระโขนง รองรับ

กิจกรรมทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจ ทัง้ท่ีเกิดขึน้ถาวรและชัว่คราว 
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5.1.2. องค์ประกอบด้านกิจกรรม 

จากการศกึษาสภาพทัว่ไปด้านกิจกรรมของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง พบวา่ กิจกรรมของยา่น

ตลาดพระโขนงไมม่ีความเฉพาะเจาะจงท่ีแสดงถึงความเป็นสถานท่ี (Place) ของยา่นตลาดพระโขนงท่ี

ชดัเจน มีเพียงกิจกรรมท่ีแสดงถงึเอกลกัษณ์ (Identity) ของยา่นตลาดพระโขนง คือ กิจกรรมทีม่ีการ

เปลีย่นแปลงไปตามชว่งเวลา หรือมีความยดืหยุน่ของกิจกรรม ทัง้กิจกรรมทางสงัคมและกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจ โดยมพีืน้ท่ีบริเวณศาลเจ้าและพืน้ท่ีริมนํา้เป็นศนูย์กลางกิจกรรม 

 

 ช่วงเวลาปกต ิ ช่วงเวลาพิเศษ 

 

 

ศาลเจ้า 

  

 

พืน้ท่ีริมนํา้ 

  

รูป 5-02 กิจกรรมท่ีเปลีย่นแปลงไปตามชว่งเวลา (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

5.1.3. องค์ประกอบด้านความหมาย 

จากการศกึษาสภาพทัว่ไปด้านความหมายของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง พบวา่ ความหมาย

ของยา่นตลาดพระโขนงไมม่ีความเฉพาะเจาะจงท่ีแสดงถึงความเป็นสถานท่ี (Place) ของยา่นตลาด

พระโขนงท่ีชดัเจนจากมมุมองของคนภายนอก ซึง่เห็นได้จากกิจกรรมและภาพลกัษณ์ของยา่นตลาด

พระโขนงในปัจจบุนัท่ีมอียูม่ากมาย ตามพฒันาการและภาพลกัษณ์ของยา่นตลาดพระโขนงท่ีเปลีย่น-

แปลงไปในแตล่ะยคุแตล่ะสมยั แตค่วามหมายของยา่นตลาดพระโขนงจากมมุมองของคนภายในกลบั

มคีวามเป็นสถานท่ีทีช่ดัเจน ด้วยความเป็นชมุชนของยา่นตลาดพระโขนง ซึง่มีความผกูพนั และการทํา

กิจกรรมร่วมกนัอยูเ่สมอ โดยเฉพาะกลุม่คนเกา่แก่ดัง้เดมิในบริเวณยา่นตลาดพระโขนงเกา่ โดยมพืีน้ท่ี

บริเวณศาลเจ้าเป็นศนูย์กลาง ซึง่สามารถสะท้อนให้เห็นถงึความสมัพนัธ์ระหวา่งชมุชน ตลาด และศาล

เจ้าได้เป็นอยา่งด ีด้วยพืน้ท่ีทีม่คีวามอเนกประสงค์ และมีความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ท่ี รองรับกิจกรรมท่ี

หลากหลาย ทัง้กิจกรรมการพกัผอ่น กิจกรรมการค้า และกิจกรรมทางศาสนา 
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จากการวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง พบวา่ ยา่นตลาดพระ

โขนงมอีงค์ประกอบสาํคญัตัง้อยูใ่นบริเวณพืน้ท่ีทีม่กีารใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือพาณิชยกรรม ซึง่เป็นกิจกรรมหลกั

ของยา่นตลาดพระโขนง ทัง้องค์ประกอบท่ีแสดงถงึความเป็นสถานท่ี (Place) ได้แก่ ศาลเจ้าและบริเวณยา่น

ตลาดพระโขนงเก่า และองค์ประกอบท่ีแสดงถงึเอกลกัษณ์ (Identity) ได้แก ่โรงภาพยนตร์ชัน้สองและพืน้ท่ีริมนํา้ 

ซึง่องค์ประกอบสาํคญัเหลา่นีส้ามารถฟืน้ฟ ูเพ่ือสง่เสริมความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนงให้ชดัเจนยิ่ งขึน้ 

ตามลกัษณะของยา่นตลาดท่ีได้รับความนิยมในปัจจบุนัและอนาคต 

 
 

 
ช่ือ : องค์ประกอบสําคญัทีส่ามารถฟืน้ฟ ูเพ่ือสง่เสริมความเป็นสถานที่ของยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

        ยา่นตลาดพระโขนง                     ยา่นตลาดพระโขนงเกา่                   ทางเดนิเท้า                      

           จดุหมายตา                                    ศนูย์รวมกิจกรรม 

รูป 5-03 องค์ประกอบสาํคญัของยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

* 
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5.2. การวเิคราะห์เง่ือนไขของความเป็นย่านตลาดของพืน้ท่ีศกึษา 

การวเิคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงเป็นการวิเคราะห์ข้อมลูเพ่ือ

สร้างความเข้าใจในความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนงในปัจจบุนั และสาเหตขุองปัญหาท่ีทําให้ยา่น

ตลาดพระโขนงถกูลดบทบาทความเป็นยา่นตลาดลง โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

5.2.1. เง่ือนไขด้านความหลากหลายของกิจกรรมและความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ท่ี 

จากการศกึษาสภาพทัว่ไปด้านกิจกรรมของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงพบวา่ ยา่นตลาดพระ-

โขนงมีเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดด้านความหลากหลายของกิจกรรมและความยดืหยุน่ในการใช้

พืน้ท่ี โดยยา่นตลาดพระโขนงมคีวามหลากหลายของกิจกรรมทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจ ซึง่สว่นมาก

เป็นกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ชัว่คราวตามพืน้ท่ีและช่วงเวลาท่ีเปลีย่นแปลงไปหรือมีความยืดหยุน่ในการใช้

พืน้ท่ี แตค่วามหลากหลายของกิจกรรมและความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ท่ีเหลา่นีส้ว่นใหญ่กลบัไม่

สามารถสะท้อนให้เห็นได้อยา่งชดัเจนด้วยลกัษณะทางกายภาพ โดยเฉพาะกิจกรรมและการใช้พืน้ที่

เพ่ือรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เช่น การใช้พืน้ท่ีบริเวณทางเดนิสาธารณะด้านข้างโรงภาพยนตร์พระ

โขนงรามา เพ่ือประโยชน์ในการสญัจร และการประกอบกิจกรรมการค้า โดยไมม่กีารเปลีย่นแปลง

ลกัษณะทางกายภาพ หรือการเก็บองค์ประกอบทางกายภาพชัว่คราวที่สร้างขึน้เพื่อความสะดวกใน

การประกอบกิจกรรมการค้า เป็นต้น 
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ช่ือ : พืน้ที่มีความหลากหลายของกิจกรรมและความยืดหยุน่ในการใช้พืน้ที ่ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                              พืน้ที่ที่มีความหลากหลายของกิจกรรมและความยืดหยุน่ในการใช้พืน้ที ่

รูป 5-04 พืน้ท่ีมีความหลากหลายของกิจกรรมและความยดืหยุน่ในการใช้พืน้ที่ (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

5.2.2. เง่ือนไขด้านความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า 

จากการศกึษาสภาพทัว่ไปด้านกิจกรรมของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงพบวา่ ยา่นตลาดพระ-

โขนงมีเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดด้านความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า โดยมีความหนาแนน่

ของกิจกรรมการค้าท่ีมากกวา่ยา่นอ่ืนๆ ข้างเคยีง แตถ้่าเทียบกบัพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงทัง้หมดกลบัมี

พืน้ท่ีท่ีมกิีจกรรมการค้าเพียงประมาณร้อยละ 57 และมกิีจกรรมการค้าเพียงในระดบัพืน้ดนิเทา่นัน้ จงึ
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ยงัสามารถเพ่ิมกิจกรรมการค้าให้มปีริมาณและความหนาแนน่ท่ีเพ่ิมมากขึน้ เพ่ือให้สามารถคงความ

เป็นศนูย์กลางไว้ได้ 

 

 

 
ช่ือ : พืน้ทีร่องรับกิจกรรมการค้า ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2552 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                        พืน้ทีร่องรับกิจกรรมการค้า  

รูป 5-05 พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการค้า (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2552) 

 

5.2.3. เง่ือนไขด้านความสะดวกในการเข้าถงึ 

ความสะดวกในการเข้าถงึของยา่นตลาดพระโขนงสามารถพิจารณาได้จากการเช่ือมตอ่

ระหวา่งพืน้ท่ี ทัง้การเช่ือมตอ่ระดบัระหวา่งยา่นและระดบัภายในยา่น โดยพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงมี

 
มีกิจกรรมการค้าเฉพาะในระดบัพืน้ดนิ 
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ศกัยภาพในการเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงกบัพืน้ท่ียา่นอ่ืนๆ ได้หลายยา่น และหลาย

ประเภทการสญัจร แตก่ารเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ีภายในยา่นตลาดพระโขนง โดยเฉพาะการเช่ือมตอ่จดุ

เปลีย่นถา่ยการสญัจรภายในยา่นตลาดกลบัไมม่คีวามตอ่เนื่อง ทําให้ขาดความสะดวกในการเช่ือมตอ่

ระหวา่งพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงกบัพืน้ท่ียา่นอ่ืนๆ ทัง้ๆ ท่ีทําเลท่ีตัง้ของยา่นตลาดพระโขนงมีศกัยภาพ

ในการเช่ือมตอ่สงู 

 

 

 
ช่ือ : การเช่ือมตอ่พืน้ที่และโครงข่ายการสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                                             ทางพิเศษ                

  รถไฟฟ้า                                                                          ถนน 

  เส้นทางการเดนิเรือ                                                                สถานีรถไฟฟ้า 

        ป้ายรถโดยสาร                                                                      ทา่เรือ 

  ถนนหลกัในยา่นตลาดพระโขนง                                       ถนนรองในยา่นตลาดพระโขนง 

  ทางเดินเท้าในยา่นตลาดพระโขนง 

รูป 5-06 การเช่ือมตอ่พืน้ท่ีและโครงขา่ยการสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

จากการวิเคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนงพบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมี

ลกัษณะทางกายภาพและกิจกรรมท่ีแสดงถงึความเป็นยา่นตลาดในปัจจบุนัครบถ้วนทกุเง่ือนไข แตไ่มม่คีณุภาพ 
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และไมส่อดคล้องกบัสถานการณ์หรือลกัษณะทางกายภาพและวถีิชีวิตของคนเมืองในปัจจบุนั ซึง่สง่ผลให้ยา่น

ตลาดพระโขนงถกูลดบทบาทของความเป็นยา่นตลาดลง  

 

5.3. การวเิคราะห์ภาพรวมของพืน้ท่ีศกึษา 

การวเิคราะห์ภาพรวมของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงเป็นการวเิคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากการวิเคราะห์

องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ี การวเิคราะห์เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาดของยา่นตลาดพระโขนง และ

ข้อมลูอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือเปรียบเทียบให้เห็นถงึจดุแขง็ จดุออ่น โอกาส ข้อจํากดัของพืน้ท่ี และนําไปสูก่าร

ออกแบบวางผงัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงตอ่ไป โดยมีรายละเอียดในการวเิคราะห์ ดงันี ้

5.3.1. จดุแขง็ของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

จากการวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีและเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด

พบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมจีดุเดน่หรือจดุแข็ง ซึง่เป็นผลมาจากปัจจยัภายใน ดงันี ้

5.3.1.1. ความสะดวกในการเข้าถึงโดยรถโดยสารและเรือโดยสาร 

ยา่นตลาดพระโขนงมป้ีายรถโดยสารประจําทางอยูใ่นบริเวณด้านหน้าตลาด ซึง่เป็น

จดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรท่ีสาํคญัของโครงขา่ยการสญัจรประเภทรถโดยสารประจําทาง และ

ทา่เรือโดยสารในคลองพระโขนงอยูบ่ริเวณใต้สะพานพระโขนง ซึง่เป็นทา่เรือต้นสายของการ

เดินเรือโดยสารในคลองพระโขนง ทําให้ยา่นตลาดพระโขนงมผีู้คนสญัจรผา่นเป็นจํานวนมาก 

และมโีอกาสท่ีผู้คนเหลา่นีจ้ะเข้าไปใช้บริการของยา่นตลาดพระโขนงเป็นจํานวนมากด้วย 

5.3.1.2. ความเข้มแขง็ของชมุชนในยา่นตลาดพระโขนงเกา่ 

ยา่นตลาดพระโขนงเกา่เป็นชมุชนการค้าดัง้เดมิของยา่นตลาดพระโขนง มีความ

ผกูพนั ความเป็นชมุชน และการรวมกลุม่ทํากิจกรรมร่วมกนัอยูเ่สมอ ซึง่เป็นองค์ประกอบของ

ความเป็นสถานท่ีทางด้านความหมายหรือคณุคา่ของยา่นตลาดพระโขนง โดยมีศาลเจ้าเป็น

จดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมของยา่น 

5.3.1.3. พืน้ท่ีวา่งสาธารณะริมคลองพระโขนงเพียงแหง่เดียว 

คลองพระโขนงเป็นคลองท่ีมีความสาํคญัมาตัง้แตอ่ดีต สามารถเดินทางเช่ือมตอ่ไป

ได้ไกลถงึแมนํ่า้บางปะกง และพืน้ท่ีตลอดสองฝ่ังคลองยงัสามารถพบเห็นบรรยากาศและวถีิ

ชีวิตริมคลองได้ พืน้ท่ีริมคลองพระโขนงในยา่นตลาดพระโขนงซึง่เป็นพืน้ท่ีสาธารณะริมคลอง

พระโขนงเพียงแหง่เดียวจงึเป็นพืน้ท่ีท่ีมีความสาํคญั นา่สนใจ และแตกตา่งจากยา่นอ่ืนๆ 

โดยเฉพาะพืน้ท่ีบริเวณโค้งนํา้เป็นจดุท่ีมมีมุมองสูค่ลองพระโขนงดีท่ีสดุในยา่นตลาด 
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5.3.1.4. อาคารและบรรยากาศเก่าๆ ที่กําลงัจะหายไปจากกรุงเทพมหานคร 

ปัจจบุนัคนกรุงเทพมหานครมคีวามสนใจและโหยหาเร่ืองราวในอดตี อาคารและ

บรรยากาศเกา่ๆ ภายในยา่นตลาดพระโขนง เชน่ อาคารโรงภาพยนตร์ชัน้สอง บรรยากาศ

ของตลาดสดแบบดัง้เดมิ เป็นต้น จึงเป็นสิง่ที่สามารถดงึดดูความสนใจของคนให้เข้ามาใช้

บริการในพืน้ท่ีเพ่ิมมากขึน้ได้ 

 

 
ช่ือ : จดุแข็งของพืน้ทีย่า่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

        ยา่นตลาดพระโขนง                             พืน้ที่สําคญั                                      จดุหมายตา                              

            จดุเปลี่ยนถ่ายการสญัจร                          ศนูย์รวมกิจกรรม                                  ความเป็นสถานที ่                           

     มมุมอง                                   

รูป 5-07 จดุแขง็ของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

* 
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5.3.2. จดุออ่นของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

จากการวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีและเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 

พบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมีจดุด้อยหรือจดุออ่น ซึง่เป็นผลมาจากปัจจยัภายใน ดงันี ้

5.3.2.1. การเข้าถึงและการสญัจรภายในยา่นตลาดโดยรถยนต์ไมส่ะดวก 

โครงขา่ยการสญัจรโดยรถยนต์ภายในยา่นตลาดพระโขนงไมค่รอบคลมุทัว่ทัง้พืน้ท่ี 

ทัง้ยงัขาดพืน้ท่ีจอดรถ ยา่นตลาดพระโขนงจึงขาดความสะดวกในการเข้าถงึพืน้ที่โดยรถยนต์

ซึง่เป็นโครงขา่ยการสญัจรที่ได้รับความนิยม และเป็นปัจจยัหนึง่ที่ชีว้ดัความสะดวกสบายใน

ปัจจบุนั 

5.3.2.2. ลกัษณะทางกายภาพของโครงขา่ยการเดินเท้าท่ีทาํให้เกิดความสบัสน 

ถึงแม้วา่โครงขา่ยการสญัจรโดยการเดินเท้าภายในยา่นตลาดพระโขนงจะมคีวาม

ครอบคลมุทัว้ทัง้ยา่นตลาด โดยเฉพาะบริเวณที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม 

แตโ่ครงขา่ยการสญัจรเหลา่นีม้ีลกัษณะทางกายภาพทีค่ล้ายๆกนั ทัง้ๆท่ีมีกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจท่ีแตกตา่งกนั จงึทําให้เกิดความสบัสนและไมส่ามารถสร้างแผนท่ีทางจินตภาพของ

ยา่นตลาดพระโขนงได้ 

5.3.2.3. โครงสร้างของเมอืงหรือโครงขา่ยการสญัจรท่ียากตอ่การพฒันาพืน้ท่ี 

โครงสร้างหรือโครงขา่ยการสญัจรท่ีมลีกัษณะล้อมรอบตกึแถว ทําให้บลอ็คอาคาร

ในบริเวณพืน้ท่ีพาณิชยกรรมมขีนาดเลก็ ทําให้ยากตอ่การพฒันาและการเปลีย่นแปลงพืน้ท่ี 

เช่น การเปลีย่นแปลงการใช้ประโยชน์อาคาร การเปลีย่นแปลงประเภทอาคาร เป็นต้น 

5.3.2.4. พืน้ท่ีรกร้าง เสือ่มโทรม และเสีย่งตอ่การเกิดอนัตราย 

พืน้ท่ีรกร้าง เสือ่มโทรม และเสีย่งตอ่การเกิดอนัตรายภายในพืน้ท่ียา่นตลาดพระ

โขนงมี 2 พืน้ท่ี คือ 

1). พืน้ท่ีบริเวณด้านหลงัของยา่นตลาด ซึง่เป็นพืน้ท่ีทีอ่ยูด้่านในสดุ และขาดความ

สะดวกในการเข้าถึง เนื่องจากถนนที่เข้าถึงเป็นซอยตนั และมชีมุชนอาศยัอยูอ่ยา่งเบาบาง 

พืน้ท่ีบริเวณด้านหลงัของยา่นตลาดจงึเป็นพืน้ท่ีรกร้าง และเสือ่มโทรม 

2). พืน้ท่ีใต้สะพานพระโขนง ซึง่เป็นพืน้ท่ีขนาดเลก็ท่ีมบีรรยากาศคอ่นข้างมดืทบึ 

และไมส่ามารถมองเห็นได้จากภายนอก เน่ืองจากมีสะพานพระโขนงและตกึแถวขนาบอยูท่ัง้ 

2 ข้าง พืน้ท่ีใต้สะพานจึงเป็นพืน้ท่ีเสือ่มโทรม และเสีย่งตอ่การเกิดอนัตราย 
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ช่ือ : จดุออ่นของพืน้ที่ยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

        ยา่นตลาดพระโขนง                             พืน้ทีเ่สือ่มโทรม                         

   ถนนหลกั                                         ถนน                                            ทางเดนิเท้า                      

รูป 5-08 จดุออ่นของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

 

 

 

 

 

 



                                                                                                                                                                 

                                                                                                                                                               89 

 

5.3.3. โอกาสของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

จากการวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีและเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 

พบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมโีอกาส ซึง่เป็นผลมาจากปัจจยัภายนอก ดงันี ้

5.3.3.1. กระแสการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัและคอนโดมเินียมตลอดแนวรถไฟฟ้า 

จากกระแสในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ตลอดแนวรถไฟฟ้าเป็นคอนโดมิเนียม 

รองรับผู้คนท่ีทาํงานในยา่นธุรกิจในเมอืงชัน้ใน ทําให้พืน้ท่ีรอบๆ และในบริเวณยา่นตลาดพระ

โขนงมีผู้คนมาอาศยัอยูม่ากยิ่งขึน้ ตลอดจนมีโอกาสที่ผู้คนเหลา่นีจ้ะเข้ามาใช้บริการของยา่น

ตลาดพระโขนงมากยิ่งขึน้ด้วย 

5.3.3.2. การฟืน้ฟโูครงขา่ยการสญัจรทางนํา้ในคลองพระโขนง 

นโยบายการฟืน้ฟโูครงขา่ยการสญัจรทางนํา้ในคลองพระโขนง จะทําให้การสญัจร

ทางนํา้และการเข้าถึงยา่นตลาดพระโขนงได้ความนิยมและมีความสะดวกมากยิ่งขึน้ สง่ผล

ให้ผู้คนเดินทางผา่นและมีโอกาสท่ีจะเข้ามาใช้บริการของยา่นตลาดาพระโขนงมากยิง่ขึน้ด้วย 

5.3.3.3. ความต้องการพืน้ท่ีวา่งสาธารณะของคนกรุงเทพมหานคร 

จากนโยบายของกลุม่เขตลมุพินีแสดงให้เห็นวา่ คนกรุงเทพมหานครมีความต้อง-

การพืน้ท่ีวา่งสาธารณะเพ่ิมมากขึน้ ซึง่ยา่นตลาดพระโขนงมีพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีมีศกัยภาพ

ในการพฒันาให้เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ตลอดจนสามารถดงึดดูความ

สนใจให้คนเข้ามาใช้บริการในพืน้ท่ีเพ่ิมมากขึน้ คอื พืน้ท่ีริมคลองพระโขนง 

5.3.3.4. การอยูใ่กล้ศนูย์รวมกิจกรรมของชมุชน 

จากทําเลท่ีตัง้ของยา่นตลาดพระโขนงท่ีอยูใ่กล้กบัศนูย์รวมกิจกรรม ได้แก่ โรงเรียน

สอนตดัเยบ็เสือ้ผ้าและเสริมสวย บริเวณเชิงสะพานพระโขนง โรงเรียนประถมศกึษาและ

มสัยิด บริเวณด้านหลงัของยา่นตลาดพระโขนง ทําให้ยา่นตลาดพระโขนงมีโอกาสท่ีจะมีคน

เดนิทางเข้ามาใช้บริการเพ่ิมมากขึน้ แตท่ัง้นีจ้ะต้องมกีารเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ีทีม่คีวามสะ-

ดวก โดยเฉพาะการเช่ือมตอ่โครงขา่ยการสญัจรด้วยการเดินเท้า 
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ช่ือ : โอกาสของพืน้ที่ยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

        ยา่นตลาดพระโขนง                        พืน้ที/่ยา่นสาํคญั                    ศนูย์รวมกิจกรรม            

             ทา่เรือและเส้นทางเดนิเรือ             การเช่ือมตอ่                      

รูป 5-09 โอกาสของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

5.3.4. ข้อจํากดัของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง 

จากการวเิคราะห์องค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีและเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 

พบวา่ ยา่นตลาดพระโขนงมีข้อจํากดั ซึ่งเป็นผลมาจากปัจจยัภายนอก ดงันี ้

5.3.4.1. ทําเลท่ีตัง้และสภาพการจราจรท่ีกัน้ขวางความตอ่เน่ืองของท่ีวา่ง การมองเห็น และ

การเข้าถงึ 

ด้วยข้อจํากดัของทําเลท่ีตัง้ท่ีอยูต่ดิคลองพระโขนง แยกพระโขนง และสะพานพระ

โขนง รวมถงึสภาพการจราจรท่ีหนาแนน่ทัง้บนถนนสขุวุทิ ถนนพระราม4 และซอยสขุมุวิท71 

 
Sukhumvit Plus 

Condominium 

 

 
Hopeland Eexecutive 

Residence Sukhumvit 46 

 

  
Le Luk 

Condominium 
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ทําให้การกําหนดทางเข้า-ออกยา่นตลาดพระโขนงโดยรถยนต์ถกูจํากดัให้มีความสะดวก

เฉพาะบริเวณด้านหลงัของยา่นตลาดเทา่นัน้ ทัง้นีเ้พราะข้อจํากดัของทําเลท่ีตัง้และสภาพ

การจราจรกัน้ขวางความตอ่เน่ืองของท่ีวา่งและการมองเห็น 

5.3.4.2. ระยะหา่งและลกัษณะทางกายภาพของทางเดินเท้าจากสถานีรถไฟฟ้าท่ีไมส่ะดวก

ตอ่การเดิน 

ด้วยทําเลท่ีตัง้ของยา่นตลาดพระโขนงท่ีตัง้อยูใ่นชว่ง 400-800 ม. จากสถานี

รถไฟฟ้าพระโขนง หรือชว่งปลายของรัศมกีารเดนิเท้า โดยใช้ระยะเวลาในการเดนิ 5-10 นาที 

ประกอบกบัลกัษณะทางกายภาพของทางเดินเท้าท่ีไมส่ะดวกตอ่การเดิน จึงทําให้การเข้าถงึ

ยา่นตลาดพระโขนงโดยการเดนิเท้าจากสถานีรถไฟฟ้าพระโขนงไมเ่ป็นท่ีนยิม ทัง้ๆท่ีโครงขา่ย

การสญัจร โดยรถไฟฟ้ากําลงัเป็นท่ีนยิมในปัจจบุนัและมากขึน้ในอนาคต 

5.3.4.3. มลภาวะทางสายตาและกลิ่นจากจดุรวมขยะและจดุจอดรถ/เรือขนขยะ 

พืน้ที่ใต้ทางพิเศษสายเฉลมิรัช (รามอินทรา-อาจณรงค์) ซึ่งอยูต่ดิกบัยา่นตลาดพระ

โขนงเป็นพืน้ท่ีท่ีถกูใช้เป็นจดุจอดและจดุรวมขยะจากรถและเรือขนขยะ จึงทําให้พืน้ท่ียา่น

ตลาดพระโขนงในด้านท่ีตดิกบัทางพิเศษสายเฉลมิรัชมข้ีอจํากดัในการใช้พืน้ท่ี ทัง้นีเ้พราะ

มลภาวะเป็นพิษทางสายตาและกลิน่ท่ีเกิดขึน้จากการเป็นจดุจอดและจดุรวมขยะ 
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ช่ือ : ข้อจํากดัของพืน้ที่ยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

        ยา่นตลาดพระโขนง                                                   

           รัศมีการเดินเท้า 400-800 เมตร จาก BTS 

       พืน้ที่จอดรถ/เรือขนขยะ                    

     การเช่ือมตอ่ 

   พืน้ที่ที่มีข้อจํากดัในการเข้าถึง/กัน้ขวางความตอ่เน่ืองของที่วา่ง (การเข้าถึง) 

   พืน้ที่ที่มีข้อจํากดัในการเข้าถึง/กัน้ขวางความตอ่เน่ืองของที่วา่ง (การมองเห็น) 

รูป 5-10 ข้อจํากดัของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

 

 

เข่ือน 
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จากการวเิคราะห์ภาพรวมของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง ทัง้การวเิคราะห์จดุแขง็ จดุออ่น โอกาส และ

ข้อจํากดัของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงพบวา่ พืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงมปัีญหาหลกัท่ีทาํให้ยา่นตลาดพระโขนง

ถกูลดความสาํคญัและเสือ่มโทรมลง คือ การขาดความสะดวกในการเข้าถึงยา่นตลาดพระโขนงด้วยโครงขา่ย

การสญัจรท่ีได้รับความนิยมในปัจจบุนัและอนาคต ได้แก ่รถยนต์และรถไฟฟ้า ประกอบกบัลกัษณะทางกายภาพ

ของโครงขา่ยการสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนงท่ีมีลกัษณะทางกายภาพคล้ายๆ กนั ทําให้เกิดความสบัสน

และไมส่ามารถสร้างแผนท่ีทางจินตภาพของยา่นตลาดพระโขนงได้ จงึสง่ผลให้มผีู้คนเข้ามาใช้บริการยา่นตลาด

พระโขนงลดน้อยลง นอกจากนีโ้ครงสร้างหรือขา่ยการสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนงยงัไมม่คีวามเหมาะสม

ในการใช้งาน และยากตอ่การพฒันาให้เหมาะสมกบัการใช้ประโยชน์ในรูปแบบอ่ืนท่ีไมใ่ชต่กึแถว การฟืน้ฟยูา่น

ตลาดพระโขนงจงึเป็นการฟืน้ฟปูระเภทการพฒันาฟืน้ฟ ู (Urban redevelopment) โดยการฟืน้ฟทูางเดิน

เช่ือมตอ่ระหวา่งจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรตา่งๆให้มลีกัษณะทางกายภาพและบรรยากาศท่ีสะดวกสบายตอ่การ

เดนิ และฟืน้ฟโูครงขา่ยการสญัจรภายใน โดยเน้นโครงขา่ยการเดินเท้าให้มีลาํดบัศกัย์ที่ชดัเจน และมีลกัษณะ

ทางกายภาพและบรรยากาศท่ีสะดวกสบายตอ่การเดนิ โดยมพีืน้ท่ีสาํหรับจอดรถในบริเวณด้านหลงัของยา่น

ตลาด เน่ืองจากเป็นด้านเดียวท่ีสามารถกําหนดทางเข้า-ออกยา่นตลาดพระโขนงได้ 

นอกจากนี ้ พืน้ท่ีโดยรอบยา่นตลาดพระโขนงมกีารพฒันาพืน้ท่ีตลอดแนวรถไฟฟ้า หรือริมถนนสขุมุวทิ

ให้เป็นแหลง่ท่ีอยูอ่าศยัใหมข่องคนท่ีทาํงานในยา่นธุรกิจในพืน้ท่ีเมอืงชัน้ใน และการฟืน้ฟโูครงขา่ยการสญัจรทาง

นํา้ในคลองพระโขนง ซึง่สง่ผลให้ยา่นตลาดพระโขนงมโีอกาสในการฟืน้ฟเูพ่ือรองรับผู้คนท่ีจะย้ายเข้ามาอยูห่รือ

เข้ามาใช้บริการยา่นตลาดมากยิง่ขึน้ โดยยา่นตลาดพระโขนงมศีกัยภาพในการฟืน้ฟ ู ได้แก่ ความเข้มแข็งของ

ชมุชนการค้าดัง้เดมิ พืน้ท่ีริมคลองพระโขนง อาคารโรงภาพยนต์ชัน้สอง กิจกรรมการเรียนการสอนงานชา่งตดั

เย็บเสือ้ผ้าและเสริมสวย ซึง่มีความนา่สนใจ แตกตา่งจากยา่นอ่ืนๆ และสามารถสะท้อนให้เห็นถึงความสาํคญั

ของยา่นตลาดพระโขนงในอดตีได้ จงึสามารถฟืน้ฟศูกัยภาพเหลา่นีใ้ห้เป็นเอกลกัษณ์ของพืน้ท่ียา่นตลาดพระ

โขนงตอ่ไป 
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ช่ือ : จดุแข็ง จดุออ่น โอกาส และข้อจํากดัของพืน้ที่ยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

       ยา่นตลาดพระโขนง             

       จดุแข็ง                                จดุออ่น                                โอกาส                                ข้อจํากดั 

รูป 5-11 จดุแขง็ จดุออ่น โอกาส และข้อจํากดัของยา่นตลาดพระโขนง (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

* 



บทที่  6 

การฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 

จากการวิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัยา่นตลาดพระโขนงที่ผ่านมา สามารถนํามาสงัเคราะห์เพื่อกําหนด

บทบาทในอนาคตของยา่นตลาดพระโขนง วสิยัทศัน์ โปรแกรม ผงัแมบ่ท และผงัรายละเอียดในการฟืน้ฟยูา่น

ตลาดพระโขนง โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

6.1. วัตถุประสงค์ในการฟ้ืนฟยู่านตลาดพระโขนง 

6.2. แนวความคดิในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.3. บทบาทในอนาคตของย่านตลาดพระโขนง 

6.4. วสิยัทศัน์ในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.5. โปรแกรมในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.6. แนวทางการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 6.6.1. การฟืน้ฟโูครงขา่ยและจดุเปลีย่นถ่ายการสญัจร 

 6.6.2. การฟืน้ฟมูวลอาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

6.6.3. การฟืน้ฟกูารใช้ประโยชน์ทีด่นิ อาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

 6.6.4. การฟืน้ฟสูถาปัตยกรรม และภมูิสถาปัตยกรรม 

 6.6.5. การฟืน้ฟอูงค์ประกอบทางจินตภาพ และความเป็นสถานท่ี 

6.7. ผังแม่บทการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.7.1. ผงัแมบ่ทการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

6.7.2. ผงัการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงในประเดน็ตา่งๆ 

6.7.3. ทศันียภาพโดยรวม 

6.8. ผังรายละเอียดการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.8.1. การฟืน้ฟเูส้นทางสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนง 

6.8.2. การฟืน้ฟพืูน้ท่ีตา่งๆ ภายในยา่นตลาดพระโขนง 
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6.1. วัตถุประสงค์ในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 ยา่นตลาดพระโขนงในปัจจบุนัประสบปัญหาความเสือ่มโทรม และถกูลดบทบาทในความเป็นยา่น

ตลาดลง ทัง้นีเ้พราะมีลกัษณะทางกายภาพและกิจกรรมท่ีไมม่ีคณุภาพตามเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด และ

ไมส่อดคล้องกบัสถานการณ์หรือลกัษณะทางกายภาพและวิถีชีวิตของคนเมืองในปัจจบุนั การฟืน้ฟยูา่นตลาด

พระโขนงจึงมวีตัถปุระสงค์ในการฟืน้ฟเูพ่ือให้ยา่นตลาดพระโขนงสามารถคงความเป็นยา่นตลาดหรือศนูย์กลาง

ไว้ได้ ทา่มกลางการเปลีย่นของลกัษณะทางกายภาพและวิถีชีวิตของคนเมือง 

 

6.2. แนวความคดิในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 จากกรอบแนวความคดิท่ีได้จากการทบทวนวรรณกรรม ทําให้ได้แนวความคดิในการฟืน้ฟยูา่นตลาด

พระโขนงให้สามารถคงความเป็นยา่นตลาดหรือศนูย์กลางไว้ได้ ทา่มกลางการเปลีย่นของลกัษณะทางกายภาพ

และวิถีชีวิตของคนเมือง ดงันี ้

6.2.1. ความเป็นสถานท่ี 

การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงจะต้องมีลกัษณะทางกายภาพและกิจกรรม ท่ีสามารถสะท้อน

ให้เห็นถงึความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง ตามลกัษณะของยา่นตลาดท่ีมีแนวโน้มจะได้รับ

ความนิยมและประสบความสาํเร็จในอนาคต 

6.2.2. ความเป็นยา่นตลาด 

การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงจะต้องมีลกัษณะทางกายภาพและกิจกรรมท่ีมคีณุภาพ และ

ครบถ้วนตามเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด ตลอดจนสอดคล้องกบัสถานการณ์หรือลกัษณะทาง

กายภาพและวิถีชีวิตของคนเมืองในปัจจบุนั 

6.2.3. สถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (The Third Place) 

การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงจะต้องมีลกัษณะทางกายภาพและกิจกรรมที่สง่เสริมให้ยา่น

ตลาดพระโขนงเป็นสถานท่ีลาํดบัท่ี 3 ตามลกัษณะของยา่นตลาดท่ีมีแนวโน้มจะได้รับความนิยมและ

ประสบความสาํเร็จในอนาคต 

 

6.3. บทบาทในอนาคตของย่านตลาดพระโขนง 

ด้วยแผนผงัควบคมุการใช้ประโยชน์ท่ีดนิ กระแสการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ตลอดแนวเส้นทางรถไฟฟ้า

หรือริมถนนสขุมุวทิในบริเวณยา่นตลาดพระโขนงให้เป็นคอนโดมเินียม และการขยายตวัของเมือง ทําให้พืน้ท่ี

เมอืงชัน้ในขยายตวัออกมาครอบคลมุพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง ประกอบกบันโยบายในการฟืน้ฟกูารสญัจรทาง

นํา้ ทําเลท่ีตัง้ของยา่นตลาดพระโขนงท่ีมีศกัยภาพในการเช่ือมตอ่พืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงกบัพืน้ท่ียา่นอ่ืนๆ 
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ข้างเคียง ดงัจะเห็นได้จากการวเิคราะห์ภาพรวมของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนง ทําให้สามารถวเิคราะห์บทบาท

ของพืน้ท่ียา่นตลาดพระโขนงในอนาคตได้ โดยยา่นตลาดพระโขนงในอนาคตจะมีบทบาทท่ีเปลีย่นแปลงไปจาก 

ยา่นตลาดระดบัชมุชนขนาดเลก็ ในพืน้ท่ีชานเมอืง โดยให้บริการแกย่า่นตลาดพระโขนง ซึง่เป็นแหลง่ท่ีอยูอ่าศยั

ราคาถกูของชนชัน้แรงงาน เป็น “ย่านตลาด(ศูนย์กลาง)ระดบักลุ่มชมุชน ในพืน้ทีเ่มืองชัน้ใน รองรบัวิสยัทศัน์

เมืองนานาชาติทีน่่าอยู่ น่าทํางาน และมีความสขุ โดยใหบ้ริการแก่ย่านพระโขนง ซ่ึงเป็นแหล่งทีอ่ยู่อาศยัใหม่

ของคนเมือง(คอนโดมิเนียม) ภายในรศัมีบริการครอบคลมุระยะการเดินเทา้(800 เมตร) ตลอดจนเป็นจดุที่

เปลีย่นถ่ายการสญัจรระหว่างการสญัจรทางบกและทางน้ําทีสํ่าคญัของกรุงเทพมหานคร”  

 

6.4. วสัิยทัศน์ในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

จากวตัถปุระสงค์ แนวความคดิ สภาพปัจจบุนั และบทบาทในอนาคตของยา่นตลาดพระโขนง ทําให้

สามารถกําหนดวสิยัทศัน์ในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงได้ คอื “ย่านตลาดและจดุเปลีย่นถ่ายการสญัจรทีใ่ห้

ความสําคญักบัการเดินเทา้ (Pedestrian mall) มีเอกลกัษณ์ทีโ่ดดเด่นดว้ยองค์ประกอบของความเป็นสถานที่

ของย่านตลาดพระโขนง โดยเฉพาะองค์ประกอบดา้นความหมาย หรือความเป็นชมุชน ตลอดจนมีบรรยากาศที่

ส่งเสริมกิจกรรมการพกัผ่อนและการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม ตามแนวความคิดของสถานทีลํ่าดบัที3่ (The third 

place) หรือคอมมูนิตี ้มอลล์ (Community mall)” 

 

6.5. โปรแกรมในการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 จากบทบาทในอนาคตและวิสยัทศัน์ของยา่นตลาดพระโขนง สง่ผลตอ่ลกัษณะทางกายภาพ และ

กิจกรรม ดงันี ้

 6.5.1. ลกัษณะทางกายภาพ 

6.5.1.1. โครงขา่ยการสญัจร 

โครงขา่ยการสญัจรหลกัของยา่นตลาดพระโขนงในอนาคตยงัคงเป็นการเดินเท้า 

โดยมีลกัษณะทางกายภาพที่สมัพนัธ์กบัสดัสว่นของมนษุย์(Human scale) และมบีรรยากาศ

ร่มร่ืน เพ่ือสง่เสริมให้เกิดการเดนิเท้า การปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม และกิจกรรมการค้าตลอด

เส้นทาง ทัง้ยงัสอดคล้องกบับทบาทของยา่นตลาดระดบักลุม่ชมุชน ท่ีให้บริการแกย่า่นพระ

โขนง ภายในรัศมีการเดินเท้า (800 เมตร) 

นอกจากนีย้งัมีการเช่ือมตอ่โครงขา่ยการสญัจรประเภทตา่งๆ โดยเฉพาะโครงขา่ย

การสญัจรทางนํา้ ซึง่จะมีความสาํคญัมากขึน้ในอนาคต ตามแผนพฒันาของกลุม่เขตลมุพินี 
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6.5.1.2. ท่ีวา่งสาธารณะ 

ในปัจจบุนั ท่ีวา่งสาธารณะภายในยา่นตลาดพระโขนงมีจํานวนน้อย และไมไ่ด้รับ

ความสนใจ จงึมีแนวโน้มท่ีจะมจํีานวนเพ่ิมมากขึน้ในอนาคต โดยมีลกัษณะทางกายภาพท่ี

สง่เสริมให้เกิดกิจกรรมการพกัผอ่นและการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม ตามแนวความคิดของ

สถานท่ีลาํดบัท่ี3 (The third place) ซึง่เป็นความต้องการของคนเมืองทีจ่ะเข้ามาอาศยัอยูใ่น

ยา่นพระโขนงในอนาคตและคนกรุงเทพมหานคร ตามแผนพฒันาของกลุม่เขตลมุพินี โดย-

เฉพาะพืน้ท่ีริมคลองพระโขนง ซึง่มศีกัยภาพจะพฒันาเป็นท่ีวา่งสาธารณะของกรุงเทพมหา-

นครได้ในอนาคต 

6.5.1.3. อาคาร 

จากการขยายตวัของเมืองและการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัเป็นคอนโดมเินียม สง่ผลให้

มวลอาคารในยา่นพระโขนงมีแนวโน้มจะมขีนาดใหญ่ขึน้ โดยในบริเวณแยกพระโขนงจะมี

ขนาดของมวลอาคารมากท่ีสดุ และคอ่ยๆ เลก็ลงจนถงึบริเวณริมคลองพระโขนงและคลอง

บางมะเขือ 

 6.5.2. กิจกรรม 

6.5.2.1. กิจกรรมหรือการใช้ประโยชน์เพ่ือพาณิชยกรรม 

ในอนาคต กิจกรรมการค้าหรือการใช้ประโยชน์เพ่ือพาณิชยกรรมยงัคงเป็นกิจกรรม

หลกัของพืน้ท่ี โดยมีความหนาแนน่ของกิจกรรมเพิม่มากขึน้ ทัง้นีเ้พ่ือให้สามารถคงความเป็น

ยา่นตลาดไว้ได้ 

นอกจากนีย้งัเพ่ิมกิจกรรมหรือการใช้ประโยชน์เป็นสาํนกังาน ซึ่งเป็นกิจกรรมท่ีตอ่

ยอดทางธรุกิจจากกิจกรรมการค้า เพ่ือให้ยา่นตลาดพระโขนงเป็นยา่นธุรกิจการค้าท่ีนา่ลงทนุ 

6.5.2.2. กิจกรรมหรือการใช้ประโยชน์เพ่ือการอยูอ่าศยั 

กิจกรรมหรือการใช้ประโยชน์เพ่ือการอยูอ่าศยัเป็นกิจกรรมท่ีรองลงมาจากกิจกรรม

การค้าหรือการใช้ประโยชน์เพ่ือพาณิชยกรรม ซึ่งในอนาคตจะมคีวามหนาแนน่ท่ีเพ่ิมมากขึน้

เชน่เดยีวกบักิจกรรมการค้า ตามกระแสการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัเป็นคอนโดมเินียมในยา่นพระ-

โขนง 
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 ปัจจบุนั  อนาคต  

พาณิชยกรรม (60%) 

  

พาณิชยกรรม (45%) 

  

  

  

  

  

  

  

  

สาํนกังาน (15%)   

  

  

ท่ีอยูอ่าศยั (20%) 

ท่ีอยูอ่าศยั (40%) 
  

  

  

  

สถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (15%) 

  

  

  

  

 

รูป 6-01 บทบาทและกิจกรรมของยา่นตลาดพระโขนงในปัจจบุนัและอนาคต (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 

 

6.6. แนวทางการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 จากการวเิคราะห์ภาพรวมของยา่นตลาดพระโขนงทําให้สามารถสรุปประเภทของการฟืน้ฟไูด้เป็นการ

พฒันาฟืน้ฟ ู(Urban redevelopment) โดยมีโปรแกรมในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเป็นเป้าหมายในการฟืน้ฟ ู

ซึ่งสามารถสรุปแนวทางการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง โดยแบง่ออกได้เป็น 5 กลุม่หวัข้อ ดงันี ้

6.6.1. การพฒันาฟืน้ฟโูครงขา่ยและจดุเปลีย่นถ่ายการสญัจร 

- เช่ือมตอ่โครงขา่ยการสญัจรประเภทตา่งๆด้วยเส้นทางเดนิเท้าท่ีมคีวามสะดวกสบาย 

ตลอดจนออกแบบพืน้ท่ีบริเวณจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรให้เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ เพ่ือรองรับผู้คนท่ี

เข้ามาใช้พืน้ท่ี 

- ออกแบบและวางผงัโครงขา่ยการสญัจรภายใน ให้สง่เสริมการเดนิเท้า ด้วยการสร้างสภาวะ

นา่สบายสาํหรับการเดนิ เชน่ การขยายทางเดินเท้า และการสร้างร่มเงาด้วยหลงัคาคลมุแนวทางเดิน

หรือแนวไม้ยนืต้น ตลอดจนมีลาํดบัศกัย์ และขอบเขตท่ีชดัเจนด้วยขนาด รูปร่าง รูปทรงของท่ีวา่ง 

(Space) วสัด ุ ความตอ่เน่ืองของผนงัอาคาร องค์ประกอบทางกายภาพของสถาปัตยกรรม ภมูิ

สถาปัตยกรรม และกลุม่สนิค้า เป็นต้น 

- กําหนดและออกแบบเส้นทางเดนิเท้าหลกัให้มกิีจกรรมการค้าควบคูไ่ปกบัการเดนิเท้า ด้วย

การออกแบบท่ีวา่งให้รองรับทัง้การเดินเท้า และกิจกรรมการค้าทัง้ท่ีเกิดขึน้ถาวรและชัว่คราว 

 

 

การสญัจร (5%) 
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6.6.2. การพฒันาฟืน้ฟมูวลอาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

- ควบคมุมวลอาคารและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะให้เป็นไปตามแผนผงัควบคมุการใช้ประโยชน์

ท่ีดิน คือ มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ (FAR) ไว้ไมเ่กิน 7:1 ในขณะท่ีอตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่

พืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) ไว้ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 4.5 โดยให้อาคารที่อยูบ่ริเวณใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS 

และแยกพระโขนง มีมวลและความสงูของอาคารมากท่ีสดุ และคอ่ยๆลดลงจนถึงบริเวณยา่นตลาดพระ

โขนงเก่า ริมคลองพระโขนง เพ่ือให้มีสดัสว่นของมวลและความสงูของอาคารท่ีสมัพนัธ์กบัสดัสว่นของ

มนษุย์ (Human Scale) และกลมกลนืกบัลกัษณะทางกายภาพของชมุชนริมคลองพระโขนง เพ่ือสร้าง

บรรยากาศท่ีสะท้อนให้เห็นถงึความเป็นชมุชน ซึง่เป็นองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีด้านความ-

หมายของยา่นตลาดพระโขนง 

- ควบคมุความสงูและการออกแบบอาคารให้มีอาเขตตลอดแนวเส้นทางเดนิหลกั ซึง่มกีารใช้

ประโยชน์เพ่ือการพาณิชยกรรม เพ่ือให้เป็นพืน้ท่ีเปลีย่นถา่ยระหวา่งพืน้ท่ีสว่นตวัและพืน้ท่ีสาธารณะ 

(Transition Space) ทัง้ยงัเป็นการสร้างสดัสว่นของพืน้ที่วา่งสาธารณะให้สมัพนัธ์กบัสดัสว่นของมนษุย์ 

(Human Scale) และลกัษณะการเดินเท้า (ความเร็ว, การรับรู้) ด้วยระนาบเหนือศรีษะ ซึง่เป็น

เอกลกัษณ์ด้านลกัษณะทางกายภาพของยา่นตลาดพระโขนง 

6.6.3. การพฒันาฟืน้ฟกูารใช้ประโยชน์ท่ีดิน อาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

- แบง่พืน้ท่ีออกเป็นสดัสว่น (Zoning) ด้วยการกําหนดประเภทของกลุม่กิจกรรมและการใช้

ประโยชน์ ได้แก ่ พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone) พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ 

(Business Zone) พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการอยูอ่าศยั (Residential Zone) พืน้ท่ีตลาด (Market Zone) 

และพืน้ท่ีริมนํา้ (Waterfront) โดยมพีืน้ท่ีรองรับอาคารจอดรถ (Parking Zone) บริเวณด้านหลงัของ

ยา่นตลาดซ้อนทบัพืน้ท่ีอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถบริการได้ทัว่ถงึ ตลอดจนกําหนดให้มศีนูย์รวมกิจกรรม 

และจดุหมายตาให้กบัพืน้ท่ีแตล่ะพืน้ท่ี นอกจากนีย้งัมกีารแบง่พืน้ท่ีออกเป็นสดัสว่นตามกลุม่ผู้ใช้สอย

หลกัในแตล่ะพืน้ท่ี โดยแบง่ออกเป็น ผู้ใช้สอยเกา่และผู้ใช้สอยใหม ่

- สง่เสริมให้มกีารใช้ประโยชน์ท่ีดนิและอาคารแบบผสมผสาน โดยเฉพาะระหวา่งการใช้

ประโยชน์เพ่ือการอยูอ่าศยัและการพาณิชยกรรม เพ่ือให้เกิดการใช้พืน้ท่ีได้ทัง้ในเวลากลางวนัและ

กลางคืน ตลอดจนคงความเป็นยา่นตลาดในด้านความหลากหลายของกิจกรรมและความยืดหยุน่ใน

การใช้พืน้ท่ีไว้ได้ เช่น อาคารพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ (Business Zone) มกีารใช้ประโยชน์เพ่ือ

การอยูอ่าศยั การพาณิชยกรรม และสาํนกังาน (ธุรกิจ) เป็นต้น 

- สง่เสริมให้มีการใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีวา่งสาธารณะแบบอเนกประสงค์ เพ่ือให้สามารถรองรับ

กิจกรรมได้หลากหลาย ทัง้กิจกรรมทางสงัคมและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ สร้างความมีชีวิตชีวา สง่เสริม
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การเกิดปฏิสมัพนัธ์หรือความเป็นชมุชน ตลอดจนแสดงออกถงึความเป็นสถานที่ของยา่นตลาดพระ-

โขนง โดยเฉพาะพืน้ท่ีตลาด (Market Zone) ซึง่เป็นพืน้ท่ีของชมุชนยา่นตลาดพระโขนงเกา่ 

6.6.4. การพฒันาฟืน้ฟอูงค์ประกอบทางจินตภาพ และความเป็นสถานท่ี 

- พฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงให้เป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมในระดบัเมอืง ด้วย

ลกัษณะทางกายภาพ กิจกรรม และบรรยากาศที่ร่มร่ืน มชีีวติชีวาแตกตา่งจากพืน้ท่ีรอบๆ และสง่เสริม

ให้มีจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมในระดบัยา่นและพืน้ท่ี เพ่ือกําหนดความเป็นสถานท่ีของแตล่ะ

พืน้ท่ี เชน่ พืน้ท่ีตลาดเป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมในระดบัยา่นของยา่นตลาดพระโขนง และ

ศาลเจ้าเป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมในระดบัพืน้ท่ีของพืน้ท่ีตลาด 

- พฒันาฟืน้ฟโูรงภาพยนตร์พระโขนงรามา ลานอเนกประสงค์บริเวณศาลเจ้า และพืน้ท่ีริมนํา้

ให้เป็นศนูย์รวมกิจกรรมท่ีมีความอเนกประสงค์และความยดืหยุน่ สามารถรองรับกิจกรรมได้หลาย

ประเภท และช่วงเวลา 

- พฒันาฟืน้ฟเูส้นทางให้เกิดเป็นโครงขา่ยท่ีชดัเจน ตอ่เน่ือง และง่ายตอ่การจดจํา ด้วยความ

ตอ่เน่ืองของผนงัอาคาร องค์ประกอบของสถาปัตยกรรม ภมูิสถาปัตยกรรม และกลุม่สนิค้า 

- พฒันาฟืน้ฟโูรงภาพยนตร์พระโขนงรามาและศาลเจ้า ซึง่เป็นองค์ประกอบของความเป็น

สถานท่ีด้านความหมายของยา่นตลาดพระโขนง ให้มอีงค์ประกอบด้านลกัษณะทางกายภาพและด้าน

กิจกรรมท่ีชดัเจนมากขึน้ เชน่ 

พฒันาฟืน้ฟโูรงภาพยนตร์พระโขนงรามาให้มีลกัษณะทางกายภาพของท่ีวา่ง

เชน่เดยีวกบัลกัษณะทางกายภาพเดิมของโรงภาพยนตร์ เป็นจดุหมายตาและศนูย์รวม

กิจกรรมในระดบัพืน้ท่ีของพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone) ตลอดจนเป็น

ศนูย์รวมใหมข่องโรงเรียนสอนตดัเยบ็เสือ้ผ้าและเสริมสวย ซึง่เป็นภาพลกัษณ์ของยา่นตลาด

พระโขนงมาตัง้แตอ่ดีต 

พฒันาฟืน้ฟลูกัษณะทางกายภาพและกิจกรรมบริเวณศาลเจ้าให้สะท้อนถึง

ความสมัพนัธ์ระหวา่งชมุชน ตลาด และศาลเจ้า มลีานอเนกประสงค์ และลกัษณะทาง

กายภาพท่ีสะท้อนถงึแนวคลองเดิม ซึง่เป็นเส้นทางการสญัจรหลกัของยา่นตลาดพระโขนงมา

ตัง้แตอ่ดตี ตลอดจนเป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรมในระดบัพืน้ท่ีของพืน้ท่ีตลาด 

(Market Zone) 
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- พฒันาฟืน้ฟขูอบเขตให้มลีกัษณะชดัเจนขึน้ ด้วยความตอ่เน่ืองของผนงัอาคาร แนวไม้ยืน

ต้น องค์ประกอบของสถาปัตยกรรมและภมูิสถาปัตยกรรม ตลอดจนฟืน้ฟพืูน้ท่ีบริเวณจดุเปลีย่นถา่ย

การสญัจรและทางเข้าหลกัให้เป็นจดุรวมกิจกรรม เพ่ือให้เกิดการรับรู้เมื่อเข้าถึงยา่นตลาดพระโขนง 

- พฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ีบริเวณยา่นตลาดพระโขนงเกา่ หรือพืน้ท่ีตลาด (Market Zone) ให้เป็น

ศนูย์กลางของยา่นตลาดพระโขนง ตามองค์ประกอบของความเป็นยา่นตลาดท่ีมีตลาดเป็นศนูย์กลาง 

และมีความเป็นสถานท่ีท่ีชดัเจน ดงันี ้

1). พฒันาฟืน้ฟกูารเป็นยา่นตลาดริมคลองพระโขนง โดยการออกแบบวางผงัให้มี

พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ มมุมอง และกิจกรรมท่ีมคีวามตอ่เน่ืองกบัพืน้ท่ีริมคลองพระโขนง เพ่ือ

สะท้อนถึงความสมัพนัธ์ระหวา่งยา่นตลาดกบัคลองพระโขนง 

2). พฒันาฟืน้ฟคูวามเป็นชมุชน ซึ่งมีเอกลกัษณ์อยูท่ี่ความสมัพนัธ์ระหวา่งชมุชน 

ตลาด และศาลเจ้า โดยการออกแบบพืน้ท่ีวา่งสาธารณะแบบอเนกประสงค์และมีความ

ยดืหยุน่ สามารถรองรับกิจกรรมได้หลากหลาย ทัง้กิจกรรมการพกัผอ่น กิจกรรมการค้าและ

กิจกรรมทางศาสนา นอกจากนีย้งัควบคมุอาคารให้มีสดัสว่นท่ีสมัพนัธ์กบัสดัสว่นของมนษุย์ 

(Human scale) สะท้อนถึงความเป็นชมุชน การเคลือ่นไหว ความมีชีวิตชีวา และสง่เสริมให้

เกิดความสมัพนัธ์ละแวกบ้าน เชน่ การออกแบบอาคารให้มอีาเขตเช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ี

ภายนอกอาคารและพืน้ท่ีภายในอาคาร การออกแบบผนงัอาคารให้มีรายละเอียดท่ีสะท้อน

ถึงความเป็นชมุชน วิถีชีวติ และสามารถท่ีปรับเปลีย่นได้ในแตล่ะช่วงเวลา เช่น ผนงัอาคารท่ี

มีลกัษณะเป็นบานเลือ่นบงัแดดขนาดใหญ่ เป็นต้น 
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ช่ือ : โปรแกรมในการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงตามพืน้ที ่ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

  การเช่ือมต่อ (Linkage)                                          ทางเดินเท้าหลกั (Main Street)      

   ทางเดินเท้า (Street)                                                การเข้าถึงโดยการเดนิเท้า (Accessibility) 

  แนวกนัชน (Buffer)                                                        ศนูย์รวมกิจกรรม (Activity Node) 

          จดุเปลี่ยนถ่ายการสญัจร (Transportation Node)                จดุหมายตา (Landmark) 

            เปิดมมุมอง (Take View)                                             ที่วา่งสาธารณะ (Open Space) 

               กลุม่ผู้ ใช้สอย (User)                                                           พืน้ทีร่องรับอาคารจอดรถ (Parking Zone) 

               พืน้ที่ตลาด (Market Zone) ศนูย์กลางของยา่นตลาดทีส่ะท้อนถึงความเป็นสถานที ่ 

               พืน้ทีร่องรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone)                   พืน้ทีร่องรับกิจกรรมทางธรุกิจ (Business Zone) 

               พืน้ที่รองรับกิจกรรมการอยู่อาศยั (Residential Zone)            พืน้ที่ริมนํา้ (Waterfront) 

รูป 6-02 โปรแกรมในการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงตามพืน้ท่ี (ท่ีมา: ผู้วจิ ยั, 2553) 
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6.7. ผังแม่บทการพัฒนาฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.7.1. ผงัแมบ่ทการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 

 6.7.1. ผงัแมบ่ทการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง (รูป 6-03) 

 6.7.2. ผงัแมบ่ทการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงในระดบัพืน้ดนิ (รูป 6-04) 

6.7.2. ผงัการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงในประเดน็ตา่งๆ 

6.7.2.1. การพฒันาฟืน้ฟโูครงขา่ยและจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจร  

6.7.2.1.1. โครงขา่ยและจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจร (รูป 6-05) 

6.7.2.2. การพฒันาฟืน้ฟมูวลอาคาร องค์ประกอบทางกายภาพชัว่คราว และพืน้ท่ีวา่ง

สาธารณะ 

6.7.2.2.1. มวลอาคารและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ (รูป 6-06) 

6.7.2.2.2. ความสงูของอาคาร (รูป 6-07) 

6.7.2.3. การพฒันาฟืน้ฟกูารใช้ประโยชน์อาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

6.7.2.3.1. สดัสว่นพืน้ท่ีตามประเภทของกลุม่กิจกรรมและการใช้ประโยชน์ (รูป 6-

08) 

6.7.2.3.2. การใช้ประโยชน์ท่ีดิน (รูป 6-09) 

6.7.2.3.3. การใช้ประโยชน์อาคาร (รูป 6-10) 

6.7.2.3.4. การใช้ประโยชน์พืน้ท่ี (รูป 6-11) 

6.7.2.3.5. การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ (รูป 6-12) 

6.7.2.3.6. กิจกรรมและการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีตามชว่งเวลา (รูป 6-13) 

6.7.2.3.7. ประเภทของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ (รูป 6-14) 

6.7.2.4. การพฒันาฟืน้ฟอูงค์ประกอบทางจินตภาพ และความเป็นสถานท่ี 

6.7.2.4.1. องค์ประกอบทางจินตภาพ (รูป 6-15) 

6.7.2.4.2. เอกลกัษณ์และความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง (รูป 6-16) 

6.7.3. ทศันียภาพโดยรวม (รูป 6-17) 
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ชื่อ : ผงัแมบ่ทการฟืน้ฟยูา่นตลาด

พระโขนง 

สญัลกัษณ์ : 

1 – พระโขนงรามา 

2 – ลานนํา้พ ุ

3 – ศาลเจ้า 

4 – อาคารตลาด 

5 – ลานชมุชน 

6 – ลานอเนกประสงค์ 

7 – ลานตลาดนดั 

8– เวทีกลางแจ้ง 

9 –สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 

10 – ป้ายรถโดยสาร 

11 – ทา่เรือ 

 

 
0  10     30            70                           150 

ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

  

รูป 6-03 ผงัแมบ่ทการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง 
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ชื่อ : ผงัแมบ่ทการฟืน้ฟยูา่นตลาด

พระโขนง 

สญัลกัษณ์ : 

1 – พระโขนงรามา 

2 – ลานนํา้พ ุ

3 – ศาลเจ้า 

4 – อาคารตลาด 

5 – ลานชมุชน 

6 – ลานอเนกประสงค์ 

7 – ลานตลาดนดั 

8– เวทีกลางแจ้ง 

9 –สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 

10 – ป้ายรถโดยสาร 

11 – ทา่เรือ 

 

 
0  10     30            70                           150 

ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

  

รูป 6-04 ผงัแมบ่ทการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงในระดบัพืน้ดิน 
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Before : 

 

After : 

 
ช่ือ : โครงข่ายและจดุเปลี่ยนถ่ายการสญัจร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

 ทางเดนิเช่ือมตอ่                ทางเดินหลกั (การค้า)                 ทางเดินรอง 

  ทางเดิน                              แนวคลองเดิม                                            ศาลเจ้า 

                 สถานีรถไฟฟ้า                                     ป้ายรถโดยสาร                                          ทา่เรือ 

              อาคารจอดรถ 

รูป 6-05 โครงขา่ยและจดุเปลีย่นถ่ายการสญัจร
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Before : 

 

After : 

 
ช่ือ : มวลอาคารและพืน้ที่วา่งสาธารณะ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง          

รูป 6-06 มวลอาคารและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 
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ช่ือ : ความสงูของอาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง          

   น้อยกวา่ 5 ชัน้ (ไมมี่ลิฟท์)                      5-8 ชัน้                             มากกวา่ 8 ชัน้ (อาคารสงู) 

รูป 6-07 ความสงูของอาคาร 
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ช่ือ : สดัสว่นพืน้ทีต่ามประเภทของกลุม่กิจกรรมและการใช้ประโยชน์ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            

   พืน้ทีร่องรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone)                  พืน้ทีร่องรับกิจกรรมทางธรุกิจ (Business Zone) 

   พืน้ที่รองรับกิจกรรมการอยู่อาศยั (Residential Zone)           พืน้ที่ตลาด (Market Zone) 

รูป 6-08 สดัสว่นพืน้ท่ีตามประเภทของกลุม่กิจกรรมและการใช้ประโยชน์ 
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Before : 

 

After : 

 
ช่ือ : การใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง              ทีอ่ยูอ่าศยั                        พาณิชยกรรม                        นนัทนาการ                                       

   สถานศกึษา                          พืน้ที่ที่ถกูทิง้ร้าง                โครงข่ายการสญัจร 

รูป 6-09 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
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ช่ือ : การใช้ประโยชน์อาคาร ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง              ทีอ่ยูอ่าศยั                     ผสมผสาน (พาณิชยกรรม+ที่อยู่อาศยั)                          

   สาํนกังาน                             ศาสนสถาน                   ผสมผสาน (สํานกังาน+ทีอ่ยูอ่าศยั)                         

   สถานศกึษา                          ไมมี่การใช้ประโยชน์อาคาร 

รูป 6-10 การใช้ประโยชน์อาคาร 
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ช่ือ : การใช้ประโยชน์พืน้ที่ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                          พาณิชยกรรม                                    สาํนกังาน                                   

   ทีอ่ยูอ่าศยั                                        ศาลเจ้า                                            ที่จอดรถ 

รูป 6-11 การใช้ประโยชน์พืน้ท่ี 
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Before : 

 

After : 

 
ช่ือ : การใช้ประโยชน์พืน้ที่วา่งสาธารณะ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 

2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง            

   กิจกรรมการค้า                     กิจกรรมการพกัผอ่น                       กิจกรรมทางศาสนา 

รูป 6-12 การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 
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3.00 น. 9.00 น. 

  
16.00 น. 21.00 น. 

ช่ือ : กิจกรรมและการใช้ประโยชน์พืน้ที่ตามชว่งเวลา ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                                                        บริเวณที่เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกิดขึน้ชัว่คราว 

รูป 6-13 กิจกรรมและการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีตามชว่งเวลา 
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ช่ือ : ประเภทของพืน้ที่วา่งสาธารณะ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง                      

   จดุนดัพบ                                    ทางเดินการค้า                             ลานอเนกประสงค์ 

   ลานตลาด                                  สนามหญ้า                                   เวทีการแสดงกลางแจ้ง 

รูป 6-14 ประเภทของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 
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ช่ือ : องค์ประกอบทางจินตภาพ ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง         

 ทางเดนิเช่ือมตอ่                                    ทางเดินหลกั (การค้า) 

  ทางเดินรอง                                           แนวคลองเดิม                        

                   ศนูย์รวมกิจกรรม (ศาลเจ้า)                                    ศนูย์รวมการสญัจร (สถานีรถไฟฟ้า)         

                  ศนูย์รวมการสญัจร (ป้ายรถโดยสาร)                       ศนูย์รวมการสญัจร (ทา่เรือ) 

                จดุหมายตา                                                        ยา่นการค้าใหม ่

              ยา่นธรุกิจ                                                           ยา่นที่อยู่อาศยั 

              ยา่นตลาดเก่า 

รูป 6-15 องค์ประกอบทางจินตภาพ 
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ช่ือ : เอกลกัษณ์และความเป็นสถานทีข่องยา่นตลาดพระโขนง ที่มา : ผู้วจิ ยั, 2553 

สญัลกัษณ์ : 

   ยา่นตลาดพระโขนง         

    ทางเดินเท้าหลกั (การค้า)                               ทางเดินเท้ารอง                                        

    ทางเดนิเท้า                                                    แนวคลองเดิม                        

                   ศนูย์รวมกิจกรรม                                                            จดุหมายตา                                               

              ยา่นตลาดพระโขนงเก่า                                                   พืน้ที่ริมนํา้ 

รูป 6-16 เอกลกัษณ์และความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง 
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รูป 6-17 ทศันียภาพโดยรวม 
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6.8. ผังรายละเอียดการพัฒนาฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

6.8.1. การพฒันาฟืน้ฟเูส้นทางสญัจรภายในยา่นตลาดพระโขนง 

6.8.1.1. ทางเดนิริมถนนสขุมุวทิ (รูป 6-18) 

6.8.1.2. เส้นทางเดนิหลกั (รูป 6-19) 

6.8.2. การพฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ีตา่งๆ ภายในยา่นตลาดพระโขนง 

6.8.2.1. พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone) (รูป 6-20) 

6.8.2.2. พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ (Business Zone) (รูป 6-21) 

6.8.2.3. พืน้ท่ีตลาด (Market Zone) (รูป 6-22) 

6.8.2.4. พืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการท่ีอยูอ่าศยั (Residential Zone) (รูป 6-23) 

6.8.2.5. พืน้ท่ีริมนํา้ (Waterfront) (รูป 6-24) 
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รายละเอียดการพัฒนาฟ้ืนฟูทางเดนิริมถนนสุขุมวิท : 

1. พฒันาฟืน้ฟทูางเดินริมถนน ด้านถนนสขุมุวิทให้มีบรรยากาศที่ร่มร่ืน น่าเดิน และรู้สกึปลอดภยัด้วยแนวของต้นไม้ที่กัน้พืน้ที่

ระหวา่งถนนสขุมุวิทและทางเดินริมถนน นอกจากนีย้งัแบง่พืนที่ออกเป็น 2 สว่นตามกิจกรรมและความเร็วในการสญัจร คือ สว่น

ของพืน้ที่การค้าริมถนน และสว่นของพืน้ที่การสญัจร/ทางจกัรยาน 

2. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ของอาคารตลอดแนวด้านถนนสขุมุวิทให้เป็นร้านค้าปลีกและอาเขต เพ่ือให้เกิดสดัสว่นที่สมัพนัธ์กนักบัสดัสว่น

ของมนษุย์ (Human scale) และการปฏิสมัพนัธ์กนับนทางเดินริมถนน ซึง่ทําให้เกิดความมีชีวิตชีวาแก่ยา่นตลาดพระโขนง 

รูป 6-18 รายละเอียดทางเดนิริมถนนสขุมุวทิ 

 
 

รายละเอียดการพัฒนาฟ้ืนฟูเส้นทางเดนิหลัก : 

1. พฒันาฟืน้ฟเูส้นทางเดินหลกัของยา่นตลาดพระโขนงให้มีบรรยากาศที่ร่มร่ืน และน่าเดิน ด้วยแนวของต้นไม้ นอกจากนีย้งัสร้าง

ให้เกิดการใช้พืน้ที่บริเวณใต้ต้นไม้ในการพกัผ่อน การค้า การแสดงผลงานศิลปะ และการโฆษณาด้วยการจดัแสดงสินค้าใหมข่อง

กลุม่ร้านค้าในยา่นตลาดพระโขนงในบางโอกาส 

2. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ของอาคารตลอดแนวด้านถนนสขุมุวิทให้เป็นร้านค้าปลกีและอาเขต เพ่ือให้เกิดสดัสว่นทีส่มัพนัธ์กนักบัสดัสว่น

ของมนษุย์ (Human scale) และการปฏิสมัพนัธ์กนับนทางเดิน ซึง่ทําให้เกิดความมีชีวิตชีวาแก่ยา่นตลาดพระโขนง 

รูป 6-19 รายละเอียดเส้นทางเดนิหลกั 
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Key plan : 

 

รายละเอียดการพฒันาฟ้ืนฟูพืน้ที่รองรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone) : 

1. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ให้เป็นยา่นการค้าใหม ่รองรับคนรุ่นใหมท่ี่ย้ายเข้ามาอยูใ่น

คอนโดมิเนียมรอบๆ 

2. รือ้อาคารแบบตกึแถวให้เป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์แบบผสมผสานระหวา่ง

พาณิชยกรรมและที่อยูอ่าศยัในรูปแบบศนูย์การค้าแบบเปิด (Open-air Shopping 

Center) และคอนโดมิเนียม รองรับคนที่เข้ามาอยูอ่าศยัใหมเ่ป็นหลกั 

3. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่บริเวณแยกพระโขนงให้เปิดมมุมองและที่วา่ง เพ่ือรองรับคนที่เดิน

เท้ามาจากสถานีรถไฟฟ้าพระโขนง โดยมีการใช้ประโยชน์ที่วา่งสาธารณะรองรับ

กิจกรรมทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจ มีโรงภาพยนตร์พระโขนงรามาให้เป็นจดุหมายตา 

และพืน้ที่ด้านหน้าโรงภาพยนตร์พระโขนงรามาเป็นจดุนดัพบของยา่นตลาดพระโขนง 

4. รือ้โรงภาพยนตร์พระโขนงรามาเดมิแล้วสร้างใหมเ่ป็นห้างเสือ้ผ้าและสินค้าแฟชัน่ ซึง่

เป็นภาพลกัษณ์ของยา่นตลาดพระโขนงในสมยัตลาดระดบัสี่มมุเมือง อีกทัง้เป็น

จดุหมายตา และศนูย์รวมกิจกรรม (Node) ของพืน้ที่รองรับกิจกรรมการค้า 

(Commercial Zone) นอกเหนือจากการเป็นจดุหมายตาและจดุนดัพบของยา่นตลาด

พระโขนง โดยมีลกัษณะทางกายภาพที่สะท้อนถึงลกัษณะทางกายภาพของที่วา่ง

ภายในของโรงภาพยนตร์พระโขนงรามา คือ ลกัษณะทางกายภาพของที่วา่งภายในที่

ลาดเอียงเป็นขัน้บนัได เช่ือมตอ่พืน้ที่ในชัน้ตา่งๆ 

Before : 

 

สัญลักษณ์อาคาร : 

1-ศนูย์การค้าแบบเปิด (Open-air 

Shopping Center) 

2-พระโขนงรามา 

 

 

 

 

 

After : 

 

1 

2 

1 
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สัญลักษณ์ที่ว่างสาธารณะ : 

   จดุนดัพบ                                 

   ทางเดินการค้า                          

   ลานอเนกประสงค์ 

 
Section (Phrakhanongrama) : 

 

Perspective : 

   

รูป 6-20 รายละเอียดพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone) 
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Key plan : 

 

รายละเอียดการพฒันาฟ้ืนฟูพืน้ที่รองรับกิจกรรมทางธุรกิจ (Business Zone) : 

1. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ให้เป็นยา่นธุรกิจ ซึง่เป็นกิจกรรมที่ตอ่ยอดจากกิจกรรมการค้า 

2. รือ้อาคารแบบตกึแถวให้เป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์แบบผสมผสานระหวา่ง

สํานกังานและที่อยูอ่าศยัแบบคอนโดมิเนียม รองรับคนที่เข้ามาอยูอ่าศยัใหมเ่ป็นหลกั 

นอกจากนีย้งัมีการใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถในสว่นของอาคารที่อยูต่ิดกบัซอยแสงทิพย์ 

และร้านค้าปลีกตลอดแนวอาคารที่ติดกบัซอยสขุมุวิท 71 ซอยแสงทพิย์ และทางเดนิ

หลกัในยา่นตลาดพระโขนง 

3. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ด้านหน้าอาคารสาํนกังานให้เป็นพืน้ที่เปลี่ยนถา่ยระหวา่งพืน้ที่

สว่นตวัและพืน้ทีส่าธารณะ (Transiotion space) มีการใช้ประโยชน์ที่วา่งสาธารณะ

รองรับกิจกรรมทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจของคนที่เข้ามาทํางานในอาคารสาํนกังาน

นัน้ เชน่ พืน้ที่นัง่เลน่พกัผ่อนกลางแจ้งบริเวณร้านกาแฟ และร้านหนงัสือ เป็นต้น ทัง้ยงั

สร้างให้เกิดความตอ่เน่ืองของกิจกรรมและลกัษณะทางกายภาพระหวา่งภายในอาคาร

และภายนอกอาคาร 

4. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ที่เช่ือมตอ่ระหวา่งอาคารสํานกังานให้เป็นลานอเนกประสงค์ที่มี

การใช้ประโยชน์ที่วา่งสาธารณะรองรับกิจกรรมทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจของคนที่เข้า

มาทํางานในสํานกังานและคนทัว่ไป มีบรรยากาศทีส่ง่เสริมกิจกรรมการพกัผ่อน และ

สง่เสริมภาพลกัษณ์ทีด่ีในแก่อาคารสํานกังานด้วยลกัษณะทีเ่ป็นทางการ โดยแบง่เป็น

พืน้ที่สนามหญ้า และลานนํา้พซุึง่นอกจากจะสร้างความร่มเย็นให้แก่ลานอเนกประสงค์

แล้ว ยงัเป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรม (Node) ของพืน้ทีร่องรับกิจกรรมทาง

ธรุกิจ (Business Zone) อีกด้วย 

4. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ริมถนนในซอยแสงทิพย์ บริเวณทีต่อ่เน่ืองกบัซอยโรงเรียนและ

สเุหร่า ให้เป็นจดุนดัพบของพืน้ที่ยา่นตลาดพระโขนง รองรับคนที่เดินทางมาจากชมุชน

ในซอยแสงทิพย์และซอยสขุมุวิท71 

Before : 
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สัญลักษณ์อาคาร : 

1-อาคารสาํนกังานและอาคารจอดรถ                     

2-อาคารสาํนกังาน                    

 

 

After : 

 
สัญลักษณ์ที่ว่างสาธารณะ : 

   จดุนดัพบ                                 

   ทางเดินการค้า                          

   ลานอเนกประสงค์ 

   ลานตลาด                                

 

1 

1 

1 

2 

2 
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Section (Fountain court) : 

 

Perspective : 

   

รูป 6-21 รายละเอียดพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ (Business Zone) 

 

Key plan : 

 

รายละเอียดการพฒันาฟ้ืนฟูพืน้ที่รองรับกิจกรรมการที่อยู่อาศยั (Residential 

Zone) : 

1. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ให้เป็นยา่นที่อยูอ่าศยั 

2. รือ้อาคารแบบตกึแถวให้เป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์เป็นที่อยูอ่าศยัแบบ 

Collective house รองรับคนที่อยูอ่าศยัในยา่นตลาดพระโขนงเดิมเป็นหลกั นอกจากนี ้

ยงัมีการใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถในสว่นของอาคารที่อยูต่ิดกบัซอยแสงทิพย์ และ

ร้านค้าปลีกตลอดแนวอาคารที่ติดกบัซอยสขุมุวิท 71 ซอยแสงทิพย์ และทางเดินหลกั

ในยา่นตลาดพระโขนง 

3. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่บริเวณตรงกลางของพืน้ที่รองรับกิจกรรมการที่อยู่อาศยั 

(Residential Zone) ให้เป็นสวนสาธารณะของคนที่อยูอ่าศยัในยา่นตลาดพระโขนง มี

บรรยากาศทีผ่่อนคลาย ร่มร่ืน เป็นธรรมชาติ และเป็นกนัเอง โดยแบง่พืน้ที่ออกเป็น 2 

สว่น คือ สว่นลานอเนกประสงค์ ซึง่มีการใช้ประโยชน์ที่วา่งสาธารณะรองรับกิจกรรมทัง้

ทางสงัคมและเศรษฐกิจ เชน่ การพกัผ่อน การปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม การออกกําลงั 

ตลาดนดัอาหารประเภทของทานเลน่ เป็นต้น และสว่นสนามหญ้า ซึง่มีการใช้ประโยชน์

ที่วา่งสาธารณะรองรับกิจกรรมทางสงัคม เชน่ การพกัผ่อน การปิกนิก การปฏิสมัพนัธ์

ทางสงัคม การวิ่งเลน่ การออกกําลงักาย เป็นต้น 

Before : 

 

 DECK 
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สัญลักษณ์อาคาร : 

1-Collective house และอาคารจอดรถ                     

2-Collective house                     

 

 

After : 

 
สัญลักษณ์ที่ว่างสาธารณะ : 

   จดุนดัพบ                                 

   ทางเดินการค้า                          

   ลานอเนกประสงค์ 

   ลานตลาด                               

   สนามหญ้า                                

   เวทีการแสดงกลางแจ้ง 

 

1 

1 

2 

2 
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Section (Community Court) : 

 
Perspective : 

   

รูป 6-22 รายละเอียดพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการท่ีอยูอ่าศยั (Residential Zone) 

 

Key plan : 

 

รายละเอียดการพฒันาฟ้ืนฟูพืน้ที่ตลาด (Market Zone) : 

1. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่ให้เป็นยา่นตลาดเก่าที่สะท้อนถึงความเป็นสถานทีข่องยา่นตลาด

พระโขนง 

2. รือ้อาคารแบบตกึแถวให้เป็นอาคารที่มีการใช้ประโยชน์แบบผสมผสานระหวา่ง

พาณิชยกรรมและที่อยูอ่าศยั ในรูปแบบร้านค้าปลีก อาคารตลาด และ Apartment 

รองรับคนที่อยูอ่าศยัในยา่นตลาดพระโขนงเดิมเป็นหลกั นอกจากนีย้งัมีการใช้

ประโยชน์เป็นลานอเนกประสงค์รองรับกิจกรรมทางศาสนาในบริเวณอาคารตลาดและ

จดุนดัพบ ที่อยูใ่กล้และตอ่เน่ืองจากพืน้ที่บริเวณศาลเจ้า 

3. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่บริเวณศาลเจ้าให้เป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรม (Node) 

ของพืน้ที่ตลาด (Market zone) และฟืน้ฟแูนวคลองเดิมด้วยแนวของระแนงไม้ตลอด

แนวคลองเดมิ เพ่ือให้เกิดมิติที่ 4 หรือแสงเงาที่เคลื่อนไหว และเปลี่ยนแปลงไปตาม

ชว่งเวลา โดยมีจดุหมายตาที่บริเวณริมคลองพระโขนงเป็นศาลาริมนํา้ 

3. พฒันาฟืน้ฟพืูน้ที่บริเวณตรงกลางของพืน้ที่ตลาด (Market Zone) ให้เป็นลาน

อเนกประสงค์ มีบรรยากาศที่เป็นกนัเอง และสะท้อนถึงความเป็นชมุชน มีการใช้

ประโยชน์ที่วา่งสาธารณะรองรับกิจกรรมทัง้ทางสงัคมและเศรษฐกิจของคนทีอ่ยูอ่าศยั

ในยา่นตลาดพระโขนงและคนทัว่ไป นอกจากนีย้งัรองรับกิจกรรมการบริการขนสง่

สินค้าให้แก่อาคารตลาดในเวลากลางคืนอีกด้วย 

Before : 

 



 

129 

 

สัญลักษณ์อาคาร : 

1-ร้านค้าปลีกรายยอ่ยและ Apartment                                               

2-อาคารตลาดและ Apartment 

3-ศาลเจ้า                                                                                          

 

 

After : 

 
สัญลักษณ์ที่ว่างสาธารณะ : 

   จดุนดัพบ                                 

   ทางเดินการค้า                          

   ลานอเนกประสงค์ 

   ลานตลาด                               

   สนามหญ้า                                

   เวทีการแสดงกลางแจ้ง 

 
Section (Joss house) : 

 

1 

1 

1 
1 

1 

3 2 

2 
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Section (Meeting point) : 

 
Perspective : 

   

 

รูป 6-23 รายละเอียดพืน้ท่ีตลาด (Market Zone) 
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Key plan : 

 

รายละเอียดการพฒันาฟ้ืนฟูพืน้ที่ริมนํา้ (Waterfront) : 

1. ฟืน้ฟพืูน้ที่ให้เป็นพืน้ที่วา่งสาธารณะริมคลองพระโขนง 

2. ฟืน้ฟพืูน้ที่บริเวณใต้สะพานพระโขนงและพืน้ที่ตอ่เน่ืองจากอาคารตลาดและทา่เรือ

ให้เป็นพืน้ที่สําหรับตลาดนดั/ตลาดโต้รุ่ง และที่จอดรถชัว่คราว เพ่ือให้เกิดกิจกรรม

ตลอด 24 ชัว่โมง รองรับกิจกรรมการเป็นจดุเปลี่ยนถา่ยการสญัจรทางนํา้ และเปิด

มมุมองบริเวณใต้สะพานไมใ่ห้เป็นมมุอบัและมีสภาพที่เสื่อมโทรม 

3. ฟืน้ฟพืูน้ทีบ่ริเวณริมคลองใต้สะพานพระโขนงตอ่เน่ืองจนถึงทา่เรือเดมิให้เป็นชาน

ริมนํา้และทา่เรือ/ศาลาริมนํา้ เพื่อรองรับกิจกรรมของการเป็นจดุเปลี่ยนถ่ายการสญัจร

ทางนํา้หรือทา่เรือ และกิจกรรมที่ตอ่เน่ืองจากกิจกรรมตลาดนดั/ตลาดโต้รุ่ง 

4. ฟืน้ฟพืูน้ที่บริเวณโค้งนํา้ ซึง่เป็นจดุปลายของทางเดินหลกัให้เป็นเวทีการแสดง

กลางแจ้ง เพื่อเป็นจดุหมายตาและศนูย์รวมกิจกรรม(Node) ของเส้นทางเดินหลกัและ

พืน้ที่ริมนํา้ (Waterfront) 

5. ฟืน้ฟพืูน้ที่ระหวา่งพืน้ที่ตลาดนดั/ตลาดโต้รุ่งและเวทีการแสดงกลางแจ้งให้เป็นสนาม

หญ้า เพ่ือกัน้พืน้ที่ทัง้สอง และเป็นพืน้ที่นัง่เลน่พกัผ่อนและออกกําลงักายของคนที่

อาศยัอยูใ่นยา่นตลาพระโขนงและคนทัว่ไป 

 

Before : 

 
สัญลักษณ์อาคาร : 

1-ใต้สะพานพระโขนง/ที่จอดรถชัว่คราว 

2-ชานริมนํา้                                        

3-ทา่เรือ/ศาลาริมนํา้                              

 

 

 

 

After : 

 

3 1 

2 
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สัญลักษณ์ที่ว่างสาธารณะ : 

   จดุนดัพบ                                 

   ทางเดินการค้า                          

   ลานอเนกประสงค์ 

   ลานตลาด                               

   สนามหญ้า                                

   เวทีการแสดงกลางแจ้ง 

 
Section (Temporary market/Food street) : 

 
Section (Mini-amphitheatre) : 
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Perspective : 

    

รูป 6-24 รายละเอียดพืน้ท่ีริมนํา้ (Waterfront) 



บทที่  7 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 

การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงมบีทสรุปและข้อเสนอแนะท่ีได้จากการศกึษา ดงันี ้

7.1. บทสรุปผลการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

7.2. ข้อเสนอแนะแนวทางนําไปสู่การปฏิบัต ิ

7.3. ข้อเสนอแนะในการศึกษาครัง้ต่อไป 
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7.1. บทสรุปผลการฟ้ืนฟูย่านตลาดพระโขนง 

 การศกึษาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเป็นการศกึษาเพื่อหาลกัษณะทางกายภาพทีจ่ะทําให้ยา่นตลาด

พระโขนงสามารถคงความเป็นยา่นตลาดและศนูย์กลางตอ่ไปได้ ทา่มกลางการเปลีย่นแปลงของเมืองและวถีิชีวิต

ของคนเมือง โดยการศกึษาผา่นปัจจยัที่ทําให้เกิดยา่นตลาด องค์ประกอบของยา่นตลาด และกระแสการพฒันา

ยา่นตลาดในอนาคตของกรุงเทพมหานคร 

จากการศกึษา พบวา่ ยา่นตลาดจะสามารถคงความเป็นยา่นตลาดหรือศนูย์กลางตอ่ไปได้จะต้อง

ประกอบด้วยเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด 4 เง่ือนไข ได้แก่ ความหลากหลายของกิจกรรม ความยดืหยุน่ใน

การใช้พืน้ท่ี ความหนาแนน่ของกิจกรรมการค้า และความสะดวกในการเข้าถงึ โดยลกัษณะทางกายภาพของ

ยา่นตลาดมีความสมัพนัธ์อยา่งมากกบัวิถีชีวิตของผู้คนที่เข้ามาใช้บริการ ซึง่จากการศกึษากระแสการพฒันา

ยา่นตลาดในอนาคตของกรุงเทพมหานคร พบวา่ ลกัษณะของยา่นตลาดทีม่ีแนวโน้มจะได้รับความนิยมและ

ประสบความสาํเร็จในอนาคตจะต้องมอีงค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีที่ชดัเจน ด้วยองค์ประกอบของความ

เป็นสถานท่ีด้านลกัษณะทางกายภาพ กิจกรรม และความหมาย ตลอดจนสง่เสริมให้เกิดกิจกรรมการพกัผอ่น

และการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม หรือเป็นสถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (The third place) 

ดงันัน้ การฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงจึงมีแนวความคิดหลกัในการฟืน้ฟ ู คือ เง่ือนไขของความเป็นยา่น

ตลาด และองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาดพระโขนง ซึง่เมื่อพิจารณาร่วมกบัวตัถปุระสงค์ 

สภาพปัจจบุนั และบทบาทในอนาคตของยา่นตลาดพระโขนง ทําให้สามารถกําหนดวสิยัทศัน์ในการฟืน้ฟยูา่น

ตลาดพระโขนงได้ คอื “ย่านตลาดและจดุเปลีย่นถ่ายการสญัจรทีใ่หค้วามสําคญักบัการเดินเทา้ (Pedestrian 

mall) มีเอกลกัษณ์ทีโ่ดดเด่นดว้ยองค์ประกอบของความเป็นสถานทีข่องย่านตลาดพระโขนง โดยเฉพาะ

องค์ประกอบดา้นความหมาย หรือความเป็นชมุชน ตลอดจนมีบรรยากาศทีส่่งเสริมกิจกรรมการพกัผ่อนและการ

ปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม ตามแนวความคิดของสถานทีลํ่าดบัที3่ (The third place) หรือคอมมูนิตี ้ มอลล์ 

(Community mall)” โดยใช้แนวทางในการพฒันาฟืน้ฟ ู(redevelopment) ผา่นแผนการฟืน้ฟ ู4 กลุม่หวัข้อ คือ 

 1. การฟืน้ฟโูครงขา่ยและจดุเปลีย่นถ่ายการสญัจร 

 2. การฟืน้ฟมูวลอาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

3. การฟืน้ฟกูารใช้ประโยชน์ท่ีดนิ อาคาร และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

 4. การฟืน้ฟอูงค์ประกอบทางจินตภาพ และความเป็นสถานท่ี 

จากแผนการฟืน้ฟทูัง้ 4 กลุม่หวัข้อ แผนการฟืน้ฟท่ีูสง่เสริมเง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด คือ การ

ฟืน้ฟโูครงขา่ยการสญัจรและจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจร โดยการเช่ือมตอ่โครงขา่ยการสญัจรประเภทตา่งๆ ด้วย

การเดนิเท้าให้มคีวามสะดวกสบาย ตลอดจนออกแบบพืน้ท่ีบริเวณจดุเปลีย่นถา่ยการสญัจรให้เป็นพืน้ท่ีวา่ง

สาธารณะ เพ่ือรองรับผู้คนท่ีเข้ามาใช้พืน้ท่ี และการฟืน้ฟกูารใช้ประโยชน์ท่ีดนิ อาคารและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

โดยการสง่เสริมให้มกีารใช้ประโยชน์ท่ีดนิและอาคารแบบผสมผสาน โดยเฉพาะระหวา่งการใช้ประโยชน์เพ่ือการ

อยูอ่าศยัและการพาณิชยกรรม เพ่ือให้เกิดการใช้พืน้ท่ีได้ทัง้ในเวลากลางวนัและกลางคืน และมกีารใช้ประโยชน์
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ในพืน้ท่ีวา่งสาธารณะแบบอเนกประสงค์ เพ่ือให้สามารถรองรับกิจกรรมได้หลากหลาย ทัง้กิจกรรมทางสงัคมและ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

สว่นแผนการฟืน้ฟท่ีูสง่เสริมองค์ประกอบของความเป็นสถานท่ีของยา่นตลาด คอื การฟืน้ฟมูวลอาคาร

และพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ โดยการควบคมุความสงูของอาคารในบริเวณยา่นตลาดพระโขนงเดิมบริเวณริมคลอง

พระโขนง ซึง่เป็นชมุชนยา่นตลาดพระโขนงเกา่ เพ่ือสร้างบรรยากาศท่ีสะท้อนให้เห็นถงึความเป็นชมุชน และ

ความสงูอาคารตลอดแนวเส้นทางเดินหลกั ให้มีสดัสว่นที่สมัพนัธ์กบัสดัสว่นของมนษุย์ (Human Scale) และ

การฟืน้ฟอูงค์ประกอบทางจินตภาพและความเป็นสถานท่ี 

สว่นแผนการฟืน้ฟลูกัษณะทางกายภาพตามแนวความคิดสถานท่ีลาํดบัท่ี 3 (The third place) คอื 

การฟืน้ฟบูรรยากาศภายในยา่นตลาด ทัง้โครงขา่ยการสญัจรและพืน้ท่ีวา่งสาธารณะให้มบีรรยากาศร่มร่ืน 

ตลอดจนมพีืน้ท่ีทีเ่หมาะสมกบักิจกรรมการพกัผอ่นและการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม 

จากการศกึษาการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง นอกจากจะได้แนวความคดิ แผนและผงักายภาพเบือ้งต้น

ในการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงแล้ว ยงัสามารถนําข้อสรุปจากการวเิคราะห์ข้อมลูท่ีเก่ียวกบัยา่นตลาด เชน่ 

เง่ือนไขของความเป็นยา่นตลาด และลกัษณะของยา่นตลาดท่ีมีแนวโน้มจะได้รับความนิยมและประสบความ-

สาํเร็จในอนาคต มาใช้เป็นข้อมลูพืน้ฐาน ตลอดจนเป็นกรณีศกึษาสาํหรับการฟืน้ฟยูา่นตลาดอ่ืนๆ ท่ีเกิดการ

เปลีย่นแปลงในลกัษณะท่ีใกล้เคยีงกบัยา่นตลาดพระโขนงได้ 

 

7.2. ข้อเสนอแนะแนวทางนําไปสู่การปฏิบัต ิ

การนําแผนการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงไปสูก่ารปฏิบตัิปัจจยัสาํคญั คอื งบประมาณ และความร่วม-

มือกนัจากทกุฝ่าย ทัง้ภาครัฐและเอกชน โดยเฉพาะอยา่งยิง่หนว่ยงานท้องถ่ินของรัฐผู้ ท่ีมีสว่นรับผิดชอบโดยตรง 

คือ สาํนกังานเขตวฒันา หนว่ยงานตา่งๆท่ีเก่ียวข้องกบัการพฒันาเมือง คนในพืน้ท่ี เจ้าของธุรกิจ กรรมสทิธ์ิท่ีดนิ 

และผู้ ท่ีมสีว่นได้สว่นเสยีทกุคน โดยมีหนว่ยงานของรัฐเป็นผู้สนบัสนนุ และจดัหามาตรการในการรองรับปัญหาท่ี

เกิดขึน้จากการเวนคืน หรือการจดัรูปท่ีดินใหม ่ ซึง่อาจเป็นการจดัหาท่ีอยูใ่หมใ่ห้แกเ่จ้าของอาคารท่ีถกูทําลาย 

หรือจา่ยคา่ตอบแทนพืน้ท่ี โดยอาศยักฎหมายในการบงัคบัใช้ เชน่ กฎหมายผงัเมอืง พระราชบญัญตัิควบคมุ

อาคาร เทศบญัญตักิรุงเทพมหานคร พระราชบญัญตัวิา่ด้วยการเวนคนือสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น นอกจากนี ้ควร

มีการทําประชาพิจารณ์ เพ่ือให้แผนการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเป็นท่ียอมรับ และสอดคล้องกบัความต้องการ

ของคนในพืน้ท่ี 

แนวทางในการนําแผนการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงไปสูก่ารปฏิบตัสิามารถแบง่ออกได้เป็น 6 โครงการ

ตามพืน้ท่ีทีท่าํการฟืน้ฟ ูโดยในแตล่ะพืน้ท่ีจะมแีผนการฟืน้ฟท่ีูครบทัง้ 4 กลุม่หวัข้อ ดงันี ้

1. โครงการฟืน้ฟโูครงขา่ยการสญัจร 

2. โครงการฟืน้ฟพืูน้ท่ีพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการค้า (Commercial Zone) 
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3. โครงการฟืน้ฟพืูน้ท่ีพืน้ท่ีตลาด (Market Zone) 

4. โครงการฟืน้ฟพืูน้ท่ีรองรับกิจกรรมการอยูอ่าศยั (Residential Zone) 

5. โครงการฟืน้ฟพืูน้ท่ีพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ (Business Zone) 

6. โครงการฟืน้ฟพืูน้ท่ีริมนํา้ 

นอกจากนี ้ยงัสามารถแบง่ระยะเวลาในการดาํเนินโครงการออกได้เป็น 3 ระยะ ตามลาํดบัความสาํคญั

ในการดาํเนินการ ดงันี ้ 

1. ระยะเร่งดว่น (1-2 ปี) เป็นระยะเวลาในการดาํเนินโครงการท่ีสามารถจดัทําได้ทนัที ไมม่คีวาม

ซบัซ้อน เป็นโครงการท่ีมคีวามสาํคญัตอ่พืน้ท่ี และจะทําให้เกิดความก้าวหน้าตอ่ภาพรวมของโครงการอยา่ง

ชดัเจน 

2. ระยะปานกลาง (3-5 ปี) เป็นระยะเวลาในการดาํเนินโครงการที่มีความซบัซ้อน ต้องการใช้ความ

เช่ียวชาญเฉพาะด้าน มขีัน้ตอนการออกแบบและการพฒันาท่ีได้รับการพิจารณาผลกระทบ โดยไมจํ่าเป็นท่ี

จะต้องเป็นโครงการท่ีมีขนาดใหญ่เสมอไป 

3. ระยะยาว (5-10 ปี) เป็นระยะเวลาในการดาํเนินโครงการที่ไมเ่ร่งดว่น แตจ่ะต้องทําตอ่เน่ืองเป็นระยะ

เวลานาน เพ่ือความสมบรูณ์ของการฟืน้ฟบูรูณะพืน้ท่ีในภาพรวม 

 

ตาราง 7-01 แผนงานโครงการ หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง และระยะเวลาในการนําไปปฏิบตั ิ

(ท่ีมา: โดยผู้วิจยั, 2552) 

การฟืน้ฟบูรูณะพืน้ที ่ ระยะเวลาดาํเนินการ (ปี) ลกัษณะของการนํา

แผนไปปฏิบตั ิ

หน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

1-2 3-5 6-10 ภาครัฐ เอกชน 

1. การเตรียมการฟืน้ฟ ู    - ความเข้าใจ 

- ความร่วมมือ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

- เจ้าของกิจการ

เดนิเรือในคลองพระ

โขนง 

- เจ้าของกิจการรถ

รับจ้าง 
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ตาราง 7-01 (ตอ่) แผนงานโครงการ หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง และระยะเวลาในการนําไปปฏิบตั ิ

(ท่ีมา: โดยผู้วิจยั, 2552) 

การฟืน้ฟบูรูณะพืน้ที ่ ระยะเวลาดาํเนินการ (ปี) ลกัษณะของการนํา

แผนไปปฏิบตั ิ

หน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

1-2 3-5 6-10 ภาครัฐ เอกชน 

2. โครงการฟืน้ฟู

โครงข่ายการสญัจร 

   - ความร่วมมือ 

- แนวทางการปฏบิตั ิ

- มาตราการควบคมุ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

- เจ้าของกิจการรถ

รับจ้าง 

3. โครงการฟืน้ฟพืูน้ที่

พืน้ทีร่องรับกิจกรรม

การค้า (Commercial 

Zone) 

   - ความร่วมมือ 

- แนวทางการปฏบิตั ิ

- มาตราการควบคมุ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

4. โครงการฟืน้ฟพืูน้ที่

พืน้ที่ตลาด (Market 

Zone) 

   - ความร่วมมือ 

- แนวทางการปฏบิตั ิ

- มาตราการควบคมุ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

5. โครงการฟืน้ฟพืูน้ที่

รองรับกิจกรรมการอยู่

อาศยั (Residential 

Zone) 

   - ความร่วมมือ 

- แนวทางการปฏบิตั ิ

- มาตราการควบคมุ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

6. โครงการฟืน้ฟพืูน้ที่

พืน้ทีร่องรับกิจกรรม

ทางธุรกิจ (Business 

Zone) 

   - ความร่วมมือ 

- แนวทางการปฏบิตั ิ

- มาตราการควบคมุ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

7. โครงการฟืน้ฟพืูน้ที่

ริมนํา้ 

   - ความร่วมมือ- แนว

ทางการปฏิบตั ิ

- มาตราการควบคมุ 

- กทม. 

- เขตวฒันา 

- เจ้าของที่ดิน 

- ผู้ เชา่อาคาร แผง 

- ประชาชนทัว่ไป 

- เจ้าของกิจการ

เดนิเรือในคลองพระ

โขนง 
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7.3. ข้อเสนอแนะในการศึกษาครัง้ต่อไป 

การศกึษาฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงในครัง้นีเ้ป็นการศกึษาเพื่อหาลกัษณะทางกายภาพที่จะทําให้ยา่น

ตลาดพระโขนงสามารถคงความเป็นยา่นตลาดและศนูย์กลางตอ่ไปได้ ทา่มกลางการเปลีย่นของเมืองและวถีิ

ชีวติของคนเมอืง ซึง่นอกจากลกัษณะทางกายภาพจะเป็นองค์ประกอบท่ีสง่ผลตอ่การคงความเป็นยา่นตลาด

หรือศนูย์กลางแล้ว ยงัมีองค์ประกอบในด้านอ่ืนๆอีก เชน่ ลกัษณะทางเศรษฐกิจ และการจดัการ เป็นต้น 

การศกึษาองค์ประกอบในด้านอ่ืนๆ จึงมคีวามนา่สนใจทีจ่ะนํามาศกึษาในครัง้ตอ่ไป เพื่อให้เกิดองค์ความรู้ที่

ครบถ้วนสมบรูณ์มากขึน้ 

นอกจากนี ้ ข้อจํากดัในการศกึษาทางด้านเวลา บคุลากร และข้อมลูที่เก่ียวข้อง ซึ่งทําให้ต้องอาศยั

ข้อมลูท่ีได้จากการวิเคราะห์ข้อมลูอ่ืนๆโดยผู้วิจยัเอง ยงัอาจทําให้เกิดความคลาดเคลือ่นของข้อมลู และสง่ผลถงึ

แผนการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงได้ อีกทัง้ขาดการให้ความสาํคญัตอ่ประเดน็ความคดิเห็นของประชาชนหรือ

กระบวนการมสีว่นร่วม ซึง่เป็นสว่นสาํคญัท่ีจะทําให้แผนการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงเกิดประโยชน์เป็นรูปธรรม

ในอนาคต ทําให้ในการศกึษาครัง้ตอ่ไปจึงอาจเป็นการศกึษาฟืน้ฟยูา่นตลาดอื่น โดยอาศยัการศกึษาฟืน้ฟยูา่น

ตลาดพระโขนงเป็นข้อมลูพืน้ฐานและกรณีศกึษา เพ่ือให้เกิดองค์ความรู้ท่ีถกูต้องยิ่งขึน้ หรืออาจเป็นการศกึษา

กระบวนการมีสว่นร่วมในการฟืน้ฟเูมือง โดยการนําแผนการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนงไปทําประชาพิจารณ์ 

สอบถามความคิดเห็นและความต้องการของประชาชน เพ่ือให้เกิดองค์ความรู้ใหมที่่ตอ่ยอดจากการศกึษาในครัง้

นี ้



รายการอ้างอิง 
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การจัดรูปท่ีดนิ (Land Readjustment) 

 ปัญหาท่ีดนิวา่งเปลา่ในเมอืงท่ีไมไ่ด้รับการพฒันา ท่ีดนิในชมุชนท่ีไมเ่ป็นระเบียบทางผงัเมอืง หรือ

พืน้ท่ีท่ีนํา้ประปา ไฟฟ้า โทรศพัท์ ฯลฯ เข้าไมถ่งึ ตลอดจนท่ีดนิตาบอดท่ีไมม่ทีางเข้าออก หรือรูปร่างของแปลง

ท่ีดินท่ีไมส่ามารถใช้ประโยชน์ได้อยา่งคุ้มคา่ สิง่เหลา่นีเ้ป็นปัญหาท่ีเกิดจากการพฒันาเมืองอยา่งไร้ทิศทางและ

การวางแผนท่ีดมีาตัง้แตอ่ดีต และมีแนวโน้มจะเพ่ิมมากขึน้เร่ือยๆ จนยากแก่การแก้ไข 

“การจดัรูปท่ีดนิ” เป็นการแก้ปัญหาท่ีเกิดขึน้เหลา่นี ้ เพ่ือให้พืน้ท่ีบริเวณท่ีได้รับการจดัรูปท่ีดนิใหม ่

สามารถใช้ประโยชน์ได้อยา่งคุ้มคา่ และมีมลูคา่สงูขึน้ 

1. การจดัรูปท่ีดนิคอือะไร  

การจดัรูปท่ีดิน คือ การนําแปลงท่ีดนิหลายๆ แปลงมารวมกนั เพ่ือจดัเป็นรูปแปลงท่ีดนิขึน้

ใหมใ่ห้มรีะเบียบและสวยงาม พร้อมทัง้จดัระบบสาธารณปูโภค สาธารณปูการ และบริการสาธารณะ

ตา่งๆ ให้ได้มาตรฐาน ครบถ้วนและเพียงพอ เพ่ือสง่เสริมให้ชมุชนมีสภาพแวดล้อมท่ีดีขึน้ มีสิง่อํานวย

ความสะดวกขัน้พืน้ฐานท่ีจําเป็นทางผงัเมอืง มสีดัสว่นของพืน้ท่ีโลง่วา่งท่ีเสริมสร้างบรรยากาศท่ีดใีห้-

แกช่มุชน มคีวามเป็นระเบียบสวยงาม มสีภาพแวดล้อมท่ีดี ตลอดจนมมีลูคา่ของท่ีดินท่ีเพ่ิมสงูขึน้ ซึง่

ในการดาํเนินการจดัรูปท่ีดนิจะต้องอาศยัความร่วมมือทัง้ทางภาครัฐและเอกชน โดยยดึหลกัประชา-

ธิปไตย ความยตุิธรรม และความเสมอภาค 

2. หลกัการสาํคญัของการจดัรูปท่ีดนิ 

การจดัรูปท่ีดนิมหีลกัการสาํคญั ดงันี ้

2.1. สนบัสนนุให้ภาคเอกชนเข้ามามีสว่นร่วมในการพฒันาที่ดินในเมืองอยา่ง

เหมาะสม พร้อมทัง้จดัให้มีบริการโครงสร้างพืน้ฐานของเมืองที่ได้มาตรฐาน ลกัษณะของการ

พฒันา ได้แก่ การพฒันาสาธารณปูโภคสาธารณปูการเพื่อการอยูอ่าศยั การพฒันาเพื่อ

แก้ปัญหา พืน้ท่ีในมมุอบัท่ีไมม่เีส้นทางในการเข้าออก การพฒันาชมุชนแออดั การพฒันาเพ่ือ

ปรับปรุงพืน้ท่ีเสือ่มโทรม การพฒันาบริเวณพืน้ท่ีชานเมอืง และการพฒันาเมอืงใหม ่เป็นต้น  

2.2. การมสีว่นร่วมรับภาระและกระจายผลตอบแทนท่ีเกิดจากการพฒันาอยา่งเป็น

ธรรม โดยมิได้มุง่หวงัผลกําไรตามวถีิทางในระบอบประชาธิปไตย ซึง่เป็นการดาํเนินโครงการ

โดยเจ้าของท่ีดินทัง้หมดร่วมกนัสละท่ีดินเพ่ือใช้ในการพฒันา ซึง่ภายหลงัจากการพฒันา 

ท่ีดินจะมมีลูคา่เพ่ิมสงูขึน้ และเจ้าของท่ีดินทกุรายจะได้รับผลประโยชน์อยา่งเป็นธรรมและ

เสมอภาค  

2.3. ดาํรงรักษากรรมสทิธ์และทรัพย์สนิของประชาชนให้คงอยู ่ ตลอดจนเกิด

ประโยชน์สงูขึน้ทัง้ตอ่ตนเองและสว่นรวม โดยเจ้าของท่ีดนิทกุแปลงในบริเวณท่ีมกีารจดัรูป

ท่ีดนิ ไมต้่องย้ายออกไปตัง้ถ่ินฐานท่ีอ่ืน 
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3. สาระสาํคญัของการจดัรูปท่ีดิน  

3.1. จดัรูปแปลงท่ีดินอนัได้แก่ รูปทรง ตําแหนง่ท่ีตัง้ และขนาดของแปลงท่ีดินอยา่งเหมาะสม 

เพ่ือให้แปลงท่ีดินทกุแปลงตดิถนน และสามารถใช้ประโยชน์ได้อยา่งคุ้มคา่  

3.2. กอ่สร้างสาธารณปูการและสิง่บริการขัน้พืน้ฐานตา่งๆ เชน่ ถนน ทางระบายนํา้ 

สวนสาธารณะ และพืน้ท่ีเปิดโลง่ตา่ง ๆ  

3.3. เตรียมพืน้ท่ีสาํหรับสาธารณปูการและบริการภายในชมุชนตา่งๆ เชน่ โรงเรียน สถานี

ตาํรวจ โรงพยาบาล เป็นต้น 

การจดัรูปเพ่ือการพฒันาเมอืงเป็นวธีิการหนึง่ท่ีสามารถเสริมสร้างคณุภาพชีวติท่ีดใีห้แก่คน

กรุงเทพมหานครได้ เพ่ือรองรับการพฒันาเมอืงท่ีไมเ่คยหยดุน่ิง ให้เป็นไปตามกรอบและการอยูร่่วมกนัในสงัคมท่ี

ดี ทัง้นีเ้พราะ “เมอืง” จะต้องเตบิโตขึน้ทกุวนั ในขณะพืน้ท่ีดนิในการอยูอ่าศยัและเพาะปลกูของมนษุย์ยงัคงอยู่

เทา่เดิม โดยมกีลไกสาํคญั คือ “การปันสว่นท่ีดนิ” (land contribution) ซึง่หมายถึง การท่ีเจ้าของท่ีดนิในเขต 

โครงการการจดัรูปท่ีดนิยินดีท่ีจะสละท่ีดินของตนสว่นหนึง่สาํหรับใช้เป็นพืน้ท่ีสาธารณะ เชน่ ถนน 

สวนสาธารณะ สาธารณปูโภค สาธารณปูการ เป็นต้น และพืน้ท่ีที่สามารถนํามาจดัสรรหาประโยชน์เพ่ือเป็น

คา่ใช้จา่ยให้กบัโครงการ โดยเจ้าของท่ีดินจะต้องมสีว่นร่วมและได้รับผลประโยชน์ร่วมกนัอยา่งเสมอภาคกนั ซึ่ง

วิธีการจดัรูปท่ีดินจะคงประสทิธิภาพและสภาพทําเลท่ีตัง้ของท่ีดนิก่อนและหลงัโครงการเสมือนหนึง่เป็นท่ีดินใน

แปลงเดียวกนั 

  
แปลงที่ดนิภายหลังการพัฒนาโดยการเวนคืนที่ดนิ 

แปลงที่ดนิภายหลังการพัฒนาโดยการจัดรูปที่ดิน 

ก. ทีด่นิบางแปลงยงัคงเป็นพืน้ทีต่าบอด และบางแปลงถกู

เวนคืนหายไป (หมายเลข 9 ) 

ข. เกิดทางแยกอนัตราย  

ค. ถนนที่ไมไ่ด้มาตรฐานและคดเคีย้วยงัคงอยู ่ 

ง. เกิดรูปแปลงที่ดินที่เป็นเศษเสีย้ว ยากตอ่การพฒันา  

ก. ที่ดินทกุแปลงตดิถนน มีทางเข้าออกสะดวก สวยงามเป็น

ระเบียบ และยงัอยูค่รบทกุแปลง 

ข. เกิดทางแยกที่ได้มาตรฐาน และเป็นระเบยีบ 

ค. ถนนทกุสายได้มาตรฐาน และสามารถปรับแนวฉากได้ 

ง. มีที่ดนิสาธารณะของโครงการเพื่อจดัหารายได้ให้กบัโครงการ 

และจดัเป็นพืน้ทีว่า่งสาธารณะ 

 

รูป ผ-01 การเปรียบเทียบระหวา่งการพฒันาท่ีดนิโดยการเวนคืนและการพฒันาท่ีดินโดยการจดัรูปท่ีดนิ (ท่ีมา: 

สาํนกังานจดัรูปท่ีดินเพ่ือการพฒันาเมืองและโครงการเมืองใหม,่ 2542) 
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รูป ผ-02 การเปรียบเทียบมลูคา่ท่ีดนิกอ่นและหลงัการพฒันาโดยการจดัรูปท่ีดนิ (ท่ีมา: สาํนกังานจดัรูปท่ีดินเพ่ือ

การพฒันาเมืองและโครงการเมืองใหม,่ 2542) 
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 

 

นางสาวพรนภา พรพันธ์ุไพบูลย์ 

25 ซอยทุง่เศรษฐี แยก 25 ถนนบางนา-ตราด กม.8 แขวงดอกไม้ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 10250 

 

ประวัตกิารศึกษา    

ระดบัปริญญาตรี คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 

 

บทความ 

พรนภา พรพนัธุ์ไพบลูย์ (2552), การศกึษาความสมัพนัธ์ระหวา่งบริบทท่ีอยูอ่าศยักบัลกัษณะของยา่นตลาดท่ี

ประสบความสาํเร็จในปัจจบุนั เพ่ือการฟืน้ฟยูา่นตลาดพระโขนง

  

. วารสารวชิาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

โครงการเชิงปฏบัิตกิาร 

- เข้าร่วมโครงการ “Sukhothai Planning and Housing Advanced Architectural Design Studio Spring 

2008” จดัโดย Department of Architecture Massachusetts Institute of Technology (MIT), มนีาคม 

2551 

- เข้าร่วมโครงการ “ชวนกนัเฮ็ดลานริมมลูและฟืน้เมืองเกา่อบุล” จดัโดยเครือขา่ยพลเมืองฮกัอบุล สมาคมชาว

อบุลราชธานี คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั และมหาวทิยาลยัอบุลราชธานี, สงิหาคม 

2550 
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