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The population of Bangkok is increasing. One of the reasons for this i~crease is relocation. which results in a lack of housing 

especially for low-income earners. To sOlve Ihis problem. the govemment had the National Housing Authority set up the Baan-Ur-Ar

Thorn Project to build houses for low-income earners who do not own a house. 

A study regarding adaptations made to the houses in this project was presented to the National Housing Authority. It found 

that the first noor of the detached houses cannot be used for any activity. This research. by taking into consideration social aspects. 

economic aspects and the interior area used. aims to investigate the living conditions of those residents. to identify whether they have 

made Changes to their living area and to identify their problems. How these residents use their interior area wiN be useful for the 

National Housing Project in improving the design of the functional area in the new detached houses. 

It was found that most residents have small families of no more than 5 members. The area inside the house. 51.5 sq. 

meters. is considered appropriate for their social and economic conditions because 95% of the residents have made changes to their 

houseS. However. they would like to make additional changes when they have enough money. What they desire most is a kitchen with 

wans because the kitchen they have now is open space with a roof. leading to unsanitary conditions. Since the common area is limited. 

a number of residents have made changes to the multi-function room and the backyard area. The adaptations to the house indicate a 

better standard of living and better economic conditions of the residents. According to the interviews. most are satisfied with their 

existing houses but plan to make changes to their houses when they have more money. They want to make changes to their houses 

because they would like to have more comfort and they need more space because of their jobs. However. the house was not designed 

to be used as a place to eam a living. Those whO use the houses as a living quarter and do not have enough money wiU not make 

changes to their houses. Mattresses. not beds are used in bedrooms on the second noor to provide more space because the area on 

the first "oor is used for other activities. not for sleeping. 

It Is suggeSled that In the future the kitchen should be enclosed to reduce further additions and its space can be used to 

the utmost. The target group of this project should be those who do not use their house as a work place and whose family consists of no 

more than 5 members. Additionally. the Authority should design houses for Ihose whose jobs involve using the house as their wor1ling 

place as welL 
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กติตกิรรมประกาศ 

 วิทยานิพนธ์ฉบบันีจ้ะไม่สามารถสําเร็จลุล่วงได้ถ้าขาดความอนุเคราะห์ ช่วยเหลือจาก
บคุคลดงันี ้
 ขอขอบพระคณุ รศ.สปุรีชา หิรัญโร ศาสตราภิชาน อาจารย์ท่ีปรึกษาปริญญานิพนธ์ ผศ. 
ยวุดี ศริิ อาจารย์ท่ีปรึกษาร่วมปริญญานิพนธ์ ผศ.ดร.กณุฑลทิพย พานิชภกัดิ ์หวัหน้าภาควิชา 
เคหการและเป็นประธานในการสอบ อาจารย์สพุินดา  ตัง้รุ่งเรืองอยู่ อาจารย์ท่ีปรึกษารุ่น เป็นผู้ ให้
คําปรึกษาท่ีดีตลอดมา พ่ีคําแหงและเจ้าหน้าห้องสมดุของการเคหะฯท่ีอนเุคราะห์ข้อมลู  
 ขอขอบคณุ ท่านประธานและคณะกรรมการทกุท่าน ท่ีได้สละเวลาอนัมีคา่ของท่านมาเป็น
คณะกรรมการในการสอบวิทยานิพนธ์ครัง้นี ้
 และสําคญัท่ีสดุท่ีขาดเสียไม่ได้คือกําลงัใจและทุนทรัพย์จากครอบครัว กําลงัแรงจากพ่ีๆ
น้องๆท่ีโบสถ์ และชาวโครงการบ้านเอือ้อาทรทกุท่านท่ีได้เป็นสว่นหนึง่ในวิทยานิพนธ์เลม่นี ้
 หวงัวา่วิทยานิพนธ์จะเกิดประโยชน์แก่ท่านผู้อ่านไม่มากก็น้อย หากมีผิดพลาดประการใด 
ขอน้อมรับไว้แตเ่พียงผู้ เดียว     
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บทที่  1 
บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 
กรุงเทพมหานครมีความเจริญท่ีรวดเร็วมาก โดยปราศจากเมืองบริวาร จึงเป็นศนูย์กลาง

ทางการปกครอง การบริการ การพาณิชย์และการศึกษา เป็นเมืองท่ีรวมธุรกิจและกิจกรรม
นานาประการเข้าไว้ด้วยกัน เป็นจุดมุ่งหมายปลายทางของการย้ายถ่ินของประชาชนในชนบทสู่
เมืองหลวงซึ่งเป็นแหล่งงานท่ีสําคญั การเติบโตนัน้มาพร้อมกับการเพ่ิมขึน้ของประชากรเป็นเงา
ตามตวั ในปี 25511 มีประชากร 5.7 ล้านคน กลางปี 2552 มีประชากร 6.8 ล้านคน และในรอบ 10 
ปีท่ีผ่านมามีอัตราประชากรเพิ่มไม่ต่ํากว่า 5% ทําให้เกิดปัญหาการเพิ่มจํานวนประชากรใน
กรุงเทพฯอย่างรวดเร็ว อนัมีผลเช่ือมโยงถึงปัญหาการขาดแคลนท่ีอยู่อาศยัโดยเฉพาะในกลุ่มผู้ มี
รายได้น้อย ในปี 2549 มีจํานวนผู้ มีรายได้น้อยทัว่ประเทศประมาณ 1.4 ล้านครัวเรือน เทียบเป็น
ประชากรประมาณ 6.3 ล้านคน หรือคิดเป็นร้อยละ 36 ของประชากรเมืองทัว่ประเทศ ร้อยละ 30 
อยูใ่นกรุงเทพฯและปริมณฑล2 
 เพ่ือให้ทกุคนมีท่ีอยูอ่าศยัอยา่งเพียงพอ  รัฐบาลได้ตระหนกัถึงความต้องการท่ีอยู่อาศยัจึง
มีนโยบายสนบัสนุนภาคเอกชนในการจดัให้มีท่ีอยู่อาศยัให้เพิ่มมากขึน้และนโยบายช่วยเหลือผู้ มี
รายได้น้อยท่ีมีความจํากดัทางด้านเศรษฐกิจและสงัคมจนทําให้เกิดปัญหาในท่ีอยู่อาศยั ไม่ว่าจะ
เป็น สแผนภาพความเป็นอยู่ ความหนาแน่น พืน้ท่ีไม่เพียงพอ สภาพแวดล้อมท่ีไม่เอือ้อํานวยต่อ
การดํารงชีวิต ทัง้ในชุมชนแออดั แฟลต ห้องพกั บ้านเด่ียว โดยมอบหมายให้การเคหะฯ ซึง่ก่อตัง้
เม่ือปี 2516 จดัทําท่ีอยู่อาศยัให้แก่ประชาชน มีวตัถปุระสงค์เพ่ือ 1.จดัหาท่ีอยู่อาศยั 2.ให้ความ
ช่วยเหลือการเงิน 3.ประกอบธุรกิจก่อสร้าง 4.ปรับปรุงแหลง่เส่ือมโทรม 
 ก่อนท่ีจะมีสํานกังานการเคหะฯ ประเทศไทยได้เร่ิมดําเนินการเก่ียวกบัอาคารสงเคราะห์
มาตัง้แต่ปี 2483 โดยจดัตัง้กองการเคหสถานสงเคราะห์ขึน้ในสงักดักรมประชาสงเคราะห์และ
ต่อมาในปี 2493 ได้จดัตัง้สํานกังานอาคารสงเคราะห์ในสงักดักรมประชาสงเคราะห์ขึน้อีกหนึ่ง
หน่วยงาน  ครัน้ถึงปี 2496 ก็ได้มีการจดัตัง้ธนาคารอาคารสงเคราะห์ขึน้ในสงักดักระทรวงการคลงั 
และหน่วยงานสดุท้ายคือสํานกังานปรับปรุงแหลง่ชมุชน ในสงักดัเทศบาลนครกรุงเทพมหานคร ได้

                                                  
1 สํานกังานสถิติแหง่ชาติ, จํานวนประชากรประจําปี 2551(ออนไลน์), 2 สงิหาคม 2552. แหลง่ท่ีมา 

www.nso.go.th 
2 สํานกังานสถิติแหง่ชาติ, จํานวนประชากรผู้ มีรายได้น้อยประจําปี 2549(ออนไลน์), 2 สงิหาคม 2552. 

แหลง่ท่ีมา www.nso.go.th 
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จดัตัง้ขึน้ในปี 2503 จดุมุ่งหมายโดยทัว่ไปของหน่วยงานทัง้ 4 นีคื้อ เพ่ือแก้ไข ปัญหาเร่ืองขาด
แคลนท่ีอยู่อาศยัซึง่จะทวีจํานวนสงูขึน้ทกุปี แตป่รากฏว่าผลงานการก่อสร้างอาคารทัง้4หน่วยงาน
ดงักล่าวไม่เพียงพอกบัความต้องการของประชาชน ท่ีเป็นเช่นนีเ้น่ืองจากหน่วยงานทัง้ 4 แม้จะรับ
ภาระหน้าท่ีในเร่ืองเดียวกัน  แต่ระบบงานแยกต่างกรมต่างกระทรวง ทําให้การดําเนินงานขาด
เป้าหมาย ขาดการวางแผนระดับชาติในอันท่ีจะแก้ปัญหาความขาดแคลนท่ีอยู่อาศยัได้อย่าง
จริงจงั ผลจงึปรากฏวา่ตลอดระยะเวลาตัง้แตเ่ร่ิมดําเนินการ เป็นต้นมาจนถึงปี 2516 มีอาคารและ
ท่ีดนิจดัสรรท่ีดําเนินการในภาครัฐบาล สําหรับให้ประชาชนเช่าและซือ้เพียง 19,659 หน่วย คือเป็น
อาคารเช่าแบบแฟลต บ้านแถว ในกรุงเทพมหานคร จํานวน 6,723หน่วย เป็นอาคารพร้อมท่ีดินให้
เช่าซือ้ แบบบ้านแถว บ้านแฝด บ้านเด่ียว จํานวน 3,444 หน่วย เป็นการจดัสรรเฉพาะท่ีดิน 5,431 
หน่วย และอาคารสําหรับข้าราชการชัน้ผู้ น้อย ในต่างจังหวดัอีกจํานวน 1,101 หน่วย แต่ใน
ขณะเดียวกนัความขาดแคลนท่ีอยู่อาศยัได้สะสมเพิ่มขึน้ถึงเกือบ 100,000 หน่วย หรือกลา่วอีกนยั
หนึง่ คือ ประชากรประมาณ 500,000 คน  ซึง่กําลงัขาดแคลนท่ีอยูอ่าศยัและมีกําลงัทรัพย์ไมพ่อใน
การเช่าซือ้ท่ีอยูอ่าศยัของเอกชนรอคอยอาคารของทางสว่นราชการ 
 ดงันัน้ใน พ.ศ. 2516 รัฐบาลคณะปฏิวตัิในขณะนัน้จึงได้พิจารณาวิธีการแก้ปัญหาความ
ขาดแคลนท่ีอยู่อาศยั โดยการออกประกาศคณะปฏิวตัิฉบบัท่ี 316 ลงวนัท่ี 13 ธ.ค. 2515 จดัตัง้
การเคหะฯขึน้ มีฐานะเป็นรัฐวิสาหกิจสงักดักระทรวงมหาดไทย มีหน้าท่ีรับผิดชอบโดยตรงในการ
วางแผนจดัสร้างท่ีอยู่อาศยัให้ประชาชนท่ียงัขาดแคลนท่ีอยู่อาศยั โดยโอนกิจการของสํานกังาน
ปรับปรุงแหล่งชมุชนจากกรุงเทพมหานครให้เข้ามาอยู่ภายใต้การดําเนินงานและความรับผิดชอบ
ของการเคหะฯ โดยได้กําหนดเช่า เช่าซือ้ หรือซือ้ รวมทัง้ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่
ประชาชนผู้ประสงค์จะมีเคหะเป็นของตนเอง หรือ แก่บุคคลผู้ประสงค์จะจดัให้มีเคหะขึน้เพ่ือให้
ประชาชนเช่า เช่าซือ้ หรือซือ้ ตลอดจนประกอบธุรกิจเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคารหรือจดัหาท่ีดนิ 
 ในการดําเนินงานตามวตัถุประสงค์ดงักล่าว การเคหะฯมีอํานาจหน้าท่ีตามท่ีระบุไว้ใน
ประกาศคณะปฏิวตั ิฉบบัท่ี 316 ดงันี ้
 1.สร้าง ซือ้จดัหา จําหน่าย เช่าให้เช่า ให้เช่าซือ้ ให้ซือ้ ยืม ให้ยืม แลกเปลี่ยนโอน รับโอน 
ถือกรรมสทิธ์ิ หรือสทิธิครอบครอง 
 2.จดัหาแหล่งเงินกู้  หรือคํา้ประกันเงินกู้ ให้แก่ประชาชนผู้ประสงค์มีเคหะเป็นของตวัเอง 
หรือประสงค์จะจดัให้มีเคหะสําหรับให้เช่า ให้เช่าซือ้ หรือขาย 
 3.จดัหาท่ีดนิ และวสัดกุ่อสร้างสําหรับก่อสร้างเคหะ 
 4.ซือ้แหลง่เส่ือมโทรมเพ่ือเปล่ียนแปลงหรือปรับปรุงให้เป็นเคหะ 
 5. กู้ ยืมเงินในประเทศหรือตา่งประเทศ หรือจากองค์การระหวา่งประเทศ 
 6.ออกพนัธบตัร หรือตราสารกู้ ยืมเงินอ่ืนใดเพ่ือการลงทนุ 
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 7.ร่วมการงานหรือสมทบกบับคุลคลอ่ืน เพ่ือประโยชน์แหง่กิจการของการเคหะฯ รวมทัง้
การเข้าเป็นหุ้นสว่นจําพวกจํากดัความรับผิดชอบในห้างหุ้นสว่นจํากดั หรือถือหุ้นในบริษัทจํากดั 
หรือนิตบิคุคลใดๆ ท่ีมีวตัถปุระสงค์เก่ียวกบัการซือ้ขายท่ีดนิ และการจดัให้มีซึง่เคหะ หรือจดัการหา
แหลง่เงินกู้หรือการคํา้ประกนัเงินกู้ ท่ีเก่ียวกบัการเคหะ 
 8.ประกอบกิจการอ่ืนๆ ซึง่สนบัสนนุหรือเก่ียวเน่ืองกบัวตัถปุระสงค์ของการเคหะฯ 
 ภายหลงัท่ีประกาศคณะปฏิวตัฉิบบัท่ี 316 ได้ประกาศในราชกิจจานเุบกษาแล้วการเคหะฯ
ได้เร่ิมดําเนินการกิจการในวนัแรก เม่ือวนัท่ี 12 ก.พ.2516 และได้ถือเป็นวนัสถาปนาการเคหะฯ ใน
ระยะแรกการเคหะฯได้ดําเนินงานจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยัให้สอดคล้องกบันโยบาย ท่ีอยูอ่าศยัของ
รัฐบาลและแผนพฒันาเศรษฐกิจและสงัคม โดยจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยัให้สอดคล้องกบัการพฒันา
เมืองสําหรับกรุงเทพมหานคร และท่ีอยูอ่าศยัจํานวน 12,000 หนว่ย สําหรับผู้ มีรายได้น้อย กําหนด
เร่ิมโครงการตัง้แตปี่ 2519 จนถึงปี 2523 โดยพิจารณาข้อมลูการขาดแคลนท่ีอยูอ่าศยัของ
สํานกังานสถิตแิห่งชาต ิสถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเชีย และคณะอนกุรรมการศกึษาเร่ืองท่ีอยูอ่าศยั 
โดยในปัจจบุนัการเคหะฯมีชมุชน ในความดแูลทัง้หมดในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 16 แหง่ 
และสว่นภมูิภาค 19 แห่ง และมีความสงเคราะห์ในตา่งจงัหวดัประมาณ 50 จงัหวดั จงัหวดัละ 3 
หลงั 4หลงั จนถึง 20 หลงั โดยการเคหะฯได้มอบให้ประชาสงเคราะห์จงัหวดัเป็นผู้ดแูล  สําหรับ
เคหะชมุชนในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล การเคหะฯได้จดัตัง้สํานกังานดแูลกิจการเคหะชมุชน
ดแูลในการอํานวยความสะดวก แก่ผู้อยูอ่าศยั 
 ในปี 2550 ผลการดําเนินงานท่ีแล้วเสร็จ ในด้านการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัของการเคหะฯ โดย
แบง่การดําเนินงานลกัษณะโครงการเป็น 5 ประเภทตัง้แตปี่ 2519 ถึง 2550 ได้แก่ 

1. แก้ไขวิกฤตอิสงัหาริมทรัพย์ 258 หน่วย 
2. ราชภฏั 2,310 หน่วย 
3. พิเศษบริการชมุชน/สว่นบริการชมุชน จํานวน 3,980 หนว่ย 
4. เคหะข้าราชการ จํานวน 49,766 หนว่ย 
5. ช่วยเหลือผู้ประสบภยัภาคใต้ 845 หน่วย 
6. ปัญหาชมุชนแออดั 284,747 หน่วย 
โดยสว่นเคหะชมุชนเป็นสว่นท่ีดําเนินงานก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัสําหรับให้เช่าซือ้และให้ซือ้
สําหรับผู้ ท่ีต้องการท่ีอยูอ่าศยั การเคหะฯแบง่ลกัษณะอาคารและหนว่ยท่ีอยูอ่าศยัดงันี ้
(สํารวจ ปี 2550) ได้แก่ 
1. ประเภท ถ.บ้านแถว 44,671 หน่วย 
2. ประเภท ฝ.บ้านแฝด 15,006 หน่วย 
3. ประเภท ด.บ้านเด่ียว 20,223 หนว่ย 
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4. ประเภท ฟ : แฟลต 137,917 หนว่ย 
5. ประเภท พ : อาคารพาณิชย์  
6. ประเภท ปล : ท่ีดนิแปลงโลง่ 1,843 หนว่ย 
โครงการบ้านเอือ้อาทรของการเคหะฯเป็นหนึง่ในนโยบายการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัตาม

แผนพฒันาฯฉบบัท่ี 9 มีวตัถปุระสงค์เพ่ือเสริมสร้างความมัน่คงในการอยูอ่าศยั โดยการสร้างท่ีอยู่
อาศยัท่ีได้มาตรฐาน ให้ท่ีตัง้สอดคล้องกบัหลกัการและทิศทางของการพฒันาเมือง  
ตาราง 1.1 แผนพฒันาฯเก่ียวกบัการพฒันารูปแบบโครงการท่ีอยูอ่าศยัผู้ มีรายได้น้อย3 สรุปได้ดงันี ้
รูปแบบ แผนฯ 3 

16-19 
แผนฯ 4 
20-24 

แผนฯ 5 
25-29 

แผนฯ 6 
30-34 

แผนฯ 7 
35-39 

แผนฯ 8 
40-44 

แผนฯ 9 
44-49 

ชมุชนแออดั รือ้สลมั Slum 
Upgrading 
 

Slum 
Upgrading 
Reblocking 
Relocation 
Land 
Sharing 
กลุม่ออม
ทรัพย์ 

กองทนุ 
พ.ช.ม 

พยายามตัง้ 
พ.อ.ช. 
เครือข่ายสลมั 
4 ภาค 
พฒันา
สิง่แวดล้อม
ชมุชน 

แก้วิกฤติ 
มิยิซาวา 
SIF 
ตัง้ พ.อ.ช. 
(2543) 
กลไกความ
ร่วมมือแบบ
พหภุาคี 

  

เคหะชมุชน สร้างแฟลต 
33 ต.ร.ม. 
 
Low-cost 
Housing 

Affordable 
Housing 
Site & 
Services 
Core House 

Self-finance 
Complete 
House 
หลายรูปแบบ 

Market 
Approach 
Differential 
Land Pricing 

ร่วมลงทนุกบั
เอกชน 
 
 

อาคารเช่า
มาตรฐานรอง 
แก้วิกฤต
อสงัหาฯ 
เคหะชนบท 

บ้านเอ้ือ
อาทร 
แฟลต24 
ต.ร.ม. 
31 ต.ร.ม. 
บ้านเดี่ยว 

พฒันาเมือง   New Town     เมืองชีนํ้า เมืองน่าอยู่   

 

มีเป้าหมายในการก่อสร้างจํานวน 601,727 หน่วย ช่วงดําเนินการตัง้แต่ปี พ.ศ.2546 – 
พ.ศ.2551 ค่าก่อสร้างหน่วยละ 470,000 บาท รัฐบาลอดุหนนุต้นทุนค่าพฒันาสาธารณปูโภค
หน่วยละ 80,000 บาท และค่าก่อสร้างสาธารณูปการหน่วยละ 80,000 บาท ราคาขายแก่
ประชาชนหน่วยละ 390,000 บาท ซึง่ครอบคลมุพืน้ท่ีในแตล่ะกลุม่เป้าหมาย ตามแผนดําเนินงาน
ปี 2546 แบง่เป็น 

                                                  
3 ผศ.ดร.กณุฑลทิพย พานิชภกัด์ิ และคณะ, “3 ทศวรรษการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัผู้ มีรายได้น้อย,” ส่ือ

นําเสนองานวิจยัประกอบ สาระศาสตร์ ,2551 : คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั.(เอกสาร
นําเสนอ) 
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1. เขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล   จํานวน 421,209 หน่วย  (70%) 
2. เขตเมืองหลกัและเมืองรองในสว่นภมูิภาค  จํานวน 180,518 หน่วย  (30%) 
ต่อมาได้ปรับลดจํานวนหน่วยการก่อสร้างลง เหลือ 300,504 หน่วย ให้สอดคล้องกบั

สภาวการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปรับลดเหลืออาคารชุด
ประมาณ 194,132 หน่วยคดิเป็นร้อยละ 89.9 อาคารทางราบประมาณ 21,739 หน่วย คิดเป็นร้อย
ละ 10.07 % รวมประมาณ 215,871 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 71.83 ของทัง้หมด (ตามมติ ครม. ลง
วนัท่ี 18 ธนัวาคม 2550) ในปัจจบุนัมีโครงการท่ีแล้วเสร็จท่ีดําเนินการตัง้แตปี่ 19-50 จํานวนทัง้สิน้ 
560,727หน่วย 
แผนภมูิ 1.1 แสดงจํานวนท่ีทางการเคหะฯดําเนินการแล้วเสร็จเพ่ือช่วยเหลือในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกบั
ท่ีอยูอ่าศยั  
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

จํานวนหน่วยแลว้เสร็จ  2519 - ก.ย. 2550

บ้านเอือ้อาทร
 78,236 หน่วย

 14%

เคหะชุมชน
140,575หน่วย

 25%

แก้ปัญหาชุมชนแออดั
284,757หน่วย

 51%

ขา้ราชการ  49,766 หน่วย 9%

พเิศษและบรกิาร
ชุมชน  3,980 หน่วย 

ราชภฏั  2,310 หน่วย 0%

ผูป้ระสบภยัภาคใต ้
 845 หน่วย 0%

แก้ไขวกิฤตอิสงัหาฯ
  258 หน่วย 0%

รวม 560, 727 หน่วย 
(2519 – ก.ย. 2550) 
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กลุ่มไม่กําหนดรายได ้
(ราชภัฏ),  2,310 , 0%

กลุ่มรายได ้ง. ข ึน้
ไป,  24,223 , 4%

กลุ่มรายได ้ค.,  
17,722 หน่วย 3%

ต่ํากว่า ก.
  284,757 หน

 52%

กลุ่มรายได ้ข.  
83,161 หน่วย 15%

กลุ่มรายได ้ก.  
148,554 หน่วย 26%

รวม 560, 727 หน่วย 
(2519 – ก.ย. 2550) 
 

แผนภมูิ 1.2 แสดงจํานวนหน่วยแล้วเสร็จ แบง่ตามระดบัรายได้ 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
แนวทางการดําเนินงานแก้ไขปัญหาท่ีอยูอ่าศยัจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยัในรูปแบบตา่งๆ ของการเคหะฯ 
1. รูปแบบชมุชน ในปี 46 

     การเคหะแห่งชาต ิกําหนดรูปแบบชมุชนขึน้ 2 ลกัษณะตามพืน้ท่ี คือ  
 1.1 ชมุชนบ้านเอือ้อาทรในเขตเมือง ใกล้ย่านธุรกิจ แหลง่งาน แหลง่บริการตา่ง ๆ มีขนาด
เล็กถึงขนาดกลาง ประกอบด้วย ท่ีอยู่อาศยัรูปแบบอาคารชดุพกัอาศยั ซึง่เหมาะสําหรับคนโสด 
หรือครอบครัวใหมข่นาดเลก็ประมาณ 2-4 คน  
 1.2 ชมุชนบ้านเอือ้อาทรในเขตชานเมือง กระจายตวัอยู่ในย่านพกัอาศยัแถบชานเมือง 
สามารถเช่ือมโยงตดิตอ่กบัศนูย์กลางเมืองด้วยระบบเครือข่ายการคมนาคม เป็นชมุชนขนาดกลาง
ถึงขนาดใหญ่ ประกอบด้วยท่ีอยู่อาศยัหลากหลายรูปแบบ เหมาะสําหรับกลุ่มเป้าหมายท่ีเป็น
ครอบครัวขนาดกลางถึงขนาดใหญ่  
2. รูปแบบอาคาร ในปี 46 
    กําหนดไว้เป็น 2 ลกัษณะตามความเหมาะสมในแต่ละพืน้ท่ี และความต้องการของ
กลุม่เป้าหมาย  
 2.1 อาคารชดุพกัอาศยัสงู 5 ชัน้ ประกอบด้วยห้องพกั 2 รูปแบบ ได้แก่  
  2.1.1 ห้องเอนกประสงค์ ขนาดประมาณ                   24 ตร.ม.  
  2.1.2 ห้องพกั 1ห้องนอน ขนาดประมาณ                   33 ตร.ม. 
 2.2 อาคารแนวราบ ได้แก่  
  2.2.1. บ้านเด่ียว 2 ชัน้  ขนาดท่ีดนิประมาณ  16-24 ตร.วา 
  2.2.2. บ้านแฝด 2 ชัน้  ขนาดท่ีดนิประมาณ  16-24 ตร.วา  
  2.2.3. บ้านแถว 2 ชัน้ ขนาดท่ีดนิประมาณ  16-24 ตร.วา  
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แผนภาพ 1.1 แสดงท่ีตัง้โครงการบ้านเอือ้อาทรในเขตกทม.และปริมณฑล ปี 464 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

           
 
แผนภมูิ 1.3 รูปแบบอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เพ่ือให้ความสําคัญกับการจัดทําโครงการท่ีอยู่อาศัย การเคหะฯจึงมีการประเมินผลเพ่ือ
พฒันาคณุแผนภาพโครงการ ให้สามารถตอบสนองตอ่ความเป็นอยูแ่ละวิถีชีวิตของผู้อยู่อาศยัซึง่เป็นผู้
มีรายได้น้อย ทัง้ด้านรูปแบบโครงการ รูปแบบอาคาร การวางผงั รวมทัง้การวางแผนในการบริหาร
จดัการโครงการ 

โดยกําหนดแนวคดินําร่อง”บ้านเอือ้อาทร” ท่ีเอือ้ประโยชน์ในการสร้างเสริมความสมัพนัธ์
ระหวา่งผู้อยูอ่าศยัทัง้ในระดบัครอบครัวและสงัคม สร้างชมุชนท่ีมีคณุแผนภาพประกอบด้วยท่ีอยู่
อาศยัท่ีได้มาตรฐานในสแผนภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมพร้อมระบบสาธารณปูโภค สาธารณปูการท่ี
จําเป็นในระดบัราคาท่ีกลุม่เป้าหมายสามารถรับภาระได้ สนบัสนนุกระบวนการมีสว่นร่วมของทกุ
                                                  

4 การเคหะแหง่ชาติ, การพฒันาท่ีอยูอ่าศยั(ออนไลน์), 2 สงิหาคม 2552. แหลง่ท่ีมา www.nha.co.th 

แฟลต 
137,917หนว่ย 

61%

เรอืนแถว
44,671 หนว่ย

 20%

บา้นเด ีย่ว
 20,223 หนว่ย

 9%

บา้นแฝด
15,006 หนว่ย

อาคาร
พาณชิย์

ท ีด่นิแปลงโล่ง
1,843หนว่ย 1%

รวม 560, 727 หน่วย 
( 2519 – ก.ย. 2550) 
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ฝ่ายในการพฒันาชมุชนของตนเองเพ่ือนําไปสูค่วามเป็นชมุชนนา่อยูอ่ยา่งยัง่ยืน รวมทัง้การ
สง่เสริมกิจกรรมท่ีเอือ้ตอ่การช่วยเหลือตนเองทางเศรษฐกิจได้ โดยแนวคดิหลกัมีดงัตอ่ไปนี ้

1.สง่เสริมความสมัพนัธ์ ความเอือ้อาทรชว่ยเหลือซึง่กนัและกนัในครอบครัว ชมุชน และ
สงัคม ร่วมกนัพฒันาชมุชนของตนเองให้เข้มแข็ง และมีดลุยแผนภาพตามแนวทางของเมืองน่าอยู ่
ชมุชนน่าอยูอ่ยา่งยัง่ยืน 

2.สร้างชมุชนท่ีมีคณุแผนภาพ ประกอบด้วยท่ีอยูอ่าศยัท่ีได้มาตรฐานในสแผนภาพ
แวดล้อมท่ีเหมาะสมพร้อมระบบสาธารณปูโภค สาธารณปูการท่ีจําเป็นในระดบัราคาท่ี
กลุม่เป้าหมายสามารถรับภาระได้ เพ่ือเอือ้อาทรตอ่ผู้ ด้อยโอกาส ผู้ มีรายได้น้อย อีกทัง้คน คนชรา 
คนพิการ ให้ได้อาศยัอยูร่่วมกบัครอบครัวได้อยา่งมีความสขุ 

3.สง่เสริมกิจกรรมทางเศรษฐกิจเพ่ือสร้างโอกาส และรายได้ให้แก่ ครอบครัวของผู้อยู่
อาศยัในชมุชน 
ตาราง 1.2 จํานวนบ้านเด่ียวโครงการเอือ้อาทรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี 525 

ช่ือโครงการ จํานวนหน่วย ผลการก่อสร้าง 
รังสติคลอง 3 

     ปทมุธานี 
รังสติคลอง 5/2 ระยะ 3/2 
รังสติคลอง 5/3 
ปทมุธานี รังสิตคลอง 10  
รังสติคลอง 10/3  

477 
     794 

499 
497 
983 
404 

100%(โครงการแรกที่ดาํเนินการเสร็จ) 
      100% 
กําลงัดําเนินการ 

100% 
กําลงัดําเนินการ 
กําลงัดําเนินการ 

บ้านเดี่ยวในโครงการเอือ้อาทรมีกระจายอยู่รอบชานเมืองและปริมณฑล มีจํานวนท่ีได้
จดัทํา ทัง้หมด 6 โครงการ มี 3 โครงการกําลงัดําเนินการ และอีก 3 โครงการท่ีแล้วเสร็จ โดยมี
โครงการบ้านเอือ้อาทร รังสิต คลอง 3 เป็นโครงการแรกท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเม่ือปี พ.ศ.2547  และ
สามารถจําหน่ายหมด รองรับความต้องการของกลุม่เป้าหมายได้ประมาณ 1,908 คน จํานวน 477 
หลงั ความหนาแน่น 46.76 /คน/ไร่ หรือ 11.44 ครอบครัว /ไร่ 6  มีท่ีดินกว้าง 6 ม.ลกึ 13 ม.ขนาด
ท่ีดิน 19.59 ตร.วา (78 ตร.ม.)-21 ตร.วา (84 ตร.ม.) เนือ้ท่ีใช้สอยประมาณ 51.5 ตร.ม. เป็น
โครงการบ้านเด่ียวของผู้ มีรายได้น้อย ปัจจบุนัมีผู้อยูอ่าศยัเกิน 80% มีอายขุองโครงการประมาณ 5 

                                                  
5 การเคหะแหง่ชาติ, การสํารวจโครงการท่ีแล้วเสร็จโดยฝ่ายวิชาการและพฒันาท่ีอยูอ่าศยั (ออนไลน์), 

2 สงิหาคม 2552. แหลง่ท่ีมา www.nha.co.th  
6 ห้างหุ้นสว่น พงษ์จนัทราทวีทรัพย์, โครงการศกึษาวิจยัและออกแบบตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัในโครงการ

บ้านเอือ้อาทร,(กรุงเทพมหานคร : การเคหะแหง่ชาติ,2551).หน้า 1 
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ปี ผู้อยู่อาศยัเฉล่ีย 3-5 คน ซึง่สว่นใหญ่ประกอบอาชีพ พ่อบ้านแม่บ้าน รับจ้างทัว่ไปและพนกังาน
เอกชน 

ด้วยความสามารถในการจ่ายของผู้ มีรายได้น้อย และเป็นโครงการท่ีได้รับการช่วยเหลือ
จากภาครัฐจงึมีเนือ้ท่ีคอ่นข้างจํากดั จากการสํารวจเบือ้งต้นพบจํานวนหน่วยในโครงการมีทัง้หมด 
477 หน่วย ไมมี่คนอยูอ่าศยั 57 หน่วย มีคนอาศยั 420 หน่วย พบบ้านท่ีมีการตอ่เติม เปล่ียนแปลง
พืน้ท่ีจากเดิมท่ีการเคหะฯได้จดัไว้ ทัง้เพ่ือเพิ่มพืน้ท่ีเพ่ืออยู่อาศยัและเพ่ือการค้า และบ้านท่ีไม่ต่อ
เตมิท่ีอยูอ่าศยั แตมี่การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีเพราะกิจกรรมท่ีหลากหลายเกิดในพืน้ท่ี
ท่ีจํากดัผู้อยู่อาศยัจะมีลกัษณะการใช้อย่างไร ซึ่งอาจจะส่งผลโดยตรงในแง่ของคณุแผนภาพชีวิต 
ตลอดจนการอยู่ร่วมกนั ดงันัน้หากได้ศึกษาถึงเศรษฐกิจสงัคมและการใช้พืน้ท่ีในท่ีอยู่อาศยัของ
โครงการเป็นอย่างไร พืน้ท่ีมีความเหมาะสมตามกิจกรรม พฤติกรรมหรือไม่ ผู้อยู่อาศยัมีการปรับ
การใช้ชีวิตให้เหมาะสมกบัพืน้ท่ีท่ีมีได้อย่างไรเพ่ือให้ทราบว่ากลุ่มผู้ มีรายได้น้อยท่ีเป็นกลุ่มลกูค้า
ของบ้านเอือ้อาทรนัน้มีการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านเด่ียวอย่างไร ตามความเป็นจริงในแง่การอยู่อาศยั
ให้มีคณุแผนภาพชีวิตท่ีดี อีกทัง้ยงัมีโครงการบ้านเอือ้อาทรอีกเป็นจํานวนมาก ซึง่จะเป็นข้อมลูให้
การเคหะฯได้นําไปใช้กําหนดพืน้ท่ีในอนาคตและเป็นผลดีตอ่การจดัทําท่ีอยูอ่าศยัของการเคหะฯให้
เหมาะสมตอ่สงัคมและเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยัตอ่ไป รวมถึงโครงการท่ีมีลกัษณะใกล้เคียงได้  

 
1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1.ศกึษาการใช้พืน้ท่ีในท่ีพกัอาศยัของบ้านเด่ียวในโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสติ คลอง3 
2.ศกึษาลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 
3.ศกึษาพฤตกิรรมผู้อยูอ่าศยัและสภาพปัญหาในพืน้ท่ี 
4.วิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีกบัพฤตกิรรมและลกัษณะสงัคมและเศรษฐกิจ 

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
ในการศกึษาครัง้นีไ้ด้เลือกโครงการบ้านเอือ้อาทร รังสิต คลอง 3 มาทําการศกึษาเพ่ือเก็บ

รวบรวมข้อมลู โดยกําหนดขอบเขตด้านตา่งๆไว้ ดงันี ้
ก. ขอบเขตด้านพืน้ท่ี 

บ้านพกัอาศยัในโครงการบ้านเอือ้อาทร รังสติคลอง 3 ซึง่ประกอบไปด้วยหน่วยตา่งๆดงันี ้ 
โถงเอนกประสงค์, ห้องเอนกประสงค์ ประกอบด้วย ส่วนของบนัไดขึน้ลง ส่วนของห้องนํา้ ส่วน
พืน้ท่ีซกัล้างภายนอก, ห้องนอน 2 ห้อง 

ข. ขอบเขตด้านประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง 
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ในปัจจบุนัการเคหะฯ ได้จดัทําบ้านเด่ียวทัง้หมดจํานวน 6 โครงการ ยงัดําเนินการอยู่ 3 โครงการ 
แล้วเสร็จไป 3 โครงการในจํานวนนีมี้โครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิตคลอง 3 ผู้วิจยัจึงเลือกโครงการนี ้
มาทําการศกึษาและเก็บข้อมลู เน่ืองจากเป็นโครงการนําร่องท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเม่ือปี 2547 เป็น
โครงการบ้านเด่ียวของผู้ มีรายได้น้อยสําหรับครอบครัวอยู่บริเวณชานเมือง จําหน่ายได้หมด 
ปัจจบุนัยงัมีผู้อยูอ่าศยัเกิน 80%โดยครบระยะเวลาโครงการ 5 ปี ทําให้เกิดความเสถียรในโครงการ 
กําลงัหมดสญัญากบัทางการเคหะฯและมีเนือ้ท่ีคอ่นข้างจํากดั  

จากการสํารวจเพ่ือคดัเลือกกลุม่ตวัอยา่งโครงการนีมี้กลุม่ประชากรทัง้สิน้ 477 หน่วย ไม่มี
คนอยูอ่าศยั 57 หน่วย มีคนอยูอ่าศยัจํานวน 420 หน่วย จึงเลือกกลุม่ตวัอย่างจากกลุม่ประชากรท่ี
สามารถศึกษาได้นัน่คือกลุ่มท่ีมีคนอยู่อาศยัมา 10 % ซึ่งเท่ากับ 42 หน่วย ในกลุ่มนีมี้ทัง้ต่อเติม
เพ่ือท่ีอยูอ่าศยั เพ่ือการค้าและไมต่อ่เตมิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ค. ขอบเขตด้านเนือ้หา 

                   ขอบเขตด้านเนือ้หานัน้จะแบง่ออกตามวตัถปุระสงค์ของการศกึษา คือ  
    1.ศกึษาการใช้พืน้ท่ีในบ้านเด่ียวของโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสติ คลอง 3         

                 2.ศกึษาลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยั 
                 3.ศกึษาพฤตกิรรมผู้อยูอ่าศยัและสภาพปัญหาในพืน้ท่ี 

477 หน่วย 

ไม่มีคนอยูอ่าศยั 57 มีคนอยูอ่าศยั 420 

เพ่ือการค้า 
21 

ตอ่เติม 167 

ไมใ่ช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์ 80 

ใช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์ 173 

อ่ืนๆ 
3 

ร้านอาหาร 
5 

เสริมสวย 
4 

ขายของ  
5 

ซกัรีด     
3 

ไมต่อ่เติม 253 

เพ่ือเพิ่มท่ีอยูอ่าศยั 
146 

กลุม่ตวัอยา่งท่ีคดัเลือก 
42 ครัวเรือน 

เปลี่ยนและไม่เปลี่ยนการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ี 
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สมมติฐาน จากงานวิจยัโครงการศึกษาวิจยัและออกแบบต่อเติมท่ีอยู่อาศยัในโครงการบ้านเอือ้
อาทร7 พบว่า พืน้ท่ีชัน้ล่างของบ้านเด่ียวในโครงการรังสิต คลอง 3 ของการเคหะฯไม่สามารถ
ตอบสนองต่อกิจกรรมตามพฤติกรรมได้ จึงได้เกิดเป็นการศึกษาต่อจากงานวิจยัว่ากิจกรรมและ
การอยู่อาศยัเหลา่นัน้เป็นอย่างไร ผู้อยู่อาศยัเป็นใครมีการอยู่อาศยัท่ีปรับเปลี่ยนหรือเปล่ียนแปลง
พืน้ท่ีอย่างไรบ้าง เพ่ือให้ได้พืน้ท่ีท่ีมากขึน้ เพ่ือหาแนวทางท่ีเหมาะสมในการปรับปรุงท่ีอยู่อาศยั
สําหรับโครงการท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคต 
 
1.4 วิธีดาํเนินการวิจัย  

การวิจัยครัง้นีไ้ด้เก็บข้อมูลจากการสมัภาษณ์ท่ีเก่ียวข้องกับผู้อยู่อาศยัและการใช้พืน้ท่ี
ภายใน รวมถึงสํารวจการจัดวางผังพืน้ท่ี นําข้อมูลท่ีได้มาวิเคราะห์และสรุปผลด้านผู้ อยู่อาศัย 
พฤติกรรม พืน้ท่ีท่ีใช้ในการประกอบกิจกรรม ปัญหาท่ีเกิดขึน้เพ่ือศกึษาถึงการใช้พืน้ท่ีภายในบ้าน
เด่ียวท่ีมีจํากดัของผู้อยูอ่าศยัและเสนอแนะแนวทางในการออกแบบพืน้ท่ีภายในท่ีเหมาะสมกบัผู้ มี
รายได้น้อยตอ่ไป  

ก. การศกึษารวบรวมข้อมลู   
            การรวบรวมข้อมลูเบือ้งต้น ได้มาจากศกึษาบทความ เอกสารทางวิชาการ สิ่งตีพิมพ์ 
งานวิจยั วิทยานิพนธ์ กบัการใช้พืน้ท่ีภายในหน่วยพกัอาศยั การพกัอาศยัในบ้านเอือ้อาทร ศกึษา
นโยบายและข้อมลูเบือ้งต้นของโครงการบ้านเอือ้อาทร รวมไปถึง แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องกบั
ท่ีอยู่อาศัย มาตรฐานท่ีเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัย และงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง และการลงไปสํารวจ
สภาพแวดล้อมทางกายแผนภาพเบือ้งต้น สงัเกตพฤตกิรรม กิจกรรม และสงัเกตปัญหาตา่งๆ 
 ข. เลือกกลุม่ตวัอยา่งจากประชากรท่ีจะศกึษา 

ค. นําข้อมลูเบือ้งต้นท่ีได้มา นํามาสร้างเคร่ืองมือในการวิจยั 
ง. เคร่ืองมือท่ีใช้ในการศึกษา ในการเก็บรวมรวมข้อมลูปฐมภมูิ (Primary Data) ด้วย

เคร่ืองมือท่ีออกแบบขึน้ แบง่เป็น 2 ประเภท  
แบบสมัภาษณ์ (interview) ผู้อยูอ่าศยั และสถาปนิกผู้ออกแบบ 
แบบสํารวจ (survey) 

  จ.วิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีกับพฤติกรรมและลกัษณะสงัคมและเศรษฐกิจทางสถิติด้วยค่า
เปอร์เซน็ต์ 

ฉ.สรุปผลการศกึษาและเสนอแนะเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีบ้านเด่ียวในโครงการบ้านเอือ้อาทร 

                                                  
7 ห้างหุ้นสว่น พงษ์จนัทราทวีทรัพย์, โครงการศกึษาวิจยัและออกแบบตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัในโครงการ

บ้านเอือ้อาทร,(กรุงเทพมหานคร : การเคหะแหง่ชาติ,2551).หน้า 1 
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1.5 คาํจาํกัดความที่ในการวิจัย 
การใช้พืน้ท่ีในท่ีอยู่อาศยั หมายถึง การนําพืน้ท่ี ภายในห้องพกัมาใช้ในการประกอบ

กิจกรรมตา่งๆในการอยูอ่าศยั  
การจดัผงัในห้องพกั หมายถึง  ลกัษณะการแบง่พืน้ท่ีภายในท่ีพกัเพ่ือให้เกิดประโยชน์ โดยแตล่ะ
ส่วนจะสามารถรองรับกิจกรรมต่างๆในชีวิตประจําวนัต่างกันออกไปตามแต่ความต้องการ และ
ความสะดวกในการทํากิจกรรมตามผู้พกัอาศยั 
สว่น  A โถงเอนกประสงค์ ท่ีทางการเคหะกําหนดให้มีขนาด 3.00 x 3.50ม.  
สว่น B ห้องเอนกประสงค์  
สว่น C ห้องนํา้  
สว่น D พืน้ท่ีนอกตวับ้าน   
ผู้ มีรายได้น้อย8 หมายถึง ผู้ มีรายได้ตอ่ครัวเรือนไมเ่กินเดือนละ 15,000 บาท 
(ณ ปี 2546-2547) หรือไมเ่กิน 17,500 บาท (ณ ปี 2548) หรือไมเ่กิน 
 22,000 บาท( ณ ปี 2549) หรือไมเ่กิน 25,000- 30,000 บาทตอ่เดือน 
(ระดบัรายได้ปี 2550) 
โดยจะกําหนดบ้านท่ีได้จากการศกึษา 4 รูปแบบ 
รูปแบบ 1.1 บ้านไมต่อ่เตมิและไมใ่ช้โถงเอนกประสงค์ 
รูปแบบ 1.2 บ้านไมต่อ่เตมิแตใ่ช้โถงเอนกประสงค์ 
รูปแบบ 2.1 บ้านตอ่เตมิเพ่ือการอยูอ่าศยั 
รูปแบบ 2.2 บ้านตอ่เตมิเพ่ือการค้า 
พืน้ท่ีส่วนรวม ได้แก่พืน้ท่ีสัญจรภายใน โถงเอนกประสงค์ พืน้ท่ีหน้าบ้าน พืน้ท่ีหลังบ้าน พืน้ท่ี
รอบตวับ้าน พืน้ท่ีจอดรถ พืน้ท่ีรับแขก 
พืน้ท่ีสว่นตวั คือพืน้ท่ีระหวา่งตวับคุคคลหรือใช้เฉพาะคนในบ้านได้แก่ พืน้ท่ีนอน พืน้ท่ีห้องนํา้ 
 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 1. สามารถนําแนวทางไปใช้ในการออกแบบพืน้ท่ีในโครงการแบบเดียวกนัหรือโครงการท่ีมี
ลกัษณะคล้ายคลงึได้ เพ่ือลดปัญหาท่ีเกิดตามมา  
 2. เป็นแนวทางในการจดัทําคู่มือ ท่ีเก่ียวกับการอยู่อาศยัของผู้ มีรายได้น้อย ซึ่งสามารถ
นําไปปรับใช้กบัโครงการของภาคเอกชนได้ 

                                                  
8 รายงานการศกึษาโครงการศกึษาวิจยัและออกแบบตอ่เติมท่ีอยู่อาศยัในโครงการบ้านเอือ้อาทร, กอง

วิชาการ การเคหะแหง่ชาติ, หน้า 5 

B 
D 

C 

A 

D 
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1.7 ข้อตกลงเบือ้งต้น  
ปัญหาท่ีเกิดขึน้ในท่ีอยู่อาศยัออกเป็น 2 ประเภท คือ ปัญหาท่ีเกิดขึน้ภายในท่ีอยู่อาศยั 

ปัญหาท่ีเกิดขึน้ภายนอกท่ีพกัอาศยั แตจ่ะขอกลา่วถึงเฉพาะภายในท่ีอยูอ่าศยัเท่านัน้ 
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บทที่  2 
เอกสารและงานวจิัยที่เก่ียวข้อง 

 

เพ่ือศกึษาเร่ืองการใช้พืน้ท่ีในบ้านเดี่ยวของโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิต คลอง 3 ผู้วิจยัจึง
ได้รวบรวมแนวคดิ ทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัการศกึษาวิจยัครัง้นีม้าใช้ในการศกึษา เพ่ือให้
ตรงตามวตัถปุระสงค์ท่ีได้ตัง้ไว้ ประกอบด้วย 

 2.1 แนวคดิทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องกบัท่ีอยูอ่าศยั 
        2.1.1 การใช้พืน้ท่ีใช้สอยภายในบ้าน 
            2.1.2   ความต้องการพืน้ฐานในการใช้พืน้ท่ีของผู้ มีรายได้น้อย 
        2.1.3 ความต้องการเฉพาะของเนือ้ท่ีใช้สอย 
       2.1.4 ลกัษณะและพฤตกิรรมของผู้ใช้สอย  
      2.1.5 ความสะดวกและความคลอ่งตวัในการใช้สอยภายในเนือ้ท่ีแตล่ะสว่น 

2.1.6 กฎหมายควบคมุอาคาร 
        2.1.7 การออกแบบและควบคมุการตอ่เตมิท่ีอยูอ่าศยั 
2.2 มาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัท่ีเก่ียวข้องกบัการใช้พืน้ท่ี 

        2.2.1 มาตรฐานขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตอ่ผู้ใช้สอย 
  2.2.2 มาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัท่ีเก่ียวข้องกบัการใช้พืน้ท่ี 

2.3 งานวิจยัและวิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง  
2.3.1 งานวิจยั 
2.3.2 วิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง 

2.1 แนวคดิทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัย 
       2.1.1 การใช้พืน้ที่ใช้สอยภายในบ้าน 
                 ความต้องการขัน้พืน้ฐานในการใช้พืน้ท่ี 

    เม่ือรูปแบบบ้านพักอาศยัเปลี่ยนไปตามสภาพการณ์ในปัจจุบัน จึงถูกแทนท่ีด้วยสิ่ง
อํานวยความสะดวกท่ีสูงขึน้ คนจะเน้นความสะดวกสบายภายในตัวท่ีพักอาศยัมากกว่าความ
สวยงามของรูปแบบบ้าน โดยจะเน้นประโยชน์ใช้สอยของพืน้ท่ีท่ีมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะแบ่งความ
ต้องการพืน้ฐานในการใช้พืน้ท่ีออกเป็น 
 1.ความต้องการทางด้านกายภาพ (Physiological Need)  
 - ด้านตวัมนษุย์ คือหน่วยท่ีพกัอาศยัต้องเหมาะสมตอ่องค์ประกอบของมนษุย์ 
 - ด้านกายภาพ คือหน่วยพกัอาศยัต้องเหมาะสมกบัขนาดของมนษุย์  
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 - กิจกรรมประจําวนัในหน่วยพกัอาศยั คือหน่วยพกัอาศยัต้องสอดคล้องกบักิจกรรมนัน้ๆ 
และกิจกรรมนัน้ๆต้องการ space องค์ประกอบ หรืออปุกรณ์ตา่งๆอยา่งไร 
 - จํานวนสมาชิกท่ีประกอบกิจกรรม จะเป็นตวักําหนดขนาดพืน้ท่ีใช้สอย (กว้าง ยาว สงู) 
ลกัษณะของพืน้ท่ี (โปร่ง โลง่ ทบึ) และอปุกรณ์ท่ีจําเป็น (เฟอร์นิเจอร์ ไฟฟ้า ประปา) 
 2.ความต้องการทางด้านจิตวิทยา (Psychological Need) มนุษย์พยายามสร้าง
สิ่งก่อสร้างเพ่ือแสดงความยิ่งใหญ่ของตนเอง เช่น คฤหาสน์ เพ่ือสนองความต้องการความยิ่งใหญ่
เหนือผู้ อ่ืน นอกเหนือจากความต้องการเนือ้ท่ีใช้สอยท่ีมากขึน้ในท่ีดนิราคาสงู 
 3.ความต้องการด้านสงัคม (Social Need) ความต้องการการตอบสนองจากผู้ อ่ืน สิ่ง
เหลา่นีเ้ป็นธรรมชาตขิองมนษุย์ท่ีชอบอยูร่่วมกนัเป็นหมูเ่หลา่ 
 4.ความต้องการระยะห่างเว้นว่างบคุคล โดยทัว่ไปบคุคลท่ีมีเพศตา่งกนั อาศยัอยู่ร่วมกนัมี
แนวโน้มท่ีมีระยะห่างระหวา่งบคุคลน้อยกวา่บคุคลเพศเดียวกนั กลา่วคือตา่งเพศจะมีความใกล้ชิด
มากกว่าเพศเดียวกนัอาศยัอยู่ร่วมกัน และความสมัพนัธ์ระหว่างเพศ และพฤติกรรมเว้นว่างส่วน
บคุคล พบว่าระหว่างเพศหญิง กบัเพศหญิงมีระยะห่างระหว่างบคุคลน้อยกว่าเพศชายกบัเพศชาย 
กล่าวคือเพศหญิงท่ีพกัอาศยัร่วมกบัเพศหญิงด้วยกนั จะมีความใกล้ชิดมากกว่าเพศชายพกัอาศยั
ร่วมกบัเพศชาย  
 5.วิถีการดํารงชีวิตมาตรฐาน การใช้สอยของอาคารประเภทเดียวกนั แตอ่ยู่ในสภาพทาง
สงัคมและวัฒนธรรมท่ีต่างกันมีมาตรฐานความเป็นอยู่แตกต่างกันออกไป หรืออยู่ในยุคสมัยท่ี
แตกต่างกนัย่อมมีความต้องการเนือ้ท่ีใช้สอยและลกัษณะการใช้สอยท่ีต่างกนั เช่น บ้านในชนบท
ของไทยท่ีมีความเป็นอยู่ง่ายๆก็มีความต้องการให้บ้านเป็นท่ีคุ้มกนัตนเองและทรัพย์สินจากผู้ อ่ืน 
และช่วยป้องกนัการรบกวนจากดนิฟ้าอากาศและภยัธรรมชาต ิตลอดจนการใช้ประกอบกิจกรรมใน
ชีวิตประจําวันได้ตามสมควรจึงต้องการเพียงพืน้ท่ีโล่งๆ อาจมีแคร่หรือชานเช่ือมต่อถึงกัน ใช้
ประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันได้ครบถ้วน ตัง้แต่ใช้นอนหลับในเวลากลางคืน ใช้พักผ่อน 
ทํางานบ้าน รับแขกและรับประทานอาหาร  เคร่ืองเรือนไม่มีความจําเป็นต้องใช้มากนกั เพราะสว่น
ใหญ่นัง่นอนกบัพืน้จึงสามารถดดัแปลงเนือ้ท่ีให้ทํากิจกรรมได้หลายอย่าง นอกจากนัน้ก็มีเนือ้ท่ีอีก
สว่นหนึง่เป็นครัวไฟใช้ประกอบอาหาร และเป็นห้องนํา้อย่างง่ายๆ เช่น อาจใช้วิธีตกันํา้จากตุม่อาบ 
ถ้าสมาชิกในครอบครัวมีจํานวนเพิ่มมากขึน้ ก็อาจต่อเติมห้องลกัษณะเดียวกันเพิ่มขึน้อีกเพ่ือใช้
สอยดงักลา่วมาแล้ว 
 ส่วนในสงัคมท่ีมีวฒันธรรมและสภาพความเป็นอยู่เปล่ียนแปลงเจริญเติบโตขึน้ เช่น ใน
สงัคมของผู้ มีฐานะในเมืองทัว่ไป ก็มกัจะมีมาตรฐานความเป็นอยูท่ี่แตกตา่งไปจากเดมิ เพราะได้รับ
อิทธิพลจากสงัคมของชาติทางตะวนัตกเข้ามาเก่ียวข้อง ความต้องการในเร่ืองท่ีอยู่อาศยัเพ่ือให้มี
ความเป็นสดัส่วน มีความเป็นส่วนตวั (Privacy) ในการใช้สอยเฉพาะบุคคลในครอบครัว ต้องการ
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ความสะดวกสบายในการใช้สอยมากขึน้ หลีกเล่ียงการสอดรู้สอดเห็นจากคนภายนอกและป้องกนั
การรบกวนจากขโมย ตลอดจนเป็นหน้าตาของเจ้าของ จึงทําให้ลกัษณะของการใช้สอยและความ
ต้องการเนือ้ท่ีใช้สอยแยกเป็นสดัสว่นของตวัเองมากขึน้ เช่น ต้องมีเนือ้ท่ีเฉพาะสําหรับเป็นห้องนอน 
ห้องรับแขก หรือพักผ่อน ห้องรับประทานอาหาร ห้องเก็บของ ห้องคนรับใช้ ท่ีเตรียมอาหาร 
ห้องครัว อาจมีห้องแตง่ตวั ห้องทํางาน ห้องพระ ท่ีจอดรถเพิ่มเตมิขึน้อีก 
 เคร่ืองเรือนก็เข้ามามีบทบาทเก่ียวข้องกบัการใช้สอยในอาคารมากขึน้ เพราะการดํารงชีวิต
ส่วนใหญ่ไม่ได้นั่งนอนกับพืน้เช่นเดิม ตลอดจนอุปกรณ์อํานวยความสะดวกสบายต่างๆ เช่น 
เคร่ืองปรับอากาศ พรม อ่างอาบนํา้ สระว่ายนํา้ ฯลฯ ก็เป็นสิ่งท่ีเพิ่มเติมเข้ามาในลกัษณะของสิ่ง
ประกอบการใช้สอยของอาคารประเภทบ้านพกัอาศยั มากน้อยตา่งกนั ขึน้อยู่กบัระดบัความเป็นอยู่
ฐานะ และความต้องการของผู้ใช้สอยอาคารนัน้ๆ ซึง่สิง่เหลา่นีผู้้ ท่ีเป็นสถาปนิกจะต้องมีความเข้าใจ
และควรได้ศึกษาถึงสภาพของการดําเนินชีวิตของผู้ ใช้สอย รวมทัง้สภาพแวดล้อมของสงัคมและ
ขนบธรรมเนียม ประเพณี และวฒันธรรมของแต่ละท่ีท่ีจะต้องทําการออกแบบ เพ่ือให้เป็นแนวทาง
ในการออกแบบใช้สอยได้อยา่งเหมาะสมกบัผู้อยูอ่าศยั ซึง่มีหลายระดบัหลายพืน้ฐาน 
 6.รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยคุปัจจบุนั 
 งานวิจยัตา่งๆได้กลา่วถึง รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนยคุปัจจบุนั ท่ีส่งผลกระทบ
ต่อความต้องการการใช้พืน้ท่ีในการอยู่อาศยัของคน ซึ่งจะช่วยเป็นแนวทางในการอธิบายความ
เป็นมาของรูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในชมุชนนี ้ซึง่ได้แก่ 
 - บ้านในสมยัใหม่ขนาดจะเล็กลง สอดคล้องกบัขนาดของครอบครัวท่ีเล็กลงตาม การจดั
ห้องนอนนัน้ขึน้อยู่กับวัยของครอบครัว จากท่ีขนาดอยู่อาศัยเล็กลงจะใช้เวลาในการดูแลท่ีพัก
น้อยลง ประกอบกบัคนทํางานบ้านหายาก ทําให้รูปแบบบ้านในยคุหน้าห้องคนใช้จะหายไป การ
ดแูลรักษาจะหนัไปใช้บริการสว่นกลางของคอนโด หรืออพาร์ทเมนต์ ห้องตา่งๆจะมีลกัษณะรวมกนั
แบบ Studio Type ซึ่งรวมเอาห้องรับแขก ห้องนัง่เล่น และห้องทานข้าวเป็นห้องเดียวกนั แบบ
เอนกประสงค์ ในขณะท่ีห้องนอนมีขนาดใหญ่ เพ่ือให้ใช้เป็นห้องพักผ่อนและทํางานไปในตัว 
ห้องนํา้จะมีแนวโน้มแยกพืน้ห้องนํา้และห้องส้วมเพ่ือความสะดวก ส่วนในพืน้ท่ีครัวจะมีลกัษณะ
เป็น Kitchens มากขึน้ จะมี Pantry ท่ีปรุงอาหารได้เลย เพราะคนรุ่นใหมมี่การทําครัวแบบง่ายๆ 
 คนมกัเน้นความสะดวกสบายภายในตวัพืน้ท่ีมากกว่าความสวยงามรูปแบบภายนอกบ้าน
ท่ีเล็กลงจะถูกแทนท่ีด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีสูงขึน้ เน้นประโยชน์การใช้สอยของพืน้ท่ีท่ีมี
ประสิทธิภาพ การให้แสงและการระบายอากาศจะดีขึน้โดยมีเคร่ืองมือช่วยมากขึน้ เช่น พัดลม
ระบายอากาศ เคร่ืองดูดควัน รูปแบบของบ้านจะเป็นแบบตะวนัตกมากขึน้ มีลกัษณะเรียบง่าย
สบาย การแสดงออกถึงความหรูหราจะลดลง วัฒนธรรมต่างประเทศและความก้าวหน้าทาง
เทคโนโลยีจะสง่ผลตอ่ลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต 
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 -สถาปัตยกรรมท่ีมีผนังสําหรับเก็บของ1กําลงัเป็นท่ีนิยม ในการอยู่อาศยัในบ้านนัน้ยงัมี
ของตา่งๆ เช่น ของสะสม ของตัง้โชว์ ของใช้ตา่งๆท่ีจําเป็นเช่น หนงัสือ เสือ้ผ้า เคร่ืองใช้ตา่งๆ ถ้าไม่
มีการจัดเก็บท่ีดีก็จะมีผลอย่างสูงต่อพืน้ท่ีอันมีอยู่อย่างจํากัด การจัดเก็บท่ีดี นอกจากจะทําให้
สัมผัสหยิบใช้ได้สะดวกและประหยัดเนือ้ท่ีแล้ว ท่ีเก็บของเหล่านีย้ังเสมือนเป็นท่ีเก็บประวัติ
ครอบครัวหรือเป็นพิพิธภัณฑ์แห่งชีวิตส่งผลให้เห็นร่อยรอยแห่งอดีต เป็นสะพานพาข้ามไปสู่
เร่ืองราวท่ีน่าประทบัใจตา่งๆท่ีผา่นมา 
 ตู้หรือชัน้เคร่ืองเรือนท่ีเหมาะสมท่ีจะรองรับของได้ท่ีดีท่ีสดุ คือ ตู้หรือชัน้วางของสําเร็จรูป 
แตตู่้หรือชัน้เหลา่นีม้กัมีขนาดใหญ่พอสมควร นอกจากจะไม่สะดวกในการขนย้ายแล้ว ในความไม่
พอดีกนัระหว่างขนาดตู้หรือชัน้ท่ีมีอยู่ จะทําให้เหลือเศษพืน้ท่ีไปโดยเปลา่ประโยชน์ อีกทัง้ตู้หรือชัน้
ท่ีซือ้มาถึงจะมีขนาดใหญ่แตก็่มกัใหญ่ไมพ่อท่ีจะบรรจขุองท่ีนบัวนัจะมีเพิ่มมากขึน้ขนานไปกบัชีวิต
ของผู้อยู ่ดงันัน้ในบริเวณท่ีมีโอกาสเก็บของเหลา่นี ้เช่น ห้องนอน สว่นครัว สว่นซกัล้าง ฯลฯ ควรทํา
ท่ีวางของ เก็บของให้เป็นส่วนหนึ่งของผนังโดยมีขนาดใหญ่เต็มพืน้ท่ีผนังหรือทําหน้าท่ีเป็นผนัง
ภายในได้ในตวั รูปแบบตู้หรือท่ีวางของแบบติดตัง้ในพืน้ท่ี (Built – in) นอกจากจะสามารถบรรจุ
ของได้มากช่วยประหยดัเนือ้ท่ี ประหยดัค่าใช้จ่ายและประหยดัเวลาท่ีไม่ต้องทําผนงัแล้ว ยงัช่วย
เป็นสว่นประดบัตกแตง่ภายในได้อีกด้วย 
 -การจดัผงัภายในห้องนอน Residential Spaces  จากการวิเคราะห์จากวิถีชีวิตของคน 
และกิจกรรม รวมไปถึงขนาดของเฟอร์นิเจอร์สําหรับท่ีอยู่อาศยั ทําให้เกิดแนวทางในการออกแบบ  
โดยพืน้ท่ีภายในห้องนอนควรมีพืน้ท่ีอย่างน้อยสดุอยู่ท่ี 10 ฟตุ x 12 ฟตุ ( 3 m. x 3.6 m. ) โดยไม่
รวมพืน้ท่ีส่วนห้องนํา้ สดัส่วนของเคร่ืองเรือนและหน้าต่างจะเป็นตวักําหนดพืน้ท่ี และความสูง
ภายในห้อง การออกแบบเบือ้งต้น ควรจะมีการกําหนดตําแหน่งประต ูหน้าต่าง และห้องนํา้ก่อน 
เพ่ือท่ีจะง่ายตอ่การจดัวางเตียงนอน และเคร่ืองเรือนภายในห้องนอน โดยจะต้องคํานงึถึงความเป็น
ส่วนตวั ภายในพืน้ท่ีห้องขนาดเล็ก การกําหนดความกว้างของห้องขึน้อยู่กับเตียงนอน และการ
ประกอบกิจกรรมภายในห้องพกั โดยมีความกว้างอยา่งน้อยท่ีสดุอยูท่ี่ 9 ฟตุ  

สําหรับห้องนอนของผู้พกัอาศยัท่ีไม่มีความสมัพนัธ์กนัจะต้องมีการกําหนดพืน้ท่ีค่อนข้าง
ชัดเจน ควรมีการจัดเตรียมพืน้ท่ีให้เพียงพอสําหรับการจัดวางเตียงนอนท่ีสามารถให้ความเป็น
ส่วนตวัของแต่ละคน หากมีความต้องการให้สามารถใช้ได้อย่างเต็มท่ี จึงแนะนําให้ห้องนํา้อยู่ใน
แนวผนงัเดียวกบัประตทูางเข้าห้องพกั โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ควรมีความกว้างอย่างน้อยสดุ 30 นิว้ 

                                                  
1 กวิน วอ่งวิกย์การ, “การศกึษามิติท่ีซอ่นอยูแ่ละการซอ่นทบัของการอยูอ่าศยั,” (วิทยานิพนธ์ปริญญา

มหาบณัฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2542). 
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และความห่างระหวา่งเตียง 2 เตียง ควรมีระยะห่างอยา่งน้อยสดุ 24 นิว้ และควรมีพืน้ท่ีสําหรับแตง่
ตวัอยา่งน้อยท่ีสดุ 42 นิว้ 

       2.1.2  ความต้องการพืน้ฐานในการใช้พืน้ที่ของผู้มีรายได้น้อย 
 คณุลกัษณะของท่ีอยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้น้อยในเมือง จากระดบัรายได้ 

  1. ระดบัรายได้กลุม่ผู้ มีรายได้น้อยในเมือง หมายถึง กลุม่ผู้ มีรายได้ช่วง ดงัตอ่ไปนี ้
  -กลุม่ผู้ มีรายได้ระหวา่ง 10,001 - 15,000 บาท 
  -กลุม่ผู้ มีรายได้ระหวา่ง   6,500 - 10,000 บาท 
  -กลุม่ผู้ มีรายได้น้อยกวา่หรือเท่ากบั 6,500 บาท 
โดยระดบัรายได้ของกลุ่มผู้ มีรายได้น้อย จะมีการปรับเปลี่ยนตามการเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ 
และดชันีของผู้บริโภคจากกลุม่อาชีพ 
 2. อาชีพกลุม่ผู้ มีรายได้น้อย 
   -กลุม่อาชีพรับจ้างทัว่ไป ประกอบอาชีพอิสระ หาบเร่ แผงลอย มีรายได้ไมแ่น่นอน 
  - กลุม่พนกังาน ลกูจ้างหน่วยงานภาครัฐและเอกชน มีรายได้คอ่นข้างแน่นอน 
  - กลุม่นกัเรียน นกัศกึษา มีรายได้คอ่นข้างแน่นอนจากผู้ปกครอง 
กลุ่มรายได้ของผู้อยู่อาศัย 
 ในการออกแบบอาคารพกัอาศยั มีความจําเป็นท่ีจะต้องทราบกลุม่รายได้ของประชากร ว่า
เป็นไปได้ในลกัษณะใด เพ่ือท่ีจะจัดกลุ่มทางกายภาพให้เหมาะสมกับความสามารถในการจ่าย 
หรือจะจดัเตรียมสิง่ใดเพิ่มเตมิพิเศษให้สําหรับกลุม่รายได้ท่ีมีความสามารถในการจ่าย(ในด้านท่ีอยู่
อาศยั)  
   ตาราง 2.1 ประเภทของกลุม่รายได้ตามลกัษณะการครอบครองท่ีอยูอ่าศยั2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

                                                  
2 การเคหะแหง่ชาติ, การพฒันาท่ีอยูอ่าศยั(ออนไลน์), 2 สงิหาคม 2552. แหลง่ท่ีมา www.nha.co.th 

          27,501 – 38,800 49,501 – 68,000 จ. 

          17,401 – 27,500 31,001 – 49,500 ง. 

          12,501 – 17,400 20,001 – 31,000 ค. 

          11,001 – 12,500 14,501 – 20,000 ข. 

8,201 – 11,000 10,001 – 14,500 ก.เช่าซือ้ 

 5,801 – 8,200  7,001 – 10,000 ก.เช่า 

   ต่ํากวา่ 5,800      ต่ํากวา่ 7,000 ต่ํากวา่ ก. 

ในเขตเมืองภมิภาค กรงเทพมหานครปริมณฑล 

ระดบัรายได้ (บาท/เดือน) ประเภทกลุม่รายได้ 
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ที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อย แบง่ออกเป็น 5 รูปแบบ คือ 

1. ท่ีอยูอ่าศยั บ้าน ชมุชนแออดั 
2. อาคารพาณิชย์พกัอาศยั ท่ีมีการแบง่พืน้ท่ีเช่าเพ่ือการอยูอ่าศยับางสว่น 
3. อาคารชดุราคาถกู สําหรับผู้ ท่ีสามารถจ่ายคา่เช่าไมเ่กิน 3,500 บาทตอ่เดือน 
4. เคหะชมุชน 
5. หอพกั อพาร์ทเม้นท์ สําหรับผู้ ท่ีสามารถจ่ายคา่เช่าไมเ่กิน 3,500บาทตอ่เดือน 
 

 แผนภาพท่ี 2.1 แสดงผงัลกัษณะทางเศรษฐกิจและสงัคมของกลุม่ผู้ มีรายได้น้อย 
ด้านท่ีอยูอ่าศยัของกลุม่ผู้ มีรายได้น้อย 
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แผนภาพท่ี 2.2 แสดงลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจและสงัคมของกลุม่ผู้ มีรายได้ด้านระดบัรายได้ต่อ
เดือนกบัการอยูอ่าศยั 

 
 

การครอบครองและลักษณะทางกายแผนภาพของที่อยู่อาศัย    แบง่ออกเป็น 2 รูปแบบ คือ 
 1.ท่ีอยูอ่าศยัชัว่คราว เป็นการเช่าอยูร่ะยะสัน้ แบง่เป็น 
  แนวราบ เช่น ท่ีอยูใ่นชมุชนแออดั อาคารพาณิชย์ให้เช่า 
  แนวสงู เช่น หอพกั อาคารชดุ อพาร์ทเม้นท์ 
 2. ท่ีอยูอ่าศยัถาวร เป็นการเช่าระยะยาว หรือครอบครองเป็นเจ้าของ แบง่เป็น 
  แนวราบ  เช่น ท่ีอยูช่มุชนแออดั     
  แนวสงู  เช่น เคหะชมุชน อาคารชดุ 
ตาราง 2.2 ประเภทการครอบครองและระยะเวลาอยูอ่าศยั 

ประเภท ระยะเวลา )ปี(  

ท่ีอยูอ่าศยัแนวราบ 
ท่ีอยูอ่าศยัแบบชัว่คราว 
ท่ีอยูอ่าศยัแบบถาวร 

 
อยูอ่าศยัน้องกวา่ 5 ปี 
อยูอ่าศยัตัง้แต ่5 ปีขึน้ไป 

ท่ีอยูอ่าศยัแนวสงู 
ท่ีอยูอ่าศยัแบบชัว่คราว 
ท่ีอยูอ่าศยัแบบถาวร 

 
อยูอ่าศยัน้องกวา่ 5 ปี 
อยูอ่าศยัตัง้แต ่5 ปีขึน้ไป 
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ตาราง 2.3 การกําหนดขนาดหน่วยพกัอาศยัในแนวราบและแนวสงู อยูอ่าศยัแบบชัว่คราวและถาวร 

ประเภท จํานวน (คน) พืน้ท่ี ตร.ม./คน พืน้ท่ี (ตร.ม.) 

ท่ีอยูอ่าศยัชัว่คราวในแนวราบ 2 7.5 15 

ท่ีอยูอ่าศยัชัว่คราวในแนวสงู 2 10 20 

ท่ีอยูอ่าศยัถาวรในแนวราบ 3-4 5.25 21 

ท่ีอยูอ่าศยัถาวรในแนวสงู 3-4 7 28 

 

      2.1.3 ความต้องการเฉพาะของเนือ้ที่ใช้สอย 
 ผู้ออกแบบควรศกึษาข้อมลูการใช้สอยท่ีมีความต้องการเฉพาะเจาะลงไปในแตล่ะสว่นของ
อาคารท่ีจะต้องทําการออกแบบ ซึ่งหมายถึง ต้องการทราบความถ่ีหรือความบ่อยในการใช้พืน้ท่ี
นัน้ๆ เช่น แต่ละส่วนมีการใช้สอยประมาณก่ีครัง้ต่อวนัหรือสปัดาห์ ต้องทราบประเภทของกิจกรรม
การใช้สอย ข้อมลูเหลา่นีจ้ะช่วยเป็นแนวทางประกอบการออกแบบเนือ้ท่ีใช้สอยแตล่ะสว่นตา่งชนิด
และสามารถจดัหาตําแหน่งท่ีตัง้ท่ีเหมาะสมได้ 
      2.1.4 ลักษณะและพฤตกิรรมของผู้ใช้สอย  
 ในเร่ืองนีผู้้ ออกแบบต้องอาศัยข้อมูลเก่ียวกับลักษณะของผู้ ใช้สอยเนือ้ท่ีนัน้ๆ เพ่ือท่ีจะ
ทราบได้ว่า ผู้ ใช้สอยแต่ละส่วนมีมากน้อยเพียงใด แต่ละคนมีหน้าท่ีอะไร ทํางานในลกัษณะใด มี
ความถนดัและเคยชินอย่างไร โดยเฉพาะอาคารประเภทพกัอาศยั เช่น บ้านผู้ออกแบบควรจะต้อง
ทราบเก่ียวกับนิสยั ความประพฤติ ความชอบ อาชีพ อาย ุเพศ ตลอดจน สภาพร่างกายของผู้อยู่
อาศยัเป็นประจํา ปกติดีหรือไม่ ถนดัซ้ายหรือขวา ผู้ออกแบบจะต้องมีข้อมลูเก่ียวกบัลกัษณะและ
พฤติกรรมของผู้อยู่อาศยั และต้องศกึษาอย่างละเอียดถ่ีถ้วน ถึงจะช่วยให้การออกแบบเนือ้ท่ีแตล่ะ
สว่น และเคร่ืองเรือนท่ีจําเป็นได้อยา่งมีประสทิธิภาพและได้ผลคุ้มคา่ทัง้ทางร่างกายและจิตใจ 
       2.1.5 ความสะดวกและความคล่องตวัในการใช้สอยภายในเนือ้ที่แต่ละส่วน 
   การออกแบบเนือ้ท่ีใช้สอยแต่ละส่วน ควรคํานึงถึงความสะดวก คล่องตวัในการติดต่อ
เคล่ือนไหวภายในเนือ้ท่ีนัน้ๆด้วย อาจทําได้โดยใช้วิธีจดัผงัพืน้ภายในและโดยการใช้อปุกรณ์พิเศษ
เข้าช่วย ซึง่อาศยัหลกัจากการวิเคราะห์ ข้อมลูต่างๆ ท่ีเก่ียงข้องกบัผู้ ใช้สอยและการใช้สอยอาคาร
หรือส่วนของอาคาร เพ่ือให้สามารถจดัวางเคร่ืองเรือน เคร่ืองใช้ ตลอดจนอปุกรณ์ต่างๆให้ถกูต้อง 
เช่น ศึกษาขนาดและระยะต่างๆของร่างกาย ลกัษณะการเคล่ือนไหวและกําลงัทางกล้ามเนือ้ของ
มนุษย์ในอายุท่ีต่างกนั เพศต่างกนั ซึ่งสิ่งเหล่านีมี้ผลทําให้เกิดมีมาตรฐานของระดบัความสงูของ
ห้องตา่งๆ ขนาดและรูปร่างของช่องประต ูหน้าตา่ง ชัน้เก็บของ ตู้แขวน โต๊ะทํางาน โต๊ะรับประทาน
อาหาร เก้าอีช้นิดต่างๆ ขัน้บนัได ราวบนัได พืน้ต่างระดบั และอ่ืนๆอีกมากตลอดจนมีข้อพิจารณา
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ถึงส่วนประกอบของอาคารท่ีต้องมีการ เปิด-ปิด เคล่ือนท่ีได้ เช่น บานประต ูหน้าต่าง ฝาตู้  ประตู
เหล็กยึด สว่นประกอบต่างๆเหลา่นี ้ผู้ออกแบบต้องคํานึงถึงขนาดและวสัดวุ่ามีนํา้หนกัเท่าใดจึงจะ
สามารถให้มนษุย์ ปิด เปิด ได้โดยไมลํ่าบากหรือหนกัแรงมากนกั  
        2.1.6 กฎหมายควบคุมอาคาร เป็นกฎหมายท่ีวา่ด้วยมาตรฐานของบ้านพกัอาศยัดงันีคื้อ 
 -ท่ีวา่งรอบอาคาร ต้องมีท่ีวา่งปราศจากสิง่ก่อสร้างปกคลมุอยา่งน้อย 30 % ของพืน้ท่ีชัน้ใด
ชัน้หนึ่งท่ีมากท่ีสดุ ยกเว้นอาคารท่ีมีหน้าตา่งหรือประตเูปิดสูภ่ายนอกไม่น้อยกว่า 20 % ของพืน้ท่ี
แตล่ะชัน้ของอาคารซึง่จะไมมี่ท่ีวา่งเลยก็ได้ 
 -ระดบัพืน้ชัน้ลา่งถ้าทําด้วยคอนกรีตอิฐหรือหินจะต้องสงูกว่าระดบัถนนอย่างน้อย 30 ซ.ม. 
ในกรณีท่ีไมต่ดิถนนพืน้อาคารต้องสงูกวา่พืน้ดนิท่ีจะปลกูสร้างอาคารอยา่งน้อย10 ซ.ม. 
 -ห้องนอนต้องกว้างไมน้่อยกวา่ 2.50 ม. ต้องมีพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 9 ตร.ม. 
 -ห้องเก็บของไม่มีข้อกําหนดใดๆตามกฎหมายในด้านสถาปัตยกรรมแต่ต้องรับนํา้หนัก
บรรทกุได้ตามท่ีใช้งานจริง โดยไมน้่อยกวา่ 150 กก.ตอ่ตร.ม. 
 -ระเบียงต้องกว้างอย่างน้อย 1.00 ม. ถ้าย่ืนเหนือทางเท้าสาธารณะจะย่ืนได้ไม่เกิน 1.20 
ม.และต้องมีระยะดิง่ระหวา่งพืน้ถึงเพดานท่ีต่ําสดุไมต่ํ่ากวา่ 2.00 ม. 
 -กนัสาด ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 ม. โดยไม่ให้มีเสากีดกัน้ และต้องจดัให้มีแสงสว่าง
ธรรมชาตมิองเห็นได้ในเวลากลางวนั 
 -ครัว อาคารท่ีพกัอาศยัต้องมีครัว พืน้และผนงัห้องครัว ต้องสร้างด้วยวตัถถุาวรทนไฟและ
ถ้าห้องครัวอยู่ติดกับห้องนอนหรือห้องส้วม ถ้ามีประตู หน้าต่างหรือช่องลมในด้านท่ีติดต่อกับ
ห้องครัว 
  - ห้องนํา้ ห้องส้วม ต้องมีอย่างน้อย1ท่ีและห้องส้วมท่ีมีท่ีถ่ายอุจจาระอย่างน้อย1ท่ี และ
ห้องนํา้-ห้องส้วมท่ีอยู่แยกกนัต้องมีพืน้ท่ีไม่น้อยกว่าท่ีละ 0.90 ตร.ม. ส่วนห้องนํา้-ห้องส้วมท่ีอยู่
รวมกนั ต้องมีพืน้ท่ีรวมไมน้่อยกวา่ 1.50 ตร.ม. และระยะดิง่ระหวา่งพืน้ถึงเพดานช่วงท่ีต่ําสดุต้องไม่
ต่ํากวา่ 1.80 ม. ห้องนํา้-ห้องส้วม ต้องมีช่องระบายอากาศอยา่งน้อย 10%ของพืน้ท่ีห้อง หรือติดพกั
ลมระบายอากาศได้อยา่งน้อยชัว่โมงละ 2 เท่าของปริมาตรห้อง  
 - ผนงัทัว่ไป ถ้าสร้างเกิน 2 ขัน้ต้องสร้างด้วยวตัถถุาวรและทนไฟ 
 - ประตแูละหน้าต่าง ต้องมีพืน้ท่ีช่องประต ูหน้าต่าง และช่องลมรวมกนัไม่น้อยกว่า10% 
ของพืน้ท่ีของห้องนัน้ ต้องมีช่องระบายลมให้เพียงพอเม่ือปิดประตทูัง้หมด ความสงูจากพืน้ถึงยอด
ต้องไม่น้อยกว่า 2.00 ม. และถ้าอยู่ริมด้านท่ีติดกบัทางสาธารณะหรือติดต่อกบัเขตท่ีดินของผู้ อ่ืน
ต้องห่างไม่น้อยกว่า 2.00 ม. สําหรับชัน้ลา่งและชัน้ท่ี 2 ต้องห่างไม่น้อยกว่า 3.00 ม.สําหรับชัน้ 3
ขึน้ไป 
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 - บนัไดต้องมีความกว้างไมน้่อยกวา่ 90 ซ.ม. ลกูตัง้สงูกว่า 20 ซ.ม. ลกูนอนไม่แคบกว่า 22 
ซ.ม. บนัไดช่องหนึง่สงูไมเ่กิน 3.00 ม.  
 - ความสงูฝ้าเพดาน ห้องท่ีใช้พกัอาศยัต้องมีระยะดิ่งจากพืน้ถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2.40 ม.
ทัง้ในกรณีท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ สว่นโรงเก็บรถยนต์ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพืน้ถึงเพดาน
ไมน้่อยกวา่ 2.40 ม. 
 - หลงัคา วตัถมุงุหลงัคาต้องทําด้วยวตัถทุนไฟ ยกเว้นอาคารท่ีตัง้อยู่ห่างจากอาคารอ่ืนซึง่
มงุด้วยวตัถทุนไฟ หรือจากเขตท่ีดนิหรือทางสาธารณะเกิน 40 ม. สามารถใช้วตัถไุมท่นไฟได้ 
 - ส่วนย่ืนเหนือท่ีสาธารณะ สําหรับส่วนท่ีย่ืนออกมาในหรือเหนือทางเดินสาธารณะท่ี
ประชาชนเข้าไปใช้สญัจรได้ไมว่า่จะเรียกเก็บคา่ตอบแทนหรือไม่ก็ตาม มีข้อกําหนดดงันี ้ชายคาย่ืน
ได้ไม่เกิน 1.50 ม.จากผนงั สว่นย่ืนของสว่นประณีตสถาปัตยกรรม เช่น ครีบ ย่ืนได้ไม่เกิน 1.20 ม.
จากผนงั และกนัสาดย่ืนได้ไมเ่กิน 2 ม. จากผนงั 
       2.1.7 การออกแบบและควบคุมการต่อเตมิที่อยู่อาศัย พ.ร.บ.ควบคมุการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานครเร่ืองควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 และเทศ
บญัญตัิอ่ืนๆมีข้อกําหนดส่วนใหญ่ซึง่ไม่เอือ้อํานวยให้เกิดการพฒันาต่อเติมท่ีอยู่อาศยั โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งสําหรับผู้ มีรายได้น้อย ไม่ว่าจะเป็นด้านการกําหนดเนือ้ท่ีใช้สอย รายละเอียดการกําหนด
แนวและระยะอาคาร การใช้วสัดกุ่อสร้าง รวมทัง้รายละเอียดทางด้านวิศวกรรมบางอยา่ง  
 จดุประสงค์ของการตอ่เตมิท่ีอยูอ่าศยั อาจเน่ืองจากจดุประสงค์หลายอย่างด้วยกนั แตโ่ดย
ส่วนใหญ่แล้วจะคํานึงถึงความสะดวกสบาย รองลงมาได้แก่การต้องการให้มีห้องเพิ่ม และเพ่ือ
ความปลอดภัย นอกจากนีย้ังมีจุดประสงค์อ่ืนๆอีก เช่นเพ่ือความเป็นสดัส่วนและเพ่ือทําธุรกิจ
การค้าเป็นต้น ซึ่งประโยชน์ในการใช้สอยจากการต่อเติมนัน้ก็เพ่ือใช้เป็นห้องนอน ซึ่งเป็นห้องท่ี
ต้องการความมิดชิดและเป็นสดัสว่นแยกจากห้องอ่ืนๆ และเป็นบริเวณทําครัว รับแขก 

2.2 มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับการใช้พืน้ที่ 
      2.2.1 มาตรฐานขนาดพืน้ที่ใช้สอยต่อผู้ใช้สอย 
     มาตรฐานของพืน้ท่ีใช้สอย ส่วนใหญ่เป็นการกําหนดจาก ขนาดสรีระของคน ซึ่งในท่ีนี ้
เป็นการนํามาตรฐานขนาดพืน้ท่ีใช้สอยของทัง้ในและตา่งประเทศ มาเป็นแนวคดิในการศกึษาดงันี ้
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  ขนาดระยะพืน้ที่ส่วนต่างๆ 3 

แผนภาพท่ี 2.3 แสดงระยะพืน้ท่ีในการรับประทานอาหาร นัง่กบัพืน้ 

 

                                                  
3 Chawalit Nitaya, Tung Song Hong: Community involvement, An alternative design and 

policy implementation proposal(Thailand, 1979), pp.18-23. 
  

 

   

 

แผนภาพท่ี 2.4 แสดงระยะพืน้ท่ีในการทํา กิจกรรมการนอน 

 

 

 

แผนภาพท่ี 2.5 แสดงระยะพืน้ท่ีในการทํากิจกรรมอาบนํา้และขบัถ่าย 
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2.2.2 มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับการใช้พืน้ที่ 

   2.2.2.1. ส่วนพืน้ที่ใช้สอยในชีวิตประจาํวัน 
โดยทัว่ไปพืน้ท่ีพกัอาศยัแตล่ะหน่วยจะแบง่พืน้ท่ีใช้สอยออกเป็น 2 สว่น   

- สว่นมิดชิด Private Area เพ่ือใช้สําหรับนอนและทําความสะอาดร่างกาย 
- สว่นเอนกประสงค์ Multipurpose Area เพ่ือใช้สําหรับแขก พกัผ่อน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
ตาราง 2.4 แสดงขนาดพืน้ท่ีในสว่นมิดชิด Private Area 

ตาราง 2.5 แสดงขนาดพืน้ท่ีในสว่นเอนกประสงค์ Multipurpose Area 
Multipurpose Area A B C D 

1.รับแขก พกัผอ่น - 14.40 11.20 - 

2.ทานอาหาร - 3.64 7.50 - 

3.ครัว 4.08 4.32 5.40 - 

4.พืน้ท่ีสําหรับรับแขก ทานอาหาร พกัผอ่น 13.81 18.00 18.00 - 

5.พืน้ท่ีรวมสําหรับทานอาหาร ครัว - 12.96 7.50 - 

6.ซกัล้าง ตากผ้า - 1.08 2.16 - 

ตาราง 2.6 แสดงการเปรียบเทียบจําแนกขนาดความกว้างต่ําสดุ 
ชนิดห้อง ความกว้างต่ําสดุ )เมตร(  

A B C 
ห้องนอน 2.40 2.40 2.50 
รับแขก ทานอาหาร พกัผอ่น 2.40 2.40 - 
ห้องนํา้ 1.20 - 0.90 
ครัว 2.10 1.80 - 
หมายเหต ุA สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแหง่ประเทศไทย B การเคหะแหง่ชาติ 
               C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
               D ข้อบญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ .ศ.2522 

Private Area A B C D 
1.ห้องนอนท่ี 1 8.97 8.64 9.30 9.00 
2.ห้องนอนท่ี 2 - 7.20 7.90 9.00 
3.ห้องนอนท่ี 3 - 5.76 7.00 9.00 
4.ห้องนํา้ ส้วม 2.16 2.16 2.16 1.50 
5.ห้องส้วม )แยกเด่ียว(  - 1.44 1.44 0.90 
6.ห้องนํา้ )แยกเด่ียว(  - 1.08 2.20 - 
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ตาราง 2.7 แสดงมาตรฐานเนือ้ท่ีใช้สอย 
พืน้ท่ีใช้สอย ต้นแบบหน่วยพกัอาศยั 

เอนกประสงค์ 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 3 ห้องนอน 
ห้องนอนท่ี 1 
สว่นนอนท่ี 2 

8.64 
- 

9.00 
7.20 

9.00 
- 

9.00 
- 

ห้องนอนท่ี 2 
สว่นนอนท่ี 3 

- 
- 

- 
- 

9.00 
7.20 

9.00 
- 

ห้องนอนท่ี 3 
รับแขก พกัผอ่น 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

9.00 
14.40 

รับแขก พกัผอ่น 18.00 18.00 18.00 - 
ทานอาหาร - - - 8.64 
ครัว 4.32 4.32 4.32 4.32 
ห้องนํา้ ส้วม 1 2.16 2.16 2.16 3.20 
ห้องนํา้ ส้วม 2 - - - 2.16 
ระเบียง ซกัล้าง ตากผ้า 1.08 1.03 2.16 2.16 
รวม 34.20 41.76 51.84 62.88 

- ครัวหรือสว่นท่ีใช้ประกอบอาหาร มีพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 4.32 ตร.ม. 
- ห้องนํา้ ส้วมต้องมีพืน้ท่ีภายในไม่น้อยกว่า 1.50 ตร.ม. หรือถ้าเป็น ห้องส้วมแยกเด่ียว 

จะต้องมีพืน้ท่ีภายในไม่ต่ํากว่า 0.09 ตร.ม. และห้องนํา้แยกเด่ียวต้องมีพืน้ท่ีในห้องนํา้ไม่
ต่ํากวา่ 1.08 ตร.ม.ทัง้นี ้ความกว้างภายในต้องไมต่ํ่ากวา่ 0.90 ตร.ม. 

- สว่นท่ีใช้เป็นระเบียง ซกัล้าง และ ตากผ้า ควรมีขนาดพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 2.16 ตร.ม. 
ความสูงของเพดาน ความสงูจากพืน้ถึงเพดานของพืน้ท่ีใช้อยู่อาศยัจะต้องไม่น้อยกว่าความสงู
จากพืน้ 2.4 ม. และในท่ีซึ่งเพดานมีความเอียงลาด ส่วนต่ําสดุของเพดานวดัจากพืน้ต้องไม่น้อย
กว่า 2.40 ม. สว่นใดท่ีเป็นเพดานสงูน้อยกว่ากําหนด ไม่นบัพืน้สว่นนัน้ รวมเป็นท่ีอยู่อาศยัต่ําสดุท่ี
ต้องการ 
ปริมาตร ท่ีอยู่อาศยัตอ่คนจะต้องไม่น้อยกว่าปริมาตรท่ี 8.5-10 ลบ.ม. โดยนบัรวมห้องท่ีอยู่อาศยั 
(Placeholder) ทัง้หมด  
การรับแสงธรรมชาติ ช่องเปิดหรือกระจกท่ีให้แสงผ่านได้ ขนาดเล็กสดุจะต้องมีพืน้ท่ีรวมไม่น้อย
กวา่ร้อยละ 20 ของพืน้ท่ีห้องนัน้ 

ความรโหฐาน จดัให้มีความรโหฐานในอาคาร จะต้องมีการจดัให้เหมาะสมกบัสภาพความเป็นอยู ่
และความต้องการทางด้านประโยชน์ใช้สอย ในการกําหนดช่องแสงหรือช่องเปิดต้องพิจารณาจาก
ความสมัพนัธ์ระหวา่งลกัษณะการจดัเนือ้ท่ีภายในรูปอาคารกบัสิง่แวดล้อมภายนอก 
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การระบายอากาศ การระบายอากาศของพืน้ท่ีอยู่อาศยั ห้องนอนหรือห้องท่ีใช้พกัอาศยัในอาคาร 
ควรมีช่องประตแูละหน้าตา่งรวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละ 20 ของพืน้ท่ีนัน้ๆ   ข้อบญัญตั ิกทม.กําหนด
ไว้ร้อยละ 10 โดยไมน่บัรวมประตหูรือหน้าตา่งท่ีตดิกบัห้องอ่ืนๆ  
การระบายอากาศของพืน้ที่ที่ไม่ใช้อยู่อาศัยการระบายอากาศห้องใต้หลงัคา และเนือ้ท่ีเหนือ
เพดานห้องจะต้องจดัให้มี ทางลมผ่านตลอด มีขนาดเท่ากบัร้อยละ 5 ของพืน้ท่ีเพดาน ในกรณีท่ีใช้
ห้องใต้หลงัคาเป็นท่ีอยูอ่าศยัต้องจดัให้มีการระบายอากาศ เช่นเดียวกบัท่ีอยูอ่าศยั 

การระบายอากาศช่องบนัได ต้องจดัให้มีช่องระบายอากาศ โดยมีพืน้ท่ีระบายอากาศน้อย
ท่ีสดุ 0.01 ตร.ม. ตอ่ชัน้ ในกรณีห้องนํา้ และห้องครัว ไม่มีช่องระบายอากาศออกสูภ่ายนอกต้องจดั
ให้มีปลอ่งหรือช่องท่ีสามารถถ่ายเทได้สะดวก 
ประต ูเพ่ือจดัให้มีช่องเปิดท่ีมีขนาดเพียงพอสําหรับการใช้สอย ประตคูวรมีขนาดดงันี ้

 ตาราง 2.8 แสดงขนาดเพียงพอสําหรับการใช้สอย ประตู4 
ชนิดประต ู ความกว้าง )ม(.  ความสงู )ม(.  
ประตภูายนอก-ทางเข้า 
ประตบูริการ 

0.90 
0.80 

2.00 
2.00 

ประตภูายใน 
ประตหู้องนอน 
ประตหู้องครัว 
ประตหู้องนํา้-ส้วม 
ประตหู้องเก็บของ 

 
0.80 
0.80 
0.60 
0.70 

 
2.00 
2.00 
1.88 
2.00 หรือ 1.80 

การจัดห้อง 
 การจดัห้องจะต้องจดัให้มีทางเข้า – ออกสะดวก และเหมาะแก่ผู้อาศยั โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
การติดต่อ ภายในจากส่วนพกัอาศยัไปยงัส่วนพกัอาศยัอ่ืนๆ จะต้องไม่ผ่านห้องนอน หรือห้องนํา้
ส้วม หรือจากห้องนอนไปยงั ห้องนํา้ส้วม ต้องไมผ่า่นห้องนอนอ่ืนๆ 
 
             2.2.2.2. ขนาดพืน้ที่ใช้สอยตํ่าสุด 
พืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุ จะต้องมีขนาดไมน้่อยกวา่ท่ีระบตุอ่ไปนี ้
- พืน้ท่ีพกัอาศยัแตล่ะสว่นท่ีประกอบด้วยห้องนอน พืน้ท่ีรวมสําหรับพกัอาศยั รับประทานอาหาร  

                                                  
4 งานมาตรฐานอาคาร กองวิจยัและออกแบบ การเคหะแหง่ชาติ อ้างถงึใน จนัทราวรรณ อดุมลาภ

ประสทิธ์ิ,การศกึษาเปรียบเทียบการใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกัของอาคารพกัอาศยัรวมประเภทให้เช่ากบัเช่าซือ้ 
สําหรับผู้ มีรายได้น้อยของการเคหะแหง่ชาติ : กรณีศกึษาเคหะชมุชนรามคําแหงกบัชมุชนออกเงินระยะ1 
(กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ์จฬุาลงกรณ์. 2551)  
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ครัว ห้องนํา้-ส้วม พืน้ท่ีรวมของแต่ละส่วนพกัอาศยัครอบครัว ขนาด 5 คน จะต้องไม่ต่ํากว่า 
33.00 ตร.ม. 

- ห้องนอนภายในสว่นพกัอาศยั ให้มีสว่นกว้างหรือ ยาวไมต่ํ่ากวา่ 2.50 ม. กบัรวมเนือ้ท่ีพืน้ 
ทัง้หมดไมน้่อยกวา่ 9.00 ตร.ม. 

- สําหรับสว่นท่ีใช้นอน ซึง่ไมไ่ด้กัน้เป็นห้องให้มีเนือ้ท่ีไมน้่อยกวา่ 5.67 ตร.ม. 
- สว่นท่ีใช้สําหรับแขก พกัผอ่น ทานอาหาร ให้มีสดัสว่นกว้าง หรือยาวไมต่ํ่ากวา่ 2.40 ม. กบั   

รวมเนือ้ท่ีพืน้ทัง้หมดไมน้่อยกวา่ 13.00 ตร.ม. 
- ในกรณีแยกพืน้ท่ีใช้สอย ให้สว่นท่ีใช้ทานอาหารมีเนือ้ท่ีไมน้่อยกวา่ 7.50 ตร.ม. และสว่น 

ท่ีใช้รับแขก พกัผอ่น ให้มีเนือ้ท่ีไมน้่อยกวา่ 11.20 ตร.ม.  
สรุป สิง่ท่ีมีผลตอ่ความต้องการพืน้ฐานในการใช้พืน้ท่ีในการอยูอ่าศยัมีอยู ่4 ปัจจยัหลกั 

คือ ทางด้านกายภาพ ทางด้านเศรษฐกิจ  ทางด้านสงัคม ความต้องการทางด้านจิตวิทยา ความ
ต้องการพืน้ฐานของมนุษย์ จะเป็นตวักําหนดองค์ประกอบพืน้ฐานของท่ีอยู่อาศยัและขนาดของ
สว่นตา่งๆในท่ีอยูอ่าศยั ซึง่เม่ือรวมกนั ก็จะบง่บอกถึงขนาดท่ีอยูอ่าศยัได้ 

ตามมาตรฐานที่อยู่อาศัยขัน้ตํ่าของการเคหะฯ   เป็นการกําหนดในเร่ืองขนาดของเนือ้
ท่ีขององค์ประกอบ หน่วยท่ีอยู่อาศยั พืน้ท่ีห้องท่ีเล็กท่ีสดุท่ีเก็บของ ความสงูของเพดาน ปริมาตร 
แสงธรรมชาติ การระบายอากาศ ประต ูและการจดัห้อง มาตรฐานท่ีถกูกําหนดขึน้มานีจ้ดัทําโดย
คํานึงถึงคณุภาพชีวิตของผู้อยู่อาศยัความสะดวกสบาย และความปลอดภยัในชีวิต และทรัพย์สิน
ของผู้อยูอ่าศยั ดงันี ้

1) มาตรฐานเนือ้ท่ี และความกว้างต่ําสดุ 
- สว่นมิดชิด ได้แก่ห้องนอน และห้องนํา้  

 
            
 
 
 
 
 
 
 



29 
 

  

ตาราง 2.9 มาตรฐานเนือ้ท่ีห้องเลก็ท่ีสดุ และความกว้างต่ําสดุของห้องสว่นมิดชิด5 
 
 
พืน้ท่ีใช้สอย 
 

มาตรฐานการเคหะฯ 
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เนือ้ท่ีห้อง
เลก็ท่ีสดุ 
(ตร.ม.) 
 

ความกว้าง
ต่ําสดุ 
(ม.) 
 

ห้องนอนแรก 8.64 2.40 8.97 9.00 9.30 

ห้องนอนตอ่ไป (ชนิด 2เตียง) 7.20 2.40 - 9.00 7.90 

ห้องนอนตอ่ไป (ชนิด 1เตียง) 5.76 2.40 - 9.00 7.00 

ห้องนํา้-ส้วม(ท่ีอาบนํา้-อา่งล้างหน้า-ส้วม) 2.88 1.80 - - - 

ห้องนํา้-ส้วม(ท่ีอาบนํา้-ส้วม-ซกัผ้า) 2.16 1.20 2.16 1.50 3.20 

ห้องส้วมแยกเด่ียว 1.44 1.20 - 0.90 1.80 

ห้องอาบนํา้แยกเด่ียว 1.08 1.20 - - 2.20 

 
- สว่นเอนกประสงค์ 

ตาราง 2.10 มาตรฐานเนือ้ท่ีห้องเลก็ท่ีสดุ และความกว้างต่ําสดุของห้องสว่นเอนกประสงค์6 
 
 
พืน้ท่ีใช้สอย 
 
 

มาตรฐานการเคหะฯ 
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t เนือ้ท่ีห้อง 
เลก็ท่ีสดุ 
(ตร.ม.) 
 

ความกว้าง
ต่ําสดุ 
(ม.) 
 

พืน้ท่ีรวมสําหรับแขก พกัผอ่น 
รับประทาน และเตรียมอาหาร 

22.32 2.40 - - - 

พืน้ท่ีรวมสําหรับแขก พกัผอ่น 
รับประทานอาหาร 

18.00 2.40 13.81 18.00 18.00 

พืน้ท่ีรวมสําหรับรับประทาน
อาหารและครัว 

12.96 2.40 - 7.50 12.95 

                                                  
5 สรุปสาระสําคญัเพ่ือจดัทําร่างมาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัสําหรับผู้ มีรายได้น้อย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2539 
6 เร่ืองเดียวกนั 
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พืน้ท่ีใช้สอย 

 
 

มาตรฐานการเคหะฯ 
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เนือ้ท่ีห้อง 
เลก็ท่ีสดุ 
(ตร.ม.) 

 

ความกว้าง
ต่ําสดุ 
(ม.) 

 
ห้องรับแขก พกัผอ่น 14.40 2.40 - 11.20 14.40 

ห้องรับแขก พกัผอ่น 14.40 2.40 - 11.20 14.40 

ห้องรับประทานอาหาร 8.32 2.40 - 7.50 3.64 

ห้องเตรียมอาหาร 4.32 1.80 - - - 

ห้องครัวแยกเด่ียว 14.40 2.10 - 5.40 4.32 

ตาราง 2.11 แสดงคา่การใช้พืน้ท่ีผู้อยูอ่าศยั มาตรฐานขัน้ต่ําการเคหะฯ และพืน้ท่ีใช้งานขัน้ต่ํา7 
 

ลําดบั 
 

พืน้ท่ีสําหรับกิจกรรม 
พืน้ท่ี (ตร.ม.) 

ขัน้ต่ํา(เอนกประสงค์) 
กคช. 

พืน้ท่ี (ตร.ม.) 
ขัน้ต่ํา(1 ห้องนอน) 

กคช. 
1 ห้องเอนกประสงค์ 26.64 25.20 
 พืน้ท่ีรวมรับแขก พกัผอ่นรับประทานอาหาร 18.00 18.00 

นอนไมก่ัน้ 8.64 7.20 
ทํางานโดยใช้คอมพิวเตอร์ - - 

2 ห้องนอนมิดชิด 1 - 9.00 
3 ห้องนอนมิดชิด 2 - - 
4 พืน้ท่ีเก็บของ - - 
5 พืน้ท่ีประกอบอาหาร 4.32 4.32 
6 ห้องนํา้ – ส้วม 2.16 2.16 
7 ระเบียงและตากผ้า 1.08 1.08 
รวม 34.20 41.76 

 
 

                                                  
7 มาตรฐานผู้ มีรายได้น้อยการเคหะฯ อ้างถงึใน จนัทราวรรณ อดุมลาภประสทิธ์ิ,การศกึษาเปรียบเทียบ

การใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกัของอาคารพกัอาศยัรวมประเภทให้เช่ากบัเช่าซือ้ สําหรับผู้ มีรายได้น้อยของการเคหะ
แหง่ชาติ : กรณีศกึษาเคหะชมุชนรามคําแหงกบัชมุชนออกเงินระยะ1 (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ์จฬุาลงกรณ์. 
2551)  
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ตามมาตรฐานพืน้ที่ใช้สอยในที่พักอาศัยที่มีอยู่ในประเทศและต่างประเทศ 
 มาตรฐานท่ีอยู่อาศยัขัน้ต่ําของต่างประเทศ (ประเทศญ่ีปุ่ น) เม่ือเปรียบเทียบมาตรฐาน
ตา่งๆทัง้ใน และตา่งประเทศ เร่ืองพืน้ท่ีใช้สอยภายในท่ีพกัอาศยั พบวา่ 

1) องค์ประกอบหน่วยพกัอาศยัท่ีสําคญั คือห้องนอน ห้องนํา้ สว่นเอนกประสงค์ 
2) ขนาดของพืน้ท่ีใช้สอยภายในหน่วยพกัอาศยั เร่ิมตัง้แต ่5.40 ตร.ม.ตอ่คนขึน้ไป 

โดยมีขนาดหน่วยพกัอาศยัท่ีเล็กท่ีสดุเท่ากบั 10 ตร.ม.สําหรับ 1 คน และขนาด
14 ตร.ม.สําหรับ 2คน โดยมีความสูงของห้องเท่ากับ 2.40 ม. ทัง้นีเ้ม่ือ
เปรียบเทียบมาตรฐาน และกฎระเบียบทัว่ไป พบว่ามาตรฐานของการเคหะฯปี 
2529 อยูใ่นเกณฑ์ท่ีคอ่นข้างต่ํากวา่มาตรฐานของประเทศญ่ีปุ่ น  

ตาราง 2.12 เปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีหน่วยพกัอาศยัตอ่คน8 
มาตรฐาน ขนาดหน่วยพกัอาศยั(ตร.ม./คน) 

 
ญ่ีปุ่ น 7.50 

สงิคโปร์ 6.30 

ฮ่องกง 2.20 

มาเลเซีย 4.50 

การเคหะแห่งชาต ิ 6.80 

ตาราง 2.13 มาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัของประเทศญ่ีปุ่ น9 
ขนาดครอบครัว 
( คน) 
 

พืน้ท่ีของห้องพกั (พืน้ท่ีภายใน /ตร.ม.) 
ท่ีอยูอ่าศยัในเขตเมือง ท่ีอยูอ่าศยัทัว่ไป ท่ีอยูอ่าศยัขัน้ต่ํา 

1 19.80 27.20 7.40 

2 33.0 43.00 17.50 

3 46.0 58.5 25.0 

4 59.0 77.0 32.50 

5 69.0 89.5 37.50 

 

                                                  
8 เอกสารแปล A Quick Look at Housing in Japan, ฝ่ายโครงการเมืองใหมก่ารเคหะแหง่ชาติ, 

มกราคม 2543 
9 เร่ืองเดียวกนั  
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แผนภมูิ 2.1 แสดงการเปรียบเทียบขนาดท่ีอยูอ่าศยัของประเทศมาเลเซียในแตล่ะรัฐ10 

 
 

2.3 งานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง  

2.3.1 งานวิจัย 
  โครงการศึกษาวิจยัและออกแบบต่อเติมท่ีอยู่อาศยัในโครงการบ้านเอือ้อาทร เสนอ การ

เคหะฯ (กคช.)11  เป็นการศกึษาพืน้ท่ีว่างชัน้ล่างโถงเอนกประสงค์ภายในท่ีพกัอาศยัของผู้ มีรายได้
น้อยของโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิต คลอง 3 และโครงการบ้านเอือ้อาทรจงัหวดัอยธุยา เพ่ือหา
รูปแบบท่ีเหมาะสมของบ้านเอือ้อาทร และสภาพความเป็นอยู่ ศึกษากิจกรรมและพฤติกรรมท่ี
เกิดขึน้ภายในพืน้ท่ีว่างท่ีควรคํานึงถึงในการออกแบบ เพ่ือหาเกณฑ์ในการออกแบบพืน้ท่ีว่างนัน้ให้
ตรงตามความต้องการผู้ อยู่อาศยั โดยศึกษาปัจจัยเร่ือง อายุ จํานวนผู้ อาศยั อาชีพ และรายได้ 
พบว่า พืน้ท่ีชัน้ล่างนัน้ไม่สามารถตอบสนองกิจกรรมตามพฤติกรรมได้ ซึ่งยังขาดการศึกษาถึง
ลกัษณะกิจกรรม และการใช้พืน้ท่ีภายใน 
            
 
 
 

                                                  
10 Low cost Housing in Malaysia อ้างถงึใน จนัทราวรรณ อดุมลาภประสทิธ์ิ,การศกึษาเปรียบเทียบ

การใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกัของอาคารพกัอาศยัรวมประเภทให้เช่ากบัเช่าซือ้ สําหรับผู้ มีรายได้น้อยของการเคหะ
แหง่ชาติ : กรณีศกึษาเคหะชมุชนรามคําแหงกบัชมุชนออกเงินระยะ1 (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ์จฬุาลงกรณ์. 
2551)  

11 ห้างหุ้นสว่น พงษ์จนัทราทวีทรัพย์, โครงการศกึษาวิจยัและออกแบบตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัในโครงการ
บ้านเอือ้อาทร,(กรุงเทพมหานคร : การเคหะแหง่ชาติ,2551).หน้า 1 
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   2.3.2 วิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้อง 
                  สรุปวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้องกับการใช้พืน้ที่ 

ก.วิทยานิพนธ์เก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีภายใน 
ศุภชัย ถาวรสุภเจริญ12 45 ได้ศกึษาการใช้พืน้ท่ีอยูอ่าศยั และศกึษาความสมัพนัธ์ของการใช้พืน้ท่ี
อยูอ่าศยักบัสภาพเศรษฐกิจและสงัคมของชมุชนท่ีถกูรือ้ย้ายจากใต้สะพานมาอยู่ในท่ีอยู่อาศยัแห่ง
ใหม่ท่ีกําหนดให้ เพื่อนํามาใช้เป็นข้อพิจารณาในการวางแผนการใช้พืน้ท่ีอยู่อาศยัสําหรับการรือ้
ย้ายของชมุชนผู้ มีรายได้น้อยท่ีมีลกัษณะเช่นนีใ้นครัง้ตอ่ไป 
พบว่า พืน้ท่ีภายในบ้านมีสว่นประกอบคือสว่นนอน สว่นนัง่เลน่ พกัผ่อน สว่นรับประทานอาหาร 
สว่นเก็บของ โดยมีสว่นประกอบหลกัของบ้านเพิ่มขึน้และแตกตา่งจากท่ีอยู่อาศยัเดิม โดยลกัษณะ
อาคารเป็นแบบกึ่งเปิดโลง่แบบมีห้องนํา้ แตเ่ห็นทัว่ไปของชมุชนผู้ มีรายได้น้อย นอกจากนีย้งัพบว่า 
มีการใช้พืน้ท่ีนอกแปลงท่ีดินตนเองมากถึงร้อยละ 79.01 ใช้สําหรับตากผ้า ซกัล้าง เก็บเคร่ืองมือ
ประกอบอาชีพ รวมถึง เก็บวสัดกุ่อสร้าง ซึง่เป็นการใช้พืน้ท่ีว่างท่ีไม่มีการครอบครองสิทธ์ิ บ้านชัน้
เดียวในชมุชนใหม่มีพืน้ท่ีเฉล่ีย 32.81 ตร.ม./หลงั คิดเป็น 8.62 ตร.ม./คน โดยมีมิติของตวับ้าน
เฉล่ีย 4.87 x 6.51 เมตร โดยบ้านชัน้เดียวท่ีมีขนาดเล็กท่ีสดุมีพืน้ท่ี 5.11 ตร.ม./คน และบ้าน 2 ชัน้
ชมุชนใหม่มี พืน้ท่ีเฉล่ีย 79.01 ตร.ม./หลงั คิดเป็น 14.96 ตร.ม./คน มีมิติของตวับ้านเฉล่ีย 5.83 x 
6.85 ม. โดยท่ีบ้าน 2 ชัน้ท่ีมีขนาดเล็กท่ีสดุจะมีพืน้ท่ี 7.36 ตร.ม./คน ปัจจยัทางด้านเศรษฐกิจ และ
สงัคมท่ีมีความสมัพนัธ์ตอ่การใช้พืน้ท่ีอยู่อาศยัมากท่ีสดุ คือ จํานวนสมาชิกในครัวเรือน, ลกัษณะ
อาชีพ และการประกอบอาชีพ, ความสามารถในการหาเงินมาใช้เก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยั เสนอว่าควรมี
การกําหนดขอบเขตแปลงท่ีดินให้ชดัเจน และป้องกนัการรุกลํา้แปลงท่ีดินอ่ืน ในด้านการวางแผน
แบง่แปลงท่ีดินควรมีการศกึษาลกัษณะอาชีพและจํานวนผู้อยู่อาศยัเพ่ือให้สอดคล้องกบัการขนาด
ของพืน้ท่ีอยู่อาศยัด้วย ควรมีผู้ เช่ียวชาญด้านการออกแบบและก่อสร้างอาคารให้คําปรึกษาในช่วง
การดําเนินการสร้างบ้าน รวมถึงมีการปรับปรุงมาตรฐานหรือกฎหมายท่ีเก่ียวกับขนาดพืน้ท่ีอยู่
อาศยัแก่ชมุชนผู้ มีรายได้น้อย โดยเทียบกบัจํานวนผู้อยู่อาศยั และใช้การศกึษาวิจยันีป้ระกอบ 
เพ่ือให้มาตรฐานดงักลา่วสอดคล้องกบัสภาพของผู้ มีรายได้น้อย 
 ข.วิทยานิพนธ์เก่ียวกบัการจดัผงั , เคร่ืองเรือน 

                                                  
12 ศภุชยั ถาวรสภุเจริญ, “การใช้พืน้ท่ีและองค์ประกอบของหน่วยท่ีอยูอ่าศยัในชมุชนแออดัเขตเมือง

ชัน้ใน กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545).  
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ชาญณรงค์ สทุธิลกัษณ์สกลุ13 พบว่า การใช้พืน้ท่ีภายในห้องและการจดัผงัภายในห้องแบบ A 
ขนาดพืน้ท่ี 32.00 ตร.ม.มกัจดัพืน้ท่ีสว่นเอนกประสงค์ให้อยู่สว่นหน้าถึงกลางของห้องพกัเป็นพืน้ท่ี
ประมาณ 8.50-10.0 ตร.ม. พืน้ท่ีสว่นนอนมกัอยู่บริเวณส่วนกลางถึงสว่นหลงัห้องเป็นขนาดพืน้ท่ี
ประมาณ 7.00-8.50 ตร.ม.  ทางเดนิภายในห้องคดิเป็นพืน้ท่ีประมาณ 5.50-7.50 ตร.ม.มกัมีการใช้
อปุกรณ์เคร่ืองเรือนเป็นตวัแบง่พืน้ท่ีให้เป็นสดัสว่น และจดัอปุกรณ์เคร่ืองเรือนชิดผนงั ลกัษณะของ
อปุกรณ์เคร่ืองเรือนเป็นแบบสําเร็จรูป สามารถพบัเก็บ และง่ายในการขนย้าย การอยู่อาศยัมี
กิจกรรมหลายประเภท เน่ืองจากมีพืน้ท่ีอยู่อย่างจํากดัจึงต้องใช้พืน้ท่ีแบบซ้อนทบักนั โดยพบว่าท่ี
นอนและตู้ เสือ้ผ้าเป็นเคร่ืองเรือนหลกัท่ีต้องมีทกุห้อง ผู้อยู่ท่ีเป็นเจ้าของห้องสว่นใหญ่มกัใช้เคร่ือง
เรือนแบบถาวร การใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกั มีลกัษณะยืดหยุ่น พืน้ท่ีเดียวกนัมกัใช้หลายกิจกรรม 
โดยมีพืน้ท่ีส่วนเอนกประสงค์เป็นพืน้ท่ีใช้งานหลกั เสนอแนะในการปรับปรุงผงัของห้องพกัได้แก่ 
การจดับริเวณระเบียงให้มีราวตากเสือ้ผ้า อ่างล้างจาน พืน้ท่ีวางเตาแก๊ส และระบบระบายนํา้ 
บริเวณประตทูางเข้าห้องควรเปิดออกและอยูห่่างจากผนงั 60 ซ.ม. เพ่ือให้สามารถวางตู้หรือชัน้เพ่ือ
เพิ่มพืน้ท่ีใช้สอยมากขึน้  
ณฐัชา พชรชลกร14 ศกึษาลกัษณะการอยูอ่าศยัภายในห้องพกัขนาดเล็กในย่านศนูย์กลางธุรกิจเพ่ือ
ศกึษาลกัษณะการใช้สอยพืน้ท่ี และการจดัผงัภายในห้องพกัขนาดเล็กของกลุม่ผู้พกัอาศยัภายใน
โครงการ เพ่ือทราบถึงรูปแบบการอยู่อาศยั การประกอบกิจกรรม และการเลือกใช้สอยเคร่ืองเรือน 
ภายในห้องพกั พบว่า ลกัษณะการใช้สอยพืน้ท่ี และการจดัผงัภายในห้องพกัขึน้อยู่กบัความ
แตกตา่งกนัของกลุ่มผู้พกัอาศยั ได้แก่เพศ, สภาพสงัคม, จํานวนผู้พกัอาศยัภายในห้องพกั และ
ความสมัพนัธ์ของผู้พกัอาศยั พืน้ท่ีภายในห้องพกัจะมีการซ้อนทบักนัของกิจกรรม ดงันัน้การจดัผงั
ภายในห้องพกัจึงเลือกใช้เคร่ืองเรือนท่ีสามารถเคล่ือนย้ายได้ เพ่ือปรับเปล่ียนพืน้ท่ีสําหรับการ
ประกอบกิจกรรมอ่ืนๆ การจดัผงัภายในห้องพกัควรจดัพืน้ท่ีให้มีการใช้ประโยชน์ได้อย่างสงูสดุ 
ภายในห้องขนาดเล็กควรจะมีการใช้ประโยชน์จากพืน้ท่ีทัง้ในแนวราบ และแนวตัง้ ซึง่จะช่วยลด
และประหยดัพืน้ท่ีในแนวราบ และสามารถใช้พืน้ท่ีในแนวราบสําหรับการประกอบกิจกรรมได้อย่าง
เตม็ท่ี 

                                                  
13 ชาญณรงค์ สทุธิลกัษณ์สกลุ, “การใช้พืน้ท่ีภายในท่ีพกั ประเภทอาคารชดุราคาประหยดั : 

กรณีศกึษาโครงการสนิธนาแมนชัน่ (ถนนนวมินทร์) กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาค
วิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545).  

14 ณฐัชา พชรชลกร, “ลกัษณะการอยูอ่าศยัภายในห้องพกัขนาดเลก็ ในยา่นศนูย์ธุรกิจ : กรณีศกึษา
โครงการออคิด อพาร์ทเม้นท์,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2547).   
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จนัทราวรรณ อดุมลาภประสิทธ์ิ15  พบว่าพืน้ท่ีใช้สอยของหน่วยพกัอาศยัไม่เพียงพอต่อการใช้
โดยเฉพาะในส่วนเอนกประสงค์และส่วนระเบียง มีการใช้พืน้ท่ีไปเป็นท่ีเก็บของทัง้จําเป็นและไม่
จําเป็น ขาดความเป็นระเบียบทําให้เกิดการใช้พืน้ท่ีไม่เต็มประสิทธิภาพและอาจเกิดอนัตรายจาก
อคัคีภยั  สว่นเอนกประสงค์สําหรับประเภทเช่าซือ้จะมีการแยกการใช้พืน้ท่ีเป็นสว่นตวัไว้ด้านในสดุ
ของห้อง สําหรับประเภทเช่าจะมีการแบง่เป็นสดัสว่นเฉพาะในกรณีท่ีมีผู้อยู่อาศยัไม่เกิน 4 คน โดย
ใช้เคร่ืองเรือนมาเป็นตวักัน้ มีการใช้อปุกรณ์แบบใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ ข้อเสนอแนะสําหรับปรับปรุงท่ี
อยูอ่าศยัเดมิ คือควรมีการให้ความรู้แก่ผู้อยู่อาศยัในการจดัเก็บของให้เป็นระเบียบ การเลือกเคร่ือง
เรือน เพ่ือให้สามารถใช้พืน้ท่ีให้เกิดประโยชน์สงูสดุ เสนอแนะให้ใช้งานพืน้ท่ีทางแนวตัง้ภายใน
หน่วยพกัอาศยัและในส่วนระเบียง สําหรับการออกแบบหน่วยพกัอาศยัใหม่ ควรพิจารณาความ
ต้องการใช้พืน้ท่ีของผู้อยู่อาศยัเป็นหลกั โดยกําหนดหน่วยพกัอาศยัเป็น 2 ขนาด คือสําหรับผู้อยู่
อาศยั 1- 3 คน มีขนาดพืน้ท่ีไม่น้อยกว่า 32 ตร.ม. และสําหรับผู้อยู่อาศยั 4 - 6 คน มีขนาดพืน้ท่ีไม่
น้อยกวา่ 40 ตร.ม.  
 ค.ลําดบัการจดัพืน้ท่ี 
ชุติมา ธนีลสกรานนท์16 เสนอแนะว่าในห้องชุดเอนกประสงค์ควรมีพืน้ท่ี 4 ส่วน เรียงตามลําดบั
ความสําคญั คือ ส่วนเอนกประสงค์ ส่วนห้องนํา้ ส่วนห้องครัว และส่วนระเบียง รูปแบบของเคร่ือง
เรือนและอปุกรณ์ท่ีเหมาะสม คือ เคล่ือนย้ายได้สะดวก ปรับเปล่ียนการใช้งานได้หลายรูปแบบ การ
ใช้พืน้ท่ีตามแนวตัง้ และขนาดหรือจํานวนท่ีเหมาะสมกบัพืน้ท่ีหรือจํานวนผู้อยูอ่าศยั 

ง.ขนาดหน่วยพกัอาศยั 
มูฮาํหมัดรอโซ มาหเิละ17 เสนอแนะว่า ควรกําหนดขนาดหน่วยพกัอาศยัเป็น 2 ขนาดคือพืน้ท่ี
ไม่น้อยกว่า 45 ตร.ม.และ 59 ตร.ม. รองรับขนาดครัวเรือน 1-4 คน และ 5-7 คน ขนาดความกว้าง
ของห้องไมค่วรต่ํากวา่ 3.5 ม.  
 จ.พฤตกิรรม 

                                                  
15 จนัทราวรรณ อดุมลาภประสทิธ์ิ, “การศกึษาเปรียบเทียบการใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกัของอาคารพกั

อาศยัรวมประเภทให้เช่ากบัเช่าซือ้ สําหรับผู้ มีรายได้น้ยของการเคหะแหง่ชาติ : กรณีศกึษาเคหะชมุชนรามคําแหง
กบัชมุชนออกเงินระยะ1,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2551).  

16 ชติุมา ธนีลสกรานนท์, “การใช้พืน้ท่ีภายในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัราคา ปานกลาง 
โครงการ A และโครงการ B,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2550).  

17 มฮํูาหมดัรอโซ มาหิเละ, “การใช้พืน้ท่ีในหน่วยพกัอาศยัในเคหะชมุชนดินแดง กรุงเทพมหานคร,” 
(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2550).  
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เอกชยั ชสูงัข์18 พบว่า พฤติกรรมการใช้พืน้ท่ีของพืน้ท่ีสว่นนอน, พืน้ท่ีสว่นซกัล้างและห้องนํา้-ส้วม 
แตกตา่งไปจากมาตรฐานการเคหะฯ ปี 2529 และเม่ือเปรียบเทียบพืน้ท่ีใช้สอยท่ีศกึษาพบว่าบ้าน
เด่ียวชัน้เดียวและบ้านเด่ียวสองชัน้ท่ีศกึษามีพืน้ท่ีใช้สอยใกล้เคียงกบัอาคารแนวราบของโครงการ
บ้านเอือ้อาทร ข้อเสนอแนะในการศกึษาควรกําหนดมาตรฐานท่ีอยู่อาศยัให้เป็น 2 มาตรฐาน
ประกอบด้วย มาตรฐานห้องพกัอาศยัในอาคารพกัอาศยัรวม ประกอบด้วย 3 มาตรฐานห้องพกั พืน้
ใช้สอยไม่ต่ํากว่า 27.0 ตร.ม.สําหรับผู้อยู่อาศยั 2-4 คนในแต่ละหน่วยควรประกอบด้วย 7 
องค์ประกอบ และมาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัตามแนวราบจําแนกประเภทอาคารเป็น บ้านแถว, บ้านแฝด
และบ้านเด่ียวสองชัน้ ควรมีขนาดแปลงท่ีดินระหว่าง 16-25 ตร.วา บ้านแถวพืน้ใช้สอยไม่ต่ํากว่า 
43.0 ตร.ม.สําหรับผู้อยู่อาศยัไม่เกิน 4 คน ในแตล่ะหน่วยควรประกอบด้วย 8 องค์ประกอบ สว่น
บ้านแฝดและบ้านเด่ียวสองชัน้ พืน้ใช้สอยไมต่ํ่ากวา่ 55.0 ตร.ม.สําหรับผู้อยูอ่าศยัไมเ่กิน 5 คน 

ฉ.การต่อเตมิ  
อรุณ ดัน้คณุะกลุ19ซึง่กลา่วไว้ว่า ทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยั อยู่ในจดุรวมทางสญัจร และทางผ่าน มี
การเปิดร้านมากกว่าทําเลท่ีมีผู้อยู่อาศยั สญัจรผ่านน้อยและผ่านไม่ได้ เห็นได้จากการเกิดบ้านท่ี
เปล่ียนเป็นร้านมากท่ีสดุริมถนนสายหลกั 
ปัจจยัท่ีทําให้เกิดการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัเป็นร้านค้าในเคหะชมุชน 

1.ทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยัอยู่ในจุดรวมทางสญัจร และทางผ่าน มีการเปิดร้านมากกว่า
ทําเลท่ีมีผู้อยูอ่าศยัสญัจรผา่นน้อย และผา่นไมไ่ด้ 

2.พฤติกรรมการบริโภคของผู้อยู่อาศยัในเคหะชมุชน โดยผู้อยู่อาศยัจะเลือกบริโภคสินค้า
หรือบริการท่ีเก่ียวข้องกบัชีวิตประจําวนัในทําเลท่ีสะดวกท่ีสดุ 

3.เศรษฐกิจของผู้ ประกอบการค้าร้านค้าละแวกบ้านได้รายได้จากการขายสินค้าและ
บริการ จึงเป็นเหตุผลหนึ่งท่ีใช้ตดัสินใจของผู้ประกอบการค้าในการเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศยัเป็น
ร้านค้า 
วรชาติ แก้วคําฟู20 กลา่วไว้ว่า การเพิ่มหรือการลดของจํานวนสมาชิกไม่ได้เป็นเหตผุลเดียวท่ีทําให้
เกิดการต่อเติมท่ีอยู่อาศยั แต่ยงัพบว่าเร่ืองอายแุละเพศของสมาชิกในครัวเรือนเข้ามาเป็นเหตผุล

                                                  
18 เอกชยั ชสูงัข์, “การใช้พืน้ท่ีและองค์ประกอบของหน่วยท่ีอยูอ่าศยัในชมุชนแออดั เขตเมืองชัน้ใน 

กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั,2547).  

19 อรุณ ดัน้คณุะกลุ, “การเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัเป็นร้านค้าในเคหะชมุชน: กรณีศกึษาเคหะชมุชน
สมทุรปราการ1,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั,2545),หน้า 123-125. 
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สําคญั กล่าวคือในการต่อเติม ถ้าเป็นครอบครัวท่ีมีบุตรสาวเร่ิมเข้าสู่ช่วงวยัรุ่น จะมีการกัน้ห้องให้
เป็นสดัส่วน ถ้าเป็นบตุรชายการตอ่เติมหากต้องการกัน้พืน้ท่ีให้เป็นสดัสว่น มกัใช้ตู้ โชว์หรือผ้าม่าน
เป็นเคร่ืองกัน้พืน้ท่ีเท่านัน้ 
ชนินทร์ วิสิทธ์กมลโยธิน21 พบว่า หลงัจากการศกึษาการตอ่เติมและเปล่ียนแปลงการใช้ทาวน์เฮาส์
นัน้ ไม่ได้เพ่ือท่ีอยู่อาศยัอย่างเดียวแต่เพ่ือประกอบกิจการด้วย ซึ่งในช่วงแรกคือมากกว่า 13 ปี 
มาแล้วนัน้มีเพียงร้อยละ 8 โดยอยู่กลางหมู่บ้าน ส่วนการใช้ไม่เกิน 2 ปีมานี ้แบ่งเป็นสาเหตไุด้คือ 
กลุ่มท่ีคํานึงถึงท่ีตัง้ทาวน์เฮาส์ และกลุ่มท่ีต้องการรายได้เพิ่มเติมจากภาวะเศรษฐกิจทําให้มีผู้ ต้อง
ออกจากงานนําเงินทุนมาทําธุรกิจและประกอบการท่ีบ้านเน่ืองจากความจําเป็นและต้องการ
ประหยดัคา่ใช้จ่าย 
วรชาติ แก้วคําฟู22 กล่าวไว้ว่าสถานภาพทางเศรษฐกิจการต่อเติมท่ีเกิดขึน้ครัง้แรกของผู้อยู่อาศยั
ทัง้หมดมีสถานะทางการเงินท่ีไม่ค่อยดีนกั เน่ืองจากได้นําเงินออมท่ีพอมีอยู่มาจ่ายเป็นเงินดาวน์ 
เงินงบประมาณท่ีนํามาต่อเติมมกัเป็นเงินท่ีกู้ ยืมมา หลงัจากเข้าอยู่อาศยัก็ทยอยผ่อนชําระหนีส้ิน
จนหมด จึงเร่ิมออมอีกครัง้สําหรับใช้ในการตอ่เติมครัง้ท่ี 2 และครัง้ท่ี 3 มีเพียงบางหลงัท่ีกู้ธนาคาร
มาทําการต่อเติม ช่วงระยะเวลาระหว่างการต่อเติมแต่ละครัง้ห่างกนัประมาณ 3-4ปี ดงันัน้วรชาติ
จึงอนุมานว่าท่ีอยู่อาศยัท่ีเกิดการขยายตวัมักจะเป็นผลจากการท่ีสถานภาพทางเศรษฐกิจของ
ครัวเรือนดีขึน้จนมีเงินเหลือเก็บออมเพ่ือใช้สําหรับการตอ่เติมท่ีอยู่อาศยั น่าจะตรงกบัประเด็นเร่ือง
ความสามารถในการจ่ายเพ่ือท่ีอยู่อาศยั (Affordability) จํานวนร้อยละ 25-30 ของรายได้ครัวเรือน 
พอจะสรุปได้วา่การตอ่เตมิสว่นใหญ่เป็นไปตามแนวคดิดงักลา่ว  
 

 

 

                                                                                                                                                
20 วรชาติ แก้วคําฟ,ู “พฒันาการของการตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัแบบสร้างบางสว่น กรณีศกึษา : ท่ีอยูอ่าศยั

แบบ A ในโครงการ เมืองใหมบ่างพลี จงัหวดัสมทุรปราการ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2543),หน้า 89-90. 

21 ชนินทร์ วิสทิธ์กมลโยธิน, “การต่อเติมและเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีอยูอ่าศยัประเภททาวน์เฮาส์ : 
กรณีศกึษา หมู่บ้านสนิธร บางกะปิ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545),หน้า 60-61. 

22 วรชาติ แก้วคําฟ,ูพฒันาการของการตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัแบบสร้างบางสว่น กรณีศกึษา : ท่ีอยูอ่าศยั
แบบ A ในโครงการ เมืองใหมบ่างพลี จงัหวดัสมทุรปราการ, หน้า 89-90. 
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ตาราง 2.14 แนวคดิทฤษฎี เอกสารงานวิจยัและวิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง สรุปประเด็นแนวคิดทฤษฎี
ท่ีนํามาใช้ 

 
แนวคดิ ทฤษฎี 

 
สิ่งที่ได้จากการทบทวน 
 

 
ประเดน็ที่นําไปใช้ 
 

1.แนวคิด 
นโยบายการเคหะฯ     

วตัถปุระสงค์,กลุม่เป้าหมาย,แนวคิด เป็นความรู้เบือ้งต้น
ความเป็นมาและความสําคญัของปัญหา 

 2.ทฤษฎี 
เก่ียวกบัพืน้ท่ี 

ผงัรวม,พืน้ท่ีใช้งาน นําไปสูก่ารออกแบบเคร่ืองมือ
การวิเคราะห์ 

ผู้อยูอ่าศยั 
 

เศรษฐกิจ,สงัคม,พฤติกรรม 
 

นําไปสูก่ารออกแบบเคร่ืองมือ
การวิเคราะห์ 

แนวคดิ ทฤษฎี สิ่งที่ได้จากการทบทวน ประเดน็ที่นําไปใช้ 

การใช้พืน้ท่ี แนวคดิทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัย 
ความต้องการพืน้ฐานในการใช้พืน้ท่ีของผู้ มี
รายได้น้อย 
ความต้องการเฉพาะของเนือ้ท่ีใช้สอย 
ลกัษณะและพฤติกรรมของผู้ใช้สอย 
ความสะดวกและความคล่องตัวในการใช้
สอยภายในเนือ้ท่ีแตล่ะสว่น 
กฎหมายควบคมุอาคาร 
การออกแบบและควบคุมการต่อเติมท่ีอยู่
อาศยั 
มาตรฐานที่เก่ียวกับที่อยู่อาศัย 
มาตรฐานขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตอ่ผู้ใช้สอย 
มาตรฐานท่ีอยู่อาศัยท่ีเก่ียวข้องกับการใช้
พืน้ท่ี 
Human dimension & interior space 

นําไปสูก่ารวิเคราะห์ 

3.งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
 
 

โครงการศกึษาวิจยัและออกแบบต่อเติมท่ีอยู่
อาศัยในโครงการบ้านเอือ้อาทร เสนอ การ
เคหะฯ (กคช.)   

ทําให้พบว่าพืน้ท่ีชัน้ล่างของบ้านเอือ้
อาทรไม่สามารถตอบสนองต่อกิจกรรม
ตามพฤติกรรมได้ 

4.วิทยานิพนธ์ ตวัแปร ตวัแปร เคร่ืองมือในการศกึษา 

ก.ด้านเนือ้หา 
ศภุชยั 

 
สว่นประกอบพืน้ท่ีภายใน 

 
การจดัลําดบัการศกึษาและวิเคราะห์ 
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ชาญณรงค์ การจดัผงั, เคร่ืองเรือน เพ่ือสรุป 

ณชัชา พืน้ท่ี การจดัผงั เคร่ืองเรือน ข้อเสอนแนะ 

มฮํูาหมดั ขนาดหน่วยพกัอาศยั 
ระเบียบวิธีวิจยั 

เอามาประยกุต์ใช้ในการศกึษา 

จนัทราวรรณ ข้อเสนอแนะ เป็นแนวทางในการเสนอแนะ 

เอกชยั พฤติกรรม 
การเปรียบเทียบมาตรฐานท่ีอยูอ่าศยั 
ตําแหน่งท่ีตัง้ของพืน้ท่ีใช้สอย การใช้พืน้ท่ี
และเคร่ืองเรือน องค์ประกอบ พืน้ท่ีใช้สอย 

 
 
นํามาเปรียบเทียบเพ่ือการสรุป 

อรุณ เร่ืองการตอ่เติม วิเคราะห์ 

ข.ด้านเคร่ืองมือ 
ชติุมา 
ศภุชยั 
ชาญณรงค์ 
ณฐัชา 
มฮํูาหมดั 
เอกชยั 

 
 
ตวัแปร เคร่ืองมือในการศกึษา 
โดยการสมัภาษณ์ สงัเกต สเก็ตช์ถ่ายภาพ 
ระเบียบวิธีวิจยั  
 

 
 
 
ออกแบบเคร่ืองมือ/วิเคราะห์ 
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บทที่  3 
วธีิดาํเนินการวจิัย 

 

การวิจยัครัง้นีเ้ป็นการวิจยั โดยการสมัภาษณ์เพ่ือเก็บข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัผู้อยู่อาศยั และ
การใช้พืน้ท่ีภายใน รวมถึงสํารวจการจดัวางผงัพืน้ท่ี เพ่ือนําข้อมลูท่ีได้มาวิเคราะห์และสรุปผลด้านผู้
อยูอ่าศยั พฤตกิรรม พืน้ท่ีท่ีใช้ในการประกอบกิจกรรม ปัญหาท่ีเกิดขึน้และเสนอแนะแนวทางในการ
ออกแบบพืน้ท่ีภายในท่ีเหมาะสมกบัผู้ มีรายได้น้อยตอ่ไป โดยจะแบง่ขัน้ตอนวิธีดําเนินการวิจยัดงันี ้

 3.1  การกําหนดคําถามและปัญหาในการอยูอ่าศยัในพืน้ท่ีขนาดเลก็ 
 3.2  การตัง้สมมตฐิานการอยูอ่าศยัในพืน้ท่ีขนาดเลก็ 
 3.3  การศกึษาข้อมลูเบือ้งต้น 
 3.4  กําหนดตวัแปรท่ีเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีท่ีทําให้เกิดการปรับเปล่ียนและเปลี่ยนแปลง 
 3.5  การคดัเลือกกรณีศกึษา กลุม่ประชากรและสุม่กลุม่ตวัอยา่ง  
 3.6  ขัน้ตอนการสํารวจพืน้ท่ี 
 3.7  การสร้างเคร่ืองมือในการสํารวจ 
 3.8  การเก็บรวบรวมข้อมลูและการจดัเรียง 
 3.9  การกําหนดวิธีวิเคราะห์ข้อมลู 
 
3.1  การกาํหนดคาํถามและปัญหาในการอยู่อาศัยในพืน้ที่ขนาดเล็ก 

จากแนวคิดในการออกแบบบ้านเด่ียว 2 ชัน้ ในโครงการบ้านเอือ้อาทร ขัน้แรกเป็นการ
สนองนโยบายของรัฐบาลท่ีจะพฒันาท่ีอยู่อาศยัของผู้ มีรายได้น้อยให้มีท่ีอยู่อาศยัท่ีเหมาะสมและ
อยู่ในความสามารถท่ีจ่ายได้ โดยมีข้อกําหนดต่าง ๆโดยพิจารณาจากข้อจํากดัเก่ียวกบัต้นทนุใน
การก่อสร้าง ความสามารถในการจ่ายได้ของกลุม่เป้าหมายตามภาวะเศรษฐกิจ ดงันัน้พืน้ท่ีท่ีได้มา
จงึถกูบีบลง พืน้ท่ีใช้สอยท่ีสามารถใช้ได้ถกูบีบลดตามไปด้วย 
           เม่ือมีเนือ้ท่ีค่อนข้างจํากดั ทําให้การอยู่อาศยัอาจจะสอดคล้องหรือไม่สอดคล้องกบัสภาพ
ทางสงัคมและเศรษฐกิจ จึงสนใจว่าผู้อยู่อาศยัภายในบ้านเด่ียวอยู่อาศยักนัอย่างไร ผู้อยู่อาศยัมี
การปรับใช้ชีวิตอยา่งไรในบ้านท่ีมีเนือ้ท่ีจํากดัโดยศกึษาถึง ลกัษณะทางสงัคม เศรษฐกิจและการใช้
พืน้ท่ีภายใน ตลอดจนสภาพปัญหา เพ่ือให้ทราบว่ากลุม่ผู้ มีรายได้น้อยท่ีเป็นกลุม่ลกูค้าของบ้าน
เอือ้อาทรนัน้มีการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านเด่ียวอยา่งไร ซึง่จะเป็นข้อมลูให้การเคหะฯได้นําไปใช้กําหนด
พืน้ท่ีในอนาคต 
         จากการสํารวจเบือ้งต้น พบบ้านท่ีต่อเติม เปล่ียนแปลงพืน้ท่ีใช้สอยจากเดิมท่ีการเคหะฯได้
จดัไว้เพ่ือให้สนองตอบความต้องการและตามความสามารถในการจ่าย จากการสงัเกตเบือ้งต้น
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พบวา่การใช้พืน้ท่ีนัน้ ยงัมีความไมเ่ป็นระเบียบเรียบร้อย ซึง่จะสง่ผลโดยตรงในแง่ของคณุภาพชีวิต 
ตลอดจนการอยูร่่วมกนั  
3.2  การตัง้สมมตฐิานการอยู่อาศัยในพืน้ที่ขนาดเล็ก 
          สมมติฐานของการวิจยัท่ีตัง้ขึน้ มีผลจากการสงัเกตการปรับตวัในการใช้พืน้ท่ี มีการตอ่เติม 
เปล่ียนแปลงประโยชน์ใช้สอยไปจากพืน้ท่ีเดมิท่ีทางการเคหะฯจดัให้เพราะเนือ้ท่ีมีความจํากดั 
3.3  การศึกษาข้อมูลเบือ้งต้น 
         จากการการรวบรวมข้อมลูทตุิยภมูิ (Secondary Data) ได้มาจากศกึษาบทความ เอกสาร
ทางวิชาการ สิ่งตีพิมพ์ งานวิจยั วิทยานิพนธ์ เก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีภายในหน่วยพกัอาศยั การพกั
อาศยัในบ้านเอือ้อาทร ศึกษานโยบายและข้อมูลเบือ้งต้นของโครงการบ้านเอือ้อาทร รวมไปถึง 
แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องกับท่ีอยู่อาศยั มาตรฐานท่ีเก่ียวกับท่ีอยู่อาศยั และงานวิจัยท่ี
เก่ียวข้อง 
ในสว่นของข้อมลูปฐมภมูิ (Primary Data) แบง่เป็น 2 ประเภท คือ 

ก.แบบสมัภาษณ์กึ่งมีโครงสร้าง (Interview)) ใช้เป็นเคร่ืองมือสมัภาษณ์ผู้ ท่ีอยู่อาศยัใน
โครงการเพ่ือศึกษาข้อมูลลกัษณะทางสงัคม เศรษฐกิจ ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ การศึกษา 
อาชีพ จํานวนสมาชิก รายได้ต่อครัวเรือน ประเภทท่ีพกัอาศยั ปัญหาการพกัอาศยั กิจกรรม 
พฤตกิรรม และลกัษณะการอยูอ่าศยั  

ข.แบบสํารวจ ใช้เป็นเคร่ืองมือสําหรับผู้วิจยันําไปสงัเกตการณ์การใช้พืน้ท่ี และการจดัวาง
ผงัภายในท่ีพกัอาศยัเพ่ือดลูกัษณะทางกายภาพของท่ีอยู่อาศยั สภาพการอยู่อาศยั การใช้พืน้ท่ี 
การจดัวาง รูปแบบ เคร่ืองเรือน 
 
 3.4  กาํหนดตวัแปรที่เก่ียวกับการใช้พืน้ที่ที่ทาํให้เกิดการปรับเปล่ียนและเปล่ียนแปลง 
ตาราง 3.1 สรุปตวัแปรท่ีใช้ 
วตัถปุระสงค์ ตวัแปรหลกั ตวัแปรรอง 
เก่ียวกบัท่ีพกัอาศยั ลกัษณะทางกายภาพ 

                                              
ลกัษณะการดําเนินชีวิต 

ลกัษณะพืน้ท่ี ลกัษณะการใช้พืน้ท่ี(แตล่ะหน่วย
พกัอาศยั) ขนาดพืน้ท่ี จดัวางผงั 
กิจกรรม  

ลกัษณะสงัคมและ
เศรษฐกิจ 

ข้อมลูผู้อยูอ่าศยั                      
เพศ อาย ุสถานภาพ อาชีพ จํานวนสมาชิก  
การครอบครอง 

ปัญหาการพกัอาศยั ความเหมาะสมในการใช้พืน้ท่ี  
 

การปรับเปล่ียน ตอ่เติม 
การเปล่ียนแปลงการใช้งาน 
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แผนภาพท่ี 3.1 แสดงผงัตวัแปรท่ีใช้ดงันี ้

 

 

โดยจะแบง่ขอบเขตด้านเนือ้หาตามวตัถปุระสงค์ของการศกึษา คือ  
1.ศกึษาการใช้พืน้ท่ีในท่ีพกัอาศยั 
2.ศกึษาลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 
3.ศกึษาพฤตกิรรมผู้อยูอ่าศยัและสภาพปัญหาในพืน้ท่ี  
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3.5   การคัดเลือกกรณีศึกษา กลุ่มประชากรและสุ่มกลุ่มตวัอย่าง  
แผนภาพท่ี 3.2 แสดงผงัจํานวนบ้านเด่ียวในโครงการ บ้านเอือ้อาทรในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล (ข้อมลู10 ก.ค.09) 

 
       การคัดเลือกกลุ่มประชากรตัวอย่าง การศกึษาครัง้นีไ้ด้เลือกโครงการบ้านเอือ้อาทร รังสิต 
คลอง3 (รายละเอียดโครงการอยู่ในบทท่ี 4) เน่ืองจากเป็นโครงการบ้านเดี่ยวของผู้ มีรายได้น้อย
สําหรับครอบครัวอยู่บริเวณชานเมือง และเป็นโครงการแรกท่ีดําเนินการแล้วเสร็จ และดําเนินการ
ตามแนวคิดนําร่องของโครงการบ้านเอือ้อาทร โดยดําเนินการแล้วเสร็จตัง้แต่เดือนเม.ย. 2547 
จําหน่ายได้หมด และครบกําหนดเวลาดําเนินโครงการ 5 ปีจึงเป็นโครงการท่ีสามารถนํามาศกึษา
ได้มีผู้อยู่อาศยัจริงเกิน 80 % ทําให้กลุ่มประชากร ท่ีนํามาศกึษามีความหลากหลายและจํานวน
กลุม่ตวัอยา่งมีให้เลือกสุม่มากพอ โดยศกึษาในช่วงระยะเวลาตัง้แตเ่ดือน ส.ค. – ธ.ค. 2552 

จากการสํารวจเพ่ือคดัเลือกกลุม่ตวัอยา่งโครงการนีมี้กลุม่ประชากรทัง้สิน้ 477 หน่วย ไม่มี
คนอยูอ่าศยั 57 หน่วย มีคนอยูอ่าศยั 420 หน่วย ซึง่เท่ากบัประมาณ 88 % 

 จงึเลือกกลุม่ตวัอย่างจากกลุม่ประชากรท่ีสามารถศกึษาได้นัน่คือกลุม่ท่ีมีคนอยู่อาศยั 10 
% ซึง่เท่ากบั 42 หน่วย ในกลุม่นีมี้ทัง้บ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั เพ่ือการค้าและบ้านท่ีไมต่อ่เตมิ             

 
 
 
 
 
 
 
 

กําลงัดําเนินการ ดาํเนินการแล้วเสร็จ 

บ้านเดี่ยว 

 
 
 

รังสิตคลอง3 
  477 หน่วย    
โครงการแรกที่
ดาํเนินการ

เสร็จเม่ือต้นปี 
47  

ปทุมธานี   
794 หน่วย 

รังสิตคลอง 5  
497 หน่วย   

(ปี47) 

รังสติคลอง 5/2 
ระยะ 3/2    
499หน่วย 

ปทมุธานี รังสติ
คลอง 10     
983หน่วย 

รังสติคลอง 10/3        
404หน่วย  
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แผนภาพท่ี 3.3 แสดงผงัขอบเขตกลุม่ตวัอยา่ง 
 
 
      

 

 

 

 

 

 

 
 

   

 1.การได้มาซึ่ งกลุ่มตัวอย่างใช้การสุ่มแบบไม่ อิงทฤษฎีความน่าจะเป็น(Non-
Probability Sampling)  

- เลือกแบบเจาะจง( Purposive Sampling) โดยกระจายการเลือกไปตามกลุม่ท่ี
ได้แบง่ไว้และบ้านท่ีได้สํารวจไว้เบือ้งต้น แตต้่องได้รับความสะดวกใจจากเจ้าของบ้านด้วย 

-  สุม่ตามความสะดวก(Accidental Sampling) ในท่ีนีจ้ะหมายถึงความสะดวก
ของเจ้าของบ้านท่ีเตม็ใจท่ีจะให้ทําการศกึษา  
โดยสรุปแล้วการสุ่มคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง นอกจากความสนใจในการคัดเลือกตาม

ลกัษณะบ้านท่ีต้องการเข้าไปศกึษาของตวัผู้วิจยัเองแล้ว ยงัต้องได้รับความสะดวกใจของเจ้าของ
บ้านด้วย ซึง่วิธีการเข้าบ้านกลุม่ตวัอยา่งได้กลา่วไว้ในข้อ 3.8  
 
 
 
 
 
 

477 หน่วย 

ไมมี่คนอยูอ่าศยั  
57 

มีคนอยูอ่าศยั  
420 

ตอ่เติม  ไมต่อ่เติม  

กลุ่มตวัอย่าง 
42หน่วย 

คํานวณจาก 10 % ของจํานวนท่ีมีคน

เพ่ือเพิ่มพืน้ท่ี เพ่ือการค้า 
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แผนภาพท่ี 3.4 แสดงผงัการสุม่ตวัอยา่งแบบไมอิ่งทฤษฎีความน่าจะเป็น 

 

 

 

 

 

2.ขัน้ตอนในการสุ่มตวัอย่าง เม่ือได้จํานวนกลุม่ตวัอย่างท่ี 42 หน่วยแล้ว จึงทําการออก
สุ่มตวัอย่างจากภาคสนามโดยการ ทําผังโครงการเพื่อให้เกิดการกระจายของกลุ่ม เพ่ือให้เห็น
ภาพรวม อีกทัง้ง่ายตอ่การจดัเก็บข้อมลูและเพ่ือไมใ่ห้เกิดความสบัสนในขณะดําเนินงาน  

โดยจะแบง่ออกเป็น 4 กลุม่ นัน่คือ  
1.กลุม่ท่ีไมมี่การตอ่เตมิ เพ่ือการอยูอ่าศยัและไมมี่การใช้พืน้ท่ีตรงสว่นโถงเอนกประสงค์ 
2.กลุม่ท่ีไมมี่การตอ่เตมิ เพ่ือการอยูอ่าศยั แตมี่การใช้พืน้ท่ีตรงสว่นโถงเอนกประสงค์ 
3.กลุม่ท่ีมีการตอ่เตมิ เพ่ือการอยูอ่าศยั 
4.กลุม่ท่ีมีการตอ่เตมิ เพ่ือการค้า 

3.6  ขัน้ตอนการสาํรวจพืน้ที่ 
          หลังจากการได้ข้อมูลทุติยภูมิแล้ว ในช่วงแรกของการศึกษาจําเป็นจะต้องสํารวจพืน้ท่ี
เพ่ือให้เห็นภาพโดยรวมทัง้หมดของโครงการ ผู้วิจยัได้ทําการลงพืน้ท่ีสํารวจเพ่ือให้เข้าใจพืน้ท่ีให้
ได้มากท่ีสดุ จํานวน 3 ครัง้ในช่วงแรก มีรายละเอียดดงันี ้

ครัง้แรก เม่ือวนัท่ี 3 ส.ค. 52 เพ่ือดสูภาพโดยรวมของโครงการ และทําให้ทราบข้อมลู
เบือ้งต้นว่าบ้านในโครงการมีลกัษณะอย่างไร ซึ่งจําแนกได้ว่า มีแบบอยู่แบบเดียว มีทัง้บ้านท่ีต่อ
เตมิและไมต่อ่เตมิ และลกัษณะบ้านทัง้ 2 แบบมีจดุประสงค์ท่ีแตกตา่งกนัออกไป 

ครัง้ท่ี 2 เม่ือวนัท่ี 9 ส.ค. 52 เม่ือทราบถึงลกัษณะของบ้านเด่ียวในโครงการนีแ้ล้ว จึงลง
สํารวจอยา่งละเอียดและทําการลงจดุในผงั ทําให้ทราบวา่ แตล่ะลกัษณะมีก่ีหลงั และมีการใช้พืน้ท่ี
อยา่งไร โดยมีทัง้หมด 2 ลกัษณะด้วยกนั 4 แบบ 

 
 
 
 

 

การสุม่แบบไมอ่ิงทฤษฎีความน่าจะเป็น    
(Non-Probability Sampling) 

 

เลือกแบบเจาะจง สุม่ตามความสะดวก 
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แผนภาพท่ี 3.5 แสดงผงัลกัษณะบ้านท่ีมีภายในโครงการ 
      

 

 

 

 

 

 

 

 

 ครัง้ท่ี 3 วนัท่ี 15 ส.ค. 52 ลงสํารวจสํามะโนประชากรของผู้อยูอ่าศยัทัง้หมดและพร้อมเก็บ
ภาพในมิตภิายในและภายในตวับ้าน  

เป็นอันจบการสํารวจเบือ้งต้นเพ่ือนําข้อมูลมาหาประเด็นในการวิเคราะห์และจัดทํา
เคร่ืองมือในการวิจยัสําหรับเตรียมการเพ่ือลงพืน้ท่ีเพ่ือสมัภาษณ์จริง  
 
3.7  การเก็บข้อมูลในการสาํรวจ 
        เคร่ืองมือท่ีใช้ในการศกึษามีอยู่ด้วยกนั 2 ประเภทคือ แบบสมัภาษณ์และแบบสํารวจ โดยมี
ขัน้ตอนการสร้างเคร่ืองมือ การกําหนดตัวแปรจากงานวิจัย แนวคิด ทฤษฎีและวิทยานิพนธ์ท่ี
เก่ียวข้องกับการศึกษา สามารถจําแนกตัวแปรท่ีใช้ในการวิจัยได้เป็น 2 กลุ่ม โดยนําไปสร้าง
เคร่ืองมือดงันี ้
         3.7.1 ออกแบบสาํรวจทางกายภาพ 

      1.เก็บรวบรวมข้อมูลด้านกายภาพเบือ้งต้น ในเร่ืองตําแหน่งและจํานวนของบ้านใน
ลกัษณะตา่งๆ โดยการนําผงัท่ีได้จากการเคหะฯ มาใสล่งใน โปรแกรม Microsoft excel แล้วลงจดุ
ตา่งๆ แยกสี สญัลกัษณ์เพ่ือให้สามารถเข้าใจได้ง่าย ใน Program AutoCAD เพ่ือเขียนแผนผงั 
       2.แยกกลุ่มประเภทบ้าน แล้วนํามาสร้างเป็นผังเพ่ือให้ง่ายในการคัดเลือกกลุ่ม
ประชากร  
       3.ออกแบบผงัสํารวจ ใช้เป็นเคร่ืองมือสําหรับผู้วิจยันําไปสงัเกตการใช้พืน้ท่ี โดยดท่ีูผงั
พืน้รวมและการจดัวางผงัภายในท่ีพกัอาศยัเพ่ือดลูกัษณะทางกายภาพของท่ีอยู่อาศยั สภาพการ
อยูอ่าศยั การใช้พืน้ท่ี การจดัวางรูปแบบเคร่ืองเรือน  

477 หน่วย 

ไม่มีคนอยูอ่าศยั 57 มีคนอยูอ่าศยั 420 

เพ่ือการค้า 
21 

ตอ่เติม 167  

ไมใ่ช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์  

80 

ใช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์ 

173 

อ่ืนๆ 
 3 

ร้านอาหาร 
5 

เสริมสวย 
4 

ขายของ  
5 

ซกัรีด     
3 

ไมต่อ่เติม 253 

เพ่ือเพิ่มท่ีอยูอ่าศยั 
146 
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         3.7.2 สร้างแบบสัมภาษณ์ผู้อยู่ อาศัยในโครงการ โดยนําตัวแปรท่ีได้มาใช้ในการ
ออกแบบสมัภาษณ์ (interview) โดยตวัแปรนัน้แบง่ออกเป็น    
      1.ลกัษณะข้อมลูพืน้ฐานเก่ียวกับตวัของผู้อาศยั ทัง้ทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ ข้อมูล
ทัว่ไป ได้แก่ เพศ อาย ุสถานภาพ อาชีพ จํานวนสมาชิก รายได้  
      2.ลกัษณะการอยู่อาศยั การใช้พืน้ท่ี กิจกรรม และพฤติกรรมท่ีทําในแต่ละหน่วยพืน้ท่ี 
การตอ่เตมิ ปัญหาการพกัอาศยั กิจกรรม พฤตกิรรมตา่งๆท่ีเกิดขึน้ 
 3.7.3 สร้างแบบสัมภาษณ์ผู้อออกแบบ เก่ียวกับความเป็นมาของบ้านเด่ียวและ
แนวความคดิในการออกแบบ 
3.8  การเก็บรวบรวมข้อมูลและการจัดเรียง 
          เก็บรวมรวมข้อมลูปฐมภมูิ (Primary Data) ด้วยเคร่ืองมือท่ีออกแบบขึน้ แบง่เป็น 2 ประเภท  

         1.แบบสํารวจ (Observe) พร้อมทัง้สงัเกต ถ่ายแผนภาพ สเก็ตช์ 
         2.แบบสมัภาษณ์ (Interview)  
เร่ิมต้นการลงพืน้ท่ีครัง้แรก (19 ต.ค.52) เพ่ือเก็บข้อมลู ครัง้ท่ี 2 (16 พ.ย. 52) ครัง้ท่ี 3 (21 

พ.ย. 52) ครัง้ท่ี 4 (30 พ.ย. 52) ครัง้ท่ี 5 (13 ธ.ค. 52) และครัง้สดุท้าย (19 ธ.ค. 52) ซึง่อาจะมี
ความคลาดเคล่ือนในช่วงเวลาการทํางานท่ีได้วางแผนไว้ก่อนหน้าท่ีควรลงพืน้ท่ีให้เสร็จตัง้แตเ่ดือน 
พ.ย. แตเ่น่ืองด้วยอปุสรรคตา่งๆท่ีกลา่วไว้ในสว่นตอ่ไป  

ในการลงพืน้ท่ีเน่ืองจากบ้านแต่ละหลงัมีความคล้ายคลึงกันเพ่ือให้ได้ความสะดวกและ
เป็นไปตามเป้าหมาย ไม่เกิดความสบัสนในการศึกษา ได้แบ่งช่วงในการเข้าไปสมัภาษณ์เป็น 2 
ช่วงคือ ช่วงแรกได้เข้าไปสํารวจบ้านท่ีต่อเติมก่อนเพราะมีจํานวนน้อยกว่า โดยลงสมัภาษณ์บ้าน
ลกัษณะแบบนีใ้ห้หมดไปก่อน เหมือนเป็นการลงจดุบ้านด้วยสเกลท่ีใหญ่ เพราะไม่สามารถจําบ้าน
ได้ทุกหลงัได้ถึงแม้จะจดผงัหรือจดเลขท่ีบ้านไว้ ซึ่งจะไม่สะดวกในการค้นหาท่ีจะทําให้วุ่นวายใน
การลงสํารวจครัง้ตอ่ไปมาก แตถ้่าลงสมัภาษณ์เป็นลกัษณะบ้านโดยไม่ลงในลกัษณะอ่ืนๆในแตล่ะ
ครัง้อาจจะเสียเวลาขึน้มาบ้าง แตเ่ม่ือครัง้หน้ามาเห็นบ้านในลกัษณะตอ่เติมจะจําได้ โดยไม่ต้องดู
เลขท่ีบ้านหรือดูผงั จะทราบทันทีว่าไม่ใช่เป้าหมาย การลงพืน้ท่ีจะง่ายขึน้ ดงันัน้เม่ือมีเวลาเร่ิม
ศกึษาในลกัษณะอ่ืนตอ่ไป  

ในการสมัภาษณ์ ได้เกิดอปุสรรคหลายประการเน่ืองจากเป็นการศึกษาพืน้ท่ีภายในบ้าน
ของผู้พกัอาศยัจึงจําเป็นต้องเข้าไปในบ้านซึง่ในขณะท่ีเข้าไปสํารวจ (ตัง้แต่ปลายเดือน ต.ค.)เป็น
ช่วงท่ีมีขา่วเก่ียวกบัการถกูหลอกต้มตุน่อยูบ่อ่ยครัง้ โดยเฉพาะคนเฒา่คนแก่และเดก็ ทําให้เจ้าของ
บ้านไมไ่ว้วางใจท่ีจะพดูคยุกบัคนแปลกหน้าหรือให้คนแปลกหน้าเข้าไปในบ้าน ผู้วิจยัเดินหาบ้านท่ี
ให้เข้าไปศกึษาจนเกือบทัว่โครงการไม่สามารถเข้าบ้านไหนได้ ดงันัน้เม่ือเกิดปัญหาลกัษณะเช่นนี ้
จงึได้วางแผนใน 2 วิธีคือ วิธีแรกกลบัไปบ้านแรกท่ีได้พดูคยุและทําความรู้จกัสนิทสนมไว้เป็นอย่าง
ดีและยินดีให้เข้าไปภายในบ้านได้ โดยท่ีบ้านหลงันีมี้เด็กและได้ทําความสนิทกบัเด็กทัง้ 2 เพ่ือให้
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ไว้ใจ แล้วจึงให้เด็กพาเข้าไปรู้จกับ้านของเพ่ือนหรือลงุป้าน้าอาในละแวกเดียวกนั และวิธีท่ี 2 คือ 
แวะร้านอาหารและร้านขายของชํา พดูคยุ สอบถามข้อมลูและสมัภาษณ์ และขอความช่วยเหลือใน
การแนะนําเพ่ือนบ้านท่ีเป็นลกูค้าให้ โดยได้รับความร่วมมือเป็นอย่างดี และในท่ีสดุก็ติดต่อกนัไป
จนเป็นวงกว้าง และได้รับความไว้เนือ้เช่ือใจเป็นอยา่งดี 
 แผนภาพท่ี 3.6 แสดงผู้ช่วยปฏิบตักิาร 2 พ่ีน้องและเพ่ือนบ้าน 
 

 
 
 

     
 
 

ต่อมาเม่ือเหลือการสมัภาษณ์น้อยลง ก็ยิ่งทําให้เหลือแต่บ้านท่ีเข้าได้ยาก ผู้วิจยัได้ลงพืน้ท่ี
เดินสํารวจบ้านท่ีจะสามารถเข้าได้อยู่หลายรอบแต่ก็พบว่าบ้านแตล่ะหลงัปิดเงียบ  ส่วนใหญ่ไม่มี
ออดตรงประตจูงึไมส่ามารถเรียกผู้อยูอ่าศยัท่ีอยูภ่ายในได้  ผู้วิจยัจงึมีความคิดใหม่ โดยการสํารวจ
บ้านเป้าหมายท่ีสนใจนํามาศกึษาอีกครัง้ประมาณ 36 หลงั แล้วเช็คจํานวนกลุม่ประชากรตวัอย่าง
ท่ีต้องการศึกษาเหลืออยู่ 19 หลัง หลังจากนัน้ออกจดหมายเชิญเป็นรายบุคคลโดยระบุท่ีมา 
เนือ้หาสําคญั ความจําเป็นในการศกึษา วนัเวลาท่ีต้องการสมัภาษณ์และขอความอนเุคราะห์ของ
เจ้าของบ้านและการตอบรับกลบัเพ่ือให้ทราบแน่ชดัว่า บ้านใดยินดีและสะดวกใจในการให้ข้อมลู
พร้อมสมัภาษณ์  

-บคุคลท่ีใช้ในการสมัภาษณ์เก่ียวกบัความเป็นมาของบ้านเด่ียวและแนวความคิดในการ
ออกแบบ ได้แก่สถาปนิกของการเคหะฯผู้ มีสว่นร่วมในการออกแบบ 2 ท่าน คือ 
คณุเกรียงศกัดิ ์สําแดงเดช ผู้ อํานวยการกองผลติและก่อสร้าง 7 การเคหะฯ  
คณุระวิน สพุพตักลุ ผู้ อํานวยการกองผลติและก่อสร้าง 6 การเคหะฯ  

Kwang Dew Kung 



49 
 

 

3.9  การกาํหนดวิธีวิเคราะห์ข้อมูล 
ส่วนท่ี 1 เก่ียวกบัข้อมลูทัว่ไปนํามาเป็นข้อมลูพืน้ฐาน เพ่ือตรวจสอบผู้อยู่อาศยัว่าเป็นกลุ่มคน
ประเภทใด  
สว่นท่ี 2 ข้อมลูการอยูอ่าศยัออกมาเป็นคา่ร้อยละ 
สว่นท่ี 3 ข้อมลูลกัษณะการอยู่อาศยั สภาพและกิจกรรมอยู่อาศยัในปัจจบุนั วิเคราะห์จากพืน้ท่ีท่ี
ซํา้กันของการใช้กิจกรรมและการใช้พืน้ท่ีทัง้แนวนอนและแนวตัง้ โดยใช้ค่าทางสถิติในการ
วิเคราะห์ข้อมลู  
สว่นท่ี 4 ข้อมลูท่ีได้จากการสเก็ตซ์และการถ่ายภาพ จะเป็นการวิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีซํา้ๆกนัของ
การจดัวางเคร่ืองเรือนด้วยผงัเคร่ืองเรือน 
          และนําเอาข้อมลูท่ีได้มาทําการวิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีกับพฤติกรรมและลกัษณะสงัคมและ
เศรษฐกิจด้วยคา่ร้อยละ 
          วิเคราะห์ ในประเดน็ 

1. ผู้อยูอ่าศยั 
2. พืน้ท่ี เคร่ืองเรือนและขนาดท่ีเกิดขึน้  
3. การตอ่เตมิและเปล่ียนแปลง  
4. การวิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีกบัลกัษณะทางสงัคมเศรษฐกิจ  
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แผนภาพท่ี 3.7 แสดงขัน้ตอนวิธีดําเนินการวิจยั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            

ความเป็นมาและความสําคญั - นโยบายภาครัฐให้การเคหะฯมีโครงการบ้านเอือ้อาทรช่วยเหลือผู้ มีรายได้น้อย 
                                           - ความสามารถในการจ่าย พืน้ท่ีท่ีอยู่จงึมีจํากดั 

            - บ้านเด่ียวผู้ มีรายได้น้อยมีขนาดเลก็ 

ตัง้สมมติฐานการใช้พืน้ท่ีในบ้านเด่ียวขนาดเลก็ 
กรอบแนวคิดการใช้พืน้ท่ี 

วตัถปุระสงค์ 
1.ศกึษาการใช้พืน้ท่ีในท่ีพกัอาศยัของบ้านเด่ียวในโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิต คลอง3 
2. ศกึษาลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของผู้อยู่อาศยัในโครงการ 
3.ศกึษาพฤติกรรมผู้อยู่อาศยัและสภาพปัญหาในพืน้ท่ี 
4.วิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีกบัพฤติกรรมและลกัษณะสงัคมและเศรษฐกิจ 

1.คดัเลือกกลุม่ประชากรท่ีจะศกึษา 
2.สํารวจท่ีอยู่อาศยัในโครงการ 

 Literature review  เก็บรวบรวมข้อมลู 

ข้อมลูทติุยภมิู 
-ข้อมลูทางบทความเอกสาร สิ่งตีพิมพ์ 
-แนวคิด ทฤษฎี งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
-วิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง 

ข้อมลูปฐมภมิู 
-ข้อมลูจากการลงสํารวจพืน้ท่ี 
-ข้อมลูจากการสมัภาษณ์ผู้อยู่อาศยั เศรษฐกิจ,การอยู่อาศยั,การใช้พืน้ท่ี 
-ข้อมลูจากแบบสํารวจลกัษณะทางกายภาพของท่ีอยู่อาศยั 

นิยามศพัท์ท่ีใช้ในการวิจยั 

ปัจจยั -ลกัษณะทางด้านสงัคม เศรษฐกิจ  

          -ลกัษณะท่ีอยู่อาศยัปัจจบุนั 
          -ปัญหาท่ีอยูอ่าศยั 

กําหนดกลุม่ประชากรท่ีทําการศกึษาเลือก  
โครงการเอือ้อาทรรังสิตและผู้อยู่อาศยั 

เก็บรวบรวมข้อมลูขัน้ละเอียด 

เคร่ืองมือท่ีใช้ ออกแบบสมัภาษณ์ผู้อยู่อาศยัและ
ผู้ออกแบบและแบบสํารวจ การใช้พืน้ท่ีรวมถึงบนัทกึ 

สุม่กลุม่ตวัอย่างผู้อาศยั จากจํานวน 477  
มีผู้อยู่อาศยั 420 เลือกศกึษา 10%= 42หน่วย 
Pretest จํานวน 10 ชดุ ทดสอบจากบคุคลใน
พืน้ท่ีจริง 

กําหนดวิธีวิเคราะห์ 

วิเคราะห์การใช้พืน้ท่ี 

กําหนดตวัแปร 

สรุปการใช้พืน้ท่ีในบ้านเด่ียวของ
โครงการบ้านเอือ้อาทร รังสิตคลอง3 

เสนอแนะ 
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 แผนภาพท่ี 3.8 แสดงวิธีการนําเสนอ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผลการศกึษา ด้วยผัง,อธิบาย 

วิเคราะห์ข้อมลู ด้วยตารางเปรียบเทยีบ 
ผัง รูปภาพ แผนภมู ิ

หวัข้อทางการศกึษา 
(จากตวัแปร) 

ประเภทของท่ีอยูอ่าศยั 
(จากการสํารวจ) 

-บ้านท่ีไมมี่การตอ่เติมพืน้ท่ีและไมใ่ช้โถง  
-บ้านท่ีไมมี่การตอ่เติมพืน้ท่ีแตใ่ช้โถง 
-บ้านท่ีมีการตอ่เติมพืน้ท่ีเพ่ือการอยูอ่าศยั 
-บ้านท่ีมีการตอ่เติมพืน้ท่ีเพ่ือการค้า 

เศรษฐกจิ -เพศ -อาย ุ-สถานภาพ 
 -อาชีพ -จํานวนสมาชิก -การครอบครอง 
ลักษณะที่อยู่อาศัย 
-ลกัษณะพืน้ท่ี  
-ลกัษณะการใช้พืน้ท่ี(แตล่ะหน่วยพกัอาศยั) 
- ขนาดพืน้ท่ี - จดัวางผงั - กิจกรรม 
-การปรับเปล่ียน ตอ่เติม 
-การเปล่ียนแปลงการใช้งาน 

ตาราง  สรุป 

สรุป 
-ลกัษณทางบ้านไมต่อ่เติม 
-ลกัษณะของการตอ่เติม/ไมต่อ่เติม 
-ปัจจยัท่ีทําให้เกิดการไมต่อ่เติม 
-ปัจจยัท่ีทําให้เกิดการตอ่เติม 
-ลกัษณะกลุม่ผู้อยูอ่าศยั 
-การอยูอ่าศยัและลกัษณะทางสงัคมและ
เศรษฐกิจของผู้ไมต่อ่เติมและผู้ ท่ีตอ่เติม 

ประโยชน์ท่ีจะได้รับ/ข้อเสนอแนะ 
-การเคหะฯ 
-ผู้อยูอ่าศยั 
-ผู้ประกอบการ 
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บทที่ 4 
ผลการศกึษาการใช้พืน้ที่ในบ้านเดี่ยวของกลุ่มตวัอย่าง 

 

ส่วนใหญ่กลุ่มผู้อยู่อาศยัอยู่ในช่วงวยัของคนมีครอบครัว มีลกัษณะขนาดเล็ก มีสมาชิก
ตัง้แต ่1-5 คนประกอบด้วยเด็กอย่างน้อย 1 คนในบ้านและผู้ใหญ่ 2-4 คน มีความสมัพนัธ์แบบ
ครอบครัวและญาตพ่ีิน้องเป็นสว่นใหญ่ มีอาชีพ รับจ้าง และพนกังานเอกชน รายได้อยู่ท่ี 10,000- 
30,000 บาทตอ่ครัวเรือน 

ในการศึกษาการใช้พืน้ในบ้านเด่ียวของโครงการบ้านเอือ้อาทรนัน้ได้ใช้วิธีสมัภาษณ์ 
สํารวจและถ่ายภาพจากกลุม่ตวัอย่างท่ีมีความสมคัรใจ จากจํานวนครัวเรือนในโครงการทัง้หมด 
477 หน่วย การศกึษาครัง้นีไ้ด้เลือกกลุม่ตวัอยา่งมา 42 กลุม่ตวัอยา่ง ดงัท่ีจะได้แสดงดงัตอ่ไปนี ้
แผนภาพท่ี 4.1 แสดงผงักลุม่ตวัอยา่ง 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        
 
 
 
 
 
 

477 หน่วย 

ไม่มีคนอยูอ่าศยั 57 มีคนอยูอ่าศยั 420 

เพ่ือการค้า 
21 

ตอ่เติม 167 

ไมใ่ช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์ 80 

ใช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์ 173 

อ่ืนๆ 
3 

ร้านอาหาร 
5 

เสริมสวย 
4 

ขายของ  
5 

ซกัรีด     
3 

ไมต่อ่เติม 253 

เพ่ือเพิ่มท่ีอยูอ่าศยั 
146 

กลุม่ตวัอยา่งท่ีคดัเลือก 
42 ครัวเรือน 

เปลี่ยนและไม่เปลี่ยนการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ี 
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4.1 ความเป็นมาและแนวคดิของบ้านเด่ียวในโครงการบ้านเอือ้อาทร 
4.2 ลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของกลุม่ตวัอยา่ง  

            4.3 ลกัษณะเก่ียวกบัโครงการ          
 ท่ีตัง้ 

ผงัโครงการ 
ตําแหน่งของบ้านกลุม่ตวัอยา่ง 
รูปแบบและลกัษณะของบ้านกลุม่ตวัอยา่ง    

4.4 ผลการศกึษาลกัษณะท่ีอยูอ่าศยั 
4.5 ลกัษณะพฤตกิรรมการใช้พืน้ท่ี การจดัผงัและเคร่ืองเรือน   
4.6 ผลการศกึษาเก่ียวกบั ปัญหา ความคดิเห็น และข้อเสนอแนะ 
 
4.1 ความเป็นมาและแนวคดิของบ้านเดี่ยว ในโครงการบ้านเอือ้อาทร 

บคุคลท่ีใช้ในการสมัภาษณ์ ได้แก่สถาปนิกของการเคหะฯผู้ มีสว่นร่วมในการออกแบบ 2 ท่าน คือ 
คณุเกรียงศกัดิ ์สําแดงเดช 1  
คณุระวิน สพุพตักลุ2  

แนวคิดในการออกแบบบ้านเด่ียว 2 ชัน้ ในโครงการบ้านเอือ้อาทร ขัน้แรกเป็นการสนอง
นโยบายของรัฐบาลท่ีจะพฒันาท่ีอยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้น้อยให้มีท่ีอยูอ่าศยัท่ีเหมาะสมและอยู่ใน
ความสามารถท่ีจ่ายได้ โดยมีข้อกําหนดตา่ง ๆโดยพิจารณาจากข้อจํากดัเก่ียวกบัต้นทนุในการ
ก่อสร้าง ความสามารถในการจ่ายได้ของกลุ่มเป้าหมายตามภาวะเศรษฐกิจซึ่งในเวลานัน้คือ 
ผ่อนชําระ 1,500 บาท/ เดือน โดยมีเงินรัฐฯเข้ามาสนบัสนนุในส่วนของสาธารณปูโภค ทางการ
เคหะฯได้นํามาดําเนินการให้เป็นไปตามความเหมาะสมกับนโยบายและนํามาวิเคราะห์ต่อว่า
น่าจะเป็นบ้านประเภทใดจากนโยบายท่ีได้รับมา เพ่ือให้ผู้ มีรายได้น้อยมีท่ีอยู่อาศยัท่ีมัน่คง โดยท่ี
ความต้องการในช่วงนัน้เป็นบ้านเด่ียว ถ้าเป็นพืน้ท่ีบ้านปกติโดยทั่วๆไปอยู่กัน 4 คนถือว่า
สะดวกสบาย สามารถทําอะไรทกุอย่างได้หมด แต่เม่ือเป็นบ้านเด่ียวของการเคหะฯซึง่ต้องบรรจุ
คนเข้าไป 4-5 คน พืน้ท่ีทางเดินแทบจะไม่มีในพืน้ท่ี การจะปเูส่ือนัง่เลน่จึงเป็นไปได้ลําบาก เป็น
สาเหตจุากต้นทุนท่ีถกูจํากดัไว้ตัง้แต่ต้น ดงันัน้พืน้ท่ีท่ีได้มาจึงถกูบีบลง พืน้ท่ีใช้สอยท่ีสามารถ
ใช้ได้ถกูบีบลดตามไปด้วย 

                                                  
1สมัภาษณ์ เกรียงศกัด์ิ สําแดงเดช, ผู้ อํานวยการกองผลิตและก่อสร้าง 7 การเคหะแหง่ชาติ, 12

เมษายน 2553. 
2 สมัภาษณ์ ระวิน สพุพตักลุ, ผู้ อํานวยการกองผลติและก่อสร้าง 6 การเคหะแหง่ชาติ,12 เมษายน 

2553. 
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โดยมีขัน้ตอนในการออกแบบคือ  
 1.ขนาดแปลงท่ีดิน ความลึก 6x14 ม.มาจากการทํา Land Relocation จากฝ่าย

ปรับปรุงชมุชน 
2.การออกแบบคํานึงถึงประโยชน์ใช้สอยเป็นหลัก 1 พืน้ท่ีสามารถทํากิจกรรมได้

หลากหลาย 
3.ในส่วนเอนกประสงค์ท่ีเปิดโล่งมีแนวคิดให้เป็นท่ีนัง่เล่น เพ่ือสร้างความสมัพนัธ์อนัดี

ระหวา่งลกูบ้าน 
ในแง่การออกแบบได้คํานึงถึงประโยชน์ใช้สอยภายในควบคู่กันไปกับพืน้ท่ี โดยมี

ความสามารถในการจ่ายเป็นตวักําหนดกรอบในการออกแบบ และดพืูน้ท่ีใช้สอยขัน้พืน้ฐานควรมี
อะไรบ้างซึ่งได้มาจากลกัษณะท่ีอยู่อาศยัของผู้ มีรายได้น้อย การออกแบบตวับ้านจะมาจากการ
ใช้พืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุท่ีมนุษย์สามารถอยู่ได้ ซึ่งจะต้องเป็นไปในกรอบของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
มากท่ีสดุ พืน้ท่ีใช้สอยจะมีลกัษณะเป็นเชิงซ้อนและยืดหยุ่นได้ เร่งรีบก็สามารถปรับเปลี่ยนได้ มี
พืน้ท่ีเอนกประสงค์เป็นหลกั โดยจะจดั Acitvity Time ท่ีขึน้อยูก่บัผู้อยูอ่าศยั 

ข้อกําหนดในการออกแบบของการเคหะฯจะคํานึงถึงทัง้ในเร่ือง พรบ.ควบคุมการ
ก่อสร้างกฎหมายท่ีเก่ียวกบัการควบคมุการก่อสร้าง กฎหมายสิ่งแวดล้อม ผงัเมือง แต่ได้รับการ
ผอ่นผนั พรบ.การจดัสรรในเร่ืองของเนือ้ท่ีแปลงท่ีดนิ 

  
 

  
 
 
แนวความคิดในส่วนของพืน้ท่ีผู้ออกแบบได้คํานึงถึงผู้อยู่อาศยัและกิจกรรมท่ีได้เกิดขึน้ 

ซึ่งทางการเคหะฯได้มีการศึกษาและค้นคว้าโดยมีนยัยะสําคญัเป็นเร่ืองพฤติกรรมพืน้ฐาน อาทิ 
การทําครัวของคนไทยมกัมีกลิ่นฉนุซึง่ต้องใช้เป็นแบบครัวหนกั ดงันัน้จึงเลือกพืน้ท่ีทําครัวไว้นอก
บ้าน และพืน้ท่ีปรุงอาหารอยู่หน้าห้องนํา้ ห้องเอนกประสงค์จะสามารถรวมกิจกรรมไว้อย่าง
หลากหลาย โถงเอนกประสงค์ท่ีเปิดโลง่มีแนวคดิไว้เพ่ือนัง่เลน่ ทํางานบ้าน ทํากิจกรรมหรือเสวนา
กบัเพ่ือนบ้านซึ่งเป็นไปตามลกัษณะของความเป็นชาวบ้านท่ีมกัจะอยู่ด้วยกัน พูดคยุ ดงันัน้จึง
ต้องมีพืน้ท่ีด้านหน้าและด้านข้าง  

พืน้ท่ีท่ีย่ืนออกมาในบริเวณห้องนอนนัน้เกิดจากแนวคดิในการให้มีพืน้ท่ีในการเก็บเสือ้ผ้า
อย่างเป็นสดัเป็นส่วนท่ีไม่ไปซ้อนทบักับพืน้ท่ีใช้งานอ่ืน สามารถแขวนเสือ้ผ้าได้โดยไม่ต้องใช้ตู้ 

กรอบนโยบายของรัฐฯ ข้อกําหนดทางกฎหมาย    
กรอบของอาคาร 
พืน้ท่ีใช้สอย 

รูปแบบของอาคาร 
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หรือจะซือ้ตู้ เสือ้ผ้ามาใส่ได้เลยเพราะเป็นขนาดมาตรฐาน ช่องตรงนีทํ้าให้เกิดผลทางอ้อมนัน่คือ
เกิดเป็นลกูเลน่บนตวัอาคาร เป็นมิตทิางสถาปัตยกรรมท่ีเกิดขึน้ภายหลงัการคดิเร่ืองการใช้สอย 

ทางการเคหะฯไม่ได้มีแนวคิดหรือคาดว่าลกูบ้านจะมีการต่อเติม แต่ได้เผ่ือพืน้ท่ีการใช้
สอยด้านนอกไว้ โดยด้านหน้าท่ีเปิดโลง่จะได้มีกิจกรรมตา่งๆท่ีมีความสมัพนัธ์ตอ่กลุม่ผู้อยู่อาศยั
ด้วยกนั ด้านหลงัเผ่ือไว้ตอ่เป็นเพิงเพ่ือให้ครัวใหญ่ขึน้หรือมีการตอ่เตมิได้บางสว่น  

ส่วนเร่ืองท่ีจอดรถ จากเดิมการเคหะฯมองว่าไม่มีความจําเป็นท่ีจะต้องเผ่ือพืน้ท่ีจอดรถ
สําหรับคนกลุม่นีเ้น่ืองจากผู้ มีรายได้น้อยมีสว่นน้อยท่ีจะมีรถ แตถ้่ามีสามารถจอดในสว่นของโถง
เอนกประสงค์ได้  

การตอบสนองคนจํานวนมากต้องมีเหตผุลมารองรับ ซึง่เป็นเร่ืองคอ่นข้างยากเพราะต้อง
ตอบโจทย์ให้ครอบคลมุกบัความจํากดัท่ีมีให้ได้มากท่ีสดุ จะตา่งจากการตอบสนองความต้องการ
ของลกูค้าในบ้านจดัสรรทัว่ไปท่ีสามารถตอบโจทย์โดยมีทางเลือกได้อย่างหลากหลาย บ้านเอือ้
อาทรนัน้ต้องตอบสนองคนจํานวนมากและไม่สามารถตอบโจทย์คนกลุ่มหนึ่งกลุ่มหนึ่งได้อย่าง
เดียวแตจ่ะเอาข้อมลูในแตล่ะสว่นมาพิจารณารวมถึงข้อกําหนดทางกฎหมายและประสบการณ์ท่ี
ผ่านมาของผู้ ออกแบบเป็นพืน้ฐานในการกําหนดแนวความคิดต่างๆ ซื่งการออกแบบไม่ได้
ออกแบบเพ่ือสนองตอ่ความรู้สกึหรืออารมณ์ แตเ่ป็นการออกแบบเพ่ือตอบโจทย์ผู้ มีรายได้น้อยใน
เชิงวิชาการ จึงต้องมีการศกึษามาก่อนว่าคนท่ีอยู่ตรงนีจ้ะอยู่อย่างไร ให้อาคารสามารถอยู่อาศยั
ได้จริงโดยไม่เบียดเบียนผู้อยู่อาศยั ต่อจากนัน้จึงเอาความรู้สกึ ความงามบวกกบัความพอใจใส่
เข้าไปในงานออกแบบ ซึง่ตา่งจากการออกแบบบ้านทัว่ไปซึง่ใช้ความต้องการ อารมณ์ ความรู้สกึ
เป็นหลกัแล้วจงึนําพฤตกิรรมการอยูอ่าศยัเข้าไปใส ่ 
   
4.2 ผลการศึกษาด้านเศรษฐกิจและสังคมของผู้อยู่อาศัย 

ก.จาํนวนคน 
ตาราง 4.1 แสดงเพศและจํานวนผู้อาศยัอยูข่องกลุม่ตวัอยา่ง 

 
เพศ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2  
รวม 
(คน) 

1.1 
(คน) 

1.2 
(คน) 

รวม รวม 
% 

2.1 
(คน) 

2.2 
(คน) 

รวม รวม% 

หญิง 
ชาย 

16 
13 

18 
12 

34 
25 

58 
42 

27 
28 

24 
12 

51 
40 

63 
37 

85 
55 

รวม 29 40 59 100 55 36 81 100 140 

จากการสมัภาษณ์พบวา่กลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด 42 ครัวเรือนนัน้มีจํานวนผู้อาศยัอยู่
ทัง้หมด 140 คน แยกเป็นเพศหญิง 85 คน อยูใ่นบ้านรูปแบบ 1.1 จํานวน 16 คน รูปแบบ 1.2 
จํานวน 18 คน และรูปแบบ 2.1 จํานวน 27 คนรูปแบบ 2.2 จํานวน 24 คน แยกเป็นชาย 55 คน
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อยูใ่นบ้านรูปแบบ 1.1จํานวน 13 คน รูปแบบ 1.2 จํานวน 12 คน และบ้านรูปแบบ 2.1 จํานวน 
18 คน รูปแบบ 2.2 จํานวน 12 คน 
ตาราง 4.2 แสดงการแบง่จํานวนผู้ ท่ีอาศยัในบ้านแตล่ะหลงั 

แบ่ง
ออกเป็น 
 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2  
รวม 1.1(คน) 1.2(คน) 2.1(คน) 2.2(คน) 

1 
2 
3 
4 
4 คนขึน้ไป 

3 
1 
5 
1 
1 

0 
2 
6 
2 
0 

4 
4 
2 
0 
0 

0 
2 
4 
5 
0 

7 
9 
17 
8 
1 

รวม 11 10 11 10 42 

บ้านรูปแบบ 1.1 มีคนอยู่ตัง้แต ่1- 4 คนขึน้ไป บ้านรูปแบบ 1.2 ไม่มีอยู่อาศยัแบบคน
เดียวเลย รูปแบบ 2.1 อยูอ่าศยัตัง้แต ่1-3 คน รูปแบบ 2.2 อยูอ่าศยั 2-4 คน 

ข.อายุ 
ตาราง 4.3 แสดงอายขุองเพศหญิง 

 
อายุ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(คน) 1.2(คน) รวม รวม% 2.1(คน) 2.2(คน) รวม รวม% 

<10 
11-20 
31-40 
41-50 
51-60 
61-70 
71-80 
 80 ขึน้ 

5 
1 
4 
2 
1 
1 
0 
0 

5 
1 
4 
2 
1 
1 
0 
0 

10 
2 
8 
4 
2 
2 
0 
0 

28 

7 

31 

14 

10 

10 

0 
0 

3 
6 
5 
2 
2 
3 
2 
0 

1 
3 
2 
5 
3 
3 
1 
0 

4 
9 
7 
7 
5 
6 
3 
0 

10 

22 

17 

17 

12 

15 

7 

0 
รวม 14 14 28 100 23 18 41 100 

ในบ้านประเภทท่ี 1 และ 2 มีจํานวนของเด็กผู้หญิงมากท่ีสดุคือช่วง ต่ํากว่า 1-10 ปีและ 
11-20 ปี ตามลําดบั โดยประเภทท่ี 2 จะเป็นเด็กผู้หญิงท่ีย่างเข้าสู่วยัรุ่น ส่วนจํานวนผู้สงูอายใุน
ประเภทท่ี 2 จะมีมากกว่าประเภทท่ี 1 แยกเป็นรูปแบบ 1.1-1.2 จํานวนมากสดุอยู่ท่ีอาย ุต่ํากว่า 
10 ปี และ 31-40 ปี สว่นรูปแบบ 2.1 มากสดุอยูท่ี่ 11-40 ปี รูปแบบ 2.2 มากสดุอยูท่ี่ 41-50 ปี 
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ตาราง 4.4 แสดงอายขุองเพศชาย 
 
อายุ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(คน) 1.2(คน) รวม รวม% 2.1(คน) 2.2(คน) รวม รวม% 

<10 
11-20 
31-40 
41-50 
51-60 
61-70 
71-80 
80 ขึน้ไป 

0 
0 
7 
0 
1 
2 
3 
0 

4 
1 
2 
2 
1 
2 
2 
0 

4 
1 
9 
2 
2 
4 
5 
0 

15 

4 

31 

8 

8 

15 

19 

0 

6 
1 
2 
3 
0 
1 
0 
0 

1 
1 
1 
1 
5 
1 
0 
0 

7 
2 
3 
4 
5 
2 
0 
0 

30 

9 

13 

1 

22 

9 

0 

0 

รวม 13 14 27 100 13 10 23 100 

จํานวนผู้ชายในรูปแบบ 1.1 มีมากสดุอยู่ในช่วงอาย ุ31-40 ปีและไม่มีอยู่ในช่วงอาย ุ41-
50 ปีและเกิน 80 ปีขึน้ไป จํานวนผู้ชายรูปแบบ 1.2 มีมากสดุอยู่ในช่วงอาย ุต่ํากว่า 10 ปี บ้าน
รูปแบบ 2.1 มีมากอยู่ในช่วงอาย ุต่ํากว่า 10 และไม่เกิน 80 ปี สว่นรูปแบบ 2.2 อายท่ีุมีจํานวน
มากสดุอยูใ่นช่วง 51-60 แตอ่ายมุากสดุท่ีมีไมเ่กิน 70 ปี 

ค.สถานภาพ 
ตาราง 4.5 แสดงสถานภาพ 
 
สถานภาพ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(คน)  1.2(คน) รวม รวม% 2.1(คน) 2.2(คน) รวม รวม% 

โสด 
แตง่งาน 

12 
17 

16 
29 

28 
46 

39 

61 
11 
19 

13 
23 

24 
42 

36 

64 

รวม 29 45 74 100 30 36 66 100 

มีสถานภาพแตง่งานมากกวา่โสดเกือบเท่าตวัยกเว้นในบ้านรูปแบบ 1.1 
ตาราง 4.6 แสดงลกัษณะความสมัพนัธ์ของกลุม่ผู้อยูอ่าศยั 
 
ความสัมพันธ์ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(คน) 1.2(คน) รวม รวม % 2.1(คน) 2.2(คน) รวม รวม % 

ครอบครัวขยาย 
ครอบครัวเลก็ 
อยูค่นเดียว 

1 
7 
3 

0 
10 
0 

1 
17 
3 

5 
81 
14 

4 
6 
0 

1 
10 
0 

5 
16 
0 

24 
76 
0 

รวม 11 10 21 100 11 10 21 100 

แบบรูปบ้าน 1.1 มีลกัษณะของความสมัพนัธ์แบบครอบครัวมากท่ีสดุเช่นเดียวกนัทัง้ 4 
แบบ 
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ง.การครอบครอง 
ตาราง 4.7 แสดงการครอบครอง 
การ
ครอบครอง 

บ้านประเภทที่ 1  บ้านประเภทที่ 2 
1.1(%) 1.2 (%) รวม% 2.1(%) 2.2(%) รวม% 

ซือ้ 
เช่า 

43 
5 

38 
14 

81 
19 

38 
9 

48 
5 

86 
14 

รวม  100  100 

จ.อาชีพ 
ตาราง 4.8 แสดงอาชีพ 

 
อาชีพ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(คน) 1.2(คน) รวม รวม% 2.1(คน) 2.2(คน) รวม รวม% 

ค้าขาย 
รับราชการ 
พนกังานเอกชน 
รับจ้าง 
ตกงาน-ว่างงาน-
เกษียณ-แมบ้่าน 

0 
0 
7 
11 
10 
 

0 
3 
7 
8 
18 

0 
3 
14 
19 
28 

0 

5 

26 

28 

41 

2 
1 
5 
13 
24 
 

12 
1 
6 
8 
10 

14 
2 
11 
21 
34 

17 

2 

13 

26 

41 

รวม 28 36 64 100 45 37 82 100 

  อาชีพท่ีพบ คือ ค้าขาย ค้าขายรับราชการ พนักงานเอกชน รับจ้าง ตกงาน-ว่างงาน-
เกษียณ-แม่บ้าน โดยท่ีบ้านรูปแบบ 1.1 ไม่พบว่ามีอาชีพค้าขายและรับราชการ รูปแบบ 1.2 ไม่
พบค้าขายเช่นกนั บ้านรูปแบบ 2.1 สว่นใหญ่รับจ้าง รูปแบบ 2.2 สว่นใหญ่รับจ้าง 

ฉ.รายได้ 
ตาราง 4.9 แสดงรายได้ตอ่ครัวเรือน 
 
รายได้ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 1.2 รวม รวม

% 
2.1 2.2 รวม รวม

% 
ต่ํากวา่   10,000 
10,001 - 20,000 
20,001 - 30,000 
30,001 - 40,000 
เกิน 40,001  

2 
5 
1 
4 
1 

3 
2 
2 
0 
3 

5 
7 
3 
4 
4 

24 
33 
10 
19 
14 

2 
3 
3 
2 
0 

1 
4 
1 
5 
0 

3 
7 
4 
7 
0 

14 
33 
19 
33 
0 

รวม  100  100 

 พบว่าสําหรับบ้านบ้านประเภท  1 จะมีรายได้อยู่ ท่ี  10,001-20,000 มากท่ีสุด 
รองลงมาคือ ต่ํากวา่ 10,000 บาทและ 30,000-40,000 บาท และ ต่ํากวา่ 10,000 บาท บ้านแบบ 
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1.1 ส่วนใหญ่มีรายได้ 10,000-20,000 บาท บ้านแบบ 1.2 ส่วนใหญ่มีรายได้ต่ํากว่า 10,000-
30,000 บาท บ้านแบบ 2.1 มีรายได้ต่ํากว่า 10,000-30,000 บาท บ้านแบบ 2.2 ส่วนใหญ่มี
รายได้ 10,000-40,000 บาท  

ช.รายจ่าย 
ตาราง 4.10 แสดงรายจ่ายตอ่ครัวเรือน 
 
รายจ่าย 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 1.2 รวม รวม% 2.1 2.2 รวม รวม% 

ต่ํากวา่   10,000 
10,001 - 20,000 
20,001 - 30,000 
30,001 - 40,000 
เกิน 40,001  

8 
3 
0 
0 
0 

6 
2 
1 
1 
0 

14 
5 
1 
1 
0 

67 
23 
5 
5 
0 

2 
6 
2 
0 
0 

3 
8 
0 
0 
0 

5 
14 
2 
0 
0 

24 
67 
9 
0 
0 

รวม  21 100  21 100 

พบว่าบ้านประเภทท่ี 1 สว่นใหญ่มีรายจ่ายอยู่ต่ํากว่า 10,000 บาทตอ่เดือนตอ่ครัวเรือน
มากท่ีสดุ ถึง 67% และมีรายจ่ายท่ีไมเ่กิน 40,000 บาทซึง่คอ่นข้างสอดคล้องตอ่รายรับ 

บ้านประเภทท่ี 2 รายจ่ายอยูท่ี่ 10,001-20,000 บาท  
ตาราง 4.11 แสดงยานพาหนะ (รถยนต์) 
ประเภท 
รถยนต์ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 
(จาํนวน) 

1.2 
(จาํนวน) 

รวม รวม% 2.1 
(จาํนวน) 

2.2 
(จาํนวน) 

รวม รวม% 

โถงเอนกประสงค์ 
นอกบ้าน 
หลงับ้าน 
ในบ้าน 

0 
2 
0 
0 

0 
3 
0 
0 

0 
5 
0 
0 

0 

100 

0 

0 

0 
2 
0 
0 

0 
4 
0 
0 

0 
6 
0 
0 

0 

100 

0 

0 

รวม  100  100 

บ้านทัง้ 2 ประเภท  ต้องจอดรถไว้นอกบ้านถึง100% เน่ืองจากพืน้ท่ีไม่อํานวย และสว่น
ใหญ่จะใช้พืน้ท่ีท่ีจดัไว้ให้จอดรถเพ่ือกิจกรรมอยา่งอ่ืน  
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ตาราง 4.12 แสดงยานพาหนะ (รถมอเตอร์ไซค์) 
ประเภท 
รถมอเตอร์ไซค์ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 
(จาํนวน) 

1.2 
(จาํนวน) 

รวม ร ว ม
% 

2.1 
(จาํนวน) 

2.2 
(จาํนวน) 

รวม รวม% 

โถงเอนกประสงค์ 
นอกบ้าน 
หลงับ้าน 
ในบ้าน 

1 
5 
0 
0 

1 
4 
1 
1 

2 
9 
1 
1 

8 

76 

8 

8 

0 
7 
0 
0 

0 
3 
2 
0 

0 
10 
2 
0 

0 

83 

17 

0 
รวม  100  100 

บ้านท่ีมีมอเตอร์ไซค์จะจอดไว้ นอกบ้านถึง 76% หรือตรงโถงบ้าน แต่อย่างไรก็ไม่ทําให้
เกิดปัญหากบัพืน้ท่ีสว่นกลางเหมือนเช่นรถยนต์ ซึง่ก่อให้เกิดความรําคาญตอ่เพ่ือนบ้าน 
ตาราง 4.13 แสดงระยะเวลาการอยูอ่าศยั 
ระยะเวลา 
(ปี) 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(จาํนวน) 1.2(จาํนวน) รวม รวม% 2.1(จาํนวน) 2.2(จาํนวน) รวม รวม% 

<1 
2 
3 
4 
5 ปี 

1 
0 
2 
4 
4 

0 
2 
4 
4 
0 

1 
2 
6 
8 
4 

10 
0 
18 
36 
36 

1 
1 
2 
6 
0 

1 
1 
2 
7 
0 

2 
2 
4 
13 
0 

9 
9 
27 
55 
0 

รวม  100  100 

บ้านประเภทท่ี 1 ระยะเวลาอยู่อาศยัน้อยกว่า 1-5 ปี โดยเฉล่ียอยู่ท่ี 4-5 ปีมากท่ีสดุนัน่
หมายถึงวา่สว่นใหญ่แล้วจะอาศยัอยูต่ัง้แตเ่ร่ิมต้นโครงการ  

สว่นบ้านประเภทท่ี  2 นัน้ อยูอ่าศยัน้อยกวา่ 1-4 ปี มากท่ีสดุอยูท่ี่ 4 ปี 
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4.3 ลักษณะเก่ียวกับโครงการ          
 แผนภาพท่ี 4.2 แสดงบริเวณโครงการและสภาพโดยรอบ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการบ้านเอือ้อาทรรังสติ คลอง 3 อยูบ่น กม. 4 ถนนคลองหลวง-คคูต หมู ่3 ตําบลคลองสาม 
อําเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี มีขนาดพืน้ท่ี 41.68 ไร่ จํานวนหน่วยพกัอาศยั 477 หน่วย 
เจ้าของโครงการ การเคหะแห่งชาต ิ
รูปแบบที่อยู่อาศัย บ้านเด่ียว 2 ชัน้ ขนาดพืน้ท่ีใช้สอย 51.5 ตร.ม.พร้อมท่ีดนิ ขนาด 19.5 ตร.วา  
( 78 ตร.ม.) และขนาด 21ตร.วา ( 84 ตร.ม.) 
พืน้ที่ขาย 25.21 ไร่ ( 40,336 ตร.ม.) คดิเป็น 60.48% ของพืน้ท่ีโครงการ 
พืน้ที่สนามเดก็เล่น สนามกีฬา และที่ว่างภายในชุมชน 2.08 ไร่ ( 3,341.07 ตร.ม.)  
 
 
 

 

Ent. 

ถนนสายหลกัรังสติ นครนายก 

ถนนสายคลองหลวง

วงแหวน ตะวนัออก 

ระยะจากปากทางเขา้
ประมาณ 2 ก.ม. 
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แผนภาพท่ี 4.3  แสดงการแบง่ผงัโครงการ แบง่เป็น 3 สว่น สว่นหน้า สว่นกลาง สว่นหลงั 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
ผงัโครงการมีลกัษณะเป็นแนวยาวลกึ  แบง่เป็น 3 สว่น 1.สว่นหน้า 2.สว่นกลาง 3.สว่นหลงั 

3 

2 

1 
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แผนภาพท่ี 4.4 แสดงตําแหน่งของอาคารกลุม่ตวัอยา่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตาํแหน่งของอาคารกลุ่มตัวอย่าง     ตอ่เติม    X ไมมี่ผู้อาศยั       ตอ่เติมเพ่ือการพาณิชย์  

Zone1 Zone2 Zone3 
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แผนภาพท่ี 4.5 แสดงบ้านในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ท่ีดินกว้าง 6 ม.ลกึ 13 ม.ขนาดท่ีดิน 19.59 ตร.วา(78 ตร.ม.)-21 ตร.วา(84 ตร.ม.) เนือ้ท่ีใช้สอย
ประมาณ 51.5 ตร.ม. 

-โถงเอนกประสงค์ 3.00 x 3.50 ม. (10.50 ตร.ม.) 
-ห้องเอนกประสงค์ (รวมสว่นบนัไดขัน้ลง) 3.00 x 3.75 
(11.25 ตร.ม.) 
-สว่นพืน้ท่ีซกัล้างภายนอก  

-ห้องนอน1 มีขนาด 3.00x3.50 ม.( 10.50 
ตร.ม.) 
-ห้องนอน 2 มีขนาด 3.75x3.17 ม.( 11.91 
ตร.ม.) 

 

 
 
 
 
 
 
   แผนภาพท่ี 4.6 รูปด้านหน้าและด้านหลงับ้าน     แผนภาพท่ี 4.7 รูปด้านหน้าและด้านหลงับ้าน 
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รูปแบบและลักษณะของอาคาร 
มิตนิอกตวับ้าน 
แผนภาพท่ี 4.8 แสดงมิตนิอกบ้าน 

 
มิตภิายในตวับ้าน 
แผนภาพท่ี 4.9 แสดงมิตใินตวับ้าน 

 
มีการใช้พืน้ที่ในแนวนอน แบ่งได้เป็น 4 ลักษณะคือ  
1.ใช้พืน้ท่ีภายในตวับ้าน 
2.ใช้พืน้ท่ีขยบัขยายออกมาตรงโถงเอนกประสงค์สว่นท่ีไมไ่ด้ตอ่เตมิ 
3.ใช้พืน้ท่ีออกมาตรงโถงเอนกประสงค์ เพ่ือเป็นท่ีอยูอ่าศยัในสว่นท่ีตอ่เตมิ โดยมี 2  
   ลกัษณะคือ ตอ่เตมิเตม็เนือ้ท่ีบ้านและตอ่ตรงโถงเอนกประสงค์ 
4.ใช้พืน้ท่ีออกมานอกตวับ้านเพ่ือการพาณิชย์ ในสว่นท่ีตอ่เตมิ 
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ตาราง 4.14 แบบบ้านที่พบและบ้านที่เป็นกลุม่ตวัอยา่งในการศกึษา                                                                                                   

แบบบ้านที่พบ เลขที่บ้านที่คัดเลือก 

 
1.1=176หลังคา             ไม่ต่อเตมิและไม่ใช้โถงเอนกประสงค์ 23 70 76 101 124 130 155 167 169 236 430 

 

1.2=80หลังคา              ไม่ต่อเตมิที่แต่ใช้โถงเอนกประสงค์ 59 60 102 127 298 326 336 346 354 375 

 

 

2.1=136หลังคา 

 

       ต่อเตมิเพื่อการอยู่อาศัยแบบปิดล้อม 73 93 331 345 354 396 408 410 411 432  

       ต่อเตมิเพื่อการอยู่อาศัยแบบไม่ปิดล้อม 163           

2.2=29หลังคา 

 

       ต่อเตมิเพื่อการค้าแบบปิดล้อม 15 18 58 145 299 357 424 435 460   

       ต่อเตมิเพื่อการค้าแบบไม่ปิดล้อม 6           

E=0หลังคาเรือน                ไม่ต่อเตมิเพื่อการค้า            

จํานวนตวัอยา่ง 11 หลงัคาเรือน 

จํานวนตวัอยา่ง 10 หลงัคาเรือน 

จํานวนตวัอยา่ง 11 หลงัคาเรือน 

จํานวนตวัอยา่ง 10 หลงัคาเรือน 

ไมพ่บ 
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4.4 ผลการศึกษาลักษณะที่อยู่อาศัย 
ลักษณะที่อยู่อาศัยภายในโครงการ 

 

   
แผนภาพท่ี 4.10 แสดงลกัษณะบ้านท่ีมีอยูใ่นโครงการทัง้ 4 แบบ 

 
ตาราง 4.15 แสดงสดัสว่นของท่ีอยูอ่าศยั 420 หลงัคาเรือน 
รวม บ้านประเภท 1 บ้านประเภทที่ 2 

1.1(จาํนวน) 1.2(จาํนวน) รวม 2.1(จาํนวน) 2.2(จาํนวน) รวม 
จํานวน(หลงั) 173 80 253 146 21 167 
คิดเป็น % 41 20 60 34 5 40 

`ซึง่สามารถแสดงสดัสว่นได้ดงันี ้
                      แผนภมูิ 4.1 แสดงลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
จากการสํารวจบ้านในโครงการมีจํานวนทัง้หมด 477 หลงั มีผู้อาศยัอยู่ จํานวน 420 หลงั 

พบว่าเป็น บ้านรูปแบบ 1.1 คือบ้านท่ีไม่ตอ่เติมและไม่ใช้โถงเอนกประสงค์ 41 % รองลงมาเป็นบ้าน

41%

20%

34%

5%

ไม่ปรับเปลี่ยนพืน้ท่ี ไม่ใช้พืน้ท่ีโถง 41% ไม่ปรับเปลี่ยนพืน้ท่ี ใช้พืน้ท่ีโถง 20%

ปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีเพื่ออยู่อาศัย 34% ปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีเพื่อการค้า 5%
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รูปแบบ 2.1 คือ บ้านท่ีมีการตอ่เติมเพ่ือการอยู่อาศยั 34% รองลงมาเป็นบ้านรูปแบบ 1.2 คือบ้านท่ีไม่
ตอ่เติมแตใ่ช้โถงเอนกประสงค์ 20% และสดุท้ายเป็นบ้านรูปแบบ 2.2 บ้านท่ีมีการต่อเติมเพ่ือการค้า 
5% โดยท่ีบ้าน 2 ประเภทหลงันีย้งัแบง่ได้เป็นแบบตอ่เตมิแบบทบึและตอ่เตมิแบบเปิดโลง่อีกด้วย 
ตาราง 4.16 แสดงตําแหน่งของบ้าน 
 
ตาํแหน่ง 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(จาํนวน) 1.2(จาํนวน) รวม% 2.1(จาํนวน) 2.2(จาํนวน) รวม% 

ถนนเมนด้านหน้า 
ถนนเมนด้านกลาง 
ถนนเมนด้านหลงั 
ถนนซอยต้นซอย 
ถนนซอยกลางซอย 
ถนนซอยสดุซอย 

0 
4 
4 
1 
1 
0 

1 
6 
1 
1 
2 
0 

5 

48 

24 

9 

14 

0 

1 
3 
1 
2 
2 
1 

3 
2 
1 
1 
3 
1 

19 

24 

9 

14 

24 

10 
รวม 10 11 100 10 11 100 

บ้านรูปแบบ 1.1 จะอยู่ในบริเวณเมนด้านกลางและเมนด้านหลงั ในขณะท่ีรูปแบบ 2.1 จะอยู่
เมนด้านกลาง รูปแบบ 2.2 สว่นใหญ่อยูใ่นบริเวณท่ีไมถ่นนเมนหลกัก็ต้องอยูใ่นซอยท่ีไมล่กึ 

 
4.5 ลักษณะกิจกรรม พฤตกิรรมในการใช้พืน้ที่และเคร่ืองเรือนที่ใช้ภายในที่พักอาศัย  
 เน่ืองจากพืน้ท่ีภายในท่ีอยูอ่าศยัท่ีทางโครงการจดัให้มีความจํากดั แตกิ่จกรรมตา่งๆไม่อาจถกู
จํากดัไปด้วย ดงันัน้จึงมีการปรับวิถีการดําเนินชีวิต ใช้พืน้ท่ีซ้อนทบัและเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์
ของพืน้ท่ีหลายกิจกรรมในหลายพืน้ท่ี จากการสมัภาษณ์ พบวา่สว่นใหญ่โถงและห้องเอนกประสงค์จะ
เป็นพืน้ท่ีรวมกิจกรรมท่ีหลากหลาย ทัง้แบบบ้านท่ีต่อเติมและไม่ต่อเติม ส่วนการทําครัวนัน้ มกัจะทํา
บริเวณหลงับ้าน เพราะสะดวกในแง่ของการทํากิจกรรม ปรุงอาหาร การชําระล้างและในแง่กลิ่นและ
ความสกปรกท่ีจะเกิดขึน้ในบ้าน แต่เหตผุลท่ีสําคญัคือไม่มีพืน้ท่ีในการทําครัว นอกเสียจากบ้านหลงั
นัน้ได้ตอ่เตมิเปลี่ยนแปลงถึงจะมีพืน้ท่ีในการทําครัว 
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ก.กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในแตล่ะหน่วยใช้สอย 
จากการสํารวจได้พบว่า มีการใช้พืน้ท่ีแบ่งได้เป็น 9 กิจกรรม คือ นอน อาบนํา้ ทําครัว ทาน

อาหาร ทํางาน รับแขก/พกัผ่อน ซกัล้าง ตากผ้า เก็บของ ในพืน้ท่ีบ้าน 6 พืน้ท่ี คือโถงเอนกประสงค์ 
ห้องเอนกประสงค์ ห้องนํา้ ห้องนอน ระเบียงหลงับ้านและพืน้ท่ีรอบตวับ้าน มีพฤตกิรรมท่ีเกิดขึน้ดงันี ้
โถงเอนกประสงค์ 

 

แผนภาพท่ี  4.11 แสดงลกัษณะกิจกรรมท่ีมีอยูใ่นโถงเอนกประสงค์ทัง้ 4 แบบ 

บ้านประเภทท่ี 1 ไมมี่การใช้พืน้ท่ีและกิจกรรมใดๆ ดงันัน้จงึจะกลา่วถึงเฉพาะบ้านรูปแบบ 1.2 
เท่านัน้ ซึง่บ้านประเภทนีมี้กิจกรรมเกือบทกุอย่างท่ีทําในโถงเอนกประสงค์โดยเฉพาะรับแขก/พกัผ่อน 
ตากผ้า เก็บของ เพราะเน่ืองจากความจํากดัทางด้านพืน้ท่ีและด้านการเงินจึงไม่มีทางเลือกในการอยู่
อาศยัมากนกั จงึใช้พืน้ท่ีบริเวณนีอ้ยา่งเตม็ท่ี  
บ้านประเภทท่ี 2 มีกิจกรรมท่ีคล้ายกบัประเภทท่ี 1 ตา่งกนัท่ีเน้นทํางาน/อ่านหนงัสือ/เลน่คอม,รับแขก/
พกัผ่อน บ้านรูปแบบ 2.1 โถงเอนกประสงค์ไว้รับแขกท่ีไม่สนิท บ้านรูปแบบ 2.2 ไว้เป็นท่ีทํางาน 
รับแขกมากกวา่เป็นพืน้ท่ีสว่นตวั และนําพืน้ท่ีมาใช้เก็บของ 
ห้องเอนกประสงค์ 

 

 
แผนภาพท่ี 4.12  แสดงลกัษณะกิจกรรมท่ีมีอยูใ่นห้องเอนกประสงค์ทัง้ 4 แบบ 

บ้านรูปแบบ 1.1 รับแขก/พกัผ่อน ทานอาหาร และเก็บของ สว่นรูปแบบ 1.2 จะคล้ายรูปแบบ 
1.2 แตไ่มใ่ช้ซกัผ้า รีดผ้า ตากผ้า เพราะเอาไว้ตากท่ีโถงเอนกประสงค์  



 

 

70 

บ้านรูปแบบ 2.1 อนัดบัแรกคือเก็บของซึ่งเป็นการใช้พืน้ท่ีท่ีมีอยู่ไม่คุ้มค่าเท่าไหร่ รองลงมา คือ นอน
และรับแขก/พกัผ่อน บ้านรูปแบบ 2.2 เน้นไปท่ีพกัผ่อน และเก็บของเช่นกนั มีการพบตู้ เสือ้ผ้าในห้อง
เอนกประสงค์อยูห่ลายบ้าน 
ห้องนํา้-ห้องส้วม  

 

เน่ืองจากเป็นโถส้วมจึงไม่เป็นอุปสรรคต่อผู้ สูงอายุ นอกจากใช้ชําระ-ขับถ่ายประจําวันแล้วยังมี
กิจกรรมการซกัล้างเพิ่มขึน้มาซึง่บ้านประเภทท่ี 2 จะไม่คอ่ยใช้พืน้ท่ีนีซ้กัล้างเหมือนกบับ้านประเภทท่ี 
1 เพราะได้ตอ่เติมเพิ่มพืน้ท่ีครัวออกไปตรงระเบียงจึงทําให้พืน้ท่ีตรงนีก้ว้างขวางขึน้ อีกทัง้ในห้องนํา้มี
พืน้ท่ีแคบไมส่ะดวกในการทํากิจกรรมท่ีต้องการใช้พืน้ท่ีเหมือนอยา่งการซกัล้าง  
ห้องนอน 1 

   

 
แผนภาพท่ี  4.14 แสดงลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในห้องนอน  

บ้านรูปแบบ 1.1 ไว้ใช้นอนและเก็บของ บ้านรูปแบบ 1.2 ไว้ใช้นอนและทํางาน/อ่านหนงัสือ/
เลน่คอม และเก็บของ บ้านรูปแบบ 2.1 ทํางานบ้าน/อา่นหนงัสือ/เลน่คอม ซึง่จะตา่งจากประเภทท่ี 2 ท่ี
เอาไว้นอนทํางานและเก็บของเท่านัน้ บ้านรูปแบบ 2.2 นอน รองมาคือทํางานกบัเก็บของ 
 
 
 
 
 
 

 

  
แผนภาพท่ี  4.13 แสดงลกัษณะห้องนํา้ ของบ้านประเภทท่ี 1 และ 2 
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ห้องนอน 2 

 

 
แผนภาพท่ี  4.15 แสดงลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึอ้ยูใ่นห้องนอน 2 

บ้านรูปแบบ 1.1 ห้องนอนในบ้านประเภทนีย้งัเอาไว้สําหรับทานอาหาร บ้านแบบ 1.2 จะ
เหมือนกบัประเภทท่ี 2 ท่ีเอาไว้นอน ทํางานและเก็บของเท่านัน้ 
บ้านประเภทท่ี 2 ใช้นอน ทํางานและเก็บของ 

การนอนของบ้านประเภทท่ี 2 นีเ้น่ืองจากผู้ อาศยัอาจมีความจําเป็นในเร่ืองของการขึน้ลง
บนัไดไม่สะดวก หรือต้องการความเป็นสว่นตวั แตโ่ดยส่วนรวมแล้วถือว่าห้องนอนมีความเพียงพอต่อ
การอยูอ่าศยั  

ส่วนของการแต่งตวันัน้จะมีการจดัวางตู้ เสือ้ผ้าไว้ตรงห้องเอนกประสงค์ เน่ืองจาก 1.สะดวก
ใกล้ห้องนํา้ 2.ห้องนอนมีพืน้ท่ีจํากดัอยูแ่ล้ว 
พืน้ที่ใต้บันได 

 

 
แผนภาพท่ี  4.16 แสดงลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้บริเวณพืน้ท่ีใต้บนัได 

เน่ืองจากพืน้ท่ีตา่งๆในบ้านใช้ประโยชน์อย่างอ่ืน ดงันัน้ผู้อยู่อาศยัในบ้านทัง้ 2 ประเภทจึงเอา
พืน้ท่ีใต้บนัไดมาเป็นห้องเก็บของ 
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พืน้ที่ว่างรอบตวับ้าน 

 

แผนภาพท่ี 4.17  แสดงลกัษณะกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในพืน้ท่ีรอบตวับ้าน 

บ้านรูปแบบ 1.1 ใช้เพ่ือทํางานบ้าน ซกัล้าง ตากผ้า บ้านรูปแบบ 1.2 ใช้พืน้ท่ีเพ่ือทําครัว เก็บของและ
ตากผ้ามากท่ีสดุ รองลงมา ทานอาหาร ทํางาน/อา่นหนงัสือ/เลน่คอม รับแขก/พกัผอ่น ซกัล้าง/รีดผ้า 
บ้านประเภทท่ี 2 เก็บของและตากผ้า รองมาคือ ซกัล้าง รีดผ้า อนัดบัสดุท้ายคือ ทําอาหาร ทํางาน/
อา่นหนงัสือ/เลน่คอมและรับแขก/พกัผอ่น 
บ้านรูปแบบ 2.1 ทําครัวทานอาหาร รับแขก และซกัผ้า  
บ้านรูปแบบ 2.2 ซกัล้าง รีดผ้าเก็บของมากท่ีสดุ รองลงมาคือรับแขกทําครัวและอนัดบัสดุท้าย ทาน
อาหารและทํางาน 
ระเบียงด้านหลงั บ้านประเภทท่ี1 เน่ืองจากพืน้ท่ีครัวไม่มี การทําครัวนัน้จะออกไปอยู่บริเวณระเบียง
หลงับ้าน หน้าบ้าน หรือห้องเอนกประสงค์ เพ่ือให้เกิดความสะดวกมากยิ่งขึน้ 
มีการใช้พืน้ท่ีนอกตวับ้าน โดยกองของไว้นอกบ้าน 2 หลงั คือ บ้านเลขท่ี 41 และ 42 และตากบ้านไว้
นอกบ้าน บ้านเลขท่ี 163 
 ข.ลกัษณะและขนาดของพฤตกิรรม ตา่งๆท่ีเกิดขึน้มีรายละเอียดดงันี ้
การนอน   

 

 
แผนภาพท่ี  4.18 แสดงลกัษณะพฤตกิรรมการนอนในห้องนอน 

พฤติกรรมการนอน ห้องนอนของบ้านทุกหลงัจะมีทัง้หมด 2 ห้องซึ่งรองรับได้ 4 คนมีขนาด
ตา่งกนัเล็กน้อย ห้องนอนท่ี 1 จะมีขนาด 10.50 ตร.ม. โดยมีหน้าตา่งเป็นบานเกล็ดคูบ่านเล็ก 1 บาน
และหน้าตา่งบานเกลด็คูบ่านใหญ่อีก 1 บาน สว่นห้องนอนท่ี 2 จะมีขนาด 11.91 ตร.ม. โดยมีหน้าตา่ง
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บานเกลด็บานใหญ่ 2 คู ่สว่นใหญ่จะเลือกวางเคร่ืองเรือนในฝ่ังท่ีไม่มีประตหูน้าตา่งก่อน โดยเลือกวาง
ชิดกําแพงของแต่ละด้านโดยให้เหลือพืน้ท่ีตรงกลางให้มากท่ีสุดเพ่ือเป็นทางสญัจร จํานวนคนท่ีอยู่
อาศยัในโครงการนีจ้ะมีประมาณ 3- 4 คน จงึไมมี่ปัญหาในเร่ืองห้องนอนมากนกั นอกจากบ้านหลงัท่ีมี
คนอยูอ่าศยั 4 คนขึน้ไปโดยท่ีเป็นผู้ใหญ่มากกวา่เดก็ บ้านหลงัท่ีมีคนสงูอายท่ีุไมส่ะดวกในการขึน้ลง มี
ผู้ชายมาก หรือคนป่วย จะเลือกใช้ห้องเอนกประสงค์เป็นท่ีนอนเพิ่มเตมิขึน้มา โดยลกัษณะการนอนจะ
มีทัง้แบบนอนบนเตียงหรือนอนบนท่ีนอนท่ีพบัเก็บหรือยกเก็บได้  ซึง่เตียงนอนจะมีทัง้เตียงเด่ียวขนาด
ใหญ่เพ่ือนอนได้หลายคนและขนาดเลก็เพ่ือประหยดัพืน้ท่ี มีลกัษณะทัง้นอนพืน้  นอนเตียง  นอนฟกู  
ตาราง 4.17 แสดงการเลือกใช้ท่ีนอนในการนอน 
ห้องนอนที่ เคร่ืองเรือนที่ใช้ บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 

1.1% 1.2% 2.1% 2.2% 

1 
 
2 

ฟกู 
เตียง 
ฟกู 
เตียง 

16 
16 
15 
11 

6 
18 
23 
11 

9 
20 
14 
22 

21 
12 
12 
14 

ลักษณะของการใช้ฟูกหรือเตียงท่ีสามารถพับได้จะพบในบ้านรูปแบบ 1.2 มากท่ีสุด 
รองลงมากเป็นบ้านรูปแบบ 2.2 ส่วนเตียงจะพบในบ้านรูปแบบ 2.1 มากท่ีสุดรองลงมาเป็นบ้าน
รูปแบบ 1.2 เตียงท่ีใช้นัน้จะมีทัง้เตียงเด่ียวขนาดใหญ่เพ่ือนอนได้หลายคนและขนาดเล็กเพ่ือประหยดั
พืน้ท่ี  

ชาํระล้าง ซักรีด  

 

แผนภาพท่ี 4.19 แสดงลกัษณะพฤตกิรรมชําระล้าง ซกัรีด 

กิจกรรมชําระล้าง ซกัรีด จะมีทัง้ การอาบนํา้แบบด้วยขนั ด้วยฝักบวั ใช้เคร่ืองซกัผ้า ซกัมือ รีด
ผ้าบนพืน้ รีดบนท่ีรีด 

บ้านทัง้ 2 ประเภทมักทํากิจกรรมนีใ้นห้องนํา้ และระเบียงหลังบ้าน ส่วนรีดผ้ามักทําใน
ห้องนอนหรือห้องเอนกประสงค์ โดยในห้องนํา้มักไม่มีกิจกรรมใดๆนอกจากอาบนํา้และทํากิจวัตร
ประจําตวัหรือการซกัล้างบ้าง ดงันัน้จงึไมมี่เคร่ืองเรือนใดๆเพ่ือไมใ่ห้เสียพืน้ท่ีไป หรือทําให้ในเวลาท่ีทํา
กิจวตัรเป็นไปอย่างไม่สะดวก การรีดผ้าจะมีทัง้การนัง่และยืนรีดบนท่ีรีดผ้าแบบสําเร็จหรือปผู้ารีด ใน
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บริเวณห้องเอนกประสงค์ หน้าบ้าน หรือแม้แต่ใช้ห้องนอนในการรีดผ้า ส่วนการซกัจะเน้นท่ีหลงับ้าน 
พืน้ท่ีซกัล้าง และตากไว้หน้าบ้าน รวมไปถึงนอกตวับ้านด้วย   

บ้านประเภทท่ี 1 จะมีลกัษณะการรีดผ้าทัง้แบบท่ีใช้ท่ีรองรีดซึง่ต้องมีพืน้ท่ีในการรีด หรือนัง่รีด
ท่ีพืน้ ส่วนการซกัรีด มกัจะเกิดขึน้ในห้องนํา้ หรือระเบียงด้านหลงับ้านแล้วนํามาตากท่ีหน้าบ้าน ข้าง
บ้านหรือหลงับ้าน มีการตกันํา้อาบถ้าไมไ่ด้ตอ่เตมิเพราะเป็นแบบก็อกให้รองตกัอาบ 

บ้านรูปแบบ 2.1 สว่นใหญ่จะใช้ท่ีรองรีดและใช้เคร่ืองซกัผ้ามากกวา่ พฤตกิรรมรีดผ้าสว่นใหญ่
จะใช้ท่ีรองรีดแบบสําเร็จรูปทัง้แบบยืนและแบบนัง่ กิจกรรมรีดผ้านีส้่วนใหญ่จะเกิดในพืน้ท่ีห้องและ
โถงเอนกประสงค์ มีบางสว่นท่ีเกิดขึน้ในห้องนอน 

บ้านรูปแบบ 2.2 สว่นใหญ่จะต้องใช้ท่ีรองรีดแบบสําเร็จรูปปผู้าและนัง่กบัพืน้ 
ทาํครัว  

 

แผนภาพท่ี 4.20 แสดงลกัษณะการทําครัว 

บ้านประเภทท่ี 1 พฤตกิรรมการประกอบและจดัเตรียมอาหาร มีการวางอปุกรณ์เคร่ืองใช้ไว้ใน
สว่นของห้องเอนกประสงค์เน่ืองจากพืน้ท่ีครัวไมมี่พืน้ท่ีดงันัน้จงึใช้พืน้ท่ีทัง้ในการปรุงอาหาร ทําอาหาร 
และจดัเก็บมาอยูใ่นห้องเอนกประสงค์และเลยไปจนถึงหลงับ้านด้วย 

ในครัวบ้านท่ีไม่ตอ่เติมสว่นใหญ่ประกอบอาหารหน้าบ้าน หรือหลงับ้านส่วนบ้านท่ีต่อเติมมีตู้
ลอยใช้น้อยมากเพ่ือเก็บอปุกรณ์นอกนัน้จะวางแขวนไว้ทําให้ดรูกรุงรัง ส่วนบ้านท่ีไม่ต่อเติมไม่มีสถิติ
การใช้ตู้ลอยเลย 
 บางบ้านท่ีไม่มีพืน้ท่ีและเคร่ืองเรือนเก่ียวกบัทําครัว เพราะไม่ได้อยู่ท่ีน่ีประจํา จึงซือ้กินเอา ไม่
อยากต่อเติมเพราะเร่ืองงบประมาณ บางกรณีเป็นครอบครัวท่ีอยู่นอกบ้านมากกว่าดงันัน้จึงกินข้าว
นอกบ้านมาเลย ส่วนใหญ่ให้เหตผุลในเร่ืองความไม่สะดวกสบายและไม่มีงบ จึงไม่มีครัวในบ้านและ
บางกรณีเม่ือพืน้ท่ีครัวน้อยจงึย้ายไปทําในสว่นอ่ืนๆของบ้าน 

บ้านรูปแบบ 2.1 จะมีการวางข้าวของเคร่ืองใช้ในห้องเอนกประสงค์หากในบ้านนัน้ไม่ได้ต่อ
เติมเพิ่มพืน้ท่ีครัว เพ่ือให้ง่ายต่อการใช้งานโดยไม่ต้องเดินไปถึงด้านในสุดและเพ่ือเพิ่มให้มีพืน้ท่ี
กว้างขวางในการทํากิจกรรมด้วย ส่วนการวางของในส่วนพืน้ท่ีหน้าห้องนํา้จะวางชิดผนงัท่ีติดด้าน
หน้าตา่ง เพ่ือเว้นไว้เป็นทางเดนิ 
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ทานอาหาร  

 

 
แผนภาพท่ี 4.21  แสดงลกัษณะการทานอาหาร 

จะใช้พืน้ท่ีโถงหรือห้องเอนกประสงค์ ซึง่จะเป็นพืน้ท่ีเดียวกนักบัห้องเอนกประสงค์ จากข้อมลู
มีบ้านเพียง 2 หลงัเท่านัน้ท่ีใช้โต๊ะกินข้าว นอกนัน้นัง่กินบนโต๊ะอ่ืนๆ กินบนโซฟาและนัง่กินบนพืน้ นัง่
กินบนโต๊ะญ่ีปุ่ น ม้าหินออ่น  

บ้านประเภทท่ี 1 จะมีทัง้นัง่ทานอาหารในโถง และในห้องเอนกประสงค์ มีทัง้ในแบบ นัง่โต๊ะ 
นัง่บนโต๊ะม้าหินออ่น แคร่ ถ้าเป็นภายในอาคาร จะนัง่พืน้ นัง่บนโต๊ะขนาดเลก็หรือนัง่บนโต๊ะญ่ีปุ่ น 

บ้านประเภทท่ี 2 ลกัษณะพฤติกรรมในการรับประทานอาหารแบ่งได้เป็น 3 ลกัษณะคือนั่ง
ทานอาหารบนพืน้ นั่งทานอาหารบนพืน้กับนั่งบนเคร่ืองเรือนต่างๆ และนั่งทานอาหารบนโต๊ะทาน
อาหาร 
บ้านรูปแบบ 2.1 ในโถงส่วนใหญ่จะทานอาหารโดยใช้โต๊ะญ่ีปุ่ นเน่ืองจากสามารถพับเก็บได้ใน
ช่วงเวลาท่ีไม่ใช้งาน หรือไม่ใช้เคร่ืองเรือนใดๆเลย โดยจะนั่งทานอาหารไปพร้อมกับดูทีวี ส่วนห้อง
เอนกประสงค์จะใช้พืน้ท่ีส่วนนีทํ้ากิจกรรมต่างๆหลายกิจกรรม ในบางบ้านอาจมีโต๊ะหรือโต๊ะทาน
อาหารซึง่อาจจะไมไ่ด้ใช้งานอยา่งจริงจงั เน่ืองมาจากวิถีชีวิตท่ีมีมาแตอ่ดีตคือการนัง่บนพืน้ 
สว่นในห้องเอนกประสงค์ พืน้ท่ีบริเวณนีมี้การซ้อนทบักนัหลายกิจกรรมเช่นการดทีูวี นัง่เลน่ ดงันัน้หน้า
ทีวีจึงเป็นพืน้ท่ีว่างไว้ให้ทํากิจกรรมได้อย่างหลากหลาย ส่วนพืน้ท่ีรอบบ้าน มีการใช้ในกิจกรรมทาน
อาหารโดยมีโต๊ะม้าหินออ่นเป็นเคร่ืองเรือนท่ีนิยมใช้กนั 
บ้านรูปแบบ 2.2 จะนั่งทานอาหารบนพืน้และบนโต๊ะม้านั่ง โซฟา และนั่งทานอาหารบนโต๊ะทาน
อาหาร โดยส่วนใหญ่กิจกรรมทานอาหารจะซ้อนทบักบักิจกรรมนัง่เล่น รับแขกแต่ในส่วนท่ีเป็นพืน้ท่ี
ประกอบอาชีพจะไม่นิยมมานั่งทานอาหาร นิยมใช้พืน้ท่ีในห้องเอนกประสงค์มากกว่า เพ่ือความ
สะอาดและเป็นสว่นตวั  
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ทาํงาน อ่านหนังสือ ใช้คอมพวิเตอร์  

 

 
แผนภาพท่ี 4.22 แสดงกิจกรรมการทํางาน อา่นหนงัสือ ใช้คอมพิวเตอร์ 

บ้านประเภทท่ี 1 ส่วนใหญ่จะนัง่ทํางานบนโต๊ะท่ีเป็นโต๊ะทํางานหรือเป็นโต๊ะคอมพิวเตอร์ ถ้า
อา่นหนงัสือจะอา่นบนโต๊ะญ่ีปุ่ น 

บ้านรูปแบบ 2.1 จะพบวา่การนัง่อา่นหนงัสือจะนัง่อา่นหนงัสือและเขียนบนโต๊ะทํางาน   
บ้านรูปแบบ 2.2 พบว่าจะนัง่อ่านหนงัสือและเขียนหนงัสือบนโต๊ะญ่ีปุ่ น และอ่านหนงัสือและ

เขียนหนงัสือบนโต๊ะทํางาน ทําให้ทราบวา่เน่ืองจากพืน้ท่ีท่ีมีจํากดัถกูนําไปใช้ในการประกอบอาชีพ ทํา
ให้พืน้ท่ีในการอ่านหนงัสือคอ่นข้างน้อย เกินกว่าคร่ึงใช้เคร่ืองเรือนแบบพบัเก็บได้ โดยเฉพาะพืน้ท่ีโถง
มีการนั่งอ่านหนังสือหลงัจากการประกอบอาชีพหรือช่วงพกัท่ีไม่มีลูกค้า และเน่ืองจากพืน้ท่ีโถงถูก
นําไปใช้ในการประกอบอาชีพ ดงันัน้เม่ือต้องใช้คอมพิวเตอร์จึงถกูวางในบริเวณห้องเอนกประสงค์ไป
ด้วย ซึง่ถ้าตามปกตแิล้วจะวางไว้ในโถงเอนกประสงค์ท่ีถกูตอ่เตมิเพราะใช้งานได้สะดวก 

รับแขก – พักผ่อน 

 

 

 
แผนภาพท่ี 4.23 แสดงกิจกรรมนัง่เลน่ พกัผอ่น รับแขก 
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มีทัง้นัง่ม้าหินออ่น นัง่บนโซฟา นัง่บนเก้าอี ้นอนดทีูวี นัง่ดทีูวีบนโซฟา นัง่ดบูนพืน้ นัง่ดบูนเก้าอี ้
พฤตกิรรมการรับแขกและพกัผ่อนเป็นการใช้พืน้ท่ีท่ีซ้อนทบักนัจึงได้ศกึษากิจกรรมทัง้ 2 อย่าง

ไปพร้อมกนั 
บ้านประเภทท่ี 1 พฤติกรรมรับแขกและพกัผ่อน ส่วนใหญ่พฤติกรรมของคนกลุ่มนีจ้ะใช้พืน้ท่ี

ในห้องเอนกประสงค์มากท่ีสดุ สว่นในเวลาเย็นจะเป็นพืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ โดยจะใช้เคร่ืองเรือนน้อย
ชิน้เพ่ือไมใ่ห้เสียพืน้ท่ี ตู้ เก็บของ ชัน้เก็บของ/ตู้โชว์ ตู้วางทีวีโซฟา พฤตกิรรมจะนัง่กบัพืน้ อาจจะมีเบาะ
รองนัง่หรือโต๊ะญ่ีปุ่ น 
บ้านรูปแบบ 1.2 เวลาท่ีใช้นัง่เล่น รับแขกในพืน้ท่ีบริเวณโถงส่วนใหญ่จะเกิดขึน้ในช่วงเวลากลางวนั-
เย็น ส่วนใหญ่เป็นแขกท่ีไม่สนิทหรือไม่เคยรู้จกัมาก่อน โดยจะมีแคร่ ม้าหินอ่อนเป็นเคร่ืองเรือนใช้ใน
การรับแขก สว่นการนัง่เลน่หรือรับแขกท่ีสนิทมกัใช้พืน้ท่ีในห้องเอนกประสงค์มากกว่าพร้อมกบัการทํา
กิจกรรม ทานอาหาร ทําอาหารหรือทํางานไปพร้อมกัน พืน้ท่ีตรงนีจ้ึงเกิดการซ้อนทับกันของหลาย
กิจกรรม สว่นการนัง่เล่นบริเวณรอบตวับ้านนัน้ จะเกิดขึน้ในช่วงเวลากลางวนัเช่นกนั ซึง่เป็นการสร้าง
ความสมัพนัธ์กบัเพ่ือนบ้านไปได้ในตวั 

บ้านประเภทท่ี 2 จะพกัผ่อนบนเคร่ืองเรือน แบบมีทัง้นัง่บนโซฟา เก้าอี ้เบาะหนงั ชดุโซฟา 
เก้าอี ้  และรองลงมาคือสว่นนัง่กบัพืน้   อาจจะมีเบาะรองนัง่และโต๊ะญ่ีปุ่ น 
บ้านรูปแบบ 2 .1 มีพฤตกิรรมการนัง่บนโซฟา 6% และนัง่บนพืน้ 4% โดยมีเคร่ืองเรือนมาตรฐาน 3 ชิน้
คือ ตู้วางทีวี ชัน้วางของ เก้าอีโ้ซฟา  
บ้านรูปแบบ 2.2 บ้านท่ีทําการค้าท่ีบ้านมกัไม่นัง่บนพืน้ แตถ้่าเป็นพืน้ท่ีสว่นตวัจะนัง่บนพืน้ พฤติกรรม
เกินกวา่คร่ึงนัง่บนเคร่ืองเรือนและนัง่บนพืน้  เคร่ืองเรือนมาตรฐาน 3 ชิน้ท่ีพบ คือ ตู้ เก็บของ โซฟา 3 ท่ี
นัง่  โต๊ะทํางาน การดทีูวีจะนัง่และนอนบนโซฟา 5%  นัง่บนพืน้ 7% บ้านท่ีนัง่นอนเล่นบนพืน้จะแยก
พืน้ท่ีในการประกอบอาชีพและสว่นดโูทรทศัน์อยา่งเป็นสดัสว่น พืน้ท่ีในสว่นโถงเอนกประสงค์นัน้จะใช้
ประกอบอาชีพพร้อมกบัรับรองแขกไปพร้อมกนัเช่น ร้านตดัผม ร้านขายของ ดงันัน้สว่นใหญ่จะมีเคร่ือง
เรือนเป็นโซฟาด้วย ส่วนห้องเอนกประสงค์จะใช้เป็นพืน้ท่ีส่วนตวัของผู้อยู่อาศยัมากกว่า ดงันัน้จึงมี
กิจกรรมพกัผ่อน นอนเล่น ดทีูวีอยู่รวมกนัไป แต่จะไม่มีเคร่ืองเรือนเพราะพืน้ท่ีบริเวณนีมี้การซ้อนทบั
กันของกิจกรรมและเนือ้ท่ีมีจํากัด จึงจะใช้เฉพาะเคร่ืองเรือนท่ีจําเป็นจริงๆเท่านัน้ ด้านรอบตวับ้าน 
อาจจะมีโต๊ะม้านัง่ไว้เผ่ือเป็นจดุรับแขกเพิ่มอีกจดุ เพ่ือความไมแ่ออดัเกินไปในบริเวณโถงภายใน 

จากการศกึษาพบวา่การนัง่การนอนบนเคร่ืองเรือนในบ้านประเภทท่ี 2 มากกวา่บ้านประเภทท่ี 
1 ท่ีจะนัง่นอนบนพืน้ซึง่อาจจะเกิดจากสภาพทางเศรษฐกิจของครัวเรือนและสภาพของพืน้ท่ี 
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 ตาราง 4.18 แสดงพฤติกรรมการนั่งในบริเวณห้องเอนกประสงค์ของผู้พักอาศัยในบ้านแบบ 1.1 
จํานวน 11 หลงัคาเรือน 
พฤตกิรรม จาํนวน % 

นัง่บนพืน้ 
นัง่บนเคร่ืองเรือน 

7 
4 

64 
36 

รวม 11 100 

บ้านท่ีไม่ต่อเติมมกัจะไม่ใช้เคร่ืองเรือนมากชิน้นกัดงันัน้จะนิยมนัง่ท่ีพืน้ท่ีอีกทัง้เร่ืองของสภาพรายได้
ของครอบครัวจงึไมซ่ือ้เคร่ืองเรือนมากนกั 
ตาราง 4.19 แสดงพฤติกรรมการนัง่ในบริเวณโถงและห้องเอนกประสงค์ของผู้พกัอาศยัในบ้านแบบ 
1.2 / 2.1 / 2.2 
พฤตกิรรม 1.2 % 2.1 % 2.2 % 

นัง่บนพืน้ 
นัง่บนเคร่ืองเรือน 

2 
8 

20 
80 

4 
6 

40 
60 

5 
7 

45 
55 

รวม 10 100 10 100 11 100 

กลุ่มท่ีต่อเติมระเบียงหลังบ้านเพ่ือเป็นครัวแต่ไม่ได้ต่อเติมหน้าบ้าน มักไม่ใช้เคร่ืองเรือน
จําพวกเก้าอีห้รือโซฟา 

ลกัษณะการนอนพกัผอ่นในช่วงระหวา่งวนัจะใช้ท่ีนอนมาป ูหรือท่ีนอนแบบพบัเก็บได้เพ่ือเก็บ
ได้ง่ายโดยจะเก็บไว้ชิดผนงัด้านในด้านหนึ่ง ในเวลาท่ีไม่ใช้งานจะนําพืน้ท่ีส่วนนีไ้ปใช้ประโยชน์อย่าง
อ่ืนได้และเกิดจากสภาพเศรษฐกิจรายได้ของครอบครัวด้วย 
ตาราง 4.20 แสดงพฤติกรรมการนัง่ในบริเวณห้องเอนกประสงค์ของผู้พกัอาศยัในบ้านรูปแบบ 1.1 
จํานวน 11 หลงัคาเรือน 
พฤตกิรรม จาํนวน % 

นัง่บนพืน้ 
นัง่บนเคร่ืองเรือน 

7 
4 

64 
36 

บ้านท่ีไม่ต่อเติมมกัจะไม่ใช้เคร่ืองเรือนมากชิน้นกัดงันัน้จะนิยมนัง่ท่ีพืน้ อีกทัง้เร่ืองของสภาพรายได้
ของครอบครัวจงึไมซ่ือ้เฟอร์นิเจอร์มากนกั 
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ตาราง 4.21 แสดงพฤตกิรรมการนัง่ในบริเวณโถงและห้องเอนกประสงค์ของผู้พกัอาศยั 
ในบ้านแบบ 1.2 / 2.1 /  2.2 
พฤตกิรรม 1.2 % 2.1 % 2.2 % 

นัง่บนพืน้ 
นัง่บนเคร่ืองเรือน 

2 
8 

20 
80 

4 
6 

40 
60 

5 
7 

45 
55 

รวม 10 100 10 100 11 100 

ในบ้านประเภทท่ี 1 กิจกรรมนัง่เลน่ พกัผ่อน รับแขก ในพืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์จะพบว่าส่วน
ใหญ่จะไมน่ัง่กบัพืน้เน่ืองจากเป็นทางสญัจรเข้าออกของบ้าน อีกทัง้พืน้ไม่ได้ถกูยกสงู ผู้อยู่อาศยัจึงมกั
ไมน่ัง่กบัพืน้มกัมีแคร่ โต๊ะม้าหินออ่น หรือเก้าอีส้นามมาใช้นัง่ 
 ส่วนในพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ กิจกรรมนัง่เล่น พกัผ่อน รับแขก ส่วนใหญ่จะนัง่กับพืน้ และ
รองลงมาจะนัง่บนเคร่ืองเรือน เช่นโซฟา/เก้าอี ้

เคร่ืองเรือนท่ีใช้ในการรับแขกจากการศึกษาพบว่าเม่ือรับแขกภายนอกจะใช้เคร่ืองเรือนเป็น
โต๊ะม้าหินอ่อน(หรือเก้าอีส้นาม) ถ้าเป็นภายในจะใช้เป็นโซฟา นัง่กบัพืน้หรือมีเพียงเบาะรองนัง่ และ
ทกุบ้านจะต้องมีราวตากผ้า 

ประกอบอาชีพ 

 

แผนภาพท่ี 4.24 แสดงกิจกรรมการประกอบอาชีพ 

มีทัง้แบบบริการ ร้านเสริมสวย รับซกัรีด รับเย็บผ้า สํานกังาน ร้านขายของชํา ร้านอาหาร 
ในบ้านท่ีมีการประกอบอาชีพภายในบ้านของผู้อยู่อาศยัพบว่ามีอาชีพดงันี ้ซกัรีด ขายของ 

เสริมสวย ร้านอาหาร อ่ืนๆ (สํานกังาน โรงงานขนาดครัวเรือน ตดัเสือ้) ในแตล่ะอาชีพมีพฤติกรรมและ
เคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ท่ีแตกต่างกนั แต่ส่วนใหญ่ท่ีต้องใช้เหมือนกนัในทุกอาชีพคือเก้าอีแ้ต่จะมีแบบท่ี
แตกตา่งกนับ้างแตข่นาดไม่แตกตา่งกนัมาก ในร้านท่ีมีอาชีพเป็นช่างตดัผม ในบ้านนัน้อาจจะมีเคร่ือง
เรือนท่ีใช้ในการประกอบอาชีพมากกว่าอาชีพอ่ืนซึ่งจะมีเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้หลกัๆคือ เก้าอีต้ดัผม 
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กระจก เตียงสระผม เคร่ืองอบผม รวมไปถึงร้านขายของชําจําเป็นต้องมีพืน้ท่ีในการวางชัน้ขายของ 
รวมไปถึงตู้แช่ 

เก็บของ การเก็บของส่วนใหญ่จะใช้พืน้ท่ีใต้บนัได ข้างบ้าน หรือห้องนอนในกรณีท่ีไม่มีคน
นอน หรือวางระเกะระกะทัง้ในและนอกตวับ้าน การเก็บของใต้พืน้ท่ีบนัไดทัง้บ้านท่ีต่อเติมและไม่ต่อ
เติมจะวางสุมๆไว้ท่ีพืน้โดยไม่มีชัน้หรือตู้ ในการเก็บของ พบเห็นเพียงตัวอย่างเดียวเท่านัน้ นั่นคือ
บ้านเลขท่ี 18 มีตู้มิดชิดซึง่ทําให้ดเูป็นระเบียบ และสามารถเก็บของได้เยอะแทนท่ีจะวางสมุๆไว้บนพืน้ 

 การจอดรถ ในบ้านประเภทท่ี 2 จะจอดรถนอกบ้าน ถึง 100 % เพราะเม่ือต่อเติมพืน้ท่ีโถง
เอนกประสงค์ท่ีทางการเคหะฯจดัไว้ให้จอดรถแล้ว ย่อมไม่มีพืน้ท่ีภายในให้รถจอดดงันัน้จําเป็นต้อง
ขยบัขยายออกไปจอดรถนอกบ้าน ซึง่ทําให้เกิดปัญหาตามมา   
 
การใช้พืน้ที่และลักษณะของเคร่ืองเรือนที่ใช้ 
การเปรียบเทียบข้อมลูเก่ียวกบักิจกรรมของบ้านทัง้ 2 ประเภท มีผลสรุปดงันี ้

การใช้พืน้ที่ 
ตาราง 4.22 แสดงความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี อนัดบัท่ี 1  

 
พืน้ที่ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 1.2 รวม รวม% 2.1 2.2 รวม รวม% 

โถงเอนกประสงค์ 
ห้องเอนกประสงค์ 
ห้องนํา้ 
ระเบียงหลงับ้าน 
ห้องนอน 
พืน้ท่ีรอบตวับ้าน 

0 
10 
0 
1 
0 
0 

5 
5 
0 
0 
0 
0 

5 
15 
0 
1 
0 
0 

24 
71 
0 
5 
0 
0 

8 
1 
0 
0 
1 
0 

7 
2 
0 
0 
2 
0 

15 
3 
0 
0 
3 
0 

72 
14 
0 
0 
14 
0 

รวม 11 10 21 100 10 11 21 100 

ตาราง 4.23 แสดงความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี อนัดบัท่ี 2 
 
พืน้ที่ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 1.2 รวม รวม% 2.1 2.2 รวม รวม% 

โถงเอนกประสงค์ 
ห้องเอนกประสงค์ 
ห้องนํา้ 
ระเบียงหลงับ้าน 
ห้องนอน 
พืน้ท่ีรอบตวับ้าน 

0 
0 
1 
2 
2 
6 

2 
2 
0 
5 
1 
1 

2 
2 
1 
7 
3 
7 

9 
9 
4 
32 
14 
32 

0 
4 
1 
3 
2 
1 

3 
3 
0 
2 
1 
2 

3 
7 
1 
5 
3 
3 

14 
33 
5 
24 
14 
10 

รวม  21 100  21 100 
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ตาราง 4.24 แสดงความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี อนัดบัท่ี 3  
 
พืน้ที่ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1 1.2 รวม รวม% 2.1 2.2 รวม รวม% 

โถงเอนกประสงค์ 
ห้องเอนกประสงค์ 
ห้องนํา้ 
ระเบียงหลงับ้าน 
ห้องนอน 
พืน้ท่ีรอบตวับ้าน 

0 
2 
0 
4 
4 
1 

0 
2 
0 
3 
5 
0 

0 
4 
0 
7 
9 
1 

0 
19 
0 
33 
43 
5 

0 
0 
1 
4 
4 
1 

0 
0 
1 
6 
3 
1 

0 
0 
2 
10 
7 
2 

0 
0 
9 
48 
33 
10 

รวม  21 100  21 100 

ความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี เรียงลําดบั 1-3 จากกลุม่ตวัอยา่งพบวา่  
บ้านประเภทที่ 1 อนัดบัท่ี 1 คือใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ รองลงมาคือใช้พืน้ท่ีบริเวณระเบียงหลงั
บ้านและพืน้ท่ีรอบตวับ้าน อนัดบัท่ี 3 ใช้พืน้ท่ีห้องนอน มีความซ้อนทบัในพืน้ท่ี 2 อนัดบัแรกอย่างมาก 
จากทฤษฎีความต้องการพืน้ฐานการใช้พืน้ท่ี น่ีจึงเป็นสาเหตทุางด้านตวัมนษุย์คือหน่วยพกัอาศยัต้อง
เหมาะสมกบัองค์ประกอบของมนษุย์และด้านกายภาพทําให้บ้านประเภทท่ี 2 เกิดการตอ่เตมิ 

บ้านประเภทที่ 2 ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์มากท่ีสดุ รองลงมาเป็นห้องเอนกประสงค์ และระเบียง
หลงับ้านเป็นอนัดบัสดุท้าย สว่นใหญ่ได้ถกูตอ่เตมิให้โถงเอนกประสงค์มีความสะดวกในการใช้งานมาก
ยิ่งขึน้จึงทําให้ถกูใช้งานมากสดุ บ้านรูปแบบ 2.1 ห้องเอนกประสงค์ท่ีเคยใช้งานหนกักลบัไม่ได้ใช้งาน
เต็มประสิทธิภาพมากนัก ส่วนใหญ่นํามาไว้ใช้เก็บของ และบ้านรูปแบบ 2.2 จะนํามาใช้เป็นพืน้ท่ี
สว่นตวั 
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เคร่ืองเรือนที่ใช้ภายในที่พักอาศัย 
ตาราง 4.25 แสดงจํานวนเคร่ืองเรือนและเคร่ืองใช้หลกัท่ีใช้ภายในแตล่ะพืน้ท่ีใช้สอย 
จํานวน 42 หลงัคาเรือน 
เคร่ืองเ เรือน      

 
 
 
พืน้ท่ี 

ฟ ูก
คู่/
ฟ ูก

เด
ี่ยว

 

เต
ียง

คู่/
เต
ียง
เด
ี่ยว

 

ต ู้เ
สือ้

ผ้า
 

โต๊
ะแ

ต่ง
ตัว

/โต๊
ะเ
ครื่

อง

รา
วต

าก
ผ้า

 

โต๊
ะม้

าห
นิอ่

อน
 

ชัน้
วา
ง 

TV
/ต
ู้วา
ง 

TV
 

ต ู้เ
กบ็

ขอ
ง/ต

ู้โช
ว์ 

โต๊
ะท

าํง
าน

 

โต๊
ะก

นิข้
าว

 

พดั
ลม

 

เป
ลเ
ดก็

 

เก้
าอี

 ้โซ
ฟา

 

โต๊
ะก

ลา
ง 

ชัน้
วา
งข

อง
 

ต ู้เ
ยน็

 

เค
รื่อ

งซั
กผ้

า 
   

เต
าแ

ก๊ส
/เต

าถ่
าน

 

ต ู้กั
บข้

าว
 

เค
าน์

เต
อร์

 

อ่า
งล้

าง
จา

น 

ต ู้ล
อย

ใส่
ขอ

ง/ชั
น้ล

อย
 

     
     
 
 
 
 
% 

1.โถง 0 1 2 1 7 3 7 10 13 0 4 2 23 17 15 6 2 2 0 0 0 2 16 
 

2.ห้องเอนก 4 2 9 1 9 0 31 23 10 3 5 2 19 13 31 16 0 3 0 0 0 0 25 
 

3.ป รุ ง
อาหาร 

0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 11 5 3 7 3 3 0 0 
5 

4.ห้ อ ง นํ ้า -
ห้องส้วม 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
 
 

5.ห้องนอน1 15 20 19 8 6 0 8 13 6 0 4 0 1 2 14 0 0 0 0 0 0 4 17 
 

6.ห้องนอน2 20 20 28 3 4 0 20 12 2 0 8 2 2 5 3 0 0 0 0 0 0 3 21 
 

7.พื ้น ท่ี ใ ต้
บนัได 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

0.
1 
 

8.ร ะ เ บี ย ง
หลงับ้าน 

0 1 1 0 4 2 0 7 1 1 0 0 0 7 9 5 1 16 6 17 11 1 
13 

9.พื น้ ท่ี ว่ า ง
นอกบ้าน 

0 0 2 0 10 3 0 1 1 1 0 1 2 2 4 3 0 2 2 2 2 0 
5 

10.น อ ก
พืน้ท่ีบ้าน 

0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0.
1 

รวม 39 44 61 13 42 8 66 67 33 5 21 7 47 47 87 35 6 30 11 22 13 11 
 

เคร่ืองเรือน 5 อนัดบัแรกท่ีต้องมีใช้ในแตล่ะหน่วยพกัอาศยัสําหรับบ้านตวัอยา่งทัง้ 42 ตวัอยา่ง 
1.โถงเอนกประสงค์ เก้าอีโ้ซฟา โต๊ะกลาง ชัน้วางของ ตู้ เก็บของ ชัน้วางทีวี  
2.ห้องเอนกประสงค์ ชัน้วางของ ตู้ เก็บของ โซฟา โต๊ะกลางตู้ เย็น 
3.ระเบียงหลงับ้าน ชัน้วางของ เตาแก็ส ตู้ เย็นเคาน์เตอร์/เคร่ืองซกัผ้า/ตู้กบัข้าว  
4.ห้องนอน 1 เตียง ตู้ เสือ้ผ้า ชัน้วางของ ฟกู โต๊ะแตง่ตวั 
5.ห้องนอน 2 ตู้ เสือ้ผ้า เตียง ชัน้วางทีวี ตู้ เก็บของ พดัลม 
6.พืน้ท่ีใต้บนัได มีเคร่ืองเพียงอยา่งเดียวเท่านัน้นัน่คือตู้ เก็บของ  
7.ระเบียงหลงับ้าน เคาน์เตอร์ เตาแก็ส อา่งล้างจาน โต๊ะกลาง ตู้ เก็บของ 
8.พืน้ท่ีวา่งนอกตวับ้าน ราวตากผ้า ชัน้วางของ ตู้ เย็น โต๊ะม้าหินออ่น 
9.นอกพืน้ท่ีบ้าน มีเพียงราวตากผ้าเท่านัน้ 
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ตาราง 4.26 แสดงจํานวนเคร่ืองเรือนและเคร่ืองใช้หลกัภายในแตล่ะหน่วยพกัอาศยั 
ของบ้านประเภทท่ี 1 จํานวน 21 หลงัคาเรือน 

   เคร่ืองเรือน     
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ว 
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สือ้

ผ้า
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ผ้า
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ง 
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V 
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ก็บ
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ง 
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ดก็
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รื่อ

งซ
ักผ้

า 

เต
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ก๊ส
 / 
เต
าถ่

าน
 

ต ู้กั
บข้

าว
 

เค
าน์

เต
อร์

 

อ่า
งล้

าง
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น 

ต ู้ล
อย

ใส่
ขอ

ง 
/ ชั

น้ล
อย

 

%
 

1.โถง 0 0 1 0 4 1 0 3 1 0 0 0 9 6 3 0 1 1 0 0 0 0 11 

2.ห้องเอนก 2 0 5 1 6 0 20 15 2 0 3 2 13 8 12 8 0 0 0 0 0 0 34 

3.ปรุงอาหาร 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 3 1 6 3 3 0 0 8 

4.ห้ อ ง นํ ้ า -
ห้องส้วม 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 
0 

5.ห้องนอน 1 5 9 9 2 3 0 3 5 4 0 1 0 0 1 8 0 0 0 0 0 0 2 18 

6.ห้องนอน 2 10 6 14 1 1 0 7 2 1 0 3 2 2 1 0 0 0 0 0 0 0 3 19 

7.พื ้ น ท่ี ใ ต้
บนัได 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 
0 

8.ร ะ เ บี ย ง
หลงับ้าน 0 0 0 0 1 2 0 1 0 0 0 0 0 1 2 0 1 8 2 6 3 0 

 
9 

9.พื ้น ท่ี ว่ า ง
นอกตวับ้าน 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 
1 

10.นอกพืน้ท่ี
บ้าน 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 
0 
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ตาราง 4.27 แสดงจํานวนคร่ืองเรือนภายในบ้านเด่ียวท่ีไมต่อ่เตมิ จํานวน 21 หลงั 
 
รายละเอียด 

บ้านประเภทที่ 1 
1.1(จาํนวน) 1.2(จาํนวน) รวม 

ฟกูนอนคู ่ ฟกูนอนเด่ียว 
เตียงคู ่  เตียงเด่ียว 
ตู้ เสือ้ผ้า 
โต๊ะแตง่ตวั/โต๊ะเคร่ืองแป้ง 
ราวตากผ้า 
โต๊ะม้าหินอ่อน 
ชัน้วาง TV/ตู้วาง TV 
ตู้ เก็บของ/ตู้โชว์ 
โต๊ะทํางาน 
โต๊ะกินข้าว 
พดัลม 
เปลเดก็ 
เก้าอี ้ โซฟา 
โต๊ะกลาง 
ชัน้วางของ 
ตู้ เย็น 
เคร่ืองซกัผ้า 
เตาแก๊ส/เตาถ่าน 
ตู้สําหรับใสอ่าหาร 
เคาน์เตอร์ 
อ่างล้างจาน 
ตู้ลอยใสข่อง/ชัน้ลอย 
รวม 

8 
6 
15 
1 
9 
1 
16 
15 
1 
0 
3 
3 
10 
7 
6 
6 
1 
7 
1 
6 
2 
3 
127 

9 
9 
14 
3 
9 
2 
14 
11 
7 
0 
4 
1 
15 
10 
26 
5 
2 
8 
4 
3 
1 
2 
159 

17 
15 
29 
4 
18 
3 
30 
26 
8 
0 
7 
4 
25 
17 
32 
11 
3 
15 
5 
9 
3 
5 
286 

คดิเป็นเปอร์เซน็ต์  
(ใช้โถงและไม่ใช้โถง) 

44 56 100 

ในห้องนอน 1 สําหรับบ้านท่ีไม่ต่อเติมและไม่ใช้โถงจะใช้เตียงมากกว่าฟูก ส่วนบ้านท่ีไม่ต่อ
เตมิโดยใช้โถงจะใช้เตียงมากกว่าแบบฟกู บ้านท่ีตอ่เติมเพ่ืออยู่อาศยัจะใช้เตียงมากกว่าฟกูและบ้านท่ี
ต่อเติมเพ่ือการค้ากลบัใช้ฟูกมากกว่าเตียง ซึง่การใช้ฟูกนัน้ทําให้เม่ือไม่ใช้ประโยชน์สามารถจบัพลิก
ขึน้พิงฝาผนงัได้เหลือพืน้ท่ีในการทําประโยชน์อยา่งอ่ืน  

เคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ท่ีใช้มาก 5 อนัดบัแรกคือ ชัน้วางของ ชัน้วางทีวี ตู้ เสือ้ผ้า เก้าอี ้โซฟา ตู้
เก็บของ โดยในแตล่ะหน่วยใช้สอยจะมี เคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ 3 อนัดบัแรกดงันี ้
1.โถงเอนกประสงค์ เก้าอีโ้ซฟา ราวตากผ้า โต๊ะกลาง 
2.ห้องเอนกประสงค์ ชัน้วางทีวี ตู้ เก็บของ เก้าอี ้โซฟา 
3.ปรุงอาหาร ชัน้วางของ เตาแก็ส ตู้กบัข้าว เคาน์เตอร์ ตู้ เย็น 
4.ห้องนอน 1 เตียง ตู้ เสือ้ผ้า ชัน้วางของ 
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5.ห้องนอน 2 ตู้ เสือ้ผ้า ฟกู ชัน้วาง 
6.พืน้ท่ีใต้บนัได - 
7.ระเบียงหลงับ้าน เตาแก็ส เคาน์เตอร์ ตู้กบัข้าว,โต๊ะม้าหินออ่น 
8.พืน้ท่ีวา่งนอกตวับ้าน ราวตากผ้า เก้าอีโ้ซฟา 
เคร่ืองเรือนท่ีใช้ สว่นใหญ่มีจะมีน้อยชิน้เน้นไปท่ีเคร่ืองเรือนท่ีเก็บของได้ โดยมีมากชิน้ท่ีสดุคือ ชัน้วาง
ของ 
ตาราง 4.28 แสดงจํานวนเคร่ืองเรือนและเคร่ืองใช้หลกัภายในแตล่ะหน่วยพกัอาศยั 
ของบ้านประเภทท่ี 2 จํานวน 21 หลงั 

  เคร่ืองเรือน     
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น 

ต ู้ล
อย

ใส่
ขอ
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/ ชั

น้ล
อย

 

%
 

1.โถง 0 1 1 1 3 2 7 7 12 0 4 2 13 11 12 6 1 1 0 0 0 2 21 

2.ห้องเอนก 0 2 2 0 1 0 7 5 4 2 2 0 5 5 14 7 0 3 0 0 0 0 15 

3.ห น้ า
ห้องนํา้ 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 4 2 2 1 0 0 0 0 

3 

4.ห้องนํา้ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5.ห้องนอน 1 10 11 10 6 3 0 5 8 2 0 3 0 1 1 6 0 0 0 0 0 0 2 17 

6.ห้องนอน 2 10 14 14 2 3 0 13 10 1 0 5 0 0 4 3 0 0 0 0 0 0 0 20 

7ใต้บนัได 
0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

0.
1 

8.หลงับ้าน 0 1 1 0 3 0 0 6 1 1 0 0 0 6 7 5 0 8 4 11 8 1 16 

9.นอกบ้าน 0 0 2 0 7 3 0 1 1 1 0 1 1 2 4 3 0 2 2 2 2 0   8 

บ้านท่ีมีการตอ่เตมิเพ่ือการค้า ทัง้หมด 11 ตวัอยา่ง ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์มาตอ่เติมเพ่ือใช้
ในการประกอบอาชีพ ซึง่อาชีพท่ีพบมีตัง้แตซ่กัรีด ขายของ เสริมสวย ร้านอาหาร สํานกังาน  

เคร่ืองเรือน เคร่ืองใช้ท่ีใช้มาก 5 อนัดบัแรกคือ ชัน้วางของ ตู้ เก็บของ โต๊ะกลาง ชัน้วางของและ
ตู้ เย็น เก้าอีแ้ละโซฟา โดยในแตล่ะหน่วยใช้สอยจะมีเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ 3 อนัดบัแรกดงันี ้
1.โถงเอนกประสงค์ เก้าอี ้/โซฟา ชัน้วางของ โต๊ะทํางาน 
2.ห้องเอนกประสงค์ ชัน้วางของ ชัน้วางทีวี ตู้ เย็น  
3.ปรุงอาหาร ชัน้วางของ ตู้ เย็นและเคร่ืองซกัผ้า ราวตากผ้าและเตาแก็ส 
4.ห้องนอน 1 เตียง ตู้ เสือ้ผ้าและฟกู ตู้ เก็บของ 
5.ห้องนอน 2 เตียงและตู้ เสือ้ผ้า ชัน้วางทีวี ฟกู   
6.พืน้ท่ีใต้บนัได ชัน้วางของ เพียงชิน้เดียวท่ีมี 
7.ระเบียงหลงับ้าน เคาน์เตอร์ เตาแก็ส ชัน้วางของ 
8.พืน้ท่ีวา่งนอกตวับ้าน ราวตากผ้า ชัน้วางของ ตู้ เย็นและม้าหินออ่น 
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ในประเภทท่ี 1 พบว่า ห้องเอนกประสงค์รองรับชนิดตา่งๆของเคร่ืองเรือนได้มากท่ีสดุ 13 ชิน้ อนัดบั 2 
ห้องนอน 13 ชิน้ และระเบียงหลงับาน 10 ชิน้  
ในบ้านประเภทท่ี 2 พบว่าโถงเอนกประสงค์นัน้ต้องรองรับชนิดต่างๆของเคร่ืองเรือนได้มากท่ีสดุ 18 
ชนิด รองลงมาคือห้องเอนกประสงค์ 13 ชนิดและห้องนอน 2 จํานวน 12 ชนิด  
การต่อเตมิ เปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่ 
ตาราง 4.29 สดัสว่นการตอ่เตมิ 

ไม่ต่อเตมิ ต่อเตมิ 
60 40 

 ตาราง 4.30 ปีท่ีตอ่เตมิ 
ระยะเวลา บ้านประเภทที่ 2 

2.1(หลัง) 2.2(หลัง) รวม คดิเป็น % 

ปีแรก 
2 
3 
4 
5 

2 
2 
3 
3 
0 

6 
4 
5 
5 
1 

6 
4 
5 
5 
1 

29 
19 
24 
24 
4 

รวม  21 100 

 หากคิดเป็นจํานวนรวมของบ้านท่ีต่อเติม ทัง้ 2 ประเภทแล้ว จะพบว่า มีการต่อเติมตัง้แต่ปี
แรกมากท่ีสดุ และถ้าแยกประเภทในการวิเคราะห์จะเห็นตรงกัน ทําให้สรุปได้ว่า สําหรับผู้อยู่อาศยั
มกัจะมีความต้องการท่ีอยากจะต่อเติม แต่จะมีข้อจํากัดต่างๆ โดยเฉพาะเร่ืองทุนทรัพย์เป็นเหตผุล
สําคัญ รองลงมาเป็นเร่ืองของจํานวนคนและไม่มีความจําเป็นท่ีจะต้องต่อเติม อีกทัง้จากการ
สมัภาษณ์ยงัพบว่า ผู้ตอ่เติมมกัมีอายใุนการอยู่อาศยัไม่เกิน 4 ปี ซึง่นัน่หมายถึงผู้ ท่ีได้สิทธ์ิได้ขายบ้าน
ให้กบัผู้ซึง่มีความสามารถการจ่ายมากกวา่และได้กระทําการตอ่เตมิ 
 ตาราง 4.31 แสดงสาเหตขุองการไมต่อ่เตมิท่ีอยูอ่าศยั   
สาเหตุ บ้านประเภทที่ 1 

1.1 1.2 คดิเป็น % 

อยูอ่าศยัคนเดียว / จํานวนน้อย 
ทนุทรัพย์ไมเ่พียงพอ 
ไมป่ระสงค์ตอ่เติม / ไมมี่ความจําเป็น  
ไมป่ระสงค์ตอ่เติม / ไมใ่ช่เจ้าของบ้าน 
พืน้ท่ีคบัแคบ ไมส่ามารถตอ่เติม 
เจ้าของบ้านไมอ่นญุาต 

1 
3 
3 
1 
0 
0 

4 
6 
4 
2 
1 
1 

19 
29 
19 
9 
5 
5 
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สาเหตุ บ้านประเภทที่ 1 
1.1 1.2 คดิเป็น % 

ใช้พกัอาศยัเป็นครัง้คราว 
ไมคุ่้มคา่ (เสียตงัค์ โดยไมจํ่าเป็น) 

1 
1 

2 
1 

9 
5 

รวม  100 

จากการสมัภาษณ์สาเหตขุองการไมต่อ่เตมิเป็นเร่ืองทนุทรัพย์มาเป็นอนัดบัแรก 
ตาราง 4.32 แสดงสาเหตขุองการตอ่เตมิ  
สาเหตุ บ้านประเภทที่ 2 

2.1 คดิเป็น % 2.2 คดิเป็น % 

เพ่ือความปลอดภยั 
เพ่ือความสะดวกจากการแก้ไขความคบัแคบ 
เพ่ือให้พืน้ท่ีกว้าง 
เพ่ือใช้ประกอบธุรกิจ 
เม่ือมีสมาชิกเพ่ิม 

2 
8 
0 
0 
1 

18 
73 
0 
0 
9 

2 
14 
1 
8 
1 

8 
54 
4 
30 
4 

รวม 11 100 25 100 

บ้านแบบ 2.1 มลูเหตขุองการตอ่เติมมาจากเร่ืองความสะดวกสบายจากความคบัแคบ สว่นบ้านแบบ 
2.2 จะอยูท่ี่ความสะดวก และเพ่ือใช้ประกอบธุรกิจเป็นเหตผุลรองลงมา 
ตาราง 4.33 แสดงลกัษณะการตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัและการค้า 
ลักษณะการปรับเปล่ียน บ้านประเภทที่ 2 

2.1 คดิเป็น % 2.2 คดิเป็น % 

ปรับเปล่ียนแบบปิดล้อม 
ปรับเปล่ียนแบบไมปิ่ดล้อม 

9 
2 

82 
18 

10 
1 

91 
9 

รวม 11 100 11 100 

 สว่นใหญ่จะเป็นลกัษณะของการปิดล้อมมากกวา่แบบการตอ่เตมิแบบไม่ปิดล้อม ซึง่มีสดัสว่น
ของตอ่เตมิแบบไมเ่ตม็พืน้ท่ีมากกวา่ 
ตาราง 4.34 แสดงสดัสว่นการตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัและการค้า 
ลักษณะการปรับเปล่ียน บ้านประเภทที่2 

2.1 คดิเป็น % 2.2 คดิเป็น % 

เตม็พืน้ท่ี 
ไมเ่ตม็พืน้ท่ี 

2 
9 

18 
82 

3 
8 

27 
73 

รวม 11 100 11 100 
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ตาราง 4.35 แสดงบริเวณท่ีตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัและการค้า 

ในบ้านท่ีไมต่อ่เตมินัน้มกัจะใช้พืน้ท่ีระเบียงหลงับ้านเพ่ือเป็นพืน้ท่ีครัว 
สถิติของพืน้ท่ีท่ีถกูต่อเติมของบ้านทัง้ 2 แบบคือ โถงเอนกประสงค์ รองลงมาคือระเบียงหลงั

บ้าน  
ตาราง 4.36 พืน้ท่ีท่ีมกัเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ 
บริเวณ บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 

1.1 คดิเป็น % 1.2 คดิเป็น % 2.1 คดิเป็น % 2.2 คดิเป็น % 
โถงเอนกประสงค์ 
ห้องเอนกประสงค์ 
ห้องนํา้ 
พืน้ท่ีระเบียง 
ห้องนอน 
พืน้ท่ีใต้บนัได 
พืน้ท่ีรอบตวับ้าน 

0 
0 
0 
0 
3 
10 
14 

0 
0 
0 
0 
11 
37 
52 

10 
0 
0 
4 
6 
9 
9 

26 
0 
0 
10 
16 
24 
24 

4 
0 
2 
9 
1 
10 
5 

13 
0 
7 
29 
3 
32 
16 

11 
0 
1 
9 
1 
11 
6 

28 
0 
3 
23 
3 
28 
15 

รวม 27 100 38 100 31 100 39 100 

โถงเอนกประสงค์มาเป็นอนัดบั 1 รองลงมาเป็นพืน้ระเบียงท่ีคนมกัปรับเปล่ียนและเปลี่ยนแปลงรวมถึง 
เป็นความต้องการของคนท่ีต้องการจะตอ่เตมิด้วย  

4.6 ผลการศึกษาเก่ียวกับ ปัญหา ความคดิเหน็ และข้อเสนอแนะ 
ตาราง 4.37 แสดงปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการไมต่อ่เตมิของบ้านไมต่อ่เตมิ 
ปัญหา จาํนวน คดิเป็น % 
ไมเ่รียบร้อย ไมส่ะดวก 
พืน้ท่ีแคบ ไมป่ลอดภยั 

16 
4 

80.00 
20.00 

รวม 20 100 

ปัญหาในการไม่ปรับเปล่ียนพืน้ท่ีจะเป็นเร่ืองของความไม่เรียบร้อยไม่สะดวก มากกว่าเร่ืองของพืน้ท่ี
แคบ 

บริเวณ บ้านประเภทที่ 2 
2.1 คดิเป็น % 2.2 คดิเป็น % รวม  คดิเป็น % 

โถงเอนกประสงค์ 
บริเวณข้างบ้าน 
บริเวณระเบียง 
บริเวณห้องนํา้ 
บริเวณครัว-ห้องนํา้ 

8 
1 
6 
0 
2 

47 
6 
35 
0 
12 

11 
3 
6 
0 
1 

52 
14 
29 
0 
5 

19 
4 
12 
0 
3 

50 
10 
32 
0 
8 

รวม 17 100 21 100 38 100 
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ตาราง 4.38 แสดงความคดิเห็นตอ่การตอ่เตมิท่ีอยูอ่าศยัของบ้านท่ีไมต่อ่เตมิ 
ปัญหา จาํนวน คดิเป็น % 
ต้องการตอ่เติม 
ไมต้่องการตอ่เติม 

11 
10 

52.94 

47.06 

รวม 21 100 

สว่นใหญ่แล้วมกัอยากตอ่เตมิ อาจเด้วยเหตผุลท่ีแตกตา่งกนัไป 
ตาราง 4.39 แสดงปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการตอ่เตมิเพ่ือการค้าและอยูอ่าศยั 
ปัญหา จาํนวน คดิเป็น % 
มีปัญหา 
ไมมี่ปัญหา 

3 
18 

14.29 
85.71 

รวม 21 100 

จากการสมัภาษณ์ผู้ อยู่อาศยัในโครงการเก่ียวกับปัญหาต่างๆท่ีเกิดขึน้นัน้ส่วนใหญ่พบว่าเกิดจาก
ปัญหาภายนอกมากกวา่  
ตาราง 4.40 แสดงปัญหาท่ีเกิดขึน้ 
ลักษณะปัญหา บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.ปัญหาที่เกดิขึน้ภายในที่อยู่อาศัย 
พืน้ท่ีภายในคบัแคบ 
พืน้ท่ีห้องครัวไมมี่ 
พืน้ท่ีภายในห้องนํา้คบัแคบ 
บนัไดแคบ 
ห้องนอนไมเ่พียงพอกบัจํานวนคน 
พืน้ท่ีเก็บของไมเ่พียงพอ 
รวม (%) 

 
27.27 
27.27 
27.27 
9.09 
0 
9.09 
100 

 
27.59 
10.34 
24.14 
10.34 
13.79 
13.79 
100 

บ้านประเภทท่ี 1 ส่วนใหญ่ปัญหาท่ีเกิดจะเป็นเร่ืองภายในพืน้ท่ีครัวและห้องนํา้ท่ีคบัแคบ ส่วนบ้าน
ประเภทท่ี 2 จะเป็นเร่ืองพืน้ท่ีภายในและห้องนํา้คบัแคบ 
แผนภาพท่ี 4.25 แสดงปัญหาภายในตวับ้าน 
 
 
 
 
 
 
      ห้องนํา้พืน้ท่ีคบัแคบ               ครัวแคบแคบ                           เก็บของไมเ่ป็นระเบียบ 
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ตาราง 4.41 แสดงความคดิเห็นตอ่พืน้ท่ี 
ความคดิเหน็ บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
พืน้ท่ีเพียงพอ 
พืน้ท่ียงัไมเ่พียงพอ 

95 
5 

76 
 24 

รวม 100 100 

จากความเห็นของผู้อยูอ่าศยัของบ้านทัง้ 2 ประเภทมีความพงึพอใจในพืน้ท่ีท่ีมี 
ตาราง 4.42 แสดงข้อเสนอแนะของผู้อยูอ่าศยั 
ข้อเสนอแนะ บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
ข้อเสนอแนะภายในที่อยู่อาศัย 
ขยายพืน้ท่ีหน้าบ้าน 
เพ่ิมครัว 
ขยายพืน้ท่ีห้องนํา้ 
ขยายพืน้ท่ีบนัได 
ขยายพืน้ท่ีห้องนอน 
รวม (%) 

 
50.00 
18.75 
18.75 
12.50 
0 
100 

 
18.52 
22.22 
37.04 
7.41 
14.81 
100 

ข้อเสนอแนะสําหรับท่ีพกัอาศยั 2 อนัดบัแรกท่ีผู้อยู่อาศยัต้องการจากโครงการมากท่ีสดุ คือครัวและ
โถงเอนกประสงค์ สว่นข้อเสนอแนะคืออยากให้ขยายพืน้ท่ีสว่นท่ีมีปัญหาให้ 
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ตารางท่ี 4.43 แสดงสรุปผลการศกึษา 
‘          ลักษณะที่อยู 
 
หวัข้อการศึกษา 

ไม่มีการต่อเตมิและไม่ใช้โถง ไม่มีการต่อเตมิแต่ใช้โถง ต่อเตมิเพื่อการอยู่อาศัย ต่อเตมิเพื่อการค้า 

ลกัษณะทางสงัคมและ
เศรษฐกิจ 
เพศ-อาย ุ
จํานวนคน 
สถานแผนภาพ
ลกัษณะครอบครัว
อาชีพ 

หญิงมากกว่าชายเล็กน้อย,หญิงมี
อายตุัง้แต่ <1-70,ชายมีอายตุัง้แต่ 
31-80  
1-4  
ลกัษณะครอบครัวขนาดเล็ก 
พนกังานเอกชน รับจ้าง ว่างงาน  
 

หญิงมากกว่าชายเล็กน้อย,หญิงมี
อายตุัง้แต่ <1-70,ชายมีอายตุัง้แต่
0-70  
2-4  
ลกัษณะครอบครัวขนาดเล็ก 
พนกังานเอกชน รับจ้าง ว่างงาน  

หญิงมากกว่าชาย,หญิงมีอายุ
ตัง้แต่ <1-80,ชายมีอายตุัง้แต่ <1-
70  
1-3  
ลกัษณะครอบครัวขนาดเล็ก 
พนกังานเอกชน รับจ้าง ว่างงาน 
รับราชการ ค้าขาย 

หญิงมากกว่าชายเท่าตวั,หญิงมี
อายตุัง้แต่ 0-80,ชายมีอายตุัง้แต ่
<1-70  
2-4  
ลกัษณะครอบครัวขนาดเล็ก 
พนกังานเอกชน รับจ้าง ตกงาน 
ว่างงาน รับราชการ ค้าขาย 

รายได้-รายจ่าย 
 
 
 
การครอบครอง 
ระยะการอยู่อาศยั 
ตําแหน่ง 

ส่วนใหญ่มีรายได้ต่ํากว่า 10,000-
20,000ต่อครัวเรือนและรายจ่าย 
ส่วนใหญ่ ต่ํากว่า10,000บาท 
 
ซือ้ร้อยละ 80  
4-5 ปี 
ส่วนใหญ่เป็นถนนเมนกลางและ
เมนด้านหลงั 

มีรายได้ท่ีต่ํากว่า 10,000-30,000 
ต่อครัวเรือนและ สงูกว่า 40,000 
และรายจ่ายส่วนใหญ่ ต่ํากว่า
10,000บาท 
 
3-4 ปี 
ถนนเมนด้านกลาง  
 

ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ท่ี 20,000-
30,000ต่อครัวเรือน  รายจ่ายส่วน
ใหญ่ 10,000- 30,000บาท 
 
ซือ้ร้อยละ 85  
4 ปี 
ถนนเมนกลาง 

จะมีรายได้อยู่ท่ี 40,000ตอ่
ครัวเรือนมากท่ีสดุ รายจ่ายส่วน
ใหญ่ 10,000- 20,000บาท 
 
4 ปี  
ถนนเมนด้านหน้า และถนนซอย
กลางซอย  

สาเหตขุองการต่อเติม  
 3 อนัดบัแรก 

  1.เพ่ือความสะดวก  
2.เพ่ือความปลอดภยั  
3.สมาชิกเพิม่ 

1.เพ่ือความสะดวก  
2.ประกอบการค้า 
3.เพ่ือความปลอดภยั  

สาเหตขุองการไม่ต่อ
เติม 
 3 อนัดบัแรก 
 

1.เร่ืองทนุทรัพย์ ,ไม่มีความจําเป็น 
2. อยู่จํานวนน้อยคน,ไม่อยากต่อ, 
ไม่ใช่เจ้าของ 
3.ไม่ได้อยู่อาศยัประจํา 

1.เร่ืองทนุทรัพย์  
2.อยู่คนเดียว,ไม่มีความจําเป็น 
3.ไม่ใช่เจ้าของ, ไม่ได้อยู่อาศยั
ประจํา 

โถงเอนกประสงค์ ห้อง
เอนกประสงค์ และพืน้ท่ีปรุงอาหาร 
ห้องนอน   
 

โถงเอนกประสงค์ ห้อง
เอนกประสงค์ พืน้ท่ีปรุงอาหาร 
 

ความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี 3 
อนัดบัแรก 

ห้องเอนกประสงค์ พืน้ท่ีว่าง
รอบตวับ้าน ระเบียงหลงั/ห้องนอน 

ห้องเอนกประสงค์/โถง
เอนกประสงค์ ระเบียงหลงับ้าน 
ห้องนอน 

โถงเอนกประสงค์ ห้อง
เอนกประสงค์/ระเบียงหลงั  
ห้องนอน 

โถงเอนกประสงค์ ห้อง
เอนกประสงค์ ระเบียง 

พืน้ท่ีท่ีมกัต่อเติม   1.โถงเอนกประสงค์  
2.ระเบียงหลงับ้าน  
3.ระเบียงหลงับ้าน,ห้องนํา้  

1.โถงเอนกประสงค์  
2.ระเบียงหลงับ้าน  
3.ระเบียงหลงับ้าน,ห้องนํา้  

พืน้ท่ีท่ีมกัถกู
เปล่ียนแปลงการใช้
ประโยชน์ 
 

1.พืน้ท่ีรอบตวับ้าน 
2.พืน้ท่ีใต้บนัได 
3.ห้องนอน 

1.โถงเอนกประสงค์  
2.พืน้ท่ีใต้บนัได รอบตวับ้าน 
3.ห้องนอน 

1.พืน้ท่ีใต้บนัได 
 
 

1.โถงเอนกประสงค์และพืน้ท่ีใต้
บนัได 

ปัญหาท่ีเกิดขึน้ภายใน
ท่ีอยู่อาศยั  
ความคิดเห็น 
ข้อเสนอแนะภายในท่ี
อยู่ 
 

ไม่มีครัว บนัไดแคบ ไม่มีพืน้ท่ีเก็บ
ของ  
เพียงพอ 100%  
1.ขยายหน้าบ้าน เพิม่พืน้ท่ีครัว 
2. ขยายบนัได 
 

ไม่มีครัว ห้องนํา้คบัแคบ บนัได
แคบ ไม่มีพืน้ท่ีเก็บของ  เพียงพอ 
95%  
1.ขยายหน้าบ้าน  
2.เพิม่พืน้ท่ีครัว, ห้องนํา้  
3. ขยายบนัได 

ห้องนํา้คบัแคบ บนัไดแคบ  
ห้องนอนไม่พอ  
เพียงพอ 66%  
1.ขยายห้องนํา้  
2.ขยายครัว 
3.ขยายหน้าบ้าน ขยายบนัได 
ห้องนอน 

ห้องนํา้คบัแคบ ห้องนอนไม่พอ ไม่
มีพืน้ท่ีเก็บของ  
เพียงพอ 76%  
1.ขยายห้องนอน  
2. ขยายครัว  
3.ขยายหน้าบ้านเพ่ือรองรับการค้า  

ความต้องการ 
ปัญหาท่ีเกิดขึน้หาก
ไม่เปรับเปล่ียน 

อยากต่อ 38 % ไม่อยากต่อ 62%  
ไม่เรียบร้อย  70% 
ไม่ปลอดภยั 30%  

อยากต่อ 53% ไม่อยากต่อ  47% 
ไม่เรียบร้อย  80% 
ไม่ปลอดภยั 20%  
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ปัญหาท่ีเกิดขึน้ภายในท่ีอยูอ่าศยั 
ไมมี่พืน้ท่ีห้องครัว พืน้ท่ีภายในห้องนํา้คบัแคบ 
บนัไดแคบ 

แผนภาพท่ี  4.26 แสดงภาพรวมของการศกึษา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แนวทางการศกึษา 

สภาพปัจจุบันของโครงการ 
(จากการสํารวจ ถ่ายภาพ+สมัภาษณ์
และเอกสารของการเคหะฯ 

จาํนวนทัง้หมด 477 หลังคาเรือน 

มีผู้อาศยั420 ไมมี่ผู้อาศยั 57 

ลักษณะพฤตกิรรม การใช้
พืน้ที่ และเคร่ืองเรือนที่ใช้
ภายในที่พักอาศัย 
(จากการสมัภาษณ์-สํารวจ) 

สาเหตุของการ
ปรับเปล่ียน-เปล่ียนแปลง
และไม่ปรับเปล่ียน-ไม่
เปล่ียนแปลง 
(จากการสมัภาษณ์-สํารวจ) 

ตอ่เติม 167 

ไมใ่ช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์  

80 

ใช้พ.ท.โถง
เอนกประสงค์  

173 

เพ่ือการค้า 
21 

 

เพ่ือเพ่ิมท่ีอยู่อาศยั 
146 

 

ซกัรีด 3 ขายของ 5 เสริมสวย 4 
ร้านอาหาร 5 อ่ืนๆ 3 

ทบึ  กึ่งเปิดโลง่ 

ไมต่อ่เติม 253 

ปัญหา  
(จากสมัภาษณ์) 

แสดงความคดิเหน็ 
(จากสมัภาษณ์) 

ข้อเสนอแนะ 
(จากสมัภาษณ์) 

สิง่ท่ีชอบ 
สิง่ท่ีไมช่อบ 
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บทที่  5 
วเิคราะห์การใช้พืน้ที่ในบ้านเดี่ยว 

 
จากวตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาลกัษณะทางสงัคม เศรษฐกิจ การใช้พืน้ท่ีในท่ีอยู่อาศยัของ

บ้านเด่ียว พฤติกรรมผู้อยู่อาศยัและสภาพปัญหาในพืน้ท่ี เม่ือได้ศึกษาการใช้พืน้ท่ีจนได้ผล
การศกึษา ขัน้ตอนตอ่ไปคือการนําผลนัน้มาวิเคราะห์เพ่ือให้ได้ตามวตัถปุระสงค์ท่ีได้ตัง้ไว้ 

จากการศกึษาพบว่าเม่ือพืน้ท่ีในการใช้งานภายในมีจํากดัจึงเกิดการเพิ่มเติมพืน้ท่ีทัง้การ
ตอ่เติม และการเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีการใช้สอยคือเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ีจากท่ีการ
เคหะฯได้กําหนดไว้  ผู้วิจยัพบวา่สามารถแบง่ลกัษณะของท่ีอยู่อาศยัภายในบ้านเด่ียวรังสิต คลอง 
3 ได้ 2 ประเภท 4 รูปแบบ ดงันี ้

 
 
 
 
 
 
 
 
บ้านประเภทที่   1 บ้านที่ไม่ต่อเตมิ 

             รูปแบบท่ี 1.1 บ้านท่ีไมต่อ่เตมิและไมใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์  
     1.2 บ้านท่ีไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 
 บ้านประเภทที่   2 บ้านที่ต่อเตมิ 
             รูปแบบท่ี 2.1 บ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการอยูอ่าศยั 

    2.2 บ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้า 
โดยจะทําการวิเคราะห์ข้อมลูในประเดน็ดงัตอ่ไปนี ้

5.1 การวิเคราะห์ลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจผู้อยูอ่าศยั 
5.2 การวิเคราะห์พืน้ท่ี เคร่ืองเรือนและขนาดท่ีเกิดขึน้ ในประเดน็ 

  5.2.1 พืน้ท่ี  
 5.2.2 ลกัษณะพฤตกิรรมและขนาดท่ีเกิดขึน้ 
 5.2.3 เคร่ืองเรือนท่ีใช้และการใช้พืน้ท่ีในแตล่ะพืน้ท่ีใช้สอย 
5.3 การวิเคราะห์การตอ่เตมิและเปล่ียนแปลง ในประเดน็ 

1.2 1.1 2.1 2.2 
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  5.3.1 การตอ่เตมิ 
5.3.2 เหตผุลในการตอ่เตมิ เปล่ียนแปลงด้วยจํานวนคน 

 5.3.3 ความสมัพนัธ์ระหวา่งผงับ้านท่ีตอ่เตมิและไมต่อ่เตมิกบัผงับริเวณ 
5.3.4 ลกัษณะของการตอ่เตมิและเปล่ียนแปลง 
5.3.5 สาเหตขุองการตอ่เตมิและเปล่ียนแปลง  
5.3.6 ปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการตอ่เตมิ 

5.4 การวิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีกบัลกัษณะทางสงัคมเศรษฐกิจ ในประเดน็ 
 5.4.1 ลกัษณะรูปแบบบ้าน ลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจของผู้อาศยั 
 5.4.2 การเปรียบเทียบขนาดครัวเรือนของแตล่ะบ้าน 
 5.4.3 ความสมัพนัธ์ระหวา่งลกัษณะครอบครัวกบัการใช้พืน้ท่ี 

 
5.1 การวิเคราะห์ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจผู้อยู่อาศัย  
 
แผนภมูิ 5.1 แสดงจํานวนเพศของผู้อยูอ่าศยั 

 
พบว่าบ้านรูปแบบ 1.1 มีจํานวนหญิงมากกว่าชายเล็กน้อย หญิงมีอายต่ํุากว่า 1-70 ปี 

ชายมีอายต่ํุากวา่ 1-80 ปี บ้านรูปแบบ 1.2 มีหญิงมากกว่าชายเล็กน้อย หญิงและชายจะมีอายต่ํุา
กวา่ 1-70 ปี 

บ้านรูปแบบ 2.1 หญิงมากกวา่ชาย โดยท่ีหญิงมีอายต่ํุากว่า 1-80 ปี ชายอายต่ํุากว่า1-70 
ปี มากท่ีสดุอยูท่ี่ 11-40 ปี 



 

 

95 

 

บ้านรูปแบบ 2.2 หญิงมากกว่าชายเท่าตวั หญิงมีอายอุายต่ํุากว่า1-80 ปี ชายอายต่ํุากว่า
1-70 ปี มากสดุอยู่ท่ี 41-50 ปี อายขุองหญิงและชายในบ้านประเภทท่ี 1 และ 2 มีจํานวนของ
เด็กผู้หญิงมากท่ีสดุคือช่วงอายต่ํุากว่า 1-10 และ 11-20 ปี ตามลําดบั โดยประเภทท่ี 2 สว่นใหญ่
จะเป็นเดก็ผู้หญิงท่ียา่งเข้าสูว่ยัรุ่น  

บ้านรูปแบบ 1.2 จะมีจํานวนเฉลี่ยๆเท่ากันทัง้หมด ส่วนรูปแบบบ้าน 2.1 มีจํานวน
ผู้สงูอายนุ้อยมาก ซึง่ส่วนใหญ่จะเป็นเด็กมากกว่า ส่วนบ้านรูปแบบ 2.2 จะมีจํานวนมากสดุอยู่ท่ี 
50-60 ปี และไมมี่ผู้สงูอายเุกินกวา่ 80 ปีในบ้านประเภทท่ี 1 และเกินกวา่ 70 ปีในบ้านประเภทท่ี 2 

อายขุองเพศชายสว่นใหญ่ท่ีอาศยัในบ้านประเภทท่ี 1 และ 2 คือช่วง 31- 40 ปีและช่วงท่ี
ยงัเป็นเดก็ คือ อายต่ํุากวา่1-10 ขวบ ตามลําดบั ชายในบ้านประเภท 1 พบมากในช่วงวยักลางคน
สว่นในบ้านประเภท 2 จะพบมากในช่วงวยัเดก็  
แผนภมูิ 5.2 แสดงการแบง่จํานวนผู้อยูอ่าศยัตามรูปแบบบ้าน 

 
บ้านประเภทท่ี 1 สว่นใหญ่แล้วจะมีผู้อยู่อาศยัไม่เกิน 3 คนเพราะเป็นครอบครัวขนาดเล็ก

และด้วยความจํากดัด้านพืน้ท่ีของท่ีอยู่อาศยั มากสดุท่ีพบคือ 7 คน เป็นผู้ ใหญ่ 5 คน เด็ก 2 คน 
แตเ่ป็นท่ีน่าสงัเกตว่ามีการอยู่อาศยัมากกว่า 5 คนขึน้ไปในบ้านประเภทท่ี 1 มากกว่าประเภทท่ี 2 
นัน่เป็นเพราะความจํากัดและความจําเป็นท่ีจะต้องอยู่ด้วยกัน ด้วยเหตผุลด้านเศรษฐกิจของ
ครอบครัวท่ีไมดี่นกั แยกเป็นรูปแบบ 1.1 มากท่ีสดุ 5 คน รูปแบบท่ี 1.2 มากท่ีสดุ 3 คน 

บ้านรูปแบบ 1.1 มีคนอยู่อาศยัตัง้แต ่1- 4 คนขึน้ไป บ้านรูปแบบ 1.2 ไม่มีอยู่อาศยัแบบ
คนเดียวเลย รูปแบบ 2.1 อยูอ่าศยัตัง้แต ่1-3 คน รูปแบบ 2.2 อยูอ่าศยั 2-4 คน 
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 พบว่าสว่นใหญ่จํานวนผู้ ท่ีอาศยัในโครงการจะมีจํานวนน้อยกว่า 4 คน บ้านรูปแบบ 1.1 
สว่นใหญ่จะอยู่ท่ี 3 คน เช่นเดียวกบัรูปแบบ 1.2 สว่นรูปแบบ 2.1 จะอยู่ท่ี 1-2 คน โดยไม่มีการอยู่
อาศยัท่ีเกิน 4 คนขึน้ไป  

บ้านรูปแบบ 2.1 มีคนอยู่ไม่เกิน 3 คน เพราะความต้องการพืน้ท่ีมากขึน้โดยท่ีมี
ความสามารถในการจ่ายท่ีดีขึน้ด้วย จึงต้องการความสะดวกสบายท่ีตามมาแต่ไม่ใช่เพราะความ
จําเป็น ส่วนรูปแบบ 2.2 มีคนอยู่ไม่เกิน 4 คน เพราะต้องการพืน้ท่ีในการประกอบอาชีพ ไม่ใช่
เพราะจํานวนคน 
แผนภมูิ 5.3 แสดงลกัษณะความสมัพนัธ์ของกลุม่ผู้อยูอ่าศยั 

 
ลกัษณะความสมัพนัธ์ของผู้อยู่อาศยัส่วนใหญ่เป็นแบบครอบครัวขนาดเล็กประกอบด้วย

พอ่แมล่กู ญาตสินิทหรือญาติผู้ ใหญ่ จากการศกึษาลกัษณะของคนโสดนัน้จะมีสถานะเป็นญาติพ่ี
น้องกบัผู้อยูอ่าศยัมากกวา่ลกัษณะความเป็นเพ่ือน ในบ้านทัง้ 2 ประเภทพบได้พอๆกนั 

การอยูอ่าศยัคนเดียวมีจํานวนน้อยมากในบ้านประเภทท่ี 1 และไม่มีเลยในบ้านประเภทท่ี 
2 ในขณะท่ีครอบครัวขยายนัน้จําเป็นต้องต่อเติมเพิ่มพืน้ท่ี ดูได้จากประเภทท่ี 2 จํานวน 5 
ครัวเรือนในขนาดท่ี ประเภทท่ี 1 มีแค ่1 ครัวเรือน 
แผนภมูิ 5.4 แสดงสถานภาพ 
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สถานภาพกลุ่มตวัอย่างพบว่า คนท่ีแต่งงานแล้วมีมากกว่าคนโสดถึงเกือบเท่าตวัยกเว้น
ในบ้านรูปแบบ 1.1 จะมีคนโสดอยูน้่อยกวา่คนแตง่งานเลก็น้อย จงึเป็นเหตผุลอย่างหนึ่งท่ีทําให้ไม่
เกิดการตอ่เติม ดงันัน้จึงเป็นบ้านท่ีรองรับคนท่ีอยู่อาศยัแบบครอบครัวแตเ่ป็นครอบครัวขนาดเล็ก
ไมเ่กิน 5 คน 
แผนภมูิ 5.5 แสดงการครอบครอง 

 
 สว่นใหญ่เป็นการครอบครองแบบซือ้ซึง่มีจํานวนถึง 80 % แตจ่ะแบง่เป็นผู้อาศยัตัง้แต่
เร่ิมโครงการ ( ปี 47) และผู้ ท่ีซือ้ตอ่มาด้วย มีสว่นน้อยท่ีปลอ่ยให้เช่าหรือปลอ่ยร้างไว้ 
แผนภมูิ 5.6 แสดงอาชีพ 

 
สว่นใหญ่จะมีอาชีพรับจ้างและเป็นพนกังานเอกชน ในกลุ่มผู้ ท่ีไม่มีรายได้นัน้จะเป็นกลุ่ม

ของคนตกงาน ว่างงาน เกษียณ ซึง่กลุม่นีจ้ะได้รับการเลีย้งดจูากเงินของรัฐบาล ลกูสง่เสีย ซึง่เป็น
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กลุ่มค่อนข้างใหญ่ จึงทําให้มีความอตัคตัในเร่ืองรายได้อยู่พอสมควร โดยมีถึงประมาณ 40% ใน
บ้านทัง้ 2 ประเภท ถือวา่เป็นสดัสว่นท่ีคอ่นข้างมากเม่ือเทียบกบัผู้ มีอาชีพ  

ในบ้านรูปแบบ 1.1 และ 1.2 เป็นท่ีน่าสงัเกตว่าไม่มีอาชีพค้าขายอยู่เลย การจะทําการค้า
ได้นัน้จะต้องอยูใ่นยา่นชมุชนเมือง แตด้่วยตวัโครงการอยู่ห่างไกลจากพืน้ท่ีเมืองมากอีกทัง้ท่ีตัง้อยู่
บนโครงการท่ีเข้าซอยไปค่อนข้างลกึต้องใช้ระยะเวลาพอสมควรในการเข้าออก แต่จะมีอยู่ในบ้าน
ท่ีได้ต่อเติมเพิ่มพืน้ท่ีเพ่ือการค้าตวัผู้อยู่อาศยัถึงจะมีอาชีพค้าขายท่ีบ้าน ดงันัน้จึงทําให้ทราบว่า
การนําพืน้ท่ีบ้านมาค้าขายจําเป็นต้องต่อเติมเน่ืองจากพืน้ท่ีไม่เอือ้อํานวยให้ใช้บ้านท่ีมีลกัษณะ
ดัง้เดมิมาทําการค้าได้ ดงันัน้ในบ้านประเภทท่ีไมต่อ่เตมิและอยูอ่าศยัควบคูไ่ปกบัการค้าจงึไมมี่ 
แผนภมูิ 5.7 แสดงรายได้ตอ่ครัวเรือน 

 
พบว่าสําหรับบ้านประเภท 1 จะมีรายได้อยู่ท่ี 10,001-20,000 มากท่ีสดุ รองลงมาคือ ต่ํา

กว่า 10,000 บาทและ 30,000-40,000 บาท กลุม่คนท่ีมีรายได้ท่ีต่ํากว่า 10,000 บาทตอ่ครัวเรือน
เป็นกลุ่มท่ีเป็นเจ้าของและอยู่อาศยัเอง ส่วนท่ีสงูกว่า 40,000 บาท ส่วนหน่ีงเพราะอยู่อาศยักนั
น้อยเพียง 2-3 คนจึงไม่มีความจําเป็นต้องตอ่เติมถึงแม้จะมีความสามารถในการจ่ายและอีกสว่น
หนึง่เป็นบ้านท่ีเช่าอยูอ่าศยัจงึไมอ่ยากตอ่เตมิ ด้วยเหตผุลท่ีวา่ไมใ่ช่ของตวัเอง และตวัเจ้าของบ้าน
ไมอ่นญุาต หรือไมส่นบัสนนุให้ทําการตอ่เตมิ 
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แผนภมูิ 5.8 แสดงรายจ่ายตอ่ครัวเรือน 

 
พบว่าบ้านประเภทท่ี 1 ส่วนใหญ่มีรายจ่ายต่อเดือนอยู่ต่ํากว่า 10,000 บาทตอ่ครัวเรือน

มากท่ีสดุ ถึง 67% และไมเ่กิน 40,000 บาท ซึง่บางครัวเรือนเกิดเป็นหนีเ้พราะรายจ่ายไมพ่อ 
บ้านประเภทท่ี 2 รายจ่ายอยู่ท่ี 10,001-20,000 บาท และพบว่า มีรายจ่ายท่ีไม่เกิน 

30,000 บาท สว่นหนึง่เกิดจากการประหยดัและใช้เงินสะสมกบัการตอ่เตมิบ้านไป 

แผนภมูิ 5.9 แสดงระยะเวลาการอยูอ่าศยั 

 
บ้านประเภทท่ี 1 ระยะเวลาอยู่อาศยั น้อยกว่า 1-5 ปี โดยเฉล่ียอยู่ท่ี 4-5 ปีมากท่ีสดุนัน่

หมายถึงวา่สว่นใหญ่แล้วจะอาศยัอยูต่ัง้แตเ่ร่ิมต้นโครงการ  
สว่นบ้านประเภทท่ี  2 นัน้ อยู่อาศยัน้อยกว่า 1-4 ปี มากท่ีสดุอยู่ท่ี 4 ปี ข้อสงัเกตคือไม่มี

บ้านหลงัใดอยู่ตัง้แต่เร่ิมโครงการนัน่หมายถึงผู้ ได้สิทธ์ิแต่แรกไม่ได้อยู่เอง อาจให้เช่าหรือขายต่อ 
ซึง่ผู้ ท่ีซือ้ตอ่มีกําลงัมากกวา่กลุม่ท่ีได้สทิธ์ิซือ้บ้าน  
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5.2 การวิเคราะห์พืน้ที่กับการใช้พืน้ที่ 
 5.2.1 พืน้ที่ 

ก.ลกัษณะของพืน้ท่ี  
บ้านรูปแบบ 1.1 บ้านท่ีไม่ต่อเติมและไม่ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์คือบ้านท่ีไม่มีการต่อ

เติมเพิ่มหรือลดโครงสร้างใดๆของตัวอาคารโดยคงแบบดัง้เดิมของโครงการ และไม่ใช้โถง
เอนกประสงค์ คือไม่มีการใช้พืน้ท่ีในการทํากิจกรรมใดๆ ซึง่สงัเกตได้จากบริเวณนีไ้ม่มีเคร่ืองเรือน
หรือเคร่ืองใช้อยูเ่ลย และจากการสมัภาษณ์ไมมี่การใช้พืน้ท่ีจากเจ้าของบ้านด้วย 

บ้านรูปแบบ 1.2 บ้านท่ีไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ เป็นบ้านท่ีมีกระจายตวัของ
การใช้พืน้ท่ีออกสูภ่ายนอกตวับ้านแตย่งัอยูใ่นพืน้ท่ีบ้าน จะทําให้ความซ้อนทบัพืน้ท่ีภายในมีลดลง 
แตใ่นแง่การอยูอ่าศยัยงัถกูจํากดัในช่วงเวลาท่ีใช้ได้ หรือความสะดวกสบายท่ีเกิดขึน้ 

บ้านรูปแบบ 2.1 บ้านท่ีต่อเติมเพ่ือการอยู่อาศยั จะเกิดการแก้ไขโครงสร้างบางจุดแต่
โครงสร้างหลกัยงัอยู ่

บ้านรูปแบบ 2.2 บ้านท่ีปรับเปล่ียนพืน้ท่ีเพ่ือการค้าเป็นบ้านท่ีเกิดจากความต้องการพืน้ท่ี
เพ่ือไว้ใช้ทําการค้าท่ีบ้าน 

ข.ขนาดของพืน้ท่ี 
ท่ีดินบ้านมีขนาด 6.00 x 13.00 ม. มีพืน้ท่ีใช้สอยภายในมีขนาดเดียวคือ 51.5 ตร.ม.จะ

ตา่งกนัตรงท่ีดินของบ้านท่ีอยู่ในสดุของแต่ละซอยย่อยจะมีพืน้ท่ีมากกว่าบ้านปกติ นัน่คือ ขนาด 
21 ตร.วา (84 ตร.ม.) ซึง่ปกตมีิขนาด 19.5 ตร.วา (78 ตร.ม.)  
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แผนภาพท่ี 5.1 แสดงรายละเอียดพืน้ท่ีและขนาดการใช้งานของแตล่ะพืน้ท่ี 
 
 
ชัน้ลา่ง         ชัน้บน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

พืน้ท่ีภายในแบง่ออกได้เป็น 7 พืน้ท่ี คือ พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์จะอยู่ด้านหน้าสดุมีขนาด 
10.5  ตร.ม. ถดัไปจะเป็นพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์มีขนาด 11.25 ตร.ม.พืน้ท่ีห้องนํา้จะอยู่ในสดุ 
ขนาด 1.8 ตร.ม.จะมีพืน้ท่ีตรงหน้าห้องนํา้ท่ีเป็นทางเดินเช่ือมระหว่างห้องเอนกประสงค์ ห้องนํา้
และระเบียงหลงับ้านเป็นพืน้ท่ีเปิดท่ีทางการเคหะฯจดัเตรียมไว้เป็นพืน้ท่ีครัวส่วนบางบ้านอาจจะ
เลือกทําครัวบริเวณพืน้ท่ีหน้าห้องนํา้เพราะอยู่ในตวับ้านแต่มีพืน้ท่ีแคบ ซึง่เหมาะกบับ้านท่ีมีผู้อยู่
อาศยัไมเ่กิน 2 คน สว่นพืน้ท่ีชัน้ 2 จะเป็นสว่นของห้องนอน  

 

 
 
 
 
 

 

ห้องนํา้ ขนาด 1.50 x 1.20 

ห้องเอนกประสงค์รวมพืน้ท่ีใต้บนัได 
ขนาด 3.75 x 3.00 

ห้องนอน 1 ขนาด 3.00 x 3.50 

ห้องนอน 2 ขนาด 3.75 x 3.17 

โถงเอนกประสงค์ขนาด 3.00 x 3.50 

พืน้ท่ีรอบตวับ้านขนาด 26.5 ตร.ม. 

ระเบียงหลงับ้าน กว้าง 1.80 ม. 
แนวหลงัคา 

แนวห้องชัน้ 2 
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ค.ขนาดของพืน้ท่ีเปรียบเทียบกบัคา่มาตรฐาน 
 เม่ือพิจารณาด้วยการเปรียบเทียบระหวา่งขนาดพืน้ท่ีมาตรฐานกบัขนาดพืน้ทําการศกึษามี
ดงันี ้
ตาราง 5.1 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีในสว่นมิดชิด พืน้ท่ีสว่นตวั กบับ้านท่ีศกึษา 
พืน้ท่ีสว่นตวั A B C D โครงการ รังสติคลอง 3 
1.ห้องนอนท่ี 1 8.97 8.64 9.30 9.00  11.91 ตร.ม. 
2.ห้องนอนท่ี 2 - 7.20 7.90 9.00 10.50 ตร.ม. 
3.ห้องนอนท่ี 3 - 5.76 7.00 9.00 - 
4.ห้องนํา้ – ส้วม  2.16 2.16 2.16 1.50 0.9 ตร.ม. 
5.ห้องส้วม (แยกเด่ียว) - 1.44 1.44 0.90 - 
6.ห้องนํา้ ( แยกเด่ียว) - 1.08 2.20 - - 

ตาราง 5.2 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีในสว่นเอนกประสงค์กบับ้านท่ีศกึษา 
Multipurpose Area A B C D โครงการรังสติคลอง 3 
1.รับแขก พกัผอ่น - 14.40 11.20 - - 
2.ทานอาหาร - 3.64 7.50 - - 
3.ครัว 4.08 4.32 5.40 - - 
4.พืน้ท่ีสําหรับรับแขก ทานอาหาร 
พกัผอ่น 

13.81 18.00 18.00 - 11.25 

5.พืน้ท่ีรวมสําหรับทานอาหาร ครัว - 12.96 7.50 - - 
6.ซกัล้าง ตากผ้า - 1.08 2.16 - 1.8 

 ตาราง 5.3 แสดงการเปรียบเทียบจําแนกขนาดความกว้างต่ําสดุกบับ้านกลุม่ตวัอยา่ง 
ชนิดห้อง ความกว้างต่ําสดุ )เมตร(  

A B C โครงการรังสติคลอง 3 
ห้องนอน 2.40 2.40 2.50 3.00 
รับแขก ทานอาหาร พกัผอ่น 2.40 2.40 - 3.00 
ห้องนํา้ 1.20 - 0.90 1.50 
ครัว 2.10 1.80 - - 

หมายเหต ุ   A สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย 
       B การเคหะฯ  
       C Office of Housing and Urban Development  Washington, D.C. 
       D ข้อบญัญตักิรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ .ศ. 2522 
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พืน้ท่ีมีสดัส่วนท่ีใกล้เคียงกับค่ามาตรฐาน กล่าวคือพืน้ท่ีภายในจะน้อยกว่ามาตรฐานต่างๆ
เพียงเล็กน้อยเท่าไหร่ เช่น ห้องนํา้ ห้องรับแขก แต่บางพืน้ท่ีมีพืน้ท่ีมากกว่า แตจ่ดุท่ีสําคญัคือไม่มี
พืน้ท่ีครัว 

ง.ผงัการใช้พืน้ท่ีภายในของผู้อยู่อาศยั จํานวน 42 หลงั จะเห็นได้ว่าเม่ือพืน้ท่ีใช้งานมากขึน้
ความหนาแน่นของผงัก็จะดีขึน้ 

แผนภาพท่ี 5.2 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านท่ีไมต่อ่เตมิและไมใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 

 
แผนภาพท่ี 5.3 แสดงผงับ้านท่ีไมต่อ่เตมิและไมใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ จํานวน 11 ตวัอยา่ง 
 

 
  
บ้านรูปแบบ 1.1 ผงัมีการสลบัสบัเปล่ียนด้าน พืน้ท่ีบริเวณ 2 คือโถงเอนกประสงค์ไม่มีการใช้พืน้ท่ี 
พบวา่เคร่ืองเรือนจะมีการกระจกุตวักนัอยู่แตใ่นพืน้ท่ี         ซึง่เป็นห้องเอนกประสงค์ แตเ่ทียบแล้ว
ถือว่าไม่หนาแน่นเพราะมีเคร่ืองเรือนน้อยชิน้ และจะเอาประตท่ีูกัน้ระหว่างหน้าห้องนํา้กบัพืน้ท่ี
ห้องเอนกประสงค์ออกไปก็จะสามารถทําให้พืน้ท่ีเช่ือมโยงถึงกนัได้โดยตรง ซึง่มีจํานวน 7 จาก 11 
ตวัอยา่ง 

ทิศทางการขยายตวัในทิศทางเดียวไม่มีการขยายตวัออกด้านหน้า มีแตข่ยายตวั  
ออกด้านหลงั  
 
 
 
 
 
 
 

1 

2 

1 
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 แผนภาพท่ี 5.4 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านท่ีไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 

 
 แผนภาพท่ี 5.5 แสดงผงับ้านท่ีไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ จํานวน10 ตวัอยา่ง 

      
บ้านรูปแบบ 1.2 เร่ิมมีการใช้พืน้ท่ีขยายออกนอกเขตตวับ้านทําให้คลายความกระจกุตวัของพืน้ท่ี
ห้องเอนกประสงค์ไปได้ แต่พืน้ท่ีท่ีขยายออกมานัน้เม่ือไม่เป็นพืน้ท่ีปิดล้อมจึงใช้ได้ในเพียงบาง
ช่วงเวลา คือช่วงกลางวนั อาทิทํางานบ้าน พอตกช่วงค่ําพืน้ท่ีใช้งานจะอยูใ่นตวับ้านเหมือนเดมิ 

ทิศทางการขยายตวัใน 2 ทิศทางมีทัง้ด้านหน้าและด้านหลงั  
 
 
 
 
 
 

1 

2 
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แผนภาพท่ี 5.6 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการอยูอ่าศยั 

 
 
แผนภาพท่ี 5.7 แสดงผงับ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการอยูอ่าศยั จํานวน 10 ตวัอยา่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บ้านรูปแบบ 2.1 มีการขยบัขยายพืน้ท่ีด้วยการต่อเติมออกไปใน  2 ทิศทาง การขยายออกไปใน
ทิศทางด้านหน้าและหลงัของบ้านจะมีพืน้ท่ีการต่อเติมอยู่ 2 ลกัษณะคือ 1. รวมพืน้ท่ีโถง
เอนกประสงค์และพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์เข้าไว้ด้วยกนั บ้านแบบนีจ้ะมีพืน้ท่ีท่ีเพิ่มขึน้มากลายเป็น
ห้องโถงขนาดใหญ่เพียงห้องเดียวท่ีใช้ประโยชน์ได้เต็มท่ีและลดอตัราความหนาแน่น สว่นแบบท่ี 2 
เป็นลักษณะท่ียังคงแยกโถงเอนกประสงค์กับห้องเอนกประสงค์ออกอย่างชัดเจน และห้อง
เอนกประสงค์เดิมกลบักลายเป็นห้องเก็บของ เก็บเสือ้ผ้า สําหรับบ้านตวัอย่างจะมีการใช้พืน้ท่ี
ระเบียงไปเป็นครัวหรือซกัล้างในบ้านทกุหลงั และในทกุหลงันัน้ มีเพียง 2 หลงัท่ีไมต่อ่เตมิ  

ทิศทางการขยายตวัมีทัง้ด้านหน้าและด้านหลงั ใน 2 ทิศทาง  
 
 
 
 

1 

2 

1 

2 
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 แผนภาพท่ี 5.8 แสดงการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้า  
 
 
 
 
 
 
    
 
 แผนภาพท่ี 5.9 แสดงผงับ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้า จํานวน 11 ตวัอยา่ง 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
ขยายออกในแนวลกึ    2.175 ม.   2.075 ม. หรือด้านกว้างของบ้านท่ีมีความแคบเพียง                       

 0.925 ม.และ         2.079 ม.สว่นใหญ่จะใช้พืน้ท่ีระเบียงด้านหลงั มีเพียง 3 หลงัท่ีไม่ใช้ ท่ี
เหลือ 8 หลงัมีเพียง 1 หลงัท่ีใช้พืน้ท่ีบริเวณนีโ้ดยไม่ต่อเติม โดยจะมีการต่อเติมพืน้ท่ีบ้านแบบ
ขยายพืน้ท่ีออกด้านข้าง พืน้ท่ีหมายเลข 2 ทัง้หมดได้กลายเป็นพืน้ท่ีสว่นรวม  
และพืน้ท่ีหมายเลข         กลายเป็นพืน้ท่ีสว่นตวัแทน ส่วนใหญ่คนเหลา่นีจ้ะใช้พืน้ท่ีในการ
ประกอบอาชีพในช่วงกลางวนั สว่นกลางคืนจะมีการใช้พืน้ท่ีเหมือนกบับ้านรูปแบบอ่ืน 

ทิศทางการขยายตวัมีทัง้ด้านหน้าด้านหลงัและด้านข้างด้วย แตจ่ะขยายออกด้าน
ใดด้านหนึง่เท่านัน้ 

 

1 

2 

1 

2 

1 
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การใช้พืน้ที่ของประเภทที่ 1 คือบ้านท่ีไม่มีการปรับเปล่ียนพืน้ท่ี สว่นใหญ่จะเกิดขึน้ใน
ห้องเอนกประสงค์ มากกวา่พืน้ท่ีอ่ืนๆในบ้าน จงึทําให้เกิดการใช้พืน้ท่ีซํา้ซ้อนกนั   

บ้านรูปแบบ 1.1 ไมมี่การใช้ประโยชน์ใดๆเลยในพืน้ท่ีโถง จงึทําให้ห้องเอนกประสงค์ถกูใช้
อย่างหนาแน่น จากปัญหาดงักล่าว สภาพท่ีเกิดขึน้ในห้องเอนกประสงค์นัน้จึงไม่เป็นระเบียบ
เรียบร้อย สว่นพืน้ท่ีครัวท่ีถกูจดัไว้อยู่ระเบียงหลงับ้านนัน้เกิดปัญหา ขาดระบบการจดัการพืน้ท่ีท่ีดี
เม่ือเป็นพืน้ท่ีเปิดโล่งจึงมีปัญหาในแง่สขุอนามยัหรือบางหลงัท่ีเลือกใช้พืน้ท่ีหน้าห้องนํา้เพ่ือปรุง
อาหารซึง่เกิดปัญหาท่ีคบัแคบเกินไป 

บ้านรูปแบบ 1.2 บ้านท่ีไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ เป็นบ้านท่ีมีกระจายตวัของ
การใช้พืน้ท่ีออกสูภ่ายนอกตวับ้านแตย่งัอยูใ่นพืน้ท่ีบ้าน จะทําให้ความซ้อนทบัพืน้ท่ีภายในมีลดลง 
แตใ่นแง่การอยูอ่าศยัยงัถกูจํากดัในช่วงเวลาท่ีใช้ได้ หรือความสะดวกสบายท่ีเกิดขึน้ 

ส่วนประเภทที่ 2 เป็นบ้านท่ีมีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีนัน้จะพบว่ามีการกระจายการใช้งาน
ของพืน้ท่ีไปสูส่ว่นโถงเอนกประสงค์ท่ีถกูตอ่เติมมากขึน้ จึงทําให้ไม่เกิดความหนาแน่น แตท่ี่สงัเกต
ได้ชดัเจนกลบัพบว่า ในส่วนท่ีเป็นห้องเอนกประสงค์เดิมกลบัไม่ได้ถกูใช้งานอย่างคุ้มค่า ซึ่งส่วน
ใหญ่ถ้าไม่ได้เช่ือม 2 ส่วนคือโถงเอนกประสงค์และห้องเอนกประสงค์ให้กลายเป็นห้องเดียวกนั
แล้วจะพบว่าส่วนนีจ้ะถกูนําไปใช้ประโยชน์ในแง่ของการเก็บของมากกว่าท่ีจะนํามาใช้ประโยชน์
อย่างอ่ืน ส่วนบ้านท่ีเช่ือมจนกลายเป็นห้องเดียวจะได้พืน้ท่ีส่วนกลางท่ีมีขนาดใหญ่มากขึน้ 
สามารถทํากิจกรรมได้สะดวกสบายมากยิ่งขึน้  
 บ้านรูปแบบ 2.1 สว่นใหญ่จะใช้โถงเอนกประสงค์ท่ีมีการตอ่เติมในการประกอบกิจกรรม 
ดโูทรทัศน์ นั่งเล่น รับแขก และรับประทานอาหารเป็นหลกั เน่ืองจากต้องการความเป็นส่วนตวั 
และความสะดวกมากกว่าบ้านท่ีไม่มีการตอ่เติมและบ้านท่ีตอ่เติมพาณิชย์ ซึง่กระจายการใช้พืน้ท่ี
ไปใน 2 สว่นมากยิ่งขึน้ เกิดความซ้อนทบัน้อยลง ความหนาแน่นยอ่มน้อยลงตาม 

บ้านรูปแบบ  2.2 บ้านท่ีประกอบอาชีพท่ีบ้านจําเป็นจะต้องปรับเปล่ียนพืน้ท่ีส่วนโถง
เอนกประสงค์เพ่ือรองรับกับกิจกรรมและจํานวนคนท่ีเข้ามายงัพืน้ท่ีมากขึน้ และจะใช้พืน้ท่ีห้อง
เอนกประสงค์หรือพืน้ท่ีอ่ืนๆในบ้านเพ่ือทํากิจกรรมท่ีไมไ่ด้เกิดจากการประกอบอาชีพ 
 กิจกรรมต่างๆท่ีเกิดขึน้นัน้มีการใช้พืน้ท่ีซ้อนทบักนั จึงพบข้อสงัเกตอย่างหนึ่งว่าเคร่ือง
เรือนท่ีอยู่ในห้องเอนกประสงค์นัน้ ผู้อยู่อาศยัจะไม่เลือกใช้เคร่ืองเรือนหรือเลือกใช้เพียงน้อยชิน้
โดยปลอ่ยพืน้ท่ีให้โลง่เพ่ือให้สามารถใช้พืน้ท่ีบริเวณนีทํ้ากิจกรรมได้อย่างหลากหลาย เช่นนัง่ดทีูวี 
ทานอาหาร นอน รีดเสือ้ อาจมีเพียงเสื่อ โต๊ะญ่ีปุ่ นและหมอนอิงเท่านัน้เพ่ือสะดวกในการนําออก
ใช้งานและการจดัเก็บ 

บ้านส่วนใหญ่จะเอาประตูท่ีกัน้ระหว่างห้องเอนกประสงค์กับหน้าห้องนํา้ออก ในบ้าน
ประเภทท่ี 1 จะช่วยให้มีพืน้ท่ีครัวมากยิ่งขึน้ สว่นบ้านประเภทท่ี 2 พืน้ท่ีโถงและห้องเอนกประสงค์
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จะกลายเป็นพืน้ท่ีเดียวกนัมีพืน้ท่ีทะลถุึงกนัได้ ทําให้มีพืน้ท่ีในการใช้สอยเพิ่มมากขึน้ ดงันัน้พืน้ท่ี
บริเวณนีอ้าจจะไมจํ่าเป็นต้องมีประต ู

จ.ความสมัพนัธ์ในแต่ละหน่วยใช้สอยของบ้านแต่ละรูปแบบ จากผงัสามารถแบ่งการใช้
งานพืน้ท่ีได้ดงันี ้
แผนภาพท่ี 5.10 แสดงความสมัพนัธ์ของตําแหน่งและกิจกรรมของแตล่ะหน่วยใช้สอยรูปแบบ 1.1 

                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      ห้องเอนกประสงค์          ห้องนอน   
                 ระเบียงหลงับ้าน        
                     ห้องนํา้              
ผังใช้งานของบ้านรูปแบบ 1.1 แบ่งพืน้ท่ีออกเป็น 4 พืน้ท่ีประกอบด้วย1.พืน้ท่ี

เอนกประสงค์ 2.ห้องนํา้ 3.พืน้ท่ีนอน 4.ซกัล้างซึง่แบง่เป็น พืน้ท่ีสว่นตวั มีพืน้ท่ีในการอาบนํา้และ
นอน นอกนัน้เป็น พืน้ท่ีสว่นรวม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เก็บของ 

 
น่ังเล่น รับแขก ทาน

อาหาร ทาํงาน 

ซักล้าง 
ตากผ้า 
ครัว อาบนํา้ 

ขับถ่าย 
ชาํระ 

โถงเอนกประสงค์ 

 
 

ห้องเอนกประสงค์ 

ห้อง
นํา้ 

ห้องนอน 

ระเบียง 

 

 

 

 
นอน 

พืน้ที่ส่วนตัว 
 
พืน้ที่ส่วนรวม 
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แผนภาพท่ี 5.11 แสดงความสมัพนัธ์ของตําแหน่งและกิจกรรมของแตล่ะหน่วยใช้สอยรูปแบบ 1.2 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

                    ห้องเอนกประสงค์        ห้องนอน   
               ระเบียงหลงับ้าน        
                   ห้องนํา้        โถงเอนกประสงค์ 
ผงัใช้งานของบ้านรูปแบบ 1.2 มีตําแหน่งของผงัท่ีคล้ายกบัรูปแบบ 1.1 ต่างกนัตรงท่ี

รูปแบบ 1.2 มีการใช้งานพืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ขึน้มาทําให้มีพืน้ท่ีเพิ่มขึน้ แตย่งัอยู่นอกตวับ้านซึง่
จะถือวา่เป็นพืน้ท่ีไมม่ิดชิด แตทํ่าให้เกิดพืน้ท่ีในการทํากิจกรรมมากขึน้ในช่วงเวลากลางวนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซักล้าง 
ตากผ้า 
ครัว 

 
 

โถงเอนกประสงค์ 

 
เก็บของ 

 
นอน 

 
โถงเอนกประสงค์ 

 
น่ังเล่น รับแขก ทาน

อาหาร ทาํงาน 

อาบนํา้ 
ขับถ่าย 
ชาํระ 

 

 

  

 

พืน้ที่ส่วนตัว 

 
 
พืน้ที่ส่วนรวม 

 
 
 

ห้องเอนกประสงค์ 

ระเบียง 

ห้อง
นํา้ ห้องนอน 
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แผนภาพท่ี 5.12 แสดงความสมัพนัธ์ของตําแหน่งและกิจกรรมของแตล่ะหน่วยใช้สอยรูปแบบ 2.1 
 
   
 
 
 
 
  
 
 
 
 

                     ห้องเอนกประสงค์        ห้องนอน   
                ระเบียงหลงับ้าน        
                    ห้องนํา้          โถงเอนกประสงค์  

 ผงัใช้งานของบ้านทัง้ 3 ไมต่า่งกนัมาก เพียงแตพื่น้ท่ีของบ้านรูปแบบ 2.1 นี ้เพิ่มมากขึน้ แต่
ขอบเขตของตวับ้านได้ขยายครอบคลมุพืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ พืน้ท่ีใช้งานจงึมากขึน้ไปด้วย  
แผนภาพท่ี 5.13 แสดงความสมัพนัธ์ของตําแหน่งและกิจกรรมของแตล่ะหน่วยใช้สอยรูปแบบ 2.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                     ห้องเอนกประสงค์         ห้องนอน   
                ระเบียงหลงับ้าน        

ซักล้าง 
ตากผ้า 
ครัว 

ห้อง
นํา้ 

 
 

โถงเอนกประสงค์ 

 
 
 

ห้องเอนกประสงค์ 

ห้องนอน 

ระเบียง 

 
น่ังเล่น รับแขก ทาน

อาหาร ทาํงาน 

 
 
พืน้ที่ส่วนรวม 

 
 
    โถงประกอบอาชีพ 

 
เก็บของ 

อาบนํา้ 
ขับถ่าย 
ชาํระ 

 
นอน 

 
น่ังเล่น รับแขก ทาน

อาหาร ทาํงาน 

ระเบียง 

 
โถงเอนกประสงค์ 

ห้องนอน 
 

 
 

ห้องเอนกประสงค์ 

ห้อ
นํา้ 

ระเบียง 

พืน้ที่ส่วนรวม 

  

 

 

 

  

 
โถงเอนกประสงค์ 

 
เก็บของ 

 
นอน 

อาบนํา้ 
ขับถ่าย 
ชาํระ 

ซักล้าง 
ตากผ้า 
ครัว 

พืน้ที่ส่วนตัว 

พืน้ที่ส่วนตัว       
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                    ห้องนํา้             
          โถงเอนกประสงค์  

ผงัใช้งานของบ้านรูปแบบ 2.2 ตําแหน่งใช้งานเหมือน 3 รูปแบบท่ีผ่านมา  แตเ่ม่ือมีพืน้ท่ี
ถกูแบง่ไว้ใช้ประกอบอาชีพ ผู้อยูอ่าศยัจงึต้องมีการเปล่ียนบริเวณคือเปล่ียนโถงประกอบอาชีพเป็น
พืน้ท่ีสาธารณะและถดัจากห้องเอนกประสงค์ไปเป็น พืน้ท่ีสว่นตวัแทน 

สรุปแล้วจากวิเคราะห์พบว่าถึงแม้จะมีการต่อเติม แต่ตําแหน่งของตวัพืน้ท่ียงัคงเดิม ซึ่ง
แบง่เป็น 5 สว่นคือ 1.พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 2.ห้องเอนกประสงค์ 3.ห้องนํา้ 4.นอน 5.ซกัล้างและ
บ้านรูปแบบ 2.2 เพิ่มเป็น 6 สว่นคือมีสว่นประกอบอาชีพเข้ามาด้วยซึง่สามารถเปรียบเทียบให้เห็น
แผนภาพในข้อ ฉ. 

ฉ.ขอบเขตและท่ีตัง้ของพืน้ท่ีท่ีเกิดขึน้ของบ้านแตล่ะรูปแบบ 
แผนภาพท่ี 5.14 แสดงขอบเขตและท่ีตัง้ของพืน้ท่ีใช้สอยในบ้าน 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
 
 
 
 
 
 
 
การใช้พืน้ท่ีจะเรียงลําดบัดงันี ้  1.โถงเอนกประสงค์ 2.ห้องเอนกประสงค์   3.ห้องนํา้ 4.ซกัล้าง  5.
นอน วงกลมจุดไข่ปลาเป็นขอบเขตการใช้งานของบ้านแต่ละรูปแบบ ลกูศรเส้นประเป็นขอบเขต

1.1 1.2 2.1 2.2 

พืน้ท่ีท่ีมกัเป็นครัว ห้องนํา้ ซกัล้าง 

ห้องนอน โถงเอนกประสงค์ ห้องเอนกประสงค์ 

ขอบเขตตวัอาคารบ้าน 

 

 

ขอบเขตการใช้งาน 
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ของตวัอาคารบ้าน จะได้เห็นได้ว่า บ้าน รูปแบบ  1.1 ขอบเขตการใช้งานจะอยู่ถึงแคข่อบเขตห้อง
เอนกประสงค์ไปจนถึงระเบียงซักล้าง รูปแบบ  1.2 จะมีขอบเขตเลยออกมาจากตัวบ้าน บ้าน
รูปแบบ 2.1 จะมีตวัอาคารเลยออกมามากกว่าพืน้ท่ีบ้านปกติและขอบเขตพืน้ท่ีเลยออกมาด้วย                         
บ้านรูปแบบ 2.2 จะมีตวัอาคารเลยออกมา ดงันัน้ขอบเขตพืน้ท่ีจงึเลยออกมาเช่นกนั และเพิ่มพืน้ท่ี
ออกไปด้านข้างไปในด้านใดด้านหนึง่ด้วย 
 ถึงแม้จะไมมี่พืน้ท่ีครัวในบ้านแตส่ามารถเกิดกิจกรรมนีไ้ด้ใน 3 พืน้ท่ี 
 รูปแบบ 1.1 เกิดท่ีห้องเอนกประสงค์ หน้าห้องนํา้และระเบียงหลงับ้าน 

รูปแบบ 1.2 เกิดท่ีโถงเอนกประสงค์ ห้องเอนกประสงค์ หน้าห้องนํา้และระเบียงหลงับ้าน 

 รูปแบบ 2.1 เกิดท่ีโถงเอนกประสงค์ ห้องเอนกประสงค์ หน้าห้องนํา้และระเบียงหลงับ้าน 
รูปแบบ 2.2 เกิดท่ีหน้าห้องนํา้และระเบียงหลงับ้าน 

ดงันัน้สามารถเลือกจดุท่ีสามารถเกิดพืน้ท่ีในการทําครัวมาตอ่เตมิให้เป็นครัวได้ 
ลักษณะการใช้สอยพืน้ที่ภายในบ้านเดี่ยว สามารถสรุปการแบ่งสัดส่วนพืน้ที่

ภายในได้ดงันี ้
แผนภาพท่ี 5.15 สรุปการแบง่สดัสว่นพืน้ท่ีภายในบ้านเด่ียว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
      
 ส่วนเอนกประสงค์        ส่วนชาํระล้าง      ส่วนครัวส่วนซักล้าง      ส่วนนอน 
จากการวิเคราะห์สามารถแบ่งพืน้ท่ีภายในบ้านเด่ียวได้เป็น 4 ส่วน ดังนี  ้ส่วน

เอนกประสงค์ ส่วนชําระล้าง ส่วนครัว ส่วนนอน โดยจะมีวงกลมเส้นประแสดงพืน้ท่ีท่ีเป็นพืน้ท่ี

ส่วนนอน 

ส่วนชาํระล้าง 
ส่วนครัว 

พืน้ที่ส่วนตวั พืน้ที่ส่วนรวม 
ส่วนเอนกประสงค์ 
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สว่นตวั สว่นวงกลมเส้นทบึจะเป็นพืน้ท่ีสว่นรวม แตบ้่านประเภทท่ีมีการตอ่เตมิเพ่ือการค้าจะมีการ
เปล่ียนแปลงพืน้ท่ีแสดงด้วยวงกลมจุดใข่ปลาซึ่งจะกลายเป็น พืน้ท่ีส่วนรวม และส่วนท่ีเหลือ
ทัง้หมดกลายเป็นพืน้ท่ีส่วนตวั เพ่ือสนองความต้องการขัน้พืน้ฐานท่ีทกุคนต้องการพืน้ท่ีส่วนตวั 
ดงันัน้ข้อเสนอแนะจงึเป็นการตอ่เตมิด้านหน้าเพ่ือการค้าท่ีปิดล้อมและแยกขาดออกจากตวับ้าน 

ช.ขนาดของพืน้ท่ีแตล่ะหน่วยใช้สอย 
 ตาราง 5.4 แสดงขนาดของพืน้ท่ีในบ้านแตล่ะรูปแบบ  
       รูปแบบบ้าน 
 
พืน้ท่ี 

รูปแบบ 1.1 
( ตร.ม.) 

รูปแบบ 1.2 
( ตร.ม.) 

รูปแบบ 2.1 
( ตร.ม.) 

รูปแบบ 2.2 
( ตร.ม.) 

โถงเอนกประสงค์ ไมไ่ด้ใช้ = 0 10.5 มากกวา่ 10.5 พืน้ท่ีประกอบ
อาชีพมากกวา่ 
10.5 

ห้องเอนกประสงค์ 11.25 11.25 11.25 11.25 
ห้องนํา้ 
1.5x1.2 ม. 

1.80 1.80 1.80 1.80 

ห้องนอน 1 
ห้องนอน 2 

11.91 
10.51 

11.91  
10.51 

11.91 
10.51 

11.91 
10.51 

ระเบียงซกัล้าง 
3.00x1.00ม. 

3.00 3.00 มีความหลากหลาย มีความหลากหลาย 

ครัว 
 

ใช้ซ้อนทบัอยูก่บั
พืน้ท่ีอ่ืน 

ใช้ซ้อนทบัอยูก่บั
พืน้ท่ีอ่ืน 

ตอ่เติมครัว ตอ่เติมครัว 

อ่ืนๆ 2.53 2.53 2.53 2.53 

รวม 41 51.5 มากกวา่ 51.5 สว่นการค้า 
มากกวา่ 10.5 
สว่นตวัมากกวา่ 41 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมด 51.5 ตร.ม. มีพืน้ท่ีนอกตวับ้าน คือด้านข้างกว้างด้านละ 0.925 ม. 
และ ด้านหน้า 2.075 ม. และด้านหลงั 2.079  ม. 

พืน้ท่ีใช้สอยแบ่งได้เป็น 6 พืน้ท่ี โถงเอนกประสงค์ 10.5 ตร.ม.ห้องเอนกประสงค์ ห้องนํา้ 
0.9 ตร.ม.ห้องนอน 11.91 ตร.ม. ซกัล้าง 3 ตร.ม. บ้านรูปแบบ 1.1 จะมีพืน้ท่ีรวม 41 ตร.ม. เพราะ
ไม่ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ บ้านรูปแบบ 1.2 จะมีพืน้ท่ีซึง่กลางวนัจะใช้ได้ 51.5 ตร.ม. แต่เวลา
กลางคืนจะเหลือ 41 ตร.ม. บ้านรูปแบบ 2.1 จะมีพืน้ท่ีมากกว่า 51.5 และบ้านรูปแบบสดุท้ายจะ
แบง่เป็นพืน้ท่ีการค้า 10.5 ตร.ม.พืน้ท่ีสว่นตวัมีมากกวา่ 41 ตร.ม. 
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5.2.2 ลักษณะพฤตกิรรมและขนาดที่เกิดขึน้ 
ก.พฤตกิรรมท่ีเกิดขึน้ในแตล่ะหน่วยใช้สอย 

ห้องนอน 2 
แผนภมูิ 5.10 แสดงการเลือกใช้ท่ีนอนในห้องนอน 1 

 
 บ้านรูปแบบ 2.2 มีการใช้ฟูกมากเน่ืองจากพืน้ท่ีข้างล่างมีการนําไปใช้เป็นพืน้ท่ีเพ่ือ
ประกอบอาชีพ ดงันัน้จงึเหลือพืน้ท่ีใช้ตา่งๆน้อยลง อีกทัง้จากพฤตกิรรมสว่นใหญ่เม่ือตกค่ําจะแยก
ย้ายเข้าห้องนอนของตวัเอง ดงันัน้ห้องนอนจึงมีความถ่ีในการใช้งานคอ่นข้างมาก จึงต้องสามารถ
ปรับเปล่ียนพืน้ท่ีได้อย่างหลากหลาย ด้วยการปฟููกแทนการใช้เตียงเพ่ือยกเก็บหรือพิงกําแพงได้
เม่ือไมไ่ด้ใช้งาน 
แผนภมูิ 5.11 แสดงการเลือกใช้ท่ีนอนในห้องนอน 2 

 
 เป็นท่ีน่าสงัเกตว่า บ้านประเภทท่ี 1 จะมีการใช้ฟกูมากกว่าเตียงในขณะท่ีบ้านประเภทท่ี 
2 มีการใช้เตียงมากกวา่ เน่ืองจากในบ้านประเภทท่ี 1 นัน้ มกัจะใช้ห้องนอน 1 เป็นห้องนอนแตจ่ะ
ใช้ห้องนอนถดัมาเป็นท่ีเก็บของหรือเป็นห้องนอนสํารอง รับแขก ดงันัน้การนอนในห้องนีจ้ึงเกิดขึน้
ไมบ่อ่ย แตต้่องมีท่ีนอนไว้ จงึเป็นเหตผุลท่ีต้องมีฟกูไว้ เม่ือไมใ่ช้ก็สามารถยกตัง้พิงข้างฝาไว้ได้ 
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แผนภมูิ 5.12 แสดงความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี อนัดบัท่ี 1 

 
 ความถ่ีอนัดบัแรกของบ้านรูปแบบ 1.1 1.2 และ 2.1 นัน่คือห้องเอนกประสงค์ แต่บ้าน
รูปแบบ 2.2 คือโถงเอนกประสงค์เน่ืองจากได้ตอ่เติมพืน้ท่ีให้เพ่ือการค้าจึงมีความถ่ีและระยะเวลา
ในการใช้งานท่ีมากกว่าพืน้ท่ีอ่ืนๆ ส่วนในบ้านรูปแบบ 1.1 ไม่มีความถ่ีเลยเพราะไม่ใช้พืน้ท่ีโถง
เอนกประสงค์ 

แผนภมูิ 5.13 แสดงความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี อนัดบัท่ี 2 

 
  ในความถ่ีท่ี 2 บ้านรูปแบบ 2.2 ใช้พืน้ท่ีระเบียงหลงับ้านมากท่ีสดุเพราะสว่นใหญ่
จะตอ่เตมิบริเวณนีใ้ห้เป็นครัว 
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แผนภมูิ 5.14 แสดงความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี อนัดบัท่ี 3 

 
นอกจากระเบียงบ้านแล้ว บ้านรูปแบบ 2.2 ยงัใช้เป็นห้องนอน ค่อนข้างสงู เน่ืองจากเม่ือ

เสร็จจากการทํางานแล้ว จะมีพฤตกิรรมแยกย้ายไปพกัอาศยัในห้องสว่นตวั 
ความถ่ีในการใช้พืน้ท่ี เรียงลําดบั 1-3 จากกลุม่ตวัอยา่งพบวา่  
สรุปได้ว่าบ้านประเภทที่ 1 อนัดบัท่ี 1 คือใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ รองลงมาคือใช้พืน้ท่ีบริเวณ
ระเบียงหลงับ้านและพืน้ท่ีรอบตวับ้าน อนัดบัท่ี 3 ใช้พืน้ท่ีห้องนอน  
บ้านประเภทที่ 2 ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์มากท่ีสุด รองลงมาเป็นระเบียงหลงับ้าน และห้อง
เอนกประสงค์เป็นอนัดบัสดุท้าย  

สรุปได้ว่า ในบ้านรูปแบบ 1.1 ความถ่ีในการใช้งานเรียงลําดบัจากมากไปน้อย คือห้อง
เอนกประสงค์ รองลงมาคือพืน้ท่ีรอบตวับ้าน และพืน้ท่ีระเบียงหลงับ้าน, ห้องนอน 
 ในบ้านรูปแบบ 1.2 ความถ่ีในการใช้งานเรียงลําดับจากมากไปน้อย ดังนี ้
ห้อง/โถงเอนกประสงค์ รองลงมาคือ พืน้ท่ีรอบตวับ้าน และสดุท้ายคือห้องนอน 
 ในบ้านรูปแบบ 2.1 ความถ่ีในการใช้งานเรียงลําดับจากมากไปน้อยดังนี  ้คือ 
โถงเอนกประสงค์ รองลงมาคือ ห้องเอนกประสงค์ และสดุท้ายเป็นระเบียงหลงับ้าน  
 ในบ้านรูปแบบ 2.2 ความถ่ีในการใช้งานเรียงลําดับจากมากไปน้อยดังนี  ้โถง
เอนกประสงค์ระเบียงหลงับ้าน ห้องนอน 
 โดยสามารถเปรียบเทียบการใช้พืน้ท่ี ภายในของทัง้ 2 ประเภทดงันี ้

กิจกรรมท่ีเกิดขึน้ของบ้านทัง้ประเภทไม่แตกต่างกนัมาก แตกตา่งตรง บ้านรูปแบบ 2.2 มี
กิจกรรมการประกอบอาชีพเพิ่มขึน้มา 

พืน้ท่ีใช้งาน บ้านรูปแบบ 2.1 จะมีพืน้ท่ีใช้งานสําหรับผู้อยูอ่าศยัมากท่ีสดุ 
 
 



 

 

117 

 

ตาราง  5.5 สรุปการใช้พืน้ท่ีในสว่นตา่งๆ 
 ส่วนนอน ส่วนชาํระล้าง ส่วนเอนกประสงค์ ส่วนครัว 
นอน  X  X  

ทําอาหาร   X X 

ทํางาน  X  X  

พกัผอ่น X  X  

ทานอาหาร   X X 

เก็บของ X  X X 

แตง่ตวั X    

อาบนํา้ ขบัถ่าย  X   

ซกัล้าง  X  X 

เม่ือนําผลวิเคราะห์มาสรุปในแง่พืน้ท่ีจะเห็นว่า พืน้ท่ี 3 อนัดบัแรกท่ีคนใช้ประโยชน์มาก
ท่ีสดุ อนัดบัแรกคือ สว่นเอนกประสงค์คือโถงเอนกประสงค์และห้องเอนกประสงค์เป็นสว่นท่ีมีการ
ทํากิจกรรมซํา้ซ้อนกับพืน้ท่ีอ่ืน สามารถเข้าถึงได้เร็วท่ีสุดจากทางเข้าและอากาศถ่ายเทได้ดี 
บรรยากาศไม่ทึบตนั สามารถเห็นผู้คนได้สะดวก ทํากิจกรรมได้อย่างหลากหลาย ไม่ว่าจะเป็น 
ทานอาหาร เลีย้งเดก็ สนทนากบัเพ่ือนบ้าน ต้อนรับแขก นัง่พกัผอ่น ประกอบอาชีพ เลีย้งสตัว์ หรือ
ทํางานบ้าน เช่นพบัผ้า ทํากบัข้าว และสามารถปรับเปลี่ยนมาใช้นอนได้หากพืน้ท่ีนอนด้านบนไม่
เพียงพอ หรือผู้สงูอายท่ีุขึน้บนัไดไม่สะดวกก็จะเลือกใช้พืน้ท่ีบริเวณนี ้ ทําให้พืน้ท่ีบริเวณนีใ้ช้งาน
บอ่ยสดุ ผู้อยู่อาศยัสว่นใหญ่จึงเลือกท่ีจะตอ่เติมตรงนีเ้ป็นอนัดบัแรก สว่นอนัดบัท่ี 2 เป็นห้องนอน 
แตเ่น่ืองด้วยตดิข้อสญัญากบัทางโครงการท่ียงัไม่อนญุาตให้ตอ่เติมใดๆภายใน 5 ปี ซึง่การตอ่เติม
ชัน้ 2 เป็นเร่ืองท่ีค่อนข้างวุ่นวายมากกว่าขึน้ ทัง้ด้านก่อสร้างและการขออนุญาตต่างๆ จึงยงัไม่มี
ใครตอ่เติม อนัดบั 3 คือสว่นครัวเป็นสว่นท่ีทกุบ้านต้องใช้สอยซึง่มีความถ่ีในการใช้งานและความ
ต้องการพืน้ท่ีในการทํากิจกรรมด้วย จึงเป็นส่วนท่ีคนอยากต่อเติมรองลงมา สุดท้ายเป็นส่วน
ห้องนํา้ มีจํานวนน้อยหลงันกัท่ีได้ต่อเติมห้องนํา้หรือคิดอยากตอ่เติมห้องนํา้ เน่ืองจากมีคา่ใช้จ่าย
ในการตอ่เตมิท่ีคอ่นข้างสงูเพราะมีงานระบบห้องนํา้ซึง่มีความซบัซ้อนเข้ามาเก่ียวข้องต้องอาศยัผู้
ชํานาญงานหรือช่างเฉพาะทางถึงจะสามารถตอ่เตมิได้อยา่งไมมี่ปัญหาภายหลงั อีกทัง้ถึงแม้จะใช้
บอ่ยครัง้ แตใ่ช้ในเวลาไมน่านและเวลาท่ีใช้ไมพ่ร้อมกนั หรือสามารถสบัเปล่ียนกนัได้ 
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ข.พฤตกิรรมและขนาดท่ีเกิดขึน้ของแตล่ะกิจกรรม 
โดยสรุปแล้วมีขนาดของกิจกรรมดงันี ้

กิจกรรมนอน  

 
นอนพืน้   นอนเตียง   นอนฟกู    ขนาด 1.80-3.60 ตร.ม. 

แผนภาพท่ี 5.16 แสดงกิจกรรมการนอนและขนาดของการนอน 
กิจกรรมทาํครัว  

 

                            
ขนาด 1.20-1.50 ตร.ม. 

แผนภาพท่ี 5.17 แสดงกิจกรรมการทําครัว 
กิจกรรมทานอาหาร  

 
บนโต๊ะเลก็ 1.00-1.30 ตร.ม  บนโต๊ะใหญ่ 3.00-3.30ตร.ม.นัง่ บนพืน้ 2.50-2.80 ตร.ม. 
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กินบนโต๊ะอาหาร  กินบนพืน้(ล้อมวง)   นัง่กินบนโซฟา (แยกกิน) 
แผนภาพท่ี 5.18 แสดงกิจกรรมการทานอาหาร และขนาดของการทานอาหาร 
ทาํงาน/อ่านหนังสือ/เล่นคอม 

 
นัง่อา่นหนงัสือบนโต๊ะญ่ีปุ่ น  ขนาด 0.60-1.00 ตร.ม. 
นัง่ทําคอมพิวเตอร์บนโต๊ะทํางาน ขนาด 0.80-1.70 ตร.ม. 

แผนภาพท่ี 5.19 แสดงกิจกรรมการทํางาน/อา่นหนงัสือ/เลน่คอมและขนาดของการทํางาน 
กิจกรรมรับแขก/พักผ่อน 

 

  
 
นัง่ม้าหินออ่น ขนาด 4.00 ตร.ม. นัง่บนโซฟา นัง่บนเก้าอี ้ขนาด 1.25-1.40 ตร.ม. 

นอนดทีูวี นัง่ดทีูวีบนโซฟา ขนาด 4.80-5.10 ตร.ม. 
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ค.กิจกรรมกบัการใช้พืน้ท่ี 
ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอย  

แผนภมูิ 5.15 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในโถงเอนกประสงค์  
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 

 

นัง่ดบูนพืน้ ขนาด 3.00-3.50 ตร.ม. 
นัง่เลน่บนพืน้เป็นวง ขนาด 2.25-2.50 ตร.ม. 
นอนเลน่บนพืน้ ขนาด 1.80-3.60 ตร.ม. 

แผนภาพท่ี 5.20 แสดงกิจกรรมการรับแขก/พกัผอ่น และขนาดของการรับแขก/พกัผอ่น 
กิจกรรมซักล้าง/รีดผ้า   

ใช้เคร่ืองซกัผ้า ขนาด 1.20-1.50 ตร.ม. 
ซกัมือ  ขนาด1.65-2.00 ตร.ม. 
รีดบนท่ีรีด ขนาด 1.90-2.30 ตร.ม. 

แผนภาพท่ี 5.21 แสดงกิจกรรมการซกัล้าง/รีดผ้าและขนาดของการซกัล้าง/รีดผ้า 
กิจกรรมการประกอบอาชีพ  

 
แบบบริการ ร้านเสริมสวย รับซกัรีด สํานกังาน แบบขายของ  ร้านอาหาร ร้านขายขนม  

ขนาด 10.50-11.00 ตร.ม. 
แผนภาพท่ี 5.22 แสดงกิจกรรมการประกอบอาชีพ และขนาดของการประกอบอาชีพ 
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  โถงเอนกประสงค์ในบ้านประเภทท่ี 1 และ 2 มกัจะรับแขกมากท่ีสดุ ส่วนในการเก็บของ
จะมีมากในบ้านประเภท 1  
แผนภมูิ 5.16 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในห้องเอนกประสงค์  
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 

 

แผนภมูิ 5.17 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในห้องครัว  
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 
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แผนภมูิ 5.18 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในห้องนํา้-ห้องส้วม  
บ้านประเภทท่ี 1 และประเภทท่ี 2 

 

แผนภมูิ 5.19 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในห้องนอน 1  
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 

 
แผนภมูิ 5.20 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในห้องนอน 2 
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 
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มีกิจกรรมท่ีหลากหลายในห้องนอน 1 แตมี่เพียงกิจกรรม นอนและตากผ้า ในห้องนอน 2  
แผนภมูิ 5.21 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในพืน้ท่ีใต้บนัได  
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 

 
แผนภมูิ 5.22 ความสมัพนัธ์ระหวา่งกิจกรรมกบัพืน้ท่ีใช้สอยในพืน้ท่ีวา่งรอบตวับ้าน  
บ้านประเภทท่ี 1และประเภทท่ี 2 

 
กิจกรรมของบ้านทัง้ 2 ประเภทท่ีได้จากการศกึษาทําให้พบว่ามีกิจกรรมท่ีไม่แตกต่างกนั 

ต่างตรงท่ีบ้านรูปแบบ 2.1 จะมีลกัษณะของพฤติกรรมและการใช้พืน้ท่ีโดยใช้พืน้ท่ีตรงโถง
เอนกประสงค์ท่ีได้ต่อเติมขึน้มาเป็นหลกัในการประกอบกิจกรรม พกัผ่อน นอนเล่น รับแขก ทาน
อาหารเป็นหลกั และใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ไว้เก็บของ วางตู้ เสือ้ผ้าเพ่ือแตง่ตวั ทําอาหารเพราะ
ใกล้กบัห้องครัว สว่นบ้านรูปแบบ 2.2 จะแยกสว่นโถงให้เป็น พืน้ท่ีสว่นรวม หรือเรียกว่าเป็นสว่น
ในการประกอบอาชีพ ในห้องเอนกประสงค์จะเป็นพืน้ท่ีส่วนตวั ไว้สําหรับเป็นพืน้ท่ี พกัผ่อน นอน
เลน่ รับแขก ทานอาหารและรวมถึงพืน้ท่ีห้องนํา้และพืน้ท่ีครัว  
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5.2.3 เคร่ืองเรือนที่ใช้และการใช้พืน้ที่ในแต่ละพืน้ที่ใช้สอย 
ก.ตําแหน่งเคร่ืองเรือน 

 แผนภาพท่ี  5.23 แสดงการจดัวางผงัเคร่ืองเรือนในบ้านรูปแบบ 1.1 จํานวน 11 ตวัอยา่ง 

     
แผนภาพท่ี 5.24 แสดงการจดัวางผงัเคร่ืองเรือนในบ้านรูปแบบ 1.2 จํานวน 10 ตวัอยา่ง 

           
 แผนภาพท่ี 5.25 แสดงการจดัวางผงัเคร่ืองเรือนในบ้านรูปแบบ 2.1 จํานวน 10 ตวัอยา่ง 
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แผนภาพท่ี 5.26 แสดงการจดัวางผงัเคร่ืองเรือนในบ้านรูปแบบ 2.2 จํานวน 11ตวัอยา่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
จากการศกึษาจะพบวา่เคร่ืองเรือนพืน้ฐานท่ีต้องมีใช้ในทกุบ้าน มีดงัตอ่ไปนี ้ 
แผนภมูิ 5.23 แสดงจํานวนเคร่ืองเรือนและเคร่ืองใช้หลกัท่ีใช้ภายในแตล่ะพืน้ท่ีใช้สอย 
จํานวน 42 หลงัคาเรือน 

 
 เม่ือมองแผนภาพรวมของบ้านทัง้ 42 หลงัคาเรือน จะมีจํานวนเคร่ืองเรือนสงูในห้อง-โถง
เอนกประสงค์ และห้องนอน โดยมีเคร่ืองเรือนหลกัๆ 6 ชิน้ คือ ตู้ เสือ้ผ้า ชัน้วางทีวี ตู้ เก็บของ เก้าอี/้
โซฟา โต๊ะกลาง ชัน้วางของ  
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แผนภมูิ 5.24 แสดงจํานวนเคร่ืองเรือนและเคร่ืองใช้หลกัท่ีใช้ภายในแตล่ะพืน้ท่ีใช้สอย 
บ้านประเภทท่ี 1 จํานวน 21 หลงัคาเรือน 

 
 เม่ือวิเคราะห์แบบแยกบ้าน บ้านประเภทท่ี 1 จะหนาแน่นอยู่ท่ีห้องเอนกประสงค์ และมี
ประปรายในห้องนอนทัง้ 2 ห้อง 
แผนภมูิ 5.25 แสดงจํานวนเคร่ืองเรือนและเคร่ืองใช้หลกัท่ีใช้ภายในแตล่ะพืน้ท่ีใช้สอย  
บ้านประเภทท่ี 2 จํานวน 21 หลงัคาเรือน 

 
และเม่ือเปรียบเทียบบ้านประเภทท่ี 1และ 2 แผนภมูิท่ีได้บอกอย่างชดัเจนว่าบ้านประเภท

ท่ี 2 มีจํานวนของเคร่ืองเรือนคอ่นข้างมากเน่ืองจากบ้านประเภทท่ี1มีพืน้ท่ีจํากดัต้องให้พืน้ท่ีโล่ง
เข้าไว้ เพ่ือใช้ทํากิจกรรมได้อยา่งหลากหลาย อีกทัง้เป็นเร่ืองของความสามารถในการจ่ายท่ีจะต้อง
ประหยดั 

ข.ขนาดของเคร่ืองเรือนท่ีใช้มีดงันี ้ 
1.โถงเอนกประสงค์มีพืน้ท่ี 10.5 ตร.ม. มีเคร่ืองใช้ดงันี ้ชดุเก้าอี-้โซฟา 80 x 60 ซ.ม.โต๊ะกลาง  50 
x 100 ซ.ม.ชัน้วางของ 100 x 75 ซ.ม. ตู้ เก็บของ 100 x 75 ซ.ม. โต๊ะทํางาน 90 x 45 ซ.ม. สว่นใน
บ้านท่ีไมไ่ด้ใช้โถงเอนกประสงค์จะไมมี่เคร่ืองเรือนหรือเคร่ืองใช้อยูใ่นพืน้ท่ีนีเ้ลย 
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2.ห้องเอนกประสงค์มีพืน้ท่ี 11.25 ตร.ม. มีเคร่ืองใช้ดงันี ้ชัน้/ตู้วางทีวี  75 x 50 ซ.ม.ชดุเก้าอี/้โซฟา 
ตู้ เย็น  60 x 50 ซ.ม. ตู้ เสือ้ผ้า 60 x 120 ซ.ม.  
3.ปรุงอาหาร มีพืน้ท่ีเพียง 1.2 ตร.ม. มีเคร่ืองใช้ดงันี ้เตาแก็ส  40 x 40 ซ.ม.เคาน์เตอร์ 55 x  80  
ซ.ม.ตู้ เย็น 60 x 50 ซ.ม.อ่างล้างจาน 80 x 50 ซ.ม.ชัน้วางของ 100 x 75 ซ.ม.โต๊ะกลาง  50 x 100 
ซ.ม. 
4.ระเบียงหลงับ้าน ซึง่ได้ถกูเตรียมเป็นครัวมีเคร่ืองใช้ดงันี ้เตาแก็ส 40 x  40 ซ.ม.เคาน์เตอร์ 55 x 
80 ซ.ม.ตู้ เย็น 60x 50 ซ.ม.อ่างล้างจาน 80 x 50 ซ.ม.ชัน้วางของ 100 x 75 ซ.ม.โต๊ะกลาง 50 x 
100 
5.ห้องนํา้/ห้องส้วม มีพืน้ท่ี1.8 ตร.ม. มีเคร่ืองใช้ดงันี ้โถส้วม 75 x 45 ซ.ม.อ่างล้างมือ 35 x 50 ซ.
ม. ฝักบวั 90 x 90 ซ.ม. 
6.ห้องนอน 1 มีพืน้ท่ี 12 ตร.ม. มีเคร่ืองใช้ดงันี ้คือ เตียง/ฟกู 180 x 75 ซ.ม. ตู้ เสือ้ผ้า 60 x 120 ซ.
ม.ชัน้วางของ 1 ม. ตู้ เก็บของ 100 x 75 ซ.ม. นอกเหนือเป็นท่ีแขวนผ้า โต๊ะเคร่ืองแป้ง โต๊ะทํางาน 
สว่นท่ีนอน มีเตียงใช้ปผู้านอน (พบัเก็บได้)  
7.ห้องนอน 2 มีพืน้ท่ี 12 ตร.ม. มีเคร่ืองใช้ดงันี ้ตู้ เสือ้ผ้า 60 x 120 ซ.ม. ฟกู/เตียง 180 x 75 ซ.ม.
ชัน้วางทีวี  75 x .50 ซ.ม. โต๊ะกลาง 50 x 100 ซ.ม. ตู้ เก็บของ 100 x 75 ซ.ม. 

สามารถสรุปได้ว่า สําหรับบ้านท่ีไม่ตอ่เติม ห้องเอนกประสงค์จะมีจํานวนของเคร่ืองเรือน
เยอะท่ีสดุจํานวน 12 ชนิด บ้านท่ีตอ่เตมิ คือโถงเอนกประสงค์ 18 ชนิด ห้องเอนกประสงค์ 13 ชนิด 
ห้องนอน  

โดยเคร่ืองเรือนท่ีต้องมีในพืน้ท่ีก็คือ เก้าอี/้โซฟา โต๊ะกลาง ชัน้วางของ ชัน้วางทีวี โถง
เอนกประสงค์ คือชัน้วางของ เตาแก็ส ตู้ เย็น เคาน์เตอร์ เคร่ืองซกัผ้า ตู้กบัข้าว 12 ชนิด คือบ้านท่ี
ต่อเติมจะสามารถรองรับข้าวของเคร่ืองใช้ได้มากกว่าบ้านท่ีไม่ได้ต่อเติม ในบ้านท่ีมีการต่อเติม
แบบการค้าเคร่ืองเรือนมีการจดัวางผิดท่ีบ้าง เช่นเคร่ืองรีดผ้าในร้านซกัรีดจะอยู่นอกบ้าน และบ้าน
ท่ีไม่ตอ่เติมครัวจะสงัเกตเห็นว่า เน่ืองจากห้องครัวอยู่ด้านนอก การจดัวางเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้จะ
ผิดท่ีผิดทาง ซึง่จะถกูวางไว้ในพืน้ท่ีอ่ืนๆเช่นห้องเอนกประสงค์หรือออกไปอยู่ด้านนอกบ้าน ซึง่ห้อง
เอนกประสงค์มีกิจกรรมท่ีมากอยูแ่ล้วเม่ือนําเคร่ืองใช้เข้ามาเพิ่มมากขึน้ยิ่งทําให้พืน้ท่ีนีมี้ปัญหาใน
การจดัวางไปด้วย รวมไปถึงเม่ือพืน้ท่ีครัวออกไปอยู่ด้านนอก สขุอนามยัในการทําอาหาร หรือวาง
จานชามตา่งๆก็จะไมดี่ตามไปด้วย 
 ผู้อยู่อาศยัเน้นความสําคญัของการจดัเก็บมาก จากการศึกษาพบว่ามีชัน้วางของมีอยู่
เกือบทุกหน่วยใช้สอย โดยจะสงัเกตได้จากในห้องนอน 2 อตัราการใช้เคร่ืองเรือนของตู้ เสือ้ผ้ามี
มากกว่าการใช้เตียงนอนคือต้องมีท่ีให้เก็บเสือ้ผ้าข้าวของได้ ผิดกบัการนอนแค่ปผู้า หรือฟกูบางๆ
ก็พอแล้ว และในบางหลงัก็เปล่ียนแปลงพืน้ท่ีตรงนีไ้ปเป็นห้องเก็บของแทน แต่อย่างไรก็ยงัไม่พอ
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ถ้าขาดการจดัวางท่ีเหมาะสม โต๊ะกินข้าวของกลุม่ตวัอยา่งมีใช้เพียง 2 ตวัในบ้านประเภทท่ี 2 ห้อง
เอนกประสงค์และอีก 1 ตวัตรงระเบียงหลงับ้านเท่านัน้ นอกจากนัน้อาจใช้เคร่ืองเรือนอย่างอ่ืน
ทดแทนหรือเลือกใช้เคร่ืองเรือนแบบสารพดัประโยชน์ปรับเปลี่ยนไปตามการใช้งาน เช่น การนัง่
ทานอาหารบนโซฟา บนโต๊ะม้าหินอ่อน บนโต๊ะญ่ีปุ่ น หรือบนพืน้ เน่ืองจากสาเหตขุองพืน้ท่ีซึ่งไม่
อาจวางโต๊ะกินข้าวได้ไม่ว่าจะด้วยขนาดหรือความสามารถในการพบัเก็บและเป็นเร่ืองของสงัคม
และวฒันธรรมการนัง่พืน้ของคนไทยมาตัง้แตโ่บราณ 

ในจํานวนเคร่ืองเรือน เคร่ืองใช้หลักๆ ทัง้ 22 ชนิด พบว่าบ้านประเภทท่ี 1 ในห้อง
เอนกประสงค์และห้องนอนนัน้ต้องรองรับชนิดของเคร่ืองเรือนต่างๆได้มากท่ีสดุจํานวน 12 ชนิด 
และโถงได้ 10 ชนิด เคร่ืองเรือนในบ้านท่ีไม่ต่อเติมจะมีมากชิน้ไม่ได้อีกทัง้ยังต้องสามารถ
ปรับเปล่ียนการใช้งานได้ด้วย อย่างฟูกในห้องนอนเม่ือถึงเวลาไม่ใช้เพียงแต่ยกขึน้พิงฝาผนงัจะ
สามารถนําพืน้ท่ีเปล่ามาใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนได้ จึงสรุปได้ว่าพืน้ท่ีเล็ก จําเป็นต้องใช้ทัง้พืน้ท่ีและ
เคร่ืองเรือนหลายฟังก์ชัน่ 

โดยสรุปแล้ว การจัดวางเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ในบ้านท่ีมีการต่อเติมและไม่ต่อเติมจะ
แตกต่างกนัไปตาม จํานวนสมาชิก เศรษฐกิจของครอบครัว เคร่ืองเรือนมาตรฐานท่ีทกุบ้านต้องมี 
คือ ชัน้วางของ ตู้ เก็บของ ชัน้วางทีวี ตู้ เสือ้ผ้า เคาน์เตอร์ ซึ่งอาจจะต้องเพิ่มเติมตู้ เก็บของเข้าไป
เพ่ือให้การจัดเก็บมีประสิทธิภาพมากขึน้ ส่วนเคร่ืองใช้มาตรฐานท่ีทุกบ้านมีส่วนใหญ่คือ ตู้ เย็น 
เตาแก็ส ราวตากผ้าซึ่ง 2 อย่างแรกเป็นเคร่ืองใช้ท่ีอยู่ในครัวซึ่งต้องใช้พืน้ท่ีกลบัพบว่าวางไว้ใน
ตําแหน่งห้องเอนกประสงค์ทําให้ห้องเอนกประสงค์มีความหนาแน่นมากขึน้ไปกว่าเดิม จัดวาง
อะไรได้ลําบากหรือวางได้แบบกระจายไปเต็มพืน้ท่ี สรุปได้ว่าหากมีการเตรียมพืน้ท่ีครัวท่ีมีความ
เหมาะสมและเพียงพอรองรับเคร่ืองใช้เหลา่นี ้ปัญหาพืน้ท่ีอ่ืนก็จะถกูแก้ตามไปด้วย 
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5.3 การวิเคราะห์การต่อเตมิและเปล่ียนแปลง 
 5.3.1 การต่อเตมิ 
แผนภมูิ 5.26 แสดงปีท่ีตอ่เตมิ 

 
2 ช่วงท่ีนิยมต่อเติมกนัเยอะ นัน่คือช่วงปีแรกและปีท่ี 3-4 เพราะเน่ืองจากมกัอยากจะต่อเติมให้
เรียบร้อยก่อนเข้าอยูอ่าศยั ในช่วงปีแรกหากบ้านไหนมีความสามารถในการจ่ายมกัตอ่เติมทนัทีแต่
จะลดลงในช่วงปีท่ี 2 แล้วจะมาเพิ่มอีกทีในช่วงปีท่ี 3-4 เม่ือเร่ิมเก็บหอมรอมริบ สถานะทาง
การเงินดีขึน้ หรือมีคนอยูอ่าศยัเพิ่มขึน้ ตามเหตผุลของการศกึษาของสมชาย เจริญวรเกียรติ1 หน้า 
42 พบวา่ผู้ ท่ีอยูใ่นสถานภาพโสด - ตอ่เตมิและเปล่ียนแปลง เพ่ือสมาชิกท่ีเพิ่มขึน้ สถานภาพสมรส 
- ตอ่เตมิและเปล่ียนแปลงเพ่ือความปลอดภยัของชีวิตและทรัพย์สิน สถานภาพหม้ายหรือหย่าร้าง
จะตอ่เตมิและเปล่ียนแปลงเพ่ือสมาชิกในครอบครัวเพิ่มขึน้ 

ในหลายๆบ้านเม่ือปรับเปลี่ยนกลับพบว่า ห้องเอนกประสงค์เดิมท่ีมีอยู่กลับไม่ได้ใช้
ประโยชน์อะไรมากนกัปลอ่ยให้ว่างไว้ เป็นการเสียพืน้ท่ีไปโดยเปลา่ประโยชน์ กลบักนับ้านท่ีไม่ได้
ต่อเติมแต่ใช้พืน้ท่ีท่ีได้มานัน้อย่างคุ้มค่า ด้วยการจดัวาง การจดัเก็บ หลงัไหนย่ิงถ้าต่อเติมและมี
การจดัเก็บท่ีดีไปพร้อมกนั ยิ่งทําให้ได้พืน้ท่ีเพิ่มขึน้อยา่งมาก 

จากการสัมภาษณ์ บ้านท่ียังไม่ได้ต่อเติมโดยเฉพาะไม่ได้ต่อเติมบ้านด้านหน้าจะมี
ความสมัพนัธ์อนัดีตอ่เพ่ือนบ้าน ช่วยเหลือเกือ้กลู มีนํา้ใจไปมาหาสู่กนัซึง่เป็นสิ่งท่ีดีท่ีลกูบ้านชอบ 
และสว่นใหญ่ยงัเพิ่มเตมิวา่ท่ีน่ีไมมี่ปัญหาในการอยูอ่าศยัเพราะอยู่กนัแบบเอือ้อาทรเพ่ือนบ้าน จึง
สรุปว่าบ้านท่ีมีการตอ่เติมจะกัน้สมัพนัธภาพระหว่างเพ่ือนบ้าน  ยกเว้นบ้านท่ีเจ้าของไม่ได้มาอยู่

                                                  
1 สมชาย เจริญวรเกียรติ, “ผลกระทบท่ีเกิดจากการตอ่เติมและเปล่ียนแปลงประโยชน์ใช้สอยของบ้าน

จดัสรร : กรณีศกึษา หมูบ้่านลานทอง จงัหวดันนทบรี,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2537),หน้า 42. 
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แต่ทําบ้านไว้ให้เช่า ซึ่งอาจจะต้องมีกฎเกณฑ์การคัดเลือกลูกบ้านเพ่ือกันปัญหาการหา
ผลประโยชน์บ้านเช่า ในโครงการอ่ืนๆซึง่มกัจะสร้างปัญหาหรือตดัสทิธ์ิผู้ ต้องการท่ีอยูจ่ริงๆ 
 การท่ีบ้านแตล่ะหลงัมีรถยนต์โดยเฉพาะในบ้านท่ีถกูตอ่เติมจะจอดรถนอกบ้านถึง 100% 
เนือ้งจากทางโครงการมิได้เผ่ือพืน้ท่ีไว้จอดรถโดยเฉพาะ ดงันัน้พืน้ท่ีของโถงเอนกประสงค์ถกูต่อ
เตมิไปเป็นสว่นหนึง่ของการใช้สอยภายในบ้านทําให้ผู้อยูอ่าศยัต้องนํารถออกไปจอดด้านนอกบ้าน
ซึง่ถือวา่เป็นพืน้ท่ีสว่นกลาง สร้างความไมส่ะดวกกบัลกูบ้านคนอ่ืนโดยเฉพาะในซอยเลก็ท่ีรถอ่ืนไม่
สามารถเข้าได้    

จากทฤษฎีการออกแบบและควบคุมการต่อเติมท่ีอยู่อาศยั พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ. 2479 ข้อบญัญตัิกรุงเทพมหานครเร่ืองควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 และ
เทศบัญญัติอ่ืนๆมีข้อกําหนดส่วนใหญ่ซึ่งไม่เอือ้อํานวยให้เกิดการพัฒนาต่อเติมท่ีอยู่อาศัย 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งสําหรับผู้ มีรายได้น้อย ไม่ว่าจะเป็นด้านการกําหนดเนือ้ท่ีใช้สอย รายละเอียด
การกําหนดแนวและระยะอาคาร การใช้วัสดุก่อสร้าง รวมทัง้รายละเอียดทางด้านวิศวกรรม
บางอยา่ง  
 จุดประสงค์ของการต่อเติมท่ีอยู่อาศยั อาจเน่ืองจากจุดประสงค์หลายอย่างด้วยกัน แต่
โดยส่วนใหญ่แล้วจะคํานึงถึงความสะดวกสบาย รองลงมาได้แก่ความต้องการให้มีห้องเพ่ิม และ
เพ่ือความปลอดภัย นอกจากนีย้ังมีจุดประสงค์อ่ืนๆอีก เช่นเพ่ือความเป็นสัดส่วนและเพ่ือทํา
ประกอบการค้าเป็นต้น ซึง่ประโยชน์ในการใช้สอยจากการตอ่เติมนัน้ก็เพ่ือใช้เป็นห้องนอน ซึง่เป็น
ห้องท่ีต้องการความมิดชิดและเป็นสดัสว่นแยกจากห้องอ่ืนๆ และเป็นบริเวณทําครัว รับแขก  

มลูเหตสํุาคญัในการตอ่เติมไม่ได้มาจากปัจจยัด้านจํานวนสมาชิกเพิ่มเพียงอย่างเดียวแต่
ยงัมีปัจจยัเก่ียวกบัด้านความปลอดภยั สะดวกสบายและเพ่ือใช้ประกอบธุรกิจมาเก่ียวข้องด้วย จะ
แตกตา่งกนัไปตามเหตผุลและความจําเป็นของแตล่ะบ้าน 

 ปัญหาในการไม่ต่อเติมพืน้ท่ีจะเป็นเร่ืองของความไม่เรียบร้อยไม่สะดวกมากกว่าเหตผุล
เร่ืองอ่ืน ปัญหาท่ีเกิดขึน้ไม่ค่อยเกิดขึน้ในการอยู่อาศยั จากการสมัภาษณ์ผู้อยู่อาศยัตอบว่า ไม่มี
ปัญหาในการอยู่อาศยัแตมี่ความต้องการขยายพืน้ท่ีห้องครัวและห้องเอนกประสงค์เท่านัน้ ดงันัน้ 
จึงสรุปได้ว่าพืน้ท่ีมีความเพียงพอต่อการอยู่อาศัย หากแต่มีบางจุดท่ีต้องการให้เพิ่มเติมหรือ
ปรับปรุงขึน้เท่านัน้ ซึง่เป็นไปตามความสามารถในการจ่าย โดยสว่นใหญ่พบปัญหาครัว และพืน้ท่ี
ห้องเอนกประสงค์และโถงเอนกประสงค์ท่ีมีความถ่ีในการใช้งานคอ่นข้างสงู  
ปัจจัยที่ต่อเตมิ มลูเหตใุนการตอ่เติมของบ้านประเภทท่ี 2 นัน้เพ่ือใช้ประกอบธุรกิจ 53 % ความ
สะดวก 40% เพ่ือให้พืน้ท่ีกว้าง 7% ดงันัน้จึงเห็นได้ว่าความสะดวกมาเป็นองค์ประกอบแรกและ
เร่ืองการค้าเป็นอนัดบั 2 ซึง่ต้องรอให้มีทนุก่อน ดงันัน้ปัจจยัท่ีสําคญัในการตอ่เติมของผู้อยู่อาศยั
คือเร่ืองเงิน 
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ปัจจัยที่ไม่ต่อเตมิ มลูเหตขุองบ้านประเภทท่ี 1 มีมลูเหตใุนการไมต่อ่เตมิคือ ทนุทรัพย์ไมเ่พียงพอ
และไม่ประสงค์ตอ่เติม / ไม่มีความจําเป็น รองลงมาเป็นเร่ืองอยู่อาศยัคนเดียว / จํานวนน้อยและ
ไมป่ระสงค์ตอ่เติม / ไม่ใช่เจ้าของบ้าน ดงันัน้ทนุทรัพย์จึงเป็นปัจจยัสําคญัสดุในการตอ่เติมเช่นกนั 
รองลงมาคือเร่ืองของความจําเป็นในการตอ่เตมิ 

โดยสรุปแล้ว บ้านประเภทท่ี  1 คิดว่าเพียงพอ 95% สว่นบ้านประเภท 2 ถือว่าเพียงพอ 
76 % นัน่หมายถึงบ้านทัง้ 2 ประเภทมีความเห็นว่าพืน้ท่ีเหมาะสมแล้ว เพียงแตต้่องการพืน้ท่ีครัว
และพืน้ท่ีโถงให้เพิ่มมากขึน้ สว่นข้อเสนอแนะคืออยากให้ขยายพืน้ท่ีสว่นท่ีมีปัญหาให้ 

 ในแง่ของผู้วิจยัมีความเห็นว่า พืน้ท่ีท่ีได้มานัน้มีความเพียงพอต่อการอยู่อาศยัและในแง่
ความสามารถของการจ่าย  แต่อาจจะต้องมีการปรับปรุง  แก้ไขปัญหาในบางจุด(ดูจาก
ข้อเสนอแนะ) 

5.3.2 เหตุผลในการต่อเตมิ เปล่ียนแปลงแบ่งด้วยจาํนวนคน 
ตาราง 5.6 แสดงเหตผุลในการตอ่เตมิ เปล่ียนแปลงแบง่ด้วยจํานวนคน 
 อาศัย 2 คน อาศัย 3 คน อาศัย 4 คน อาศัย 4 คนขึน้ไป 
มีจาํนวน จํานวน 7 หลงั จํานวน 16 หลงั จํานวน 10 หลงั จํานวน 5 หลงั 
การต่อเตมิ -โถงเพ่ือการค้า -โถงเพ่ือการค้า 

 
 

-โถงเพ่ือการค้า 
-โถงเพ่ืออยูอ่าศยั 
-ห้องครัว 

 
-โถงเพ่ืออยูอ่าศยั 
-ห้องครัว  
-ห้องนํา้ 
-พืน้ท่ีด้านข้าง 

การ
เปล่ียนแปลง 
 

-ห้องนอนมาเป็น
ห้องเก็บของ,ห้อง
ทานอาหารและรีด
เสือ้ 
-โถงใช้ทํากิจกรรม  

 -ห้องนอนมาเป็น
ห้องทํางาน 
 

  
 
 
 
-โถงใช้ทํากิจกรรม 

เหตุผลที่ต่อ
เตมิ 
 
 
 
 
 

-ทําการค้าท่ีบ้าน 
 
 
 
-มีฐานะท่ีดีขึน้  
 

-ทําการค้าท่ีบ้าน 
-สะดวกสบาย 
 
 
 
 

-ทําการค้าท่ีบ้าน 
-สะดวกสบาย 
-ปลอดภยั 
-ให้มีพืน้ท่ีใช้งาน 
-แก้ปัญหาพืน้ท่ีแคบ 
 

 
-สะดวกสบาย 
-ปลอดภยั 
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เหตุผลที่ไม่
ต่อเตมิ 
 
 

อยูอ่าศยัได้อยา่ง
เพียงพอ,ไมมี่งบ,
เจ้าของบ้านไม่
อนญุาตเป็นบ้านเช่า
,ไมอ่ยากตอ่เพราะ
พืน้ท่ีตอ่เติมแคบ  

อยูอ่าศยัได้อยา่ง
เพียงพอและไมมี่งบ 
ไมค่อ่ยอยู ่เป็นบ้าน
ท่ีลกูซือ้ไว้ ไมจํ่าเป็น
เพราะมีเดก็เลก็  

ลกูยงัเลก็ ไมมี่งบ 

 
ไมมี่งบ 
 

จึงสามารถสรุปได้ว่า มีการต่อเติมโถงเอนกประสงค์และห้องครัวมากท่ีสดุ ส่วนห้องนํา้
ถึงแม้ในแง่พืน้ท่ีจะถือว่าคบัแคบ แต่ส่วนน้อยท่ีต่อเติม ซึ่งถ้าจะต่อเติมจะเป็นการต่อเติมห้องนํา้
กบัครัวไปพร้อมกนัแตจ่ะมีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีมากกว่า จากการศกึษาจะพบว่า 
พืน้ท่ีท่ีเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์มากท่ีสดุ คือ โถงเอนกประสงค์ซึ่งทางโครงการเผ่ือไว้เป็นท่ี
จอดรถ แต่ผู้อยู่อาศยันํามาพืน้ท่ีมาใช้ทํากิจกรรมต่างๆ รองลงมาคือพืน้ท่ีใต้บนัไดนํามาไว้ใช้เก็บ
ของ และปรับเปล่ียนพืน้ท่ีท่ีเตรียมไว้เป็นครัวด้วยการตอ่เตมิ 

สว่นสาเหตขุองการไม่ตอ่เติมของบ้านประเภทท่ี  1 คือเร่ืองของทนุทรัพย์ สว่นสาเหตขุอง
การปรับเปลี่ยน สําหรับบ้านท่ีต่อเติมคือเร่ืองของความสะดวกและใช้พืน้ท่ีบ้านในการประกอบ
การค้า โดยท่ีพืน้ท่ีท่ีมีนัน้มีความเพียงพอ แตเ่หตผุลในการไมต่อ่เตมิและตอ่เตมินัน้ คือ  
 1.ไม่ต่อเติม เพราะไม่มีเงินและไม่มีความจําเป็นท่ีจะต่อ แต่มีความคิดท่ีจะต่อเติมใน
อนาคตให้สะดวกสบายขึน้เม่ือมีสถานะทางเศรษฐกิจท่ีดีขึน้ แตไ่ม่ใช่ความจําเป็นท่ีเป็นสาเหตใุน
การตอ่เตมิ 
 2.ตอ่เตมิเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั เพ่ือให้เกิดความสะดวกยิ่งขึน้และมีสถานภาพท่ีดี  

3.ตอ่เตมิเพ่ือการค้า ต้องตอ่เตมิเพราะพืน้ท่ีไมพ่อในการนํามาใช้ในกิจกรรมการค้า 
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 5.3.3 ความสัมพันธ์ระหว่างผังบ้านที่ต่อเตมิและไม่ต่อเตมิกับผังบริเวณ 
    แผนภาพท่ี 5.27 แสดงความสมัพนัธ์ระหวา่งการตอ่เตมิกบัผงับริเวณ 

    ตอ่เตมิเพ่ือการค้า  ตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยั X ไมมี่ผู้อยูอ่าศยั         ไมต่อ่เตมิ        หนาแน่น 
  
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 

 
 Zone1 Zone2 Zone3 

3 

2 

1 
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จากผงัจะเห็นว่าพืน้ท่ีท่ีถกูวงเส้นประเป็นบริเวณท่ีมีบ้านตอ่เติมกระจกุตวักนัอยู่ บริเวณนี ้
เองจะมีบ้านท่ีตอ่เตมิ(วงกลมเส้นทบึ) เพ่ือการค้าอยา่งน้อย 1 หลงั 

ส่วนใหญ่บ้านประเภทท่ี 2 จะอยู่บริเวณถนนเมนด้านหน้าและส่วนกลาง โดยเฉพาะ
รูปแบบ 2.2 ท่ีต้องอยู่บริเวณถนนเมนด้านหน้า เพ่ือให้อยู่ใกล้ศนูย์กลางชมุชนมากท่ีสดุ อรุณ ดัน่
คณุะกลุ2 กลา่วไว้ว่า ทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศยั อยู่ในจดุรวมทางสญัจรและทางผ่าน มีการเปิดร้าน
มากกว่าทําเลท่ีมีผู้อยู่อาศยั สญัจรผ่านน้อยและผ่านไม่ได้ เห็นได้จากการเกิดบ้านท่ีเปล่ียนเป็น
ร้านมากท่ีสดุบริเวณริมถนนสายหลกั จงึเป็นเหตใุห้เกิดการปรับเปล่ียนพืน้ท่ีขึน้ 

สว่นบ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้าท่ีอยูใ่นตําแหน่งในซอยและกลางซอย ก็เน่ืองจากสนองตอบตอ่ความ
ต้องการของคนในซอยท่ีอาจจะออกมาไม่สะดวกนกั โดยจะกระจายตวัเป็นร้านค้าและบริการอยู่
แถวละแวกบ้าน ซึง่จะใช้พืน้ท่ีบางสว่นบ้านตอ่เตมิปรับปรุงเพ่ือการค้าหรือบริการตา่งๆ ซึง่จะอยูใ่น
บริเวณจุดตดัทางสญัจร ทางผ่าน ถนนเส้นใหญ่อย่างบริเวณด้านหน้าโครงการ บริเวณท่ีมีความ
หนาแน่นของผู้ อาศัย รวมถึงบริเวณท่ีมีการต่อเติมเพิ่มพืน้ท่ีกันอย่างมากอย่างบริเวณวงกลม
เส้นประถือเป็นจุดท่ีไม่สงบแต่ในความหนาแน่นทําให้เกิดผลพลอยได้สําหรับผู้ ท่ีต่อเติมแบบ
การค้า โดยสงัเกตได้ว่าในทุกวงกลมเส้นประจะมีวงกลมเส้นทึบอยู่ด้วยอย่างน้อย 1 วงขึน้ไปนัน่
คือบ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้า 

5.3.4 ลักษณะของการต่อเตมิและเปล่ียนแปลงพืน้ที่ 
ก.ลกัษณะของการตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยั 
- โดยการตอ่เตมิแบบปิดล้อมและไมปิ่ดล้อมบริเวณ โถงเอนกประสงค์ 
- ตอ่เตมิแบบปิดล้อมบริเวณครัวด้านหลงั 
ข.ลกัษณะของการตอ่เตมิเพ่ือการค้า  
- ตอ่เตมิแบบถาวร 
- ต่อเติมแบบชั่วคราว ภายนอกบ้านโดยมีลกัษณะเป็น-เพิงหลงัคาผ้าใบ /หลงัคาแผ่น

เรียบ แอบแนบชิดผนงั ตดิรัว้ การกัน้พืน้ท่ีภายในบ้านท่ีมีการค้าสว่นใหญ่จะลกัษณะเป็นพาร์ทิชัน่ 
ตู้ ก่ออิฐ ผนงัเบา เพ่ือความโคซี่ เรียกลกูค้า มีความเป็นสดัเป็นสว่น เกิดอาณาเขต  
  
 
 
 

                                                  
2 อรุณ ดัน้คณุะกลุ, “การเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัเป็นร้านค้าในเคหะชมุชน : กรณีศกึษาเคหะชมุชน

สมทุรปราการ1,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2545 ),หน้า 123. 
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ค.ลกัษณะของการตอ่เตมิแตล่ะหน่วยใช้สอย 
-ห้องนอนไม่พบว่ามีบ้านหลงัใดต่อเติมด้านบน อาจเน่ืองด้วยยงัติดสญัญากบัการเคหะฯ

ซึง่การขออนญุาตอาจทําได้ยาก จึงมีพืน้ท่ีเท่าเดิม (ไม่มีการต่อเติม แตมี่การเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีไป
ใช้เก็บของบ้าง ทํางานบ้าง) 

- ห้องนํา้มีพืน้ท่ีเท่าเดมิ สว่นใหญ่ไมต่อ่เตมิและไมมี่ปัญหาในการใช้ห้องนํา้ด้วย  
- การทําครัวสว่นใหญ่ขยบัขยายออกไปใช้ในพืน้ท่ีด้านนอกมากกว่า เพราะในตวับ้านไม่มี

พืน้ท่ีให้ทําอาหาร และด้านนอกจะระบายทัง้กลิน่และควนัได้ดี แตจ่ะเกิดสขุอนามยัท่ีไมดี่ตามมา 
- ห้องเอนกประสงค์ สําหรับบ้านท่ีตอ่เติม จะถกูทิง้ไว้ไม่ได้ใช้ประโยชน์เท่าท่ีควร เพียงแต่

ทําให้ห้องกว้างขวางขึน้เท่านัน้ บ้านท่ีไมต่อ่เตมิ ถกูใช้อยา่งคุ้มคา่ทกุตารางเมตร 
- โถงเอนกประสงค์ บ้านท่ีไมต่อ่เตมิ จะเป็นห้องอรรถประโยชน์ และจะเป็นสว่นท่ีคนเลือก

ท่ีจะตอ่เตมิมากท่ีสดุ รองลงมาเป็นด้านหลงัและด้านข้าง 
5.3.5 สาเหตุของการต่อเตมิและเปล่ียนแปลง 
จากการศึกษาทําให้พบว่าลักษณะของการต่อเติมพืน้ท่ีทัง้ ด้านหน้า ด้านหลัง และ

ด้านข้างนัน้ เกิดจากปัจจยัและสาเหตดุงัตอ่ไปนี ้
ก. ปัจจยัท่ีทําให้เกิดการตอ่เตมิ 
เพศ ยิ่งมีผู้สงูอายโุดยเฉพาะเพศหญิงซึง่จะแตกต่างจากเพศชายย่อมต้องการพืน้ท่ีเพิ่ม

มากขึน้เพ่ือให้เกิดความสะดวกและปลอดภัย ในโครงการจะมีจํานวนผู้ หญิงมากกว่าผู้ ชาย 
โดยเฉพาะในบ้านประเภทท่ี 2 มีผู้หญิงท่ีมากกว่าผู้ชายถึงเกือบเท่าตวั นัน่คือ 63% ตอ่ 37% สว่น
ผู้หญิงท่ีอยู่ในบ้านท่ีไม่ตอ่เติมมีจํานวนมากกว่าผู้ชายเพียงเล็กน้อยซึง่เป็นปกติ นัน่หมายความว่า
บ้านท่ีเกิดการต่อเติมนัน้มีสาเหตุเร่ืองเพศมาเก่ียวข้อง เห็นได้จากบ้านประเภทท่ี 2 มีจํานวน % 
ของหญิงมากกว่าชาย 40%  ซึง่สอดคล้องกบัทฤษฎีความต้องการพืน้ฐานในการใช้พืน้ท่ีได้กล่าว
วา่ พฤตกิรรมความต้องการระยะห่างเว้นว่างบคุคล พบว่าโดยทัว่ไปบคุคลท่ีมีเพศตา่งกนัอาศยัอยู่
รวมกนัมีแนวโน้มท่ีระยะห่างระหวา่งบคุคลน้อยกวา่บคุคลเพศเดียวกนั กลา่วคือตา่งเพศจะมีความ
ใกล้ชิดมากกว่าเพศเดียวกันอาศยัอยู่ด้วยกันดงันัน้บ้านท่ีมีเพศเดียวกนัอยู่เยอะจะทําให้ใช้พืน้ท่ี
มากขึน้ทําให้เกิดการต่อเติม และเป็นการสนบัสนุนแนวคิดซึง่สอดคล้องกบั วรชาติ แก้วคําฟู3 ได้
กลา่วไว้วา่ การเพิ่มหรือการลดของจํานวนสมาชิกไมไ่ด้เป็นเหตผุลเดียวท่ีทําให้เกิดการตอ่เติมท่ีอยู่
อาศยั แต่ยงัพบว่าเร่ืองอายแุละเพศของสมาชิกในครัวเรือนเข้ามาเป็นเหตผุลสําคญั กล่าวคือใน

                                                  
3 วรชาติ แก้วคําฟ,ู “พฒันาการของการตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัแบบสร้างบางสว่น กรณีศกึษา : ท่ีอยูอ่าศยั

แบบ A ในโครงการเมืองใหมบ่างพลี จงัหวดัสมทุรปราการ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2543),หน้า78. 
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การตอ่เตมิ ถ้าเป็นครอบครัวท่ีมีบตุรสาวเร่ิมเข้าสูช่่วงวยัรุ่น จะมีการกัน้ห้องให้เป็นสดัสว่น สว่นถ้า
เป็นบตุรชาย มกัใช้ตู้ โชว์หรือผ้ามา่นเป็นเคร่ืองกัน้พืน้ท่ีเท่านัน้ 

อาย ุวรชาติ แก้วคําฟู4 ท่ีได้กล่าวว่าเร่ืองอายแุละเพศของสมาชิกในครัวเรือนเข้ามาเป็น
เหตผุลสําคญัในการตอ่เตมิ โดยเฉพาะช่วงท่ีเดก็ผู้หญิงเข้าสูว่ยัรุ่น  

ในบ้านประเภทท่ี 1 และ 2 มีจํานวนของเด็กผู้หญิงมากท่ีสดุคือช่วงน้อยกว่า10 และ11-
20 ปี ตามลําดบั โดยประเภทท่ี 2 จะเป็นเด็กผู้หญิงท่ีย่างเข้าสู่วยัรุ่นซึง่สอดคล้องกบั วรชาติ แก้ว
คําฟ ู ท่ีได้กลา่ววา่เร่ืองอายแุละเพศของสมาชิกในครัวเรือนเข้ามาเป็นเหตผุลสําคญัในการตอ่เติม 
โดยเฉพาะช่วงท่ีเด็กผู้หญิงเข้าสูว่ยัรุ่น ในบ้านทัง้ 2 ประเภทไม่มีผู้อยู่อาศยัท่ีอายเุกินกว่า 80 ปีอยู่
เลย  

จากการศกึษาจะพบวา่จํานวนผู้สงูอายใุนประเภทท่ี 2 จะมีมากกว่าประเภทท่ี 1 แสดงให้
เห็นว่ายิ่งมีผู้สงูอายโุดยเฉพาะเพศหญิงซึง่จะแตกต่างจากเพศชายย่อมต้องการพืน้ท่ีเพิ่มมากขึน้
เพ่ือให้เกิดความสะดวกและปลอดภยั พงศ์ธร เหราปัตย์5  กล่าวไว้ว่าผู้สงูอายมีุข้อจํากดัทาง
ร่างกายประกอบกบัมีหลายปัจจยัท่ีมีผลตอ่ผู้สงูอาย ุโดยทัว่ๆไปผู้สงูอายจุะไม่คอ่ยไปไหนเพราะมี
ความสามารถในการเข้าแหล่งบนัเทิงบริการและสิ่งอํานวยความสะดวกในชุมชนได้น้อย ดงันัน้
ควรจดัหาบริการขัน้พืน้ฐานและสาธารณปูโภคให้  

สถานภาพกลุม่ตวัอยา่งพบวา่ คนท่ีแตง่งานแล้วมีมากกวา่คนโสดถึงเกือบเท่าตวั มีคนท่ีมี
สถานภาพแต่งงานอยู่ปะปนกับผู้ ท่ียังเป็นโสด จากการเก็บข้อมูลลกัษณะของคนโสดนัน้จะมี
สถานะเป็นญาติพ่ีน้องกบัผู้อยู่อาศยัมากกว่าลกัษณะความเป็นเพ่ือน จึงเป็นลกัษณะครอบครัว
เลก็ คือพอ่แมล่กู หรือญาตสินิทมากกวา่ 

สมชาย เจริญวรเกียรติ6 พบว่าผู้ ท่ีอยู่ในสถานภาพโสด จะมีสาเหตุการต่อเติมและ
เปล่ียนแปลงเพ่ือสมาชิกท่ีเพิ่มขึน้สถานภาพสมรสจะต่อเติมและเปล่ียนแปลงเพ่ือความปลอดภยั
ของชีวิตและทรัพย์สิน สถานภาพหม้ายหรือหย่าร้างต่อเติมและเปล่ียนแปลงเพ่ือสมาชิกใน
ครอบครัวเพิ่มขึน้ 

                                                  
4 วรชาติ แก้วคําฟ,ูพฒันาการของการตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัแบบสร้างบางสว่น กรณีศกึษา : ท่ีอยูอ่าศยั

แบบ A ในโครงการ เมืองใหมบ่างพลี จงัหวดัสมทุรปราการ, หน้า 78 
5 พงศ์ธร เหราปัตย์, “แนวทางการปรับปรุงโครงการบ้านพกัคนชราวาสนะเวศม์ จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2546 ). 

6 สมชาย เจริญวรเกียริต, “ผลกระทบท่ีเกิดจากการตอ่เติมและเปล่ียนแลงประโยชน์ใช้สอยของบ้าน
จดัสรร : กรณีศกึษา หมูบ้่านลานทองจงัหวดันนบรีุ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2537) 
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อาชีพ เม่ือประกอบอาชีพท่ีบ้านจําเป็นจะต้องมีพืน้ท่ีท่ีแบ่งเป็นพืน้ท่ีส่วนรวม และพืน้ท่ี
สว่นตวั   

รายได้ รายจ่าย บ้านรูปแบบ 1.2 มีคนอยู่ไม่เกิน 3 คน เพราะความต้องการพืน้ท่ีมากขึน้
โดยท่ีมีความสามารถในการจ่ายท่ีดีขึน้ด้วย  วรชาติ แก้วคําฟู7 กล่าวไว้ว่า นอกจากสาเหตุ
ทางด้านความต้องการพืน้ท่ีเป็นพืน้ฐานแล้วยังเป็นเร่ืองของเศรษฐกิจท่ีดีขึน้ของครอบครัว
กล่าวคือเป็นปัจจัยหนึ่งท่ีทําให้เกิดการพัฒนาการการต่อเติมซึ่งเกิดจากการเปล่ียนแปลง
สถานภาพทางเศรษฐกิจ ได้แก่เร่ืองอาชีพ รายได้ รายจ่ายเงินออมของครัวเรือน พบว่าแตล่ะครัง้ท่ี
มีการต่อเติมระดบัรายได้ของครัวเรือนแต่ละหลงัจะสงูขึน้ หลงัจากหกัเป็นค่าใช้จ่ายแต่ละเดือน 
แล้วยงัมีเงินเหลือเก็บออมทกุเดือน เพ่ือใช้ในยามจําเป็นและไว้ใช้ในการตอ่เตมิท่ีอยูอ่าศยัเม่ือสอบ
ทานกบัแนวคดิเร่ือง Affordability ร้อยละ 25-30 ของรายได้ครอบครัวพบว่ากลุม่ตวัอย่างท่ีศกึษา
จะมีเงินเก็บออมไว้เพ่ือทําการตอ่เติมในครัง้ท่ี 2 และ 3 สว่นครัง้แรกมกัจะเป็นเงินท่ีกู้ ยืมมาและ 
สรุปไว้วา่สถานแผนภาพทางเศรษฐกิจการตอ่เติมท่ีเกิดขึน้ครัง้แรกของผู้อยู่อาศยัทัง้หมดมีสถานะ
ทางการเงินท่ีไมค่อ่ยดีนกั เน่ืองจากได้นําเงินออมท่ีพอมีอยูม่าจ่ายเป็นเงินดาวน์ เงินงบประมาณท่ี
นํามาต่อเติมมกัเป็นเงินท่ีกู้ ยืมมา หลงัจากเข้าอยู่อาศยัก็ทยอยผ่อนชําระหนีส้ินจนหมด จึงเร่ิม
ออมอีกครัง้สําหรับใช้ในการตอ่เติมครัง้ท่ี 2 และครัง้ท่ี 3 มีเพียงบางหลงัท่ีกู้ธนาคารมาทําการต่อ
เตมิ ช่วงระยะเวลาระหวา่งการตอ่เตมิแตล่ะครัง้ห่างกนัประมาณ 3-4 ปี  ดงันัน้ วรชาติ8 จงึอนมุาน
ว่าท่ีอยู่อาศยัท่ีเกิดการขยายตวัมกัจะเป็นผลจากการท่ีสถานภาพทางเศรษฐกิจของครัวเรือนดีขึน้
จนมีเงินเหลือเก็บออมเพ่ือใช้สําหรับการตอ่เตมิท่ีอยูอ่าศยั  
 ข. สาเหตท่ีุทําให้เกิดการตอ่เตมิ นัน่คือ 
 ความสะดวกเม่ือรูปแบบบ้านพกัอาศยัเปล่ียนไปตามสภาพการณ์ในปัจจบุนั จึงถกูแทนท่ี
ด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีสงูขึน้ คนจะเน้นความสะดวกสบายภายในตวัท่ีพกัอาศยัมากกว่า
ความสวยงามของรูปแบบบ้าน โดยจะเน้นประโยชน์ใช้สอยของพืน้ท่ีท่ีมีประสิทธิภาพ ซึ่งเป็น
ความต้องการพืน้ฐาน เช่นเดียวกบัความปลอดภยั และพืน้ท่ีกว้าง  
 ใช้ประกอบการค้า ด้วยเหตผุลท่ีวา่ท่ีตัง้ของโครงการมีระยะท่ีคอ่นข้างไกลจากชมุชนเมือง 
ดังนัน้เม่ือผู้ อยู่อาศัยในบริเวณต้องการสาธารณูปการต่างๆ จึงเกิดเป็นร้านค้าเกิดขึน้ภายใน
โครงการ เพ่ือตอบสนองความต้องการเหล่านัน้ และเม่ือพืน้ท่ีมีอยู่อย่างจํากดัดงัท่ีได้กลา่วมาแล้ว
ทัง้หมดนัน้ จงึเป็นสาเหตท่ีุทําให้เกิดการตอ่เตมิพืน้ท่ีตามมา 

                                                  
7 วรชาติ แก้วคําฟ,ูพฒันาการของการตอ่เติมท่ีอยูอ่าศยัแบบสร้างบางสว่น กรณีศกึษา : ท่ีอยูอ่าศยั

แบบ A ในโครงการ เมืองใหมบ่างพลี จงัหวดัสมทุรปราการ, หน้า 78 

8 เร่ืองเดียวกนั ,หน้า 10. 
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5.3.6 ปัญหาที่เกิดขึน้ในการต่อเตมิ เปล่ียนแปลง 
ก.เน่ืองจากสแผนภาพทางเศรษฐกิจของผู้อยู่อาศยัไม่ดีเท่าท่ีควร ความสามารถในการ

จ่ายมีน้อย เม่ือต้องปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลงยอ่มเกิดปัญหาในเร่ืองคา่ใช้จ่ายท่ีตามมา 
ข.การตอ่เตมินัน้หากทําไมดี่หรือช่างไมชํ่านาญงานพอมกัจะมีปัญหา เกิดรอยร้าว ร่ัว  
ค.เม่ือมีการจดัวางเคร่ืองเรือนผิดจากพืน้ท่ีนัน้ๆ อย่างการวางเตียงหรือตู้ เสือ้ผ้าไว้ในห้อง

เอนกประสงค์ท่ีมีการซ้อนทบัของกิจกรรมมากอยู่แล้วย่อมทําให้พืน้ท่ีเกิดความหนาแน่นมากขึน้ 
โดยเฉพาะเม่ือพืน้ท่ีครัวมีจํากัดจึงต้องโยกย้ายเคร่ืองเรือนออกไปอยู่พืน้ท่ีอ่ืนๆ ย่อมเพิ่มการใช้
พืน้ท่ีในการจัดวางเคร่ืองเรือนท่ีอยู่ผิดท่ีมากขึน้ไปกว่าเดิม อย่างเช่นการย้ายตู้ เย็นหรือโต๊ะปรุง
อาหารไปไว้ในห้องเอนกประสงค์  
แผนภาพท่ี 5.28 แสดงการจดัวางท่ีไมเ่ป็นระเบียบในพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ 
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5.4 การวิเคราะห์การใช้พืน้ที่กับลักษณะทางสังคมเศรษฐกิจ  
บ้านได้ถกูจําแนกออกเป็น 4 รูปแบบ 
 5.4.1 ลักษณะรูปแบบบ้านและลักษณะทางสังคมเศรษฐกิจของผู้อยู่อาศัย 
 ตาราง 5.7 แสดงลกัษณะรูปแบบบ้านและลกัษณะทางสงัคมเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยั 
 
 
 
 
 
 
    บ้านประเภท     บ้านประเภท                      บ้านประเภท                      บ้านประเภท 
 
 
 
 
 
 
 
เพศ 
หญิงมากกวา่ชาย
เลก็น้อย หญิงมีอาย ุ<1-
70 ชาย <1-80 ปี 

หญิงมากกวา่ชาย
เลก็น้อย หญิงมีอาย<ุ1-
70 ชาย <1-70 ปี 

หญิงมากกวา่ชาย หญิง
มีอายตุัง้แต ่<1-80 ชาย 
<1-70 ปี 

หญิงมากกวา่ชายเทา่ตวั 
หญิงมีอายตุัง้แต ่<1-80 
ชาย <1-70 ปี 

  จาํนวน 
1-4 คน 2-4 คน 1-3 คน 2-4 คน 
 อาชีพ 
พนกังานเอกชน รับจ้าง 
วา่งงาน 

พนกังานเอกชน รับจ้าง 
วา่งงาน 

พนกังานเอกชน รับจ้าง 
รับราชการ ค้าขาย
วา่งงาน 

พนกังานเอกชน รับจ้าง 
รับราชการ ค้าขาย 

รายได้ 
สว่นใหญ่ต่ํากวา่10,000
แตมี่รายได้ตัง้แต ่
10,000-40,000 
 

สว่นใหญ่ต่ํากวา่ 10,000 
บาทและสงูกวา่ 40,000 
บาท 

สว่นใหญ่ 10,000-
30,000บาท แตมี่รายได้
ตัง้แต ่10,000-40,000
บาท 

สว่นใหญ่อยูท่ี่ 30,000-
40,000บาท แตมี่รายได้
ตัง้แต ่10,000-40,000
บาท 
 
 

1.1 1.2 2.1 2.2
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พฤตกิรรม 
ไมมี่การตอ่เติม ไมมี่การ
ใช้พืน้ท่ีโถง ดงันัน้จงึใช้
พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์
มากท่ีสดุ รองลงมาคือ
พืน้ท่ีตวับ้านและพืน้ท่ี
ครัวและห้องนอน 

ไมมี่การตอ่เติม ดงันัน้จงึ
ใช้พืน้ท่ีโถงและห้อง
เอนกประสงค์มากท่ีสดุ 
รองลงมาเป็นพืน้ท่ีครัว
และห้องนอน 

โถงเอนกประสงค์มาก
ท่ีสดุ รองมาเป็นห้อง
เอนกประสงค์ สดุท้าย
เป็นพืน้ท่ีครัวและ
ห้องนอน 

ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์
ในช่วงเวลากลางวนั
เน่ืองจากเอาไว้ใช้ทํา
การค้า รองลงมาเป็นห้อง
เอนกประสงค์และ
ห้องครัวซึง่เป็นท่ีสว่นตวั 
สดุท้ายเป็นพืน้ท่ีวา่ง
รอบตวับ้าน 

ในบ้านรูปแบบ 1.1 มกัไมค่อ่ยเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ใดๆ แตเ่น้นท่ีการใช้ประโยชน์
จากท่ีว่างให้ได้มากท่ีสดุ ในบ้านรูปแบบ 1.2 จะเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ท่ีโถงมากท่ีสดุ และ บ้าน
รูปแบบ 2.1 มกัใช้ตอ่เตมิระเบียงหลงับ้านให้เป็นครัวมิดชิด และ บ้านรูปแบบ 2.2 มีการเปล่ียนโถง
เอนกประสงค์ทัง้ปรับเปล่ียนและเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีส่วนนีด้้วยสาเหตใุนเร่ืองของการค้าเป็นส่วน
สําคญั ซึง่จะถกูเปลี่ยนแปลงไปดงันี ้

1.พืน้ท่ีครัว ถกูต่อเติม 2.ห้องนอน เก็บของ 3.พืน้ท่ีใต้บนัไดนัน้ถกูนํามาใช้เก็บของในทุก
บ้าน    
4.พืน้ท่ีรอบตวับ้านนํามาเก็บของ ตากผ้า 

พวกท่ีต่อเติมบ้าน มีจํานวนเกือบ 100 % ท่ีเปล่ียนแปลง การใช้พืน้ท่ี ตรงโถง
เอนกประสงค์ ส่วนใหญ่ จะต่อเติมตรงนีก้ลายเป็นห้องขึน้มา และมีจํานวนไม่น้อยท่ีทําให้เกิด
ภาระคา่ใช้จ่ายและปัญหาเร่ืองการตอ่เตมิ บ้านร้าว ตามมา 

ส่วนบ้านท่ีไม่ต่อเติม แต่ใช้โถงเอนกประสงค์เป็นการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ท่ีไปใน
กิจกรรมตา่งๆท่ีเกิดขึน้  

5.4.2 ลกัษณะรูปแบบบ้านและลกัษณะทางสงัคมเศรษฐกิจของผู้อยูอ่าศยั 
 ตาราง 5.8 แสดงการเปรียบเทียบขนาดครัวเรือนของบ้านแตล่ะประเภท 
 
ความสัมพันธ์ 

บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 
1.1(คน) 1.2(คน) รวม รวม % 2.1(คน) 2.2(คน) รวม รวม % 

ครอบครัวขยาย 
ครอบครัวเลก็ 
อยูค่นเดียว 

1 
7 
3 

0 
10 
0 

1 
17 
3 

5 
81 
14 

4 
6 
0 

1 
10 
0 

5 
16 
0 

24 
76 
0 

รวม 11 10 21 100 11 10 21 100 
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อยูค่นเดียว 
7% 

ครัวเรือนขนาดเลก็ 79% ครัวเรือนขนาด
กลาง14% 

เสนอแนะด้วยแบบบ้าน (ในบทท่ี 6 ) 

อยู่เดียว 
30% 

ขนาด
ขยาย

 
 

ขนาดเลก็ 100% 

ตาราง 5.9 แสดงสดัสว่นระหวา่งบ้านแตล่ะรูปแบบ 
 
 
  
สัดส่วนระหว่างบ้านแต่ละรูปแบบ 
   รูปแบบ 1.1              รูปแบบ 1.2               รูปแบบ 2.1             รูปแบบ 2.2 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

  
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

มีการซ้อนทบักนัมาก 
มีพฤติกรรมท่ีชอบนัง่พืน้ 
นอนพืน้เพราะเน่ืองจาก
บ้านมีพืน้ท่ีจํากดั จึงไม่มี
เคร่ืองเรือนมากชิน้ สว่น
ใหญ่จะปลอ่ยพืน้ท่ีให้โลง่ 

 
 

ขนาดเลก็ 60% 

 
 

ขนาดเลก็ 60% 

 
ขนาด
ขยาย 
40% 

 
ขนาด
ขยาย 

10% 

 
 

ขนาดเล็ก 90% 

มีจํานวนเคร่ืองเรือนน้อยชิน้ 
เฉพาะชิน้หลกัๆ ตู้ T.V, 
เก้าอี ้,ชัน้วางของ 
มีการใช้พืน้ท่ีซ้อนทบักนัใน
บางช่วงเวลา ช่วงกลางวนั 
จะกระจายสูพื่น้ท่ีโถง
เอนกประสงค์ 
นัง่พืน้นอนพืน้ในห้อง
เอนกประสงค์ สว่นโถง
เอนกประสงค์มกัจะนัง่บน
เคร่ืองเรือนมากกว่า  

เคร่ืองเรือนมีมากกวา่บ้านท่ี
ไม่มีการปรับเปล่ียน เช่น ตู้
วาง T.V,เก้าอี,้ชัน้วางของ,
เก้าอีมี้เท้าแขน,ตู้ เสือ้ผ้า,ตู้
วางของโชว์, โต๊ะกลาง 
มีการกระจายการใช้งาน
ของพืน้ท่ีไปสูส่ว่นโถง
เอนกประสงค์ท่ีถกูตอ่เติม
มากขึน้ จงึทําให้ไม่เกิด
ความหนาแน่น 
สว่นใหญ่เป็นการใช้ เก้าอี ้
ผสมกบัการนัง่พืน้ 

มีเคร่ืองเรือนท่ีคล้ายกบับ้าน
ทัง้ 2 ประเภทแตจ่ะเพ่ิมเติม 
เคร่ืองใช้ในการประกอบ
อาชีพ 
สว่นใหญ่พืน้ท่ีท่ีถกูตอ่เติม
ขึน้มาจะนําไปใช้ในการ
ประกอบอาชีพ สว่นเวลา
สว่นตวัหรือเวลาของ
ครอบครัวมกัจะใช้ในห้อง
เอนกประสงค์หรือห้องนอน 
มกันัง่พืน้นอนพืน้ หรือนัง่บน
เคร่ืองเรือน นอนบนเคร่ือง
เรือนในห้องเอนกประสงค์ท่ี
มีความเป็นส่วนตวั สว่น
พืน้ท่ีเพ่ือการค้าจะไม่นัง่
นอนบนพืน้เพราะความไม่
สะดวกเรียบร้อย, สะอาด 
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5.4.3 ความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะครอบครัวกับการใช้พืน้ที่กับการใช้พืน้ที่ 
ข้อมลูได้มาจากการสํารวจพืน้ท่ีและสเก็ตช์จากกลุ่มท่ีพกัอาศยัจํานวน 42 หลงัคาเรือน 

ซึง่แบ่งออกเป็น ไม่ต่อเติมแบบท่ีใช้โถงและไม่ใช้โถง บ้านท่ีต่อเติมแบบเพ่ืออาศยัและเพ่ือการค้า
โดยมีลกัษณะขนาดของครัวเรือนท่ีต่างกนัคือ 1 คน 2 คน 3 คน และ 4 คน ดงันัน้เพ่ือต้องการ
ทราบถึงสภาพการใช้สอยพืน้ท่ีภายในจึงได้นําเอาพืน้ท่ีมาวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ขนาดครอบครัว
กบัการใช้พืน้ท่ี 2 คน 3 คน 4 คน เพ่ือนําไปสูก่ารเสนอแนะแบบบ้านเพิ่มเตมิ 
 
บ้านรูปแบบ 1.1  
การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.1 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 1 คน  

บ้านเลขท่ี 167,169, 430 
 แผนภาพท่ี 5.29 แสดงบ้านรูปแบบ 1.1 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 1 คน 

                          
จากแผนภาพพบว่าการใช้พืน้ท่ีส่วนใหญ่จะเน้นหนกัไปท่ีห้องเอนกประสงค์ เคร่ืองเรือน

หลกัๆท่ีใช้ในห้องนีจ้ะเป็น ตู้วางโทรทศัน์ ตู้ เก็บของ ท่ีนัง่แบบนัง่พืน้และแบบนัง่บนเคร่ืองเรือน โดย
จะกระจกุตวัอยู่บริเวณด้านหนึ่งโดยจะปล่อยด้านท่ีเป็นทางเดินให้โล่งไว้ โดยท่ีบ้านท่ีอยู่คนเดียว
มักไม่ใช้ครัวนอกบ้านแต่จะทําเป็นมุมปรุงอาหารไว้บริเวณด้านหน้าห้องนํา้หรือ วางข้าวของ
เคร่ืองใช้ไว้ในห้องเอนกประสงค์มากกวา่ 
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การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.1 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 2 คน  
บ้านเลขท่ี 23,101  

 แผนภาพท่ี 5.30 แสดงบ้านรูปแบบ 1.1 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 2 คน 

              
เคร่ืองเรือนท่ีถกูใช้งานจะมีน้อยชิน้เหมือนกบับ้านท่ีมีผู้อยู่อาศยั 1 คน และเม่ือเร่ิมมีผู้อยู่

อาศยัเพิ่มขึน้ จงึเร่ิมใช้พืน้ท่ีครัวด้านนอก แตย่งัน้อยเม่ือเทียบกบับ้านท่ีมีจํานวนคนอยูม่ากกวา่นี ้
 
การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.1 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 3 คน  

บ้านเลขท่ี 130, 236, 124, 76 
 แผนภาพท่ี 5.31 แสดงบ้านรูปแบบ 1.1 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 3 คน 
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มีจํานวนเคร่ืองเรือนกระจายเต็มพืน้ท่ีโดยเฉพาะชิดผนังอาคาร เว้นพืน้ท่ีส่วนท่ีเป็น
ทางเดินและบริเวณกลางห้องไว้โดยไม่มีเคร่ืองเรือนใดอยู่เลยโดยนั่งบนพืน้เพ่ือให้บริเวณนีไ้ด้
เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์หลากหลายได้  และเกือบทัง้หมดใช้งานในบริเวณครัว้ด้านหลงัเพ่ือ
ประกอบอาหาร 
 
การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.1 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 4 คน  

บ้านเลขท่ี 155, 70 
 แผนภาพท่ี 5.32 แสดงบ้านรูปแบบ 1.1 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 4 คน 

                    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เม่ือบ้านท่ีไม่ได้ต่อเติมและไม่ใช้พืน้ท่ีบริเวณโถงเอนกประสงค์ ผลท่ีเกิดขึน้คือเคร่ืองเรือนลดลง
มากจนเหลือแต่เคร่ืองเรือนหลกัเท่านัน้เพ่ือเป็นพืน้ท่ียืดหยุ่นและรองรับจํานวนสมาชิกท่ีมีความ
ต้องการหลากหลายได้ 
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บ้านรูปแบบ 1.2 
การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.2 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 2 คน  

บ้านเลขท่ี 298, 354 
 แผนภาพท่ี 5.33 แสดงบ้านรูปแบบ 1.2 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 2 คน 

                  
การใช้พืน้ท่ีได้ถูกกระจายออกมาบริเวณโถงเอนกประสงค์มากยิ่งขึน้ พืน้ท่ีในห้อง

เอนกประสงค์จึงไม่เกิดความหนาแน่น โดยพืน้ท่ีบริเวณโถงเอนกประสงค์จะถูกใช้กับกิจกรรม
ในช่วงกลางวนั เม่ือตกค่ําจึงเปล่ียนเป็นการใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์แทน ดงันัน้ การเลือกใช้
พืน้ท่ีจงึขึน้อยูก่บัเวลาเป็นสิง่สําคญัและลกัษณะของกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ 
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การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.2 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 3 คน 
บ้านเลขท่ี 59, 127, 60, 326, 346, 102 

 แผนภาพท่ี 5.34 แสดงบ้านรูปแบบ 1.2 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 3 คน 

               
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เคร่ืองเรือนท่ีถูกใช้ในบ้านประเภทนี ้มีความหลากหลายและจํานวนชิน้มีมากขึน้ แต่ละ

ลกัษณะการใช้และช่วงเวลามีความคล้ายคลงึกบัแบบท่ีอยู่อาศยั 2 คือบางพืน้ท่ีมีความจํากดับาง
ช่วงเวลา 
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การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 1.2 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 4 คน  
บ้านเลขท่ี  375, 336 

 แผนภาพท่ี 5.35 แสดงบ้านรูปแบบ 1.2 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 4 คน 

 
เม่ือมีจํานวนผู้อยู่อาศยัเป็น 4 คน จํานวนเคร่ืองเรือนดจูะลดน้อยลงไป ซึง่เหตแุละผลเหมือนกบั 
รูปแบบท่ี 1.1 เม่ือคนจํานวนเยอะและไม่ได้ตอ่เติมเพิ่มพืน้ท่ี จึงได้ใช้วิธีการปรับเปล่ียนการใช้ชีวิต
แทน ด้วยการใช้พืน้ท่ีซ้อนทบักนัในพืน้ท่ีเอนกประสงค์และเพ่ือทําให้เกิดความยืดหยุ่นในพืน้ท่ีให้
มากท่ีสุด จึงต้องใช้เคร่ืองเรือนให้น้อยชิน้เข้าไว้ เน้นการจัดเก็บข้าวของเคร่ืองใช้มากกว่า ส่วน
กิจกรรมท่ีผลดัเปล่ียนหมุนจะใช้วิธีการใช้เคร่ืองเรือนอตัถประโยชน์ คือใช้เคร่ืองเรือน 1 ชิน้กับ
หลายประโยชน์ใช้สอยหรือเลือกท่ีจะไมใ่ช้เคร่ืองเรือนในการทํากิจกรรมเลยโดยนัง่กบัพืน้ 
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บ้านรูปแบบ 2.1 
การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 2.1 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 3 คน  

 บ้านเลขท่ี 73, 359 
 แผนภาพท่ี 5.36 แสดงบ้านรูปแบบ 2.1 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 3 คน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
การใช้พืน้ท่ีของผู้อยู่อาศยั  3 คน มีทัง้แบบท่ีไม่ได้เช่ือม 2 พืน้ท่ีเข้าด้วยกนัซึง่แบบนีจ้ะมีความเป็น
สดัเป็นสว่นแตเ่ม่ือเป็นพืน้ท่ีเลก็ จะทําให้ในแตล่ะสว่นมีพืน้ท่ีจํากดัมากกว่าแบบท่ีเช่ือมตอ่พืน้ท่ีทัง้ 
2 เข้าด้วยกนัทําให้พืน้ท่ีเพิ่มมากขึน้ โลง่ใช้งานสะดวก 
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การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 2.1 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 4 คน  
บ้านเลขท่ี 93, 331, 163, 408, 345, 411, 432  

 แผนภาพท่ี 5.37 แสดงบ้านรูปแบบ 2.1 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 4 คน 

           
 

        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เพราะปัจจยัเร่ืองจํานวนคนเป็นเหตผุลในการใช้พืน้ท่ีจนทําให้เกิดการตอ่เติม เห็นได้จาก
บ้านท่ีต่อเติมเพ่ืออยู่อาศยัและมีจํานวนคนอยู่ เกิน 3 คนนัน้เกือบทกุหลงัต้องต่อเติมครัว โดยท่ี
ด้านหน้าบ้านจะมีทัง้ต่อเติมและไม่ต่อเติม ดังนัน้จะเห็นได้ว่าครัวเป็นสิ่งจําเป็นท่ีผู้ อยู่อาศัย
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ต้องการพืน้ท่ีและต้องการในลกัษณะท่ีปิดล้อมมากกว่าเปิดโล่ง และในบ้านรูปแบบนีจ้ะใช้เคร่ือง
เรือนเพิ่มมากขึน้และเคร่ืองเรือนท่ีมีขนาดใหญ่ขึน้ 
 
รูปแบบ 2.2 ไมพ่บผู้อยูอ่าศยัต่ํากวา่ 2 คนในบ้านประเภทนี ้
การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 2.2 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 2 คน  

บ้านเลขท่ี 15    
 แผนภาพท่ี 5.38 แสดงบ้านรูปแบบ 2.2 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 2 คน 

 
ถึงแม้จะอยูก่นัแค ่2 คนแตก่ารใช้พืน้ท่ีในบ้านเพ่ือการประกอบอาชีพทําให้เกิดการตอ่เติม 

เพราะพืน้ท่ีถกูออกแบบมานีเ้พ่ืออยูอ่าศยัเท่านัน้ โดยท่ีในบริเวณห้องเอนกประสงค์ท่ีปกติมกัจะใช้
พืน้ท่ีเป็นพืน้ท่ีเอนกประสงค์ แต่บ้านประเภทนีก้ลบัไม่มีเคร่ืองเรือนใดเลย สะท้อนให้เห็นว่าเม่ือ
เป็นบ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้าจะไมใ่ช้พืน้ท่ีด้านลา่งเพ่ือเป็นพืน้ท่ีสว่นตวัแตจ่ะใช้พืน้ท่ีด้านบนแทน  
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การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 2.2 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 3 คน  
บ้านเลขท่ี 18, 299, 357, 435  

 แผนภาพท่ี 5.39 แสดงบ้านรูปแบบ 2.2 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 3 คน 

        
บ้านรูปแบบนีมี้คนอยูอ่าศยั 3 คน เม่ือมีจํานวนผู้ใช้พืน้ท่ีมากขึน้และมีทนุในการตอ่เตมิจงึ

การตอ่เตมิขึน้ จะเห็นได้วา่เป็นการตอ่เตมิท่ีเกิดขึน้ 1.ด้านหน้าบ้านเพ่ือประกอบอาชีพซึง่เป็นพืน้ท่ี
บริการลกูค้า 2.บริเวณห้องเอนกประสงค์เข้าไปเป็นพืน้ท่ีใช้ประกอบกิจกรรมในบ้านและด้านหลงั
เพ่ือความสะดวกในการประกอบกิจกรรมการทําอาหาร 
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การใช้พืน้ที่และการจัดผังของบ้านรูปแบบ 2.2 ที่มีผู้อยู่อาศัยจาํนวน 4 คน  
บ้านเลขท่ี 424, 460, 6, 58, 145, 410   

 แผนภาพท่ี 5.40 แสดงบ้านรูปแบบ 2.2 ท่ีมีผู้อยูอ่าศยั 4 คน 

                                                                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
   
          
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
การอยู่อาศยัแบบ 4 คน ในบ้านท่ีเลือกมาศึกษาทุกหลงัจะไม่มีการเช่ือมต่อพืน้ท่ีห้อง

เอนกประสงค์กับส่วนโถงเอนกประสงค์ท่ีถูกต่อเติม โดยจะใช้พืน้ท่ีท่ีเป็นพืน้ท่ีส่วนตัวในห้อง
เอนกประสงค์ โดยจะมีทัง้การทํากิจกรรมบนพืน้ท่ีและทํากิจกรรมบนเคร่ืองเรือน ส่วนพืน้ท่ีโถง
เอนกประสงค์ท่ีเอาไว้ประกอบอาชีพจะไม่ใช้เป็นพืน้ท่ีส่วนตวั นัง่เล่นหรือทํากิจกรรมบนพืน้เลย
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เน่ืองจากความไม่สะดวกและเป็นพืน้ท่ีสาธารณะด้วย เพียงแต่อาจจะมีการทํากิจกรรมบ้างใน
ระหวา่งวนั เน้นเพ่ือการบริการและรับรองลกูค้ามากกวา่ 
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บทที่ 6 
สรุปผลการวจิัยและข้อเสนอแนะ 

  
การศกึษาการใช้พืน้ของบ้านเด่ียวในโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิต คลอง 3 เป็นการศกึษา

ถึงลกัษณะทางสงัคม เศรษฐกิจ พฤติกรรมผู้ อยู่อาศยัและสภาพปัญหาในพืน้ท่ี แล้วนํามา
วิเคราะห์ตวัผู้อยูอ่าศยัวา่มีสภาพทางสงัคมเศรษฐกิจอยา่งไร มีลกัษณะการใช้พืน้ท่ีภายในบ้านพกั
อาศยัเป็นแบบไหน พืน้ท่ีมีความเหมาะสมตามกิจกรรมและพฤติกรรมของผู้อยู่อาศยัหรือไม่  มี
ปัญหาหรือต้องปรับเปลี่ยนเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีอย่างไร ตามความเป็นจริงในแง่การอยู่อาศยัให้มี
คุณภาพชีวิตท่ีดี เป็นส่วนสําคญัท่ีต้องคํานึงในการออกแบบเพ่ือให้ท่ีอยู่มีความเหมาะสมต่อผู้
อาศยั อีกทัง้ยงัมีโครงการบ้านสําหรับผู้ มีรายได้น้อยอีกเป็นจํานวนมาก ย่อมจะเป็นผลดีต่อการ
จัดทําท่ีอยู่อาศัยสําหรับการเคหะฯรวมถึงโครงการท่ีมีลักษณะใกล้เคียงต่อไป ผลการสรุปมี
ดงัตอ่ไปนี ้

บ้านเด่ียวในโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิต คลอง 3 มีรูปลกัษณ์และพืน้ท่ีใช้สอยแบบเดียว
คือ51.5 ตร.ม.ต่างกนัตรงบ้านท่ีอยู่ในสดุของแต่ละซอยย่อยจะมีพืน้ท่ีมากกว่าปกตินัน่คือขนาด 
21ตร.วา ( 84 ตร.ม.)  ซึง่ปกตจิะมีขนาด 19.5 ตร.วา ( 78 ตร.ม.) 

ผู้ อยู่อาศัยในโครงการนี  ้ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้พักอาศัยอยู่ในวัยทํางาน มีลักษณะเป็น
ครอบครัวขนาดเล็ก มีสมาชิกตัง้แต ่1-5 คน ประกอบด้วยเด็กอย่างน้อย 1 คนและผู้ใหญ่ 2-4 คน 
มีลกัษณะของครอบครัวหรือเป็นเครือญาต ิสว่นใหญ่ อยูใ่นช่วง 31-40 ปีมากท่ีสดุ มีอาชีพ รับจ้าง 
พนกังานเอกชน ค้าขาย และคร่ึงหนึ่งเป็นคนไม่มีรายได้ ว่างงาน แม่บ้าน เกษียณ และเด็ก ดงันัน้
รายได้ตอ่เดือนจงึไมส่งูนกัเฉลี่ยอยูท่ี่ 20,000 บาทตอ่ครัวเรือน สว่นใหญ่จะครอบครองด้วยการซือ้ 

ลกัษณะของบ้านท่ีพบได้ถกูแบง่ออกเป็น 2 ประเภทคือ ตอ่เติมและไม่ตอ่เติมซึง่ไม่ตอ่เติม
มีประมาณ 60 % และ ตอ่เตมิมีประมาณ 40 %   

ข้อสนันิษฐานในการศกึษาของผู้วิจยั คือพืน้ท่ีบ้านเด่ียวของโครงการบ้านเอือ้อาทรท่ีมีอยู่
นัน้มีความจํากดัทําให้เกิดการต่อเติม ห้องเอนกประสงค์น่าจะเป็นพืน้ท่ีท่ีมีปัญหากบัการใช้สอย
มากท่ีสดุจนต้องเกิดการตอ่เติมบริเวณนี ้แตจ่ากการศกึษา ประเด็นสําคญัพบว่าห้องครัวท่ีเกิดขึน้
ในพืน้ท่ีท่ีการเคหะฯได้จัดเตรียมเป็นพืน้ท่ีเปิดโล่งอยู่บริเวณระเบียงหลังบ้าน มีปัญหาเร่ือง
สขุอนามยัหรือเกิดการตอ่เตมิซึง่ควรได้รับการแก้ไข บ้านท่ีไมต่อ่เตมิมี 60 % บ้านท่ีตอ่เติมมี 40 % 
นัน่คือมีบ้านท่ีไม่ตอ่เติมมากกว่าบ้านท่ีตอ่เติม สาเหตหุลกัๆมาจากการเงินท่ีไม่ค่อยดีนกัของผู้อยู่
อาศยั สว่นท่ีมีการตอ่เตมิเป็นผู้ ท่ีต้องการความสะดวกและสว่นหนึ่งเป็นกลุม่ท่ีได้ซือ้ตอ่มา อีกสว่น
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ต้องต่อเติมเพราะใช้บ้านประกอบอาชีพ และเม่ือสอบถามถึงทัศนคติของผู้อยู่อาศยัท่ีตอบว่ามี
ความเพียงพอแล้วในบ้านประเภทท่ี 1 ถึง 95 % นัน่หมายความว่าพืน้ท่ีท่ีมีอยู่นัน้เพียงพอ ไม่มี
ปัญหาแต่อยากจะปรับเปลี่ยนถ้าความสามารถในการจ่ายมีมากขึน้ สําหรับบ้านรูปแบบ 1.1-1.2 
สรุปได้ว่า พืน้ท่ีท่ีทางการเคหะฯจดัให้นัน้มีความเพียงพอซึ่งแสดงว่าสอดคล้องกับการจ่ายและ
กําลงัเงิน และปัจจยัหลกัๆในการตอ่เตมิจะเก่ียวกบัเร่ือง เพศ จํานวนคน อาชีพและรายได้ 
 
6.1 สรุปผลการวิจัย 
ตาราง 6.1 สรุปผลการศกึษาแยกตามแบบบ้าน 
บ้านรูปแบบ 1.1  

 
 
 
ข้อสรุปแม้ไมต่อ่เติมแตถื่อ
วา่พอเพียง แตมี่ความคิดท่ี
อยากจะตอ่เติอเม่ือมีความ
พร้อม สว่นท่ีอยากเพิ่มคือ
สว่นครัว  

 

บ้านเลขที่  
พบในบ้านเลขท่ี 101,130,143,127,76,236,124,59,60 
ลักษณะผู้อยู่อาศัย  
ลกัษณะครอบครัวขนาดเลก็ อาศยัอยูก่นัตัง้แต ่1- 4 คน มีอาชีพรับจ้าง พนกังาน 
รายได้อยูท่ี่ 10,000-20,000 บาทตอ่ครัวเรือน อยูอ่าศยัมา 4-5ปี 
การใช้พืน้ที่ 
ไม่มีการใช้ประโยชน์ในโถงด้านหน้าบ้าน ใช้ห้องเอนกประสงค์มากท่ีสุดใน
กิจกรรมท่ีซ้อนทบักนั โดยใช้รับแขก พกัผอ่น ทานข้าว พืน้ท่ีทําครัวอยูด้่านนอก 
ปัญหา 
ครัวไม่ถูกสุขลกัษณะและพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์หนาแน่นเม่ือเกิดการใช้งาน
ซ้อนทับกันมาก ไม่สามารถแยกพืน้ท่ีเป็นสัดส่วนได้ การจัดวางจึงเป็นไปได้
ค่อนข้างยาก ข้าวของจะวางระเกะระกะเพราะต้องการให้พืน้ท่ีโล่งเพ่ือรองรับ
กิจกรรมตา่งๆท่ีจะเกิดขึน้ 
ข้อเสนอแนะ 
การจดัวางเคร่ืองใช้เคร่ืองเรือน พืน้ท่ีครัวให้เป็นพืน้ท่ีปิดล้อม 

บ้านรูปแบบ 1.2 
  
 
 
 
ข้อสรุปแม้ไมต่อ่เติมแตถื่อ
วา่พอเพียง แตมี่ความคิดท่ี
อยากจะตอ่เติมเม่ือมีความ

บ้านเลขที่ พบในบ้านเลขท่ี 
336,326,375,354,346,167,169,155,70,23,298,102 

ลักษณะผู้อยู่อาศัย เป็นครอบครัวขนาดเลก็ มีอาชีพเป็นพนกังานรับจ้าง มีสว่น
น้อยท่ีรับราชการ และผู้ ท่ีไมมี่งานทํามีสดัสว่นเกือบคร่ึงของผู้ ท่ีมีงานทํา  
รายได้ตอ่เดือนจงึต่ํากวา่ 10,000-30,000  
ตอ่ครัวเรือน อยูอ่าศยักนัประมาณ 3-4 ปี 
การใช้พืน้ที่ ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์และห้องเอนกประสงค์มากท่ีสุด ซึ่งใน
ตอนกลางวนัจะใช้พืน้ท่ีบริเวณโถงเอนกประสงค์ แต่พอตกค่ําจะกลบัไปใช้พืน้ท่ี
ด้านใน 
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พร้อม สว่นท่ีอยากเพิ่มคือ
สว่นครัว  

                                      

ปัญหา มีปัญหาในการจดัวางเคร่ืองเรือน หรือจดัเก็บข้าวของเคร่ืองใช้ต่างๆ ทํา
ให้รก ขาดตู้ เก็บของต่างๆ และปัญหาพืน้ท่ีครัวเช่นเดียวกับ รูปแบบ 1.1 ท่ีจะ
ออกมาทําครัวบริเวณระเบียงด้านหลงัหรือไมก็่หน้าบ้าน หรือมาปรุงอาหารท่ีห้อง
เอนกประสงค์ จึงเสนอให้มีการเพิ่มเติมพืน้ท่ีครัวให้เป็น 4.5 (จากค่ามาตรฐาน
ขัน้ต่ํา คือ 4.08ตร.ม.)บริเวณระเบียงด้านหลงั  
ข้อเสนอแนะให้ใช้พืน้ท่ีแนวตัง้ให้เกิดประโยชน์ เพ่ือสามารถจดัเก็บสิ่งต่างๆให้
เพิ่มมากขึน้ ไปพร้อมกบัการเลือกเคร่ืองเรือนท่ีมีขนาดเหมาะสมและไม่หนาทึบ
เกินไปจนรู้สึกอึดอดั หรือเป็นเคร่ืองเรือนแบบ Multi function ส่วนพืน้ท่ีครัว
เสนอแนะให้เพ่ิมพืน้ท่ีแบบปิดล้อม 

บ้านรูปแบบ 2.1 

 
 
 
 
ข้อสรุป พืน้ท่ีถือวา่เพียงพอ 
แตต้่องใช้พืน้ท่ีให้ได้
ประโยชน์มากกวา่ท่ีเป็นอยู ่
เพ่ิมการจดัวางและการใช้
พืน้ท่ีแนวตัง้ 

บ้านเลขที่  
พบในบ้านเลขท่ี 331,396,163,411,408,359,432,345,93,73 

ลักษณะผู้อยู่อาศัย มีลักษณะครัวขนาดเล็ก มีอาชีพเป็นพนักงานเอกชน 
รับจ้าง ค้าขาย ว่างงาน และสุดท้ายคือรับราชการซึ่งมีส่วนน้อย มีรายได้ต่อ
ครัวเรือนอยูท่ี่ 20,000-30,000 ตอ่เดือน 
การใช้พืน้ที่ ใช้พืน้ท่ีห้องและโถงเอนกประสงค์มากท่ีสดุ 
ปัญหา บางบ้านเม่ือได้ต่อเติมแล้วกลบัใช้พืน้ท่ีได้ไม่คุ้มค่า เม่ือแยกเป็น 2 พืน้ท่ี 
ก็จะใช้ห้องเอนกประสงค์เดิมเป็นห้องเก็บของ 

ข้อเสนอแนะบ้านท่ีออกแบบมาเพ่ือการต่อเติมในอนาคต ซึ่งจะรวมพืน้ท่ีโถง
เดิมและห้องเอนกประสงค์เข้าไปด้วย หากต้องการแยกส่วนก็เพียงแต่ฉากกัน้
หรือตู้ เตีย้ เพ่ือทําให้บ้านไมค่บัแคบ 

บ้านรูปแบบ 2.2 

 
 

 
 
 
 

ข้อสรุปควรแยกพืน้ท่ีสว่นตวั
และสว่นประกอบอาชีพออก
จากกนัเพ่ือสขุอนามยั 

บ้านเลขที่  
พบในบ้านเลขท่ี145,424,410,460,357,435,18,6,15,299,58 

ลักษณะผู้อยู่อาศัย 
เป็นครอบครัวขนาดเล็ก มีอาชีพเป็นพนักงานเอกชน รับจ้าง ค้าขาย ว่างงาน 
และสุดท้ายคือรับราชการซึ่งมีส่วนน้อย มีรายได้ต่อครัวเรือนอยู่ท่ี 30,000-
40,000 ตอ่เดือน 
การใช้พืน้ที่ เม่ือเป็นบ้านท่ีมีการค้า ระหว่างวนัจึงใข้พืน้ท่ีโถงท่ีได้ต่อเติมมาก
ท่ีสดุ พอตกกลางคืน จงึแยกเข้าห้องนอนสว่นตวั 

ปัญหา เม่ือใช้แตโ่ถงเอนกประสงค์ ห้องเอนกประสงค์ซึง่ควรเป็นพืน้ท่ีสว่นตวั จึง
ถูกปล่อยให้เปล่าประโยชน์ เป็นแค่ทางเดิน ดังนัน้จึงควรจัดวางพืน้ท่ีให้ใช้
ประโยชน์ได้สงูสดุ 
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ข้อเสนอแนะเสนอแนะแนวทางบ้านท่ีดดัแปลงเพ่ือร้านค้ายอ่ย 

เม่ือมีความจําเป็นต้องทําบ้านเป็นร้านค้า ดงันัน้จึงต้องแยกพืน้ท่ีส่วนตวักบัส่วน
สาธารณะให้ออกจากกนัอยา่งชดัเจนเพ่ือความเป็นสว่นตวัของเจ้าของ 

ในบ้านประเภทท่ี 1 อายเุพศชายของกลุม่ตวัอย่างพบว่า สว่นใหญ่จะเป็นคนอาย ุ31-50 
ปี โดยจะพบวา่อยูใ่นช่วง 31-40 ปีมากท่ีสดุ นัน่หมายถึงว่าสว่นใหญ่เป็นครอบครัวขนาดเล็ก และ
เป็นครอบครัวใหมท่ี่กําลงัก่อร่างสร้างตวั มีสมาชิกตัง้แต ่3-4 คนและไม่มีผู้สงูอายเุกินกว่า 80 ปี มี
อาชีพรับจ้างถึง 28% พนักงานเอกชนถึง 26% ในบ้านประเภทนีไ้ม่มีผู้ ท่ีทําการค้าขายเลย
เน่ืองจากขนาดบ้านคอ่นข้างเลก็ อีกทัง้ถ้าจะค้าขายจําเป็นต้องอยู่ใกล้ย่านกลางเมือง แตท่ี่ตัง้ของ
โครงการอยูช่านเมืองจงึไมมี่ผู้ มีอาชีพค้าขาย  

มีรายได้ตอ่ครัวเรือนอยูท่ี่ 10,000-20,000 บาท จะเป็นบ้านท่ีทางการเงินไม่คอ่ยดีนกั การ
ต่อเติมยงัเป็นสิ่งท่ีลําบาก แต่เป็นความคาดหวงัในอนาคต ส่วนครัวเรือนท่ีมีรายได้เกิน 40,000
บาท เพราะไมมี่สทิธ์ิในการซือ้บ้านตามกฏระเบียบของโครงการ ดงันัน้จงึต้องเช่าเอา บางสว่นเป็น
บ้านท่ีมีคนอาศยัอยูเ่พียง 2 คนหรือมีเพียงเดก็เลก็ๆ 1 คนจงึไมมี่ความจําเป็นท่ีจะตอ่เตมิ 

บ้านรูปแบบ 1.1 ส่วนใหญ่อยู่อาศยัตัง้แต่ 1-3 คน มีเพศหญิงมากกว่าชายเล็กน้อย 
ประกอบอาชีพ พนกังานเอกชน รับจ้าง กลุม่นีมี้สดัส่วนคนว่างงานเกือบเท่าตวัของผู้ ท่ีมีงาน สว่น
ใหญ่จะมีรายได้ต่ํากว่า 10,000-20,000 บาทต่อครัวเรือน/ต่อเดือน ส่วนผู้ ท่ีมีรายได้เกิน 40,000 
บาทเพราะเป็นบ้านเช่าไมมี่สทิธ์ิในการซือ้บ้านตัง้แตแ่รก  

บ้านรูปแบบ 1.2 อยู่อาศยัตัง้แต่ 2-4 คน มีเพศหญิงมากกว่าเพศชายเล็กน้อยเช่นกนั 
ประกอบอาชีพ รับราชการ พนกังานเอกชน รับจ้าง ตกงาน-ว่างงาน-กลุ่มนีมี้สดัส่วนคนว่างงาน
เกือบเท่าตวัของผู้ ท่ีมีงาน มีรายได้ตัง้แต ่ต่ํากว่า 30,000 บาท สว่นบ้านท่ีมีรายได้เกินกว่า 40,000 
บาทแต่อยู่กนั 3-5 คน แล้วไม่ตอ่เติมเพราะเป็นบ้านให้เช่าหรือเป็นบ้านท่ีอยู่อาศยักนัน้อย ไม่มี
ปัญหาในการอยูอ่าศยั 

ส่วนบ้านรูปแบบ 2.1 พบว่าชายมีมากกว่าหญิง อยู่อาศยักนัตัง้แต่ 1-3 คน ประกอบ
อาชีพ ค้าขาย รับราชการ พนกังานเอกชน รับจ้าง ตกงาน-ว่างงาน-เกษียณ-แม่บ้าน รายได้อยู่ท่ี 
10,000-40,000 บาท มีความสมัพนัธ์แบบครอบครัวขนาดเล็กและครอบครัวขยายอยู่อาศยัไม่เกิน 
4 ปี สว่นใหญ่เป็นบ้านท่ีมีการตอ่เตมิบริเวณโถงเอนกประสงค์และตอ่เตมิเพิ่มห้องครัว สว่นในพืน้ท่ี
โถงนัน้ มีเนือ้ท่ีน้อยกวา่ขนาดมาตรฐานเลก็น้อย แตเ่น่ืองจากเป็นพืน้ท่ีเอนกประสงค์มีการใช้งานท่ี
มีความถ่ีสงูท่ีสดุ และเนือ้ท่ีท่ีจํากดัอยู่แล้วจึงทําให้บริเวณนีเ้กิดมีความหนาแน่นมากรวมทัง้ขาด
การจัดวางการจัดเก็บเคร่ืองเรือนท่ีดี จึงทําให้พืน้ท่ีบริเวณนีมี้สภาพท่ีไม่เรียบร้อยนัก ส่วนบ้าน
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รูปแบบ 2.2 เพศหญิงมีมากกว่าชายถึงเท่าตวั อยู่อาศยัตัง้แต ่2-4 คน ประกอบอาชีพ ค้าขาย รับ
ราชการ พนกังานเอกชน รับจ้าง ตกงาน-ว่างงาน รายได้ 10,000-40,000 บาท เป็นครอบครัว
ขนาดเลก็อยูอ่าศยัไมเ่กิน 4 ปี  

บ้านรูปแบบ 2.1 จะมีจํานวนคนอยู่ท่ี 1-3 คน และบ้านรูปแบบ 2.2 อยู่ท่ี 2-4 คน จะมี
สาเหตขุองการต่อเติมในเร่ืองของมีจํานวนเพศหญิงในวยัรุ่นท่ีค่อนข้างมากรวมถึงความสามารถ
ในการจ่ายของครอบครัวท่ีดีขึน้กวา่กลุม่แรก 

บ้านรูปแบบ 2.1 -2.2 เป็นท่ีน่าสงัเกตว่าไม่มีการอยู่อาศยัมากกว่า 5 ปี คือตัง้แต่เร่ิม
โครงการในบ้านท่ีถกูต่อเติม นัน่หมายถึงผู้ ได้สิทธ์ิแต่แรกขายบ้านไปและคนท่ีซือ้ต่อจึงเอามาต่อ
เติม ซึ่งเป็นผู้ ท่ีมีกําลงัและความสามารถจ่ายมากกว่ากลุ่มท่ีได้สิทธ์ิซือ้บ้าน มีรายได้เฉล่ียอยู่ท่ี 
20,000-40,000 บาทต่อครัวเรือน คนท่ีอยู่อาศยัตัง้แต่แรกเป็นพวกไม่ต่อเติมและไม่ใช้โถง
เอนกประสงค์มากท่ีสดุ   
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 ปัญหา ทศันคต ิและข้อเสนอแนะ 
 แผนภาพท่ี 6.1 แสดงพืน้ท่ีทําอาหารหน้าห้องนํา้และครัวแบบเปิดโลง่ 

                   
เน่ืองจากทางโครงการได้จัดพืน้ท่ีหน้าห้องนํา้ไว้ปรุงอาหารแต่ด้วยความเป็นพืน้ท่ีท่ีอยู่

บริเวณทางสญัจรหากวางเคร่ืองเรือนท่ีกว้างมากกว่านี ้จะทําให้ขวางทางเดิน และพืน้ท่ีหลงับ้าน
ไว้เป็นพืน้ท่ีครัวหลักแบบเปิดโล่ง การทําครัวท่ีอยู่นอกตัวบ้านโดยไม่มีการจัดการ ขาดความ
เรียบร้อย เกิดสขุอนามยัไมดี่เกิดขึน้ 
 แผนภาพท่ี 6.2 แสดงการจดัวางเคร่ืองเรือนท่ีไมถ่กูกบัประโยชน์ใช้สอย 

                                 
การวางเตียงไว้ในห้องเอนกประสงค์     การเก็บของในห้องเอนกประสงค์โดยไมมี่ชัน้หรือตู้ เก็บ 
แผนภาพท่ี 6.3 แสดงปัญหาในการจดัวาง 
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การใช้พืน้ที่ กิจกรรมและเคร่ืองเรือน  
สามารถสรุปการเปรียบเทียบกิจกรรมและการใช้พืน้ที่ของผู้พักอาศัยทัง้ 2 ประเภท ได้
ดงันี ้
ตาราง 6.2 การเปรียบเทียบกิจกรรมและการใช้พืน้ท่ีของผู้พกัอาศยัทัง้ 2 ประเภท 
เปรียบเทียบกจิกรรมและการใช้พืน้ที่ของผู้พักอาศัยทัง้ 2 ประเภท 
บ้านประเภทที่ 1 บ้านประเภทที่ 2 

รูปแบบ 1.1 รูปแบบ 1.2 รูปแบบ 2.1 รูปแบบ 2.2 

มีจํานวนเคร่ืองเรือนน้อย
ชิน้ เฉพาะชิน้หลกัๆ คือ 
ชัน้วางของ ชัน้วางทีวี ตู้
เสือ้ผ้า เพ่ือให้เกิดความ
ยืดหยุน่ในพืน้ท่ี 
 

มีจํานวนเคร่ืองเรือนน้อย
ชิน้ เฉพาะชิน้หลกัๆ ตู้
วางทีวี, เก้าอี ้,ชัน้วาง
ของ 
 

เคร่ืองเรือนมีมากกวา่
บ้านท่ีไมมี่การ
ปรับเปล่ียน เช่น ตู้วางทีวี
,เก้าอี,้ชัน้วางของ,เก้าอีมี้
เท้าแขน,ตู้ เสือ้ผ้า,ตู้วาง
ของโชว์ โต๊ะกลาง 

มีเคร่ืองเรือนท่ีคล้ายกบั
บ้านทัง้ 2 ประเภทแตจ่ะ
เพ่ิมเติม เคร่ืองใช้ในการ
ประกอบอาชีพขึน้มา 
 

การใช้พืน้ท่ีมีการ
ซ้อนทบักนัมาก 

มีการใช้พืน้ท่ีซ้อนทบักนั
ในบางช่วงเวลา ช่วง
กลางวนั จะกระจายสู่
พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 
 

มีการกระจายการใช้งาน
ของพืน้ท่ีไปสูส่ว่นโถง
เอนกประสงค์ท่ีถกูตอ่
เติมมากขึน้ จงึทําให้ไม่
เกิดความหนาแน่น 
 
 

สว่นใหญ่พืน้ท่ีท่ีถกูตอ่
เติมขึน้มาจะนําไปใช้ใน
การประกอบอาชีพ สว่น
เวลาสว่นตวัหรือเวลา
ของครอบครัวมกัจะใช้ใน
ห้องเอนกประสงค์หรือ
ห้องนอน 

เม่ือพืน้ท่ีมีจํากดั และใช้
เคร่ืองเรือนน้อยชิน้ 
ดงันัน้พฤติกรรมจงึเป็น
การนัง่เลน่ นอนเลน่ท่ีพืน้ 

นัง่พืน้ นอนพืน้ในห้อง
เอนกประสงค์ สว่นโถง
เอนกประสงค์มกัจะนัง่
บนเคร่ืองเรือนมากกวา่  
 

สว่นใหญ่เป็นการใช้
เฟอร์นิเจอร์ เก้าอี ้ผสม
กบัการนัง่พืน้ 
ห้องนอนมีการใช้ฟกูเพ่ือ
พบัเก็บขึน้ลงได้ไมเ่ปลือง
พืน้ท่ีให้ดอูดึอดั 

มกันัง่พืน้ นอนพืน้ หรือ
นัง่เคร่ืองเรือนนอนบน
เคร่ืองเรือนในห้อง
เอนกประสงค์ท่ีมีความ
เป็นสว่นตวั สว่นพืน้ท่ี
เพ่ือการค้าจะไม่นัง่นอน
บนพืน้เพราะความไม่
สะดวกเรียบร้อย,สะอาด 

ไมมี่การประกอบอาชีพ
ใดๆ 

ไมมี่การประกอบอาชีพ
ใดๆ 

ไมมี่การประกอบอาชีพ
ใดๆ 

ใช้พืน้ท่ีท่ีตอ่เติมมาใช้
ประกอบอาชีพ 

สรุปการต่อเติมบ้านท่ีไม่ปรับเปลี่ยนเพ่ือการค้าไม่ปรากฏให้เห็น แสดงว่า พืน้ท่ีท่ีได้จดัมาให้นัน้
เพ่ือการอยูอ่าศยัเพียงเท่านัน้ ไมไ่ด้มีวตัถปุระสงค์ให้ประกอบอาชีพภายในพืน้ท่ี 
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บ้านท่ีต่อเติมเพ่ืออยู่อาศยัเน่ืองจากใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์มากจึงต่อเติมโถงเพ่ือให้มี
พืน้ท่ีเพิ่มขึน้และจะต่อเติมครัวให้สามารถใช้งานได้สะดวกมากยิ่งขึน้ ส่วนบ้านท่ีต่อเติมเพ่ือการ
พาณิชย์จะตอ่เติมพืน้ท่ีโถงให้เต็มและใช้บริเวณนีเ้ป็น พืน้ท่ีสว่นรวมแล้วใช้ห้องเอนกประสงค์เป็น 
พืน้ท่ีสว่นตวั   

บ้านประเภทที่ 1  
บ้านรูปแบบ 1.1 กิจกรรมตา่งๆสว่นใหญ่แล้วจะใช้กนัอยู่ในพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์จนทํา

ให้เกิดความซ้อนทบัอยา่งมาก 
บ้านรูปแบบ 1.2 กิจกรรมท่ีพบจะมีกิจกรรมทัว่ไป คือ นอน อาบนํา้ ทานอาหาร ทํางาน/ 

อา่นหนงัสือ/เลน่คอม ทํางานบ้าน ทําอาหาร เลีย้งเดก็ ซกัล้าง/ซกัรีด เก็บของ รวมกบักิจกรรมหลกั
ท่ีเกิดขึน้ในสว่นตอ่เติมอีก 3 กิจกรรมคือ รับแขก พกัผ่อน ดโูทรทศัน์ ซึง่สว่นใหญ่กิจกรรมเหลา่นี ้
จะถกูใช้อยูใ่นห้องเอนกประสงค์ 

บ้านประเภท 2 บ้านท่ีตอ่เติมมี 2 แบบ คือแบบท่ีตอ่เติมเพ่ืออยู่อาศยัเน่ืองจากใช้พืน้ท่ี
ห้องเอนกประสงค์มากจึงต่อเติมโถงเพ่ือให้มีพืน้ท่ีเพิ่มขึน้และจะต่อเติมครัวให้สามารถใช้งานได้
สะดวกมากยิ่งขึน้ สว่นบ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการพาณิชย์จะตอ่เติมพืน้ท่ีโถงให้เต็มและใช้บริเวณนีเ้ป็น
พืน้ท่ีสาธารณะแล้วใช้ห้องเอนกประสงค์เป็นพืน้ท่ีสว่นตวัเม่ือตอ่เตมิทําให้เกิดปัญหาตามมา    

บ้านประเภทนีมี้ความถ่ีในการใช้พืน้ท่ีห้องครัวมาเป็นอนัดบั 3 รวมถึงพืน้ท่ีท่ีมีการตอ่เติม
มากอยู่ใน 2 อนัดบัแรกรองจากโถงเอนกประสงค์ ทําให้เห็นว่าห้องครัวเป็นพืน้ท่ีท่ีคนอยู่อาศยั
ต้องการพืน้ท่ีเพิ่มและมีการต่อเติมจํานวนมาก เน่ืองจากเป็นพืน้ท่ีท่ีผู้ ใช้ต้องการพืน้ท่ีในการ
ประกอบกิจกรรม ขนาดของครัวนัน้ต้องใช้พืน้ท่ีพอสมควร เพราะต้องรองรับเคร่ืองใช้ท่ีส่วนใหญ่
ต้องมีดงันี ้เตาแก็ส 0.40x0.40 ซ.ม. เคาน์เตอร์ 0.55x0.80 ซ.ม. ตู้ เย็น 0.60x0.50 ซ.ม.อ่างล้าง
จาน 0.80x0.50 ซ.ม.ชัน้วางของ 1.00x0.75 ซ.ม.โต๊ะกลาง 0.50x1.00 ซ.ม. 

บ้านรูปแบบ 2.1 กิจกรรมท่ีพบจะเหมือนกับกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในบ้านประเภทท่ี 1 คือ
กิจกรรมทัว่ไป นอน อาบนํา้ ทานอาหาร ทํางาน/อ่านหนงัสือ/เล่นคอม ทํางานบ้าน ทําอาหาร ซกั
ล้าง/ซกัรีด เก็บของ รวมกบักิจกรรมหลกัท่ีเกิดขึน้ในสว่นตอ่เติมคือ รับแขก พกัผ่อน ดโูทรทศัน์ แต่
กิจกรรมเหล่านีจ้ะถูกใช้อยู่ในโถงเอนกประสงค์ท่ีถูกต่อเติมออกไปมากกว่า ซึ่งพบว่ากลบัปล่อย
พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ไปโดยเสียเปลา่ใช้พืน้ท่ีเพียงแคเ่ก็บของเลก็ๆน้อยๆเท่านัน้ 

บ้านรูปแบบ 2.2 บ้านท่ีมีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีเพ่ือการค้า จากการศกึษาไม่พบบ้านท่ีมี
การประกอบอาชีพท่ีบ้านได้โดยไมถ่กูตอ่เตมิ เพราะต้องแก้ไขทัง้ความคบัแคบและต้องการพืน้ท่ีใน
การประกอบอาชีพ กิจกรรมท่ีพบในบ้านจะเหมือนกับบ้านประเภทท่ี 1 แต่ท่ีพบในโถง
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เอนกประสงค์สว่นใหญ่จะเป็นกิจกรรมท่ีเก่ียวข้องกบัการประกอบอาชีพทัง้สิน้ โดยกิจกรรมสว่นตวั
หรือกิจกรรมครอบครัวมกัจะถกูย้ายไปอยูห้่องโถงเอนกประสงค์หรือห้องนอนมากกวา่ 

การใช้พืน้ท่ีภายใน มีการจดัวางผงัมีการซ้อนทบักนั และใช้เคร่ืองเรือนมาตรฐาน 3 อนัดบั
แรกท่ีทกุบ้านต้องมีนัน่คือ โซฟา ชัน้วางของ โต๊ะกลาง ส่วนเคร่ืองใช้มาตรฐาน 3 อนัดบัแรกท่ีทกุ
บ้านต้องมีนัน่คือ เตาแก็ส ตู้ เย็น พดัลม ซึง่จะแตกตา่งกนัไปตามสภาพเศรษฐกิจของครอบครัว 
 พืน้ที่ใช้สอยสามารถสรุปองค์ประกอบได้ดงันี ้
แผนภาพท่ี  6.4 แสดงบ้านรูปแบบ 1.1 

ประกอบด้วย ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายใน ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายนอก 

1.หน้าบ้าน 2.ห้องนํา้ 41 ตร.ม. 37 ตร.ม. 

3.รับแขก 4.ซกัล้าง ขนาดครัวเรือนและรายได้ 

5.เก็บของ 6.ครัว ขนาดครัวเรือน  3 คน 
7.ทางสญัจร 8.ระเบียง ระดบัรายได้/ 

เดือน/ครัวเรือน 
10,000-20,000 

9.ห้องนอน  พืน้ท่ี 13.6 ตร.ม.ตอ่คน 
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แผนภาพท่ี 6.5 แสดงบ้านรูปแบบ 1.2 

 
ประกอบด้วย ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายใน ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายนอก 

1.หน้าบ้าน 2.ห้องนํา้ 51.5 ตร.ม. 26.5 ตร.ม. 

3.รับแขก 4.ซกัล้าง ขนาดครัวเรือนและรายได้ 

5.เก็บของ 6.ครัว ขนาดครัวเรือน 3  คน 
7.ทางสญัจร 8.ระเบียง ระดบัรายได้/ 

เดือน/ครัวเรือน 
10,000-30,000  

9.ห้องนอน  พืน้ท่ี 17.1 ตร.ม.ตอ่คน 

 
 
 
 
 
 
 

 



164 
 

 

แผนภาพท่ี 6.6 แสดงบ้านรูปแบบ 2.1 

 
ประกอบด้วย ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายใน ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายนอก 

1.หน้าบ้าน 2.ห้องนํา้ > 51.5 ตร.ม. < 26.5 ตร.ม. 

3.รับแขก 4.ซกัล้าง ขนาดครัวเรือนและรายได้ 

5.เก็บของ 6.ครัว ขนาดครัวเรือน 2 คน 
7.ทางสญัจร 8.ระเบียง ระดบัรายได้/ 

เดือน/ครัวเรือน 
20,000-30,000 

9.ห้องนอน  พืน้ท่ี 25.75 ตร.ม.ตอ่คน 

 
 
 
 
 
 
 



165 
 

 

แผนภาพท่ี 6.7 แสดงบ้านรูปแบบ 2.2 

 
ประกอบด้วย ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายใน ขนาดพืน้ที่ใช้สอยภายนอก 

1.หน้าบ้าน 2.ห้องนํา้ > 51.5 ตร.ม. < 26.5 ตร.ม. 

3.รับแขก 4.ซกัล้าง ขนาดครัวเรือนและรายได้ 

5.เก็บของ 6.ครัว ขนาดครัวเรือน 4 คน 
7.ทางสญัจร 8.ระเบียง ระดบัรายได้/ 

เดือน/ครัวเรือน 
30,000-40,000 

9.ห้องนอน 10.ประกอบอาชีพ พืน้ท่ี 12.875 ตร.ม.ตอ่คน 

 
 
 
 
 
 

 
 



166 
 

 

สรุปตําแหน่งที่ตัง้ของพืน้ที่ใช้สอย การใช้พืน้ที่และเคร่ืองเรือนที่เกิดขึน้ในบ้าน
ทัง้ 4 แบบ จะแบ่งพืน้ที่ได้เป็น 2 แบบ 
 ก.พืน้ท่ีสว่นรวม ได้แก่พืน้ท่ีสญัจรภายใน โถงเอนกประสงค์ พืน้ท่ีหน้าบ้าน พืน้ท่ีหลงับ้าน 
พืน้ท่ีรอบตวับ้าน พืน้ท่ีจอดรถ พืน้ท่ีรับแขก 
 ข.พืน้ท่ีสว่นตวั คือพืน้ท่ีระหวา่งตวับคุคคลหรือใช้เฉพาะคนในบ้านได้แก่ ห้องนอน ห้องนํา้ 

แผนภาพท่ี 6.8 แสดงตําแหน่งท่ีตัง้ของพืน้ท่ีใช้สอย การใช้พืน้ท่ีท่ีเกิดขึน้  
  พืน้ที่ใช้สอย                                                                                       การใช้
สอย                                                                                             
                                                                                                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

พืน้ท่ีห้องนํา้ 
พืน้ท่ีทําอาหาร 
พืน้ท่ีซกัล้าง 
พืน้ท่ีระเบียงหลงับ้าน 

พืน้ท่ีใต้บนัได 
พืน้ท่ีรับแขก 
พืน้ท่ีสว่นนอน 
 
 

ห้องเอนกประสงค์  

พืน้ท่ีประกอบอาชีพ 

พืน้ท่ีรอบตวับ้าน 

ระเบียงหลงับ้าน  ขบัถ่าย ทําอาหาร ซกัล้าง ตากผ้า 
 เก็บของ 

ทํางานบ้าน นัง่เลน่ ทํางาน อา่นหนงัสือ 
เก็บของ นอน ทานอาหาร 

รับแขก ทางสญัจร ตากผ้า ทํางานบ้าน 
จอดรถ เดก็เลน่  
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จากการวิเคราะห์โดยทัว่ไปกลุม่พกัอาศยัภายในโครงการมีลกัษณะดงันี ้
- ผู้พกัอาศยั มีความหลากหลายในวยัของผู้อยู่อาศยัเพราะมีลกัษณะครอบครัวซึ่งเป็น

ครอบครัวขนาดเล็ก ส่วนใหญ่มีอายอุยู่ท่ี 31-40 ปี มากท่ีสดุ รองลงมาเป็นเด็กอายต่ํุากว่า 1-10 
ขวบ 

- จํานวน สว่นใหญ่มีจํานวนคนอยู่ตัง้แต ่2-4 คน โดยแตล่ะบ้านจะมีเด็กอย่างน้อย 1 คน
อาศยัอยูด้่วย และพบจํานวน 7 คนโดยมีผู้ใหญ่ 5 คน เดก็เลก็ 2 คนถือวา่เป็นจํานวนท่ีมากท่ีสดุ 
 - อาชีพ รับจ้าง พนักงานเอกชน ค้าขายเป็นส่วนใหญ่ รับราชการเป็นส่วนน้อยและ
คร่ึงหนึง่เป็นคนไมมี่รายได้ วา่งงาน แมบ้่าน เกษียณ และเดก็ 

- รายได้ของครัวเรือนมีตัง้แต ่10,000 - 40,000 บาทตอ่เดือน/ครัวเรือน โดยมีรายได้เฉล่ีย
อยูท่ี่ 20,000 บาทตอ่เดือน/ครัวเรือน ซึง่ถือวา่มีความจํากดัในการจ่าย 

- กลุม่ผู้อยูอ่าศยัอยูก่นัแบบครอบครัว ประกอบด้วย สามี ภรรยา โดยมีลกูและญาติพ่ีน้อง 
ไมพ่บความสมัพนัธ์แบบเพ่ือนเลยในโครงการแห่งนี ้

- กรรมสทิธ์ิ โดยสรุปแล้วถ้าเช่าจะไมมี่การตอ่เตมิ 
โดยสรุป ลกัษณะทัว่ไปของกลุ่มตวัอย่าง 42 ตวัอย่างพบว่า ส่วนใหญ่แล้วผู้อยู่อาศยัมี

อายอุยู่ในช่วง 31 - 40 ปีมากท่ีสดุ มีสถานภาพสมรส เฉล่ียถึง 70 % หรืออยู่กนัเป็นครอบครัว ทัง้
ครอบครัวขนาดเลก็และขนาดกลาง จํานวนสมาชิกมีตัง้แต ่ 2-4 คน มีทัง้เด็กและผู้ใหญ่ผสมกนัไป 
โดยเกือบทุกบ้านจะมีเด็กท่ีมีอายุไม่เกิน 15 ปีอาศัยอยู่ด้วย มีผู้ ท่ีมีอาชีพคิดเป็น 60% โดย
ประกอบอาชีพรับจ้างมากท่ีสุด รองลงมาเป็นพนักงานเอกชนตามด้วยค้าขาย มีส่วนน้อยท่ีรับ
ราชการ อีกสว่นหนึง่จะเป็นผู้ ท่ีไมมี่รายได้ วา่งงาน เกษียณราชการ ลกูสง่เสีย แมบ้่าน ถึงประมาณ 
40 %   

สรุปความสัมพันธ์ระหว่างครัวเรือนและการใช้พืน้ที่ 
ความสมัพนัธ์ระหว่างครัวพบว่าปัจจยัท่ีสําคญัเก่ียวกบัการอยู่อาศยันัน่คือ เร่ืองจํานวนผู้

อยู่อาศัย รายได้ ส่วนเร่ืองของอาชีพไม่พบว่าเป็นปัจจัยท่ีเก่ียวข้องเพราะแต่ละบ้านมีอาชีพท่ี
หลากหลาย ยกเว้นบ้านท่ีมีการประกอบอาชีพท่ีบ้านท่ีมีผลต่อการใช้พืน้ท่ีซึง่ทําให้เกิดการตอ่เติม
ในบ้านท่ีไม่มีการตอ่เติมและไม่มีการใช้โถงเอนกประสงค์มีจํานวนคนอยู่ตัง้แต ่1-3 คน จะมีอตัรา
การใช้เคร่ืองเรือนเพิ่มมากขึน้ตามลําดบัโดยแปรผนัตามจํานวนคน แต่พอเป็นบ้านท่ีมีจํานวนคน
อยู่ 4 คนกลบัแปรผนัตรงข้าม นัน่หมายถึงเม่ือมีจํานวนคนใช้พืน้ท่ีมากขึน้เคร่ืองเรือนจะมากขึน้ 
แตเ่ม่ืออยูอ่าศยัเกิน 3 คนขึน้ไปจะลดจํานวนเคร่ืองเรือนลง เพ่ือให้พืน้ท่ีมีพืน้ท่ีวา่งมากท่ีสดุ 
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บ้านรูปแบบ 2.1 ไม่พบบ้านท่ีอยู่อาศยัน้อยกว่า 3 คน ซึง่แสดงให้เห็นได้ชดัเจนว่าบ้าน
เด่ียวของโครงการเอือ้อาทรนัน้ถ้าอยู่ 1-2 คนสามารถอยู่กนัได้โดยไม่ต้องตอ่เติม แตเ่ม่ือเกิน 3 คน
ขึน้ไปจะมีความต้องการต่อเติมโดยจะมีทัง้ส่วนท่ีไม่ต่อเติมและต่อเติมโดยมีหลายสาเหตทุัง้เพ่ือ
แก้ไขปัญหาพืน้ท่ีคบัแคบหรือ เพ่ือประกอบอาชีพท่ีบ้าน 

จากแนวคิดการออกแบบของทางการเคหะฯ โดยสรุปแล้วยงัควรท่ีจะมีการจดัสร้างบ้าน
เด่ียวต่อไปเพราะได้ตอบโจทย์นโยบายการช่วยเหลือผู้ มีรายได้น้อยของรัฐฯและตอบโจทย์ความ
ต้องการของประชาชนท่ีมีลกัษณะเป็นครัวเรือนขนาดเล็กได้เป็นอย่างดี อาจมีบางส่วนท่ีเพิ่มเติม
แก้ไขเพิ่มขึน้มาหรือทางเลือกของบ้านแฝดมาใช้ร่วมด้วย ซึง่อาจจะต้องมีการศกึษาเพิ่มเติมให้ทนั
กบักระแสปัจจุบนัมากท่ีสดุ โดยดใูนปัจจยัท่ีเก่ียวข้องทัง้เร่ืองของจํานวนผู้อยู่อาศยั รายได้ เพศ 
ขนาดครัวเรือน กรรมสิทธ์ิ ลักษณะของพืน้ท่ี การปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลงพืน้ท่ี และลักษณะ
พฤตกิรรมและกิจกรรมของครัวเรือน  

จากการสัมภาษณ์ นักออกแบบของการเคหะฯท่ีได้มีส่วนร่วมในการออกแบบทัง้ คุณ
เกรียงศกัดิ ์สําแดงเดช1 และคณุระวิน สพุพตักลุ2 ทัง้ 2 ได้เสนอแนะแนวทางสําหรับบ้านเด่ียวไว้วา่ 
ต่อไปรูปแบบบ้านอาจจะมีหลากหลายรูปแบบมากขึน้ให้เหมาะกับภูมิภาคต่างๆ และอาจจะมี
การศึกษาเป็นขัน้เป็นตอนโดยจะต้องมีเวลาศึกษามากพอ เพ่ือจะได้รู้ว่าในแต่ละพืน้ท่ีมีความ
ต้องการรูปแบบไหน เพ่ือจดัทําท่ีอยูอ่าศยัให้เหมาะกบัอยูม่ากท่ีสดุ 

ส่วนในมุมมองของผู้ อยู่อาศัยมองว่า ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยและขนาดของพืน้ท่ี 
ถึงแม้จะรู้สกึวา่เลก็ในทศันคต ิแตต่ามการอยูอ่าศยัจริงถือวา่เพียงพอ เพียงแตมี่ความคิดท่ีจะขยบั
ขยายเม่ือถึงเวลาและมีงบประมาณ แต่ปัญหาท่ีแท้จริงแล้วอยู่ท่ีการจดัวางเคร่ืองเรือนมากกว่า
สงัเกตได้จากบ้านท่ีไม่ได้ต่อเติมปัญหาท่ีเกิดขึน้คือความไม่สะดวกสบาย ไม่เรียบร้อยถึงร้อยละ 
80 ซึ่งเป็นปัญหาท่ีแก้ไขได้ถ้าหากจดัวางอย่างเป็นระเบียบ เก็บข้าวของให้ถกูท่ีหรือใช้พืน้ท่ีใน
แนวตัง้ซึง่ไม่ถกูพบเลยในโครงการแห่งนี ้มีเพียงการใช้ชัน้ลอยเพ่ือวางของเล็กๆน้อยๆในห้องนอน
เป็นสว่นใหญ่ซึง่พบได้น้อยมาก สว่นบ้านท่ีตอ่เติมนัน้ส่วนใหญ่เพ่ือความสะดวกและความจําเป็น
ในการประกอบอาชีพ และพบวา่ในห้องเอนกประสงค์หลงัจากท่ีตอ่เตมิแล้วจะใช้เก็บของมากท่ีสดุ

                                                  
1 สมัภาษณ์ เกรียงศกัด์ิ สําแดงเดช, ผู้ อํานวยการกองผลิตและก่อสร้าง 7 การเคหะแหง่ชาติ, 12

เมษายน 2553. 
2 สมัภาษณ์ ระวิน สพุพตักลุ, ผู้ อํานวยการกองผลติและก่อสร้าง 6 การเคหะแหง่ชาติ, 12 เมษายน 

2553. 



169 
 

 

ซึ่งถือว่าใช้ประโยชน์ไม่คุ้มค่าซึ่งต่างจากบ้านท่ีไม่ได้ต่อเติมจะใช้พืน้ท่ีตรงนีไ้ด้เต็มประสิทธิภาพ
มากกวา่ 

คนทัว่ไปมองวา่ บ้านเอือ้อาทรมีพืน้ท่ีไมเ่พียงพอ จงึเป็นสาเหตหุลกัของการตอ่เติม แตแ่ท้
ท่ีจริงแล้วจากการศึกษา กลบัเป็นปัจจัยอ่ืน ท่ีทําให้เกิดการต่อเติมเปลี่ยนแปลงมากกว่า อีกทัง้ 
เม่ือสอบถามไปถึงความรู้สกึท่ีวา่พืน้ท่ีท่ีอยูอ่าศยัมีความเพียงพอหรือไม ่ได้รับคําตอบท่ีว่าเพียงพอ
ในการอยู่อาศยัมีความต้องการให้เพิ่มเติมพืน้ท่ีในบางสว่นอย่าง ห้องครัวท่ีต้องมีกิจวตัรในการใช้
ทกุวนัและต้องมีพืน้ท่ีท่ีเพียงพอในการใช้งานนัน้ๆด้วย นอกนัน้ไม่มีปัญหากบัการอยู่อาศยัภายใน
พืน้ท่ี ห้องนํา้สามารถใช้ร่วมกันได้  หากแต่ว่าถ้ามีเงินก็อยากจะต่อเติมเพ่ือให้สะดวกสบายขึน้
เท่านัน้ไมใ่ช่ลกัษณะของความจําเป็นท่ีจะต้องตอ่เตมิ อีกทัง้ยงัมีทศันคตท่ีิวา่ท่ีน่ี เพ่ือนบ้านร่วมมือ
ร่วมใจกนั เอือ้เฟือ้เผ่ือแผ ่เม่ือเปรียบเทียบหมูบ้่านเอกชนในระดบัผู้ มีรายได้น้อย ท่ีน่ีจะถกูกวา่มาก 
ถึงแม้พืน้ท่ีภายในจะแคบไปบ้างแต่ถือว่าเป็นไปตามความสามารถในการจ่าย อีกทัง้มีพืน้ท่ีด้าน
รอบบ้านให้แทนถือวา่ได้พืน้ท่ีนอกบ้านคอ่นข้างกว้าง  

การมีพืน้ท่ีรวมกันอยู่ตรงกลางและสามารถใช้กิจกรรมหลายๆอย่างได้ ทําให้เกิดเป็น
สมัพนัธภาพระหวา่งครอบครัว หากว่ามีการจดัระเบียบการใช้พืน้ท่ีให้มากขึน้กว่าเดิม การใช้พืน้ท่ี
แนวตัง้ จะทําให้การอยู่อาศยัดีขึน้ ดงันัน้ปัญหาของผู้อยู่อาศยัอาจไม่จําเป็นต้องแก้ปัญหาด้วย
การตอ่เตมิหากแตเ่ป็นการจดัเก็บ และการใช้ประโยชน์ในพืน้ท่ีมากกวา่ 

ในแง่ของผู้วิจยัมีความเห็นว่า พืน้ท่ีท่ีได้มานัน้มีความเพียงพอต่อการอยู่อาศยัและในแง่
ความสามารถของการจ่าย แต่อาจจะต้องมีการปรับปรุง แก้ไขปัญหาในบางจุด คือห้อง
เอนกประสงค์ไม่ต้องต่อเติมแต่จดัวางเคร่ืองเรือน มีตู้ เก็บของให้มากขึน้ แต่มาตอ่เติมในส่วนของ
ห้องครัวให้ปิดมิดชิดขึน้ 
 
6.2 ข้อเสนอแนะ 

ในการจดัทําโครงการในอนาคต เม่ือมีการออกแบบให้เหมาะกับผู้อยู่อาศยัภายในบ้านการ
เคหะฯ ควรมีการเพิ่มเติมเพ่ือมิให้เกิดการปรับเปล่ียนภายหลงัซึ่งจะช่วยลดปัญหาการต่อเติมท่ี
เกิดตามมา ทัง้ท่ีคาดเดาและไมอ่าจคาดเดาได้ 

6.2.1 ข้อเสนอแนะต่อการเคหะฯ 1.เสนอแนะบ้านเพ่ือการอยู่อาศยัในอนาคต 2.เสนอบ้าน
ดดัแปลงเพ่ือเป็นร้านค้ายอ่ย ท่ีไมใ่หญ่สามารถเดนิถึง เพ่ือเพิ่มรายได้ (เสนอเป็นงานวิจยัตอ่ไป) มี
ทางเลือกบ้านท่ีสามารถทํากินได้ในท่ีอยูอ่าศยั เพ่ือลดต้นทนุการเดินทาง  เพราะจากการศกึษายงั
พบครัวเรือนท่ีมีความอตัคตัในเร่ืองรายได้และการเดินทางท่ีลําบาก ดงันัน้การประกอบอาชีพท่ี
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บ้านจะเป็นทางออกท่ีดีสําหรับคนกลุม่นี ้โดยออกแบบให้สามารถปรับเปล่ียนฟังก์ชัน่การใช้งานได้ 
3.การจดัผงั 4.เสนอแนะพืน้ท่ีเอนกประสงค์ ครัวและห้องนอน  
แผนภาพท่ี 6.9 แสดงปัญหาท่ีควรได้รับการแก้ไข 

 
             เพิ่มเตมิพืน้ท่ีครัว  ด้วยขนาดพืน้ท่ีหน้ากว้างน้อยท่ีสดุตามมาตรฐาน ลกึ 3.00 ม. 
             กว้าง 1.5 (ความลกึเคร่ืองเรือน 0.60 + ทางสญัจร 0.90 ม.) = 4.50 ตร.ม.  
                                    มาตรฐานขัน้ต่ําอยูท่ี่  = 4.32 ตร.ม.  
แผนภาพท่ี 6.10 แสดงการจดัวางเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ท่ีไมเ่ป็นระเบียบ 

 
การจดัวางเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้ไมเ่ป็นระเบียบ ควรมีตู้จดัเก็บให้มากพอในการจดัเก็บของ 
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เสนอแบบบ้านตวัอย่างเพื่อเป็นทางเลือกให้กับผู้อยู่อาศัย   
แบบที่ 1 บ้านเสนอแนะสําหรับบ้านรูปแบบ 1.1-1.2 
แผนภาพท่ี 6.11 แสดงแบบเสนอแนะท่ี 1 สําหรับบ้านรูปแบบ 1.1-1.2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
plan 

 
 
 
 
 
 

ปัญหาท่ีมี  
         ปัญหาด้านการใช้พืน้ท่ีภายใน 
         ปัญหาพืน้ท่ีครัว   
 

ทางแก้ไข 
       จดัวางพืน้ท่ีภายใน และปล่อยพืน้ท่ีโถงให้
เป็นสีเขียว       เพ่ือสแผนภาพแวดล้อมของ
ชมุชน 
        เพิ่มการจดัเก็บให้ดีขึน้ 
        เสนอแนะการเพิ่มเตมิโครงสร้างของครัว 
        เอาประตดู้านหลงัท่ีกัน้ออกไป 

แบบที ่1 เป็นแบบท่ีช่วยแก้ไขสําหรับบ้านรูปแบบ 1.1และ 1.2 ซึง่เป็นบ้านท่ีต้องการพืน้ท่ีครัวท่ีมี
ความมิดชิด สว่นด้านหน้าเสนอแนะให้มีการใช้พืน้ท่ีท่ีสามารถผสมกลมกลืนไปกบัธรรมชาติด้วย 
ด้วยการจดัพืน้ท่ีนัง่เลน่หรือกิจกรรมท่ีมีมมุตา่งๆ และจดัสวนไปในตวัเพราะในปัจจบุนัคนต้องการ
พืน้ท่ีสีเขียว ไม่ต้องการอยู่อย่างแออดัและเป็นบ้านท่ีไว้สําหรับเสนอแนะบ้านท่ีมีการอยู่อาศยั 1-2 
คน 
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แบบที่ 2 บ้านเสนอแนะสําหรับบ้านรูปแบบ 2.1 
แผนภาพท่ี 6.12 แสดงแบบเสนอแนะท่ี 2 สําหรับบ้านรูปแบบ 2.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
plan 

 
 
 
 
 
 
 

ปัญหาท่ีมี  
         ต้องการพืน้ท่ีเพิ่มเพ่ือความสะดวก 
         ปัญหาพืน้ท่ีครัว    
 

ทางแก้ไข 
        เสนอแนะการเพิ่มเตมิโครงสร้างของบ้าน 
        เสนอแนะให้มีพืน้ท่ีสีเขียวรอบบ้าน      
        เสนอแนะการเพิ่มเตมิโครงสร้างของครัว 
        หลีกเล่ียงการแบง่พืน้ท่ีด้วยการกัน้ห้อง 
        เอาประตดู้านหลงัท่ีกัน้ออกไป 

เป็นแบบบ้านเพ่ือการต่อเติมในอนาคต ท่ีจะช่วยแก้ไขในเร่ืองปัญหาพืน้ท่ีในห้องเอนกประสงค์
สําหรับบ้านท่ีต้องการการต่อเติม และเป็นบ้านท่ีไว้เสนอแนะสําหรับบ้านท่ีมีการอยู่อาศยั 4 คน
ด้วย 
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แบบที่ 3 เสนอแนะแบบบ้านดดัแปลง เพ่ือร้านค้ายอ่ย  
 แผนภาพท่ี 6.13 แสดงแบบเสนอแนะท่ี 3 สําหรับบ้านแบบ 2.2 

 
 
 
 
                                                          
      
 
 
 
 
                                              
plan 

  
 
 
 
 
 
 
 
ห้องนอนชัน้ 2 

ปัญหาท่ีมี  
         ต้องการพืน้ท่ีเพิ่มเพ่ือความสะดวก 
         ปัญหาพืน้ท่ีครัว    
 

ทางแก้ไข 
        เสนอแนะแนวทางบ้านท่ีดัดแปลงเพ่ือ 
ร้ าน ค้าย่ อย  โดยการกั น้ พื น้ ท่ี ส่ วนตัวกับ
สวนสาธารณะแยกออกจากกันและเพิ่ ม
ทางเข้าออกทางด้านข้างด้วย เสนอแนะให้มี
พืน้ท่ีสีเขียวรอบบ้าน   
        เสนอแนะด้านหน้าเปิดประตใูห้กว้างขึน้    
        เสนอแนะการเพิ่มเตมิโครงสร้างของครัว 
        เสนอแนะเตียงแบบเก็บได้ เน่ืองจากการ
วิเคราะห์พบว่าในห้องนอนจะใช้ฟูกมากกว่า
เตียง ดงันัน้จึงเสนอแนะเคร่ืองเรือนแบบยกพบั
จะสะดวกขึน้ 
        ออกแบบให้สอดคล้องระหว่างท่ีอยู่อาศยั
กบัการค้า 
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อาจต้องมีทางเลือกในการปรับเปล่ียน ฟังก์ชัน่ ให้เหมาะสมกับการใช้งาน เช่นการเพิ่ม
ผนงับางสว่น เป็นทางเลือกของบ้านตอ่เติมเพ่ือการค้าซึง่สามารถประกอบอาชีพท่ีบ้านได้เลย โดย
เลือกขึน้ในตําแหน่งท่ีน่าจะเกิดบ้านท่ีต่อเติมเพ่ือการค้าโดยดจูางานวิจยัของ อรุณ ดัน้คณุะกลุ3 
ซึง่ได้เคยศกึษาการเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาศยัเป็นร้านค้าในเคหะชมุชนมาก่อน ในแนวทางท่ีควรจะ
เป็น   

อาจจะต้องมีการปรับแบบบ้านในบางจุดให้สนองต่อความต้องการของผู้อยู่อาศยั เพ่ือ
หลีกเล่ียงการตอ่เตมิหรือปรับเปล่ียนพืน้ท่ีให้เกิดคา่ใช้จ่ายหรือปัญหาตามมา ห้องนํา้ท่ีมีขนาดเล็ก
อาจเปลี่ยนแบบให้เพิ่มขึน้ หรือเพิ่มขนาดของห้องนํา้ เพ่ือการใช้งานท่ีสะดวก เสนอให้ใช้พืน้ท่ีใต้
บนัไดเพ่ือทําให้มีพืน้ท่ีในการเก็บของ 

 
6.2.2 ข้อเสนอแนะต่อผู้อยู่อาศัย จากการศกึษาค้นพบว่าไม่มีบ้านใดใช้พืน้ท่ีแนวตัง้

ภายในเลย หรือใช้น้อยมาก จึงเสนอแนะการตกแตง่และการใช้เคร่ืองเรือนท่ีออกแบบสําหรับบ้าน
ท่ีมีพืน้ท่ีจํากดั ดงันี ้

1.ใช้พืน้ท่ีแนวตัง้ ใช้ผนงัให้เป็นประโยชน์ สามารถเพิ่มพืน้ท่ีใช้สอยด้วยการใช้ประโยชน์
จากท่ีว่างทางแนวตัง้ ไม่ว่าจะทําชัน้ หรือราว ท่ีสามารถยกข้าวของเคร่ืองใช้ขึน้จากพืน้ไปลอยอยู่
เหนือหวั หรือติดอยู่บนผนงัให้มากท่ีสดุ จะทําให้ท่ีว่างภายในบ้านเหลือพืน้ท่ีให้ใช้ได้อีก ตัง้แตพื่น้
ไปจนถึงฝ้าเพดาน 
  
 

                                                  
3 อรุณ ดัน้คณุะกลุ, “การเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัเป็นร้านค้าในเคหะชมุชน : กรณีศกึษาเคหะชมุชน

สมทุรปราการ1,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2545),หน้า 123-125. 



175 
 

 

แผนภาพท่ี 6.14 แสดงแบบการใช้พืน้ท่ีในแนวตัง้ การจดัวาง จดัเก็บท่ีเพิม่ประสทิธิภาพในพืน้ที

     

 
 
แผนภาพท่ี 6.15 แสดงแบบเคร่ืองเรือนเสนอแนะ 

                   

                                                     
 

 
 
 
 
2.จดัเก็บด้วยบิลท์อิน แม้ว่าการทําเฟอร์นิเจอร์บิลท์อินจะทําให้เสียพืน้ท่ีไปบางส่วน แต่

เป็นวิธีท่ีดีในการจดัการกับพืน้ท่ีท่ีมีอยู่จํากัดให้เป็นประโยชน์และตรงกบัความต้องการได้ดีกว่า
การใช้เฟอร์นิเจอร์แบบลอยตวั เพราะสามารถออกแบบให้มีขนาดพอดีกบัข้าวของเคร่ืองใช้ และ
ชว่ยให้การจดัเก็บเป็นระเบียบเรียบร้อยมากขึน้ด้วย 
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                          แผนภาพท่ี 6.16 แสดงแบบการจดัเก็บให้เตม็พืน้ท่ีใช้สอย 

        
แผนภาพท่ี 6.17 แสดงแบบการแก้ไขปัญหาพืน้ท่ีภายในบ้านจดัเก็บให้เตม็พืน้ท่ีใต้บนัได 

 
แผนภาพท่ี 6.18 แสดงความเป็นอยูท่ี่ไมไ่ด้จดัวางเคร่ืองเรือนเคร่ืองใช้อยา่งเป็นระเบียบ 

    
แก้ปัญหาด้วยการทําให้เป็นท่ีเก็บของ  ของจงึท่ีถกูเก็บไว้อยา่งเรียบร้อย 

แผนภาพท่ี 6.19 แสดงการจดัเก็บเคร่ืองใช้อยา่งเรียบร้อย 

 
เคร่ืองเรือนท่ีมีความหนาทึบกินพืน้ท่ีไปโดยเปล่าประโยชน์  เปล่ียนมาใช้เคร่ืองเรือนท่ีดู

โปร่ง ไมท่บึตนัหรือเลือกท่ีสามารถพบัเก็บได้เม่ือไมใ่ช้งานอยา่งเสื่อหรือโต๊ะญ่ีปุ่ น 
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แผนภาพท่ี 6.20 แสดงลกัษณะการนัง่กบัพืน้ท่ีไมต้่องใช้เคร่ืองเรือน 

                                   
แผนภาพท่ี 6.21 แสดงบ้านท่ีมีพืน้ท่ีครัวจงึต้องขยบัขยายไปซ้อนทบักบับริเวณอ่ืน 

                   
แผนภาพท่ี 6.22 แสดงการนอนฟกู 

                      
นอนฟกูเพ่ือเก็บหรือยกพิงกบัเสาเม่ือไมใ่ช้งาน นําพืน้ท่ีตรงนีม้าใช้ประโยชน์อยา่งอ่ืนได้ 

3.แบบเคร่ืองเรือนแบบอรรถประโยชน์ กัน้ห้องและเป็นชัน้วาง    
สิง่สําคญัในการจดัพืน้ท่ีแคบคือพยายามสร้างความตอ่เน่ืองภายในพืน้ท่ีไว้ให้มากท่ีสดุ 

ไมค่วรกัน้ผนงัทบึ เพราะจะยิ่งทําให้บ้านดแูคบลงไปอีก หากต้องการแบง่พืน้ท่ีใช้งานภายในห้อง
ควรกัน้ผนงัแบบโปร่ง โดยการทําชัน้วางของ ใช้ฉากหรือมา่นท่ีเล่ือนปิดเปิดได้ เพ่ือปรับเปล่ียน
พืน้ท่ีให้เหมาะสมกบัการใช้งาน อีกวิธีหนึง่คือการแบง่พืน้ท่ีด้วยการเปลี่ยนสีหรือพืน้ผิวของผนงั
และพืน้ นอกจากจะช่วยแบง่สดัสว่นของพืน้ท่ีแล้วยงัสามารถเปล่ียนอารมณ์และเพิม่มิตใิห้กบั
พืน้ท่ีได้ด้วย 
 สามารถเลือกใช้เคร่ืองเรือนแบบเอนกประสงค์แทนการใช้เคร่ืองเรือนหลายชิน้ท่ีทําให้เสีย
พืน้ท่ี และอีกวธีิหนึง่คือการจดัวางตําแหน่งเคร่ืองเรือนให้ใช้งานได้หลากหลาย เช่น วางโต๊ะกลาง
ในตําแหน่งท่ีเป็นได้ทัง้โต๊ะรับประทานอาหาร โต๊ะนัง่เลน่ และโต๊ะทํางาน แล้วแตก่ารใช้งานในแต่
ละโอกาสและช่วงเวลา 
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แผนภาพท่ี 6.23 แสดงแบบเคร่ืองเรือนอรรถประโยชน์กัน้ห้องและเป็นชัน้วาง 
 

 
 
 
 
4.ใช้พืน้ท่ีในมิตแินวตัง้ 

แผนภาพท่ี 6.24 แสดงแบบการใช้พืน้ท่ีในมิตแินวตัง้ 

            
5.ปรับเปล่ียนประหยดัท่ีใช้พืน้ท่ีให้เกิดประโยชน์สงูสดุทัง้เก็บทัง้ซอ่น  

การใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถยืด หด พบัเก็บ หรือมีล้อเล่ือน จะช่วยประหยดัเนือ้ท่ีได้มาก เพราะทํา
ให้ปรับเปล่ียนได้ตามการใช้งานและเคล่ือนท่ีไปใช้ในสว่นตา่งๆได้อยา่งสะดวก เม่ือไมใ่ช้งานก็
นําไปเก็บได้โดยไมเ่ปลืองเนือ้ท่ี ถ้าหากเป็นเฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บแบบซ้อนชิน้เลก็ในชิน้ใหญ่ 
หรือถอดประกอบแยกสว่นได้ด้วยจะยิ่งช่วยประหยดัพืน้ท่ีได้มากขึน้ด้วย 
 แผนภาพท่ี 6.25 แสดงแบบการใช้พืน้ท่ีให้เกิดประโยชน์สงูสดุทัง้เก็บทัง้ซอ่น  
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  6.ใช้เคร่ืองเรือนแบบโมดลูา่ เป็นเคร่ืองเรือนท่ีถอดประกอบถอดแยกสว่นตา่งๆได้  
แผนภาพท่ี 6.26 แสดงแบบเคร่ืองเรือนท่ีถอดประกอบถอดแยกสว่นตา่งๆได้ 

   
7. เทคนิคลวงตาโดยใช้องค์ประกอบพืน้ฐานในการออกแบบ เช่น เส้น สี แสง เงา และ

ผิวสมัผสั มาตกแตง่บ้านเพ่ือช่วยหลอกตาให้ดกูว้างขึน้ เช่น การใช้เส้นนอนเพ่ือยืดให้ห้องดยูาวขึน้ 
การเปิดช่องแสงเพ่ือเช่ือมตอ่กบัพืน้ท่ีภายนอก การใช้วสัดผิุวมนัวาว เช่น กระจกหรือสเตนเลส 
สร้างเงาสะท้อนเพิ่มมิตใิห้กบัพืน้ท่ี การใช้เฟอร์นิเจอร์แบบโปร่งบาง ทําให้ห้องดโูลง่ ไม่ทึบตนั การ
ใช้สีออ่นๆหรือการจดัแสงไฟให้ห้องดสูวา่งขึน้ และวิธีอ่ืนๆอีกมากมายท่ีสามารถมาประยกุต์ให้เข้า
กบัความต้องการใช้สอยและสไตล์การตกแตง่บ้านได้ 

6.2.3 ข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการ เม่ือทราบถึงความจํากดัในความสามารถในการ
จ่าย  ความจํากัดในพืน้ ท่ีและความต้องการของผู้ อยู่อาศัยแล้วจะเป็นแนวทางสําหรับ
ผู้ประกอบการเคร่ืองเรือนในการออกแบบและจัดทําเคร่ืองเรือน แบบ โมดูล่า หรือเคร่ืองเรือน
ขนาดเล็กเป็นอย่างมาก ซึ่งกลุ่มผู้ มีบ้านอยู่อาศยัขนาดเล็กมีจํานวนไม่น้อยในปัจจุบนั อีกทัง้ยงั
สามารถปรับใช้ในท่ีอยู่อาศยัขนาดเล็กแบบอ่ืนได้อีกเช่น คอนโดหรือห้องเช่า หรือการเสนอเงินกู้
สําหรับครัวเรือนให้กบัผู้อยูอ่าศยั 

6.2.4 ข้อเสนอแนะในการศึกษาครัง้ต่อไป 
การคดัเลือกคนท่ีมีสิทธ์ิซือ้บ้านบางบ้านไม่ได้มาจากความจําเป็นด้านการอยู่อาศยั เห็น

ได้จากการปล่อยให้คนเช่าหรือปล่อยให้รกร้าง จากข้อมูลจากการศึกษา พบว่าบ้านทัง้หมด 
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จํานวน 477 หลงัมีให้คนเช่า 17 % และมีสถิติการขอรับสิทธ์ซือ้บ้านของโครงการนีน้ัน้ มีถึง 9 
หม่ืนกวา่ราย แตรั่บได้เพียง 477 รายเท่านัน้ ซึง่ถือวา่รองรับได้คอ่นข้างน้อย ผู้ ท่ีได้รับสิทธ์ิน่าจะมา
จากคนท่ีมีปัญหาเร่ืองท่ีอยูอ่าศยัจริงๆ แตก่ลบักลายเป็นผู้ ท่ีได้รับสิทธ์ิไม่ได้ขาดแคลนท่ีอยู่อาศยัดู
ได้จากข้อมลูระยะเวลาการอยู่อาศยั มีเพียง 36 % ท่ีอยู่ ครบ 5 ปีซึง่ท่ีเหลือเป็นท่ีเช่าตอ่ ซือ้ต่อ  
หรือเป็นญาตหิรือลกูหลานซือ้ทิง้ไว้ให้มาอยู ่ซึง่ทําให้ตดัสทิธ์ิสําหรับผู้ ท่ีเดือดร้อน  

ดงันัน้ประโยชน์อย่างหนึ่งในการศกึษาจะทําให้ทราบถึงกลุ่มท่ีได้รับคดัเลือกให้มีสิทธ์ิใน
การซือ้บ้านเป็นกลุ่มท่ีถูกต้องหรือไม่ ซึ่งเม่ือทราบว่าคนท่ีอยู่อาศยัเป็นคนประเภทไหนแล้ว ทํา
อะไรจํานวนเท่าไหร่ มีการอยู่อาศยัและมีสภาพความเป็นอยู่ ปรับเปล่ียน เปล่ียนแปลง ไปอย่างไร 
ทําให้เกิดปัญหาหรือเหมาะกบัท่ีทางการเคหะฯจดัไว้ให้หรือไม่อย่างไร จะสามารถหาเกณฑ์การ
พิจารณาคดัเลือกกลุ่มบคุคลท่ีควรมีสิทธ์ิในการซือ้บ้านจริงๆ อาจต้องมีมาตรการมาช่วยคดัเลือก
คนตรงนีใ้ห้เข้าถึงเป้าหมายของการแก้ปัญหาท่ีอยู่อาศยัของการเคหะฯอย่างแท้จริง อีกทัง้ ยงัเป็น
แนวทางในการออกแบบ และป้องกนัปัญหาท่ีจะเกิดตามมาด้วย 

เม่ือบ้านได้ถกูปรับเปล่ียนทําให้ผู้อยูอ่าศยัมีลกัษณะอยูอ่าศยัท่ีดีขึน้ แตท่างด้านเศรษฐกิจ
ของคนน่าจะมีทางแก้ไข ด้วยการศกึษาถึงบ้านดดัแปลงเพ่ือร้านค้านัน้ควรเป็นอยา่งไร เพ่ือให้ผู้อยู่
อาศยัสามารถประกอบอาชีพไปพร้อมกบัการอยู่อาศยัได้ เพ่ือเป็นแม่แบบสําหรับการดดัแปลงท่ี
อยูอ่าศยัเป็นร้านค้ายอ่ยเพ่ือให้ผู้อยูอ่าศยัมีทางออกในการประกอบอาชีพท่ียัง่ยืนตอ่ไป 
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1.บ้านเลขที่ 33/336 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิ ใช้โถง จาํนวนสมาชิก 4 คน จาํนวนรถ ไมมี่ 

ตาํแหน่งบ้าน อยูต่รงคอร์ดสนามเดก็เลน่ การครอบครอง ซือ้  ระยะเวลาอยู่อาศัยมา 5 ปีกวา่ 
สาเหตุ ท่ีไมมี่การตอ่เตมิ เพราะรายได้ท่ีคอ่นข้างจํากดัและลกูสาวยงัเลก็ จงึยงัไมมี่ความคดิท่ีจะ
ทํา ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- ผู้อาศัยประกอบด้วย ชาย 75 ปีแตง่งาน หญิง 45 
ปีแตง่งาน เดก็ผู้หญิง 6 ขวบและ 3 ขวบ อาชีพ เกษียณ ทํางาน เรียนหนงัสือ  

รวมแล้วมีรายได้ 5,500 บาทกบัเงินท่ีลกูสาวอยูต่า่งประเทศสง่มาให้ซึง่ไมแ่นน่อน ค่าใช้จ่าย 
7,300บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ พฤตกิรรมการอยูอ่าศยันัน้ในช่วงกลางวนัเจ้าของจะอยูก่บัลกูทัง้
สองคน โดยกิจกรรมสว่นใหญ่จะนัง่อยูต่รงโถงเอนกประสงค์มากท่ีสดุ เพราะสว่นใหญ่ลกูๆจะเลน่
อยูน่อกบ้านพร้อมรับแขกไปเลีย้งปลา ปลกูต้นไม้ ครัวเป็นพืน้ท่ีรองลงมาเพ่ือทําอาหารให้ลกูและ
ใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ในช่วงเวลาท่ีมืดแล้ว  สว่นพืน้ท่ีในห้องนอนใหญ่ใช้นอนกบัภรรยาลกูๆ
โดยการปผู้าท่ีพืน้แล้วนอนเรียงกนั 4คน เม่ือไมไ่ด้ใช้ก็พบัเก็บ สว่นอีกห้องจดัไว้สําหรับลกูสาวคน
โตท่ีมาปีละหน และเอาไว้เก็บของอ่ืนๆ สว่นห้องนํา้เน่ืองจากลกูยงัเดก็สว่นใหญ่จะอาบนํา้กบัพอ่
แม ่อีกทัง้ผู้ เป็นแมต้่องทําโอทีอยูด่กึกลบัไมเ่ป็นเวลาจงึไมมี่ปัญหาในการใช้ห้องนํา้ การใช้พืน้ที่
แนวตัง้- 
มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์มาเก็บเคร่ืองมือท่ีใช้ในการ
ประกอบอาชีพ ปัญหา เพ่ือนบ้านกัน้รัว้สงูไมส่วยงาม ไมต่อ่เตมิแล้วบ้านไมเ่รียบร้อย 

ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย คดิวา่พืน้ท่ีเพียงพอแล้วกบัจํานวนคนและกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ภายในบ้าน 

2.บ้านเลขที่ 33/326 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิแบบใช้โถง จาํนวนสมาชิก 3 คน จาํนวนรถ
มอเตอร์ไซค์ 1 คนั ตาํแหน่งของบ้าน กลางซอย 12 การครอบครอง เช่า  
ระยะเวลาอยู่อาศัยมา 3 ปี สาเหตุท่ีไมมี่การตอ่เตมิเพราะไมใ่ช่กรรมสทิธ์ิของตวัเอง ต่อเตมิ
หลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 63 ปีแตง่งาน หญิง 3 ขวบ ชาย 
1 ขวบ 

อาชีพ เกษียณ เรียนหนงัสือ  รายได้ต่อครัวเรือนจากลกูให้ประมาณ 8,000 - 10,000 บาทตอ่
เดือน ค่าใช้จ่าย 7,500 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่กลางวนัจะหงุหาอาหาร ดแูลเดก็ๆ 
ซกัผ้า จงึจะใช้บริเวณ ท่ีนัง่หน้าบ้านมากท่ีสดุอีกทัง้ยงัเอาไว้นัง่เลน่ รับแขก และเป็นท่ีท่ีเดก็เอาไว้
เลน่กนัด้วย สว่นเวลานอน มีแคย่า่กบัหลานจงึมกัจะนอนห้องข้างลา่งเพราะเดนิขึน้ลําบาก สว่น
ห้องนอนเอาไว้เก็บของ หรือเม่ือมีญาตมิาเย่ียมเอาไว้ให้นอน สว่นการใช้ห้องนํา้ ไมมี่ปัญหาอะไร
เพราะเดก็ยงัเลก็ สว่นด้านหลงัเอาไว้ ซกัผ้า ทําครัว 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้ ไมมี่ มีการเปล่ียนแปลง พืน้ท่ีโถงมาเป็นท่ีนัง่เลน่และรับแขก ย้ายครัว
ออกไปอยูด้่านนอก ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่พืน้ท่ีเพียงพอ แตอ่ยากเตมิในสว่น
พืน้ให้เตม็พืน้ท่ีเทา่นัน้ 
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3.บ้านเลขที่ 33/331 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัตรงด้านหลงัจากอาคารเดมิไปจนชิดรัว้ 
เพ่ือทําเป็นสว่นครัวและเก็บของ สว่นด้านข้างปผู้าใบบงัแดดเอาไว้ จาํนวนสมาชิก 4 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์- ตาํแหน่งของบ้าน สดุซอย 12 การครอบครอง ซือ้  
ระยะเวลาอยู่อาศัยมา 2 ปี สาเหตุท่ีมีการตอ่เตมิด้านหลงับ้านจนชิดรัว้เพ่ือเป็นครัวและให้มี
พืน้ท่ีเก็บของเพิ่มขึน้ ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 4 ปี อยากต่อเตมิ ด้านข้าง เผ่ือมีลกูหลานมาเย่ียม 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 68 ปีแตง่งาน ชาย 73 ปีแตง่งาน ชาย 4 ขวบและ 9 ขวบ 

อาชีพ เลีย้งชีพด้วยเงินจากลกูหลาน รายได้ต่อครัวเรือน จากท่ีลกูหลานสง่มาเดือนละ 3,000-
4,000 บาท ค่าใช้จ่าย 3,000บาทขึน้ไป ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่จะอยูก่นัหน้าบ้านปผู้าไว้
และรับแขกด้วย นอนกนัด้านบนแตเ่ม่ือไหร่ท่ีอากาศร้อนจะนอนกนัอยูข้่างลา่ง การใช้ห้องนํา้ จะ
พลดักนัใช้ ถือวา่เพียงพออดึอดับ้าง แตพ่อทนได้ ไมมี่ท่ีเก็บของ วางไว้ทัว่ๆไป 

การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนการใช้พืน้ที่จากเดมิ โดยตอ่ห้องครัวออกไปด้านข้างให้
มีพืน้ท่ีครัวเพิม่มากขึน้ เปล่ียนแปลง พืน้ท่ีโถงมาเป็นท่ีนัง่เลน่และรับแขก 
ปัญหา มีปัญหากบัการเดนิขึน้ลงเพราะบนัไดแคบและการจอดรถไมเ่ป็นฟันปลา รถเข้าออกไมไ่ด้ 
ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่พืน้ท่ีเพียงพอไมมี่ปัญหาการใช้พืน้ท่ีใดๆ 
4.บ้านเลขที่ 33/396 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือพกัอาศยัซึง่เหลือพืน้ท่ีด้านหน้า แตเ่ตม็พืน้ท่ี
ด้านข้างจาํนวนสมาชิก 4 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์- ตาํแหน่งของบ้าน ซอย 18 กลางซอย 

การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัยมา  5 ปี มีการตอ่เตมิจนเกือบเตม็พืน้ท่ีด้านหน้าบ้าน
และเตม็พืน้ท่ีข้างบ้าน  ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 2 ปี อยากต่อเตมิ ยงัไมไ่ด้คดิ รอเก็บเงินก่อน  

ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 52 ปีแตง่งาน หญิง 23 ปีแตง่งาน หญิง18 ปีแตง่งาน หญิง 29 ปี
แตง่งาน ชาย 22 ปีโสด อาชีพ ทํางานโรงงาน รปภ. เกษียณ รายได้ต่อครัวเรือน 37,500-
40,500 ค่าใช้จ่าย ประมาณ 14,600 บาท-23,600 บาทขึน้ไป 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่ใช้พืน้ท่ีท่ีตอ่เตมิตรงโถงเอนกประสงค์ นัง่เลน่ รับแขก สว่น
ห้องนอนลกูคนโตกบัแฟนนอนเช้าเพราะทํางานเป็นกะ คณุป้านอนข้างลา่งเพราะขีเ้กียจเดนิขึน้ 
สว่นลกูกบัสามีนอนข้างบน จากการท่ีคนคอ่นข้างเยอะ ห้องนํา้จงึมีความจํากดัมากแตด้่วยความท่ี
ทํางานเป็นกะ ปัญหาจงึเบาบางลง  ซึง่คดิจะตอ่เตมิเร็วๆนี ้สว่น รับแขกตรงโถงท่ีตอ่ และเก็บของ
ตามขัน้บนัได  
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนการใช้พืน้ที่จากเดมิ โดยตอ่เตมิโถงให้เป็นห้องเพิม่เตมิ 
สว่นห้องโถงเดมิกลายเป็นเก็บของ ย้ายครัวออกไปตอ่เตมิด้านนอก 
ปัญหา เร่ืองของวสัดท่ีุได้มาไมดี่ตัง้แตต้่น บ้านไมค่อ่ยแน่นหนา ลอก หลงัคาหลดุ ฝนสาด 
ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่เพียงพอแล้ว 
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5.บ้านเลขที่ 33/163 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัแบบเปิดโลง่บริเวณด้านหน้าและด้านข้าง
จาํนวนสมาชิก 6 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 2 คนั รถยนต์ 1คนั จอดนอกบ้าน ตาํแหน่งของ

บ้าน ถนนเมนหลกั การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัยมา  3 ปี  
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 2 ปี อยากต่อเตมิ เตม็พืน้ท่ีบ้าน ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 65 ปี
แตง่งาน หญิง 25 ปีแตง่งาน ชาย 26 และ 30 ปีแตง่งาน อาชีพ รับจ้าง รายได้ต่อครัวเรือน 
28,000 บาท ค่าใช้จ่าย 10,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่ผู้หญิงจะอยูบ้่านเลีย้งลกู
ตรงโถงท่ีตอ่เตมิแบบกึ่งเปิดโลง่ไว้ และนําพืน้ท่ีตรงนีม้าทําเป็นสว่นครัวด้วย เพ่ือสะดวกในการ
ทําอาหารและเลีย้งเดก็ไปพร้อมกนั 

การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ โดยเปล่ียนห้องเอนกประสงค์
เป็นห้องนอน ย้ายห้องครัวออกไปอยูด้่านนอก ปรับเปล่ียน พืน้ท่ีด้านหน้าเป็นท่ีเลีย้งเดก็ 
ทําอาหาร ปัญหา คนในบ้านเยอะพืน้ท่ีจงึคบัแคบ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่เพียงพอ 
6.บ้านเลขท่ี 33/145 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ือเปิดเป็นร้านขายของชําโดยตอ่เตม็พืน้ท่ีด้านหน้า 
ด้านข้างด้านหลงั แตด้่านข้างไมไ่ด้ตอ่ถาวร ใช่ไม้ฝามาปิดไว้เท่านัน้ จาํนวนสมาชิก 4 คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนั จอดตรงข้ามบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกั 
การครอบครอง ซือ้ตอ่ ระยะเวลาอยู่อาศัยมา 1 ปีกวา่ สาเหตุ มีการตอ่เตมิทัง้กึ่งเปิดโลง่และ
ทบึเพ่ือการค้าขายในบริเวณด้านโถงและ เพิ่มเตมิพืน้ท่ีครัว ต่อเตมิหลังจากซือ้มา แตแ่รก  
อยากต่อเตมิ ยงัไมมี่ความคดิท่ีจะตอ่เตมิ เพราะตอ่จนเตม็พืน้ท่ีแล้ว ผู้อาศัยประกอบไปด้วย 

หญิง 42 ปีแตง่งาน ชาย 47 ปีแตง่งาน หญิง 73 ปีแตง่งาน หญิง 19 ปีโสด อาชีพ ค้าขาย ขบั
แท็กซี่ นกัศกึษา รายได้ต่อครัวเรือน 35,000 บาท ค่าใช้จ่าย 30,000 บาท ลักษณะการใช้

พืน้ที่ โถงเอนกประสงค์ตอ่เตมิแบบกึ่งเปิดโลง่ และใช้พืน้ท่ีมากท่ีสดุในช่วงกลางวนัเพราะเอาไว้ทัง้
ขายอาหารและขายของชําไปด้วย ห้องเอนกประสงค์ไว้ใช้รับแขกและเก็บของสําหรับขาย สว่น
ด้านบนนอนอยา่งเดียว ห้องนอน1นอน 2คน สว่นห้องนอนเลก็ลกูสาวนอนเวลาใช้ห้องนํา้จะผลดั
กนัต่ืนเช้าเป็นวิธีการแก้ปัญหา การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนการใช้พืน้ที่จากเดมิ 
ตอ่เตมิกึ่งเปิดโลง่ด้านหน้าบ้านเพ่ือใช้ทําการค้า และตอ่เตมิแบบทบึด้านหลงัตรงพืน้ท่ีครัวเดมิตอ่
เป็นห้องนอนผู้สงูอาย ุปัญหา วสัดท่ีุใช้มาก่อสร้างบ้านไมดี่ มีหลงัคาแตก หรือหลดุอยูบ่อ่ยครัง้ 
ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่เพียงพอ 
7.บ้านเลขที่ 33/ 424 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือค้าขายบริเวณโถง จาํนวนสมาชิก 4 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดด้านข้างบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ซอย 20 หลงัท่ี 2 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ มีการตอ่เตมิกึง่พาณิชย์เกือบเตม็พืน้ท่ีทัง้
บนและด้านลา่ง เพ่ือความปลอดภยั และใช้ประกอบการค้าขาย ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 2  ปี 
อยากต่อเตมิ ยงัไมค่ดิท่ีจะตอ่เตมิเพราะกําลงัตอ่เตมิอยู ่
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ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 58 ปีแตง่งาน หญิง 45 ปีแตง่งาน หญิง 25 ปีโสด หญิง 18 ปีโสด 
อาชีพอาชีพค้าขาย รับจ้างทัว่ไป กําลงัศกึษา รายได้ต่อครัวเรือน 38,000 บาท  

ค่าใช้จ่าย 10,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ เน่ืองจากใช้พืน้ท่ีชัน้ลา่งทัง้หมดสําหรับเป็นพืน้ท่ี
ค้าขาย จงึเหลือแตพื่น้ท่ีชัน้บนท่ีจะนัง่เลน่ ดทีูวี และพกัผอ่น และใช้ห้องนอน 2 ไว้เก็บของ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนการใช้พืน้ที่จากเดมิ นําโถงท่ีตอ่เตมิมาเป็นร้านค้า และ
ด้านบนตอ่เตมิจากห้องนอนไปจนถึงระเบียง ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่เพียงพอ
แล้ว 
8.บ้านเลขที่ 33/ 375 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถง จาํนวนสมาชิก 4 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดด้านข้างบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ต้นซอยยอ่ย 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 3 ปี สาเหตุ ท่ีไมมี่การตอ่เตมิ ไมมี่งบ 
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา-  อยากต่อเตมิ หน้าบ้านให้กว้างขึน้ ให้มีความปลอดภยั 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 36 ปีแตง่งาน หญิง 38 ปีโสด ชายอาย ุ10 ขวบ ชายอายขุวบคร่ึง 
อาชีพ แมบ้่าน รับราชการ นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน 15,000 บาท ค่าใช้จ่าย 7,000 บาท 
ลักษณะการใช้พืน้ที่ เน่ืองจากมีเดก็ผู้ชายสว่นใหญ่กิจกรรมจงึอยูร่อบตวับ้านมีการใช้พืน้ท่ี
ห้องนอนมาใช้เป็นห้องทํางาน1 ห้อง การใช้พืน้ที่แนวตัง้ ไมมี่ มีการเปล่ียนแปลง ห้องนอน 1 
มาเป็นห้องทํางาน ปัญหา บ้านแคบ หลงัคาตกแตก ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ โลง่ดีแต่
แคบ ลกูหลานยงัเลก็เลยพอ 
9.บ้านเลขที่ 33/411 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือยูอ่าศยับริเวณครัวอยา่งเดียว จาํนวนสมาชิก 4 
คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 จอดด้านข้างบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน หลงัท่ี 3 ขวามือซอย 19 

การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุท่ีมีการตอ่เตมิเพ่ือความสะดวกสบาย เนือ้
ท่ีใช้สอยน้อยจงึต้องตอ่เตมิ ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 3 ปี อยากต่อเตมิ ไมอ่ยาก 

ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 22 ปี 43 ปี และ 74 ปี ชาย 46 ปี ทัง้หมดแตง่งานแล้ว 
อาชีพ รับราชการ พนกังาน กําลงัศกึษา เกษียณ รายได้ต่อครัวเรือน 19,000 บาท 
ค่าใช้จ่าย 4,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ จะรวมกนัอยูบ่ริเวณห้องโถง 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนขยายพืน้ท่ีห้องครัวให้มากขึน้ 
ปัญหา ฝ้าร่ัว บนัไดแคบ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ไมพ่อ 
10. บ้านเลขที่ 33/ 410 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือการค้าบริการรับซกัรีดบริเวณโถง  
จาํนวนสมาชิก 4 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนั จอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน หลงัท่ี 3 
ซ้ายมือ ซอย 19 การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย มา 5 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิเพ่ือการค้า 
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา ตัง้แตแ่รก อยากต่อเตมิ ไมอ่ยาก 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 67 ปีและ 68 ปีแตง่งาน 39 ปีแตง่งาน ชาย 19 ปีโสด 
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อาชีพ ค้าขาย รับจ้าง รายได้ต่อครัวเรือน 18,000 บาท ค่าใช้จ่าย 10,000 บาทขึน้ไปตอ่เดือน 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ เน่ืองจากมีคนสงูอายอุยูห่ลายคน สว่นใหญ่แล้วจงึใช้พืน้ท่ีบริเวณห้อง
เอนกประสงค์นัง่เลน่ พกัผอ่นนอนหลบัในตอนกลางวนัมากท่ีสดุ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนเปล่ียน พืน้ท่ีบริเวณโถงตอ่เตมิมาใช้เป็นพืน้ท่ีทํา
กิจกรรมท่ีหลากหลาย ทัง้ตากผ้า เก็บของ ซกัล้าง ทําอาหาร แปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ โดยเอา
ครัวออกไปไว้ด้านนอก ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอแล้ว 
11.บ้านเลขที่ 33/408 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัตรงบริเวณครัวและห้องนํา้  
จาํนวนสมาชิก 7 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนั จอดด้านข้างบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน หลงั
ท่ี 2 ซอย 19 การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย  2 ปี สาเหตุ ของการตอ่เตมิเพ่ือความ
ปลอดภยั 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 1 ปี อยากต่อเตมิ บริเวณหลงัคาด้านข้างบ้าน 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 41 ปีแตง่งาน ชาย 26 ปีแตง่งาน หญิง 51 ปีแตง่งาน หญิง 20 ปี
แตง่งาน หญิง 12 ปีโสด หญิง 11ปีโสด หญิง 64แตง่งาน อาชีพ ทัง้หมดในบ้านมีอาชีพรับจ้าง 
เรียนหนงัสือ และเกษียณ รายได้ต่อครัวเรือน 32,000 บาท ค่าใช้จ่าย 13,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่เน่ืองจากมีสมาชิกในบ้านคอ่นข้างมาก ครัวเป็นสิง่จําเป็น ดงันัน้จงึตอ่เตมิ
พืน้ท่ีในห้องครัวให้มากขึน้ อีกทัง้ต้องซกัรีดเสือ้ผ้าของคนในครอบครัวจงึใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 
ปรับเปล่ียนพืน้ท่ีให้ดีขึน้แล้วใช้บริเวณทํากิจกรรมซกัรีด 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ขยายห้องครัวให้
เตม็พืน้ท่ีระเบียงหลงับ้าน ให้กลายเป็นครัวท่ีมีขนาดใหญ่ ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย 

เพียงพอ 
12.บ้านเลขที่ 33/460 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ือการค้า โดยตอ่เตมิกึง่เปิดโลง่และปพืูน้ด้านหน้า
บ้านเพ่ือทําเป็นร้านค้า และตอ่เตมิแบบปิดล้อมด้านหลงัครัว จาํนวนสมาชิก 4 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดด้านนอก ตาํแหน่งของบ้าน หลงัท่ี 3 ซอย 22 

การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิเพ่ือใช้ประกอบธุรกิจ 
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 3 ปี อยากต่อเตมิ อยากถ้ามีทนุมากกวา่นี ้
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 55 ปีแตง่งาน หญิง 28 ปีโสด ชาย 54 ปีแตง่งาน ชาย 26 ปีโสด 

อาชีพ ค้าขาย วิง่รถ ทํางานบริษัทเอกชน รปภ. รายได้ต่อครัวเรือน 30,000 บาท ค่าใช้จ่าย 
20,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ โดยสว่นใหญ่จะใช้พืน้ท่ีบริเวณโถงเน่ืองจากเปิดเป็นร้านค้า 
และกัน้บริเวณไว้นอนพกัผอ่นด้วย การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ใช้พืน้ท่ีโถงในการเปิดเป็นร้านค้า และกัน้
บางสว่นไว้วางเตียงเผ่ือนอนกลางวนัและตอ่เตมิเพิ่มพืน้ท่ีครัว 
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ปัญหา นํา้ร่ัวหลงัจากตอ่เตมิ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย พอสําหรับคนน้อย 
13.บ้านเลขที่ 33/ 359 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือพกัอาศยับริเวณครัว จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ – ตาํแหน่งของบ้าน ต้นซอย16 ฝ่ังขวามือ 
การครอบครองเช่า ระยะเวลาอยู่อาศัย  3 ปี สาเหตุต่อเตมิเพ่ือความสะดวกสบาย 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา เชา่เจ้าของ อยากต่อเตมิ ยงัไมค่ดิจะตอ่เตมิ แตอ่ยากตอ่ด้านข้าง 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 27 ปีแตง่งาน หญิง 50 ปีแตง่งาน ชาย 1ขวบ 

อาชีพ พนกังานเอกชน รายได้ต่อครัวเรือน 23,000บาท ค่าใช้จ่าย 16,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่จะใช้พืน้ท่ีโถงท่ีรวมกบัห้องเอนกประสงค์เพราะพืน้ท่ีกว้างขวาง 
บางที เม่ือลกูชายกลบัมาท่ีบ้านจะนอนชัน้ลา่ง การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการปรับเปล่ียน โดยตอ่เตมิพืน้ท่ีโถงให้มากขึน้ และเช่ือมพืน้ท่ีสว่นโถงและห้องโถงเข้าด้วยกนั 

ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย พืน้ท่ียงัไมเ่พียงพอ 
14.บ้านเลขที่ 33/357 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิโถงเพื่อการเย็บเสือ้ผ้า จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ จอดด้านหลงับ้าน ตาํแหน่งของบ้าน บริเวณคอร์ทกลางหมูบ้่าน 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิเพ่ือใช้ประกอบธุรกิจและบ้าน
คอ่นข้างสัน้และแคบ ต่อเตมิหลังจากซือ้มาทนัที อยากต่อเตมิ ด้านข้างไว้เผ่ือรับแขก 

ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 56 ปีแตง่งาน ชาย 30 ปี โสด 50 ปี แตง่งาน 

อาชีพ รับจ้างเย็บเสือ้ ชา่งไฟฟ้า รับราชการ รายได้ต่อครัวเรือน 27,000 บาท ค่าใช้จ่าย   
14,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ ได้ตอ่เตมิพืน้ท่ีตรงโถงเอนกประสงค์ไว้แล้วใช้พืน้ท่ีตรงนีไ้ว้ใช้
เย็บผ้า นัง่รับแขก ดทีูวีและเอาไว้นอนในเวลากลางคืนด้วย เน่ืองจาก ผู้ใช้เป็นผู้สงูอายขุึน้ลงบนัได
ไมส่ะดวก การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียน พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์และพืน้ท่ีห้องครัวโดย
การขยายออกไปให้มีพืน้ท่ีมากขึน้ เปล่ียนแปลงการใช้ห้องเอนกประสงค์มาไว้ใช้เก็บของ 
ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่เพียงพอกบัการอยูอ่าศยั 

15.บ้านเลขที่ 33/435 ลักษณะบ้านมีการตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัตัง้แตพื่น้ท่ีด้านข้างจนเตม็ไปถึงรัว้ 
ด้านหน้าตอ่เตมิจนถึงโถงเอนกประสงค์และ ด้านหลงัจนเตม็ระเบียง จาํนวนสมาชิก 3คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนั จอดไว้หน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน บ้านสดุท้ายของซอย 20 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ในการตอ่เตมิเพ่ือความสะดวกสบายและ
ใช้ประกอบธุรกิจ ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 1 ปี อยากต่อเตมิ พืน้ท่ีด้านบน เพราะแนวราบไมมี่ท่ี
ให้ตอ่แล้ว ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 48 ปีแตง่งาน หญิง 28 ปีโสด หญิง 18 ปีโสด 

อาชีพ ชา่งเยบ็เสือ้ พยาบาล นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน 35,000บาท ค่าใช้จ่าย 21,000บาท 
ลักษณะการใช้พืน้ที่ ใช้พืน้ท่ีบริเวณโถงท่ีตอ่เตมิมาสําหรับประกอบอาชีพ และยงัใช้เป็นพืน้ท่ี
ทํางานของลกูด้วย  การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
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มีการปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ เช่ือมพืน้ท่ีสว่นโถงและห้องโถงเข้าด้วยกนั 
ปัญหาฝนสาด ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ต้องพอเพราะหมดงบ 
16.บ้านเลขที่ 33/ 432 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ือพกัอาศยัตอ่ตรงครัวและหน้าบ้าน จาํนวน

สมาชกิ 4 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดไว้หน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน กลางซอย 20 

การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุต่อเตมิ เพ่ือความสะดวก แก้ปัญหาพืน้ท่ี
แคบ ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 2 ปี อยากต่อเตมิ ด้านข้างไปจนตอ่กบัท่ีเคยตอ่เตมิมาก่อนหน้านี ้
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 32 ปีแตง่งาน ชาย 45 ปีแตง่งาน ชาย 3 ขวบและหญิง 6 ขวบ 
อาชีพ ขบัรถแท็กซี ่เรียนหนงัสือ รายได้ต่อครัวเรือน 20,000 บาท ค่าใช้จ่าย 21,000 บาท 
ลักษณะการใช้พืน้ที่ เม่ือมีลกูท่ียงัคอ่นข้างเลก็อยูส่ว่นใหญ่ตอนกลางวนัจงึเลีย้งลกูทัง้ 2บริเวณ
โถงอเนกประสงค์ท่ีได้ถกูตอ่เตมิขึน้มา การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียน ตอ่เตมิด้านหน้า
จนเตม็พืน้ท่ีโถงและเช่ือมให้เป็นพืน้ท่ีเดียวกนักบัห้องเอนกประสงค์ ปัญหา บ้านร้าวหลงัตอ่เตมิ  
ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
17.บ้านเลขที่ 33/354 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิโดยใช้พืน้ท่ีเอนกประสงค์ จาํนวนสมาชิก 2 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์1 คนัจอดข้างบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน คอร์ทกลางหมูบ้่าน 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเน่ืองจากไมมี่เงิน 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ออกด้านข้าง ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 53 ปี
แตง่งาน หญิง 52 ปีแตง่งาน อาชีพ รับจ้าง รายได้ต่อครัวเรือน 10,000 บาท  
ค่าใช้จ่าย 4,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ ตอนกลางวนัเจ้าของบ้านจะออกมานัง่เย็บผ้านอก
บ้านเน่ืองจากมีพืน้ท่ีกว้างขวางและปลอดโปร่งกวา่ สว่นในห้องโถงจะใช้นัง่ดทีูวี การใช้พืน้ที่
แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ เอาพืน้ท่ีโถงมาใช้ทํากิจกรรมตา่งๆ 
ปัญหา ทางเดนิแคบ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
18.บ้านเลขที่ 33/346 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิโดยใช้พืน้ท่ีโถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 2 คนัจอดไว้หน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน บริเวณคอร์ทกลางหมูบ้่าน 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเน่ืองจากไมค่อ่ยมีใครอยู ่อยูก่นั
แค ่2 คน ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ให้มีพืน้ท่ีเก็บของ และอยากเพิ่มพืน้ท่ีชายคา
เพราะฝนสาด ไมอ่ยากตอ่แบบปิดทบึเพราะคนน้อย ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 68 ปีแตง่งาน 
หญิง 58 ปีแตง่งาน หญิง 12 โสด อาชีพ รับเหมา พนกังานบริษัทเอกชน นกัเรียน  

รายได้ต่อครัวเรือน 24,000 บาท ค่าใช้จ่าย 20,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ ปกตไิมไ่ด้อยูท่ี่น่ีทกุวนัจะมาแคเ่สาร์อาทิตย์ เม่ือมาแล้วก็ชอบท่ีจะนัง่เลน่
พกัผอ่นท่ีโถงเอนกประสงค์  การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ โดยจดัสว่นบริเวณโถงให้กลายเป็นท่ีนัง่เลน่ 
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ปัญหา เพ่ือนบ้านเลีย้งหมา ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ถือวา่เพียงพอแล้ว 
19. บ้านเลขที่ 33/167 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิและไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 2คน 

ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนท้ายหมูบ้่าน การครอบครองซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ 
ไมต่อ่เตมิเพราะอยู2่คน ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 72 ปีแตง่งาน อาชีพ ลกูเลีย้ง รายได้ต่อครัวเรือนไมมี่ 

ค่าใช้จ่าย 3,000 บาทลักษณะการใช้พืน้ที่ มกัจะนัง่ดทีูวีอยูใ่นห้องเอนกประสงค์ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้ไมมี่ มีการเปล่ียนแปลง การใช้พืน้ท่ีของห้องนอน 2 ไปเป็นห้องเก็บของ 
ปัญหา ไมมี่ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
20.บ้านเลขที่ 33/ 345 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยับริเวณโถงและครัว จาํนวนสมาชิก 5 
คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์1 คนัจอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ตรงคอร์ทกลางหมูบ้่าน 

การครอบครอง เช่า ระยะเวลาอยู่อาศัย 3 ปี สาเหตุ- ต่อเตมิหลังจากซือ้มา-  
อยากต่อเตมิ ไมมี่ความคดิในการตอ่เตมิเพราะไมใ่ช่ของเราเอง 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 34 ปีแตง่งาน หญิง 37แตง่งาน ชาย 14 ปีโสด หญิง 12 และ 4 ปี
โสด อาชีพ ค้าขาย เรียนหนงัสือ รายได้ต่อครัวเรือน 9,000 บาท ค่าใช้จ่าย 8,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ กลางวนัทกุวนัจะต้องออกไปขายของ ดงันัน้จะมีแตเ่ดก็ๆท่ีอยูใ่นบ้าน สว่น
ใหญ่จะให้อยูใ่นโถงเอนกประสงค์ท่ีตอ่เตมิ ห้องเอนกประสงค์นํามาเก็บของ สว่นห้องนอนข้างบน
จะใช้ฟกูปนูอนเพ่ือสะดวกและสามารถพบัเก็บได้ การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการปรับเปล่ียน ตอ่เตมิโถงนํามาใช้เป็นพืน้ท่ีทํากิจกรรมในบ้าน 

ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
21.บ้านเลขที่ 33/ 169 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 1คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์1 คนั จอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกัท้ายซอย 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ เพราะไมมี่ทนุทรัพย์ 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ให้เตม็พืน้ท่ี ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 53 ปีแตง่งาน 
อาชีพ รับจ้าง รายได้ต่อครัวเรือน 15,000 บาท ค่าใช้จ่าย 13,500 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ ในวนัหยดุท่ีอยูบ้่านจะใช้พืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ในการทํากิจกรรมตา่งๆ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่เดมิ จากห้องนอน 1 เป็นห้องพระ 
ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย พอสําหรับคนเดียว 
22.บ้านเลขที่ 33/155 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 4 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์  2 คนัจอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกั 
การครอบครอง เช่า ระยะเวลาอยู่อาศัย 4 ปี สาเหตุ ท่ีไมต่อ่เตมิไมมี่ความคดิจะตอ่ 
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อยากต่อเตมิ ไมอ่ยากตอ่ ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 42 ปีแตง่งาน หญิง 19 ปีโสด หญิง 30 
ปีโสด ชาย 29 ปีโสด อาชีพ รับจ้าง พนกังานบริษัทเอกชน รายได้ต่อครัวเรือน 30,000 กวา่บาท 
ค่าใช้จ่าย 10,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ ทํากิจกรรมอยูใ่นห้องเอนกประสงค์ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ บางวนัจะมานอนในห้อง
เอนกประสงค์ ปัญหา ไมมี่ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
23.บ้านเลขที่ 33/93 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยัตอ่เตมิสว่นด้านหลงัเพิม่พืน้ท่ีครัว 
จาํนวน สมาชิก 4 คน จาํนวนรถยนต์ 1 คนัจอดตรงโถงบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกั 

การครอบครองซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิเพ่ือความปลอดภยั 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 2 ปี อยากต่อเตมิ ไมอ่ยาก 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 31 ปีแตง่งาน ชาย 30 xuแตง่งาน หญิง 68 ปีแตง่งาน ชาย 2 ขวบ
คร่ึง อาชีพ รับจ้าง เกษียณ รายได้ต่อครัวเรือน 18,000 บาท ค่าใช้จ่าย 20,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ ใช้พืน้ท่ีบริเวณห้องเอนกประสงค์เพ่ือเลีย้งลกู การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่- ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
24.บ้านเลขที่ 33/ 70 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิและไมใ่ช้โถงเอนกประสงค์ จาํนวนสมาชิก 5 คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนั จอดท่ีโถง ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนด้านหน้าโครงการ 
การครอบครองซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเพราะไมมี่เงิน 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ให้เตม็พืน้ท่ีบ้าน 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 57 ปีแตง่งาน หญิง 31 ปีแตง่งาน ชาย 33 ปีโสด หญิง 5 ขวบโสด 
ชาย 72 ปีแตง่งาน อาชีพ ทํางาน รับจ้าง นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน 20,000 บาท ค่าใช้จ่าย 
6,000 – 10,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ ผู้สงูอายจุะนอนข้างลา่งข้างบนจงึปแูคฟ่กูไว้เท่านัน้ 

การใช้พืน้ที่แนวตัง้ไมมี่ มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ย้ายครัวออกไปไว้ด้านนอก 
ปัญหา บ้านไมมี่ความเรียบร้อยเม่ือไมไ่ด้ตอ่เตมิ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
25.บ้านเลขที่ 33/18 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือเป็นร้านซกัรีดตรงบริเวณโถงและตอ่เตมิครัว 
จาํนวนสมาชิก 3 คน จาํนวนรถยนต์ 1 คนั จอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน เมนหลกั 

การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 3 ปี สาเหตุต่อเตมิ เพ่ือความสะดวก 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 3 ปี อยากต่อเตมิ หลงัคาหน้าบ้าน 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 38 ปีแตง่งาน หญิง 31 ปีแตง่งาน ชาย 5 ขวบโสด 

อาชีพ รับจ้าง พนกังานเอกชน นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน  22,000 บาท  
ค่าใช้จ่าย 10,000 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ โถงถกูตอ่เตมิและเช่ือมกบัพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์ 
เอาไว้ซกัรีดเสือ้ผ้า พร้อมกบัลกูชายท่ีจะทําการบ้านตรงนี ้การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการ
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ปรับเปล่ียนพืน้ท่ีโถงเป็นท่ีรับซกัรีด และเพิ่มเตมิพืน้ท่ีครัว ปัญหา - ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย 

เพียงพอ 
26.บ้านเลขที่ 33/ 23 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิไมใ่ช้พืน้ท่ีโถง จาํนวนสมาชิก 2คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนั ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมน การครอบครอง เช่า ระยะเวลาอยู่อาศัย 1 
ปี สาเหตุไม่ต่อเตมิ เพราะเจ้าของบ้านไมอ่นญุาต ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ
ระเบียงให้กว้างกวา่นี ้ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 38 ปีแตง่งาน ชาย 38 ปีแตง่งาน 
อาชีพ พนกังานบริษัท รายได้ต่อครัวเรือน 30,000 บาท ค่าใช้จ่าย 20,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่ชอบทําสวนผกัหน้าบ้านมากถ้ามีเวลาและจะรับประทานอาหาร 
นัง่เลน่ ดทีูวีบนห้องนอน 1 การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ 
บริเวณห้องนอนชัน้บนมาทําเป็นท่ีทานข้าวและห้องนัง่เลน่ ปัญหา มลภาวะกลิน่เหมือนรอบตวั
บ้าน ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
27.บ้านเลขที่ 33/ 6 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือการค้าบริเวณโถงด้านหน้าเป็นร้านอาหาร จาํนวน
สมาชกิ 2 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์- ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกัหน้าหมูบ้่าน 

การครอบครอง เช่า ระยะเวลาอยู่อาศัย 1 ปี สาเหตุ ไมไ่ด้ตอ่เตมิด้วยตนเอง 
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ อยากตอ่ห้องครัว ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 53 ปี
แตง่งาน หญิง 47 ปี แตง่งาน อาชีพ รับเหมาก่อสร้าง พนกังานเอกชน  
รายได้ต่อครัวเรือน 13,500 บาท ค่าใช้จ่าย 15,000 บาท 
ลักษณะการใช้พืน้ที่ บริเวณโถงได้ทําเป็นร้าอาหาร ตอนกลางวนัจงึอยูบ่ริเวณนีม้ากท่ีสดุ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ คือตอ่เตมิบริเวณ
โถงแล้วนํามาทําเป็นร้านอาหาร ปัญหา บริเวณตลาดสะพานปลาหน้าโครงการท่ีสง่กลิน่เหม็น
อยา่งรุนแรง ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
28.บ้านเลขที่ 33/15 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิบริเวณโถงเพื่อเป็นร้านตดัผม และเพิ่มเตมิพืน้ท่ีครัว
ด้านหลงั จาํนวนสมาชิก 2 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์- ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกักลาง
ซอย การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 4 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิเพ่ือความสะดวกไมค่บัแคบ 
ตอนแรกห้องครัวเลก็มาก ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 1 ปี อยากต่อเตมิ ไมต้่องการตอ่เตมิเพิ่ม 
 ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 63 ปีแตง่งาน หญิง 47 ปีแตง่งาน 

อาชีพ รับตดัผม พนงังานเอกชน รายได้ต่อครัวเรือน 20,000 ขึน้ไป ค่าใช้จ่าย 13,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่กลางวยัจะอยูทํ่างานคือการตดัผมในห้องโถงท่ีตอ่เตมิมากท่ีสดุ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียน ใช้บริเวณท่ีตอ่เตมิมาเปิดร้านตดัผมผู้ชายเปล่ียนแปลง
การใช้พืน้ท่ีห้องนอน 1 มาใช้เก็บของ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
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29.บ้านเลขที่ 33/ 299 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ือทําเป็นร้านเสริมสวยและตอ่เตมิเพิ่มพืน้ท่ีครัว
จาํนวนสมาชิก 3 คน จาํนวนรถยนต์ 1 คนั ตาํแหน่งของบ้าน ท้ายซอย 10 

การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิขยายพืน้ท่ีเพ่ือความสะดวก 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 5 ปี อยากต่อเตมิ-ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 26 ปี แตง่งาน หญิง 
62 ปี แตง่งาน หญิง 2 ขวบ โสด 
อาชีพ แมบ้่าน ชา่งผม รายได้ต่อครัวเรือน 9,000 บาท ค่าใช้จ่าย 5,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ ใช้พืน้ท่ีโถงท่ีตอ่เตมิมาทําเป็นร้านทําผม ช่วงกลางวนัจงึใช้บริเวณนี ้
คอ่นข้างมาก อีกทัง้เลีย้งลกูไปพร้อมกนั การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนเปล่ียน โถงเป็น
ร้านตดัผม และระเบียงหลงับ้านเป็นครัว ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
30.บ้านเลขที่ 33/ 298 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถง จาํนวนสมาชิก 2คน 

จาํนวนรถยนต์ 1คนั มอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน กลางซอย 10 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเพราะไมอ่ยากตอ่เน่ืองจากพืน้ท่ี
ท่ีตอ่มนัแคบ ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ พืน้ท่ีไมพ่อแตไ่มอ่ยากตอ่ 

ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 38 ปีแตง่งาน หญิง 39 ปีแตง่งาน 

อาชีพ รับราชการทัง้ 2 คน รายได้ต่อครัวเรือน เกือบ 60,000บาท ค่าใช้จ่าย 25,000บาท 

ลกัษณะการใช้พืน้ท่ีสว่นใหญ่แล้วจะนอนข้างลา่งกนัเพราะขีเ้กียจขึน้ด้านบนเน่ืองจากบนัไดท่ีแคบ
และชนั สว่นด้านบนห้องนอน 1 เอาไว้เป็นห้องรีดเสือ้ การใช้พืน้ท่ีแนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการ
ใช้พืน้ท่ีจากเดมิบริเวณห้องเอนกประสงค์มาใช้นอนตอนกลางคืนและห้องนอน 1 เอามาเป็นห้อง
รีดเสือ้ผ้า และย้ายห้องครัวออกไปไว้นอกบ้าน ปัญหา ความวุน่วานและการขบัรถเสียงดงัของ
มอเตอร์ไซค์ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย ไมเ่พียงพอ 
31.บ้านเลขที่ 33/ 102 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนัจอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกักลางโครงการ 
การครอบครอง เช่า ระยะเวลาอยู่อาศัย 1 ปีกวา่ สาเหตุไมไ่ด้ตอ่เตมิเพราะอยูก่นัแคนี่ ้

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ อยากตอ่เตมิพืน้ท่ีครัว 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 30 ปีแตง่งาน หญิง 40 ปีแตง่งาน ชาย 7 ขวบ โสด 

อาชีพ วิศวกร รับเหมา เรียนหนงัสือ รายได้ต่อครัวเรือน 60,000บาท ค่าใช้จ่าย 40,000บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ ตอนกลางวนัจะเลีย้งเดก็ท่ีห้องเอนกประสงค์ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ บริเวณห้องนอนท่ีจะพิงฟกูนอก
ไว้แตก่ลางวนัจะเป็นท่ีรีดเสือ้แทน ปัญหา เร่ืองวสัดอุปุกรณ์ของทางโครงการ 
ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
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32.บ้านเลขที่ 33/ 73 ลักษณะบ้านตอ่เตมิเพ่ืออยูอ่าศยับริเวณโถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ ไมมี่ ตาํแหน่งของบ้าน เมนกลาง การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่

อาศัย 5 ปี สาเหตุตอ่เตมิเพ่ือความสะดวก ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 3 ปี อยากต่อเตมิ อยากตอ่
บริเวณครัว ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 38 ปีแตง่งาน หญิง 32 ปีโสด หญิง 35 ปีโสด 
อาชีพ รับจ้าง พนกังานเอกชน รับจ้าง รายได้ต่อครัวเรือน 29,000 บาท ค่าใช้จ่าย 12,000 
บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ ใช้โถงท่ีตอ่เตมิมากท่ีสดุ 

การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียนเปล่ียนแปลง โดยตอ่เตมิบริเวณโถงหน้าบ้าน 

ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
33.บ้านเลขที่ 33/ 58 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิเพ่ือทําเป็นสํานกังาน และตอ่ด้านหลงัครัวให้ทีพืน้ท่ี
เพิ่มขึน้ จาํนวนสมาชิก 4 คน จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดข้างบ้าน  
ตาํแหน่งของบ้าน เมนหลกั การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ตอ่เตมิเพ่ือ
ความสะดวก ต่อเตมิหลังจากซือ้มา 3 ปี อยากต่อเตมิ ด้านหลงัครัว ผู้อาศัยประกอบไปด้วย 

หญิง 27 ปีโสด หญิง 24 ปีโสด ชาย 60 ปีแตง่งาน หญิง 55 ปีแตง่งาน อาชีพ ทําทวัร์ พนงังาน
เอกชน เกษียณ รายได้ต่อครัวเรือน 38,000 บาท ค่าใช้จ่าย 17,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ กลางวนัใช้พืน้ท่ีโถงเป็นสํานกังาน ตอนกลางคืนสว่นใหญ่จะเข้านอนในห้อง
ของตวัเอง การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการปรับเปล่ียน โดยการตอ่เตมิพืน้ท่ีโถง และใช้ห้อง
เอนกประสงค์ในการปรุงอาหาร ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
34.บ้านเลขที่ 33/101 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 2 คน จาํนวนรถยนต์ 

1 คนัจอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนสว่นกลาง การครอบครองซือ้ ระยะเวลาอยู่

อาศัย 5 ปี สาเหตุ-  ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย  35 
ปีโสด หญิง 70 ปีแตง่งาน อาชีพ นกัออกแบบ  รายได้ต่อครัวเรือน  20,000 บาท  

ค่าใช้จ่าย 6,500 บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่กลางวนัจะมีผู้สงูอายเุพียงคนเดียวท่ีอยู่
บ้าน จงึใช้พืน้ท่ีบริเวณห้องเอนกประสงค์เพ่ือดทีูวี พกัผอ่น นอนหลบั การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ- ปัญหา ไมมี่ ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ อยู่
กนัแค ่2 คน 

35.บ้านเลขที่ 33/130   ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 3คน 

จาํนวนรถ- ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนสว่นกลาง 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุไมต่อ่เตมิเพราะเป็นบ้านท่ีลกูซือ้ไว้และไม่
มีตงัค์ท่ีจะตอ่เตมิเพิ่มอีกทัง้ไมจํ่าเป็นเพราะหลานยงัเลก็ ลกูไมไ่ด้อยูด้่วย 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ครัวเพราะตอนนีต้้องออกไปทําครัวด้านนอกไมส่ะดวก 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 72 ปีแตง่งาน หญิง 68 ปีแตง่งาน หญิง 5 ขวบโสด 
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อาชีพ เกษียณ นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน ลกูสง่ให้ ค่าใช้จ่าย 5,400บาท 
ลักษณะการใช้พืน้ที่ จะนัง่เลน่นอนเลน่กนับริเวณพืน้ท่ีห้องเอนกประสงค์มากท่ีสดุ หรือบริเวณ
รอบตวับ้าน การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ โดยการออกไปทํา
ครัวด้านนอกบ้าน 
ปัญหา ปัญหาในการเดนิขึน้ชัน้ 2 เพราะเขาไมดี่และบนัไดชนั ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย 

เพียงพอ 
36.บ้านเลขที่ 33/430 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 1 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนัจอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน กลางซอยบริเวณท้ายหมูบ้่าน 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเพราะไมมี่ความต้องการในการ
ตอ่เตมิตอนนี ้ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 40 ปี โสด 
อาชีพ รับเหมา รายได้ต่อครัวเรือน 20,000 บาท ค่าใช้จ่าย 5,000 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ ไมค่อ่ยอยูบ้่านมากเทา่ไหร่ แตถ้่าอยูจ่ะนัง่อยู ่ในห้องโถงเอนกประสงค์ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ - 
ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
37.บ้านเลขที่ 33/127 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์1 คนั จอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนกลางโครงการ 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 4 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเพราะไมมี่ความจําเป็นต้องตอ่ 
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา - อยากต่อเตมิ ครัว 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 43 ปี แตง่งาน หญิง 40 ปีแตง่งาน ชาย 6 ขวบโสด 
อาชีพ รับจ้าง นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน 17,500 บาท ค่าใช้จ่าย 8,500 บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ สว่นใหญ่จะอยูบ้่านเสาร์อาทิตย์และใช้ห้องเอนกประสงค์มากท่ีสดุ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้ไมมี่ มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ย้ายครัวออกไปไว้ด้านนอก 
ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
38.บ้านเลขที่ 33/76 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถไมมี่  ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนสว่นกลาง การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่

อาศัย  4 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิ เพราะไมมี่ความจําเป็น ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- ผู้
อาศัยประกอบไปด้วย ชาย 35 ปี แตง่งาน หญิง 34 ปี แตง่งาน หญิง 8 ขวบ โสด อาชีพ ลกูจ้าง
โรงงาน รายได้ต่อครัวเรือน 16,000 บาท ค่าใช้จ่าย 7,000 บาท 
ลักษณะการใช้พืน้ที่ บริเวณห้องเอนกประสงค์จะใช้มากท่ีสดุ 
การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ย้ายครัวออกไปไว้ด้านนอก 
ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เลก็ไปนิดแตเ่พียงพอ 
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39.บ้านเลขที่ 33/ 236 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิไมใ่ช้พืน้ท่ีโถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนั จอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ต้นซอย 
การครอบครองซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 5 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิเพราะไมค่อ่ยอยู ่
ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ- 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย ชาย ุ62 ปีแตง่งาน หญิง 43 ปีแตง่งาน หญิง 10 ขวบโสด 

อาชีพ หนกังาน ขบัแท็กซี่ รายได้ต่อครัวเรือน  35,000บาท ค่าใช้จ่าย 7,000บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ บริเวณห้องเอนกประสงค์จะใช้มากท่ีสดุ การใช้พืน้ที่แนวตัง้- 
มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ- ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
40.บ้านเลขที่ 33/ 124 ลักษณะบ้าน ตอ่เตมิไมใ่ช้โถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถ-เมนกลางโครงการ การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย  5 ปี สาเหตุไมมี่งบ ต่อ
เตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ด้านหน้าบ้าน ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 32 ปี แตง่งาน 
ชาย 33 ปีแตง่งาน อาชีพ รับจ้าง พนักงานโรงงาน รายได้ต่อครัวเรือน 14,000บาท ใช้จ่าย 
12,000บาท ลักษณะการใช้พืน้ที่ บริเวณห้องเอนกประสงค์จะใช้มากท่ีสดุ แตไ่มค่อ่ยได้อยูบ้่าน
กนั การใช้พืน้ที่แนวตัง้- ไม่มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ  
ปัญหา- ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
41.บ้านเลขที่ 33/59 ลักษณะบ้านไมต่อ่เตมิใช้โถง จาํนวนสมาชิก 3 คน 

จาํนวนรถยนต์ 1 คนั ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนสว่นกลาง 
การครอบครองซือ้  ระยะเวลาอยู่อาศัย 2 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิ เพราะอยูก่นัน้อย 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ห้องนํา้ ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 63 ปีแตง่งาน 
ชาย 73 ปี แตง่งาน หญิง 27 ปีโสด อาชีพ บญัชี นกัเขียนโปรแกรม เกษียณ  
รายได้ต่อครัวเรือน 51,000 บาท ค่าใช้จ่าย   10,000 บาท  
ลักษณะการใช้พืน้ที่ บริเวณห้องเอนกประสงค์จะใช้มากท่ีสดุ การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการ
เปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ- 
ปัญหา เกิดความไมเ่รียบร้อย ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
42.บ้านเลขที่ 33/60 ลักษณะบ้าน ไมต่อ่เตมิใช้โถง จาํนวนสมาชิก 3คน 

จาํนวนรถมอเตอร์ไซค์ 1 คนั จอดหน้าบ้าน ตาํแหน่งของบ้าน ถนนเมนหลกั 
การครอบครอง ซือ้ ระยะเวลาอยู่อาศัย 4 ปี สาเหตุ ไมต่อ่เตมิ ไมมี่งบ 

ต่อเตมิหลังจากซือ้มา- อยากต่อเตมิ ให้บ้านกว้างขึน้ 
ผู้อาศัยประกอบไปด้วย หญิง 43 ปีแตง่งาน ชาย 43 ปีแตง่งาน ชาย12 ปีโสด 

อาชีพ พนกังานเอกชน นกัเรียน รายได้ต่อครัวเรือน 29,000บาท ค่าใช้จ่าย 6,500-8,000บาท 

ลักษณะการใช้พืน้ที่ บริเวณห้องเอนกประสงค์จะใช้มากท่ีสดุ 
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การใช้พืน้ที่แนวตัง้- มีการเปล่ียนแปลงการใช้พืน้ที่จากเดมิ ย้ายครัวออกไปไว้ด้านนอก 
ปัญหา ไมเ่รียบร้อย ความเหน็ของผู้อยู่อาศัย เพียงพอ 
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ผลการศึกษาแสดงข้อมูลของบ้านแต่ละหลัง 
แยกลกัษณะของบ้านได้เป็น 
บ้านประเภทที่ 1 บ้านที่ไม่ปรับเปล่ียนพืน้ที่ 
1.1 บ้านที่ไม่ต่อเตมิและไม่ใช้พืน้ที่โถงเอนกประสงค์ 
19.บ้านเลขท่ี 33/167  21.บ้านเลขท่ี 33/169 22.บ้านเลขท่ี 33/155     24.บ้านเลขท่ี 33/70      
26.บ้านเลขท่ี 33/23       34.บ้านเลขท่ี 33/101 35.บ้านเลขท่ี 33/130 36.บ้านเลขท่ี33/430      
38.บ้านเลขท่ี 33/76 40.บ้านเลขท่ี33/124 
1.2 บ้านที่ไม่ต่อเตมิแต่ใช้พืน้ที่โถงเอนกประสงค์ 
1.บ้านเลขท่ี 33/336 2.บ้านเลขท่ี 33/326 8.บ้านเลขท่ี 33/375 17.บ้านเลขท่ี33/354    
18.บ้านเลขท่ี 33/346 30.บ้านเลขท่ี 33/298      31.บ้านเลขท่ี 33/102 37.บ้านเลขท่ี33/127 
39.บ้านเลขท่ี 33/236 41.บ้านเลขท่ี 33/59  42.บ้านเลขท่ี 33/60 
บ้านประเภทที่ 2 บ้านที่ต่อเตมิ 
2.1 บ้านที่ต่อเตมิเพื่อการอยู่อาศัย 
3.บ้านเลขท่ี 33/331 4.บ้านเลขท่ี 33/396 5.บ้านเลขท่ี 33/163   9.บ้านเลขท่ี 33/411 
11.บ้านเลขท่ี 33/408 13.บ้านเลขท่ี 33/359 16.บ้านเลขท่ี33/432 20.บ้านเลขท่ี33/345 
23.บ้านเลขท่ี 33/93 32.บ้านเลขท่ี 33/73 
2.2 บ้านที่ต่อเตมิเพื่อการค้า 
6.บ้านเลขท่ี 33/145 7.บ้านเลขท่ี 33/424 10.บ้านเลขท่ี 33/410 12.บ้านเลขท่ี33/460 
14.บ้านเลขท่ี 33/357 15.บ้านเลขท่ี 33/435 25.บ้านเลขท่ี 33/18 27.บ้านเลขท่ี33/ 6 
28.บ้านเลขท่ี 33/15        29.บ้านเลขท่ี 33/299     33.บ้านเลขท่ี 33/58 
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ประเภทที่ 1 บ้านที่ไม่ต่อเตมิ    
1.1 บ้านที่ไม่ต่อเตมิและไม่มีการใช้พืน้ที่โถงเอนกประสงค์ 

บ้านท่ีไมต่อ่เตมิและไมมี่การใช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 

 

 
 

 

 
 

19.บ้านเลขท่ี 33/167 21.บ้านเลขท่ี 33/169 

จํานวน 2 คน จํานวน 1 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ ไมมี่ รายได้ 15,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนด้านหลงั ตําแหน่ง เมนด้านหลงั 

การปล่ียนแปลง 
ห้องนอน 

การปล่ียนแปลง 
ห้องนอน 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 

 

 

22.บ้านเลขท่ี 33/155 24.บ้านเลขท่ี 33/70 

จํานวน 4 คน จํานวน 5 คน 

การครอบครอง เช่า การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 30,000 บาท รายได้ 20,000บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 4 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนกลาง ตําแหน่ง เมนด้านหน้า 

การปล่ียนแปลงโถง การปล่ียนแปลงครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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26.บ้านเลขท่ี 33/23 34.บ้านเลขท่ี 33/101 

จํานวน  2 คน จํานวน 2 คน 

การครอบครอง เช่า การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 30,000 บาท รายได้ 20,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 1 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนด้านหน้า
สดุ 

ตําแหน่ง เมนสว่นกลาง 

การปล่ียนแปลง
ห้องนอน 

การปล่ียนแปลงครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 

 

 

35.บ้านเลขท่ี 33/130 36.บ้านเลขท่ี 33/430 

จํานวน 3 คน จํานวน 1 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้- รายได้ 20,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนสว่นกลาง ตําแหน่ง กลางซอยหลงั 

การปล่ียนแปลงครัว การปล่ียนแปลง- 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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38.บ้านเลขท่ี 33/76 40.บ้านเลขท่ี33/124 

จํานวน 3 คน จํานวน 3 คน  

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 16,000 บาท รายได้ 14,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 4 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนสว่นกลาง ตําแหน่ง เมนด้านหน้า 

การปล่ียนแปลงครัว การปล่ียนแปลง - 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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1.2 บ้านที่ไม่ต่อเตมิแต่ใช้พืน้ที่โถงเอนกประสงค์ 
บ้านท่ีไมต่อ่เตมิแตใ่ช้พืน้ท่ีโถงเอนกประสงค์ 

 

 
 

 

 
 

1.บ้านเลขท่ี 33/336 2.บ้านเลขท่ี 33/326  

จํานวน 4 คน จํานวน 3 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง เช่า 

รายได้ 5,500 บาท รายได้ 10,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 ปี 

ตําแหน่ง คอร์ดกลาง ตําแหน่ง กลางซอยยอ่ย 

การปล่ียนแปลงโถง การปล่ียนแปลงครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 

 

 

8.บ้านเลขท่ี 33/375 17.บ้านเลขท่ี 33/354 

จํานวน  4 คน จํานวน 2 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 15,000 บาท รายได้ 10,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง ต้นซอยยอ่ย ตําแหน่ง คอร์ทกลาง 

การปล่ียนแปลง
ห้องนอน 

การปล่ียนแปลง โถง  

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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18.บ้านเลขท่ี 33/346 30.บ้านเลขท่ี 33/298 

จํานวน 3 คน จํานวน 2 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 24,000บาท รายได้ 60,000บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง คอร์ทกลาง ตําแหน่ง กลางซอยยอ่ย 

การปล่ียนแปลง โถง การปล่ียนแปลงครัว 
ห้องนอน 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ ไมเ่พียงพอ 

 

 

 

 

31.บ้านเลขท่ี 33/102 37.บ้านเลขท่ี 33/127 

จํานวน 3 คน จํานวน 3 คน 

การครอบครอง เช่า การครอบครอง ซือ้ 

รายได้  60,000 รายได้ 17,500 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 1 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 4 ปี 

ตําแหน่ง เมนกลาง ตําแหน่ง เมนกลาง 

การปล่ียนแปลง 
ห้องนอน 

การปล่ียนแปลง 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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39.บ้านเลขท่ี 33/236 41.บ้านเลขท่ี 33/59 

จํานวน 3 คน จํานวน 3 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ รายได้ 51,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 2 ปี 

ตําแหน่ง ต้นซอย ตําแหน่ง เมนกลาง 

การปล่ียนแปลง ครัว การปล่ียนแปลง ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 
 

42.บ้านเลขท่ี 33/60 

จํานวน 3 คน 

การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 29,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 4 ปี 

ตําแหน่ง เมนหน้า 

การปล่ียนแปลง ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ 
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บ้านประเภทที่ 2 บ้านที่ต่อเตมิ 
2.1 บ้านที่ต่อเตมิเพื่อการอยู่อาศัย 

บ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการอยูอ่าศยั 

 
 

 
 

 

 
 

3.บ้านเลขท่ี 33/331 4.บ้านเลขท่ี 33/396 

จํานวน 4 คน จํานวน 4 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 4,000 บาท รายได้ 14,000-
26,000 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั4 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 
ปี  

ตําแหน่ง สดุซอยยอ่ย ตําแหน่ง กลางซอย
ยอ่ย 

การปรับเปล่ียน ครัว การปรับเปล่ียน โถง
,ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 

 

 

5.บ้านเลขท่ี 33/163 9.บ้านเลขท่ี 33/411 

จํานวน 6 คน  จํานวน 4 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 28,000 บาท รายได้ 19,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 
ปี 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 
ปี 

ตําแหน่ง เมนหลกั ตําแหน่งกลางซอย
ยอ่ย 

การปรับเปล่ียน โถง การปรับเปล่ียน ครัว 
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ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ ไมเ่พียงพอ 

 

 
 

 
 

 

 
 

11.บ้านเลขท่ี 33/408 13.บ้านเลขท่ี 33/359 

จํานวน 7 คน จํานวน 3 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง เช่า 

รายได้ 32,000 บาท รายได้ 23,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 2 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 ปี 

ตําแหน่ง ต้นซอยยอ่ย ตําแหน่ง ต้นซอยยอ่ย 

การปรับเปล่ียน ครัว การปรับเปล่ียนโถง-ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 

 

 

16.บ้านเลขท่ี33/432 20.บ้านเลขท่ี33/345 

จํานวน 4 คน จํานวน 5 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง เช่า 

รายได้ รายได้ 9,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 ปี 

ตําแหน่ง กลางซอยยอ่ย ตําแหน่ง คอร์ทกลาง 

การปรับเปล่ียนครัว,โถง การปรับเปล่ียนโถง,ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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23.บ้านเลขท่ี 33/93 32.บ้านเลขท่ี 33/73 

จํานวน 4 คน จํานวน 3 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 18,000 บาท รายได้ 29,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนหลกั ตําแหน่ง เมนกลาง 

การปรับเปล่ียน ครัว การปรับเปล่ียน โถง 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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2.2 บ้านที่ต่อเตมิเพื่อการค้า 
บ้านท่ีตอ่เตมิเพ่ือการค้า 

 
 

 

 
 

6.บ้านเลขท่ี 33/145 7.บ้านเลขท่ี 33/424 

จํานวน 4 คน จํานวน 4 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 35,000 บาท รายได้ 38,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 
1 ปี 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนกลาง ตําแหน่ง ต้นซอยยอ่ย 

การปรับเปล่ียน โถง
,ห้องนํา้ 

การปรับเปล่ียน โถง 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

  

10.บ้านเลขท่ี33/410 12.บ้านเลขท่ี33/460 

จํานวน 4 คน จํานวน 4 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 18,000 บาท รายได้ 30,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3ปี 

ตําแหน่ง กลางซอย
ยอ่ย 

ตําแหน่งกลางซอยยอ่ย 

การปรับเปล่ียน โถง การปรับเปล่ียนโถง
,ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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14.บ้านเลขท่ี 33/357     15.บ้านเลขท่ี 
33/435 

จํานวน 3 คน      จํานวน 3 คน 

การครอบครอง ซือ้      การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 27,000 บาท      รายได้ 35,000 
บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 
ปี 

     ระยะเวลาอยูอ่าศยั
5  ปี 

ตําแหน่ง คอร์ทกลาง ตําแหน่ง ท้ายซอยยอ่ย 

การปรับเปล่ียน โถง
,ครัว 

    การปรับเปล่ียน โถง
,ครัว 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 

 

 

 

 

25.บ้านเลขท่ี 33/18 27.บ้านเลขท่ี33/ 6 

จํานวน 3 คน จํานวน 2 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง เช่า 

รายได้ 22,000 บาท รายได้ 13,500 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 3 
ปี 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 1 
ปี 

ตําแหน่ง เมนหลกั ตําแหน่ง เมนด้านหน้า 

การปรับเปล่ียน โถง
,ครัว 

การปรับเปล่ียน โถง 

ความเหน็ เพียงพอ ความเหน็ เพียงพอ 
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28.บ้านเลขท่ี 33/15 29.บ้านเลขท่ี 33/299 

จํานวน 2 คน จํานวน  3 คน 

การครอบครอง ซือ้ การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 20,000 บาท รายได้ 9,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 1 ปี ระยะเวลาอยูอ่าศยั 5 ปี 

ตําแหน่ง เมนกลาง ตําแหน่ง สดุซอยยอ่ย 

การปรับเปล่ียน โถง, 
ครัว 

การปรับเปล่ียน โถง, 
ครัว 

ความเหน็  เพียงพอ ความเหน็  เพียงพอ 

 

 

33.บ้านเลขท่ี 33/58 

จํานวน  4 คน 

การครอบครอง ซือ้ 

รายได้ 38,000 บาท 

ระยะเวลาอยูอ่าศยั 

ตําแหน่ง เมนหน้า 

การปรับเปล่ียน โถง , 
ครัว 
ความเหน็  เพียงพอ 
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 บ้านเลขท่ี…………………………….……. 

 วนัท่ี………….เวลา………… code……… 

            ตําแหน่งของบ้าน…………………………. 
แบบสัมภาษณ์   

ประกอบการศกึษาการใช้พืน้ท่ีในบ้านเด่ียวของโครงการบ้านเอือ้อาทรรังสิต คลอง 3 
เป็นสว่นหนึง่ของวิทยานิพนธ์ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

ช่ือ………………………………….เบอร์โทรศพัท์……………….. 

การครอบครอง……………………………ระยะอยูอ่าศยั……………..ปี  รถยนต์……….คนั  จอด
ท่ี…………… 

ประเภทท่ีพกัอาศยั             ใช้พกัอาศยัอยา่งเดียว             ใช้พกัอาศยักึ่งพาณิชย์   
          ตอ่เตมิ        1.แบบไมปิ่ดล้อม 2. แบบปิดล้อม     หลงัจากซือ้มานานเทา่ไหร่………ปี 
ลกัษณะท่ีตอ่เตมิ……………………………………………………………………………. 

สาเหตเุพ่ือ 1. ความปลอดภยั   2.ความสะดวก  3.มีสมาชิกเพิ่มขึน้  4.ใช้ประกอบธุรกิจ  

3.หาแบบท่ีถกูใจไมไ่ด้   4.เปล่ียนตามเพ่ือนบ้าน   5.ให้เกิดแตกตา่ง 6.แก้ปัญหาเพ่ือนบ้าน
ปัญหา………………………………………………………………………………………….. 

          ไมต่อ่เตมิ    สาเหต…ุ………………………………………………………………………….…………. 

    ปัญหา…………………………………………………………………………….………… 

พืน้ท่ีเพียงพอหรือไมอ่ยา่งไร…………………………………………………………………………………... 

อยากตอ่เตมิหรือไมอ่ยา่งไร…………………………………………………………………………………… 

 

       
ช่ือ/เพศ อาย ุ สถานภาพ อาชีพ รายได้ 

     

     

     

     

     

     

     

รายจ่ายทัง้ครอบครัว……………...…………..และรายจ่ายท่ีเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยั……………………… 

ปัญหาท่ีเกิดในการพกัอาศยั………………………………………………………………………………... 

สว่นท่ี 1 ข้อมลูเก่ียวกบัผู้อยู่
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กิจวัตรประจาํวันของผู้อยู่อาศัย   (การอยูอ่าศยัแตล่ะคนและการอยูอ่าศยัรวมกนัเป็นอยา่งไร 
เรียงลําดบั1-3 ) 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 

-ท่านใช้พืน้ท่ีนอนในพืน้ท่ีท่ีไมใ่ช่ห้องนอนหรือไม ่อยา่งไร………………………………………………… 

สาเหต.ุ...................................................................................................................................................... 

……………………………………………………………………………………………………………….…….. 

-ท่านอาบนํา้ท่ีบ้านรวมกนัวนัละก่ีหน   ……….2 หน…......3 หน ……. 4 หน ….. มากกวา่ 4 หน 

กรณีท่ีไมไ่ด้อาบนํา้ในห้องนํา้ ทา่นอาบท่ีใด……………………………………………………,,,,………... 

การใช้ห้องนํา้มีความเพียงพอหรือไมอ่ยา่งไร……………………………………………………..………… 

หากไมเ่พียงพอท่านมีวธีิแก้ไขอยา่งไร………………………………………………..……………………… 

-ท่านรับแขกท่ีใด…………………………………………………………………….…..…….………………… 

-ท่านเก็บของท่ีใด……………………………………………………………………..……….………………… 

-ท่านทํางานท่ีใด……………………………………………………………………………….………………… 

ปัญหาท่ีเกิดขึน้ภายในท่ีอยูอ่าศยั……………………………………………………………………………… 

ปัญหาท่ีเกิดขึน้ภายนอกท่ีอยูอ่าศยั…………………………………………………………………………… 

ความคดิเห็นตอ่พืน้ท่ี…………………………………………………………………………………………….. 

ทศันคต ิชอบ…………………เพราะ………………………………………………………….………………... 

             ไมช่อบ………………เพราะ………………………………………………………….……………….. 

ข้อเสนอแนะ……………………………………………………………………………………….……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

สว่นท่ี 2 ข้อมลูเก่ียวกบัลกัษณะการใช้พืน้ท่ีตา่งๆ 
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             บริเวณนีท้่านใช้ทําอะไร 1) วางเคร่ืองซกัผ้า 

                                                                                2) วางตู้ เย็น 3) วางตู้กบัข้าว 4) เป็นท่ีซกั
ล้าง                 5) อ่ืนๆ ระบ…ุ……… 

บ้านเลขท่ี…………..เจ้าของ……………. 

พืน้ท่ี……………….           ผงัพืน้ชัน้ลา่ง  

แบบจดบนัทกึ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
……………………………………… 
 
…………………………….………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
………….…………………………… 
 
…………….………………………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
……………….……………………… 
 
………………….…………………… 
 
…………………….………………… 

สว่นท่ี 3 แบบสํารวจการจดัวางผงัในบ้านเด่ียวของ
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บ้านเลขท่ี…………..เจ้าของ…………….            ผงัพืน้ชัน้บน 

พืน้ท่ี………………. 

แบบจดบนัทกึ   

 
 
     
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

สว่นท่ี 3 แบบสํารวจการใช้พืน้ท่ีในบ้านเด่ียวของ

 
……………………………………… 
 
…………………………….………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
………….…………………………… 
 
…………….………………………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
……………….……………………… 
 
………………….…………………… 
 
…………………….………………… 
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             บริเวณนีท้่านใช้ทําอะไร 1) วางเคร่ืองซกัผ้า 

                                                                                2) วางตู้ เย็น   3) วางตู้กบัข้าว   4) เป็นท่ีซกั
ล้าง                 5) อ่ืนๆ ระบ…ุ……… 

บ้านเลขท่ี…………..เจ้าของ……………. 

พืน้ท่ี……………….          ผงัพืน้ชัน้ลา่ง  

แบบจดบนัทกึ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
……………………………………… 
 
…………………………….………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
………….…………………………… 
 
…………….………………………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
……………….……………………… 
 
………………….…………………… 
 
…………………….………………… 

สว่นท่ี 3 แบบสํารวจการจดัวางผงัในบ้านเด่ียวของ
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บ้านเลขท่ี…………..เจ้าของ…………….            ผงัพืน้ชัน้บน 

พืน้ท่ี………………. 

แบบจดบนัทกึ   

 
 
     
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

สว่นท่ี 3 แบบสํารวจการใช้พืน้ท่ีในบ้านเด่ียวของ

 
……………………………………… 
 
…………………………….………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
………….…………………………… 
 
…………….………………………… 
 
….…………………………………… 
 
…….………………………………… 
 
……….……………………………… 
 
……………….……………………… 
 
………………….…………………… 
 
…………………….………………… 
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 

 
ช่ือ   :  นางสาวปัญชลีย์  แสงคง 
อาชีพ   :  Interior Designer 
การศึกษา : ปริญญาศลิปบณัฑิต เกียรตนิิยมอนัดบั1 สาขาวิชาการออกแบบ

ตกแตง่ภายใน เกรดเฉล่ีย 3.58 มหาวิทยาลยัเกษมบณัฑิต 
ระหวา่งปี 2543-2547 

ประวัตกิารทาํงาน : 1 กนัยายน พ.ศ. 2547-2550  
นิตยสาร Life and Home 
ตําแหนง่ Interior writer  

ผลงานระหว่างศกึษา 
1.รางวลัชนะเลศิ ออกแบบHome Office ปี 2546 ของ  
Interior Architecture and Interior Design Academic Council of 
Thailand ในหวัข้อ “Sustainability, Environment and Aesthetics”
พร้อมพดูคยุเก่ียวกบังานออกแบบออกรายการGet Idea ทางช่อง 
Nation Channel  2546 

   2.เป็นนกัศกึษาเรียนดีและรับทนุการศกึษาของคณะประจําปี 2546 
งานระหว่างการทาํงาน 

1.เป็นแขกรับเชิญร่วมพดูคยุเก่ียวกบัการออกแบบทาวน์เฮาส์ในรายการ
บ้านนีมี้คําตอบ ออกอากาศทางช่อง11 เม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2550 
2.เป็นแขกรับเชิญร่วมเสวนาและให้ความรู้เก่ียวกบัการตกแตง่ด้วยผ้า
ฝ้ายร่วมกบัคณุสริิยากร และคณุภาณเุดช ในงาน”เรารักผ้าฝ้าย” 2549 
ณ ศนูย์สง่เสริมศลิปาชีพ 
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