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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

 กองบัญชาการกองทพัไทยเล็งเหน็ถงึความสําคัญของปญหาการขาดแคลนที่พกัอาศัยของ

กําลังพลและครอบครัวจึงไดจัดสวัสดิการเคหสงเคราะห และดําเนนิการสรางอาคารสวัสดิการพกั

อาศัยรูปแบบตางๆบนพื้นที ่  กองบัญชาการกองทัพไทย  พรอมทัง้จัดกําลังพลเขาพกัอาศัย  ตัง้แต 

ป พ.ศ. 2509 เปนตนมา โดยขาราชการในกองทพันั้นสามารถอาศัยในอาคารสวัสดิการทีท่าง

ราชการจัดให เพื่อเปนการเอื้อประโยชนใหขาราชการทหารตั้งแตเขารบัราชการจนเกษียณราชการ

(อายุครบ 60 ป ) 

เคหสงเคราะห เปนการดําเนนิงานเกี่ยวกับอาคารสวัสดิการของกองบญัชาการกองทัพไทย  

วาดวยการพักอาศัยในอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทพัไทย พ.ศ. 2543   

โดยผูบังคับบัญชาชั้นสงู  ไดกําหนดนโยบายของการจดัสวัสดิการเคหะสงเคราะหแกกําลังพลและ

ครอบครัว เพือ่สามารถพักอาศัยในระหวางปฏิบัติหนาที่ทางราชการ  แบงเปน 3 ระดับช้ัน ดังนี ้

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระดับช้ันยศ เปาหมาย 

(ของกําลังพลทั้งหมด) 

จัดไดจริง ขาด 

 

   1. นายพนั 

(4,005คน) 

 

   2. นายรอย 

(1,846คน) 

 

   3. ประทวน,ลูกจาง 

(10,5499) 

 

25 % 

 

 

70 % 

 

 

70 % 

 

22.07 % 

 

 

58.44 % 

 

 

42.06 % 

 

2.93 % 

 

 

11.56 % 

 

 

27.94 % 

 

ตารางที่ 1.1  สรุปนโยบายการจัดสวัสดิการเคหะสงเคราะหแกกาํลังพลและครอบครัว  

   ที่มา : กองสวัสดิการ สํานกังานยทุธโยธา กรมยุทธบริการทหาร 



2 

และจากขอมลูของกองสวัสดิการ กรมยทุธบริการทหาร พบวา ปจจุบันยงัมีขาราชการ

ทหารแสดงความจํานงในการขอรับสวัสดิการพักอาศัยทีท่างราชการไมสามารถจัดหาอาคารรองรับ

ได ดังนี ้
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : กองสวสัดิการ สํานักงานยทุธโยธา กรมยุทธบริการทหาร 
 

 

ปจจุบันอาคารสวัสดิการพักอาศัย(สวนกลาง) กองบญัชาการกองทัพไทย  ไดเร่ิม

ดําเนนิการมาตั้งแตป พ.ศ.2509 ในพืน้ที่ประชาชืน่เปนแหงแรกและดําเนนิการมาจนถงึปจจุบนัมี

การจัดอาคารสวัสดิการใน 8 พื้นที่ มีอาคารทั้งหมด 153 อาคาร  และมีผูพักอาศยัจํานวน 4,866 
ครอบครัว   

 

 

 
 

 

 

 

 

ระดับช้ันยศ 

 

จํานวนแสดงความจาํนงขอรับสวัสดิการพกัอาศัย  

(นาย) 

 

   1. นายพนั 

 

   2. นายรอย 

 

   3. ประทวน,ลูกจาง 

 

 34 

 

286 

 

580 

            รวม 900 

 

ตารางที่1.2  จาํนวนขาราชการแสดงความจํานงขอรับสวสัดิการพักอาศัยไมสามารถจัดหาอาคารใหได 
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35 km. 

บก.ทท. อาคารสวัสดิการ 

10 
k
m. 

เมืองทอง 

ทุงสีกัน 1 

ทุงสีกัน  2 

ทุงสีกัน 3 

วังหิน 
ประชาชื่น 

บางซอน 

ลาดกระบัง

บก.ทท. 

ภาพที่1.1  แสดงตําแหนงอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทพัไทยทัง้ 8 พื้นที ่

พื้นที ่ จํานวนอาคาร จํานวนผูพักอาศัย 

(ครอบครัว) 

100 % 

(จากทัง้หมด) 

1. ประชาชื่น 

2. ทุงสีกนั 1 

3. ทุงสีกนั 2 

4. ทุงสีกนั 3 

5. วังหิน 

6. ลาดกระบังฯ 

7. บางซอน 

8. เมืองทองธาน ี

21 

17 

21 

47 

15 

13 

11 

2 

432 

440 

432 

1,261 

406 

376 

344 

820 

8.87 % 

9.04 % 

8.87 % 

25.91 % 

8.34 % 

7.72 % 

7.06 % 

16.85 % 

รวม                  153 4,866  

 
ที่มา : กองสวัสดิการ สํานกังานยทุธโยธา กรมยุทธบริการทหาร 

ตารางที่1.3  สรุปจํานวนอาคาร และ ผูพักอาศัย จาํแนกตามพืน้ที ่
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จากภาพที1่.1  พบวาพืน้ทีอ่าคารสวัสดิการทั้ง 8 พื้นที ่  สวนใหญอยูใกลกองบัญชาการ

กองทพัไทย(แจงวัฒนะ)ในระยะไมเกนิ 10 กิโลเมตร   อยู 7 พืน้ที ่   และอาคารสวัสดิการพักอาศยั

พื้นที่ลาดกระบังฯที่อยูใกลออกไป   และเพื่อเปนการอํานวยความสะดวกใหกับขาราชการในการ

เดินทางทํางาน  กองบัญชาการกองทพัไทยจะจัดรถบรรทุกรับสงจากอาคารสวัสดิการพักอาศัยไป

ยังกองบัญชาการกองทพัไทยและหนวยงานตนสงักัด   

จากขอมูลทางกายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยไปนั้น พบวาลักษณะอาคารนั้นมี

รูปแบบ  2  รูปแบบ  

1. ใชแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม ลักษณะอาคารเปนอาคารสงู 4 ชัน้ ซึง่อาคาร

มาตรฐานนี้ใชกับ  อาคารสวสัดิการใน 7 พืน้ที ่ คือ ประชาชื่น, บางซอน, วงัหิน, ทุงสกีนั 1,  

ทุงสีกนั2 , ทุงสีกัน 3 และ ลาดกระบัง  ซึ่งรวมอาคารทั้งหมดที่ใชแบบมาตรฐาน เปนจํานวน 151 

อาคาร 

2. การซื้ออาคารพักอาศัยจากเอกชนโครงการ  T13 และ T14 เมืองทองธานี มาปรับปรุงใช

เปนอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการชั้นสัญญาบัตร 
 

 
 

 

 

 

 

                                                                              

 

 

. 

 

 

 

 

 

 

 

อาคารสวัสดิการพักอาศัย 

อาคารสราง อาคารดัดแปลง 

T13, T14 เมืองทองธาน ี

  

แบบมาตรฐานกห..03-04 

แผนภูมิที่ 1.1  แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย 
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อาคารสวัสดิการพักอาศัย T13,T14   โครงการเมืองทองธานนีัน้  เปนอาคารสวัสดิการเพียง

แหงเดียวของกองบัญชาการกองทพัไทยทีไ่มไดถูกสรางขึ้นใหมและยงัเปนการซื้ออาคารจากเอกชน

มาปรับปรุง   โดยมีที่ตัง้อยูในโครงการเมอืงทองธานี  ถนนแจงวฒันะ ซึ่งเปนอาคารสวัสดิการพกั

อาศัยที่อยูใกลกับกองบัญชาการกองทพัไทยมากที่สุดและเมื่อพิจารณความสามารถในการรองรบั

การเขาพกัอาศัยของกําลงัพลไดถึง 16.85% ของอาคารทั้งหมด ( ดูตารางที่1.3) 

ทั้งนี้อาคารสวสัดิการขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย พืน้ที่ T13 และ T14 เมือง

ทองธาน ี  เปนอาคารที่ทางราชการซื้อจากเอกชนในราคากวา 900 ลานบาท เมื่อประมาณป2540

แตในปจจุบัน  พบวามีความทรุดโทรมลง  ถาสมมติฐานเบื้องตนเกีย่วกบัอาคาร T13 และ T14 เมือง

ทองธานซีึ่งแตเดิมสรางใหกบัขาราชการครูมาดัดแปลงเปนที่อยูอาศัยของทหารนัน้อาจไม

สอดคลองกับความตองการของผูอยูอาศยัที่เปนขาราชการทหาร 

จึงเปนที่ความสนใจที่จะสํารวจวาอาคารอาคารสวัสดิการพักอาศัยแหงนี้สามารถ

ตอบสนองความตองการของผูอาศัยไดหรือไม หรือในการพักอาศัยมปีญหาขัดของอยางไร และถา

เกิดปญหาจะมีวิธีแกไขอยางไรเพื่อนาํผลของการศึกษาที่ไดมาเปนแนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการ

ขาราชการทหารกองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ีตอไป สอดคลอง

กับงบประมาณ  และพัฒนาคุณภาพชีวติของกําลังพลกองบัญชาการกองทพัไทยใหเกิดประโยชน

สูงสุด 

 

 

1.2  วัตถุประสงคของการศึกษา 

   

1. เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพอาคารสวสัดิการพักอาศัย กองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร  T 13 และT14  เมืองทองธาน ี

2. เพื่อศึกษาการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการ

กองทพัไทย อาคารT 13 และT14  เมืองทองธาน ี

3. เพื่อวิเคราะหปญหาการอยูอาศัยภายในอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการ

กองทพัไทย อาคาร T 13 และT14  เมืองทองธาน ี

4. เพื่อเสนอแนะแนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร  T 13 และT14  เมืองทองธาน ี 
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1.3  ขอบเขตของการศึกษา 
 

1.3.1 เนื้อหาในการศึกษา   

 ผูศึกษาไดกําหนดตัวแปรในการศึกษาออกเปน  4 กลุม คือ (ดูแผนภูมิที่ 1) 

1. ตัวแปรเกี่ยวกบักายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

2. ตัวแปรเกี่ยวกบัเศรษฐกิจและสังคมของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

3. ตัวแปรเกี่ยวกบัการใชพืน้ทีข่องผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพกัอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

4. ตัวแปรเกี่ยวกบัปญหาการอยูอาศัยของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

 

 1.3.2. พื้นที่ทีศ่ึกษา 
- พื้นที่อาคารสวัสดิการพกัอาศัย  ขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร T13 

และT14เมืองทองธาน ี โดยศึกษาลักษณะทางกายภาพอาคารสวัสดิการพักอาศัยฯ 

ประกอบดวย ทําเลที่ตั้งอาคาร ลักษณะทางกายภาพ  และลักษณะกายภาพของหองพัก   
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

  
 

 

T14 

T13 

ภาพที ่1.2  แสดงตําแหนงที่ตั้งอาคารสวสัดิการ กองบญัชาการกองทัพไทยพืน้ที่ เมืองทองธาน ี
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ภาพที ่1.3  แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทย  T 13เมืองทองธาน ี
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แผนภูมิที่ 1.2 ขอบเขตการศึกษา 

แ น ว ท า ง พั ฒ น า อ า ค า ร ส วั ส ดิ ก า ร
พั ก อ า ศั ย ข า ร า ช ก า ร ท ห า ร  
ก อ ง บั ญ ช า ก า ร ก อ ง ทั พ ไ ท ย       
ก ร ณี ศึ ก ษ า อ า ค า ร  T 1 3  แ ล ะ  T 1 4
เ มื อ ง ท อ ง ธ า นี

ศึ ก ษ า ก า ร อ ยู อ า ศั ย
แ ล ะ ก า ร ใ ช พื้ น ที่

ศึ ก ษ า ส ภ า พ ท า ง ก า ย ภ า พ
T 1 3 ,  T 1 4

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ที่ ตั้ ง

ก า ร ว า ง ผั ง อ า ค า ร

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

ก า ร เ ข า ถึ ง
สิ่ ง อํ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก

ก า ร แ บ ง พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย ใ น อ า ค า ร

ตํ า แ ห น ง ที่ ตั้ ง
จํ า น ว น ห อ ง พั ก
ข น า ด ห อ ง พั ก

ค ว า ม ก ว า ง
ค ว า ม ย า ว
ข น า ด พื้ น ที่

คุ ณ ภ า พ ห อ ง พั ก

วั ส ดุ ก อ ส ร า ง
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
ก า ร ดู แ ล รั ก ษ า

ก า ร ใ ช พื้ น ที่ ข อ ง ผู อ ยู อ า ศั ย

ป ร ะ เ ภ ท กิ จ ก ร ร ม
จํ า น ว น ผู ใ ช
ค ว า ม ถี่ ใ น ก า ร ใ ช
ส ภ า พ พื้ น ที่
ข น า ด พื้ น ที่

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ แ ล ะ สั ง ค ม ข อ ง
ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ สั ง ค ม ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ร า ย ไ ด ค รั ว เ รื อ น
จํ า น ว น ผู อ ยู อ า ศั ย

ส ม า ชิ ก ใ น ค รั ว เ รื อ น
เ พ ศ
อ า ยุ
ค ว า ม สั ม พั น ธ ภ า ย ใ น ค ร อ บ ค รั ว

เ พื่ อ วิ เ ค ร า ะ ห ป ญ ห า ก า ร
อ ยู อ า ศั ย ภ า ย ใ น อ า ค า ร

ส วั ส ดิ ก า ร  

ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ข อ ง ที่ ตั้ ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ อ า ค า ร

ป ญ ห า ก า ร ว า ง ผั ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

แ ส ง ส ว า ง
ก า ร ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ค ว า ม สั ม พั น ธ กั บ เ พื่ อ น บ า น
ก า ร ร ว ม ทํ า ก ลุ ม กิ จ ก ร ร ม

แ น ว ท า ง พั ฒ น า อ า ค า ร ส วั ส ดิ ก า ร
พั ก อ า ศั ย ข า ร า ช ก า ร ท ห า ร  
ก อ ง บั ญ ช า ก า ร ก อ ง ทั พ ไ ท ย       
ก ร ณี ศึ ก ษ า อ า ค า ร  T 1 3  แ ล ะ  T 1 4
เ มื อ ง ท อ ง ธ า นี

ศึ ก ษ า ก า ร อ ยู อ า ศั ย
แ ล ะ ก า ร ใ ช พื้ น ที่

ศึ ก ษ า ส ภ า พ ท า ง ก า ย ภ า พ
T 1 3 ,  T 1 4

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ที่ ตั้ ง

ก า ร ว า ง ผั ง อ า ค า ร

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

ก า ร เ ข า ถึ ง
สิ่ ง อํ า น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก

ก า ร แ บ ง พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย ใ น อ า ค า ร

ตํ า แ ห น ง ที่ ตั้ ง
จํ า น ว น ห อ ง พั ก
ข น า ด ห อ ง พั ก

ค ว า ม ก ว า ง
ค ว า ม ย า ว
ข น า ด พื้ น ที่

คุ ณ ภ า พ ห อ ง พั ก

วั ส ดุ ก อ ส ร า ง
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
ก า ร ดู แ ล รั ก ษ า

ก า ร ใ ช พื้ น ที่ ข อ ง ผู อ ยู อ า ศั ย

ป ร ะ เ ภ ท กิ จ ก ร ร ม
จํ า น ว น ผู ใ ช
ค ว า ม ถี่ ใ น ก า ร ใ ช
ส ภ า พ พื้ น ที่
ข น า ด พื้ น ที่

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ แ ล ะ สั ง ค ม ข อ ง
ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ เ ศ ร ษ ฐ กิ จ ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ส ภ า พ สั ง ค ม ข อ ง ค ร อ บ ค รั ว

ร า ย ไ ด ค รั ว เ รื อ น
จํ า น ว น ผู อ ยู อ า ศั ย

ส ม า ชิ ก ใ น ค รั ว เ รื อ น
เ พ ศ
อ า ยุ
ค ว า ม สั ม พั น ธ ภ า ย ใ น ค ร อ บ ค รั ว

เ พื่ อ วิ เ ค ร า ะ ห ป ญ ห า ก า ร
อ ยู อ า ศั ย ภ า ย ใ น อ า ค า ร

ส วั ส ดิ ก า ร  

ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ข อ ง ที่ ตั้ ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ อ า ค า ร

ป ญ ห า ก า ร ว า ง ผั ง
ป ญ ห า ด า น ก า ย ภ า พ ห อ ง พั ก

แ ส ง ส ว า ง
ก า ร ร ะ บ า ย อ า ก า ศ

ค ว า ม สั ม พั น ธ กั บ เ พื่ อ น บ า น
ก า ร ร ว ม ทํ า ก ลุ ม กิ จ ก ร ร ม
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1.4  นิยามคําศัพท 
 

กองบัญชาการกองทพัไทย  หนวยงานในสังกัดกระทรวงกลาโหม  มีหนาที่เตรียมกําลัง

รบและปองกนัราชอาณาจกัร  มีผูบัญชาการทหารสูงสุดเปนผูบัญชาการรับผิดชอบ  มีผังการจัด

สวนราชการ  ดังนี้  1.  กองทัพบก  2. กองทพัเรือ 3. กองทพัอากาศ   

โดยทั้ง 3 เหลาทพัจะมหีนวยขึ้นตรงของแตละเหลาทัพ  โดยมีผูบัญชาการของแตละเหลาทพั เปนผู

บัญชาการรับผิดชอบ 

กําลงัพล  หมายถงึ  ขาราชการทัง้ 3 ระดับช้ัน  คือ ชั้นนายพนั  ชั้นนายรอย  และประทวน

รวมถึงลกูจางราชการ 

ขาราชการชัน้นายพัน   หมายถงึ  ขาราชการที่มีชัน้ยศ   

ทหารบก        พันตร ี                พนัโท                   พนัเอก    

ทหารเรือ        นาวาตร ี             นาวาโท                นาวาเอก 

ทหารอากาศ   นาวาอากาศตรี   นาวาอากาศโท      นาวาอากาศเอก 

ขาราชการชัน้นายรอย  หมายถงึ  ขาราชการทีม่ีชั้นยศ   

ทหารบก        รอยตร ี            รอยโท               รอยเอก    

ทหารเรือ        เรือตรี              เรือโท                เรือเอก 

ทหารอากาศ   เรืออากาศตร ี  เรืออากาศโท      เรืออากาศเอก 

ขาราชการชัน้ประทวน  หมายถงึ  ขาราชการทีม่ีชั้นยศ   

ทหารบก        สิบตรี            สิบโท           สิบเอก            จาสิบตรี                  จาสิบโท       จาสิบเอก   

ทหารเรือ        จาตรี             จาโท             จาเอก              พันจาตรี                 พันจาโท       พันจา

เอก   

ทหารอากาศ    จาอากาศตรี  จาอากาศโท  จาอากาศเอก   พนัจาอากาศตรี      พันจาอากาศโท 

                       พนัจาอากาศเอก 

 

 สวสัดิการภายในกองบัญชาการกองทพัไทย  หมายถงึ  กจิกรรมหรือกิจการใดที่

คณะกรรมการหรือที่หวัหนาสวนราชการอนุมัติใหจัดขึ้น  โดยมีวตัถุประสงคเพือ่เปนสวัสดิการ

ชวยเหลือและอํานวยความสะดวกใหแกกาํลังพลในการปฏิบัติราชการและการดํารงชีวิต

นอกเหนือจากสวัสดิการทีท่างราชการจัดใหแกกาํลังพลภายในสวนราชการ 

1. ระดับกองบัญชาการกองทัพไทย  ที่จัดสวัสดิการใหแกกาํลังพลในสวนรวม 

2. ระดับสวนราชการ ที่จัดสวัสดิการใหแกกาํลังพลในสวนราชการ 
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 อาคารสวัสดิการภายในกองบัญชาการกองทัพไทย  หมายถงึ  อาคารที่จัดที่อยูอาศัย

ในลักษณะแนวตั้งสูง 4 ชัน้  ใหแกกําลังพลและครอบครัวไดสิทธิเขาอยูอาศัยจนถึงเกษยีณอายุ

ราชการ  แลวจึงยายออกไป 

 

 

1.5  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

 
1. เพื่อเปนขอมูลและเสนอแนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  

กองบัญชาการกองทพัไทย T13และ T14  เมืองทองธาน ี ใหเกิดประโยชนสูงสุด 

2. นําไปเปนขอมลูในการออกแบบอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  กองบญัชาการ

กองทพัไทยขึ้นใหมใหสอดคลองและเหมาะกับความตองการกองกาํลังพล 

3. เพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิตของกําลงัพล 
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บทที่ 2 
 

แนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

เปนการนําแนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจยัที่เกี่ยวของกับการศึกษาวิจัยในครั้งนี้

มาใชในการศกึษา  เพื่อใหถกูตองตามวัตถุประสงคของการศึกษาที่ตัง้ไว  ซึ่งประกอบดวย 

 2.1 แนวคิดทฤษฎีที่เกีย่วของกับที่อยูอาศัย 

       2.1.1 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที ่

       2.1.2 ความตองการเฉพาะของเนื้อที่ใชสอย 

      2.1.3 ลักษณะและพฤติกรรมของผูใชสอย  

     2.1.4 ความสะดวกและความคลองตัวในการใชสอยภายในเนื้อที่แตละสวน 

 2.1.5 กฎหมายควบคุมอาคาร 

 2.2 มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกีย่วของกับการใชพื้นที ่

       2.2.1 มาตรฐานขนาดพืน้ทีใ่ชสอยตอผูใชสอย 

 2.2.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพืน้ที ่

2.3.3 ลักษณะที่เหมาะสมของทีพ่ักอาศยั 

 2.3 ทฤษฎีอาคาร 

 2.4 งานวจิัยและวิทยานิพนธที่เกีย่วของ  

2.4.1 งานวิจยั 

2.4.2 งานวิจยัอื่นๆที่เกี่ยวของ 

 

 2.1 แนวคิดทฤษฎีทีเ่กี่ยวของกับที่อยูอาศัย 
          
          2.1.1 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่1 

 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที ่มนุษยมีความตองการพืน้ฐานในการใชพืน้ทีม่าก 

มายซับซอน แตกตางกนัตามความเคยชิน คานยิม ประเพณี วัฒนธรรมของมนษุยในกลุมชนนั้น ๆ 

                                                  
1 ฝายการวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

(กรุงเทพมหานคร :  การเคหะแหงชาติ ,,2525). หนา 1 - 3 
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ดังนัน้ การออกแบบอาคารเพื่อใหตอบสนองประโยชนใชสอยในการใชพื้นที ่จึงควรคํานึงถึงความ 

ตองการพืน้ฐานของมนุหในการใชพืน้ที ่มีรายละเอียดดงันี ้

 2.1.1.1. ความตองการทางดานกายภาพ (Psysiological Needs) 

-  ดานตัวมนษุย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของดัวมนุษย คือ ไม 

รอนเกินไป ไมหนาวเกินไป ไมดังหรืออึกทกึเกินไป เปนตน 

-  กายภาพมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนษุย เชน ความสูง 

ความเตี้ย อวนหรือผอม ขนาดในอิริยาบถตาง ๆ และความตองการทีว่าง (Space) แบบใด 

-  กิจกรรมประจําวนัในหนวยพักอาศัย 2  คือ หนวยพักอาศัยดองสอดคลองกับกิจกรรม 

เหลานั้นและกจิกรรมนั้นๆตองการองคประกอบหรืออุปกรณตางๆอยางใด ชวงเวลาใดที่ใชกิจกรรม 

เหลานั้น   กิจกรรมเหลานัน้ใชเวลามากนอยเพียงใด  กจิกรรมเหลานัน้ตองการทีว่าง(Space) 

แบบใด เปนตน 

-  จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กจิกรรมตางๆนัน่มีสมาชิกหรือผูใชมากนอย กี่ 

คน  เปนตน 

ความตองการเหลานี้จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใหสอยของอาคาร (ความกวาง ยาว สูง) 

ลักษณะของอาคาร (โปรง โลง หรือ ทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสําหรับอาคาร(เฟอรนิเจอร 

ไฟฟา ประปา) 

 

2.2.1.2. ความตองการทางดานจิตวิทยา (PsychologicaI Needs) 3 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ พบวา นอกเหนือจากระบบกายภาพนุษย ระบบจิตใจ 

เปนสวนสําคญัอีกสวนหนึง่ที่กําหนดความตองกาพี่จับตองไดยาก แตเปนความตองการที่ใชวัด 

ผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร 

-  ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพกัอาศัยตองตอบสนองความตองการดานความ 

                                                  
2 ฝายวิจัยการกอสราง สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ตนแบบที่อยูอาศัย : มาตรฐานที่อยูอาศัยและ

สิ่งแวดลอมตํ่าสุด ขั้นการประเมิน ผล (กรุงเทพมหานคร สถาบนวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, 2522) หนา 66,อางถึงในฝาย

การวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพมหานคร :  การเคหะ

แหงชาติ ,,2525). หนา 1  
3 Wolf Gang F.E Preiser,Facility programming (Pensylvania : Dowden, Hutchinson & Ross, lnc., 1978). pp. 

109 - 11 1 และ Amold H. Buss, Phychology : Behavioral in perspective (New York : John Wileey & sons, 1978) pp 507-

510 , อางถึงใน ในฝายการวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

(กรุงเทพมหานคร :  การเคหะแหงชาติ ,,2525). หนา 2  
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ปลอคภัย (Safety Needs) ทั้งทางกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิดเปนสัดสวนหรือสวน 

ตัว (Privacy Needs) ตลอดจนความตองการความมีระเบียบ งดงาม (Aesthetic Needs) เปนตน 

ความตองการเหลานี ้ถาหนวยพกัอาศัยตอบสนองไมเพยีงพอ ยอมทําใหไมสอดคลองตอ 

การใชสอยและพฤติกรรม ความตองการเหลานี้ยงันาํไปใชกําหนดคุณสมบัติของหนวยพกัอาศัยได 

รวมทัง้การจัดเตรียมอุปกรณทางพฤตกิรรม (Behavioral Mechanism) ไวใหเพียงพอ เชน หองโถง 

ใหญควรจัดเตรียมบริเวณใหพอเหมาะ เพื่อผูใชอาจสามารถนาํตูมากัน้เปนผนงัหองเพื่อตอบสนอง 

ความตองการความมิดชิดและเปนสัดฟวน หรือการเตรยีมอุปกรณสิ่งอํานวยความสะดวก เชน 

ปลกไฟฟา หรือ สวิทชไฟฟาใหอยูในตาํเเหนงที่จะตองตอบสนองกจิกรรมไดอยางเหมาะสม หรือ 

การเปดชองวางเพื่อใหเกิดการติดตอทางทาทาง (Non-Verbal) โดยไมตองใชเสียงในการติดตอ 

เพราะสภาพแวดลอมตองการความสงบ หรือจัดกายภาพใหเอื้ออํานวยตอการเกิดการติดตอทาง 

วาจา (Verbal) เพื่อกอใหเกดิความใกลชดิ เปนตน 

 

2.1.1.3.  ความตองการทางดานสงัคม (SociaI Needs) 

เพื่อเสริมสรางและตอบสนองความตองการทางดานสงัคม ในระดับการติดตอข้ันพื้นฐาน 

(Primary Group Contact)4 

-  ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทัง้ภายในและภายนอกควรเอื้อ 

อํานวยใหมีพืน้ที่เหมาะที่กอใหเกิดการติดตอกันไดทั้งในระดับช้ันพกอาศัยเดียวกันจนถงึตางระดบั 

ชั้น กัน 

-  ระดับกลุมตอถลุม คือ หนวยพกัอาศัยภายนอกควรเอือ้อํานวยใหมพีื้นที่เหมาะสมตอกิจ 

กรรมของกลุมนั้น ๆ 

ความตองการเหลานี้สามารถเสริมสรางใหการออกแบบอาคารประสพผลสําเร็จได เชน 

การกําหนดตําแหนงของบริเวณพักผอนหรือสันทนาการใหอยูในตาํแหนงที่ใกลสวนสาธารณะ 

(PubIic Space) หรือที่มีผูคนผานไปมามาก เชน โถงบนัได ทางเดนิรวมหนาหนวยพักอาศัย หรือ 

การกําหนดตําแหนงของบิรเวณการบริการ เชน ครัว ซักลาง ใหอยูในตําแหนงที่ไกลสวนสาธารณะ 

(PubIic Space) หรือ การเพิม่มาตรฐานพืน้ที่ของทางเดนิหนาหนวยพกัอาศัย หรือเฉลียงใหกวาง 

ข้ึนใหเพียงพอตอการเกิดกิจกรรมตาง ๆ ได เปนตน 

                                                  
4 Leonard Broom & Philihp Seiznick, Sociology : 6th ed. (New York : Harper & Row, 1977), pp 128 -132. อาง

ถึงใน ในฝายการวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ ,มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

(กรุงเทพมหานคร :  การเคหะแหงชาติ ,,2525). หนา 2 -3 
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 2.1.1.4. ความตองการระยะหางเวนวางบุคคล โดยทัว่ไปบุคคลที่มีเพศตางกัน อาศัยอยู

รวมกันมีแนวโนมทีม่ีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาบคุคลเพศเดียวกัน กลาวคือตางเพศจะมี

ความใกลชิดมากกวาเพศเดียวกนัอาศัยอยูรวมกนั และความสมัพนัธระหวางเพศ และพฤติกรรม

เวนวางสวนบคุคล พบวาระหวางเพศหญงิ กับเพศหญงิมีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาเพศชาย

กับเพศชาย กลาวคอืเพศหญิงทีพ่ักอาศัยรวมกับเพศหญิงดวยกนั จะมีความใกลชิดมากกวาเพศ

ชายพกัอาศัยรวมกับเพศชาย  

 2.1.1.5. วิถีการดํารงชีวิตมาตรฐาน การใชสอยของอาคารประเภทเดยีวกนั แตอยูในสภาพ

ทางสังคมและวัฒนธรรมที่ตางกนัมมีาตรฐานความเปนอยูแตกตางกนัออกไป หรืออยูในยุคสมยัที่

แตกตางกนัยอมมีความตองการเนื้อที่ใชสอยและลักษณะการใชสอยที่ตางกนั เชน บานในชนบท

ของไทยทีม่ีความเปนอยูงายๆก็มีความตองการใหบานเปนที่คุมกันตนเองและทรพัยสินจากผูอ่ืน 

และชวยปองกนัการรบกวนจากดินฟาอากาศและภัยธรรมชาติ ตลอดจนการใชประกอบกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวันไดตามสมควรจึงตองการเพยีงพืน้ที่โลงๆ อาจมีแครหรือชานเชื่อมตอถึงกนั ใช

ประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวนัไดครบถวน ตัง้แตใชนอนหลับในเวลากลางคนื ใชพักผอน 

ทํางานบาน รับแขกและรับประทานอาหาร  เครื่องเรือนไมมีความจาํเปนตองใชมากนัก เพราะสวน

ใหญนัง่นอนกบัพื้นจงึสามารถดัดแปลงเนือ้ที่ใหทํากจิกรรมไดหลายอยาง นอกจากนั้นก็มีเนื้อที่อีก

สวนหนึง่เปนครัวไฟใชประกอบอาหาร และเปนหองน้ําอยางงายๆ เชน อาจใชวิธีตกัน้ําจากตุมอาบ 

ถาสมาชิกในครอบครัวมีจํานวนเพิม่มากขึ้น ก็อาจตอเติมหองลักษณะเดียวกันเพิ่มข้ึนอกีเพื่อใช

สอยดังกลาวมาแลว 

 สวนในสังคมที่มีวฒันธรรมและสภาพความเปนอยูเปลีย่นแปลงเจริญเติบโตขึ้น เชน ใน

สังคมของผูมฐีานะในเมืองทั่วไป กม็ักจะมีมาตรฐานความเปนอยูที่แตกตางไปจากเดิม เพราะไดรับ

อิทธิพลจากสงัคมของชาตทิางตะวันตกเขามาเกี่ยวของ ความตองการในเรื่องที่อยูอาศัยเพื่อใหมี

ความเปนสัดสวน มีความเปนสวนตัว (Privacy) ในการใชสอยเฉพาะบุคคลในครอบครัว ตองการ

ความสะดวกสบายในการใชสอยมากขึ้น หลีกเลี่ยงการสอดรูสอดเห็นจากคนภายนอกและปองกัน

การรบกวนจากขโมย ตลอดจนเปนหนาตาของเจาของ จงึทําใหลักษณะของการใชสอยและความ

ตองการเนื้อทีใ่ชสอยแยกเปนสัดสวนของตัวเองมากขึ้น เชน ตองมีเนือ้ที่เฉพาะสําหรับเปนหองนอน 

หองรับแขก หรือพักผอน หองรับประทานอาหาร หองเก็บของ หองคนรับใช ทีเ่ตรียมอาหาร 

หองครัว อาจมีหองแตงตวั หองทํางาน หองพระ ที่จอดรถเพิ่มเติมข้ึนอีก 

 เครื่องเรือนก็เขามามีบทบาทเกี่ยวของกบัการใชสอยในอาคารมากขึ้น เพราะการดาํรงชีวิต

สวนใหญไมไดนั่งนอนกบัพืน้เชนเดิม ตลอดจนอุปกรณอํานวยความสะดวกสบายตางๆ เชน 
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เครื่องปรับอากาศ พรม อางอาบน้าํ สระวายน้าํ ฯลฯ ก็เปนสิง่ที่เพิม่เติมเขามาในลักษณะของสิ่ง

ประกอบการใชสอยของอาคารประเภทบานพักอาศัย มากนอยตางกนั ข้ึนอยูกับระดับความเปนอยู

ฐานะ และความตองการของผูใชสอยอาคารนั้นๆ ซึ่งสิง่เหลานี้ผูที่เปนสถาปนกิจะตองมีความเขาใจ

และควรไดศึกษาถงึสภาพของการดําเนนิชีวิตของผูใชสอย รวมทั้งสภาพแวดลอมของสังคมและ

ขนบธรรมเนยีม ประเพณี และวัฒนธรรมของแตละทีท่ี่จะตองทําการออกแบบ เพือ่ใหเปนแนวทาง

ในการออกแบบใชสอยไดอยางเหมาะสมกบัผูอยูอาศัย ซึง่มีหลายระดบัหลายพืน้ฐาน 

 2.1.1.6. รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบัน 

 งานวิจยัตางๆไดกลาวถงึ รูปแบบของวิถกีารดําเนินชวีติของคนยุคปจจุบัน ที่สงผลกระทบ

ตอความตองการการใชพื้นที่ในการอยูอาศัยของคน ซึ่งจะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความ

เปนมาของรูปแบบการดําเนนิชีวิตของคนในชมุชนนี ้ซึง่ไดแก 

 - บานในสมยัใหมขนาดจะเล็กลง สอดคลองกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด

หองนอนนั้นขึน้อยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พัก

นอยลง ประกอบกับคนทํางานบานหายาก ทาํใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การ

ดูแลรักษาจะหันไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรือ อพารทเมนต หองตางๆจะมลัีกษณะรวมกนั

แบบ Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนั่งเลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน แบบ

เอนกประสงค ในขณะทีห่องนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทํางานไปในตัว 

หองน้ําจะมีแนวโนมแยกพืน้หองน้าํและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพืน้ที่ครัวจะมีลักษณะ

เปน Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทาํครัวแบบงายๆ 

 คนมักเนนความสะดวกสบายภายในตัวพื้นที่มากกวาความสวยงามรูปแบบภายนอกบาน

ที่เล็กลงจะถกูแทนที่ดวยสิง่อํานวยความสะดวกที่สูงขึน้ เนนประโยชนการใชสอยของพืน้ทีท่ี่มี

ประสิทธิภาพ การใหแสงและการระบายอากาศจะดข้ึีนโดยมีเครื่องมือชวยมากขึน้ เชน พัดลม

ระบายอากาศ เครื่องดูดควัน รูปแบบของบานจะเปนแบบตะวันตกมากขึ้น มีลักษณะเรียบงาย

สบาย การแสดงออกถึงความหรูหราจะลดลง วฒันธรรมตางประเทศและความกาวหนาทาง

เทคโนโลยีจะสงผลตอลักษณะที่อยูอาศยัในอนาคต 

 -สถาปตยกรรมที่มีผนังสาํหรับเก็บของ5กําลังเปนทีน่ิยม ในการอยูอาศัยในบานนั้นยังมี

ของตางๆ เชน ของสะสม ของตั้งโชว ของใชตางๆที่จาํเปนเชน หนงัสอื เสื้อผา เครือ่งใชตางๆ ถาไม

มีการจัดเก็บทีด่ีก็จะมีผลอยางสงูตอพื้นทีอั่นมีอยูอยางจํากัด การจัดเก็บที่ด ี นอกจากจะทาํให

                                                  
5 กวิน วองวิกยการ ,”การศึกษามิติที่ซอนอยูและการซอนทับของการอยูอาศัย ,” (วิทยานิพนธสาขาวิชาสถาปตยกรรม

ศาสตร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2542). 
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สัมผัสหยิบใชไดสะดวกและประหยัดเนื้อทีแ่ลว ที่เก็บของเหลานี้ยงัเสมือนเปนที่เก็บประวตัิ

ครอบครัวหรือเปนพพิิธภัณฑแหงชีวิตสงผลใหเหน็รอยรอยแหงอดีต เปนสะพานพาขามไปสู

เร่ืองราวที่นาประทับใจตางๆที่ผานมา 

 ตูหรือช้ันเครื่องเรือนที่เหมาะสมที่จะรองรบัของไดที่ดีทีสุ่ด คือ ตูหรือช้ันวางของสําเร็จรูป 

แตตูหรือช้ันเหลานี้มกัมีขนาดใหญพอสมควร นอกจากจะไมสะดวกในการขนยายแลว ในความไม

พอดีกันระหวางขนาดตูหรือช้ันทีม่ีอยู จะทําใหเหลือเศษพื้นที่ไปโดยเปลาประโยชน อีกทัง้ตูหรือช้ัน

ที่ซื้อมาถึงจะมีขนาดใหญแตก็มักใหญไมพอที่จะบรรจุของทีน่ับวนัจะมีเพิ่มมากขึน้ขนานไปกับชีวิต

ของผูอยู ดังนัน้ในบริเวณทีม่ีโอกาสเก็บของเหลานี้ เชน หองนอน สวนครัว สวนซักลาง ฯลฯ ควรทํา

ที่วางของ เก็บของใหเปนสวนหนึง่ของผนงัโดยมีขนาดใหญเต็มพื้นที่ผนงัหรือทําหนาที่เปนผนงั

ภายในไดในตวั รูปแบบตูหรือที่วางของแบบติดตั้งในพืน้ที ่ (Built – in) นอกจากจะสามารถบรรจุ

ของไดมากชวยประหยัดเนื้อที ่ ประหยัดคาใชจายและประหยัดเวลาที่ไมตองทาํผนังแลว ยังชวย

เปนสวนประดบัตกแตงภายในไดอีกดวย 

 -การจัดผังภายในหองนอน Residential Spaces6  จากการวิเคราะหจากวิถชีีวิตของคน 

และกิจกรรม รวมไปถึงขนาดของเฟอรนิเจอรสําหรับที่อยูอาศัย ทําใหเกิดแนวทางในการออกแบบ  

โดยพื้นที่ภายในหองนอนควรมีพืน้ที่อยางนอยสุดอยูที ่10 ฟุต x 12 ฟุต ( 3 m. x 3.6 m. ) โดยไม

รวมพืน้ที่สวนหองน้ํา สัดสวนของเครื่องเรือนและหนาตางจะเปนตัวกําหนดพื้นที ่ และความสูง

ภายในหอง การออกแบบเบื้องตน ควรจะมีการกําหนดตําแหนงประตู หนาตาง และหองน้ํากอน 

เพื่อที่จะงายตอการจัดวางเตียงนอน และเครื่องเรือนภายในหองนอน โดยจะตองคํานึงถงึความเปน

สวนตัว ภายในพืน้ทีห่องขนาดเล็ก การกําหนดความกวางของหองขึ้นอยูกับเตียงนอน และการ

ประกอบกิจกรรมภายในหองพัก โดยมีความกวางอยางนอยที่สุดอยูที่ 9 ฟุต  

สําหรับหองนอนของผูพกัอาศัย7ที่ไมมีความสัมพนัธกนัจะตองมีการกําหนดพื้นที่คอนขาง

ชัดเจน ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่ใหเพยีงพอสาํหรับการจัดวางเตยีงนอนที่สามารถใหความเปน

สวนตัวของแตละคน หากมีความตองการใหสามารถใชไดอยางเตม็ที ่ จึงแนะนําใหหองน้าํอยูใน

แนวผนงัเดียวกับประตูทางเขาหองพัก โดยไมมีส่ิงกีดขวาง ควรมีความกวางอยางนอยสุด 30 นิว้ 

และความหางระหวางเตียง 2 เตียง ควรมรีะยะหางอยางนอยสุด 24 นิ้ว และควรมพีื้นที่สําหรับแตง

ตัวอยางนอยที่สุด 42 นิ้ว 

 

                                                  
6 Times-Saver Standards for Interior Design 
7 Residential Housing for Elderly: Apartment (S.C.Reznikiff, 1986) 
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 2.1.2 ความตองการเฉพาะของเนื้อที่ใชสอย 
 ผูออกแบบควรศึกษาขอมูลการใชสอยทีม่คีวามตองการเฉพาะเจาะลงไปในแตละสวนของ

อาคารที่จะตองทาํการออกแบบ ซึง่หมายถึง ตองการทราบความถีห่รือความบอยในการใชพืน้ที่

นั้นๆ เชน แตละสวนมีการใชสอยประมาณกี่คร้ังตอวันหรือสัปดาห ตองทราบประเภทของกิจกรรม

การใชสอย ขอมูลเหลานี้จะชวยเปนแนวทางประกอบการออกแบบเนื้อที่ใชสอยแตละสวนตางชนดิ

และสามารถจดัหาตําแหนงที่ตั้งที่เหมาะสมได 
 
       2.1.3 ลกัษณะและพฤตกิรรมของผูใชสอย  
 ในเรื่องนี้ผูออกแบบตองอาศัยขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของผูใชสอยเนือ้ที่นัน้ๆ เพื่อที่จะ

ทราบไดวา ผูใชสอยแตละสวนมมีากนอยเพียงใด แตละคนมีหนาที่อะไร ทํางานในลักษณะใด มี

ความถนัดและเคยชินอยางไร โดยเฉพาะอาคารประเภทพักอาศัย เชน บานผูออกแบบควรจะตอง

ทราบเกีย่วกับนิสัย ความประพฤต ิ ความชอบ อาชีพ อาย ุ เพศ ตลอดจน สภาพรางกายของผูอยู

อาศัยเปนประจํา ปกติดหีรือไม ถนัดซายหรือขวา ผูออกแบบจะตองมีขอมูลเกีย่วกับลักษณะและ

พฤติกรรมของผูอยูอาศัย และตองศึกษาอยางละเอียดถี่ถวน ถงึจะชวยใหการออกแบบเนื้อที่แตละ

สวน และเครื่องเรือนที่จําเปนไดอยางมีประสิทธิภาพและไดผลคุมคาทั้งทางรางกายและจิตใจ 

 
        2.1.4 ความสะดวกและความคลองตัวในการใชสอยภายในเนื้อทีแ่ตละสวน 
   การออกแบบเนื้อที่ใชสอยแตละสวน ควรคํานึงถึงความสะดวก คลองตัวในการติดตอ

เคลื่อนไหวภายในเนื้อทีน่ั้นๆดวย อาจทาํไดโดยใชวิธีจดัผังพื้นภายในและโดยการใชอุปกรณพิเศษ

เขาชวย ซึง่อาศัยหลกัจากการวิเคราะห ขอมูลตางๆ ที่เกี่ยงของกับผูใชสอยและการใชสอยอาคาร

หรือสวนของอาคาร เพื่อใหสามารถจัดวางเครื่องเรือน เครื่องใช ตลอดจนอุปกรณตางๆใหถกูตอง 

เชน ศึกษาขนาดและระยะตางๆของรางกาย ลักษณะการเคลื่อนไหวและกาํลังทางกลามเนื้อของ

มนุษยในอายทุี่ตางกัน เพศตางกนั ซึ่งสิ่งเหลานีม้ีผลทําใหเกิดมีมาตรฐานของระดับความสูงของ

หองตางๆ ขนาดและรูปรางของชองประต ูหนาตาง ชัน้เก็บของ ตูแขวน โตะทํางาน โตะรับประทาน

อาหาร เกาอีช้นิดตางๆ ข้ันบันได ราวบันได พื้นตางระดับ และอ่ืนๆอีกมากตลอดจนมีขอพิจารณา

ถึงสวนประกอบของอาคารทีต่องมีการ เปด-ปด เคลื่อนที่ได เชน บานประตู หนาตาง ฝาตู ประตู

เหล็กยึด สวนประกอบตางๆเหลานี้ ผูออกแบบตองคํานงึถึงขนาดและวัสดุวามีน้าํหนักเทาใดจงึจะ

สามารถใหมนษุย ปด เปด ไดโดยไมลําบากหรือหนักแรงมากนัก  
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 2.1.5 กฎหมายควบคุมอาคาร เปนกฎหมายทีว่าดวยมาตรฐานของบานพกัอาศัย

ดังนี้คือ 

 -ที่วางรอบอาคาร ตองมทีีว่างปราศจากสิง่กอสรางปกคลุมอยางนอย 30 % ของพืน้ที่ชั้นใด

ชั้นหนึง่ที่มากที่สุด ยกเวนอาคารที่มหีนาตางหรือประตเูปดสูภายนอกไมนอยกวา 20 % ของพืน้ที่

แตละชั้นของอาคารซึ่งจะไมมีทีว่างเลยกไ็ด 

 -ระดับพื้นชัน้ลางถาทาํดวยคอนกรีตอิฐหรือหินจะตองสงูกวาระดับถนนอยางนอย 30 ซ.ม. 

ในกรณีที่ไมตดิถนนพืน้อาคารตองสูงกวาพื้นดนิที่จะปลกูสรางอาคารอยางนอย10 ซ.ม. 

 -หองนอนตองกวางไมนอยกวา 2.50 ม. ตองมีพืน้ที่ไมนอยกวา 9 ตร.ม. 

 -หองเกบ็ของไมมีขอกําหนดใดๆตามกฎหมายในดานสถาปตยกรรมแตตองรับน้ําหนัก

บรรทุกไดตามที่ใชงานจรงิ โดยไมนอยกวา 150 กก.ตอตร.ม. 

 -ระเบียงตองกวางอยางนอย 1.00 ม. ถายื่นเหนือทางเทาสาธารณะจะยื่นไดไมเกนิ 1.20 

ม.และตองมีระยะดิ่งระหวางพืน้ถงึเพดานที่ต่ําสุดไมต่ํากวา 2.00 ม. 

 -กันสาด ตองกวางไมนอยกวา 1.00 ม. โดยไมใหมีเสากีดกัน้ และตองจัดใหมีแสงสวาง

ธรรมชาติมองเห็นไดในเวลากลางวัน 

 -ครัว อาคารที่พักอาศัยตองมีครัว พืน้และผนังหองครัว ตองสรางดวยวัตถุถาวรทนไฟและ

ถาหองครัวอยูติดกับหองนอนหรือหองสวม ถามีประตู หนาตางหรือชองลมในดานที่ติดตอกบั

หองครัว 

  - หองน้ํา หองสวม ตองมอียางนอย1ที่และหองสวมที่มีทีถ่ายอุจจาระอยางนอย1ที่ และ

หองน้ํา-หองสวมที่อยูแยกกนัตองมพีื้นที่ไมนอยกวาที่ละ 0.90 ตร.ม. สวนหองน้ํา-หองสวมทีอ่ยู

รวมกัน ตองมพีื้นที่รวมไมนอยกวา 1.50 ตร.ม. และระยะดิ่งระหวางพื้นถงึเพดานชวงที่ต่ําสุดตองไม

ต่ํากวา 1.80 ม. หองน้าํ-หองสวม ตองมีชองระบายอากาศอยางนอย 10%ของพื้นทีห่อง หรือติดพัก

ลมระบายอากาศไดอยางนอยชั่วโมงละ 2 เทาของปริมาตรหอง  

 -  ผนังทั่วไป ถาสรางเกิน 2 ข้ันตองสรางดวยวัตถถุาวรและทนไฟ 

 - ประตูและหนาตาง ตองมพีื้นที่ชองประตู หนาตาง และชองลมรวมกันไมนอยกวา10% 

ของพื้นที่ของหองนั้น ตองมีชองระบายลมใหเพยีงพอเมื่อปดประตูทัง้หมด ความสูงจากพืน้ถงึยอด

ตองไมนอยกวา 2.00 ม. และถาอยูริมดานที่ติดกับทางสาธารณะหรอืติดตอกับเขตที่ดินของผูอ่ืน

ตองหางไมนอยกวา 2.00 ม. สําหรับช้ันลางและชัน้ที ่ 2 ตองหางไมนอยกวา 3.00 ม.สําหรับช้ัน 3

ข้ึนไป 



19 

 - บันไดตองมคีวามกวางไมนอยกวา 90 ซ.ม. ลูกตั้งสงูกวา 20 ซ.ม. ลูกนอนไมแคบกวา 22 

ซ.ม. บนัไดชองหนึ่งสงูไมเกนิ 3.00 ม.  

 - ความสงูฝาเพดาน หองที่ใชพักอาศยัตองมีระยะดิง่จากพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2.40 ม.

ทั้งในกรณีที่ปรับอากาศและไมปรับอากาศ สวนโรงเก็บรถยนตตองมีระยะดิ่งระหวางพืน้ถงึเพดาน

ไมนอยกวา 2.40 ม. 

 - หลังคา วัตถุมุงหลังคาตองทาํดวยวัตถทุนไฟ ยกเวนอาคารที่ตั้งอยูหางจากอาคารอื่นซึ่ง

มุงดวยวัตถทุนไฟ หรือจากเขตที่ดินหรือทางสาธารณะเกิน 40 ม. สามารถใชวัตถุไมทนไฟได 

 - สวนยื่นเหนอืที่สาธารณะ สําหรับสวนทีย่ื่นออกมาในหรือเหนือทางเดินสาธารณะที่

ประชาชนเขาไปใชสัญจรไดไมวาจะเรียกเกบ็คาตอบแทนหรือไมก็ตาม มีขอกําหนดดงันี ้ชายคายืน่

ไดไมเกิน 1.50 ม.จากผนงั สวนยืน่ของสวนประณีตสถาปตยกรรม เชน ครีบ ยื่นไดไมเกิน 1.20 ม.

จากผนัง และกันสาดยื่นไดไมเกิน 2 ม. จากผนัง 

        

 2.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพื้นที่ 
       2.2.1 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 

มาตรฐานของพื้นที่ใชสอย สวนใหญเปนการกําหนดจาก ขนาดสรีระของคน ซึ่งในทีน่ี้เปน 

การนาํมาตรฐานขนาดพืน้ทีใ่ชสอยของทัง้ในประเทศและตางประเทศ มาเปนแนวคดิในการศึกษา 

การนาํมาตรการของตางประเทศมาใชดวยทั้งที่ลรีระของคนตางกนั เนื่องจากในการออกเบบที่อยู 

อาศัยในปจจุบันไดนํามาตรฐารของตางประเทศมาใชเปนตนแบบ ดังนี ้
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 1. ขนาดระยะพื้นที่สวนตางๆ8 

 

 

 
 

 

 

 

 

               
        รูปที ่2.1 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทํากจิกรรมรับประทานอาหารนั่งกับพืน้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SOURCE : Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and 

policy implementation proposal 

 

                                                  
 8 Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and policy 

implementation proposal (Thailand,1979), pp.18-23 

 

 

 

รูปที่ 2.2 แสดง ระยะพื้นที่ในการทาํกิจกรรมการนอน 
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 รูปที่ 2.3 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทํา               รูปที่ 2.4 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรมการ   

                กิจกรรมการซักลาง                                    อาบน้ําและขับถาย 

 

 

SOURCE : Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and 

policy implementation proposal 
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รูปที่ 2.5 แสดง ระยะพื้นที่ในการทาํกิจกรรมปรุงอาหาร 
 

SOURCE : Chawarit Nitaya, Tung Song Hong : Community involvement .An alternative design and 

policy implementation proposal 
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 2.การกาํหนดระยะและเนื้อที่กับขนาดสัดสวนของมนษุย 9 

 
                                                                                               
 

 

 

 

 

                          รูปที่ 2.6 แสดงตําแหนงของอุปกรณที่เหมาะสมในหองครัว        
 

 

 

       
                                                                                                                          

                                                                                                                
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  รูปที ่2.7 แสดงระยะพื้นทีต่างๆในการทาํกิจกรรมในหองครัว   
           ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 107,112 และ113 

                                                  
 9 กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2544),หนา 38 – 49 , หนา 56 - 74 และ หนา 84 - 133 
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ลักษณะหรือคณุสมบัติของทีพ่ักอาศัยที่เหมะสมตอการดํารงชิวต ควรเปนสถานที่ซึ่ง

สามารถตอบสนองความตองการทั้งทางรางกายจิตใจไดดังนี้ (อิสระ อินทรยา, 2546 : 17)  

รูปที่ 2.8 แสดงตําแหนงของเตียงนอน/ทีน่อน ในหองนอน 

         ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 107,112 และ113 
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รูปที่ 2.9 แสดงระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรมแตงตัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.10 แสดงระยะพื้นที่ในการนั่งทํากิจกรรมทานอาหาร 

 

 

 

รูปที่ 2.11 แสดงระยะพื้นที่ในการทํากิจกรรม  

               ในหองน้ํา 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : 

หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรง

พิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 47,58 

และ120 
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รูปที่ 2.12 แสดงระยะพื้นที่ในการทํากิจกรรมนั่งพักผอน / รับประทานอาหาร 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ

แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 59 และ 62 
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รูปที่ 2.13 แสดงระยะพื้นทีข่องเตียงนอน / ในการทาํกจิกรรมนอนหลับ 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ

แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 67 – 68  
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          รูปที ่2.14 แสดงระยะพื้นที่ในการทํากจิกรรมพกัผอนรับแขก 
 

 

 

 

 

 

    รูปที ่2.15 แสดงระยะในการแตงตัว 
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รูปที่ 2.16 แสดงระยะพื้นที่ในการมองทิวทศันนอกหอง 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน : หลักการพิจารณาเบื้องตน  (กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ

แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544),หนา 70 

 
2.2.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกับการใชพืน้ที่ 

    2.2.2.1. สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจาํวัน 
โดยทั่วไปพื้นที่พักอาศัยแตละหนวยจะแบงพืน้ที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวัน  

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 

 

ตาราง 2.1 แสดงขนาดพื้นทีใ่นสวนมิดชิด Private Area 
Private Area A B C D 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 

5.หองสวม )แยกเดี่ยว(  - 1.44 1.44 0.90 

6.หองน้ํา )แยกเดี่ยว(  - 1.08 2.20 - 
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            ตาราง 2.2  แสดงขนาดพืน้ที่ในสวนเอนกประสงค Multipurpose Area 
Multipurpose Area A B C D 

1.รับแขก พักผอน - 14.40 11.20 - 

2.ทานอาหาร - 3.64 7.50 - 

3.ครัว 4.08 4.32 5.40 - 

4.พื้นที่สําหรับรับแขก ทานอาหาร พักผอน 13.81 18.00 18.00 - 

5.พื้นที่รวมสําหรับทานอาหาร ครัว - 12.96 7.50 - 

6.ซักลาง ตากผา - 1.08 2.16 - 

  

            ตาราง 2.3  แสดงการเปรียบเทยีบจําแนกขนาดความกวางต่ําสุด 
ความกวางต่ําสุด )เมตร(  ชนิดหอง 

A B C 

หองนอน 2.40 2.40 2.50 

รับแขก ทานอาหาร พักผอน 2.40 2.40 - 

หองน้ํา 1.20 - 0.90 

ครัว 2.10 1.80 - 

  

 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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       ตาราง 2.4  แสดงมาตรฐานเนื้อที่ใชสอย 
ตนแบบหนวยพักอาศัย พื้นที่ใชสอย 

เอนกประสงค 1 หองนอน 2 หองนอน 3 หองนอน 

หองนอนที่ 1 

สวนนอนที่ 2 

8.64 

- 

9.00 

7.20 

9.00 

- 

9.00 

- 

หองนอนที่ 2 

สวนนอนที่ 3 

- 

- 

- 

- 

9.00 

7.20 

9.00 

- 

หองนอนที่ 3 

รับแขก พักผอน 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

9.00 

14.40 

รับแขก พักผอน 18.00 18.00 18.00 - 

ทานอาหาร - - - 8.64 

ครัว 4.32 4.32 4.32 4.32 

หองน้ํา สวม 1 2.16 2.16 2.16 3.20 

หองน้ํา สวม 2 - - - 2.16 

ระเบียง ซักลาง ตาก

ผา 

1.08 1.03 2.16 2.16 

รวม 34.20 41.76 51.84 62.88 

   

- ครัว หรือสวนที่ใชประกอบอาหาร มพีื้นที่ไมนอยกวา 4.32 ตร.ม. 

- หองน้ํา สวมตองมีพืน้ที่ภายในไมนอยกวา 1.50 ตร.ม. หรือถาเปน หองสวมแยกเดี่ยว 

จะตองมพีื้นทีภ่ายในไมต่ํากวา 0.09 ตร.ม. และหองน้ําแยกเดี่ยวตองมพีื้นที่ในหองน้าํไม

ต่ํากวา 1.08 ตร.ม.ทัง้นี้ ความกวางภายในตองไมต่ํากวา 0.90 ตร.ม. 

- สวนที่ใชเปนระเบียง ซักลาง และ ตากผา ควรมีขนาดพืน้ที่ไมนอยกวา 2.16 ตร.ม. 

 

  ความสงูของเพดาน ความสูงจากพืน้ถงึเพดานของพืน้ที่ใชอยูอาศัยจะตองไมนอยกวา

ความสงูจากพื้น 2.4 ม. และในที่ซึง่เพดานมีความเอียงลาด สวนต่ําสดุของเพดานวดัจากพืน้ตอง

ไมนอยกวา 2.40 ม. สวนใดที่เปนเพดานสงูนอยกวากาํหนด ไมนบัพืน้สวนนั้น รวมเปนที่อยูอาศัย

ต่ําสุดที่ตองการ 

 

ปริมาตร ที่อยูอาศัยตอคนจะตองไมนอยกวาปริมาตรที ่8.5-10 ลบ.ม. โดยนับรวมหองที่

อยูอาศัย (Placeholder) ทั้งหมด  
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การรับแสงธรรมชาติ ชองเปดหรือกระจกที่ใหแสงผานได ขนาดเล็กสุดจะตองมีพืน้ที่รวม

ไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ทีห่องนัน้ 
 

ความรโหฐาน จัดใหมีความรโหฐานในอาคาร จะตองมีการจัดใหเหมาะสมกับสภาพ

ความเปนอยู และความตองการทางดานประโยชนใชสอย ในการกาํหนดชองแสงหรอืชองเปดตอง

พิจารณาจากความสัมพันธระหวางลักษณะการจัดเนือ้ที่ภายในรูปอาคารกับส่ิงแวดลอมภายนอก 
 

การระบายอากาศ การระบายอากาศของพืน้ที่อยูอาศัย หองนอนหรือหองที่ใชพักอาศัย

ในอาคาร ควรมีชองประตูและหนาตางรวมกันไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ทีน่ั้นๆ   ขอบัญญัติ 

กทม.กาํหนดไวรอยละ 10 โดยไมนับรวมประตูหรือหนาตางที่ติดกับหองอืน่ๆ  
 

การระบายอากาศของพื้นที่ที่ไมใชอยูอาศัยการระบายอากาศหองใตหลังคา และเนื้อที่

เหนือเพดานหองจะตองจัดใหมี ทางลมผานตลอด มีขนาดเทากับรอยละ 5 ของพื้นที่เพดาน ใน

กรณีที่ใชหองใตหลังคาเปนทีอ่ยูอาศัยตองจัดใหมีการระบายอากาศ เชนเดียวกับทีอ่ยูอาศัย 

การระบายอากาศชองบนัได ตองจัดใหมชีองระบายอากาศ โดยมพีืน้ทีร่ะบายอากาศนอย

ที่สุด 0.01 ตร.ม. ตอชัน้ ในกรณีหองน้าํ และหองครัว ไมมีชองระบายอากาศออกสูภายนอกตองจดั

ใหมีปลองหรือชองที่สามารถถายเทไดสะดวก 

 

ประตู เพื่อจัดใหมีชองเปดทีม่ีขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตูควรมีขนาดดังนี ้
 
                   ตาราง 2.5  แสดงขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตู10 

ชนิดประตู ความกวาง )ม(.  ความสูง )ม(.  

ประตูภายนอก-ทางเขา 

ประตูบริการ 

0.90 

0.80 

2.00 

2.00 

ประตูภายใน 

ประตูหองนอน 

ประตูหองครัว 

ประตูหองน้ํา-สวม 

ประตูเส้ือผา-  เก็บของ  

 

0.80 

0.80 

0.60 

0.70 

 

2.00 

2.00 

1.88 

2.00 หรือ 1.80 

                                                  
10 งานมาตรฐานอาคาร กองวิจัยและออกแบบ การเคหะแหงชาติ 
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การจัดหอง 
 การจัดหองจะตองจัดใหมทีางเขา – ออกสะดวก และเหมาะแกผูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่ง

การติดตอ ภายในจากสวนพักอาศัยไปยงัสวนพกัอาศยัอื่นๆ จะตองไมผานหองนอน หรือหองน้าํ

สวม หรือจากหองนอนไปยงั หองน้าํสวม ตองไมผานหองนอนอื่นๆ 

 
             2.2.2.2. ขนาดพืน้ที่ใชสอยต่ําสุด 

พื้นที่ใชสอยต่าํสุด จะตองมขีนาดไมนอยกวาที่ระบุตอไปนี ้

- พื้นที่พกัอาศัยแตละสวนที่ประกอบดวยหองนอน พื้นที่รวมสําหรับพกัอาศัย รับประทานอาหาร  

ครัว หองน้าํ-สวม พื้นที่รวมของแตละสวนพักอาศัยครอบครัว ขนาด 5  คน จะตองไมต่ํากวา 

33.00 ตร.ม. 

- หองนอนภายในสวนพักอาศัย ใหมีสวนกวางหรือ ยาวไมต่ํากวา 2.50 ม. กับรวมเนือ้ที่พืน้ 

ทั้งหมดไมนอยกวา 9.00 ตร.ม. 

- สําหรับสวนที่ใชนอน ซึ่งไมไดกั้นเปนหองใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 5.67 ตร.ม. 

- สวนที่ใชสําหรบัแขก พักผอน ทานอาหาร ใหมีสัดสวนกวาง หรือยาวไมต่ํากวา 2.40 ม. กับ   

รวมเนื้อที่พืน้ทั้งหมดไมนอยกวา 13.00 ตร.ม. 

- ในกรณีแยกพืน้ที่ใชสอย ใหสวนที่ใชทานอาหารมีเนื้อทีไ่มนอยกวา 7.50 ตร.ม. และสวน 

ที่ใชรับแขก พกัผอน ใหมีเนือ้ที่ไมนอยกวา 11.20 ตร.ม.  

สรุป ส่ิงทีม่ีผลตอความตองการพืน้ฐานในการใชพืน้ที่ในการอยูอาศัยมอียู 4 ปจจัยหลัก 

คือ ทางดานกายภาพ ทางดานเศรษฐกิจ  ทางดานสังคม ความตองการทางดานจิตวิทยา ความ

ตองการพืน้ฐานของมนุษย จะเปนตัวกําหนดองคประกอบพื้นฐานของที่อยูอาศัยและขนาดของ

สวนตางๆในทีอ่ยูอาศัย ซึง่เมื่อรวมกนั กจ็ะบงบอกถึงขนาดที่อยูอาศยัได 

 

ตามมาตรฐานที่อยูอาศยัขั้นต่ําของการเคหะฯ11   เปนการกาํหนดในเรื่องขนาดของ

เนื้อที่ขององคประกอบ หนวยที่อยูอาศัย พืน้ทีห่องที่เล็กที่สุดที่เก็บของ ความสูงของเพดาน 

ปริมาตร แสงธรรมชาติ การระบายอากาศ ประตู และการจัดหอง มาตรฐานที่ถูกกําหนดขึ้นมานี้

จัดทําโดยคาํนงึถึงคุณภาพชวีิตของผูอยูอาศัยความสะดวกสบาย และความปลอดภยัในชีวิต และ

ทรัพยสินของผูอยูอาศัย ดงันี ้

 

                                                  
11 คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539 
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1) มาตรฐานเนื้อที ่และความกวางต่ําสุด 

 - สวนมิดชิด ไดแกหองนอน และหองน้ํา 

         

ตาราง 2.6 มาตรฐานเนื้อทีห่องเล็กที่สุด และความกวางต่ําสุดของหองสวนมิดชิด12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
12 สรุปสาระสําคัญเพื่อจัดทํารางมาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2539 

มาตรฐานการเคหะ

แหงชาติ 

 

 

พื้นที่ใชสอย 

 

เนื้อที่หอง

เล็กที่สุด 

(ตร.ม.) 

 

ความกวาง

ต่ําสุด 

(ม.) 

 สถ
าบ
ันว
ิทย
าศ
าส
ตร
แล
ะ

เท
คโ
นโ
ลย
ีแห
งป
ระ
เท
ศไ
ทย

 

ขอ
บัญ

ญ
ัติ 
กท
ม.
คว
บค
ุม

อา
คา
ร 2

52
2 

Of
fic

e 
of

 H
ou

sin
g 

an
d 

Ur
ba

n 
De

ve
lop

m
en

t 

หองนอนแรก 8.64 2.40 8.97 9.00 9.30 

หองนอนตอไป (ชนิด 2เตียง) 7.20 2.40 - 9.00 7.90 

หองนอนตอไป (ชนิด 1เตียง) 5.76 2.40 - 9.00 7.00 

หองน้ํา-สวม(ที่อาบน้ํา-อางลางหนา-สวม) 2.88 1.80 - - - 

หองน้ํา-สวม(ที่อาบน้ํา-สวม-ซักผา) 2.16 1.20 2.16 1.50 3.20 

หองสวมแยกเดี่ยว 1.44 1.20 - 0.90 1.80 

หองอาบน้ําแยกเดี่ยว 1.08 1.20 - - 2.20 
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- สวนเอนกประสงค  

 

ตาราง 2.7  มาตรฐานเนื้อทีห่องเลก็ที่สุด และความกวางต่ําสุดของหองสวนเอนกประสงค13 
มาตรฐานการเคหะแหงชาติ  

 

พื้นที่ใชสอย 

 

เนื้อที่หองเล็ก

ที่สุด (ตร.ม.) 

 

ความกวาง

ตํ่าสุด 

(ม.) 

 สถ
าบ
ันว
ิทย
าศ
าส
ตร


แล
ะเ
ทค
โน
โล
ยีแ
หง

ป
ไ

ขอ
บัญ

ญ
ัติ 
กท
ม.

คว
บค
ุมอ
าค
าร

 2
52

2 

Of
fic

e 
of

 H
ou

sin
g 

an
d 

Ur
ba

n 

พื้นที่รวมสําหรับแขก พักผอน รับประทาน และเตรียมอาหาร 22.32 2.40 - - - 

พื้นที่รวมสําหรับแขก พักผอน รับประทานอาหาร 18.00 2.40 13.81 18.00 18.00 

พื้นที่รวมสําหรับรับประทานอาหารและครัว 12.96 2.40 - 7.50 12.95 

หองรับแขก พักผอน 14.40 2.40 - 11.20 14.40 

หองรับประทานอาหาร 8.32 2.40 - 7.50 3.64 

หองเตรียมอาหาร 4.32 1.80 - - - 

หองครัวแยกเดี่ยว 14.40 2.10 - 5.40 4.32 

ตาราง 2.7  มาตรฐานเนื้อทีห่องเลก็ที่สุด และความกวางต่ําสุดของหองสวนเอนกประสงค14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
13สรุปสาระสําคัญเพื่อจัดทํารางมาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2539 

 
14สรุปสาระสําคัญเพื่อจัดทํารางมาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2539 
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ตาราง 2.8 แสดงคาการใชพืน้ที่ผูอยูอาศัย มาตรฐานขั้นต่ําการเคหะฯและพื้นที่ใชงานข้ันต่ํา15 

 
ลําดับ พื้นที่สําหรับกิจกรรม พื้นที่ (ตร.ม.) 

ขั้นต่ํา(อเนกประสงค) 

กคช. 

พื้นที่ (ตร.ม.) 

ขั้นต่ํา 1 หองนอน 

กคช. 

1 หองเอนกประสงค 26.64 25.20 

พื้นที่รวมรับแขก พักผอนรับประทานอาหาร 18.00 18.00 

นอนไมกั้น 8.64 7.20 

 

ทํางานโดยใชคอมพิวเตอร - - 

2 หองนอนมิดชิด 1  - 9.00 

3 หองนอนมิดชิด 2 - - 

4 พื้นที่เก็บของ  - - 

5 พื้นที่ประกอบอาหาร 4.32 4.32 

6 หองน้ํา – สวม 2.16 2.16 

7 ระเบียงและตากผา 1.08 1.08 

 รวม 34.20 41.76 

  

 มาตรฐานที่อยูอาศัยระดับต่ําสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชัน้ของการกําหนด

รายการมาตกฐานแหงประเทศไทย16 

การกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยเเละสงแวดลอมระดับตํ่าสุดประเถทอาคารชุดและอาคาร 

หลายชั้นของการกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย เพื่อจัดใหมีส่ิงแวดลอมที่ถูกสุขวิทยา 

อนามยั มีอุปกรณการกินอยูที่เหมาะลม และมีสภาพความเปนอยูทีน่าพอใจสมกบัชนิดและ

คุณภาพของระดับความเปนอยูทีน่าํมาพจิารณา โดยมบีางสวนในทนีี ้จะกลาวถงึเกียวกบัภายใน

ตัวอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้

 - มาตรฐานเนือ้ที่ของหนวยพักอาศัย 

โดยทั่วไป ที่อยูอาศัยตองมหีองพักอาศยัอยางนอย 3 หอง เพื่อใชสําหรับ 

                                                  
15มาตรฐานผูมีรายไดนอยการเคหะฯ 
16 สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมระดับ

ตํ่าสุด (กรุงเทพมหานคร สถาบนวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) หนา 31-34 และหนา 71-74 
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กิจกรรมในชวีติประจําวนั คือมีหองรับแขกพักผอน 1 หอง หองนอน 1 หอง และหองรับประทาน

อาหาร 1 หอง 

ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองจัดใหมีเนื้อที่ซึ่งจาํเปนเพือ่ความเหมาะสมในการรับแขก 

พักผอน การนอน การทาํความสะอาดรางกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร และมีที่เก็บ

ของเพียงพอ มีการเตรียมทีไ่วหรือมีทางตดิตอไดโดยสะดวกกับบริเวณซักผาและอปุกรณสุขาภิบาล

ใหเพียงพอและบริเวณดังกลาวนี้จะฟองไมบังสายตาจากหองรับแขกพกัผอน ทางเขาบาน หรือ

สนามหญา 

การจัดเนื้อที่ของหนวยพักอาศัยจะตองจัดใหมีขนาดและมีความสะดวกตอการวางเครื่อง

เรือนและอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆที่จาํเปนที่ตองใชสําหรบักิจกรรมตางๆไดอยาง

เหมาะสม (พืน้ที่ซึง่เปนบันได หองโถงทางเดิน  หรือตูเกบ็ของไมนับรวมเขากับพื้นทีห่นวยพักอาศยั) 

พื้นที่รวมสาํหรับใชเปนที่อยูอาศัยของครอบครัวที่มีจาํนวนสมาชิกในครอบครัวประมาณ 

5.5 คน จะตองไมเล็กกวา 30 ตารางเมตร 

 

-  ขนาดหองทีเ่ล็กที่สุดในหนวยพกัอาศัย 

ขนาดที่เลก็ทีสุ่ดของหองตางๆของอาคารดและอาคารหลายชัน้ ใหใชมาตรฐานเดียวกับ

มาตรฐานที่กาํหนดไวในประเภทบานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว ( ตารางที่ 2.12 – 2.14 ) ยกเวน

ในกรณีที่ตองการประสิทธิภาพหรือหองชดุประเภทเบ็ดเสร็จในหองเดยีว จะตองจัดบริเวณปรุง

อาหารตางหาก แยกเปนสัดสวนจากบริเวณรับประทานอาหาร โดยมีพื้นที่อยางนอย 2 ตารางเมตร 

และตองจัดใหมีที่เก็บของสวนบุคคล สําหรบัเก็บของอื่นๆ อาจไวในหองใตถุน พื้นชัน้ตดิ

ดิน หองใตหลงัคาของอาคาร หรือจดสรางเปนอาคารตางหาก ที่ใชมาตรฐานเดียวกบัมาตรฐานที่

กําหนดไวในประเภทบานเดีย่ว บานแฝด และบานแถว 

จากตารางที่ 2.12 -2.4 มาตรฐานประเภทบานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว กําหนดขนาด

หองที่เล็กที่สุดจะตองไมนอยกวารายละเอยีดที่ระบุไว ในกรณีครอบครัวที่มีคนมากกวา 5.5 คนขึ้น

ไปจะตองเพิ่มพื้นที่สําหรับรับแขก พักผอน รับประทานอาหาร และครัว ข้ึนอีกคนละ 10 % จาก

ขนาดพืน้ที ่ดังตอไปนี้ 
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ตาราง 2.9 แสดงขนาดพื้นทีข่องหองที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง  
พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก-พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 9.00 

หองรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.50 

หองนอนที่ 1 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร)  9.00 

หองนอนที่ 2 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร)  7.90 

หองนอนที่ 3 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 ตร)  7.00 

พืนที่เพื่อที่อยูอาศัยอื่น ๆ (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร)  7.00 

หองครัว (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 เมตร)  5.40 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม 

ต่ําสุด ,กรุงเทพมหานคร  อางถึงใน พันตรีหญิงลาวัลย จุลพัลลภ,การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด. วิทยานิพนธมหาบัณฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545 

 

 

ตาราง 2.10 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก-พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 13.00 

หองรับแขก-พักผอน และรับประทานอาหาร  (ความกวางของหองจะตองไมนอย

กวา 2.40 เมตร) 

16.80 

หองครัว และรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 

เมตร) 

7.50 

 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม

ต่ําสุด ,กรุงเทพมหานคร  อางถึงใน พันตรีหญิงลาวัลย จุลพัลลภ,การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด. วิทยานิพนธมหาบัณฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545 
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ตาราง 2.11 แสดงขนาดพื้นที่ของหองน้ําหองสวม 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

พื้นที่หองน้ําหองสวม : ที่สวมและหองน้ําขนาดเล็กสุด 2.50 

พื้นที่ของหองอาบน้ําแยกเดี่ยวขนาดเล็กสุด 1.30 

พื้นที่ของหองสมแยกเดี่ยวเดี่ยวขนาดเล็กสุด 1.30 

 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอม

ต่ําสุด ,กรุงเทพมหานคร  อางถึงใน พันตรีหญิงลาวัลย จุลพัลลภ,การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด. วิทยานิพนธมหาบัณฑิต,ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545 

 

-  หองหรือเนือ้ที่ซักผา 

ควรจัดเนื้อที่ไวสําหรับซักผาและวางอุปกรณการซักลางตางๆ ถาพืน้ทีเ่พื่อการนี้จัดแยกไว

โดยเฉพาะจะตองมีขนาดไมเล็กกวา 2.20 ตารางฌตร และกวางไมนอยกวา 1.30 เมตร 

 

-  ที่เก็บของ -ทั่วไป 

ใหมีที่เก็บของสวนบุคคลในลักษณะ คือ มีตูเก็บผาปูตางๆ 1 ตู ตั้งอยูในทีซ่ึ่งติดตอได

โดยสะดวกจากหองนอน ขนาดความกวาง 0.60 เมตตร ความลึก 0.60 เมตร พื้นที่ของขั้นตางๆ 

1.10 ตารางเมตร ระยะหางระหวางชั้น 0.30 เมตร ตูนี้ไมจําเปนตองมีบานเปด แตสรางในลกัษณะ

ทjีสามารถมาติดตั้งภายหลงัได เชน ติดกรอบบานไวให  

เปนตน 

ที่เก็บของอืน่ๆ อาจไวในหองใตถุน พื้นชัน้ตดิดิน หองใตหลังคาของอาคาร หรือจัดสราง

เปนอาคารตางหาก คือ ที่เกบ็ของมีเนื้อที ่2.80 ลูกบาศกเมตร มีความลึกไมเกนิ 1.20 เมตร และ

กวางไมนอยกวา 0.45 เมตรควรจัดเตรียมเนื้อที่ไวใหสําหรับผูอยูจะจัดสรางหรือซ้ือหามาดิดตั้งใน

ภายหลงั 

 

- ตูเสื้อผา (ในหองนอน) 

หองนอนแตละหองควรมีตูเสัอผาชึ่งมีความลึกอยางนอย 0.60 เมตรและกวางอยางนอย 

0.90 เมตร ความสูงไมนอยกวา 1.80 เมตร มีชั้นอยางนอย 1 ชั้นอยูที่ระดับตํ่าจากหลงัตู 0.30 เมตร 

และราวแขวนเสื้อ 1 ราว ติดที่ระดับความสูงประมาณ 1.40 เมตร จากพื้น 
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-  ตูในครัว-ทั่วไป 

ครัวควรมีตูเพือ่ใชเก็บอาหารและอุปกรณการประกอบอาหาร และมีเนือ้ที่กวางพอทีจ่ะใช

อุปกรณตาง ๆ เหลานัน้ไดโดยสะดวก 

 

-  ชั้นตางๆ 

ควรจัดใหมีชั้นวางของชึ่งมีพืน้ที่รวมกนัแลวประมาณ 1.80 ตารางเมตรโดยชั้นที่แคบที่สุด

ไมนอยกวา 0.20 เมตร ความสูงของชัน้ทีสู่งที่สุดจากพืน้ 1.80 เมตร 

 

- เคาเตอรและอางลางจาน 

พื้นที่ของเคาเตอรไมนอยกวา 50 ตารางเมตร ตัวเคาเตอรสูงจากพื้น 0.85 เมตร และลึก

อยางนอย 0.50 เมตร และมีอางลางจานอยางนอย 1 อาง ขนาด 0.50 x 0.50 เมตร 

 

2.2.3 ลักษณะที่เหมาะสมของทีพ่ักอาศยั 

ระบบกายภาพ (Facility) 

1). องคประกอบของระบบกายภาพ 

ประกอบดวย 2 สวน คือ ทรัพยากรกายภาพ และ การดําเนนิงานหรอืบริการ มี

รายละเอียดดงันี ้ 

ทรัพยากรกายภาพ หมายถึง ส่ิงกอสรางและวัตถทุี่ประกอบรวมกนัขึน้เปนสถานที ่

จัดไวเพื่อรองรับกิจกรรม และวัตถุประสงคในการณใดการหนึ่ง ประกอบดวย อาคาร พืน้ที่อาคาร 

ระบบประกอบอาคาร พื้นที่และบริเวณโดยรอบ ภูมิทศันและสวน เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายใน

อาคาร 

การบริการ หมายถงึ กิจกรรมที่ใชบริการเพื่อรองรับการทํางานและการใชอาคาร 

เพื่อใหอาคารสามารถใชงานได ผูใชอาคารไดรับความสะดวก ปลอดภัย และมีสภาพแวดลอมที่ดี 

เมื่อเขาใชอาคาร แบงออกเปน 3  ประเภทงานบริการไดแก การดูแลรักษาอาคาร บริการอาคาร 

และบริการสํานักงาน 

ตอบสนองความตองการทางรางกาย เพื่อความเหมาะสมในการดาํรงชีวิตและ

ประกอบกิจกรรมตางๆ นอกจากขนาดและองคประกอบของพื้นที่ใชงานทีเ่หมาะสมแลวลักษณะ

หรือคุณสมบัติของที่พกัอาศัยที่เหมาะสมควรมีมาตรฐานดานสภาวะความนาสบายดังนี ้
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 ก.การถายเทอากาศที่ดี เพื่อใหมีอากาศบรสุิทธิ์และไมเกดิความชืน้ ควรมีชองทาง

ระบายอากาศไมนอยกวารอยละ 20 ของพืน้ที่ปดลอมอาคาร 

ข. อุณหภูมิ  ที่เหมาะสมควรเปนที ่71.5 องศาฟาเรนไฮต ความชื้นสมัพัทธ 20-50 

เปอรเซ็นต 

ค. แสงสวาง - ตองมีแสงสวางเพยีงพอ เพื่อความสะดวกในการทาํงานปริมาณ

ความสวางเหมาะสมไมเปนอันตรายตอดวงตา 

ง. ปราศจากสิ่งรบกวนอื่น ๆ ที่อาจกอใหเกิดความรําคาู และหากมีส่ิงรบกวน

อยางตอเนื่อง และยาวนานอาจกอใหเกดิอันตรายตอรางกายเเละจิตใจได ส่ิงรบกวนเหลานี้ เชน 

เสียง ฝุนละออง กลิน่ ควัน 

ตอบสนองความตองการทางจิตใจ   เชน การจัดบานเรือนใหเรียบรอยสวยงาม 

สะอาด สงบ มีความรมร่ืนจากตนไม ที่ตั้งที่เหมาะสม ไมใกลโรงงานอุตสาหกรรมโรงพยาบาล และ

อูรถยนตเกนิไป 

สามารถปองกนัอุบัติเหตุได  กอสรางดวยวัสดุที่แข็งแรง ถาวร ไมเปนเชื้อเพลิง มี

ระบบปองกนัอัคคีภัย กอสรางถกูตองตามหลักวชิาการ  

สามารถปองกนัโรคติดตอ  เชน การกําจัดขยะ น้ําเสยีจากกครัวเรอืน  การจัด

หองครัว  หองน้ํา-สวม การจัดหาน้ําดื่มทีพ่ักอาศัยควรมีขนาดที่เหมาะสมกับจํานวนนักศึกษา กลุม

คือ ควรมีพื้นที่ 150 ตารางฟุต ตอนักศึกษา 1 คนแรกและเพิ่มข้ึน 100 ตารางฟุต ตอนักศึกษา 1 

คนที่เพิ่มข้ึน หองน้ําหองสวมตองสะอาด มีขนาดที่เหมาะสม จาํนวน หองสวมเฉลี่ยควรเปน

นักศึกษา 10  คนตอ 1 หอง ที่อยูอาศัยตองไมอยูหางไกลจากสถานที่ศึกษาเกนิไป และตองไมอยู

ใกลแหลงที่มส่ิีงรบกวน หรือแหลงอากาศเสีย หอพักนักศึกษาควรมีสภาพแวดลอมทางกายภาพ 

ไดแก หองน้ําหองสวม หองกิจกรรม หองรับแขก ทีน่ั่งเลน หรือาสนามกีฬาพรอมอุปกรณหองอาน

หนงัสือ หนงัสือพิมพ โรงอาหาร หองนอน โตะ เตียง ยาสามัญประจําบาน น้ําดืม่ และควรจัดให

เปนระเบียบเรียบรอย สวยงามสรางบรรยากาศที่จะชวยขัดเกลาจนนกัศึกษาใหมพีฒันาการอันพงึ

ประสงค สวนสภาพแวดลอมทางสังคม ไดแก เพื่อนรวมหอง เพื่อนรวมทีพ่ัก ผูดูแลที่พัก  พฤติกรรม

ของนักศึกษาและการอยูรวมกัน ตองมีอิสระที่เหมาะสม ไมมากจนรบกวนเสรีภาพของผูอ่ืน 
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ดานสิ่งอํานวยความสะดวก (วัลภา เทพหสัดิน ณ อยุธยา 2530 :3 -4) ไดให ขอคิดเห็นวา 

หอพักควรมีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ เพื่อเอื้อตอทัง้การอยูอาศัย การดํารงชวีิต ข้ันพืน้ฐานและ

สงเสริมใหเกิดบรรยากาศทางการศึกษา ดังนัน้หอพักควรจัดใหเปนระเบียบ สะอาดมีของใชที่ด ี

สวยงาม มีระเบียบกฎเกณฑ ใหทุกคนถอืปฏิบัติการจัดสวัสดิภารในหอพักตองคํานึงถงึเปาหมาย

ในการใหหอพกัเปนเครื่องมอืพัฒนานกัศกึษาใหมีศักยภาพจัดหอพักใหมีความสะดวก สบาย 

ปลอดภัย บริการสาธารณูปโภค สาธารณปูการ เพียงพอกับความตองการ จัดสภาพแวดลอมใหเอื้อ

ตอการพักอาศัย สุขภาพสบายใจ พรอมทั้งสงเสริมบรรยากาศทางการศึกษา จดับริการซอมแซม

อุปกรณเครื่องใช บริการโภชนาการที่ถกูสุขอนามยัและราคาถูก จัดหนวยบริการพยาบาลพรอม

อุปกรณบริการใหคําปรึกษา บริการสอนซอมเสริม  บริการดานศาสนา และบริการดาน

ศิลปวัฒนธรรม  

 
2.3 ทฤษฏีอาคาร 
 
องคประกอบของอาคารนัน้สามารถแยกออกไดเปน 3 สวน คือ สถาปตยกรรม โครงสราง 

และระบบประกอบอาคาร (เสริชย โชติพานิช, 2550) 

องคประกอบทางดานกายภาพของอาคาร (Building components) 

องคประกอบทางดานกายภาพของอาคารแบงออกเปน 4 สวน ตามอายทุาง

กายภาพและลักษณะการใชงาน ดงันี ้

1. เปลือก หรือผิวเปลือกอาคาร (Building shell) หมายถึง ผิวผนงัอาคาร ชองเปด หลังคา

และโครงสรางหมายรวมถึง เสา คาน และฐานรากของอาคาร มีอายกุารใชงานทางกายภาพ ตั้งแต 

30 ป-100 ป หรือมากกวา ข้ึนอยูกับคุณภาพการกอสราง วัสดุกอสราง การใชงาน การดูแลบํารง

รักษา ฯลฯ 

2. ระบบประกอบอาคาร (Building services) ประกอบดวย ระบบไฟฟากาํลัง ปรับอากาศ

สุขาภิบาล ปมน้ํา บาํบัดน้าํเสีย ปองกันอัคคีภัย ลิฟท ฯลฯ ปกติแลวมีอายกุารใชงานในชวง 5-15 

หรือ 20 ป 

3. สวนภายในอาคาร (Fitting-out Elements) ประกอบดวย ผนงัระหวางหอง แผงกัน้

ระหวาง โตะทาํงาน ประตู ฝาเพดาน วัสดุตกแตงผิวพืน้ ผนัง เปนดน โดยทั่วไปมีอายุทางกายภาพ

ประมาณ 5-10 ป 
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4. ครุภัณฑและอุปกรณสํานักงาน (Office Famishing Fixture / Assets) ไดแก 

เฟอรนิเจอร อุปกรณ และเครื่องใชภายในอาคารโดยทัว่ไปมีอายุการใชงานประมาณ 3-10 ป 

 

อายุทรัพยากรกายภาพหรืออาคาร 

อายุของอาคารสามารถพิจารณาไดหลายลักษณะไดแก 

1. อายุทางกายภาพ (PhysicaI Life) เปนชวงระยะเวลาที่อาคารสามารถใชงานได และ

โครงสรางมีความแข็งแรงปลอดภัย 

2.อายทุางเศรษฐกิจ (Economic Life) เปนชวงระยะเวลาที่อาคารสามารถใหผลประโยชน

หรือผลตอบแทน 

3. อายทุางประโยชนใชสอยหรือการใชงาน (Functional Life) เปนชวงระยะเวลาทีอ่าคาร

สามารถตอบสนองความตองการใชงานขององคกรได 

4. อายทุางเทคโนโลยี (TechnologicaI  Life) เปนระยะเวลาที่ระบบประกอบอาคารมี

เทคโนโลยีตอบสนอง และทนัสมัย ตามความตองการของผูใชอาคาร 

ความเสื่อมสภาพของอาคาร (Obsolescence) 

ความเสื่อมสภาพของอาคาร หมายถงึ ลักษณะของอาคาร ที่ไมตอบสนองตอการใช

ประโยชนสงผลดานลบทั้งที่เปนรูปธรรมและนามธรรม ตอผูใชอาคาร องคกร และหนวยงาน

เจาของอาคารและ การทํางาน ความเสื่อมสภาพจงึเปนปจจัยสาํคัญที่ทาํใหอาคารตองเลิกใชงาน

กอนอายุทางกายภาพ และมีมลคาลดลง ดังนั้น ผูบริหารทรัพยากรกายภาพ จงึมีหนาที่ปองกัน 

หรือแกไข ความเสื่อมสภาพ ของอาคาร ความเสื่อมสภาพของอาคาร  สามารถเกิดไดจากหลาย

สาเหตุและหลายประการ  ทั้งจาก ปจจัยภายนอก และภายใน ซึง่ความเสื่อมสภาพของอาคาร 

สามารถจาํแนกไดเปน 4  ลักษณะ ดงันี ้

  1. ความเสื่อมสภาพเชงิกายภาพ (physical Obsolescence)  เกดิจากความชํารุดและ

ทรุดโทรมของผิวเปลือกและโครงสรางของอาคารเอง  เนื่องจาก การหมดอายุหรือชํารุดเอง

องคประกอบวสัดุ ระบบประกอบอาคาร และโครงสราง ทาํใหคุณสมบัติทางดานความแข็งแรง 

คงทนถาวร และความสวยงามของอาคารลดลงหรือหมดไป นี่เองความเสื่อมสภาพทางกายภาพ 

สามารถจาํแนกออกไดเปน 2 ลักษณะ คอื ความทรุดโทรม และความชํารุด ซึง่ความเสื่อมสภาพ

ทางกายภาพสามารถแกไขหรือบรรเทา โดยการซอมแซมและปรับปรุงแกไข แตหากเปนโครงสราง

หลักของอาคารเกิดความชาํรุดจนเกินกวาจะสามารถซอมแซมได อาคารก็จําเปนตองเลิกใชงาน  

เนื่องจากไมปลอดภัยและเปนอันตราย 
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2. ความเสื่อมสภาพเชงิการใชงาน (Functional Obsolescence) เปนความเสื่อมสภาพอนั

เกิดจากการทีอ่าคาร พืน้ที่อาคาร และระบบประกอบอาคารไมสามารถตอบสนองการใชงานใน

ปจจุบันไดอีกตอไป   มีรูปทรงขนาด และสมรรถนะในการรองรับการใชงานไมเพียงพอหรือไม

เหมาะสม สอดคลอง สามารถเกิดไดจากหลายสาเหตุ   เชน พฤติกรรมและความตองการในการใช

พื้นที่อาคารเปลี่ยนไป อาคารขาดเทคโนโลยทีี่การทํางานในอาคารตองการ อาคารไมสามารถ

รองรับเทคโนโลยีสมัยใหมได ชื่งอาจสามารถแกใขหรืคปองกนัไดดวยการดัดแปลงปรับเปลี่ยน

อาคาร ขนาดพื้นที ่ขนาดหอง และระบบประกอบอาคารใหสอดคลองกับการทาํงานหรือการใชงาน

ในปจจุบนั 

3. ความเสื่อมสภาพเชงิเศรษฐศาสตร (Economic/Financial obsolescence) เปนความ

เสื่อมสภาพที่เกิดจาก  การลดลงของความสามารถของอาคารในดานผลตอบแทนทางการเงนิและ

การลงทุน ซึง่ไมคุมคาทีจ่ะใชงานอาคารอีกตอไป เนือ่งจาก เกิดภาวะขาดทุน ตนทุนการใชสูง

เกินไป ใหผลตอบแทนการลงทุนต่าํ ซึง่ตองแกไขดวยการปรับปรุงศักยภาพของอาคาร เพื่อให

ผลตอบแทนทางการเงนิดีข้ึน เชน การปรบัปรุงอาคารใหมีรายไดหรือผลทางดานการตอบแทนดาน

การเงนิที่ด ีการปรับปรุงระบบประกอบอาคารเพื่อลดการใชพลังงานและใหมีคาใชจายลดลง 

  4. ความเสื่อมสภาพเชงิปจจัยภายนอก (External Obso|escence) เปนความเสื่อมสภาพ

ของอาคารที่เกิดจากปจจัยภายนอก  เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ

กฎหมาย เชน เกิดทางดวนพัดผานดานหนาอาคาร  มกีารตั้งชุมชนบุกรุกในบริเวณขางเคียง มกีาร

ออกกฎหมายใหมทาํใหอาคารไมสามารถใชการได สภาพโดยรอบกลายเปนแหลงอาชญากรรม 

การขาดแคลนของระบบสาธารณูปโภค  รูปแบบความนยิมเปลี่ยนไป ฯลฯ  ซึง่ไมสามารถควบคุม

ได และคาดการไดยาก ซึ่งการแกไขและปองกันทาํไดยาก และสงผลเสียหายอยางมากและรุนแรง 

ดังนัน้ผูบริหารทรัพยากรกายภาพ อาจตองเนนการทํางานเชิงภายนอก โดยมกีารทํางานรวมกบั

ชุมชนโดยรวบหรือกับหนวยงานรัฐที่เกี่ยวของ 

ดังนัน้ การเสื่อมสภาพ จึงเปนคุณสมบัติตามธรรมชาติ ของทุกอาคาร ซึง่ผูบริหาร

ทรัพยากรการภาพจําเปนตองมีการเตีรยมการเพื่อปองกัน หรือหลกีเลี่ยง ภาวการณ เสื่อมสภาพ 

เพราะเปนผูมหีนาที่สําคัญในเรื่องนี้โดยความสาํเร็จในการปองกนั หรือหลีกเลี่ยงสภาวการณ

เสื่อมสภาพของอาคารใหผลตอบแทน (เชิงผกผนั) ในดานการลงทุนทางออม โดยเปนการชวยลด

ความจาํเปนในการตองลงทนุจัดหาทรพัยากรกายภาพแหลงใหม  ซึง่มีมูลคามหาศาลทั้งเปนการ

เอื้อใหองคกรสามารถนํางบประมาณที่เหลือไปปรับปรุงหรือพัฒนาในสวนอืน่ๆ ไดอีกดวย 
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 2.4  งานวิจัยและวิทยานพินธที่เกี่ยวของ  

งานวิจยัทีเกี่ยวของเปนการศึกษางานวิจยัที่เกยีวกับลักษณะการใชพืน้ที่ภายในอาคาร 

หรือทํากิจกรรมที่เกีย่วของกบังานวิจยั 

 
 การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อทีภ่ายในอาคารระดับรายได ก ข และค เพื่อ 
จัดทํามาตรฐานตนแบบการเคหะแหงชาติ17 
 เปนการศึกษาวิเคระหการใชสอยภายในอาคารระดับรายได  ก ข และ ค ในโครงการ

ของการเคหะแหงชาติ ทั้งสิน้ 8 แหง เปนการศึกษาที่เนนถึงการใชสอยพื้นทีน่เละความ 

ตองการของผูที่อยูอาศัยในโครงการดังกลาว โดยพิจารณาจากตวัแปรที่เกี่ยวของกบัการวางผงั 

และออกแบบตนแบบอาคาร ตัวแปรวัสดุและเทคนิคการกอสราง การตลาด ตลอดจนการใชสอย 

และความพึงพอใจในอาคาร โดยทาํการเก็บตัวอยางจาํนวนทัง้สน 747 ครัวเรือน กระจายอยูในทุก 

โครงการดังกลาวทั้งหมด จากการศึกษาสรุปผลไดวาการออกแบบอาคารทีพ่ักอาศัยในระดับตาง ๆ 

ของการเคหะแหงชาติไดสัมฤทธิผลตอการตอบสนองความดองการของการใชสอยของผูที่อยูอาศัย 

ในโครงการในระดับดี โดยผูอยูอาศัยสวนใหญมีความพอใจตอการบริการสวนกลาง และลักษณะ 

การออกแบบที่เปนอยู และผลการดําเนินการศึกษาทาํใหไดขอสังเกต ที่นาํมาเปนขอเสนอแนะใน 

การปรับปรุงมาตรฐานในการออกแบบอาคารเพิ่มเติม ดังนี ้

การออกแบบอาคารพักอาศยั 

- ควรพิจารณาลดเนื้อทีห่องนอนและละเพิม่เนื้อที่หองเอนกประสงคใหมากขึ้น 

- ควรมีการออกแบบอาคารที่เปนแบบที่มกีารเพิ่มประสิทธภิาพเนื้อทีห่องพัก ใหรูสึกโลง 

- การจัดวางเครือ่งเรือน พบวาสวนใหญติดผนัง  ดังนัน้การจัดผังเนื้อที่ควรจัดใหมีความโลง

มากที่สุด  ไมควรใหมีซอกมมุไมมีสามารถใชประโยชนได 

- ควรมีพื้นที่ซกัผา ประกอบอาคารและลางจานเปนสัดสวน 

 

                                                  
17 ภาควิชาสถาปตยกรรม คณะปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่ภายใน

อาคารระดับรายได ก ข และ ค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาต(ิกรุงเทพ : ศูนยวิชาการที่อยูอาศัย การเคหะ

แหงชาติ,2539) 
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สภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห โครงการเคหะ 
สงเคราะหดินแคง หวยขวาง ประชานเิวศน บอนไก18 

 
เปนงานวิจัยทีม่ีความมุงหมายทีจ่ะศึกษาปรากฎการณที่เกิดขึ้ภายในแฟลต โดย 

การบันทึกทางกายภาพ หรือวิเคราะหปรากฏการณทางกิจกรรมและปรากฏการณทางกายภาพ 

และรักษาความสัมพนัธกับความรูสึกและทศันคติ  โดยวิเคราะหความแตกตางของความรูลึกและ 

ทัศนคติที่อาจเกิดจากลกัษณะการเกิดสภาพแวดลอมทางกายภาพ และจํานวนสมาชิกในครัว 

เรือนที่ตางกนัเพื่อเปนพืน้ฐานโดยเฉพาะทางจิตวทิยาในการกําหนดรูปแบบทางกายภาพของเคหะ 

สงเคราะห แบบแฟลตตออไป จากการศึกษาสรุปเชิงวิเคราะหเปน 3 ประเด็น คือ 

- ปรากฏการณทางกิจกรรม 

- ปรากฏการณทางกายภาพ  

- ผลกระทบตอความรูสึกและทัศนคต ิ

 โดยมีปจจัยตวัแปรที่สําคัญ คือ ประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้น ขนาดและลักษณะ

ทางรางกาย  จํานวนสมาชกิในครัวเรือน  ซึ่งเปนสิง่ที่สอดคลองกับพฤติกรรม  การศึกษาวจิัยนี้

ชี้ใหเหน็วา  การกําหนดหองใหมี 2 หอง จะตอบสนองความตองการการใชสอยและความตองการ

ดานพืน้ฐาน  หองควรกวางอยางนอย 4.50 เมตร  

 
 

2.4.2 งานวิจยัอ่ืนๆที่เกีย่วของ 

 

1.1 พันตรีหญงิลาวัณย  จุลพัลลภ, การใชพื้นทีภ่ายในหนวยพักอาศัยอาคารสวัสดิการ

กองบัญชาการทหารสงูสุด  ในพืน้ทีก่รมการสื่อสารทหาร (ทุงสกีัน) ดอนเมือง : 

วิทยานิพนธปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2545 

1.2 นางดวงขวัญ   จารุดล,แนวทางการปรับปรุงอาคารชุดพกัอาศัยขาราชการตุลาการแจง

วัฒนะวทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2545 

                                                  
18 วิมลสิทธ หรยางกูร,สภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห โครงการเคหะ สงเคราะหดินแคง หวย

ขวาง ประชานิเวศน บอนไก(กรุงเทพ : คณะสถาปตนกรรมศาสตร จุฬาลงกรณืมหาวิทยาลัย ,2524) 

 



47 

1.3 พันเอก สิทธิโชค  ยอดพยุง. แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการทหาร

สูงสุด พืน้ที่ประชาชืน่ . เอกสารวิจัยหลักสตูรเสนาธิการทหาร รุน 49  

       วิทยาลยัเสนาธกิารทหาร สถาบนัปองกันประเทศ 2541 

1.4 นาวาอากาศตรี อดิสร  บุญขจาย. การกําหนดมาตรฐานการวางผงัพืน้ที่สวัสดิการพกั

อาศัยกองบัญชาการทหารสงูสุด . เอกสารวิจัยหลักสูตรเสนาธกิารทหารเรือ รุน 66 

สถาบันวิชาการทหารเรือช้ันสูง 2549 
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ผล/ขอเสนอแนะ 
 

ลดพื้นที่หองลงเนื่องจากมีการใชพื้นที่

รวมกัน  แยกสวนอาบน้ํากับหองน้ําออก

จากกัน 

-แกทางเดินและหนาตางกระจก   

 ใหมีความเปนสวนตัว          

-เพิ่มขนาดพื้นที่ทํางาน         

-เพิ่มความสําคัญในสวนนันทนาการ 

ขยายพื้นที่ใชสอยเพิ่มขึ้น 

ออกแบบอาคารใหม  เพิ่มพื้นที่ 

 และมีที่จอดรถ 

เครื่องมือ/ 
กลุมตัวอยาง 

-แบบสัมภาษณ          

-แบบสอบถาม/   

ขาราชการผูพักอาศัย 

- แบบสัมภาษณ          

 -แบบสอบถาม/   

  ขาราชการผูพักอาศัย 

-แบบสัมภาษณ           

-แบบสอบถาม/   

ขาราชการผูพักอาศัย 

แบบสัมภาษณ          

แบบสอบถาม/   

ขาราชการผูพักอาศัย 

 
วัตถุประสงค 

 

ศึกษาการใชพื้นที่ภายในอาคาร

ขาราชการทหารทั้ง 3 ชั้นยศ เพื่อ

ออกแบบปรับปรุง 

ศึกษาการใชพื้นที่และความตองการ

พื้นที่อํานวยความสะดวก เพื่อเสนอ

แนวทางการปรับปรุงอาคาร 

ศึกษาความพึงพอใจและกําหนด

แนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการ 

ศึกษาการใชพื้นที่ และหาขนาดที่

เหมาะสม  หาแนวทางวางผัง 

 
ชื่อเรื่อง 

 

การใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยอาคาร

สวัสดิการกองบัญชาการทหารสูงสุด  ใน

พื้นที่กรมการสื่อสารทหาร (ทุงสีกัน) ดอน

เมือง 

แนวทางการปรับปรุงอาคารชุดพักอาศัย

ขาราชการตุลาการ 

แจงวัฒนะ 

แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการ

กองบัญชาการทหารสูงสุด พื้นที่ประชาชื่น 

การกําหนดมาตรฐานการวางผังพื้นที่

สวัสดิการพักอาศัย  กองบัญชาการ

กองทัพไทย 

 
ชื่อ 
 

พันตรีหญิงลาวัณย   

จุลพัลลภ 

นางดวงขวัญ    

จารุดล 

พ.อ. สิทธิโชค     

 ยอดพยุง 

น.ต. อดิสร  

บุญขจาย 

 

ตารางที่ 2.12    งานวิจัยที่เกีย่วของ 
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บทที่  3 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
  

 จากการวิจัยครั้งนี้เปนการวจิัยเชิงสาํรวจ โดยมวีตัถุประสงคเพือ่ศึกษาแนวทางพัฒนา

อาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทัพไทย กรณีศึกษาอาคาร T13 และ

T14 เมืองทองธาน ี  โดยใชเครื่องมือในการวิจยัโดยการเก็บรวมรวมขอมูลทั้งปฐมภูมิและทุติยภูมิ  

การสํารวจภาคสนาม  การสัมภาษณกึ่งมีโครงสราง  การสังเกต  และการบันทึกลักษณะทาง

กายภาพ 

 วิธีการดําเนนิการวิจยัเปนการอธิบายถึงวธิีการวจิยัทีก่ลาวไวในบทที่ 1 เพื่อใหทราบถึงการ

ไดมาซึ่งกลุมตัวอยาง การใชเครื่องมือในการวิจยัรวมทัง้วิธกีารเก็บรวมรวมขอมูล และการวิเคราะห

ขอมูล 

การวิจยัในครัง้นี้เพื่อศึกษา แนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหาร  

กองบัญชาการกองทพัไทย กรณีศึกษาอาคาร T13 และT14 เมืองทองธาน ี  เนื่องจากอาคารทัง้ 2 

หลังนี้เปนอาคารสวัสดิการพกัอาศัยเพียงแหงเดียว จากทั้งหมด 8 พืน้ที ่ ที่กองบญัชาการกองทัพ

ไทยซื้ออาคารจากผูประกอบการภาคเอกชนที่แตเดิมมิไดถูกออกแบบเพื่อเปนอาคารที่พักอาศัยของ

ขาราชการทหารเพื่อมาทาํการปรับปรุงเปนสวัสดิการทีพ่ักอาศัยของขาราชการทหาร ถือไดวาเปน

กรรมวิธีพเิศษในจัดซื้อจัดหาอาคารสวัสดิการทีพ่ักอาศยัของกองบัญชาการกองทัพไทย ดังนัน้จึง

อยากติดตามผลและติดความความเหมาะสมของการอยูอาศัยของขาราชการ เพื่อทราบวาการซือ้

อาคารที่สรางเสร็จแลวเพื่อมาเปนสวัสดิการพักอาศัยจะมีความเหมาะสมกับการอาศัยหรือไม   

ถาไมเหมาะสม  มีวธิีปรับปรุงอยางไร  อีกทั้งยงัเปนแนวทางเพื่อประกอบการพจิารณาหากทาง

กองบัญชาการกองทพัไทยตองการซื้ออาคารที่สรางเสร็จแลวมาเปนอาคารสวัสดิการพักอาศัยแก

ขาราชการทหารในครั้งคราวตอไป  ทายที่สุดสามารถนําขอมูลผลสรุปที่ไดใชเปนแนวทางในการ

ออกแบบอาคารสวัสดิการพกัอาศัยกองบญัชาการกองทัพไทยทีม่ีลักษณะเปนอาคารสูงตอไปโดย

จะแบงขั้นตอนวิธีดาํเนนิการวิจัย  ดังนี ้

 3.1  การศึกษาขอมูลเบื้องตน 

 3.2  การกาํหนดตัวแปร 

 3.3  การคัดเลือกกลุมประชากรและสุมกลุมตัวอยาง  

3.4 เครื่องมือที่ใชในการวิจยั 
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3.5  การกําหนดวิธวีิเคราะหขอมูล 

3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ 

 
3.1 การเก็บขอมลูเบื้องตน 

 
จากการการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดมาจากศกึษาบทความ เอกสาร

ทางวิชาการ ส่ิงตีพิมพ งานวิจยั วทิยานิพนธ เกี่ยวกบัการใชพืน้ทีภ่ายในหนวยพักอาศัย การพัก

อาศัย  นโยบายและขอมลูเบื้องตนในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร  รวมไปถึง แนวคิดและ

ทฤษฎทีี่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย มาตรฐานที่เกี่ยวกับทีอ่ยูอาศัย และงานวิจยัที่เกี่ยวของเพื่อกําหนด

ประเด็นปญหาและขอบเขตวิจัยที่จะศึกษา  ซึ่งจะนาํไปสูการกําหนดวตัถุประสงคของงานวิจัย 

ในสวนของขอมูลปฐมภูม ิ(Primary Data) แบงเปน 2 ประเภท คือ 

ก.แบบสัมภาษณกึ่งมโีครงสราง (Interview) โดยการเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง  เมือ่เขาถึง

ขอมูลกลุมตัวอยางบอกถงึวตัถุประสงค เหตุผลในการศึกษา  ข้ันแรก ทําไดจากการสอบถามขอมลู

เบื้องตน จํานวนสมาชิกในหนวยพักอาศยั  และขอมลูเกี่ยวกับขนาดพื้นที่  ตาํแหนงของหองใน

หนวยพักอาศยั อุปกรณตางๆ รวมถงึปญหาที่เกิดขึ้น  จากนั้นนําขอมูลที่ไดมาทําการสังเคราะห

 ข.แบบสํารวจ ไดจากการสํารวจ สังเกต การสัมภาษณ และการบันทึกลกัษณะทาง

กายภาพจากกลมตัวอยาง โดยใชเครื่องมอืในการวจิัย มีรายละเอยีดดังนี ้

- การสํารวจเบือ้งตน โดยการสังเกต สภาพทัว่ไปทางกายภาพของอาคาร 

 การเก็บรวมรวมขอมลู มลูทุติยภูม ิ

เปนการเก็บรวบรวมขอมูลในดานเอกสารจากหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน เอกสารเกี่ยวกบัการจดั

ระเบียบการจดัสวัสดิการเคหะสงเคราะห  โดยขอมูลเบือ้งตนจากกองสวัสดิการ  รูปทั้งเก็บรวมรวม

แบบแปลนของลักษณะอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย T13 และ T14 

เมืองทอง จากกองแบบแผน สํานกังานยทุธโยธาทหาร  รวมทัง้ศึกษาแนวคิดทฤษที่เกี่ยวของ  และ

นํามาสรางเครื่องมือวิจัยมาประกอบการวเิคราะห 
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 3.2  การกําหนดตัวแปร 

ในการศึกษาจะศึกษาเนื้อหาตามวัตถุประสงคของการศกึษา คือ  

1. ศึกษาลักษณะทางกายภาพอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหารฯ 

2. ศึกษาการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหารฯ 

3. ศึกษาปญหาการอยูอาศยัในอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการทหารฯ 

 จากวัตถุประสงค สามารถกําหนดขอบเขตของการศึกษา  ผูศกึษาไดกําหนดตัวแปรใน

การศึกษาออกเปน 4 กลุม  ดังนี ้

1. ตัวแปรเกี่ยวกบักายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทพัไทย  

อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

2. ตัวแปรเกี่ยวกบัเศรษฐกิจและสังคมของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

3. ตัวแปรเกี่ยวกบัการใชพืน้ทีข่องผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพกัอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

4. ตัวแปรเกี่ยวกบัปญหาการอยูอาศัยของผูที่อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

กองบัญชาการกองทพัไทย  อาคาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

  
 3.3  การคัดเลือกกลุมประชากรและสุมกลุมตวัอยาง 
 
 3.3.1 ประชากรในการศึกษา  ไดแก ขาราชการทหารและครอบครัวที่อาศยัภายใน

อาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร  T13 และ T14 เมือง

ทองธาน ี ซึ่งม ีจํานวน 612 ครอบครัว  

 

        3.3.2 กลุมตัวอยางในการศึกษา 

       กลุมแรก  คือ ขาราชการทหารและครอบครัวที่อาศยัภายในอาคารสวัสดิการพัก  

อาศัย  T13 และ T14 เมืองทองธาน ี การกําหนดขนาดกลุมตัวอยางในการศึกษา   นั้นเลือกกําหนด

กลุมตัวอยางแบบอัตรารอยละหรือเปอรเซน็ตตามตารางขนาด  ตวัอยาง Taro Yamane ที่ระดับ
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ความเชื่อมั่น 95% กําหนดวาประชากรทีศ่ึกษา   100 -1,000 หนวย  จะใชกลุมตัวอยางความคาด

เคลื่อนที ่+10% ( ที่มา : พันตรีหญิงลาวัณย  จุลพัลลภ วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต  

ภาคเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2545 )  คํานวณไดขนาดกลุม

ตัวอยางที่เหมาะสม 62 หนวย  โดยมีรายละเอียดดังนี ้  

การไดมาซ่ึงกลุมตวัอยาง นาํจํานวนกลุมตัวอยาง 62 มาเฉลี่ยตามขนาดและรูปแบบ 

ของหองทีท่ั้งหมดกวา  6 รูปแบบ  ดังนี ้

 

           ตารางที่ 3.1 ขนาดของกลุมตัวอยางตามแผนการสุมตัวอยาง  จําแนกตามอาคาร  

                  และรูปแบบหอง 

แบบหอง 

 

(10 หนวย) 

จํานวนหนวย

อาคาร T13 

(หนวย) 

จํานวนแบบ

สัมภาษณ 

T13  

จํานวนหนวย

อาคาร T14 

(หนวย) 

จํานวนแบบ

สัมภาษณ 

T14 

A 52 5 20 2 

B 104 10 40 4 

C 52 5 20 2 

D(ดายใน) 104 10 60 6 

D(ดายนอก) 52 5 20 2 

E 52 5 20 2 

F 26 3 10 1 

รวม 442 43 170 19 

รวมจาํนวนแบบสัมภาษณ 62 

             

           ที่มา : กองสวัสดิการ สํานักงานยุทธโยธา กรมยทุธบริการทหาร 

  

 กลุมที ่2  สถาปนิกและวิศวกร  สํานักงานยุทธโยธาทหาร กรมยทุธบรกิารทหาร   

      ซึ่งเปนผูออกแบบตอเติมอาคาร 
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3.4 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

1.1 ประเภทและขั้นตอนการสรางเครื่องมือ 

1.1.1.1 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย  ผูศกึษาใชการสํารวจทางกายภาพ(การ 

บันทกึภาพ)  และ แบบสัมภาษณแบบมีโครงราง  คือ   

- แบบสัมภาษณแบบมีโครงราง  สําหรับขาราชการทหารและ  ครอบครัวที่อาศัย 

ภายในอาคาร  T13 และ T14 เมืองทองธานี   

 
3.5 การวิเคราะหขอมลู 

ทําไดจากหลงัการรวบรวมขอมูลปฐมภูมิและขอมูลทุติย โดยผูวิจัยจะทาํการวเิคราะห ม ี

รายละเอียดดงันี ้

3.5.1 การเตรยีมขอมูลที่รวบรวมมาจัดกลุมขอมูล ในรปูของรอยละในตารางบอก 

ถึงความถี่ในรูปแบบของแผนภูมิเปรียบเทยีบสัดสวน   

3.5.2 การวเิคราะห เปนไปตามวัตถุประสงค  โดยใช กรอบแนวคิดและทฤษฎีและ 

งานวิจยัที่เกี่ยวของ  และนํามาเปรียบเทียบกับขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ซึง่สามารถ แบงเปน 2 

แบบ คือ 

- การวเิคราะหแบบเปรียบเทียบ  

- การวเิคราะหในรูปแบบการบรรยาย 

 -  ขอมูลและสถิติที่ใชในการวิเคราะห 

 ขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิทีไ่ดจะนํามาเพือ่วิเคราะห เพือ่นํามาใชเปนสวนประกอบการ

พิจารณา และใชขอมูลที่ไดจากแบบสัมภาษณมาวิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณา (Descriptive 

statistics) ไดแก คาความถี ่(Frequency) รอยละ (percentage) และคาเฉลี่ย (Mean) โดยการวัด

ระดับความสําคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท (Likert's scale) ซึง่ม ี5 ระดับ คือ สําคัู

นอยที่สุด สําคัญนอยสําคัูปานกลาง สําคัญมาก และสําคัญมากที่สุด โดยแตละระดับมีการให

คะแนนดังนี ้

 

 

 

 



54  

ตารางที่ 3.2 แสดงระดับความสําคัญคาเฉลี่ย 

ระดับความสําคัู คะแนน 

สําคัญนอยที่สุด 1 

สําคัญนอย 2 

สําคัญปานกลาง 3 

สําคัูมาก 4 

สําคัญมากที่สุด 5 

  

การกําหนดชวงคาเฉลี่ยเพื่อแปลความหมายแบงเปน 5 ระดับ ดังนี ้

คาเฉลี่ย 1.00 - 1.49 จัดอยูในระดับ สําคญันอยที่สุด 

คาเฉลีย 1.50 - 2.49 จัดอยูในระดับ สําคัูนอย 

ศาเฉลีย 2.50 -3.49  จัดอยูในระศับ สําคัูปานกลาง 

คําเฉลี่ย 3.50-4.49  จัดอยูในระดับ  สําคัูมาก 

คาเฉลี่ย 4.50- 5.00 จัดอยูในระดับ  สําคญัมากที่สุด 
 

 

3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ 

 โดยการรวบรวมขอมูลจากการวิเคราะหวจิัยประมาณ 8 เดือน โดยแบงระยะเวลาดัง

(ตาราง3.2) 
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ตารางที่ 3.3  แผนการดําเนนิงานวิจัย 
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ความเปนมาและปญหา

หัวขอศึกษา การเก็บขอมูลเบื้องตน ออกแบบเครื่องมือ การเก็บขอมูลภาคสนาม ผลการศึกษา

-จํานวนอาคาร
-ที่ตั้งอาคาร
-สัดสวนการอยูอาศัยใน  
อาคารสวัสดิการ

หัวขอในการศึกษา

-ลักษณะทางกายภาพของ
อาคารสวัสดิการ

-การใชพื้นที่ของผูอยู
อาศัยในอาคารสวัสดิการ

-หลักการและทฤษฎีตางๆ

การเก็บขอมูลเบื้องตน

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยขาราชการ
ทหาร  กองบัญชาการ-
กองทัพไทย
-วัตถุประสงคในการศึกษา
-ขอบเขตการศึกษา
-ประเด็นในการศึกษา
-ตัวแปรในการศึกษา
-ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

-แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่
เกี่ยวของ

-แผนที่ตั้งอาคารสวัสดิการ

ขอมูลทุติยภูมิ

1.การสํารวจทางกายภาพ

-การถายภาพ

2.การออกแบบสัมภาษณ

-แบงเปน 2 สวน

1.แบบสัมภาษณขาราชการ
ทหารและครอบครัวที่อาศัยอยู
ภายในอาคารT13และT14 เมือง
ทองธานี ประกอบดวยตัวแปร 
4 กลุม คือ
-ขอมูลดานกายภาพ
-ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม
-ขอมูลดานการใชพื้นที่
-ขอมูลปญหาการอยูอาศัย

2.แบบสัมภาษณสถาปนิกและ
วิศวกร 
สํานักงานยุทธโยธาทหาร

PRE-TEST

แบบสัมภาษณ 10 ชุด

การออกแบบ
สัมภาษณ

ปรับปรุงและแกไข
แบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ
โดยอาศัยเครื่องมือใน
การเก็บ คือ
-การสังเกต
-การสัมภาษณ
-การถายภาพ

สรุปวิเคราะหและ
นําเสนอผลอภิปราย

ขอเสนอแนะ

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยฯ

วิเคราะหและ
รายงานผล

โดยอาศัยความถี/่
คารอยละ/คาสัดสวน

วิเคราะหและรายงาน
ผลการสัมภาษณโดย
อาศัยการบรรยาย

-ความเปนมา
-ลักษณะทางกายภาพ
ของอาคารสวัสดิการฯ

การใชพื้นที่

-ประเภทของพื้นที่
และกิจกรรม
-ความถี่ในการใช
-ขนาดและสภาพของ
พื้นที่
-ปญหาการใชพื้นที่

ความเปนมาและปญหา

หัวขอศึกษา การเก็บขอมูลเบื้องตน ออกแบบเครื่องมือ การเก็บขอมูลภาคสนาม ผลการศึกษา

-จํานวนอาคาร
-ที่ตั้งอาคาร
-สัดสวนการอยูอาศัยใน  
อาคารสวัสดิการ

หัวขอในการศึกษา

-ลักษณะทางกายภาพของ
อาคารสวัสดิการ

-การใชพื้นที่ของผูอยู
อาศัยในอาคารสวัสดิการ

-หลักการและทฤษฎีตางๆ

การเก็บขอมูลเบื้องตน

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยขาราชการ
ทหาร  กองบัญชาการ-
กองทัพไทย
-วัตถุประสงคในการศึกษา
-ขอบเขตการศึกษา
-ประเด็นในการศึกษา
-ตัวแปรในการศึกษา
-ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

-แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่
เกี่ยวของ

-แผนที่ตั้งอาคารสวัสดิการ

ขอมูลทุติยภูมิ

1.การสํารวจทางกายภาพ

-การถายภาพ

2.การออกแบบสัมภาษณ

-แบงเปน 2 สวน

1.แบบสัมภาษณขาราชการ
ทหารและครอบครัวที่อาศัยอยู
ภายในอาคารT13และT14 เมือง
ทองธานี ประกอบดวยตัวแปร 
4 กลุม คือ
-ขอมูลดานกายภาพ
-ขอมูลดานเศรษฐกิจและสังคม
-ขอมูลดานการใชพื้นที่
-ขอมูลปญหาการอยูอาศัย

2.แบบสัมภาษณสถาปนิกและ
วิศวกร 
สํานักงานยุทธโยธาทหาร

PRE-TEST

แบบสัมภาษณ 10 ชุด

การออกแบบ
สัมภาษณ

ปรับปรุงและแกไข
แบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ

จัดทําแบบสัมภาษณ
โดยอาศัยเครื่องมือใน
การเก็บ คือ
-การสังเกต
-การสัมภาษณ
-การถายภาพ

สรุปวิเคราะหและ
นําเสนอผลอภิปราย

ขอเสนอแนะ

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยฯ

วิเคราะหและ
รายงานผล

โดยอาศัยความถี/่
คารอยละ/คาสัดสวน

วิเคราะหและรายงาน
ผลการสัมภาษณโดย
อาศัยการบรรยาย

-ความเปนมา
-ลักษณะทางกายภาพ
ของอาคารสวัสดิการฯ

การใชพื้นที่

-ประเภทของพื้นที่
และกิจกรรม
-ความถี่ในการใช
-ขนาดและสภาพของ
พื้นที่
-ปญหาการใชพื้นที่

แผนภูมิ 3.1 แสดงการดําเนนิงานวิจัย 
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บทที่ 4 
 

ลักษณะทางกายภาพของอาคารในโครงการที่ศึกษา 
 
 
4.1 พัฒนาการของอาคารสวสัดิการขาราชการทหารกองบัญชาการกองทัพไทย  
     T13 และT14   เมืองทองธาน ี  

อาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหารกองบัญชาการกองทพัไทย T13  และT14  เมือง

ทองธาน ี  นัน้เปนอาคารที่ทางกองบัญชากองทพัไทยซื้ออาคารพักอาศัยพรอมที่ดินจากบรษิัท

บางกอกแอรพอรทอินดัสทรี จํากัด  สัญญาเลขที ่1 / 108 / 2540 ลง 8 ก.ย. 40   

วงเงิน  961,747,800  บาท   

                

              ตาราง 4.1  แสดงเนื้อที ่และ ราคาซื้อ อาคาร T13 และ T14 

  

 

 

  
                ที่มา : สํานักงานยุทธโยธาทหาร กรมยุทธบริการทหาร 

 
      ชวงที ่1  อาคารที่ตกลงซื้อเปนอาคารที่กอสรางเปลอืกหุมดานนอกแลวเสร็จ  ในสัญญาไดระบุ

ใหมีการ ปรับปรุงหองพักภายในใหสอดคลองกับทีก่องบัญชาการกองทพัไทยระบ ุ  โดยทําการ

อางอิงจากแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม กห.03-5 ซึ่งแบงการใช

งานออกเปน  

หองนอน 3 หอง  - หองนอนขนาดใหญ                        พืน้ที ่ 25.00  ตารางเมตร  

                         - หองนอนเล็กอีก 2 หองมีพื้นที่เฉล่ียตอหอง  17.50  ตารางเมตร 

หองครัว                        พืน้ที่  8.75 ตารางเมตร 

หองน้ํา 2 หอง               เฉล่ียพื้นที่ตอหอง  3.63 ตารางเมตร 

ระเบียงหอง2ระเบียง      พื้นที่เฉล่ียตอหอง 4.5 ตารางเมตร   

 

อาคาร โฉนดเลขที ่ เนื้อที่ (ไร) ราคาที่ซื้อ (ลานบาท) 

T 13 154604 4 – 0 – 8/10   483,780,890 

T 14   61202       3 – 2 – 16 477,966,910 

ราคาที่ซื้อ (ลานบาท) 961,747,800 
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 ชวงที่ 2   ภายในอาคารไดแบงลักษณะหองพักภายในได 32 หองตอชั้น แตละชนิดประกอบไป

ดวยหองพกั 6 รูปแบบ  คือ แบบA แบบB แบบC แบบD แบบE แบบF โดยกอสรางแลวเสรจ็

สามารถเปดใช อาคาร T13 ทั้งอาคารชั้น 2- ชั้น14  และอาคาร T 14 ชั้น 2-ชั้น6  ในป 41 

 

 ชวงที ่ 3   ปรับปรุงพืน้ที่เพิม่เติมบริเวณทีย่ังไมเปดใชงาน คือช้ัน 7-14 โดยกัน้ผนังใหมแบงได 

26 หองตอชั้น มีหองพกั 4 รูปแบบ คือ แบบA1 แบบB1 แบบC1 และ แบบD1 
 

 

4.2 ที่ต้ังของโครงการ  
อาคาร T 13  และ อาคาร T 14   ตั้งอยูในพื้นที่รวมกัน เนื้อที ่7 ไร  ในโครงการเมืองทอง

ธาน ี โดยการเขาถึงจะผานไดไปตามถนน ปอบปูลา ตําแหนงของอาคารทั้งสอง จะอยูบริเวณสุด

ขอบทางของถนน  

การเขาถงึ การเดินทางไปทาํงานนอกจาก พาหนะสวนตวัแลว ยังทําไดโดยการโดยสารรถ

รับสงของทางกองบัญชาการกองทพัไทย ซึ่งจะจัดสวัสดิการรถรับสง โดยมารับต้ังแต 7.00 น. และ

กลับมาสงภายใน 17.00 น.  และนอกจากนี้ยงัสามารถเดินทางเขาออกไดจากรถรวมเอกชน ซึ่งมี

จุดจอดรับสงบริเวณหนาอาคาร T 13  และ T14 โดยจะเดินทางผานจุดสําคัญตางๆตามแนวถนน  

ปอบปูลา จนถึงดานหนาเมอืงทองธานี ฝงถนนแจงวัฒนะ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

          ภาพที่ 4.1 แสดงที่ตั้งและสิ่งแวดลอม อาคารสวัสดิการพักอาศัย T13 และ T14  
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สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ภายในเมืองทองธานนีั้นมีครบครัน ทางระบบทางดวน

ข้ันที่2  สถานที่ราชการ ธนาคาร ตลาด รานคา รานอาหาร โรงเรียน สถานที่แสดงสนิคาสนามกีฬา 

ฯลฯ ดังนัน้ จงึสรางสะดวกใหกับผูพักอาศยัมาก  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ภาพที่ 4.2 แสดงสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ในพืน้ที่เมืองทองธาน ี

 

 
4.3 ลักษณะทางกายภาพของอาคาร T 13 และT 14    
 

เปนอาคาร สูง 14 ชั้น จํานวน 2 อาคาร  จํานวนหองพัก 820 หอง (1หอง = 1 ครอบครัว) 

-  ชัน้ที่1                                   

 ประกอบดวย รานคา จํานวน 32 หอง  (จดัเก็บคาเชาหองละ 1,500 บาท) 

-  ชัน้ที ่2- 14  (จํานวน 13 ชั้น)   

ประกอบดวย  หองพัก   โดยแตละหองม ี 3 หองนอน  2 หองน้าํ  สวนรับแขก 

                                   สวนรับประทานอาหาร  และสวนเตรียมอาหาร    

-  งานระบบและสิ่งอํานวยความสะดวก 

     ระบบลิฟทโดยสาร  จํานวน 8 ตัว 

     ระบบไฟฟา และ ไฟฟาสํารองฉุกเฉนิ 
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ระบบประปา 

ระบบสุขาภิบาล 

ระบบปองกนัอัคคีภัย และสัญญาณแจงเหตุเพลงิไหม 

ระบบปองกนัฟาฝา 

ระบบโทรทัศนรวม 

ระบบโทรศัพท 

ระบบไฟสัญญาณเตือนเครื่องบิน 

เฟอรนิเจอร ประจําหองพกั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

T14 

T13 

ภาพที ่4.3  แสดงตําแหนงอาคารสวัสดิการ  T13 และ T14 
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รูปแบบหองพักอาคาร T13 และ T14 
 

- T 13 ชั้นที ่2 - 14  (จํานวน 13 ชั้น)  รวมจํานวนหองพกั  ทั้งสิน้ 442 หองพัก 

- T 14 ชั้นที ่2 - 6     (จาํนวน 5 ชั้น)  รวมจํานวนหองพกั  ทั้งสิน้  170 หองพัก 

- แตละชั้น  มีหองพัก  34 หอง  แบงเปน 6 แบบ ดังนี ้ 

           ตาราง 4.2 แสดง ชนดิและจํานวนหองพัก ตอ ชัน้ 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร) จํานวนหอง/ช้ัน 

A 56.80 4 

B 56.80 8 

C 61.30 4 

D 66.80 12 

E 74.80 4 

F 76.60 2 

รวม 34 
รวม T 13 และ T 14  รวม 13 ช้ัน  612 หอง 

                   

      ตาราง 4.3 แสดง ชนิดและจํานวนหองพักอาคาร T13 และ T14 ทัง้หมด 

                 ตาราง 4.1 แสดง จาํนวน ขนาดหอง และจํานวนหอง/ชัน้ อาคาร T 13 และ T14 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร  T 13 และ T 14  

แบบหอง จํานวนหอง 

A 

B 

C 

D 

E 

F 

72 

144 

72 

216 

72 

36 

รวม  6  แบบ 612 
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ภาพที ่4.4  แสดงแปลนชัน้ลางอาคาร T13  และ T14   

ทางเขาหลัก   
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ภาพที ่4.5  แสดงแปลนและตําแหนงหองพักอาคาร T13  ชั้น  2- 14      

                 และ แปลนและตําแหนงหองพักอาคาร T14   ชั้น  2- 6 
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ลักษณะหองพักแบบตางๆในอาคาร T13 และ T14 

 

 

 

 

 

 

                                ภาพที ่4.6 แสดง ลักษณะหองแบบ A 

     ตาราง 4.4 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก A 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

A 56.80 4 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 17.87  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

6.21  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.92   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

16.76 

 

  
อาคาร T13 52 หอง 
อาคาร T14 20 หอง 

รวม 72 หอง 
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                           ภาพที ่4.7 แสดง ลักษณะหองแบบ B 

 

     ตาราง 4.5 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก B 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

B 56.80 8 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 18.63  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

6.13  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

3.28   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

16.60 

 

อาคาร T13 104 หอง 
อาคาร T14 40 หอง 

รวม 144 หอง 

      

. 
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                                          ภาพที ่4.8 แสดง ลักษณะหองแบบ C 

 

     ตาราง 4.6 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก C 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

C 61.30 4 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 17.64  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

5.78  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.92   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

21.03 

 

อาคาร T13 52 หอง 
อาคาร T14 20 หอง 

  
รวม 72 หอง 
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                                        ภาพที ่4.9 แสดง ลักษณะหองแบบ D 

 

     ตาราง 4.7 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก D 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

D 66.80 12 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 17.92  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

9.76, 5.93  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.92  

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

22.87 

 

อาคาร T13 156 หอง 
อาคาร T14 60 หอง 

รวม 216 หอง 
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                             ภาพที ่4.10 แสดง ลักษณะหองแบบ E 

 

     ตาราง 4.8 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก E 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

E 74.80 4 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 20.90  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

9.84 ,6.41  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.77 ,2.54   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

28.60 

 

อาคาร T13 52 หอง 
อาคาร T14 20 หอง 

รวม 72 หอง 
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                                          ภาพที ่4.11 แสดง ลักษณะหองแบบ F 

 

     ตาราง 4.9 แสดงรายละเอียดพื้นที่หองพัก F 
แบบหอง ขนาด (ตารางเมตร)/หอง จํานวนหอง/ช้ัน 

F 76.60 2 

ประเภทหอง   

หองนอนใหญ 19.05  

หองนอนเลก็ 

(2 หอง) 

6.13  

หองน้ํา    
(2 หอง)     

2.94   

สวนพักผอน ,

สวนรับประทาน

อาหาร              

 

35.67 

 

อาคาร T13 26 หอง 
อาคาร T14 10 หอง 

รวม 36 หอง 
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อุปกรณตางๆท่ีจัดเตรียมใหผูอาศัย ในอาคาร T13 และ T14 

       ตาราง 4.10 แสดง อุปกรณภายในหองพักอาคาร T13 และ T14 ที่จัดเตรียมให 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

 

 

 

 

             

                   ภาพที ่4.12  แสดงภาพเตียง ขนาด 6 x 6.5 ฟุต จัดไวในหองนอนใหญ 
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                ภาพที ่4.13  แสดงภาพเตียง ขนาด 3 x 6.5 ฟุต จัดไวในหองนอนเล็ก 2 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

                ภาพที ่4.14  แสดงภาพชุดรับแขก 
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                     ภาพที ่4.15  โตะรับประทานอาหาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                  ภาพที่ 4.16  แสดงภาพเสื้อผา จาํนวน 3 ตู /1 หอง 

 

 

 



73 

 

 

 

 

 

 

 

               ภาพที ่4.17  แสดงภาพโตะแตงตัวพรอมกระจกเงา จาํนวน 1ชุด /1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                      ภาพที่ 4.18 แสดงภาพตูวางโทรทัศน จาํนวน 1ชุด /1 หอง 
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ภาพที ่4.19  แสดงภาพตูเตรียมอาหารพรอม            ภาพที ่4.20 แสดงภาพที่ลางจาน 

                   เครื่องดูดควัน จํานวน 1ชุด /1 หอง         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               ภาพที ่4.21 แสดงภาพที่ตากผา 

 

  

 



75 

ตาราง 4.11 แสดง จาํนวนอุปกรณเครื่องใชภายในหองทั้งหมดแยกตามประเภท ทีเ่ปนสวัสดิการ

จัดไวให ภายในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

สรุปจาํนวนอุปกรณเครือ่งใชทั้งหมดในอาคาร T13 และT14 

ลําดับ ประเภท จํานวน (ชุด) 

1 แสดงภาพเตียง ขนาด 6 x 6.5 ฟุต 820 

2 แสดงภาพเตียง ขนาด 3 x 6.5 ฟุต 1,544 

3 แสดงภาพชุดรับแขก 820 

4 โตะรับประทานอาหาร 820 

5 แสดงภาพเสื้อผา 2,460 

6 แสดงภาพโตะแตงตัวพรอมกระจกเงา 820 

7 แสดงภาพตูวางโทรทัศน 820 

8 ตูเตรียมอาหารพรอมเครื่องดูดควัน            820 

9 ที่ลางจาน 820 

10 ที่ตากผา 820 
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4.4  การจดัสวสัดิการภายในอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการทหาร T13 และ T14 
เมืองทองธานี  

- แรกเริ่ม  ผูบังคับบัญชาระดับสูง ตองการจัดสวัสดิการพักอาศัยใหกับ ขาราชการชั้น

ประทวน และพนักงานราชการ  แตแตเนื่องจากตกึ มีลิฟท จงึตองมกีารชําระคาบํารุงรักษา

สวนกลาง  ซึง่ จัดเก็บในอัตรา 7 บาท ตอ ตารางเมตร  (ซึ่งอาคาร T13 และ T14  เปน

อาคารสวัสดิการพักอาศัยเพยีงแหงเดียวของกองบัญชาการที่มกีารจัดเก็บคาบํารุง

สวนกลาง) 

ตาราง 4.12  แสดง สัดสวนคาบํารุงสวนกลางภายในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ 

T14 เมืองทองธาน ี

ประเภทหอง ขนาด (ตารางเมตร) คาสวนกลาง 

( 7 บาท/ตารางเมตร) 

A 

B 

C 

D 

E 

F 

56.80 

56.80 

61.30 

66.80 

74.80 

76.60 

397  บาท 

397 บาท 

429 บาท 

467 บาท 

520 บาท 

537 บาท 

- จากเหตุผลที่ตองจัดเก็บคาบาํรุงสวนกลาง ผูบังคับบัญชาระดับสูง มีความเหน็วาอาจสราง

ภาระใหกับขาราชการชัน้ผูนอย จึง มีไดเปลี่ยน ใหอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการ

ทหารอาคาร T13 และ T14  เปน อาคารสวัสดิการใหกับขาราชการชั้นสัญญาบตัร (ชั้น

นายรอย –ชั้นนายพนั) 

 

 



77 

4.5 โครงสรางและวัสดุกอสรางอาคารสวสัดิการพกัอาศัยขาราชการทหาร กองบัญชาการ
กองทัพไทย   T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

ระบบโครงสรางเปนระบบสาํเร็จรูป  ผนังภายในเปนผนงัรับรับน้ําหนกั  ภายนอกเปนผนงั

สําเร็จรูป  พื้นสําเร็จรูป  ผนงักั้นภายในแบงได 2 ยุค  โดย                                                          

- เร่ิมแรก  เปนผนงั ยิปซ่ัมบอรด ไมเวนแมแตผนังหองน้ํา โดยผนังหองน้าํเปนผนงัยิปซ่ัม 

กรุกระเบื้อง  บริเวณหองน้ําสรางดวยหองน้ําสาํเร็จรูป ทาํใหพืน้หองน้าํสูงกวาพื้นหอง 

ประมาณ 0.10 เมตร 

- ตอมา    เมือ่ผนัง ยิปซั่มบอรด เร่ิมเสียหายจากความชื้น ประกอบกับการมีเทคโนโลยีใน

ดานวัสดุมากที่ทนัสมัยมากขึ้น  จงึมีการเปลี่ยนผนังสวนที่เสยีหายเปน วัสดุประเภท อิฐ

มวลเบา 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.22 แสดงภาพ ทางเดินภายในอาคารขนาด 1.50 เมตร ภาพซายผนงัยิปซั่มบอรด 

ภาพขวาผนงัอิฐมวลเบา  
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 ผิวพืน้ ภายในหองเปนกระเบื้องยาง ขนาด 10 นิ้ว x 10 นิ้ว , สวนบริเวณทางเดินเปน

พื้นผวิคอนกรตีทาสี Epoxy ความกวางทางเดิน 1.50 เมตร  

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ 4.23 แสดงภาพ ผิวพื้นภายในอาคาร ภาพซาย ทางเดินภายในอาคารผิวคอนกรีต

พื้นทาส ีEpoxy   ภาพขวา พื้นภายในหองพัก ผิวพืน้กระเบื้องยาง ขนาด 10 นิว้ x 10 นิ้ว 

 

 ประตู  แบงไดเปน 4 ประเภท  ประตูเขาหอง อาคาร T13 เปนประตูไมวงกบไม  สวน ประตู

หองอาคาร T14 ชั้น 7-ชั้น 14 เปนประตูเหล็กวงกบเหลก็  และ ประตูกั้นภายในหองเปนประตู

ไมพรอมเกล็ดระบายอากาศ และประตู PVC สําหรับหองน้ํา 

 

 

 

 

 

             ภาพที่ 4.24 แสดงภาพ บานประตูภายในอาคาร รูปแบบตางๆ 
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 หนาตาง เปนหนาตางกระจกกรอบอลูมิเนยีม ชนิดรางเลือ่น  ดานในตดิมุงลวด 

                                                               
 
 
 
 
 
 

                   ภาพที ่4.25 แสดงภาพ บานหนาตางภายในอาคาร 

 

4.6 ระบบรกัษาความปลอดภัยและระบบปองกนัภัย อาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการ
ทหาร กองบญัชาการกองทัพไทย   T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

ระบบรักษาความปลอดภัย  ทางเขาดานหนา และดานหลัง ติดตั้งเครื่องสแกนลายนิว้มือ 

จํานวน 2 ชุด  โดยจุดทางเขาดานหนาม ีพนักงานรักษาความปลอดภัยปองกันผูที่ไมเกี่ยวของเขา

มาภายในอาคาร   

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.26 แสดงภาพ บริเวณทางเขาและเครื่องสแกนลายนิว้มือ 
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ระบบปองกนัภัย  มีระบบปองกันอัคคีภัย ติดตั้งอุปกรณดับเพลิง สัญญาณเสียงเตือนภัย

และบันไดหนีไฟ ชัน้ละ 4 จุด ตรงมุมของอาคาร ทั้ง4 ดาน ตามตําแหนงลิฟท  

 

 

 

 

 

 

                         ภาพที ่4.27 แสดงภาพ อุปกรณดับเพลิง และบันไดหนีไฟ  

 

4.7 สัดสวนการเขาอยูอาศัย และ การจัดสวสัดิการพกัอาศยัขาราชการทหาร ภายใน
อาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ T14 เมืองทองธาน ี

 

ประเภทหอง จํานวนหองทัง้หมด จํานวนเขาอยู หองวาง 

A 

B 

C 

D 

E 

F 

72 

144 

72 

216 

72 

36 

71 

134 

65 

205 

65 

31 

1 

10 

7 

11 

7 

5 

6 ประเภท 612 571 41 

 

 

ตาราง 4.13 แสดงสัดสวนการเขาอยูอาศยัภายในอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร T13 และ T14  
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บทที่  5 

ผลการวิเคราะหทางกายภาพ การใชพื้นที่ และปญหากาอยูอาศัย 

 
การศึกษาเพื่อหาแนวทางพฒันาอาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหารกองบัญชาการ

กองทพัไทย  กรณีศึกษา อาคาร  T 13 และT14  เมืองทองธาน ี  มวีตัถุประสงคเพือ่ศึกษาลักษณะ

ทางกายภาพของอาคาร  การใชพืน้ทีข่องผูอยูอาศยั เพื่อนํามาใชวิเคราะหปญหาการอยูอาศัย

ภายในอาคาร  เพื่อนาํไปสูกีน่ําเสนอหาวธิกีารปรับปรุงแกไขอาคารสวสัดิการพักอาศัย อาคาร   

T 13 และT14  เมืองทองธาน ี ตอไป  โดยมพีิจาณารายละเอียดของขอมูลที่ได ดังนี ้

5.1 กายภาพ 

5.1.1 ทาํเลทีต่ั้งอาคาร 

5.1.2 ผังอาคาร 

5.1.3 กายภาพหองพกั    

5.2  การอยูอาศัยและการใชพื้นที ่

 5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย 

 5.2.2 การใชพืน้ที ่

5.3  ปญหาการอยูอาศัย 

  
 
 ในการศึกษาหวัขอ 5.1 ใชวธิีการสํารวจ และการบันทกึภาพถาย  สวนในการศึกษาหวัขอ

5.2 และ 5.3 นั้นใชวิธีการสัมภาษณ  การสํารวจและการบันทึกภาพถาย  จากกลุมตัวอยาง612 

กลุมตัวอยาง การศึกษาครั้งนี้ไดเลือกกลุมตัวอยางมา 62 กลุมตัวอยาง ดังที่จะไดแสดงดังตอไปนี ้
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 แผนภูม ิ5.1 แสดงผังกลุมตัวอยาง 

 
5.1 กายภาพ  
 

5.1.1 ทาํเลทีต่ั้งอาคาร 

อาคาร T 13  และ อาคาร T 14   ตั้งอยูในพืน้ที่รวมกนั เนื้อที ่7 ไร  ในโครงการเมืองทอง

ธาน ี  โดยการเขาถึงจะผานไดไปตามถนน ปอบปูลา ตําแหนงของอาคารทัง้สอง จะอยูบริเวณสุด

ขอบทางของถนน ( การสํารวจ และการบนัทกึภาพถาย ) 

การเขาถงึ การเดินทางไปทาํงานนอกจาก พาหนะสวนตัวแลว ยังทําไดโดยการโดยสารรถ

รับสงของทางกองบัญชาการกองทพัไทย ซึ่งจะจัดสวสัดิการรถรับสงจากอาคารสวัสดิการ ไปยัง

กองบัญชาการกองทพัไทยในวนัราชการ โดยมารับต้ังแต 7.00 น. และกลับมาสงภายใน 17.00 น.  

612 หนวย 

ไมมีคนอยูอาศัย 41 หนวย มีคนอยูอาศัย 571 หนวย 

แบบหอง A 

แบบหอง B 

แบบหอง C 

แบบหอง D (ริมนอก) 

แบบหอง D (ริมใน) 

จํานวน 71 หนวย 

จํานวน 134 หนวย 

จํานวน 65 หนวย 

จํานวน 116 หนวย 

จํานวน 70 หนวย 

แบบหอง E 

แบบหอง F 

จํานวน 65 หนวย 

31 หนวย 

กลุมตัวอยาง  7 หนวย 

กลุมตัวอยาง  14 หนวย 

กลุมตัวอยาง 7 หนวย 

กลุมตัวอยาง  16 หนวย 

กลุมตัวอยาง  7 หนวย 

กลุมตัวอยาง 7 หนวย 

กลุมตัวอยาง  4 หนวย 

รวมกลุมตัวอยาง  62 หนวย 
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และนอกจากนี้ยังสามารถเดินทางเขาออกไดจากรถรวมเอกชน ซึ่งมีจดุจอดรับสงบริเวณหนา

อาคาร T 13  และ T14 โดยจะเดินทางผานจุดสําคัญตางๆตามแนวถนน  ปอบปูลา จนถึงดานหนา

เมืองทองธาน ีฝงถนนแจงวฒันะ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

          ภาพที่ 5.1 แสดงที่ตั้งและสิ่งแวดลอม อาคารสวัสดิการพักอาศัย T13 และ T14  

 

 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ภายในเมืองทองธานนีัน้มีครบครัน ทางระบบทางดวน

ข้ันที่2  สถานที่ราชการ ธนาคาร ตลาด รานคา รานอาหาร โรงเรียน สถานที่แสดงสินคาสนามกฬีา 

ฯลฯ ดังนัน้ จงึสรางสะดวกใหกับผูพักอาศยัมาก  
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ภาพที ่5.2 แสดงสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ในพืน้ที่เมืองทองธาน ี
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 5.1.2 ผังอาคาร  

ผังพืน้อาคาร T13 และ T14 แบบ คือ ชัน้ลางของทั้ง 2 อาคาร เปนรานคา  

จํานวน 32 รานคา ตออาคาร  

ชั้น 2- 14 อาคาร T13  และ ชั้น 2 – 6 อาคาร T14 นั้นเหมือนกนั  โดยเปน 

หองพัก  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        ภาพที ่5.3 แสดงผังอาคาร T13 และ T14 

 

 

 

 

 

ชั้น 1 อาคาร T13, T14 

ชั้น 2-14 อาคาร T13, ชั้น 2 - 6 อาคารT14 

ทางเขา
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ภาพที ่5.4 แสดงลักษณะผงัของอาคาร 

หมายเหต ุ  สัญลักษณ              ทางเดินภายในอาคาร              ลิฟท                   บันได 

                                              จุดเขาออกอาคาร                     มุมมองออกนอกอาคาร 

                                                  มุมมองเขาในอาคาร 

ลักษณะผังของอาคาร มีความกวาง x ยาว โดยรวม  56.70 เมตร x 74.70 เมตรลักษณะ

ผังอาคารเปนรูปส่ีเหลี่ยมผนืผา มจีุดเขา-ออก อาคาร 4 จุด แตเปดใหเขา-ออกโดยตรง 2 จุด และ

ทําการเขา-ออกภายในอาคารดวยเครื่องสแกนนิว้มือ  ทางเดนิภายในอาคารเปนแบบ Double 

Corridor มีหองพักอยูทัง้สองขางของทางเดินเชื่อมตอกันโดยรอบ  มีความกวางทางเดนิ 1.50 เมตร  

มีลิฟทโดยสาร 8ตัวจาก4 ตาํแหนง ตรงบริเวณมุมของอาคาร ตําแหนงละ 2 ตัว  บนัได 4 ตําแหนง 

อยูมุมอาคารทั้ง 4 ดาน  มกีารพืน้ที่เปดบริเวณกลางอาคาร  1 ชั้นพกัอาศัย ของอาคาร T13 ทุกชัน้ 

และ T14 ชั้น 1-6 มีจํานวนหองพกั 32 ครอบครัวตอช้ัน รวมจํานวนหองพกัอาศยัทั้งหมด 620 

ครอบครัว มีผูที่อาศัยริม            อาคารดานใน จะมองเหน็ พืน้ที่เปดโลงกลางอาคาร  สวนผูที่อาศัย

 

 

 
พื้นที่โลง 
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ริมนอกจะมองเหน็ทัศนียภาพภายนอกรอบๆอาคาร  พืน้ทางเดนิอาคารโดยรอบเปนพืน้คอนกรีตทา 

Epoxy ผนังภายในอาคารเปนผนงัเบา ทาสี 

 

ลักษณะกายภาพอาคารภายนอก 

อาคาร T 13  และ อาคาร T 14   เปนอาคารสูง 14 ชัน้ ดานลางเปนรานคาสวสัดิการ 

จํานวน 32 รานคา ดานบน ชั้น 2 – ชั้น 14 เปนทีพ่ักอาศัย  โดยโดยมีจํานวนหองพักอาศัยรวมกัน 

820 ครอบครัว โดยแตละอาคารมีพืน้ที่รวมกวา 40,000 ตารางเมตร รวมสองอาคารกวา 80,000 

ตารางเมตร  การกอสรางใชระบบโครงสรางสําเร็จรูป  ผนังโครงสรางหลกัภายเปนกาํแพงรับ

น้ําหนกั  ผนงัภายนอกเปนผนังสาํเร็จรูป โดยมีตําแหนงชองเปดอยูเสมอผิวผนงัอาคาร   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          ภาพที่ 5.5 แสดงลักษณะทางกายภาพภายนอกอาคารสวัสดิการ T13 และ T14 
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บริเวณที่โลงกลางอาคาร  เปนพืน้คอนกรีต และเปนที่สําหรับ วางเครือ่งควบคุมไฟฟา และ ปมน้าํ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่5.6 แสดง บริเวณพื้นที่โลงกลางอาคาร อาคาร T13 และ T14 

 

5.1.3 กายภาพหองพกั มีจาํนวนทัง้หมด 612 หอง มีรูปแบบหองทั้งหมด 6  

รูปแบบ (ดังทีแ่สดงไวในบทที่ 4)  

 

 
5.2  การอยูอาศัยและการใชพื้นที ่ 
 
 5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย ( การสัมภาษณ ) 
 
ก. เพศ (เจาของหอง) 
 
         ตารางที ่5.1  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจําแนกตามเพศ 

เพศ จํานวน(คน) รอยละ 

หญิง 

ชาย 

13 

45 

27.42 

72.58 

รวม 62 100 
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         แผนภูม ิ5.2  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจําแนกตามเพศ 

หญิง

27.42% ชาย

72.58%

        
 

จากตารางที่ 5.1  และแผนภูมิ 5.2 พบวา ผูไดรับสิทธเขาอยูภายในอาคาราสวสัดิการ

ขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทย อาคาร T13 และ T14  เมืองทองธาน ี จาํแนกตามเพศ

เปนเพศชาย72.58  และเพศหญิงรอยละ 27.42  โดยทั้งนี้เปนไปตามสัดสวนของขาราชทหาร 

กองบัญชาการกองทพัไทย  ซึ่งโดยรวมมีอัตรากําลังผลชาย มากกวาหญิง  

 

 
ข. อายุ (เจาของหอง) 

 

                      ตารางที ่5.2  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกตามอายุ 

อายุ จํานวน(คน) รอยละ 

ต่ํากวา 30 ป 

30 - 39 ป 

40 - 49 ป 

50 - 59 ป 

60 ปข้ึนไป 

  9 

14 

17 

21 

  1 

14.52 

22.58 

27.42 

33.87 

  1.61 

รวม 62 100 
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                  แผนภูมิ 5.3  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกตามอายุ 

ต่ํากวา 30 ป. 9. 15%

30 - 39 ป. 14. 23%

40 - 49 ป. 17. 27%

50 - 59 ป. 21. 33%

60 ปข้ึนไป. 1. 2%

 
          
จากตารางที่ 5.2  และแผนภูมิ 5.3 พบวา ผูอาศัยสวนใหญมีอายุระหวาง 50-59 ป รอยละ 

21.33 รองลงมามีอายุระหวาง 49 -49 ป รอยละ 17.27   อายุระหวาง 30 – 39 ป รอยละ 14.23 

อายุต่ํากวา 30 ป รอยละ 9.15  และ อายุ 60 ป ข้ึนไป รอย 1.2  ตามลําดับ  

 
ค. ชั้นยศ 
 
             แผนภูมิ 5.4  แสดงจํานวนและรอยละของการอยูอาศัยตามชั้นยศ 

สัดสวนการอยูอาศัยตามช้ันยศ

พ.อ., 31.50%

พ.ท., 18.03%พ.ต., 16.33%

ร.อ., 11.22%

ร.ท., 8.09%

ร.ต., 14.77%
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        แผนภูม ิ5.5  แสดงจํานวนและรอยละของสัดสวนการอยูอาศัยเปรียบเทียบชัน้นายพัน    

                            กับช้ันนายรอย 

สัดสวนการอยูอาศัยช้ันนายพันและช้ันนายรอย

นายพัน

66%

นายรอย

34%

 
จากแผนภูม ิ 5.4  พบวา ผูอาศัยสวนใหญมีชั้นยศ พนัเอก รอยละ 31.50 รองลงมาชั้นยศ 

พันโท รอยละ 18.03   ชั้นยศ พันตรี รอยละ 16.33  ชั้นยศ รอยตร ีรอยละ 14.77ชั้นยศ รอยเอก 

รอยละ 17.22  และ ชั้นยศ รอยโท รอยละ 8.09    ตามลาํดับ  

และแผนภูมิ 5.5  พบวา มีสัดสวนชัน้ยศของผูที่ไดรับสิทธิ์อยูอาศัย  แบงเปน ชัน้นายพัน

พัน รอยละ66  และชัน้นายรอย รอยละ 34 

 
ง. รายได (หวัหนาครอบครัว) 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายได ( บาท ) จํานวน ( คน ) รอยละ 

7,000-10,000 8 12.90 

10,001-13,000 4 6.45 

13,001-16,000 6 9.68 

16,001-19,000 3 4.84 

19,001-22,000 4 6.45 

22,001-25,000 7 11.29 

25,001-28,000 11 17.74 

>28,000 19 30.65 

รวม 62 100 

ตารางที่ 5.3  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกรายได 
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แผนภูมิ 5.6  แสดงจํานวนและรอยละของเจาของหองจาํแนกรายได 

รายได

7,000-10,000. 12.90%

10,001-13,000. 6.45%

13,001-16,000. 9.68%

16,001-19,000. 4.84%

22,001-25,000. 11.29%

25,001-28,000. 17.74%

>28,000. 30.65%

19,001-22,000. 6.45%

 
จากตารางที่ 5.3 และ แผนภูมิ 5.6  พบวา ผูอาศัยสวนใหญมีระดับรายได ในชวง มากกวา

28,000 บาท รอยละ 30.65  รองลงมาในชวง 25,001 – 28,000 บาท  รอยละ 17.74   ชวง 7,000 

– 10,000 บาท  รอยละ 12.90  ชวง 22,001 – 25,000 บาท  รอยละ 11.29 ชวง 13,001 – 16,000 

บาท  รอยละ 9.66   ชวง 19,001 – 22,000 บาท และ ชวง 10,001 – 13,000 บาท  รอยละ 6.45 

และชวง 16,001 – 19,000 บาท  รอยละ 4.84  ตามลําดับ 

 
จ. ระยะเวลาในการพกัอาศยั 
 

ระยะเวลาในการอยูอาศัย 
(ป) 

จํานวน  
(หนวยพัก) 

รอยละ 

นอยกวา 1 

1 – 2 

2 – 3 

3 – 4 

มากกวา 4 

  3 

15 

  9 

27 

  8 

3.50 

15.24 

9.15 

43.55 

8.13 

รวม 62 100 

ตารางที่ 5.4  แสดงจํานวนรอยละของเจาของจํานวนปที่อยูอาศัย 
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2 – 3, 9. 15%

1 – 2, 15. 24%

นอยกวา 1, 
3. 5%

มากกวา 4, 
8. 13%

3 – 4,43.55%

 
แผนภูมิ 5.7  แสดงจํานวนรอยละของเจาของจํานวนปที่อยูอาศัย 

 
จากตารางที่ 5.4 และ แผนภูมิ 5.7  พบวา ผูอาศัยสวนใหญอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการฯ 

มากที่สุดในชวง 3 – 4  รอยละ 43.55  รองลงมา 1 – 2 ป  รอยละ 15.24   ชวง 2 – 3 ป  รอยละ 

9.15  มากกวา 4  ป  รอยละ 8.13  และ นอยกวา 1 ป รอยละ 3.5 ตามลําดับ 
 
 

ฉ. ความถี่ในการอยูอาศัย 
 

      ตารางที ่5.5  แสดงจาํนวนรอยละความถี่ ตอ สัปดาห ที่อยูอาศยั 

ความถี่ในการอยูอาศัย 
(วัน / สัปดาห) 

จํานวน  
(หนวยพัก) 

รอยละ 

นอยกวา 3 

3 

4 

5 

มากกวา 5 

5 

11 

8 

29 

9 

7.82 

18.33 

12.72 

47.28 

13.85 

รวม 62 100 
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3 วัน. 11. 18%

นอยกวา3. 5. 8%
มากกวา 5วัน. 

9. 15%

5วัน. 29. 46%
4วัน. 8. 12.%

 
              แผนภูมิ 5.8  แสดงจํานวนรอยละความถี่ ตอ สัปดาห ที่อยูอาศัย 
 
จากตารางที่ 5.5 และ แผนภูมิ 5.8  พบวา ความถี่ของผูอาศัยสวนใหญอยูอาศัยในอาคาร

สวัสดิการฯ มากที่สุดในชวง 5 วนั / สัปดาห  รอยละ 29.46   รองลงมา 3 วัน / สัปดาห  รอยละ 

11.18    มากกวา 5 วนั / สัปดาห  รอยละ 9.15   ชวง 4 วนั / สัปดาห  รอยละ 8.12   และ นอยกวา 

3 วัน รอยละ 5.8  ตามลาํดบั    
 
ช. จํานวนผูพักอาศัย 
 

ตารางที่ 5.6  แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ขนาดครวัเรอืน ( คน ) จํานวน( คน ) รอยละ 

1 7 11.29 

2 21 33.87 

3 23 37.10 

4 7 11.29 

>4คน 4 6.45 

รวม 62 100 
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4คน, 11.29%

3คน, 37.10%

2คน,  33.87%

1คน, 11.29%>4คน, 6.45%

 
แผนภูมิ 5.9  แสดงจํานวนรอยละของสมาชิกในครอบครัว 

 
จากตารางที่ 56 และ แผนภูมิ 5.9  พบวา ของผูอาศัยสวนใหญอยูอาศัยในอาคาร

สวัสดิการฯ มากที่สุด คือครอบครัวละ  3 คน  คิดเปนรอยละ 37.10   รองลงมา 2 คน  รอยละ 

33.87    1 คน และ 4 คน   รอยละ 11.29   และ มากกวา 4 คน  รอยละ 6.45  ตามลาํดับ 
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ซ. พาหนะ  
 

                ตารางที ่5.7 แสดงจํานวนและรอยละพาหนะสวนตวั จาํแนกตามชนิด 

พาหนะ จํานวน (หนวย) รอยละ 

ไมม ี 5 8.06 

มี 57 91.94 

รถจักรยานยนต 

รถยนต  

รถจักรยาน  

21 

55 

20 

21.88 

57.29 

20.83 

รวม 96 100 

          

ไมมี. 5. 3.16%

มี. 57. 36.08%

รถจักรยานยนต. 21.
 13.29%

รถยนต . 55. 34.81%

รถจักรยาน . 20. 
12.66%

 
แผนภูมิ 5.10  แสดงจํานวนรอยละพาหนะสวนตวั จาํแนกตามชนิด 

จากตารางที่ 5.7 และ แผนภูมิ 5.10  พบวา สวนใหญมพีาหนะใชงาน  แบงเปน  มีรถยนต

รอยละ 34.81  รองลงมา รถจักรยานยนต รอยละ 13.29  และรถจกัรยาน รอยละ 12.66  ซึ่งผูมี

รถยนตจะจอดรถไวบริเวณพื้นที่ภายนอกรอบๆอาคาร  สวนรถจกัรยาย และจักรยานยนตจอดใต

อาคาร 
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 5.2.2 การใชพืน้ที ่

มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที ่

-สวนพืน้ที่ใชสอยในชีวิตประจําวนั 

โดยทั่วไปพื้นที่พักอาศัยแตละหนวยจะแบงพืน้ที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมใน

ชีวิตประจําวัน  

 พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ A 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 

     ตาราง 5.8 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท A อาคาร T13 และ T14 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ A 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 17.87 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 6.21 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.21 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.92 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ A 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
16.76 

     

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ B 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ B 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 18.63 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 6.13 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.13 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 3.28 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ B 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
16.60 

    ตาราง 5.9 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท B อาคาร T13 และ T14 

พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ C 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ C 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 17.94 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 5.78 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 5.78 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.92 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ C 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
21.03 

    ตาราง 5.10 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท C อาคาร T13 และ T14 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ D 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ D 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 17.92 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 9.76 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 5.93 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.92 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ D 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
22.87 

    ตาราง 5.11 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท D อาคาร T13 และ T14 

    พืน้ที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธาน ี หองรูปแบบ E 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ E 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 20.90 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 9.84 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.41 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.77 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ E 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
28.60 

    ตาราง 5.12 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท E อาคาร T13 และ T14 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 
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พื้นที่ หองภายในอาคารสวัสดิการฯ T13  และ T14 เมืองทองธานี  หองรูปแบบ F 

- สวนมิดชิด Private Area เพือ่ใชสําหรับนอนและทาํความสะอาดรางกาย 

- สวนเอนกประสงค Multipurpose Area เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร

และประกอบอาหาร 
Private Area A B C D T13 และ T14 

หองรูปแบบ F 

1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 19.05 

2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 6.13 

3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 6.13 

4.หองน้ํา สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 2.94 

Multipurpose Area A B C D T13 และ T14 
หองรูปแบบ F 

1.พื้นที่สําหรับรับแขก 

ทานอาหาร พักผอน 

 

13.81 

 

18.00 

 

18.00 

 

- 

 
35.67 

    ตาราง 5.13 แสดงการ เปรียบเทียบมาตรฐานหอง กับ หองประเภท F อาคาร T13 และ T14 

 

หมายเหต ุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย 

B การเคหะแหงชาต ิ

C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ.2522 

  

 ขอมูลจากตารางที่ 5.8 ,5.9, 5.10 และ 5.13  หองนอนที่ 2 ของรูปแบบหอง A ,B, C และ 

F มีขนาดเลก็กวาขนาดมาตรฐานอื่นๆทีน่ํามาเปรียบเทียบ  
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ตารางที่  5.14  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญจําแนกตามความพึงพอใจ  

                       ภายใน หองพัก 
ระดับความพึงพอใจภายในขนาดพื้นที่หองพัก 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

หองนอนใหญ - - 1 1.61 4 6.45 25 40.32 33 53.23 4.52 

หองนอนเล็ก 
 

41 66.13 

 

11 17.74 

 

4 6.45 

 

1 1.61 

 

1 1.61 1.35 

หองน้ํา  
 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

เตรียมอาหาร 9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

พักผอน      25 40.32 21 33.87 9 14.52 5 8.06 2 3.23 2.00 

หนาตาง  2 3.23 8 12.90 31 50.00 11 17.74 4 6.45 2.22 

ประตู 3 4.84 7 11.29 11 17.74 18 29.03 25 40.32 3.98 

ผนัง 9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

สุขภัณฑ 
 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

เฟอรนิเจอร 2 3.23 8 12.90 31 50.00 11 17.74 4 6.45 2.22 

ไฟฟาแสงสวาง - - 1 1.61 4 6.45 25 40.32 33 53.23 4.52 

สีภายใน 
 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

การระบายอากาศ 11 17.74 9 14.52 19 30.65 15 24.19 8 12.90 3.00 

ความสูง 
 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม 2.96 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด 

ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.15 ระดับความพึงพอใจภายในขนาดพืน้ที่หองพกั 

- หองนอนเลก็มขีนาดเล็กเกินไป ดูไดจากคาเฉลี่ยความพงึพอใจต่ําสุด ที่ 1.35  ซึ่ง 

สอดคลองกับผลจากการเทยีบขนาดหองนอน2 กับขนาดมาตรฐานอืน่ๆ ดังตารางที่ 5.8 – 5.13   
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5.3.4 ปญหากายภาพหองพัก  

พิจารณา จากตาราง5.8 – 5.13  และตาราง 5.5 จะพบวา รูปแบบหองที่มีปญหา  

คือ รูปแบบ A, B ,C และ F  นั้นมีขนาดหองนอน2 ต่ํากวาขนาดมาตรฐาน  

พิจารณาปญหาการอยูอาศยั ในเรื่องของความสวางภายในหองพบวา บริเวณโถงกลาง

และหองอเนกประสงคนัน้ไมมีชองหนาตาง  ดังนั้นเมื่อปดประตูหองดานติดหนาตางทงัหมดบริเวณ

นี้จะไมมีแสงสวางสองผานในรูปแบบหอง  A, B และ C (ดังภาพ5.7  พืน้ที่สีเขียว) 

 

 

 

 

 

 

                                    แบบ A                                                                แบบ B 

 

 

 

 

                        แบบ C                                                                 

                               ภาพที่ 5.7แสดงผังหอง A, B และ C 

 

 

 

 

    ภาพที ่5.8 แสดงตัวอยางหอง A, B, C และ E ที่โถงกลางไมมีชองหนาตาง                                                         
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     การใชพืน้ที่ภายในหองพักอาศัย 

 พิจาณา ยกตัวอยางประกอบจากรูปแบบหอง A 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                ภาพที ่5.9  แสดงตัวอยางการใชพืน้ที่ภายในหอง 

 

 รูปแบบมาตรฐานภายในหอง ประกอบดวย 3 หองนอน 2 หองน้าํ และ 1 หอง

เอนกประสงค เมื่อพิจารณา การใชงานของเจาองหอง ทีอ่าศัยไมเกนิ 2 คน พบวา จะมีการใชพื้นที่

หองนอนเพียง 2 หอง อีก1 หองใชเก็บของ  และมีการเคลื่อนยายเฟอรนิเจอร บางสวนมาไวใน

หองนอนใหญ   ซึง่สอดคลอง รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบันที่มีงานวิจัยตางระบุถงึ 

รูปแบบของวิถีการดําเนนิชวีิตของคนยุคปจจุบัน ที่สงผลกระทบตอความตองการการใชพืน้ที่ในการ

 

รูปแบบหอง ที่
ออกแบบไว 

รูปแบบหอง ที่
ใชงานปจจุบนั เก็บของ 
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อยูอาศัยของคน ซึง่จะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความเปนมาของรูปแบบการดําเนนิชีวิตของ

คนในชุมชนนี้ ซึ่งไดแก 

 - บานในสมยัใหมขนาดจะเล็กลง สอดคลองกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด

หองนอนนั้นขึน้อยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พัก

นอยลง ประกอบกับคนทํางานบานหายาก ทาํใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การ

ดูแลรักษาจะหันไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรือ อพารทเมนต หองตางๆจะมลัีกษณะรวมกนั

แบบ Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนั่งเลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน แบบ

เอนกประสงค ในขณะทีห่องนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทํางานไปในตัว 

หองน้ําจะมีแนวโนมแยกพืน้หองน้าํและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพืน้ที่ครัวจะมีลักษณะ

เปน Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทาํครัวแบบงายๆ 

 

 

ตารางที่  5.15  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญจําแนกตามความพึงพอใจ  

                      ภายนอกอาคาร 

 
ระดับความพึงพอใจภายนอกอาคาร 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

ทางเขาออกดานหนา

อาคาร 

 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

พื้นที่จอดรถ 
 

41 66.13 

 

11 17.74 

 

4 6.45 

 

1 1.61 

 

1 1.61 1.35 

พื้นที่ตกแตงดานหนา

โครงการ  9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

สีของอาคาร 11 17.74 9 14.52 19 30.65 15 24.19 8 12.90 3.00 

สภาพแวดลอม 
 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม 2.63 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 
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 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด 

  

 ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.16 ระดับความพึงพอใจภายภายนอกอาคาร 

- ขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ดูไดจากคาเฉลีย่ความพึงพอใจต่าํสุด ที ่1.35   

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ 5.10 แสดงสภาพการจอดรถของผูพักอาศัยอาคารสวัสดิการ รูปซายแสดงภาพหนาอาคาร  

รูปขวาเปนที่จอดรถเอกชนตองเสียคาจอด 

 

พิจารณาปญหาที่จอดรถ  จากขอมูลการสัมภาษณและขอมูลจาก กองสวัสดิการ กรมยุทธ

บริการทหาร  พบวามีผูพกัอาศัยเปนจํานวนมาก 820 ครอบครัว(ถาพกัอาศัยเต็มจาํนวน) ประกอบ

กับกองบัญชาการกองทพัไทยไมสามารถไดพื้นที่รอบๆอาคารเปนพื้นทีจ่อดรถ การจอดรถจึงไม

เพียงพอตอการใชงาน  หรือการไมใชพืน้ทีป่ดทําใหไมมีเจาหนาที่คอยปกปองความเสียหาย  ทาํให

ผูใชอาคารเกดิความไมสะดวก และถาตองการใหเกิดความปลอดภยัก็ตองเลือกใชบริการที่จอดรถ

ของเอกชน ซึง่คิดคาจอด เดือนละ 800 บาท 
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ตารางที่  5.16  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญจําแนกตามความพึงพอใจ  

                      ส่ิงอํานวยความสะดวก 
ระดับความพึงพอใจสิ่งอํานวยความสะดวก 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

ราวตากผา 25 40.32 21 33.87 9 14.52 5 8.06 2 3.23 2.00 

รูปแบบสัญญาณ

โทรทัศน  

 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม 2.24 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

  

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 1.50 

– 2.49 จัดอยูในระดับนอย และ คาเฉลี่ย 1.50 – 2.49 จัดอยูในระดับนอย 

 

ตารางที่  5.17 แสดงจํานวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญการปฏิบัติงานแมบานและรปภ  
ระดับความพึงพอใจการปฏิบัติงานแมบาน และ รปภ. 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

แมบาน ทําความ

สะอาด - - 1 1.61 4 6.45 25 40.32 33 53.23 4.52 

เจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัย 

 

1 1.61 

 

3 4.84 

 

27 43.55 

 

9 14.52 

 

6 9.68 2.48 

คาเฉลี่ยรวม  3.50 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 จากตารางที่ 5.17  พิจารณาระดับความสําคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลเิคิรท  

พบวาคาเฉลี่ย 1.50 – 2.49 จัดอยูในระดับนอย และ คาเฉลี่ย 3.50 – 4.99 จัดอยูในระดับสําคญั

มาก  ดังนัน้ในสวนนี้ผูอยูอาศัยมีความพงึพอใจมาก 
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ตารางที่  5.18  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญพึงพอใจในชวีิตทรัพยสิน 
ระดับความพึงพอใจในชีวิตทรัพยสิน 

รายการ 
นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 

 จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

ระบบรักษาความ

ปลอดภัย 9 14.52 11 17.74 25 40.32 14 22.58 3 4.84 2.85 

 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

 

41 66.13 

 

11 17.74 

 

4 6.45 

 

1 1.61 

 

1 1.61 1.35 

คาเฉลี่ยรวม  2.10 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลีย่ 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด 

 ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.18 ระดับความสําคัญพงึพอใจในชีวิตทรพัยสินผูอยูอาศัยยัง

ไมพึงพอใจในเรื่องระบบปองกันอัคคีภัย ดูไดจากคาเฉลีย่ความพึงพอใจต่ําสุด ที ่1.35  เมื่อพิจาณา

ขอมูลจากการสัมภาษณจะพบวา  ระบบปองกันอัคคีภัยบางสวนมีการชํารุดและยงัไมไดรับการ

ซอมแซม  และไมเคยมีการซอมการปองกนัอัคคีภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อุปกรณชํารุด

มีอุปกรณมาตรฐาน

อุปกรณชํารุด

มีอุปกรณมาตรฐาน  

ภาพที ่5.11 แสดงสภาพอุปกรณปองกันดานอัคคีภัย 
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ตารางที่  5.19  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญพึงพอใจบรรยากาศความเปน 

                         มิตร 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลีย่ 1.00 

– 1.49 จัดอยูในระดับนอยที่สุด  และ 1.50 – 2.49 จัดอยูในระดับความสําคัญนอย 

 ปญหาที่พบ  จากตารางที ่5.19 ระดับความสําคัญพงึพอใจในบรรยากาศความเปนมิตร

ในอาคาร T13 และ T 14 นั้นอยูในเกณฑด ี

 

ตารางที่  5.20  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญพึงพอใจสิ่งอํานวยความ 

                          สะดวกที่อยากเพิ่มเตมิ 
ระดับความพึงพอใจสิ่งอํานวยที่อยากมีเพิ่มเติม 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

เหล็กดัด 11 17.74 9 14.52 19 30.65 15 24.19 8 12.90 3.00 

ฝามาน 
 

7 11.29 

 

0 16.13 

 

11 17.74 

 

13 20.97 

 

21 33.87 3.50 

กันสาด       3 4.84 7 11.29 11 17.74 18 29.03 25 40.32 3.98 
คาเฉลี่ยรวม 3.39 

ระดับความพึงพอใจบรรยากาศความเปนมิตร 

รายการ นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด คาเฉลี่ย 

 จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

 

ความรมร่ืน 
25 40.32 21 33.87 9 14.52 5 8.06 2 3.23 2.00 

 

 

สนามหญาและตนไม

บริเวณพื้นที่โดยรอบ 

 

 

 

41 66.13 

 

 

 

11 17.74 

 

 

 

4 6.45 

 

 

 

1 1.61 

 

 

 

1 1.61 1.35 

คาเฉลี่ยรวม 1.68 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 
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 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลีย่ 3.50 

– 4.99 จัดอยูในระดับสําคญัมาก   

 จากตารางที ่5.20 จะพบวาผูอยูอาศัยตองการใหติดตั้งกันสาดบนผนงัภายนอกอาคาร 

เผื่อปองกนัแสงแดด และ ฝน พิจาณาไดจากคาเฉลีย่ความพงึพอใจ ที ่3.98 

 เมื่อพิจาณาควบคูกับการสํารวจทางกายภาพ พบวา   บริเวณชองเปดภายนอกอาคารไม

สามารถกันแดดและฝนซึ่งแมจะมีการใชวัสดุปองกนัน้าํไมใหซึมเขาไปในอาคาร  แตถาเปด

หนาตางไว แมฝนตกเพียงเล็กนอย ก็สามารถเขามาในหองแลว  และเมื่อมีความรอนจากแสงแดด

จึงตองมกีารตดิผามานเพื่อปองกัน 

 

 

 

 

 

 

 

        ภาพที ่5.12 แสดงภาพชองเปดและผนังภายนอกของอาคาร 
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5.3 ปญหาการอยูอาศัย 
 

ตารางที่  5.21  แสดงจาํนวนรอยละ คาเฉลีย่ และระดับความสาํคัญปญหาการอยูอาศัย 
ระดับความพึงพอใจปญหาการอยูอาศัย 

นอยที่สุด นัอย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
รายการ จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

จํานวน 

รอยละ 

คาเฉลี่ย 

อุปกรณและสิ่งอํานวย

ความสะดวก 

2 3.23 8 12.90 31 50.00 11 17.74 4 6.45 2.22 

การปองกันภัย 17 27.42 25 40.32 9 14.52 7 11.29 4 6.45 2.46 

การระบายอากาศ

ภายในหอง 10 

 

16.13 12 

 

19.35 18 

 

29.03 6 

 

9.68 6 

 

9.68 3.14 

บรรยากาศ  ความนา

อยูของโครงการ 15 

 

24.19 11 

 

17.74 21 

 

33.87 14 

 

22.58 11 

 

17.74 3.31 

น้ําร่ัวซึม - - 11 17.74 8 12.90 20 32.26 24 38.71 3.82 

ทอน้ําตัน 29 46.77 18 29.03 10 16.13 4 6.45 1 1.61 2.32 

จอดรถ 

(ไมเพียงพอ) 3 

 

4.84 1 

 

1.61 7 

 

11.29 14 

 

22.58 37 

 

59.68 4.31 

เสียงดัง 37 59.68 18 29.03 5 8.06 2 3.23 - - 2.14 

การทิ้งขยะ 4 6.45 10 16.13 22 35.48 13 20.97 11 17.74 2.47 

ตากผา 1 1.61 5 8.06 11 17.74 14 22.58 31 50 3.97 

คาเฉลี่ยรวม 2.69 

ที่มา : ขอมูลจากการสัมภาษณผูอยูอาศยัในอาคาร T13 และ T14 จํานวน 62 ตัวอยาง 

 

 พิจารณาระดบัความสาํคัญของปจจัยตางๆใชมาตราวัดของลิเคิรท  พบวาคาเฉลี่ย 3.50 

– 4.99 จัดอยูในระดับสําคญัมาก 
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จากตารางที ่5.21 ระดับความระดับความสําคัญปญหาการอยูอาศัย 

 

 ปญหาที่พบ 

- ขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ดูไดจากคาเฉลีย่ความพึงพอใจระดับสําคัญมาก   

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่ 5.13 แสดงสภาพการจอดรถของผูพักอาศัยอาคารสวัสดิการ รูปซายแสดงภาพหนาอาคาร  

รูปขวาเปนที่จอดรถเอกชนตองเสียคาจอด 

 

–ตากผา  เมื่อพิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศยั พบวา ไมสามารถใชงาน 

ใหเกิดประสิทธิภาพสงูสุด เนื่องจากแนวของการตากตรงกัน  รวมทั้งสวนประกอบเปนตะแกรง

เหล็กเปดโลง ทาํใหน้ําของผาที่นาํมาตากขางบนไหลลงมาดานลาง ทาํใหฝาของหองชั้นที่ต่ํากวา

เกิดความเสยีหาย  

 

 

 

               

                                                   

       

                                              ภาพที ่5.14 แสดงจุดตากผา 
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– น้ําร่ัวซมึ  เมือ่พิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศยั พบวา เนื่องจากบริเวณ 

ริมทางเดินรวมภายในอาคาร เปนจุดรวมของชองทองานระบบเนื่องจากความเสื่อมของอาคาร  

การแกไขรูปแบบหอง  และ ในอดีตกั้นผนงัดวยผนังยิบซั่มจึงเกิดการรั่วซึมของทอน้าํเกิดขึ้นบอยๆ  

 

 

 

 

 

 

 

                                              ภาพที ่5.15 แสดงน้ําร่ัวซึม 
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บทที่  6 

สรุปผลการวิจัย และ ขอเสนอแนะ 

 

ในการศึกษาทางกายภาพ การใชพืน้ที ่ และปญหาของผูพักอาศัยในอาคารสวัสดิการพัก

อาศัยขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทพัไทย พื้นที ่T13 และ T 14 เมืองทองธาน ีนั้นเปนผล

สืบเนื่องมาจาก  ทัง้สองอาคารนี้เปนอาคารพักอาศัยขนาดใหญ สามารถจัดสวสัดิการใหแกชา

ราชการทหารในกองบัญชาการกองทพัไทย ไดถึง 620 ครอบครัว  แตเนื่องจากสภาพโครงการนี้เปน

โครงการทีท่างกองบัญชาการกองทัพไทยไดซื้อส่ิงปลูกสรางจากโครงการเอกชนที่กอสรางไวแลว มี

ความเสื่อมสภาพลง จึงเปนผลใหตองทําการปรับการใชงานภายในอาคารขึ้นใหมใหสอดรับกบั

ลักษณะการอยูอาศัยของทหาร   

ดวยที่ดนิปจจุบันของกองทพัไทยที่ลดนอยลดทําใหอนาคตอันใกลการกอสรางอาคาร

สวัสดิการพกัอาศัยขาราชการทหารกองบญัชาการกองทัพไทยมีแนวโนมทีจ่ะเปนอาคารสูง  ดังนั้น

ดําเนนิการวิจยันอกจากเพื่อเปนแนวทางพฒันาอาคารทีม่ีอยูเดิมแลว ยังตองการใหเปนขอมูลทีจ่ะ

นําไปศึกษาความเหมาะสมในการออกแบบอาคารหลงัใหมตอไป    
 

การดําเนินการวิจัยไดแบง ดําเนนิแบงขั้นตอนการศึกษาเปน 5 ข้ันตอน คือ 

1.  การทาํการศึกษาทบทวนวรรณกรรมโดยแสดงรายละเอียดไวในบทที่2  และทําการลง

สํารวจพืน้ที่จริงในเบื้องตนทาํใหเห็นปญหาทางกายภาพ  ซึ่งจากปญหาที่เกิดขึ้นขางตนจึงเปนที่มา

ของวัตถุประสงคในการวิจัย 

2.  เมื่อทําการศึกษาขอมลูทางกายภาพโดยละเอยีดของอาคารทัง้สองหลงัที่ศึกษานี้แลว 

ซึ่งขอมูลที่ได ไดแสดงรายละเอียดไวในบทที ่4 

3.  การออกแบบการวิจยักําหนดตัวอยางโดยใชวิธ ีรอยละสิบ ทําใหเมื่อทําการสํารวจกลุม

ตัวอยาง 820 ครอบตัวนัน้ อยางนอย ตองทาํการสัมภาษณอยางนอย 82 ครอบครัว และทําการ

เฉล่ียการสัมภาษณ จะตองทําการสัมภาษณกลุมตัวอยางอยางนอย 8 คน ตอ 1 รูปแบบหอง 

เนื่องจากลกัษณะหอง 10 รูปแบบ ดังที่แสดงไวในบทที ่3 
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4. การสาํรวจ การบันทึกภาพ การจดบันทกึ และการสังเกต เมื่อรวมกบัขอมูลที่ไดจากกลุม

ตัวอยาง  จึงไดขอมูลดังที่แสดงไวในบทที ่ 5 

5. สรุปผลที่ไดจากการวิจัย 

 

6.1 สรุปผลการวิจยั 

การศึกษาครั้งนี้มุงศกึษาการประเด็นปญหาในการอยูอาศัยภายในอาคาร

สวัสดิการT13  และ T14 ซึ่งแบงประเด็นปญหา ออกเปน3ประเด็นหลักๆ คือ 

6.1.1 กายภาพ 

6.1.2  การอยูอาศัยและการใชพื้นที ่

6.1.3  ปญหาการอยูอาศัย 

 
6.1.1   กายภาพ   
 

แบงออกเปนประเด็นยอยๆ คือ ทาํเลที่ตั้งอาคาร,ผังอาคารกายภาพ 

หองพัก ซึ่งในสวนของกายภาพได   แสดงไวในบทที่5  ซึ่งอาคาร T13 และ T14  สามารถปรับปรุง

ไดเพียงในสวนที่เปนอาคาร เนื่องจากพืน้ที่สวนกลางเปนของโครงการเมืองทองธาน ี

 
6.1.2 การอยูอาศัยและการใชพืน้ที่ 
 

การออกแบบพื้นที่ภายใน 1 หอง ในอดีตยึดตามมาตรฐานแบบ กระทรงกลาโหม  ซึง่  

1 หองจะแบงพื้นที่  ออกเปน 2 หองนอน 2 หองน้ํา และ 1 หองเอนกประสงค  ดงันัน้การกั้นพืน้ที่

ภายในหองพกั 1 หอง ในอาคาร T13 และ T14  จึงยึดจากมาตรฐานขั้นตน แตเนื่องจากอาคาร 2 

หลังนี้ไมไดถูกออกแบบขึ้นโดยเฉพาะ  เปนผลให หองนอน ที่ 2 มีขนาดพื้นที่เล็กไมเหมาะสมกับ

การใชงาน (แสดงไวในบทที ่5)  

 สืบเนื่องจากการอยูอาศัย 5 วันตอสัปดาห ซึ่งเปนวนัเวลาราชการ ทาํใหระหวางวนั

ตองเดินทางไปทํางาน  ประกอบกับ  ที่ตัง้อาคาร T13 และ T14 ไมไดอยูในพืน้ที่ทหารหรือติดกับที่

ทํางานเหมือนอาคารสวัสดิการพักอาศัยทีอ่ื่นๆ (ซึ่งสามารถเดินทางมาพักระหวางวนัได)  รูปแบบ

การใชพืน้ที่จงึ เนนไปทีห่องนอน และกิจกรรมการนอน  ตอมาคือหองน้ํา  ดังนัน้พืน้ที่หองอื่นๆจงึมี
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ความสาํคัญนอยมาก  ลักษณะของการใชพื้นที่สวนใหญจึงอยูแตในหองนอน  สังเกตไดจากการ

เคลื่อนยายเฟอรนิเจอร  มาไวในหองนอนใหญ ทั้งหมด  เชนโตะกนิขาว เครื่องซักผา เนื่องจาก

ขอจํากัดในการกั้นหองเปนผลให หองนอนใหญ จะมีขนาดใหญมาก เกอืบเทา หอง แบบ STUDIO 

TYPE   

 ขอมูลความพงึพอใจไดจากการสัมภาษณพิจารณาพฤตกิรรมการใชพืน้ที่ของ

ขาราชการผูพกัอาศัยจากใชพื้นที่ พบวา แตกตางจากอาคารพกัอาศัยหลังอืน่ๆของทางราชการ 

อาคารสวัสดิการโดยสวนใหญอยูติดกับทีท่ํางาน  ในระหวางวัน อาหารเดินทางกลบัที่พกัได  ทําให

สามารถพักผอนทาํงาน ทานอาหารกลางวัน  หรือกลับถึงทีพ่ักไดรวดเร็ว แตพฤติกรรมการใชพื้นที่

พักอาศัยในอาคารนี้สวนใหญเพื่อเพยีงแคอาศัยหลับนอน พื้นที่ผูอยูอาศัยใหความสาํคัญมากที่สุด

คือหองนอน และอยากใหหองนอน2 มีขนาดใหญกวาเดิม โดยสามารถลดทอนพื้นที่สวนกลาง

ภายในหองลงได  และควรมีการเตรียมหอง หรือ พืน้ที่สําหรับเก็บของ เนื่องจากปจจุบันการใช

หองนอน  ในครอบครัวที่มากกวา 3 คนขึน้ไป จะใชหองนอน เพียงแต 2 หอง สวนหองนอนที่ 3 จะ

ใชเปนหองเกบ็ของ 

 
6.1.3 ปญหาการอยูอาศัย 

 

 -ระดับความสาํคัญพึงพอใจในชีวิตทรัพยสินผูอยูอาศัยยังไมพงึพอใจในเรื่องระบบ

ปองกันอัคคีภัย ดูไดจากคาเฉลี่ยความพงึพอใจต่ํา ปองกันอัคคีภัยบางสวนมกีารชํารุดและยังไมได

รับการซอมแซม  และไมเคยมีการซอมการปองกนัอคัคีภัยผูอยูอาศัยตองการความมัน่คงปลอดภัย

ในการอยูอาศยัมากขึน้  แตขาดความรูและวิธีปฏิบัติทีถ่กูตองเพื่อปองกันเหตุในกรณีฉุกเฉิน 

 

 -บริเวณชองเปดภายนอกอาคารไมสามารถกันแดดและฝนซึง่แมจะมีการใชวัสดุปองกัน

น้ําไมใหซึมเขาไปในอาคาร  แตถาเปดหนาตางไว แมฝนตกเพยีงเลก็นอย ก็สามารถเขามาในหอง

แลว เมื่อประกอบกับขอมูลการสัมภาษณพบวาผูอยูอาศัยตองการใหติดตั้งกันสาดบนผนงัภายนอก

อาคารเผื่อปองกันแสงแดด และ ฝน พิจาณาไดจากคาเฉลี่ยความพึงพอใจ(แสดงในบทที่5) 

 

- ขาดแคลนพืน้ที่จอดรถจากขอมูลการสมัภาษณและขอมูลจาก การจอดรถจึงไมเพียงพอ

ตอการใชงาน  หรือการไมใชพื้นที่ปดทาํใหไมมีเจาหนาที่คอยปกปองความเสียหาย  ทําใหผูใช
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อาคารเกิดความไมสะดวก และถาตองการใหเกิดความปลอดภัยกต็องเลือกใชบริการที่จอดรถของ

เอกชน ซึ่งคิดคาจอด  

 

- การตากผา  เมื่อพิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศัย พบวา ไมสามารถใชงาน 

ใหเกิดประสิทธิภาพสงูสุด เนื่องจากแนวของการตากตรงกัน  รวมทั้งสวนประกอบเปนตะแกรง

เหล็กเปดโลง ทําใหน้าํของผาทีน่ํามาตากขางบนไหลลงมาดานลาง ทาํใหฝาของหองชั้นที่ต่ํากวา

เกิดความเสยีหาย  

 

- น้ําร่ัวซมึ  เมื่อพิจาณาประกอบการสัมภาษณผูอยูอาศัย พบวา เนือ่งจากบริเวณ           

ริมทางเดินรวมภายในอาคาร เปนจุดรวมของชองทองานระบบเนือ่งจากความเสื่อมของ

อาคาร  การแกไขรูปแบบหอง  และ ในอดีตกั้นผนงัดวยผนังยิบซ่ัมจงึเกิดการรั่วซมึของทอน้ํา

เกิดขึ้นบอยๆ  

 

-  รูปแบบหองที่มีปญหา คือ รูปแบบ A, B ,C และ F  นัน้มีขนาดหองนอน2 ต่ํากวาขนาด

มาตรฐาน พิจารณาปญหาการอยูอาศัย ในเรื่องของความสวางภายในหองพบวา บริเวณโถงกลาง

และหองอเนกประสงคนัน้ไมมีชองหนาตาง  ดังนั้นเมื่อปดประตูหองดานติดหนาตางทงัหมดบริเวณ

นี้จะไมมีแสงสวางสองผานในรูปแบบหอง  A, B และ C (ดังภาพ5.7) 

 

-  ขาดพื้นทีท่ํากจิกรรมรวมกัน  (ขอมลูจากแบบสัมภาษณ) พบวาการอยูอาศัยภายใน

อาคารสวัสดิการไมมีการทํากิจกรรมรวมกนัเปนเวลานาน  พืน้ที่กลางอาคารเปนพื้นที่โลง แตไม

สามารถทํากิจกรรมรวมกนั   
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6.2  ขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษา   
 
กายภาพ และการใชพืน้ที่อยูอาศัยในอาคาร T13 และ T14 เมืองทองธานี เสนอแนะให

ดําเนนิการดงันี้  

1. ติดต้ังกันสาดภายนอกอาคาร  ชวยปองกันแสงแดด และ ฝน การแกปญหา 

ที่ผูอาศัยเปนผูเสนอแนวทาง  โดยทาํไดในลักษณะตึก P5 ของสํานักงานปลัดกระทรวงกลาโหม 

เมืองทองธาน ี

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพ6.1 ตัวอยางกันสาดอาคารสวัสดิการขาราชทหารสาํนักงานปลัดกระทรวงกลาโหม P.3                               

 

2. ปรับปรุงพืน้ที่วางกลางอาคารเปนพื้นที่ทํากจิกรรมรวมกนั  แนวทางการ 

พัฒนาอาคารสวัสดิการขาราชการทหาร กองบัญชาการกองทพัไทยในอนาคตดวยการจัดเปนพื้นที่

สีเขียว  และรักษาพืน้ผวิใหสวยงาม อยางนอยใหเทยีบเทากับ อาคารสวัสดิการขาราชการทหาร 

สํานักงานปลดักระทรวงกลาโหม (จากการสัมภาษณผูอาศัยภายในอาคาร) และสามารถทําเปน

สวนจอดรถจกัรยายนต  และ จักรยาน เพื่อแกปญหาเรื่องที่จอดรถไมเพียงพอ 
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     ภาพ6.2  พื้นที่สวนกลาง  

 ภาพซายคือพืน้ที่สวนกลางอาคารสวัสดิการพักอาศัย  T13   กองบัญชาการกองทพัไทย

ภาพขวา ภาพซายคือพืน้ที่สวนกลาง อาคารสวัสดิการพกัอาศัย P5 สํานักงานปลัดกระทรวง

กลาโหม 

 

3. ปรับปรุงรูปแบบหองพัก  รูปแบบ A, B ,C และบริเวณโถงกลางและหอง 

อเนกประสงคนั้นไมมชีองหนาตาง  ดังนัน้เมื่อปดประตูหองดานติดหนาตางทงัหมดบริเวณนี้จะไมมี

แสงสวางสองผานในรูปแบบหอง  A, B และ C โดยสามารถลดพื้นที่หองสวนกลาง หรือ ยุบ

หองนอน 1 หอง เหลือเพยีง 2 หองนอน  โดยหองนอนที่ 2 สามารถใหพืน้ที่สําหรับการนอนรวมกนั 

2 คนได  เปลีย่นประตูหองนอนเลก็จากบานเปดใหเปนบานเลื่อน  เพิม่หองเก็บของ 

 

 

 

 

 

 

 

         ภาพที่ 6.3 ตัวอยาง การออกแบบแกไขหอง ภาพซายแบบหองเดิม ภาพขวาการแกไข 
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4.    เสนอแนวทางการออกแบบหองพักขาราชการทหาร กองบัญชาการ 
กองทัพไทยในอนาคต   

การออกแบบหองพักควรเพิม่พื้นที่สวนระเบียง  และหองเก็บของ  โดยเสนอให 

ออกแบบหองพักเปน 2 รูปแบบ  

4.1  หองพกัขนาด 1 หองนอน 1 หองน้ํา สําหรับหองทีม่ีผูอาศัยไมเกนิ 2 คน   

4.2  หองพกัขนาด 2หองนอน 2 หองน้ํา สําหรับหองที่มผูีอาศัยตั้งแต 3 คนขึ้นไป  

                         เนื่องจากการศึกษา พบวาครอบครัวที่อยูอาศัย ไมเกนิ 2 คน จะใชพื้นที่

หองในลักษณะ 1หองนอนโดยยกเฟอรนิเจอรหลักๆมาใชงานรวมกันภายในหองนอนใหญ  

(2)ครอบครัวที่อยูอาศัย 

              ตัง้แต 3 คนขึ้นไป จะใชพื้นที่หองนอน 2 หอง สวนหองนอนทีเ่หลือถูกใชเปน

หองเก็บของ   

 

 

6.3 ขอเสนอแนะในการทาํวิทยานิพนธครั้งตอไป  

เพื่อใหการใหสวัสดิการทีพ่กัอาศยัสมบูรณ นอกจากเรือ่งทางกายภาพแลวควรศึกษาการ

บริหารจัดการอาคาร และการจัดสวัสดิการที่พักอาศัย เพื่อนาํเสนอเปนนโยบาย ตอไป 
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แบบสัมภาษณ 
เรื่อง   แนวทางพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการทหาร  กองบัญชาการกองทพัไทย  

: กรณีศึกษาอาคาร T13 และT14 เมืองทองธานี   

 
หอง............./............อาคาร T13 / T14   ช้ันที่.................. 

 
ตําแหนงหอง / ประเภทหอง    A    B    C     D    (กรณีแบบ D ดาน       ใน       นอก) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
1. ขอมูลทั่วไป 
 

1.1 เพศ....................... ชาย................ หญิง 
 
1.2 อายุ 
           ……… ต่ํากวา 30 ป.............30 -39 ป.............40 -49 ป.............50 -59 ป.............มากกวา60 ป 
 
1.3 ช้ันยศ………………………… 
 
1.4 รายไดของหัวหนาครอบครัว 
………7,000-10,000         ………10,001-13,000   ………13,001 -16,000   ………16,001 -19,000     

.……19,001 -22,000         ………22,001 -25,000  ………25,001 -28,000   ………มากกวา28,000 
 
1.5 ทานพักอาศัยในอาคารในสวัสดิการฯ เปนเวลา………………ป 
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1.6 ความถี่ในการอยูอาศัย ตอสัปดาห ................วัน 
 
 
1.7 จํานวนผูพักจาศัยในครอบครัวของทานทั้งหมด...................คน แบงเปน 

 
จํานวน 

ผูพักอาศัย 

 
เพศ 

 
อายุ
(ป) 

 
ผูที่อาศัยวันปกติ 

 
ผูที่อาศัยวันหยุด 

เจาของหอง ชาย / หญิง    

คูสมรส ชาย / หญิง    

บุตร / ธิดา ชาย.........คน /  

หญิง...........คน 

   

บิดา / มารดา 
 
 

    

ญาติ 
 
 

ชาย.........คน / 

 หญิง...........คน 
 
 
 

   

อื่น ๆ 

 

 

ชาย.........คน / หญิง

...........คน 
 

 

   

 
1.9 ทานมีพาหนะในการเดินทาง  ................มี / ไมมี      ....................รถยนต............คัน     

                          .................จักรยานยนค...............คัน       ....................จักรยาน.............คัน 

(ถามี) จอดรถที่ไหน................................................................................................. 
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กิจวัตรประจําวันของผูอยูอาศัย   (การอยูอาศัยแตละคนและการอยูอาศัยรวมกันเปนอยางไร เรียงลําดับ1-3 ) 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
หองนอน 
-ทานนอนที่ใด……..........หองนอน1..................หองนอน2...............หองนอน3................หองอื่น................... 

สมาชิก/ ใคร / นอนที่ใด…………………………………………………………………….…..…….…………...... 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
หองน้ํา 
-ทานอาบน้ําที่บานรวมกันวันละกี่หน ........  1 หน……….2 หน…......3 หน ……. 4 หน ….. มากกวา 4 หน 

กรณีที่ไมไดอาบน้ําในหองน้ํา ทานอาบที่ใด………………………………………………………………………… 

การใชหองน้ํามีความเพียงพอหรือไมอยางไร……………………………………………………..………………… 

หากไมเพียงพอทานมีวิธีแกไขอยางไร………………………………………………..…………………………….. 

 

-ทานรับแขกที่ใด…………………………………………………………………….…..…….………………… 

 

-ทานเก็บของที่ใด……………………………………………………………………..……….………………… 

 

-ทานทํางานที่ใด……………………………………………………………………………….………………… 
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สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับกายภาพที่ตั้ง / (ทัศนคติของผูอาศัย) 
 
2.1 การเขาถึงอาคารสวัสดิการ...............รถยนตสวนตัว / รถสองแถว / จักรยานตรับจาง / อื่นๆ.................... 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

ความสะดวกในการเขาถึง...............สะดวก..............ไมสะดวก 

 
2.2 ส่ิงอํานวยความสะดวกในบริเวณโดยรอบ 
 

 ความถี่ในการใช  
(ครั้ง/สัปดาห) 

ชวงเวลา หมายเหต ุ

ศูนยแสดงสินคา    

ตลาด    

รานอาหาร    

สนามกีฬา(ระบุประเภท) 

 

   

อื่นๆ    

 
 
 
 
สวนที่ 3  ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจกายภาพของอาคาร  
 
3.1 ความพึงพอใจในการอยูอาศัย……………..มาก...................พอใช................ควรปรับปรุง 

 

ระดับความพึงพอใจ 
 

ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

1. ความพึงพอใจภายในหองพัก 

ขนาด พื้นที่ภายในหองพัก 

- หองนอนใหญ 

- หองนอนเล็ก  

- หองน้ํา 

- สวนเตรียมอาคาร 

- ผักผอน 
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ระดับความพึงพอใจ  
ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

 
 
 มา

กท
ี่สุด

 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

1. ความพึงพอใจภายในหองพัก (ตอ) 

-ผนัง      

-หนาตาง        

-ประตู      

- สุขภัณฑในหองน้ํา      

- เฟอรนิเจอร      

-ไฟฟาแสงสวาง      

- สีภายในหองพัก      

- การระบายอากาศ      

- ความสูง      

ขอคิดเห็น เสนอแนะ

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

2. ความพึงพอใจภายในอาคาร 

- ทางเดินภายใน      

- บันไดหลัก      

- ลิฟท      

-  ความสะอาดภายในอาคาร      

- สีภายในอาคาร      

- ผนัง      

- พื้น      

-ไฟฟาแสงสวาง      

- พื้นที่วาง (กลางอาคาร)      

ขอคิดเห็น เสนอแนะ

................................................................................................................................................................... 
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ระดับความพึงพอใจ 

 
ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

3. ความพึงพอใจภายนอกอาคาร 

- ทางเขาออกดานหนาอาคาร      

- พื้นที่จอดรถ      

- พื้นที่ตกแตงดานหนาโครงการ       

- สีของอาคาร      

- สภาพแวดลอม      

ขอคิดเห็น เสนอแนะ

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

.................... 

4. ส่ิงอํานวยความสะดวก 

-ราวตากผา      

- รูปแบบสัญญาณโทรทัศน       

- อื่น(โปรดระบุ) / ที่ตองการเพิ่มเติม      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

5. การปฎิบัติงานของแมบานและ รปภ. 

- แมบาน ทําความสะอาด      

- เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

6. ความสะดวกสบายในการเดินทาง 

- สามารถเดินทางไปเรียน / ทํางานไดสะดวก      

- อื่นๆ (โปรดระบุ)      
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ระดับความพึงพอใจ 
 

ขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจ 

มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

 
7. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

-ระบบรักษาความปลอดภัย      

-ระบบปองกันอัคคีภัย      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

8. บรรยากาศแหงความเปนมิตร 

 - ความรมร่ืน      

- สนามหญาและตนไมบริเวณพื้นที่โดยรอบ      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

9. ความสามารถในการจายคาเชาหองพักและบริการตางๆ 

- คาสวนกลาง      

- คาน้ํา      

- คาไฟ      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

10. ผลกระทบจากพื้นที่โดยรอบโครงการ 

- เสียงดัง      

- กล่ินควัน      

- อาคารสูงขางเคียง      

ขอเสนอแนะ 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 
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3.2 ทานส่ิงอํานวยความสะดวกที่ อยากมีเพ่ิมเติม (เรียงตามลําดับความสําคัญ) 

 

ส่ิงอํานวยความสะดวกที่ อยากมีเพ่ิมเติม (เรียงตามลําดับความสําคัญ) 

ชนิด / ประเภท 

 มา
กท

ี่สุด
 

มา
ก 

ปา
นก

ลา
ง 

นอ
ย 

นอ
ยท

ี่สุด
 

เหล็กดัด      

ฝามาน      

กันสาด            

อื่นๆ(โปรดระบุ)      

ขอเสนอแนะ 

……………………………………………………………………………………………………………………… 

 
สวนที่ 4   ปญหา  อุปสรรคและขอเสนอแนะเกี่ยวกับการใชอาคาร 
 

ระดับปญหา 
ปญหา  อุปสรรค มาก ปาน

กลาง 
นอย 

 
ลําดับความสําคัญ 
(จากมากไปนอย ) 

1. ระยะหางระหวางที่พักกับที่ทํางาน     

2. อุปกรณและส่ิงอํานวยความสะดวก     

3. การปองกันภัย     

4. การระบายอากาศภายในหอง     

5. บรรยากาศ  ความนาอยูของโครงการ     

6. น้ํารั่วซึม     

7.ทอน้ําตัน     

8. จอดรถ(ไมเพียงพอ)     

9. เสียงดัง     

10. การทิ้งขยะ     

11. ตากผา     

12.ปญหาอื่นๆ (โปรดระบุ).....................................       
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สวนที่ 5ความสัมพันธระหวางกลุม 
 
6.1กิจกรรมรวมกันกับชุมชน/ในเมืองทอง
....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 
 
6.2กิจกรรมรวมกันภายในอาคารพักอาศัย 

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................. 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง A 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  

................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหองB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  

................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง C 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง D 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง E 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  
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สวนที่ 7 แบบสํารวจการใชพ้ืนที่ในบานเดี่ยวของหอง F 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บันทึก........เช็คเรื่อง ตําแหนงเฟอรนิเจอร   การอยูอาศัย/การใชหองตางๆ   แสงสวาง

.................................................................................................................................................................... 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................

.................... ............................................................................................................................................. 

....................................................................................................................................................................  

................................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................................... 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

เรืออากาศโท พงศธร   รัตนประทีป   เกิดวันที่  5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2520 ที่โรงพยาบาล

พระมงกุฎเกลา กรุงเทพมหานคร สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนตนโรงเรียนไผท

อุดมศึกษา    มัธยมศึกษาตอนปลายโรงเรยีนปากเกร็ด จังหวัดนนทบรีุ    ปริญญาตรีสถาปตยกรรม 

ศาสตรบัณฑิต สาขาสถาปตยกรรมศาสตร  มหาวทิยาลยัรังสิตปการศึกษา  ประวัติการทาํงาน 

พ.ศ.2549 – พ.ศ.2551  ตําแหนง ครีเอทีฟขอมูลรายการบานและสวน และ กองบรรณาธิการฝาย

สถาปตยกรรมนิตยสารบานและสวน  บริษัท อมรินทรพร้ินติ้ง แอนด พับบิชช่ิง จํากัด มหาชน  พ.ศ. 

2552 – ปจจุบัน เขารับราชการทหาร  ตําแหนงประจําแผนกสถาปตยกรรม กองแบบแผน 

สํานักงานยทุธโยธาทหาร กรมยุทธบริการทหาร กองบญัชาการกองทัพไทย และเขาทําการศึกษา

ระดับปริญญามหาบัณฑิต  หลกัสูตรเคหพัฒนาศาสตรมหาบัณทิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร   
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