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 บทที่ 1 
   บทน า 

 

1.1  ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

เทศบาลต าบลบางคูวัด  เดิมเป็นสภาต าบล  และได้รับการยกฐานะตามพระราชบัญญัติ
สภาต าบลและองค์การบริหารส่วนต าบล พ.ศ. 2537  ประกาศจัดต้ังเป็นองค์การบ ริหารส่วนต าบล
จากกระทรวงมหาดไทย  เมื่อวันที่  2  มีนาคม  พ .ศ. 253 8  และได้รับการยกฐานะตาม
พระราชบัญญัติเทศบาล พ .ศ . 2496 ขึ้นเป็นเทศบาลต าบลบางคูวัด  ตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย เมื่อวันที่ 1 สิงหาคม พ .ศ. 2550 มีที่ตั้งส านักงานประจ าอยู่ที่  หมู่  7 ต าบล
บางคูวัด  อ าเภอเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี    

เทศบาลต าบลบางคูวัด  ต้ังอยู่ริมฝั่งคลองบางคูวัด  ด้านทิศตะวันออกของล าคลอง  หมู่ที่  7 
โดยห่างจากท่ีว่าการอ าเภอเมืองปทุมธานี 9 กิโลเมตร  มีเนื้อที่ประมาณ 18.46 ตารางกิโลเมตร
หรือประมาณ 11,538 ไร่  มีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่ใกล้เคียงดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับเขตต าบลบางเดือ่  อ าเภอเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี 
ทิศใต้  ติดกับเขตต าบลบางตะไนย์  อ าเภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี 
ทิศตะวันออก ติดกับเขตต าบลบางขะแยง  อ าเภอเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี 
ทิศตะวันตก ติดกับอ าเภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี  และเขตต าบลคลองพระอุดม 

 อ าเภอลาดหลุมแก้ว   จังหวัดปทุมธานี 
ลักษณะภูมิประเทศเป็นที่ราบลุ่มริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยา  มีล าคลองไหลผ่านพื้นที่หลาย

หมู่บ้าน เช่น  คลองบางคูวัด  คลองซอก คลองปลายบัว คลองหนามแดง คลองไกร คลองชมพูเดช 
คลองพระโอย  คลองเกาะเกรียง   

หมู่บ้านจ านวน   12  หมู่บ้าน คือ  บ้านปลายบัว  บ้านคลองโพธิ์  บ้านคุ้งวัด  บ้านคลอง                
บางคูวัด  บ้านเกาะเกรียง บ้านบางตะไนย์ บ้านศาลเจ้า บ้านไผ่ล้อม บ้านตีนเลน  บ้านบางนางบุญ  
บ้านฝั่งกลาง และบ้านพระโอย  ต าบลบางคูวัดมีประชากรทั้งสิ้น 20,996 คน (วันที่ 31 ธันวาคม 
2552 ) แยกเป็นชาย 9,865 คน  หญิง 11,131 คน จ านวนครั วเรือน 12,540 ครัวเรือน ความ
หนาแน่นของประชากรเฉลี่ย 1,023.35 คน  ต่อตารางกิโลเมตร 

เทศบาลต าบลบางคูวัด  อ าเภอเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี  ในปัจจุบันได้กลายเป็น
ศูนย์กลางของย่านอุตสาหกรรมที่ส าคัญ ความเจริญของเมืองขึ้นตามล าดับนั้น  ส่งผลต่อจ านวน
ประชากรในความ ดูแลของเทศบาลต าบลบางคูวัด  มีจ านวนสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง  ท า ให้พื้นที่
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อาคารส านักงานเทศบาล ต าบล บางคูวัด ในปัจจุบันมีขนาดไม่เพียงพอกับการใช้สอย  ดังนั้น
เทศบาลจึงมีความประสงค์ที่จะสร้างอาคารส านักงานเทศบาลต าบลบางคูวัดแห่งใหม่  เพื่อให้มี
พื้นที่ใช้สอยเพียงพอต่อการ บริการประชาชน ขณะนี้ เทศบาลได้ด าเนินการซื้อที่ดินเพื่อก่อสร้าง
อาคารที่ท าการไว้แล้ว 16- 1-88 ไร่  และไม่สามารถก่อสร้างอาคารส านักงานได้เนื่องจาก
งบประมาณไม่เพียงพอ ปีงบประมาณ 2553 เทศบาลต าบลบางคูวัด ได้ต้ังงบประมาณค่าก่อสร้าง
อาคารที่ท าการไว้ 20,000,00 บาท 

ด้วยปัญ หาดังกล่าวข้างต้นท าให้ผู้สนใจศึกษา ได้ท าการศึกษาความเป็นไปได้ในข้อมูล
พื้นฐานหลาย ๆ ด้าน เพื่อประกอบการวิจัย ได้แก่ 

 
1. การศึกษาความเป็นไปได้ของท่ีดินด้านกฎหมายผังเมือง กฎหมายควบคุมอาคารและ
กฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง 
 

- กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองปทุมธานีพ.ศ. 2546 
- สรุปการเปรียบเทียบข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี จังหวัด

ปทุมธานี ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี พ .ศ.2546 และ
ผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 

- กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามพรบ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 
- พื้นที่ควบคุมการดัดแปลงก่อสร้างอาคาร 
- กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543) 
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ภาพที่ 1 ผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 
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ภาพที่ 2 เครื่องหมายแสดงผังเมืองรวมเมืองปทุมธานีจังหวัดปทุมธานี (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 
 
 

การศึกษาพบว่า ท่ีดิน 16-1-88  จัดอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยและอยู่
นอกเขตพื้นที่ควบคุมการดัดแปลงการก่อสร้างอาคาร และไม่จ ากัดความสูงของอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 

เครื่องหมายผังรวมเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 

แนวเขตผังเมืองรวม 

เขตจังหวัด 

เขตอ าเภอ 

เขตเทศบาล 
เขตทหาร 
แนวสายส่งศักย์สูง 

ทางหลวง ถนน ซอย 
ถนนเดิมขยาย 
ถนนโครงการ 
ทางรถไฟ 
สะพาน 
แม่น้ า คลอง ห้วย 
คลองส่งน้ า คลองระบายน้ า 
หลักหมุดผังเมืองแนวถนนโครงการ 
เมตร 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

ที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ที่ดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 

1. เขตสีเหลือง 

2. เขตสสี้ม 

3. เขตสแีดง 

4. เขตสีม่วง 

5. เขตสีเขียว 

6. เขตสีเขียวอ่อน 

7. เขตสีเขียวมะกอก 

8. เขตสีน้ าตาลอ่อน 

9. เขตสีเทาอ่อน 

10. เขตสีน้ าเงิน 

11. เขตสีชมพู 
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2.  การศึกษาและส ารวจข้อมูลทางด้านภูมิทัศน์ 
ข้อมูลพื้นฐานท่ีตั้งโครงการ 
สถานที่ตั้ง  ต าบลบางคูวัด   อ าเภอเมืองปทุมธานี   จังหวัดปทุมธานี 
พื้นที่   16 ไร่  1 งาน  88 ตารางวา 
วิเคราะห์มุมมองจากภายนอกโครงการ 
จากต าแหน่ง A 
มุมมองจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 ณ ต าแหน่งที่ข้ามผ่านคลองเกาะเกรียง โดยมีระดับ
ความแตกต่างของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 กับระดับของพื้นที่โครงการประมาณ  2.70 
เมตร ซึ่งทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 ถือเป็นเส้นทางสัญจรหลักที่ผ่านด้านหน้า โครงการ 
มุมมองที่มองเห็นโครงการส าหรับผู้ขับขี่ยานพาหนะบนเส้นทางหลวงแผ่นดิน โดยจะ สังเกตเห็นใน
ส่วนมุมของพื้นที่โครงการและต่อเนื่องลึกเข้าไปด้านในจนจดแนวรั้วเขตที่ดินของหมู่บ้าน                    
ราชพฤกษ์ 2 
 
จากต าแหน่ง B 
มุมมองจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 ณ ต าแหน่งเลี้ยวรถเข้าสู่ถนนรอบโครงการไ ปสู่ถนน
เลียบครองเกาะเกรียง ระดับความแตกต่างของถนนรอบโครงการกับระดับพื้นที่โครงการประมาณ 
1.30-1.40 เมตร 
 
จากต าแหน่ง C 
มุมมองจากถนนเลียบคลองเกาะเกรี ยง บริเวณหัวมุมของที่ ต้ังโครงการ ทางด้านขวามือมีถนนที่
ลอดใต้สะพานและใช้เป็นทางกลับรถจากทางหลวงแผ่ นดินหมายเลข 345 ได้ แต่มีระดับความสูง
ประมาณ 1.90 เมตร ซึ่งสามารถให้รถยนต์ขนาดเล็กผ่านได้เท่านั้น ทางด้านซ้ายมือ เป็นมุมมองไป
ยังบริเวณถนนเลียบคลองซึ่งจะเชื่อมต่อกับทางหลวงที่จะตัดใหม่ในอนาคต 



6 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
วิเคราะห์การเข้าถึง ทางสัญจรโดยรอบโครงการ  
เส้นทางเดินรถเข้าถึงโครงการมีทางหลักที่มาได้ทั้งหมด 4 เส้นทางดังนี้  

1. จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 เส้นทางขาออกจากกรุงเทพฯสามารถกลับรถที่  
ใต้สะพานข้ามคล องเกาะเกรียงเข้าสู่ ถนนเลียบคลองเกาะเกรียงได้โดยต้องเป็น  รถยนต์โดยสาร
ขนาดเล็กที่มีความสูงไม่เกิน 1.90 เมตร เท่านั้น เนื่ องจากโดนจ า กัด ความสูงด้วยขนาดของทาง
ลอดใต้สะพาน 

2. จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 เส้นทางขาออกจากกรุงเทพฯขึ้นสะพานข้ามคลอง
เกาะเกรียงและกลับรถที่ทางกลับรถที่อยู่ห่างจากสะพานประมาณ 150 เมตร แล่นข้ามสะพานมา
และชิดซ้ายเพื่อกลับรถอีกครั้งเพื่อเข้าสู่โครงการ 

3. จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 เส้นทางขาเข้ากรุงเทพฯข้ามสะพานข้ามคลอง 
เกาะเกรียงและชิดซ้ายเพื่อกลับรถเพื่อเข้าสู่โครงการ 

 
 
 

ภาพที่  3  แสดงต าแหน่งมุมมองจากภายนอกโครงการ 
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4. จากเส้นทางถนนเลียบคลองเกาะเกรียงสามารถเข้ าสู่โครงการได้โดยตรงจากทางด้าน

ถนนทิศตะวันตก และเชื่อมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลย 345 ทางด้านถนนหน้าโครงการทาง
ทิศใต้  
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  4  แสดงทางสัญจรโดยรวมโครงการ 
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วิเคราะห์สภาพทางกายภาพของที่ตั้งโครงการ  
พื้นที่ข้างเคียงโดยรอบ  
ทิศเหนือ ติดที่ดินของโครงการหมู่บ้านชัยพฤกษ์ 2 ซึ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรรที่เป็นบ้านเดี่ยว 
มีรั้วโดยรอบสูง 3 เมตร มีฝุ่นละอองและเสียงรบกวนน้อยเนื่องจากอยู่ลึกเข้ามาจากทางถนนมาก  
ทิศตะวันตก ติดที่ว่างและโกดังเก็บของซึ่งค่อนข้างมีฝุ่นและเสียงรบกวน  
ทิศตะวันตกเฉียงใต้ ติดถนนเลียบคลองเกาะเกรียงซึ่งเป็นทางเข้าถึงโครงการได้ทางหนึ่งเป็น
ถนนสองเลนความกว้าง 6 เมตร ในปัจจุบันยังมีรถยนต์สัญจรค่อนข้างน้อยแต่ในอนาคตหากมีการ
ตัดทางหลวงสายใหม่ที่อยู่ลึกเข้าไปน่าจะท าให้การจราจรหนาแน่นขึ้น  
ทิศตะวันออก ติดที่ดินว่างซึ่งในปัจจุบันถือว่าเป็นมุมมองที่ดีเนื่องจากสามารถมองออกไปยัง
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 ได้ และมีมุมมองจากภายนอกเข้ามายังโครงการได้ ยังเป็นท่ีดิน
ซึ่งไม่ได้รับการพัฒนาขอ งเอกชนรายอ่ืน หากมีการพัฒนาในส่วนนี้อาจ ท าให้มุมมองของ ที่ต้ัง
โครงการถูกปดิกั้นได้  
ทิศใต้ ติดทางย่อยคู่ขนานทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 ใช้เป็นทางเข้าถึงโครงการได้อีกทาง
หนึ่งเข้าถึงจากทางถนนโดยรถยนต์และทางเดินเท้าได้ง่ายที่สุด แต่ก็มีเสียงรบกวนและฝุ่นควันจาก
ถนนมากที่สุด  
ทิศทางแดดลม  
เนื่องจากที่ต้ังค่อนข้างเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าที่วางตัวขนานกับทิศทางเหนือ- ใต้ ท าให้ด้านยาวของ
ที่ต้ังรับแดดทางด้ านตะวันออกและตะวันตกค่อนข้าง มาก  ด้านหน้าโครงการหันไปทางทิศใต้                   
ซึ่งเป็นทิศทางที่ดวงอาทิตย์ของประเทศไทยโคจรอ้อมไปท าให้ได้รับแดด ช่วงบ่ายทางด้านหน้าของ
โครงการ  
ทิศทางลมมาจากทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือในช่ วงฤดูหนาว ซึ่งเป็นลมหนาวผ่านทาง ด้านหลัง
ของโครงการจากหมู่บ้านชัยพฤกษ์ 2 ผ่านตามแนวยาวของที่ตั้งโครงการ ช่วงฤดูร้อนและฤดูฝนมี
ลมจากทิศตะวันตกเฉียงใต้จากด้านหน้าที่ ต้ังโครงการ ซึ่งเป็นลมร้อนผ่านตามแนวยาวของที่ตั้ง
โครงการด้วยเช่นกัน 
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ภาพที่  5  วิเคราะห์สภาพพื้นที่ดิน ปัจจัยธรรมชาติ แนวรังสีดวงอาทิตย์ ลมประจ า อิทธิพลจากถนน 
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ลักษณะอาคารโดยรอบของโครงการ  
1. ศาลาที่พักผู้โดยสารรถประจ าทางเข้าไปสู่ชุมชนด้านในถนนเลียบคลองเกาะเกรียงเป็นที่รอรถ
ของคนในชุมชนเข้าไปภายในสามารถพัฒนาเชื่อมต่อกับทางเข้าสู่โครงการได้  
2. โกดังเก็บสินค้าอยู่ติดทางทิศตะวันตกของโครงการค่อนข้างจะมีฝุ่นละออกและเสียงรบกวน  
3. โรงงานอุตสาหกรรม  
4. หมู่บ้านปาริชาติ โครงการพักอาศัยหนาแน่นน้อย มีทั้งอพาร์ทเม้นและบ้านเดี่ยว  
5. หมู่บ้านชัยพฤกษ์ 2 โครงการพักอาศัยหนาแน่นน้อยเป็นบ้านเด่ียวท้ังหมด  
6. ที่ดินว่างยังไ ม่ได้รับการพัฒนาของเอกชนรายอ่ืน ในปัจจุบัน ท า ให้เกิดมุมมองที่ดีทั้ง จาก  
ภายนอกเข้ามาและภายในออกไปได้ แต่ในอนาคตหากมีการพัฒนาสร้างอาคารขึ้นมาก็จะเป็นการ
บดบังโครงการจากทางถนนทางหลวงแผ่นดิน 345 ขาออกจาก กรุงเทพฯ 

ภาพที่  6  แสดงทางสัญจร และการเข้าถึงที่ตั้งโครงการ 
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3. การศึกษาสภาพชุมชน กิจกรรม และข้อมูลประชากร 
สภาพชุมชน แบ่งเป็น  
ชุมชนเกษตรกรรม  
พื้นที่รายล้อมโครงการทางด้านทิศตะวันออก และทิศตะวันตก ส่วนมากยังคงเป็นพื้นที่เพื่อการ
เกษตรกรรมเป็นรูปแบบชุมชนดั้งเดิมของประชากรในพื้นที่  โดยประชากรในชุมชนเหล่านี้ ยังคงยึด
อาชีพเกษตรกรรมเป็นหลักประชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพท า นา ท าสวนผลไม้ สวนผัก ท า ไร่
อายุสั้น ท าไร่อายุยาว เพาะเลี้ยงสัตว์น้ าจืด ลดลงมาตามล าดับความหนาแน่น ของที่อยู่อาศัยน้อย
มากเมื่อเทียบกับพื้นที่  
 
ชุมชนหมู่บ้านจัดสรร  
ชุมชนที่ อยู่ทางด้านเหนือของพื้นที่โครงการ  ,ทางด้านทิศใต้ของโครงการตรงข้ามฝากถนนราย
ล้อมไปด้วยพื้นที่จัดสรรส า หรับพักอาศัย (บ้านเดี่ยว ,อาคารพักอาศัยรวม ) อาทิเช่น หมู่บ้าน
ชัยพฤกษ์ 1, หมู่บ้านชัยพฤกษ์ 2, หมู่บ้านเมืองประชา , หมู่บ้านมณีรินทร์ , หมู่บ้านปาริชาติ                 
ซึ่งล้วนเป็นลักษณะของการต้ังชุมชนใหม่ โดยพัฒนาจากพื้นที่เกษตรกรรมเดิมและเกิดขึ้นบนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 345 เป็นหลัก ประชากรในชุมชนเหล่านี้ส่วนมากเป็นวัยท า งานที่เข้ามา
ท างานในกรุงเทพมหานครและในอนาคตอันใกล้ยังคงมีการพัฒนาพื้นที่ จัดสรร  ส าหรับพักอาศัย  
(บ้านเดี่ยว ) เพิ่มขึ้น ได้แก่ หมู่บ้านแสนสิริ ,หมู่บ้านพฤกษ์ลดา ( ติวานนท์- ราชพฤกษ์ )                    
ความหนาแน่นของพื้นที่อยู่อาศัยปานกลาง  
 
ชุมชนพาณิชยกรรม  
ลักษณะของชุมชนที่เติบโต และตั้งอยู่ตามเส้นทางสัญจรหลัก  , อาณาบริเวณใกล้กับโรงงาน 
อุตสาหกรรม  , และคลังสินค้าป ระชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย รับจ้าง ซึ่งตอบรับการ 
พัฒนาและแปรเปลี่ยนลักษณะของชุมชน เกษตรกรรมไปสู่ชุมชนอุตสาหกรรม ที่พักอาศัยจะพบ 
มากในรูปแบบของอาคารพาณิชย์ โดยชั้น 1 ส าหรับประกอบอาชีพค้าขาย และชั้นบนส า หรับ พัก
อาศัย ,หรือในอีกรูปแบบหนึ่งคือร้าน ค้าตามริมถนนใหญ่ ลักษณะของชุมชนขนาดกลางชุมชนที่มี
ชีวิตชีวาตลอดทั้งกลางวันและกลางคืน ประชากรส่วนใหญ่ในกลุ่มนี้มีรายได้ ระดับกลางลงมาเป็น
ส่วนใหญ่  
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ชุมชนอุตสาหกรรม  
ลักษณะของชุมชนที่โตมาพร้ อมโรงงานอุตสาหกรรมและคลังสินค้า เป็นรูปแบบของชุมชน 
เบ็ดเสร็จ คือมีสถานที่ท างาน โรงงานอุตสาหกรรม (คลังสินค้าบริษัทเสริมสุข , บริษัทบุญรอด บริว
เวอร์รี่) มีที่พักอาศัย  ส าหรับพนักงานของโรงงาน และร้านค้าขนาดเล็กส า หรับพนักงาน ประชากร
ประกอบด้วยประชากรในพื้นที่ และประชากรต่างถิ่นที่ย้ายแหล่งท า มาหากินมาจากท่ีอ่ืน รายได้
ส่วนใหญ่ของประชากรกลุ่มนี้มีรายได้ระดับกลาง ลงมาเป็นส่วนใหญ่  
 
กิจกรรมชุมชน   จากข้อมูลที่ท า การศึกษาพบว่า ประชากรส่วนใหญ่ในจังหวัดปทุมธานี เป็น
ประชากรในวัย ท างานและประกอบอาชีพรับจ้างในโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งมากกว่าการท า
เกษตรกรรมหลายเท่าตัว (มูลค่าจากการผลิตอุตสาหกรรมมากก ว่าการเกษตรถึง 25 เท่า ) 
สันนิษฐานว่าการรับจ้างในภาคอุตสาหกรรมนั้นมีรายได้แน่นอน สม่ า เสมอ ไม่ต้องประสบปัญหา
ความไม่ แน่นอนของรายได้ เมื่อเปรียบเทียบกับภาคเกษตรกรรม รวมถึงปัจจัยที่มาจาก
สภาพแวดล้อม  

 
    ภาพที่  7  แสดงประชากรที่อาศัยอยู่ในต าบลบางคูวัด 
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แผนภูมิ แสดงการพฤติกรรมในการใช้สอยพื้นท่ีของประชากร 3 กลุ่ม ตามช่วงเวลา  
ช่วงกลางวัน 8.00-18.00 วันจันทร-์วันศุกร์  

พฤติกรรมในการใช้สอยพื้นที่ในช่วงเวลานี้ พบว่าเป็นกลุ่ มประชากรพื้นที่และกลุ่ม
ประชากรแอบแฝงที่พักอาศัยและประกอบอาชีพในพื้นที่ส่ว นใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างใ นโรงงาน
อุตสาหกรรมและท างานในพื้นที่เกษตรกรรมบางส่วน  
ช่วงกลางวัน 8.00-18.00 วันเสาร-์วันอาทิตย์  

พฤติกรรมในการใช้สอยพื้นที่จะมากในช่วงเสาร์- อาทิตย์พบว่าเป็นกลุ่มประชากรในพื้นที่
และกลุ่มผู้อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรที่พักอาศัยในบริเวณนี้ แต่ส าหรับส่วนกลุ่มประชากรแอบแฝง ซึ่ง
ส่วนใหญ่เป็นประชากรต่างถิ่น  
ช่วงกลางคืน 18.00-8.00 วันจันทร-์วันอาทิตย์  

พฤติกรรมในการใช้สอยพื้นของทุกกลุ่มประชากรต่างคล้ายคลึ งกันเนื่องด้วยต่างพักอาศัย
อยูใ่นพื้นที่  
 
4. เกณฑ์ในการศึกษาอาคารท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม  ผู้ศึกษาได้ศึกษา  แบบประเมิน
อาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ส าหรับอาคารส านักงาน กรมพัฒนาพลังงาน
ทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน  และเกณฑ์ในการให้รางวัล ASA Green Award 

ส าหรับการศึกษาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างอาคารส านักงานเทศบาลต้นแบบ (กรณีศึกษา
เทศบาลต าบลบางคูวัด )ได้ท าการศึกษาเพื่อให้อาคารประหยัดพลังงานมีการศึกษา กรณีตัวอย่าง 
อาคารสีเขียวที่ได้รางวัล 
 
กรณีตัวอย่าง อาคารสีเขียวที่ได้รับรางวัล  
อาคารส านักงานใหญ่ กฟผ. ท.102  
สถานที่ตั้ง เลขที่   53 หมู่ที่  2 ถนนจรัญสนิทวงศ์ ต าบลบางกรวย อ าเภอบางกรวย 

จังหวัดนนทบุรี  11130  
เจ้าของ  การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย 
 
อาคารส า นักงานใหญ่ กฟผ . ท.102 เป็นอาคารประหยัดพลังงานสมบูรณ์แบบความสูง 20 ชั้น 
พื้นที่ใช้งาน 37,000 ตารางเมตร สามารถรองรับผู้ปฏิบัติงานได้ราว 3,000 คน ลักษณะเด่นของ
อาคารหลังนี้ อยู่ที่การวางผังจัดให้พื้นที่ส า นักงานได้ รับแสงสว่างธรรมชาติอย่างเต็มที่ ต้ังใจจัด  
open-plan office ที่ไม่มีผนังกั้นห้องภายในท่ีกีดขวางการน า แสงสว่างธรรมชาติจากด้านนอกและ



14 
 

ค านึงถึงทิศทางแดด (orientation) โดยกันแดดด้วยการวาง service core และแผงกันแดดใน
ต าแหน่งที่เหมาะสมกับประเทศไทย รูปแบบสถาปัตยกรรมดูเ รียบง่ายทันสมัยกลมกลืนกับบริบท
โดยรอบมีการใช้วัสดุเปลือกอาคารประสิทธิภาพสูง มีการวัดผลการประหยัดอย่างเป็นรูปธรรมและ
เปิดเผย มีการใช้นวัตกรรมพลังงานทดแทน (Solar cell) ที่ถึงแม้ไม่ได้ประสบความส า เร็จ ในแง่
ประสิทธิภาพการประหยัดพลังงาน แต่เป็นก้าวแรกที่องค์กรระดั บนี้ควรเป็นผู้น า ท าให้เกิด การ
พัฒนา โดยเฉพาะอย่างยิ่งที่ส า คัญที่สุดคือการแสดงออกถึงความพอเพียงตามแบบฉบับ
ส านักงานสมัยใหม่ของภาครัฐ  
 
แนวคิดในการออกแบบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี้  
ภูมิสถาปัตยกรรม  สร้างสภาพแวดล้อมรอบอาคารเพื่อลดก ารสะสมความร้อนของพื้นที่ว่างน อก
อาคาร ลดการสะท้อนความร้อนเข้าสู่อาคารเพิ่มพื้นที่สีเขียวมากขึ้น โดยการใช้ ต้นไม้ใหญ่ ไม้พุ่ม 
และไม้คลุมดิน , บล็อกทึบและบล็อกชนิดที่ปลูกหญ้าได้ , บ่อน้ า-บ่อน้ าพุ ท าให้มีความ แตกต่าง
ของอุณหภูมิเกิดการเคลื่อนที่ของอากาศ ลมและการถ่ายเทอากาศโดยธรรมชาติ การวาง ผัง 
ค านึงถึงปัจจัยหลักในเรื่องของทิศทางแสงแดด ซึ่งมีอิทธิพลต่อการหันทิศทางอาคาร จึงวางอาคาร
โดยค านึงถึงเงาที่เกิดขึ้น ใช้ประโยชน์จากเงาของอาคารสร้างความร่มรื่นและความเย็นสบายให้แก่
สภาพแวดล้อมพยายามน าแสงสว่างธรรมชาติจากด้านนอกมาสู่พื้นที่ ส านักงานให้ได้มากที่สุด 
ระบบเปลือกอาคาร  การใช้แผงกันแดด เพื่อให้เกิดร่มเงาภายในอาคาร ลดภาระในการท า ความ
เย็นในกรณีที่ใช้เครื่องปรับอากาศ  
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ภาพที่  8  อาคารส านักงานใหญ่  กฟผ.ท. 102 
 
กรณีตัวอย่าง อาคารสีเขียวที่ได้รับรางวัล  
อาคารปฏิบัติการ คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์  
สถานที่ตั้ง คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 50 พหลโยธิน จตุจักร 

กรุงเทพมหานคร 10900 
เจ้าของ  คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์  
 
อาคารหลังนี้ได้รับการออกแบบเพื่อให้เป็นสถาปัตยกรรมสีเขียวท่ีน่าอยู่ส า หรับผู้ใช้อาคารการ
ระบายอากาศธรรมชาติภายใน โถงที่ เว้นพื้นที่ไว้เป็นพิเศษ ร่วมกับการออกแบบการกันแดด ที่ช่อง
เปิดที่มีการค า นวณองศาดวงอาทิตย์และ Sun Chart อย่างถี่ถ้วน ก่อให้เกิดผลงานออกแบบที่
แสดงถึงความตั้งใจ โดยเฉพาะอย่างยิ่งกับการเป็นอาคารเรียนของราชการ  
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แนวคิดในการออกแบบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี้  
1. เลือกแนวคิด ‘OASIS COURT CONCEPT’ รายล้อมด้วยพื้นที่ใช้สอยของอาคาร เพื่อรับความ
ชุ่มชื้นและให้คอร์ทธรรมชาตินี้เป็นจุดศูนย์กลางของกิจกรรม  
2. เจาะวงล้อมนี้ให้โปร่งพรุนลมพัดผ่านสะดวกจากด้านหนึ่งถึงอีกด้านหนึ่งจากล่างสู่บน ท า stack  
ventilation ให้ความส าคัญกับพื้นที่กึงภายนอกรอบ  ๆ Green Court ในฐานะอาคาร ในเขตร้อน
ชื้นหวังให้เป็นอาคารสุขภาพดี มีลมพัดผ่านสบาย ความร้อนระบายขึ้นด้านบนและรับความชุ่มเย็น
จาก OASIS ที่ออกแบบให้มีสภาพป่าที่มีไม้ 3 ระดับ สูง, กลาง และคลุมดินทีเ่ย็นชื้น  
3. สร้าง Flower Bed  ล้อมรอบคอร์ทวางแผนว่าเมื่อไม้ เลื้อยโตจะห้อยลงคลุมพื้นที่ผนั งและที่ว่าง
ทั้งหมดให้เห็นเพียงสีเขียวเป็น Ever Green Court อันร่มรื่น  
4. สร้างเปลือกอาคารภายนอกให้อยู่ภายในร่มเงาของแผงกันแดด สร้างผนังและกระจกของพื้นที่
ปรับอากาศ ให้มีความต้านทานความร้อนสูง  
5. แสดงเนื้อแทข้องวัสดุทั้งหมดไม่มีการทาสีไม่มีองค์ประกอบตกแต่งอาคารที่เกินจ าเป็น 
 

ภาพที่  9  อาคารปฏิบัติการ  คณะเศรษฐศาสตร์  มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์   
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กรณีตัวอย่าง อาคารสีเขียวที่ได้รับรางวัล  
อาคารเรียนพระสงฆ์ วัดเขาพุทธโคดม  
สถานที่ตั้ง วัดเขาพุทธโคดม   อ.ศรีราชา    จ.ชลบุรี 
เจ้าของ  วัดเขาพุทธโคดม 
 

โครงการนี้มีจุดประสงค์ คือ เพื่อประหยัดงบประมาณการก่อสร้าง ดูแลง่าย การออกแบบไม่ท้า
ทายสภาพแวดล้อมแ ละสิ้นเปลืองพลังงานน้อยที่สุด โดยการประหยัดพลังงานต้อง ค านึงถึงการ
ประหยัดในทุกขั้นตอน ต้ังแต่ที่มาหรือกระบวนการผลิตวัสดุที่ใช้การประหยัดในขั้นตอนการใช้สอย
และในขั้นตอนสุดท้าย   คือการร้ือถอน ท า ลายอาคารนั้น การประหยัดเริ่มจากจุดเริ่มต้นของการ
ใช้ชีวิต (วัตรปฏิบัติของสงฆ์) ที่ด าเเนินไปโดยไม่แข็งขืนหรือขัดแย้งกับธรรมชาติ  
กลางวัน - สว่าง - อากาศถ่ายเทดี ไม่ร้อน เรียนหนังสือ  - ไม่ต้องใช้ไฟฟ้า  
กลางคืน - มืด- ปฏิบัติธรรม (นั่งสมาธิ นอน) - ไม่ต้องใช้ไฟฟ้า 
เน้นการอยู่ร่วมอย่างกลมกลืนและคล้อยตามธรรมชาติ  
 

แนวคิดในการออกแบบด้านการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี้  
1. การเลือกใช้วัสดุทั้งหมดที่เหมาะสมกับประเภทอาคาร ไม่มีองค์ประกอบตกแต่งอาคารที่เกิน
จ าเปน็การเลือกใช้วัสดุมุงหลังคาที่ช่วยน าแสงเข้าสู่อาคารโดยไม่ต้องใช้ไฟฟ้าในช่วงเวลากลางวัน  
2. ลักษณะอาคารโปร่งลมธรรมชาติพัดผ่านสะดวกตอบรับสภาวะน่าสบายโดยมิต้องอาศัยการ
ปรับอากาศ  
3. การออกแบบให้อาคารยกพื้นสูงเพื่อหลีกเลี่ยงการท า ลายสภาพเดิมของที่ตั้งและเพื่อ เว้นพื้นที่
เป็นทางสัญจรไปสู่อาคารอ่ืน ๆ ขณะเดียวกันก็เป็นทางไหลของน้ าจากภูเขาได้ด้วย  

                                                                                                                                                                                                                       
 

กรณีศึกษา (ส่วนพาณิชยกรรม) ภาพที่  10  อาคารเรียนพระสงฆ์  วัดเขาพุทธโคดม   
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5.  กรณีศึกษา (ส่วนพาณิชยกรรม) 
- Major Avenue Ratchayothin 
- Outlet Village 
- Flynow Factory Outlet 
- Banana Mall & Monkey Square   

 
1. Major Avenue Ratchayothin  
สถานที่ตั้งอาคาร สี่แยกรัชโยธิน  เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร  
การเข้าถึง  โครงการต้ังอยู่บริเวณสี่แยกรัชโยธินสามารถเข้าถึงได้สะดวกจากทั้งถนน  

รัชดาภิเษกและถนนพหลโยธินด้านตะวันออกจด Major Cineplex  
Ratchayothin ด้านหน้าโครงการสามารถเข้าถึงโดยระบบขนส่งมวลชนมี
ป้ายรถประจ าทางซึ่งส่วนมากเป็นกลุ่มวัยรุ่นที่มาใช้บริการด้วยรถเมล์
และการเดินเท้า  

ข้อมูลโครงการ  
ขนาดโครงการ/ขนาดที่ดิน 20,695  ตารางเมตร 
พื้นที่ใช้สอย/พื้นที่สัญจร  48,370  ตารางเมตร 

ประเภทโครงการ  
อาคารแบบเปิดขนาด 4 ชั้น จ าานวน 3 อาคาร, อาคารแบบปิดขนาด 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ
อาคารจอดรถจ านวน 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วยพื้นที่ใช้สอยหลักดังนี้  
            พื้นที่ภายนอก  ได้แก่ ลานจอดรถ ลานกิจกรรมและลานแสดงงานกลางแจ้ง  

พื้นที่ภายใน  ได้แก่ ร้านค้า ร้านอาหาร supermarket 
กลุ่มร้านค้า  (Merchandising Mix) 
สัดส่วนร้านค้าภายในโครงการประกอบด้วย 

โรงภาพยนต์   15% 
ร้านค้าประเภทอาหาร  40% 
ร้านค้าประเภทเคร่ืองแต่งกาย 10% 
ร้านค้าประเภทโรงเรียน    5% 
ร้านค้าปลีกขนาดเล็ก(ตลาดนัด) 25% 
ร้านค้าอ่ืนๆ     5% 
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กิจกรรมในการพาณิชยกรรมประเภทต่าง ๆ  
Open Market จัดงานแสดงสินค้าชั่วคราว พื้นที่จ าหน่ายสินค้ากลางแจ้ง  
กลุ่มเป้าหมาย  

เนื่องจากโครงการต้ังอยู่ในท า เลที่ใกล้ทั้งกลุ่มอาคารส า นักงานขนาดใหญ่ มหาวิทยาลัย 
รวมถึงย่านที่อยู่อาศัยที่มีทั้งอาคารคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ หมู่บ้านจัดสรร ท า ให้ผู้ใช้โครงการมี
ปริมาณมากทั้งในช่วงวันธรรมดาและวันเสาร์-อาทิตย์ โดยแบ่งได้เป็น 3 กลุ่มดังนี้  

1. กลุ่มวัยท า งานที่ท างานในบริเวณใกล้เคียงใช้บริการโดยเฉพาะเวลากลางวันและผู้ที่ 
พักอาศัยบริเวณใกล้เคียงใช้เป็นที่นัดพบตอนเลิกงาน  

2. กลุ่มวัยรุ่นต้ังแต่ชั้นมัธยมศึกษาและมหาวิทยาลัยที่มีสถานศึกษาอยู่ในบริเวณใกล้เคียง  
3. กลุ่มครอบครัว โดยเฉพาะวันเสาร์-อาทิตย์  

 

ลักษณะเด่นทางสถาปัตยกรรม  
1. พื้นที่โล่งสีเขียวมากกว่าเกณฑ์ตามกฎหมายก า หนดเก็บรักษาต้นไม้ใหญ่เดิมไว้ 100% 

เนื่องด้วยต้นไม้เดิมช่วยยึดเกาะหน้าดิน กรองมลภาวะ และให้ร่มเงาแก่พื้นถนนทางเดิน                 
ลานลดการถ่ายเทความร้อนจากพื้นถนนคอนกรีต  

2. การวางผังกลุ่มอาคารที่มีลักษณะเปิ ดที่ถอยร่นจากแนวถนนใหญ่ หลีกเลี่ยงการวาง 
อาคารบนต าแหน่งต้นไม้เดิม  

3. ปรับเปลี่ยนการใช้สอยพื้นที่ในระยะถอยร่นเป็นพื้นที่พาณิชยกรรม  
4. จัดพื้นที่ระหว่างอาคารเป็นพื้นที่เปิ ดโล่งสีเขียว สร้างให้เกิดความเชื่อ มต่อระหว่าง 

ทางเดินภายในอาคารและการใช้พื้นที่แบบเปิ ด (ไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ ) สภาพแวดล้อมที่เกิดขึ้น
จึงกลมกลืนระหว่างพื้นที่ภายในและภายนอกอาคาร มีการไหลเวียนของกระแสลมตามธรรมชาติ   
ที่ดี (good  ventilation) เพราะเป็นทางเดินเปิด โล่ง ทั้งยังช่วยลดการใช้พลังงาน 
บริบททางสังคมและชุมชน (Community & Cultural Context)  

มีวัตถุประสงค์ที่จะเชื่อมโยง urban space ระหว่าง SCB Park Plaza และ Major 
Cineplex Ratchayothin ส่งเสริมการใช้เวลาภายนอกอาคารปรับอากาศมากขึ้น ส่งสริมการสร้าง
รายได้ สู่ผู้ด า เนินธุรกิจรายย่อย การลงทุนต่ า สามารถเริ่มกิจการได้ เป็นการท า ให้เกิดความยั่งยืน
ทาง เศรษฐศาสตร์ (Economic Sustainability)  



20 
 

 

ภาพที่  11  Major Avenue  Ratchayothin 
 
2. Outlet Village  
สถานที่ตั้งอาคาร อ าเภอปากช่อง จังหวัดนครราชสีมา  
การเข้าถึง สามารถเข้าถึงทางถนนมิตรภาพประมาณหลักกิโลเมตรท่ี 169 ฝั่งขาเข้า

กรุงเทพมหานคร และสามารถเข้าได้ทางด้านหลังจากถนนสายใน
หมู่บ้าน 

                หนองน้ าแดงโดยผ่านโครงการ Homepro  
ข้อมูลโครงการ 

ขนาดโครงการ/ขนาดที่ดิน  13,941  ตารางเมตร 
พื้นที่ใช้สอย/พื้นที่สัญจร   45,058  ตารางเมตร 
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ประเภทโครงการ  
ประกอบด้วยอาคารขนาดเล็ก ที่มีการใช้สอยพื้นที่ชั้นเดียวจ า นวน  12 อาคาร โดยบางหลังมีการ
สร้างให้สูงเหมือนอาคารที่ 2-3 ชั้น เพื่อเป็น Landmark ของโครงการให้มองเห็นในระยะไกลแต่ไม่
มีการใช้สอยพื้นที่ ประกอบด้วยพื้นที่ใช้สอยหลัก ดังนี้  

พื้นที่ภายนอก ได้แก่ ส่วนบริการขา ยอาหาร เครื่องดื่ม พื้นที่ส า หรับรับประทานอาหาร              
นั่งพัก ลานจอดรถ ส่วนขนถ่ายสินค้า  

พื้นที่ภายใน ได้แก่  ร้านขายสินค้าประมาณ 96 ร้าน  
 

กลุ่มร้านค้า  (Merchandising Mix)  
สัดส่วนร้านค้าภายในโครงการประกอบด้วย  

ร้านค้าประเภทเคร่ืองแต่งกาย 90% 
ร้านค้าประเภทร้านอาหาร 10% 
 

กลุ่มเป้าหมาย  
เนื่องจากโครงการต้ังอยู่ที่อ า เภอปากช่อง อยู่ไม่ห่างจากถนนธนะรัชต์ซึ่งเป็นถนนขึ้นเขต

อุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ ซึ่งโดยรอบ  ๆ อุทยานจะมีที่พักประเภทรีสอร์ท และบ้านพักตากอากาศ 
จ านวนมากเพราะอากาศดีและอยู่ไม่ไกลกรุงเทพมหานครมากนักผู้ใช้บริการ จึงแบ่งออกได้ดังนี้  

1. กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นนักท่องเที่ยวที่มาพักในบริเวณนี้หรือแวะเป็นเส้นทางผ่านขา
กลับจากการท่องเที่ยวพื้นที่ภาคอีสาน ซึ่งจะมีผู้ใช้บริการมากในช่วงฤดูการ ท่องเที่ยวในหน้าหนาว 
วันหยุดนักขัตฤกษ์และวันหยุดยาว (Long Weekend) เช่น สงกรานต์ เป็นต้น  

2. กลุ่มคนที่ใช้บ้านพักตากอากาศ โดยเฉพาะคนกรุงเทพฯ ซึ่งมักจะมาเป็นประจ า  หรือ
กลุ่มผู้ที่เกษียณอายุที่จะมาอยู่เป็นช่วงเวลานาน  

3. กลุ่มคนพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นวัยท า งานและมีบ้างที่เป็นกลุ่มครอบครัวที่อาศัยอยู่ในตัว
อ าเภอปากช่องและมีฐานะปานกลางขึ้นไป  

 

ลักษณะเด่นทางสถาปัตยกรรม  
การวางผังและทิศทางของกลุ่มอาคารขนาดเล็กก่อเกิดพื้นที่ระหว่างอาคารซึ่งตอบรับกับ

แนวทิศทางลม การใช้แสงสว่างตามธรรมชาติ สร้างบรรยากาศร่มรื่น ใช้พลังงานน้อย สร้างสภาวะ 
น่าสบายให้แก่ผู้ใช้อาคารความสะดวกในการเข้าถึงจากบริเวณลานจอดรถได้หลายทิศทาง รวมทั้ง
มีการอ า นวยความสะดวกให้ กับผู้ใช้รถเข็นและผู้พิการด้วย ลักษณะอาคาร เป็นอาคารที่มี
เอกลักษณ์สะท้อนรูปแบบโรงนาตอบรับบรรยากาศโดยรอบ  
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บริบททางสังคมและชุมชน (Community & Cultural Context)  
สนับสนุนการสร้างงาน สร้างรายได้ให้บุคลากรในชุมชน สร้างความยั่งยืนระบบเศรษฐกิจ

ชุมชน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. Flynow Factory Outlet  
สถานที่ตั้งอาคาร อ าเภอกลางดง จังหวัดนครราชสีมา  
การเข้าถึง  สามารถเข้าถึงทางถนนมิตรภาพประมาณหลักกิโลเมตรที่ 155 ฝั่งขาเข้า 

กรุงเทพมหานคร 
ข้อมูลโครงการ 

ขนาดโครงการ/ขนาดที่ดิน 22,485   ตารางเมตร 
พื้นที่ใช้สอย/พื้นที่สัญจร    6,489    ตารางเมตร 
พื้นที่สีเขียว   11,032   ตารางเมตร 
พื้นที่ถนน      5,000   ตารางเมตร 
 

ประเภทโครงการ 
อาคาร 2 ชั้น ประกอบด้วยพื้นที่ใช้สอยหลัก ดังนี้  

พื้นที่ชั้น 1  ได้แก่ ลานจอดรถ ส่วนขนถ่ายสินค้า ส่วนบริการโครงการ ซ่อมบ ารุง 
พื้นที่ชั้น 2   ได้แก่ ส่วนแสดงสินค้า เสื้อผ้า เฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่  12  Outlet Village   
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กลุ่มร้านค้า  (Merchandising Mix) 
สัดส่วนร้านค้าภายในโครงการประกอบด้วย 

ร้านค้าประเภทเคร่ืองแต่งกาย   75% 
ร้านค้าประเภทของตกแต่งบ้าน   20% 
ร้านค้าประเภทร้านขนมและของฝาก  5% 

กลุ่มเป้าหมาย 
เนื่องจากโครงการต้ังอยู่ที่อ าเภอกลางดง อยู่ไม่ห่างจากถนนเส้นด้านหน้าเขาใหญ่ที่

เชื่อมต่อกับถนน ธนะรัชต์  ซึ่งเป็นถนนขึ้นเขตอุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ ซึ่งถนนเส้นนี้จะเต็มไปด้วย
ที่พักประเภทรีสอร์ทและบ้านพักตากอากาศ ไร่องุ่น โรงงานผลิตไวน์  จึงเป็นถนนสายท่องเที่ ยวอีก
สายหนึ่งที่อยู่ไม่ไกลกรุงเทพมหานครมากนัก ผู้ใช้บริการจึงแบ่งออกได้ดังนี้   

1. กลุ่มเป้าหมายหลักจึงเป็นนักท่องเที่ยวที่มาพักในบริเวณนี้หรือแวะเป็นเส้นทางผ่าน           
ขากลับจากการท่องเที่ยวพื้นที่ภาคอีสาน ซึ่งจะมีผู้ใช้บริการมากในช่วงฤดูการท่องเที่ยวในหน้า
หนาว วันหยุดนักขัตฤกษ์และวันหยุดยาว (Long  Weekend) เช่น สงกรานต์ เป็นต้น 

2. กลุ่มคนที่ใช้บ้านพักตากอากาศ โดยเฉพาะคนกรุงเทพฯ ซึ่งมักจะมาเป็นประจ าหรือ
กลุ่มผู้ที่เกษียณอายุที่จะมาอยู่เป็นช่วงเวลานาน 

3. กลุ่มคนพื้นที่ ส่วนใหญ่เป็นวัยท างานและมีบ้างที่เป็นกลุ่มครอบครัวที่อาศัยอยู่ในตัว
อ าเภอปากช่อง อ าเภอกลางดง และอ าเภอหมวกเหล็กที่มีฐานะปานกลางขึ้นไป  
 
ลักษณะเด่นทางสถาปัตยกรรม  

1.  สร้างภูมิทัศน์ภายในลักษณะแบบปิ ด(มีอาคารล้อมรอบ -  Inner Court) ที่มองเห็นได้
จากด้านหน้าด้วยการปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่จ านวนมาก 

2. บริเวณโถงทางเข้าอาคารมีส่วนพักคอยที่จัดพื้นที่ไว้เป็นพิเศษ มีความโล่งโปร่งเชื่อมต่อ
กับบริเวณ Inner Court แสดงถึงความตั้งใจให้เกิดความน่าสบายตาม ธรรมชาติและใช้ แสงสว่าง
ตามธรรมชาติ ( Day lighting) ค านึงถึงทิศทางลมและการระบายอากาศ (Wind direction & 
Natural ventilation)  

3. ด้านหลังรายล้อมด้วยแหล่งน้ า ที่สร้างขึ้นใหม่และอนุรักษ์สภาพแหล่งน้ า เดิม เพื่อสร้าง
ความร่มรื่นลดไอความร้อนจากถนนคอนกรีตด้านหน้าโครงการ  

4. อาคารเป็นอาคาร 2 ชั้น โดยชั้น  2 ส าหรับพื้นที่ใช้สอยหลัก (ร้านค้า) ชั้นล่างใช้ส าหรับ
ส่วนบริการมีความพยายามลดพื้นที่ฐานอาคาร( Footprint)  ของอาคารเพื่อซ่อนพื้นที่ส่วนบริการน้ี
และเมื่อเวลาดูจากภายนอกให้ความรู้สึกเสมือนเป็นอาคารชั้นเดียว 
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บริบททางสังคมและชุมชน (Community & Cultural Context)  
สนับสนุนการสร้างงาน สร้างรายได้ให้บุคลากรในชุมชน สร้ างความยั่งยืนให้แก่ระบ บ

เศรษฐกิจ 

   ภาพที่  13  Flynow Factory Outlet 
 
4. Banana Mall & Monkey Square  
สถานที่ตั้งอาคาร อ าเภอเมือง จังหวัดลพบุรี  
การเข้าถึง  สามารถถึงจากทางถนนหลักของตัวเมืองลพบุรี ในฝั่งขาเข้าเมือง 
ข้อมูลโครงการ 

ขนาดโครงการ/ขนาดที่ดิน 31,272   ตารางเมตร 
พื้นที่ใช้สอย/พื้นที่สัญจร  11,367   ตารางเมตร 
พื้นที่ใช้สอย  outdoor  10,778   ตารางเมตร 
พื้นที่ถนน      4,844  ตารางเมตร 
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ประเภทโครงการ  
โครงการนี้ต้ังอยู่ในตัวเมืองจังหวัดลพบุรี ประกอบด้วยอาคารร้านค้าปลีกขนาดใหญ่

จ านวนอาคารเป็นห้างสรรพสินค้า (Lotus) และกลุ่มอาคารชั้ นเดียวขนาดเล็กจ า นวน 3 กลุ่ม ซึ่ง
อาคาร ท้ัง 3 ส่วนจัดวางล้อมลานจอดรถขนาดใหญ่ที่อยู่ตรงกลาง ประกอบด้วยพื้นที่ใช้สอยหลัก 
ดังนี้  

พื้นที่ภายนอก ได้แก่ ลานจอดรถ (ยามบ่ายที่แดดร่มลมดีได้ปรับเปลี่ยนการใช้งานเป็น
ตลาดนัดขนาดใหญ่) ส่วนขนถ่ายสินค้า พื้นที่จัดงานแสดงสินค้าเวทีกลางแจ้ง พื้นที่จัดกิจกรรม 
ที่สามารถโต๊ะจีนได้ประมาณ 100 ตัว 
 พื้นที่ภายใน ได้แก่ ส่วนแสดงสินค้า เสื้อผ้า เฟอร์นิเจอร์ supermarket  
กลุ่มร้านค้า  (Merchandising Mix)  
เฉพาะส่วนที่เป็นอาคาร  

ร้านค้าประเภทห้างค้าปลีก 70% 
ร้านค้าประเภทอาหาร  20% 
ร้านค้าประเภทของแต่งบ้าน 10% 

ส่วนตลาดนัดสินค้ามีความหลากหลายมาก อาทิ อาหารสดทั้งเนื้อสัตว์ ผัก ผลไม้ อาหารปรุง
ส าเร็จ อาหารแห้ง เครื่องแต่งกาย (เสื้อผ้า กระเป๋า ร้องเท้า ) ของใช้ในบ้าน เครื่องเสียงและ
เครื่องใช้ไฟฟ้า ซีดีและดีวีดี อุปกรณ์ และเครื่องจักรการเกษตร ต้นไม้ สัตว์เลี้ยงและบริการ เช่น ปั๊ม
กุญแจ ซ่อมรองเท้า พิมพ์งาน เป็นต้น โดยพื้นที่ส่วนตลาดนัดมีขนาดใหญ่ ประมาณ 20 ไร่  
 
ลักษณะเด่นทางสถาปัตยกรรม  

ต าแหน่งการวางผังอาคารและลานกิจกรรมติดถนนใหญ่ สามาร ถเข้าถึงได้ง่าย มีความ
ต่อเนื่อง ของพื้นที่ใช้สอยท้ังสอง ลานกิจ กรรมส่งเสริมมุมมองสู่อาคารอย่างชัดเจน เน้น
ความสามารถในการปรับเปลี่ยนการใช้สอย (adaptive reuse) ลานคอนกรีตที่จอดรถยามกลาง
วัน ให้เป็นพื้นที่ส าหรับค้าขายยามกลางคืน สร้างรายได้กลับคืนสู่ชุมชน  

 
บริบททางสังคมและชุมชน (Community & Cultural Context)  

ส่งเสริมและพั ฒนาการใช้พื้นที่เปิ ดโล่งอย่า งเหมาะสมให้กับแก่ชุมชนเมือง และ ให้
ประโยชน์แก่ส่วนรวมอย่างเต็มที่ ส่ง เสริมการสร้างรายได้สู่ผู้ด า เนินธุรกิจรายย่อย การลงทุนต่ า
สามารถเริ่มกิจการได้  
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กลุ่มเป้าหมาย  
เนื่องจากโครงการต้ังอยู่กลางเมืองลพบุรี ที่สามารถเข้าถึงได้สะดวก มีขนาดใหญ่มาก

รวมทั้ง สินค้าก็มีความหลากหลายมาก จนอาจจะกล่าวได้ว่ากลุ่มเป้ าหมาย ก็คือ ผู้อาศัยในตัว
เมืองลพบุร ีและจังหวัดใกล้เคียง  
 

      
       ภาพที่  14  Banana Mall & Monkey Square 
 

จากการศึกษาความเป็นไปได้ในหลาย ๆ ด้านและจากสภาวการณ์ในปัจจุบันพบว่าอา คาร
ราชการมีค่าใช้จ่ายต่างๆ  อาทิ ค่าสาธารณูปโภค ไปจนถึงค่าบ ารุงรักษาอาคาร  ซึ่งค่าใช้จ่าย
เหล่านี้ล้วนเป็นภาระที่ต้องใช้ภาษีของประชาชนมาเป็นค่าใช้จ่าย  และเมื่อศึกษาอาคารกลุ่ม
ตัวอย่างอาคารสีเขียวที่ได้รับรางวัลส่วนใหญ่เป็นการปรุงแต่งสภาพแวดล้อม ด้วยการใช้น้ า  ต้นไม้ 
และเนินดิน มีการปรุงแต่งอาคารด้วยการใช้แผงกันแดดและร่มเงาต้นไม้เป็นการแบ่งเบาภาระท า
ความเย็น และเมื่อศึกษาการใช้ประโยชน์อาคารในการพาณิชยกรรมของอาคารต่างๆ เพื่อน ามา
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ประยุกต์เพิ่มเติมกับกิจกรรมอาคารราชการซึ่งปกติให้บริการประชาชนเท่านั้น   ประกอบกับ
แนวความคิดเกี่ยวกับ  ‚ความยั่งยืน ‛  จึงเกิดแนวคิดที่ว่าอาคารแนวคิดการวิจัยนี้ ควรเป็นอาคาร
ต้นแบบที่มีการคัดเลือกวัสดุฉนวนกันความร้อนที่เหมาะสมมาประยุกต์ใช้กับอาคารท าให้ลด
ระยะเวลา ลดต้นทุนการก่อสร้าง และประหยัดพลังงาน อาคารควรมีศักยภาพในการบริหาร
จัดการด้วยตนเองไ ด้  ด้วยการแบ่งพื้นที่จัดสรรให้เกิดรายได้ขึ้น  โดยการพัฒนาพื้นที่บางส่วนเป็น
ย่านการค้าแห่งใหม่  เพิ่มศักยภาพชุมชนก่อให้เกิดการจ้างงาน การผลิต การค้า -การขาย การ
ลงทุน-การออม ของคนในชุมชน กระตุ้นเศรษฐกิจชุมชนท าให้ชุมชนเข้มแข็ง และทางราชการหรือ
เทศบาลต าบลบางคูวัดจะท าให้เกิดรายได้จากสิทธิการเช่าพื้นที่ของเทศบาลจากภาพเอกชน  และ
น ารายได้นั้นมา เป็นค่าก่อสร้างอาคาร มีค่าเช่ารายเดือนและค่าธรรมเนียม ค่าภาษีรายปี   ใช้ใน
การดูแลรักษาอาคารส านักงานเทศบาลต าบลบางคูวัด  และน ารายได้ส่วนที่เหลือไปพัฒนาชุมชน
ในส่วนอ่ืนๆ  ต่อไป 
 
1.2  วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1.2.1  ศึกษาวิธีการก่อสร้าง ตามแนวคิดวิจัย ในการลดระยะเวลา  ลดต้นทุนในการก่อสร้าง
และประหยัดพลังงาน 

1.2.2  ศึกษาการใช้พื้นที่อาคารเพื่อก่อให้เกิดรายได้ 
 

1.3  ขอบเขตของการวิจัย 
1.3.1  เป็นการศึกษาการลดขั้นตอนในการก่อสร้าง เพื่อลดระยะเว ลาท างาน โดย

เปรียบเทียบอาคารทั่วไปกับการก่อสร้างตามแนวคิดการวิจัย 
1.3.2  เป็นการใช้วัสดุก่อสร้างที่เหมาะสม เพื่อลดต้นทุนและประหยัดพลังงาน 
 

1.4  ค าจ ากัดความที่ใช้ในการวิจัย 
อาคารส านักงานเทศบาลต้นแบบ   หมายถึง  อาคารส านักงานเทศบาลที่ก่อสร้างขึ้นจาก

พัฒนาการทางแนวคิดการก่อสร้างที่แตกต่างจากอาคารส านักงานเทศบาลทั่วไป สามารถน าไปใช้
แบบอย่าง หรือ ศึกษาดูงานให้กับเทศบาลหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นระดับประเทศได้ 

 แผ่นฉนวนส าเร็จรูป  (Insulation Panel)  หมายถึง  โฟมฉนวนกันความร้อน ห่อหุ้มด้วย 
เหล็กชุบสังกะสีแล้ว  น าไปอบสีประกบกัน 2 ด้าน  

 กระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน  หมายถึง  กระจกที่กันรังสีความร้อนทั้งคลื่นสั้นและคลื่น
ยาวได้ดี โดยมีค่าสัมประสิทธิ์การบังเงาไม่เกิน 0.35 มีค่าแสงผ่านได้ไม่ต่ ากว่า 40 % ตัดรังสี UV 
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ได้มากกว่า 95 %  มีค่าการน าความร้อน U – Value ไม่เกิน 1.8 วัตต์ต่อตารางเม sตรและเมื่อ
กระจกแตกด้วยสาเหตุใดก็ตาม จะต้องไม่ท าอันตรายต่อผู้ใช้งานและยังหน่วงการบุกรุกได้ 

 กรอบ  uPVC หมายถึง วงกบและกรอบบานประตู- หน้าต่างที่ท าด้วยวัสดุ uPVC หรือ 
Unplasticized Poly Vinyl Chloride ที่มีส่วนผสมของ PVC เป็นหลัก 70-85 % uPVCมีลักษณะ
ภายนอกคล้ายกับพลาสติก มีคุณสมบัติที่กันความร้อนได้ดี uPVC มีการส่วนผสมของสาร UV 
Stabilizer เพื่อให้ทนต่อรังสี UV  มีส่วนผสมของ Titanium Dioxine เพื่อเพิ่มความแข็งแรงและ
ป้องกันซัลเฟต โครงสร้างหน้าตัดของเส้น uPVC เป็นลักษณะ Multi-chamber เพื่อป้องกันความ
ร้อน การร่ัวซึมของอากาศ กันเสียงรบกวนจากภายนอกและกันการรั่วซึมของน้ า 
 
1.5  ประโยชน์คาดว่าจะได้รับ 

1.5.1  ประยุกต์ใช้จริงในการก่อสร้างอาคาร การลดต้นการก่อสร้างและการใช้วัสดุ ประหยัด
พลังงานที่เหมาะสมของอาคารเทศบาลต าบลบางคูวัด 

1.5.2  วิธีการจัดหารายได้จากพื้นที่อาคารให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
 

1.6  วิธีด าเนินการวิจัย 
1.6.1  แนวคิดความเป็นไปได้ในการ ออกแบบระดมเงินทุนเป็นค่า ก่อสร้างอาคารเทศบาล

ต้นแบบตามแนวคิดวิจัย 
-  การลงทุนของอาคารเทศบาลทั่วไป จากการเก็บข้อมูลเทศบาล 2,006 แห่ง และองค์การ

บริหา รส่วนต าบล ทั้งประเทศ  5,770 แห่ง งบประมาณก่อสร้างอาคารส านักงานเทศบาล                        
มี 3 ลักษณะ ได้แก่  งบประมาณของราชการ  100% งบประมาณ ของราชการและเงินกู้ และ
งบประมาณจากเงินกู้ ทั้งหมด 
 -  ในการออกแบบระดมเงินทุนของอาคารเทศบาลต้นแบบตามแนวคิดการวิจัย  
 

   
            การใช้สอยพื้นที ่                                แหล่งท่ีมาของเงินทุน   
                  Use of Area                      Souse of Fund 

 
 

 
 
 

 
ราชการ        ภาค 
20%          เอกชน 
                   80% 

งบเงินลงทุน
ภาคเอกชน 

=100% 

อาคาร 
เทศบาล 

ตามแนวคิดวิจัย 
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1.6.2  แนวความคิดความเป็นไปได้ในด้านสถาปัตยกรรมของอาคารเทศบาลต้นแบบ  
ความเป็นไปได้ในการก่อสร้างอาคาร เทศบาลตามแนวคิดการวิจัยเป็นอาคา รประหยัด

พลังงานโครงสร้างและวัสดุตกแต่งอาคาร มีน้ าหนักเบา ลดต้นทุนและลดระยะเวลา โดยมีการน า
ข้อมูลอาคารเทศบาล  ตัวอย่าง   9  แห่ง ได้แก่  เทศบาล เมืองปทุมธานี  เทศบาลเมืองคลองหลวง 
เทศบาล เมืองสนั่นรักษ์  เทศบาลเมืองคูคต  เทศบาลต าบลธัญบุรี  เทศบาลต าบลบางกระดี 
เทศบาลต าบลบึงยี่โถ  เทศบาลต าบลหลักหก  และเทศบาล ต าบลล าลูกกา  มาเปรียบเทียบกับ
อาคารต้นแบบตามแนวความคิดการวิจัยโดยน าเทคนิคการออกแบบอาคาร ด้านการ ประหยัด
พลังงาน การใช้วัสดุก่อสร้างที่เหมาะสม การบริหารขั้นตอนและวิธีการก่อสร้าง 

1.6.3  การบริหารจัดการพื้นที่โดยน าพื้นที่จริง มาแบ่งเป็นภายในตัวอาคารและภายนอก
อาคารมาจัดการใช้สอยพื้นที่ตามความเหมาะสมของกิจกรรม เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที ่2 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
2.1 แนวคิดและการศึกษาความเป็นไปได้ 
จากการศึกษาความเป็นไปได้ในส่วนที่เก่ียวข้องในการออกแบบในมิติต่าง ๆ  

o การศึกษาความเป็นไปได้ของที่ดินในแง่กฎหมายผังเมือง  กฎหมายควบคุม
อาคารและกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง 

o การศึกษาและส ารวจข้อมูลทางด้านภูมิทัศน์ 
o การศึกษาสภาพชุมชน กิจกรรม และประชากร 
o เกณฑ์ในการศึกษาอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม  
o กรณีศึกษา (ส่วนพาณิชยกรรม) 
 

ผู้ศึกษาได้น าผลการศึกษาความเป็นไปได้มาเป็นแนวคิดการวิจัย เพื่อการศึกษาความ
เป็นไปได้ในการก่อสร้างอาคารส านักงานต้นแบบ (กรณีศึกษาเทศบาลต าบลบางคูวัด ) โดยน าเอา
ทฤษฎีการถ่ายความร้อน  ฉนวนและการปฏิวัติแนวความคิดทางสถาปัตยกรรม (Paradigm shift 
in Arehitecture) มาเป็นแนวทางการศึกษาค้นคว้าวิจัย 
 
2.2 ทฤษฎีการถ่ายเทความร้อน 
 ความร้อน (Heat) เป็นพลังงานรูปแบบหน่ึงสามารถถ่ายเทข้ามขอบเขตระหว่างระ บบ กับ
สิ่งแวดล้อมโดยรอบด้วยความแตกต่างของอุณหภูมิ (ราชบัณฑิตยสถาน , 2548; 68) โดยความ
ร้อนจะไหลจากบริเวณที่มีอุณหภูมิสูงไปยังบริเวณที่มีอุณหภูมิต่ ากว่าเสมอ  คุณสมบัติ การถ่ายเท
ความร้อน แบ่งเป็น 

 2.2.1 การน าความร้อน (Conduction) 
 หมายถึง ปรากฏการณ์ที่พลังงานความร้อนถ่ายเทภายในวัตถุหนึ่ง ๆ หรือระหว่างวัตถุสอง
ชิ้นที่สัมผัสกัน  โดยมีทิศทางของการเคลื่อนที่ของพลังงานความร้อนจากบริเวณที่มีอุณหภูมิสูงไป
ยังบริเวณที่มีอุณหภูมิต่ ากว่า  การน าความร้อนเป็นกระบวนการที่เกิดขึ้นบนชั้นอะตอมของอนุภาค 

- ค่าสัมประสิทธิ์การน าความร้อน (Conductivity : K) หน่วย W/m2◦K หรือ Btu.in/ft2.h. F  

คือ ค่าการถ่ายเทความร้อนโดยการน าความร้อนผ่านสสารในความหนา ช่วงเวลา พื้นที่                



31 
 

และค่าความแตกต่างอุณหภูมิหนึ่ง ๆ เป็นค่าที่ใช้วัดค่าการน าความร้อนของวัสดุ ซึ่งวัสดุจะมีการ

น าความร้อนมากหรือน้อยขึ้นอยู่กับตัวแปร ดังนี้ 

๐ โครงสร้างของโมเลกุลของสสาร 

๐ ค่าความหนาแน่นของวัสดุ 

๐ ค่าความแตกต่างของอุณหภูมิระหว่าง 2 จุดที่มีการน าความร้อนเกิดขึ้น 

๐ ความหนาของวัสดุ 

๐     พื้นที่สัมผัสโดยตรงกับความร้อนและช่วงเวลาที่สัมผัส เป็นต้น  
- ความต้านทานความร้อน (Resistance : R, R-Value) หน่วย m2. K/W หรือ fl2.h. F/Btu 

คือ ส่วนกลับของค่าการน าความร้อนเป็นค่าที่ใช้ก าหนดค่าฉนวนกันความร้อนภายในอาคาร 

                               R = 1/C 

 ค่าที่ใช้ในการค านวณเพื่อการออกแบบฉนวนกันความร้อนของอาคารจะใช้ค่าความ
ต้านทานการน าความร้อน  (Thermal Resistance : R) ซึ่งเป็นส่วนกลับของค่าการน าความร้อน 
(Thermal Conductance) หรือ  R = 1/Conductance โดยที่จะพิจารณาเลือกใช้วัสดุที่มีค่า R สูง 
ๆ เพราะวัสดุชนิดนั้นจะมีความเป็นฉนวนสูง สามารถป้องกันการน าความร้อนเข้าสู่ภายในอาคาร
หรือภายในห้องได้ดี 
 - สัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อน (Thermal Transmittance : U) หน่วย W/m2.K หรือ 
Btu/ft2.h.F  คือ หน่วยของการวัดปริมาณความร้อนที่ถ่ายเทผ่านเข้ามาในอาคารในช่วงเวลาหนึ่ง 
พื้นที่หนึ่ง  โดยที่ค่าการส่งผ่านความร้อนจะเป็นส่วนกลับของผลรวมค่าการต้านทานความร้อน 
(Thermal Resistance ; R)  และมีหน่วยเช่นเดียวกับค่าการน าความร้อน (Conductance ; 
Conductance) แต่ไม่เท่ากับผลรวมของค่าการน าความร้อน 

     U  =     

   =   1/(R1 + R2+……..+Rn) 

 ส าหรับวัสดุอาคารชนิดอ่ืน ๆ ที่มิใช่วัสดุฉนวน พฤติกรรมในการถ่ายเทความร้อนจะเกิ ดข้ึน
แตกต่างออกไป คุณสมบัติการน าความร้อนจะบอกถึงความสาม ารถของวัสดุในการถ่ายเท ความ
ร้อนจากแกนผ่านสสารของวัสดุออกมาที่ผิว (Surface) ของวัสดุ จากนั้นจึงถ่ายเทให้กับอากาศ
ภายในห้องที่เย็นกว่า ซึ่งจะเป็นภาระท าความเย็นของระบบปรับอากาศ 
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 2.2.2 การพาความร้อน (Convection)  
 หมายถึง  กระบวนการถ่ายเทพลังงานที่เกี่ยวข้องกับการเคลื่อนที่ของมวลของไหล เช่น
อากาศ น้ า หรือไอน้ า เมื่อของไหล (Fluid) สัมผัสกับพื้นผิวของวัตถุใด ๆ ที่มีอุณหภูมิแตกต่างกัน
จะเกิดการแลกเปลี่ยนความร้อนขึ้น  ในสภาพธรรมชาติเมื่อของไหลถูกท าให้ร้อนจะสามารถ
เคลื่อนที่จากที่หนึ่งไปยังอีกที่หน่ึงได้ ท าให้เกิดการไหลเวียนพาความร้อนเพราะโมเลกุลที่เย็นและ
หนักกว่าจะตกลงข้างล่าง ส่วนโมเลกุลที่ร้อนและเบากว่าจะลอยตัวขึ้น หรืออาจกล่าวได้อีกนัย    
หนึ่งว่า  การพาความร้อนเป็นลักษณะการถ่ายเทความร้อนโดยมีอากาศหรือลมเป็นสื่อกลาง  
 ข้อแตกต่างของการน าความร้อนและการพาความร้อนก็คือชนิดของโมเลกุลที่มีการ
เคลื่อนที่ ในกระบวนการน าความร้อนโมเลกุลไม่มีการเคลื่อนที่ย้ายต าแหน่ง แต่จะถ่ายเทพลังงาน
ความร้อนให้กับโมเลกุลอื่น ๆ โดยการสั่นกระทบหรือชนต่อเนื่องกันไป ส าหรับการพาความร้อน
พลังงานความร้ อนจะถูกถ่ายเทให้กับโมเลกุลอื่น ๆ โดยการเคลื่อนที่เปลี่ยนต าแหน่งของโมเลกุล
ของของไหลที่เป็นตัวกลางเมื่อได้รับความร้อน ตัวอย่างการพาความร้อนที่พบได้ทั่วไป (Natural 
convection) ภายในห้องเมื่ออากาศได้รับความร้อน โมเลกุลของมันจะเกิดการเคลื่อนที่ห่างจาก
กันมากขึ้ น จึงท าให้ความหนาแน่นของอากาศลดลงอากาศที่มีอุณหภูมิต่ าจะไหลเข้าไปแทนที่
อากาศที่มีอุณหภูมิสูงกว่า  และเนื่องจากการพาความร้อนขึ้นกับแรงโน้มถ่วงของโลก ดังนั้นทิศ
ทางการเคลื่อนที่ของอากาศที่มีอุณหภูมิสูงกว่าจึงจะไหลขึ้นด้านบนเสมอ 
 การพาความร้อนอีกรูปแบบหนึ่งที่ เกิดขึ้นในการปรับอากาศ คือ การพาความร้อนท่ีเกิด
จากแรงภายนอก (Forced convection) การพาความร้อนแบบนี้เกิดขึ้นเนื่องจากแรงกระท าจาก
ภายนอก เช่น แรงจากพัดลมดูดอากาศ เครื่องปั๊มอากาศ เป็นต้น  การพาความร้อนรูปแบบนี้จะ
แตกต่างจากการพาความร้อนท่ัวไป คือ จะไม่ขึ้นในทิ ศทางที่ถูกกระท าโดยอุปกรณ์ต่าง ๆ ดังที่
กล่าวมาแล้ว ความร้อนจากวัสดุจะถูกพาออกจากวัสดุโดยอากาศที่อยู่รอบ ๆ ซึ่งมีอุณหภูมิต่ ากว่า 
เพื่อถ่ายเทออกไปยังภายนอกห้อง อันเป็นกระบวนการปรับอากาศภายในห้องนั่นเอง 
 - ค่าความจุความร้อน ( Themal heat capacity ) ของวัสดุ หมายถึง ปริมาณความร้อนท่ี
ผ่านเข้าไปในวัสดุแล้วท าให้วัสดุมีอุณหภูมิเพิ่มขึ้นหนึ่งหน่วย และค่าความจุความร้อนต่อหนึ่ง
หน่วยมวลของวัสดุก็คือค่าความจุความร้อนจ าเพาะ (Specific heat capacity) นั่นเอง (TC/m=c) 
ดังนั้นความจุความร้อนจ าเพาะจึงแปรผันตามความจุความร้อนด้วย  จะเห็นได้ว่าค่าที่มีความ
เหมาะสมในการพิจารณาการดูดซับความร้อนมากกว่า ได้แก่  ค่าความจุความร้อน ( Heat or 
Themal capacity : TC ) เพราะเป็นค่าที่แสดงปริมาณความร้อนที่วัสดุสามารถดูดซับไว้ต่อหนึ่ง
หน่วยปริมาตรซึ่งในการศึกษาจะใช้ค่าความจุความร้อนจ าเพาะของวัสดุในก ารค านวณค่าการดูด
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ซับความร้อน ทั้งนี้วัสดุที่มีค่าความจุความร้อนสูงจะกักเก็บความร้อนไว้ได้มากท าให้อัตราการ
ถ่ายเทความร้อนช้าลง ซึ่งจะมีผลท าให้อุณหภูมิที่ผิววัสดุมีค่าความร้อนแตกต่างกัน ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับ
องค์ประกอบต่าง ๆ ดังนี้ 
  -  ค่าความจุความร้อนจ าเพาะ ( Specific heat capacity ) 
 -   ปริมาณมวลสารของวัสด ุ
 -   ค่าความแตกต่างของอุณหภูมิวัสดุและอุณหภูมิโดยรอบ 
    Heat Capacity =  Þ*s (หน่วยเป็น Btu/ft3 F) 
 เมื่อ   Þ   =   ค่าความหนาแน่นของวัตถุ ( Density,lb/ft3 ) 
         S   =   ค่าความร้อนจ าเพาะ ( Specific heat, Btu/lb  F ) 
 
 2.2.3 การแผ่รังสีความร้อน ( Rediation )  
 หมายถึง  การถ่ายพลังงานทะลุผ่านช่องว่างใด ๆ ( Through space ) ในรูปของคลื่น
แม่เหล็กไฟฟ้า ( Electromagnetic waves ) จากพื้นผิวของวัตถุที่มีอุณหภูมิสูงกว่าทะลุผ่านไปยัง
พื้นผิวของวัตถุที่มีอุณหภูมิต่ า กว่าในทุกทิศทุกทาง   ในความเป็นจริงแล้วการเกิดการแผ่รังสีความ
ร้อนระหว่างวัตถุใด ๆ จะไม่ท าให้อุณหภูมิของตัวกลางที่ความร้อนนั้นผ่านเพิ่มสูงขึ้นแต่อย่างใด 
เมื่อรังสีนี้ไปตกกระทบวัตถุใด ๆ บางส่วนอาจจะสะท้อนกลับ ( Reflected ) บางส่วนอาจจะ
ส่งผ่านทะลุไป ( Transmitted ) บางส่วนอาจถูกดูดกลืนไว้ ( Absorbed ) และถ้ารังสีที่ตกกระทบ 
คือ รังสีที่ตกกระทบ คือ รังสีความร้อน ส่วนที่ถูกดูดซับไว้จะปรากฏเป็นความร้อนภายในวัตถุนั้น 
ซึ่งกระจกแต่ละชนิดจะมีคุณสมบัติในการป้องกัน หรือค่าการยอมให้ความร้อนผ่านช่องเปิดซึ่ง
เรียกว่า ค่าความเป็นฉนวน ( Insulation value ) ของวัสดุที่แตกต่างกัน ได้แก่ 
 - ความยาวคลื่น อุณหภูมิโมเลกุลของพื้นผิววัสดุสามารถให้ความร้อนที่วัดเป็นค่ าความ
ยาวคลื่น ( Wave length ) หรือความถี่คลื่น ( Frequency ) โมเลกุลของพื้นผิวแต่ละชนิดจะมีการ
เคลื่อนไหว หรือการสั่นที่แ ตกต่างกันและแผ่รังสีความร้อนออกมาในความเร็วคงที่  ซึ่งท าให้เกิด
ความถี่ของคลื่นการแผ่รังสีโมเลกุลที่เคลื่อนที่เร็วที่สุดหรือร้อนที่สุดจะคายรังสีคลื่นสั้นออกมา เช่น 
คลื่นรังสีดวงอาทิตย์จะเป็นคลื่นสั้นที่ความยาวคลื่นประมาณ 0.4-4.0 micron = 1 ใน 1 ล้านของ
เมตร( 1/10,000,000 เมตร ) และโมเลกุลที่เคลื่อนที่ช้าจะคายรังสีคลื่นยาวที่มีคว ามยาวคลื่น
ประมาณ 8-50 micron  ซึ่งการวัดค่าของการแผ่รังสีความร้อนของวัสดุจะกระท าโดยการวัดค่าของ
การปล่อยพลังงานรังสีความร้อนท่ีแผ่ออกมาจากผิวของวัสดุ ต่อหนึ่งหน่วยเวลา ( Radiant Flux; 
RF ) ค่าการแผ่รังสีความร้อน (RF)  จะมีหน่วยเป็น Btu / hr.ft2  เมื่อพลังงานการแผ่รังสีความร้อน
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กระทบพื้นผิวใด ๆ จะมีคุณสมบัติของพื้นผิววัสดุใน 3 ลักษณะ  ดังนี้  ค่าการดูดซับรังสีความร้อน 
(Absorption) , ค่าการสะท้อนรังสีความร้อน ( Reflection ),  ค่าการทะลุผ่านของรังสีความร้อน             
( Transmission )  ซึ่งคุณสมบัติทั้ง 3 จะมีค่าอยู่ระหว่าง 0.0 – 1.0 และผลรวมของค่าทั้งสามจะ
เท่ากับ 1 ( ไม่มีหน่วย ) 
    τ + β + α   =   1…. 
  เมื่อ 
   α   =  ค่าการดูดซับรังสีความร้อน  ( Absorption ) 
   β  =  ค่าการสะท้อนรังสีความร้อน  ( Reflection ) 
   τ  =  ค่าการทะลุผ่านของรังสีความร้อน  (Transmission ) 
 
 - ความสามารถในการปลดปล่อยหรือคายความร้อน ( Emissivity : є )  หมายถึง                
เมื่อรังสีดวงอาทิตย์ตกกระทบถูกผิววัสดุ จะเกิดการสะท้อนรังสีดวงอาทิตย์ในรูปของคลื่นสั้น 
(Shortwave Radiation) หรือ ดูดกลืนรังสีดวงอาทิตย์ในรูปของคลื่นยาว (Longwave Radiation) 
ค่าการดูดกลืนรังสีของผิววัสดุได้ถูกจ ากัดความเป็นอัตราส่วนระหว่างปริมาณรังสีที่ถูกดูดกลืนและ
ปริมาณรังสีที่ตกกระทบ ในรูปสมการดังนี้ 

 α =  รังสีที่ถูกดูดกลืน ( Absorbed radiation ) 

                 รังสีที่ตกกระทบ ( Incident radiation ) 

 - ความสามารถในการแผ่รังสีในรูปของคลื่นยาวจากผิววัสดุถูกจ ากัดความว่าเป็นค่าการ
กระจายความร้อนของวัสดุ ( Emissivity )  โดยเป็นอัตราส่วนระหว่ างปริมาณการแผ่รังสีจากผิว
วัสดุกับปริมาณการแผ่รังสีจากวัตถุด าในอุดมคติ ( Black body ) ตามสมการ ดังต่อไปนี้ 
   є =  ปริมาณการแผ่รังสีจากผิววัสดุ ( Radiation from material ) 
                                         ปริมาณการแผ่รังสีจากวัตถุด าในอุดมคติ ( Radiation from 
Blackbody ) 
 วัตถุด าในอุดมคติเป็นวัตถุที่มีการรับและคายรังสีได้เท่ากัน ( Absorbtance = Emittance) 
ดังนั้น  ค่า є ของวัตถุด าจะมีค่าเป็น 1 ซึ่งเป็นค่าสูงสุดส าหรับค่าการกระจายรังสีความร้อนออก
จากวัสดุ โดยทั่วไปผิววัสดุในการก่อสร้างที่มีผิวหยาบมักจะมีค่า Emissivity อยู่ที่ประมาณ 0.9 
เช่น อิฐมอญ เป็นต้น ดัง นั้นเมื่อน าค่าการดูดกลืนรังสีของผิววัสดุ และค่าการกระจายความร้อน
ของวัสดุมาสร้างเป็นอัตราส่วน จะเป็นค่าที่สามารถบอกได้ว่าวัสดุชนิดนั้น ๆ มีพฤติกรรม ในเรื่อง
ของการแผ่รังสี ซึ่งค่านี้จะถูกจ ากัดให้อยู่ในรูปสมการ ดังต่อไปนี้ 
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                                        α/ є =       ค่าการดูดกลืนรังสีของวัสดุ (α) 
                                               ค่าการกระจายความร้อนของวัสดุ (є ) 

 จากสมการค่าอัตราส่วนนี้จะมีค่าสูงสุดเท่ากับ 1 ซึ่งเป็นค่าของวัตถุด าในอุดมคติที่มีค่า
การดูดกลืนและการกระจายความร้อนที่เท่ากัน วั ตถุด าในอุดมคตินี้ ไม่มีในความเป็นจริงดังนั้น
การศึกษาค่าอัตราส่วนนี้จึงมีอยู่ 2 กรณีที่เกิดขึ้น คือ 

- ค่าอัตราส่วน α / є ต่ ากว่า  1 หมายถึง ผิววัสดุมีการคายความร้อนที่ดีกว่าการ

ดูดกลืนความร้อน 

- ค่าอัตราส่วน α / є สูงกว่า 1 หมายถึง ผิววัสดุมีการดูดกลืนความร้อนที่ ดีกว่าการ

คายความร้อน 

 ทั้งสามค่าเป็นที่ได้จากบริเวณผิววัสดุโดยไม่เกี่ยวข้องกับเนื้อวัสดุ ถ้าวัสดุถูกเคลือบ          
( Coating ) ค่าทั้งสามจะเป็นค่าของผิวเคลือบของวัสดุนั้น ๆ และค่าอัตราส่วนในการดูดกลืน
ความร้อน และการกระจายความร้อนมีความสัมพันธ์กัน ดังต่อไปนี ้
    α + є..... = 1 
 เมื่อ 
 α  =  ค่าดูดกลืนรังสีของวัสดุ 
  є =  ค่าการกระจายความร้อนของวัสดุ 
  
2.3 ความรู้ท่ัวไปเกี่ยวกับฉนวนและการเลือกใช้ฉนวน 
 2.3.1 ความหมายและคุณสมบัติของฉนวน 
 ฉนวน  หมายถึง วัสดุที่มีความสามารถในการสกัดกั้นความร้อนไม่ให้ส่งผ่านจาก ด้านใด
ด้านหนึ่งไปสู่อีกด้านหนึ่งได้โดยง่ าย วัสดุทุกชนิดในโลกล้วนเป็น “ฉนวน” ทั้งสิ้น เพียงแต่ค่าความ
เป็นฉนวนหรือค่าความต้านทานความร้อนจะมากหรือน้อยแตกต่างกัน  การส่งผ่านความร้อนจาก
ด้านหนึ่งไปยังอีกด้านหนึ่งของวัสดุใด ๆ  หรือการส่งผ่านความร้อนจากวัสดุหนึ่งไ ปยังอีกวัสดุหนึ่ง 
เรียกว่า การถ่ายเทความร้อน (Heat Transfer) 
 คุณสมบัติของฉนวนกันความร้อนส าหรับอาคาร คือ การสกัดกั้นความร้อนมิให้ส่งผ่าน
จากภายนอกอาคารเข้าไปยังภายในอาคารได้  ดังนั้นฉนวนกันความร้อนที่ดีจึงควรเป็นฉนวนกัน
ความร้อนที่มีค่าการน าความร้อนต่ าที่สุด หรือมีค่าความต้านทานความร้อนสูงที่สุดน่ันเอง                
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โดยจะต้องสามารถลดการถ่ายเทความร้อนทั้งในรูปของการน าความร้อน  การพาความร้อน และ
การแผ่รังสีความร้อนได้เป็นอย่างดี 
 

 หลักการท างาน 
 การถ่ายเทความร้อนภายในวัสดุ  คือ  การส่งผ่านความร้อนจากด้านหนึ่งไปยั งอีกด้าน
หนึ่งของวัสดุใด ๆ  โดยการน าความร้อนที่เกิดขึ้นภายในตัววัสดุเอง  ส่วนการถ่ายเทความร้อน
ระหว่างวัตถุ  สามารถเกิดขึ้นได้เมื่อวัตถุทั้งสองมีอุณหภูมิที่แตกต่างกัน  โดยการถ่ายเทความร้อน
อาจจะเกิดจากการน าความร้อน  การพา  ความร้อน  การแผ่รังสีความร้อน  วิธีใ ดวิธีหนึ่งหรือ
หลายวิธีพร้อมกันก็ได้  การกล่าวถึงการน าความร้อนหรือสภาพการน าความร้อนโดยรวมของวัสดุ
หรือวัสดุประกอบ  (วัสดุที่ประกอบด้วยวัสดุหลาย ๆ ชนิดประกอบกัน  เช่น  ฉนวนใยแก้วปิดทับ
ด้วยแผ่นฟอยล์ เป็นต้น)  จึงมักใช้ค าว่า  “สภาพการน าความร้อนปรากฎ ”  ที่หมายถึงการน าความ
ร้อนที่เกิดจากกระบวนการถ่ายเทความร้อนทั้ง 3  วิธีข้างต้นร่วมกัน 
 เมื่อพื้นผิวของวัสดุใด ๆ มีอุณหภูมิสูงกว่าสภาพแวดล้อมน ามาวางไว้กลางแจ้ง จะเกิดการ
สูญเสียพลังงานทั้งสามรูปแบบของการถ่ายเทความร้อน  แต่ถ้าน าแผ่นกั้นชนิดหนึ่งมาวางใกล้ ๆ 
กับพื้นผิวที่ร้อนจะสามารถลดการแผ่รังสีความร้อนลง นากจากนี้  การพาความร้อนจะถูกจ ากัดลง
หากมีอากาศที่มีปริมาณน้อย  ดังนั้นถ้าน าแผ่นก้ันจ านวนมากมาว่างใกล้กับพื้นผิวร้อน  แผ่นกั้น
เหล่านี้จะท าให้เกิดเป็นช่องเล็ก ๆ ขึ้น  ซึ่งจะท าให้ทั้งการพาความร้อนและการแผ่รังสีความร้อนถูก
ขัดขวาง  ฉะนั้นห ากจัดกระจายแผ่นกั้นอย่างเหมาะสม  การสูญเสียความร้อนจากพื้นผิวร้อนจะ
ลดลงถึงจุดซึ่งมีผลเกือบจะเท่ากับการน าความร้อนสุทธิผ่านช่องอากาศนิ่งอย่า งสมบูรณ์  (อากาศ
เป็นฉนวนท่ีดี) ท าให้การถ่ายเทความร้อนด้วยการพาความร้อนท่ีมีค่าน้อยลง การถ่ายเทความร้อน
ท่ีเกิดขึ้นจะมีความร้อนไหลจากผิวด้านหนึ่งไปสู่อีกด้านหนึ่ง  ซึ่งความร้อนท่ีไหลผ่านฉนวนที่เต็มไป
ด้วยช่องอากาศจากการขึ้นรูปตามสภาพของเส้นใย  หรือเซลล์ของวัสดุฉนวนจะมีอัตราการไหลที่
ช้าลง  โดยช่องอากาศหรือแก๊สเหล่านี้หากมีขนาดที่เล็กอย่างพอเหมาะจะท าให้การถ่ายเทควา ม
ร้อนด้วยการพาจากด้านหนึ่งของเซลล์ไปสู่อีกด้านหนึ่งมีปริมาณน้อยลง  และท าให้การถ่ายเท
ความร้อนด้วยการที่เส้นทางที่ยาวและคดเคี้ยว  เป็นการจ ากัดการน าความร้อน  วัสดุที่เป็น
ของแข็งควรต้องเป็นวัสดุทึบมากพอที่จะลดการถ่ายเทความร้อนจากการแผ่รังสี 
 หลักการท างานหรือก ลไกการป้องกันความร้อนของฉนวนมี 2 รูปแบบ จ าแนกตาม
ประเภทของฉนวน ได้แก่ ฉนวนมวลสาร (Mass Insulation) และฉนวนผิวสะท้อนรังสี  (Reflective 
Insulation) ฉนวน ทั้ง 2 ประเภท มีกลไกการท างานที่แตกต่างกัน  การเลือกใช้งานจึงต้องมีความรู้
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ความเข้าใจเกี่ยวกับประเภทและคุณสมบัติของฉนวนอย่างดีจึงจะสามารถเลือกใช้ได้อย่างถูกต้อง 
เหมาะสม 
 1. ฉนวนมวลสาร 
 ฉนวนมวลสารเป็นวัสดุที่ประกอบด้วยช่องโพรงเล็ก และช่องอากาศภายในวัสดุที่มี
ลักษณะเป็นแบบปิดทึบ  โดยช่องเล็ก ๆ  เหล่านี้อาจเกิดจากเกล็ด เส้นใย ปมแข็ง หรือเซลล์ของตัว
วัสดุเอง  ช่องเล็ก ๆ และโพรงอากาศที่อยู่ภายในวัสดุท าหน้าที่ต้านทานการไหลของอากาศหรือ
แก๊ส  ท าให้ความสามารถในการพาความร้อนลดลง  ฉนวนมวลสารที่พบในท้องตลาดมี                        
3  รูปแบบคือ  ฉนวนมวลสารที่ภายในเป็นโพรง อากาศ  ฉนวนมวลสารในช่องที่เป็นสู ญญากาศ  
และฉนวนมวลสารในช่องที่เป็นแก๊สสภาพน าความร้อนต่ า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  15 กลไกการถ่ายเทความร้อนผ่านฉนวนมวลสาร (ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะทางด้าน   

เทคโนโลยีอาคารและสิ่งแวดล้อม, 2551) 
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2. ฉนวนผิวสะท้อนรังสี 
 ฉนวนผิวสะท้อนรังสีเป็นอีกทางเลือกหนึ่งของฉนวนกันความ ร้อนส าหรับอาคาร                   
โดยวิธีการติดต้ังฉนวนผิวสะท้อนรังสีร่วมกับช่องอากาศปิด  ท าให้เกิดภาวะสุญญากาศที่มีค่า
ความเป็นฉนวนประกอบกับฉนวนผิวสะท้อนรังสีที่มีค่าการสะท้อนความร้อนสูงและมีค่าการ
ดูดกลืนความร้อนต่ า  ช่องอากาศดังกล่าวจึงกลายเป็นช่องว่างสะท้อนรังสีซึ่งสามา รถลดการ
ถ่ายเทความร้อนลงได้  หรืออีกวิธีการหนึ่งอาจติดต้ังฉนวนผิวสะท้อนรังสีที่ผิวของวัสดุทึบเพื่อลด
การแผ่รังสีความร้อนและการดูดกลืนความร้อนลง  ฉนวนผิวสะท้อนรังสีที่พบในท้องตลาดมี  3  
รูปแบบคือ  ฉนวนผิวสะท้อนรังสีที่ภายในเป็นโพรงอากาศ  ฉ นวนผิวสะท้อนรังสีในช่ องที่เป็น
สูญญากาศ  และฉนวนผิวสะท้อนรังสีในช่องที่เป็นแก๊สสภาพน าความร้อนต่ า 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่  16  กลไกการถ่ายเทความร้อนผ่านฉนวนผิวสะท้อนรังสี 3 ชั้น (ศูนย์เชี่ยวชาญเฉพาะ

ทางด้านเทคโนโลยีอาคารและสิ่งแวดล้อม, 2551) 
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 กลไกการถ่ายเทความร้อนผ่านฉนวนผิวสะท้อนรังสี 3 ชั้น  มีการถ่ายเทความร้อนเกิดขึ้น 3 
รูปแบบ   คือ 1. การพาความร้อนโดยการเคลื่อนที่ของอากาศหรือแก๊สภายในช่องว่างระหว่างแผ่น
สะท้อนรังสี  2. การน าความร้อนผ่านโมเลกุลของอากาศ  3. การแผ่รังสีความร้อนจากพื้นผิวที่มี
อุณหภูมิสูงไปยังพื้นผิวที่มีอุณหภูมิ ต่ ากว่า (ฉนวนประเภทนี้สามารถสะท้อนรังสีความร้อนออกไป
ได้บางส่วนด้วย) (ที่มา : คู่มือฉนวนความร้อน, 2543) 
 
ประเภทของฉนวน 
 ในการจ าแนกประเภทของฉนวนกันความร้อนสามารถท าได้หลายวิธีขึ้นอยู่กับเงื่อนไขที่ใช้ 
หรือก าหนดขึ้นเพื่อให้สะดวกต่อการน าไปอ้างอิงถึงวิธีการหนึ่ง ที่แบ่งฉนวนกันความร้อน  
(Thermal Insulation)  ออกเป็น  2 ประเภทใหญ่ ๆ  คือ  1) ฉนวนมวลสาร  2) ฉนวนสะท้อน           
ความร้อน  นอกจากน้ียังสามารถแบ่งประเภทของฉนวนตามชนิดของวัสดุพื้นฐาน (Basic 
Materials) ที่ใช้ในการผลิตได้ 4 ประเภท  ดังนี้ 
1. วัสดุประเภทใยแร่ (mineral Fibrous Material) เช่น ใยหิน (Rock Wool) ขี้โลหะที่ได้จากการ
ถลุงโลหะ (Slag)  ใยแก้ว (Glass Fiber or Glass Wool)  
2. วัสดุประเภทเส้นใยธรรมชาติ (Organic Fibrous Material) เช่น ไม้ (Wood) ชานอ้อย (Cane) 
ฝ้าย (Cotton)  ขนสัตว์ (Hair) เส้นใยเซลลูโลส (Cellulose)  ใยสังเคราะห์ (Synthetic Fiber)  
3. วัสดุประเภทเซลล์ธรรมชาติ (Organic Cellular Material)  เช่น ไม้ก๊อก (Cork) โฟมยาง 
(Foamed Rubber)  โพลีสไตรีน (Polystyrene) โพลียูรีเทน (Polyurethane)  
4. วัสดุประเภทเซลล์แร่ (Mineral Cellular Material) เช่น แคลเซียมซิลิเกต (Calcium Silicate) 
เพอร์ไลท์ (Perlite) เวอร์มิคูไลท์ (Vermiculite) โฟมคอนกรีต (Foamed Concete)  
 การแบ่งประเภทอีกประเภทหนึ่งเป็นการจ าแนกฉนวนกันความร้อนออกตามลักษณะ
สมบัติ (Characteristics)  ของส่วนประกอบหลักที่ใช้เป็นวัสดุส าหรับท าหน้าที่กันความ ร้อน โดย
แบ่งออกเป็น 5 ประเภทได้แก่   
 1. ประเภทที่เป็นเส้นใย (Fiber) ประกอบด้วยเส้นใยเส้นผ่านศูนย์กลางเล็ก ๆ จ านวนมาก 
วัสดุใยเหล่านี้อาจเป็นสารอินทรีย์ เช่น เส้นใยของพืชต่าง ๆ หรือเป็นเส้นใยสังเคราะห์ เช่น ใยแก้ว 
ใยแร่ ฯลฯ  
 2. ประเภทที่เป็นช่องหรือเซลล์ (Cell) โดยแต่ละช่องผนึกแยกจากกัน ฉนวนประเภทนี้
ประกอบด้วยเซลล์ที่ผนังของแต่ละเซลล์จะผนึกติดกัน ผลิตจากวัสดุจ าพวกแก้ว พลาสติก หรือยาง  
ตัวอย่างของฉนวนพวกนี้ได้แก่  โฟมชนิดยืดหยุ่น  โฟมโพลีสไตรีน  โฟมโพลีไอโซไซยานูเรต   โฟม
โพลียูรีเทน 
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 3. ประเภทที่เป็นโพรง  หรื อช่องกลวง (Granule) ซึ่งอากาศสามารถถ่ายเทระหว่างช่อง
กลางได้ฉนวนประเภทนี้ประกอบด้วยอานุภาคขนาดเล็กซึ่งเป็นโพลง  โพลงเหล่านี้ติดต่อกันโดย
โพรงอากาศ  ดังนั้นความร้อนจึงสามารถถ่ายเทผ่านโพรงอากาศนี้ได้ 
 4. ประเภทที่เป็นเกล็ด  หรือแผ่นเล็ก ๆ (Flake)  ประกอบด้วยอนุภาคขนาดเล็ก  อนุภาค
เหล่านี้อาจถูกเทเข้าไปในโพรงอากาศ  หรือเกาะตัวกันเข้าเป็นรูปทรวงฉนวนที่แข็งลักษณะเป็น
บล็อกหรือแผ่นอัด  ฉนวนแบบเกล็ดที่รู้จักกันท่ัวไป  ได้แก่  เพอร์ไลท์  และเวอร์มิคูไลท์ 
 5. ประเภทที่เป็นแผ่นบาง (Sheet)  ท าจากวัสดุที่มีสภาพการสะท้อนรั งสีความร้อนสูง  
หรือมีสภาพการแผ่รังสีต่ า  การใช้งานฉนวนแบบแผ่นบางนี้ส่วนใหญ่จะใช้วัสดุหลาย ๆ ชนิด
ประกอบกันเป็นระบบมากกว่าใช้วัสดุเพียงชนิดเดียว  การใช้งานฉนวนแบบแผ่นที่มีประสิทธิภาพ
จะต้องใช้ร่วมกับฉนวนแบบที่มีช่องว่างอากาศที่มีสภาวะอากาศอยู่นิ่ง  เพื่อลดกา รถ่ายเทความ
ร้อนโดยการน าความร้อนและการพาความร้อน 
 อย่างไรก็ตามไม่ว่าจะเป็นฉนวนกันความร้อนประเภทใด  จุดมุ่งหมายหลักในการติดต้ัง
ฉนวนกันความร้อนก็คือ  การเก็บรักษาพลังงานไม่ให้มีการถ่ายเทออกไป  หรือเข้ามาภายใน
บริเวณที่ก าหนดไว้  ดังนั้นวัสดุที่น ามาใช้เป็นฉนวนต้ องสามารถยับย้ัง  หรือขัดขวางการถ่ายเท
ความร้อนให้เกิดขึ้นน้อยที่สุด  และในปัจจุบันได้มีการผลิตฉนวนกันความร้อนในหลายรูปแบบขึ้น  
เพื่อให้เหมาะสมกับการใช้งานประเภทต่างๆ 

 2.3.2 การเลือกใช้ฉนวน 
 สถานการณ์พลังงานปัจจุบันมีการใช้ปริมาณพลังงานอยู่ในเกณฑ์สูง ต้องใช้พ ลังงานจาก
น้ ามันเพิ่มขึ้น  ส่งผลต่อปริมาณการใช้พลังงานมหาศาล โดยเฉพาะอย่างยิ่งช่วงเวลาที่มีการใช้
พลังงานไฟฟ้าสูงสุดเกิดการสูญเสียพลังงานและวัตถุดิบซึ่งหาได้ยากและมีค่าในปัจจุบัน                   
ซึ่งฉนวนกันความร้อนนับเป็นวิธีการหนึ่งที่จะช่วยในการอนุรักษ์พ ลังงาน  ไม่ว่าจะเป็นการช่วยลด
การสูญเสียพลังงานส าหรับอาคารปรับอากาศ และยังช่วยเพิ่มช่วงเวลาสภาวะน่าสบายส าหรับ
อาคารไม่ปรับอากาศ 
 ประเทศไทยอยู่ในเขตภูมิอากาศแบบร้อนชื้น  มีอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธ์ของอากาศ
อยู่ในเกณฑ์สูงเกือบตลอดปีและมีความแปรปรวนของอากาศค่อนข้างมาก  สภาพอากาศดังกล่าว
นี้สร้างสภาวะไม่สบายให้แก่ผู้อยู่อาศัย  กล่าวคือ  รู้สึกร้อนหรือหนาวเกินไปไม่สบายตัว  
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในปัจจุบันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดล้อมเป็นเมืองมากขึ้น  ท าให้อุณหภูมิ
อากาศยิ่งเพิ่มสูงขึ้นไ ปอีกแม้จะมี “เปลือก” ที่ห่อหุ้มร่ างกายถึงสองชั้นคือ  ผิวหนังและตัวอาคาร  
ซึ่งช่วยป้องกันมนุษย์จากผลกระทบของสภาพอากาศภายนอก  มนุษย์ก็ยังคงรู้สึกร้อน- หนาวเกิน
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พอดี  หรือรู้สึก “ไม่สบาย ”  ดังนั้นจึงต้องแสวงหาแนวทางในการควบคุมสภาพอากาศภายใน
อาคารให้อยู่ในสภาวะน่าสบายมากที่สุด  โดยใช้ 2  แนวทางหลั ก  คือ  การปรับปรุงตัวอาคารให้
สามารถป้องกันและลดผลกระทบจากสภาพแวดล้อมภายนอกได้มากที่สุด  และการปรับสภาพ
อากาศโดยใช้เครื่องกลหรือเครื่องปรับอากาศ 
 หลักการในการควบคุมสภาพอากาศภายในอาคาร  ควรประกอบด้วยการปรับปรุงตัว
อาคารให้สามารถป้องกันและลดผลกระทบจากสภาพแวดล้อมภายนอก  เพื่อควบคุมอุณหภูมิและ
ความชื้นของอากาศภายในอาคารให้อยู่ในระดับที่ร่างกายสามารถรับได้ในระดับหนึ่งก่อน  จากนั้น
จึงปรับสภาพ 
 
2.4 การปฏิวัติแกนความคิดทางสถาปัตยกรรม  ( Paradigm Shift in Architecture )(วรสัณฑ์ 
บูรณากาญจน์ 10 : 51 / 11 : 51 P. 72 – 76 , 2551) 
 

 
 
 

ยุคเกษตรกรรม 
 

ยุคปฏิวัติอุตสาหกรรม 
 

ยุคไอที – ดิจิทัล 
 

ยุคทุนธรรมชาติ 
 

 

 สถาปัตยกรรมถูกคิดค้นมาเพื่อรองรับความต้องการของมนุษย์เป็นเวลาช้านานต้ังแต่ยุค
โบราณ สถาปัตยกรรมไม่เคยละทิ้งและหยุดย้ังความยิ่งใหญ่ นับต้ังแต่มนุษย์สั่งสมอารยธรรม
ควบคู่สถาปัตยกรรมก็เป็นสิ่งที่เกิดขึ้นมาควบคู่กัน จนถึงวันนี้มนุษย์พัฒนาเทคโนโลยีทางสังคม 
ต้ังแต่การมีอาคารที่สูงระฟ้า คอมพิวเตอร์ความสามารถสูง หรือแม้กระทั่งการออกไปส ารวจ
อวกาศจวบจนปัจจุบัน มนุษย์กลับมาค้นพบถึงวิกฤตที่ส าคัญของมนุษยชาติ ทั้งเรื่องปัญหา
สิ่งแวดล้อม  การขาดแคลนพลังงาน รวมทั้งปัญหาโลกร้อนที่เป็นปัญหากระแสหลักของสังคมโลก
ในขณะนี้  เนื่องด้วยผลผลิตทางสถาปัตยกรรมมีความเกี่ยวพันกับพลังงานอย่างลึกซึ้ง นับต้ังแต่

New 
Paradigm  Shift 

พัฒนาการของโลกในแต่ละยุคสมัย 
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การก่อสร้าง และการด ารงอยู่ของอาคาร ล้วนต้องใช้พลังงานท าให้เกิดขึ้น เช่น การก่อสร้างอาคาร 
หรือการใช้ พลังงานส าหรับขับเคลื่อนกิจกรรมภายในอาคาร แกนความคิด (Paradigm)                       
ทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารเพื่อสนองวัตถุประสงค์ในการใช้งานต่าง ๆ ก าลังถึงจุดเปลี่ยน              
ที่ไม่ใช่แค่การเปลี่ยนแปลงธรรมดา แต่จะเป็นการปฏิวัติกระบวนทัศน์ที่มีมาทั้ งหมด ต้ังแต่อดีต จน
มาสู่ยุคนี้ที่มนุษย์ต้องมีเทคโนโลยีที่ชาญฉลาดและมีการบูรณาการอย่างลงตัวที่จะยุติกรอบ
ความคิดแบบเดิม ๆ ในการอาศัยในอาคารที่มีแต่การบริโภคพลังงานจากภายนอก นอกจากน้ันยัง
เป็นเหมือนระเบิดเวลาที่คอยท าลายสุขภาพผู้อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมของโลกใ บนี้อีกด้วย             
ซึ่งขณะนี้มนุษย์เราได้ก้าวเข้าสู่จุดเปลี่ยนที่ว่านั้นแล้ว เพียงแต่ยังเป็นแค่จุดเล็ก ๆ ที่ต้องการการ
ขยายผลเพื่อการด ารงอยู่มนุษย์และสังคมอย่างยั่งยืนและเป็นหนึ่งเดียวกับธรรมชาติต่อไป 
 เพื่อให้เป็นถึงสภาพรวมและความเป็นไปของสถาปัตยกรรมที่ มีการให้ความส าคัญต่อการ
ใช้พลังงานอย่างยั่งยืนจึงขอแบ่งยุคสมัยโดยมองภาพจากหลักเกณฑ์การได้มาซึ่งผลผลิตด้าน
สถาปัตยกรรมจากผลงานในยุคเด่น ๆ ดังนี้ 
 

 ยุคเกษตรกรรม ( The agriculture Era )  
 นับต้ังแต่มนุษย์รวมกลุ่มกันเป็นสังคมมีการท าการเกษตร เช่น ปลูกผัก เลี้ยง สัตว์ และ
สร้างบ้านเพื่ออยู่อาศัย พลังงานที่ใช้ในการสร้างสรรค์ผลงานทางสถาปัตยกรรมในยุคเกษตรกรรม
นั้น ล้วนมาจากพลังงานคนและสัตว์ที่เลี้ยงไว้ใช้งาน เนื่องจากความก้าวหน้าทางเทคโนโลยียังอยู่
ในขั้นเริ่มต้น ตัวอย่างของสิ่งก่อสร้างในยุคน้ีใช้วัสดุ ธรรมชาติแรงงานคนแ ละสัตว์ในการก่อสร้าง 
เช่น พีระมิด ในประเทศอียิปต์ หรือ ศาสนสถาน สุสาน ที่หลงเชื่อเป็นโบราณสถานมาจนถึง
ปัจจุบันนี้ ดังนั้น ผู้ที่ควบคุมผลผลิตทางการเกษตร ก็จะมีอ านาจควบคุมแรงงานเพื่อใช้ในกา ร
ก่อสร้างด้วยตัวอย่างเช่นกัน ซึ่งก็คือชนชั้นน าของสังคม เช่น กษัตริย์ และขุนนาง 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 ภาพที่  17  ยุคเกษตรกรรม ( The agriculture Era ) 
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ยุคปฎิวัติอุตสาหกรรม ( The Industrial Revolution Era ) 
 หลังจากที่มนุษย์ใช้แรงงานจากคนและสัตว์ในการก่อสร้าง การพัฒนาเทคโนโลยีก็ได้ถือ
ก าเนิดขึ้นจากความพยายามในการเอาชนะธรรมชาติของมนุษย์ โดยใช้องค์ความรู้ทาง
วิทยาศาสตร์ เมื่อเข้าสู่ยุคปฏิ วัติอุตสาหกรรม เครื่องจักรจึงเข้ามามีบทบาทในชีวิตมนุษย์อย่าง
แพร่หลายพลังงานที่ใช้จากไม้ ถ่านหินและน้ ามัน ตัวอย่างของสถาปัตยกรรมในยุคนี้ ได้แก่                  
หอไอเฟล อาคารเอ็มไพรสเตด เป็นต้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ยุคเทคโนโลยีสารสนเทศ ( The Industrial  Technology Era )  
 หลังจากการใช้เครื่องจักรเพื่อเพิ่มผลผลิตในภาคอุตสาหกรรม มนุษย์ก็ได้ข้ามขั้นมาสู่การ
ใช้เทคโนโลยีข้อมูลเอกสารจากระบบคอมพิวเตอร์ ในการติดต่อสื่อสารและท างานมีการใช้ไฟฟ้า
อย่างแพร่หลาย จึงมีความต้องการด้านพลังงานเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะการใช้ระบบสมองกล
อิเล็คโทรนิคควบคุมเครื่องจักรต่าง ๆ เพื่อให้ได้ผลผลิตตามความต้องการ การพัฒนาวัสดุก่อสร้าง
ที่มีคุณสมบัติดีและราคาไม่แพง ซึ่งสาเหตุนี้อาจเป็นจุดเริ่มต้นของวิกฤติพลังงานและปัญหาโลก
ร้อนที่ทุกประเทศก าลังประสบอยู่ ตัวอย่าง สิ่งก่อสร้างในยุคนี้ ได้แก่ ดาวเทียมอาคา รอัจฉริยะที่
ควบคุมด้วย Building Information System (BIS)  
 
 

  
 
 
 

ภาพที่  18  ยุคอุตสาหกรรม ( The Industrial Revolution Era ) 
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 ภาพที่  19  ยุคเทคโนโลยีสารสนเทศ ( The Industrial  Technology Era ) 
 
 

 ยุคทุนจากธรรมชาติ ( The Natural Capitalism Era ) 
 วิกฤติด้านสิ่งแวดล้อมท าให้มนุษย์ต้องหาทางออก ด้วยการแสวงหาพลังงานมาเพื่อ
ตอบสนองการใช้งานในชีวิตประจ าวัน ซึ่งยุคที่ว่าน้ี คือ ยุคทุนจากธรรมชาติ ได้แก่ การน าพลังงาน
ที่มีอยู่อย่างเหลือเฟือในธรรมชาติ น ามาแปรรูปและใช้ส าหรับรองรับงานสถาปัตยกรรม สามารถ
ยกตัวอย่างได้ คือ พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานลม การน าน้ าที่ ใช้แล้วมาบ าบัดและหมุนเวียน
น ามาใช้อีก ปัจจุบันมนุษย์เราได้ก้าวเข้าสู่ยุคนี้แล้วจึงจ าเป็นอย่างยิ่ง ที่มนุษย์จะต้องขยายผล
แนวคิดการใช้ทุนจากธรรมชาติให้น ามาปฏิบัติได้จริง และเป็นแนวคิดที่คนทั่วไปสามารถใช้ได้ใน
ชีวิตประจ าวัน เพื่อเป็นทางออกที่สามารถฝ่าวิกฤติด้าน สิ่งแวดล้อมได้ แต่จะส าเร็จหรือไม่นั้น ก็
ต้องขึ้นอยู่กับตัวแปรหลาย ๆ ด้าน และความร่วมมือร่วมใจของทุกภาคส่วนด้วยเช่นกัน เทคโนโลยี
ที่รองรับแนวคิดในยุคนี้ ยกตัวอย่างเช่น แผงผลิตพลังงานแสงอาทิตย์ หรือกังหันลม เมื่อกล่าวถึง
ภาพรวมของยุคสมัยที่เกี่ยวโยงกับการใช้พลั งงานในการสร้างสรรค์ผลงานทางสถาปัตยกรรม 
หลังจากนี้ จึงขอกล่าวถึงภาพรวมของสถาปัตยกรรมที่เริ่มหันมาให้ความส าคัญกับการออกแบบ
และการประหยัดพลังงาน ผู้เขียนจึงขอแบ่งการมองภาพรวมออกเป็น 4 ยุค โดยมีการยกตัวอย่าง
อาคารในแต่ละยุค และน าเสนอตัวแปรที่เกี่ยวข้องกับการออก แบบ รวมทั้งอัตราการใช้พลังงานที่

ภาพท่ี  19  ยุคเทคโนโลยีสารสนเทศ ( The Industrial  Technology Era ) 
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สามารถอ้างอิงได้ในแต่ละยุคจนเข้าสู่การปฏิวัติแกนความคิดทางสถาปัตยกรรม (Paradigm Shift 
in Architecture )  

ยุคท่ี 1 ยุคการออกแบบสถาปัตยกรรมที่มีคุณภาพสูงโดยสถาปนิกชั้นน า (Architecture 
Best Practice)  
  แนวความคิดหลักที่ในการออกแบบอาคารยุคนี้ คือ 

-  ค านึงถึงทิศทางการวางอาคาร ( Orientation )  
 -  ใช้แผงและอุปกรณ์บังแดด ( Shading Device )  

 -  ใช้กระจกที่มีค่า SC ต่ า ( Reducing Shading Coefficient ) 

 ยังมีปัจจัยหลายประการที่สถาปนิก และผู้ออกแบบ ในยุคนี้ยังไม่ได้น ามาใช้ในการ
ออกแบบซึง่อาคารในยุคนี้ก็จะมีความสวยงามภายนอกควบคู่ไปกับความพยายามในการประหยัด
พลังงานผลที่ได้รับก็คือ อัตราการใช้พลังงานลดลง แต่ก็ยังคงสูงอยู่มาก รวมทั้งยังไม่ค านึงถึง
สภาวะน่าสบายของผู้ใช้อาคาร จึงท าให้อาคารในยุคนี้ ยังไม่สามารถเป็นต้นแบบของอาคาร
ประหยัดพลังงานได้ กลุ่มอาคารต่าง ๆ ที่ได้รางวัลจากสมาคมวิชาชีพต่าง ๆ เป็นตัวอย่างและ
ต้นแบบของยุคนี ้

 
ภาพที่  20  อาคารชั้นดีทั่วไป 
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ยุคท่ี 2 ยุคการสนับสนุนและให้รางวัลโดยภาครัฐและนานาชาติ ( Energy Awards ) 
 เมื่อกลุ่มสถาปนิกให้ความส าคัญกับการออกแบบอาคารประหยัดพลังงาน ภาครัฐจึงเริ่ม
ตระหนักถึงความส าคัญของการอนุรักษ์พลังงาน การรณรงค์เป็นทางหนึ่งของภาครัฐ คือ การมอบ
รางวัลให้กับอาคารที่มีการอนุรักษ์พลังงานดีเด่นทั้งในระบบประเทศและระดับนานาชาติ โดยเริ่มมี
บทบาทด้วยปัจจัยหลายด้านที่เกิดขึ้น อาคารขนาดใหญ่มีการก่อสร้าง เพิ่มขึ้นมาก ในช่วงก่อนปี 
พ.ศ.2535 การใช้พลังงานของประเทศเพิ่มสูงอย่างต่อเนื่องปัญหาสิ่งแวดล้อมของประเทศไทยเพิ่ม
สูงขึ้นอย่างรวดเร็ว การก าหนดกฎหมายควบคุมต่าง ๆ การใช้พลังงานในอาคาร ท าให้การใช้
พลังงานในอาคารลดลงกว่าอาคารในยุคก่อน คือ พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ.2535 มีข้อก าหนดเบื้องต้น ดังนี้  

 -  OTTV   45  วัตต์ต่อตารางเมตร 

 -  RTTV  25  วัตต์ต่อตารางเมตร 

 -  Lighting 16  วัตต์ต่อตารางเมตร 

 -  Equipment 1/COP = 10.6 เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 
กลุ่มอาคารที่ได้รับรางวัล ได้แก่ อาคารส านักงาน ECCO Building บ้านประหยัดพลังงาน

มหาวิทยาลัยชินวัตร อาคารคิวเฮาล์ สาธร อาคารคิวเฮาล์ เพลินจิต อาคารเซ็นเตอร์พอยท์ 2 
อาคารเซ็นเตอร์พอยท์หลังสวนโรงแรมแพนนินซูล่า โรงแรมปาร์คนาย เลิศ บ๊ิกซีซุปเปอร์ เพชรบุรี 
ธนาคารทหารไทย ส านักงานใหญ่ ศูนย์ฝึกอบรมธนาคารกรุงไทย เขาใหญ่ อาคารห้องสมุด
แห่งชาติ ประเทศสิงคโปร์  เป็นต้น  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี  21  อาคารส านักงาน EGCO  Building ภาพที่  21  อาคารส านักงาน  EGCO  Building 
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ยุคท่ี 3 ยุคการวิจัยและพัฒนาเ ชิงบูรณการด้านการประหยัดพลังงาน  (Research and 
Development in Energy Integration) 

 เมื่อภาครัฐและภาคเอกชนสนใจประเด็นการอนุรักษ์พลังงานกันมากขึ้น ในยุค
ต่อมาจึงจัดได้ว่าเป็นยุคของการวิจัยและพัฒนางานด้านการออกแบบเพื่ ออนุรักษ์พลังงานอย่าง
เต็มตัว ซึ่งเป็นการน างานวิจัยมาผสมผสานกับการออกแบบอาคารเพื่อประหยัดพลังงาน มีตัวแปร
ดังนี้ 

 -   การพัฒนาศักยภาพของผู้ออกแบบ 

 -  เข้าใจตัวแปรต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

 -  ใช้ศักยภาพจากสภาพแวดล้อม 

 -   พัฒนาวัสดุก่อสร้างคุณภาพสูง 

 -   รวมทั้งการค านึงถึงคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ใช้อาคาร 

 แนวคิดในการออกแบบอาคาร ยุคนี้ประกอบด้วย การค านึงถึงพฤติกรรมการใช้งานใน
อาคาร การแบ่ง พื้นที่ใช้สอยในอาคารออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ Passive zone, Semipassive zone 
และ Control  zone  โดยการออกแบบใช้ผลการวิจัยทางวิทยาศาสตร์ข องการใช้ตัวแปรทางด้าน
สภาวะน่าสบายท้ัง 6 ตัวแปรมาใช้ในการออกแบบอาคาร ได้แก่  

1. อุณหภูมิอากาศ ( Air Temperature )  

2. ความชื้นสัมพัทธ์ ( Relative Humidity ) 

3. อุณหภูมิเฉลี่ยของพื้นผิวโดยรอบ ( Mean Radiant Temperature, MRT) 

4. ความเร็วลม ( Air Velocity ) 

5. เสื้อผ้าที่สวมใส่ ( Clo-Value ) 

6. อัตราการเผาผลาญพลังงานในร่างกาย ( Metabolism Rate ) 

นอกจากน้ีผู้ออกแบบยังใช้ระบบและอุปกรณ์ประสิทธิภาพสูงต่าง ๆ ตามความเหมาะสม
กับประเภทอาคาร ได้แก่ 

   -  ระบบเครื่องท าความเย็นประสิทธิภาพสูง COP < 5.0  
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ภาพที่  22  กรณีศึกษาอาคารอนุรักษ์พลังงานเฉลิมพระเกียรติ 

   - ระบบคลังน้ าแข็ง (Ice storage) เพื่อลดขนาดเครื่องท าน้ าเย็นและความ
ต้องการพลังงานไฟฟ้าสูงสุดได้ประมาณ 40% 

   - ระบบส่งจ่ายลมเย็นอุณหภูมิต่ า (7˚C) เพื่อปริมาณจากหัวจ่าย ท าให้ขนาด            
ของลม ขนาดท่อและอุปกรณ์มีขนาดลดลง 50% 

ตัวอย่างของอาคารในยุคนี้ ได้แก่ อาคารอนุรักษ์พลังงานเฉลิมพระเกียรติ  พระบาทสมเด็จ
พระเจ้าอยู่หัว รังสิต คลอง 5 อาคารหน่วยบัญชาการทหารพัฒนา บ้านประหยัดพลัง งาน 
อาคารศูนย์ราชการแจ้งวัฒนะ เป็นต้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ยุคท่ี 4 ยุคการปฏิวัติ แกนความคิดการออกแบบสถาปัตยกรรม  (Paradigm Shift in 
Architecture Design for Sustainable Solution) 

 ยุคนี้ถือว่าเป็นยุคส าคัญที่แกนความคิด (Paradigm) ของการออกแบบที่อยู่อาศัยได้
เปลี่ยนแปลงแนวทางไปในทางที่พัฒนาขึ้นจากเดิมอย่างมาก ซึ่งเป็นจุดเปลี่ยนที่ส าคัญของ
มนุษยชาติ ยุคที่ 1 ถึงยุคที่ 3 ผู้ออกแบบอาคาร ค านึงการสร้างความสบายและตอบสนองความ
ต้องการใช้งานของอาคา รเป็นหลัก ประกอบกับการลดต้นทุนด้านการก่อสร้างพลังงานและ
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ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ จึงเป็นกระบวนการของ “แกนความคิด (Pradigm)” ท่ี “ต้องการใช้ให้น้อยลง ”   
ในระบบรวมอาคารที่สร้างขึ้นยังต้องใช้พลังงานและอยู่นั่นเองแต่ยุคที่ 4 ผู้ออกแบบเปลี่ยนแกน
ความคิดจากการใช้พลังงานและให้น้อยลงเป็น “การผลิตพลังงานและทรัพยากร ”  ดังนั้นอาคารใน
ยุคที่ 4 นี้ผู้ออกแบบจ าเป็นต้องปรับวิธีการออกแบบโดยน าแหล่งพลังงานและแหล่ง
ทรัพยากรธรรมชาติที่มีอัตราผลผลิตที่สั้นกว่าอัตราการบริโภคของอาคารตัวอย่างวิธีการออกแบบ 
ได้แก่ การผลิตไฟฟ้าจากแผงพลังงานแสงอาทิ ตย์บนหลังคา ห รือผนังอาคารต้องมากกว่าอั ตรา
การใช้ของกิจกรรมและระบบเครื่องจักรของอาคารทั้งหมดจึงมีพลังงานเหลือให้อาคารหรือชุมชน
อ่ืน ๆ ได้ใช้พลังงานเหล่านี้ทุกวัน การใช้กังหันลมช่วยหมุนเครื่องจัก รหรือผลิตพลังงานไฟฟ้า           
เพื่อใช้ในระบบอาคารในช่องที่ไม่มีแสงอาทิตย ์

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  23 บ้านชีวาทิตย์ 

ภาพที่  24 บ้านกลม 
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การใช้พลังงานจากการหมักก๊าชชีวภาพของระบบบ าบัดโดยใช้แหล่งสารอินทรีย์จากห้องน้ า น้ า
เสีย เศษอาหารและกิ่งไม้ใบไม้จากสวนรอบอาคาร ก๊าชชีวภาพสะดวกใช้ในการประกอบอาหาร
โดยตรงหรือใช้ผลิตพลังงานไฟฟ้าช่องเวลาที่ไม่มีแสงอาทิตย์และกระแสลมภาพ หลังการบ าบัด
ระบบผังให้ปุ๋ยจากตะกอนของสารอินทรีย์เพื่อใช้ในการปลูกพืช 
 โดยสรุป ปัจจัยที่ส าคัญที่สุดที่ท าให้การออกแบบอาคารยุค 4 ส าเร็จ คือ ปริมาณความ
ต้องการการใช้พลังงานทั้งหมดในอาคารต้องต่ ากว่าปริมาณพลังงานที่ผลิตได้จากพลังงาน
ธรรมชาติในพื้นที่นั้น ๆ เพราะ เ ป็นการแก้ปัญหาสภาพแวดล้อมที่ต้นเหตุอย่างแท้จริง มีหลักการ
ส าคัญ คือ 

- ให้ความส าคัญกับการออกแบบในลักษณะองค์รวม  

- ใช้การออกแบบจากฐานความรู้ด้านการอนุรักษ์พลังงาน  

- มุ่งเน้นการพัฒนาการใช้พลังงานทดแทนภายในอาคาร 

- ผลที่ได้รับ คือ อาคารที่สามารถอยู่ได้ด้วยตัวเอง และยั่งยืนอย่างแท้จริง 

 

ตารางที่ 1 เปรียบเทียบการใช้พลังงานของอาคารทั้ง 4 ยุค 

มิติต่างๆ ยุค 1 ยุค 2 ยุค 3 ยุค 4 

พลังงาน 
ลดการใช้พลังงาน ลดความต้องการ

พลังงาน 
ใช้พลังงานและ 
ใช้พลังงานทดแทน 

เปลี่ยนแกนความคิดจาก 
การใช้มาเป็นการผลิต 

แนวคดิ 
ลดการใช้พลังงาน ผสมผสานเทคโนโลย ี

และวัสด ุ
พัฒนาเทคโนโลยีระบบ 
อาคารและวัสด ุ

ลอกระบบธรรมชาติ                   
ลดพลังงาน 

เทคโนโลยี 
การออกแบบพัฒนา
วัสดุ   

เพ่ิมประสิทธิภาพ 
เครื่องจักรและอุปกรณ์ 

ผสมผสานพฤติกรรมกับ
พลังงานทดแทน 

ลดมากที่สุดถึง  base line 
ของเทคโนโลยีมากกว่าการใช้ 

ผลที่ได้รับ 
ประหยัด ประหยัดมากขึ้น 

และพัฒนาเทคโนโลยี 
ผสมผสานระบบอาคาร 
และผลิตพลังงานทดแทน 

ผลิตพลังงานจากระบบ 
ธรรมชาติ 

ประสิทธิผล ลดปริมาณการใช ้ ปริมาณการใช้ลดลง ใช้พลังงานทดแทน 
เพ่ือลดปริมาณพลังงาน
รวมของอาคาร 

อาคารผลิตพลังงานให้แก่
ชุมชน 
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      ภาพที่  25  New  Paradigm  Shift (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
 
2.5  งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

การศึกษาความเป็นไปได้มาเป็นแนวความคิดในการก่อสร้างยุคใหม่ ส าหรับเป็นอาคาร
เทศบาลต้นแบบ (กรณีศึกษาเทศบาลต าบลบาง คูวัด) เพื่อลดระยะเวลาก่อสร้าง ลดต้นทุนการ
ก่อสร้างและประหยัดพลังงาน การศึกษาเริ่มจากความเข้าใจด้านวัสดุที่ประหยัดพลังงานโดยมีตัว
แปรของคุณสมบัติการก้ันความร้อน ดังนี้ 
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การน าความร้อน การพาความร้อนและการแผ่รังสีความร้อน 
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ภาพที่  26  คุณสมบัติการถ่ายเทความร้อนของผนังก่ออิฐฉาบปูน(หนา 4 น้ิว) ในทิศทางต่างๆ   

(เดือนเมษายน) (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551)  
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ภาพที่  27 คุณสมบัติการถ่ายเทความร้อนของผนัง Sanwich Panel หนา 4 นิ้ว ในทิศทางต่าง ๆ  
                (เดือนเมษายน) (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551)      
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ภาพที่  28 คุณสมบัติการถ่ายเทความร้อนของผนังของชนิดต่าง ๆ ความหนา 4 นิ้ว ทิศตะวันตก      

(เดือนเมษายน) (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 



  

ราชการ ใช้สอย 
5,000  ตารางเมตร 

บทที่ 3 

 วิธีด าเนินการวิจัย  

3.1  แนวคิดความเป็นไปได้ในการก่อสร้างอาคารเทศบาลต้นแบบตามแนวคิดการวิจัยใน
การระดมเงินทุน  ผู้ศึกษาสนใจศึกษาความเป็นไปได้ใน การระดมเงินทุนจากภาคเอกชนทั้งหมด
โดยมีแหล่งที่ได้มาของเงินลงทุน (Souse  Of  Fund) และแหล่งที่ใช้ไปของเงินทุน  ( Use of fund )  
ดังนี้ 

แหล่งท่ีได้มาของเงินทุน ( Souse of fund) ผู้ศึกษาได้สนใจศึกษาความเป็นไปได้ใน
การใช้สอยพื้นที่โดยมีขนาดอาคาร 6 ชั้น ( F1 – F6 ) และชั้น G พื้นที่ใช้สอยประมาณ 25,000 
ตารางเมตร   
   
 
 
  
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  29  แสดงการใช้สอยพื้นที่อาคาร  25,000  ตารางเมตร 
 
กรณีศึกษาความเป็นไปได้ ในการระดมเงินทุน ค่าก่อสร้างจะเป็นเงินจากภาคเ อกชนค่าสิทธิ              
การเช่า   30  ปี  ค่าสิทธิการเช่าตา รางเมตรละ 15,000 บาท พื้นที่ใช้สอย 12,000 ตารางเมตร                
คิดเป็นเงิน 180,000,000  ล้านบาท ตามรายการกระแสเงินสด (Cash flow)   

แหล่งท่ีใช้ไปของเงินทุน (Use of fund)  การใช้ไปของเงินทุน แบ่งเป็น  3 ส่วน  
 1. ค่าก่อสร้างตัวอาคารพื้นที่ใช้สอย 25,000 ตารางเมตร เฉลี่ยตารางเมตรละ 4,800 บาท 
คิดเป็นเงิน  120,000,000 บาท แบ่งเป็น  ชั้น  G พื้นที่ใช้สอย  5,000 ตารางเมตร เฉลี่ยตาราง             

ให้ภาคเอกชนเช่า 
12,000 ตารางเมตร 

ท่ีจอดรถ  4,000  
ตารางเมตร 

ส่วนกลาง  
4,000              

ตารางเมตร 

ให้ภาคเอกชนเช่า 12,000                  
ตารางเมตร 
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เมตรละ 3,000 บาท  คิดเป็นเงิน 15,000,000 บาท ชั้น F1 ถึง ชั้นF6 พื้นที่ใช้สอย 20,000 ตาราง
เมตร เฉลี่ยตารางเมตรละ  5,250 บาท คิดเป็นเงิน 105,000,000 บาท   
 2. งานตกแต่งอาคารชั้น G ถึง ชั้น F6  พื้นที่ใช้สอย 25,000  ตารางเมตร  เฉลี่ยตาราง          
เมตรละ 1,600 บาท  คิดเป็นเงิน  40,000,000 บาท 

3. งานระบบไฟฟ้า ประปา แอร์และ อ่ืนๆ พื้นที่ใช้สอย 25,000 ตารางเมตร เฉลี่ยตาราง
เมตรละ  800 บาท  คิดเป็นเงิน  20,000,000  บาท 

 
3.2  แนวคิดความเป็นไปได้ในด้านสถาปัตยกรรมของอาคารเทศบาลต้นแบบตามแน วคิด
การวิจัยเพื่อการประหยัดพลังงาน 

ผู้ศึกษาได้สุ่มตัวอย่างอาคารเ ทศบาลในพื้นที่จังหวัดปทุมธานี 9 แห่ง ลักษณะอาคาร               
พื้น คสล. ผนังก่ออิฐฉาบปูน หลังคามุงกระเบื้ องคอนกรีตหรือดาดฟ้าและช่องแสงปกติมีปริมาณ
การใช้ไฟฟ้าในอาคาร ปีงบประมาณ 2553 (ต.ค. 52 – ก.พ. 53) 5 เดือน 

 
ตารางท่ี  2 แสดงปริมาณการใช้ไฟฟ้าเทศบาล  9  แห่ง  ต้ังแต่  ตุลาคม  2552 – กุมภาพันธ์  2553 

 
 
 
 
 
 
 

 
ช่ือเทศบาล 

ปริมาณ 
พื้นที่ใช้
สอย 

จ านวนหน่วย(Kwh) 
ต.ค. 52 พ.ย. 52 ธ.ค. 52 ม.ค. 53 ก.พ. 53 ค่าเฉล่ีย 

ต่อเดือน 
เทศบาลเมืองปทุมธาน ี 3,080 28,582 27,562 22,546 24,337 26,765 25,958.40 
เทศบาลเมืองคลองหลวง 2,500 14,805 15,033 15,707 16,139 14,534 15,243.60 
เทศบาลเมืองสนั่นรักษ ์ 4,380 23,864 19,800 17,376 22,756 22,112 21,181.60 
เทศบาลเมืองคูคต 2,392 43,048 37,656 40,048 36,760 44,008 40,304.00 
เทศบาลต าบลธัญบุร ี 2,500 22,293 18,642 18,992 19,169 21,344 20,088.00 
เทศบาลต าบลบางกะด ี 1,260 22,360 19,800 18,520 18,240 19,600 19,704.00 
เทศบาลต าบลบึงยี่โถ 1,820 19,770 19,179 19,622 17,993 21,168 19,546.40 
เทศบาลต าบลหลักหก 300 12,911 11,123 12,544 12,224 12,244 12,209.20 
เทศบาลต าบลล าลูกกา 1,000 14,810 15,185 13,382 9,955 10,028 12,672.00 
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ผู้ศึกษาได้ศึกษาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างอาคาร ส านักงานเทศบาลดังแนวคิดการ
วิจัยการประหยัดพลังงานด้วย เทคนิคการออกแบบเป็นอาคารประหยัดพลังงาน  มีตัวแปรส าคัญท่ี
มีอิทธิพล 

 

ตัวแปร เทคนิคการออกแบบ 
U เลือกวัสดุเปลือกอาคารท่ีมีสัมประสิทธิ์การถ่ายเท               

ความร้อนต่ า (U-Value) 
S/A ออกแบบอาคารท่ีมีพื้นท่ีผิวอาคารต่อพื้นที่ใช้สอย

ต่ า  (Surface  area) 

∆T 
COP 

ออกแบบสภาพแวดล้อมให้มีความเหมาะสม 
เลือกเครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูง 

 

การเลือกใช้วัสดุเปลือกอาคารที่เหมาะสม มีค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนต่ า (U-Value) 
หรือมีค่าความเป็นฉนวนสูง (ค่า R สูง)  

 
เลือกวัสดุเปลือกอาคารท่ีมีสัมประสิทธิ์การถ่ายเท 
ความร้อนต่ าหรือมีค่าการต้านทานความร้อนสูง 

 
 
 

การเลือกใช้วัสดุเปลือกอาคาร เพื่อการประหยัดพลังงาน ได้แก่ ผนัง ช่องเปิด พื้นและหลังคา               
1.  การเลือกใช้ผนังเพื่อการประหยัดพลังงาน  การเลือกใช้ผนังให้เหมาะสมเป็นสิ่งที่สามารถช่วย
ประหยัดพลังงานได้เป็นอย่างดี เนื่องจากผนังเป็นองค์ประกบหลักของอาคารที่สัมผัสกับภายนอก
มากสุด ดังนั้นถ้าความร้อนจากภายนกอาคารสามารถถ่ายเทผ่านผนังได้เป็นจ านวนมาก จะส่งผล
กระทบโดยตรงกับอุณภูมิในอาคาร ท าให้เครื่องปรับอากาศท างานหนักและสิ้นเปลืองค่าใช้จ่าย
โดยไม่จ าเป็นยกตัวอย่างคุณสมบัติความเป็นฉนวนของวัสดุดังต่อไปนี้  (ที่มา:สุนทร บุญญาธิการ : 
2542) 
        
  
 
 
 

U-Value  =   
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ภาพที่  30  แสดงค่า  U  ผนังก่ออิฐฉาบปูน หนา 8  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

ภาพที่  31  แสดงค่า  U  ผนังก่ออิฐฉาบปูน หนา 4  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

ภาพที่  32  เปรียบเทียบการค านวณค่าU-Value (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
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ภาพที่  33  แสดงค่า  U  ผนังก่ออิฐฉาบปูน หนา  4  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

ภาพที่  34  แสดงค่า  U  ผนังคอนกรีตมวลเบา หนา  4  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

ภาพที่  35  แสดงค่า  U  ผนังเม็ดโฟมคอนกรีต หนา  4  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
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ภาพที่  36  แสดงค่า  U  ผนังเม็ดโฟมคอนกรีต  หนา  4  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

ภาพที่  37  แสดงค่า  U  ElFS  หนา  4  น้ิว (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 



59 
 

ตารางที่  3  แสดงการค่า    และ  ค่า  U-Value (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
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การเลือกใช้ผนังที่ดีจึงควรเลือกผนังที่มีค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนต่ า เพื่อป้องกัน
ไม่ให้ความร้อนถ่ายเทเข้ามาในอาคารมากเกินไป นอกจากน้ีปัญหาส าคัญอีกประการหนึ่งคือ
ความชื้น ซึ่งเป็นปัญหาที่มักเกิดกับผนังอาคารที่มีการปรับอากาศ ผนังธรรมดาทั่วไป แม้จะมีการ
ทาสีภายนอกหลายชั้นก็ตาม ความชื้นก็ยังรั่วซืมเข้าสู่อาคารโดยง่ายและเมื่อความชื้นผ่านผนังเข้า
มาสัมผัสในของผนังอาคารจะเกิดควบแน่นของหยดน้ า ซึ่งเป็นสาเหตุที่ท าให้เกิดเชื้อราขึ้นภายใน
ผนัง มีผลต่อคุณภาพอากาศภายในบ้าน อันเป็นที่มาของเชื้อโรคต่าง ๆ หลายชนิด เช่น ภูมิแพ้และ
โรคเกี่ยวกับระบบทางเดินหายใจต่าง ๆ  

การป้องกันการเกิดการควบแน่นของน้ าในผนังเป็นเรื่องที่ท าได้ยาก วิธีการที่ดีที่สุดคือการ
ท าให้หยุดน้ าดังกล่าวเกิดขึ้นบริเวณผนังส่วนที่อยู่ภายนอก เช่น ผนัง EIFS  ผนังฉนวนส าเร็จรูป 
(Insulation Panel) ที่มีการควบแน่นของน้ าขึ้นที่ผนังภายนอกอาคารซึ่ งจะระเหยสู่ภายนอกเมื่อ
ผนังได้รับแสงแดดในวันถัดไป 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กราฟที่  1  เปรียบเทียบการค่า   (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

กราฟที่  2  เปรียบเทียบการค่า  U-Value (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
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กราฟที่  3  การถ่ายเทความร้อนผ่านผนังทิศตะวันตก (เมษายน)  
                (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 

ตารางที่ 4 เปรียบเทียบการค่า U-Value ผนัง (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
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จะเห็นได้ว่าการเลือกใช้ผนังที่
เหมาะสม จะเป็นสิ่งที่ช่วยทั้งประหยัด
พลังงานและคุณภาพชี วิตของผู้ที่อยู่อาศัย 
ดังนั้นการออกแบบอาคารจึงควรพิจารณา
เลือกใช้ผ นังแต่ละประเภทให้ดีว่าเหมาะ
กับการใช้งานที่ต้องการหรือไม่ และมี
ผลกระทบข้างเคียงอื่นใด เพื่อการประหยัด
พลังงานอย่างถูกวิธี 

 
 
2.  การเลือกใช้ ช่องเปิดเพื่อการประหยัดพลังงา นช่องเปิด (Fenestration) คือ “วัตถุที่น ามา
ประกอบเป็นช่องบริเวณเปลือกอาคาร เช่น หน้าต่าง ปร ะตู หรือช่องแสงต่างๆ ” แบ่งองค์ประกอบ
ได้ 2 ส่วน คือ วัสดุส่วนทึบแสง เช่น บานกรอบ  และวัสดุส่วนโปร่งแสง เช่น กระจก การถ่ายเท
ความร้อนและความชื้นผ่านช่องเปิด 
 -  การน าความร้อนผ่านบานกรอบ  
 - การร่ัวซึมอากาศผ่านช่องเปิด  
 - การน าความร้อนผ่านบานกระจก  
 - การแผ่รงัสีอาทิตย์ผ่านบานกระจก  
 (Diffuse radiation เท่านั้น)   
 

ผู้ศึกษาได้ศึกษาวัสดุ uPVC และกระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน 
2.1 กรอบ uPVC  การเลือกใช้วัสดุกรอบประตู หน้าต่าง 

วัสดุ   R-Value  U-Value(W/m2K) 
Aluminum  0.00080     7.069 
uPVC   2.40             1.811 
Wood   3.03      1.948 

กราฟที่  4  เปรียบเทียบภาระการท าความเย็น (Cooling  load) (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
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คุณสมบัติบานกรอบ uPVC มีคุณสมบัติความเป็นฉนวนกันความร้อนที่ดี สามารถเชื่อมชิ้นส่วนเป็น
เนื้อเดียวกันได้ ป้องกันการรั่วซึมอากาศ แข็งแรง ทนทาน น้ าหนักเบา ติดต้ังง่ายรวดเร็ว 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  38  การออกแบบระบบประตู-หน้าต่าง (สุนทร บุญญาธิการ, 2551) 
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กราฟที่ 5  สรุปการเปรียบเทียบประสิทธิภาพด้านพลังงานของวัสดุกรอบบาน  
               (สุนทร บุญญาธิการ, 2551) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
กราฟที่ 6 เปรียบเทียบการถ่ายเทความร้อนของวัสดุโดยการน าความร้อน และการรั่วซึมอากาศ   

ส่วนวงกบ และกรอบบาน ช่องเปิดขนาด 0.60x1.20 เมตร  ด้านทิศตะวันตก เดือน
เมษายน (สุนทร บุญญาธิการ, 2551) 

 

2.2 กระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน  
พลังงานแสงอาทิตย์ (Solar Energy) ที่ส่องมายังพื้นโลก ประกอบด้วยคลื่นแม่เหล็กไฟฟ้า   

ในช่วงความถี่ต่าง ๆ ดังนี้  
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1. รังสีอัลตราไวโอเลตเป็นรังสีที่มีผลกระทบต่อผิวหนังและท าให้ข้าวของเครื่องใช้
ตลอดจนเฟอร์นิเจอร์มีสีซีดเก่า 

2. แสงที่มองเห็นได้เป็นหลังงานในรูปของแสงสีต่าง ๆ ได้แก่ สีม่วง สีคราม สีน้ าเงิน                 
สีเขียว สีเหลือง  สีแสด  และสีแดง ซึ่งท าให้มนุษย์เรามองเห็นวัตถุต่าง ๆ เห็นความสวยงามได้  

3. รังสีอินฟราเรดคลื่นสั้นเป็นพลังงานที่อยู่ในรูปของความร้อนซึ่งเราจะรู้จักกันดีและเป็น
องค์ประกอบส่วนใหญ่ของพลังงานจากแสงอาทิตย์ 

 
ตารางที่ 5 เปรียบเทียบ การค่า U-Value กระจก (สุนทร บุญญาธิการ, 2551) 

 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  39  การเลือกใช้กระจกแต่ละประเภท (สุนทร บุญญาธิการ, 2551) 
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ภาพที่  40  ระบบกระจกฮีทสต๊อป (สุนทร บุญญาธิการ, 2551) 
 

ส าหรับประเทศไทยซึ่งเป็นเมืองในภูมิภาคร้อนชื้น เมื่อกระจก ได้รับแสงอาทิตย์โดยตรง 
ส่วนใหญ่จะมี อุณหภูมิผิวสูงขึ้นมาก โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ถ้าเป็นกระจกที่มีสีเข้มผิวกระจกภายใน
บ้านจะมีอุณหภูมิสูงกว่าอุณหภูมิผิวมนุษย์มากจึงท าให้รู้สึกร้อน แต่กระจ กของบ้านชีวาทิตย์เป็น
กระจกฮีตสต็อบ ผิวกระจกภายในบ้านจึงมีอุณ หภูมิต่ ากว่าอุณหภูมิผิวมนุษย์ ส่งผลให้เกิดการแผ่
รังสีของพื้นผิวโดยรอบ (Mean Radiant Temperature) จึงท าให้ผู้อยู่อาศัยรู้สึกเย็นสบายขึ้น 

3. การเลือกใช้วัสดุพื้น   ในกรณีของบ้านที่มีสภาพแวดล้อมภายนอก ที่ดีหรือมีสภาพ
ภูมิอากาศที่เย็นพอแล้ว การเลือกใช้วัสดุพื้นก็สามารถใช้วัสดุที่มีค่าความเป็นตัวน าท่ี 
(Conductor) เช่น หินอ่อน แกรนิต หรือกระเบื้องได้ เพื่อช่วยน าความเย็นจากดินเข้ามาภายใน
บ้าน แต่ต้องมีระบบป้องกันความชื้นที่ดี บ้านหลังนี้เลือกใช้แกรนิตเป็นวัสดุพื้นภายนอกอาคารและ
ใช้กระเบื้องเคลือบเป็นวัสดุพื้นในโดยการกันความชื้นของบ้านที่ใช้วิธีการระบายน้ าระดับคานคอ
ดินและระบบป้องกันความชื้นทาเคลือบผิวพื้นทั้งหมด (โดยเฉพาะด้านล่างจะป้องกันความชื้นได้ดี
ที่สุด) 
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ถ้าบริเวณบ้านโดยรอบมีการปรับแต่ง สภาพแวดล้อมให้เหมาะสมและมีอุณ หภูมิดินที่เย็น
แล้วเราก็จะสามารถเลือกใช้วัสดุพื้นที่ดึงเอาความเย็นจากดินมาใช้ในบ้าน ท าให้ผิวของพื้นบ้านมี
อุณ หภูมิที่ต่ ากว่าผิวกายของเราและเกิดการแลกเปลี่ยนความร้อนระหว่างผิวกายกับ
สภาพแวดล้อม ท าให้เรารู้สึกเย็นกว่าปกติ (MRT Effect) เพราะถ้าอุณภูมิรอบข้างโดยเฉลี่ยต่ ากว่า
ผิวกาย 1 องศาเซลเซียส เราจะรู้สึกเป็นกว่าปกติ 1.4 องศาเซลเซียส เทคนิคของการท าผิวของ
สภาพแวดล้อมให้เย็นนี้ เป็นเอกลักษณ์ที่พบได้ในสถาปัตยกรรมไทย เช่น พื้นใต้ถุนบ้าน พื้นโบสถ์ 
เป็นต้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  41  การออกแบบพื้นที่เหมาะสม (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 



68 
 

กรณีศึกษาผู้ศึกษาได้ให้ ความสนใจในสถาปัตยกรรมไทย พื้นใต้ถุน เพื่อประโยชน์ใช้สอยพื้นที่ใต้
อาคารทั้งหมดและได้เลือกวัสดุประหยัดพลังงานส าหรับอาคารต้นแบบแนวคิดวิจัยอาคารพื้น 
คสล. + โฟม + ฉาบปูน ซึ่งมีค่า U – Value   ต่ า 
 
 
 
    

Moving Air Resistance  0.25  0.044 
Cement Plaster ½ “   0.10 0.018 
Brick 7 “    1.54 0.271 
Cement Plaster    0.10 0.018 
EPS  Form  4”   16.0 2.816 
Cement Plaster   0.10 0.018 
Still air Non Reflective  0.68 0.120 

ER  18.77 3.305 
U – Value 0.053 0.302 

 
4. การเลือกใช้วัสดุมุงหลังคา   การเลือกใช้วัสดุมุงหลังคา ในเ บื้องต้นจะต้องเข้าใจถึง

ความต้องการและหน้าที่หลังวัสดุมุงหลังคา คือ ความต้องการในการกันรั่ว การกันความร้อน 
ความแข็งแรงทนทานและความเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมในประเทศไทย  

 
 
 
 
 
 

 

คสล. 7"  โฟม 4 " ฉาบปูน 

1 

3 

5 

2 

4 

6 

7 

F/Btu m2K/w 
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กรณีศึกษา ผู้ศึกษาได้สนใจศึกษา วัสดุ ผนังฉนวนส าเร็จรูป (Insulation Panel) 

ภาพที่  42  วัสดุ ผนังฉนวนส าเร็จรูป (Insulation Panel) 
 
วัสดุ ผนังฉนวนส าเร็จรูป (Insulation Panel) วัสดุชนิดนี้ท าหน้าที่ ทั้งโครงสร้างและหลังคา  น้ าหนัก
เบา ติดต้ังรวดเร็ว อายุการใช้งานยาวนาน  

 
 

 
 

Moving Air Resistance  0.25  0.044 
Exterior Coating    0.03 0.005 
EPS Form 4 "   16.0 2.816 
Interior Coating   0.03 0.005 
Still air Non Reflective  0.68 0.120 

ER  16.99  2.99 
U – Value 0.058 0.334 

 
 
 
 
 

 

ผนังฉนวนส าเร็จรูป 4 "  

1 

3 

4 

5 

2 

F/Btu m2K/w 
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Moving Air Resistance  0.25  0.044 
Exterior Coating    0.03 0.005 
EPS Form 6 "   24.0 4.680 
Interior Coating   0.03 0.005 
Still air Non Reflective  0.68 0.120 

ER  24.99  4.854 
U – Value 0.040 0.206 

 
 
 
ออกแบบอาคารท่ีมีพื้นท่ีผิวอาคารต่อพื้นที่ใช้สอย (Surface/area ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
               กราฟที่  7  ออกแบบอาคารที่มีพื้นที่ผิวอาคารต่อพื้นที่ใช้สอยต่ า   

      (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
 
 
 

ผนังฉนวนส าเร็จรูป 6 "  

2 

1 

3 

4 

5 

m2K/w F/Btu 
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การเลือกรูปแบบอาคารควรเลือกรูปแบบอาคาร (Uniform) ให้เหมาะสม รูปแบบเป็นปัจจัยที่
ส าคัญต่อพื้นที่เปลือกอาคาร เพราะเป็นพื้นที่ผิวสัมพันธ์การถ่ายเทความร้อนของอาคารเอง  

 
         ภาพที่  43  ออกแบบอาคารที่มีพื้นที่ผิวอาคารต่อพื้นที่ใช้สอย (Surface  area) 

              (วรสัณฑ์ บูรณากาญจน์, 2551) 
การปรับสภาพแวดล้อมรอบอาคา รเพื่อการประหยัดพลังงาน    เป็นที่ทราบกันดีว่าประเทศ
ไทยมีสภาพภูมิอากาศแบบร้อนชื้น ซึ่งมีอุณหภูมิเฉลี่ยค่อนข้างสูงตลอดทั้งปี และช่วงของความชื้น
สัมพัทธ์อยู่ในเกณฑ์สูงถึง 6-7 เดือนใน 1 ปี สามารถสรุปเบ้ืองต้นเกี่ยวกับสภาพอา กาศเฉลี่ย
โดยทั่วไปของประเทศได้ดังน้ี 
               1)  มีความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิน้อยไม่ว่าจะเป็นความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิใน 
1 ปี เฉลี่ยเพียง 22  F และในแต่ละวัน ในฤดูร้อนจะมีอุณหภูมิแตกต่าง 6 F และฤดูหนาว 13 F  
               2)  มีแสงแดดตลอดทั้งปี โดยช่วงที่มีแดดมีประมาณ 66 เปอร์เซ็นต์ ของชั่วโมงที่มี              
ดวงอาทิตย์ใน 1 ปี ดวงอาทิตย์โคจรอ้อมทางทิศเหนือในช่วงเดือนพฤษภาคมถึงเดือนสิงหาคม 
ประมาณ 4 เดือน และโคจรอ้อมทางทิศใต้ในช่วงเดือนกันยายนถึงเดือนเมษายน                       
ประมาณ 8 เดือน 
               3)  ความชื้นสัมพัทธ์และควา มดันไอน้ าในบรรยากาศ เฉลี่ยที่ 18 mm.Hg และสูงถึง             
20 mm.Hg ในช่วงเดือนกรกฎาคมถึงตุลาคม 
              4)  ทิศทางลมตลอดทั้งปีนั้นพัดมาจากทุกทิศทาง 
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จากข้อมูลข้างต้นพบว่า การท าให้สภาพอากาศเย็นขึ้นนั้นไม่ใช่เรื่องง่าย เนื่องจาก
ความชื้นสัมพัทธ์ซึ่งมีอ ยู่มากในอากาศ ท าให้อัตราส่วนการระเหยของเหงื่อเป็นไปได้ยาก จึง
ต้องการกระแสลมเข้ามาช่วยเร่งอัตราการระเหยของเหงื่อให้เพิ่มมากขึ้น รวมทั้งการที่มีปริมาณ
แสงแดดนั้นก่อให้เกิดการสะสมความร้อนในวัสดุต่าง ๆ ส่งผลให้เกิดการเพิ่มอุณหภูมิการแผ่รังสี
ความร้อนให้มากขึ้นตามไปด้วย 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                      ภาพที่  44  สภาพแวดล้อมที่ไม่เหมาะสม (สุนทร บุญญาธิการ และ    

ชญาณิน จิตรานุเคราะห์, 2551)              
 

ประเทศไทยอยู่ในเขตภูมิอากาศแบบร้อนชื้นการออกแบบอาคารและการเลือกใช้เทคนิคที่
ถูกต้องเหมาะสมกับภูมิภาค  จึงเป็นสิ่งส าคัญที่ผู้ออกแบบอาคารต้องค านึงถึง  โดยเฉพาะตัวแปร
ต่าง ๆ ที่มีผลต่อการออกแบบอาคาร ซึ่งก็คืออิทธิพลจากแสงแดด ทั้งแสงโดยตรงและแสงสะท้อน
รวมไปถึงความร้อนและความชื้นที่เข่าสู่อาคาร  แนวทางการออกแบบทางหนึ่งคือ การออกแบบ
โดยน าเอาปัจจัยทาง ธรรมชาติและสิ่งเอ้ืออ านวยที่สามารถหาได้มาประยุกต์ใช้เพื่อช่วยในการ
ออกแบบ 

จากการวิเคราะห์สภาพภูมิอากาศส่วนใหญ่ของประเทศไทยในตลอดทุกฤดูกาล พบว่า 
อากาศในช่วงเวลากลางวันจะมีอุณหภูมิสูง หรือร้อนมาก โดยเฉพาะช่วงเวลาประมาณ 13.00 – 
15.00 น. ซึ่งจะมีแดดจัด  และกระแ สลมมักจะรุนแรงกว่าในช่วงเวลาอื่นของวัน แสงแดดนี้จะเป็น
ปัจจัยส าคัญที่ท าให้สภาพแวดล้อมภายนอกอาคารมีอุณหภูมิสูงขึ้น  ในฤดูร้อนอุณหภูมิปกติ
โดยรอบอาคารสูงเกินกว่า 35 องศาเซลเซียส จึงท าให้เกิดความแตกต่างของอุณหภูมิระหว่าง
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ภายในกับภายนอกอาคารสูงมากซึ่งการจะลดความแ ตกต่างของอุณหภูมิระหว่างภายนอกและ
ภายในอาคาร มีวิธีกระท าโดยการปรับสภาพแวดล้อมให้เย็นลง โดยอาศัยหลักการส าคัญดังนี้ 

1. การเลือกใช้และต าแหน่งของพืชพันธุ์ธรรมชาติ คือ การใช้ประโยชน์จากต้นไม้ใหญ่ 
และพืชคลุมดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. การใช้ประโยชน์จากต้นไม้ใหญ่ 

 ต้นไม้ ขนาดใหญ่เป็นปัจจัยหนึ่งที่จะช่วยลดความรุนแรงของอุณหภูมิของอากาศใน
ช่วงเวลากลางวัน เพราะต้นไม้จะใช้พลังงานความร้อนจากดวงอาทิตย์และสภาพแวดล้อมในการ
ด ารงชีวิต โดยการดูดน้ าจากใต้ดินขึ้นมาแปลงสภาพให้เป็นไอน้ าผ่านออกมาทางปากใบ ซี่งกระ
บวนการดังกล่าวนี้จะต้องใช้พลัง งานความร้อนประมาณ 2.3 เมกะจูล หรือประมาณ 2,200 บีทียู 
เพื่อที่จะท าให้น้ า 1 ลิตร เปลี่ยนเป็นไอน้ า ดังนั้นอาจจะประมาณการได้ว่า ในช่วงเวลากลางวัน 
(12 ชั่วโมง ) ถ้าหากต้นไม้ขนาดใหญ่ต้นหนึ่งสามารถดูดน้ าจากดินขึ้นมาแล้ว แปลงสภาพน้ าให้
เป็นไอในอัตราประมาณ 5.5 ลิตรต่ อชั่วโมง หรือประมาณ 65 ลิตรต่อวัน ต้นไม้ต้นนั้นจะมี
ความสามารถในการลดความร้อนให้กับสภาพแวดล้อมเทียบเท่ากับเครื่องปรับอากาศขนาด 1 ตัน 
หรือประมาณ 12.66 เมกะจูลต่อชั่วโมง (12,000 บีทียูต่อชั่วโมง)  

 ภาพที่  45  สภาพแวดล้อมที่เหมาะสม (สุนทร บุญญาธิการ และ     
                           ชญาณิน จิตรานุเคราะห์, 2551) 
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การลดความร้อนจากแสงแดดในระดับสูงนั้น  สามารถท าได้โดยการปลูกต้นไม้ใหญ่รอบอาคาร ท า
ให้ช่วยลดอุณหภูมิบริเวณใต้ต้นไม้ให้เย็นลงกว่าอากาศทั่วไป นอกจากน้ียังช่วยบังแสงแดดด้วย
การสร้างร่มเงาให้แก่อาคาร และยังช่วยป้องกันไม่ให้แสงแดดส่องกระทบผิวดินด้านล่างโดย              
ตรงอีกด้วย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ผลที่ได้รับจากการปลูกต้นไม้รอบอาคารนั้นมีหลายประการ สรุปได้ดังนี้ คือ 

1) การสกัดกั้นพลังงานความร้อนจากดวงอาทิตย์โดยแปลงพลังงานความร้อนเหล่านั้น
ด้วยกระบวนการดูดน้ าจากดินแล้วถ่ายเทออกจากใบในรูปของไอน้ า เนื่องจากการเปลี่ยนแปลง
สถานะของน้ าให้เป็นไอต้องใช้ความร้อน ดังนั้นหากต้นไม้ขนาดใหญ่พอก็จ ะสามารถปรับ
สภาพแวดล้อมให้เย็นลงได้มาก 
               2) การมีอุปกรณ์บังแดด (Shading Device) เปรียบเสมือนมีร่มบังแดดให้กับอาคาร ซึ่ง
ก็ช่วยลดอิทธิพลจากรังสีดวงอาทิตย์โดยตรงได้ โดยการสร้างร่มเงาท าให้ผิวดินและพื้นดินเย็นลง 
ลมที่พัดผ่านโคนต้นหรือใต้ร่มใบก็จะเป็ นลมเย็น ทั้งนี้เนื่องจากใบไม้ที่หนาทึบสามารถสกัดกั้น
แสงแดดโดยตรงจากดวงอาทิตย์ได้เกือบทั้งหมด พลังงานความร้อนจากแสงอาทิตย์โดยตรงจึงเล็ด
ลอดผ่านลงมาได้น้อย 
              3) การปรับแต่งทิศทางการเคลื่อนที่ของกระแสลมให้พัดไปในทิศทางที่ต้องการ 
โดยเฉพาะอย่างยิ่ง เมื่อออกแบบจัดวางองค์ประกอบทางภูมิสถาปัตย์อย่างเหมาะสม 

ภาพที่  46  การปรับสภาพแวดล้อมเพื่อการอนุรักษ์ (สุนทร บุญญาธิการ 
                       และ ชญาณิน จิตรานุเคราะห์, 2551)พลังงาน 
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 4) การช่วยรักษา (Maintain) อุณหภูมิของพื้นดินภายใต้ร่มเงาให้ค่อนข้างคงที่และไม่
เปลี่ยนแปลงมากในช่วงบ่ายจะเห็นได้ชัดเจนจากการเปรียบเทียบอุณหภูมิของสภาพแวดล้อมที่
แตกต่างกัน ซึ่งจะพบว่าอุณหภูมิใต้ต้นไม้เย็ นกว่าอุณหภูมิเหนือลานคอนกรีตมากกว่า 10 องศา
เซลเซียสในช่วงแดดจัด 

5) การปรับสภาพแวดล้อมโดยรอบอาคารให้มีความร่มรื่นและเย็นสบาย นอกเหนือจากการ
ประหยัดพลังงานโดยตรง เพราะดินภายใต้ต้นไม้ไม่ถูกแดดจะท าให้อุณหภูมิของผิวดินต่ ากว่า
อุณหภูมิผิวกายของมนุษย์ ซึ่งปกติมีค่าประมาณ 32 – 35 องศาเซลเซียส ผู้ที่อยู่ในสภาพแวดล้อม
รอบอาคารที่มีลักษณะดังกล่าวจึงรู้สึกเย็นลงเนื่องจากร่างกายสูญเสียความร้อนให้กับดินด้วยการ
แผ่รังสีจากผิวกายสู่พื้นดินท าให้รู้สึกเย็นลงกว่าอุณหภูมิอากาศ 

 
2  การใช้ประโยชน์จากหญ้าหรือพืชคลุมดิน 

 นอกจากการปลู กต้นไม้ทรงสูงที่เป็นการลดความร้อนแสงแดดในระดับสูงแล้วนั้น การลด
ความร้อนจากแสงแดดในระดับล่างก็สามารถท าได้ด้วยการปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินรอบอาคาร 
ซึ่งหญ้าหรือพืชคลุมดินก็จะมีการสังเคราะห์แสงเช่นเดียวกับต้นไม้ใหญ่ คือ จะดูดน้ าจากใต้ดินมา
ระเหยด้วยการสังเคราะห์แส งจนกลายเป็นไอน้ าอยู่เหนือระดับผิวดิน ท าให้อุณหภูมิที่ระดับเหนือ
ผิวดินต่ ากว่าอากาศมาก ความร้อนที่มากับลมที่พัดผ่านบริเวณหญ้า หรือพืชคลุมดินท่ีมีความ
กว้างพอจะลดลงเรื่อย ๆ ดังนั้นถึงแม้ว่าอุณหภูมิภายนอกจะสูงถึง 35 องศาเซลเซียสหญ้าหรือพืช
คลุมดินอาจจะช่วยปรับอุ ณหภูมิให้ลดลงเหลือเพียงประมาณ 32 องศาเซลเซียสด้วยการอาศัย
หลักการดังกล่าว 

 ในบริเวณสนามหญ้าก็จะมีอุณหภูมิเย็นกว่าอุณหภูมิอากาศ  ถึงแม้ว่าจะไม่เย็นมากเท่า
อุณหภูมิใต้พืชคลุมดิน (วิชัย  อิทธิวิศวกุล , 2539 )  แต่เป็นการแสดงให้เห็นว่าการท่ีจะท าให้
สภาพแวดล้อมเย็น ได้นั้น  จะต้องท าให้อุณหภูมิที่ผิวดินเย็นลงเสียก่อน  เพราะนอกจากจะท าให้
ลมที่พัดผ่านเย็นลงแล้ว  ยังท าให้เกิดสภาพแวดล้อมที่เย็น  เป็นผลให้ผู้ใช้อาคารรู้สึกเย็นสบาย  
เนื่องจากมีการแลกเปลี่ยนความร้อนระหว่างผิวกายกับสภาพแวดล้อมที่เย็นกว่าอีกด้วย  เทคนิคนี้
เป็นเอกลักษณ์ของสถาปัตยกรรมไทยในการสร้างสภาวะแวดล้อมบริเวณใต้ถุนบ้านให้เย็นสบาย 

 อิทธิพลของหญ้าและพืชคลุมดินพอจะสรุปได้ดังนี้ 
 1)  ท าให้สภาวะแวดล้อมเย็นลง  เนื่องจากอุณหภูมิของอากาศที่พัดผ่านผิวหญ้ าจะเย็น
กว่าอุณหภูมิอากาศที่พัดผ่านดินแห้ง  ลานจอดรถ  หรือบริเวณที่ปราศจากพืชคลุมดิน 



76 
 

 2)  ช่วยลดควา มรุนแรงของอากาศร้อนในช่วงบ่าย ซึ่งมีผลโดยตรงในการลดความ
แตกต่างของอุณหภูมิระหว่างภายนอกกับภายในอาคาร 
 3)  ท าให้ความร้อนจากแสงอาทิตย์ไม่ถูกกักเก็บไว้ในพื้นดิน  แต่ความร้อนเหล่านี้จะถูกพืช
คลุมดินแปรสภาพเป็นไอน้ าและลอยขึ้นสู่เบื้องบน 
 4)  ท าให้ผู้ที่ อยู่บริเวณนั้นรู้สึกเย็นสบาย เนื่องจากอุณหภูมิของสภาพแวดล้อมเย็นกว่า
อุณหภูมิของร่างกาย ดังนั้นความร้อนจากร่างกายจึงถ่ายเทออกไปสู่สภาพแ วดล้อมซึ่งเย็นกว่าใน
บริเวณนั้นโดยกระบวนการแผ่รังสี 
 5)  เสริมสร้างบรรยากาศที่ร่มรื่นต่อสายตาของผู้ ที่อยู่บริเวณนั้ น และช่วยป้องกันการ
สะท้อนแสงที่อาจท าให้เกิดความจ้าต่อสายตา  อีกทั้งยังเป็นการป้องกันฝุ่นที่เกิดจากดินแห้งอีก
ด้วย 
 

3.  การใช้แหล่งน้ าทั้งในส่วนของต าแหน่ง  ทิศทาง  และความลึกที่เหมาะสม  
 การระเหยของน้ าท าให้อากาศเย็นลง  แต่ความชื้นก็เพิ่มขึ้นจา กเดิมดังนั้นจึงควรหาทาง
ลดการสะสมความชื้นด้วยการมีการระบายอากาศที่ดี  แหล่งน้ าหรือสระน้ าตามสภาพธรรมชาติจะ
มีความสามารถในการป้องกันการดูดกลืนรังสีความร้อนจากดวงอาทิตย์เกือบ 100 % ท าให้มี
อุณหภูมิที่ต่ าและคงที่มากกว่าอุณหภูมิอากาศมาก 
 แหล่งน้ าขนาดใหญ่ที่มีความลึ กต้ังแต่ 1.50 เมตรขึ้นไป  สามารถใช้เป็นแหล่งสร้างความ
เย็นให้กับสภาพแวดล้อมได้  โดยการให้กระแสลมที่พัดผ่านบริเวณผิวหน้าของน้ าที่เย็น  และ
แลกเปลี่ยนความร้อนกับอากาศนั้นน าเข้ามาภายในอาคาร  แต่มีข้อระวังในเรื่องของความชื้นที่มา
กับลมด้วย  จะพบว่าเมื่อลมพัดผ่านผิวน้ าในระยะทางที่ยาวเพียงพอ  อุณหภูมิอากาศจะค่อยๆเย็น
ลงไปพร้อมๆกับความชื้นที่เพิ่มขึ้น  ผลที่ได้ก็คืออากาศที่มีอุณหภูมิเย็นลงกว่าเดิมแต่มีความชื้นที่
เพิ่มขึ้น 

 ในเชิงปฏิบัติแล้ว  ถ้าน าเอาอากาศดังกล่าวมาใช้ในอาคาร  จะไม่เป็นการช่วยลดการใช้
พลังงาน  เนื่องจากอากาศนั้นมีความชื้นมากขึ้นกว่าเดิม  แต่ในสภาพทั่วไปที่ มีลมพัดหรือมีอากาศ
ถ่ายเทสะดวก ความชื้นก็จะไม่สะสมมากนัก แต่จะเป็นการสร้างความร่มเย็นให้กับสภาพแวดล้อม
และช่วยลดความแตกต่างระหว่างอุณหภูมิของสภาพแวดล้อมภายนอกและภายในอาคาร  ซึ่งจะ
เป็นการลดภาระในการท าความเย็นให้กับอาคาร 
 ในส่วนของภูมิสถาปัตย์สามารถที่จะใช้แหล่งน้ าเป็นปัจจัยในการสร้างความเย็นให้กับ
สภาพแวดล้อม  ด้วยการออกแบบให้มีกระแสลมพัดผ่านแหล่งน้ าซึ่งจะท าให้เกิดการแลกเปลี่ยน
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ความร้อนระหว่างน้ ากับอากาศ  ผลที่ได้ ก็คือ  อุณหภูมิอากาศที่ลดต่ าลง  แต่มีความชื้ นเพิ่มขึ้น  
ดังนั้นพอจะสรุปประโยชน์ของแหล่งน้ าได้ดังนี้ 
 1)  ช่วยดูดซับพลังงานความร้อนในเวลากลางวัน  ท าให้สภาพแวดล้อมในบริเวณสระน้ า
ไม่ร้อนเท่าผิวดินหรือถนน 
 2)  น้ าที่มีความลึกเฉลี่ยประมาณ 1.50 เมตร  จะมีค่าความจุความร้อนท่ีเพียงพอท าให้
อุณหภูมิของน้ าในช่วง กลางวันร้อนขึ้นเพียงเล็กน้อย  ส่งผลให้อุณหภูมิสูงสุดและต่ าสุดตลอดช่วง
วันมีความเปลี่ยนแปลงเพียง 1-2 องศาเซลเซียสเท่านั้น  ซึ่งท าให้อุณหภูมิบริเวณสระน้ าและ
อาคารมีความเปลี่ยนแปลงน้อย  จึงช่วยลดความรุนแรงของอากาศที่ร้อนอบอ้าวในช่วงบ่าย 
 3)  ในช่วงกลางวันเมื่ออ ยู่ใกล้สระน้ าซึ่งอุณหภูมิของน้ าจะอยู่ที่ประมาณ  26-28 องศา
เซลเซียส  ร่างกายก็จะเย็นสบายเพราะสูญเสียความร้อนให้กับน้ า  โดยการแผ่รังสีความร้อนจาก
ผิวกายให้กับผิวน้ าเนื่องจากอุณหภูมิของผิวน้ าต่ ากว่าอุณหภูมิของร่างกายมาก 

4)  การระเหยของน้ าในสระจะช่วยให้อากาศบริ เวณนั้นเย็นลง  เนื่องจากต้องใช้พลังงาน
ความร้อนมาช่วยในกระบวนการระเหยของน้ า 

 
4.  การใช้ประโยชน์จากดิน 

 เมื่อเดินเข้าไปภายในถ้ าหรือสัมผัสกับดินที่อยู่ในบริเวณที่มีร่มเงาหรือใกล้กับแหล่งน้ า               
จะรู้สึกถึงความเย็นของดินที่แผ่ออกมา  ทั้งนี้เนื่องจากดิ นเป็นวัสดุที่มีมวลสารมาก  ท าให้มีค่า
ความจุ  ความร้อนสูง  ดังนั้นถ้ามีการปกป้องไม่ให้ผิวดินถูกแสงแดดและมีการปรุงแต่ง
สภาพแวดล้อมด้วยการปลูกต้นไม้  หญ้า  หรือพืชคลุมดินอย่างเหมาะสม  และอุณหภูมิเฉลี่ยของ
ดินจะมีการเปลี่ยนแปลงค่อนข้างน้อย  และไม่แปรผันตามอุณหภู มิอากาศเหนือผิวดิน                     
จากการศึกษาเบื้องต้นพบว่าประเทศไทยที่อุณหภูมิเฉลี่ยของดินที่ระดับความลึกประมาณ                       
60  เซนติเมตร  จากผิวดินมีค่าประมาณ  26-27  องศาเซลเซียส 
 การท่ีจะน าดินมาใช้ประโยชน์อย่างมีประสิทธิภาพนั้น  ควรจะมีการปรับปรุงสภาพของดิน
ให้เหมาะสมทั้งบริเวณผิวดินและใต้ดิน  โดยท าให้ให้อุณหภูมิต่ าที่สุดเท่าที่จะเป็นไปได้  จากการ
วิจัยเกี่ยวกับการปรับปรุงสภาพดินพบว่า  การใช้หญ้าปียกและดินเปียกสามารถท าให้ผิวดินเย็นลง
ได้มาก  โดยเฉพาะเมื่อมีกระแสลมพัดผ่านจะท าให้น้ าที่ผิวดินระ เหย  ส่วนหญ้าที่คลุมดินจ าท า
หน้าที่ปกป้องดินจากอิทธิพลของแสงแดดในกรณีที่มีกระแสลมแรงอุณหภูมิที่ผิวดินเปียกและหญ้า
จะมีความใกล้เคียงกับอุณหภูมิกระเปาะเปียกมาก  โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่ออยู่ในร่มหรือมีพุ่มไม้
ขนาดเล็กช่วยคลุมหน้าดิน  ความเย็นที่เกิดขึ้นที่ผิวดินอั นเนื่องจากหญ้าเปียกและดินเปียกนี้  
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สามารถเหนี่ยวน าให้ดินที่อยู่ลึกลงไปกว่าพื้นดินในระดับประมาณ  60  เซนติเมตร  มีความเย็นลง
มากเพียงพอที่จะน าความเย็นเหล่านั้นมาประยุกต์ใช้กับอาคารได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
  
5.  การใช้ประโยชน์จากลม 

 ร่างกายมนุษย์จะรู้สึกเย็นลง  เมื่อมีลมพัดผ่าน  โดยเฉพาะอย่างยิ่งถ้าลมนั้นมีการพัดผ่าน
สภาพแวดล้อม  หรือบริเวณที่เย็น  ส าหรับประเทศไทยถึงแม้จะมีกระแสลมพัดมาจากรอบทิศ  แต่
ส่วนใหญ่จะพัดมาจากทางทิศใต้ทิศตะวันตก  ดังนั้นจึงควรออกแบบให้กระแสลมสามารถพัดผ่าน
บริเวณอาคารได้อย่างเต็มที่เพื่อให้สา มารถใช้ประโยชน์จากลมได้มากที่สุด  โดยเฉพาะการใช้ลม
เพื่อระบายความร้อนที่ระดับผิวดิน 
 การออกแบบเพื่อใช้ประโยชน์จากลมให้ได้มากที่สุด  คือ  การออกแบบให้ลมที่ร้อนพัด
ผ่านสภาพแวดล้อมหรือบริเวณที่เย็นก่อนที่จะพัดเข้าสู่ตัวอาคาร  เช่น  พัดผ่านบริเวณใต้ต้นไม้หรือ
แหล่งน้ า  ซึ่งจ าท าให้กระแสลมที่ได้นั้นมีอุณหภูมิต่ าลง  แต่ก็ท าให้ความชื้นสูงขึ้น  ซึ่งไม่เหมาะกับ
การน าเอาอากาศดังกล่าวเข้ามาใช้ในอาคารที่เป็นอาคารปรับอากาศ  เนื่องจากความชื้นใน
อากาศจะมีปริมาณที่สูงเกินไป  ท าให้ระบบปรับอากาศต้องใช้พลังงานจ านวนมากในการลด
ความชื้นออกจากอากาศ  ดังนั้นการออกแบบให้กระแสลมภายนอกที่มีความเย็นพัดผ่านเฉพาะ
บริเวณรอบอาคารมากกว่าการน าเอาอากาศดังกล่าวมาใช้ในอาคาร  แต่ต้องออกแบบให้ระบบ
เปลืองอาคารสามารถป้องกันการรั่วซึมของอากาศได้เป็นอย่างดี  การออกแบบอาคารเพื่อที่จะใช้
ประโยชน์จากลมอย่างมีประสิทธิภาพ  ท าได้ดังนี้ 
 1)  ออกแบบให้ลมสามารถพัดผ่านผิวด้านนอกของอาคารได้อย่างสะดวก  เพื่อลดการ
สะสมของความร้อนในบริเวณดังกล่าว 
 2)  ปรับแต่งอุณหภูมิของลมให้ลดต่ าลงก่อนที่จะพัดเข้าสู่ตัวอาคาร  โดยการปรับ
สภาพแวดล้อมบริเวณรอบอาคาร  เช่น  การปลูกต้นไม้รอบอาคาร  การขุดสระน้ า  เป็นต้น 
 3)  ออกแบบตกแต่งบริเวณรอบอาคารด้วยการปลูกต้นไม้หรือเนินดินรอบอาคารเพื่อ
บังคับทิศทางลมให้พัดผ่านไปยังบริเวณที่ต้องการ 
 4)  เลือกระบบป้องกันความชื้นที่มีประสิทธิภาพ  เพื่อลดการรั่วซึมของความชื้น 
 
6.  การใช้ประโยชน์จากความลาดเอียงของพ้ืนดิน 

 ถ้าต้องการให้พื้นดินเย็น  หากไม่มีต้นไม้หรือร่มเงาปกคลุมอาจใช้วิธีปรับความลาดเอียง
ของพื้นดินให้รับแสงแดดน้อยลงในเวลากลางวัน  ในภูมิภาคแบบร้อนชื้นนี้  การท าให้พื้นดินเอียง
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ไปทางด้านทิศเหนือจะท าให้รับแสงแดดเฉลี่ยตลอดปีให้น้อยลง  เมื่อเปรียบเทียบกับพื้นดิ นใน
ระนาบปกติ  และพื้นดินที่เอียงไปทางด้านทิศใต้  แนวความคิดนี้จะตรงข้ามกับเมืองหนาว  ซึ่ง
ต้องการให้สภาพแวดล้อมรอบอาคารร้อนกว่าปกติ  โดยการใช้พื้นดินที่ลาดเอียงไปด้านทิศใต้
ผนวกกับวัสดุที่มีค่าการดูดซับความร้อนสูง  เป็นสิ่งที่พึงปรารถนาส าหรับเมืองหนาว  แต่ใ น
ประเทศไทยต้องการให้สภาพแวดล้อมเย็นที่สุดเท่าที่จะท าได้  ดังนั้นความลาดเอียงของพื้นดิน
หากสามารถท าได้จึงควรลาดเอียงไปด้านทิศเหนือ  จึงมีความเหมาะสมกว่ามาก  และควรเลือกใช้
วัสดุที่มีค่าการดูดซับความร้อนน้อย  การใช้พืชคลุมดิน หรือหญ้า เป็นวัสดุผิวดินจะมีความ
เหมาะสมมากกว่าการใช้คอนกรีต  คอนกรีตเสริมเหล็ก  หรือถนนลาดยาง  อย่างไรก็ตาม  หากไม่
สามารถปรับความลาดเอียงของพื้นดินตามความต้องการได้  ทางออกทางหนึ่งก็คือการใช้ต้นไม้
หรือพืชคลุมดินช่วยสร้างร่มเงาให้กับพื้นดินให้ได้รับแสงแดดน้อยที่สุด 
 นอกจากน้ีแล้ว ความลาดเอี ยงของพื้นดินยังเป็นปัจจัยส าคัญที่จะช่วยปรับแต่งเส้นแนว
การไหลเวียนของอากาศให้เป็นไปตามที่ต้องการได้  ในกรณีนี้อาจใช้ความลาดเอียงของพื้นดิน
เป็นตัวควบคุมให้กระแสลมถูกปรับเปลี่ยนให้เคลื่อนที่ไปในทิศทาง ซึ่งช่วยให้สภาพแวดล้อมเย็น
ลงหรือเพิ่มความเร็วลมได้ 
  
7.  การใช้ประโยชน์จากวัสดุปูผิวดิน 

 นอกจาการใช้ประโยชน์จากพืชคลุมดินแล้ว  การใช้วัสดุปูผิวดินที่เหมาะสมก็จะช่วยให้
สภาพแวดล้อมเย็นลงได้  โดยควรเลือกใช้วัสดุที่มีค่าการดูดซับความร้อนต่ าและมีค่าการกระจาย
ความร้อนสูง  หรือเป็นวัสดุที่สามารถน าความน้ าจากใต้ดินมาระเหยเ ป็นไอได้ดี  และควร
หลีกเลี่ยงการใช้วัสดุที่มีสีเข้มและมีค่าการดูดความร้อนสูง เช่น ผิวยางมะตอย โดยเฉพาะในที่ที่มี
ลมพัดผ่านเพราะจะท าให้เกิดการดูดซับความร้อนไว้มาก 

 จากการศึกษา ( สุนทร  บุญญาธิการ ,2539) พบว่าวัสดุที่มีมวลสารมากจะกักเก็บความ
ร้อนไว้ได้มาก เมื่อโ ดนแดดก็จะดูดซับความร้อนเอาไว้ได้มาก  ท าให้สภาพแวดล้อมในบริเวณนั้น
ร้อนชื้นทั้งเวลากลางวันและกลางคืน การเลือกใช้หญ้าใต้ต้นไม้เพื่อให้ร่มเงาจึงจะเป็นการช่วย
สร้างสภาพแวดล้อมที่เย็นกว่า 
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นอกจากน้ียังมี ปัจจัยส าคัญอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการประหยัดพลังงานของอาคา รส านักงาน
เทศบาลต้นแบบ 

1.  การวางทิศทางของอาคาร  
-  วางส่วนยาวของอาคารในแนวตะวันออก-ตะวันตกเพื่อลดแสงแดดโดยตรง 
-  ทางเข้าอาคารอยู่ด้านทิศเหนือเพื่อหลบมุมในฤดูร้อน 
-  สระน้ าและต้นไม้ด้านตะวันตก-ตะวันตกเฉียงใต้เพื่อลดอุณหภูมิลมในช่วงร้อน 

2.  รูปทรงอาคารและการใช้ปัจจัยธรรมชาติ ได้แก่ แสงธรรมชาติ ดิน น้ าและลม  
3.  การใช้ระบบและอุปกรณ์ประสิทธิภาพ ได้แก่ เครื่องปรับอากาศ หลอดไฟฟ้าแสงสว่าง  
4.  การใช้ระบบตรวจสอบและควบคุมอาคาร โดยการแบ่งพื้นที่ควบคุม ได้แก่   

-  Passive Zone อุณภูมิและความชื้นสูงกว่าปกติ ชดเชยด้วยความเร็วลมใช้แสง 
   ธรรมชาติเป็นหลัก 
-  Simi Passive Zone อุณภูมิและความชื้นปกติ ใช้แสงธรรมชาติร่วมกับโคมไฟ 
-  Control Zone อุณภูมิและความชื้นเหมาะสมตลอดเวลาควบคุมระดับแสง   
   สว่างด้วยโฟมไฟ 

5.  ผสมผสานการลดการลดการใช้พลังงาน ร่วมกับการสร้างพลังงานจากพลังงาน
ทดแทน  ได้แก่ ออกแบบในลักษณะองค์รวม  ออกแบบจากฐานความรู้ด้านอนุรักษ์ พลังงาน  
พัฒนาการใช้พลังงานทดแทนในอาคาร  อาคารที่สามารถอยู่ได้ด้วยตนเอง และยั่งยืนอย่างแท้จริง 
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3.3  แนวคิดความเป็นไปได้เทคนิคการลดระยะเวลาและลดต้นทุนใน การก่อสร้างแนวคิด
การวิจัย ผู้ศึกษาได้ท าการเก็บตัวอย่างจากเทศบาลของจังหวัดปทุมธานี จ านวน 9 แห่ง  
 

ตารางที่ 6 ระยะเวลาและต้นทุนในการก่อสร้างอาคารเทศบาลของจังหวัดปทุมธานี จ านวน 9 แห่ง 
 

 
ช่ือเทศบาล 

ก่อสร้าง 
เมื่อ 

(พ.ศ.) 

ก่อสร้าง 
แล้วเสร็จ 

(พ.ศ.) 

ระยะเวลา 
ก่อสร้าง
แล้วเสร็จ
(เดือน) 

ขนาดอาคาร 
พื้นที่ใช้สอย m2 

ค่าก่อสร้าง 
(BAHT/ m2) 

งบประมาณ 
(บาท) 

เทศบาลเมืองปทุมธานี 2540 2542 21 1,200    8,333  บาท 10,000,000 
เทศบาลเมืองคลองหลวง 2540 2542 24 2,500  10,000  บาท 25,000,000 
เทศบาลเมืองสนั่นรักษ ์ 2551 2552 18 4,380   12,785  บาท 56,000,000 
เทศบาลเมืองคูคต 2551 2552 18 2,392    8,361  บาท 20,000,000 
เทศบาลต าบลธัญบุร ี 2549 2551 18 2,500    15,600  บาท 39,000,000 
เทศบาลต าบลบางกะด ี 2543 2544 15 1,260   11,111  บาท 14,000,000 
เทศบาลต าบลบึงยี่โถ 2541 2542 18 1,820   14,560  บาท 26,500,000 
เทศบาลต าบลหลักหก 2541 2542 15  300   14,000  บาท 4,200,000 
เทศบาลต าบลล าลูกกา 2547 2548 15 1,000   10,000  บาท 10,000,000 

 

จากการศึกษา การก่อสร้างทั้งหมดเป็นอาคาร ค.ส.ล. ก่ออิฐฉาบปูน มุงกระเบื้อง คอนกรีต 
ช่องแสงกระจกปกติ เฉลี่ยค่าก่อสร้าง 11,638.88 บาท ต่อตาราง เมตร เป็นอาคารที่มีการก่อสร้าง 
ต้ังแต่ปี พ.ศ.2542-พ.ศ.2552 

 

การศึกษาแนวคิดวิจัยเทคนิคการลดระยะเวลาและลดต้นทุนเวลาก่อสร้าง  ใช้เทคนิคที่เป็น
ตัวแปรส าคัญ 3 ประการ 

1. เลือกวัสดุที่มีความเหมาะสม ได้แก่ แผ่นฉนวนส าเร็จรูป (Insulation Panel ) คุณสมบัติ
เศษท าหน้าที่เป็นโครงสร้างและผนัง น้ าหนักเบา ก าหนดขนาดได้ตามต้องการ เคลื่อนย้ายสะดวก 

2. น าวัสดุไปใช้งานหรือกิจกรรมที่เหมาะสม 
งานหลังคา  ใช้ ขนาดความหนา 6"  เนื่องจากรับแสงอาทิตย์ทั้งวัน 
งานผนัง  ใช้แผ่นฉนวนส าเร็จรูป (Insulation Panel ) ขนาดความหนา 6"  เนื่องจาก

อาคารมีผนังและหลังคาเป็นส่วนต่อเนื่องซึ่งกันและกันจึงจ าเป็นต้องใช้วัสดุชิ้นเดียวกัน 
งานพื้น  ใต้ถุนพื้นใช้โฟม EPFI ขนาดความหนา 4" ฉาบปูน โฟม EPFI ขนาดความหนา 

4"  มีคุณสมบัติการเป็นฉนวนสูง น้ าหนักเบา อายุการใช้งานนาน เคลื่อนย้ายสะดวก น ากลับมาใช้
ใหม่ได้ (Reuse) 
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งานช่องแสง   ใช้กรอบ u-PVC และบานกระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน   มีคุณสมบัติ             
การเป็นฉนวน ก าหนดขนาดได้ตามต้องการติดต้ัง รวดเร็ว 

3. ลดปริมาณเนื้องานและลดขั้นตอนท างาน 
ปริมาณเนื้องาน  เสาเข็มลดลง  ขนาดฐานรากและโครงสร้าง  คสล.  ลดลง   
ขั้นตอนการท างาน  ไม่มีคาน  ไม่มีโครงสร้างหลังคา  ไม่มีโครงสร้างผนัง  การติดต้ัง               
ผนัง -หลังคา ด้วยแผ่นฉนวนส าเร็จรูป (Insulation Panel) ด้วยวิธีใช้ตัวยึด  การติดต้ัง              
u-PVC  และบานกระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน  ส าเร็จรูป 

 
3.4 การบริหารจัดการพื้นท่ี Site แบ่งเป็นภายในตัวอาคารและภายนอกตัวอาคาร

เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
ผู้ศึกษาได้ท าการศึกษากิจกรรมการใช้สอยพื้นที่อาคารส านักงานเทศบาลกลุ่มตัวอย่าง                

9  แห่ง   
 

ตารางที่  7  กิจกรรมการใช้สอยพื้นที่อาคารส านักงานเทศบาลกลุ่มตัวอย่าง  9  แห่ง   
 

 
ล าดับ 

 
ชื่อเทศบาล 

ขนาดอาคาร 
พื้นที่ใช้สอย m2 

กิจกรรมการ
ใช้สอยอาคาร 
คิดเป็นร้อยละ 

1 เทศบาลเมืองปทุมธานี 1,200   95 
2 เทศบาลเมืองคลองหลวง 2,500 90 
3 เทศบาลเมืองสนั่นรักษ์ 4,380   90 
4 เทศบาลเมืองคูคต 2,392   90 
5 เทศบาลต าบลธัญบุรี 2,500   90 
6 เทศบาลต าบลบางกะดี 1,260   95 
7 เทศบาลต าบลบึงยี่โถ 1,820   90 
8 เทศบาลต าบลหลักหก  300   95 
9 เทศบาลต าบลล าลูกกา 1,000   95 

 

ผู้ศึกษาได้ท าการศึกษากิจกรรมการใช้สอยพื้นที่อาคารเทศบาลต้นแบบแนวคิดการวิจัย               
ผู้ศึกษาสนใจศึกษาความเป็นองค์ประกอบย่อย (Parts) เริ่มจาก Site รูปที่ดิน ขนาดที่ดิน                  
(16-1-88  ไร่)  รูปอาคารที่สวยงามเหมาะสมกับ Site ทิศทางอาคารและการจัดสภาพแวดล้อม  
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การปรุงแต่งสภาพแวดล้อมให้เหมาะสม ลดอุณหภูมิภายนอก 39˚C ลงเหลือ  32˚C                        
ในสภาพแวดล้อมก่อนเ ข้าสู่ตัวอาคาร จัดแหล่งน้ าลึก 1.5 เมตร ให้ดูดซับความร้อน  ระบายความ
เย็น  สร้าง  Sensation ให้รู้สึกเย็นสบาย  ใช้ประโยชน์จากดิน  และเนินดินใช้ต้นไม้ เพื่อสร้าง
ทิศทางลม  ผู้ศึกษาจึงได้สนใจบริหารพื้นที่ใช้สอย เป็น 2 ส่วน คือ ตัวอาคาร มุ่งเน้นการแสวงหา
ผลประโยชน์ ตอบสนองความต้องการกิจกรรมให้กับสังคมได้เป็นอย่างดี และภายนอกตัวอาคาร  
จัด Landscape ให้บริการสาธารณะเป็นที่ออกก าลังกาย เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจเป็นลานคนชาน
เมือง เป็นที่จัดกิจกรรมสาธารณะ ครอบคลุม การให้บริการอย่างกว้างขวาง 
 

3.4.1 พื้นที่ใช้สอยภายในตัวอาคาร  :  รูปแบบภาพจ าลอง Bangkuwat   Center  Point  
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  47  รูปแบบภาพจ าลอง Bangkuwat   Center  Point 
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 จากการศึกษาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างอาคารเทศบาลต้นแบบ  แนวคิดการวิจัยได้
จ าลองรูปแบบเพื่อการศึกษาวิจัย  เป็นอาคาร  6  ชั้น  พื้นที่ใช้สอย  ประมาณ  25,000/ตารางเมตร  
แบง่ตามประเภทกิจกรรมใช้สอย  และการแสวงหารายได้จากพื้นที่ใช้สอย 
 

ตารางที่  8  การใช้สอยพื้นที่อาคาร 25,000 ตารางเมตร 
 

ชั้น พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

ประเภทกิจกรรม 

G 
 
 
 
 
 

F1 
 
 
 

F2 
 
 

F3 
F4 
F5 
F6 

5,000 
 
 
 
 
 

5,000 
 
 
 

5,500 
 
 

3,500 
3,000 
2,000 
1,000 

4,000  ตารางเมตร  ใช้เป็นที่จอดรถผู้มาติดต่อราชการ  และผู้มา
ใช้บริการ  Bangkuwat  Centerpoint  1,000  ตารางเมตร  เป็นที่
จอดรถป้องกันสาธารณภัย  สาธารณสุข  และใช้เป็นท่ีประชุมเปิด  
ได้แก่  เวทีประชาคมระดับหมู่บ้าน ต าบล ประชุมสัมมนา                    
จัดกิจกรรมชุมชน  จัดเลี้ยงในพิธีกรรมหรือกิจกรรมต่างๆ  ตลาด
นัดชุมชน 
1,000  ตารางเมตร  ให้บริการประชาชน  One  Stop  Service  
ในส่วนราชการเทศบาลทุกกอง  แบบครบถ้วน  ยกตัวอย่างงาน
ทะเบียนราษฎร์ เปิด-ปิด พร้อม Bangkuwat Centerpoint       
4,000  ตารางเมตร  ร้านค้า  OTOP  ซุปเปอร์มาร์เก็ต  และตลาด 
ใช้ในกิจกรรมร้านค้าชุมชน  SME เยาวชน SME ชุมชน ร้านค้า  
พาณิชย์กรรมร้านคอมพิวเตอร์ เครื่องใช้ไฟฟ้า IT (Information  
Technology) 
ใช้เป็นอาคารส านักงานทั้งภาคเอกชนและภาครัฐบาล  ธนาคาร   
ศูนย์อาหาร  โรงภาพยนตร์ 
ห้องประชุมสัมมนาใหญ่  ให้เช่าประชุม  อบรม  สัมมนา 
หอศิลป์  ห้องประชุมเล็กให้เช่า  และใช้เปิดประชุมสภา 
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ตารางท่ี  9  การแสวงหารายได้จากพื้นที่ใช้สอยอาคาร  12,000 ตารางเมตร 
 

ชั้น พื้นที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

ใช้เป็นพื้นที่ส่วนกลาง ใช้แสวงประโยชน์ 
สัดส่วน ตารางเมตร 

G 5,000 100% 5,000 จอดรถส านักงานและผู้ใช้บริการ 
F1 1,000 

4,000 
100% 
25% 

1,000 
1,000 

เป็นอาคารส านักงาน 
3,000 - ค่าสิทธิการเช่า 
          - ค่าเช่ารายเดือน  

F2 5,500 25% 1,375 4,125 – ค่าสิทธิการเช่า 
          - ค่าเช่ารายเดือน 

F3 3,500 25% 875 2,625 – ค่าสิทธิการเช่า 
          - ค่าเช่ารายเดือน 

F4 3,000 25% 750 2,250 – ค่าสิทธิการเช่า 
          - ค่าเช่ารายเดือน 

F5 2,000 - 2,000 2,000  เป็นอาคารส านักงาน
และให้เช่า 

F6 1,000 - 1,000 1,000  เป็นอาคารส านักงาน
และให้เช่า 
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3.4.2  พื้นที่ใช้สอยภายนอกตัวอาคาร พื้นที่ของ  Site  16-1-88 ไร่  26,352  ตารางเมตร  แบ่งเป็น 
ใต้ถุนอาคาร  5,000  ตารางเมตร  และบริเวณรอบอาคาร  21,352  ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  48  รูปจ าลอง Site  พื้นที่  26,352  ตารางเมตร 
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ตารางที่  10  การใช้ประโยชน์พื้นที่  Site  26,352  ตารางเมตร  แบ่งเป็น  4  โซน 
 

โซน พื้นที่ใช้สอย  (ตารางเมตร) 
 

กิจกรรมการใช้สอย 

A 5,000 -  สนามฟุตบอล  ออกก าลังกาย
และกิจกรรมกลางแจ้ง  
สวนหย่อมที่ออกก าลังกายแฝง
พักผ่อนหย่อนใจ 

B 5,000 -  ที่จอดรถในอาคารและตลาด
นัดในร่ม  OTOP  สนอง
กิจกรรมชุมชน 

C 1,600 - สระน้ า ดูดซับความร้อนจาก
อาคารและภายนอก  ระบาย
ความเย็น  สร้าง  Sensation  
ตลาดน้ า 

D 7,592  -  ส่วนกลาง ถนน  สวนหย่อม
ออกก าลังกายแฝง  พักผ่อน
หย่อนใจ  กิจกรรมชุมชน   
ลานคนชานเมือง 

  
เพื่อสนองความต้องการในกา รใช้ประโยชน์และสนองตอบในเรื่อง Green Buildings            

ผู้ศึกษาสนใจศึกษาสภาพแวดล้อม  (Exterior  Space)  ที่มา : อาษา  10:51/11:51  P-68 
  - การจัดรูปทรงและทิศทางอาคาร  (Buyilding   forms  &  orientations) 
 -  การระบายอากาศด้วยวิธีธรรชาติ  (Natural  ventilation) 
 -  การสร้างร่มเงาให้อาคาร  (Solar  energy  &  sun  shading) 
 -  การใช้ทรัพยากรแหล่งน้ าใต้ดิน  (Groundwater  &  aquifer) 
 -  การท าความเย็นความร้อนด้วยดิน  (Geothemal  cooling  heating) 
 -  การใช้แหล่งน้ าบนดิน  (Water  Surfacer) 
 
 



 บทที่ 4  

ผลการวิจัย 

 

4.1 ผลการวิเคราะห์ประมาณการกระแสเงินสดรับ – เงินสดจ่ายในการระดมเงินทุน 
 

ตารางที่  11  ประมาณการกระแสเงินสดรับ – เงินสดจ่าย 
 

รายการ 

/ปีที่ 1 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

ประมาณ
การกระแส
เงินสดรับ 
ค่าสิทธิ 
การเช่า 

 
 

8,000 

 
 

12,500 

 
 

15,000 

 
 

18,000 

 
 

18,000 

 
 

22,000 

 
 

18,000 

 
 

18,000 

 
 

15,000 

 
 

15,000 

 
 

12,500 

 
 

8,000 

รวม 8,000 12,500 15,000 18,000 18,000 22,000 18,000 18,000 15,000 15,000 12,500 8,000 

ประมาณ 
การกระแส 
เงินสดจ่าย                  
• ค่าลงทุน                        
- อาคาร                            
- ตกแต่ง
ภายใน                
- ระบบ
ไฟฟ้า   
ประปา  
แอร์และ
อื่นๆ 

 
 
 
 
- 
 
 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 

20,000 

 
 
 
 

20,000 
 
 

1,000 

 
 
 
 

20,000 
 
 

1,000 

 
 
 
 

20,000 
4,000 

 
2,000 

 
 
 
 

20,000 
4,000 

 
2,000 

 
 
 
 

20,000 
8,000 

 
2,000 

 

 
 
 
 
 

8,000 
 

2,000 

 
 
 
 
 

8,000 
 

2,000 

 
 
 
 
 

4,000 
 

4,000 

 
 
 
 
 

4,000 
 

4,000 

รวม - - 20,000 21,000 21,000 26,000 26,000 30,000 10,000 10,000 8,000 8,000 
กระแสเงิน
สดสุทธิ 

8,000 12,500 (5,000) (3,000) (3,000) (4,000) (8,000) (12,000) 5,000 5,000 4,500 - 

กระแสเงิน
สดสะสม 

8,000 20,500 15,500 12,500 9,500 5,500 (2,500) (14,500) (9,500) (4,500) - - 

 

ผลการศึกษาวิเคราะห์  ประมาณการกระแสเงินสดรับ-เงินสดจ่าย 
กระแสเงินสด ในเดือนที่ 7, 8, 9 และ 10  งบกระแสเงินสดจะขาดสภาพคล่ องสะสม  ยอดสูงสุด 
14,500,000 บาท การศึกษาวิจัยเทศบาลควรมีเงินสดส ารองจ่าย หรือ ตั้งงบประมาณจากทางราชการ 
 
 
 
 
 

หน่วย/พันบาท 
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4.2 ผลการศึกษาวิจัยอาคารส านักงานเทศบาลก ลุ่มตัวอย่าง 9 แห่ง เปรียบเทียบ การ
ประหยัดพลังงานกับอาคารส านักงานเทศบาลแนวคิดวิจัย 

 
ศึกษาวิเคราะห์อาคารส านักงานเทศบาลกลุ่มตัวอย่าง 9 แห่ง ได้แก่ เทศบาลเมือง

ปทุมธานี  เทศบาลเมืองคลองหลวง  เท ศบาลเมืองสนั่นรักษ์ เทศบาลเมืองคูคต  เทศบาลต าบล
ธัญบุรี เทศบาลต าบลบางกระดี  เทศบาลต าบลบึงยี่โถ  เทศบาลต าบลหลักหกและเทศบาลต าบล
ล าลูกกา  ภาพตัวอย่าง    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่  52  เทศบาลเมืองคูคต 

ภาพที่  49  เทศบาลเมืองปทุมธานี ภาพที่  50  เทศบาลเมืองคลองหลวง 

ภาพที่  51  เทศบาลเมืองสนั่นรักษ์ 
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ภาพที่  55  เทศบาลต าบลบึงยี่โถ 

ภาพที่  57  เทศบาลต าบลล าลูกกา 

ภาพที่  56  เทศบาลต าบลหลักหก 

ภาพที่  53 เทศบาลต าบลธัญบุรี ภาพที่  54  เทศบาลต าบลบางกระดี 
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จากการศึกษาอาคารส านักงานเทศบาลกลุ่มตัวอย่าง  9  แห่ง   
 1.  การใช้วัสดุก่อสร้าง 

-  หลังคา โครงเหล็กมุงกระเบื้องคอนกรีต 
-  ผนัง  ก่ออิฐฉาบปูน 4  
-  กรอบ อลูมิเนียม ช่องแสง กระจกธรรมดา สีขาวและสีชา 
-  พื้น คสล.  

 2.  รูปแบบอาคาร 
 
                  รูปแบบ  ทรงเหลี่ยม S/A = 6 
  
 พื้นที่ผิวอาคารต่ อพื้นที่ใช้สอย พื้นที่ผิวอาคาร 6 หน่วย พื้นที่ใช้สอย 1 หน่วย ทุกๆ                   
1 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอย จะมีพื้นที่ผิวอาคาร 6 ตารางเมตร 

3.  การปรุงแต่งสภาพแวดล้อม (ΔT) ไม่มีการปรุงแต่งสภาพแวดล้อม 
อาคารส านักงานเทศบาลแนวคิดการวิจัย : เทคนิคการออกแบบประหยัดพลังงาน 
1. เลือกใช้วัสดุประหยัดพลังงานที่เหมาะสมมีค่า R สูง และค่า U ต่ า 
หลังคา เลือกใช้วัสดุแผ่นผนังฉนวนส าเร็จรูป (Insulation) หนา 6 "  
ผนัง  เลือกใช้วัสดุแผ่นผนังฉนวนส าเร็จรูป (Insulation) หนา 6 "  
กรอบ u-PVC ช่องแสงกระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน 
พื้น คสล. + โฟม 4 ฉาบปูน 
2.  รูปแบบอาคาร : ภาพจ าลอง bangkuwat Center Point 
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รูปแบบ         ทรงกรวย S/A 1 
 
3.   ΔT มีการปรุงแต่งสภาพแวดล้อม ΔT = (32° – 25°)  = 7°c 
 
ตารางท่ี 12 แสดงค่า U-Value อาคารส านักงานเทศบาลก ลุ่มตัวอย่าง 9 แห่ง เปรียบเทียบ กับ
อาคารส านักงานเทศบาลแนวคิดวิจัย 
 

 
อาคาร 

U-Value (m2K/W)  
S/A 

 

 
ΔT  

หลังคา 
 

ผนัง 
กรอบช่อง

แสง 
 

พื้น 
อาคารส านักงาน
กลุ่มตัวอย่าง             

9 แห่ง 
2.13 3.58 6.02 3.33 6 14°c 

อาคารต้นแบบ
แนวคิดการวิจัย 

0.23 0.23 1.70 0.32 1 7°c 

ผลต่าง 
(ลดลง/เท่า) 

9.26  เท่า 15.56  เท่า 3.54  เท่า 10.40  เท่า 6  เท่า 2  เท่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  58 ภาพจ าลอง bangkuwat Center 
Point 
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ตารางที่   13  แสดงการใช้ไฟฟ้า (kwh/m2/mo) และค่า ∑u-Value ของอาคารกลุ่มตัวอย่าง
เทศบาล 9 แห่ง 
 

ชื่อเทศบาล 
ปริมาณ
พื้นที่ใช้
สอย(m2) 

การใช้
ไฟฟ้า 

kwh/m2/mo 

พื้นที่เปลือกอาคาร(m2)และค่า U-Value 

∑u-Value หลังคา 
2.13 

w/m2.k 

ผนัง(m2) 
3.58 

w/m2.k 

ช่องแสง (m2) 
6.02 w/m2.k 

เทศบาลเมืองปทุมธาน ี 3,080 8.43 1,020 6,160 1,232 3.76 
เทศบาลเมืองคลองหลวง 2,500 6.10 1,166 6,800 1,200 3.72 
เทศบาลเมืองสนั่นรักษ์ 4,380 4.84 1,750 6,560 1,520 3.69 
เทศบาลเมืองคูคต 2,392 16.85 960 5,754 1,900 3.95 
เทศบาลต าบลธัญบุร ี 2,500 8.04 1,275 5,200 1,040 3.67 
เทศบาลต าบลบางกระด ี 1,260 15.64 609 3,150 788 3.81 
เทศบาลต าบลบึงยี่โถ 1,820 10.74 948 3,822 900 3.72 
เทศบาลต าบลหลักหก 300 40.70 240 600 250 3.82 
เทศบาลต าบลล าลูกกา 1,000 12.67 750 2,100 400 3.55 

 

ตารางที ่14 แสดงค่า ∑u-Value ของอาคารแนวคิดการวิจัย 
 

ชื่ออาคาร 
พื้นที่ใช้
สอย(m2) 

พื้นที่เปลือกอาคาร(m2)และค่า U-Value 

∑u-Value ผนัง-หลังคา
(m2) 

0.23 w/m2.k 

ช่องแสง 
(m2) 

1.7 w/m2.k 

พื้น (m2) 
0.32 

w/m2.k 
อาคารแนวคิดการวิจัย 25,000 16,000 4,000 5,000 0.48 

 

หน่วยงาน 
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กราฟที่ 8 เปรียบเทียบปริมาณการใช้ไฟฟ้าของอาคารกลุ่มตัวอย่าง 9 แห่ง กับอาคารตามแนวคิด 
                 การวิจัย 

 
จากการศึกษาเทศบาลตัวอย่าง 9 แห่ง มีการใช้วัสดุแบบเดิม ไม่มีคุณสมบัติความเป็นฉนวน 
พบว่าค่า ∑u-Value เฉลี่ยประมาณ 3.74 w/m2.k และมีปริมาณการใช้ไฟ ค่าเฉลี่ยประมาณ 
13.78 kwh/m2/mo และอาคารแนวคิดการวิจัยมีค่า ∑u-Value ประมาณ 0.48 w/m2.k ท าให้
สามารถประหยัดพลังงานลดลง 7.79 เท่า เมื่อเปรียบเทียบความสัมพันธ์กับปริมาณการใช้ไฟฟ้า
ของกลุ่มอาคารตัวอย่าง 9 แห่ง จะเห็ นว่าอาคารแนวคิดการวิจัยจะใช้กระแสไฟฟ้า ประมาณ                                                                 

= 1.77 kwh/m2/mo 
 

ผลการวิจัยการเลือกใช้วัสดุที่เหมาะสมมีคุณสมบัติความเป็นฉนวนจะสามารถประหยัดพลังงาน
ได้  7.79  เท่า และหากน ารูปแบบของอาคาร และมีการปรุงแต่งสภาพแวดล้อมมาประยุกต์ใช้ตาม
ความเหมาะสมท าให้เพิ่มศักยภาพในการประหยัดพลังงาน   
4.3 ผลการวิเคราะห์เทคนิคการลดระยะเวลาและลดต้นทุนในการก่อสร้างแนวคิดการวิจัย  
 ผลการวิจัยได้ศึกษาส่วนเกี่ยวข้องกับการวิจัย คือ งานตัวอาคาร  ส าหรับงานตกแต่ง
อาคาร   งานสาธารณู ปโภค ไฟฟ้า ประปา แอร์และอื่นๆ  ให้ถือว่าเป็นปัจจัยคงที่ไม่เกี่ยวข้องกับ
การวิจัยในครั้งนี้  ผลการวิจัยกรณีศึกษาอาคารต้นแบบรูปแบบอาคารท รงกรวยคล้ายดอกบัวพื้นที่

ปริมาณการใช้ไฟฟ้า ( Kwh / m2/mo) 

หน่วยงาน 

หน่วยงาน 

หน่วยงาน 
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ใช้สอย 25,000 ตารางเมตร  ผนังรอบอาคาร  20,000  ตารางเมตร  มีการเปรียบเทียบการใช้วัสดุ
แบบเดิมของอาคา รเทศบาลกลุ่มตัวอย่าง 9 แห่ง  กับการใช้วัสดุคุณสมบัติความเป็นฉนวนตาม
แนวคิดการวิจัย มีผลโดยศึกษาผนังรอบอาคาร  20,000 ตารางเมตร ไม่รวมผนังกั้นภายในตัว
อาคาร 
 

ตารางที1่5  เปรียบเทียบน้ าหนักผนังรอบอาคารแบบเดิมกับอาคารต้นแบบแนวคิดการวิจัย 
 

การใช้วัสดุแบบเดิม แนวคิดการวิจัย 

1.  ผนังทึบก่ออิฐฉาบปูน  หนา  10  เซนติเมตร 
น้ าหนัก  180 - 200  กิโลกรัม ต่อตารางเมตร 

พื้นที่  16,000  ตารางเมตร                                              
คิดเป็นน้ าหนัก  3,040,000  กิโลกรัม 

1.  ผนังทึบเป็นผนังฉนวนส าเร็จรูป(Insulation  
Panel) 

น้ าหนัก  14  กิโลกรัม ต่อตารางเมตร 
พื้นที่  16,000  ตารางเมตร                                              

คิดเป็นน้ าหนัก  224,000  กิโลกรัม 
2.  ช่องแสง  กระจก  6  มิลลิเมตร 

น้ าหนัก  15  กิโลกรัม  ต่อตารางเมตร 
พื้นที่  4,000  ตารางเมตร                                              

คิดเป็นน้ าหนัก  60,000  กิโลกรัม 

2.  ช่องแสง  กระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน 
น้ าหนัก  35  กิโลกรัม  ต่อตารางเมตร 

พื้นที่  4,000  ตารางเมตร                                                
คิดเป็นน้ าหนัก  140,000  กิโลกรัม 

จะเห็นว่า  อาคารวัสดุแบบเดิมน้ าหนัก  3,100,000,000  กิโลกรัม 
    อาคารใช้วัสดุคุณสมบัติฉนวน  360,000,000  กิโลกรัม 
 
อาคารต้นแบบแนวคิดการวิจัยสามารถลดน้ าหนักผนังอาคารได้ 8.61 เท่า แล้วท าให้งานโครงสร้าง
มีการลดปริมาณงาน ลดวัสดุ ตาม ตารางงานและประมาณการ รายการค านวณ (Bill of quantity) 
การก่อสร้างแบบเดิมราคา 7,000 บาทต่อตารางเมตร  คิดเป็นเงิน  180,000,000 บาท แบ่งเป็น
โครงสร้างอาคาร 149,400,000 บาท ผนัง -หลังคา 16,000,000 บาท ช่องแสง 8,000,000 บาท 
และงานสี 1,600,000 บาท  และการก่อสร้างอาคารต้นแบบแนวคิ ดการวิจัย ราคา 4,800  บาทต่อ
ตารางเมตร  คิดเป็นเงิน 120,000,000 บาท แบ่งเป็นงานโครงสร้างอาคาร 77,500,000 บาท           
ผนัง-หลังคา 16,000,000 บาท งานช่องแสง 26,500,000 บาท 
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กราฟที่  9 เปรียบเทียบต้นทุนการก่อสร้างอาคารส านักงานเทศบาลต าบลบางคูวัด ระหว่างการ
ก่อสร้างแบบเดิมและการก่อสร้างแนวคิดการวิจัย 
 
ตารางที ่16  เปรียบเทียบระยะเวลาและราคาค่าก่อสร้างอาคารแบบเดิมกับอาคารต้นแบบแนวคิด
การวิจัย 
 

อาคาร 

ขั้นตอนการก่อสร้าง(วัน)  
รวม 
(วัน) 

ต้นทุนค่า
ก่อสร้างตัว
อาคารต่อ
ตารางเมตร 

โครงสร้าง 
คสล. 

หลังคา ผนัง 
ช่อง
แสง 

งานสี 

อาคารส านักงาน
กลุม่ตัวอย่าง  
(งานอาคาร) 

180 30 90 30 
 

30 360 7,000  บาท 

อาคารส านักงาน  
แนวคิดวิจัย                      
(งานอาคาร) 

150 15 45 30 
 
- 240 4,800  บาท 

        
 
 

ต้นทุนค่าก่อสร้าง ( ล้านบาท ) 

ประเภทงาน 
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กราฟที่  10  เปรียบเทียบระยะเวลาก่อสร้าง อาคารส านักงานเทศบาลต าบลบา งคูวัด ระหว่างการ
ก่อสร้างแบบเดิมและการก่อสร้างแนวคิดการวิจัย 

 

ผลการวิจัยการปรับเปลี่ยนวัสดุก่อสร้างเพื่อประหยัดพลังงานและประเมินผลกระบวนการ
ก่อสร้างอาคารจากการศึกษาพบว่า 

1. ระยะเวลาการก่อสร้าง ในการก่อสร้างอาค ารส านักงานต้นแบบแนวคิดการวิจัย ใช้
ระยะเวลาการก่อสร้างตัวอาคาร 240 วัน และกลุ่มตัวอย่างอาคา รส านักงานเทศบาล 9 แห่ง เฉลี่ย
ระยะเวลา 360 วัน จะเห็นว่าลดระยะเวลาเวลาได้ 120 วัน  หรือ 33.33%   

2. ต้นทุนการก่อสร้าง  ในการก่อสร้างอาคารส านักงานต้นแบบแนว คิดการวิจัย ต้นทุนการ
ก่อสร้าง 4,800 บาทต่อตารางเมตร และกลุ่มตัว อย่างอาคารส านักงานเทศบ าล 9 แห่ง ต้นทุนการ
ก่อสร้าง 7,000 บาทต่อตารางเมตร จะเห็นว่าลดต้นทุนการก่อสร้างได้  2,200 บาทต่อตารางเมตร  
หรือ 31.43%   
 
 
 
 
 
 

 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
 

ระยะเวลาการก่อสร้าง ( วัน ) 
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4.4  ผลการศึกษาวิจัยการบริหารการจัดการพื้นท่ีใช้สอยท้ังภายในและภายนอกอาคาร 
จากผลการศึกษาวิจัยเทศบาลกลุ่มตัวอย่ าง 9 แห่ง ได้แก่ เทศบาลเมือง ปทุมธานี  เทศบาลเมือง
คลองหลวง  เทศบาลเมืองสนั่นรักษ์   เทศบาลเมืองคูคต  เทศบาลต าบลธัญบุรี  เทศบาลต าบล            
บางกะดี  เทศบาลต าบลบึงยี่โถ  เทศบาลต าบลหลักหก  และ เทศบาลต าบลล าลูกกา  มีการใช้
ประโยชน์พื้นที่ใช้สอย 90-95% ของพื้นที่ทั้งหมด ไม่มีการแสวงหารายได้ส าหรับพื้นที่ว่าง 5-10% 
เป็นห้องประชุมเล็ก และห้องประชุมใหญ่มีการใช้ประโยชน์น้อย 

 ผลการศึกษาแนวคิดการวิจัยการบริหารพื้ นที่ใช้สอยใช้ประโยชน์พื้นที่ 100% ของพื้นที่
ทั้งหมด  และมีการน าพื้นที่มาแสวงรายได้การศึกษาวิจัยการ บริหารพื้นที่ใช้สอย เ ป็น 2 ส่วนคือ 
ภายในตัวอาคาร  และภายนอกตัวอาคาร   

 

 

กราฟที่ 11 เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร ของอาคารกลุ่มตัวอย่าง 9 แห่ง กับอาคารตาม                                     
แนวคิดการวิจัย 

 

การใช้พื้นที่อาคารภายในอาคารจ านวนพื้นที่  25,000 ตารางเมตร  ได้ใช้ประโยชน์  100%     
- ราชการใช้สอย  5,000  ตารางเมตร 
- ที่จอดรถ  4,000 ตารางเมตร 
- ส่วนกลางและทางเดิน  4,000  ตารางเมตร 
- ให้ภาคเอกชนเช่า  12,000  ตารางเมตร 

หน่วยงาน 

การใช้ประโยชน์(%) 
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จากการที่ให้ภาคเอกชนเช่า  12,000  ตารางเมตร  เทศบาลต าบลบางคูวัด จะมีรายได้  3  ระยะ   
ระยะสั้น  ค่าสิทธิการเช่า 30 ปี ในราคาตารางเมตรละ  15,000 บาท  พื้นที่ให้เช่า 12,000 ตาราง
เมตร คิดเป็นเงิน 180,000,000 ล้านบาท ในส่วนน้ีจะน ามาใช้ตามโปรแกรมการลงทุนภายในตัว
อาคารและภายนอกอาคาร เพื่อตอบสนองกิจกรรมใช้สอยพื้นที่ที่เกี่ยวข้องทั้งหมด 
ระยะกลาง   ค่าเช่ารายเ ดือน  พื้นที่ใช้สอย 1 ตารางเมตร คิดในอัตรา 100 บาทต่อเดือน                   
พื้นที่ให้เช่า 12,000 ตารา งเมตร คิดเป็นเงินรายเดือน ๆ ละ 1,200,000 บาท หรือค่าเช่ารายปี 
14,400,000 บาท และให้เช่าห้องประชุมเล็ก และห้องประชุมใหญ่  ในการจัดประชุมอบรมสัมมนา
ตามโอกาส 
ระยะยาว ภาษีโรงเรือน คิดประมาณ 12.5 % ของค่าเช่ารายปี เป็นเงิน  1,800,000 บาท ภาษีป้าย 
ค่าธรรมเนียม ใบอนุญาตและอื่น ๆ  คิดประมาณ 2.5 % ของค่าเช่ารายปี เป็นเงิน 360,000 บาท 
รวมเงินรายปี 2,160,000  บาท 

 

 

       
 

 

ส าหรับการใช้พื้นที่ภายนอกอาคารจ านวนพื้นที่  21,352 ตารางเมตร ได้ใช้ประโยชน์ 100% เป็น
การสนองตอบภาคการให้บริการสาธารณะ  
 
 

รายได้รายปี ( บาท ) 

      ระยะสั้นเป็นรายได้คร้ังเดียว ( ท าสัญญา
สิทธิการเช่า ) 

   ระยะกลางเป็นรายได้รายปีทุกปี 

   ระยะยาวเป็นรายได้ปีถัดไปและรายปีทุกปี   

ระยะของรายได้ 

กราฟที่ 12 แสดงรายได้จากการให้เช่าพื้นที่อาคาร 12,000 ตารางเมตร ของเทศบาลต าบล   
บางคูวัดจากภาคเอกชน 
 



 

 

บทที่ 5 

สรุปผลการวิจัย  อภิปรายผล  และข้อเสนอแนะ 

5.1 สรุปผลการวิจัย  เป็นการวิจัยในเชิงแนวคิด  การศึกษาความเป็นไปได้ใน การระดมเงินทุนถือ
ว่าเป็นมิติใหม่ของภาคราชการท่ีมีการออกแบบระดมทุนจากภาคเอกชนโดยไม่ต้องสูญเสีย
งบประมาณราชการ ท าให้แก้ไขปัญหาเรื่องงบประมาณไม่ เพียงพอในการก่อสร้างเทศบาลต าบล
บางคูวัด   ในการศึกษาวิจัยได้มีการคัดเลือกวัสดุที่เหม าะสมมีความเป็นฉนวน  สะดวกกับการ             
ใช้งาน รวดเร็วในการติดต้ัง  ไม่เป็นเศษวัสดุ  คงทนถาวรและประหยัด มีการลดขั้นตอนการท างาน 
ลดปริมาณงาน  ลดปริมาณวัสดุ ท าให้สามารถ ลดระยะเวลาการก่อสร้าง ได้ 33.33% ลดต้นทุน
การค่าก่อสร้าง ได้  31.43% และประหยัดพลังงานได้ไม่น้อยกว่า 6 เท่า ท าให้บรรลุวัตถุประสงค์
เป็นไปตามนโยบายของฝ่ายบริหารในการวางแผนด าเนินการก่อสร้างอาคารส านักงานเทศบาล
ต้นแบบได้ในอนาคต       
 
5.2  อภิปรายผล 

1. อภิปราย ผลการวิจัย ในการระดมเงินทุน จากภาคเอกชน ทั้งหมด งบประมาณ                
ก่อสร้าง 180,000,000 บาท แบ่งเป็น งานตัวอาคาร 120,000,000 บาท งานตกแต่งและระบบ
สาธารณูปโภค 60,000,000 บาท เป็นมิติใหม่ทางภาคราชการ ด้วยการออกแบบระดมทุนจาก
ภาคเอกชนในการแก้ไขปั ญหาขององค์กรงบประมาณไม่เพี ยงพอ จากผลการวิจัย  กระแสเงินสด
สะสม เทศบาลเริ่มขาดสภาพคล่อง ต้ังแต่เดือนที่  7,8,9  และ 10 การแก้ปัญหาเทศบาลต้องต้อง
ต้ังงบประมาณส ารองต่อไว้ ถึงแม้ว่า กระแสเงินสด สมดุลที่ระดมเงินทุนจากภาคเอกชน 100%       
ในขณะเดียวกันการต้ังงบปร ะมาณส ารองจะต้องตั้งงบประมาณไว้  14,500,000 บาท เนื่องจาก
กระแสเงินสดสะสมยอดสูงสุด 14,500,000  บาท 
 2. อภิปรายผลการเลือกใช้วัสดุก่ อสร้างที่เหมาะสม การเลือกรูปแบบอาคารเป็นรูปทรง
กรวยคล้ายดอกบัว (อาคารดอกบัว หรือ Bangkuwat Center Points)  มีความเป็นเอกลักษณ์บ่ง
บอกถึงภูมิปัญญาท้องถิ่น  ขนบธรรม เนียมประเพณีของคนปทุมธานีที่มีสัญลักษณ์  “ดอกบัว ” 
และบ่งบอกถึงประเทศโดยเรามี ศาสนาประจ าชาติ  คือ  ศาสนาพุทธ  โดย ใช้ดอกบัวเป็นสื่อ เป็น
พุทธบูชา อาคารมีพื้นที่เปลือกอาคารน้อย (S/A=1/1) ลดปริมาณพื้นที่ถ่ายเทความร้อนเข้าสู่
อาคาร  อาคารใต้ถุนสูง  ท าให้พื้นที่ดินใช้สอยได้  100%  เพราะตัวอาคารลอยอยู่ในอากาศ  ท าให้
ไม่มีปัญหาแรงกระแ ทกจากภายนอกอาคารโดยตรง  ได้แก่ รถชน , สิ่งของกระแทก และคนทุบ
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โจรกรรม  เป็นต้น  แต่ควรแก้ปัญหาแผ่นดินไหวโดยลดแรงกระแทก  แรงบีบอัดของวั สดุควรให้มี
ค่าคราบยืดหยุ่นสูง  ด้วยอาคารเป็นรูปทรงกรวย  ท า ให้ผนัง -หลังคามีความต่อเนื่อง เป็นชิ้น
เดียวกัน เป็นเหตุให้ผู้สนใจศึกษาเลือกวัสดุเปลือกอาคารในส่วนผนัง-หลังคาใช้ผนังฉนวนส าเร็จรูป  
(Insulation Panel) หนา  6” และช่องแสงใช้กรอบ UPVC กระจกนิรภัยประหยัดพลังงาน  
ก่อให้เกิดประโย ชน์ เปลือกอาคารมีน้ าหนักเบาลง 8.61 เท่าของอาคารปกติ มีความยื ดหยุ่นสูง 
สามารถลดผลกระทบจากแผ่นดินไหวได้  ลดภาระการรับน้ าหนักของ โครงสร้าง  เปลือกอาคารมี
น้ าหนักเบาท าให้ลดขั้นตอนงาน ลดปริมาณงาน ผลการวิจัย จะเห็นว่าแนวคิดทางสถาปัตยกรรม
ในการออกแบบอาคารเทศบาลต้นแบบที่มีการ สื่อทางสถาปัตยกรรม ลดระยะเวล า ลดต้นทุน  
และประหยัดพลังงาน เกิดจากการคัดเลือกวัสดุฉนวนประหยัดพลังงานที่เหมาะสม   
 3. อภิปรายผลการบริหารพื้นที่เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด  จากการศึกษากลุ่มตัวอย่าง
เทศบาล  9  แห่ง  ได้แก ่ เทศบาลเมืองปทุมธานี เทศบาลเมืองคลองหลวง  เทศบาลเมืองสนั่นรักษ์   
เทศบาลเมืองคูคต  เทศบาลต าบลธัญบุรี เทศบาลต าบลบางกะดี   เทศบาลต าบลบึงยี่โถ   เทศบาล
ต าบลหลักหก   และเทศบาลต าบลล าลูกกา   มีการใช้พื้นที่ตัวอาคาร  90-95%  และภายนอกตัว
อาคารส่ วนใหญ่ไม่ก่อให้เกิดประโยชน์  ไม่มีการปรุงสภาพแวดล้อม  การวิจัยมีการใช้ ประโยชน์
สูงสุดจากตัวอา คารโดยใช้ใน งานราชการและให้เช่า ภายนอกตัวอาคารเป็นที่จอดรถ และบริการ
สาธารณะอย่างกว้างขวาง จะเห็นว่าแนวคิดทางสถาปัตยกรรมเป็น การออกแบบการบริการพื้นที่
ใช้สอยทั้งตัวอาคารและภายนอกตัวอาคารก่อให้เกิดประโยชน์ 100% 
 4. อภิปรายผลองค์ประกอบย่อย(Parts)และองค์รวม (Wholeness) 

องค์ประกอบย่อย (Parts) ภาคเอกชน  Bangkuwat Center Points จะเป็นศูนย์รวมให้กับ
ประชาชนในท้องถิ่ นในสังคมก่อให้เกิดชุมชนเข้มแข็ง  เป็นการกระตุ้ นเศรษฐกิจให้เกิดการค้า                
การขาย การจ้างงาน มีรายได้ มีการออม เป็ นบางคูวัดเมืองน่าอยู่ เป็นที่ออกก าลัง กาย                       
เป็ นท่ีท่ องเที่ยว พักผ่อนหย่อนใจ เป็นทั้งอาหารกายแล ะอาหารใจกับผู้คนที่ได้มาสัมผัส                     
และภาคราชการ Bangkuwat Center Points จะเป็นแหล่งรายได้รายเดือน รายปี  เพื่อใช้พัฒนา
ท้องถิ่นนอกเหนือจากงบประมาณปกติ  เป็นต้นแบบ  เป็นที่ศึกษาดูงานให้กับท้องถิ่น   

องค์รวม   (Wholeness)  การศึกษาวิจัยก ารใช้วัสดุที่เหมาะสมลดระยะเวลา ลดขั้นตอน
การท างาน  เป็นอาคารประหยัดพลังงาน เป็นเพียงจุดเริ่มต้น ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใน
การดูแลรักษาโลกใบนี้และร่วมกัน รับผิดชอบ ในการแก้ปัญหาสิ่งแวดล้อม เช่นปรากฏการณ์ เรือน
กระจก (Greenhouse Effect)  ปรากฏการณ์หลุมโอโซน (Ozone Hole) เกาะความร้อน (Urban 
Heat Island) ฝนกรด (Acid Rain) การท าลายป่า (Deforestation)  รวมทั้งการแพร่กระจายของ
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โรคติดต่ออันเกิดจากสภาพอากาศโลกท่ีเปลี่ยนไป (Climate Change) ซึ่งปัจจุบันต้องยอมรับว่า
การบริโภคพลังงานจากแหล่งพลังงานดั้งเดิม  เช่น  ถ่านหินหรือน้ ามันดิบ  ก่อให้เกิดการ
ปลดปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์  สู่บรรยากาศโลก  และก๊าซนี้จะท าให้ความร้อนจากผิวโลกไม่
สามารถแผ่รังสีกลับสู่อวกาศไ ด้  ท าให้เกิดปรากฏการณ์โลกร้อน (Global Warming) ปัญหาโลก
ร้อนจะท าให้เกิดปัญหาตามมาอีกสารพัด 
 
5.3 ข้อเสนอแนะ  
 - การวิจัยนี้เป็นเพียงแนวคิดควร ประยุกต์ใช้จริง มีการน าสู่กระบวนการปฏิบัติโดยเริ่ม
ต้ังแต่การยอมรับทางสังคมได้แก่  การจัดเวทีประชาคม  การท าประชาพิจารณ์   การออกแบบ   
การสร้างแบบจ าลอง  เพื่อส่งเสริมการตลาด   และการท าการตลาด   ไปจนถึงการด าเนินการจน
แล้วเสร็จ จะเห็นได้ว่าเป็นแนวทางกระตุ้นเศรษฐกิจแนวทางหนึ่งในระดับจุลภาค หรือ
ท้องถิ่นระดับต าบล และถ้าหากรัฐบาลจะได้บูรณาการเป็นโปรแกรมการลงทุน ได้แก่ 
วิเคราะห์จากขนาดองค์กรของท้องถ่ิน ขนบธรรมเนียม ประเพณี ภูมิปัญญาท้อง ถิ่น และ
ศักยภาพของชุมชน เป็นต้น เพื่อจะได้ก าหนดโปรแกรมการลงทุนท่ีเหมาะสมให้กับ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั่วประเทศเป็นนโยบายระดับมหภาค ซึ่งจะท าให้เศรษฐกิจ
ของประเทศมีความเข้มแข็งอย่างยั่งยืนเพื่อเป็นประโยชน์ในการพัฒนาประเทศสืบไป 
 - อาคารส านักงานเทศบาลต้นแบบ  (Bangkuwat Center Points)  ยังมีเรื่องที่น่าสนใจ
ให้กับผู้สนใจศึกษาเข้าไปท าการค้นคว้าศึกษาวิจัยและเทศบาลต าบลบางคูวัดพร้อมให้ความ
ร่วมมือกับผู้สนใจศึกษาเพื่อให้เกิดประโยชน์ต่อการศึกษาวิจัย 

- จากแนวคิด องค์รวม : ประเทศไทยจะท าอย่างไรกัน ?,ใครจะเป็นผู้เริ่มต้น ?,รัฐบาล? 
ผู้ประกอบการ , วิศวกร? หรือสถาปนิก  ในขณะที่กระแสโลกได้ให้ความส าคัญปรากฏการณ์โลก
ร้อน(Global  Warming) และได้มีการออกแบบ (Green  Building)  
หลักการออกแบบ (Green buildings)  ที่มา : อาษา 10:51-11-51 P67-71   
 หลักการแบบอาคารสีเขียวจะประกอบด้วยปฏิสัมพันธ์ขององค์ประกอบทั้งสามส่วน ได้แก่ 
ตัวอาคาร สภาพแวดล้อม และการน าเทคโนโลยีที่เหมาะสมเข้ามาเชื่อมโยงให้เกิดความสัมพันธ์
ระหว่างอาคาร และสภาพแวดล้อม  ซึ่งการใช้เทคโนโลยีต่าง ๆ ก็จะถูกผสมผสานเข้าไปในทุกส่วน
ของอาคาร ต้ังแต่การเริ่มต้นสร้างแนวความคิดใสการออกแบบอาคาร ไปจนถึงการก่อสร้าง              
การใช้งาน และการวางแผนปรับปรุงและย่อยสลายส่วนประกอบอาคารสีเขียวทั่วไปมีดังต่อไปนี้ 
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1) ตัวอาคาร (Building fabric) 
 -  ฉนวนกันความร้อนโปร่งใส Transparent Insulating  Material (TIM) 
 - การใช้แผงโซล่าร์ (Bidg. – integrated photovoltaic & solar collector) 
 -  การเก็บกักความร้อน-ความเย็น (Thermal storage) 
 -  แสงสว่างธรรมชาติ (Daylight) 
 -  การใช้วัสดุประสิทธิภาพสูง (Low-e materials) 
 -  การประยุกต์ใช้ร่มเงาจากต้นไม้ (Planted surfaces) 
 -  การท าความเย็นวิธีธรรมชาติในเวลากลางคืน (Night cooling infrared irradiation) 
2) สภาพแวดล้อม (Exterior space) 
 -  การจัดรูปทรงและทิศทางอาคาร (Building forms & orientations) 
 -  การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ (Natural ventilation) 
 -  การสร้างร่มเงาให้อาคาร (Solar energy & sun shading) 
 -  การใช้ทรัพยากรแหล่งน้ าใต้ดิน (Ground water & aquifer) 
 -  การท าความเย็นความร้อนด้วยดิน (Geothermal cooling/heating) 
 -  การใช้แหล่งน้ าบนดิน (Water surfaces) 
3) เทคโนโลยีอาคาร (Building technology) 
 -  การใช้เซลล์แสงอาทิตย์ผลิตไฟฟ้า (Photovoltaic:PV) 
 -  กังหันลมผลิตไฟฟ้า (Wind generator) 
 -  การขุดเจาะใต้ดินเพื่อท าความเย็น (Bore holes) 
 -  การสร้างคลังน้ าแข็ง (lce storage) 
 -  การใช้เครื่องท าความร้อนพลังงานแสงอาทิตย์ (Active solar collector) 
 -  การใช้พลังงานจากดิน (Geothermal) 
 -  การใช้พลังงานชีวมวล (Biomass) 

การประเมิน Green building 
 หน่วยงาน BRE (Building Research Establishment) ในประเทศอังกฤษได้เสนอ 3 ชุด
ของเกณฑ์การประเมินผลอาคารสีเขียวดังจะกล่าวต่อไป โดยอาคารที่ผ่านเกณฑ์นี้จะส่ งผล
ทางบวกแก่เจ้าของอาคารในแง่ต่าง ๆ เช่น 1) การส่งเสริมภาพพจน์ขององค์กร 2) การสร้างจุดขาย    
3) ความยั่งยนื  Sustainability  ส าหรับประเทศไทยก็ก าลังมีการวางแผนการให้  “ดาว”  แก่อาคาร
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ที่สามารถเข้าข่าย อาคารสีเขียว แต่ในขณะนี้จะเน้นไปทางด้านการลดการใช้พลังงานมากกว่าการ
ใช้พลังงานทดแทนที่สะอาด  เกณฑ์ของ BRE จะแบ่งการประเมินเพื่อให้คะแนนตามหัวข้อต่อไปนี้ 
 1) Global evaluation 
      - อัตราการปล่อย CO2 จากการใช้พลังงาน (CO2 emission) จากโรงงานผลิตไฟฟ้า 
      - ฝนกรด (Acid rain) จากการใช้พลังงานและการปล่อยของเสียสู่บรรยากาศโลก 
      - การท าลายโอโซน (โดยสาร CFC ในเครื่องปรับอากาศ) 
      - การใช้ทรัพยากรธรรมชาติและการรีไซเคิล 
      - การใช้วัสดุที่ไม่ต้องน าไปท าลายเมื่อใช้แล้วเสร็จ 
      - ความคงทนของวัสดุก่อสร้าง (Longevity) 
 2) Local evaluation 
      - ระยะทางและความยากล าบากในการขนส่งวัตถุดิบ (มีผลโดยตรงกับ Embodied 
energy) 
      - การจัดการทรัพยากรน้ า (Water resource management) 
      - การจัดเสียงรบกวน (Noise) 
      - การประยุกต์ใช้ลมธรรมชาติ (Wind force) 
      - การบังแดดจากสิ่งแวดล้อม (Shading) 
      - การใช้ประโยชน์จากอาคารด้ังเดิมอย่างเติมที่ (Reuse of existing builbings) 
 3) Interior evaluation 
      - ปริมาณการใช้วัสดุเป็นพิษและอันตราย (Toxic & dangerous materials) 
      - ประสิทธิภาพการใช้แสงธรรมชาติ (Daylighting) 
      - ประสิทธิภาพการใช้แสงประดิษฐ์ (Artficial lighting) 
      - สภาวะน่าสบาย (Thermal comfort) 
      - ประสิทธิภาพการระบายอากาศ (Ventilation) 

ผลกระทบต่อวิชาชีพการออกแบบก่อสร้าง  
 ผลกระทบต่อวิชาชีพที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบก่อสร้างอาคารอย่างเห็นได้ชัดก็คือผู้ที่มี
เงิน และเทคโนโลยีที่สูงกว่าจะเป็นผู้ได้เปรียบในการแข่งขันทางวิชาชีพ  บริษัทขนาดให ญ่ที่มีเงิน
ลงทุนสูงจะได้เปรียบ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อการประเมิ นผลและให้ “ดาว” แก่อาคารแต่ละหลังจะ
เข้ามาเป็นส่วนหนึ่งของมูลค่าและรายได้ของอาคาร  วิชาชีพสถาปนิกและวิศวกรจะต้องปรับตัว
เพื่อให้เป็น Knowledge-based มากกว่าที่เป็นอยู่ เนื่องจากความรู้และประสบการณ์การออกแบบ 
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Green Buildings ของทั้งสองวิชาชีพยังไม่เพียงพอต่อมา ตรฐานความต้องการที่สูงขึ้น ของนัก
ลงทุนทั้งในและต่างประเทศ จึงได้เกิดวิชาชีพใหม่ ๆ ที่รับเป็นที่ปรึกษาการออกแบบ Green 
Buildings ในขั้นตอนย่อย ๆ เช่น นักออกแบบเปลือกอาคาร (Façade designer) นักจ าลอง
อาคาร (Building simulator) สิ่งที่ส าคัญมากอีกอย่างหนึ่งก็คือ  ค่าบริการวิชาชีพออกแบบอาคาร
ในอนาคตจะไม่ขึ้นอยู่กับค่าก่อสร้างอาคารเพียงอย่างเดียว แต่จะขึ้นอยู่กับประสิทธิภาพของ
อาคารในด้านต่าง ๆ สถาปนิกและวิศวกรที่สามารถออกแบบอาคารที่มีประสิทธิภาพสูงเท่านั้น  ที่
จะอยู่รอดในสังคมการแข่งขันทางวิชาชี พที่รุนแรงมากขึ้นทุกขณะ  ซึ่งหากสถาปนิ กไม่สามารถท า
ให้ตนเองรอบรู้ได้ ส่วนแบ่งจากค่าบริการวิชาชีพก็จะถูกหารโดยผู้เชี่ยวชาญและที่ปรึกษา                  
ด้านต่าง ๆ  

ตัวอย่างแบบประเมินอาคาร LEED 
 การท่ีจะน าค าว่า Green Buildings ไปเป็นจุดขายเพื่อแสวงผลประโยชน์ทางการตลาดใน
โครงการอสังหาริ มทรัพย์ หรือแม้แต่สมัครเข้ารับการช่วยเหลือจากภาครัฐหรือองค์การนานาชาติ
ด้านสิ่งแวดล้อม  ท าให้มีการโฆษณาชวนเชื่อว่าโครงการที่ก าลังออกแบบก่อสร้างนั้น ๆ เป็นอาคาร
สีเขียวการที่จะพิสูจน์ยืนยันว่าโครงการต่าง ๆ นั้นได้รับการออกแบบให้เป็น Green Buildings 
อย่างถูกวิธี  จึงจ าเป็นต้องมีการก าหนดเป็นมาตรฐานขึ้นมา  ซึ่งส่วนใหญ่จะใช้วิธีการให้คะแนน
ตามรายการ (Checklist) หรือเรียกว่าแบบประเมินอาคาร  ซึ่งปัจจุบันทั่วโลกได้พัฒนาแบบ
ประเมินของตนเองออกมาเช่นในประเทศอังกฤษ ได้มีการพัฒนาแบบประเมินอาคารสีเขียวซึ่ง
เรียกว่า  BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment 
method) หรือในประเทศสหรัฐอเมริกา  ก็ก็มีหน่วยงาน The U.S. Green Building Council 
(USGBC) ได้พัฒนาแบบประเมินอาคารที่เรียกว่า LEED หรือ Leadership in Energy & 
Environmental Design โดยอาคารที่ผ่านมาเกณฑ์แต่ละข้อก็จะได้คะแนนสะสมจนได้คะแนนรวม
เพื่อเสมือนที่จะให้  “ดาว”   แก่อาคาร เป็นดาวเงิน ดาวทอง หรือดาว  Platinum ซึ่งได้แยกเกณฑ์
การให้คะแนนเป็น ข้อ ๆ ดังนี้ 
 

 1) Sustainabla Site (14 คะแนน) ในหัวข้อนี้จะเน้นที่การเลือกสถานที่ต้ังโครงการที่ไม่
รุกล้ าพื้นที่ที่เป็นแหล่งธรรมชาติเดิม  ซึ่งหากใช้สถานที่เดิมที่เคยท าการก่อสร้างแล้ว ก็จะได้คะแนน
ในหัวข้อนี้มาก  นอกจากน้ีการให้คะแนนในหัวข้อนี้ก็จะเกี่ยวข้องกับการพยายามรักษาหน้าดินเดิม  
การป้องกันการกัดกร่อนของหน้าดิน  การจัดการระบบระบายน้ าฝน การลดมลภาวะทางด้านแสง
สว่างรบกวนสู่สภาพแวดล้อมข้างเคียงในเวลากลางคืน  การเลือกสถานที่ต้ังที่การคมนาคมขนส่ง
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มวลชนสามารถเข้าถึงได้  เพื่อประหยัดพลังงานจากการใช้น้ ามันหรือรถยนต์  การมีพื้นที่สีเขียว
เพื่อลดภาวะเกาะร้อน (Heat liland) 
 -  Erosion & Sedimentation Control (Required) 
 - Site Selection 
 - Development Density 
 - Brownfield Redevelopment 
 - Alternative Transportation 
 - Reduced Site Disturbance 
 - Stormwater Management 
 - Heat Island Effect 
 - Light Pollution Reduction 
 

 2) Water Efficiency (5 คะแนน ) ในหัวข้อนี้จะเน้นที่การใช้ทรั พยากรน้ าอย่างมี
ประสิทธิภาพ  การออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมที่ไม่สิ้นเปลืองน้ าเพื่อการบ ารุงรักษาต้นไม้  ซึ่งยัง
รวมถึงการใช้เทคโนโลยีที่เหมาะสมในการบ าบัดน้ าเสียจากโครงการ 
 -  Water Efficient Landscaping 
 - Innovative Wastewater Technology 
 - Water Use Reduction 
 

 3) Energy and Atmosphere (17 คะแนน) ในหัวข้อนี้จะเน้นที่การใช้ทรัพยากรพลังงาน
อย่างมีประสิทธิภาพ  รวมถึงการใช้พลังงานทดแทนอย่างเหมาะสม  ทางด้านการใช้พลังงานอย่าง
มีประสิทธิภาพ  เจ้าของอาคารจะต้องมีแผนการจัดการพลังงาน  และแผนการบ ารุงรักษาอุปกรณ์
งานระบบอาคารอย่ างเหมาะสม และสม่ าเสมอ  รวมทั้งการตรวจวัดการใช้พลังงานของอาคาร 
(Measurement & Verification) นอกจากการออกแบบอาคารให้มีประสิทธิภาพตั้งแต่ต้น                
การจัดการอาคารภายหลังอาคารได้รับการเปิดใช้งานแล้ว  ก็จัดเป็นเรื่องที่ส าคัญมากด้วยทาง  
ด้านสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวกับการรักษาบรรยากาศโลก  หัวข้อนี้ยังจัดให้คะแนนแก่การออกแบบที่ช่วย
ลดก๊าซเรือนกระจก  ที่พบว่าท าให้เกิดรูโหว่ของโอโซนชั้นบรรยากาศโลกอีกด้วย 
 -  Fundamental Building Systems Commissioning (Required) 
 -  Minum  Energy Performance (Required) 
 -  CFC  Reduction in HVAC&R Equipment (Required) 
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 - Optimized Energy Performance 
 - Renewadle Enngergy Additional Commissioning 
 - Ozone Depletion 
 - Measurement & Verifecation 
 - Green Power 
 

 4) Materials and Resources (13 คะแนน) ในหัวข้อนี้จะเน้นที่การใช้วัสดุก่อสร้าง
อาคารอย่างมีประสิทธิภาพและเป็นวัสดุที่มาจากแหล่งที่ต้องท าลายสิ่งแวดล้อม  โดยหลักการ
ทั่วไป  มักจะได้แก่วัสดุรีไซเคิล  หรือวัสดุก่อสร้างพื้นถิ่นที่ได้มาโดยไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย หรือค่า
พลังงานในการขนส่งมาจากแหล่งอื่นรวมทั้งการวางแผนจัดการขยะจากการก่อสร้างอาคา รอีก
ด้วย 
 -  Storage & Collection of Recyclables (Required) 
 -  Buildings Reuse 
 - Construction Waste Management 
 - Resource Reuse 
 - Recycled Content 
 - Local / Regional Materials 
 - Repidly Renewable Materials 
 - Certified Wood 
 

 5) Indoor Environmental Quality (15 คะแนน ) ในหัวข้อนี้จะเน้นที่การออกแบบ
ก่อสร้าง และบริหารจัดการให้อาคารมีสภาวะแวดล้อมภายในท่ีน่าสบาย ปลอดสารพิษ โดย
วิธีการใช้วัสดุก่อสร้างและตกแต่งอาคารที่เหมาะสม การจัดให้มีการระบายอากาศที่เพียงพอการ
ได้รับแสงสว่างธรรมชาติ  รวมถึงการจัดบริหารอาคารและการท าความสะอาดอย่างเหมาะสมและ
สม่ าเสมอโดยมีหัวข้อที่ให้คะแนนดังนี้ 
 -  Minimum IAQ Performance (Required) 
 -  การควบคุมควันบุหรี่ (Environmental Tobacco Smoke Control (Required)) 
 -  การตรวจจับปริมาณความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (Carbon Dioxide (CO2 
Monitoring) 
 -  ประสิทธิผลของการระบายอากาศ (Ventilation Effectiveness) 
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 -  แผนการก่อสร้างที่มีการจัดการคุณภาพอากาศภายใน (Construction IAQ 
Management Plan)  
 -  การใช้วัสดุอาคารที่มีการปล่อยสารเคมี หรือสารพิษต่าง ๆ (Low-Emitting Materials) 
 -  การควบคุมสารเคมีและสารมลพิษภายใน (Indoor Chemical & Pollutant Source 
Control) 
 -  การควบคุมระบบอาคาร (Controllability of Systems) 
 -  สภาวะน่าสบายเชิงอุณหภาพ (Thermal Comfort) 
 -  การให้แสงสว่างธรรมชาติและทิวทัศน์ (Daylight & Views) 
 

 6) Innovation and Design Process (5 คะแนน) ในหัวข้อนี้จะเน้นที่การออกแบบ
ส่วนประกอบ อ่ืน ๆ ที่ผู้ออกแบบอาคารสร้างสรรค์ขึ้นมาให้เป็นวัตกรรมที่ช่วยแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมโดยทั่วไปมักจะได้แก่องค์ประกอบการออกแบบพิเศษที่มีลักษณะนอกเหนือไปจาก
กฎเกณฑ์ทั่วๆ ไปที่ก าหนดไว้ในข้อ 1-5 ทั้งนี้แบบประเมิน LEED ยังได้ให้คะแนนพิเศษแก่โครงการ
ที่มีผู้เชี่ยวชาญพิเศษที่ได้การรับรองว่ามีความสามารถที่ จะเสนอแนะแนวทางการออกแบบอาคาร
ให้สอดคล้องกับแนวทางของ LEED อีกด้วย 
 -  ผู้เชี่ยวชาญที่ได้รับการรับรอง (LEED Accredited Professional) 
 -  นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in Design) 
คะแนนเต็มมีทั้งสิ้น 69 คะแนน ซึ่งเมื่อรวมคะแนนทั้งหมดแล้ว หากได้คะแนนรวม 26-32 คะแนน 
จะได้ระดับ “Certified” ถ้าได้คะแนน 33-38 คะแนน จะได้ระดับ “Silver” ถ้าได้คะแนน 39-51 จะ
ได้ระดับ “Gold” และ ถ้าได้คะแนน 52-69 จะได้ระดับ “Platinum” ผลที่ได้นี้จะเป็นแรงจูงใจให้มี
การคิดค้น  ออกแบบ  และก่อสร้าง Green buildings  กันมากขึ้น  โดยทั้งนี้จะมีหน่วยง านของ
ภาครัฐให้การสนับสนุนต่อไป ส าหรับประเทศไทย  ได้มีการศึกษาวิจัยเพื่อจัดท าแบบประเมิน
อาคารประหยัดพลังงานและรักษาสิ่งแวดล้อม  โดยกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน (พพ.) กระทรวงพลังงาน ได้มอบหมายให้จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (โดยคณะผู้วิจัยจาก
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ และสถาบันวิจัยพลังงาน ) ท าการศึกษาและออกแบบวิธีการประเมิน
อาคารสีเขียวในแนวทางที่คล้ายกันแบบ LEED โดยในขั้นต้นได้เรียกชื่อว่า TEEAM (Thailand 
Energy and Environmental Assessment Method) ซึ่งกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงานได้น ามาใช้เป็นเกณฑ์ประเมินอาคารที่จะเข้าข่ายที่จะได้รับการส่งเสริมจากรัฐบาล                
ซึ่งคาดว่าจะเป็นที่ยอมรับในวงการอสังหาริมทรัพย์มากขึ้นในไม่ช้านี้ 
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 TEEAM เป็นแบบประเมินรูปแบบเดียวกันกับ LEED แต่ได้ถูกพัฒนาส าหรับใช้กับ
ประเทศไทย  ซึ่งเป็นประเภทอาคารตามลักษณะการใช้สอยเป็นอาคารพักอาศัย และอาคารเพื่อ
การพาณิชย์ TEEAM มุ่งเน้นที่การออกแบบตัวอาคารและสภาพแวดล้อมอาคารที่จะส่งเสริมให้
เกิดการประหยัดพลังงาน และไม่สร้างผลกระทบเชิงลบแก่สิ่งแวดล้อม  TEEAM เป็นผลผลิตจาก
งานวิจัยร่วมระหว่างนักวิจัยจากหลายสถาบันการศึกษาดังนี้ 
 -  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (หัวหน้าโครงการ) 
 -  คณะวิศวกรรมศาสตร์ และสถาบันวิจัยพลังงาน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
 -  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศิลปากร 
 -  คณะพลังงานและวัสดุ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 
 - คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 -  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น 
 -  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ และคณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 

นอกเหนือจากผู้วิจัยดังกล่าว TEEAM  ยังผ่านการประชุมระดมความคิดเห็นและปรับปรุง
จากการประชุมร่วมจากคณะผู้เชี่ยวชาญจากที่ต่าง ๆ อาทิ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ สถาบันเทคโนโลยีพระเจ้าเกล้าเจ้าคุณทหาร ลาดกระบัง รวมทั้ง
องค์กรเอกชนและหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อม 
 ในส่วนของการออ กแบบอาคารเพื่อการประหยัดพลังงาน TEEAM ได้ก าหนดการให้
คะแนนตั้งแต่ การเลือกสถานที่ต้ังโครงการที่สามารถเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนได้โดยสะดวก             
การออกแบบผังบริเวณและภูมิสถาปัตยกรรมที่ช่วยลดความร้อนโดยรอบอาคารแต่ไม่สิ้นเปลือง
ทรัพยากรน้ าในการบ ารุงรักษาต้นไม้   ทางด้านตัวอาคาร TEEAM ก าหนดเกณฑ์ขั้นต่ าของการ
ติดต้ังฉนวนกันควา มร้อนในเปลือกอาคารหลังคาผนังทึบ  และกระจกหน้าต่างโดยอ้างอิงกับ
กฎหมาย OTTV และ RTTV ของประเทศไทยต้ังแต่เดิม  ส าหรับระบบอาคารอันได้แก่ระบบไฟฟ้า
แสงสว่าง  ระบบปรับอากาศและระบบสุขาภิบาล TEEAM ก็ได้มีการก าหนดเกณฑ์ประสิทธิภาพ
ขั้นต่ าที่สูงกว่ามาตรฐานการออกแบบทั่วไป  เพื่อกระตุ้นให้มีการเลือกใช้ระบบที่มีประ สิทธิภาพ
มากยิ่งขึ้น นอกจากน้ี TEEAM ยังสนับสนุนให้มีการใช้นวัตกรรมและกลยุทธ์พิเศษในการออกแบบ
อาคารเพื่อที่จะได้คะแนนพิเศษทางด้าน Innovation เช่นเดียวกับ LEED ด้วย โดยคะแนนเต็มมี
ทั้งสิ้น 100คะแนน หากได้คะแนนในระดับ 70-75 คะแนนขึ้นไป  ก็จะได้ผลการประเมินระดับดีเด่น
ในการผลักดันให้เกิดการออกแบบอาคารประหยัดพลังงานรักษาสิ่งแวดล้อม เพื่อลดปัญหา             
โลกร้อน กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงานกระทรวงพ ลังงานร่วมกับจุฬาลงกรณ์
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มหาวิทยาลัยได้ริเริ่มโครงการส่งเสริมให้มีการออกแบบก่อสร้างอาคารประหยัดพลังงานและรักษา
สิ่งแวดล้อมตามแนวทางของ TEEAM โดยจะมีการส่งคณะผู้เชี่ยวชาญ และนักวิชาการเข้าไปช่วย
ให้ค าแนะน าให้ความรู้สถาปนิกในการออกแบบอาคารสีเขียวและท าการประเมินผ ลการออกแบบ  
โครงการที่ได้รับการประเมินผ่านเกณฑ์ขั้นต่าง ๆ (ผ่าน ดี ดีมาก หรือดีเด่น ) จะได้รับการลงข่าว
ประกาศตามสื่อต่าง ๆ พร้อมกับใบรับรองว่าเป็นอาคารสีเขียวเป็นตัวอย่างให้แก่โครงการอ่ืน ๆ ซึ่ง
จะมีผลดีต่อการขายโครงการต่อไป  รายละเอียดเพิ่มเติมของ TEEAM รวมทั้งคู่มือการใช้และ
โปรแกรมคอมพิวเตอร์และขั้นตอนการสมัครเข้าร่วมโครงการสามารถติดต่อได้ที่กรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน และสถาบันวิจัยพลังงาน จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 

ตัวแปรส าคัญที่มีผลกระทบต่อประสิทธิภาพการใช้พลังงานของอาคารสามารถแบ่งดั ชนี
ในการประเมินอาคารออกเป็น(ที่มา : จิตพัต ฉอเรืองวิวัฒน์ : 2552 ) 

กลุ่มตัวแปรที่เกิดจากอิทธิพลภายนอกอาคาร  
กลุ่มตัวแปรท่ีเกี่ยวกับเปลือกอาคาร 

 ผนังอาคาร เป็นการประเมินประสิทธิภาพในการป้องกันความร้อนจาก
ภายนอกอาคาร โดยมีค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนรวมของ วัสดุ (U) 
เป็นตัวแปรส าคัญด้านประสิทธิภาพของวัสดุที่ส่งผลต่อภาระการท าความ
เย็นของอาคาร 

 กระจก ประเมินค่าสัมประสิทธิ์การบังแดดที่เป็นคุณสมบัติเฉพาะของกระจ ก 
และค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนของกระจก โดยมีผลโดยตรงต่อภาระ
การท าความเย็นในการปรับอากาศอาคาร 

 หลังคา ประเมินค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนรวมของวัสดุ  (U) เป็นตัว
แปรส าคัญด้านประสิทธิภาพของวัสดุที่ส่งผลต่อภาระการท าความเย็นของ
อาคาร 

 พื้นอาคาร วิเคราะห์การถ่ายเทความร้อนของวัสดุพื้น  

 การร่ัวซึมอากาศ ประเมินการป้องกันความร้อน ความชื้นจากอากาศ
ภายนอกเข้าสู่ภายใ นอาคารปรับอากาศ จากการพิจารณาความเร็วลมที่
แทรกซึมผ่านอากาศ (cfm) ค่าความแตกต่างของเอนทัลปี  (Enthalpy) 
ระหว่างภายในและภายนอกอาคาร 
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กลุ่มตัวแปรที่เกี่ยวกับอิทธิพลภายในอาคาร 
ตัวแปรด้านการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในอาคาร วิเคราะห์จากการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้า

ภายในอาคารต่อ พื้นที่การใช้งาน และค่าสัมประสิทธิ์การท าความเย็นของอุปกรณ์ไฟฟ้า โดยการ
เปรียบเทียบค่าภาระการท าความเย็นที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า ต่อพื้นที่ใช้งานปรับอากาศ 

ตัวแปรที่เกี่ยวกับหลอดไฟฟ้าภายในอาคาร วิเคราะห์ปริมาณหลอดไฟฟ้าเต่อ
พื้นที่การใช้งาน และค่าสัมประสิทธิ์ภาระการท าความเย็นของหลอดไฟฟ้า โดยการเปรียบเทียบค่า
ภาระการท าความเย็นที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า ต่อพื้นที่ใช้งานปรับอากาศ 
 

กลุ่มตัวแปรที่เกี่ยวกับประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ 
ประสิทธิภาพของเครื่องปรับอากาศเป็นตัวชี้วัดถึงปริมาณพลังงานไฟฟ้าที่ต้องใช้

ในการท าความเย็น โดย เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงจะ ใช้พลังงานน้อยกว่า
เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพต่ า  

สามารถสรุปได้ตามสมการดังนี้ 

 การประเมินด้านประสิทธิภาพอาคารปรับอากาศ (Q = U * A *T) 

 การประเมินด้านประสิทธิภาพของการใช้หลอดไฟฟ้า  
      (Q = Watt(1+1/COP)) 

 การประเมินด้านประสิทธิภาพองเครื่องใช้ไฟฟ้า Q = Watt(1+1/COP)) 

 การประเมินด้านการรั่วซึมของอากาศ (Q = 4.5 *cfm*h) 
โดยการประเมินด้านประสิทธิภาพของอาคารปรับอากาศตัวแปรที่มีความส าคัญสามารถอธิบาย
ดังนี้ 

– สภาพแวดล้อม จะพิจารณาความแตกต่างของอุณหภูมิภายนอกอาคารและ

ภายในอาคาร (T) เมื่ออุณหภูมิภายในอาคารปรับอยู่ในสภาวะน่าสบายคือ 25 องศาเซลเซียส 
ดังนั้นอุณหภูมิภายนอกอาคารยิ่งมีค่ามาก ก็จะท าให้สูญเสียพลังงานในด้านภาระการท าความ
เย็นให้แก่อาคารมากย่ิงขึ้น การปรับปรุงสภาพแวดล้อมโดยรอบด้วยต้นไม้ สนามหญ้า การลด
พื้นที่คอนกรีตหรือแหล่งสะส มความร้อนโดยรอบ จะสามารถลดอุณหภูมิอากาศโดยรอบจาก
สภาพอากาศปกติได้ถึง 3 องศาเซลเซียส  

– วัสดุอาคาร จะพิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนของวัสดุ (U) 

จากการวิจัยพบว่าUS ที่วิเคราะห์จากผลคูณของค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนของวัสดุ
กับพื้นท่ี1 หน่วยของวัสดุ ที่ใช้ในท้องตลาด อาทิก่ ออิฐฉาบปูน และวัสดุท่ีใช้ส าหรับบ้านประหยัด
พลังงาน อาทิ ผนังระบบ EIFS พบว่าเมื่อเปรียบเทียบชั่วโมงที่ร้อนที่สุดของปีความแตกต่างของค่า
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ภาระการท าความเย็นของผนังระบบ EIFS น้อยกว่าของก่ออิฐฉาบปูนถึง 9 เท่า และเมื่อวัสดุที่มีค่า
สัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนยิ่งน้อยอิทธิพลของสีจะมีน้อยมากต่อการเลือกใช้วัสดุ  

- อัตราส่วนพื้นที่ผิวอาคารต่อพื้นที่ใช้สอยอาคาร (S/A) เป็นตัวแปรที่เกิดจากการ
ออกแบบอาคารรูปร่าง รูปทรงพบว่า สัดส่วนพื้นที่ผิวภายนอกต่อพื้นที่ใช้สอย เรียงจากน้อยไปหา
มากได้แก่ รูปทรงพีรามิ ด มีค่า 3.24 รูปทรงกลม มี ค่า 3.9 หน่วย รูปทรงกระบอกมีค่า 5.54 หน่วย 
รูปทรงลูกบาศก์มีค่า 6 หน่วยถ้าเปรียบเทียบกับรูปทรงกลมและทรงลูกบาศก์ สัดส่วนพื้นที่ผิว
ภายนอกต่อพื้นที่ใช้สอย ของทรงลูกบาศก์จะมากกว่าลูกทรงกลมประมาณ 1.5 เท่า ดังนั้นในการ
เลือกรูปทรงในการออกแบบเพื่อลดภาระการปรับอากาศถือเป็นปัจจัยที่ส าคัญมากในการออกแบบ
เพราะเมื่อค่าอัตราส่วนพื้นที่ผิวอาคารต่อพื้นที่ใช้สอยอาคารมากค่าภาระการท าความเย็นก็เพิ่มขึ้น 

- ประสิทธิภาพของอุปกรณ์อาคาร (1/COP) ประสิทธิภาพของเครื่องปรับอากาศ 
พิจารณาจากค่า Coefficient of Perfor mance (COP) หรือ Energy Efficiency Ratio (EER) 
เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงจะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าเพื่อปรับอากาศน้อยกว่า
เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพต่ า ซึ่งจะมีผลต่อภาระการท าความเย็น ต่อปริมาณการใช้
พลังงานไฟฟ้า โดยปั จจุบันประเทศไทยได้มีการติดฉลาก ประหยัดไฟฟ้าส าหรับเพื่อ การพิจารณา
ประสิทธิภาพเครื่องปรับ อากาศ โดยฉลากประหยัดพลังงานไฟฟ้าเบอร์ 3 4 และ 5 เท่านั้นที่มี
ประสิทธิภาพตามค่ามาตรฐานของกฎกระทรวง  ประสิทธิภาพของเครื่องปรับอากาศหาได้จาก 
อัตราส่วนของพลังงานความเย็นที่ได้จากเครื่องปรับอากาศต่อพลังงานไฟฟ้าทั้งหมด  
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จากการวิเคราะห์ได้สรุปค่าต่ าสุด สูงสุด ค่าเฉลี่ย และค่าเบ่ียงเบนมาตรฐานของตัวแปร
ของดัชนีในการประเมินอาคารได้ดังต่อไปนี้ 

 

ดัชนี ค่าต่ าสุด (Min) ค่าสูงสุด (Max) ค่าเฉลี่ย (X) ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน 
(STD) 

t 4 19 12.81 2.52 

US 0.23 5.42 2.64 0.86 

S/A 0.53 4.91 2.67 0.99 

1/COP 0.11 0.74 0.36 0.10 

Lighting 3 30 21.69 5.56 

Appliance 2 300 170.91 56.30 

Infiltration 3 53 31.40 8.68 
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บทสรุปส าหรับสถาปนิกไทย  ที่กล่าวมาเกี่ยวกับความเป็นมาและข้อก าหนดกฎเกณฑ์ของ
สถาปัตยกรรมสีเขียวนี้ จะเห็นว่าการจะเริ่มมีอาคารสีเขียวเกิดขึ้นในประเทศไทย จะต้องได้รับการ
ร่วมมือสนับสนุนจากหลาย ๆ ฝ่าย ทั้งผู้ออกแบบ ผู้ประกอบการ และภาครัฐ รวมทั้งต้องมีกลไกใน
การส่งเสริมและเกณฑ์ในการประเมินผล ส าหรับสถาปนิกผู้ออกแบบ การริเริ่มออกแบบอาคาร             
สีเขียวคงจะต้องเริ่มตั้งแต่การศึกษาปัจจัยทางสภาพแวดล้อม สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ 
ว่าจะมีผลอย่างไรต่อการก าหนดแนวทางการออกแบบให้สอดคล้องกัน  โดยศึกษาตัวอย่างจาก
การออกแบบสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น (Vernacular Architecture) ที่มีอยู่แต่เดิมอย่างพินิจพิจารณา
ว่าบรรพบุรุษไ ด้ค้นพบวิธีการแก้ปัญหาให้อาคารอยู่สบายได้อย่างไรในสภาพอากาศแบบต่าง ๆ                      
ซึ่งองค์ความรู้ที่มีมักจะไม่ปรากฏเป็นต าราคู่มือการออกแบบที่ชัดเจน  แต่กลับแอบแผงอยู่ทุกหน
ทุกแห่ง สถาปนิกจะต้องมีความรู้ในหลาย ๆ ด้านอย่างเพียงพอที่จะสามารถ “เข้าถึง ” และ                
“เก็บเก่ียว ” ภูมิปัญญาเหล่านั้นมาใช้ได้  และต้องน ามาใช้อย่างชาญฉลาด ตอบสนองต่อ
เทคโนโลยีการก่อสร้างและบริบทของปัจจุบัน Frank Gehry  เคยกล่าวไว้ในภาพยนตร์ของเขาว่า 
“Everything han been done before, but what got change is technology (Sketches of 
Frank Gehry ; the Movies)” ฉะนั้นสถาปนิกต้องศึกษาความรู้เทคโนโลยีด้านอ่ืน ๆ เพิ่มเติมโดย
ไม่จ ากัดว่าเรื่องดังกล่าวเป็นเรื่องของวิชาชีพอ่ืนอีกต่อไป เพราะทุกอย่างจะเข้ามาเชื่อมโยงกันใน
ที่สุด อย่างไรก็ตามจะต้องร าลึกไว้เสมอว่าเทคโนโลยีมิใช่สิ่งส าคัญที่สุด ในการได้มา                          
ซึ่งสถาปัตยกรรมสีเขียว แต่แท้จริงแล้วคือการผสมผสานแนวคิดอนุรักษ์นิยมเข้ากับวิทยาศาสตร์
และเทคโนโลยีสมัยใหม่ เราทุกคนต้องตระหนักว่าปัญหาโลกร้อน เป็นปัญหาที่ทุกคนในโลกใบ
เดียวกันนี้ต้องได้รับผลกระทบอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้โปรดอย่าเกี่ยงกันที่จะท าให้โลกใบน้ีสะอาดและ
น่าอยู่ขึ้นอีกเลย 
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สุนทร บุญญาธิการ . นวัตกรรมการใช้กระจกส าหรับเมืองร้อนชื้น . กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, 2551.  

สุนทร บุญญาธิการ และ ชญาณิน จิตรานุเคราะห์ . เอกสารประกอบการสัมมนาวิชาการ “การ
ปรับสภาพแวดล้อมและเทคนิคการออกแบบเพื่อลดส ภาวะโลกร้อน ”.วันที่ 25 
กรกฏาคม พ.ศ.2551: จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2551 
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2.2 หมวดค่าที่ดินและส่ิงก่อสร้าง (500) ตั้งไว้   20,000,000  บาท 
 1.อาคารต่างๆ (509)    ตั้งไว้  20,000,000  บาท 
 เพื่อจ่ายเป็นค่าก่อสร้างอาคารเอนก ประสงค์ (ส านักงานเทศบาลฯ ศูนย์แสดงสินค้า

หนึ่งต าบล หนึ่งผลิตภัณฑ์ ศูนย์บริการร่วม ศูนย์บริการสาธารณสุข ศูนย์บริการทางกฎหมาย ฯลฯ ) 
โดยมีพื้นที่ใช้สอย ไม่น้อยกว่า 2,500 ตารางเมตร งบประมาณต้ังไว้  40,000,000  บาท  ต้ังจ่าย
จากเงินรายได้ ปีงบประมาณ 2553 จ านวน 20,000,000 บาท (ปรากฏในแผนงานบริหารงาน
ทั่วไป งานบริหารทั่วไป ) ในงบประมาณส่วนที่เหลือเป็นการกู้จากสถาบันการเงินและการขอ
สนับสนุนจากหน่วยงานอื้น 
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กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี พ.ศ.  2546 

ข้อ  7  การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท และ
แสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้  
(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.28 ที่ก าหนดให้เป็นสีเขียวให้เป็นที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม  
ข้อ 12 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่ อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่      
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสิบของที่ดินประเภทนี้ใน
แต่ละบริเวณ ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ 
ก าหนด ดังต่อไปนี้  
            (7)  จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหน่ึงของการจัดสรรที่ดินเพื่อ
การอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่โครงการทั้งหมด  
            (8)  การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่   
            (9) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถว เว้นแต่เป็นการ
ด าเนินการ ในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละห้าของโครงการ
ทั้งหมด 
 
ถ้ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามที่ระบุในข้อ (7) และเพื่อการอยู่อาศัยหรือ
ประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถวหรือตึกแถวตามที่ระบุในข้อ (9) ด าเนินการอยู่ในที่ดินเพื่อ
การอยู่อาศัยโครงการเดียวกันให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการดังกล่าวไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่
โครงการทั้งหมด  
 
การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ า คลอง ล าราง หรือริ มฝั่งแม่น้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตาม 
แนวขนานแม่น้ า คลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค  
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สรุปการเปรียบเทียบข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี  
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี  พ.ศ. 2546 

และผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี ( ปรับปรุง  ครั้งที่ 2 ) 

ประเภท กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
เมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี  พ.ศ. 2546 

ผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี                 
จังหวัดปทุมธานี  ( ปรับปรุง  ครั้งที่ 2 ) 

เหตุผลการ 
เปลี่ยนแปลง 

ที่อยู่อาศัย
หนาแน่น
น้อย 

   ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยสถาบันราชการ  การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของ
ที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
   ที่ดินประเภทนี้  ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
ก าหนด  ดังต่อไปนี้ 

   ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่
อาศัย  สถาบันราชการ  สถาบัน
ศาสนา   การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้
ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของที่ดิน
ประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 
   ที่ดินประเภทนี้  ห้ามใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด  
ดังต่อไปนี้ 

- ปรับเพ่ิมให้สถาบัน
ศาสนาเป็นกิจกรรม
หลักของพ้ืนที่ 

(๑) โรงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  เว้นแต่
โรงงานตามประเภท  ชนิดและจ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการ
ได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ าเสียรวม
ของชุมชนส าหรับบริเวณหมายเลข ๑.๒๕  ๑.๒๖ ๑.๒๗ 
๑.๒๘ ๑.๒๙ ๑.๓๓ ๑.๓๔ และ ๑.๓๕ ที่อยู่ในบริเวณที่ ๒  
บริเวณที่ ๓ และบริเวณที่ ๔ของกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ ( 
พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

- โรงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงงาน  เว้นแต่โรงงานตาม
ประเภท  ชนิดและจ าพวกท่ี
ก าหนดให้ด าเนิน 
การได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงน้ี 
และโรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของ
ชุมชนส าหรับบริเวณหมายเลข ๑.๒๕  
๑.๒๖ ๑.๒๗ ๑.๒๘ ๑.๒๙ ๑.๓๓ 
๑.๓๔ และ ๑.๓๕ ที่อยู่ในบริเวณที่ ๒  
บริเวณที่ ๓ และบริเวณที่ ๔ ของ
กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ ( พ.ศ. 
๒๕๔๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ ให้เป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

- เพ่ือเปิดโอกาสให้เกิด
การลงทุนด้าน
อุตสาหกรรมในพื้นที่ 
- เพ่ือให้ประเภทของ
กิจกรรมที่ห้าม
ด าเนินการชัดเจนขึ้น 

(๒) สถานที่บรรจุก๊าช  สถานที่เก็บก๊าชและห้องบรรจุก๊าช
ตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลว  แต่ไม่
หมายความรวมถึงสถานีบริการ  ร้านจ าหน่ายก๊าช และ
สถานที่จ าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าช  ส าหรับบริเวณหมายเลข 
๑.๒๖ ๑.๒๗ ๑.๒๘ ๑.๓๓ ๑.๓๔ และ ๑.๓๕ ที่อยู่ในบริเวณ
ที่ ๒  ของกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ ( พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  ห้าม
สถานที่บรรจุก๊าชและสถานที่เก็บก๊าชตามกฎหมายว่าด้วย
การบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลว 

คงเดิม  
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ประเภท 

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
เมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี  พ.ศ. 2546 

ผังเมืองรวมเมือง
ปทุมธานี  จังหวัด

ปทุมธานี ( ปรับปรุง ครั้ง
ที่ 2 ) 

เหตุผลการ 
เปลี่ยนแปลง 

  (๓) สถานที่ที่ใช้ในการเก็บน้ ามันเชื้อเพลิงเพ่ือจ าหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง  เว้นแต่เป็นสถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง  ส าหรับ
บริเวณหมายเลข  ๑.๒๖ ๑.๒๗ ๑.๒๘ ๑.๓๓ ๑.๓๔ และ ๑.๓๕ อยู่ในบริเวณที่ ๒  
ของกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ ( พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  ห้ามสถานที่ที่ใช้ในการเก็บน้ ามันเชื้อเพลิงเพ่ือจ าหน่ายและ
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

คงเดิม 
 

 

(๔) เลี้ยงม้า  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  ห่าน  เป็ด  ไก่  งู  จระเข้  หรือสัตว์ป่า  ตาม
กฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า  เพ่ือการค้า 

คงเดิม  

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน -  สุสานและฌาปนสถานตาม
กฎหมายว่าด้วยสุสานและฌา
ปนสถาน  เว้นแต่เป็นการ
ก่อสร้างแทนฌาปนสถานที่มี
อยู่เดิม 

- เพื่อสุขอนามัย 
และ
สภาพแวดล้อม
ของชุมชน 

(๖) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเฉพาะบริเวณหมายเลข  ๑.๒๖ 
๑.๒๗ ๑.๒๘ ๑.๓๓ ๑.๓๔ และ ๑.๓๕ ที่อยู่ในบริเวณที่ ๒  ของกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ 
( พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

คงเดิม  

(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม คงเดิม  

(๘) โรงฆ่าสัตว์ คงเดิม  

(๙) ก าจัดมูลฝอย คงเดิม  

(๑๐) ซื้อขายเศษวัสดุ คงเดิม  

(๑๑) ห้อแถวหรือตึกแถวเฉพาะบริเวณหมายเลข  ๑.๒๖ ๑.๒๗ ๑.๒๘ ๑.๓๓ ๑.๓๔ 
และ ๑.๓๕ ที่อยู่ในบริเวณที่ ๒  และบริเวณที่ ๓ ของกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๖ ( พ.ศ. 
๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  

คงเดิม  

ไม่ก าหนด - ไซโลเก็บผลิตผลทาง
การเกษตร 

-  เพื่อสุขอนามัย 
และ
สภาพแวดล้อม
ของชุมชน 

ไม่ก าหนด - คลังสินค้าตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมกิจการค้าขาย
อันกระทบถึงความปลอดภัย
หรือผาสุกแห่งสาธารณชน 

-  เพื่อสุขอนามัย 
และ
สภาพแวดล้อม
ของชุมชน 
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ประเภท 
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
เมืองปทุมธานี  จังหวัดปทุมธานี                   

พ.ศ. 2546 

ผังเมืองรวมเมืองปทุมธานี  จังหวัด
ปทุมธานี ( ปรับปรุงครั้งที่ 2 ) 

เหตุผลการ 
เปลี่ยนแปลง 

 ไม่ก าหนด ไม่ก าหนด 
 

- เพื่อควบคุมความหนาแน่น
ของชุมชนและส่งเสริมให้การ
ใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ของพ้ืนที่ 

ไม่ก าหนด - การซื้อขายหรือเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่า - เพื่อสุขอนามัย และ
สภาพแวดล้อมของชุมชน 

ไม่ก าหนด -  การก าจัดวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วย
วัตถุอันตราย 

- เพื่อสุขอนามัย และ
สภาพแวดล้อมของชุมชน 

ไม่ก าหนด - การติด  ตั้ง  หรือก่อสร้างป้ายที่มีความกว้าง
ด้านใดด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีพื้นที่
รวมกันไม่เกิน ๑๐ ตารางเมตร  ในบริเวณที่มี
ระยะห่างจากวัด โบราณสถาน  ทางหลวง
แผ่นดิน  หรือถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง
ตั้งแต่ ๒๔ เมตร  ถึงจุดติดตั้ง หรือก่อสร้างป้าย
น้อยกว่า  ๕๐ เมตร เว้นแต่ป้ายชื่ออาคารหรือ
สถานประกอบการและป้ายสถานีบริการน้ ามัน
เชื้อเพลิงหรือสถานีบริการก๊าช 

- เพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยของเมือง 
- เพื่อรักษาสิ่งแวดล้อมและ
ทัศนียภาพที่ด ี
- เพื่อความปลอดภัยแก่ชีวิต
และทรัพย์สิน 

การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ า  คลอง ล าราง หรือ
แหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่ง
แม่น้ า คลอง  ล าราง  หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อย
กว่า ๖ เมตร  เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการ
คมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้  ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี ้
   (๑) ที่ดินเพื่อกิจการอื่นตามวรรคหนึ่ง ให้มี
ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสี่สิบของแปลงที่ดินที่ยื่น
ขออนุญาต 
   (๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ า  คลอง ล า
ราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งแม่น้ า คลอง  ล าราง  หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า ๖ เมตร  เว้นแต่เป็นการ
ก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการ
สาธารณูปโภค 

- เพื่อควบคุมความหนาแน่น
ของกิจกรรมรองในชุมชน 
- เพื่อรักษาสิ่งแวดล้อมและ
และทัศนียภาพที่ดีบริเวณริม
ทางหลวง 
- เพื่อรักษาสิ่งแวดล้อมและ
ทัศนียภาพที่ดีบริเวณริมฝั่ง
แม่น้ า  คลองและแหล่งน้ า
สาธารณะ 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามพรบ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479  
 

ข้อ  8 ทางเข้าและออกของ รถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ ทาง
เดียวทางเข้าและออกของรถยนต์ต้องไม่น้อยกว่า 3.50เมตร โดยต้องแสดงทางเข้าและทางออกไว้
ใหป้รากฏและปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1)   แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก
และต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะ
ไม่น้อยกว่า 20 เมตร  ส าหรับโรงมหรสพไม่น้อยกว่า 50 เมตร 
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พื้นที่ควบคุมการคัดแปลงการก่อสร้างอาคาร  
 

ได้มีการก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างดัดแปลงหรื อเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารบางชนิด หรือบาง
ประเภทในท้องที่บางส่วนในต าบลบางกะดี ต าบลบางคูวัด ต าบลบางขะแยง ต าบลบ้านใหม่  
อ าเภอเมืองปทุมธานี  โดยห้ามก่อสร้างอาคารสูงเกินก าหนด ซึ่งได้แบ่งพื้นที่ออกเป็น 4 บริเวณ 
โดยมีผลใช้บังคับต้ังแต่วันที่  19 กรกฎาคม 2539 เป็นต้นไป และมีสาระส าคัญพอสรุปได้ คือ  
1) บริเวณที่  1 คือรอบนอกเขตพระต าหนักจักรีบงกช และพระต าหนักลานปทุม ในระยะ 100 
เมตร ห้ามมิให้ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงเกิน 6 เมตร  
2) บริเวณที่ 2 คือริมฝั่งตะวันตกของแม่น้ าเจ้าพระยา 200 เมตร ด้านเหนือจรดเส้นขนานระยะ 
1,600 เมตร กับแนวเขตทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 307 ด้านใต้จรดคลองบางตะไนย์ฝั่งเหนือ 
และริมฝั่งตะวันออกของแม่น้าเจ้าพระยา 200 เมตร ด้านเหนือจรดคลองศาลาแดงฝั่งใต้ ด้านใต้
จรดเส้นต้ังฉากกับ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 ห้ามก่อสร้างอาคารที่มีความสูงเกิน 2 เมตร  
3) บริเวณที่ 3 คือพื้นที่ด้านเหนือจรดเส้นขนานระยะ 1,000 เมตร กับแนวเขตทางหลวงแผ่นดิน 
หมายเลข 307 ด้านตะวันออกจรดแนวเขตบริเวณที่ 2 ด้านใต้จรดแนวเขตบริเวณที่ 1 และ 2 และ
ด้านตะวันตกจรดคลอง บางคูวัดและพื้นที่บริเวณด้านเหนือจรดคลองบ้านใหม่ฝั่งใต้ ด้าน 
ตะวันออกจรดแนวเขตทางหลวงแ ผ่นดินหมายเลข 306 ด้านใต้จรดแนวเขตถนนสุขาประชาสรร
และด้านตะวันตกจรดแนวเขต บริเวณที่ 2  ห้ามก่อสร้างอาคารที่มีความสูงเกิน16 เมตร  
4) บริเวณที่  4 คือพื้นที่บริเวณรอบนอกของบริเวณที่  1  2  และ3  ทั้งด้านฝั่งตะวันตกและฝั่ง
ตะวันออกของแม่น้ า เจ้าพระยาแบ่งออกเป็น  5 แปลงย่อย ห้ามก่อสร้างอาคารที่มีความสูงเกิน 23 
เมตร บริเวณที่ต้ังอยู่ในเขตบริเวณที่ 4 ก่อสร้างอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร  
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กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522  
 
หมวด 1 ลักษณะของอาคาร  
ข้อ  5 ร้ัวหรือก าแพงกั้นเขตที่อยู่มุมถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่  3 เมตรขึ้นไป และมีมุมหัก
น้อยกว่า 135 องศา ต้องปาดมุมรั้วหรือก าแพงกั้นเขตนั้น โดยให้ส่วนที่ปาดมุมมีระยะไม่น้อยกว่า 
4 เมตร และท ามุมกับแนวถนนสาธารณะเป็นมุมเท่า ๆ กัน  
ข้อ  6 สะพานส่วนบุคคลส าหรับรถยนต์  ต้องมีทางเดินรถกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร และมีส่วน
ลาดชันไม่เกิน 10 ใน 100  
สะพานที่ใช้เป็นทางสาธารณะส าหรับรถยนต์ ต้องมีทางเดินรถกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร มีส่วนลาด
ชันไม่เกิน 8 ใน 100 มีทางเท้าสองข้างกว้างข้างละไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร เว้นแต่สะพานที่สร้าง
ส าห รับรถยนต์โดยเฉพาะจะไม่มีทางเท้าก็ได้และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาวตลอดตัว 
สะพานสองข้างด้วย 
ข้อ  7 ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือต้ังป้ายที่คารต้องไม่บังช่องระบายอากาศ หน้ าต่าง 
ประตู หรือทางหนีไฟ  
ข้อ  8 ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือต้ังป้ายบนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารต้องไม่ล้ าออก
นอกแนวผนังรอบนอกของอาคารและส่วนบนสุดของป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือต้ังป้าย
ต้องสูงไม่เกิน 6 เมตร จากส่วนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคารที่ติดต้ังป้ายนั้น  
ข้อ  9 ป้ายท่ียื่นจากผนังอาคารให้ยื่นได้ไม่เกินแนวกันสาดและให้สูงได้ไม่เกิน 60 เซนติเมตร หรือมี
พื้นที่ป้ายไมเ่กิน 2 ตารางเมตร   
ข้อ  10 ป้ายท่ีติดต้ังเหนือกันสาดและไม ่ได้ยื่นจากผนังอาคาร ให ้ติดต้ังได้โดยมีความสูงของป ้าย
ไม่เกิน 60 เซนติเมตร วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น หรือมีพื้นที่ป้ายไม่เกิน 2 ตารางเมตร  
ข้อ  11 ป้ายท่ีติดต้ังใต ้กันสาดให ้ติดต้ังแนบผนังอาคารและต ้องสูงจากพื้นทางเท้านั้นไม่น้อยกว่า 
2.50 เมตร  
ข้อ  13 ป้ายท่ีติดต้ังอยู ่บนพื้นดินโดยตรง ต ้องมีความสูงไม ่เกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดต้ังป ้ายไป
จนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใ่กล้ป้ายน้ันที่สุดและมีความยาวของป้ายไม่เกิน 32 เมตร 
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ส่วนที่ 1 วัสดุของอาคาร 
ข้อ  14 สิ่งที่สร ้างขึ้นส าหรับติดหรือต้ังป ้ายท่ีติดต้ังบนพื้นดินโดยตรงให ้ท าด้วยวัสดุทนไฟทั้งหมด  
ข้อ 18 ครัวในอาคารต ้องมีพื้นและผนังที่ท าด ้วยวัสดุถาวรที่เป ็นวัสดุทนไฟ ส ่วนฝาและเพดาน นั้น  
หากไม่ได้ท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ ก็ให้บุด้วยวัสดุทนไฟ  
 
ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร  
ข้อ  21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ ดังต่อไปนี้  

อาคารอยู ่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว ่าด ้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ                    
อาคารพาณิชย์  โรงงาน อาคารพิเศษ 1.50 เมตร  
ข้อ  22 ห้องหรือส ่วนของอาคารที่ใช ้ในการท ากิจกรรมต ่าง ๆ ต ้องมีระ ยะด่ิงไม ่น้อยกว ่าตามที่
ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้  

1.  ห้องที่ใชเ้ป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัว
ส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร 2.60 เมตร 

2.  ห้องที่ใชเ้ป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร 
3.  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอื่น ๆ ที่คล้ายกัน 

3.50 เมตร 
4.  ห้องแถว ตึกแถว 
      4.1  ชั้นลา่ง 3.50 เมตร 
      4.2  ต้ังแต่ชั้นสองขึ้นไป 3.00 เมตร 
5.  ระเบียง 2.20 เมตร 
6.  ในกรณีของชั้นใต ้หลังคาให ้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคารและในกรณีของ  

ห้องหรือส ่วนของอาคารที่อยู ่ภายในโครงสร ้างของหลังคา ให ้วัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนัง
ของหอ้งหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา  

7.  ห้องในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหว ่างพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต ่  5 เมตรขึ้นไป จะท าพื้น
ชั้นลอยในห ้องนั้นก็ได ้ โดยพื้นชั้นลอยดังกล ่าวนั้นต ้องมีเนื้อที่ไม ่เกินร ้อยละสี่สิบของเนื้อที่ ห้อง 
ระยะดิ่ง ระหว ่างพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้ นหนึ่งต ้องไม ่น้อยกว ่า  2.40 เมตร และระยะด่ิงระหว ่าง              
พื้นห้องถึงพื้นชั้นลอยต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ด้วย  

8.  ห้องน้ า ห้องส้วม ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
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หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  
ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร  
ข้อ  24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวมหอพักตามกฎหมายว ่าด ้วยหอพัก ส านักงาน อาคาร 
สาธารณะ  อาคารพาณิชย ์ โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช ้กับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือ 
ขึ้นไปรวมกันไม ่เกิน 300  ตารางเมตร ต ้องมีความกว ้างสุทธิไม ่น้อยกว ่า 1.20 เมตร แต ่ส าหรับ
บันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร  
ต้องมีความกว ้างสุทธิไม ่น้อยกว ่า 1.50 เมตร  ถ ้าความกว ้างสุทธิของบันไดน ้อยกว ่า 1.50 เมตร              
ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร  

บันไดของอาคารที่ใช ้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช ่น  บันไดห ้องประชุมหรือห ้อง
บรรยายท่ีมีพื้นที่รวมกันต้ังแต ่  500  ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห ้องรับประทานอาหารหรือ 
สถานบริการที่ มีพื้นที่รวมกัน  ต้ังแต่  1,000  ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันไดของแต ่ละชั้นของอาคา ร 
น้ันท่ีมพีืน้ท่ีรวมกันต้ังแต ่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป  ต ้องมีความกว ้างไม ่น้อยกว ่า 1.50 เมตร               
อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้าง ไม่น้อยกว่า  3 เมตร  

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต ้องมีชานพักบันไดทุกช ่วง 4 เมตร หรือน ้อยกว่านั้นและ ระยะดิ่ ง
จากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุดของอาคารที่อยู ่เหนือขึ้นไปต ้องสูงไม ่น้อยกว ่า                
2.10 เมตร  

ชานพักบันไดและพื้นหน ้าบันไดต ้องมีความกว ้างและความยาวไม ่น้อยกว ่าความกว ้าง 
สุทธิของบันได เว ้นแต ่บันไดที่มีความกว ้างสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดแ ละพื้นหน ้าบันไดจะ              
มีความยาวไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต ้องมีลูกต้ังสูงไม ่เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อ หัก              
ส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต ้องมีราว บันได
กันตก บันไดที่ มีความกว ้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช ่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทั้งสอง            
ข้างบริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น ข้อ  25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร 
จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นน้ า  ข้อ  26 บันไดตามข ้อ  23  และข้อ  24  ที่เป็นแนวโค้งเกิน 90 องศา 
จะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมีความกว ้างเฉลี่ยของลูกนอนไม ่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร ส าหรับ
บันไดตามข้อ 23 และ ไม่น้อยกว่า  25 เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ 24  
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ส่วนที่  4 บันไดหนีไฟ 
ข้อ  27 อาคารที่สูงตั้งแต ่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม ่เกิน  23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมีดาดฟ้ า
เหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล ้ว ต้องมีบันได
หนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่งและต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได ้ โดยไม่มีสิ่ง
กีดขวาง   
ข้อ  28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว ้นแต่ตึกแถวและบ ้านแถวที่สูงไม่ เกิน
สี่ชั้นให้มีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกชั้น  
ข้อ  29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต ้องมีความกว ้างสุทธิไม ่น้อยกว ่า 60 เซนติเมตร และต ้องมี
ผนังส ่วนที่บันไดหนีไฟพาดผ ่านเป ็นผนังทึบก ่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป ็นวัสดุทนไฟ บันไดหนีไฟ 
ตามวรรคหนึ่ง ถ ้าทอดไม ่ถึงพื้นชั้นล ่างของอาคารต ้องมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่อนหรือยืดหรือ         
หย่อนลงมาจนถึงพื้นชั้นล่างได้  
ข้อ  30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต ้องมีความกว ้างสุทธิไม ่น้อยกว ่า 80 เซนติเมตร มีผนังทึบ           
ก่อสร ้างด ้วยวัสดุถาวรที่เป ็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบเว ้นแต ่ส่วนที่เป ็นช ่องระบายอากาศและ                  
ช่องประตูหนีไฟและต ้องมีอากาศถ ่ายเทจากภายนอกอาคารได ้โดยแต ่ละชั้นต ้องมีช ่องระบาย 
อากาศที่เปิดสู ่ภายนอกอาคารได ้มีพื้นที่รวมกันไม ่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กับต ้องมีแสงสว ่างให้
เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน  
ข้อ  31 ประตูหนีไฟต ้องท าด ้วยวัสดุทนไฟ มีความกว ้างสุทธิไม ่น้อยกว ่า 80 เซนติเมตร สูงไม่                 
น้อยกว่า 1.90 เมตร และต ้องท าเป ็นบานเปิดชนิดผลักออกสู ่ภายนอกเท ่านั้น กับต ้องติดอุปกรณ ์
ชนิดที่บังคับให้บานประตูเปิดได ้เอง และต ้องสามารถเปิดออกได ้โดยสะดวกตลอดเวลาประตูหรือ
ทางออกสู ่บันไดหนีไฟต ้องไม่มีธรณีหรือขอบก้ัน ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่า
ความกว้างของบันไดและอีกด้านหนึ่งกว้าง ไม่น้อยกว่า  1.50 เมตร  
 
หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ  33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้  
(1) อาคารอยู ่อาศัยและอาคารอยู ่อาศัยรวม ต ้องมีที่ว ่างไม ่น้อยกว ่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่             
ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์ โรงงาน อาคารสาธารณะ  และอาคารอ่ืนซึ่งไม ่ได้ใช้เป็นที่อยู ่
อาศัย  ต้องมีที่   ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร แต ่
ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตามที่ระบุในข้อ (1)  
 



132 

 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร  
ข้อ  40 การก ่อสร ้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส ่วนของอาคารจะต ้องไม ่ล้ าเข ้าไปในที่สาธารณะ               
เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอ านาจหน้าที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น   
ข้อ  41 อาคารที่ก ่อสร ้างหรือดัดแปลงใกล ้ถนนสาธารณะที่มีความกว ้างน้อยกว ่า 6 เมตร ให ้ร่น
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน  8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ ้านแถว อาคารพาณิชย ์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร ้างขึ้นส าหรับติดหรือต้ังป ้าย หรือคลังสินค ้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล ้
ถนนสาธารณะ 
 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกว ้างน้อยกว่า 10 เมตร ให ้ร่นแนวอาคารห ่างจากก่ึงกลางถนน 
สาธารณะ อย่างน้อย 6 เมตร 
(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว ้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต ่ ไม่เกิน 20 เมตร ให ้ร่นแนว อาคาร  
ห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
(3) ถ้าถนนส าธารณะนั้นมีความกว ้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให ้ร่นแนวอาคารห ่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร  
ข้อ  43 ให ้อาคารที่สร ้างตามข ้อ 41 และข ้อ 42 ต้องมีส ่วนต่ าสุดของกันสาดหรือส ่วนย่ืน
สถาปัตยกรรมสูงจากระดับทางเท้าไม่น้อยกว่า 3.25 เมตร ทั้งนี้ ไม่นับส่วนตบแต่งที่ยื่นจากผนัง ไม ่
เกิน  50 เซนติเมตร และต ้องมีท ่อรับน้ าจากกันสาดหรือหลั งคาต ่อแนบหรือฝ ังในผนังหรือเสา
อาคารลงสู่ทอ่สาธารณะหรือบ่อพัก  
ข้อ  44 ความสูงของอาคารไมว่่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท ่าของระยะราบ วัดจากจุด นั้น
ไปต้ังฉากกับแนวเขตด ้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่ อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด  ความสูงของอาคาร
ให้วัดแนวด่ิงจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร ้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับ
อาคารทรงจั่วหรือป ันหยาให ้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด ข ้อ  47 รั้วหรือก าแพงที่สร ้างขึ้นติดต ่อ           
หรือห่างจากถนนสาธารณะน ้อยกว่าความสูงของรั้วให ้ก่อสร ้างได้สูงไม ่เกิน  3 เมตร เหนือระดับ
ทางเท้าหรือถนนสาธารณะ 
ข้อ  48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคารต้องมี ระยะห ่างจากผนังของอาคารอ่ืนด ้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช ่องระบาย อากาศหรือช ่อง
แสงหรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้  
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(ก) อาคารที่มีความสูงไม ่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต ้องอยู ่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร  ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม ่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต ้องอยู ่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร  
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต ่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต ้องอยู ่ห่างจาก 
ผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ผนังของอาคารด ้านที่เป ็นผนังทึบต ้องมีระยะห ่างจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มี                  
หน้าต่าง  ประตู ช ่องระบายอากาศหรือช ่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต ่อไปนี้   
(ก) อาคารที่มีความสูงไมเ่กิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ อาคาร
อ่ืนที่มีความสูงไมเ่กิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร  
 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเ่กิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ อาคาร
อ่ืนที่มีความสูงเกิน  9 เมตร แต่ไม่ถึง  23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต ่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต ้องอยู ่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไมน่้อยกว่า 2.50 เมตร  
ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต ่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังขอ งอาคารต ้องอยู ่ห่างจากผนังหรือ 
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร               

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู ่ 
ห่างจากผนังของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต ่ไม ่ถึง 23 เมตร ด ้านที่เป ็นผนังทึบ                    
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร ส าหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ ้าของอาคารด ้านที่ 
อยู่ใกล้กับอาคารอ่ืนให้ท าการก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า1.80 เมตร  
ข้อ  50 ผนังของอาคารที่มี หน้าต่าง ประตู ช ่องระบายอากาศหรือช ่องแสงหรือระเบียงของอาคาร           
ต้องมีระยะห่าง จากแนวเขตที่ดิน ดังนี้  

(1) อาคารที่มีความสูงไม ่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต ้องอยู ่ห่างเขตที่ดินไม ่น้อยกว ่า             
2 เมตร  

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน  9 เมตร แต ่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต ้องอยู ่ห่างเขต
ที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร  
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การเข้าถึงโครงการ  
1. ทางด่วนแจ้งวัฒนะ -บางไทร  ทางด่วนมาจากถนนแจ้งวัฒนะ กรุงเทพมหานคร  จุดขึ้น -ลง               
ศรีสมาน  อยู่ห่างจากโครงการประมาณ  4  กม. 
2. ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 ถ้ามาจากทางบางบัวทองการเข้าถึงโครงการจ าเป็ นจะต้อง
กลับรถซึ่งที่กลับรถก็มีระยะห่างมากท่ี 2 จุด 
3. ถนนเลียบคลองเกาะเกรียงเป็นถนนขนาดเล็กสามารถเข้าถึงโครงการได้สะดวก แต่ก็มี ข้อจ ากัด
ในเรื่องการ เชื่อมต่อกับฝั่งตรงข้าม (ฝั่งตรงข้ามของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345) เพราะต้อง
ลอดใต้สะพานที่มี ระดับต่าง  (1.90 เมตร)  ลักษณะการพัฒนาของชุมชนที่อยู่ด้านในยังน้อยกว่า
มากเมื่อเทียบกับชุมชนฝั่งตรงข้าม แต่ในอนาคตที่มีการพัฒนาถนนวงแหวนกาญจนาภิเษกแล้ว
เสร็จ  ถนนเส้นนี้อาจมีผู้ใช้เป็นทางลัดเพื่อเชื่อมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 อาจท าให้มี
ผู้ผ่านโครงการเพิ่มขึ้น  
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ข้อมูลประชากร  จ านวนประชากรตามหลักฐานทางทะเบียนราษฎร  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552  
ประชากรทั้งสิ้น  20,996 คน ชาย 9,865 คน หญิง 11,131 คน จ านวนครัวเรือน 12,540 ครัวเรือน 
ความหนาแน่นของประชากร 1,023.35 คน/ตารางกิโลเมตร  
จากการส ารวจ จะพบว่ามีประชากรจากต่างถิ่นเข้ามาพักอาศัย ประกอบอาชีพในพื้นที่เทศบาล
ต าบลบางคูวัด จึงขอแบ่งประชากรโดยรอบเขตเทศบาลต าบลบางคูวัด ออกเป็น 3 กลุ่มดังนี้  
1.กลุ่มประชากรพ้ืนท่ี  
ประกอบอาชีพรับจ้างในโรงงานอุตสาหกรรม และท างานในพื้นที่เกษตรกรรมบางส่ วนประชากร
ส่วนใหญ่มีรายได้ระดับกลางขึ้นไป  
2.กลุ่มประชากรแอบแฝง  
ส่วนใหญ่เป็นประชากรต่างถิ่นย้ายเข้ามาประกอบอาชีพรับจ้างท างานโรงงานมีรายได้ ระดับกลาง
ลงมาเป็นส่วนใหญ่ (ประชากรที่ไม่ปรากฏชื่อในทะเบียนราษฎรต าบลบางคูวัด)  
3.กลุ่มผู้อาศัยในหมู่บ้านจัดสรร  
ส่วนใหญ่เป็นวัยท างานที่ยังคงเข้าท างานในกรุงเทพมหานครเป็นกลุ่มประชากรที่มีฐานะและ 
ขยายตัวออกมาจากเขตกรุงเทพมหานครมาซื้อบ้านพักอาศัยในเขตปริมณฑลโดยรอบ
กรุงเทพมหานครประชากรกลุ่มนี้ส่วนใหญ่มีรายได้ระดับกลางขึ้นไปค่อนไปทางรายได้ดีและร่ ารวย 
เป็นรูปแบบครอบครัวเด่ียวและครอบครัวขยาย 
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ประชากรรายอายุ จากฐานข้อมูล จปฐ. บางคูวัด  
ณ วันที่ 29 พฤษภาคม 2551  
ประชากรทั้งหมดจากการส ารวจโดยฐานข้อมูลจปฐ. 14,076 คน  
จ านวนหมู่บ้านจากการส ารวจ 12 หมู่บ้าน 
จ านวนประชากรในเขตเทศบาลต าบลบางคูวัดแบ่งประเภทตามช่วงอายุ ได้ ดังนี้ 
วัยเด็ก  (น้อยกว่า  1 ปี - 2 ปี)      180 คน    1.28 % 
วัยเรียน  (3 ปี  - 17 ปี)    2,784 คน  19.77 % 
วัยท างาน    (18ปี  - 59 ปี)  10,263 คน  72.91 % 
วัยชรา  (60 ปีขึ้นไป)       849 คน         6 % 
จากการศึกษาพบว่าโดยส่วนใหญ่ประชากรของพื้นที่เทศบ าลบางคูวัดจะเป็นประชากรในวัย 
ท างาน ( มีปริมาณมากถึง 3 ใน 4 ของจ านวนประชากรทั้งหมด ) แสดงให้เห็นศักยภาพการเติบโต
และความเจริญของชุมชน ว่าเป็นผลเนื่องมาจากการพัฒนาธุรกิจ การขยายตัวของแหล่ง
อุตสาหกรรมการผลิตการต้ังโรงงานอุตสาหกรรม รวมไปถึงคลังสินค้าของบริษัทต่า ง ๆ ซึ่ง เข้ามาสู่
ชุมชนการต้ังถิ่นฐานของชุมชนใหม่เพื่อตอบรับการพัฒนาของชุมชน  
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รายได้เฉลี่ยต่อหัวต่อปี (จังหวัดปทุมธานี)  
ณ วันที่ 12 กรกฏาคม 2551  
มลูค่าผลิตภัณฑ์เฉลี่ยต่อหัว  249,083   บาท/ปี 
ผลิตภัณฑ์จังหวัดตามราคาประจ าปี จ าแนกตามสาขาการผลิต 
ภาคเกษตร        5,500.00  ล้านบาท 
ภาคนอกเกษตร    195,213.00  ล้านบาท 
พบว่า ผลิตภัณฑ์จังหวัดส่วนใหญ่เป็นผลิตผลจากภาคนอกเกษตร โดยรายได้หลัก 5 อันดับแรก 
มาจาก  
1.  ภาคการผลิตอุตสาหกรรม  
2.  การขายส่ง การขายปลีก การซ่อมแซมยานยนต์ของใช้ส่วนบุคคลและของใช้ในครั วเรือน  
3.  การก่อสร้าง  
4.  การไฟฟ้า ก๊าซ และการประปา  
5.  โรงแรมและภัตตาคาร  
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แบบประเมินอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ส าหรับอาคาร
ส านักงาน  
กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน  
 

1. สถานที่ตั้งอาคาร  
1.1 สถานที่ต้ังอาคารและระบบขนส่งมวลชนห่างจากระบบขนส่งมวลชนหลัก ไม่เกิน   

400 เมตร  
1.2 สถานที่ต้ังอาคารห่างจากแหล่งบริการชุมชนอย่างน้อย 2 แห่ง ในระยะเดินไม่เกิน  

400 เมตร  
1.3 มีที่จอดรถจักรยานไม่น้อยกว่า 5  % ของจ านวนที่จอดรถ  
1.4 สร้างอาคารบนพื้นที่ดินที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศต่ า  
1.5 สร้างอาคารบนพื้นที่ที่เคยมีการพัฒนามาแล้ว  
 

2. ผังบริเวณและงานภูมิสถาปัตยกรรม  
2.1 การวางผังบริเวณ  
 2.1.1 มีพื้นที่ว่างนอกอาคารหรือพื้นที่เปิดโล่ง (open space) มากกว่ากฎหมาย

ควบคุมอาคารหรือกฎหมายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องก าหนด 25 %  
 2.1.2 สัดส่วนและทิศทางอาคารสัดส่วนพื้นที่ผนังทิศตะวันออกและตะวันตกต่อพื้นที่

ผนังทิศเหนือและทิศใต้มากกว่า 1:1.3  
2.2 การรักษาระบบนิเวศในพื้นที่ก่อสร้าง  

 2.2.1 เก็บรักษาต้นไม้ใหญ่เดิมในพื้นที่ก่อสร้าง  
 2.2.2 เก็บรักษาหน้าดิน (topsoil)  
2.3 งานภูมิสถาปัตยกรรม  

2.3.1 ปลูกพืชพรรณให้ร่มเงาแก่อาคารในระยะห่างที่เหมาะสม  
2.3.2 มีต้นไม้ใหญ่อย่างน้อย 1 ต้นต่อพื้นที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร  
2.3.3 ให้ร่มเงาพื้นที่ดาดแข็งด้วยพืชพรรณและสิ่งก่อสร้างอย่างน้อย 50% ของพื้นที่

ทั้งหมด  
2.3.4 พื้นที่ 50% ขึ้นไปของพื้นที่ดาดแข็งเป็นพื้นผิวที่น้ าซึมผ่านได้  
2.3.5 ปลูกพืชพรรณที่เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมของพื้นที่  
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3. เปลือกอาคาร  
3.1 การป้องกันความร้อนจากหลังคา 
      - RTTV ควรจะต่ ากว่า 10  
3.2 การป้องกันความร้อนจากผนังและหน้าต่างภายนอก  
     - OTTV ควรจะต่ ากว่า 45  
3.3 ค่าการรั่วซึมอากาศที่บานกรอบหน้าต่างและประตู โดยใช้วัสดุวงกบและบานหน้าต่าง

ที่มีประสิทธิภาพการรั่วซึมของอากาศต่ า  
 

4. พลังงานทดแทน และการจัดการพลังงาน  
4.1 การน าแสงธรรมชาติทดแทนแสงประดิษฐ์  

 4.1.1  ระบบควบคุมแสงประดิษฐ์แยกสวิทช์ควบคุมแสงประดิษฐ์ในพื้นที่ได้รับแสง
ธรรมชาติมอุีปกรณ์ตรวจวัดแสงธรรมชาติและมีระบบควบคุมระดับความส่องสว่างอัตโนมัติ  

 4.1.2  พื้นที่หลักอาคารส านักงานมากกว่า 55% ใช้แสงธรรมชาติ (DF ≥2%),  

พื้นที่หลักอาคารพาณิชย์มากกว่า 55% ใช้แสงธรรมชาติ  (DF ≥2%)  

 4.1.3  พื้นที่รองมากกว่า  20 % ใช้แสงธรรมชาติ  (DF ≥1%)  
4.2 มีการใช้พลังงานหมุนเวียน และพลังงานทดแทนต้ังแต่ 1.5% ของความต้องการใช้ 

พลังงาน  
4.3 การบริหารจัดการพลังงาน  

 4.3.1 แยกมิเตอร์ย่อยวัดการใช้พลังงานส่วนปรับอากาศและไฟฟ้าแสงสว่าง  
 4.3.2 มีระบบควบคุมการใช้พลังงานของอาคารด้วยระบบอัตโนมัติ  
 

5. ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  
5.1 ผ่านเกณฑ์ค่าความสว่างขั้นต่ า  
5.2 เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดควรจะต่ ากว่าดังตาราง  
5.3 ใช้เทคนิคการออกแบบการส่องสว่างแยกระหว่างงานและพื้นที่ทั่วไป   
5.4 มีอุปกรณ์ควบคุมระบบส่องสว่างเพื่อการประหยัดพลังงาน   
5.5 แยกการเปิดปิดไฟฟ้าแสงสว่างเป็นพื้นที่ย่อย  (ไม่เกิน 150 ตารางเมตร)  

 

6. ระบบสุขาภิบาล  
6.1 มีโถสุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ ามากกว่า 90% ของจ านวนโถสุขภัณฑ์ทั้งหมด  



140 

 

6.2 ใช้ก๊อกน้ าประหยัดน้ าและหรือมีอุปกรณ์ควบคุมการเปิดปิดโดยอัตโนมัติจ านวน
มากกว่า 90% ของก๊อกน้ าทั้งหมด  

6.3 เครื่องสูบน้ าประปาใช้มอเตอร์ประสิทธิภาพสูง  
6.4 อุปกรณ์ตรวจการใช้น้ าและการรั่วซึม  
6.4.1 มีมาตรวัดน้ าย่อยในส่วนหลักของอาคารและระบายความร้อน  
6.4.2 ติดต้ังระบบวัดการร่ัวซึม  
6.5 มีระบบกักเก็บน้ าฝนมาใช้งาน  
6.6 มีระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะและบ่อดักไขมัน  
6.7 มีระบบน้ าทิ้งกลับมาใช้ใหม่  

 

7. วัสดุและการก่อสร้าง  
7.1 มีแผนและด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง  
7.2 เลือกใช้สีและหรือสารเคลือบผิวที่ส่งผลกระทบเชิงลบต่อสิ่งแวดล้อมน้อย  
7.3 มีการจัดแยกและจัดการขยะหมุนเวียน (recycle) ช่วงการใช้อาคาร  
7.4 เลือกใช้วัสดุใช้ซ้ า (reuse)  
7.5 เลือกใช้วัสดุหมุนเวียน  (recycle)  
7.6 เลือกใช้วัสดุฉนวนที่ส่งผลกระทบเชิงลบต่อสิ่งแวดล้อมน้อย  
7.7 ใช้เทคนิคก่อสร้างแบบหล่อส าเร็จ  (prefabrication)  
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เกณฑ์ในการให้รางวัล ASA Green Award 2 
คณะกรรมการโครงการ ASA Green ในคณะกรรมาธิการวิ ชาการ สาขาเทคโนโลยีอาคารและ
สิ่งแวดล้อมได้เล็งเห็นว่าการขับเคลื่อนสถาปัตยกรรมสีเขียวให้เกิดขึ้นจริงในทางปฏิบัติ จ าเป็นต้อง
สร้างรากฐานของการพัฒนาที่ยั่งยืนใน 3 ส่วนหลักอันได้แก่ สภาพแวดล้อม (Environmental 
Sustainability) สังคม (Social Sustainability) และ เศร ษฐกิจ (Economic Sustainability)                 
ซึ่งคณะกรรมการโครงการ ASA Green ได้ท าการพัฒนาเกณฑ์การประเมินสถาปัตยกรรมสีเขียว
ขึ้น เพื่อน ามาใช้เป็นหลักการในการสรรหาอาคารที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ในประเทศไทย ส าหรับ
เกณฑ์ในการพิจารณาอาคารที่ได้รับรางวัล ASA Green Award นี้ คณะกรรมการได้พิจารณาจาก
แง่มุมต่าง ๆ ท่ีเจ้าของอาคารและสถาปนิก ผู้ออกแบบได้พยายาม แสดงออก ในการออกแบบ
ก่อสร้างอาคารให้เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ซึ่งเกณฑ์ 10 ข้อต่อไปนี้จะใช้พัฒนามาเป็นคู่มือการ
ออกแบบต่อไป 
 

1. INTENTION: 
ความมุ่งมั่นในการออกแบบอาคาร เขียว (Green Design Intention) สถาปัตยกรรม

แสดงออกถึงวัตถุประสงค์อย่างเด่นชัดของผู้ออกแบบหรือเจ้าของอาคารในการที่จะน าเสนอ
แนวคิดในการสร้างสถาปัตยกรรมสีเขียวท่ีมีความยั่งยืนทั้ง 3 ด้าน (Ecological, Social, และ 
Economics) ผลงานออกแบบโดยรวม (Overall design) มีความกลมกลืน เหมาะสม มีคุณค่าทาง
สถาปัตยกรรม 

 

2. CONTEXT: 
บริบททางสังคมและชุมชน (Community & Cultural Context) มีความพยายาม

เสริมสร้าง ไม่ท าลายลักษณะทางกายภาพ บริบททางประวัติศาสตร์ สังคม วัฒนธรรมของชุมชน มี
การแสดงออกอย่างชัดเจน ถึงเอกลักษณ์ทางสิ่งแวดล้อมของชุมช น และสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น 
(Community Identity & Sense of Place) พัฒนาและส่งเสริมการใช้ พื้นที่เปิดโล่งแก่ชุมชนเมือง
อย่างเหมาะสม และได้ประโยชน์แก่ส่วนรวมอย่างเต็มที่ ส่งเสริมระบบคมนาคมขนส่งของเมือง
อย่างยั่งยืน การเชื่อมโยงกับชุมชนและแหล่งสาธารณูปโภค เช่น การ จัดเตรียมที่จอดรถจักรยาน
ระบบ Carpool ระบบขนส่งมวลชน 

 

3. EARTH: 
ใช้ประโยชน์ที่ดินและภูมิทัศน์อย่างยั่งยืน (Sustainable Land Use & Landscape) การ

พัฒนาโครงการค านึงถึงลักษณะทางกายภาพ ชีวภาพ ระบบนิเวศของที่ดินที่ก่อสร้างหลีกเลี่ยง
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การก่อสร้างบนพื้นที่ที่ มีคุณค่า ทางสิ่งแวดล้อมสูง ค านึงถึงการใช้ที่ดินการออกแบบภูมิ
สถาปัตยกรรมที่อนุรักษ์สภาพแวดล้อมเดิมทั้งทางด้านการเก็บรักษาหน้าดินเดิมแหล่งน้ า พืชพันธ์ 
พื้นถิ่น และแหล่งที่อยู่อาศัยและเพาะพันธ์ของสิ่งมีชีวิต รวมทั้งพยายามลดพื้นที่ฐานอาคาร 
(Footprint) ของอาคารค านึงถึงกา รลดการชะล้างหน้าดินจากฝนการลด discharge rate ของ
น้ าฝนหรือการเตรียมบ่อหน่วงน้ า (Retention pond) การควบคุมการปลดปล่อยน้ าเสีย ค านึงถึง
การช่วยลดผลกระทบจากปรากฏการณ์เกาะร้อน (urban heat island) โดยการเพิ่มพื้นที่สีเขียวที่  
หรือการใช้หลังคาเขียว (green roof) 
 

4. TROPICAL: 
สอดคล้องกับเขตอากาศเขตร้อนชื้น (Tropical Design Solution) ค านึงถึงลักษณะการ

ออกแบบสถาปัตยกรรมเขตร้อนและมีการประยุกต์ใช้ในการออกแบบอย่างเหมาะสม เช่น การบัง
แดด (Solar shading) การป้องกันความร้อน (Heat protection) ทิศทาง ลมและการระบาย
อากาศ (Wind direction & Natural ventilation) การเสริมสร้างสภาวะน่าสบาย (Thermal 
comfort) การใช้แสงสว่างธรรมชาติ (Daylight) การท าความเย็นด้วยวิธีธรรมชาติ (Passive 
cooling) 

 

5. COMFORT: 
ปลอดภัย น่าสบาย และสุขภาวะของผู้ใช้อาคาร (Occupant Safety, Health & Comfort)

การออกแบบและการจัดการอาคารที่ให้ความส าคัญต่อสุขภาวะของผู้ใช้อาคารอย่างเหมาะสม ทั้ง
ทางด้านความน่าสบายเชิงอุณหภาพ (Thermal comfort) แสงสว่าง (Lighting) ทิวทัศน์ (Visual) 
เสียง  (Acoustics) ค านึงถึงการออกแบบเพื่อความปลอดภัยในการใช้อาคาร ท้ังทางด้าน คุณภาพ
อากาศ (Air quality) การยศาสตร์ (Ergonomics) การป้องกันเพลิงไหม้ (Fire protection) 
ค านึงถึงการเข้าถึงของคนพิการ และการออกแบบเพื่อคนทั้งมวล (Handicap access & 
Universal design) 
 

6. ENERGY: 
ประหยัดพลังงาน (Energy Conservation) ค านึงถึงการออกแบบและจัดการอาคารที่เน้นการ
ประหยั ดพลังงาน ใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพอย่างพอเพียง ทั้งในแง่การออกแบบเปลือก
อาคารการปรับอากาศ การใช้แสงสว่าง การเลือกใช้ระบบวิศวกรรมอาคาร มีการค านวณ 
ตรวจสอบค่าดั ชนีชี้วัดเกี่ยวกับประสิทธิภาพ การใช้พลังงานต่าง ๆ เพื่อเปรียบเทียบกับค่า
มาตรฐานของอาคารทั่วไป เช่ น ค่า OTTV, RTTV, lighting power density, energy 
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consumption, power demand ค านึงถึงการใช้พลังงานทดแทน renewable) หรือพลังงาน
ทางเลือก (alternative energy) อย่างเหมาะสม 
 

7. WATER: 
ประหยัดน้ า (Water Conservation) การออกแบบและจัดการได้ค านึงการประหยัดน้ า ลด

การใช้น้ าประปา การรีไซเคิลน้ าทิ้งมาใช้ ใหม่อย่างเหมาะสม การใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ ารวมทั้ง
การออกแบบภูมิสถาปัตยกรรม และการเลือกใช้พืชพันธ์ที่บริโภคน้ าอย่างเหมาะสม การพยายาม
ไม่ใช้น้ าประปาเพื่อการรดน้ าต้นไม้รองรับน้ าฝนมาใช้ในโครงการพยายามน าน้ าทิ้งมาเก็บและ
บ าบัดเพื่อใช้รดน้ าต้นไม้หรือมีนวัตกรรมใหม่เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการใช้น้ า 
 

8. MATERIALS: 
วัสดุอาคารและการก่อสร้าง (Building Material & Construction) เลือกใช้วัสดุก่อสร้าง

อาคารหรือวิธีการก่อสร้างที่ช่วยลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมโดยตรง (เสียง ควัน ฝุ่น ก๊าซพิษ น้ า
เสีย) และโดยอ้อม (Embody energy และ คาร์บอน ) ค านึงถึงการ reuse, recycle ของวัสดุ 
สนับสนุนการใช้วัสดุพื้นถิ่นเพื่อสนับสนุนการสร้างงานหรือ ระบบเศรษฐกิจของชุมชุน เพื่อสร้าง
ความยั่งยืนทางเศรษฐกิจ 

 

9. SELF-SUFFICIENCY: 
ความยืดหยุ่น การปรับใช้และความพอเพียง (Flexibility, Adaptability & Sufficiency) 

“Right size - Long life - Loose Fit“ คือค าอธิบายที่ส าคัญมากอันหนึ่งของสถาปัตยกรรมสีเขียวท่ี
สอดคล้องกลมกลืนกับแนวคิดสถาปัตยกรรมพอเพียงที่กล่าวถึงความประหยัด ความพอเหมาะ 
ความสมเหตุสมผล มีภูมิคุ้มกัน  มีความรู้คู่คุณธรรม สถาปัตยกร รมสีเขียวจะต้องมีความประหยัด
คุ้มค่าในการใช้ทรัพยากร การใช้พื้นที่ การใช้งบประมาณ โดยยังคงแสดงออกถึงการคงคุณค่าตาม
กาลเวลารวมทั้งความสามารถปรับเปลี่ยนการใช้สอย (adaptive reuse) และความยืดหยุ่น 
(flexibility) เช่น พิจารณาการออกแบบอาคารแบบถอดประกอบได้ หรืออาคาร ที่ใช้ชิ้นส่วน
ส าเร็จรูป (Prefabrication) 
 

10. FEEDBACK: 
ผลตอบรับหลังการใช้งาน (Post-occupancy Feedback) มีการพิจารณาประเมิน

ผลส าเร็จ และข้อผิดพลาดจากการออกแบบก่อสร้างและการใช้สอยอาคารเพื่อใช้เป็นข้อเสนอแนะ 
บทเรียนแก่สังคมและคนรุ่นหลัง (Post-occupancy evaluation) อธิบายผลของการมีส่วนร่วม
ระหว่างเจ้าของอาคารผู้ออกแบบอาคาร ผู้ใช้อาคารผู้เชี่ยวชาญที่ปรึกษาและตัวแทนชุมชน ในการ
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ที่ท าให้โครงการประสบความส าเร็จตามวัตถุประสงค์ (green design intention) ที่วางไว้อธิบาย
ว่าการจัดการอาคาร commissioning & monitoring จะช่วยให้ อาคารประสบความส าเร็จได้
อย่างไร ข้อเสนอแนะส าหรับผู้ใช้อาคาร และผู้จัดการอาคารเป็นอย่างไร (knowledge 
management) มีการเผยแพร่ความรู้ทางสื่อสิ่งพิมพ์ต่าง ๆ หรือเปิดให้ทัศนศึกษา 
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  Section  การติดต้ัง  ผนัง-หลังคา  ด้วยแผ่นฉนวนส าเร็จรูป (Insulation  Panel)  ด้วยวิธีใช้ตัวยึด 
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ผลงานการใช้วัสดุผนังฉนวนส าเร็จรูปในงานก่อสร้าง 
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ผลงานการใช้วัสดุผนังฉนวนส าเร็จรูปในงานก่อสร้าง 



148 

 

 

ตารางงานการก่อสร้างโดยเทศบาลต้นแบบ 
 
 
 

  ตารางงานการก่อสร้างโดยวิธีปกติ   
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รายการสรุป  Bill  Of  Quantity 

Bill  Of  Quantity  โครงการ อาคารส านักงานเทศบาลต้นแบบ 6 ชั้น งานตัวอาคารโดยใช้วัสดุ
คุณสมบัติฉนวน 

         

  
  

  Owner  :   เทศบาลต าบลบางคูวัด 6 ม.ค. 53 

งานตัวอาคาร   Location  :  บางคูวัด Checker :  

WBS DESCRIPTION 
MATERIAL COST 
& LABOR  COST 

TOTAL 

TOTAL AMOUNT 
 งานโครงสร้าง   

02  0000 งานท่ัวไป 15,000.00 15,000.00 

02  0100 งานสนามและเสาเข็ม 15,000.00 15,000.00 

02  0200 งานขุดดิน และขนย้าย 35,493 35,493 

02  0300 งานดินถมและบดอัด 214,800.00 214,800.00 

02  0400 งานเสาเข็ม 4,045,500.00 4,045,500.00 

03  0100 งานคอนกรีต 21,564,400.00 21,564,400.00 

03  0200 งานแบบหล่อ 12,892,111.00 12,892,111.00 

03  0300 งานเหล็กเสริมคอนกรีต 21,526,721.00 21,526,721.00 

03  0400 งานพ้ืน Postension 9,500,000.00 9,500,000.00 

03  0500 งานพ้ืนโฟมฉาบปูน 2,500,000.00 2,500,000.00 

11  0000 งานโครงสร้างภายในลิฟท์
บันได และราวกันตก 

5,190,975.00 5,190,975.00 

04  0000 งานหลังคา-ผิวผนัง 16,000,000.00 16,000,000.00 

05  0000 หมวดงานประตู - หน้าต่าง 26,500,000 26,500,000 
Total 120,000,000 120,000,000 
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รายการสรุป  Bill  Of  Quantity 

โครงการ อาคารส านักงานเทศบาลต้นแบบ 6 ชั้น งานตัวอาคารโดยใช้วัสดุแบบเดิม 
 

    
  

  
  

 
 Project  :  อาคารส านักงาน
เทศบาลต้นแบบ 

Date 

  
  

   Owner  :   เทศบาลต าบลบางคูวัด  6 ม.ค. 53 
งานตัวอาคาร  Location  :   บางคูวัด  Checker  : ศิริชัย 

WBS DESCRIPTION 

MATERIAL COST  
& LABOR  COST 

TOTAL 

TOTAL AMOUNT 

 งานโครงสร้างและอาคาร   

02  0000 งานท่ัวไป 15,000.00 15,000.00 

02  0100 งานสนามและเสาเข็ม 15,000.00 15,000.00 

02  0200 งานขุดดิน และขนย้าย 35,493.00 35,493.00 

02  0300 งานดินถมและบดอัด 214,800 214,800 

02  0400 งานเสาเข็ม 9,779,285.00 9,779,285.00 

03  0100 งานคอนกรีต 44,594,900.00 44,594,900.00 

03  0200 งานแบบหล่อ 28,212,220.00 28,212,220.00 

03  0300 งานเหล็กเสริมคอนกรีต 51,842,327.00 51,842,327.00 

03  0400 งานพ้ืน Postension 9,500,000.00 9,500,000.00 

10  0000 หมวดงานโครงสร้างราวใน
ลิฟท์บันไดและราวกันตก 

5,190,975.00 5,190,975.00 

04  0000 งานหลังคา-ผิวผนัง 16,000,000.00 16,000,000.00 

05  0000 หมวดงานประตู - หน้าต่าง 8,000,000.00 8,000,000.00 

11  0000 หมวดงานทาสี 1,600,000.00 1,600,000.00 

Total 175,000,000 175,000,000 
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Section  ตัวอาคาร 
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แผนผังชั้น  G 
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แผนผังชั้น  F1 
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แผนผังชั้น  F2 
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แผนผังชั้น  F3 
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แผนผังชั้น  F4 
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แผนผังชั้น  F5 
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แผนผังชั้น  F6 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ชื่อ  นายพสิษฐ์     มะลิ 

วัน เดือน ปีเกิด 1   กันยายน   2505 

ที่อยู่  21 / 1   หมู่ 3   ต าบลบางคูวัด   อ าเภอเมืองปทุมธานี    จังหวัดปทุมธานี 

 

ประวัติการศึกษา 

ระดับประถมศึกษา  โรงเรียนวัดบางคูวัด 

ระดับมัธยมศึกษา  โรงเรียนปากเกร็ด 

ระดับปริญญาตรี  สาขาเศรษฐศาสตร์      มหาวิทยาลัยรามค าแหง 

ระดับปริญญาโท  สาขารัฐประศาสนศาสตร์     มหาวิทยาลัยอิสเทรินส์เอเชีย 

 

สถานที่ท างานปัจจุบัน 

ส านักงานเทศบาลต าบลบางคูวัด        ต าแหน่ง  นายกเทศมนตรีต าบลบางคูวัด 

ที่อยู่ หมู่ที่ 7 ต าบลบางคูวัด อ าเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 12000 

 

ผลงานทางวิชาการ ประชุมสารศาสตร์ ครั้งที่ 15/2553 วันศุกร์ที่ 30 เมษายน 2553  
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