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Organizing community activities is one of responsibilities of the condominium administrative 

service. The activities are common and help build a sense of community. The study aims to investigate 

ideas, methods and results of the community activities arrangement. There have been no studies in 

community activities before. The case studies are twenty condominiums in inner Bangkok. Data 

collection includes documents, interviews with juristic managers, and questionnaires from residents. 

The condominiums can be divided into two groups according to community activities 

arrangement: one arranges community activities, the other does not. The objectives of the arrangement 

are to form social relations and to service the residents. There are four types of community activities: 

1) religious activities, 2) recreational activities, 3) festive activities, and 4) business activities. It is found 

that the juristic policy, which comes from the residents, the juristic committee, and the juristic manager. 

determines the activities. Types of activities are usual activities, which are included in the year plan, and 

special occasion activities. The budget comes from an annual fee, an extra fee, and donations. One 

juristic manager suggested that the benefits of those activities were: 1) to form social relations between 

residents, 2) to promote the work of the juristic committee, 3) to create a bond between residents and the 

juristic committee, and 4) to encourage the residents to join other activities. In brief. the activities help 

foster relations between the residents. 

To conclude, organizing community activities is one of the responsibilities of the condominium 

administrative service. The renters, the co-owners, the juristic committee, and the juristic manager are 

the key persons who determine the activities and the types of those activities. The building manager then 

acts upon the policy and sets up activities. Therefore, the building's manager should analyze the 

residents' needs and use the appropriate budget to arrange the community activities. 
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 บทท่ี  1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
 
ปัจจุบันในปีพ.ศ. 2552 ปริมาณการสร้างที่อยู่อาศัยในกรุงเทพมหานครร้อยละ 821 เกิด

จากการพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยของผู้ประกอบการ( Built by Developers) ท้ังน้ีการพัฒนา
โครงการท่ีอยู่อาศัยของผู้ประกอบการจะมีโครงการบางประเภทท่ีภายหลังจากท่ีผู้อยู่อาศัยเข้าไป
พักอาศัยในโครงการ ต้องมีการใช้ทรัพยากรต่างๆ ร่วมกัน ซึ่ง ได้แก่ โครงการอาคารชุดพักอาศัย 
บ้านเด่ียวและบ้านแฝด เป็นต้น ซึ่งเรียกรวมว่า “โครงการท่ีอยู่อาศัยแบบรวม 2” ท าให้เกิดงานด้าน
การบริหารจัดการชุมชนขึ้น ภายหลังจากท่ีมีผู้พักอาศัยเข้ามาอยู่ในโครงการพักอาศัย เน่ืองจาก
ต้องมีการอยู่อาศัยร่วมกัน มีการแบ่งพื้นท่ีส่วนกลางร่วมกัน อีกท้ังต้องมีการอยู่อาศัยร่วมกันโดยมี
อาณาเขตของโครงการร่วมกัน ซึ่งประกอบด้วยงานด้านต่างๆ ส าหรับ งานท่ีเกี่ยวกับด้านการ
บริหารทรัพยากรกายภาพโครงการท่ีอยู่อาศัยแบบรวมน้ี มีงานท่ีเกี่ยวของแบ่งออกเป็น 2 ส่วนหลัก
ส าคัญด้วยกัน 3 ได้แก่  1) บริการอาคารพื้นฐานส่วนกลาง 2) งานบริการเพื่อตอบสนองความ
ต้องการและสร้างความสะดวกสบายแก่ผู้อยู่อาศัย โดยงานในส่วนบริการเพื่อตอบสนองความ
ต้องการและสร้างความสะดวกสบายแก่ผู้พักอาศัยน้ี แบ่งออกเป็นหลายส่วนงานได้แก่ บริการผู้อยู่
อาศัย และกิจกรรมชุมชน  
 ”กิจกรรมชุมชน” ก็เป็นส่วนหน่ึงของลักษณะงานน้ีเช่นกัน  ซึ่งไม่มีกฎหมาย และ
ข้อก าหนดบังคับว่าผู้บริหารจัดการหรือนิติบุคคลโครงการพักอาศัยต้องปฏิบัติแต่อย่างใด โดยเมื่อ
ศึกษาข้อมูลกับโครงการท่ีอยู่อาศัยของรัฐบาล (การเคหะแห่งชาติ) จะพบว่ามีการผลักดันให้เกิด
กิจกรรมชุมชน ซึ่งจะอยู่ในส่วนของ”แผนชุมชน 4” โดยกิจกรรม ท่ีจัดมีความหลากหลาย ซึ่งพบ

                                                 
1 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์,  “ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขต กทม.-ปริมณฑล แสดงจ านวนหน่วย แยกตามประเภทที่อยู่
อาศัย รายไตรมาส,” วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย ์15 (เมษายน-มิถุนายน 2553): 59. 
2 เสริชย์ โชติพานิช,  "แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพส าหรับโครงการที่อยู่อาศัยแบบรวม," วารสารวิชาการสถาปัตยกรรม 2 
(2549): 103-108. 
3  เสริชย์ โชติพานิช,  "แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพส าหรับโครงการที่อยู่อาศัยแบบรวม," วารสารวิชาการสถาปัตยกรรม 2 
(2549): 110-113. 
4 ฝ่ายพัฒนาคุณภาพชีวิตและชุมชน,   กระบวนการจัดท าแผนชุมชน เพื่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตและเสริมสร้างความเข้มแข็งของ
ชุมชน (กรุงเทพฯ): การเคหะแห่งชาติ, 2551. 
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ตัวอย่างกิจกรรมที่จัดขึ้นจากโครงการเคหะชุมชนบ้านเอื้ออาทรเศรษฐกิจ 3 (ตารางท่ี 1.1 ตัวอย่าง
กิจกรรมชุมชนท่ีเกิดจากแผนชุมชน)  

 
ตารางท่ี 1.1 กิจกรรมชุมชนท่ีเกิดจากแผนชุมชน ของเคหะชุมชนบ้านเอื้ออาทร เศรษฐกิจ 3  

ประเภทกิจกรรม กิจกรรม 

กิจกรรมด้านเศรษฐกิจ  - กลุ่มอาชีพ                             -     การออมทรัพย์ กองทุน 
- การจัดตลาดนัดชุมชน            -     ร้านค้าชุมชน  

กิจกรรมด้านสังคมและวัฒนธรรม  - งานประเพณี – วัฒนธรรม      -    กิจกรรมดนตรีเยาวชน 
- กิจกรรมของผู้สูงอายุ              -    กิจกรรมศูนย์เด็ก  

กิจกรรมด้านส่ิงแวดล้อม  - การจัดท าสวนหย่อม               -    การปลูกต้นไม้วันส าคัญ 
- การจัดการขยะ  

กิจกรรมด้านสุขภาพอนามัย  - การแข่งขันกีฬาระหว่างชุมชน  -   แอโรบิค  

ท่ีมา: การเคหะแห่งชาติ (2551)  
 

จากท่ีได้กล่าวมาข้างต้นกิจกรรมชุมชนไม่ได้มีกฎหมายก าหนด แต่การจัดกิจกรรมชุมชน
ของการเคหะแห่งชาติ จัดเพราะเชื่อว่าเป็นเครื่องมือในการพัฒนาชุมชน และแก้ปัญหาชุมชนท่ี
เผชิญอยู่5 โดยการจัดให้เกิดการปฏิสัมพันธ์ของคนในชุมชนเองจากการจัดกิจกรรม  สอดคล้องกับ
แนวคิดด้านองค์ประกอบของชุมชนซึ่งประกอบด้วย 1) พื้นท่ีทางภูมิศาสตร์ (Geographical Area) 
2) การปะทะสัมพันธ์กันทางสังคม (Social Interaction) 3) ความผูกพันร่วมกัน (Common Ties) 

การจัดกิจกรรมชุมชนก่อให้เกิดต้นทุนในการด าเนินการ แต่ท้ังน้ียังไม่เคยมีการศึกษา ใน
ด้านลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน และผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน  ท าให้เกิดค าถามการ
วิจัยว่า โครงการพักอาศัยของเอกชนมุ่งหวังอะไร มีภาพแบบอย่างไร ก่อให้เกิดต้นทุนอย่างไรบ้าง 
และส่งผลในด้านใดบ้าง โดยการศึกษาน้ีได้ศึกษามุ่งท่ีจะศึกษา โครงการพักอาศัยแบบรวม 
ประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัย  เน่ืองจากมีจ านวนหน่วยก่อสร้างคิดเป็นร้อยละ 716 ของ
โครงการท่ีสร้างโดยผู้ประกอบการ (แผนภูมิท่ี 1.1 ท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนโดย
ผู้ประกอบการในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี พ.ศ.2552) 

                                                 
5 เร่ืองเดียวกัน 
6 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์,  “ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขต กทม.-ปริมณฑล แสดงจ านวนหน่วย แยกตามประเภทที่อยู่
อาศัย รายไตรมาส,” วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย ์15 (เมษายน-มิถุนายน 2553): 59. 
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แผนภูมิท่ี 1.1 ท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนโดยผู้ประกอบการในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ปี2552E 

 
ท่ีมา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 

 
จากการศึกษาเร่ืองกิจกรรมชุมชนในโครงการอาคารชุดพักอาศัยน้ี จะน าไปสู่ความรู้ความ

เข้าใจในเร่ืองของ วัตถุประสงค์ วิธีการ และผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชนของโครงการท่ีอยู่
อาศัยแบบรวม เพื่อน าไปสู่แนวทางการจัดการกิจกรรมชุมชน 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
1. เพื่อเพื่อศึกษาแนวคิด และวัตถุประสงค์ของการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีเกิดขึ้นในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัย 

2. เพื่อศึกษาลักษณะ วิธี และขั้นตอนการด าเนินงานการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการอาคาร
ชุดพักอาศัย 

3. เพื่อศึกษาผลจากการจัดกิจกรรมชุมชน ในโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

 

1.3 ข้อตกลงเบื้องต้น 
ศึกษาในเน้ือหาเกี่ยวกับการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการอาคารชุดพักอาศัย เป็น

การศึกษาการซึ่งเป็นการจัดกิจกรรมที่มุ่งเน้นผลคาดหวังด้านการสร้างความเป็นชุมชนให้แก่ผู้พัก
อาศัยในโครงการ โดยการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีศึกษาจะต้องเกิดจากการบริหารงานชุมชนตาม
ทรัพยากรท่ีมีอยู่ในแต่ละโครงการอาคารชุดพักอาศัยน้ันๆ  

14%
1%

14%

71%

บ้านเดี่ยว

บ้านแฝด

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์

อาคารชุด
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1.4 ข้อจ ากัดในการวิจัย 

การศึกษาครั้งน้ีการมีข้อจ ากัดด้านการเข้าถึงข้อมูลของผู้วิจัยในการในการขอข้อมูล การ
สัมภาษณ์ และการแจกแบบสอบถามในแต่ละโครงการอาคารชุดพักอาศัย จึงได้ก าหนดจ านวน
โครงการอาคารชุดพักอาศัยท่ีสามารถเข้าถึงข้อมูล และสามารถเก็บรวบรวมข้อมูลได้ครบตาม
กระบวนการศึกษาไว้จ านวน 20 โครงการ 

 

1.5 ขอบเขตของการวิจัย 
ในการศึกษาครั้งน้ีมุ่งเน้นเฉพาะขอบเขตการศึกษาด้าน แนวคิด วัตถุประสงค์ ลักษณะ 

วิธีการ และผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีเกิดจากการบริหารจัดการทรัพยากรของฝ่ายนิติ
บุคคลในแต่ละโครงการอาคารชุดพักอาศัย ในเขตเมืองชั้นในกรุงเทพมหานคร เน่ืองจากข้อจ ากัด
ในการศึกษา จึงได้เลือกจ านวนโครงการอาคารชุดท้ังหมด 20 โครงการ 

 

1.6 นิยามค าศัพท ์
1. โครงการอาคารชุดพักอาศัย หมายถึง  โครงการพักอาศัยท่ีมี อาคารท่ีสามารถแยกการถือ

กรรมสิทธิ์ของบุคคลออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วน
บุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง มีการ จัดเก็บค่าส่วนกลางและใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางร่วมกัน  

2. กิจกรรมชุมชน หมายถึง ส่ิงท่ีมีจุดมุ่งหมายเพื่อให้ผู้ปฏิบัติ ได้เกิดความสัมพันธ์พันผูกใน
รูปแบบของชุมชนหรือแสดงออกถึงลักษณะความเป็นชุมชน จากความเพลิดเพลินใจ ซึ่ง
ในการจัดต้องมีการจัดสรรแหล่งเงินทุนหรือทรัพยากรกายภาพท่ีมีอยู่  
 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1. แนวคิดในการจัดกิจกรรมชุมชน และลักษณะ ของโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนใน

โครงการอาคารชุดพักอาศัย 
2. ผลจากการจัดกิจกรรมชุมชนท้ังทางตรงและทางอ้อม ของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
3. แนวทางการจัดกิจกรรมชุมชน ของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
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1.8 วิธีด าเนินการวิจัย 
1. ก าหนดหัวเรื่องการวิจัย ขั้นตอนการวิเคราะห์เร่ืองท่ีจะน ามาศึกษา โดยแบ่งขั้นตอนการ

ด าเนินการดังน้ี 
1.1 ปัญหาและความส าคัญของปัญหา โดยปัจจุบัน มีการจัดกิจกรรมชุมชนในแต่ละ

โครงการอาคารชุดพักอาศัย มีต้นทุนในการด าเนินการ  แต่ยังไม่มีแนวคิด  วิธีในการ
ด าเนินการ และผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน 

1.2 ค าถามการวิจัย เกิดค าถามการวิจัยจากการศึกษาปัญหาและความส าคัญของปัญหา 
เพื่อไปก าหนดกรอบวัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1.3 วัตถุประสงค์ของการวิจัย มาจากปัญหาและสมมติฐานการวิจัย สู่การก าหนด
วัตถุประสงค์ ซึ่งพิจารณาจากขอบเขตการวิจัย และหน่วยในการวิเคราะห์ ( Unit of 
Analysis) ของการวิจัยน้ีคือ “กิจกรรมชุมชน” 

2. การเก็บรวบรวมข้อมูล โดยแบ่งส่วนของการเก็บและรวมรวมข้อมูลออกเป็น 2 ส่วนด้วยกัน
ได้แก่ 
2.1 ศึกษาแนวคิดทฤษฏี เอกสาร กฎหมาย งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องท่ีเกี่ยวกับการบริหาร

จัดการชุมชน การจัดกิจกรรมชุมชน และกิจกรรมที่จัดในโครงการอาคารชุดพักอาศัย
และท่ีเกี่ยวข้อง  เพื่อใช้เป็นแนวทางในการคัดเลือกกลุ่มศึกษา และใช้ ประกอบการ
สรุปข้อมูลท่ีได้จากการเก็บรวมรวมข้อมูล 

2.2 การคัดเลือกกลุ่มศึกษา  
     เน่ืองจากการวิจัยน้ีเป็นการวิจัยเชิงประจักษ์ต้องมีการเก็บข้อมูล โดยได้แบ่ง

ขั้นตอนการเก็บข้อมูลปฐมภูมิดังน้ี 
2.2.1 การคัดเลือกพื้นท่ีเป้าหมายการศึกษา  

     ข้อมูลจากศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์พบว่า กรุงเทพมหานคร เขต
เมืองชั้นใน(ประกอบด้วย เขตพระนคร เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย เขตสัม-
พันธวงศ์ เขตปทุมวัน เขตราชเทวี เขตบางรัก เขตดุสิต เขตพญาไท           
เขตบางพลัด เขตบางกอกน้อย เขตบางกอกใหญ่ เขตสาทร เขตยานนาวา            
เขตบางคอแหลม เขตบางซื่อ เขตคลองสาน เขตธนบุรี เขตจตุจักร             
เขตห้วยขวาง เขตดินแดง เขตคลองเตย และเขตวัฒนา) 7มีการกระจุกตัวของ

                                                 
7 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย,์  ผลการส ารวจอุปสงค์-อุปทาน โครงการบ้านจัดสรร และอาคารชุดกรุงเทพมหานคร ปี 2551 
(กรุงเทพฯ: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์, 2551 
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โครงการอาคารชุดพักอาศัย(ท่ีอยู่ระหว่างการขาย)มากท่ีสุด จึงได้ท าการ
เลือกโครงการชุดพักอาศัยท่ีอยู่ในเขตเมืองชั้นใน 

2.2.2 การเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัยท่ีศึกษา  
     โครงการท่ีศึกษาเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่ในพื้นท่ีเป้าหมายการศึกษา โดยวิธีสุ่ม

เลือก(Random Sampling) จากการส่งจดหมายขอความอนุเคราะห์ขอข้อมูล 
ซึ่งได้โครงการศึกษาท้ังหมด 20 โครงการ  

2.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล 
      แนวทางการเก็บข้อมูลตาม การจัดกิจกรรมชุมชนภายในปี พ.ศ. 2553 โดย

แบ่งแยกประเภทออกเป็น โครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน และโครงการท่ีไม่มีการ
จัดกิจกรรมชุมชน ซึ่งมีการเก็บข้อมูลตาม ตารางท่ี 1.2 แนวทางการรวบรวมจัดเก็บ
ข้อมูล ดังน้ี 

 

ตารางท่ี 1.2 แนวทางการรวบรวมจัดเก็บข้อมูล 
การจัดกิจกรรม
ชุมชนภายในปี 
พ.ศ. 2553 

เครื่องมือ แหล่งข้อมูล เนื้อหาในการเก็บข้อมูล 

1) มีการจัด
กิจกรรม 

การขอข้อมูล  ผู้จัดการอาคาร จ านวนหน่วยพักอาศัย 
ข้อมูลลักษณะของผู้พักอาศัย (สถานะ, เชื้อชาต)ิ 
งบประมาณ – ค่าใช้จ่ายในการจัดกิจกรรมชุมชน 

การสัมภาษณ์  ผู้จัดการอาคาร นโยบายนิติบุคคล – นโยบายการจัดกิจกรรมชุมชน 
ลักษณะวิธี และปัญหาในการจัดกิจกรรมชุมชน 
ประโยชน์ในการจัดกิจกรรมชุมชน, กิจกรรมชุมชน
ในปีที่ผ่านมา 

การเก็บ
แบบสอบถาม     

ผู้พักอาศัย ความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชน 
การเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน, ประโยชน์ในการ
จัดกิจกรรมชุมชน 

2) ไม่มีการจัด
กิจกรรม 

การขอข้อมูล  ผู้จัดการอาคาร จ านวนหน่วยพักอาศัย 
ข้อมูลลักษณะของผู้พักอาศัย (สถานะ, เชื้อชาต)ิ 
งบประมาณ – ค่าใช้จ่ายในการจัดกิจกรรมชุมชน 

การสัมภาษณ์  ผู้จัดการอาคาร นโยบายนิติบุคคล, กิจกรรมชุมชนในปีที่ผ่านมา 
การเก็บ
แบบสอบถาม     

ผู้พักอาศัย ความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชน 
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จากการทบทวนวรรณกรรม จะพบว่ากิจกรรมภายในอาคารชุดพักอาศัยบางประเภทเป็น
กิจกรรมที่ส่งเสริมแนวความคิดการบริหารลูกค้าสัมพันธ์ ( Customer Relationship 
Management) โดยการสนับสนุนจากบริษัทบริหารชุมชน ท้ังน้ีในการศึกษาครั้งน้ีได้ท าการศึกษา
การจัดกิจกรรมชุมชนของโครงการอาคารชุดพักอาศัยตามแนวคิดการบริหารทรัพยากรที่มีอยู่ ใน
การเก็บรวบรวมข้อมูลจึงไม่เก็บข้อมูลการจัดกิจกรรมตามแนวคิดการบริหารลูกค้าสัมพันธ์เข้าร่วม
พิจารณา 
 

3. การวิเคราะห์ข้อมูล 
ภายหลังจากการเก็บและรวบรวมข้อมูลจ าน าข้อมูลมาวิเคราะห์และสรุปผลตาม

วัตถุประสงค์ของการศึกษาคือ 
3.1 วิเคราะห์วัตถุประสงค์และเป้าหมายของการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีเกิดขึ้นในโครงการ

อาคารชุดพักอาศัย ท่ีเกิดขึ้นจริง 
3.2 วิเคราะห์และจัดหมวดหมู่ข้อมูลของประเภทการจัดกิจกรรมชุมชน  รูปแบบและ

ขั้นตอนการจัดกิจกรรมชุนชน ช่วงเวลาการจัด รวมไปถึง ลักษณะการจัดกิจกรรม
ชุมชน 

3.3 วิเคราะห์ความต้องการและความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีเกิดขึ้น 
3.4 วิเคราะห์ผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน  

4. สรุปผลการศึกษา ผลท่ีจะน าไปตอบวัตถุประสงค์ของการวิจัย  พร้อมท้ังอภิปราย และ
เสนอแนะแนวทางในการท าวิจัยครั้งต่อไป 
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แผนภูมิท่ี 1.2 วิธีการด าเนินการวิจัย 

 

ประเด นใน ารวิ  ย

สรปุผล าร  ึ า

 ารส   า ณ์

                 

 ารค ดเลอื  ลุ   ึ  า

         
          
        

ค าถา ใน ารวิ  ย

             
      

ว ตถปุระส ค ์ารวิ  ย  น วยใน ารวิเคราะ ์

 ้อ ูลเอ สาร

 ารเ  บแบบสอบถา 

               

 ึ  าแนวคิดทฤ  ี เอ สาร     าย  านวิ  ยท่ีเ ี่ยว ้อ 

 ้อเสนอแนะ าร ึ  า

- เพื่อ  ึ าแนวคิด และว ตถุประส ค์ อ  าร  ด ิ  รร ชุ ชนท่ีเ ิด ึ นในโคร  ารอาคารชุดพ  อา  ย
- เพื่อ  ึ าล   ณะ วิธี และ   นตอน ารด าเนิน าน าร  ด ิ  รร ชุ ชนในโคร  ารอาคารชุดพ  อา  ย
- เพื่อ  ึ าผลประโยชน์ า  าร  ด ิ  รร ชุ ชน ในโคร  ารอาคารชุดพ  อา  ย

 าร  ด ิ  รร ชุ ชน อ 
โคร  ารท่ีอยู อา  ยแบบรว 

อาคารชุดพ  อา  ย

บ้านเดี่ยว  บ้านแฝด

- ้อ ูลส วนบุคคล
- ้อ ูล ารเ ้าร ว ใน าร  ด ิ  รร ชุ ชน
-ควา คิดเ  น อ ผลใน าร  ด ิ  รร ชุ ชน
- ควา ตอ้  ารใน าร  ด ิ  รร ชุ ชน

 บ ารเ ิน  รูป าพ   น วยพ  อา  ย  สถาน าร
พ  อา  ย

โคร  ารอาคารชุดพ  อา  ย  านวน 20 
โคร  ารในเ ตพื นท่ี รุ เทพช  นใน

 ารเ  บ ้อ ูล

 ิ  รร ชุ ชน อ โคร  าร
อาคารชุดพ  อา  ย

แนวคิดดา้นส  ค ในชุ ชน

แนวคิดดา้นบริ ารทร พยา ร าย าพชุ ชน

แนวคิดดา้น ิ  รร ชุ ชน

โคร  ารท่ี ี าร  ด ิ  รร ชุ ชน โคร  ารท่ีไ   ี าร  ด ิ  รร ชุ ชน

-นโยบายนิตบิุคคล
- นโยบาย าร  ด ิ  รร ชุ ชน
- ิ  รร ชุ ชน  ป พ    2553, ป ท่ีผ าน า 
- วิธี าร  ด ิ  รร   ป พ    2553 
- ป   าใน าร  ด ิ  รร ชุ ชน  ป พ    2553 
-ประโยชน์ใน าร  ด ิ  รร ชุ ชน

 ารส   า ณ์

 ้อ ูลเอ สาร

 ารเ  บแบบสอบถา 

- ้อ ูลส วนบุคคล
-ควา คิดเ  น และควา ตอ้  ารใน าร  ด
 ิ  รร ชุ ชน

 น วยพ  อา  ย  สถาน ารพ  อา  ย

-นโยบายนิตบิุคคล
- นโยบาย าร  ด ิ  รร ชุ ชน
- ิ  รร ชุ ชน  ป ท่ีผ าน า 
- สาเ ตุท่ีไ   ี าร  ด  ป ท่ีผ าน า 

วิเคราะ ์ ้อ ูล
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บทท่ี  2 

เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 
 บทน้ีจะกล่าวถึงรายละเอียดแนวคิด ทฤษฏี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับการศึกษา ซึ่ง
สามารถแบ่งได้เป็น แนวคิดเกี่ยวกับสังคมในชุมชน แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพชุมชน 
และแนวคิดด้านกิจกรรมชุมชน  
 
2.1 แนวคิดเก่ียวกับสังคมในชุมชน 

แนวคิดทางด้านสังคมในชุมชน 
สังคมเกิดขึ้นจากการรวมกลุ่มการอยู่อาศัยของมนุษย์ร่วมกัน ดารณี บัญชรเทวกุล( 2551) 

ได้กล่า วถึงลักษณะของชุมชน โดยมีองค์ประกอบท่ีส าคัญให้เกิดชุมชนได้แก่ 1) พื้นท่ีทาง
ภูมิศาสตร์ ( Geographical Area) 2) การปะทะสัมพันธ์กันทางสังคม ( Social Interaction)          
3) ความผูกพันร่วมกัน (Common Ties) 

 ซึ่ง Amos Rapoport และ Hayadi กล่าวว่า ลักษณะการเกิดสังคมก่อให้เกิดวิถีชีวิต การ
ท ากิจกรรมและการใช้พื้นท่ีมีความสัมพันธ์โดยเริ่มจากวัฒนธรรม ซึ่งหากกล่าวถึงกิจกรรมที่เกิดขึ้น
จากความผูกพันร่วมกันในสังคมชุมชน ท่ีเป็นตัวสะท้อนให้เห็นวิถีชีวิตชุมชนน้ัน สามารถแบ่ง
ออกเป็น 2 ประเภทหลัก คือ 

1. กิจกรรมที่เกี่ยวกับศาสนาและความเชื่อ ( Sacred Activities) หมายถึง กิจกรรมที่เกิดขึ้น
จากความเคารพศรัทธา ของมนุษย์ 

2. กิจกรรมทั่วไปท่ีไม่เกี่ยวกับศาสนาและความเชื่อ ( Profane Activities) หมายถึง กิจกรรม
อื่นๆ ท่ีไม่ได้เกิดจากความศรัทธา 

 
แนวคิดทางด้านสังคมในอาคารชุด 
ในลักษณะสังคมในอาคารชุด พบว่าความต้องการด้านสังคมก็หน่ึงในความต้องการของผู้

พักอาศัยเช่นเดียวกัน ซึ่งพบได้จากมาตรฐานท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 1 ได้กล่าวถึงความ
ต้องการขั้นพื้นฐานของผู้พักอาศัย โดยได้แบ่งความต้องการออกเป็น 3 ด้านด้วยกันได้แก่ 

1. ความต้องการด้านกายภาพ (Physiological Needs) 

                                                 
1 ศิริทิพย์ อุ่นอนุโลมและคณะ,  มาตรฐานที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ: การเคหะแห่งชาติ, 2525), หน้า 1-3. 
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- ด้านตัวมนุษย์ 
- ด้านกายภาพมนุษย์ 
- ด้านกิจกรรมประจ าวันในหน่วยพักอาศัย 
- ด้านจ านวนสมาชิกท่ีประกอบกิจกรรม 

2. ความต้องการด้านจิตวิทยา (Psychological Needs) 
- ระดับตัวบุคคลต่อกายภาพ 
- ระดับกลุ่มบุคคลต่อกายภาพ 

3. ความต้องการทางด้านสังคม (Socials Needs) 
ในส่วนของความต้องการด้านสังคม 2 ได้กล่าวถึงความจ าเป็นท่ีจะต้องเสริมสร้าง และ

ตอบสนองความต้องการทางด้านสังคม ในระดับการติดต่อขั้นพื้นฐาน ( Primary group contact) 
เน่ืองจากอาคารชุดเป็นอาคารท่ีรวมหน่วยพักอาศัยหลายหน่วยเข้าด้วยกัน 

ท้ังลักษณะแนวคิดด้านสังคมในชุมชนชน และลักษณะของชุมชนในอาคารชุดจะพบว่า มี
ความต้องการทางด้านสังคมเช่นเดียวกัน เน่ืองจากมีการใช้พื้นท่ีทางภูมิศาสตร์ร่วมกันก่อให้เกิด
การติดต่อและการพบปะกัน  
 
2.2 แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพชุมชน 

แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพเคหะชุมชน 
การดูและเคหะชุมชน มีแนวคิดวิธีการ คือการจัดให้มีและควบคุมบริการและส่ิงอ านวย

ความสะดวกส าหรับเคหะชุมชนบ ารุงรักษาทรัพย์สินของเคหะชุมชนให้มีอายุการใช้งานยาวนาน 
จัดให้มีการดูและรักษาผลประโยชน์ของเคหะชุมชนเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย รวมท้ังรักษา
ส่ิงท่ีมีอยู่และพัฒนาสร้างสรรค์ส่ิงใหม่ๆ ให้เกิดขึ้น ใช้ร่วมกันอย่างมีประสิทธิผลและประหยัด
ตามท่ีทรัพยากรเคหะชุมชนจะมีหรือจัดหาได้ ซึ่งมีแนวทางการปฏิบัติ หรือนโยบายของเคหะชุมชน 
เกี่ยวกับการจัดสภาพการอยู่อาศัย 3 ประการ3 คือ 

1. การจัดสภาพการอยู่อาศัยของเคหะชุมชน ให้เป็นไปตามขีดความสามารถของเคหะ
ชุมชนหรือตามทรัพยากรของเคหะชุมชนมีหรือจัดหาได้  

2. การจัดสภาพการอยู่อาศัยของเคหะชุมชน ด้วยความมีประสิทธิภาพหรือย่างมี
ประสิทธิผลและประหยัด 

                                                 
2 เร่ืองเดียวกัน 
3 พันธ์พงษ์ อุบลพงศ,์  การบริหารงานเคหะชุมชน.(กรุงเทพฯ: การเคหะแห่งชาติ, 2530) 
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3. สภาพอยู่อาศัยในเคหะชุมชนมีสภาพแวดล้อมของชีวิตน่าอยู่อาศัยปราศจากส่ิง
เดือดร้อนร าคาญอันมีผลกระทบต่อการอยู่อาศัย อันจะน ามาซึ่งความสะดวกสบาย
ด้วยความปกติสุข และสามารถจรรโลงความน่าอยู่อาศัยได้ต่อไป 

ปราศรัย ทรงสุรเวทย์ ได้ให้แนวคิดด้านการจัดการเคหะชุมชน ว่าเป็นการท าให้ผู้อยู่อาศัย
ได้อยู่อย่างเป็นระเบียบเรียบร้อย อยู่อย่างมีความสุขสบายพอสมควร และท าให้ทรัพย์สินได้รับ
ประโยชน์สูงสุด โดยการด าเนินการใน 4 ลักษณะใหญ่ๆ 

1. การให้บริการหลังการขาย 
2. การควบคุมความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยู่อาศัย 
3. ดูแลผลประโยชน์ของเคหะชุมชน 
4. พัฒนาเคหะชุมชนท้ังด้านกายภาพและจิตใจ 

 
แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพโครงการที่อยู่อาศัยแบบรวม 
โครงการท่ีอยู่อาศัยแบบรวม เป็นการพัฒนาโครงการทางด้านกายภาพ เพื่อให้หน่วยพัก

อาศัยจ านวนมากอยู่ในพื้นท่ีหรืออาคารเดียวกัน พร้อมจัดให้มีสาธารณูปโภค และส่ิงอ านวยความ
สะดวกต่างๆ อีกท้ังยังมีลักษณะการใช้พื้นท่ีส่วนกลางร่วมกัน  อาทิ โครงการอาคารชุดพักอาศัย 
โครงการบ้านจัดสรร เป็นต้น 

หากพิจารณาแนวคิดในการบริหารจัดการชุมชนท่ีอยู่อาศัยในลักษณะโครงการท่ีอยู่อาศัย
แบบรวม ในภาพรวมจะพบว่าเป็นการบริหารให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อทรัพย์สินและต่อผู้อยู่อาศัย
ในชุมชน เป็นภารกิจร่วมกันของเจ้าของทรัพย์สิน ผู้อยู่อาศัย  องค์กรชุมชน และผู้จัดการนิติบุคคล
ของชุมชนโดยตรง4 โดยมีภารกิจหลายประเภท โดยแบ่งออกเป็น 

1. ภารกิจในการบริหารจัดการทรัพย์สิน 
- การบ ารุงรักษาและซ่อมแซม (Maintenance and Repairs) 
-  การรักษาความปลอดภัย (Security Protection) 
- การรักษาความสะอาด (Cleaning) 
- การประกันภัย (Insurance) 
- การจัดประโยชน์ในทรัพย์สิน (Income Producing) 
- การจัดเก็บค่าใช้จ่ายต่างๆ (Expense Collection) 

                                                 
4 บริษัทซอฟท์บิสพลัส, แนวทางการบริหารชุมชนอาคารชุดและหมู่บ้านจัดสรร[ออนไลน]์, 18 มกราคม 2554. แหล่งที่มา 
http://www.softbizplus.com/condominium/517-condominium-and-housing-estate-management 



 
 

12 

- การจัดท าบัญชีการเงินและการรายงาน (Accounting and Reporting) 
2.  ภารกิจต่อชุมชนหรือบุคคลผู้อยู่อาศัย 

- การจัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการต่างๆ (Servicing) 
- การสร้างสัมพันธภาพระหว่างผู้อยู่อาศัย (Resident Relations) 
- การแก้ปัญหาข้อร้องทุกข์ (Complaint Handling) 
- การประชาสัมพันธ์ (Public Relations) 

 
ซึ่งเมื่อพิจารณาในส่วนของการบริหารทรัพยากรกายภาพจะพบว่ามีแนวคิดเช่นเดียวกัน

คือ การบริหารและจัดการทรัพยากรกายภาพภายในโครงการฯ หรือทรัพย์ส่วนกลางให้เป็นไปอย่าง
มีการวางแผนและจัดการอย่างเป็นระบบ เพื่อให้ทรัพย์ส่วนกลางอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน คง
มูลค่ามีการใช้ประโยชน์อย่างคุ้มค่า และให้เกิดสุขและความพึงพอใจแก่เจ้าของร่วม ซึ่งได้แบ่งการ
ปฏิบัติงานด้านบริหารทรัพยากรกายภาพออกเป็น 2 ส่วน5 ได้แก่ 

1. การบริการอาคารพื้นท่ีส่วนกลาง 
- งานดูแลและควบคุมการท างานระบบประกอบอาคาร/ระบบสาธารณูปโภค 
- งานบ ารุงรักษา ส าหรับ ระบบฯ อาคาร ภูมิทัศน์ 
- งานรักษาความสะอาด 
- งานรักษาความปลอดภัย 
- งานก าจัดแมลงและควบคุมโรคสัตว์ 
- งานสุขอนามัย เช่น การก าจัดขยะ ของเสีย และป้องกันโรคระบาด เป็นต้น 

2. การบริการอื่นๆ เพื่อตอบสนองความต้องการและสร้างความสะดวกสบายแก่ผู้พักอาศัย 
- บริการผู้พักอาศัย เช่น บริการขนส่งหรือเดินทาง บริการจัดการห้องพัก บริการขน

ย้าย บริการตกแต่งปรับปรุง บริการนายหน้า และบริการดูแลท่ีดิน/บ้าน/ห้องชุด
ระหว่างรอการขายเป็นต้น 

- กิจกรรมชุมชน เช่น กิจกรรมตามเทศกาล กิจกรรมออกก าลังกาย ฯลฯ 
(แผนภูมิท่ี 2.1 ขอบเขตความรับผิดชอบการบริหารทรัพยากรกายภาพโครงการท่ีอยู่อาศัยแบบ
รวม) 
 

                                                 
5 เสริชย์ โชติพานิช,  "แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพส าหรับโครงการที่อยู่อาศัยแบบรวม," วารสารวิชาการสถาปัตยกรรม 
เล่มที่ 2 (2549): 103-118. 
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แผนภูมิท่ี 2.1 ขอบเขตความรับผิดชอบการบริหารทรัพยากรกายภาพโครงการท่ีอยู่อาศัยแบบรวม 

 
ท่ีมา: เสริชย์ โชติพานิช (2549) 
 จากแนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพชุมชนพบว่า แนวความคิดการบริหารเคหะ
ชุมชน และการบริหารโครงการท่ีอยู่อาศัยแบบรวม มุ่งไปใน ทิศทางเดียวกัน และสามารถแบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วนงานได้แก่  1) งานด้านการ ทรัพย์สิน/ทรัพยากรภายในชุมชน โดยการ บริหารและ
ดูแลทรัพย์สิน /ทรัพยากร ท่ีมีอยู่ โดยใช้ ให้เกิดความคุ้มค่าและประโยชน์สูงสุด 2) งานด้านผู้พัก
อาศัย โดยการดูแลและพัฒนาความเป็นอยู่ รวมถึงสภาพแวดล้อมของผู้พักอาศัยได้รับการบริการ
และอยู่อย่างสุขสบาย  
 
2.3 แนวคิดด้านกิจกรรมชุมชน 

จากแนวความคิดทางด้านสังคมในชุมชน กิจกรรมก่อให้เกิดจากความสัมพันธ์ในชุมชน 
ซึ่งในลักษณะโครงการการอาคารชุดพักอาศัย  ท่ีเป็นลักษณะอย่างหน่ึงของโครงการท่ีอยู่อาศัย
แบบรวมท่ีได้กล่าวไป ก็มีลักษณะการอยู่อาศัยแบบชุมชน ท้ังน้ีเมื่อพิจารณาตามความหมายของ
กิจกรรมแล้วพบว่า 

 “กิจกรรม: Activity” ความหมายตามพจนานุกรมลองแมน6 หมายถึง 
1. บางสิ่งท่ีผู้ปฎิบัติท าเพราะมีความเพลิดเพลินพอใจ  (something that you do 

because you enjoy it) 

                                                 
6 Longman,” Activity,” Longman Dictionary of Contemporary English 2005: 16. 
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2. บางสิ่งท่ีผู้คนท าเพื่อบรรลุจุดมุ่งหมายโดยเฉพาะ (things that people do in order to 
achieve a particular aim) 

3. เป็นสถานการณ์ส่ิงต่างๆ มากมายท่ีก าลังจะเกิดขึ้น ( a situation in which a lot of 
things are happening or a lot of things are being done) 

 
ซึ่งสรุปความหมายรวมได้ว่า “กิจกรรม” เป็นบางส่ิงท่ีต้องมีจุดมุ่งหมายให้ส าหรับผู้ปฏิบัติ 

โดยผู้ปฏิบัติท าเพราะความเพลิดเพลินใจ ในการบริหารทรัพยากรกายภาพโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยน้ัน มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นหลายประเภทเช่น 1) กิจกรรมประชุมใหญ่ ท่ีจัดตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. 25527 จุดมุ่งหมายเพื่อให้เกิดการประชุมในทุกปีเป็นการรักษาผลประโยชน์ของ
เจ้าของร่วม 2) กิจกรรมซ้อมอพยพหนีไฟ ท่ีจัดตาม ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการป้องกัน
และระงับอัคคีภัยในสถานประกอบการ 8 จุดมุ่งหมายเพื่อเป็นการป้องกันความเส่ียงจากการเกิด
อัคคีภัย เป็นต้น ซึ่ง จากแนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพชุมชน พบกิจกรรมบางประเภทท่ีมี
การบริการเพื่อจุดมุ่งหวังให้เกิดความเป็นชุมชนขึ้นคือ “กิจกรรมชุมชน” 9 ตัวอย่างกิจกรรมได้แก่ 
กิจกรรมตามเทศกาล กิจกรรมออกก าลังกาย เป็นต้น  ซึ่งจากการศึกษาของ ต้นข้าว พันธุ์ครุฑ 
(2552)10 ในวิทยานิพนธ์เร่ืองกระบวนการจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการขนาดใหญ่ 
ได้กล่าวถึงกิจกรรมชุมชนท่ีอยู่ ในส่วนของกระบวนการท างานของ นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  โดยมี
การใช้ชื่อเรียกแตกต่างกันไป โดย ใช้ชื่อเรียกว่า กิจกรรมมวลชนสัมพันธ์ พบว่ามีการจัดและเป็น
ส่วนหน่ึงในค่าใช้จ่ายการด าเนินการ จัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ซึ่งเป็นการจัดกิจกรรม
ประจ าปีของหมู่บ้าน ซึ่งมีงบประมาณ 5,000 - 12,000 บาทต่อกิจกรรม ดังน้ันกิจกรรมชุมชนจึง
เป็นส่ิงท่ีฝ่ายบริหารทรัพยากรกายภาพมีจุดมุ่งหมายเพื่อให้ผู้ปฏิบัติ (ผู้พักอาศัย,เจ้าของร่วม) ได้
เกิดความสัมพันธ์พันผูกในรูปแบบของชุมชนหรือแสดงออกถึงลักษณะความเป็นชุมชน จากความ
เพลิดเพลินใจ ซึ่งในการจัดต้องมีการจัดสรรทรัพย์สินหรือทรัพยากรกายภาพท่ีมีอยู่  

                                                 
7 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2552 หน้า 17 
8 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการป้องกันและระงับอัคคีภัยในสถานประกอบการ พ.ศ. 2515 หน้า 14 
9 เสริชย์ โชติพานิช,  "แนวคิดการบริหารทรัพยากรกายภาพส าหรับโครงการที่อยู่อาศัยแบบรวม," วารสารวิชาการสถาปัตยกรรม 
เล่มที่ 2 (2549): 103-118. 
10 ต้นข้าว พันธ์ครุฑ, “กระบวนการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการจัดสรรขนาดใหญ่,” (วิทยานิพนธ์ปริญญา
มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552) 



 
 

15 

ด้านปัญหาในการจัดกิจกรรมชุมชนน้ัน จากการ ศึกษา พฤติกรรมการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนต่อกิจกรรมชุมชน  คมศิลป์ ศิริวงศ์  (2548)11 พบว่าปัญหาและอุปสรรคในการเข้าไปมี
ส่วนร่วมของกิจกรรมชุมชน ของคนในชุมชน  สาเหตุมาจาก คณะกรรมการขาดการประชุมชี้แจง
และสร้างความเข้าใจ ขาดการประชาสัมพันธ์ ขาดการให้ความรู้ โดยแนวทางการส่งเสริมการมี
ส่วนร่วมของประชาชนต่อกิจกรรมชุมชน คือ ให้มีการวางแผนและจัดท าแผนงานท่ีมีระยะเวลา
แน่นนอน มีการประชุมชี้แจง แสดงให้เห็นถึงความส าคัญของการมีส่วนร่วม และ รณรงค์ให้
ประชาชนทราบถึงบทบาทของประชาชนต่อชุมชน  ในส่วนของการศึกษาด้านสังคมผู้พักอาศัยใน
อาคารชุดพักอาศัย พบว่าปัญหาในการให้ความร่วมมือเมื่อมีกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารชุดพัก
อาศัย เป็นปัญหาอันดับท่ี 2 ของปัญหาเกี่ยวกับสภาพเศรษฐกิจและสังคม12  

นอกจากน้ีจากการศึกษาของ พัชรี ยังชนะ เกี่ยวกับการ ศึกษาแนวคิดการบริหารลูกค้า
สัมพันธ์ของผู้บริหาร และส ารวจความพึงพอใจของผู้บริโภค (2552) 13 พบว่าในโครงการอาคารชุด
พักอาศัยมีกิจกรรมบางประเภทมีจุดมุ่งหมายเพื่อท่ีส่งเสริม แนวคิดการบริหารลูกค้าสัมพันธ์ 
(CRM) โดยกิจกรรมที่จัดได้รับการสนับสนุนค่าใช้จ่ายและทรัพยากรจากบริษัทท่ีบริหารงานชุมชน  
ซึ่งมีลักษณะคล้ายคลึงกับกิจกรรมชุมชนท่ีได้กล่าวมาข้างต้น 
 จากการรวบรวมแนวคิดเกี่ยวกับกิจกรรมชุมชนท่ีได้กล่าวมาข้างต้น พบว่ามีการจัด
กิจกรรมชุมชนมีจุดมุ่งหมายเพื่อให้การบริการผู้พักอาศัยให้เกิดความสัมพันธ์ในลักษณะชุมชน ซึ่ง
มีบางกิจกรรมพิจารณาพบว่าลักษณะคล้ายคลึงกับการจัดกิจกรรมชุมชน แต่ไม่ใช่กิจกรรมชุมชน
เน่ืองจากมีจุดมุ่งหวังสุดท้ายท่ีแตกต่างกัน ออกไป เช่น จัดกิจกรรมเพื่อป้องกันความเส่ียงจากภัย
ต่างๆ จัดกิจกรรมเพื่อส่งเสริมแนวคิดการบริหารลูกค้าสัมพันธ์ ดังน้ันในการศึกษาการจัดกิจกรรม
ชุมชน กิจกรรมที่พบควรมีการพิจารณาด้านจุดมุ่งหวังของกิจกรรมที่จัด และแหล่งเงินทุนในการจัด
กิจกรรมชุมชน 
 

                                                 
11 คมศิลป์ ศิริวงศ์, “พฤติกรรมการมีส่วนร่วมของประชาชนต่อกิจกรรมชุมชน ศึกษากรณี ชุมชนซอยลิเกเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา,” 
(ปัญหาพิเศษระดับปริญญามหาบัณฑิต สาขานโยบายสาธารณะ วิทยาลัยการบริหารรัฐกิจ มหาวิทยาลัยบูรพา, 2548) 
12 เสถียร รุจิรวนิช, “การศึกษาสภาวะแวดล้อมของการอยู่อาศัยแบบคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร,” (สถาบันวิจัยสภาวะ
แวดล้อม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539) 
13 พัชรี ยังชนะ, “ความพึงพอใจของลูกค้าที่มีต่อกลยุทธ์การบริหารลูกค้าสัมพันธ์ของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย:์ กรณีศึกษา 
บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอ็น.ซี.เอ้าส์ซิ่ง จ ากัด (มหาชน),” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552) 



 
 

16 

บทท่ี  3 

ผลการศึกษา 

 
ในบทน้ีจะเสนอข้อมูลจากการขอข้อมูลและการสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการ ในแต่ละ

โครงการจ านวน 20 โครงการ ซึ่งการเก็บรวบรวมครั้งน้ีประกอบไปด้วย 
  

1. ข้อมูลโครงการ 
1.1 ข้อมูลสภาพทางกายภาพและท่ีต้ังโครงการ 
1.2 ข้อมูลลักษณะโครงการ 
1.3 ข้อมูลลักษณะผู้อยู่อาศัยในแต่ละโครงการ 
1.4 ข้อมูลการจัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลาง 
1.5 ข้อมูลนโยบายนิติบุคคล 

2. กิจกรรมชุมชนท่ีพบในปีพ.ศ. 2553 
2.1 กิจกรรมชุมชนท่ีพบ 
2.2 นโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
2.3 ลักษณะในการจัดกิจกรรมชุมชน 
2.4 วิธีการจัดกิจกรรมชุมชน 
2.5 แหล่งเงินทุนในการจัดกิจกรรมชุมชน 
2.6 ผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน 
2.7 ความคิดเห็นท่ีมีต่อผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน 

3. การจัดกิจกรรมชุมชนในอดีต 
4. การให้ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบาย 
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3.1 ข้อมูลโครงการ 
3.1.1 ข้อมูลสภาพทางกายภาพและที่ตั้งโครงการ 

 สภาพทางกายภาพและท่ีต้ังโครงการอาคารชุดท่ีศึกษา ในเขตพื้นท่ีชั้นในกรุงเทพมหานคร 
จ านวน 20 โครงการ 
ตารางท่ี 3.1 สภาพทางกายภาพ และท่ีต้ังโครงการ 

โครงการ สภาพทางกายภาพ ท่ีต้ัง 
พลัส 38 
คอนโดมิเนียม 

 

ซอยสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง 
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ  

สายลมซิต้ีรีสอร์ท 

 

ซอยพหลโยธิน 2 แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุงเทพฯ  

บ้านราชด าร ิ

 

ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุม
วัน กรุงเทพฯ 

บ้านสิริสาทร 

 

ถนนเย็นอากาศ  แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพฯ 

บ้านสิริสุขุมวิท 
ซอย 10 

 

ซอยสุขุมวิท 10 ถนนสุขุมวิท แขวง
คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
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โครงการ สภาพทางกายภาพ ท่ีต้ัง 
ลุมพินีสวีท 
สุขุมวิท 41 

 

ซอยสุขุมวิท 41 แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

เดอะคอนคอร์ด 

 

ซอยร่วมใจ (สุขุมวิท 51) 
คลองเตยเหนือ วัฒนา กรุงเทพฯ 

อะเวนิว 61  

 

ถนนสุขุมวิท ซอย 61 แขวงพระ
โขนง เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

สิริเย็นอากาศ 

 

ถนนเย็นอากาศ  แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพฯ 

ซิต้ีลิฟวิ่ง 

 

ซอยประชาราษฎ์บ าเพ็ญ (ซอยชัย
ณรงค์) ถนนรัชดาภิเษก ซอย8 เขต
ห้วยขวาง 
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โครงการ สภาพทางกายภาพ ท่ีต้ัง 
ศุภาลัย พรีเมียร์
เพลส 

 

ถนนสุขุมวิท 21(อโศก)  แขวง
คลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ 

บ้านปิยะสาธร 

 

ซอยสวนพลู ถนนสาทรใต้  แขวง
ทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 

ลุมพินีวิลล์ พหล-
สุทธิสาร 

 

ซอยอินทามระ 2 ถนนสุทธิสาร
วินิจฉัย แขวงสามเสนใน เขตพญา
ไท กรุงเทพฯ 

ลุมพินีเพลส 
พหล-สะพาน
ควาย 

 

ถนนประดิพัทธ์  แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

บ้านนันทสิริ 

 

ซอยอรรถการประสิทธิ์ (สาทร ซอย 
1 (ซอยนันทา)) ถนนสาทร แขวง
ทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 
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โครงการ สภาพทางกายภาพ ท่ีต้ัง 
นราธรเพลส 
คอนโดมิเนียม 

 

ซอยนราธิวาสราชนครินทร์  7 ถนน
นราธิวาสราชนครินทร์ แขวงทุ่ง
มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 

สิริฤดี ร่วมฤดี 

 

ซอยร่วมฤดี  ถนนเพลินจิต แขวง
ลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 

รีเจ้นท์ ออน เดอะ 
พาร์ค 2 

 

ซอย 61 ถนนสุขุมวิท  แขวงคลอง
ตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 

เดอะแนเชอรัล 
เพลส สวีท งามดู
พลี 

 

ซอยงามดูพลี  แขวงทุ่งมหาเมฆ 
เขตสาทร กรุงเทพฯ 

สิริสาทรสวนพลู 

 

ซอยประพันธ์ศักด์ิ ถนนนางลิ้นจี่ 4 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพฯ 
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ภาพท่ี 3.1 แผนท่ีต้ังโครงการศึกษา 
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3.1.2 ข้อมูลลักษณะโครงการ 
 ลักษณะโครงการอาคารชุด อยู่ในขนาด 22-1,094 หน่วย โดยมีท้ังโครงการท่ีมี 1-2 อาคาร 
ในโครงการเดียวกันโดยมีส านักงานนิติบุคคล 1 ส านักงานในการดูแลโครงการ จ านวนชั้นต้ังแต่ 7-
32 ชั้น ซึ่งอยู่ในปีท่ีจดทะเบียนนิติบุคคล พ.ศ. 2535-2550 ราคาประเมินต่อตารางเมตร 25,000-
112,000 บาทต่อตารางเมตร 
 
ตารางท่ี 3.2 ลักษณะโครงการท่ีศึกษา 
 

โครงการ  
ขนาด 

(หน่วย) 
จ านวน
อาคาร 

จ านวน
ชั้น 

ปีที่จด
ทะเบียนนิติ
บุคคล 

 ราคาประเมินต่อ ตาราง
เมตร1 

 ต่ าสุด   สูงสุด  
พลัส 38 คอนโดมิเนียม 112 1 8 2547 42,500  44,000  
สายลมซิตี้รีสอร์ท 24 1 8 2547 39,500  41,000  
บ้านราชด าร ิ 32 1 25 2548 109,000  112,000  
บ้านสิริสาทร 169 1 8 2546 38,500  40,000  
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 118 2 8 2548 62,500  64,000  
ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 159 2 9 2548 54,000  55,500  
เดอะคอนคอร์ด 38 1 14 2534 25,000  30,000  
อเวนิว 61  79 2 8 2548 58,000  59,500  
สิริเย็นอากาศ 79 1 8 2547 54,500  56,000  
ซิตี้ลิฟวิ่ง 176 1 17 2548 25,500  27,500  
ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 365 1 30 2549 52,000  55,000  
บ้านปิยะสาธร 145 1 32 2541 50,000  63,000  
ลุมพินีวิลล์ สุทธิสาร 861 2 21 2548 34,000  36,000  
ลุมพินีเพลส สะพานควาย 1,094 2 29 2550 37,600  48,300  
บ้านนันทสิร ิ 79 1 7 2549 79,500  81,000  
นราธรเพลส คอนโดมิเนียม 22 1 12 2548 61,500  63,000  
สิริฤดี ร่วมฤด ี 68 1 8 2547 75,000  76,500  
รีเจ้นท ์ออน เดอะ พาร์ค 2 50 1 32 2535 25,000  28,000  
เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท งามดู
พลี 112 1 19 2539 26,500  28,500  
สิริสาทรสวนพลู 75 1 8 2547 39,500  41,000  

                                                 
1 กรมที่ดิน, รายละเอียดการจดทะเบียนอาคารชุด [ออนไลน]์, 12 ธันวาคม, 2553. แหล่งที่มา http://www.dol.go.th 
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3.1.3 ข้อมูลลักษณะผู้อยู่อาศัยในแต่ละโครงการ 
 ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารเกี่ยวกับลักษณะผู้พักอาศัยในโครงการ โดยแบ่ง
ออกเป็น 1) สถานการณ์พักอาศัย (เจ้าของอยู่เอง, เช่าอาศัย, ว่าง, อื่นๆ) 2) ประเภทผู้พักอาศัย 
(ชาวไทย, ชาวต่างประเทศ) 
 
ตารางท่ี 3.3 ลักษณะผู้อยู่อาศัยในแต่ละโครงการ 

โครงการ 
สถานะการพักอาศัย ประเภทผู้พักอาศัย 

เจ้าของ
อยู่เอง 

เช่า
อาศัย 

ว่าง อื่นๆ 
ไทย (ร้อย

ละ) 
ต่างประเทศ

(ร้อยละ) 
พลัส 38 คอนโดมิเนียม 28 53 31 0 55 45 
สายลมซิตี้รีสอร์ท 22 2 0 0 16 84 
บ้านราชด าริ 13 8 11 0 66 34 
บ้านสิริสาทร 83 37 49 0 90 10 
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 42 42 34 0 73 27 
ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 26 106 27  0 82 18 
เดอะคอนคอร์ด 30 4 4 0 13 87 
อะเวนิว 61  38 35 6 0 25 75 
สิริเย็นอากาศ 45 16 18 0 85 15 
ซิตี้ลิฟว่ิง 114 26 35 1 80 20 
ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 140 104 120 1 50 50 
บ้านปิยะสาทร 85 38 22 0 30 70 
ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 766 85 10 0 99 1 
ลุมพินีเพลส สะพานควาย 881 101 112 0 80 20 
บ้านนันทสิริ 41 20 18 0 70 30 
นราธรเพลส คอนโดมิเนียม 16 2 4 0 58 42 
สิริฤดี ร่วมฤดี 16 33 19 0 80 20 
รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2 32 10 6 2 54 46 
เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท งามดู
พลี 61 40 11 0 60 40 
สิริสาทรสวนพลู 56 1 18 0 92 8 
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3.1.4 ข้อมูลการจัดเก็บค่าส่วนกลาง 
 จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคาร เกี่ยวกับการจัดเก็บค่าส่วนกลาง ในปีพ.ศ. 2553 พบว่า
มีท้ังโครงการท่ีมีการจัดเก็บค่าส่วนกลางครบจ านวน 10 โครงการ และโครงการท่ีไม่สามารถ
จัดเก็บค่าส่วนกลางได้ตามเป้าหมาย จ านวน 10 โครงการ 
 
ตารางท่ี 3.4 การจัดเก็บค่าส่วนกลาง 
 

โครงการ 
การจัดเก็บค่าส่วนกลาง 

(ร้อยละ) 

พลัส 38 คอนโดมิเนียม 100 

สายลมซิต้ีรีสอร์ท 100 

บ้านราชด าริ 100 

บ้านสิริสาทร 98 

บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 87 

ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 99 

เดอะคอนคอร์ด 97 

อะเวนิว 61  92 

สิริเย็นอากาศ 100 

ซิต้ีลิฟวิ่ง 100 

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 99 

บ้านปิยะสาธร 100 

ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 100 

ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 90 

บ้านนันทสิริ 100 

นราธรเพลส คอนโดมิเนียม 90 

สิริฤดี ร่วมฤดี 100 

รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2 100 

เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท งามดูพลี 96 

สิริสาทรสวนพลู 98 
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3.1.5 ข้อมูลนโยบายนิติบุคคล 
 จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารเกี่ยวกับนโยบายในการบริหารงานของนิติบุคคล 
จ านวน 20 โครงการ พบลักษณะนโยบายการบริหารงานของนิติบุคคลมีความแตกต่างกันในแต่ละ
โครงการ 
 

ตารางท่ี 3.5 ข้อมูลนโยบายนิติบุคคล  
 

โครงการ นโยบายนิติบุคคล 
พลัส 38 คอนโดมิเนียม บริหารความต้องการของผู้พักอาศัย  ตรงกับความต้องการ ตาม

กฎอาคารและนิติบุคคล ปลอดภัย สะดวกสบาย สะอาด 
สายลมซิต้ีรีสอร์ท ให้ผู้พักอาศัยอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข  ภายใต้กฎระเบียบและ

ข้อบังคับ ดูแลค่าใช้จ่ายของผู้พักอาศัย 
บ้านราชด าร ิ บริหารจัดการให้งานทุกระบบไปด้วยความเรียบร้อย และ

สมบูรณ์พร้อมใช้งาน 
บ้านสิริสาทร บริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลางอย่างมีประสิทธิภาพ 
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 ให้บริการ ดูแล บริหารจัดการ พื้นท่ีส่วนกลาง 
ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 ดูแลพื้นท่ีส่วนกลาง  บริหารทรัพย์ส่วนกลาง , ดูแลงบประมาณ , 

คุณภาพชีวิต, สภาพแวดล้อมและความปลอดภัย 
เดอะคอนคอร์ด ดูแลผู้พักอาศัยให้ได้รับความสะดวกมากท่ีสุด 
อะเวนิว 61  อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยอย่างเต็มท่ีภายใต้กฎระเบียบ 
สิริเย็นอากาศ บริหารดูแลทรัพย์ส่วนกลาง ดูแลความเรียบร้อย 
ซิต้ีลิฟวิ่ง ท างานด้วยสมอง บริการด้วยหัวใจ 
ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส เน้นการบริการ  ผู้พักอาศัยในอาคาร รองรับที่ได้รับมอบหมาย

จากคณะกรรมการ 
บ้านปิยะสาธร บริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลาง (ถูกและดี) 
ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร ชุมชนน่าอยู่ ให้ทุกคนอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข 
ลุมพินีเพลส สะพานควาย การท าให้ชุมชนน่าอยู่  ดูแลทรัพย์ส่วนกลาง บริหารงานโดย

ความซื่อสัตย์ ยุติธรรม 
บ้านนันทสิริ บริการและความปลอดภัย 
นราธรเพลส คอนโดมิเนียม เน้นความเรียบง่าย ความเป็นส่วนตัว 
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โครงการ นโยบายนิติบุคคล 
สิริฤดี ร่วมฤดี บริหารจัดการ งานบริการ ค่าใช้จ่าย 
รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2 อยู่กันอย่างครอบครัว ช่วยเหลือกัน เอกสารละเอียด , 

ประชาสัมพันธ์, ความสะอาด, เครื่องจักรปลอดภัย 
เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท 
งามดูพลี 

ความปลอดภัย ความสะดวกสบาย ความสะอาด 

สิริสาทรสวนพลู ดูแลบริหารทรัพย์ส่วนกลาง  ให้อยู่ในสภาพเรียบร้อย สมบูรณ์ 
พร้อมให้บริการลูกบ้าน อ านวยความสะดวก  อ านวยความ
ปลอดภัย 

  
ภายหลังจากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารด้านนโยบายนิติบุคคล ได้น าข้อมูลท่ีได้มา

แบ่งกลุ่มสรุปด้านนโยบาย ซึ่งแบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ ด้านการบริหาร และด้านผู้พักอาศัย โดย 
ด้านการบริหารประกอบด้วย บริหารทรัพย์ส่วนกลางอย่างมีประสิทธิภาพ , มีจริยธรรมในการ
ท างาน โปร่งใสตรวจสอบได้ , ท างานด้านบัญชี , เอกสาร และการประชาสัมพันธ์ , ใช้เงินทรัพย์
ส่วนกลางอย่างประหยัด และปฏิบัติงานภายใต้กฎระเบียบและข้อบังคับอย่างเคร่งครัด  ด้านผู้พัก
อาศัยประกอบด้วย สร้างความปลอดภัย, สร้างความสะดวกสบาย , จัดบริการตามความต้องการ , 
สร้างความเป็นชุมชน , ความสัมพันธ์  และสร้างความเป็นส่วนตัว  (ตารางท่ี 3.6 จัดกลุ่มสรุป
นโยบายนิติบุคคล) 
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3.2 กิจกรรมชุมชนที่พบในปีพ.ศ. 2553 
3.2.1 การจัดกิจกรรมชุมชนที่พบ 
พบกิจกรรมชุมชนจ านวน 11 ชนิด ได้แก่ ท าบุญอาคาร , ท าบุญตักบาตร , ฟังพระเทศน์ , 

ตลาดนัดชุมชน , เพ้นท์กรอบรูป , วันเด็ก, วันปีใหม่ , วันวาเลนไทน์ , วันลอยกระทง , วันคริสต์มาส 
และวันสงกรานต์  ซึ่งพบกิจกรรมท าบุญอาคารเป็นกิจกรรมที่มีการจัดมากท่ีสุดในแต่ละโครงการ 
จ านวน 13 โครงการ  

 
ตารางท่ี 3.7 กิจกรรมชุมชนท่ีพบ 
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พลสั 38 คอนโดมิเนียม / 1

สายลมซิตี้รีสอร์ท / 1

บ้านราชด าริ / 1

บ้านสริิสาทร / 1

บ้านสริิสขุุมวทิ ซอย 10 / 1

ลมุพินีสวที สขุุมวทิ 41 / 1

เดอะคอนคอร์ด / 1

อะเวนิว 61 / 1

สริิเย็นอากาศ / 1

ซิตี้ลฟิวิง่ / / 2

ศภุาลยั พรีเมียร์เพลส / / 2

บ้านปิยะสาธร / / / 3

ลมุพินีวลิล ์พหล-สทุธิสาร / / / / 4

ลมุพินีเพลส พหล-สะพานควาย / / / / / 5

บ้านนันทสริิ 0

นราธรเพลส คอนโดมิเนียม 0

สริิฤด ีร่วมฤดี 0

รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2 0

เดอะแนเชอรัล เพลส สวที งามดพูลี 0

สริิสาทรสวนพลู 0

กิจกรรมชุมชน

รวม

กิจกรรม
โครงการ 
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3.2.2 นโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
 จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารด้านนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชนท้ัง 20 โครงการ 
พบโครงการท่ีไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชนจ านวน 7 โครงการ และพบโครงการท่ีมี
นโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชนจ านวน 13 โครงการ ซึ่งโครงการท่ีมีนโยบายการในการจัด
กิจกรรมชุมชนมีเป้าหมายท่ีแตกต่างกัน 
 

ตารางท่ี 3.8 นโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

โครงการ นโยบายในจัดกิจกรรมชุมชน 
พลัส 38 คอนโดมิเนียม เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีความสัมพันธ์กัน สร้างความสัมพันธ์

อันดี 
สายลมซิต้ีรีสอร์ท เพื่อที่จะได้พบปะพูดคุย แสดงความคิดเห็น 
บ้านราชด าริ  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
บ้านสิริสาทร ผู้พักอาศัยได้มีการพบปะพูดคุยกัน 
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 เป็นการพบปะสังสรรค์กันของผู้พักอาศัย 
ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 เน้นกลุ่มเด็ก เพื่อเชื่อมต่อนิติบุคคลกับผู้พักอาศัย 
เดอะคอนคอร์ด ให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วม, รู้จักกัน 
อะเวนิว 61  จัดตามหน้าที่ ตามหน่วยงานราชการ 
สิริเย็นอากาศ ให้ลูกค้ามีส่วนร่วมให้ทราบถึงปัญหา 
ซิต้ีลิฟวิ่ง ให้ผู้พักอาศัยสมานสามัคคีกัน 
ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส บริการผู้พักอาศัย 
บ้านปิยะสาธร ให้ลูกบ้านมีส่วนร่วม, เป็นศิริมงคล (ท าบุญอาคาร) 
ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร เน้นให้ลูกบ้านเข้ามามีส่วนร่วมในการจัดกิจกรรมชุมชน 
ลุมพินีเพลส สะพานควาย จัดตามเทศกาล, ให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมท ากิจกรรม เพื่อให้

เกิดความปรองดองในการพักอาศัย 
บ้านนันทสิริ  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
นราธรเพลส คอนโดมิเนียม  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
สิริฤดี ร่วมฤดี  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท งามดูพลี  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
สิริสาทรสวนพลู  ไม่มีนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
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 ภายหลังจากการสัมภาษณ์ ผู้จัดการอาคารเกี่ยวกับนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 
จ านวน 13 โครงการ จึงได้น ามาจัดกลุ่มสรุปนโยบาย ซึ่งจากการสรุปพบเป้าหมายในการจัด
กิจกรรมชุมชนเพื่อสร้างความสัมพันธ์ผู้พักอาศัยมากท่ีสุดถึง 11 โครงการ นอกจากน้ีการจัด
กิจกรรมชุมชนยังมีเป้าหมายอื่นๆ ได้แก่ การจัดกิจกรรมชุมชนเพื่อเป็นการบริการผู้พักอาศัย และ
การจัดกิจกรรมชุมชนเน่ืองจากเพื่อให้เกิดความเป็นศิริมงคล 
  
ตารางท่ี 3.9 จัดกลุ่มสรุปนโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 

โครงการ 
นโยบายในการจัดกิจกรรมชุมชน 

ด้านการบริการผู้
พักอาศัย 

สร้างความสัมพันธ์
ผู้พักอาศัย 

เกิดความเป็น  ศิริ
มงคล 

พลัส 38 คอนโดมิเนียม      
สายลมซิตี้รีสอร์ท      
บ้านราชด าริ       
บ้านสิริสาทร      
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10      
ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41      
เดอะคอนคอร์ด      
อะเวนิว 61       
สิริเย็นอากาศ      
ซิตี้ลิฟว่ิง      
ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส      
บ้านปิยะสาธร    

ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร      
ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย     

บ้านนันทสิริ   


 นราธรเพลส คอนโดมิเนียม   


 สิริฤดี ร่วมฤดี   


 รีเจ้นท ์ออน เดอะ พาร์ค 2  

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3.2.3 ลักษณะในการจัดกิจกรรมชุมชน 
 ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารเกี่ยวกับ ลักษณะในการจัดกิจกรรมชุมชนท่ี
เกิดขึ้นในแต่ละโครงการ  
 

ตารางท่ี 3.10 ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 

พลัส 38 
คอนโดมิเนียม 

ท าบุญอาคาร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนทุกปี  (ช่วงเดือน
มกราคม) โดยจัดงานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 
10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณลานจอดรถชั้น
ท่ี 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 รูป เพ่ือ
ใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี 
ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน  ค่า
ยานพาหนะ ค่าซองท าบุญ และค่า
สังฆทาน  

สายลมซิตี้รี
สอร์ท 

ท าบุญอาคาร    

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนทุกปี (ช่วงเดือน
กุมภาพันธ)์  โดยจัดงานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 
10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณลานจอดรถชั้น
ท่ี 1 และส านักงานนิติบุคคล ได้มีการ
นิมนต์พระจ านวน 9 รูป เพ่ือใช้ในการ
ด าเนินพิธีกรรม  ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี ค่าอาหาร
พระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน ค่ายานพาหนะ ค่า
ซองท าบุญ  ค่าเช่าอุปกรณ์วัด และค่า
สังฆทาน ซึ่งภายหลังการจัดกิจกรรม
ท าบุญอาคาร  จะต่อด้วยกิจกรรมซ้อม
อพยพหนีไฟประจ าปี 

บ้านราชด าริ ท าบุญอาคาร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนพิเศษในช่วงเดือน
มิถุนายน เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคลของ
อาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊
อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน 
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่าเช่า
อุปกรณ์วัด และค่าสังฆทาน  
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
บ้านสิริสาทร ท าบุญอาคาร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนมีนาคม เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคล
ของอาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วง
เช้าต้ังแต่เวลา 9.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊
อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน 
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่ายืม
อุปกรณ์วัด  และค่าสังฆทาน ซึ่งภายหลัง
จากกิจกรรมท าบุญอาคาร  ช่วงบ่ายจะมี
การจัดกิจกรรมประชุมใหญ่ต่อ 

บ้านสิริสุขุมวิท 
ซอย 10 

ท าบุญอาคาร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนพฤษภาคม  เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริ
มงคลของอาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัด
งานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. 
ที่บริเวณ ล๊อบบ้ีชั้นที่  1และลานจอดรถ ได้
มีการนิมนต์พระจ านวน 9 รูป เพ่ือใช้ในการ
ด าเนินพิธีกรรม  ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี ค่าอาหาร
พระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน ค่ายานพาหนะ ค่า
ซองท าบุญ  ค่ายืมอุปกรณ์วัด และค่า
สังฆทาน  

ลุมพินีสวีท 
สุขุมวิท 41 

ท าบุญอาคาร 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดประจ าทุกปีในช่วงเดือน
เมษายน เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคลของ
อาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 9.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊อบ
บ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 รูป 
เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่ายที่ใช้
มี ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน ค่า
ยานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่าเช่าอุปกรณ์
วัด และค่าสังฆทาน 
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 

เดอะคอนคอร์ด งานคริสต์มาส (ไม่ได้รับอนุญาตให้เผยแพร่
ภาพ) 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนเป็นประจ าทุกปีในช่วง
เดือนธันวาคม  ตามเทศกาลคริสต์มาส 
เพ่ือให้เกิดผู้พักอาศัยได้มีโอกาสพบปะเจอ 
ทานอาหารร่วมกัน  โดยจัดงานช่วงเย็น
ตั้งแต่เวลา 14.00 – 19.00 น. ที่บริเวณสระ
ว่ายน้ า  ค่าใช้จ่ายที่ใช้มีเฉพาะในส่วนของ
ค่าอาหาร และค่าเครื่องดื่ม  

อะเวนิว 61  ท าบุญอาคาร 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนพฤษภาคม  เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริ
มงคลของอาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัด
งานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. 
ที่บริเวณ ล๊อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระ
จ านวน 9 รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม 
ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้
ธูปเทียน ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่า
เช่าอุปกรณ์วัด และค่าสังฆทาน  

สิริเย็นอากาศ ท าบุญอาคาร (ไม่ได้รับอนุญาตให้เผยแพร่
ภาพ) 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนมีนาคม เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคล
ของอาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วง
เช้าต้ังแต่เวลา 9.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊
อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน 
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่ายืม
อุปกรณ์วัด  และค่าสังฆทาน ช่วงบ่ายจะมี
การจัดกิจกรรมประชุมใหญ่ต่อ 
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
ซิตี้ลิฟว่ิง ท าบุญอาคาร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนมีนาคม เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคล
ของอาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วง
เช้าต้ังแต่เวลา 9.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊
อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน 
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่ายืม
อุปกรณ์วัด  และค่าสังฆทาน ซึ่งภายหลัง
จากกิจกรรมท าบุญอาคาร  ช่วงบ่ายจะมี
การจัดกิจกรรมประชุมใหญ่ต่อ 

ท าบุญตักบาตร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดประจ าทุกปีในช่วงเดือน
ธันวาคม เพ่ือส่งเสริมให้มีกิจกรรมทางพุทธ
ศาสนาบริการแก่ผู้พักอาศัย  ภายใน
กิจกรรมมีการตักบาตร อาหารแห้ง โดยจัด
ในช่วงเวลา 7.00-8.00 น. ที่บริเวณล๊อบบ้ี
ชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 2 รูป ซึ่ง
ไม่มีค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ 

ศุภาลัย พรีเมียร์
เพลส 

ท าบุญอาคาร 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนทุกปี (เสาร์ที่ 2 ของ
เดือนมกราคม)  โดยจัดงานช่วงเช้าวัน
เดียวกับกิจกรรมวันเด็ก จัดงานในช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊
อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน  
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่าเช่า
อุปกรณ์วัด และค่าสังฆทาน  
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
ศุภาลัย พรีเมียร์
เพลส 

วันเด็ก 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนทุกปี (เสาร์ที่ 2 ของ
เดือนมกราคม)  โดยจัดงานช่วงบ่ายวัน
เดียวกับกิจกรรมท าบุญอาคาร จัดงาน
ในช่วงเช้าตั้งแต่เวลา  13.00 – 16.00 น. 
บริเวณล๊อบบ้ีชั้นที่ 1 กิจกรรมจัดข้ึนเพ่ือ
ต้องการให้เด็กที่พักอาศัยในโครงการได้เข้า
มามีส่วนร่วมและสนุกสนานร่วมกัน  
กิจกรรมที่จัดท่ีมีได้แก่ การละเล่มเกมส์ (ปา
ลูกดอก คีบลูกปิงปอง) แจกของรางวัลโดย
ของรางวัลจะอยู่ในภาพขนม ค่าใช้จ่ายมี 
ค่าขนม และค่าอุปกรณ์การท ากิจกรรม 

บ้านปิยะสาธร ท าบุญอาคาร (ไม่ได้รับอนุญาตให้เผยแพร่
ภาพ) 

เป็นกิจกรรมที่จัดประจ าทุกปีในช่วงเดือน
เมษายน เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคลของ
อาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 9.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊อบ
บ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 รูป 
เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่ายที่ใช้
มี ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน ค่า
ยานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่าเช่าอุปกรณ์
วัด และค่าสังฆทาน 

สงกรานต์ (ไม่ได้รับอนุญาตให้เผยแพร่
ภาพ) 

กิจกรรมที่จัดข้ึนทุกปีช่วงเดือนเมษายน  จัด
ข้ึนในช่วงเทศกาลสงกรานต์ เพ่ือให้ผู้พัก
อาศัยได้มีโอกาสท ากิจกรรมรดน้ าด าหัว  
ผู้ใหญ่ที่พักอาศัยในโครงการ  อีกทั้งยังมี
การรณรงค์ให้ใส่ชุดลายดอกตลอดเทศกาล
สงกรานต์  โดยจัดงานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 
9.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊อบบ้ีชั้นที่ 1 
ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี ค่าอุปกรณ์และค่าจัด
สถานที่ 
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
บ้านปิยะสาธร วันคริสต์มาส (ไม่ได้รับอนุญาตให้เผยแพร่

ภาพ) 
เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนเป็นประจ าทุกปีในช่วง
เดือนธันวาคม  ตามเทศกาลคริสต์มาส 
เพ่ือให้เกิดผู้พักอาศัยได้มีโอกาสพบปะเจอ 
ทานอาหารร่วมกัน  และมีการจัดกิจกรรม
จับของรางวัลแลกเปล่ียนกันระหว่างผู้พัก
อาศัยกับผู้พักอาศัย  และผู้พักอาศัยกับ
พนักงานที่ท างานในนิติบุคคล โดยจัดงาน
ช่วงเย็นต้ังแต่เวลา  18.00-21.00 น. ท่ี
บริเวณล๊อบบ้ีชั้นที่ 1 ค่าใช้จ่ายที่ใช้มีค่า
อุปกรณ์  ค่าจัดสถานที่ ค่าอาหารและ
เครื่องดื่ม 

ลุมพินีวิลล์ 
พหล-สุทธิสาร 

ท าบุญอาคาร 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดประจ าทุกปีในช่วงเดือน
มกราคม เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคลของ
อาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณล๊
อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน 
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่าเช่า
อุปกรณ์วัด  และค่าสังฆทาน ซึ่งจะจัด
กิจกรรมวันปีใหม่ภายในวันเดียวกัน  

วันปีใหม่ 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนมกราคม เป็นงานตามเทศกาลเพ่ือให้
ผู้พักอาศัยได้รับประทานอาหาร และรับชม
การแสดงต่างๆ  ที่ทางนิติบุคคลจัด ร่วมกัน 
โดยจัดงานช่วงเย็นต้ังแต่เวลา 17.00 – 
20.00 น.  ที่บริเวณลานจอดรถชั้นที่ 1 
ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี ค่าโต๊ะจีน ค่าจัดสถานที่  
ค่ายานพาหนะ ค่าอาหารและเคร่ืองดื่ม 
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
ลุมพินีวิลล์ 
พหล-สุทธิสาร 

ตลาดนัดชุมชน

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนพิเศษในช่วงเดือน
มิถุนายน  จัดข้ึนเพ่ือให้บริการร้านค้า
ชั่วคราวให้ผู้พักอาศัยได้จับจ่ายซื้อเครื่องใช้  
เส่ือผ้า ต่างๆ ร่วมกัน โดยจัดงานต้ังแต่เวลา 
10.00 – 16.00 น. มีค่าใช้จ่ายในการจัด
สถานที่ในการจัดกิจกรรม 

เพ้นท์กรอบรูป

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนในช่วงเดือน
พฤศจิกายน  เพ่ือกิจกรรมฝึกงานด้านฝีมือ
เพ่ือเป็นการบริการแก่ผู้พักอาศัย  โดยจัด
งานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 10.00 – 16.00 น. 
ที่บริเวณ       ล๊อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีค่าใช้จ่าย
เกี่ยวกับอุปกรณ์ในการจัดกิจกรรม 

ลุมพินีเพลส 
สะพานควาย 

ท าบุญอาคาร

 

เป็นกิจกรรมที่จัดประจ าทุกปีในช่วงเดือน
เมษายน เพ่ือให้เกิดความเป็นศิริมงคลของ
อาคารและผู้พักอาศัย  โดยจัดงานช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณ       
ล๊อบบ้ีชั้นที่ 1 ได้มีการนิมนต์พระจ านวน 9 
รูป เพ่ือใช้ในการด าเนินพิธีกรรม ค่าใช้จ่าย
ที่ใช้มี  ค่าอาหารพระ ค่าดอกไม้ธูปเทียน 
ค่ายานพาหนะ ค่าซองท าบุญ ค่าเช่า
อุปกรณ์วัด และค่าสังฆทาน  

ฟังพระเทศน์

 

เป็นกิจกรรมที่จัดข้ึนประจ าทุกปีในช่วง
เดือนธันวาคม ภายในกิจกรรมมีการนิมนต์
พระสงฆ์มาเทศน์ให้แก่ผู้พักอาศัย  เพ่ือ
เทศนาและให้ความรู้เกี่ยวกับหลักธรรมเพ่ือ
ใช้ในการด าเนินชีวิต  โดยจัดงานช่วงเช้า
ตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. ที่บริเวณห้อง
กิจกรรมชั้นที่ 1 ค่าวิทยากร(พระผู้เทศน)์ 
และค่าจัดสถานที่ 
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โครงการ กิจกรรมชุมชน ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน 
ลุมพินีเพลส 
สะพานควาย 

ลอยกระทง

 

กิจกรรมที่จัดข้ึนตามเทศกาลลอยกระทงใน
เดือนพฤศจิกายน  จัดข้ึนเพ่ือให้ผู้พักอาศัย
ได้มีโอกาสสืบทอดประเพณีลอยกระทง
ภายในโครงการ  จัดท่ีทางเดินภายใต้
อาคารชั้นที่ 1 และสระน้ าของโครงการ โดย
ในกิจกรรมจะจัดการละเล่น บิงโก การจับ
ของรางวัล และการประกวดสาวน้อยนพ
มาศ  จัดในช่วงเย็นต้ังแต่เวลา 18.00-
21.00 น. ซึ่งมีค่าใช้จ่ายในการจัดได้แก่  ค่า
อุปกรณ์การเล่นเกมส์ ค่าจัดสถานที่ ค่า
ของรางวัล ค่าอาหารและเคร่ืองดื่ม 

วันวาเลนไทน์

 

กิจกรรมที่จัดข้ึนตามเทศกาลวาเลนไทน์  
จัดข้ึนเพ่ือให้ผู้พักอาศัยได้มีการตก
แต่งหน้าเค้ก และท าการ์ดตามเทศกาลวา
เลนไทน์ จัดท่ีทางเดินภายใต้อาคารชั้นที่ 1
โดยจะจัดกิจกรรมตั้งแต่เวลา 14.00-20.00 
น. ซึ่งมีค่าอุปกรณ์ ค่าจัดสถานที่ ค่าอาหาร
และเคร่ืองดื่มในการจัดกิจกรรม 

ท าบุญตักบาตร 

 

เป็นกิจกรรมที่จัดประจ าทุกปีในช่วงเดือน
ธันวาคม เพ่ือส่งเสริมให้มีกิจกรรมทางพุทธ
ศาสนาบริการแก่ผู้พักอาศัย  ภายใน
กิจกรรมมีการตักบาตร อาหารแห้ง โดยจัด
ในช่วงเวลา 7.00-8.00 น. เกิดความเป็นศิริ
มงคลของอาคารและผู้พักอาศัย โดยจัด
งานช่วงเช้าตั้งแต่เวลา 10.00 – 11.00 น. 
ที่บริเวณทางเดินใต้อาคารชั้นที่ 1 ได้มีการ
นิมนต์พระจ านวน 9 รูป ค่าใช้จ่ายที่ใช้มี 
ค่ายานพาหนะ ค่าสังฆทาน และค่าซอง
ท าบุญ  ซึ่งจะจัดกิจกรรมฟังพระเทศน์
ภายในวันเดียวกัน 
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 จากกิจกรรมชุมชนท่ีพบในตารางท่ี 3.10 ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน ซึ่งจากการ
สัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารพบปัญหาในแต่ละกิจกรรมชุมชนท่ีเกิดขึ้น โดยพบท้ังท่ีมีปัญหาในการ
จัดกิจกรรมชุมชน และไม่มีปัญหาในการจัดกิจกรรมชุมชน ซึ่งในส่วนของปัญหาที่พบในการจัด
กิจกรรมชุมชนคือ ปัญหาการท าให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีจัดขึ้น  
 

ตารางท่ี 3.11 ปัญหาในการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

 

โครงการ กิจกรรมชุมชน ปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

พลัส 38 คอนโดมิเนยีม ท าบญุอาคาร  - หาเวลาตรงกันยาก

สายลมซิตี้รีสอร์ท ท าบญุอาคาร  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

บา้นราชด าริ ท าบญุอาคาร  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

บา้นสิริสาทร ท าบญุอาคาร  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

บา้นสิริสุขุมวิท ซอย 10 ท าบญุอาคาร  - ผู้พักอาศัยไม่ค่อยเข้าร่วม, ส่วนใหญ่ผู้เช่า

ชาวต่างชาติ

ลุมพินสีวีท สุขุมวิท 41 ท าบญุอาคาร  - งบประมาณได้นอ้ย

เดอะคอนคอร์ด วันคริสต์มาส  - ผู้พักอาศัยเข้าร่วมนอ้ย

อะเวนวิ 61 ท าบญุอาคาร  - ผู้อยู่อาศัยชอบความเปน็ส่วนตัว และไม่ให้

ความส าคัญ

สิริเย็นอากาศ ท าบญุอาคาร  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

ท าบญุอาคาร

ท าบญุตักบาตร

ท าบญุอาคาร

วันเด็ก

ท าบญุอาคาร

วันสงกรานต์

วันคริสต์มาส

ท าบญุอาคาร  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

วันปใีหม่  - ควบคุมเวลางานไม่ได(้เลยก าหนดการที่ตั้งไว)้

เพ้นกรอบรูป  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

ตลาดนดัชุมชน  - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

ท าบญุอาคาร

วันลอยกระทง

ท าบญุตักบาตร

วันวาเลนไทน์

ฟังพระเทศน์

 - ผู้อยู่อาศัยเข้าร่วมไม่ได้ตามเปา้หมาย

 - ได้รับความร่วมมือนอ้ย, ไม่ค่อยมีเจ้าของร่วม

สนบัสนนุ

 - ผู้พักอาศัยไม่ใหค้วามสนใจ, ไม่มีเวลา 

งบประมาณนอ้ย

 - ไม่มีปญัหาในการจัดกิจกรรมชุมชน

ลุมพินเีพลส พหล-

สะพานควาย

ลุมพินวีิลล์ พหล-สุทธิสาร

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส

ซิตี้ลิฟวิ่ง

บา้นปยิะสาธร
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3.2.6 ความคิดเห็นที่มีต่อผลที่ได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน 
 จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารเกี่ยวกับความคิดเห็นด้านผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรม
ชุมชนท่ีเกิดขึ้นในแต่ละโครงการพบความคิดเห็นท่ีได้รับจากการจัดแตกต่างกันในแต่ละโครงการ  
 
ตารางท่ี 3.14 ความคิดเห็นท่ีมีต่อผลในการจัดกิจกรรมชุมชน 

โครงการ ความคิดเห็นของผลในการจัดกิจกรรมชุมชน 

พลัส 38 คอนโดมิเนียม มีประโยชน์ท าให้ผู้พักอาศัยรู้จักกัน  เพิ่มภาพลักษณ์ให้กับฝ่ายนิติ
บุคคล 

สายลมซิต้ีรีสอร์ท ผู้พักอาศัยพบปะสังสรรค์, ท าให้มีผู้เข้าร่วมซ้อมอพยพหนีไฟ 
บ้านราชด าริ รู้จักกันมากขึ้น มีสายสัมพันธ์กันมากขึ้น ช่วยให้เกิดศิริมงคล 
บ้านสิริสาทร เป็นกลยุทธ์ในการดึงให้ลูกค้าเข้าร่วมประชุมใหญ่ 
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 ท าให้ผู้พักอาศัยได้พบปะกันมากขึ้น  รู้จักกันมากขึ้น ท าให้ทราบถึง

ปัญหาการบริการการจัดการ, สร้างความสัมพันธ์ระหว่าง ผู้พักอาศัย-ผู้
พักอาศัย และผู้พักอาศัยกับนิติบุคคล 

ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 ท าให้เกิดความแตกต่าง , ลูกบ้านเข้าหานิติบุคคลมากขึ้น , เป็นกลยุทธ์
ในการเรียกเจ้าของร่วมเข้าประชุมใหญ่ 

เดอะคอนคอร์ด ให้รู้จักกันมากขึ้น การท างานเข้าถึงผู้พักอาศัยมากขึ้น 
อะเวนิว 61  สร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย  - ผู้พักอาศัย , ผู้พักอาศัย - ฝ่าย

จัดการ, สร้างความแตกต่างของงานปกติที่ท าอยู่ 
สิริเย็นอากาศ ให้ลูกบ้านรู้จักพูดคุย เป็นค่านิยม ท าบุญอาคาร 
ซิต้ีลิฟวิ่ง ลูกบ้านได้รู้จักแลกเปล่ียนความคิดเห็น พูดคุยกัน , เป็นกลยุทธ์ในการ

ให้คนเข้าร่วมประชุม 
ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส ให้ผู้อยู่อาศัยได้ท าความรู้จักกัน 

บ้านปิยะสาธร เป็นการประชาสัมพันธ์นิติบุคคล , สร้างความสัมพันธ์อันดีขึ้นเรื่อยๆ , 
เพื่อให้รู้ความต้องการว่าควรจัดกิจกรรมประเภทใด 

ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร  สร้างความสัมพันธ์ท่ีดีระหว่าง  ฝ่ายนิติบุคคล-ผู้พักอาศัย และผู้พัก
อาศัย-ผู้พักอาศัย, แลกเปล่ียนข้อมูลปัญหา, เข้าถึงลูกบ้านง่ายขึ้น (จัด
กิจกรรมอื่นๆ ง่าย ประชุมใหญ่, ซ้อมหนีไฟ) 

ลุมพินีเพลส พหล-สะพาน
ควาย 
 

ผู้พักอาศัยรู้จักกันมากขึ้น  ช่วยเหลือกัน , ได้รับข้อเสนอแนะ การจัด
กิจกรรม, บริหารงานอาคารง่ายขึ้น (มีผู้เข้าร่วมประชุม,ซ้อมหนีไฟ) 
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ภายหลังจากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารด้านความเห็นต่อผลท่ีได้รับจากการจัด
กิจกรรมชุมชน จึงน าข้อมูลท่ีได้มาแบ่งกลุ่มสรุปด้านผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชนนโยบาย 
ซึ่งแบ่งออกเป็น 3 ส่วนคือ 1) ผลท่ีได้รับส าหรับผู้พักอาศัย เป็นการสร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พัก
อาศัยด้วยกัน 2) ผลท่ีได้รับส าหรับฝ่ายนิติบุคคลได้รับผลคือ เป็นการสร้างผลงานแก่นิติบุคคล, 
สร้างความสัมพันธ์ระหว่างนิติบุคคลกับผู้พักอาศัย และเป็นกลยุทธ์ในการส่งเสริมให้เข้าร่วม
กิจกรรมอื่นๆ (กิจกรรมประชุมใหญ่, กิจกรรมซ้อมหนีไฟ) และผลท่ีได้รับอื่น ๆ ในส่วนของความเชื่อ
ด้านศิริมงคลในการจัดกิจกรรมชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่มีความคิดเห็นเกี่ยวกับผลต่อผู้พักอาศัยในการ
สร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัยมากท่ีสุด  
 
ตารางท่ี 3.15 จัดกลุ่มสรุปผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน 

 
 
 

ผู้พักอาศัย อ่ืนๆ

สร้างความสัมพันธ์

ระหวา่งผู้พักอาศัย

และผู้พักอาศัย

เปน็ผลงาน

ของนิติบคุคล

สร้างความสัมพันธ์

 ระหวา่งนิติบคุคล

และผู้พักอาศัย

กลยทุธ์ในการเข้า

ร่วมกจิกรรมอ่ืนๆ

ความเช่ือ

ด้านศิริมงคล

พลัส 38 คอนโดมิเนียม  

สายลมซิตี้รีสอร์ท  

บา้นราชด าริ  

บา้นสิริสาทร 

บา้นสิริสุขุมวทิ ซอย 10  

ลุมพินีสวที สุขุมวทิ 41   

อะเวนิว 61  

เดอะคอนคอร์ด   

สิริเยน็อากาศ   

ซิตี้ลิฟวิง่  

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 

บา้นปยิะสาทร  

ลุมพินีวลิล์ พหล-สุทธิสาร  

ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย  

ฝ่ายนิติบคุคล
โครงการ

ผลทีไ่ด้รับจากการจัดกจิกรรมชุมชน
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3.3 การจัดกิจกรรมชุมชนในอดีต 
จากการสัมภาษณ์โครงการศึกษาท้ัง 20 โครงการ เกี่ยวกับข้อมูลการจัดกิจกรรมชุมชนใน

อดีต พบว่าสามารถแบ่งตามลักษณะตามการจัดกิจกรรมชุมชนออกเป็น 3 ประเภทคือ โครงการท่ี
ไม่เคยมีการจัดกิจกรรมชุมชนเลย โครงการท่ีเคยมีการจัดกิจกรรมชุมชน และโครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมชุมชนเป็นประจ าทุกปี และพบสาเหตุท่ีไม่มีการจัดมากท่ีสุดในด้านการตัดงบประมาณ
ค่าใช้จ่ายในการจัดกิจกรรมชุมชนจากคณะกรรมการอาคารชุด 
 

ตารางท่ี 3.16 การจัดกิจกรรมชุมชนในอดีต 
 

โครงการ กิจกรรมชุมชนในอดีต สาเหตุที่ไม่มีการจัดกิจกรรม 
พลัส 38 คอนโดมิเนียม  - ท าบุญอาคาร, วันสงกรานต์  - เหตุความไม่สงบทาง

การเมือง 
สายลมซิต้ีรีสอร์ท  - ท าบุญอาคาร - 
บ้านราชด าริ  - ไม่เคยมีการจัดกิจกรรมชุมชน  - ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยเป็น

ชาวต่างชาติ, อยู่น้อย 
บ้านสิริสาทร  - ท าบุญอาคาร - 
บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10  - ท าบุญอาคาร - 
ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41  - ท าบุญอาคาร - 
เดอะคอนคอร์ด  - วันคริสต์มาส - 
อะเวนิว 61   - ท าบุญอาคาร - 
สิริเย็นอากาศ  - ท าบุญอาคาร - 
ซิต้ีลิฟวิ่ง  - ท าบุญอาคาร, ท าบุญตักบาตร, 

วันปีใหม่ 
 - ต้องการประหยัดค่าใช้จ่าย 

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส  - ท าบุญอาคาร, วันปีใหม,่ วันเด็ก  - งบประมาณสูง  (งานปี
ใหม่) 

บ้านปิยะสาธร  - ท าบุญอาคาร, วันคริสต์มาส, วัน
สงกรานต์, วันปีใหม่ 

 - งบประมาณสูง 
คณะกรรมการคัดออก 

ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร  - ท าบุญอาคาร , วันปีใหม่, ตลาด
นัดชุมชน , กิจกรรมตามเทศกาล  
(ท าเจลล์ล้างมือ , ท าถุงผ้าลดโลก
ร้อน) 

 - เป็นกิจกรรมตามเทศกาล 
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โครงการ กิจกรรมชุมชนในอดีต สาเหตุที่ไม่มีการจัดกิจกรรม 
ลุมพินีเพลส พหล-สะพาน
ควาย 

 - ท าบุญอาคาร, ท าบุญตักบาตร, 
ฟังพระเทศน์, ลอยกระทง, งาน
พบปะผู้บริหาร, วัน ปีใหม่ , งาน
ท าบุญ 9 วัด, เปิดท้ายขายของ 

 - คณะกรรมการคัดออก 

บ้านนันทสิริ  - ท าบุญอาคาร  - ไม่ได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ 

นราธรเพลส คอนโดมิเนียม  - ไม่เคยมีการจัดกิจกรรมชุมชน  - ผู้จัดการนิติบุคคลตัด
งบประมาณ 

สิริฤดี ร่วมฤดี  - ไม่เคยมีการจัดกิจกรรมชุมชน  - ไม่ค่อยมีพื้นท่ีในการจัด 
รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2  - งานวันฮัลโลวีน ,ท าบุญอาคาร  - ปัญหาด้านการตัด

งบประมาณ 
เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท งาม
ดูพลี 

 - ท าบุญอาคาร, คริสต์มาส  - หาเวลาตรงกันล าบาก 
ช่วงเทศกาลมีผู้พักอาศัยอยู่
น้อย 

สิริสาทรสวนพลู  - ท าบุญอาคาร, งานปีใหม ่  - พิจารณาว่าไม่คุ้มต่อ
ค่าใช้จ่ายเน่ืองจาก ผู้พัก
อาศัยน้อย 
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3.4 การให้ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบาย 
จากการสัมภาษณ์และให้ค่าคะแนนความส าคัญของนโยบายบริหารจัดการชุมชนในแต่

ละโครงการ ซึ่งแบ่งแยกนโยบายด้านการบริหารจัดการชุมชนออกเป็น 2 ส่วนคือ นโยบายด้านการ
บริหาร  และนโยบายด้านผู้พักอาศัย  พบการให้ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบายของแต่ละ
โครงการมีความแตกต่างกัน 

 
ตารางท่ี 3.17 ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบาย 
 

 
 
* หมายเหตุ: 5 = ความส าคัญเป็นอันดับ 1, 4 = ความส าคัญเป็นอันดับ 2, 3 = ความส าคัญเป็น
อันดับ 3, 4 = ความส าคัญเป็นอันดับ 2, 1 = ความส าคัญเป็นอันดับ 5 

บริหาร

ทรัพย์

ส่วนกลาง

อย่างมี

ประสิทธิภาพ

มีจริยธรรม

ในการ

ท างาน 

โปร่งใส

ตรวจสอบได้

ท างานด้าน

บญัชี, เอกสาร

 และการ

ประชาสัมพันธ์

ใช้เงินทรัพย์

ส่วนกลาง

อย่าง

ประหยัด

ปฏบิตัิงาน

ภายใต้

กฎระเบยีบ

และขอ้บงัคับ

อย่างเคร่งครัด

สร้างความ

ปลอดภยั

สร้างความ

สะดวกสบาย

จัดบริการ

ตามความ

ต้องการ

สร้างความ

เปน็ชุมชน, 

ความสัมพันธ์

สร้างความ

เปน็ส่วนตัว

พลัส 38 คอนโดมิเนียม 4 2 1 3 5 5 4 2 3 1

สายลมซิตี้รีสอร์ท 2 4 1 3 5 4 3 2 5 1

บา้นราชด าริ 5 2 3 1 4 5 4 3 1 2

บา้นสิริสาทร 5 1 2 3 4 4 3 5 2 1

บา้นสิริสุขุมวทิ ซอย 10 5 3 1 2 4 5 4 2 3 1

ลุมพินีสวที สุขุมวทิ 41 3 4 2 1 5 5 3 1 4 2

อะเวนิว 61 5 4 1 2 3 5 4 2 1 3

เดอะคอนคอร์ด 5 3 2 1 4 5 4 2 3 1

สิริเยน็อากาศ 1 5 3 4 2 5 3 4 2 1

ซิตี้ลิฟวิง่ 5 1 2 3 4 5 4 2 3 1

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 5 4 1 3 2 5 2 1 4 3

บา้นปยิะสาทร 5 4 2 3 1 5 4 3 2 1

ลุมพินีวลิล์ พหล-สุทธิสาร 5 3 1 2 4 4 3 1 5 2

ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 4 5 1 3 2 5 3 2 4 1

บา้นนันทสิริ 3 1 4 2 5 5 4 3 1 2

นราธรเพลส คอนโดมิเนียม 5 2 1 3 4 3 5 2 1 4

สิริฤดี ร่วมฤดี 5 1 2 3 4 3 4 2 1 5

รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2 3 4 5 2 1 3 2 5 1 4

เดอะแนเชอรัล เพลส สวที งามดูพลี 5 4 1 2 3 5 4 3 1 2

สิริสาทรสวนพลู 4 5 2 1 3 5 4 1 3 2

ด้านการบริหาร ด้านผู้พักอาศัย

โครงการ

ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบาย
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บทท่ี  4 

ความคิดเห็นของผู้พักอาศัย 

 
ในบทน้ีจะ น าเสนอข้อมูล จากการแจกแบบสอบถามผู้พักอาศัยในแต่ละโครงการท่ี

ศึกษา จ านวน 20 โครงการ ซึ่งประกอบไปด้วยข้อมูล 
 

1. แบบสอบถามท่ีจัดเก็บได้ในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
2. แบบสอบถามท่ีจัดเก็บได้ในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
3. ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
4. ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 

2553 
5. สาเหตุการเข้าร่วมกิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 

2553 
6. สาเหตุการไม่เข้าร่วมกิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี 

พ.ศ. 2553 
7. ความคิดเห็นของผลท่ีได้รับจากการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนของโครงการท่ีมีการจัด

กิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
8. ความคิดเห็นของประเภทกิจกรรมชุมชนท่ีควรจัดในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี 

พ.ศ. 2553 
9. ความคิดเห็นเร่ืองประเภทของกิจกรรมชุมชนท่ีควรจัดในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรม

ชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
10. ความสัมพันธ์ผู้พักอาศัยกับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน 
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4.1 แบบสอบถามที่จัดเก็บได้ในโครงการที่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
 จากการแจกแบบสอบถามท้ังหมด 16 โครงการอาคารชุดพักอาศัย  ท่ีมีการจัดกิจกรรม
ชุมชนในปี พ.ศ. 2553 รวมจ านวนห้องชุดท้ังหมด 3,451 หน่วย สามารถเก็บแบบสอบถามได้ 
จ านวน 365 ชุด  
  
ตารางท่ี 4.1 จ านวนแบบสอบถามท่ีจัดเก็บได้ในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

โครงการ 
จ านวนห้องชุด

(หน่วย) 
เก็บได้ 

จ านวน (ชุด) ร้อยละ 

ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 1,094 90 8.2 

ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 861 117 13.6 

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส  365 39 10.7 

ซิต้ีลิฟวิ่ง  176 23 13.1 

บ้านสิริสาทร 169 14 8.3 

ลุมพินีสวีท สุขุมวิท 41 159 15 9.4 

บ้านปิยะสาธร 145 17 11.7 

บ้านสิริสุขุมวิท ซอย 10 118 5 4.2 

พลัส 38 คอนโดมิเนียม 112 16 14.3 

สิริเย็นอากาศ 79 10 12.7 

อะเวนิว 61  79 3 3.8 

เดอะคอนคอร์ด 38 3 7.9 

บ้านราชด าริ 32 5 15.6 

สายลมซิต้ีรีสอร์ท 24 8 33.3 

รวม 3,451 365 10.58 
 

4.2 แบบสอบถามที่จัดเก็บได้ในโครงการที่ไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
 จากการแจกแบบสอบถามท้ังหมด 16 โครงการอาคารชุดพักอาศัย  ท่ีมีการจัดกิจกรรม
ชุมชนในปี พ.ศ. 2553 รวมจ านวนห้องชุดท้ังหมด 406 หน่วย สามารถเก็บแบบสอบถามได้ 
จ านวน 61 ชุด  
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ตารางท่ี 4.2 จ านวนแบบสอบถามท่ีจัดเก็บได้ในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

โครงการ 
จ านวนห้องชุด

(หน่วย) 
เก็บได้ 

จ านวน (ชุด) ร้อยละ 

เดอะแนเชอรัล เพลส สวีท งามดูพลี 112 15 13.4 

บ้านนันทสิริ 79 3 3.8 

สิริสาทรสวนพลู 75 14 18.7 

สิริฤดี ร่วมฤดี 68 4 5.9 

รีเจ้นท์ ออน เดอะ พาร์ค 2 50 22 44.0 

นราธรเพลส คอนโดมิเนียม 22 3 13.6 

รวม 406 61 15.02 
 

4.3 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการที่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี 
พ.ศ. 2553 
จากการสอบถาม “ท่านคิดว่าโครงการอาคารชุดพักอาศัยควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน

หรือไม่” จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 365 คน พบว่า มีความคิดเห็นว่าควรจัดกิจกรรมชุมชน ท่ี
ร้อยละ 66.0 ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 31.2 และ ไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ี 
ร้อยละ 2.7 

 
ตารางท่ี 4.3 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

ความคิดเห็น จ านวน (คน) ร้อยละ 
ควรจัดกิจกรรมชุมชน 241 66.03 
ไม่ควรจัดกิจกรรมชุมชน 10 2.74 
ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม 114 31.23 

รวม 365 100.00 
 
ซึ่งเมื่อพิจารณาจากเชื้อชาติ (ไทย, ต่างประเทศ) พบว่า ผู้พักอาศัยชาวไทยมีความคิดเห็น

ว่าควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 66.16 ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 32.01 และ
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ไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 1.81 ในส่วนผู้พักอาศัยชาวต่างชาติมีความคิดเห็นว่าควรมี
การจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 64.87 ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 24.32 และไม่ควรมี
การจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 10.81  

 

ตารางท่ี 4.4 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน พิจารณา
ตามเชื้อชาติ 
 

ความคิดเห็น 
เชื้อชาต ิ

ไทย ต่างชาติ 
จ านวน (คน) ร้อยละ จ านวน (คน) ร้อยละ 

ควรจัดกิจกรรมชุมชน 217 66.16 24 64.87 
ไม่ควรจัดกิจกรรมชุมชน 6 1.83 4 10.81 
ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม 105 32.01 9 24.32 

รวม 328 100.0 37 100.00 
 

ซึ่งเมื่อพิจารณาจากสถานะการพักอาศัย (เจ้าของอยู่เอง, เช่า)  พบว่า ผู้พักอาศัยท่ีเป็น
เจ้าของอยู่เองมีความคิดเห็นว่าควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 69.55 ต้องพิจารณาเป็นราย
กิจกรรม ท่ีร้อยละ 29.41 และไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 1.04 ในส่วนผู้พักอาศัยท่ีเช่า
พักอาศัยมีความคิดเห็นว่าควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 52.63 ต้องพิจารณาเป็นราย
กิจกรรม ท่ีร้อยละ 38.16 และไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 9.21 

 

ตารางท่ี 4.5 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน พิจารณา
ตามสถานะการพักอาศัย 
 

ความคิดเห็น 
สถานะการพักอาศัย 

เจ้าของอยู่เอง เช่า 
จ านวน (คน) ร้อยละ จ านวน (คน) ร้อยละ 

ควรจัดกิจกรรมชุมชน 201 69.55 40 52.63 
ไม่ควรจัดกิจกรรมชุมชน 3 1.04 7 9.21 
ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม 85 29.41 29 38.16 

รวม 289 100.00 76 100.00 
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4.4 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการที่ไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี 
พ.ศ. 2553 
จากการสอบถาม “ท่านคิดว่าโครงการอาคารชุดพักอาศัยควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน

หรือไม่” จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 61 คน พบว่า มีความคิดเห็นว่า ต้องพิจารณาเป็นราย
กิจกรรม ท่ีร้อยละ 54.1 ควรจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 29.5 และ ไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ี 
ร้อยละ 16.4 

 

ตารางท่ี 4.6 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

ความคิดเห็น จ านวน (คน) ร้อยละ 
ควรจัดกิจกรรมชุมชน 18 29.51 
ไม่ควรจัดกิจกรรมชุมชน 10 16.39 
ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม 33 54.10 

รวม 61 100.00 
 

ซึ่งเมื่อพิจารณาจากเชื้อชาติ (ไทย, ต่างประเทศ) พบว่า ผู้พักอาศัยชาวไทยมีความคิดเห็น
ว่าต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 63.42 ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 21.95 และ
ไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 14.63 ในส่วนผู้พักอาศัยชาวต่างชาติมีความคิดเห็นว่าควร
มีการจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 45.00 ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 35.00 และไม่ควร
มีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 20.00 

 

ตารางท่ี 4.7 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชน 
พิจารณาตามเชื้อชาติ 
 

ความคิดเห็น 
เชื้อชาต ิ

ไทย ต่างชาติ 
จ านวน (คน) ร้อยละ จ านวน (คน) ร้อยละ 

ควรจัดกิจกรรมชุมชน 9 21.95 9 45.00 
ไม่ควรจัดกิจกรรมชุมชน 6 14.63 4 20.00 
ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม 26 63.42 7 35.00 

รวม 41 100.00 20 100.00 
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ซึ่งเมื่อพิจารณาจากสถานะการพักอาศัย (เจ้าของอยู่เอง, เช่า)  พบว่า ผู้พักอาศัยท่ีเป็น
เจ้าของอยู่เองมีความคิดเห็นว่าต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 59.09 ควรมีการจัด
กิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 22.73 และไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 18.18 ในส่วนผู้พัก
อาศัยท่ีเช่าพักอาศัยมีความคิดเห็นว่าควรมีการจัดกิจกรรมชุมชน ท่ีร้อยละ 47.06 ต้องพิจารณา
เป็นรายกิจกรรม ท่ีร้อยละ 41.81 และไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 11.76 

 
ตารางท่ี 4.8 ความคิดเห็นในการจัดกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน พิจารณา
ตามสถานะการพักอาศัย 
 

ความคิดเห็น 
สถานะการพักอาศัย 

เจ้าของอยู่เอง เช่า 
จ านวน (คน) ร้อยละ จ านวน (คน) ร้อยละ 

ควรจัดกิจกรรมชุมชน 10 22.73 8 47.06 
ไม่ควรจัดกิจกรรมชุมชน 8 18.18 2 11.76 
ต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม 26 59.09 7 41.18 

รวม 44 100.00 17 100.00 

 
4.5 สาเหตุการเข้าร่วมกิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการที่มีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี 

พ.ศ. 2553 
จากการสอบถาม “เหตุผลในการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนภายในปีพ.ศ. 2553” จาก

ผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 365 คน พบว่าสาเหตุท่ีผู้พักอาศัยเข้าร่วมกิจกรรมชุมชนอันดับหน่ึง 
คือกิจกรรมที่จัดมีความเหมาะสมน่าสนใจ รองลงมาเป็นต้องการท ากิจกรรมตามขนมธรรมเนียม
ประเพณี, ต้องการรู้จักเพื่อนบ้านเพิ่มมากขึ้น, มีของรางวัลดึงดูดน่าสนใจ และอื่นๆ ตามล าดับ 
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ตารางท่ี 4.9 สาเหตุท่ีเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

 

 
4.6 สาเหตุการไม่เข้าร่วมกิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการที่มีการจัดกิจกรรมชุมชนใน

ปี พ.ศ. 2553 
 
จากการสอบถาม “เหตุผลในการไม่เข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนภายในปีพ.ศ. 2553” 

จากผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 365 คน พบว่าสาเหตุท่ีผู้พักอาศัยไม่เข้าร่วมกิจกรรมชุมชนอันดับ
หน่ึง คือ ไม่มีเวลาในการเข้าร่วม รองลงมาเป็นกิจกรรมไม่น่าสนใจ, อื่นๆ (กิจกรรมใช้เวลามากเกิน
ความจ าเป็น, ต้องการความเป็นส่วนตัว, เวลาไม่เหมาะสม เป็นต้น), ไม่กล้าที่จะเข้าร่วม, ไม่ได้รับ
ข้อมูลข่าวสาร ตามล าดับ 

ตารางท่ี 4.10 สาเหตุท่ีไม่เข้าร่วมในการจัดกิจกรรมชุมชน 

 

 
 

จ านวน(คน) ร้อยละ จ านวน(คน) ร้อยละ

ต้องการรู้จักเพ่ือนบา้นเพ่ิมมากขึน้ 86 23.56 279 76.44 365

ต้องการท ากจิกรรมตามขนบธรรมเนียมประเพณี 121 33.15 244 66.85 365

มีของรางวลัดึงดูดให้เข้าร่วม 29 7.95 336 92.05 365

กจิกรรมทีจั่ดมีความเหมาะสมน่าสนใจ 164 44.93 201 55.07 365

อ่ืนๆ 22 6.03 343 93.97 365

ตอบ ไม่ตอบ
สาเหตุทีเ่ข้าร่วม รวม (คน)

จ านวน(คน) ร้อยละ จ านวน(คน) ร้อยละ

ไม่ได้รับข้อมูลข่าวสาร 16 4.38 349 95.62 365

กจิกรรมไม่น่าสนใจ 82 22.47 283 77.53 365

ไม่มีเวลาในการเข้าร่วม 198 54.25 167 45.75 365

ไม่กล้าทีจ่ะเข้าร่วม 21 5.75 344 94.25 365

อ่ืนๆ 28 7.67 337 92.33 365

ตอบ ไม่ตอบ
รวม (คน)สาเหตุทีเ่ข้าร่วม
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4.7 ความคิดเห็นของผลที่ได้รับจากการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนของโครงการที่มีการ
จัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 

จากการสอบถาม “ภายในปี พ.ศ. 2553 ท่านได้เข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนของโครงการ
พักอาศัยของท่านหรือไม่” จ านวน  20 โครงการ จ านวน 365 คน พบส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยเข้าร่วม
บางครั้งท่ีร้อยละ 38.08 รองลงมาเป็นไม่เคยเข้าร่วมเลยท่ีร้อยละ 35.89 และเข้าร่วม (ทุกครั้ง)  ท่ี
ร้อยละ 26.02 ตามล าดับ 
 
ตารางท่ี 4.11 การเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนของผู้พักอาศัย 
 

การเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน จ านวน(คน) ร้อยละ 
ไม่เคยเข้าร่วมเลย 131 35.89 
เข้าร่วมบางครั้ง 139 38.08 
เข้าร่วม 95 26.02 

รวม 365 100 

จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคารเรื่องความคิดเห็นด้านผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรม
ชุมชน จึงได้น าผลท่ีได้ไปสอบถามต่อผู้พักอาศัยในแต่ละโครงการ โดยน าข้อมูลเฉพาะผู้ท่ีได้เข้า
ร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนทุกครั้งจ านวน 95 คนและเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนบางครั้งจ านวน 
139 คน รวมจ านวน 234 คน (ตารางท่ี 4.11 การเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนของผู้พักอาศัย)  มา
พิจารณา โดยแบ่งเป็นผลท่ีได้รับดังน้ี 

- การพบปะสังสรรค์ พูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัย 

- การพบปะพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับนิติบุคคล 

- เป็นกลยุทธ์ในการท าให้ผู้พักอาศัยเข้ามามีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมอื่นๆ เช่นงานประชุม 
งานอพยพซ้อมหนีไฟ เป็นต้น 

- เป็นผลงานแก่นิติบุคคล 

ซึ่งผลจากแบบสอบถามผู้พักอาศัยเกี่ยวกับผลท่ีได้รับจากการเข้าร่วมในการจัดกิจกรรม
ชุมชนท่ีเกิดขึ้นพบว่า  

ผู้พักอาศัยให้ความคิดเห็นด้านผลในด้านการพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัยมาก
ท่ีสุด อยู่ในระดับปานกลาง 95 คน จาก 234 คน 
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ตารางท่ี 4.12 จ านวนและร้อยละของผลท่ีได้รับจากการเข้าร่วมกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการ
จัดกิจกรรมชุมชนในด้านการพบปะสังสรรค์ พูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัย 
 
การเข้าร่วมของผู้พัก
อาศัย 

ระดับของผลที่ได้รับ 
รวม 

น้อยที่สุด น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
เข้าร่วมบางครั้ง 3 (50.00) 16 (66.67) 63 (66.32) 53 (57.61) 4 (59.40) 139 (59.40) 
เข้าร่วม 3 (50.00) 8 (33.33) 32 (33.68) 39 (42.39) 13 (40.60) 95 (40.60) 

รวม 6 (100.00) 24 (100.00) 95 (100.00) 92 (100.00) 17 (100.00) 234 (100.00) 

 

ผู้พักอาศัยให้ความคิดเห็นด้านผลในด้านการพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัยมาก
ท่ีสุด อยู่ในระดับปานกลาง 101 คน จาก 234 คน 
 
ตารางท่ี 4.13 จ านวนและร้อยละผลท่ีได้รับจากการเข้าร่วมกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมชุมชนในด้านการพบปะพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับนิติบุคคล 
 
การเข้าร่วมของผู้พัก
อาศัย 

ระดับของผลที่ได้รับ 
รวม 

น้อยที่สุด น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
เข้าร่วมบางครั้ง 2 (66.67) 11 (78.57) 57 (56.44) 62 (62.00) 7 (43.40) 139 (59.40) 
เข้าร่วม 1 (33.33) 3 (21.43) 44 (43.56) 38 (38.00) 9 (56.25) 95 (40.60) 

รวม 3 (100.00) 14 (100.00) 101 (100.00) 100 (100.00) 16 (100.00) 234 (100.00) 

ผู้พักอาศัยให้ความคิดเห็นด้านผลเป็นผลงานแก่นิติบุคคลมากท่ีสุด อยู่ในระดับมาก 105 
คน จาก 234 คน 
 
ตารางท่ี 4.14 จ านวนและร้อยละผลท่ีได้รับจากการเข้าร่วมกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมชุมชนในด้านเป็นผลงานแก่นิติบุคคล 
 
การเข้าร่วมของผู้พัก
อาศัย 

ระดับของผลที่ได้รับ 
รวม 

น้อยที่สุด น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
เข้าร่วมบางครั้ง 3 (50.00) 7 (53.85) 52 (59.77) 66 (62.86) 11 (47.83) 139 (59.40) 
เข้าร่วม 3 (50.00) 6 (46.15) 35 (40.23) 39 (37.14) 12 (52.17) 95 (40.60) 

รวม 6 (100.00) 13 (100.00) 87 (100.00) 105 (100.00) 23 (100.00) 234 (100.00) 
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ผู้พักอาศัยให้ความคิดเห็นด้านเป็นกลยุทธ์ในการท าให้ผู้พักอาศัยเข้ามามีส่วนร่วมในการ
ท ากิจกรรมอื่นๆ อยู่ในระดับปานกลาง 114 คน จาก 234 คน 
 
ตารางท่ี 4.15 จ านวนและร้อยละผลท่ีได้รับจากการเข้าร่วมกิจกรรมชุมชนในโครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมชุมชนในด้านเป็นกลยุทธ์ในการท าให้ผู้พักอาศัยเข้ามามีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมอื่นๆ 

 
การเข้าร่วมของผู้พัก
อาศัย 

ระดับของผลที่ได้รับ 
รวม 

น้อยที่สุด น้อย ปานกลาง มาก มากที่สุด 
เข้าร่วมบางครั้ง 4 (66.67) 8 (66.67) 65 (57.02) 55 (59.78) 7 (70.00) 139 (59.40) 
เข้าร่วม 2 (33.33) 4 (33.33) 49 (42.98) 37 (40.22) 3 (30.00) 95 (40.60) 

รวม 6 (100.00) 12 (100.00) 114 (100.00) 92 (100.00) 10 (100.00) 234 (100.00) 

 
4.8 ความคิดเห็นของประเภทกิจกรรมชุมชนที่ควรจัดในโครงการที่มีการจัดกิจกรรม

ชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
จากการเก็บรวบรวมข้อมูลในกิจกรรมที่เกิดขึ้น ได้น ากิจกรรมชุมชนท่ีพบมาสอบถาม

ความคิดเห็นเกี่ยวกับความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชนในแต่ละประเภท “ท่านคิดว่ากิจกรรม
ชุมชนประเภทใด ควรให้มีการจัดในโครงการอาคารชุดพักอาศัยของท่าน” จากการสอบถามความ
คิดเห็นของผู้พักอาศัยในเร่ืองประเภทของกิจกรรมชุมชนท่ีควรจัดในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรม
ชุมชนในปี พ.ศ. 2553  

ข้อมูลจากผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนจ านวน 365 คน พบว่า 3 อันดับ
ของกิจกรรมชุมชนท่ีผู้พักอาศัยต้องการให้มีการจัดมากท่ีสุดคือ 1) กิจกรรมท าบุญอาคาร 2) 
กิจกรรมวันปีใหม่ และ3) กิจกรรมฟังพระเทศน์ 
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ตารางท่ี 4.16 กิจกรรมชุมชนท่ีผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนต้องการให้มีการจัด
ในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

กิจกรรมชุมชนที่ต้องการ 
ความคิดเห็น   

รวม(คน) 
  

ตอบ ไม่ตอบ 
จ านวน (คน) ร้อยละ จ านวน (คน) ร้อยละ 

ท าบุญอาคาร 244 66.85 121 33.15 365 
วันปีใหม่ 132 36.16 233 63.84 365 
วันเด็ก 85 23.29 280 76.71 365 
วันสงกรานต์ 74 20.27 291 79.73 365 
วันคริสต์มาส 48 13.15 317 86.85 365 
วันฮัลโลวีน 23 6.30 342 93.70 365 
วันลอยกระทง 65 17.81 300 82.19 365 
ฟังพระเทศน์ 106 29.04 259 70.96 365 
ตลาดนัดชุมชน 121 33.15 244 66.85 365 
ฝึกหัตถกรรม/งานฝีมือ 74 20.27 291 79.73 365 
พบปะผู้บริหารโครงการ 98 26.85 267 73.15 365 
อื่นๆ 31 8.49 334 91.51 365 

 
 
4.9 ความคิดเห็นเรื่องประเภทของกิจกรรมชุมชนที่ควรจัดในโครงการที่ไม่มีการจัด

กิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 
จากการเก็บรวบรวมข้อมูลในกิจกรรมที่เกิดขึ้น ได้น ากิจกรรมชุมชนท่ีพบมาสอบถาม

ความคิดเห็นเกี่ยวกับความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชนในแต่ละประเภท “ท่านคิดว่ากิจกรรม
ชุมชนประเภทใด ควรให้มีการจัดในโครงการอาคารชุดพักอาศัยของท่าน” จากการสอบถามความ
คิดเห็นของผู้พักอาศัยในเร่ืองประเภทของกิจกรรมชุมชนท่ีควรจัด ในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรม
ชุมชนในปี พ.ศ. 2553  

พบว่า  3 อันดับแรกของกิจกรรมชุมชนท่ีผู้พักอาศัยต้องการให้มีการจัดคือ 1) กิจกรรม
ท าบุญอาคาร 2) กิจกรรมวันปีใหม่ และ3) กิจกรรมวันคริสต์มาส, วันฮัลโลวีน 
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ตารางท่ี 4.17 กิจกรรมชุมชนท่ีผู้พักอาศัยต้องการให้มีการจัดในโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรม
ชุมชน 
 

กิจกรรมชุมชนที่ต้องการ 
ความคิดเห็น   

รวม(คน) 
  

ตอบ ไม่ตอบ 
จ านวน (คน) ร้อยละ จ านวน (คน) ร้อยละ 

ท าบุญอาคาร 34 55.74 27 44.26 61 
วันปีใหม่ 19 31.15 42 68.85 61 
วันเด็ก 7 11.48 54 88.52 61 
วันสงกรานต์ 7 11.48 54 88.52 61 
วันคริสต์มาส 9 14.75 52 85.25 61 
วันฮัลโลวีน 9 14.75 52 85.25 61 
วันลอยกระทง 3 4.92 58 95.08 61 
ฟังพระเทศน์ 3 4.92 58 95.08 61 
ตลาดนัดชุมชน 4 6.56 57 93.44 61 
ฝึกหัตถกรรม/งานฝีมือ 7 11.48 54 88.52 61 
พบปะผู้บริหารโครงการ 8 13.11 53 86.89 61 
อื่นๆ 6 9.84 55 90.16 61 

 
 
4.10 ความสัมพันธ์ผู้พักอาศัยกับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน 

จากการสอบถามเกี่ยวกับความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรม
ชุมชน “ โครงการพักอาศัยของท่านมีความรู้จักกับเพื่อ นบ้าน(ผู้พักอาศัยในโครงการเดียวกัน)ใน
ระดับใด”  กับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน (ไม่เคยเข้าร่วมเลย, เข้าร่วมบางครั้ง, เข้าร่วม) 
พบว่า ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยในแต่ละโครงการไม่เคยเข้าร่วมกิจกรรมในปีพ.ศ. 2553 เลย และพบว่า
ผู้พักอาศัยท่ีตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีความสัมพันธ์ระดับไม่รู้จักเพื่อนบ้าน 
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บทท่ี  5 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

ส าหรับบทน้ีจะน าเสนอ การวิเคราะห์ข้อมูลท่ีได้จากบทรายงานผลการศึกษา โดยจะ
วิเคราะห์ข้อมูลตามวัตถุประสงค์ของการศึกษา ได้แก่ 1) ศึกษาลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชนวิธี 
และขั้นตอนการด าเนินงานการจัดกิจกรรมชุมชน  2) ศึกษาแนวคิด และวัตถุประสงค์ของการจัด
กิจกรรมชุมชน 3) ศึกษาผลจากการจัดกิจกรรมชุมชน 

 

     5.1 ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชนวิธี และขั้นตอนการด าเนินงานการจัดกิจกรรม
ชุมชน 

5.1.1 ลักษณะการจัดกิจกรรมชุมชน  

จากการเก็บข้อมูลการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 ท้ัง 20 โครงการอาคารชุดพัก
อาศัยท่ีศึกษาพบท้ังโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน (จ านวน 14 โครงการ) และโครงการท่ีไม่มี
การจัดกิจกรรมชุมชน (จ านวน 6 โครงการ) 

ซึ่งในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน แต่ละโครงการมีจ านวนในการจัดกิจกรรมชุมชน
ในแต่ละปีไม่เท่ากัน พบว่า 

- จัดกิจกรรมชุมชน 1 ครั้ง/ปี จ านวน 9 โครงการ 
- จัดกิจกรรมชุมชน 2 ครั้ง/ปี จ านวน 2 โครงการ 
- จัดกิจกรรมชุมชน 3 ครั้ง/ปี จ านวน 1 โครงการ 
- จัดกิจกรรมชุมชน 4 ครั้ง/ปี จ านวน 1 โครงการ 
- จัดกิจกรรมชุมชน 5 ครั้ง/ปี จ านวน 1 โครงการ  

 
พบว่าในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมมากท่ีสุด 5 ครั้ง/ปี  และมีการจัดกิจกรรมน้อยท่ีสุด 1 

ครั้ง/ปี  ซึ่งจาก 20 โครงการท่ีศึกษาพบว่า ส่วนใหญ่ (ร้อยละ 65) จัดกิจกรรมชุมชน 1 ครั้งต่อปี 
(แผนภูมิท่ี 5.1 จ านวนกิจกรรมที่พบในแต่ละโครงการท่ีศึกษา) 

กิจกรรมจากการเก็บข้อมูล จะพบกิจกรรมท าบุญอาคาร กิจกรรมท าบุญตักบาตร กิจกรรม
ฟังพระเทศน์  กิจกรรมตลาดนัดชุมชน  กิจกรรม เพ้นท์กรอบรูป  กิจกรรมวันเด็ก กิจกรรมวันปีใหม่ 
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กิจกรรมวันวาเลนไทน์  กิจกรรมวัน สงกรานต์  กิจกรรมวัน ลอยกระทง  และกิจกรรมวัน คริสต์มาส  
รวมกิจกรรมชุมชนจ านวน 11 ชนิด 
 
แผนภูมิท่ี 5.1 จ านวนกิจกรรมชุมชนท่ีพบในแต่ละโครงการท่ีศึกษา 

 

จากการสัมภาษณ์ กิจกรรมชุมชนท่ีพบมีลักษณะดังน้ี 
- กิจกรรมท าบุญอาคาร  จัดนิมนต์พระสงฆ์  สวด ถวายสังฆทาน เจิมอาคาร เพื่อให้เกิด

ความศิริมงคลแก่อาคาร  
- กิจกรรมท าบุญตักบาตร  เป็นกิจกรรมระยะส้ัน จัดนิมนต์พระสงฆ์ เพื่อบริการแก่ผู้พัก

อาศัยท าบุญตักบาตร ถวายข้าวสารอาหารแห้ง 
- กิจกรรมฟังพระเทศน์ กิจกรรมที่นิมนต์พระสงฆ์เทศน์ให้แก่ผู้พักอาศัย เพื่อเทศนาและให้

ความรู้เกี่ยวกับหลักธรรม เพื่อใช้ในการด าเนินชีวิต 
- กิจกรรมตลาดนัดชุมชน  กิจกรรมที่จัดขึ้นเพื่อให้บริการร้านค้าชั่วคราวให้ผู้พักอาศัยได้

จับจ่ายซื้อเครื่องใช้ เส้ือผ้า ต่างๆ 
- กิจกรรมเพ้นท์กรอบรูป  กิจกรรมฝึกงานด้านฝีมือเพื่อบริการแก่ผู้พักอาศัย เป็นลักษณะ

กิจกรรมเชิงนันทนาการ ให้เกิดความเพลิดเพลินและใช้เวลาว่างให้เป็นประโยชน์ 
- กิจกรรมวันเด็ก กิจกรรมที่จัดขึ้นในช่วงวันเด็ก เพื่อบริการให้เด็กท่ีพักอาศัยในโครงการ ได้

ท ากิจกรรมนันทนาการ 

65%

14%

7%

7%
7%

1 กิจกรรม/ปี

2  กิจกรรม/ปี

3 กิจกรรม/ปี

4  กิจกรรม/ปี

5  กิจกรรม/ปี
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- กิจกรรมวันปีใหม่  กิจกรรมเฉลิมฉลองงานเล้ียงผู้พักอาศัยด้วยกันเน่ืองในวันขึ้นปีใหม่
ประจ าปี  

- กิจกรรมวันวาเลนไทน์ กิจกรรมที่จัดขึ้นตามเทศกาลวาเลนไทน์ โดยมีการตกแต่งหน้าเค้ก
และท าการ์ดกิจกรรมสงกรานต์  

- กิจกรรมวันสงกรานต์ กิจกรรมที่จัดขึ้นในช่วงวันสงกรานต์ เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้มีโอกาสท า
กิจกรรมรดน้ าด าหัวผู้อาวุโสในโครงการพักอาศัย 

- กิจกรรมวันลอยกระทง  กิจกรรมที่จัดขึ้นในช่วงลอยกระทง จัดขึ้นเพื่อให้ผู้พักอาศัยได้มี
โอกาสในสืบทอดประเพณีลอยกระทง 

- กิจกรรมวันคริสต์มาส กิจกรรมที่จัดขึ้นในช่วงวันคริสต์มาส จัดงานเล้ียง และเพื่อให้ผู้พัก
อาศัยได้มีโอกาสในการท ากิจกรรมแลกของขวัญเน่ืองในวันคริสต์มาส 

ซึ่งหากพิจารณาข้อมูลลักษณะโครงการด้านต่างๆ ได้แก่ จ านวนหน่วยพักอาศัยท่ีมีการ
เข้าพักอาศัย, จ านวนหน่วยพักอาศัยท่ีเจ้าของอาศัยอยู่เอง, ระดับราคาโครงการพักอาศัย และ
จ านวนหน่วยพักอาศัยในโครงการ กับจ านวนท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนต่อปี จากโครงการอาคาร
ชุดพักอาศัยท่ีศึกษา จ านวน 14 โครงการ เพื่อน าไปพิจารณาหาความสัมพันธ์ตัวแปรในด้านต่างๆ 
ท่ีส่งผลต่อจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชนต่อปีในแต่ละโครงการ โดยใช้โมเดล Pearson Correlation 
ในการวิเคราะห์หาความสัมพันธ์ซึ่งปกติจะมีค่าสัมประสิทธ์ความสัมพันธ์( r) อยู่ระหว่าง - 1.00 ท่ีมี
ความสัมพันธ์ผกผัน  ถึง 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์แปรผันกัน  และค่าสัมประสิทธิ์ความสัมพันธ์
สามารถบอกถึงระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต่างๆ 
 
 ตารางท่ี 5.1 ความสัมพันธ์ของค่าสัมประสิทธิ์ความสัมพันธ์(r) 
 

ค่า  r ระดับของความสัมพันธ ์
.90 - 1.00 มีความสัมพันธ์กันสูงมาก 
.70 - .90 มีความสัมพันธ์กันในระดับสูง 
.50 - .70 มีความสัมพันธ์กันในระดับปานกลาง 
.30 - .50 มีความสัมพันธ์กันในระดับต่ า 
.00 - .30 มีความสัมพันธ์กันในระดับต่ ามาก 
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- การเข้าพักอาศัย กับการจัดกิจกรรมชุมช น จากการเก็บข้อมูลด้านสภาพการพักอาศัย
ปัจจุบันตามหน่วยพักอาศัย โดยแบ่งออกเป็น เจ้าของอยู่เอง, เช่า, ว่าง, และตกแต่ง โดย
เปรียบเทียบข้อมูลจ านวนหน่วยท่ีมีการเข้าพักอาศัย ของผู้พักอาศัยซึ่งรวมท้ังเจ้าของอยู่
เองและผู้เช่า (ไม่รวมห้องว่างและตกแต่ง)  

 
ตารางท่ี 5.2 สภาพการพักอาศัยปัจจุบันในโครงการกับกิจกรรมชุมชนท่ีจัดต่อปี 
 

 
 

เมื่อวิเคราะห์ ความสัมพันธ์ของการเข้าอยู่อาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชน โดยใช้โมเดล 
Pearson Correlation (ตารางท่ี 5.3 ความสัมพันธ์ระหว่างการเข้าอยู่พักอาศัยกับการจัดกิจกรรม
ชุมชนโดยการวิเคราะห์โมเดล Pearson Correlation) พบว่า การเข้าพักอาศัยของผู้พักอาศัย  
(Resident) ไม่มีความสัมพันธ์กับการจัดกิจกรรมชุมชน (Activity) ท่ีสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ 0.381 
(ปกติจะมีค่าอยู่ระหว่าง - 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์ผกผัน  ถึง 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์แปรผันกัน)  ใน
ระดับความเชื่อมั่นร้อยละ 99 
 

เจ้าของ

อยู่เอง
เช่าอาศัย ว่าง ตกแต่ง

พลัส 38 คอนโดมิเนยีม 28 53 31 0 72.32 1

สายลมซิตี้รีสอร์ท 22 2 0 0 100.00 1

บา้นราชด าริ 13 8 11 0 65.63 1

บา้นสิริสาทร 83 37 49 0 71.01 1

บา้นสิริสุขมุวิท ซอย 10 42 42 34 0 71.19 1

ลุมพินสีวีท สุขมุวิท 41 26 106 27 0 83.02 1

เดอะคอนคอร์ด 30 4 4 0 89.47 1

อะเวนวิ 61 38 35 6 0 92.41 1

สิริเย็นอากาศ 45 16 18 0 77.22 1

ซิตี้ลิฟวิ่ง 114 26 35 1 79.55 2

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 140 104 120 1 66.85 2

บา้นปยิะสาธร 85 38 22 0 84.83 3

ลุมพินวีิลล์ พหล-สุทธิสาร 766 85 10 0 98.84 4

ลุมพินเีพลส พหล-สะพานควาย 881 101 112 0 89.76 5

กิจกรรมชุมชนที่

จัดต่อป ี(คร้ัง)
โครงการ 

สภาพการพักอาศัยปจัจุบนั (หนว่ยพักอาศัย) การเขา้พักอาศัย  

เจ้าของอยู่เอง, ผู้เช่า 

(ร้อยละ)
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แผนภูมิท่ี 5.2 ความสัมพันธ์การเข้าพักอยู่อาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชน 

 

   
 

 
ตารางท่ี 5.3 ความสัมพันธ์ระหว่างการเข้าอยู่พักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชนโดยการวิเคราะห์
โมเดล Pearson Correlation 
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- เจ้าของอยู่เองกับการจัดกิจกรรมชุมชน ข้อมูลด้านลักษณะผู้ท่ีเข้าพักอาศัย แบ่งออกเป็น 
2 ส่วนคือ เจ้าของอยู่เอง และเช่าอยู่อาศัย โดยเปรียบเทียบจ านวนของเจ้าของอยู่เอง ต่อ
จ านวนการจัดกิจกรรมชุมชน  

 
 
ตารางท่ี 5.4 ลักษณะผู้เข้าพักอาศัยกับกิจกรรมชุมชนท่ีจัดต่อปี 
 

 
 
เมื่อวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของ เจ้าของอยู่อาศัย กับการจัดกิจกรรมชุมชน โดยใช้โมเดล 

Pearson Correlation (ตารางท่ี 5.5 ความสัมพันธ์ระหว่างเจ้าของอยู่อาศัยกับการจัดกิจกรรม
ชุมชนโดยการวิเคราะห์โมเดล Pearson Correlation) พบว่าจ านวน เจ้าของอยู่อาศัยในโครงการ
พักอาศัย (Owner) ไม่มีความสัมพันธ์กับการจัดกิจกรรมชุมชน (Activity) ท่ีสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ 
0.470 (ปกติจะมีค่าอยู่ระหว่าง - 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์ผกผัน  ถึง 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์แปรผัน
กัน) ในระดับความเชื่อมั่นร้อยละ 99 

เจ้าของอยู่เอง เช่าอาศัย

พลัส 38 คอนโดมิเนยีม 28 53 34.57 1

สายลมซิตี้รีสอร์ท 22 2 91.67 1

บา้นราชด าริ 13 8 61.90 1

บา้นสิริสาทร 83 37 69.17 1

บา้นสิริสุขมุวิท ซอย 10 42 42 50.00 1

ลุมพินสีวีท สุขมุวิท 41 26 106 19.70 1

เดอะคอนคอร์ด 30 4 88.24 1

อะเวนวิ 61 38 35 52.05 1

สิริเย็นอากาศ 45 16 73.77 1

ซิตี้ลิฟวิ่ง 114 26 81.43 2

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 140 104 57.38 2

บา้นปยิะสาธร 85 38 69.11 3

ลุมพินวีิลล์ พหล-สุทธิสาร 766 85 90.01 4

ลุมพินเีพลส พหล-สะพานควาย 881 101 89.71 5

โครงการ 
เจ้าของอยู่เอง

(ร้อยละ)

ลักษณะผู้เขา้พักอาศัย(หนว่ยพักอาศัย) กิจกรรมชุมชนที่

จัดต่อป(ีคร้ัง)
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แผนภูมิท่ี 5.3 ความสัมพันธ์เจ้าของอยู่เองต่อผู้เช่าพักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

   
 

 
ตารางท่ี 5.5 ความสัมพันธ์ระหว่างเจ้าของอยู่อาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชนโดยการวิเคราะห์
โมเดล Pearson Correlation 
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- ระดับราคาพักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชน  ข้อมูลด้านระดับราคาพักอาศัยต่อตารางเมตร 
จากจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชน  
 

ตารางท่ี 5.6 ระดับราคาพักอาศัยกับกิจกรรมชุมชนท่ีจัดต่อปี 
 

 
 

เมื่อวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของราคาพักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชน โดยใช้โมเดล 
Pearson Correlation (ตารางท่ี 5.7 ความสัมพันธ์ระหว่างราคาพักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชน
โดยการวิเคราะห์โมเดล Pearson Correlation) พบว่าราคาพักอาศัย (Price) ไม่มีความสัมพันธ์กับ
การจัดกิจกรรมชุมชน (Activity) ท่ีสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ -0.243 (ปกติจะมีค่าอยู่ระหว่าง -1.00 ท่ี
มีความสัมพันธ์ผกผัน ถึง 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์แปรผันกัน) ในระดับความเชื่อมั่นร้อยละ 99 
 
 
 

ต่ าสุด สูงสุด

พลัส 38 คอนโดมิเนยีม 42,500       44,000       43,250      1

สายลมซิตี้รีสอร์ท 39,500       41,000       40,250      1

บา้นราชด าริ 109,000     112,000     110,500   1

บา้นสิริสาทร 38,500       40,000       39,250      1

บา้นสิริสุขมุวิท ซอย 10 62,500       64,000       63,250      1

ลุมพินสีวีท สุขมุวิท 41 54,000       55,500       54,750      1

เดอะคอนคอร์ด 25,000       30,000       27,500      1

อะเวนวิ 61 58,000       59,500       58,750      1

สิริเย็นอากาศ 54,500       56,000       55,250      1

ซิตี้ลิฟวิ่ง 25,500       27,500       26,500      2

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 52,000       55,000       53,500      2

บา้นปยิะสาธร 50,000       63,000       56,500      3

ลุมพินวีิลล์ พหล-สุทธิสาร 34,000       36,000       35,000      4

ลุมพินเีพลส พหล-สะพานควาย 37,600       48,300       42,950      5

โครงการ 
ราคาต่อ ตร.ม. (บาท) เฉลี่ย 

(บาท)

กิจกรรมชุมชน

ที่จัดต่อป ี(คร้ัง)
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แผนภูมิท่ี 5.4 ความสัมพันธ์ระหว่างระดับราคาพักอาศัยกับจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

   
 
 
ตารางท่ี 5.7 ความสัมพันธ์ระหว่างราคาพักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชนโดยการวิเคราะห์โมเดล 
Pearson Correlation 

 
 

 

- จ านวนหน่วยพักอาศัย กับจัดกิจกรรมชุมชน  จากข้อมูลจ านวนหน่วยพักอาศัย พบขนาด
จ านวนหน่วยพักอาศัยท่ีมีจ านวนมาก มีจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชนต่อปีท่ีมากกว่า 
ขนาดโครงการท่ีมีจ านวนน้อยกว่า ( แผนภูมิท่ี 5.5 ความสัมพันธ์ระหว่างขนาดหน่วยพัก
อาศัยกับจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชน) 
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ตารางท่ี 5.8 จ านวนหน่วยพักอาศัยกับกิจกรรมชุมชนท่ีจัดต่อปี 
 

 
 
แผนภูมิท่ี 5.5 ความสัมพันธ์ระหว่างขนาดหน่วยพักอาศัยกับจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

   
 

โครงการ
จ านวนหนว่ยพัก

อาศัย (หนว่ย)

กิจกรรมชุมชนที่

จัดต่อป ี(คร้ัง)
พลัส 38 คอนโดมิเนยีม 112 1

สายลมซิตี้รีสอร์ท 24 1

บา้นราชด าริ 32 1

บา้นสิริสาทร 169 1

บา้นสิริสุขมุวิท ซอย 10 118 1

ลุมพินสีวีท สุขมุวิท 41 159 1

เดอะคอนคอร์ด 38 1

อะเวนวิ 61 79 1

สิริเย็นอากาศ 79 1

ซิตี้ลิฟวิ่ง 176 2

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 365 2

บา้นปยิะสาธร 145 3

ลุมพินวีิลล์ พหล-สุทธิสาร 861 4

ลุมพินเีพลส พหล-สะพานควาย 1094 5
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ซึ่งเมื่อมาหาความสัมพันธ์ของขนาดโครงการกับการจัดกิจกรรมชุมชน โดยใช้โมเดล 
Pearson Correlation พบว่าจ านวนหน่วยพักอาศัย (Unit) มีความสัมพันธ์ แปรผันในระดับสูงมาก
กับการจัดกิจกรรมชุมชน (Activity) ท่ีสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ 0.918 (ปกติจะมีค่าอยู่ระหว่าง -1.00 
ท่ีมีความสัมพันธ์ผกผัน ถึง 1.00 ท่ีมีความสัมพันธ์แปรผันกัน) ในระดับความเชื่อมั่นร้อยละ 99  
 
ตารางท่ี 5.9 ความสัมพันธ์ระหว่างหน่วยพักอาศัยกับการจัดกิจกรรมชุมชนโดยการวิเคราะห์โมเดล 
Pearson Correlation 

 

จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของลักษณะของโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน พบว่า 
จากข้อมูลลักษณะโครงการด้านต่างๆ จ านวนหน่วยพักอาศัยในโครงการมีลักษณะท่ีมี
ความสัมพันธ์แปรผันในระดับสูงมากต่อจ านวนการจัดกิจกรรมชุมชนในแต่ละปี 
 

5.1.2 วิธีการจัดกิจกรรมชุมชน   

จากการจัดกิจกรรมชุมชนท้ัง 14 โครงการศึกษา พบแผนการจัดกิจกรรมชุมชนโดย แบ่ง
ออกเป็น 2 ประเภท ตามการปฏิบัติงาน ได้แก่ ปฏิบัติตามแผนงานประจ าปี และปฏิบัติเฉพาะกิจ 
ซึ่งแตกต่างคือ 

- ปฏิบัติตามแผนงานประจ าป ีเป็นกิจกรรมชุมชนท่ีมีลักษณะจัดเป็นประจ าทุกปี สามารถ
คาดการณ์ และวางแผนการจัดการแหล่งเงินทุนในด าเนินการได้ล่วงหน้า  

- ปฏิบัติเฉพาะกิจ  เป็นกิจกรรมชุมชนท่ีไม่ได้มาจากการวางแผนประจ าปี จึงไม่ได้มีการต้ัง
งบประมาณไว้ ซึ่งแหล่งเงินทุนส่วนใหญ่เกิดจากการบริจาค  

Correlations

1 .918**

. .000

14 14

.918** 1

.000 .

14 14

Pearson Correlation

Sig. (2-tailed)

N

Pearson Correlation

Sig. (2-tailed)

N

ACTIVITY

UNIT

ACTIVITY UNIT

Correlation is  significant at the 0.01 level (2-tailed).**. 
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โดยการจัดกิจกรรมชุมชนส่วนใหญ่มาจากการวางแผนงานประจ าปีของนิติบุคคล ซึ่ง

ภายหลังจากขั้นตอนการวางแผน มีขั้นตอนการจัดกิจกรรมที่คล้ายคลึงกันคือ  
- ประชาสัมพันธ์ เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบข่าวสารเกี่ยวกับการจัดกิจกรรมที่เกิดขึ้น 

รวมท้ังการประชาสัมพันธ์เพื่อให้เกิดความมีส่วนร่วมในการจัดกิจกรรมชุมชน เช่น การ
ช่วยเหลือด้านเงินทุน ด้านการช่วยเหลือด้านการจัดเตรียมงานเป็นต้น  

- ด าเนินการจัดงาน – ติดต่อ เป็นข้ันตอนการติดต่ออุปกรณ์ การซื้อของ การจัดสถานท่ี
ต่างๆ ท้ังน้ีรวมไปถึงขั้นตอนการเบิกเงินงบประมาณ โดยพื้นท่ีส่วนใหญ่ในการจัดจะอยู่ใน
พื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ล๊อบบี้ ลานจอดรถ ต่างๆ รวมไปถึงพื้นท่ีของส านักงานนิติบุคคล  

- ด าเนินกิจกรรม ฝ่ายนิติบุคคลท าเนินการจัดกิจกรรมตามลักษณะประเภทกิจกรรม และ
ระยะเวลาที่ได้วางแผนไว้  

- เก็บงาน เก็บความเรียบร้อย ท าความสะอาด คืนอุปกรณ์ท่ียืมต่างๆ  
- สรุปงาน จัดท าประกาศเพื่อประชาสัมพันธ์สรุปการจัดงานท่ีเกิดขึ้น จ านวนผู้ท่ีเข้าร่วม 

พร้อมท าค่าใช้จ่ายแจกแจงรายละเอียดในการด าเนินการจัดงาน  

แหล่งเงินในการจัดกิจกรรมชุมชน  จะพบว่าแหล่งเงินในการจัดกิจกรรมชุมชนจะแบ่ง
ออกเป็น 3 ส่วนได้แก ่

- งบประมาณค่าใช้จ่ายส่วนกลาง 

- จัดเก็บผู้เข้าร่วมเฉพาะครั้ง 

- การบริจาค (เจ้าของร่วม-ผู้พักอาศัย, ภายนอก (บริษัทบริหารงานชุมชน)) 

ซึ่งเมื่อมาพิจารณาค่าใช้จ่ายตามแผนงานในการจัดท ากิจกรรมชุมชน พบว่าค่าใช้จ่ายใน
การจัดกิจกรรมชุมชนอยู่ท่ีประมาณ ร้อยละ 0.16 – 0.84 ของงบประมาณท้ังหมดของนิติบุคคล
อาคารชุดพักอาศัย (หมายเหตุ โครงการบ้านราชด าริไม่มีงบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชน
เน่ืองจากเป็นการปฏิบัติเฉพาะกิจ) 
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ตารางท่ี 5.10 ค่าใช้จ่ายในการจัดกิจกรรมชุมชนต่องบประมาณนิติบุคคล 

 

แผนภูมิท่ี 5.6 ค่าใช้จ่ายในการจัดกิจกรรมชุมชนต่องบประมาณนิติบุคคล 

 

 

 

พลัส 38 คอนโดมิเนียม 2,985,487               10,000                    0.33                                       

สายลมซิตี้รีสอร์ท 1,422,516               5,000                      0.35                                       

บา้นราชด าริ 8,547,000                -  - 

บา้นสิริสาทร 5,048,028               8,000                      0.16                                       

บา้นสิริสุขุมวทิ ซอย 10 4,802,360               15,000                    0.31                                       

ลุมพินีสวที สุขุมวทิ 41 4,560,362               9,000                      0.20                                       

เดอะคอนคอร์ด 3,201,005               10,000                    0.31                                       

อะเวนิว 61 5,978,777               14,000                    0.23                                       

สิริเยน็อากาศ 3,136,794               10,000                    0.32                                       

ซิตี้ลิฟวิง่ 4,128,544               15,000                    0.36                                       

ศุภาลัย พรีเมียร์เพลส 8,465,580               15,000                    0.18                                       

บา้นปยิะสาธร 8,296,628               15,000                    0.18                                       

ลุมพินีวลิล์ พหล-สุทธิสาร 12,214,000             102,000                  0.84                                       

ลุมพินีเพลส พหล-สะพานควาย 19,594,142             68,000                    0.35                                       

งบประมาณประจ าปี
 งบประมาณการจัด

กจิกรรมชุมชน
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5.2 แนวคิดและวัตถุประสงค์ในการจัดกิจกรรมชุมชน 

จากการสอบถามผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนด้านความต้องการในการ
จัดกิจกรรมชุมชน พบว่าโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน  ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยมีความคิดเห็นว่า
ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีร้อยละ 66 โดยมีความคิดเห็นว่าต้องพิจารณาเป็นรายกิจกรรม ร้อย
ละ 31 และไม่ควรมีการจัดกิจกรรมชุมชนร้อยละ 2 ตามล าดับ 

ตารางท่ี 5.11 ความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชนของผู้พักอาศัย 

   

 
จากการสอบถามผู้พักอาศัยในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนด้านประเภทกิจกรรม

ชุมชนท่ีต้องการให้จัดในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปีพ.ศ. 2553 พบว่ากิจกรรม กิจกรรม
ท าบุญอาคาร ผู้พักอาศัยมีความต้องการให้จัดมากท่ีสุดถึง ร้อยละ 22.16 มากกว่ากว่ากิจกรรม
ประเภทอื่นๆ ร้อยละ 2.82 - 11.99  
 
แผนภูมิท่ี 5.7 ความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชนของผู้พักอาศัย ในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรม
ชุมชน 

 

จ านวน (คน) ร้อยละ

ควร 241 66.03

ไม่ควร 10 2.74

ต้องพิจารณาเปน็รายกิจกรรม 114 31.23

รวม 365 100.00

โครงการทีมี่การจัด
ความต้องการการจัดกิจกรรมชุมชน

66%
3%

31% ควร

ไม่ควร

ต้องพิจารณาเป็น
รายกิจกรรม
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วันฮัลโลวีน
วันลอยกระทง
ฟังพระเทศน์
ตลาดนัดชุมชน
ฝึกหัตถกรรม/งานฝีมือ
พบปะผู้บริหารโครงการ
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ซึ่งเมื่อพิจารณาร่วมกับ ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบายจากการสอบถามผู้จัดการ
อาคารใน ตารางท่ี 3.17 ค่าคะแนนความส าคัญด้านนโยบาย (หน้าที่ 46) โดยแบ่งโครงการท่ี
ศึกษาออกเป็น  2 กลุ่มตามโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนและโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรม
ชุมชนและพิจารณาการให้ค่าคะแนนความส าคัญด้านโยบายการบริหาร และนโยบายด้านผู้พัก
อาศัยในแต่ละกลุ่มโครงการศึกษา วิเคราะห์โดยใช้การค านวณค่าทางสถิติได้แก่ ค่าเฉล่ีย( Mean) 
ค่ามัธยฐาน(Median) และค่าฐานนิยม(Mode)  
 
ตารางท่ี 5.12 การวิเคราะห์นโยบายการบริหารจัดการ 

 
 
ในส่วนการวิเคราะห์ค่าเฉล่ีย ค่ามัธยฐานและค่าฐานนิยมด้านนโยบายการบริหาร พบว่า 

ในโครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชน และไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนให้ค่าคะแนนความส าคัญด้าน
นโยบายด้านการบริหารทรัพย์ส่วนกลางอย่างมีประสิทธิภาพมากท่ีสุดเป็น  ซึ่งลักษณะนโยบาย
ด้านต่างๆ มีความคล้ายคลึงกัน  

และในส่วนของการวิเคราะห์นโยบายด้านผู้พักอาศัย พบว่า ในโครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมชุมชน และไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนให้ความส าคัญด้านนโยบายด้านความปลอดภัยมาก
ท่ีสุดเป็นอันดับท่ี 1 ซึ่งนโยบายด้านสร้างความเป็นชุมชน, ความสัมพันธ์ โครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมชุมชนให้ความส าคัญมากกว่าโครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชน ในส่วนของนโยบายใน
การสร้างความเป็นส่วนตัว โครงการท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนให้ความส าคัญมากกว่าโครงการท่ี
มีการจัดกิจกรรมชุมชน  
 

ค่าเฉลี่ย 

(Mean)

ค่ามัธยฐาน 

(Median)

ค่าฐานนิยม 

(Mode)

ค่าเฉลี่ย 

(Mean)

ค่ามัธยฐาน 

(Median)

ค่าฐานนิยม 

(Mode)

บริหารทรัพยส์่วนกลางอยา่งมีประสิทธิภาพ 4.21 5.00 5.00 4.17 4.50 5.00

มีจริยธรรมในการท างาน โปร่งใสตรวจสอบได้ 3.21 3.50 4.00 2.83 3.00 1.00

ท างานด้านบญัชี, เอกสาร และการประชาสัมพันธ์ 1.64 1.50 1.00 2.50 2.00 1.00

ใช้เงินทรัพยส์่วนกลางอยา่งประหยดั 2.43 3.00 3.00 2.17 2.00 2.00

ปฏบิตัิงานภายใต้กฏระเบยีบและข้อบงัคับอยา่งเคร่งครัด 3.50 4.00 4.00 3.33 3.50 4.00

สร้างความปลอดภยั 4.79 5.00 5.00 4.00 4.00 5.00

สร้างความสะดวกสบาย 3.43 3.50 4.00 3.83 4.00 4.00

จัดบริการตามความต้องการ 2.29 2.00 2.00 2.67 2.50 3.00

สร้างความเปน็ชุมชน, ความสัมพันธ์ 3.00 3.00 3.00 1.33 1.00 1.00

สร้างความเปน็ส่วนตัว 1.50 1.00 1.00 3.17 3.00 2.00

มีการจัดกจิกรรมชุมชน ไม่มีการจัดกจิกรรมชุมชน

ด้า
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5.3 ผลในการจัดกิจกรรมชุมชน   

จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการอาคาร สรุปประเด็นความคิดเห็นต่อผลจากการจัดกิจกรรม
ชุมชนจากการสัมภาษณ์ได้ดังน้ี 

- เป็นการพบปะสังสรรค์ พูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัย 

- เป็นการพบปะพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับนิติบุคคล 

- เป็นกลยุทธ์ในการท าให้ผู้พักอาศัยเข้ามามีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมอื่นๆ 

- เป็นผลงานแก่นิติบุคคล 

แผนภูมิท่ี 5.8 ความคิดเห็นของผู้พักอาศัยต่อผลในการจัดกิจกรรมชุมชน 

 
 ซึ่งเมื่อน าผลท่ีได้สอบถามความคิดเห็นของผลท่ีมีในการจัดกิจกรรมชุมชนผู้พัก

อาศัยพบว่า ผู้พักอาศัยให้ความคิดเห็นในผลด้านต่างๆ แตกต่างกันดังน้ี 

- ผลในด้านการพบปะสังสรรค์ พูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัย ผู้พักอาศัยมีความ
คิดเห็นต่อผลในด้านน้ีส่วนใหญ่อยู่ในระดับปานกลาง ร้อยละ 40.60 

- เป็นการพบปะพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัยกับนิติบุคคล ผู้พักอาศัยมีความคิดเห็นต่อผลใน
ด้านน้ีส่วนใหญ่อยู่ในระดับปานกลาง ร้อยละ 43.16 

- เป็นกลยุทธ์ในการท าให้ผู้พักอาศัยเข้ามามีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมอื่นๆ ผู้พักอาศัยมี
ความคิดเห็นต่อผลในด้านน้ีส่วนใหญ่อยู่ในระดับมาก ร้อยละ 44.87 

- เป็นผลงานแก่นิติบุคคล ผู้พักอาศัยมีความคิดเห็นต่อผลในด้านน้ีส่วนใหญ่อยู่ในระดับ
ปานกลาง ร้อยละ 48.72 

การพบปะสังสรรค์ พูดคุยระหว่างผู้
พักอาศัยกับผู้พกัอาศัย

การพบปะพูดคุยระหว่างผู้พักอาศัย
กับนิติบุคคล

เป็นกลยุทธ์ในการท าให้ผู้พักอาศัย
เข้ามามีส่วนร่วมในการท ากิจกรรม

อื่นๆ
เป็นผลงานแก่นิติบุคคล

มากท่ีสุด 7.26 6.84 9.83 4.27

มาก 39.32 42.74 44.87 39.32

ปานกลาง 40.60 43.16 37.18 48.72

น้อย 10.26 5.98 5.56 5.13

น้อยท่ีสุด 2.56 1.28 2.56 2.56
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เมื่อพิจารณาต่ออัตราการจัดเก็บค่าส่วนกลางของแต่ละโครงการพบว่า การจัดกิจกรรม
ชุมชนไม่พบความสัมพันธ์ด้านการจัดส่งผลให้เกิดการเก็บค่าส่วนกลางครบ   
 

แผนภูมิท่ี 5.9 เปรียบเทียบการจัดเก็บค่าส่วนกลางของโครงการท่ีมีและไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชน 
   

       

ตารางท่ี  5.13 ระดับความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยในโครงการเดียวกันกับการเข้าร่วมการจัด
กิจกรรมชุมชน 
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แผนภูมิท่ี  5.10 ความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยในโครงการเดียวกันกับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรม
ชุมชน 

 

ในด้านระดับความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยกับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน ผู้ท่ีเข้าร่วม
การจัดกิจกรรมชุมชนโดยแบ่งออกเป็น  ไม่เข้าร่วมกิจกรรมเลย เข้าร่วมกิจกรรมบางครั้ง และเข้า
ร่วม พบว่าผู้ท่ีเข้าร่วม และผู้ท่ีเข้าร่วมบางครั้งมีแนวโน้มว่าจะส่งผลต่อระดับความสัมพันธ์ของผู้
พักอาศัยในโครงการเดียวกันให้ดียิ่งขึ้น มากกว่าผู้ท่ีไม่เคยเข้าร่วมการท ากิจกรรมเลย (ตารางท่ี 
5.13 ระดับความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยในโครงการเดียวกัน, แผนภูมิท่ี  5.10 ระดับความสัมพันธ์
ของผู้พักอาศัยในโครงการเดียวกันกับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน) 

 
 

ผลจากการจัดกิจกรรมชุมชน ในโครงการอาคารชุดพักอาศัย
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แผนภมูิระดับความสัมพนัธ์ผูพ้ักอาศัยต่อการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชน

จ านวนกิจกรรมท่ีจัด

                                  
Community Activity

        เมื่อเปรียบเทียบระดับความสัมพันธ์กับการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนนัน้ พบว่า ผู้ที่เข้าร่วม จะส่งผลให้เกิดการรู้จักเพื่อบ้าน
ในโครงการเดียวกันดีมากยิ่งข้ึน
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บทท่ี  6 

สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

จากการศึกษาการจัดกิจกรรมชุมชนท้ัง 20 โครงการอาคารชุดพักอาศัยสรุปได้ว่าการแบ่ง
ประเภทของกิจกรรมที่พบเห็นจากการศึกษา ท้ังท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนในปี พ.ศ. 2553 และ
กิจกรรมชุมชนท่ีนิติบุคคลได้เคยจัดในอดีต สามารถแบ่งลักษณะของกิจกรรมออกเป็น 4 ประเภท
ด้วยกัน ดังน้ี  

- กิจกรรมทางศาสนา เป็นกิจกรรมด้านความเชื่อทางศาสนา มุ่งหวังเพื่อเมื่อปฏิบัติจะ
เกิดความเป็นศิริมงคลต่อส่ิงท่ีคาดหวังไว้ ต่ออาคาร และผู้พักอยู่อาศัยเอง ได้แก่ 
กิจกรรมท าบุญอาคาร กิจกรรมท าบุญตักบาตร เป็นต้น 

- กิจกรรมด้านนันทนาการ กิจกรรมที่ ปฏิบัติตามสมัครใจในยามว่าง เพื่อให้เกิดความ  
สนุกสนานเพลิดเพลินและผ่อนคลายความตึงเครียด  ได้แก่ กิจกรรมเพ้นท์กรอบรูป 
กิจกรรมท าเจลล์ล้างมือ เป็นต้น 

- กิจกรรมตามเทศกาล เป็นกิจกรรมที่จัดขึ้นตามวันส าคัญต่างๆ เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้มี
โอกาสเฉลิมฉลอง หรือระลึกถึงวันส าคัญ หรือเทศกาลน้ันๆ ได้แก่ กิจกรรมวันปีใหม่ 
กิจกรรมวันเด็ก กิจกรรมวันสงกรานต์ กิจกรรมวันคริสต์มาส เป็นต้น 

- กิจกรรมเชิงพาณิชย์ เป็นกิจกรรมที่จัดขึ้นเพื่อบริการผู้พักอาศัย เกิดการจับจ่ายใช้สอย
สามารถก่อให้เกิดท้ังรายรับและรายจ่ายกับผู้พักอาศัยเอง ได้แก่ กิจกรรมตลาดนัด
ชุมชน เป็นต้น 

ในด้านแนวคิดในการจัดกิจกรรมชุมชนพบว่า โครงการท่ีมีการจัดกิจกรรมชุมชนผู้พัก
อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการในการจัดกิจกรรมชุมชน และกิจกรรมชุมชนท่ีจัดมากท่ีสุดจาก
โครงการท่ีศึกษา คือ กิจกรรมท าบุญอาคาร ซึ่งสอดคล้องกับความต้องการของผู้พักอาศัย อีกท้ัง
สาเหตุท่ีไม่มีการจัดกิจกรรมชุมชนส่วนใหญ่พบว่าเกิดจากการไม่อนุมัติงบประมาณจากท้ัง
คณะกรรมการอาคารชุดท่ีเป็นตัวแทนของเข้าของร่วมและผู้พักอาศัย และจากผู้จัดการนิติบุคคล 
ดังน้ันจึงอนุมานได้ว่าการจัดกิจกรรมชุมชนสอดคล้องกับความต้องการของผู้พักอาศัย 
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คณะกรรมการ และผู้จัดการนิติบุคคลในโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งผู้จัดการอาคารเป็นผู้ท่ีรับ
แนวทางในการด าเนินการจัดกิจกรรมชุมชน โดยจะพบเห็นในรูปแบบของนโยบายของการบริหาร
อาคาร ซึ่งสามารถสรุปผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในการจัดกิจกรรมชุมชนออกเป็น 2 ฝ่าย ตามลักษณะ
บทบาทหน้าที่ในการจัดกิจกรรมชุมชน คือ 

- ฝ่ายบริหาร ได้แก่ ผู้พักอาศัย ผู้จัดการนิติบุคคล คณะกรรมการอาคารชุด  เป็นกลุ่มผู้
มีส่วนส าคัญท่ีท าให้เกิดการจัดกิจกรรมชุมชน และรูปแบบในการจัดกิจกรรมชุมชน 
ซึ่งมาจากความต้องการ ลักษณะการอยู่อาศัย และการจัดสรรงบประมาณของฝ่าย
บริหาร 

- ฝ่ายจัดการ  ได้แก่ ผู้จัดการอาคาร เป็นฝ่ายท่ีรับแนวทางการจัดกิจกรรมชุมชนจาก
ฝ่ายบริหารเพื่อน าไปปฏิบัติให้สอดคล้อง และตรงกับความต้องการความต้องการ 

จากการศึกษายังพบว่าในการจัดกิจกรรมชุมชนยังมีในส่วนของบริษัทบริหารอาคาร ท่ีเป็น
ปัจจัยภายนอกเข้ามามีส่วนเกี่ยวข้อง และสนับสนุนเป็นในการจัดกิจกรรมชุมชน ซึ่งสามารถสรุป
แนวคิดในการจัดกิจกรรมชุมชนได้ดังน้ี 
 

แผนภูมิท่ี 6.1 แนวคิดในการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

 
 

ผู้พักอาศัย ผู้จัดการนิติบุคคล คณะกรรมการอาคารชุด

ความต้องการ  ลักษณะการอยูอ่าศัย  การจัดสรรงบประมาณ

การจั กิจกรร  ุ  น
 - จ านวนในการจัดกิจกรรมในแต่ละปี
- ประเภทของกิจกรรมชุมชนที่จัด
- รูปแบบแหล่งเงินทุนในการจัด

ฝ ายบริ าร

ฝ ายจั การ
ผู้จัดการอาคาร

แนวทางในการด าเนินการ

บริษัท
บริหาร
อาคาร

ป จจัยภายใน

ป จจัยภายนอก
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ในส่วนของวิธีการจัดกิจกรรมชุมชน จากการศึกษาพบว่า สามารถแบ่งขั้นตอนการจัด
กิจกรรมชุมชนออกเป็น 3 ส่วนจากช่วงเวลาการจัดกิจกรรมชุมชน ได้แก่ ก่อนการจัดกิจกรรมชุมชน 
ระหว่างการจัดกิจกรรมชุมชน และภายหลังจากการจัดกิจกรรมชุมชน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 
แผนภูมิท่ี 6.2 ขั้นตอนการด าเนินการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

 

 
1. ก่อนการจัดกิจกรรมชุมชน เป็นข้ันตอนการด าเนินการ และการวางแผนเตรียมการ เพื่อจะ

น าไปสู่การจัดกิจกรรมชุมชนโดยมีรายละเอียดของขั้นตอนดังน้ี 

1.1 วางแผน, ขออนุมัติการจัดกิจกรรมชุมชน  
ขั้นตอนในการด าเนินการวางแผนโดยแบ่งแผนออกเป็น 2 ประเภทตามการ

ปฏิบัติงานคือ แผนงานประจ าปี และแผนเฉพาะกิจ  ซึ่งมีแนวทางในการจัดสรรแหล่งทุน
ในการจัดกิจกรรมชุมชนออกเป็น 3 ส่วนด้วยกัน ได้แก่ จากค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จากการ
จัดเก็บผู้เข้าร่วมเฉพาะครั้ง และจากการบริจาค  
 
 
 

                         

วางแผน  ขออนมุัติการจัดกิจกรรมชุมชน

             ก่อนการจัด
กิจกรรมชุมชน

ระหว่างการจัด
กิจกรรมชุมชน

ภายหลังการจัด
กิจกรรมชุมชน
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แผนภูมิท่ี 6.3 รายละเอียดขั้นตอนการวางแผน, ขออนุมัติการจัดกิจกรรมชุมชน 

 

 
 

1.2 ประชาสัมพันธ์ 
ขั้นตอนประชาสัมพันธ์มีวัตถุประสงค์เพื่อ ประกาศประเภทกิจกรรม วันเวลาและ

สถานท่ีการจัดกิจกรรม นอกจากน้ีการประชาสัมพันธ์ยังรวมไปถึงการประกาศให้ผู้พัก
อาศัยสามารถเข้ามามีส่วนร่วมในการจัดกิจกรรม เช่น งานท าบุญอาคารประกาศให้ผู้พัก
อาศัยสามารถร่วมน าอาหารมาถวาย งานปีใหม่ประกาศขายบัตรส าหรับผู้ท่ีต้องการเข้า
ร่วม เป็นต้น 

1.3 ด าเนินการจัดงาน 

อาจเป็นข้ันตอนท่ีด าเนินการไปพร้อมกับการประชาสัมพันธ์ โดยการด าเนินการ
จัดงานมีงานด้านต่างๆ ได้แก่ การเบิกเงินงบประมาณ การติดต่ออุปกรณ์ การซื้อของ 
การจัดสถานท่ีจ่างๆ 

2. ระหว่างการจัดกิจกรรมชุมชน เป็นข้ันตอนท่ีฝ่ายนิติบุคคลจัดกิจกรรมให้แก่ผู้พักอาศัย
ตามลักษณะประเภทกิจกรรม และระยะเวลาที่ได้วางแผนไว้ ระหว่างการจัดกิจกรรม
ชุมชนอาจมีการท าการสอบถามความคิดเห็นความพึงพอใจในการเข้าร่วมการจัดกิจกรรม
ของผู้พักอาศัย เพื่อใช้ในการแก้ไข ปรับปรุงในการท ากิจกรรมคร้ังต่อไป 

3. ภายหลังการจัดกิจกรรมชุมชน ขั้นตอนการจัดเก็บพื้นท่ี และท ารายงานสรุปจากการจัด
กิจกรรมที่เกิดขึ้น 

3.1 เก็บงาน ท าความสะอาด คืนอุปกรณ์ท่ียืมต่างๆ 

3.2 สรุปงาน 

เป็นข้ันตอนประกาศรายงานสรุปค่าใช้จ่าย ผลการจัดกิจกรรมชุมชน หรือ
ประกาศเพื่อขอบคุณผู้ท่ีให้ได้ความร่วมมือ ประชุมพนักงานและจัดเก็บข้อมูลจากการจัด
กิจกรรมชุมชนต่างๆ เพื่อใช้ในการท ากิจกรรมชุมชนครั้งต่อไป 

แผนงานประจ าปี แผนเฉพาะกิจ

ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง การจัดเก็บผู้เข้าร่วมเฉพาะครั้ง การบริจาค

ขั น อนวา แผน  ขออนุ ั ิการจั กิจกรร  ุ  น

แนวทา จั สรรแ ล  ทุน

ลัก  ะการป ิบั ิ าน
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ด้านผลในการจัดกิจกรรมชุมชน จากความคิดเห็นด้านผลท่ีมีต่อการจัดกิจกรรมชุมชนของ
ผู้จัดการอาคาร พบว่าสามารถแบ่งผลจากการจัดกิจกรรมชุมชนออกเป็น 3 ส่วน จากผู้ท่ีได้รับผล
จากการจัดกิจกรรมชุมชน ได้แก่  

- ส่วนผู้พักอาศัย ได้รับผลด้านการสร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พักอาศัย 

- ฝ่ายนิติบุคคล ได้รับผลด้านเป็นผลงานของนิติบุคคล 

- ท้ังผู้พักอาศัยและฝ่ายนิติบุคคล ได้รับผลด้านสร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย
กับนิติบุคคล และเป็นกลยุทธ์ในการสร้างให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมกิจกรรมอื่นๆ 

แผนภูมิท่ี 6.4 ผลท่ีได้รับจากการจัดกิจกรรมชุมชน 

 

 

 

 

 
 
 อีกท้ังพบผลจากการเข้าร่วมการจัดกิจกรรมชุมชนของผู้พักอาศัยส่งผลให้เกิด
ความสัมพันธ์ ระหว่างผู้พักอาศัยด้วยกันดีขึ้น 

 
6.2  อภิปรายผลการวิจัย 

การจัดกิจกรรมชุมชนอยู่ในส่วนงานของการบริการเพื่อผู้พักอาศัยด้านสร้างความเป็น
ชุมชนและสร้างความสัมพันธ์ ซึ่งจากการศึกษาด้านเป้าหมาย , นโยบายในการบริหารงานจัดการ
ชุมชนของโครงการอาคารชุดพักอาศัย จะพบว่าต้องพิจารณาด้านการบริหารทรัพย์ส่วนกลาง
ควบคู่กันไป เน่ืองจากการจัดกิจกรรมชุมชนก่อให้เกิดค่าใช้จ่าย 
 
 

ความคิดเห็นต่อผลในการจัดกิจกรรมชุมชน 
1) สร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยกับผู้พัก
อาศัย 
2) เป็นผลงานของนิติบุคคล  
3) สร้างความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยกับนิติบุคคล 
4) เป็นกลยุทธ์ในการสร้างให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วม
กิจกรรมอื่นๆ  
 

ผู้พักอาศัย นิติบุคคล 

1 2 
3 

4 
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แผนภูมิท่ี 6.5 เป้าหมาย, นโยบายงานบริหารจัดการชุมชน 
 

 
 

ซึ่งเมื่อพิจารณาด้านการจัดกิจกรรมชุมชนมีกิจกรรมบางประเภทท่ีมีงบประมาณในการจัด
สูงกว่ากิจกรรมประเภทอื่นๆ เช่น กิจกรรมวันปีใหม่ เป็นต้น  เน่ืองจากเป็นกิจกรรมที่ทางนิติบุคคล
ต้องมีการส ารองเงินค่าใช้จ่ายในการด าเนินการจัดก่อน จึงจะมีการจัดเก็บผู้เข้าร่วมเฉพาะ (ขาย
บัตรเข้างาน) 

หากวิเคราะห์ด้านงบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชน โดยไม่พิจารณาโครงการท่ีมีการ
จัดกิจกรรมที่มีค่าใช้จ่ายสูงเช่น กิจกรรมวันปีใหม่ออกจากการพิจารณาด้านงบประมาณในการจัด
กิจกรรมชุมชนจะพบว่า 
 

แผนภูมิท่ี 6.6 วิเคราะห์งบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชน 
 

 

                                    

การบริหารทรัพยส์่วนกลาง งานบริการผู้พักอาศัย

-                                       
-                                  
-                                        
-                                                    
-                ,                           
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-                   
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-                        
-                     
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จากแผนภูมท่ี 6.5 วิเคราะห์งบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชน พบว่าโครงการอาคารชุด
พักอาศัยท่ีท าการศึกษามีช่วงงบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชนต่องบประมาณประจ าปีจากท่ี
วิเคราะห์เดิมอยู่ท่ีร้อยละร้อยละ 0.16 – 0.84 เปล่ียนเป็นร้อยละ 0.16-0.36 ซึ่งสัดส่วนงบประมาณ
ท่ีใช้ในการจัดกิจกรรมชุมชนมีความใกล้เคียงกันสูง เฉล่ียงบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชนอยู่ท่ี
ร้อยละ 0.27 ของงบประมาณนิติบุคคลประจ าปี จากการวิเคราะห์ด้านงบประมาณการจัดกิจกรรม
ชุมชนท่ีมีสัดส่วนท่ีใกล้เคียงกันในโครงการท่ีศึกษาสามารถอนุมานได้ว่า โครงการท่ีมีการจัด
กิจกรรมมชุมชนได้จัดเตรียมงบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชนต่องบประมาณในการบริหารงาน
ชุมชนท้ังโครงการในสัดส่วนท่ีใกล้เคียงกัน โดยงบประมาณท่ีเกิดขึ้นแปรผันโดยตรงกับขนาดของ
โครงการพักอาศัยซึ่งสอดคล้องกับการศึกษาท่ีว่า ความสัมพันธ์ของขนาดโครงการส่งผลต่อจ านวน
การจัดกิจกรรมชุมชนของโครงการอาคารชุดพักอาศัยในแต่ละปี  เน่ืองจากโครงการขนาดใหญ่มี
งบประมาณในการจัดกิจกรรมชุมชนท่ีมากกว่าโครงการขนาดเล็กจึงสามารถจัดสรรงบประมาณใน
การจัดกิจกรรมชุมชนในแต่ละปีได้บ่อยครั้งกว่า 
 

6.3 ข้อเสนอแนะ 

จากการศึกษาครั้งน้ีผู้วิจัยมีข้อเสนอแนะท่ีอาจเป็นประโยชน์ต่อการจัดกิจกรรมชุมชนและ
ในการศึกษาครั้งต่อไป ดังน้ี 

1. ข้อเสนอแนะในการจัดกิจกรรมชุมชน 

1.1 ข้อเสนอแนะส าหรับฝ่ายบริหาร  

     การจัดกิจกรรมชุมชน ผู้พักอาศัย คณะกรรมการ รวมถึงผู้จัดการนิติบุคคล 
เป็นผู้ให้แนวทางการจัดกิจกรรมชุมชนกับฝ่ายจัดการ ท้ังน้ีควรมีความเข้าใจใน
แนวทางด้านการจัดสรรแหล่งทุนในการจัดกิจกรรมชุมชนมีหลากหลายรูปแบบ 
เพื่อให้เกิดการจัดกิจกรรมชุมชนและใช้งบประมาณตามความเหมาะสม  

1.2 ข้อเสนอแนะส าหรับฝ่ายจัดการ  

     ในการจัดการการจัดกิจกรรมชุมชนฝ่ายจัดการควรพิจารณาแนวทางการจัด
จากฝ่ายบริหารเพื่อให้สอดรับตามความต้องการ อีกท้ังการในการจัดกิจกรรมชุมชน
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ควรวางแผนงานให้ครอบคลุมถึงขั้นตอนก่อนการจัดกิจกรรมชุมชน ระหว่างการจัด
กิจกรรมชุมชน และภายหลังกิจกรรมชุมชน 

2. ข้อเสนอแนะในการวิจัยครั้งต่อไป 

ในการศึกษาครั้งน้ีผู้วิจัยมีข้อจ ากัดการวิจัยในด้านการเข้าถึงข้อมูลศึกษา ในการศึกษา
ครั้งต่อไป เพื่อให้ได้ข้อมูลท่ีมีความสมบูรณ์ทุกส่วนมากขึ้น ควรมีแนวทางการศึกษาดังน้ี 

2.1 ควรค านึงถึงขนาดโครงการพักอาศัยเน่ืองจากการศึกษาพบว่า ขนาดโครงการพัก
อาศัยมีความสัมพันธ์กับการจัดกิจกรรมชุมชน 

2.2 ควรจัดแบ่งหมวดหมู่ข้อมูล เพื่อใช้เปรียบเทียบในการศึกษา เพื่อท าให้เกิดการ
วิเคราะห์ท่ีชัดเจนขึ้น 

2.3 ควรมีการสัมภาษณ์ในส่วนแนวคิดการส่งเสริมในการจัดกิจกรรมชุมชนของบริษัท
บริหารชุมชนจากผู้ประกอบการโดยตรง 



 

รายการอ้างอิง 
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น ยบายขอ น   บ คค   คร การ................................................................... 

ค า   แ  :                                                    (5-1) 
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                                           
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                    
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 ม  อ  านกรอกแบบสอบถาม สร    
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“ขอขอบ ร ค ณ นความร วมม อ” 
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Research Questionnaire 
Topic “Condominium community activity arrangement” 

 

Define:  
Community activity means the activity that make for giving an opportunity to the residents do the activity 
together in the same residence by spend the common facility expense or the resident money to 
management. The activity is not using in regulation law such as building merit making activity, a new year 
activity etc. (Excluding annual mass meeting and fire escape practice activity.) 
 
 
Section 1 Personality information 
1. Nationality   

� 1) Thai    � 2) Foreign  
2. Residence status  

� 1) The owner   � 2) The renter  
3. The number of residence people 

� 1) 1-2     � 2) 3-4    � 3) More than 4  
4. Relation of yours with neighborhood (The residents in the same place) 

� 1) Unknown any one  � 2) Know only next room � 3) Know in the same floor 
� 4) Good knowing the neighbor in the same resident project 

 
Section 2 The information for the community activity arrangement attending 
1. In the year 2010 have you ever join any community activities of your resident?  

� 1) Ever    � 2) Sometimes   � 3) Never  
Numbers of community activities do you join? 
� 1) 1    � 2) 2    � 3) 3  
� 4) 4     � 5) 5  
Reason 

1) Reasons of joining (can choose more than 1 choice) 
� want to know the neighbor more 
� want to do the traditional ceremony activity 
� The interested reward 
� The interested suitable activity 
� The others (specify)..................................... 

2) Reasons of not joining (can choose more than 1 choice) 
� Never get the information 
� The activity is not interesting 
� Have no time   
� Not brave to join 
� The others (specify)..................................... 

2. Do you think the condominium project should have the community activity arrangement?  
� 1) Yes   2) No   3) Up to the activity considering 
Reason (specify)...........................................................................................................................................  

Back page 
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Section 3 Opinion information of the community activity arrangement  
What do you think the community activity arrangement in condominium project stays contribute to be effective 
in any senses?  
Explanation Please mark  in to your feeling box / The most completely opinions 

Effective in 
The effective 

The least Less Medium  Much The most 
Meeting with the resident and the resident      
Meeting with the resident and juristic person      
Reducing conflict in the residents            
Being the strategy for taking the resident to 
join the activities such as the meeting, fire 
escape practice etc. 

     

Being the works for juristic         
Building image for the company      
Reinforcing the society in the residence      

The others (specify).......................................      

 
Section 4 community activity arrangement requirement 

Which activity do you think that should be added in your residence? (can choose more than 1 choice) 
� 1) Building merit making  � 2) New year festival  � 3) Children’s day 
� 4) Songkran day   � 5) Christmas festival  � 6) Halloween 
� 7) Loy Krathong day  � 8) Listening to sermon � 9) Meeting market 
�10) Handicraft   �11) Meeting the condominium director  
� 12) The others (specify)................................................. 

 
 

If you are finish from filling 
Please take it back to your juristic person office  

“Thank you very much” 
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        1                 
1.             
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        2                                                     
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       (        )...........................................................................................................................................  
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3.                                                                                                    
                      (                    1    ) 
� 1)                               � 2)                                   
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 ม  อ  านกรอกแบบสอบถาม สร    
กร ณาน าส  ค น      ส านัก านน   บ คค  คร การขอ   าน 

“ขอบ ร ค ณ นความร วมม อ” 
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Research Questionnaire 
Topic “Condominium community activity arrangement” 

 

 
Define:  
Community activity means the activity that make for giving an opportunity to the residents do the activity 
together in the same residence by spend the common facility expense or the resident money to 
management. The activity is not using in regulation law such as building merit making activity, a new year 
activity etc. (Excluding annual mass meeting and fire escape practice activity.) 
 

 
Section 1 Personality information 
1. Nationality   

� 1) Thai    � 2) Foreign  
2. Residence status  

� 1) The owner   � 2) The renter  
3. The number of residence people 

� 1) 1-2     � 2) 3-4    � 3) More than 4  
4. Relation of yours with neighborhood (The residents in the same place) 

� 1) Unknown any one  � 2) Know only next room � 3) Know in the same floor 
� 4) Good knowing the neighbor in the same resident project 
  

Section 2 Opinion information and community activity arrangement requirement  
1. Do you think the condominium project should have the community activity arrangement?  

 � 1) Yes   � 2) No  � 3) Up to the activity considering 
Reason (specify)...........................................................................................................................................  

2. Which activity do you think that are good for the activity arrangement for your condominium? (Answer 
more than 1 choice) 
� 1) Building merit making  � 2) New year festival  � 3) Children’s day 
� 4) Songkran day   � 5) Christmas festival  � 6) Halloween 
� 7) Loy Krathong day  � 8) Listening to sermon � 9) Meeting market 
�10) Handicraft   �11) Meeting the condominium director  
� 12) The others (specify).................................................  

3. Which the important reason do you think that make you get in the activity if we have the activity 
arrangement in your residence?( can choose more than 1 choice) 
� 1) The interested reward    � 2) The interested suitable activity 
� 3) The information public relations  � 4) The suitable period of the activity   
� 5) The others (specify)........................................... 

If you are finish from filling 
Please take it back to your juristic person office  

“Thank you very much” 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ ์
 
 นายมนตรี ล้อเลิศสกุล เกิดเมื่อวันท่ี 22 เมษายน พ.ศ. 2530 ท่ีชลบุรี ส าเร็จการศึกษา
ระดับปริญญาตรีท่ี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สาขาวิชาผังเมือง เมื่อปี 
พ.ศ. 2551 และเข้าศึกษาต่อในระดับบัณฑิตศึกษา ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ภาคปลาย ปีการศึกษา 2553 
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