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บทที่  1 

บทนํา 
 
1.1 แนวคิดเหตุผล และสมมติฐาน 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เปนศูนยกลางการคาของจังหวัดฉะเชิงเทรา  โดยมีบทบาทเปน

ศูนยกลางการแลกเปลี่ยนสินคาและการบริการประจํา เปนสถานที่ที่ใชในการแลกเปลี่ยนขาวสาร เปนแหลง

ความรู ความคิดเห็นตางๆ ของคนในชุมชน เปนจุดตอของการเดินทางทางบก-น้ําที่สําคัญในอดีต  รวมถึงเปน

พื้นที่อยูอาศัย ถือวาเปนพื้นที่ที่มีผูคนเขามาใชสอยเปนจํานวนมาก ทั้งจากภายในและภายนอกของพื้นที่ยาน 

แตในปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วไมสามารถรองรับตอความตองการของกิจกรรมการใช

พื้นที่ที่เพิ่มขึ้น เนื่องจากการเพิ่มของประเภทและจํานวนผลิตภัณฑ และการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่อัน

เนื่องมาจากพฤติกรรมการซื้อสินคาที่เปล่ียนแปลงไป รานคาตางๆ จึงทําการยายออกไปชานเมืองเปนสวนใหญ  

ทําใหพื้นที่พาณิชยกรรมมีการใชงานลดนอยลง เกิดภาวะซบเซา และการยายออกปลอยพื้นที่สวนใหญมีความ

รกราง 

นอกจากนี้  พื้นที่ยังพบกับการเปลี่ยนแปลงเนื่องมาจากการพัฒนาโครงขายคมนาคมตามแผนและ

นโยบายของภาครัฐ  ที่ขาดความสมดุล โดยรูปแบบของการตัดถนนใหมที่ไมไดคํานึงถึงศูนยกลางการคาเดิม

ของจังหวัด กลายเปนปจจัยสําคัญ ที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตของยานชุมชนเดิม รวมทั้งลักษณะ

ทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม  เกิดการขยายตัวของสิ่งปลูกสรางที่เกาะไปตามเสนทางคมนาคมใหมและ

การเกิดส่ิงอํานวยความสะดวกเพื่อรองรับพื้นที่ที่เกิดขึ้นใหม  สงผลใหพื้นที่พาณิชยกรรมเกาแปดริ้วยิ่งประสบ

ปญหาซบเซาเพิ่มมากขึ้น  เนื่องจากคนเขามาใชพื้นที่นอยลง กิจกรรมการคาในหลายๆ สวนปดตัว หรือโยกยาย

พื้นที่หรือเปล่ียนกิจกรรมไป ทําใหเห็นวายานพาณิชยกรรมเกาที่เคยเปนศูนยกลางกิจกรรมในอดีตเสื่อมโทรมไป 

(ภาพที่ 1.1 และ 1.2) แมวาการพัฒนาโดยภาครัฐที่พยายามจะพัฒนาเชิงการทองเที่ยวที่เนนการปรับปรุง

ลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะรูปแบบประโยชนใชสอยดานการคาและรูปลักษณะของอาคารใหดูยอนยุค เพื่อ

ดึงดูดนักทองเที่ยว แตกลับไมตอบสนองวิถีชีวิตเดิมของคนในยานพาณิชยกรรมเกาอยางแทจริง  และมีแนวโนม

วาอาจทําใหเกิดความขัดแยงกันของวิถีชีวิตและรูปแบบทางกายภาพมากขึ้นไปอีก 

ดวยสาเหตุดังกลาวจึงมีความจําเปนที่ควรศึกษาหาแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา

เมืองแปดริ้วขึ้น ดวยการศึกษาลักษณะเฉพาะ (characteristics) ทั้งลักษณะสําคัญดานกายภาพ เศรษฐกิจ 

สังคม ที่เปนองคประกอบสําคัญที่แทจริงของพื้นที่ที่สอดคลองกับวิถีชีวิตของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  

ที่ควรคาแกการเก็บรักษาใหคงอยู  และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัย โดยคํานึงถึงคนที่อยูในชุมชนด้ังเดิม 

และกลุมคนที่จะเขามาอยูใหม รวมทั้งนักทองเที่ยว ใหดําเนินชีวิตไดอยางไมขัดแยง การฟนฟูบูรณะพื้นที่นั้น 

ควรเสนอแนวทางที่จะสามารถรองรับประโยชนใชสอยภายในพื้นที่อยางรวมสมัย และสรางความสอดคลองกับ

พื้นที่โดยรอบ อันเปนการสรางขอมูลพื้นฐานที่เปนประโยชนสําหรับการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต ตลอดจนสามารถ

นําไปประยุกตใชกับพื้นที่อื่นๆ ที่มีปญหาและศักยภาพที่ใกลเคียงกันได 
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ภาพที่ 1.1 ความซบเซาที่เกิดขึ้นภายในยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว เนื่องจากกิจกรรมการคาที่ลดลง 

 

ภาพที่ 1.2 อาคารพาณิชยหลายบริเวณที่ถูกปดและทิ้งราง 

 

 

 

 

ผังหมายเหต ุ
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1.2 คําถามในงานวิจัย 
1.2.1 การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหคงวิถีชีวิตเดิมของคนในพื้นที่อยูได  มี

องคประกอบและเกณฑในการพิจารณาอยางไรบาง 

1.2.2 แนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วโดยการออกแบบชุมชนเมือง (urban  

design) ควรเปนอยางไร 

 
1.3 สมมติฐานในงานวิจัย 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ใหคงวิถีชีวิตของคนในพื้นที่อยูนั้นนาจะมี

องคประกอบที่เปนเอกลักษณจากชุมชนซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะที่เดนชัด ไมวาจะเปนในแงของวิถีชีวิต สังคม 

เศรษฐกิจ หรือลักษณะสําคัญในเชิงสัณฐานหรือกายภาพ (ภาพที่ 1.3) ที่เปนสวนประกอบสําคัญที่ตองนํามา

ผนวกเขากับการฟนฟูบูรณะทางเศรษฐกิจ-สังคมประกอบควบคูกันไป 

องคประกอบดั้งเดิมของยานการคาเกา จะเปนตัวพิจารณาในการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยที่สําคัญ

ที่มาเติมใหตอบรับกับความตองการของคนเมืองและคนภายในพื้นที่ผสานกับวิธีการฟนฟูบูรณะเมืองที่คํานึงถึง

การเสริมศักยภาพและการแกปญหาในมิติตางๆ อยางครบถวนสมบูรณของพื้นที่ ทั้งทางดานกายภาพ จินตภาพ 

เศรษฐกิจ และสังคม จึงจะสามารถทําใหพื้นที่ยานตลาดเกาเมืองแปดริ้วกลับมามีชิวิต อยางในอดีตไดและ

ดําเนินตอไปกับการเปลี่ยนแปลงในปจจุบันอยางรวมสมัย 

 

ภาพที่ 1.3 องคประกอบกายภาพที่เปนเอกลักษณของยานการคาเมืองแปดริ้ว 
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1.4 วัตถุประสงค 
1.4.1 ศึกษาพัฒนาการดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อระบุ

สาเหตุของการเสื่อมสภาพและศักยภาพในการพัฒนาของพื้นที่ 

1.4.2 วิเคราะหองคประกอบดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมที่สําคัญ  และเปนเอกลักษณเฉพาะของยาน

พาณิชยกรรมเกา   เมืองแปดริ้ว เพื่อทําการฟนฟูบูรณะอยางเหมาะสม 

1.4.3 เสนอผังการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ที่ตอบสนองความตองการของชุมชน 

และสอดคลองกับแนวโนมการพัฒนาเมืองในอนาคต 
 
1.5 ขอบเขตของการศึกษา 

1.5.1 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา 

ขอบเขตเชิงพื้นที่ในการศึกษาเพื่อการการวางผังและออกแบบทางกายภาพของยานตลาดเกาเมือง

แปดริ้วคลอบคลุมพื้นที่ยานตลาดเกาเมืองแปดริ้ว  อ.เมือง  จ.ฉะเชิงเทรา  ซึง่กําหนดโดยโครงขายการสัญจรเสน

สําคัญ (แผนที่ 1.1-1.3) 
ทิศเหนือ  ถนนชุมพล 

  ทิศใต  แมน้ําบางปะกง 

  ทิศตะวันออก ถนนวรรณยิ่ง (ทาใหญ) 

  ทิศตะวันตก ถนนมหาจักรพรรดิ์ (สะพานฉะเชิงเทรา) 

1.5.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

การศึกษานี้มีขอบเขตดานเนื้อหาในการศึกษาองคประกอบวิถีชีวิตเดิมภายในยานพาณิชยกรรมเกา 

เมืองแปดริ้วอันเกิดจาก การใชพื้นที่ตอ กิจกรรมและเวลาในการสับเปล่ียนหมุนเวียนของกลุมคนในชวงวัน  

รูปแบบลักษณะทางสถาปตยกรรมกับการรับรูจดจําพื้นที่  และลักษณะเฉพาะของสินคา ตลอดจนแนวทางความ

ตองการของชุมชน โดยการสรางแผนที่และแผนภูมิบันทึกรูปแบบการใชพื้นที่และกิจกรรมภายในยานตลาดเกา

เมืองแปดริ้ว เพื่อวิเคราะหปญหาและศักยภาพของการใชพื้นที่ของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและสราง

แนวทางที่นําไปสูการวางผังเพื่อการฟนฟูบูรณะพื้นที่ทางดานกายภาพ ในการรักษาคุณภาพและวิถีชีวิตดั้งเดิม

ของพื้นที่ยานตลาดเกาเมืองแปดริ้ว 

 
1.6 ขั้นตอนและวิธีดําเนินการศึกษา 

1.6.1 ศึกษา และทบทวนวรรณกรรม (literature review) ที่เกี่ยวของกับแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัย

ในหัวขอ ดังนี้ 

1.1) แนวคิดในการฟนฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

- นิยามและความสําคัญของการฟนฟูบูรณะเมือง 

- องคประกอบเมืองและความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกา 

- แนวคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา (มิติเชิง

สัณฐาน / มิติทางจินตภาพ / มิติทางสังคม / มิติเชิงเศรษฐกิจ) 
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1.2) มาตรการ กฎหมาย ขอบัญญัติทองถิ่น และโครงการที่เกี่ยวของกับการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

1.6.2 ประมวลผลและวิเคราะหขอมูล 1.6.1 เพื่อนําไปสูการกําหนดกรอบแนวคิดในการวิจัย (research 

framework) ที่สามารถระบุนิยาม ความหมาย แนวทางในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด

ร้ิว 

1.6.3 สํารวจประวัติความเปนมา ตลอดจนสภาพทั่วไปในปจจุบันของ “พื้นที่ศึกษา” โดยใชขอมูลทุติยภูมิ 

เพื่อประมวลลักษณะเฉพาะดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ผานการสรางแผนที่แสดงชั้นขอมูลแสดง

ลักษณะเฉพาะดานตางๆ ในรูปของแผนที่ หลังจากนั้นซอนชั้นขอมูลเพื่อวิเคราะหศักยภาพ และปญหาของพื้นที่

ศึกษาในภาพรวม  

1.6.4 สํารวจสภาพปจจุบันของ “พื้นที่โครงการ” ในรายละเอียด โดยใชแผนที่เปนเครื่องมือในการสํารวจ

ภาคสนาม (ขอมูลปฐมภูมิ) ไดแก 

- ลงสํารวจสภาพทางกายภาพปจจุบัน 

- สํารวจรูปแบบและสภาพการใชงานในปจจุบันของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด
ร้ิว โดยวิธีการสังเกตการณผานการบันทึกภาพถายตอเนื่อง (time-lapse photograph) 

- สัมภาษณกลุมตัวอยางทั้งจากคนใน คนนอกพื้นที่ รวมทั้งผูมีสวนเกี่ยวของ ถึงศักยภาพ

และปญหาของพื้นที่ รวมทั้งความตองการในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานฯ 

 แสดงผลในรูปแบบของแผนที่ชั้นขอมูลตางๆ ดังกลาวขางตน และซอนชั้นขอมูลแผนที่เพื่อวิเคราะห

ศักยภาพ และปญหาเฉพาะของพื้นที่โครงการ 
1.6.5 วิเคราะหองคประกอบเมืองที่มีลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา   เมืองแปดริ้ว ทั้ง

องคประกอบดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม เพื่อทําการระบุเอกลักษณของพื้นที่ยานฯ องคประกอบดังกลาว 

ไดแก 

- ลักษณะเฉพาะของโครงขายและพฤติกรรมการสัญจร 
- ลักษณะเฉพาะของการใชประโยชนที่ดินและอาคาร  
- ลักษณะเฉพาะของโครงขายและพฤติกรรมการใชพื้นที่วางสาธารณะ 

- ลักษณะเฉพาะของสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรม 

- ฯลฯ 

1.6.6 ประมวลผลและวิเคราะหขอมูล 1.6.3 ,1.6.4 และ 1.6.5 รวมกับกรอบแนวคิดในการวิจัย เพื่อ

กําหนดโปรแกรมในการวางผังเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

1.6.7 ออกแบบ-วางผังในรายละเอียดเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อเสริม

ศักยภาพและแกปญหาของพื้นที่ สอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานของคนในพื้นที่ และที่สําคัญฟนฟู

องคประกอบเมืองที่มีลักษณะเฉพาะของยาน ในรูปแบบของ 

1.1) ผังแมบทแสดงการพัฒนาและฟนฟูโครงขายการสัญจรเชื่อมตอระหวางพื้นที่โครงการและ

พื้นที่โดยรอบ รวมทั้งการพัฒนาและฟนฟูอาคารและพื้นที่วางในพื้นที่โครงการ 

1.2) รายละเอียดของการออกแบบพื้นที่เฉพาะที่สําคัญผานผังขยาย  รูปดาน  รูปตัด ทัศนียภาพ 
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1.6.8 สรุปผลการศึกษาเกี่ยวกับแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา   เมืองแปดริ้ว 

อุปสรรค ขอจํากัด ความรูใหม และแนวทางการประยุกตกับพื้นที่ศึกษาอื่นๆ 

 
1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

1.7.1 เขาใจวิวัฒนาการและปจจัยที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม จน

เปนสาเหตุของการเสื่อมสภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว 

1.7.2 เขาใจถึงองคประกอบที่เปนเอกลักษณเฉพาะของยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว ที่นําไปสูแนว

ทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาอยางเหมาะสม 

1.7.3 เปนตัวอยางของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว ทางดานกายภาพที่

สามารถตอบสนองตอความตองการของคนในชุมชนอยางแทจริง และสามารถนําไปประยุกตใชกับกรณีศึกษา

อื่นๆที่ประสบปญหาใกลเคียงกันตอไป 
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แผนภูมิที่ 1.1  ขั้นตอนและวิธีดําเนินการศึกษา 



บทที่  2 

การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎ ีและงานวจิัยที่เกี่ยวของ 
 
 การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อกําหนดกรอบแนวคิดของการวิจัย มี

รายละเอียดดังตอไปนี้ 
2.1 แนวความคิดในการฟนฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

2.1.1 ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกาและความเปนสถานที่ (place) 

1) ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกา 

2) ยานพาณิชยกรรมเกากับความเปนสถานที่ 
2.1.2 นิยามและความสําคัญของการฟนฟูบูรณะเมืองและยานพาณิชยกรรมเกา 

1) ความหมายและประเภทของการฟนฟูบูรณะเมือง 
2) ที่มาและสาเหตุของการฟนฟูบูรณะเมือง 
3) ความสําคัญของการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกา 

2.1.3 แนวคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

1) มิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกา 

2) มิติทางกายภาพ (physical dimension) 

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพทั่วไป 

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพเฉพาะของพื้นที่ยาน    

พาณิชยกรรมเกา 

3) มิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 

- แนวคิดเกี่ยวกับการกําหนดเศรษฐสัญจรที่เหมาะสมในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา  

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะความเปนศูนยกลางที่มีชีวิต (live centrality) 

- เงื่อนไขในการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะขององคประกอบทางดานสังคมและ
เศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

4) กรณีศึกษาที่เกี่ยวของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา   
2.2 มาตรการ กฎหมาย และขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของกับ การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
2.3 โครงการและแผนงานการพัฒนาที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
2.4 กรอบแนวความคิดในการฟนฟู บูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ฉะเชิงเทรา 
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2.1 แนวความคิดในการฟนฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 
2.1.1 ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกาและความเปนองคประกอบของเมือง 

1) ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกา 
 พื้นที่พาณิชยกรรมหรือยานการคา มีบทบาทสําคัญในการสะทอนเอกลักษณทางสังคม

วัฒนธรรมของพื้นที่นั้นๆ และแสดงใหเห็นถึงตนกําเนิดในการตั้งถิ่นฐานและพัฒนาการของสังคมเมือง ตั้งแตใน

อดีตจนถึงปจจุบัน รวมถึงกิจกรรมการใชพื้นที่อันแสดงถึงคุณคาเชิงอัตลักษณของชุมชนที่เปนรากฐานของ

วัฒนธรรม ดังนั้น ยานพาณิชยกรรมเกาในอดีต จึงมีความสําคัญมากกวาการเปนยานการคา แตมีคุณคาใน

บริบทของความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองนั้นๆ อีกดวย  

 พื้นที่พาณิชยกรรมในยุคแรกของบริเวณที่ราบลุมภาคกลาง เริ่มตนจากการลําเลียงผลิตผล

ทางการเกษตรจากสวนผลไม มาจากตลอดสองฝงแมน้ํามาตามระบบเครือขายลําน้ําที่เชื่อมโยงกันโดยใชการ

สัญจรทางน้ําเปนหลัก และมีการซื้อขายแลกเปลี่ยนกันตามจุดนัดพบและเกิดเปนตลาดน้ําขึ้น (ศรีศักร วัลลิโภ

ดม, 2536) ตอมาเมื่อกิจกรรมการคาเจริญขึ้น จึงไดมีการพัฒนาจากการติดตอคาขายทางน้ํามาเปนตลาดนัด 

เกิดเปนเครือขายตลาดที่มีการพัฒนาและขยายตัวขึ้นสูบก เร่ิมตนจากการอาศัยทาน้ําเปนจุดรวมสินคา ขยายตัว

จนเปนตลาดนัดบนบก 

 การพัฒนาระบบคมนาคมทางบกดวยการตัดถนนและสรางทางรถไฟในสมัยรัชกาลที่ 4-5 เพื่อ

เปดเสนทางใหมสําหรับพื้นที่การคา ยานพาณิชยกรรมตองการเสนทางเขาถึงสําหรับลําเลียงสินคามารองรับ 

เพื่อใหการขนสงสินคาไปยังพื้นที่ตางๆ ในเมืองมีความสะดวกสบาย จึงเกิดเปนลักษณะเชิงสัณฐานเฉพาะของ

พื้นที่ ที่ประกอบไปดวยเสนทางการขนสงลําเลียงสินคาจํานวนมากจากริมแมน้ํามาเชื่อมโยงกับถนนสายหลัก

ของยาน สงผลใหมีการเดินทางเขาออกของผูคนมากขึ้น เกิดการขยายตัวของกิจกรรมการคา และสงผลใหพื้นที่

พาณิชยกรรมริมน้ําหลายแหงมีความเจริญรุงเรืองยิ่งขึ้นในชวงระยะเวลาหนึ่ง 

 ดังนั้นยานพาณิชยกรรมเกานั้น เปนองคประกอบสําคัญของชุมชนในการเปนยานศูนยกลาง 

(central place) เพื่อการแลกเปลี่ยนสินคาและบริการที่เกิดขึ้นเปนประจํา และเปนสถานที่พบปะสังสรรค 

แลกเปลี่ยนขาวสาร ความรู หรือความคิดตางๆ ของผูคนในชุมชน และสีสันที่เกิดจากรานคาที่ขายของจิปาถะ 

อัดแนนดวยขาวของมากมายหลายหลากตามสองฝงของถนนนั้น  ซึ่งมีคุณลักษณะของพื้นที่ที่ทําใหทราบถึงการ

เปนพื้นที่ยานการคา  จากคํากลาวของ Jacobs (1961) สกุลชัย  ตันติเศรณี (2549) และกาญจน นทีวุฒิกุล 

(2550) คือ  

- พื้นที่มักมีที่วางอยูระหวางหรือดานหนาของกลุมอาคาร  พื้นที่เหลานี้ตอบสนองตอกิจกรรม
การใชสอยอยางอเนกประโยชนทั้งทางเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม และความบันเทิง   

- พื้นที่มักจะเปนจุดเปล่ียนของเสนทางการคมนาคม ทางบก-น้ํา   

- พื้นที่มักอยูตําแหนงของศูนยกลางเมืองซึ่งมีการใชพื้นที่ที่หลากหลาย  ดึงดูดผูใชจํานวนมาก 

ทําใหพื้นที่มีความคึกคักตลอดเวลา 

- พื้นที่มักมีถนนภายในซึ่งมีหนาที่รองรับกิจกรรมการคาแบบชั่วคราวหรือนอกระบบ เชน หาบ

เร แผงลอย 
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- มักมีพื้นที่โลงวางที่สงเสริมกิจกรรมอเนกประโยชนสับเปล่ียนหมุนเวียนหลายชวงเวลาที่
สัมพันธกับระบบเศรษฐกิจ และสังคมของพื้นที่ 

- พื้นที่ที่มีโครงขายการสัญจรทางเดินเทาหนาแนนมากกวาพื้นที่อื่น ๆ ของเมือง   

- พื้นที่อาจมีสัดสวนการผสมผสานกันระหวางการคาและการอยูอาศัย 

- ในพื้นที่ มีอาคารที่ มักมีความตอเนื่อง เพื่อรองรับกิจกรรมการคาภายในอาคารอยาง

หลากหลาย 

 ส่ิงเหลานี้นับเปนองคประกอบในบริบทที่ทําใหรับรูถึงความเปนยานพาณิชยกรรมและอาจเปน

องคประกอบที่ทําใหเกิดความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองได 

  
2) ยานพาณิชยกรรมเกากับความเปนสถานที่ 

  สถานที่ (place) ตามความหมายในกฎบัตรเบอรรา (The Burra Charter, 2004) ที่ไดทําการ

นิยามไว หมายถึงที่ตั้ง พื้นที่ ที่ดิน ภูมิทัศน อาคารหรืองานกอสรางอื่น ๆ กลุมของอาคารหรือส่ิงกอสราง ซึ่งอาจ

รวมถึงสวนประกอบหรือรายละเอียดของที่วางและมุมมองที่เปนส่ิงเตือนความจํา ทําใหรําลึกถึงความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร เศรษฐกิจ และสังคมของพื้นที่ โดยเงื่อนไขสําคัญที่ทําใหพื้นที่ (space) เกิดความเปนสถานที่ 

(place) ไดแบงเปน 2 ประเภทคือ เงื่อนไขเชิงกายภาพ และเงื่อนไขเชิงกิจกรรมและความหมาย โดยแนวคิดที่ให

ความสําคัญตอเงื่อนไขเชิงกายภาพนั้นเนนความเปนสถานที่   ซึ่งเกิดจากองคประกอบทางจินตภาพของ

กายภาพที่ชัดเจน โดยเฉพาะอาคารหรือส่ิงกอสรางที่มีมาแตอดีต และเปนที่จดจําได จนเปนสัญลักษณและ

ชื่อเสียงของพื้นที่  ทฤษฎีหนึ่งที่กลาวถึงองคประกอบทางกายภาพที่ทําให “พื้นที่” เกิดจินตภาพที่เดนชัดและถูก

จดจําเปน “สถานที่” คือ ทฤษฎีจินตภาพของเมือง (The Image of The City) โดยเควิน ลินช (Lynch, 1960) 

ทฤษฏีนี้กลาวถึงองคประกอบที่เปนส่ิงกําหนดจินตภาพของพื้นที่ จะมีความแตกตางกันไปตามลักษณะทาง

กายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคน และกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นในพื้นที่นั้นๆ แตองคประกอบทางกายภาพนั้น

จะมีผลมากที่สุดตอผูสังเกต ในการกําหนดภาพลักษณและลักษณะเฉพาะของพื้นที่ ผานการถายทอดทางแผนที่

ในใจ (mental map) โดยองคประกอบทางกายภาพที่มีความเปนองครวมเปนหนึ่งเดียวกัน และแตกตางจาก

สภาพแวดลอมภายนอกอยางชัดเจน จะสามารถปลุกความทรงจําของผูสังเกตใหเกิดขึ้นไดอยางชัดเจน ไมรูสึก

แปลกแยกแตกตาง แตเกิดความรูสึกปลอดภัย ทําใหผูสังเกตรูสึกถึงความสัมพันธระหวางตนเองกับพื้นที่จนเกิด

เปนการรับรูสถานที่ขึ้น  โดยจินตภาพของเมืองที่ดีนั้นเกิดจากองคประกอบพื้นฐานทางกายภาพ 5 ประเภท คือ 

ทางสัญจร ขอบเขต ยาน จุดศูนยรวม และจุดหมายตา 

 นอกจากเงื่อนไขเชิงกายภาพแลว เงื่อนไขเชิงกิจกรรมและความหมายที่ไดรับการถายทอดผาน

วีถีชีวิตของผูคนก็มีความสําคัญตอความเปนสถานที่ของพื้นที่หนึ่งๆ  โดย Rossi (1999) ไดกลาวถึงความเปน

สถานที่ของพื้นที่ใดๆ ก็ตามวาจะประกอบไปดวย 2 องคประกอบ คือ องคประกอบทางกายภาพ และคุณคาทาง

จิตใจ (spiritual value) หรือจิตวิญญาณของสถานที่ ซึ่งเปนองคประกอบที่มองไมเห็นดวยตา แตเกิดจากวิถีชีวิต

ของผูคนเกิดเปนเรื่องราว และความหมายจากการอยูอาศัยกันมาอยางตอเนื่องจนเปนความทรงจํารวมกัน ทําให

เกิดเอกลักษณของพื้นที่ และเปนที่ยอมรับของคนทั่วไป เร่ืองราวของชีวิตผูคนเหลานั้นจะกลายเปนสวนหนึ่งของ

องคประกอบสําคัญที่กอใหเกิดความเปนสถานที่ในที่สุด แตการเปล่ียนแปลงตามยุคสมัยขององคประกอบทาง
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กายภาพในกรณีที่ไมมีการควบคุมไวนั้น จะมีผลตอวิถีชีวิตของผูคนในพื้นที่เปนอยางมาก การดํารงอยูของกลุม

คน และกิจกรรมที่เคยทํารวมกันมาอยางยาวนานนั้น อาจสูญหาย หรือถูกบดบัง จนไมสามารถมองเห็นความ

เปนเอกลักษณที่เคยมีอยูแตดั้งเดิมนั้นได ซึ่งถามีการควบคุมดูแลองคประกอบทั้ง 2 นั้นไวเปนอยางดี ถึงยุคสมัย

จะเปลี่ยนแปลงไป แตกายภาพยังคงโครงสรางดั้งเดิมเอาไวได เพียงแตส่ิงที่อยูภายในมีความเปนรวมสมัย แตมี

ความสัมพันธเหมาะสมกับโครงสรางเหลานั้นอยู วิถีชีวิตที่เคยปฏิบัติของคนภายในพื้นที่ก็จะคงดําเนินตอไปได

อยางไมขัดแยงหรือฝนตอกิจกรรมที่เคยมีมา 

 กฎบัตรเบอรรา (1999) ไดกลาวถึงเรื่อง ความเปนสถานที่ ไววาเปนส่ิงที่เกิดจากการรวมของ

วัฒนธรรม หรือมรดกทางวัฒนธรรม ที่ครอบคลุมทั้งสุนทรียศาสตร ประวัติศาสตร วิทยาศาสตร และคุณคาทาง

สังคม หรือจิตวิญญาณที่มีมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน ซึ่งแสดงออกถึงความสัมพันธอยางลึกซึ้งระหวางผูคนและ

ส่ิงแวดลอม โดยมีองคประกอบสําคัญ 4 ประการ ดังนี้ 

- ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ (fabric and setting) หมายถึง ทุกส่ิงที่เปนองคประกอบทาง

กายภาพของพื้นที่ และพื้นที่แวดลอม รวมทั้งภูมิทัศนของพื้นที่นั้นดวย 

- ประโยชนใชสอย (use) หมายถึง การใชประโยชน กิจกรรม และปรากฏการณใดๆ ก็ตามที่

เกิดขึ้นในพื้นที่นั้น 

- ความหมาย  (meaning) หมายถึง นัยสําคัญของพื้นที่ มักเปนคุณคาเชิงนามธรรม ไดแก 

ความเปนเอกลักษณ และความทรงจําเกี่ยวกับพื้นที่ เปนตน 

- ความสัมพันธระหวางผูคนกับพื้นที่ (associations) หมายถึง ความสัมพันธพิเศษที่เกิดขึ้น

ระหวางผูคนกับพื้นที่ คลอบคลุมถึงคุณคาทางสังคมหรือจิตวิญญาณ และความรับผิดชอบทางวัฒนธรรมตอ

พื้นที่ 

 ในกฎบัตรเบอรรา (1999) มีความสัมพันธกับแนวคิดของ Trancik (1986) ที่กลาววา

ความสําคัญของสถานที่และการสรางความเขาใจในลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนในบริบทของพื้นที่ยานนั้นๆ 

วาสามารถพิจารณาไดจากลักษณะที่คงอยูและพบเห็นได ในเรื่องของวัสดุประกอบอาคาร รูปราง พื้นผิวสี และ

ส่ิงที่ซอนเรนอยางเชน กิจกรรมทางวัฒนธรรม ประเพณี และคานิยมทางสังคมภายในพื้นที่  ซึ่งส่ิงเหลานี้สามารถ

ทําใหรับรูถึงลักษณะที่มีความเฉพาะตัว  และบงบอกความเปนตัวตนหรือความเปนยานของพื้นที่นั้นๆ ได  

รวมถึงความสามารถในการกําหนดทิศทาง (orientation) และความสามารถในการกําหนดเอกลักษณ 

(identification) มีความจําเปนอยางยิ่งตอการรับรูถึงความเปนสถานที่ (place) 

 ความเปนสถานที่ (place) ของชุมชนในเมืองไทยนั้น จะตองมีองคประกอบสําคัญคือ ความ

เปนถิ่น ยาน  ละแวก ตรอก ซอกซอย ที่ผูคนรูจักกันทั่วถึง เนื่องจากมีกิจกรรมการอยูอาศัยสืบตอกันมายาวนาน  

รุนตอรุน ไมต่ํากวา  20-30 ป ไมใชเพียงแคชุมชนทางกายภาพ ดังนั้นองคประกอบของความเปนสถานที่ จึงมิ

ควรเนนเพียงแคองคประกอบทางกายภาพ แตยังตองใหความสําคัญตอวิถีชีวิต ที่รวมทั้งกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้น

ที่มาอยางตอเนื่องและยาวนาน จนเกิดเปนการรับรูไดทั่วไปทั้งจากบุคคลภายในและภายนอกพื้นที่ ทั้งนี้เราอาจ

พบวาในบางพื้นที่ที่ไมไดมีองคประกอบเชิงกายภาพที่เดนชัด แตมีกิจกรรมที่เกิดขึ้นอยางเขมขน หนาแนน คึกคัก 

และมีชีวิตชีวานั้นอาจมีคุณคาแหงความเปนสถานที่ไดเชนเดียวกัน 



 15 

 ยานพาณิชยกรรมเกานั้น ประกอบไปดวยลักษณะเฉพาะอันเกิดขึ้นจากความสัมพันธระหวาง

โครงสรางเชิงกายภาพกับระบบกิจกรรมในพื้นที่ เกิดเปนลักษณะเฉพาะของความเปนสถานที่ ในดาน

องคประกอบเชิงกายภาพ ยานพาณิชยกรรมเกานั้น มักมีทําเลที่ตั้งในบริเวณที่เปนศูนยกลางทางธุรกิจ ชุมชน 

หรือสถานที่สําคัญตางๆ ริมแมน้ําหรือถนนเสนหลักของเมือง โดยมีเสนทางการลําเลียงสินคาจากทาเรือริมแมน้ํา

จํานวนมากไปเชื่อมตอกับถนนสายหลักในพื้นที่ สงผลใหเกิดลักษณะเฉพาะของทิศทางการหันหนาอาคารที่ตั้ง

ฉาก และวางกลุมอาคารถัดไป ขนานไปกับแนวของแมน้ําหรือถนนเสนหลัก อาคารมีความตอเนื่องกัน และพื้นที่

วางระหวางอาคารใชเปนพื้นที่สําหรับกิจกรรมทางการคา  ซึ่งเปนลักษณะทางกายภาพอันเกิดขึ้นดวยเหตุผลของ

ความสะดวกในการใชงาน ดานองคประกอบเชิงกิจกรรม การใชงานและการจับจองพื้นที่ พบวาพื้นที่พาณิชยก

รรมเกาสวนใหญ มีการใชงานแบบอเนกประโยชนและมีความยืดหยุนในการใชพื้นที่ บางแหงเปนยานการคาสง

ที่เปนแหลงสินคาเฉพาะประเภท จนกระทั่งเรียกเปนชื่อยานการคา มีการขนสงและลําเลียงสินคาเขา-ออก จาก

พื้นที่อยางเปนระบบจากเสนทางการขนสงลําเลียงทั้งทางบกและทางน้ํา จึงกลาวไดวา พื้นที่พาณิชยกรรมเกานั้น

มีความสําคัญในเชิงศูนยกลางทางการคาและกระจายสินคาไปยังพื้นที่ตางๆ ของเมือง และในดานของ

องคประกอบเชิงความหมาย พื้นที่พาณิชยกรรมหลายแหง มีคุณคาในเชิงสังคมและวัฒนธรรมที่สืบทอดกิจกรรม

การคามารุนตอรุน  และมีความเชื่อเขามาเกี่ยวของ เชน มักมีการสรางศาลเจาไวใกลกับตลาดหรือทาน้ํา บาง

แหงมีการสะทอนภาพของกิจกรรมการคาภายในพื้นที่ดวยรายละเอียดการประดับตกแตงอาคารที่เปน

เอกลักษณ นอกจากนี้ ยังมีพื้นที่สําคัญอันเกิดจากความทรงจํารวมกันของผูคน ทั้งที่กายภาพเปลี่ยนแปลงไป

หมดแลว เชน การเรียกชื่อตลาด ถนน หรือชื่อซอย ตามลักษณะกิจกรรมที่มีในอดีต โดยปจจุบันไมหลงเหลือ

กิจกรรมเหลานั้นอยูแลว แตยังเปนที่รับรูรวมกันของคนในชุมชน 

 จากองคประกอบดังกลาวขางตน  ในการคนหาถึงองคประกอบที่มีความสําคัญที่แสดงถึงความ

เปนตัวตนของพื้นที่ไดนั้น จําเปนจะตองใชแนวทางความคิดเรื่ององคประกอบทางจินตภาพของเมือง และการ

สรางแผนที่ทางจินตภาพ (Lynch,1960) ประกอบกับแนวคิดของ Trancik (1986) ในเรื่องขององคประกอบที่

ชวยเนนใหเขาใจถึงความเปนสถานที่ ที่บงบอกความเปนยาน และแนวทางการพิจารณาถึงองคประกอบที่มี

ลักษณะเฉพาะที่ควรคาแกการรักษาและใหความสําคัญ( Duerksen, C.J.,1968; Worskett,1970; Norberg – 

Schulz,1971; Sanoff,1978) ซึ่งเปนรายละเอียดองคประกอบทางกายภาพซึ่งมีผลทําใหจินตภาพของเมืองนั้นมี

ความชัดเจนยิ่งขึ้น จนเปนที่จดจํา และเปนสัญลักษณของเมือง มาผนวกกันจึงจะสามารถถอดองคประกอบ

เมืองที่มีลักษณะเฉพาะที่มีคุณคาออกมาได   

 

 อาจสรุปไดวายานพาณิชยกรรมหรือยานการคา ถือเปนองคประกอบสําคัญของชุมชนและเมือง

ในภาพรวม ซึ่งเปนที่รวมกิจกรรมตางๆ ที่แสดงถึงวิถีชีวิตของคนในพื้นที่ที่สะทอนเอกลักษณทางสังคมวัฒนธรรม

ของพื้นที่และแสดงใหเห็นถึงตนกําเนิดของการตั้งถิ่นฐาน และพัฒนาการของสังคมเมืองตั้งแตในอดีตถึงปจจุบัน  

ซึ่งแสดงถึงคุณคาเชิงอัตลักษณของชุมชน  ดังนั้น ยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนมากกวาพื้นที่ที่ใชเพื่อการคา แตมี

ความสําคัญยิ่งในการเปนบริบทของความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมือง โดยคุณลักษณะของ

พื้นที่ที่ทําใหทราบถึงการเปนพื้นที่ยานการคานั้น มาจากองคประกอบทางกายภาพที่เอื้อตอรูปแบบการใชสอย

ทางกิจกรรมตางๆ เกิดเปนรูปแบบทางสังคม วัฒนธรรม และความบันเทิงเกิดขึ้น การสัญจรภายในมีความคึกคัก
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ดวยการเปนจุดเปล่ียนถายการคมนาคม และมีการใชงานพื้นที่อยางหลากหลาย เกิดการใชสอยอยางเอนก

ประโยชนขึ้น ซึ่งมาจากคํากลาวของ Jacobs (1961) สกุลชัย  ตันติเศรณี(2549) และกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) 

วาส่ิงเหลานี้ลวนเปนองคประกอบของบริบทที่ทําใหรับรูถึงความเปนยานพาณิชยกรรมและอาจเปนองคประกอบ

ที่ทําใหเกิดความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองได 

 ความเปนสถานที่ของพื้นที่ใดๆ นั้นมักประกอบดวยองคประกอบทางกายภาพของพื้นที่ (บริบท

โดยรวม) กิจกรรม และความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางคนกับพื้นที่ ตามที่กฏบัตรเบอรรา (1999) และ Rossi 

(1999) กลาวเอาไว แตในการเกิดความเปนสถานที่จะมีความเดนชัดขึ้นนั้น จะตองมีการเนนองคประกอบทาง

จินตภาพของกายภาพใหชัดเจนดวยแนวทางของทฤษฎีจินตภาพของเมือง ของ Lynch (1960) ที่กลาวถึง

องคประกอบพื้นฐานทางกายภาพ 5 ประเภท (ทางสัญจร ขอบเขต ยาน จุดศูนยรวม และจุดหมายตา) จึงจะทํา

ใหพื้นที่กลายเปนที่ที่จดจํา ดวยภาพลักษณและลักษณะเฉพาะของพื้นที่ ซึ่งสัมพันธกับแนวคิดของ Trancik 

(1986) ในเรื่องขององคประกอบที่ชวยเนนใหเขาใจถึงความเปนสถานที่ ที่บงบอกความเปนตัวตนหรือความเปน

ยานของพื้นที่นั้นๆ ได และแนวทางการพิจารณาถึงองคประกอบที่มีลักษณะเฉพาะที่ควรคาแกการรักษาและให

ความสําคัญจึงจะสามารถระบุองคประกอบที่เปนเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมเกานั้นได 

   
2.1.2 นิยามและความสําคัญของการฟนฟูบูรณะเมืองและยานพาณิชยกรรม 

1) ความหมายและประเภทของการฟนฟูบูรณะเมือง 
 ปทานุกรมศัพทผังเมืองฝรั่งเศส-อังกฤษ-ไทย (2547)  ไดใหคํานิยามศัพทคําวา Réhabilitation 

ในภาษาฝรั่งเศสวาตรงกับคําศัพทในภาษาตางประเทศคําวา Gentrification, Rehabilitation, Renewal, 

Renovation ซึ่งมีความหมายตรงกับภาษาไทยวา การฟนฟูบูรณะ และในงานวิจัยนี้ผูวิจัยจะใชนิยามศัพทของ

การฟนฟูบูรณะเมืองวา Urban Rehabilitation โดยสื่อถึงการปรับปรุงอาคารหรือพื้นที่ที่มีการพัฒนามาแตเดิม 

ซึ่งกําลังลาสมัยและเสื่อมสภาพใหสามารถกลับมาใชงานใหมและมีชีวิตชีวา 

 ความหมายของการฟนฟูบูรณะเมืองนั้นไดมีผูใหความหมายไวหลากหลายรูปแบบ อยางกรณี

ของ Chaplin & Kaiser (1979) กลาววาการฟนฟูบูรณะเปนการปรับปรุงทางดานกายภาพ โดยการพัฒนาจาก

โครงสรางเดิมของพื้นที่ที่มีอยู หรือทําการซอมแซมสวนที่ชํารุดเพียงบางสวน มากกวาทําการรื้อถอนเพื่อลดความ

เส่ือมโทรมของพื้นที่บริเวณนั้น วิธีลักษณะนี้มักใชกับพื้นที่ที่มีความสําคัญ และมีคุณคาการจัดระเบียบการใช

ที่ดินหรือการบริการสาธารณะอื่นๆ รวมทั้งการสรางงานใหแกคนที่อยูอาศัยในพื้นที่อีกดวย ซึ่งแบงพื้นที่ที่ตองมี

การปรับปรุงออกเปน 3 ลักษณะคือ 1) พื้นที่ที่ตองมีการรื้อถอนทั้งหมด และมีการสรางขึ้นมาใหม  2) พื้นที่ที่มี

ความก้ํากึ่งระหวางการเสื่อมสภาพทั้งหมดกับการคงประโยชนใชสอยไว  และ 3) พื้นที่ที่มีอาคารและสิ่งกอสราง

ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร 

 การพัฒนาพื้นที่ในเมืองทางกายภาพ จากสาเหตุที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจ และสังคมของผูอยู

อาศัยในพื้นที่ไดเส่ือมโทรมลง จึงจําเปนที่จะตองทําการฟนฟูบูรณะพื้นที่ใหเหมาะสมกับความเจริญเติบโตของ

เมือง และเกิดผลตอบแทนทางดานเศรษฐกิจที่ดีขึ้น แตยังคงไวซึ่งประวัติศาสตร วัฒนธรรมของพื้นที่ไว ซึ่งจะทํา

ใหผูอยูอาศัยเดิมดําเนินชีวิตไดตามปกติ และไดรับประโยชนจากการฟนฟูบูรณะนั้นใหมากที่สุด  การพัฒนา

เมืองโดยการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานทางกายภาพ และการใชพื้นที่เพื่อปลูกสรางอาคารไปพรอมๆ กัน โดยการ
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จัดรูปที่ดิน และการปรับปรุงสวนที่ทรุดโทรมของพื้นที่ในเมืองเกา โดยไมไดทําการรื้อถอน เปนการยกระดับ

อาคารและชุมชนเกา โดยใหมีมาตรการการอยูอาศัยที่ดีขึ้นตามความเห็นของ ระหัตร  โรจนประดิษฐ (2546) ซึ่ง

มีแนวทางที่ตรงกันของทิศทางการฟนฟูบูรณะเมือง 

 Austin (1988) ไดกลาวถึงการฟนฟูบูรณะเมืองดวยวิธกีารของ การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย 

(Adaptive Reuse) วาเปนกระบวนการปรับเปล่ียนโครงสรางของอาคาร หรือส่ิงกอสรางเกา ใหมีการพัฒนาเพื่อ

ตอบสนองตอคุณคาทางดานเศรษฐกิจ และตอบรับกับการใชงานใหม ในการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคาร 

อาจหมายรวมไปถึงเรื่อง  การบูรณปฏิสังขรณ  (Restoration) หรือการปรับปรุงซอมแซม  (Renovated)  

นอกจากนี้ Kilpatrick (2008) ยังไดกลาวถึง การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย วาคือ กระบวนการปรับเปลี่ยน

ส่ิงกอสรางเกา เพื่อการใชงานใหม เมื่อการใชงานเดิมของสิ่งกอสรางเปลี่ยนแปลงไป หรือถูกยกเลิกการใช อาจ

ดวยเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงระบบอุตสาหกรรม หรือสถาปตยกรรม ทั้งนี้ จึงกอใหเกิดโอกาสในการ

เปลี่ยนแปลงประโยชนใชสอยเดิมของอาคารสิ่งกอสรางนั้น โดยที่คงไวซึ่งองคประกอบบางอยางที่แสดงถึงความ

เปนสถานที่หรือเอกลักษณของสิ่งกอสรางนั้น 

 อีกแนวคิดในการฟนฟูบูรณะเมืองโดย Feilden (1994) กลาววาการฟนฟูบูรณะเปนวิธีการที่ดี

ที่สุดในการเก็บรักษาอาคาร หรือพื้นที่(Preservation) ดวยวิธีการนํามันกลับมาใชงาน หรือทําใหรวมสมัย 

โดยทั่วไปการใชงานตามจุดประสงคดั้งเดิมเปนเรื่องที่ดีที่ สุดในการอนุรักษอาคาร เพราะหมายถึงการ

เปล่ียนแปลงในสัดสวนนอยกวาการปรับปรุงการใชประโยชนอาคาร (Adaptive reuse) เชน การเปล่ียนโรงนา

สมัยศตวรรษที่ 18  ใหเปนบานพักอาศัย ซึ่งเปนแนวทางที่คุณคาทางประวัติศาสตรและสุนทรียภาพจะสามารถ

เก็บรักษาไดอยางมีประโยชนทางดานเศรษฐกิจ และอาคารทางประวัติศาสตรเหลานั้น เมื่อปรับปรุงแลว จะทํา

ใหมีศักยภาพและมาตรฐานสําหรับการอยูอาศัยอยางรวมสมัย ซึ่งการฟนฟูบูรณะเมืองเปนหนึ่งวิธีการปกปอง

รักษามรดกทางวัฒนธรรมบนมิติเชิงพื้นที่ หมายถึง การสงวนรักษา การปองกันดูแล การเพิ่มคุณคา และการ

ปรับปรุงพื้นที่ที่มีความสําคัญและมีคุณคาทางสถาปตยกรรม ศิลปกรรม ประวัติศาสตร สังคมและเทคโนโลยี ที่

เริ่มเส่ือมโทรมและมีปญหาการใชงาน จากการพัฒนาที่ไมเหมาะสม เพื่อรักษาไวซึ่งสภาพแวดลอม ตลอดจน

ลักษณะเฉพาะของเมือง ดวยการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของเมืองบนโครงสรางของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เพื่อให

พื้นที่เหลานั้นยังคง สามารถใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพตอไป โดยการนําพื้นที่เหลานั้นมาพัฒนาใหเกิดการใช

งานอยางรวมสมัย 

 การฟนฟูบูรณะโดยการเปลี่ยนแปลงประโยชนการใชสอยของพื้นที่ สวนใหญเกิดจากการ

เปล่ียนแปลงในรูปแบบการดําเนินชีวิตของมนุษย จากปจจัยตางๆ  ปจจุบันการใชงานอาคารมักตอบสนอง

ความตองการทางดานเศรษฐกิจเปนหลัก ดังนั้นหากความตองการใหมนั้นมีตองการพื้นที่ที่มีลักษณะเฉพาะ และ

อาคารเกาไมสามารถรองรับความตองการใหมได จึงมีการเปลี่ยนแปลงการใชสอยของพื้นที่โดยที่มีการคงไวหรือ

ปรับปรุงโครงสรางของพื้นที่นั้นๆ  และสวนประกอบของอาคารบางสวนหรือทั้งหมด เพื่อใหพื้นที่เมืองกลับไปสู

สภาพที่ดีดังเดิม  ซึ่งการใชประโยชนของอาคารสามารถเปลี่ยนกลับไปกลับมา เพราะการใชงานมีมิติของเวลาเข

ามาเกี่ยวของ  และใชวิธีการนี้กับอาคารที่มีคุณคา หรือเกี่ยวกับวัฒนธรรม เชน  พิพิธภัณฑ, ศูนยศิลปะ, อาคาร

บานเรือน โดยอาจจะตั้งอยูที่เดิมหรือยายไปที่ใหมก็ได   โดยการปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอย มีความหมาย

รวมถึงวิธีการปรับเปล่ียนลักษณะการใชสอย หรือที่วาง (space) ของอาคาร (Remodeling) วีธีการทําใหอาคาร
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ทันสมัยขึ้น โดยรักษาโครงสรางเดิมของอาคารไว (Modernization) และวิธีการสรางอาคารใหมในลักษณะเดิม

เ พื่ อ ท ด แ ท น อ า ค า ร เ ก า ( Replacement) (http://www.info.gov.hk/bd/english/documents/code/ 

cmbs_e.pdf, 2002) 

 วีระ สัจกุล (2546) กลาวในหัวขอ “ความสัมพันธของการออกแบบชุมชนเมือง” ไววา การฟนฟู

บูรณะ (Rehabilitation), การปรับปรุงซอมแซม (Renovation), การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย (Adaptive 

Reuse) เปนวิธีการในการฟนฟูเมืองที่อยูระหวางวิธีการของการอนุรักษ (Conservation) และวิธีการรื้อสรางใหม 

(Reconstruction) กลาวคือ การฟนฟูบูรณะนั้น เปนวิธีการในการพัฒนาพื้นที่ทางกายภาพ  โดยมีการ

เปล่ียนแปลงพื้นที่เกาที่มีความเสื่อมโทรม โดยใชทั้งวิธีการอนุรักษอาคารบางสวนที่มีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร และมีการรื้อถอนอาคารบางสวนออก เพื่อสรางพื้นที่ใหมใหเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่ 

 ในการพิจารณาเพื่อปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคารหรือพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่ง สรายุทธ  ทรัพย

สุข (2551) ไดกลาวไวในการบรรยายเรื่อง การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย  วาสามารถพิจารณาได  2 ลักษณะ 

คือ 1) การพิจารณาสิ่งกอสรางและพื้นที่ วาเหมาะที่จะปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยเปนอะไร 2) การพิจารณา

พื้นที่และสภาพแวดลอมนั้น วาตองการประโยชนใชสอยอะไร  

 ดังนั้นในการปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอย จึงตองคํานึงทั้งสภาพทางกายภาพ และกิจกรรมการ

ใชงานควบคูกันไป พรอมกับการรักษาเอกลักษณบางอยางของโครงสรางหรือพื้นที่นั้นไวดวย นอกจากนี้ การ

ปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยยังสามารถพิจารณาไดจาก เกณฑทางดานกิจกรรมการใชงานของอาคารสิ่งกอสราง

ซึ่งแบงออกเปน 4 ลักษณะ ดังนี้ 

- อาคารไมมีศักยภาพในการใชงาน แตมีกิจกรรมใหมเกิดขึ้นในพื้นที่ จึงจําเปนตองปรับปรุง

ฟนฟูอาคารเพื่อรองรับการใชงานใหม 

- อาคารเริ่มไมมีศักยภาพในการใชงาน แตมีกิจกรรมเดิมอยูในพื้นที่ และจําเปนตองใชงาน

อาคารอยางตอเนื่อง จึงจําเปนตองปรับปรุงฟนฟูอาคารเพื่อรองรับการใชงานเดิมใหมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น 

- อาคารอยูในสภาพดี แตมีกิจกรรมใหมเกิดขึ้น จําเปนตองปรับปรุงฟนฟูใหสอดคลองกับการ

ใชงานใหม 

- อาคารอยูในสภาพดี และมีกิจกรรมการใชงานเดิมอยู จึงไมจําเปนตองปรับเปล่ียนการใชงาน
ใหม แตปรับปรุงในสวนประกอบปลีกยอยของอาคาร 

 การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย นับเปนวิธีการหนึ่งของการฟนฟูบูรณะเมือง ใหพื้นที่ที่

เส่ือมสภาพและถูกทิ้งราง กลับมามีชีวิตชีวาดวยกิจกรรมการใชงานใหม โดยการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย

ใหมยังใหคุณคาในดางตางๆ ทั้งดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ แตส่ิงสําคัญที่ตองคํานึงถึงสําหรับการ

ปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยภายในพื้นที่ยานเมืองเกานั่นคือ การประสานความเปนสถานที่ (identity of place) 

เขากับประโยชนใชสอยใหม (new uses) โดยพิจารณาองคประกอบทั้งทางดานกายภาพ กิจกรรม ความหมาย

ควบคูกันไปพรอมกับเงื่อนไขทางดานสถาปตยกรรม ซึ่งหมายถึง คุณคาและสภาพของอาคาร นอกจากนี้

ประโยชนใชสอยใหมที่จะเติมเขาไปในพื้นที่นั้น ตองตอบสนองกับความตองการของผูใชงาน และผูที่อยูอาศัย

ภายในพื้นที่ไดเปนอยางดีดวย  
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 การฟนฟูบูรณะเมืองนั้นสามารถกลาวโดยสรุปไดวา ในการฟนฟูบูรณะเมืองมีความจําเปนที่

ตองใชกลไกการฟนฟูในหลายลักษณะไปพรอมๆ กัน  โดยขึ้นอยูกับสภาพแวดลอม และองคประกอบของชุมชน 

เชน  การฟนฟูบูรณะเมือง (Rehabilitation) รวมกับการอนุรักษ (Conservation) ในกรณีที่พื้นที่มีความสําคัญ

และมีคุณคาทางประวัติศาสตร เปนตน โดยวิธีการเหลานั้นมีเงื่อนไขสําคัญคือ การคงไวซึ่งโครงสรางสังคมเดิม

ของชุมชนที่มีวิถีชีวิตความเปนอยูมาอยางยาวนานนั่นเอง 

 
2) ที่มาและสาเหตุของการฟนฟบููรณะเมือง 

 การฟนฟูบูรณะเมือง เปนแนวคิดหนึ่งของการปรับปรุงเมืองที่เกิดจากผลกระทบของการเสื่อม

ลงของเมืองภายหลังการปฏิวัติอุตสาหกรรม (Industrial Revolution) ปรากฏการณดังกลาวนั้น นํามาซึ่งความ

เส่ือมโทรมของสิ่งแวดลอม ซึ่งสวนใหญเปนพื้นที่เมืองชั้นใน (inner city area) และพื้นที่ศูนยกลางเมือง (city 

center area) อาคารถูกทิ้งใหรกราง ขาดการใชงาน  และขาดกิจกรรม นอกจากนี้การสรางโครงขายทางสัญจร 

เพื่อเชื่อมตอพื้นที่ภายนอกเมืองเขาสูแหลงงานภายใน สําหรับขนสงวัตถุดิบ ผลผลิต แรงงาน มีการสรางถนน 

ทางรถไฟ รถมา ตัดผานชุมชนเดิม มีการสรางทางยกระดับเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเดินทาง เกิดพื้นที่

ระหวางและภายใตทางยกระดับที่กลายเปนแหลงเส่ือมโทรมเกิดชุมชนแออัดและปญหาทางดานสังคมและ

เศรษฐกิจตามมาอีกมากมาย 

 ดวยขอจํากัดและเงื่อนไขตางๆ ของพื้นที่ที่ไมอํานวยใหเกิดทางเลือก การขยายตัวของพื้นที่

กิจกรรมออกสูพื้นที่ชานเมืองโดยรอบกลายเปนส่ิงที่เกิดขึ้นตามมาอยางหลีกเลี่ยงไมได และเมื่อการใชงานพื้นที่

ชั้นในลดลง รวมทั้งขาดการพัฒนาปรับปรุง จึงเกิดความเสื่อมโทรมของพื้นที่ใหเห็นอยางเดนชัด 

 แนวคิดของการฟนฟูบูรณะพื้นที่นั้น เร่ิมตนครั้งแรกในทวีปยุโรป ที่ประเทศอังกฤษ บริเวณพื้นที่

ศูนยกลางเมือง ซึ่งมีสาเหตุโดยสรุปคือ 

- ความเสื่อมโทรมของพื้นที่เมือง (Urban Deprivation) โดยปรากฏใหเห็นในรูปของชุมชน

แออัด ความเสื่อมโทรมของสิ่งปลูกสราง อาคารและพื้นที่ถูกทิ้งรางไมมีการใชงาน หรือสภาพการจราจรติดขัด

และการขาดประสิทธิภาพของระบบขนสงมวลชน เปนตน 

- ความเหลื่อมลํ้าของสิทธิระหวางกลุมคนประเภทตางๆ (Racial Disadvantage) ปรากฏให

เห็นในลักษณะความเหลื่อมลํ้าของสิทธิระหวางกลุมคนประเภทตางๆ ที่อาศัยอยูในพื้นที่ ทั้งนี้อันเนื่องมาจาก

การประกอบกิจกรรมและความตองการที่แตกตาง หรือเห็นในลักษณะการแบงชนชั้นโดยรายไดและคาครองชีพ 

ฯลฯ เชน คนจน คนรวย ชนชั้นบริการ ชนชั้นแรงงาน เปนตน 

- ภาวะการวางงาน (Unemployment) ปรากฏใหเห็นจากสภาพของการวางงานของประชากร

ในพื้นที่ตางๆ จากภาวะความไมสมดุลยระหวางจํานวนคนกับอัตราการจางงาน ทั้งนี้เนื่องมาจากจํานวนคนที่

มากกวาอัตราการจางงานในพื้นที่  

- ความเสื่อมของยุคอุตสาหกรรม (Industrial Decline) ยุคปฏิวัติอุตสาหกรรมในศตวรรศที่ 19 

กอใหเกิดความเปลี่ยนแปลงในดานตางๆ อยางมากมาย โดยเฉพาะอยางยิ่งพื้นที่ศูนยกลางเมือง  ซึ่งไดรับ

ผลกระทบจากเหตุการณนี้โดยตรง ทั้งนี้เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ศูนยกลางเพื่อการพาณิชยกรรม

และการพักอาศัย ใหกลายเปนพื้นที่โรงงานอุตสาหกรรมเพื่อการผลิตสินคาจํานวนมาก ทําใหรูปแบบการใชที่ดิน
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เปล่ียนแปลงไปอยางมาก การปฏิวัติอุตสาหกรรมในศตวรรศที่ 19 สงผลตอพื้นที่ศูนยกลางเปนอยางมาก เชน  

การเพิ่มขึ้นของประชากรในเมืองที่สูงขึ้น (จาก 17% เปน 77%ในประเทศอังกฤษ) เนื่องจากเมืองตองการแรงงาน 

พื้นที่ศูนยกลางจึงกลายเปนแหลงที่อยูอาศัยของชนชั้นแรงงาน ผูมีรายไดนอยและคนอพยพยายถิ่น  ผลจากการ

สรางโรงงานอุตสาหรรม ที่อยูอาศัยของคนงานเพิ่มมากขึ้น เพื่อรองรับอุตสาหกรรมตางๆ  การสรางโครงขายทาง

สัญจรใหมเพื่อขนสงวัตถุดิบ ผลผลิต และแรงงาน เสนทางรถมา ถนน ทางรถไฟ ตัดผานเขาชุมชนเดิม  และการ

สรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการรองรับ เชน ไฟฟา ประปา โรงเรียน เปนตน 

 ปจจัยเหลานี้เปนผลที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในดานตางๆ ของพื้นที่ศูนยกลาง  สงผลให

พื้นที่ศูนยกลางตองประสบปญหาตางๆ มากมาย เชน ปญหาสภาพแวดลอม และปญหาสังคม ฯลฯ ซึ่งถือเปน

ชวงเวลาที่พื้นที่ศูนยกลางเหลานี้ประสบกับความเสื่อมโทรมมาก จนไมสามารถแกไขได 

 ภายหลังจากยุคปฏิวัติอุตสาหกรรมในศตวรรศที่ 19 โรงงานอุตสาหกรรมแบบเดิมนั้น ไม

สามารถตอบสนองความตองการทางดานการผลิตในยุคสมัยตอมา เปนผลใหการขยายตัวและการยายออกของ

โรงงานอุตสาหกรรมออกสูพื้นที่รอบนอกสูงขึ้นอยางตอเนื่อง ทําใหโรงงานอุตสาหกรรมในพื้นที่ศูนยกลางเหลานี้

กลายเปนพื้นที่ทิ้งราง ปราศจากการใชงาน เชน โกดังเก็บสินคาราง ยานทาเรือเกาที่ใชขนสินคาขนาดใหญ ฯลฯ 

ความเสื่อมเหลานี้ลวนเปนสาเหตุการลดลงของประชากรในพื้นที่ศูนยกลางเดิม โดยสาเหตุการลดลงของ

ประชากรในป 1940 มีสาเหตุดังนี้ 

- กระจายแรงงานออกไปอยูชานเมืองหรือเมืองใหมแลวเดินทางเขามาทํางานเชา-กลับเย็น 

(commuters) 

-  รถยนตมีการพัฒนามากขึ้นทําใหมีคาใชจายที่ถูกลง คนมีรายไดสูงสามารถออกไปอยูใน

พื้นที่ชานเมืองไกลๆ ได (ภายหลังเกิดปรากฏการณการพัฒนาพื้นที่ชานเมืองรอบนอกขึ้นแทน (suburban 

development)) 

-  ระบบการคมนาคมโดยรถไฟราคาถูกลง ขาดการพัฒนาอยางตอเนื่อง และถึงจุดอิ่มตัว ทําให

กลายเปนระบบขนสงสําหรับชนชั้นแรงงาน  

-  หมดยุคอุตสาหกรรม โรงงานอุตสาหกรรมสวนใหญยายออกจากพื้นที่ศูนยกลาง 

-  การขนสงโดยรถไฟ และทางเรือลาสมัย มีการใชรถยนตแทนสงผลใหเกิดพื้นที่รางและพื้นที่

เส่ือมโทรมจากโครงสรางเกาเหลานี้เปนจํานวนมาก 

-  เกิดปรากฏการณแรงงานตางชาติและชนกลุมนอยยายเขาเมือง เกิดเปนพื้นที่และชุมชน

แออัด 

 ดวยเหตุผลเหลานี้สภาพแวดลอมในพื้นที่ศูนยกลาง จึงไมเหมาะสําหรับการพักอาศัยอีกตอไป 

ทําใหเกิดแนวคิดในการฟนฟูบูรณะขึ้นในเวลาตอมา 

 สรุปไดวาการฟนฟูบูรณะพื้นที่ศูนยกลางนั้น เริ่มตนในยุโรป ชวงศตวรรษที่ 19  ซึ่งเปนพื้นที่ที่มี

การปฏิวัติอุตสาหกรรมในพื้นที่ศูนยกลางหลัก แลวขยายตัวออกโดยรอบอยางขาดการวางแผนลวงหนา 

กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางดานสภาพแวดลอมอยางมากมาย จนถึงยุคเสื่อมของอุตสาหกรรม ทําใหเกิดพื้นที่

ทิ้งราง ที่เกิดจากโครงสรางเกาของกิจการที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมเหลานี้เปนจํานวนมาก ซึ่งถือเปนพื้นที่สวน
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ใหญของเมือง นํามาสูแนวคิดในการนําพื้นที่เหลานี้กลับมาใชใหม ภายใตเงื่อนไขของพื้นที่ที่มีความเหมาะสม

และสอดคลองกับความตองการของผูใชในยุคปจจุบัน 

 สวนสาเหตุของการฟนฟูบูรณะเมืองในประเทศไทยนั้น  เห็นไดชัดเจนในเมืองหลวง 

กรุงเทพมหานคร บริเวณเมืองชั้นใน ซึ่งมีสาเหตุและปจจัยที่แตกตางจากยุโรป เนื่องจากปรากฎการณตางๆ ที่

ยุโรปประสบนั้น ไมมีเกิดขึ้นในประเทศไทย ทั้งการปฏิวัติอุตสาหกรรม และผลกระทบจากการพัฒนาการขนสง

ระบบรางดวยรถไฟ แตการเกิดส่ิงเหลานี้นั้น เปนเพียงการรับเอาวิวัฒนาการของการพัฒนาส่ิงตางๆ หลังจากมี

การพัฒนาเทคโนโลยีในขั้นที่พรอมสําหรับการใชงานแลวนั่นเอง สาเหตุของการฟนฟูบูรณะเมืองในประเทศไทย

จึงมีความแตกตางจากทางยุโรป คือ การเติบโตของชุมชนเมืองอยูในระดับตํ่า และไมสมํ่าเสมอ ทําใหเกิด

ชองวางทางเศรษฐกิจ คนรวย-คนจน  การเกิดปญหาของการเติบโตของชุมชนอยางขาดการวางแผน ทําใหเกิด

ชุมชนแออัดตามมา เชนการถมคูคลองเดิม เพื่อสรางถนน และที่อยูอาศัย การตัดถนนเพิ่มเพื่อแกปญหาจราจร

แบบเฉพาะหนา การขาดนโยบายหลักที่ชัดเจนในการพัฒนาเมือง ขาดการประสานแนวทางนโยบายการพัฒนา

โครงการขนาดใหญ ทําใหส่ิงที่เกิดการพัฒนาเหลานี้ ไมประสานกับเนื้อเมืองเดิม และการขาดการสนับสนุนใน

ดานงบประมาณและการวางแผนโครงการพัฒนาเมืองอยางเปนระบบ  ซึ่งทั้งหมดนี้นั้น นํามาซึ่งความจําเปนใน

การฟนฟูบูรณะเมือง เพื่อใหเกิดการใชงานในพื้นที่และอาคาร ใหเกิดเปนกิจกรรมใหม รองรับกลุมคนเกา-ใหม 

และการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่เกิดความเหมาะสมกับศักยภาพของเมือง และเชื่อมโยงเขากับบริบทโดยรอบได 

 
3) ที่มาและสาเหตุของการฟนฟบููรณะยานพาณิชยกรรมเกา 

 การพัฒนาโครงขายคมนาคมทางบกตามแผนและนโยบายของภาครัฐในประเทศไทย ทําใหเกิด

การขยายตัวของโครงขายคมนาคมทางบกที่เพิ่มมากขึ้นจนเสียสมดุล โดยรูปแบบของการตัดถนนใหมที่ไมได

คํานึงถึงศูนยกลางการคาเดิม  กลายเปนปจจัยสําคัญ ที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงระบบการคา และวิถีชีวิตของ

ยานพาณิชยกรรมเดิม ประกอบกับกระบวนการเปลี่ยนสภาพของชุมชนไปสูสังคมสมัยใหม ทําใหระบบ

โครงสรางชุมชนเดิมเกิดการเปลี่ยนแปลง ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรม  ทายที่สุดแลว 

ยานพาณิชยกรรมในหลายแหงที่บางแหงไมสามารถปรับตัวใหเขากับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นได จึงเกิดความ

เส่ือมถอยของกิจกรรมการคาและหมดลงไปในที่สุด (disappearance) ปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรมเกาหลายแหง 

กําลังประสบปญหาความเสื่อมสภาพ การถูกทิ้งรางมีการยายออกของกิจกรรมการคา เนื่องจากระบบโครงสราง

พื้นฐานไมสามารถรองรับตอการใชงานในปจจุบันอีกตอไป จึงเปนอุปสรรคสําคัญของการดํารงรักษาลักษณะ

ทางกายภาพอันเปนมรดกตกทอดจากยุคที่เคยรุงเรืองของการคาขายในอดีต 

 ปจจัยที่มีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงของยานพาณิชยกรรม Vance (1962) กลาววา รูปแบบ

การขนสงและการเดินทาง เมื่อครั้งที่มีการสัญจรโดยใชรถยนตสวนตัวไมมากนักนั้น ยานการคาใจกลางเมืองมี

เสนทางในการเดินทางประจําของการขนสงมวลชนเปนจํานวนมาก ยานการคาใจกลางเมืองยุคกอนเคยเปน

ศูนยกลางการขนสงมวลชนที่ใชติดตอกับพื้นที่รอบขางนั่นเอง ทําใหทางเลือกในแงทําเลที่ตั้งของรานคาก็มีนอย 

จึงตองการที่จะอยูในยานการคาใจกลางเมือง เพื่อความสะดวกในการเขาถึง เมื่อมีการใชรถยนตมากขึ้น 

ประชาชนก็มีทางเลือกมากขึ้นในการเดินทางมากขึ้น ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงภาวะของการเขาถึงก็กอใหเกิด

ความแตกตางของทําเลที่ตั้งของการใชที่ดินประเภทตางๆ  ดานของกําลังซื้อและคานิยม การที่ประชากรไดรับ
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อิทธิพลจากสื่อมวลชน ประเภทขาวและสันทนาการ ซึ่งแสดงใหเห็นถึงมาตรฐาน รสนิยมที่สูงขึ้นในการซื้อสินคา 

คือ เม่ือประชาชนมีรายไดที่เพิ่มขึ้น ก็ทําใหมีการเปลี่ยนแปลงในดานรสนิยมการใชจาย เชน มีการจับจายใชสอย

ในศูนยการคามากกวาที่จะมาจับจายใชสอยในรานคาละแวกบาน ดานรูปแบบของอาคารสิ่งปลูกสราง นั้นมี

อิทธิพลของโครงสรางของยานการคาใจกลางเมือง เนื่องจากความตองการของบานเดี่ยวหรือครอบครัวเดี่ยวมาก

ขึ้น ซึ่งบานเดี่ยวนั้นก็ตองการพื้นที่มากทําใหเกิดการขยายตัวของเมืองไปยังชานเมืองมากขึ้น จึงเกิดศูนยการคา

ขึ้นตามการขยายตัวของที่อยูอาศัยนั้น เพื่อใหบริการแกประชาชน ทําใหเกิดการทดแทนสวนหนึ่งของหนาที่

การคาของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเดิม ดานการวางผังเมืองโดยการแบงแยกการใชประโยชนที่ดิน โดยมีการ

กําหนดพื้นที่ใหม ๆ ขึ้น ทําใหเมืองมีการขยายตัวตามเสนทางคมนาคมใหมบริเวณที่เปนจุดตัดกันของถนนสาย

สําคัญสวนใหญมักใหเกิดเปนยานการคาที่ขยายตัวตามการขยายตัวของเมืองเมือง ทําใหเมืองมีหลายศูนยกลาง

มากขึ้น ดังนั้นทําเลการคาใหมๆ ตามมาอยางมากมาย ความหลากหลายของประเภทสินคาที่หลากหลายชนิด

เปนสวนสําคัญที่ชวยเพิ่มปริมาณการขายใหสูงขึ้น  และดึงดูดประชาชนใหเขามาใชบริการมากขึ้นดวย   ซึ่ง

ปจจัยดังกลาวนี้สงผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงของยานพาณิชยกรรมเกาทั้งส้ิน 

โดยเงื่อนไขสําคัญของความเสื่อมในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกามักประกอบดวยสาเหตุดังนี้คือ 

กลุมอาคารที่มีการใชงานมาอยางยาวนาน จนปจจุบันอาคารเหลานี้อยูในสภาพทรุดโทรม การพัฒนาพื้นที่

เหลานี้ จึงมักใชแนวทางการดําเนินการภายใตเงื่อนไขของการฟนฟูบูรณะเมือง กิจกรรมหลากหลายที่กระจุกตัว

ในปริมาณที่มากกวาปกติ ทั้งในรูปของการใชประโยชนที่ดินซึ่งสวนใหญมีความหนาแนนของการใชที่ดินสูง ทั้งนี้

ดวยระยะเวลาของการเกิดขึ้นของพื้นที่ศูนยกลางทําใหองคประกอบตางๆ ภายในพื้นที่ ผานการใชงานมาอยาง

ยาวนาน จึงประสบกับขอจํากัดในดานตางๆ โอกาศในการปรับปรุงหรือพัฒนา จึงเปนไปไดยาก สภาพของยาน

พาณิชยกรรมเกาในปจจุบัน จึงมีแนวโนมของภาวะความเสื่อมโทรมทางดานกายภาพ ปรากฏใหเห็นเดนชัดมาก

ขึ้น 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่ในชวงที่ผานมาพบวา โครงการสวนใหญประสบความลมเหลว โดยสาเหตุ

นั้นมาจากปจจัยตางๆ มากมาย แตส่ิงที่ถือเปนตนเหตุสําคัญที่สุดที่ทําใหการฟนฟูบูรณะลมเหลว คือ การขาด

ความรูความเขาใจในที่มาและกระบวนการเกิดของพื้นที่นั้นๆ การขาดขอมูลที่ถูกตองที่ใชในการศึกษาและ

วิเคราะหสภาพปจจุบันในมิติตางๆ ของพื้นที่ สงผลตอเนื่องถึงผลลัพธที่ผิดพลาดไมสอดคลองกับความเปนจริง

ของพื้นที่ ทําใหพื้นที่ไมสามารถดํารงอยูไดอยางยั่งยืน และไมประสบความสําเร็จตามที่คาดการไว ภาวะความ

เส่ือมลงของพื้นที่อันเนื่องมาจากสาเหตุและปจจัยตางๆ มากมาย ในการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกา

เหลานี้ใหมีสภาพเหมาะสมกับกิจกรรม และสามารถตอบสนองความตองการของการใชงานในปจจุบันไดนั้น มี

ความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองศึกษาและทําความเขาใจในรายละเอียดและกระบวนการฟนฟูบูรณะ การเติม

องคประกอบใหมใหมีความสอดคลองกับบริบทเดิมของพื้นที่ จึงตองมีการศึกษาองคประกอบและลักษณะตางๆ 

ของพื้นที่อยางครบถวน ซึ่งในระบบโครงสรางยานพาณิชยกรรมเกาที่กอตวัและพัฒนาจากความหลากหลายทาง

วัฒนธรรมและกิจกรรมในพื้นที่ ที่สะสมและหลอมรวมจนกลายเปนสภาพปจุบันของพื้นที่ เปนเงื่อนสําคัญที่ไม

สามารถแยกทําการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเพียงแคมิติใดมิติหนึ่งได การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรม

เกาใหเกิดแรงดึงดูดผูใชและมีศักยภาพในการแขงขันกับพื้นที่พาณิชยกรรมใหมและสามารถดํารงอยูกับวิถีชีวิต
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ยุคปจจุบันและอนาคต จึงมีความจําเปนที่จะตองฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาในมิติตางๆ ไปพรอมกันทั้ง

ทางดานมิติทางจินตภาพ มิติทางกายภาพ และมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ 

 
2.1.3 แนวคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

การฟนฟูบูรณะเมืองในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาใหกลับมามีชีวิต และคงไวซึ่งลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่ที่มีเอกลักษณ ตองอาศัยการศึกษาแนวคิดทฤษฎีตางๆ ที่เกี่ยวของกับการสงเสริมความมีชีวิตชีวาใหกับ

พื้นที่ พบวาเงื่อนไขที่ทําใหพื้นที่พาณิชยกรรมมีความคึกคักของกิจกรรม ผูคน ในชวงเวลาที่หลากหลาย จะ

ประกอบไปดวยคุณลักษณะเชิงพื้นที่ ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
1) มิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

(ก) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชย-
กรรมเกา 

เมืองที่สรางความประทับใจตอผูมาเยือนและตอชาวเมืองได สวนหนึ่งเกิดจากการที่

องคประกอบตางๆ ของเมืองมีเอกลักษณที่ชัดเจน ซึ่งเมืองทุกเมืองยอมจะตองมีลักษณะเฉพาะของตนเองใน

ดานใดดานหนึ่ง เชน เมืองที่มีลักษณะเฉพาะทางประวัติศาสตรหรือมีความเกี่ยวของกับประวัติศาสตรของชาติ 

เมืองที่มีลักษณะเฉพาะทางวัฒนธรรมที่ชัดเจน เมืองที่มีภูมิประเทศพิเศษ และเมืองที่ผูคนในเมืองมีการประกอบ

อาชีพที่นาสนใจ เปนตน 

ลักษณะเฉพาะหรือเอกลักษณดังกลาวนี้ หากผูที่ไปเยือนไดรับรู จะกอใหเกิดความเขาใจ

และรูจักเมืองนั้นๆ ไดมากขึ้นและมีผลตอเนื่องทําใหเกิดความพึงพอใจในลักษณะเฉพาะนั้น ทั้งนี้เนื่องจากเปน

ธรรมชาติของมนุษยที่ตองการเขาไปสัมผัสและรับรูเร่ืองราวตางๆ ที่แปลกแตกตางไปจากที่ตนเองมีประสบการณ

อยู ดังนั้นการไดรับรูลักษณะเฉพาะของเมืองจะกอใหเกิดความรูสึกสัมพันธกับเมืองนั้นๆ ไดอีกทางหนึ่ง และ

ลักษณะเฉพาะบางอยางก็เปนส่ิงดึงดูดใหนักทองเที่ยวเขาไปสัมผัสดวย จึงถือเปนเรื่องสําคัญที่เมืองแตละเมือง

จะตองรักษาเอกลักษณของตนไวและแสดงเอกลักษณใหปรากฏในลักษณะที่เหมาะสม (เดชา บุญค้ํา, 2531) 

ในการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาที่เอื้อ

ประโยชนตอการจดจําและเกิดความสัมพันธกับพื้นที่  จากแนวคิดของ Lynch (1960) จินตภาพของเมือง

สามารถพบไดในพื้นที่ที่มีองคประกอบทางกายภาพที่ชวยสงเสริมใหเกิดการรับรูทางจินตภาพ แตในทางตรงขาม

การรับรูจินตภาพมักไมเกิดในพื้นที่ที่มีความซ้ําซากและขาดความแปลกแยกแตกตาง เชน ภาพของยานอาคาร

พาณิชยริมถนนในพื้นที่ตางๆ ของประเทศไทย ที่บางครั้งไมสามารถบอกไดวาที่ที่พบเห็นนั้นคือที่ใด สวนหนึ่ง

ของภาวะการขาดจินตภาพนี้สามารถอธิบายไดวา  เกิดจากการขาดระเบียบของสิ่งแวดลอม สงผลใหสมองไม

สามารถสรางภาพซ้ําของสภาพแวดลอมขึ้นได  เชน ความสั้นยาวของทางสัญจรที่มีความใกลเคียงกันมาก 

อาคารที่มีหนาตาเหมือนกันมากๆ เปนตน  Lynch (1960) กลาวไววา สภาพเชนนี้เปนเหตุทําใหผูเดินทางหลง

ทางไดงายรวมถึงขาดความมั่นใจในขณะเดินทาง เนื่องมาจากไมสามารถระบุตําแหนงและทิศทางของตัวเองได 

Lynch (1960) จึงสรุปองคประกอบที่ทําใหคนหลงทางไวดังนี้ คือ สภาพแวดลอมขาดระเบียบ ขาดเอกลักษณ (มี

ความเฉพาะเจาะจง) ขาดโครงสรางที่ชัดเจน (ระเบียบชัดเจนอยางใดอยางหนึ่ง)  และมีความซ้ําซาก  ซึ่งสาเหตุ

ดังกลาวทําใหเกิดเปนแนวทางของการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 
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ดวยการสรางศักยภาพในการแขงขันกับพื้นที่พาณิชยกรรมใหมไดอยางเหมาะสม ซึ่งการพัฒนาองคประกอบ

เหลานี้ ควรเนนการออกแบบเพื่อเพิ่มศักยภาพ รักษาองคประกอบซึ่งเปนเอกลักษณ  และเติมเต็มองคประกอบที่

ขาดหายไปใหกับพื้นที่ควบคูกัน 

องคประกอบหลักทางจินตภาพของเมืองนั้น ลวนมีลักษณะที่แตกตางกันออกไป ตาม

ลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคนและกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นในเมืองนั้นๆ ความสําคัญของ

องคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอม จะมีผลตอผูสังเกตในการสรางจินตภาพขึ้นในใจตนเอง ทั้งนี้องคประกอบ

ทางจินตภาพดังกลาว สามารถแบงออกไดเปน 5 ประเภท (ภาพที่ 2.1) ตามลักษณะทางกายภาพ ไดดังนี้ 

เสนทาง (Paths) หมายถึง เสนทางสัญจร เชน ตรอก ซอย ถนน ทางเดิน คลอง ทางรถไฟ  

เปนตน  เสนทางเปนองคประกอบที่ ชวยใหคนสามารถสังเกตเห็นสภาพแวดลอมตางๆ ไดทั้งอาคารบานเรือน 

พืชพรรณหรือกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการเดินทางได ซึ่งถือวาเปนองคประกอบเมืองที่มีผลตอความรูสึก

เปนอยางมาก เนื่องจากคนสวนมาก รูจักเมืองไดจาก ลักษณะโครงรางของระบบเสนทางสัญจรเปนตัวกําหนด

ภาพในใจ 

ขอบเขต (Edges) หมายถึง แนวหรือขอบที่ขวางกั้นระหวางสิ่งตางๆ หรือแบงพื้นที่ 2 แหง  

ออกจากกันเปนแนวยาวตอเนื่อง เชน แมน้ํา ทะเล ทางรถไฟ ผนัง กําแพง หรืออาจหมายถึงแนวตอของพื้นที่  ใน

บางครั้งเสนทางก็สามารถทําหนาที่เปนขอบเขตได 

ยาน (Districts) หมายถึง พื้นที่หรือบริเวณที่มีกิจกรรมหรือลักษณะทางกายภาพที่

คลายคลึงกันและมีความแตกตางจากบริเวณอื่นๆ   มีพื้นที่คอนขางใหญเพียงพอจนสามารถระบุคุณ

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ภายในที่แตกตางจากภายนอกที่สามารถมองเห็นได เปนบริเวณที่มีลักษณะที่ผูคนใน

เมืองเห็นพองตองกัน และสามารถรับรูไดทั้งจากการเปนจุดอางอิงภายในของคนในยาน และเปนจุดอางอิง

ภายนอกของคนที่จะสัญจรผานมาหรือกําลังเขามาสูภายในยาน  เปนลักษณะขององคประกอบที่ทําใหสามารถ

รับรูจดจําไดทันที เชน  รูปแบบอาคารที่ดูกลมกลืนกัน ไมวาจะเปนดวยการใช วัสดุ สีสัน หรือหนาตาอาคาร ลวน

แตเปนสิ่งที่ทําใหผูคนสามารถระบุความเปนยานได  เปนตน  

ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) หมายถึง  บริเวณหรือตําแหนงของพื้นที่ที่เปนที่ตั้งของ

กิจกรรมจํานวนมาก เชน ส่ีแยก จุดตัดของเสนทางคมนาคม ทางสัญจรที่มาบรรจบกัน จุดเปลี่ยนระบบคมนาคม  

ศูนยรวมกิจกรรม มักจะเปนที่พลุกพลานที่มีความสําคัญในการใชงาน หรือลักษณะที่สําคัญทางกายภาพ เชน 

รานคา หัวมุมถนน หรือพื้นที่วางระหวางอาคาร (Enclosed space)  สถานีรถไฟ  เปนตน 

ภูมิสัญลักษณ (Landmarks) หมายถึง  ส่ิงที่สามารถมองเห็นไดจากภายนอก ซึ่งสามารถ

สังเกตไดงาย ทั้งในระยะใกลและระยะไกลในมุมมองตางๆ และใชเปนตําแหนงในการอางอิงหรือบอกทิศทางได  

และมีรูปแบบที่เปนเอกลักษณหรือมีความหมายพิเศษที่จดจําไดงายในบริบท  เชน อาคาร อนุสาวรีย เปนตน  

ภูมิสัญลักษณที่โดดเดนสามารถเปนสัญลักษณของเมืองนั้นๆ ได 
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ภาพที่ 2.1  องคประกอบทางกายภาพที่ลินชสรุปไววาชวยทําใหผูสังเกตจดจําเมืองไดงายยิ่งขึ้น 

(ที่มา: Lynch, K. ,1960) 

 

รูปแบบการถายทอดภาพจําที่อยูในสมองผานการเขียนแผนที่ของผูเขียน ใหออกมาในรูป

ของสัญลักษณ เพื่อใชส่ือความหมายในเชิงบอกเลาทิศทางในการสัญจร โดยมุงหมายใหเห็นถึงองคประกอบที่มี

ความเดนชัดที่สุด ที่ใชแทนคาในแผนที่แลวสงผลตอภาพจํา เปนตัวแทนในการถายทอดเสนทางลงในแผนที่แลว

ทําใหคนเดินตามแผนที่ไมหลงทาง และแสดงถึงการมีปฏิสัมพันธระหวางชาวเมืองและสิ่งแวดลอมของพื้นที่นั้นๆ 

ซึ่งโดยธรรมชาติของมนุษยนั้น มักเปรียบเทียบส่ิงที่พบเห็นกับภาพจําหรือขอมูลที่ตนเองมีอยูเสมอ จากนั้นจึงเกิด

กระบวนการเปรียบเทียบ ซึ่งเปนไปไดวา จินตภาพของเมืองนาจะเกิดจากเงื่อนไขที่ใกลเคียงกัน นั่นคือลักษณะที่

มีความซ้ําๆ จนกลายเปนลักษณะเฉพาะเจาะจงอยางใดอยางหนึ่งของเมือง เนื่องจากสภาพแวดลอมมีความ

ซับซอน ความเปนกลุมกอนจึงมีผลใหเกิดภาวะจดจําไดเชนกัน ทั้งนี้ลวนเปนผลมาจากการทํางานรวมกันของ

ประสาทสัมผัสทั้ง 5 คือ รูป รส กล่ิน เสียง เชน เม่ือเราอยูในพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งแลวสามารถสัมผัสไดถึงกลิ่นเฉพาะ 

(กล่ินประจําของพื้นที่) ผิวของอาคารเฉพาะ ปริมาณความสวางของแสงเฉพาะ ฯลฯ ที่ประมวลผลพรอมกันใน

เวลานั้น ณ สถานที่นั้นๆ เปนตน ดังนั้นสภาพแวดลอมที่ดี ควรตองมีองคประกอบดังตอไปน้ี คือ เมืองตองมี

เอกลักษณ (identity) มีการจัดระเบียบ (structure) ในสวนตางๆ ที่มองเห็นชัดเจน สามารถอานเขาใจได 

(legible) และวาดจินตภาพออก (image able) 

ผลสรุปที่ไดคือ องคประกอบทั้ง 5 เปนสวนชวยในการศึกษาลักษณะเฉพาะของเมือง วามี

ประโยชนตอการศึกษาเปรียบเทียบสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองตางๆ และมีความสําคัญตอการศึกษา

จินตภาพของเมือง ซึ่งการฟนฟูบูรณะเมืองจําเปนจะตองมีการสรางองคประกอบของเมืองทางจินตภาพ 5 อยาง

นี้ โดยเนนความสําคัญของสวนรวมและความเปนกลุมกอนเดียวกัน เมื่อสภาพแวดลอมมีความซับซอน จะ

สามารถทําใหจดจาํภาพรวมของเมือง ผานกระบวนการรับรูของส่ิงเราทั้งรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัสส่ิงเหลานี้จะทํา

ใหเกิดกระบวนการทางปญญา (Cognitive Process) และเกิดแผนที่ทางจิต (Mind Map) และในที่สุดจะปรากฏ
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เปนจินตภาพขึ้นในมโนทัศน และถายทอดสิ่งตางๆ ที่ชัดเจนออกมาได อยางตรงไปตรงมา และในเมืองที่มีจินต-

ภาพที่ดีนั้นตองมีองคประกอบทั้ง 5 ประกอบอยูในพื้นที่รวมกันเสมอ 

Hall (1966) อธิบายเชื่อมโยงกับแนวคิดของ Lynch (1960)  วาเมืองที่ผูคนจดจําไดดีจะมี

ลักษณะของรูปทรง (form) ที่ดีดวย คือมีความโดดเดนแตกตางและนาทึ่ง ส่ิงเหลานี้นําไปสูเอกลักษณที่ชัดเจน  

และยกระดับการรับรูของผูคนใหสูงขึ้น ดังนั้นเมืองที่มีความชัดเจน  ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) กลาววา

จะตองประกอบดวยลักษณะ คือมีภาพสัญลักษณที่เปนที่รูจัก สามารถนึกภาพได (imaginability) เมืองที่อานได

ตองเปนเมืองที่มียาน มีจุดหมายตา และมีถนนหนทาง จัดกลุมใหเปนรูปแบบโดยรวมได  มีความชัดเจน เขาใจ

ได อานงาย (legibility) เปนส่ิงสําคัญในบริบทของเมือง เพราะขนาด เวลา และความซับซอนของเมืองไมใชส่ิงที่

ปรากฎในเนื้อเมืองเทานั้น แตตองรับรูไดโดยผูอยูในเมือง  และจะตองสามารถอานสภาพแวดลอมของเมืองเพื่อ

ความอยูรอดได (visibility) ความสามารถดังกลาวของแตละคนจะขึ้นอยูกับโครงระบบ และอัตลักษณของเมือง 

เชน เมืองที่มีการจัดการระบบใหสําหรับการรับรูทางการมองเห็นของผูคน ดวยการเนนเรื่องของสี รูปราง รูปทรง 

การเคลื่อนไหวในองคประกอบเมือง หรือเมืองที่เนนการรับรูในเรื่องของการเคลื่อนที่ โดยการวางถนนหนทางเปน

ชั้นเปนเชิง เปนเนินตางๆ เปนตน 

Cohen (1996) กลาวถึงการพิจารณาองคประกอบทางกายภาพเพื่อการอนุรักษและฟนฟู

บูรณะพื้นที่ซึ่งมีความสอดคลองกับการพิจารณาของ Lynch (1960) ในเร่ืองขององคประกอบหลัก 3 

องคประกอบ ซึ่งไดแก โครงสราง (structure), ความหมาย (meaning) และเอกลักษณ (identity) 

โครงสราง (structure) หมายถึง ความสัมพันธขององคประกอบทางกายภาพที่มีตอกันและ

ความสัมพันธขององคประกอบที่มีตอผูรับรู ซึ่ง Cohen (1996) ไดกลาวถึงเรื่องของโครงสรางไวในสวนประกอบ

สําคัญเพื่อการอนุรักษและการฟนฟูบูรณะโดยใชรูปแบบทางผังเมือง (urban settings) ซึ่งพิจารณาขอบเขตของ

พื้นที่จากสภาพแวดลอมและกายภาพโดยรอบกับการเชื่อมโยงภายในพื้นที่ (internal link) ซึ่งไดแกการเชื่อมตอ

ของที่วาง และลักษณะทางกายภาพพิเศษที่ทําใหองคประกอบในพื้นที่มีความโดดเดนขึ้น ซึ่งหากพิจารณาใน 2 

องคประกอบนี้รวมกัน จะมีความหมายที่ตรงกับโครงสรางของ Lynch (1960) 

ความหมาย (meaning) ของ Lynch (1960) กลาวไววาเปนนัยยะสําคัญ ที่กอใหเกิดความ

เขาใจในความหมายของสิ่งตางๆ ทั้งในดานการใชสอย อารมณ และความรูสึก ในขณะที่ Cohen (1996) ไดมี

การกลาวถึง การรับรูตอสถานที่วาเปนสิ่งที่สามารถบอกไดจากความรูสึก (sense of place) ความเกี่ยวเนื่องทาง

ประวัติศาสตร มุมมอง และภาพรวมของเมือง ความสบายและรมเงา การพักผอนและการเชื่อมโยงกับธรรมชาติ 

รวมไปถึงภูมิทัศนและพืชพันธุ ซึ่งทั้งสองไดแสดงแนวความคิดที่ตรงกันถึงองคประกอบชุมชนเพื่อการรักษา

ความหมายของชุมชนเอาไว 

เอกลักษณ (identify) ซึ่ง Lynch (1960) ไดอธิบายวาเอกลักษณของเมือง คือ 

องคประกอบเมืองที่ปรากฏในลักษณะที่แสดงออกถึงความเปนพื้นที่นั้น ทั้งนี้ในสวนของเอกลักษณ Lynch 

(1960) จะพิจารณารวมกับโครงสราง  (structure) เปนหลัก  โดยใหความสําคัญกับการจัดระเบียบ

สภาพแวดลอมทางกายภาพของพื้นที่ เพื่อใหเกิดความเขาใจรวมกันและสามารถทําใหเกิดจินตภาพของเมือง 

โดยใชองคประกอบทางกายภาพ 5 องคประกอบดวยกันคือ เสนทาง (paths) ยาน (districts) ขอบเขต (edges) 

จุดหมายตา (landmark) และจุดศูนยรวม (node) โดยการศึกษาในเรื่องของจินตภาพของ Lynch (1960) ไดใช
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จุดหมายตา (landmark) เปนจุดอางอิงเพื่อใหรับรูถึงศูนยกลางทางกิจกรรม (node) รวมไปถึงการกําหนด

ขอบเขตใหกับพื้นที่ในการพิจารณาเมือง ดวยภาพจากการประกอบกันขึ้นขององคประกอบตางๆ ของเมือง 

กอใหเกิดเปนจินตภาพของเมืองที่ถือเปนเอกลักษณที่สามารถทําใหเขาใจถึงเอกลักษณของเมืองแตละเมืองได 

ในขณะที่  Cohen (1996)  ได ระบุ เ ร่ืองของเอกลักษณไว ในเรื่ องของลักษณะเดนของพื้นที่  (major 

characteristics) ไววา การหาเอกลักษณ และลักษณะสําคัญของพื้นที่ที่ควรอนุรักษ วาคือ คุณภาพของ

ประวัติศาสตร และสัญลักษณทางสังคม รวมทั้งความงามในดานตางๆ ของเมือง 

Worskett (1970) ไดกลาวถึงเอกลักษณของเมือง ในลักษณะเฉพาะของเมือง (Character 

of Town) ซึ่งพิจารณาในแนวทางของการอนุรักษ โดยอธิบายในภาพกวางของเมือง ในเรื่องระเบียบของเมือง 

(Town Discipline) วาเปนการศึกษารวมกับรูปรางของเมือง เพื่อคนพบส่ิงที่คงอยูในปจจุบัน และเพื่อจะเรียนรู

ถึงอิทธิพลที่จะเกิดขึ้นกับเมืองใหมวาควรจะเปนอยางไร เพื่อรักษาความตอเนื่องของเมือง โดยแบงการศึกษา

ออกเปน 2 ระดับ คือ การพิจารณาเอกลักษณในระดับเมือง (Major Identity) เปนการศึกษาเอกลักษณของเมือง 

โดยการระบุเอกลักษณจากสิ่งที่สามารถมองเห็นได อยางขนาดของเมือง (Scale) การใชงาน (Use) รูปรางของ

ที่ดิน (Land Form) ไปจนถึงกําแพงเมือง สวนการพิจารณาเอกลักษณในระดับชุมชน (Local Identity) เปน

การศึกษาเอกลักษณของเมืองในขนาดที่เล็กลงและละเอียดขึ้น โดยพิจารณาจากรูปแบบของถนน (Street 

Pattern) การปดลอม (Enclosure) และที่วาง (Open Space) หรือส่ิงที่มีอยูที่สามารถมองเห็นไดและแสดง

ขอบเขตที่มีอยู โดยการศึกษาของ Worskett (1970) จะใหความสําคัญอยูที่เร่ืองของที่วาง (Open Space) รวม

ไปถึงลักษณะของที่วางและรูปแบบของที่วางที่สัมพันธกับองคประกอบอื่นๆ อยาง อาคาร ตนไม และระดับของ

พื้นที่เปนตน 

นอกจากนี้ Cohen (1996) ไดพิจารณาองคประกอบนอกเหนือจากที่กลาวมาในขางตน คือ 

รูปแบบและการออกแบบ (style and Design) ที่สามารถพบไดในองคประกอบกายภาพของพื้นที่ ไดแก วัสดุ 

ผิวสัมผัส โครงสรางความเหมือนและความแตกตางของอาคาร ซึ่งเปนเอกลักษณของพื้นที่ และเรื่องของฝมือชาง 

(workmanship) คือ การใชวัสดุในโครงสรางและความตอเนื่องของเทคนิคของชาง 

Norberg - Schulz (1971) ไดใหแนวคิดในการพิจารณาภาพลักษณของเมือง วาเกิดขึ้นได

ใน  2 ลักษณะ คือ ในแบบของคนที่อยูในพื้นที่และคนที่อยูนอกพื้นที่ การพิจารณาในรูปแบบแรก คือ ในฐานะ

ของคนในพื้นที่ โดยพิจารณาจากความสัมพันธ ประสบการณ และความตั้งใจที่มีตอพื้นที่อยางลึกซึ้ง จนเปน

ภาพที่เกิดจากการสะสมซอนทับของความรูความเขาใจที่ไดอยูอาศัยและการทํากิจกรรมที่ตอเนื่อง เปน

ระยะเวลานาน  สวนการพิจารณาในแบบของคนนอกพื้นที่ เปนภาพลักษณที่เกิดขึ้นโดยคนภายนอก ที่ผาน

ประสบการณรวมกัน เกิดการยอมรับในความหมายของพื้นที่ เปนความเขาใจที่รับรูโดยทั่วไป และความหมาย

ของยานสามารถเปลี่ยนแปลงได จากการเปลี่ยนแปลงประวัติศาสตร วัฒนธรรม องคประกอบทางกายภาพและ

กิจกรรมในยาน ทําใหเกิดความหมายที่ซับซอนและไมชัดเจน และสามารถหายไปได ถาส่ิงที่เปนสัญลักษณหรือ

ส่ิงที่เปนอันยอมรับรวมกันนั้นหายไป 

 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปถึงองคประกอบที่จําเปนตองรักษาไวเพื่อคงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 

โดยองคประกอบที่มีการกลาวรวมกันของ Duerksen, C.J. (1968), Worskett (1970), Norberg - Schulz 
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(1971), Sanoff (1978) และ Cohen (1996) ซึ่งบุคคลเหลานี้มีแนวคิดที่สัมพันธเชื่อมโยงกับแนวคิดของ Lynch 

(1960) เกี่ยวกับโครงสรางดานองคประกอบทางกายภาพ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

มุมมองจากนอกเมืองเขาไปในเมือง (the town as a whole / view in) ในชนบทรอบๆ 

เมืองเกือบทุกเมือง จะมีจุดมองอยูหลายจุดที่มีมุมมองที่ดีเมืองมองเขามาในเมือง ซึ่งจะมีความแตกตางกัน

ออกไปในแตละเมือง 

ขอบเขตของเมือง (boundaries) เมืองที่มีขอบเขตที่ชัดเจน จะทําใหงายตอการจดจําและ

การบงบอกเขตของเมือง 

มุมมองจากในเมืองออกไปนอกเมือง (view out) มุมมองจากภายในเมืองออกไปยังชนบท

ที่อยูรอบๆ เมืองนั้นมีความสําคัญ มันสามารถแสดงถึงความสัมพันธระหวางเมืองกับชนบทโดยรอบไดอยาง

ชัดเจนเชนกัน 

มุมมองตางๆ ภายในเมือง (view across the town) มุมมองไปยังอาคารสําคัญๆ ในเมือง

เปนลักษณะเฉพาะที่สําคัญของเมือง มุมมองเหลานี้ทําใหพื้นที่ที่แตกตางกันแตละแหงในเมืองเกิดความสัมพันธ

กัน ซึ่งเปนการแสดงออกถึงโครงสรางและการจัดระเบียบดานการมองเห็นสิ่งตางๆ ในเมือง 

จุดสําคัญในเมือง (focal point) จุดสําคัญๆ ในเมืองมักจะเปนที่หมายตาสําคัญของเมือง 

ซึ่งผูคนในเมืองจะจดจําจุดเหลานี้ไดเปนอยางดี 

ลักษณะเฉพาะของที่วางในเมือง (character of space) ที่วางตางๆ ในเมือง อาจจะถูกปด

ลอมดวยอาคาร ตนไม หรือส่ิงอื่นๆ การที่ที่วางแตละแหงมีส่ิงปดลอมที่ตางกัน ทําใหที่วางแตละแหงนั้นมี

ลักษณะเฉพาะเปนของตัวเอง 

กิจกรรมของคนในเมือง (activities) กิจกรรมของคนทองถิ่นในแตละยานของเมือง 

สามารถแสดงถึงลักษณะเฉพาะของเมืองไดเชนกัน 

ตนไม (trees) พันธุไมที่ขึ้นในทองถิ่นถือเปนลักษณะเฉพาะตัวของเมืองนั้นๆ เชนกัน 

เสนขอบอาคาร (building line) เสนขอบอาคารเปนส่ิงที่แสดงใหเห็นถึงความตอเนื่องของ

กลุมอาคารที่ตั้งอยูบนถนนสายตางๆ ในเมือง 

ความสูงของอาคารและเสนขอบฟาของเมือง (building height and skyline) ความสูงของ

อาคารแตละหลังในเมือง จะสงผลทําใหเกิดเสนขอบฟาของเมือง ซึ่งเสนขอบฟานี้จะเปนส่ิงหนึ่งที่บงบอกถึง

ลักษณะเฉพาะของเมือง 

ความกวางของอาคารแตละหลัง (width of unit) ความกวางของอาคารแตละหลังในแตละ

ยานของเมืองเปนสวนหนึ่งที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของเมือง 

รายละเอียดทางสถาปตยกรรมและวัสดุกอสรางที่ใช (detailing of materials) รายละเอียด

ตกแตงและวัสดุกอสรางของสถาปตยกรรมพื้นถิ่น นั้นสามารถทําใหผูที่ไดพบเห็นและรูสึกถึงลักษณะเฉพาะตัว

ของเมืองแหงนั้นได 

สัดสวนของหนาตางที่สัมพันธกับผนังของอาคาร (proportion of window to wall) กลุม

อาคารตางๆ ในเมืองที่ถูกมองวามีความตอเนื่องกันนั้น สวนหนึ่งเกิดจากการที่อาคารแตละหลังในกลุมมีสัดสวน

ของหนาตางกับผนังอาคารที่เหมือนหรือใกลเคียงกัน 
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ทิศทางของรูปดานอาคารภายในพื้นที่ (directional expression) และมาตราสวนระหวาง

อาคารกับตัวคน (scale) เปนตน 

อาจสรุปไดวา รายละเอียดดังกลาวเปนองคประกอบที่จําเปนตองรักษาไวเพื่อคง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ และเปนตัวชวยตอการพิจารณาเพื่อระบุถึงองคประกอบที่ทําใหเกิดจินตภาพของพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเกาที่มีความจําเปนตองเนนความสําคัญ ดูแลรักษา และเติมเต็มองคประกอบที่ขาดหายไป

ใหกับยานพาณิชยกรรมเกา เพื่อประโยชนตอการรับรูจดจําและเกิดสภาพแวดลอมที่เปนเอกลักษณภายในพื้นที่ 

ซึ่งเปนสิ่งที่ทําใหผูคนที่อยูหรือผานไปมาเกิดความผูกผันกับสภาพแวดลอม  ทั้งนี้ในการฟนฟูบูรณะองคประกอบ

ทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้น การใหความสําคัญตอรายละเอียดที่สงเสริมใหเกิดจินตภาพ จะ

สงผลใหสภาพแวดลอมกลับมามีสภาพที่ดี และองคประกอบมีเอกลักษณ (identity) การจัดระเบียบ (structure) 

ในสวนตางๆ  ที่มองเห็นชัดเจน จะสามารถอานเขาใจได (legible) และสามารถวาดจินตภาพออก (image able) 

จนเกิดความชัดเจนของลักษณะเฉพาะในพื้นที่ยานนั้นๆ ไดอยางเดนชัด จะทําใหยานพาณิชยกรรมเกานั้นมี

เอกลักษณ และมีความหมายของความเปนสถานที่เกิดขึ้น 

 
2) มิติทางกายภาพ (physical dimension) 

การศึกษาขอมูลองคประกอบทางกายภาพที่มีผลตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา  ซึ่งมุงเนนการ

คนหารูปแบบทางกายภาพที่สนับสนุนทางเลือกที่เหมาะสมใหกับพื้นที่ ภายใตรูปแบบวิถีชีวิตที่ถูกพัฒนาจาก

วัฒนธรรมทองถิ่น (ความเปนพื้นถิ่นรวมสมัย - Contemporary Vernacular) ซึ่งมีแนวทางดังตอไปนี้ 
(ก) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพทั่วไป 

 แนวทางการสรางความหนาแนนของมวลอาคารและพื้นที่วางในพื้นที่นั้น Trancik (1986) 

กลาวถึงแนวทางในการศึกษาความสัมพันธระหวางมวลของสิ่งกอสรางที่ปกคลุมพื้นดิน (figure) และพื้นที่โลง

วางที่มีชองเปดเชื่อมโยงเขาถึงกันหรือพื้น (ground) ดวย เพื่อใชในการวางแผนและจัดวางองคประกอบของ

พื้นที่ใชงานแตละประเภทใหมีความเหมาะสม รูปแบบการเรียงตัวดังกลาวแสดงใหเห็นอยางชัดเจนของ

ความสําคัญของพื้นที่ในแตละตําแหนง ดังนั้นจึงเปนขอมูลสําคัญที่จะเปนตัวชี้นําทิศทางของพื้นที่ยานพัฒนา 

ดวยการจัดเรียงที่เปดโลงและอาคารเพื่อใหเกิดประโยชนกับยาน ซึ่งในยานพาณิชยกรรมเกาการเรียงตัวของ

องคประกอบเหลานี้เปนไปอยางหนาแนน โดยเฉพาะบริเวณถนนสายหลักและถนนสายรอง มักปรากฏลักษณะ

กําแพงถนนปดกั้นการเขาถึงพื้นที่ดานใน และการกระจายกิจกรรมเขาสูพื้นที่ดานหลังที่เหลือ เปนลักษณะเดนที่

ควรไดรับการศึกษาและหาทางเลือกในการพัฒนาตอไป 

 ลักษณะโครงสรางของเมืองโดยการมองผานดวยทฤษฏีแผนภาพและพื้น ทําใหเห็นรูปแบบ

ของที่วางที่อยูระหวางมวลอาคาร แนวถนนและองคประกอบของเมือง (urban mass) การกําหนดรูปแบบของ

กลุมอาคาร และพื้นที่โลงวางระหวางอาคาร ที่ทําใหเกิดรูปแบบของเมืองที่เรียกวา เนื้อเมือง (fabric) และถา

พิจารณารูปแบบการกระจายตัวของเนื้อเมือง จะทําใหเห็นการกระจายตัวของเมือง  กลุมยานตางๆ ความ

หนาแนนของเมือง ชวยใหเขาใจลักษณะทางกายภาพของเมือง ความสําคัญของพื้นที่ รวมถึงแนวโนมในการ

ขยายตัวของเมืองในอนาคตได Trancik (1986) ไดชี้ใหเห็นถึงความสัมพันธระหวางสวนทึบ คือ อาคารและ

ส่ิงกอสรางอื่นๆ กับสวนโปรงคือ ที่วาง ซึ่งรูปแบบที่เกิดขึ้นระหวางอาคารและที่วาง จะแสดงถึงลักษณะเฉพาะที่มี
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ความเจาะจงของการใชงานที่เกิดขึ้น ซึ่งนั่นมีความสําคัญตอการฟนฟูบูรณะพื้นที่เมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเกาที่มีการใชงานอาคารกับพื้นที่วางซึ่งสัมพันธตอกันเปนอยางมาก เพราะมีรูปแบบของ

กิจกรรมที่มีความหลากหลายที่เกิดขึ้นในพื้นที่เปนอยางมาก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2  ความสัมพันธของโครงสรางของเมืองระหวางพื้นที่วางกับมวลอาคาร 

 (ที่มา :  Roger Trancik,1986) 

 

 ทฤษฏีภาพและพื้น มีองคประกอบที่สําคัญที่ตองคํานึงถึงพรอมกับการออกแบบอาคาร

ไดแก สวนทึบ 3 ประเภทคือ อาคารสถาบันหลักของเมือง อาคารที่แสดงลักษณะความเปนกลุมกอน และอาคาร

ที่เนนขอบและทิศทาง และสวนโปรงอีก 5 ประเภท คือ บริเวณพื้นที่ปากประตูเมือง พื้นที่กึ่งสาธารณะในบริเวณ

กลุมอาคาร ถนนและลานโลง สวนสาธารณะ และพื้นที่โลงแนวยาวซึ่งเชื่อมตอออกไปนอกเมือง หากสวนทึบ

สัมพันธกับสวนโปรงก็จะเกิดรูปทรงที่ดี แตหากไมสัมพันธกันจะเกิดพื้นที่สูญเปลาขึ้นได 
 

 

ภาพที่ 2.3  การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้นของกรุงโรมในประเทศอิตาลี (ที่มา : Roger Trancik,1986) 
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 ในภาพ (ภาพที่ 2.3) แสดงใหเห็นถึงความสัมพันธของพื้นที่เมืองเกากับพื้นที่วางที่มี

ความสัมพันธกับอาคารโดยรอบ ซึ่งจะเห็นไดวาการสรางอาคารวิหารในพื้นที่ที่เกิดขึ้น หรือพื้นที่จตุรัสของเมือง

จะเปนลักษณะที่ใชพื้นที่โลงวางที่เกิดภายนอก เพื่อใชเปนแหลงพบปะผูคน ชวยใหเกิดกิจกรรมตางๆ ในพื้นที่ 

แสดงถึงความหนาแนนของเนื้อเมือง และบริเวณสําคัญที่เปนพื้นที่วางสาธารณะของเมือง ซึ่งเปนตัวอยางที่ดีซึ่ง

พบวามีความสัมพันธกันขององคประกอบระหวางสวนทึบและสวนโปรง 

 ดังนั้นการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพทั่วไปของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกามี

ความจําเปนตองนําทฤษฏีแผนภาพและพื้น มาพิจารณาเพื่อทําการปรับปรุงพื้นที่ใหมีสัดสวนของพื้นที่วางและ

มวลอาคารที่เหมาะสม เพื่อสรางใหเกิดสภาพการปดลอมที่เอื้อตอการเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย อีกทั้งยังสงผล

ตอการรับรูสภาพแวดลอมของผูคน และเกิดจินตภาพที่ดีขึ้น 

 นอกจากการพิจารณาองคประกอบระหวางสวนทึบ (อาคาร) และสวนโปรง (ที่วาง) นั้น

แลวแนวทางที่จะเปนส่ิงที่ชวยสงเสริมศักยภาพของพื้นที่ดังกลาวนั้นคือ แนวทางการสรางโครงขายการสัญจร 

ดวยการออกแบบฟนฟูบูรณะพื้นที่โดยการศึกษาวิเคราะห รูปแบบการเชื่อมโยงที่เหมาะสมกับบริบทและ

กิจกรรมในยานพาณิชยกรรมเกา โดยการสํารวจสภาพปจจุบันของพื้นที่และวิเคราะหรวมกับรูปแบบและแนวคิด

ที่เกี่ยวของ ซึ่งจะเปนตัวกําหนดรูปแบบการฟนฟูบูรณะพื้นที่ตอไป โดยการศึกษารูปแบบการกอรูปของชุมชน ซึ่ง

สามารถแยกไดตามลักษณะ ดังตอไปนี้ 

- Composition เปนรูปแบบของการเชื่อมโยง ในลักษณะที่เปนกลุมกอน โดยให

ความสําคัญกับเรื่องโครงสรางหนาที่ของเมืองเปนหลัก 

- Mega เปนรูปแบบความสัมพันธที่มีโครงสรางของการกอรูปของชุมชนเมือง โดย

เชื่อมโยงกันในลักษณะเปนแนวยาว 

- Group เปนผลมาจากการรวมตัวของพื้นที่สาธารณะที่เกิดขึ้นตามธรรมชาติ และ

องคประกอบที่มนุษยสรางขึ้น ซึ่งการฟนฟูบูรณะสามารถนําลักษณะการเชื่อมโยงนี้มาใชกําหนดรูปแบบของการ

เก็บบางพื้นที่ไว 

 ดังนั้น รูปแบบการกอรูปของชุมชนทั้ง 3 ลักษณะ จะใชเปนเกณฑในการพิจารณา

ความสัมพันธของกิจกรรมภายในยานพาณิชยกรรม  พรอมกับลักษณะของมุมมองและการเขาถึง โดยการ

วิเคราะหศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึง เพื่อหาเอกลักษณของชุมชนที่เกิดจากรูปแบบของการกอรูป และ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นกับการเชื่อมโยงภายในยาน 

 Benedikt (1979) กลาววา ศักยภาพในการมองเห็นมีความสําคัญและสัมพันธกับการเขา

ไปใชพื้นที่ หากพื้นที่สาธารณะใดที่มีความสามารถในการถูกมองเห็นและมีมุมมองออกสูพื้นที่อื่นไดหลายมุม

และกวางไกล สามารถดึงดูดใหคนเขาใชพื้นที่อยางหลากหลายรูปแบบ  ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึง 

(Isovists field) เปนเครื่องมือในการวิเคราะหพื้นที่ทั้งหมดที่ถูกมองเห็นโดยตรงจากจุดใดจุดหนึ่ง ซึ่งพื้นที่ที่

มองเห็นเปรียบไดกับพื้นที่ที่ถูกสองสวางจากจุดกําเนิดแสงหนึ่งจุด และกระจายแสงออกโดยรอบตัวจุดกําเนิด

แสง พื้นที่ที่เกิดเปนเงามืด มีผลมาจากมีวัตถุขวางกั้นลําแสงนั่นเอง ซึ่งความหลากหลายของศักยภาพการ

มองเห็นและเขาถึง เกิดจากโครงสรางทางสัณฐานที่ตางกันของพื้นที่ รูปรางและขนาดจะเปลี่ยนไปตามตําแหนง

ที่ถูกมอง (ภาพที่ 2.4) โดยเงื่อนไขนี้ถูกนํามาเปนแนวทางในการวิเคราะหการออกแบบและสรางองคประกอบที่
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เกี่ยวของกับการมองเห็นและเขาถึงเปนหลัก รวมถึงการใชประโยชนจากพื้นที่ไดอยางสอดคลองและเหมาะสม

กับกิจกรรมที่อยูในบริเวณพื้นที่นั้นๆ 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.4  ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่ผานการมองจากจุดที่แตกตางกัน  

 ดวยวิธีการเขียนดวยมือ (Point Isovists) (ที่มา : Benedikt,1979) 

 

ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงมีความสัมพันธกับการใชพื้นที่ของคนเดินเทาไมวาจะเปน

รูปแบบกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง (static activity patterns) และรูปแบบกิจกรรมการสัญจร (moving activity 

patterns) ลักษณะรูปทรง และการวางตัวของสัณฐานแตกตางกัน จะทําใหทัศนียภาพในการมองเห็นของคน

แตกตางกันออกไป สอดคลองกับแนวคิดของ Turner and Penn (1999) ที่กลาวไววาพื้นที่ที่มีสัณฐานที่ดีจะ

สงผลใหศักยภาพในการมองเห็นสูงและสามารถเอื้อประโยชนตอการเขาใชพื้นที่ ทําใหเกิดการใชพื้นที่อยาง

หลากหลาย และกิจกรรมที่หลากหลายของกลุมคน ทําใหพื้นที่มีความคึกคักอยูตลอดเวลา 

จากการที่ Batty (2000) กลาววาการปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงของสัณฐานหนึ่งจะสัมพันธ

กับสัณฐานหนึ่ง ซึ่งจะสงผลใหศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงเปลี่ยนไป และทําใหกิจกรรมการใชพื้นที่ภายใน

พื้นที่มีความแตกตางกันออกไป  ดังนั้นศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงของพื้นที่เมืองที่แตกตางและหลากหลาย 

จึงมีความสัมพันธตอการใชพื้นที่ซึ่งจะมีประโยชนตอการอธิบายปริมาณการสัญจรอิสระในสวนตางของพื้นที่ 

เพื่อใชในการปรับปรุงใหใชพื้นที่ไดอยางเหมาะสม และมีศักยภาพ 

แตในอีกกรณีที่พื้นที่มีการมองเห็นและเขาถึงที่ไมดี และไมมีการเชื่อมตอและมุมมองที่ดี 

อาจไดรับความนิยมจากคนเดินเทา เกิดปริมาณการสัญจรจํานวนมาก ทั้งนี้อาจเปนผลเพราะพื้นที่มีปจจัยดึงดูด 

(Attracter Movement) ที่เปน ระบบขนสงตางๆ หรือจุดการคา การบริการ ที่มีความสําคัญ และมีลักษณะ

เฉพาะที่เอื้อตอการใชงานของคนภายในพื้นที่เปนอยางมาก จนอาจเรียกปจจัยเหลานั้นวาเปนองคประกอบของ

พื้นที่ที่เปนเอกลักษณที่สรางความจดจําตอคนตางๆ ในพื้นที่ได 

ดังนั้นการศึกษาองคประกอบดังกลาว จึงมีความจําเปนที่จะตองกระทําไปพรอมๆ กัน

เนื่องจากเปนผลตอเนื่องกันโดยตรง และถือวาเปนเงื่อนไขสําคัญของแนวคิดในการวางผังทางกายภาพสําหรับ

ยานพาณิชย-กรรมเกาเปนอยางมาก อยางเชน เม่ือพื้นที่วางที่มีความสัมพันธกับอาคารโดยรอบ และมีศักยภาพ

ในการมองเห็นและรูปแบบการเชื่อมโยงที่ดี เหมาะสมกับบริบทและกิจกรรม พื้นที่เหลานั้นจะเกิดเปนแหลง

พบปะผูคน ผลที่ตามมาคือดึงดูดกิจกรรมตางๆ ใหเกิดขึ้นในพื้นที่ และเมื่อขนาดและความหนาแนนของกิจกรรม
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และกลุมคนที่เขามาใชพื้นที่มากขึ้น จะสงผลใหพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมเกานั้นเกิดความคึกคัก และมีชีวิตชีวา

ตามมา 

 
(ข) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพเฉพาะของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกา 
ในกรณีของการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เกา แนวทางของการสรางความหนาแนนของมวลอาคารและพื้นที่วางในพื้นที่  ตามแนวคิดของ Trancik (1986)  

ที่สรางใหเกิดสภาพการปดลอมที่ทําใหขอบเขตทางกายภาพของรูปทรงชัดเจนและเกิดเปนพื้นที่กิจกรรม (ภาพที่ 

2.2, 2.3) จะเปนแนวทางหนึ่งที่ใชเปนเครื่องมือในการรักษากิจกรรมที่เกิดขึ้นจากวิถีชีวิตของคนในชุมชน ดวย

การสรางขอบเขตที่ชัดเจน และรูปแบบการปดลอมของที่วางที่มีความแตกตางกันตามกิจกรรมจนเกิดเปน

รูปแบบของกลุมอาคาร ซึ่งมีความสัมพันธกับแนวคิดเชิงสังคมที่มีผลตอกายภาพของ Hillier วากิจกรรมการใช

งานจะสงผลใหเกิดสภาพการปดลอมของมวลอาคารที่มีรูปแบบแตกตางกันออกไป (ภาพที่ 2.5)   หรือที่วาง

ระหวางอาคารที่มีสัดสวนของที่วางแตกตางกัน ตามความเฉพาะของกิจกรรมในพื้นที่นั้นๆ จากการวิเคราะหของ

ปาริษา มูสิกะคามะ (ภาพที่ 2.6) วาลักษณะของพื้นที่ดังกลาวมีความหมายที่แสดงถึงวิถีชีวิตของคนภายในยาน 

ทําใหเห็นถึงการใชงานของกิจกรรมที่ควรรักษาไวใหคงอยูตอไป หรือทําการพัฒนาใหสอดคลองกับลักษณะของ

การใชที่วางในแบบเดิม 

 

ภาพที่ 2.5  รูปแบบการรวมกลุมกันของมวลอาคาร เกิดเปนที่วางขึ้นเพื่อกิจกรรมที่มีความแตกตางกัน 

(ที่มา : Social Logic of Space, Hillier and Hanson, 1984)  
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ภาพที่ 2.6  สัดสวนของพื้นที่วางระหวางอาคารตามรูปแบบการปดลอมของมวลอาคารที่มีรูปแบบแตกตางกัน  

(ที่มา: ปาริษา มูสิกะคามะ, 2551) 

 

ในแนวทางการสรางโครงขายการสัญจรดวยการรักษารูปแบบกอรูปของชุมชนเมือง (ภาพ

ที่ 2.7) ที่มีการเชื่อมโยงที่คงรอยรอยของการดําเนินชีวิตในแบบดั้งเดิมกับบริบทใหสัมพันธกัน เพราะหาก

คํานึงถึงการเชื่อมโยงใหสะดวกเพียงอยางเดียวอาจไปทําลายกิจกรรมหรือเอกลักษณภายในพื้นที่ได และ

กิจกรรมในยานพาณิชยกรรมเกาที่จะมาเพิ่มเติมใหมนั้นมีความจําเปนตองสอดคลองกับทิศทางการเชื่อมโยงที่

คงไวซึ่งรองรอยการดําเนินชีวิตในแบบเดิมดวยเชนกัน จึงจะไมเกิดความขัดแยงของพฤติกรรมของคนในพื้นที่

เกิดขึ้น 

 

 

ภาพที่ 2.7  ลักษณะการกอรูปของชุมชนเมืองที่มีการเชื่อมโยงดวยรูปแบบที่มีลักษณะเฉพาะ 

(ที่มา : Roger Trancik, 1986) 
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ภาพที่ 2.8  ลักษณะการกอรูปของชุมชน จนกลายเปนพื้นที่ยานที่มีการเชื่อมโยงดวยโครงขายการสัญจรที่มี

ลักษณะเฉพาะ (ที่มา : Montepulcino Italy, Urban design:Street and Square) 
 

 
ภาพที่ 2.9  รูปแบบโครงขายการเชื่อมโยงภายในชุมชนเมืองที่มีการเก็บรักษาลักษณะเฉพาะของพื้นที่บางสวน 

ไว(ที่มา : Rome Italy, Time-saver standards for Urban design) 

 

ในแงของความสัมพันธเรื่องโครงขายการสัญจรกับลักษณะการกอรูปของชุมชนที่เกิดเปน

รูปแบบของกลุมอาคารขึ้นนั้น เปนอีกหนึ่งประเด็นของรูปแบบลักษณะเฉพาะที่เกิดขึ้นของพื้นที่ซึ่งเปนตัว

แบงกลุมของพื้นที่ยอยภายใน เกิดทิศทางของความเชื่อมโยงของแตละกลุมจนกอเปนพื้นที่ชุมชนขนาดใหญของ

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาที่มีลักษณะเฉพาะขึ้น (ภาพที่ 2.8) ซึ่งในบางครั้งการเชื่อมโยงโครงขายการสัญจร

ภายในชุมชนที่มีเอกลักษณทางประวัติศาสตร ยังสามารถกําหนดแนวทางการเก็บรักษาพื้นที่ที่มีลักษณะเฉพาะ
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นั้นไดดวยการสรางระบบโครงขายการสัญจรที่คํานึงถึงลักษณะทางรูปแบบของมวลอาคารดั้งเดิมไว (ภาพที่ 2.9) 

รวมถึงการพิจารณาในวิธีการสรางมุมมองและการเขาถึง  สําหรับการรักษาลักษณะเฉพาะนั้น  ในแตละจุดของ

พื้นที่อาจมีศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงที่แตกตางกัน  ตามแตเงื่อนไขเฉพาะของกิจกรรมนั้นๆ (ภาพที่ 

2.10) และในบางเอกลักษณอาจไมจําเปนตองมีศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงที่สูง  เพราะคนภายในยานมี

ความเขาใจ  รับรู  และจดจําจากประสบการณที่ผานมาของตนเอง  จนทําใหพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่เฉพาะของ

คนภายในยาน  และเกิดเปนพื้นที่กิจกรรมที่รูจักกันภายในชุมชน (ภาพที่ 2.11)   
 

 

 
ภาพที่ 2.10  รูปแบบการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่เพื่อการพาณิชย-แบงตามลักษณะการเขาถึง 

(ที่มา : สกุลชัย  ตันติเศรณี, 2549) 
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ภาพที่ 2.11  รูปแบบการเขาถึงพื้นที่ภายในยานซึ่งอาจมีศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึงไมดีนัก แตรูปแบบ 

เสนทางเปนที่รับรูจดจําของคนภายในยานจนเกิดเปนเสนทางเฉพาะที่เขาไปสูพื้นที่กิจกรรมของ 

ยานได 

 

แตในบางเอกลักษณอาจมีเงื่อนไขที่แตกตางกันโดยตองการศักยภาพการมองเห็นและ

เขาถึงที่สูง  เพื่อทําใหคนภายนอกรับรู และรูจักพื้นที่  ถึงความเปนตัวตนโดยเฉพาะ(จินตภาพของพื้นที่) ซึ่งทําให

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้นเกิดความหลากหลายขึ้นทางดานความรูสึกดวยเกิดจากวิธีการดังกลาว เกิดเปน

รูปแบบของการเปลี่ยนทิศทาง มีการซอน มีการเปด และหักเปลี่ยนมุมมอง จนเกิดเปนความเฉพาะตัวของพื้นที่

ขึ้นมา (Hall ,1966) 
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3) มิติทางสังคม และเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 
(ก) แนวคิดเกี่ยวกับการกําหนดเศรษฐสัญจรที่เหมาะสมในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

ยานพาณิชยกรรมเกา กิจกรรมการคาและพาณิชยกรรมมักมีเรื่องราวและรองรอยของ

ประวัติศาสตรรวมอยูเสมอ ส่ิงเหลานี้ถือเปนรูปแบบที่มีลักษณะเฉพาะของยานเหลานี้ การผสมผสานของ

กิจกรรมที่หลากหลายเปนขอดีของพื้นที่ยานที่แสดงใหเห็นวา แมภาวะซบเซาของกิจกรรมการคาจะเกิดขึ้น แต

กิจกรรมทางสังคมก็ยังเปนเสมือนพลวัตที่ขับเคล่ือนพื้นที่เหลานี้ตอไปไดอยางตอเนื่อง ในการฟนฟูบูรณะมิติทาง

สังคม เศรษฐกิจในยานพาณิชยกรรมเกา จึงไมอาจละทิ้งรูปแบบและวิถีชีวิตดั้งเดิม หากแตควรมีการพัฒนาและ

เสริมสรางจุดเดนเหลานี้ใหมีความสามารถในการปรับตัวจนเปนทางเลือกที่มีคุณคาตอการเลือกใชงานภายใต

รูปแบบวิถีชีวิตที่ถูกพัฒนาจากบริบททางสังคมที่มีพื้นฐานระบบเศรษฐกิจที่มาจากวัฒนธรรมการคาทองถิ่นที่

แทจริงใหสามารถผสานและดําเนินควบคูไปกับวิถีชีวิตยุคปจจุบันและอนาคตตอไป โดยแนวทางดังกลาว

สอดคลองกับ แนวทางของ Jacobs (1961) ที่เสนอวา วิถีทางสังคมที่สมบูรณของมนุษย คือ การใชชีวิตอยาง

อบอุนริมบาทวิถีบนถนนสายตางๆ เม่ือมองในบริบทของยานพาณิชยกรรมเกา จะเห็นวาถนนคือพื้นที่สวนกลาง

และสวนเชื่อมตอองคประกอบภายในยานเหลานี้ โดยเฉพาะกิจกรรมการคาที่เรียงตัวตอเนื่องในพื้นที่ ดังนั้น

คุณภาพของสังคมในยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนผลโดยตรงจากคุณภาพของถนนเปนสําคัญ  รวมถึงสภาพ

เศรษฐกิจในยานเหลานี้ที่อาศัยประโยชนโดยตรงจากปริมาณของผูใชถนน เนื่องจาก ยิ่งมีผูใชมาก โอกาสในการ

คาขายก็จะมากขึ้นตามไปดวย สอดคลองกับทฤษฎีเศรษฐสัญจร (Theory of movement economy) (Hillier, 

1999) ที่อธิบายวา พื้นที่ที่มีอัตราการสัญจรอิสระสูงจะดึงดูดกิจกรรมไดมากกวาพื้นที่ที่มีการสัญจรอิสระตํ่า  

ดังนั้น ถนนในยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนเสมือนส่ิงเชื่อมตอขององคประกอบและตัวแปรของสภาพเศรษฐกิจที่

สําคัญที่สุด และเนื่องจากถนนเปนองคประกอบของเมืองที่มีอยูเดิม และเปนส่ิงที่ตองใชงานอยูเปนประจํา โดย

ชี้ใหเห็นประโยชนของถนนในแงของการเปนที่โลงสาธารณะและสามารถพัฒนาใหเปนองคประกอบที่มีคุณภาพ

ของเมืองไดเชนกัน โดยคุณสมบัติที่ดีของถนนควรจะตองเอื้อใหเกิดการดึงดูดคนจํานวนมาก มีประโยชนการใช

อาคารที่หลากหลาย และมีทางเทาตอเนื่อง สรางใหเกิดการปฏิสัมพันธและประสบการณทางสังคมของคนเดิน

เทา มีประตูหนาหันเขาหาถนนมากมาย และมีการเปลี่ยนเลี้ยวบอยๆ ซึ่งองคประกอบดังกลาวจะมีผลกับการ

สัญจรอิสระและการดึงดูดกิจกรรมเขามาสูพื้นที่ 

  การสัญจรอิสระ (natural movement) หมายถึงการสัญจรที่ล่ืนไหลในระบบที่เชื่อมโยงสวน

ตางๆ ของพื้นที่เขาดวยกันและเกิดความตอเนื่อง ทั้งนี้ลวนเปนผลโดยตรงจากโครงขายการเชื่อมตอของเสนทาง

การสัญจรในระบบนั้นๆ ทฤษฎีการสัญจรอิสระ จึงมุงเนนใหเห็นถึง ผลของการฝงตัวของโครงขายการสัญจรใน

เนื้อเมืองสวนตางๆ ที่ใหคาความเขมขนของการสัญจรอิสระ ที่แตกตางกันซึ่งทฤษฎีการสัญจรอิสระนี้ยังอธิบาย

รวมถึงการที่พื้นที่มีปริมาณการสัญจรอิสระที่มากกวาบริเวณอื่นๆ ทําใหพื้นที่กลายเปนพื้นที่ศูนยกลางขึ้นมา โดย

เกิดจากการวางตัวของพื้นที่ในตําแหนงโครงขายที่แตกตางกัน ทําใหคาของปริมาณการสัญจรอิสระแตกตางกัน 

ซึ่งคาความแตกตางนี้จะสะทอนใหเห็นปริมาณการใชงานพื้นที่ที่มีความคึกคักหรือเงียบเหงาแตกตางกันไป โดย

เปนผลมาจากลักษณะโครงขายการเชื่อมตอที่มีการกระจายตัวไมเทากันและไมสมํ่าเสมอ จึงมักปรากฏใหเห็นวา

ในตําแหนงพื้นที่ศูนยกลางมีคาการสัญจรอิสระที่สูงกวาพื้นที่บริเวณอื่นๆ เสมอ ทั้งนี้พื้นที่เมืองหรือพื้นที่ใดๆ ก็

ตามสามารถแบงการสัญจรไดเปน 2 ลักษณะคือ  1) การสัญจรอิสระ (natural movement) คือลักษณะการ
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สัญจรที่เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ ปราศจากการชี้นําหรือดึงดูด โดยมีลักษณะที่เห็นไดชัดเจนคือ จะมีความคงที่ เล่ือน

ไหล และตอเนื่องอยูตลอดเวลา ไมขึ้นอยูกับเงื่อนไขของเวลาในการใชงาน ลักษณะดังกลาวนี้ปรากฏใหเห็นใน

เสนทางการสัญจรที่มีผูใชงานอยางหนาแนนและเขมขนอยูเสมอ   2) การสัญจรที่เกิดจากสิ่งดึงดูด 

(attractor’s movement) คือลักษณะการสัญจรที่เกิดขึ้นโดยมีเงื่อนไขของกิจกรรมการใชงานและเวลา หรือ

ปจจัยอื่นๆ เปนปจจัยรวม และเมื่อขาดปจจัยเหลานี้จะสงผลใหการสัญจรลักษณะนี้หายไป เชน การสัญจรใน

เสนทางที่เปนที่ตั้งของกิจกรรมตางๆ อาคารสํานักงาน โรงงาน ซึ่งเมื่อนอกจากเวลาที่ใชงานแลวเสนทางเหลานี้

มักจะมีปริมาณการสัญจรที่ลดลงอยางมาก 

พื้นที่ที่มีอัตราการสัญจรอิสระสูงจะดึงดูดกิจกรรมไดมากกวาพื้นที่ที่มีการสัญจรอิสระตํ่า 

เนื่องจากพื้นที่ศูนยกลางสามารถใชประโยชนจากการผานของคนหรือลูกคาไดมากกวา เห็นไดจากกรณีของพื้นที่

พาณิชยกรรมที่มีระบบเศรษฐสัญจรที่มีประสิทธิภาพ มักจะไมประสบกับภาวะซบเซาของกิจกรรมการคา ทั้งนี้ 

ทฤษฎีเศรษฐสัญจร ยังกลาวถึงความสําคัญของโครงขายการสัญจรวาเปนองคประกอบสําคัญ ที่ทําใหกิจกรรม

การใชงานพื้นที่ในแตละสวนมีความแตกตางกันไป เชน ยานพาณิชยกรรมมักฝงตัวในพื้นที่ที่มีผูคนเดินผาน

มากๆ มีความพลุกพลานและจอแจสูง สวนยานที่พักอาศัยนั้นตองการความเงียบสงบ ทําใหตองอยูในพื้นที่ที่มี

ปริมาณการสัญจรนอยหรือเบาบางกวา (ระบบเศรษฐสัญจร มีประเด็นเรื่องความสัมพันธระหวางรูปแบบการ

สัญจรและประเภทของกิจกรรมแฝงอยู การใชคาความสัมพันธจึงตองมีการวิเคราะหใชอยางเหมาะสม) โดย

ทฤษฎีเศรษฐสัญจรนี้ ยั้งมีสวนทําใหกิจกรรมเปนตัวดึงดูดการสัญจร และการสัญจรเปนตัวดึงดูดกิจกรรม 

จนเกิดเปนผลกระทบทวีคูณ(multiplier effect) สงผลตอเนื่องใหเกิดองคประกอบอื่นๆ ตามมา จนพื้นที่บางแหง

เกิดเปนยานพาณิชยกรรมหนาแนนในที่สุด 

ดังนั้น การกําหนดรูปแบบของกิจกรรมภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมควรคํานึงถึงอัตรา

การสัญจรของคนเดินเทาที่สามารถเปลี่ยนแปลงไปตามปจจัยตางๆ ภายในยาน โดยพิจารณาอัตราการสัญจร

และชวงเวลาของคนเดินเทาที่ผานเขามาในพื้น วามีควมสัมพันธกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นในแตละประเภทของยาน

พาณิชย-กรรมอยางไร จากนั้นจึงจะสามารถวางระบบโครงขายเสนทางการสัญจรของคนเดินเทาใหเชื่อมโยงกับ

รูปแบบกิจกรรมเหลานั้นได โดยใชวิธีการกําหนดลําดับศักดิ์ของถนนเพื่อใหการใชประโยชนที่ดินและอาคาร

โดยรอบ สอดคลองกับอัตราการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณนั้น 

 

(ข) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะความเปนศูนยกลางเมืองที่มีชีวิต (live centrality) 
กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองที่มีชีวิตชีวา (urban spatial centrality process) 

ของ Hillier (1999) ซึ่งประกอบขึ้นจาก 3 ทฤษฎีสําคัญ ไดแก ทฤษฎีการสัญจรอิสระ (Theory of Natural 

Movement) ทฤษฎีเศรษฐสัญจร (Theory of Movement Economy) และทฤษฎีสัณฐานศูนยกลางเมือง 

(Theory of Spatial Centrality) มีแนวความคิดหลักคือ พื้นที่ศูนยกลางที่มีชีวิตซึ่งหมายถึง พื้นที่รวมกลุมของ

กิจกรรมการคาและพาณิชยกรรมนั้นจะเกิดขึ้นได ตอเมื่อมีการหลอเล้ียงดวยการสัญจรอิสระที่มากกวาปกติ หาก

โครงขายถนนและพื้นที่สาธารณะภายในเมืองมีการประสานเชื่อมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดิน

เทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งในระบบไดอยางเสรี ถนนและพื้นที่สาธารณะจะมีทั้งกิจกรรม

การสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียนปะปนกันของผูคนเดินถนนที่
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มีวัตถุประสงคหลากหลาย และจุดมุงหมายที่แตกตาง กอใหเกิดชีวิตสาธารณะที่สมบูรณในพื้นที่นั้นๆ (Hillier, 

1999) 

กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองที่มีชีวิตชีวาของ Hillier (1999) ยังสามารถอธิบาย

ความสัมพันธระหวางการเชื่อมตอของโครงขายทางเดินเทาและความหนาแนนเชิงพื้นที่ไดคือ โครงขายการ

เชื่อมตอของถนนที่มีผลตอระดับการสัญจรอิสระ จะทําใหบริเวณตางๆ ของยานมีระดับการสัญจรอิสระที่มาก

นอยแตกตางกัน ซึ่งสามารถอธิบายไดดวยทฤษฎีเศรษฐสัญจรวา พื้นที่ที่มีระดับการสัญจรอิสระสูงนั้นจะดึงดูด

กิจกรรมการคา หรือกิจกรรมที่ตองอาศัยประโยชนทางธุรกิจจากคนเดินเทาเปนหลักมากระจุกตัวกันมากกวา

ปกติ ในขณะที่พื้นที่ที่มีระดับการสัญจรอิสระที่ต่ํากวานั้น จะดึงดูดประเภทของกิจกรรมที่หลีกเลี่ยงคนเดินผาน

จอแจมาเกาะตัว เชน การพักอาศัย ซึ่งเปนที่นาสังเกตวาบริเวณที่มีกิจกรรมการคาที่เกิดจากการสัญจรอิสระที่มา

กอยูแลวจะยิ่งดึงดูดการสัญจรใหมากยิ่งขึ้นไปอีก เกิดเปนผลกระทบทวีคูณ (multiplier effect) โดยผลกระทบ

ทวีคูณนี้จะกลายเปนลูกโซตอเนื่องที่ทําใหเกิดการแบงซอยพื้นที่ออกเปนโครงขายขนาดยอย เกิดเปนบล็อคถนน

และอาคารที่มีขนาดเล็กลง (grid intensification process) เพื่อเพิ่มพื้นที่ผิวของรานคาเพื่อรองรับการสัญจรที่

เพิ่มสูงขึ้นจนเกิดเปนโครงขายที่มีการกระจุกตัวหนาแนนเปนพิเศษ และมีสัณฐานทางกายภาพที่ละเอียดขึ้นจน

เกิดเปนลักษณะสัณฐานที่ดึงดูด (configurational attractor) ที่เพิ่มการสัญจรอิสระมากขึ้น และเอื้อใหเกิดการ

ใชประโยชนพื้นที่อยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได (Hillier, 1999) 

ดังนั้น ยานพาณิชยกรรมเกา ควรมีการสงเสริมใหมีโครงขายการสัญจรที่มีความสัมพันธ

กันของถนนสายหลัก สายรอง และสายยอย ใหเชื่อมโยงกันอยางสมบูรณ และโครงขายการสัญจรนี้ควรปรับตัว

ไดดีกับระบบโครงสรางของเมือง เพื่อเหนี่ยวนําทําใหเกิดการสัญจรอิสระที่มีระดับสูงกวาปกติ และสนับสนุนให

เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจบนเสนทางที่มีศักยภาพสูงหรือศักยภาพที่สําคัญอยางหลากหลาย และทําใหเกิดการ

ซอยขนาดบล็อคถนนและอาคารที่มีขนาดเล็กลง เพื่อเพิ่มพื้นที่ผิวของรานคาภายในยานขึ้นมา 

 

(ค) เงื่อนไขในการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะขององคประกอบทางดานสังคม และ
เศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

ปจจัยที่มีความสําคัญซึ่งแสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ทางดานสังคมและเศรษฐกิจ  

และบงบอกกิจกรรมทางสังคมที่เปนเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมเกา คือ  การเปลี่ยนแปลงของกิจกรรม

ภายในของพื้นที่ หรือ “พลวัตเชิงพื้นที่” ทั้งในเชิงกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ที่ทําใหเกิดการใชพื้นที่อยาง

ตอเนื่องที่เกิดขึ้นจากเงื่อนไขสําคัญ คือ ความหลากหลายของกิจกรรม ผูคน และเวลา ซึ่งโดยมากแลว พบวา

พื้นที่ที่เกิดสภาวะการเคลื่อนไหวการใชงานสูง คือ พื้นที่ที่มีการใชประโยชนหลากหลายเชิงพฤติกรรมนิยม (ไขศรี 

ภักดิ์สุขเจริญ, 2548) ซึ่งเปนหนึ่งในรูปแบบการใชพื้นที่ตามวัฒนธรรมของชาวเอเชียที่ทําใหชุมชนเมือง

เกิดปรากฎการณใชพื้นที่อยางซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่

กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) ซึ่งเปนกิจกรรมที่มีการเคลื่อนไหวนอย และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว 

(dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนที่ เปล่ียนแปลง และมักจะทําใหเกิดชีวิตชีวาและการปะทะ

สังสรรคของผูคนที่หลากหลายทั้งวัย เพศ สถานะ ลักษณะ ชนชั้น อาชีพ และระดับรายได ซึ่งการใชประโยชน
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พื้นที่ที่หลากหลายจะสรางบรรยากาศของชุมชนเมืองที่คึกคัก มีชีวิตชีวา และสะทอนใหเห็น “เอกลักษณวิถี

ชุมชน” ที่มีคนเขามาปฏิสัมพันธกันเปนจํานวนมาก 

กิจกรรมการคาและบริการมีความสําคัญตอพื้นที่พาณิชยกรรม  เปนส่ิงที่สรางความมี

ชีวิตชีวา และความคึกคัก ตอการใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเพื่อใหกลุมคนในพื้นที่หรือผูที่เขามาใชพื้นที่ยังคงสามารถใชชีวิตแบบเดิมและอยูอยางรวมสมัย 

ควรพิจารณาถึงส่ิงตอไปนี้ 

- สงเสริมทําใหเกิดรูปแบบเฉพาะของกิจกรรมการคาและการบริการ ที่มีการผลัดเปล่ียน
หมุนเวียนตลอดเวลาตางๆ ของวัน เพื่อทําใหเกิดศักยภาพของการใชพื้นที่ที่สูงที่สุด ซึ่งมาจากองคประกอบทาง

กายภาพแบบชั่วคราว (Temporary setting) เชน  ตลาดนัด  แผงลอยชั่วคราว หรือรานกาแฟริมถนนของเมือง 

โดยรูปแบบกิจกรรมการคาและการบริการเหลานี้มีความตองการพื้นที่ที่มีลักษณะเปนลานโลงหรือทางเดินเทา

เพื่อใชประโยชนชั่วคราวทางการคาและการบริการในชุมชนเมือง 

- ทําการบันทึกและวิเคราะห รูปแบบของกลุมคนที่ มีกิจกรรมทางการคา  ที่ มีการ

ปรับเปลี่ยนที่ตั้งของกิจกรรมภายในยานพาณิชยกรรมซึ่งแปรผันตามชวงเวลาของวัน  และสภาพอากาศ เชน 

ชวงเวลาเชาอาศัยพื้นที่โลงวางของถนนในการคาขาย  ในชวงเที่ยงของวันยายกิจกรรมการคาซึ่งยังคงรูปแบบ

ของสินคาเดิมมาอยูภายในพื้นที่อาคาร และในชวงเย็นยายออกมาใชพื้นที่โลงวางของถนนอีกครั้ง  ซึ่งเปน

รูปแบบของกิจกรรมที่ควรสงเสริมใหคงอยู เพื่อแสดงถึงลักษณะเฉพาะของวิถีชีวิตและกิจกรรมของแตละพื้นที่

นั้นๆ 

- ทําการบันทึกและวิเคราะหรูปแบบการรวมกลุมกิจกรรมการคาของสินคาประเภท
เดียวกัน  ที่เปนตัวดึงดูดการสัญจรของกลุมคนที่มีความตองการสินคาประเภทนั้น  รวมถึงกิจกรรมการบริการ

อื่นๆ ที่ตองอาศัยสินคาดังกลาวเปนวัตถุดิบ รูปแบบการรวมกลุมดังกลาวจะทําใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกิดการ

ใชงานอยางหนาแนนและเขมขน โดยมีกิจกรรมการคาเปนปจจัยหลักในการดึงดูดทั้งกลุมคนและกิจกรรมบริการ

เขามาในพื้นที่ จึงมีความสําคัญที่ควรแกการเก็บรักษาลักษณะเฉพาะดังกลาวไว และสงเสริมใหเขากับศักยภาพ

ของพื้นที่ในอนาคต 

- ทําการบันทึกและวิเคราะหกิจกรรมการคาบางประเภทที่เปนที่จดจําของคนภายในพื้นที่ 
ซึ่งมีรูปแบบการเขาถึงที่ไมคอยชัดเจนนัก แตกิจกรรมการคาดังกลาวเปนการคาที่อยูคูกับชุมชนมาอยางยาวนาน 

จนทําใหผูคนในพื้นที่รูจักกันเปนอยางดี จนกลายเปนสัญลักษณของพื้นที่นั้นๆ และในบางโอกาสบริเวณดังกลาว

จะกลายเปนพื้นที่สําหรับการชุมนุมของผูคนภายในยาน ดังนั้นควรมีการประสานความตองการหรือศักยภาพ

ของพื้นที่ในอนาคต ถึงแนวโนมที่จะผลักดันใหกิจกรรมการคาประเภทนั้นๆ นํากลับมาใหม เพื่อใหเปนที่จดจํา

ของคนในพื้นที่ พรอมทั้งเกิดความประทับใจของคนที่เขามาใหมได 

- สงเสริมทําใหเกิดรานคาปลีกขนาดเล็ก ที่เรียงรายอยูริมทางเทาที่ตอเนื่องกับกลุม

กิจกรรมการคาของสินคาประเภทเดียวกัน และกลายเปนแนวเสนนําสายตา เกิดเปนโครงขายทางเดินเทาที่

เชื่อมโยงไปยังพื้นที่อื่นๆ  

- ทําการบันทึกและวิเคราะหกลุมคนภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมและพื้นที่รอบขาง ซึ่ง
มักเปนกลุมคนที่อยูอาศัยดั้งเดิมมาอยางยาวนาน  และมีความสัมพันธที่เกื้อหนุนระหวางกันทางสังคม 
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เศรษฐกิจมากเปนพิเศษ เพราะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเปนดังศูนยกลางทางสังคมของยาน ที่เอื้อใหเกิดรายได

กับรอบขางของพื้นที่พาณิชยกรรมนั้น วาควรมีแนวทางในการสงเสริมความสัมพันธของกลุมคนดังกลาวใหคงมี

ความเชื่อมโยงตอไป และมีทิศทางในการปรับตัวอยางไรในอนาคต เพื่อคงความสัมพันธดังกลาวนั้นไว 

 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ สังคม ที่มีลักษณะเฉพาะดังกลาว  อาจใชเครื่องมือการบันทึก

รูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่ ดวยการถายภาพนิ่งตอเนื่อง (Time-Lapse Photography) บันทึก และนํามาสังเกต

พฤติกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่ ซึ่งจะทําใหเห็นถึงกิจกรรมการสัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาที่

เกิดขึ้น ทําใหทราบถึงศักยภาพการใชงานของบริเวณตางๆ เพื่อนั่ง ยืน หรือหยุดทํากิจกรรมซื้อขายแลกเปลี่ยน

สินคา บริการ หรือพบปะสังสรรคตามชวงเวลาตางๆ ของวัน ที่มีลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

 

 ดังนั้น  รูปแบบกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมที่กลาวมานั้น จะสะทอนใหเห็นถึง

ลักษณะเฉพาะขององคประกอบที่มีตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งทําใหเกิดปรากฎการณการใชพื้นที่อยาง

ซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) 

และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนที่ เปล่ียนแปลง และ

มักจะทําใหเกิดชีวิตชีวาและการปะทะสังสรรคของผูคนที่หลากหลายทั้งวัย เพศ สถานะ ลักษณะ ชนชั้น อาชีพ 

และระดับรายได จนเกิดเปน “เอกลักษณวิถีชุมชน” ที่ควรคาแกการฟนฟูบูรณะขึ้นมา 

 อยางไรก็ตาม  นอกจากการพิจารณาถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ สังคมที่มีลักษณะเฉพาะ

แลวนั้น  ส่ิงที่มีความสําคัญไมยิ่งหยอนกันคือ ความเปนตัวตนของคนในชุมชน และความตองการของคนภายใน

ชุมชนโดยเปนองคประกอบที่เปนเอกลักษณเชิงนามธรรม  และมีความสําคัญที่ตองพิจารณาควบคูกันไป  ซึ่งใน

แนวทางดานความตองการของคนในยานนั้น  อาจจะตองดําเนินการดวยวิธีการของการเก็บขอมูลภาคสนาม

ดวยการสัมภาษณ และทําแบบสอบถามเพื่อทราบความตองการเฉพาะของคนภายในยานหรือแนวทางการ

ปรับตัวตอสภาวะการเปลี่ยนแปลงของเมือง  เพื่อใหกลุมคนเหลานี้สามารถดําเนินชีวิตกับการเปลี่ยนแปลงที่

เกิดขึ้นจากการศึกษาเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานี้ไดอยางไมขัดแยงกับวิถีชีวิตเดิม  และคงไวซึ่ง

เร่ืองราวและรองรอยของประวัติศาสตรตอไป 

แนวทางตามแนวความคิดในการสรางสรรคกายภาพ กิจกรรมในรูปแบบใหม และสงเสริม

เอกลักษณของพื้นที่ เพื่อดึงดูดผูคนใหเห็นความสําคัญ และกลับเขามาทํากิจกรรมและอยูอาศัยในเมืองอีกครั้ง 

ซึ่งเปนแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ที่มีการจัดทําในเมืองเกาหลายๆ แหงทั่วโลก ดวยการใชมิติตางๆ ของแนวคิด

ดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา ซึ่งจะทําการศึกษาผานกรณีศึกษาที่

เกี่ยวของกับการฟนฟูบูรณะพื่นที่ตอไป 

 
4) กรณีศึกษาที่เกี่ยวของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ 

(ก) กรณีศึกษาการฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) เมืองโบ
คุม ประเทศเยอรมัน 

ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)   เปนหนึ่งในสถานที่ทองเที่ยวของพื้นที่รูฮร 

(Ruhr)  ซึ่งตั้งอยูในเสนทางอุตสาหกรรมและวัฒนธรรม เวสตปารค (Westparks)  และเปนศูนยกลางใหม เมือง



 43 

โบคุมซึ่งเปนศูนยกลางของเมืองอุตสาหกรรมกอนจะมีการพัฒนาเพื่อการอยูอาศัย การพาณิชยกรรม  วัฒนธรรม

และนันทนาการ  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.12  บริเวณพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) เมืองโบคุม ประเทศเยอรมัน 

(ที่มา : Ruhrtriennale ,2009 : Online) 

 

เร่ืองราวของ ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)   เรื่มขึ้นในป 1903 โดยเปน

เหมือนอนุสรณโครงสรางเหล็กทางอุตสาหกรรม หลังจากสถานที่แหงนี้ถูกเลิกการใชงาน  และถูกปลอยทิ้งราง

ในชวงระยะเวลาหนึ่ง  ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)  ไดถูกทําการฟนฟูบูรณะขึ้น ซึ่งการออกแบบมี

ผลสืบเนื่องมาจากงานการนําเสนอสินคาและนิทรรศการอุตสาหกรรม ใน ดีสเชลดอรฟ (Düsseldorf)  โดยมีการ

เพิ่มเติมกําแพงอิฐขนาดใหญขึ้นภายในอาคาร  เพื่อใหเหมาะสมกับประโยชนใชสอยทางดานการจัดนิทรรศการ

และการแสดง 

 
ภาพที่ 2.13  พื้นที่ภายในอาคารของยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) เมืองโบคุม ประเทศเยอรมัน 

(ที่มา : Ruhrtriennale ,2009 : Online) 
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หลังจากนั้นไดมีการปรับปรุงใหมเพื่อใหเหมาะสําหรับกิจกรรมตางๆ เชน การแสดงละคร  

รวมทั้งการจัดแสดงสินคา และการแสดงดนตรีคลาสสิค  ซึ่งรูปแบบและการตกแตงโครงสราง ยารฮุนเดิรดฮาล

เลอ (Jahrhunderthalle)  นั้นไดเตือนความทรงจําของสถาปตยกรรมเมื่อครั้งในอดีต  เปนความพยายามที่

ตองการทําใหเกิดจิตสํานึกถึงบรรยากาศเมื่อครั้งในอดีตผสมกับความรวมสมัยของกิจกรรมในปจจุบัน โดยแสดง

ออกมาทางรูปแบบของสถาปตยกรรม 

ในการฟนฟูบูรณะยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)  ในโบคุมนั้น มีการใชวิธีของ

การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยใหมเขาไป ซึ่งเปนการใชงานที่เรียกไดวา ตรงกันขามกับประโยชนใชสอยเดิม

เปนอยางมาก ประโยชนใชสอยที่เติมเขาไปใหมนั้น มีความทันสมัยและรองรับตอการใชงานไดอยางรวมสมัย แต

อาคารที่มี ที่วาง ที่สามารถปรับเปลี่ยนการใชงานของโรงงานหลังนี้ ยังคงเก็บเปลือกนอกของอาคารในแบบเดิม

ไวอยู เพื่อใหยังสามารถระลึกถึงภาพของประวัติศาสตรในอดีตของพื้นที่เอาไว แตมีการเพิ่มเติมรูปแบบ

องคประกอบทางสถาปตนกรรมที่ทันสมัยเพิ่มเติม ตกแตงเขาไป เพื่อใหประโยชนใชสอยที่มีใหมขึ้นนั้น สามารถ

ใชงานไดดี และอาคาร กับพื้นที่โครงการกลับมามีศักยภาพมากเพิ่มขึ้น ซึ่งถือไดวาเปนการฟนฟูบูรณะพื้นที่ที่

ยังคงซึ่งเอกลักษณเดิมในองคประกอบบางอยางเอาไว และเพิ่มเติมองคประกอบใหมเขาไป เพื่อใหพื้นที่นั้น ตอบ

รับเขากับเมืองในปจจจุบัน และสามารถใชงานไดอยางรวมสมัยตอไป 

 
(ข) กรณีศึกษาการฟนฟูบูรณะพื้นที่เดอะโอลดบันด (The Old Bund) ในนิงโบ 

ประเทศจีน 

 
ภาพที่ 2.14  พื้นที่ภายในยานเดอะโอลดบันด (The Old Bund) ในนิงโบ ประเทศจีน 

(ที่มา :  2005 UNESCO Heritage Awards, 2005) 



 45 

นิงโบเปนทาเรือที่เจริญรุงเรืองในชวงสมัยของราชวงศถังและราชวงศซง ในชวงแรกของ

พื้นที่เปนทาเรือเพื่อใชติดตอกับตางประเทศ นิงโบเปนสถานที่ทองเที่ยวเกาแก และรวบรวมประวัติศาสตรไว

มากมาย  เม่ือยุคสมัยเปลี่ยนไป พื้นที่ที่เคยเจริญรุงเรืองเม่ือครั้งในอดีต ไดประสบกับความเสื่อมโทรมเปนอยาง

มาก 

ตอมาไดมีการพัฒนาพื้นที่ขึ้น เปนในเชิงของการรักษาอาคารประวัติศาสตรและพื้นที่

ใกลเคียง  และทําการแทรกประโยชนใชสอยใหมเขาไป โดยพื้นที่ที่พัฒนาขึ้นใหมนี้ไดกลายเปนสถานที่ทองเที่ยว

ที่มีความหลากหลายทั้งอาหารการกนิ ที่อยูอาศัย สถานบันเทิง  แหลงชอปปง  และศูนยแฟชั่นจนถึงในปจจุบัน 

 
(ค) กรณีศึกษาการฟนฟูบูรณะพื้นที่โคเวนทการเดนท (Covent Garden) เมือง

ลอนดอน ประเทศอังกฤษ 
 

 
ภาพที่ 2.15  พื้นที่โคเวนทการเดนท (Covent Garden)  

(ที่มา : Coventgardent , United Kingdom, 2000 : Online) 
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โคเวนทการเดนท (Covent Garden) เปนยานพาณิชยกรรมประวัติศาสตรที่ไดรับการ

อนุรักษไวเปนอยางดีที่สุดแหงหนึ่งของกรุงลอนดอน  แตจากปญหาของการรองรับกิจกรรมที่เกินขีดจํากัดของ

พื้นที่ ทําใหเกิดปญหาตางๆ ตามมา ไมวาจะเปนเรื่องการจราจรที่แออัด ความเสื่อมโทรมของอาคารสถานที่ และ

การยายกิจกรรมการคาออกไปสูพื้นที่อื่น ชวงราว ค.ศ.1973  แผนการพัฒนาในชวงแรกนักผังเมืองมีนโยบายที่

จะพัฒนาใหม (redevelopment) ใหพื้นที่โคเวนทการเดนทกลายเปนศูนยกลางเมืองขนาดใหญที่ประกอบดวย

สถานีรถไฟฟา กลุมโรงแรม และอาคารศูนยประชุม แตเกิดการคัดคานจากกลุมประชาชนและองคกรสาธารณะ 

จนนํามาสูการเสนอรูปแบบทางเลือกในการฟนฟูตลาดและบรรยากาศการคาขายแบบเดิมโดยใชวิธีการบูรณะ 

(restoration) อาคารเกาในพื้นที่จํานวนมากกวา 250 หลัง เพื่อปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยเปนรานคาปลีกขาย

งานศิลปะและรานอาหารขนาดเล็ก รองรับกิจกรรมสันทนาการประเภทโรงละครขนาดเล็กใหญจํานวนมากที่อยู

ในพื้นที่ และมีชื่อเสียงโดงดังมาตั้งแตอดีต เปนส่ิงดึงดูดใหคนจํานวนมากเขามาใชพื้นที่โคเวนทการเดนทเปน

อยางมากตลอดมา 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมของ เดอะโอลดบันด (The Old Bund) ในนิงโบ 

ประเทศจีน  และ โคเวนทการเดนท (Covent Garden) ในอังกฤษนั้นใหความสําคัญตอการรักษาองคประกอบ

เชิงกายภาพ และการเปลี่ยนแปลงประเภทของสินคาจากผลิตผลดั้งเดิม มาสูสินคาและการบริการทางดาน

ศิลปะวัฒนธรรม มีผลทําใหภาพลักษณของพื้นที่เปล่ียนแปลงไปจากอดีตบางก็ตาม แตการรักษาอาคารและ

ลานโลงที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมและประวัติศาสตร ซึ่งนับวาเปนองคประกอบที่สําคัญ ที่เปนเอกลักษณของ

พื้นที่ ดวยการนํากลับมาใชใหมนั้น เปนหนึ่งในวิธีการที่หลายพื้นที่นิยมนําไปปฏิบัติตาม  ซึ่งการอนุรักษและ

ฟนฟูพื้นที่ในลักษณะนี้จะประสบความสําเร็จได ตอเม่ือมีการคัดเลือกประโยชนใชสอยใหมที่รวมสมัย และ

เหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่และบรเิวณขางเคียง  โดยในการฟนฟูบูรณะนี้ นักผังเมืองไดเลือกกิจกรรมการคา

ปลีกและการบริการเพื่อนันทนาการ และการทองเที่ยวมาเปนระบบกิจกรรมใหมของพื้นที่    

 

การวิเคราะหแนวความคิดการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกา  ดวยการฟนฟูบูรณะ

พื้นที่ดวยมิติทางจินตภาพ  จากกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณี (กรณีศึกษาพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) 

กรณศีึกษาพื้นที่เดอะโอลดบันด (The Old Bund) และกรณีศึกษาพื้นที่โคเวนทกาเดนท(Covent Garden))  โดย

ใชวิธีการของการอนุรักษและการฟนฟูบูรณะมาผสมผสานกัน  และมีจุดประสงครวมกันในเรื่องของการรักษา

เอกลักษณของชุมชนในแงของรูปแบบอาคารที่มีลักษณะเฉพาะ  และทําใหผูคนจดจํา  รับรูถึงพื้นที่ไดถึง

ประวัติศาสตร ความเปนมาของพื้นที่  แตภาพลักษณที่เกิดจากกิจกรรมจะไมคํานึงถึงกิจกรรมดั้งเดิมมากนัก 

และยอมใหสรางสรรคกิจกรรมใหมไดโดยคงอยูในเปลือกของอาคารที่มีเอกลักษณทางประวัติศาสตร  มีการใช

อาคารสําคัญและพื้นที่วางที่เปนสัญลักษณสําคัญมาใชเปนองคประกอบเพื่อสรางเปนจุดหมายตาที่สําคัญของ

พื้นที่  ซึ่งมีการเนนมุมมองการเขาถึงผานบริบทรอบขางที่ เปนตัวสงเขามาสูพื้นที่อยางชัดเจน  โดยใช

องคประกอบทางจินตภาพของ Lynch (1960) คือ เสนทาง ขอบเขต ยาน ศูนยรวมกิจกรรม และภูมิสัญลักษณ 

มาเปนสิ่งที่ชวยเนนใหพื้นที่มีเอกลักษณที่โดดเดนขึ้น  

 การฟนฟูบูรณะพื้นที่ดวยมิติทางกายภาพ ในกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณี มีการสรางความ

เชื่อมตอระหวางพื้นที่ศูนยกลางเกากับพื้นที่สวนตางๆ ของเมืองโดยกรณีศึกษาพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ 
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(Jahrhunderthalle) มีการเนนแกนถนนจากพื้นที่ชุมชนพุงเขาสูพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ โดยการเนนขอบ

อาคารภายในชุมชนใหมีความตอเนื่องกันจนเกิดเปนแนวแกนที่ชัดเจน  สวนกรณีศึกษาพื้นที่เดอะโอลดบันด 

(The Old Bund) และโคเวนทกาเดนท(Covent Garden) ซึ่งเปนพื้นที่ยานการคา จึงใหความสําคัญในเรื่อง

แนวความคิดของสัดสวนพื้นที่วางและมวลอาคารที่มีความเหมาะสมสัมพันธกัน  โดยคงรูปแบบของบล็อค

อาคารตามแบบดั้งเดิม และใหความสําคัญกับพื้นที่วางเพื่อกิจกรรมการคา ซึ่งมีขอบเขตของการปดลอมที่ชัดเจน 

และสอดคลองตามลักษณะของกิจกรรม  มีการสรางความเชื่อมตอของการสัญจรในการเดินเทาอยางทั่วถึง  โดย

เนนองคประกอบที่สงเสริมมุมมองและการมองเห็นอยางชัดเจน 

 ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ทางดานสังคม และเศรษฐกิจ ในกรณีศึกษาพื้นที่เดอะโอลดบันด 

(The Old Bund) และโคเวนทกาเดนท(Covent Garden) มีความชัดเจนในการสงเสริมกิจกรรมทางดานสังคม 

และเศรษฐกิจ  โดยสงเสริมใหเกิดระบบกิจกรรมที่มีความหลากหลายมีรูปแบบการใชพื้นที่อยางเอนกประโยชน  

กิจกรรมบนพื้นที่มีลักษณะแบบถาวรและชั่วคราวผสมผสานกัน ทั้งภายในและภายนอกของอาคาร  ซึ่งส่ิงที่

เกิดขึ้นนี้ชวยเสริมสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหมีความคึกคัก มีชีวิตชีวาทั้งกลางวันและกลางคืนในพื้นที่ยาน

การคา  เกิดความหนาแนนของระบบกิจกรรมและประโยชนใชสอยใหมที่นาสนใจและรวมสมัย ทําใหคนภายใน

และภายนอกไดประโยชนรวมกัน  ซึ่งกระบวนการดังกลาวเปนผลสืบเนื่องกับองคประกอบทางกายภาพที่ไดรับ

การพัฒนาควบคูกัน  โดยกิจกรรมดังกลาวที่เกิดขึ้นจะเปนส่ิงที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะทางวิถีชีวิตของชุมชนได

เปนอยางดี ซึ่งแนวความคิดและวิธีการดําเนินการฟนฟูบูรณะพื้นที่จากกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณีที่เลือกนํามาปรับใช

กับยานพาณิชยกรรมเกา ดวยการผนวกแนวความคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองทางดานจินตภาพ กายภาพ 

สังคม และเศรษฐกิจเขาดวยกัน  โดยการสรางศักยภาพใหกับพื้นที่และเนนถึงองคประกอบที่มีลักษณะเฉพาะที่

ทําใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกามีความเปนสถานที่ เกิดความหมายและเกิดประโยชนใชสอยที่รวมสมัย  ซึ่ง

สามารถตอบรับกับคนภายในพื้นที่และคนเมืองได   
 

สรุปไดวา พื้นที่พาณิชยกรรมหรือยานการคานั้น เปนองคประกอบที่สําคัญของชุมชนใน

การเปนศูนยกลางแลกเปลี่ยนสินคาและบริการ เปนที่พบปะสังสรรค และทํากิจกรรมตางๆของผูคนในชุมชน  

เม่ือมีการขยายตัวของเมืองส่ิงหนึ่งที่ตองคํานึงในการพัฒนาพื้นที่ คือ ยานพาณิชยกรรมเกา ควรที่จะตองมีการ

ฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาใหเขากับส่ิงที่มีอยูเดิมในชุมชนและรักษาไวซึ่งลักษณะเฉพาะของพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมนั้น  ซึ่งพิจารณาตามคุณลักษณะเชิงพื้นที่ดังนี้ 

ทางดานจินตภาพ  Lynch (1960) ไดกลาววา องคประกอบหลักทางจินตภาพของเมือง

นั้นมีความแตกตางกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคนและกิจกรรมตางๆ ที่

เกิดขึ้น ความสําคัญขององคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอม จะมีผลตอผูสังเกตในการสรางจินตภาพในใจ  ซึ่ง

องคประกอบทั้ง 5 ประเภทนี้ไดแก เสนทาง ขอบเขต ยาน ศูนยรวมกิจกรรม และภูมิสัญลักษณ ซึ่งองคประกอบ

ดังกลาวนี้มีความสัมพันธเชื่อมโยงกับแนวคิดของ Cohen (1996) ในเรื่องขององคประกอบหลัก 3 องคประกอบ 

ไดแก โครงสราง, ความหมาย และเอกลักษณ จนทําใหพื้นที่มีความเปนยานที่มีความเฉพาะตัวเกิดขึ้น 

เม่ือประมวลแนวคิดดังกลาวขางตน กับการสรุปถึงองคประกอบที่ควรใหความสําคัญและ

รักษาไวเพื่อคงลักษณะเฉพาะของพื้นที่จาก Duerksen, C.J. (1968); Worskett (1970); Norberg - Schulz 
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(1971); Sanoff (1978)  ทําใหทราบถึงองคประกอบทางกายภาพที่จะนํามาใชเปนเกณฑในการพิจารณาถึง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่เพื่อการฟนฟูบูรณะองประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ที่มีความชัดเจน โดยทําการดูแล

รักษา การเนนความสําคัญ และการเติมเต็มองคประกอบบางอยางที่ขาดหายไปใหคืนกลับมา 

ทางดานกายภาพ  การสรางใหเกิดสภาพการปดลอมที่ทําใหขอบเขตของพื้นที่มีความ

ชัดเจน และแสดงถึงพื้นที่กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ตามแนวคิดของ Trancik (1986) จะเปนแนวทางหนึ่งที่ชวยใน

การออกแบบชุมชนเพื่อการรักษาวิถีชีวิตของคนในชุมชนใหยังคงอยูได  และวิธีการเชื่อมโยงโครงขายที่ไมไดตัด

ผานการดําเนินชีวิตในแบบเดิม  เปนอีกปจจัยหนึ่งที่จะเปนส่ิงเสริมใหกิจกรรมดั้งเดิมยังคงอยูตอไป  รวมถึงการ

เสริมศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงจะเปนอีกหนึ่งกระบวนการที่คิดควบคูกันเพื่อใหพื้นที่มีความแตกตาง  

หลากหลาย ที่เกิดจากการมองเห็น  มีชั้นมีเชิง มีซอนมีเปด  ปรับเปล่ียน  หักมุมมอง  จนเกิดเปนความเฉพาะตัว

ของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาอยางเดนชัด  

ทางดานสังคม และเศรษฐกิจ  โดยพื้นที่รวมกลุมของกิจกรรมการคาและพาณิชยกรรมนั้น

จะเกิดขึ้นได ตอเมื่อมีการหลอเล้ียงดวยการสัญจรอิสระที่มากกวาปกติ หากโครงขายถนนและพื้นที่สาธารณะ

ภายในเมืองมีการประสานเชื่อมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไป

ยังอีกจุดหนึ่งในระบบไดอยางเสรี ถนนและพื้นที่สาธารณะ จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving 

through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียนปะปนกันของผูคนเดินถนนที่มีวัตถุประสงคหลากหลาย และ

จุดมุงหมายที่แตกตาง กอใหเกิดชีวิตสาธารณะที่สมบูรณในพื้นที่นั้นๆ และเอื้อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่อยาง

หลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได  ซึ่งเหตุผลดังกลาวจะมีความสัมพันธกับการเสริมใหเกิดพลวัตเชิงพื้นที่ที่

สะทอนใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะขององคประกอบทางสังคมและเศรษฐกิจที่มีตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งทําให

เกิดปรากฎการณการใชพื้นที่อยางซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่

กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิด

การเคลื่อนที่ เปลี่ยนแปลง มีความคึกคักและเกิดเปนเอกลักษณของวิถีชีวิตภายในชุมชน 

แตในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้น  ควรใหความสําคัญกับองคประกอบ

ในมิติตางๆ ทั้ง 3 ดานทั้งจินตภาพ กายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ หรือเรียกไดวามีการพิจารณาประกอบกันไป  

ตัวอยางเชน  ในดานของเอกลักษณทางลักษณะเฉพาะที่วา ความกวางของอาคารแตละหลังในแตละยานของ

เมือง  แสดงถึงลักษณะเฉพาะของเมืองนั้นๆ  แสดงใหเห็นวาขนาดที่วานั้นมีความเฉพาะของกิจกรรมที่เกิดขึ้น

ขางในตามมา  ซึ่งมีผลตอการพิจารณาเพื่อปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยใหม ที่ใหขนาดของกิจกรรมใหมนั้นมี

ความสัมพันธตอขนาดของกิจกรรมดั้งเดิม โดยใหเปลือกอาคารเดิมยังคงหอหุมตอไปได และเมื่ออาคารดังกลาว

วางตัวตอเนื่องกันยิ่งทําใหเกิดขอบเขตของความเปนยานที่ชัดเจนเกิดขึ้น  อีกทั้งมีความเชื่อมโยงที่สามารถ

มองเห็นและเขาถึงไดดี  พื้นที่บริเวณดังกลาว  จะกลายเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่คึกคักและมีเอกลักษณ   ที่สงเสริม

กับแนวคิดของการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาได  เปนตน 
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2.2 มาตรการ กฎหมายและขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของกับการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
2.2.1 ผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา 

 กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2549 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 

แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 และมาตรา 26 วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 

2518 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535 อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติ

บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 35 มาตรา 36 

มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50  

 ใหบังคับใชผังเมืองรวมในทองที่ตําบลหนาเมือง อําเภอเมือง จังหวัดฉะเชิงเทรา ซึ่งเปนพื้นที่ศึกษา

ของงานวิจัยนี้  มีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนาและดํารงรักษาเมือง และบริเวณที่เกี่ยวของ  ใน

ดานการใชประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดลอม

ในบริเวณแนวเขตดังกลาวใหสอดคลองกับการพัฒนาเศรษฐกิจสังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ

สังคมแหงชาติ 

 ผังเมืองรวมตามกฏกระทรวงนี้มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใชประโยชนที่ดิน  โครงขาย

คมนาคมขนสงและบริการสาธารณะใหมีประสิทธิภาพ  สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของชุมชน

ในอนาคต  สงเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ  รวมทั้งอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  เชน  สงเสริมและ

พัฒนาดานที่อยูอาศัย  พาณิชยกรรมและการขนสง   สงเสริมและอนุรักษศิลปวัฒนธรรมและสภาพแวดลอมที่มี

คุณคาทางศิลปกรรม  สถาปตยกรรม  และประวัติศาสตร  ใหเปนเอกลักษณของจังหวัดฉะเชิงเทรา และสงเสริม

พัฒนาการบริการทางสังคม  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหเพียงพอและไดมาตรฐาน   

 การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม  ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

ตามที่ไดจําแนกประเภทใหเปนไปดังตอไปนี้ 

  

 
ภาพที่ 2.16  แผนผังการใชการประโชนที่ดิน (ที่มา : ผังเมืองรวมเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ.2549) 
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 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.3, 4.4 และ 4.7 กําหนดไวเปนสีแดง  ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม

และที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.2 กําหนดไวเปนสีเขียวออน  ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.2 กําหนดไวเปนสีน้ําตาลออน  ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริม

เอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.9, 11.10 และ 11.11 กําหนดไวเปนสีน้ําเงิน ใหเปนที่ดินประเภท

สถาบันราชการและการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  การใชประโยชนที่ดินริมฝงแมน้ํา ลําคลอง หรือแหลงน้ํา

สาธารณะ  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ํา ลําคลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะ ไม

นอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ําหรือการสาธารณูปโภค 

 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การ

อยูอาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อ

กิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละ 10 ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

 ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  เฉพาะที่ดินซึ่งเปนของรัฐ ให

ใชประโยชนที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ   การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมหรือ

สาธารณประโยชน  ในกรณีที่ที่ดินนี้เอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฏหมาย  ใหใชประโยชน

ที่ดินในแนวทางเดียวกันกับของรัฐ 

 ที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริม

ศิลปวัฒนธรรม  ศิลปกรรม  ประวัติศาสตร  หรือโบราณคดีเทานั้น 

 ที่ดินประเภทสถาบันราชการและการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการ

ของรัฐ  กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น  การใชประโยชน

ที่ดินริมฝงแมน้ํา ลําคลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะ  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ํา 

ลําคลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะ ไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ําหรือการ

สาธารณูปโภค 

 ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมการกอสรางอาคารหรือการประกอบกิจการในเขตผังเมืองรวม

ปฏิบัติการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 
2.2.2 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

 สาระสําคัญไดกําหนดถึง การวางผังจัดทําและดําเนินการใหเปนไปตามผังเมืองรวมและผังเมือง

เฉพาะ โดยมีหลักการวา ใหผังเมืองรวมเปน แผนผัง นโยบาย และโครงการ รวมทั้งมาตรการควบคุมทั่วไป เพื่อ

ใชเปนแนวทางในการพัฒนาและดําเนินการดํารงรักษาเมือง และบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท ในดานการใช

ประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค การบริการสาธารณะและสภาพแวดลอม 

เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของการผังเมือง สวนผังเมืองเฉพาะจะเปนแผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนา
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หรือดํารงรักษาบริเวณเฉพาะแหงหรือกิจการที่เกี่ยวของในเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบทเพื่อประโยชน

แกการผังเมือง (มาตรา 4) ทั้งนี้ ความหมายของผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะไดมีการอธิบายไวในผังนครหลวง 

2533 (Greater Bangkok Plan 2533 ) หรือที่เรียกกันโดยทั่วไปวา ผัง ”Litchfield” โดยไดอธิบายถึงเนื้อหาและ

ความเชื่อมโยงระหวาง Comprehensive Plan ซึ่งหมายถึง ”ผังเมืองรวม” และ Special Project Plan ซึ่ง

หมายถึง ”ผังเมืองเฉพาะ” การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะโดยอาศัยอํานาจแหงพระราชบัญญัติการผังเมือง 

พ.ศ.2518 จะเปนการดําเนินการเพื่อใหมีผลการตอการใหไดมาซึ่งที่ดินเพื่อพัฒนาหรือปรับปรุงโครงขายการ

คมนาคมขนสง สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ โดยการเวนคืนที่ดินและอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 28(6) 

และ (7) และมาตรา 43(1) และ (2) อยางไรก็ตามมาตรา 43 วรรค 5 ไดกําหนดใหอสังหาริมทรัพยที่ไดเวนคืนมา

เพื่อการปรับปรุงใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ สามารถที่จะนําไปใหเชาหรือหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวไดอีกทั้งในมาตรา 43 วรรค 6 ยังไดกําหนดใหการโอนกรรมสิทธิ์ใน อสังหาริมทรัพยที่ไดเวนคืนมานั้น จะ

สามารถทําไดโดยการตราเปนพระราชบัญญัติ ดังนั้น ในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะโดยอาศัยอํานาจแหง

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 เพื่อการฟนฟูเมือง หากมีความจําเปนในการรวบรวมกรรมสิทธิ์ที่ดิน

เพื่อใหการใชประโยชนที่ดิน ในบริเวณพื้นที่ดังกลาวสามารถรองรับจํานวนประชากรที่เพิ่มมากขึ้นนั้น อาจกระทํา

ไดโดยการกําหนดใหมีการเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อประโยชนแกการผังเมือง ตามมาตรา 28(7) และมาตรา 

43(2) และใหดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย ดังกลาวคืนใหแกประชาชนที่เปนเจาของเดิม รวมทั้ง

จําหนายที่ดินและอาคารใหแกประชาชนที่อยูอาศัยเดิมและประชาชนทั่วไป เพื่อใหไดมาซึ่งรายไดสําหรับการ

ทดแทนการลงทุนเพื่อการพัฒนาและปรับปรุงโครงสรางพื้นฐานที่จําเปนตอการฟนฟูเมืองในบริเวณพื้นที่นั้น ๆ  

 
2.2.3 พระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496 

 สาระสําคัญของพระราชบัญญัติฉบับนี้นั้นไดกําหนดใหเทศบาล มีอํานาจหนาที่ในการวางผังเมือง

และควบคุมอาคาร  ทั้งยังไดกําหนดใหเทศบาลเมืองและเทศบาลนครมีอํานาจในการจัดทําการปรับปรุงแหลง

เส่ือมโทรม และรักษาความสะอาดเรียบรอยของทองถิ่น  (มาตรา 54(11) และ มาตรา 57) 

 
2.2.4 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในสวนที่เกี่ยวของกับการฟนฟูเมืองไดแก บทบัญญัติ

ตามที่ไดกําหนดในหมวด 7 เขตเพลิงไหม โดยใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจในการพิจารณาวาพื้นที่ที่เขา

ลักษณะเปนเขตเพลิงไหมซึ่งไดแก  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือมีเนื้อที่

ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย 

(มาตรา 4) วาสมควรมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม ทั้งนี้โดยใหคํานึงถึงประโยชนในดานการปองกันอัคคีภัย 

การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก

การจราจร (มาตรา 58) หากพื้นที่ดังกลาวสมควรมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมและไดมีการประกาศใชบังคับ

แผนผังดังกลาวแลว การจัดใหไดมาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย เพื่อใชประโยชนตามที่กําหนดในแผนผังนั้น จะ

สามารถกระทําไดโดยใหนํากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม (มาตรา 61) 
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 ดังนั้น แนวทางของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว กับการบังคับใชตามผัง

เมืองรวม จังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ.2549 นั้น มีความจําเปนที่ตองพิจารณาเรื่องการเสริมศักยภาพตามแผนของ

การใชประโยชนที่ดินใหมีความคุมคาเต็มศักยภาพ และภายในพื้นที่ยังมีองคประกอบที่จําเปนตองใชความใสใจ

ตอการออกแบบเพิ่มขึ้นเพื่อการรักษา และใหความสําคัญ เนื่องจากพื้นที่มีอาคารที่มีคุณคาทางศิลปกรรม 

สถาปตยกรรมและประวัติศาสตร และสถานที่ดังกลาวยังเปนดังเอกลักษณของเมืองแปดริ้วอีกดวย ประกอบกับ

พื้นที่ยานพาณิชย-กรรมเกาเมืองแปดริ้ว อยูติดกับแมน้ําบางประกง ดังนั้นขอกําหนดของการเวนที่วางตาม

แนวขนานริมฝง(6 เมตร) จึงมีสวนในการพิจารณาควบคูกัน เพราะเนื่องจากในพื้นที่นั้น มีอาคารที่รุกลํ้าตาม

ขอกําหนดดังกลาวอยู และรูปแบบการใชงานของอาคารเหลานั้นไมสัมพันธกับการแบงพื้นที่ตามผังการใช

ประโยชนที่ดิน ของผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา ที่ตองการปรับเปล่ียนเปนพื้นที่ประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม แตพื้นที่บริเวณนั้นเปนพื้นที่ที่มีการอยูอาศัยมาอยางยาวนาน จนกลายเปน

ลักษณะสําคัญหนึ่งที่จดจําของคนในพื้นที่เมืองแปดริ้ว จึงจําเปนอยางมากที่ตองพิจารณาเฉพาะเพื่อการฟนฟู

บูรณะยานในครั้งนี้ และอาจปรับใหเกิดความเหมาะสมที่สรางความสมดุลระหวางกันใหเกิดขึ้น ตลอดจนการ

เสริมศักยภาพพื้นที่ การปรับปรุงและรักษาความเรียบรอยของพื้นที่ที่มีความเสื่อมโทรม (พระราชบัญญัติ

เทศบาล พ.ศ.2496) ใหพื้นที่มีความสมบูรณปลอดภัย (พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) และทําให

พื้นที่ สภาพแวดลอมภายในยานสงเสริมตอเอกลักษณของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

 
2.3  โครงการและแผนงานการพัฒนาที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
ฉะเชิงเทรา 

2.3.1 โครงการ ถนนสายวัฒนธรรม “มรดกเมืองแปดริ้ว” 
 

 
ภาพที่ 2.17 เสนทางถนนของโครงการถนนสายวัฒนธรรม  

(ที่มา :  สํานักงานจังหวัดฉะเชิงเทรา, 2550 : ออนไลน) 
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“แมน้ําบางปะกง เสมือนเสนเลือดของเมือง เปนทั้งความอุดมสมบูรณและเสนทางคมนาคมที่สําคัญ

ชุมชนที่เกิดขึ้นบนฟากฝงน้ํา สะทองพัฒนาการทางประวัติศาสตรอันหมายถึง วัฒนธรรมของเมือง ถนนสายหนึ่ง

ทอดยาวเลียบชายฝงน้ําในเมือง แมเปนเสนทางไมยาวไกลนัก แตสะทอนเสนทางวัฒนธรรมที่แสนยาวนาน มอบ

ไวเปน มรดกแหงเมืองแปดริ้ว” 

จากบทความขางตนนั้นเปน ขอความจากโครงการการทองเที่ยวเมืองแปดริ้ว จังหวัดฉะเชิงเทรา ที่

นําเสนอสถานที่ สําคัญๆ ในตัวเมืองแปดริ้ว ที่มีความสําคัญ ทางประวัติศาสตรมาอยางยาวนาน โดยการพา

นักทองเที่ยวผานการเดินทางดวยรถราง ซึ่งเสนทางถนนของโครงการนี้นั้น ผานยานพาณิชกรรมเกาเมืองแปดริ้ว

นี้ดวย ซึ่งในยานการคาแหงนี้ มีอาคารสําคัญที่อยูในโครงการของถนนสายวัฒนธรรมนี้ นั่นคือ อาคารศาลา

กลางจังหวัดหลังเกา และศาลวาการจังหวัดหลังเกา ซึ่งถูกขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานเปนที่เรียบรอยแลว 

โครงการนี้ เปนโครงการที่นําเสนอถึงวิถีชีวิต และเอกลักษณของความเปนเมืองแปดริ้ว จังหวัด

ฉะเชิงเทรา ผานเสนทางถนนที่ 2 ฝงขางทาง ซึ่งยังคงมีเคาโครงของวันวาน หลงเหลืออยู ไมวาจะเปนรูปแบบ

ทางสถาปตยกรรมที่มีความเกาแกตั้งแตชวงสมัยรัชกาลที่ 5 และอาคารสถานที่ราชการ ที่ปจจุบันขึ้นทะเบียน

เปนโบราณสถาน  รวมถึงเสนทางการคาเกาแก ที่มีอายุยาวนานราว 100 กวาปวามีทิศทางเปนอยางไรในการ

เขาถึง ซึ่งเหลานี้อยู รวมถึงภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนี้ดวย 

ซึ่งเมื่อพิจารณาเขากับงานวิจัยเรื่องการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จังหวัด

ฉะเชิงเทรา แลวนั้น ทําใหทราบถึงลักษณะที่บอกถึงเอกลักษณความเปนยานในเบื้องตนไดบางสวน ในเรื่องของ

องคประกอบเชิงกายภาพของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว วามีองคประกอบดังตอไปนี้ 

- สถานที่ที่ถูกระบุไวสําหรับการเที่ยวชมของโครงการนี้ ถือไดวาเปน องคประกอบที่บงบอกถึงความ

เปนเมืองแปดริ้ว และการเปนจุดหมายตาใหกับพื้นที่ได 

- เสนทางของถนนที่ระบุไว สําหรับการเที่ยวชมเมืองของโครงการถนนสายวัฒนธรรม เปนตัวบงชี้ถึง 

เสนทางที่สําคัญตอคนภายในพื้นที่เมืองแปดริ้ว และแสดงถึงเสนทางของกิจกรรมที่เปนตัวเชื่อมตอของ จุดหมาย

ตาในแตละจุดของโครงการ 

ซึ่งองคประกอบดังกลาวจะเปนตัวชวยใหการพิจารณาเพื่อหาถึงลักษณะเฉพาะอื่นๆ ไดตามมาหรือ

อาจกําหนดขอบเขตการพิจารณาไดชัดเจนขึ้นและครอบคลุม อยางเชน มุมมองที่เกิดขึ้นในเสนทางของโครงการ

ถนนสายวัฒนธรรมวามีลัษณะเฉพาะหรือไม โดยดูจากอาคารที่เรียงรายตอเนื่อง ขนาบเสนทางของถนน  

รูปแบบของอาคารและกิจกรรมที่เกิดขึ้นทางเสนทางนั้นๆ หรือสถานที่สําคัญที่อยูในโครงการกับพื้นที่รอบๆ วามี

กิจกรรมความเฉพาะที่คนเมืองแปดริ้วใชงานกันอยางไร  รวมถึงรูปแบบการเชื่อมตอกันของเสนทางกับสถานที่

สําคัญ จนเกิดเปนรูปแบบของบล็อคอาคารที่เฉพาะเกิดขึ้น 

 
2.4 กรอบแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

ยานพาณิชยกรรมเกาถือเปนองคประกอบสําคัญของชุมชน  ซึ่งเปนที่รวมกิจกรรมตางๆ ที่แสดงถึงวิถี

ชีวิตของคนในพื้นที่ที่สะทอนเอกลักษณทางสังคมและวัฒนธรรมของพื้นที่ แสดงใหเห็นถึงตนกําเนิดของการตั้ง

ถิ่นฐาน และพัฒนาการของสังคมเมืองตั้งแตในอดีตถึงปจจุบัน  โดยแสดงถึงคุณคาเชิงอัตลักษณของชุมชน  

ยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนมากกวาพื้นที่ที่ใชเพื่อการคา แตมีความสําคัญยิ่งในการเปนบริบทของความเปน
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สถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมือง โดยคุณลักษณะของพื้นที่ที่ทําใหทราบถึงการเปนพื้นที่ยานการคานั้น 

มาจากองคประกอบทางกายภาพที่เอื้อตอรูปแบบการใชสอยทางกิจกรรมตางๆ เกิดเปนรูปแบบทางสังคม 

วัฒนธรรม และความบันเทิงเกิดขึ้น การสัญจรภายในมีความคึกคักดวยการเปนจุดเปลี่ยนถายการคมนาคม 

และมีการใชงานพื้นที่อยางหลากหลาย เกิดการใชสอยอยางเอนกประโยชนขึ้น ซึ่งส่ิงเหลานี้ลวนเปน

องคประกอบของบริบทที่ทําใหรับรูถึงความเปนยานพาณิช-ยกรรม และอาจเปนองคประกอบที่ทําใหเกิดความ

เปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองซึ่งเกิดจากองคประกอบทางจินตภาพของกายภาพที่ชัดเจน

นั่นเอง 

ดังนั้น การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาใหเขากับส่ิงที่มีอยูเดิมในชุมชนและรักษาไวซึ่ง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น  จะตองมีการพิจารณาตามคุณลักษณะเชิงพื้นที่ในทางดานจินต

ภาพ เพราะองคประกอบหลักทางจินตภาพของเมืองนั้นมีความแตกตางกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพ 

เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคนและกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น ความสําคัญขององคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอม 

จะมีผลตอผูสังเกตในการสรางจินตภาพในใจ ผานองคประกอบทั้ง 5 ประเภทนี้ไดแก เสนทาง ขอบเขต ยาน 

ศูนยรวมกิจกรรม และภูมิสัญลักษณ องคประกอบดังกลาวนี้มีความสําคัญที่ทําใหเกิดลักษณะทางโครงสราง, 

ความหมาย และเอกลักษณ จนทําใหพื้นที่มีความเปนยานที่มีความเฉพาะตัวเกิดขึ้นได ซึ่งรายละเอียด

องคประกอบที่มีความจําเปนตอการพิจารณาและใหความสําคัญ เพื่อการรักษาลักษณะเฉพาะของพื้นที่ไวนั้น 

ไมวาจะเปน มุมมองจากนอกเมืองเขาไปในเมือง ขอบเขตของเมือง มุมมองจากในเมืองออกไปนอกเมือง มุมมอง

ตางๆ ภายในเมือง จุดสําคัญในเมือง ลักษณะเฉพาะของที่วางในเมือง กิจกรรมของคนในเมือง ตนไม พันธุไมที่

ขึ้นในทองถิ่น เสนขอบอาคาร ความสูงของอาคารและเสนขอบฟาของเมือง ความกวางของอาคารแตละหลัง 

รายละเอียดทางสถาปตยกรรมและวัสดุกอสรางที่ใช สัดสวนของหนาตางที่สัมพันธกับผนังของอาคาร ทิศทาง

ของรูปดานอาคารภายในพื้นที่ และมาตราสวนระหวางอาคารกับตัวคน เปนตน ซึ่งองคประกอบดังกลาวนั้นมี

ความจําเปนตอการฟนฟูบูรณะองประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ใหมีความชัดเจน และนําไปสูแผนการดูแล

รักษา การเนนความสําคัญ และการเติมเต็มองคประกอบบางอยางที่ขาดหายไปใหคืนกลับมา 

การพิจารณาตามคุณลักษณะเชิงพื้นที่ทางดานกายภาพ  การสรางมวลอาคารที่มีความสัมพันธกับ

พื้นที่วางใหเหมาะสม จนเกิดสภาพการปดลอมที่ทําใหขอบเขตของพื้นที่มีความชัดเจน และแสดงถึงพื้นที่

กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ จะเปนแนวทางหนึ่งที่ชวยในการออกแบบชุมชนเพื่อการรักษาวิถีชีวิตของคนในชุมชน

ใหยังคงอยูไดโดยไมใหมีการรุกลํ้าเกิดขึ้น และวิธีการเชื่อมโยงโครงขายที่ไมไดตัดผานการดําเนินชีวิตในแบบเดิม

นั้น จะเปนอีกปจจัยหนึ่งที่จะเปนสิ่งเสริมใหกิจกรรมดั้งเดิมสามารถดําเนินคงอยูตอไป  รวมถึงการเสริมศักยภาพ

การมองเห็นและเขาถึงจะเปนอีกหนึ่งกระบวนการที่คิดควบคูกันเพื่อใหพื้นที่มีความแตกตาง  หลากหลาย ที่เกิด

จากการมองเห็น อยางมีชั้นเชิง มีซอนมีเปด  ปรับเปล่ียน  หักมุมมอง  จนเกิดเปนความเฉพาะตัวของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกา  

ในดานคุณลักษณะทางสังคม และเศรษฐกิจ การรวมกลุมของกิจกรรมการคาและการบริการ  และการ

พบปะสังสรรคของผูคนในพื้นที่พาณิชยกรรมที่มีความคึกคักนั้นจะเกิดขึ้นได ตอเมื่อมีการหลอเล้ียงดวยการ

สัญจรอิสระที่มากกวาปกติ หากโครงขายถนนและพื้นที่สาธารณะภายในเมืองมีการประสานเชื่อมตอกันอยาง

ทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งในระบบไดอยางเสรี ถนนและ
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พื้นที่สาธารณะ จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการ

ไหลเวียนปะปนกันของผูคนเดินถนนที่มีวัตถุประสงคหลากหลาย และจุดมุงหมายที่แตกตาง กอใหเกิดชีวิต

สาธารณะที่สมบูรณในพื้นที่นั้นๆ และเอื้อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่อยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได  

ซึ่งเหตุผลดังกลาวจะมีความสัมพันธกับการเสริมใหเกิดพลวัตเชิงพื้นที่ที่สะทอนใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะของ

องคประกอบทางสังคมและเศรษฐกิจที่มีตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งทําใหเกิดปรากฎการณการใชพื้นที่อยาง

ซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) 

และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนที่ เปล่ียนแปลง มี

ความคึกคักและเกิดเปนเอกลักษณของวิถีชีวิตภายในชุมชน 

ในประเด็นทางดานกฎหมาย ระเบียบและขอปฏิบัติตางๆ กับการฟนฟูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว นอกจากการเสื่อมศักยภาพการใชประโยชนที่ดินใหคุมคาแลว  ส่ิงที่ตองใหความใสใจเพิ่มเติมคือการ

รักษาองคประกอบที่มาจากอาคารสําคัญที่มีคุณคาทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม และประวัติศาสตร  อีก

ประเด็นที่ตองใหความใสใจเปนอยางมากจากการบังคับใชของผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทราที่มีการกําหนด

พื้นที่ในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วบางสวนใหเปนพื้นที่โลงสาธารณะและนันทนาการ  แตในความเปน

จริงพื้นที่เหลานั้นเปนพื้นที่อยูอาศัยซึ่งอยูอาศัยมาเปนเวลานาน  และเปนพื้นที่ที่คนภายในเมืองจดจําได  จึง

จําเปนอยางมากที่ตองพิจารณาเฉพาะสําหรับการฟนฟูบูรณะ  วาพื้นที่ดังกลาวควรมีทิศทางในการที่จะฟนฟู

บูรณะอยางไร  โดยใชเงื่อนไขจากมิติทางจินตภาพ กายภาพ เศรษฐกิจและสังตม  เพื่อระบุถึงการรักษาไวหรือ

การเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดขึ้น 

 

ดังนั้น การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น ควรมีความรูความเขาใจในที่มาและ

กระบวนการเกิดของพื้นที่นั้นๆ โดยจะตองมีขอมูลที่ถูกตองของพื้นที่ที่ใชในการศึกษาและวิเคราะห
องคประกอบดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมที่สําคัญ และเปนเอกลักษณเฉพาะของยานพาณิชยกรรม
เกานั้น เพื่อใหสามารถระบุถึงสาเหตุปญหาของการเสื่อมและศักยภาพในการพัฒนาของพื้นที่ที่ถูกตองและ

สอดคลองกับความเปนจริงของพื้นที่ ทําใหพื้นที่สามารถดํารงอยูไดอยางยั่งยืน และประสบความสําเร็จตามที่

คาดการณไว ภาวะความเสื่อมลงของพื้นที่อันเนื่องมาจากสาเหตุและปจจัยตางๆ มากมาย ในการฟนฟูบูรณะ

ยานพาณิชยกรรมเกาเหลานี้ใหมีสภาพเหมาะสมกับกิจกรรม และสามารถตอบสนองความตองการของการใช

งานในปจจุบันไดนั้น มีความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองศึกษาและทําความเขาใจในรายละเอียดและกระบวนการ

ฟนฟูบูรณะ การดูแลรักษา การใหความสําคัญ และการเติมองคประกอบใหมใหมีความสอดคลองกับบริบทเดิม

ของพื้นที่ จึงตองมีการศึกษาองคประกอบและลักษณะตางๆ ของพื้นที่อยางครบถวน โดยเฉพาะอยางยิ่ง

องคประกอบที่เปนเอกลักษณที่ทําใหรับรูถึงความเปนสถานที่ของยานพาณิชยกรรมเกา ซึ่งในระบบโครงสราง

ยานพาณิชยกรรมเกาที่กอตัวและพัฒนาจากความหลากหลายทางวัฒนธรรมและกิจกรรมในพื้นที่ ที่สะสมและ

หลอมรวมจนกลายเปนสภาพปจุบันของพื้นที่ เปนเงื่อนสําคัญที่ไมสามารถแยกทําการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยก

รรมเกาเพียงแคมิติใดมิติหนึ่งได การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาใหเกิดแรงดึงดูดผูใชและมีศักยภาพในการ

แขงขันกับพื้นที่พาณิชยกรรมใหมและสามารถดํารงอยูกับวิถีชีวิตยุคปจจุบันและอนาคต จึงมีความจําเปนที่

จะตองฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาในมิติตางๆ ไปพรอมกันทั้งทางดานมิติทางจินตภาพ มิติทางกายภาพ 
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และมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ เพื่อใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้นคงไวซึ่งลักษณะเฉพาะอันเปนเอกลักษณ

และที่ควรคาแกการเก็บรักษาใหคงอยู และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัยสอดคลองกับวิถีชีวิตของยาน
พาณิชยกรรมเกา 

 
แผนภูมิที่ 2.1 กรอบแนวคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 



 

บทที่  3 

การศึกษาวิเคราะหสภาพทั่วไปของพืน้ที่ศึกษา 
 
 การศึกษาขอมูลที่เกี่ยวกับสภาพทั่วไป และสํารวจขอมูลรายละเอียดของลักษณะทางกายภาพ สังคม

และเศรษฐกิจในบริเวณพื้นที่ศึกษา เพื่อระบุหาองคประกอบซึ่งมีลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

รวมถึงวิเคราะหสภาพปญหาและศักยภาพ เพื่อนําไปสูแนวทางการวางผังกายภาพในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา ตอไป โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
3.1 ประวัติศาสตรและความเปนมาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ตามสภาพทั่วไป-

ลักษณะเฉพาะของพื้นที ่
3.2.1 ลักษณะโครงขายการสัญจรทางบก-น้ําของพื้นที่โครงการ 

3.2.2 รูปแบบการเขาถึงภายในพื้นที่โครงการโดยแบงตามลักษณะของการสัญจรทางเทา 

3.2.3 รูปแบบการใชประโยชนที่ดิน 

1) การใชประโยชนที่ดินในปจจุบัน 

2) การใชประโยชนอาคารในปจจุบัน 

3.2.4 ตําแหนงสาธารณูปการภายใน - โดยรอบพื้นที่โครงการ 

3.2.5 รูปแบบทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที่โครงการ 
1) สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการ 

2) อายุอาคารภายในพื้นที่โครงการ 

3) ความสูงอาคารภายในพื้นที่โครงการ 

3.2.6 รูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางในอดตี - ปจจุบัน 

3.2.7 รูปแบบพื้นที่วางภายใน – โดยรอบพื้นที่โครงการ / สภาพทั่วไปของพื้นที่วาง 

1) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ – แบงตามลักษณะการเขาถึง 

2) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ - แบงตามลักษณะการปดลอมของ

อาคาร 

3.2.8 มุมมองสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและโดยรอบพื้นที่โครงการ 
3.2.9 องคประกอบทางจินตภาพในพื้นที่โครงการ 

3.3 กิจกรรมทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.3.1 ลักษณะทางสังคม 

3.3.2 กจิกรรมทางเศรษฐกิจ 
3.4 องคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.5 การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) ของพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว 
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3.1 ประวัติศาสตรและความเปนมาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.1.1 ประวัติศาสตรความเปนมาของจังหวัดฉะเชงิเทรา 

ฉะเชิงเทรา หรือ แปดริ้ว เปนจังหวัดในภาคกลางมีประวัติปรากฏมาตั้งแตสมัยกรุงศรีอยุธยาใน

แผนดินสมเด็จ พระบรมไตรโลกนาถ ประชาชนสวนใหญตั้งถิ่นฐานบานเรือนอยูริมแมน้ําบางปะกงและลําคลอง

ทั่วไปโดยมี "หลวงพอโสธร" เปนศูนยรวมศรัทธาของชาวแปดริ้ว       

ในอดีตฉะเชิงเทรามีฐานะเปนเมืองจัตวาอยูในสังกัดกระทรวงกลาโหมตอมาไดขึ้นอยูในสังกัดกรม

มหาดไทยและคงอยูเชนนั้นเรื่อยมาตั้งแตรัชกาลที่ 1 แหงกรุงรัตนโกสินทร จนกระทั่งรัชกาลที่ 5 เมื่อทรง

เปลี่ยนแปลงระบบการปกครองแผนดินใหม  เมืองฉะเชิงเทรามีฐานะเปนเมือง ๆหนึ่งในมณฑลปราจีนบุรี และใน

ป พ.ศ. 2459  จึงไดเปล่ียนจากเมืองเปน จังหวัด เรียกวา "จังหวัดฉะเชิงเทรา" คําวา "ฉะเชิงเทรา" เปนภาษาเขมร 

แปลวา คลองลึก  สําหรับช่ือเมืองมีการสันนิษฐานหลายอยางบางก็วาเคยเปนเมืองหนึ่งที่อยูในอํานาจการ

ปกครองของขอมมากอน ในสมัยอิทธิพลของอาณาจักรลพบุรี (ขอม) เมืองฉะเชิงเทราตั้งอยูสองฝงแมน้ําบางปะ

กงเปนไปไดวาชาวเมืองสมัยโบราณอาจจะเรียกชื่อแมน้ําบางปะกงวาคลองลึกหรือคลองใหญ ตามลักษณะที่

มองเห็น แตดวยอิทธิพลเขมรจึงไดเรียกชื่อแมน้ําเปนภาษาเขมรวา "สตึงเตรง หรือ ฉทรึงเทรา" ซึ่งแปลวา คลอง

ลึก นั่นเอง ครั้นเรียกกันไปนานๆ เสียงเลยเพี้ยนกลายเปน "ฉะเชิงเทรา"  แตก็มีความเห็นอื่นที่แตกตางออกไปวา

ชื่อ "ฉะเชิงเทรา" นาจะเพี้ยนมาจาก "แสงเชรา" หรือ "แซงเซา" หรือ "แสงเซา" อันเปนชื่อเมืองที่สมเด็จพระบรม

ราชาธิราช เสด็จไปตีไดตามที่พระราชพงศาวดาร ฉบับหลวงประเสริฐกลาวไวมากกวา  

สวนความเปนมาของชื่อ “แปดริ้ว” ก็มีตํานานเลาขานกันมาหลายกระแสไมแพกันบางก็วาเมืองนี้แต

ไหนแตไรมา เปนเมืองอูขาวอูน้ํา ในลําน้ําอุดมสมบูรณดวนสัตวน้ํานานาชนิด โดยเฉพาะปลาชอนซึ่งเปนปลาน้ํา

จืดรสดีนั้นมีชุกชุม และขนาดใหญกวาในทองถิ่นอื่นๆ จนเมื่อนํามาแลเนื้อทําปลาตากแหง จะแลเพียงสี่ร้ิวหรือหา

ร้ิวตามปกติไมได ตองแลออกถึง “แปดริ้ว” เมืองนี้จึงไดชื่อวา “แปดริ้ว” ตามขนาดใหญโตของปลาชอนซึ่งเปน

เอกลักษณเฉพาะตัวของเมือง 

นอกจากเรื่องปากทองซึ่งเปนเรื่องใหญและมีอิทธิพลตอความคิดของชาวบานอยางมากแลว นิทาน

พื้นบาน ซึ่งมีเนื้อเรื่อง คอนขางผาดโผนก็มีสวนสรางความเชื่อถือในเรื่องชื่อเมืองไดเหมือนกัน คนในทองถิ่นพนม

สารคามเลาถึงเรื่อง “พระรถ-เมรี” ซึ่งเปนนิทานเรื่องหนึ่งในปญญาสชาดกวา ยักษไดฆานางสิบสองแลวลากศพ

ไปยังทาน้ํา ในบริเวณที่เปนคลอง “ทาลาด” แลวชําแหละศพออกเปนริ้วๆ รวมแปดริ้ว แลวทิ้งลอยไปตามลํา

น้ําทาลาด ร้ิวเนื้อร้ิวหนังของนางสิบสองลอยมาออกยัง แมน้ําบางปะกงไปจนถึงฉะเชิงเทรา เมืองนี้จึงไดชื่อวา 

“แปดริ้ว” 

ฉะเชิงเทรามีเนื้อที่กวา 5,000 ตารางกิโลเมตรหรือกวา 3 ลานไร กวางใหญกวาเมืองอื่นใดในแผนดิน

ภาคตะวันออกของไทยนอกจากจันทบุรี อาณาเขตของจังหวัดแผไปจนจรดนครนายกและปราจีนบุรีทางทิศเหนือ 

ชลบุรี และจันทบุรีทาง ทิศใต ปราจีนบุรีทางทิศตะวันออก และกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และปทุมธานี

ทางทิศตะวันตก (แผนที่ 3.1) 
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พื้นที่ทั่วไปของฉะเชิงเทราเปนที่ราบลุม เวนแตเพียงบางสวนที่เปนที่ราบลูกฟูก ที่ดอนและภูเขาเตี้ยๆ  

พื้นที่ราบนั้นสมบูรณเหมาะแกการเพาะปลูก สวนบริเวณเทือกเขาปกคลุมดวยปาไมอันอุดมไปดวยไมมีคาและ

สัตวปาหายากทั้งยังเปนแหลงตนน้ําลําธาร แมน้ําบางปะกง เสนเลือดใหญของฉะเชิงเทราก็ถือกําเนิดจาก

เทือกเขาเหลานี้ แลวไหลลงสูเบื้องลาง เพื่อหลอเล้ียงใหความสมบูรณกับผืนดินกอนลงสูทะเลที่อาวไทย  สายน้ํา

บางปะกงอันคดเคี้ยวแบงพื้นดินออกเปนสองสวน ฟากหนึ่งคือความเปนเมืองอันทันสมัย อาคาร บานเรือน และ

โรงงาน กําลังผุดขึ้นตามความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม สวนอีกฟากหนึ่งเขียวชอุมไปดวยปา 

และพื้นที่เกษตรอันดารดาษดวยนากุง สวนผลไมและนาขาวออกรวงสีทองอราม ตลอดสองฝงน้ํา ปาจากอันเปน

พืชด้ังเดิม คูลําน้ําบางปะกงยังคงหนาทึบ ใบสีเขียวเขมเอนลูไหวไปมาเสียดสีกันยามตองสายลม 

ฉะเชิงเทราเปนเมืองใกลทะเล มีสวนที่ติดกับชายฝงยาวถึง 12 กิโลเมตรที่อําเภอบางปะกง ตลอด

แนวชายฝง คือปาชาย เลนที่ยังคงสภาพสมบูรณ พื้นที่ติดทะเลทําใหเมืองนี้ไดรับอิทธิพลจากลมบกและลมทะเล

อยางเต็มที่ และดวยลมมรสุม ตะวันออกเฉียงเหนือและตะวันตกเฉียงใต ฉะเชิงเทราจึงชุมชื้นดวยฝนที่ตกตอง

ตามฤดูกาล อันนําพาพืชพรรณธัญญาหาร ใหผลิดอกออกผลสะพรั่งตลอดป 

 
3.1.2 ประวัติศาสตรความเปนมาของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา   เดิมมีฐานะเปนเพียงสุขาภิบาลเมืองฉะเชิงเทรา  จัดตั้งขึ้นตาม

พระราชบัญญัติจัดการสุขาภิบาลตามหัวเมือง ร.ศ. 127  โดยใหยกฐานะตําบลหนาเมือง  ที่ตั้งของอําเภอ

เมืองขึ้นเปน “สุขาภิบาลเมืองฉะเชิงเทรามณฑลปราจีน”  ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เลมที่ 48 ตอนที่ 

38 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน  พ.ศ. 2474 มีพระยาสิทธิสินสาทร  ขาหลวงประจําจังหวัดในสมัยนั้น  ตอมาไดยก

ฐานะขึ้นเปน  เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เลมที่ 52 หนา 1645 ลงวันที่ 10 

ธันวาคม พ.ศ. 2478 มีเนื้อที่ 5.52 ตารางกิโลเมตร  โดยมีพระยาพิพัฒนภูมิพิเศษ เปนนายกเทศมนตรี  มีสมาชิก

สภาเทศบาลชุดเริ่มทําการจํานวน 39 ทาน  เมื่อยกฐานะขึ้นเปนเทศบาลเมื่อป พ.ศ. 2478 ไดอาศัยอาคารหอง

ประชุมของสภาจังหวัดเปนที่ตั้งสํานักงาน  จนถึง พ.ศ. 2506  อาคารมีสภาพชํารุดทรุดโทรมลงไปมาก  จึงขอใช

อาคารศาลากลางจังหวัดหลังเกาเปนที่ทําการแทน  และตอมาไดมีพระราชกฤษฎีกาเปลี่ยนแปลงเขตเทศบาล

เมืองฉะเชิงเทรา  จังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2516  ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษาเลมที่ 90 ตอนที่ 180 ลงวันที่ 

31 ธันวาคม พ.ศ. 2516 โดยมีการเปลี่ยนแปลงเขตเทศบาลจากเดิมออกไปอีกรวมเปนเนื้อที่เขตเทศบาลทั้งหมด

ในปจจุบัน 12.76 ตารางกิโลเมตร  โดยพื้นที่ในการดูแลของเทศบาลเมือง คือ ตําบลหนาเมืองทั้งตําบล  และใน

บางสวนของตําบลโสธร  ตําบลวังตะเคียน ตําบลบานใหม ตําบลบางตีนเปด ซึ่งไดยายมาอยูที่อาคารสํานักงาน

ปจจุบัน ตั้งอยู ณ ถนนจุลละนันทน  เมื่อวันที่ 27 มกราคม พ.ศ. 2521 และไดตอเติมอาคารเดิมออกไปอีกเปน

อาคาร 5 ชั้น  เปนอาคารเฉลิมพระเกียรติในโอกาสที่พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวฯ ทรงครองราชยครบ 50 ป ใน

วันที่ 9 มิถุนายน พ.ศ. 2539 (เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา, 2548) 

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  มีอาณาเขตติดตอ ดังนี้คือ  ทิศเหนือ จดคลองลาวและคลองบานใหม ทิศ

ใต ขนานกับถนนศุขประยูรในรัศมี 200 เมตร และแมน้ําบางปะกง  ทิศตะวันออก จดแมน้ําบางปะกง และขนาน

กับถนนศุขประยูรในรัศมี 200 เมตร  ทิศตะวันตกขนานกับถนนฉะเชิงเทรา - บางปะกง ในรัศมี 200 เมตร   

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรามีพื้นที่ 12.76 ตารางกิโลเมตร สภาพพื้นที่ภายในเขตเทศบาลเปนที่ราบลุม มีแมน้ําบาง
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ปะกงไหลผานกลางเขตเทศบาล จากแนวเขตเทศบาลดานทิศใตไปจดแนวเขตเทศบาลดานทิศเหนือ (แผนที่ 

3.2) 

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทราตั้งอยูใกลกรุงเทพมหานครและเปนศูนยกลางเศรษฐกิจที่สําคัญของ

ประเทศและยังเปนประตูสูพื้นที่ชายฝงทะเลตะวันออก  เปนศูนยกลางเศรษฐกิจใหม  เปนแหลงรวม

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการในระดับจังหวัด โดยเฉพาะการเปนศูนยกลางการเปลี่ยนถายการสัญจรของ

ภายในจังหวัดและการเดินทางสูพื้นที่ขางเคียง   

 
3.1.3 ประวัติศาสตรความเปนมาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้วในอดีตมีอาณาเขตครอบคลุมเพียงบริเวณถนนพานิช ตําบลหนา

เมือง อําเภอเมือง จังหวัดฉะเชิงเทรา (ภาพที่ 3.1) ใกลกับศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา (ภาพที่ 3.2) ซึ่ง

เคยเปนที่วาราชการมณฑลปราจีน และขยายตัวเปนยานพาณิชยกรรมสําคัญตอเนื่องตลอดริมแมน้ําบางปะกง  

ในปจจุบันยานพาณิชยกรรมมีการขยายตัวโดยมีขอบเขตพื้นที่ทิศเหนือ ติดกับถนนชุมพลและ

บริเวณดานหลังของตลาดบอบัวโดยเปนทางเสนทางรถไฟสายตะวันออก (ฉะเชิงเทรา-พลูตาหลวง)  ทิศใตติด
กับแมน้ําบางปะกง ทิศตะวันออกติดกับถนนวรรณยิ่ง(ทาใหญ) และทิศตะวันตกติดกับถนนมหาจักรพรรดิ์-

สะพานฉะเชิงเทรา (แผนที่ 3.3) ลักษณะบานเรือนยังแสดงถึงความเปนตึกแถวที่สะทอนใหเห็นถึงสถาปตยกรรม

รวมสมัย และยังคงเปนที่พักอาศัยและทําการคาเชนในอดีตตลอดริมแมน้ําบางปะกง    

การเปลี่ยนแปลงของเมืองโดยการเปรียบเทียบจากรูปถายทางอากาศในชวง พ.ศ. 2495 ,พ.ศ.2516 

และ พ.ศ. 2549 (แผนที่ 3.4) ทําใหทราบถึงรูปแบบของการตั้งถิ่นฐานแบบดั้งเดิมไปจนถึงที่เปนอยูในปจจุบัน  

ซึ่งแสดงใหเห็นถึงโครงสรางของเมือง เมื่อเปรียบเทียบพื้นที่ในการตั้งถิ่นฐานตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน  จึงเห็นได

วารูปแบบการตั้งถิ่นฐานของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราจะมีแนวยาวของแมน้ําบางปะกงและลําคลองตางๆ ซึ่งมี

การขยายตัวออกไปมากขึ้นเรื่อยๆ   

โดยในชวง พ.ศ.2495 พื้นที่ยานพาณิชยกรรมนี้ยังเปนที่ตั้งของศูนยกลางเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราซึ่ง

ไดอาศัยศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาเปนที่ทําการ และพื้นที่ขางเคียงเปนโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา  

โรงเรียนดัดดรุณี และวิทยาลัยอาชีวศึกษา สถานีตํารวจ และยานการคาริมน้ํา ซึ่งในชวงเวลานั้นจะเห็นไดวา

พื้นที่สวนใหญเปนพื้นที่โลงวางบริเวณระหวางอาคารศาลากลางจังหวัดกับโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา และ

บริเวณริมน้ําดานหนาของอาคารศาลากลางจังหวัดก็ยังคงเปนที่โลงวางเชนกัน  แตในพื้นที่ริมน้ําขางเคียงจะเปน

สวนของยานการคาที่เกาะตัวขนานตามริมน้ํา และมีทาเรือสําคัญ (ทาใหญ) ซึ่งใชเปนจุดขนสงและเสนทางการ

สัญจรเขาถึงพื้นที่จากทางน้ํา จากการที่เปนพื้นที่ศูนยกลางการปกครองของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราจึงทําให

เห็นวาพื้นที่นี้มีการวางแผนรูปแบบของโครงขายถนนเพื่อรองรับกับการเปนพื้นที่ใจกลางเมืองฉะเชิงเทรา และ

การตั้งถิ่นฐานในชวงป พ.ศ.2500 การตั้งถิ่นฐานยังอาศัยพื้นที่ทางน้ําเปนหลักตามริมฝงแมน้ําบางปะกง และยัง

มีการตั้งถิ่นฐานที่อยูอาศัยไปตามแนวยาวของพื้นที่บริเวณริมทางรถไฟสายตะวันออกและบริเวณริมถนนมหา

จักรพรรดิ์ ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ ของเทศบาลและพื้นที่ขางเคียง 
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ภาพที่ 3.1  ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว บริเวณถนนพานิช ในอดีต 

(ที่มา :  การประกวดภาพถาย "ภาพเกา เลาเรื่อง เมืองฉะเชิงเทรา" ประจําป 2552 ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา) 

 

ภาพที่ 3.2  ศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา ในอดีต 

(ที่มา :  การประกวดภาพถาย "ภาพเกา เลาเรื่อง เมืองฉะเชิงเทรา" ประจําป 2552 ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา) 
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ตอมาชวง พ.ศ. 2516 ศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราไดมีการยายไปตั้งตั้งอยู ณ ถนนจุลละนันทน  

แตยังคงปลอยอาคารศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาทิ้งไวและไมไดมีการใชงานอาคารใดๆทั้งส้ิน ในชวง

เวลาดังกลาวไดมีการสรางสะพานขามแมน้ําบางปะกงซึ่งสะพานนี้ตั้งอยูระหวางวิทยาลัยอาชีวศึกษากับศาลา

กาลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา  โดยใชเปนเสนทางในการเดินทางมายังฝงทาขามและใชเปนเสนทางการ

เดินทางสูอําเภอขางเคียงของจังหวัดฉะเชิงเทรา  และชวงเวลานี้ไดมีสถานีขนสงซึ่งใชพื้นที่โลงวางดานหลัง

อาคารศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาเปนที่ตั้ง  และการเขามาของระบบสาธารณูปการ เพื่อรองรับกับการ

ขยายตัวของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว ถือไดวาในชวงเวลาดังกลาวสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ นั้นมี

ความครบครันเปนอยางมาก  ยานการคาที่แตกอนมีเฉพาะริมน้ําไดเกิดการขยายตัวตามแนวเสนทางการสัญจร

ทางบกและมีการกระจุกตัวหนาแนนขึ้น เกิดตลาดเล็กตลาดนอยเพิ่มจํานวนขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งการเกิด

ตลาดสดแหงใหม คือ ตลาดบอบัว จากปรากฎการณดังกลาวทําใหลักษณะของพื้นที่โลงวางในชวงแรกไดถูก

ลดทอนลงเหลือเพียงพื้นที่วางระหวางอาคารเกิดขึ้น ซึ่งใชเปนพื้นที่กิจกรรมสําหรับการคาเปนหลัก 

ในชวง พ.ศ. 2549 ไดมีการสรางหางสรรพสินคาตะวันออกพลาซา บริเวณดานหนาของศาลากลาง

จังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา โดยตั้งอยูริมแมน้ําบางปะกง ทําใหอาคารศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาถูก

อาคารหางสรรพสินคาแหงนี้บดบังจากมุมมองทางน้ํา  และหางสรรพสินคาแหงนี้ไดกลายเปนที่จําจดของคน

ภายในยานและพื้นที่ขางเคียง ซึ่งถือไดวาเปนสัญลักษณอยางหนึ่งของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว และ

การสรางอาคารตลาดสดของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยหลังใหม และการเพิ่มจํานวนของอาคาร

รานคาเพื่อรองรับกับความตองการของผูคนที่มีจํานวนมากขึ้น ในชวงเวลาตอมาสถานีขนสงไดมีการยายออกไป

ตั้งบริเวณถนนฉะเชิงเทรา-บางปะกง เนื่องจากไมสามารถรองรับกับการเพิ่มขึ้นของกิจกรรมรวมถึงจํานวนของรถ

โดยสาร รถยนตที่จะเขามาสูพื้นที่  รวมทั้งถนนที่คับแคบซึ่งกอใหเกิดปญหาการจราจรที่ติดขัดในชวงเวลานั้น  

แตถึงสถานีขนสงจะยายออกไปแลว อาคารขนสงยังคงมีการใชงานอยูแตปรับประโยชนใชสอยใหเปนศูนย

อาหาร และสถานีรถโดยสารรอบเมืองอยูจนถึงปจจุบัน  

และในชวงเวลาถัดมา อาคารศาลากลางหลังเกา และอาคารพุทธสมาคม ซึ่งในอดีตคือศาลจังหวัด

ฉะเชิงเทรา และไดถูกขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานในปจจุบัน จากเหตุการณดังกลาวทําใหเกิดแผนการพัฒนา

พื้นที่บริเวณริมน้ําเพื่อเปดมุมมองเขาถึงอาคารสําคัญดังกลาว เกิดการทุบอาคารหางสรรพสินคาตะวันออก

พลาซา เพื่อใชพื้นที่เปนที่โลงวางเพื่อนันทนาการสาธารณะ และแผนพัฒนาดังกลาวยังมีนโยบายที่จะทําการ

พัฒนาพื้นที่ริมน้ําตอเนื่องในทิศทางของการเพิ่มที่โลงวางเพื่อนันทนาการและสาธารณะ ซึ่งในพื้นที่บางสวน

ยังคงเปนบานเรือนที่ทําการคามาตั้งแตในอดีต 

ปจจุบันยานพาณิชยกรรมนี้ยังคงเปนศูนยกลางการคาขายของจังหวัด ภายในยานพาณิชยกรรม

เมืองแปดริ้วประกอบดวยตลาดยอยๆ ดวยกันดังนี้คือ ตลาดศูนยฯ เกา ตลาดทรัพยสินฯ ใหม ตลาดทรัพยสินฯ 

เกา ตลาดบอบัว บริเวณการคาถนนพานิช และชุมชนทาใหญ โดยพื้นที่ยานประกอบการคาประเภทตางๆ ซึ่ง

ไดแก รานทองรูปพรรณ รานขายยา รานขายเครื่องมือประมง รานกาแฟ รานอาหาร คลินิก รานขายของชํา 

ตลาดสด ฯลฯ แตจํานวนของรานคามีแนวโนมลดลงและปรับเปล่ียนเปนเพียงเพื่อการพักอาศัย เนื่องจาก

ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่เกิดขึ้น การคาขายจึงไมดีเหมือนอยางในอดีต ผูที่อยูภายในยานจึง

พยายามออกไปหาที่อยูอาศัยใหมในพื้นที่พาณิชยกรรมใหมเพื่อทําการคา 
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3.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ตามสภาพทั่วไป-ลักษณะเฉพาะ
ของพ้ืนที่ 

 ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรา  เปนหนึ่งในยานพาณิชยกรรมเกา  และเปน

ยานพาณิชยกรรมริมน้ําที่มีความสําคัญของ จังหวัดฉะเชิงเทรามาตั้งแตในอดีต  ซึ่งมีพัฒนาการของยานทั้ง

ทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ควบคูมากับการเปลี่ยนแปลงของระบบคมนาคมโดยรอบพื้นที่มาอยาง

ตอเนื่องตั้งแตสมัยรัตนโกสินทรตอนตน  ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเปนพื้นที่ศูนยกลางทางสังคม และ

เศรษฐกิจของชุมชน  โดยดํารงบทบาทความเปนศูนยกลางการคาที่ตอบสนองภายในยานและพื้นที่โดยรอบของ

เมือง  จึงเปนดังองคประกอบที่สําคัญที่จําเปนตองศึกษาถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยาน นอกจากการศึกษาถึง

สภาพโดยทั่วไปของพื้นที่เพียงอยางเดียว  เพื่อที่จะนําไปสูแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา

เมืองแปดริ้วที่จะสามารถรองรับประโยชนใชสอยภายในพื้นที่อยางรวมสมัย และสรางความสอดคลองกับพื้นที่

โดยรอบ และดํารงไวซึ่งความเปนอยูของคนภายในยานตอไป  

 
3.2.1  ลักษณะโครงขายการสัญจรทางบก-น้ําของพื้นที่โครงการ 

โครงขายถนนของพื้นที่โดยรอบโครงการ  (แผนที่ 3.5) ประกอบดวยถนนสายหลัก 3 สายคือ 

ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล และถนนมรุพงษ ถนนมหาจักรพรรดิ์เปนทางเขา-ออกที่สําคัญของเทศบาลเมือง

ฉะเชิง เทรา   โดยเชื่อมตอกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  304 ซึ่ ง เปนเสนทางติดตอกับเขตมีนบุ รี 

กรุงเทพมหานคร ถนนเสนนี้กวาง 18.00 เมตร ยาว 2,345 เมตร เปนถนนที่อยูในการดูเลของแขวงการทาง

จังหวัดฉะเชิงเทรา   

ถนนชุมพลซึ่งเชื่อมตอกับถนนศุภกิจ (ถนนสายรอง)  เปนทางเขา-ออกติดตอกับชุมชนบางน้ําเปรี้ยว  

โดยอาศัยทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3200 และเปนถนนสายเศรษฐกิจของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  โดยเปน

ทางเขา-ออกของบริเวณตลาดตะวันออก ซึ่งเปนยานการคา กวาง 12.00 เมตร ยาว 764 เมตร และ 1,075 เมตร 

ตามลําดับ 

ถนนมรุพงษ เปนถนนที่ติดกับศูนยราชการ โดยเฉพาะโรงพยาบาลประจําจังหวัด เรือนจํา และเปน

เสนทางติดตอกับวัดโสธรฯ ทางดานใต กวาง 12.00 เมตร ยาว 1,618 เมตร 

ถนนสายรองของพื้นที่โครงการนั้น ประกอบดวย ถนนศุขประยูร  ถนนพานิช  ถนนศุภกิจ และ

ถนนวรรณยิ่ง ซึ่งถนนศุขประยูรเปนถนนเสนเดียวทางฝงตะวันออกของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา เปนทางเขา-

ออกจากทางหลวงแผนดินหมายเลข 304 ซึ่งติดตอกับอําเภอบางคลา พนมสารคาม บานโพธิ์ ปราจีนบุรี ฯลฯ 

กวาง 7.00 เมตร ยาว 3,450 เมตร เปนถนนที่อยูในการดูแลของแขวงการทางจังหวัดฉะเชิงเทรา    

ถนนวรรณยิ่ง ถนนพานิช เชื่อมตอกับถนนชุมพล เพื่อเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว และ

พื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง 

และอีกเสนทางสําคัญที่ใชเปนเสนทางในการเชื่อมตอถนนมหาจักรพรรดิ์และถนนมรุพงษ เพื่อเขา

มาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม คือ ถนนศรีโสธร,เทศบาล 2 ซึ่งเชื่อมตอกับถนนมรุพงษและทางหลวงแผนดิน

หมายเลข 314 (ฉะเชิงเทรา-บางปะกง) ผานวัดโสธรวรารามวรวิหาร กวาง 6.00 และ 3.70 เมตร ยาว 267 เมตร 
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และถนนศรีโสธรตัดใหมซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนมหาจักรพรรดิ์ทางดานเหนือ และถนนศรีโสธรทางดานใต กวาง 

7.00 เมตร ยาว 2,140 เมตร 

ถนนมหาจักรพรรดิ์  ถนนชุมพล และถนนมรุพงษ เปนถนนสายสําคัญตั้งแตในอดีตและเปนเสนทาง

สัญจรหลักที่สําคัญที่ใชในการสัญจร ขนสง หลังจากการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบการสัญจรทางน้ํา และถนน

ดังกลาวเปนเสนทางการเขาออกที่สําคัญในการที่จะเขาสูพื้นที่ยานการคาของเมืองแปดริ้ว 

จากขอมูลปริมาณการจราจรภายในเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราและยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 

(ตารางที่ 3.1) บริเวณที่มีการจราจรคับคั่งมากที่สุดในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ไดแก บริเวณถนนมหา

จักรพรรดิ์, ถนนชุมพล, ถนนพานิช, ถนนศุภกิจและถนนมรุพงษ โดยมีปริมาณการจราจร 2,153 / 2,040 / 1,351 

และ 1,304 คัน/ชั่วโมง  ตามลําดับ  โดยเฉพาะถนนชุมพลซึ่งมีผิวการจราจรเพียง 3 เลน ทําใหเกิดการคับคั่งของ

การจราจรอยางมาก ซึ่งถนนดังกลาวนี้อยูภายในพื้นที่พาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว จะเห็นไดวาสภาพปญหา

ดังกลาวมีผลกระทบเปนอยางมากกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและควรมีแนวทางในการแกไขเปน

อยางมาก  

ตารางที่ 3.1  แสดงปริมาณการจราจรในชั่วโมงเรงดวน พ.ศ. 2549 (หนวยคัน/ชั่วโมง) (ที่มา : เทศบาลเมือง 

 ฉะเชิงเทรา,2549) 
ช่ือถนน ปริมาณการจราจร (คัน/ช่ัวโมง) 

มหาจักรพรรดิ์ 

      ชวงหนาสถานีรถไฟฯ  

      ชวงเชิงสะพานฉะเชิงเทรา 

ชุมพล 

ศุภกิจ 

มรุพงษ 

ศรีโสธร 

ศรีโสธรตัดใหม 

เรืองวุฒิ 

ศุขประยูร 

พานิช 

สันติราษฎร 

เปรมประชา 

สรรประศาสน 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 304 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 314 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3200 

 

1,375 

2,153 

2,040 

1,351 

1,304 

666 

308 

520 

1,117 

1,365 

1,135 

1,105 

752 

1,750 

624 

685 
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โครงขายการสัญจรและจุดเปลี่ยนถายการสัญจรทางบก-น้ําของพื้นที่โครงการ  (แผนที่ 3.6) 

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีขอบเขตพื้นที่คือ พื้นที่ทิศเหนือติดกับถนนชุมพลและบริเวณดานหลัง

ของตลาดบอบัวโดยเปนทางเสนทางรถไฟสายตะวันออก (ฉะเชิงเทรา-พลูตาหลวง) ทิศใตติดกับแมน้ําบางปะกง 

ทิศตะวันออกติดกับถนนวรรณยิ่ง(ทาใหญ) และทิศตะวันตกติดกับถนนมหาจักรพรรดิ์-สะพานฉะเชิงเทรา  

การเดินทางเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วสามารถเดินทางไดหลายเสนทาง (ขอมูล

จากการสํารวจ ประกอบกับการสอบถามจากผูเขามาใชตลาด ผูอยูอาศัยในตลาด และพอคาแมคาภายใน

ตลาด) ทั้งดวยรถยนตสวนบุคคลและรถบริการสาธารณะ (รถสองแถว) เสนทางแรกจากทิศตะวันตกเฉียงเหนือ

คือ ถนนมหาจักรพรรดิ์เขาสูถนนชุมพลซึ่งรถบริการสาธารณะใหบริการหลายสาย ไดแก สายขนสงใหม-บานใหม 

สายขนสงใหม-เบญจมฯ 5  สายสถานีรถไฟ-คลองขุดใหม สายฉะเชิงเทรา-บางน้ําเปรี้ยว และสายฉะเชิงเทรา-

บางขนาก และมุงไปยังถนนศุภกิจเพื่อออกไปสูพื้นที่ขางเคียง  เสนทางที่สองจากทิศตะวันตกเฉียงใตคือถนนมรุ

พงษเขาสูถนนชุมพล มุงไปยังถนนศุภกิจเพื่อออกไปสูพื้นที่ขางเคียง โดยมีรถบริการสาธารณะสายโสธร-วัด

แหลมใต   โดยมีจุดจอดรถรับสงผูโดยสารบริเวณหนาสถานีตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา ซึ่งเปนจุดหลักในการ

รับสงผูโดยสาร ซึ่งมีปริมาณผูโดยสารจํานวนมาก และมุงไปยังถนนศุภกิจเพื่อออกไปสูพื้นที่ขางเคียง ซึ่งจะมี

จุดเชื่อมตอของการเปลี่ยนถายการสัญจรประเภทคิวรถมอเตอรไซตรับจางและสามลอรับจางฝงตรงขามสถานี

ตํารวจและในบริเวณขางเคียงซึ่งมีระยะในการเดินเทาไมเกิน 400 เมตร คือ บริเวณตลาดศูนยเกา และบริเวณ

ทางแยกระหวางตลาดทรัพยสินฯ ใหมและโรงหนังพระอินทรเกา  

จากทิศตะวันออก คือ ถนนศุภกิจมุงเขาสูถนนพานิช มีรถบริการสาธารณะสายขนสงใหม-บานใหม 

สายขนสงใหม-เบญจมฯ 5  สายสถานีรถไฟ-คลองขุดใหม สายฉะเชิงเทรา-บางน้ําเปรี้ยว และสายฉะเชิงเทรา-

บางขนาก โดยมีจุดจอดรถรับสงผูโดยสารในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วจุดที่หนึ่งอยูบริเวณตลาด

ทรัพยสินฯ เกา ซึ่งจะมีจุดเชื่อมตอของการเปลี่ยนถายการสัญจรประเภทคิวรถมอเตอรไซตรับจางและสามลอ

รับจางบริเวณหัวมุมตลาดบอบัวดานทิศตะวันออก จุดจอดรถรับสงผูโดยสารจุดที่สองอยูบริเวณตรงขามโรงเรียน

เบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ซึ่งอยูติดกับตลาดศูนยเกา  จุดจอดรถรับสงผูโดยสารจุดนี้เปนอีกจุดหนึ่งที่มีปริมาณ

ผูโดยสารมาใชบริการเปนจํานวนมาก  

จากทิศใต คือ จากถนนศุขประยูรเขาสูถนนมหาจักรพรรดิ์ มีรถบริการสาธารณะสายฉะเชิงเทรา-

พนัสนิคม สายฉะเชิงเทรา-พนมสารคาม สายฉะเชิงเทรา-บางคลาใหบริการ  ซึ่งมีจุดจอดบริเวณเชิงสะพาน

ฉะเชิงเทราใกลกับโรงเรียนดัดดรุณี 

 และยังมีจุดจอดรถรอบเมืองบริเวณตลาดศูนยฯเกา  ซึ่งใหบริการเสนทางจากสถานีขนสงใหม-พื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วอีกเสนทางหนึ่งในการเขาถึงพื้นที่ 

ที่จอดรถที่ใหบริการสําหรับรถยนตสวนบุคคลภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

สามารถจอดรถไดในบริเวณภายในพื้นที่ของสถานีตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา บริเวณโรงหนังพระอินทรเกา 

และบริเวณหนาศาลากลางฯ หลังเกา แตใน 3 พื้นที่นี้มีปริมาณในการรองรับการจอดรถคอนขางนอยประกอบ

กับอยูในตําแหนงที่รับรูกันไดเฉพาะคนในพื้นที่เปนสวนใหญ จึงทําใหผูคนภายนอกหรือกลุมผูอยูอาศัยใหมไม

คอยนํารถเขามาจอดบริเวณดังกลาวนี้ 
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ทาเรือในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จุดที่หนึ่งอยูบริเวณหองสมุดประชาชน จุดที่สองอยู

บริเวณชุมชนทาใหญ แตทาเรือทั้งสองจุดไมมีการใชงานเปนทาเรือโดยสารในปจจุบัน แตยังมีการใชงานใน

ลักษณะของชาวบานฝงทาขามในการพายเรือสวนตัวมายังฝงที่เปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเพื่อ

เขาสูตัวเมือง ซึ่งในอดีตทาเรือทั้งสองถือเปนทาเรือที่มีความสําคัญในการขนสง และเขาถึงพื้นที่ยานพาณิชยก

รรมเกาเมืองแปดริ้วเพราะอยูในตําแหนงโคงน้ําที่มีมุมมองการเขาถึงที่รับรูไดจากระยะทางไกลๆ แตการใชงาน

ทาเรือดังกลาวในปจจุบันมีปริมาณที่นอยลงจากแตกอนมาก เนื่องจากมีการพัฒนาการคมนาคมทางบก มีถนน

ที่สามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่อื่นๆ ไดเปนอยางดีกวาทางเรือ  ทําใหบทบาทของทาเรือดังกลาวนี้หมดความสําคัญ

ลงไป 

จากถนนสายหลักสูถนนสายรอง และสายยอย มีลักษณะที่ทําใหเกิดบล็อคถนนที่มีความชัดเจน 

เขาใจงาย และระยะของบล็อคถนนมีระยะทางไมเกิน 500 เมตร ซึ่งถือวามีความเหมาะสมตอกิจกรรมการเดิน

เทาเปนอยางมาก ประกอบกับตําแหนงของจุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ตอบรับกับระบบขนสงตางๆ ทําใหการ

สัญจรเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วมีความสะดวก  ในทางกลับกันสําหรับการเดินทางดวย

รถยนตสวนบุคคลกับพบปญหาของการมีพื้นที่จอดรถที่ไมเพียงพอ ซึ่งในสถานการณปจจุบันผูคนสวนใหญใชรถ

สวนบุคคลคอนขางมากจึงเปนปจจัยหนึ่งที่ทําใหการเขาใชพื้นที่พาณิชยกรรมเมืองเกาแปดริ้วลดลง 

 
3.2.2  รูปแบบการเขาถึงภายในพื้นที่โครงการโดยแบงตามลักษณะของการสัญจรทางเทา 

 เม่ือพิจารณาพื้นที่ในระดับยาน พบวานอกเหนือไปจากถนนสายหลัก คือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุม

พล-มรุพงษแลว โครงขายของถนนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วยังประกอบขึ้นจากเสนทางอีก 3 

ประเภท ไดแก ถนนสายรอง ถนนซอย และเสนทางการสัญจรทางเทา ซึ่งถนนสายรองและถนนซอยนั้น

นอกเหนือจากการเปนพื้นที่รองรับการสัญจรของรถยนตแลว ยังมีความสําคัญในลักษณะของการเปนเสน

กําหนดขอบเขตของแตละตลาด และเปนพื้นที่จอดรถยนตเพื่อขนถายสินคาจากรถกระบะไปสูพื้นที่ดานในตลาด 

ซึ่งคนงานเข็นรถจะใชโครงขายการสัญจรทางเทา สามารถแบงไดเปน 3 ประเภท (ภาพที่ 3.3) ตามลักษณะการ

ใชงานรวมกับรถยนต (แผนที่ 3.7) ไดแก 

 -  เสนทางการสัญจรทางเทาที่ใชรวมกับการสัญจรของรถยนต พบไดที่บริเวณถนนพานิชริมน้ํา ถนน

ระหวางพุทธสมาคม-หองสมุดประชาชน บริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหมทิศตะวันออก บริเวณดานขางตลาดบอบัว 

และชุมชนทาใหญตอนบน เปนเสนทางการสัญจรทางเทาที่มักพบการซอนทับกันระหวางคนเดินเทาทั่วไป 

คนงานเข็นรถสงสินคา และรถบรรทุกสินคาขนาดเล็ก จึงเปนเสนทางการสัญจรทางเทาเดินเทาที่มีคอนขางมี

ความสับสนในการใชงาน และมีคุณสมบัติทางดานความปลอดภัยนอยที่สุด 

 -  เสนทางการสัญจรทางเทาที่ขนานไปกับทางสัญจรของรถยนต พบไดเกือบครอบคลุมพื้นที่พาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้ว จากการสํารวจ พบวาเสนทางเดินเทาประเภทนี้มีองคประกอบอยางหนึ่งที่คลายคลึงกัน 

คือ มีแนวกันสาดของอาคารยื่นคลุมบริเวณทางเทาดังกลาว  เสนทางเดินเทาประเภทนี้มีคุณสมบัติทางดาน

ความปลอดภัยสูงกวา เนื่องจากมีการแบงพื้นที่ระหวางรถยนตและคนเดินเทาอยางชัดเจน ทั้งยังมีคุณสมบัติของ

การมองเห็นและเขาถึงพื้นที่สูง 
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 -  เสนทางการสัญจรทางเทาที่เปนอิสระจากการสัญจรของรถยนต พบไดที่บริเวณดานในของกลุม

อาคารตลาด พื้นที่ริมน้ํา และภายในโรงเรียน ทําใหมีความปลอดภัยจากรถยนตคอนขางมาก และพบวาเสนทาง

เดินเทาที่อยูลึกเขาไปดานในของตลาดจะมีขอเสียเปรียบมากกวาเสนทางเดินเทาประเภทอื่นๆ ในแงคุณสมบัติ

ของการมองเห็นและการเขาถึงพื้นที่ 

ภาพที่ 3.3  รูปแบบของการสัญจรทางเทาภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  (ที่มา : โดยผูวิจัย,2552) 

 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีรูปแบบของการสัญจรทางเทาที่มีลักษณะเฉพาะคือ มีเสนทางเดิน

เทาภายในพื้นที่ที่ครอบคลุมตอเนื่องภายในพื้นที่ยานและบริเวณทางเทาดังกลาวยังมีแนวกันสาดที่ยื่นจาก

อาคารพาณิชยที่ขนานไปกับทางเทาใหรมเงาไปตลอดเสนทาง เรียกไดวาเสนทางเดินเทาของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้วมีศักยภาพที่สูงมากเปนพิเศษกวาพื้นที่ขางเคียง แตดวยสถานการณปจจุบันการเดินทาง

ของผูคนภายในยานและพื้นที่รอบขาง สวนใหญใชการเดินทางดวยรถยนตสวนตัวเปนหลัก จึงทําใหมีรถยนต

สัญจรผานเขา-ออกภายในพื้นที่เปนอยางมาก และมีการสัญจรซอนทับระหวางการเดินเทากับยานพาหนะ

เกิดขึ้น เกิดปญหาการรบกวนการเดินเทาของผูคนเปนอยางมากในปจจุบัน  
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3.2.3  รูปแบบการใชประโยชนที่ดิน 
1) การใชประโยชนที่ดินในปจจุบัน 

 พื้นที่การวางผังเมืองรวมของเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ประกอบดวย 1 ตําบล คือตําบลหนา

เมือง เปนพื้นที่อยูในเขตบังคับใชผังเมืองรวมตามประกาศกฎกระทรวง ฉบับที่ 335 (พ.ศ.2540) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีโครงสรางการใชที่ดินในลักษณะ “ชุมชน

ศูนยกลางเดียว” โดยมีศูนยกลางอยูบริเวณเชิงสะพานขามแมน้ําบางปะกงริมถนนชุมพล ดานเหนือของถนน

มหาจักรพรรดิ์  ซึ่งเปนที่ตั้งสถานีจอดรถ บขส. ศูนยการคาตะวันออกพลาซาและตลาดสด สวนทางดานใตถนน

มหาจักรพรรดิ์ เปนที่ตั้งศูนยราชการของจังหวัดฉะเชิงเทรา และหนวยงานสาธารณูปโภคสาธารณูปการตางๆ 

สวนยานที่พักอาศัย รานคายอยและกิจกรรมอุตสาหกรรมกระจายตัวอยูโดยรอบเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  

 ในปจจุบันมีพื้นที่ประโยชนใชสอยทั้งส้ิน 7,975 ไร มีพื้นที่อยูในเขตเทศบาล 3,351 ไร หรือรอยละ 

42.01 ของพื้นที่เทศบาล มีสัดสวนการใชที่ดินเมืองตอประชากรในเขตเทศบาลเทากับ 15 คนตอไร โดยไดมีการ

กําหนดประเภทการใชประโยชนที่ดินในบริเวณยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วไวดังนี้ (แผนที่ 3.8) 

- ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ไดแก สวนใหญรวมตัวอยูบริเวณพื้นที่

ถนนชุมพล  และถนนพานิชกับบริเวณริมแมน้ําบางปะกง  ซึ่งเปนพื้นที่บริเวณยานพาณิชยกรรมเกาเดิมของเมือง

แปดริ้วและตามแนวถนนมหาจักรพรรดิ์ ซึ่งเปนบริเวณพาณิชยกรรมที่ขยายตัวตอเนื่องมาจากยานพาณิชยกรรม

เกา โดยมีจุดดึงดูดกิจกรรมทางเศรษฐกิจคือ  บริเวณถนนชุมพล  เปนยานการคาและศูนยรวมกิจกรรมทุกชนิด

ของยานพาณิชยกรรม อันไดแก ตลาดสดทั้ง 4 แหง คือ ตลาดศูนยเกา ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินฯ เกา และ

ตลาดทรัพยสินฯ ใหม  นอกจากนั้นยังมีโรงภาพยนตร โรงแรม ศูนยการคา สถาบันการเงินทุกสถาบัน สถานี

ตํารวจ รวมทั้งสถานีจอดรถประจําทางตางจังหวัดและภายในยานพาณิชยกรรม มีพื้นที่บริเวณศูนยกลาง

ประมาณ 90 ไร 

- ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ไดแก พื้นที่บริเวณถนนศุภกิจ ตอเนื่องกับพื้นที่

บริเวณทางตะวันออก 

 การเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินในเขตพื้นที่เมืองฉะเชิงเทราที่มีการขยายตัวในชวง 10 ปที่ผานมา 

(พ.ศ.2539-2549) (ตารางที่ 3.2 และ แผนภูมิที่ 3.1-3.3) ประเภทการใชที่ดินที่เพิ่มมากที่สุด  คือ  ที่พักอาศัย, 

พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม โดยแสดงใหเห็นถึงความแตกตางของการเพิ่มพื้นที่ของการใชที่ดินในเมือง

ฉะเชิงเทราและยังแสดงใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของสัดสวนการใชที่ดินของเมืองฉะเชิงเทรา  โดยเฉพาะ

ประเภทการใชที่ดินหลัก  ซึ่งสะทอนสภาพบทบาทของเมือง ไดแก พื้นที่สถาบันศาสนาที่มีสัดสวนลดลง จากรอย

ละ 4.40 เปนรอยละ 3.55 ของพื้นที่เมือง (Urban Area) ในป พ.ศ. 2549 สถาบันการศึกษาที่มีสัดสวนลดลง 

จากรอยละ 8.23 เปนรอยละ 7.20 ของพื้นที่เมือง ในป พ.ศ. 2549 และพื้นที่ปศุสัตวลดลงจากรอยละ 7.06 เปน

รอยละ 3.94 ของพื้นที่เมือง ในป พ.ศ. 2549 ในขณะที่พื้นที่พักอาศัยไดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 45.63 เปนรอยละ 

48.99 ของพื้นที่เมือง  ในป พ.ศ. 2549  ,พื้นที่พาณิชยกรรม ไดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 5.73 เปนรอยละ 6.48 ของ

พื้นที่เมือง ในป พ.ศ. 2549 และพื้นที่อุตสากรรมและคลังสินคา ไดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 4.29 เปนรอยละ 4.74 ของ

พื้นที่เมืองในป พ.ศ. 2549  
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จากขอมูลดังกลาวแสดงใหเห็นถึงบทบาทที่เปล่ียนแปลงไปจากศูนยกลางการปกครองของเมือง

ฉะเชิงเทราที่มีการคาและที่พักอาศัยที่มีแนวโนมที่เพิ่มปริมาณมากขึ้น ซึ่งชี้ใหเห็นวายานพาณิชยกรรมมี

ความสําคัญตอการรองรับความตองการจากการใชงานของผูพักอาศัยมากขึ้นตามเชนกัน แตในสถานการณ

ปจจุบันพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วกลับพบกับความซบเซาและไมเปนไปตามขอมูลของการใชที่ดิน

ในเขตพื้นที่เมืองฉะเชิงเทรา 

ตารางที่ 3.2  แสดงการใชที่ดินในเขตพื้นที่เมืองฉะเชิงเทรา (ที่มา : สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 

 ฉะเชิงเทรา,2549) 

พ.ศ. 2539 พ.ศ.2544 พ.ศ.2549 
การเปลี่ยนแปลง 

พ.ศ. 2539-2549 ประเภทการใชที่ดิน 

พื้นที่ (ไร) รอยละ พื้นที่ (ไร) รอยละ พื้นที่ (ไร) รอยละ พื้นที่ (ไร) รอยละ 

1. พาณิชยกรรม 157.6 5.73 164.8 5.81 217.1 6.48 59.50 9.96 

2. ที่พักอาศัย 1,256.00 45.63 1,327.70 46.80 1,641.20 48.99 385.20 64.46 

3. ศูนยราชการ 336 12.21 356 12.55 398.7 11.90 62.70 10.49 

4. สถาบันศาสนา 121.2 4.40 118.8 4.19 118.8 3.55 -2.40 -0.40 

5.สถาบันการศึกษา 226.4 8.23 231.6 8.16 241.1 7.20 14.70 2.46 

6. สถานที่พักผอน 86.8 3.15 86.8 3.06 125 3.73 38.20 6.39 

7. อุตสาหกรรมและ

คลังสินคา 

118 4.29 130.6 4.60 158 4.72 40.00 6.69 

8. ปศุสัตว 194.4 7.06 135.6 4.78 132 3.94 -62.40 -10.44 

9. ถนน,ตรอก,ซอย 256 9.30 285 10.05 318.1 9.50 62.10 10.39 

รวม 2,752.40 100.00 2,836.90 100.00 3,350.00 100.00 597.60 100.00 

หมายเหตุ : รอยละ ของการใชที่ดิน ไมรวมที่วาง, แมน้ํา, ลําคลองและพื้นที่เกษตรกรรม 

 
แผนภูมิที่ 3.1  การใชที่ดินเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2539 

การใชที่ดิน พ.ศ. 2539

5.73

45.63

12.21
4.4

8.23

3.15

4.29

7.06
9.3

1. พาณิชยกรรม
2. ท่ีพักอาศัย
3. ศูนยราชการ
4. สถาบันศาสนา
5. สถาบันการศึกษา
6. สถานท่ีพักผอน
7. อุตสาหกรรมและคลังสินคา
8. ปศุสัตว
9. ถนน,ตรอก,ซอย
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แผนภูมิที่ 3.2  การใชที่ดินเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2544 

 

 

แผนภูมิที่ 3.3  การใชที่ดินเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2549 

 
2) การใชประโยชนอาคารในปจจุบัน  

 ภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว สวนใหญมีการใชประโยชนอาคารประเภทกึ่งที่

อยูอาศัยหรือพาณิชยกรรม โดยการใชประโยชนอาคารชั้นลางเปนพาณิชยกรรม และตั้งแตชั้น 2 ขึ้นไปเปนการ

ใชประโยชนประเภทที่พักอาศัย  เรียกไดวามีการใชประโยชนอาคารประเภทนี้มากกวา 90% ขึ้นไปซึ่งเปน

การใชที่ดิน พ.ศ. 2544

5.81

46.8

12.55
4.19

8.16

3.06

4.6

4.78
10.05

1. พาณิชยกรรม
2. ท่ีพักอาศัย
3. ศูนยราชการ
4. สถาบันศาสนา
5. สถาบันการศึกษา
6. สถานท่ีพักผอน
7. อุตสาหกรรมและคลังสินคา
8. ปศุสัตว
9. ถนน,ตรอก,ซอย

การใชที่ดิน พ.ศ. 2549

6.48

48.99
11.9

3.55

7.2

3.73

4.72

3.94
9.5

1. พาณิชยกรรม
2. ท่ีพักอาศัย
3. ศูนยราชการ
4. สถาบันศาสนา
5. สถาบันการศึกษา
6. สถานท่ีพักผอน
7. อุตสาหกรรมและคลังสินคา
8. ปศุสัตว
9. ถนน,ตรอก,ซอย
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ลักษณะเฉพาะของการใชประโยชนอาคารของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั่นเอง สวนในพื้นที่โดยรอบจะ

ประกอบดวยการใชประโยชนอาคารแบบสถาบันการศึกษา สถาบันราชการ การใชอาคารประเภทที่อยูอาศัย 

และสถาบันศาสนา เรียงตามลําดับความหนาแนนของการใชประโยชนอาคารในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมือง

แปดริ้ว (แผนที่ 3.9) 

 แตเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่เกิดขึ้น เชน การยายที่ทําการสํานักงานเทศบาลเมือง

ฉะเชิงเทรา การยายของสถานีขนสง การเลิกกิจการของโรงหนังพระอินทร การรื้อหางสรรพสินคาตะวันออก

พลาซา และการเปลี่ยนของระบบการสัญจรจากทางน้ํามาเปนทางบก สาเหตุดังกลาวเปนผลกระทบสําคัญที่

สงผลใหบริเวณขางเคียงที่เคยเปนอาคารหรือพื้นที่เพื่อการคาที่คอยรองรับกิจกรรมดังกลาวไดรับผลกระทบ

โดยตรง และเกิดการเปลี่ยนแปลงจากที่เคยคาขาย กลับเปนพื้นที่รกราง ปดกิจการตามกันไป หรือใชอาคารเพียง

เพื่อการพักอาศัยเพียงอยางเดียว 

 
3.2.4 ตําแหนงสาธารณูปการภายใน – โดยรอบพื้นที่โครงการ  

 ภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีสาธารณูปการ (แผนที่ 3.10) แบงตามประเภทได

ดังนี้ 

- สวนสาธารณะและนนัทนาการ มีอยูบริเวณริมแมน้ําบางปะกง ดานหนาอาคารศาลากลางจังหวัด
ฯ หลังเกา และตอเนื่องไปจนถึงบริเวณหนาโรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

- สถาบันการศึกษา มีอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ไดแก โรงเรียนเบญจมฯ

ฉะเชิงเทรา โรงเรียนดัดดรุณี วิทยาลัยอาชีวศึกษา วิทยาลัยเทคนิคฯ โรงเรียนวัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์ โรงเรียน

เซนหลุยส โรงเรียนศรีวรการ โรงเรียนเซนตแอนโทนี และโรงเรียนวัดแหลมใต 

- สถาบันศาสนา มีอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ไดแก วัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์ 

(วัดเมือง) วัดเจาแมกวนอิมลอยน้ํา วัดแหลมใต และมูลนิธิสวางศรัทธาธรรม  

- สถานที่ราชการ มีอยูทั้งในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ไดแก สถานีตํารวจ สถานี

ดับเพลิง พุทธสมาคม หองสมุดประชาชน และยังมีอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ไดแก สํานักงานตรวจคน

เขาเมือง สํานักงานสงเสริมการเกษตร การไฟฟา โรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

 จากการที่พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเคยเปนศูนยกลางเมืองเกา จึงทําใหระบบ

สาธารณูปการและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ มีอยางครบครันและเพียงพอ รองรับตอความตองการของผูอยู

อาศัยเปนอยางมาก 
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3.2.5 รูปแบบทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที่โครงการ  
 ยานเศรษฐกิจที่เกาแกแหงนี้มีรูปแบบทางสถาปตยกรรมที่ผสมผสานกันไปตามยุคสมัย และการ

กอสรางที่เกิดขึ้นในแตละชวงเวลา ทําใหมีรูปแบบของอาคารที่แตกตางกันออกไป (ภาพที่ 3.4) แตในพื้นที่ที่มี

ความเกาแกอยางบริเวณถนนพานิช ยังคงมีอาคารที่รักษารูปแบบสถาปตยกรรมซึ่งเปนการผสมผสานกัน

ระหวางสถาปตยกรรมแบบนีโอคลาสสิคของโปรตุเกส และสถาปตยกรรมแบบจีน เรียกวาเปน สถาปตยกรรม

แบบชิโน – โปรตุกีส (Chino – Protugese) ซึ่งเปนการกอสรางอาคารในชวงยุคสมัยของรัชกาลที่ 4-5  
 

 

ภาพที่ 3.4  ลักษณะอาคารบานเรือนภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

1) สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.11 และ ภาพที่ 3.5) แบงออกเปน 3 ระดับ คือ 

- อาคารสภาพทรุดโทรม คืออาคารที่ทั้งรูปลักษณภายนอกและโครงสรางอาคารมีความทรุด

โทรม ไมสมบูรณ ขาดการดูแลรักษา ไดแก อาคารสถานีขนสงเกา อาคารตึกแถวดานหลังศาลากลางจังหวัดฯ 

หลังเกา อาคารบริเวณถนนพานิชดานในฝงริมแมน้ําบางปะกง ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินฯ เกา กลุมอาคารริม

คลองทาไข และชุมชนทาใหญ ซึ่งมีสภาพที่ทรุดโทรมขาดการดูแล และมีสภาพที่ไมอยูในสภาวะนาใชงาน ในจุด

ตลาดทรัพยสินฯ เการิมคลองทาไขมีการปลอยทิ้งรางถูกปดไมไดมีการใชงาน และอาคารผุพัง 

- อาคารสภาพปานกลาง คืออาคารที่มีรูปภายนอกอาจไมสมบูรณนักแตยังมีโครงสรางดี ไมผุ
พังหรือขาดการบํารุงรักษาอยางตอเนื่อง สวนใหญจะเปนอาคารพาณิชยที่ขนานไปกับแนวของถนนชุมพล  กลุม

อาคารดานในของตลาดทรัพยสินฯ ใหม บริเวณถนนพานิชเสนริมแมน้ํา และบริเวณถนนวรรณยิ่งของกลุมชุมชน

ทาใหญตอนบน 
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- อาคารสภาพดี คืออาคารที่มีการบํารุงรักษาเปนอยางดี มีความสมบูรณทั้งทางดานรูปแบบ
ภายนอกและโครงสราง ไดแก อาคารพาณิชยที่สรางขึ้นใหมบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา และอาคารที่สรางขึ้น

สมัยรัชกาลที่ 4 โดยสวนใหญเปนอาคารที่พักอาศัย อาคารพาณิชยกรรม และอาคารตลาดสดที่ตั้งอยูบนถนน

พานิช  ถนนชุมพล และถนนมรุพงษ ที่ไดรับการปรับปรุงทาสีใหมตามโครงการพัฒนาของเทศบาลเมือง

ฉะเชิงเทราใหสอดคลองกับการปรับปรุงอาคารที่เปนโบราณสถาน คือ ศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทรา และ

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

 

ภาพที่ 3.5  สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการ (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

2) อายุอาคารภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.12 และ ภาพที่ 3.6) แบงออกเปน 3 ชวงคือ 

- อาคารที่มีอายุมากกวา 55 ป จะเปนอาคารที่มีการกอสรางในชวงรัชกาลที่ 4-5 ซึ่งมีรูปแบบ

ทางสถาปตยกรรมที่ชัดเจนกวาชวงอื่น โดยกลุมอาคารดังกลาวอยูในบริเวณถนนพานิชเสนกลาง อาคารศาลา

กลางฯ หลังเกา อาคารพุทธสมาคม ซึ่งมีลักษณะสถาปตยกรรมแบบชิโน – โปรตุกีส ในบริเวณตลาดทรัพยสินฯ 

เกา โรงหนังเกา ถนนพานิชเสนริมน้ําและกลุมชุมชนทาใหญฝงติดกับริมแมน้ําซึ่งกลุมนี้เปนอาคารไมเปนสวน

ใหญ และบริเวณตึกแถวของชุมชนทาใหญตอนบนที่เชื่อมกับถนนศุภกิจ 

- อาคารที่มีอายุ 30-55 ป จะอยูในบริเวณตลาดศูนยฯ เการิมถนนชุมพลหนาโรงเรียนเบญจมฯ 

ฉะเชิงเทรา อาคารสถานีขนสงเกา อาคารพาณิชยดานหลังศาลากลางฯ หลังเกา  บริเวณตลาดบอบัว บริเวณ

ถนนพานิชเสนริมน้ําดานใน และอาคารรานอาหาร โรงแรมบริเวณชุมชนทาใหญตอนบน มีรูปแบบ

สถาปตยกรรมเปนแบบโมเดิรนรวมสมัย 



 

 

84 

- อาคารที่มีอายุนอยกวา 30 ป อยูในบริเวณหัวมุมถนนชุมพลฝงที่ติดกับสะพานฉะเชิงเทรา 

อาคารตลาดสดในตลาดศูนยฯ เกา บริเวณกลุมอาคารโดยรอบตลาดทรัพยสินฯ ใหม และบริเวณดานในของ

กลุมอาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา ซึ่งสวนใหญมีรูปแบบสถาปตยกรรมเปนแบบโมเดิรนรวมสมัย ใชวัสดุแบบ

คอนกรีตเสริมเหล็กเชนเดียวกับชวงอายุ 30-55 ป 

 

ภาพที่ 3.6  อายุอาคารภายในพื้นที่โครงการ (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

3) ความสูงของอาคารภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.13) 

- ความสูง 1 ชั้น เปนความสูงของอาคารในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา คือ อาคารตลาดสด อาคาร

สถานีขนสงเกา อาคารศาลากลางฯ หลังเกา อาคารพุทธสมาคม บริเวณอาคารตลาดบอบัว อาคารตลาด

ทรัพยสินฯ เกา และอาคารบางสวนในบริเวณริมแมน้ําบางปะกงซึ่งเปนอาคารไมขั้นเดียว  

- ความสูง 2 ชั้น สวนใหญเปนอาคารรานคาริมแมน้ําบางปะกง บริเวณถนนพานิชเสนริมน้ํา

และถนนพานิชเสนกลางซึ่งเปนอาคารอายุ 55 ปขึ้นไป  บริเวณอาคารตลาดสดทรัพยสินฯ ใหม และกลุมอาคาร

ในบริเวณชุมชนทาใหญทั้งหมด 

- อาคารสูง 3 ชั้น สวนใหญเปนอาคารพาณิชยที่สรางขึ้นมาใหมชวง 30-55 ป บริเวณถนนชุม

พลหนาโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา อาคารพาณิชยดานหลังศาลากลางฯ หลังเกา บริเวณดานในของกลุม

อาคารของตลาดทรัพยสินฯ ใหม อาคารริมถนนชุมพลฝงตรงขามตลาดบอบัว และบริเวณถนนพานิชเสนริม

แมน้ําที่ขนานไปกับแนวอาคารไมริมน้ํา 

- อาคารสูง 4 ชั้นขึ้นไป เปนอาคารที่สรางขึ้นมาใหมชวง 20 ปหลัง กระจายอยูเปนสวนนอย

ของพื้นที่ศึกษา ไดแก อาคารพาณิชยริมถนนชุมพลฝงตรงขามสถานีตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา อาคาร

พาณิชยดานในของบริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม และในบริเวณตลาดทรัพยสินฯ เกา เพียงบางสวน 
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ความเกาแกของอาคารในพื้นที่สวนใหญมีอายุอยูในชวง 30 ปขึ้นไป  โดยเฉพาะอาคารที่มีอายุ

มากกวา 55 ป เปนอาคารที่มีการสรางขึ้นตั้งแตในชวงสมัยรัชกาลที่ 4-5 ซึ่งมีลักษณะเฉพาะทางสถาปตยกรรม 

แตในชวงตอมาโดยเฉพาะอาคารที่มีอายุนอยกวา 30 ป รูปแบบของอาคารจะเปนรูปแบบอาคารโมเดิรนซึ่งมี

ลักษณะที่แตกตางจากอาคารเกาเปนอยางมากและมีรูปแบบของการกอสรางที่ไมไดเนนรายละเอียดและ

องคประกอบทางสถาปตยกรรมมากนัก  จนมาถึงในปจจุบันสภาพอาคารในพื้นที่สวนใหญอยูในสภาพที่

คอนขางทรุดโทรมขาดการดูแลโดยเฉพาะอาคารที่เกิดขึ้นมาใหมในชวงอายุที่นอยกวา 30 ป  สวนอาคารที่มี

ความเกาแกทางภาครัฐไดเห็นความสําคัญประกอบกับแผนการพัฒนาเมืองไดสงเสริมใหมีการฟนฟู ดูแลรักษา

สภาพอาคารดังกลาวจึงทําใหอาคารเหลานี้มีสภาพที่ดีกวาจุดอื่นๆ ในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  ในเรื่อง

ความสูงของอาคารภายในพื้นที่อาคารเกาแกสวนใหญซึ่งตั้งอยูบริเวณริมแมน้ําบางปะกงจะมีความสูงอยูที่ 2 ชั้น 

และไลเรียงลําดับความสูงโดยมคีวามตางกันแคเพียง 1 ชั้น เรียงกันเขามาสูพื้นที่ดานใน และความสูงของอาคาร

ในพื้นที่จะมีความสูง 3 ชั้นเปนสวนมาก  จึงทําใหแนวเสนขอบฟาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น 

มีแนวเสนขอบฟาที่ชัดเจนและขนานไปกับแนวเสนของขอบฟา และอีกลักษณะเดนของรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมคือ แนวกันสาดชั้น 1 ของอาคารที่เรียงตอกันตลอดแนวเสนทางเดินเทาหนาอาคาร ครอบคลุมทั่ว

ทั้งยาน เกิดเปนแนวเสนนําสายตาตลอดเสนทาง 
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3.2.6 รูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางในอดีต – ปจจุบัน  
จากการพิจารณาขอมูลแผนที่ภาพถายทางอากาศตั้งแตในอดีตจนถึงปจจุบันของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้ว คือชวง พศ.2495-2549 (แผนที่ 3.14) พบวารูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางมีลักษณะ

เดนที่เห็นชัดเจน คือ มวลอาคารขนาดเล็กที่เรียงตัวขนานกับเสนทางสัญจรหลักในอดีตคือ แมน้ําบางปะกงและ

คลองทาไข ซึ่งเห็นเปนแนวแถวขนานเรียงลําดับเขาไปยังพื้นที่ดานใน และมวลอาคารขนาดเล็กอีกกลุมจะมี

ลักษณะของการเรียงตัวกันเปนกลุมและใชพื้นที่วางสวนกลางรวมกัน กลุมนี้จะมีลักษณะของกิจกรรมที่ใกลเคียง

กัน สวนดานในที่อยูติดกับถนนชุมพลมีลักษณะการเรียงตัวของมวลอาคารจนเกิดการปดลอมของกลุมอาคารที่

มีความชัดเจนเนื่องจากการสานของระบบโครงขายการสัญจรของถนนตั้งแตในอดีตที่เห็นเปนบล็อคถนนชัดเจน

ตั้งแตแรกและการสรางอาคารชิดแนวขอบถนนจึงทําใหเกิดรูปแบบดังกลาวขึ้นตามมา  ซึ่งรูปแบบนี้สรางการปด

ลอมเกิดเปนพื้นที่ดานใน  และตอมาไดมีการใชพื้นที่ดานในโดยการสรางอาคารขนาดใหญ (มวลอาคารขนาด

ใหญ) เปนอาคารตลาดสด สถานีขนสงและพื้นที่กิจกรรมการคาของพื้นที่ยานเกิดขึ้น (แผนที่ 3.15) ซึ่งพื้นที่วาง

สาธารณะสวนใหญภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้งนั้น จะมีรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร

(เสนทางสัญจรทางเทาและถนน) เพื่อประกอบกิจกรรมทางเศรษฐกิจเปนหลัก 

 
3.2.7 รูปแบบพื้นที่วางภายใน – โดยรอบพื้นที่โครงการ / สภาพทั่วไปของพื้นที่วาง 

รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.16) พื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วโดยสวนใหญ เกิดขึ้นจากการปดลอมของอาคารภายในพื้นที่ พบไดใน 2 ลักษณะ

คือ พื้นที่วางสาธารณะที่อยูในรูปแบบพื้นที่สัญจร (circulation space) และลานโลง (square) ตามแผนที่แสดง

ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ ซึ่งสามารถพิจารณารายละเอียดตามสัณฐานเชิงพื้นที่ไดดังนี้ 

1) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ – แบงตามลักษณะการเขาถึง (แผนที่ 

3.17)  พื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วตามประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตาม

ลักษณะการเขาถึง สามารถแบงพื้นที่ไดเปน 5 ประเภท ดังนี้ 

- พื้นที่วางประเภท ก  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยถนน  และอาคาร  

3 ดานปดลอมและตั้งฉากกับถนน มีลักษณะการเขาถึงไดจาก 2 ดานของอาคารที่ตั้งฉากกับถนน และชองวาง

ระหวางอาคาร 

- พื้นที่วางประเภท ข  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยอาคาร 2 ดาน

ขนานมีลักษณะการเขาถึงจากเสนทางเดินเทาที่เลาะตามแนวอาคารทั้ง 2 ดาน 

- พื้นที่วางประเภท ค  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยถนน 4 ดาน หรือ  

2 ดาน (กรณีพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง) มีลักษณะการเขาถึงจากการขามถนน 

- พื้นที่วางประเภท ง  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยอาคาร 4 ดาน มี

ลักษณะการเขาถึงจากเสนทางหรือชองวางระหวางอาคาร 

- พื้นที่วางประเภท จ  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยถนนและอาคาร

เปนแบบคูขนาน มีลักษณะการเขาถึงไดจากทางดานถนน และเสนทางเดินเทาที่เลาะตามแนวอาคาร 
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2) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ – แบงตามสัดสวนการปดลอมของ
อาคาร (แผนที่ 3.18)  การพิจารณาพื้นที่วางสาธารณะตามสัดสวนการปดลอมของอาคาร จะทําใหทราบถึง

รูปทรงของพื้นที่วาง ที่เกิดจากความสัมพันธระหวางความกวางและความสูง โดยพื้นที่วางสาธารณะที่ดีและเอื้อ

ใหเกิดการใชงานอยางอเนกประโยชนจะตองมีขนาดหรือสัดสวนที่เหมาะสม รวมทั้งสามารถตอบรับกับกิจกรรม

ที่เกิดขึ้นไดเปนอยางดี ทั้งนี้ พื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว โดยทั่วไปจะมีรูปแบบการ

ปดลอมของอาคารใน 2 ลักษณะสําคัญคือ พื้นที่วางสาธารณะที่มีสัดสวนของความกวางนอยกวาความสูง และ

พื้นที่วางสาธารณะที่มีสัดสวนของความกวางมากกวาความสูง ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ก  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคาร

มากกวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 5 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่สาธารณะที่เปนลานโลง 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ข  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคาร

มากกวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่จุดขนสงสินคา และคิวรถสามลอ 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ค  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคาร

มากกวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 2/3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่วางระหวางอาคารประเภทถนน 2 เลน 

และสวนมากอยูในบริเวณถนนเกาแก (ถนนชุมพล ถนนพานิช ถนนวรรณยิ่ง) 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ง  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคารเทากับ

ความสูงของอาคารที่ปดลอม มักพบในรูปแบบของพื้นที่ระหวางกลุมอาคารตึกแถว โดยใชงานเปนที่รับสินคา

จากการขนสงเขามา 

- พื้นที่ปดลอมประเภท จ  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคารนอย

กวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 2/3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่ทางเขาสูอาคารตลาดสด 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ฉ  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคารนอย

กวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 2/3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่ลอดใตอาคาร 

 

ภาพที่ 3.7  พื้นที่ปดลอมประเภท ค และแสดงการใชพื้นที่ระหวางอาคาร เพื่อกิจกรรมการคา 

 (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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 จากการพิจารณาประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตามสัดสวนการปดลอมของอาคาร พบวาพื้นที่วาง

สาธารณะที่เปนเสนทางสัญจรประเภทถนนสายหลัก ถนนสายรอง และถนนซอย รวมทั้งลานโลงนั้นจะมีสัดสวน

ของความกวางของพื้นที่เทากับหรือมากกวาความสูงของอาคาร รูปทรงของพื้นที่กวางและแบน ในขณะที่พื้นที่

วางสาธารณะที่เปนเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่ตลาดสดนั้น มีความกวางของพื้นที่นอยกวาความสูงของอาคาร 

โดยเฉพาะพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอาคารตลาดสดศูนยฯ เกา และบริเวณดานในของกลุมอาคารตลาด

ทรัพยสินฯ ใหม  ทําใหพื้นที่มีรูปทรงสูงและแคบ ทั้งนี้ รูปทรงของพื้นที่วางสาธารณะภายในยานยังสัมพันธกับ

ศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่ กลาวคือ พื้นที่ที่มีศักยภาพการเขาถึงและมองเห็นที่สูงกวาจะมีรูปทรง

ของพื้นที่ที่กวางและแบนกวา โดยพื้นที่ที่มีศักยภาพการเขาถึงและมองเห็นที่ต่ํากวาจะมีรูปทรงของพื้นที่ที่สูงและ

แคบกวานั้นเอง และจากการสํารวจ สังเกตุการณและการสอบถาม จะพบวาพื้นที่ปดลอมประเภท ค นั้นมีมาก

ที่สุดในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและสวนมากอยูในบริเวณถนนเกาแก เชน ถนนชุมพล ถนนพานิช 

ถนนวรรณยิ่ง และจุดที่นาสนใจคือบริเวณดังกลาวในปจจุบันยังคงเปนพื้นที่ที่มีความคึกคักกวาบริเวณอื่นๆ อีก

ดวย โดยจากคําบอกเลาของคนภายในยานที่มีอายุชวง 50 ปขึ้นไปเลาวา บริเวณดังกลาวเปนบริเวณที่มีการคา

ตลอดเสนทาง คือ ภายในอาคารมีการคาสินคา และดานหนาอาคารที่เปนทางเทาจะมีหาบเรแผงลอยซึ่งกินพื้นที่

ขอบพื้นผิวถนนบางสวน แตเวนระยะเดินชองกลางระหวางอาคารและหาบเรไวใหเปนทางเดิน  สวนบริเวณถนน

นั้นจะมีรถสามลอที่สามารถวิ่งสวนกันได และไมมาเบียดกับกิจกรรมของหาบเรแผงลอย โดยเวนระยะไวสําหรับ

การขนสงหรือเปนจุดจอดลงรถของคนเดินทางดวยรถสามลอนั่นเอง (ภาพที่ 3.7) กลาวไดวาเปนการเอื้อตอ

การคาขายในรูปแบบของหาบเรเผงลอยเปนอยางมาก และรูปแบบการคาของหายเรแผงลอย ยังเปนลักษณะ

ของการคาที่สนับสนุนเกื้อกูลระหวางกันกับรานคาที่อยูในอาคารที่อยูตรงขามกันอีกดวย เชน ในอาคารขาย

กาแฟ หาบเรเปนรานขายปาทองโก เปนตน 
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3.2.8 มุมมองสูพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและโดยรอบพื้นที่โครงการ 

 มุมมองสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและบริเวณโดยรอบนั้น (แผนที่ 3.19) สามารถ

แบงกลุมของมุมมองไดตามระบบการมองเห็นพื้นที่ ที่ประกอบดวย มุมมองทางน้ําจากแมน้ําเจาบางปะกงสูยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มุมมองทางบกจากพื้นที่ขางเคียงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว และ

มุมมองทางบกสูจุดหมายตาสําคัญภายในพื้นที่ยาน ดังมีรายละเอียดตอไปนี้  

 

แผนที่ 3.19  มุมมองสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและโดยรอบพื้นที่โครงการ 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

1) มุมมองจากแมน้ําบางปะกงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งมองเห็นยานการคา

ริมน้ําซึ่งสวนใหญเปนอาคารไม  2 ชั้น เปนแนวตลอดริมฝงแมน้ําบางปะกง สวนพื้นที่ถัดไปซ่ึงขนานกับแนว

แมน้ําบางปะกงจะเปนอาคารที่มีความสูง 3 ชั้นและไลลําดับความสูงของอาคารถัดเขาไปตามแนวขนานของ

แมน้ํา โดยมีความสูงตางกันไมเกิน 1 ชั้น (ภาพที่ 3.8) 
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ภาพที่ 3.8  มุมมองจากแมน้ําบางปะกงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : การประกวดภาพ "แปดริ้ว เมืองนาอยู" ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ) 

 

2) มุมมองจากโรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทราสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  สามารถ

มองเห็นสะพานฉะเชิงเทราซึ่งถือไดวาเปนจุดหมายตาในระดับเมืองของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว

ไดอยางชัดเจน และแนวสวนสาธารณะริมน้ําที่ตอเนื่องเขาไปสูพื้นที่ยาน (ภาพที่ 3.9) 

 
ภาพที่ 3.9  มุมมองจากโรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทราสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : การประกวดภาพ "แปดริ้ว เมืองนาอยู" ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ) 
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3) มุมมองจากถนนมรุพงษเขาสูถนนชุมพลเพื่อเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว จะ

สามารถมองเห็นอาคารเรียนของวิทยาลัยอาชีวศึกษาฉะเชิงเทรา และโรงเรียนดัดดรุณี ระหวางสองขางทาง และ

สะพานขามแมน้ําบางปะกงซึ่งเปนจุดหมายตาที่สําคัญของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว (ภาพที่ 3.10) 

 

 

ภาพที่ 3.10  มุมมองจากถนนมรุพงษเขาสูถนนชุมพลเพื่อเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

4) มุมมองจากถนนมหาจักรพรรดิ์เขาสูพื้นที่ยานพาณิชกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  จะสามารถมองเห็น

อาคารเรียนของโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ซึ่งเปนจุดหมายตาที่ชัดเจนในการเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เมืองแปดริ้ว (ภาพที่ 3.11) 
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ภาพที่ 3.11  มุมมองจากถนนมหาจักรพรรดิ์เขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

5) มุมมองจากถนนศุภกิจเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งเปนทางเขาสูบริเวณของ

ตลาดสดบอบัวทางดานขวา ซึ่งเปนศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญ (ภาพที่ 3.12) 

 
ภาพที่ 3.12 มุมมองจากถนนศุภกิจเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

6) มุมมองจากถนนวรรณยิ่งเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะสามารถมองเห็นยาน

การคาชุมชนทาใหญซึ่งเปนแหลงกิจกรรมการคาอาหารการกินที่สําคัญของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 

(ภาพที่ 3.13) 
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ภาพที่ 3.13  มุมมองจากถนนถนนวรรณยิ่งเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

7) มุมมองจากริมแมน้ําบางปะกงเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะสามารถมองเห็น 

อาคารพาณิชยบนถนนพานิช หองสมุดประชาชน และศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา ซึ่งเปนจุดหมายตา

ที่สําคัญของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  (ภาพที่ 3.14) 

 

 
 

ภาพที่ 3.14 มุมมองจากริมแมน้ําบางปะกงเขาสูยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
3.2.9 องคประกอบทางจินตภาพในพื้นที่โครงการ 

จากการศึกษาองคประกอบทางจินตภาพเปนการศึกษาลักษณะทางภูมิทัศนเมืองตามแนวของลินซ 

(Lynch,1960) โดยมีหลักวา จินตภาพสาธารณะ (public image) เกิดจากองคประกอบเมือง 5 ประการ คือ 

เสนทาง จุดรวม ขอบเขตพื้นที่ ยาน และที่หมายตา ที่แสดงออกถึงการรับรูและเขาใจรูปแบบของความเปนเมือง

ได จากการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ การสํารวจขอมูล สังเกตุการณ และการสอบถามกลุมผูคนในพื้นที่โครงการ 

และพื้นที่ขางเคียง ทั้งกลุมพอคาแมคา ผูเขามาใชตลาด และผูอยูอาศัยภายในตลาด (แผนที่ 3.20-3.26) พบวา

มีรายละเอียดการวิเคราะหองคประกอบทางจินตภาพ ดังนี้  

1) เสนทาง (Paths) ภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา เสนทางภายในยานที่

ประชาชนชาวแปดริ้วสวนใหญรับรูและจดจําไดมากที่สุดคือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ และถนนมรุ

พงษ(สายหลัก) ถนนพานิช (ถนนรอง) และถนนสายยอยภายในพื้นที่ตลาด ซึ่งผูคนภายในพื้นที่ยานและผูคนใน

พื้นที่ขางเคียงจดจําและใชสัญจรไปมากันอยางเปนประจํา 
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2) ขอบเขตพื้นที่ (Edges) คือ พื้นที่หรือเสนทางที่แบงลักษณะทางกิจกรรมที่คนในพื้นที่จดจํา

ขอบเขตของพื้นที่ยาน ไดแก แมน้ําบางปะกงนับเปนเสนขอบทางธรรมชาติที่สงผลตอการรับรูมากที่สุด และ

คลองทาไขที่ผูคนในชวงของการใชเสนทางน้ําเปนเสนทางสัญจรหลักในอดีตซึ่งยังคงเปนที่จดจําของกลุมคนใน

พื้นที่ดั้งเดิมอยู รวมถึงแนวถนนสายหลักของถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ และถนนมรุพงษ 

3) ยาน (Districts) คือ ชุมชนหรือบริเวณพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่คลายคลึงกัน จากการสํารวจเก็บ

ขอมูล และการสอบถาม สามารถแบงยานในพื้นที่ศึกษาไดดังนี้  กลุมตลาดศูนยฯ เกา กลุมตลาดทรัพยสินฯ 

ใหม กลุมตลาดทรัพยสินฯ เกา กลุมตลาดบอบัว กลุมถนนพานิช และกลุมทาใหญ 

4) ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) คือบริเวณพื้นที่ที่เปนจุดศูนยรวมกิจกรรม มีการใชพื้นที่ที่

หลากหลายแบงออกเปนพื้นที่ศูนยรวมกิจกรรมระดับยานและพื้นที่ศูนยรวมกิจกรรมระดับชุมชน ที่รวมกิจกรรม

ประกอบดวยบริเวณตลาดสดและพื้นที่พาณิชยกรรม โดยพื้นที่ตลาดไดแก พื้นที่ตลาดสดศูนยฯ เกา อาคาสถานี

ขนสงเกา ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยหลังเกาและหลังใหม สวนตําแหนงอื่นกระจายตัวใน

พื้นที่โครงการ ไดแก  ภายในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา พุทธสมาคม ลานหนาหองสมุดประชาชน โรงหนังเกา 

และทาใหญ 

5) ภูมิสัญลักษณ (Landmarks) ไดแกพื้นที่หรือส่ิงกอสรางที่มีลักษณะที่โดดเดนเปนจุดใชอางอิง 

และสามารถจดจําพื้นที่โดยผานองคประกอบนี้ โดยผูวิจัยไดแบงองคประกอบนี้เปน 3 ระดับคือ ระดับเมือง 

ระดับยาน และระดับชุมชน ซึ่งมีความสําคัญลดหลั่นลงมาตามลําดับสามารถแยกพิจารณาจากการมองเห็นไดนี้   

- ระดับเมือง ไดแก สะพานฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเรา โรงเรียนดัดดรุณี และพื้นที่

หางสรรพสินคาตะวันออกพลาซาเดิม (ถูกรื้อถอนไปแลว) 

- ระดับยาน ไดแก อาคารสถานีขนสงเกา หองสมุดประชาชน สํานักงานไปรษณียหลังเกา และ

ตลาดบอบัว 

- ระดับชุมชน ไดแก อาคารธนาคารกสิกรไทย โรงหนังเกา อาคารหัวมุมถนนพานิช และอาคาร

หัวมุมตรงขามตลาดบอบัว 

องคประกอบทางจินตภาพในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา จากการสํารวจและ

ทําแบบสอบถามผูคนภายในยาน และคนในพื้นที่ขางเคียงที่มีชวงอายุและกิจกรรมที่แตกตางกัน (แผนที่ 3.27)  

ผลที่ไดคือภายในพื้นที่มีองคประกอบทางจินตภาพทั้ง 5 องคประกอบ และยังคงเปนที่จดจําของคนเกาแก แตใน

สภาพปจจุบันองคประกอบบางจุดไดถูกบดบัง ร้ือยาย หรือบางสวนก็มีสภาพทรุดโทรม  สวนผูคนที่มาอยูใหมใน

พื้นที่กลับมีความเขาใจเฉพาะแนวเขตของเสนทางถนนสายหลัก และมีความคุนเคยเฉพาะสถานที่บางสวนที่อยู

บนนถนนสายหลักนั้นเอง แตส่ิงสําคัญที่เห็นรวมกันคือขอบเขตของความเปนยานที่มีแนวเสนขอบเขตทาง

กายภาพที่ชัดเจน คือ แมน้ําบางปะกง คลองทาไข ถนนมหาจักรพรรดิ์ และถนนชุมพล-มรุพงษ 
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เสนทางการสัญจรของ คุณปริญญา สวัสดี  อายุ 31 ป  
รานขายอุปกรณโทรศัพทมือถือ 

เสนทางการสัญจรของ คุณณี  อายุ 43 ป รานขายไข (แผงลอย) 

เสนทางการสัญจรของ รานลุงหนวดอายุ 55 ป ชางซอมรองเทา 
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เสนทางการสัญจรของ คุณสมบัติ อายุ 42 ป 
รานขายขาวสาร 

เสนทางการสัญจรของ คุณชัยยศ อายุ 33 ป 
รานขายอุปกรณอิเล็กทรอนิกส 

เสนทางการสัญจรของ คุณจันทร อายุ 36 ป 
รานขายน้ําเตาหู  (รถเข็น) 
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 เสนทางการสัญจรของ คุณจอย อายุ 32 ป 
รานแวนทิพย (ขายแวนตา – พักอาศัย) 

เสนทางการสัญจรของ คุณไอซ อายุ 37 ป 
รานเทคนิคโฟโต (รานถายรูป-พักอาศัย) 

เสนทางการสัญจรของ คุณอิฐ อายุ 33 ป 
 (ขายบรรจุภัณฑพลาสติก – พักอาศัย) 
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 เสนทางการสัญจรของ คุณแจด อายุ 48 ป 
รานขายผลไม (รานขายผลไม– พักอาศัย) 

เสนทางการสัญจรของ คุณเอกชัย อายุ 35 ป 
คลินิคทําฟนสบายฟน (คลินิคทําฟน – พักอาศัย) 
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 เสนทางการสัญจรของ คุณนิตยาพร อายุ  53 ป เสนทางการสัญจรของ คุณสมชาย อายุ  48 ป 

เสนทางการสัญจรของ คุณสา อายุ  55 ป 
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เสนทางการสัญจรของ คุณอนุชิต ศิริโวหาร อายุ  31 ป เสนทางการสัญจรของ คุณสุวรรณา คุมศักดิ์ อายุ  38 ป 

เสนทางการสัญจรของ คุณนวลจันทร  แสงอุไร อายุ  30 ป 
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เสนทางการสัญจรของ คุณณัฐพร  อายุ  15 ป เสนทางการสัญจรของ คุณโชติกาญจน  อายุ  22 ป 

เสนทางการสัญจรของ คุณประภัสสร  อายุ  20 ป 
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หมายเหตุ : ขอมูลนี้ไดจากการเก็บขอมูลจากกลุมตัวอยาง  3 กลุม (กลุมพอคาแมคา , กลุมผูพักอาศัย และกุลมผูมาใชตลาด)  
 เปนจํานวน 20 คน  ทําการเก็บขอมูลตั้งแตวันที่ 25 ธันวาคม 2552 – 10 มกราคม 2553 
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3.3 กิจกรรมทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นทีย่านพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
 3.3.1  ลักษณะทางสังคม 
 สภาพทางสังคมของชุมชนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น  มีความหลากหลายของ

เชื้อชาติ มีทั้งคนไทยพุทธ คนไทยมุสลิม และคนไทยเชื้อสายจีน โดยมี ชุมชน ศาสนสถาน (วัดไทย วัดจีน มัสยิด 

โบสถคริสต) และตลาด เปนศูนยกลางของชุมชน และจากการพัฒนาทางดานการคมนาคมทางบก ทําให

ประชาชนไดรับความสะดวกสบายมากขึ้น การใหบริการทางดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการก็มีอยางครบ

ครัน  แตจากการขยายตัวของเมือง สงผลใหประชาชนยายไปอาศัยยังพื้นที่นอกเขตเทศบาล ยิ่งสงผลใหกิจกรรม

การคาขายภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเกิดความซบเซามากขึ้น 

ชุมชน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีชุมชนยอยที่จัดตั้งขึ้นตามนโยบายของกระทรวงมหาดไทย 

จํานวน 17 ชุมชน (ตารางที่ 3.3) ประกอบดวย 

ตารางที่ 3.3  แสดงจํานวนประชากรชุมชนในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 2549 (ที่มา : เทศบาลเมือง

 ฉะเชิงเทรา,2549) 

จํานวนประชากร จํานวนครัวเรือน 
ลําดับ ชุมชน 

ชาย หญิง รวม  

1. ชุมชนโสธร1 187 239 426 98 

2. ชุมชนโสธร2 395 427 822 231 

3. ชุมชนโสธร3 1,295 1,587 2,882 517 

4. ชุมชนวรรณยิ่ง1 300 250 550 170 

5. ชุมชนวรรณยิ่ง2 364 398 762 230 

6. ชุมชนสะพานดํา 135 172 307 72 

7. ชุมชนทาขาม 454 509 963 237 

8. ชุมชนประตูน้ํา 295 305 600 120 

9. ชุมชนตลาดบอบัว 462 498 960 297 

10. ชุมชนตลาดบานใหม 353 401 754 170 

11. ชุมชนซอยลิเก 328 365 693 224 

12. ชุมชนหนาเมือง 280 280 560 126 

13. ชุมชนสถานีรถไฟ 379 458 837 179 

14. ชุมชนตลาดบน 656 406 1,062 260 

15. ชุมชนบริสุทธิ์-สันติสุข 1,500 1,379 2,879 680 

16. ชุมชนคายศรีโสธร 426 343 769 327 

17. ชุมชนเทพคุณากร 1,066 1,121 2,187 598 

 รวม 8,875 9,138 18,013 4,536 

หมายเหตุ : ขอมูลจํานวนครัวเรือนและคณะกรรมการชุมชน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2549 ขอมูลจํานวนประชากร ณ วันที่ 

31 ธันวาคม พ.ศ. 2549  
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จากขอมูลดังกลาวกลุมชุมชนที่อยูในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว คือ ชุมชนตลาดบอบัว แต

สําหรับการแบงกลุมพื้นที่ยอยภายในยานการคาแหงนี้โดยการสํารวจ สังเกตการณและสอบถามจากกลุมผูเขา

มาใชงานตลาด กลุมพอคาแมคา และกลุมผูอยูอาศัยภายในตลาด มีการแบงกลุมของชุมชนตามการรับรูและ

เขาใจตั้งแตในอดีตเปนไปตามชื่อของตลาดยอยภายในยาน คือ  กลุมตลาดศูนยฯเกา กลุมตลาดทรัพยสินฯ ใหม 

กลุมตลาดทรัพยสินฯ เกา กลุมตลาดบอบัว กลุมถนนพานิชเสนริมแมน้ําบางปะกง กลุมโรงหนังเกา และกลุม

ชุมชนทาใหญ (ภาพที่ 3.15) 

 

ภาพที่ 3.15  กลุมยอยภายในชุมชนยานพานิชกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
  
 ความหนาแนนของประชากรในบริเวณพื้นที่ 
 ประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 มีประชากรรวมทั้งส้ิน 39,572 

คน แยกเปนชาย 18,630 คน หญิง 20,942 คน มีความหนาแนนของประชากรเฉลี่ย 3,101 คน/ตารางกิโลเมตร 

จํานวนบาน 17,259 หลังคาเรือน ความหนาแนนของจํานวนบาน 1,352.5 หลังคาเรือน/ตารางกิโลเมตร (ตาราง

ที่ 3.4 และแผนภูมิที่ 3.4)   

 จากขอมูลสถิติประชากร และจํานวนหลังคาเรือน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ตั้งแตป 2540-

2549 จะเห็นไดวา จํานวนหลังคาเรือนมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอยหรือแทบไมมีการเปลี่ยนแปลงเลย แต

จํานวนประชากรภายในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรานั้นมีแนวโนมที่จะลดลงเรื่อยๆ  ซึ่งนั้นหมายถึงวามีอาคาร

บานเรือนที่ไดถูกปลอยทิ้งวาง และไมไดมีการใชงานเกิดขึ้น  

 

 

 

 

 

 



 

 

113 

ตารางที่ 3.4  แสดงรายงานสถิติจํานวนประชากร และจํานวนหลังคาเรือน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา   

 จําแนกตามป พ.ศ. และเพศ (ที่มา : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย,2549) 

พ.ศ. ประชากรใน

เขตเทศบาล 

ชาย หญิง ยายเขา ยายออก จํานวน

หลังคาเรือน 

2540 43,794 21,558 22,236 2,975 4,827 14,851 

2541 44,384 21,778 22,606 3,002 4,499 15,367 

2542 43,982 21,465 22,517 2,712 4,355 15,638 

2543 43,793 21,235 22,558 2,341 4,294 15,656 

2544 43,820 21,197 22,623 2,533 2,838 15,819 

2545 43,884 21,253 22,631 1,991 4,050 16,125 

2546 43,053 20,874 22,179 2,122 3,462 16,232 

2547 39,846 18,899 20,947 3,047 6,123 16,585 

2548 39,695 18,762 20,933 2,491 4,903 16,946 

2549 39,572 18,630 20,942 2,319 4,687 17,259 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.4  จํานวนประชากร และจํานวนหลังคาเรือน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 3.5   แสดงโครงสรางประชาชนเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ. 2549 ชวงอายุทุกๆ 5ป (ที่มา :  

 รายงานสถิติจังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2549) 

ชาย หญิง 

วัย 
หมวด
อายุ จํานวน

รวม 
รอยละ 

รวม
จํานวน
ชวงวัย 

รวม
รอย
ละ
ของ
วัย 

จํานวน
รวม 

รอย
ละ 

รวม
จํานวน
ชวงวัย 

รวม
รอยละ
ของวัย 

0-4 1,051 2.72 1,037 2.68 

5-9 1,340 3.47 1,379 3.57 วัยเด็ก 

10-14 1,754 4.54 

4,145 10.72 

1,582 4.09 

3,998 10.34 

15-19 1,480 3.83 1,452 3.76 

20-24 1,482 3.83 1,532 3.96 

25-29 1,445 3.74 1,484 3.84 

30-34 1,435 3.71 1,550 4.01 

35-39 1,477 3.82 1,682 4.35 

40-44 1,476 3.82 1,859 4.81 

45-49 1,398 3.62 1,713 4.43 

50-54 1,156 2.99 1,380 3.57 

วัยทํางาน 

55-59 836 2.16 

12,185 31.52 

1,077 2.79 

13,729 35.52 

วัยชรา 60-64 604 1.56 724 1.87 

 65-69 504 1.30 721 1.87 

 70-74 363 0.94 546 1.41 

 75-79 219 0.57 368 0.95 

 80-84 109 0.28 201 0.52 

 85 ขึ้นไป 86 0.22 

1,885 4.88 

153 0.40 

2,713 7.02 

รวม 18,215 47.12 18,215 47.12 20,440 52.88 20,440 52.88 

 

จากขอมูลโครงสรางประชากรเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ. 2549 จะเห็นวาชวงกลุมคนวัย

ทํางาน อายุ 15-59 ป (ตารางที่ 3.5 และแผนภูมิที่ 3.5) เปนกลุมประชากรสวนใหญที่อาศัยอยูในเขตเทศบาล

เมืองฉะเชิงเทรา  และเปนกลุมที่รับรูถึงผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่เกิดในอดีตถึงปจจุบัน 

โดยเฉพาะกลุมคนที่มีอายุตั้งแต 25 ปขึ้นไปจะมีการรับรูถึงองคประกอบทางกายภาพในชวงของการวิเคราะห

ขอมูลลักษณะทั่วไปของพื้นที่เกือบเหมือนกันทั้งหมด และกลุมดังกลาวในสวนใหญยังมีรูปแบบของการดําเนิน

ชีวิต การใชเสนทางและการใชงานตลาด ไมคอยจะแตกตางจากเดิมมากนัก แตดวยสภาพปญหาความไม
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สะดวกตางๆ ภายในยานการคา และการยายออกของสถานที่สําคัญๆ ที่เคยเปนที่ที่ดึงดูดผูคน จึงสงผลใหคน

กลุมดังกลาวไมคอยเขามาใชงานเหมือนอยางเคย 

 

แผนภูมิที่ 3.5  โครงสรางประชากรเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ. 2549 ชวงอายุทุก ๆ 5 ป 

 

จากการเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  มีอัตราการลดลงของ

จํานวนประชากรที่เห็นเดนชัดในป พ.ศ.2547 มีอัตราการลดลงของประชากรถึงรอยละ 7.44 แสดงใหเห็นไดวา

ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา เมืองมีการเจริญเติบโตที่เต็มที่  ประชากรเขามาอาศัยทํางานแลวกลับไปยังที่พัก

นอกเขตเทศบาล  เพราะฉะนั้นเมืองในเขตเทศบาลจึงมีแนวโนมในการขยายตัวของพื้นที่เขตเทศบาลเมือง

ฉะเชิงเทราในอนาคต (ตารางที่ 3.6 และแผนภูมิที่ 3.6) 

 สวนนอกเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา แตอยูในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีอัตราการเพิ่มของ

ประชากรไมแนนอน บางปเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 8.51 (พ.ศ.2545) บางปประชากรกลับลดลงถึงรอยละ -1.05 (พ.ศ. 

2547) แตสวนมากอัตราการเพิ่มของประชากรนอกเขตเทศบาลแตอยูในเขตอําเภอเมือง จะมีอัตราประมาณรอย

ละ 1.1 ตอป 

 แสดงใหเห็นวากลุมคนที่เคยอยูในพื้นที่เขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา โดยเฉพาะภายในยานพาณิชย-

กรรมเมืองแปดริ้วกําลังมีแนวโนมโยกยายตัวเองไปพักอาศัยยังพื้นที่โดยรอบยาน เปนเพราะพื้นที่บริเวณโดยรอบ

นั้นมีการพัฒนาขึ้นใหม และการเกิดรานคาปลีกขนาดใหญ (บิ๊กซี, คารฟูร ,แม็คโคร) จึงทําใหกลุมคนดังกลาวไป

อาศัยในบริเวณนั้นเพื่อทําการคาและทํางาน 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจํานวนประชากรและรอยละของการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรในเขตอําเภอเมือง 

 ฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2540-2549 (ที่มา : รายงานสถิติจังหวัดฉะเชิงเทรา,2549) 

ป พ.ศ. จํานวนประชากรเขต
เทศบาล (คน) 

อัตราการเพิ่ม 

(รอยละตอป) 

จํานวนประชากรนอก
เขตเทศบาล (คน) 

อัตราการเพิ่ม 
(รอยละ/ป) 

2540 

2541 

2542 

2543 

2544 

2545 

2546 

2547 

2548 

2549 

43,794 

44,384 

43,982 

43,793 

43,820 

43,884 

43,053 

39,846 

39,695 

39,572 

- 

 1.34 

-0.90 

-0.42 

  0.06 

  0.14 

-1.89 

-7.44 

-0.37 

-0.25 

84,870 

89,686 

90,245 

91,176 

92,090 

99,933 

100,683 

99,616 

100,584 

101,490 

- 

5.67 

0.62 

1.03 

1.00 

8.51 

0.75 

-1.05 

0.97 

0.90 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.6  การเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราและนอกเขตเทศบาลเมือง 

 ฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 3.7  แสดงสาเหตุและรอยละการยายเขา-ออก ของประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ชวง 

 ป 2539-2549 (ที่มา : สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย,2549) 

เขตเทศบาล นอกเขตเทศบาล 

สาเหตุ 
รอยละ
ยายเขา 

รอยละ
ยายออก 

สถานที ่
รอยละ
ยายเขา 

รอยละ
ยายออก 

รอยละ
ยายเขา 

รอยละ
ยายออก 

เพื่อประกอบ

อาชีพ 

 60.62  45.08 ภาคอื่น   56.02   64.21   81.08   79.92 

ติดตามครอบครัว  17.34 18.25 ภาคตะวันออก   12.77   15.95   18.02   11.54 

การสมรส  12.54   8.73 อําเภอเมือง   16.10   13.49 - - 

เพื่อการศึกษา    4.86  11.94 อําเภออื่นใน

จังหวัด 

  11.58    6.35 -    8.54 

หางานทํา    4.64  16.00 ตางประเทศ    3.53 - - - 

รวม 100.00 100.00  100.00 100.00 100.00 100.00 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.7 แสดงรอยละการยายเขา-ออก ของประชากรในเขตเทศบาลชวงป พ.ศ. 2539-2549 
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ในดานการยายเขาและยายออก พบวา ในป พ.ศ.2539-2549 มีการยายเขาเพื่อประกอบอาชีพสูงที่สุด  

ตามดวยเหตุผลของการติดตามครอบครัวและการสมรสตามลําดับ (ตารางที่ 3.7 และแผนภูมิที่3.7)  ซึ่ง

ประชาชนในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีการยายเขาเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรามาเพื่อประกอบอาชีพมากที่สุด

รอยละ 60.62 รองลงมามีการยายเขาเทศบาลเพราะติดตามครอบครัวเขามารอยละ 17.34 สวนการยายออก

จากเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเพื่อประกอบอาชีพมากที่สุดรอยละ 45.48 รองลงมามีการยายออกเพราะติดตาม

ครอบครัวรอยละ 18.25 ซึ่งเหตุผลหนึ่งที่ทําใหเกิดการยายออกนั้นเกิดจากภาวะที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว

เกิดความซบเซา จึงทําใหคนที่เคยอยูภายในยานยายออกไปประกอบอาชีพอื่นๆ ภายนอกพื้นที่  สวนในกลุมที่

ยายเขามาเพื่อประกอบอาชีพสวนใหญจะไปเกาะตัวอยูโดยรอบพื้นที่รานคาปลีกขนาดใหญ (บิ๊กซี ,คารฟูร ,แม็ค

โคร) เพื่อทําการคา และใชแรงงาน 

 ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเปนยานที่มีพัฒนามาอยางยาวนาน ระบบกิจกรรมภายสวนใหญ

จึงเปนกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับการคาขาย ซึ่งมีความสัมพันธตอรูปแบบของพฤติกรรมการสัญจรเพื่อจับจายใช

สอยภายในตลาด เกิดเปนรูปแบบของกิจกรรมการสัญจร โดยแยกประเภทของกลุมผูสัญจรไวดังนี้ 

1) รูปแบบการสัญจรผานของคนเดินเทา (แผนที่ 3.20-3.26) จากการสํารวจ สังเกตุการณ 

และสอบถามกลุมเปาหมายทั้ง 3 กลุม ดังนี้ 

- กลุมพอคาแมคา ซึ่งถูกแบงเปน 2 กลุมยอยคือ กลุมที่มีการคาขายมานานกวา 25 ป คนกลุม

นี้จะมีรูปแบบการสัญจรผานตามตรอกซอกซอยดานในของยานเกือบทั่วทั้งพื้นที่ยาน เพื่อใชเปนเสนทางการ

เชื่อมตอระหวางตลาดยอยในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว สวนกลุมที่มีการคาขายนอยกวา 25 ป กลุมนี้

มีรูปแบบการใชเสนทางโดยใชเสนทางของถนนสายหลักคือ ถนนชุมพล – ศุภกิจ และถนนพานิช เพียงแคนั้น 

- กลุมผูพักอาศัยภายในพื้นที่ ซึ่งถูกแบงออกเปน 2 กลุมยอยคือ กลุมที่อยูอาศัยมานานกวา 25 

ป กลุมนี้มีพฤติกรรมการสัญจรคลายคลึงกับกลุมพอคาแมคาที่มีการคามากกวา 25 ป สวนผูอยูอาศัยที่นอยกวา 

25 ปจะมีพฤติกรรมการสัญจรเหมือนกับกลุมพอคาแมคาที่มีการคาขายนอยกวา 25 ปเชนกัน 

- กลุมผูมาใชตลาด มีการแบงออกเปน 3 กลุมยอย คือ กลุมแรกเปนกลุมผูสูงอายุ ซึ่งมี

พฤติกรรมเชนเดียวกับกลุมขางตน ที่มีกิจกรรมมากกวา 25 ป กลุมที่สองเปนกลุมผูใหญ ยังคงมีความใกลเคียง

กันในเรื่องของพฤติกรรมการสัญจร แตจะเรี่มเห็นไดวามีการใชเสนทางรอบนอกของตลาดมากกวา และกลุม

วัยรุนซึ่งมีอายุนอยกวา 25 ป กลุมนี้มีรูปแบบการสัญจรที่เนนเสนทางถนนสายหลักมากกวากลุมอื่นๆ  มี

พฤติกรรมการสัญจรแคเฉพาะบางสวนในตลาด และรูจักเฉพาะเพียงสวนนั้นๆ เพียงสวนเดียว เชน รูจักตลาด

ศูนยเกาพฤติกรรมการสัญจรจะอยูเพียงในพื้นที่ดังกลาวเทานั้นไมเดินทางไปพื้นที่ใดเลย 

จากรูปแบบของการสัญจรผานของผูคนกลุมดังกลาวทําใหทราบถึงกลุมของผูอยูอาศัย พอคาแมคา 

อละกลุมผูมาใชตลาด ที่มีพฤติกรรมการเดินเทาที่เดินลัดเลาะตามตรอกซอกซอยมากกวากลุมที่มีการใชงาน

นอยกวา 25 ป เพราะสาเหตุจากความเขาใจในเสนทาง ความเคยชินจากการรับรูและประสบการณในอดีตแลว

นั้น อีกประเด็นหนึ่งทางกายภาพที่ทําใหเกิดการเดินเทาภายในพื้นที่ของคนกลุมนี้เปนอยางมากคือ การ

ปฏิสัมพันธของคนในอาคารและคนเดินเทา จากการที่ประตูทางเขาที่หันออกมาสูถนนทําใหเกิดเปนรูปแบบของ

ถนนที่มีความนาเดินและความปลอดภัยที่ตามมา 
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2) ระดับปฏิสัมพันธของคนในอาคารและคนเดินเทา จากจํานวนประตูทางเขาที่หันหนา

อาคารออกสูถนน (แผนที่ 3.28) พบวามีลักษณะของประตูที่หันเขาสูถนนเปนจํานวนมากและตลอดแนวของ

ถนนภายในยาน เนื่องพื้นที่สวนใหญมีแตอาคารพาณิชย แตทางความสัมพันธของหนาบานกับแมน้ําลําคลอง

นั้นกลับมีนอยมาก เพราะพื้นที่แมน้ําลําคลองนั้นไดกลายเปนพื้นที่หลังบานแลวในปจจุบัน การที่ชุมชนมี

ความสัมพันธกับถนนเปนอยางมาก ทําใหระดับปฏิสัมพันธกับถนนมีมากเชนกัน สามารถสรางความมีชีวิตชีวา

ของพื้นที่ใหเกิดขึ้นได สรางความปลอดภัยในการเดินและทําใหโอกาสของการเกิดอาชญากรรมในบริเวณพื้นที่มี

นอยลง  จึงนับเปนลักษณะเฉพาะที่ดีของพื้นที่หลังการพัฒนาเปล่ียนแปลงรูปแบบการสัญจรจากทางน้ําสู

รูปแบบการสัญจรทางบก แตในสถานการณปจจุบันพื้นที่ที่เคยเปนหนาบานที่เปดเพื่อทําการคาขาย และสราง

ความคึกคักนั้น ไดถูกเปลี่ยนไปเปนการปดบานประตูในชวงเวลากลางวันและใชอาคารเพียงเพื่อการพักอาศัย

เพียงอยางเดียว ทําใหสภาพที่ดีดังกลาวกลับประสบกับสภาพปญหาแทน 
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3.3.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
 เนื่องจากเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  เปนแหลงศูนยกลางของจังหวัดฉะเชิงเทรา การประกอบอาชีพ

ทั่วไปจึงเปนอาชีพที่ไมเนนการเกษตรกรรมเปนสวนใหญ  มีครัวเรือนที่ทําการเกษตรในป พ.ศ. 2549 ของเขต

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา เพียง 170 ครัวเรือน จากครัวเรือนทั้งส้ิน 6,836 ครัวเรือนคิดเปนรอยละ 0.02 เทานั้น  

สวนอาชีพที่ประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราทํามากที่สุด ไดแก  อาชีพที่เกี่ยวกับการคาปลีก คาสงและ

บริการ คือรอยละ 33.83 และ 28.23 ตามลําดับ (ตารางที่ 3.8) นอกจากนั้นลักษณะของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ในเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเปนกิจกรรมการอุตสาหกรรมเกี่ยวกับการผลิตอาหาร การประกอบและการผลิต

เครื่องมือเกษตรกรรม  ผลิตอุปกรณกอสรางและของใชครัวเรือน 

ตารางที่ 3.8  แสดงสัดสวนอาชีพประชากรเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ.2549 (หนวย:คน) (ที่มา : เทศบาล 

  เมืองฉะเชิงเทรา,2549) 

อาชีพประชากรในเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา จํานวน รอยละ 

1. เกี่ยวกับการคา 

2. งานบริหาร 
3. งานเสมียนธุรการ 
4. งานวิชาชีพ 

5. งานบริการ 
6. งานขนสง 
7. เกษตร-ประมง 
8. งานการผลิต 

9. อื่นๆ 

10. ไมมีงานทํา 

6,740 

150 

139 

4,005 

5,626 

190 

755 

65 

232 

1,763 

33.83 

0.75 

1.10 

20.10 

28.23 

0.95 

4.29 

0.33 

1.67 

8.75 

  

 จากขอมูลป 2549 ของสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดฉะเชิงเทรา ประชาชนของเทศบาล

เมืองฉะเชิงเทราในและนอกเขตเทศบาล (เขตวางผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา สํานักงานโยธาธิการและผัง

เมืองจังหวัดฉะเชิงเทรา) มีผูอยูในวัยทํางาน 32,941 คนหรือรอยละ 80 ของประชากร ในจํานวนนี้มีงานทํารอย

ละ 52 และวางงานรอยละ 9 นอกจากนั้นเปนผูที่กําลังศึกษาและไมมีงานทํา รายไดของผูทํางานสวนใหญอยูใน

ระดับ 1,000-2,999 บาทตอเดือน อาชีพที่ทํารายไดสูง ไดแก อาชีพดานวิชาชีพบริหาร งานขนสงและงานการ

ผลิต 

 โครงสรางพื้นฐานทางเศรษฐกิจภายในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  ประชาชนสวนใหญประกอบ

อาชีพเกี่ยวกับการพาณิชยกรรม ดานการคาขายคาอุปโภค-บริโภคตาง ๆ ทั้งคาปลีกและคาสง รวมไปถึงธุรกิจ

การบริการตางๆ รองลงมาจะเปนขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ พนักงานในองคกรเอกชนและรับจางทั่วไป 
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ภาพที่ 3.16  กิจกรรมที่เกิดขึ้นประจําวันของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว    

(ที่มา : ศิริวรรณ ศิลาพัชรนันท, 2550) 
 

 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่และกิจกรรมการใชพ้ืนที่วางสาธารณะในพื้นที่ 
บทบาทการเปนพื้นที่พาณิชยกรรมเกาแกและสําคัญของจังหวัดฉะเชิงเทราสงผลใหภาพรวมของ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่โครงการเปนลักษณะการคาและการพาณิชย โดยมีอาคารพาณิชยและรานคา  

รูปแบบตางๆ รวมทั้งรูปแบบหาบเรแผงลอยเกาะกลุมอยางหนาแนนในบริเวณพื้นที่  (ภาพที่ 3.16) 

 

ภาพที่ 3.17  กิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่ศึกษา (ที่มา : โดยผูวิจัย ,2552) 

 

จากการสํารวจกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่ศึกษา (ภาพที่3.17) สามารถจําแนกพื้นที่กิจกรรม

ทางเศรษฐกิจในพื้นที่โครงการไดดังนี้ (การสํารวจนี้ไมรวมพื้นที่ของสวนราชการและสถานศึกษาในพื้นที่ศึกษา) 

- กิจกรรมการจับจองพื้นที่  ซึ่งสามารถแบงตามประเภทของสินคาและบริการ (แผนที่ 3.29) 

ไดดังนี้ 
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ก) ตลาดสด ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วมีตลาดสด คือ ตลาดศูนยฯ เกา ตลาด

ทรัพยสินฯ ใหม ตลาดทรัพยสินฯ เกา และตลาดบอบัว 

ข) สินคาประเภทผลิตภัณฑทางการเกษตร  พบมากในบริเวณถนนพานิชริมแมน้ําบางปะกง 

ค) สินคาเกี่ยวกับอาหารการกิน กระจายอยูโดยรอบพื้นที่ยานและมีจุดสําคัญ คือ บริเวณอาคาร

สถานีขนสงเกา และบริเวณชุมชนทาใหญ 

ง) รานคาทั่วไป (รานโชหวย) กระจายอยูทั่วไปในพื้นที่ยานซึ่งในหนึ่งชวงบล็อคถนนจะมีอยาง

นอย 2 ราน 

จ) สินคาเกี่ยวกับอุปกรณตกแตงบาน และเครื่องอํานวยความสะดวก พบมากในบริเวณตลาด

ทรัพยสินฯ ใหม 

ฉ) สินคาเกี่ยวกับเครื่องแตงกาย และการบริการดานความงาม มีกระจายอยูทั่วภายในพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว และกระจุกตัวมากในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา และถนนพานิช 

ช) การบริการดานการแพทย และเภสัชกรรม พบมากในบริเวณถนนพานิช 

ซ) การบริการดานการศึกษา ส่ือและสิ่งพิมพ พบมากในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา 

ฌ) สํานักงาน พบมากในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา 

ญ) สินคาเกี่ยวกับอุปกรณกอสราง และเครื่องจักร มีกระจายอยูในพื้นที่ยานซึ่งมีเพียงสวนนอย 

ฎ) ที่พักอาศัย เปนผลกระทบที่เกิดจากความซบเซาของพื้นที่ยาน จึงเกิดการเปลี่ยนแปลงจาก

เดิมที่เปนรานคากลายเปนการพักอาศัยเพียงอยางเดียว ทําใหเกิดพื้นที่ชั้นลางของอาคารถูกปดในชวงเวลา

กลางวัน 

จากการสํารวจพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วเรื่องการใชประโยชนอาคารตามประเภทของ

สินคาและการบริการ (แผนภูมิที่ 3.8) พบวาสัดสวนของประเภทสินคาและการบริการที่มีมากที่สุดคือ เครื่องแตง

กาย และการบริการดานความงาม คิดเปน 14 % ของพื้นที่ สินคาเกี่ยวกับอาหารการกิน คิดเปน 9% ของพื้นที่ 

การบริการดานการแพทยและเภสัชกรรม คิดเปน 7% ของพื้นที่ และผลิตภัณฑทางการเกษตร คิดเปน 6% ของ

พื้นที่  

จากการสอบถามกลุมเปาหมายทําใหทราบวากลุมการคาทั้ง 4 ประเภทดังกลาวเปนกลุมการคาที่

มีการคาขายมาอยางยาวนาน และมีความเกาแกเปนอยางมาก อีกทั้งรูปแบบการคาดังกลาวบางสวนเปนการ

นําเอาผลิตภัณฑจากพื้นที่ขางเคียงมาทําการแปรรูปหรือเปนพื้นที่เพื่อการคาใหกับผลิตภัณฑที่นําเขาใหกับพื้นที่

ขางเคียง กลาวไดวาพื้นที่ยานพาณิชยกรรมกรรมเมืองแปดริ้วนั้น มีความสําคัญในการเกื้อกูลสนับสนุนพื้นที่

ขางเคียงเปนอยางมาก และในบางรานยังคงเปนสินคาที่มีความสําคัญและผูคนยังมีความตองการเปนอยางมาก 

เนื่องจากผลิตภัณฑมีคุณภาพ ซึ่งจากคํากลาวของกลุมเปาหมายที่ไดสอบถามนั้นไดใหขอคิดเห็นวา สินคาใน

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นมีคุณภาพมากกวาการซื้อในรานคาปลีกขนาดใหญ (บิ้กซี คารฟูร โลตัส)

เสียอีก และยังคงเขามาจับจายใชสอยอยางนอยสัปดาหละครั้งหรือ 2 สัปดาห/คร้ัง (แผนที่ 3.20-3.26) ใน

ปจจุบันรานคาที่เคยเปนของขึ้นชื่อของยาน ในบางรานปดตัวลงเนื่องจากภาวะความซบเซาของยาน แตยังพอมี

ใหพบเห็นรานคาดังกลาวอยูในพื้นที่ริมถนนสายหลัก เพราะพื้นที่ดังกลาวยังพอสามารถดําเนินกิจการตอไปพอ

ไดนั่นเอง 
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แผนภูมิที่ 3.8  จํานวนการใชประโยชนอาคารตามประเภทสินคาและบริการ (ที่มา : ผูวิจัย,2552) 

 

 

 

 

 

จํานวนการใชประโยชนอาคารตามประเภทสินคาและบริการ
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43%

ตลาดสด ผลิตภัณฑทางการเกษตร

สินคาเก่ียวกับอาหารการกิน รานคาท่ัวไป (รานโซหวย)
อุปกรณตกแตงบาน และเคร่ืองอํานวยความสะดวก เคร่ืองแตงกาย และการบริการดานความงาม

การบริการดานการแพทย และเภสัชกรรม การบริการดานการศึกษา สื่อและสิ่งพิมพ

สํานักงาน อุปกรณกอสราง และเครื่องจักร

พักอาศัย เพียงอยางเดียว
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- กิจกรรมการใชพ้ืนที่วางสาธารณะในพื้นที่ (แผนที่ 3.30)โดยแบงตามชวงเวลาไดดังนี้ 

ก) กิจกรรมเชิงเศรษฐสัญจร ชวงเวลา 01.00-09.00น. พบไดในบริเวณตลาดสดบอบัว ซึ่งเปน

การคาขายอาหารสด   

ข) กิจกรรมเชิงเศรษฐสัญจร ชวงเวลา 10.00-16.00น. พบไดบริเวณตลาดศูนยฯ เกา เชื่อมตอ

กับตลาดทรัพยสินฯ ใหม และอีกบริเวณคือตลาดทรัพยสินฯ เกา ซึ่งสวนใหญเปนการคาขายดอกไม และผลไม 

ค) กิจกรรมเชิงเศรษฐสัญจร ชวงเวลา 17.00-00.00น. พบไดบริเวณริมถนนชุมพล หนาสถานี

ตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา และบริเวณทาใหญ ซึ่งสวนใหญใชในการขายอาหาร 

ง) กิจกรรมเชิงสังคม พบไดบริเวณริมแมน้ําบางปะกงดานหนาศาลากลางหลังเกา ตอเนื่องไป

ยังบริเวณหนาโรงพยาบางเมืองฉะเชิงเทรา บริเวณภายในวัดเมือง บริเวณภายในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา 

บริเวณลานระหวางพุทธสมาคมและหองสมุดประชาชน และส่ีแยกชุมชนทาใหญ 

รูปแบบกิจกรรมดังกลาวมีลักษณะการใชแคบางชวงเวลา ซึ่งเปนผลกระทบมาจากภาวะความ

ซบเซา และเกิดจากการรับรูที่ไมชัดเจน จึงทําใหคนที่มาอยูใหมและคนในพื้นที่ขางเคียงไมเขาใจและไมเขามาใช

งานในพื้นที่ดานในของยาน โดยเฉพาะพื้นที่วางสาธารณะริมน้ํากลับไมคอยมีการใชงานมากนักเชนกัน เพราะ

ผูคนกลุมดังกลาวมีการรับรูแคเพียงถนนสายหลักนั่นคือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ และถนนชุมพล-มรุพงษ เทานั้น 

และอีกปจจัยที่มีผลกระทบตอการเขามาใชงานในพื้นที่พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วคือ การเกิดรานคาปลีก

ขนาดใหญ เชน บิ้กซี คารฟูร แม็คโคร ซึ่งรานเหลานี้มีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ที่เปนตัวดึงดูดใหผูคนเขาไป

เลือกซื้อ โดยเฉพาะรานคาดังกลาว มีพื้นที่จอดรถที่รองรับยานพาหนะสวนบุคคลที่พอเพียงตอความตองการ 

และในปจจุบันยานพาหนะสวนบุคคลมีการใชงานเปนอยางมาก มากกวาการใชงานรถโดยสารสาธารณะดวยซ้ํา

ไป ทําใหเกิดเปนทางเลือกของผูซื้อสินคา เกิดเปนอีกสาเหตุหนึ่งที่ทําใหการใชงานยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้วนั้นลดลง  และสถานที่สําคัญที่ดึงดูดใหผูคนเขามาทองเที่ยวจากตางจังหวัดคือวัดโสธร และตลาดบาน

ใหมซึ่งเปนตลาดที่มีการคาขายโดยพยายามทําใหรูปแบบใกลเคียงกับอดีต ทั้งสองแหงจึงเปนเหมือนเปาหมาย

ของนักทองเที่ยวในการมาจังหวัดฉะเชิงเทรา โดยการมาวัดโสธรจะมีการใช 2 เสนทางหลัก คือ ถนนกรุงเทพ-สุวิ

นทวงศ มุงสูถนนมหาจักรพรรดิ์ แลวตัดเขาสูถนนศรีโสธร อีกเสนทางมาจากถนนฉะเชิงเทรา-บางปะกงตัดเขาสู

ถนนเทพคุณากรมุงสูวัดโสธร ซึ่งทั้ง 2 เสนทางนี้จึงมีรูปแบบการสัญจรแคตัดผานถนนศรีโสธร และออกสูนอก

พื้นที่จังหวัดฉะเชิงเทรา สวนการเขามาตลาดบานใหมจะเปนการใชเสนทางจากถนนกรุงเทพ-สุวินทวงศตัดเขา

เขตบางน้ําเปรี้ยวมุงสูถนนศุภกิจเพื่อเขาสูพื้นที่ตลาดบานใหมแลวยอนกลับเสนทางเดิม เพื่อออกนอกพื้นที่

จังหวัดฉะเชิงเทรา จึงทําใหไมคอยมีการใชถนนศุภกิจมุงสูถนนชุมพล และเชื่อมกับถนนมหาจักรพรรดิ์ ทําให

โอกาสผานเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วของกลุมคนภายนอกพื้นที่มีนอยหรือถามีจะเปนการใช

แคเพียงเสนทางผานเพื่อไปวัดหลวงพอโสธร (แผนที่ 3.31) เหตุผลดังกลาวเปนอีกหนึ่งเหตุผลของภาวะซบเซา

ภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งแตกตางจากในอดีตที่พื้นที่เคยเปนสถานีขนสงและจุดเปลี่ยน

ถายการสัญจรสูอําเภอตางๆ ภายในจั0งหวัด ทําใหพื้นที่มีการเขาออกภายในพื้นที่อยางคึกคักทั้งจากคนภายใน

ยาน พื้นที่ขางเคียง และจังหวัดอื่น ๆ   
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 และจากการศึกษาและการวิเคราะหสภาพปจจุบันของพื้นที่ศึกษาในดานตางๆ อีกทั้งการศึกษา

วิเคราะหแผนพัฒนาและโครงการที่เกี่ยวของ การวิเคราะหลักษณะที่เปนปญหา ทําใหสามารถวิเคราะหแนวโนม

และการขยายตัวของกิจกรรมในดานตางๆ ที่เกิดขึ้น ตลอดจนการวิเคราะหลักษณะแนวโนมของทิศทางการ

ขยายตัวของเมือง เพื่อใชเปนขอมูลสําคัญในการสรุป บทบาท หนาที่ของเมืองในอนาคต โดยทําการวิเคราะห

แยกตามลักษณะของกลุมกิจกรรมที่มีอยูในปจจุบัน  

 -  กิจกรรมพาณิชยกรรมทั่วไป  มีแนวโนมวาจะเพิ่มกิจกรรมทางเศรษฐกิจมากขึ้น เพื่อสนองรับ

ตอปริมาณประชาชนและกิจกรรมที่เพิ่มขึ้นในอนาคต  โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ในสภาพปจจุบันที่มีราคาที่ดินสูงขึ้นตลอดจนขอจํากัดในดานกายภาพของยานการคาไมสามารถขยายตัวให

เพียงพอสําหรับประชาชนและกิจกรรมที่เกิดขึ้นในอนาคต เนื่องจากสาเหตุหนึ่งภายในพื้นที่ยานการคานั้นมี

รูปแบบของการใชประโยชนอาคารเพียงชั้นหนึ่งชั้นเดียวเพื่อการคานั่นเอง กิจกรรมที่สําคัญและมีแนวโนมในการ

ขยายตัวในแงธุรกิจที่มีเพิ่มขึ้น ไดแก กลุมอาคารพาณิชย ตึกแถว และอาคารที่พักอาศัยในพื้นที่พาณิชยกรรมที่มี

พื้นที่ศักยภาพสูง 

 -  กิจกรรมดานตลาดสินคาและการคาสง จะยังไมมีการเปลี่ยนแปลงนักในสภาพปจจุบันทั้ง

ในดานการซื้อขายและลักษณะของกลุมผูใชบริการ ยังคงสภาพเดิมอยู 

 
 โครงขายกิจกรรมการทองเที่ยวและเทศกาลโดยรอบพื้นที่ 

ประชาชนภายในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรามีวิถีการดํารงชีวิตแบบเรียบงายมีองคประกอบหลัก

เดียวกันตั้งแตอดีตเปนตนมาจนถึงปจจุบัน  อันไดแก ชุมชน ศาสนสถาน (วัดไทย วัดจีน มัสยิด โบสถคริสต) และ

ตลาด ที่ยังคงผูกพันกันกับแหลงน้ําและถนน  ก็ทําใหเกิดกิจกรรมตางๆ ที่มีความเกี่ยวพันกับการดําเนิน

ชีวิตประจําวันของคนในเมืองจนทําใหเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเปนเมืองศูนยกลางการบริการทางสังคมและ

การศึกษา โดยมีงานประเพณีเทศกาลสําคัญที่นิยมปฏิบัติสืบทอดกันมาตั้งแตโบราณจนถึงปจจุบัน คือ 

- งานเทศกาลมนัสการหลวงพอพุทธโสธร  จัดขึ้นปละ 3 ครั้ง ณ วัดโสธรวรารามวรวิหาร คือ วัน

ขึ้น 14 ค่ํา – วันแรม 1 ค่ํา  เดือน 5  (3 วัน 3 คืน) วันขึ้น 12 ค่ํา – วันแรม 1 ค่ํา เดือน 12 (5 วัน 5 คืน) และ

เทศกาลตรุษจีน เร่ิมตั้งแตวันซิวยิด ซิงซา ซิวส่ี ซิวโหงว (5 วัน 5 คืน) 

- งานมนัสการพระพุทธโสธรและงานกาชาดจังหวัดฉะเชิงเทรา จัดขึ้นในวันขึ้น 12 ค่ํา เดือน 5 ถึง 

แรม 5 ค่ํา เดือน 12 ณ บริเวณหนาศาลกลางจังหวัดฉะเชิงเทรา โดยจัดขบวนแหองคหลวงพอโสธรทางบกในวัน

ขึ้น 12 ค่ํา เดือน 12 และทางน้ําในวันขึ้น 15 ค่ําเดือน 12 

- งานวันมะมวงและของดีเมืองแปดริ้ว  จัดขึ้นประมาณเดือนมีนาคม-เมษายนของทุกป ณ 

บริเวณโรงเรียนวัดโสธร 

- งานวันสงกรานต จัดขึ้นในวันที่ 12-13 เมษายนของทุกป โดยเทศบาลจัดขบวนแหองคหลวงพอ

พุทธโสธรและขบวนแหนางสงกราตในวันที่ 12 เมษายนและมีการตักบาตรตอนเชาวันที่ 13 เมษายน บายเปน

การละเลน สําหรับภาคค่ําวันที่ 12-13 จะมีมหรสพสมโภช 

- งานลอยกระทง จัดพรอมงานมนัสการหลวงพอพุทธโสธรและงานกาชาดจังหวัดฉะเชิงเทราใน
วันขึ้น 15 ค่ํา เดือน 12 
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- งานปใหม จัดขึ้นในทุกวันที่ 31 ธันวาคมและวันที่ 1 มกราคมของทุกป โดยเทศบาลจัดใหมีการ

ทําบุญตักบาตรในตอนเชาวันที่ 1 มกราคมและมีมหรสพสมโภชในตอนกลางคืนวันที่ 31 ธันวาคมและวันที่ 1 

มกราคม 

 โครงขายกิจกรรมการทองเที่ยวที่นาสนใจทั้งทางน้ําและทางบกคือ 

- "ถนนสายวัฒนธรรม" เปนสวนหนึ่งของการสงเสริมการทองเที่ยว ของจังหวัดฉะเชิงเทรา  (แผน

ที่ 3.32 และภาพที่ 3.19 ) โดยมีหนวยงานหลักๆ ของทางราชการ อาทิ สํานักงานวัฒนธรรมจังหวัดฉะเชิงเทรา 

สํานักงานการกีฬาและทองเที่ยวจังหวัดฉะเชิงเทรา รวมกันจัดขึ้น เพื่อเปนอีกทางเลือกหนึ่งใหกับผูที่มานมัสการ

หลวงพอพุทธโสธร ผูที่ตองการทองเที่ยว หรือผูที่เดินทางผานมา ไดมีโอกาสสัมผัสวัฒนธรรมเกาๆ ของจังหวัด

ฉะเชิงเทรา โดยขบวนรถนําเที่ยวจะออกจากบริเวณวัดโสธรวรารามวรวิหาร ไปตามถนนเลียบริมฝงแมน้ําบางปะ

กงเปนระยะทางยาวประมาณ 4.5 กิโลเมตร   เขาสูแหลงโบราณสถานและแหลงวัฒนธรรมที่สําคัญหลายแหง 

สะทอนถึงเสนทางประวัติศาสตรของจังหวัดฉะเชิงเทรา เชน พิพิธภัณฑภูมิพลอดุลยเดชมหาราช เยื้องๆ กับวัดโส

ธรฯ อนุสาวรียพระยาศรีสุนทรโวหาร (นอย อาจารยางกูร) ที่สามแยกถนนศรีโสธรตัดใหม ต.หนาเมือง อาคารไม

สัก 100 ป คายศรีโสธร สรางเมื่อป 2451 พระตําหนักกรมขุนมรุพงษศิริพัฒน สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 เคยเปน

ที่ประทับพักแรมของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ปอมกําแพงเมืองฉะเชิงเทรา และอาคารพาณิชย

หนากําแพงเมือง ที่พระบาทสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 3 โปรดเกลาฯ ใหกอสรางเมื่อป 2377 

นอกจากนี้ ยังมีศาลหลักเมืองฉะเชิงเทรา ที่สรางขึ้นเมื่อป 2377 พรอมกับปอมกําแพงเมือง วัดปตุลาธิราช

รังสฤษฎิ์ (วัดเมือง) สรางขึ้นเมื่อป 2377 ในสมัยรัชกาลที่ 3 วัดนี้ในป 2391 ถูกกบฏอั้งยี่เผากลายเปนวัดราง หลัง

การปฏิสังขรณ พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว เสด็จเมืองฉะเชิงเทรา พระราชทานนามวัดเมืองวา 

"วัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์" หมายถึงวัดที่ปตุลา (ลุง) ของพระมหากษัตริยทรงสราง พระอุโบสถวัดนี้ทรง

พระราชทานพระปรมาภิไธยยอ จปร. ที่บริเวณหนาบันของวัด ตอดวยยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ที่ยังคง

สะทอนใหเห็นถึงรูปแบบอาคารดั้งเดิมตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 4-5 ตอเนื่องมาจากศาลากลางจังหวัดหลังเกาที่เปน

โบราณสถาน  และยังมีวัดอุภัยภาติการาม (ซําปอกง) เปนพระอารามนิกายมหายาน สรางขึ้นเมื่อป 2449 เปนที่

ประดิษฐานพระพุทธรูปจําลองหลวงพอโต ซึ่งเปนพระประธานองคใหญที่สุดในจังหวัดฉะเชิงเทรา และไปไหว

พระ โพธิสัตวกวนอิม (เจาแมกวนอิมลอยน้ํา) ประดิษฐานอยูที่สมาคมสงเคราะหการกุศลฉะเชิงเทรา  ตอดวย

ตลาดบานใหม เปนตลาดเกาแกอายุกวา 100 ป ริมแมน้ําบางปะกง และวัดจีนประชาสโมสร เดิมชื่อ "เลงฮกยี่" 

อายุกวา 100 ป ในวัดมีพระประธาน และองค 18 อรหันต เทพเจาไฉเซงเอี้ย (เทพเจาแหงโชคลาภ) ระฆัง

ศักดิ์สิทธิ์ใบใหญ กราบสักการะพระอธิษฐานจิตเพื่อความสําเร็จในทุกๆ ดาน (ภาพที่ 3.18) 
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ภาพที่ 3.18  สถานที่สําคัญของฉะเชิงเทราที่เปนเสนทางถนนสายวัฒนธรรม 

(ที่มา :  สํานักงานจังหวัดฉะเชิงเทรา, 2550 : ออนไลน) 

 

วัดโสธร อนุสาวรียพระยาศรีสุนทรโวหาร  

ปอมกําแพงเมืองฉะเชิงเทรา อาคารพาณิชยหนากําแพงเมือง 

วัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์ (วัดเมือง) 

ตลาดบานใหม 

ศาลหลักเมืองฉะเชิงเทรา 

พิพิธภณัฑภูมิพลอดุลยเดช

พระตําหนักกรมขุนมรุพงษ

ศาลากลางจังหวัดหลังเกา 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว วัดอุภัยภาติการาม 

วัดจีนประชาสโมสร 

เจาแมกวนอิมลอยน้ํา 



 

 

132 

 

ภาพที่ 3.19  แผนที่ถนนสายวัฒนธรรม 

(ที่มา :  สํานักงานจังหวัดฉะเชิงเทรา, 2550 : ออนไลน) 

 

- ลองเรือแมน้ําบางปะกง อําเภอเมืองฉะเชิงเทรา  โดยมีเสนทางจากทาน้ําวัดโสธรฯ – ตลาดบาน

ใหม – วัดจีนประชาสโมสร (เลงฮกยี่) ชมพระอุโบสถวัดโสธรฯ ที่ใหญ และสวยงามที่สุด สัมผัสธรรมชาติ ชม

ทิวทัศน และสถานที่สําคัญสองฝงแมน้ําบางปะกง อาทิ อาคารไมสักใหญที่สุดในจังหวัดฉะเชิงเทรา ตําหนักกรม

ขุนมรุพงษศิริพัฒน แนวกําแพงเมืองโบราณ วัดสําคัญตางๆ ยานเศรษฐกิจเกา เรือนแพ ตลาดทองน้ําในอดีต มุง

สู ตลาดบานใหม ตลาดริมน้ําโบราณ อายุกวา 100 ป เลือกซื้อ เลือกหาของกิน ของฝากมากมาย และนําทาน

สักการะเทพเจาแหงโชคลาภ ณ วัดจีนประชาสโมสร (เลงฮกยี่) 

 

ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมตางๆ ที่สําคัญของฉะเชิงเทรา

เกิดขึ้น ไมวาจะเปนเสนทางการเดินแหองคหลวงพอโสธรทางบกในงานมนัสการพระพุทธโสธรที่เกิดขึ้นทุกๆ ป 

และเปนเสนทางถนนสายวัฒนธรรมที่เปนสวนหนึ่งของการสงเสริมการทองเที่ยวของจังหวัดฉะเชิงเทรา จาก

วัดโสธร ผานไปยังตลาดรอยปบานใหม แตภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนี้กลับเกิดความซบเซา 

และเปนเพียงแคเสนทางผานไปยังพื้นที่ขางเคียงเทานั้น ทั้งๆ ที่พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นมีที่

ตั้งอยูในศูนยกลางของเมืองและเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพการเขาถึงทั้งทางบกและทางน้ํา 
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3.4 องคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว 
จากขอมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ องคประกอบทางจินตภาพ และกิจกรรมทางสังคมและ

เศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ทําใหสามารถระบุไดถึงองคประกอบซึ่งแสดงถึงความเปน

ตัวตนของยานหรือที่เรียกวาองคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว

นั้น มีรายละเอียดขององคประกอบดังตอไปนี้ (แผนที่ 3.33)  

1) เสนทางถนนสายหลัก สายรอง และสายยอยที่มีความเกาแก และเปนที่จดจําของผูคนในพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเกาเมืองแปดริ้ว และพื้นที่โดยรอบ  ไดแก ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนมรุพงษ ถนนพานิช ถนนชุม

พล ถนนศุภกิจ และถนนวรรณยิ่ง 

2) แนวขอบที่เกิดจากแมน้ําบางปะกงและคลองทาไข ซึ่งเปนส่ิงที่แสดงถึงขอบเขตของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ตั้งแตเมื่อครั้งยังใชเสนทางการสัญจรทางน้ํา และในปจจุบันผูคน ยังคงรับรูถึง

องคประกอบนี้อยู 

3) แนวอาคารที่มีเอกลักษณทางสถาปตยกรรม  โดยอยูบริเวณถนนพานิช และเปนที่จดจําของผูคนที่

สัญจรผานไปมา เปนอาคารพาณิชยที่สรางขึ้นมาตั้งแตชวงสมัยรัชกาลที่ 4-5 และยังคงรูปแบบอาคารแบบเดิม

ไวใหเห็นอยูในปจจุบัน 

4) เสนทางที่มุงสูพื้นที่ริมน้ํา และยังเปนแนวเสนการแบงพื้นที่ของตลาดยอยภายใน 

5) ภูมิสัญลักษณหรือจุดหมายตาที่คนภายในพื้นที่รับรูถึงความเปนยาน และการมาถึงพื้นที่ยาน ซึ่ง

ไดแก โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางจังหวัดหลังเกา สะพานฉะเชิงเทรา ที่ทําการไปรษณียหลังเกา 

สถานีขนสงเกา หองสมุดประชาชน พุทธสมาคม หัวมุมตลาดบอบัวซึ่งเปนพื้นที่การคาที่ทําใหคนรับรูถึงตลาด

ยอยแหงนี้ โรงหนังพระอินทรเกา อาคารไมเกาทื่ทําใหผูคนรูตําแหนงวาจะสามารถออกจากพื้นที่ตลาดเมืองแปด

ร้ิวไปยังพื้นที่ทางดานถนนศุภกิจทิศทางไหน และพื้นที่ดังกลาวยังเปนสถานที่ที่มีความสําคัญ ทั้งทางดาน

กิจกรรมและประวัติศาสตรของพื้นที่ยานพาณชิยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

6) ศูนยรวมกิจกรรมที่คนภายในยานยังดําเนินกิจกรรมอยูจนถึงในปจจุบัน ซึ่งไดแก พื้นที่ตลาดสด

ศูนยฯ เกา อาคาสถานีขนสงเกา ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยหลังเกาและหลังใหม สวน

ตําแหนงอื่นกระจายตัวในพื้นที่โครงการ ไดแก  ภายในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา พุทธสมาคม ลานหนา

หองสมุดประชาชน โรงหนังเกา และทาใหญ 

7) ทาเรือเกาที่ทําใหรับรูถึงการเขาถึงพื้นที่ยาน คือ ทาเรือทาใหญและทาเรือบริเวณดานหนาศาลา

กลางจังหวดัหลังเกา ซึ่งในอดีตจุดดังกลาวจะเปนดังประตูเพื่อการเขาถึงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วเปน

จุดแรก 

8) พื้นที่ริมน้ําที่มีความสําคัญในอดีต และพื้นที่มีมุมของการเขาถึงพื้นที่จากทางน้ํา ที่มีศักยภาพการ

มองเห็นและเขาถึงที่สูง 

9) พื้นที่ดานในของกลุมอาคารตลาดที่ใชทํากิจกรรมและยังคงมีการดําเนินอยูตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน 

ถึงแมจะไมคึกคักเหมือนอยางในอดีต 

10) เสนทางสัญจรเชื่อมตอภายในพื้นที่ที่มีความเฉพาะของรูปแบบการสัญจรของแตละกลุมตลาด 
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11) รูปแบบของกลุมอาคารที่แสดงกลุมของตลาดยอยภายใน ซึ่งมีรูปแบบของมวลอาคารที่มี

ลักษณะเฉพาะและมีรูปแบบที่แตกตางจากพื้นที่ขางเคียง 

12) รูปแบบของการใชพื้นที่วาง เพื่อประกอบกิจกรรมของคนภายในยาน มีรูปแบบการใชพื้นที่ระหวาง

อาคารที่พื้นที่วางมีสัดสวนมากกวาความสูงอาคาร 2/3 สวน และรูปแบบดังกลาวปรากฏใหเห็นมากภายในพื้นที่ 

และเปนพื้นที่ที่ยังคงมีกิจกรรมที่ดําเนินอยูตอเนื่องและคึกคักมากกวาสวนอื่นๆ ภายในยาน 

13) กิจกรรมการคาที่มีความเดนชัดของแตละตลาดยอยภายใน ที่มีการคาขายอยูในปจจุบัน บางสวน

นั้นมีการดําเนินกิจกรรมคาที่มีมาตั้งแตในอดีต และยังคงอยูในปจจุบัน เปนการคาที่ผูคนยังเชื่อม่ันและเขามา

จับจายใชสอยกันอยูเร่ือยมา 
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3.5 การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) ของพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว 
  ปญหาและศักยภาพเพื่อการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะไดมาจากการ

ประมวลและวิเคราะหขอมูลจากมิติการฟนฟูบูรณะ 3 มิติ คือ มิติทางกายภาพ มิติทางสังคม-เศรษฐกิจ และมิติ

ทางจินตภาพ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใหทราบถึงปญหาที่ควรจะไดรับการปรับปรุงฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน และ

ศักยภาพของพื้นที่ที่ควรจะไดรับการรักษาไวหรือสงเสริมใหเกิดความชัดเจนยิ่งขึ้นของความเปนพื้นที่เฉพาะยาน 

ทั้งนี้การวิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะแบงประเด็นในการวิเคราะห

เปน 3 หัวขอหลัก ไดแก 1) มิติทางกายภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ประเด็นในการวิเคราะห

เร่ืองรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็น และการเขาถึง เรื่องรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชน

อาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ เร่ืองรูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางสาธารณะ 2) มิติทางสังคม เศรษฐกิจและ

รูปแบบเศรษฐสัญจร 3) มิติทางจินตภาพ ประเด็นในการวิเคราะหเรื่ององคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ (ตารางที่ 3.9 – ตารางที่ 3.11) 
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ตารางที่ 3.9  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบโครงขายการ
สัญจร การมองเห็นและ
การเขาถึง 

 

- มีการเชื่อมโยงดวยถนนสายสําคัญ 

ไดแก ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุม

พล ถนนมรุพงศ และถนนศุภกิจ 

ซึ่งเชื่อมโยงไปสูอําเภอขางเคียง

ของจังหวัดฉะเชิงเทรา (ศูนยกลาง

การเปลี่ยนถายการสัญจรไปสู

พื้นที่ตางๆ ของจังหวัด) 
 

- โครงสรางของระบบการสัญจรมี
รูปแบบบล็อคถนนเดิมที่มีความ

ชัดเจน เขาใจงาย และมีระยะที่

เหมาะสมตอกิจกรรมการเดินเทา 
 

- เสนทางเดินเทาที่เชื่อมตอกันอยาง
ทั่ ว ถึ ง  เ ป น ร ะ บ บ  แ ล ะ มี

ประสิทธิภาพ 
 

- เสนทางของถนนมหาจักรพรรดิ์ 
(สายหลัก) มีทิศทางการเขาถึงที่ไม

ชัดเจนมากนัก เนื่องจากมีสะพาน

ขามแมน้ําบางปะกง และโรงเรียน

เบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ขวางกั้น ทํา

ใหเสนทางการเขาถึงไมมุงตรง

มายังพื้นที่พาณิชยกรรมไดชัดเจน 
 

- การจราจรบนถนนมหาจักรพรรดิ์มี
ความแออัดสูงโดยเฉพาะชวงเวลา

เรงดวน เพราะเปนถนนสายหลัก

ในการเขาถึงพื้นที่ทางบก 
 

- ถนนสายรองและถนนซอยสวน
ใหญในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เมืองแปดริ้ว เปนการจราจรทิศทาง

เดียว ทําใหเกิดความสับสน และ

หลงทิศทาง 
 

- โอกาสในการพัฒนาทาเรือเดิมที่
ถูกทิ้งราง 

 

- โอกาสในการสรางแกนการ
เชื่อมตอพื้นที่จากเสนทางถนน

มหาจักรพรรดิ์  และแกนเสน

ถนนศุภกิจ   มุงเขามาสู พื้นที่

ริมน้ําของตลาดเมืองแปดริ้ว 

 

- ถนนศรี โสธร  ที่ ได รับการ

พัฒนามีการกระจุกตัวของ

การบริการเพิ่มขึ้น   ทําให

เสนทางของรถตูใหบริการ

เปลี่ยนเสนทางมาใช และไม

จําเปนตองเขามาถึงพื้นที่

พาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบโครงขายการ
สัญจร การมองเห็นและ
การเขาถึง 

 

- ผนังถนนมีประตูหนาบานขนาบ
ข า ง ไปตลอด เส นทาง เดิ น เท า 

สงเสริมทําใหมีความปลอดภัยตอ

การเดิน 
 

- ความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ได
ทั้งทางน้ําและบก 

 

- การขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ทําให

เกิดปญหาการลุกล้ําใชพื้นผิวถนน 

เพิ่มความแออัดของการจราจร

เกิดขึ้น 
 

- การซอนทับกันของเสนทางขน
ถายสินคาและการสัญจรทั่วไป 

และการซอนทับกันของเสนทาง

เดินเทาและรถยนต 
 

- ตํ าแหน งของท า เ รื อ เดิ มที่ ไ ม
ส อดคล อ ง กั บ ก ายภาพและ

กิจกรรมโดยรอบ 
 

- การขาดศักยภาพในการมองเห็น
และ เข า ถึ ง พื้ นที่ ส าธารณะที่

สําคัญ โดยเฉพาะพื้นที่ริมน้ําและ

ดานในของกลุมอาคารตลาด 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบการใชประโยชน
ที่ดิน การใชประโยชน
อาคาร และพื้นที่วาง
สาธารณะ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ความเปนยานพาณิชยกรรมริมน้ํา
เกาแกในพื้นที่ และบทบาทของการ

เปนพื้นที่ศูนยกลางพาณิชยกรรม

ของจังหวัดฉะเชิงเทรา 
 

- เปนแหลงรวมสาธารณูปการ และ
บริการสาธารณะตางๆ 

 

- ก า ร ใ ช ป ร ะ โ ย ช น ที่ ดิ น แ บ บ
ผสมผสาน 

 

- มีการผสมผสานระหวางกิจกรรม
การคาสงและปลีก 

 

- ประเภทของสินคา อาหารการกิน 

และผลิ ต ภัณฑ ก า ร เ กษต ร  ที่

สอดคลองเกื้อหนุนกันกับการใช

ประโยชนที่ดินในพื้นที่ขางเคียง 
 

- การใชประโยชนพื้นที่ ริมน้ําที่ไม
เปนไปตามศักยภาพรวมสมัย 

และบางจุดขาดการใชงาน 
 

- ขาดความตอเนื่องของกิจกรรม
การค า ในช ว ง เ วลากลางวั น 

โดยเฉพาะดานในของกลุมอาคาร

ตลาด และพื้นที่ริมน้ํา 
 

- อาคารขนาดใหญ  เชน อาคาร

ต ล า ด  มี ก า ร ใ ช ง า น ไ ม เ ต็ ม

ศักยภาพของพื้นที่ใชสอย และ

บางสวนถูกทิ้งวางไมใชงาน 
 

- การขาดการใชประโยชนพื้นที่วาง
ส า ธ า รณ ะ ที่ สํ า คั ญ อ ย า ง มี

ประสิทธิภาพ โดยเฉพาะลานโลง

หนาศาลากลางหลังเกา บริเวณ

ริมน้ํา และพื้นที่ดานในของกลุม

อาคารตลาด เปนตน 

- แนวการปรับปรุงพื้นที่ริมน้ําของ
ภาครัฐ ซึ่งแผนการพัฒนานั้น 

สามารถเชื่อมโยงเขามาถึงพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด

ริ้ว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ตามแผนของผังเมืองรวม
ฉะเชิงเทรา  ตองการปรับ

พื้นที่ ริมน้ํ า เปน  พื้นที่ โล ง

ส า ธ า ร ณ ะ เ พื่ อ ก า ร

นันทนาการ  ซึ่งในบางจุด

ของพื้นที่นั้นเปน จุดหมาย

ตาของยาน ซึ่งมีความเกาแก 
 

- การรุกล้ําเขามาปลูกสราง
อาคารพักอาศัยของกลุมคน

อพยพและชาวตางดาว ใน

พื้นที่วางที่ มี ศักยภาพการ

เขาถึงที่ดี 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบการใชประโยชน
ที่ดิน การใชประโยชน
อาคาร และพื้นที่วาง
สาธารณะ 

 

- ศั กยภาพ เ ชิ ง ที่ ตั้ ง  ที่ ส ามา รถ

พัฒนาการใชประโยชนที่ ดินเพื่อ

วั ฒ น ธ ร ร ม  ก า ร ศึ ก ษ า  แ ล ะ

นันทนาการ  ตามผั ง เมืองรวม

จังหวัด 
 

- กรรมสิทธิ์ที่ ดินที่ มีลักษณะผูถือ

ครองที่ดินผืนใหญโดยภาครัฐ ซึ่ง

สามารถพัฒนาพื้นที่ โดยวิธีการ

พัฒนารวมกันระหวางรัฐ รวมกับ

แนวทางความตองการของคนใน

ชุมชน 
 

- การผสมผสานระหวางคาขายและ
พักอาศัย 

 

- มี ค วามต อ เ นื่ อ ง ขอ งกิ จก ร รม
ภายนอกและภายในอาคาร รวมทั้ง

มีความชัดเจนและเขาใจงายของ

บล็อกถนนและอาคาร 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบมวลอาคาร และ
พื้นที่วางสาธารณะ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- จากรูปแบบการวางอาคารในอดีตที่
ใหความสําคัญกับโครงขายการ

สัญจรหลัก ทั้งแมน้ําบางประกง 

และถนนสายหลัก  สรางให เกิด

เอกลักษณของผังอาคาร 
 

- การปดลอมของอาคารที่ เกิดขึ้น 

เกิดพื้นที่วางดานในที่มีคุณภาพตอ

การรองรับกิจกรรม 
 

- ม ว ล อ า ค า ร แ ล ะ ค ว า ม สู ง ที่
ตอ เนื่องกัน  ในพื้นที่  ทําให เกิด

คุณภาพของเสนขอบฟา 
 

- สัดสวนของมนุษย ตอมวลอาคาร
ขนาดเล็ก ซึ่งมีความสูงไมมากนัก 

ความสัมพันธที่ เกิ ดขึ้ นมีความ

เหมาะสมกั บกิ จก ร รมการค า

ภายในพื้นที่ในการนําเสนอสินคา 
 

- ข า ดก า ร เ ชื่ อ ม โ ย งพื้ น ที่ ว า ง
ส า ธ า ร ณ ะ ทุ ก ป ร ะ เ ภ ท ที่ มี

ประสิทธิภาพ ทําใหมีการใชพื้นที่

วางสาธารณะไมทั่วถึง และมีการ

กระจุกตัวของผูคนและกิจกรรม

เฉพาะบริเวณพื้นที่สาธารณะติด

ถนนสายหลักเทานั้น 
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ตารางที่ 3.10  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง สั ง ค ม 
เศรษฐกิจ และรูปแบบ
เศรษฐสัญจร 

 

- พื้นที่ มี ศักยภาพทางการคาใน
รูปแบบของเศรษฐสัญจร ใหมีการ

ใ ช ป ร ะ โ ย ช น ใ น พื้ น ที่ อ ย า ง

เหมาะสมในบริเวณที่มีคนเดินเทา

เปนจํานวนมากจะทําใหพื้นที่เมือง

ในบริเวณนั้นเกิดความคึกคัก 
 

- สามารถพัฒนาเปนพื้นที่ที่สงเสริม
และสนับสนุนการทองเที่ยว จะ

เปนพื้นที่จอดรถเพื่อเปลี่ยนการ

สัญจรทางน้ําเขาสูแหลงทองเที่ยว

หลัก อันเปนการลดปริมาณ

การจราจรในบริ เวณถนนมหา

จักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ ซึ่ง

เปนปญหาอยางมากในปจจุบัน 
 
 
 
 
 

 

- รูปแบบการคามีความคึกคักอยู
เพียงบริเวณถนนสายหลักคือถนน

ชุมพล และถนนพานิชเสนกลาง

เทานั้น 
 

- พื้นที่วางสาธารณะหลายบริเวณ 

ไมเปนเสนทางที่ถูกผานจากผูคน

ภายนอกและภายในชุมชนกลุมที่

อยูอาศัยมานอยกวา 20 ป ทําให

เสียโอกาสดานการคาที่สามารถ

เปดใหบริการไดตลอดวัน 
 

- พื้นที่วางสาธารณะในชวงเวลา

กลางคืนหลายบริเวณโดยเฉพาะ

พื้นที่ดานใน ขาดกิจกรรม เปนจุด

อับสายตาและขาดแสงสวาง เสี่ยง

ตอการเปนแหลงมั่วสุมและอาจ

เกิดอันตรายจากอาชญากรรม 
 

- แนวการพัฒนาเพื่ อส ง เสริม

เสนทางถนนสายวัฒนธรรม จะ

มีสวนชวยใหยานพาณิชยกรรม

เกา เมืองแปดริ้ วนั้น  มีคนใช

เสนทาง แลวเขามาใชงานมาก

ขึ้น ดวยตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่

เปรียบเหมือนศูนยกลางของ

เมืองและศูนยกลางของเสนทาง

วัฒนธรรมเมืองแปดริ้ว 

- การสงเสริมสถานที่เฉพาะ
จุด ซึ่งอยูในเสนทางเลือก

เ พื่ อ ก า ร เ ข า ถึ ง จั ง ห วั ด

ฉะเชิงเทรา มีสวนทําใหการ

เขามาใชตลาดลดนอยลง 
 

- การเกิดรานคาปลีกขนาด
ใหญในบริเวณพื้นที่โดยรอบ

ยานพาณิชยกรรมเมืองแปด

ริ้ว 
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ตารางที่ 3.10 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง สั ง ค ม 
เศรษฐกิจ และรูปแบบ
เศรษฐสัญจร 

 

- กิจกรรมการคาและการบริการ
ประเภทเภสัชกรรม (แผนโบราณ-

ป จ จุ บั น )  ก า ร แ พ ท ย  แ ล ะ

เครื่องประดับ อุปกรณเสริมความ

งาม ซึ่งเปนการคาที่มีความสําคัญ 

และยังคงเปนที่ดึงดูดการเขามาใช

อยู 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- พื้นที่ที่มีความสําคัญหลายพื้นที่
ขาดการกํ าหนดกิจกรรมทาง

สังคมที่เหมาะสม เชน พื้นที่หนา

ศาลากลาง เมื อ งหลั ง เก าที่ มี

ความสําคัญทางประวัติศาสตร 

แตขาดพื้นที่รองรับและการเขาถึง 

ขาดสิ่งอํานวยความสะดวก เชน 

พื้นที่จอดยานพาหนะ เปนตน 
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ตารางที่ 3.11  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

องคประกอบทีเ่ปน
ลักษณะเฉพาะของพื้นที ่

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- มีสิ่งกอสรางสําคัญหลายจุดที่เปน
จุดหมายตาระดับเมืองและระดับ

ยาน 
 

- ในพื้นที่ในหลายๆ  จุด สามารถ

พัฒนาใหเปน จุดรวมกิจกรรมใหม

ได 
 

- มีความตอเนื่องของผนังอาคารที่ดี 
 

- กิ จกร รมและบรรยากาศการ
คาขายที่เปนเอกลักษณและโดด

เดน โดยเฉพาะการคาขายสินคา

ป ร ะ เ ภ ท เ ค รื่ อ ง แ ต ง ก า ย

เครื่องประดับ ผลิตภัณฑยาและ

กา ร รั กษ า โ ร ค  ร วมถึ ง สิ น ค า

การเกษตรที่ขนสงมาจากพื้นที่

ขางเคียง 

 

- การขาดศักยภาพในการมองเห็น
แมน้ําบางประกงและจุดหมายตา

สําคัญที่อยูริมน้ําจากพื้นที่ดานใน

ตลาด 
 

- การละเลยความสําคัญของทาเรือ
ซึ่งเคยเปนจุดรวมกิจกรรมที่สําคัญ

ในอดีต 
 

- กา รละ เ ลย  ปล อ ย ให อ าคา ร

สําคัญๆ ที่เปนจุดหมายตา หรือ

บางแหงเปนจุดรวมกิจกรรม เสื่อม

โทรมขาดการดูแล 
 

- ผนังถนนบริเวณพื้นที่สถานีตํารวจ
ขาดความตอเนื่องกับพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรม 
 

 

- การเปลี่ยนศาลากลางหลังเกา
เปนพิ พิธภัณฑตามแผนของ 

อ ง ค ก า ร ท รั พ ย สิ น ส ว น

พระมหากษัตริยนั้น จะมีสวนที่

ชวยดึงดูดการเขามาใชของกลุม

นักทองเที่ยวมากขึ้น 
 

- โ อ ก า ส ในก า รป รั บ เ ป ลี่ ย น
รูปแบบอาคารใหคงรูปแบบเดิม

ของสถาปตยกรรมที่มีคุณคา ใน

เสนทางการเขาถึงหลัก  เชน

บริ เวณถนนชุมพล  ตอ เนื่ อง

มายังถนนพานิช 

- การซอมแซมอาคารของผูอยู
อาศัยเองไมยึดตามรูปแบบ

สถาปตยกรรมเดิม 
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ตารางที่ 3.11 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

องคประกอบทีเ่ปน
ลักษณะเฉพาะของพื้นที ่

 

 

 
 

- มีความชัดเจนของขอบเขตเชิง
กายภาพและกิจกรรมของยาน 

 

- การถูกใชงานอยางตอเนื่องของ
อาคารตึ กแถวที่ มี คุณค าทาง

สถาปตยกรรม ทําใหอาคารคงอยู

ในสภาพที่ดีในปจจุบัน 
 

- แผงกันแดด  ช อง เปด  รวมถึ ง

ลวดลายปูนปนของอาคารที่ มี

คุณค าทา งสถาป ตยก ร รม  มี

ลักษณะเฉพาะที่นาสนใจ 
 

- พื้นที่วางสาธารณะริมน้ํามีมุมมอง
ที่ดีและมีศักยภาพสูง แตไมมีการ

ใชงานที่คุมคา 

 

 

 

- เอกลักษณและลักษณะเฉพาะทาง
สถ าป ต ย ก ร ร มขอ งอ าคา รที่

กอสรางในชวงหลัง ขาดหายไป 
 

- สภาพเสื่อมโทรมของอาคาร ที่อยู
ตามแนวเสนทางการสัญจรสําคัญ 

และริมแมน้ําบางประกง 
 

- การละเลยพื้นที่ริมน้ําที่มีคุณภาพ 
 

- อุปกรณถนน  ในพื้นที่ ไม มีการ

จัดระบบที่เปนมาตรฐานเดียวกัน 

 

 

  

 



 

 

147 

สรุปการวิเคราะหปญหาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (แผนที่ 3.34) 

ในมิติทางกายภาพ (physical dimension) พบวารูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการ

เขาถึงนั้นมีเสนทางของถนนมหาจักรพรรดิ์ (สายหลัก) ซึ่งทิศทางการเขาถึงที่ไมชัดเจนมากนัก เนื่องจากมี

สะพานขามแมน้ําบางปะกง และโรงเรียนเบญจมฯ ขวางกั้น ทําใหเสนทางการเขาถึงไมมุงตรงมายังพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมไดชัดเจน  การจราจรบนถนนมหาจักรพรรดิ์ และถนนชุมพล-มรุพงษมีความแออัดสูงโดยเฉพาะ

ชวงเวลาเรงดวน เพราะเปนถนนสายหลักในการเขาถึงพื้นที่ทางบก  อีกทั้งยังประสบปญหาการขาดแคลนพื้นที่

จอดรถ ทําใหเกิดปญหาการลุกลํ้าใชพื้นผิวถนน และเพิ่มความแออัดของการจราจรยิ่งขึ้น ในการจราจรของถนน

พานิช ถนนศุภกิจ ถนนวรรณยิ่ง (ถนนสายรอง) และถนนซอยสวนใหญในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว

เปนการจราจรทิศทางเดียวทําใหเกิดความสับสนและหลงทิศทาง  เกิดการซอนทับกันของเสนทางขนถายสินคา

และการสัญจรทั่วไป และการซอนทับกันของเสนทางเดินเทาและรถยนต การใชประโยชนพื้นที่ริมแมน้ําบางปะ

กงที่ไมเปนไปตามศักยภาพรวมสมัย และบางจุดขาดการใชงาน ขาดความตอเนื่องของกิจกรรมในชวงเวลา

กลางวันโดยเฉพาะดานในของกลุมอาคารตลาดทรัพยสินฯ ใหม อาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา และพื้นที่ริมน้ํา  

ขาดการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะบริเวณลานโลงหนาศาลากลางหลังเกา บริเวณริมแมน้ํา และพื้นที่ดาน

ในของกลุมอาคารตลาดที่สําคัญอยางมีประสิทธิภาพ  โดยเฉพาะอาคารตลาดซึ่งเปนมวลอาคารขนาดใหญนั้น 

มีการใชงานไมเต็มศักยภาพของพื้นที่ใชสอยของอาคาร และบางสวนถูกทิ้งวางไมใชงาน เนื่องจากขาดการ

เชื่อมโยงพื้นที่วางสาธารณะทุกประเภทที่มีประสิทธิภาพ ทําใหมีการใชพื้นที่วางสาธารณะไมทั่วถึง และมีการ

กระจุกตัวของผูคนและกิจกรรมเฉพาะบริเวณพื้นที่สาธารณะติดถนนชุมพล (สายหลัก) เทานั้น  

 ในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) พบวาพื้นที่วางสาธารณะบริเวณ

ตลาดทรัพยสินใหม-เกา โรงหนังพระอินทรเกา และถนนพานิชเสนริมน้ํา ไมเปนเสนทางที่ถูกผานจากผูคน

ภายนอกและภายในชุมชนกลุมที่อยูอาศัยมานอยกวา 20 ป ทําใหเปนจุดอับสายตาและขาดความปลอดภัย  

รูปแบบการคามีความคึกคักอยูเพียงบริเวณถนนสายหลักคือถนนชุมพล และถนนพานิชเสนกลางเทานั้น  และ

ขาดการกําหนดกิจกรรมทางสังคมที่เหมาะสม การสงเสริมสถานที่เฉพาะจุดเชน วัดหลวงพอโสธร และตลาด

บานใหม ซึ่งอยูในเสนทางเลือกเพื่อการเขาถึงจังหวัดฉะเชิงเทรา รวมถึงผลกระทบจากการเกิดรานคาปลีกขนาด

ใหญในบริเวณพื้นที่โดยรอบ มีสวนทําใหการเขามาใชงานยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วนอยลงตามมา  

ในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) พบวาขาดศักยภาพในการมองเห็นแมน้ําบางปะกง

และจุดหมายตาสําคัญที่อยูริมน้ําจากพื้นที่ดานใน มีการละเลยความสําคัญของทาเรือซ่ึงเคยเปนจุดรวมกิจกรรม

ที่สําคัญในอดีต  รวมถึงการละเลยปลอยใหอาคารสําคัญที่เปนจุดหมายตา และบางแหงเปนจุดรวมกิจกรรม 

เส่ือมโทรมขาดการดูแล   ผนังถนนบริเวณพื้นที่สถานีตํารวจขาดความตอเนื่องกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

รูปแบบสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมนั้น  พบวาสถาปตยกรรมของอาคารที่กอสรางในชวงหลังโดยเฉพาะ

บริเวณถนนชุมพลขาดเอกลักษณไป  และเกิดสภาพเสื่อมโทรมของอาคารขึ้นตามแนวเสนทางการสัญจรสําคัญ

และริมแมน้ําบางปะกง ในการซอมแซมอาคารของผูอยูอาศัยเองไมยึดตามรูปแบบสถาปตยกรรมเดิม  อุปกรณ

ประกอบถนนในพื้นที่ไมมีการจัดระบบที่เปนมาตรฐานเดียวกัน  และยังพบวามีการละเลยพื้นที่ริมน้ําที่มีคุณภาพ 
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สรุปการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (แผนที่ 

3.35) 

ในมิติทางกายภาพ (physical dimension) รูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 

พบวาพื้นที่นั้นสามารถเขาถึงไดทั้งทางน้ําและบก มีการเชื่อมโยงดวยถนนสายสําคัญ ไดแก ถนนมหาจักรพรรดิ์ 

ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ และถนนศุภกิจ บล็อคถนนเดิมมีความชัดเจน เขาใจงาย และมีระยะที่เหมาะสมตอการ

เดินเทา และเชื่อมตอกันอยางทั่วถึงเปนระบบและมีประสิทธิภาพ  ผนังถนนมีประตูหนาบานขนาบขางไปตลอด

เสนทางเดินเทา สงเสริมทําใหมีความปลอดภัยตอการเดินเปนอยางมาก  ซึ่งพื้นที่มีศักยภาพที่จะพัฒนาทาเรือ

เดิมที่ถูกทิ้งราง เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการเขาถึงพื้นที่และเปนทางเลือกของการเดินทาง  และโอกาสในการ

สรางแกนการเชื่อมตอพื้นที่จากเสนทางถนนมหาจักรพรรดิ์ และแกนเสนถนนศุภกิจ มุงเขามาสูพื้นที่ริมน้ําของ

ตลาดเมืองแปดริ้วจะเปนตัวชวยใหศักยภาพการเขาถึงมีประสิทธิภาพมากขึ้น ในดานรูปแบบการใชประโยชน

ที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ พบวาพื้นที่เปนยานพาณิชยกรรมริมน้ําที่เกาแก และเปน

ศูนยกลางพาณิชยกรรมที่สําคัญของจังหวัด เปนแหลงรวมสาธารณูปการ และบริการสาธารณะตางๆ มีการ

ผสมผสานระหวางกิจกรรมการคาสงและปลีก พื้นที่มีการใชประโยชนที่ดินแบบผสมผสาน การใชประโยชน

อาคารนั้นมีการผสมผสานระหวางคาขายและพักอาศัย และการใชพื้นที่วางมีความตอเนื่องของกิจกรรม

ภายนอกและภายในอาคารซึ่งมีความสัมพันธเปนอยางมากของความเปนยานพาณิชยกรรม ในดานรูปแบบมวล

อาคาร และพ้ืนที่วางสาธารณะ จากรูปแบบการวางอาคารในอดีตที่ใหความสําคัญกับโครงขายการสัญจรหลัก 

ทั้งแมน้ําบางปะกง และถนนสายหลัก สรางใหเกิดเอกลักษณของผังอาคารคือมีความชัดเจนและมีความตอเนื่อง 

การปดลอมของอาคารที่เกิดขึ้นสรางพื้นที่วางดานในที่มีคุณภาพตอการรองรับกิจกรรม มวลอาคารและความสูง

ที่ตอเนื่องกันในพื้นที่ ทําใหเกิดคุณภาพของเสนขอบฟา สัดสวนของมนุษย ตอมวลอาคารขนาดเล็กมีความ

เหมาะสมกับกิจกรรมการคาภายในพื้นที่ในการนําเสนอสินคา  

ในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) พบวาพื้นที่มีศักยภาพทางการคาใน

รูปแบบของเศรษฐสัญจร ใหมีการใชประโยชนในพื้นที่อยางเหมาะสมในบริเวณที่มีคนเดินเทาเปนจํานวนมากจะ

ทําใหพื้นที่เมืองในบริเวณนั้นเกิดความคึกคัก  สามารถพัฒนาเปนพื้นที่ที่สงเสริมและสนับสนุนการทองเที่ยว จะ

เปนพื้นที่จอดรถเพื่อเปลี่ยนการสัญจรทางน้ําเขาสูแหลงทองเที่ยวหลัก อันเปนการลดปริมาณการจราจรใน

บริเวณถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ ซึ่งเปนปญหาอยางมากในปจจุบัน  มีกิจกรรมการคาและการ

บริการประเภทเภสัชกรรม (แผนโบราณ-ปจจุบัน) การแพทย และเครื่องประดับ อุปกรณเสริมความงาม ซึ่งเปน

การคาที่มีความสําคัญ และยังคงเปนที่ดึงดูดการเขามาใชอยู และโอกาสของการพัฒนาเสนทางถนนสาย

วัฒนธรรม (ถนนชุมพล-มรุพงษ ถนนพานิช) จะมีสวนชวยใหยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นมีคนใช

เสนทางมากขึ้น ดวยตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่เปรียบเหมือนศูนยกลางของเมืองและศูนยกลางของเสนทาง

วัฒนธรรมเมืองแปดริ้ว  

  ในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) พบวาในดานขององคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะ

ของพื้นที่  มีส่ิงกอสรางสําคัญหลายจุดที่เปนจุดหมายตาระดับเมืองและระดับยาน เชน สะพานฉะเชิงเทรา 

โรงเรียนเบญจมฯ และศาลากลางฯเกา เปนตน พื้นที่มีความชัดเจนของขอบเขตเชิงกายภาพและกิจกรรมของ

ยาน และดวยความตอเนื่องของผนังอาคารจึงยิ่งทําใหขอบเขตและเสนทางมีความชัดเจนยิ่งขึ้น  และพื้นที่ใน
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หลายๆ จุด สามารถพัฒนาใหเปนจุดรวมกิจกรรมใหมขึ้นมาได  กิจกรรมและบรรยากาศการคาขายในพื้นที่ที่เปน

เอกลักษณและโดดเดน โดยเฉพาะการคาขายสินคาประเภทเครื่องแตงกายเครื่องประดับ ผลิตภัณฑยาและการ

รักษาโรค รวมถึงสินคาการเกษตร ซึ่งเปนรูปแบบของกิจกรรมที่มีมาตั้งแตในอดีต  และแผนการพัฒนาโดยการ

เปลี่ยนศาลากลางหลังเกาเปนพิพิธภัณฑตามแผนขององคการทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยนั้น จะมีสวนที่ชวย

ดึงดูดการเขามาใชของกลุมนักทองเที่ยวมากขึ้น  การถูกใชงานอยางตอเนื่องของอาคารตึกแถวบนถนนพานิชที่มี

คุณคาทางสถาปตยกรรม ทําใหอาคารคงอยูในสภาพที่ดีในปจจุบัน องคประกอบของอาคารมีคุณคาทาง

สถาปตยกรรมและมีลักษณะเฉพาะที่นาสนใจ  พื้นที่วางสาธารณะริมน้ํามีมุมมองที่ดีและมีศักยภาพสูง แตไมมี

การใชงานที่คุมคาเกิดขึ้น พื้นที่มีโอกาสในการปรับเปล่ียนรูปแบบอาคารใหคงรูปแบบเดิมของสถาปตยกรรมที่มี

คุณคา ในเสนทางการเขาถึงหลัก เชน บริเวณถนนชุมพล ตอเนื่องมายังถนนพานิชเพื่อสงเสริมตามแผนงานของ

โครงการเสนทางถนนสายวัฒนธรรมและสงเสริมเสนทางของงานประจําป (งานแหหลวงพอพุทธโสธร) 

แตในสถานการณปจจุบันปญหาความซบเซาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วที่เกิดขึ้นจาก

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงของเมือง  รวมถึงทางเลือกใหมในการจับจายใชสอย  ทําใหพื้นที่กลายเปนพื้นที่

ทางผานไปยังจดุอื่นๆ เปนหลัก มากกวาการเขามาใชพื้นที่โดยตรง ทั้งๆ ที่พื้นที่มีศักยภาพในการใชงานเปนอยาง

มากและยังคงมีทรัพยากรหรือสินคาที่ยังคงความตองการของคนภายในยานอยูจึงเปนผลใหนําไปสูการวิเคราะห

สภาพปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อหาแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ให

กลับมามีชีวิตและคงซึ่งไวลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใหดําเนินตอไปในปจจุบันและอนาคตไดอยางรวมสมัย 

อยางไรก็ตาม การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น จะตองมีการคํานึงถึงการ

ฟนฟูบูรณะเอกลักษณที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานและแนวทางการฟนฟูบูรณะยานตามมาตรฐาน

ทั่วไปควบคูกัน ซึ่งผลจากการวิเคราะหทําใหทราบวายานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในปจจุบันนี้คอนขางจะมี

ความเสี่ยงตอการสูญเสียองคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ หรือจินตภาพของยานพาณิชยกรรม

ริมน้ําในอดีต และพบวาการพัฒนาพื้นที่เพื่อรองรับความรุงเรืองของกิจกรรมในชวงหลังที่ผานมาไดมีสวนทําให

ความสัมพันธระหวางพื้นที่ริมน้ํากับพื้นที่บนบกซึ่งเคยปรากฎใหเห็นชัดเจนในอดีต ทั้งจากองคประกอบเชิง

กายภาพ เชน ทาเรือ การวางผังอาคาร เสนทางสัญจรสูน้ํา และระบบกิจกรรมที่เคยเปดโอกาสใหผูคนไดใกลชิด

กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญอยางแมน้ํา และมีการใชพื้นที่ริมน้ําเปนหลักนั้นไมสามารถเปนที่รับรูไดใน

ปจจุบัน 
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บทที่  4 
การกาํหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟบููรณะพืน้ที ่

 

จากการวิเคราะหปญหาและศักยภาพเพื่อการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ประกอบ

กับการทบทวนวรรณกรรมในบทที่ผานมา และนําขอสรุปนั้นประมวลรวมกับแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อทําการกําหนดโปรแกรมหรือขอกําหนดในการออกแบบและวางผังเชิง

กายภาพในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ที่จะนําไปสูวิสัยทัศน และบทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วที่

เหมาะสม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
4.1 วิสัยทัศนในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

4.1.1 วัตถุประสงคการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

4.1.2 บทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคต 

4.1.3 เงื่อนไขหลักการวางแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
4.2 การกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว 

ฉะเชิงเทรา 
4.2.1 การฟนฟูบูรณะมิติทางกายภาพ 

4.2.2 การฟนฟูบูรณะมิติทางทางสังคมและเศรษฐกิจ 

4.2.3 การฟนฟูบูรณะมิติทางจินตภาพ 
4.3 แผนและผังแนวคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ฉะเชิงเทรา 
4.3.1 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 
4.3.2 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคารและพื้นที่วาง

สาธารณะ 

4.3.3 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพ้ืนที่วางสาธารณะ 

4.3.4 แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

4.3.5 แนวทางการฟนฟูบรูณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 
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4.1 วิสัยทัศนในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

4.1.1 วัตถุประสงคการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
การฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะที่สําคัญทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และจินตภาพของยานที่

เปนองคประกอบสําคัญของพื้นที่ใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  ซึ่งควรคาแก

การเก็บรักษาใหดําเนินอยูตอไป  และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัย โดยคํานึงถึงคนที่อยูในชุมชนด้ังเดิม และ

กลุมคนที่จะเขามาอยูใหม รวมทั้งนักทองเที่ยว โดยดําเนินชีวิตไดอยางไมขัดแยงกับสภาวะในปจจุบัน และ

ดําเนินตอไปไดอยางรวมสมัยในอนาคต  โดยการนําผลการวิเคราะหปญหาและศักยภาพในการฟนฟูบูรณะยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในเบื้องตน มาวิเคราะหและสังเคราะหรวมกับทฤษฎีและแนวความคิดในการ

ออกแบบฟนฟูบูรณะพื้นที่ตามแนวทางมาตรฐานการฟนฟูพื้นฐานทั่วไป  และการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่ เพื่อกําหนดบทบาท และขอกําหนดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคต 

 
4.1.2 บทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคต 

บทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคตใหคงเปนความยานพาณิชยกรรมหลักที่มี

ลักษณะเฉพาะของผลิตภัณฑการคา อันไดแก เครื่องแตงกายและการบริการดานความงาม สินคาเกี่ยวกับ

อาหารการกิน การบริการดานการแพทยและเภสัชกรรม และผลิตภัณฑทางการเกษตรใหดําเนินอยูตอไป ผนวก

กับระบบกิจกรรมที่มีความหลากหลาย โดยพัฒนาศักยภาพของการแขงขันในเชิงการคา เพื่อรักษาบทบาท

พาณิชยกรรมศูนยกลางไว  และเนนการพัฒนาพื้นที่ใหเปนยานพาณิชยกรรมที่รวมสมัย สอดคลองกับความ

ตองการของผูคนในปจจุบัน และเทียบเทาพื้นที่พาณิชยกรรมใหมบริเวณชานเมืองได ซึ่งเปนวิธีการที่รักษา

ลักษณะ “เปลือกนอก” ของยานซึ่งหมายรวมถึงรูปแบบอาคารภายนอก รูปแบบการใชพื้นที่วาง และลักษณะ

โครงขายการสัญจร ที่ยังคงความเปนพื้นที่เฉพาะที่คนภายในและคนภายนอกรับรูและจดจํารวมกัน แตสภาพ

ของดานในหรือ “เนื้อใน” ของยานที่แสดงถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจของผูคนภายในยานนั้น จะตองมีการ

ปรับเปล่ียนใหมีความทันสมัยและสอดคลองกับความตองการของคนเมือง และกิจกรรมที่ทันสมัยนั้นจะตองมี

ความสัมพันธกับระบบของกิจกรรมการคาเดิมและรูปแบบทางสังคมเดิมของพื้นที่ เพื่อใหรูปแบบการคาเดิม

ภายในยานหรือกลุมพอคาแมคาที่ดําเนินการคาตั้งแตในอดีตยังคงประกอบกิจกรรมไดตอไป ซึ่งรูปแบบดังกลาว

จะสามารถสรางใหเกิดแรงดึงดูดการเขามาใชของคนภายในยาน และคนเมือง ทําใหพื้นที่ยานกลับมามีความ

คึกคัก และคนภายในพื้นที่ไดผลประโยชนทางดานเศรษฐกิจควบคูกัน  

บทบาทของการเปนพื้นที่ศูนยกลางที่ตอบรับ และเชื่อมโยงกิจกรรมทางเศรษฐกิจรอบขาง ซึ่งเอื้อ

ประโยชนทางการคาซึ่งกันและกัน เกื้อหนุนใหภายในพื้นที่ไดรับประโยชนของการเปนผูรับซ้ือวัตถุดิบจากรอบ

ขางของพื้นที่ และแปรรูปเพื่อการคาในแบบรวมสมัย กอใหเกิดรายไดที่เพิ่มมากขึ้น และประครองใหคนภายใน

ยานยังสามารถดํารงชีวิตดวยกิจกรรมการคาตอไปได และพื้นที่ยานมีบทบาทเปนพื้นที่ตอเนื่องที่สําคัญที่

สอดคลองกับสถานที่ตางๆ ภายในยาน สามารถเขาถึงไดทั้งทางบกและทางน้ํา ได และสอดคลองกับแนว

ทางการใชที่ดินตามนโยบายของภาครัฐ 
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4.1.3 เงื่อนไขหลักการวางแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ภายใตกรอบแนวคิดการฟนฟูบูรณะเมือง สามารถสรุปคุณคาเชิงพื้นที่ในแตละมิติของการศึกษาที่ได

วางกรอบไวในขางตนประกอบดวย มิติจินตภาพ มิติกายภาพ มิติสังคมและเศรษฐกิจ  นํามาสูการวิเคราะหและ

ประมวลผลเพื่อใหไดบทสรุปของเนื้องานภายใตกรอบแนวคิดการฟนฟูบูรณะที่ควรประกอบดวยภาพใหญ 3 

สวน คือ  ส่ิงที่ควรเก็บรักษา  ส่ิงที่ควรปรับปรุง และส่ิงที่ควรเพิ่มเติม โดยพิจารณาตามลักษณะเฉพาะของพื้นที่

ยาน ซึ่งส่ิงที่ตองพิจารณาใหความสําคัญมีดังนี้ 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองคํานึงถึงประโยชนของประชาชนและ

สาธารณะเปนอันดับแรก ดวยการสรางความสัมพันธที่ลงตัวระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่การคา และจะตอง

สงเสริมใหพื้นที่สาธารณะเกิดการใชประโยชนที่หลากหลาย ในชวงเวลาที่หลากหลาย และดวยผูคนที่

หลากหลาย 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองใหความสําคัญตอการปรับตัวของพื้นที่ 

ใหมีลักษณะเชิงกายภาพและกิจกรรมที่เหมาะสมสอดคลองกับศักยภาพและความตองการรวมสมัย 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองใหความสําคัญตอบริบทเชิงวัฒนธรรม

ของที่ตั้ง กิจกรรม และผูคนที่อยูอาศัยดั้งเดิม ดวยการสงเสริมใหรักษาไวซึ่งองคประกอบเชิงกายภาพและระบบ

กิจกรรมดั้งเดิมที่มีคุณคาทั้งในเชิงประวัติศาสตร เศรษฐกิจ และสังคม 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองไมทําลายลักษณะเฉพาะของยาน โดย

สงเสริมใหมีการออกแบบเชิงกายภาพที่สอดคลองกับสภาพแวดลอมและองคประกอบเชิงกายภาพเดิม และใหมี

การใชขนาดและสัดสวนของพื้นที่กิจกรรมที่เขากันไดดีกับมนุษย และสงเสริมใหเกิดรูปแบบการสัญจรที่สามารถ

ปรับเปล่ียนเดินทางไดสะดวกภายในพื้นที่ และการสัญจรเชื่อมตอยังพื้นที่ขางเคียง 

 
4.2 การกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

จากการวิเคราะหแบบบูรณาการถึงปญหา ศักยภาพ ของพื้นที่ศึกษาประกอบกับการทบทวน

วรรณกรรม และมาตรการ กฎหมาย และขอบัญญัติทองถิ่นที่เก่ียวของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ รวมแผนการพัฒนา

ของภาครัฐ  จึงไดกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (แผนที่ 4.1) 

โดยทําการพัฒนาในมิติของการฟนฟูบูรณะเมือง ดังตอไปนี้ 

 
4.2.1 การฟนฟูบูรณะมิติทางกายภาพ  

การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 
- ทําการสงเสริมใหเสนทางการสัญจรเดมิซ่ึงเปนเสนทางสัญจรหลักตั้งแตในอดีตและมีความสําคัญ

ตอยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว คือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-มรุพงษ ถนนพานิช ถนนศุภกิจ 

ถนนวรรณยิ่ง และถนนริมทางรถไฟใหมีรูปแบบของเสนทางถนนที่มีความชัดเจนตอเนื่องกัน ดวยการสราง

องคประกอบทางภูมิทัศน และอุปกรณประกอบถนนที่ชวยใหผูคนที่ผานไปมารับรูถึงทิศทางการสัญจรภายใน

พื้นที่  
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- ทําการฟนฟูบูรณะความสําคัญของแมน้ําบางปะกง ดวยการสงเสริมแกนของถนนหรือทางเดินเทา
เดิมที่ตั้งฉาก 90 องศากับลําน้ําใหชัดเจน และมีลักษณะเชิงกายภาพที่เหมาะสมกับกิจกรรมรอบขาง 

- ทําการพัฒนาเสนทางถนนโดยรอบใหมีสภาพที่ดีและพรอมใชงาน เพื่อใหเกิดทางเลือกในการ

สัญจรไปยังจุดตางๆ ไดมากขึ้น และชวยในการระบายการติดขัดของจราจรในเสนทางของถนนสายหลัก 

โดยเฉพาะถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-มรุพงษ  

- ทําการสรางแกนการเชื่อมตอพื้นที่จากเสนทางถนนมหาจักรพรรดิ์ และแกนเสนถนนศุภกิจ มุงเขา

มาสูพื้นที่ริมน้ําของตลาดเมืองแปดริ้ว  เพื่อเสริมศักยภาพในการเขาถึงใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น  และการเขาถึง

จากพื้นที่บริเวณดานนอกไปสูดานในของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองมีแนวเสนทางสัญจรที่

ตัดผานเชื่อมโยงจุดรวมกิจกรรมที่สําคัญภายในพื้นที่ และมีทิศทางการเขาสูพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกงอยางชัดเจน  

- ทําการจัดระบบการจราจรใหมีความคลองตัวมากขึ้น โดยการกําหนดใหมีพื้นที่จอดรถเพื่อรองรับ

กิจกรรมการขนสงสินคาและการสัญจรเขาถึงของผูเขามาใชตลาดรวมถึงผูอาศัยภายในตลาดใหกระจายตัวอยู

อยางทั่วถึงตามตลาดตางๆ ทั้งนี้ พื้นที่จอดรถจะมี 2 รูปแบบคือ จอดรถที่ระดับพื้นดิน และจอดรถที่ระดับชั้นใต

ดิน โดยใหพื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศตะวันตกบริเวณวัดเมือง พื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศเหนือบริเวณสถานีตํารวจ

เปนที่จอดรถที่ระดับพื้นดิน และใหพื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศตะวันออกบริเวณโรงหนังพระอินทรเกาเปนที่จอดรถที่

ระดับใตดิน 

- ทําการเสริมสรางเสนทางการเขาถึงพื้นที่สาธารณะที่สําคัญตามประเภทของผูสัญจรทางเทา ให

ชัดเจน สะดวกสบาย และมีความปลอดภัยมากขึ้น โดยการทําใหเกิดจุดตัดกันของผูสัญจรทางเทาและรถขนสง

สินคานอยที่สุด 

- ทําการฟนฟูบูรณะศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะที่สําคัญ ไดแก พื้นที่ริม

แมน้ําบางปะกง พื้นที่การเขาถึงอาคารตลาด และพื้นที่ลานโลงบริเวณหนาศาลากลางจังหวัดฯหลังเกา ใหเปน

สวนหนึ่งในโครงขายการเดินเทาของยาน โดยพิจารณาจากเสนทางเทาที่มีอยูเดิมและเชื่อมตอในสวนที่ขาด

หายไป 

- ทําการสงเสริมใหเกิดกิจกรรมการเดินเทามากขึ้น โดยการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการเดิน 

ดวยการขยายความกวางของทางเดินเทาโดยรอบยานใหไมต่ํากวา 4 เมตร การดึงพื้นที่สัญจรของรถยนตเดิม

บริเวณถนนพานชิเสนริมน้ําใหกลับมาเปนพื้นที่สําหรับการเดินเทาโดยเฉพาะ การสรางรมเงาใหกับผูเดินเทาโดย

การสรางหลังคาคลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน เปนตน 

- เสริมสรางความปลอดภัยที่บริเวณจุดตัดกันระหวางถนนและทางเดินเทามากขึ้น โดยการ

ออกแบบทางขามของผูสัญจรทางเทาดวยการเปลี่ยนวัสดุถนนเพื่อแยกประเภทของทางเดินเทา และปรับระดับ

ของบริเวณดังกลาวยกสูงขึ้นเพื่อใหรถยนตตองชะลอความเร็วกอนถึงจุดดังกลาว 

 
รูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 
- ทําการสงเสริมการใชประโยชนอาคารแบบผสมผสาน (mix used) เพื่อใหเกิดการใชพื้นที่ไดทั้งใน

เวลากลางวันและกลางคืน โดยใชประโยชนอาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย แตให

มีการปรับเปล่ียนตามความเหมาะสมของกิจกรรมโดยรอบ และลําดับศักยการเขาถึงพื้นที่ได 
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- ทําการสงเสริมใหมีตําแหนงการใชพื้นที่ (zoning) ของสินคาประเภทหลักอยางชัดเจน โดยมีการ

กําหนดใหใชพื้นที่ของแตละบล็อคถนนเปนยานของสินคาประเภทหลักชนิดตางๆ อยางชัดเจน แตตองมีการ

ผสมผสานสินคาอื่นเขารวมดวย ซึ่งอาจเปนลักษณะสินคาหลักอยูในพื้นที่ 70% และสินคาอื่นๆ อีก 30% เปนตน 

เพื่อใหผูคนที่เขามาจับจายมีความเขาใจในตําแหนงการเขาถึงเพื่อจับจายซื้อสินคา 

- ทําการสงเสริมใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะแบบอเนกประโยชน ทั้งการคาขาย การ

สัญจร การทองเที่ยว และการพักผอนหยอนใจ ใหสามารถรองรับผูใชงานทั้งภายในและนอกพื้นที่ไดอยาง

เหมาะสม โดยการเตรียมพื้นที่และสาธารณูปการที่เหมาะสมกับกิจกรรมประเภทตางๆ 

- ทําการสงเสริมการใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมใหดําเนินตอไปอยางตอเนื่อง เพื่อรักษา
ความเปนถิ่นยานการคาดั้งเดิมไว เพื่อคงไวซึ่งโครงสรางทางเศรษฐกิจและสังคมของยาน 

- ทําการฟนฟูบูรณะการใชประโยชนพื้นที่ริมน้ําใหเหมาะสมกับศักยภาพรวมสมัย ดวยการปรับปรุง

อาคารใหยังคงความเปนยานริมน้ําแตมีประโยชนการใชสอยแบบผสมผสานในแบบกิจกรรมทางสังคม การคา 

และพักอาศัย โดยปรับปรุงพื้นที่ใหมีการใชงานที่สอดคลองกับแผนนโยบายของผังเมืองรวมจังหวัดในดานของ

การใชพื้นที่เปนพื้นที่โลงเพื่อนันทนาการ  

 
รูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 
- ทําการรักษารูปแบบมวลอาคารที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใหคงรูปแบบเดิมไว  แตตองมีการ

จัดระเบียบของแนวอาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดของทุกบล็อคอาคาร 

- ทําการควบคุมการเจริญเติบโตเชิงกายภาพของยาน โดยการควบคุมความหนาแนนของมวล

อาคารและพื้นที่วางใหเปนไปตามกฎหมายผังเมืองและกฎหมายทองถิ่น คือมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้น

ที่ดิน (FAR) ไวไมเกิน 4:1 ในขณะที่อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม (OSR) ไวไมนอยกวารอยละ 7.5 เปน

ตน 

- ทําการรักษารูปแบบการใชพื้นที่วาง โดยการกําหนดสัดสวนความสูงของอาคารและพื้นที่วาง ให
สอดคลองกับลักษณะเฉพาะของกิจกรรมในพื้นที่ 

- ทําการฟนฟูบูรณะรูปแบบของอาคารที่โอบลอมพื้นที่วางสาธารณะซึ่งมีมวลอาคารขนาดใหญอยู
ภายในและเปนเอกลักษณของการจัดวางอาคารในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหเปนสวนหนึ่งในการวาง

ผังพื้นที่ โดยกําหนดใหใชประโยชนพื้นที่อาคารตรงกลางเปนพื้นที่กิจกรรมขนาดใหญที่มีหลังคาปกคลุมปองกัน

แดดและฝนไดอยางเหมาะสม และเวนพื้นที่วางระหวางอาคารตามลักษณะเฉพาะเดิมของพื้นที่  

 
4.2.2 การฟนฟูบูรณะมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ 

ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 
- ทําการเชื่อมโยงพื้นที่กิจกรรมการคาตางๆ โดยเฉพาะที่อยูในบริเวณพื้นที่การปดลอมภายในใหมี

ความตอเนื่องระหวางกัน ดวยการเนนเสนทางการเชื่อมตอดวยระบบการเดินเทา รวมถึงลักษณะของกิจกรรมที่

อยูระหวางทางการเชื่อมตอตองมีการเสริมรูปแบบความสัมพันธใหเชื่อมโยงอยางเปนระบบ และสงเสริมใหเกิด

การใชงานอยางมีประสิทธิภาพ  



 157 

- ทําการฟนฟูบูรณะและการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยของพื้นที่กิจกรรมใหมีความเหมาะสม
สอดคลองกับวิถีชีวิตของคนภายในยานและสอดคลองกับความตองการของคนเมือง โดยใชบริบทเดิมมาเปนตัว

พิจารณาประโยชนใชสอยส่ิงใหมที่จะเกิดขึ้นวาเปนประเภทใด   

- ทําการสงเสริมความสัมพันธของพื้นที่ภายนอกและภายในอาคารใหชัดเจน และกิจกรรมเศรษฐ

สัญจรบนทางเดินเทา ดวยการรักษาความตอเนื่องของประตูอาคารที่หันหนาเขาสูทางเดินเทา และการแบง

ระดับความเปนสาธารณะของพื้นที่ทางเดินเทาและที่วางในยานเปน 3 ระดับ คือ พื้นที่กึ่งสวนตัว (semi-private) 

พื้นที่กึ่งสาธารณะ (semi-public) และพื้นที่สาธารณะ (public) เพื่อใหเกิดความเชื่อมตอของกิจกรรมที่ราบล่ืน 

 
4.2.3 การฟนฟูบูรณะมติิทางจินตภาพ 

องคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 
- ทําการฟนฟูบูรณะจุดหมายตาหรือภูมิสัญลักษณของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เชน สะพานฉะเชิงเทรา 

โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯเกา พุทธสมาคม และพื้นที่ริมแมน้ํา ใหมีสภาพที่ดีขึ้นมีความชัดเจน

ในการเขาถึงและมองเห็น สอดคลองกับกายภาพและระบบการสัญจรทางเทาเปนสําคัญ 

-  ทําการฟนฟูการใชงานทาเรือเดิมใหยังคงรองรับเสนทางการขนสงผลิตภัณฑหรือวัตถุดิบทาง

การคา และเสนทางการสัญจรเพื่อการทองเที่ยวเขาสูพื้นที่   

- ทําการสรางความตอเนื่องที่เกิดจากรูปแบบทางสถาปตยกรรมเกาแกใหเกิดขึ้นกับพื้นที่โดยรอบใน
ยานดวยการใชองคประกอบทางสถาปตยกรรม อุปกรณประกอบถนน และพืชพรรณ มาเปนตัวสงเสริมความ

ชัดเจนและความเปนยานใหเดนชัด  

- ทําการปรับปรุงสภาพอาคารภายในยานใหอยูในสภาพที่ดีและอยูในสภาวะนาใชงาน  เนนอาคาร

หัวมุมซึ่งมีความสําคัญของการมองเห็นใหมีรูปแบบที่ชัดเจน เชน บริเวณตลาดบอบัว  

- ทําการรักษาอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม เชน อาคารพาณิชยบริเวณถนนพานิช โดยการ

ฟนฟูบูรณะสภาพอาคารใหมีการใชประโยชนตอเนื่องได และสงเสริมใหมีการฟนฟูบูรณะผนังอาคารอื่นที่อยูรอบ

อาคารดังกลาวใหมีรูปแบบของผนังอาคารหรือองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่สอดคลองกัน 

- ทําการฟนฟูบูรณะสภาพอาคาร โดยการเสนอใหมีแรงจูงใจในการปรับปรุงแนวระดับความสูง 
รูปแบบทางองคประกอบสถาปตยกรรม ผนังอาคาร สี และวสัดุ ใหสอดคลองกันทั้งยาน 

- ทําการฟนฟูบูรณะกายภาพของพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง ใหมีองคประกอบที่เหมาะสมกับลักษณะ
ของกิจกรรมรอบขางและผูใชงานหลัก  

- ทําการฟนฟูบูรณะคุณภาพของที่วางสาธารณะที่มีอยูเดิมใหเหมาะสม โดยเฉพาะลานโลงหนา

ศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาที่ขาดการใชงานในปจจุบัน ใหมีองคประกอบทางภูมิสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับ

สภาพอากาศในพื้นที่ และสอดคลองกับกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 

- ทําการสงเสริมใหมีการใชองคประกอบสําคัญของภูมิสถาปตยกรรม โดยใหตอเนื่องกันไปตลอด

แนวถนนสายหลัก รอง ทางเดินเทาที่สําคัญ และบริเวณที่วางที่ทําใหผนังถนนไมตอเนื่อง เพื่อใหเกิดเปน

โครงขายพื้นที่สีเขียวและรมเงาที่ตอเนื่อง โดยเฉพาะเสนทางที่มุงตรงเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด

ร้ิว 
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- ทําการกําหนดแนวทางในการติดปายโฆษณา หลังคากันสาด ผาใบกันแดดของรานคาตึกแถวริม

ถนนเพื่อเปนแนวทางในการออกแบบเชิงสถาปตยกรรมซึ่งบงบอกถึงความเปนยานและความเปนระเบียบ

เรียบรอยของพื้นที่ 

- ทําการกําหนดวัสดุพื้นในบริเวณพื้นที่สาธารณะที่มีการเดินเทาใหมีความแตกตางกับบริเวณ
พื้นผิวถนนที่มีการสัญจรดวยยานพาหนะ 

- ทําการฟนฟูบูรณะอาคารที่มีสภาพทรุดโทรมที่มีความสําคัญของพื้นที่ยาน เชน อาคารสถานี

ขนสงเกา อาคารตลาดทรัพยสินฯ ใหม อาคารตลาดบอบัว และอาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา และอาคารภายใน

โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา โดยการเปลี่ยนแปลงหรือสรางกิจกรรมการใชงานใหมที่เหมาะสม 

- ทําการสงเสริมองคประกอบเดิมที่แสดงขอบเขตของยานใหชัดเจนขึ้นเพื่อใหเกิดการรับรูเม่ือเขาถึง
ยาน 
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4.3 แผนและผังแนวคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
จากการกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา จึง

ไดแผนและผังแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (แผนที่ 4.2) โดย

ดําเนินการฟนฟูบูรณะตามแนวทางดังตอไปนี้ 

 

4.3.1 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง (แผนที่ 4.3) 

1) สงเสริมความชัดเจนตอเนื่องของเสนทางการสัญจรถนนสายหลัก ถนนสายรอง คือ ถนนมหา

จักรพรรดิ์ ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ ถนนพานิช ถนนศุภกิจ ถนนวรรณยิ่ง และถนนริมทางรถไฟ  ดวยวิธีการดังนี้ 

- ปรับสภาพพื้นผิวถนนใหมีสภาพที่ดีและพรอมใชงาน รวมถึงถนนริมทางรถไฟที่มีส่ิงกีด

ขวางควรมีการรื้อยายออกเพื่อเพิ่มขนาดของพื้นผิวถนนใหมากขึ้น 

- ทําการเสริมสรางภูมิทัศนดวยการปลูกตนไมยืนตนตลอดแนวสองขางทางในบริเวณทาง
เทา เพื่อสรางใหเกิดแนวเสนนําสายตา โดยเฉพาะบริเวณเสนทางกอนการเขาถึงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว 

- ทําการเสริมแนวผนังอาคารในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องที่จะเขามาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา
เมืองแปดริ้ว ใหมีแนวผนังที่ตอเนื่องตลอดเสนทางการเขาสูพื้นที่ยาน 

- ทําการจัดระเบียบรูปแบบของอุปกรณประกอบถนนใหมีรูปแบบที่เปนระบบเดียวกัน  

โดยเฉพาะบริเวณจุดตัด ทางแยกตางๆ ควรมีปายบอกทิศทางที่มีความชัดเจน 

2) ทําการเนนเสนทางที่มีแนวตั้งฉากกับแมน้ําบางปะกง ดวยการสรางระบบแนวกันสาดของ

อาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง เพื่อใชเปนเสนนําสายตาเขาสูพื้นที่ริมแมน้ํา และเพิ่มพื้นที่ทางเดิน

เทาเสนดังกลาวใหมีขนาดกวางขึ้น ไมมีส่ิงกีดขวาง และสะดวกตอการเดิน พรอมทั้งรองรับกิจกรรมหาบเร แผง

ลอยได 

3) ทําการสรางเสนทางสัญจรทางเทาจากดานนอกเขาสูพื้นที่ภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว 

- จากดานถนนมหาจักรพรรดิ์มุงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ดวยการสรางแนวนําสายตาจาก

ตนไมและการสรางเสนทางสัญจรทางเทา โดยเขาจากพื้นที่ของโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ดานทิศตะวันตก 

ประตูฝงถนนมหาจักรพรรดิ์ โดยใชเสนทางเดินลอดใตอาคารดนตรีและคหกรรมบริเวณชั้นหนึ่ง ซึ่งเปนพื้นที่เพื่อ

การจัดแสดงและมีรูปแบบในลักษณะกึ่งสาธารณะ และตัดผานบริเวณสวนและสนามฟุตบอลของโรงเรียน โดยมี

แนวของตนไมเปนส่ิงที่ชวยนําสายตาเพื่อมุงไปยังพื้นที่ตลาด ซึ่งมีองคประกอบของรูปแบบอาคารทางเขาที่บอก

ถึงประตูทางเขาสูตลาด และสามารถเดินทะลุผานอาคารตลาดศูนยเกา เพื่อไปยังพื้นที่ริมน้ํา โดยเสนทาง

ดังกลาวจะมีการปรับวัสดุปูพื้นถนนที่มีรูปแบบและลวดลายที่สงไปจนถึงพื้นที่ริมน้ํา 

- จากดานถนนศุภกิจมุงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ดวยการสรางแนวนําสายตาจากตนไม

และการสรางเสนทางสัญจรทางเทา โดยเขาจากพื้นที่ชุมชนทาใหญดานถนนศุภกิจ ใชเสนทางลัดผานกลุม

อาคารพาณิชย และเดินลัดเลาะลอดผานใตอาคารพาณิชยบริเวณชั้นหนึ่งเพื่อออกไปยังบริเวณคลองทาไข ซึ่งมี
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การปรับใหพื้นที่ของริมคลองเปนสวนสาธารณะสําหรับชุมชนและเชื่อมตอกับบริเวณตลาดทรัพยสินฯ เกา และ

มุงเขาสูพื้นที่ริมน้ําดวยเสนถนนพานิชริมน้ํา ซึ่งถนนพานิชริมน้ําจะมีการพัฒนาปรับใหเปนถนนคนเดิน 

4) ทําการปรับปรุงที่จอดรถเดิมในระดับพื้นดิน คือ บริเวณภายในวัดเมือง และบริเวณสถานี

ตํารวจ ใหมีความสะดวกในการเขาถึง และมีการจัดรูปแบบของพื้นที่จอดรถใหมีการรองรับปริมาณที่มากขึ้นของ

รถยนต  ทั้งยังทําการเพิ่มที่จอดรถบริเวณดานหลังอาคารตลาดบอบัว ซึ่งเปนการจอดรถในระดับพื้นดิน และเพิ่ม

ที่จอดรถในบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา เปนที่จอดรถที่ระดับใตดิน 

5) สรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่ชวยสงเสริมมุมมองการเขาถึงพื้นที่สาธารณะใหมี

รูปแบบที่นาสนใจและเนนความสําคัญของพื้นที่นั้นๆ พรอมทั้งปรับเปล่ียนวัสดุปูพื้นถนนใหมีความสัมพันธ

ตอเนื่องตลอดแนวเสนทางการเชื่อมตอ โดยเสนทางดังกลาวจะเนนการเดินเทาเปนหลัก  

6) ทําการขยายความกวางของทางเดินเทาโดยรอบยานใหไมต่ํากวา 4 เมตร  และสรางรมเงา

ใหกับผูเดินเทาโดยการสรางหลังคาคลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน  

7) ทําการปรับระดับของผิวถนนบริเวณทางขามใหสูงกวาระดับปกติ และเปลี่ยนวัสดุปูพื้นถนน

บริเวณดังกลาวใหมีความแตกตางจากถนนรถวิ่ง 

8) สนับสนุนการใชรถโดยสารสาธารณะภายในพื้นที่ยาน เชน รถสามลอ มากกวาการนํารถ

สวนตัวเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

 

แผนที่ 4.3  รูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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4.3.2 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วาง
สาธารณะ (แผนที่ 4.4) 

1) ทําการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคารใหเปนการใชงานแบบผสมผสาน คือ ใชประโยชน

อาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย คลอบคลุมบริเวณทั้งหมดของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

2) ทําการจัดระบบกลุมการคาภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  โดยมีลักษณะ

ดังตอไปนี้ 

- สงเสริมใหบริเวณตลาดศูนยเกา ใหเปนยานการคาในลักษณะศูนยรวมแฟชั่น เครื่องแตง

กาย เครื่องประดับ อยางครบวงจร  

- สงเสริมใหบริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม เปนยานการคาในลักษณะการบริการทาง

การแพทยและเวชกรรม อยางครบวงจร 

- สงเสริมใหบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา ใหเปนยานการคาในลักษณะเปนศูนยมัลติมีเดีย

และการสื่อสารอิเล็กทรอนิกส อยางครบวงจร  

- สงเสริมใหบริเวณตลาดบอบัว ใหเปนยานการคาในลักษณะเปนตลาดการคาอาหารสด

อยางเดิม แตเพิ่มขนาดของอาคารตลาดสดใหมีขนาดใหญขึ้นเพื่อรองรับรานคา ที่ขาดแคลนพื้นที่ในปจจุบันและ

ทําการรุกลํ้าพื้นที่ถนนใหไดเขามาใชไดอยางเพียงพอ 

- สงเสริมใหบริเวณถนนพานิชเสนริมน้ํา ใหเปนพื้นที่การคาในลักษณะการคาที่สงเสริม

การเกษตรสวนกลางของจังหวัด โดยใชพื้นที่ชั้น 1-2 เปนพื้นที่สวนกลางดังกลาว และพื้นที่ชั้น 3-4 เปนพื้นที่พัก

อาศัย สําหรับกลุมคนผูอาศัยเดิมในบริเวณนั้น ซึ่งพื้นที่การคาที่สงเสริมการเกษตรดังกลาว จะใชเปนเสนทางเดิน

เทาตลอดแนวถนนพานิชริมน้ําตอเนื่องไปยังอาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา ซึ่งใชเปนตลาดเพื่อการคาผลไม 

- สงเสริมใหบริเวณดานหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกา ใหเปนพื้นที่ตอเนื่องทางกิจกรรม

กับแนวอาคารริมน้ําถนนพานิช และรองรับกิจกรรมการคาที่สามารถปรับเปล่ียนได เชน การเปดทายขายของ 

และสามารถรองรับเทศกาลงานวันมะมวงของจังหวัดฉะเชิงเทรา ซึ่งบริเวณนี้จะสามารถเชื่อมโยง กิจกรรม

การคากับบริเวณถนนพานิชริมน้ําไดในรูปแบบการคาเพื่อการเกษตรในระดับจังหวัด 

- ทําการกําหนดรูปแบบของปายโฆษณา ใหมีรูปแบบที่แสดงถึงกลุมพื้นที่การคายอยภายใน 

เพื่อบงบอกพื้นที่แตละสวนของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

3) ทําการสงเสริมพื้นที่เพื่อการคาประเภทหาบเรแผงลอย ใหควบคูกับพื้นที่เพื่อการพักผอน

หยอนใจ ในบริเวณพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง 

4) ทําการปรับปรุงอาคารริมน้ําโดยรักษารูปดานของอาคารที่แสดงระดับความสูงของอาคาร 2 

ชั้น ใหคงลักษณะรูปดานตามแบบเดิมไว และใหมีการใชประโยชนอาคารชั้น 1-2 เพื่อการประกอบกิจกรรม

สาธารณะทางดานการเกษตร และใหผูอยูอาศัยเดิมคงอยูในบริเวณเดิม ที่อาคารหลังดังกลาวที่ชั้น 3-4 
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4.3.3 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ (แผนที่ 4.5) 

1) ทําการควบคุมแนวผนังอาคารในแตละบล็อกถนนใหมีรูปแบบที่ตอเนื่องกัน โดยเฉพาะแนว

กันสาดของอาคารชั้นที่หนึ่ง และเสริมองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่เปนแนวหลังคาชั้นที่สองใหสอดคลองกับ

อาคารเกาในบริเวณของถนนพานิช 

2) ทําการควบคุมรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยเฉพาะบริเวณดานในของกลุม

อาคารตลาดในแตละบล็อคถนน ใหพื้นที่วางอยูในสัดสวนไมเกิน 1 เศษ 2 สวน 3 เทาของความสูงอาคาร ตาม

รูปแบบของพื้นที่กิจกรรมดั้งเดิมของยานการคาเมืองแปดริ้ว (ภาพที่ 4.1) 

 

ภาพที่ 4.1  รูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคารกอนและหลังการฟนฟูบูรณะ  (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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3) รักษารูปแบบของมวลอาคารขนาดใหญดานในของกลุมอาคาร ใหมีการใชงานในรูปแบบของ

อาคารการคาขนาดใหญ เวนการรื้อถอนเพื่อทําลานโลง โดยประโยชนการใชสอยจะตองมีความสัมพันธ

สอดคลองไปตามลักษณะของการใชสอยอาคารที่หอมลอมอยู และใชรูปแบบทางสถาปตยกรรมสมัยใหมที่ชวย

เนนความเฉพาะของการใชสอยใหเกิดขึ้น 

 
4.3.4 แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

1) สงเสริมใหมีกิจกรรมเพื่อการคาในลักษณะหาบเรแผงลอย ตามแนวเสนทางการเชื่อมตอ

ระหวางบล็อคถนน ซึ่งเปนพื้นที่กิจกรรมภายในของกลุมอาคาร ใหเกิดเปนแนวเสนทางของกิจกรรม และใหมีการ

ใชรูปแบบการสัญจรทางเทา ใชการแยกวัสดุปูพื้นที่แตกตางกับพื้นผิวถนนรถวิ่ง เพื่อแยกทางเดินเทากับเสนทาง

รถวิ่งใหมีความชัดเจน 

2) กิจกรรมการคาใหมที่จะเกิดขึ้น จะตองมีการควบคุมลักษณะการคาใหมีความสอดคลองกับ

กลุมของพื้นที่ยอยภายในยานพาณิชยกรรม หรือมีลักษณะทางผลประโยชนที่เกื้อกูลกัน เชน บริเวณรานขาย

บรรจุภัณฑ รานใหมอาจเปนรานขายอาหาร หรือ บริเวณนั้นขายสมนุไพร รานใหมเปนนวดแผนไทยและสปา ที่มี

การใชสมุนไพรนั้นๆ เปนตน 

3) มีการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร และกิจกรรมการคาแบบหาบเรแผงลอย ใน

พื้นที่ทางเทาดานหนาอาคารพาณิชย โดยแบงลักษณะการใชพื้นที่เปน 3 สวนคือ พื้นที่กึ่งสวนตัว (semi-private) 

พื้นที่กึ่งสาธารณะ (semi-public) และพื้นที่สาธารณะ (public) (ภาพที่ 4.2) 

 
ภาพที่ 4.2  ลักษณะการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร  (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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4.3.5 แนวทางการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 
1) ทําการปรับปรุงสภาพของจุดหมายตาหรือภูมิสัญลักษณของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เชน สะพาน

ฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯ หลังเกา พุทธสมาคม และพื้นที่ริมแมน้ํา ใหมีสภาพที่ดี

ขึ้น และมีความชัดเจนในการเขาถึงและมองเห็นดวยแนวอาคาร แนวกันสาดของอาคาร หรือแนวตนไมและวัสดุ

ปูพื้นถนนที่มีแนวเสนที่นําไปสูพื้นที่ดังกลาว 

2) ทําการสรางเสนทางเดินเทา เพื่อการเขาถึงพื้นที่ที่เปนภูมิสัญลักษณ และเชื่อมโยงระหวางภูมิ

สัญลักษณเขาดวยกันทั้งหมด อยางเปนระบบ 

3) ปรับปรุงทาเรือเดิมใหมีการใชงานไดสะดวก และรองรับกับคนในพื้นที่ของฝงทาขามในการ

สัญจรจากเรือพายเพื่อเขามาทําการคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  

4) สงเสริมใหทาเรือมีการใชงานเพื่อเปนเสนทางตามโครงขายการทองเที่ยวภายในพื้นที่เขต

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

5) กําหนดรูปแบบทางสถาปตยกรรม ใหควบคุมถึงอาคารที่กําลังมีการตอเติมใหม ใหคงรูปแบบ

ทางองคประกอบเดิมไว เชน แนวกันสาดชั้นหนึ่ง และแนวหลังคาชั้นสอง พรอมทั้งการควบคุมแผนปายเพื่อการ

โฆษณา ในระดับคนเดินเทา และมุมมองจากรถวิ่ง 

6) อาคารหัวมุมของอาคารตลาดบอบัว ใหมีรูปแบบที่เนนทางเขาถึงอยางชัดเจน ดวยรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมมาเปนตัวสงเสริม 

7) รูปแบบอาคารพาณิชยบริเวณถนนพานิชที่มีความเกาแก ใหคงไวตามรูปแบบเดิม แตมีการ

กําหนดรูปแบบของอาคารในพื้นที่ตอเนื่องใหมีแนวกันสาดและแนวหลังคาชั้นสองตองมีความตอเนื่องกัน รวมทั้ง

การควบคุมสีใหมีรูปแบบเดียวกัน 

8) การควบคุมความสูงของอาคาร โดยเฉพาะแนวเสนทางที่ตอเนื่องกันใหมีระดับที่ไมควรแตกตาง

กันเกิน 1 ชั้น 

9) ทําการสรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมหรืองานประติมากรรม ที่สามารถกันแดดกันฝนได 

ถอดประกอบโยกยายได ในบริเวณลานโลงหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาซึ่งเปนพื้นที่ริมน้ํา เพื่อใชประกอบ

กิจกรรมทางการคา 

10) ในบริเวณหนาสถานีตํารวจเมืองฉะเชิงเทราใหมีการปลูกตนไมยืนตน เพื่อเสริมแนวนําสายตาสู

พื้นที่ตลาดบอบัว 

 

ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา ตองทําการฟนฟูบูรณะลักษณะ

เฉพาะที่เปนองคประกอบสําคัญของพื้นที่ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และจินตภาพของยาน ให

สอดคลองกับความตองการของชุมชนและสอดคลองกับแนวโนมการพัฒนาเมืองในอนาคต ดวยการวางผังฟนฟู

บูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในมิติทางกายภาพ  มิติทางสังคมและเศรษฐกิจ และมิติทางจินต-

ภาพ  เพื่อใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วกลับมามีชีวิต และดําเนินตอไปไดอยางรวมสมัยนั้น โดย

ดําเนินการฟนฟูบูรณะตามแนวทางดังนี้ 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 
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- แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคารและพื้นที่วาง

สาธารณะ 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 

ซึ่งแนวทางดังกลาวจะชวยสงเสริมศักยภาพและการแกปญหาในมิติตางๆ ของพื้นที่ และสงเสริม

บทบาทของความเปนยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหมีความชัดเจน และชวยเพิ่มศักยภาพของการแขงขัน

ในเชิงการคาใหกับพื้นที่ยานขึ้นมาได 

 



บทที่  5 
ผังแมบทการฟนฟูบรูณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริว้ 

 
จากการวิเคราะหและสรุปผลการศึกษาของแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว (รายละเอียดในบทที่ 4) นํามาสูกระบวนการออกแบบและวางผังการฟนฟูบูรณะพื้นที่ภายใตแนว

ทางการออกแบบชุมชนเมืองที่คํานึงถึงการเสริมศักยภาพและแกปญหาภายใตบริบท โดยเฉพาะการพิจารณาถึง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยาน ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ-สังคม และจินตภาพ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
5.1 ผังแมบทการฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
5.2 ผังรายละเอียดการฟนฟูบูรณะและทัศนียภาพในบริเวณพ้ืนที่สําคัญซึ่งเปนองคประกอบ

ที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
5.2.1 บริเวณพื้นที่หนาศาลากลางจังหวัดหลังเกา ริมแมน้ําบางปะกง 

5.2.2 บริเวณพื้นที่ยานการคาสงเสริมการเกษตรเมืองแปดริ้ว ริมแมน้ําบางปะกง 

5.2.3 บริเวณอาคารดนตรีและคหกรรมในโรงเรียนเบญจมฯฉะเชิงเทรา และพื้นที่ตอเนื่องสู

บริเวณตลาดศูนย ฯ เกา 

5.2.4 บริเวณเสนทางการเขาถึงอาคารตลาดบอบัวดวยเสนทางเทาดานถนนชุมพล 

5.2.5 บริเวณยานการคาบนถนนพานิชเสนกลาง 
5.2.6 บริเวณยานการคาสําคัญเรื่องอาหารการกิน ชุมชนทาใหญ 

5.2.7 แนวทางการควบคุมรูปแบบของอาคารที่มีการกอสรางใหม 
5.2.8 การฟนฟูบูรณะมวลอาคารขนาดใหญที่อยูภายในการปดลอมของกลุมอาคาร 
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5.1 ผังแมบทการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา  
ภายใตกรอบการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  สามารถสรุปแนวทางการฟนฟู

บูรณะลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของคนในพื้นที่ และเปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่รวมสมัย 

ดวยการสงเสริมบทบาทใหเปนพื้นที่พาณิชยกรรมเกาที่มีความสําคัญของจังหวัดฉะเชิงเทราที่มีรูปแบบของ

สินคาเฉพาะที่กลุมคนทั้งภายในและภายนอกยานมีความตองการรวมกัน จึงดําเนินตามเงื่อนไขที่สําคัญคือ การ

สรางคุณคาในมิติจินตภาพ สรางสภาวะนาใชงานในมิติกายภาพ เสริมความคุมคาของพื้นที่ในมิติเศรษฐกิจ และ

สงเสริมความสัมพันธที่ใกลชิดของกลุมคนในมิติสังคม ดังที่ไดสรุปปญหาและศักยภาพของพื้นที่ในแตละมิติของ

การศึกษาที่ไดวางกรอบไวในขางตนของการศึกษา ซึ่งประกอบดวย มิติจินตภาพ มิติกายภาพ มิติสังคมและ

เศรษฐกิจ ที่มีชั้นขอมูลเปน 2 ลักษณะคือ ลักษณะตามมาตรฐานที่ควรจะเปนตามทั่วไปที่ดี และลักษณะ

เฉพาะที่มีเอกลักษณของความเปนยานนั้นๆ ไว  เพื่อนํามาสูการวิเคราะหและประมวลผลเพื่อใหไดบทสรุปของ

เนื้องานภายใตกรอบแนวคิดการฟนฟูบูรณะที่ควรประกอบดวยวิธีการพิจารณาสิ่งที่ควรเก็บรักษา ส่ิงที่ควรทํา

การปรับปรุง และส่ิงที่ควรสรางเพิ่มเติมเขาไป จึงนํามาสูผังกายภาพเพื่อการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เกาเมืองแปดริ้ว (แผนที่ 5.1) ดังตอไปนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 172 

 



 173 

5.2 ผังรายละเอียดการฟนฟูบูรณะและทัศนียภาพในบริเวณพื้นที่สําคัญซึ่งเปนองคประกอบที่แสดงถึง
ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
5.2.1 บริเวณพื้นที่หนาศาลากลางจังหวัดหลังเกา ริมแมน้ําบางปะกง  (ภาพที่ 5.1 และแผนที่ 5.2 ) 

ศาลากลางจังหวัดหลังเกาถือเปนองคประกอบทางจินตภาพที่มีความสําคัญตอพื้นที่โครงการและ

จังหวัดฉะเชิงเทรา  ซึ่งเปนศูนยกลางของเมืองตั้งแตในอดีต ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่จึงเปนไปในลักษณะสงเสริม

องคประกอบดังกลาวดวยการเพิ่มเติมองคประกอบที่ชวยเนนใหพื้นที่มีความสําคัญดวยการใชพื้นที่ในเชิง

กิจกรรมการคา และองคประกอบทางกายภาพที่ชวยเสริมใหพื้นที่กิจกรรมมีความนาใชงานมากขึ้น ดวยการ

จัดสรางองคประกอบที่ใชวัสดุโครงสรางเบาที่สามารถรื้อถอน เคลื่อนยาย เพื่อสงเสริมใหพื้นที่มีความยืดหยุนตอ

การรองรับกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นได แตมีเงื่อนไขคือองคประกอบดังกลาวจะตองไมบดบังอาคารศาลากลาง

จังหวัดหลังเกา  และทําหนาที่ปองกันแดดฝนได   
 

 
ภาพที่ 5.1  บริเวณดานหนาอาคารพิพิธภัณฑเมืองแปดริ้ว (ศาลากลางจังหวัดหลังเกา)  

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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5.2.2 บริเวณพื้นที่ยานการคาสงเสริมการเกษตรเมืองแปดริ้ว ริมแมน้ําบางปะกง  (ภาพที่ 5.2 และ

แผนที่ 5.3) 

พื้นที่ริมน้ําบริเวณดังกลาว เปนพื้นที่ที่ทําใหผูคนรับรูถึงยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ในสมัยที่

ใชการสัญจรทางน้ํา พื้นที่ดังกลาวเปนจุดที่มีศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึงที่สูงจากแมน้ําบางปะกง 

บริเวณการคาดังกลาวเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมการคาที่เกี่ยวของกับการเกษตรเปนหลักมาตั้งแตในอดีต ในปจจุบัน

แผนและนโยบายของผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทราตองการใหพื้นที่นี้เปนพื้นที่เพื่อนันทนาการสาธารณะ แตคน

ที่อยูอาศัยในบริเวณนี้มีชีวิตความเปนอยูมาอยางยาวนานและมีความผูกผันกับพื้นที่ อีกทั้งกิจกรรมการคาของ

คนในบริเวณนี้เปนที่จดจําของคนภายในและภายนอกยานเชนกัน ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ดังกลาว มีแนวทางให

ปรับปรุงพื้นที่ดวยการรื้ออาคารพาณิชยหลังเกาที่มีความทรุดโทรมมาก เนื่องจากเปนอาคารไมและขาดการดูแล 

สําหรับการสรางอาคารพาณิชยหลังใหม มีแนวทางใหสรางเปนอาคาร 4 ชั้น ตลอดแนวริมแมน้ํา เพื่อคงเสนขอบ

ฟาของยานตลาดแปดริ้วอยางในอดีตไว แตใหมีองคประกอบของชั้น 1-2 มีลักษณะยื่นออกมาขางหนาเพื่อคงรูป

ดานของอาคารเดิมที่เปนอาคาร 2 ชั้น ซึ่งในชั้น 1-2 นี้มีแนวทางใหมีการใชประโยชนอาคารแบบการคาเพื่อ

สงเสริมการเกษตร สหกรณการเกษตร และกิจกรรมตางๆ ที่เกี่ยวของกับเกษตรกรรมเปนหลัก ซึ่งมีการเวนพื้นที่

ใหสําหรับผูอยูอาศัยเดิมที่ทําการคาเพื่อการเกษตรอยูแลวมีพื้นที่ในการคาขายตอไป  ถือไดวาเปนรูปแบบ

กิจกรรมของภาครัฐที่เกื้อหนุนใหคนในพื้นที่ยังคงดําเนินลักษณะกิจกรรมการคาของตนตอไปได และการใช

ประโยชนอาคารในชั้น 3-4 จะคงไวใหเปนการพักอาศัยโดยจัดพื้นที่รองรับใหสําหรับกลุมคนที่อยูอาศัยเดิมใหอยู

อยางครบถวน เปนการจัดสรรที่ทําใหเกิดประโยชนรวมกันทั้งกลุมคนในพื้นที่และภาครัฐ 

 

 

ภาพที่ 5.2 บริเวณยานการคาสงเสริมการเกษตรเมืองแปดริ้ว ริมแมน้ําบางปะกง 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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5.2.3 บริเวณอาคารดนตรีและคหกรรม ในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา และพื้นที่ตอเนื่องสู

บริเวณตลาดศูนยฯ เกา  (ภาพที่ 5.3 และแผนที่ 5.4) 

โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา เปนสถานที่ที่คนทั้งภายในและภายนอกยานโดยสวนใหญใชเปน

จุดอางอิง และจุดนัดหมาย สําหรับการฟนฟูบูรณะจัดใหพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่กิจกรรม และสงเสริมเสนทางการ

เขาถึงทางเทาโดยเขาไดจากประตูโรงเรียนทางดานถนนมหาจักรพรรดิ์ และเขาสูอาคารดนตรีและคหกรรม ที่ใช

เปนพื้นที่กิจกรรมการจัดแสดงและนิทรรศการทั้งของทางโรงเรียนและชุมชน ในจุดนี้จะสามารถเดินผานอาคาร

และมุงตรงไปยังบริเวณยานการคาของเมืองแปดริ้วไดโดยตรง ซึ่งจากอาคารดังกลาวจะมีมุมมองที่สงเสริมให

เกิดการมองเห็นและเขาถึงยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วอยางชัดเจน 
 

 
ภาพที่ 5.3  บริเวณอาคารดนตรีและคหกรรม ในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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เสนทางการเดินเทาจากโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา เขาสูยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งจุด

แรกที่เขาถึงเปนจุดที่เรียกวา ตลาดศูนยฯ เกา โดยเปนทางเขาสูพื้นที่ดานในยานการคา ในการออกแบบมีการ

เสนอใหอาคารที่อยูระหวางทางเขามีรูปแบบของอาคารที่แสดงถึงความเปนประตู และอาคารขางเคียงที่

ตอเนื่องกันยังคงรูปแบบสถาปตยกรรมแบบโมเดิรนตามเดิมไว แตใหมีการตอเติมแนวหลังคาชั้น 2 และแนวกัน

สาดชั้น 1 ใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง จนทั้ง 2 องคประกอบสามารถจรดกับแนวอาคารเกาแกของ

ถนนพานิชไดอยางตอเนื่องกัน (ภาพที่ 5.4) 

 

 
ภาพที่ 5.4  ทัศนยีภาพบริเวณโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ดานถนนชุมพล มองเขาสูตลาดศูนยฯ เกา 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

5.2.4 บริเวณเสนทางการเขาถึงอาคารตลาดบอบัว ดวยเสนทางเทาดานถนนชุมพล  (ภาพที่ 5.5) 

ตลาดบอบัว ถือเปนศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญแหงหนึ่งของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว และ

เปนจุดที่จดจําของพื้นที่ดวยการเปนยานการคาที่สําคัญที่มีการคาขายในรูปแบบของตลาดสด สําหรับการฟนฟู

บูรณะพื้นที่ดังกลาวมีการใหปรับปรุงอาคารตลาดเดิมที่มีความทรุดโทรมและสกปรกเปนอยางมากโดยมีรูปแบบ

การใชประโยชนอาคารในลักษณะเดิม คืออาคารรอบนอกชั้น 1-2 ใชสําหรับการคาขายและ ชั้น 3-4 ใชสําหรับ

การพักอาศัย สวนพื้นที่ของตลาดสดยังคงลักษณะของการใชพื้นที่แบบเดิม คือการใชพื้นที่ปดลอมดานในเปน

อาคารตลาดสด ตลาดบอบัวแหงนี้ถาใชเสนทางถนนชุมพลมาจากตลาดศูนยฯ เกา จะเห็นหัวมุมของอาคารซึ่ง

ในอดีตผูคนรับรูไดจากการคาที่อัดแนนบริเวณหัวมุม ดังนั้นในการฟนฟูบูรณะจึงเสนอใหมีการใชองคประกอบ

ทางสถาปตยกรรมเพื่อเนนหัวมุมของอาคารตลาดบอบัวใหมีความเดนชัดขึ้น และสงเสริมมุมมองการมองเห็น

และการเขาถึงพื้นที่ตลาดบอบัวใหมากขึ้น ประกอบกับแนวเสนนําสายตาของกันสาดชั้น 1 ที่เปนลักษณะเฉพาะ

ของพื้นที่ที่สงเสริมเสนทางการเขาถึงใหมีประสิทธิภาพและสงเสริมกัน 
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ภาพที่ 5.5  ทัศนียภาพจากแนวถนนชุมพลมองเขาสูตลาดบอบัว (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
5.2.5 บริเวณยานการคาบนถนนพานิชเสนกลาง  

 

 
ภาพที่ 5.6  ทัศนียภาพของอาคารการคา บริเวณถนนพานิชเสนกลาง (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

ยานการคาถนนพานิชเสนกลาง เปนยานการคาเกาแกที่มีลักษณะเดนดวยรูปแบบสถาปตยกรรมที่มี

ความแตกตางกับพื้นที่โดยรอบ ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่มีแนวทางในการออกแบบโดยคงไวซึ่งรูปแบบทาง

สถาปตยกรรม แตมีการเสนอใหการคาขายที่เกิดขึ้นภายในอาคารใหมีการจัดตกแตงและรูปแบบการจัดแสดง

สินคาในสไตลโมเดิรนและสินคามีความรวมสมัย โดยสินคาดังกลาวเปนการพัฒนาจากการคาขายในแบบเดิม 
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แตเนนใหรูปแบบ หีบหอ และการใชงานที่ตอบรับกับความตองการในปจจุบัน เชน รานขายสมุนไพรและยาจีน 

อาจมีการปรับเปลี่ยนเปนการขายสมุนไพรโดยมีการจัดทํายาสมุนไพรในรูปแบบแคปซูลแทนที่จะเปนแบบยา

ลูกกลอน ซึ่งเปนที่นิยมมากในปจจุบัน หรือสงเสริมใหรานคาสมุนไพรดังกลาวชั้น 1 เปนการขายสมุนไพรเชนเดิม 

และชั้น 2 เปนการใหบริการนวดและสปา (ภาพที่ 5.6) 

ในการออกแบบฟนฟูบูรณะมีการเสนอใหจัดระเบียบของปายโฆษณารานคา  ใหมีขนาดและรูปแบบ

ที่มีสัดสวนเทากันตลอดทั้งยาน รวมถึงการควบคุมสีของอาคาร และแนวกันสาด หลังคา ใหอยูในโทนเดียวกัน

เกิดความเปนยานชัดยิ่งขึ้น 

 

ภาพที่ 5.7  รูปแบบพื้นที่กิจกรรมที่เกิดขึ้นระหวางอาคาร 2 ฝงถนน (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

  

จากแนวเสนถนนพานิชซ่ึงเปนพื้นที่ยานการคาเกาแก และพื้นที่กิจกรรมที่มีการใชงานระหวางอาคาร

ซึ่งเปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ และพื้นที่ดังกลาวมีการใชงานอยางคึกคักกวาจุดอื่นๆ ภายในยานพาณิชยกรรม
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เกาเมืองแปดริ้ว ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่มีแนวทางในการออกแบบใหพื้นที่กิจกรรมที่ทําการฟนฟูชึ้นมาใหมใหมี

ลักษณะการใชพื้นที่วางที่มีสัดสวนอันเปนลักษณะเฉพาะของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหเกิดขึ้น เพื่อ

สรางความตอเนื่องของกิจกรรม และคงไวถึงการรับรูตอการใชพื้นที่วางของวิถีชีวิตในแบบเดิมของเมืองแปดริ้ว 

(ภาพที่ 5.7) 

 
5.2.6 บริเวณยานการคาสําคัญเรื่องอาหารการกิน ชุมชนทาใหญ 

 

ภาพที่ 5.8  ทัศยนียภาพของอาคารการคา บริเวณชุมชนทาใหญ (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

  

ชุมชนทาใหญมีลักษณะการเกาะกลุมกันดวยกิจกรรมหลัก คือการคาอาหาร และรูปแบบของอาคาร

ภายในบริเวณดังกลาวเปนอาคารไมพักอาศัยซึ่งคอนชางมีความทรุดโทรม จึงมีแนวทางใหปรับปรุงสภาพอาคาร

ใหมีสภาพที่ดีและใหมขึ้น แตมีเงื่อนไขใหเก็บแนวกันสาด หรือตอเติมแนวกันสาด ใหตอเนื่องกันตลอดแนวของ

พื้นที่ และสงเสริมแนวฟุตบาทใหมีความตอเนื่องเชื่อมตอกันกับพื้นที่ของตลาดทรัพยสินฯ เกา (ภาพที่ 5.8) 

 
5.2.7 แนวทางการควบคุมรูปแบบของอาคารที่มีการกอสรางใหม 

ในการกอสรางอาคารพาณิชยสําหรับพื้นที่ตอเนื่องกับยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีแนวทาง

การควบคุมใหอาคารที่อยูในพื้นที่ตอเนื่องมีแนวผนังอาคารที่ตอเนื่องสมํ่าเสมอกัน และคงแนวของกันสาดชั้น 1 

เพื่อใชเปนองคประกอบที่สงเสริมมุมมอง ทําหนาที่เปนเสนนําสายตาเขาสูยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ภาพที่ 5.9) 
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ภาพที่ 5.9  ทัศนียภาพของการควบคุมรูปแบบอาคารการคาที่มีการสรางขึ้นใหม (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
5.2.8 การฟนฟูบูรณะมวลอาคารขนาดใหญที่อยูภายในการปดลอมของกลุมอาคาร 

ภายในพื้นที่การปดลอมของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีลักษณะเฉพาะคือ จะมีมวลอาคาร

ขนาดใหญที่อยูดานในของการปดลอมในทุกบล็อคถนน ซึ่งอาคารใหญแตละบล็อคถนน  จะเปนแหลงกิจกรรมที่

สําคัญมาตั้งแตในอดีต แตในปจจุบันกิจกรรมดังกลาวไดมีการโยกยาย ทําใหภายในพื้นที่เกิดความซบเซาไม

คึกคักเหมือนในอดีต  

จุดแรก บริเวณตลาดศูนยฯ เกา ซึ่งในอดีตเปนสถานีขนสงเดิม และอาคารพาณิชยโดยรอบที่ปดลอม

อยูมีลักษณะการคาที่เกี่ยวของกับเคร่ืองแตงกาย เครื่องประดับ และสินคาความงาม จึงเสนอใหมีการฟนฟู

บูรณะอาคารสถานีขนสงเดิม ใหเปนศูนยการคาที่ เกี่ยวของกับแฟชั่น และเครื่องแตงกาย โดยใหเปน

หางสรรพสินคาที่ชื่อวา ศูนยการคาตะวันออกพลาซา ซึ่งเคยเปนศูนยการคาเกาแกที่อยูริมแมน้ําบางปะกง แตใน

ปจจุบันไดหมดสัญญาและทําการรื้อถอนไปแลว (ภาพที่ 5.10) 

จุดที่สอง บริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม ซึ่งในปจจุบันเปนอาคารตลาดสดแตมีการคาขายที่มีการใช

อาคารไมเต็มศักยภาพ จึงมีการเสนอใหมีการฟนฟูบูรณะใหเปนศูนยการแพทย และเวชกรรม เนื่องจากอาคาร

พาณิชยโดยรอบที่ปดลอมมีการดําเนินการคาและการบริการทางดานการแพทย และเวชกรรม เปนหลัก 

ประกอบกับพื้นที่ในบริเวณนั้นมีการคาสินคาทางการเกษตร และสมุนไพรที่สามารถปรุงเปนตัวยาเพื่อใชงานใน

การบริการดังกลาวได และจากอาคารศูนยการแพทยนี้จะมีเสนทางในระดับชั้น 2 ในแบบสกายวอรคซึ่งเชื่อมตอ

กับอาคารพาณิชยดานขางในระดับชั้น 2 เชนกัน ตอเนื่องไปจนถึงบริเวณอาคารไอทีและมัลติมีเดีย (ภาพที่ 5.12) 

จุดที่สาม บริเวณโรงหนังพระอินทรเกา ซึ่งปจจุบันไดมีการรื้อถอนไปแลว เสนอใหมีการกอสราง

อาคารไอทีและมัลติมีเดียขึ้นเพื่อเปนสถานที่ที่รองรับการจัดแสดงสินคาของยานรานคาอิเล็กโทรนิกสโดยรอบ 

และสงผลประโยชนใหกับกิจกรรมการบริการการซอมอุปกรณและเครื่องใชไฟฟาในพื้นที่ดังกลาวนี้ดวย และ

เสนอใหอาคารดังกลาวสามารถรองรับเปนที่จอดรถในระดับชั้นใตดินเพิ่มขึ้นดวย (ภาพที่ 5.11) 
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จุดที่ส่ี บริเวณตลาดทรัพยสินฯ เกา เสนอใหเปนอาคารตลาดการคาผลไมหลักของเมืองฉะเชิงเทรา 

และฟนฟูบูรณะอาคารริมคลองทาไขในลักษณะเดียวกับอาคารการคาเพื่อการเกษตร ริมแมน้ําบางปะกง  

 

 

ภาพที่ 5.10 ทัศนียภาพบริเวณศูนยการคาตะวันออกพลาซา (อาคารสถานีขนสงเกา) (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพที่ 5.11  ทัศนียภาพบริเวณศูนยไอทีและมัลติมีเดีย (บริเวณโรงหนังพระอินทรเกา) 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพที่ 5.12 ทัศนียภาพของบริเวณศูนยการแพทย – เวชกรรม (อาคารตลาดทรัพยสินฯ ใหม)  

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

 

 

 

 

 



บทที่  6 
บทสรุปและขอเสนอแนะ 

 
6.1 สรุปผลการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จ.ฉะเชิงเทรา 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เปนศูนยกลางการคาที่สําคัญของจังหวัดฉะเชิงเทรา มาตั้งแตใน

อดีต  ซึ่งมีพัฒนาการของยานทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ควบคูมากับการเปลี่ยนแปลงของระบบ

คมนาคมโดยรอบพื้นที่มาอยางตอเนื่องตั้งแตสมัยรัตนโกสินทรตอนตน  เปนพื้นที่ศูนยกลางทางสังคม และ

เศรษฐกิจของชุมชนที่มีเอกลักษณเฉพาะและเปนที่จดจําของคนภายในยานและพื้นที่ขางเคียง แตปจจุบันกําลัง

ประสบปญหาซบเซา เนื่องจากคนเขามาใชพื้นที่นอยลง กิจกรรมการคาในหลายๆ สวนปดตัว หรือโยกยายพื้นที่

หรือเปล่ียนกิจกรรมไป ทําใหเห็นวายานพาณิชยกรรมเกาที่เคยเปนศูนยกลางกิจกรรมในอดีตเสื่อมโทรมลง และ

การรับรูจดจําถึงจินตภาพของยานในปจจุบันคอยๆ เลือนรางไป อีกทั้งการการพัฒนาโดยภาครัฐที่พยายามจะ

พัฒนาเชิงการทองเที่ยวที่เนนการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะรูปแบบประโยชนใชสอยดานการคา

และรูปลักษณะของอาคารใหดูยอนยุค เพื่อดึงดูดนักทองเที่ยว แตกลับไมตอบสนองวิถีชีวิตเดิมของคนในยาน

พาณิชยกรรมเกาอยางแทจริง  และมีแนวโนมวาอาจทําใหเกิดความขัดแยงกันของวิถีชีวิตและรูปแบบทาง

กายภาพมากขึ้นไปอีก 

การวิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วประกอบกับการ

ทบทวนววรณกรรม ประมวลผลรวมกับทฤษฎีและแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว นําไปสูแนวทางในการวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว โดยพิจารณาตามแนว

มาตรฐานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ทั่วไป รวมกับการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะของพื้นที่ควบคูกันในมิติทาง

กายภาพ มิติทางเศรษฐกิจและสังคม และมิติทางจินตภาพ โดยทําการพัฒนาศักยภาพของการแขงขันในเชิง

การคา เพื่อรักษาบทบาทพาณิชยกรรมศูนยกลางไว  และเนนการพัฒนาพื้นที่ใหเปนยานพาณิชยกรรมที่รวม

สมัย สอดคลองกับความตองการของผูคนในปจจุบัน  และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัย โดยคํานึงถึงคนที่อยูใน

ชุมชนดั้งเดิม และกลุมคนที่จะเขามาอยูใหม รวมทั้งนักทองเที่ยวใหดําเนินชีวิตไดอยางไมขัดแยงกับสภาวะใน

ปจจุบัน และดําเนินตอไปไดอยางรวมสมัยในอนาคต  ผูวิจัยไดนําเสนอการฟนฟูบูรณะผานแผนและผังการฟนฟู

บูรณะพื้นที่  ซึ่งแบงไดเปน 5 แผนงาน ประกอบดวย 

- การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 

- การฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 

- การฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 

- การฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

- การฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 

โดยมีรายละเอียดการฟนฟูบูรณะดังนี้ 

 1)  แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง ดวยการ

สงเสริมความชัดเจนตอเนื่องของเสนทางการสัญจรถนนสายหลัก ถนนสายรอง  ดวยการปรับสภาพพื้นผิวถนน
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ใหมีสภาพที่ดีและพรอมใชงาน    ทําการเสริมแนวผนังอาคารในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องที่จะเขามาสูพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ใหมีแนวผนังที่ตอเนื่องตลอดเสนทางการเขาสูพื้นที่ยาน  ทําการเนนเสนทางที่มี

แนวตั้งฉากกับแมน้ําบางปะกง ดวยการสรางระบบแนวกันสาดของอาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง 

เพื่อใชเปนเสนนําสายตาเขาสูพื้นที่ริมแมน้ํา เพิ่มเสนทางการสัญจรทางเทาใหมีความตอเนื่อง สะดวกสบาย

ปลอดภัยตอการเดินเทา และมีรมเงาตอเนื่องดวยการสรางหลังคาคลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน พรอมทั้ง

ปรับปรุงเพิ่มเติมที่จอดรถเพื่อใหสามารถรองรับรถยนตปริมาณที่เพิ่มขึ้นได 
2) แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่

วางสาธารณะ ดวยการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคารใหเปนการใชงานแบบผสมผสาน คือ ใชประโยชน

อาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย และมีการจัดทําระบบกลุมการคายอยที่ทําใหรับรู

ถึงพื้นที่นั้นได เชน  สงเสริมใหบริเวณตลาดศูนยเกา ใหเปนยานการคาในลักษณะศูนยรวมแฟชั่น เครื่องแตงกาย 

เครื่องประดับ อยางครบวงจร   สงเสริมใหบริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม เปนยานการคาในลักษณะการบริการ

ทางการแพทยและเวชกรรม อยางครบวงจร เปนตน และทําการสงเสริมใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่วาง

สาธารณะแบบอเนกประโยชน  

3) แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ ดวยการฟนฟูบูรณะ

อาคาร และพื้นที่วางสาธารณะโดยใหมีการควบคุมแนวผนังอาคารในแตละบล็อกถนนใหมีรูปแบบที่ตอเนื่องกัน 

และทําการควบคุมรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยเฉพาะบริเวณดานในของกลุมอาคารตลาดในแต

ละบล็อคถนน ใหพื้นที่วางอยูในสัดสวนไมเกิน 1 เศษ 2 สวน 3 เทาของความสูงอาคาร ตามรูปแบบของพื้นที่

กิจกรรมดั้งเดิมของยานการคาเมืองแปดริ้ว และมีการรักษารูปแบบของมวลอาคารขนาดใหญดานในของกลุม

อาคาร ใหมีการใชงานในรูปแบบของอาคารการคาขนาดใหญ เวนการรื้อถอนเพื่อทําลานโลง โดยประโยชนการ

ใชสอยจะตองมีความสัมพันธสอดคลองไปตามลักษณะของการใชสอยอาคารที่หอมลอมอยู และใชรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมสมัยใหมที่ชวยเนนความเฉพาะของการใชสอยใหเกิดขึ้น 

4) แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร  ดวยการ

ฟนฟูบูรณะและการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยของพื้นที่กิจกรรมใหมีความเหมาะสมสอดคลองกับวิถีชีวิตของ

คนภายในยานและสอดคลองกับความตองการของคนเมือง โดยใชบริบทเดิมมาเปนตัวพิจารณาประโยชนใช

สอยส่ิงใหมที่จะเกิดขึ้นวาเปนประเภทใด  โดยการสงเสริมใหมีกิจกรรมเพื่อการคาในลักษณะหาบเรแผงลอย 

ตามแนวเสนทางการเชื่อมตอระหวางบล็อคถนน ซึ่งเปนพื้นที่กิจกรรมภายในของกลุมอาคาร ใหเกิดเปนแนว

เสนทางของกิจกรรม และใหมีการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร และกิจกรรมการคาแบบหาบเร

แผงลอย ในพื้นที่ทางเทาดานหนาอาคารพาณิชย โดยแบงลักษณะการใชพื้นที่เปน 3 สวนคือ พื้นที่กึ่งสวนตัว 

(semi-private) พื้นที่กึ่งสาธารณะ (semi-public) และพื้นที่สาธารณะ (public) รวมถึงมีการควบคุมลักษณะ

การคาใหมีความสอดคลองกับกลุมของพื้นที่ยอยภายในยานพาณิชยกรรม  

แนวทางการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่  ดวยการฟนฟูบูรณะ

องคประกอบที่ทําใหเกิดจินตภาพบงบอกถึงความเปนยาน โดยทําการปรับปรุงสภาพของจุดหมายตาหรือภูมิ

สัญลักษณของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เชน สะพานฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯ หลังเกา พุทธ

สมาคม และพื้นที่ริมแมน้ํา ใหมีสภาพที่ดีขึ้น และมีความชัดเจนในการเขาถึงและมองเห็นดวยแนวอาคาร แนว
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กันสาดของอาคาร หรือแนวตนไมและวัสดุปูพื้นถนนที่มีแนวเสนที่นําไปสูพื้นที่ดังกลาว  กําหนดรูปแบบทาง

สถาปตยกรรม ใหควบคุมถึงอาคารที่กําลังมีการตอเติมใหม ใหคงรูปแบบทางองคประกอบเดิมไว เชน แนวกัน

สาดชั้นหนึ่ง และแนวหลังคาชั้นสอง พรอมทั้งการควบคุมแผนปายเพื่อการโฆษณา ในระดับคนเดินเทา และ

มุมมองจากรถวิ่ง  ทําการสรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมหรืองานประติมากรรม ที่สามารถกันแดดกันฝนได 

ถอดประกอบโยกยายได ในบริเวณลานโลงหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาซึ่งเปนพื้นที่ริมน้ํา เพื่อใชประกอบ

กิจกรรมทางการคา  ปรับปรุงทาเรือเดิมใหมีการใชงานไดสะดวกและสงเสริมใหทาเรือมีการใชงานเพื่อเปน

เสนทางตามโครงขายการทองเที่ยวภายในพื้นที่เขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

ผลจากงานวิจัยในครั้งนี้จึงนําซึ่งชุดขององครูที่แสดงตรรกะความสัมพันธระหวางระดับการใชพื้นที่และ

เงื่อนไขเชิงกายภาพและกิจกรรมของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งแมวาผลของการศึกษาในครั้งนี้จะเปนเพียงหนึ่ง

ในกรณีศึกษา แตก็ไดมีการนําเสนอประเด็นปญหา วิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาส และภาวะคุกคามเพื่อ

นําไปสูวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่อยางเปนระบบ ผูวิจัยจึงคาดหวังวาผลของงานวิจัยนี้จะเปนขอมูลพื้นฐานที่เปน

ประโยชนสําหรับการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต ที่หนวยงานหรือผูที่มีความสนใจเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะพื้นที่พาณิช

ยกรรมจะสามารถนําไปประยุกตใชกับพื้นที่อื่นๆ ที่มีปญหาและศักยภาพที่ใกลเคียงกันได 

 
6.2 ขอเสนอแนะแนวทางนําไปสูการปฏิบัติ 

ดังที่ไดกลาวไวขางตนวาแผนและผังในการดําเนินการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

แบงเปน 5 แผนงาน ประกอบดวย การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง  การ

ฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ  การฟนฟูบูรณะ

รูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ  การฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐ

สัญจร และการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ โดยการดําเนินการฟนฟูบูรณะยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหเปนไปตามแผนที่วางไวนั้นจะตองขึ้นอยูกับหนวยงานที่เกี่ยวของในการพัฒนา

เมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งหนวยงานทองถิ่นของรัฐผูที่มีสวนรับผิดชอบโดยตรง  คือ เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

รวมถึงคนในพื้นที่ เจาของธุรกิจ ผูถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดิน ผูที่มีสวนไดสวนเสียในการพัฒนาพื้นที่  ที่จะตองเห็น

ความสําคัญของปญหาและศักยภาพของพื้นที่จึงทําใหเกิดแรงผลักดันในการวางแผนเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ตอไป 

และอีกปจจัยหนึ่งที่เปนสิ่งสําคัญ คือ งบประมาณ ที่ภาครัฐ หรือหนวยงานที่รับผิดชอบโดยตรงจําเปนตองใหการ

สนับสนุนและจัดมาตรการในการรองรับปญหาที่จะเกิดขึ้นจากการเวนคืนพื้นที่เพื่อทําการฟนฟูบูรณะ หรือการ

จัดรูปที่ดินใหม เพื่อดําเนินการตามแผนที่วางไว เชน การจัดหาที่อยูใหมใหแกเจาของอาคารที่ถูกรื้อทิ้งหรือจาย

คาตอบแทนในพื้นที่ โดยอาศัยกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน กฎหมายผังเมือง พระราชบัญญัติการควบคุมอาคาร 

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย เปนตน ในการบังคับใช และสามารถปฏิบัติไดอยางถูกตอง

โดยไมลิดรอนสิทธิของผูที่มีสวนไดสวนเสียในการพัฒนาพื้นที่ 

การสํารวจทัศนคติและสรางความเขาใจของวัตถุประสงคในการฟนฟูบูรณะพื้นที่จึงเปนขั้นตอนและ

กระบวนการที่สําคัญอยางยิ่งในการเริ่มตนนําไปสูการปฏิบัติ ซึ่งภาครัฐจะตองรับบทบาทเปนผูประสานงานใน

สวนนี้ รวมทั้งตองสนับสนุนหรือจัดมาตรการในการรองรับสถานการณที่จะเกิดขึ้นระหวางการดําเนินการฟนฟู
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บูรณะพื้นที่ ซึ่งผูวิจัยไดเสนอใหแบงแผนงานทั้งหมดออกเปน 3 สวนตามลําดับความสําคัญและระยะเวลาที่ใช

ในการดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

- โครงการระยะเรงดวน หรือแผนงานระยะสั้น (1-2 ป) เปนโครงการที่สามารถจัดทําไดทันที ไมมีความ

ซับซอน เปนโครงการที่มีความสําคัญตอพื้นที่ และจะทําใหเกิดความกาวหนาตอภาพรวมของโครงการอยาง

ชัดเจน 

- โครงการระยะปานกลาง หรือแผนงานระยะกลาง  (3-5 ป) เปนโครงการที่มีความซับซอน ตองการใช

ความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน มีขั้นตอนการออกแบบและการพัฒนาที่ไดรับการพิจารณาผลกระทบ โดยไมจําเปนที่

จะตองเปนโครงการที่มีขนาดใหญเสมอไป 

- โครงการระยะยาว หรือแผนงานระยะยาว (5-10 ป) เปนโครงการที่สนับสนุน  ไมเรงดวน แตจะตอง

ทําตอเนื่องเปนระยะเวลานาน เพื่อความสมบูรณของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ในภาพรวม 
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ตารางที่ 6.1  สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 
ระยะเวลา

ดําเนินการ(ป) 
 

หนวยงานที่เกี่ยวของ 
 

งานฟนฟูบูรณะ 
1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ ภาครัฐ ภาคเอกชน 
การเตรียมการกอนการฟนฟ ู       

- สํารวจทัศนคติและสรางความเขาใจในการฟนฟูบูรณะพืน้ที่    - สรางความเขาใจ 

- ขอความรวมมือ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- สํานักงานทรัพยสิน
สวนพระมหากษัตริย 

- การทําประชาพิจารณ    - ขอความรวมมือ - เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- การเตรียมมาตรการรองรับการยายกลุมผูใชอาคารเดิมออกจากพื้นที่ในระหวางการรื้อถอน
หรือฟนฟูบูรณะกลุมอาคารเดิม 

   - สรางความเขาใจ 

- ขอความรวมมือ 
- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- กรมที่ดิน 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 

- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 

 

1) การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง       

- สงเสริมความชัดเจนตอเนื่องของเสนทางการสัญจรถนนสายหลัก ถนนสายรอง คือ ถนน

มหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ ถนนพานิช ถนนศุภกิจ ถนนวรรณยิ่ง และถนนริม

ทางรถไฟ   

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการเนนเสนทางที่มีแนวตั้งฉากกับแมน้ําบางปะกง ดวยการสรางระบบแนวกันสาดของ
อาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง เพื่อใชเปนเสนนําสายตาเขาสูพื้นที่ริมแมน้ํา 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการสรางเสนทางสัญจรทางเทาจากดานนอกเขาสูพื้นที่ภายในยานพาณชิยกรรมเกาเมือง
แปดและปรับปรุงเสนทางสัญจรทางเทาใหมีความสะดวกสบายนาเดินเทา 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
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ตารางที่ 6.1 (ตอ) สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 
ระยะเวลา

ดําเนินการ(ป) 
 

หนวยงานที่เกี่ยวของ 
 

งานฟนฟูบูรณะ 
1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ ภาครัฐ ภาคเอกชน 

- ทําการปรับปรุงที่จอดรถเดิมในระดับพื้นดิน คือ บริเวณภายในวัดเมือง และบริเวณสถานี

ตํารวจ ใหมีความสะดวกในการเขาถึง และมีการจัดรูปแบบของพื้นที่จอดรถใหมีการรองรับ

ปริมาณที่มากขึ้นของรถยนต  ทั้งยังทาํการเพิ่มที่จอดรถบริเวณดานหลังอาคารตลาดบอบัว 

ซึ่งเปนการจอดรถในระดับพื้นดิน และเพิ่มที่จอดรถในบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา เปนที่

จอดรถที่ระดับใตดิน 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

-เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 
 

- เจาของที่ดิน 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
 

2) การฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นทีว่าง
สาธารณะ 

      

- ทําการปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอยอาคารใหเปนการใชงานแบบผสมผสาน คือ ใชประโยชน

อาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย คลอบคลุมบริเวณทั้งหมด

ของพื้นที่ยานพาณชิย-กรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการจัดระบบกลุมการคาภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว     - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการสงเสริมพื้นที่เพื่อการคาประเภทหาบเรแผงลอย ใหควบคูกับพื้นที่เพื่อการพักผอน

หยอนใจ ในบริเวณพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 6.1 (ตอ) สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 
 

งานฟนฟูบูรณะ 
ระยะเวลา

ดําเนินการ(ป) 
 

ลักษณะการนําแผนไป
ปฏิบัติ 

 
หนวยงานที่เกี่ยวของ 

3) การฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นทีว่างสาธารณะ       

- ทําการควบคุมแนวผนังอาคารในแตละบล็อกถนนใหมีรูปแบบที่ตอเนื่องกัน โดยเฉพาะแนว

กันสาดของอาคารชั้นที่หนึ่ง และเสริมองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่เปนแนวหลังคาชั้นที่
สองใหสอดคลองกบัอาคารเกาในบริเวณของถนนพานิช 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการควบคุมรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยเฉพาะบริเวณดานในของกลุม
อาคารตลาดในแตละบล็อคถนน ใหพืน้ที่วางอยูในสัดสวนไมเกิน 1 เศษ 2 สวน 3 เทาของ

ความสูงอาคาร ตามรูปแบบของพื้นที่กิจกรรมดั้งเดิมของยานการคาเมืองแปดริ้ว 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- รักษารูปแบบของมวลอาคารขนาดใหญดานในของกลุมอาคาร ใหมีการใชงานในรูปแบบ
ของอาคารการคาขนาดใหญ เวนการรื้อถอนเพื่อทําลานโลง โดยประโยชนการใชสอยจะตอง

มีความสัมพันธสอดคลองไปตามลักษณะของการใชสอยอาคารที่หอมลอมอยู และใช
รูปแบบทางสถาปตยกรรมสมัยใหมทีช่วยเนนความเฉพาะของการใชสอยใหเกิดขึ้น 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 

 

 

4) การฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร       

- สงเสริมใหมีกิจกรรมเพื่อการคาในลักษณะหาบเรแผงลอย ตามแนวเสนทางการเชื่อมตอ

ระหวางบล็อคถนน  
   - ขอความรวมมือ 

- สรางแนวทางปฏิบัติ 
- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- จะตองมีการควบคุมลักษณะการคาใหมีความสอดคลองกับกลุมของพื้นทีย่อยภายในยาน
พาณิชยกรรม หรือมีลักษณะทางผลประโยชนที่เกื้อกูลกัน 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- มีการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร และกิจกรรมการคาแบบหาบเรแผงลอย 

ในพื้นทีท่างเทาดานหนาอาคาร 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 6.1 (ตอ) สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 

 
งานฟนฟูบูรณะ 

ระยะเวลา
ดําเนินการ(ป) 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 

 
หนวยงานที่เกี่ยวของ 

5) การฟนฟูบูรณะบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที ่       

- ทําการปรับปรุงสภาพของจุดหมายตาหรือภูมิสัญลักษณของพื้นที่ทีม่ีอยูเดิม เชน สะพาน

ฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯ หลังเกา พุทธสมาคม และพื้นที่ริม

แมน้ํา ใหมีสภาพที่ดีขึ้น และมีความชัดเจนในการเขาถึงและมองเห็น 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ปรับปรุงทาเรือเดิมใหมีการใชงานไดสะดวก และรองรับกับคนในพื้นที่ของฝงทาขามในการ

สัญจรจากเรือพายเพื่อเขามาทําการคาในพื้นที่ยานพาณชิยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  
   - ขอความรวมมือ 

- ใชมาตรการควบคุม 
- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- กําหนดรูปแบบทางสถาปตยกรรม ใหควบคุมถึงอาคารที่กําลังมีการตอเติมใหม ใหคง

รูปแบบทางองคประกอบเดิมไว  

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการสรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมหรืองานประติมากรรม ที่สามารถกันแดดกันฝน

ได ถอดประกอบโยกยายได ในบริเวณลานโลงหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาซึ่งเปนพื้นที่

ริมน้ํา เพื่อใชประกอบกิจกรรมทางการคา 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- กรมเจาทา 
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6.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเปนประเด็นการศึกษาที่กําลังไดรับความสนใจและ

มีขอมูลหลายมิติซอนทับกันอยู ทั้งการใชพื้นที่ กิจกรรม ผูคน เศรษฐกิจ สังคม และประวัติศาสตรที่สะทอนให

เห็นถึงวิถีชีวิตของยานพาณิชยกรรมนั้นๆ ซึ่งงานวิจัยนี้ก็ไดเสนอมุมมองของนักออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟู

บูรณะพื้นที่ โดยเนนที่การศึกษาระดับการใชพื้นที่ ที่สัมพันธกับกิจกรรม เวลา และผูคน โดยใชขอมูลที่ไดจากการ

สํารวจภาคสนามเปนฐานขอมูลสําคัญ อยางไรก็ตาม ขอจํากัดทางดานเวลาและบุคคลากรทําใหงานวิจัยนี้

อางอิงผลการศึกษาทางดานประชากร เศรษฐกิจ และสังคมจากงานวิจัยในอดีต และการใหความสําคัญตอ

ประเด็นความคิดเห็นของประชาชนหรือกระบวนการมีสวนรวมซึ่งมีจํานวนที่คอนขางนอยนั้น เปนสวนสําคัญที่

จะทําใหงานวิจัยนี้เกิดเปนประโยชนอยางเปนรูปธรรมไดในอนาคต ซึ่งความคลาดเคลื่อนของขอมูลจากเหตุผล

ดังกลาวนี้จะเปนปจจัยที่มีผลกระทบตอพื้นที่และทําใหผลการวิจัยเปล่ียนแปลงไปได  

การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมยังตองการมุมมอง ความรวมมือ และแรงสนับสนุนจากกลุมบุคคลที่

หลากหลาย ซึ่งขอมูลของงานวิจัยนี้จะสามารถเปนประโยชนตอผูที่สนใจในประเด็นหรือพื้นที่ศึกษาที่เกี่ยวของ

กันนี้ โดยเฉพาะประเด็นการฟนฟูบูรณะพื้นที่ดวยการสงเสริมใหใชพื้นที่แบบอเนกประโยชนในลักษณะของ

การคาหาบเรแผงลอยและตลาดการคาสินคาเฉพาะที่มีเอกลักษณ ที่ปจจุบันกําลังเปนที่สนใจในวงการฟนฟู

บูรณะชุมชนเมืองของหลายๆ ประเทศในทวีปเอเชีย 
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แบบสอบถามที่ใชสําหรับสอบถาม 
รูปแบบการใชงานภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
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แบบสอบถาม  กลุมผูซื้อ หรือผูเขามาในพ้ืนที่โครงการ 
 

ชื่อผูใหสัมภาษณ................................................................................................เพศ...............อายุ...........ป 

ที่อยู................................................................................................เบอรโทรศัพท....................................... 

1. โดยปกติแลวการเดินทางมาตลาดเปนการเดินทางในลักษณะใด 

1. มาที่นี่โดยเฉพาะ  2. เปนทางผาน 
 

2. คุณมาตลาดบอยครั้งเพียงใด 

ระบุจาํนวนครั้ง.........ตอวัน จํานวนครั้ง........ตอสัปดาหหรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

3. เม่ือเปรียบเทียบระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) คุณไปที่ไหนบอยกวากัน  

1. ตลาดแปดริ้ว  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 

2. Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือ

จํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

4. เม่ือเปรียบเทียบแลวคุณคิดวาระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) ที่ไหนดีกวาหรือ

แยกวากัน อยางไร  

ตลาดแปดริ้ว ดีกวา/แยกวา  เพราะ......................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)ดีกวา/แยกวา  เพราะ........................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

5. คุณเดินทางจากบานมาตลาดดวยวิธีใด  และเสนทางใด   

 1.  รถโดยสารสาธารณะ 

 1.1  จุดลงรถโดยสารที่คุณมา อยูตรงไหน   ..................................................................................... 

 1.2  เวลาคุณกลับบาน คุณจะไปขึ้นรถที่ไหน.................................................................................... 

 2.  รถยนตสวนบุคคล 

 2.1  คุณจอดรถที่ใด และเดินทางในตลาดดวยเสนทางไหนบาง   จอดรถที่......................................... 

เดินทางในตลาดดวยเสนทาง................................................................................................... 

............................................................................................................................................. 

 3.  เรือ 

3.1  คุณจอดเรือที่ใด และเดินทางในตลาดดวยเสนทางไหนบาง  จอดเรือที่........................................ 

เดินทางในตลาดดวยเสนทาง................................................................................................... 

............................................................................................................................................. 
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6. คุณมาตลาดแลวไปยังจุดใดบาง เพราะอะไรถึงไปยังจุดดังกลาว 

 1......................................................................................................................................................... 

 เพราะ…………………………………………………………………………………………………………. 

 2......................................................................................................................................................... 

 เพราะ…………………………………………………………………………………………………………. 

 3......................................................................................................................................................... 

 เพราะ…………………………………………………………………………………………………………. 
 

7. เสนทางในการเดินภายในตลาด ใชเสนทางใดบาง 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

8. พื้นที่บริเวณใดหรือจุดสังเกตใดที่ทําใหรับรูวาคุณถึงตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

9. เม่ือคุณเดินในพื้นที่ตลาด  บริเวณใดบางที่ทําใหคุณรูสึกวา พนออกจากพื้นที่ตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

10. ถาหลงทาง  จุดนับพบที่จะนัดคือบริเวณไหน และเหตุใดจึงเลือกจุดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

11. คุณเขามาตลาดบอยครั้งแคไหน เพราะอะไรถึงตอบเชนนั้น 

........................................................................................................................................................... 
 

12. คุณซื้อสินคา หรือทําอะไรอีกบางในตลาด  สินคาที่ซื้อนั้นรูไดอยางไรวาที่นี่มีสินคาชนิดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

13. คุณคิดวาอะไรเปนของดีของภายในตลาดเมืองแปดริ้ว  

1. สินคาขาวของ...คือ............................................เพราะ.................................................................. 

2. รานอาหาร...คือ............................................เพราะ....................................................................... 

3. กิจกรรมการบริการภายในตลาด...คือ............................................เพราะ........................................ 

4. อื่นๆระบุ.............................................เพราะ................................................................................ 
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14. ในการเขามาใชตลาดคุณประสบปญหาอะไรบาง  
1. ปญหาความสะอาด 

2. ปญหาการเดินทางเขาถึงยากงายเพียงใด (มีทางเดินสะดวกหรือไม) 

3. ปญหาเรื่องความสะดวกสบาย  

3.1 หารานยาก 3.2  รถติด 3.3  ที่จอดรถมีไมเพียงพอ  3.4   อื่นๆ ระบุ.............................. 

4. ปญหาอื่นๆ ระบุ............................................................................................................................. 
 

15. คุณคิดวาสภาพความเปนอยูในปจจุบัน เม่ือเทียบกับอดีต เปนอยางไรบาง   

1. ดีขึ้น  เนื่องจากมีคนเขามาในตลาดอยางคึกคัก  พอคาแมคาและรานคามีเยอะขึ้น มีทางเลือกใหกับ

ลูกคามากขึ้น 

2. แยลง  เนื่องจากคนเขามาตลาดนอยลง  รานคามีลดลง 

3. ดีขึ้น/แยลง  อื่นๆ อยางไร ระบุ........................................................................................................ 
. 

16. คุณคิดวาหากมีการปรับปรุงตลาด คุณตองการใหมีการปรับปรุงอะไร อยางไร (อธิบาย)  

1. ปรับปรุงใหตลาดมีความสะอาดนาใชงาน 

2. มีที่จอดรถเพิ่มขึ้น 

3. มีสัญลักษณปายบอกทางหรือเสนทางที่ชัดเจน 

4. มีทางเดินเทาที่สะดวก 

5. มีสถานที่ที่ชวยในการสงเสริมใหรานคาภายในตลาดมีรายไดเพิ่มขึ้น 

6. อื่นๆ ระบุ.................................................................................. ……………………………………. 
 

17. ตามความคิดเห็นสวนตัว  คุณมีความตองการอะไร สําหรับส่ิงที่จะเกิดขึ้นใหมในตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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แบบสอบถาม  กลุมผูอยูอาศัยภายในพื้นที่โครงการ 
 

ชื่อผูใหสัมภาษณ................................................................................................เพศ...............อายุ...........ป 

ที่อยู................................................................................................เบอรโทรศัพท....................................... 

1. คุณอาศัยอยูที่ตลาดแปดริ้วมานานแคไหน...........................ป 
 

2. ปกติเวลาอยูในตลาด  คุณไปที่ไหนของตลาดบาง  เพราะอะไรคุณถึงเลือกไปที่นั่น  และเดินทางดวย

เสนทางใด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

3. คุณเคยเดินทางทั่วตลาดแลวหรือยัง 

 1.   เคย...............ถามตอขอ 3.1   2. ไมเคย.........เพราะเหตุใด 

 3.1  หากคุณเคยเดินทั่วตลาดแลว คุณใชเสนทางใดบางในการเดินใหทั่วตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

4. เม่ือคุณเดินในพื้นที่ตลาด  บริเวณใดบางที่ทําใหคุณรูสึกวาพนออกจากพื้นที่ตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

5. พื้นที่บริเวณใดหรือจุดสังเกตใดที่ทําใหรับรูวาถึงตลาดแลว  (ในกรณีที่กลับมาจากที่อื่น) 

........................................................................................................................................................... 
 

6. ถามีเพื่อนจากที่อื่นมาเยี่ยมจะนับพบที่ไหน และเหตุใดจึงเลือกจุดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

7. คุณไดซื้อสินคาอะไรบาง  หรือทําอะไรอีกบาง ในตลาด  สินคาที่ซื้อนั้นรูไดอยางไรวาที่นี่มีสินคาชนิดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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8. คุณคิดวาอะไรเปนของดีของภายในตลาดเมืองแปดริ้ว 

1. สินคาขาวของ...คือ............................................เพราะ.................................................................. 

2. รานอาหาร...คือ............................................เพราะ....................................................................... 

3. กิจกรรมการบริการภายในตลาด...คือ............................................เพราะ........................................ 

4. อื่นๆระบุ.............................................เพราะ................................................................................. 
 

9. สภาพภายในตลาด  คุณคิดวามีปญหาอะไรบาง   

1. ปญหาความสะอาด 

2. ปญหาการเดินทางเขาถึงยากงายเพียงใด (มีทางเดินสะดวกหรือไม) 

3. ปญหาเรื่องความสะดวกสบาย  

3.2 หารานยาก 3.2  รถติด 3.3  ที่จอดรถมีไมเพียงพอ  3.4   อื่นๆ ระบุ.............................. 

4. ปญหาอื่นๆ ระบุ............................................................................................................................. 
 

10. คุณคิดวาสภาพความเปนอยูในปจจุบัน เม่ือเทียบกับอดีต เปนอยางไรบาง   

1. ดีขึ้น  เนื่องจากมีคนเขามาในตลาดอยางคึกคัก  พอคาแมคาและรานคามีเยอะขึ้น มีทางเลือกใหกับ

ลูกคามากขึ้น 

2. แยลง  เนื่องจากคนเขามาตลาดนอยลง  รานคามีลดลง 

3. ดีขึ้น/แยลง  อื่นๆ อยางไร ระบุ......................................................................................................... 
 

10.1  แลวคุณรูสึกอยากที่จะปรับเปล่ียนตัวเองอยางไรในเวลานี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

11. คุณคิดวาหากมีการปรับปรุงตลาด คุณตองการใหมีการปรับปรุงอะไร อยางไร (อธิบาย) 

1. ปรับปรุงใหตลาดมีความสะอาดนาใชงาน 

2. มีที่จอดรถเพิ่มขึ้น 

3. มีสัญลักษณปายบอกทางหรือเสนทางที่ชัดเจน 

4. มีทางเดินเทาที่สะดวก 

5. มีสถานที่ที่ชวยในการสงเสริมใหรานคาภายในตลาดมีรายไดเพิ่มขึ้น 

6. อื่นๆ ระบุ.......................................................................................................................................  
 

12. ตามความคิดเห็นสวนตัว  คุณมีความตองการอะไร สําหรับส่ิงที่จะเกิดขึ้นใหมในตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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13. เม่ือเปรียบเทียบระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) คุณไปซื้อของที่ไหนบอยกวากัน 

(จํานวนความถี่ของการไปใชงานเปนอยางไร) 

1. ตลาดแปดริ้ว  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 

2. Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือ

จํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

14. เม่ือเปรียบเทียบแลวคุณคิดวาระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) ที่ไหนดีกวาหรือ

แยกวากัน อยางไร  

ตลาดแปดริ้ว ดีกวา/แยกวา  เพราะ......................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)ดีกวา/แยกวา  เพราะ........................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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แบบสอบถาม  กลุมพอคา-แมคา งานบริการ ภายในพื้นที่โครงการ 
 

ชื่อผูใหสัมภาษณ................................................................................................เพศ...............อายุ...........ป 

ที่อยู................................................................................................เบอรโทรศัพท....................................... 

1. คุณขายของที่นี่มานานแคไหน..................................ป 
 

2. คุณเดินทางจากบานมาขายของที่ตลาดดวยวิธีใด  และเสนทางใด   

 1.  รถโดยสารสาธารณะ 

 1.1  จุดลงรถโดยสารที่คุณมา อยูที่ไหน........................................................................................... 

 1.2  เวลาคุณกลับบาน คุณไปขึ้นรถที่ไหน........................................................................................ 

 2.  รถยนตสวนบุคคล 

 2.1  คุณจอดรถที่ใด และเดินทางในตลาดดวยเสนทางไหนบาง 

....................................................................เสนทาง..................................................................... 

 .................................................................................................................................................... 

3. ปกติเวลาอยูในตลาด  คุณไปที่ใดของตลาดบางเพราะอะไรคุณถึงเลือกไปที่นั่น และเดินทางดวยเสนทางใด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

4. คุณเคยเดินทางทั่วตลาดแลวหรือยัง 

 1. เคย...............ถามตอขอ 4.1   2. ไมเคย.........เพราะเหตุใด 

 4.1  หากคุณเคยเดินทั่วตลาดแลว คุณใชเสนทางใดบางในการเดินใหทั่วตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

5. เม่ือคุณเดินในพื้นที่ตลาด  บริเวณใดบางที่ทําใหคุณรูสึกวาพนออกจากพื้นที่ตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

6. พื้นที่บริเวณใดหรือจุดสังเกตใดที่ทําใหรับรูวาถึงตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

7. ถามีเพื่อนจากที่อื่นมาเยี่ยมจะนับพบที่ไหน และเหตุใดจึงเลือกจุดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 



 206 

8. คุณคิดวาอะไรเปนของดีของภายในตลาดเมืองแปดริ้ว 

1. สินคาขาวของ...คือ............................................เพราะ.................................................................. 

2. รานอาหาร...คือ............................................เพราะ....................................................................... 

3. กิจกรรมการบริการภายในตลาด...คือ............................................เพราะ........................................ 

4. อื่นๆระบุ.............................................เพราะ................................................................................. 
 

9. สภาพภายในตลาด  คุณคิดวามีปญหาอะไรบาง   

1. ปญหาความสะอาด 

2. ปญหาการเดินทางเขาถึงยากงายเพียงใด (มีทางเดินสะดวกหรือไม) 

3. ปญหาเรื่องความสะดวกสบาย  

3.3 หารานยาก 3.2  รถติด 3.3  ที่จอดรถมีไมเพียงพอ  3.4   อื่นๆ ระบุ.............................. 

4. ปญหาอื่นๆ ระบุ............................................................................................................................. 
 

10. ทําไมคุณถึงเลือกทําเลที่ตั้งของรานตรงนี้  เพราะอะไร  
........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

11. ถาสามารถเปลี่ยนทําเลที่ตั้งของรานใหมได  คุณตองการเปลี่ยนหรือไม แลวอยากไดบริเวณไหน เพราะอะไร 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

12. คุณคิดวาปจจุบันนี้ การขายของในตลาดขายดีหรือไม เพราะอะไรเมื่อเทียบกับอดีต   

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

13. คุณคิดวาหากมีการปรับปรุงตลาด คุณตองการใหมีการปรับปรุงอะไร อยางไร (อธิบาย) 

1. ปรับปรุงใหตลาดมีความสะอาดนาใชงาน 

2. มีที่จอดรถเพิ่มขึ้น 

3. มีสัญลักษณปายบอกทางหรือเสนทางที่ชัดเจน 

4. มีทางเดินเทาที่สะดวก 

5. มีสถานที่ที่ชวยในการสงเสริมใหรานคาภายในตลาดมีรายไดเพิ่มขึ้น 

6. อื่นๆ ระบุ.......................................................................................................................................  
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14. ตามความคิดเห็นสวนตัว  คุณมีความตองการอะไร สําหรับส่ิงที่จะเกิดขึ้นใหมในตลาด 

..................................................................................................................................................................

 .................................................................................................................................................................

. 

15. เม่ือเปรียบเทียบระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) คุณไดไปซ้ือของที่ไหนบอยกวา

กัน (จํานวนความถี่ของการไปใชงานเปนอยางไร) 

1. ตลาดแปดริ้ว  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 

2. Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือ

จํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

16. เม่ือเปรียบเทียบแลวคุณคิดวาระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) ที่ไหนดีกวาหรือ

แยกวากัน อยางไร  

ตลาดแปดริ้ว ดีกวา/แยกวา  เพราะ......................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)ดีกวา/แยกวา  เพราะ........................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 
 
ชื่อ  : นายมาโนช  นุรักวงษา 

 

ประวัติสวนตัว : 

 เกิดเมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2522  ภูมิลําเนา จังหวัดฉะเชิงเทรา 

 

ประวัติการศึกษา 

 ปการศึกษา 2540  สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย จากโรงเรียนเบญจมราชรังสฤษฎิ์ 

 ปการศึกษา 2548 สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต สาขาวิชา 

  สถาปตยกรรมศาสตร  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จากมหาวิทยาลัยศรีปทุม 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	ปกภาษาไทย 
	ปกภาษาอังกฤษ 
	หน้าอนุมัติ 
	บทคัดย่อภาษาไทย 
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 
	กิตติกรรมประกาศ 
	สารบัญ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 แนวคิดเหตุผล และสมมติฐาน
	1.2 คำถามในงานวิจัย
	1.3 สมมุติฐานในงานวิจัย
	1.4 วัตถุประสงค์
	1.5 ขอบเขตการศึกษา
	1.6 ขั้นตอนและวิธีการดำเนินการศึกษา
	1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 แนวความคิดในการฟื้นฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่า
	2.2 มาตรการ กฎหมาย และข้อบัญญัติท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องกับ การฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา
	2.3 โครงการและแผนงานการพัฒนาที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว
	2.4 กรอบแนวความคิดในการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา

	บทที่ 3 การวิเคราะห์สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา
	3.1 ประวัติศาสตร์และความเป็นมาของพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว
	3.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว ตามสภาพทั่วไป-ลักษณะเฉพาะของพื้นที่
	3.3 กิจกรรมทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว
	3.4 องค์ประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว
	3.5 การวิเคราะห์ปัญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) ของพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว

	บทที่ 4 การกำหนดโปรแกรมการวางผังการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่
	4.1 วิสัยทัศน์ในการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทร
	4.2 การกำหนดโปรแกรมการวางผังฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้วฉะเชิงเทรา
	4.3 แผนและผังแนวคิดในการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา

	บทที่ 5 ผังแม่บทการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว
	5.1 ผังแม่บทการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา
	5.2 ผังรายละเอียดการฟื้นฟูบูรณะและทัศนียภาพในบริเวณพื้นที่สำคัญซึ่งเป็นองค์ประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว

	บทที่ 6 บทสรุปและข้อเสนอแนะ
	6.1 สรุปผลการฟื้นฟูบูรณะพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมเก่าเมืองแปดริ้ว จ.ฉะเชิงเทรา
	6.2 ข้อเสนอแนะแนวทางนำไปสู่การปฏิบัติ
	6.3 ข้อเสนอแนะในการศึกษาครั้งต่อไป

	รายการอ้างอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผู้เขียน

	Button2: 
	Button3: 
	Button4: 
	Button1: 


