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One of the National Housing Authority (NHA)'s responsibilities is to provide low-income 

housing for the public. The NHA has built over 300,000 units in housing projects, most of which are 

Sstorey building projects. The largest amount of NHA housing is the Baan Euarthom Housing 
Project, consisting of 155.319 units. The site plan and the layout of the buildings are, therefore, very 

important. 

This study focused on the impact of different building layouts (the cluster layout and the 

parallel layout) on the project residents. The data was collected from sample groups of residents 

who lid in the cluster-layout Baan Euarthom Ramintra (Kubon) and those residing in the parallel- 

layout Baan Euarthom Samutprakam 1. 
The research found the parallel-layout buildings were constructed with the concept of 

having as many housing units as possible in a suitable direction for sunlight and wind. The cluster- 

layout buildings were built with the idea of maximizing the availability of wind and sunlight and, by 

constructing the buildings as close and parallel to the edge of the plot as possible, making efficient 

use of the land. 

From the analysis, it was discovered that the cluster buildings had more efficient use of 
space because the layout provided more units for sale than the parallel layout did. Moreover, the 
cluster-layout was more convenient for the average resident because they had a shorter distance to 
go to the main road and common areas. Also, it was found the common areas of the cluster 

buildings were more suitable for social interaction. 
Residents of both projects were satisfied with their rooms, apartment building and housing 

project. Cluster building residents were more satisfied with their life in their apartment and the 
efficient use of the common area for parking and socializing than those in parallel-layout buildings. 

When presented with the models of both types of layout, the project residents felt that the parallel- 

layout buildings looked more crowded than the cluster ones, that the cluster layout had more space 

for the common area, that the layout of their apartments were in a good direction for the availability of 

sunlight and wind, and that they would prefer to live in a cluster-layout apartment. 

It is recommended that in planning an apartment housing project, the NHA should compare 

the two types of layout and anatyze the results of the comparison before canying out the project 

The behaviors of the targeted residents should be carefully studied in order to provide the necessary 
space needed, for example, an area for clothes drying, motorcycle parking and recreation areas 
between buildings. The NHA should take the results of this research into consideration when they 

develop new housing projects in order to improve the standards in planning and building of Sstorey 

building projects in the future. 
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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 การเคหะแหงชาติเปนหนวยงานรัฐวิสาหกิจ สังกัดกระทรวงการพัฒนาสังคมและความ

มั่นคงของมนุษย  มีวัตถุประสงคที่สําคัญ  เพื่อจัดใหมีที่อยูอาศัย รวมถึงจัดใหมีสาธารณูปโภคและ

ส่ิงอํานวยความสะดวกแกผูอาศัย  รวมทั้งพัฒนาการอยูอาศัย ใหมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน ทั้งในทาง

สังคม เศรษฐกิจ และส่ิงแวดลอม  

 บทบาทหนึ่งของการเคหะแหงชาติที่สําคัญคือ การจัดใหมีที่อยูอาศัยสําหรับประชาชน 

โดยเฉพาะผูมีรายไดนอย โดยการเคหะแหงชาติไดจัดทําโครงการที่อยูอาศัยมาแลวทั้งสิ้น 358,154 

หนวย ซึ่งลักษณะอาคารสวนใหญในโครงการที่พัฒนาโดยการเคหะแหงชาติเปนอาคารชุดพัก

อาศัย มีจํานวนทั้งสิ้น 237,573 หนวย และมีจํานวนมากที่สุดในโครงการบานเอื้ออาทรคือ 

155,319 หนวย 

ตารางที่ 1.1 แสดงจํานวนหนวยที่อยูอาศยัที่กอสรางแลวเสร็จ จาํแนกตามลักษณะอาคาร 

ณ วันที่ 30 กันยายน 25521 

แผนงาน 
จํานวน

หนวย 

ลักษณะอาคาร 

แถว 1 

ชั้น 

แถว 2 

ชั้น 

แถว 

3 ชั้น 

แฝด  

1 ชั้น 

แฝด  

2 ชั้น 

เดี่ยว  

1 ชั้น 

เดี่ยว  

2 ชั้น 

อาคาร

พาณิชย 
แฟลต/
คอนโดฯ 

ท่ีดิน

เปดโลง 

2519-2520 33,907 2,963 3,392 640 3,824 2,906 1,015 713 290 18,164  

2521-2521 3,124 2,515 159   244   84  122 

2522-2525 19,629 5,722 4,402  80 1,894   1,020 4,898 1,613 

2527-2529 11.001 6,790 2,313 157  540 37 14 242 800 108 

2531-2534 29,584 1,573 924   267 284 113 612 26,038  

2535-2539 41,820 6,118 3,420 43  834 603 887 1,080 28,788  

2540-2544 3,838 1,396 681 90  78 34 159 61 1,429  

2545-2549 1,664         1,664  

2550-2554 275  12       263  

อสังหาฯ 258  48       210  

บานเอื้อ

อาทร 
213,784  5,702   11,568  40,195  155,319 

 

รวม 358,154 27,077 21,053 930 3,904 18,331 1,973 42,081 3,389 237,573 1,843 

                                                            
1 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ 
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แผนภูมิที่ 1.1 แสดงจํานวนหนวยที่อยูอาศัยที่กอสรางแลวเสร็จ จาํแนกตามลักษณะอาคาร 

ณ วันที่ 30 กันยายน 25522 

 

 โครงการบานเอื้ออาทรเปนโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาลที่มอบหมาย

ใหกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย โดยการเคหะแหงชาติ ดําเนินการจัดสราง

ที่อยูอาศัยที่ไดมาตรฐานสําหรับประชาชนผูดอยโอกาส ผูมีรายไดนอย ขาราชการและพนักงานชั้น

ผูนอยของหนวยงานรัฐ ที่มีรายไดครัวเรือนไมเกิน 15,000 บาทตอเดือน ณ ป 2546-2547 ไมเกิน 

17,500 บาทตอเดือน ณ ป 2548 ไมเกิน 22,000 บาทตอเดือน ณ ป 2549- 2550 ไมเกิน 30,000

บาทตอเดือน ณ ป 2551 และไมเกิน 40,000 บาทตอเดือน ตั้งแตป 2552 เปนตนไป จํานวน 

601,727หนวย ภายในเวลา 5 ป (พ.ศ.2546 – 2550) วงเงินลงทุนรวมทั้งสิ้นประมาณ 

273,209.125 ลานบาท มีเปาหมายการดําเนินงานครอบคลุมพื้นที่ในเขตเมืองทั่วประเทศ โดยแบง

ออกเปนการดําเนินงานในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 421,209 หนวย (รอยละ70) 

เมืองหลักและเมืองรองในภูมิภาคจํานวน 180,518 หนวย (รอยละ 30)3 

                                                            
2 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ 
3
 การเคหะแหงชาติ, รายงานความกาวหนาการดําเนินงานโครงการบานเออาทร ณ 31 มีนาคม 2554. 
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 การเคหะแหงชาติ ไดนําเสนอกระทรวงการพัฒนาสังคมฯ และคณะรัฐมนตรี เพื่อขอ

ทบทวนกรอบเปาหมาย จํานวน 300,504 หนวย ใหสอดคลองกับสภาวการณที่เปล่ียนแปลงไปโดย

คณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2550 และเมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2552 

คณะรัฐมนตรีไดมีมติใหปรับลดหนวยกอสรางใหม เหลือ 281,556 หนวย เพื่อใหเปนไปตาม

แผนการปรับโครงสรางการบริหารจัดการเพื่อพลิกฟนฐานะทางการเงินของการเคหะแหงชาติ 

 โครงการบานเอื้ออาทรในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีทั้งสิ้น 128 โครงการ4 โดยแยก

เปนโครงการประเภทบานแนวราบ 23 โครงการ และเปนโครงการประเภทอาคารชุด 105 โครงการ 

และมีการแบงขนาดชุมชนของโครงการบานเอื้ออาทรออกเปน 3 ขนาด5ตามขอกําหนดและเงื่อนไข

การจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร มีรายละเอียดดังนี้ 

1. ชุมชนขนาดเล็ก มีหนวยพักอาศยัไมเกนิ 1,000 หนวย 

2. ชุมชนขนาดกลาง มีหนวยพักอาศัยระหวาง 1,001 - 3,000 หนวย 

3. ชุมชนขนาดใหญ มีหนวยพักอาศัยตั้งแต 3,001 หนวยขึ้นไป 

โดยแยกจํานวนโครงการในพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลตามขนาดของชมุชน ได

ดังนี ้

ตารางที่ 1.2 แสดงจํานวนโครงการในแตละขนาดชุมชน6 

ขนาดชุมชน 

จํานวนโครงการใน กทม. จํานวนโครงการใน ปริมณฑล 

รวม 
บาน

แนวราบ 

อาคาร

ชุด 
รวม 

บาน

แนวราบ 

อาคาร

ชุด 
รวม 

ชุมชนขนาดเล็ก 4 9 13 12 33 45 58 

ชุมชนขนาดกลาง 1 15 16 3 42 45 61 

ชุมชนขนาดใหญ - 3 3 - 6 6 9 

รวม 5 27 32 15 81 96 128 

                                                            
4 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ, สรุปสถานภาพโครงการบานเอื้ออาทร ณ 

31 มีนาคม 2554. 
5 การเคหะแหงชาติ,  ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร, 14 ต.ค. 2548. 
6 กองติดตามและประเมินผล ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ, สรุปสถานภาพโครงการบานเอื้ออาทร ณ 

31 มีนาคม 2554. 
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อาคารชุดเปนสภาพแวดลอมหนึง่ที่รวมเอาหนวยพกัอาศัยหลายหนวยเขาดวยกันตอหนึง่

นวยพืน้ที่ดนิ เพื่อใหเหมาะสมกับความตองการที่อยูอาศยัที่มีมาก ในการออกแบบวางผังอาคารชุด

ควรคํานึงถึงความตองการพืน้ฐานดานตางๆ ทัง้ดานกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ  

ในการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัย การจัดวางตัวอาคารเปนเรื่องที่มีความสาํคัญ 

สงผลตอเร่ืองตางๆ เชน  การอยูอาศัย สงผลกระทบตอผูอยูอาศัยทัง้ดาน สภาวะนาสบาย แสงแดด 

การระบายอากาศ การไดรับลมธรรมชาติ , ความหนาแนน , ความแออดั ของประชากรในโครงการ

และยังสงผลตอการลงทุน  

 ในการวางผังอาคาร ระยะหางระหวางอาคารเปนเรื่องที่มีความสําคัญ เดิมการเคหะ

แหงชาติเคยมีมาตรฐานที่กําหนดการจัดวางอาคาร และระยะหางระหวางอาคารประเภทอาคารชุด

พักอาศัยสูง 5 ชั้น คือ  

1. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด โดยกองวจิัยและแบบกอสราง ฝายการวิจยั

และกอสราง การเคหะแหงชาติ มิถนุายน 2525   

 ขอกําหนดในการจัดวางอาคาร 

  ใหวางอาคารในลักษณะที่ไดรับความรอนจากแสงอาทิตยนอยที่สุด และรับลม

ไดมากที่สุด 

 ขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ตารางที่ 1.3 แสดงขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ลักษณะอาคาร 
ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชั้น 

ระยะที่ตองเพิ่มแตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกิน 5 ชั้น 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา  

ข. เพิ่ม 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ  

ค. เฉพาะดานขาง-ดานขาง เพิ่มช้ันละ 0.30 เมตร 

ง. อาคารที่ มีสูงไมเทากันจํานวนชั้นที่ เพิ่มใชคาเฉลี่ย

ระหวางอาคารทั้งสอง 

ดานหนา – ดานหลัง 18.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหลัง 15.00 เมตร 

ดานหนา – ดานขาง 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานขาง 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

 ที่มา : มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด โดยกองวิจัยและแบบกอสราง ฝายการวิจัยและกอสราง 

การเคหะแหงชาติ มิถุนายน 2525 
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2. มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิง่แวดลอมของการเคหะแหงชาติ. การเคหะแหงชาติ. มปป. 

 ขอกําหนดในการจัดวางอาคาร 

  ควรวางอาคารใหไดรับลม มีแสงสวางเพยีงพอ และชวยลดการแผรังสีความรอน

จากภายนอกเขาสูตัวอาคาร โดยใหสอดคลองกับสภาพภูมิอากาศในทองถิน่นั้นๆ 

ขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ตารางที่ 1.4 แสดงขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ลักษณะอาคาร 
ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชั้น 

ระยะที่ตองเพิ่มแตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกิน 5 ชั้น 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร # ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา 

# ข. เพิ่ม 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ 

ค. อาคารที่มีระดับความสูงไมเทากันใหเอาจํานวนชั้น

เฉพาะสวนที่เกิน 5 ชั้น ของแตละอาคารบวกกันแลว

หารดวย 2 

ดานหลัง – ดานหลัง 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหนา 18.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหลัง 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหนา 15.00 เมตร 

 ที่มา : มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ. การเคหะแหงชาติ. มปป.  

 ตอมาเมื่อมีโครงการบานเอือ้อาทรไดมีการกําหนดระยะหางระหวางอาคารประเภทอาคาร

ชุดพักอาศัยสงู 5 ชั้น คือ  

 ขอกําหนดในการจัดวางอาคาร 

  ควรวางอาคารใหอาคารรับลมและโดนแดดนอยที่สุด โดยวางในแนวเหนือ-ใต ทัง

นี้อาคารภายในโครงการตองวางถูกหลักการวางอาคารไมนอยกวา 70% ของจํานวนอาคารที่มีใน

อาคารทั้งหมด 
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 ขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคาร 

ตารางที่ 1.5 แสดงขอกําหนดในเรื่องระยะระหวางอาคารโครงการบานเอื้ออาทร 

ลักษณะอาคาร 

ระยะระหวางอาคารสูง 5 ชั้น 

ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทํา

โครงการบานเอื้ออาทร 

(16 มี.ค.48)7 

ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทํา

โครงการบานเอื้ออาทร 

(14 ต.ค.48)8 

ดานหนา – ดานหนา 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหนา – ดานหลัง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหลัง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหนา – ดานขาง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานขาง 8.00 เมตร 6.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 6.00 เมตร 

 ที่มา : ผูวิจัย(2553) 

 จากการรวบรวมขอมูลในโครงการบานเอื้ออาทรในกรุงเทพและปริมณฑล โดยสวนใหญ

การวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรมีการจัดวางอาคารใน 2 ลักษณะ

ดวยกัน คือ การจัดวางอาคารแบบกลุมอาคาร (CLUSTER) และ การจัดวางอาคารแบบเรียงขนาน

กัน  

 การวิจัยครั้งนี้ มุงที่จะศึกษาผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบาน

เอื้ออาทรที่มีตอผูอยูอาศัย โดยไดคัดเลือกโครงการที่ทําการวางผังอาคารใน 2 ลักษณะดวยกัน คือ 

การจัดวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และ การจัดวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 

เพื่อศึกษาและวิเคราะหผลที่ไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัย ในลักษณะการจัดวางอาคารใน

ผังโครงการ ที่มีลักษณะแตกตางกันสงผลตอการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย หรือไม และสงผลตอการ

อยูอาศัยของผูอยูอาศัย อยางไร  

 

 

                                                            
7  การเคหะแหงชาติ,  บันทึกขอความ เร่ือง ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร, 16 มี.ค. 

2548. 
8  การเคหะแหงชาติ,  ประกาศการเคหะแหงชาติ เร่ือง การยื่นขอเสนอเพื่อจัดทําโครงการบานเอื้ออาทรขาย

ใหกับการเคหะแหงชาต,ิ  14 ต.ค. 2548. 
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1.2 วัตถุประสงค 
1.2.1 ศึกษาแนวคิดการวางผงัอาคารพักอาศยัในโครงการอาคารชุดบานเอือ้อาทร แบบ

วางขนาน กับแบบกลุมอาคาร 

1.2.2 ศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึน้ จากการวางผังอาคารพักอาศัยใน

โครงการบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

1.2.3 ศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ จากการวางผงัอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้อ

อาทร แบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

1.2.4 เสนอแนะแนวทางการวางผงัอาคารที่พกัอาศัยในโครงการอาคารชุดของการเคหะ

แหงชาติ 

1.3 ขอบเขตงานวจิัย 

 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา 

  ในการวิจัยครั้งนี้จะคัดเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ชั้นในโครงการบาน

เอ้ืออาทร และมีพื้นที่อยูในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล โดยจะเลือกโครงการบานเอื้ออาทรขนาด

ใหญ-ขนาดใหญพิเศษ ซึ่งมีจํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการตั้งแต 3,001 หนวยขึ้นไป (ดูวิธีการ

คัดเลือกโครงการในบทที่ 3) และรูปแบบอาคารที่ใชในการวางผังเปนอาคารเปนอาคารมาตรฐาน

แบบ F-6 (ดูภาคผนวก ก.) โดยจะเลือกโครงการที่มีลักษณะการวางผังอาคารพักอาศัยที่แตกตาง

กัน คือ แบบกลุมอาคาร และ แบบเรียงขนาน ในขนาดและรูปรางของที่ดินที่ใกลเคียงกัน 

 ขอบเขตดานเนื้อหา 

  แบงการศึกษาออกเปนสวนตางๆ ไดแก 

1. แนวความคิดในการออกแบบวาผังอาคารชุดพักอาศัยในโครงการ 
2. ศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผังอาคารชุดพักอาศัย

ในแบบกลุมอาคารและแบบเรียงขนาน 

3. ศึกษาถึงผลของการวางผังอาคารชุดพักอาศัยในแบบกลุมอาคารและแบบ
เรียงขนาน ที่มีตอผูอยูอาศัยในโครงการ 

4. ขอเสนอแนะแนวทาง การวางผังอาคารที่พักอาศัยในโครงการอาคารชุดของ
การเคหะแหงชาติ  
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1.4 คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 

 การวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบเรียงขนาน คือ 

การวางผังอาคารในลักษณะที่หันทิศทางอาคารไปในทิศทางเดียวกัน และวางอาคารในแนวขนาน

กัน 

 การวางผังอาคาร แบบวางเปนกลุม (CLUSTER HOUSING9) คือ การวางผังอาคารใน

ลักษณะเปนกลุมอาคาร โดยพื้นที่วางระหวางกลุมอาคาร มักจะจัดสรรเปนพื้นที่ทางสัญจรโดยการ

เดินเทา หรือ พื้นที่สันทนาการรวมกัน โดยในการวิจัยนี้ผูวิจัยขอใชนิยามศัพท “การวางผังอาคาร

พักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางเปนกลุม” คือ การวางผังอาคารในลักษณะ

เปนกลุมอาคาร มีการใชพื้นที่วางและพื้นที่สวนกลางรวมกันเชน สวน ที่จอดรถ 

 อาคารชุด หมายความวา อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิ์ออกไดเปนสวน ๆ 

โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 

 หองชุด หมายความวา สวนของอาคารชุดที่แยกการถอืกรรมสิทธิ์ออกไดเปนสวนเฉพาะ

ของแตละบุคคล 

 ทรัพยสวนบคุคล หมายความวา หองชดุ และหมายความรวมถงึสิ่งปลูกสราง หรือที่ดินที่

จัดไวใหเปนของเจาของหองชุดแตละราย 

 ทรัพยสวนกลาง หมายความวา สวนของอาคารชุดที่มใิชหองชุดที่ดินที่ตัง้อาคารชดุ และ

ที่ดินหรือทรัพยสินอืน่ที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันสําหรับเจาของรวม  
 พื้นที่ขายได (SALABLE AREA) คือ พื้นที่ในโครงการที่สามารถจัดจําหนายได เชน 

พื้นที่อาคารพักอาศัย 

 พื้นที่ขายไมได (NON SALABLE AREA) คือ พื้นที่ในโครงการที่ไมสามารถจัดจําหนาย

ได หรือพื้นที่จัดไวเปนพื้นที่สวนกลางหรือพื้นที่สําหรับบริการชุมชน เชน พื้นที่ถนน ที่จอดรถ 

ทางเดินเทา สวนหยอม ลานกีฬา ฯลฯ  

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อเปนแนวทางในการวางผังโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ของการเคหะแหงชาติ 

2. เพื่อเปนขอเสนอแนะ และแนวทางในการกําหนดนโยบาย เกี่ยวกับขอกําหนดในการวางผัง

โครงการ ในโครงการของการเคหะแหงชาติ 

                                                            
9 Cyril M. Harris. DICTIONARY OF ARCHITECTURE&CONSTRUCTION . McGraw-Hill,Inc 



บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

 ในการวิจัย เร่ือง “ผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรที่มี

ตอผูอยูอาศัย” มีความจําเปนตองอาศัย แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของจากหลาย

สาขาวิชา ในการประกอบการศึกษาเพื่อใหสามารถสรางกรอบความคิดในการวิจัย ทั้งนี้เพื่อให

สามารถครอบคลุมเนื้อกาสาระตามวัตถุประสงคที่ตั้งไว โดยแบงหัวขอเปนเรื่องตางๆ ดังนี้ 

2.1 แนวคิด ทฤษฎี การวางผงัโครงการที่อยูอาศัย 

2.2 มาตรฐานการวางผังอาคารที่อยูอาศัย  

2.3 การประเมนิผลโครงการ 
2.4 พฤติกรรมมนษุย กบั สภาพแวดลอมทางกายภาพ  

2.5 วิธีการวัดทัศนคติของผูอยูอาศัยทีม่ีตอที่อยูอาศัย 

2.6 การวางผงัอาคารเพื่อภาวะนาสบาย  

2.7 วิธีการวัดสภาวะนาสบาย 

2.8 งานวิจยัและวทิยานพินธที่เกี่ยวของ 
2.9 กรอบแนวคิดในการวิจัย 

2.1 แนวคิด ทฤษฎี การวางผังโครงการทีอ่ยูอาศัย 
 การวางผังบริเวณ1 คือ ศิลปะและวิทยาศาสตรแหงการจัดวางพื้นที่เพื่อการวางอาคาร ทาง

สัญจร ที่จอดรถ สนามกีฬา และการใชที่ดินทุกชนิดใหเกิดประโยชนใชสอยที่ดี มีประสิทธิภาพ

สูงสุดตามศักยภาพของบริเวณ โดยมีความสวยงาม และความปลอดภัยเปนตัวรวมสําคัญอยูดวย 

การวางผังบริเวณจะตองมีการปรับปรุงพื้นที่ดวยการออกแบบ การปรับระดับจัดทําระบบระบายน้ํา

ที่ถูกตอง ใหเขากับระบบของธรรมชาติดวย 

 

 

                                                            
1 ศ.กิตติคุณ เดชา   บุญค้ํา.  การวางผังบริเวณและงานบริเวณ (กรุงเทพฯ : สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2552). หนา 1. 
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 2.1.1 แนวความคิดละแวกบาน (Neighborhood Concept)2 
 Neighborhood Concept เปนแนวความคิดการออกแบบวางแผนพัฒนาชุมชนที่อยูอาศัย

ที่ไดรับความนิยมมาก ชุมชนที่อยูอาศัยในระดับ Neighborhood หมายถึง บริเวณที่อยูอาศัยที่

กระจายกันอยู รายรอบดวยแนวตนไม หรือส่ิงกีดขวาง ซึ่งสามารถปองกันการรุกล้ําจากภายนอก มี

ความสมบูรณภายในตัวเอง คือ ตองมีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ใหบริการแกชุมชนอยาง

เพียงพอ และที่สําคัญที่สุด คือ ตองมีระบบสังคมของตนเอง สามารถสรางกลุมอํานาจชุมชนอยาง

เพียงพอ และที่สําคัญที่สุดคือ ตองมีระบบสังคมของตนเอง สามารถสรางกลุมอํานาจตอรองทาง

กฎหมายใหได 

 Clarence Arthur Perry เปนคนแรกที่กําหนดความหมาย Neighborhood โดยจําแนก

พื้นฐานหลักการวางแผนทางกายภาพไว 4 ประการดวยกัน คือ 

 1. ขนาดการพัฒนาหนวยที่พักอาศัย (Residential Unit Development) ตองจัดหาอาคาร

ที่พักอาศัยสําหรับประชากร มีโรงเรียนประถมอยูดวยขนาดของพื้นที่และโรงเรียนขึ้นอยูกับความ

หนาแนนของประชากร 

 2. ขอบเขต (Boundaries) หนวยที่พักอาศัยควรอยูภายในขอบเขตโดยรอบของ arterial 

street ที่มีความกวางเพียงพอ และแยกตางหากจากถนนใหญ 

 3. พื้นที่เปดโลง (Open Space) ควรมีสวนสาธารณะขนาดเล็กและที่วางเพื่อการพักผอน

หยอนใจ ไวสนองความตองการของชุมชน 

 4. สถานที่ตั้งสถาบัน ที่ตั้งของโรงเรียนและสถาบันอื่น ๆ ควรอยูในรัศมีที่จะบริการหนวย 

ที่พักอาศัยไดนั่นก็คือตั้งอยูตรงกลางพื้นที่ 

 Perry ไดกลาวเพิ่มเติมวา หลักการ 4 ขอนี้ ใชกับชุมชนขนาดเล็ก ยังไมไดรวมถึงลักษณะ

ของ real estate development และ Urban Neighborhood โดยทั่วไป เพราะเปนที่ทราบกันอยู

แลววา เมืองประกอบดวยพื้นที่ลักษณะตาง ๆ ซึ่งแตละแหงมีการใชสอยเฉพาะ เชน ยาน

อุตสาหกรรม ยานสถาบัน ยานธุรกิจ พื้นที่สําหรับเปนสวนสาธารณะ และอื่น ๆ Neighborhood ก็

เปนพื้นที่สวนหนึ่งที่จะตองมีธุรกิจการคาปลีกระดับทองถิ่น ถัดจากนั้นออกไป เมืองก็จําเปนตองมี 

Down Town หรือ Main Business District และ Sub diary Business Centre บริการในพื้นที่ใหญ 

ถาสามารถวางแผนผสมผสานกันใน Development Plan ไดชุมชน Neighborhood ซึ่งเปนพื้นฐาน

ความตองการของชีวิตครอบครัว ก็จะพบความสมบูรณยิ่งขึ้น 

                                                            
2 อางใน อนุษณา ระเดนอาหมัด. “แนวทางการพัฒนาชุมชนคูหามุข อําเภอเมือง จังหวัดยะลา,” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการวางผังเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545). 
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 ในป 1929 คณะกรรมการวางผังเมืองของนิวยอรก ไดตีพิมพรายงานการศึกษาจากทฤษฎี 

Neighborhood ของ Perry โดยวางหลักการสําคัญ ๆ 6 ประการคือ 

 1. ถนนสายหลักและถนนที่ใหการจราจรวิ่งผานตลอด (Through traffic) ไมควรตัดผาน

เขาไปในบริเวณที่พักอาศัย แตควรจัดใหถนนเหลานี้เปนขอบเขตรอบนอกของ Neighborhood 

 2. รูปแบบของถนนภายใน Neighborhood ควรออกแบบและทําโครงสรางใหมีลักษณะ

เปนถนนตนแบบกนถุง เพื่อใหรถผานเขาและออกไดโดยไมตองกลับรถ (Clu-de-sacs) และมีผิว

จราจรสําหรับยวดยานขนาดเบา ทั้งนี้ เพื่อใหมีความเงียบสงบปลอดภัย การจราจรอยางเบาบาง

เพื่อใหเปนการรักษาบรรยากาศของที่อยูอาศัยไว 

 3.ประชากรใน Neighborhood ควรจะมีจํานวนเพียงพอที่จะสนับสนุนใหโรงเรียนประถม

อยูได (ขณะนั้น Perry ประมาณไว 5,000 คน) 

 4.จุดศูนยกลางของ Neighborhood ควรจะเปนโรงเรียนประถมและที่ตั้งของ 

Neighborhood ควรจะตั้งอยูในที่รมร่ืน และควรมีสถาบันอยางอื่น ซึ่งใหบริการแกประชาชนใน 

ยานนั้นอยูในอาณาบริเวณเดียวกันดวย 

 5. Neighborhood ควรมีอาณาเขตประมาณ 160 เอเคอร ความหนาแนนของประชากร

ประมาณ 10 ครัวเรือน 1 เอเคอร และควรวางผังบริเวณเพื่อใหเด็กเดินไปโรงเรียนในระยะควรไม

เกิน 1/2 ไมล 

 6. แตละหนวยของ Neighborhood ควรจะมีแหลงบริการดานการคา, โบสถ, หองสมุด, 

และศูนยชุมชนอ่ืน ๆ ซึ่งสิ่งอํานวยความสะดวกเหลานี้ควรจะอยูใกลโรงเรียนประถมนั้นเอง 

2.2 มาตรฐานการวางผังอาคารที่อยูอาศัย  
2.2.1 ตามกฎหมาย ซึ่งกําหนดแนวอาคารและระยะรนตางๆ 
ก. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
  ขอ 50   ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือ
ระเบียงของอาคารตองมีระยะหาง จากแนวเขตที่ดิน ดังน ี้  

   (2) อาคารที่มคีวามสงูเกนิ 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียง

ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 3 เมตร  

 ข. กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

  ขอ 48   การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไปตามหลักเกณฑ 

ดังตอไปนี้ 
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  (1) ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือ

ระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชอง

ระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

   (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังของอาคาร

ดานที่มีชองเปด หรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังของอาคารดานที่มีชองเปด 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร 

  (2) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่

มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

   (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบ

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ไมนอยกวา 3 เมตร 

ค. ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2544) 
  หมวด 5 แนวอาคารและระยะตางๆ 

  ขอ 52   อาคารแตละหลังหรอืหนวยตองมทีี่วางตามทีก่ําหนด ดงัตอไปนี ้

  (6)   อาคารอยูอาศัยสูงเกิน 3 ชั้น ใหมีที่วางดานหนากวางไมนอยกวา 12 เมตร ที่

วางตองพื้นที่ตอเนื่องกันยาวไมนอยกวา 1 ใน 6 ของความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร

โดยอาจรวมที่วางดานขางที่เชื่อมตอกับที่วางดานหนาอาคารดวยก็ได และเนื้อที่วางนี้ตอง

เชื่อมกับถนนภายในกวางไมนอยกวา 6 เมตรออกสูทางสาธารณะได 

  ขอ 53 อาคารอยูริมทางสาธารณะที่ไมตองมีที่วางตามขอ 52(6) ตองมีลักษณะ

ดังนี้ 

  แนวอาคารดานที่ประชิดริมทางสาธารณะ ตองมีความยาวมากกวา 1 ใน 8 สวน

ของความยาวเสนรอบรูปภายนอกอาคาร ทั้งนี้ แนวอาคารดานที่ประชิดติดทางสาธารณะ

ตองหางทางสาธารณะไมเกิน 20 เมตร 

2.2.2 มาตรฐานการเคหะแหงชาติ 

  ก. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด กองวิจัยและแบบกอสราง ฝายการ

วิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ มิถุนายน 2525 

  1). ความตองการในการออกแบบและวางผัง 

   - ความตองการพื้นฐานการใชพื้นที่ 

    1 ความตองการทางดานกายภาพ 
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1.1 ดานตัวมนุษย เหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย 
1.2 กายภาพมนุษย เหมาะสมกับขนาดขอดงตัวมนุษย 
1.3 กิจกรรมประจําวันในหนวยพักอาศัย 

1.4 จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม 

2 ความตองการทางดานจิตวิทยา 

2.1 ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ หนวยพักอาศัยตอง

ตอบสนองความตองการ ดานความปลอดภัยทั้งทางกายและจิตใจ ความเปนสวนตัว 

ความมีระเบียบ  

2.2 ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ หนวยพักอาศัยตอง

ตอบสนองความตองการดานความปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม 

สามารถแสดงออกได เปนที่จดจําและประทับใจ เปนตน 

3 ความตองการทางดานสังคม 

3.1 ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทั้ง

ภายในและภายนอก ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะที่จะกอใหเกิดการติดตอกันไดทั้ง

ในระดับช้ันพักอาศัยเดียวกันจนถึงตางชั้นกัน 

3.2 ระดับกลุมตอกลุม คือ หนวยพักอาศัยภายนอก ควร

เอื้ออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนั้นๆ 

- โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร 

- สภาพทางกายภาพภายนอกอาคาร 

1 การใชที่ดนิ 

1.1 อาคารชุดควรจัดสรางในยานชุมชนหนาแนน คิดเปน

ความหนาแนนรวมประมาณ 25-50 ครอบครัว/ไร 

1.2 กําหนดพืน้ที่ทีส่ามารถกอสรางไดตามผงันครหลวง 
2 การจัดวางอาคาร 

2.1 ใหวางอาคารไดรับความรอนจากแสงอาทิตยนอยที่สุด 

2.2 ใหวางอาคารไดรับลมมากทีสุ่ด 

2.3 การปองกนัแดดและฝน 
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3 ระยะและแนวอาคาร 

3.1 อาคารชุดควรจัดสรางในยานชุมชนหนาแนน คิดเปน

ความหนาแนนรวมประมาณ 25-50 ครอบครัว/ไร 

3.2 ระยะหางระหวางตัวอาคาร 

ตารางที่ 2.1 แสดงระยะระหวางอาคารสงู 5 ชั้น 

ลักษณะอาคาร ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชัน้ 

ระยะที่ตองเพิม่แตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกนิ 5 ชัน้ 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา  

ข. เพิม่ 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ  

ค. เฉพาะดานขาง-ดานขาง เพิ่มชัน้ละ 0.30 

เมตร 

ง. อาคารทีม่ีสูงไมเทากนัจํานวนชั้นที่เพิ่มใช

คาเฉลี่ยระหวางอาคารทัง้สอง 

ดานหนา – ดานหลัง 18.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหลงั 15.00 เมตร 

ดานหนา – ดานขาง 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานขาง 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

3.3 ระยะหางจากแนวเขตที่ดิน ใหสรางหางจากแนวเขตที่ดิน 

วัดจากริมอาคาร (ไมนับสวนยื่นทางสถาปตยกรรม) ตามสูตร ร = 2+ ส/5  

 ร = ระยะรนจากแนวเขตที่ดนิทกุดาน (หนวยเปนเมตร) 

   2 = 2 เมตร 

 ส = ความสูงของอาคาร (หนวยเปนเมตร) 

3.3 ระยะรนจากแนวถนน สําหรบัอาคารชุดธรรมดาใหรนแนว

ดานหนาอาคารไมนอยกวา 7.50 เมตร สําหรับอาคารชุด

พิเศษใหรนแนวดานหนาอาคารไมนอยกวารอยละ 30 

ของความสงูของอาคาร แตตองไมนอยกวา 7.50 เมตร 

ทั้งนี้อาคารทีป่ลูกสรางตองสูงไมเกนิ 2 เทาของระยะ

ดานหนาอาคารถึงแนวถนนฝงตรงขาม 
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ภาพที ่2.1 แสดงระยะหางอาคารที่สรางขนานกนั แตไมซอนกนั 

 
ภาพที ่2.1 แสดงระยะหางอาคารที่สรางขนานกนั และวางทแยงกัน 
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ภาพที ่2.2 แสดงระยะหางอาคารที่สรางไมขนานกนั แตวางซอนกัน 
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ภาพที ่2.3 แสดงระยะหางอาคารประเภทแฟลต 5 ชั้น 
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- มาตรฐานพื้นที่ใชสอย 

1 การรับแสงธรรมชาติ ชองเปดหรือชองกระจกใหแสงธรรมชาติ

ผานได ขนาดเล็กที่สุดจะตองมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวารอยละ 20  

2 การระบายอากาศ หองที่ใชพักอาศัยในอาคาร ควรมีชองประตู

และหนาตางเปนเนื้อที่รวมกัน ไมนอยกวารอยละ 20 โดยไมนับรวมประตูหรือหนาตางอันติดตอกับ

หองอื่น 

  ข. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด มาตรฐานที่อยูอาศัยและ

ส่ิงแวดลอมของการเคหะแหงชาติ การเคหะแหงชาต ิ2531 

  1). อาคารชุด ไดแกอาคารที่ตั้งอยูบนที่ดินซึ่งมีบุคคลหรือนิติบุคคลเพียง

รายเดียวถือกรรมสิทธิ์ในที่ดิน และหนวยที่อยูอาศัยในอาคารอยูในลักษณะซอนกันใชบางสวนของ

อาคารในลักษณะสาธารณะ โดยผูอยูอาศัยใชประโยชนรวมกัน เปนตนวา ทางเดิน ทางเขาออก 

บันได ลิฟต ตั้งแต 4 ครอบครัวขึ้นไป อาคารชุดแบงออกเปน 2 ลักษณะ คือ  

   1. อาคารชุดพิเศษ (POINT BLOCK) หมายถึง อาคารซึ่งในแต

ละชั้นของอาคารมีหนวยที่อยูอาศัยไมเกิน 6 หนวย 

   2. อาคารชุดธรรมดา (SLAB BLOCK) หมายถึง อาคารซึ่งในแต

ละชั้นของอาคารมีหนวยที่อยูอาศัยมากกวา 6 หนวยขึ้นไป 

  2). พืน้ที่ตัง้อาคาร ตัวอาคารชั้นติดดินใหใชเนื้อที่ไมเกินรอยละ 20 ของ

ที่ดินยานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 

  3). ระยะระหวางอาคารตออาคาร และอาคารตอที่ดินในเกณฑต่ําสุดดังนี ้

ตารางที ่2.2 แสดงระยะหางระหวางอาคารตออาคาร 

ลักษณะอาคาร ระยะระหวาง

อาคารสูง 5 ชัน้ 

ระยะที่ตองเพิม่แตละชั้นสําหรับ 

อาคารที่สูงเกนิ 5 ชัน้ 

ดานหนา – ดานหนา 21.00 เมตร # ก. เพิ่ม 1.50 เมตรสําหรับอาคารธรรมดา  

# ข. เพิ่ม 0.90 เมตรสําหรับอาคารชุดพิเศษ  

   ค. อาคารทีม่ีระดับความสูงไมเทากนัให

เอาจํานวนชัน้เฉพาะสวนที่เกิน 5 ชั้น ของ

แตละอาคารบวกกนัแลวหารดวย 2 

ดานหลัง – ดานหลงั 15.00 เมตร 

ดานหลัง – ดานหนา 18.00 เมตร 

ดานขาง – ดานขาง 6.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหลงั 12.00 เมตร 

ดานขาง – ดานหนา 15.00 เมตร 
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* ความสูงของชั้นจากพืน้ถงึพื้นไมเกิน 3.00 เมตร                                                                  

# ยกเวนระยะหาง ดานขาง – ดานขาง ใหเพิ่ม 30 ซม. ของทุกๆชัน้ที่เพิม่  

   - อาคารชุดธรรมดา (SLAB BLOCK) ที่หนัหนาออกสูถนน

สาธารณะ จะตองมีระยะหางจากแนวถนนเทากับคร่ึงหนึ่งของความสงูของอาคาร 

หรือระยะ 7.50 เมตร แลวแตระยะไหนจะมากกวากัน 

   - อาคารชุดพิเศษ (POINT BLOCK) ที่หนัหนาออกสูถนน

สาธารณะ จะตองมีระยะหางจากแนวถนน 30 % ของความสงูของอาคาร หรือระยะ

7.50 เมตร แลวแตระยะไหนจะมากกวากนั 

  4). อาคารที่อยูใกลกับเขตทีด่ินเวนระยะจากเขตที ่โดยถอืเขตที่ดินเปน

ดานหนาของอาคาร 

2.3 การประเมินผลโครงการ 
 การประเมินผลโครงการ หมายถึง กระบวนการทางวิทยาศาสตรเพื่อหาขอมูลที่เปนจริง 

เกี่ยวกับโครงการโดยการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับวัตถุประสงค การวางแผน การดําเนินการ และ

ผลกระทบที่เกิดขึ้น เพื่อเปนการกําหนดคุณคาหรือขอดีของโครงการดังกลาววาดีหรือไม อยางไร 

หรือเปนการคนหาวาผลสําเร็จของกิจกรรมจากการดําเนินโครงการที่กําหนดไววาสามารถ ประสบ

ความสําเร็จตรงตามวัตถุประสงคที่กําหนดไวในแผนหรือไม3 

 2.3.1 แนวคดิเกี่ยวกับการประเมินผล 

 การประเมินเปนกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการศึกษาเพื่อคนหาของความจริงภายใตบริบทของ

สังคม ธรรมชาติของการประเมินจึงมีความละเอียดออนซับซอน และสัมพันธกับศาสตรหลายสาขา

ที่สําคัญ ไดแก  ปรัชญา วิทยาศาสตร และสังคมศาสตร การประเมินในระยะแรกไดรับการ

ถายทอดความรูสวนใหญมาจากการวัด การวัดผลถูกนําไปใชในโรงเรียนเปนเวลานานหลายพันป

มาแลว เพื่อประเมินดูวาผูเรียนมีความรอบรูในเนื้อหาวิชามากนอยเพียงไร ตอนแรกใชวิธีการ

สังเกต สอบปากเปลา ตอมาเปนการใชแบบทดสอบ เพื่อใหไดคะแนนเปนตัวบงชี้ระดับผลสัมฤทธิ์

และความสามารถทางสมอง การใชแบบทดสอบสําหรับการวัดและประเมินผลในโรงเรียน จึง

เปนไปอยางกวางขวาง ในชวงเวลา ค.ศ. 1920 – 1930  นักประเมินในระยะนั้นใชคําวา การวัดและ

การประเมินในความหมายเดียวกัน เนื่องจากวาการประเมินเปนสิ่งที่แฝงเรนและมีแหลงกําเนิดมา

                                                            
3 มหาวิทยาลัยราชภัฏลําปาง, ประเมินผลโครงการ [ออนไลน], 9 กันยายน 2553. แหลงที่มา 

http://netra.lpru.ac.th/~phaitoon/1evalproj/n9.pdf 
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จากศาสตรแหงการวัด จึงไมนาแปลกใจเมื่อมีคนพูดถึงสองคําวากลาว แตรวมความหมายถึงสิ่ง

เดียวกันซึ่งสามารถสังเกตไดชื่อหนังสือและงานเขียนของผูเชี่ยวชาญทางดานการวัดผล เชน Ebel ,  

Thomdike ที่ใชคําทั้งสองในความหมายเดียวกันหรือคลายคลึงกัน4 

 สวนอีกแนวคิดของการประเมินเปนแนวคิดในความหมายของการวิจัยประยุกต  (Applied 

Research)  โดย  Rossi5  ไดใหความเห็นไววา การประเมินเปนการประยุกตใชระเบียบวิธีวิจัยทาง

สังคม เพื่อตัดสินและพัฒนาโครงการดานการวางแผนและการติดตามประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผลของโครงการทางสังคม   รวมทั้งการศึกษาถึงความเปลี่ยนแปลงจากการนํานโยบาย 

แผนงาน โครงการไปปฏิบัติ จะเห็นวาการประเมินในแนวคิดนี้ มีลักษณะของการวิจัยประยุกตซึ่งมี

การออกแบบวิจัย สรางเครื่องมือเก็บรวบรวมขอมูล และวิเคราะหขอมูลอยางเปนระบบ เพื่อมุง

ตอบคําถามที่วา โครงการนั้นบรรลุตามวัตถุประสงคหรือเปาหมายที่กําหนดไวหรือไมและมี

ความสําเร็จระดับใด 

 2.3.2 ปจจัยที่ตองพิจารณาในการประเมินผลโครงการ6 

 ปจจัยสําคัญทีผู่ประเมินผลโครงการควรใหความสําคัญและจะตองพจิารณาอยาง

รอบคอบ มีอยูดวยกนัหลายประการ ปจจัยดังกลาว ดังนี ้

1. ขอบเขตของโครงการ เปนการพิจารณาถึงความคลอบคลุมพื้นที ่
2. ขนาดของโครงการ เปนการพิจารณาถึงจาํนวนของผูที่เขามามีสวนเกีย่วของ

กับโครงการ 

3. ระยะเวลาของโครงการ เปนการพิจารณาถึงระยะเวลาที่มีการดําเนินโครงการ
ตั้งแตเร่ิมตน จนสิ้นสุดกิจกรรม 

4. ความชัดเจนและความเฉพาะของปจจัยนําเขา เปนการพจิารณาถงึปจจัยที่

นําเขาสู การดําเนนิโครงการเพื่อทีท่ําใหผูประเมินผลโครงการสามารถ

ประเมินผลไดอยางชัดเจน 

                                                            
4 ศิริชัย กาญจนวาสี,  ทฤษฎีการประเมิน (กรุงเทพฯ : สํานักพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2536) 
5 Rossi and Freeman,  Evaluation: A Systematic Approach (Beverly Hills, CA: Sage Publications,1982) 
6 สุชาติ  ประสิทธิ์รัฐสินธุ,  การสรางมาตรวัดในการวิจัยทางสังคมศาสตรและพฤติกรรมศาสตร (กรุงเทพฯ : 

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,  2537), หนา 6-7 
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5. ความสลับซับซอนของเปาหมาย เปนการพิจารณาถึงลกัษณะของเปาหมายที่

มีความสลับซับซอน ซึ่งผูประเมินผลโครงการจะตองวิเคราะห 

6. ชวงเวลาของเปาหมาย เปนการพิจารณาถึงชวงเวลาที่เปาหมายทั้งในระยะ

ส้ัน ปานกลาง หรือระยะยาวที่สามารถบรรลุผลเกิดขึ้น 

7. ความคิดริเร่ิมใหมๆ เปนการพิจารณาถึงโครงการทีเ่กิดขึน้ใหมหรือเปน

โครงการเดิม ที่เคยดําเนนิการมาแลว 

 2.2.3 ขั้นตอนในการประเมินผลโครงการ7 

  สําหรับข้ันตอนในการประเมินผลโครงการ มีข้ันตอนที่สอดคลองกัน 7 ข้ันตอน 

ดังนี ้

1. การกําหนดวัตถุประสงคสําหรับการประเมนิผล 

2. การเลือกวัตถปุระสงคของโครงการที่ตองการจะวัด 

3. การเลือกอุปกรณ 
4. การเลือกตัวอยาง 
5. การกําหนดการวัด 

6. การเลือกเทคนิควิเคราะห 
7. การหาขอสรุปและเสนอแนะ  

2.4 พฤติกรรมมนุษย กับ สภาพแวดลอมทางกายภาพ  

 2.4.1 จิตวิทยาสภาพแวดลอม8 

  เปนศาสตรที่เกี่ยวของกับความตองการพื้นฐานของมนุษยในดานพฤติกรรมของผู

อยูอาศัย เปนพฤติกรรมทางจิต หรือพฤติกรรมภายใน และรวมทั้งที่แสดงออกเปนพฤติกรรม

ภายนอก ซึ่งโดยรวมครอบคลุม 5 มิติหลักๆ ดังตอไปนี้ 

  1) การรับรู สภาพแวดลอมอยูอาศัย 

  2) การเรียนรู การเขาใจ การเกิดจินตภาพ และการคาดหวงั 

  3) ความรูสึกและความพึงพอใจ 

  4) การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคล และความตองการภาวะเปนสวนตัว 
                                                            
7 สุชาติ  ประสิทธิ์รัฐสินธุ,  การสรางมาตรวัดในการวิจัยทางสังคมศาสตรและพฤติกรรมศาสตร (กรุงเทพฯ : 

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,  2537), หนา 14-19 
8 ศ.ดร. วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,  “จิตวิทยาสภาพแวดลอมในโครงการอสังหาริมทรัพย :ศาสตรที่นําผูประกอบการ

เขาไปอยูในใจของผูบริโภค,” วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห 16,60 (เมษายน 2553): 37 
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  5) สภาวะแออดัหนาแนนและการเกิดความเครียด 

  จิตวิทยาสภาพแวดลอมในประการตางๆ ขางตน จึงเปนปจจัยที่จะตองไดรับการ

ตอบสนองโดยการบริหารจัดการในโครงการที่อยูอาศัย โดยทั่วไปผูบริโภคตองการที่อยูอาศัยที่มี

สภาพนาอยูนาอาศัยและสอดคลองกับวิถีชีวิต ตองการความปลอดภัยจากภัยธรรมชาติ จากภัย

ทางสังคม (โจรกรรมและการทํารายรางกาย) ตองการมีคุณภาพชีวิตที่ดีภายใตสภาพแวดลอมที่ดี 

เพื่อสุขอนามัย ในการดํารงชีพ ใสภาพแวดลอมที่ปราศจากมลพิษ ตองการอยูอาศัยเปนชุมชน ที่มี

ปจจัยสนับสนุนทั้งสาธารณูปโภคและสาธารณูปการอยางครบครัน 

  นั่นเปนจินตนาการที่เปนยอดปรารถนาของผูอยูอาศัยแตในสภาพการณจริง มีทั้ง

ปจจัยสนับสนุนและปจจัยที่เปนอุปสรรคที่ทําใหความฝนไมอาจเปนจริงไดเสมอไป อาจพิจารณา

ปจจัยตาง ๆ ดังกลาวตามมิติหลักทั้ง 5 ในจิตวิทยาสภาพแวดลอมไดดังตอไปนี้ 

1. การรับรูสภาพแวดลอมอยูอาศัย (Perception of Environment) 

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยรับรูคงเปนรูปแบบที่อยูอาศัยที่อาจเลือกไดจากบานตัวอยาง หรือ

จากตัวอยางผลิตภัณฑที่อยูอาศัยสําเร็จรูป หรือจากรูปแบบที่ปรากฏตามสื่อตางๆ การโฆษณา

ผานสื่อจัดเปนใชกลไกทางการตลาดที่ผูประกอบการยอมลงทุนสูงเพื่อหวังผลในทางธุรกิจ จึง

จําเปนตองรูซึ้งถึงจิตวิทยาการรับรูของผูบริโภค โดยเฉพาะการรับรูในลักษณะภาพและพื้น และ

การรับรูภาพรวมทั้งหมด ภาพลักษณของโครงการจึงตองเดนและมีความเปนเอกภาพ เพื่อเปนการ

สงเสริมการรับรู 

 2. การเรียนรู การเขาใจ การเกิดจินตภาพและการคาดหวัง (Cognition, Imagery and 

Expectation) 

  มนุษยรับรูส่ิงตางๆ แลวเกิดกระบวนการเรยีนรูจากการพยายามทําความเขาใจวา

อะไรเปนอะไร มีทีม่าที่ไปอยางไรสิ่งที่มีความโดดเดนหรือมีความสาํคญัสอดคลองกับความ

ตองการของบคุคลก็จะปรากฏเปนจนิตภาพ (Image) ซึ่งมทีั้งที่เปนรูปธรรมและนามธรรม รวมทั้ง

การเกิดความคาดหวงัในสิง่ที่ควรจะไดหรือควรจะเปน ส่ิงที่ผูประกอบการจําเปนตองทราบวา 

ลูกคาของตนมีความตองการและความคาดหวงัประการใด ผูอยูอาศัยกลุมตางๆ มีจินตภาพ

เกี่ยวกับที่อยูอาศัยในฝนอยางไร และมีความคาดหวังในสิ่งทีพ่ึงไดรับแตกตางกนัหรือไม และเมื่อ

ไดคนพบจากสภาพการณของโครงการจริง ยอมเกิดความรูสึกและความพงึพอใจในระดับที่

แตกตางกนัได 
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3. ความรูสึกและความพึงพอใจ (Affection and Satisfaction) 

  ผูบริโภคยอมมีความรูสึกไดตางๆ นานากับโครงการที่อยูอาศัยที่ผูประกอบการ

นําเสนอ อาจประทับใจในการบริหารจัดการหรือในการเอาอกเอาใจลูกคา แตก็อาจผิดหวังกับ

มาตรฐานและคุณภาพของสิ่งกอสราง หรือในบางประเด็น ความรูสึกและความคาดหวังเหลานี้

นําไปสูการเกิดความพึงพอใจในระดับมากนอยตางกันได 

 ความพึงพอใจนับเปนตัวชี้วัดความสําเร็จของโครงการได โดยเฉพาะจากการประเมิน

ความพึงพอใจหลังการเขาอยู(Post-Occupancy Evaluation, POE) มีประเด็นมากมายที่

ผูประกอบการควรเรียนรูจากผลการประเมินหลังการเขาอยูไมวาจะเปนการจัดพื้นที่ใชสอยที่มักไม

สอดคลองกับความตองการของผูอยู หรือเปนเรื่องความมั่นคงแข็งแรง หรือเกี่ยวของกับความ

คงทนถาวร/การใชงาน หากผลการประเมินเปนภาพลบก็ยากที่จะกูคืนเปนภาพบวก 

4. การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคลและความตองการภาวะเปนสวนตวั 

(Territoriality and Needs of Privacy) 

  อีกมิติหนึ่งของจิตวิทยาสภาพแวดลอมที่ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยมักไมได

คํานึงถึงหรือไมไดใหความสําคัญมากเทาที่ควร ไดแก การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคล จาก

การที่ไดเขาอยูในหนวยที่อยูอาศัยไมวาจากการซื้อหรือจากการเชายอมถือวามีสิทธิในการ

ครอบครองอาณาบริเวณของหนวยพักอาศัย ซึ่งผูอยูอาศัยสามารถดูแลบริหารจัดการพื้นที่ภายใน

หนวยพักอาศัยใหตอบสนองความตองการเฉพาะของผูอยูได โดยเฉพาะการแสดงออกถึง

เอกลักษณสวนบุคคล ฯลฯ โดยอาจแสดงออก 

ดวยพฤติกรรมทําเครื่องหมาย (Marking behavior) 

  การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคลนับเปนจุดเริ่มตนของการสรางภาวะเปน

สวนตัวใหเกิดขึ้นตามความตองการของผูอยูอาศัย เพื่อเปนสถานที่ที่มีความเปนปจเจกภาพสูง 

(Highly Individual Place, HIP) ความตองการภาวะเปนสวนตัวจัดเปนความตองการพื้นฐานของ

มนุษยในการดํารงชีวิตในสังคม ผูตองการภาวะเปนสวนตัวสูงยอมตองการกลไกทางกายภาพ เชน 

ตนไม มาน ฉากกั้น ฯลฯ ในการปรับใหไดสภาพแวดลอมที่สนองความตองการภาวะเปนสวนตัวใน

ระดับที่ตองการ 

5. สภาวะแออัดหนาแนนและการเกิดความเครียด (Crowding Condition and Stress) 

  การอยูอาศัยรวมกันเปนชุมชน หากมีความหนาแนนมาก (High density) โดยการ

พิจารณาจากจํานวนคนโดยเฉลี่ยตอหนวยพักอาศัย และมีการบริหารจัดการที่ไมดีพอ อาจนําไปสู
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การเกิดสภาวะแออัดหนาแนน (crowding) ซึ่งเปนความรูสึกที่บุคคลขาดเอกลักษณสวนบุคคล

และขาดอิสรภาพ 

สวนบุคคล ในสังคมสมัยใหม ผูอยูอาศัยมีการปรับตัวไปตามสภาพการณ รวมทั้งมีการอาศัยกลไก

ทางกายภาพในการสรางภาวะเปนสวนตัว ซึ่งทําใหความรูสึกเครียดลดลง การออกแบบวางผัง

อยางเหมาะสมสามารถลดสภาวะแออัดหนาแนนลงได เชน หลีกเลี่ยงการออกแบบวางผังให

อาคารพักอาศัยหันหนา 

เขาหากัน หรือการจัดใหมีลิฟตโดยสารจํานวนเพียงพอตอการใชสอยในชั่วโมงเรงดวน หรือการจัด

ใหมีพื้นที่สวนกลางอยางเพียงพอ 

2.5 วิธีการวัดทัศนคติของผูอยูอาศัยที่มีตอที่อยูอาศัย 

 2.5.1 แนวคิดเรื่องความพึงพอใจ9 

 ทฤษฎีความพอใจ เชลเลย คือ ทฤษฎีวาดวยความรูสึกสองแบบของมนุษยคือ ความรูสึก

ในทางบวกและความรูสึกในทางลบ ความรูสึกทุกชนิดของมนุษยจะตกอยูในกลุมความรูสึกสอง

แบบนี้ 

 ความรูสึกทางบวก คือ ความรูสึกที่เมื่อเกิดขึ้นแลวจะทําใหเกิดความสุข ความสุขนี้เปน

แบบความรูสึกที่แตกตางจากความรูสึกทางบวกอื่นๆ กลาวคือ เปนความสุขที่มีระเบียบยอนกลับ

ความสุขสามารถทําใหเกิดความสุขหรือความสุขทางบวกเพิ่มข้ึนไดอีก ดังนั้นจะเห็นไดวา ความสุข

เปนความรูสึกที่สลับซับซอนและความสุขนี้ก็มีผลตอบุคคลมากกวาความสุขทางบวกอื่นๆ 

 ความรูสึกทางลบ ความรูสึกทางบวก และความสุขที่มีความสัมพันธกันอยางสลับซับซอน

และระบบความสัมพันธของความรูสึกทั้งสามนี้ เรียกวา ระบบความพอใจ โดยความพอใจจะ

เกิดขึ้นเมื่อระบบความพอใจมีความรูสึกทางบวกมากกวาทางลบ ความพอใจสามารถแสดงออกมา

ในรูปของความรูสึกทางบวกแบบตางๆ ไดและความรูสึกทางบวกนี้ยังเปนตัวชวยใหเกิดความพอใจ 

ของมนุษย 

 ส่ิงที่ทําใหเกิดความรูสึกหรือสรางใหเกิดความพอใจแกมนุษย ไดแก ทรัพยากร 

(Resource) หรือส่ิงเรา (Stimulate) การวิเคราะหระบบความพอใจ จะเปนการศึกษาวาทรัพยากร

                                                            
9 อางใน สมพิศ ดวงคํา. “ทัศนคติและความพึงพอใจในการจัดเก็บคาใชจายเพื่อการดูแลสาธารณูปโภค

สวนกลางโดยผูประกอบการ คณะกรรมการหมูบานและคณะกรรมการหมูบานที่มีองคการบริหารสวนตําบลรวม

บริหาร." (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลยั, 2545) 
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หรือส่ิงเราแบบใดเปนที่ตองการทีจะทําใหเกิดความพอใจและความสุขแกมนุษย ความพอใจจะเกิด

ไดมากที่สุดเมื่อมีทรัพยากรอยูจํากัด ดังนั้น ความพอใจจะเกิดขึ้นไดมากที่สุด เมื่อมีการจัด

ทรัพยากรที่มีอยางถูกตองเหมาะสม สภาพแวดลอมทางกายภาพก็เปนทรัพยากรของระบบความ

พอใจอันหนึ่ง ดังนั้น การออกแบบสภาพแวดลอม คือ การตัดสินวาควรจัดทรัพยากรที่เกี่ยวกับ

สภาพแวดลอมทางกายภาพที่มีอยูอยางไรใหเกิดความพอใจได 

 นอกจากความพอใจในสภาพแวดลอมทางกายภาพจะมีความสัมพันธกับการรับรูของ

บุคคลแลว Becker ไดกลาววา ส่ิงที่มีอิทธิพลตอความพอใจของผูอยูอาศัยตอที่อยูอาศัยปจจุบัน 

ไดแก ประสบการณในการอยูอาศัยในที่อยูอาศัยในอดีต และความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยใน

อนาคต กับขอจํากัดเงื่อนไขตามสภาพการณของที่อยูอาศัยในปจจุบัน 

 เบคเคอร อธิบายวาผูอยูอาศัยอาจมีความพอใจในที่อยูอาศัยในปจจุบันได แมวาที่อยู

อาศัยในปจจุบันจะไมตรงกับบานในอุดมคติ ผูอยูอาศัยจะประเมินที่อยูอาศัยภายใตปจจัย 3 

ประการ คือ 

 1) ภาพพจนบานในอุดมคติ 

 2) เงื่อนไขตามสภาพการณ 

 3) กลไกการแกปญหาในตัวบุคคล 

 โดยปจจัยทั้ง 3 เกิดขึ้นไดโดยไดรับอิทธิพลจากประวัติการอยูอาศัยในอดีต ทั้งในสวนที่

ไมใชกายภาพ เชน สภาพสังคมเศรษฐกิจของครอบครัว ราคาของที่อยูอาศัย และสวนที่เปน

กายภาพ เชน กายภาพของหนวยพักอาศัย ที่ตั้ง และกายภาพของชุมชนที่ลอมรอบ 

2.6 การวางผงัอาคารเพื่อภาวะนาสบาย  

 2.6.1 สภาวะนาสบาย (Thermal Comfort)10 

 สภาพแวดลอมทางกายภาพนั้น ประกอบไปดวยปจจัยหลายปจจัยที่มีความสัมพันธกันอัน

ไดแก แสงสวาง เสียง บรรยากาศ บริเวณพื้นที่ใชสอย เปนตน ซึ่งมีความของเกี่ยวกับมนุษย สงผล

กระทบทั้งทางรางกายและจิตใจใหเกิดการดิ้นรนเพื่อสรางความสมดุลทางชีวภาพ และเพื่อใหเกิด

การสูญเสียพลังงานนอยที่สุดเพื่อปรับสภาพตนเองใหเขากับส่ิงแวดลอม สภาวะเชนนี้เราเรียกวา 

สภาวะนาสบาย  

                                                            
10 Stein B. and Reynolds J.S. Mechanical and Electrical Equipment for Buildings.  อางใน อธิคม วิมล

วัตรเวที. “แนวทางการออกแบบปรับปรุงบานเอื้ออาทร เพื่อสภาวะนาสบาย และการใชพลังงานอยางมี

ประสิทธิภาพ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547). 
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 เขตสบาย (Comfort Zone) เปนขอบเขตของสภาพอากาศในชวงเวลาหนึ่งที่ทําใหรางกาย

มนุษยอยูในสภาวะที่เกิดความสบาย ซึ่งหมายความถึง สภาวะที่อากาศมีอุณหภูมิ ความเร็วลม 

และความชื้นในอากาศที่พอเหมาะที่จะทําใหรางกายมนุษยรูสึกสบาย ไมรอนหรือหนาวจนเกิดไป 

รางกายไมมีเหงื่อ มีปริมาณไอน้ําในอากาศที่พอเหมาะจนไมเกิดความชื้นหรือแหงจนเกินไป อัตรา

ความเร็วลมอยูในเกณฑที่พอเหมาะ ไมกอใหเกิดการรบกวน  

 สภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมิ หรือ Thermal Comfort นั้น ไดมีผูศึกษาและเสนอ

แนวคิดไวมากมาย อาทิเชน Reynolds และ Stein ไดใหคําจํากัดความไวในหนังสือ Mechanical 

and Electrical Equipment for Building ไวดังนี้ “สภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมิอาจหมายถึง 

การที่มนุษยไมรูสึกอยูในสภาวะไมสบายหรือไมรูสึกตัวเองวาไดสูญเสียความรอน หรือไดรับความ

รอนจากสภาพแวดลอม เปนสภาวะที่สมดุลทางอุณหภูมิหรือระหวางรางกายกับสภาวะแวดลอม”  

 สภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมินั้นเปนสิ่งที่เกิดจากความพึงพอใจสวนบุคคล โดยจะมี

ความแตกตางกันไปตามความคุนเคย ความชอบ วัฒนธรรม ลักษณะทางกายภาพและจิตใจของ

แตละบุคคล ซึ่งตัวแปรที่มีผลตอสภาวะนาสบายทางดานอุณหภูมิมีอยูดวยกัน 6 ตัวแปร ซึ่ง

สามารถจําแนกไดเปน  

  ตัวแปรทางดานบุคคล 2 ตัวแปร  

- อัตราการเผาผลาญพลงังานในรางกาย (Metabolic Rate) 

- เสื้อผาที่สวมใส (Clo-value)  

  ตัวแปรที่ดานสภาพแวดลอม 4 ตัวแปร 

- อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature)  

- อุณหภูมิพืน้ผิวโดยรอบ (Mean Radiant Temperature : MRT)  

- ความชืน้สัมพัทธ (Relative Humidity)  

- ความเรว็ลม (Air Velocity)  
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2.6.2 การวางอาคารใหถูกทิศทาง11 

 การวางอาคารใหถูกทิศทางจะมีผลตอปริมาณความรอนที่ถายเทเขาสูอาคาร ควรหันดาน

ที่เปนกระจกไปทางทิศเหนือ – ใต หากเปดกระจกในดานที่อุณหภูมิภายนอกสูงสุด เชนดานทิศ

ตะวันตกหรือตะวันตกเฉียงใต ปริมาณความรอนก็จะเขามาในอาคารสูง หากผนังดานทิศตะวันตก 

ตะวันออก เปนผนังกออิฐหนาหรือผนังทึบเบา และมีกระจกทิศเหนือและใต อาคารนี้อาจใชกระจก

ยาวตลอดผนังไดในสัดสวนหนึ่ง หากคํานวณคา OTTV แลวยังเกิน 45 วัตต/ตร.ม. ก็ตองเพิ่มสวนที่

เปนผนังทึบทางดานทิศใต หรือเพิ่ม Shade ในสวนที่เปนกระจก ก็ยังสามารถใชกระจกในปริมาณ

มากได 

 2.6.3 รูปแบบการวางผัง12 
 รูปแบบการวางผังจะมีผลตอทิศทางลมและความเร็วลมที่จะเขามาในอาคาร โดยมีทฤษฏี

และงานวิจัยงานวิจัยที่เกี่ยวของดังนี้ 

  1) จากทฤษฎีของ Bittencourt  ซึ่งทําการศึกษารูปแบบการวางผังที่สงผลตอ

ประสิทธิภาพการระบายโดยวิธีธรรมชาติ พิจารณาจากความเร็วลมที่เกิดขึ้นระหวางอาคารโดย

ศึกษาเฉพาะกรณีที่ทิศทางลมตั้งฉากกับระนาบอาคาร สรุปไดวาการวางผังของกลุมอาคารแบบ

เหลื่อม (STAGGERED) จะมีประสิทธิภาพการระบายอากาศมากกวาการวางผังของกลุมอาคาร

แบบกริด (GRID) เนื่องจากการวางผังแบบกริดจะทําใหเกิดพื้นที่เงาลมที่สงผลกระทบตอการ

ระบายอากาศบานที่อยูใตลม ซึ่งการวางผังแบบเหลื่อมกันจะชวยลดพื้นที่เงาลมทําใหบานที่อยูใต

ลมสามารถใชการระบายอากาศไดมากขึ้น  

 

 

 

                                                            
11 ตรึงใจ   บูรณสมภพ. เอกสารประกอบการประชุมทางวิชาการในงานสถาปนิก 29 เร่ืองการประหยัดพลังงาน

ในอาคารและเมือง ณ วันที่ 17-18 เมษายน 2529. อางใน สุระวิทย   งอนชัยภูมิ. “ผลของการวางผังอาคารชุดพัก

อาศัย ที่มีผลตอผูพักอาศัย : กรณีศึกษา โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาส–เจาพระยา และโครงการลุมพินีเพลส 

ศูนยวัฒนธรรม กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2552). 
12 กิตติคุณ   ไตรเสนีย “ประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการบานจัดสรร,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2552). 
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 2.6.4 ระยะหางระหวางอาคาร13 
  เมื่อกระแสลมพัดผานอาคารแนวทางการไหลของกระแสลมจะเริ่มกลบัสูแนวเดิม

ที่ระยะ 2 เทาของความสงู และลมจะมีความเรว็ลมหลงัจากไหลผานอาคารเทากับความเร็วลมตั้ง

ตนกอนผานอาคารที่ระยะ 7 เทาของความสูง14  

  มาลินี   ศรีสุวรรณ15 ไดทําการศึกษาระยะหางระหวางอาคาร 2 หลัง กําหนดให

ทิศทางลมตั้งฉากกับระนาบอาคาร ทําการทดลองโดยโตะน้ําและอุโมงคลม พบวา อาคารยิ่งมี

ระยะหางกันมากจะยิ่งมีกระแสลมเขาถึงอาคารดานใตลมไดมากข้ึนโดยอยางนอยควรมีระยะหาง

กัน 3 เทาของความสูงอาคาร 
2.6.5 การจัดวางอาคารใหไดรับลม16 

  1.วางอาคารในแนวเหนือใต ใหดานแคบอยูในแนวทิศตะวันออก ตะวนัตก เพื่อให

อาคารไดรับลมเต็มที ่และไมถูกแดดสองมากเกินไป 

  2.ออกแบบอาคารในรูปทีท่ําใหรับลมไดมากขึ้น 

 
ภาพที ่2.5 แสดงรูปทรงอาคารที่ทาํใหไดรับลมดีข้ึน 

  3.ในอาคารเดีย่วทีม่ีหองสําคัญตางๆกัน ควรจัดใหถูกกบัทิศทางลม หรือใชตนไม

ชวยบงัคับทิศทางลม เชนหองที่จาํเปนตองอยูในแนวทิศเหนือ ควรมีผนัง ครีบ หนาตาง 

                                                            
13 กิตติคุณ   ไตรเสนีย “ประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการบานจัดสรร,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2552). 
14 สมสิทธิ์ นิตยะ,  การออกแบบอาคารสําหรับภูมิอากาศเขตรอนชื้น (กรุงเทพฯ: โรงพิมพจุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2541) 
15 มาลินี ศรีสุวรรณ, การศึกษาความสัมพันธของทิศทางกระแสลม กับการเจาะชองเปดที่ผนังอาคารสําหรับ

ภูมิอากาศรอนชื้นในประเทศไทย, กรุงเทพฯ : บริษัท J. Print, 2543) 
16 ตรึงใจ   บูรณสมภพ. การออกแบบสถาปตยกรรมเมืองรอนในประเทศไทย. คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

มหาวิทยาลัยศิลปากร,กรุงเทพ : 2514. อางใน สุระวิทย   งอนชัยภูมิ. “ผลของการวางผังอาคารชุดพักอาศัย ที่มี

ผลตอผูพักอาศัย : กรณีศึกษา โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาส–เจาพระยา และโครงการลุมพินีเพลส ศูนย

วัฒนธรรม กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2552). 
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หรือตนไมมาดักลมใหปะทะเขาสูอาคารได ถาเปนอาคารกลุม กลุมของอาคารหลังกลาง

จะไดรับลมมากที่สุด โดยเฉพาะตรงซอกตกึลมจะแรงเพราะตัวอาคารบีบทิศทางลมไว 

  4.ถาตัวอาคารอยูใกลกัน ระยะหางของอาคารแตละหลังจะตองมพีอที่จะให

อาคารที่อยูดานหลงัไดรับลมสบาย โดยทัว่ไปควรหางอยางนอยประมาณ 2 เทาของความ

สูงของอาคารที่บังลมอยู 

2.7 วิธีการวัดสภาวะนาสบาย 
 2.7.1 มาตราวัดความสบาย (Thermal Scale)17  
  มาตราวัดความสบาย (Thermal Scale) เปนมาตราที่รวมผลกระทบของ

องคประกอบตางๆ ที่มีอิทธิพลตอความสบายของมนุษย หรือเรียกอีกอยางหนึ่งวา ดัชนีอุณหภูมิ 

(thermal indices) โดยทําการทดลองเริ่มตนดวยการสรางหองพิเศษซึ่งสามารถปรับระดับสภาวะ

อากาศภายในหองใหมีอุณหภูมิตั้งแตรอนจัดจนกระทั่งหนาวจัด ปฏิกิริยาของผูถูกทดลองซึ่งอยู

ภายในหองดังกลาว จะถูกบันทึกและประเมินคาออกมาโดยระเบียบวิธีทางสถิติ เทาที่มีการคนควา

มาตราวัดความสบายมานั้นมีอยูมากมายหลายแบบ แตในที่นี้จะกลาวเฉพาะแบบที่มีความสําคัญ

เทานั้น  

  1) Effective Temperature (ET) Scale หรือที่เรียกวา “มาตราอุณหภูมิสม

ประสงค” เปนมาตราวัดความสบายแรกที่ถูกคิดคนโดย Houghton และ Yaglou โดยทําการ

ทดลองที่ ASHRAE โดยมีตัวแปรจากสภาพแวดลอม 3 ตัว ไดแก อุณหภูมิ, ความชื้น และการ

เคลื่อนไหวของอากาศ โดยไมพิจารณาการแผรังสีของดวงอาทิตย 

  2) Corrected Effective Temperature (CET) Scale หรือเรียกวา “มาตรา

อุณหภูมิสมประสงคแท” จะคํานึงถึงผลกระทบของตัวแปร 4 ตัวคือ อุณหภูมิ ความชื้น การ

เคลื่อนไหวของอากาศ และอุณหภูมิการแผรังสีความรอน  

  3) Resultant Temperature (RT) Scale ไดถูกพัฒนาขึ้นโดย Missinard โดยปรับ

เล็กนอยจาก “มาตราอุณหภูมิสมประสงคแท” มีคาความเชื่อมั่นสูงตอเมื่ออยูภายใตอุณหภูมิใน

ระดับปานกลาง แตไมใชสภาพแบบเมืองรอน ทั้งนี้เนื่องจากมาตราวัดความสบายนี้ ไมอนุญาต

ใหผลกระทบจากความเย็นของการเคลื่อนไหวของอากาศเกินกวา 35°C และความชื้นสัมพัทธเกิน

กวา 80%  

                                                            
17 อธิคม วิมลวัตรเวที. “แนวทางการออกแบบปรับปรุงบานเอื้ออาทร เพื่อสภาวะนาสบาย และการใชพลังงาน

อยางมีประสิทธิภาพ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547). 
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 ผลที่ไดจากการวางผังอาคารชุดพักอาศัย ผลตอผูพักอาศัยพบวา ผูที่เลือกดานทิศเหนือ , 

ใต และตะวันออกมีความพอใจ 

  แนวทางในการออกแบบวางผังอาคารชุดพักอาศัย ควรเลือกแปลงที่ดินที่มีรูปราง

ที่เอ้ือตอการวางอาคารดานยาวใหอยูในแนวทิศเหนือ-ใต ทําใหขายหองพักไดเร็ว อุณหภูมิภายใน

หองไมรอน หากมีความจําเปนเรื่องขนาด รูปรางที่ดิน ใหเพิ่มอุปกรณหรือวัสดุปองกันความรอน

ตางๆ ตามเหมาะสม สวนอาคารที่วางขนานกัน ระยะหางควรเปน 2 เทาของความสูงอาคาร จะทํา

ใหไดรับแสงธรรมชาติไดเพียงพอ 

 2.8.2 ประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการบาน
จัดสรร 
 นายกิตติคุณ   ไตรเสนีย วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะ

สถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร2552 

 งานวิจัยนี้ศึกษาประสิทธิภาพการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในการวางผังโครงการ

บานจัดสรร โดยใชโปรแกรมการคํานวณพลศาสตรของไหล (Computational Fluid Dynamics : 

CFD) ลักษณะกายภาพที่เปนตัวแปรของโครงการบานจัดสรรที่จําลอง คือ รูปแบบการวางผัง และ

ระยะหางระหวางอาคาร กําหนดใหทิศทางลมทํามุมกับระนาบอาคารที่มีคา 15 30 45 60 75และ 

90 องศา ในผังแบบบานเรียงกัน 5 แถว แถวละ 9 หลัง 

 ผลจากการทดลองพบวา  

  1) การวางผังโครงการบานจัดสรรที่คํานึงถึงบานที่อยูเหนือลม 

ทิศทางลม 15 30 และ 45 องศา ควรเลือกใชผังแบบเหลื่อม สวนทิศทางลม 60 75 และ 90 องศา 

ควรใชผังแบบกริด  

  2) การวางผังโครงการบานจัดสรรที่คํานึงถึงบานที่อยูใตลมควรเลือกใชผังแบบ

เหลื่อม 

 สรุปผลการศึกษาวิจัยไดวา  

  1) ผังแบบเหลื่อมมีประสิทธิภาพการระบายอากาศดีกวาผังแบบกริด  

  2) การเลือกใชระยะหางมากขึ้นที่ระยะหางดานหนา 2 3 และ 4 เทาของความสูง

ของตัวบานจะชวยเพิ่มประสิทธิภาพการระบายอากาศไดมากขึ้นตามลําดับ  

  3) ทิศทางลมที่เหมาะสมคือ ทิศทางลม 30 45 และ 60 องศา ทํามุมกับระนาบ

อาคาร 

 



 

22.9 กรอบแนนวคิดในการรวิจัย 
แผนผังที่ 2.1 แสดงกรอ

 

กําหนดตั

บแนวคิดในก

ตัวแปร 

 

 

การวจิัย 
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บทที่ 3 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

 การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาถึงผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการ

อาคารชุดบานเอื้ออาทร เพื่อวิเคราะหผลของการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารกับการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานที่สงผลตอผูอยูอาศัย โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการศึกษา

ดังตอไปนี้ 

3.1 การคัดเลือกโครงการที่ศึกษา 

 ทําการคัดเลือกโครงการบานเอื้ออาทรในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยเลือก

โครงการบานเอื้ออาทรที่เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น และรูปแบบอาคารที่ใชในการ

วางผังเปนอาคารเปนอาคารมาตรฐานแบบ F-6 (ดูภาคผนวก ก.) และเปนโครงการที่มีขนาดของ

โครงการ เปนโครงการขนาดใหญ-ใหญพิเศษ มีหนวยพักอาศัยตั้งแต 3,001 หนวยขึ้นไป1 ตาม

มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ จากขอกําหนดเบื้องตนไดโครงการมาทั้งสิ้น 9 โครงการ โดยแยก

เปนโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 4 โครงการ และเปนโครงการที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร 5 โครงการ ดังตารางตอไปนี้ 

ตารางที่ 3.1 แสดงโครงการบานเอื้ออาทรขนาดใหญในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่ใชแบบ

อาคารแบบ F-6 

ลําดับ โครงการ รูปรางที่ดิน ขนาดที่ดิน 
(ไร – งาน – ตร.วา) 

จํานวน
หนวย 
(หนวย) 

 การวางผังแบบเรียงขนาน    

1 
บานเอื้ออาทรบางใหญ  

(วัดพระเงิน) 

 

72-1-35 3,324 

2 
บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 

1 

 

81-1-10 3,813 

                                                            
1 การเคหะแหงชาติ .ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําโครงการบานเอื้ออาทร . 14 ต.ค. 2548 
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ตารางที่ 3.1 (ตอ)แสดงโครงการบานเอื้ออาทรขนาดใหญในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ที่ใช

แบบอาคารแบบ F-6 

ลําดับ โครงการ รูปรางที่ดิน ขนาดที่ดิน 
(ไร – งาน – ตร.วา) 

จํานวน
หนวย 
(หนวย) 

3 
บานเอื้ออาทรนนทบุรี  

(วัดกู 2) 

 

93-0-0 4,664 

4 
บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 

(วัดศรีวารีนอย) 

 

116-1-9 5,568 

 การวางผังแบบกลุมอาคาร    

5 
บานเอื้ออาทรบางเขน 

(คลองถนน) 

 

78-3-0 3,909 

6 
บานเอื้ออาทรนนทบุรี (บาง

ใหญซิตี้) 

 

66-3-50 3,281 

7 
บานเอื้ออาทรรามอินทรา  

(คูบอน) 

 

75-3-0 3,731 

8 
บานเอื้ออาทรปทุมธานี 

(ลาดหลุมแกว 2) 

 

63-2-0 3,191 

9 บานเอื้ออาทรลาดกระบัง 2 

 

146-0-73 7,409 

ที่มา : กองผลิตและกอสราง 1-12 การเคหะแหงชาติ ขอมูลเดือนกันยายน 2553 
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จากนั้นทําการคัดเลือกโครงการกรณีศึกษาจากโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน และโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร ที่มีรูปราง , ขนาดที่ดิน 

และใกลเคียงกัน ไดโครงการกรณีศึกษา คือ โครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 

ไดแก โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 และโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุม

อาคาร ไดแก โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ตารางที่ 3.2 แสดงโครงการที่คัดเลือกเปนกรณีศึกษา 

การวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน การวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร 

โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) 

ขนาดที่ดนิ 81-1-10 ไร ขนาดที่ดนิ 75-3-00 ไร 

จํานวนหนวยพักอาศยั 3,813 จํานวนหนวยพักอาศยั 3,731 

 
 

 

3.2 วิธีการศึกษาเรื่องแนวคิดการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้อ
อาทร แบบวางขนาน กับแบบกลุมอาคาร 

 ทําการศึกษาเรื่องแนวความคิดในการวางผังอาคารชุดพักอาศัย จากการเก็บรวบรวม

เอกสาร แนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวกับแนวความคิดในการวางผังอาคารพักอาศัย ขอกําหนดในการวาง

ผังอาคารชุดพักอาศัยของโครงการบานเอื้ออาทร และการสัมภาษณ แนวคิดในการออกแบบวางผัง

โครงการกรณีศึกษา และโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

  
 
 



37 
 

 

 3.2.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
  ก. สืบคนขอมูลเอกสาร 

  ข. สัมภาษณผูออกแบบวางผังโครงการ 

  ค. สัมภาษณผูมีประสบการณในการวางผัง   

 3.2.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
  ก. การสืบคนขอมูลเอกสาร ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก  

   - ผังโครงการทั้งสองโครงการที่ทําการศึกษา และเลมเสนอโครงการของ

การเคหะแหงชาติ 

   - นโยบาย , แนวคิด , ขอกําหนดและเงื่อนไขการจัดทําในการดําเนิน

โครงการบานเอื้ออาทร 

   - แนวคิด ทฤษฎี การวางผังโครงการที่อยูอาศัย 

   - มาตรฐานการวางผังอาคารที่อยูอาศัย 

   - กฎหมายและมาตรฐานในการออกแบบวางผัง 

  ข. ผูออกแบบวางผังโครงการ ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก ผูออกแบบวางผัง

โครงการ ที่เปนกรณีศึกษาทั้งสองโครงการ   

  ค. ผูมีประสบการณในการวางผัง  ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก สถาปนิกผูมี

ประสบการณในการวางผังโครงการของการเคหะแหงชาติ 

 3.2.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
  ก. แบบผังโครงการ เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การสืบคนขอมูลจากเอกสาร 

  ข. สัมภาษณผูมีประสบการณในการวางผัง เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การ

สัมภาษณแบบมีโครงสราง 

  ข. สัมภาษณผูมีประสบการณในการวางผัง เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การ

สัมภาษณแบบมีโครงสราง 

 3.2.4 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
  นําขอมูลที่ ไดจากการสืบคนเอกสารและการสัมภาษณ  มาวิเคราะหและ

ประมวลผลแนวคิดในการวางอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน 

กับแบบกลุมอาคาร ที่ใชในการวางผังอาคารพักอาศัยที่เปนกรณีศึกษา 
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3.3 วิธีการศึกษาสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้น 

 3.3.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
  ก. วิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพจากแบบผังโครงการ 

  ข. ทําการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ 

 3.3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
  ก. วิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพจากแบบผังโครงการ ประชากรและกลุม

ตัวอยางไดแก ผังโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้งสองโครงการ 

  ข. ทําการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก 

โครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้งสองโครงการ 

 3.3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
  ก. วิเคราะหสภาพแวดลอมทางกายภาพจากแบบผังโครงการ เครื่องมือที่ใชใน

การวิจัยไดแก การสืบคนขอมูลจากเอกสาร(ผังโครงการ) 

  ข. ทําการสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การ

สังเกต การสํารวจ บันทึกขอมูลและถายภาพ 

 3.3.4 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
  นําขอมูลที่ไดจากการสืบคนเอกสาร(ผังโครงการ)และการสํารวจสภาพแวดลอม

ทางกายภาพ มาทําแผนผังในเรื่องตางๆ เพื่อวิเคราะหและประมวลผลสภาพแวดลอมทางกายภาพ

ที่เกิดขึ้นในการวางอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน กับแบบ

กลุมอาคาร ที่ใชในการวางผังอาคารพักอาศัยที่เปนกรณีศึกษา 

3.4 วิธีการศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ จากการวางผังอาคารพักอาศัย 
 โดยศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับในเรื่อง ความพึงพอใจ และทัศนคติของผูอยูอาศัยเกี่ยวกับ

การอยูอาศัย 

 3.4.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
  ก. การสัมภาษณแบบมีโครงสราง 

  ข. การสังเกต 
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 3.4.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
  ก. การสัมภาษณแบบมีโครงสรางคําถาม ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก 

   ผูที่อาศัยอยูในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) และโครงการ

บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 โดยทําการหาจํานวนกลุมตัวอยางโดยกําหนดขนาดตัวอยางที่

ทําการศึกษาตามการกําหนดของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ความคลาดเคลื่อน ±5% ได

จํานวนกลุมตัวอยาง จํานวน 380 ตัวอยาง จากจํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จํานวนทั้งสิ้น 7,544 หนวยโดยมี

รายละเอียดการคํานวณดังนี้ 

    n = N / 1+Ne2 
   เมื่อ  n คือ ขนาดกลุมตัวอยาง  

    N คือ ขนาดประชากร  

    e คือคาความคลาดเคลื่อนของกลุมตัวอยาง 

   โดยทาํการแบงกลุมในจํานวนที่เทากันทัง้สองโครงการดังรายละเอียด

ตอไปนี้ 

ตารางที่ 3.3 แสดงจํานวนกลุมตัวอยางในแตละโครงการ 

โครงการ ประชากร กลุมตวัอยาง 

บานเอื้ออาทรรามอินทรา 3,731 190 

บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 3,813 190 

รวม 7,544 380 

   โดยทาํการกระจายกลุมตัวอยางตามประเภทของกลุมอาคาร และ

กระจายกลุมตัวอยางใหทั่วทั้งโครงการ 

  ข. การสังเกต ประชากรและกลุมตัวอยางไดแก ผูที่อาศัยอยูในโครงการบานเอื้อ

อาทรรามอินทรา (คูบอน) และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 โดยทําการสุมเลือกหองพัก

อาศัยเปนกลุมตัวอยาง ในจํานวนโครงการละ 10 หอง โดยเลือกชวงเวลาในการสังเกต ตั้งแตเวลา 

13.00 – 19.00 น. 
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 3.4.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

  ก. การสัมภาษณแบบมีโครงสรางคําถาม เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก แบบ

สัมภาษณ และหุนจําลองโครงการ ในการสัมภาษณกลุมตัวอยาง 

  ข. การสังเกต เครื่องมือที่ใชในการวิจัยไดแก การสังเกต 

 3.4.4 วิธีการวิเคราะหขอมูล 
  นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณกลุมตัวอยางในโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้งสอง

โครงการ มาประมวลผลดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร (โปรมแกรม SPSS) 

3.5 การวิเคราะหและประมวลผล 
 นําผลที่ไดจากการศึกษาแนวคิดในการวางผังอาคาร การสังเกตและสํารวจสภาพแวดลอม

ทางกายภาพ การสอบถามขอมูลของกลุมตัวอยาง การสัมภาษณนโยบาย และแนวคิดตางๆมาใช

เปนขอมูลในการวิเคราะห 

1). แนวคิดการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร แบบวางขนาน 

กับแบบกลุมอาคาร 

2). สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้น จากการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบาน

เอื้ออาทร แบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

3). ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ จากการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร แบบ

วางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 
3.6 การศึกษาขอเสนอแนะ 
 สรุปผลที่ไดจากการวิเคราะห เชน สรุปแนวคิด สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดขึ้น การ

อยูอาศัยและทัศนคติของผูอยูอาศัย และการสัมภาษณผูบริหารการเคหะแหงชาติ สรุปผลของการ

วางผังอาคารชุดพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบวางขนาน กับแบบวางเปนกลุม 

รวมทั้งใหขอเสนอแนะในการออกแบบวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยของ

การเคหะแหงชาติ 
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แผนผังที่ 3.1 แสดงระเบียบวิธีการดําเนนิการวิจยั 

 
 



 

 

บทที่ 4 
การวางผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)  

และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 
 

4.1 วัตถุประสงคโครงการและกลุมเปาหมาย 
โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1  

ถูกกาํหนดขึ้นจากวัตถุประสงคและกลุมเปาหมายเดยีวกนัคือตามนโยบายของรัฐบาล กลาวคือ

เพื่อจัดสรางทีอ่ยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่ไมมทีี่อยูอาศัยเปนของตนเอง เพื่อบรรเทาปญหา

ความไมมัน่คงในที่อยูอาศัยและยกระดับคุณภาพชีวิตใหแกกลุมเปาหมาย โดยกลุมเปาหมายที่

กําหนดนี้คือผูมีรายไดครัวเรือนไมเกนิ 15,000-17,500 บาทตอเดือน 

4.2 ที่ต้ังโครงการ ขนาดทีดิ่น และลกัษณะทางกายภาพของโครงการ 

• โครงการบานเอ้ืออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

 
ภาพที ่4.1 แสดงที่ตั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่4.2 แสดงที่ตั้งของโครงการบานเอือ้อาทรรามอนิทรา (คูบอน) 

ที่มา : http://maps.google.co.th/ 

โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน)  ตั้งอยูที ่ถนนคูบอน ซอยสยามธรณี แขวงทา

แรง เขตบางเขน กรุงเทพฯ ขนาดที่ดนิ 75-3-00 ไร อยูในขอบเขตของผังเมืองรวมกรุงเทพฯ โดย

ที่ดินโครงการอยูในพืน้ที่สีเลอืง ขอบเขตทีด่ินมีรายละเอยีดดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศใต   ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศตะวนัออก ติดถนนสยามธรณี และหมูบานจัดสรร 

ทิศตะวนัตก  ติดลํารางสาธารณะประโยชน และหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

ที่ต้ังโครงการ 
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• โครงการบานเอ้ืออาทรสมุทรปราการ1 

 
ภาพที ่4.3 แสดงที่ตั้งของโครงการบานเอือ้อาทรสมทุรปราการ1 

 
ภาพที ่4.4 แสดงที่ตั้งของโครงการบานเอือ้อาทรสมทุรปราการ1 

ที่มา : http://maps.google.co.th/ 

ที่ต้ังโครงการ 
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โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ1 ตั้งอยูที่ ถนนพัฒนา ตําบลแพรกษา อําเภอเมือง 

จังหวัดสมุทรปราการ ขนาดที่ดิน 81-1-10 ไร อยูในขอบเขตของผังเมืองรวมจงัหวดัสมุทรปราการ 

โดยที่ดินโครงการอยูในพืน้ที่สีมวง ขอบเขตที่ดินมีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดกับโครงการบานเอื้ออาทรแพรกษา 14 และหมูบานจดัสรร 

ทิศใต   ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศตะวนัออก ติดกับตลาดสดนิคมอุตสาหกรรมบางป ู

ทิศตะวนัตก  ติดกับคลองแพรกขุนศร ี

4.3 แนวความคิดและการวางผัง 
 4.3.1 แนวความคิดในการวางผังจากผูมีประสบการณ 
  เนื่องจากโครงการบานเอื้ออาทรเปนโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และ

เปนโครงการขนาดใหญ ทางการเคหะแหงชาติซึ่งเปนหนวยงานหลักในการจัดทําโครงการที่อยู

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย มีประสบการณในการจัดทําโครงการที่อยูอาศัยมายาวนาน ทางผูวิจัย

จึงไดเลือกทําการสัมภาษณสถาปนิกผูออกแบบวางผัง และผูบริหารของการเคหะแหงชาติ 

 นายชัยนันท   ชินวงศ รองผูอํานวยการฝายบริหารการกอสราง 1 ไดใหความเห็นวาในการ

วางผังอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในเรื่องของ พื้นที่เปดโลง 

(OPEN SPACE) และพื้นที่ทางสังคม (SOCIAL SPACE) โดยอาคารสวนใหญไมนอยกวา 70% 

ตองวางอาคารใหถูกตองตามทิศทางแดด-ลม (ORIENTATION) ในสวนของทิศทางแดด-ลมนั้น

สามารถใชการออกแบบทางสถาปตยกรรมแกไขได และในสวนอาคารสูงเรื่องลมไมคอยเปนปญหา 

 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู

บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา เนื่องจากพิจารณาโดยรวมแลว ในโครงการมีพื้นที่เปด

โลง , พื้นที่ทางสังคม ที่ดีกวา ในเรื่องของทิศทางแดด-ลมนั้นอาคารสวนใหญวางอาคารได

สอดคลองกับทิศทางแดด-ลม และมีพื้นที่ระหวางกลุมใหลมไดพัดผานไปยังทุกอาคาร ในเรื่องของ

ที่วางระหวางอาคาร เห็นวาโครงการของการเคหะแหงชาติ ในอนาคตควรมีที่วางระหวางอาคาร

มากกวานี้ เนื่องจากโครงการบานเอื้ออาทรเปนโครงการที่ไดรับนโยบายมาจากทางรัฐบาลตองการ

ใหไดหนวยพักอาศัยจํานวนมากและราคาไมสูงมาก จึงยึดตามมาตรฐานของกฎหมายเปนเกณฑ 

นายสุเทพ ชัยมังคลานนท ผูอํานวยการฝายบริหารการกอสราง 2  ไดใหความเห็นวาในการ

วางผังอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในเรื่องของ พื้นที่เปดโลง 

(OPEN SPACE) และพื้นที่ทางสังคม (SOCIAL SPACE)  
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 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู

บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา แตมีขอพึงระวังในการวางผังแบบกลุมอาคารอาจไมมี

ความยืดหยุนในการใชพื้นที่สวนกลาง ยกตัวอยางเชนการใชพื้นที่จอดรถอาจทําใหบุคคลอื่นไม

กลาเขามาจอดในพื้นที่นั้น และควรพิจารณาในเรื่องระบบจราจร , พื้นที่ถนน , การเก็บขยะ , การ

ลงทุนในระบบสาธารณูปโภค ซึ่งสงผลตอราคาที่ผูอยูอาศัยตองรับภาระ ในเร่ืองของที่วางระหวาง

อาคาร เห็นวาความสูงของอาคารควรมีความสัมพันธกับที่วางระหวางอาคาร และควรมีวิธีจัดภูมิ

ทัศนใหไมเกิดความรูสึกอึดอัด เนื่องจากอาคารที่มีความหนาแนน  

 นางภาวิณี   ธีรสวัสด์ิ   ผูชวยผูวาการการเคหะแหงชาติ  ไดใหความเห็นวาในการวางผัง

อาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในทุกดาน ทั้งพื้นที่ใชสอย , ทิศทาง

แดด-ลม และพื้นที่ทางสังคม โดยในเรื่องพื้นที่ใชสอยควรคํานึงถึง ตนทุน ความสะดวก ความ

ปลอดภัย และการเขาถึง เร่ืองทิศทางแดด-ลม มี 2 แนวคิดดวยกัน คือ แนวคิดอยากไดแดด เพื่อใช

แสงแดดในเรื่องสุขอนามัย และการตากผา กับแนวคิดที่วาอาคารควรไดรับแดดนอยที่สุดเพื่อ

ปองกันความรอนเขาสูตัวอาคาร แตใหความเห็นวาควรวางอาคารใหดานสกัดของอาคารอยูใน

แนวทิศตะวันออก-ตะวันตก ประมาณ 60-70% ของอาคารทั้งหมดในโครงการ  

 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู

บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา โดยเฉพาะในเรื่องพื้นที่ทางสังคมซึ่งมีลําดับในเรื่องของ

ความปลอดภัย ในเรื่องของที่วางระหวางอาคาร เห็นวาโครงการของการเคหะแหงชาติควรกลับมา

ใชตามมาตรฐานของการเคหะแหงชาติ ซึ่งเปนมาตรฐานที่อยูอาศัยที่ควรจะเปน เพราะมาตรฐานที่

อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ เปนการใหความสําคัญทั้งดานสังคมและกาพัฒนาที่อยูอาศัย และ

ยังใหความเห็นเพิ่มเติมวาชุมชนไมควรมีขนาดใหญมากทําใหการดูแลจัดการชุมชนไดยาก  

นางจําเนียร   ดุริยะประณีต   ผูชวยผูวาการการเคหะแหงชาติ  ไดใหความเห็นวาในการ

วางผังอาคารพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้น ควรใหความสําคัญในทุกดาน ทั้งพื้นที่ใชสอย , 

ทิศทางแดด-ลม และพื้นที่ทางสังคม การวางผังโครงการควรคํานึงถึงรูปรางที่ดิน การใชที่ดินใหเกิด

ประสิทธิภาพสูงสุด ระบบการคมนาคม และทางสัญจรตางๆ การวางอาคารไมจําเปนตองวาง

อาคารแนวเหนือ-ใตทั้งหมด คํานึงถึงความหนาแนน พื้นที่ที่ขายไดและขายไมได  

 เมื่อใหลองพิจารณาผังโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) กับโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 นั้นเห็นวาการวางผังแบบกลุมอาคารของโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คู
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บอน) นาจะสงผลดีตอผูอยูอาศัยมากกวา มีการใชพื้นที่ใหเกิดประสิทธิภาพมากกวา ระบบการ

คมนาคมสะดวกกวา และเกิดความเปนสังคมในกลุมยอย และไดใหความเห็นเพิ่มเติมวาในการ

วางผังแบบกลุมอาคารควรใหมีความเปนกลุมที่ชัดเจน มีความเปนชุมชน และมีศูนยกลางของ

ชุมชน 

 4.3.2 แนวความคิดในการวางผังของผูวางผัง 
  ก. โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

 
ภาพที ่4.5 แสดงผังบริเวณโครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) 

 แนวความคิดในการวางผังโครงการ จากการสัมภาษณผูออกแบบวางผังโครงการ1พบวา 

โครงการนี้เปนลักษณะ TURN KEY (รับซื้อโครงการแบบเบ็ดเสร็จ) ทางผูเสนอโครงการไดนําเสนอ

ผังเขามาและตองการใหไดจํานวนหนวยมากที่สุด โดยผูออกแบบมีแนวความคิดหลักที่จะวางผัง

อาคารพักอาศัยในลักษณะเปนกลุมอาคาร เพื่อตองการใหเกิดพื้นที่เปดโลงในแตละกลุมอาคาร ทํา

ใหเกิดที่วางในกลุมอาคาร ลดความรูสึกหนาแนนและอึดอัด ที่วางดังกลาวยังเปนพื้นที่เปดโลง

เพื่อใหอาคารในแตละอาคารรับลมไดดีข้ึน อีกทั้งยังเปนพื้นที่สนับสนุนใหเกิดความสัมพันธทาง

สังคมในกลุมยอย โดยสามารถใชทํากิจกรรมรวมกัน หรือพบปะกัน และในการวางผังยังให

ความสําคัญกับเร่ืองทิศทางแดด-ลม โดยการวางผังอาคารพักอาศัยใหอาคารสวนใหญไดรับแดด

                                                  
1 ผูวิจัยในฐานะผูออกแบบวางผังโครงการ,  18 พฤศจิกายน 2553 
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นอยที่สุด และใหลมพัดผานเขาสูอาคารแตละหลังไดมากที่สุด และเนื่องจากรูปรางที่ดินมีลักษณะ

เปนรูปหลายเหลี่ยม สถาปนิกจึงวางแนวอาคารใหขนานกับขอบเขตที่ดินใหไดมากที่สุดเพื่อใหเกิด

การใชประโยชนจากที่ดินใหคุมคาที่สุด โดยการนําพื้นที่วางเขามาไวในพื้นที่ที่สามารถใชประโยชน

ได การวางระบบคมนาคม ทางสถาปนิกไดวางถนนหลักเปนวง (LOOP) แลวแยกถนนสายรองเปน

ถนนปลายตันและเปนที่จอดรถไปตามกลุมอาคารตางๆเพื่อแยกทางสัญจรออกจากถนนหลัก เกิด

ความเปนสัดสวน และเกิดความปลอดภัยในการเขา-ออกที่จอดรถยนต 

  ข. โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.6 แสดงผังบริเวณโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 แนวความคิดในการวางผังโครงการ จากการสัมภาษณผูออกแบบวางผังโครงการ2พบวา 

ผูออกแบบตองการวางผังโครงการใหไดจํานวนหนวยมากที่สุด และวางอาคารใหถูกทิศทางแดด-

ลม มากที่สุด โดยวางอาคารสวนใหญใหดานสกัดของอาคารปะทะกับดานทิศตะวันออก-ตะวันตก 

และตองการวางระบบสาธารณูปโภคใหส้ันที่สุด การวางระบบคมนาคม มีถนนสายหลักผานกลาง

โครงการและแยกถนนสายรองเปนวง (LOOP) และมีถนนสายยอยเขาสูอาคาร และมีถนนสายยอย

เปนถนนปลายตันเขาสูอาคารกลุมตางๆ 

                                                  
2 สัมภาษณ  พรพจน   วิรัชกุล,  วิศวกร (ผูออกแบบวางผังโครงการ) กิจการรวมทํางาน ภคภูมิ - ไอทีดี,  19 

พฤศจิกายน 2553 
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4.4 ผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง 
 4.4.1 ความประหยัดจากการวางผัง 
  ก. จาํนวนผูอยูอาศัยและความหนาแนน 

• โครงการบานเอ้ืออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
 โครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น จํานวน 83 อาคาร, ถนน 

ทางเทา ที่จอดรถ, ลานกีฬาและสนามเด็กเลน, ศูนยชุมชน, บอหนวงน้ํา, ลานตลาด และ

สวนหยอม ทั้งนี้โครงการมีจํานวนหนวยพักอาศัยทั้งหมด 3,731 หนวย โดยแบงเปนลักษณะอาคาร

ดังนี้ 

ตารางที่ 4.1 แสดงจํานวนหนวยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ประเภทอาคาร จํานวนอาคาร จํานวนหนวย 

อาคารแบบ F6-33A (45 หนวย/หลัง) 81 3,645 

อาคารแบบ F6-33B (41 หนวย/หลัง)  2 86 

รวม 83 3,731 

 - ความหนาแนนในชุมชน     49.25  ครัวเรือน/ไร 

 หรือคิดเปน       197  คน/ไร  

  - จํานวนประชากรในโครงการ    14,924 คน (4คน/หนวย) 

• โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 
 โครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น จํานวน 85 อาคาร, ถนน 

ทางเทา ที่จอดรถ, ลานกีฬาและสนามเด็กเลน, ศูนยชุมชน, โรงเรียนอนุบาล, บอหนวงน้ํา, ลาน

ตลาด, สวนหยอม และ sub station ทั้งนี้โครงการมีจํานวนหนวยพักอาศัยทั้งหมด 3,813 หนวย

โดยแบงเปนลักษณะอาคารดังนี้ 

ตารางที่ 4.2 แสดงจํานวนหนวยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

ประเภทอาคาร จํานวนอาคาร จํานวนหนวย 

อาคารแบบ F6-33A (45 หนวย/หลัง) 81 3,645 

อาคารแบบ F6-33B (41 หนวย/หลัง)  2 86 

รวม 83 3,731 

  - ความหนาแนนในชุมชน     46.91  ครัวเรือน/ไร 

  หรือคิดเปน       188  คน/ไร 

  - จํานวนประชากรในโครงการ    15,252 คน (4คน/หนวย) 



50 

~~i~==:::- --

!l1Vi~ 4.7 LL~~-lfl'l1l-Jtn..!1UU'UL'ULflNn11 

"'l4''l4ti'l'';\lm''; 

46.91 Flf?'~iJu/H 

11' , 'I ~ II J' ... II ... 
"l1n"D'ill-JflViU'l1 fl'l1l-J'III'U1 LL 'U'U L'U LFlNn11U1'UL'il'il'il1Y1111l-J'il'UYl11 (flU'il'U) "l~l-J 

~ ~ 

" fl'l1l-J'III'U1LLU'UL'ULFlNn11l-J1nn~1 fl'l1l-J'III'U1LLU'UL'ULI'INn11U1'ULtl'il'il1Y11~~Y11tJ11n111 ~~ 

d~l'U 49.25 'IIIU'ltJ~'illi L'ULI'INn11U1'UL~'il'il1Y11nl-Jti'UYln (~U'il'U) Ufl~ 46.91 'IIIU'ltJ~'illi L'U 
., 

LFlNn1ru1'ULtl'il'il1Y11~~Y1nJnn111 

'II. -l fl.~u;4'u;l'll1!J \,r U.'a::"1!1\~',r 
..! 'I II"!... ~ II J' ... II ~ II J' 

j;l'W1-l'VI 4 .3 LL~~~n11 L"li'VI~'ULflNn1ru1'UL'iltltl1'V11nl-Jtl'U'VI11 (flUtl'U) LLfI~ LflNn1'l1J1'ULtltl .. 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

'il1Y11~l-J'VI1tJnn111 

~l.!~ft L;m (~'ll.! tnl.!n111 Llfl:: 

~l.!1l-J~mfll.!) 

" , 
(fjl.!U"I1l-J"Dl.! fl1l.!(;Ifl1" Llfl~l.!Yi 

4'''1h::LEI''Du) 

.. ... 
Vil.!Y1 Sub Station 

~ .... 
Vil.!Vl'l1'1 

• 
4\' SIt .. 

Lf'lNm1U1'UL'il'iltl1Y1'l11l-J 

ii'UVl11 (~Utll.!) 

.: ..J 
Vil.!Vl 

39,997.00 

6,329.78 

4,574.70 

3,828.87 

0.00 

35,192.00 

33,746.80 

32.34 

5.12 

3.70 

3.10 

0.00 

28.46 

27.29 

Lf'lNmru1l.!Liitltl1Vl '1 

tUJVlru'l1m'l 1 

38,000.00 29.03 

7,799.60 5.96 

4,605.80 3.52 

4,254.44 3.25 

1,563.35 1.19 

36,040.00 27.54 

38,616.39 29.51 

123,669.15 100.00 130,879.58 100.00 



 

 

 

 

มี

พ

ข

 

 

 

เ

ส

เ

ค

โ

 

 

เ

ส

ไ

จ

เ

 

 สัดสวน

       

 จากแผ

มีสัดสวนพื้นท

พื้นที่ขายไดใ

ขายไดในโคร

  

  

  

เมตร แบงเปน

สวนถนนสาย

เสนตางๆภาย

คัน โดยคิดเป

โครงการ) คดิ

  

  

เมตร แบงเปน

สวนถนนสาย

ไวบนถนนเส

จอดรถทั้งหม

เมตร (29.03

71

พื้น

นพื้นที่ในโครง

รามอินทรา (

แผนภูมทิี

ผนภูมิขางบน

ที่ขายไดมาก

ในโครงการบา

รงการบานเอือ้

ค. ความยา

 ถนนแ

  

น 4 ชองทางคื

ยรองมีความก

ยในโครงการ

ปนพื้นที่ถนน 

ดเปน 8.29 คัน

 ถนนแ

  

น 4 ชองทางคื

ยรองมีความก

นตางๆภายใ

มด 653 คัน 

% ของพื้นที่โ

1.55

นที่ขายได

งการบานเอื้อ

(คูบอน)  

ที่ 4.1 แสดงสั

นพบวาสัดสว

กวา พื้นที่ขา

านเอื้ออาทรร

ออาทรสมุทรป

วพื้นที่ถนน

และที่จอดรถภ

ทางเขาโครง

คอื ทางเขา 2

กวางของถนน

ร และบริเวณ

ทางเทา และ

นตออาคาร 

และที่จอดรถภ

ทางเขาโครง

คอื ทางเขา 2

กวางของถนน

ในโครงการ โ

 โดยคิดเปนพื้

โครงการ) คิด

28.45

พื้นที่ขายไมไ

ออาทร  

  

ัดสวนพื้นที่ข

วนพื้นที่ขายได

ายไดในโครงก

รามอินทรา (ค

ปราการ 1 คดิ

และระบบสา

ภายในโครงก

งการเปนถนน

2 ชองทาง แล

น 6.00 เมตร 

ณดานหนาอา

พื้นที่จอดรถ 

ภายในโครงก

งการเปนถนน

2 ชองทาง แล

น 8.00 และ 6

โดยจัดไวบริเ

พื้นที่ถนน ทา

เปน 7.68 คัน

ได

สัดสวนพื้น

    สมุ

ายไดและขาย

ดในโครงการ

การบานเอื้ออ

คูบอน) คิดเป

ดเปนรอยละ 

าธารณูปโภ

การบานเอื้ออ

นคอนกรีตเส ิ

ะขาออก 2 ช

 ที่จอดรถของ

คารแตละอา

 เทากับ 39,9

การบานเอื้ออ

นคอนกรีตเส ิ

ะขาออก 2 ช

6.00 เมตร ที่

วณดานหนา

งเทา และพื้น

นตออาคาร 

72.46

พื้นที่ข

นที่ในโครงกา

มทุรปราการ 1

ยไมไดในโครง

รบานเอื้ออาท

อาทรสมุทรป

ปนรอยละ 28

 27.54 

ค 

าทรรามอินท

สริมเหล็กมีขน

ชองทาง เปนถ

งโครงการไดจ

าคาร จํานวน

97 ตารางเมต

าทรสมุทรปร

สริมเหล็กมีขน

ชองทาง เปนถ

จอดรถของโค

าและดานขาง

นที่จอดรถ เท

2

6

ายได พื้น

รบานเอื้ออาท

1 

งการ 

ทรรามอินทรา

ราการ 1 โด

.45 และ สัดส

ทรา (คูบอน) 

นาดความกวา

ถนนหลักของ

จัดที่จอดรถไว

นที่จอดรถทั้งห

ตร (32.34% 

ราการ1 

นาดความกวา

ถนนหลักของ

ครงการไดจัด

งของอาคาร 

ทากับ 38,000

27.54

นที่ขายไมได

51 

ทร 

 

า (คูบอน) 

ยสัดสวน

สวนพื้นที่

าง 16.00 

งโครงการ 

วบนถนน

หมด 688 

 ของพื้นที่

าง 12.00 

งโครงการ 

ดที่จอดรถ

จํานวนที่

0 ตาราง



 52 

  โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)          โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

  
ภาพที ่4.8 แสดงลําดับถนน 

 

โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)       โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 

ภาพที ่4.9 แสดงระบบถนน 
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ตารางที่ 4.4 แสดงพืน้ทีถ่นนในโครงการ 

รายละเอียด 

 

ประเภทถนน 

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) บานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

กวาง 

(เมตร) 

ยาว 

(เมตร) 

พื้นที ่

(ตารางเมตร) 

รอยละของ

พื้นที่

ทั้งหมด 

กวาง 

(เมตร) 

ยาว 

(เมตร) 

พื้นที ่

(ตารางเมตร) 

รอยละ

ของพื้นที่

ทั้งหมด 

ถนนสายหลัก 12 1,136 13,632 11.02 
12 345 4,140 3.16 

9 182 1,638 1.25 

ถนนสายรอง 6 171 1,026 0.83 6 1,105 6,630 5.07 

ถนนสายยอย 6 1,194 7,164 5.80 6 1,177 7,062 5.40 

รวม  2,501 21,822 17.65  2,809 19,470 14.88 

 จากขอมูลตารางที่ 5.4 พบวาความยาวของถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความยาวมากกวา ความยาวของ

ถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังแบบกลุมอาคาร โดยใน

โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีความยาวของถนนทั้งหมด 2,809 เมตร และในโครงการ

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีความยาวของถนนทั้งหมด 2,501 เมตร 

 ในสวนของพื้นที่ถนนในโครงการทั้งหมด พบวา พื้นที่ถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) มีพื้นที่ถนนทั้งหมดในโครงการมากกวา พื้นที่ถนนทั้งหมดในโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 เนื่องจากในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีถนนสายหลักยาว

กวา ถนนสายหลักในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1  
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ชน 
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ทรสมุทรปรา

ะมาณ 1,452
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 ความสะดวกในการเขาถึงถนนหลักในโครงการ พบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา 

(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร มีการวางถนนถนนหลักเปนวงรอบ 

(LOOP) มีการเขาถึงถนนหลักไดสะดวกกวา โดยมีระยะทางเฉลี่ยประมาณ 55.33 เมตร และมี

ระยะทางไกลที่สุดคือ 138.70 เมตร ในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีระยะทางเฉลี่ย 

177.60 เมตร และมีระยะทางไกลสุดคือ 322.33 เมตร 

  ข. การเขาถึงสวนหยอม 

     โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.12 แสดงการเขาถึงพื้นที่สวนหยอม 

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร มีการวางตําแหนงพื้นที่สวนหยอมกระจายไปตามสวนตางในพื้นที่โครงการ โดย

พื้นที่สวนหยอมสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 200 เมตร ในขณะที่โครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีการวางตําแหนงพื้นที่

สวนหยอมไวในบริเวณเดียวกัน โดยพื้นที่สวนหยอมสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 

340 เมตร ดังนั้นในบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุม

อาคาร มีความสะดวกในการเขาถึงพื้นสวนหยอมมากกวา 
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  ค. การเขาถึงสนามเด็กเลน 

      โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.13 แสดงการเขาถึงพื้นที่สนามเดก็เลน 

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร พื้นที่สนามเด็กเลนสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 200 เมตร ในขณะ

ที่โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 พื้นที่สนามเด็กเลนสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังได

ในรัศมี 240 เมตร ทั้งสองโครงการมีความสะดวกในการเขาถึงพื้นที่สนามเด็กเลนสะดวกพอกัน 

  ง. การเขาถึงลานกีฬา 

      โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.14 แสดงการเขาถึงพื้นที่ลานกฬีา  

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน พื้นที่ลานกีฬาเลนสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 285 เมตร ในขณะที่

โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน)  พื้นที่ลานกีฬาสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดใน
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รัศมี 355 เมตร ในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีความสะดวกในการเขาถึงลานกีฬา

มากกวาเนื่องจาดมีจํานวนลานกีฬามากกวา และมีการกระจายลานกีฬาในพื้นที่โครงการ 

  จ. การเขาถึงลานรานคา 

      โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

                   
ภาพที ่4.15 แสดงการเขาถึงพื้นที่ลานรานคา  

 จากขอมูลพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร พื้นที่ลานรานคาสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดในรัศมี 420 เมตร ในขณะที่

โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 พื้นที่ลานรานคาสามารถครอบคลุมอาคารทุกหลังไดใน

รัศมี 605 เมตร แตจากการสัมภาษณผูอยูอาศัยพบวาลานรานคาควรตั้งอยูบริเวณทางเขาโครงการ 

เพราะสะดวกในการใชมากกวา ซึ่งสวนใหญจะใชบริการในเวลาเลิกงานแวะซื้อของกอนเขาที่พัก

อาศัย 

 4.4.3 การรับแดดและลมของหนวยพักอาศัย 
  ก. การรับแดด 

  เนื่องจากตองการทราบถึงทศิทางการเดนิทางของดวงอาทิตยที่สงผลกับตัวอาคาร จึง

ทําการจําลองทิศทางการเดนิทางของดวงอาทิตย ในโปรแกรม Google Sketch Up โดยกาํหนด

ชวงเวลาที่ดวงอาทิตยสงผลกับอาคารมากที่สุด3 คือ 

  วันที ่21 ม.ีค. และ 21 ก.ย. ดวงอาทิตยข้ึนและตกตรงทิศพอด ีระยะเวลากลางวนักับ

กลางคนืเทากนั 

  วันที่ 21 ม.ิย. ดวงอาทิตยออมเหนือมากที่สุด ระยะเวลากลางวนัยาวกวากลางคืน 

 วันที่ 21 ธ.ค. ดวงอาทิตยออมใตมากที่สุด ระยะเวลากลางวันสัน้กวากลางคนื 

                                                  
3 วรภัทร อิงคโรจนฤทธิ์ . เอกสารประกอบการบรรยายเรื่องการบังแดดสําหรับอาคารในเขตรอนชื้น 22 กรกฎาคม 

2552 
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ตารางที่ 4.5 แสดงทิศทางแดดในวันที่ 21 มี.ค. และ 21 ก.ย. 

โครงการ 

วัน/เวลา 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
สมุทรปราการ 1 

21 มี.ค. / 21 ก.ย.   

9.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    25 อาคาร      30.12% 

ไดรับรมเงา    4 อาคาร       4.20% 

ไดรับแดด   9 อาคาร      10.60% 

ไดรับรมเงา 4 อาคาร     4.70% 

15.00 น. 

 

 

 

 

ไดรับแดด    29 อาคาร      34.94% 

ไดรับรมเงา    0 อาคาร       0% 

ไดรับแดด   18 อาคาร      21.18% 

ไดรับรมเงา 0 อาคาร     0% 

17.00 น. 

 

 

 

 

ไดรับแดด    16 อาคาร      19.30% 

ไดรับรมเงา  13 อาคาร    15.67% 

ไดรับแดด   8 อาคาร      9.41% 

ไดรับรมเงา 8 อาคาร     9.41% 
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ตารางที่ 4.6 แสดงทิศทางแดดในวันที่ 21 มิ.ย. 

โครงการ 

วัน/เวลา 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
สมุทรปราการ 1 

21 มิ.ย.   

9.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    24 อาคาร      28.92% 

ไดรับรมเงา    4 อาคาร       4.82% 

ไดรับแดด   18 อาคาร      21.20% 

ไดรับรมเงา 0 อาคาร     0% 

15.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    28 อาคาร      33.73% 

ไดรับรมเงา    0 อาคาร       0% 

ไดรับแดด   16 อาคาร      18.82% 

ไดรับรมเงา 0 อาคาร     0% 

17.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    14 อาคาร      16.87% 

ไดรับรมเงา  17 อาคาร    20.48% 

ไดรับแดด   9 อาคาร      10.60% 

ไดรับรมเงา 7 อาคาร     8.24% 
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ตารางที่ 4.7 แสดงทิศทางแดดในวันที่ 21 ธ.ค. 

โครงการ 

วัน/เวลา 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอ้ืออาทร 
สมุทรปราการ 1 

21 ธ.ค.   

9.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    41 อาคาร      49.40% 

ไดรับรมเงา  24 อาคาร     28.92% 

ไดรับแดด   41 อาคาร      48.24% 

ไดรับรมเงา 42 อาคาร     49.41% 

15.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    40 อาคาร      48.20% 

ไดรับรมเงา    24 อาคาร    28.92% 

ไดรับแดด   38 อาคาร      44.70% 

ไดรับรมเงา 35 อาคาร     41.18% 

17.00 น. 

 
 

 

 

ไดรับแดด    20 อาคาร      24.10% 

ไดรับรมเงา  46 อาคาร     55.42% 

ไดรับแดด   24 อาคาร      28.24% 

ไดรับรมเงา 61 อาคาร     71.76% 
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หมายเหตุ  

 อาคารไดรับแดด 100%  อาคารไดรับแดด 50% ข้ึนไป 

 อาคารไดรับเงา 100%  อาคารไดรับเงา 50% ข้ึนไป 

 จากตารางขางบนพบวาในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานในโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 มีอาคารที่ไดรับแดดจากดวงอาทิตยนอยกวาการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

กลุมอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) สวนในเรื่องอาคารที่ไดรับเงานั้นในชวง

วันที่ 21 มี.ค. 21 มิ.ย. และ 21 ก.ย. อาคารในโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร จะ

มีจํานวนอาคารที่ไดรับเงาจากอาคารขางเคียงมากกวาโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียง

ขนานเพียงเล็กนอย แตในชวงวันที่ 21 ธ.ค. ซึ่งเปนวันที่พระอาทิตยออมใตมากที่สุดพบวาอาคาร

ในโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน จะมีจํานวนอาคารที่ไดรับเงาจากอาคาร

ขางเคียงมากกวาโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร  

  ข. การรับลม 
  เนื่องจากตองการทราบถึงทศิทางการพัดผานของกระแสลมประจําปที่สงผลกับตัว

อาคาร โดยกําหนดทิศทางลม4ดังนี ้

 -  ลมฤดูรอน ชวงเดือนกุมภาพนัธ ถึง พฤษภาคม  จะไดรับลมจากทศิใต 

 -  ลมฤดูฝน ชวงเดือนมิถนุายน ถงึ กันยายน   จะไดรับลมจากทิศตะวนัตกเฉียงใต  

 -  ลมฤดหูนาว ชวงเดือนตุลาคม  ถงึ มกราคม   จะไดรับลมจากทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ  

และทําการพิจารณาถงึอาคารที่ไดรับลมในฤดูรอน และฤดูฝน ซึ่งสงผลตอการอยูอาศยัมากที่สุด โดยทํา

การพิจารณาอาคารทีว่างไดรับลม และมพีื้นที่วางที่ลมสามารถพัดผานเขาสูตัวอาคารได 

 

 

 

 

 

 

                                                  
4 กรมอุตุนิยมวิทยา, ภัยธรรมชาติในประเทศไทย [ออนไลน], 24 ตุลาคม 2553. แหลงที่มา 

www.tmd.go.th/info/risk.pdf 
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        บานเอื้ออาทรรามอนิทรา(คูบอน)              บานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

 
       จาํนวนอาคารที่ไดรับลมฤดูรอน-ฤดูฝน    จํานวนอาคารที่ไดรับลมฤดูรอน-ฤดูฝน 

     37 อาคาร (44.57%)     25 อาคาร (29.41%)  

ภาพที ่4.16 แสดงอาคารที่ไดรับลมในฤดูรอนและฤดูฝน 

 จากภาพดานบนพบวาในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร ในโครงการบานเอื้อ

อาทรรามอนิทรา (คูบอน) จาํนวนอาคารทีไ่ดรับลมในฤดูรอน-ฤดูฝน มากกวา การวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 คดิเปนรอยละ 44.57 ในโครงการ

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) และ รอยละ 29.41 ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

 4.4.4 พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทางสังคม 

    โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)      โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 

ภาพที ่4.17 แสดงพืน้ทีท่ี่มีสวนเอื้ออํานวยตอการมีปฏิสัมพันธทางสงัคม  
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 จากขอมูลพบวาในการวางถนนหลักเปนระบบวงรอบ(LOOP) ทําใหมีความสะดวกในการ

สัญจร และถนนยอยปลายตันเขาสูตัวอาคารทําใหเกิดความปลอดภัยในการใชพื้นที่ทํากิจกรรม 

จากผังโครงการพบวา ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร มีถนนยอยปลายตันเขาสูกลุมอาคารตางๆในระยะทางที่ไมยาวมากนักทําใหเกิด

ความปลอดภัยในการใชพื้นที่ทํากิจกรรมอีกทั้งยังจํานวนมากกวา โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 

 4.4.5 ที่ต้ังของที่พักขยะ 

    โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)      โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่4.18 แสดงผลกระทบจากที่พกัขยะ 

 จากผังโครงการพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบกลุมอาคาร มีการวางตําแหนงที่พักขยะ 38 จุด และมีอาคารที่อยูใกลกับที่พักขยะ 35 

อาคาร และในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียง

ขนานมีการวางตําแหนงที่พักขยะ 46 จุด และมีอาคารที่อยูใกลกับที่พักขยะ 63 อาคาร 

4.5 สรุปผลดานกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผัง 
 จากการศึกษาผลดานกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผัง พบวา 

 1). ความประหยัดจากการวางผัง ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารในโครงการ

บานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีความประหยัดจากการวางผังมากกวา โดยในการวางผังแบบ

กลุมอาคาร สามารถวางผังอาคารพักอาศัยใหมีความหนาแนนมากกวา และมีสัดสวนพื้นที่ขายได

ที่มากกวา มีสัดสวนพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชนนอยกวา ซึ่งพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชนที่มีพื้นที่นอยกวา

ในโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร เนื่องจากมีการวางผังอาคารใหขนานกับ

แนวที่ดิน จึงทําใหใชที่ดินไดอยางคุมคามากกวา ในเรื่องถนน โครงการที่มีการวางผังแบบกลุม
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อาคารมีความยาวถนนนอยกวา แตมีพื้นที่ถนนมากกวา เนื่องจากในโครงการที่วางผังแบบกลุมมี

ถนนสายหลักที่มีความกวาง 12 เมตร ยาวกวาถนนสายหลักในโครงการที่วางผังแบบเรียงขนาน 

 2). ความสะดวกของผูอยูอาศัยในการสัญจรและการเขาถึง ในการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีความสะดวกของผูอยูอาศัยในการ

สัญจรและการเขาถึงพื้นที่สวนกลางตางๆในโครงการ ทั้งพื้นที่สวนหยอม, สนามเด็กเลน, ลานกีฬา 

และลานรานคา มากกวา เนื่องจากมีการวางพื้นที่สวนกลางในบริเวณที่เขาถึงไดสะดวก และมีการ

กระจายพื้นที่สวนหยอมทั่วทั้งโครงการ จากการสัมภาษณผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการพบวาใน

สวนของพื้นที่ลานรานคาผูอยูอาศัยเห็นวาควรจัดวางไวในบริเวณทางเขา-ออกของโครงการ เพื่อ

ความสะดวกในการใชสอย เนื่องจากสวนใหญจะใชสอยในชวงเวลากลับบาน กอนเขาสูที่พักอาศัย 

 3). การรับแดดและลม ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานในโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 มีการวางอาคารที่ไดรับแดดนอยกวา สวนในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

กลุมอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีการวางอาคารที่ไดรับลมมากกวา 

 4). พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทางสังคม ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) มีพื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทางสังคมมากกวา 

เนื่องจากการวางถนนหลักเปนระบบวงรอบ(LOOP) ทําใหมีความสะดวกในการสัญจร และถนน

ยอยปลายตันเขาสูกลุมอาคารตางๆในระยะทางที่ไมยาวมากนัก และมีที่จอดรถยนตทั้งสองขาง

ของถนน ทําใหเกิดความปลอดภัยในการใชพื้นที่ทํากิจกรรม 

 5). ที่ตั้งของที่พักขยะ ในการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานในโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 มีจํานวนที่ตั้งของที่พักขยะมากกวา และจํานวนอาคารที่ไดรับผลกระทบจากที่พัก

ขยะ (กลิ่น) มากกวา 

 



บทที่ 5 
ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัย 

 
การศึกษาเรื่องผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัย ผูวิจัยไดคัดเลือกกลุม

ตัวอยางซึ่งเปนผูอยูอาศัยในโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ  โดยทําการแบงกลุมตัวอยาง

ออกเปน 2 กลุมตามโครงการที่ศึกษา โดยแบงเปนกลุมเทาๆกันจํานวนกลุมละ 190 ตัวอยาง 

รวมทั้ง 2 โครงการไดจํานวน 380 ตัวอยาง ซึ่งผลการศึกษาเรื่องผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวาง

ผังอาคารพักอาศัย ผูวิจัยไดแบงตามรายละเอียดดังนี้ 

 5.1 ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

 5.2 การอยูอาศัย การใชหนวยพักอาศัยและพื้นที่ในโครงการ 

 5.3 ปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

 5.4 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

 5.5 การรับรูเร่ืองการวางผัง 

5.1 ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 

  5.1.1 เพศ 

ตารางที่ 5.1 แสดงจํานวนเพศของผูตอบแบบสอบถาม 

เพศ 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ชาย 81 42.6 100 52.6 

หญิง 109 57.4 90 47.4 

รวม 190 100 190 100.0 
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ระยะเวลา
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5.2 การอยูอาศัย การใชหนวยพักอาศัยและพื้นที่ในโครงการ 

 5.2.1 การอยูอาศัยในหนวยพักอาศัย  

  ก. ชวงเวลาในการอยูอาศัย 

ตารางที่ 5.10 แสดงชวงเวลาในการอยูอาศัยในหองพกั 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

วันจนัทร-วันศกุร     

17.00-10.00 น. 132 69.5 146 76.8 

10.01-17.00 น. 3 1.6 4 2.1 

ทั้งวัน 55 28.9 40 21.1 

วันเสาร     

17.00-10.00 น. 81 42.6 122 64.2 

10.01-17.00 น. 3 1.6 4 2.1 

ทั้งวัน 106 55.8 64 33.7 

วันอาทิตย     

17.00-10.00 น. 21 11.1 47 24.7 

10.01-17.00 น. 3 1.6 2 1.1 

ทั้งวัน 166 87.4 141 74.2 

จากขอมูลตารางที่ 5.10 พบวา  

ในวันจันทรถึงวันศุกร ผูอยูอาศัยสวนใหญในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

และบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะอยูอาศัยในหองพักตั้งแตชวงเย็นไปถึงเชา 

ในวันเสาร ผูอยูอาศัยสวนใหญในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) จะอยูอาศัย

ในหองพักทั้งวัน สวนในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะอยูอาศัยในหองพักตั้งแตชวง

เย็นไปถึงเชา 

ในวันอาทิตย ผูอยูอาศัยสวนใหญในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) และบาน

เอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะอยูอาศัยในหองพักทั้งวัน 
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  ข. การอยูอาศัยในหนวยพักอาศัย 

ตารางที่ 5.11 แสดงขอมูลดานการอยูอาศยั 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขณะอาศัยเปดประต-ูหนาตางรับลม      

เปด 152 80.0 149 78.4 

ไมเปด 38 20.0 41 21.6 

ขณะอาศัยเปดเครื่องปรับอากาศ     

เปด 22 11.6 16 8.4 

ไมเปด 20 10.5 16 8.4 

ไมม ี 148 77.9 158 83.2 

  จากขอมูลตารางที่ 5.11พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญเปดประตู-หนาตางขณะอยูอาศัย 

  ผูอยูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญไมมีเครื่องปรับอากาศ โดยผูอยูอาศัยที่

มีเครื่องปรับอากาศจะเปดเครื่องปรับอากาศ เวลากลางคืน-เชา 

  ค. ความรูสึกของผูอยูอาศัย 
   - การรับแดด 

ตารางที่ 5.12 แสดงความรูสึกของผูอยูอาศัยดานการรับแดด 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขณะอยูในหองรูสึกรอนหรือไม     

ไมรูสึกรอน 147 77.4 126 66.3 

รูสึกรอน 43 22.6 64 33.7 

แสงธรรมชาตใินหองพัก     

เพียงพอ 165 86.8 149 78.4 

ไมเพียงพอ 25 13.2 41 21.6 

แสงแดดตากผาบริเวณระเบียง     

เพียงพอ 107 56.3 100 52.6 

ไมเพียงพอ 83 43.7 90 47.4 
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 จากขอมูลตารางที่ 5.12พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญไมรูสึกรอนขณะพักอาศัยอยูในหอง 

 ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญคิดวาแสงธรรมชาติที่เขามาในหองพัก

เพียงพอ 

 ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการ สวนใหญคิดวาระเบียงที่ใชตากผามีแสงแดด

เพียงพอ 

   - มุมมองสูภายนอก 

ตารางที่ 5.13 แสดงความรูสึกของผูอยูอาศัยดานมมุมองสูภายนอก 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มุมมองจากหองพักสูภายนอก     

ดี 112 58.9 68 35.8 

ไมด ี 78 41.1 122 64.2 

 จากขอมูลตารางที่ 5.13 พบวา 

ผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) สวนใหญคิดวามุมมองจาก

ภายในหองมีทัศนวิสัยที่ดี สวนผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 สวนใหญคิดวา

มุมมองจากภายในหองมีทัศนวิสัยที่ไมดี 

   - ผลกระทบอื่นๆ 
ตารางที่ 5.14 แสดงความรูสึกของผูอยูอาศัยดานผลกระทบอืน่ๆ 

ชวงเวลา 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความเปนสวนตวัภายในหองพัก     

ไมมีความเปนสวนตัว 47 24.7 68 35.8 

เปนสวนตัว 143 75.3 122 64.2 

ความปลอดภัยภายในหองพัก     

ไมมีความปลอดภัย 67 35.3 66 34.7 

มีความปลอดภัย 123 64.7 124 65.3 

เสียงรบกวน     

มี 145 76.3 149 78.4 

ไมม ี 45 23.7 41 21.6 
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  ง. ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

ตารางที่ 5.15 แสดงขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

รายละเอียด 

โครงการบานเอือ้อาทรรามอินทรา
(คูบอน) 

(วางผังแบบกลุมอาคาร) 

โครงการบานเอือ้อาทร
สมุทรปราการ 1 

(วางผังแบบเรียงขนาน) 
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9.
5%

 

27
.9

%
 

34
.7

%
 

23
.7

%
 

สุขอนามัย 

5.
8%

 

5.
3%

 

33
.7

%
 

46
.3

%
 

8.
9%

 

6.
3%

 

12
.6

%
 

31
.6

%
 

31
.6

%
 

17
.9

%
 

จากขอมูลตารางที่ 5.15 พบวา  

แสงธรรมชาติภายในหองพักอาศัย ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คู

บอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่

มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอแสงธรรมชาติภายในหองพักใน

ระดับปานกลาง 

ลมเขาสูหองพักอาศัย ผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร มีความพึงพอใจตอลมเขาสูหองพักอาศัยในระดับมาก สวนผู



 

อ

ค

ก

ร

แ

บ

มี

ใ

พ

โ

พ

 

 

อยูอาศัยในโค

ความพึงพอใ

การร

การวางผังอา

ระดับมาก สว

แบบเรียงขนา

ควา

บอน) ที่มีการ

มีการวางผังอ

ในระดับมาก 

สุขอ

พักอาศัยแบ

โครงการบาน

พอใจตอดาน

 5.2.2

  

แผน

ครงการบานเ

ใจตอลมเขาสู

ระบายอากาศ

าคารพักอาศั

วนผูอยูอาศัย

าน มีความพงึ

มเปนสวนตัว

รวางผังอาคา

อาคารพักอา

 

นามัย ผูอยูอ

บกลุมอาคา

นเอื้ออาทรสมุ

นสุขอนามัย ใ

2 การอยูอา

ก. พื้นที่

นภูมิที่ 5.14 แ

52.

การใ

เอ้ืออาทรสมุท

หองพักอาศยั

ศในหองพัก ผ

ศัยแบบกลุมอ

ในโครงการบ

งพอใจตอการ

วภายในหอง

รพักอาศัยแบ

ศัยแบบเรียง

อาศัยในโครงก

ร มีความพึง

มุทรปราการ 

นระดับปานก

ศัยและการใ

สวนกลางใน

สดงการใชพืน้

1.6

6

ใชพ้ืนที่สวนกล

ทรปราการ 1 

ยในระดับปาน

ผูอยูอาศัยใน

อาคาร มีควา

บานเอื้ออาทร

รระบายอากา

งพัก ผูอยูอาศ

บบกลุมอาคา

งขนาน มีควา

การบานเอื้ออ

งพอใจตอดา

1 ที่มีการวา

กลาง-มาก 

ใชพื้นที่ในโค

นโครงการ 

นที่สวนกลาง

 

 

13

28

3

ลางบานเอื้ออ

ที่มีการวางผัง

นกลาง 

นโครงการบาน

ามพึงพอใจต

รสมุทรปรากา

าศในหองพัก

ศัยในทั้งโครง

ร และโครงก

ามพึงพอใจต

อาทรรามอิน

านสุขอนามัย

างผังอาคารพั

ครงการ 

งในโครงการบ

.2

8.9

3.7

อาทรรามอินท

ังอาคารพักอ

นเอื้ออาทรรา

อการระบาย

าร 1 ที่มีการว

 ในระดับปาน

งการบานเอื้อ

ารบานเอื้ออา

อความเปนส

ทรา (คูบอน)

ย ในระดับมา

พักอาศัยแบบ

บานเอื้ออาทร

รา (คูบอน)

สวนหยอ

ที่วางระห

ลานตลา

ลานกีฬา

ลานจอด

าศัยแบบเรียง

ามอินทรา (คูบ

ยอากาศในหอ

วางผังอาคาร

นกลาง 

ออาทรรามอิ

าทรสมุทรปรา

สวนตัวภายใน

) ที่มีการวางผ

าก สวนผูอยู

เรียงขนาน มี

รรามอินทรา (

อม

หวางอาคาร

าด

าและสนามเด็กเล

ดรถ
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งขนาน มี

บอน) ที่มี

องพัก ใน

รพักอาศัย

นทรา (คู

าการ 1 ที่

นหองพัก 

ผังอาคาร

อาศัยใน

มีความพึง

(คูบอน) 

 

ลน



 

 

แ

อ

 

เ

ส

 

 
 

อ

จ

บ

ส

ว

 

 

แผน

จากข

 ผูอยู

แบบกลุมอาค

อันดับที่ 2 ได

 ผูอยู

เรียงขนาน ก

สวนหยอม แ

  

  
  

ออกดวยยาน

จักรยาน แล

บอน)ผูอยูอา

สมุทรปรากา

วางผังโครงก

 

 

นภูมิที่ 5.15 แ

ขอมูลแผนภูมิ

อาศัยในโคร

คาร การใชพืน้

ดแกที่วางระห

อาศัยในโครง

การใชพื้นที่สว

ละ อันดับที่ 3

ข. ความ

 
  

นพาหนะของ

ะ เดินเทาจา

าศัยจะจอดจั

ร 1 ผูอยูอาศั

ารไมไดเตรียม

42.4

สดงการใชพืน้

มทิี่ 5.14-5.15

รงการบานเอื้

นที่สวนกลาง

หวางอาคาร แ

งการบานเอื้อ

วนกลางในโค

3 ได แกลานกี

มตองการแล

1). การเขา-
 การ

ตนเอง สวนผ

ากที่พักสูทาง

จักรยานบนท

ัยจะจอดจักร

มพื้นที่เอาไว 

16.9

4

การใชพ้ืนที่

 

นที่สวนกลาง

5 พบวา  

้ออาทรรามอิ

งในโครงกลาง

และอันดับที่ 3

ออาทรสมุทร

ครงกลางสวน

กฬีาและสนา

ละการใชพื้น

ออกจากอา
เขา-ออก โค

ผูที่ใชระบบข

งเขาโครงการ

างเดินเทาห

รยานบนถนน

  

21.8

สวนกลางบาน

งในโครงการบ

อินทรา (คูบอ

งสวนใหญจะ

3 ไดแกสวนห

ปราการ 1 ที

นใหญจะใชที่

มเด็กเลน 

นที่สวนกลาง

คารสูภายน
รงการพบวา

นสงมวลชน 

ร โดยในโครง

นาโครงการ 

น ใกลทางเขา

7.1

11.8

นเอื้ออาทรสม

บานเอื้ออาทร

อน) ที่มีการว

ะใชที่จอดรถม

ยอม 

ที่มีการวางผัง

ที่จอดรถมากที

งของผูอยูอา

อกโครงการ
าผูอยูอาศัยที

 จะใชบริการ

งการบานเอื้อ

 และในโค

า-ออก โครงก

มุทรปราการ 1

สวน

ที่วา

ลาน

ลาน

เลน

รสมุทรปรากา

างผังอาคารพ

มากที่สุดเปนอ

งอาคารพักอ

ที่สุด อันดับที

ศัย 

ร 
ที่มียานพาหน

จักรยานยนต

ออาทรรามอิ

ครงการบานเ

าร ซึ่งในการ

1

นหยอม

างระหวางอาคาร

นตลาด

นกีฬาและสนามเ

น
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าร 1 

 

พักอาศัย

อันดับที่1  

าศัยแบบ

ที่ 2 ไดแก 

นะจะเขา

ตรับจาง , 

นทรา (คู

เอ้ืออาทร

ออกแบบ

ด็ก
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       โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)     โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่5.1 แสดงตําแหนงทีจ่อดรถจักรยาน 

    โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)       โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

             

             

ภาพที ่5.2 แสดงที่จอดรถจักรยานบริเวณหนาโครงการ 
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   2). การจัดใหมีทางเพิ่มเติมจากที่จัดไวให 

   โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน)   โครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

 
ภาพที ่5.3 แสดงผังทางเพิม่เติมจากที่จัดไวให 

   

   
ภาพที ่5.4 แสดงทางเพิ่มเตมิจากที่จัดไวให 

 จากการสํารวจพบวาทางสัญจรที่ผูอยูอาศัยจัดใหมีข้ึนเองในโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน สวนใหญใชเพื่อการเขาถึงอาคาร

พักอาศัยไดสะดวกมากยิ่งขึ้น สวนในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร สวนใหญใชเพื่อการเขาถึงพื้นที่สวนกลางที่อยูใกลกับอาคารพัก

อาศัยมีมากกวา เนื่องจากการเขาถึงอาคารจากระบบถนนที่จัดไวมีระยะทางที่ไกล 

 และพบวาในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

เรียงขนาน มีพื้นที่ทางสัญจรที่ผูอยูอาศัยจัดใหมีข้ึนเองในปริมาณที่มากกวาเนื่องจากการเขาถึง

อาคารจากระบบถนนที่จัดไวมีความไมสะดวก ตองใชระยะทางมากกวา 
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   3). การใชที่วางระหวางอาคาร 
    จากการสํารวจพบวาการใชพื้นที่ที่วางระหวางอาคารมีการใช

พื้นที่ในการทํากิจกรรมที่หลากหลาย ตามตารางตอไปนี้ 

ตารางที่ 5.16 แสดงการใชทีว่างระหวางอาคาร 

พื้นที่ โครงการ 
กิจกรรม 

นั่งเลน กีฬา 
สัง 

สรรค 

เด็ก

เลน 
ตากผา 

ขาย

ของ 

จอด 

จยย. 
ทําสวน 

เก็บ

ของ 

ที่จอดรถ

ระหวางอาคาร 

คูบอน  ●  ●   ●   

สมุทรปราการ  ●  ●   ●   

สวน/ที่วาง

ระหวางอาคาร 

คูบอน ●  ● ● ● ●  ● ● 
สมุทรปราการ ●  ● ● ●   ● ● 

ทางเดินเทา 
คูบอน ●  ●  ●  ●   

สมุทรปราการ ●  ●  ●  ●   

 

• การใชทีว่างระหวางอาคารตากผา 

     

     
ภาพที ่5.5 แสดงการตากผาบริเวณที่วางระหวางอาคาร 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.6 แสดงการตากผาบริเวณที่วางระหวางอาคาร 

ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคารนัง่เลน 

   

    
ภาพที ่5.7 แสดงการนั่งเลนบริเวณที่วางระหวางอาคาร 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.8 แสดงการนั่งเลนบริเวณที่วางระหวางอาคารในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคาร เลนกฬีา และทีเ่ด็กเลน  

    

     
                             ภาพที่ 5.9 แสดงการใชที่วางระหวางอาคาร เลนกฬีา , ที่เด็กเลน  

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.10 แสดงการใชที่วางระหวางอาคาร เลนกีฬา , ทีเ่ด็กเลน  

ในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชที่วางระหวางอาคาร ปลูกตนไม 

     

   
ภาพที ่5.11 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารปลูกตนไม 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 
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ภาพที ่5.12 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารปลูกตนไมในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคาร เก็บของ 

   

   
ภาพที ่5.13 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารเก็บของในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 



90 
 

 

      

   
ภาพที ่5.14 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารเก็บของในโครงการบานเอื้ออาทรสมทุรปราการ 1 

• การใชทีว่างระหวางอาคาร จอดจักรยานยนต 

   

   
ภาพที ่5.15 แสดงการใชที่วางระหวางอาคารจอดจักรยานยนต 

ในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 



 

 

•

  

พื้นที่ 

สวนหยอม 

ภาพที ่5

• การใชทีว่

ภาพที

 

 4

โครงการ 

คูบอน 

สมุทรปรากา

 

5.16 แสดงกา

ในโครงกา

วางระหวางอ

ที ่5.17 แสดงก

ในโครงการบ

4). การใชพื้

ตารางที่ 5

 
นั่งเลน 

● 
าร  

ารใชที่วางระห

ารบานเอื้ออา

าคาร สาํหรบั

การใชที่วางร

บานเอื้ออาทร

น้ที่สวนหยอ

.17 แสดงกา

กีฬา 
สัง 

สรรค 

● ● 

●  

หวางอาคารจ

ทรสมทุรปรา

บรานคา 

ะหวางอาคาร

รรามอินทรา 

อม 

รใชพืน้ที่สวน

กิจก
เด็ก

เลน 
ตากผ

● ●
●  

 

จอดจักรยานย

การ 1 

 
รสําหรับรานค

(คูบอน) 

นหยอม 

กรรม 

ผา 
ขาย

ของ 

  

 

ยนต 

คา 

จอด 

จยย. 
ทําสว

 ● 
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น 
เดิน

เลน 

● 

● 



 

 

 

 

 

                

                

                
ภาพที ่

             

ภาพ

   

   

   
 5.18 แสดงก

ที ่5.19 แสดง

การใชพืน้ที่สว

งการใชพืน้ที่ส

 

 

วนหยอมในโค

 

สวนหยอมใน

ครงการบานเอื

นโครงการบาน

อ้ืออาทรรามอิ

นเอื้ออาทรสม

 

 

  
อินทรา (คูบอ

มทุรปราการ 1
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อน) 

 

 
1 
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   5). การใชพืน้ที่สนามเดก็เลน 

ตารางที่ 5.18 แสดงการใชพืน้ที่สนามเด็กเลน 

พื้นที่ โครงการ 
กิจกรรม 

นั่งเลน กีฬา 
สัง 

สรรค 

เด็ก

เลน 
ตากผา 

ขาย

ของ 

จอด 

จยย. 
ทําสวน 

เดิน

เลน 

สนามเด็กเลน 
คูบอน          

สมุทรปราการ ●   ●     ● 

หมายเหตุ สนามเด็กเลนในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) อยูในระหวางดําเนินการกอสราง  

 

   

 

 

 
ภาพที ่5.20 แสดงการใชพืน้ที่สนามเด็กเลนในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 
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   6). การใชพืน้ที่ลานกฬีา 

ตารางที่ 5.19 แสดงการใชพืน้ที่ลานกีฬา 

พื้นที่ โครงการ 
กิจกรรม 

นั่งเลน กีฬา 
สัง 

สรรค 

เด็ก

เลน 
ตากผา 

ขาย

ของ 

จอด 

จยย. 
ทําสวน 

เดิน

เลน 

ลานกีฬา 
คูบอน  ●  ●     ● 

สมุทรปราการ  ● ● ●     ● 

 

 

 

  
ภาพที ่5.21 แสดงการใชพืน้ที่ลานกฬีาในโครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา (คูบอน) 



 

 

 

 

ภาพ

 

 

 

พที ่5.22 แสด

 

 
ดงการใชพืน้ที

 

 

ที่ลานกฬีาในโ

 

โครงการบาน
 

นเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1
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  ค. ความคิดเห็นและความพึงพอใจในการใชพื้นที่สวนกลาง 

   1). พื้นที่ที่วางระหวางอาคาร 

ตารางที่ 5.20 แสดงการใชทีว่างระหวางอาคาร 

รายละเอียด 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ใชที่วางระหวางอาคาร      

ไดใช 152 80.0 106 55.8 

ไมไดใช 38 20.0 84 44.2 

ขอเสนอแนะในการจัดพื้นที่     

สวนหยอม 81 42.6 104 54.7 

สนามเด็กเลน 22 11.6 17 8.9 

ปลอยไวเฉยๆ 30 15.8 44 23.2 

อื่นๆ 53 27.9 25 13.2 

ปริมาณที่วางในบริเวณที่พักอาศัย      

เพียงพอ 123 64.7 105 55.3 

ไมเพียงพอ 67 35.3 85 44.7 

ที่วางระหวางอาคารสวนสงเสริมใหเกิด

ความสัมพันธทางสังคม 

    

มีสวน 180 94.7 165 86.8 

ไมมีสวน 10 5.3 25 13.2 

 

 จากขอมูลตารางที่ 5.20 พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน ไดใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยใชพื้นที่วางระหวางอาคารในการนั่งเลน

และพบปะเพื่อนฝูง และเห็นวาพื้นที่วางระหวางอาคารควรจัดเปนพื้นที่สวนหยอม โดยคิดวาที่วาง

ระหวางอาคารในบริเวณที่พักอาศัยมีปริมาณเพียงพอ และคิดวาที่วางระหวางอาคารมีสวนสงเสริม

ใหเกิดความสัมพันธทางสังคม 
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   2). พื้นที่จอดรถ 

ตารางที่ 5.21 แสดงความเหน็ในการใชพืน้ที่จอดรถ 

รายละเอียด 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ปริมาณที่จอดรถที่จัดไว      

เพียงพอ 36 18.9 66 34.7 

ไมเพียงพอ 154 81.1 124 65.3 

ความปลอดภัยในการคมนาคม     

ปลอดภัย 126 66.3 132 69.5 

ไมปลอดภัย 64 33.7 58 30.5 

การเขาถึงหองพักอาศัย     

ใกล 164 86.3 105 55.3 

ไกล 26 13.7 85 44.7 

 จากขอมูลตารางที่ 5.21 พบวา  

  ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน เห็นวาปริมาณที่จอดรถที่จัดไวใหมีปริมาณไมเพียงพอ , เห็นวาที่จอดรถที่จัด

ไวใหมีความปลอดภัยในการคมนาคม และเห็นวาที่จอดรถที่จัดไวใหมีการเขาถึงหองพักอาศัยได

สะดวก 
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   3). ความพึงพอใจในการใชพื้นที่สวนกลาง 

ตารางที่ 5.22 แสดงความพึงพอใจในการใชพื้นที่สวนกลาง 

รายละเอียด 

โครงการบานเอือ้อาทรรามอินทรา
(คูบอน) 

โครงการบานเอือ้อาทร
สมุทรปราการ 1 

ความพึงพอใจ (%) ความพึงพอใจ (%) 

นอ
ยท

ี่สุด
 

นอ
ย 

ปา
นก

ลา
ง 

มา
ก 

มา
กท

ี่สุด
 

นอ
ยท

ี่สุด
 

นอ
ย 

ปา
นก

ลา
ง 

มา
ก 

มา
กท

ี่สุด
 

1 ปริมาณพ้ืนที่สวนกลางทั้งหมด 0.5 7.4 55.8 32.6 3.7 0 2.1 54.7 43.2 0 

2 พ้ืนที่สวนหยอม           

   2.1 ขนาดพื้นที่ 2.1 8.9 50.5  33.7 4.7 0 9.5 64.2 26.3 0 

   2.2 รูปรางแปลงที่ดิน 0.5 11.1 51.6 35.3 1.6 0 9.5 62.6  27.6 0 

   2.3 ความรมร่ืนของพื้นที ่ 2.1 15.8 49.5  26.3 6.3 0 2.6 54.2 43.2 0 

   2.4 การเอื้อตอการใชสอย 0.5 9.5 44.7  38.9 6.3 0 12.6 63.7  22.1 1.6 

3 ที่วางระหวางอาคาร           

   3.1 ขนาดพื้นที่ 0 18.4 62.6 15.8 3.2 1.6 36.8 54.2 7.4 0 

   3.2 รูปรางแปลงที่ดิน 0 14.7 66.8  16.8 1.6 1.6 33.7 57.4  7.4 0 

   3.3 ความรมร่ืนของพื้นที ่ 6.3 13.7 56.8  18.4 4.7 0 13.2 66.3  20.5 0 

   3.4 การเอื้อตอการใชสอย 0 15.3 41.1  37.4 6.3 1.1 35.3 53.2 10.5 0 

4 พ้ืนที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน 0 21.6 47.4  22.6 8.4 0.5 2.6 37.9 56.8  2.1 

5 ที่จอดรถ 15.3 42.6  27.4 11.6 3.2 14.2 47.9  37.4 0.5 0 

จากขอมูลตารางที่ 5.22 พบวา  

 พื้นที่สวนกลางทั้งหมดที่จัดให ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการ



99 
 

วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่สวนกลางทั้งหมดที่จัดให ในระดับ

ปานกลาง 

 พื้นที่สวนหยอม ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่สวนหยอมทั้งหมดที่จัดให ในระดับปานกลาง ทั้ง

ในเรื่องขนาดพื้นที่ดิน , รูปรางแปลงที่ดิน , ความรมร่ืนของพื้นที่ และการเอื้อตอการใชสอย 

 พื้นที่ ที่วางระหวางอาคาร ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มี

การวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่ ที่วางระหวางอาคาร ในระดับปาน

กลาง ทั้งในเรื่องขนาดพื้นที่ดิน , รูปรางแปลงที่ดิน , ความรมร่ืนของพื้นที่ และการเอื้อตอการใช

สอย 

พื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน ผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) 

ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร มีความพึงพอใจตอพื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน 

ในระดับปานกลาง สวนผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอพื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน ในระดับมาก 

ที่จอดรถ ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคาร

พักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจตอที่จอดรถ ในระดับปานกลาง 

5.3 ปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

 - พื้นที่ตากผา ผูอยูอาศัยในทั้งสองโครงการสวนใหญจะมีปญหาในเรื่องของพื้นที่ที่ใชตาก

ผา ทั้งเครื่องนุงหม และเครื่องนอนตางๆ เนื่องจากพื้นที่ที่จัดเตรียมไวใหไมสามารถใชสอยไดอยาง

เพียงพอ หรือ ไมสามารถไดรับแดดที่เพียงพอตอการทําใหผาแหง จากการศึกษาพบวาผูอยูอาศัย

จะนําเครื่องนุงหมและเครื่องนอนตางๆมาตากบริเวณราวกันตกทางเดินหนาบันไดหลัก , บริเวณ

บันไดหนีไฟ หรือพื้นที่วางระหวางอาคารที่ใกลเคียงกับอาคารที่พักอาศัย โดยเปนที่โลงและไดรับ

แสงแดดเพียงพอ และพบวาในโครงการที่วางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน ในโครงการบาน

เอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 จะมีการนําผามาตากบริเวณรั้วรอบบอหนวงโดยรอบ 
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 - ที่จอดรถจักรายานและจักรยานยนต พบวาเนื่องจากโครงการทั้งสองโครงการไมได

จัดเตรียมพื้นที่สําหรับจอดรถจักรายานและจักรยานยนตไวให ทําใหผูอยูอาศัยตองนํารถจักรายาน

และจักรยานยนตไปจอดบริเวณทางเดินเทาหนาอาคาร หรือ บริเวณที่จอดรถยนตหนาอาคาร 

 - ที่จอดรถยนตมีจํานวนไมเพียงพอ พบวาในเวลาเย็น –ค่ํา ขณะที่ผูอยูอาศัยกลับจาก

ทํางาน จํานวนที่จอดรถยนตมี่จอดไวใหมีปริมาณไมเพียงพอ 

 - พื้นที่สันทนาการ เนื่องจากหองพักอาศัยมีขนาดคอนขางเล็ก ผูอยูอาศัยลงมาพักผอน

และพบปะกับเพื่อนฝูง บริเวณดานลางใกลเคียงกับที่พักอาศัย พื้นที่สวนกลางที่จัดไวใหบางแหง

อยูไกลกับอาคารที่พักอาศัย และพบวาสวนใหญผูอยูอาศัยใชพื้นที่ทางเดินเทาในการนั่งเลนและ

พบปะกัน 

 - การยึดครองที่วางระหวางอาคารเปนของตนเอง พบวาผูอยูอาศัยที่พักอาศัยในชั้น 1 โดย

สวนใหญจะยึดครองที่วางดานหลังหองพักอาศัยของตน โดยทั่วไปจะยึดครองโดยการปลูกตนไม

ตางๆ หรือ นําชุดโตะสนาม , มานั่ง มาตั้งเพื่อนั่งเลนพักผอน บริเวณที่วางดานหนาหองพักขางยัน

ไดหนีไฟจะถูกยึดครองมากที่สุด และบริเวณที่เปนซอกหลืบ หรือที่ลับตาคน จะใชเปนที่เก็บของ

ตางๆ ในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 มีพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชนกระจายอยูใกลกับ

อาคารพักอาศัยจะถูกยึดครองมากที่สุด 
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5.4 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการ 
 จากการศึกษาพบวา ผูที่อยูอาศัยในโครงการที่วางผังอาคารแบบกลุมอาคารสวนใหญมี

ความพอใจทั้งดานแสงธรรมชาติ ลม การระบายอากาศภายในหอง ความเปนสวนตัว และ

สุขอนามัย สวนผูอยูอาศัยในโครงการที่วางผังแบบขนาน ในสวนที่วางอาคารใกลกัน(ระยะหาง

ดานหนา-หลัง 6 เมตร) จะมีปญหาในเรื่องแสงและลมในสวนของผูที่อยูอาศัยในอาคารชั้น 1 ชั้น 2 

อีกทั้งดานหลังที่ชนกับอาคารขางเคียงทําใหรูสึกอึดอัดและไมปลอดภัย 

 ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัยผูอยูอาศัยที่อาศัยอยูในโครงการที่วางผังแบบกลุม

อาคารมีความพึงพอใจมากกวา ผูอยูอาศัยที่อาศัยอยูในโครงการที่วางผังแบบขนาน โดยเฉพาะ

เรื่องลม การระบายอากาศภายในหอง และความเปนสวนตัว 

 การใชที่วางระหวางอาคาร ในโครงการที่วางผังแบบกลุมอาคารผูอยูอาศัยไดใชพื้นที่วาง

ระหวางอาคารมากกวา ผูอยูอาศัยในโครงการที่วางผังแบบเรียงขนาน โดยเฉพาะในสวนที่วางผัง

อาคารหันหนาชนกัน และมีระยะหางเพียง 6.00 เมตร เนื่องจากไมมีพื้นที่วางระหวางอาคารไดใช 

โดยพื้นที่ดานหลังอาคารจะเปนถังเก็บน้ําและถังบําบัด สวนดานหนาที่ชนกันก็กลายเปนทางเดิน 

และมีการนํารถจักรยานยนตมาจอด  

 ผูอยูอาศัยทั้งสองโครงการโดยสวนใหญเห็นวาพื้นที่วางระหวางอาคารมีสวนสงเสริมให

เกิดความสัมพันธทางสังคม 

 ความพึงพอใจตอพื้นที่สวนกลาง ผูอยูอาศัยในโครงการสมุทรปราการ 1 มีความพึงพอใจ

ในลานกีฬา และสนามเด็กเลน มากกวา โครงการคูบอน เนื่องจากมีปริมาณที่มากกวา สวนใน

โครงการคูบอนมมีความพึงพอใจในเรื่องสวนหยอมและที่วางระหวางอาคารมากกวา เนื่องจากการ

เขาถึงพื้นที่สวนหยอมไดงายจากผูอยูอาศัยทุกกลุมอาคาร และมีปริมาณพื้นที่วางระหวางอาคาร

มากวาโครงการสมุทรปราการ 1 

 ในเร่ืองการวางผังผูอยูอาศัยสวนใหญคิดวาการวางผังแบบเรียงขนานมีความหนาแนน

มากกวา การวางผังแบบกลุมอาคารมีพื้นที่สวนกลางนาใชสอยมากกวา โดยผูอยูอาศัยให

ความเห็นวาพื้นที่ลานตลาดควรอยูดานหนาโครงการมากกวาเพื่อความสะดวกในการใชสอยของผู

อยูอาศัย และผูอยูอาศัยสวนใหญอยากอยูอาศัยในโครงการที่วางผังแบบกลุมอาคารมากกวา 
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5.5 การรับรูเรื่องการวางผัง 

 5.5.1 การรับรูและความพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ 

ตารางที่ 5.23 แสดงขอมูลดานการรับรูและความพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ 

รายละเอียด 
คูบอน สมุทรปราการ 1 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พึงพอใจในโครงการ      

พอใจ 178 93.7 168 88.4 

ไมพอใจ 12 6.3 22 11.6 

พึงพอใจในอาคารทีพักอาศัย     

พอใจ 184 96.8 167 87.9 

ไมพอใจ 6 3.2 23 12.1 

พึงพอใจในหองพักอาศัย     

พอใจ 184 96.8 176 92.6 

ไมพอใจ 6 3.2 14 7.4 

จากขอมูลตารางที่ 5.23 พบวา  

ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน มีความพึงพอใจในหองพักอาศัย , อาคารพักอาศัย และโครงการที่ตนเองอาศัยอยู 

 โดยสวนใหญผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) พอใจในโครงการ

เนื่องจากบรรยากาศและผูอยูอาศัยในโครงการ สวนที่ไมพอใจจะเปนเรื่องการบริหารจัดการของนิติ

บุคคลที่ดูแลโครงการ ในเรื่องอาคารและหองพักสวนใหญที่ไมพอใจจะเปนเรื่องของการกอสราง

และวัสดุที่ใชในอาคาร สวนผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1พอใจในโครงการ

เนื่องจากอยูใกลแหลงสาธารณูปโภค สาธารณูปการตาง และอยูใกลกับแหลงงาน สวนที่ไมพอใจ

ในเรื่องอาคารและหองพักจะเปนเรื่องของการกอสรางและวัสดุที่ใชในอาคาร 
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 5.5.2 การรับรูเรื่องการวางผัง 

จากการสํารวจความคิดเห็นโดยการทําแบบจําลองทั้ง 2 โครงการไปถามความคิดเห็น

จากผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาตนเองพักอยูในโครงการที่วางผังแบบไหน และไดใหผู

อยูอาศัยใหขอมูลเปรียบเทียบการรับรูเร่ืองการวางผังของทั้งสองโครงการที่เปนกรณีศึกษา โดย

เปรียบเทียบกันในเรื่อง ความหนาแนน พื้นที่สวนกลาง ทิศทางแดด-ลม และอยากอยูอาศัยใน

โครงการที่วางผังแบบใด ตามรายละเอียดดังนี้ 

ตารางที่ 5.24 แสดงขอมูลดานการรับรูเร่ืองการวางผงั 
ผูอยูอาศัย 

 
ความเห็น 

คูบอน 
(วางผังแบบกลุมอาคาร) 

สมุทรปราการ 1 
(วางผังแบบเรียงขนาน) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การวางผังแบบไหนมีความหนาแนนมากกวา      

แบบกลุมอาคาร 75 39.5 71 37.4 

แบบเรียงขนาน 115 60.5 119 62.6 

โครงการไหนมีพื้นที่สวนกลางนาใชสอยมากกวา     

แบบกลุมอาคาร 158 83.2 108 56.8 

แบบเรียงขนาน 32 16.8 82 43.2 

โครงการไหนวางทิศทางอาคารไดทิศทางแดด-ลม ดีกวา     

แบบกลุมอาคาร 137 72.1 93 48.9 

แบบเรียงขนาน 53 27.9 97 51.1 

อยากอยูอาศัยในโครงการไหน     

แบบกลุมอาคาร 141 74.2 103 54.2 

แบบเรียงขนาน 49 25.8 87 45.8 

จากขอมูลตารางที่ 5.24 พบวา  

 ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

เรียงขนาน มีความรูสึกวาโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบเรียงขนาน มีความหนาแนนมากกวา , โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวาง

ผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารมีพื้นที่สวนกลางนาใชสอยมากกวา  

 โดยผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) เห็นวาโครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารวางอาคารไดถูกทิศทางแดด-
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ลมมากกวา และผูอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 เห็นวาโครงการบานเอื้อ

อาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบเรียงขนานวางอาคารไดถูกทิศทางแดด-

ลมมากกวา 

 ผูอยูอาศัยในทั้งโครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัย

แบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยแบบ

เรียงขนาน อยากอยูอาศัยในโครงการที่มีการวางผังแบบกลุมอาคารมากกวา 

 

 



บทที่ 6 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

 การศึกษาเรื่องผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรที่มีตอ

ผูอยูอาศัย เปนการศึกษาผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร ซึ่งเปน

โครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และเปนโครงการที่มีจํานวนหนวยพักอาศัยเปนจํานวน

มาก โดยทําการศึกษาการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทร ที่วางผัง 2 แบบดวยกัน 

คือ การวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบกลุมอาคาร และการวางผัง

อาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบเรียงขนาน โดยศึกษาในกรณีศึกษา 2 

โครงการ คือ โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) เปนโครงการที่มีการวางผังอาคารพัก

อาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบกลุมอาคารและ  โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 เปนโครงการที่มีการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร

แบบเรียงขนานโดยผูวิจัยไดทําการสรุปผลและเสนอแนะแนวทางในประเด็นตางๆ ไดดังนี้ 
 6.1 การเทียบเคียงผลการศึกษา 

 6.2 ขอดี ขอดอยหรือปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผงั 

 6.3 ขอเสนอแนะ 

6.1 การเทียบเคียงผลการศึกษา 
 เพื่อใหไดบทสรุปจากผลการศึกษาทั้งหมด จึงทําการเทียบเคียงขอมูลที่ไดจากผล

การศึกษาในดานผลทางกายภาพที่เกิดขึ้นจากการวางผังและผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 

ในโครงการที่เปนกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ คือ โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา (คูบอน) ที่มีการ

วางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคาร และโครงการบานเอื้ออาทรสมุทรปราการ 1 ที่มีการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบเรียงขนาน 
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6.1.1 การเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง 

ตารางที่ 6.1 แสดงการเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง 

โครงการ 

รายละเอียด 

โครงการบานเอื้ออาทร   

รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

ผลทางกายภาพที่เกิดจากการวางผัง   

1. ความประหยัดจากการวางผัง   

- จํานวนผูอยูอาศัยและความหนาแนน ●  

- สัดสวนพื้นที่ขายไดและขายไมได ●  

- ความยาว พื้นที่ถนนและระบบ

สาธารณูปโภค 
● 

(ความยาวถนนนอยกวา) 
● 

(พื้นที่ถนนนอยกวา) 

- พื้นที่ที่ไมไดใชประโยชน ●  

2. ความสะดวกของผูอยูอาศัยในการ

สัญจร 
  

- การเขาถึงถนนหลัก ●  

- การเขาถึงสวนหยอม ●  

- การเขาถึงสนามเด็กเลน ●  

- การเขาถึงลานกีฬา ●  

- การเขาถึงลานรานคา ●  

3. การรับแดดและลมของหนวยพักอาศัย   

- การรับแดด  ● 
- การรับลม ●  

4. พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทาง

สังคม 
●  

5. ที่ตั้งของที่พักขยะ ●  

หมายเหต ุ

 ●  =  ผลทางกายภาพทีเกิดขึ้น “ดกีวา” 
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6.1.2 การเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย 

ตารางที่ 6.2 แสดงการเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย 

โครงการ 

รายละเอียด 

โครงการบานเอื้ออาทร   

รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

ผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย   

1. การอยูอาศัยในหนวยพักอาศัย   

1.1 ความรูสึกของผูอยูอาศัย   

- ความรอนในหองพัก ●  

- แสงธรรมชาติในหองพัก ●  

- แสงแดดตากผาบริเวณระเบียง ●  

- มุมมองจากหองพักสูภายนอก ●  

- ความเปนสวนตัวภายในหองพัก ●  

- ความปลอดภัยภายในหองพัก  ● 
- เสียงรบกวน ●  

- กล่ินรบกวน ●  

1.2 ความพึงพอใจในการอยูอาศัย   

- แสงธรรมชาติภายในหองพักอาศัย √√√ √√√ 
- ลมเขาสูหองพักอาศัย √√√√ √√√ 
- การระบายอากาศภายในหองพัก √√√√ √√√ 
- ความเปนสวนตัวภายในหองพัก √√√√ √√√√ 
- สุขอนามัย √√√√ √√√ 

2. การอยูอาศัยและการใชพื้นที่ในโครงการ   

2.1 การใชพื้นที่สวนกลาง   

- พื้นที่ที่วางระหวางอาคาร    

- พื้นที่สวนหยอม    

- พื้นที่สนามเด็กเลน    

- พื้นที่ลานกีฬา    
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ตารางที่ 6.2 (ตอ) แสดงการเทียบเคียงผลการศึกษาดานผลของการวางผังตอผูอยูอาศัย 

โครงการ 

รายละเอียด 

โครงการบานเอื้ออาทร   

รามอินทรา (คูบอน) 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

2.2 ความพึงพอใจในการใชพื้นที่
สวนกลาง 

  

1). ปริมาณพื้นที่สวนกลางทั้งหมด √√√ √√√ 
2). พื้นที่สวนหยอม   

   - ขนาดพื้นที่ √√√ √√√ 

   - รูปรางแปลงที่ดิน √√√ √√√ 
   - ความรมร่ืนของพื้นที่ √√√ √√√ 
   - การเอื้อตอการใชสอย √√√ √√√ 
3). ที่วางระหวางอาคาร   

   - ขนาดพื้นที่ √√√ √√√ 
   - รูปรางแปลงที่ดิน √√√ √√√ 
   - ความรมร่ืนของพื้นที่ √√√ √√√ 
   - การเอื้อตอการใชสอย √√√ √√√ 
4). พื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน √√√ √√√√ 
5). ที่จอดรถ √√ √√ 

หมายเหต ุ

 ●   =  ผูอยูอาศัยมีความรูสึกดีกวา 

  = ผูอยูอาศัยใชพื้นที่มากกวา 

 √  = ความพึงพอใจนอยที่สุด 

  √√  = ความพึงพอใจนอย 

 √√√   = ความพึงพอใจปานกลาง 

 √√√√  = ความพึงพอใจมาก 

 √√√√√ = ความพึงพอใจมากที่สุด 
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6.2 ขอดี ขอดอยหรือปญหาที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผัง 
ตารางที่ 6.3 แสดงขอดีและขอดอยในโครงการกรณีศึกษา 

โครงการ ขอดี ขอดอย 

โครงการบานเอื้ออาทร

รามอินทรา (คูบอน) 

- มีความประหยัดจากการวางผั ง

มากกวา วางผังอาคารพักอาศัยใหมี

ความหนาแนนมากกวา และมีสัดสวน

พื้นที่ขายไดที่มากกวา มีสัดสวนพื้นที่ที่

ไมไดใชประโยชนนอยกวา มีความยาว

ถนนนอยกวา 

- ความสะดวกของผูอยูอาศัยในการ

สัญจรและการเขาถึงพื้นที่สวนกลาง

ตางๆในโครงการ มากกวา 

- มีการวางอาคารที่ไดรับลมมากกวา 

- มีพื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทาง

สังคมมากกวา 

- ลดอันตรายจากการรถยนตที่วิ่งบน

ถนนหลักเนื่องจากการจัดแบบกลุมมี

พื้นที่จอดรถบริเวณสวนหนาอาคาร 

และถนนรองที่แยกยอยมาจากถนน

หลัก 

- มีพื้นที่ถนนมากกวา 

- อาคารแตละอาคารไดรับแสงแดด

เต็มที่ ทําใหผูอยูอาศัยในหองพักไดรับ

แสงแดดโดยตรงและมากกวา 

- อาจเกิดมุมอับในสวนที่อาคารบังกัน 

โครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

- มีพื้นที่ถนนนอยกวา 

- พื้นที่สวนหยอมและลานกีฬามีขนาด

ใหญ 

- อาคารไดรับแดดนอยกวา 

- การวางระบบสาธารณูปโภคงายกวา 

- มีความยาวถนนมากกวา, ถนนสาย

หลักมีความกวางนอยกวา 

- ถนนสายรองและสายยอยมีความ

ยาว ไมคอยปลอดภัย 

- การเขาถึงตัวอาคารยากมีความ

สับสน 

- การเขาถึงพื้นที่สวนกลางไกลกวา 

- พื้นที่ที่เอื้อตอการมีปฏิสัมพันธทาง

สังคมมีพื้นนอย การใชที่วางระหวาง

อาคารนอย  

- รูสึกหนาแนนและแออัด 

- เกิดพื้นที่ไมไดใชประโยชนมากกวา 
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6.4 ขอเสนอแนะ 

 ในการวางผังโครงการอาคารพักอาศัย ควรมีการใชพื้นที่เพื่อการจราจรอยางประหยัด มีที่

จอดรถที่พอเพียง มีความสะดวกในการเขาถึงหนวยพักอาศัย ที่อยูอาศัยควรไดรับแดดและลม  มี

การจัดวางรูปแบบที่อยูอาศัยใหสามารถลดเสียงรบกวนจากยวดยานพาหนะและการรบกวน

ระหวางกัน ทั้งทางดานเสียงและความเปนสวนตัว การจัดวางพื้นที่สีเขียวเพื่อการพักผอนหยอนใจ

ไมหางไกลจากที่อยูอาศัย มีสนามเด็กเลน สนามกีฬา สําหรับทุกกลุมอายุตามขนาดของชุมชน 

และมีการจัดวางพื้นที่วางในชุมชนเพื่อสงเสริมใหเกิดความสัมพันธอันดีภายในชุมชน 

ในการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยควรลองวางผังเปรียบเทียบกันทั้งสองแบบ คือ 

แบบกลุมอาคารและแบบเรียงขนาน และมีการวิเคราะหผลกอนการตัดสินใจจัดทําโครงการ อีกทั้ง

ในการวางผังผูวางผังควรศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยของกลุมเปาหมายอยางละเอียดเพื่อให มี

การจัดเตรียมพื้นที่ใชสอยตางๆที่จําเปน สอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัย และสงเสริมคุณภาพ

ชีวิตของผูอยูอาศัย เชน พื้นที่สําหรับการตากผา, ที่จอดรถจักรยานยนต, พื้นที่สันทนาการระหวาง

อาคาร ฯลฯ  

ขอเสนอแนะในการวางผังโครงการอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ในการ

กําหนดขอกําหนดในการจัดทําโครงการที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ควรนํามาตรฐานที่อยู

อาศัยของการเคหะแหงชาติมาพิจารณาประกอบ ซึ่งมาตรฐานที่อยูอาศัยของการเคหะเปนการให

ความสําคัญทั้งดานสังคมและการพัฒนาที่อยูอาศัย และอาจนําผลที่ไดจากการวิจัยในครั้งนี้นํามา

ศึกษาตอ ทั้งในรูปแบบการวางผังแบบกลุมอาคาร ควรมีการศึกษาเพิ่มเติม เชน ควรวางกี่อาคาร

ตอกลุม การเชื่อมทางสัญจรระหวางกลุม รวมทั้งการวางผังแบบขนาน หากนํามาใชควรมีระยะ

ระหวางอาคาร หรือจํานวนอาคารที่นํามาจัดเรียงมากนอยเทาไร เพื่อนําไปพิจารณาประกอบการ

กําหนดขอกําหนดในการจัดทําโครงการที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในอนาคต

ตอไป และควรมีการศึกษาเปรียบเทียบการวางผังอาคารพักอาศัยแบบกลุมอาคารและการวางผัง

อาคารพักอาศัยแบบกลุมเรียงขนานเพิ่มเติม ในโครงการอื่นๆตอไป เพื่อการปรับปรุงมาตรฐานใน

การวางผังและจัดทําโครงการที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในอนาคตตอไป 

ควรมีการพิจารณารูปแบบอาคารชุดพักอาศัยแบบมีใตถุนโลงเพื่อเพิ่มพื้นที่ในการมี

ปฏิสัมพันธกันทางสังคมและพื้นที่พักผอนมากขึ้น ทําใหชวยลดความรูสึกแออัดในพื้นที่ชั้นลางและ

ยังชวยในการระบายอากาศภายในอาคาร 

ในการวางผังอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน มีตัวแปรในเรื่องคาที่ดิน

และราคาขายเปนตัวกําหนด จึงทําใหโครงการถูกกําหนดความหนาแนนคอนขางสูง ดังนั้นเพื่อ
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สนองคาที่ดินและราคาขายที่ถูกกําหนดแลว จึงควรพิจารณาทางเลือกโดยการปรับรูปแบบอาคาร

เปนอาคารชุดพักอาศัยที่สูงขึ้น เพื่อใหเกิดพื้นที่เปดโลงในโครงการมากขึ้น โดยลองเปรียบเทียบ

ราคาคากอสรางอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น กับอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น ที่มีลิฟตวามีความ

แตกตางกันเทาไร หากมีความแตกตางไมมากก็ควรปรับรูปแบบอาคารใหมีความสูงขึ้น 
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แบบอาคารชุดพักอาศัยแบบ F-6 
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ภาคผนวก ข. 

แบบสอบถามผูอยูอาศัย 

 

 

 

 

 



 
 

หลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

แบบสอบถามวิทยานิพนธ  : ผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทร 

ที่มีตอผูอยูอาศัย : กรณีศึกษา โครงการบานเอื้ออาทรรามอนิทรา(คูบอน)   และโครงการบานเอื้ออาทร

สมุทรปราการ 1 

 
 

 

โดย นายอังคาร   ศักรานุกิจ   นิสิตปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

กรุณากรอกขอความลงในชองวางและขีดเครื่องหมาย    ลงใน         ที่ตองการตามความคดิเห็นของคุณ

หรือใกลเคียงมากที่สุด 

สวนที่ 1 ขอมูลของผูตอบแบบสอบถาม 

1. ชื่อ ........................................................................................................................................ 

2. เพศ         ชาย          หญิง อายุ ................... ป 

3. บานเลขที่................................. อาคาร........................ชั้น.....................  

4. สถานภาพการเปนเจาของบาน 

         เปนเจาของเอง         เปนผูอยูอาศัย         เปนผูเชา 

5. ชวงเวลาในการเริ่มเขาพักอาศัย  เดือน ......................................................  ป พ.ศ. ......................... 

6. อาชพี …………………………………………………………รายได…………………………บาท/เดือน 

7. ในครัวเรือนของคุณมีสมาชิกอยูกี่คน โปรดระบุ ........................ คน 

8. ปจจบุันคุณพักอาศัยอยูกบัผูใด ? 

         บิดา-มารดา          คูสมรส          บุตร-ธิดา 

         ญาติพี่นอง          เพื่อน          อยูคนเดียว 

9. รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของคุณเปนแบบใด 

         บานเดี่ยว          บานแฝด          ทาวนเฮาส 

         อพารตเมนท         อาคารพาณิชย/ตึกแถว 

         แฟลต          อื่นๆ (ระบุ) ..................................................   

122 



123 
 

 
 

10. สถานภาพการเปนเจาของที่อยูอาศัยเดิม  เจาของ   ผูเชา 

11. สาเหตุของการยายที่อยูอาศัย  ........................................................................................................ 

12. คุณเลือก โครงการ นี้เพราะเหตุใด 

ใกลที่ทํางาน  ใกลโรงเรียนบุตร  ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

เดินทางไดงาย  โครงการนาอยู  มีพื้นที่สีเขียวเยอะ   

     อื่นๆ เพราะ .............................................................................................................. 

13. คุณเลือก อาคาร นี้เพราะเหตุใด 

เขาถึงไดงาย  ใกลพื้นที่สวนกลาง ทิศทางแดด-ลม 

มีที่จอดรถสะดวก  มีความเปนสวนตัว 

อื่นๆ เพราะ .......................................................................................................................... 

     ไมมีทางเลือก เพราะ .............................................................................................................. 

14. คุณเลือก หองชุด นี้เพราะเหตุใด 

เขาถึงไดงาย  ทิศทางแดด-ลม  มีความเปนสวนตัว 

อื่นๆ เพราะ .......................................................................................................................... 

     ไมมีทางเลือก เพราะ .............................................................................................................. 

 

สวนที่ 2 ขอมูลดานการอยูอาศัย 

1. ชวงเวลาที่คุณพักอาศัยในหองพัก  

 จันทร – ศุกร เวลา .................................................................................................  

    ทั้งวัน    

 เสาร  เวลา .................................................................................................  

    ทั้งวัน 

 อาทิตย  เวลา .................................................................................................  

    ทั้งวัน 

2. ปกติคุณเปดประตู – หนาตางรับลมธรรมชาติหรือไม 

 เปด ชวงเวลา ................................................................................................................... 

 ไมเปด เพราะ ...................................................................................................................... 

3. ปกติคุณเปดเคร่ืองปรับอากาศหรือไม(กรณีหองของคุณติดเครื่องปรับอากาศ) 

 เปด ชวงเวลา ..................................... น. ถึง .......................................... น. 

 ไมเปด เพราะ ...................................................................................................................... 
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4. ขณะพักอาศัยในหองคุณรูสึกรอนหรือไม 
 ไมรอน   รอน ชวงเวลา ............................................................................................ 

5. ปกติคุณเปดผามานเพื่อรับแสงสวาง และชมทัศนียภาพภายนอกหรือไม 
 เปด ชวงเวลา ................................................................................................................... 

 ไมเปด เพราะ ...................................................................................................................... 

6. คุณคิดวาแสงธรรมชาติที่เขามาในหองพักของคุณเพียงพอหรือไม 
 เพียงพอ   ไมเพียงพอ 

7. ระเบียงที่ใชตากผามีแสงแดดเพียงพอหรือไม 
 เพียงพอ   ไมเพียงพอ 

8. คุณคิดวามุมมองจากในหองพักอาศัยสูภายนอกมีทัศนวิสัยที่ดีหรือไม 
 ดี ไมดี เพราะ.......................................................................................................... 

9. คุณรูสึกไมมีความเปนสวนตัวจากหองพักที่อยูฝงตรงขามกับอาคารของคุณหรือไม 
รูสึกไมมีความเปนสวนตัว  ไมรูสึกไมมีความเปนสวนตัว 

10. คุณรูสึกไมปลอดภัยกับหองพกัที่อยูฝงตรงขามกับอาคารของคุณหรือไม 
 รูสึกไมปลอดภยั   ไมรูสึกไมปลอดภัย 

11. คุณรูสึกมีเสียงรบกวนจาก (เลือกไดมากกวา 1 ขอ) 

 ขางหอง   หองขางบน   ทางเดินภายในอาคาร  

 เสียงรถยนตภายนอก สวนหรือท่ีวางระหวางอาคาร อาคารชุดที่อยูใกลกัน  

 อื่นๆ (ระบุ) ............................................................................................................................ 

 ไมมีเลย 

12. คุณรูสึกมีกลิ่นรบกวนจาก (เลือกไดมากกวา 1 ขอ) 

 ขางหอง   หองขางบน   ทางเดินภายในอาคาร  

 รถยนต   สวนหรือท่ีวางระหวางอาคาร อาคารชุดที่อยูใกลกัน  

 ที่พักขยะ  อื่นๆ (ระบุ) .....................................................................................

 ไมมีเลย 
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สวนที่ 3 ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

 จากการอยูอาศัยในหองพักอาศัยของคุณมคีวามพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทํา

เครื่องหมาย  ในชองตามความพึงพอใจของทาน 

 1 = มีความพึงพอใจนอยที่สุด 2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

 4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมาที่สุด 

รายละเอียด 
ความพึงพอใจ 

1 2 3 4 5 

1. แสงธรรมชาติ ภายในหองพกัอาศัย      

2. ลม เขาสูหองพักอาศัย      

3. การระบายอากาศ ภายในหองพักอาศัย      

4. ความเปนสวนตัว ภายในหองพักอาศัย      

5. สุขอนามัย      

 

สวนที่ 4 ขอมูลดานการใชและขอคิดเห็นเกี่ยวกับที่วางระหวางอาคาร 

1. ใหคุณเรียงลําดับพื้นที่สวนกลางในโครงการที่คุณใชจากบอยที่สุดไปนอยที่สุดพรอมทั้งระบุความถีใ่น
การใชงาน 

ลําดับการใชงาน รายละเอียด 
ความถี่ในการใช 

คร้ังตอสัปดาห 

 สวนหยอม  

 สวน(ระหวางอาคาร)  

 ลานคาชุมชน  

 สนามเด็กเลนลานกีฬา  

 ศูนยชุมชน  

 ลานจอดรถ  

    

2. คุณไดใชประโยชนจากพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” หรือไม 
 ไดใช   ไมไดใช 

3. คุณใชประโยชนจากพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” ทํากิจกรรมใด 

 นั่งเลน   ออกกําลังกาย  ใหเด็กวิ่งเลน 

 ตากผา   ปลูกผักสวนครัว  พบปะเพื่อนฝูง 

 อื่นๆ (โปรดระบุ) ..................................................................................................................... 
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4. คุณคิดวาพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” ควรจดัเปนพื้นที่สําหรับอะไร 
    สวนหยอม  สนามเด็กเลน  ปลอยไวเฉยๆ 

 อื่นๆ (โปรดระบุ) ..................................................................................................................... 

5. คุณคิดวาพื้นที่“ที่วางระหวางอาคาร” ในบริเวณอาคารที่คุณพักอาศัยเพียงพอหรือไม 
 เพียงพอ   ไมเพียงพอ 

6. คุณคิดวาพื้นที่ “ที่วางระหวางอาคาร” ในบริเวณอาคารที่คุณพักอาศัย มีสวนสงเสริมใหเกิด

ความสัมพันธทางสังคมหรือไม     มีสวน  ไมมีสวน 

7. คุณรูจักเพื่อนบานในบริเวณอาคารขางเคียงของคุณหรือไม   รูจัก  ไมรูจัก 

8. (ถาคุณรูจัก) คุณรูจักเพื่อนบานจากอาคารขางเคียงอยางไร 

 เพื่อนเกา  ทํางานที่เดียวกัน  ลูกเรียนที่เดียวกัน 

 พบปะคุยกันบริเวณที่วางระหวางอาคาร  ทํากิจกรรมดวยกัน 

 อื่นๆ (โปรดระบุ) ..................................................................................................................... 

9. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวมีปริมาณเพียงพอหรือไม   เพียงพอ  ไมเพียงพอ 

10. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวมีความปลอดภัย(การใช)หรือไม  ปลอดภัย ไมปลอดภัย 

11. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวมีความปลอดภัย(ทรัพยสิน)หรือไม ปลอดภัย ไมปลอดภัย 

12. คุณคิดวาที่จอดรถที่จัดไวใกลกับอาคารที่คณุพักอาศัยและเขาถึงไดงายหรือไม 
 ใกล  ไกล 

 

สวนที่ 5 ขอมูลดานความพึงพอใจในการใชพืน้ที่สวนกลาง 

 จากการใชพื้นที่สวนกลางในโครงการของคุณ มีความพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทํา

เครื่องหมาย  ในชองตามความพึงพอใจของทาน 

1 = มีความพึงพอใจนอยที่สุด 2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมาที่สุด 

รายละเอียด 
ความพึงพอใจ 

1 2 3 4 5 

1. ปริมาณพื้นที่สวนกลางทั้งหมดในโครงการที่จัดให      

2. พื้นที่สวนหยอม      

     2.1 ขนาดพื้นที่      

     2.2 รูปรางแปลงที่ดิน      

     2.3 ความรมร่ืนของพื้นที่      

     2.4 การเอื้อตอการใชสอย      



127 
 

 
 

รายละเอียด 
ความพึงพอใจ 

1 2 3 4 5 

3. พื้นที่ ที่วางระหวางอาคาร      

     3.1 ขนาดพื้นที่      

     3.2 รูปรางแปลงที่ดิน      

     3.3 ความรมร่ืนของพื้นที่      

     3.4 การเอื้อตอการใชสอย      

4. พื้นที่ลานกีฬาและสนามเด็กเลน      

5. ที่จอดรถ      

 

สวนที่ 6 การรับรูและความพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ 

13. คุณพอใจกับโครงการที่คุณอยูหรือไม 
พอใจ เพราะ .......................................................................................................................... 

ไมพอใจ เพราะ ...................................................................................................................... 

14. คุณพอใจกับอาคารที่คุณอยูหรือไม 
พอใจ เพราะ ..........................................................................................................................

 ไมพอใจ เพราะ ...................................................................................................................... 

15. คุณพอใจกับหองพักอาศัยที่คณุอยูหรือไม 
พอใจ เพราะ ..........................................................................................................................

 ไมพอใจ เพราะ ...................................................................................................................... 
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สวนที่ 7 การรับรูเร่ืองการวางผัง 

ดูภาพประกอบดานลางเพื่อทําการตอบแบบสอบถามเกี่ยวกบัการรับรูเร่ืองการวางผัง 

 

 

ภาพแสดงการวางผังอาคารแบบA 

ภาพแสดงการวางผังอาคารแบบB 
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1. คุณทราบหรือไมวาคุณอาศัยอยูในโครงการที่วางผังแบบไหน 

ทราบ   ไมทราบ 

2. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) โครงการไหนมีความหนาแนนแออดัมากกวา  

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

3. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) โครงการไหนมีพื้นที่สวนกลางที่นาใชสอยมากกวา  

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

4. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) โครงการไหนมีอาคารที่วางอาคารถูกทิศทางแดด-ลมมากกวา  

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

5. คุณคิดวาระหวางโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ A” กับโครงการที่ “วางผังอาคารแบบ B” 

(ภาพประกอบดานบน) คุณอยากอาศัยอยูในโครงการที่วางผังอาคารแบบไหนมากกวา 

ผังอาคารแบบ A     ผังอาคารแบบ B 

 

สวนที่ 8 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

...........................................................................................................................................................  

ขอขอบคุณทุกทานที่รวมตอบแบบสอบถาม 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 นายอังคาร   ศักรานุกิจ เกิดวันที่ 15 พฤษภาคม พ.ศ.2522 ที่จังหวัดกรุงเทพฯ ภูมิลําเนา

จังหวัดกรุงเทพฯ สําเร็จการศึกษา สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลธัญบุรี ในปการศึกษา 2544 และเขาศึกษาตอในหลักสูตร 

เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ที่จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมื่อ พ.ศ. 2552 

 ประวัติการทํางาน พ.ศ. 2545-2549 สถาปนิก บริษัทดีไซนพีคจํากัด พ.ศ. 2549 ถึง

ปจจุบัน สถาปนิก การเคหะแหงชาติ 
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