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บทท่ี 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 
จากนโยบายรัฐบาลเพื่อแกไขปญหาความไมมั่นคงในการอยูอาศัย เพื่อบรรเทาความ

เดือดรอน และยกระดับคุณภาพชีวิตใหแกผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอย  รัฐบาลไดมอบหมายให
กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย และกระทรวงการคลังรวมดําเนินการแกไข
ปญหาดังกลาว โดยมอบหมายใหการเคหะแหงชาติจัดสรางที่อยูอาศัยใหแกผูดอยโอกาสกลุมผูมี
รายไดนอย  รวมถึงขาราชการชั้นผูนอย  พนักงานหนวยงานของรัฐ   ผูใชแรงงานและผูประกอบ
อาชีพอิสระที่เปนธุรกิจขนาดยอม เพื่อใหไดเชาซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเองในราคาที่สามารถ
รับภาระได โดยใหใชหลักวิชาการพัฒนาเมือง (Urban Development)  และใหพิจารณาแนวทาง
ความรวมมือกับภาคเอกชนในการผลิตที่อยูอาศัยในระบบอุตสาหกรรม (Mass Production) 
ภายใตชื่อ “โครงการบานเอ้ืออาทร” ซึ่งถือเปนโครงการนํารอง มจีํานวนทั้งสิ้น 601,727 หนวย ใน
ระยะเวลา 5 ป พ.ศ.2546-2551 มีวัตถุประสงคของโครงการ  ที่จะเสริมสรางความมั่นคงในการอยู
อาศัยใหแกกลุมเปา หมายซึ่งเปนผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมือง โดยการจัดสรางที่
อยูอาศัยที่ไดมาตรฐานในชุมชนทีม่ีสภาพแวดลอมที่เหมาะสม พรอมระบบสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการที่จําเปน และเพื่อเสริมสรางสายสัมพันธอันดีระหวางภายในครอบครัว ชุมชน และ
สังคมจากลักษณะการออกแบบทางกายภาพที่กอใหเกิดความเขมแข็ง มีดุลยภาพ รวมทั้งสนับสนุน
กระบวนการมีสวนรวมของทุกสวนฝายในการพัฒนาชุมชนของตน เพื่อนําไปสูความเปนชุมชนนา
อยูอยางย่ังยืน     โดยจะสงเสริมใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เปนการสรางโอกาสใหกับผูอยูอาศัย
ใน  ชุมชนใหมีรายไดเพิ่มขึ้น  จัดใหมีองคประกอบของชุมชนรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ  สุดทาย
เพื่อสรางกลไกการประสานความรวมมือของหนวยงานที่เก่ียวของ ในการจัดที่อยูอาศัยใหแก
ผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในลักษณะองครวม ประกอบดวย สถาบันการเงิน หนวยงานที่
รับผิดชอบดานการพัฒนาสังคม และหนวยงานที่รับผิดชอบทางดานกายภาพกลุมเปาหมาย  ซึ่ง
เปนผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมืองที่ยังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง รวมทั้งกลุม
ขาราชการชั้นผูนอย  และพนักงานหนวยงานของรัฐ  ที่มีรายไดครัวเรือนไมเกิน 10,000 บาท และ 
15,000 บาท  (ณ ป พ.ศ.2546) ซึ่งไดมีการปรับเพิ่มระดับรายไดครัวเรือนเปนไมเกิน 17,500 ใน ป 
พ.ศ. 2548 และปรับอีกทีเปน 22,000 บาทตอเดือน ณ ป พ.ศ. 2549  
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เมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2548 คณะรัฐมนตรีใหความเห็นชอบ การดําเนินโครงการดังกลาว
เปนโครงการหนึ่งภายใตแผนการลงทุนขนาดใหญของภาครัฐ (Mega – project) โดยคํานึงถึง
ปริมาณความตองการและตนทุนโครงการที่ตํ่าที่สุด รวมทั้งการเคหะแหงชาติจะพิจารณาใชระบบ
การกอสรางแบบสําเร็จรูป (Prefabrication) โดยกระบวนการผลิตแบบอุตสาหกรรม เพื่อให
โครงการบรรลุเปาหมายตามกําหนดเวลา ไดแสวงหาพันธมิตรทางธุรกิจ (Alliance) รวมดําเนิน
โครงการบานเอ้ืออาทร รวมทั้งเห็นชอบใหธนาคารอาคารสงเคราะหจัดต้ังวงเงินหมุนเวียน จํานวน 
300 ลานบาท เพื่อใหการเคหะแหงชาติใชในการซื้ออาคารคืน และนํากลับมาขายใหมในกรณีที่ผู
เชาซื้อขาดการชําระติดตอกันเกิน 3 เดือน โดยรัฐบาลจะเปนผูรับภาระดอกเบ้ีย  ดังนั้น เพื่อเปนการ
เสริมสรางความมั่นคงในการอยูอาศัยใหแกกลุมเปาหมาย และตอบสนองนโยบายดังกลาว การ
เคหะแหงชาติ ไดนําเสนอโครงการตอคณะรัฐมนตรี และคณะรัฐมนตรีมีมติใหความเห็นชอบ
โครงการบานเอ้ืออาทรกําหนดแนวทางการดําเนินงาน ดังนี ้

 
1 โครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 1 – 2 การเคหะแหงชาติดําเนินการจัดทํา     

โครงการนํารองในที่ดินกรรมสิทธของการเคหะแหงชาติ  
 
2   โครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 3 กําหนดแนวทางการดําเนินงาน ดังนี้ 

2.1 การจัดทําโครงการในที่ดินของการเคหะแหงชาติ เปนการใชทรัพยสิน
ที่มีอยูใหเกิดประโยชนสูงสุด โดยการเคหะแหงชาติจะพิจารณาจากปริมาณความตองการในแตละ
พื้นที ่ หากในพืน้ที่ที่มีปริมาณความตองการเปนพื้นที่ที่การเคหะแหงชาติมีที่ดินอยูแลว การเคหะ
แหงชาติจะจัดทําโครงการในที่ดินของการเคหะแหงชาติเปนอันดับแรก 

2.2 การในที่ดินของสวนราชการและหนวยงานของรัฐ การเคหะแหงชาติ
จะดําเนินการจัดทําโครงการในที่ดินที่ขอใช หรือขอเชาระยะยาวจากสวนราชการ หรือ หนวยงาน
ตางๆ ของรัฐ เชน กรมธนารักษ สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย การรถไฟแหง-ประเทศ
ไทย โดยดําเนินการพิจารณาคัดเลือกที่ดินที่มีความเหมาะสมสําหรับจัดทําโครงการให 

2.3  การขายอาคารสําเร็จรูปที่คงเหลืออยูในทองตลาด  (NPA)      ทั้ง
ของภาคเอกชน บสท. AMC ของสถาบันการเงิน สถาบันการเงิน และของการเคหะแหงชาติที่มี
ความเหมาะสมตามเงื่อนไขและหลักเกณฑของการเคหะแหงชาติ และอยูในระดับราคาที่กลุม 
เปาหมายสามารถรับภาระได 
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2.4 การจัดทําโครงการในที่ดินเอกชน   มีแนวทางใหภาค เอกชนเขามามี
สวนรวมในการจัดทําโครงการบานเอ้ืออาทร ในลักษณะของการเสนอที่ดินใหการเคหะแหงชาติ
พิจารณาคัดเลือก เพื่อจัดทําโครงการภายใตเงื่อนไขที่การเคหะแหงชาติกําหนด และการเคหะ
แหงชาติเปนผูลงทุนและจัดทําโครงการ 

2.5 การรวมดําเนินการกับภาคเอกชน โดยใหภาคเอกชนเปนผูดําเนินการ
จัดหาที่ดิน แหลงเงินทุน และกอสราง โดยเสนอโครงการใหการเคหะแหงชาติพิจารณาภายใต
เงื่อนไขที่การเคหะแหงชาติกําหนด 

ทัง้นี้เปาหมายการดําเนินงานในแตละแนวทางสามารถปรับเปลี่ยนไดตามความเหมาะสม  
 

3. โครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 4 – 6 การเคหะแหงชาติจะดําเนินการติดตาม และ
ประเมินผลโครงการบานเอ้ืออาทร ระยะ 1 – 2 และ 3 เพื่อพิจารณาแนวทางการดําเนินงาน   การ
กําหนดพื้นที่เปาหมาย และจํานวนหนวยกอสราง เพื่อจัดทําโครงการ ระยะ 4 - 6 เสนอคณะรัฐมนตรี
พิจารณาอนุมัติตอไป 
 

ปจจุบันโครงการบานเอ้ืออาทรของการเคหะแหงชาติ ภายใตกระทรวงการพฒันา
สังคมและความมั่นคงของมนุษย  ที่มีการดําเนินงานอยูทั่วประเทศกวา 400 โครงการนั้น จังหวัด
สมุทรปราการถือเปนจังหวัดที่มีการกอสรางโครงการอาคารชดุเอ้ืออาทรมากที่สุด เนื่องจากใน
จังหวัดมีการประกอบธุรกิจอุตสาหกรรมมาก จึงมีจํานวนโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรทั้งสิน้ 29 
โครงการ รวม 74,221 หนวย ในจํานวนนี้มีโครงการที่ใชระบบการกอสรางก่ึงสําเร็จรูปเปนจํานวน
มาก และที่เปนแบบผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall)  ใชในการกอสรางเปนจํานวน 10 
โครงการ ดวยปริมาณที่มากนี ้ จึงมีความนาสนใจที่จะศึกษาถึงความเหมาะสมของระบบกอสราง
แบบผนังรับน้ําหนัก ตอการกอสรางอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น และศึกษาถึงทัศนคติของผูอยู
อาศัยในโครงการ นอกจากจะเปนการทําใหทราบถึงความพอใจของผูอยูอาศัย ที่มีตออาคารชุดที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนักแลว  ยังเปนการประเมินประสิทธิผลของ
โครงการ วามีความเหมาะสมในการอยูอาศัยมากนอยเพียงใด  เพื่อหาแนวทางปรับปรุง แกไข
ปญหา และพัฒนาระบบการกอสรางใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น และนําขอมูลดังกลาวเสนอตอ
ภาครัฐ และ เอกชน เพื่อใชในโครงการอ่ืนๆ อีกตอไป 
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1.2 วัตถุประสงคการวิจัย 
 

1.2.1 เพื่อศึกษาขั้นตอนและวิธีการกอสรางของโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่กอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

1.2.2 เพื่อศึกษาลักษณะการอยูอาศัยดานกายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ ของผู
อยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนัง
รับน้ําหนัก 

1.2.3 เพื่อศึกษาปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

 
1.3 สมมุติฐานในการวิจัย 

 
ในการศึกษาความสัมพันธระหวางผูใชสอยอาคารกับสภาพแวดลอมกายภาพที่ผานมานั้น 

สวนมากจะเปนการศึกษาในลักษณะการประเมินอาคารภายหลังจากการเขาใชสอยแลว (Post 
Occupancy Evaluation) เปนเกณฑสําคัญในการประเมิน โดยถือเอาพฤติกรรมของการใชสอย 
โดยเฉพาะความรูสึกและทัศนคติของผูอยูอาศัยในสภาพแวดลอมนั้นๆ เปนตัววัดความสําเร็จของ
โครงการ1   

จากการศึกษาขอมูลทางดานระบบก่ึงสําเร็จรูปของสมภพ มาจิสวาลา (2540)2 พบวาผูอยู
อาศัยสวนใหญทราบวาบานที่อยูอาศัยนั้นกอสรางดวยระบบสําเร็จรูป โดยผูอยูอาศัยสวนใหญมี
ความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรงของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป และคอนขางพอใจในที่อยูอาศัย
ก่ึงสําเร็จรูป ในเบ้ืองตนสามารถต้ังสมมติฐานไดวา ผูอยูอาศัยที่พักอยูในอาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น 
โครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 - 2 ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป แบบผนังรับน้ําหนัก นาจะ
มีความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรง และมีความพึงพอใจตอการอยูอาศัยในอาคารที่กอสรางดวย
ระบบก่ึงสําเร็จรูป 

 
 

                                                 
1 รศ.ดร.วีระ สัจกุล. การประเมินอาคาร. เอกสารประกอบการบรรยายพิเศษในการ “สนทนากันวันพุธบาย”. จัดโดยฝายวิจัย คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,หนา 5. อางถึงใน  สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยสําเร็จรูปในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2541 .  
2 สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาค
วิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541 .  
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1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 

จากโครงการที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สรางแลวเสร็จ ณ ชวง
ระยะเวลาที่ทําการวิจัย มีจํานวน 3 โครงการ ดังตารางที ่1.1 

 
ตารางที ่1.1 แสดงจํานวนโครงการที่กอสรางแลวเสร็จ ณ ชวงระยะเวลาที่ทําการวิจัย 

โครงการ จํานวนหนวยพักอาศัยรวม จํานวนหนวยท่ีเขาพักอาศัยแลว รอยละ 

โครงการบางโฉลงระยะ 1 - 2 1,920 1,845 96 

โครงการสมุทรปราการ 1 2,576 1,581 61 

โครงการแพรกษา 2 3,813 886 23 

ที่มา : การเคหะแหงชาติ สิงหาคม 2550 

 จากตารางที่ 1.1 โครงการที่มีจํานวนผูอยูอาศัยมากที่สุด คือ โครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง 
ระยะ 1-2 ที่มีจํานวนผูอยูอาศัยมากที่สุด คิดเปนรอยละ 96 และเปนโครงการที่กอสรางดวยระบบ
ก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนักโครงการแรก จึงเลือกเปนโครงการที่ทําการศึกษาและไดกําหนด
ขอบเขตไวดังนี ้

1.4.1 ศึกษาขั้นตอนและวิธีการกอสรางโครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ 2 ที่มี
การกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก โดยแบงเปน 3 ขั้นตอน 

- ขั้นตอนกอนดําเนินการกอสราง ศึกษาการเลือกบริษัทรับจางกอสรางและการ
วางแผนกอดําเนินการกอสรางโดยการสัมภาษณผูเก่ียวของในโครงการ 

 - ขัน้ตอนการดําเนินการกอสราง ศึกษาวิธีการกอสราง ขอดีและขอเสียของระบบ
กอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก ศึกษากระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สําเร็จรูป ณ โรงงานผลิตที่ต้ังอยูในจังหวัดสระบุรี และขนสงมา ณ สถานที่กอสราง โดยการ
สัมภาษณผูเก่ียวของในโครงการ เนื่องจากเปนโครงการที่กอสรางแลวเสร็จกอนทําการวิจัย 

  เพื่อนํามาวิเคราะหรวมกับลักษณะการอยูอาศัยวา มีความเหมาะสมตอผูอยูอาศัย
หรือไม พบปญหาในการอยูอาศัยอยางไร 
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1.4.2 ศึกษาลักษณะการอยูอาศัย  
-  ดานกายภาพ ศึกษาความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังโครงการ องคประกอบของ

อาคาร ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
-  ดานสังคม ศึกษาความพึงพอใจดานการดูแลจัดการ ลักษณะสังคมภายใน 

ความมั่นคงในการอยูอาศัย และมลพิษ 
-  ดานเศรษฐกิจ ศึกษาอายุ สถานภาพ จํานวนสมาชิก อาชีพ รายไดและรายจาย  

1.4.3 ศึกษาปญหาการอยูอาศัยภายในอาคาร ภายนอกอาคาร ที่กอสรางดวยระบบก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก และงานระบบตางๆ โดยการทําแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ เพื่อ
หาวิธีการแกไขและนําไปพัฒนาโครงการอ่ืนๆตอไป 

 
1.5 คําจํากัดความท่ีใชในการวิจัย 

 
1.5.1    การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม (Industrialized Building System) คือ

เทคนิคการกอสรางที่ยึดกรรมวิธีการผลิตตามระบบอุตสาหกรรม ซึ่งอาจเปนระบบสําเร็จรูปผลิต
แลวนํามาประกอบเขาเปนตัวอาคาร หรือระบบก่ึงสําเร็จรูป คือผลิตเปนบางสวน3 

 1.5.2 ระบบกอสรางสําเร็จรูป (Prefabrication) คือระบบการกอสรางอาคารที่ผลิต
ชิน้สวนอาคารออกเปนสวนๆ แลวนํามาติดต้ังและประกอบกัน ณ สถานที่กอสราง หรือผลิตจาก
โรงงานแลวเสร็จ สามารถเคลื่อนยายมาต้ังเพื่อนํามาใชสอยไดทันท ีทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจเปนคอนกรีต 
หรือวัสดุอ่ืนก็ได 

 1.5.3 ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป (Semi Prefabrication) คือระบบการกอสรางอาคารทีม่ี
โครงสรางบางสวนกอสราง ณ สถานที่กอสราง เชน ฐานราก และมีการใชชิ้นสวนสําเร็จรูปบางสวน
ของอาคาร เชน แผนพื้น แผนผนัง เสา คาน บันได ทั้งนี้วัสดุที่ใชอาจเปนคอนกรีต หรือวัสดุอ่ืนก็ได 

1.5.4 ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป (Precast Reinforced Concrete 
Component) คือ ชิ้นสวนของอาคารหรือชิ้นสวนผนัง พื้น บันได ซึ่งหลอเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
แลวนํามาติดต้ังประกอบเปนอาคาร 

                                                 
3 โสภณ แสงไพโรจน. การกอสรางอาคารระบบอุตสาหกรรม เอกสารประกอบการอบรมระบบประสานทางพิกัด. สถาบันวิจัย
วิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย, หนา 5. อางถึงใน  สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยสําเร็จรูปในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2541. 
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1.5.5 ผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) คือ ผนังที่ซึ่งนอกจากจะรับน้ําหนักของ
ตัวเองแลวยังรับน้ําหนักบรรทุกในแนวด่ิงอ่ืนๆดวย 

 
1.6 ขอจํากัดในการวิจัย 
 

ในการวิจัยประเมินผลในครั้งนี้มีขอจํากัดในการเก็บขอมูล ในสวนของขั้นตอนการกอสราง
ไดใชวิธีการสัมภาษณ เนื่องจากโครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ 2 ไดกอสรางเสร็จกอน
การเขาเก็บขอมูล ในสวนของผูพักอาศัย ผูวิจัยไดสุมตัวอยางจากหนวยพักอาศัยที่มีผูเขาพักอาศัย
แลว และเก็บขอมูลใหคลอบคลุมในทุกๆ ชั้น และทุกๆ อาคาร ที่ต้ังอยูในโครงการ ไดขอมูลที่เปน
ตัวแทนของผูอยูอาศัยในโครงการครบทุกสวน 

 
1.7 วิธีดําเนินการวิจัย 
 

1.7.1 การสํารวจและรวมรวมขอมูลเบ้ืองตน แบงออกเปน 2 ประเภท คือ 

-   การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ  (Secondary Data)  หาไดจาก  ขอมูลพื้นฐานของ
โครงการที่ทําการศึกษาจากการเคหะแหงชาติ  เอกสารงานวิจัยตางๆ รวมทั้งตําราทางวิชาการที่
เก่ียวของทั้งภายในประเทศและตางประเทศ และนําขอมูลที่ไดทั้งหมดมารวบรวมและวิเคราะห
ขอมูลเพื่อใชประโยชนในการอางอิงหรือเปนขอมูลเบ้ืองตนในการทําวิจัย 

-  การศึกษาขอมูลปฐมภูม ิ (Primary Data)  ไดจากการศึกษาขอมูลเก่ียวกับ
สภาพทั่วไปทางกายภาพของโครงการ  ขอมูลพื้นฐานทั่วไปของประชากรที่อยูในโครงการ  ในดาน
เศรษฐกิจ สังคม ศึกษาขอมูลเก่ียวกับการผลิตการกอสรางอุตสาหกรรมระบบก่ึงสําเร็จรูปของ
บริษัทผูรับจางงานโครงการเอ้ืออาทร โดยการสัมภาษณและการทําแบบสอบถามผูอยูอาศัย 

 
1.7.2 การสุมตัวอยางประชากร 

ประชากรเปาหมายที่ใชในการศึกษานี้ไดแก  กลุมที่เก่ียวของกับโครงการกอนและ
ขณะดําเนินการกอสรางโครงการสราง กลุมตัวอยางของประชากรทีเ่ขาอยูอาศัยในโครงการหลัง
ดําเนินการกอสรางโครงการสรางแลวเสร็จ  จะสุมจากอาคารตางๆ แบบชั้นภูมิกระะจายเปน
สัดสวนในแตละอาคาร  ทั้งนี้ผูวิจัยจะจัดทําตารางการสุมตัวอยาง และปรับจํานวนกลุมตัวอยาง ให
สอดคลองกับพื้นที่ของแตละโครงการ  เพื่อใหไดขอมูลเก่ียวกับการดําเนินชีวิตและขอมูลเก่ียวกับ
สภาพแวดลอมของโครงการไดเปนอยางดี  จากจํานวนประชากรที่อาศัยอยูในโครงการ ไดกําหนด
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ขนาดของกลุมตัวอยาง โดยใชหลักทฤษฎีของ Taro Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% 
ความคลาดเคลื่อน 0.05  

 
1.7.3 เครื่องมือทีใ่ช 

แบบสัมภาษณ (Interview) เปนการสัมภาษณบริษัทที่ทําการกอสรางโครงการ 
เพื่อทราบถึงขั้นตอนการกอสราง และสัมภาษณผูที่อยูอาศัยในชุมชนหรือผูนําชุมชน เพื่อใหได
ขอมูลเชิงลึก ที่แบบสอบถามอาจไมไดมา 

แบบสอบถาม  (Questionnaire)  เปนการสอบถามในดาน เศรษฐกิจ สังคม ระบบ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย โดยแบงประเด็นกาสอบถามดังนี ้

- ขอมูลทั่วไป  ประกอบไปดวยขอมูลเก่ียวกับเพศ อายุ การศึกษา อาชีพ รายได 
จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

- ขอมูลเปรียบเทียบที่อยูอาศัยเดิมและและโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป ดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม  

- ขอมูลความตองการสิ่งอํานวยความสะดวก และสถานที่อํานวยความสะดวก
ที่ผูอยูอาศัยตองการและที่มีอยูในโครงการ 

 
จากนั้นทําการ Pre-test แบบสอบถาม โดยการนําแบบสอบถามไปทดลองสอบถามกับ

กลุมประชากรเปาหมาย 10 ชุด แลวนําแบบสอบถามกลับมาทําการตรวจสอบและปรับแกอีกครั้ง 
หลังจากนั้นจึงทําการจัดพิมพแบบสอบถาม แลวจึงดําเนินการแจกแบบสอบถามใหกับกลุม
ประชากรทั้งหมด  

 
1.7.4 การเก็บรวบรวมขอมูล 

- จากแบบสอบถามที่ไดทําการสอบถามผูอยูอาศัยในโครงการ  ทําการคัดเลือก
สวนที่ไมไดใชออกไป และแบงขอมูลที่เก็บรวมรวมเปนหมวดหมู 

- จากแบบสัมภาษณที่ได  นําไปเขียนวิเคราะห 
 

1.7.5 วิเคราะหและประเมินผลขอมูล  
- ทําการวิเคราะหที่ไดจากแบบสอบถามดวย โปรแกรม SPSS for Window 

ประมวลผลในลักษณะ คาสถิติบรรยาย ไดแก จํานวนความถ่ี  (Frequency) 
คารอยละ (Percentage) และคาเฉลี่ย (Mean) 
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- การวิเคราะหความสัมพันธระหวางตัวแปร ดวยการ Cross Tap ระหวางตัว
แปรที่สนใจต้ังแตสองตัวขึ้นไป  

- นําขอมูลทั้งหมดมาอธิบายผลรวมกับทฤษฎ ีแนวคิดและงานวิจัยที่ผานมา 
 

1.7.6 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
1.7.7 นําเสนอขอมูล 

 
1.8 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
 

1.8.1 เพื่อใหผูที่จะพักอาศัยไดทราบถึงวิธีการกอสรางอาคารที่สรางดวยระบบก่ึง
สําเร็จรูป แบบผนังรับน้ําหนัก และเปนแนวทางในการตัดสินใจอยูอาศัย 

1.8.2 เพื่อเปนแนวทางใหผูประกอบการเลือกใชระบบกอสรางที่เหมาะสมกับลักษณะ
อาคารพักอาศัยประเภทเดียวกัน 

1.8.3 เพื่อเปนแนวทางใหการเคหะแหงชาติพัฒนาที่อยูอาศัยของสําหรับผูมีรายไดนอย 
ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการอ่ืนๆ ตอไป 



บทท่ี 2 
 

แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
 
 งานวิจัยครั้งนี้เปนการศึกษาขั้นตอนและวิธีการกอสรางในโครงการ ศึกษาลักษณะการอยู
อาศัยดานกายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ เพื่อประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัย และ
ปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร ที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป 
การศึกษาระบบการกอสรางที่ใชในโครงการ ขอมูลพื้นฐานทางทฤษฎ ี แนวความคิด และ
ผลงานวิจัยที่เก่ียวของ จึงเปนสวนสําคัญสําหรับการวิเคราะห เพื่อทราบถึงปญหาที่สงผลตอการ
วิจัยครั้งนีจ้ากการวิจัย  

1. ความหมายที่เก่ียวของกับการกอสรางระบบสําเร็จรูป 
2. ประเภทอาคารระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
3. ระบบโครงสรางแบบผนังรับน้ําหนัก 
4. หลักเกณฑการพิจารณาในการออกแบบอาคารสําเร็จรูป 
5. สิ่งที่ตองพิจารณาสําหรับการกอสรางระบบโครงสรางแบบผนังรับน้ําหนัก 
6. แนวคิดเก่ียวกับการประเมินความพึงพอใจ 
7. ทฤษฎ ีและแนวความคิดที่เก่ียวของกับการเลือกที่อยูอาศัย 
8. การนําระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปมาใชกับอาคาร 
9. เอกสารและงานวิทยานิพนธที่เก่ียวของ 

 
2.1 ความหมายท่ีเกี่ยวของกับการกอสรางระบบสําเร็จรูป 
 

2.1.1 ระบบการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป 1  (Prefabricated Structure) หมายถึง 
กระบวนการผลิตวัสดุ หรือชิ้นสวนวัสดุในการกอสราง ภายใตกระบวนการ 

-  ผลิตไดเปนจํานวนมาก (Mass Production) 
-  มีมาตรฐาน (Standardization) 
-  ชิ้นสวนมีความเที่ยงตรงแมนยํา (Precision Component) 

                                                 
1 พิชัย โอภานุกิจ. ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการแกวิกฤติของประเทศ การกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป. เอกสารในการสัมมนา
เรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย เสนอที่งานจุฬาวิชาการครั้งที ่ 13 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545, หนา 1. 
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ระบบการกอสรางแบบนี ้ วัสดุที่ผลิตออกมาจะมีขนาด และสัดสวนที่ไดมาตรฐาน 
สามารถติดต้ังไดอยางรวดเร็ว ภายใตการออกแบบและการคํานวณเบ้ืองตนตามหลักทางวิศวกรรม 

2.1.2 ระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม2 (Industrialization Building System) 
หมายถึง การดําเนินการกอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีที่ดี
ที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการกอสราง ที่สอดคลองกับความตองการและการออกแบบ
ในการผลิตและการกอสราง (Royal Institue of British Architect, 1965: 7) 

ทั้งนี้หากจะพิจารณาวาระบบการกอสรางเปนอุตสาหกรรมหรือไมนั้น สามารถ
พิจารณาจากเกณฑ 4 ประการดังนี ้คือ (lan P., 1972) 

-  เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตใน
ขั้นตอนสุดทาย 

-  ใชเครื่องจักรในกระบวนการผลิต 
-  เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตต้ังแตการจัดซื้อ การตลาด การ

ออกแบบ จนถึงการผลิต 
-  ใชแรงงานที่มีความชํานาญเฉพาะดานสําหรับงานบางอยาง 

ชิ้นสวนสําเร็จรูป (Prefabrication) หมายถึง ผลผลิตของสวนประกอบอาคารที่
ผลิตขึ้นสําหรับการกอสรางอาคาร ซึ่งชิ้นสวนสําเร็จรูปเหลานี้จะอาศัยมาตราสวนที่ไดมาตรฐาน
เดียวกัน เพื่อใชในการออกแบบ การผลิตที่โรงงาน และการประกอบติดต้ังที่หนวยงาน (Henrik, 
1992) วัสดุพื้นฐานหลัก 3 อยาง ในการพัฒนาระบบสําเร็จรูป คือเหล็ก คอนกรีต และไม 
นอกจากนี้แลวยังมีวัสดุอ่ืนเปนวัสดุประกอบรอง เชน พลาสติก ไฟเบอรกลาส กระจก เปนตน ถา
หากจะดูระดับของระบบสําเร็จรูป (Degree of Prefabrication) แลว ใหดูจากสัดสวนของชิ้นสวนที่
ผลิตขึ้นที่โรงงานเทียบกับคนงานกอสรางอ่ืนที่ตองกอสรางในหนวยงานกอสราง (Tortrakul, 1973) 

กลาวโดยสรุปแลว ชิ้นสวนสําเร็จรูป มีความหมายเพียงขั้นตอนการผลิต
สวนประกอบอาคารที่ผลิตขึ้นจากโรงงาน ในขณะที่ระบบการกอสรางอุตสาหกรรม ครอบคลุม
กระบวนการกอสรางอาคารทั้งกระบวนการ ต้ังแตการออกแบบ การวางแผน การผลิต การจัดการ
พื้นที่กอสราง การวางแผนงาน และการจัดการทางการเงิน (Tortrakul, 1973) 

                                                 
2  ไตรรัตน จารุทัศน, ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย. เอกสารประกอบการสัมนาเรื่อง: ระบบการกอสราง
อุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย งานจุฬาวิชาการครั้งที ่ 13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2545. 



 12 

2.2 ประเภทอาคารระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 

ประเภทอาคารระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป สามารถแบงไดหลายลักษณะ  เชน แบง
ตามลักษณะของการผลิตชิ้นสวน  แบงตามชนิดของโครงสราง  แบงตามระบบของชิ้นสวนที่นํามา
ประกอบกัน แบงตามกระบวนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป หรือ แบงตามลักษณะของวัสดุกอสราง  มี
รายละเอียดดังนี้คือ 

 
2.2.1   แบงตามลักษณะของการผลิตชิ้นสวนสําเร็จมี 2 ประเภท 

2.2.1.1   โครงสรางเฟรม (Frame Structure) 
2.2.1.2   โครงสรางพาเนล (Panel Structure) 
 

2.2.2   แบงตามชนิดของโครงสราง แบงเปน 4 ระบบ 

2.2.2.1   ระบบเสาและคาน (Column and Beam) เปนระบบโครงสรางที่พื้นถาย
น้ําหนักลงบนคานผานน้ําหนักไปยังเสาและลงสูฐานรากตามลําดับ ระบบนี้โครงสรางพื้น, คาน, 
เสา จะเปนชิ้นสวนสําเร็จรูปที่ผลิตแยกออกจากกันเปนชิ้น แลวนํามาประกอบเปนโครงสรางที่
หนวยงานกอสราง ระบบเสาและคานนิยมใชสําหรับอาคารที่ไมสามารถใชระบบผนังรับน้ําหนักได 
เนื่องจากความจําเปนทางดานการใชสอยที่ตองการเปดเนื้อที่ใหผานถึงกันไดตลอด เชน อาคาร, 
โรงงาน, สํานักงาน, โรงเรียน เปนตน 

 

 

 

 

 
 
 
 

ภาพที ่2.1  แสดงโครงสรางแบบเสาและคาน 
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2.2.2.2   ระบบเสาและแผนพื้น (Beamless Skeleton) ระบบโครงสรางชนิดนี้
แผนพื้นจะถูกนําไปวางบนเสาโดยตรงโดยไมตองมีคานมารับ เชนเดียวกับโครงสรางประเภท Flat 
Slab (พื้นเรียบไรคาน) ตามหลักการแลวแผนพื้นจะสามารถวางอยูบนปลายของเสาเพียง 4 จุดนั้น 
จะตองการความหนาและปริมาณเหล็กในคอนกรีตมากเปนพิเศษ แตจะไดประโยชนในดานความ
สะดวกรวดเร็วในการประกอบติดต้ัง เนื่องจากสามารถตัดโครงสรางออกไป 1 สวน คือ คาน โดย
แผนพื้นจะถูกใชทําหนาที่แทนคานเพื่อยึดเสาใหเปนโครงสรางตอเนื่องทั้งอาคาร โครงสรางแบบนี้
ควรจะมีการคํานวณตานทานแรงลมเปนพิเศษ หรือควรมีผนังคอนกรีตเพื่อรับแรงลมรวมอยูใน
โครงสรางดวย 

ตัวอยางของโครงสรางแบบเสาและแผนพื้นที่นําไปใชไดแก โครงการ Wierzbon 
ในประเทศโปแลนด สวนในประเทศรัสเซียไดมีการนําระบบเสาและแผนพื้นประกอบกับระบบการ
วางผนังรับน้ําหนักแบบตามยาว (Long Wall System) มาใชเพื่อใหไดพื้นที่ใชสอยของอาคารที่เปด
โลง 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที ่2.2  แสดงโครงสรางแบบเสาและแผนพื้น 

 
 2.2.2.3   ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Panel System) หรือ ระบบแผนระนาบสอง

มิติ เปนระบบโครงสรางที่แผนพื้นรับน้ําหนักสงผานไปยังแผนผนัง และลงสูฐานรากตามลําดับ 
ระบบนี้โครงสรางแผนพื้นและแผนผนังรับแรงเปนชิ้นสวนสําเร็จรูป โดยขนาดและน้ําหนักของแผน 
(Panel) เปนสิ่งสําคัญที่จะตองพิจารณาในการผลิต การขนสง และการติดต้ัง แบงยอยได 2 ชนิด 
คือ 

     2.2.2.3.1   ผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Panel) คือ ระบบผนังหลอ
สําเร็จที่ออกแบบมาเพื่อใชงานทั้งทางดานสถาปตยกรรมและโครงสรางพรอมๆกัน ผนังจะตอง
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ออกแบบมาใหรับน้ําหนักหลังคา พื้น และผนังจากดานบน รวมทั้ง น้ําหนักตนเอง แลวจึงถายแรง
ลงสูฐานราก ดังนั้นจึงไมจําเปนตองมีเสาและคาน 

     2.2.2.3.2   ผนังตกแตง (Architectural Panel) คือ ระบบผนังหลอสําเร็จ
ที่ออกแบบมาเพื่อใชงานทางดานสถาปตยกรรมเทานั้น เพื่อลดเวลากอสราง จึงจําเปนตองมีเสา
และคานเพื่อรองรับ โดยวัสดุที่ปดผิวภายนอกสามารถใชวัสดุไดหลากหลายชนิดตามการใชงาน 
รวมถึงมีการพัฒนาใหมีฉนวนกันความรอนอีกดวย 

ภาพที ่2.3  แสดงโครงสรางระบบแผนระนาบ 2 มิติ 
 
2.2.2.4   ระบบกลอง (Box System) หรือ ระบบปริมาตรสามมิติ เปนลักษณะ

โครงสรางที่ใชชิ้นสวนสําเร็จรูปที่มีลักษณะเปนกลอง 3 มิติ แลวนํามาติดต้ังเปนโครงสรางรวมของ
อาคาร   ชิ้นสวนมักมีขนาดใหญ ซึ่งตองคํานึงถึงขอจํากัดในดานการขนสงและเครื่องจักรที่ใชยก
ติดต้ัง ระบบนี้เปนระบบที่ประเทศรัสเซียไดพัฒนาขึ้น และตอมาไดใชกันอยางแพรหลายใน
โครงการอาคารสงเคราะหของรัสเซียเองชิ้นสวนตางๆ จะถูกประกอบหรือหลอขึ้นเปนกลอง 3 มิติ
ขนาดเทากับหอง 1 หอง จากนั้นจะมีการตกแตงภายใน ติดอุปกรณไฟฟา,ประปาตางๆ เสร็จ
เรียบรอยมาจากโรงงาน แลวจึงนําไปวางประกอบเรียงกันเปนชั้นๆ ในบริเวณการกอสราง นับวา
เปนระบบที่สามารถลดแรงงานและเวลาที่ตองใชมากที่สุดมากกวาระบบใดๆ ในปจจุบัน 

ภาพที ่2.4  แสดงโครงสรางระบบแผนระบบปริมาตร 3 มิติ 
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 2.2.3   แบงตามระบบของชิ้นสวนที่นํามาประกอบกัน แบงเปน 2 ระบบ 

2.2.3.1   ระบบปด (Close System) ระบบนี้ออกแบบไวสําหรับอาคารที่ตองการ
ประโยชนใชสอยเฉพาะเจาะจงอยางใดอยางหนึ่ง ขนาดของชิ้นสวนระบบนี้ไมจําเปนตองสัมพันธ
กับขนาดของชิ้นสวนอ่ืนๆที่ผลิตในทองตลาด ความประหยัดในดานเศรษฐศาสตรของระบบปดจะมี
ความเปนไปไดถามีการกอสรางอาคารที่มีจํานวนมากพอ ที่จะคุมคากับการลงทุนในการผลิต
ชิ้นสวน 

2.2.3.2   ระบบเปด (Open System) ระบบนี้ออกแบบมาเพือ่มุงเนนการใชขนาด
ของชิ้นสวนสําเร็จรูปใหสัมพันธกับขนาดของชิ้นสวนซึ่งมีการผลิตและจําหนายเรียบรอยแลวตาม
ทองตลาด และการออกแบบมิไดเฉพาะเจาะจงไวสําหรับที่จะใชกับระบบอันใดอันหนึ่ง โดย
สามารถนําชิ้นสวนอ่ืนๆที่ขายทั่วไปเขามาผสมได ระบบเปดจึงตองคํานึงเรือ่งของขนาดของชิ้นสวน
ที่จะนํามาใชเปนสําคัญ 

 
2.2.4   แบงตามกระบวนการผลิตของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

2.2.4.1   กระบวนการผลิตแบบแหง (Dry Process) คือ กระบวนการผลิตขึ้นโดย
จะไมอาศัยน้ําเปนสวนประกอบในกระบวนการผลิต ชิ้นสวนสําเร็จรูปแบบแหงโดยทั่วไปมักจะมี
ลักษณะเปนโครงและคลุมดวยวัสดุปดผิวประเภทตางๆ การผลิตสามารถผลิตไดทั้งแบบระบบหนัก 
และ ระบบเบา 

2.2.4.2   กระบวนการผลิตแบบเปยก (Wet Process) คือ กระบวนการผลิตขึ้น
โดยมนี้ําเปนสวนประกอบในกระบวนการผลิต โดยทั่วไปการผลิตแบบเปยกจะใชซีเมนตเปน
สวนประกอบในกระบวนการผลิต ซึ่งในระบบการกอสรางแบบอุตสาหกรรมจะมีลักษณะเปน
ชิ้นสวนสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก (Wall Bearing) ที่พบเห็นโดยทั่วไป 

 
2.2.5   แบงตามลักษณะของวัสดุกอสราง3 

  2.2.5.1   ระบบ “Heavy Weight” น้ําหนักของชิ้นสวนระบบนี้จะมีน้ําหนักต้ังแต 
1,000 กก. /ลบ.ม. ขึ้นไป วัสดุที่ใชกับระบบนี้โดยทั่วไปจะเปนคอนกรีตหรืออิฐเปนวัสดุหลัก 

                                                 
3 ชวลิต นิตยะ, Industrialized Building. เอกสารประกอบการสัมนาทางวิชาการระบบการกอสรางอุตสาหกรรม, หนา28-29. 
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  2.2.5.2   ระบบ “Light Weight” น้ําหนักของชิ้นสวนระบบนี้จะมีน้ําหนักนอยกวา 
1,000 กก. /ลบ.ม.วัสดุที่ใชระบบนี้โดยทั่วไปจะเปนไม, พลาสติก, อลูมิเนียม, หรือชิ้นสวนที่มีโครง 
(Steal-Frame) และหุมดวยวัสดุปดผิว เปนตน 
 
2.3 ระบบโครงสรางแบบผนังรับนํ้าหนัก4 
  

ระบบนี้ไดใชกันมานานและกวางขวางสําหรับการกอสรางอาคารพักอาศัยใน
ประเทศแถบยุโรป ปจจุบันในประเทศไทยไดมีการนําเทคโนโลยีจากตางประเทศเขามาใชอยาง
แพรหลายในวงการกอสรางและบางสวนก็ไดพัฒนาระบบขึน้ใชเอง วิธีการกอสรางระบบผนัง
สําเร็จรูปนั้น โดยหลักการผนังสําเร็จรูปขนาดเทาความสูงของชั้น ที่ผลิตขึ้นจากโรงงานจะถูกนํามา
ติดต้ังบนโครงสรางฐานราก หรือ คาน หรือ แผนบนพื้นสําเร็จรูป ในชั้นแรก หลังจากนั้นก็จะนําแผน
สําเร็จรูปของชั้นตอไปมาวางบนผนังในชั้นแรก ทําเชนนี้เรื่อยๆไป 

การผลิตแผนพื้นและผนังสามารถทําไดสองแบบ แบบแรกคือการหลอกับแบบที่
วางนอนกับพื้น ในวิธีการหลอแบบนี้สามารถปรับความหนาของแผนไดในแบบหลอชุดเดียวกัน  

สวนแบบที่สองคือ การหลอแผนในแนวต้ังที่เรียกวา Battery Casing ในวิธีนี้แบบ
หลอจะวางต้ังและมีแผนเหล็กก้ันเปนชองๆ ตามความหนาของผนังที่ตองการ    การเทคอนกรีตครั้ง
หนึ่งจะไดแผนครั้งละมากๆ   แผนเหลานี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ชั้น, มีการฝงทอเดินไฟฟา, ทอน้ํา
ไวเสร็จกอนที่จะเทคอนกรีต ผิวคอนกรีตจะเรียบโดยไมตองฉาบปูนใหม เมื่อเทคอนกรีตจะตองทิ้ง
ระยะบมคอนกรีตเพื่อใหคอนกรีตแข็งตัว ระยะเวลาที่ตองรอกอนที่จะสามารถถอนคอนกรีตออก
จากแบบนี้ได สําหรับผนังที่จะตองเจาะชองประตูหนาตางก็เพียงก้ันแบบเปนชองเปดไวเทานั้นใน
แบบชุดเดิม 

ในขั้นตอนการผลิตชิ้นสวนผนังและพื้นในระบบนี้ นับเปนระบบโครงสรางที่
สามารถผลิตชิ้นสวนไดงายที่สุดมากกวาระบบอ่ืนๆทั้งหมด ขั้นตอนตอไปหลังจากการผลิตก็คือ 
การประกอบและติดต้ังแผนผนังเหลานี้เขาที่ ซึ่งนับรวมต้ังแตการขนสงชิ้นสวนที่มีน้ําหนักมากจาก
โรงงานไปถึงบริเวณกอสราง การยกชิ้นสวนที่มีขนาดใหญและน้ําหนักมากขึ้นไปติดต้ังใหได
ตําแหนงทีตองการทั้งในแนวราบและแนวด่ิงเหลานี้เหลานี ้  เปนขั้นตอนที่มีปญหามากในเวลา
ตอมาจําเปนตองใชชางที่มีความชํานาญและมีความประณีตในการทํางาน 

                                                 
4  ไตรรัตน จารุทัศน, ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมสําหรับที่พักอาศัยของผูมีรายไดปานกลางเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล, 
วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2535. 
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การรับแรงทางดานโครงสรางระบบนี ้ ก็คือการถายแรงจากพื้นลงที่แนวผนังรับ
น้ําหนักทั้งหมด ดังนั้นผนังจึงใชประโยชนไมเฉพาะเพียงการเปนผนังก้ันหองเทานั้น หากยังจะทํา
หนาที่เปนโครงสรางแทนเสาและคานไปพรอมๆกัน นอกจากนี้แผนผนังยังทําหนาที่เปนโครงสราง
สําคัญในอาคารเพื่อตานทานแรงลมอยางมีประสิทธิภาพดีมากกวาโครงสรางแบบเสาและคานอีก
ดวย 

2.3.1   ระบบการวางผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Structure of Panel System) มอียู
ดวยกัน 3 วิธ ี 

 2.3.1.1   การวางผนังแบบตามยาว (Long-Wall System) คือระบบการวางแนว
ผนังรับน้ําหนักไปในทิศทางแนวเดียวกับความยาวของอาคาร สังเกตจากทิศทางการวางแผนพื้นจะ
วางพาดน้ําหนักมาลงสวนที่เปนผนังดานหนา และผนังดานหลังอาคาร (ดูรูป2.1) อาคารที่ใชระบบ
นี้จะตองมีชองเปดที่เปนหนาตางของเล็กกวาปกติ เนื่องจากผนังสวนที่เปนหนาตางจะตองใชเปน
ผนังรับน้ําหนักของพื้นที่นํามาพาดวางลงดวย จึงไมเหมาะสมกับอาคารพักอาศัยในเขตรอน ที่
ตองการชองเปดดานหนาและดานหลังของอาคารเพื่อใหอากาศถายเทความรอน  

ระบบนี้มีขอดีคือสามารถเปดชองโลงไดตลอดในแนวความยาวของอาคาร เพราะ
ไมจําเปนตองมีผนังในแนวขวางมาก้ันแตอยางใด จึงสามารถนําไปใชกับอาคารประเภทสําหนัก
งานหรือหองเรียนได แตความกวางของหองอาจถูกจํากัดดวยความยาวของแผนพื้นที่ไมสามารถ
พาดยาวไดถึงระยะหางของผนังที่จะรับน้ําหนักได การแกไขอาจทําไดโดยการวางพาดลงกําแพงรับ
น้ําหนักแบบตามยาว(Long Wall System) แลวใหแผนพื้นวางพาดลงบนคานแทนที่จะพาดลงผนัง
หองโดยตรงซึ่งจะทําใหระบบมีความยุงยากมากขึ้น เนื่องจากจําเปนตองมีชิน้สวนที่เปนคานเขามา
เก่ียวของดวย 

ภาพที ่2.5 แสดงการวางโครงสรางรับน้ําหนักแบบ Long-Wall System 
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2.3.1.2   การวางผนังแบบตามขวาง (Cross -Wall System) คือการวางแนวผนัง
รับน้ําหนักไปในทิศทางขวางกับแนวความยาวของอาคาร ซึ่งนิยมในอาคารประเภทที่พักอาศัยที่
จําเปนตองมีผนังทางดานขวางทึบตลอด เพื่อเปนผนังก้ันระหวางแตละหนวยของที่พักอาศัยอยูแลว 
ดังนั้นผนังดานหนาและดานหลังจึงสามารถเปดโลงหรือใชเปนหนาตางขนาดใหญไดตลอด  
เนื่องจากผนังดานหนาและดานหลังจะไมมีสวนชวยรับน้ําหนักจากพื้นเลย  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.6 แสดงการวางโครงสรางรับน้ําหนักแบบ Cross-Wall System 
 
2.3.1.3   การวางผนังแบบสองทาง (Two-Way Span System) คือการวางแนว

ผนังรับน้ําหนักใหสามารถรับน้ําหนักจากพื้นชั้นบนไดทั้งสองแนว ทั้งในแนวยาวของอาคาร (Long 
Wall System) และแนวขวางอาคาร (Cross-Wall System) หมายความวาผนังทั้งสองแนวของ
อาคารจะถูกใชเปนผนังรับน้ําหนักทั้งหมดหรือเปนการออกแบบใหถายน้ําหนักลงผนังทั้ง 4 ดาน 
พื้นในระบบผนังรับแรงแบบสองทางนี ้ จะมีราคาถูกกวาพื้นที่ใชใน 2 ระบบเดิมที่กลาวมาขางตน 
และจะประหยัดที่สุดหากขนาดของแผนพื้นสําเร็จรูปถูกออกแบบใหเปนสี่เหลี่ยมจัตุรัส 

    
 
    

 
 
     
 
 

ภาพที ่2.7 แสดงการวางผนังรับน้ําหนักแบบ Two-Way Span System 
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2.4 หลักเกณฑการพิจารณาในการออกแบบอาคารสําเร็จรูป 
 

การออกแบบอาคารสําเร็จรูปนั้นแบงพิจารณาออกเปน 4 สวน5 คือ 

2.4.1   พิจารณารูปแบบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร หรือ ระบบโครงสราง รูปแบบ
ความมั่นคงแข็งแรงของอาคารที่นํามาใชในการออกแบบมีดังนี ้

2.4.1.1  โครงสรางเสารับโมเมนต (Column Fixed to the Foundation) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสรางทั้งหมดจะขึ้นอยูกับเสาที่ยึดติดกับฐานราก คานที่ยึดติดกับเสาจะมี
ลักษณะเปนจุดหมุน (Hinge) 

2.4.1.2  โครงสรางเฟรมรับโมเมนต (Frame with Moment Connections) ความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสรางจะขึ้นอยูกับความแข็งแรงของจุดตอของเสาและคาน ซึ่งมี
ความสามารถรับโมเมนตดวย 

2.4.1.3  โครงสรางผนังและคอรรับแรง (Shear wall and Core) ความมั่นคง
แข็งแรงของระบบนี้จะมีคอรหรือแผนผนังเปนตัวแกนหลักยึดโครงสรางใหแข็งแรง เชนปลองลิฟต
ของอาคารโดยหลักการออกแบบกอสราง   สวนคอรจะดําเนินการหลอในที่และสวน คาน เสา และ
พื้น หรือ พื้นและผนัง จะเปนชิ้นสวนสําเร็จรูป 

2.4.1.4  โครงสรางผนังรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and 
Facade Tube)  

2.4.1.5  โครงสรางผนังรับแรง (Bearing Wall Structure) ความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสรางขึ้นอยูกับน้ําหนักของโครงสราง โดยใหโครงสรางรับน้ําหนักในแนวต้ังอยางเดียว ไม
รบกวนแรงดึงในแนวนอน 

2.4.1.6  ไดอะแฟรมพื้นและหลังคา (Floor and Roof Diaphragms) เปนระบบที่
ใชกันแพรหลายในประเทศไทย โดยการใชพื้นคอนกรีตสําเร็จรูป เชน ระบบพื้นแพล็งค (Plank) 
ระบบพื้น ฮอลโลวคอร (Hollow Core) การใชโครงสรางระบบนี้จะสามารถสรางพื้นไดรวดเร็ว 

2.4.1.7  โครงสรางแบบเซลล (Cell Structure) เปนการออกแบบโครงสรางผนัง
และพื้นรวมกันเปนหองแลวนํามาประกอบติดต้ัง โครงสรางแบบเซลลอาจจะทําการติดต้ังระบบ
                                                 
5 จาตุรน วัฒนผาสุข. รายงานการวิจัย : ระบบกอสรางโดยวิธ ี Prefabrication ใน ก.ท.ม. ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2548, หนา 84-88. 
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ไฟฟาและประปามาเรียบรอยแลวก็ได ความมั่นคงแข็งแรงของระบบจะอยูในรูปของระบบ Shear 
Wall ลักษณะของ Cell Structure ที่ทําการผลิตไดแก แบบ ระฆังคว่ํา (Bell Type) และแบบตัวยู 
(U Type) แบบตัวซ ี(C Type) 

 
2.4.2   พิจารณาแรงในสวนตางๆของอาคารและชิ้นสวนสําเร็จรูป 

ในระหวางการผลิต การขนสง การติดต้ัง และการประกอบรอยตอจะมีความเคน 
(Stress) ที่เกิดขึ้นกับชิ้นสวนสําเร็จรูป ผูออกแบบจะตองมีการคํานวณและออกแบบเพื่อปองกัน
ความเสียหายที่จะเกิดขึ้น ความเคน (Stress) ที่เกิดขึ้นจาการผลิตมาจากแรงยึดเหนี่ยวที่ผิวของ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปและแบบหลอในขณะถอดแบบหลอ รวมทั้งน้ําหนักของชิ้นสวนสําเร็จรูปเองใน
ขณะที่กําลังถอดหรือยกชิ้นสวนสําเร็จรูปจากแบบหลอ ดังนั้นจึงควรรอใหคอนกรีตมีกําลังสูงตามที่
ผูออกแบบกําหนดจึงยกไดสําหรับความเคนที่เกิดขึ้นกับชิ้นสวนสําเร็จรูปในระหวางการขนสง การ
ติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอ มาจากสาเหตุตางๆดังนี ้

- ในขณะขนสงชิ้นสวนสําเร็จรูป แนวและตําแหนงไมไดอยูในแนวที่ประกอบ
ขึ้นเปนโครงสรางอาคาร เชน เสาออกแบบเพื่อใหรับแรงในแนวด่ิงตามความยาวของเสา และแรง
เฉือนที่เกิดจากแรงลมเมื่อติดต้ังเสร็จเรียบรอยแลว แตระหวางการขนสงและติดต้ังเสาดังกลาวตอง
ทําหนาที่รับน้ําหนักและความเคนที่เกิดขึ้นเหมือนคาน 

- ชิ้นสวนสําเร็จรูปตองการคํ้ายันจากชิ้นสวนโครงสรางอ่ืนเมื่อประกอบขึ้น
เปนโครงสรางเสร็จแลวแตในขณะขนสงและติดต้ังอาจไมมี 

- ในระหวางการติดต้ัง และการประกอบจุดรอยตอระหวางชิ้นสวนสําเร็จรูป 
อาจจะยังไมสมบูรณหรือยังไมเต็มระบบโครงสราง ดังนั้นในระหวางการขนสงและการติดต้ัง 
จะตองทําการ คํ้ายันใหถูกตอง เพื่อปองกันอันตรายที่จะเกิดขึ้น 

 
2.4.3   พิจารณาจุดรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูปชิ้นสวนสําเร็จรูป (Joint) เปนอีกสิ่งที่มี

ความสําคัญเปนอยางมากสําหรับการกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป เนื่องจากตําแหนง
ดังกลาวมีความสําคัญมากในทางวิศวกรรม รวมทั้งมีความเสี่ยงตอการรั่วซึมของน้ําจากภายนอก
เขาสูในตัวอาคารอีกดวย 

การแบงลักษณะของรอยตอ (Joint) โดยทั่วไปสามารถแบงออกไดเปน 2 ประเภท
หลักๆ คือ 
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2.4.3.1  รอยตอแบบแหง (Dry Joint) เปนรอยตอที่เกิดจากการเชื่อมตอวัสดุที่
สามรถรับแรงตางๆไดทันที รอยตอแบบนี้ไดแก รอยตอแบบการใชโบลท (Bolting) รอยตอแบบการ
ใชเชื่อม (Welding) จุดรอยตอแบบนี้หลังจากทํางานเสร็จแลวจะทําการปดรอยตอดวย มอรตา อี
พอกซี ่วัสดุกันซึม วัสดุกันสนิมอยางใดอยางหนึ่งขึ้นอยูกับการออกแบบ 

  2.4.3.2  จุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) เปนรอยตอที่เกิดจากการเกราท 
(Grout) ดวยวัสดุประเภทที่มสีวนผสมของน้ํา เชน คอนกรีต หรือ ปูนทราย (Mortar) รอยตอแบบนี้
จะไมสามารถรับแรงตางๆไดทันท ี จะตองรอจนกวาวัสดุที่ใชในการเกราทจะมีความแข็งแรงตาม
ขอกําหนดรอยตอแบบนี้ไดแก รอยตอแบบ โดเวลเกราท คือมีการใชเหล็กโดเวลเขามาชวยเสริมใน
ตําแหนงที่ทําการเกราท 

 
2.4.4   ขั้นตอนและสิ่งตองพิจารณาสําหรับการออกแบบรอยตอ (Joint) ระหวางชิ้นสวน

สําเร็จรูป 

ในการออกแบบรอยตอโดยทั่วไปมีวิธีการและสิ่งที่ตองใหความสําคัญหลาย
ประการดวยกัน เพื่อใหรอยตอนั้นมีคุณสมบัติที่เหมาะกับชิ้นสวนประกอบอาคารและเหมาะกับ
ลักษณะประเภทของอาคารนั้นๆ ซึ่งสามารถอธิบายไดเปนหัวขอดังตอไปนี้ 

- ตองสามารถถายน้ําหนักคงที ่ (Dead Load) และน้ําหนักจร (Live Load) 
ไดอยางปลอดภัยตามที่ออกแบบไว และมีองคประกอบความปลอดภัย (Factor of Safety) ที่
เหมาะสม 

- สามารถรับหรือถายน้ําหนักไดโดยไมตองมีการเคลื่อนที ่ (Displacement) 
หรือบิดตัว (Rotation) และบริเวณรอยตอนั้นไมควรมีหนวยแรงประจํา (High Local Stresses) สูง
เกินไป 

- ถาบริเวณกอสรางอยูในบริเวณที่มีการทําเหมืองใตดิน ขุดน้ําบาดาลมากๆ
หรือในสภาพดินตามลุมแมน้ํา หรือพื้นที่บริเวณที่อาจเกิดแผนดินไหว รอยตอนัน้จะตองสามารถรับ
หนวยแรง (Stresses) ตางๆที่อาจเพิ่มขึ้นจากการทรุดตัวสัมพันธ (Differential Settlement) หรือ
การทรุดตัว (Settling) ได 

- ตองชวยรับคาความคลาดเคลื่อน (Tolerance) ที่อาจจะมีขึ้นในชิ้นสวน
ประกอบของระบบที่อาจเกิดขึ้นในระหวางการผลิตหรือติดต้ัง รอยตอนั้นๆ ควรสามารถรองรับคา
ความคลาดเคลื่อนที่อาจเกิดขึ้นในกรณีที่สวนสัดของชิ้นสวนประกอบนั้นไมเกินไปจากคาความ
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คลาดเคลื่อนสูงสุดที่ผูผลิตกําหนดไว (Maximum Manufacturer Tolerance) งายตอการประกอบ
และการติดต้ังอีกทั้งควรที่จะสามารถดัดแปลงหรือเปลี่ยนแปลงไดในบางสวนของการติดต้ัง และไม
ควรตองใชคํ้ายันชั่วคราวมากนักในระหวางการทํางานงายตอการตรวจสอบและการปรับปรุงและ
แกไข 

- ตองทําหนาที่ในการปองกันไมใหน้ําฝน ลม และไอความรอนนอกอาคาร
เขามายังตัวอาคารอีกทั้งอาจตองชวยในการลดความดังของเสียงอีกดวย 

- ตองดูเรียบรอยและกลมกลืนเขากับชิ้นสวนประกอบของระบบ ทั้งนี้ขึ้นอยู
กับจุดประสงคของผูออกแบบ 

 
2.4.5   การพิจารณาคาความคลาดเคลื่อน 

การพิจาณาคาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจริงเปนการสมมุติหรือคาดเดาระยะที่
อาจจะผิดไปจากระยะที่แบบกําหนดไว คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจริงไมควรเกินคาที่กําหนด
ตามมาตรฐาน PCI (Precast Prestressed Concrete Institute) คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้น
จากการปฏิบัติงานจริงอาจเกิดไดจากสาเหตุดังตอไปนี้ 

2.4.5.1  คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจาการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป (Manufacturing 
Tolerances) ซึง่อาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหลอ เชน แบบหลอบวม หรือ ยุบ (Swelling and 
Drying of Framework) อาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีตเชน การหดตัว 
(Shrinkage) การลา (Creep) และอุณหภูมิ (Temperature) 

2.4.5.2  คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการกําหนดระยะระหวางชิน้สวนสําเร็จรูป 
(Setting – Out Tolerances) อาจจะเปนคามากกวาหรือนอยกวาที่กําหนดไว  

 2.4.5.3  คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดต้ังชิ้นสวนสําเร็จรูป (Erection 
Tolerances) คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคามาตรฐานที่กําหนดไว หรือตามมาตรฐาน 
PCI 
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2.5    สิ่งท่ีตองพิจารณาสําหรับการกอสรางระบบโครงสรางแบบผนังรับนํ้าหนัก 
 

2.5.1   ขั้นตอนการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป 

ความแข็งแกรงที่เกิดขึ้นในระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป มีสิ่งสําคัญที่ตองคํานึงถึงคือ 
สวนผสมคอนกรีต และ อัตราสวนน้ําตอซีเมนต ซึ่งจะเปนตัวกําหนดความสามารถในการรับแรง
ของโครงสรางที่สรางขึ้นมา โดยจะสงผลตอกําลังของคอนกรีตที่จะเกิดขึ้นตามตองการที่ได
ออกแบบไว การใชคอนกรีตผสมเสร็จมีสวนที่ดีในการที่จะสามารถควบคุมสัดสวนมาตรฐานของ
สวนผสมและน้ําในตัวคอนกรีตไดตามตองการ การบมคอนกรีตที่เหมาะสม ทําใหคอนกรีตรับแรง
ไดตามเกณฑที่ออกแบบไว 

Air Prevent เปนระบบการปองกันน้ําในงานคอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งน้ําระเหย
ออกไป จะมีผลตอการรับแรงของวัสดุคอนกรีต การปองกันทําไดเชน การใชแผนพลาสติกคลุมรอบ
ชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป ปองกันน้ําระเหย แทนการรดดวยน้ํา และการคลุมดวยกระสอบปานรด
น้ํา 

 
2.5.2 ขั้นตอนการขนสง 

การขนสงชิ้นสวนที่มีการผลิตเรียบรอยแลวมีความสําคัญต้ังแตการยกชิ้นสวนที่มีการหลอ 
หรือผลิตในแนวนอนขึ้นต้ัง ซึ่งเปนปญหาในชิ้นสวนขนดใหญ เชนผืนผนัง ที่ตองมีการคํานวณใน
สวนที่มีความบาง หรือมีขนาดเล็ก เชนตามมุมชองเปดตางๆ ตองมีการเสริมเหล็กทแยงพิเศษ
ปองกันการหักที่อาจเกิดขึ้น เหล็กนี้นอกจากจะปองกันการหักที่จะเกิดขึ้นเมื่อมีการยกชิ้นสวนขึ้น 
ยังชวยปองกันการแตกราวที่อาจเกิดขึ้นที่มุมชองเปดตางๆเมื่อมีการใชงานไปแลว 

 
2.5.3   ขั้นตอนการติดต้ัง 

 Tolerance (Margin) เปนระยะที่เผื่อสํารับคาผิดพลาด ที่อาจจะเกิดขึ้นจากการ
หลอชิ้นสวนวัสดุ การติดต้ัง หรือการกอสรางตางๆซึ่งเกิดขึ้นไดเสมอ เปนระยะในระบบพิกัดที่
กําหนดขึ้นเพื่อแกปญหาจุดนี ้ อาจทําไดโดยการทําระยะใหสั้นกวาระยะจริงตามแบบกอสราง
ประมาณ 2 ซม.เปนตน เปนระยะที่จําเปนมากโดยเฉพาะในการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูปที่วัสดุ
ตองมีการตอกันไดอยางลงตัว ถาเกิดการผิดพลาดขึ้นชิ้นสวนนั้นก็ไมสามารถติดต้ังได หรือทําให
เสียเวลาในการแกไขเปนเวลานาน จุดนี้เปนสิ่งที่ทําใหการทํางานระบบการกอสรางดวยชิ้นสวน
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สําเร็จรูปในแตละโครงการมีความแตกตางกัน เปนการออกแบบระบบของจุดเชื่อมตอ หรือ เปน 
Joint Design 

 
2.6 แนวคิดเกี่ยวกับการประเมินความพึงพอใจ 

 ความหมายของ “ความพึงพอใจ” ม ี2 ความหมายคือ 

1. ความพึงพอใจในรูปแบบของแรงจูงใจเชิงวัตถุ (Objective) เปนลักษณะ
เมื่อคนไดรับการตอบสนองในสิ่งที่เขาตองการ เขาก็จะมีความพอใจ แตถาหากเขาไมไดรับในสิ่งที่
เขาตองการก็จะเกิดความไมพึงพอใจ 

2. ความพึงพอใจในแงมุมที่เปนทัศนคติ หรือเปนการประเมินในเชิงอัตวิสัย 
(Attitudinal or subjective assessment) ทัศนคตินี้ประกอบดวย 3 สวนที่เปนความรู ความเขาใจ
ซึ่งเก่ียวของกับความรู ความนึกคิดในเรื่องใดเรื่องหนึ่ง สวนที ่ 2 นั้นเก่ียวกับอารมณหรือความรูสึก 
เปนสวนที่เก่ียวของกับอารมณหรือความรูสึกที่มีตอเรื่องใดเรื่องหนึ่งที่เขาไดมีความรู หรือความ
เขาใจอยูกอนแลว หรือเปนความรูความเขาใจเทาที่เขาจะรูและสวนที ่ 3 เปนเรื่องเก่ียวกับการ
กระทําหรือพฤติกรรมเปนสวนที่มีผลตอการกําหนดพฤติกรรม ดังนั้นความพึงพอใจในดานนี ้จึงเปน
ความรูสึกในเชิงนามธรรมในลักษณะของความสุขความสบายใจที่เกิดขึ้นภายในจิตใจของบุคคล 

ทฤษฎีความพอใจ Shelley, 19756   คือ ทฤษฎีที่วาดวยความรูสึกสองแบบของ
มนุษยคือ ความรูสึกในทางบวกและความรูสึกในทางลบ ความรูสึกทุกชนิดของมนุษย จะตกอยูใน
กลุมความรูสึกสองแบบนี้ ความรูสึกทางบวก คือ ความรูสึกที่เกิดขึ้นเมื่อเกิดขึ้นแลวจะทําใหเกิด
ความสุข ความสุขนี้เปนความรูสึกที่แตกตางจากความรูสึกบวกอ่ืนๆกลาวคือ เปนความรูสึกที่มี
ระบบยอนกลับ ความสุขสามารถทําใหเกิดความสุขหรือความรูสึกทางบวกเพิ่มขึ้นไดอีก  ดังนั้น  จะ
เห็นไดวาความสุขเปนความรูสึกที่สลับ      ซับซอนและความสุขนี้ก็มีผลตอบุคคลมากกวา
ความรูสึกทางบวกอ่ืนๆ 

ความรูสึกทางลบ  ความรูสึกทางบวก และความสุข มีความสัมพันธกันอยาง
สลับซับซอนและระบบความสัมพันธของความรูสึกทั้งสามนี้ เรียกวา ระบบความพอใจ  โดยความ
พอใจจะเกิดขึ้นเมื่อระบบความพอใจมีความรูสึกทางบวกมากกวาทางลบ ความพอใจสามารถแสดง

                                                 
6 Shelley, Maynard W. Design as an Instrument Change: The Role of Design in Two. Responding in Social Change. 
Edited by Basil Honikman, Straudsburg, Pennsylvania: Dowden, Hutchinson and Ross inc., 1975. 
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ออกมาในรูปของความรูสึกทางบวกแบบตางๆ ได และความรูสึกทางบวกนี้ยังเปนตัวชวยใหเกิด
ความพอใจเพิ่มขึ้นไดอีก 

สิ่งที่ทําใหเกิดความรูสึกความคิดเห็นหรือความพอใจแกมนุษย ไดแก ทรัพยากร      
(Resource) หรือสิ่งเรา (Stimulate) การวิเคราะหระบบความพอใจ คือ การศึกษาวาทรัพยากร หรือ
สิ่งเราแบบใดเปนที่ตองการในการทีจ่ะทําใหเกิดความพอใจ  และความสุขแกมนุษย ความพอใจจะ
เกิดไดมากที่สุด เมื่อมีทรัพยากรทุกอยางที่อยางที่เปนที่ตองการครบถวน แตเนื่องจากทรัพยากรใน
โลกนี้อยูจํากัด ดังนั้นความพอใจจะเกิดขึ้นไดมากที่สุด เมื่อมีการจัดทรัพยากรที่มีอยางถูกตอง
เหมาะสมสภาพแวดลอมทางกายภาพก็เปนทรัพยากรชองระบบความพอใจอันหนึ่ง ดังนั้น การ
ออกแบบสภาพแวดลอม คือ  การตัดสินวาควรจัดทรัพยากรที่เก่ียวกับสภาพแวดลอมทางกายภาพที่
มีอยูอยางไรใหเกิดความพอใจได 

ความพึงพอใจในที่อยูอาศัย เปนการประเมินผลความรูสึกของบุคคลที่มีตอสภาพ 
แวดลอมของที่อยูอาศัย รวมไปถึงการรับรูเฉพาะดาน หรือ สภาพทั่วๆไปของบานและยานที่อยูอาศัย
วาตรงกับความตองการหรือไม คุณลักษณะทางวัตถุ (Objective  characteristics) ของที่อยูอาศัย 
ตัวบานยานที่อยูอาศัยนอกจากจะมีอิทธิพลโดยตรงตอความพึงพอใจของบุคคลแลว ยังมีผลทางออม
ในการเปนตัวชี้ของการประเมินทางอัตวิสัย (Subjective evaluation) โดยจะพิจารณาจากการรับรู
สภาพทางกายภาพของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมทางสังคมแลวการประเมินดูวาสิ่งเหลานั้น ได
ตอบสนองความปรารถนา ความรูสึกพึงพอใจก็จะเกิดขึ้นนอกจากนี ้  Becker  ไดชี้แจงวา โดยทั่วไป
แลวมนุษยมีเหตุผลอบางเปนพื้นฐานในการตัดสินใจประเมินเก่ียวกับความพอใจตออยูอาศัยในแบบ
ปจจุบันของตนจึงมีการคํานึงถึงปจจัยอ่ืนๆ เชน ลักษณะครอบครัวของตน ตลอดจนขอจํากัดเรื่อง
รายไดของครอบครัวและราคาบาน ดังนั้นบานในอุดมคติจึงเปนเพียงเปาหมายเรื่องที่อยูอาศัยใน
ปจจุบันเพื่อเปนบันไดกาวไปสูเปาหมายนั้น ดังนั้นเงื่อนไขตามสถานการณและกลไกการแกปญหาใน
ตัวบุคคล ในขณะหนึ่งอาจทําใหผูอยูอาศัยในขณะหนึ่งอาจทําใหผูอยูอาศัยในขณะนั้นได แมที่อยู
อาศัยนั้นจะไมตรงกับบานในอุดมคติ และเมื่อเงื่อนไขตามสภาพการณและปจจัยอ่ืนๆ แปรเปลี่ยนไป
ก็อาจจะทําใหผูอาศัยเปลี่ยนแปลงจากความพอใจเปนความไมพอใจที่อยูอาศัยอันเดียวกันนั้นใน
เวลาตอมาก็ได 

การประมาณผลสภาพแวดลอมทางกายภาพ เปนที่สนใจของสถาปนิกมานานแลว 
แตเปนการประเมินผลโดยใชมาตรฐานของความสวยงาม ซึง่เปนการประเมินผลแบบอัตวิสัย 
(Subjective Evaluation) ตอมาไดมีการเปลี่ยนแปลงแนวทางในการประเมินผลโดยใหความสําคัญ
แกความพึงพอใจในการอยูอาศัยมากขึ้น มาตรฐานที่ใชในการประเมินก็เปลี่ยนไปกลายเปน
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มาตรฐานการใชงาน ซึ่งเปนการประเมินแบบวัตถุวิสัย (Objective Evaluation) แทนการดูเฉพาะ
รูปลักษณะภายนอกของอาคารหรือที่อยูอาศัย 

การประเมินผลแนวใหมนี้ใชการศึกษาความสัมพันธ ระหวางมนุษยกับสภาพแวด 
ลอมทางกายภาพเปนหลัก โดยมีแนวทางในการศึกษาแตกตางกันออกไป ลวนแลวแตพัฒนาวธิี
เพื่อใหไดมาซึ่งผลของงานวิจัยที่สามารถนําไปใชไนการปรบัปรุงแนวทางการออกแบบสภาพแวดลอม
ทางกายใหตรงกับความตองของมนุษยมากย่ิงขึ้น โดยการวิจัยเหลานี้จะใชการตอบรับ (Response) 
และปฏิกิริยา (Reaction) ของผูอยูอาศัยที่มีตอสภาพแวดลอมทางกายภาพเปนแนวทางใน
การศึกษา7  

Becker, 19778  ไดอธิบายวาผูอยูอาศัยมีความพอใจที่อยูในปจจุบันได แมวาจะไม
ตรงกับบานในอุดมคติ ผูอยูอาศัยจะประเมินที่อยูดวยปจจัย 3 ประการ คือ ภาพพจนบานในอุดมคติ
เงื่อนไขตามสภาพการณ กลไกการแกไขปญหาในตัวบุคคล 

ในการประเมินผลดวยทัศนคติและความพอใจซึ่งเปนระบบที่ซับซอนนั้น มักเกิด
อุปสรรคหลายประการขึ้นในการประเมินผล ไดแก 

1. ขอจํากัดทางดานทฤษฎีซึ่งมีไมเพียงพอตอการที่จะทําไหเกิดความเขาใจ
ในระบบกลไกภายในของมนุษยที่มีผลตอการตอบรับของสภาพแวดลอม ตลอดทั้งไมสามารถใชเปน
แนวทางในการพัฒนาไปสูทฤษฎีอ่ืนๆ ที่เก่ียวของรวมทั้งแนวทางในการออกแบบได 

2. อุปสรรคในเรื่องความแตกตางระหวางบุคคลที่ทําการประเมิน เชนความ
แตกตางทางดานรับรูและมาตรฐานที่บุคคลใชในการประเมินความชอบ ตลอดจนประสบการณใน
อดีตที่แตกตางกัน นอกจากนี้ยังมีการเปลี่ยนแปลงของความตองการของผูอยูอาศัย ซึ่งมักมีการ
เปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา 

3.  อุปสรรคในการสรางหนวยวัดของการประเมินผล 

                                                 
7  Newman, Sandra J. Perception of building Height: An Approach to Research And some Preliminary Findings. Human 
Response to Tall Buildings. Edited by Donald J. Conway, Straudsburg, Pennsylvania: Dowden, Hutchinson and Ross 
inc., 1977 . 
8 Becker, Franklin D. and Others. Social – Psychological Consequenses of Living in Less than Ideal Housing : A 
Comparative of Occupants Coping Strategies in Single Family Track And Public Housing. User Participation and 
Environmental Meaning : Three Field Studies. New York : Cornel University, 1977. อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การ
ประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิต
วิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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อยางไรก็ตามแนวทางการประเมิน โดยอาศัยทัศนคติและความพอใจของผูใชสอย
ยังคงเปนที่สนใจของนักวิชาการสาขาตางๆ อยางกวางขวางทั้งนักสังคมวิทยา นกัจิตวิทยา สถาปนิก
ตลอดจนนักวางผังสภาพแวดลอม โดยตางก็มีวัตถุประสงคในการวิจัยแตกตางกันออกไป เชนใน
งานวิจัยบางชิ้นมีวัตถุประสงคเพื่อนําเอาผลที่ไดมาใชประโยชนในการออกแบบ  และบางชิ้นเพื่อ
สําหรับขอมูลในการวางนโยบาย สําหรับทั้งหนวยงานของรัฐบาลและเอกชนเพื่อใหเปนไปตรงตาม
ความตองการของผูอยูอาศัยใหไดมากที่สุด  เชน  การศึกษาเก่ียวกับความชอบของผูบริโภคเพื่อเปน
ประโยชนในการกอสรางและแนวทางในการลงทุนของ  Norcross, 1973 นอกจากนี้ในการศึกษาบาง
ชิ้นยังมีวัตถุประสงคในการที่จะหาวิธีการวัด และมุงพัฒนาใหเกิดความถูกตองเที่ยวตรงและ
นาเชื่อถือมากขึ้นและสามารถนําขอมูลไปใชไดในสภาพจรงิ 
 

2.6.1 แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอองคประกอบของหนวยพักอาศัย 

  จากนิยามตางๆ เก่ียวกับที่อยูอาศัย ไดมีการสรุปความหมายของที่อยูอาศัยออกเปน 
2 ลักษณะ กลาวคือความหมายแรกจะเปนในแงของการผลิตหรือสินคาโดยมองเปนเพียงวัตถุ เพื่อ
การอยูอาศัยที่เก่ียวของกับลักษณะทางกายภาพ วัสดุอุปกรณในการกอสราง การดําเนินงานการ
ผลิตและงบประมาณ ซึ่งองคประกอบตางๆเหลานี้จะนําไปสูการผลิตบานที่คอนขางจะมีคุณภาพ
และไดมาตรฐาน 

  สําหรับความหมายที่สอง  มีความหมายในแงของการอยูอาศัย โดยเปนสวนหนึ่งวีถี
ชีวิตประจําวันที่เก่ียวของกับความรูสึกของคนที่มีตอบาน และคานิยมตางๆ เชนความมั่นคงในการถือ
ครองโอกาส ในการไดอยูในสภาพแวดลอมที่เหมาะสม การไดรับความเปนสวนตัว เปนตน สิ่งเหลานี้
เปนสวนสะทอนใหเห็นถึงบทบาทของที่อยูอาศัย ในการตอบสนองความตองการทางสังคมของ
มนุษย ที่นอกเหนือจากความจําเปนพื้นฐานทางชีววิทยา 

  ความหมายที่อยูอาศัยทั้ง 2 ความหมายนั้น ไมสามารถแยกออกจากกันได สืบ
เนื่องมาจากที่อยูอาศัยไมใชมีแตเพียงองคประกอบทางวิศวกรรมเทานั้น แตจะตองมีองคประกอบ
ทางดานสังคม พฤติกรรม วัฒนธรรม และอ่ืนๆที่อยูในสภาพแวดลอมทางสังคมทั้งระบบ  ดังนั้นการ
ทําความเขาใจ “ที่อยูอาศัย” จึงไมควรมองดานไดดานหนึ่ง แตควรมองในลักษณะเปนเสมือนระบบ
ระบบหนึ่ง ดังที่ Onibokun, 19749  ไดใชแนวคิด System Approach อธิบายที่อยูอาศัยไววา  “ความ

                                                 
9 Onibokun, A.G. Evaluating Consumers’ Satisfaction with Housing: An Application of the System Approach. JAIP Vol.4 
No.3 (April 1974):71-77.  อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชน
นนทบุร.ี  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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เปนอยูอาศัย”  ที่สามารถอาศัยไดนั้น (The habitability of house) เปนระบบความสัมพันธระหวาง
หนวยยอยของระบบที่มีองคประกอบยอยๆ เก่ียวเนื่องสัมพันธซึ่งกันและกัน อันประกอบไปดวยผูถือ
ครอง (Tenant) ตัวบาน (Dwelling)  สภาพแวดลอม (Environment) และการจัดการ (Management)  

  Newman and Conway, 1977 ไดทําการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมนุษยกับ
สภาพแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัย ซึ่งสามารถตอบสนองความตองการทางดานรางกาย 
เพื่อความเหมาะสมในการดํารงชีวิต และการประกอบกิจกรรมตางๆ โดยยึดหลักดังนี้ 

   -  การถายเทอากาศ เพื่อตองการอากาศบริสุทธิ ์และเพื่อไมใหเกิดความชืน้
ขึ้นในที่พักอาศัย 
   - อุณหภูมิในที่พักอาศัย อุณหภูมิที่พอเหมาะควรเปน 71.5๐ฟ. และมี
ความชื้นสัมพัทธ 20% ถึง 50% 
   - แสงสวางในที่พักอาศัย ตองมีความสวางเพียงพอ เพื่อสะดวกตอการ
ทํางานใหไดผลปลอดภัยและรวดเร็วขึ้น 
   -  สิ่งรบกวนในที่พักอาศัยอ่ืนๆ จะกอใหเกิดความรําคาญ และถาเปนไปใน
ระยะยาวนาน ยอมมีอันตรายตอรางกายและจิตใจได สิ่งรบกวนเหลานี้ไดแก เสียง กลิ่น ควัน ฝุน 

  Button, 1976 10  ไดทําการศึกษาเก่ียวกับหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย สรุปได
วาผูอาศัยจะตองพิจารณาคุณสมบัติของที่อยูอาศัย 3 ประการ คือ 

   -  ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของตัวบาน รูปแบบบาน ขนาด
ของบานซึ่งจะตองมีความเหมาะสมกับขนาดของครอบครัว และคุณสมบัติเก่ียวกับสวนประกอบวัสดุ
ที่ใชในการกอสรางของที่อยูอาศัย 
       -  ลักษณะของชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยที่มีสภาพทาง
เศรษฐกิจ และสภาพทางสังคมเหมือนตนเอง 
   -  ความสัมพันธของที่ต้ังนั้นๆ กับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกสบายใน
การเดินทางไปยังแหลงงาน ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมที่เก่ียวของ 

  Becker, 1977 ไดกลาวไววา ความพึงพอใจในทีอ่ยูอาศัยจะเกิดขึ้นก็ตอเมื่อผูรูสึกวา
ที่อยูอาศัยนั้น ตรงกับความตองการหรือความปรารถนาของตน ซึ่งรวมถึง ความตองการทางรางกาย 
(Physiological needs) อันเปนความตองการพื้นฐานขั้นตํ่าสุดของมนุษย โดยใชที่อยูอาศัยเปนที่
ปกปองสภาพแวดลอมตางๆ เชน ความรอน ความเย็น แสงสวาง ฯลฯ เพื่อความอยูรอด 
                                                 
10 Button,K.J. Urban Economics. London : Macmillan Press, 1976. 
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2.6.2 แนวความคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

  Norcross, 197311 ไดทําการศึกษาเก่ียวกับความพึงพอใจของผูอยูอาศัยที่มีตอที่อยู
อาศัย และไดสรุปไววานอกเหนือจากสิ่งแวดลอมทางกายภาพของที่อยูอาศัย สิ่งที่ผูอยูอาศัยสวน
ใหญใหความสําคัญ ซึ่งมีมากกวาเรื่องของตัวบาน นั่นคือระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใน
ชุมชน ตลอดจนบริการในดานตางๆ ในการตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการทั้ง
ทางตรงและทางออม เชน ดานอนามัย สันทนาการ กีฬา การจับจายใชสอยรวมทัง้การคมนาคม ฯลฯ 
ซึ่งผูอยูอาศัยมีความสะดวกในการเขาถึง 
  นอกจากความพอใจในสภาพแวดลอมทางกายภาพจะมีความสัมพันธกับการรับรู
ของบุคคลแลว Becker and Others, 1977 ไดกลาววา สิ่งที่มีอิทธิพลตอความพึงพอใจของผูอยู
อาศัยตอที่อยูอาศัยปจจุบัน ไดแก ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในโครงการ 

  Claire, 1973 12  กลาววา นอกจากผูอยูอาศัยจะใหความสําคัญทางดาน
สภาพแวดลอมแลว การเลือกที่อยูอาศัยตองขึ้นอยูกับระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการดวย 
เพราะจะทําใหผูอยูอาศัย ไดรับบริการทางสังคมที่ดี 
 
 2.6.3    แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอการดูแลจัดการชุมชน 

  Norcross, 1973 ไดทําการศึกษาเก่ียวกับที่อยูอาศัยในฐานะกิจกรรม หรือการ
ดําเนินงานแสดงใหเห็นถึงภาพของกิจกรรมอันหลากหลาย ตลอดจนระเบียบ ขอตกลงและนโยบาย
ตางๆ ซึ่งถูกกําหนดขึ้นมาโดย ผูดําเนินงาน (Actors) เพื่อดําเนินการกอสราง ดูแลรักษา รวมทั้งการ
จัดการ จัดระเบียบการดูแลรักษา ซอมแซมและปรับปรุงเก่ียวกับวัตถุทางกายที่เปนที่อยูอาศัย และ
สิ่งแวดลอมที่เก่ียวของ ทั้งหมดนี้จะตองมีการกําหนดนโยบายการวางแผนไวลวงหนาอยางชัดเจน 

  Button, 1976 ไดกลาวไววา ผูอยูอาศัยมีความตองการใหที่อยูอาศัยของตนนั้น
ไดรับการดูแลจัดการชุมชน โดยเฉพาะในดานความมั่นคงปลอดภัย (Need for shelter and security)  
อันเปนผลสืบเนื่องมาจาก ความสลับซับซอนทางกายภาพ สังคม และความยํ่าแยของศีลธรรม จึงทํา
ใหมนุษยมีความตองการปกปองอันตราย จากภัยตางๆ ที่อาจเกิดจากธรรมชาติหรือภัยคุกคามจาก

                                                 
11 Norcross, Carl. Townhouse and Condominium: Resident’s Likes and Dislikes. Washington D.C. . The Urban Land 
Institute. 1973. 
12 Carter, William H. Handbook on Urban Planning. Canada : Van Notrand Reinhold, 1973. อางถึงใน  วัชราภรณ  ฤทธิ
พงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ 
บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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มนุษย โดยวิธีการสรางหรือออกแบบ โครงสรางที่สามารถปกปองคุมกันได เชน มีระบบปองกัน
อัคคีภัย ใชวัสดุที่ปองกันไฟ ระบบปองกันการเกิดอาชญากรรม หรือวิธีอ่ืนๆ ที่ทําใหผูอยูอาศัยรูสึกวา
มั่นคง ปลอดภัยในทรัพยสินของตน 
 
 2.6.4   แนวคิดเก่ียวกับความพึงพอใจตอสภาพแวดลอมทางสังคม 

  วิมลสิทธิ์  หรยางกูร 2526  กลาววา  พฤติกรรมตางๆ ของผูอยูอาศัยที่เกิดขึ้น
เนื่องจากการใชสอยเปนประโยชนอยางย่ิงในการกําหนดสภาพแวดลอม ความสัมพันธระหวาง
มนุษยกับสภาพแวดลอมนั้น  จะเกิดความรูสึกพอใจ-ไมพอใจ ตลอดจนเหตุผลตางๆ ที่ผูใชสอยแสดง
ออกมา ซึ่งยอมเปนประโยชนตอการพิจารณาออกแบบสภาพแวดลอมใหม หรือปรับปรุง
สภาพแวดลอมเดิมเพราะนับวาเปนการยากที่จะอธิบายใหเกิดความเขาใจในสภาพแวดลอมได โดย
ไมแสดงความรูสึก หรือความคิดเห็นเฉพาะของผูใชสอยนั้นๆ 
  Button, 1976 คนพบวาผูอยูอาศัยบางกลุมจะใหความสําคัญกับสภาพแวดลอม
ของการอยูอาศัย โดยเฉพาะอยางย่ิงกลุมเพื่อนบาน โดยมองในแงสังคมและการอยูรวมกัน 

  Shelley, 1975  กลาวไววา บาน เปนเสมือนสถาบันที่ไมใชเพียงโครงสรางเทานั้น 
ทั้งนี้เนื่องจากการสรางบานเปนรูปแบบทางวัฒนธรรมที่สะสมมาชานาน และตลอดทุกชวงเวลาบาน
ไดกลับกลายเปนมากกวาที่พักอาศัย ดังนั้นการที่คนเราจะสรางบานหรือจัดหาบานแตละครั้ง 
นอกจากจะไวพักอาศัยแลวจะตองมีสภาพแวดลอมที่ดี  ซึ่งนอกจากจําเปนตองมีสิ่งแวดลอมที่ดีแลว  
ความรูสึกสนทิสนมกับเพื่อนบานก็เปนสิ่งสําคัญประการหนึ่งดวย 

  Newman and Conway, 1977  ไดศึกษาเรื่องราวการปรับตัวของมนุษยกับการยาย
ถ่ินฐานของมนุษย  มาวาจะเปนการยายบริเวณใกลเคียง  หรือบริเวณที่อยูในระยะทางเดินไกลเปน
การตอบสนองตอสภาพแวดลอมทางดานเศรษฐกิจและสังคม โดยมีกลไกลอยางหนึ่งที่บุคคล
จําเปนตองใชในการตัดสินใจ ซึ่งก็คือ การประเมินผลของสภาพชุมชนนั้นๆ วาสามารถตอบสนองตอ
ความคาดหวังของตน และทําใหตนพึงพอใจไดหรือไม  ถาผลการประเมินเปนลบมนุษยก็จะหา
วิธีการที่จะทําใหตนเองพอใจขึ้นมา โดยอาจจะพยายามปรับตัวใหเขากับสภาพแวดลอมที่ไมดีนั้น
ดวยวิธีการตางๆ กัน  หรืออาจจะยายไปอยูที่แหงใหม 

    Norcross, 1973 ไดกลาววาความตองการทางสังคม (Social needs) เปนความ
ตองการที่จะไดรับการยอมรับทางสังคม โดยสามารถแสดงออกถึงฐานะทางสังคมของตนเองได และ
นําไปสูความสําเร็จ ความภูมิใจจนเกิดความนับถือตนเอง เชน ความภูมิใจที่ไดเปนเจาของบาน การ
พัฒนาตนเองในเรื่องที่อยูอาศัยและการไดรับความเปนสวนตัว 
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2.7 ทฤษฎีและแนวความคิดท่ีเกี่ยวของกับการเลือกท่ีอยูอาศัย 

การเลือกที่อยูอาศัยของมนุษย มีการเลือกที่อยูอาศัยตามความสะดวกสบายโดยขึ้นอยูกับ
ความพึงพอใจ ไมวาจะเปนในเรื่องของทําเลที่ต้ัง, ระยะทาง, รูปแบบ หรือสภาพแวดลอม  

2.7.1 พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงทําเล และระยะทาง ไปสูแหลงบริการ
ตาง ๆ โดยเฉพาะแหลงงาน และมีการคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ13 

John F. Kain (Harod Carter 1975:265) กลาวถึงปจจัยดานระยะทางไปยังแหลง
งานที่มีผลตอที่ต้ังของสถานที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือระยะทางในการ
เดินทางไปทํางานจะเพิ่มขึ้นตามระดับของรายได ผูที่มีรายไดสูงที่ทํางานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ
มีแนวโนมในการเดินทางไปทํางาน ในระยะที่ใกลกวา และจะอาศัยอยูในบริเวณแหลงงานโดยไม
คํานึงวาแหลงงงานจะอยูที่ใด 

Barrie Needhan (Barriee Needhan 1977:103) ใหเหตุผลในการรวมตัวของ
บริเวณที่พักอาศัยวาความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไป
ทํางาน ศึกษา จับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จับกลุมกระจายรอบๆ 
ศูนยกลางธุรกิจ รานคา สถานที่ทํางาน และสถานที่ศึกษา และการประหยัดจากภายนอก 
(External Economies) การจับกลุมของที่พักอาศัยจะทําใหประหยัดคาใชจายในเรื่องของการใช
บริการสาธารณูปโภคในเมือง 

Brain Gooday (Harod Carter 1945:265)  กลาวถึงความสะดวกสบายในการ
เขาถึงที่ต้ังซึ่งอยูติดถนนสายสําคัญ และสถานีรถไฟฟา ซึ่งมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวา
ที่ต้ังที่อยูหางสิ่งอํานวยความสะดวก 

ในปจจุบันการเลือกที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล-ไกลของ
ที่ต้ัง กับศูนยกลางธุรกิจการคา และแหลงงาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน 
หรือติดตอธุรกิจ ดังนั้นโดยสวนใหญแลวที่อยูอาศัยที่นิยมมักใกลกับศูนยกลางธุรกิจของเมืองเพื่อ
ความสะดวก และเปนการลดคาใชจายในการเดินทางและการติดตอธุรกิจ 

 

                                                 
13เฉลิมรัตน   นราแกว. ปจจัยในการเลือกและความพึงพอใจอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดินแดง : กรณีศกึษา อาคารอยูอาศัย
รวมใหเชาถนนประชาสงเคราะห กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,  2548. 
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2.7.2  พิจารณาการเลือกที่อยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบและสภาพแวดลอม14 

Jay Siegal (Raymond E.Murphy 1970:436) ใหความคิดเห็นเก่ียวกับการเลือก
ที่อยูอาศัยวาตองพิจารณาถึงความสะดวกสบายของการเขาถึง และคุณภาพของสิ่งแวดลอม เชน 
ลักษณะดานสังคมของชุมชน การบริการสาธารณะและความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ต้ังนั้นๆ 

Herbert (Harod Carter 1975:265) อธิบายหลักการเลือกบริเวณทีพักอาศัย
ขึ้นอยูกับอิทธิพลภายนอก คือลักษณะทางกายภาพ และสิ่งแวดลอมของพื้นที่นั้นๆ  

Button (K.J.Button, 1976:46-47) ไดเสนอแนวความคิดในการเลือกที่อยูอาศัยที่
ดีวา ขึน้อยูกับสภาพแวดลอมที่ดี และขึ้นอยูกับความสนิทสนมของเพื่อนบาน 

 
2.8 การนําระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปมาใชกับอาคาร 
 
 การกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูป เริ่มเปนที่รูจักต้ังแตครั้งที ่ คอนโดมิเนียมโครงการบาน
สวนธนไดนําระบบนี้มาใช และไดรับความนิยมมากขึน้ เมื่อบริษัท บางกอกแลนด จํากัด ไดนํา
ระบบเขามาใชกับคอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม ในโครงการเมืองทองธาน ีถนนแจงวัฒนะ โดยเปนที่
ตองการของตลาดมากขึ้น ซึ่งมีประวัติความเปนมาสรุปโดยยอดังนี้ 

ป 2534 การเคหะแหงชาติมีการเริ่มใชชิ้นสวนสําเร็จรูปที่โครงการเคหะชุมชน
พัทยา โดยใชเวลาการกอสรางต้ังแต 9 กันยายน 2534 ถึง 11 มีนาคม 2537 เปนอาคาร 19 ชั้น 
และอาคาร 12 ชั้นใชระบบเสาและคานสําเร็จรูป แผงบังแดดสําเร็จรูปและราวกันตกสําเร็จรูป และ
ภายในปเดียวกันนี้มีโครงการอาคารชุดของเอกชนเกิดขึ้นคือโครงการเลควิว คอนโดมิเนียม เปน
อาคารสูง 29 ชั้น จํานวน 24 อาคารใชชิ้นสวนสําเร็จรูป และโครงการปอปปูลา คอนโดมิเนียม 
อาคารสูง 12 ชั้น เปนระบบผนังรับน้ําหนักจํานวน 27 อาคาร ใชชิ้นสวนสําเร็จรูปเชนเดียวกัน ไดแก 
พื้น ผนัง บันได และหองน้ํา มีการต้ังโรงงานผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่สถานที่กอสรางโดยสามารถ
ผลิตไดมากกวา 300 ครั้ง 

ป 2536 โครงการบานสวนธน อาคารสูง 6 ชั้น แตละชั้นมี 8 หองเปนการกอสราง
อุตสาหกรรม และใชระบบผนังรับน้ําหนัก มีโรงงานผลิตอยูที่อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี 

                                                 
14 เฉลิมรัตน   นราแกว. ปจจัยในการเลือกและความพึงพอใจอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดินแดง : กรณีศึกษา อาคารอยูอาศัย
รวมใหเชาถนนประชาสงเคราะห กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,  2548. 
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ระยะเวลาการกอสรางในแตละอาคารใชเวลา 3 เดือน โดยแบงเปนงานฐานราก 40 วัน งาน
โครงสราง 30 วัน งานตกแตง 20 วัน ใชคนงานประมาณ 15 คนตออาคาร 

ป 2537 โครงการซิต้ี พารคบางนาเปนอาคารสูง 12 ชั้น จํานวน 26 อาคาร ภายใน
ระยะเวลา 30 เดือน ใชระบบผนังรับน้ําหนัก การทํางานตลอด 24 ชั่วโมง มีการกอสรางอาคารขึ้น
พรอมกันทีเดียว 6 อาคาร ต้ังโรงงานผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปที่สถานที่กอสราง 

ป 2539 การเคหะแหงชาติ โครงการลาดกระบังระยะ 3 ใชระบบเสาและคาน
สําเร็จรูป  
 
2.9 เอกสารและงานวิทยานิพนธท่ีเกี่ยวของ 

มาม ี โตบารมีกุล15 ศึกษาเรื่อง “ระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล” โดยทําการเก็บขอมูลจาก 4 โครงการ คือ 

1. โครงการ บานเมืองทอง (ก) ลักษณะโครงการ ทาวนเฮาส 3 ชั้น พื้นที่ใชสอย 
134 ตร.ม.จํานวน 420 หลัง งานโครงสรางอาคารระบบผนังคอนกรีตรับแรง 

2. โครงการ วิลลาสเตชั่น (ข) ลักษณะโครงการ บานเด่ียว 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 125 
ตร.ม. จํานวน 194 หลัง งานโครงสรางระบบผนังคอนกรีตรับแรง 

  3. โครงการบ๊ิกแลนดมินิแฟกตอรี่ (ค) ลักษณะโครงการ อาคารโรงงานและ
สํานักงาน 4 ชั้น จํานวน 63 อาคาร ระบบโครงเฟรม ใชคาน คสล. สําเร็จรูป พื้นแพล็งค ผนัง คสล. 
สําเร็จรูป หนา 7.5 ซม. 

  4. โครงการหมูบานนักกีฬาเอเชี่ยนเกมสครั้งที ่13 (ง) ลักษณะโครงการ อาคารพัก
อาศัย 8,12 และ 14 ชั้น งานโครงสรางระบบผนังคอนกรีตรับแรง 

  จากการศึกษาพบวาการกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปเหมาะที่จะใชกับโครงการที่
มีอาคารเปนจํานวนมากและรูปแบบไมหลากหลาย การกอสรางอาคารระบบสําเร็จรูปประกอบดวย 
3 ขั้นตอนหลัก คือ การผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป การขนสงและ การติดต้ังประกอบจุดรอยตอ ขอดี คือ
ลดตนทุนงานโครงสรางและลดระยะเวลางานกอสราง ขอเสียคือลงทุนสูงในระยะแรกของการ
กอสราง การดัดแปลงอาคารทําไดยาก ตองใชแรงงานที่มีฝมือ รวมทั้งบุคลากรและผูรับเหมาที่มี
                                                 
15 มามี โตบารมีกุล. การศึกษาระบบการกอสรางอาคารสําเร็จรูปในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540. 
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ประสบการณ และตองควบคุมงานทุกขั้นตอนอยางรอบคอบ  สวนปญหาและอุปสรรคคือการผลิต
ชิ้นสวนสําเร็จรูปไมไดขนาดตามที่แบบกําหนด จุดรอยตอชิ้นสวนมีความคลาดเคลื่อนไมตรง
ตําแหนง มีการรั่วซึมของน้ําบริเวณจุดรอยตอหลังการสรางเสร็จ จากการเปรียบเทียบตนทุนพบวา
โครงการ ก ข ค และ ง มีตนทุนทางตรงของงานโครงสรางอาคารสําเร็จรูปลดลงประมาณ 23  13  6 
และ 13% ตามลําดับ และระยะเวลากอสรางงานโครงสรางอาคารสําเร็จรูปลดลงประมาณ 64 69 
37 และ 50% ตามลําดับเมื่อเปรียบเทียบกับระบบหลอในที่อาคารเดียวกัน จากผลการศึกษาทั้ง 4 
โครงการ การเลือกใชการกอสรางอาคารสําเร็จรูปมีความประหยัดและรวดเร็วกวาระบบหลอในที่ 

 สมภพ  มาจิสวาลา 16  ศึกษาเรื่อง “การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล” พบวา  ที่ผานมา  ปญหาดานการกอสรางที่ประสบมากที่สุด คือ 
ปญหาการควบคุมระยะเวลาการกอสราง  เหตุผลสําคัญที่นําระบบก่ึงสําเร็จรูปมาใช คือ เพื่อใหการ
กอสรางเร็วขึ้น และเพื่อใหโครงการไดรับผลตอบแทนเร็วกวาการกอสรางแบบเดิม  ปจจุบันพบวา
ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปที่มีการนํามาใช เปนระบบผนังรับน้ําหนักมากกวาระบบเสา-คาน  ซึ่งเคย
มีมากในอดีต  หลังจากการนํามาใชพบวาระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป  สามารถแกปญหาหลักของ
การกอสรางไดใน 2 ประเด็นหลัก คือ ปญหาการขาดแคลนแรงงาน และปญหาการกอสรางลาชา  
ในขณะที่ประเด็นเรื่องราคาและคุณภาพยังไมมีผลชัดเจน  ผูประกอบการสวนใหญเห็นวาระบบก่ึง
สําเร็จรูปมีโอกาสที่จะมาแทนการกอสรางแบบเดิม  เนื่องจากผูบริโภคมีความรูความเขาใจมากขึ้น 

 ผลสรุปจากการสอบถามผูอยูอาศัย  พบวาผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาที่อยูอาศัย
ปจจุบันกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป  โดยเห็นจากการกอสรางบานในพื้นที่โครงการ  ผูอยูอาศัย
สวนใหญมีความมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรงของระบบก่ึงสําเร็จรูป  ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูป  
ระบบผนังรับน้ําหนักกวาครึ่ง  มีการติดตอบานโดยสวนใหญตอเติมหลังกอสรางเสร็จแตกอนเขาอยู
อาศัย  ในขณะที่ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูประบบเสา-คาน  สวนใหญมีการตอเติม  โดยทําการตอ
เติมหลังเขาอยูอาศัยแลว  จากการสํารวจพบวาทั้ง 2 กลุมมีการตอเติมดานหลังบานมากที่สุด  
เนื่องจากตองการแยกพื้นที่สวนครัวและบริการออกจากตัวบาน  การตอเติมสวนใหญยังคงใชผนังที่
เปนอิฐกอ  เมื่อถามความเห็นเก่ียวกับปญหาในการตอเติมพบวา  บานระบบก่ึงสําเร็จรูปมีปญหา
ในการปรับปรุง  ตอเติม  ทําไดยาก  ติดต้ังอุปกรณลําบาก  ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูประบบผนังรับ
น้ําหนัก  มีปญหาในการปรับปรุงตอเติมบานและมีความกังวลดานความมั่นคงแข็งแรงหลังการตอ
เติมมากกวา  ผูอยูอาศัยบานก่ึงสําเร็จรูประบบเสา-คานอยางเห็นได  โดยสรุปเมื่อถามความเห็น

                                                 
16 สมภพ มาจิสวาลา. การประเมินที่อยูอาศัยกึ่งสําเร็จรูปในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 
ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540.  
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เก่ียวกับความพึ่งพอใจในบานระบบก่ึงสําเร็จรูปโดยรวม  อยูผูอาศัยบานทั้ง 2 ประเภท  คอนขาง
พอใจในที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูป 

นายชาญชัย  ธวัชเกียรติศักด์ิ17 ศึกษาเรื่อง “การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง 
กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล. รับน้ําหนัก กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
โครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน และโครงการเอ้ืออาทรหัวหมากกรุงเทพมหานคร” พบวา ตนทุน
กอสรางแบบโครงการผลิตในสถานที่กอสรางจะมีราคาตํ่ากวา ตนทุนคากอสรางแบบโครงการที่มี
การผลิตที่โรงงาน  โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลากอสรางอาคารแบบ F1 ทั้งหมดประมาณ 
120 วัน ซึ่งเมื่อเทียบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอาคารแบบ F1 ใชเวลา 181 วัน ใชเวลากอ
อาคารแบบ F1 สรางนอยกวา 61 วัน ความรวดเร็วในการกอสรางทั้งโครงการ โครงการที่มีการผลิต
ทีโ่รงงาน กอสรางอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการเร็วกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 13 
อาคารภายในระยะเวลา 1 ป โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชคนจํานวนคนติดต้ังหลัก อาคารแบบ 
F1 18 -19 คน ในขณะที่    โครงการผลิตในสถานที่กอสรางใชคนจํานวนคนติดต้ังหลัก อาคารแบบ 
F1 26 คน ใชคนงานติดต้ังมากกวาสงผลให ปญหาเกิดขึ้นมากกวาทั้งในสวนคุณภาพงาน สังคม 
ความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมภายในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง   

ปญหาที่เกิดขึ้นในขณะกอสรางมีไมมาก เนื่องจากการกอสรางโครงการที่มีการ
ผลิตที่โรงงานมีมาตรฐานเดียวกันสามารถควบคุมคุณภาพความเรียบรอยของผิวชิ้นสวนคอนกรีต
เสริมเหล็กสําเร็จรูปได กระบวนการสรางมกีารวางแผนบริหารจัดการงานกอสราง ลําดับขั้นตอนที่
แนนอนทําใหสามารถควบคุมคุณภาพในขั้นตอนการกอสรางไดงาย ทําใหอาคารแตละหลังมี
คุณภาพดี มีมาตรฐานเดียวกัน โครงการที่มกีารผลิตที่โรงงานสามมารถลดมลพิษ และขยะที่เกิด
จากการกอสราง เชน ฝุนละอองจากเศษหิน ทราย เศษปูน และเสียงดังรบกวน ซึ่งสามารถลดได
มาก เนื่องจากงานโครงสรางสวนหนึ่งถูกทําไวที่โรงงานผลิตแลว  

และจากการศึกษาวิเคราะหของทั้ง 2 โครงการ ไดทําการเปรียบเทียบเพื่อใหเห็น
ถึงขอดี ขอเสีย ของระบบไดชัดเจน ดังตอไปนี้ 

 

 

                                                 
17 ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก 
กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน และโครงการเอ้ืออาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร. 
วิทยานิพนธปริญญา มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547. 



ตารางที ่2.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดี-ขอเสีย ของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบตางๆ18 

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง  
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
SEMI PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
ระบบเสา และคาน (Skeleton 
Fame or Column and Beam) 

ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing structure of Panel System) 

ระบบกลอง 
(Box System) 

ขอดี โครงสรางมีน้ําหนักนอยกวา 
เพ่ิมShear key(รอยหยักใน
ช้ินสวนโครงสรางรับแรงลม) 

โครงสรางมีเสถียรภาพดีกวา รอยตอ
นอยกวา จํานวนช้ินสวนสําเร็จรูปนอย
กวา 

ใชโครงสรางเสา –คานสําเร็จรูป 
เจาะผนังดัดแปลงงาย 

ผนังรบแรงมีความคงทนแข็งแรง 
กันเสียง ทนไฟไดดี 

ผนังรบแรงมีความคงทนแข็งแรง 
กันเสียง ทนไฟไดดี 

ขอเสีย จํานวนช้ินสวนสําเร็จรูปมากกวา
เพราะจะใชเวลาติดตั้งมากขึ้น 

โครงสรางมีน้ําหนักมากกวา 
(ตองมีรายละเอียดรอยตอ) 

มีจํานวนช้ินสวนมาก 
นําช้ินสวนมายกติดตั้งมากครั้ง 

โครงสรางมีน้ําหนักมาก 
ดัดแปลงโครงสรางภายในไดยาก 

โครงสรางมีน้ําหนักมาก 
ดัดแปลงโครงสรางภายในไดยาก 

การผลิต      
ขอดี ควบคุมคุณภาพดีเปนระบบ 

คัดเลือกช้ินงานไดทํางานงาย ได
มาตรฐาน ISO14001 

ใชพ้ืนที่ในการผลิตนอยกวา ใชพ้ืนที่ในการผลิตนอยกวา 
แบบหลอนอย 

การทํางานงาย ควบคุมคุณภาพไดด ี

ขอเสีย ใชพ้ืนที่ในการผลิต5,000ตร.ม. 
แบบหลอมากกวามาก,ใช
เครื่องมือ และอุปกรณมาก  

ควบคุมคุณภาพดีนอยกวา 
การหลอกับที่ตองทําการปรับปรุงอยาง
เดียว 

- ใชพ้ืนที่ในการผลิตมาก 
แบบหลอมาก 

ใชพ้ืนที่ในการผลิต แบบหลอ
มากกวามาก 
ใชเครื่องมือและอุปกรณมาก 

การเก็บสตอก      
ขอดี - ใชพ้ืนที่นอยกวา 

โดยเก็บตามพ้ืนที่วางระหวางอาคาร 
ใชพ้ืนที่นอยสําหรับคานชวงเดียว -  

ขอเสีย ใชพ้ืนที่มากกวาประมาณ 6,000
ตร.ม. 

 ใชพ้ืนที่มากสําหรับคานตอเนื่อง
พรอมเสา 

ใชพ้ืนที่มาก ใชพ้ืนที่มากกวา 

                                                 
18 ชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์. การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.รับน้ําหนัก กรณีศึกษา ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน และโครงการเอ้ือ
อาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญา มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547. 36 
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ตารางที ่2.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดี-ขอเสีย ของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบตางๆ (ตอ) 

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง  
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
SEMI PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
ระบบเสา และคาน (Skeleton 
Fame or Column and Beam) 

ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing structure of Panel System) 

ระบบกลอง 
(Box System) 

การขนสง      
ขอดี - ไมมีคาขนสง ขนสงงายสําหรับคานชวงเดียว - มีจํานวนช้ินสวนนอย 
ขอเสีย รถที่ใชในการขนสงตองออกแบบ

เฉพาะ 
ตนทุนขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับ
ขนาด และน้ําหนักช้ินสวน,มี
ขอจํากัดของการรับน้ําหนักของ
ถนน(กฎหมาย) 

- ขนสงยากสําหรับคานตอเนื่อง
พรอมเสา 

รถที่ใชในการขนสงตองออกแบบ
เฉพาะ 
ตนทุนขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด 
และน้ําหนักช้ินสวน 

รถที่ใชในการขนสงตองออกแบบ
เฉพาะ 
ตนทุนขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับ
ขนาด และน้ําหนักช้ินสวน,มี
ขอจํากัดของการรับน้ําหนักของ
ถนน(กฎหมาย) 

การติดตั้ง      
ขอดี ขั้นตอนการติดตั้งงายกวา 

คนงานติดตั้งลดลง 
- งายสําหรับเสา-คานชวงเดียว ขั้นตอนการติดตั้งงาย - 

ขอเสีย - ตองควบคุมคุณภาพการตั้งแบบสูง 
คนงานติดตั้งมากกวา 

ยากสําหรับคานตอเนื่องพรอม
เสาใชแรงงานที่มีฝมือ 

ใชเครื่องจักรกลหนัก 
ใชแรงงานที่มีฝมือ 

ใชเครื่องจักรกลหนัก 
ใชแรงงานที่มีฝมือ 

จุดรอยตอ WET JOINT  
เขาหวงเหล็กเสียบดวยเหล็กเสน 
6 มม.Grouting 

เช่ือมเหล็กช้ินสวนผนังสําเร็จรูป พ้ืน
สําเร็จรูปวาง และเทคอนกรีตเขาแบบ
kicker หลอผนังรับแรง 

   

ขอดี ลักษณะจุดรอยตอประกอบงาย  งายสําหรับคานชวงเดียว ลักษณะจุดรอยตอประกอบงาย ลักษณะจุดรอยตอประกอบงาย 
ขอเสีย - ตองมีการควบคุมคุณภาพสูง 

(ตองละเอียด) 
ตองควบคุมคุณภาพสูง แนวดิ่งของจุดรอยตอควบคุมยาก 

ระบบกันน้ําตองควบคุมคุณภาพมาก 
- 

37 
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ตารางที ่2.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดี-ขอเสีย ของระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบตางๆ (ตอ) 

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง  
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
SEMI PRECAST CONCRETE 

CONSTRUCTION 
ระบบเสา และคาน (Skeleton 
Fame or Column and Beam) 

ระบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing structure of Panel System) 

ระบบกลอง 
(Box System) 

สถาปตยกรรม      
ขอดี ผิวผนังเรียบ สวยงาม - มีชองวางพ้ืนที่มาก 

แบบแปลนมีความยืดหยุนมาก 
ดัดแปลงภายในอาคารไดงาย 

ผิวหนังเรียบ สวยงาม 
ไมมีขอบ และมุมเสา-คาน 

- 

ขอเสีย - มีงานเก็บตกแตงผิวเพ่ิมขึน้ - ดัดแปลงภายในอาคารยาก 
แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย 

แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย 
เพราะมีขอจํากัดเรื่องขนาดหอง 
และน้ําหนัก 

ตนทุน 5,207.16บาท/ตร.ม. 4,457.02บาท/ตร.ม.    
ขอดี - คาจัดการและบริหารงานกอสราง 

 คาแรงงานต่ํา 
- - - 

ขอเสีย คาจัดการและบริหารงานกอสราง 
คาแรงงานสูง 

- - - - 
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ศุภสิทธิ์  พฤกษโชติ 19  ศึกษาเรื่อง “การนําวิธีกอสรางก่ึงสําเร็จรูปมาใชกับโครงการบาน
เด่ียวสําหรับผูมีรายไดนอย กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทร รังสิตคลอง 3 จังหวัดปทุมธานี” 
พบวา  การกอสรางระบบกอสรางคอนกรีตชิ้นสวนสําเร็จแบบคานและเสา (Frame หรือ Skeleton 
Structure) สามารถนํามาใชไดดีกับโครงการบานเด่ียวบานเอ้ืออาทร ดานคุณภาพของระบบ
กอสรางนี้จัดวาอยูในระดับที่นาพอใจ เนื่องจากโครงการใชผนังสําเร็จรูป ทําใหใชฝมือแรงงาน
นอยลง  ทําใหระยะเวลาในการกอสรางนอยลง สวนปญหาของผูอยูอาศัยที่เขาพักอาศัยแลว 1 ป
นั้นพบปญหารอยแตกราวบริเวณรอยตอ งานฉาบปูนปดรอยตอไมเรียบรอย สีรอน ทอน้ําตัน  ดาน
ทัศนคติพบวาผูอยูอาศัยมีความคาดหวังตอคุณภาพของบานไวไมสูง  เนื่องจากมีความเขาใจวา
ดวยราคาบานที่ถูกไมสามารถมีคุณภาพที่ดีได ทําใหผลผลการสํารวจมีความพอใจในระดับสูง และ
ผูอยูอาศัยเกือบทั้งหมดตองการตอเติมอาคารในอนาคต  ดังนั้นระบบกอสรางชิ้นสวนสําเร็จที่
เลือกใชจึงจําเปนจะตองออกแบบใหทําการตอเติมบานได 

วัชราภรณ  ฤทธิพงษ20  ศึกษาเรื่อง  “การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการ
เคหะชุมชนนนทบุรี”  พบวา  ผูอยูอาศัยมีความพอใจมากพอสมควร โดยเฉพาะในเรื่องทําเลที่ต้ัง 
เนื่องจากผูอยูอาศัยมีความสะดวกในการเดินทางไปยังสถานที่ตางๆ สําหรับความพอใจในระบบ
สาธารณูปโภคสาธารณูปโภคภายในโครงการ ผูอยูอาศัยมีความพอใจในถนนและทางเทา ภายใน
โครงการโดยมีความรูสึกวาถนนกวาง สภาพดี ไมพลุกพลาน และมีความปลอดภัยในการใชสอย 
สวนที่เก่ียวกับหนวยพักอาศัย ผูอาศัยมีความพึงพอใจไมมากนัก สิ่งที่ควรปรับปรุงมากที่สุดใน
โครงการคือ สวนที่เก่ียวกับหนวยพักอาศัย โดยผูอยูอาศัยมีทัศนคติวา ฝมือและวัสดุที่ใชในการ
กอสรางไมดีนัก 

ผลการศึกษาความพึงพอใจของผูอาศัยที่มีตอสภาพสังคมภายในโครงการ สวน
ใหญมีความรูสึกพอใจ เนื่องจากมีความเปนมิตรตอกันระหวางเพื่อนบาน สวนของความพึงพอใจ
ตอการดูแลจัดการชุมชนนั้น ผูอยูอาศัยคอนขางพอใจ ยกเวนการจัดเก็บขยะที่ผูอยูอาศัยเห็นวาควร
ปรับปรุง เนื่องจากไมมีความสม่ําเสมอในการจัดเก็บ 

ในการศึกษาเก่ียวกับความตองการการยายที่อยูอาศัย พบวา ผูอยูอาศัยสวนใหญ
ไมคิดจะยายออกกาจโครงการ แสดงใหเห็นวา สภาพแวดลอมภายในโครงการนั้น ไดตอบสนอง

                                                 
19 ศุภสิทธิ์  พฤกษโชติ. การนําวิธีกอสรางกึ่งสําเร็จรูปมาใชกบัโครงการบานเดี่ยวสําหรับผูมีรายไดนอย กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ือ
อาทร รังสิตคลอง 3 จังหวัดปทุมธาน.ี วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2547. 
20 วัชราภรณ  ฤทธิพงษ.  การประเมินความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนนนทบุรี.  วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต, ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2541. 
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ความตองการของผูอยูอาศัยในระดับที่ดีพอใช นับวาโครงการนี้ประสบความสําเร็จในการชวย
แกปญหาที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยและรายไดปานกลางพอสมควร 

จากการสํารวจความพึงพอใจของผูจองและผูซื้อบาน โครงการบานเอ้ืออาทรของการเคหะ
แหงชาติ โดยสถาบันวิจัยสังคม จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย สรุปไดวา ผูใชบริการมีความพึงพอใจอยู
ในระดับพอใจ ถึงขั้นตอนตางๆ ของการจอง ทั้งในเรื่องการประชาสัมพันธกอนการจอง สถานที่รับ
จอง พนักงานรับจอง แบบฟอรมการจอง ขั้นตอนการเปดจอง การเสนอขาวสารจากการจับสลาก 
ขั้นตอนการจับสลาก วิธีการจับสลากและการประกาศผล โดยพบวา องคประกอบของความพึง
พอใจในการเปดจองโครงการประกอบดวย 3 ปจจัย คือ ปจจัยความสะดวกรวดเร็วในการใหบริการ
ของพนักงาน และแบบฟอรมสําหรับจอง ปจจัยการจัดสถานที่ใหบริการเปดจอง ปจจัยขาวสาร
เก่ียวกับการเปดจองและการใหบริการสอบถามขอมูล สวนปจจัยความพึงพอใจในการจับสลาก
และการประกาศผล ม ี2 ปจจัย คือ ปจจัยสื่อที่ใชในการประกาศผล และปจจัยวิธีการจับสลากและ
และการประกาศผลมีความโปรงใสและรวดเร็ว 

จากการสํารวจของ รศ.ดร.กรรณิการ สุขเกษม และ ศ.ดร.สุขเกษม ประสิทธิ์รัฐสินธุ เรื่อง 
“โครงการสํารวจความคาดหวังและความพึงพอใจของกลุมเปาหมายและผูอยูอาศัยที่มีตอการ
บริหารชุมชนโครงการบานเอ้ืออาทร ประจําป 2548” พบวา ผูอยูอาศัยมีความคาดหวังในแตละ
ดานสูง ไดแก ความนาอยูของชุมชน ความเปนระเบียบเรียบรอย ความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสิน ความพรอมในดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ความพรอมดานบรกิารชุมชน 
รานคา สถานที่เลี้ยงดูเด็ก การบริการดูและผูสูงอายุ การมีสวนพักผอนหยอนใจ และสถานที่ออก
กําลังกาย ในสวนของกิจกรรมตางๆ ที่การเคหะแหงชาติ ไดดําเนินการบริหารจัดการไมวาจะ
ดําเนินการเองหรือจางบริษัทเอกชนเขามาดําเนินการลวนแตเปนสิ่งใหมแทบทั้งสิ้น ในชวงเริ่มตน
ของโครงการเอ้ืออาทรผูครอบครองที่อยูอาศัยสวนใหญยังไมเขาอยูอาศัย มีปญหาดานการเดินทาง
ไมสะดวก ไกลจากที่ทํางานและสถานศึกษาของบุตร หลาน ความไมพรอมของตัวอาคารที่อยู
ระหวางการตกแตง การไมเขาอยูของผูที่มีอาชีพคาขาย เนื่องจากประชากรในโครงการมีนอย ไมมี
ลูกคามาซื้อสินคา ทําใหการทํากิจกรรมตางๆ ในบางพื้นที่ยังไมลงตัว ผูที่เขาอยูอาศัยยังไมชัดเจน
ในเรื่องการแบงหนาที ่ ระหวาง เจาหนาที่ของเคหะชุมชน บริษัทเอกชนผูรับบริหารชุมชน องคกร
ทองถ่ิน และสหกรณบริการ ทําใหการดําเนินการใหบริการหรือบริหารชุมชนในหลายๆ พื้นที่ยังไม
ชัดเจนแกผูอยูอาศัยเทาที่ควร และบางพื้นที่ขั้นตอนการดําเนินการบรรจุผูอยูอาศัยยังไมเสร็จสิ้น 
แตจากการประเมินผลการปฏิบัติงานของการเคหะแหงชาติ ตามภาวะที่เปนจริง ในชวงตนของการ
ดําเนินงาน กลาวไดวาประสบความสําเร็จเปนที่นาพอใจอยางย่ิง 
 



บทท่ี 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 งานวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเก่ียวการประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ือ
อาทร โดยมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการศึกษาขอมูลดานที่อยูอาศัย ทั้งทางดานผูผลิตหรือ
ผูประกอบการ และผูบริโภคหรือผูอยูอาศัย ทางดานผูประกอบการทําการศึกษาถึงปจจัยดานตางๆ
ของในการนําระบบก่ึงสําเร็จรูปมาใช ในสวนของผูอยูอาศัยทําการศึกษาในดานสภาพเศรษฐกิจ 
สังคม ของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อนําผลจากการวิจัยมาสรุป และนํามาใชเปนแนวทางในการกอสราง
ที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปของผูอยูอาศัยอาคารชุดพกัอาศัยรวมตอไป โดยมีรายละเอียดและวิธีการ
วิจัยดังตอไปนี้ 
 
 1. การศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 
 2. การเลือกกลุมตัวอยางใชในการวิจัย 
 3. การสุมตัวอยาง 

4. เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
5. การเก็บรวบรวมขอมูล 
6. วิเคราะหและประเมินผลขอมูล 
7. สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 
3.1  การศึกษาขอมูลเบื้องตน 

หลังจากกําหนดหัวขอ และวัตถุประสงคของการวิจัยแลว ขั้นตอนตอไปจะเปนการกําหนด
ขอบเขตในเรื่องของการศึกษาที่เก่ียวของกับการวิจัย โดยสามารถแบงออกเปน 2 สวนคือ ขอมูล
ปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ มีรายละเอียดดังนี้ 

 
3.1.1 การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  ไดจากการศึกษาจากขอมูล 

พื้นฐานของโครงการที่ทําการศึกษาจากการเคหะแหงชาติ  และบริษัทที่ทําการกอสราง เอกสาร
งานวิจัยตางๆ รวมทั้งตําราทางวิชาการที่เก่ียวของทั้งภายในประเทศและตางประเทศ และนํา
ขอมูลที่ไดทั้งหมดมารวบรวมและวิเคราะหขอมูลเพื่อใชประโยชนในการอางอิงหรือเปนขอมูล
เบ้ืองตนในการทําวิจัย 
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3.1.2 การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data)  ไดจากการศึกษาขอมูลเก่ียวกับสภาพ
ทั่วไปทางกายภาพของโครงการ  ขอมูลพื้นฐานทั่วไปของประชากรที่อยูในโครงการ  ในดาน
เศรษฐกิจ สังคม ศึกษาขอมูลเก่ียวกับการผลิตการกอสรางอุตสาหกรรมระบบก่ึงสําเร็จรูปของ
บริษัทผูรับจางงานโครงการเอ้ืออาทร โดย 

- ในสวนของการกอสราง สัมภาษณผูประกอบการและผูดูแลโครงการการ
เคหะแหงชาติ เก่ียวกับความคิดเห็นที่มีตอระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปที่ใชในการกอสรางโครงการ 
เพื่อใหเสนอแนะแนวทางเพิ่มเติม  

- ในสวนพักอาศัย สัมภาษณสํานักดูแลชุมชนการเคหะแหงชาติ สหกรณ 
และผูอยูอาศัยในโครงการ 2 คน เพื่อใหไดขอมูลเชิงลึกที่อาจไมไดมาขณะทําการสํารวจผูพักอาศัย
ในโครงการ 

- การสํารวจผูอยูอาศัยในโครงการ โดยใชแบบสอบถาม 
 
3.2 การเลือกกลุมตัวอยางใชในการวิจัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร บางโฉลง ระยะ 1-2  เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น 
โครงการแรกๆ ที่นําเทคโนโลยีการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนักมาใชกอสราง มี
รูปแบบอาคาร 5 แบบ ไดแก แบบ F , F’ , F1, F1’, FM รวมจํานวนอาคารทั้งสิ้น 41 อาคาร โดยมี
หนวยพักอาศัยรวม 1,920 หนวย เขาพักอาศัยแลว 1,832 หนวย และพักอาศัยมาแลวไมนอยกวา 
2 ป จึงเปนตัวอยางที่ดีในการศึกษาเพื่อนํามาวิเคราะหใหเปนประโยชนตอโครงการบานเอ้ืออาทร
โครงการตอๆไป 
 
3.3 การสุมตัวอยาง 

ประชากรเปาหมายที่ใชในการศึกษานี ้แบงเปน 2 แบบ ดวยกันคือ 

3.3.1 กลุมที่เก่ียวของกับโครงการ โดยการการสัมภาษณเปนแบบเจาะจง (Purposive 
Sampling) แบงเปน 5 กลุม ไดแก 

-  ผูควบคุมงาน  ผูจัดการโครงการการเคหะแหงชาติ 
-  ผูรับเหมา วิศวกรผูจัดการโครงการ บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอป

เมนต จํากัด(มหาชน) 
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-  ผูดูแลโครงการ สํานักดูแลชุมชนโครงการบางโฉลง การเคหะแหงชาติ 
-  หัวหนาชุมชน  ประธานสหกรณ 
-  ผูพักอาศัยในชุมชน   ตัวแทน 2 คน 
 

3.3.2 กลุมประชากรที่เขาอยูอาศัยในโครงการหลังดําเนินการกอสรางโครงการสราง
แลวเสร็จ  จะสุมจากอาคารตางๆ กระจายทั่วโครงการ  โดยใชวิธีสุมแบบชั้นภูมิ  เพื่อใหไดขอมูล
เก่ียวกับการดําเนินชีวิตและขอมูลเก่ียวกับสภาพแวดลอมของโครงการไดเปนอยางดี  จากจํานวน
ประชากรที่อาศัยอยูในโครงการ ไดกําหนดขนาดของกลุมตัวอยาง โดยใชหลักทฤษฎีของ Taro 
Yamane ซึ่งเหมาะสมกับขอมูลตอเนื่องและมีจํานวนประชากรแนนอน1 ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% 
ความคลาดเคลื่อน 0.05 เปนจํานวนกลุมตัวอยาง 329 ตัวอยาง 

 
จํานวนหนวยที่มีผูเขาพักอาศัยแลวในโครงการ (ประชากร) 1,845 หนวย 

21 NE
NNop +

= 2 
Nop = ขนาดกลุมตัวอยางที่เหมาะสม สําหรับประชากรจํานวน N คน 
N = จํานวนประชากร คือ 329   
E = ขนาดความคลาดเคลื่อนสูงสุดที่ยอมรับได คือ 5% (0.05) 
 
จากสมการ Yamane (ตัวอยางการสุม) เทากับ  

205.0*18451
1845

+
=opN  

329=opN  ตัวอยาง 

 

3.4 เคร่ืองมือท่ีใชในการวิจัย 

เครื่องมือที่ใชในการวิจัย ไดแก แบบสัมภาษณ แบบสอบถาม และการใชมาตรประมาณ
คาแบบลิเคอรท 

                                                 
1 ดร.พนิชา สังขเพ็ชร และ ยุวดี ศิร,ิ ระเบียบวิธีการวิจัย ทางดานเคหพัฒนาการเอกสารวิชาการ หมายเลข 9 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 
2  พนิชา สังขเพ็ชร, การทําวิทยานิพนธทางดานเคหพํฒนาการ (ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย 2544). 
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3.4.1 แบบสัมภาษณ (Interview) เปนการสัมภาษณบริษัทที่ทําการกอสรางโครงการ 
และเจาหนาที่ควบคุมโครงการการเคหะแหงชาติ เพื่อทราบถึงขั้นตอนการกอสราง เนื่องจาก
โครงการไดมีการกอสรางแลวเสร็จกอนการทํากอนทําการวิจยั และสัมภาษณผูนําชุมชนและผูที่อยู
อาศัยในชุมชน เพื่อใหไดขอมูลเชิงลึก ที่แบบสอบถามอาจไมไดมา 

3.4.2 แบบการสอบถาม (Questionnaire) ในดาน เศรษฐกิจ สังคม ระบบ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย โดยแบงประเด็นกาสอบถามดังนี ้

 
-  ขอมูลทั่วไป  ประกอบไปดวยขอมูลเก่ียวกับเพศ อายุ อาชีพ รายได  จํานวน
สมาชิกในครอบครัว 

-  ขอมูลความพึงพอใจสําหรับที่อยูอาศัยโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรที่กอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก ดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม  

-  ขอมูลปญหาที่อยูอาศัยโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทรที่กอสรางดวยระบบก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

 
จากนั้นทําการ Pre-test แบบสอบถาม โดยการนําแบบสอบถามไปทดลองสอบถามกับ

กลุมประชากรเปาหมาย 10 ชุด นําแบบสอบถามที่ไดรับคืนกลับมา ทําการตรวจสอบและปรับแก 
หลังจากนั้นทําการทดสอบซ้ําอีกครัว แลวนําแบบสอบถามกลับมาทําการตรวจสอบและปรับแกอีก
ครั้ง รวมทดสอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 20 ชุด จากนั้นจึงทําการจัดพิมพแบบสอบถาม แลวจึง
ดําเนินการแจกแบบสอบถามใหกับกลุมประชากรจํานวน 350 ชุด โดยทําการแจกแบบสอบถาม
และนัดเวลาเก็บคืนแบบสอบถาม 

 3.4.3 การใชมาตรประมาณคาแบบลิเคอรท (Likert rating scale)3 เปนชื่อมาตรวัดตัว
แปรทางจิตวิทยา มีจุดมุงมายเพื่อใชวัดทัศนคติ ซึ่งเปนการวัดโดยใชขอความเก่ียวกับเรื่องใดเรื่อง
หนึ่ง สอบถามความคิดเห็นของบุคคลที่มีตอเรื่องนั้น แลวใหบุคคลนั้นแสดงความรูสึกตอขอความ
ดังกลาว ซึ่งการตอบสนองตอขอความนั้นอาจจะเห็นดวยหรือไมเห็นดวย หรือไมแนใจกับขอความ
นั้นก็ได วิธีของลิเคอรทเปนการจัดลําดับความรูสึก โดยใชหลักของการจัดเรียงลําดับแบบสะสม ให
รูสึกวาเทากันวัดความรูสึกพึงพอใจ และการตัดสินใจของคนตอวัตถุตามความรูสึกพึงพอใจ 

                                                 
3  ศุภมาศ การะเกตุ. การเปรียบเทียบความเที่ยงและความคลาดเคลื่อนอยางเปนระบบในการประมาณคาของมาตรประมาณคา
แบบลิเคอรทและมาตรประมาณแบบยึดพฤติกรรมในการสอนของคร.ู วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาวิจัยการศึกษา  
บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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  โดยพื้นฐานของมาตรวัดนั้นจัดอยูในมาตรเรียงอันดับ แตในทางสถิติลิเคอรท 
สามารถกําหนดคาของขอความโดยใชวิธีการใหคะแนนคําตอบ เชน 5 ชอง จัดแบงความรูสึกเปน 
1-เห็นดวยอยางย่ิง 2-เห็นดวย 3-ไมแนใจ 4-ไมเห็นดวย 5-ไมเห็นดวยอยางย่ิง การใหคาคะแนน
ของขอความในมาตรวัดของลเิคอรทอยูในระดับอันตรภาค (ชวงคะแนน) มาตรประมาณคาเลขค่ี 
ทําใหผูตอบมาตรวัดที่มีลักษณะการเลือกคําตอบที่แตกตางกันแตไดคะแนนรวมเทากัน นั่นคือ 
คําตอบอาจไดคะแนนเฉลี่ย 3 อาจไดจากการเลือกคําตอบ “เปนกลาง” ซึ่งมีคาน้ําหนักคะแนน
เทากับ 3 ทุกขอ หรืออาจไดจากการเลือกคําตอบ “เห็นดวยอยางย่ิง” และ “ไมเห็นดวยอยางย่ิง”  
อยางละครึ่ง การแปรผลขอมูลก็แตกตางกัน จึงทําใหไมทราบเจตคติที่แทจริงของผูตอบ ซึ่งเกิดจาก
สาเหตุความรูสึกในเรื่องของการเสี่ยง โดยการพยายามตอบเปนกลางๆไวเพื่อปองกันความ
เสียหายที่จะเกิดขึ้นกับตัวเอง การขาดแรงจูงใจในการตอบ ทําใหบุคคลเลือกตอบโดยไมคิดอะไร 
เรื่องเวลาในการตอบซึ่งตองใหเวลาที่เพียงพอในการพิจารณาคําตอบ ก็จะตอบขอคําถามอยาง
รอบคอบ ความรูสึกซอนเรนของผูตอบ โดยผูตอบพยายามบิดบังสวนเสียหายของตนเองและจะ
แสดงออกมาเฉพาะลักษณะที่ดี  

  ดังนัน้ในการวิจัยนี้จึงเลือกใชมาตรประมาณคาเลขคู เพื่อวัดความรูสึกพึงพอใจ
หรือไมพึงพอใจ และปองกันคาคะแนนคําตอบที่เปนกลาง 
 
3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 

จากเครื่องมือที่ใชในการวิจัย ไดดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลโดยมีขั้นตอนดังตอไปนี้ 

3.5.1 ขอหนังสือแนะนําตัวจากภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อเขาพบกลุมประชากรเปาหมายทั้งที่ตองการสัมภาษณ โดยติดตอ
ทางโทรศัพท นัดหมายและทราบชื่อของบุคลากรที่เขาขายกอน หลังจากนั้นเขาพบเพื่อขอลงพื้นที่
ทําแบบสอบถาม 

3.5.2 จากการสัมภาษณกลุมประชากรเปาหมาย ไดนําไปออกแบบ แบบสอบถาม
เพื่อใหสอดคลองกับวัตถุประสงคที่ต้ังไว และนําขอมูลการสัมภาษณไปเขียนวิเคราะห 

3.5.3 ทําการแจกแบบสอบถามกับผูอยูอาศัยในโครงการดวยตนเอง และผูชวยอีก 3 คน 
โดยแจกแบบสอบถามในวันอาทิตย เพื่อที่จะมีโอกาสพบผูอยูอาศัยมากที่สุด เพื่ออธิบาย
รายละเอียดเบ้ืองตน ทิ้งแบบสอบถามไวใหผูอยูอาศัยกรอกและรอเก็บแบบสอบถามกลับในวัน
เดียว สําหรับผูอยูอาศัยบางคนที่ไมสามารถอานแบบสอบถามเองได ตองดําเนินการอานคําถาม
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ตางๆและใหผูอยูอาศัยตอบเปนขอๆ จากจํานวนแบบสอบถาม 350 ชุด ไดกลับคืนมา 340 ชุด  คัด
แยกแบบสอบถามที่ไมสามารถประมวลขอมูลได หรือตอบนอยกวาครึ่งหนึ่งของคําถามทั้งหมด 
คงเหลือแบบสอบถามนํามาวิเคราะหจํานวนทั้งสิ้น 335 ชุด เพื่อนําขอมูลไปวิเคราะห (ใชเวลา
ดําเนินการ 23 ธันวาคม 2550 ถึง 27 ธันวาคม 2551) 
 
ตารางที ่3.1  แสดงจํานวนการแจกแบบสอบถาม และจํานวนที่ไดรับคืนกลบัมา 

ตําแหนงอาคาร จํานวนท่ีแจก จํานวนท่ีไดรับคืน คิดเปนสัดสวน 
อาคาร 1-8  (ระยะท่ี 1) 70 68 97.14% 
อาคาร 9-16  (ระยะท่ี 1) 70 67 95.71% 
อาคาร 17-28  (ระยะท่ี 2) 100 96 96.00% 
อาคาร 29-35  (ระยะท่ี 2) 55 54 98.18% 
อาคาร 36-41  (ระยะท่ี 2) 55 55 100.00% 

รวม 350 340 97.14% 

 
3.5.4  นําผลของการวิเคราะหจากแบบสอบถามผูอยูอาศัย ไปสอบถามผูเก่ียวของอีก

ครั้ง เพื่อขอคําแนะนําการแกไขปญหาตางๆ 
 
3.6 วิเคราะหและประเมินผลขอมูล  

ทําการวิเคราะหที่ไดจากแบบสอบถามดวย โปรแกรม SPSS for Window โดยทําการ
ประมวลผลในลักษณะดังนี้ 

3.6.1 คาสถิติบรรยาย ไดแก จํานวนความถ่ี  (Frequency) คารอยละ (Percentage) 
และคาเฉลี่ย (Mean) 

3.6.2 การวิเคราะหความสัมพันธระหวางตัวแปร ดวยการ Cross Tap ระหวางตัวแปรที่
สนใจต้ังแตสองตัวขึ้นไป  

3.6.3 ทําการวิเคราะหเนื้อหาสําหรับคําถามปลายเปด 

3.6.4 นําขอมูลทั้งหมดมาอธิบายผลรวมกับทฤษฎ ีแนวคิดและงานวิจัยที่ผานมา 
 

3.7 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 



   แผนผังที่ 3.1 แสดงวิธีดําเนินการวิจัย 

การศึกษาขอมูลเบื้องตน 
 

วัตถุประสงค 
 

2. เพื่อศึกษาลักษณะการอยู
อาศัยดานกายภาพ ดานสังคม 
และดานเศรษฐกิจของผูอยู
อาศัย ในโครงการอาคารชุดเอ้ือ
อาทรท่ีกอสรางดวยระบบกึ่ง
สําเร็จรูป  

3 . เพื่ อ ศึกษาปญหาการอยู
อาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการ
อาคารชุดเอ้ืออาทรท่ีกอสราง
ดวยระบบกึ่งสําเร็จรูป 

กําหนดกลุมประชากร
ตัวอยาง 

 
- ผูดูแลโครงการการเคหะ
แหงชาติ  
- ผูประกอบการ 
 

เคร่ืองมือท่ีใชใน
งานวิจัย 

 

การสํารวจโครงการ 

แบบสอบถาม 

การศึกษาขอมูลปฐมภูม ิ

- ขั้นตอนการและวิธกีารกอสราง 

- ดานกายภาพ  ไดแก ทําเลท่ีต้ังโครง  
  องคประกอบของอาคาร  
  สาธารณูปโภค สาธารณูปการ  

- ดานสังคม ไดแก ดานการดูแล 
  จัดการ ลักษณะสังคมภายใน ความ 
  มั่นคงในการอยูอาศัย มลพิษ  

- ดานเศรษฐกิจ ไดแก เพศ อาย ุ
  สถานภาพ จํานวนสมาชิก อาชีพ   
  รายได  รายจาย  
 
 

การสัมภาษณ 

ผูอยูอาศัยในโครงการ 
 

- สํานักดูแลชุมชน  
- ตัวแทนสหกรณ  
- ผูอยูอาศัย  2 คน  
 

การสัมภาษณ 

การเก็บรวมรวมขอมูล 
 

- กอนดําเนินการกอสราง 
- ขณะดําเนินการกอสราง 
- หลังดําเนินการกอสราง 
 

จัดทําแบบสอบถาม  
- ทดสอบครั้งท่ี  1 (10 ชุด ) 
- ปรับปรุงแบบสอบถาม 
- ทดสอบครั้งท่ี  2 (10 ชุด ) 
 

แจกแบบสอบถาม 350ชุด 
  - รับคืน 340 ชุด 
  - ใช 335 ชุด  
 

วิเคราะหและประเมินผลขอมูล  
- เรียบเรียงลําดับขั้นตอนจากแบบสัมภาษณ พรอมวิเคราะหขอมูลจากเอกสาร
งานวิจัยตางๆ ท่ีเกี่ยวของ 
- ตรวจสอบความถูกตองของแบบสอบถามวิเคราะหดวย โปรแกรม SPSS 
ประมวลผลดวย คาสถิติบรรยาย ไดแก จํานวนความถี่ คารอยละ คาเฉล่ีย 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
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1. เพื่อศึกษาขั้นตอนและวิธี 
การกอสรางของโครงการอาคาร
ชุดเ อ้ืออาทร  ท่ีกอสราง  ดวย
ระบบกึ่งเร็จรูป 
แบบผนังรับนํ้าหนัก 
 

ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 
- ศึกษาจากขอมูลพื้นฐาน ของ  
  โครงการจากการเคหะแหงชาติ 
- บริษัทท่ีทําการกอสราง  
- เอกสารงานวิจัยตางๆ ท่ีเกี่ยวของ 

 



บทท่ี 4 
 

ขอมูลโครงการ 
 

  ในการวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยเก่ียวการประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการ
อาคารชุดเอ้ืออาทรบางโฉลง (ระยะ 1-2) เปนกรณีศึกษา  โดยดําเนินการศึกษาและเก็บขอมูลมี
รายละเอียดเปนหมวดหมูดังตอไปนี ้

1. รายละเอียดของโครงการ  

  2. สภาพทัว่ไปของพื้นที ่

  3. รายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

4. รายละเอียดลักษณะและรูปแบบอาคารในโครงการ 

5. รายละเอียดการกอสราง 

6. ภาพการอยูอาศัยในปจจุบัน 

 
4.1 รายละเอียดของโครงการ 
 
 

 
ภาพที ่4.1 แสดงผังที่ต้ังจังหวัดสมุทรปราการ 
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ภาพที ่4.2 แสดงผังที่ต้ังโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง 

 
 

ภาพที ่4.3 แสดงภาพถายทางอากาศ  
 

 

ถนนบางนา-ตราด 

ถนนเทพารักษ 

ที่ตั้งโครงการ 

โรงเรียนวัดบางโฉลง 

วัดบางโฉลง 

รพ.จุรารัตน 

หาง BIG-C 
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ภาพที ่4.4 แสดงผังพื้นที่โครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1, ระยะ 2 และระยะ 3 
 

 

โครงการระยะ 1 

โครงการระยะ 2 

โครงการระยะ 3 



 51 

ภาพที ่4.5 แสดงผังบริเวณรวมโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง 
โครงการ   เอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ ระยะ 2 
ที่ต้ังโครงการ ต้ังอยูบนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 17 ซอยวัดบางโฉลง

นอก ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 
ขนาดพื้นที่โครงการ รวมทั้งสิ้น 120 ไร กรรมสิทธิ์ที่ดิน การเคหะแหงชาติ  

- ระยะที ่1 พัฒนาบนพื้นที ่14.60 ไร  
- ระยะที ่2 พัฒนาบนพื้นที ่20.47 ไร  
- สวนที่เหลือนําไปพัฒนาเปนโครงการระยะที ่ 3 ประมาณ 

62.81 ไร และพื้นที่เพื่อพัฒนาในอนาคต 3.85 ไร 
ลักษณะของโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 5 ชั้น รานคายอย ซุมรานคา ลานกีฬา สนาม

บาสเกตบอล สวนหยอมและที่วางสาธารณะ พื้นที่กันริมคลอง 
บอหนวงน้ํา  

จํานวนอาคารพักอาศัย ประกอบดวยอาคารพักอาศัยสูง 5 ชั้น รวม 41 อาคาร  
-    ระยะที ่ 1 แบบ F, F’, F1, F1’ และ FM จํานวนรวม 16 

อาคาร รวมหนวยพักอาศัย 836 หนวย  
-    ระยะที่ 2 แบบ F1 และ F1’ จํานวนรวม 25 อาคาร ประรวม

หนวยพักอาศัย 984 หนวย  
-     รวมหนวยพักอาศัยทั้งโครงการ 1,920 หนวย  

จํานวนประชากร   โครงการฯ มีจํานวนประชากรทั้งสิ้นประมาณ 4,336 คน 
    (เฉลี่ย 4 คนตอครอบครัว) 
ความหนาแนนการใชที่ดิน ความหนาแนนประชากรประมาณ 52.13 ครอบครัว/ไร 
การใชที่ดิน   มีรายละเอียดการใชที่ดินดังนี ้

- พื้นที่ขายได ประมาณ 10.25 ไร คิดเปนประมาณรอย
ละ 28.77 ไดแก พื้นที่พักอาศัย 

- พื้นที่ขายไมได ประมาณ 25.09 ไร คิดเปนประมาณ
รอยละ 71.25 ไดแก ซุมรานคา ลานกีฬา สนาม
บาสเกตบอล สวนหยอมที่วางสาธารณะ พื้นที่กันริม
คลอง บอหนวงน้ํา ถนนและทางเทา 

ขนาดพืน้ที่ของอาคารทั้งหมด 58,784.28 ตารางเมตร 
ขนาดพื้นที่อาคารคลุมดิน 16,416.03 ตารางเมตร 
 



 52 

 
กอสรางแลวเสร็จ  ระยะ 1 ป 2547, ระยะ 2 ป 2548 
ผูรับเหมา   บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด(มหาชน) 
การเขาพักอาศัย   ณ สิงหาคม 2550 จํานวน 1,845 หนวย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที ่4.6 แสดงผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 และ 2 
 
 
 

ระยะ 1 

ระยะ 2 
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4.2 สภาพท่ัวไปของพื้นท่ี 
 

4.2.1 โครงการระยะที ่1 
 ทิศเหนือ ติดกับ ถนนซอยวัดบางโฉลงนอก 

ทิศใต ติดกับ บอนา และที่ดินของบุคคลอ่ืน ปจจุบันมีบานเรือน
ราษฎร และที่รกรางวางเปลา 

ทิศตะวันออก ติดกับ คลองบางกะสี ถัดไปเปนโครงการระยะที ่2 
ทิศตะวันตก ติดกับ บานพักอาศัย 1 ชั้น 2 ชั้น และตึก 4 ชั้น 
 
 
 

 
 

ภาพที ่4.7 แสดงรายละเอียดพื้นที่โดยรอบโครงการระยะ 1 
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4.2.2 โครงการระยะที ่2 
 ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่ของบุคคลอ่ืน (บอปลา บอกุง) ถัดไปเปนถนนซอย 

วัดบางโฉลงนอก ถัดไปเปนถนนบางนาตราด ก.ม. 17 
ทิศใต  ติดกับ พื้นที่กอสรางโครงการในอนาคตของการเคหะแหงชาติ  

ถัดไปเปนถนนเทพารักษ 
ทิศตะวันออก ติดกับ พื้นที่กอสรางโครงการระยะที่ 3 และโครงการในอนาคต 

ของการเคหะแหงชาติ  
 ทิศตะวันตก ติดกับ คลองบางกะสี ถัดไปเปนโครงการ  
 
 

 

 
 

ภาพที ่4.8 แสดงรายละเอียดพื้นที่โดยรอบโครงการระยะ 2 
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4.3 รายละเอียดของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการ 
 
 4.3.1 ระบบถนน 

-  เสนทางเขา-ออกของโครงการ ม ี1 ทาง ผิวถนนกวาง 10.00 ม. 
-    เชื่อมกับถนนสาธารณะ ซอยวัดบางโฉลงนอก ผิวถนนกวาง 6.00 ม. 
-  การจัดระบบการจราจรภายในโครงการ ถนนหลักผิวถนนกวาง 14.00 ม. แยก

เปนผิวจราจร 10.00 ม. และทางเทาขางละ 2.00 ม. ถนนรองผิวถนนกวาง 9.00 ม. แยกเปนผิว
จราจร 6.00 ม. และทางเทาขางละ 1.50 ม.4.2.3.5. 

 
4.3.2 ระบบการจราจร 

-  จํานวนที่จอดรถยนต / รถจักรยานยนตภายในโครงการ ระยะ 1 มีที่จอดรถยนต 
81 คัน ระยะ 2 มีที่จอดรถยนต 117 คัน 

- บริการขนสงมวลชนสาธารณะ อยูลึกเขาไปในซอยวัดบางโฉลงนอก ประมาณ 
1000 ม. ซึ่งซอยวัดบางโฉลงนอกเปนซอยยอยของถนนบางนาตราด ก.ม.17 โดยบริเวณถนนบาง
นาตราด มีรถประจําทางและรถรับจางใหบริการเปนจํานวนมาก 

 
4.3.3 ระบบน้ําใช 

-  แหลงน้ําใช การประปานครหลวง สาขาพระโขนง 
-  ปริมาณน้ําใชทั้งหมด 1,728 ลบ.ม./วัน  (ระยะที่1 : 752.4 ลบ.ม./วัน ,  ระยะ 2 :  

975.60 ลบ.ม./วัน )  
-  แหลงสํารองน้ําใช ถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุรวม 51.25 ลบ.ม./อาคาร และ

ถังเก็บน้ําชั้นหลังคาขนาดความจุรวม 41.58 ลบ.ม./อาคาร 
 

4.3.4 ระบบการระบายน้ํา 
- ระบบการระบายน้ํา เปนระบบรวมน้ําทิ้งหลังผานการบําบัดลงบอหนวงน้ํา และ

ลงสูแหลงน้ําสาธารณะประโยชน 
- การระบายน้ําฝนของโครงการ รวบรวมลงรางระบายน้ําฝนรอบอาคาร และแบง

การระบายน้ําฝนออกเปน 2 สวน และรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ํา กอนระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง
ใกลเคียง 
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- การเก็บกักน้ําฝนสวนเกินภายในโครงการ จัดใหมีบอหนวงน้ํา 2 บอ โครงการ
ระยะที ่1 จัดสรางบอหนวงน้ําขนาด 1,304.48 ลบ.ม. ซึ่งสามารถรองรับน้ําฝนได 1,304.48  ลบ.ม. 
โครงการระยะที ่ 2 จัดสรางบอหนวงน้ําขนาด 3,652.30 ลบ.ม. ซึ่งสามารถรองรับน้ําฝนได 
3,652.30 ลบ.ม. 

 
4.3.5 การบําบัดน้ําเสีย 

- ปริมาณน้ําเสียทั้งหมด 1,728 ลบ.ม./วัน  (ระยะที่1 : 752.40 ลบ.ม./วัน ,  ระยะ 
2 :  975.60 ลบ.ม./วัน ) โดยจะระบายไปตามทอระบายน้ําของโครงการเขาสูบอหนวงน้ําและ
ระบายลงสูคลองบางกะสีตอไป  

-   ประเภทระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบอิสระเฉพาะแตละอาคาร 
- ชนิดและรายละเอียดของระบบบําบัดน้ําเสียที่เลือกใช ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป

และมีขั้นตอนการระบบบําบัดน้ําเสียแบบเดียว โดยน้ําเสียที่รวบรวมมาแตละอาคารจะรวบรวมเขา
สูถังเกรอะ (Septic Tank) เพื่อกําจัดความสกปรกเบ้ืองตนและไขในออกกอน จากนั้นน้ําเสียจะ
ไหลมาที่ถังเติมอากาศแบบมีตัวกลาง (Aerobic Filter Tank) และสวนตกตะกอน (Sedimentation 
Tank) น้ําทิ้งที่ทําการบําบัดแลวจะระบายไปตามทอระบายน้ํา   

-   ประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียของระบบ 92% 
-   โดยน้ําทิ้งหลังผานการบําบัดมีคา BOD 20 มก./ล. คา SS 30 มก./ล. 
-    ระบบรวบรวมและบําบัดน้ําเสียรวมของเมือง ไมม ี
 

4.3.6 ระบบไฟฟา 
-   แหลงจายไฟฟาใหโครงการ การไฟฟานครหลวง 
- รายละเอียดการใชไฟฟา  การจายกระแสไฟฟาภายในจะใชเปนระบบทอรอย

สายไฟ และระบบ Bus Duct ตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง และติดต้ังไฟทั้งในหองพัก 
ทางเดินภายในอาคาร ถนน ทางเทา และบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

 
4.3.7 การปองกันอัคคีภัย 

-  ระบบดับเพลิง / ระบบเตือนภัย   ถังเคมีดับเพลิง   ระบบฉีดน้ําดับเพลิง   ระบบ
สัญญาณเตือนภัย ซึง่ประกอบไปดวย อุปกรณสงสัญญาณ (Bell) จํานวน 2 จุด/ชั้น ติดต้ังบนผนัง
บริเวณทางเขา-ออกของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โดยโครงการไดจัดเตรียมอุปกรณแจงเหตุที่ใช
มือ (Manual Alarm Station) จํานวน 2 จุด/ชั้น ติดต้ังในตําแหนงเดียวกับอุปกรณสงสัญญาณ 
และจัดเตรียมอุปกรณแจงเหตุอัตโนมัติ (Automatic Alarm Station) ซึ่งประกอบดวยตัวตรวจจับ
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ควัน (Smoke Detector) และตัวตรวจจับความรอน (Heat Detector) โดยติดต้ังตัวตรวจจับควัน 
ไวที่หองเครื่องบริเวณชั้น 1 ของอาคารทุกหลัง และติดต้ังตัวตรวจจับความรอน บริเวณบันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟของอาคารชั้นที ่ 2-5 ชั้นละ 1 จุด สลับกัน โดยบริเวณชั้นที ่ 2 และ 4 จะติดต้ังตัว
ตรวจจับความรอนบริเวณบันไดหลัก สําหรับชั้นที ่ 3 และ 5 จะติดต้ังตัวตรวจจับความรอนบริเวณ
บันไดหนีไฟ 

-  พื้นที่จุดรวมคน 3 จุด บริเวณสนามบาสเกตบอล 
- แผนปฏิบัติการกรณีเกิดเพลิงไหม   จัดใหมีการอบรมพนักงานประจําโครงการ

และผูเขาพักอาศัยในแตละอาคารใหรับทราบและเขาใจถึงแผนการอพยพไฟปละ 1 ครั้ง เพื่อเปน
การปองกันและระงับเหตุตางๆ 

 
4.3.8 การเก็บรวบรวมและกําจัดขยะมูลฝอย 

- ปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมดภายในโครงการ 25.91 ลบ.ม./วัน โดยระยะที ่ 1 
ประมาณ 11.38 ลบ.ม./วัน และระยะที่ 2 ประมาณ 14.63 ลบ.ม./วัน 

-  รายละเอียดหองพักขยะมูลฝอย โครงการมิไดจัดเตรียมหองพักขยะมูลฝอย แต
จัดใหมีถังขยะ ขนาด 8 ลบ.ม. สําหรับขยะชุมชน และถังขยะ ขนาด 240 ลิตร ตามแบบของ กทม. 
มีฝาปดมิดชิด ฝามีชองทิ้ง ทั้งหมด 21 ใบ สําหรับขยะอันตราย วางไวตามจุดวางถังรองรับมูลฝอย 
รวม 7 จุด 

-  ผูรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยจากโครงการไปกําจัด    เทศบาลตําบล
บางเมือง 

-  รายละเอียด / ถานที่กําจัดขยะมูลฝอย     สถานที่กําจัดขยะมูลฝอยอยูในความ
รับผิดชอบของเทศบาลตําบลบางเมือง ต้ังอยู ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ  

 
 4.3.9 สาธารณูปการ 

-  สนามบาสเกตบอล จํานวน 2 สนาม ลานเอนกประสงค จํานวน 1 แหง และ
สนามเด็กเลน จํานวน 2 สนาม 

-   สวนสาธารณะและที่วาง 
-   รานคายอย 1 หลัง 
-   ซุมรานคา จํานวน 8 ซุม 
-   ปอมยาม จํานวน 6 แหง 
-  ปายจราจร ที่จําเปนเพื่อความปลอดภัยในการจราจร เชน ปายหยุด ปายที่จอด 

ปายหามจอด ปายจํากัดความเร็ว หรืออ่ืนๆ 
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4.4 รายละเอียดลักษณะและรูปแบบอาคารในโครงการ 
 

อาคารในโครงการจะจัดสรางเปนอาคารมาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ สําหรับ
โครงการบานเอ้ืออาทรทุกแหง ซึ่งการเคหะจะเลือกกอสรางตามความเหมาะสมและความตองการ
ของตลาดโดยมีรายละเอียดของอาคารชุดพักอาศัยแตละแบบดังนี้ 

 
ตารางที ่4.1 แสดงประเภท ขนาด และจํานวนหนวยโครงการระยะที่ 1 มีพื้นที ่ 16 ไร ความ
หนาแนน 52 หนวย/ไร 

จํานวนหนวย/อาคาร จํานวนหนวย ประเภทอาคาร จํานวน 
อาคาร 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 

จํานวนหนวย 
รวม 

F 5 64 - 320 -  
F’ 2 58 - 116 -  
F1 7 4 40 28 280  
F1’ 1 4 36 4 36  
FM 1 32 20 32 20  

จํานวนหนวยรวม 16   500 336 836 
 
 

ตารางที ่4.2 แสดงประเภท ขนาด และจํานวนหนวยโครงการระยะที ่2 มีพื้นที ่20.74 ไร ความ
หนาแนน 52 หนวย/ไร 

จํานวนหนวย/อาคาร จํานวนหนวย ประเภทอาคาร จํานวน 
อาคาร 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 24 ตร.ม. 33 ตร.ม. 

จํานวนหนวย 
รวม 

F1 21 4 40 84 840  
F1’ 4 4 36 16 144  

จํานวนหนวยรวม 25   100 984 1,084 
 
อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F เปนแบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 

64 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., บันได, พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 
อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F’ เปนแบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 

58 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., สํานักงานอาคารชุด ขนาด 24.15 ตร.ม., ลาน
เอนกประสงค ขนาด 48.30 ตร.ม., หองเอนกประสงค ขนาด 72.45 ตร.ม., บันได, พื้นที่สัญจร 
และอ่ืนๆ 
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อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F1 เปนแบบ 1 หองนอน ขนาด 33 ตร.ม. รวม 40 
หนวย, แบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 4 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., 
บันได พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 

อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ F1’ เปนแบบ 1 หองนอน ขนาด 33 ตร.ม. รวม 36 
หนวย, แบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 4 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., 
สํานักงานอาคารชุด ขนาด 24.15 ตร.ม., ลานเอนกประสงค ขนาด 48.30 ตร.ม., หอง
เอนกประสงค ขนาด 72.45 ตร.ม., บันได, พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 

อาคารชุดพักอาศัยขนาด 5 ชั้น แบบ FM เปนแบบ 1 หองนอน ขนาด 33 ตร.ม. รวม 20 
หนวย, แบบหองเอนกประสงค ขนาด 24 ตร.ม. รวม 32 หนวย, หองเครื่อง ขนาด 18.20 ตร.ม., 
บันได, พื้นที่สัญจร และอ่ืนๆ 

 
ตารางที ่4.3 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร 

ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

12 
1 
- 

288 
18.20 
70.58 

15.10 
0.95 
3.70 

รวมพื้นที่ใชสอย 376.78 19.75 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
70.58 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.19 19.82 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 0.95 

F 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 0.95 
 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,907.74 100 
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ตารางที ่4.4 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F’ 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร ประเภท

อาคาร ตารางเมตร รอยละ 
ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- สํานักงานอาคารชุด  
- ลานเอนกประสงค  
- หองเอนกประสงค  
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

6 
1 
1 
1 
1 
- 

144 
18.20 
24.15 
48.30 
72.45 
74.20 

7.52 
0.95 
1.26 
2.52 
3.78 
3.87 

รวมพื้นที่ใชสอย 381.30 19.90 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
68.17 

16.35 
3.55 

รวมพื้นที่ใชสอย 380.17 19.85 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
66.42 

16.30 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.42 19.77 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
66.42 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.42 19.77 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 
13 
- 

312 
66.42 

16.35 
3.47 

รวมพื้นที่ใชสอย 378.42 19.77 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 0.95 

F’ 

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 0.95 
 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,914.94 100 
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ตารางที ่4.5 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F1 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร 

จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

8 
1 
- 

264 
18.20 
75.42 

14.78 
0.95 
4.22 

รวมพื้นที่ใชสอย 357.62 20.02 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

64.53 

1.34 
14.78 
3.16 

F1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 352.53 19.73 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 1.02  

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 1.02 

 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,785.94 100 
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ตารางที ่4.6 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร F1’ 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร 

จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- สํานักงานอาคารชุด  
- ลานเอนกประสงค  
- หองเอนกประสงค  
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

4 
1 
1 
1 
1 
- 

132 
18.20 
24.15 
48.30 
72.45 
74.20 

7.13 
1.00 
1.34 
2.67 
4.01 
4.12 

รวมพื้นที่ใชสอย 369.30 20.45 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

68.17 

1.33 
14.61 
3.77 

รวมพื้นที่ใชสอย 356.17 19.71 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

66.42 

1.33 
14.61 
3.67 

รวมพื้นที่ใชสอย 354.42 19.61 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

66.42 

1.33 
14.61 
3.67 

รวมพื้นที่ใชสอย 354.42 19.61 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

1 
8 
- 

24 
264 

66.42 

1.33 
14.61 
3.67 

F1’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 354.42 19.61 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 1.02  

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 1.00 

 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,806.93 100 
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ตารางที ่4.7 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใชสอยของอาคาร FM 

พ้ืนท่ี ประเภท
อาคาร ลําดับท่ี สวนประกอบของอาคาร 

จํานวน 
หนวย ตารางเมตร รอยละ 

ชั้นท่ี 1 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 
- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- หองเคร่ือง ขนาด 18.20 ตร.ม. 
- หองเอนกประสงค 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

4 
4 
1 
1 
- 

96 
132 

18.20 
34.30 
78.12 

5.31 
7.3 
1.01 
1.90 
4.32 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.62 19.84 
ชั้นท่ี 2 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นท่ี 3 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นท่ี 4 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นท่ี 5 - หองพักอาศัย ขนาด 24 ตร.ม. 

- หองพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 
- บันไดและพ้ืนท่ีสัญจร 

7 
4 
- 

168 
132 

58.15 

9.28 
7.30 
3.21 

FM 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวมพื้นที่ใชสอย 358.15 19.79 
ชั้นหลังคา - ถังนํ้า คสล. 1 18.20 1.00  

รวมพื้นที่ใชสอย 18.20 1.00 

 รวมพื้นที่ใชสอยทั้งหมด 1,809.42 100 
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ภาพที ่4.9 แสดงแบบแปลนอาคาร F 64 
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ภาพที ่4.10 แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F 65 



 66 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่4.11  แสดงแบบแปลนอาคาร F’ 66 
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ภาพที ่4.12  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F’ 67 
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ภาพที ่4.13  แสดงแบบแปลนอาคาร F1 68 
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ภาพที ่4.14  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F1 69 
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ภาพที ่4.15  แสดงแบบแปลนอาคาร F1’ 70 
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ภาพที ่4.16  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร F1’ 71 
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ภาพที ่4.17  แสดงแบบแปลนอาคาร FM 72 
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ภาพที ่4.18  แสดงแบบรูปดานแบบอาคาร FM 73 
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     ขนาด 33 ตารางเมตร     ขนาด 24 ตารางเมตร 

 
ภาพที ่4.19  แสดงแบบขยายหนวยพักอาศัย 

 
 
ตารางที ่4.8 แสดงรายละเอียดประกอบการกอสราง 

ลําดับท่ี รายการ โครงการท่ีมีการผลิตท่ีโรงงาน โครงการผลิตในสถานท่ีกอสราง 
1 งานฐานรากและเสาตอมอ เสาเข็ม คอร. I - 0.26x0.26x21.00 ม. เสาเข็ม คอร. I - 0.26x0.26x22.00 ม. 
2 โครงสรางอาคาร คานคอดิน คสล.(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) คานคอดิน คสล.(หลอกับท่ี) 
  พ้ืนสําเร็จรูป พ้ืนสําเร็จรูป Hollow Core 
  โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ 
  ผนังโครงสรางหลัก(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) ผนังโครงสรางหลัก(หลอกับท่ี) 
  ผนังไมรับนํ้าหนัก(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) ผนังไมรับนํ้าหนัก(ชิ้นสวนสําเร็จรูป) 
3 หลังคา กระเบ้ืองลอนคู กระเบ้ืองลอนคู 
4 พ้ืนผิว กระเบ้ืองเคลือบ 8"x8" กระเบ้ืองเคลือบ 8"x8" 
5 ประต ู- หนาตาง เหล็ก เหล็ก 
6 ฝาเพดาน - - 
7 ทาสี ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก 

ท่ีมา: การเคหะแหงชาต ิ
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4.5 รายละเอียดการกอสราง 

จากแบบอาคารมาตรฐานกําหนดโดยการเคหะแหงชาติ ใหทางผูรับจางสามารถเสนอ
วิธีการกอสรางระบบทั่วไป หรือการกอสรางระบบอุตสาหกรรมเพื่อดําเนินการกอสรางใหแลวเสร็จ
ตามสัญญาที่กําหนดไว วัสดุอุปกรณการกอสรางอ่ืนๆนั้น ทางบริษัทผูรับเหมาตองจัดหาใหตรง
หรือเทียบเทาตามรายการที่อยูในมาตรฐานกําหนด       ที่ทําสัญญาบัญชีแสดงปริมาณและราคา 
( BOQ.) กับทางการเคหะแหงชาติไว เมื่อไดแบบที่จะตองทําการกอสรางแลว ทางบริษัทฯ ตองนํา
แบบที่ไดรับมาทําการคํานวณ เพื่อถอดแบบในการทําเปนระบบชิ้นสวน คสล. สําเร็จรูป โดยการ
คํานวณใหไดมาตรฐานและการรับแรงเทากับการออกแบบแบบด้ังเดิม และงานที่สําเร็จออกมา
ตองอยูภายใตรูปแบบเดิม 

จากนั้นกอนเริ่มงานกอสรางในโครงการ บริษัทฯ ไดเสนอวิธีการกอสรางดวยการ
นําระบบสําเร็จรูป แบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) มาใชในการกอสราง และทํา
การขนสงชิ้นสวนมายังหนวยงานที่ทําการกอสราง เพื่อทําการประกอบตัวอาคาร บริษัทฯ ตองแจง
ถึงแผนงานและลําดับการสรางโครงการใหกับทางการเคหะแหงชาติ 

4.5.1 ระยะเวลาในการกอสราง  
  โครงการบางโฉลง ระยะ 1 กําหนดใหเริ่มกอสรางเดือน พฤษภาคม 2546 แลว
เสร็จเดือน กรกฎาคม 2547 รวมระยะเวลากอสราง 14 เดือน 
  โครงการบางโฉลง ระยะ 2 กําหนดใหเริ่มกอสรางเดือน มกราคม 2547 แลวเสร็จ
เดือน มกราคม 2548 รวมระยะเวลากอสราง 12 เดือน 

ตารางที ่4.9 แสดงระยะเวลาแผนการดําเนินกอสรางและการดําเนินการกอสรางจริง 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6

งานจัดทําแบบ
งานถมดิน
งานขออนุญาตตางๆ
งานอาคาร 16 หลัง/25 หลัง
งานอาคารศูนยชุมชน
งานโยธา

 งานระบบสาธารณูปโภค

งานเก็บ

ป 46 ป 47 ป 48งานกอสราง

 
 แผนการดําเนินการกอสราง ระยะ 1  ระยะ 2 

การดําเนินการกอสรางจริง  ระยะ 1  ระยะ 2 
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4.5.2 ขั้นตอนการออกแบบ  
จะตองมีจํานวนชิ้นสวนที่มีลักษณะตางกันใหนอยแบบที่สุด การออกแบบชิ้นสวน

ที่มีขนาดและรูปแบบที่สัมพันธกับการขนสงและติดต้ัง นําแบบสถาปตยกรรมอาคารชุดที่การเคหะ
แหงชาติกําหนดรูปแบบ มาปรับใหเปนชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูประบบผนังรับน้ําหนัก 
พิจารณาความเปนไปไดของการทําชิ้นสวนสําเร็จรูป เชน ขนาด น้ําหนักของชิ้นสวนคอนกรีตเสริม
เหล็กสําเร็จรูปแตละชิ้นสวน จะสามารถปรับเปลี่ยนเปนชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปได
หรือไม ทําการขนสงและการติดต้ังสะดวกหรือไม ในการศึกษาการผลิต โรงงานจะใชผนังที่มีขนาด 
กวางxยาว ประมาณ 3x3 เมตร เปนสวนใหญ ซึ่งสามารถยกและขนสงไปไดในรถพวง และ
สามารถยกลงสูหนางานไดในการเลือกวิธีดังกลาวขอดีคือ ทําใหลดจํานวนเที่ยวในการขนสง และ
อยูในกฎหมายน้ําหนักบรรทุก ลดระยะเวลาในการประกอบจุดรอยตอ และความคุมคาในการทํา
แบบหลอเปนขั้นตอนหนึ่งที่ถูกนํามาพิจารณาถึงความคุมทุนที่จะทําแบบหลออีกดวย 

การจัดทําแบบกอสราง ขั้นตอนนั้นมีลักษณะที่คลายกับการทําแบบสําเร็จรูป
ทั่วไป หลังจากการออกแบบทางดานสถาปตยกรรม วิศวกรรมงานระบบ และวิศวกรรมโครงสราง
แลว จะไดรูปรางขนาดหนาตัด และการเสริมเหล็กในแตละสวนของโครงสรางตามขอกําหนดการ
ออกแบบจะตองนํามาพิจารณาในเรื่องความสามารถในการทํางาน การประกอบติดต้ังชิ้นสวน 
การตอเหล็ก ตําแหนงและความแข็งแรงของจุดตอ จุดยก และคํ้ายันชิ้นสวนในขณะประกอบติดต้ัง 
ตําแหนงของบารับ, ทอรอยสายไฟ, ทอประปา แบบแบงออกเปน 3 สวนใหญๆ คือ 

-  GUIDE DRAWING ประกอบดวยแบบแสดงแปลนเสา, แปลนคาน, 
แปลนพื้น,แปลนผนัง ซึ่งระบุชื่อของชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูปแตละชิ้นสวน,ขนาด,หนาตัด, ความ
ยาว, การจัดเก็บในโรงงาน และการจัดสงชิ้นสวนใหสอดคลองกับความตองการของสถานที่
กอสราง 

- ASSEMBLY DRAWING คือแบบแสดงความสัมพันธระหวางชิ้น โดย
ระบุขนาด ความยาว ลักษณะของรอยตอระหวางชิ้นสวนจะตองมีการประสานงานกับวิศวกรงาน
ระบบเพื่อขอคําแนะนําในงานฝงทอประปา, ไฟฟา, โทรศัพท ควบคูกันไป 

- PART DRAWING คือแบบแสดงแตละผิวโดยทั่วไปมีทั้งหมด 6 ผิว
จะตองแสดงตําแหนงของอุปกรณ หรือวัสดุตางๆที่ฝงไวในชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป รายละเอียดที่
มักแสดง เชน  INSERT คือนอตตัวเมียที่ฝงในชิ้นสวนคอนกรีตสําเร็จรูป เพื่อใชสําหรับการยก ใน
การขนสง และการติดต้ัง ทอรอยสายไฟ ทอรอยโทรศัพท บล็อกสําหรับสวิตซ หรือปลั๊กไฟฟา 
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4.5.3 ขั้นตอนการผลิต 
การผลิตชิ้นสวนโครงสรางสําเร็จรูปของ บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต 

จํากัด (มหาชน) โรงงานผลิตต้ังอยูอําเภอวิหารแดง จังหวัดสระบุร ี พื้นที ่ 600 ไร แบงเปนพื้นที่
ออกเปนดังนี้ 

- พื้นที่ในสวนงานเหล็ก สําหรับกองเก็บเหล็กชนิดตางๆ ตัดเหล็กตาม
ขนาด ผูกเหล็ก เชื่อมยึด ประกอบเปนโครงเหล็กสําหรับชิ้นสวนตางๆ และการยกชิ้นสวนเหล็กไป
กองเก็บ  

-   พื้นที่ในสวนงานสํานักงาน 
-   บานพักคนงาน มีคนงานที่โรงงาน 380 คน 
- พื้นที่ในสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต สภาพพื้นที่ในสวนงานหลอ

แบบชิ้นสวนคอนกรีตเปนลักษณะลานโลง ไมมีหลังคาคลุมมีบางตําแหนงที่ทําเปนเต็นทสามารถ
เคลื่อนยายไดการสวนทํางานแบงออกเปน 4 บริเวณ คือ พื้นขัดหยาบ พื้นขัดมัน บันได และสวน
หองน้ํา บนพื้นที่รวม 5,000 ตร.ม.หรือ 3.125 ไร แตละบริเวณจะมี PORTAL CRANES จํานวน 2 
ตัวมีหนาที่ยกชิ้นสวนตางๆภายในบริเวณนั้น ใชปูน 200 คิว/วัน สามารถทําการผลิตได 10 อาคาร/
เดือน และขั้นตอนการหลอแบบคอนกรีตนั้น เริ่มจากเตรียมแบบหลอ โดยทําการลางและเช็ดแบบ 
จากนั้นทาดวยน้ํามันเพื่อชวยในการแกะแบบไดสะดวก ปรับระยะแบบเหล็กใหพอดีกับการ
ออกแบบตองดูและระวังเรื่องไมใหน้ําปูนไหลออกมาได ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ หนุนดวยลูก
ปูนเปนระยะเพื่อใหเหล็กอยูหางจากตัวแบบเหล็กหลอใหไดมาตรฐาน การเทคอนกรีต นําเอาหิน 
ทรายซีเมนตมาผสมในเครื่องผสมคอนกรีต ดวยอัตราสวนมาตรฐานของที่ต้ังไว จากนั้นจะนําเอา
รถผสมคอนกรีตไปรับคอนกรีต แลวจึงนําไปยังพื้นที่ในสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต ใสใน 
BUCKET เพื่อนําไปเท รถรางเลื่อน (PORTAL CRANES) จะเปนตัวเคลื่อนลอก BUCKET เทลง
ตําแหนงที่วางแบบหลอไว มีชางคอยดูแลใหคอนกรีตเทลงในแบบ ระหวางที่เท จะตองใชเครื่องจี้
ไฟฟาจะเขยา ทําจนกวาคาดวาจะไลฟองอากาศหมด จากนั้นทําการบมคอนกรีต เพื่อคุมน้ําที่ผสม
ในคอนกรีตไมใหระเหยไป จนกวาจะทําปฎิกิริยากับปูนซีเมนตในคอนกรีตจนหมด ทําใหเกิดความ
แข็งแรง ถอดแบบ ตรวจสอบคุณภาพ ใสรหัส แบงเปนประเภท 

1. ฐานราก ใชสัญลักษณ F แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน
ประเภทเชน F1, F2 เปนตน 

2. คานคอดิน ใชสัญลักษณ GB แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน
ประเภท เชน GB1, GB2 เปนตน หรือตามดวยสัญลักษณ (‘ หรือ M) แทนแผนที่มีลักษณะ
เหมือนกันแตรายละเอียดตรงขามกัน เชน GB1 (M) หรือตามดวยตัวอักษรอังกฤษเชน GBS คือ
คานคอดินบริเวณทางลาด แลวตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาเชน GBS1/R 
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3. พื้น ใชสัญลักษณ S ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท เชน S-
1, S-2 เปนตนตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาแลวตามดวย(G)ในชั้นลางเชน S-8/R (G) หรือ
ตามดวย C แลวตามดวยตัวเลข เชน S-C-1 คือพื้นบริเวณทางเดินรวม 

4. ผนัง ใชสัญลักษณ W ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท เชน 
W1, W2หรือตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาสวนผนังบริเวณบันไดแทนดวย W-STตามดวย
ตัวเลข เชน W-ST2 

5. บันได ใชสัญลักษณ ST ตามดวยตัวเลขแบงประเภทตามดวย 
L หรือ R แทนซายและขวา เชน ST1-L 

6. การระบุ สถานที่กอสราง เชน บางโฉลง 
7. การระบุ วันเดือนปที่ผลิต เชน 24/6/04 
8. การระบุ อาคาร เชน อาคาร1 
9. การระบุ แบบเหล็กที่ใชในการผลิต 

 
ทําการแตงผิวที่ไมเรียบรอยดวยการขัดดวยน้ําและแปลงเบาๆ แลวจึงฉาบปูนปดผิวเก็บ

ชิ้นสวน มีพื้นที ่6,000 ตร.ม.บริเวณเก็บควรเปนบริเวณที่เก็บแลวคา STRENGHT ไดคงตามความ
ตองการ ขนสง โดยใชรถขนสง 18 ลอเปนรถพวงดัดแปลงเพื่อใชงานโดยเฉพาะ งานคานคอดิน ใช
เวลา 2 วันในการติดต้ัง งานพื้นชั้น 1-5 และบันได ใชเวลา 1 วันในการติดต้ัง งานผนังชั้น 1-4 ใช
เวลา 2 วันในการติดต้ัง  งานผนังชั้น 5 พื้นชั้น 6 ผนังชั้น 6 หองใตแทงน้ําหลังคา และผนังหนาจั่ว 
ใชเวลา 3 วันในการติดต้ัง รวมรถขนสงมาติดต้ัง ทั้งสิ้น 48 เที่ยว (สําหรับแบบอาคาร F1) 

 
 
 

ภาพที ่4.20 แสดงการประกอบแบบหลอ ภาพที ่4.21 แสดงการลางและเช็ดแบบ
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ภาพที ่4.22 แสดงการใสเหล็กโครงสราง ภาพที ่4.23 แสดงการหนุนเหล็กดวยลูก

ภาพที ่4.24 แสดงการเทคอนกรีตดวย 
BUCKET 

ภาพที ่4.25 แสดงการบมคอนกรีตดวย 
ผาใบคลุม 

ภาพที ่4.27 แสดงการเรียงเก็บแผนผนัง ภาพที ่4.26 แสดงการใสรหัส 
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4.5.4 วิธีการกอสราง 

4.5.4.1 ขั้นตอนแรกงานถมดิน ทําถนนโครงการบดอัดดินลูกรังปรับถนนให
รองรับกับเครื่องจักรหนักในงานกอสราง เชน รถขนชิ้นสวนสําเร็จรูป รถเครน เปนขั้นตอนสําคัญ
ของโครงการโดยเฉพาะโครงการที่อยูในเขตดินออน การบดอัดที่ดีจะทําใหดินเลื่อนที่นอยลง 

4.5.4.2 ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตดินและถังบําบัด จะตองทําการวางถังน้ําและ
ถังบําบัดกอนลงเข็มอาคาร (เหตุผลเพราะดินอาจเคลื่อนตัวได และถาทําทีหลังการตอกเข็มอาคาร
ก็จะทํางานยากเชนกัน ซึง่จะตองมีตัวกันดินพังโดยรอบ) ขุดดินลงไปลึก 3 เมตร ตอกเข็มแลวเท
คอนกรีตหยาบ ตัดเข็มโดยใหเขมโผล10 เซนติเมตร วางตะแกรงเหล็กเทพื้นแลวจึงเทผนังถังเก็บ
น้ําใตดิน ถังบําบัดจะใสน้ําเขาไปใหเต็ม เททรายใสรอบถัง ใชเครื่องบดอัดทราย บดทับใหแนน 

4.5.4.3 ขั้นตอนวางผังตอกเข็ม เริ่มจากวางผังตามแบบที่ไดออกแบบไว โดยการ
หาพิกัดตางๆ ของตอกเข็ม การตอกเข็มจะตอกไปเรื่อยๆ ตามแผนงานใชปนจั่น 16 ตัวในการเรง
ตอกเสาเข็ม การตอกเข็มจะตอกสลับอาคารเนื่องจากการทํางานของ เครนที่ติดต้ัง และสามารถให
รถเขาทํางานได 

4.5.4.4 ขั้นตอนวางและหลอฐานราก เปนการหลอในที่วางใหไดศูนยกลางฐาน
ราก โดยผูสํารวจจะใหระยะเทคอนกรีตหยาบ (การเทคอนกรีตหยาบทําใหรูระดับ) ตัดเข็มโดยใช
ไฟเบอรกรีดรอบเข็ม แลวจึงทุบเข็มออกใหไดระยะที่ออกแบบไว นําเหล็กตะแกรงมาวางเขาแบบ 
จะมีตัวยันแบบไวแลวเทคอนกรีต บล็อกรูเพื่อใหเสียบเหล็กเดือย (DOWEL) ตอนเทคอนกรีต เมื่อ
เอาคานมาวางก็จะมีเหล็กเดือยเสียบทะลุคานไปยังฐานราก (กันการเคลื่อนตัว) แลวจึงทําการ
เกราทซีเมนต เพื่อใหคานและตัวฐานรากยึดติดกัน ซึ่งคานก็จะมีรูบล็อคมาจากโรงงานเชนเดียวกัน 
การเทคอนกรีตจะเทไลไปเรื่อยๆ ขั้นตอนสําคัญของงานตัวนี้คืองาน สํารวจ เมื่อเทเสร็จแกะแบบ

ภาพที ่4.28 แสดงการเรียงเก็บแผนพื้น ภาพที ่4.29 แสดงการขนสงชิ้นสวน 
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แลวก็จะมีการบม (ไมใหน้ําในคอนกรีตระเหยออกไป ปฏิกิรยิาไฮเดรชั่น น้ํา+คอนกรีต=ความรอน) 
โดยใชน้ํายาราดเขาไปเพื่อเคลือบ 

4.5.4.5 ขั้นตอนการวางคานคอดิน เปนชิ้นสวนสําเร็จรูปทั้งหมด เริ่มติดต้ัง
ตําแหนงที่คานหลักกอนเปนลําดับแรก ตามดวยคานรองหรือคานซอยการไลจากซายไปขวาหรือ
ขวามาซายขึ้นอยูกับสถานที่หรือการสงรถ ใชเครนยกกระบะปูนมาไวกลางอาคารทุกครั้งเพื่อความ
สะดวกในการทํางาน เมื่อติดต้ังเสร็จจะทําการตัดหู (เหล็ก) ที่ใชยกออกโดยเครื่องเจียมือไฟฟา 
เสียบเหล็กแลวจึงเกราท ซีเมนต การวางแผนโดยใหเครนอยูตรงกลาง 

4.5.4.6 ขั้นตอนการติดต้ังพื้นสําเร็จรูป ตรวจสอบรอยแตกราว และสภาพความ
สมบูรณของแผนตลอดจน JOINT ตางๆ ใหตรงตามตําแหนง ถาเปนพื้นหองน้ํา ตองตรวจสอบ
ตําแหนงรูตางๆ วาถูกตองหรือไม การติดต้ังแผนพื้นสําเร็จรูปจะตองตรวจสอบระดับของ การรับ
แรงของหัวผนังชั้นลางวาใหเปนไปตามแบบ แลวทําการติดต้ังไวบนหลังคานคอดินลําดับติดต้ังพื้น
ในตําแหนงทางเดินรวม ตอจากนั้นก็จะไปที่หองน้ําตอที่ริมสุด 2 ฝงแลวจึงตามดวยพื้นหองนอน 2 
ชิ้น พื้นโถงรับแขก 2 ชิ้น การติดต้ังขึ้นอยูกับการออกแบบ  

4.5.4.7 การให LINE ผนังกอนการติดต้ัง การ SET LINE ผนังตองต้ังระยะจาก
จุดศูนยกลางของผนังที่จะต้ังออกมา การตี LINE ผนังใหตีเสน LINE อยูดานที่จะยึด ปอปตลอด
เพื่อที่จะต้ังระยะและปรับด่ิงไดสะดวก กอนการติดต้ังผนังตองต้ังระยะนอ็ตใหไดระยะกอนเสมอ 
การติดต้ังผนังดานขางการต้ังระยะหัวแผน ตองต้ังระยะจาก LINE ที่ผูสํารวจให LINE ไว 

4.5.4.8 ขัน้ตอนการติดต้ังผนังสําเร็จรูป ตรวจสอบ LINE ที่ผูสํารวจไดใหไววาอยู
ในสภาพพรอมติดต้ัง และตัวเลขตรงกันระหวางบนพื้นกับผนังบนตัว LINE ใหปรับสลิงสําหรับยก
แผนผนังสําเร็จรูปใหขนานกับแนวพื้น การติดต้ังคลายกับคานคอดิน จะติดต้ังผนังก้ันหองกอน 
แลวจึงไปติดต้ังผนังซอยตามหองน้ําและหองนอน ตามลําดับ เมื่อเครนยกแผนผนังสําเร็จรูปวาง
ตามตําแหนง (หัวนอ็ตใชัในการใหระดับและยกแผน) ใชตัว TEMPOLARY SUPPORT เขายึดผนัง
กับพื้นกอน เมื่อติดต้ังตัว TEMPOLARY SUPPORT เรียบรอยแลว ใหใชด่ิงตรวจสอบวาผนังต้ัง
ฉากกับแนวพื้นหรือไมเมื่อตรวจสอบด่ิงเสมอเรียบรอยแลวให LOCK TEMPOLARY SUPPORT 
แลวปลดโซออกได บริเวณผนังตอผนังหรือผนังตอพื้น ตองเรียบเสมอตอเนื่องกัน การติดต้ังจะติด
ผนังหลักและผนังซอยครึ่งหนึ่งกอนแลววันรุงขึ้นจึงมามาติดต้ังในสวนที่เหลือของชั้นนั้นๆ ตอไป 
ผนังหลักใชเวลาติดต้ัง 15 -17 นาทีผนังรองใชเวลาติดต้ัง 10 นาที ระยะเกราทปูนรอยตอ หรือ
ระยะหางระหวางแผน 10 เซนติเมตร 



 82 

4.5.4.9 การติดต้ังระยะยึดปอป ผนังและพื้นที่เปน TYPE เดียวกันระยะรูและการ
ยึดปอปตองไปแนวเดียวกันตลอดจุดที่ปอปอยูซอนกันใหดูผนังตัวไหนที่ติดต้ังกอน ตัวที่ติดต้ัง
กอนปอปตองอยูดานลาง การต้ังระยะปอปกับผนัง ความสูง 2 ใน 3 ของแผนผนัง วิธีต้ังระยะปอป
ใหดูภายในหองกอน กอนที่จะดูภาพรวมทั้งหมด การตรวจสอบกลับ ตัวเลขของระยะยึดปอปตอง
เทากันหมด การติดต้ังผนัง W-ST2 บันไดหนีไฟ ใหจุดยึดปอปสูงกวาพื้นชานพักประมาณ 0.30 
cm ผนังสําเร็จรูป 1 แผนใชปอป 2 ตัว ขบวนการนี้จะเสร็จภายใน 1 วัน 

4.5.4.10 การติดต้ังบันไดสําเร็จรูป ตรวจสอบเหล็ก TIE-BAR, JOINT, รอยแตก 
และอ่ืนๆ ที่ไดกลาวมาแลว ปรับรอกโซใหเหมาะสม ยกบันไดขนานกับแนวพื้นตลอดเวลา กอน
ติดต้ังบันไดตองวางปูน MORTAR ที่รองรับกอน เมื่อติดต้ังเสร็จทองบันไดจะเรียบเสมอกันวาง
บันไดไดในตําแหนงพอดีแลว ยังคงรั้งสายสลิงไวจนกวาจะเชื่อม JOINT ตางๆ ของบันไดจนเสร็จ 

4.5.4.11 ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตหลังคาและงานหลังคา นําแบบวางประกบ
กันเปนถังเก็บน้ําใตหลังคาลักษณะเปนการหลอในที่ การเขาแบบเทคอนกรีต ทําหลังคาโครงเหล็ก 
แลวปูกระเบ้ืองงานสุดทาย 

4.5.4.12 ขั้นตอนการเก็บงานสุดทายเรียงลําดับ เก็บรอยตอตางๆ ทาสีรองพื้น
อาคาร ไฟฟาจะเดินลอยตามผนังหลัก ทอประปาจะเดินใตผนัง ทาส ี ติดบัว ติดหลอดไฟ และปู
กระเบ้ืองตามลําดับ 

ขอสําคัญในการนําชิ้นสวนขึ้นติดต้ัง ใหตรวจสอบคุณภาพชิ้นสวนโดยละเอียด
กอนการติดต้ัง หากพบวาชิ้นสวนที่นํามาติดต้ังมีการชํารุด เสียหาย ใหซอมแซมกอน ถาเกิดความ
เสียหายมาก เชน แตก หัก ใหสงวัสดุนั้นกลับไปยังโรงานเพื่อซอมแซมหรือเปลี่ยนชิ้นสวนมาใหม 

 

 

ภาพที ่4.30 แสดงปายทางเขาโครงการ ภาพที ่4.31 แสดงงานถมดินในโครงการ 
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ภาพที ่4.35 แสดงวางเหล็กพื้นและผนัง 
ถังบําบัดและถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.36 แสดงผนังถังบําบัดหรือ 
ถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.37 แสดงทําฝาบอถังบําบัดหรือ 
ถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.32 แสดงงานบดอัดดินใน ภาพที ่4.33 แสดงงานวางผังและตอก

ภาพที ่4.34 แสดงทํากําแพงกันดิน 
งานทําถังบําบัดและถังเก็บน้ําใตดิน 
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ภาพที ่4.38 แสดงการเชื่อมตอเสาเข็ม ภาพที ่4.39 แสดงการตัดหัวเสาเข็ม 

ภาพที ่4.40 แสดงการเขาแบบเหล็กหลอ
ฐานราก 

ภาพที ่4.41 แสดงการเขาแบบเหล็กหลอ
ฐานราก 

ภาพที ่4.42 แสดงถอดแบบฐานราก ภาพที ่4.43 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
คานชั้นลาง 
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ภาพที ่4.44 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
พื้นชั้นลาง 

ภาพที ่4.45 แสดงการติดต้ังปอบยึดผนัง 

ภาพที ่4.46 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
ผนังชั้นลาง 

ภาพที ่4.47 แสดงการใชหัวน็อตยึดผนัง 

ภาพที ่4.48 แสดงการติดต้ังชิ้นสวนผนัง
ชั้นลางและพื้นชั้น 2 

ภาพที ่4.49 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
พื้นและผนังชั้น 3 
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ภาพที ่4.50 แสดงการติดต้ังชิ้นสวน 
พื้นและผนังชั้น 5 

ภาพที ่4.52 แสดงภาพอาคารที่แลวเสร็จ 

ภาพที ่4.51 แสดงการติดต้ังถังเก็บน้ํา
และหลังคา 
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แผนผังที่ 4.1 แสดงขั้นตอนการดําเนินการกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก โครงการ
บานเอ้ืออาทรบางโฉลง ระยะ 1 - 2 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขั้นตอนกอนดําเนินงานกอสราง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขัน้ตอนการดําเนินงานกอสราง 
 

แบบมาตรฐานจากการเคหะ 

จัดทํา BOQ. 
 เสนอรูปแบบการกอสราง 

ระบบก่ึงสําเร็จรูป 
แบบผนังรับน้ําหนัก 

(Load Bearing Wall) 

กําหนดระยะเวลาการกอสราง 

ขั้นตอนการออกแบบ 

ขั้นตอนการผลิตชิ้นสวน 

1.ขั้นตอนงานถมดิน 

5.ขั้นตอนการวางคานคอดิน 

6.ขัน้ตอนการติดต้ังพื้นสําเร็จรูปชั้นลาง 

11.ขั้นตอนการเก็บงานสถาปตยกรรม 
ผิวพื้นผนัง ทาส ีติดต้ังประตูและหนาตาง 

2.ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตดิน 
และถังบําบัด 

4.ขั้นตอนหลอฐานราก 

3.ขั้นตอนวางผังและตอกเสาเข็ม 

8.ขั้นตอนการติดต้ังพื้นสลับผนัง 
สําเร็จรูปชั้น 2, 3, 4, 5 

7.ขั้นตอนการติดต้ังผนังสําเร็จรูปชั้นลาง 

10.ขั้นตอนการทําถังเก็บน้ําใตหลังคา 
และงานหลงัคา 

9.ขั้นตอนการติดต้ังบันไดสําเร็จรูป 

การสงมอบงานแกการเคหะ 
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โครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง เปนโครงการที่มีคลองงตัดผานกลางโครงการ 
ดังนั้นในการทําการกอสรางชวงระยะที ่ 2 ไดมีการทําสะพานขามคลองไปโครงการระยะ 2 ดวย 
หลังจากสรางตัวอาคารเสร็จก็จะกอสรางระบบสาธารณูปการตางๆ ในโครงการ เชน ถนน สนาม
เด็กเลน สวนหยอม และลานกีฬา 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5.5 การสัมภาษณผูควบคุมงานและผูรับเหมา 

การสัมภาษณผูเก่ียวของในโครงการ เพื่อศึกษาถึงขั้นตอนการกอสราง ปญหาระหวางการ
กอสราง ขอดีและขอเสียของระบบก่ึงสําเร็จรูป ความคิดเห็นเก่ียวกับอาคารพักอาศัยที่กอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป กอนทําการกอสรางและหลังการเขาอยูอาศัยแลว 

  4.5.5.1  สัมภาษณผูควบคุมงาน คุณปรีชา  อินทรมาศ  ผูจัดการโครงการ การ
เคหะแหงชาติ ปจจุบันดํารงตําแหนง รองผูอํานวยการกองผลิตและกอสราง 11 ฝายบริหาร
โครงการ 4 ใหสัมภาษณวา การคัดเลือกบริษัทที่จะเขามาดําเนินการกอสราง ตองดูความพรอม 
และศักยภาพของบริษัทนั้นๆ วาสามารถผลิตผลงานที่มีคุณภาพ ทันเวลาที่กําหนดหรือไม หาก

ภาพที ่4.53 แสดงการสรางสะพาน ภาพที ่4.54 แสดงการสรางถนน 

ภาพที ่4.55 แสดงทอน้ํารอบอาคาร ภาพที ่4.56 แสดงรางระบายน้ํารอบโครงการ 
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บริษัทผูประกอบการไมมีความพรอมทั้งทางดานเครื่องจักร กําลังคน เงินทุน จะไมสามารถผลงาน
ไดตามขอตกลง ทําใหงานลาชา การเคหะแหงชาติไดกําหนดรูปแบบมาตรฐานอาคารไว ใหบริษัท
ผูประกอบการนําเสนอวิธีการกอสรางตอการเคหะฯ บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด
(มหาชน) บริษัทผูประกอบการไดเสนอระบบอุตสาหกรรม ซึ่งเปนระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป 
(Prefabrication) แบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) มาใชในการกอสราง เปนระบบที่
สามารถผลิตไดครั้งละมากๆ รวดเร็ว ใชเวลาและใชแรงงานนอยกวาระบบเดิม โดยแรงงานที่ใชใน
โครงการไดมีการอบรมกอนเขามาทํางานจริงในโครงการ การควบคุณภาพทําไดงาย สภาพอากาศ
มีผลกระทบตอการทํางานนอย ไมตองรอเวลาคอนกรีตไดอายุ ขนสงชิ้นสวนมาจากโรงงานไมตอง
สํารองพื้นที่เก็บชิ้นสวน ณ สถานที่กอสราง ลดมลพิษทางดานฝุน เศษผงวัสดุ จากการกอสราง
และการขนสง ลดมลพิษทางดานเสียง ณ สถานที่ทําการกอสรางที่ตองใชเครื่องมือเครื่องจักร
จํานวนมาก และมีขนาดใหญ ในการผลิตชิ้นสวน การเคหะมีการตรวจสอบคุณภาพของชิ้นสวน
ตามระบบที่บริษัทฯ นําเสนอ กอนมีการอนุมัติใหกอสราง ขอจํากัดเรื่องรูปแบบอาคาร ควรเปน
แบบที่เหมือนๆ กัน คุมคาตอการผลิตแบบหลอ ปญหาที่พบในชวงอาคารหลังแรกๆ พบปญหา
ดานน้ํารั่วซึม แตก็ไดพัฒนารูปแบบเพื่อแกไขปญหาดังกลาวในหลังตอๆ มา สวนปญหาอ่ืนๆ ก็เปน
ปญหาที่เกิดขึ้นกับงานกอสรางโดยทั่วๆ ไปตามแตลักษณะอาคาร 

  สวนการยอมรับของผูอยูอาศัย คิดวานาจะพอใจตอรูปแบบ การจัดวางอาคาร
และความแข็งแรงของอาคาร เพราะไดผานการพิจารณาความเหมาะสมจากการเคหะฯ แลว ตอง
รอดูผลหลังการอยูอาศัยสักระยะหนึ่ง จะไดรับการตอบกลับจากผูอยูอาศัยที่แทจริง   

กลาวโดยสรุป การกอสรางระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบแผนผนังรับน้ําหนัก (Load 
Bearing Wall) เปนระบบหนึ่งที่เหมาะใชในงานกอสรางโครงการลักษณะนี ้ 

4.5.5.2 สัมภาษณผูรับเหมา คุณสมชาย  ลัยรัตน  ผูจัดการโครงการ บริษัท 
อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด(มหาชน) ใหสัมภาษณวา บริษัทฯ ภายใตแผนการลงทุนขนาด
ใหญของภาครัฐ (Mega – project) ที่คํานึงถึงปริมาณการกอสรางจํานวนมากและตองการตนทุน
โครงการที่ตํ่าที่สุด รวมทั้งการพิจารณาใชระบบการกอสรางแบบสําเร็จรูป (Prefabrication) 
เพื่อใหโครงการบรรลุเปาหมายตามกําหนดเวลานั้น บริษัทฯ ไดศึกษาถึงความเหมาะสมและไดรับ
คําแนะนําจากผูเชี่ยวชาญเฉพาะทางดานระบบกอสรางแบบสําเร็จรูป นําเสนอระบบกอสรางก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก (Load Bearing Wall) เพื่อใชในการกอสรางโครงการบานเอ้ืออาทร 
กอสรางโดยมีเปาหมายการผลิตรวม 100,000 หนวย กอนดําเนินการกอสราง บริษัทฯ เห็นวา
ระบบกอสรางดังกลาว สามารถกอสรางไดรวดเร็ว โดยไดเริ่มทําการกอสรางโครงการบานเอ้ืออาทร
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บางโฉลงระยะ 1 จังหวัดสมุทรปราการ เปนโครงการแรก โครงการบานเอ้ืออาทรประชานิเวศน 
จังหวัดนนทบุร ี และโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลงระยะ 2 เปนโครงการตอมา โดยใชแบบ
กอสรางที่มีมาตรฐานรอยเชื่อมตอแบบเดียวกัน การลงทุนการผลิตนีจ้ะเกิดความคุมคา เมื่อมีการ
ผลิตปริมาณมากตามระบบอุตสาหกรรม จากลักษณะอาคารที่มีรูปแบบเหมือนๆ กัน ทําใหการ
ลงทุนผลิตแบบหลอมีราคาตํ่าลง แบบหลอที่ไดมีการผลิตขึ้นมาใชนั้นสามารถใชซ้ําๆ กันไดหลาย
ครั้ง ลดตนทุนไดมาก ในหลายโครงการที่มีรูปแบบเหมือนกันก็สามารถใชแบบหลอเดียวกันได แต
ตัวแปรตนทุนที่สําคัญอีกตัวหนึ่งคือ คาขนสงโดยรถบรรทุกที่ตองใชน้ํามัน ปจจุบันราคาน้ํามันที่
ปรับตัวสูงขึ้นทําใหตนทุนการกอสรางเพื่มขึ้นตามไปดวย ซึ่งในชวงที่มีการกอสรางโครงการบาน
เอ้ืออาทรบางโฉลงนั้น ตนทุนในสวนนี้ถือวายังนอยกวาในปจจุบัน 

   ดานการผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูป สามารถควบคุมคุณภาพใหอยูในมาตรฐานระดับ
เดียวกันไดทุกทั้งโครงการ เพราะชิ้นสวนมาจากโรงงานผลิตเดียวกัน เมื่อรับแบบอาคารมาตรฐาน
ที่กําหนดโดยการเคหะแหงชาติแลว จะทําการคํานวณเพื่อออกแบบชิ้นสวนสําเร็จรูปใหเหมาะสม
ตามแบบอาคาร โดยคํานึงถึงขนาดและน้ําหนักของผลิตชิ้นสวนทีต่องทําการขนสงจากโรงงาน ไป
ยังสถานที่กอาราง การผลิตชิ้นสวนที่โรงงานสามารถควบคุมคุณภาพใหไดมาตรฐานเดียวกัน  
และไดตรวจสอบคุณภาพกอนทําการขนสงมายังหนวยงานที่ทําการกอสราง เพื่อทําการประกอบ
ตัวอาคารตามรหัสที่ใหไวบนชิ้นสวน  เมื่อติดต้ังแลวเสร็จ ทําการตรวจคุณภาพอาคารตามจุดตางๆ 
ในอาคารหลังแรกๆ พบวา มีปญหาน้ํารั่วซึมจากรอยตอของชิ้นสวน ชิ้นสวนประกอบกันไมสนิท
เรียบรอยเกิดรอยแตกราว จากนั้นนําปญหาที่ไดไปปรับแกจุดบกพรองตางๆ ที่โรงงาน  

  ขณะทําการกอสราง ในชวงแรก พบวา การจัดขั้นตอนการทํางานตองมีการ
ปรับแกจากแผนเดิมกอนการทํางานอยูบาง เนื่องจากสภาพพื้นที่สถานที่กอสรางในแตละแหงไม
เหมือนกัน พื้นที่ของจังหวัดสมุทรปราการเปนเขตดินออน เกิดปญหาดินเคลื่อนตัว (slide) ภายใน
โครงการทําใหเกิดความเสียหายตอเสาเข็ม การสรางสะพานขามคลองที่ขั้นระหวางโครงการระยะ 
1 และ ระยะ 2 การขนสงวัสดุจากโรงงานเกิดความเสียหาย แตกหัก บ่ิน ชํารุด ตองนํากลับไป
ซอมแซมแกไขที่โรงงาน 

  เมื่อถามถึงการการยอมรับของผูอยูอาศัย คุณสมชาย  ลัยรัตน  กลาววา ปจจุบัน
ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปมีการใชกันอยางแพรหลาย บุคคลทั่วไปก็สามารถเห็นไดตามสถานที่
กอสรางตางๆ อาจไมเขาใจถึงความแข็งแรงหรือความเหมาะสมทางดานอ่ืนๆ แตคงมองวาเปน
เทคโนโลยีที่ทันสมัย หากผูซื้อที่มาเย่ียมชมโครงการในขณะกอสรางมีขอสงสัยหรืออยากสอบถาม 
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รายละเอียดเพิ่มเติม ทางบริษัทฯ ก็ไดตอบคําถาม ขอสงสัย และอธิบายถึงระบบกอสรางระบบนี้
ใหไดทราบดวย 

 
4.6 สภาพการอยูอาศยัในปจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่4.57 แสดงทางเขาหนาโครงการ 

ภาพที ่4.60 แสดงอาคารภายในโครงการ ภาพที ่4.59 แสดงอาคารภายในโครงการ 

ภาพที ่4.61 แสดงลานกีฬาภายในโครงการ ภาพที ่4.62 แสดงสนามบาสเก็ตบอล 
ภายในโครงการ 

ภาพที ่4.58 แสดงถนนหนาโครงการ 



 92 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที ่4.65 แสดงสนามเด็กเลนและ
สวนหยอม จุดที่ 3 

ภาพที ่4.66 แสดงถังเก็บน้ําใตดิน 

ภาพที ่4.67 แสดงถนนและทางเทา 
ในโครงการ 

ภาพที ่4.68 แสดงทอระบายน้ําและ
ทางเดินรอบอาคาร 

ภาพที ่4.63 แสดงสนามเด็กเลนและ
สวนหยอม จุดที่ 1 

ภาพที ่4.64 แสดงสนามเด็กเลนและ
สวนหยอม จุดที่ 2 
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ภาพที ่4.69 แสดงสะพานเชื่อม
โครงการระยะ 1 และ 2 

ภาพที ่4.71  แสดงภาพโดยรวมภายในโครงการ 

ภาพที ่4.72 แสดงทางเทาภายใน
อาคาร 

ภาพที ่4.70 แสดงจุดทิ้งขยะรวม 

ภาพที ่4.73 แสดงจุดติดต้ังถังดับเพลิง
และปายบอกทางหนีไฟภายในอาคาร 
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การศึกษาขอมูลทางดานผูอยูอาศัยในโครงการ เพื่อศึกษาลักษณะการอยูอาศัยดาน
กายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ ของผูอยูอาศัยในโครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง ที่กอสราง
โดยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก 

4.7 ผลการวิเคราะหขอมูลโครงการ 

4.7.1 การสํารวจขอมูลผูอยูอาศัยในโครงการในโครงการ 

การสํารวจขอมูลดานสภาพเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยูอาศัยเดิม
ของผูอยูอาศัยในโครงการมีรายละเอียด ดังนี ้ 

 
ตารางที ่4.10 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเพศ 

จากตาราง พบวา เพศของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญเปนเพศ
ชายมากกวาเพศหญิง คือเปนเพศชาย คิดเปนรอยละ 61.79 และเพศหญิง คิดเปนรอยละ 38.21 

เพศ จํานวน รอยละ 
 ชาย  207 61.79 
 หญิง  128 38.21 

รวม 335 100 

ภาพที ่4.74 แสดงบันไดหลัก
ภายในอาคาร 

ภาพที ่4.75 แสดงบันไดหนีไฟ 
ภายในอาคาร 
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ตารางที ่4.11 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยางผู จําแนกตามอายุ 

อาย ุ จํานวน รอยละ 
 ต่ํากวา 25  19 5.67 
 25 - 34 ป  82 24.48 
 35 - 44 ป  168 50.15 
 45  ขึ้นไป  66 19.70 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา อายุของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอายุ 35 - 
44 ป คิดเปนรอยละ 50.15 รองลงมาไดแกอายุ 25 - 34 ป คิดเปนรอยละ 24.48 อายุ 45 ปขึ้นไป 
คิดเปนรอยละ 19.70 และอายุตํ่ากวา 25 ป จํานวน 19 คน คิดเปนรอยละ 5.67 

ตารางที ่4.12 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสถานภาพ 

จากตาราง พบวา สถานภาพของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญ
สมรส คิดเปนรอยละ 75.52 รองลงมาไดแกโสด คิดเปนรอยละ 18.21 และหมายหรือหยาราง คิด
เปนรอยละ 6.27 
 
ตารางที ่4.13 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนสมาชิก 

สถานภาพ จํานวน รอยละ 
 โสด  61 18.21 
 สมรส  253 75.52 
 หมายหรือหยาราง 21 6.27 

รวม 335 100 

จํานวนสมาชิก จํานวน รอยละ 
 1 - 2  119 35.52 
 3 - 4  178 53.13 
 5 ขึ้นไป  38 11.34 

รวม 335 100 
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จากตาราง พบวา จํานวนสมาชิกของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวน
ใหญมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน คิดเปนรอยละ 53.13 รองลงมาไดแก 1-2 คน คิดเปน
รอยละ 35.52 และ 5 คน ขึ้นไป คิดเปนรอยละ 11.34 

ตารางที ่4.14 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอาชีพ 

อาชีพ จํานวน รอยละ 
 ไมมีงานทําหรือแมบาน 18 5.37 
 รับจาง / ชาง / กรรมกร  86 25.67 
 คาขาย  16 4.78 
 พนักงานบริษัท  162 48.36 
 รับราชการ / รัฐวิสาหกิจ  35 10.45 
 อื่นๆ  - ขับรถรับจาง / แท็กซี ่ 5 1.59 
          - นักศึกษา  4 1.29 
          - อาชีพอิสระ  8 2.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา อาชีพของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีอาชีพ
เปนพนักงานบริษัท คิดเปนรอยละ 48.36 รองลงมาไดแกอาชีพรับจาง ชาง และกรรมกร คิดเปน
รอยละ 25.67 อาชีพรับราชการ / รัฐวิสาหกิจ คิดเปนรอยละ 10.45 ไมมีงานทําหรือแมบาน คิด
เปนรอยละ 5.37 สวนที่เหลือมีอาชีพคาขาย อาชีพอิสระ อาชีพขับรถรับจาง / แท็กซี ่ และเปน
นักศึกษา คิดเปนรอยละ 4.78, 2.49, 1.59 และ 1.29 ตามลําดับ  
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ตารางที ่4.15 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายไดของครอบครัวตอ
เดือน 

รายไดของครอบครัวตอเดือน จํานวน รอยละ 
 นอยกวา 10,000  บาท 60 17.91 
 10,001-15,000  บาท 87 25.97 
 15,001-20,000  บาท 82 24.48 
 20,001-25,000  บาท 57 17.01 
 25,000 บาท ขึ้นไป  49 14.63 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา รายไดของครอบครัวตอเดือนของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีรายได 10,001 – 15,000 บาท คิดเปนรอยละ 25.97 รองลงมาไดแกรายได 
15,001 – 20,000 บาท คิดเปนรอยละ 24.48  รายไดนอยกวา 10,000 บาท คิดเปนรอยละ 17.91 
รายได 20,001 – 25,000 บาท คิดเปนรอยละ 17.01 และรายได 25,000 บาทขั้นไป คิดเปนรอยละ 
14.63 สรุปไดวากลุมผูอยูอาศัยมีรายไดอยูในเกณฑที่การเคหะกําหนด คือมีรายได 10,001 – 
20,000 บาท เปนสวนมาก 

 
ตารางที ่4.16 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการเปลี่ยนแปลงของ
รายได 

การเปล่ียนแปลงของรายได จํานวน รอยละ 
 นอยลง  91 27.16 
 เทาเดิม  110 32.84 
 เพ่ิมขึ้น  134 40 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การเปลี่ยนแปลงของรายไดของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีรายไดเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 40 รองลงมามีรายไดเทาเดิม คิดเปนรอยละ 
32.84 และมีรายไดนอยลง คิดเปนรอยละ 27.16 เห็นไดวาผูอยูอาศัยในโครงการมรีายไดที่ดีขึ้น  
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ตารางที ่4.17 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการเปลี่ยนแปลงของ
รายจาย 

การเปล่ียนแปลงของรายจาย จํานวน รอยละ 
 นอยลง  13 3.88 
 เทาเดิม  49 14.63 
 เพ่ิมขึ้น  273 81.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การเปลี่ยนแปลงของรายจายของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีรายจายเพิ่มขึ้น จํานวน 273 คน คิดเปนรอยละ 81.49 รองลงมามีรายจาย
เทาเดิม คิดเปนรอยละ 14.63 และมีรายจายนอยลง คิดเปนรอยละ 3.88  

 

ตารางที ่4.18 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามลักษณะของที่อยูเดิม 

ลักษณะของท่ีอยูเดิม จํานวน รอยละ 
 บานเดี่ยว  34 10.15 
 ทาวนเฮาส  24 7.16 
 ตึกแถว  32 9.55 
 คอนโด / หองพัก  166 49.55 
 หองแถว  79 23.58 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ลักษณะของที่อยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญพักอาศัยอยูในคอนโดฯ และหองพักมากที่สุด คิดเปนรอยละ 49.55 รองลงมา
อาศัยอยูในหองแถว คิดเปนรอยละ 23.58 บานเด่ียวและตึกแถวใกลเคียงกัน คิดเปนรอยละ 
10.15 และ 9.55 ตามลําดับ ลําดับสุดทายพักอาศัยในทาวนเฮาส คิดเปนรอยละ 7.16  
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ตารางที ่4.19 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการถือครองสิทธิ์ที่อยู
อาศัยเดิม 

การถือครองสิทธิ์ท่ีอยูอาศัยเดิม จํานวน รอยละ 
 เชา  229 68.36 
 ของตนเอง  66 19.70 
 บิดา-มารดา/ญาต ิ 40 11.94 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การถือครองการถือครองสิทธิ์ที่อยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัย สวนใหญเชาสูงมากที่สุดคิดเปนรอยละ 68.36 รองลงมาเปนของตนเอง คิดเปนรอยละ 
19.70 และอยูกับบิดา-มารดา / ญาติ คิดเปนรอยละ 11.94 

ตารางที ่4.20 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเหตุผลที่เขาอยูในโครงการ
บานเอ้ืออาทร 

เหตุผลท่ีเขาอยูในโครงการบานเอื้ออาทร จํานวน รอยละ 
 ตองการมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง  241 71.94 
 ใกลสถานท่ีทํางาน  63 18.81 
 ใกลท่ีอยูอาศัยเดิม  10 2.99 
 ท่ีอยูอาศัยเดิมคับแคบ / ทรุดโทรม  3 0.90 
 คาเชาแพง  14 4.18 
 อื่นๆ  4 1.19 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา เหตุผลที่เขาอยูในโครงการบานเอ้ืออาทรของกลุมตัวอยางผูอยู
อาศัยในโครงการ สวนใหญตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมากที่สุด คิดเปนรอยละ 71.94 
รองลงมาใกลสถานที่ทํางาน คิดเปนรอยละ 18.81 คาเชาแพง คิดเปนรอยละ 4.18 นอกนั้น
ตองการใกลที่อยูอาศัยเดิม อ่ืนๆ และที่อยูอาศัยเดิมคับแคบ/ทรุดโทรม คิดเปนรอยละ 2.99, 1.19 
และ 0.90 ตามลําดับ ตรงตามวัตถุประสงคของการเคหะแหงชาติ 
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ตารางที ่4.21 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการถือครองสิทธิ์ใน
โครงการ 

การถือครองสิทธิ์ในโครงการ จํานวน รอยละ 
 เชา  35 10.45 
 ของตนเอง  290 86.57 
 อื่นๆ  (อยูกับญาต)ิ 10 2.99 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การถือครองการถือครองสิทธิ์ในโครงการของกลุมตัวอยางผูอยู
อาศัย สวนใหญเปนของตนเองสูงมากที่สุดคิดเปนรอยละ 86.57 รองลงมาเปนเชา คิดเปนรอยละ 
10.45 และอยูกับญาติ คิดเปนรอยละ 2.99 ตรงตามวัตถุประสงคของการเคหะแหงชาติ 

 
ตารางที ่4.22 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามคาใชจายเก่ียวกับที่อยู
อาศัย 

คาใชจายเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย จํานวน รอยละ 
 นอยลง  84 25.07 
 เทาเดิม  84 25.07 
 เพ่ิมขึ้น  167 49.85 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา คาใชจายเก่ียวกับที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญมีคาใชจายเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 49.85 รองลงมามีคาใชจายเทาเดิมและ
นอยลง คิดเปนรอยละ 25.07 เทากัน 
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ตารางที ่4.23 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามคาใชจายเก่ียวกับคาน้ํา-
คาไฟฟา 

คาใชจายเกี่ยวกับคานํ้า-คาไฟฟา จํานวน รอยละ 
 นอยลง  176 52.54 
 เทาเดิม  62 18.51 
 เพ่ิมขึ้น  97 28.96 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา คาใชจายเก่ียวกับคาน้ํา-คาไฟฟาของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญมีคาใชจายนอยลง คิดเปนรอยละ 52.54 รองลงมามีคาใชจายเพิ่มขึ้น คิด
เปนรอยละ 28.96 และมีคาใชจายเทาเดิม คิดเปนรอยละ 18.51   

 

ตารางที ่4.24 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวย
ความสะดวกอ่ืนๆ 

ภาระหน้ีสินจากส่ิงอํานวยความสะดวกอื่น  ๆ จํานวน รอยละ 

 ไมม ี 78 23.28 
 ม ี 257 76.72 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ของกลุมตัวอยาง
ผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีภาระหนี้สินมากกวาที่ไมมภีาระหนี้สิน คิดเปนรอยละ 76.72 
และ 23.28  
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ตารางที ่4.25 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามประเภทภาระหนี้สิน 

 ไมมีภาระหน้ี   มีภาระหน้ี  
จํานวน จํานวน ประเภทภาระหน้ีสิน 
(รอยละ) (รอยละ) 

รวม 

 โทรทัศน  296 39 335 
  (88.36) (11.64) (100) 
 โทรศัพทมือถือ  255 80 335 
  (76.12) (23.88) (100) 
 เคร่ืองปรับอากาศ  329 6 335 
  (98.21) (1.79) (100) 
 เฟอรนิเจอร  302 33 335 
  (90.15) (9.85) (100) 
 รถจักรยานยนต  245 90 335 
  (73.13) (26.87) (100) 
 รถยนต  217 118 335 
  (64.78) (35.22) (100) 
 อื่นๆ  - บัตรเครดิต, หน้ีนอกระบบ 291 44 335 
  (86.87) (13.13) (100) 

 
จากตาราง พบวา ประเภทภาระหนี้สินของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 

สวนใหญเปนรถยนตมากที่สุด คิดเปนรอยละ 35.22 รองลงมาเปนรถจักรยานยนตและ
โทรศัพทมือถือใกลเคียงกัน คิดเปนรอยละ 26.87 และ 23.88 สวนทีเ่หลือเปนอ่ืนๆ เชน บัตรเครดิต
และหนี้นอกระบบ คิดเปนรอยละ 13.13, โทรทัศน, เฟอรนิเจอรและเครื่องปรับอากาศ คิดเปนรอย
ละ 11.64, 9.85 และ 1.79 ลําดับ  
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ตารางที ่4.26 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนภาระหนี้สิน 

จํานวนภาระหน้ีสิน จํานวน รอยละ 

 ภาระหน้ี 1 อยาง  169 65.76 

 ภาระหน้ี 2 อยาง  57 22.18 

 ภาระหน้ี 3 อยาง  21 8.17 

 ภาระหน้ี 4 อยาง  10 3.89 

รวม 257 100 

จากตาราง พบวา จํานวนภาระหนี้สินของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญมีภาระหนี้สิน 1 อยาง มากที่สุด คิดเปนรอยละ 65.76 รองลงมาไดแกภาระหนี ้2 อยาง, 
3 อยาง และ 4 อยาง คิดเปนรอยละ 22.18, 8.17 และ 3.89 ตามลําดับ 

 
ตารางที ่4.27  แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการเดินทางไปทํางาน 

การเดินทางไปทํางาน จํานวน รอยละ 

 เดิน  9 2.69 

 จักรยาน  12 3.58 

 จักรยานยนตของตนเอง  74 22.09 

 รถยนตของตนเอง  91 27.16 

 รถโดยสารประจําทาง  133 39.70 

 อื่นๆ   - รถบริษัท 16 4.78 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การเดินทางไปทํางานของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญเดินทางโดยรถโดยสารประจําทาง คิดเปนรอยละ 39.70 รองลงมาเดินทางโดยรถยนต
ของตนเอง คิดเปนรอยละ 27.16 รถยนตของตนเอง คิดเปนรอยละ 22.09 สวนที่เหลือเดินทางโดย 
อ่ืนๆ (รถบริษัท), จักรยาน และเดิน คิดเปนรอยละ 4.78, 3.58 และ 2.69 ตามลําดับ 
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ตารางที ่4.28 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเวลาในการเดินทางไป
ทํางาน 

เวลาในการเดินทางไปทํางาน จํานวน รอยละ 
 นอยลง  90 26.87 
 เทาเดิม  116 34.63 
 เพ่ิมขึ้น  129 38.51 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา เวลาในการเดินทางไปทํางานของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญใชเวลาเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 38.51 รองลงมาใชเวลาเทาเดิม คิดเปนรอยละ 
33.73 และใชเวลานอยลง คิดเปนรอยละ 26.87 

 
ตารางที ่4.29 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามคาใชจายในการเดินทาง 

คาใชจายในการเดินทาง จํานวน รอยละ 
 นอยลง  69 20.60 
 เทาเดิม  60 17.91 
 เพ่ิมขึ้น  206 61.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา คาใชจายในการเดินทางของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญเพิ่มขึ้น คิดเปนรอยละ 61.49 รองลงมานอยลง คิดเปนรอยละ 20.60 และเทา
เดิม คิดเปนรอยละ 17.91 

 

 

 

 

 



 105 

ตารางที ่4.30 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระยะเวลาการอยูอาศัยใน
โครงการ 

ระยะเวลาการอยูอาศัยในโครงการ จํานวน รอยละ 
 0 - 1 ป  23 6.87 
 1 - 2 ป  88 24.48 
 2 - 3 ป  198 59.10 
 3 ป ขึ้นไป  32 9.55 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ระยะเวลาการอยูอาศัยในโครงการของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญอยูอาศัยมาแลว 2 - 3 ป คิดเปนรอยละ 59.10 รองลงมาอยูอาศัยมาแลว 1 - 
2 ป คิดเปนรอยละ 24.48 อยูอาศัยมาแลว 3 ปขึ้นไป และ 0 - 1 ป คิดเปนรอยละ 9.55 และ 6.87 
ตามลําดับ 

ผลการศึกษาขอมูลดานสภาพเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยูอาศัยเดิมของผูอยูอาศัย
ในโครงการสามารถสรุปโดยรวมไดวา กลุมตัวอยางผูตอบแบบสอบถามที่อาศัยอยูในโครงการ มี
อายุระหวาง  35 - 44 ป มีสถานภาพสมรสและจํานวนสมาชิกที่พักอาศัยอยูดวยกัน 3 – 4 คน 
ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทมากที่สุด คิดเปนรอยละ 48.36 รองลงมามีอาชีพรับจาง / ชาง / 
กรรมกร คิดเปนรอยละ 25.67 และรับราชการ / รัฐวิสาหกิจ คิดเปนรอยละ 10.45 รายไดของ
ครอบครัวตอเดือนอยูที ่ 10,001 – 15,000 บาท คิดเปนรอยละ 25.97 รองลงมาไดแกรายได 
15,001 – 20,000 บาท คิดเปนรอยละ 24.48 ซึ่งตรงกับกลุมเปาหมายที่การเคหะแหงชาติต้ังเปา
ไว กอนเขาอยูอาศัยในโครงการกลุมตัวอยางสวนใหญเชาพักอาศัยอยูในคอนโด / หองเชา 
รองลงมาเปนหองแถว และเหตุผลที่เขาอยูในโครงการบานเอ้ืออาทร เพราะตองการมีที่อยูอาศัย
เปนของตนเองมากที่สุด  ดังนั้นการถือครองการถือครองสิทธิ์ในโครงการสวนใหญจึงเปนของ
ตนเอง รองลงมาเปนเพราะที่ต้ังของโครงการอยูใกลสถานที่ทํางาน   

เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลาโดยเฉลี่ยอยูอาศัยมาแลว 2 - 3 ป พบวา การ
เปลี่ยนแปลงของรายไดสวนใหญมีรายไดเพิ่มขึ้น การเปลี่ยนแปลงของรายจายก็เพิ่มขึ้นเชนกัน  
โดยมีคาใชจายเก่ียวกับที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นจากเดิม เนื่องจากอัตราผอนชําระคางวดรายเดือนสูง
กวาทีโ่ฆษณาไวกอนจองสิทธิ ์ จึงไมไดเตรียมเปาการผอนชําระไว แตเมื่อเขามาอยูแลวก็ตองผอน
ชําระตามอัตราที่กําหนดไว มิเชนนั้นจะถูกยึดคืน สวนคาใชจายเก่ียวกับคาน้ํา-คาไฟฟานอยลง 
เพราะจายตามราคาหนวยจากการประปาและไฟฟาฯ โดยตรง จะเพิ่มในสวนของคาน้ําประปา 20 
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บาท เทานั้น ภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ สวนใหญกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการมีภาระหนี ้ คิดเปนรอยละ 76.72 ประเภทหนี้รถยนตมากที่สุด รองลงมาเปน
รถจักรยานยนต โทรศัพทมือถือ และบัตรเครดิตหรือหนี้นอกระบบ บางสวนมีภาระหนี้ 2 – 3 อยาง 
เวลาในการเดินทางไปทํางานสวนใหญใชเวลาเพิ่มขึ้น โดยเดินทางดวยรถโดยสารประจําทางและ
รถยนตของตนเอง มีคาใชจายเพิ่มขึ้น  
 

4.7.2 การสํารวจความพึงพอใจในการพักอาศัยในโครงการ 

การสํารวจขอมูลการแสดงระดับความพึงพอใจในการพักอาศัยในโครงการ มี
รายละเอียด ดังนี้ 

 
ตารางที ่4.31 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังโครงการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานทําเลที่ตั้งโครงการ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความสะดวกในการไปทํางาน  6 67 194 68 335 2.97 1 
  (1.79) (20.00) (57.91) (20.30) (100) พอใจ   
 ความสะดวกในการไปซ้ือของที ่ 5 75 201 54 335 2.91 2 
 ตลาด หรือศูนยการคา  (1.49) (22.39) (60.00) (16.12) (100) พอใจ   
 ความสะดวกในการไป  7 96 192 40 335 2.79 3 
 สถานพยาบาล (2.09) (28.66) (57.31) (11.94) (100) พอใจ   
 ความสะดวกในการไปบานญาต ิ 70 99 147 19 335 2.34 4 
พ่ี นอง (20.90) (29.55) (43.88) (5.67) (100) ไมพอใจ   
 ความสะดวกในการใชบริการขนสง  50 141 128 16 335 2.33 5 
 มวลชน (รถประจําทาง / รถไฟฟา)  (14.93) (42.09) (38.21) (4.78) (100) ไมพอใจ   

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังโครงการของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจในความสะดวกในการไปทํางาน และความสะดวก
ในการไปซื้อของที่ตลาดหรือศูนยการคามากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.97 และ 2.91 รองลงมาพอใจใน
ความสะดวกในการไปสถานพยาบาล คาเฉลี่ยอยูที่ 2.79 สวนที่ไมพอใจคือ ความสะดวกในการไป
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บานญาติพี่นอง และความสะดวกในการใชบริการขนสงมวลชน (รถประจําทาง / รถไฟฟา) 
คาเฉลี่ยอยูที่ 2.34 และ 2.33 ตามลําดับ  

 
ตารางที ่4.32 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานองคประกอบของอาคาร 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานองคประกอบของอาคาร 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ขนาดแปลงที่ดิน  20 121 181 13 335 2.56 4 
  (5.97) (36.12) (54.03) (3.88) (100) พอใจ   
 ขนาดตัวอาคาร  13 136 176 10 335 2.55 5 
  (3.88) (40.60) (52.54) (2.99) (100) พอใจ   
 รูปแบบตัวอาคาร  28 103 194 10 335 2.56 4 
  (8.36) (30.75) (57.91) (2.99) (100) พอใจ   
 ความแข็งแรงของตัวอาคาร  29 158 129 19 335 2.41 6 
  (8.66) (47.16) (38.51) (5.67) (100) ไมพอใจ   
 การใชวัสดุตกแตงอาคาร  49 157 129 0 335 2.24 8 
  (14.63) (46.87) (38.51) (0.00) (100) ไมพอใจ   
 การถายเทอากาศภายในอาคาร  34 64 184 53 335 2.76 1 
  (10.15) (19.10) (54.93) (15.82) (100) พอใจ   
 ความเหมาะสมของขนาดหอง  9 119 173 34 335 2.69 3 
  (2.69) (35.52) (51.64) (10.15) (100) พอใจ   
 ความเหมาะสมของขนาดหองน้ํา  35 140 157 3 335 2.38 7 
  (10.45) (41.79) (46.87) (0.90) (100) ไมพอใจ   
 ความเหมาะสมของขนาดหองครัว  73 174 88 0 335 2.04 9 
  (21.79) (51.94) (26.27) (0.00) (100) ไมพอใจ  
ความเหมาะสมของซักลาง 73 174 88 0 335 2.04 9 
  (21.79) (51.94) (26.27) (0.00) (100) ไมพอใจ   
ความเหมาะสมของขนาดบันได 20 63 231 21 335 2.76 1 
และทางเดิน (5.97) (18.81) (68.96) (6.27) (100) พอใจ   
 แสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร  26 68 211 30 335 2.73 2 
  (7.76) (20.30) (62.99) (8.96) (100) พอใจ   

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 
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จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานองคประกอบของอาคารของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจในการถายเทอากาศภายในอาคาร และ
ความเหมาะสมของขนาดบันไดและทางเดินมากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.76 เทากัน รองลงมาพอใจ
ในแสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร คาเฉลี่ยอยูที ่ 2.73 ความเหมาะสมของขนาดหอง คาเฉลี่ย
อยูที ่ 2.69 ขนาดแปลงที่ดินและรูปแบบอาคาร คาเฉลี่ยอยูที่ 2.56 เทากัน ขนาดตัวอาคารพอใจ
เปนลําดับสุดทาย คาเฉลี่ยอยูที่ 2.55 สวนที่ไมพอใจคือความแข็งแรงของตัวอาคาร คาเฉลี่ยอยูที่ 
2.41 ดานความเหมาะสมของขนาดหองน้ํา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.38 วัสดุตกแตงอาคาร คาเฉลี่ยอยูที่ 
2.24 ความเหมาะสมของขนาดหองครัวและความเหมาะสมของขนาดซักลาง คาเฉลี่ยอยูที่ 2.04 
เทากัน  

 
ตารางที ่4.33 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท

สาธารณูปการ 
(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 สนามเด็กเลนในชุมชน  40 91 145 59 335 2.67 2 
  (11.94) (27.16) (43.28) (17.61) (100) พอใจ   
 พ้ืนที่เปดโลงในชุมชน  16 84 170 65 335 2.85 1 
  (4.78) (25.07) (50.75) (19.40) (100) พอใจ   
 รานคา  95 113 117 10 335 2.13 3 
  (28.36) (33.73) (34.93) (2.99) (100) ไมพอใจ   

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท
สาธารณูปการของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจพื้นที่เปดโลงใน
ชมุชนมากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.85 รองลงมาพอใจในสนามเด็กเลนในชุมชน คาเฉลี่ยอยูที่ 2.67 
สวนที่ไมพอใจคือรานคา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.13  
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ตารางที ่4.34 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท

สาธารณูปโภค 
(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความกวางของถนนและทางเทา  6 64 210 55 335 2.94 2 

  (1.79) (19.10) (62.69) (16.42) (100) พอใจ   

 ความรมรื่นและความสะอาดของ  19 74 193 49 335 2.81 3 

ถนน และทางเทา  (5.67) (22.09) (57.61) (14.63) (100) พอใจ   

 จํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใช  19 125 172 19 335 2.57 5 

 งาน (5.67) (37.31) (51.34) (5.67) (100) พอใจ   

 ราคาคาไฟฟา  13 119 168 35 335 2.67 4 

  (3.88) (35.52) (50.15) (10.45) (100) พอใจ   

 แสงสวางบริเวณถนน  41 106 154 34 335 2.54 7 

  (12.24) (31.64) (45.97) (10.15) (100) พอใจ   

 ราคาคาน้ําประปา  52 135 120 28 335 2.37 10 

  (15.52) (40.30) (35.82) (8.36) (100) ไมพอใจ   

 ปริมาณน้ําและแรงดัน  17 56 190 72 335 2.95 1 

  (5.07) (16.72) (56.72) (21.49) (100) พอใจ   

 ระบบระบายน้ําบริเวณอาคาร  24 119 176 16 335 2.55 6 

  (7.16) (35.52) (52.54) (4.78) (100) พอใจ   

 ระบบระบายน้ําถนนในโครงการ  35 110 174 16 335 2.51 8 

  (10.45) (32.84) (51.94) (4.78) (100) พอใจ   

 ความสะดวกในการเดินไปทิ้งขยะ  30 143 146 16 335 2.44 9 

  (8.96) (42.69) (43.58) (4.78) (100) ไมพอใจ   

 ความสะอาด กลิ่น ความมิดชิด   95 119 111 10 335 2.11 11 

 บริเวณทิง้ขยะ  (28.36) (35.52) (33.13) (2.99) (100) ไมพอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

 
จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท

สาธารณูปโภคของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจในปริมาณน้ํา
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และแรงดันและความกวางของถนนและทางเทาใกลเคียงกัน คาเฉลี่ยอยูที่ 2.95 และ 2.94 
รองลงมาพอใจในความรมรื่นและความสะอาดของถนนและทางเทา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.81 ราคาคา
ไฟฟา คาเฉลี่ยอยูที่ 2.67, สวนจํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใชงาน ระบบระบายน้ําบริเวณ
อาคาร และแสงสวางบริเวณถนน มีคาใกลเคียงกันคือ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.57, 2.55, และ 2.54 
ตามลําดับ   ระบบระบายน้ําถนนในโครงการ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.51 สวนที่ไมพอใจคือราคาคา
น้ําประปา และความสะอาด กลิ่น ความมิดชิดบริเวณทิง้ขยะ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.37 และ 2.11 
ตามลําดับ  

 
ตารางที ่4.35 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานการดูแลจัดการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานการดูแลจัดการ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความปลอดภัยในชีวิดและทรัพยสิน  53 135 127 20 335 2.34 4 

  (15.82) (40.30) (37.91) (5.97) (100) ไมพอใจ   

 ความปลอดภัยจากไฟไหม  31 106 160 38 335 2.61 1 

  (9.25) (31.64) (47.76) (11.34) (100) พอใจ   

 การดูแลพ้ืนที่สวนกลาง เชน   53 99 171 12 335 2.42 2 

 สวนสาธารณะ  (15.82) (29.55) (51.04) (3.58) (100) ไมพอใจ   

 การซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน  64 109 144 18 335 2.35 3 

  (19.10) (32.54) (42.99) (5.37) (100) ไมพอใจ   

 ความสมํ่าเสมอในการจัดเก็บขยะ  55 134 134 12 335 2.31 5 

  (16.42) (40.00) (40.00) (3.58) (100) ไมพอใจ   

 ระบบบําบัดน้ําเสีย  59 122 148 6 335 2.30 6 

  (17.61) (36.42) (44.18) (1.79) (100) ไมพอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

 
จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานการดูแลจัดการของกลุมตัวอยางผูอยู

อาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจตอความปลอดภัยจากไฟไหม คาเฉลี่ยอยูที่ 2.61 
สวนที่ไมพอใจคือดานการดูแลพื้นที่สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.42 และดานการ
ซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน ดานความปลอดภัยในชีวิดและทรัพยสิน ดานความสม่ําเสมอใน
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การจัดเก็บขยะ และดานระบบบําบัดน้ําเสีย มีคาเฉลี่ยใกลเคียงกันคือ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.35, 2.34, 
2.31 และ 2.30 ตามลําดับ 

 
ตารางที ่4.36 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานสังคมภายใน 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานสังคมภายใน 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความสัมพันธกับเพ่ือนบาน  20 71 168 76 335 2.90 1 

  (5.97) (21.19) (50.15) (22.69) (100) พอใจ   

 ความเปนระเบียบในการอาศัยอยู  25 115 175 20 335 2.57 2 

 รวมกัน  (7.46) (34.33) (52.24) (5.97) (100) พอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานสังคมภายในของกลุมตัวอยางผูอยู
อาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจดานความสัมพันธกับเพื่อนบาน มากกวาความเปน
ระเบียบในการอาศัยอยูรวมกัน โดยมีคาเฉลี่ยอยูที่ 2.90 และ 2.57 ตามลําดับ  

 
ตารางที ่4.37 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานความมั่นคงในการอยูอาศัย 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานความม่ันคงในการอยูอาศัย 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 กรรมสิทธิ์ในการถือครองที่อยูอาศัย 39 96 147 53 335 2.64 1 

  (11.64) (28.66) (43.88) (15.82) (100) พอใจ   

 ความเช่ือม่ันในการอยูอาศัย  20 135 124 56 335 2.64 1 

 ระยะยาว  (5.97) (40.30) (37.01) (16.72) (100) พอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานความมั่นคงในการอยูอาศัยของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ อยูในระดับมีความพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน และ
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ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน โดยคาเฉลี่ยอยูที่ 2.64 เห็นไดวาเมื่อบุคคลมีความ
มั่นคงในกรรมสิทธิ์ของที่อยูอาศัยแลว จะมีความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวดวย 
 

ตารางที ่4.38 แสดงจํานวนความถ่ี รอยละและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับ
ความพึงพอใจดานมลพิษ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานมลพิษ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 กลิ่นรบกวนตางๆ  48 108 136 43 335 2.52 2 

  (14.33) (32.24) (40.60) (12.84) (100) พอใจ   

 การรบกวนของเสียงเครื่องยนต   65 171 84 15 335 2.15 4 

 (รถยนต รถจักยนต เรือ)  (19.40) (51.04) (25.07) (4.48) (100) ไมพอใจ   

 การรบกวนของเสียงเพ่ือนบาน  71 129 120 15 335 2.24 3 

 (สังสรรค ทะเลาะวิวาท)  (21.19) (38.51) (35.82) (4.48) (100) ไมพอใจ   

 อุทกภัย  49 80 182 24 335 2.54 1 

  (14.63) (23.88) (54.33) (7.16) (100) พอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานมลพิษของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจเรื่องอุทกภัย คาเฉลี่ยอยูที่ 2.54 รองลงมาไดแกกลิ่นรบกวน
ตางๆ คาเฉลี่ยอยูที่ 2.52 และสวนที่ไมพอใจคือการรบกวนของเสยีงเพื่อนบาน (สังสรรค ทะเลาะ
วิวาท) คาเฉลี่ยอยูที่ 2.24 และการรบกวนของเสียงเครื่องยนต   (รถยนต รถจักยนต เรือ) คาเฉลี่ย
อยูที ่2.15 
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ตารางที ่4.39 แสดงจํานวน และรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับความพึงพอใจดาน
ความเหมาะสมของราคาขายตอพื้นที่ใชสอย 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
ดานความเหมาะสมของราคาขาย 

ตอ พ้ืนที่ใชสอย 
(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

 ความเหมาะสมของราคาขาย ตอ   59 91 170 15 335 2.42 1 

 พ้ืนที่ใชสอย  (17.61) (27.16) (50.75) (4.48) (100) ไมพอใจ   
หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ระดับความพึงพอใจดานความเหมาะสมของราคาขายตอพื้นที่
ใชสอยของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญอยูในระดับพอใจ คิดเปนรอยละ 50.75 
รองลงมาไมพอใจ คิดเปนรอยละ 27.16 ไมพอใจมาก คิดเปนรอยละ 17.61 และพอใจมาก คิดเปน
รอยละ 4.48 รวมคาเฉลี่ยของความพึงพอใจดานความเหมาะสมของราคาขายตอพื้นที่ใชสอยอยูที่ 
2.42 ซึ่งหมายถึงไมพอใจ (ระดับความพอใจ 1 – 4) 

ผลการศึกษาขอมูลแสดงระดับความพึงพอใจดานกายภาพ และสังคม ของผูอยูอาศัยใน
โครงการสามารถสรุปโดยรวมไดวา มีความพึงพอใจดานทําเลที่ต้ังของโครงการที่ระดับพอใจ ใน
สวนของความสะดวกในการไปทํางาน ไปซื้อของที่ตลาดหรือศูนยการคาและการไปสถานพยาบาล 
สวนที่ไมพอใจคือ ความสะดวกในการไปบานญาติพี่นอง และการใชบริการขนสงมวลชน เพราะไม
มีรถโดยสารประจําทางผานหนาโครงการโดยตรง ตองนั่งรถสองแถวหรือจักรยานยนตรับจาง เพื่อ
มาตอรถโดยสารประจําทาง ดานองคประกอบของอาคารอยูในระดับพอใจ ในสวนการถายเท
อากาศภายในอาคาร ความเหมาะสมของขนาดบันไดและทางเดินมากที่สุด คาเฉลี่ยอยูที่ 2.76 
เทากัน (ระดับความพอใจ 1 – 4) รองลงมาพอใจในแสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร คาเฉลี่ย
ใกลเคียงกันอยูที่ 2.73 ความเหมาะสมของขนาดหอง ขนาดแปลงที่ดิน รูปแบบอาคาร และขนาด
ตัวอาคาร ตามลําดับ สวนทีอ่ยูในระดับไมพอใจคือความแข็งแรงของตัวอาคาร ความเหมาะสม
ของขนาดหองน้ํา หองครัว ซักลาง และวัสดุตกแตงอาคาร  

ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ระดับพอใจ ใน
สวนของปริมาณน้ําและแรงดันและดานความกวางของถนนและทางเทาใกลเคียงกัน รองลงมา
พอใจในความรมรื่นและความสะอาดของถนนและทางเทา ราคาคาไฟฟา จํานวนที่จอดรถ ระบบ
ระบายน้ําบริเวณอาคารและถนนในโครงการ แสงสวางบริเวณถนน พื้นที่เปดโลงในชุมชน สนาม
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เด็กเลนในชุมชน สวนที่ไมพอใจคือราคาคาน้ําประปา (ที่ตองจายเพิ่มใหสวนกลางเดือนละ 20 
บาท แตในราคาตอหนวยยังพอใจ) และความสะอาด กลิ่น ความมิดชิดบริเวณทิ้งขยะ  

ดานการดูแลจัดการอยูในระดับไมพอใจมากกวาระดับพอใจ ในสวนการดูแลพื้นที่
สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ การซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน ความปลอดภัยในชีวิดและ
ทรัพยสิน ความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะ และระบบบําบัดน้ําเสีย สวนที่พอใจคือความ
ปลอดภัยจากไฟไหม เพราะอาคารเปนคอนกรีตนาจะมีอัตราการเกิดเพลิงไหมนอย ดานสังคม
ภายในกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการมคีวามสัมพันธที่ดีกับเพื่อนบาน ถึงแมความเปน
ระเบียบในการอาศัยอยูรวมกันจะไมเปนไปตามกฎทั้งหมด ก็อยูในระดับที่ยอมรับได สําหรับดาน
ความมั่นคงในการอยูอาศัยอยูในระดับมีความพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน และความ
เชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน เห็นไดวาเมื่อบุคคลมีความมั่นคงในกรรมสิทธิ์แลว จะมี
ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวดวย ความพึงพอใจดานมลพิษระดับพอใจเรื่องอุทก กลิ่น
รบกวนตางๆ ไมม ี ที่ไมพอใจคือเสียงรบกวนเพื่อนบาน (สังสรรค ทะเลาะวิวาท) และเสียงของ
เครื่องยนต เพราะมีเรือแลนผานกลางระหวางโครงการ 

สวนสําคัญอีกสวนที่มีความสําคัญมาก คือ  ความเหมาะสมของราคาขาย ตอ พื้นที่ใช
สอยมีรวมคาเฉลี่ยรวมอยูที ่2.42 (ระดับความพอใจ 1 – 4) ซึ่งหมายถึงไมพอใจ จากการสอบถาม
พบวา ผูอยูอาศัยพอใจกับราคาขาย แตไมพอใจกับอัตราดอกเบ้ียและอัตราคางวดผอนชําระ 
เนื่องจากเห็นวาอัตราดอกเบ้ียสําหรับที่อยูอาศัยของโครงการบานเอ้ืออาทร ซึ่งเปนโครงการที่อยู
อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ไมควรใชอัตราดอกเบ้ียเทากับอัตราดอกเบ้ียในตลาด ควรไดรับ
ดอกเบ้ียที่นอยกวา และสามารถผอนชําระไดสบาย ไมเดือดรอน 
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4.7.3 การสํารวจขอมูลดานกายภาพของที่อยูอาศัยในในโครงการ 
 
ตารางที ่4.40 แสดงจํานวน ความถ่ีและคาเฉลี่ยของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปจจัยในการ
เลือกที่อยูอาศัย 

ปจจัยในการเลือกท่ีอยูอาศัย ไมเลือก อันดับ1 อันดับ2 อันดับ3 รวม 
 ความสวยงามภายนอก  288 18 9 20 335 
  (85.97) (5.37) (2.69) (5.97) (100) 
 พ้ืนท่ีใชสอย  150 43 72 70 335 
  (44.78) (12.84) (21.49) (20.90) (100) 
 การจัดวางองคประกอบภายใน  293 14 7 21 335 
  (87.46) (4.18) (2.09) (6.27) (100) 
 วัสดุท่ีใชในการกอสราง  230 34 58 13 335 
  (68.66) (10.15) (17.31) (3.88) (100) 
 ความแข็งแรง  87 92 99 57 335 
  (25.97) (27.46) (29.55) (17.01) (100) 
 เทคโนโลยีกอสรางท่ีทันสมัย  307 3 8 17 335 
  (91.64) (0.90) (2.39) (5.07) (100) 
 ราคา  96 128 45 66 335 
  (28.66) (38.21) (13.43) (19.70) (100) 
 ความปราณีต เรียบรอย  314 4 3 14 335 
  (93.73) (1.19) (0.90) (4.18) (100) 

จากตาราง พบวา ปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยางที่อาศัยใน
โครงการสวนใหญคํานึงถึงราคาเปนอันดับ 1 รองลงมาเปนความแข็งแรง อันดับ 2 และพื้นที่ใชสอย
เปนอันดับ 3  
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ตารางที ่ 4.41 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามวัสดุกอสรางที่คิดวาดีที่สุด 
สําหรับใชในการกอสราง 

วัสดุท่ีคิดวาดีท่ีสุดสําหรับใชในการกอสราง จํานวน รอยละ 

 ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน  184 54.93 

 ผนังกออิฐมวลเบา-ฉาบปูน  18 5.37 

 ผนังกอคอนกรีตบล็อค-ฉาบปูน  18 5.37 

 ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก  115 34.33 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ทัศนคติของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ ที่มีตอวัสดุที่ใช
ในการกอสราง สวนใหญคิดวา ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน ดีที่สุด คิดเปนรอยละ 54.93 รองลงมา
ไดแก ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก คิดเปนรอยละ 34.33 สวนที่เหลือคิดวาเปนผนังกออิฐมวลเบา-ฉาบ
ปูน และผนังกอคอนกรีตบล็อค-ฉาบปูน คิดเปนรอยละ 5.37 เทากัน (โดยในการทําแบบสอบถาม
ไดชี้ใหเห็นถึงลักษณะและรูปแบบของวัสดุใหกลุมตัวอยางทราบ แตไมไดอธิบายถึงคุณสมบัติของ
วัสดุตางๆ ใหทราบ เนื่องจากตองการทราบถึงความเขาใจของกลุมตัวอยางที่แทจริง สื่อใหเห็นถึง
การประชาสัมพันธของหนวยงานที่เก่ียวของ วาไดมีการอธิบายใหผูอยูอาศัยเขาใจถึงคุณสมบัติ
ของวัสดุมาก-นอยเพียงใด) 

 
ตารางที ่4.42 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการรับทราบถึงระบบการ
กอสรางที่ใชในโครงการ 

  ทราบหรือไมวาอาคารของทาน  
สรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูป  จํานวน รอยละ 

 ทราบ  185 55.22 

 ไมทราบ  150 44.78 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การรับทราบถึงระบบที่ใชในการกอสรางโครงการของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญทราบวาอาคารกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปมากกวาที่
ไมทราบ สวนที่ทราบ คิดเปนรอยละ 55.22 สวนที่ไมทราบ คิดเปนรอยละ 44.78 
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ตารางที ่4.43 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสื่อที่ทําใหทราบถึงระบบ
ก่ึงสําเร็จรูปที่ใชในการกอสรางโครงการ 

  ส่ือ  จํานวน รอยละ 

 จากผูประกอบการ  17 9.19 

 พนักงาน/เจาหนาท่ี  25 13.51 

 เพ่ือนบาน/ญาต ิ 42 22.70 

 เอกสารโฆษณา  8 4.32 

 เห็นจากสถานท่ีกอสราง  91 49.19 

 อื่นๆ  2 1.09 

รวม 185 100 

จากตาราง พบวา สื่อที่ทําใหกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ ทราบถึงระบบ
ก่ึงสําเร็จรูปที่ใชในการกอสรางโครงการ สวนใหญเห็นจากสถานที่กอสรางมากที่สุด คิดเปนรอยละ 
49.19 รองลงมาไดแกการรับทราบจากเพื่อนบาน/ญาติ คิดเปนรอยละ 22.70 จากพนักงาน/
เจาหนาที ่ และจากผูประกอบการ คิดเปนรอยละ 13.51 และ 9.19 ตามลําดับ สวนที่เหลือทราบ
จากเอกสารโฆษณา คิดเปนรอยละ 4.32 และอ่ืนๆ คิดเปนรอยละ 1.09  

 
ตารางที ่4.44 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามความเชื่อมั่นตอความ
มั่นคงแข็งแรงของระบบก่ึงสําเร็จรูป 

ความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรง 
ของระบบกึ่งสําเร็จรูป จํานวน รอยละ 

 มั่นใจมาก  64 19.10 

มั่นใจ  95 28.36 

ไมมั่นใจ  127 37.91 

 ไมมั่นใจเลย  49 14.63 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรงของระบบก่ึงสําเร็จรูปของ
กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมมั่นใจวาจะแข็งแรง คิดเปนรอยละ 37.91 
รองลงมามั่นใจ คิดเปนรอยละ 28.36 สวนที่เหลือมั่นใจมาก คิดเปนรอยละ 19.10 และไมมั่นใจ
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เลย คิดเปนรอยละ 14.63 จะเห็นไดวาเมื่อรวมคาที่ไมมันใจและไมมั่นใจมากเขาดวยกัน จะคิดเปน
เปนรอยละ 52.54 มากกวาครึ่งหนึ่งที่สวนใหญยังไมมันใจ เพราะคิดวาวัสดุที่ดีที่สุดที่ใชในการ
กอสรางเปนผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน (จากตารางที่ 4.41) และบางสวนไมมั่นใจเนื่องจากไมมี
ความรูทางดานการกอสราง 

  
ตารางที ่4.45 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการทําการตอเติมหรือ
เปลี่ยนแปลงอาคาร 

การทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลงอาคาร จํานวน รอยละ 
 ตอเติม  144 42.99 
 ไมตอเติม  191 57.01 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากกวา คิดเปนรอยละ 57.01 
และที่มีการทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 42.99 เมื่อสอบถามเพิ่มเติมถึงสาเหตุที่
ไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคาร เนื่องจากโครงการไมอนุญาตใหกระทํา แตหากตองการ
ทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย ใหย่ืนความจํานงตอสํานักงานเคหะชุมชนพิจารณา
การกระทําการนั้นๆ 

 
ตารางที ่4.46 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง 

งานปูกระเบ้ืองพ้ืน-ผนัง จํานวน รอยละ 

 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 245 73.13 

 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 90 26.87 

รวม 335 100 
 
จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังของกลุม

ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 73.13 
และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 26.87 
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ตารางที ่4.47 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานประตู-หนาตาง 

งานประต-ูหนาตาง จํานวน รอยละ 

 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 166 49.55 

 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 169 50.45 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานประตู-หนาตางของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากกวา คิดเปนรอยละ 
50.45 และไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 49.55 

 
ตารางที ่4.48 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบไฟฟา 

งานระบบไฟฟา จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 330 98.51 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 5 1.49 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบไฟฟาของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 98.51และทําการ
ตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 1.49  

ตารางที ่4.49 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบประปา 

งานระบบประปา จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 335 100.00 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 0 0.00 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบประปาของกลุมตัวอยาง
ผูอยูอาศัยในโครงการ ไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 100.00   
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ตารางที ่4.50 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบปรับอากาศ 

งานระบบปรับอากาศ จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 295 88.06 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 40 11.94 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบปรับอากาศของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 88.06 
และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 11.94  

ตารางที ่4.51 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงงานระบบโทรศัพท 

งานระบบโทรศัพท จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 296 88.36 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 39 11.64 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงงานระบบโทรศัพทของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 88.36 
และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 11.64  

ตารางที ่4.52 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามการตอเติมหรือเปลี่ยน 
แปลงอุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม 

อุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม จํานวน รอยละ 
 ไมทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 332 99.10 
 ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง 3 0.90 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา การตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอุปกรณพิเศษ TV.ดาวนเทียม ของ
กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 
99.10 และทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 0.90 
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ตารางที ่4.53 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายการทีท่ําการตอเติม
หรือเปลี่ยนแปลงอาคาร 

รายการท่ีทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง จํานวน รอยละ 

 งานปูกระเบ้ืองพ้ืน-ผนัง  90 26.01 
 งานประต-ูหนาตาง  169 48.84 
 งานระบบไฟฟา  5 1.45 
 งานระบบประปา  0 0.00 
 งานระบบปรับอากาศ  40 11.56 
 งานระบบโทรศัพท  39 11.27 
 อุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม  3 0.87 

รวม 346 100 

จากตาราง พบวา รายการที่กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการไดทําการตอเติม
หรือเปลี่ยนแปลงมากที่สุดคืองานประตู-หนาตาง คิดเปนรอยละ 48.84 โดยไดติดต้ังมุงลวดและ
เหล็กดัด รองลงมาไดแก งานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง คิดเปนรอยละ 26.01 โดยไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง
เพิ่มเติมในสวนครัวและซักลาง สวนที่เหลือคืองานระบบปรับอากาศและระบบโทรศัพทใกลเคียง
กัน คิดเปนรอยละ 11. 56 และ 11.27 งานระบบไฟฟา คิดเปนรอยละ 1.45 อุปกรณพิเศษ TV.
ดาวนเทียม คิดเปนรอยละ 0.87 และที่ไมมีการทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงเลยคืองานระบบ
ประปา เมื่อสอบถามเพิ่มเติมถึงสาเหตุที่ไมทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคาร เนื่องจาก
โครงการไมอนุญาตใหกระทํา แตหากตองการทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย ใหย่ืน
ความจํานงตอสํานักงานเคหะชุมชนพิจารณาการกระทําการนั้นๆ  

ตารางที ่4.54 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาในติดต้ังระบบ
อาคารตางๆ 

ปญหาในติดตั้งระบบอาคารตาง  ๆ จํานวน รอยละ 
 ไมม ี 223 66.57 
 ม ี 112 33.43 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ปญหาในติดต้ังระบบอาคารตางๆ ของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 66.57 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 33.43 
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ตารางที ่4.55 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามความกังวลดานความ
แข็งแรง หลังจากมีการตอเติม 

ความกังวลดานความแข็งแรง  
หลังจากมีการตอเติม จํานวน รอยละ 

 กังวลมาก  44 13.13 

 กังวล  120 35.82 

 เฉย ๆ  77 22.99 

 ไมกังวล  94 28.06 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ความกังวลดานความแข็งแรง หลังจากมีการตอเติมของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีความกังวล คิดเปนรอยละ 35.82 รองลงมาคือไมกังวล  
คิดเปนรอยละ 28.06 เฉย ๆ คิดเปนรอยละ 22.99 และ กังวลมาก คิดเปนรอยละ 13.13 

 
ตารางที ่4.56 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง ความสัมพันธระหวางรายไดของ
ครอบครัวตอเดือนกับการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารสวนอ่ืนๆ 

การตอเติมหรือเปล่ียนแปลงอาคารสวนอื่นๆ รวม 
รายไดของครอบครัวตอเดือน 

ตอเติม รอยละ ไมตอเติม รอยละ จํานวน รอยละ 
 นอยกวา 10,000  27 45 33 55 60 100 
 10,001-15,000  41 47.13 46 52.87 87 100 
 15,001-20,000  40 48.78 42 51.22 82 100 
 20,001-25,000  25 43.86 32 56.14 57 100 
 25,000 ขึ้นไป  11 22.45 38 77.55 49 100 

รวม 144 42.99 191 57.01 335 100 
 
จากตาราง พบวา กลุมตัวอยางมีการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงอาคารสวนอ่ืนๆ ใน

ทุกระดับรายได กลุมตัวอยางที่มีการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ กลุมที่มีรายได 10,001-
15,000 บาท และ 15,001-20,000 บาท 
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ตารางที ่4.57 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง ที่พบปญหาเก่ียวกับที่พักอาศัยระบบ
กอสรางก่ึงสําเร็จรูป  

ปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัยระบบกอสรางกึ่งสําเร็จรูป จํานวน รอยละ 

 ไมพบปญหา  175 52.24 

 พบปญหา  160 47.76 

รวม 335 100 

จากตาราง พบวา ปญหาเก่ียวกับที่พักอาศัยระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปของกลุม
ตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญไมพบปญหา คิดเปนรอยละ 52.24 และพบปญหา คิด
เปนรอยละ 47.76 
 
ตารางที ่4.58 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ จําแนกตาม
ปญหารอยแตกราว 

ปญหารอยแตกราว  จํานวน รอยละ 
 ไมมีปญหา 94 58.75 
 มีปญหา 66 41.25 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหารอยแตกราวของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 58.75 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 41.25 

 
ตารางที ่4.59 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหารอยแยกรอบประตู-
หนาตาง 

ปญหารอยแยกรอบประต-ูหนาตาง จํานวน รอยละ 
 ไมมีปญหา 116 72.50 
 มีปญหา 44 27.50 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหารอยแยกรอบประตู-หนาตางของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 72.50 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 27.50 
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ตารางที ่4.60 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาปญหาน้ํารั่วซึม 

ปญหานํ้าร่ัวซึม จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 35 21.87 

 มีปญหา 125 78.13 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาปญหาน้ํารั่วซึมของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญมปีญหา คิดเปนรอยละ 78.13 และไมมีปญหา คิดเปนรอยละ 21.87 
 

ตารางที ่4.61 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาการเจาะชองหรือ
ตอกตะปู 

ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปู จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 114 71.25 

 มีปญหา 46 28.75 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปูของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
ในโครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 71.25 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 28.75 

 
ตารางที ่4.62 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาผิวพื้น-ผนังหลุด
รอน 

ปญหาผิวพ้ืน-ผนังหลุดรอน จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 124 77.50 

 มีปญหา 36 22.50 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาผิวพื้น-ผนังหลุดรอนของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยใน
โครงการ สวนใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 77.50 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 22.50 
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ตารางที ่4.63 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาสีหลุดรอน 

ปญหาสีหลุดรอน จํานวน รอยละ 
 ไมมีปญหา 137 85.62 
 มีปญหา 23 14.38 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาสีหลุดรอนของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวน
ใหญไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 85.62 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 14.38 
 
ตารางที ่4.64 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามปญหาน้ําขัง 

ปญหานํ้าขัง จํานวน รอยละ 

 ไมมีปญหา 150 93.75 

 มปีญหา 10 6.25 

รวม 160 100 

จากตาราง พบวา ปญหาน้ําขังของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ สวนใหญ
ไมมปีญหา คิดเปนรอยละ 93.75 และมีปญหา คิดเปนรอยละ 6.25 

 
ตารางที ่4.65 แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง สรุปปญหาที่พบในโครงการ 

สรุปปญหาท่ีพบ จํานวน    รอยละ 

 รอยแตกราว  66 18.86 
 รอยแยกรอบประต-ูหนาตาง  44 12.57 
 นํ้าร่ัวซึม  125 35.71 
 การเจาะชองหรือตอกตะปู  46 13.14 
 ผิวพ้ืน-ผนังหลุดรอน  36 10.29 
 สีหลุดรอน  23 6.57 
 นํ้าขัง  10 2.86 

รวม 350 100 
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จากตาราง พบวา ปญหาที่พบในโครงการของกลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการ 
สวนใหญพบปญหาน้ํารั่วซึมมากที่สุด คิดเปนรอยละ 35.71 รองลงมาไดแกรอยแตกราว คิดเปน
รอยละ 18.86 การเจาะชองหรือตอกตะปู ผิวพื้น-ผนังหลุดรอน และ รอยแยกรอบประตู-หนาตาง
คิดเปนรอยละ 13.14, 12.57 และ 10.29 ตามลําดับ สําหรับสีหลุดรอนและน้ําขัง คิดเปนรอยละ 
6.57 และ 2.86 

ผลการศึกษาดานกายภาพของผูอยูอาศัยในโครงการสามารถสรุปโดยรวมไดวา 
ในการเลือกที่อยูอาศัยกลุมตัวอยางที่อาศัยในโครงการคํานึงถึงเรื่องราคาเปนอันดับ 1 รองลงมา
เปนความแข็งแรง อันดับ 2 และพื้นที่ใชสอยเปนอันดับ 3 สําหรับวัสดุที่ดีที่สุดที่กลุมตัวอยาง
คํานึงถึงในการกอสรางคือ ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูนมากที่สุด รองลงมาเปนผนังคอนกรีตเสริม
เหล็ก และสวนใหญทราบวาอาคารที่กอสรางในโครงการ สรางดวยระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป โดย
เห็นจากสถานที่กอสรางในโครงการ เมื่อถามถึงความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
สวนใหญไมมั่นใจวาจะแข็งแรง บางสวนไมมั่นใจเนื่องจากไมมีความรูทางดานการกอสราง 

การทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอยที่อยูอาศัยภายหลังการซื้อ พบวา 
กลุมตัวอยางไมไดทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลง เนื่องจากโครงการไมอนุญาตใหกระทํา สวนที่
ทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงมากที่สุดคืองานประตู-หนาตาง โดยไดติดต้ังมุงลวดและเหล็กดัด 
รองลงมาทําในสวนของงานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง โดยไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังเพิ่มเติมในสวนครัวและ
ซักลาง ภายหลังการตอเติมกลุมตัวอยางมีความกังวลในความแข็งแรง ปญหาที่พบในโครงการที่
กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการนี้ เปนปญหาเรื่องน้ํารั่วซึมมากที่สุด รองลงมาเปนรอย
แตกราว สี-ผิวพื้น-ผนังหลุดรอน  

ตารางที ่4.66 แสดงจํานวนความถ่ี และรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามความพึงพอใจที่ได
พักอาศัยอยูในโครงการ 

ระดับความพึงพอใจ 
ไมพอใจมาก ไมพอใจ พอใจ พอใจมาก 

จํานวน    จํานวน    จํานวน    จํานวน    
สรุปความพึงพอใจ 

(รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) (รอยละ) 

รวม คาเฉลี่ย
แปรผล 

ลําดับ
ที่ 

ความพึงพอใจที่ไดพักอาศัยอยู 15 93 200 27 335 2.71 1 

ในโครงการ (4.48) (27.76) (59.70) (8.06) (100) พอใจ  

หมายเหตุ  คาเฉลี่ย 1.00-1.49 ไมพึงพอใจมาก, 1.50-2.49 ไมพึงพอใจ, 2.50-3.49 พึงพอใจ, 3.50-4.00 พึงพอใจมาก 

จากตาราง พบวา ความพึงพอใจที่ไดพักอาศัยอยูในโครงการของกลุมตัวอยางผู
อยูอาศัยในโครงการ สวนใหญมีความพงึพอใจ โดยมีคาเฉลี่ยที่ 2.71  



 127 

4.7.4 การสัมภาษณผูดูแลและผูอยูอาศันในโครงการ 

  4.7.4.1 สัมภาษณผูดูแลโครงการหลังการกอสราง  คุณสามารถ  ปาทา 
ผูอํานวยการกองบริหารชุมชนนครหลวง 4 ฝานบริหารงานชุมชน 4 กลาววา การเคหะฯ มีนโยบาย
ตองการสรางโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ภายใตชื่อ “โครงการบานเอ้ืออาทร” หลัง
การกอสรางการเคหะฯ จึงไดจัดต้ังสํานักดูแลชุมชนเขามาดูแลผูอยูอาศัยภายในโครงการ มีหนาที่
สรางกลุมคนที่มาจากหลายสถานที ่ ตางวัฒนธรรม อาชีพและรายไดที่มาอยูรวมกัน ใหเปนสังคม
ใหมมีคุณภาพชีวิตที่ดี เปนชุมชนที่เขมแข็ง ยอมตองใชเวลาสรางความ สัมพันธกันชวงระยะเวลา
หนึ่ง โดยใชกิจกรรมและประเพณีตางๆ เปนเครื่องมือในการเชื่อมสัมพันธใหผูอยูอาศัยมีสวนรวม
ในกิจกรรม มีความรักความผูกพันในชุมชน  

โครงการเอ้ืออาทรบางโฉลง เปนโครงการที่ออกแบบผังโครงการได
เหมาะสม ตองการใหผูอยูอาศัยในชุมชนเปนมิตรกับธรรมชาติ การออกแบบใหมีพื้นที่ปลูกตนไม
รอบอาคาร จะเห็นวาเมื่อลงมาจากอาคารจะพบกับสวนปลูกตนไมดานขาง ตามบริเวณทางเดิน
โดยรอบอาคาร ลานกีฬาและสนามเด็กเลน สําหรับระบบก่ึงสําเร็จรูปที่นํามาใชในการกอสราง ผู
อยูอาศัยสวยใหญจะคุนเคยกับระบบกออิฐฉาบปูนมากกวา แตในโครงการผูอยูอาศัยก็มีความพึง
พอใจตอ คุณภาพที่ดี รูปแบบทีสวย ความละเอียดของงาน ความเรียบรอยของผลงานดูแลวมี
มากกวาระบบอ่ืนเมื่อมองจากภายนอก  

ปญหาในการอยูอาศัยในโครงการ จากประสบการณที่ควบคุมงานอยู
หลายโครงการ ตัวอาคารมีการรั่วซึมบางมิใชมีเฉพาะที่โครงการบางโฉลง เปนปญหาที่เกิดขึ้นกับ
ทุกโครงการ พื้นดินรอบโครงการทรุดตัวเปนปญหาทางกายภาพของพื้นที ่ มีการรองเรียนเรื่องทอ
ขาด แตกหัก ตองซอมแซมใหม มีปญหาฝนสาดเขาดานขาง การเคหะแกปญหาโดยการตอกันสาด
เหนือชองโลงดานขางอาคาร ทําขอบกันน้ําที่ทางเดิน เกิดจากการออกแบบของสถาปนิกที่คํานึงถึง
การใหอาคารเปนแบบประหยัดพลังงาน มีแสงสวางและลมสามารถเขาออกสะดวก มีชองลม
ดานหนาหองต้ังแตชั้น 2 ถึงชั้น 5 ในสวนนี้ผูอยูอาศัยไมไดรับทราบกันทุกคน เวนแตผูที่เจอปญหา
ก็จะมีการสอบถามมายังการเคหะฯ แลวจึงมีการอธิบายใหทราบถึงการกําหนดรูปแบบลักษณะนี้ 
ทําใหผูอยูอาศัยพอใจในระดับหนึ่ง มีการติดต้ังตาขายเหล็กที่ชองลมระบายอากาศเพื่อปองกันเด็ก
ที่อาจตกจากชองระบายอากาศ โดยผูอยูอาศัยติดต้ังเอง การรองเรียนตอปญหาตัวอาคารขึ้นอยู
กับคุณภาพงานของผูรับเหมา ไมวาจะใชระบบกอสรางแบบใดก็ตาม บริษัทที่มีศักยภาพมีความ
พรอมในการดําเนินการ ทําใหเกิดปญหานอยกวาบริษัทเล็กๆ ที่ควบคุมงานไมดี  ปญหากระเบ้ือง
หลุดรอน สีหลุดรอน มีบางเล็กนอย ปญหาที่เกิดขึ้นไมไดเกิดจากระบบกอสรางเพียงอยางเดียว มี
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ปญหาเรื่องคนงาน การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงสามารถทําไดเฉพาะภายในอาคารที่เปนทรัพยสิน
สวนบุคคล  ปจจุบันกรรมสิทธิ์ยังเปนของการเคหะฯ จะจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด
ภายหลังจาก 5 ป สําหรับสหกรณเปนองคกรชุมชน ที่การเคหะฯ พยายามใหผูอยูอาศัยเขามามี
บทบาทในการบริหารจัดการชุมชน ในชวงแรกยังไมสามารถจัดต้ังสหกรณได เนื่องจากผูอยูอาศัย
เพิ่งเขามาอยูในชุมชน จึงตองจัดจางบริษัทเอกชนใหเขามาดูแลบริหารทรัพย สินสวนกลาง  นิติ
บุคคลที่เขามาดูแลบริหารจัดการอาคารชุดตองเปนบริษัทที่มีประสบการณ หรืออาจเปนสหกรณ 
ซึ่งเปนผูอยูอาศัยภายในชุมชนเองที่มีประสบการณที่ไดจากการพักอาศัยรวมกันมา  

  4.7.4.2 สัมภาษณหัวหนาชุมชน คุณปยะพงษ  โยธิน  รองประธานสหกรณบาง
โฉลง กลาววา การเคหะฯ มีวัตถุประสงคใหผูอยูอาศัยในโครงการมีความสัมพันธที่ดีตอกัน การ
รวมตัวกันเพื่อสรางชุมชนใหเขมแข็ง โดยจัดสํานักงานเคหะชุมชนใหคอยดูแลผูอยูอาศยในชุมชน 
แนะนําการสรางความสัมพันธของคนในชุมชนดวยการจัดใหมีกิจกรรมตางๆ เพื่อใหผูอยูอาศัย
ไดมาทํากิจกรรมรวมกัน พบปะ พูดคุยกัน กิจกรรมตางๆ จะประสบผลสําเร็จหรือไมขึ้นอยูกับการ
ใหความรวมมือของผูอยูอาศัยในโครงการ หากมีการจัดทํากิจกรรมตางๆ แลว ไมมีผูใหความ
รวมมือเขารวมกิจกรรมก็ไมประสบผลสําเร็จ การสรางชุมชนใหเขมแข็งนั้นจึงเปนเรื่องยาก เพราะผู
อยูอาศัยในโครงการมาจากสถานที่ตางกัน หลากหลายพื้นที ่ สังคม และสภาพแวดลอมเดิมที่ไม
เหมือนกัน ทําใหงานบริหารจัดการบริการในการอยูอาศัยรวมจึงเปนเรื่องยาก กลุมที่เคยอาศัยอยู
รวมกันถาเห็นผลประโยชนที่ไดรับในการรวมกิจกรรม จะรวมทํากิจกรรมกันทั้งกลุม   กิจกรรม
เก่ียวกับการทําบุญจางๆ จะไดรับความรวมมืออยางดี สวนในเรื่องราคาขายตอหนวยพักอาศัยเมื่อ
เปรียบเทียบกับรายไดของผูมีรายไดนอย รูสึกราคาคอนขางสูงหากรวมดอกเบ้ียตลอดระยะเวลา
การผอนชําระ  การมีสวนรวมของผูอยูอาศัยผูอยูอาศัยตองมีการปรับตัว 

ความพึงพอใจตอทําเลที่ต้ังโครงการอยูในระดับไมพึงพอใจ ตอความ
สะดวกในการเดินทางไปทํางาน และระบบขนสงมวลชน โครงการมีขนาดใหญ แตถนนหนา
โครงการเล็ก การจราจรที่เกิดขึ้นในชวงเชา ติดขัด เพราะผูพักอาศัยในโครงการตองออกไปทํางาน
เปนชวงเวลาพรอมๆ กัน ถนนหนาโครงการคอนขางเล็กระบายรถไมทัน จึงไดจัดต้ังหนวย
อาสาสมัครจราจรขึ้น เพื่อปฏิบัติหนาที่ในการใหความสะดวกตอการจราจร ทั้งในโครงการและใน
ซอยวัดบางโฉลง    สวนองคประกอบของอาคารอยูในระดับพึงพอใจตอการจัดวางผังที่เหมาะสม 
ขนาดแปลงที่ดิน ขนาดตัวอาคาร รูปแบบอาคาร การถายเทอากาศ ความเหมาะสมตอขนาดของ
หอง บันไดและทางเดินภายในอาคาร แสงสวางภายใน ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภท
สาธารณูปโภค ถนนทางเทา ไฟฟา ประปา การระบายน้ํา อยูในระดับพอใจ ดานสิ่งอํานวยความ
สะดวกประเภทสาธารณูปการอยูในระดับพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลง สนามเด็กเลน และไมพึงพอใจ
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ตอรานคาที่ยังไมเปนระเบียบรอโครงการระยะ 3 สรางแลวเสร็จกอน ดานการดูแลจัดการพึงพอใจ
ในการดูแลทรัพยสินสวนกลาง และความปลอดภัยในทรัพยสิน เนื่องจากมีบุคคลภายนอกเขามา
ใชพื้นที่ในโครงการ ทําใหผูอยูอาศัยในโครงการรูสึกไมปลอดภัย บุคคลที่เขามาสวนใหญเปนผูอยู
อาศัยในพื้นที่เดิม เขามาใชสนามกีฬาภายในโครงการ ทางสหกรณก็ไดมีการจัดต้ังหนวยดูแล
ความปลอดภัยเอง โดยไดรับการประสานงานจากหนวยราชการเปนผูฝกอบรมให และเจาหนาที่
เหลานี้ก็ทําหนาที่สอดสองดูแลเรื่องความเรียบรอยตางๆ  ในการจัดเก็บขยะไดใหเทศบาลเขามา
จัดเก็บอยางสม่ําเสมอ ลักษณะสังคมภายในผูอยูอาศัยยังรูจักกันไมทั่วถึง เพราะโครงการมีขนาด
ใหญผูอยูอาศัยจํานวนมาก แตสวนใหญมีความสัมพันธที่ดีตอกัน ดานมลพิษจะมีเสียงรบกวนจาก
เรือยนตที่แลนผานในโครงการ ซึ่งเปนพื้นที่คลองสาธารณะไมสามารถสั่งหามผานได   

ดานคุณภาพของที่อยูอาศัย พบปญหาที่เกิดจากตัวอาคารที่มีการ
รองเรียนกันมาก คือ เรื่องการรั่วซึมของน้ําเกิดขึ้นกับอาคารที่อยูในโครงการระยะ 1 มากกวาระยะ 
2 ซึ่งจะเกิดกับรอยตอตางๆ เรื่องกระเบ้ืองพื้น-ผนังหลุดรน สหกรณจะทําเรื่องแจงซอมสงการเคหฯ 
ผานสํานักเคหะชุมชน ในการแจงซอมแตละครั้งใชเวลานาน ทําใหผูอยูอาศัยตองหาผูรับเหมาเขา
มาดําเนินการเอง การเคหะฯ ควรลดขั้นตอนโดยใหสหกรณซึ่งเปนผูดูแลพื้นที่สวนกลางอยูแลว
รับผิดชอบดูแลในสวนที่พักอาศัยดวย โดยมีงบประมาณในการซอมแซมเรื่องรองเรียนตางๆ และ
ทําการตรวจสอบคาซอมแซมจากรูปถายหรือใบเสร็จคาอุปกรณและแรงงาน    ถึงอยางไรผูอยู
อาศัยมีความมั่นใจในเรื่องของโครงสรางวามีความแข็งแรง เพราะจากการตอเติมที่ไดทําการเจาะ
ผนังเพื่อตอเติมเครื่องปรับอากาศ พบวา ผนังแข็งมากและพบเหล็กโครงสรางที่อยูในผนัง แม
ปจจุบันพื้นโดยรอบอาคารมีการทรุดตัว ยังเห็นโครงสรางของตัวอาคารที่ยังมั่นคงอยู สวนการตอ
เติมจะพบมากที่สุดคือ การทํามุงลวด เหล็กดัด ตอเติมเกือบทุกหนวย จางผูรับเหมาจากภายนอก
โครงการมาทํา โดยผูพักอาศัยไดมาแจงทางสหกรณกอนทําการตอเติม เมื่อทราบวาเปนการตอ
เติมเพียงเล็กนอยก็ใหดําเนินการได ขอหามของการเคหะฯ นั้นจะไมอนุญาตใหทําการตอเติมออก
นอกหองพักอาศัย สําหรับปญหาในการพักอาศัยอ่ืนๆ จะเปนการซอมทอประปาที่แตกหัก 
เนื่องจากการทรุดตัวของพื้นที่รอบอาคาร การใชพื้นที่สวนกลาง การวางสิ่งของกีดขวางทางเดิน
สวนกลาง บันไดหนีไฟ การสงเสียงรบกวนของผูอยูอาศัยดวยกันเอง  

กลาวโดยรวม จากการสอบถามผูอยูอาศัยในโครงการ คุณภาพชีวิตของ
คนในโครงการดีขึ้น เมื่อเทียบกับที่อยูเดิมแตคงตองมองกันในระยะยาว เพราะตอนนี้โครงการยัง
ใหม สาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ ยังเปนของใหม ไมเสื่อมโทรม  จึงยังรูสึกดี การจะ
สรางใหผูอยูอาศัยในโครงการมีคุณภาพที่ดีเปนการถาวร ตองไดรับการเอาใจใสจากหนวยงาน
ราชการตางๆในทองถ่ิน ใหเขามาดูแลและใหความสนใจการเปนของผูอยูอาศัยในโครงการ ในการ
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นี้สหกรณไดดึงสวนราชการตางๆ เขามาในโครงการดวยการสรางกิจกรรมและเชิญใหหนวยงาน
ราชการเขามารวมทํากิจกรรมดวย เมื่อหนวยงานตางๆ เขามาเห็นภายในโครงการแลว จะทําให
ไดรับการสนับสนุนจากหนวยราชการตางๆ จะนําไปสูการพัฒนาที่ย่ังยืน 

  4.7.4.3 สัมภาษณผูพักอาศัยในชุมชน คนที่ 1 คุณบัณฑิต ไชยบัณฑิต เพศชาย 
อายุ 46 ป สมรสและมีสมาชิกในครอบครัวที่พักอาศัยในโครงการจํานวน 3 คน พักอาศัยอยูใน
โครงการมานาน 3 ป มีอาชีพเปนพนักงานบริษัท รายไดเฉลี่ยของครอบครัวอยูที่ 10,001 – 15,000 
บาทตอเดือน (ทํางานคนเดียว) เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการแลวยังคงมีรายไดเทาเดิม แตมี
รายจายเพิ่มขึ้น เพราะเดิมเชาพักหองพักอยูใกลโครงการ คาเชาเดือนละ 2,000 บาท (ไมรวมคา
น้ําประปา-คาไฟฟา) แตปจจุบันตองผอนชําระกับธนาคารอาคารสงเคราะหเดือนละ 3,000 บาท 
(ไมรวมคาน้ําประปา-คาไฟฟา) เพราะทางธนาคารแจงวาระยะเวลาการผอนชําระสั้น เนื่องจาก
อายุมาก ทําใหคาใชจายในสวนนี้สูงขึ้น  เหตุผลที่เขาอยูในโครงการ เพราะตองการมีที่อยูอาศัย
เปนของตนเอง คาใชจายเก่ียวกับคาน้ําประปาและคาไฟฟาลดลง เปนเพราะที่เชาอยูเดิม คิดอัตรา
ตอหนวยของคาน้ําประปาและคาไฟฟาสูงกวาที่การประปาและการไฟฟาเรียกเก็บ เมื่อเขาพัก
อาศัยในโครงการแลว มีภาระหนี้สนิจากสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ เพิ่มขึ้น เชน เฟอรนิเจอร 
เพราะคิดวามีบานเปนของตนเองแลวก็อยากมีสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ใหพรอม ปจจุบัน
เดินทางไปทํางานโดยขับจักรยานไปไวหนาโครงการแลวตอรถสองแถว ไปขึ้นรถโดยสารประจํา
ทางอีกครั้ง ทําใหเวลาเดินทางไปทํางานและคาใชจายเพิ่มขึ้น เมื่อเทียบกับที่พักเดิมซึ่งใกลกับถนน
หลักมีรถโดยสารผานหนาโครงการ 

   ความพึงพอใจตอทําเลที่ต้ังโครงการอยูในระดับไมพึงพอใจ ตอความ
สะดวกในการเดินทางไปทํางาน และระบบขนสงมวลชน สวนองคประกอบของอาคารอยูในระดับ
พึงพอใจตอขนาดแปลงที่ดิน ขนาดตัวอาคาร รูปแบบอาคาร การถายเทอากาศ ความเหมาะสมตอ
ขนาดของหอง บันไดและทางเดินภายในอาคาร แสงสวางภายใน ดานสิ่งอํานวยความสะดวก
ประเภทสาธารณูปโภค ถนนทางเทา ไฟฟา ประปา การระบายน้ํา อยูในระดับพอใจ แตไมพอใจ
ตอความสะดวกในการเดินไปทิ้งขยะ ความสะอาด กลิ่น และความมิดชิดบริเวณทิ้งขยะ ดานสิ่ง
อํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการอยูในระดับพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลง สนามเด็กเลน 
และไมพึงพอใจตอรานคาที่ยังไมเปนระเบียบเรียบรอย ดานการดูแลจัดการพึงพอใจในการดูแล
ทรัพยสินสวนกลาง แตความปลอดภัยในทรัพยสินและความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะอยูใน
ระดับไมพึงพอใจ ลักษณะสังคมภายในดูภาพรวมๆ แลวดีกวาที่เดิม และยังไมคอยสนิทกับเพื่อน
บานมากเทาไหร อาจเปนเพราะตางคนตางตองทํางาน ความเปนระเบียบในการอยูอาศัยรวมกันมี
นอย จะมีบางคนจับจองพื้นที่สวนกลางเปนของตนเอง เชน บันไดหนีไฟ ดานมลพิษจะมีเสียง
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รบกวนจากเรือยนตที่แลนผานในโครงการ เสียงของเพื่อนบาน เพราะหองไมเก็บเสียง มีเสียงดัง
กอง สวนอุทกภัยไมมีปญหาใด  

ในการเลือกที่อยูอาศัยอันดับแรกที่คํานึงถึงคือราคา ดวยขอจํากัดของ
รายได ตองดูวาที่อยูอาศัยนั้นอยูในระดับราคาที่สามารถผอนชําระได อันดับ 2 คือ พื้นที่ใชสอย 
หากในการซื้อบานแลวไดพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอก็ไมสามารถอยูไดระยะยาว ตองดูวาพอดีกับ
จํานวนสมาชิกหรือไมเหมาะสมกับราคาหรือไม รองลงมาเปนเรื่องความแข็งแรง หากบานหรือ
อาคารทําจากวัสดุที่ไมแข็งแรงก็ตองซอมอยูบอย ความปลอดภัยการอยูอาศัยก็ไมมี วัสดุที่คิดวาดี
ที่สุดสําหรับใชในการกอสราง คือผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก และไมทราบมากอนวาโครงการบาง    
โฉลงสรางดวยระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป ทราบตอนมาดูที่สถานที่กอสราง และเห็นชื่อบริษัท
ผูประกอบการ รูสึกมั่นใจในระบบกึงสําเร็จรูปที่ทําจากคอนกรีตเสริมเหล็ก ไมกังวลตอการตอเติม
ในสวนที่ทําใหมเอง คืองานปูกระเบ้ืองพื้นและผนังในสวนซักลาง งานติดต้ังมุงลวด เพราะคิดวา
ไมไดตอเติมวัสดุที่หนักหรือปริมาณงานไมมาก ปญหาที่พบในอาคารคือ รอยแตกราว น้ํารั่วซึม ผิว
พื้น-ผนังหลุดรอน และสีหลุดรอน ไดมีการแจงซอมกับสหกรณ แตรอการซอมนาน อาจเปนเพราะ
อยูหองริมบันไดจึงทําใหเกิดปญหา เพราะสอบถามหองขางเคียงไมพบปญหาดังกลาว 

  กลาวโดยสรุปความพึงพอใจตอโครงการอยูใจระดับพอใจ เมื่อเทียบกับที่อยูเดิม 
เพราะการถือครองกรรมสิทธิ์เปนของตนเอง เชื่อมั่นวาจะพักยูอาศัยไประยะยาว ความเห็นตอ
ราคาขายเทียบกับพื้นที่ใชสอยคิดวาเหมาะสมดี แตดอกเบ้ียและการผอนชําระสูง เมื่อคิดไปถึง
ยอดเงินที่ตองผอนชําระเปนราคารวมที่สูง การทําที่อยูอาศัยใหผูมีรายไดนอยอยู รัฐบาลควร
พิจารณาถึงอัตราดอกเบ้ียใหนอยกวานี ้ ไมควรใชอัตราดอกเบ้ียตามภาวะเศรษฐกิจ เพราะจะทํา
ใหผูซื้อไมสามารถแผนชําระได 

  4.7.4.4 สัมภาษณผูพักอาศัยในชุมชน คนที่ 2 คุณนันทนา มณีแกว เพศหญิง 
อายุ 33 ป สมรสและมีสมาชิกในครอบครัวที่พักอาศัยในโครงการจํานวน 2 คน พักอาศัยอยูใน
โครงการมานาน 2 ป 8 เดือน มอีาชีพเปนลูกจางในโรงงาน รายไดเฉลี่ยของครอบครัวอยูที ่15,001 
– 20,000 บาทตอเดือน (ทํางานทั้งสองคน) เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการแลวมีรายไดเพิ่มขึ้น 
เนื่องจากโครงการอยูใกลสถานที่ทํางาน สามารถทํา O.T. เพิ่มขึ้นได มีรายจายเพิ่มขึ้น เพราะเดิม
เชาพักหองแถว คาเชาเดือนละ 1,700 บาท (ไมรวมคาน้ําประปา-คาไฟฟา) แตปจจุบันตองผอน
ชําระกับธนาคารอาคารสงเคราะหเดือนละ 2,400 บาท (ไมรวมคาน้ําประปา-คาไฟฟา) ถือเปน
ภาระที่หนักขึ้น ในตอนแรกคิดวาจะผอนชําระในอัตรา 1,500 บาทตอเดือน แตพอมาอยูจริงตอง
ผอนเพิ่มขึ้น ทีผ่อนชําระไดเพราะมีรายไดเพิ่มขึ้น เหตุผลที่เขาอยูในโครงการ เพราะตองการมีที่อยู
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อาศัยเปนของตนเอง และโครงการอยูใกลสถานที่ทํางาน คาใชจายเก่ียวกับคาน้ําประปาและคา
ไฟฟาลดลง เปนเพราะที่เชาอยูเดิม คิดอัตราตอหนวยของคาน้ําประปาและคาไฟฟาสูงกวาที่การ
ประปาและการไฟฟาเรียกเก็บ เมื่อเขาพักอาศัยในโครงการแลว มีภาระหนี้สินจากสิ่งอํานวยความ
สะดวกอ่ืนๆ ที่ตองชําระอยูคือรถจักยานยนต ปจจุบันเดินทางไปทํางานโดยรถจักยานยนต ทําให
เวลาเดินทางไปทํางานและคาใชจายนอยลง เมื่อเทียบกับที่พักเดิม 

   ความพึงพอใจตอทําเลที่ต้ังโครงการอยูในระดับพึงพอใจ ตอความ
สะดวกในการเดินทางไปทํางาน ไปศูนยการคาและสถานพยาบาล สวนองคประกอบของอาคาร
อยูในระดับพึงพอใจตอขนาดแปลงที่ดิน ขนาดตัวอาคาร รูปแบบอาคาร การถายเทอากาศ ความ
เหมาะสมตอขนาดของหอง บันไดและทางเดินภายในอาคาร แสงสวางภายใน ดานสิ่งอํานวย
ความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค ถนนทางเทา ไฟฟา ประปา การระบายน้ํา และความสะดวก
ในการเดินไปทิ้งขยะ อยูในระดับพอใจ แตไมพอใจตอความสะอาด กลิ่น และความมิดชิดบริเวณ
ทิ้งขยะ ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการอยูในระดับพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลง 
สนามเด็กเลน และไมพึงพอใจตอรานคาที่ยังไมเปนระเบียบเรียบรอย ดานการดูแลจัดการพึงพอใจ
ในการดูแลพื้นที่สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ การซอมบํารุงไฟฟา ประปา แตไมพึงพอใจความ
ปลอดภัยในทรัพยสินมีกลุมวัยรุนนอกโครงการซึ่งเปนคนในพื้นที่เดิม เขามาจับกลุมกันเปนประจํา 
ลักษณะสังคมภายในสนิทสนมกับเพื่อบานดี ความเปนระเบียบในการอยูอาศัยรวมกันมีการล้ํา
พื้นที่สวนกลางทําใหอูไมเรียบรอย แตไมไดล้ําถาวร ดานมลพิษอยูในระดับพึงพอใจ ไมมีกลิ่น 
เสียง หรืออุทกภัย  

ในการเลือกที่อยูอาศัยอันดับแรกที่คํานึงถึงคือราคา ตองอยูในระดับ
ราคาที่สามารถผอนชําระได อันดับ 2 คือ พื้นที่ใชสอยเหมาะสมกับราคาหรือไม พออยูไดหรือไม 
รองลงมาเปนเรื่องความสวยงาม รูปแบบไมลาสมัย วัสดุที่คิดวาดีที่สุดสําหรับใชในการกอสราง คือ
ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน ไมเคยทราบวาโครงการกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูป  มาดูจากสถานที่
กอสราง ครั้งแรกก็รับทราบวาเปนระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูป ไดยินจากผูซื้อที่มาดูดวยกัน แตไม
ทราบถึงรายละเอียดใดๆ แตเชื่อมั่นวา นาจะเปนระบบกอสรางที่ดี เพราะรัฐบาลไดอนุญาตใหใช
ในการกอสรางได อาจไมใชระบบกอสรางที่ดีที่สุด เพราะเห็นวากอสรางไดเร็วมาก เมื่อมาดูในครั้ง
ที ่2 ระยะเวลาหางกันประมาณ 3 เดือน จึงไดสอบถามจากผูประกอบการ และไดรับการอธิบายให
ฟงวา เปนการน้ําชิ้นสวนจากโรงงานมาติดต้ัง จึงกอสรางไดรวดเร็ว เมื่อสอบถามวา แลวจะ
แข็งแรงหรือไม ไดรับการอธิบายวา บริษัทฯ ไดออกแบบใหผนังรับน้ําหนักอาคารไดแข็งแรง การ
ติดต้ังก็มีอุปกรณยึดเชื่อมติดที่แข็งแรง มีการเก็บรอยตอระหวางชิ้นสวนดวยวัสดุชนิดพิเศษ ที่ยึด
เกาะกันไดดี  หลังการเขาพักอาศัยไดทําการตอเติมเหล็กดัด มุงลวด ประตูและหนาตาง เพราะเปน
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การเสริมความปลอดภัยและปองกันยุง ความกังวลดานความแข็งแรงหลังจากการตอเติมไมรูสึก
กังวล ยังรูสึกดวยวาผนังทําการเจาะยากกวาแบบอ่ืน การเขาอยูอาศัยในหนวยที่พักอาศัย ไมพบ
ปญหาใดๆในหองพักตนเอง แตชั้นลางที่อยูตรงกันมีการตอเติมระบบปรับอากาศ แลวทําให
หองพักของตนเองน้ํารัว่ซึม การซอมแซมคอนขางยุงยาก เพราะแกไขที่หองชั้นลางที่เกิดปญหา
ไมได ตองขึ้นมาแกปญหาที่หองพักชั้นบน การนัดชางซอมและคนพักอาศัยทั้ง 2 ชั้น เวลาไม
ตรงกัน สวนคุณภาพของตัวอาคารถือวาเรียบรอยดี ผนังเรียบเนียน 

   ลาวโดยสรุปความพึงพอใจตอโครงการอยูใจระดับพอใจ เมื่อเทียบกับที่
อยูเดิม เพราะการถือครองกรรมสิทธิ์เปนของตนเอง ใกลสถานที่ทํางาน เชื่อมั่นการพักยูอาศัยไป
ระยะยาว ความเห็นตอราคาขายเทียบกับพื้นที่ใชสอยคิดวาเหมาะสมดี ดีกวาเชาพักอาศัย ผอน
แลวไดเปนของตนเอง อยากใหโครงการที่อยูอาศัยใหผูมรีายไดนอยโครงการอ่ืนประสบ
ความสําเร็จเหมือนกัน 
 
 
 



บทท่ี 5 
 

สรุปผลการวิจัย 
 

จากการศึกษาและวิเคราะห การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ือ
อาทร ทีก่อสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สามารถสรุปเปนหัวขอไดดังนี ้

 
5.1 ขั้นตอนและวิธีการกอสรางของโครงการอาคารชุดเอื้ออาทร ท่ีกอสรางโดยระบบ
กึ่งสําเร็จรูปแบบผนังรับนํ้าหนัก 

อาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น ที่กอสรางโดยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก จํานวน 41 
อาคาร รวม 1,920 หนวย สงผลตอการอยูอาศัยทั้งผูอยูอาศัยในโครงการ และผูอยูอาศัยโดยรอบ
โครงการ คือ 

5.1.1 กอนดําเนินการกอสราง การคัดเลือกบริษัทผูรับเหมาที่มีศักยภาพในการทํางาน 
มีความพรอมในการลงทุนและการผลิตอาคารระบบอุตสาหกรรม โดยในการผลิตระบบกอสรางก่ึง
สําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สามารถผลิตชิ้นสวนไดมาก มีมาตรฐาน ติดต้ังไดรวดเร็ว ซึ่ง
สอดคลองกับเอกสารในการสัมมนาเรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย 
(พิชัย โอภานุกิจ, 2545) ทําใหผูอยูอาศัยไดมีที่อยูอาศัยรวดเร็วทันตามกําหนดเวลา ผลจาก
แผนการดําเนินการกอสรางและการดําเนินการกอสรางจริง (ตามตารางที ่ 4.9 หนา 74) โดยใน
ระยะที ่1 เริ่มกอสรางต้ังแต เดือน พฤษภาคม 2546 และกอสรางแลวเสร็จ เดือน กรกฎาคม 2547 
รวมระยะเวลากอสราง 14 เดือน และในระยะที่ 2 เริ่มกอสรางต้ังแต เดือน มกราคม 2547 และ
กอสรางแลวเสร็จ เดือน มกราคม 2548 รวมระยะเวลากอสราง 12 เดือน   

5.1.2 การออกแบบรูปแบบอาคาร มผีลตอการออกแบบชิ้นสวนประกอบอาคาร หาก
รูปแบบอาคารสลับซับซอนมาก จะทําใหมีชิ้นสวนประกอบอาคารจํานวนมากและเกิดรอยตอของ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปมากตามดวย การเชื่อมตอชิ้นสวนไมสนิทไมไดมาตรฐาน สงผลตอผูอยูอาศัยใน
อาคารภายหลักการเขาอยูอาจเกิดการรั่วซึมจากรอยตอตางๆ ได 

5.1.3 ขณะการดําเนินการกอสราง มีการวางแผนอยางเปนระบบ โดยแบงเปน 2 สวน   

5.1.3.1  การผลิตชิ้นสวนที่โรงงาน  สงผลดีตอผูพักอาศัยโดยรอบโครงการ ไม
กอใหเกิดมลพิษดานฝุนละอองจากเศษหิน ทราย เศษปูน และขยะรบกวนผูอยูอาศัยโดยรอบ
โครงการ สงผลดีตอผูพักอาศัยในโครงการภายหลังเขาอยูอาศัย ไดอาคารที่มีมาตรฐานกอสราง
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เหมือนกัน และสงผลดีตอผูประกอบการ คือ ลดการสูญเสียเศษวัสดุตางๆ ทําใหลดตนทุนการผลิต
และมีผลกําไรเพิ่มมากขึ้น  

5.1.3.2 การประกอบชิ้นสวนสําเร็จรูปอาคารที่สถานที่กอสราง สงผลดีตอผูพัก
อาศัยโดยรอบโครงการ กอใหเกิดมลพิษดานเสียงจากเครื่องจักรขนาดใหญ รบกวนผูอยูอาศัย
โดยรอบโครงการนอย เนื่องจากมีการผลิตชิ้นสวนที่โรงงานแลว และสงผลเสียตอผูประกอบการ 
คือ การขนสงวัสดุอาจทําใหชิ้นสวนวัสดุแตกหัก เสียหาย ซึ่งสอดคลองกับกับวิทยานิพนธ 
การศึกษา การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.
รับน้ําหนัก (ชาญชัย ธวัชเกียรติศักด์ิ, 2547) แตในการประกอบชิ้นสวนนั้น สวนสําคัญที่มีผลตอ
การเกิดปญหาภายหลังการเขาอยูอาศัย มาจากชางฝมือและแรงงาน ตลอดจนผูควบคุมงานที่ตอง
ปฏิบัติตามขั้นตอนในการทํางานใหถูกตองอยางเครงครัด หากขาดการดูแลเอาใจใสหรือปลอย
ละเลย จะทําใหคุณภาพของการประกอบชิ้นสวนลดลง เชน การเทคอนกรีตตามรอยตอไม
สม่ําเสมอ ความหนาแนนของคอนกรีตไมเต็มรอยตอ เปนสาเหตุของปญหาน้ํารั่ว รอยแตกราว 
และอ่ืนๆ ตามมา  

5.1.3.4 ขอดีและขอเสียของระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สรุปไดดังนี้ 

5.1.3.4.1  ขอดี 
-   ผลิตผลงานไดคราวละมากๆ เหมาะสมกับโครงการที่ตองการอาคารที่

มีรูปแบบ ลักษณะเหมือนกัน ซึ่งสอดคลองกับความหมายของระบบการกอสรางดวยวัสดุสําเร็จรูป
(พิชัย โอภานุกิจ, 2545) 

-  การควบคุณภาพชิ้นสวนทําไดงาย มีมาตรฐานเดียวกันทุกอาคารเนื่อง 
จากผลิตจากโรงงานเดียวกัน ผิวหนาเรียบเสมอกัน สวยงาม  

-  ควบคุมระยะเวลาไดตามแผน ทําการประกอบชิ้นสวนอาคารไดรวดเร็ว  
ลดระยะเวลาการทํางาน 

- สภาพอากาศมีผลกระทบตอการทํางานนอย เนื่องจากชิ้นสวนมีการ
ผลิตที่โรงงานและสามารถผลิตชิ้นสวนรอไวกอนได ไมตองรอเวลาคอนกรีตไดอายุเหมือนระบบอ่ืน 

-   ลดการสูญเสียเศษวัสดุ เชน สามารถคํานวณคอนกรีตใหใชไดพอดีกับ
ชิ้นสวน ไมมีสวนเหลือทิ้ง สามารถนําแบบหลอมาใชไดหลายครั้ง ตางจากไมแบบ เปนการลด
ตนทุนการผลิตไดอีกดวย 

- ลดมลพิษทางดานฝุน เศษผงวัสดุ จากการกอสรางโครงสรางพื้นและ
ผนัง เนื่องจากไดผลิตจากโรงงานมาแลว 
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- ลดมลพิษทางดานเสียง ณ สถานที่ทําการกอสรางที่ตองใชเครื่องมือ
เครื่องจักรขนาดใหญจํานวนมาก 

-  ใชแรงงานนอย เพราะงานผลิตสวนใหญอยูที่โรงงาน การผลิตชิ้นสวน
ก็ใชแรงงานนอย เพราะการผลิตแบบอุตสาหกรรมมีเครื่องจักรอํานวยความสะดวกมาก 

5.1.3.4.1  ขอเสีย 
- ตองใชพื้นที่ในการผลิตชิ้นสวน และพื้นที่จัดเก็บชิ้นสวนมาก กอนการ

ขนสงไปยังสถานที่กอสราง เพื่อทําการประกอบและติดต้ังอาคาร 
- ความเสียหายที่เกิดจากการขนสงชิ้นสวน ชํารุด แตกหัก ตนทุนคา

ขนสงสูง เพราะขึ้นอยูกับราคาน้ํามัน และขอจํากัดทางดานการรับน้ําหนักของถนน สงผลตอขนาด
และน้ําหนักของชิ้นสวน 

- การควบคุมคุณภาพ ตองละเอียด การเอาใจใสของผูควบคุมงาน 
เพราะหากการควบคุมไมดี จะทําใหเกิดปญหาน้ํารั่วซึมได 

-  การใชแรงงานที่เปนชางฝมือเฉพาะทาง คาแรงงานสูง 

จากการศึกษาสามารถสรุปไดวา ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก มี
ความเหมาะสมกับการกอสรางอาคารพักอาศัย 5 ชั้น ที่มีปริมาณมากๆ ตองการความรวดเร็ว ควบ
คุณภาพชิ้นสวนทําไดงายมีมาตรฐานเดียวกัน สภาพอากาศมีผลกระทบตอการทํางานนอย เนื่อง 
จากชิ้นสวนมีการผลิตที่โรงงาน ทั้งยังเกิดผลดีตอผูอยูอาศัยโดยรอบโครงการ เพราะการเกิดมลพิษ
ทางดานฝุน เศษผงวัสดุ เสียง มนีอย ทั้งนีส้ถานที่กอสรางโครงการควรอยูในกรุงเทพฯ ปริมณฑล 
หรือใกลกับโรงงานที่ผลิตชิ้นสวน เนื่องจากคาขนสงทําใหตนทุนสูงขึ้น การออกแบบชิ้นสวนมีผล
ตอขนาด น้ําหนัก ในการขนสงและติดต้ัง แบบที่มีจํานวนรอยตอมากยังมีผลตอความละเอียดใน
การประกอบชิ้นสวนของอาคารและการรั่วซึมของน้ําอีกดวย แรงงานทีใ่ชตองเปนชางฝมือและมี
ความชํานาญในการติดต้ัง รวมถึงผูควบคุมงานและผูตรวจสอบคุณภาพ ตองมีความละเอียด ใส
ใจในทุกๆ ขั้นตอนของการกอสราง  
 
5.2 ลักษณะการอยูอาศัยดานกายภาพ ดานสังคม และดานเศรษฐกิจ ของผูอยูอาศัย
ในโครงการอาคารชุดเอื้ออาทร ท่ีกอสรางโดยระบบกึ่งสําเร็จรูปแบบผนังรับนํ้าหนัก 

จากการศึกษาความพึงใจของกลุมผูอยูอาศัยในโครงการ มีหองพักขนาด 24 ตารางเมตร
ประกอบดวย หองเอนกประสงค หองน้ํา ครัว ซักลาง และหองพักขนาด 33 ตารางเมตร 
ประกอบดวย หองเอนกประสงค หองนอน 1 หอง หองน้ํา ครัว ซักลาง ที่มีการพักอาศัยเปน
ระยะเวลา 2-3 ป โดยสามารถสรุปไดดังนี้ 
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5.2.1 ความพึงพอใจดานกายภาพ  

5.2.1.1   ดานทําเลที่ต้ังโครงการ มีความพึงพอใจในความสะดวกในการไป
ทํางาน และความสะดวกในการไปซื้อของที่ตลาดหรือศูนยการคา สวนทีไ่มพึงพอใจคือการใช
บริการขนสงมวลชน เนื่องจากตําแหนงที่ต้ังโครงการไมมีรถประจําทางผานหนาโครงการ มีเพียงรถ 
2 แถว และเห็นวาขนาดของโครงการที่มีหนวยพักอาศัยจํานวน 1,920 หนวย (ระยะ 1 และ 2) ยัง
ไมรวมหนวยพักอาศัย ระยะ 3 อีก 2,220 หนวย รวมเปน 4,140 หนวย มีจํานวนประชากรทั้งสิ้น
โดยประมาณ 16,560 คน (เฉลี่ย 4 คนตอครอบครัว) ซึ่งถือเปนโครงการขนาดใหญ การบริการ
ขนสงมวลชนเขาไมถึงทําใหผูอยูอาศัยเกิดความไมสะดวก และสงผลกระทบตามมาในสวนของ
ความตองการมียานพาหนะเปนของตนเอง ทําใหที่จอดรถในโครงการไมเพียงพอ การจราจรติดขัด
ในตอนเชาที่ตางตองเดินทางไปทํางาน  

5.2.1.2   ดานองคประกอบของอาคาร มีความพึงพอใจในการถายเทอากาศภาย 
ในอาคาร ความเหมาะสมของขนาดบันไดและทางเดิน แสงสวางบริเวณทางเดิน ความเหมาะสม
ของขนาดหอง ขนาดแปลงที่ดิน และรูปแบบอาคารและขนาดตัวอาคาร สวนทีไ่มพอใจตอความ
แข็งแรงของตัวอาคาร เนื่องจากพบเห็นการทรุดตัวของดินโดยรอบอาคาร เกิดชองวางระหวาง
อาคารและพื้นดิน ทอประปาและสุขาภิบาลตางๆ ขาด ชํารุด เสียหาย เกิดความไมมั่นใจตอความ
มั่นคงแข็งแรงของอาคาร สาเหตุนี้เกิดจากผูอยูอาศัยไมมีความรูเก่ียวกับการกอสราง เพราะสาเหตุ
ของการเกิดชองวางระหวางอาคารและพื้นดิน เกิดจากดินทรุดดินถมภายในโครงการซึ่งเปนพื้นที่
ถมใหมกอนการปลูกสราง  

5.2.1.3   ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ มีความพึงพอใจตอ
พื้นที่เปดโลงในชุมชนและสนามเด็กเลนในชุมชน สวนที่ไมพอใจคือรานคา เนื่องจากยังไมมีรานคา
ตามที่แจงไวกอนการเขาอยู มีเพียงรานคาชั่วคราวและมีที่ต้ังอยูหางจากตัวอาคารมาก  

5.2.1.4   ดานสิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค มีความพึงพอใจใน
ปริมาณน้ํา แรงดันน้ํา ความกวางของถนนและทางเทา สวนที่ไมพอใจความสะอาด กลิ่น ความ
มิดชิดบริเวณทิ้งขยะ 

5.2.2 ความพึงพอใจดานสังคม  

5.2.2.1   ดานการดูแลจัดการ มีความพึงพอใจตอความปลอดภัยจากไฟไหม 
สวนที่ไมพอใจคือดานการดูแลพื้นที่สวนกลาง เชน สวนสาธารณะ ดานความปลอดภัยในชีวติและ
ทรัพยสิน ดานความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะ 
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5.2.2.2   ดานสังคมภายใน มีความพึงพอใจดานความสัมพันธกับเพื่อนบาน 
มากกวาความเปนระเบียบในการอาศัยอยูรวมกัน  

5.2.2.3   ดานความมั่นคงในการอยูอาศัย มีความพึงพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการ
ถือครองที่ดิน และความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน เห็นไดวาเมื่อบุคคลมีความมั่นคง
ในกรรมสิทธิ์ของที่อยูอาศัยแลว จะมีความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวดวย 

5.2.2.4   ดานมลพิษ มีความพึงพอใจในเรื่องอุทกภัย และไมมีกลิ่นกลิ่นรบกวน
ตางๆ สวนที่ไมพอใจคือการรบกวนของเสียงเพื่อนบาน (สังสรรค ทะเลาะวิวาท) การรบกวนของ
เสียงเครื่องยนต   โดยภายในอาคารที่อยูอาศัยนีม้ีเสียงดังกองภายในหองพักอาศัย ทั้งนี้เนื่องจาก
คุณสมบัติของคอนกรีตที่มีความหนาแนน ไมดูดซับเสียงทําใหเกิดเสียงกอง 

5.2.3 ดานเศรษฐกิจ 

 จากการศึกษาขอมลูผูตอบแบบสอบถาม ผูอยูอาศัยมีอายุอยูระหวาง 35 - 44 ป 
สมรสและมีจํานวนสมาชิกที่พักอาศัยอยูดวยกัน 3 – 4 คน ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทมากที่สุด 
มรีายได 10,001 – 15,000 บาท คิดเปนรอยละ 25.97 รองลงมามรีายได 15,001 – 20,000 บาท 
คิดเปนรอยละ 24.48 ซึ่งตรงกับกลุมเปาหมายที่การเคหะแหงชาติต้ังเปาไว กอนเขาอยูอาศัยใน
โครงการกลุมตัวอยางสวนใหญเชาพักอาศัยอยูในคอนโด/หองเชา หองแถว และเหตุผลที่เขาอยูใน
โครงการบานเอ้ืออาทร เพราะตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมากที่สุด  ดังนั้นการถือครองการ
ถือครองสิทธิ์ในโครงการสวนใหญจึงเปนของตนเอง รองลงมาเปนเพราะที่ต้ังของโครงการอยูใกล
สถานที่ทํางาน  เมื่อเขาอยูอาศัยในโครงการ พบวา การเปลี่ยนแปลงของรายไดสวนใหญมีรายได
เพิ่มขึ้นและรายจายเพิ่มขึ้น  โดยมีคาใชจายเก่ียวกับที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นจากเดิม เนื่องจากอัตราผอน
ชําระคางวดรายเดือนสูงกวาที่โฆษณาไวกอนจองสิทธิ ์ สวนคาใชจายเก่ียวกับคาน้ําประปา-คา
ไฟฟานอยลง เพราะจายตามราคาหนวยวัดของการประปาและการไฟฟาฯ โดยตรง มีภาระหนี้
ประเภทรถยนตมากที่สุด รองลงมาเปนรถจักรยานยนต บางสวนมีภาระหนี ้ 2 – 3 อยาง การ
เดินทางไปทํางานใชเวลาเพิ่มขึ้น โดยใชรถโดยสารประจําทางและรถยนตของตนเอง มีคาใชจาย
ในการเดินทางเพิ่มขึ้นเชนกัน  

ในสวนของปจจัยในการเลือกที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยางที่อาศัยในโครงการ สวน
ใหญคํานึงถึงราคาเปนอันดับ 1 รองลงมาเปนความแข็งแรง อันดับ 2 และพื้นที่ใชสอยเปนอันดับ 3 
ผูอยูอาศัยสวนใหญคิดวา ผนังกออิฐมอญ-ฉาบปูน เปนวัสดุดีที่สุดในการกอสราง รองลงมาคือ 
ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก เนื่องจากไมมีความเขาใจเก่ียวกับคุณสมบัติของวัสดุ และเชื่อมั่นตามวัสดุ
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กอสรางตามระบบเดิม คือ ระบบกอสรางแบบเสา-คาน กออิฐมอญ-ฉาบปูน โดยไมมีความเขาใจ
ตอระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก สงผลใหผูอยูอาศัยขาดความเชื่อมั่นในการ
กอสรางอาคาร จากการศึกษาพบวา กลุมตัวอยางที่อาศัยในโครงการ ทราบวาอาคารกอสรางดวย
ระบบก่ึงสําเร็จรูป คิดเปนรอยละ 55.22 และสวนใหญเห็นจากสถานที่กอสรางมากที่สุด คิดเปน
รอยละ 49.19 (จากรอยละ 55.22) แสดงใหเห็นวาผูอยูอาศัยมีการเอาใจใสในที่อยูอาศัยที่เปนของ
ตนเอง และสวนใหญไมมั่นใจวาอาคารที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปจะมีความมั่นคงแข็งแรง 
เนื่องจากไมมีความรูทางดานการกอสราง และพบปญหาจากที่ไดกลาวมาแลวขางตน แสดงให
เห็นวาการประชาสัมพันธจากพนักงาน/เจาหนาที ่ และผูประกอบการถึงระบบกอสรางอาคารใน
โครงการมีนอย  

การทําการตอเติมหรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใชสอยในอาศัย พบวา ตามขอกําหนด
ของอาคารชุดไมสามารถทําการตอเติมพื้นที่ใหมีสวนย่ืนหรือเหลื่อมล้ําออกภายนอกได และตาม
สัญญาเชา-ซื้อ กอนการโอนสิทธิ ์ 5 ป ไมสามารถทําการตอเติมได ดังนั้นจึงไดทําการตอเติมหรือ
เปลี่ยนแปลงเพื่อความเหมาะสมในการอยูอาศัยของแตละบุคคลเทานั้น เชน งานติดต้ังมุงลวด
และเหล็กดัดประตู-หนาตาง รองลงมาไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังเพิ่มเติมในสวนครัวและซักลาง ที่
โครงการไมไดมีการจัดทําไว และภายหลังการตอเติมกลุมตัวอยางมีความกังวลในความแข็งแรง 
เพราะไมแนใจในระบบกอสรางสําเร็จรูป  

จากการศึกษาสามารถสรุปไดวา ผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาอาคารการกอสราง
ดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก แตไมมั่นใจวาอาคารจะมีความมั่นคงแข็งแรง เนื่องจาก
ไมมีความรูทางดานการกอสราง และยังเชื่อมั่นตอระบบการกอสรางเดิม ทั้งยังพบเห็นรอยแตกราว
และการทรุดตัวของดินรอบอาคารอีกดวย สวนสาเหตุที่เขาอยูในโครงการ เพราะตองการมีที่อยู
อาศัยเปนของตนเอง ผูอยูอาศัยสวนใหญมีความพึงพอใจที่พักอาศัยอยูในโครงการเปนระยะเวลา 
2-3 ป โดยเมื่อเขาพักอาศัยในโครงการแลว การเปลี่ยนแปลงของรายไดและรายจายเพิ่มขึ้น  มี
ความพึงพอใจทางดานทําเลที่ต้ังโครงการ สะดวกในการไปทํางาน ไปซื้อของที่ตลาดหรือ
ศูนยการคา ดานองคประกอบของอาคารพอใจในการถายเทอากาศภายในอาคาร ขนาดหองพัก 
บันได ทางเดิน และแสงสวางบริเวณทางเดิน ดานสาธารณูปการพึงพอใจตอพื้นที่เปดโลงในชุมชน
และสนามเด็กเลนในชุมชน ดานสาธารณูปโภคพึงพอใจใน แรงดันน้ํา ความกวางของถนนและทาง
เทา  ดานสังคมภายในความสัมพันธที่ดีกับเพื่อนบาน ดานความมั่นคงในการอยูอาศัย พึงพอใจตอ
กรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน และความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาวเทากัน สวนที่ไมพึงพอใจ 
คือ การใชบริการขนสงมวลชนเขาไมถึงโครงการ ถนนซอยหนาโครงการเล็กเกินไปเมื่อเทียบกับ
ขนาดของโครงการ ดานการดูแลจัดการไมพึงพอใจตอการดูแลพื้นที่สวนกลาง ความสะอาด กลิ่น 
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และความมิดชิดบริเวณทิ้งขยะ ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน ผนังอาคารไมดูดซับเสียง เกิด
เสียงกอง สวนงานตอเติมที่ทํา ไดแก ติดต้ังมุงลวดและเหล็กดัดประตู-หนาตาง งานปูกระเบ้ืองพื้น-
ผนัง ในสวนครัวและซักลาง 
 
5.3 ปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดเอื้ออาทร ท่ีกอสรางโดย
ระบบกึ่งสําเร็จรูปแบบผนังรับนํ้าหนัก 

ผูอยูอาศัยไมทราบ และไมมีความเขาใจเก่ียวกับระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับ
น้ําหนักกอนการซื้อ ทําใหการพักอาศัยในอาคารเกิดปญหาตางๆ ที่พบในโครงการนี ้คือ 

5.3.1 ปญหาน้ํารั่วซึม เปนปญหาที่พบมากที่สุด เกิดจากรอยตอของชิ้นสวนตางๆ ขาด
การควบคุมคุณภาพที่ดี การเทคอนกรีตไมทั่วถึงแนนเต็มตามชองรอยตอ การออกแบบรอยตอ
ปองกันการไหลซึมของน้ําไดนอย 

5.3.2 ปญหารอยแตกราว เปนปญหารองลงมา เกิดจากรอยตอของชิ้นสวนตางๆ ขาด
การควบคุมคุณภาพที่ดี การเทคอนกรีตไมทั่วถึงเต็มตามชองรอยตอ คุณสมบัติของวัสดุประสานที่
ใชไมสามารถยึดเกาะชิ้นสวนได ทําใหผูอยูอาศัยเกิดความไมมั่นใจในความมั่นคงแข็งแรง 

5.3.3 ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปู เกิดจากผูอยูอาศัยไมเขาใจในคุณภาพของวัสดุ
ที่ใช โดยทําการตอกตะปูลงบนผนังโดยตรงไมมีการใชพุกนํากอนการตอกตะปู 

5.3.4 ปญหาผิวพื้น-ผนัง และสีหลุดรอน เกิดจากคุณภาพของวัสดุที่ใช และการเตรียม
ผิวพื้น-ผนัง ไมไดมาตรฐานกอนทําการตกแตงผิว 

5.3.5 ปญหาน้ําขังครัวและซักลาง เกิดจากการควบคุมการทํางานไมทั่วถึง ไมได
ตรวจวัดระดับแนวลาดเอียงใหถูกตองกอนทําการติดต้ัง 

5.3.6 ปญหาฝนสาดทางเดินภายในอาคาร เกิดจาก การออกแบบอาคารที่ไมมีวัสดุปด
ชองทางเดินดานขาง ทําใหเวลาฝนตกน้ําจะสาดเขาได และทําใหเกิดน้ําขังบริเวณทางเดิน
ดานหนาหองพักอาศัย 

5.3.7 ปญหาในการซอมแซมทําไดยาก เชน ในบางหนวยพักอาศัยที่เกิดปญหาน้ํารั่วซึม
ภายในหองจากชั้น 2 แตตองทําการซอมแซมในชั้น 3 การนัดเวลาซอมแซมของหนวยพักอาศัยแต
ละหนวยอาจไมตรงกัน 
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จากการศึกษาพบวาปญหาที่เกิดขึ้นในโครงการสวนใหญเกิดจากเทคนิคดานการ
กอสราง เชน การออกแบบรอยตอชิน้สวน การประกอบชิ้นสวนอาคาร การเทคอนกรีตเชื่อมรอยตอ
ชิ้นสวน ทําใหเกิดการรั่วซึมของน้ํา สวนที่เกิดจากผูอยูอาศัยเอง คือ ไมเขาใจถึงระบบการกอสราง
ก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก เชน การเจาะหรือตอกตะปู หรือการทรุดตัวของดินรอบอาคาร ซึ่ง
เกิดจากสภาพธรรมชาติของดินที่มีการทรุดตัวอยูตลอด ทําใหเกิดชองวางระหวางตัวอาคารกับ
พื้นดิน 

สรุปผลการศึกษาการประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร
บางโฉลง (ระยะ1-2) จังหวัดสมุทรปราการ พบวา ระบบกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก มี
ความเหมาะสมกับการกอสรางอาคารพักอาศัย 5 ชั้น ที่มีปริมาณมากๆ ตองการความรวดเร็ว ควบ
คุณภาพชิ้นสวนไดมาตรฐานเดียวกัน การผลิตชิ้นสวนที่โรงงานทําใหเกิดมลพิษทางดานฝุน เศษ
ผงวัสดุ เสียง นอย เปนผลดีตอผูอยูอาศัยโดยรอบโครงการ สภาพอากาศมีผลกระทบตอการ
ทํางานนอย การออกแบบชิ้นสวนทีม่จีํานวนรอยตอมากทําใหเกิดปญหาการรั่วซึมของน้ํามากดวย 
ขนาดและน้ําหนักของชิ้นสวนมีผลตอการขนสงและติดต้ัง ตองใชแรงงานที่เปนชางฝมือและมี
ความชํานาญ   ผูอยูอาศัยสวนใหญทราบวาอาคารการกอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับ
น้ําหนัก แตไมมั่นใจวาอาคารจะมีความมั่นคงแข็งแรง เนื่องจากไมมีความรูทางดานการกอสราง 
และยังเชื่อมั่นตอระบบการกอสรางเดิม ผูอยูอาศัยที่พักอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 2-3 ปแลว 
มีหองพักขนาด 24 และ 33 ตารางเมตร สวนใหญมีความพึงพอใจที่พักอาศัยอยูในโครงการ มีการ
เปลี่ยนแปลงของรายไดและรายจายเพิ่มขึ้น  มีความพึงพอใจทางดานทําเลที่ต้ังโครงการ ดาน
องคประกอบของอาคาร ดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ดานสังคมภายใน ดานความมั่นคงใน
การอยูอาศัย พึงพอใจตอกรรมสิทธิ์ในการถือครองที่ดิน สวนที่ไมพึงพอใจ คือ การใชบริการขนสง
มวลชนเขาไมถึงโครงการ และดานการดูแลจัดการ ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน งานตอ
เติมที่ทํา ไดแก ติดต้ังมุงลวดและเหล็กดัดประตู-หนาตาง งานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง ในสวนครัวและ
ซักลาง ปญหาที่พบสวนใหญเกิดจากการออกแบบรอยตอชิ้นสวน และเทคนิคดานการกอสราง 
การประกอบชิ้นสวนอาคาร การเทคอนกรีตเชื่อมรอยตอชิ้นสวน ทําใหเกิดการรั่วซึมของน้ํา สวนที่
เกิดจากผูอยูอาศัยเอง คือ ไมเขาใจถึงระบบการกอสรางก่ึงสําเร็จรูปแบบผนังรับน้ําหนัก เชน การ
เจาะหรือตอกตะปู หรือการทรุดตัวของดินรอบอาคาร  



บทท่ี  6 
 

แนวทางการแกไขและขอเสนอแนะ 
 
6.1 แนวทางการแกไขปญหา 

จากปญหาที่เกิดขึ้นภายหลังการเขาอยูอาศัย และไดทําการศึกษาการแกไขปญหาตางๆ 
สามารถสรุปๆ ไดดังนี้ 

6.1.1 ชวงกอนดําเนินการกอสราง พบปญหาเรื่องการเลือกผูประกอบการในการ
กอสรางโครงการ การเลือกระบบการกอสรางที่เหมาะสมกับลักษณะอาคาร ควรดูจากผลงานการ
กอสรางอาคารประเภทเดียวกันหรือใกลเคียงกันที่ผานมา การออกแบบอาคารและการออกแบบ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปใหมีความสอดคลองกัน ใหสามารถปองกันหรือลดปญหาที่อาจเกิดขึ้นภายหลังได
ดังนี ้

ตารางที ่6.1 แสดงการเปลี่ยนแปลงแบบแปลนและรอยตอชิ้นสวนอาคาร 

ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 
1 
 

การออกแบบอาคารใหมใหผูอยูอาศัยมีความ
เทาเทียมกัน ในดานการใชสอยพ้ืนท่ี และเพ่ือ
ลดรอยตอของระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 
 
 
 
 
 
 
 
แปลนอาคาร F1 ในโครงการบานเอื้ออาทรบาง
โฉลง ระยะ 1 และ 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แปลนอาคาร F6 ในโครงการบานเอื้ออาทรอื่นๆ 
เชน โครงการบานเอื้ออาทรขจรวิทย 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 

2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.1 

 
 

การออกแบบรอยตอชิ้นสวน 
อาคาร F1 ในโครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง 
ระยะ 1 และ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ชองรอยตอผนังเล็ก ทําใหการเทคอนกรีตใน
รอยตอทําไดยากและไมท่ัวถึง เกิดชองวาง
นํ้าซึมผานได 
 

 
อาคาร F6 ในโครงการบานเอื้ออาทรอื่นๆ เชน 
โครงการบานเอื้ออาทรขจรวิทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ขยายชองรอยตอ.ใหมีขนาดกวางขึ้น เพ่ือให
สามารถเทคอนกรีตไดสะดวกและท่ัวถึง ลดการ
เกดิชองวาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รอยตอผนังดานนอกกวาง  ทําใหการหดตัวของ
คอนกรีตมาก เกิดรอยแตกราวระหวางผนัง
สําเร็จรูปกับคอนกรีตท่ีหลอในท่ี เกิดชองวาง
นํ้าซึมผานได 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
เพ่ิมบาผนัง เพ่ือใหบริเวณรอยตอดานนอกมีขนาด
รอยตอเล็กลง ทําใหการหดตัวของคอนกรีตนอยลง 



 144 

 
ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ชิ้นสวนรอยตอของผนังกับพ้ืนทางเดินภายนอก
ชนกันพอด ีหากเทคอนกรีตไดไมท่ัวถึง เมือ่ผาน
หนาทางเดิน จะทําใหนํ้าไหลเขาสูรอยตอ และ
ซึมลงสูชั้นลาง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
การเพ่ิมขอบกันนํ้าท่ีชิ้นสวนพ้ืนทางเดินภายนอก 
โดยยกขอบพ้ืนใหกันการไหลของนํ้าเขาสูรอยตอ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ชองรอยตอผนังเล็ก ทําใหการเทคอนกรีตใน
รอยตอทําไดยากและไมท่ัวถึง เกิดชองวาง
นํ้าซึมผานได 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
การเพ่ิมความกวางของรอยตอผนังและพ้ืน เพ่ือให
เทคอนกรีตไดสะดวก ปรับผนังดานลางใหเปน
แบบขั้นบันได 2 ชั้น เพ่ือกันการไหลของนํ้ายอนขึ้น 
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จากตารางที่ 6.1 แสดงใหเห็นถึงการแกไขพัฒนารอยตอ จากโครงการบานเอ้ืออาทรบาง
โฉลง ระยะ 1 และ 2 แบบอาคาร F1 อาคารพักอาศัย 5 ชั้น เปนแบบอาคาร F6 เพื่อลดปญหาน้ํา
รั่วซึมในโครงการที่เคยเกิดขึ้นในแบบอาคาร F1 

 
6.1.2 ชวงขณะดําเนินการกอสราง พบปญหาเรื่องการขนสงชิ้นสวนแตกหักเสียหาย 

การประกอบชิ้นสวนสําเร็จรูปไมเขารูปสนิท เกิดชองหาง น้ํารั่วซึม แรงงานขาดความชํานาญใน
การติดต้ัง ผูควบคุมงานดูแลควบคุมไมไดตามมาตรฐาน 

6.1.3 ชวงหลังเขาอยูอาศัย พบปญหา น้ํารั่วซึม รอยแตกราว และฝนสาดทางเดิน
ภายในอาคาร พื้นรอบอาคารทรุด ปญหาการตอเติมตางๆ เชน งานประตู-หนาตาง โดยไดติดต้ัง
มุงลวดและเหล็กดัด งานปูกระเบ้ืองพื้น-ผนัง โดยไดปูกระเบ้ืองพื้น-ผนังเพิ่มเติม ปญหาถนนหนา
โครงการมีขนาดเล็ก ทําใหการจราจรในตอนเชาเนื่องจากผูอยูอาศัยในโครงการมีจํานวนมาก และ
การขนสงมวลชนที่ยังเขาถึงโครงการยังไมสะดวก 

ตารางที ่6.2  แสดงปญหาภายหลังการเขาอยูอาศัยและแนวทางการแกไขปญหาในโครงการ 

ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 
1 
 
 
 

 

ปญหานํ้าร่ัวซึม 
 
 
 
 
 
 
 

ใชวัสดุอุดรอยตอกนัซึมเพ่ิมเติมในสวนท่ีเกิด
ปญหา และใชเพ่ิมเติมในโครงการอื่นตอมา 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 
2 ปญหารอยแตกราว 

 
 
 
 
 
 
 
 

ใชวัสดุกันซึมท่ีมีความยึดหยุนสูงทาปดทับรอย
แตกราว และทาสีทับอีกคร้ัง 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3 

 

 
ปญหาการเจาะชองหรือตอกตะปู  

 
จัดทําคูมือเกี่ยวกับการใชอาคารใหแกผูอยูอาศัย 
เชน วิธีการตอกเจาะหรือตอกตะปูท่ีถูกตอง โดย
การเราะผนังและใชพุกในการนําตอกตะปู 
 

4 ปญหาผิวพ้ืน-ผนัง และสีหลุดรอน 
 
 
 
 
 
 
 

สกัดผิวพ้ืน-ผนัง เดิมออก เพ่ือทําการปูกระเบ้ือง
ใหม ขูดลางสีเดิม การเตรียมผิวผนังใหเหมาะสม
กอนการทาสี ตรวจความชื้น คุณภาพของสีท่ีใชกับ
ผนังคอนกรีต 

 

5 ปญหานํ้าขังครัวและซัก 
 
 
 
 
 
 
 
 

การปรับแนว SLOPE ใหไดมาตรฐาน 
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ลําดับ ปญหา แนวทางแกไขปญหา 

6 ปญหาฝนสาดทางเดินภายในอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 

เพ่ิมทํากันสาดดานขางชองทางเดินภายในอาคาร 

7 ปญหานํ้าทวมทางเดินภายในอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 

เพ่ิมทําขอบกันนํ้าบริเวณทางเดินกอนถึงบันได 
8 งานเพ่ิมมุงลวด-เหล็กดัด ประตูและหนาตาง 

 
 
 
 
 
 
 

จัดทํา OPTION  เพ่ิมเติมจากราคาขาย เชน 
   - การทํามุงลวด / เหล็กดัด 
หรือเพ่ิมเติมงานมุงลวด / เหล็กดัด ไปในราคาขาย 

9 ปญหานํ้าขังครัวและซักลาง 
 
 
 
 
 
 
 
 

จัดทํา OPTION  เพ่ิมเติมจากราคาขาย เชน 
   - งานปูกระเบ้ืองเพ่ิมเติมในสวนครัว / ซักลาง 
หรือเพ่ิมเติมงานปูกระเบ้ืองเพ่ิมเติมในสวนครัว / 
ซักลางไปในราคาขาย 
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6.2 ขอเสนอแนะสําหรับการเคหะ 

6.2.1 การออกแบบทางสถาปตยกรรม ควรคํานึงถึงการปองกันปญหาที่อาจเกิดขึ้น 
หลังการกอสราง เชน การออกแบบกันสาดคลุมชองระบายอากาศทางเดินที่ดานนอกอาคาร เพื่อ
ปองกันฝนสาด การวางตัวอาคารใหสามารถเลี่ยงการปะทะของลมฝนโดยตรง เพื่อลดปญหาน้ํา
เขาซึมตามรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป 

6.2.2 การใชสื่อใหผูซื้อเกิดความเขาใจเก่ียวกับระบบก่ึงสําเร็จรูปมากที่สุด เนื่องจาก
กลุมผูผูอยูอาศัยที่เขามาอยูในโครงการไมทราบวาโครงการกอสรางดวยระบบกอสรางชนิดใด ที่
ทราบก็ทราบจากการมาเห็นจากสถานที่กอสราง และไมมีความรูทางดานเทคโนโลยีการกอสราง
ระบบใหมๆ โดยการใหเจาหนาที่หรือพนักงาน ใหคําอธิบายแกผูซื้อกอนการซื้อ หรือจัดทําคูมือ
แสดงรายละเอียดอธิบายถึงลักษณะอาคาร ความแข็งแรงเพื่อสรางความมั่นในตัวอาคาร คูมือหลัง
การเขาอยูอาศัยการเจาะผนังหรือตอเติมวัสดุผิวพื้นหรือผนัง ควรทําอยางไรบาง 

6.2.3 การควบคุมและตรวจสอบคุณภาพงานใหไดมาตรฐานตามที่กําหนดอยาง
เครงครัด พิจารณาประวัติผูประกอบการที่มารับเหมากอสราง วามีศักยภาพ ความพรอมดานตางๆ 
เพียงพอตอการขนาดของโครงการหรือไม การมีระบบกอสรางอุตสาหกรรมที่ดีเพียงอยางเดียว ไม
สามารถทําใหโครงการบรรลุเปาหมายไดตามวัตถุประสงค 

6.2.4 การเลือกที่ต้ังและการจัดระบบสาธารณูปโภคใหเหมาะสมกับขนาดของโครงการ 
จํานวนผูพักอาศัย เชน การเลือกที่ต้ังที่มีระบบขนสงมวลชนเขาถึงโครงการ หรือการจัดระบบขนสง
มวลชนใหมใหเขาสูโครงการ รวมถึงของถนนที่มีขนาดเหมาะสมกับจํานวนผูอยูอาศัยในโครงการ 

6.2.5 จัดทําทางเลือกในการตอเติมใหกับผูซื้อ หากตองการเพิ่มเติมงานในสวนนอก 
เหนือมาตรฐาน ใหเพิ่มเงินสวนตางของงานเปลี่ยนแปลงนั้นๆ เชน การติดต้ังมุงลวด เหล็กดัด หรือ
การปูกระเบ้ืองในพื้นที่บางสวนที่โครงการไมมีให เชน ครัว ซักลาง หรือใหจัดทํางานเหลานีใ้น
รายการกอสราง และปรับราคาขายใหเหมาะสม เพราะโครงการจะจัดจางแรงงานและวัสดุอุปกรณ
ในอัตราเหมาจายไดถูกกวา เมื่อเทียบกับผูอยูอาศัยจัดดําเนินการเอง 

 
6.3 ขอเสนอแนะสําหรับผูประกอบการ 

6.3.1 การศึกษาถึงระบบการกอสรางที่เหมาะสมกับลักษณะของอาคาร ที่จะนํามาใชใน
การกอสราง 
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 6.3.2 การศึกษาพื้นที่ที่จะทําการกอสรางกอนการกอสรางโดยละเอียด เพื่อวางแผนให
ลดระยะเวลาการกอสราง เชน ปญหาลักษณะดินภายใน 

6.3.3 การขนสงควรมีการควบคุมความเร็วของรถขนสง กําหนดเสนทางที่มีปญหาการ 
จราจรนอย เพื่อลดความเสียหายและการสูญเสียวัสดุ เปนการลดตนทุนอีกทางหนึ่ง การจัดเรียง
ชิ้นสวนสําเร็จรูปจากโรงงานใหเปนไปตามขั้นตอนการกอสราง 

6.3.4 ควรทําการกอสรางอาคารตัวอยางกอนการกอสรางโครงการทั้งหมด เพื่อศึกษาถึง
ปญหาการประกอบอาคาร จุดตอตางๆ ของชิ้นสวน เพื่อนําไปปรับปรุงในการกอสรางอาคารหลัง
อ่ืนๆ ลดปญหาหารแกไขอาคารระหวาการกอสราง 

 6.3.5 การออกแบบรอยตอของชิ้นสวนสําเร็จรูป ใหสามารถปองกันปญหาที่อาจเกิดขึ้น
หลังการกอสราง 
 
6.4 ขอเสนอแนะสําหรับผูอยูอาศัย 

ผูอยูอาศัยควรทําความเขาใจและการศึกษารายละเอียดลักษณะโครงสรางของอาคาร วา 
อาคารที่กอสรางดวยระบบก่ึงสําเร็จแบบผนังรับน้ําหนัก การใชสอยพื้นที่พื้นและผนัง การเจาะผนัง 
การตอเติมสวนหนึ่งสวนใดตองทําอยางไร โดยสอบถามจากเจาหนาที่หรือศึกษาจากเอกสาร
ขอมูลตางๆ ประกอบการพิจารณากอนการซื้อ การศึกษากฎหมายอาคารชุด เพื่อนําไปพิจารณา
การตอเติม ตกแตงหองภายหลัง 

 
6.5 ขอเสนอแนะในการทําวิจัยคร้ังตอไป 

6.5.1 ควรทําการศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลงซ้ํา หลังจากที่ผูอยูพักอาศัยอยู
แลว 5 ป เพื่อดูความเปลี่ยนแปลงสภาพการอยูอาศัย  

6.5.2 ประเมินวิธีการกอสรางระบบอ่ืนๆ ที่เหมาะสมใชในการกอสรางอาคารลักษณะนี้ 
เชน ระบบ TUNNEL FORMWORK SYSTEM, ระบบ Prefab แบบ Conventional Method, 
ระบบ Prefab แบบ MIVAN SYSTEM FORMWORK กับโครงการ เพื่อเปนทางเลือกในการ
กอสรางโครงการอาคารชุดพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยตอไป 
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ตารางที ่4.11  แสดงราคาแบบอาคาร F1 ที่ผูรับจางเสนอใหการเคหะแหงชาติ 

ที่มา: นายชาญชัย  ธวัชเกียรติศักดิ์ “การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ของระบบผนัง ค.ส.ล.รับ
น้ําหนัก” 

หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน รายการงานโครงสราง และงานพื้นสําเร็จรูป
จะเปนราคารวมกัน 

 

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการผลิตในสถานที่กอสราง ลําดับ รายการ แบบอาคาร F1 

จํานวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต 

จํานวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต 

1 งานฐานรากและเสาตอมอ         386,917.00 5%          362,520.00 5% 

2 งานโครงสราง                       -   0%          329,061.70 5% 

3 งานพ้ืนสําเร็จรูป      2,662,799.00 37%          665,700.00 9% 

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ         163,417.00 2%          221,391.00 3% 

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป         102,882.00 1%       1,561,177.35 22% 

6 งานผิวพ้ืนและตกแตง         457,276.00 6%          565,485.00 8% 

7 งานฝาเพดาน           72,754.00 1%          122,780.00 2% 

8 งานทาสีทั่วไป         330,984.00 5%          412,314.00 6% 

9 งานวงกบประต-ูหนาตาง(ไมรวมทาสี)         179,992.00 3%          222,470.00 3% 

10 งานบานประต-ูหนาตางพรอมอุปกรณ         216,042.00 3%          267,080.00 4% 

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด           86,716.00 1%          107,960.00 2% 

12 งานสุขภัณฑ         160,424.00 2%          198,440.00 3% 

13 งานเบ็ดเตล็ด         219,335.00 3%            91,340.00 1% 

14 งานระบบประปาภายในอาคาร         124,560.00 2%          150,739.00 2% 

15 งานระบบสูบน้ําขึ้นหลังคา         110,076.00 2%          326,215.00 5% 

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร         614,636.00 9%          760,257.00 11% 

17 งานไฟฟาภายในอาคาร         645,731.00 9%          795,675.00 11% 

 รวม      6,534,541.00 100%       7,160,605.05 100% 

 คาดําเนินการ                                           8%         522,763.28          572,848.40  

 กําไร                                                        3%         178,368.27          195,457.45  

 รวมคากอสราง+คาดําเนินการ+กําไร      7,235,672.55       7,928,910.91  

 ภาษีมูลคาเพ่ิม                                          7%         506,497.08           55,023.76  

 รวมคากอสรางสุทธิทั้งโครงการ      7,742,169.63       8,483,934.67  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 160 

แบบขยายรอยตอผนัง โครงการบางโฉลงระยะ 1 และ 2 



 

    

161 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

แบบขยายรอยตอพ้ืน โครงการบางโฉลงระยะ 1 และ 2 

161 
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 162 

แบบขยายรอยตอผนัง อาคาร F6  



 

    

163 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 163 

แบบขยายรอยตอผนัง อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 164 

แบบขยายรอยตอพ้ืน อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 165 

แบบแปลนแสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

แบบรูปดาน 1 แสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  

166 
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 167 

แบบรูปดาน 2 แสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  
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ท่ีมา : ฝายเทคนิคอล บริษัท อิตาเล่ียนไทยดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

แบบรูปดาน 3 แสดงแนวการทาวัสดุกันซึม อาคาร F6  

168 
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แบบสัมภาษณผูควบคุมงานและผูประกอบการ 
โครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง 

 
วิทยานิพนธเรื่อง : การประเมินที่อยูอาศัยกึ่งสําเร็จรูปโครงการอาคารชุดเอ้ืออาทร 

: กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทรบางโฉลง (ระยะ 1-2) จังหวัดสมุทรปราการ 
โดย  :   นางสาวกาญจนา รุจิเรขอภิรักษ  

ภาควิชา เคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย                  
ทําการสัมภาษณ วันที่ ……………………………….        เวลา……………………………….. 
1. การเลือกระบบอุตสาหกรรมมาใชในการกอสรางโครงการ 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
2.   ขั้นตอนและวิธีการกอสรางระบบอุตสาหกรรมมาใชในโครงการ 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
3.   ขอดีและขอเสียของระบบอุตสาหกรรมมาใชในการกอสรางโครงการ 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
4.   ปญหาทีเ่กิดขึ้นในการกอสราง 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
5.   ปญหาที่เกิดขึ้นหลังการเขาพักอาศัย 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
6.   การแกไขปญหาที่เกิดขึ้นหลังการเขาพักอาศัย 
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
7.   แนวทางการพัฒนาระบบกอสรางที่ใชในโครงการ
...............................................................................................................................................
............................................................................................................................................... 
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แบบสอบถามประเมินการอยูอาศัยในโครงการบานเอื้ออาทรบางโฉลง 

สวนที่ 1 ขอมูลระดับบุคคล 
1. เพศ q ชาย   q หญิง  
2. อาย ุ q ต่ํากวา 25 ป   q 25-34 ป q 35-44 ป q 45 ปขึ้นไป 
3. สถานภาพ   q โสด  q สมรส q หมายหรือหยา  
4. จํานวนสมาชิกในครอบครัว q 1-2 คน q 3-4 คน q 5 คนขึ้นไป 
5. อาชีพ q ไมมีงานทํา  q รับจาง/ชาง/กรรมกร q พนักงานบริษัท / หางราน   

q คาขาย  q รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ q อื่นๆ ................... 
6. รายไดตอเดือนของครอบครัว q นอยกวา 10,000 บาท q 10,001–15,000 บาท  

q 15,001–20,000 บาท q 20,001–25,000 บาท q มากกวา 25,001 บาท 
7. การเปล่ียนแปลงของรายได q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
8. การเปล่ียนแปลงของรายจาย q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
9. ลักษณะของท่ีอยูอาศัยเดิม q บานเดี่ยว q ทาวนเฮาท q ตึกแถว 
    q คอนโด/หอพัก q หองแถว q อื่น ๆ................... 
10. การถือครองท่ีอยูอาศัยเดิม q เชา  q ของตนเอง q อยูกับบิดา-มารดา 
11. เหตุผลท่ีเขาอยูในโครงการบานเอื้ออาทร 

q ตองการมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองq ใกลสถานท่ีทํางาน q ใกลท่ีอยูอาศัยเดิม 
q ท่ีอยูอาศัยเดิมคับแคบ / ทรุดโทรม q คาเชาแพง  q อืน่ ๆ............................... 

12. การถือครองบานเอื้ออาทร q เชา  q ของตนเอง q อื่น ๆ............................... 
13. คาใชจายเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย  q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
14. คาใชจายเกี่ยวกับคานํ้า – คาไฟฟา q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
15. ภาระหน้ีสินจากส่ิงอํานวยความสะดวกอื่น  ๆq ไมมี  q มี (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)  
¦  โทรทัศน  ¦  โทรศัพทมือถือ ¦ เคร่ืองปรับอากาศ ¦ เฟอรนิเจอร 
¦  รถจักรยานยนต ¦  รถยนต  ¦ อื่น ๆ...............................   
15. การเดินทางไปทํางาน  
q เดิน            q จักรยาน q รถจักรยานยนตรับจาง q รถจักรยานยนตของตนเอง      
q รถยนตของตนเอง      q รถโดยสารประจําทาง q อื่น ๆ ............................................................ 

16. เวลาในการเดินทางไปทํางาน q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
17. คาใชจายในการเดินทาง  q นอยลง q เทาเดิม q เพ่ิมขึ้น 
18. ระยะเวลาท่ีเขาพักอาศัยนาน………………….ป................เดือน 

เลขที่…….......…วันที่ ....../......./....... 
อาคาร...........ช้ัน............หอง........ 
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สวนที่ 2 ความพึงพอใจในการพักอาศัย  
กรุณาทําเคร่ืองหมาย  √ ลงในชองท่ีตรงกับความคิดเห็นของทานมากท่ีสุด โดยแตละชองมีความหมายดังน้ี 

4 หมายถึง มีความพึงพอใจมาก 
3 หมายถึง มีความพึงพอใจ 
2 หมายถึง ไมมีความพึงพอใจ 
1 หมายถึง ไมมีความพึงพอใจมาก 

 
ระดับความพึงพอใจ รายการ 
4 3 2 1 

1.  ทําเลที่ตั้งโครงการ     
      1.1  ความสะดวกในการไปทํางาน     
      1.2  ความสะดวกในการไปซื้อของท่ีตลาดหรือศูนยการคา     

      1.3  ความสะดวกในการไปสถานพยาบาล / โรงเรียน     
      1.4  ความสะดวกในการไปบานญาติพ่ีนอง     
      1.5  ความสะดวกในการใชบริการขนสงมวลชน (รถประจําทาง / รถไฟฟ า)     
2.  องคประกอบของอาคาร     
        2.1  การวางผังโครงการ         
                        - ขนาดแปลงท่ีดิน                               
                        - ขนาดตัวอาคาร     

       2.2  การออกแบบอาคาร      
                        - รูปแบบตัวอาคาร     
                        - ความแข็งแรงของตัวอาคาร     
                        - การใชวัสดุตกแตงอาคาร     

                        - การถายเทอากาศภายในอาคาร     
       2.3  การออกแบบภายในหอง     
                       - ความเหมาะสมของขนาดหอง     
                       - ความเหมาะสมของขนาดหองนํ้า     

                       - ความเหมาะสมของขนาดหองครัว     
                       - ความเหมาะสมของซักลาง     
       2.4  บันไดและทางเดินในอาคาร     
                       - ความเหมาะสมของขนาด     

                       - แสงสวางบริเวณทางเดินในอาคาร     
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ระดับความพึงพอใจ รายการ 
4 3 2 1 

3.  สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปโภค     
      3.1  ถนน ทางเทา     
             - ความกวางของถนน และทางเทา     
             - ความรมร่ืนและความสะอาดของถนน และทางเทา     
             - จํานวนเพียงพอตอการใชงาน     

3.2  ระบบไฟฟา     
          - ราคาคาไฟฟา     
          - แสงสวางบริเวณทางถนน     
3.3  ระบบประปา     
          - ราคาคานํ้าประปา     
          - ปริมาณนํ้าและแรงดันนํ้า     
3.4  ระบบระบายนํ้า ปองกันนํ้าทวม     
          - บริเวณอาคาร     
          - บริเวณถนนในโครงการ     
3.5  ท่ีท้ิงขยะ     
          - ความสะดวกในการเดินไปท้ิง     
          - ความสะอาด กล่ิน ความมิดชิด บริเวณท้ิงขยะ     

4.  สิ่งอํานวยความสะดวกประเภทสาธารณูปการ     
4.1  สนามเด็กเลนในชุมชน     
4.2  พ้ืนท่ีเปดโลงในชุมชน     
4.3  รานคา     

5.  ดานการดูแลจัดการ     
5.1  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน     
5.2  ความปลอดภัยจากไฟไหม     
5.3  การดูแลพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน สวนสาธารณะ     
5.4  การซอมบํารุง ไฟฟา ประปา ถนน     
5.5  ความสม่ําเสมอในการจัดเก็บขยะ     
5.6  ระบบบําบัดนํ้าเสีย     
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ระดับความพึงพอใจ รายการ 
4 3 2 1 

6.  ลักษณะสังคมภายใน     
6.1  ความสัมพันธกับเพ่ือนบาน     
6.2  ความเปนระเบียบในการอาศัยอยูรวมกัน     

7.  ความม่ันคงในการอยูอาศัย     
7.1  กรรมสิทธิ์ในการถือครองท่ีอยูอาศัย     
7.2  ความเชื่อมั่นในการอยูอาศัยระยะยาว     

8.  มลพิษ     
8.1  กล่ินรบกวนตางๆ     

8.2  การรบกวนของเสียงเคร่ืองยนต (รถยนต รถจักยานยนตเรือ)     
8.3  การรบกวนของเสียงเพ่ือบาน (สังสรรค ทะเลาะวิวาท)     
8.4  อุทกภัย     

9.  ความเหมาะสมของราคาขาย ตอ พื้นที่ใชสอย     
     

 
 
สวนที่ 3 การศึกษาดานกายภาพของที่อยูอาศัย 

1. ปจจัยในการเลือกท่ีอยูอาศัย ท่ีทานคํานึงถึงส่ิงใดมากท่ีสุด (ใหเรียงลําดับ 1, 2, 3) 
 …… ความสวยงามภายนอก …… พ้ืนท่ีใชสอย     …… การจัดวางองคประกอบภายใน   
 …… วัสดุในการกอสราง    …… ความแข็งแรง   …… เทคโนโลยีกอสรางท่ีทันสมัย 
 …… ราคา      …… ความปราณีต เรียบรอย …… อื่นๆ โปรดระบุ…………… 
2. วัสดุท่ีทานคิดวา ดีที่สุด สําหรับใชในการกอสราง 
 q ผนังกออิฐมอญ –ฉาบปูน q ผนังกออิฐมวลเบา-ฉาบปูน           q ผนังกอคอนกรีตบล็อค-ฉาบปูน 
 q ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก q อื่นๆ โปรดระบุ……………………………………………………. 
3. กอนเขาอยูในโครงการทานทราบหรือไมวา ท่ีอยูอาศัยปจจุบันของทาน สรางดวยระบบกึ่งสําเร็จรูป 
       q ทราบ   q ไมทราบ 
4. ทานทราบไดอยางไรวา ท่ีอยูอาศัยปจจุบันของทาน สรางดวยระบบกึ่งสําเร็จiรูป 
 q จากผูประกอบการ  q พนักงาน/เจาหนาท่ี  q เพ่ือนบาน / ญาต ิ
 q เอกสารโฆษณา  q เห็นจากการกอสรางอาคาร q อื่น ๆ ................................. 
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5.  เมื่อทานทราบวา ท่ีอยูอาศัยของทานเปนระบบกึ่งสําเร็จรูป ทานมีความเชื่อมั่นตอความมั่นคงแข็งแรงเพียงใด 
 q มั่นใจมาก   q ไมมั่นใจ          q  เฉยๆ   q  ไมมั่นใจเลย 
6. ทานไดทํา การตอเติม หรือ เปลี่ยนแปลง อาคารสวนอื่นๆหรือไม 
q ไมไดทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง  เพราะ...................................................................................... 
q ทําการตอเติมหรือเปล่ียนแปลง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

  ¦  งานปูกระเบ้ืองพ้ืน – ผนัง ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  งานประต-ูหนาตาง  ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  งานไฟฟา   ทําอยางไร.................................................................  
  ¦  งานระบบประปา  ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  งานระบบปรับอากาศ  ทําอยางไร.................................................................  
  ¦  งานระบบโทรศัพท  ทําอยางไร................................................................. 
  ¦  อุปกรณพิเศษ TV. ดาวนเทียม ทําอยางไร................................................................. 
7. ทานคิดวาระบบกอสรางกึ่งสําเร็จรูป มีปญหาในการตอเติม หรือติดตัง้ระบบอาคารตางๆ หรือไม 
 q ไมมี     q มี อยางไร....................................................................................... 
8. ทานมีความกังวลดานความแข็งแรงหลังจากมีการตอเติมหรือไม 
 q กังวลมาก   q กังวล         q  เฉยๆ   q  ไมกังวล 
9. ทานพบปญหาเกี่ยวกับท่ีพักอาศัยระบบกอสรางกึ่งสําเร็จรูป หรือไม 
q ไมพบ  เพราะ........................................................................................... 
q พบ ปญหาเกี่ยวกับ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

  ¦  รอยแตกราว   ¦  รอยแยกรอบประต-ูหนาตาง ¦ นํ้าร่ัวซมึ  
  ¦  การเจาะชองหรือตอกตะปู ¦  ผิวพ้ืน – ผนังหลุดรอน  ¦  สีหลุดรอน 
  ¦  อื่นๆ....................................................................................................................... 
10. กลาวโดยสรุป ทานมีความพึงพอใจกับท่ีอยูอาศัยหลังน้ี อยางไร 
 q พอใจมาก    q พอใจ        q  ไมพอใจ   q  ไมพอใจมาก 
11.ขอคิดเห็นอื่นๆ
....................................................................................................................................................................
............................................... ....................................................................................................................
.............................................................................................. .....................................................................
.................................................................................................................................................................... 
.................................................................................................................................................................... 
  

ขอแสดงความขอบคุณอยางสูง 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

ชื่อ  : นางสาวกาญจนา รุจิเรขอภิรักษ 
ท่ีอยู   : 99/292  หมู 7 หมูบานพิศาล ซอย10 ถนนทาขาม แสมดํา  

  บางขุนเทียน กรุงเทพฯ 10250 
โทรศัพท  : 0 - 2416 - 0304 
E – mail  : nuyhi@hotmail.com 

การศึกษา   
พ.ศ. 2537 – 2539  : ระดับอนุปริญญา   

  สาขาวิชาสถาปตยกรรม วิทยาลัยเทคนิคราชสิทธาราม 
พ.ศ. 2539 - 2541  : ระดับปริญญาบัณฑิต (วท.บ.)   

สาขาวิชาสถาปตยกรรม คณะอุตสาหกรรมศึกษา 
สถาบันราชภัฏพระนคร 

พ.ศ. 2549 – 2550  : เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ 
  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
  วิทยานิพนธเรื่อง “การประเมินที่อยูอาศัยก่ึงสําเร็จรูปโครงการ    
  อาคารชุดเอ้ืออาทร: กรณีศึกษาโครงการบานเอ้ืออาทร 
  บางโฉลง (ระยะ 1-2) จังหวัดสมุทรปราการ 

 

 การทํางาน 
พ.ศ. 2541 - 2548  : บริษัท ช.รุงเลิศ กรุป จํากัด 

 พ.ศ. 2548 - ปจจุบัน  : บริษัท ซีคอน จํากัด     
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