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บทที่  1 
 

บทนํา 
 
1.1   ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

การพัฒนาประเทศที่ผานมาภายใตแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติที่เร่ิมมาตั้งแตป 
2505  ทําใหโครงสรางทางเศรษฐกิจของประเทศไทยเขาสูการผลิตภาคอุตสาหกรรมมากขึ้นทําให
เกิดการอพยพของแรงงานจากชนบทเขาสูเมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งในชวงแผนแผนพัฒนาฯฉบับที่ 6  
ตอเนื่องมาถึงฉบับที่ 8 ไดระบุประเด็นสําคัญในการพัฒนาเมืองไวอยางชัดเจน ภายใตกรอบ
นโยบายหลักที่จะกระจายความเจริญไปสูภูมิภาคอยางตอเนือง  โดยการพัฒนาความเจริญในสวน
ภูมิภาคใหเปนฐานทางดานเศรษฐกิจและสังคมในแตละภาค  เพื่อใหสามารถรองรับการกระจาย
กิจกรรมดานตางๆ ของกรุงเทพมหานครและปริมณฑลได  โดยเฉพาะอยางยิ่งดานอุตสาหกรรม 
การคาและบริการ ตลอดจนการเพิ่มขีดความสามารถในการใหบริการพื้นฐานและบริการสังคม ให
มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

การพัฒนาที่พักอาศัยในระยะที่ผานมาเปนการพัฒนาในเชิงปริมาณที่มุงตอบสนอง อุปสงค
ดานที่พักอาศัย (Housing Demand) เฉพาะกลุมที่มีกําลังซื้อคอนขางสูงเปนสวนใหญ สําหรับกลุมผู
ที่มีรายไดนอยยังประสบปญหาการขาดแคลนที่พักอาศัยและเปนการขาดแคลนที่จําเปนจะตองมีที่
พักอาศัย (Housing Needs)  แตสภาพเศรษฐกิจไมเอื้ออํานวยใหมีความสามารถในการจาย 
(Affordability) ที่จะจัดหาที่พักอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของตัวเองได ทั้งจากภาวะการชะลอตัวทาง
เศรษฐกิจ ราคาน้ํามัน ภาวะเงินเฟอ  ดังนั้นที่พักอาศัยที่จะรองรับกลุมผูใชแรงงานที่มีรายไดนอย
ดังกลาวก็คือที่พักอาศัยประเภทเชา ซ่ึงเปนตลาดที่พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่มีขนาดใหญ
ที่สุด (ทวีเกียติ พิตรปรีชา, 2537: 6) 

ภาคกลางตอนบนถูกกําหนดใหเปนพื้นที่เปาหมายหนึ่งของแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 7  เพื่อ
รองรับการขยายตัวทางดานอุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ และปริมณฑล  โดยกําหนดใหจังหวัด
สระบุรีเปนจุดเชื่อมโยงการพัฒนาภาคกลางตอนบนกับพื้นที่ชายฝงตะวันออกและเปนเมือง
ศูนยกลางความเจริญ ในการกระจายการพัฒนาเมืองและบริการพื้นฐานไปสูเมืองบริวารโดยรอบ
อยางเปนระบบ (สุนิสา รณรงค, 2540: 1)  จังหวัดสระบุรีจึงเปนแหลงแรงงานที่สําคัญโดยมีแรงงาน
อพยพจากนอกพื้นที่เขามาหางานทําเปนจํานวนมาก  ซ่ึงในชวง พ.ศ.2543 ถึง พ.ศ. 2548 จังหวัด
สระบุรีมีจํานวนโรงงานเพิ่มขึ้นรอยละ 10.97 โดยที่มีจํานวนแรงงานที่เพิ่มขึ้นถึงรอยละ 55.6  ดังจะ
เห็นไดจากตารางที่1.1 จํานวนโรงงานอุตสาหกรรมและแรงงานในจังหวัดสระบุรี  โดยแรงงานที่มี
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การอพยพยายถ่ินนี้สวนใหญเปนผูมีรายไดนอยและมีความตองการที่พักอาศัยเนื่องจากที่พักอาศัย
เปนความจําเปนพื้นฐานของมนุษย (a basic human need)    
 

ตารางที่ 1.1   ประเภทอุตสาหกรรม จํานวนโรงงาน คนงาน จังหวัดสระบุรี พ.ศ.2543 และพ.ศ.2548 

พ.ศ.2543 พ.ศ.2548 

จํานวน แรงงาน จํานวน แรงงาน หมวดอุตสาหกรรม 

(โรงงาน) (คน) (โรงงาน) (คน) 

1. อุตสาหกรรมการเกษตร 118 1,260 121 922 

2. อุตสาหกรรมกอสราง 323 24,286 349 20,639 

3. อุตสาหกรรมอาหารและเครื่องดื่ม 79 6,591 105 4,274 

4. อุตสาหกรรมแปรรูปไม 46 870 37 6,846 

5. อุตสาหกรรมสิ่งทอและเครื่องนุงหม 26 5,778 35 20,923 

6. อุตสาหกรรมเคมีและพลาสติก 41 2,027 65 8,477 

7. อุตสาหกรรมโลหะ 69 2,482 63 4,053 

8. อุตสาหกรรมบริการ 195 3,673 80 5,745 

9. อุตสาหกรรมอื่นๆ 33 3,194 177 6,167 

รวม 930 50,161 1,032         78,046  

ที่มา : สํานักงานอุตสาหกรรมจังหวัดสระบุรี 
 

จังหวัดสระมีชุมชนเมืองที่สําคัญ 4 แหง เปนศูนยกลางชุมชนของจังหวัดไดแก เทศบาล
เมืองสระบุรี เทศบาลเมืองแกงคอย เทศบาลเมืองหนองแค และเทศบาลเมืองพระพุทธบาท   ทั้ง 4 
ชุมชนทําหนาที่ทําหนาที่ใหบริการตางๆแกประชาชนที่อยูโดยรอบ   โดยมีเทศบาลเมืองสระบุรีเปน
ศูนยกลางลําดับที่ 1 ของจังหวัด  ซ่ึงมีบทบาทเปนศูนยกลางทางดานพาณิชยกรรม การบริการ และ
การคมนาคมขนสง    สําหรับแรงงานที่อาศัยในเขตเทศบาลเมืองสระบุรีคอนขางมีความหลากหลาย
ทั้งที่ทํางานในภาคบริการ/อุตสาหกรรม และ ทํางานในเขตชุมชนเมือง/นอกเขตชุมชนเมือง 
เนื่องจากสามารถเดินทางไปยังกับชุมชนสําคัญอื่น ๆ ภายในจังหวัดไดโดยสะดวก  โดยชุมชนเมือง
สระบุรี  อยูหางจากชุมชนแกงคอย ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 
2  (ถนนมิตรภาพ)  ประมาณ 12  กิโลเมตร  หางจากชุมชนพระพุทธบาทไปทางทิศตะวันตกเฉียง
เหนือตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน)  ประมาณ  28  กิโลเมตร  หางจากชุมชน
หนองแค  ไปทางทิศใตตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน)  ประมาณ  21  
กิโลเมตร 
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ชุมชนในเขตเทศบาลเมืองสระบุรี มีจํานวน 27 ชุมชน  ดังที่แสดงในตารางที่ 1.2  ซ่ึง
สามารถจําแนกไดเปน 4 ประเภทตามลักษณะการถือครองกรรมสิทธิ์คือ  1. ชุมชนถือครอง
กรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัย  2. ชุมชนพักอาศัยประเภทเชาเอกชน  3. ชุมชนเชาที่ดินของราชการหรือ
เอกชนเพื่อปลูกสรางที่พักอาศัย  4. ชุมชนบุกรุกที่ดินของราชการหรือเอกชน   ซ่ึงในการศึกษาครั้ง
นี้มุงเนนศึกษาเฉพาะที่พักอาศัยประเภทเชา   ดังนั้นในการศึกษาครั้งนี้จึงเลือกชุมชนเสือขบและ
พื้นที่ใกลเคียง เปนพื้นที่ศึกษาเนื่องจากชุมชนเสือขบเปนชุมชนพักอาศัยประเภทเชาเอกชนที่ใหญ
และมีความหนาแนนที่สุดในเขตเทศบาลเมืองสระบุรี อีกทั้งยังเปนชุมชนที่มีความหลากหลายใน
หลายๆดานเชน มีระดับคาเชานอยกวา1,000 ถึง 3,000 บาท/เดือน  มีลักษณะรูปแบบทางกายภาพที่
หลากหลาย  และมีกลุมของผูพักอาศัยที่หลากหลายอาชีพ (ทํางานในภาคอุตสาหกรรม ทํางานใน
ภาคบริการ ประกอบอาชีพอิสระ รับจางทั่วไป ฯลฯ)  
 

ตารางที่ 1.2  รายช่ือชุมชนในเขตเทศบาลเมืองจังหวัดสระบุรี 
1.  ชุมชนเขายิงเปา 2.  ชุมชนดาวเรือง  3.  ชุมชนบานบึง 
4.  ชุมชนวัดศรีบุรีรัตนาราม 5.  ชุมชนหลัง บ.ข.ส. 6.  ชุมชนแกงขนุน 
7.  ชุมชนปาสัก  8.  ชุมชนประปา   9.  ชุมชนหลังอาชีวะ 
10. ชุมชนโรงน้ําปลา 11. ชุมชนเสือขบ  12. ชุมชนเขาคูบา 1 
13. ชุมชนเชิงเขา 1 14. ชุมชนหลังวัดทองพุมพวง 15. ชุมชนบานออย 2 
16. ชุมชนหมูบานไทยสมุทร 17. ชุมชนเชิงเขา 2 18. ชุมชนหลังเกษมราษฎร 
19. ชุมชนซอยวีนัส 20. ชุมชนดาวเสด็จ  21. ชุมชนหมูบานการเคหะ 
22. ชุมชนเขาคูบา 2 23. ชุมชนบานออย 1 24. ชุมชน ม.พัน 11 รอ. 
25. ชุมชนจังหวัดทหารบก  
สระบุรี 

26. ชุมชนศูนยการทหารมา 27. ชุมชนกองเครื่องชวยฝก 

ที่มา :  เทศบาลเมืองสระบุรี   
 

การศึกษาวิจัยนี้ดําเนินการคนหาขอเท็จจริงเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางปจจัยทาง
กายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชากับปจจัยดานเศรษฐกิจสังคมของผูพักอาศัยในชุมชนเสือขบ 
จังหวัดสระบุรี เพื่อใหทราบถึงแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยของผูพักอาศัยในชุมชนเสือขบ 
จังหวัดสระบุรี  พรอมทั้งเสนอแนะแนวทางในการจัดการดานที่พักอาศัย ที่จะสนองตอบอุปสงค
ดานที่พักอาศัย โดยพิจารณาอางอิงมาตรฐานที่พักอาศัยและแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของ  
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1.2.1  เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชาในเขตชุมชนเสือขบ 

จังหวัดสระบุรี 
1.2.2  เพื่อศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูที่เชาที่พักอาศัยในเขตชุมชนเสือขบ 

จังหวัดสระบุรี 
1.2.3  เพื่อศึกษาแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยในอนาคตของผูที่พักอาศัยในเขตชุมชน

เสือขบ จังหวัดสระบุรี   
 
1.3  ขอบเขตของการวิจัย 

1.3.1  เนื้อหาในการศึกษา   
1.3.1.1  ลักษณะทางกายภาพ  จําแนกไดเปน 4 ประเด็นคือ 

1) ประเภทของอาคารที่ศึกษาแบงประเภทอาคารออกเปน 6 ประเภทคือ   
บานเดี่ยวใตถุนสูง บานเดี่ยวสองชั้น ทาวนเฮาสสองชั้น ทาวนเฮาสช้ันเดียว อพารทเมนตสองชั้น 
และอพารทเมนตมากกวาสองชั้น 

2) รูปแบบพักอาศัย ประกอบดวย จํานวนหองนอน จํานวนหองน้ํา และ
รูปแบบหองครัว 

3) มิติพักอาศัย ประกอบดวย มิติทางกวาง, มิติทางยาว, พื้นที่ใชสอยของ
อาคาร และพื้นที่ใชสอยตอคน 

4) ปญหาที่พบในการพักอาศัย 
1.3.1.2  ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูพักอาศัย จําแนกเปน 2 ประเด็นหลักคือ  

1) ขอมูลดานสังคมของผูพักอาศัย  ประกอบดวย เพศ  อายุ สถานภาพ 
ภูมิลําเนาเดิม ระดับการศึกษา จํานวนผูพักอาศัย  ความสัมพันธของผูพักอาศัย และระยะเวลาที่พัก
อาศัย 

2) ขอมูลดานเศรษฐกิจประกอบดวย อาชีพ แหลงงาน รายไดครัวเรือน คา
เชาที่พักอาศัย และเงินออม 

1.3.1.3  ความตองการและลักษณะที่พักอาศัยที่พึงพอใจ จําแนกไดเปน 5 ประเด็น
หลักคือ  

1) ความตองการที่พักอาศัย ประกอบดวย ซ้ือที่พักอาศัย เชาที่พักอาศัยแหง
ใหม อยูที่เดิมตอไป สรางบานใหมบนที่ดินของตน และยายกลับบาน 

2) ประเภทของอาคารที่ตองการ ประกอบดวย บานเดี่ยวช้ันเดียว บานเดี่ยว
สองชั้น ทาวนเฮาสสองชั้น ทาวนเฮาสช้ันเดียว อพารทเมนตสองชั้น และอพารทเมนตมากกวาสอง
ช้ัน 
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3) รูปแบบของพักอาศัยที่ตองการ  ประกอบดวย จํานวนและขนาดหองนอน
,จํานวนหองน้ํา, รูปแบบหองครัว, ขนาดหองเก็บของ และพื้นที่จอดรถ 

4) วัสดุกอสรางที่ตองการ ประกอบดวย พื้น, ผนัง, ฝาเพดาน และวัสดุมุง
หลังคา 

5) ลักษณะทางกายภาพอื่นๆไดแก สุขภัณฑ, สวนอาบน้ํา, สีหลังคา, สี
ภายนอก และสีภายใน 

 
1.3.2  พื้นท่ีศึกษา     การศึกษาครั้งนี้มุงเนนศึกษาเฉพาะที่พักอาศัยประเภทเชา จึงเลือก

พื้นที่บริเวณชุมชนเสือขบและบริเวณใกลเคียงเปนพื้นที่ศึกษาเนื่องจากเปนชุมชนพักอาศัยประเภท
เชาเอกชนที่ใหญที่สุดในเขตเทศบาลเมืองสระบุรี อีกทั้งมีความหลากหลายทั้งในดานของระดับ
ราคาคาเชา  รูปแบบทางกายภาพ  และมีกลุมของผูพักอาศัยที่หลากหลายอาชีพ  โดยพื้นที่ศึกษามี
อาณาเขตดังนี้ 

ทิศเหนือ จรด   แนวถนนเทศบาล 2 
ทิศใต  จรด  แนวถนนพหลโยธิน ซอย 11 

  ทิศตะวันออก จรด แนวถนนพหลโยธิน 
  ทิศตะวันตก จรด แนวถนนเทศบาล 2 ซอย 5 
 

แผนที่ที่ 1.1  พื้นที่ศึกษา (ชุมชนเสือขบ เทศบาลเมืองสระบุรี จังหวัดสระบุรี)      
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1.4  ขอจํากัดของการวิจัย 
 ขอจํากัดในการเขาถึงขอมูลในการคัดเลือกกลุมตัวอยางเพื่อเปนตัวแทนในการศึกษาใชวิธี

สุมแบบตัวอยางบังเอิญคัดเลือกที่พักอาศัยตามระดับคาเชา โดยกลุมตัวอยางบางสวนทํางานใน
โรงงานอุตสาหกรรมซึ่งมีการทํางานนอกเวลาทําใหไมสามารถเขาสัมภาษณผูพักอาศัยบางหนวย
พักอาศัยบางระดับคาเชาไดตามเกณฑที่กําหนดไวจึงจําเปนจะตองสัมภาษณกลุมตัวอยางในที่พัก
อาศัยในระดับคาเชาอ่ืนๆเพิ่มเติม  เพื่อที่จะใหไดจํานวนกลุมตัวอยางเพียงพอตามที่กําหนดไว 
 
1.5  คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 

1.5.1  อุปสงคดานที่พักอาศัย  หมายถึง ความตองการของผูพักอาศัยที่มีความประสงคจะ
พักอาศัยโดยไมมีการบังคับ เต็มใจและสามารถจายคาสินคาและบริการดานที่พักอาศัย ตามจํานวน
ที่ตองการ ณ เวลานั้นๆได (เสาวลักษณ  เลิศบุศย  สุรพลชัย, 2549)   ซ่ึงสามารถจําแนกไดเปน 5 
องคประกอบคือ  

1.5.1.1 มีความตองการที่พักอาศัย   
1.5.1.2 มีความพึงพอใจหรือเต็มใจที่จะซื้อ/เชา     
1.5.1.3 มีความสามารถในการจาย   
1.5.1.4 จํานวนที่ตองการ   
1.5.1.5 ระยะเวลาที่ตองการ 

 

1.5.2  ชุมชน  หมายถึง  สถานที่ซ่ึงมีอาณาเขตชัดเจนที่ประชากรมาพักอาศัยรวมกันเปน
กลุมและมีความสัมพันธซ่ึงกันและกัน ซ่ึงสามารถจําแนกตามลักษณะการถือครองกรรมสิทธิ์ในที่
พักอาศัยไดเปน 4 ประเภทคือ 

1.5.2.1 ชุมชนที่ถือครองกรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัย  หมายถึง ชุมชนที่ครัวเรือน
สวนใหญในชุมชนเปนเจาของมีกรรมสิทธิ์ที่พักอาศัย หรือ ไดรับที่พักอาศัยเปนสวัสดิการเชน
บานพักขาราชการ 

1.5.2.2 ชุมชนพักอาศัยประเภทเชาเอกชน หมายถึง  ชุมชนที่ครัวเรือนสวนใหญ
ในชุมชนเปนผูที่เชาที่พักอาศัยที่ดําเนินงานโดยเอกชน 

1.5.2.3 ชุมชนที่ เชาที่ดินของราชการหรือเอกชนเพื่อปลูกสรางที่พักอาศัย  
หมายถึง ชุมชนที่ครัวเรือนสวนใหญในชุมชนเปนผูที่เชาเฉพาะที่ดินของเอกชนหรือราชการเชน 
การรถไฟ แลวปลูกสรางที่พักอาศัยเอง 

1.5.2.4 ชุมชนที่บุกรุกที่ดินของราชการหรือเอกชน  หมายถึง  ชุมชนที่ครัวเรือน
สวนใหญในชุมชนไมไดรับอนุญาตจากเจาของกรรมสิทธิ์ในการใชประโยชนในที่ดินนั้นๆ 
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1.5.3  ประเภทอาคาร หมายถึง ลักษณะที่พักอาศัยของแตละกลุมอาคารซึ่งสามารถจําแนก
ไดเปน 6 ประเภทคือ 

1.5.3.1 บานเดี่ยวใตถุนสูง หมายถึง อาคารที่ใชเปนที่พักอาศัยซ่ึงมีที่วางระหวาง
ร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร ที่มีความสูงสองชั้นโดยพื้นที่ช้ันลางมีผนังกอบางสวนหรือไมมี 

1.5.3.2 บานเดี่ยวสองชั้น หมายถึง อาคารที่ใชเปนที่พักอาศัยซ่ึงมีที่วางระหวางรั้ว
หรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคาร ที่มีความสูงสองชั้นโดยพื้นที่ช้ันลางมีผนังกอโดยรอบ 

1.5.3.3 ทาวนเฮาส ช้ันเดียว  หมายถึง  อาคารที่ใช เปนที่พักอาศัยท่ีกอสราง
ตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหา และมีที่วางดานหนาและ
ดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา และมีความสูงหนึ่งชั้น 

1.5.3.4 ทาวน เฮาสสองชั้น  หมายถึง  อาคารที่ใช เปนที่พักอาศัยที่กอสราง
ตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหา และมีที่วางดานหนาและ
ดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา และมีความสูงสองชั้น 

1.5.3.5 อพารทเมนตสองชั้น หมายถึง อาคารซึ่งมีความสูงสองชั้น ที่ใชเปนที่พัก
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว มีทางเดิน 
ทางเขาออก และทางขึ้นลงรวมกัน 

1.5.3.6 อพารทเมนตมากกวาสองชั้น หมายถึง อาคารซึ่งมีความสูงมากกวาสอง
ช้ัน ที่ใชเปนที่พักอาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละ
ครอบครัว มีทางเดิน ทางเขาออก และทางขึ้นลงรวมกัน 
 
1.6  ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

ผลการศึกษาเปนขอมูลแนวโนมของอุปสงคดานที่พักอาศัยอาศัยของผูพักอาศัยในชุมชน
เสือขบ จังหวัดสระบุรี และขอเสนอแนะแนวทางในการจัดการดานที่พักอาศัย เพื่อที่ผูเกี่ยวของทั้ง
หนวยงานราชการหรือภาคเอกชนจะนําไปใชวางแผนการจัดการที่พักอาศัย 
 
1.7  วิธีดําเนินการวิจัย 

การวิจัยคร้ังนี้เปนการวิจัยเชิงพรรณนา(Descriptive Research) โดยมุงเนนศึกษาลักษณะ
ความสัมพันธระหวางลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชากับลักษณะทางเศรษฐกิจ
สังคมรวมทั้งความตองการและลักษณะที่พักอาศัยที่พึงพอใจของผูพักอาศัยในเขตชุมชนเสือขบ 
จังหวัดสระบุรี  โดยมีจุดมุงหมายเพื่อศึกษาแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยในในอนาคตโดยมี
ขั้นตอนวิธีดําเนินการวิจัย ดังนี้ 
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 1.7.1   เก็บรวบรวมขอมูล 
1.7.1.1  ขอมูลทุติยภูมิ ประกอบดวย ขอมูลจากการรวบรวมขอมูลสถิติ รายงาน 

วารสาร และส่ิงตีพิมพตาง ๆ ของหนวยงานราชการและเอกชนที่เกี่ยวของ 
1.7.1.2  ขอมูลปฐมภูมิ ประกอบดวย ขอมูลดานลักษณะของที่พักอาศัยประเภท

หองเชาสําหรับผูมีรายไดนอยในดานลักษณะทางกายภาพ รวมทั้งสภาพเศรษฐกิจสังคม ตลอดจน
ความตองการที่พักอาศัย  โดยใชวิธีการสังเกต จดบันทึก การสัมภาษณแบบมีโครงราง และถายภาพ
โดยละเอียด   

 
1.7.2   การกําหนดกลุมประชากรและกลุมตัวอยาง    

ขอมูลจากการสํารวจพื้นที่ศึกษาเบื้องตนในดานของประเภทอาคาร จํานวน และ
อัตราคาเชา โดยวิธีเดินสํารวจภาคสนามและถายภาพประกอบ พบวาสามารถจําแนกอาคารไดเปน 6
ประเภทคือ บานเดี่ยวใตถุนสูง บานเดี่ยวสองชั้น ทาวนเฮาสช้ันเดียว ทาวนเฮาสสองชั้น อพาร
ทเมนตสองชั้น และอพารทเมนตมากกวาสองชั้นโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ระดับคาเชา นอยกวา  1,001 บาท/เดือน จํานวน  34 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 1,001 – 1,500  บาท/เดือน จํานวน  67 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 1,501 – 2,000  บาท/เดือน จํานวน 139 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,001 – 2,500  บาท/เดือน จํานวน  94 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,501 – 3,000  บาท/เดือน จํานวน  38 ตัวอยาง   
 

กลุมประชากรที่ใชในการวิจัยคร้ังนี้ คือ หัวหนาครัวเรือนหรือผูแทนหัวหนา
ครัวเรือนที่พักอาศัยในที่พักอาศัยประเภทเชาในเขตชุมชนเสือขบ จังหวัดสระบุรี โดยผูวิจัยได
กําหนดสมมติฐานวาหนวยพักอาศัย 1 หนวย คือประชากร 1 หนวย พบวามีหองที่มีผูพักอาศัย
จํานวน 372 หอง  ดังนั้นจึงมีจํานวนประชากร 372 หนวย   

ผูศึกษาไดกําหนดขนาดของกลุมตัวอยาง โดยกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางที่
ศึกษาตามการกําหนดของ Yamane  ที่ระดับความเชื่อมั่น  95 %  ความคลาดเคลื่อน 0.05 ไดขนาด
ของกลุมตัวอยางเทากับ 193 ตัวอยาง     

ในการกําหนดกลุมตัวอยางผูวิจัยเลือกใชการกําหนดกลุมตัวอยางแบบแบงชั้น 
(Stratified Random Sampling)   โดยผูวิจัยไดใชระดับคาเชาเปนเกณฑในการแบงกลุมตัวอยางและ
กําหนดสัดสวนของตัวอยางตามสัดสวนของระดับคาเชา ไดกลุมตัวอยางดังนี้ 

ระดับคาเชา นอยกวา  1,001 บาท/เดือน จํานวน  17 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 1,000 – 1,500  บาท/เดือน จํานวน  35 ตัวอยาง 
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ระดับคาเชา 1,501 – 2,000  บาท/เดือน จํานวน  72 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,001 – 2,500  บาท/เดือน จํานวน  49 ตัวอยาง 

ระดับคาเชา 2,501 – 3,000  บาท/เดือน จํานวน  20 ตัวอยาง       
 

1.7.3  เคร่ืองมือท่ีใชในการวจัิย 
ในการสํารวจครั้งนี้ผูศึกษาใชเครื่องมือการวิจัย ซ่ึงจําแนกออกเปน 3 สวนหลักคือ 
1.7.3.1  แบบสัมภาษณแบบมีโครงราง  มีเนื้อหาสาระครอบคลุมและสอดคลองกับ

วัตถุประสงคและขอบเขตของการวิจัย  โดยมีลักษณะเปนคําถามปลายปดและปลายเปดบางสวน 
ประกอบดวย  3  สวนหลัก  คือ 

สวนที่ 1  ขอมูลที่เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัย  
สวนที่ 2  ขอมูลที่เกี่ยวกับลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมของผูพักอาศัย 
สวนที่ 3  ขอมูลที่เกี่ยวกับความตองการและลักษณะที่พักอาศัยที่พึงพอใจ 

 1.7.3.2  แบบสํารวจกายภาพ  โดยการวัดขนาดของหนวยท่ีพักอาศัยซ่ึง
ประกอบดวย  มิติทางกวาง และมิติทางยาว แลวจดบันทึกดวยการ Sketch plan  

 1.7.3.3   การบันทึกดวยภาพถาย  โดยการบันทึกดวยถายภาพทั้งภายในและ
ภายนอก  

 

1.7.4 วิเคราะหขอมูลและประมวลผล 
หลังจากเก็บขอมูลเรียบรอยและตรวจสอบความถูกตองของคําตอบที่ไดจากแบบ

สัมภาษณแลวนําผลที่ไดมาวิเคราะหตามโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1.7.4.1 เสนอขอมูลสรุปลักษณะทางกายภาพของที่พักอาศัยประเภทเชา ในดาน
ประเภทของอาคาร  มิติอาคาร และวัสดุกอสราง  เพื่อใหทราบถึงขอมูลทางกายภาพ  โดยการ
บรรยายประกอบกับแผนผังและภาพถาย 

1.7.4.2 เสนอขอมูลสรุปดานเศรษฐกิจสังคม และขอมูลความตองการที่พักอาศัย  
โดยจําแนกตามเพศ อายุ ระดับการศึกษา อาชีพ รายได ฯลฯ นําเสนอขอมูลเหลานี้โดยใช อัตราสวน 
รอยละ ประกอบการบรรยาย และวิเคราะหในประเด็นสําคัญ     

1.7.4.3 วิเคราะหขอมูลจากองคประกอบดานรูปแบบทางกายภาพ กับปจจัยดาน
ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคมรวมทั้งความตองการที่พักอาศัย โดยนําตัวแปรมาหาความสัมพันธโดย
ใชวิธี Crosstabulation และสรุปผลเปนแนวโนมอุปสงคดานที่พักอาศัยในอนาคตของผูพักอาศัยใน
ชุมชนเสือขบ จังหวัดสระบุรี  
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27.091 10 .003Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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13.422 6 .037Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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14.812 10 .139Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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2.364 2 .307Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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26.705 8 .001Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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3.454 4 .485Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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22.890 12 .029Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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16.079 12 .188Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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9.334 12 .674Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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7.958 8 .438Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)

�
�#
ULVWVTXS� YJKVCZ�%�#
��$�H4=<\� ��#
�
���#
��� G�H4H1� (����#
�����$�BC� ��-��2�

��
�������E���$��	�#���
���"�#���
�������E���$��
���$��
��	���
�������
����

�
55A ����$��
�������E�����#
�����%�)
������
���()���
��	���
�������
����

������.��!"��������
%��'
�
	�����������������

22.664 14 .066Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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28.412 16 .028Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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14.556 10 .149Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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63.203 16 .000Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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30.654 8 .000Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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53.940 12 .000Pearson Chi-Square
Value df Asymp. Sig. (2-sided)
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