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Many researchers have conducted studies about shophouses during the period of King Rama 

V. Most of these researchers conducted surveys of the architectural siyles currently seen in Bangkok and 

relevant historical documents. 

A 1907 Bangkok map clearly shows the shophouses thal existed during the reign of King Rama 

V. Therefore, the researcher proposed to examine those shophouses which appeared on the map and 

still remain in the present day. so as to compare them with other shophouses still standing in the same 

quarter and confirm the construction dates. 

In this study, the researcher read and duplicated the 1907 Bangkok map which details the 

streets and shophouses that existed during King Rama Vs reign. From the total of 2.430 shophouses 

indicated on the map, the researcher selected shophouses of the same size and location as the ones 

thal appear on a pesent-day. 2W7 map. The comparison of 1907 and 2007 maps led to the locations 

anticipated to still have architecture from King Rama Vs reign. The researcher then conducted fieldwork 

at these sites to survey and confirm the sizes. locations, and numbers of the actual buildings. According 

lo the survey. 310 shophouses from King Rama V's era remained intact. However. the researcher was 

also able to gather information from partially intact architecture in the same quarter and proposed 16 

original building designs which could be anticipated in this area. It was found that these 16 designs of 

shophouses remained in a cluster of 63 buildings along both sides of Songsawat Road. Charoen Krung 

Road, and Yaowarat Road. 

The study of shophouses from the 1907 Bangkok map using the above method was able to 

confirm the origins of architecture from the reign of King Rama V thich still exisb. This was possible 

because the map contains highly detailed information and provides the locations of buildings more 

specifically than other historical documents. By using the map, it is easier to conduct fieldwork to identify 

the numbers and locations of remaining King Rama V era shophouses. Nevertheless. the observation of 

other architectural siyles was also needed to confirm the period of construction. 
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บทที่  1 

บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

ในชว่งเวลาท่ีผา่นมา กรุงรัตนโกสินทร์ได้มีพฒันาการ ความเปล่ียนแปลงเกิดขึน้
โดยตลอดจากชมุชนริมฝ่ังแมน่ า้ล าคลองในยคุรัตนโกสินทร์ตอนต้น มาสูช่มุชนท่ีตัง้ถ่ินฐานตาม
การพฒันาของถนน ในการเปล่ียนแปลงท่ีกลา่วมานัน้ เกิด ขึน้ในช่วงปลายสมยั พระบาทสมเดจ็
พระจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั หลงัการท าสนธิสญัญาเบาว์ริง ระบบการค้าแบบผกูขาดท่ีมีมาแตเ่ดมินัน้ 
ได้ถกูแปรเปล่ียนเป็นระบบการค้าแบบเสรี ท าให้มีชาวตา่งชาตเิข้ามาท าการค้า ตัง้บริษัทห้างร้าน 
และบ้าน เรือนพกัอาศยั ด้วยเหตวุา่บ้านเมืองในขณะนัน้ยงัไมเ่จริญรุ่งเรืองเทียบเทา่ชาตยิโุรป ท า
ให้ชาวยโุรปท่ีอาศยัอยูใ่นบางกอกรวมช่ือกนัทลูเกล้าเพ่ือให้ตดัถนนใช้เป็นทางคมนาคม ทางรถ 
ทางม้า1 พระบาทสมเดจ็พระจอมเกล้าเจ้าอยูห่วัทรงมีพระราชด าริ  และโปรดเกล้าฯให้เจ้าพระยา
ศรีสริุยวงศ์ ( ช่วง บนุนาค )สมหุกลาโหม เป็นแมก่อง พระยาอินทราธิบดีสีหราชรองเมืองเป็นนาย
งานตดัถนนขึน้ 3 สาย เรียงตอ่กนัเป็น   ถนนเจริญกรุง และโปรดเกล้าฯให้เจ้าพระยาศรีสริุยวงศ์ 
ไปดงูานราช การท่ีเมืองสิงคโปร์ ในปี พ.ศ.24042   ซึง่ครัง้นีเ้จ้าพระยาศรีสริุยวงศ์  ได้น าแบบอยา่ง
การสร้างตกึแถวริมถนนเข้ามาด้วย3พระบาทสมเดจ็พระจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั โปรดเกล้าฯให้สร้าง
ตกึแถว 2 ชัน้ริมถนนเจริญกรุงพระราชทานแก่พระโอรส และพระธิดาโดยถ้วนทัว่กนัทกุพระองค์4   

ตกึแถว ท่ีสร้างขึน้เพ่ือเก็บผลประโยชน์นัน้ แตเ่ดมิมีมาก่อนหน้าท่ี เจ้าพระยาศรีสริุยวงศ์ ได้น าเอา
แบบอยา่งมาจากสิงคโปร์ เพียงแตไ่มไ่ด้สร้างริมถนนเทา่นัน้ สว่นใหญ่มกัสร้างอยูห่น้าวดั ซึง่เป็น
แหลง่ชมุชนมากอ่น เชน่ ตกึแถวหน้าวดัจกัรวรรดิ และตกึแถวหน้าวดัประยรูวงศาวาส ของพระ 
บาทสมเดจ็พระจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั เพ่ือเก็บคา่เชา่ บรรดาผู้ ท่ีเชา่ตกึแถวของหลวงนีล้้วนแล้วแต่
เป็นคนจีน และภรรยาเป็นผู้หญิงไทยเป็นสว่นใหญ่5 

ในสมยัรัชกาลท่ี 5 (พ.ศ. 2413) หลงัจากทรงเสดจ็กลบัจากประพาสสิงคโปร์ และ
ชวา พระองค์ทรงตระหนกัถึงการพฒันาบ้านเมืองให้ทดัเทียมชาตมิหาอ านาจ และชาติอาณานิคม 
ด้วยเหตผุลหลายประการ ทัง้ทางด้านการเมือง ซึง่เป็นยคุแหง่การล่าอาณานิคม รวมไปถึงด้าน

                                                   
              1หอวชิรญาณ,  จดหมายเหตรัุชกาลที่ 4, เลขที่ 22, “เร่ืองสร้างถนนสายเจริญกรุง แลสร้างสายเตแลแกรฟ,” ไมป่รากฏ จ.ศ. 
              2ณฐัวฒุ สทุธิสงคราม,  สมเด็จเจ้าพระยาศรีสริุยวงศ์มหาบรุษ, เลม่ 1,(พระนคร: เทพไพศาล, 2504), หน้า386-399. 
              3สาส์นสมเด็จ,  เลม่ 22,(พระนคร: ครุุสภา, 2505), หน้า 2 
              4สมเด็จกรมพระยาด ารงค์ราชานภุาพ,  ความทรงจ า, (กรุงเทพฯ:สมาคมสงัคมศาสตร์แหง่ประเทศไทย, 2506), หน้า7 
              5หอวชิรญาณ, จดหมายเหตรัุชกาลที่ 4,  เลขที่ 308,  “เร่ืองบญัชีเก็บเงินคา่เชา่ตกึหน้าวดัจกัวรรดิ,์” จ.ศ. 122.                    
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เศรษฐกิจ ซึง่มีการเจริญสมัพนัธไมตรีด้านการค้ากบัประเทศมหาอ านาจ พระองค์ทรงเล็งเห็นวา่ 
การตดัถนน และสร้างตกึแถวเป็นการพฒันาเมืองให้เกิดความเจริญ    ถนน และทางเดนิเท้าเล็กๆ  
ท่ีตดัในสมยัรัชกาลท่ี 4  เป็นพืน้ฐานการตดัถนนในสมยัรัชกาลท่ี 5  ในชว่งของการปรับปรุงถนน
เก่านัน้  รัชกาลท่ี 5  ทรงขยายถนนเพิ่มขึน้อีก  6  ศอก ท าให้ต้องรือ้ตกึแถวเดมิออกเน่ืองจากสร้าง
เหล่ือมล า้กนั  แล้วให้สร้างตกึแถวใหมท่ัง้หมด  เชน่  ถนนบ ารุงเมือง  ส่วนการตดัถนนใหมน่ัน้เป็น
ถนนท่ีรัฐบาลตดัซึง่แบง่ได้เป็น 4 ระยะ คือ 

ระยะท่ี 1 การตดัถนนระยะแรกตามแบบตะวนัตก (พ.ศ. 2413 - 2432)  คือตดั
ถนนออกนอกก าแพงพระนคร  ได้แก่ ถนนพฤติบาต (ถนนนครสวรรค์) ถนนสามเสน  และถนนกรุง
เกษม  ยงัมีจดุมุง่หมายเพ่ือเป็นท่ีตัง้ร้านค้า ขายของสวน เพ่ือเป็นทางสญัจรอนัจะสะดวก สบาย
แก่ข้าราชการ  ราษฎร  ทัง้ยงัเป็นกศุลแก่ ภิกษุสามเณร  อบุาสกอบุาสิกา  และลดจ านวนโจรผู้ ร้าย  
รวมไปถึงเป็นท่ีตัง้ชมุชน6 ซึง่รัฐบาลเพียงแคส่ร้างห้องแถว หรือตกึแถวให้ราษฎร เชา่อยู่อาศยั  หลงั 
จากราษฎร ค้าขายกนัตามแนวถนน  บริเวณนัน้อาจพฒันาเป็นตลาด  ท าให้ท่ีดนิหลวง  และท่ีดิน
ราษฎร์ราคาสงูขึน้ 

ระยะท่ี 2  การตดัถนนโดยกระทรวงโยธาธิการ (พ.ศ. 2433 - 2441)  หลงัจากรัช 
กาลท่ี 5 ทรงโปรดเกล้าฯให้กรมเทววงศ์วโรปการ  เสดจ็แทนพระองค์ในงานฉลองสมเดจ็พระราชินี
นาถวิคตอเรีย พระชนมพรรษาครบ 50 ปี ท่ีประเทศองักฤษ  และได้น าแบบอยา่งการจดัคณะเสนา 
บดีกลบัมาทลูรายงาน7 ท าให้ปี  พ.ศ. 2433  โปรดเกล้าฯ ให้รวมงานโยธาตามกระทรวงตา่งๆ  ตัง้ 
ขึน้เป็นกระทรวงโยธาธิการ  ดแูลงานก่อสร้าง  ท าถนน  ขดุคลอง  ไปรษณีย์  โทรเลข  และรถไฟ  
รวมทัง้งานแผนท่ี8  ในขณะนัน้กระทรวงโยธาธิการยงัมีกรมขนุนริศรานวุตัวิงศ์  เป็นเสนาบดี ได้ก า 
หนดโครงการตดัถนนขึน้หลายสาย เชน่ ชนะสงคราม ก าแพง อนวุงศ์ เยาวราช บรูพา จกัรวรรด ิ 
สนามควาย และราชวงศ์9 ซึง่ล้วนแล้วแตเ่ป็นถนนท่ีตดัขึน้ผา่นแหลง่ท่ีมีความเจริญทางด้าน
เศรษฐกิจ  ชมุชนหนาแนน่  เป็นเหตใุห้ราคาท่ีดนิริมถนนสองฟากมีราคาสงูขึน้  น าไปสูก่ารลงทนุ
ในรูปแบบตา่งๆ  เชน่  การซือ้ขายท่ีดนิ  และเจ้าของท่ีดนิสร้างตกึแถวเพ่ือเก็บคา่เชา่  ทัง้ยงัเกิด
ความสะดวกสบายทางการคมนาคมขนสง่  ประการหนึง่รวมไปถึงความปลอดภยัในชีวิต และ

                                                   
              6หอวชิรญาณ, จดหมายเหตรัุชกาลที่ 5, เลขที่ 357, “เร่ืองจะตดัถนนตัง้แตป่ระตยูอดต้นมะขามไปตามริมวดัโสมนสั,” ไม่
ปรากฏ จ.ศ. 
              7สมเด็จพระเจ้าบรมวงศ์เธอ กรมพระยาด ารงค์ราชานภุาพ,  เทศาภิบาล,(พระนคร:พิมพ์เป็นอนสุรณ์ในงานพระราชทาน
เพลิงศพ หมอ่มเจ้าสฤษดิเดช ชยางกลู ณ. เมรุวดัเทพศิรินทราวาส, 26 ธันวาคม 2498), หน้า4-5 
              8พระราชหตัถเลขาทรงสัง่ราชการ ในรัชกาลที่ 5 และ 6 กบัเร่ืองประกอบ, (พระนคร:  ทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯให้พิมพ์
พระราชทานในงานพระราชทานเพลิงศพจอมพลสฤษดิ์ ธนะรัชต์ ณ. เมรุวดัเทพศิรินทราวาส, 17 มีนาคม 2507), หน้า251. 
              9กจช.  ร.5  ยธ.  9/1  ที่ 169/7  “ค ากราบบงัคมทลูของเจ้าฟ้ากรมขนุนริศรานวุดัตวิงศ์ เสนาบดีกระทรวงโยธาธิการ,”  (22  
พฤษภาคม  ร.ศ.111) 
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ทรัพย์สินยงัหมายถึงเม่ือขยายถนนกว้างขึน้  หากเกิดเพลิงไหม้ก็สามารถเข้าไปดบัเพลิงได้สะดวก  
และป้องกนัเพลิงลกุลามกินบริเวณกว้างอีกด้วย  ซึง่เป็นท่ีมาของการเปล่ียนแปลงรูปแบบเมือง
ใหม ่(MODERNIZATION) 

ระยะท่ี 3  การตดัถนนในบริเวณสวนดสุิต (พ.ศ.2442-2446) ใน พ.ศ.2440 
สมเดจ็พระนางเจ้าเสาวภาผ่องศรี พระบรมราชินีนาถ เป็นผู้ส าเร็จราชการแทนพระองค์ในขณะท่ี 
รัชกาลท่ี 5 เสดจ็ประพาสยโุรป พระองค์ทรงออกพระราชก าหนด “พระราชก าหนดสขุาภิบาล
กรุงเทพฯ” รัตนโกสินทร์ศก 11610สงักดักระทรวงนครบาล 

หลงัจาก รัชกาลท่ี 5 ทรงเสด็จกลบัจากประพาสยโุรป ในปี พ.ศ.2441 การโปรด
เกล้าฯให้สร้างพระราชวงัสวนดสุิต เป็นสถานท่ีประทบัพกัร้อน ภายในบริเวณพระราชวงัโปรดเกล้า
ฯ ให้ตดัถนนขึน้ด้วย แตท่รงโปรดฯให้โอนหน้าท่ีการตดัถนนจากจากกรมโยธาธิการ มาไว้กบักรม
สขุาภิบาล ในปี พ.ศ.244211กรมสขุาภิบาลตดัถนนสายตา่งๆ รอบสวนดสุิตได้แก่ ถนนนครไชยศรี 
ถนนสวรรค์โลก ถนนพิษณโุลก เพ่ือการสะดวกในการติดตอ่ภายในวงั  เพ่ือเช่ือมตอ่เส้นทางการ
คมนาคม เชน่ ทางรถไฟ ถนน และแมน่ า้เจ้าพระยา เพ่ือยน่ระยะทางการเดนิทางจากปทมุวนัมา
ฝ่ังสวนดสุิต ไมต้่องอ้อมมาตามถนนในก าแพงพระนคร  ถนนท่ีตดัขึน้รอบนอก และภายในพระ 
ราชวงัสวนดสุิต ทัง้สิน้ 50 สาย12 

ระยะท่ี 4 การตดัถนนตามพระราชบญัญัตสิร้างถนนหลวง (พ.ศ.2447) รัฐบาลได้
น าวิธีการให้เจ้าของท่ีดนิริมถนนท่ีจะตดัขึน้ใหม ่ออกเงินตดัถนนเอง ตัวอยา่งเชน่ ถนนท่ี รัชกาลท่ี 
5 โปรดเกล้าฯ ให้เรียกเงินจากเจ้าของท่ีดนิ ได้แก่ ถนนจกัรพงษ์ ถนนด ารงรักษ์ และถนนหลาน
หลวง13 ซึง่การท่ีเจ้าของท่ีดินออกเงินตดัถนนขึน้เองเป็นท่ีพอใจของรัฐบาล จงึได้ร่างพระราชบญั 
ญตั ิสร้างถนนหลวง ขึน้ในปี 244714 ใจความส าคญัในพระราชบญัญัตคืิอ ให้เจ้าของท่ีดินริมถนน
ท่ีตดัขึน้ใหม ่ออกเงินตดัถนนเอง เน่ืองมาจากเหตผุลในระยะท่ี 2 ซึง่ถนนและตกึแถวท่ีเกิดขึน้นัน้
ท าให้ราคาท่ีดนิสงูขึน้ เป็นปัจจยัหลกั และรัฐบาลสามารถเก็บภาษีเพิ่มมากขึน้ในขณะท่ีเศรษฐกิจ
ในกรุงรัตนโกสินทร์ขณะนัน้ดีขึน้อยา่งเดน่ชดั 

                                                   
              10เสถียร ลายลกัษณ์ และคนอ่ืนๆ,  พระราชก าหนดศขุาภบิาลกรุงเทพฯรัตนโกสินทร์ศกเลม่16(กรุงเทพ: เดลิเมล์ ,2478), 
หน้า 141 
              11กระทรวงนครบาล  กรมศขุาภบิาล   เร่ืองที่ 7 เลม่ที่ 1 “เร่ืองงบประมาณปี  119,”  ร.ศ.118-120. 
              12กระทรวงนครบาล  กรมศขุาภบิาลฝ่ายเหนือ   ที่ 15/103  “พระยามหาเทพเจ้ากรมศขุาภิบาลฝ่ายเหนือ  กราบเรียน  พระ
ยาเทเวศน์วงษ์วิวฒัน์ ผู้บญัชาการกรมศขุาภิบาล,” (16 เมษายน ร.ศ.122).   
              13กจช.  ร.5  ยธ.  9/69  ที่ 151/5710  “ค ากราบบงัคมทลูของกรมหม่ืนมหิศรราชหฤทยั  เสนาบดีกระทรวงพระคลงัมหา
สมบตั,ิ”  (10  ,มกราคม  ร.ศ.123). 
              14กจช.  ร.5  ยธ.  9/67    “พระราชบญัญัตสิร้างถนนหลวงภายในบริเวณกรุงเทพ,”(ร.ศ.123). 
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ถนน และตกึแถวท่ีเกิดขึน้ ท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงรูปแบบของเมืองอย่างเห็น
ได้ชดั ในระยะท่ี 2 ซึง่การตดัถนนเข้าไปสูช่มุชนท่ีหนาแน่น ท าให้เกิดรูปแบบการพฒันาเมือง15 
(URBANIZATION)  น าไปสู่รูปแบบเมืองใหม ่(MODERNIZATION) ของกรุงรัตนโกสินทร์รวมไป
ถึงความเจริญทางด้านเศรษฐกิจ จากการลงทนุรูปแบบตา่งๆ ท่ีกลา่วมาแล้วข้างต้นก็คือ การซือ้
ขายท่ีดนิ และเจ้าของท่ีดินสร้างตกึแถวเพ่ือเก็บคา่เชา่ น ามาสูร่ายได้ของภาครัฐเพิ่มขึน้จากภาษี
อากร 

จงึกลา่วได้วา่การสร้างตกึแถว และการตดัถนนนัน้ น ามาซึง่การพฒันารูปแบบ
ความเป็นเมือง(URBANIZATION)  ครัง้แรกของกรุงรัตนโกสินทร์ อนัเกิดขึน้ ในสมยัรัชกาลท่ี 5 
ตกึแถวท่ีสร้างขึน้ในพืน้ท่ีอนัเป็นศนูย์กลางเศรษฐกิจในสมยันัน้ ประกอบด้วยตกึแถวริมถนนสาย
ตา่งๆคือ ถนนส าเพ็ง(ถนนวานิช1) ถนนอนวุงศ์ ถนนบรูพาถนนจกัรวรรดิ  ถนนวรจกัร  ถนนเยาว 
ราช  ถนนราชวงษ์  ถนนพลบัพลาไชย  ถนนจกัรพรรดพิงษ์  ถนนหลวง  และตกึแถวริมถนนท่ีกลา่ว
มาข้างต้น ล้วนแล้วแตเ่ป็นย่านเศรษฐกิจท่ีส าคญัตัง้แตเ่กิดตกึแถวจนถึงปัจจบุนั บริเวณพืน้ท่ีเขต 
สมัพนัธวงศ์ในอดีตนัน้ เตม็ไปด้วยชมุชนชาวจีนประกอบการค้าในหลายๆชมุชนซึง่ท าการค้าตา่ง 
กนั ตัง้แตเ่ชิงสะพานหนัตลอดส าเพ็ง เป็นบริเวณท่ีหนาแนน่ขายเคร่ืองอปุโภคบริโภคท่ีน ามาจาก
ประเทศจีน โดยมี ท่าเรือราชวงศ์ เป็นท่ีขึน้สินค้าตกึแถวบริเวณราชวงศ์และทรงวาดอนัสร้างขึน้
เพ่ือใช้เป็นโกดงัเก็บสินค้าเพ่ือกระจายสินค้าท าการขายส่งและขายปลีกไปยงัตลาดส าเพ็ง และทัว่
ทกุภมูิภาค สว่นบริเวณถนนเยาวราชล้วนแล้วแตเ่ป็นห้างร้านค้าขายทองค าประกอบกบัร้านขาย
ยาค้าสง่ตลอดสาย  บนถนนเจริญกรุงทัง้สองฝ่ังเตม็ไปด้วยห้างร้านฝร่ังท่ีเชา่ตกึแถวท าการค้าน า 
เข้าอปุกรณ์การเกษตร โรงพิมพ์เคร่ืองใช้ไฟฟ้า ห้างเสือ้ผ้า น้าหอม และสินค้าน าเข้าจากตา่งประ 
เทศเป็นจ านวนมาก  ประกอบกบับริเวณ 

ส าเพ็ง ตลาดน้อย และเยาวราช ยา่นการค้าพาณิชย์ ในสมนันัน้เตม็ไปด้วยอาคาร
ตกึแถวหลงัจาก รัชกาลท่ี 5 ทรงตดัถนนผา่น พืน้ท่ีนี ้โดยกระทรวงโยธาธิการ (พ.ศ. 2433 - 2441)  
เขตนีเ้ป็นสถานท่ีท่ีมีชาวจีนอาศยัอยูม่าตัง้แตต่อนแรกเร่ิมกรุงรัตนโกสินทร์แล้ว ชาวจีนเหลา่นัน้ได้
ย้ายมาจากเขตพระนครในปัจจบุนั โดยมีถนนวานิช 1 หรือ "ถนนส าเพ็ง" เป็นศนูย์กลางของชมุชน
ชาวจีน จวบจนสร้างถนนเยาวราชในสมยัรัชกาลท่ี 5 เม่ือปี พ.ศ. 2435 ได้กลายมาเป็นศนูย์กลาง
ชาวจีนจนถึงปัจจบุนั  อ าเภอสมัพนัธวงศ์ สร้างท่ีวา่การอ าเภอขึน้เม่ือปี พ.ศ. 2475 ตัง้อยูท่ี่สาม
แยกถนนทรงวาดตดักบัถนนปทมุคงคา ต าบลศาลเจ้าแมท่บัทิม ซึง่อยูใ่นเขตวดัสมัพนัธวงศาราม 
จงึสนันิษฐานได้ว่าอ าเภอสมัพนัธวงศ์คงตัง้ช่ือตามวดัท่ีตัง้นัน่เอง (ปัจจบุนัส านกังานเขตย้ายไปตัง้

                                                   
              15สนัติ ฉันทวิลาสวงศ์, “ความเข้าใจบางประการจากการศกึษาสถาปัตยกรรมห้องแถว,”(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต 
แผนกวิชาสถาปัตยกรรม บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2521),  หน้า 26. 
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ท่ีถนนโยธา แขวงตลาดน้อย) โดยแบง่การปกครองออกเป็น 14 ต าบล  ตอ่มาได้มีการยบุรวม 
"อ าเภอสามแยก" ซึง่ตัง้ท่ีวา่การอ าเภออยูท่ี่ตกึแถวส่ีแยกถนนทรงวาดกบัถนนเยาวราช มีเขต
ปกครอง 6 ต าบล และ "อ าเภอจกัรวรรด"ิ  ซึง่ตัง้ท่ีวา่การอ าเภออยูข้่างสถานีต ารวจนครบาล
จกัรวรรด ิมีเขตปกครอง 18 ต าบล มาขึน้กบัอ าเภอสมัพนัธวงศ์ แล้วแบง่เขตปกครองใหมอ่อกเป็น 
3 ต าบล คือ ต าบลสมัพนัธวงศ์ ต าบลจกัรวรรด ิและต าบลตลาดน้อย 

ตอ่มาในปี พ.ศ.2515 มีประกาศคณะปฏิวตัจิดัการบริหารราชการใหมใ่นเขตนคร
หลวง อ าเภอสมัพนัธวงศ์ได้รับการเปล่ียนแปลงฐานะเป็น เขตสมัพนัธวงศ์ กรุงเทพมหานคร แบง่
เขตปกครองยอ่ยออกเป็น 3 แขวง ได้แก่ 

          1. แขวงจกัรวรรด ิ (Chakkrawat)  

          2. แขวงสมัพนัธวงศ์  (Samphanthawong)  

          3. แขวงตลาดน้อย  (Talat Noi) 
 
1.2  วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

การศกึษาในครัง้นีมี้เป้าหมายหลกัเพ่ือรวบรวมผลการศกึษาเป็นข้อมลู 

              1.เพ่ือศกึษาลกัษณะสถาปัตยกรรมประเภทตกึแถว ท่ีสร้างขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 5 ท่ี
ปรากฏบนแผนท่ีปี พ.ศ.2450 ในเขตสมัพนัธวงศ์ 
              2.เพ่ือศกึษาสถาปัตยกรรมตกึแถวท่ีสร้างขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 5 ท่ีปรากฏในปัจจบุนั(พ.ศ.
2553)  ในเขตสมัพนัธวงศ์         
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1.3  ขอบเขตุของการศึกษา            
ในการศกึษาตกึแถว ท่ีสร้างขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 5 ท่ีปรากฏบนแผนท่ีปี พ.ศ.2450  

ในเขตสมัพนัธวงศ์ ซึง่มีขอบเขตทางการศกึษาดงันี ้
                1.3.1 ขอบเขตทางด้านพืน้ที่ 

บริเวณพืน้ท่ีการศกึษาเน่ืองจากในการตดัถนนในปี พ.ศ.2433-2441 เป็นการตดั
ถนนผา่นยา่นเศรษฐกิจ และยา่นชมุชนหนาแนน่ในขณะนัน้ ซึง่มีขอบเขตนอกกรอบ กรุง
รัตนโกสินทร์ (คลองโอง่อา่ง) ไปจรดคลองผดงุกรุงเกษม หรือถนนกรุงเกษม ซึง่การตดัถนนท าให้
เกิดตกึแถวริมถนนอยา่งหนาแนน่ในบริเวณ เขตสมัพนัธวงศ์ในปัจจบุนั ตกึแถวเหลา่ นัน้ ตัง้อยูคู่่
กบัถนนรวมทัง้สิน้ 12 สาย คือ ถนนวานิช 1(ส าเพ็ง) ถนนเจริญกรุง  ถนนอนวุงศ์ ถนนจกัรวรรดิ ์
ถนนวรจกัร ถนนเยาวราช ถนนราชวงศ์ ถนนแปลงนาม  ถนนทรงสวสัดิ ์ ถนนทรงวาด ถนนล าพนู
ไชย และถนนกลนัตนั 

เขตสมัพนัธวงศ์ ตัง้อยู่ริมฝ่ังตะวนัออกของแมน่ า้เจ้าพระยา (ฝ่ังพระนคร) มีอาณา
เขตติดตอ่กบัเขตตา่ง ๆ เรียงตามเข็มนาฬิกา ดงันี ้
 
                         ทิศเหนือ ติดตอ่กบัเขตป้อมปราบศตัรูพ่ายมีถนนเจริญกรุงและถนนพระรามท่ี 4 
เป็นเส้นแบง่เขต 
                         ทิศตะวนัออก ตดิตอ่กบัเขตบางรักมีคลองผดงุกรุงเกษมเป็นเส้นแบง่เขต 
                         ทิศใต้ ตดิตอ่กบัเขตคลองสานมีแนวก่ึงกลางแมน่ า้เจ้าพระยาเป็นเส้นแบง่เขต 
                         ทิศตะวนัตก ติดตอ่กบัเขตพระนครมีคลองรอบกรุง(คลองโอง่อา่ง)เป็นเส้นแบง่
เขต 
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แผนท่ี 1.1 แสดงขอบเขตของพืน้ท่ีศกึษา 
ท่ีมา: ส านกัผงัเมือง กรุงเทพฯ 
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1.3.2  ขอบเขตทางด้านเนือ้หา 
                   1) การศกึษาข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัพืน้ท่ีศกึษา ข้อมลูทางประวตัศิาสตร์ ท่ีมาของการ
สร้างตกึแถวในเขตสมัพนัธวงศ์  จากจดหมายเหตรัุชกาลท่ี 5  แผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ.2435 และ
พ.ศ.2450 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง เป็นแนวทางการ ศกึษาวิเคราะห์เหตใุห้เกิดตกึแถว และรูปแบบ
ถนนท่ีกล่าวมาข้างต้น 

  2) วิเคราะห์ข้อมลูเบือ้งต้น เพ่ือสรุปลกัษณะทางกายภาพ ของตกึแถวเก่าสมยัรัชกาล 
ท่ี 5 ในเขตสมัพนัธวงศ์ท่ีเป็นอยูใ่นปัจจบุนั  เปรียบเทียบการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึน้วิเคราะห์การ
เปล่ียนแปลง 
 
1.4 ขัน้ตอนและวิธีการด าเนินการศึกษา 

ในการวิจยัครัง้นีมี้ขัน้ตอนในการเก็บข้อมลู วิเคราะห์ข้อมลู ดงันี  ้
1.4.1 การเก็บข้อมูล 

                   1)  การเก็บข้อมลูทตุยิภมูิ การศกึษาด้านประวตัศิาสตร์การตดัถนน และสร้างตกึแถว
ในสมยัรัชกาลท่ี 5  ในปี พ.ศ.2433-2441 โดยการเก็บข้อมลูจากเอกสารชัน้ต้นประเภทแผนท่ี
กรุงเทพฯปี พ.ศ. 2435 และพ.ศ. 2450  จดหมายเหตรัุชกาลท่ี 5  เอกสารอ่ืนๆ เชน่ รายงานการ
วิจยัท่ีเก่ียวข้อง รายงานการศกึษา และบทความทางวิชาการ 
                   2)  การเก็บข้อมลูปฐมภมูิ โดยการศกึษาสภาพอาคารตกึแถวท่ีสร้างขึน้ในสมยั
รัชกาลท่ี 5  ท่ีปรากฎ ในปัจจบุนั  ทางด้านกายภาพ โดยเก็บข้อมลูจากการ สงัเกต ถ่ายภาพ และ
ส ารวจภาคสนาม 

1.4.2 การวิเคราะห์ข้อมูล 
                    1)  การวิเคราะห์ข้อมลูทางด้านประวตัิศาสตร์จากจดหมายเหตเุป็นการพรรณนา
จากเอกสารหลกัฐานบอกท่ีมาการสร้างตกึแถวสมยัรัชกาลท่ี 5 เขตสมัพนัธวงศ์   ในปีพ.ศ.2433-
2441 
                    2)  การวิเคราะห์ข้อมลูทางด้านกายภาพการเปล่ียนแปลงรูปแบบของตกึแถวโดย
วิเคราะห์จากแผนท่ีกรุงเทพฯปี พ.ศ. 2435 และพ.ศ. 2450 ภาพถ่ายเก่าตกึแถวในเขตสมัพนัธวงศ์ 
เพ่ือวิเคราะห์เปรียบเทียบกบัรูปแบบทางกายภาพในปัจจบุนั จากการส ารวจพืน้ท่ี  แล้วท าการ
สรุปผล 
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1.5 ค าศัพท์ที่ใช้ในการวิจัย 

ค านิยามค าศพัท์ในงานวิจยันีไ้ด้ก าหนดความหมายของค าศพัท์เฉพาะ ท่ี
เก่ียวข้องกบัการศกึษาวิจยัดงันี ้

ห้องแถว   ใช้ค าจ ากดัความตามกฎหมายควบคมุอาคาร คือ อาคารท่ีก่อสร้าง
ตอ่เน่ืองกนัเป็นแถวยาวตัง้แตส่องคหูาขึน้ไปมีผนงัแบง่อาคารเป็นคหูา และประกอบด้วยวสัดไุมท่น
ไฟเป็นสว่นใหญ่ 

ตกึแถว   ใช้ค าจ ากดัความตามกฎหมายควบคมุอาคาร คือ อาคารท่ีก่อสร้าง
ตอ่เน่ืองกนัเป็นแถวยาวตัง้แตส่องคหูาขึน้ไปมีผนงัแบง่อาคารเป็นคหูา และประกอบด้วยวสัดทุน
ไฟเป็นสว่นใหญ่ 

ตกึแถวสมยัรัชกาลท่ี 5  คือ  ตกึแถวท่ีสร้างขึน้ตัง้แต่ปี พ.ศ.2411-2453 ซึง่มีอายุ
มากกวา่ 100 ปี ขึน้ไป 

เกาะรัตนโกสินทร์ หมายถึง พืน้ท่ีในระหวา่งแนวกึ่งกลางแมน่ า้เจ้าพระยาถึงคลอง
คเูมืองเดมิ(คลองหลอด) 

กรุงรัตนโกสินทร์ หมายถึง พืน้ท่ีในระหวา่งแนวกึ่งกลางแมน่ า้เจ้าพระยาถึงคลอง
บางล าพ(ูคลองโอง่อา่ง) 

ลกัษณะทางกายภาพของตกึแถว หมายถึง  สิ่งตา่งๆ ทัง้ปวงทางกายภาพท่ี
ปรากฏ ขึน้ตามธรรมชาต ิและมนษุย์สร้างขึน้ทัง้ภายใน และภายนอกอาคารตกึแถว 
 

1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ   
            1. เพ่ือให้ความสมัพนัธ์ระหวา่งประวตัศิาสตร์ กบัลกัษณะทางกายภาพตกึแถวสมยั 
รัชกาลท่ี 5  พืน้ท่ีเขตสมัพนัธวงศ์ เป็นไปอย่างสมเหตผุลอนัจะเป็นประโยชน์ส าหรับการศกึษา
สถาปัตยกรรมตกึแถว และด้านอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้องตอ่ไป 
            2. เพ่ือจะได้น าลกัษณะท่ีปรากฏแก่สถาปัตยกรรมตกึแถว ท่ีท าการศกึษาไปปรับใช้ ในการ
วิเคราะห์รูปแบบสถาปัตยกรรม และการพฒันารูปแบบเมือง ท่ีจะเกิดตอ่ไปได้อยา่งเหมาะสม รวม 
ทัง้เป็นแนวทางการพฒันาสถาปัตยกรรมอ่ืนๆท่ีมีลกัษณะใกล้เคียงกนัด้วย 
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บทที่  2 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

2.1 เอกสารทางประวัตศิาสตร์เก่ียวกับการสร้างตกึแถวสมัยรัชกาลที่ 5 
ในสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั ได้มีการพฒันาด้านการสาธาร 

ณปูโภค เพ่ือให้บ้านเมืองเจริญเทียบทนัชาตมิหาอํานาจ ท่ีเข้ามาทําการทตูการค้าในสยามแตล่ะ
กระทรวง กรม กอง ตา่งๆได้ บนัทกึจดหมายเหตฯุ ไว้ วา่ด้วยการสนองรับสัง่   และเสนอรายงาน
ขึน้ทลูเกล้าฯ ดงัปรากฏหลกัฐานในจดมายเหตกุรุงรัตนโกสินทร์ ของแตล่ะกระทรวง วา่ด้วยการ 
ตดัถนน และ สร้างตกึแถว ในเขตพระนคร  อนัเป็นหลกัฐานทางเอกสาร และภาพถ่าย รวมไปถึง
รูปแบบการก่อสร้าง งานสถาปัตยกรรม ท่ีแตล่ะกระทรวง ได้รับมอบ โปรดเกล้าฯ ให้ไปดําเนินงาน  
รวมถึงหนงัสือ เอกสาร อ่ืนๆ ท่ีปรากฏในสมยันัน้ อนักล่าวถึง ถนนและตกึแถวในพืน้ท่ีพระนคร สํา
เพ็ง เยาวราช ไปจนถึงริมคลองผดงุกรุงเกษม 

2.1.1 จดหมายเหตุกรุงรัตนโกสินทร์  ในสมัยรัชกาลที่ 5 
จดหมายเหตฯุ ในสมยันัน้ ท่ีกลา่วถึงการตดัถนนและสร้างตกึแถว ปรากฏอยูใ่น

กระทรวง กรม กอง หลายหนว่ยงาน  ได้แก่  
1) จดหมายเหตกุระทรวงโยธาธิการ  
2) จดหมายเหตกุระทรวงนครบาล 

3) จดหมายเหตกุรมศขุาภิบาล 

4) จดหมายเหตกุรมพระคลงัข้างท่ี 

ซึง่งานวิจยัฉบบันี ้ได้ศกึษาเอกสารทางประวตัศิาสตร์ จดหมายเหต ุประกอบกบั

เอกสารประวตัศิาสตร์ อ่ืนๆ เพ่ือยืนยนัเอกสารท่ียงัไมเ่คยนํามาศกึษาเก่ียวกบัตกึแถว คือ แผนท่ี

ทางประวตัศิาสตร์ ปี พ.ศ. 2450 ซึง่แตกตา่งจากงานวิจยัฉบบัอ่ืนๆ ท่ีนําเอกสารประวตัศิาสตร์ มา

วิจยัอนัเป็นข้อแตกตา่งของงานวิจยัฉบบันี ้ 

ดเูอกสารจดหมายเหตฯุ ท่ีใช้ประกอบการศกึษาได้จากภาคผนวก ข. 

 

2.2 เอกสารงานวิจัยที่เก่ียวข้อง  
2.2.1 สันต ิฉันทวิลาศวงศ์  วิทยานิพนธ์ เร่ือง ความเข้าใจบางประการจาก

การศกึษาสถาปัตยกรรมห้องแถว ปีการศกึษา 2521  วิทยานิพนธ์ตามหลกัสตูรปริญญา
สถาปัตยกรรมศาสตร์มหาบณัฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์
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มหาวิทยาลยั   ได้แบง่ยคุห้องแถวสมยัรัชกาลท่ี 5 ตามหลกัฐานและตวัอย่างอาคารท่ีปรากฏไว้   
การแบง่ยคุห้องแถวของ สนัต ิฉนัทวิลาสวงศ์ มีข้อจํากดั ท่ีวา่ ไมส่ามารถบอกความชดัเจนแนน่อน 
โดยขึน้อยูก่บัช่วงเวลาตา่งๆ ทัง้การขยายตวัของชมุชน โดยห้องแถวอาจสร้างขึน้ในเขตพืน้ท่ี  ท่ี
ขยายตวัออกไป หรือในเขตเมืองเก่าในพระนคร  พร้อมทัง้ห้องแถวในยคุก่อนอาจสร้างตอ่สืบเน่ือง
กนัมายงัยคุตอ่ๆมาในเขตเมืองท่ีขยายออกไป ซึง่ล้วนทําให้ยากแก่การแบง่อาคารห้องแถวออก 
เป็นยคุ ตามพืน้ท่ี ท่ีได้กลา่วมา  แตก่ารสงัเกต และอธิบายโดยเลือกตวัอยา่งให้เห็นชดัเจนในเบือ้ง 
ต้น  ในยคุท่ีสาม อาจกล่าวได้วา่ วิทยาการคอนกรีตเสริมเหล็กเข้ามาในยคุปลายสมยัรัชกาลท่ี 5 
แตย่งัไมแ่พร่ หลาย ในการนํามาสร้างตกึแถวเพราะมีราคาสงู ไมคุ่้มทนุในการสร้างเพื่อให้เชา่ใน
ขณะนัน้  นําไปสูก่ารวิเคราะห์ สงัเกตลกัษณะทางสถาปัตยกรรมตกึแถวเพ่ือแบง่ยคุให้ชดัเจนใน
แตล่ะสมยัตอ่ไป1 

2.2.2 ยงธนิศร์   พมิลเสถียร ได้สรุปรูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวเอกชน ท่ีมีคณุคา่ 
ในเขตสมัพนัธวงศ์ไว้ 9 รูปแบบ 
                               รูปแบบท่ี 1  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้ ใช้กระเบือ้งวา่วเป็นวสัดมุงุ
หลงัคา  ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  บาน   มีลวดลายเหนือช่องประต ู หน้าตา่งจะ
ใช้ชอ่งหน้าตา่งไม้สองชอ่ง มีชอ่งลม และกนัสาด 

                         รูปแบบท่ี  2  เป็นอาคารตกึแถวสงู 2-3 ชัน้  หลงัคาเป็นหลงัคาแบน มี
ดาดฟ้า และมีระเบียงท่ีชัน้ 2  หน้าตา่งท่ี ชัน้ 2 และ 3 มีสามชอ่ง    ชอ่งกลางจะเป็นประตอูอกไป
ยงัระเบียง   ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  บาน 
                         รูปแบบท่ี 3  เป็นอาคารตกึแถวสงูสองชัน้  ใช้วสัดมุงุหลงัคาเป็นกระเบือ้ง
วา่ว หน้าตา่งชัน้สองจะมีชอ่งเดียว  บางอาคารตกแตง่ช่องหน้าตา่งได้รับอิทธิพลจากตะวนัตก  
ประตชูัน้ลา่งเป็นบานเฟีย้มไม้  ช่องลมด้านบนมีการตกแตง่ 
                         รูปแบบท่ี  4  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้ วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้ง
วา่ว ช่องหน้าตา่งเป็นรูปโค้ง  มี 2 ชอ่ง ตกแตง่ด้วยลวดลายปนูปัน้รูปทรงเลขาคณิต  ประตชูัน้ลา่ง
แตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  บาน 
                         รูปแบบท่ี  5  เป็นอาคารตกึแถวโครงสร้างคอนกรีต ความสงู  2-3 ชัน้ วสัดุ
มงุหลงัคาใช้กระเบือ้งวา่ว  ช่องหน้าตา่งเป็นรูปทรงโค้ง หรือ ส่ีเหล่ียม ประดบัลวดลายปนูปัน้ตา่งๆ  
ปัจจบุนัได้เปล่ียนประตไูม้เป็นประตเูหล็กยืดเป็นส่วนใหญ่ 

                                                   
1สนัติ ฉันทวลิาสวงศ์, “ความเข้าใจบางประการจากการศกึษาสถาปัตยกรรมห้องแถว,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต   

แผนกวิชาสถาปัตยกรรม บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2521),  หน้า 40-45. 
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                         รูปแบบท่ี  6  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้ วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้ง 
หน้าตา่งและผนงัชัน้บนเป็นไม้  มีบานเปิดและบานเกล็ดเป็นไม้  ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบาน
เฟีย้มไม้   8  บาน 

                         รูปแบบท่ี  7  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้  มีชว่งความสงูของชัน้ลา่ง
มาก สอดคล้องกบัการใช้อาคารเป็นโกดงัเก็บสินค้า ชว่งเสาจะแบง่ออกเป็นสามชว่ง โดยชว่งกลาง
จะกว้างท่ีสดุ วสัดมุงุหลงัคาเป็นกระเบือ้ง หน้าตา่งชัน้สองเป็นบานไม้รูปทรงส่ีเหล่ียม  ชอ่งแสง
เป็นสามเหล่ียมบ้าง โค้งบ้าง และมีการตกแตง่เหนือช่องหน้าตา่ง  ประตชูัน้ลา่งเดมิเป็นบานเฟีย้ม
ไม้ 

                         รูปแบบท่ี  8  เป็นอาคารตกึแถวสงูสามชัน้ มีการตกแตง่บริเวณคหูาหวัมมุ
ด้วยหน้าจัว่ปนูปัน้  บางแหง่ประดบัหวัเสาด้วยรูปปนูปัน้หรือรูปถ้วยรางวลั (Trophy)  และมีช่ือ
อาคาร หรือช่ือร้านประดบัอยูบ่ริเวณหน้าจัว่  หน้าตา่งแบง่เป็นสามชอ่ง บานส่ีเหล่ียม  สว่นใหญ่มี
ประตอูยูช่อ่งกลางมีระเบียงชัน้สอง  ท่ีมีลกูกรง และราวระเบียงเป็นปนูปัน้ลวดลายตา่งๆ ประตชูัน้
ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นประตบูานเฟีย้ม ไม้  6 บาน  ปัจจบุนัได้เปล่ียนประตไูม้เป็นประตเูหล็กยืดเป็น
สว่นใหญ่  
                         รูปแบบท่ี   9  เป็นอาคารตกึแถวความสงู  3-4 ชัน้  มีชอ่งหน้าตา่งแบง่
ออกเป็น 2-3 ชอ่ง หรือช่องเด่ียวก็มี  ลกัษณะเป็นบานไม้ส่ีเหล่ียม  ด้านในเป็นบานกระทุ้ง ไมมี่
ระเบียง ลกัษณะหลงัคาเป็นหลงัคาแบน มีแผงกนัตก(Parapet)  ก่ออิฐถือปนู และมีการตกแตง่
ประดบัประดาลวดลายปนูปัน้ 

ลกัษณะการวิจยัของ ยงธนิศร์ อนัได้มาจาการสํารวจอาคารเก่าในเขตสมั
พนัธวงศ์ ตามลกัษณะทางกายภาพท่ีเกิดกบัรูปแบบตกึแถวท่ีปรากฏในชว่งเวลานัน้ ไมไ่ด้แบง่ยคุ 
ของสถาปัตยกรรมให้ชดัเจน  เป็นการสํารวจเพ่ือทําการวิเคราะห์ และให้ระดบัคณุคา่ทางสถาปัตย 
กรรม เพ่ือนําไปสูก่ารอนรัุกษ์ อาคารเหลา่นัน้  ดงันัน้การอ้างอิงลกัษณะอาคารตกึแถวท่ีสร้างขึน้ใน 
สมยัรัชกาลท่ี  5 นัน้ จําเป็นต้องอาศยัข้อมลูอ่ืน นอกจากลกัษณะทางกายภาพของสถาปัตยกรรม 

2.2.3 ยงธนิศร์  พมิลเสถียร(2552:160) ได้ศกึษาอาคารตกึแถวเก่า และอาคารท่ีมี
คณุคา่ บนถนนเจริญกรุงตอนบนโดยการสํารวจอาคารตา่งๆ แล้วจกัทํารายการบญัชีรายช่ือ เป็น
ฐานข้อมลู ซึง่รวบรวมข้อมลูทตุยิถมูิจากเอกสาร ในอดีตแล้วทําการสํารวจภาคสนาม ทําแผนท่ี
พืน้ฐาน ถ่ายภาพ ทําแบบประเมินคณุคา่อาคาร ซึง่เป็นแบบท่ีปรับใช้ให้เหมาะสมกบัอาคารตกึ 
แถว ประกอบด้วย จํานวนชัน้ รูปแบบลกัษณะอาคาร ความเป็นของแท้ซึง่บง่บอกสถานภาพการ
อนรัุกษ์และได้ทําแบบสํารวจความคดิเห็นผู้อยู่อาศยัเพ่ือเสนอตอ่ภาครัฐ แล้วจดัทําแผนท่ีตํา 
แหนง่อาคาร  แสดงลกัษณะอาคาร คณุคา่ความสําคญั โดยการลําดบัความสําคญัของมรดก
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วฒันธรรม แสดงสถานการณ์อนรัุกษ์2  ซึง่การประเมินคา่ตกึแถวบนถนนเจริญกรุงอยูใ่นระดบัท่ี
ต่ําสดุของการอนรัุกษ์คาดวา่นา่จะเกิดจากหลายปัจจยั เช่น การถือครองท่ีดนิ อาคาร ซึง่ ร้อยละ 
43% เป็นอาคารตกึแถวท่ีเช่าจากสํานกัทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ และ 1ใน 4 เชา่จากเอกชน 
ร้อยละ 16 เป็นเจ้าของเอง ปัจจยัอีกประการคือลกัษณะรูปแบบอาคารท่ีเส่ือมโทรมไปตามกาล 
เวลา อนัจะต้องปรับปรุงอาคารเป็นระยะตามระบบเศรษฐกิจ สงัคมวฒันธรรมท่ีเปล่ียนแปลงอยู่
ตลอดเวลา ทําให้เกิดการเปล่ียนแปลงตอ่ตกึแถวทัง้ภายนอกและภายในไปอยา่งมาก  ประกอบกบั
การพฒันาด้านขนสง่มวลชนท่ีจําเป็นต้องรือ้ถอนอาคารตกึแถวบางสว่นไป3 

2.2.4 สยานี  วิโรจน์รัตน์(2543:169)ได้ศกึษาแนวทางการอนรัุกษ์อาคารตกึแถวถนน
เจริญกรุง ท่ีสร้างในสมยัรัชกาลท่ี 4-7 โดยทําการสํารวจเก็บข้อมลูตกึแถว จากเอกสารทตุยิภมูิ 
แบง่ศกึษาตกึแถวท่ีสร้างในแนล่ะรัชกาล  สํารวจเก็บตวัอยา่ง หาแนวทางในการอนรัุกษ์ โดยให้
ข้อคิดเห็นก่อนการอนรัุกษ์โดยให้ทําการสํารวจ ลกัษณะทางกายภาพ โครงสร้าง วสัด ุวิธีการก่อ 
สร้าง ขนาด สดัสว่น โดยละเอียด และปัญหาท่ีเกิดกบัอาคารตกึแถวเหลา่นัน้ เพ่ือกําหนดแนวทาง
อนรัุกษ์ ได้อยา่งเหมาะสม  ซึ่งคงความเป็นแบบเดมิของตกึแถวนัน้ให้มากท่ีสดุ ส่วนกรณีตกึแถวท่ี
พงัทลาย ควรมีการสร้างใหม ่โดยยึดหลกัฐานทางประวตัิศาสตร์เดมิ รวมไปถึงตกึแถวท่ีตอ่เตมิควร
เข้าใจในลกัษณะทางกายภาพเบือ้งต้น เพ่ือเป็นคณุคา่ทางสนุทรียภาพของยา่นประวตัิศาสตร์ริม
ถนนเจริญกรุง4 
 
2.3 แผนที่ทางประวัตศิาสตร์  ปี พ.ศ. 2450  

2.3.1 ประวัตแิผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 ในสมัยรัชกาลที่ 5 

ในการทําแผนท่ีบริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 ในขัน้ต้นนัน้มีวตัถปุระสงค์เพ่ืออก
โฉนดท่ีดนิ โดยเฉพาะการสํารวจรังวดัได้ใช้เวลาประมาณสองปี คือตัง้แตป่ลาย พ.ศ. 2448 ถึง 
พ.ศ. 2450  และตีพิมพ์แล้วเสร็จได้ใน พ.ศ.2451 จนกระทัง่กระทรวงเกษตราธิการสามารถนําแผน
ท่ีชดุนีข้ึน้ทลูเกล้าฯ ถวายพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วัได้ในเดือนกรกฎาคมปีนัน้5 

                                                   
2 ยงธนิศร์ พิมลเสถียร,  อาคารที่มีคณุคา่ควรแก่การอนรัุกษ์บริเวณถนนเจริญกรุงตอนบน(กรุงเทพฯ: อมรินทร์พริน้ติง้

แอนด์พบัลิชช่ิง, 2552), หน้า  102. 
8เลม่เดียวกนั. หน้า  112.  

 

             4สยานี วิโรจน์รัตน์, “การอนรัุกษ์สถาปัตยกรรมประเภทตกึแถวริมถนนเจริญกรุงที่สร้างขึน้ในสมยัรัชกาลที่ 4 ถึงรัชกาลที่ 
7,” (วิทยานิพนธ์ตามหลกัสตูรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตร์มหาบณัฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ บณัฑิตวทิยาลยั
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2543) ,หน้า 134.  

5หอจดหมายเหตแุหง่ชาต,ิ  กส.7/567 กรมแผนที่บอกเร่ืองที่จะทําการรังวดัรายละเอียดที่ดินในบริเวณกรุงเทพฯสําหรับ
การออกโฉนด. 
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การสํารวจรังวดัใช้ชา่งสํารวจชาวไทยท่ีเป็นเจ้าหน้าท่ีกรมแผนท่ีจํานวนหนึง่ เทา่ท่ี
ทราบนาม ได้แก่ ขนุนานาภูวดล  หม่ืนอดุมภวูกิจ  นายผาด  นายเจริญ  นายเชย  นายแม้น  นาย
เปล่ียน  นายถม  นายโป๊  นายตาด  นายป๋ิว  นายเริก  นายเสริฐ  นายมาไลย  นายแพ  นายเข้ม  
และนายแม้น  โดยมี  “ เจ้าพนกังานผู้ กํากบั”  ชาวตะวนัตก ได้แก่ “ มิสเตอรโลว   มิสเตอรเออรวิน  
มิสเตอรมิเชิล” เป็นต้น และมีนายกิบลิน เจ้ากรม เป็นผู้ควบคมุดแูลทัง้หมด  

การสํารวจรังวดัแผนท่ีกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 นี ้สนันิษฐานวา่ได้ข้อมลูจากการ
สํารวจด้วยกล้อง(Theodolite) โซป่ระสานข้อ (Chain)   เข็มทิศ (Prismatic  Compass)  และหมดุ
ทองเหลือง ใช้การคํานวณทางเรขาคณิตชว่ยในการกําหนดระยะและทําแผนท่ี  โดยอาจมีแผนท่ี
กรุงเทพฯ  ของแมคคาร์ทีเป็นพืน้ฐาน ซึง่ขัน้ตอนปัญหา ความมุง่หวงัในการทํา ตลอดจนวิธีใช้แผน
ท่ีบริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450   ได้รับการถ่ายทอดไว้อยา่งละเอียดในหนงัสือท่ีนายกิบลินมีถึงพระ
ยาศรีสนุทรโวหาร ปลดัทลูฉลองกระทรวงเกษตราธิการ ในการสง่มอบแผนท่ีเหลา่นัน้    

การใช้ประโยชน์จากแผนท่ีนอกเหนือจากการออกโฉนดท่ีดนิของกระทรวงเกษตรา 
ธิการแล้วแผนท่ีชดุนีย้งัถกูเผยแพร่ให้แก่หน่วยงานราชกาลตา่งๆ อนัมีหน้าท่ีเกียวเน่ืองกบัลกัษณะ
ทางกายภาพของพระนครในขณะนัน้ ได้แก่ กรมพระคลงัข้างท่ี กรมศขุาภิบาล และกรมกองตระ
เวร เป็นต้น โดยทางกรมแผนท่ีได้กําหนดราคาขายแผนท่ีบริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 ระวางละ 1 
บาท  สําหรับหนว่ยงานราชการ และระวางละ 3 บาท สําหรับเอกชน6  

ตัง้แต ่พ.ศ. 2450 เป็นต้นมา แผนท่ีกรุงเทพปี พ.ศ. 2450 ชดุนีไ้ด้กลายเป็นฐาน 
ข้อมลูในการออกแบบแก้ไขเปล่ียนแปลงโฉนดท่ีดินในพระนครทัง้หมด   แม้ในปัจจบุนัการทําทะ 
เบียนและแผนท่ีโฉนดท่ีดินของกรมท่ีดินจะได้กลายเป็นระบบดจิิตอล และเทคโนโลยีภาพถ่ายดาว 
เทียมแล้ว แตแ่ผนท่ีบริเวณกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 ก็ยงัคงถกูเก็บรักษาไว้ ณ กรมท่ีดนิ เพ่ือเป็นหลกั 
ฐานในการอ้างอิงเมื่อเกิดข้อพิพาทเร่ืองขอบเขตท่ีดนิ หรือการเก่ียวเน่ืองอ่ืนๆ นอกจากนีแ้ผนท่ี
กรุงเทพฯ ได้กลายเป็นหลกัฐานทางประวตัิศาสตร์ท่ีสําคญัอยา่งยิ่ง ทัง้ในฐานะภาพสะท้อนของ
ลกัษณะทางกายภาพของเมืองในขณะนัน้ ตลอดจนความเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึน้ตอ่มา และใน
ฐานะเคร่ืองมือ ท่ีเจ้าขนุนางสยามได้ใช้ในการวางแผน พฒันาแก้ไขปรับปรุงพระนครให้ทนัสมยั
ในชว่งปลายรัชกาลท่ี 5 

                                                   
6หอจดหมายเหตแุหง่ชาต,ิ ร.5น. 41.2/70 สง่แผนที่จงัหวดักรุงเทพฯ  
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แผนท่ี  2.1  แผนท่ีประวตัิศาสตร์ ปีพ.ศ. 2450 บริเวณเขตสมัพนัธวงศ์ 
ท่ีมา:กรมแผนท่ีทหาร กรุงเทพฯ 

 

2.3.2 ลักษณะ และความส าคัญของแผนที่กรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 

แผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 ท่ีทําการสํารวจรังวดัในสมยัรัชกาลท่ี 5 โดยใช้

เคร่ืองมือท่ีมีความแมน่ยําในการสํารวจรังวดัด้วยกล้อง(Theodolite) โซ่ประสานข้อ (Chain) เข็ม

ทิศ (Prismatic Compass) และหมดุทองเหลือง ใช้การคํานวณทางเรขาคณิตในการกําหนดระยะ 

และทําแผนท่ี มาตราส่วน 1: 1000 ซึง่มีความละเอียดสงู สามารถระบสุญัลกัษณ์ตา่งๆลงบนแผน

ท่ีได้อย่างละเอียด ชดัเจน ทราบถึงขนาดความกว้างยาวของแปลงท่ีดินและอาคาร ท่ีระบใุนแผนท่ี 

วา่เป็นอาคารประเภทใด ทําให้สามารถนํามาวิเคราะห์ ระบตํุาแหนง่ ประเภท ลกัษณะ ของตกึแถว

ในสมยัรัชกาลท่ี 5 จากแผนท่ีดงักลา่วได้อยา่งสมบรูณ์ 
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ภาพท่ี 2.1 แสดงสญัลกัษณ์ เคร่ืองหมายบนแผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 

ท่ีมา : กรมแผนท่ีทหาร กรุงเทพฯ 

จงึนําแผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 มาวิเคราะห์ตําแหนง่ท่ีตัง้ตกึแถวท่ีสร้างขึน้ใน

สมยัรัชกาลท่ี 5 โดยทําการสงัเกตลกัษณะสญัลกัษณ์อาคารตกึแถวบนแผนท่ี ท่ีมีความละเอียด 

ชดัเจน สามารถคดัลอกเขียนแผนท่ีตกึแถวปี พ.ศ. 2450 ด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ โดยอ้างอิง

จากมาตราสว่น ตําแหนง่ท่ีตัง้ ขนาดของตกึแถวแตล่ะชุดขึน้มาใหม่ เพ่ือเป็นฐานข้อมลูในการ

วิเคราะห์ และลงสํารวจภาคสนามตอ่ไป  
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บทที่  3 
วิธีด าเนินการวิจัย 

 
ในงานวิจยัฉบบันี ้จะเป็นการวิจยัเชิงสํารวจ  ( Survey  Research ) ทัง้ด้าน

กายภาพ ท่ีตัง้ รูปแบบสถาปัตยกรรม ตกึแถว เพ่ือจดัเก็บข้อมลูเก่ียวกบัอาคารตกึแถวในสมยั
รัชกาลท่ี 5  ซึง่จะทําให้ได้ระบบข้อมลูพืน้ฐานในการทําวิจยัขัน้ตอ่ไป หลงัจากนัน้จะนําข้อมลูท่ีได้
เข้าสูก่ระบวนการวิจยัเชิงค้นพบ  ( Exploratory  Research ) ซึง่เป็นการค้น หา ทศันคต ิเก่ียวกบั
กลุม่ตวัอยา่งท่ีมีตอ่อาคารตึกแถวทางประวตัศิาสตร์ รูปแบบลกัษณะอาคารท่ีเกิดการเปล่ียน 
แปลงภายในพืน้ท่ีดงักลา่ว  รวมไปถึงการประเมินเก่ียวกบัสิ่งท่ีเกิดขึน้ในอดีตสู่ปัจจบุนั  โดยกระ 
บวนการวิจยัทัง้หมดจะให้ความ สําคญักบัการสํารวจดคูวามเป็นจริงของพืน้ท่ีศกึษา เพ่ือนํามา
เปรียบเทียบกบัข้อมลูทตุิยภมูิท่ีมีอยู ่และนําไปสูข้่อสรุปของงานวิจยัฉบบันี  ้

โดยผลท้ายท่ีสดุของงานวิจยัฉบบันี ้จะอยูใ่นลกัษณะของการนําเสนอแผนท่ี
ตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5  รูปแบบลกัษณะ ท่ีตัง้ อาคารตกึแถว ท่ีปรากฏในปัจจบุนั เขตสมั
พนัธวงศ์ และศกึษาวิเคราะห์การเปล่ียนแปลงของตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 ในปัจจบุนั 

วิทยานิพนธ์ฉบบันี ้เป็นการศกึษาโดยวิเคราะห์ข้อมลูทางด้านเอกสาร แผนท่ีทาง
ประวตัิศาสตร์  เพ่ือการค้นคว้าข้อมลูทางด้านประวัตศิาสตร์สถาปัตยกรรมประเภทตกึแถว ประ 
กอบการสํารวจภาคสนาม  เพ่ือค้นหา และศกึษาอาคารตกึแถวใน กรุงเทพฯ ท่ีสร้างขึน้ในสมยั
รัชกาลท่ี 5  และเสนอรายงานการศกึษานําเสนอทางแผนท่ี และวิธีพรรณนา วิเคราะห์ โดยอาศยั
ข้อมลูตา่งๆ จากการวิเคราะห์เพ่ือหาข้อสรุป โดยมีวิธีการศกึษาดงันี ้

1.เลือกศกึษาอาคารตกึแถวท่ีสร้างขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 5  บริเวณเขตสมัพนัธวงศ์ 
โดยการศกึษาจากแผนท่ีทางประวตัิศาสตร์ ปี พ.ศ. 2450  

2.รวบรวมข้อมลูทางประวตัิศาสตร์ท่ีเก่ียวกบัตกึแถว ในสมยัรัชกาลท่ี 5  เพ่ือ

ศกึษาเก่ียวกบัการสร้างถนน และตกึแถว  รูปแบบลกัษณะอาคารตกึแถว โดยศกึษาจากเอกสาร

ประเภททตุยิภมูิ จดหมายเหต ุภาพถ่าย และแผนท่ีเก่า 

3.วิเคราะห์หาข้อสรุปท่ีตัง้ของอาคารตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5  จากแผนท่ีปี พ.ศ. 

2450 เป็นข้อมลูเบือ้งต้น เพ่ือเป็นพืน้ฐานไปสูก่ารสํารวจภาคสนามเป็นหลกัในการวิเคราะห์ 

4.การสํารวจภาคสนาม ดําเนินการสํารวจตามท่ีตัง้ของตกึแถวท่ีปรากฏ บนแผนท่ี

ปี พ.ศ. 2450 บริเวณเขตสมัพนัธวงศ์  แบง่ออกเป็น 3 แขวง คือ แขวงจกัรวรรด ิ แขวงสมัพนัธวงศ์  

แขวงตลาดน้อย   ประกอบด้วยตกึแถวบนถนน  12 สาย  ได้แก่ ถนนวานิช 1(สําเพ็ง) ถนนเจริญ
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กรุง  ถนนอนวุงศ์  ถนนจกัรวรรดิ  ถนนวรจกัร  ถนนเยาวราช  ถนนราชวงศ์  ถนนแปลงนาม  ถนน

ทรงสวสัดิ ์ ถนนทรงวาด  ถนนลําพนูไชย  และถนนกลนัตนั   

โดยการศกึษาตวัอย่างตกึแถวตามถนนทัง้ 12  สาย  ท่ีปรากฏบนแผนท่ีปี พ.ศ. 

2450  ท่ีคงอยูใ่นปัจจบุนัพ.ศ. 2553  เพ่ือทําการบนัทกึข้อมลู ประกอบลกัษณะทางสถาปัตยกรรม  

โครงสร้าง วสัดกุ่อสร้าง และปัญหาทางกายภาพของสถาปัตยกรรมตกึแถว รวมทัง้บนัทกึข้อมลู

ด้านการถ่ายภาพรายละเอียด และสว่นประกอบอาคาร 

 
3.1  ขัน้ตอนการศึกษาแผนท่ี ปี พ.ศ. 2450 (ขัน้ต้น)  

3.1.1 สร้างฐานข้อมูลตกึแถวท่ีปรากฏในแผนที่ปี พ.ศ. 2450 โดยการด าเนิน
ตามขัน้ตอนดังต่อไปนี ้

1) ศกึษาสญัลกัษณ์ ท่ีระบใุนแผนท่ีดงักล่าว 

 
ภาพท่ี 3.1 แสดงสญัลกัษณ์ท่ีแสดงบนแผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 
ท่ีมา : กรมแผนท่ีทหารกรุงเทพฯ 
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2) สงัเกตลกัษณะขนาด และ นบัจํานวนห้องของตกึแถว  
โดยสงัเกตจากสญัลกัษณ์ท่ีแสดงเป็นอาคารตกึ จาก ภาพท่ี  ซึง่เห็นได้ว่ามีอาคาร

ท่ีเป็นตกึเรียงตอ่กนัมีเส้นกัน้คหูาสร้างตอ่เน่ืองกนั ถือเป็นตกึแถว  แตอ่าจพบอาคารท่ีเป็นตกึซึง่
เป็นอาคารเด่ียว ขนาดใหญ่ หรืออาจพบอาคารไม้ท่ีเรียงตอ่กนัหลายคหูา แสดงวา่เป็นเรือนแถวไม้ 
ซึง่ไมน่บัรวมวา่เป็นตกึแถว 

3) ระบายบนแผนท่ี ท่ีคาดว่าเป็นตกึแถว 

 

แผนท่ี 3.1  แผนท่ีแสดงขัน้ตอนการทํางานบนแผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ.2450 ขัน้ตอนท่ี 3.1.1 

จากแผนท่ี ท่ีระบายสีแดง แสดงอาคารตกึแถว สว่นสีนํา้ตาลแสดงเรือนแถวไม้ซึง่
ได้จากการอา่นสญัลกัษณ์ และสกัษณะการวางรูปแบบอาคารวา่เป็นลกัษณะของตกึแถว 

หลงัจากดําเนินการตามขัน้ตอนท่ีกล่าวมาแล้ว บนแผนท่ี เกาะรัตนโกสินทร์ ปี 
พ.ศ. 2450 พบวา่บริเวณตกึแถวและถนนท่ีเกิดขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 5  เขตสมัพนัธวงศ์ ในขณะนัน้
หนาแนน่ไปด้วยตกึแถว จงึทําการศกึษาตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 เขตสมัพนัธวงศ์ โดยการทําตาม
ลําคบัขัน้ตอนตามภาพดงันี ้  
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แผนท่ี  3.2 แสดงกรุงรัตนโกสินทร์ ปี พ.ศ. 2450 มาตราสว่น 1:1000 
ท่ีมา : กรมแผนท่ีทหารกรุงเทพฯ 
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แผนท่ี  3.3 แสดงแผนท่ีตกึแถวสมยัรัชกาลท่ี 5 ในกรุงรัตนโกสินทร์ ขัน้ตอนการทํางานลงบนแผนท่ี
เกาะรัตนโกสินทร์ โดยการลงสีตกึแถวท่ีปรากฏบนแผนท่ี จากการอา่นสญัลกัษณ์ ทําให้ได้แผนท่ี
ตกึแถวปี พ.ศ. 2450 ในเกาะรัตนโกสินทร์ 
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แผนท่ี 3.4  แผนท่ีกรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2450 เขตสมัพนัธวงศ์ เพ่ือใช้ในการทํางานตามขัน้ตอนตอ่ไป 
ท่ี 3.1.2  
ท่ีมา:กรมแผนท่ีทหาร กรุงเทพฯ 
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3.1.2 เขียนแผนที่ ปี พ.ศ. 2450  ซึ่งประกอบด้วยองค์ประกอบดังนี ้
1) ถนน 

 

แผนท่ี 3.5 แสดงถนนปี พ.ศ. 2450 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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2) ตกึแถว 

 
แผนท่ี 3.6 แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 เขตสมัพนัธวงศ์ 
ท่ีมา : กรมแผนท่ีทหารกรุงเทพฯ 
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3.2  ขัน้ตอนการศึกษาแผนท่ี ปี พ.ศ. 2550 (ขัน้ต้น)                           
              3.2.1 เปรียบเทียบดูลักษณะตกึแถวบนแผนท่ี ในพืน้ท่ีเดียวกัน 

1) ดลูกัษณะสญัลกัษณ์แสดงรูปแบบของอาคาร ในแผนท่ี ดงักลา่ว วา่เป็นอาคาร
ประเภทใด 

                         2) ทําการลบอาคารอ่ืนใดท่ีไมใ่ชอ่าคารตกึแถวออกจากแผนท่ี 
                         3) นบัจํานวนห้องอาคารตกึแถว หากตรงตามจํานวนกบัแผนท่ี ปี พ.ศ. 2450 ให้
คดัลอกลงไปยงัแผนท่ี หากไมต่รงตามจํานวนและขนาดให้ลบออกจากแผนท่ี  
                         4) ทําแผนท่ีตกึแถวปี พ.ศ. 2550 ในเขตสมัพนัธวงศ์ใหม ่ ประกอบด้วย ถนน 
และ ตกึแถว ท่ีคาดวา่นา่จะปรากฏในปี พ.ศ. 2450  
 
3.3  ตรวจสอบโดยการลงส ารวจพืน้ท่ีศึกษา เพื่อท าแผนที่ตกึแถวปี พ.ศ. 2450 และแผนที่
ปี พ.ศ. 2550 ขัน้สมบูรณ์ 
                 3.3.1 ลงส ารวจพืน้ท่ี โดยการตัง้เกณฑ์ การส ารวจดังนี ้
                         1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม  
                         2) ระบจํุานวนห้องของอาคารตกึแถวดงักลา่ว 

หลงัจากได้แผนท่ี ท่ีคาดว่าน่าจะเป็นตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 จงึทําการลงสํารวจ
ภาคสนาม โดย สํารวจรูปแบบอาคารท่ีสนันิฐานวา่เป็นตกึแถวเก่า ดงันี ้
                         3) ตรวจสอบท่ีตัง้ของตกึแถวจากแผนท่ี ท่ีคาดวา่จะเป็นตกึแถวปี พ.ศ. 2450  
เม่ือพบตกึแถวท่ีปรากฏ จงึสงัเกตลกัษณะตกึแถววา่เป็นตกึแถวเก่าหรือไม่จากรูปแบบสถาปัตย 
กรรม และนบัจํานวนคหูาวา่ตรงตามแผนท่ี ลดลง เพิ่มขึน้ หรือคงท่ี 
                         4) เม่ือพบว่าท่ีตัง้ของตกึแถวท่ีปรากฏในปัจจบุนัได้ถกูรือ้ถอน หรือ สร้างใหม ่โดย
รูปแบบได้เปล่ียนไปทัง้หมด ให้ลบออกจากแผนท่ี 
                         5) เม่ือสงัเกตเห็นวา่ตกึแถวนัน้เป็นตกึแถวเก่า จํานวนคหูาเทา่กบัท่ีระบบุนแผนท่ี  
ให้บนัทกึลงในแผนท่ี อาจพบตกึแถวครบทกุคหูาทัง้แถวท่ีตรงกบัแผนท่ี และปรากฏวา่เป็นตกึแถว
เก่าอยูจ่ริง และ อาจมีตกึแถวบางคหูาใน รูปแบบเดียวกนั แถวเดียวกนั รือ้ถอน หรือสร้างใหม ่ให้
ลบออกจากแผนท่ี  

              3.3.2 ประมวลผลการส ารวจ และยืนยันข้อมูล 
              3.3.3 ท าแผนท่ีแบบส าเร็จ 
 
 
 
 



 
 
26 

 
แผนท่ี 3.7 แสดงตกึแถวท่ีคาดวา่เป็นตกึแถวปี พ.ศ. 2450 ในปัจจบุนั จากขัน้ตอนท่ี 3.2.1 
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ตวัอยา่งการลงสํารวจภาคสนาม ตกึแถวถนนทรงสวสัดิ์ 

 

ภาพท่ี 3.2 แสดงการเปรียบเทียบแผนท่ี ตกึแถวท่ีคาดว่านา่จะเป็นตกึแถวปี พ.ศ. 2450 จาก
ขัน้ตอนท่ีผา่นมา กบั แผนท่ีตกึแถวปี พ.ศ. 2450 ท่ีปรากฏในปัจจบุนั จากการสํารวจในภาพตอ่ไป 

 

ภาพท่ี 3.3 แสดงการลงสํารวจภาคสนาม สงัเกตลกัษณะสถาปัตยกรรม จํานวนคหูาของตกึแถวปี 
พ.ศ. 2450 ท่ีปรากฏในปัจจบุนั ถนนทรงสวสัดิ ์(A,B,C) 
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ภาพท่ี 3.4 แสดงการลงสํารวจภาคสนาม สงัเกตลกัษณะสถาปัตยกรรม จํานวนคหูาของตกึแถวปี 
พ.ศ. 2450 ท่ีปรากฏในปัจจบุนั ถนนทรงสวสัดิ ์(E,D) 

 

ภาพท่ี 3.5 แสดงการลงสํารวจภาคสนาม สงัเกตลกัษณะสถาปัตยกรรม จํานวนคหูาของตกึแถวปี 
พ.ศ. 2450 ท่ีปรากฏในปัจจบุนั ถนนทรงสวสัดิ ์(F) 
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หลงัจากการลงสํารวจภาคสนามตรวจสอบยืนยนั ตกึแถวปี พ.ศ. 2450 ท่ีปรากฏ
ในปัจจบุนั บนถนน ตรอก ซอยตา่งๆ ตามแผนท่ีท่ีคาดวา่นา่จะเป็นตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แล้ว จงึ
ดําเนินการตามขัน้ตอนตอ่ไป คือ เขียนแผนท่ีตกึแถวปี พ.ศ. 2450 ท่ีปรากฏในปัจจบุนัจากการ
สํารวจภาคสนาม จงึได้แผนท่ีตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 ในปัจจบุนั   

ในการลงสํารวจภาคสนามยงัพบ รูปแบบของตกึแถว ตามถนนตา่งๆ ประมวล
ตามจํานวนและท่ีตัง้ ของตกึแถวเหลา่นัน้ ทัง้สิน้ 16 รูปแบบ โดยการถือจํานวนท่ีพบเป็นหลกั คือ  
ตกึแถวท่ีมีลกัษณะทางสถาปัตยกรรมเดียวกนั ท่ีมีจํานวนมากกว่าสองคหูา ถือเป็น 1 รูปแบบ ซึง่
ตกึแถวอาจมีรูปแบบเดียวกนั แตต่ัง้อยู่ตา่งท่ีตัง้กนั จากการค้นพบโดยการสํารวจนอกจากท่ีตัง้ของ
ตกึแถวแล้ว ยงัได้จํานวนคหูาของตกึแถวแตล่ะรูปแบบ แบง่จําแนกตามเขต และลกัษณะรูปแบบท่ี
กลา่วมา ซึง่จะแสดงจํานวน ท่ีตัง้ และรูปแบบของตกึแถวท่ีได้จากการสํารวจภาคสนามในบท
ตอ่ไป 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
30 

 

แผนท่ี 3.6 แสดงแผนท่ีตกึแถวปี พ.ศ. 2450 เขตสมัพนัธวงศ์ ในปัจจบุนัจากการสํารวจภาคสนาม 
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บทที่ 4 
ผลการส ารวจตกึแถว พ.ศ. 2450 ในปัจจุบัน 

 
4.1 ตกึแถวในปี พ.ศ. 2450 

         ตกึแถวในเขตสมัพนัธวงศ์  หลงัจากทําการลงสํารวจ โดยแบง่พืน้ท่ี ออกเป็น 3 
สว่น  ตามความหนาแนน่ของตกึแถวบนถนนแตล่ะสาย ทัง้ 3 แขวง ในเขตสมัพนัธวงศ์  ตามแผนท่ี
ดงันี ้ 
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4.1.1 แขวงจักรวรรดิ 

แขวงจักรวรรดิ 

แผนท่ี แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวง จกัรวรรด ิเขตสมัพนัธวงศ์ 

 

แขวง ถนน จ านวน(คูหา) 
1.จักรวรรดิ ถนนจกัรวรรดิ 

ถนนอนวุงศ์ 
ถนนราชวงศ์ 
ถนนทรงวาด 
ถนนวานิช 1(สําเพ็ง) 
ถนนเยาวราช 

125 
21 

134 
125 
278 
157 

 รวม 840 
ตารางท่ี 4.1 แสดงจํานวนตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวงจกัรวรรดิ เขตสมัพนัธวงศ์ 
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4.1.1 แขวงสัมพันธวงศ์ 

แขวงสัมพันธวงศ์ 

แผนท่ี แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวงสมัพนัธวงศ์ เขตสมัพนัธวงศ์ 

 

แขวง ถนน จ านวน(คูหา) 
2.สัมพันธวงศ์ ถนนบริพตัร 

ถนนวรจกัร 
ถนนเยาวราช 
ถนนแปลงนาม 
ถนนเจริญกรุง 
ถนนทรงสวสัดิ์ 
ถนนลําพนูไชย 
ถนนวานิช 1 (สําเพ็ง) 

12 
154 
254 
60 

169 
59 
18 

157 
 รวม 883 

ตารางท่ี 4.2  แสดงจํานวนตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวงสมัพนัธวงศ์ เขตสมัพนัธวงศ์ 
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4.1.3 แขวงตลาดน้อย 

แขวงตลาดน้อย 

แผนท่ี แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวง ตลาดน้อย  เขตสมัพนัธวงศ์ 

 

แขวง ถนน จ านวน(คูหา) 
1.ตลาดน้อย ถนนลําพนูไชย 

ถนนกลนัตนั 
ถนนเจริญกรุง 
ถนนภานรัุงษี 
ถนนพระรามท่ี 4 

25 
49 

277 
177 
179 

 รวม 707 

ตารางท่ี 4.3  แสดงจํานวนตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวงตลาดน้อย เขตสมัพนัธวงศ์ 
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4.2 ตกึแถวปี พ.ศ. 2450  ในปัจจุบัน 

4.2.1 แขวงจักรวรรดิ 
แขวงจักรวรรดิ 

แผนท่ี แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวง จกัรวรรด ิเขตสมัพนัธวงศ์ 

 

แขวง ถนน จ านวน(คูหา) 
1.จักรวรรดิ ถนนจกัรวรรดิ 

ถนนอนวุงศ์ 
ถนนราชวงศ์ 
ถนนทรงวาด 
ถนนวานิช 1(สําเพ็ง) 
ถนนเยาวราช 

20 
3 
3 
7 
10 
5 

 รวม 48 

ตารางท่ี 4.4  แสดงจํานวนตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวงจกัรวรรดิ เขตสมัพนัธวงศ์ ในปัจจบุนั 
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    4.2.2 แขวงสัมพันธวงศ์ 

แขวงสัมพันธวงศ์ 
แผนท่ี แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวง สมัพนัธวงศ์ เขตสมัพนัธวงศ์ 

 

 
 

แขวง ถนน จ านวน(คหูา) 

2.สัมพันธวงศ์ ถนนวรจกัร 
ถนนเยาวราช 
ถนนแปลงนาม 
ถนนเจริญกรุง 
ถนนทรงสวสัดิ์ 
ถนนลําพนูไชย 
ถนนวานิช 1 (สําเพ็ง) 

46 
17 
38 
13 
34 
6 
21 

 รวม 175 

ตารางท่ี 4.5  แสดงจํานวนตกึแถวปี พ.ศ. 2550 แขวงสมัพนัธวงศ์ เขตสมัพนัธวงศ์ ในปัจจบุนั 
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4.2.3 แขวงตลาดน้อย 
แขวงตลาดน้อย 

แผนท่ี แสดงตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวง ตลาดน้อย  เขตสมัพนัธวงศ์ 

 
 

แขวง ถนน จ านวน(คูหา) 
1.ตลาดน้อย ถนนกลนัตนั 

ถนนเจริญกรุง 
ถนนภานรัุงษี 

16 
60 
11 

 รวม 87 

ตารางท่ี 4.6  แสดงจํานวนตกึแถวปี พ.ศ. 2450 แขวงตลาดน้อย เขตสมัพนัธวงศ์ ในปัจจบุนั 

 

 
 



 
 
40 

4.4 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวในสมัยรัชกาลท่ี 5 ท่ีคงเหลืออยู่ในปัจจุบัน 

 

แผนท่ี 4.3 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 1 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.7 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 1 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ริมฝ่ังถนนแจริญกรุง 22  แขวงตลาดน้อย 
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.30  ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  9 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี มีลายฉลบุนเชิงชายกนัสาด 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแต่ละคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงอาคารเล็กและเพรียวกวา่เม่ือเทียบกบัรูปทรงในแบบอ่ืน มีการเจาะ
ชอ่งระบายอากาศเหนือช่องหน้าตา่งชัน้สองทรงกลม ขนาดเล็ก 
ลวดลายประดับ 
ไมมี่ลวดลายประดบั มีเพียงบวัขอบหน้าตา่งสว่นลา่ง 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.4 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 2 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.8 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 2 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ตรอกทา่เรือ ตรงข้าม ร.ร.เผยอิง ถนนทรงวาด  
                      แขวงจกัรวรรด ิเขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  5 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  ไมมี่กนัสาด 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ มีการเจาะลายฉลชุอ่งระบายอากาศเหนือชอ่งหน้าตา่งทรงคร่ึงวงกลม กรอบบวั
ผนงัเหนือหน้าตา่งล้อกบัรูปทรงชอ่งระบายอากาศ หน้าตา่งคู ่
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้บวัรูปโค้ง นิโอคลาสสิก  มีลวดลายเรขาคณิต ใต้หน้าตา่งชัน้สอง 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.5 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 3 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.9 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 3 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ริมถนนราชวงศ์  แขวงจกัรวรรดิ 
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  3 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงอาคารเพรียวกวา่เม่ือเทียบกบัรูปทรงในแบบอ่ืน มีการเจาะลายฉลชุ่อง
ระบายอากาศเหนือชอ่งหน้าตา่งทรงเหล่ียม 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูลวดลายลกูไม้ธรรมชาตแิบบตะวนัตกนิโอคลาสสิกทัง้รูปด้าน ผนงั เสา 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.6 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 4 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.10 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 4 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนภานรัุงสี แขวงตลาดน้อย,ถนนอนวุงศ์ 
                       แขวงจกัรวรรด ิเขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  9 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงเพรียวหน้าตา่งทรงเหล่ียมคู ่ มีการเจาะช่องระบายอากาศเหนือช่อง
หน้าตา่งทรงกลม ขนาดเล็ก 
ลวดลายประดับ 
ไมมี่ลายประดบั มีเพียงบวัเสา และปนูปัน้เรียบง่าย รูปแบบตะวนัตกเป็นซุ้มประตู 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.7 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 5 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.11 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 5 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนราชวงศ์ แขวงจกัรวรรดิ 
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  3 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่  ขนาดรูปทรงอาคารโดยใหญ่กว่าเม่ือเทียบกบัรูปทรงในแบบอ่ืน มีการเจาะลายฉลุ
ชอ่งระบายอากาศเหนือช่องหน้าตา่งทรงกลมขนาดใหญ่ หน้าตา่งทรงแหมคู ่
ลวดลายประดับ 
เป็นลายปนูปัน้บนผนงัคํา้ยนั หน้าตา่งรูปทรงแบบตะวนัตกบกุระจก มีลวดลายปนูปัน้บนคํา้ยนัผนงักนัไฟ 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.8 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 6 เขตสมัพนัธวงศ์ 



 
 
51 

ตารางท่ี 4.12 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 6 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนเจริญกรุง  แขวงตลาดน้อย 
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  8 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกัใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง โครงสร้างหลงั คา บานวงกบ 
กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ูหลงัคากระเบือ้งซีเมนต์รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลามตดักนัสาดหลงัคาคอนกรีต 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงอาคารโดยใหญ่กว่าและเพรียวกวา่เม่ือเทียบกบัรูปทรงในแบบอ่ืน มี
การเจาะลายฉลชุ่องระบายอากาศเหนือช่องหน้าตา่ง 
ลวดลายประดับ 
ไมมี่ปนูปัน้ลายประดบัมีเพียงชอ่งระบายอากาศ ทรงกลมขนาดเล็กสองชอ่งเหนือกนัสาด 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.9 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 7 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.13 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 7 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ริมสองฝ่ังถนนทรงสวสัดิ ์ ถนนเยาวราช  
                      ถนนเจริญกรุง แขวงสมัพนัธวงศ์   เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  63 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีนก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ทรงปัน้หยาตรงหวัมมุ  มีการเจาะลายฉลชุอ่งระบายอากาศเหนือชอ่งหน้าตา่ง 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เรียบง่ายทรงเหล่ียม ช่องหน้าตา่งเดี่ยว รูปทรงแบบตะวนัตก มีลวดลายปนูปัน้บน
คํา้ยนัผนงักนัไฟแบบเรียบง่าย 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.10 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 8 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.14 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 8 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนวานิช 1(สําเพ็ง) แขวงสมัพนัธวงศ์  
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.30 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  20 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงอาคารเล็กและเพรียวเป็นห้องคู่  
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เรียบง่ายทรงเหล่ียม  รูปทรงแบบตะวนัตก มีลวดลายปนูปัน้บนคํา้ยนัผนงักนัไฟ 
แบบเรียบง่าย และบวัฐานหน้าตา่งเด่ียวจรดบวัเสาในระดบัเดียวกนั 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.11 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 9 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.15 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 9 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนเยาวราช แขวงจกัรวรรด ิ  
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  8 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประตหูลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลามตดั   
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ มีการเจาะลายฉลชุอ่งระบายอากาศเหนือชอ่งหน้าตา่งคู่ทรงโค้ง ใต้ซุ้มประตมีูช่อง
ระบายอากาศเป็นเหล็กซ่ี  
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เหนือซุ้มหน้าตา่งประตเูป็นทรงโค้งเรียบเรียบบลุวดลายฉลไุม้ รูปทรงแบบตะวนัตก 
มีลวดลายปนูปัน้บนคํา้ยนัผนงักนัไฟ เจาะชอ่งระบายอากาศ กลางในซุ้ม และซ้ายขวาเหนือซุ้มโค้ง 

ภาพถ่าย 

 
 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.12 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 10 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.16 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 10 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนภานรัุงสี แขวงตลาดน้อย  ถนนกลนัตนั 
                       แขวงสมัพนัธวงศ์ เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  21 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ทรงปัน้หยาตรงหวัมมุ  ซุ้มหน้าตา่งคูท่รงเหล่ียม เจาะช่องระบายอากาศเหนือช่อง
หน้าตา่ง มีชอ่งระบายอากาศทรงกลมขนาดเล็กหนึง่วงเหนือซุ้มประตโูค้งมีชอ่งระบายอากาศใช้ซ่ีเหล็ก 
ลวดลายประดับ 
ไมมี่ลวดลายประดบั  มีเพียงบวัโค้งซุ้มประตชูัน้ลา่งแบบเรียบง่าย 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.13 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 11 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.17 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 11 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนวรจกัร   แขวงจกัรวรรด ิ     ถนนเจริญกรุง  
                      แขวงตลาดน้อย  เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  31 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ทรงปัน้หยาตรงหวัมมุ  ขนาดรูปทรงอาคารใหญ่หลงัคาชนัว่ากวา่เม่ือเทียบกบั
รูปทรงในแบบอ่ืน หน้าตา่งคู ่เจาะชอ่งระบายอากาศเหนือชอ่งหน้าตา่ง 
ลวดลายประดับ 
มีเพียงบวัเหนือว่องหน้าตา่ง รูปทรงแบบตะวนัตกเรียบง่าย มีลวดลายปนูปัน้บนคํา้ยนัผนงักนัไฟ 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.14 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 12 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.18 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 12 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ริมสองฝ่ังถนนแปลงนาม แขวงสมัพนัธวงศ์  
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  38 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ชอ่งหน้าตา่งทรงเหล่ียมคู ่เจาะชอ่งระบายอากาศเหนือช่องหน้าตา่งคู ่มีการเจาะ
ลายฉลชุอ่งระบายอากาศเหนือชอ่งประตทูรงโค้งใช้เหล็กซ่ี 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้ทรงเหล่ียมนิโอคลาสสิก  รูปทรงแบบตะวนัตก มีลวดลายปนูปัน้บนคํา้ยนัผนงักนัไฟ 

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.15 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 13 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.19 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 13 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนเจริญกรุง 22 แขวงตลาดน้อย 
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.20 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  24 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงอาคารเล็กเตีย้กวา่เม่ือเทียบกบัรูปทรงในแบบอ่ืน มีการเจาะช่อง
ระบายอากาศเหนือชอ่งประตทูรงโค้งใช้ซ่ีไม้ หน้าตา่งชัน้สองบานเด่ียวขนาดเล็ก 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เรียบง่ายเหนือช่องประตหูน้าตา่ง  รูปทรงแบบตะวนัตก  

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.16 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 14 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.20 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 14 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  เวิง้นาครเขษม แขวงสมัพนัธวงศ์  
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.50 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  56 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ทรงปัน้หยาตรงหวัมมุ  หน้าตา่งเด่ียวทรงเหล่ียม เหนือบานประตมีูซุ้มโค้งเรียบ 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เรียบง่ายทรงเหล่ียมเป็นกรอบหน้าตา่ง  รูปทรงแบบตะวนัตก มีลวดลายปนูปัน้บน
คํา้ยนัผนงักนัไฟ 

ภาพถ่าย 
 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.17 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 15 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.21 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 15 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนจกัรวรรด ิแขวงจกัรวรรด ิ 
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.20 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  11 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ รูปทรงอาคารเล็ก หน้าตา่งคูท่รงเหล่ียมมีกนัสาด เหนือกนัสาดมีชอ่งระบายอากาศ
ทรงกลมขนาดใหญ่ สองวง 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เรียบง่ายทรงเหล่ียม  รูปทรงแบบตะวนัตก  

ภาพถ่าย 

 

ภาพร่างรูปด้าน 
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แผนท่ี 4.18 แสดงท่ีตัง้ตกึแถว ปี พ.ศ. 2450 แบบท่ี 16 เขตสมัพนัธวงศ์ 
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ตารางท่ี 4.22 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5  รูปแบบท่ี 16 
Key map 

 

ที่ตัง้            :  ถนนวานิช1(สําเพ็ง) แขวงสมัพนัธวงศ์  
                       เขตสมัพนัธวงศ์ 
ขนาด          :  กว้าง 3.70 ม.  
จ านวนชัน้   :  2 ชัน้ 
จ านวนท่ีคงเหลือ  4 คูหา 

วัสดุอาคาร 
ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้าง
หลงัคา บานวงกบ กรอบบานประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียมเข้าหลาม
ตดั  กนัสาดหลงัคาเป็นไม้ มงุด้วยสงักะสี 
โครงสร้างอาคาร 
ผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่งกําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ ใช้เสาไม้แล้วก่อ
อิฐฉาบปนูทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา โครงสร้างหลงัคาไม้ 
รูปทรงอาคาร 
หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ขนาดรูปทรงอาคารโดยใหญ่ หน้าตา่งบานเด่ียวทรงโค้ง 
ลวดลายประดับ 
ลกัษณะเป็นลายปนูปัน้เรียบง่ายทรงโค้งคร่ึงวงกลม มีลวดลายปนูปัน้บนคํา้ยนัผนงักนัไฟใหญ่ มีการเจาะ
ลายฉลไุม้ลวดลายละเอียด ในชอ่งระบายอากาศเหนือช่องหน้าตา่งเด่ียวซุ้มคร่ึงวงกลม และประต ู 

ภาพถ่าย 

 
 

ภาพร่างรูปด้าน 
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4.6 ตารางการเปล่ียนแปลงตกึแถวสมัยรัชกาลที่ 5 เขตสัมพันธวงศ์ในปัจจุบัน 

ตารางท่ี 4.23 แสดงการเปล่ียนแปลงตกึแถวสมยัรัชกาลท่ี 5 เขตสมัพนัธวงศ์ในปัจจบุนั 
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แขวงจักรวรรดิ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

1 CW1 A   A A A B A A A A B A B 
2 CW2 A A A A B A A A A B A B 
3 CW3 A A A A B B A A A B A C 
4 CW4 A A A A B B A A A B A B 
5 CW5 A A A A B B B B B B A C 
6 CW6 A A A A B B B B     B B A C 
7 CW7 B B B - B A B A A B - C 
8 CW8 B B B - B A A A A B - C 
9 CW9 B B B - B A A A A B - C 
10 CW10 B B B - B A B A A B - B 
11 CW11 B B B - B A B A A B - B 
12 CW12 B B B - B A A A A B - B 
13 CW13 B B B - B A A A A B - C 

14 CW14 B B B - B A A A C B - C 
15 CW15 B B B - B A A A C B - C 
16 CW16 B B B - B A A A C B - B 
17 CW17 B B B - B A A A A B - B 

18 CW18 B B B - B B B B B B - C 
19 CW19 B B B - B B B B A B - B 
20 CW20 A A A A B A A A A B A C 
21 CW21 B B B A B B B B B B A C 
22 CW22 B B B A B A A A B B A B 

23 CW23 B B B A B A A A B B A C 
24 CW24 B B B A B A A A B B A B 
25 CW25 A A A A B A A A A B A B 
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แขวงจักรวรรดิ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

26 CW26 B B B A B B B B B B A B 
27 CW27 A A A A B A A A B B A B 
28 CW28 B B B A B A A A A B A B 
29 CW29 B B C A B A A B A B A B 
30 CW30 B B B A B B B B A B A B 
31 CW31 B B C A B B B A A B A B 
32 CW32 B B C A B B B B A B A B 
33 CW33 B B C A B B B B A B A B 
34 CW34 B B B A B B B B A B A B 
35 CW35 B B B A B B B B A B A B 
36 CW36 B B B A B B A B A B A B 
37 CW37 B B B A B B B B A B A B 
38 CW38 B B B A B B B B B B A B 

39 CW39 B B B A B B B B B B A B 
40 CW40 B B B A B A A B A B A B 
41 CW41 B B B A B B B B A B A B 
42 CW42 B B B A B B B B A B A B 

43 CW43 B B C A B A A B B B A B 
44 CW44 B B C A B B B B A B A B 
45 CW45 A A A A B A A A A B A B 
46 CW46 A A A A B A A A A B A B 
47 CW47 A A A A B B B B A B A B 

48 CW48 A A A A B A A A A B A B 
              

  



  

 
  



 
 
78 

แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

1 SW1 B B B B B B B B B B B B 
2 SW2 C B A B B B B B B B B B 
3 SW3 B B B B B B B B B B B C 
4 SW4 C C A B B B B B B B B B 
5 SW5 C B B A C B B B B B B C 
6 SW6 B B B A B B B C C B B C 
7 SW7 B B B C B B B C C B B C 
8 SW8 B B B C B B B C C B B C 
9 SW9 B B B C B B B C C B B C 
10 SW10 B B B C C B B C C B B B 
11 SW11 B B B A C B B C C B B B 
12 SW12 B B B A B C B C C B B B 
13 SW13 B B B B B B B C C B B C 

14 SW14 B B B B B B B C C B B C 
15 SW15 B B C B B B B C C B B C 
16 SW16 C B B B B B C C C B B B 
17 SW17 C B B B B B B C C B B B 

18 SW18 A B B B B A A B C B B C 
19 SW19 A B B B B A A B B B B B 
20 SW20 C B C B B B C C C B B C 
21 SW21 C B B B B B B C C B B C 
22 SW22 C B B B B B B C C B B B 

23 SW23 B B B B B B B C C B B C 
24 SW24 B B B B B C B C C B B B 
25 SW25 B B B B B B C C C B B B 
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แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

26 SW26 B B B B B B B B B B B B 
27 SW27 C B A B B B B B B B B B 
28 SW28 B B B B B B B B B B B C 
29 SW29 C C A B B B B B B B B B 
30 SW30 C B B A C B B B B B B C 
31 SW31 B B B A B B B C C B B C 
32 SW32 B B B C B B B C C B B C 
33 SW33 B B B C B B B C C B B C 
34 SW34 B B B C B B B C C B B C 
35 SW35 B B B C C B B C C B B B 
36 SW36 B B B A C B B C C B B B 
37 SW37 B B B A B A B - B B B B 
38 SW38 B B B A B A B - B B B B 

39 SW40 B B B B B A B - B B B B 
40 SW41 C B B B B B B - B B B B 
41 SW41 A A A B B A B - A B B B 
42 SW42 C B B B B A B - B B B B 

43 SW43 C B B B B B B - A B B B 
44 SW44 A B B B B B B - B B B B 
45 SW45 B B B A B B B - B B B B 
46 SW46 A A A A B A B - A B B B 
47 SW47 B B B B B B B - B B B B 

48 SW48 B B B B B B B - A B B B 
49 SW49 B B B A B B B - B B A B 
50 SW50 B B B A B B B - B B A B 
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แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

51 SW51 B B B B B B B - B B B B 
52 SW52 B B B A B B B - B B A B 
53 SW53 B B B B B B B - B B B B 
54 SW54 B B B B B B B - B B B B 
55 SW55 B B B B B B B - B B B B 
56 SW56 B B B B B B B - A B B B 
57 SW57 A A B B B B B - A B B C 
58 SW58 B B B B B B B - A B B B 
59 SW59 B B B B B B B - A B B B 
60 SW60 B B B B B B B - B B B B 
61 SW61 B B B B B B B B A B B B 
62 SW2 B B B B B A A B A B A B 
63 SW63 B B B B B B A B B B A B 

64 SW64 B B B B B B B B A B B B 
65 SW65 B B B B B B B B B B B B 
66 SW66 B B B B B B B B B B A B 
67 SW67 A A A A B A A A B B A B 

68 SW68 A A A A B A A A B B A B 
69 SW69 A A A A B A A A B B A B 
70 SW70 A A A A B A B A B B A B 
71 SW71 A A A A B A B A A B A B 
72 SW72 A A A A B B B A A B A B 

73 SW73 B B B A B B B B A B A B 
74 SW74 B B B A B B B B B B A B 
75 SW75 A A A A B A A A A B A B 
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แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

76 SW76 B B B A B B B B B B A B 
77 SW77 B B B A B B B B B B A B 
78 SW78 B B B A B B B B B B A B 
79 SW79 B B B A B B B B B B A B 
80 SW80 B B B A B B B B B B A B 
81 SW81 C C B A B A A A B B A B 
82 SW82 C C B A B B B B B B A B 
83 SW83 B B B A B B B B B B A B 
84 SW84 B B B A B B B B B B A B 
85 SW85 B B B A B B B B B B A B 
86 SW86 B B B A B B B B B B A C 
87 SW87 B B B A B B B B B B A C 
88 SW88 B B B A B B B B B B C C 

89 SW89 B B B A B B B B B B C B 
90 SW90 B B B A B B B B A B A C 
91 SW91 A A A A B A A A B B A B 
92 SW92 B B B A B B B B B B A B 

93 SW93 B B B A B B B B B B A B 
94 SW94 B B B A B B B B B B C B 
95 SW95 B B B A B B B B B B C C 
96 SW96 B B B A B B B B B B A B 
97 SW97 B B B A B B B B B B A B 

98 SW98 B B B A B B B B B B A B 
99 SW99 B B B A B B B B B B A B 

100 SW100 A A A A B A A A A B A B 
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แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

101 SW101 B B B A B B B B B B A B 
102 SW102 B B B A B B B B B B A C 
103 SW103 B B B A B B B B B B A C 
104 SW104 B B B A B B B B B B A B 
105 SW105 A B B A B A B B B B A B 
106 SW106 A A A A B A A A A B A B 
107 SW107 A B B A B A B B B B A B 
108 SW108 B B B A B B B B A B A B 
109 SW109 B B B A B B B B B B A B 
110 SW110 B B B A B A A B B B A B 
111 SW111 B B B A B A A B B B A B 
112 SW112 A A A A B A A B A B A B 
113 SW113 B B B A B B B B A B A B 

114 SW114 B B B A B B B B A B A B 
115 SW115 B B B A B B B B B B A B 
116 SW116 A A A A B A A B B B A B 
117 SW117 B B B A B B B B B B A B 

118 SW118 B B B A B A A B B B A B 
119 SW119 B B B A B B B B B B A B 
120 SW120 B B B A B B B B B B A B 
121 SW121 B B B A B B B B B B A B 
122 SW122 A A A A B A A A A B A B 

123 SW123 B B B A B A A A A B A B 
124 SW124 B B B A B B B B B B A B 
125 SW125 A A A A B B B B B B A B 
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แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

126 SW126 A B B A B B B B B B A B 
127 SW127 A B B A B B B B A B A B 
128 SW128 A B B A B B B B B B A B 
129 SW129 B B B A B B B B B B A B 
130 SW130 B B B A B B B B B B A B 
131 SW131 B B B A B B B B B B A B 
132 SW132 B B B A B B B B B B A B 
133 SW133 A A A A B A A A A B A B 
134 SW134 A B B A B B B B A B A B 
135 SW135 B B B A B B B B B B A B 
136 SW136 B B A A B A A A A B A B 
137 SW137 A B B A B B B B B B A B 
138 SW138 B B B A B A A A A B A B 

139 SW139 B B B A B B B B B B A B 
140 SW140 B B B A B B B B B B A B 
141 SW141 B B B A B B B B B B A B 
142 SW142 B B B A B B B B B B A B 

143 SW143 A A B A B A A A A B A B 
144 SW144 B B B A B B B B B B A B 
145 SW145 B B B A B A A B B B A B 
146 SW156 B B B A B A A B B B A B 
147 SW147 A A A A B A A A A B A B 

148 SW148 B B B A B B B B B B A B 
149 SW149 B B B A B B B B B B A B 
150 SW150 A A B A B B B B B B A B 
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แขวงสัมพันธวงศ์ 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

151 SW151 B B B A B A A B B B A B 
152 SW152 B B B A B A A B B B A B 
153 SW153 B B B A B A A B B B A B 
154 SW154 B B B A B B B B B B A B 
155 SW155 B B B A B B B B B B A B 
156 SW156 B B B A B B B B B B A B 
157 SW157 A A A A B A A A A B A B 
158 SW158 B B B A B B B B B B A B 
159 SW159 B B B A B B B B B B A B 
160 SW160 A A A A B A A B B B A B 
161 SW161 B B B A B B B A A B A B 
162 SW162 B B B A B A A B B B A B 
163 SW163 B B B A B B B A A B A B 

164 SW164 B B B A B B B B B B A B 
165 SW165 B B B A B B B A A B A B 
166 SW166 B B B A B A A B B B A B 
167 SW167 B B B A B A A A A B A B 

168 SW168 B B B A B A A A A B A B 
169 SW169 B B B A B A A B B B A B 
170 SW170 B B B A B A A A A B A B 
171 SW171 B B B A B A A A A B A B 
172 SW172 B B B A B B B B B B A B 

173 SW173 B B B A B B B B B B A B 
174 SW174 B B B A B B B B B B A B 
175 SW175 B B B A B B B B B B A B 
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แขวงตฺลาดน้อย 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปดฺ้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2 
 1 TN1 B B B A B B B A B B A B 

2 TN2 B B B A B B B A B B A B 
3 TN3 B B B A B A A A A B A B 
4 TN4 A A A A B A A A A B A B 
5 TN5 B B B A B A A B B B A B 
6 TN6 B B B A B B B B B B A B 
7 TN7 B B B A B B B B B B A B 
8 TN8 B B B A B B B B B B A B 
9 TN9 B B B A B A A A B B A B 
10 TN10 B B B A B B B B A B A B 
11 TN11 B B B A B B B B B B A B 
12 TN12 B B B A B B B A B B A B 
13 TN13 A A A A B A A A A B A B 

14 TN14 A A A A B A A A A B A B 
15 TN15 A A A A B A A A A B A B 
16 TN16 B B B A B B B A A B A B 
17 TN17 A A A A B A A A A B A B 

18 TN18 B B B A B A A A B B A B 
19 TN19 B B B A B A A - B B A B 
20 TN20 B B B A B A A - B B A B 
21 TN21 B B B A B A A - B B A B 
22 TN22 B B B A B A A - B B A B 

23 TN23 B B B A B A A - B B A B 
24 TN24 B B B A B A A - B B A B 

25 TN25 B B B A B A A - B B A B 
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แขวงตลาดน้อย 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

26 TN26 B B B A B A B - B B A B 
27 TN27 B B B A B A B - B B A B 
28 TN28 B B B A B A B - B B A B 
29 TN29 B B B A B A B - B B A B 
30 TN30 B B B A B A B - B B A B 
31 TN31 B B B A B A B - B B A B 
32 TN32 B B B A B A B - B B A B 
33 TN33 A A A A B A A A A B A B 
34 TN34 B B B A B A A B B B A B 
35 TN35 B B B A B A A A B B A B 
36 TN36 A A A A B A A A A B A B 
37 TN37 B B B A B A A A B B A B 
38 TN38 A A A A B A A A B B A B 

39 TN39 B B B A B A A A B B A B 
40 TN40 B B B A B B B B B B A B 
41 TN41 A A A A B A A A A B A B 
42 TN42 A A A A B A A A B B A B 

43 TN43 B B B A B A A A A B A B 
44 TN44 B B B A B A A A B B A B 
45 TN45 A A A A B A A A B B A B 
46 TN46 A A A A B A A A B B A B 
47 TN47 A A A A B A A A B B A B 

48 TN48 A A A A B A A A B B A B 
49 TN49 A A A A B A A A A B A B 
50 TN50 A A A A B A A A B B A B 
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แขวงตลาดน้อย 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

51 TM51 A A A A B A A A B B A B 
52 TN52 A A A A B A A A A B A B 
53 TN53 A A A A B B B A B B A B 
54 TN54 A A A A B B B A B B A B 
55 TN55 A A A A B A A A A B A B 
56 TN56 B B B A B A A A A B A B 
57 TN57 A A A A B A A A B B A B 
58 TN58 A A A A B A A A B B A B 
59 TN59 A A A A B A A A B B A C 
60 TN60 A A A A B A A A B B A B 
61 TN61 A A A A B A A A B B A C 
62 TN62 A A A A B A A A B B A B 
63 TN63 A A A A B A A A A B A B 

64 TN64 A A A A B A A A B B A B 
65 TN65 B B B A B A A A B B A C 
66 TN66 B B B A B A A A B B A B 
67 TN67 B B B A B A A A B B A B 

68 TN68 A A A A B A A A B B A B 
69 TN69 A A A A B A A A A B A B 
70 TN70 A A A A B A A A A B A B 
71 TN71 A A A A B A A A A B A B 
72 TN72 B B B A B A A A A B A B 

73 TN73 B B B A B A B B B B A B 
74 TN74 B B B A B A B A B B A B 
75 TN75 A A A A B B B A B B A B 
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แขวงตลาดน้อย 

ล า 
ดับ 
ที่ 

รหัส 
ตกึแถว 

รูปด้านหน้าอาคาร รูปทรง 

ชัน้ 1 ชัน้ 2 หลังคา (Form) 

D V1       W1 FW1 C W2 WD V2 RT E FW2   

76 TN76 A A A A B A A A A B A B 
77 TN77 B B B A B A A A B B A B 
78 TN78 B B B A B A A A B B A B 
79 TN79 A A A A B A A A A B A B 
80 TN80 A A A A B A A A A B A B 
81 TN81 A A A A B A B A A B A B 
82 TN82 B B B A B A B A A B A B 
83 TN83 B B B A B A B A B B A B 
84 TN84 B B B A B A B A A B A B 
85 TN85 A A A A B A A A B B A B 
86 TN86 B B B A B A B A A B A B 
87 TN87 B B B A B A B A A B A B 
              

              
              
              
              

              
              
              
              

หมายเหตุ ;  D : ประต ู     V1 :  ชอ่งระบายอากาศ ชัน้ 1    W1 : ผนงัชัน้ 1       E  : เชิงชาย        
 FW1 : ผนงักนัไฟชัน้ 1       V2 :  ชอ่งระบายอากาศ ชัน้ 2    WD : หน้าตา่ง       RT : หลงัคา  
 FW2 : ผนงักนัไฟ ชัน้ 2       E  : เชิงชาย                             W2 : ผนงัชัน้ 2       C  : กนัสาด     
A :  คงเดมิ   B : เปล่ียนแปลง   C :  ต่อเตมิ 
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สรุปผลตารางการเปล่ียนแปลงตกึแถวสมยัรัชกาลท่ี 5 เขตสมัพนัธวงศ์ในปัจจบุนั 
1.สว่นท่ีถกูเปล่ียนแปลงมากท่ีสดุคือ หลงัคา และ ชายคา กนัสาด สว่นเชิงชาย

เปล่ียนแทบทกุคหูา (มีเพียง 3 คหูา ท่ีมีการมงุวสัดใุหม ่ทบับนหลงัคาเดมิ)  
2.สว่นท่ีมีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสดุคือ กําแพงกนัไฟ คงลกัษณะเดมิ (แตมี่การ

เพิ่มวสัดคุรอบ เช่นสงักะสี) 
3.สว่นประตท่ีูถกูพบวา่ทําใหมม่ากท่ีสดุคือ ประตเูหล็กยืด (แทนท่ีประตเูฟีย้มไม้

เดมิ ทําให้ช่องระบายอากาศเหนือประตถูกูเปล่ียนไปพร้อมกนั) 
4.หน้าตา่งชัน้ 2 กึ่งหนึง่ถกูทําใหม ่ (ทําให้ผนงัชัน้สอง เปล่ียนไปพร้อมกนั และมี 

3 คหูา  เป็นการตอ่เตมิ 
5.ตกึแถวท่ีมีการเปล่ียนแปลงรูปทรง พบ 35 คหูา 

 
4.5 การเปล่ียนแปลงของตกึแถวรัชกาลที่ 5 เขตสัมพันธวงศ์ ในปัจจุบัน 

4.5.1 การเปล่ียนแปลงด้าน ที่ตัง้ จ านวนและลักษณะตกึแถว 
ท่ีตัง้ของตกึแถวปัจจบุนัท่ีคงเหลืออยูน่ัน้สว่นมากมกัตัง้อยู่บนถนนท่ีตดัในสมยั

รัชกาลท่ี 5 ตามถนนสายรอง พบตกึแถวท่ีคงจํานวนใกล้เคียงเดมิบนสองฝ่ังถนนบางสายเชน่ ทรง
สวสัดิ์ แปลงนาม กลนัตนั และพบวา่ลกัษณะของตกึแถวได้ถกูรือ้ถอนไปเพียงสว่นน้อย  บริเวณ
เวิง้นาครเขษม ท่ีพบตกึแถวมากพอสมควร ในบริเวณนีเ้องตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 เกือบทัง้หมด
เกินกวา่ 70 % ได้ถกูรือ้ถอน แล้วสร้างตกึแถวรูปแบบใหมข่ึน้  บนถนนสายหลกัหลายสายเชน่ 
เยาวราช สําเพ็ง วรจกัร จกัรวรรดิ เจริญกรุง เหลือตกึแถวเพียงสว่นน้อย โดยส่วนมากได้ถกูรือ้ถอน
สร้างใหมไ่ปเกือบทัง้หมด จากเดมิมีความหนาแนน่มากกวา่ถนนสายรอง  

ตกึแถวท่ีปรากฏบนแผนท่ี ปี พ.ศ. 2450 มีมากถึง 2,430 คหูา แตห่ลงัทําการลง
สํารวจภาคสนามพบเพียง 310 คหูา แขวงท่ีพบตกึแถวมากท่ีสดุคือ แขวงสมัพนัธวงศ์ เหลืออยู่
มากถึง 175 คหูาเกินกวา่กึ่งหนึง่ของตกึแถวทัง้หมดในเขตสมัพนัธวงศ์ รองลงมาคือแขวงตลาด
น้อย 87 คหูา ซึง่แตเ่ดมิมีถึง 707 คหูา ส่วนท่ีเหลือพบมากบริเวณถนนเจริญกรุง 22 

ลกัษณะทางกายภาพของตกึแถวท่ีปรากฏหลงเหลืออยูใ่นปัจจบุนัชํารุดทรุดโทรม
เป็นสว่นมาก หลายคหูามีการปรับปรุงซ่อมแซมบ้างในหลายสว่นขององค์ประกอบอาคาร และ
หลายคหูาได้ทําการตอ่เตมิเปล่ียนแปลงลกัษณะทางกายภาพ ตัง้แตเ่ปล่ียนแปลงเล็กน้อยบางสว่น
ไปจนบางคหูาเปล่ียนไปจนเกือบทัง้อาคารหลงเหลือเพียงผนงัรับนํา้หนกัท่ีคงรูปเดมิไว้ ในหลาย
กรณีของการเปล่ียนแปลงองค์ประกอบอาคารนัน้มกัขึน้อยูก่บัลกัษณะการใช้สอยของอาคาร
ตกึแถวเหลา่นัน้ตามแตล่ะกรณี  
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4.5.2 รูปแบบการเปล่ียนแปลงของตกึแถวสมัยรัชกาลท่ี 5 เขตสัมพันธวงศ์ ใน
ปัจจุบัน 

4.5.2.1 ประเภทท่ี 1 เปล่ียนแปลงสว่นรูปด้านอาคาร  
                                   1.เปล่ียนแปลงตอ่เตมิทําใหมท่ัง้หมด ตามสว่นประกอบองค์อาคาร ดงันี ้

                ก) กระเบือ้งหลงัคา สว่นมาเป็นกระเบือ้งซีเมนต์ทรงข้าวหลามตดั บาง
คหูาได้เปล่ียนเป็นวสัดท่ีุหาได้ง่ายในปัจจบุนัเชน่ กระเบือ้งลอนคู ่ลอนเล็ก เมทลั
ชีท สงักะสี กระเบือ้งซีแพคโมเนีย 
                ข) สนักําแพงกนัไฟ ยงัคงลกัษณะรูปทรงเดมิบางคหูาใช้สงักะสีบภุาย 
นอกเน่ืองมาจากซีเมนต์ภายนอกผพุงัทําให้เกิดนํา้ร่ัวสู่อาคาร  
                ค) ชายคา โดยมากเป็นชายคาไม้ บางคหูาได้เปล่ียนเป็นวสัดท่ีุใช้ใน
ปัจจบุนัเชน่ ไม้สําเร็จรูป  
                ง) ชอ่งระบายอากาศใต้หลงัคา เดมิเป็นชอ่งลมลกัษณะรูปทรงเลขา
คณิต บางคหูาปิดด้วยซีเมนต์ บางหลงับสุงักะสีทบั 
                จ) ผนงัชัน้ 2 คงลกัษณะเดมิ แตมี่บางคหูาเปล่ียนเป็นโครงอลมูิเนียม
กระจกทัง้หมด 
                ฉ) ชอ่งเปิด บานประต ูหน้าตา่ง ชัน้ 2 บางคหูาคงเดมิ แตส่ว่นใหญ่บุ
กระจกแทนไม้ทบึ บางคหูาเปล่ียนเป็นกระจกโครงอลมูิเนียมทัง้หมด 
                ช) กนัสาด ไมมี่ลกัษณะคงเดมิเหลืออยูเ่กือบทกุคหูา ส่วนมากใช้โครง
เคร่าไม้บสุงักะสี หรือ โครงสร้างเหล็กหลงัคากระเบือ้งลอนเล็ก บางคหูาใช้หลงัคา
กนัสาดอลมูิเนียมสีตา่งๆ และเปล่ียนวสัดหุลงัคาเป็นวสัดท่ีุทนัสมยัเชน่เมทลัชีท 
                ซ) ผนงัชัน้ลา่งโดยมากคงวสัดเุดมิคือผนงัก่ออิฐฉาบเรียบทาสี แตบ่าง
คหูาได้เปล่ียนเป็นกระจกอลมูิเนียมทัง้หมด 
               ฌ) ประต ูชัน้ลา่งเดมิเป็นประตไูม้บานเฟีย้ม บางหลงัมีชอ่งตะแกรง
เหล็กระบายอากาศ แตไ่ด้เปล่ียนเป็นวสัดอ่ืุนบ้างเชน่ เปล่ียนเป็นกระจกอลมูิเนียม 
บ้างลดขนาดเปล่ียนเป็นประตกูระจกเปิดสวิง หรือเปล่ียนเป็นประตเูหล็กยืด และ
ประตเูหล็กม้วนโดยมากพบในร้านค้า  
               ญ) ชอ่งระบายอากาศเหนือประต ูมกัทําด้วยกรอบวงกบไม้ ตีลกูกรงไม้ 
หรือซ่ีเหล็ก บางคหูาเปล่ียนเป็นกระจก หรือไมก็่ปิดด้วยอลมูิเนียม 
                ฎ) คํา้ยนักําแพงกนัไฟ คงเดมิโดยสว่นมากแตบ่างคหูาบดุ้วยวสัดอ่ืุน
เชน่กระเบือ้ง หรือสงักะสี 

                                   2. เปล่ียนแปลงโดยการเพิ่มเตมิสว่นตา่งๆเพื่อการใช้งาน 
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                                       ก) ประต ู
                                            -ประตเูหล็กยืด 

 
ภาพท่ี 4.1 แสดงการเพิ่มประตเูหล็กยืดบนบานเฟีย้มเดิมของตกึแถว 
 
                                            -ประตกูระจกอลมูิเนียม 

 
ภาพท่ี 4.2 แสดงการเปล่ียนแปลงบานเฟีย้มเดมิเป็นกระจกอลมูิเนียม 
 
                                            -ประตเูหล็กม้วน 

 
ภาพท่ี 4.3 แสดงการเพิ่มประตเูหล็กม้วนบนตกึแถว 
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                                       ข) กนัสาด 
                                            -กนัสาดอลมูิเนียม 

 
ภาพท่ี 4.4 แสดงการเพิ่มกนัสาดอลมูิเนียมบนตกึแถว 

 
                                            -กนัสาดสงักะสี 

 
ภาพท่ี 4.5 แสดงการเพิ่มกนัสาดหลงัคาสงักะสีบนตกึแถว 

 
                                            -กนัสาดเมทลัชีท 

 
ภาพท่ี 4.6 แสดงการเพิ่มกนัสาดเมทลัชีทบนตกึแถว 
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                                       ค) ชอ่งระบายอากาศหลงัคา 
                                            -ชอ่งเพิงแหงนสงักะสี 

 
ภาพท่ี 4.7 แสดงการเพิ่มชอ่งระบายอากาศหลงัคาเพิงแหงนสงักะสี 

 
                                            -ชอ่งโครงสร้างไม้ เพิ่มเป็นห้องใต้หลงัคา 

 
ภาพท่ี 4.8 แสดงการเพิ่มชอ่งระบายอากาศหลงัคาโครงสร้างไม้ และห้องใต้หลงัคา 

                                       ง) ชอ่งติดตัง้รอกสง่ของ 

 
ภาพท่ี 4.9 แสดงการเพิ่มชอ่งตดิตัง้รอกสง่ของบนหลงัคาตกึแถว 
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4.5.2.2 ประเภทท่ี 2 เปล่ียนแปลงรูปทรง 
                       1.ตอ่เตมิชัน้ 3 อาคารโดยสร้างขึน้จากหลงัสนัหลงัคาจัว่ตลอดความ 
อาคาร เป็นการตอ่เตมิอาคารขึน้จากโครงสร้างอาคารเดิมโดยใช้ผนงัรับนํา้หนกัท่ีมีเป็น
ฐานโครงสร้าง สว่นมากใช้โครงสร้างอาคารเป็นไม้และวสัดเุบาอ่ืนๆเชน่โครงสร้างเหล็ก  

   
ภาพท่ี 4.10 แสดงการเปล่ียนแปลงรูปทรงโดยตอ่เตมิชัน้ 3 จากหลงัสนัหลงัคาจัว่ตลอด   
                  ความยาวอาคารของอาคารตกึแถว ถนนแปลงนาม 
 
 

 
ภาพท่ี 4.11 แสดงการเปล่ียนแปลงรูปทรงโดยตอ่เตมิชัน้ 3 จากหลงัสนัหลงัคาจัว่ตลอด   
                  ความยาวอาคารของอาคารตกึแถวถนนวานิช 1 และ บริเวณเวิง้นาครเขษม 
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                        2.ตอ่เตมิขัน้ 3 ทัง้ชัน้ ตอ่เตมิโดยอาศยัโครงสร้างอาคารตกึแถวเดมิเร่ิม
จากสว่นหน้าตลอดแนวอาคาร ทัง้อาคาร 

 
ภาพท่ี 4.12 แสดงการเปล่ียนแปลงรูปทรงโดยการตอ่เติม ชัน้ 3 ทัง้ชัน้ ตอ่เตมิโดยอาศยัโครงสร้าง   
                  อาคารตกึแถวเดิมเร่ิมจากสว่นหน้าตลอดแนวอาคาร ทัง้อาคาร 
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บทที่  5 
สรุปผลการวิจัย 

 
สรุปผลการวิจัย 

ตกึแถวเป็นองค์ประกอบเมืองท่ีเกิดขึน้  ในสมยัรัชกาลท่ี  5  ทําให้เกิดการเปล่ียน 
แปลงรูปแบบของเมืองอย่างเห็นได้ชดั ซึง่การตดัถนนเข้าไปสูช่มุชนท่ีหนาแนน่ ทําให้เกิดรูปแบบ
การพฒันาเมือง นําไปสูรู่ปแบบเมืองใหม ่ ตกึแถวนบัเป็นมรดกทางสถาปัตยกรรมท่ีมีคณุคา่ควร
แก่การอนรัุกษ์  
 
5.1 สรุปผลจากงานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับตกึแถวในสมัยรัชกาลที่ 5  

ตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 มีผู้ศกึษาค้นคว้าวิจยัเก่ียวกบัตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 
มาแล้วแตส่่วนใหญ่ ใช้วิธีการสํารวจจากรูปแบบสถาปัตยกรรมท่ีมีอยู่ในปัจจบุนั และเอกสารทาง
ประวตัิศาสตร์  จากการ ศกึษางานวิจยัของ ยงธนิศร์ พิมลเสถียร เห็นได้วา่งานวิจยันัน้ ศกึษาตกึ 
แถว ตัง้แตส่มยัรัชกาลท่ี 4-5 ซึง่เป็นยคุท่ีเกิดตกึแถวขึน้เป็นจํานวนมากอย่างรวดเร็ว ซึ่งศกึษาจาก
เอกสารทางประวตัศิาสตร์ตา่งๆ  และการสํารวจภาคสนามศกึษาวิเคราะห์รูปแบบสถาปัตยกรรมท่ี
เกิดขึน้ และปรากฏในขณะทําการวิจยันัน้ ทําให้เข้าใจได้ว่างานวิจยัท่ีกลา่วมานัน้อ้างอิงรูปแบบ
สถาปัตยกรรมตกึแถว เป็นตวับง่ชีล้กัษณะตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5  ทําให้ได้ตําแหนง่ท่ีตัง้ของ
ตกึแถว  เป็นการศกึษาค้นคว้าจากสิ่งท่ีปรากฏในปัจจบุนัไปสูอ่ดีต เพ่ือระบวุ่าอาคารตกึแถวเหลา่ 
นัน้เป็นอาคารเก่าควรคา่แก่การอนรัุกษ์ แตก่ารศกึษาจากลกัษณะทางสถาปัตยกรรมท่ีได้จากการ
สํารวจนัน้ไมอ่าจนํามาอ้างอิงถึงยคุสมยัความเก่าใหม ่และความเป็นตกึแถวในช่วงรัชกาลนัน้ได้
อยา่งชดัเจนเน่ืองมาจากอาจมีอาคารตกึแถวหลายคหูาท่ีสร้างรูปแบบสถาปัตยกรรมสมยัรัชกาลท่ี 
5 แตส่ร้างขึน้ในสมยัรัชกาลท่ี 6-7  ก็เป็นได้  

 
5.2 สรุปผลการศึกษาตกึแถวในสมัยรัชกาลที่ 5 จากการใช้แผนที่ ปี พ.ศ. 2450 ใน
การศึกษา 

แผนท่ีกรุงเทพฯในสมยัรัชกาลท่ี 5  ปี พ.ศ. 2450 เป็นแผนท่ีแรกซึง่ได้ระบอุาคาร
ตกึแถวท่ีปรากฏในขณะ นัน้อยา่งชดัเจน เน่ืองจากมีมาตราสว่นการรังวดั 1 : 1000  และระบปุระ 
เภทของอาคารบนแผนท่ีอยา่งชดัเจน ดงันัน้จงึศกึษาตกึแถวท่ีปรากฏบนแผนท่ีประวตัิศาสตร์ปี 
พ.ศ. 2450 ท่ียงัคงเหลืออยูใ่นปัจจบุนั   เพ่ือเป็นการระบยืุนยนัถึงท่ีมาของตกึแถว ในสมยัรัชกาลท่ี 
5 ท่ีคงอยูใ่นปัจจบุนั  โดยการวิเคราะห์จาก   

 

 



 
 
98 

5.2.1 การศึกษาแผนท่ีปี พ.ศ. 2450 โดยท าการศึกษาตกึแถว   
การศกึษาแผนท่ีตกึแถว ในสมยัรัชกาลท่ี 5  ท่ีสร้างขึน้จากแผนท่ีประวตัิศาสตร์ ปี 

พ.ศ. 2450 ทําให้เข้าใจได้วา่ตกึแถวท่ีสร้างขึน้ในขณะนัน้ มีจํานวนมาก และวางผงัการสร้างตกึ 
แถวไปตามถนนท่ีตดัขึน้ใหม่ ทัง้ยงัขยายเข้าไปในตรอก มีจํานวนทัง้สิน้  2,340 คหูา หลงัจากลง
สํารวจภาคสนามพบวา่ตกึแถวได้มีจํานวนลดน้อยลงไปเป็นจํานวนมาก  

แผนท่ีทางประวตัิศาสตร์ ปี พ.ศ. 2450 จากการใช้แผนท่ีฉบบันีใ้นการศกึษาท่ีตัง้
ของตกึแถวท่ีปรากฏในสมยัรัชกาลท่ี 5 ทําให้สามารถบง่ชีตํ้าแหนง่ของท่ีตัง้ตกึแถวได้อยา่งชดัเจน
เพ่ือทําการลงสํารวจภาคสนาม แตอ่ยา่งไรก็ตามจําเป็นต้องศกึษาจากรูปแบบสถาปัตยกรรมเพื่อ
ใช้อ้างอิงความชดัเจนวา่เป็นตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 

 
5.2.2 การลงพืน้ท่ีส ารวจตึกแถวปี พ.ศ. 2450 ที่คงอยู่ในปัจจุบัน  

5.2.2.1 ลกัษณะตกึแถวสมยัรัชกาลท่ี 5   ในปัจจบุนั พบตกึแถวในรูปแบบ
เดียวกนั ท่ียงัคงอยูเ่กาะกลุม่อยูบ่นพืน้ท่ี ดงันี ้บริเวณเวิง้นาครเขษม  ถนนวานิช 1 ตอนต้น  สอง
ฝ่ังถนนทรงสวสัดิ์   สองฝ่ังถนนแปลงนาม  และกลุม่ตกึแถวในรูปแบบชัน้คร่ึงบริเวณเจริญกรุง 22   
นอกจาก นัน้ ยงัมีตกึแถวบางคหูาหลงเหลืออยูแ่บบคหูาเด่ียวและกลุม่เล็กกระจายตามพืน้ท่ี บน
ถนนสายหลกั   เป็นจํานวนทัง้สิน้  310 คหูา  

5.2.2.2 รูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 จากการสงัเกต บนัทกึ 
ภาพ แล้วนํามาวิเคราะห์ มีทัง้สิน้  16 รูปแบบ ซึง่พบวา่ตกึแถวแบบท่ี 7 จากตารางรูปแบบตกึแถว 
ท่ี 4.13 บริเวณสองฝ่ังถนนทรงสวสัดิ ์เจริญกรุง และเยาวราช เหลืออยูจํ่านวนมากท่ีสดุ มีจํานวน 
63 คหูา และตกึแถวแบบท่ี 14 จากตารางรูปแบบตกึแถว ที 4.20  ตกึแถวบริเวณเวิง้นาครเขษม มี
จํานวนทัง้สิน้ 56 คหูา  
                         5.2.2.3 การเปล่ียนแปลงรูปแบบของตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 ในปัจจบุนั อนั
ประกอบด้วย  

1) เปล่ียนแปลงโดยการเปล่ียนองค์ประกอบรูปด้านอาคาร ได้แก่ สว่นหลงัคา 
สว่นชอ่งเปิด สว่นกนัสาด โดยสว่นหลงัคาเกือบทกุคหูาได้ทําการเปล่ียนกระเบือ้ง และ สว่นมาก
เปล่ียนวสัดมุงุหลงัคา เชน่ กระเบือ้งลอนคู ่ ซึง่มีจํานวนการเปล่ียนมากท่ีสดุ สว่น กระเบือ้งซีเมนต์  
สงักะสี และ เมทลัชีท  พบบ้างเป็นบางสว่น   ในสว่นของชอ่งเปิด บานประต ูหน้าตา่ง โดยสว่น 
มาก เปล่ียนจาก บานไม้ทึบเป็นบานกระจก และ กรอบบานอลมูิเนียม   สว่นกนัสาดหลงัคาทัง้ชัน้
ลา่งและชัน้บน เปล่ียนวสัด ุเป็น สงักะสี เมทลัชีท อลมูิเนียม และ ผ้าใบ 

2) เปล่ียนแปลงโดยการเพิ่มองค์ประกอบลงไปบนอาคารเดมิ ได้แก่ ประต ูและ 
ชอ่งระบายอากาศ  โดยตกึแถวหลายคหูามกัทําบานประตเูหล็กยืด ซ้อนทบั ประตบูานเฟีย้มไม้
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เดมิ บางคหูามีกล่องประตเูหล็กม้วนแทนท่ีช่องระบายอากาศ เหนือประต ู    ชอ่งระบายอากาศ
หลงัคา เป็นสว่นตอ่เตมิขึน้สําหรับตกึแถวบางคหูาใช้โครงสร้างไม้ กบัสงักะสีประกอบเป็นเพิงหมา
แหงนเพื่อใช้เป็นสว่นระบายอากาศ และ โครงสร้างไม้ใช้ทํารอกสง่ของ สําหรับคหูาท่ีเป็นโกดงั
สินค้า 

3) เปล่ียนแปลงโดยการตอ่เตมิจํานวนชัน้ของอาคารเดมิ   พบในบริเวณเวิง้นคร
เกษม วานิช 1 และถนนแปลงนาม   ซึง่หลายคหูามีการตอ่เตมิ จากโครงสร้างอาคารเดมิ ตอ่เตมิ
ขึน้โยใช้วสัดเุบา เชน่ โครงสร้างเหล็ก และไม้ บผุนงัหลงัคาด้วยวสัดเุบา เชน่ แผน่ยิบซมั ซีเมนต์ใย
หิน  และ  ไม้อดัซีเมนต์   

ตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5 ในปัจจบุนัยงัคงหลงเหลืออยู ่แตมี่จํานวนน้อย และเกิด
การเปล่ียนแปลงรูปแบบ  แม้วา่ไมพ่บอาคารตกึแถวท่ีคงสภาพเดมิอยา่งสมบรูณ์คงเหลืออยู่  แต่
สามารถสนันิฐานรูปแบบของตกึแถวได้จากการสงัเกต รวบรวมความเป็นเนือ้เดมินําส่วนตอ่เตมิ
ออก แล้วสร้างรูปแบบท่ีสนันิฐาน ได้วา่เป็นรูปแบบเดมิ 
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รายการอ้างอิง 
 

กจช. ร.5 ยธ. 9/69 ท่ี 151/5710 “คํากราบบงัคมทลูของกรมหม่ืนมหิศรราชหฤทยั  เสนาบดี                        
กระทรวงพระคลงัมหา สมบตัิ”. 10 มกราคม ร.ศ.123. 

กจช. ร.5  ยธ. 9/67 “พระราชบญัญตัสิร้างถนนหลวงภายในบริเวณกรุงเทพ”. (ร.ศ.123). 
กจช. ร.5  ยธ. 9/1 ท่ี 169/7 “คํากราบบงัคมทลูของเจ้าฟ้ากรมขนุนริศรานวุดัตวิงศ์ เสนาบดี                                         
          กระทรวงโยธาธิการ”. 22 พฤษภาคม  ร.ศ.111. 
ณฐัวฒุิ สทุธิสงคราม, สมเด็จเจ้าพระยาศรีสริุยวงศ์มหาบรุษ, เลม่ 1,พระนคร: เทพไพศาล,  
          2504. 
ดํารงค์ราชานภุาพ,สมเดจ็กรมพระยา. ความทรงจํา,  กรุงเทพฯ: สมาคมสงัคมศาสตร์แหง่ประเทศ  
          ไทย, 2506. 
นครบาล,กระทรวง.กรมศขุาภิบาล   เร่ืองท่ี 7  เลม่ท่ี 1 “เร่ืองงบประมาณปี  119”.  ร.ศ.118-120. 
นครบาล,กระทรวง.กรมศขุาภิบาลฝ่ายเหนือ   ท่ี 15/103 “พระยามหาเทพเจ้ากรมศขุาภิบาลฝ่าย     
          เหนือกราบเรียนพระยาเทเวศน์วงษ์วิวฒัน์ ผู้บญัชาการกรมศขุาภิบาล”. 16 เมษายน 
          ร.ศ.122.   
แผนท่ีทหาร,กรม.  แผนท่ีกรุงเทพฯ พ.ศ. 2450 , กรุงเทพฯ: กรมแผนท่ีทหาร, 2527. 
พระราชหตัถเลขาทรงสัง่ราชการ ในรัชกาลท่ี 5 และ 6 กบัเร่ืองประกอบ,พระนคร:ทรงพระกรุณา  

โปรดเกล้าฯให้พิมพ์พระราชทานในงาน พระราชทานเพลิงศพ จอมพลสฤษดิ ์ธนะรัชต์ ณ.  
เมรุวดัเทพศริินทราวาส, 17 มีนาคม 2507. 

ยงธนิศร์  พิมลเสถียร. อาคารท่ีมีคณุคา่ควรแก่การอนรัุกษ์บริเวณถนนเจริญกรุงตอนบน. 
กรุงเทพฯ: อมรินทร์พริน้ติง้แอนด์พบัลิชชิ่ง , 2552. 

สมเดจ็พระเจ้าบรมวงศ์เธอ กรมพระยาดํารงค์ราชานภุาพ, เทศาภิบาล,  พระนคร: พิมพ์เป็น 
         อนสุรณ์ในงานพระราชทานเพลิงศพหมอ่มเจ้าสฤษดเิดชชยางกลู ณ. เมรุวดัเทพศริินทรา 
         วาส, 26 ธนัวาคม 2498. 
สยานี วิโรจน์รัตน์.การอนรัุกษ์สถาปัตยกรรมประเภทตกึแถวริมถนนเจริญกรุงท่ีสร้างขึน้ในสมยั

รัชกาลท่ี 4 ถึงรัชกาลท่ี 7. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต, ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2543. 

สนัต ิฉนัทวิลาสวงศ์. ความเข้าใจบางประการจากการศกึษาสถาปัตยกรรมห้องแถว. วิทยานิพนธ์
ปริญญามหาบณัฑิต, สาขาวิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2522. 

สาส์นสมเดจ็,  เลม่ 22,  พระนคร: ครุุสภา, 2505. 
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เสถียร ลายลกัษณ์ และคนอ่ืนๆ. พระราชกําหนดศขุาภิบาลกรุงเทพฯรัตนโกสินทร์ศก  เลม่ 16.           
กรุงเทพฯ: เดลิเมล์, 2478. 
หอวชิรญาณ, จดหมายเหตรัุชกาลท่ี 4, เลขท่ี 22, “เร่ืองสร้างถนนสายเจริญกรุง แลสร้างสายเต   
          แลแกรฟ”. ไมป่รากฏ จ.ศ. 
หอวชิรญาณ, จดหมายเหตรัุชกาลท่ี 4, เลขท่ี 308, “เร่ืองบญัชีเก็บเงินคา่เชา่ตกึหน้าวดัจกัวรรดิ”.  
          จ.ศ.122. 
หอวชิรญาณ, จดหมายเหตรัุชกาลท่ี 5, เลขท่ี 357, “เร่ืองจะตดัถนนตัง้แตป่ระตยูอดต้นมะขามไป 
          ตามริมวดัโสมนสั”. ไมป่รากฏ จ.ศ. 
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ภาคผนวก ก. 
ประวัตศิาสตร์ที่เกี่ยวข้องกับตกึแถว สมัยรัชกาลที่ 5 

 
การศกึษาแนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง เป็นการศกึษาข้อมลูเก่ียวกบัแนวคดิและ

ทฤษฎี ท่ีสร้างความเข้าใจประวตัศิาสตร์ การเปล่ียนแปลงรูป ลกัษณะเมืองกรุงเทพมหานคร  ใน
สมยัรัชกาลท่ี  5   นํามาซึง่การเรียนรู้การเปล่ียน แปลงระบบความเป็นเมือง (URBANIZATION) 
สืบเน่ืองจากการพฒันาระบบสงัคม  การเมืองการการปกครอง และการเข้ามามีบทบาทของชาว
ตา่งประเทศ ในแผน่ดินสยาม ทําให้เกิดการสร้างถนน  และตกึแถว นํามาสู่การเกิดยคุสมยัใหม ่
(MODERNIZATION) 
  
การศกึษาแนวคิด ทฤษฏีท่ีเก่ียวข้องกบัประวตัิศาสตร์ 
ประวัตศิาสตร์ทางด้านการเมืองการปกครอง ในสมัยรัชกาลที่ 5 

1. การเมืองการปกครองในสมยัรัชกาลท่ี 4 
                  1.1 การปกครองก่อนสนธิสญัญาเบาว์ริง 
                  1.2 การปกครองหลงัสนธิสญัญาเบาว์ริง 

2. การปกครองแบบบรมศนูย์อํานาจในสมยัราชกาลท่ี 5 
2.1 การเสดจ็ประพาส สิงคโปร์ เมืองในอาณานิคมองักฤษ 
2.2 การเสดจ็ประพาสชวา เมืองในอาณานิคมโปตเุกส ฮอลนัดา 
2.3 การเสดจ็ประพาสยโุรป ปี พ.ศ. 2410 
2.4 การเสดจ็ประพาสยโุรป  ปี  พ.ศ. 2450 
2.5 การปฏิรูป เปล่ียนแปลงการปกครองแบบรวมศนูย์อํานาจ 

3. การเปล่ียนแปลงรูปแบบการปกครองเป็นแบบองักฤษ 
 

ประวัตศิาสตร์ทางด้านเศรษฐกิจ สังคมในสมัยรัชการที่ 5 
     1.   การเข้ามามีส่วนร่วมลงทนุของราชวงศ์องักฤษ บนแผน่ดนิสยาม 

2.   การเข้ามามีสว่นร่วมลงทนุของราชวงศ์ฝร่ังเศส บนแผน่ดนิสยาม 
     3.   ชาวจีนกบับทบาทการค้าการลงทนุ การสร้างบริษัทห้างร้าน 

4. ชมุชนชาวจีนกบัการค้าภายในเมืองแถวย่านสําเพ็ง เยาวราช เจริญกรุง 
 
 
 



 
 
104 

ประวัตศิาสตร์ด้านการพัฒนาเมืองเพ่ือรองรับรูปแบบการพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม 
ในสมัยรัชการที่ 5 
     1.   กรมโยธาธิการกบัการก่อสร้างถนน ค ูคลอง ในเขตพระราชฐานชัน้นอกและบางกอก 
     2.   บทบาทของพระคลงัข้างท่ี กบัการเปล่ียนแปลงพืน้ท่ีรายรอบถนนเป็นตกึแถว 
     3.   การพฒันาเส้นทางการคมนาคมทางบก รองรับการขนสง่สินค้านําเข้าและสง่ออกไปสู่
ตา่งประเทศ   และภายภายประเทศ 
     4.   การสร้างตกึแถวบนถนน 130 สาย รายรอบพระนคร 
     5.   การพฒันาพืน้ท่ีรายรอบสองข้างถนนเป็นตกึแถว 

5.1  รูปแบบการพฒันาตกึแถว 
5.2  ลกัษณะทางกายภาพของตกึแถว 
5.3  การจดัรูปแบบของตกึแถว 
5.4  การใช้พืน้ท่ีภายในตกึแถว 
5.5  กฎหมายท่ีใช้ควบคมุอาคารตกึแถวในสมยัราชกาลท่ี 5 

 
ผลกระทบจากการตัดถนนในกรุงเทพๆ ในรัชสมัย 

พระบาทสมเดจ็พระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว  (  พ.ศ. 2411-2453 ) 
ตลอดรัชสมยัพระบาทสมเด็จพระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั รัฐบาลและขนุนาง  ได้

ลงทนุตดัถนนขึน้ในกรุงเทพ ไมต่ํ่ากวา่ 110 สาย ดงักลา่วมาแล้วในทบก่อน ซึง่มีผลกระทบทัง้ทาง 
ด้านเศรษฐกิจ และสงัคมไทย ดงันี ้

 
ผลกระทบทางด้านเศรษฐกิจ 

 ถนนในกรุงเทพๆ สมยัรัชกาล ท่ี 5 นัน้ อํานวยความสะดวกสบายให้แก่ ราษฎร 
ในการเดนิทางตดิตอ่ไปมาค้าขายระหว่างกนั เป็น เหตใุห้นกัลงทนุมองเห็นสูท่างท่ีจะทําให้เกิด
ประโยชน์ขึน้แก่ท่ีดนิถนน นอกไปจากการขายท่ีดนิแล้ว การสร้างตกึแถว  เพ่ือเก็บคา่เชา่นัน้ให้
ผลประโยชน์แก่ผู้ลงทนุ ด้านรายได้อยา่งสมํ่าเสมอ ซึง่ผลกระทบจากการตดัถนนทางด้านเศรษฐ 
กิจนีพ้ิจารณาได้เป็น 2 ประเดน็คือ การ โยกย้ายทรัพย์ระหวา่งบคุคลและการขยายตวัทางการค้า 

การโยกย้ายทรัพย์สินระหวา่งบคุคล   เน่ืองจากระหวา่ง พ.ศ. 2440-2444 รัฐบาล
ไทยต้องการกู้ เงินจากแหลง่ เงินตา่งประเทศเพ่ือสร้างทางรถไฟสายเหนือ โดยจําเป็นต้องกู้จาก
ตลาดเงินกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ ทัง้นีเ้พราะวา่ นาย มิเชล  อินเนส   ( Mitchell Innes )  ท่ี
ปรึกษากระทรวงพระคลงัมหาสมบตัิ  กบันายริเวต  คาร์แนค  (Rivete  Carnac )  ผู้แนะนําและ
อธิบดี  กรมบญัชีกลาง   เป็นชาวองักฤษ  และเป็นผู้ มีความเข้าใจในระเบียบ  ชัน้ตอนวิธีการกู้ เงิน
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จากตลาดเงินกรุงลอนดอน  โดยท่ีรัฐบาลโดยต้องแสดงงบประมาณเงินแผน่ดนิประจําปีวา่รายรับ
ราย จา่ย  และหนีส้ินของประเทศเทา่มีอยูเ่ทา่ใด  ให้ตลาดเงินกรุงลอนดอนได้ทราบถึงภาวการณ์ 
เงินของไทยวา่  มัน่คง  เพียงใดก่อน  ด้วยเหตนีุ ้ นายริเวต  คาร์แนค  ซึง่ได้รับความเห็นชอบ และ
คํารับรองจาก  นายมิเชล   อินเนส    จงึได้จดังบประมาณการคลงัของไทย ปี พ.ศ. 2442  ให้เป็น
แบบเดียวกบัประเทศองักฤษ  ซึง่เงินแผน่ดนิท่ีแบง่ให้พระมหากษัตริย์ให้สอยส่วนพระองค์นัน้  
จํากดัจํานวนกําหนดไว้ในงบประมาณ  ท่ีประชมุคณะเสนาบดีไทยได้ปรึกษา  และกําหนดจํานวน
เงินของพระคลงัข้างท่ีสําหรับทรงใช้สอยเป็นสว่นพระองค์ปีละหกล้านบาท ซึง่พระบาทสมเดจ็พระ
จลุจอม เกล้าเจ้าอยูห่วั  ทรงยอมรับตามท่ีคณะเสนาบีดีกําหนด  ทัง้นี ้ นา่จะเป็นเพราะประการ
แรก  พระ องค์ทรงเห็นด้วยกบัเหตผุลของนายมิเชล  อินเนส  และ นายริเวต  คาร์แนคท่ีวา่  การ
สร้างทางรถ ไฟ ถ้ามวัรอเงินเหลือจา่ยในแตล่ะปีแล้ว  คงจะทําให้การตดัทางรถไฟลา่ช้า  ไมส่ามรถ
พฒันาประ เทศให้เจริญอยา่งรวดเร็วตามพระราชประสงค์ได้ ประการท่ีสองการกู้ เงินเพ่ือนํามา
ลงทนุสร้างทางรถไฟนัน้  กู้ เพ่ือทําให้เกินดอกผลขึน้  สดุท้ายจากพระราชหตัถเลขาชองรัชกาลท่ี  5  
ท่ีทรง ตอบกรมหม่ืนมหิศรราชหฤทยัเสนาบดีกระทรวงพระคลงัมหาสมบตั ิ ท่ีกราบบงัคมทลูถาม
เก่ียวกบัเร่ืองการพิมพ์งบประมาณแผนดนิเพ่ือแสดงแก่มหาชนในยโุรปว่า เป็นสิ่งจําเป็นไมท่รง
รังเกียจสํา หรับเงินแผน่ดนิท่ีแบง่ ให้เจ้าแผน่ดนิใช้สอยสว่นพระองค์   ต้องจํากดัจํานวนเงินบออก
ไว้ให้ปรากฏในงบประมาณให้กระทรวงพระคลงัมหาสมบตั ิ แก้ไขไปให้ตรงตามแบบฝร่ังด้วย  สว่น
จํานวนเงินท่ีจะถวายให้ทรงให้สอยปีละเทา่ใด  ก็ให้กระทรวงพระคลงัพิจารณาดตูามเห็นสมควร
ถวายเท่าใด ก็จะยอมรับเทา่นัน้ไมรั่งเกียจให้สําเร็จประโยชน์ของบ้านเมืองเทา่นัน้ สําหรับจํานวน
เงิน  6 ล้านบาท  ท่ีกระทรวงพระคลงัมหาสมบตัิ  จา่ยให้กบัพระคลงัข้างท่ีนัน้  ได้รวมการใช้จา่ย
ในราชการสํานกัเข้าไว้ไมไ่ด้ใช้เฉพาะสว่นพระองค์แตเ่พียงอยา่งเดียว  เป็นเหตใุห้พระองค์ไมท่รง
พอใช้สอย  ทัง้นี ้ เป็นเพราะกระทรวงพระคลงัมหาสมบตัิตดัรายจา่ยเงินแผ่น ดนิท่ีกระทรวงพระ
คลงัมหาสมบตั ิเงินงวดประจําปีท่ีพระราช ทาน เจ้านาย การต้อนรับแขกเมือง คา่ใช้จา่ยเสดจ็
ประพาส  การก่อสร้างซอ่มแซมรักษาพระราชวงัตา่ง ๆ  ตลอดจนการเลีย้งช้างเผือกซึง่สิ่งเหลา่นี ้
รวมอยูใ่นการใช้จา่ยของพระคลงัข้างท่ีจํานวน  6  ล้านบาทนัน้ 

ด้วยเหตท่ีุเงินพระคลงัข้างท่ีไมพ่อใช้จา่ย  พระยาศภุภรณ์บรรณสาร (นุม่  วสขุาน 
) รองอธิบดี กรมพระคลงัข้างท่ีได้หาวิธีแก้ไขด้วยการตดัเงินรายจา่ยลง ประหยดัการใช้จา่ยเพ่ือให้
มีเงินเหลือจา่ยทกุ ๆ ปี พร้อมกบันําเงินเหลือจา่ยไปทําให้เกิดดอกผล  ขึน้มาเป็นเงินสําหรับพระ
บาท สมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วัทรงให้สอยมากขึน้ และจะไมทํ่าให้ทรงเดือดร้อนถึงแม้พระ
คลงัมหาสมบตัถิวายเพียงปีละหกล้านบาท  เงินเหลือจา่ยสว่นหนึง่ของพระคลงัข้างท่ีนํามาให้เกิด
ดอกออกผลด้วยการสร้างตกึแถวริมถนนเพ่ือเก็บคา่เชา่  สว่นใหญ่ อยูบ่ริเวณยา่นชมุชน  เชน่  สํา
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เพ็ง  เยาวราช   เป็นต้น  การได้มาซึง่ท่ีดนิริมถนนของพระคลงัข้างท่ีนัน้  ก่อให้เกิดการโอนท่ีดนิ  
การซือ้ขายและเปล่ียนท่ีดนิริมถนน อยา่งกว้างขวางดงัจะกลา่วตอ่ไป 

1. การโอนท่ีดิน   
พระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วัทรงตระหนกัว่า 

        ......ด้วยบดันีง้บประมาณได้ตดัเงินกระทรวงวงัออกเป็นแผนกหนึง่บรรดาเจ้านาย  ซึง่จะมี
บ้านเรือนอยูเ่ป็นน่าท่ีฉนัจะต้องเป็นผู้จดัการด้วยเงินในกระทรวงวงั  ฤา  พระคลงัข้างท่ี  ก็เป็นการ
หนกัอนัมากฉนัจงึต้องของเคลมบรรดาท่ีหลวง  ทัง้ปวงคือวงั  บ้านข้าราชการ  ท่ีสวน ท่ี หลวง ซึง่
กระทรวงอ่ืนรับได้จดัการผลประโยชน์ เป็นต้น 

บรรดาท่ีดินหลวงสว่นใหญ่ กระทรวงนครบาล มีหน้าท่ีดแูลรักษาเก็บผลประโยชน์ 
สง่พระคลงัมหาสมบตั ิ  เม่ือรัชกาลท่ี 5 มีพระราชประสงค์ท่ีจะโอนท่ีดนิเพ่ือ ทําประโยชน์ให้เกิด
ขึน้กบัท่ี ดนินัน้  ด้วยการสร้างตกึแถวขึน้ พระองค์จะทรงพระกรุณาโปรดเกล้า ๆ ให้เสนาบดี
กระทรวงนครบาลจดัสง่บญัชีท่ี ดนิหลวงในกระทรวงเพื่อทรงเลือกวา่ ท่ีดินบริเวณใดท่ีจะเป็น
ประโยชน์ ซึง่นอก จากรัชกาลท่ี 5 จะ มีพระบรมราชวินิจฉยั วา่ท่ีดนิใดสมควรโอนมาไว้กบัพระคลงั
ข้างท่ีแล้ว อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ีจะเป็นราบบงัคมทลูถวายความเห็นด้วย ตอ่จากนัน้จะมีพระ
ราชหตัถาเลขา ไปยงักระทรวงนครบาลให้มอบท่ีดนิหลวงตําบลใดรายใดให้กบัพระคลงัข้างท่ี ทาง
กระทรวงนครบาลจะทําหนงัสือถึงอธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ีให้จดัสง่เจ้าพนกังานมาท่ีต้องพระราช
ประสงค์ตอ่อธิบดีหรือรองอธิบดีกรมกองตระเวน เพ่ือจดัเจ้าพนกังานอําเภอไปพร้อมกนัในการ
รังวดัท่ีดนิ ท่ีต้องพระราชประสงค์เจ้าพนกังานรักษาท่ีหลวง  และปลดัอําเภอท้องท่ี จะมอบท่ีดนิ  
ให้เจ้าพนกังานกรมพระคลงัท่ีรักษาตอ่ไป  สว่นกระทรวงนครบาลจะทําบญัชีท่ีดนิหลวงรายท่ีต้อง
ตามระเบียบราชการ ตวัอยา่ง รัชกาลท่ี 5 โปรด ๆ ให้โอนท่ีดนิริมถนน จกัรวรรดต้ิานฝ่ังตะวนัออก
เร่ือยมาตามถนนเยาวราช จากกระทรวงนครบาลเข้าไว้ในกรมพระคลงัข้างท่ี พร้อมทัง้สร้างตกึแถว
แบง่เป็น 4 ตอน ได้ตกึแถวทัง้หมดถึง 119 ห้อง  

สว่นท่ีดนิในกระทรวงในทรวงนครบาลริมถนนพาหรัุด 2 แปลง เป็นทําเล การค้ารุ่ง
เร่ือง เน่ืองมาจากมีเขตตดิตอ่กบับริเวณสําเพ็งซึง่ เป็นยา่นเจริญทางการค้าเดมิ โปรด ให้โอนมาให้
กรมพระคลงัข้างท่ีเพ่ือสร้างตกึแถวขึน้ เชน่เดียวกนั 

ท่ีดนิบริเวณท่ีมีการคมนาคมสะดวก อาทิ เชน่ ระหว่างสะพานสปุระดิษฐ์กบั
สถานีรถไฟปากนํา้ โปรด ๆ ให้กระทรวงนครบาลพระคลงัข้างท่ี เพ่ือลงทนุก่อสร้างตกึแถว ให้เชา่
ตอ่ไป 

การโอนท่ีดนิหลวงจากกระทรวงนครบาล มอบให้กรมพระคลงัข้างท่ีนําไปทําให้
เกิดประ โยชน์ขึน้นัน้ จํานวนท่ีดนิหลวงในกระทรวงนครบาล และจํานวนท่ีดนิของกรมพระคลงัข้าง
ท่ี ก่อน พ.ศ. 2442  ไมป่รากฏหลกัฐานวา่มีจํานวนเทา่ใดในบริเวณกําแพงพระนครและยา่นสําเพ็ง 
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ตอ่มาประมาณ พ.ศ. 2442-2444 กระทรวงนครบาลได้ทําบญัชีรายช่ือเจ้าของท่ีดินตําบลตา่งๆ ขึน้ 
ตามรายงานสํารวจของกระทรวงนครบาล  ทําให้ทราบว่า ท่ีดินในกําแพงพระนครและบริเวณสํา
เพ็งนัน้ มีจํานวนเนือ้ท่ีดนิทัง้ถนนตรอกทางเดนิคลองอยู ่1946 ไร่ 3 งาน 23 ตารางวา มีท่ีดนิซึง่
ขึน้อยู่กบั กรมพระคลงัข้างท่ีเป็นจํานวนถึง 118 ไร่ 84 ตารางวา  สว่นท่ีดินกระทรวงนครบาลรักษา
ไว้มีจํานวน 32 ไร่ 3 งาน 78 ตารางวา นอกนัน้ เป็นท่ีดนิหลวงซึง่สร้างพระบรมมหาราชวงั สถานท่ี
ราช การตา่งๆ ท่ีดนิพระบรมวงศานวุงศ์ท่ีดินวดั  ตลอดจนถึงท่ีดนิของราษฎรด้วย 

2. การแลกเปล่ียนที่ดนิ  
ในกรณีท่ีดนิพระราชประสงค์เป็นท่ีดนิของวดั พระคลงัข้างท่ีจะดําเนินการแลก 

เปล่ียน กบักระทรวงธรรมการซึง่มีหน้าท่ีดแูลผลประโยชน์ให้กบัวดั ในจํานวน  เนือ้ท่ีดินใกล้เคียง
กนั  ทัง้นีเ้พราะวดัจะขายท่ีธรณีสงฆ์ไมไ่ด้ เป็นการขดัพระวินยัในหลกัพระพทุธศาสนา เพ่ือเป็น
การหลีก เล่ียงพระวินยัท่ีห้ามพระสงฆ์ ทําผาตกิรรม คือการแลกเปล่ียนเพ่ือเจริญประโยชน์สงฆ์ให้
ขาดผล ตวัอยา่งท่ีดนิวดัแก้วฟ้า เดมิตัง้อยูริ่มถนนทางไปธนาคารฮ่องกงเซ่ียงไฮ้ (ปลายถนนส่ีพระ
ยาปัจจบุนั) ด้านทิศเหนือจดโรงพิมพ์บางกอกไทม์  ทิศใต้จดธนาคารฮอ่งกงเซ่ียงไฮ้ 
พระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั โปรดเกล้าฯ ให้สร้างวดัแก้วฟ้า ขึน้ใหมริ่มถนนส่ีพระยา
เพ่ือแลก เปล่ียน ดนิวดัเดมิซึ่งโอนมาเป็นท่ีดินของพระคลงัท่ี สําหรับก่อสร้างเป็นสํานกังานได้ถึง 4 
บริษัท ด้วยกนัเตม็ตามเนือ้ท่ีดนิของวดัแก้วฟ้าเดมิ ซึง่แตล่ะสํานกังานบริษัทประกอบด้วย ตวัตกึท่ี
ทําเป็นสํานกั งานรวมทัง้เป็นท่ีอยู่อาศยัด้วย 1 หลงั ตกึแสดงสินค้า 1 หลงั โกดงัเก็บสินค้าอีก 12 
หลงั โรงรถ และโรงครัว พร้อมทําถนนและรัว้ล้อมรอบ สินค้าก่อสร้างสํานกังานบริษัทแตล่ะแหง่ 
ประมาณ 54,000 บาท พระคลงัข้างท่ีได้รับคา่เช่าสํานกังานแตล่ะแหง่เดือนละ 450 บาท บริษัทท่ี
เชา่อยูเ่ม่ือสร้างเสร็จ มีถึง 3 บริษัท จากท่ีสร้างไว้ 4 บริษัท ได้แก่ บริษัทอาลอยซ ไวเกอ บริษัท
สยามพอเรศต์และบริษัทหลยุที เลียวดอนเวนส์ 

ในบางกรณีพระคลงัข้างท่ีตกลงกบักระทรวงธรรมการแลกเปล่ียนท่ีดนิวดัเป็น
เงินตรา เชน่ ท่ีวดัจกัรวรรดริาชาวาส ซึง่กรมพระคลงัข้างท่ีต้องการท่ีดนิริมถนนจกัรวรรดเิพ่ือสร้าง
ตกึแถวขึน้ ได้ แลกเปล่ียนท่ีดนิริมถนนจากวดัจกัรวรรดจํิานวน 567 ½ ตารางวา (1 ไร่ 1 งาน 67 
1/2 ตารางวา) โดยคดิราคาคา่ท่ีตามราคาซือ้ขายกนัในแถบนีปี้ พ.ศ. 2450-2451คือตัง้แตต่อนใต้
ประตวูดัจกัรวรรดิ ถึงควูดับพิตรพิมขุ ราคาท่ีดนิตารางวาละ 208 บาท  ท่ีดนิท่ีพระคลงัข้างท่ี
ต้องการ 199 ½ ตารางวา เป็นราคา 41,496 บาท และท่ีดินตอ่จากควูดับพิตรพิมขุออกไปถึงควูดั
จกัรวรรดริาชาวาส  ท่ีดนิตารางวาละ 160  บาท พระคลงัข้างท่ีกําหนดไว้วา่จะทําตกึแถวแบง่ออก 
เป็น 2 ตอนในเนือ้ท่ี  368 ตารางวา คดิราคาให้ 58,920 บาท ให้เกินกวา่ราคาจริงอยู่ 40 บาท  
รวมเงินทัง้หมดท่ีพระคลงัข้างท่ีจา่ยคา่ท่ีแลกเปล่ียนกบัท่ีดนิวดัจกัรวรรดเิป็นจํานวนเงิน 100,416  
บาท พร้อมกนันัน้พระคลงัขางท่ีจดัการสร้างตกึแถวริมถนนจกัรวรรดไิด้ 54 ห้องด้วย ส่วนท่ีดนิริม
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ถนนหวัลําโพง ของพระคลงัข้างท่ีไมจ่ดริมถนนเจริญกรุงเน่ืองจากตดิกฏิุสงฆ์วดัไตรมิตรพระบาท 
สมเดจ็พระจลุ จอมเกล้าเจ้าอยูห่วั  โปรดเกล้าฯ  ให้พระคลงัข้างท่ีขอแลกเปล่ียนท่ีดนิกับกระทรวง
ธรรมการในจํานวนท่ีดนิ 115.125 ตารางวา  ราคาตารางวาละ  69  บาท  เป็นเงิน 8,000  บาท  
ให้เกินกว่าราคาจริงอยู ่56  บาท  38 สตางค์ เพ่ือท่ีจะรวมท่ีดนิให้เป็นผืนเดียวกนัพอท่ีจะทําเป็น
ตกึแถว 2  ชัน้  ริมถนน  สว่นท่ีดนิท่ีอยูถ่ดัเช้าไปข้างใน  พระคลงัข้างท่ีกําหนดสร้างตกึแถวชัน้เดียว
ขึน้ 

3. การซือ้ขายที่ดนิริมถนนกรุงเทพฯ  
การตดัถนนในสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั  ขยายออกเป็น

บริเวณใหญ่ๆ ได้แกยา่นเหนือ-บริเวณสวนดสุิต  ยา่นใต้-บริเวณบางรักและยา่นกลาง-ในกําแพง
พระนครร่วมบริเวณสําเพ็งด้วย  เป็นท่ีดนิทัง้หมด  ประมาณ 4,065  ไร่ งาน 76 ตารางวา  บริเวณ
เหลา่นีก้ลายเป็นท่ีดนิทําเลดีมีราคา  โดยเฉพาะท่ีดนิริมถนนสายตา่งๆ มีการซือ้ขายกนัในราคาสงู  
เพราะการคมนาคมตดิตอ่ไปมาค้าขายสะดวกขึน้  แหลง่ท่ีมีการซ่ือขายท่ีดนิเกิดขึน้  2  บริเวณ คือ  
บริเวณบางรัก และบริเวณในกําแพงพระนครกบับริเวณ สําเพ็ง   สว่นบริเวณสวนดสุิต  ซึง่อยูด้่าน
เหนือของคลองผดงุกรุงเกษมนัน้ท่ีดนิส่วนใหญ่  เป็นของพระคลงัข้างท่ีจดัหาซือ้ไว้เม่ือคราวสร้าง
พระราชวงัสวนดสุิต พ.ศ. 2441 จากบญัชีรายช่ือเจ้าของบริเวณอําเภอดสุิต  ซึง่กระทรวงพระนคร
บาลสํารวจไว้ประมาณ ปี พ.ศ. 2442-2444 นัน้ ในจํานวนเนือ้ท่ีดนิ 418 ไร่ 10 ตารางวา  ของท่ีดิน
ตําบลบางชมุชนพรหม  สวนดสุิต  และครองส้มป่อย    มีท่ีดนิราษฎรอยูเ่พียงรายเดียวคือ ท่ีบ้าน
อ่ิม  มารคาขนุพฤษการ  มีเนือ้ท่ี 2 งาน  60  ตารางวาเทา่นัน้นอกนัน้เป็นท่ีวงัของพระเจ้าลูกยาเธอ 
5 พระองค์ มีท่ีดิน 108  ไร่ 1 งาน  24 ตารางวา ท่ีดนิ และสว่นในพระบรมนามาภิไธย ของรัชกาลท่ี 
5  และท่ีสวนของพระบรมราชะนี  รวมทัง้พระเจ้าลกูยาเธอและพระบรมวงศานวุงศ์ จํานวนทัง้สิน้ 
109  ไร่ 3 งาน 48 ตารางวา ท่ีดนิวดั 19 ไร่ 2  งาน 92 ตารางวา ท่ีดนิขนุนาง 6  ไร่  2  งาน  76  
ตารางวา  ท่ีดนิของพระคลงัช้างท่ี 46 ไร่ 1 งาน 32 ตารางวา  ท่ีไมท่ราบเจ้าของอีก 7  ไร่  2  งาน  
72 ตารางวา  นอกนัน้เป็นท่ีถนน  แม่นํา้  คลอง  และศาลเจ้าอยู ่ 111 ไร่  60  ตารางวา   

เม่ือราชการท่ี 5  โปรดฯ ให้ตดัถนนขึน้ในบริเวณสวนดสุิต  ท่ีดินริมถนนส่วนใหญ่
หรือทัง้ หมดจงึเป็นของพระคลงัข้างท่ี  ดงัพระราชหตัถเลขาของพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้า
เจ้าอยูห่วั  ทรงกล่าวถึง ท่ีดนิริมถนนราชดําเนินนอกซึง่ตดัอยู ่ในบริเวณสวนดสุิตวา่ “ถนนนีท่ี้2 
ข้าง จะเป็นพระคลงัข้างท่ี โดยมาก ฤาทัง้หมด” กลา่วคือ ท่ีดนิริมถนนราชดําเนินนอก เป็นท่ีดิน
หลวง 4,191  ตารางวาท่ีดนิวดับดีนายก (ปรินายก ปัจจบุนั) 4,471 ½  ตารางวา สว่นท่ีดนิริมถนน
ซึง่เป็นของผู้ มีบรรดาศกัดิแ์ละราษฎร 4248 3/4 ตารางวา   ด้วยเหตนีุท่ี้ดนิบริเวณสวนดสุิต จงึไมมี่
การซือ้ขายเหมือนเชน่ท่ีดนิอีก 2 บริเวณดงัจะกลา่ตอ่ไป 
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3.1 ที่ดนิบริเวณในก าแพง พระนคร และส าเพ็ง  
                         ท่ีดนิบริเวณนีเ้ป็นยา่นการค้าท่ีสําคญัของกรุงเทพฯ มีเนือ้ท่ีราว 1,946 ไร่ 3 งาน 
23  ตารางวา ประกอบด้วยท่ีดนิตําบลท่าเตียน ส่ีกัก๊เสาชิงช้า ส่ีแยกถนนบํารุงเมือง สวนดสุิต สวย
มะลิ ถนนพาหรัุด ซึง่เป็นอําเภอในกําแพงพระนคร สว่นอําเภอสําเพ็งประกอบด้วย ถนนบํารุงเมือง 
ถนนจกัรวรรดิ พาหรัุตน์ บ้านดอกไม้ และถนนราชวงษ์ ตามบญัชีรายช่ือเจ้าของท่ีดินอําเภอกําแพง
พระนคร และอําเภอสําเพ็ง พ.ศ. 2442 – 2444 

ท่ีดนิริมถนนสําคญั ๆ บริเวณนีไ้ด้แก่ ถนนเยาวราช ถนนสําเพ็ง บริเวณท่ีดนิก่อน
ตดัถนนเหลา่นีไ้มป่รากฏวา่มีราคาซือ้ขายกนัเทา่ใด ทัง้นีก้่อน พ.ศ. 2442  รัฐบาล เวนคืนท่ีดนิเพ่ือ
ตดัถนนโดยไมต้่องคา่ทดแทนราคาท่ีดนิแก่ราษฎร แตอ่ย่างใด ครัง้ปลายรัชกาลท่ี 5  ราคาท่ีดนิริม
ถนนเยาวราช ใน พ.ศ. 2447 สงู ถึง ตารางวาละ 200 บาท  สว่นราคาท่ีดินริมถนนสามเพ็ง พ.ศ. 
2450 สงูถึงตารางวาละ 400 บาท   สําหรับท่ีดนิบริเวณถนนหลวงราคาท่ีดนิเดมิก่อน ตดัถนน ตา
ราวงาละ 4 บาท 35 อฐั หลงัจากตดัถนนหลวงแล้ว เม่ือ พ.ศ. 2441 ราคาท่ีดนิเพิ่มขึน้ประมาณ 8 
เทา่ตวั ราคาซือ้ขายท่ีดนิตารางวาละ 34 บา 20 อฐั 

เม่ือรัฐบาลประกาศตดัถนนราชดําเนินกลางขึน้ พ.ศ. 2444 รัฐบาลมีนโยบายซือ้
ท่ีดนิซึง่จะถกูเวนคืนเป็นถนน จากราษฎรไว้ทกุรายนอกจากท่ีดนิซึง้เป็นตวัถนนแล้ว ทางเดนิเท้า 2 
ข้างถนน รวมทัง้ทางสําหรับสขุาภิบาลอีกข้างละ 3 วา รวมจํานวนเนือ้ท่ีดนิริมถนนถลอดสาย  
36,443 ตารางงานแยกออกเป็นท่ีดินหลวง 14,141 ตารางวา  2 ศอก ท่ีดนิวดับวรนิเวศวิหารกบั 
วดัราชนดัดา  1,042 ตารางวา 2 ศอก และท่ีดนิของผู้ มีบรรดาศกัดิ ์รวมทัง้ราษฎรมีเนือ้ท่ีดนิราว 
21,270 ตารางวา  

เม่ือรัฐบาลตดัถนนราชดําเนินกลางเสร็จแล้วนัน้กระทรวงพระคลงัมหาสมบตัซิึง่ 
เป็นฝ่ายออกคา่ใช้จา่ยในการตดัถนน ราชดําเนินกลางได้จดัมอบท่ีดนิริมถนนให้พระคลงัข้างท่ี
จํานวน 4,469 ตารางวาเศษ ซึง่พระคลงัข้างท่ีไมต้่องออกเงินซือ้แตป่ระการใด เพราะพระคลงัมหา
สมบตัถืิอวา่ ท่ีดินริมถนนส่วนนี ้เป็นส่วนของกําไรท่ีได้จากการตดัถนนราชดํานินกลาง  สว่นท่ีดนิ
ซึง่พระคลงัมหาสมบตัถืิอวา่ เป็นสว่นต้นทนุนัน้ ได้นําออกขายให้ราษฎรตอ่ไปท่ีดนิท่ีสว่นกําไรนัน้
ได้มอบให้พระคลงัข้างท่ีไว้   ทัง้นีเ้พราะ พระคลงัข้างท่ีได้ขายท่ีดนิซึง่ซือ้ไว้จากราษฎรก่อนหน้าท่ี
รัฐบาลประกาศตดัถนนราชดําเนินกลางโดยขายท่ีดินทัง้หมดจํานวน 1,869 ตารางวา ให้กบัพระ
คลงัมหาสมบตัใินราคาเท่าทนุเป็นจํานวน 13,839 บาท 48 อฐัด้วย สําหรับท่ีดนิริมถนนสว่นท่ี
เหลือจากพระคลงัมหาสมบตัแิละพระคลงัข้างท่ีเหลือกไว้แล้ว จงึนําออกประกาศขาย มีเนือ้ท่ีดนิ
ตามแนวถนนเหลืออยูเ่พียง 1,115 ตารางวา เทา่นัน้ 

จากตวัเลขท่ีกลา่วมาข้างต้น แสดงให้เห็นถึงการเปล่ียนกรรมสิทธ์ิในการถือครอง
ท่ีดนิของราษฎรซึง่เดมิครอบครองท่ีดนิแนวริมถนน 10,590 ตารางวา 3 ศอก เม่ือรัฐบาลตดัถนน
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ราชดําเนินกลางแล้ว เหลือท่ีดนิท่ีรัฐบาลนําออกประกาศขายให้กบัราษฎรเพียง 1,115 ตารางวา
เทา่นัน้ ท่ีดนิริมถนนราชดําเนินกลางสว่นใหญ่รวมอยูท่ี่พระคลงัข้างท่ี  และพระคลงัมหาสมบตัิ
แทบทัง้สิน้ 

3.2 ที่ดนิบริเวณบางรัก 
                         ท่ีดนิบริเวณนีอ้ยู่ด้านใต้คลองผดงุกรุงเกษม แตเ่ดมิในรัชกาลพระบาทสมเดจ็พระ
จอมเกล้าเจ้าอยูห่วั โปรดให้ตดัถนนเจริญกรุงขนานกบัแมนํ่า้เจ้าพระยาเป็นแหลง่เจริญ เป็นท่ีตัง้
ของสถานกงสลุ ร้านค้า บ้านเรือนของชาวตะวนัตกตัง้อยู ่และเป็นถนนท่ีติดตอ่กบัทา่เรือด้วย ท่ีดนิ
บริเวณบางรักนี ้บรรดาขนุนางได้ลงทนุซือ้ท่ีดนิจบัจองไว้ เป็นจํานวนสิบ ๆ ตําบล จดุประสงค์คือ 
การขายท่ีดนิ และเพื่อเป็นการชกัจงูใจลกูค้าให้ซือ้ท่ีดนิของตน ขนุนางผู้ลงทนุซือ้ท่ีดนิใช้วิธีการตดั
ถนนผา่นเข้าไปในท่ีดนิท่ีตนซือ้ไว้นัน้พร้อมทัง้ลงทนุขดุคลองขนานไปกบัถนน ผลพลอยได้คือท่ีดนิ
ท่ีขดุขึน้มาจากคลองใช้ถนนได้อีกด้วย สว่นถนน และคลองกลายเป็นสิ่งจงูใจให้ลกูค้าตระหนกัถึง
ความสะดวกสบายในการคมนาคม และ มีนํา้พร้อม ถนนท่ีขนุนางตดัขึน้เพ่ือจดุประสงค์ในการ
ขายท่ีดนิ ได้แก่ ถนนสาธร ถนนเดโช ถนนสรุวงษ์ ถนนส่ีพระยา ถนนประมวญ ถนนเหลา่นี ้ขนุนาง
ลงทนุตดัขึน้เป็นถนนแถบๆ มีความกว้างประมาณ 5 วาเทา่นัน้ สําหรับท่ีดนิริมถนน เหลา่นีข้นุนาง
ผู้ลงทนุจะตดัแบง่ขายเป็นแปลง ๆ  ประมาณแปลงละ  1  ไร่  เป็นอย่างน้อย  ราคาท่ีดินตามแตจ่ะ
ตกลงกนัระหวา่งผู้ขายกบัผู้ ซือ้  ซึง่สว่นใหญ่ไมต่ํ่ากวา่หนึง่พนับาท  ลกูค้าสว่นใหญ่ท่ีซือ้ท่ีดิน  เป็น
พวกชาวตะวนัตก และคนในบงัคบั  ซึง่อยูใ่นประเทศไทยครบ  10  ปีหรือ  เสนาบดีไทยอนญุาต  
สามารถซือ้ท่ีดนิได้   ผู้ ท่ีต้องการซือ้ท่ีดนิเหล่านีจ้ะต้องนําหนงัสือผู้วา่ราชการกงสลุประเทศของตน
มาย่ืนตอ่เสนาบดีกระทรวงตา่งประเทศไทย  ขออนญุาตให้เจ้าพนกังานงาน  ไปตรวจรังวดัทําหนงั 
สือ ซือ้ขาย  กระทรวงการตา่งประเทศไทยจะสง่หนงัสือมาท่ีกระทรวงนครบาลให้ทําหน้าท่ีตรวจวัด
ท่ีดนิ  เพ่ือทําหนงัสือซือ้ขาย  ตอ่เม่ือ  ผู้ ซือ้ท่ีดนิจา่ยเงินเรียบร้อยแล้ว  ผู้ขายจะทําหนงัสือท่ีดินให้
เจ้าพนกังานสลกัหลงัในการแบง่ท่ีขายไว้ท่ีดนิเหล่านี ้   แม้ชาวตะวนัตก  และคนในบงัคบันะได้รับ
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน แตพ่ระมหากษัตริย์  ไทยยงัสงวนสิทธิบางประการไว้คือ ถ้าแม้ท่ีดนิเหล่านีต้้องพระ
ราชประสงค์  จะต้องขายท่ีดินคืนให้กบัเจ้าพนกังานในราคาพอสมควร 

ก่อนท่ีการตดัถนนสาธร  ส่ีพระยา  และสรุวงษ์  นัน้  ไมป่รากฏหลกัฐานการครอบ 
ครองท่ีดนิบริเวณอําเภอบางรักนี ้ ว่า   ผู้ใดถือครองท่ีดนิอยูจํ่านวนเทา่ใด  ภายหลงัจากการสํารวจ
บญัชีรายช่ือ  เจ้าของท่ีดนิอําเภอบางรัก  พ.ศ. 2442 – 2444 นัน้   บรรดาขนุนางได้ลงทนุตดัถนนส่ี
พระยา  สาทร  และสรุวงษ์  ขึน้แล้วเพ่ือขายท่ีดินริมถนนเหลา่นัน้  เทา่ท่ีกระทรวงนครบาลสํารวจ
ท่ีดนิอําเภอบางรักได้แก่ตําบลบางขวาง  ตําบลคอกกระบือ( บริเวณยานนาวาในปัจจบุนั )  วดัตกึ  
และถนนส่ีพระยานัน้  รวมเนือ้ท่ีดินเป็นจํานวน  1,700  ไร่  13  ตารางวา  ปรากฏหลกัฐานผู้
ครอบครองท่ีดนิรายใหญ่ ๆ  ในอําเภอบางรัก  คือ 
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กระทรวงนครบาลครอบครองท่ีดนิอยู ่ 95  ไร่  งาน -  ตารางวา 
เจ้าพระยาสรุศกัดิม์นตรี  (เจิม   แสงชโูต)  เป็นเจ้าของท่ีดินอยู ่ 80  ไร่  2 งาน  92 

ตารางวา 
นายถมยา และบตุรเขยครอบครองท่ีดนิตอ่จากหลวงสาธรราชายตุก์  ซึง่ถึงแก่

กรรมลง  80  ไร่  2  งาน  84  ตารางวา 
เจ้าพระยาสรุวงศ์วฒันศกัดิ(์  โต  บนุนาค )  เป็นเจ้าของท่ีดนิอยู ่ 52 ไร่  1  งาน  

92  ตาราวา 
กรมพระคลงัข้างท่ี  เป็นเจ้าของท่ีดนิอยู ่ 28  ไร่  2  งาน  6  ตารางวา 
กระทรวงพระคลงัมหาสมบตัิเป็นเจ้าของท่ีดนิ  17  ไร่  1  งาน  72  ตารางวา 
ท่ีดนิเป็นถนน  คลองและทางรถไฟสายปากนํา้อยู ่ 140  ไร่  1  งาน  59  ตารางวา 
ท่ีดนิราษฎรไทย  94  ราย  ครอบครองท่ีดนิอยู ่ 473  ไร่  82  ตารางวา 
ท่ีดนิของขนุนางนอกเหนือจากท่ีกลา่วช่ือไว้ข้างต้น  210  ไร่  3 งาน  68  ตารางวา 
จากข้อมลูผู้ ถือครองท่ีดนิบริเวณอําเภอบางรัก  ดงักล่าวข้างต้นนัน้  นอกกระทรวง

นครบาลจะเป็นเจ้าของท่ีดินรายใหญ่แล้ว  นายถมยา  (โชตกิพกุ)ตอ่มาเป็นหลวงจิตรจํานงวานิช  
และเป็นบตุรเขยหลวงสาธารราชายตุก์(ยมพิศลยบตุร) เจ้าพระยาสรุศกัดิม์นตรี  และเจ้าพระยาสุ
รวงศ์วฒันศกัดิ ์ ก็เป็นผู้ ถือครองท่ีดนิรายใหญ่เช่นเดียวกนั  แตท่ี่ดินจํานวนมากท่ี  เจ้าพระยาทัง้
สอง และนายถมยาครอบครองอยูน่ัน้  มีจดุประสงค์แบง่ขายท่ีดนิเป็นแปลง  ๆ ให้กบัลกูค้าซึง่สว่น
ใหญ่เป็นชาวตะวนัตกและคนในบงัคบั  ระหวา่ง  พ.ศ.  2442-2444  ชาวตะวนัตกและคนในบงัคบั
ได้ครอบครองท่ีดนิอําเภอบางรักอยูถ่ึง  421  ไร่  29  ตารางวา  เป็นท่ีดินท่ีชาวตะวนัตกถือครองอยู ่ 
28  ราย  จํานวนท่ีดนิ  142  ไร่  8  ตรารางวา  โดยเฉล่ียชาวตะวนัตกครอบครองท่ีดนิคนละ  5  ไร่  
เศษ  ส่วนชาวจีน และแขก  ซึง่เป็นคนในบงัคบัตะวนัตกนัน้ถือครองท่ีดนิอยู ่ 21  ราย  นอกนัน้เป็น
ท่ีดนิของสถานกงสลุฝร่ังเศส   ธนาคารฝร่ังเศส  วดัองักฤษ  ท่ีฝังศพ คริสต์เตียน  โรงเรียน
บาทหลวง  สถานพยาบาลและท่ีดนิของบริษัทห้าบงร้านตา่งๆ  

กลา่วโดยสรุป  การขายท่ีดนิริมถนนของเจ้าท่ีดนิรายใหญ่ๆ นัน้ก่อให้เกิดการ
กระจายกรรมสิทธ์ิ ในการถือครองท่ีดนิ จากผู้ ถือครองท่ีดินรายใหญ่ไปสูช่าวตะวนัตก  และคนใน
บงัคบั ได้เป็นเจ้าของท่ีดนิรายยอ่ยมากขึน้  ขณะเดียวกนัก็ เป็นการลดเนือ้ท่ีการเพาะปลกูพืช  เชน่  
ท่ีดนิบริเวณ  ถนนสาธร  เดมิอยูใ่นท้องทุง่ววัลําพองเป็นท่ีนาตราจอง    สว่นท่ีนาตราแดง  ซึง่ถือวา่
เป็นท่ีนาท่ีดีท่ีสดุ  เหมาะในการปลกุข้าวอยูบ่ริเวณตําบลศาลาแดง  เจ้าพระยาสรุศกัดิม์นตรีได้
รวบ รวมจดัซือ้เพ่ือตดัถนนสวุงษ์ผา่นไปในท่ีดนินัน้  พร้อมกนันีเ้จ้าเพระยาสรุศกัดิม์นตรีได้ซือ้ท่ี
สว่นหลายขนดัจากพระประมาณพล ตดัถนนสรุศกัดิ ์ และถนน ผา่นไปในท่ีดนิท่ีซือ้ไว้  ตอ่จากนัน้  
จงึแบง่ท่ีดนิชายเป็นแปลงๆ ไป    ท่ีนาท่ีสว่นหนึง่กลายเป็นถนนทางด้านใต้พระนคร  คือใต้คลอง
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ผดงุกรุงเกษมออกไปนัน้ ได้แก่  ถนนส่ีพระยา  ถนน สรุศกัดิ ์ ถนนสรุวงษ์ ถนนเดโช ถนนสาธร 
ถนนประมวญ รวมเนือ้ท่ีประมาณ 240 ไร่ 3 งาน 16 ตารางวา   ไมร่วมท่ีดินริมถนนเจ้าของท่ีดนิตดั
ขาย และปลกูบ้านเป็นหลงัๆ ให้ฝร่ังเชา่ใช้ด้วย 

4. ตกึแถวริมถนน  
เม่ือรัฐบาลตดัถนนขึน้ สิ่งท่ีตามมาคือ  การโอนท่ีดนิริมถนน การซือ้ขายแลก 

เปล่ียนท่ีดนิริมถนนของ  พระคลงัข้างท่ีเป็นสว่นใหญ่ดงักลา่วมาแล้ว จดุมุง่หมายคือ  การทําให้
ท่ีดนิริมถนนมีราคา  ก่อให้เกิดประโยชน์ด้วยการสร้างตกึแถว เพ่ือเก็บคา่เชา่ โดยเฉพาะพระคลงั
ข้างท่ีซึง่ตกึแถวท่ีพระคลงัข้างท่ีสร้างขึน้นัน้เพ่ือตอบสนองการตัง้หลกัแหลง่ในการทํามาหากินใน
ประเทศไทยของคนจีน ท่ีเม่ือสะสมทนุได้มากพอจะเชา่ตกึแถวค้าขายของตา่งๆ สว่นบริษัทห้าง
ร้านใหญ่ ๆ ชาวตะ วนัตกมกัจะเชา่ตกึใหญ่ๆ เพ่ือค้าขายของเบด็เตล็ด อาทิเคร่ืองแตง่กาย 
เคร่ืองใช้ อาหาร เชน่ บีกริม ( B.Grimm& Co.) ห้างแบดแมน (Messrs.harry. A.Badmam&Co.) 
ห้างยอนแซมสนั (JohnSamson&son)  คา่เชา่ตกึใหญ่ราคาแพง ประมาณเดือนละ 100 บาท    ซึง่
มีแตห้่างฝร่ังใหญ่เทา่นัน้ท่ีมีทนุพอท่ีจะ เสียคา่เชา่ได้ 
 4.1 วิธีการชักจูงผู้เช่าตกึแถว  

ถ้าเป็นตกึใหญ่ออกแบบสวยงาม คา่เชา่แพง พระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้า 
อยูห่วั จะทรงชกัชวนให้ห้างตา่งๆท่ีมีสินค้า  และทนุพอท่ีจะเสียคา่เชา่สําหรับตกึใหญ่ๆ ริมถนนซึง่
นอกจากจะได้คา่เชา่แพงแล้ว  ตกึใหญ่เหลา่นีย้งัเป็นความสง่างามให้กบัถนนอีกด้วย  มีห้างร้านท่ี
ตกลง  เชา่ค้าขายตามคําชกัชวนของพระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั ได้แก่ ห้างแบดแมน ได้เช่าตกึอยู่
เชิงสะพานผา่นพิภพลีลา (บริเวณกรมประชาสมัพนัธ์ถนนราชดําเนินกลาง  ปัจจบุนั) และห้างยอน
แซมสนั  ตัง้ห้างค้าขายอยูม่มุถนนหลานหลวง  เช่ือมกบัถนนดํารงรักษ์  ใกล้เชิงสะพานผา่นฟ้าลี 
ลาศ (ปัจจบุนัคือกรมโยธาธิการ)สว่นตกึสามญั อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ีจะพิจารณาเป็นสว่นใหญ่
จากทําเลท่ีดนิถนนแตล่ะสายวา่ เหมาะสมกบัการสร้างตกึแถวแบบใด  อาทิ  บริเวณสําเพ็ง  เยาว 
ราช  ราชวงค์  จะสร้างเป็นตกึแถว 2  ชัน้ สว่นท่ีดนิริมถนนอนวุงศ์  2 ฝาก ถนน จดถนนราชวงศ์ 
และจดตรอกวดัพระยาไกร  โปรดฯ ให้ทําเป็นตกึแถวชัน้เดียวสําหรับให้เชา่เป็นดงั เก็บของตาม
ความนิยมของพอ่ค้าแถบนี ้     อนัเน่ืองมาจากทําเลท่ีสะดวกตอ่การขนถ่ายสินค้าทัง้ทางบกและ
ทางนํา้ด้วย เพราะขนานกบัแมนํ่า้เจ้าพระยาด้านหนึง่ และถนนอนวุงศ์อีกด้านหนึง่ 

นอกจากนี ้ การสร้างตกึแถวขึน้นัน้  ได้มีการทาบทาม และถามความเห็นจาก
บรรดาพอ่ ค้าแถวนัน้ก่อน  คือ  บริเวณท่ีจะมีการสร้างตกึแถวซึง่กลา่วคือ  เม่ือพระคลงัข้างท่ีมี
โครงการจะสร้างตกึขึน้  ได้โปรดฯ ให้เจ้าหน้าท่ีทาบทามฟังเสียงพอ่ค้าบางคนเพ่ือเป็นแนวทางท่ี
จะคดิกะแบบแปลน  สร้างตกึขึน้เป็นท่ีให้เชา่อยา่งใดจงึจะเหมาะสมกบัท่ี และบคุคล หรือบริษัทท่ี
จะเชา่ทําการ ค้า เพ่ือให้ได้ประโยชน์สมกบัท่ีพระคลงัข้างท่ีได้ลงทนุก่อสร้างตกึแถวขึน้   ตวัอย่าง 
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เชน่ราชการท่ี 5โปรดฯ สง่เจ้าหน้าท่ีไปทาบทามพ่อค้าบริเวณเชิงสะพานดํารงสถิตเจ้าหน้าท่ีสอบ 
ถามได้ความวา่ ตกึท่ีจะปลกุให้เชา่ได้ราคาท่ีดีสดุบริเวณนัน้คือ  ผู้ เช่าจะทําเป็นโรงรับจํานําเป็น
สว่นใหญ่   ซึง่ไมต้่องการแปลนดีเป็นพิเศษแตอ่ยา่งใด ทัง้นีเ้น่ืองจากบริเวณนีเ้ป็นท่ีตัง้โรงบอ่นเบีย้
สะพานเหล็ก   เพ่ือสะดวกของคนเสียเบีย้ เสียถัว่ จนหมดกระเป๋าจะได้ถอดเคร่ืองประดบั  หรือ
ผ้านุง่หม่พนักายออกแก้หน้าไปทีหนึง่   

สวนบริเวณริมถนนเยาวราช รัชกาลท่ี 5  มีพระราชกระแสรับสัง่กบักรมหม่ืนสม
มตุอมรพนัธ์, อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ีวา่ 
         ....ถนนเยาวราช....เป็นท่ีประชมุของพวกทํารถอยูท่ี่นัน้ทัง้สิน้ถ้าจะทําเป็นตกึนา่จะ
ทําอย่างไร  ให้เป็นท่ีลากรถเช้าไปเก็บแลไปทําข้างหลงัได้...นา่จะคดิแบบตึกอยา่งใหม่ ให้เหมาะ
กนักบัการท่ีจะทําออกจําได้ว่า  เขาทํากนัอยา่งไรท่ีสิงคโปร์  มนัเป็นโรง ๆ หลงัใหญ่นา่จะลองถาม
อ้ายเจ็กพวกเหลา่นัน้ดวู่า มนัชอบอยา่งไรแล้วคดิทนุ คดิกําไรของเราด ู...  

วิธีการชกัจงูใจผู้ เชา่ตกึแถวในสมยัรัชกาลท่ี 5  นัน้  นอกจากการชกัชวนบรรดา
ห้างร้านใหญ่ ๆ แล้ว การทาบทามถามความเห็นจากพอ่ค้าและทําเลการสร้างตกึริมถนนมีความ 
สําคญั เชน่เดียวกนัวา่ ควรจะสร้างตกึเป็นแบบใดให้เหมาะกบัการค้า ในบริเวณ 
 4.2 วิธีการด าเนินการสร้างตกึแถว  

อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ีจะเป็นผู้พิจารณาว่า  ท่ีดนิบริเวณถนนริมถนนแตล่ะสาย
มีท่ีดนิของพระคลงัข้างท่ีหรือไมจํ่านวนมากน้อยเทา่ใด พอท่ีจะทําตกึแถวได้ก่ีห้อง และก่ีชัน้ ถ้า
เป็นท่ีดินยา่นขมุชน เชน่เยาวราช  สําเพ็ง จะสร้างตกึแถว 2 ชัน้ ส่วนตกึแถวริมถนนซอยเข้าไปจาก
ถนนใหญ่ จะปลกูตกึแถวชัน้เดียว    ตอ่จากนัน้จะประเมินราคาตกึท่ีจะสร้างวา่ได้ตกึธรรมดาก่ีห้อง  
ตกึมมุถนนก่ีห้อง ซึง่ราคาคา่ก่อสร้าง ตกึมมุถนนจะเป็น 2 เทา่ของราคาตกึแถวธรรมดา    

พร้อมกนันัน้ประเมินคา่เชา่ท่ีจะเก็บได้จากตกึแถวแตล่ะห้องตอ่เดือนและตอ่ปี  ใน
กรณีตกึแถวริมถนนนัน้อยูใ่นยา่นชมุชน  เชน่  ราชวงศ์  สําเพ็ง  เยาวราช  ผู้ เชา่จะให้คา่แปะเจ๊ีย
(เงินกินเปลา่) ลว่งหน้าเป็นการจองตกึไว้ก่อน  ตอ่จากนัน้  พระคลงัข้างท่ีจะเปิดโอกาสให้ผู้ รับ 
เหมาก่อสร้างตกึประมลูราคาก่อ สร้างผู้ รับเหมาเหลา่นีมี้ทัง้ชาวจีน  ชาวอิตาลี  และบริษัทของ
ชาวตะวนัตกได้แก่  นายฮี  ชาวจีน     ยานโยวากิม  แครซี   บริษัทบางกอกดอก  (BANGKOK  
DOCK ) 

4.3 ความส าคัญของตกึแถว  
วิธีการนําเงินมาลงทนุสร้างตกึแถวได้ดอกเบีย้ดีกวา่ท่ีจะนําเงินไปฝากท่ีธนาคาร  

ทัง้นี ้เพราะธนาคารให้ดอกเบีย้เพียงร้อยละ 2  บาทนัน้  แตถ้่าลงทนุสร้างตกึแถวเก็บคา่ เชา่จะได้
ดอก เบีย้ ประมาณร้อยละ 5  บาทตอ่ปี  ด้วยเหตนีุ ้เม่ือมีการตดัถนนขึน้บริเวณใดโดยเฉพาะยา่น
สําเพ็ง  พระคลงัข้างท่ีจะสร้างตกึแถวขึน้ทัง้ 2  ฝากถนนทนัทีทัง้นีเ้ป็นเพราะการก่อสร้างตกึถ้าทํา
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ช้าเทา่ใด  ผลประโยชน์อนัควรจะได้รับก็ยอ่มจะขาดไปถนนบางสายเพิ่งเร่ิมลงมือตดัถนน ปรากฏ
วา่ตกึแถว สร้างขนานไปตามแนวถนนนัน้  ทําเสร็จก่อนลว่งหน้า  เชน่  ถนนกลนัตนั     ถนนและ
ตกึแถวหลงัตลาดเสาชิงช้า  เป็นต้น 

กรณีการรอขยายถนนสําเพ็ง  พ.ศ. 2450  ออกไปเป็น 5  วา  ท่ีดนิริมถนนพระ
คลงัข้างท่ีต้องการทําตกึแถวขึน้ กรมหลวงเรศวรฤทธ์ิ เสนาบดื  กระทรวงนครบาล เจรจากบันาย
ลามโฮเตีย (De La Mahotiere) นายชา่ง กรมสขุาภิบาล ให้เข้าใจวา่ “ให้เหลือท่ีทําตกึได้กว้าง 5 
วา แม้ถนนจะเล็กกวา่ 5 วาก็ให้เล็กไป”  

นายลามโฮเตีย นายชา่งให้กรมสขุาภิบาลให้ทลูมายงักรมหลวงนเรศรรวรฤทธ์ิว่า 
“ถ้ายอมให้กรมพระคลงัข้างท่ีทําตามใจชอบก็จะเป็นตวัอยา่งอนัไมดี่ แลทัง้ตอ่ไปภายหน้าก็จะทํา
ให้เสียรูปถนนนัน้    ทัง้ถนน”  ตอ่มากรมหลวงนเรศรวรฤทธ์ิ มีหนงัสือถึงนายลามโฮเตีย นายชา่ง
สขุาภิบาลโดยทรงยกพระราชกระแสของรัชกาลท่ี 5 เก่ียวกบัการสร้างตกึแถวถนนนีไ้ว้วา่ 

ถนนตอนนี ้ทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ไว้วา่ ให้คิดประโยชน์ของเจ้าของท่ีเจ้าของ
สร้างตกึเป็นใหญ่ ด้วยเจ้าของท่ีได้เสียท่ีทําถนนโดยเปลา่ไมไ่ด้คดิให้เงินคา่ท่ี แม้ถนนจะแคบเข้าไม่
ต่ํากว่า 3 วา  2 ศอก ก็ควรผ่อนผนัให้เจ้าของท่ี 

พร้อมกนันีก้รมหลวงนเรศรศวรฤทธ์ิ ทรงให้ความเห็นแก่นาย ลามโฮเตีย นายชา่ง
สขุา ภิบาลว่า ตกึท่ีสร้างไมไ่ด้ขนาดคือ ไมถ่ึง 5 วา เป็นการขาดผลประโยชน์ในการสร้างตกึ ถ้าจะ
กะเขต ร่นให้ถนนแคบลง เพ่ือให้เขตท่ีทําตกึกว้างได้ 5 วา พอสําหรับประโยชน์แล้วท่ีเหลือจะเป็น
ถนนได้กว้างถึง 9 เมตร 5เซนตเิมตร มากกวา่ท่ีรัชกาลท่ี 5 ทรงกําหนดไว้ “ให้ทา่นแก้ขนาดถนนวา่
วดัสมัพนัธ์วงษ์ตอนนีโ้ดยกว้าง 9 เมเตอร์ 5 เซนตเิมตร ให้ตลอดไป”   กล่าวได้ว่าตกึแถวมี
ความสําคญัมากกวา่ถนนโดยเฉพาะในยา่นการค้า 
 5.  รายได้จากกรมกองถนน   

รัฐบาลจดัตัง้กรมกองถนนขึน้เทา่ท่ีปรากฏหลกัฐาน เม่ือ พ.ศ. 2448  เพ่ือเก็บผล
ประ โยชน์ท่ีได้ในรูปของคา่เชา่ถนนคา่เชา่สมัปทานถนนของบริษัทรถราง  เป็นรายได้ประการหนึง่
ท่ีได้จากคา่เชา่ถนน ในรัชสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยู่หวั  มีบริษัทรถราง  เปิดเดนิ
รถ 2 บริษัท ด้วยกนัคือ บริษัทไฟฟ้าสยาม และบริษัทรถรางไทยทนุจํากดั 

บริษัทรถรางไทยทนุจํากดัเปิดเส้นทางเดินรถรางในกรุงเทพฯ 5 สาย ได้แก่ 
             สายท่ีหนึง่ เส้นทางเดนิรถผ่านถนนตลาด (ถนนนครสวรรค์) ไปตามถนน
จกัรพรรดพิงษ์ เข้าถนนบํารุงเมือง ส่ีกัก๊เสาชิงช้า เป็นระยะทางยาว 4,387 เมตร 
             สายท่ีสอง  เป็นเส้นทางสายรอบเมืองยาว 7158 เมตร 
             สายท่ีสาม  เส้นทางเดนิรถราง ผา่นบริเวณหน้าวดับพิตรภิมขุ ตามถนนจกัรวรรด ิ
ระยะ ทาง 2735 เมตร 
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             สายท่ีส่ี    เส้นทางเดินรถรางไปตามถนนราชสีมา และถนนสโุขทยั ถนนพิษณโุลก 
ระยะทางผา่นท่ีดนิของรัฐบาล 2653 เมตร 
             สายท่ีห้า  สายถนนใบพร (อูท่อง) เป็นสว่นท่ีดนิของพระคลงัข้างท่ีทัง้หมด มีความ
ยาว 427 เมตร 
             อตัราคา่เชา่สมัปทานเดนิรถรางในถนนสามสายแรก คิดระยะทาง 16,000 เมตร 
ในราคา 5,000 บาทตอ่ปี  ส่วนอตัราคา่เชา่รถรางสายท่ี 4 และสายท่ี 5  อตัราคา่เชา่คดิระยะทาง 
16,000 เมตร ในราคา 12,000  บาทตอ่ปี 

เน่ืองจากทางรถรางผา่นเข้าไปในเขตท่ีดนิของพระคลงัข้างท่ี พระคลงัมหาสมบตั ิ
และวดับพิตรภิมขุ  ด้วยเหตนีุร้ายได้จากคา่เชา่รถรางจงึแบง่ออกเป็น 3 สว่นด้วยกนั  ดงันัน้ คา่เชา่
สมัปทานของบริษัทรถรางไทยทนุจํากดั รวม 5 สายท่ีชําระจนถึงเดือนตลุาคม พ.ศ. 2542 เป็นจํา 
นวนเงินทัง้สิน้ 47,941 บาท 88 สตางค์ หรือเดือนละ 3,995 บาท 14 สตางค์ โดยแบง่คา่สมัปทาน
ออก เป็น 3 ส่วนได้แก่ 

พระคลงัมหาสมบตัิ ได้รับปีละ   45,197  บาท 75 สตางค์ 
 พระคลงัข้างท่ี   ได้รับปีละ   2,316 บาท  1  สตางค์ 
 วดับพิตภิมขุ   ได้รับปีละ           428 บาท 12 สตางค์ 

ครัน้วนัท่ี  9  กนัยายน พ.ศ. 2453  บริษัทรถรางไทยทนุ จํากดั  ได้ลดเส้นทางรถรางสายท่ี 4  คือ  
สายถนน  ราชสีมา ถนนสโุขทยั และถนนเพชรบรีุ  ออกไป 1,381 เมตร คา่เช่าสมัปทานจงึต้องหกั
ออก  เป็นจํานวนเงิน 1,036 บาท  ทัง้พระคลงัมหาสมบตัิและวดับพิตรภิมขุได้รับคา่เช่าสมัปทาน
รถรางคงเดมิ สว่นพระคลงัข้างท่ีได้รับเงินค้าเชา่สมัปทาน  รถรางลดลงเหลือ 1,281 บาทตอ่ปี  
รวมคา่เชา่ทัง้หมดท่ี บริษัทรถรางไทยทนุ  ต้องจา่ยในพ.ศ. 2453  เป็นจํานวนเงิน 46,906 

สําหรับเส้นทางเดนิ รถรางของบริษัทไฟฟ้าสยามมี 2 สายคือ สายถนนหวัลําโพง
นอก ให้คา่สมัปทาน เป็นเงินปีละ 1,001 บาท หรือ เดือนละ 83 บาท 34 สตางค์ 

สายท่ีสอง สายถนนอษัฏางค์ ให้คา่สมัปทาน เป็นเงินปีละ 1,044 บาท 12 สตางค์ 
หรือ เดือนละ 87 บาท 1 สตางค์ สว่นเงินผลประโยชน์ท่ีได้จากกองถนน เรียกวา่ “ผลประโยชน์กอง
ถนน”  เป็นรายได้ท่ีเก็บในรูปคา่เชา่เป็นรายเดือน  ซึง่เก็บคา่เชา่ประจํา  ได้แก่ คา่เชา่ ทา่นํา้ราช
วงษ์  เป็นเงินประมาณเดือนละ 480-670 บาท  คา่เชา่ทา่เรือจ้างถนนตกประมาณเดือนละ 200 
บาท  คา่เช่าห้องพกับริเวณท่าเรือจ้างถนนตกประมาณเดือนละ 98 บาท รายได้ท่ีเก็บจากคา่เช่าจร
ได้แก่  คา่เชา่สนามหลวง เล่นวา่วพนนั เก็บได้วนัละ  6 บาท คา่เชา่สนามหลวงปัก เต็นท์มีการละ 
เลน่ร่ืนเริงหรือให้เช่าบริเวณ  ถนนราชินี ฉายหนงั  คิดเป็นเดือนๆ ละ 80 บาท 

จากข้อมลูดงักลา่วข้างต้น แสดงให้เห็นวา่รายได้ท่ีเกิดจากการตดัถนนนัน้กระจกุ
ตวัอยูเ่ฉพาะวดั พระคลงัข้างท่ี และพระคลงัมหาสมบตั ิ เป็นสว่นใหญ่ 
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การขยายตวัทางการค้า  รัฐบาลในสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้า
เจ้าอยูห่วั  ตดัถนนขึน้ในกรุงเทพฯ ไมน้่อยกวา่ 110  สายขึน้ไป  แบง่อย่างกว้างๆ ออกเป็น 3 
บริเวณ ได้แก่ บริเวณสวนดสุิต  อยู่ด้านเหนือคลองผดงุกรุงเกษม  ขึน้ไปบริเวณบางรักด้านใต้
คลองผดงุกรุงเกษมออกมา บริเวณท่ีสามอยูใ่นกําแพงพระนครและสามเพ็ง จากการตดัถนนอยา่ง
กว้างขวางถึง 3 บริเวณ ด้วยกนันี ้นา่จะเป็นเหตใุห้การค้าขยายตวัออกไปตามแนวถนนแตล่ะสาย  
ดงัจะยกการสร้างตกึแถวให้เชา่ตามแนวริมถนน ขึน้มาพิจารณาถึงการขยายตวัทางการค้ามน
กรุงเทพฯ ทัง้นี ้เพราะตกึแถวท่ีสร้างขึน้ก็เพ่ือสนองตอ่การตัง้หลกัแหลง่ทํามาหากินอยู่ในกรุงเทพฯ  
ของคนจีนท่ีอพยพเข้ามาทํางานในเมืองไทย ดงัเอกสารของสมาคมพานิชซวัเถาได้กล่าวไว้วา่ 
  

ท่ีมา : Skinner, William G, Chinese Society in Thailand: An Analytical History. (Itchaca: 
New York,1956) ,p.61 

ใน”คนจีนผู้ประกอบการในระบบเศรษฐกิจไทยม “สยามรัฐสปัดาห์วิจารณ์ ปีท่ี 30 ฉบบัท่ี 6 (31 
กรกฎาคม2526) 

คนจีนท่ีไปเท่ียวอาศยัทํามาหากินอยูต่ามตา่งประเทศนัน้ ก็มีอยูท่ี่ประเทศสยาม
มากกวา่ท่ีอ่ืนแลพวกพอ่ค้าวานิชจีนในสยามนัน้ก็ล้วนแตเ่ป็นจีนชาตแิต้จิ๋วโดยมาก  ในบางกอกไม่
มีคนไทยค้าขายเลย จะมีบ้างก็เป็นแตข่ายของเล็กน้อยเท่านัน้ 

จากข้อสงัเกตของกรมพระยาดํารงราชานภุาพ เสนาบดีกระทรวงมหาดไทย
เก่ียวกบัการทํามาหากินของคนจีนในเมืองไทยวา่ วิธีหากินของจีนนอก  ตามท่ีสงัเกตมาเม่ือมาถึง
เท่ียวรับจ้างเป็นลกูแรงทํางานโดยลําพงัตวัทํางานหาเงินได้แล้วมกักลบัออกไปเสียในชัน้นีโ้ดยมาก  
บางคนเม่ือหาเงินทนุในขัน้ต้นได้ มกั จะทํามาหากินยืดยาวตอ่ไปในเมืองนีจ้งึเอาทนุนัน้ไปเซ้งตัง้
ร้านขายของบ้าง 

ปี เขา้มา ออกไป ปี เขา้มา ออกไป ปี เขา้มา ออกไป

2425 17.3       9.3         2436 27.7       11.2       2449 (1/4 ปี) 13.1       10.6       

2426 18.0       9.9         2437 33.8       16.1       2449/50 68.0       38.9       

2427 13.1       8.4         2438 29.0       17.3       2449/51 90.3       53.0       

2428 13.9       7.8         2439 27.8       18.2       2449/52 61.6       49.2       

2429 14.2       7.9         2440 31.0       18.6       2449/53 66.8       57.2       

2430 15.0       9.2         2441 33.6       19.1       2449/54 80.8       73.0       

2431 15.7       7.9         2442 33.7       20.7       2449/55 76.7       63.9       

2432 18.3       10.1       2443 27.3       19.0       2449/56 72.8       60.5       

2433 18.9       10.4       2444 30.4       19.3       2449/57 73.3       57.2       

2434 16.0       9.1         2445 36.5       18.8       2449/58 60.1       56.8       

2435 17.1       9.4         2446 54.5       29.9       2449/59 69.2       47.1       

2447 44.0       23.7       2449/60 53.4       40.3       

2448 45.8       30.0       2460 (3/4 ปี) 29.6       27.6       

รวม 177.5     99.4       รวม 455.1     261.9     รวม 815.7     635.3     

ตารางที ่1

ตารางประมาณการ จ านวนคนจนีทัง้หมดทีเ่ดนิทางเขา้มาและออกจากประเทศไทยรายปี  และตามระยะเวลาตา่งๆ 2525-2460  1:1000
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ภาคผนวก ข. 
จดหมายเหตุ และงานวจิัยที่เกี่ยวข้อง 

เอกสารทางประวัตศิาสตร์เก่ียวกับการสร้างตกึแถวสมัยรัชกาลที่ 5 
ในสมยัพระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั ได้มีการพฒันาด้านการสาธาร 

ณปูโภค เพ่ือให้บ้านเมืองเจริญเทียบทนัชาตมิหาอํานาจ ท่ีเข้ามาทําการทตูการค้าในสยามแตล่ะ
กระทรวง กรม กอง ตา่งๆได้ บนัทกึจดหมายเหตฯุ ไว้ วา่ด้วยการสนองรับสัง่   และเสนอรายงาน
ขึน้ทลูเกล้าฯ ดงัปรากฏหลกัฐานในจดมายเหตกุรุงรัตนโกสินทร์ ของแตล่ะกระทรวง วา่ด้วยการ 
ตดัถนน และ สร้างตกึแถว ในเขตพระนคร  อนัเป็นหลกัฐานทางเอกสาร และภาพถ่าย รวมไปถึง
รูปแบบการก่อสร้าง งานสถาปัตยกรรม ท่ีแตล่ะกระทรวง ได้รับมอบ โปรดเกล้าฯ ให้ไปดําเนินงาน  
รวมถึงหนงัสือ เอกสาร อ่ืนๆ ท่ีปรากฏในสมยันัน้ อนักล่าวถึง ถนนและตกึแถวในพืน้ท่ีพระนคร สํา
เพ็ง เยาวราช ไปจนถึงริมคลองผดงุกรุงเกษม 
1. จดหมายเหตุกรุงรัตนโกสินทร์  ในสมัยรัชกาลที่ 5 

จดหมายเหตฯุ ในสมยันัน้ ท่ีกลา่วถึงการตดัถนนและสร้างตกึแถว ปรากฏอยูใ่น
กระทรวง กรม กอง หลายหนว่ยงาน  ได้แก่  

1. จดหมายเหตกุระทรวงโยธาธิการ  
2. จดหมายเหตกุระทรวงนครบาล 

3. จดหมายเหตกุรมศขุาภิบาล 

4. จดหมายเหตกุรมพระคลงัข้างท่ี 

ประกอบด้วยการสร้างถนน และตกึแถวริมถนน  12  สาย ตัง้แตปี่ พ.ศ. 2430-
พ.ศ. 2452  ดงันี ้

กชจ.  ร.5     ค.  9.4/14  หนงัสือท่ี  53/115    “ พระราชหตัถเลขาถึงกรมหม่ืน
นเรศวรวรฤทธ์ิ  เสนาบดีกระทรวงนครบาล,” ( 25 กมุภาพนัธ์   ร.ศ. 117).    โปรดเกล้าฯให้โอน
ท่ีดนิริมถนนจกัรวรรดิด้านฝ่ังตะวนัออกเร่ือยมาตามถนนเยาวราช  จากกระทรวงนครบาลเข้าไว้ใน
กรมพระคลงัข้างท่ี พร้อมทัง้สร้างตกึแถวแบง่เป็น 4 ตอน ได้ตกึแถวทัง้หมดถึง  119 ห้อง  

กชจ.  ร.5     ยธ.  9/58  หนงัสือท่ี  26/1001    “ พระราชหตัถเลขาถึงกรมหม่ืน
นเรศวรวรฤทธ์ิ  เสนาบดีกระทรวงนครบาล,” ( 4  พฤศจิกายน   ร.ศ. 119).     วิธีการนําเงินมา
ลงทนุสร้างตกึแถวได้ดอกเบีย้ดีกวา่ท่ีจะนําเงินไปฝากท่ีธนาคาร  ทัง้นี ้เพราะธนาคารให้ดอกเบีย้
เพียงร้อยละ 2  บาทนัน้  แตถ้่าลงทนุสร้างตกึแถวเก็บคา่ เชา่จะได้ดอกเบีย้  ประ มาณร้อยละ  5   
บาทตอ่ปี     ด้วยเหตนีุ ้เม่ือมีการตดัถนนขึน้บริเวณใดโดยเฉพาะยา่นสําเพ็ง  พระคลงัข้างท่ีจะ
สร้างตกึ แถว ขึน้ทัง้ 2  ฝากถนนทนัทีทัง้นีเ้ป็นเพราะการก่อสร้างตกึถ้าทําช้าเท่าใด  ผลประโยชน์
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อนัควรจะได้รับก็ย่อมจะขาดไป      ถนนบางสายเพิ่งเร่ิมลงมือตดัถนน  ปรากฏวา่  ตกึแถวสร้าง
ขนานไปตามแนวถนนนัน้    ทําเสร็จก่อนลว่งหน้า   เชน่  ถนนกลนัตนั  

กชจ.  ร.5     น.  5.8/40  หนงัสือท่ี  1/1439    “กรมหลวงนเรศวรวรฤทธ์ิ  เสนาบดี
กระทรวงนครบาล มีหนงัสือถึง  มองซิเออร์  เดอ  ลามโอเตีย  นายชา่งใหญ่  กรมศขุาภิบาล,” ( 4  
พฤศจิกายน   ร.ศ. 119).     กรมหลวงนเรศรศวรฤทธ์ิ ทรงให้ความเห็นแก่นาย ลามโฮเตีย นายชา่ง
สขุาภิบาลวา่ ตกึท่ีสร้างไมไ่ด้ขนาดคือ ไมถ่ึง 5 วา เป็นการขาดผลประโยชน์ในการสร้างตกึ ถ้าจะ
กะเขต ร่นให้ถนนแคบลง เพ่ือให้เขตท่ีทําตกึกว้างได้ 5 วา พอสําหรับประโยชน์แล้วท่ีเหลือจะเป็น
ถนนได้กว้างถึง 9 เมตร 5เซนตเิมตร มากกวา่ท่ีรัชกาลท่ี 5 ทรงกําหนดไว้ “ให้ทา่นแก้ขนาดถนนวา่
วดัสมัพนัธ์วงษ์ตอนนีโ้ดยกว้าง 9 เมเตอร์ 5 เซนตเิมตร ให้ตลอดไป”   กลา่วได้ว่าตกึแถวมี
ความสําคญัมากกวา่ถนนโดยเฉพาะในยา่นการค้า 

กชจ.  ร.5     ค.  9.4/36   หนงัสือท่ี  67/838    “คํากราบบงัคมทลูของกรมขนุ
สมมตอมรพนัธ์  อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ี,” ( 5  กนัยายน   ร.ศ. 127).     ท่ีดนิบริเวณถนนริมถนน
แตล่ะสายมีท่ีดนิของพระคลงัข้างท่ีหรือไมจํ่านวนมากน้อยเทา่ใด พอท่ีจะทําตกึแถวได้ก่ีห้อง และก่ี
ชัน้ ถ้าเป็นท่ีดินยา่นขมุชน เช่นเยาวราช  สําเพ็ง จะสร้างตกึแถว 2 ชัน้ สว่นตกึแถวริมถนนซอยเข้า
ไปจากถนนใหญ่ จะปลกูตกึแถวชัน้เดียว  ตอ่จากนัน้จะประเมินราคาตกึท่ีจะสร้างวา่ได้ตกึธรรมดา
ก่ีห้อง  ตกึมมุถนนก่ีห้อง ซึง่ราคาคา่ก่อสร้าง ตกึมมุถนนจะเป็น 2 เทา่ของราคาตกึแถวธรรมดา  
พร้อมกนันัน้ประเมินคา่เชา่ท่ีจะเก็บได้จากตกึแถวแตล่ะห้องตอ่เดือนและตอ่ปี  ในกรณีตกึแถวริม
ถนนนัน้อยูใ่นยา่นชมุชน  เชน่  ราชวงศ์  สําเพ็ง  เยาวราช  ผู้ เชา่จะให้คา่แปะเจ๊ีย(เงินกินเปลา่) 
ลว่งหน้าเป็นการจองตกึไว้ก่อน  ตอ่จากนัน้  พระคลงัข้างท่ีจะเปิดโอกาสให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างตกึ
ประมลูราคาก่อสร้างผู้ รับเหมาเหลา่นีมี้ทัง้ชาวจีน  ชาวอิตาลี  และบริษัทของชาวตะวนัตกได้แก่  
นายฮี  ชาวจีน     ยานโยวากิม  แครซี   บริษัทบางกอกดอก  (BANGKOK  DOCK ) 

กรมราชเลขานกุาร แผนก กง. 1.3/  (การจดัการผลประโยชน์) หนงัสือท่ี  60/1718   
“ คํากราบบงัคมทลูของกรมขนุสมมตอมรพนัธ์  อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ี  เร่ืองจะสร้างตกึแถวถนน
อนวุงศ์ให้เชา่ ,” ( 2  มีนาคม   ร.ศ. 126).  ท่ีดนิริมถนนอนวุงศ์  2 ฝาก ถนน จดถนนราชวงศ์ และ
จดตรอกวดัพระยาไกร  โปรดฯ ให้ทําเป็นตกึแถวชัน้เดียวสําหรับให้เชา่เป็นโกดงั เก็บของตาม
ความนิยมของพอ่ค้าแถบนี ้    อนัเน่ืองมาจากทําเลท่ีสะดวกตอ่การขนถ่ายสินค้าทัง้ทางบกและ
ทางนํา้ด้วย เพราะขนานกบัแมนํ่า้เจ้าพระยาด้านหนึง่ และถนนอนวุงศ์อีกด้านหนึง่ 

กรมราชเลขานกุาร แผนก กง. 1.3/  (การจดัการผลประโยชน์) “เร่ืองบญัชีทนุและ
ผลประโยชน์ในท่ีตกึแถวถนนจกัรวรรด ิ เยาวราช และราชวงศ์,” ( 2  มีนาคม   ร.ศ. 126).  ตกึ
สามญั  อธิบดีกรมพระคลงัข้างท่ี  จะพิจารณาเป็นสว่นใหญ่จากทําเลท่ีดนิถนนแตล่ะสายวา่ 
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เหมาะสมกบัการสร้างตกึแถวแบบใด  อาทิ  บริเวณสําเพ็ง  เยาวราช  ราชวงค์  จะสร้างเป็นตกึแถว 
2  ชัน้ 

 
2. เอกสารงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง  

2.1 สันต ิฉันทวิลาศวงศ์  วิทยานิพนธ์ เร่ือง ความเข้าใจบางประการจากการศกึษา
สถาปัตยกรรมห้องแถว ปีการศกึษา 2521  วิทยานิพนธ์ตามหลกัสตูรปริญญาสถาปัตยกรรม
ศาสตร์มหาบณัฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั   ได้
แบง่ยคุห้องแถวสมยัรัชกาลท่ี 5 ตามหลกัฐานและตวัอย่างอาคารท่ีปรากฏ ไว้ดงันี ้

ตารางท่ี 2.1 แสดงยคุของตกึแถว 

1. ยุคท่ีหน่ึง ระหวา่ง พ.ศ. 2405-2439 ( สมยัรัชกาลท่ี 4-5) ห้องแถว  ท่ีปรากฏ  
อยู ่ริมถนนเจริญกรุงตอนใน ถนนบํารุงเมือง และบริเวณตลาดน้อย 
ถือเป็นยคุแรกของตกึแถวสมยักรุงรัตนโกสินทร์ 

 การก่อสร้าง  

 จ านวนชัน้ อาคารมีทัง้ชัน้เดียว ชัน้คร่ึง และสองชัน้ 

 วัสดุ ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน 
ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้างหลงัคา บานวงกบ กรอบบาน
ประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งดนิเผาจากจีน รูป
กาบกล้วย แตง่แนวลกัษณะเป็นงานปนูปัน้ อีกทัง้บางหลงั ใช้
กระเบือ้งหางมนแบบไทย ใช้เหล็กเส้นกลม และสงักะสีเป็นสว่นเสริม
ชอ่งเปิดระบายอากาศ 

 โครงสร้าง สว่นใหญ่เป็นผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่ง
กําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ บ้างใช้เสาไม้แล้วก่ออิฐฉาบปนู
ทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา 

 ลักษณะ  

 รูปทรง หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ สําหรับห้องแถวบํารุงเมืองเป็นทรงปัน้หยา 
สกัสว่นและรูปทรงของตวัอาคารได้รับอิทธิพลจากจีนอยา่งเห็นได้ชดั 
ลกัษณะหนกัแนน่(Massive) การเจาะทําช่องเปิด มีขนาดและ
ตําแหนง่ท่ีเป็นอิสระ(นอกจากห้องแถวบํารุงเมืองท่ีทางการสร้างอยา่ง
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เป็นระเบียบ)ไมน่ิยมทํากนัสาด 

 ลวดลายประดับ มีการใช้ลวดลายประดบัในตวัอาคารน้อยมาก นอกจากลายบนยอด
จัว่หลงัคาและเชิงชายท่ีเป็นแบบจีน เทา่นัน้ 

2. 

 

 

ยุคท่ีสอง ระหวา่ง ปี พ.ศ. 2439-2443 ได้แก่ ห้องแถวริมถนนเจริญกรุง
ตอนกลาง(บริเวณรอบคลองผดงุกรุงเกษม) ถนนเยาวราช สําเพ็ง และ
ยา่นพระสเุมรุ ในยคุนีไ้ด้รับอิทธิพลของศลิป์วิทยาการตะวนัตกแทนท่ี
งานลกัษณะจีนในยคุแรก หรือผสมผสานกนัไป ทําให้ลกัษณะแบบจีน
คอ่ยๆน้อยลง 

 การก่อสร้าง  

 จ านวนชัน้ อาคารสว่นใหญ่เป็นอาคารสองชัน้ 

 วัสดุ ผนงัอาคารใช้อิฐแดง แบบจีน ก่อเป็นผนงัรับนํา้หนกั  ใช้ไม้เป็น คาน 
ตง พืน้ ชัน้สอง รวมไปถึงโครงสร้างหลงัคา บานวงกบ กรอบบาน
ประต ูบานเฟีย้มประต ู  หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งซีเมนต์  รูปส่ีเหล่ียม
เข้าหลามตดั แทนท่ีดินเผาจากจีน รูปกาบกล้วย  

 โครงสร้าง สว่นใหญ่เป็นผนงัก่ออิฐรับนํา้หนกั ประกอบกบัคานไม้พาดระหวา่ง
กําแพงรับนํา้หนกัเป็นโครงสร้างพืน้ บ้างใช้เสาไม้แล้วก่ออิฐฉาบปนู
ทบั เพ่ือสว่นเสริมในกําแพงรับนํา้หนกัท่ีกัน้ระหวา่งแตล่ะคหูา แตทํ่า
ได้แข็งแรงเรียบร้อยกวา่ยคุแรก เน่ืองจากชา่งมีความชํานาญมากขึน้ 

 ลักษณะ  

 รูปทรง หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ทรงปัน้หยา  ขนาดรูปทรงอาคารโดยทัว่ไป
ใหญ่กวา่และเพรียวกวา่เม่ือเทียบกบัรูปทรงในยคุแรก รูปทรงลกัษณะ
แบบจีนลดน้อยลง มีการเจาะชอ่งระบายอากาศเหนือชอ่งหน้าตา่งใน
บางแหง่ มีการทํากนัสาดด้วยแผน่สงักะสี ทําเป็นสองระดบัขึน้ๆลงๆ
แก้ความซํา้ซาก 

 ลวดลายประดับ มีการใช้ลวดลายประดบัตามหวัเสา แนวคาน รอยบรรจบเสาและคาน
ตามผนงัเหนือชอ่งหน้าตา่งฯลฯ และประดบัลวดลายปนูปัน้ในแบบ
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ตะวนัตก 

3. 

 

 

ยุคท่ีสาม ระหวา่ง ปี พ.ศ. 2443-2479 (ในสมยัรัชกาลท่ี 5-8)ได้แก่ ห้องแถวริม
ถนนเจริญกรุงตอนนอก(ถนนตก) ถนนอรุณอมัรินทร์ ถนนอิสรภาพ
(ธนบรีุ)ยา่นส่ีพระยา สรุวงศ์ สีลม เป็นต้น  ในยคุนีเ้ป็นการพฒันา
แบบตอ่เน่ืองจากยคุท่ีสอง  ลกัษณะทัว่ไปไมแ่ตกตา่งเดน่ชดั 

 การก่อสร้าง  

 จ านวนชัน้ อาคารสว่นใหญ่เป็นอาคารสองชัน้ และสามชัน้ 

 วัสดุ นอกจากวสัดท่ีุใช้กนัในยคุท่ีกลา่วผา่นมาแล้ว มีการนําวสัดจุาก
วิทยาการสมยัใหมม่าใช้ ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก และกระจก 

 โครงสร้าง โครงสร้างเป็นระบบเสา คานแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก แตโ่ครงสร้างมี
ขนาดใหญ่กวา่คอนกรีตเสริมเหล็กในปัจจบุนั 

 ลักษณะ  

 รูปทรง หลงัคาทัว่ไปเป็นทรงจัว่ ทรงปัน้หยา และแบบหลงัคาราบเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีการนําคอนกรีตเสริมเหล็กมาทําส่วนย่ืนของ
อาคาร ได้แก่ ระเบียงกนัสาด หลงัคาคอนกรีต บ้างนํากระถางต้นไม้
ประดบั   

 ลวดลายประดับ มีการประดบัลวดลายปนูปัน้ในแบบตะวนัตกท่ีชดัเจนกว่ายคุท่ีสอง มี
ลวดลายตามกนัสาด รางระเบียงคอนกรีต ปนูปัน้ เสริมเหล็ก 

การแบง่ยคุห้องแถวของ สนัต ิฉนัทวิลาสวงศ์ มีข้อจํากดั ท่ีวา่ ไมส่ามารถบอก
ความชดัเจนแนน่อน โดยขึน้อยูก่บัชว่งเวลาตา่งๆ ทัง้การขยายตวัของชมุชน โดยห้องแถวอาจสร้าง
ขึน้ในเขตพืน้ท่ี  ท่ีขยายตวัออกไป หรือในเขตเมืองเก่าในพระนคร  พร้อมทัง้ห้องแถวในยคุก่อนอาจ
สร้างตอ่สืบเน่ืองกนัมายงัยคุตอ่ๆมาในเขตเมืองท่ีขยายออกไป ซึง่ล้วนทําให้ยากแก่การแบง่อาคาร
ห้องแถวออกเป็นยคุ ตามพืน้ท่ี ท่ีได้กล่าวมา  แตก่ารสงัเกต และอธิบายโดยเลือกตวัอยา่งให้เห็น
ชดัเจนในเบือ้งต้น  ในยคุท่ีสาม อาจกลา่วได้วา่ วิทยาการคอนกรีตเสริมเหล็กเข้ามาในยคุปลาย
สมยัรัชกาลท่ี 5 แตย่งัไมแ่พร่ หลาย ในการนํามาสร้างตกึแถวเพราะมีราคาสงู ไมคุ่้มทนุในการ
สร้างเพื่อให้เชา่ในขณะนัน้  นําไปสูก่ารวิเคราะห์ สงัเกตลกัษณะทางสถาปัตยกรรมตกึแถวเพ่ือแบง่
ยคุให้ชดัเจนในแตล่ะสมยัตอ่ไป 
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2.2 ยงธนิศร์   พมิลเสถียร ได้สรุปรูปแบบสถาปัตยกรรมตกึแถวเอกชน ท่ีมีคณุคา่ 
ในเขตสมัพนัธวงศ์ไว้ 9 รูปแบบ 
                               รูปแบบท่ี 1  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้ ใช้กระเบือ้งวา่วเป็นวสัดมุงุ
หลงัคา  ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  บาน   มีลวดลายเหนือช่องประต ู หน้าตา่งจะ
ใช้ชอ่งหน้าตา่งไม้สองชอ่ง มีชอ่งลม และกนัสาด 

                         รูปแบบท่ี  2  เป็นอาคารตกึแถวสงู 2-3 ชัน้  หลงัคาเป็นหลงัคาแบน มี
ดาดฟ้า และมีระเบียงท่ีชัน้ 2  หน้าตา่งท่ี ชัน้ 2 และ 3 มีสามชอ่ง    ชอ่งกลางจะเป็นประตอูอกไป
ยงัระเบียง   ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  บาน 
                         รูปแบบท่ี 3  เป็นอาคารตกึแถวสงูสองชัน้  ใช้วสัดมุงุหลงัคาเป็นกระเบือ้ง
วา่ว หน้าตา่งชัน้สองจะมีชอ่งเดียว  บางอาคารตกแตง่ช่องหน้าตา่งได้รับอิทธิพลจากตะวนัตก  
ประตชูัน้ลา่งเป็นบานเฟีย้มไม้  ชอ่งลมด้านบนมีการตกแตง่ 

                         รูปแบบท่ี  4  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้ วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้ง
วา่ว ช่องหน้าตา่งเป็นรูปโค้ง  มี 2 ชอ่ง ตกแตง่ด้วยลวดลายปนูปัน้รูปทรงเลขาคณิต  ประตชูัน้ลา่ง
แตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  บาน 
                         รูปแบบท่ี  5  เป็นอาคารตกึแถวโครงสร้างคอนกรีต ความสงู  2-3 ชัน้ วสัดุ
มงุหลงัคาใช้กระเบือ้งวา่ว  ช่องหน้าตา่งเป็นรูปทรงโค้ง หรือ ส่ีเหล่ียม ประดบัลวดลายปนูปัน้ตา่งๆ  
ปัจจบุนัได้เปล่ียนประตไูม้เป็นประตเูหล็กยืดเป็นส่วนใหญ่ 

                         รูปแบบท่ี  6  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้ วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้ง 
หน้าตา่งและผนงัชัน้บนเป็นไม้  มีบานเปิดและบานเกล็ดเป็นไม้  ประตชูัน้ลา่งเฟีย้มไม้ 8 บาน 

                         รูปแบบท่ี  7  เป็นอาคารตกึแถวความสงูสองชัน้  มีชว่งความสงูของชัน้ลา่ง
มาก สอดคล้องกบัการใช้อาคารเป็นโกดงัเก็บสินค้า ชว่งเสาจะแบง่ออกเป็นสามชว่ง โดยชว่งกลาง
จะกว้างท่ีสดุ วสัดมุงุหลงัคาเป็นกระเบือ้ง หน้าตา่งชัน้สองเป็นบานไม้รูปทรงส่ีเหล่ียม   
                         รูปแบบที่  8  เป็นอาคารตกึแถวสงูสามชัน้ มีการตกแตง่บริเวณคหูาหวัมมุ
ด้วยหน้าจัว่ปนูปัน้  บางแหง่ประดบัหวัเสาด้วยรูปปนูปัน้หรือรูปถ้วยรางวลั (Trophy)  และมีช่ือ
อาคาร หรือช่ือร้านประดบัอยูบ่ริเวณหน้าจัว่  หน้าตา่งแบง่เป็นสามชอ่ง บานส่ีเหล่ียม  สว่นใหญ่มี
ประตอูยูช่อ่งกลางมีระเบียงชัน้สอง  ท่ีมีลกูกรง และราวระเบียงเป็นปนูปัน้ลวดลายตา่งๆ ประตชูัน้
ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นประตบูานเฟีย้ม ไม้  6 บาน  ปัจจบุนัได้เปล่ียนประตไูม้เป็นประตเูหล็กยืด  
                         รูปแบบท่ี   9  เป็นอาคารตกึแถวความสงู  3-4 ชัน้  มีชอ่งหน้าตา่งแบง่
ออกเป็น 2-3 ชอ่ง หรือช่องเด่ียวก็มี  ลกัษณะเป็นบานไม้ส่ีเหล่ียม  ด้านในเป็นบานกระทุ้ง ไมมี่
ระเบียง ลกัษณะหลงัคาเป็นหลงัคาแบน มีแผงกนัตก(Parapet)  ก่ออิฐถือปนู และมีการตกแตง่
ประดบัประดาลวดลายปนูปัน้ 



 
 
123 

ตาราง แสดงรูปแบบสถาปัตยกรรมอาคารตกึแถวเอกชนท่ีมีคณุคา่ทางประวตัิศาสตร์ เขตสมั
พนัธวงศ์ 

รูปแบบสถาปัตยกรรม ค าอธิบาย 

1.   

 
 

- อาคารตกึแถวสองชัน้ 
- หลงัคามงุด้วยกระเบือ้งวา่ว 
- ประตเูดมิเป็นบานเฟีย้มไม้ 6 บาน 
- มีลวดลายเหนือช่องประต ู
- หน้าตา่งไม้ 2 ชอ่ง มีชอ่งลม และกนัสาด 

2.   

 

- อาคารตกึแถวสงู 2-3 ชัน้  
- หลงัคาเป็นหลงัคาแบน มีดาดฟ้า และมีระเบียง

ท่ีชัน้ 2  
- หน้าตา่งท่ี ชัน้ 2 และ 3 มีสามชอ่ง    ช่องกลาง

จะเป็น    ประตอูอกไปยงัระเบียง   
- ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  

บาน 

3.      

 

- อาคารตกึแถวสงูสองชัน้  
- วสัดมุงุหลงัคาเป็นกระเบือ้งว่าว  
- หน้าตา่งชัน้สองจะมีชอ่งเดียว  บางอาคาร

ตกแตง่ชอ่งหน้าตา่งได้รับอิทธิพลจากตะวนัตก 
- ประตชูัน้ลา่งเป็นบานเฟีย้มไม้  ชอ่งลมด้านบนมี

การตกแตง่ 
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รูปแบบสถาปัตยกรรม ค าอธิบาย 

4.  

 
 

- ตกึแถวความสงูสองชัน้  
- วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้งวา่ว 
- ชอ่งหน้าตา่งเป็นรูปโค้ง  มี 2 ชอ่ง ตกแตง่ด้วย

ลวดลายปนูปัน้รูปทรงเลขาคณิต   
- ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   6  

บาน 
 

5.  

 

- ตกึแถวโครงสร้างคอนกรีต ความสงู  2-3 ชัน้ 
- วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้งวา่ว  
- ชอ่งหน้าตา่งเป็นรูปทรงโค้ง หรือ ส่ีเหล่ียม 

ประดบัลวดลายปนูปัน้ตา่งๆ   
- ปัจจบุนัได้เปล่ียนประตไูม้เป็นประตเูหล็กยืด

เป็นสว่นใหญ่ 

6.   

 

- ตกึแถวความสงูสองชัน้  
- วสัดมุงุหลงัคาใช้กระเบือ้ง  
- หน้าตา่งและผนงัชัน้บนเป็นไม้  มีบานเปิดและ

บานเกล็ดเป็นไม้  
- ประตชูัน้ลา่งแตเ่ดมิใช้เป็นบานเฟีย้มไม้   8  

บาน 
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รูปแบบสถาปัตยกรรม ค าอธิบาย 

7.    

 

- ตกึแถวความสงูสองชัน้  มีชว่งความสงูของชัน้
ลา่งมาก สอดคล้องกบัการใช้อาคารเป็นโกดงั
เก็บสินค้า ชว่งเสาจะแบง่ออกเป็นสามชว่ง โดย
ชว่งกลางจะกว้างท่ีสดุ 

- วสัดมุงุหลงัคาเป็นกระเบือ้ง  
- หน้าตา่งชัน้สองเป็นบานไม้รูปทรงส่ีเหล่ียม  ช่อง

แสงเป็นสามเหล่ียมบ้าง โค้งบ้าง และมีการ
ตกแตง่เหนือช่องหน้าตา่ง   

- ประตชูัน้ลา่งเดมิเป็นบานเฟีย้มไม้ 
8.     

 

- ตกึแถวสงูสามชัน้ 
- มีการตกแตง่บริเวณคหูาหวัมมุด้วยหน้าจัว่ปนู

ปัน้  บางแหง่ประดบัหวัเสาด้วยรูปปนูปัน้หรือรูป
ถ้วยรางวลั (Trophy)  และมีช่ืออาคาร หรือช่ือ
ร้านประดบัอยูบ่ริเวณหน้าจัว่   

- หน้าตา่งแบง่เป็นสามช่อง บานส่ีเหล่ียม  ส่วน
ใหญ่มีประตอูยูช่่องกลางมีระเบียงชัน้สอง   

- ท่ีมีลกูกรง และราวระเบียงเป็นปนูปัน้ลวดลาย
ตา่งๆ ประตชูัน้ล่างแตเ่ดมิใช้เป็นประตบูาน
เฟีย้ม ไม้  6 บาน  ปัจจบุนัได้เปล่ียนประตไูม้
เป็นประตเูหล็กยืดเป็นสว่นใหญ่ 

9.    

 

- ตกึแถวความสงู  3-4 ชัน้  มีชอ่งหน้าตา่งแบง่
ออกเป็น 2-3 ชอ่ง หรือช่องเด่ียวก็มี  ลกัษณะ
เป็นบานไม้ส่ีเหล่ียม  ด้านในเป็นบานกระทุ้ง ไม่
มีระเบียง ลกัษณะ 

- หลงัคาเป็นหลงัคาแบน มีแผงกนัตก(Parapet)  
ก่ออิฐถือปนู และมีการตกแตง่ประดบัประดา
ลวดลายปนูปัน้ 
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แผนท่ี แสดงตําแหนง่ของอาคารทางประวตัศิาสตร์ภายในเขตสมัพนัธวงศ์ มาตราสว่น 1:12,500     
ท่ีมา : การสํารวจพืน้ท่ีศกึษา   ยงธนิศร์ ,(2544) 
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ภาคผนวก ค. 
แผนที่ 

 
แผนที่ ปี พ.ศ. 2430 เขตสัมพันธวงศ์  
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร กองบญัชาการทหารสงูสดุ 
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แผนที่ ปี พ.ศ. 2450 เขตสัมพันธวงศ์ 
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร กองบญัชาการทหารสงูสดุ 
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แผนที่ ปี พ.ศ. 2475 เขตสัมพันธวงศ์ 
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร กองบญัชาการทหารสงูสดุ 
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แผนที่ ปี พ.ศ. 2550 เขตสัมพันธวงศ์ 
ที่มา : สาํนกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร 
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แผนที่ ปี พ.ศ. 2550 เขตสัมพันธวงศ์ 
ที่มา : สาํนกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร 
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ประวัตผู้ิเขียนวิทยานิพนธ์ 
 
 นายควิน ลิมป์ เกิดวนัท่ี 26 มีนาคม พ.ศ. 2520 เกิดท่ีรัฐปีนงั ประเทศมาเลเซีย แจ้งเกิดท่ี
จงัหวดัตรัง ประเทศไทยขณะท่ีมารดาเดนิทางกลบัจากประเทศมาเลเซีย ปัจจบุนัดําเนินธุรกิจสว่น 
ตวั ด้านการออกแบบสถาปัตยกรรม บริษัท ลัม้พ์ จํากดั  
           วฒุิการศกึษา จบปริญญาบณัฑิตจากจฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ปีการศกึษา 2544 
ประกาศนียบตัร หลกัสตูรเทคโนโลยีการออกแบบจากมหาวิทยาลยัแหง่ชาตสิิงค์โปหลกัสตูรศกึษา
ทางไกล ปีการศกึษา 2548  
           ประสบการณ์ทํางาน หลงัจากสําเร็จการศกึษา ได้เข้าทํางานในบริษัท ดีไซด์ 103 ตําแหนง่
สถาปนิกโครงการ ระยะเวลา 1 ปีแล้วลาออกเพ่ือศกึษาตอ่ ในปี พ.ศ.2546 และเป็นสถาปนิกอิสระ 
จนกระทัง่ปี พ.ศ. 2547 ได้ดําเนินการตัง้บริษัทออกแบบและรับเหมาก่อสร้าง กบัเพ่ือนชาวสิงคโปร์ 
และ อเมริกนั ช่ือ บริษัท ลัม้พ์ จํากดั (LUMP COMPANY LIMITED) ปัจจบุนัยงัดําเนินกิจการอยู่  
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