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กิตติกรรมประกาศ 

  

วิทยานิพนธฉบับนี้ สําเร็จรุรวงไดดวยความกรุณาอยางยิ่งของทานอาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ   
ผูชวยศาสตราจารย ดร.พนิต  ภูจินดา ที่กรุณาผลักดันใหความเมตตาสนับสนุนชวยเหลือในทุกๆดานทุกๆปญหา 
ใหคําปรึกษาและคําแนะนําตลอดจนแกไขขอบกพรองตางๆ ในการศึกษาครั้งนี้อยางดียิ่ง รวมทั้งการดูแลเอาใจ
ใสตลอดระยะเวลาที่ผานมา  ผูวิจัยขอกราบขอบพระคุณทานอาจารยที่ปรึกษาไวเปนอยางสูงไว  ณ ที่นี้ 

 ขอกราบขอบพระคุณคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ ที่เสียสละเวลาในการอานเลมวิทยานิพนธ 
รวมทั้งการเขารวมรับฟงการนําเสนอผลงานวิทยานิพนธในครั้งนี้ ตลอดจนใหคําแนะนําที่เปนประโยชนตอการทํา
วิทยานิพนธในฉบับนี้ใหสมบูรณยิ่งขึ้น 

 ขอกราบขอบพระคุณ คุณพอ คุณแม และพี่สาว ที่เปนกําลังใจกําลังกายอยางดียิ่งในการทําวิจัยตลอด
มา รวมถึงการชวยเหลือสนับสนุนในดานตางๆอยางเต็มความสามารถ และขอขอบพระคุณแมที่ใหความ
ชวยเหลือดานทุนการศึกษาตลอดจนจบการศึกษา 

 ขอขอบพระคุณพี่ๆ บริษัทชิโนทัยที่ใหขอมูลของสถานีรถไฟฟา 

 ขอขอบคุณ พี่แปนและพี่แจงที่ชวยเดินเอกสารตางๆ และแนะนําขอคิดดีๆ ที่นํามาใชกับชีวิตประจําวัน
ไดเปนอยางดี  

 สุดทายนี้ขอขอบคุณ เพื่อนๆ ในสาขาออกแบบชุมชนเมืองรุน 8 ขอบคุณรุนนองออกแบบชุมชนเมืองที่
ขึ้นสอบพรอมกันสําหรับขอมูลกําหนดการตางๆ เพื่อน ๆ ภูมิสถาปตยกรรม ป.โท รุนเดียวกัน และขอบคุณ
เพื่อนๆ ป.ตรี มหาวิทยาลัยแมโจ คุณธนัฐเรื่องคอมพิวเตอร คุณกุลวัฒนเรื่องทําโมเดล และทุกคนที่ใหความ
ชวยเหลือในดานขอมูลขอคิดทุกๆอยางในการทําวิทยานิพนธ อีกทั้งการใหกําลังใจในการทําวิจัยดวยดีตลอดมา
จนสําเร็จลุลวง คุณคาและประโยชนใดๆ ในงานวิจัยนี้ ผูวิจัยขอมอบแดครูบาอาจารยทุกทานที่ประสิทธิ์ประสาท
วิชาความรูตางๆใหแกผูวิจัย 
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บทที่  1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 การพัฒนาเศรษฐกิจเปนไปอยางรวดเร็วในชวง 20 ป ทําใหกรุงเทพมหานครเปนเมืองที่เติบโตอยาง
ตอเนื่องและเปนเมืองที่มีขนาดใหญแหงหนึ่งของโลก โครงขายการขนสงระบบราง สถานีโดยสาร และพื้นที่
โดยรอบจุดเปลี่ยนถายการสัญจร (Transit node) จึงกลายเปนกลยุทธสําคัญในการพัฒนาเขตพื้นที่ใจกลาง
เมือง ซึ่งการออกแบบพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรตองคํานึงถึงความสะดวกสบายในการเขาถึงพื้นที่ จาก
รูปแบบการสัญจรที่หลากหลายทั้งจากรถยนต รถโดยสารประจําทาง และทางเดินเทา รวมถึงบริการตางๆ ที่มา
รองรับพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร ไมวาจะเปนที่จอดรถ และสถานีรถโดยสารประจําทาง (APA, 2006: 279) 
ดวยลักษณะการเติบโตที่รวดเร็วทําใหกรุงเทพมหานครมีนโยบายปรับปรุงระบบคมนาคมขนสงมวลชนเพื่อการ
เขาถึงพื้นที่ดวยความสะดวกเปนการลดปญหาการจราจรติดขัด  เชน  การสรางระบบขนสงมวลชนบนรางเปน
โครงการเชื่อมโยงระหวางรถไฟฟา(BTS) และโครงการรถไฟเชื่อมทาอากาศยานสุวรรณภูมิ (Airport Link)  สวน
การสัญจรทางบกมีรถไฟรางคูที่วิ่งขนานไปกับรางโครงการ  เพื่อเพิ่มความสะดวกในการเดินทางไปสนามบิน
สุวรรณภูมิทาอากาศยานนานาชาติ ที่ตั้งอยูในเขตราชเทวี หรือที่เรียกกันวา ยานประตูน้ํา ในพื้นที่นี้มีนโยบาย
ปรับปรุงพื้นที่ มีโครงการขนสงมวลชนระบบรางทั้งหมด 3 โครงการ คือ โครงการรถไฟเชื่อมทาอากาศยาน
สุวรรณภูมิ (Airport Link)  สายสีแดงออนมีความยาวตลอดสายเปนระยะทางทั้งหมด 28 กิโลเมตร มี 8 สถานี มี
ตนทางอยูที่สถานีราชปรารภ ถึงสถานีสุวรรณภูมิ มีโครงการทางรถไฟเสนทางสายตะวันออก โครงการระบบ
ขนสงมวลชนกรุงเทพมหานคร (BTS) รวมถึงการเดินทางโดยรถสารสาธารณะ ทําใหพื้นที่เปนจุดเปลี่ยนถายและ
ยังเปนจุดเชื่อมตอของระบบคมนาคมที่สําคัญหลายสาย ทําใหมีจํานวนคนเขาถึงพื้นที่ไดงาย และจะทําใหพื้นที่
มีการสัญจรที่คับค่ัง เปนแกไขปญหาการจราจรติดขัดและเปนการเพิ่มศักยภาพการเดินทางใหสะดวกรวดเร็ว
มากขึ้น  ตอบสนองตามความตองการเดินทางสัญจรแบบตอเนื่องภายในสถานที่ที่ สําคัญตางๆ   ของ
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดยรอบ ซึ่งส่ิงตางๆ เหลานี้ ทําใหเกิดการดึงดูด และเชื่อมโยงกิจกรรมตางๆ มาสู
บริเวณโดยรอบพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร เชน สํานักงาน รานคา โรงแรม เปนตน ทําใหพื้นที่โดยรอบมีความ
หนาแนนมากขึ้น เกิดการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานตางๆ เพื่อรองรับกับกิจกรรมที่เพิ่มขึ้น โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นได
สรางความมีชีวิตชีวา และสงเสริม “ความเปนสถานที่” ของพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรของเมือง (the station 
as place)(Bertolini และ Spit, 1998: 18-19) 
 

เนื่องดวยลักษณะการใชประโยชนที่ดินในยานประตูน้ําเปนยานธุรกิจการคา(Shopping centre)  ยาน
พาณิชยกรรม   มีการใชที่ดินอยางหนาแนน  ดังนั้นการหาพื้นที่โลงวางสาธารณะที่สามารถเอื้อประโยชนใหกับ
กิจกรรมที่อยูในยานเปนไปไดยาก ดังนั้นควรมีการออกแบบพื้นที่โดยรอบสถานี  ซึ่งเนนพื้นที่ใตรางรถไฟโครงการ
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รถไฟเชื่อมทาอากาศยานสุวรรณภูมิ (Airport Link) ใหเปนพื้นที่โลงวางสาธารณะเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลง
ของเมืองที่จะเกิดขึ้นในอนาคต  จากเดิมเปนพื้นที่โลงวางที่มีสภาพเสื่อมโทรมขาดการดูแลรักษา  และกิจกรรม
ภายในชุมชนเกิดการแบงแยก  ดังนั้นพื้นที่ดังกลาวจึงมีศักยภาพที่สามารถนํามาพัฒนาออกแบบ   เพื่อเพิ่ม
ประโยชนการใชสอยพื้นที่สาธารณะใหมีความเหมาะสมกับกิจกรรมและมีศักยภาพของคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น  เพิ่ม
กิจกรรมเชื่อมโยงจุดสําคัญตางๆ  และความตอเนื่องของทางเดินเทาไปจนถึงพื้นที่โดยรอบได  มีการใชพื้นที่
อยางตอเนื่อง เพิ่มประสิทธิภาพของพื้นที่โลงวางสาธารณะและการปองกันแกไขปญหาสิ่งแวดลอมไดอยาง
ยั่งยืน 

 
จากปญหาดังกลาว สงผลใหในหลายๆ เมือง เกิดแนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่สถานีโดยสารของ

การขนสงมวลชนระบบรางใหเปนทั้งพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร (Node) และยังคงรักษา รวมทั้งสรางความ
เปนสถานที่ (Place) ของพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร และบริเวณโดยรอบไว โดยอาศัยการปรับเปล่ียน หรือ
ฟนฟูรูปแบบทางกายภาพของเมืองที่มีอยู ไมวาจะเปนการใชที่ดิน หรือรูปแบบการสัญจร และการเขาถึงพื้นที่ ให
สอดคลองกับการเปลี่ยนแปลงในอนาคตไดอยางเหมาะสม (Bertolini และ Spit, 1998: 18-19) 
 

ซึ่งแนวทางการพัฒนาไดนําแนวคิด Transit-Oriented Development (TOD) โดยเปนแนวคิดในการ
สรางรูปแบบการใชประโยชนที่ดินที่มีความสอดคลองกับระบบการคมนาคมขนสง อาศัยการควบคุมความ
หนาแนนของที่อยูอาศัย พื้นที่พาณิชยกรรม และรานคาตางๆ ใหมีความเหมาะสมตอขนาดของพื้นที่ โดยมีการ
วางแผนไมใหกระจายตัว และใหอยูในแนวเสนทางของระบบการคมนาคมสายหลัก โดยเฉพาะพื้นที่โดยรอบของ
สถานีโดยสาร หรือจุดเปล่ียนถายการสัญจร และอาศัยถนน และทางเดินเทาเปนเสนทางเชื่อมตอ นํามา
ประยุกตใชในกําหนดการอนุรักษพื้นที่ที่มีความสําคัญ (Committed areas) กับการปรับปรุง และเพิ่มการลงทุน
ใหมีกิจกรรมที่เพิ่มมากขึ้นบริเวณรอบพื้นที่สถานีรถไฟฟา (Reinvestment areas) รวมทั้งประสานกับรูปแบบ
การเขาถึงพื้นที่ที่เนนการใชเสนทางเดินเทา และทางจักรยาน (Walk-and-Ride Station) ในการเดินทางเขาสูตัว
สถานี และพื้นที่โดยรอบ ซึ่งเปนแนวคิดที่ประยุกตมาจากแนวคิด Transit-Oriented Development (TOD) โดย
การสรางพื้นที่ใหมีการเชื่อมตอระหวางรูปแบบการสัญจรที่แตกตางกัน และพื้นที่ที่มีกิจกรรมตางๆ บริเวณ
โดยรอบสถานี ไมวาจะเปน สวนสาธารณะ สํานักงาน และพื้นที่เอนกประสงคเพื่อรองรับกิจกรรมตางๆ เปนตน 
(JICA, 2005: 6) จากตัวอยางการพัฒนาพื้นที่ดังกลาว ทําใหสถานีโดยสารของการขนสงระบบรางเปนไดทั้ง
พื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร และรักษาความเปนสถานที่ของเมืองไดอยางเหมาะสม 
 

ระบบขนสงรถไฟฟามวลชนระบบรางสาย “สีแดงออน” ถูกสรางขึ้นเพื่อแกไขปญหาการจราจรและเพื่อ
เชื่อมโยงระหวางแหลงงานที่อยูเขตกรุงเทพฯชั้นในไปยังแหลงพักอาศัยบริเวณชั้นนอกนั้น ไดกอใหเกิดการ
เปลี่ยนแปลงตอพื้นที่โดยรอบบริเวณสถานีรถไฟฟา เนื่องจากองคประกอบทางกายภาพจากระดับโครงสรางของ
สถานี สงผลใหพื้นที่ใชงานของผูอาศัยและผูใชงานในบริเวณโดยรอบสถานีและกิจกรรมเพิ่มความซับซอนมาก
ขึ้น จากการเพิ่มของระบบการสัญจรที่ไมใชระดับพื้นลางระดับเดียว เกิดเปนการสัญจรหลายระดับ (Multi Level 
Transportation) และเรื่องของทัศนียภาพโดยรอบสถานี รวมทั้งยังทําใหเกิดปจจัยทั้งในดานบวกและดานลบใน
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พื้นที่  เชน  มีความตองการใชพื้นที่สาธารณะในแนวตั้งเพิ่มขึ้นตามลักษณะสภาพโครงสรางของสถานีรถไฟฟา 
ทําใหมีทางเลือกใหมในการสัญจรจากลักษณะเดิมที่เกิดในระดับพื้นลางเปนระดับช้ันสอง เพื่อเพิ่มความ
สะดวกสบายในการเขาสูพื้นที่กิจกรรมหรือสงผลถึงการเปลี่ยนการใชประโยชนของอาคารโดยรอบสถานีรถไฟฟา 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.2.1 เพื่อวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่เขตทางรถไฟ และปจจัยทางดานกายภาพที่สงผลให
เกิดในอนาคต 

1.2.2 เพื่อรวบรวมแนวคิด วิธีการ ขอจํากัดของการปรับปรุงพื้นที่โลงวางสาธารณะและการเชื่อมตอ
กิจกรรม 

1.2.3 เพื่อกําหนดศักยภาพและแนวทางการพัฒนาพื้นที่รกรางใหเหมาะสม และรองรับการเปนจุด
เปลี่ยนถายได 

 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 
 

1.3.1 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา  
 การกําหนด พื้นที่ศึกษาพิจารณาจากปจจัยของระบบคมนาคมและพื้นที่กิจกรรมโดยรอบที่ตั้งของ
สถานี เปนหลัก ไดแกสภาพโครงขายถนน จุดจอดรถบริการสาธารณะ และรัศมีการใหบริการสถานีรถไฟฟา โดย
ระบบขนสงมวลชนกรุงเทพฯ (รฟม) ประเมินไวที่ 500 เมตรโดยเปนระยะของรัศมีการใหบริการ ซึ่งสามารถเขา
มาใชบริการไดดวยระบบการเดินเทาและระบบขนสงมวลชนสาธารณะ โดยสามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่กิจกรรม
อื่นรอบบริเวณที่ตั้งของสถานีได 

1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา  
 ดานขอบเขตโดยเนื้อหา  ไดศึกษาถึงสภาพปจจุบันของพื้นที่ยานประตูน้ํา  ปญหาทางกายภาพ
ตลอดจนแนวโนมการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินและกายภาพในอนาคตของพื้นที่ศึกษาเพื่อนํามาเปนเกณฑในการ
ศึกษาวิจัยและออกแบบพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไทถึงราชปรารภ(Airport Link) โดยรูปแบบของ
การศึกษาจะตองทําการศึกษาถึงแนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวของระบบคมนาคม ระบบขนสงมวลชนทางราง และการ
ใชที่ดินโดยรอบพื้นที่ที่เปนศูนยหรือสถานีเปลี่ยนถายการสัญจร 
 
1.4 ขั้นตอน และวิธีการดําเนินการศึกษา 

 
1.4.1 ทบทวนขอมูลทุติยภูมิเบื้องตนที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา และสํารวจพื้นที่ศึกษาเบื้องตน 
1.4.2 ระบุประเด็นปญหาและคําถามในงานวิจัย 
1.4.3 กําหนดวัตถุประสงคงานวิจัย 
1.4.4 ทบทวนวรรณกรรม 

   1 แนวคิดและทฤษฎี 
   2 กรณีศกึษาและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
   3 แผนงานและนโยบายที่เกี่ยวของ 

1.4.5 กําหนดกรอบแนวความคิดในการวิจัย 
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1.4.6 สํารวจพื้นที่ศึกษาในรายละเอียดและประมวลผลการสํารวจในรูปของแผนที่  
การวิเคราะหขอมูล (Analysis) โดยการสรางฐานขอมูลในเชิงแผนที่ (Mapping) 

เพื่อนํามาพิจารณาถึงคุณคา และความสําคัญของยานประตูน้ํา รวมทั้งนํามาพิจารณาถึง
ลักษณะทางกายภาพที่เอื้อใหเกิดการใชพื้นที่ในลักษณะตางๆของพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
เพื่อรองรบัการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต 

- แผนที่แสดงที่ตั้งของพื้นที่ศึกษาที่สัมพันธกับเมือง / ยาน / พื้นที่ติดตอโดยรอบ  
  (3 ระดับ) 
- แผนที่แสดงโครงขายการสัญจรของพื้นที่ศึกษาที่สัมพันธกับกับเมือง / ยาน / พื้นที่   
  ติดตอโดยรอบ 

   - แผนที่แสดงรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน 
   - แผนที่แสดงรูปแบบการใชประโยชนอาคารระดับถนน / ระดับเหนือถนน 
   - แผนที่แสดงรูปแบบของมวลอาคารและพื้นที่วาง 
   - แผนที่แสดงขอบเขต / ประเภทพื้นที่วางสาธารณะ 

- แผนที่แสดงรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่สาธารณะ 
    (กิจกรรมการสัญจร / กิจกรรมการจับจองพื้นที่) 

   - แผนที่แสดงรูปแบบสภาพอาคาร / ส่ิงปลูกสราง (ประกอบภาพถาย) 
   - แผนที่แสดงความสูงของอาคาร / ส่ิงปลูกสราง  

  (ประกอบรูปตัดผานบริเวณสําคัญ)  
1.4.7 วิเคราะหศักยภาพ ขอจํากัดของพื้นที่ตามกรอบแนวคิดในการวิจัย 
1.4.8 กําหนดโปรแกรมในการวางผังปรับปรุงพื้นที่ 
1.4.9 วางผังปรับปรุงพื้นที่ในรายละเอียด 

   1.5.9.1 ผังแมบท 
         - ผังแนวความคิดหลักในการปรับปรุงพื้นที่ 
  - แผนที่แสดงโครงขายการสัญจรของพื้นที่ศึกษาที่สัมพันธกับพื้นที่ติดตอโดยรอบ 
      (โครงขายการสัญจรโดยยานพาหนะทุกประเภท-ขนาด / โครงขายการเดินเทา ตลอดจน  
                             ตําแหนงจุดเปล่ียนถายการสัญจรทั้งหมด) (หลังการปรับปรุง) 
  - แผนที่แสดงรูปแบบการใชประโยชนอาคารระดับถนน / ระดับเหนือถนน (หลังการปรับปรุง) 
  - แผนที่แสดงรูปแบบของมวลอาคารและพื้นที่วาง (หลังการปรับปรุง) 
  - แผนที่แสดงขอบเขต / ประเภทพื้นที่วางสาธารณะ (หลังการปรับปรุง) 

- แผนที่แสดงรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่สาธารณะ (กิจกรรมการสัญจร / หลังการปรับปรุง 
1.5.10 เสนอแนะการออกแบบวางผังทางกายภาพของพื้นที่ โดยกําหนดถึงบทบาท

ในอนาคต และแนวความคิดในการออกแบบ เพื่อใหยานประตูน้ํามีพื้นที่โลงวางสาธารณะ
เพื่อรองรับเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ยังมีความเปนสถานที่ ของพื้นที่ยานตอไป 

 



 
7

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1.5.1 ไดแนวทางการการพัฒนาพื้นที่เพื่อรองรับเปนจุดเปลี่ยนถายของการคมนาคมขนสงมวลชน
ทราบถึงทิศทางการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ที่เหมาะสมกับยานตลาดพลูในอนาคตจากโครงการทางรถไฟสายสีแดง 

1.5.2 ไดรูปแบบของพื้นที่โลงวางสาธารณะที่เหมาะสมกับพื้นที่ใตโครงสรางสิ่งกอสราง ใหมีการ 
เชื่อมตอกับกิจกรรมโดยรอบ และเปนพื้นที่รองรับกิจกรรมหลักภายในยาน สามารถคาดการณผลกระทบในการ
เปลี่ยนแปลงได 

1.5.3 ไดแนวความคิด แผนและผังกายภาพเพื่อการพัฒนาพื้นที่โลงวางสาธารณะใตรางรถไฟ 
1.5.4 ทําใหทราบถึงแนวทางการจัดระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ที่เหมาะสมตอพื้นที่ เชน

การ พัฒนาระบบคมนาคมที่มีอยูแลวในพื้นที่เพื่อใหสามารถเชื่อมตอกับระบบคมนาคมหลัก
ไดอยางมี ประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
8 



บทที่  2 
 

แนวความคิด ทฤษฎ ีและงานวจิัยที่เกี่ยวของ 
 
 การวางผังและออกแบบจุดเปลี่ยนถายการสัญจรในยานธุรกิจการคา: กรณีศึกษา ยานประตูน้ํา 
กรุงเทพมหานคร จําเปนตองศึกษาถึงแนวความคิด ทฤษฎี ตลอดจนงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อนํามาใชในการ
อางอิง และประกอบการวิเคราะหตอไป ซึ่งมีรายละเอียด ของเนื้อหาในการทบทวนวรรณกรรม ดังนี้ 

1. แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร (Node) 
2. แนวความคิดเกี่ยวกับความเปนสถานที่ (Place) 
3. แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่โลงวางสาธารณะ 
4. งานวิจัย และกรณีศึกษาที่เกี่ยวของ 
5. กรอบแนวคิดในการศึกษา 

 
2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร (Node) 
 
 สถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร เปนองคประกอบที่สําคัญในการทําหนาที่เปนพื้นที่
รองรับการเขาถึงของระบบขนสงมวลชน และพื้นที่เชื่อมตอกับระบบขนสงมวลชนประเภทอื่นๆ เขาไวดวยกัน 
(พนิต ภูจินดา, 2550: 15-16) ทําใหพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร ตองมีการวางแผน และออกแบบพื้นที่เพื่อ
รองรับกับปริมาณผูโดยสาร และการเขาถึงพื้นที่ที่มากขึ้นไดอยางมีประสิทธิภาพ 
 
2.1.1 องคประกอบของพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร 

 
APA (2006: 279) กลาววา สถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรของการขนสงมวลชน

ระบบราง ควรมีการออกแบบที่ทําใหการขนสงระบบรางมีความสะดวกสบาย และเหมาะสมกับเปนทางเลือกใน
หนึ่งการเดินทางจากการเดินทางโดยรถยนตสวนบุคคล ซึ่งความเหมาะสมขององคประกอบในการออกแบบ
สถานีโดยสารขึ้นอยูกับประเภท และความถี่ในการใหบริการ จํานวนผูโดยสาร และสภาพภูมิอากาศของพื้นที่ 
อยางไรก็ตามองคประกอบพื้นฐานของพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร ประกอบดวย โครงสราง และชานชาลา
ของสถานีโดยสาร โครงขายเสนทางเดินเทา ที่จอดรถ และพื้นที่สําหรับจอดแลวจร (Park and ride) รวมถึง
บริการตางๆ ที่มารองรับพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร เชน สถานีรถโดยสารประจําทาง เปนตน 

 
Simpson (1994: 101) กลาววา หนาที่ของสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรของการ

ขนสงมวลชนประเภทราง ประกอบดวย 
1. เปนจุดพักรอในการเดินทาง (Waiting area) โดยตองมีขอมูลสําหรับการเดินทาง เชน ตารางเวลา

การเดินทาง ซึ่งจําเปนอยางมากตอการลดผลกระทบจากการรอพักของผูโดยสาร รวมทั้งใหมีส่ิงอํานวยความ
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สะดวก และบริการตางๆ เพื่อใหเกิดกิจกรรมในชวงเวลาการพักรอของผูโดยสาร ตัวอยางเชน ผูโดยสารออกจาก
สถานีเพื่อไปเดินเลือกซื้อสินคา หรือทําธุรกรรมทางดานตางๆ และสามารถกลับมายังสถานีเพื่อเดินทางตอใหทัน
ตามเวลาการเดินทางที่กําหนดไว 

2. เปนพื้นที่บริการในการเปลี่ยนถายการสัญจรของระบบขนสงมวลชนประเภทตางๆ ซึ่งสามารถนํา
บริการของพื้นที่ชุมชนเขามาเปนสวนหนึ่งไดดวย 

3. เปนพื้นที่ขายตั๋วโดยสาร และพื้นที่สําหรับโฆษณาประชาสัมพันธของบริการทางดานตางๆ ของ
ระบบขนสงมวลชน 

4. เปนพื้นที่รองรับสําหรับการเปล่ียนรูปแบบการเดินทาง เชน ที่จอดรถ และสถานีรถโดยสารประจํา
ทาง เปนตน 

5. เปนพื้นที่สําหรับการใชประโยชนที่ดินที่มีความหนาแนนสูง เนื่องจากสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุด
เปล่ียนถายการสัญจรเปนพื้นที่ที่มีความสะดวกในการเขาถึงมาก ทําใหมีผูคนเดินทางเขาออกพื้นที่อยางรวดเร็ว 
ซึ่งเหมาะสมกับการเปนที่ตั้งของศูนยการคา สํานักงาน หรือการใชพื้นที่การคาที่มีมูลคาสูง เปนตน  
  
 นอกจากนี้ นเรศ ทองงามขํา (2549: 36) กลาววา เงื่อนไขทางกายภาพของพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการ
สัญจรที่ดีตองมีองคประกอบที่สําคัญ ดังนี้ 

1. พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรที่ดีตองประกอบดวย รูปแบบของการเดินทางที่หลากหลาย เพื่อให
ผูใชงานสามารถเลือกใชรูปแบบการเดินทางที่เหมาะสมกับความตองการได 

2. พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรที่ดีตองมีโครงขายการสัญจรที่ครอบคลุมจุดหมายปลายทางอยาง
หลากหลาย 

3. พื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดีตองอยูในตําแหนงที่เปนจุดสังเกต หรือมองเห็นไดงายจากหลาย
ทิศทาง มีปายสัญลักษณที่แสดงใหเห็นอยางชัดเจน 

4. พื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดีตองมีพื้นที่เพียงพอสําหรับรองรับเสนทางการสัญจร และพื้นที่
สําหรับการเปลี่ยนรูปแบบการเดินทางอยางมีประสิทธิภาพ โดยใหเกิดการเดินทางในทุกประเภทมีความสะดวก  
และเชื่อมตอรูปแบบการเดินทางไดทุกประเภท รวมทั้งใหมีความปลอดภัยในการเดินทาง 

5. พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรที่ดีตองมีพื้นที่สําหรับส่ิงอํานวยความสะดวกสาธารณะ เพื่อรองรับ
การใชพื้นที่บริเวณพื้นที่จุดเปล่ียนการสัญจร 

6. พื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดีตองมีอาคารที่เอื้อใหเกิดประโยชนใชสอยอยางหลากหลายอยูใน
บริเวณพื้นที่จุดเปล่ียนการสัญจร 
 
2.1.2 ผลกระทบของพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรตอพื้นที่เมือง 
 
 Emerson (อางถึงใน อมรรัตน สันตวิริยะพันธุ, 2548: 22) กลาววา การกอสรางเสนทางขนสงมวลชน
ระบบรางไดสงผลกระทบตอการใชที่ดินในพื้นที่โดยรอบสถานี หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร (Impacts on 
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Development around Station Areas) เนื่องจากเปนพื้นที่มีความสามารถในการเขาถึงไดดีที่สุด ทั้งการเดินเทา 
รถยนต และการขนสงมวลชนระบบราง 
 
 ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรมีทั้งที่เปนผลกระทบทางดานบวก และ
ลบ ซึ่ง Simpson (1994: 38-45) กลาวไววา การพัฒนาระบบขนสงมวลชนประเภทรางในพื้นที่เมือง (Urban 
Rail) และสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร ทําใหเกิดผลกระทบทางดานบวกตอพื้นที่ ดังนี้ 

1. ความสามารถในการเขาถึงพื้นที่มากขึ้น สงผลใหเปนการเปดโอกาสใหผูคนตางเขามาใชพื้นที่ เกิด
ความหนาแนนมากขึ้น รวมทั้งยังสงผลใหรูปแบบ และโครงสราง (Urban grained) รวมถึงมวลอาคาร และพื้นที่
วางของเมืองแตละเมืองมีลักษณะแตกตางกันออกไป เชน เกิดการพัฒนาพื้นที่มวลอาคารขนาดใหญขึ้นใหม
บริเวณพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร เปนตน 

2. กระตุนใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจทั้งในพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร และบริเวณโดยรอบ 
เนื่องจากผูคนเห็นวาพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงที่มีความสะดวก มีปริมาณผูโดยสาร
เดินทางจํานวนมากเดินทางเขาออกพื้นที่ สนับสนุนใหเกิดการใชพื้นที่ประเภทตางๆ เชน รานคา สํานักงาน และ
พื้นที่เพื่อการพักผอน เปนตน รวมทั้งยังสงเสริมใหเกิดการแขงขันทางดานการคาระหวางรูปแบบการคาสมัยใหม 
และรูปแบบการคาดั้งเดิมภายในพื้นที่เมืองอีกดวย 

3. เพิ่มทางเลือกในการใชชีวิตของประชาชนมากขึ้น เมื่อความเร็วในการเดินทางเพิ่มขึ้น มีการ
เชื่อมตอในพื้นที่อื่นๆ ของเมืองมากขึ้น ผูโดยสารสามารถเดินทางไปยังจุดหมายปลายทางตางๆ ไดรวดเร็ว ทําให
ผูคนเต็มใจ และยอมเสียเวลาในการเดินทางไปทํางาน ซื้อสินคา หรือพักผอนที่สวนสาธารณะนอกเมืองมากขึ้น 

4. เกิดการปรับปรุง และเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมของเมือง ทั้งจากโครงสรางของพื้นที่จุดเปลี่ยน
ถายการสัญจร แนวเสนทาง และระบบขนสงตางๆ ที่เขามารองรับ เชน ทางเดินเทา และทางจักรยาน เปนตน 

5. เพิ่มรูปแบบการเดินทางใหมีความหลากหลาย สงผลใหชวยลดปริมาณการจราจรบนถนน ซึ่งพื้นที่
จุดเปลี่ยนถายการสัญจรเปนตัวการสําคัญที่ทําใหเกิดการหลีกเล่ียงการใชถนน เนื่องจากเปนการเพิ่มรูปแบบ
การเดินทางใหกับประชาชน ทําใหเกิดการเลือกรูปแบบการเดินทางที่หลากหลาย และเหมาะสมกับความ
ตองการมากขึ้น ตัวอยางเชน เมืองมารกเซย ประเทศฝรั่งเศส ในอดีตกอนมีสถานีรถไฟฟาใตดิน พื้นที่เมือง
ประสบกับปญหาการจราจรติดขัดเปนอยางมาก แตเม่ือมีสถานีรถไฟฟาใตดินเกิดขึ้น ปญหาการจราจรติดขัดลด
นอยลง เนื่องจากมีรูปแบบการเดินทางเพิ่มมากขึ้น เพื่อเปนทางเลือกในการเดินทางใหกับประชาชน ทั้งรถไฟฟา
ใตดิน และทางเดินเทาที่เชื่อมตอระหวางสถานีโดยสารกับบริเวณโดยรอบ เปนตน อยางไรก็ตาม กรณีดังกลาว
เกิดขึ้นกับประเทศตางๆ ทั่วโลก ไมวาจะเปนสถานีรถไฟฟาลอยฟา หรือสถานีรถไฟฟาใตดิน 
  
 อยางไรก็ตาม การพัฒนาระบบขนสงมวลชนประเภทราง และสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถาย
การสัญจร ทําใหเกิดผลกระทบทางดานลบตอพื้นที่ชุมชน และเมือง ตัวอยางเชน กิจกรรมการคาดั้งเดิมในบาง
พื้นที่ลดจํานวนลง เปนผลมาจากกิจกรรมการคารูปแบบใหมที่เขามาภายในพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่จุดเปล่ียนถาย
การสัญจรมีความสะดวกในการเขาถึงพื้นที่ สงผลใหเกิดการใชพื้นที่ที่มีความหนาแนนสูง สวนใหญจะเกิดการใช
พื้นที่เพื่อการคา เชน ศูนยการคา หรือหางสรรพสินคาขนาดใหญ เปนตน ซึ่งกิจกรรมการคารูปแบบใหมกับการ
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เขาถึงพื้นที่ที่มีความสะดวกสบาย ทําใหสามารถดึงดูดลูกคาเขาไปใชบริการไดงาย สงผลใหการคาดั้งเดิมใน
พื้นที่ที่เปนเอกลักษณ และจิตวิญญาณของความเปนชุมชนลดความสําคัญลง และสูญหายไป เปนตน  
(Simpson, 1994: 36-38) นอกจากนี้ การพัฒนารูปแบบขนสงมวลชนประเภทราง และสถานีโดยสารที่ไมไดมี
การวางแผน และออกแบบใหสอดคลองกับการใชงาน และคํานึงถึงบริบทโดยรอบของพื้นที่ทั้งในเรื่องของการ
เปล่ียนแปลงการใชที่ดิน และระบบการสัญจร ทําใหเกิดความขัดแยงระหวางสภาพพื้นที่ในปจจุบันกับโครงการ
พัฒนาพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร เชน ขาดการเชื่อมตอกับระบบขนสงมวลชนอื่นๆ ในการเขาถึงพื้นที่ตางๆ 
ภายในเมือง ตําแหนงที่ตั้งของสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรไมสอดคลองกับความตองการ
ของประชาชนในปจจุบัน และความหนาแนนโดยรอบพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรไมเหมาะสมตอการกระตุน
ใหเกิดการพัฒนาเศรษฐกิจจากระบบขนสงมวลชนภายในเมือง รวมทั้งยังสงผลใหคุณคา และความสําคัญของ
พื้นที่บางอยาง โดยเฉพาะพื้นที่ยานเกาแกของเมืองเริ่มสูญหายไป เปนตน 
 
2.1.3 การพัฒนาพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดี (A good node) 
 
 จากที่ไดกลาวในขางตน จะเห็นไดวาพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรของการขนสงมวลชนประเภทราง
นั้นไดกอใหเกิดผลกระทบทั้งทางดานบวก และในแงลบตอพื้นที่ชุมชนเมือง จึงทําใหเกิดแนวคิดในการพัฒนาให
พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรเปนพื้นที่ที่ดี และยังเปนพื้นที่ที่กอใหเกิดความเปนสถานที่ดีใหกับเมือง โดยอาศัย
การผสมผสานในการเปนพื้นที่สําหรับกิจกรรมในการเปลี่ยนถายรูปแบบการสัญจรที่หลากหลายใหมีความ
สะดวกสบาย และรวดเร็วตอในการเดินทาง รวมทั้งออกแบบ และปรับปรุงใหเกิดกิจกรรมภายในพื้นที่ ไมวาจะ
เปนกิจกรรมการคา และธุรกิจ หรือกิจกรรมการพักอาศัยบริเวณโดยรอบ สงผลใหพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร
กลายเปนพื้นที่ศูนยรวมกิจกรรมที่สามารถดึงดูดผูคนใหเดินทางเขามาใชพื้นที่ไดโดยอาศัยการผสมผสาน
ระหวางพื้นที่สาธารณะ การใชที่ดิน และระบบโครงขายการคมนาคมขนสงที่มีประสิทธิภาพ (JICA, 2005)  
 
2.1.3.1 Transit-Oriented Development (TOD) 
 
 แนวคิด Transit-Oriented Development (TOD) (FAIA, 2006: 3-7) เปนแนวคิดในการสรางรูปแบบ
การใชที่ดินที่มีความสอดคลองกับระบบการขนสง อาศัยการควบคุมความหนาแนนของที่อยูอาศัย พื้นที่พาณิช
ยกรรม และรานคาตางๆ ใหมีความเหมาะสมตอขนาดของพื้นที่ โดยมีการวางแผนไมใหกระจายตัว และใหอยูใน
แนวเสนทางของระบบการคมนาคมสายหลัก โดยเฉพาะพื้นที่โดยรอบของสถานีโดยสาร หรือจุดเปลี่ยนถายการ
สัญจร และอาศัยถนน และทางเดินเทาเปนเสนทางเชื่อมตอ องคประกอบการออกแบบพื้นฐานตาม Transit-
Oriented Development (TOD) ประกอบดวย รูปแบบการขนสงภายในพื้นที่  จุดรับและสงผูโดยสาร ควบคุม
ลักษณะความหนาแนนของที่อยูอาศัยใหมีความเหมาะสม และทางคนเดินเทาที่เปนมิตรกับสภาพแวดลอม ส่ิง
สําคัญของการพัฒนาพื้นที่แบบ Transit-Oriented Development (TOD) คือ การพัฒนาจุดเปลี่ยนถายการ
สัญจรหลักของพื้นที่ใหมีการเชื่อมตอกับจุดเปล่ียนถายยอยของพื้นที่ดวยการพัฒนาระบบขนสงระยะยาว ซึ่งการ
สัญจรหลักของพื้นที่ คือ การขนสงมวลชนประเภทราง และใชรถโดยสารประจําทางในการเชื่อมตอ รวมทั้งควรมี
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การพัฒนาระบบการขนสงทางน้ํารวมดวย ซึ่งพื้นที่พาณิชยกรรม และสํานักงาน หรือพื้นที่การจางงานไดจัดกลุม
อยูบริเวณจุดศูนยกลางรอบเสนทางหลัก และรอบจุดบริการรถโดยสาร นอกจากนี้พื้นที่ที่อยูอาศัยที่มีความ
หนาแนนสูงไดจัดตั้งไวลอมรอบพื้นที่ศูนยกลาง และที่อยูอาศัยที่มีความหนาแนนปานกลางในพื้นที่ถัดไปจนถึง
นอกพื้นที่ชมุชน รวมทั้งมีระยะการเดินเทาภายใน 10 นาที หรือไมเกิน 800 เมตร จากสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุด
เปลี่ยนถายการสัญจร 
 
 ปจจัยที่สําคัญของการพัฒนาพื้นที่แบบ Transit Oriented Development (TOD) คือ การออกแบบ
พื้นที่โดยใชเสนทางเดินเทาเปนหลัก และใหมีการดึงดูดผูคนในชุมชนเขามาใช และงายตอการเขาถึง โดยการ
วางแผน และออกแบบพื้นที่ใหมีรูปแบบการสัญจรที่หลากหลาย เชน ทางเดินเทา ทางจักรยาน รถราง หรือรถ
โดยสารประจําทาง เปนตน รวมทั้งมีการควบคุม และลดการใชพื้นที่จอดรถโดยรอบพื้นที่ที่เปนจุดเปลี่ยนถายการ
สัญจร หรือโดยรอบพื้นที่ในระยะ 400–800 เมตร นอกจากนี้บริเวณที่เปนพื้นที่ศูนยรวมกิจกรรม ควรมีการวาง
แผนการใชที่ดิน และจํากัดลักษณะการใชอาคาร เชน อาคารสํานักงาน อาคารพาณิชย และที่พักอาศัย 
โดยทั่วไปแลว การพัฒนาแบบ Transit Oriented Development (TOD) ควรมีการวางแผนการเชื่อมตอในการ
เขาถึงพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรหลัก โดยใหอยูระหวางศูนยกลางของยาน และพื้นที่ที่เปนที่พักอาศัยของ
ยาน ซึ่งพื้นที่ที่เหมาะสมกับการพัฒนาพื้นที่แบบ Transit Oriented Development (TOD) ไดแก 

1. พื้นที่สําหรับการบูรณะฟนฟู และการเพิ่มการใชประโยชนเขาไปในพื้นที่ ซึ่งสามารถดําเนินการได
ในพื้นที่ที่ไมมีเจาของ หรือพื้นที่เดิมที่ไมไดมีการใชประโยชน และอาจเปนพื้นที่ที่มีความหนาแนนต่ํา  

2. พื้นที่ที่เกิดการพัฒนาขึ้นมาใหม ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพมากสําหรับการพัฒนาพื้นที่แบบ 
Transit-Oriented Development (TOD)  โดยเปนพื้นที่ที่อยูบริเวณขอบของพื้นที่ชุมชนเดิม (Edge of Existing 
Communities) หรืออยูในพื้นที่ชานเมือง (Suburban) ซึ่งการวางแผนพัฒนาในดังกลาวควรดําเนินการควบคูกับ
การขยายตัวของระบบโครงขายการขนสงบริเวณโดยรอบพื้นที่ดวย 
 
 ดังนั้น การพัฒนาพื้นที่แบบ Transit Oriented Development (TOD) คือ การควบคุมขนาด และความ
หนาแนนของการใชที่ดินทั้งพื้นที่พักอาศัย พื้นที่พาณิชยกรรม และพื้นที่สาธารณะ รวมทั้งใหอยูในแนวเสนทาง
ของระบบการคมนาคมสายหลักของพื้นที่ โดยเฉพาะพื้นที่โดยรอบของสถานีโดยสาร และอาศัยระบบขนสง
สาธารณะ และเสนทางเดินเทาในการเชื่อมโยงกิจกรรมระหวางสถานีโดยสารกับชุมชน 
 
 การพัฒนาพื้นที่แบบ Transit Oriented Development (TOD) ทําใหเกิดประโยชนตอพื้นที่ชุมชน และ
เมือง ไมวาจะเปน การสรางใหเกิดความเปนชุมชนเพิ่มมากขึ้น (Sense of Community) เนื่องจากการจัดใหมีที่
อยูอาศัย สถานที่ทํางาน รานคา และพื้นที่นันทนาการอยูในพื้นที่เดียวกัน (Live, Work and Play) ทําใหเกิด
กิจกรรม และปฏิสัมพันธที่ดีภายในชุมชน รวมทั้งยังสงเสริมคุณภาพชีวิตของประชาชนดีขึ้น โดยลดการใช
รถยนตสวนบุคคล และใชระบบขนสงมวลชน รวมทั้งสงเสริมใหเกิดการใชเสนทางการเดินเทาในระยะจาก
โดยรอบสถานี 400-800 เมตร (ใชเวลาประมาณ 5-10 นาที) และการใชจักรยานในการเดินทาง หรือการใชจุด
รับสงยอยในชุมชน เพื่อเดินทางไปสูพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรหลัก ทําใหชุมชนมีสภาพแวดลอมทาง



 
15

กายภาพที่ดีขึ้น นอกจากนี้ยังสงผลใหเกิดการพัฒนาระบบเศรษฐกิจชุมชนภายในพื้นที่ เนื่องจากมีการใช
ทางเดินเทามากขึ้นประกอบกับการควบคุมการใชที่ดินใหเปนประเภทที่พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรมบริเวณริม
ทางเดินเทา ทําใหเกิดแรงดึงดูดใหผูคนเดินทางเขาไปจับจายใชสอย ทําใหพื้นที่เกิดกิจกรรมตางๆ ภายในพื้นที่ 
เชน การจางงาน หรือการพักอาศัย เปนตน 
 
 นอกจากนี้ ความเปนสถานที่ของพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรเกิดขึ้นได โดยการสรางหนาที่ หรือ
ลักษณะเฉพาะใหกับพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร เนื่องจากพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรถูกสรางขึ้นมาใหมี
รูปแบบการเดินทางที่มีลักษณะเฉพาะ เชน การขนสงประเภทราง หรือการขนสงทางน้ํา เปนตน ซึ่งแตละพื้นที่จุด
เปล่ียนถายการสัญจรมีหนาที่ในการรองรับ และสรางความสะดวกสบายใหกับผูโดยสารในการเดินทาง แตเมื่อ
เราสรางเอกลักษณ หรือลักษณะเฉพาะที่มีความแตกตางใหกับพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร เชน Harbour 
city, Airport city หรือ Station neighborhood เปนตน ซึ่งเอกลักษณ หรือลักษณะเฉพาะดังกลาวสะทอนใหเห็น
ถึงความเชื่อมตอระหวางพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรกับพื้นที่เมืองไดเปนอยางดี (Bertolini และ Spit, 1998: 
14) โดยแนวคิดในการออกแบบสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรใหมีลักษณะเฉพาะตัวนั้นมี
หลากหลายแนวคิดขึ้นอยูกับขนาดของสถานีโดยสาร และนโยบายของหนวยงานภาครัฐในการสนับสนุนใหเกิด
การพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีโดยสาร ซึ่งแนวคิดที่นํามาใชในศึกษาในครั้งนี้ คือ แนวคิด Station Plaza 
 
2.1.3.2 Station Plaza 
 
 Station Plaza คือ แนวคิดในการออกแบบพื้นที่บริเวณสถานีโดยสารใหมีบริการ และส่ิงอํานวยความ
สะดวกสําคัญสําหรับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการเดินทาง เพื่อใหเกิดการเชื่อมตอระหวางรูปแบบการเดินทาง 
และบริการที่หลากหลาย รวมทั้งเปนการสรางใหเกิดเอกลักษณที่สําคัญใหกับพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร ไม
วาจะเปนเอกลักษณทางดานการจราจร พื้นที่พักผอนหยอนใจ พื้นที่การคา และธุรกิจ หรือพื้นที่สําหรับการจัด
กิจกรรมบันเทิง และงานเทศกาลตางๆ เปนตน ซึ่งการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถาย
การสัญจร ควรใหเกิดบทบาท และการรับรูถึงความเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร และสงเสริมใหเกิดการ
ลงทุนทางดานธุรกิจที่สนับสนุนการขนสงมวลขนประเภทรางเปนสําคัญ โดยแนวคิด Station Plaza ไดนําแนวคิด
การพัฒนาพื้นที่แบบ Transit Oriented Development (TOD) มาประยุกตใช เพื่อใหเกิดบริการ และส่ิงอํานวย
ความสะดวกในการเปลี่ยนถายรูปแบบการเดินทางในแตละประเภท มีทางเดินเทาที่มีความสะดวกสบาย และ
เปนมิตรกับส่ิงแวดลอม รวมถึงการยกระดับส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ภายในเมืองใหมีคุณภาพที่ดีขึ้น 
 
 หนาที่ของ Station Plaza ประกอบดวย พื้นที่เปล่ียนถายการสัญจร (Intermodal Transfer Function) 
โดยเปนหนาที่พื้นฐานของ Station Plaza ในการสงเสริมใหเกิดระบบขนสงมวลชนที่มีประสิทธิภาพ และพื้นที่
สําหรับกิจกรรมสาธารณะ (Plaza Amenity Function) ซึ่งเปนหนาที่ที่ชวยเสริมใหผูใช หรือผูโดยสารมีความ
สะดวกสบายในการใชระบบขนสงประเภทตางๆ โดยหนาที่ในการเปนพื้นที่เปล่ียนถายการสัญจร (Intermodal 
Transfer Function) นั้นประกอบดวย บริการขั้นพื้นฐานของระบบขนสง และบริการเสริมสําหรับระบบการจอด
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แลวจร เพื่อรองรับกับระบบขนสงประเภทอื่นๆ ซึ่งทั้ง 2 องคประกอบไมจําเปนตองมีในทุกสถานีโดยสาร หรือ
พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรขึ้นอยูกับจํานวนผูโดยสาร และลักษณะของสถานีโดยสารตามสภาพการใชพื้นที่
ทั้งในปจจุบัน และอนาคต รวมถึงระบบโครงขายการสัญจรของพื้นที่ในปจจุบัน โดยพื้นที่สําหรับเปล่ียนถายการ
สัญจร (Intermodal Transfer) ควรมีขนาดของพื้นที่ที่เหมาะสมกับการใหบริการระบบขนสงประเภทตางๆ และ
ใหมีการเปล่ียนแปลงการใชสอยในชวงเวลาที่แตกตางกัน (Multi-purpose space) จากองคประกอบดังกลาว
สามารถแบงออกหนาที่ของพื้นที่เปลี่ยนถายการสัญจรไดเปน 2 ลักษณะ คือ 

1. ระบบความปลอดภัยที่มีประสิทธิภาพในการเดินทาง เนื่องจาก Station Plaza จะดึงดูดปริมาณ
การจราจรจํานวนมาก โดยเฉพาะอยางยิ่งในชวงเวลาเรงดวน จึงควรมีการจัดการการใชพื้นที่ Station Plaza 
อยางมีประสิทธิภาพ ไมวาจะเปน แยกการใชเสนทางของระบบขนสง เชน การใชเสนทางของประเภทการขนสง
ขนาดเล็ก (รถยนตสวนบุคคล รถมอเตอรไซด และทางเดินเทา) กับประเภทการขนสงขนาดใหญ (รถโดยสาร
ประจําทาง) ควรแยกออกจากกันตามชวงเวลาที่แตกตางกัน พฤติกรรมการใชเสนทาง และการเคลื่อนที่ของ
ผูโดยสาร สงผลใหการจราจรบริเวณโดบรอบสถานีโดยสารมีความคลองตัว และสะดวกสบายยิ่งขึ้น รวมทั้งใหมี
ความปลอดภัย และความสะดวกสบายในการใชเสนทางเดินเทา 

2. บริการ และส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ประกอบดวย ส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับรถยนตสวน
บุคคล (พื้นที่สําหรับจอดแลวจร) และระบบการขนสงของเอกชน (รถบริการสาธารณะสําหรับพนักงาน หรือ
นักทองเที่ยว) รวมถึงส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับทางเดินเทา และทางจักรยาน เชน ที่จอดรถจักรยาน ความ
กวางของทางเดินเทา และส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ เปนตน เนื่องจากทางเดินเทา และทางจักรยาน
เปนรูปแบบการเดินทางที่สําคัญในพื้นที่การเปลี่ยนถายการสัญจร สามารถพัฒนาใหเสนทางเดินเทา และทาง
จักรยานเปนเสนทางเชื่อมตอระหวางสถานีโดยสารกับพื้นที่ชุมชน หรือกับรูปแบบการขนสงประเภทอื่นๆ 
 
 สําหรับหนาที่ของ Station Plaza ในการเปนพื้นที่สําหรับกิจกรรมสาธารณะ (Plaza Amenity 
Function) คือ พื้นที่สาธารณะที่มีกิจกรรมหลากหลาย และบริการตางๆ ที่สงเสริมพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร 
และกิจกรรมดั้งเดิมภายในชุมชน ทําใหผูโดยสารมีความสะดวกสบาย และมีสภาพแวดลอมที่ดีในการเขาใชพื้นที่
จุดเปล่ียนถายการสัญจร ซึ่งพื้นที่ดังกลาวยังมีบทบาทที่สําคัญในการเปนสัญลักษณในการเดินทางเขาสูพื้นที่ 
(Gateway) สะทอนถึงคุณลักษณะ และสภาพแวดลอมทางกายภาพของพื้นที่ชุมชนนั้นไดเปนอยางดีอีกดวย ซึ่ง
องคประกอบของพื้นที่สําหรับกิจกรรมสาธารณะ ประกอบดวย 

1. พื้นที่สําหรับพัก และรอ (Rest and Waiting) ซึ่งเปนพื้นที่ที่รองรับการเดินทางของผูโดยสาร ไมวา
จะเปนการนั่ง การคุย หรือการรอในการเปลี่ยนประเภทการเดินทาง ดังนั้น ควรมีพื้นที่สําหรับรอพักการเดินทาง 
พื้นที่การคา หรือส่ิงอํานวยความสะดวกในการติดตอส่ือสาร รวมถึงศูนยขอมูลการเดินทาง 

2. พื้นที่บริการสาธารณะ และพื้นที่การคา (Public and Commercial Services) เนื่องจาก Station 
Plaza เปนพื้นที่โลงวางสาธารณะอีกแหงหนึ่งของเมือง โดยบทบาทที่สําคัญ คือ การใหบริการสิ่งอํานวยความ
สะดวกสาธารณะตางๆ ดังนั้น บริการสาธารณะที่สําคัญ คือ การใหขอมูลในการเดินทางแกผูโดยสาร เชน 
ตารางเวลา แผนที่ ศูนยบริการขอมูล และปายบอกเสนทาง เปนตน เพื่อใหผูโดยสารสามารถไปถึงจุดหมายได
โดยอาศัยระบบขนสงมวลชนในพื้นที่ รวมถึงบริการสาธารณะอื่นๆ เชน หองน้ําสาธารณะ และที่ทําการไปรษณีย 
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เปนตน นอกจากนี้ พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรที่มีความหนาแนนของผูโดยสาร และปริมาณการเดินทาง เชน
พื้นที่ดานหนาของสถานีโดยสารเอื้อใหเกิดกิจกรรมการคาได โดยรูปแบบการคาควรเกี่ยวของกับการใช
ชีวิตประจําวันของประชาชน เชน รานอาหาร รานขายของชํา และซุปเปอรมารเก็ต เปนตน 
 

 
ภาพที่ 2.1 หนาที่ของ Station Plaza (ที่มา: JICA, 2005: 12) 

 
 
2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับความเปนสถานที่ (Place) 
 
 ความเปนสถานที่ของเมือง (Place) คือ การใหความสําคัญกับพื้นที่เมือง และการสรางความเขาใจใน
ลักษณะทางวัฒนธรรม และวิถีชีวิตของผูคนภายในเมืองที่ถายทอดออกมาเปนเอกลักษณ หรือคุณคาของพื้นที่
เมืองนั้น ประกอบดวย 2 องคประกอบหลัก คือ องคประกอบทางกายภาพ (Permanencies) และคุณคาทาง
จิตใจ หรือจิตวิญญาณของสถานที่ (Spiritual value) ซึ่งเปนองคประกอบที่มองไมเห็นดวยตา แตเกิดจากวิถีชีวิต
ของผูคนเกิดเปนเรื่องราว และความหมายจากการอยูอาศัยกันมาอยางตอเนื่องจนเปนความทรงจํารวมกัน ทําให
เกิดเอกลักษณของพื้นที่ และเปนที่ยอมรับของคนทั่วไป  (Rossi, 1999) 
 
 นอกจากนี้ เมืองทุกเมืองประกอบดวยสวนตางๆ หลายสวน แตละสวนเรียกวา “ยาน” ซึ่งสามารถ
พิจารณาความแตกตางของแตละยานไดจากลักษณะเดน การขยายตัว และรูปแบบของยาน แตในความเปนจริง
การพบยานที่มีลักษณะเฉพาะที่แยกประเภทไดอยางชัดเจนนั้นมีโอกาสเปนไปไดยาก เนื่องจากความ
สลับซับซอนของเมือง และการผสมผสานกิจกรรมหลายๆ ชนิดไวดวยกัน ซึ่งกิจกรรมนั้นไดแสดงออกถึงความ
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เปนกิจกรรมหลักของพื้นที่ที่ทําใหเกิดลักษณะเฉพาะของยานแตละยาน ดังนั้น เพื่อใหสามารถจําแนกลักษณะ
ความแตกตางของยานภายในเมือง จําเปนตองพิจารณาเพิ่มเติมถึงองคประกอบทางสถาปตยกรรม หรือ
ลักษณะทางกายภาพที่ปรากฏของยาน เชน รูปทรงของอาคาร ความหนาแนนของอาคาร วัสดุที่ใช รวมทั้งการ
ผสมผสานระหวางลักษณะของอาคารที่ตางประเภทกัน เปนตน รวมทั้งสภาพภูมิทัศนที่ทําใหเกิดความตอเนื่อง
ของยาน (วรรณศิลป พีรพันธุ, 2538: 16-18) 
 เชนเดียวกับกฎบัตรเบอรรา (The Burra Charter, 2004: 1-6) และแนวความคิดของ Harry L. 
Gamham (1976) ที่ใหความสําคัญกับเอกลักษณ และความเปนสถานที่ของเมือง(Place) เนื่องจากเมืองแตละ
เมืองมีหลากหลายรูปแบบแตกตางกันตามขนาดของพื้นที่ การตั้งถิ่นฐาน ความเปนมา และประวัติศาสตร 
รวมถึงประเพณีวัฒนธรรม ทําใหความเปนสถานที่ของแตละเมือง หรือพื้นที่นั้นยอมมีความแตกตางกัน สามารถ
สะทอนใหเห็นไดจากมรดกที่สามารถจับตองได (Tangible Heritage) เชน โบราณสถาน โบราณวัตถุ และ
สถานที่สําคัญ เปนตน และมรดกที่ไมสามารถจับตองได (Intangible Heritage) เชน คุณคาของวิถีชีวิต ความ
เปนยาน สภาพแวดลอมโดยรอบสถานที่สําคัญ และประเพณี ซึ่งความเปนสถานที่ไมจําเปนตองใหความสําคัญ
เพียงเฉพาะกลุมอาคารเทานั้น แตวิถีชีวิต หรือกิจกรรมเปนสวนหนึ่งที่แสดงออกถึงความเปนสถานที่ของพื้นที่
นั้นๆ ดวย โดยองคประกอบในความเปนสถานที่ของพื้นที่นั้น ประกอบดวย 

1. ลักษณะเฉพาะทางกายภาพของพื้นที่ คือ โครงสรางทางกายภาพที่แทจริงของสถานที่ ลักษณะ
จริงของอาคาร ภูมิทีศน และคุณลักษณะของสุนทรียภาพ 

2. กิจกรรม และปรากฎการณใดๆ ก็ตามที่เกิดขึ้นในพื้นที่ที่ซึ่งสังเกตไดวาผูคนมีปฏิสัมพันธตอพื้นที่
อยางไร 

3. การสื่อความหมาย หรือสัญลักษณ หมายถึง นัยสําคัญของพื้นที่ มักเปนคุณคาเชิงนามธรรม 
ไดแก ความเปนเอกลักษณ และความทรงจําอันเกิดจากความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางผูคนกับพื้นที่  
 
 ดังนั้น องคประกอบในความเปนสถานที่ของพื้นที่เมือง หรือยานจึงประกอบดวย ลักษณะทางกายภาพ 
(Physical Reality) กิจกรรม (Activity) และการสื่อความหมาย (Meaning) โดยในแตละองคประกอบมี
รายละเอียด ดังนี้ 
 
2.2.1 ลักษณะทางกายภาพของเมือง (Physical Reality) 
 
 ความสําคัญตอลักษณะทางกายภาพของเมืองนั้น ไดเนนใหเกิดความเปนสถานที่จากจินตภาพของ
องคประกอบทางกายภาพที่ชัดเจน โดยเฉพาะอาคาร หรือส่ิงกอสรางที่มีมาแตอดีต และเปนที่จดจําไดจนเปน
สัญลักษณ และชื่อเสียงของพื้นที่ ทฤษฎีที่ไดรับการยอมรับมากที่สุดทฤษฎีหนึ่งเกี่ยวกับองคประกอบทาง
กายภาพที่ทําให “พื้นที่” หนึ่งเกิดจินตภาพที่เดนชัด และถูกจดจําเปน “สถานที่” คือ ทฤษฎีจินตภาพของเมือง 
(The Image of The City) โดย Kevin Lynch (Lynch, 1960: 47-90) ซึ่งกลาวไววา องคประกอบที่เปนส่ิง
กําหนดจินตภาพหรือภาพลักษณ จะมีความแตกตางกันไปตามลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึง
ผูคน และกิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นในพื้นที่ อยางไรก็ตาม องคประกอบทางกายภาพจะมีผลมากที่สุดตอผูสังเกตใน
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การกําหนดภาพลักษณและลักษณะเฉพาะของพื้นที่ผานการถายทอดทางแผนที่ในใจ (Mental map) โดย
องคประกอบทางกายภาพที่มีความเปนองครวม เปนหนึ่งเดียวกัน และแตกตางจากสภาพแวดลอมภายนอก
อยางชัดเจน จะสามารถปลุกความทรงจําของผูสังเกตใหเกิดขึ้นไดอยางชัดเจน ไมรูสึกแปลกแยก แตเกิด
ความรูสึกปลอดภัย ทําใหผูสังเกตรูสึกถึงความสัมพันธระหวางตนเองกับพื้นที่จนเกิดเปนการรับรูสถานที่ขึ้น ทั้งนี้ 
ลินชไดกลาวสรุปไววาจินตภาพของเมืองที่ดีนั้นเกิดจากองคประกอบพื้นฐานทางกายภาพ 5 ประเภท ไดแก 

1. เสนทาง (Paths) หมายถึง เสนทางที่ผูคนใชในการเดินทางสัญจรไปมา เชน ถนน ทางเดิน คลอง 
และทางรถไฟ เปนตน โดยเปนองคประกอบสําคัญที่ทําใหผูคนสามารถสังเกตเห็นถึงองคประกอบทาง
สภาพแวดลอมของเมืองทั้งอาคารบานเรือน พืชพรรณ หรือกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการเดินทางได 

2. ขอบ (Edges) หมายถึง แนว หรือส่ิงที่แบงพื้นที่ 2 แหงออกจากกันเปนแนวยาวตอเนื่อง เชน 
แมน้ํา ทะเล ทางรถไฟ ผนัง และกําแพง โดยมักจะใชเปนที่แบงขอบเขตของพื้นที่ของเมือง 

3. ยาน (Districts) หมายถึง พื้นที่ หรือบริเวณที่มีกิจกรรม หรือลักษณะทางกายภาพที่คลายคลึงกัน 
และมีความแตกตางจากบริเวณอื่นๆ โดยมีพื้นที่คอนขางใหญเพียงพอที่ใหผูคนสามารถเขาไปใชได และมี
ลักษณะเฉพาะตัวทั้งภายใน และภายนอกที่สามารถมองเห็นได เชน ยานเกษตรกรรม และยานชุมชนเมือง เปน
ตน ลักษณะทางกายภาพที่สําคัญของ ยาน (Districts) ประกอบดวย องคประกอบตางๆ เชน รูปทรง ที่วาง 
อาคาร ปาย กิจกรรมตางๆ ลักษณะภูมิประเทศของพื้นที่ เปนตน องคประกอบเหลานี้มีลักษณะเฉพาะ ซึ่ง
สามารถบงบอกภาพลักษณของแตละเมืองได 

4. ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) หมายถึง บริเวณ หรือตําแหนงของพื้นที่ที่เปนที่ตั้งของกิจกรรมจํานวน
มาก  เชน ส่ีแยก จุดตัดของเสนทางคมนาคม เปนตน ซึ่งศูนยรวมกิจกรรมมักจะเปนที่พลุกพลานที่มีความสําคัญ
ในการใชงาน หรือลักษณะที่สําคัญทางกายภาพ เชน รานคาหัวมุมถนน หรือสถานีรถไฟ เปนตน 

5. ภูมิสัญลักษณ (Landmarks) หมายถึง ส่ิงที่สามารถมองเห็นไดจากภายนอก และสังเกตไดงายทั้ง
ในระยะใกล และระยะไกลในมุมมองตางๆ รวมทั้งใชเปนตําแหนงในการอางอิง หรือบอกทิศทางได เชน อาคาร 
รานคา ปาย และอนุสาวรีย เปนตน ภูมิสัญลักษณที่โดดเดนสามารถเปนสัญลักษณของเมืองนั้นๆ ได 
 

 
ภาพที่ 2.2 องคประกอบทางจินตภาพของ Kevin Lynch (ที่มา: Trancik, 1986: 113-115) 
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 อยางไรก็ตาม การพิจารณาถึงความเปนสถานที่ของเมืองนั้นไมสามารถพิจารณาไดแตเพียงทางดาน
ลักษณะทางกายภาพเทานั้น เนื่องจากเมืองมีความสลับซับซอนของกิจกรรมที่สะทอนออกมาใหเห็นจากการใช
พื้นที่ ดังนั้น ระบบกิจกรรมจึงเปนองคประกอบหนึ่งที่สําคัญตอการพิจารณาความเปนสถานที่ของเมือง 
 
 
2.2.2 กิจกรรม (Activity) 
 
 Chapin (1972: 221-253) ใหความเห็นวา ระบบกิจกรรมเปนพฤติกรรมของบุคคล ครอบครัว สถาบัน 
ที่เกิดขึ้นและปรากฏใหเห็นในรูปแบบทางพื้นที่หรือการใชพื้นที่ ซึ่งเปนผลมาจากพฤติกรรมเชิงที่ตั้ง (location 
behavior) แบงออกเปน 3 กลุม คือ 1. กิจกรรมเชิงธุรกิจ (Firm activities) เปนกิจกรรมที่กอใหเกิดผลผลิต ไดแก 
กิจกรรมการผลิตสินคาและบริการตางๆ 2. กิจกรรมเชิงสถาบัน (Institute activities) เปนกิจกรรมทางสังคมที่
เกิดจากการรวมกลุมของคนกลุมตางๆภายในชุมชน ไดแก กิจกรรมการพัฒนามนุษย กิจกรรมพื้นฐานของชุมชน
และกิจกรรมเพื่อสวัสดิการเฉพาะกลุม และ 3. กิจกรรมบุคคลและครอบครัว (Individual and household 
activities) เปนกิจกรรมเกี่ยวกับการอยูอาศัย ไดแก กิจกรรมในชีวิตประจําวัน กิจกรรมการพบปะสังสรรค และ
การนันทนาการ เปนตน  
 
 ระบบกิจกรรมเปนส่ิงที่ซอนอยูในวิถีชีวิต และพฤติกรรมของแตละบุคคล ครอบครัว และสังคม ซึ่ง
กิจกรรมนั้นถูกถายทอดโดยตรงจากวิถีชีวิต และภูมิหลังทางวัฒนธรรม ส่ิงสําคัญคือระบบกิจกรรมไมสามารถ
เกิดขึ้นไดหากปราศจากพื้นที่ที่ใชทํากิจกรรม และเวลา (Rapoport, 1977: 478) นอกจากนี้ กิจกรรมยังขึ้นอยูกับ 
ลักษณะทางเศรษฐกิจสังคม (Socio-economic) สภาพแวดลอมของที่ตั้ง ระยะเวลาที่อาศัยอยูในถิ่นที่อยูนั้น 
ชวงเวลาของชีวิต และโอกาสในการทํากิจกรรม เกิดเปนโครงสรางรูปแบบของกิจกรรม (Structure of Activities 
Pattern) ของคนในชุมชนในระดับวัน สัปดาห ฤดูกาล และชวงชีวิต จากกิจกรรมที่เกิดขึ้นทําใหเกิดบทบาทโดด
เดนกลายเปนเอกลักษณเฉพาะของพื้นที่นั้น (Golledge และ Stimson, 1997: 288-289) 
 
2.2.3 ความหมาย (Meaning) 
 
 พื้นที่ที่มีการรวมตัวของกิจกรรมประเภทใดประเภทหนึ่งอยางเขมขน จะเปนพื้นที่ที่มีการดึงดูดที่ทําให
เกิดการพบปะของผูคน และการใชพื้นที่ที่เขมขนกวาบริเวณอื่น ทั้งยังทําใหเกิดลักษณะของการหมุนเวียน และ
การสะสมของการใชพื้นที่นั้นซ้ําๆ นําไปสูความมีชื่อเสียงในดานใดดานหนึ่ง ทําใหพื้นที่ดังกลาวไดมีการแตงตั้ง
ใหเปนที่หมาย หรือเปนที่รูจัก และเปนที่ตองการของคนภายนอก (วิมลศรี ล้ิมธนากุล, 2537: 13-15) นอกจากนี้ 
พื้นที่แตละพื้นที่เกิดขึ้นมาดวยลักษณะภูมิหลัง และตั้งอยูในทําเลที่แตกตางกัน คือ มีสภาพแวดลอม บุคคลที่
แวดลอม และอาศัยอยูในแตละพื้นที่ที่แตกตางกันออกไป ทําใหแตละพื้นที่มีการแสดงถึงความหมายที่แตกตาง
กัน เชน ยานสีลมเปนแหลงธุรกิจของคนชั้นสูง เปนตน ดังนั้น ความหมายของพื้นที่จึงเปนคุณลักษณะของ
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สถานที่ หรือประสบการณของมนุษยที่สืบผลมาจากการที่ผูคนมีการตอบสนองตอลักษณะทางกายภาพ และ
หนาที่การใชสอยของพื้นที่เมืองนั้น (Boontharm, 2008: 10) 
 
2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่โลงวางสาธารณะ 
  
 ความหมายของพื้นที่โลงวางสาธารณะ(Open space) หมายถึง พื้นที่ที่เปนที่พบปะของผูคน เพื่อเพิ่ม
สีสัน บรรยากาศของเมือง(อริยา อรุณินท,2551) มีความเกี่ยวของของพื้นที่โลง(Open Space) ในระดับของงาน
สถาปตยกรรมกับงานภูมิสถาปตยกรรม และระดับของเมือง หมายถึง เนื้อที่ภายในที่ถูกปดลอมดวย Solid Form 
คือผนังของอาคารนั่นเอง โดยลักษณะการจัดที่วางในงานสถาปตยกรรม แบงเปน 3 ลักษณะคือ  

- เนื้อที่ภายนอก ที่เกิดขึ้นระหวางกลุมมวลอาคาร 
- เนื้อที่ภายใน ปริมาตรของอาคาร 
- เนื้อที่สอดประสานระหวาง เนื้อที่ภายนอกและเนื้อที่ภายใน เชื่อมโยงถึงกัน 

การศึกษาพื้นที่วางระดับเมืองเกี่ยวของกับรูปราง(Form), รูปแบบ(Pattern), สัณฐาน(Grain), ขนาด
(Size), และพื้นผิว   
 

2.3.1 ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะในชุมชนเมือง 
 

พื้นที่วางสาธารณะในชุมชนเมือง (Urban Open Space) หมายถึงที่เวนวางที่เปดโลงซึ่งอยู
ในเขตเมือง ซึ่งมีลักษณะพิเศษคือ เปนที่เวนวางเพื่อใหเกิดประโยชน ประกอบกับมีกฎหมาย ขอบังคับ
รองรับ หรืออาจถูกกําหนดใหเปนที่วางในความรับผิดชอบของเอกชน  เชน สวนหยอม ลาน
เอนกประสงค ลานกิจกรรม ฯลฯ รวมไปถึงถนนทางเดินเทา ซึ่งมีปจจัยในหลายบริบท ที่สงผลตอ
ลักษณะของพื้นที่วาง ไดแก 

ก. รูปรางของบริเวณพื้นที่วาง มีผลมาจากประโยชนในการใชสอยเปนหลักรูปรางที่ไมแนนอน
อาจเปนผลมาจากบริเวณที่วางนั้นประกอบดวยพื้นที่วางหลาย ๆ แบบมาเชื่อมตอกัน 
นอกจากนั้นรูปรางของพื้นที่วางในเมืองยังเปนผลมาจาก ระบบถนน หรือระบบทางเทาของ
เมือง 

ข. ขอบเขตของพื้นที่วาง จะถูกกําหนดวยองคประกอบ 3 อยางใน 3 มิติ ไดแก 
-  ระนาบผนัง หรือระนาบทางแนวตั้ง ไดแกกําแพง ร้ัว ฯลฯ 
-  ระนาบพื้น หรือ ระนาบทางแนวนอน ซึ่งจะถูกกําหนดโดยแนวอาคาร แนวถนน 

ทางเทา หรือดวยลวดลายวัสดุปูพื้น 
-  ระนาบเพดาน หรือระนาบระดับเหนือศรีษะ ไดแกเต็นท หลังคาที่ยื่นออกมาจาก

ตัวอาคาร แนวรมเงาของตนไม 
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       ค.    ขนาดของพื้นที่วาง โดยมากจะพิจารณาดูจาก จํานวนคน ขนาดความกวางถนน ทางเทา 
และการใชประโยชน โดยในบางครั้งขนาดของที่วางมีความสัมพันธกับอาคารที่ตั้งอยูใกลเคียงโดยรอบ
ดวยเหตุผลดานมุมมอง สัดสวนที่พอเหมาะ 
 
       ง.    ตําแหนงของพื้นที่วาง มักจะชี้ใหเห็นถึงประโยชนใชสอย หรือการใชงานสถานที่นั้น ๆ อยาง
ชัดเจน 
       จ.    องคประกอบทางสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรม ไดแก น้ําพุ รูปปน บันได การเลน
ระดับ ทางเดินที่มีหลังคาคลุม แนวเสา ฯลฯ 
 

2.3.2 ความสําคัญและประโยชนใชสอยของพื้นที่วางสาธารณะในชุมชนเมือง 
 
 พื้นที่วางสาธารณะเกิดขึ้นดวยความจําเปนตอวิถีชีวิตของคนที่อยูรวมกันในเมืองจากวัตถุประสงค
หลายประการ ไดแก 
 -  เพื่อการคา เปนสถานที่ซื้อขายแลกเปลี่ยน การผลิตสินคา สถานที่รับฝากของและเปนบริเวณเพื่อ
ธุรกิจ ตลาดเพื่อการคาอาจมีมากกวาหนึ่งแหงในเมืองหนึ่ง บางแหงอาจไมมีพื้นที่วางเฉพาะเพื่อการคาขาย แต
ใชถนนมาเปนบริเวณทําการซื้อขายแทน 
 -  เพื่อการสื่อสาร เปนสถานที่เพื่อทํากิจกรรมทางสังคมเปนจุดที่มีการเปล่ียนการสื่อสาร การถายทอด 
กระจายขาว เปนสถานที่ผูคนจะมาพบปะกัน หรือมาเยี่ยมเยียนใหขาวสารกัน 
 -  เพื่อการนันทนาการ ทั้งการพักผอนหยอนใจแบบไมใชแรง (passive) หรือแบบใชแรง (active) 
สําหรับคนเมืองซึ่งมีการดํารงชีวิตคอนขางซับซอน ภายในสังคมเมืองที่ประชากรเพิ่มสูงขึ้น รูปแบบการทํางาน
เปลี่ยนไป วิถีชีวิตที่ตองแขงขันกับเวลา การตองเผชิญกับมลพิษจากการจราจร จําเปนตองไดรับการพักผอนหรือ
การสันทนาการ (Ratcliffe,1975:177-179) 
 -  เพื่อสนองตอบตอความเชื่อศรัทธา เชนบริเวณที่มีการประกอบพิธีกรรมศาสนา เปนตน 
 -  เพื่อผลทางดานการมองเห็น เนนใหเห็นความสําคัญ เชน บริเวณพื้นที่โลงหนาอาคารสําคัญ หรื
อนุสาวรียตาง ๆ และในบางครั้งเพื่อเปนที่รองรับคนจากตัวสถาปตยกรรม 
 ลักษณะของพื้นที่วางที่มีคุณภาพของชาวเมือง อาจพิจารณาจากหลักเกณฑนี้  

1. ความมีเอกภาพและกลมกลืน 
2. ความขัดแยงระหวางยานพาหนะ และคนเดินเทามีนอยที่สุด 
3. การปองกัน แดด ฝน ลม เสียง ฯลฯ 
4. ทิศทาง (Orientation) ไมสับสนสําหรับผูใช 
5. การใชที่ดินที่สนับสนุนเกื้อกูล (compatibility) กับบริเวณขางเคียง 
6. การมีพื้นที่สําหรับพักรอ สังเกตการณ และพบปะสังสรรค 
7. การสรางความรูสึกปลอดภัย และบรรยากาศที่สดชื่น มีชีวิตชีวา 
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มีการจําแนกกิจกรรมของเมืองไวเปนประเภทหลัก ๆ ดังนี้ (Gehl,1987:11-14) 
1. กิจกรรมจําเปน (necessary activities) หมายถึงกิจกรรมที่มีความจําเปนตอการ ดําเนิน

กิจวัตรประจําวันของคน เปนกิจกรรมที่คนไมมีทางเลือกในการเขาไปใชประโยชนในพื้นที่ 
ไดแก กิจกรรมที่เกี่ยวกับการเดินเปนหลัก เชน เดินไปโรงเรียน หรือไปทํางาน รอรถประจํา
ทางหรือรอคน ซื้อของ ทํากิจธุระตาง ๆ  

2. กิจกรรทางเลือก (recreational activities or optional) เปนความตองการของคนที่จะทํา 
และเปนกิจกรรมที่คนตัดสินใจแลวแตชวงเวลาและสถานที่อํานวยดวย โดยเปนกิจกรรมที่
เกี่ยวของกับการพักผอนหยอนใจเปนหลัก เชน เดินเลน ยืน-นั่งเลน เพื่อความเพลิดเพลิน 
ฯลฯ 

3. กิจกรรมทางสังคม (social activities or resultant) เปนกิจกรรมผลลัพธที่เกิดตอเนื่องจาก 
กิจกรรมทั้งสองขางตน คือ ตองอาศัยการที่มีคนอยูในพื้นที่โลงนั้นเสียกอน อันไดแก 
การละเลน การทักทาย การสนทนากิจกรรมรวมกันของกลุมคนหรือชุมชน รวมไปถึงการมี
ปฏิสัมพันธทางออม (passive contact) เชนการดูหรือฟงคนอื่น ๆ ที่อยูในบริเวณเดียวกัน 
 

ตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่สาธารณะ หรือการใชงานของสถานที่นั้นๆอยางชัดเจน อันเปนผลมา 
จากความตองการของประชาชนและแนวความคิดในการวางผังซึ่งพอจะสรุปตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่

สาธารณะไดดังนี้ 
1. บริเวณใจการเมือง จะดูเหมือนวาเปนจุดศูนยกลางของถนน ของอาคารหรือเปนศูนยกลางของการ

ขยายตัวของเมืองทั้งหมด 
2. บริเวณที่เปนจุดตัดของถนน จะอยูบริเวณถนนสายหลัก ทางรวมทางแยก เกิดเปนส่ีแยก สามแยก

หรือวงเวียน บางครั้งอาจเกิดจุดเดียวกับศูนยกลางเมือง 
3. บริเวณโดนรอบอาคารสาธารณะที่มีความสําคัญ เปนเสมือนทางเขาหลักไปสูอาคาร 

สาธารณะนั้น เชน ศาลากลาง โบสถ ศาลเจา ตลาด หรือบริเวณที่เปนยานธุรกิจ ความสําคัญของพื้นที่สาธารณะ
จะเห็นไดจากอาคารสําคัญจะหันหนาเขาหาพื้นที่สาธารณะทั้งหมด 

4. บริเวณที่เปนประตูทางเขาเมืองสวนมากมักเกิดในสมัยยุคกลาง ที่มักมีพื้นที่ภายในตรงจุดทางเขา 
มักมีการใชงานเปนตลาดที่มีการซื้อขายสินคากันหรือเปนจุดเปล่ียนถายสินคากันหรือเปนจุดหยุดพัก พื้นที่
สาธารณะเหลานี้มักจะมีถนนแยกออกหลายสายกระจายไปสูจุดตางๆ 

 
 
 
 
 
 
 



 
24

ปจจัยที่ทําใหเกิดพื้นที่สาธารณะ 
พื้นที่สาธารณะนอกจากจะเปนองคประกอบของเมืองแลว ยังเปนศูนยกลางของกิจกรรมการ

เปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพื้นที่สาธารณะเหลานี้จะทําใหกิจกรรมเปล่ียนแปลงไปดวย ปจจัยที่ทําใหเกิดพื้นที่
สาธารณะพิจารณาได 2 ประเด็น ไดแก 

A. ปจจัยทางธรรมชาติ หรือปจจัยทางกายภาพ ซึ่งแบงออกไดเปน 4  สวน ไดแก 
สภาพอากาศและอุณหภูมิ ซึ่งมีอิทธิพลกับการเกิดพื้นที่สาธารณะเปนอยางมาก เชนในเมือง

ที่มีอากาศอบอุน อากาศแจมใส ทําใหคนมีความกระตือรือรนในการออกมาทํากิจกรรมทําใหเกิดพื้นที่
สาธารณะภายนอกอาคาร สวนในพื้นที่ๆมีอากาศหนาวเย็น พื้นที่สาธารณะมักเกิดขึ้นในอาคาร พื้นที่ๆ
มีแดดฝนมากๆพื้นที่สาธารณะจะมีหลังคาคลุมใหผูใชงานเกิดความสะดวกสบาย ระดับความสูงต่ํา
และความลาดชันของพื้นที่ ในเมืองที่มีความลาดชันไมเทากัน พื้นที่ 

สาธารณะเหลานี้จะเปลี่ยนรูปไปไดแก การปรับเปล่ียนพื้นที่สาธารณะใหมากที่สุดไปตาม
ธรรมชาติเพื่อคงรูปรางเดิมของธรรมชาติไวใหมากที่สุด(แนวคิดของกรีก) สวนในบางพื้นที่มักปรับให
ตอบสนองการใชงานมากที่สุด อาจมาจากรูปแบบของทรงเรขาคณิต(แนวคิดของโรมัน) 
B. ปจจัยทางวัฒนะธรรมและพฤติกรรม ซึ่งสามารถแบงไดดังนี้ 

สภาพทางเศรษฐกิจ เปนสาเหตุที่ทําใหเกิดการรวมกลุมการคาขาย ทําใหเกิดพื้นที่สาธารณะ 
ซึ่งมีผลตอขนาดรูปรางและตําแหนงของพื้นที่สาธารณะดวย สภาพทางการเมือง พื้นที่สาธารณะอาจ
ถูกใชเปนที่รวมกลุมกันทางการเมือง ทางทหาร โดยเฉพาะในยุคที่ ระบอบประชาธิปไตยมีความรุงเรือง 

 
2.3.3 แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับพื้นที่โลงในยานธุรกิจ 
 
 ปจจัยที่เปนตัวกําหนดลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โลงในยานธุรกิจ (Central business district : 
C.B.D.) คือ (heckscher,1997:303): 

1. จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจ (business ethics) การคํานึงถึงการเอื้อประโยชน ตอ
สาธารณะโดยสวนรวม (communal obligations) ในการประกอบธุรกิจซ่ึงเจาของกิจการมัก สราง
ใหเกิดผลตอบแทนทางธุรกิจ เปนสําคัญ 

2. ความตองการแสดงอํานาจความยิ่งใหญทางธุรกิจ (imperial pride) โดยแสดงออกทางสิ่งกอสราง
ในดานขนาด รูปแบบ ฯลฯ ของอาคารและพื้นที่โลงโดยรอบ 

3. แรงดานกายภาพทางธรรมชาติ (natural physical force):  ปจจัยทางธรรมชาติทางกายภาพที่
ขนาดของอาคารยอมมีความสัมพันธกับพื้นที่วางโดยรอบ เชนอาคารขนาดใหญสวนมากมีพื้นที่
โลงมากกวาอาคารที่มีขนาดเลก็ เปนตน 

4. นโยบายสาธารณะ (public policy): นโยบายของรัฐที่ออกมาในรูปของกฎระเบียบขอบังคับ
สําหรับการพัฒนาของเอกชนและในรูปของโครงการเพื่อสาธารณประโยชนเปนสําคัญ 
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5. ราคาที่ดิน (land cost) สงผลกระทบโดยตรงตอลักษณะอาคาร โดยที่ดินราคาสูงมักมีการใชพื้นที่
อยางเขมขนเพื่อความคุมคา เชน อาคารที่สูงขึ้นก็เพื่อเพิ่มเนื้อที่ใชสอยและใชพื้นที่ใหเต็มที่มาก
ที่สุด 

 
2.3.4 แนวคิดเกี่ยวกับคนเดินเทา 
 
 การเดิน เปนวิธีการเคลื่อนที่ที่ ชา แตแนนอน มีความยืดหยุนสูง ในปจจุบันแมจะมียานพาหนะ 
ประเภทตาง ๆ ชวยเรงความเร็วของการดินทางใหเพิ่มขึ้น ลดเวลาที่ตองใชใหเหลือนอยลง แตการเดินก็ยังคง
แทรกตัวอยูในขั้นตอนตาง ๆ ของการเดินทางจากจุดเริ่มตนไปยังจุดหมายปลายทางของคนเสมอดังรูปที่แสดง
ความสัมพันธของการเดินเทากับกิจกรรมของคน 
 
 

       Origin                  Mode of transportation     destination 
                                      
                                        Walk             walk 
                           
                                                  การเดินเทากรณีที่มีระยะไมมากนัก 
                                

        ภาพที่ 2.3 แสดงการสัญจรโดยเทาที่แทรกอยูในการเดินทาง 
 

กิจกรรมตาง ๆ ที่เกิดขึ้นในเมือง มีทั้งสงเสริมกันและขัดแยงกันซึ่งความขัดแยงนั้นแตกตางจากความ
สลับซับซอน ชีวิตในชุมชนตองการความสลับซับซอน เพื่อใหเกิดชีวิตชีวาและกลายเปน แมเหล็กดึงดูดผูคนให
เขามาทํากิจกรรมรวมกัน โดยมีการสัญจร ทําหนาที่เปนส่ือนํา บริเวณที่มีกิจกรรมเดน ๆ จะเชื่อมตอกันไปทําให
เกิดจังหวะขึ้นเปนชวง ๆ ภาพที่ปรากฏ จึงมีความเขมขนและเจือจางสลับกันไป กิจกรรมตาง ๆ ที่เกิดขึ้นในเมือง
ขึ้นอยูกับการดําเนินชีวิตและสภาพทางกายภาพไมวาจะเปนระยะแบงของถนน ความกวางแคบของทางเดิน 
ฯลฯ ซึ่งมีมิติของเวลามาเกี่ยวของ โดยในแตละวัน แตละสัปดาห แตละฤดูกาล ทําใหเกิดรูปแบบของการ
เคลื่อนไหว (Pattern of movement) ที่แตกตาง ซึ่ง Pattern of movement นี้จะชวยกําหนด เขตที่ตั้ง และทํา
หนาที่เปนตัวเชื่อมโยงใหสวนกิจกรรมที่มองเห็น เห็นปาย สัญลักษณตาง ๆ คอยกํากับให Urban form สาน
ตัวเองขึ้นมาอยางเปนระเบียบ อาคารเปนส่ิงเคลื่อนยายไมได ดังนั้นกลุมอาคารจึงกลายเปนรูปแบบของกลุม
กอน (Pattern of mass) นอกจากนี้แลว การจัดกลุมอาคารจึงกลายเปนรูปแบบกลุมกอน (Pattern of mass) 
นอกจากนี้แลว การจัดกลุมอาคารยังกอใหเกิดพื้นที่วางของเมือง (Urdan space) ซึ่งเปนที่วางทามกลางกลุม
ของอาคาร (Mass) Trancik (1986) ไดเสนอ ทฤษฏีความเปนถิ่นที่ (Place theory) ซึ่งเปนทฤษฏีที่พยายาม
สรางความเขาใจลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนในบริบทพื้นที่นั้น ๆ ซึ่งจะสามารถบอกถึงลําดับความสําคัญ
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ของพื้นที่วางและสถานที่ ความเปนมาสาเหตุการสรางวาเนื่องจากเหตุการณ หรือขอจํากัดใด ตลอดจนลักษณะ
ที่คงอยูและพบเห็นได ที่แฝงไวดวยวัฒนธรรม คานิยมทางสังคม 
 ปญหาเกี่ยวกับพื้นที่สัญจรทางเทา จะเกิดขึ้นกับบริเวณเมืองที่มี การใชประโยชนอยางเขมขนมากเปน
สวนใหญ เชน ยานธุรกิจการคาใจกลางเมืองที่เปนที่ตั้งของกลุมอาคารขนาดใหญ มีกิจกรรมตาง ๆ เกิดขึ้นทําให
คนจํานวนมากเขามาประกอบกิจกรรมตาง ๆ รวมกัน มีปฏิสัมพันธกัน ความรูเกี่ยวกับปญหาของพื้นที่สัญจรทาง
เทาที่มีอยูไดมาจากการศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นแลว ตามเมืองใหญในประเทศตาง ๆ เชน นิวยอรค แมนฮัตตัน 
ฯลฯ ซึ่งพบกับปญหาความติดขัดของการสัญจรทางเทามากอน จําเปนตองศึกษาเพื่อแกปญหา จึงพบลักษณะ
ความสัมพันธ ระหวางความหนาแนนของการใชที่ดิน และสภาพการสัญจรที่นาสนใจหลายประการ สามารถ
อธิบายตัวอยางการคนควาวิจัยที่เนนเกี่ยวกับแงมุมตาง ๆ ของระบบการสัญจรทางเทา พรอมกับแนวทางความ
เชื่อมโยงเปรียบเทียบกับสภาพของกรุงเทพมหานคร เชนยานสีลม ซึ่งเปนพื้นที่ศูนยกลางธุรกิจทางการเงิน และ
การลงทุน มีปริมาณยวดยานพาหนะวิ่งเขา ออกแตละชวงเวลา คอนขางหนาแนนจนสามารถใชความเร็วเฉลี่ย
ของชั่วโมงเรงดวนในการเคลื่อนที่ไดไมเกิน 10 กิโลเมตร ตอ ชั่วโมงเทานั้น มีปญหาในเรื่องของการสัญจร
เนื่องจากความจํากัดของพื้นที่ และ กิจกรรมที่เกิดขึ้น ที่มีความซับซอนนาสนใจ 
 พื้นที่ยานศูนยกลางธุรกิจใจกลางเมือง (Central Business area District – C.B.D) บริเวณสีลม สาทร 
สุรวงศ ไดพัฒนาไปในลักษณะของโครงการลงทุนขนาดใหญ ที่ดินมีราคาสูงมาก แตการไมมีการวางแผนใชที่ดิน
ที่ดีนัก เพราะไมไดกําหนดสัดสวนการใชประโยชนที่ดินในเรื่องขนาดและจัดวางไวอยางละเอียด ซึ่งพื้นที่ลักษณะ
เชนนี้ ระบบการเดินเทาจะมีความสําคัญอยางมาก การเดินเทาของคนเปนเรื่องที่มีความละเอียดซับซอน และ
เปนกิจกรรมที่มีความเกี่ยวของกับชุมชนเมืองอยางสําคัญ โดยเฉพาะในยายที่มีการใชที่ดินเขมขน หนาแนนมาก  
 การเดินเทาจะเปนระบบการสัญจรที่มีประสิทธิภาพมากที่สุด ในการเคลื่อนยายคนจํานวนมากจากที่
หนึ่งไปสูอีกที่หนึ่ง ที่ไมหางกันมากนัก โดยใชเนื้อที่นอยที่สุด เสียคาใชจายนอยที่สุด และมีความปลอดภัยมาก
ที่สุด ระบบการเดินเทาอาจเปนเครื่องมือที่สําคัญสําหรับการแกไข ยานที่มีความติดขัดของการจราจร ดังที่มีการ
ทดลองใชมาแลวในเมืองใหญหลายแหงของโลก ซึ่งมาตรการแกปญหาจราจร โดยจัดระบบการขนสงภายในเขต
เมืองที่มีประสิทธิภาพเขามาแทนระบบการใชรถยนตสวนตัวในเขตเมือง พรอม ๆ กับจัดหามาตรการควบคุม
จํากัดการใชรถสวนตัวลง ดังมาตรการของประเทศสิงคโปร และญี่ปุน เชนการจัดเก็บคาผานทางเขาเมือง การ
จํากัดที่จอดรถในอาคารสูงในเขตเมือง การจัดเก็บคาจอดรถในอัตราสูง มาตรการสงเสริมระบบขนสงมวลชน
ประเภทรถไฟฟา และ รถไฟใตดินที่มีประสิทธิภาพบริการ นโยบายการปดถนนเพื่อคนเดินเทา (Pedestrian 
Zoning) ชวยเพิ่มความยากในการเขาถึงพื้นที่ดวยรถยนตสวนตัว ในขณะที่สงเสริมพื้นที่ดังกลาวใหคนเดินเทา
เขาในพื้นที่ควบคุมส้ัน ๆ มากขึ้นแทน เชนยายออรชารดโรด ของสิงคโปร ยานถนนกินซา ถนนฮาราจูกุของนคร
โตเกียวประเทศญี่ปุน หรือแมแตยานเมืองใหญเชน สต็อคโฮมประเทศสวีเดน เมืองมิวนิค ประเทศเยอรมันนี 
เมืองนอรวิช ประเทศอังกฤษ หรือยานถนนสปงฟลด รัฐอิลินอย และยายดาวนทาวน รัฐนิวอิงแลนด ประเทศ
สหรัฐอเมริกา เปนตน 
 ถึงแมจะมีความสําคัญดังที่กลาว แตเทคนิควิชาการ และความเขาใจเกี่ยวกับคนเดินเทากลับไดรับ
ความสนใจนอยมาก การกําหนดขนาดทางเดินเทามักไมมีหลักเกณฑที่มาอยางชัดเจน อาศัยการกะประมาณ
เปนสวนใหญ จึงทําใหเกิดปญหาทั้งในดานไมเพียงพอ หรือเกินความจําเปนอยูเสมอ ดังนั้นจึงควรให
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ความสําคัญกับระบบการสัญจรโดยเนนที่คนเดินเทา โดยเฉพาะอยางยิ่งในบริเวณ C.B.D. ที่มีทั้งปญหา 
ขอจํากัดตาง ๆ และศักยภาพในการแกปญหาที่ซอนอยู โดยศึกษาจากประสบการณของเมืองใหญที่พบปญหา
มากอน เพื่อนํามาปรับใชไดอยางเหมาะสม 
 
 
ก. องคประกอบตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับกิจกรรมการเดิน 
 

การตัดสินใจเลือกวิธีการเดินทางของคน ปจจัยที่สําคัญประการหนึ่งคือ มูลคาหรือคาใชจายที่ตองใช
สําหรับวิธีการเดินทางนั้น ๆ ซึ่งตัวกําหนดมูลคาที่เกิดจากการเดินทางดวยเทา (The cost of walking) นั้น
ประกอบดวย คาใชจายที่เปนตัวเงิน เวลาที่ตองใชในการเดินทาง และความไมสะดวกสบายตาง ๆ ที่ตองพบใน
การเดินทางนั้นในบางกรณีคาใชจายสวนหนึ่ง อาจทดแทนดวยความรูสึกเพลิดเพลินพอใจระหวางการเดินทาง
นั้น การวิเคราะหเกี่ยวกับการรับรูและชดเชยคาใชจายเหลานั้น เปนสิ่งจําเปนที่จะทําใหเกิดความเขาใจเหตุผลใน
การเลือกวิธีการเดิน ทางของคนและชวยในการตัดสินใจในการลงทุนดานการขนสงยิ่งกวานั้น การเดินทาง บาง
รูปแบบยังสรางคาใชจายใหกับสังคมและสภาพแวดลอมโดยที่ผูเดินทางไมไดมีสวนรับผิดชอบตอคาใชจายนั้น 
 ส่ิงแวดลอมที่มีผลกระทบตอการเดินเทามากที่สุด คือ สภาพภูมิอากาศ ความรอน หนาว และฝน การ
เดินเทาของเมืองไทยหรือกรุงเทพฯ จะเปนความรอน ในขณะที่ความเย็น จะกลับเปนตัวกระตุนใหมีการเดินเทา
มากขึ้น ประเด็นที่พูดถึงมานี้ เปนการมองสภาพแวดลอมในแงของปญหา แตในการพยายามแกปญหา เราจะ
พบส่ิงหนึ่งที่นาสนใจ คือ การเดินเทาจะเกิดขึ้นในสภาวะที่เหมาะสม นั่นหมายความวา หากสามารถสราง
สภาวะดังกลาวขึ้นมาได ก็จะเปนการกระตุนใหเกิดการเดินเทาเพิ่มขึ้นในพื้นที่นั้นได ซึ่งอาจใชเปนวิธีการ
แกปญหาทางดานจราจรในบางพื้นที่ได 
ข.ขนาดพื้นที่ ที่เกี่ยวของกับการเดินเทาของคน 
 ความสัมพันธระหวางพื้นที่ กับความเร็วของการเดิน และปริมาณการเคลื่อนที่ของคนเดินเทา ความรู
ทางดานจิตวิทยาเกี่ยวกับการใชพื้นที่ของคน เปนสิ่งที่มีประโยชนและจําเปนในการกําหนดสิ่งตาง ๆ เกี่ยวกับการ
เดินเทามาก เนื่องจาก 

1.  คนตองการพื้นที่สําหรับกระทําส่ิงตาง ๆ โดยไมมีการกระทบกระแทก หรือสัมผัสกับบุคคลหรือ
ส่ิงของอื่น ๆ การเริ่มมีการกระทบแตะตองกันขึ้นหรือจําเปนตองหลบหลีกการกระทบกันอยาง
ฉับพลัน เปนสิ่งบชี้ถึงความแออัด 

2. สําหรับคนทั่วไปถาเลือกไดระยะความหางระหวางบุคคลอื่นที่ผูนั้นจะเลือก ขึ้นอยูกับระดับความ
เขมขนของการสื่อสารติดตอถึงกัน ระยะหางที่วานี้จะแตกตางกันไปในแตละสังคม ขึ้นอยูกับ
วัฒนธรรม ขนบประเพณี รวมทั้งสภาพทางจิตใจของแตละคนดวย เมื่อพื้นที่สวนตัวถูกรุกลํ้าโดย
คนแปลกหนา จะเกิดความตึงเครียดขึ้น พรอมกับการแสดงออกของการปองกันตัวในลักษณะ
ตางๆ 
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ค.  ความสัมพันธของการสัญจรดวยยานพาหนะ และ การเดินเทาในแงการใชพื้นที่ 
 
ง.การพัฒนาพื้นที่ทางเดินเทา (Pedestrian Mall Development) 
 ทางเดินเทาในลักษณะที่เรียกวา “มอลล” (MALL) คือ พื้นที่บริเวณกวางสําหรับใชเปนทางเดินเลน 
ทางเดินในลักษณะที่มีรมเงา โดยหมายรวมถึงประเภทใหมของถนน (street) หรือ ลาน (plaza) ในพื้นที่
ศูนยกลางธุรกิจใจกลางเมือง ซึ่งจะใหความสําคัญกับคนเดินเทา และมีระบบขนสงสาธารณะ (public transit) 
ชวยสนับสนุน แบงออกไดเปน 3 ประเภทใหญ ๆ คือ 

1.  FULL MALL จะทําการปดถนนซึ่งปกติใชสําหรับพาหนะ การจราจรตาง ๆ แลวทําการปรับปรุง 
ดวยอุปกรณตกแตงถนน พื้นผิว วัสดุตาง ๆ เพื่อสรางความพึงพอใจและสงเสริมภาพลักษณของเมือง ความรูสึก
ถึงความเปนถิ่นที่มีความเปนเอกลักษณ 

2.  TRANSIT MALL เปนพื้นที่ที่พัฒนาโดยทําการเชื่อมตอกิจกรรมตาง ๆ ตลอดแนวถนน และจํากัดให
มีเพียงรถชนสงสาธารณะ เชน รถประจําทาง รถรับจาง รถไฟฟา สามารถเขาในพื้นที่ได หามจอดรถ มีการ
สงเสริมการเดนิเทามากขึ้น มีการซื้อขายของริมถนน 

3.  SEMI-MALL ทําเพียงการลดปริมาณจราจลลงจากเดิม โดยยังคงใหรถสามารถผานไดแตจะมีการ
ปรับปรุงเสนทางสําหรับคนเดินเทามากขึ้น โดยปกติ จะตั้งอยูบนถนนสายหลักที่มีการคาขายเปนหลักใจกลาง
เมือง 
 
จ.  การวิเคราะหความเปนไปได และปจจัยที่เกี่ยวของในการพิจารณา 
 การพัฒนาพื้นที่เพื่อคนเดินเทามากขึ้นนั้น ทําไดหลายรูปแบบ ซึ่งในแตละพื้นที่ก็มีบริบทแตกตางกันไป 
ฉะนั้นเพื่อความเหมาะสมในการแกปญหาหรือวางแนวทางออกแบบนั้น จะตองคํานึงถึงปจจัยดานตาง ๆ ดังนี้ 

ปจจัยทางสังคมวัฒนธรรม 
-  การจราจร 
- การคมนาคม 
- พื้นที่จอดรถ 
- สวนบริการตาง ๆ  
- เสนทางสัญจร ในแง ความปลอดภัย สวัสดิการ จุดเริ่มและจุดหมายปลางทาง 
- ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
- อาคารที่มีอยูเดิม ในแงของเงื่อนไข ขอจํากัด ความสูง และลักษณะทางสถาปตยกรรม 
- ระเบียบ กฎ ขอบังคับในบริเวณพื้นที่ตาง ๆ  
- องคประกอบภูมิทัศน  เชน ปาย แสงไฟ อุปกรณตกตางถนน (street Furniture) 
- การดูแลรักษา 

ปจจัยทางสังคม เศรษฐกิจ 
-  ความตองการของตลาด 
- ผลตอบแทนจากการลงทุน 
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ปจจัยทางธรรมชาติ 

-  ดิน 
- อากาศ 
- ลักษณะภูมิประเทศ 
- แหลงน้ํา 
- พืชพรรณ 

ปจจัยทางการเมือง กฎหมาย มูลนิธิ สมาคม 
-  การรับรอง  การอนุมัติ 
- การสนับสนุนจาก รัฐบาล และหนวยงานทองถิ่น 
- กฎหมาย ขอบังคับตาง ๆ ของพื้นที่ 
 

2.3.5  แนวคิดพื้นที่กลางแจงสาธารณะ (Outdoor Publicity) 
 โดยปกติการใชคําวา ชุมชนเมือง มักจะแปลความหมายวาเปนเมืองขนาดใหญเปนสวนใหญแตในทาง
ปฏิบัติแลวจะรวมพื้นที่สาธารณะอื่น ๆ เขราไปดวย นักอกแบบชุมชนเมืองจะตองเจอขนาดงานในระดับที่
แตกตางกัน เชน ดานส่ิงแวดลอมชุมชนเมือง ส่ิงแวดลอมสาธารณะ ยานพื้นที่ชุมชนและละแวกบาน ชานเมือง 
ยานการคา โดยใสใจในดานสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมและการวางผังของเมืองดวย พื้นทีวาง
สาธารณะของชุมชนเมือง ก็จะไดแก ถนน ริมถนน พื้นที่สาธารณะ สวนสาธารณะ ลานกิจกรรม ระยะถอยรน
จากบาน เปนตน 
 
2.3.6 คํากําจัดความพื้นที่วางสาธารณะในเมือง 
 ความเขาใจพื้นฐานของเนื้อหานี้เปนพื้นฐาน หรือกอนเกิดรูปแบบเมืองสมัยใหมที่ไดมีการเปลี่ยนแปลง 
หรือสูญหายของระบบประเพณีวัฒนธรรมประเพณีเกา ๆ ในพื้นที่วางของเมืองจะทําใหเขาใจแนวความคิดที่วาง
ในเมืองใหเขาใจโดยนอกเหนือจากหลักการความประทับใจในความงาม ซึ่งมีอิทธิพลตอการออกแบบพื้นที่วาง
ระหวางอาคารทุกประเภทในเมืองและในสถานที่อื่น ๆ ที่เปนพื้นที่วางของเมือง ที่วางนี้เปนรูปทรงเรขาคณิตที่ถูก
ลอมรอบดวยระนาบทางแนวตั้งที่หลากหลายเปนรูปแบบของพื้นที่วางที่สามารถรับรูและเขาใจถึงลักษณะที่
ชัดเจนของรูปทรงเรขาคณิตไดและก็รับรูถึงความงามไดงาย 
 ความแตกตางระหวางพื้นที่วางภายนอกและพื้นที่วางภายใน มีที่ความแตกตางกันดานการใช
ประโยชน โดยที่ที่วางภายในเปนที่ปองกันจากสภาพภูมิอากาศและผลกระทบจากสภาพแวดลอมภายนอกซึ่ง
แสดงสัญลักษณของพื้นที่ที่เปนสวนตัว สวนพื้นที่วางภายนอกไมมีส่ิงกําบัง เปนพื้นที่วางเปดโลง อาจเปนพื้นที่
สาธารณะ กึ่งสาธารณะและพื้นที่สวนตัวไดทุกรูปแบบ 
 แนวคิดพื้นฐานของพื้นที่วางในเมืองก็ยังคงตั้งอยูในเรื่องของความงามและอาจแยกประเภทและชนิด
ของการใชสอยเชนแบงตามลักษณะการวิเคราะหมุมมองที่มองเห็น รูปแบบที่เกี่ยวของกับประเพณีวัฒนธรรม
หรือทัศนคติของผูคนที่ มีตอความงามของพื้นที่วางของเมือง  อยางไรก็ตามพื้นที่วางของเมืองก็จะมี
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ลักษณะเฉพาะตามโครงสรางของสังคมและความนิยมของชวงเวลานั้น ๆ มีการเปล่ียนแปลงตามแตละยุคสมัย 
ที่แตกตางดานองคประกอบของพื้นที่วางของเมือง ลักษณะทางกายภาพขององคประกอบในพื้นที่วางของเมืองมี
สององคประกอบพื้นฐานดวยกันก็คือ Square และ Street1 เทียบกับพื้นที่วางในอาคารก็เทากับหองและระเบียง 
ซึ่งมีลักษณะทางเรขาคณิตที่คลาย ๆ กัน แตมีความแตกตางกันทางมิติของกําแพงและขอบเขตของพื้นที่ 
 The Square: Square เปนส่ิงแรก ๆ ที่มนุษยคนพบเพื่อการใชประโยชนพื้นที่วางในเมือง โดยเกิดจาก
การรวมตัวของกลุมเปาหมายและเกิดพื้นที่ในบริเวณของกลุมบาน ซึ่งรูปแบบ Square ที่มีมาในอดีตนั้นก็ไดแก 
Agora Forum, Cloister เปนตน ดวยการสรางบานรอบ ๆ พื้นที่คอรทกลาง โดยมีการจัดระบบสิ่งอํานวยความ
สะดวกให ซึ่งรูปแบบเหลานี้ในอดีตก็ไดกลายมาเปนแบบอยางของพื้นที่วางในเมืองตอ ๆ มา 
 The Street : ถนนเปนผลมาจากการขยายแผกวางของชุมชน ที่สรางขึ้นรอบ ๆ พื้นที่วางเปน
ความกาวหนาของการสรางระบบการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะมีการเนนดานประโยชนใชสอยมากกวา Square 
ขนาดและรูปแบบขึ้นอยูกับแตละสถานที่และรูปแบบการใชงาน เชน อดีตใชรถมา ก็จะมีขนาดถนนที่เล็กกวา
ปจจุบันที่ใชระบบรถยนต ถนนไดตกทอดมาสูรุนตอ ๆ มาและขึ้นอยูกับกิจกรรมและการสัญจรในละแวกพื้นที่นั้น 
ๆ เชนการสรางถนนเพื่อเชื่อมโยงโครงขายพื้นที่สําคัญในหมูบาน และเปนการสรางเสนทางสูพื้นที่วางของเมือง 
เชน ลานกิจกรรม ตาง ๆ  
 
2.3.7 ประเภทการใชสอยพื้นที่วางสาธารณะในเมือง 
 ประเภทการใชสอยพื้นที่วางสาธารณะในเมืองกิจกรรมของเมืองเปนตัวที่ทําใหเมืองเกิดขึ้นที่สาธารณะ
และพื้นที่สวนตัว พื้นที่สาธารณะเปนพื้นที่สวนกลางที่ใชรวมกันในการออกมาทํากิจกรรมภายนอกอาคารและ
พื้นที่ภายในบานเปนพื้นที่สวนตัว พื้นที่วางสาธารณะของเมืองจะอยูในทุกสวนของพื้นที่ที่เปนกิจกรรมสาธารณะ 
เชนระหวางพื้นที่ของอาคารสํานักงาน ยายจับจายใชสอย ตลาด พื้นที่กิจกรรมนันทนาการ โดยมีระบบทาง
สัญจรเชื่อมกิจกรรมดังกลาว 
 ลานกิจกรรมสาธารณะ การขยายตัวของบานพักอาศัยเมื่อเกิดกลุมชุมชน ก็เกิดการใชพื้นที่สวนกลาง
ภายนอกรวมกันจึงตองมีการทําพื้นที่สวนกลางขึ้น และไดมีการพัฒนาการใชสอยตามความเหมาะสม เชนเปน
ตลาด ที่จัดงานรื่นเริง ประกอบกิจกรรมทางศาสนา และมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบตามชวงเวลา (Arthur B. 
Gallion, 1950) 
 รูปแบบของการใชงานลานกิจกรรมในเมือง ที่แยกตามลักษณะของพื้นที่ 

1) เปนที่ประกอบกิจกรรมของชุมชน ทางศาสนา 
2) เปนที่สรางหรือเปดมุมมองสูสถานที่สําคัญหรืออาคารสําคัญ 
3) เปนสถานที่ทางการคา เปนตลาด ศูนยรวมยานการบริการชุมชน 
4) ศูนยรวมทางวัฒนธรรม 
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2.4 กรณีศึกษาที่เกี่ยวของ 
 
2.4.1 Overtown Pedestrian Mall: Gerald Marston Wallace, Roberts & Todd 
 
 เปนโครงการสรางพื้นที่โลงวางสาธารณะใตถนนยกระดับและทางรถไฟ เดิมพื้นที่นี้เคยเปนยานอาศัย
ของคนแอฟรกัน-อเมริกัน เนื่องจากกฏหมายยุคแรกๆของสหรัฐบังคับไมใหคนดําอยูรสมกับคนขาว ตองอาศัยอยู
ไดแคฝงตะวันตกของรางรถไฟเทานั้น แตอยางไรก็ดีชุมชนนั้นไดถูกรื้อทิ้งไปแลวจากการปรับปรุงพื้นที่ให
กลายเปนถนนยกระดับและทางรถไฟ โครงการนี้จึงพุงเปาหมายทั้งทางดานการพัฒนาวัฒนธรรมและการเงิน
ของพื้นที่ โดบผูออกแบบGarry Moore ไดใชสีสันของคอนกรีตบนพื้นใหหลากหลายเพื่อสะทอนความเปนแอฟริ
กันของคนในพื้นที่ ซึ่งมีความคลายคลึงกับลายบนผาของคนแอฟริกาหรือที่เรียกกันวา Kente  
 

  
 

ภาพที่ 2.4 แนวคิดการใชสีสันลายผา Kente สะทอนความเปนแอฟริกันเดิมในการออกแบบสวนสาธารณะ 
 

 
 

ภาพที่ 2.5 ผังบริเวณของสวนสาธารณะ Overtown Pedestrian Mall 
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 และแนวคิดในการออกแบบนอกเหนือจากลายพื้นแลว เฟอรนิเจอรภายในสวนสาธารณะยังถูก
ออกแบบมาเปนพิเศษเพื่อใหเขากับประวัติศาสตร เชน มานั่งที่มีรูปรางเหมือนกลองและเหรียญตราทองแดง 
เครื่องหมายตางๆ นํามาใชในการออกแบบ เชน สัญลักษณดวงตาและดวงอาทิตยแบบอียิปตโบราณถูกนํามาใช
ในลายพื้นทางทิ้งตะวนัออกแสดงถึงพลังแหงชีวิตและจิตวิญญาณของการปกปองชุมชน และทางทิศตะวันตกได
ออกแบบโดยใชตนไมพื้นเมืองของแอฟริกามาเปนองคประกอบสวนสาธารณะแหงนี้  และพื้นที่ดังกลาวยังถูกจัด
ขึ้นเพื่อรองรับ Event ตางๆ ไดหลากหลาย เชน งานคอนเสิรต มหกรรมตางๆ รวมไปถึงตลาดที่มีเดือนละ 2-3 
ครั้งอีกดวย 
 

สวนสาธารณะ Overtown Pedestrian Mall 
องคประกอบสวนสาธารณะ ขอดีจากกรณีศึกษา 

 

 

- การออกแบบมีการเลาเรื่องที่มาของพื้นที่
ประวัติศาสตรเดิมและสื่อสารไปถึง
องคประกอบสวนสาธารณะตางๆ ทําใหเกิด
เอกลักษณของพื้นที่อยางชัดเจน ซึ่งขอจํากัด
ของพื้นที่มีโครงสรางยกระดับของถนนกับทาง
รถไฟผูออกแบบไดเนนมุมมองและความสําคัญ
ระดับสายตาไปที่ลายพื้นเพื่อดึงดูดความสนใจ
พรอมกับการวางตําแหนงพรรณไมใหสอดคลอง
กับกิจกรรมและสงเสริมทัศนียภาพทางสายตา
ไดอยางเหมาะสม 
- สวนสาธารณะโครงการนี้เปนแบบยืดหยุนเพื่อ
รองรับกิจกรรมตางๆ ตามเทศกาล 

 
ภาพที่ 2.6 แสดงบรรยกาศของโครงการและตารางแสดงขอดีของสวนสาธารณะแหงนี้ 
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2.4.2 พ้ืนที่โลงวางเพ่ือการพาณิชยบริเวณศูนยการคาสยามดิสคอฟเวอรรี่/สยามเซ็นเตอร/ 
สยามพารา 

 
พื้นที่โลงวางบริเวณศูนยการคาถือวาเปนพื้นที่ที่มีคุณคายิ่งในการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชงานของ 

พื้นที่ใหมาใชประโยชนในเชิงพาณิชยใหคุมคาที่สุด โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูใจกลางเมืองซึ่งมีราคาที่ดินคอนขางสูง 
จําเปนตองมีการใชพื้นที่ใหคุมคาทุกตารางนิ้ว ในกรณีนี้ไดตัวอยางพื้นที่โลงวางที่มีการปรับเปล่ียนการใชงานให 
เกิดรูปแบบที่หลากหลายและสามารถรองรับการใชงานไดหลายประเภท คือ บริเวณศูนยการคาสยามเซ็นเตอร 
และศูนยการคาสยามพารากอน ซึ่งมีการปรับเปล่ียนรูปแบบพื้นที่โลงวางใหมีการใชประโยชนมากขึ้น
นอกเหนือจากการใชเปนพื้นที่เพื่อสัญจรเทานั้น สวนพื้นที่โลงวางบริเวณสยามเซ็นเตอรซึ่งตั้งอยูระหวาง
ศูนยการคาสยามดิสคอฟเวอรร่ีและศูนยการคา สยามเซ็นเตอร ซึ่งมีลักษณะเปนพลาซาขนาดเล็กที่อยูระหวาง
อาคาร ซึ่งแตเดิมพื้นที่มีการใชงานเปนเพียงการเดินผานอาคาร แตปจจุบันไดมีการปรับเปล่ียนพื้นที่เพื่อรองรับ
การใชงานในเชิงพาณิชย มีการจัดงานเปดตัวสินคา รวมถึงเปนเวทีแสดงกลางแจง เปนพื้นที่เพื่อเปนที่นัดพบปะ 
นั่งเลน หรือทํากิจกรรมในเวลาปรกติ สรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่มากขึ้น 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.7 พื้นที่โลงวางระหวางศูนยการคาสยามดิสคอเวอรร่ีและศูนยการคาสยามเซ็นเตอร 
 
พื้นที่ดังกลาวแลว พื้นที่โลงวางที่สําคัญที่ตั้งอยูใกลเคียงที่ไดรับความนิยมเทาๆกัน คือ บริเวณ

ศูนยการคาสยามพารากอน (ภาพที่ 2.8) โดยมีการใชประโยชนพื้นที่โลงวางหนาอาคารในการใชเปนพลาซาหนา
อาคารขนาดใหญ โดยพื้นที่นี้มีการสัญจรผานในอัตราที่สูงเนื่องจากพื้นที่ขางๆ  เปนจดุเชื่อมตอกับระบบรถไฟฟา
บีทีเอส ทําใหพื้นที่โลงวางนี้เหมาะสําหรับเปนจุดศูนยกลางในการรวมกลุม เนื่องจากพื้นที่มีความเดนชัดและ
จดจําไดงายจากการที่เปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงของผูใชจํานวนมากจึงทําใหมีการใชพื้นที่เพื่อรองรับรูปแบบ
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กิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นไดหลายรูปแบบและเอนกประสงคมากขึ้น เชน การจัดงานตางเปดตัวสินคา ปราศรัย ฟรี
คอนเสริต เทศกาลอาหาร เปนตน 

 
 
 
 
 
 
 

     
 

ภาพที่ 2.8 พื้นที่โลงวางระหวางศูนยการคาสยามเซ็นเตอรและศูนยการคาสยามพารากอน 
 

นอกเหนือจากการจัดกิจกรรมพิเศษตามวาระตาง ๆ แลว  ในเวลาปรกติไดมีการจัดที่นั่งเลนสําหรับผูใช
พื้นที่ทําใหเกิดการจับจองพื้นที่ในหลายจุดหรือจุดพักรอง เพราะเนื่องจากพื้นที่มีขนาดใหญ ทําใหเกิดกิจกรรมที่
หลากหลาย เชน ใชเปนลานสเก็ต เบรคแดนซ หรือนั่งจับกลุมคุยกันของวัยรุน เปนตน โดยการใชงานพื้นที่โลง
วางเพื่อการพาณิชยในลักษณะนี้สามารถสรางรายไดใหแกพื้นที่รวมถึงอาคารใกลเคียงจะเห็นไดวาพื้นที่โลงวาง
เพื่อการพาณิชยที่ดีนั้น  ควรมีการเขาถึงไดงายสามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นได ในตัวอยางการใชพื้นที่โลงวาง
เพื่อการพาณิชยทั้งสองพื้นที่นี้  ทําใหเห็นถึงความเชื่อมตอของพื้นที่โลงวางทั้งสองพื้นที่ โดยผานเสนทางสัญจร
เปนการเชื่อมตอทั้งภายในอาคารและนอกอาคารเปนทางเลือกของผูใชพื้นที่ไดหลากหลายและเหมาะสมกับ
ลักษณะภูมิประเทศของไทย ทั้งนี้จะทําใหเกิดเสนทางสัญจรใหมซึ่งมีความไหลลื่นและสัมพันธกันอยางทั่วถึง ใน
การใชเสนทางสูพื้นที่อยางหลากหลาย ไมวาจะเปนการเดิน ทางรถไฟฟา ทางถนน ทําใหพื้นที่โลงวางนี้มีการใช
งานอยางเต็มประสิทธิภาพ ซึ่งเปนหนึ่งในคุณสมบัติที่ดีของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยที่ดีในสังคมเมือง 
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2.5  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
งานวิจัยการพัฒนาพื้นที่โลงวาง ในยานพณิชยกรรม 
 สีลม - การพัฒนาพื้นที่วางและเชื่อมโดยทางเทา เพื่อลดปญหาการสัญจรติดขัดและเพิ่มศักยภาพการ
ใชประโยชนที่ดินโดยรอบ (แนวทางการประสานพื้นที่โลงยานธุระกิจ: 2544) 

สาทร - พัฒนาโครงขายกิจกรรมเนนพื้นที่กับเวลา โดยแบงสวนพัฒนาเปนพื้นที่รองรับกิจกรรมหลัก 
รองรับกิจกรรมพักผอน และระบบการเชื่อมโยงโครงขาย (สราวุธ ฉัตรเดชา: 2543) 

ขาวสาร - การแบงประเภทพื้นที่โลงวางบริเวณรอบอาคารตามลักษณะของพื้นที่ และมีการเชื่อมโยง
พื้นที่เหลานี้ดวยการเดินเทาโดยเนนลักษณะสงเสริมกิจกรรมการคา (สกุลชัย ตันติเศรณี: 2549) 
 
Theory (ทฤษฎี) 

พื้นที่โลงทําใหเกิดสภาพแวดลอมที่ดีบรรยากาศทางธุรกิจที่ดี ดึดดูดการลงทุนเกิดการพัฒนาเศรษฐกิจ
สังคม(Gddsteen+Elliott,1994: 1-2) 

1.อาคารสิ่งกอสรางตองการพื้นที่โลงรอบๆ เพื่อสุนทรีเมืองที่มีเกอลักษณแตกตางกัน(Moughton, 
1995: 65) 

2.พื้นที่โลงของเมืองสรางความเปนเอกภาพทางความรูสึกแกประชาชนได (Hecksher, 1997: 3) 
สถานที่ควรตองมีจิตวิญญาณสะทอนถึงวัฒนธรรมทองถิ่นความเปนมาเปนไปของพื้นที่ในอดีตถึงปจจุบัน 
(กําธร กุลชล) 

3.โรเจอร ทรานซิก  กลาวถึงพื้นที่สูญเปลา เชน เขตทางรถไฟ ฯลฯและทฤษฎี  
- Figure & Ground: สวนทึบ = สวนโปรง (มวลอาคารกับที่วางระหวางอาคาร)  

จะเปนพื้นทีโลงที่ดี 
    - Linkage: คํานึงเสนทางการสัญจร เชื่อมโยงพื้นที่วางโดยใหความสําคัญเรื่องโครงสราง
หนาที่ของเมืองเปนหลัก 
    - Place: Sense of Place เต็มไปดวยชีวิตสังคม วัฒนธรรมมีความเปนมาในอดีต มีจิต
วิญญาณและสะทอนถึงวัฒนธรรมทองถิ่น 
 

เอกลักษณเมือง พื้นที่โลงการสรางเอกภาพใหกับยานหรืออาคาร และพื้นที่โลงกลุมอาคารสัมพันธุ
โครงสราง Urban form เชื่อมโยงในลักษณะเปนแนวยาวสามารถบอกถึงลําดับความสําคัญของพื้นที่วางได 
 
2.6 กรอบแนวคิดในการศึกษา 
 
 จากแนวความคิด และทฤษฎี รวมถึงงานวิจัย และกรณีศึกษาที่ไดทําการศึกษาในขางตน สามารถ
นํามาสรางเปนกรอบแนวคิดในการศึกษา(ภาพที่ 2.9) โดยนําแนวความคิดทางดานความเปนสถานที่ (Place) 
นํามาเปนเกณฑในการวิเคราะหถึงองคประกอบความเปนสถานที่ของยานประตูน้ํา นอกจากนี้ยังอาศัยแนวคิด
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เกี่ยวกับองคประกอบในการเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร (Node) ของ APA และ Simpson รวมถึงแนวคิด
ของ Bertolini และ Spit เพื่อใหทราบถึงมาตรฐาน และเกณฑในการออกแบบพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร จึง
นํามาสูเงื่อนไขการออกแบบและวางผังทางกายภาพพื้นที่โดยอาศัยแนวคิด Transit-Oriented Development 
(TOD) แนวคิด Station Plaza และเงื่อนไขทางกายภาพที่สงเสริมพลวัตของพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อนํามา
ประยุกตใชในการออกแบบที่ผสมผสานระหวางการเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร (Node) และความเปน
สถานที่ (Place) ของพื้นที่ซึ่งสามารถสรุปกรอบแนวคิดในการศึกษาได ดังนี้ 
 
 องคประกอบความเปนสถานที่ (Place) ที่นํามาพิจารณา และศึกษาเพื่อใหทราบถึงความเปนสถานที่
ของยานประตูน้ํา ประกอบดวย ลักษณะทางกายภาพ ระบบกิจกรรม และบทบาทของพื้นที่ ซึ่งมีรายละเอียด 
ดังนี้ 

1. ลักษณะทางกายภาพ ประเด็นในการศึกษา คือ องคประกอบทั้ง 5 ของ Kevin Lynch ทําใหเกิดการ
รับรูถึงจินตภาพของพื้นที่ยานประตูน้ํา ไดแก ทางสัญจร ขอบเขต ยาน จุดรวม และจุดหมายตา 

2. ระบบกิจกรรมในพื้นที่ยานประตูน้ํา ประเด็นในการศึกษา ประกอบดวย ประเภทของกิจกรรม พื้นที่ที่ใช
ทํากิจกรรม และชวงเวลาในการดําเนินกิจกรรม 

3. ความหมายของยานประตูน้ํา ประเด็นในการศึกษา ไดแก บทบาท และคุณคาของพื้นที่ยานประตูน้ํา 
ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันใหสอดคลองกับอนาคต 

 
 เมื่อนําองคประกอบความเปนสถานที่ของยานประตูน้ํามาพิจารณาควบคูกับองคประกอบในการเปน
พื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรที่ดีที่ไดกลาวไวในขางตน รวมทั้งการวิเคราะหผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้นใน
อนาคตจากโครงการทางรถไฟสายสีแดง(ชวงพญาไท-ราชปรารภ) ไมวาจะเปนปริมาณผูโดยสารในอนาคต 
รายละเอียดในการออกแบบสถานีโดยสาร และบริเวณโดยรอบ ทําใหทราบถึงเงื่อนไขการออกแบบพื้นที่ทางดาน
กายภาพ นํามาสูการเสนอแนะแนวทางการออกแบบ และวางผังทางกายภาพยานประตูน้ําที่ผสมผสานระหวาง
การเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจร(Node) จากระบบขนสงมวลชนในอนาคตกับการรักษาไวซึ่งความเปน
สถานที่(Place) ของยานประตูน้ําไดอยางเหมาะสม 
           
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.9 แสดงกรอบแนวคิดในการศึกษา 

การพัฒนาพื้นที่โลงวางสาธารณะ
เพื่อรองรับจุดเปลี่ยนถายการสัญจรใหสอดคลอง
กับกิจกรรมธุรกิจการคาหลัก 

NODE PLACE Activity/User/time TOD/Image of city/Station Plaza 



บทที่  3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 
3.1 พ้ืนที่ยานประตูน้ํากับการพัฒนาเมือง  
 

 จากการทบทวนวรรณกรรมในบทที่ผานมา รวมกับการสํารวจพื้นที่ศึกษาเบื้องตนพบวาพื้นที่ยาน
ประตูน้ํามีความเขมขนของกิจกรรมการคาสงเสื้อผาขนาดใหญจนเปนกิจกรรมหลักของยาน และมีการสงเสริม
กิจกรรมโดยมีนโยบายพัฒนาระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนที่มีการวางแผนใหครอบคลุมและเปนระบบขนสงมวลชน
หลักในอนาคตที่มีผลตอพื้นที่ศึกษา คือ เสนทางรถไฟฟาสายสีแดงออน “ พญาไท-ราชปรารภ”  โดยมีโครงการ
ศูนยคมนาคมมักกะสันซึ่งในอนาคตจําเปนตองทําการพัฒนาฟนฟูพื้นที่โดยรอบโครงการ  โดยเนนการปรับปรุง
โครงสรางพื้นฐานตลอดจนพื้นที่ยานการคาใหมีพื้นที่โลงวางสาธารณะใหสัมพันธกับกิจกรรมเพื่อ  ใหเกิดการใช
พื้นที่อยางเต็มศักยภาพ นํามาสูแนวทางวางผังและออกแบบที่ทําใหพื้นที่ยานประตูน้ําสามารถสรางความ
เชื่อมโยงอยางเปนระบบระหวางมิติการพัฒนาพื้นที่ที่เปนพื้นที่รองรับจุดเปล่ียนถายการสัญจร และยังคงความเปน
สถานที่ของพื้นที่ยานไดอยางเหมาะสมสอดคลองกับบริบทของเมือง โดยมีการพัฒนาฟนฟูในมิติตางๆที่เกี่ยวของ
ไดแก มิตทิางจินตภาพ มิติทางกายภาพ มิติทางสังคมและเศรษฐกิจ รวมทั้งสอดคลองกับแนวทางการพัฒนาเมือง 
โครงการพัฒนาพื้นที่รวมทั้งกฏหมายที่เกี่ยวของ  
 
3.2 แหลงที่มาของขอมูล 
 
 จากกรอบแนวคิดในการศึกษาถึงองคประกอบความเปนสถานที่ และองคประกอบของการเปนพื้นที่จุด
เปล่ียนถายการสัญจร ทําใหองคประกอบความเปนสถานที่ และการพัฒนาพื้นที่โลงวางสาธารณะเพื่อรองรับพื้นที่
จุดเปล่ียนถายการสัญจรของพื้นที่ยานประตูน้ํา สามารถพิจารณาไดจากลักษณะทางกายภาพ (Physical Reality) 
กิจกรรม (Activity) และความหมาย (Meaning) หรือส่ิงที่สะทอนใหเห็นถึงความเปนพื้นที่นั้น จึงนํามาสูการ
กําหนดวิธีการเก็บรวบรวมขอมูล ซึ่งการเก็บรวบรวมขอมูลแบงออกเปนการเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิและขอมูล
ทุติยภูมิ ดังนี้ 
 
 3.2.1 การเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิ  
 
 การเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิเปนการสํารวจลักษณะทางกายภาพ (Spatial characteristic survey) 
และระบบกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ โดยอาศัยการสังเกตการณ รวมถึงการสอบถาม ผูคนภายในพื้นที่ยานเตาปูน
เพื่อแสดงใหเห็นความสัมพันธระหวางกิจกรรม และการใชพื้นที่ที่สะทอนใหเห็นบทบาท หรือความเปนพื้นที่ยาน
เตาปูนได ซึ่งรายละเอียดของขอมูลในการเก็บรวบรวม มีดังนี้ 
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1. ลักษณะทางกายภาพ (Physical Appearance) ในปจจุบันของพื้นที่ และบริเวณโดยรอบ โดยอาศัย
การสังเกต และการบันทึกขอมูลลงบนตารางการสํารวจ (Inventory Sheet) ประกอบดวย 

1.1 ระบบคมนาคมขนสง เปนการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับโครงขายการสัญจรทั้งภายใน
พื้นที่ และบริเวณโดยรอบที่มีความเชื่อมโยงกับพื้นที่ยานประตูน้ํา ซึ่งประเด็นในการศึกษา 
ไดแก 

- รูปทรงของระบบโครงขายการสัญจร (Shapes) แบงออกไดเปน รูปทรงแบบ Grid 
และแบบ Organic เพื่ออธิบายถึงสัณฐาน (Urban Morphology) และรูปแบบที่
สําคัญ (Urban Pattern)  
- การเขาถึงพื้นที่ และรูปแบบการสัญจร (Accessibility) แบงออกเปน การสัญจร
ทางบก และการสัญจรทางน้ํา ประกอบดวย การสัญจรโดยยานพาหนะ (Vehicular 
traffic) ไดแก ทางถนน ทางรถโดยสารประจําทาง ทางรถไฟ และทางเรือโดยสาร 
และการสัญจรโดยเสนทางเดินเทา (Pedestrian traffic) นอกจากนี้ยังศึกษาถึง
ลําดับศักยในการเขาถึงของระบบถนนอีกดวย (Hierarchy of Streets) 

1.2 ระบบพื้นที่วางสาธารณะ เปนการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับพื้นที่วางสาธารณะทั้งที่มีการ
ใชงาน และไมมีการใชงานภายในยานประตูน้ํา ซึ่งประเด็นในการศึกษา ไดแก ประเภท 
และรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ รวมถึงการใชงานในปจจุบัน 

1.3 อาคาร เปนการเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับความสูงของอาคารที่แสดงใหเห็นถึงเสนขอบ
ฟาของยานประตูน้ําในปจจุบัน การวางตัวของแนวอาคาร เพื่อใหทราบถึงรูปแบบดั้งเดิม
ในการใชพื้นที่ และรูปแบบสถาปตยกรรมของอาคารที่มีคุณคา รวมถึงแนวเสนสายของ
อาคารที่ควรคาแกการเก็บรักษาที่สรางความตอเนื่อง และความกลมกลืนใหกับพื้นที่ 

2. ระบบกิจกรรม (Activity) ในปจจุบันของพื้นที่ยานประตูน้ํา สามารถแบงออกไดเปนกิจกรรมทาง
สังคม และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ซึ่งรายละเอียดในการสํารวจโดยอาศัยการสังเกต (Observation) 
ในการเก็บรวบรวมขอมูล ไดแก พื้นที่ที่ใชทํากิจกรรมจากการใชประโยชนที่ดินและอาคารในปจจุบัน 
ชวงเวลาในการดําเนินกิจกรรม และผูใชพื้นที่ในการดําเนินกิจกรรมตางๆ (User)  

3. ความหมาย (Meaning) หรือส่ิงที่แสดงออกใหเห็นถึงความเปนพื้นที่ยานประตูน้ํา เปนการเก็บ
รวบรวมขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรมกับการใชพื้นที่ที่สะทอนใหเห็นถึงบทบาทที่สําคัญของพื้นที่ตั้งแตใน
อดีตจนถึงปจจุบัน โดยเก็บรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับพัฒนาการ และความเปนมาของพื้นที่จากการ
สัมภาษณ ผูที่อยูอาศัยภายในพื้นที่ที่ทราบเรื่องราวในอดีต ซึ่งประเด็นในการสัมภาษณ ไดแก ความ
เปนมา และการเปลี่ยนแปลง รวมถึงลักษณะทางกายภาพ และระบบกิจกรรมของยานประตูน้ําใน
ปจจุบัน 
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 3.2.2  การเก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ  
 
 การเก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิเปนการรวบรวมขอมูลเอกสารอางอิงเกี่ยวกับนโยบาย มาตรการ และ
ขอบังคับตางๆ ที่เกี่ยวของ โดยศึกษาจากแผน และนโยบายการพัฒนาพื้นที่ในกรุงเทพมหานคร แบงประเด็นใน
การรวบรวมขอมูล  คือ 

1. ขอมูลทางดานประวัติศาสตร และความเปนมาของพื้นที่ยานเตาปูนตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันจาก
หนวยงานราชการตางๆ ไดแก สํานักงานเขตราชเทวี เพื่อนํามาศึกษาถึงความเปนมา และการเปลี่ยนแปลงของ
ลักษณะทางกายภาพ และระบบกิจกรรมภายในพื้นที่ที่สะทอนใหเห็นถึงบทบาท และความเปนพื้นที่ยาน ในชวง
เวลาตางๆ ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน และสามารถนําไปพิจารณาถึงบทบาทที่เหมาะสมกับพื้นที่ในขั้นตอนของการ
วางผังและออกแบบพื้นที่ในอนาคตไดอีกดวย 

2. ขอมูลทางสถิติ และเอกสารอางอิงทางดานลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของพื้นที่
ศึกษาจากหนวยงานราชการ และสถาบันตางๆ ไดแก สํานักงานเขตราชเทวี สํานักนโยบายและแผนการจราจรและ
ขนสง ประกอบดวย ขอมูลประชากร ชุมชน และขอมูลทางดานเศรษฐกิจของพื้นที่เขตราชเทวี เพื่อนํามาอางอิงถึง
พื้นที่ที่ดําเนินกิจกรรมทางสังคม และเศรษฐกิจ รวมถึงกลุมผูใชพื้นที่ในปจจุบัน นอกจากนี้เอกสารอางอิงยังรวมถึง
นโยบาย และขอบังคับตางๆ ในการพัฒนาพื้นที่เขตราชเทวีและยานประตูน้ํา  ไดแก ขอบังคับการใชประโยชนที่ดิน
จากผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครั้งที่ 2) พ.ศ.2549 นโยบายในการพัฒนาระบบขนสงมวลชนใน
อนาคตจากแผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางในกรุงเทพมหานคร และพื้นที่ตอเนื่อง (URMAP) และ
แผนพัฒนากรุงเทพมหานคร สูเมืองนาอยูเพื่อนํามาอางอิง และพิจารณาถึงโครงการที่มีผลตอการพัฒนาพื้นที่
โดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไทถึงราชปรารภและยานประตูน้ําในอนาคต 
 

3. ขอมูล และรายละเอียดของโครงการศึกษาและออกแบบรายละเอียดศูนยคมนาคมมักกะสันและ
โครงการรถไฟฟาสายสีแดงออน (ชวงพญาไท-ทาอากาศยานสุวรรณภูมิ) ประกอบดวย ปริมาณผูโดยสารใน
อนาคต รายละเอียดในการออกแบบสถานีโดยสาร และบริเวณโดยรอบ เชน ความกวาง และความสูงของสถานี
โดยสาร รวมถึงจุดขึ้น-ลงของสถานีโดยสาร เปนตน และผลกระทบดานสิ่งแวดลอมของโครงการ 
 

4. แผนที่ และภาพถายทางอากาศ จากหนวยงานราชการ และสถาบันตางๆ ไดแก กรมแผนที่ทหาร 
กระทรวงกลาโหม และสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร ประกอบดวย แผนที่เขตราชเทวีในปจจุบัน เพื่อนํามาเปน
แผนที่ฐานใชในการศึกษา และวิเคราะหพื้นที่  รวมถึงภาพถายทางอากาศบริเวณที่ตั้งสถานี  ในปพ.ศ.2537 และป
พ.ศ.2549 เพื่อนํามาศึกษาถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ ในชวงที่ผานมา 
 
3.3  การวิเคราะหขอมูล 

 
 การวิเคราะหขอมูล (Analysis) ไดอาศัยการสรางฐานขอมูลในเชิงแผนที่ (Mapping) ซึ่งการวิเคราะห
ขอมูลประกอบดวย การวิเคราะหองคประกอบความเปนสถานที่ของยานประตูน้ํา ผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้นใน
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อนาคต และการวิเคราะหภาพรวมของพื้นที่  รวมทั้งนํามาพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพที่สงเสริมใหเกิดการใช
พื้นที่ในลักษณะตางๆ เพื่อรองรับการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
3.3.1 การวิเคราะหองคประกอบความเปนสถานที่ 
 การวิเคราะหองคประกอบความเปนสถานที่ของยานเตาปูน ทําใหทราบถึงรูปแบบ หรือลักษณะเฉพาะ
ของยานโดยอาศัยขอมูลจากการสํารวจ และเอกสารอางอิงตางๆ ทั้งทางดานลักษณะทางกายภาพ ระบบกิจกรรม 
ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 

1. ลักษณะทางกายภาพ (Physical Reality) สามารถวิเคราะหไดจาก 
1.1 โครงขายสัญจร โดยอาศัยขอมูล และแผนที่แสดงโครงขายการสัญจร และการเขาถึง

 พื้นที่ที่แสดงถึงโครงขายการสัญจรของพื้นที่จากระบบการสัญจรหลัก และรอง รวมถึง
 โครงขายเสนทางเดินเทาที่มีความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบ เพื่อใหทราบถึงรูปแบบ
 สัณฐานของโครงขายการสัญจร และการเชื่อมตอในพื้นที่ยานเตาปูน (Connectivity) 

1.2 มวลอาคาร และพื้นที่วาง (Figure and Ground) เพื่อวิเคราะหถึงรูปแบบของเนื้อเมือง 
 (Urban Grain) ตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน โดยอาศัยเทคนิคแผนภาพและพื้น (Figure and 
 Ground Theory) จากภาพถายทางอากาศในการวิเคราะหถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่
 ยานเตาปูน เพื่อใหเห็นนโครงสรางของพื้นที่เมือง แนวของถนน และองคประกอบเมือง 
 (Urban mass) รวมถึงการกําหนดพื้นที่ของกลุมอาคาร และพื้นที่โลงวางในพื้นที่ศึกษา 

1.3 รูปแบบ และสภาพของอาคาร รวมถึงการวางตัวของแนวอาคาร โดยอาศัยขอมูล และ
 แผนที่รูปแบบ และสภาพของอาคารที่มีการแบงประเภทของอาคารตามรูปแบบที่มีอยู
 ภายในยาน เพื่อใหทราบถึงรูปแบบของอาคาร  และอาคารที่มีคุณคาทางดานเศรษฐกิจ
 และความหมายในสถานที่  เพื่อใหการวางผังและออกแบบมีความสอดคลองกับบริบท
 ดั้งเดิมของชุมชน 

2. ระบบกิจกรรม (Activity System) เปนการวิเคราะหถึงการใชพื้นที่ และชวงเวลาในการเกิดกิจกรรม 
โดยแบงประเภทของกิจกรรมหลักออกตามแนวถนนหลักในพื้นที่ศึกษาซึ่งเทคนิคในการวิเคราะหไดใชวิธีการ
สํารวจ และบันทึกรูปแบบการใชพื้นที่ลงบนแผนที่ (Mapping) รวมทั้งบันทึกภาพถายในชวงเวลาที่เกิดกิจกรรม 
นอกจากนี้ยังรวลฃบรวมขอมูลจากแผนที่การใชประโยชนที่ดิน และอาคาร เพื่อใหทราบถึงความลักษณะการใช
พื้นที่ภายในยานเตาปูน 

3. ความหมาย (Meaning) หรือส่ิงที่แสดงออกใหเห็นถึงความเปนพื้นที่ยานเตาปูน  สามารถวิเคราะห
ไดจาก 

3.1 บทบาทของพื้นที่ยานเตาปูน  สามารถแบงประเด็นในการวิเคราะห ไดแก รูปแบบการ
 ตั้งถิ่นฐาน ระบบโครงขายการสัญจร กิจกรรมหลักที่เกิดขึ้นภายในยาน ตั้งแตอดีตจนถึง
 ปจจุบัน เพื่อแสดงใหเห็นถึงความเปนมา หรือลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานเตาปูน ที่มี
 มาตั้งแตอดีต และยังคงปรากฎใหเห็นจนถึงปจจุบัน  
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3.2 ความสัมพันธระหวางกิจกรรม และการใชพื้นที่ โดยอาศัยการวิเคราะหขอมูลจาก
  ลักษณะทางกายภาพ และระบบกิจกรรม โดยเฉพาะการสัญจรทางเทา และพื้นที่ในการ
  ประกอบกิจกรรม ซึ่งนําขอมูลดังกลาวมาซอนทับ (Overlay) เพื่อใหเห็นกิจกรรมที่
  เกิดขึ้นภายในยานไดอยางชัดเจน 
 

 3.3.2 การวิเคราะหถึงผลกระทบจากการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต 
 การวิเคราะหถึงผลกระทบจากการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต เปนการคาดการณถึง
ผลกระทบที่จะเกิดขึ้นในอนาคตตอลักษณะทางดานกายภาพเทานั้น ไมไดทําการวิเคราะหถึงผลกระทบทางดาน
สังคม และเศรษฐกิจของพื้นที่ยาน ซึ่งการวิเคราะหดังกลาวนั้นจําเปนตองพิจารณาจาก 

1. ปริมาณผูโดยสารในอนาคตของโครงการรถไฟฟาสายสีแดงออน (ชวงพญาไท-ทาอากาศยาน
สุวรรณภูมิ) เนื่องจากปริมาณผูโดยสารในอนาคตสามารถกําหนดถึงประเภท และระดับในการใหบริการ รวมถึงจุด
ขึ้น และลงของสถานีโดยสาร นํามาสูเงื่อนไขในการออกแบบรองรับการเปนสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถาย
การสัญจรในอนาคตได 

2. องคประกอบในการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดี ซึ่งจากการศึกษาแนวความคิด และทฤษฎี
ที่เกี่ยวของในบทที่ 2 ทําใหทราบวาองคประกอบการเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรที่ดี ประกอบดวย ประเภท 
และโครงขายของการสัญจรที่มีความหลากหลาย และเชื่อมโยงกันเปนระบบ โดยใหเสนทางเดินเทาเปนเสนทาง
การสัญจรหลักในการเขาถึงพื้นที่ และมีการใชประโยชนที่ดินแบบผสมผสาน (Mixed-use) บริเวณโดยรอบพื้นที่จุด
เปล่ียนถายการสัญจร รวมทั้งมีพื้นที่รองรับเสนทางการสัญจร พื้นที่เปล่ียนการสัญจร และพื้นที่สําหรับส่ิงอํานวย
ความสะดวกสาธารณะ เพื่อรองรับ และใหบริการแกผูโดยสาร และองคประกอบการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการ
สัญจรเปนแผนที่ (Mapping) ทําใหเห็นถึงผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้นตอพื้นที่โดยรอบสถานีและยานเตาปูนใน
อนาคตได 
 3.3.3 การวิเคราะหถึงพื้นที่รองรับการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต 
 การวิเคราะหถึงพื้นที่รองรับการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต เปนการวิเคราะหถึงพื้นที่ที่มี
ศักยภาพในยานโดยอาศัยขอมูล และแผนที่แสดงพื้นที่วางทั้งที่มีการใชงาน และพื้นที่ทิ้งราง เพื่อใหทราบถึงการใช
งานพื้นที่วางสาธารณะที่มีอยูในปจจุบัน และพื้นที่วางที่สามารถนํามาพัฒนาใหรองรับกิจกรรมใหมไดในอนาคต 
นอกจากนี้ยังตองวิเคราะหเรื่องการสัญจร และการเขาถึงพื้นที่เพื่อกําหนดเปนเกณฑในการออกแบบ เพื่อรองรับ
การเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร เชน ความกวางของถนนตามประเภทของการสัญจร หรือจุดจอดของรถ
สาธารณะ เปนตน 
 3.3.4 การวิเคราะหภาพรวมของพื้นที่ 
 การวิเคราะหภาพรวมของพื้นที่เปนนําขอมูลจากการวิเคาะหองคประกอบความเปนสถานที่ ผลกระทบที่
คาดวาจะเกิดขึ้น และพื้นที่รองรับการเปนพื้นที่เปลี่ยนถายการสัญจรในอนาคต รวมทั้งสรางแบบจําลองสามมิติ ถึง
ผลกระทบที่เกิดขึ้นในพื้นที่ปจจุบันกับโครงสรางของสถานีโดยสารในอนาคต เพื่อเปรียบเทียบใหเห็นถึงศักยภาพ 
และขอจํากัดของพื้นที่ รวมถึงผลกระทบที่จะเกิดขึ้น นําไปสูแนวทางในการออกแบบวางผังทางกายภาพในอนาคต 
และสอดคลองไปกับนโยบายการพัฒนาที่เกี่ยวของกับพื้นที่ในอนาคต 
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3.4 การเสนอแนะการวางผังและออกแบบทางกายภาพของพื้นที่ 
 
 จากการวิเคราะหขอมูลในขางตน นํามาสูการเสนอแนะการออกแบบวางผังทางกายภาพของพื้นที่ โดย
กําหนดถึงบทบาทในอนาคต และแนวความคิดในการออกแบบ โดยอาศัยเทคนิคในการวิเคราะหทั้งทางดาน
กายภาพ สังคม เศรษฐกิจ รวมถึงเกณฑมาตรฐานทางดานการออกแบบชุมชนเมือง(Urban Standards) เพื่อให
โดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไท-ราชปรารภ และยานประตูน้ํา เปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดีโดยคํานึงถึง
บทบาทของพื้นที่ทั้งในระดับเมืองและในระดับของความเปนยานเองโดยผังการออกแบบทั้ง 2 ระดับ ใชเปน
แนวทางในการออกแบบ และพัฒนาพื้นที่ใหเหมาะสมกับยานประตูน้ําในอนาคต 
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ขั้นตอนวิธีดําเนินการวิจัย 

 
 
 
 

 

- แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่จุดเปลี่ยนถายการ
สัญจร (Node) 
- แนวความคิดเกี่ยวกับความเปนสถานที่ (Place) 
- แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนท่ีโลงวางสาธารณะ 

บริเวณรถไฟฟาสถานีพญาไท-ราชปรารภ    
ยานประตูน้ํา 

แผนภูมิที่ 3.1 แสดงแนวคิดและวิธีวิจัย (ที่มา:ผูวิจัย) 



d 
unn 4 
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ภาพที่ 4.1 แสดงความหนาแนนของกลุมอาคารในยานประตูน้ําป พ.ศ. 2517 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.2 แสดงการสัญจรและกิจกรรมการคาในยานประตูน้ํา เขตราชเทวีในป พ.ศ. 2523 
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ถนนศรีอยุธยา ตั้งแตทางรถไฟสายเหนือถึงแยกมักกะสัน 

        

- โดยถนนมีความกวาง 8 ชองจราจร 
- ทางเทากวางประมาณ 3-4 เมตร 
- เปนพื้นที่ที่มีการจราจรติดขัดมากเพราะ
เปนทางตัดผานระหวางราชปรารภกับพญา
ไทและมีทางยกดับตัดทั้งสองแยก เปนที่ตง
ของอาคารสํานักงานขนาดใหญ 

 
 ถนนราชปรารภ ตั้งแตแยกประตูน้ําถึงแยกสามเหลี่ยมดินแดง 

        

- โดยถนนมีความกวาง 6 ชองจราจร 
- ทางเทากวางประมาณ 2-3 เมตร 
- เปนพื้นที่ที่มีการจราจรติดขัดมากเพราะติด
กับยานพาณิชยกรรมยานประตูน้ํา 

 
 ถนนเพชรบุรีตัดใหม ตั้งแตทางรถไฟสายเหนือถึงแยกอโศก-เพชรบุรี 

        

- โดยถนนมีความกวาง 6 ชองจราจร 
- ทางเทากวางประมาณ 3-4 เมตร 
- เปนพื้นที่ที่มีการจราจรติดขัดมากเพราะติด
กับยานพาณิชยกรรม คือ ยานประตูน้ํา 

 
 
4.2.1.2 การเขาถึงพ้ืนที่โดยรถโดยสารประจําทาง 
 

รถโดยสารประจําทางที่ผานยานประตูน้ํามีหลายสายมากเพราะเปนพื้นที่ที่ใจกลางเมือง และแหลง 
ขนสงขนาดใหญอยางอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ในยานประตูน้ํา บนถนนพญาไทมีปายรถโดยสารประจําทาง 2 จุด 
คือบริเวณ ใตบีทีเอสสถานีพญาไทกับหนาโรงเรียนสัตวแพทย สวนถนนเพชรบุรีตัดใหม มีปายรถโดยสารประจํา
ทาง 2 จุด คือ หนาโรงภาพยนตเมโทรกับตรงขามหางพันธทิพยพลาซา สวนถนนราชปรารภ มีปายรถโดยสาร
ประจําทาง 2 จุด คือ บริเวณสะพานลอยหนาตลาดเฉลิมโลกกับหนาโรงแรมอินทรา และถนนศรีอยุธยา มีปายรถ
โดยสารประจําทาง 1 จุด คือ หนาซอยซี เอส ที 
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4.2.1.3 การเขาถึงพ้ืนที่โดยรถไฟ 
ในพื้นที่ยานประตูน้ํามีระบบรถไฟเขาถึงพื้นที่ 3 ประเภท คือ 
- รถไฟสายตะวันออก (ยมราช - อรัญประเทศ) มีปายสถานที่แยกพญาไท กับแยกราชปรารภ  

วิ่งเวลา 6.00 - 18.30 น. 
- รถไฟฟาบีทีเอส สายสุขุมวิท (หมอชิต-ออนนุช) เปดบริการเวลา 6.00 – 24.00 น. 
- รถไฟฟาแอรพอรตลิงค (สายสีแดงออน)ในพื้นที่ยานประตูน้ําอยะหวางสถานีพญาไทกับ 

สถานีราชปรารภ เปดบริการเวลา 6.00 – 24.00 น. 
  
4.2.1.4 การเขาถึงพ้ืนที่โดยเรือโดยสาร 

 
เสนทางเดินเรือคลองแสนแสบ (เรือหางยาว) มีทั้งหมด 23 ทาเรือ โดยเรือจะออกจากทาเรือวัดศรีบุญ

เรือง ระหวางเวลา 05.30-19.30 น. สุดเสนทางที่ทาเรือ สะพานผานฟาลีลาศ ใชเวลาเดินทาง 1 ชม. คาโดยสาร 
5-15 บาท ดําเนินการโดยบริษัทครอบครัวขนสง 

ซึ่งจะมีการเปลี่ยนเรือที่ทาประตูน้ํา จากเรือขนาดใหญเปนเรือขนาดเล็ก (เรือใหญบรรทุก 150-200 คน 
เรือขนาดเล็กบรรทุก 80-100 คน) หลังจากเปลี่ยนเรือแลว ไมตองจายคาเรืออีก 

 
เสนทาง 1. ทาประตูน้ํา - ทาวัดศรีบุญเรือง 

ทาประตูน้ํา - ทาสะพานชิดลม - ทาสะพานวิทยุ - ทานานาเหนือ - ทานานาชาติ - ทาสะพานอโศก - 
ทามสว.ประสานมิตร - ทาวัดใหมชองลม - ทาพรอมพรรค - ทาซอยทองหลอ - ทาชาญอิสระ - ทา
สะพานคลองตัน - ทาเดอะมอลล 3(รามคําแหง) - ทารามคําแหง 29 - ทาวัดเทพลีลา - ทา ม.
รามคําแหง - ทาสะพานมิตรมหาดไทย - ทาวัดกลาง - ทาเดอะมอลล (บางกะป) - ทาบางกะป - ทาวัด
ศรีบุญเรือง 

เสนทาง 2. ทาประตูน้ํา - ทาผานฟาลีลาศ 
ทาประตูน้ํา - ทาสะพานหัวชาง(มาบุญครอง, สยาม) - ทาชุมชนบานครัว - ทาสะพานเจริญผล - ทาวัด
พระยาไกร - ทาตลาดโบเบ - ทาผานฟาลีลาศ 
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แผนที่ 4.1 โครงขายการสัญจรและการเขาถึงภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา 
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4.2.1.5 การเขาถึงพ้ืนที่โดยเสนทางเดินเทา 
 
 เสนทางสัญจรทางเทา นับไดวาเปนเสนทางสัญจรที่สําคัญอีกรูปแบบหนึ่งในการเขาถึงพื้นที่ยาน
ประตูน้ํา โดยเสนทางสัญจรทางเทาภายในยานสามารถเชื่อมตอถึงกันไดเปนสวนใหญ โดยแบงออกเปน 
เสนทางเดินเทาบริเวณ 2 ฟากของถนน และเสนทางเดินเทาเพื่อการประกอบกิจกรรมคาขายสินคา ไดแก 
เสนทางเดินเทาบริเวณถนนเพชรบุรีและถนนราชปรารภ แตจากการรุกลํ้าพื้นที่บริเวณทางเดินเทาจากการดําเนิน
กิจกรรมการคาขาย โดยเฉพาะอยางยิ่งเสนทางเดินเทาบริเวณถนนถนนเพชรบุรีและถนนราชปรารภ เชน การ
วางหาบเรแผงลอย และการตั้งรานขายสินคา เปนตน ทําใหทางเดินเทาบริเวณถนนเพชรบุรีและถนนราชปรารภ 
ยังไมสามารถใชงานไดอยางสะดวก แตเสนทางเดินเทาบริเวณถนนพญาไทและถนนศรีอยุธยานั้นไมคอยมีผูคน
ใชเสนทางมากเทาใดนัก เนื่องจากทั้ง 2 เปนกิจกรรมเฉพาะกลุมและเฉพาะชวงเวลาเพราะเปนพื้นที่อาคาร
สํานักงานและพื้นที่เอกชนสวนใหญ ทําใหเสนทางเดินเทาบริเวณดังกลาวไมไดถูกใชงานอยางเต็มประสิทธิภาพ 
สําหรับถนนสายรอง และถนนซอยจากการสํารวจพบวาไมมีทางเดินเทา สวนใหญใชพื้นที่ถนนเปน เชน บริเวณ
ซอยโกลิตและซอยสมประสงค(ที่นอกเหนือจากซอยที่อยูติดกับตลาดประตูน้ํา) จะมีการใชเสนทางระหวาง
รถยนต รถจักรยานยนต และการเดินเทาปะปนกัน ซึ่งอาจทําใหเกิดความไมปลอดภัยในการใชเสนทางของผู
สัญจรทางเทา  
 
4.2.2 การใชประโยชนที่ดิน 
 
 การใชประโยชนที่ดินภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา จากเดิมเปนพื้นที่ที่เคยใชรองรับพื้นที่เพื่อการคาขาย 
และสถานทองเที่ยวรามราตรี โดยจะมีที่พักอาคารเปนชั่วคราวเปนจํานวนมาก เชน โรงแรม คอนโดมิเนียม 
หองพักใหเชารายวัน-รายเดือน บานเรือนอาจมีการปรับเปล่ียนเปนอาคารพาณิชยกรรมที่มีรานคาชั้นลางสวน
ชั้นบนเปนที่พักอาศัย หางราน บริษัท สถานที่ราชการ ธนาคาร รานอาหาร โรงรับจํานํา และรานคาของแบบ 
สง-ปลีก สงผลใหในปจจุบันพื้นที่ติดถนนมีราคาแพง บางสวนถูกเปล่ียนมือ และจัดสรรแบงขายเปนพื้นที่ขนาด
ยอย โดยการแบงใหเชาที่ และเชาตึกเพื่อการพาณิชย ซึ่งรวมถึงพื้นที่ที่ติดกับสถานีรถไฟฟาแอรพอรตลิงค  ซึ่ง
เดิมเปนพื้นที่รกรางแตปจจุบันกลายเปนพื้นที่ที่สามารถสรางรายไดใหกับยานไดอยางเหมาะสม โดยแบงตาม
ประเภทการใชประโยชนที่ดิน ไดดังนี้ 
 

1. ที่อยูอาศัย พบวา เปนการใชประโยชนที่ดินที่มีสัดสวนมีไมมากนักเพราะพื้นที่สวนใหญเพื่อ
พาณิชยกรรมมากกวาดวยความที่มีความเขมขนของกิจกรรมชัดเจนและอยูในพื้นที่ธุรกิจการคาใจกลางเมือง
(CBD)ซึ่งทําใหมีมูลคาสูง นอกจากนี้พื้นที่ยังรองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครโดยระบบขนสงสาธารณะ
ระบบราง ทําใหเกิดการกอสรางตึกแถว คอนโดมีเนียม เพื่อรองรับความตองการของผูใชพื้นที่มากขึ้น จึงทําให
บานพักอาศัยตางๆ ภายในยาน มีความหนาแนนมากขึ้นแตอยูในลักษณะที่อยูอาศัยแบบชั่วคราวขนาดใหญ
มากกวา 
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2. พาณิชยกรรม พบวา การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้พบมากในพื้นที่เพราะเปนกิจกรรมหลัก
ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน จะพบมากบริเวณจุดตัดระหวางถนนเพชรบุรีตัดใหมกับถนนราชปรารภ ซึ่งเปนที่ตั้งของ
ตลาดประตูน้ํา หางพันธพิทย โรงแรมอินทรา เปนตน และมีตอเนื่องบริเวณถนนราชปรารภจนถึงสถานีรถไฟฟา
แอรพอรตลิงคสถานีราชปรารภ เพราะมีกิจกรรมการขายจนถึงตึกใบหยก1,2 จึงทําใหอาคารพาณิชยกรรมพบ
มากในพื้นที่ยานประตูน้ํา 

3. สถาบันราชการ พบวา การใชประโยชนที่ดินประเภทนี้มีเพียง 2 แหง ติดถนนพญาไท คือ กรม
ปศุสัตว และติดกับถนนศรีอยุธยา คือ วังสวนผักกาด แตยานประตูน้ําซึ่งติดกับพื้นที่ของทหารขนาดใหญที่อยู
ใกลกับอนุสาวรียชัยสมรภูมิ เพียงแตไมไดอยูในยานประตูน้ํา 

4. สถาบันการศึกษา พบวา การใชประโยชนที่ดินมักตั้งอยูใกลกับพื้นที่ชุมชน แตเนื่องจากชุมชนใน
ยานประตูน้ําพักอาศัยไมมากนัก สวนใหญพักอาศัยเพื่อการทํางานคาขายและใหใกลกับแหลงงานเทานั้น จึง
สงผลใหพื้นที่มีสถานศึกษาเพียงไมกี่แหง เชน โรงเรียนอนุบาลตันติเมช โรงเรียนกิตติคุณวิทยา โรงเรียนสัตว
แพทย แตโรงเรียนสอนกวดวิชามีจํานวนมาก ที่ขนาดใหญที่อยูบริเวณแยกพญาไท คือ อาคารวรรณสรณ และ
โรงเรียนกวดภาษาอีกหลายแหงเพราะพื้นที่ยานประตูน้ําเปนแหลงทองเที่ยวที่มีชาวตางชาติใหความสนใจสูงหา
แหลงที่พักงาย อยูใกลระบบสงขนสาธารณะเดินทางไดสะดวก 

5. สถาบันศาสนา การใชที่ดินประเภทนี้ถือไดวาเปนการใชประโยชนที่ดินที่มีเพียงคริสตจักรไมมี
แหง แตไมมีวัด อันเนื่องมากจากพื้นที่มีความหนาแนนของกิจกรรมธุรกิจการคากับเปนยานพาณิชยกรรมสูง  

6. พ้ืนที่โลงเพ่ือการนันทนาการ พบวา ภายในพื้นที่ยานประตูน้ํามีพื้นที่เพื่อการนันทนาการ
คอนขางนอย เนื่องจากพื้นที่สวนใหญรอพัฒนาเปนที่อยูอาศัยขนาดใหญ และพาณิชยกรรม พื้นที่โลง หรือ
สวนสาธารณะนั้นจึงมีอยูไมมากนักแตจะมีพื้นที่สาธารณะประโยชนบริเวณเขตรางรถไฟซึ่งพื้นที่ดังกลาวถูกตัด
ขาดมีการแบงแยกกิจกรรมขาดความตอเนื่องทําใหพื้นที่โลงเพื่อนันทนาการมีนอย ใชสอยไมคุมกับประโยชน
ที่ดิน 
 จากการสํารวจ และศึกษาถึงการใชประโยชนที่ดินของยานประตูน้ําในขางตน พบวา การใชประโยชน
ที่ดินมีลักษณะเปนแบบผสมผสาน (Mixed Use) ทั้งการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และที่พักอาศัย
ขนาดใหญ อยางไรก็ตาม ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ออกตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.
2518 ระบุพื้นที่ยานประตูน้ําในอนาคตมีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่พาณิชยกรรม เพื่อรองรับการกิจกรรมใน
บริเวณพื้นที่ตอเนื่องกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และในเขตการใหบริการของระบบขนสงมวลชนและ
เพื่อใหใชประโยชนเปนยานธุรกิจการคาหลักของเมือง เพื่อสงเสริมความเปนศูนยกลางทางธุรกิจ การคา การ
บริการ และสันทนาการ โดยมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio) เทากับ 8:1 แตจาก
รูปแบบประโยชนการใชที่ดินตามสภาพความเปนจริงในปจจุบัน พบวา พื้นที่ยานประตูน้ําสวนใหญมีการใช
ประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมขนาดกลางมีความสูงของอาคารเฉลี่ยที่ 3-5 ชั้น และที่พักอาศัยขนาดใหญ 
คอนโดมิเนียม แตเนื่องดวยนโยบายการพัฒนาระบบโครงขายขนสงมวลชนของกรุงเทพมหานคร(ศูนยพหลโยธิน
กําหนดในพื้นที่แนวรถไฟฟา) ทําใหตองมีการกําหนดการใชประโยชนที่ดินเพื่อรองรับการพัฒนาระบบขนสง
มวลชนในอนาคต ซึ่งอาจสงผลกระทบใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบการใชที่ดินของยานตลาดพลูใน
อนาคตได 
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แผนที่ 4.2 การใชประโยชนที่ดิน ภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา 
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แผนที่ 4.3 การใชประโยชนอาคาร ภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา 
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ภาพที่ 4.4 วังสวนผักกาดในนํามาใชเชิงพาณิชการทองเที่ยว มีอายุประมาณ 50 ป 

 
2. อาคารพาณิชยใหม โดยโครงสรางของอาคารในกลุมนี้มีทั้งเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 

(คสล.) ทั้งหลัง ใชระบบเสา-คาน มีความสูงประมาณ 3-5 ชั้น ชั้นลางใชเปนพื้นที่ทําการคาขาย สวนชั้น 2 และ
ชั้น 3 เปนที่พักอาศัย ซึ่งอาคารในกลุมนี้ ไดแก สําหรับอาคารตึกแถวแบบนี้จะพบมากในพื้นที่เปนลักษณะรวม
สมัยไมมีเอกลักษณที่แตกตางกันมากนัก  
 

 
ภาพที่ 4.5 อาคารพาณิชยใหม 

 
 อาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว  
 
 อาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว ไดแก บานพักอาศัยทั่วไปที่ไมใชตึกแถว หรือหองแถว โดยมีอยู 2 
ลักษณะ คือ บานเดี่ยวที่มีบริเวณ และมีร้ัวรอบขอบชิด มักเปนที่อยูอาศัยดั้งเดิมของบรรพบุรุษ ซึ่งพบเห็นไดนอย
มากภายในยาน สําหรับบานเดี่ยวอีกประเภท คือ บานขนาดเล็ก และมักเปนบานเชา มักพบไดนอยในภายที่ของ
ยาน เชน ซอยโกลิต ซอยเพชรบุรี 13 เปนตน โดยบานลักษณะนี้มีทั้งที่เปนโครงสรางไม และคอนกรีตเสริมเหล็ก 
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ภาพที่ 4.7 อาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

 
 อาคารเดี่ยวขนาดใหญ 
 
 อาคารเดี่ยวขนาดใหญ ไดแก แฟลต หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต 4 ชั้นขึ้นไป โดยอาคารประเภทนี้
สวนใหญเปนอาคารที่สรางขึ้นมาในภายหลัง ซึ่งรูปแบบ และลักษณะทางสถาปตยกรรมของอาคารประเภทนี้ 
เปนรูปแบบอาคารสมัยใหม โดยมีลักษณะทางดานสถาปตยกรรมที่มักขาดความกลมกลืนกับอาคารที่มีคุณคา
ทางดานประวัติศาสตรที่ตั้งอยูภายในพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่ของยานประตูน้ําเปนลักษณะการคาตั้งแตอดีตจนถึง
ปจจุบัน ทําใหพื้นที่สวนใหญเปนอาคารพาณิชมากกวาอาคารพักอาศัย จึงทําใหพื้นที่ดังกลาวมีอาคารเดี่ยว
ขนาดใหญจํานวนมากบริเวณพ ถนนหลักตางๆ เชน ถนนราชปรารภ ถนนศรีอยุธยา และถนนพญาไท   
 

 
ภาพที่ 4.8 อาคารเดี่ยวขนาดใหญ 

 
 อาคารประเภทอื่นๆ 
 
 อาคารประเภทอื่นๆ ไดแก โรงเรียน และศาสนสถานตางๆ รวมถึงอาคารตลาดภายในพื้นที่ มีรูปแบบ
ทางสถาปตยกรรมแบบจีนรวมสมัย  ไมมีเอกลักษณที่ชัดเจนมากนักสูง 1-2 ชั้น มีโครงสรางของอาคารเปน
คอนกรีตเสริมเหล็ก แตอาคารที่สรางเอกลักษณที่มีลักษณะโดดเดนมักเปนหางสรรพสินคาและโรงแรมที่ถูกสราง
ขึ้นมาภายหลัง เชน ตึกใบหยก 2 หางGran Diamond Plaza เปนตน 
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ภาพที่ 4.9 อาคารประเภทอื่นๆ 

 
 จากที่ไดกลาวมาขางตนถึงประเภท และลักษณะทางสถาปตยกรรมของอาคารภายในยานประตูน้ํา 
พบวา กลุมอาคารภายในยานสามารถแบงออกไดเปน 2 ลักษณะ คือ กลุมอาคารแบบเกาที่มีคุณคาทางดาน
ประวัติศาสตร คือ วังสวนผักกาด ที่ตั้งอยูริมทางรถไฟ ซ่ึงเปนพื้นที่แรกเริ่มในการตั้งถิ่นฐานภายในยานประตูน้ํา 
และกลุมอาคารสมัยใหมที่ตั้งอยูทั่วไปภายในพื้นที่ เชน ตึกใบหยกที่ตั้งบริเวณถนนราชปรารภ หางGran 
Diamond Plazaที่ตั้งบริเวณถนนเพชรบุรี เปนตน 
 
4.2.3.2 ความสูงของอาคาร 
 
 จากการสํารวจความสูงของอาคาร พบวา อาคารภายในยานประตูน้ํา มีความสูงตั้งแต 1 ชั้น จนถึง 18 
ชั้น และที่มีความสูงมากวานี้ขึ้นไปเปนรูปแบบของโรงแรม สวนที่มีความสูงมากที่สุดในพื้นที่ คือ ตึกใบหยก 2 ที่
มีความสูง 85 ชั้น  แตในภาพรวม พบวา สวนใหญมีระดับความสูงใกลเคียงกันประมาณ 4-6 ชั้น และมักเปน
อาคารพักอาศัยขนาดเล็กลักษณะใกลเคียงกันที่มีการวางผังของแนวอาคารแบบเรียงตัวตามแนวถนน สามารถ
พบเห็นไดบริเวณริมเพชรบุรีตัดใหม และถนนราชปรารภ สําหรับกลุมอาคารที่มีความสูง และมีขนาดใหญ 
ลักษณะอาคารแตกตางจากอาคารตางๆ ที่อยูโดยรอบนั้นมักตั้งอยูบริเวณเพชรบุรีตัดใหม ถนนราชปรารภ และ
ถนนพญาไท ซึ่งเปนอาคารพาณิชยกรรม เนื่องจากเปนถนนสายหลักที่ประกอบกิจกรรมการคาของยาน และ
เชื่อมตอกับพื้นที่โดยรอบไดอยางสะดวก ทําใหพื้นที่ดังกลาวมีศักยภาพในการลงทุน และการพัฒนาทางดาน
อสังหาริมทรัพย 
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แผนที่ 4.4 ความสูงอาคาร ภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา 
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แผนที่ 4.6 ความหนาแนนของกิจกรรมและการเขาถึง ภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา 
 

แสดงความเขมขนในการเขาถึง แสดงเสนทางการสัญจร เวลา 5.00-8.00 

นักทองเที่ยว 
พอคา-
คนในพืน้ที ่

ความเขมขนในการ
สูง 
ปานกลาง 

นอย 

เสนทางการสญัจรแตละชวงเวลา 

แสดงเสนทางการสัญจร เวลา 11.00-14.00 แสดงเสนทางการสัญจร เวลา 10.00-17.00 
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ภาพที่ 4.10 รูปแบบกิจกรรมภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา 
 
 สวนใหญแลวผูคนทั้งภายในยาน  และพื้นที่ โดยรอบ  รวมถึงพื้นที่ที่บ ริ เวณอนุสาวรีชัยและ
หางสรรพสินคาถนนพระราม1 สวนใหญพื้นที่ดังกลาวเพื่อการคาการทองเที่ยว ซึ่งปจจัยที่สําคัญที่ทําใหมีผูคน
ทั้งภายใน และภายนอกพื้นที่เดินทางเขามาทํากิจกรรมการคาภายในยาน คือ อาหารอรอย และสินคาใหเลือก
หลากหลาย แมวากิจกรรมการคาในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงทั้งการเกิดการคารูปแบบใหม โดยเฉพาะการ
สรางโครงการรถไฟฟาแอรพอตลิงคสายสีแดงออน สงผลใหมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกเหมาะแกการซื้อขายสิ้น
คา รวมถึงการสงออกของสินคาไปยังพื้นที่ตางๆดวย ทําใหพื้นที่มีการประกอบกิจกรรมอยางเขมขน 
 จะเห็นไดวา กิจกรรมการคาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ยานประตูน้ํา พบวา มีทั้งการคา และธุรกิจการ
ทองเที่ยวปะปนอยูกันภายในพื้นที่ ซึ่งการคามีลักษณะเฉพาะ กลาวคือ ประเภทของสินคาที่นํามาขายเนนเสื้อผา
ขายสง-ปลีก เปนหลัก ถือไดวากิจกรรมดังกลาวเปนกิจกรรมที่มีความสําคัญตอพื้นที่ ทางดานการสรางรายได
ใหกับพื้นที่ ซึ่งอาจกลาวไดวากิจกรรมการคา นั้นไดสรางบรรยากาศที่มีสีสัน และความมีชีวิตชีวา รวมทั้งยัง
สะทอนใหเห็นถึงความเปนเอกลักษณของยานประตูน้ําไดเปนอยางดี 
 
4.2.4.2.2 กิจกรรมทางสังคม 
 
 พื้นที่ยานประตูน้ําประกอบไปดวยกลุมคนที่มีเชื้อชาติตางๆ เขามาอยูอาศัยเพื่อการทํางาน และเพื่อ
การทองเที่ยว จึงจะเห็นไดวากิจกรรมทางสังคม และวิถีชีวิตของผูคนที่อยูอาศัยภายในยานสวนใหญยังคงมี
ความสัมพันธในลักษณะผูซื้อกับผูขายโดยอาศัยพื้นที่โลงวางสาธารณะเปนการเชื่อมและพบปะสังสรรคมี
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แผนที่ 4.7 กําหนดการใชประโยชนที่ดิน ใหบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 
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ภาพที่ 4.12 ร ูปแบบสถานียอยของรถไฟฟาสายแอรพอรตลิงคสายสีแดงออน  

 
โดยมี 8 สถานียอย ดังนี้  
1.สถานีพญาไท อยูทางฝงตะวันออกของถนนพญาไท เชื่อมตอกับสถานีรถไฟฟาบีทีเอสพญาไท  
2.สถานีราชปรารภ อยูบนถนนราชปรารภตัดกับถนนนิคมมักกะสัน ใกลกับยานประตูน้ํา  
3.สถานีมักกะสัน (สถานีรับ-สงผูโดยสารอากาศยานในเมือง) อยูบริเวณสถานีมักกะสันปจจุบัน มี
อาคารสถานีรถไฟฟาทาอากาศยาน บริการเช็กอินเคานเตอร ผูโดยสารสามารถเช็กอินและโหลด
สัมภาระ ซึง่รถไฟฟาจะสง   ตอสัมภาระไปยังสายการบินตาง ๆ ที่สุวรรณภูมิไดเลย มีที่จอดรถยนต 
รวมประมาณ 300 คัน รถจักรยานยนต 100 คัน พรอมดวยจุดจอดรถบัส รถ แท็กซี่ และสามารถเดิน
เชื่อมตอกับสถานีรถไฟฟาใตดิน สถานีเพชรบุรีได  
4.สถานีรามคําแหง อยูติดกับถนนรามคําแหงบริเวณสี่แยกคลองตัน ใกลกับมหาวิทยาลัยรามคําแหง 
มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ สนามกีฬาราชมังคลากีฬาสถาน  
5.สถานีหัวหมาก อยูทางทิศเหนือของถนนศรีนครินทร และสถานีรถไฟหัวหมาก ใกลกับส่ีแยก
พัฒนาการ และทางหลวงพิเศษกรุงเทพฯ-ชลบุรี (มอเตอรเวย)  
6.สถานีบานทับชาง ตั้งอยูทางดานทิศเหนือของสถานีรถไฟบานทับชางในปจจุบัน ใกลกับถนนวง
แหวนรอบนอกดานตะวันออก และทางหลวงพิเศษกรุงเทพฯ-ชลบุรี (มอเตอรเวย)  
7.สถานีลาดกระบัง อยูติดกับถนนรมเกลา ใกลกับสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร
ลาดกระบัง และอยูทางทิศเหนือของสถานีรถไฟลาดกระบังในปจจุบัน  
8.สถานีสุวรรณภูมิ อยูใตดินอาคารผูโดยสารภายในทาอากาศยานสุวรรณภูมิ สามารถผานเขา-ออกได
จากทางอาคารผูโดยสารและมีทางเชื่อมตอกับโรงแรมโนโวเทลสุวรรณภูมิ. 
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แผนที่ 4.8 ตําแหนงโครงการที่จะเกิดขึ้นในอนาคตบริเวณเกี่ยวเนื่องกับยานประตูน้ํา 
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ลักษณะทางสังคม 
 
 จํานวนประชากรของยานประตูน้ํามีแนวโนมที่ลดลงอยางตอเนื่องทุกๆ ป เกิดขึ้นจากการยายออกนอก
พื้นที่ของประชากร เพื่อใหไดที่อยูอาศัยใหมที่มีสภาพแวดลอมที่ดี และมีความมั่นคง แตก็ไดมีผูคนกลุมใหมที่
นอกพื้นที่ และบางกลุมมาจากตางจังหวัดยายเขามาอยูในพื้นที่ยานมากขึ้น เพื่อใหใกลกับแหลงงาน หรือ
สถานที่ทํางานที่ตั้งอยูในพื้นที่ใจกลางเมือง เพื่อประหยัดเวลา และคาใชจายในการเดินทาง สําหรับในเรื่องของ
วิถีชีวิตของผูคนที่อยูอาศัยภายในยานยังคงมีความสัมพันธกันเชิงการคาและพาณิชยกรรมในพื้นที่ ทั้ง
ความสัมพันธในลักษณะของผูซื้อกับผูขาย และเปนศูนยรวมการประกอบกิจกรรมธุระกิจการคาและแหลง
ทองเที่ยวตามเทศกาลและวันสําคัญตางๆ เชน การทําบุญตักบาตรในวันขึ้นปใหม วันสงกรานต เปนตน 
นอกจากนี้ยังมีความสัมพันธระหวางผูซื้อกับผูขายในยานอยูในลักษณะที่มีการแลกเปลี่ยนขอมูลขาวสาร มีการ
พึ่งพาอาศัย และการชวยเหลือซ่ึงกันและกัน ทั้งที่ประกอบอาชีพเดียวกัน หรือผูที่มาประกอบกิจกรรมภายใน
พื้นที่โดยมีพื้นที่โลงวางสาธารณะเปนพื้นที่เชื่อมปฏิสัมพันธระหวางกนั 
 



บทที่ 5 
 

การวิเคราะหศักยภาพและขอจํากัดในการพัฒนาพืน้ที่จุดเปลีย่นถายการสญัจร 
 
 จากการวิเคราะหองคประกอบและความเปนยานรวมถึงวิวัฒนาการของพื้นที่บริเวณประตูน้ํา ในบทที่ 
4 สามารถสะทอนใหเห็นถึงรูปแบบ หรือลักษณะเฉพาะของพื้นที่ ทั้งทางดานลักษณะทางกายภาพ (Physical 
Appearance) ระบบกิจกรรม (Activity) และความหมายบทบาทของพื้นที่ตามแผนพัฒนาของกรมผังเมือง
กรุงเทพมหานครในอนาคตที่เปนตัวเรงใหเกิดกระบวนการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ จึงนํามาสูการวิเคราะหขอมูล
รวมกับผลกระทบการเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรในอนาคต เพื่อแสดงใหเห็นถึงศักยภาพและขอจํากัดที่
จะเกิดขึ้นกับการพัฒนาพื้นที่บริเวณยานประตูน้ํา นํามาสูการกําหนดโปรแกรมการวางผังและออกแบบทางภาย
ภาพที่ผสมผสานระหวางการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรใหสอดคลองกับบทบาท และแผนการพัฒนา
พื้นที่เขตทางรถไฟบริเวณสถานีพญาไท-ราชปรารภ และบริเวณพื้นที่ยานประตูน้ําเขตราชเทวีตอไปในอนาคต 
 
5.1      ผลกระทบจากการเปนพ้ืนที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต 
 
 โครงการทางรถไฟสายสีแดงออน (ชวงพญาไท-สุวรรณภูมิ) เปนหนึ่งในแผนพัฒนาระบบขนสงมวลชน
ของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล โดยเปนการสรางระบบขนสงมวลชนดวยรางไปตามแนวถนนสายหลักและ
เดิมใหโครงขายครบเปนระบบตามผังนโยบายที่วางแผนไว โดยสายสีแดงออนเริ่มตนจากสถานีพญาไทและ
ส้ินสุดที่สถานีสุวรรณภูมิซึ่งเปนสนามบินระหวางประเทศที่มีขนาดใหญที่สุดในประเทศไทย และสถานีระหวาง
รถไฟฟาสายสีแดงออน คือ สถานีมักกะสันที่เปนคมนาคมขนสงที่จะสรางขึ้นใหมในอนาคต การเปลี่ยนแปลง
ของพื้นที่กับรูปแบบของระบบขนสงมวลชนระบบรางไดสงเสริมบทบาทของพื้นที่ เพื่อรองรับการเปนพื้นที่จุด
เปล่ียนถายการสัญจรในอนาคต โดยการขนสงระบบรางนี้เปนทั้งโอกาสรวมถึงโครงการสงเสริมบทบาทการ
คาขายของยานประตูน้ําของภาครัฐอีกหลายโครงการ  และภาวะคุกคามตอพื้นที่บริเวณยานประตูน้ํา ทั้งในเรื่อง
ของการเขาถึงพื้นที่ที่มีอุปสรรคเนื่องจากการประกอบกิจกรรมที่หนาแนนทั้งที่พื้นที่ดังกลาวมีพื้นที่สาธารณะของ
เขตทางรถไฟที่ยังไมมีการใชประโยชนอยางเต็มที่ จากการพัฒนาโครงการสงขนระบบรางจะสงผลใหเกิดการ
เปล่ียนแปลงของมวลอาคารเดิมที่จะตองเปลี่ยนเพื่อรองรับกับระบบขนสงขนาดใหญ ที่ถือวาเปนระบบขนสง
หลักของเมืองในอนาคต  รวมถึงความสามารถของโครงสรางพื้นฐานปจจุบันในการรองรับผูคน และปริมาณ
การจราจร เชน ขนาดและความจุการใชพื้นที่เพื่อการประกอบกิจกรรม การสัญจร หรือรูปแบบการใชที่ดินใน
พื้นที่ปจจุบัน ดังนั้น จึงนํามาสูการศึกษาและวิเคราะหถึงผลกระทบที่คาดวาจะเกิดขึ้นในอนาคต จากปริมาณ
ผูโดยสารที่เดินทางมายังพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรตอวัน การเปลี่ยนแปลงรูปแบบของการใชประโยชนที่ดิน 
รวมถึงลักษณะรูปแบบของสถานี  ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
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ภาพที่ 5.1 แสดงแนวเสนทางโครงการในอนาคต (ที่มา: การรถไฟฟาขนสงมวลชน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.2 แสดงแนวเสนทางรถไฟสายสีแดงออนมีทั้งหมด 8 สถานี (ที่มา: การรถไฟฟาขนสงมวลชน) 
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5.1.2     จํานวนผูโดยสารในอนาคต 
 

จากการคาดการณของ รฟม ถึงจํานวนผูโดยสารในอนาคตที่คาดวาจะเดินเขามาสูระบบบริเวณสถานี
เตาปูน ระบุวา ในปพ.ศ.2580   
 

 
 
 

 
 

ตารางที่ 5.1  จํานวนผูโดยสารขึ้น-ลง และบนขบวนรถ ตามสถานีตอวัน ในแนวเสนทางสายสีแดง  
ระยะทาง 1 กิโลเมตร ป 2580 

 
ดังนั้นจะมีผูเดินทางโดยรถไฟฟาขึ้นและลงผานยานประตูน้ําโดยสถานีพญาไท-ราชปรารภประมาณ 

100,000 คนตอวัน (ที่มา:การรถไฟฟาขนสงมวลชน, 2551) ซึ่งแสดงใหเห็นวาในอนาคตจะมีผูคนเดิน
ทางเขาออกพื้นที่บริเวณยานประตูน้ําซึ่งเปนสถานีแรกสงผลใหพื้นที่ มีการเปลี่ยนแปลง ใหเกิดกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจทั้งในพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร และบริเวณโดยรอบ รวมท้ังยังสงเสริมใหเกิดการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบของการคาระหวางรูปแบบการคาสมัยใหม และรูปแบบการคาดั้งเดิมภายในพื้นที่ แตอยางไรก็ตาม 
เพื่อใหเกิดการใชพื้นที่อยางมีประสิทธิภาพจําเปนจะตองจะตองศึกษาแผนนโยบายของสํานักผังเมือง
กรุงเทพมหานครที่มีการกําหนดการบทบาทของพื้นที่ในอนาคต 
 
5.1.3 โครงสราง และจุดขึ้นลงของสถานีพญาไทและราชปรารภ 
 
 โครงสรางของสถานีพญาไทและสถานีราชปรารภมีความสูง 3 ชั้น (ประมาณ 25 เมตรและมีความยาว
แระมาณ 210 มตร) สถานีพญาไทเปนสถานีรวมกับรถไฟฟาบีทีเอสสถานีพญาไท (รูปที่ 5.2) สวนสถานีราช
ปรารภรูปแบบสถานีครอมอยูบนถนนราชปรารภ (รูปที่ 5.3) และทั้ง 2 สถานีมีจุดขึ้นลงตรงกับพื้นที่ยานใน
ปจจุบัน ติดกับถนนพญาไท โดยพื้นที่โดยรอบที่ตั้งสถานีอยูในพื้นที่ของการรถไฟเอง แตเนื่องดวยเปนระบบ
ขนสงขนาดใหญจงึมีผลทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของทางดานโครงสรางกิจกรรมการคาบริเวณรอบสถานี 
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ภาพที่ 5.3 แสดงแนวโครงสรางและรูปแบบสถานีพญาไทและการเชื่อมตอกับสถานีบีทีเอส 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 5.4 แสดงแนวโครงสรางและรูปแบบสถานีราชปรารภ 
 



 

 

76

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การเชื่อมตอสถานีพญาไท (BTS) กับสถานีพญาไท (Airport link) 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 5.5 แสดงรูปแบบการเขาถึงสถานี  
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กลายเปนพื้นที่ยานศูนยกลางทางธุรกิจ(CBD)  ที่สําคัญของกรุงเทพฯ โดยการสนับสนุนโครงการของภาครัฐทํา
ใหพื้นที่ยานประตูน้ําและพื้นที่ที่มีการเชื่อมตอ เชน ศูนยคมนาคมมักกะสัน และแนวเสนทางการชอปปงตั้งแต
ยานสยาม-เซ็นทรัลเวิรด(ระหวางถนนพระราม1-ถนนราชปรารภ)  เปนกิจกรรมที่สงเสริมการเดินทางโดยระบบ
ขนสงมวลชนกับการเดินทางเทาเขาสูพื้นที่ ซึ่งระบบขนสงสาธารณะที่หลากหลาย เชน รถโดยสารประจําทาง เรือ
โดยสาร และรถไฟ รวมถึงถนน และเสนทางเดินเทาที่สามารถเชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆ โดยรอบพื้นที่ ทั้งในเขต
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลไดอยางสะดวก 
  

และเมื่อ “ขนสงมวลชนระบบราง” คือ ปจจัยที่สําคัญที่เขามาเปลี่ยนแปลงของเมือง และการดํารงชีวิต
ของผูคนพื้นที่บริเวณยานประตูน้ํา พื้นที่จึงกลายเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญทั้งในแงของการเปนจุดเชื่อมตอ
ระหวางผูประกอบกิจกรรมกับพื้นที่การคา แหลงรวมกิจกรรมโดยรอบสถานี รูปแบบสถาปตยกรรม กิจกรรม และ
บทบาทยานศูนยกลางทางธุรกิจ(CBD) ที่สําคัญโดยมีบทบาทเปนจุดเปล่ียนถายที่สําคัญในอนาคต 
 
 ศักยภาพทางดานกิจกรรม 
 
 ในอดีตมาจนถึงปจจุบันประตูน้ําเปนจุดรวมกิจกรรมการคา เขตราชเทวีไดพึ่งพาบทบาทของการเปน
พื้นที่ศูนยกลางทางดานการคาและพาณิชยกรรมขนาดใหญ สงผลใหการใชพื้นที่ภายในยานนั้นมีความ
หลากหลายที่ผสมผสานระหวางกิจกรรมการคารูปแบบใหมและรูปแบบเกาจนปจจุบันกิจกรรมการคาได
กลายเปนกิจกรรมที่มีสําคัญ และทําใหเกิดการใชพื้นที่แทบตลอดทั้งวัน โดยกิจกรรมการคาพาณิชยเปนแบบ
รองรับสําหรับคนนอกพื้นที่ รูปแบบการคาขายโดยมีตลาดเสื้อผาขายสง-ปลีกขนาดใหญ โดยมีรูปแบบหางราน
ขนาดใหญหลายแหง  แตกิจกิจกรรมการคาขายในรูปแบบอาคารพาณิชยริมถนนสายหลักก็ยังคงเปนการหลัก
ในปจจุบัน 
 

   
 
ภาพที่ 5.6 บรรยากาศการซื้อขายสินคาบริเวณที่ตั้งโดยรอบสถานีพญาไท-ราชปรารภ (ที่มา: ผูวิจัย, 2554) 

 
นอกจากนี้ ยานพื้นที่รอบสถานีพญาไท-ราชปรารภ ยังคงมีเอกลักษณสําคัญของพื้นที่ ม่ียังคง

ความสําคัญของพื้นที่ไวคือ ซอยเพชรบุรี 21 เพราะเปนซอยที่ติดกับตลาดประตูน้ํา(ตลาดเฉลิมโลก) และซอย
ที่ตั้งของตึกใบหยก1,2 ที่ถือวาเปนสถานที่สําคัญแหงหนึ่งในยานประตูน้ํา เปนแหลงงานการคาขายหลักที่มี
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กิจกรรมคึกคักหนาแนนตลอดทั้งวัน และยังมีบทบาทและความสําคัญตอการพัฒนาภาคกรุงเทพในปจจุบันและ
อนาคตเพราะเชื่อมกับสถานีรถไฟฟาแอรพอรตล้ิงกับโครงการศูนยคมนาคมมักกะสัน 
  

       
 

ภาพที่ 5.7 บรรยากาศบริเวณยานประตูน้ํา  
 

 

 
 

ภาพที่ 5.8 โครงการศูนยคมนาคมมักกะสัน (ที่มา: สํานักงาน สนข.) 
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ภาพที่ 5.9 เสนทางการสัญจรและคลองแสนแสบภายในยานประตูน้ํา 
 
 นอกจากนี้ พื้นที่ยานประตูน้ําบางสวน และกลุมอาคารการคาริมถนนสายหลัก เร่ิมมีสภาพที่เส่ือมโทรม 
ซึ่งเกิดจากการขาดการดูแลรักษาปรับปรุงอาคารบางสวน และเริ่มถูกแทนที่โดยอาคารรูปแบบใหมที่มีความ
แตกตางทั้งความสูง และรูปแบบทางสถาปตยกรรม ความเหมาะสมของการใชงานของอาคารเหลานี้เร่ิมมีสภาพ
ไมสอดคลองกับการคารูปแบบปจจุบันและจากความหลากหลายในการใชพื้นที่ ขาดการวางแผนที่ดี รวมถึง
ความตองการในการใชพื้นที่ที่เพิ่มมากขึ้น สงผลใหเกิดปญหาความแออัดในและความไมเหมาะสมกับการใช
พื้นที่ โดยเฉพาะพื้นที่พักอาศัยภายในยาน และจากความหนาแนนในการใชพื้นที่จากบทวิเคราะหที่ผานมา เชน 
การขาดพื้นที่โลงวางสาธารณะ ยังไมเพียงพอตอความตองการที่สงเสริมกิจกรรมตางๆ ภายในยาน และความ
เปนสถานีและจุดเปล่ียนถายมีความสมบูรณมากยิ่งขึ้น 
 
ปญหาทางดานกิจกรรม 
 
 กิจกรรมการคาในยานประตูน้ํายังไดรับความนิยมอยางตอเนื่องแมวากิจกรรมการคาจะเปนกิจกรรม
หลักภายในยานแตก็ยังมีการใชพื้นที่สวนพาณิชยกรรมอื่นๆอีกมากมาย ในรูปแบบการทองเที่ยวทําใหมีการรุก
ลํ้าพื้นที่สาธารณะทั้งหาบเรหรือแผงลอย ในการเขาถึงพื้นที่ของผูใชบริการในจํานวนมาก สงผลใหเกิดปญหา
เร่ืองการใชพื้นที่ระหวางเสนทางเดินเทา และเสนทางการสัญจร ตลาดเฉลิมโลกและบริเวณตึกใบหยกถึงโรงแรม
รามอิทรา เกิดปญหาในเรื่องของการรุกลํ้าพื้นที่สาธารณะซึ่งมีผลตอการเปนจุดเปล่ียนถายที่ดีในอนาคต 
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ภาพที่ 5.10 ขอจํากัดและปญหาในการใชพื้นที่ และเสนทางการสัญจรบริเวณยานประตูน้ํา 
 
 
5.2.2 แนวโนมและขอจํากัดในการพัฒนาพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีพยาไท-ราชปรารภ 
 
 แนวโนมและขอจํากัดทางดานกายภาพ  
 
 ในอนาคตการพัฒนาโครงขายการขนสงระบบราง สถานีโดยสาร และพื้นที่โดยรอบจุดเปล่ียนถายการ
สัญจร กําลังเขามามีบทบาทสําคัญในการพัฒนาพื้นที่ยานประตูน้ํา  ดวยการเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงและการ
เชื่อมโยงพื้นที่เขากับสวนอื่นของกรุงเทพมหานครอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งเปนการสรางแรงดึงดูดใหผูคนและ
กิจกรรมการพัฒนาเขาสูพื้นที่เพิ่มขึ้น รวมทั้งเปนการเพิ่มความสามารถในการเขาถึงพื้นที่มากขึ้น เพิ่มทางเลือก
ในการเดินทางมากขึ้น ในเมื่อความเร็วในการเดินทางเพิ่มขึ้น และเชื่อมตอในพื้นที่อื่นๆ อยางรวดเร็ว สงผลให
เปนการเปดโอกาสใหผูคนตางเดินทางเขามาใชพื้นที่ รวมทั้งยังเปนการเพิ่มรูปแบบการเดินทางใหมีความ
หลากหลายมากขึ้น สงผลใหชวยลดปริมาณการจราจรบนถนน ซึ่งพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรเปนตัวการ
สําคัญที่ทําใหเกิดการหลีกเลี่ยงการใชถนน เนื่องจากเปนการเพิ่มรูปแบบการเดินทางใหกับประชาชน ทําใหเกิด
การเลือกรูปแบบการเดินทางที่หลากหลาย และเหมาะสมกับความตองการมากขึ้น ปญหาการจราจรติดขัด
โดยเฉพาะในชั่วโมงเรงดวนนั้นจะลดนอยลง นอกจากนี้ ยังทําใหเกิดปรับปรุง และเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอม
และกายภาพของพื้นที่ยานประตูน้ํา ทั้งจากโครงสรางของจุดเปลี่ยนถายการสัญจรแนวเสนทางและระบบขนสง
ตางๆ ที่เขามารองรับ เชน ทางเดินเทา และทางจักรยานและระบบขนสงมวลชนสาธารณะ เปนตน  และเมื่อการ
การกอสรางโครงการทางรถไฟสายสีแดงออน (สถานีพญาไท-ราชปรารภ) การกอสรางโครงการศูนยคมนาคม
มักกะสันเริ่มมีการปฏิบัติ นอกจากนี้จากทั้งขอบงัคับในการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมกรุงเทพมหาคร  
ปพ.ศ.2549 ที่กําหนดใหบริเวณพื้นที่ยานประตูน้ํา และบริเวณโดยรอบสถานีพญาไท-ราชปรารภ เขตราชเทวีใน
อนาคตมีการพัฒนาตาม FAR เทากับ 8:1-10:1 สงผลใหพื้นที่ยานประตูน้ํา และโดยรอบสถานีมีแนวโนมการ
พัฒนาที่เพิ่มมากขึ้นในอนาคต เพื่อเปนพื้นที่เชื่อมตอ และรองรับสถานีรถไฟฟารมถึงบทบาทของการเปนจุด
เปลี่ยนถายการสัญจรในอนาคต 
 ในการพัฒนาระบบขนสงมวลชนดังกลาวกลับกลายเปนภัยคุกคามตอพื้นที่ เกิดมวลอาคารขนาดใหญ
แทรกลงไปในพื้นที่ที่มีมวลอาคารขนาดเล็ก ทําใหพื้นที่บางสวนบริเวณริมบริเวณที่ตั้งโดยรอบเดิมที่เปนพื้นที่
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คาขาย และตลาดเฉลิมโลกอาจไมเพียงพอในการใหบริการจากโครงสรางพื้นฐานในปจจุบันจากปริมาณของ
ผูคนที่เดินทางเขาออก และการจราจรที่เพิ่มจํานวนมากขึ้น เชน การเชื่อมตอระบบโครงขายถนน และ
ความสามารถในการรองรับของถนน โดยเฉพาะถนนสายหลัก ที่อยูในพื้นที่ และเนื่องจากหากมองถึงการ
เชื่อมตอของโครงขายถนนในพื้นที่พบวาในหลายสวนตัน และทางรถไฟทําใหเนื้อของเมืองถูกตัดขาดกับแนว
ถนนเสนหลักที่จะเชื่อมตอในพื้นที่อื่นๆโดยรอบ  อีกทั้งถนนสายหลักของพื้นที่คือ ถนนพญาทับถนนราชปรารภ
กลับมีลักษณะเปนแยกที่ทําใหรถที่วิ่งมากระจุกตัวกลายเปนพื้นที่ที่มีการจราจรหนาแนนมากที่สุดในพื้นที่อีกทั้ง
ในอนาคตบริเวณยานประตูน้ํานี้เปนที่ตั้งของสถานีพญาไท-ราชปรารภ โดยลักษณะของโครงสรางของสถานี
ผลกระทบตอมุมมอง และทัศนียภาพจากโครงสรางคอนกรีตเสาและตัวสถานีเขามาบดบังเสนขอบฟาเดิมของ
เมือง และการเขามาลงทุนของการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่เพิ่มมากขึ้น จากความสามารถในการเขาถึง
พื้นที่มากขึ้น ไมวาจะเปนคอนโดมิเนียม หรือโรงแรม ยิ่งทําใหเกิดแตกตางระหวางมวลอาคารภายในยานมากขึ้น
ไป อีกทั้งจากผลกระทบของบทบาทการเปนจุดเปลี่ยนถายการสัญจร ซึ่งการพัฒนาดังกลาวอาจทําใหรูปแบบ
การใชที่ดินในพื้นที่  ขนาดของแปลงที่ดิน และมวลอาคารขนาดจะตองเปลี่ยนรูปแบบการใชงานในอนาคต 
 

 
                                
 
 
 
                                   สถานีพญาไท                                     กรณีศึกษา: Jardin Atlantique 
 

ภาพที่ 5.11 แสดงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงานพื้นที่หลังจากมีสถานีรถไฟฟา  (ที่มา:ผูวิจัย,2552) 
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แนวโนมและขอจํากัดทางดานกิจกรรม 
 
 การพัฒนาระบบขนสงมวลชนประเภทรางนั้นไดกระตุนใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจทั้งในพื้นที่จุด
เปล่ียนถายการสัญจร และบริเวณโดยรอบ เนื่องจากพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงที่มี
ความสะดวก มีปริมาณผูโดยสารเดินทางจํานวนมากเดินทางเขาออกพื้นที่ สนับสนุนใหเกิดการใชพื้นที่ประเภท
ตางๆ เชน รานคา สํานักงาน และพื้นที่เพื่อการพักผอน เปนตน ทําใหกิจกรรมการคาและการใชที่ดินของยานมี
ความเขมขนขึ้นโดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นตามรูปแบบขนสงมวลชนระบบราง เปนการสงเสริมกิจกรรมหลักใหกับพื้นที่
ยานผสานกับกิจกรรมการทองเที่ยว สงผลใหพื้นที่ยานประตูน้ํามีการใชพื้นที่ที่หลากหลายที่เกิดการใชงานตลอด
ทั้งวัน  
 อยางไรก็ตาม การพัฒนาระบบขนสงมวลชนประเภทราง และสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปลี่ยนถาย
การสัญจรจะเปนการสงเสริมกิจกรรมไดอยางเดนชัด แตเดิมพื้นที่ดังกลาวมีการถูกตัดขาดจากระบบรถไฟฟา
สายตะวันออกทําใหพื้นที่ไมมีความตอเนื่องไมสามารถใชประกอบกิจกรรมไดอยางเต็มที่ ดังนั้นพื้นที่ที่ไมไดรับ
การปรับปรุงใหใชประโยชนไดอยางคุณคาแลวจะสงผลเสียตอการกระจายรายไดของคนในพื้นที่อีกดวย 
 นอกจากนี้ การพัฒนาพื้นที่โลงวางสาธารณะเขตทางรถไฟจะเปนการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่อาจมีผลตอ
ราคาที่ดินที่คาดวานาจะมีการปรับตัวสูงขึ้น ซึ่งเหมาะสมกับการลงทุนอสังหาริมทรัพยขนาดใหญและ  สงผลให
เกิดแนวโนมในการยายออกนอกพื้นที่เพิ่มมากขึ้น ดังนั้นจากการคาดการณความตองการในเรื่องของรูปแบบที่
อยูอาศัยจะตองเปลี่ยนไปจากที่อยูอาศัยแบบบานเดี่ยวเปนคอนโดมิเนียมหรืออพารทเมนตสําหรับกลุมผูอยู
อาศัยใหม 
 ทั้งนี้จากการศึกษาถึงศักยภาพ ปญหา และแนวโนมในดานตางๆ ของยาน สามารถนํามาวิเคราะหดวย
วิธี SWOT Map Analysis เพื่อใหทราบถึงจุดแข็ง (Strengths)  จุดออน (Weaknesses) โอกาส (Opportunities) 
และภาวะคุกคาม (Threats) ตางๆ ของพื้นที่รอบสถานีเตาปูน (แผนที่ 5.1- 5.4 ) เพื่อนําไปใชเปนแนวทางในการ
ออกแบบและวางผังทางกายภาพพื้นที่รอบสถานีพญาไท-สถานีราชปรารภ ซึ่งสามารถสรุปไดดังนี้ 
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แผนที่ 5.1 SWOT Map Analysis (จุดแข็ง Strengths) 
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แผนที่ 5.2 SWOT Map Analysis (จุดออน Weaknesses)  
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แผนที่ 5.3 SWOT Map Analysis โอกาส (Opportunities) 
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แผนที่ 5.4 SWOT Map Analysisภาวะคุกคาม (Threat)  
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5.3  สรุปศักยภาพพื้นที่ 
 

 
จุดแข็ง (Strengths) 
-  มีระบบคมนาคมขนสงมวลชนเขาถึงพื้นที่ไดหลากหลาย
รูปแบบ 
-  มีกิจกรรมการคา เปนกิจกรรมที่สําคัญของยาน ทําใหเกิดการ
ใชพื้นที่ยานอยางหนาแนน 
-  มีลักษณะอาคารที่เปนเอกลักษณ คือ ตึก ใบหยก 2 
- ลักษณะของมวลอาคารมีความตอเนื่องกับกิจกรรมหลัก
ภายในยาน 

 
 

จุดออน  (Weaknesses) 
-  โครงขายถนนสายหลักในพื้นที่ศึกษาไมสามารถรองรับการใช
งานไดอยางเพียงพอ 
-  โครงขายการสัญจรที่มีรูปแบบ Broken-gird structure สงผล
ใหระบบถนนซอยไมไดมีการเชื่อมตอกัน รวมทั้งยังทําใหเกิด
ปญหาการจราจรติดขัดบริเวณถนนสายหลัก 
-  ที่วางระหวางอาคารไมมีความตอเนื่องพอที่จะสงเสริมรูปแบบ
กิจกรรมธุรกิจการคาหลักภายในยาน 
-  ความหนาแนนของกิจกรรมและทางเดินเทาไมเอื้อประโยชน
กันทําใหเกิดสภาพแวดลอมที่ไมเหมาะสม สะดวกตอการ
ประกอบกิจกรรมมากนัก 

 โอกาส (Opportunities) 
-  โครงการรถไฟฟาโครงการระบบขนสงมวลชนกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล มีการดําเนินการแลวเสร็จ อาจทําใหการเขาถึงพื้นที่
ยานเกิดสะดวกมากยิ่งขึ้น รวมทั้งทําใหยานมีการพัฒนามากขึ้น
กลายเปนพื้นที่รองรับระบบขนสงมวลชนใหมในอนาคต 
-  นโยบาย และแผนพัฒนาพื้นที่ แผนพัฒนาการจราจรและ
ขนสง และแผนพัฒนาสิ่งแวดลอมและคุณภาพชีวิต โครงการ
สงเสริมการเรียนรูประวัติศาสตรและวัฒนธรรมเดิม โครงการ
เสนทางจักรยานทําใหมีทางเลือกการเขาถึงพื้นที่เพิ่มขึ้น  จะ
ชวยสงเสริมและเปดโอกาสในการคาขายใหยานเกิดการพัฒนา
กิจกรรมใหสอดคลองกับสภาพแวดลอม และคุณภาพชีวิตของ
ประชาชนที่ดีมากขึ้น 

 
 
 
 
 
 
 

ภาวะคุกคาม (Threats) 
-  แนวเสนทางของโครงการทางรถไฟสายสีแดง ทั้งโครงสราง
ของเสา และตัวสถานีโดยสาร เกิดความแตกตางระหวางความ
สูง และมวลของอาคารอยางชัดเจน รวมทั้งทําใหเกิดผลกระทบ
ทางดานการใชที่ดิน  
-ทําใหเกิดพื้นที่โลงวางใตโครงสรางของตัวสถานี เสาและราง 
- โครงสรางของเสา ราง และสถานีโดยสารทําใหเกิดการบดบัง
ทัศนียภาพทางสายตา และเสนขอบฟาของยาน 
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- ปริมาณการจราจร และผูคนที่จะเดินทางเขาออกพื้นที่มากขึ้น
ในอนาคต อาจจะเปนตัวแปรสําคัญที่ทําการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบการใชประโยชนที่ดินเดิม หรือสถานที่ที่มีความสําคัญ
ของยาน  
 

 
ตารางที่ 5.3 สรุปการ วิเคราะหศักยภาพพื้นที่ (ที่มา:ผูวิจัย,2552) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 6 
 

แนวทางการพัฒนาพื้นที่เขตทางรถไฟฟาระหวางสถานีพญาไท-ราชปรารภ 
 
6.1      การพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟาสถานีพญาไท-ราชปรารภ 

 
 การพัฒนาฟนฟูพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ําเปนการออกแบบ และวางผังทางกายภาพ
เพื่อตอบสนองการใชงานของพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่เปนพื้นที่รองรับจุดเปลี่ยนถายการสัญจร เนน
ความเปน(Node+Place) และพื้นที่ในเชิงพาณิชยกรรม  โดยอาศัยการเชื่อมโยงพื้นที่โลงวางสาธารณะจาก
ระบบการสัญจรเสนทางเดินเทาและการขนสงสาธารณะเปนหลัก รวมทั้งเชื่อมตอระหวางรูปแบบการสัญจรที่
หลากหลายกับพื้นที่ขางเคียงอยางเปนระบบ ทั้งนี้ การพัฒนาฟนฟูยังมุงเนนภาพรวมของพื้นที่ในการรองรับ
บทบาทเปนยานศูนยกลางธุรกิจการคา(CBD) โดยบทบาทของพื้นที่จะเปนเอกลักษณ และองคประกอบที่สําคัญ
ในการสรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่โดยรอบสถานีและยานประตูน้ําและเพื่อใหพื้นที่โดยรอบสถานีและยาน
ประตูน้ําในอนาคตมีความผสมผสานระหวางการเปนพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรจากระบบขนสงมวลชนใน
อนาคตกับบทบาทของเอกลักษณความเปนพื้นที่ยานประตูน้ํา และการใชพื้นที่ในอนาคตที่แสดงออกถึงความ
ยานศูนยกลางธุรกิจการคาที่ดีและมีชีวิตชีวาของกรุงเทพมหานครในอนาคต 
 
 จากการวิเคราะหถึงศักยภาพและขอจํากัดของพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไทถึงราช
ปรารภและยาน  เพื่อนํามากําหนดวิสัยทัศน และวัตถุประสงค รวมถึงแนวความคิดในการออกแบบ นํามาสูการ
วางผัง และออกแบบทางกายภาพ เพื่อพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีพญาไทถึงราชปรารภและในอนาคต ซึ่งการ
กําหนดแนวทางในการวางผัง และออกแบบทางกายภาพ ประกอบดวย แผนและผังแมบทบริเวณพื้นที่โดยรอบ
สถานีที่มีการเปรียบเทียบระหวางกอน และหลังในการพัฒนาฟนฟู  แบบขยาย และรายละเอียดของอาคารที่ตอง
มีลักษณะเหมาะสมและสอดคลองกับลักษณะของรูปแบบขนสงมวลชนระบบราง ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
6.2     แผนและผังแมบทบริเวณพื้นที่โดยรอบรถไฟฟาสถานีพญาไท-ราชปรารภ 
 
 จากการวิเคราะหขอมูลทั้งองคประกอบความเปนพื้นที่และผลกระทบจากการเปนพื้นที่รองรับจุด
เปล่ียนถายการสัญจร รวมทั้งวิเคราะหถึงศักยภาพและขอจํากัดในการพัฒนาพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร 
นํามาสูการกําหนดในการเสนอแนะผัง และการออกแบบทางกายภาพในการพัฒนาพื้นที่เขตทางรถไฟบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไทถึงราชปรารภและยาน เตาปูนในอนาคต 
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6.3     บทบาทของยานประตูน้ําในอนาคต 
 
 ในอนาคตพื้นที่โดยรอบสถานีไดถูกกําหนดใหเปนพื้นที่ยานศูนยกลางธุรกิจการคา(CBD) และมี
บทบาทรองรับการเปนศูนยกลางพาณิชกรรมราชเทวี โดยมีการใชพื้นที่มีเพื่อรองรับการเปนศูนยกลางทางดาน
เศรษฐกิจ อาคารสํานักงาน พื้นที่พักอาศัยขนาดใหญ และการประกอบกิจกรรมการคาควบคูกันไปดังเชนใน
ปจจุบัน ในลักษณะการใชประโยชนที่ดินแบบผสมผสาน (Mixed Use) แตพื้นที่เพื่อรองรับกิจกรรมการคาและ
สํานักงานจะมีการขยายตัวมากขึ้น เนื่องจากในอนาคตพื้นที่ยานประตูน้ําตองมีพื้นที่เพื่อรองรับระบบขนสง
มวลชนในอนาคต และจากการเปนจุดเชื่อมตอในการเดินทางของระบบขนสงมวลชนระบบรางหลักตาม
แผนพัฒนา ซึ่งพื้นที่รองรับการสัญจรนั้นตองประกอบดวยพื้นที่สําหรับเปลี่ยนถายการสัญจร( Station Plaza) 
และพื้นที่ที่มีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ เชน รานคา หรือพื้นที่โลงวางสาธารณะ เปนตน เพื่อใหบริการแกผูคน
ที่เดินทางเขาออกพื้นที่ในอนาคต สงผลใหการใชงานพื้นที่เพื่อรองรับกิจกรรมและการเปลี่ยนแปลงงการใชที่ดิน
ในพื้นที่ยานตลาดเตาปูนจะมีสัดสวนเพิ่มมากขึ้น เพื่อรองรับสถานีรถไฟฟา และจํานวนประชากรที่คาดวาจะ
เพิ่มขึ้นในการเดินทางเขาออกพื้นที่ในอนาคต 
 
6.3.1 วิสัยทัศน และวัตถุประสงคในการออกแบบ และวางผังทางกายภาพ 
 
 วิสัยทัศน (Vision) ในการวางผัง และออกแบบทางกายภาพของพื้นที่โดยรอบรถไฟฟาสถานีพญาไท-
ราชปรารภคือ “ การพัฒนาพื้นที่ยานศูนยกลางธุรกิจการคา(CBD) ที่ประกอบดวย ที่พักอาศัย พื้นที่การคาและ
บริการ และพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรในระดับเมือง โดยอาศัยการผสมผสานระหวางโครงสรางพื้นฐาน และ
กิจกรรมตางๆ เพื่อสรางใหเกิดความเปนสถานที่(Place)  และพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ดี(Node) 
สอดคลองกับการพัฒนาพื้นที่เขาไวดวยกันไดอยางเหมาะสม ทําใหเกิดแรงจากแรงดึงดูดดานการคาระหวางผู
ซื้อกับผูขายใหเขามาใชพื้นที่ การพัฒนาสามารถใชชีวิตอยูในคุณภาพและกายภาพเมืองที่ดี  โดยมีวัตถุประสงค 
หรือโปรแกรมในการวางผัง และออกแบบพื้นที่ทางกายภาพ ดังนี้ 

1. เพื่อใหมีรูปแบบการเดินทางที่หลากหลาย สงเสริมใหเกิดการเดินทางที่สะดวก และรวดเร็วในการ
 เขาถึงสถานีโดยสาร และกิจกรรมตางๆ ภายในพื้นที่ที่มีการเชื่อมตอกันเปนระบบ โดยเนนใหเกิด
 ระบบของเสนทางเดินเทาใหมีบรรยากาศที่ดี และมีความสะดวกสบายในการใชเสนทาง 

2. เพื่อใหมีการใชพื้นที่แบบผสมผสาน(Urban Mixed-use) ระหวางพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานี
 โดยสาร(Station Platform Area) กับพื้นที่กิจกรรมการคา และพักอาศัย เพื่อใหเกิดการใชงานใน
 พื้นที่อยางคุมคาสอดคลองกับบทบาทวิสัยทัศนของนโยบายการพัฒนา 

3. เพื่อใหพื้นที่ยานประตูน้ํามีระบบโครงสรางพื้นฐานตางๆ ที่สามารถรองรับประชากรจํานวนมากใน
 อนาคตไดอยางพอเพียง 

4. เพื่อใหพื้นที่ยานประตูน้ํา มีพื้นที่โลงวางสาธารณะที่เพียงพอและมีความเหมาะสมในการเชื่อมตอ 
       พื้นที่แตละประเภทเพื่อชวยเพิ่มศักยภาพในการประกอบกิจกรรม 
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6.3.2 แนวความคิดในการออกแบบและวางผังทางกายภาพ 
 
 การออกแบบผังแมบทการพัฒนาฟนฟูพื้นที่โดยรอบรถไฟฟาสถานีพญาไท-ราชปรารภ เปนการ
ออกแบบเพื่อตอบสนองการใชงานของพื้นที่ที่มีการใชเปนพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจร และพื้นที่ในเชิงพาณิช
ยกรรม อาศัยการเชื่อมโยงระบบการสัญจรดวยเสนทางเดินเทาเปนหลัก โดยจัดใหมีทางเดินเทาและสราง
ทางเลือกในเสนทางการเดินเทาใหมากขึ้น ดวยการเชื่อมตอระหวางรูปแบบการสัญจรที่หลากหลายกับพื้นที่โดย
พื้นที่โลงวางสาธารณะ ทั้งนี้การออกแบบผังแมบทยังมุงเนนภาพรวมของการพัฒนาพื้นที่ในการเปนยาน
ศูนยกลางธุรกิจการคา(CBD) บทบาทในการเปนศูนยกลางพาณิชยกรรม  และองคประกอบที่สําคัญในการสราง
ความสมบูรณใหกับพื้นที่โดยรอบสถานีและยานประตูน้ํา 
 Transit Oriented Development (TOD) และ Station Plaza รวมถึง Transit Facilities เปน
แนวความคิดหลักที่นํามาใชเพื่อเปนตัวกําหนดกรอบแนวคิดในการออกแบบ และวางผัง โดยลักษณะของ
รูปแบบของ TOD จะตองตอบสนองและสอดคลองกับสภาพของภูมิอากาศแบบไทยที่เปนเมืองรอนสงผลให
รูปแบบของแนวคิดที่มาจากตะวันตกจะตองมีการปรับเปล่ียนรูปแบบตามพฤติกรรมของคนในพื้นที่และเพื่อให
พื้นที่ยานประตูน้ําที่มีการพัฒนาขึ้นมาใหมโดยเปนพื้นที่ที่มีการใชพื้นที่ตลอดเวลา โดยมีแนวคิดการพัฒนาที่เปน
แนวแกนหลักประกอบดวย กลุมกิจกรรมที่เปนตัวขับเคล่ือนใหเกิดการหมุนเวียนการใชงานอยางเปนระบบ เชน 
แกนรถไฟฟาและพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรในระดับชุมชน(Neighborhood Station) ที่มีรูปแบบการเดินทาง
ที่หลากหลาย สรางใหเกิดเสนทางเดินเทาใหเปนเสนทางสัญจรหลัก และเชื่อมโยงแตละพื้นที่ที่มีกิจกรรมตางๆ 
ของยานประตูน้ําเขาไวดวยกัน โดยอาศัยการศึกษารูปแบบและพฤติกรรมการสัญจรที่เปนรูปแบบเฉพาะของคน
ในพื้นที่ยานประตูน้ํามาเปนตัวกําหนดการออกแบบใหเปน Negative Space ที่มีลักษณะสอดคลองกับรูปแบบ
การใชงานในยานที่เชื่อมระหวางกิจกรรมที่เกิดขึ้นใหมในอนาคต เชน  พื้นที่ศูนยกลางธุรกิจและอาคารสํานักงาน   
พื้นที่การคาและบริการ  พื้นที่วางสาธารณะ ดวยกัน นอกจากนี้ การคงพื้นที่ “ประตูน้ํา” และ “การคาเส้ือผา
แฟรชั่นสง-ปลีก” กิจกรรมสําคัญที่เปนตัวบอกเลาถึงความเปนมาของสถานที่จะเปนกลุมแนวคิดในการออกแบบ
ทางดานสัญลักษณใหกับความเปนสถานที่ (Place) ยานประตูน้ําตอไป 
 
 6.3.2.1 แนวคิดระบบโครงขายการสัญจร 
 เปาหมายหลักในการวางผัง และออกแบบโครงขายการสัญจร คือ ใหเปนพื้นที่ที่มีการสัญจรที่สะดวก 
รวดเร็ว สอดคลองและสนับสนุนกับการเปนศูนยกลางจุดเปลี่ยนถายการขนสงระบบรางที่มีประสิทธิภาพโดยให
มีรูปแบบการเดินทางที่หลากหลายสรางใหเกิดเสนทางเดินเทา และทางจักรยานใหเปนเสนทางสัญจรหลักใน
การเขาถึงสถานีโดยสาร และมีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ที่ทําใหเกิดการความปลอดภัย และสะดวกสบายใน
การใชเสนทาง โดยใหมีการเชื่อมตอระบบโครงขายการสัญจรระหวางระบบรถไฟฟา  ระบบขนสงสาธารณะ  
เสนทางเดินเทา และทางจักรยานเปนเสนทางหลักในการเชื่อมตอระบบตางๆ เขาไวดวยกัน รวมทั้งใหเชื่อมโยง
พื้นที่วางสาธารณะบริเวณเขตทางรถไฟที่เปนจุดหลักกับพื้นที่วางสาธารณะในสวนของกิจกรรมตางๆ ภายใน
ยาน โดยเฉพาะพื้นที่การคา พื้นที่สํานักงาน และพื้นที่พักอาศัย โดยสรางใหมีบรรยากาศที่ดี มีความ
สะดวกสบายในการใชเสนทาง รวมทั้งมีกิจกรรม และสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ เพื่อดึงดูดใหเกิดการใช
เสนทางเดินเทา และทางจักรยานมากขึ้น 
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6.4         แนวทางในการออกแบบและวางผังทางกายภาพพื้นที่ 

จากการวิเคราะหศักยภาพพื้นที่จุดแข็งและจุดออนและศักยภาพพื้นที่สามารถสรุปแนวทางการวางผัง
และการออกแบบพื้นที่ไดเปนหลักๆดังนี้ 

6.4.1.  แนวคิดและองคประกอบของการเปนยานศูนยกลางธุรกิจการคา(CBD)  
           จากตาราง การศึกษาPublic open space จะพบไดวา พื้นที่โดยรอบสถานีและยานประตูน้ํา 
           ในอนาคตที่มี การเปลี่ยนแปลงไปตามแนวโนมการพัฒนาในอนาคตโดยมีรูปแบบการใชที่ดิน 
           ในอนาคตดังตาราง  (ตารางที่ 6.1) 

 
ตารางที่ 6.1 แสดงแนวคิดการพัฒนาเชื่อมโยงกิจกรรมดวยพื้นที่วางสาธารณะ 
                   (ที่มา: Urban/Landscape standards) 
 

เงื่อนไข ลักษณะ
พ้ืนที่วาง องคประกอบ 

พาณิชยกรรม สํานักงาน พักอาศัย 
1.รูปราง -การใชสอยกิจกรรม 

-การเชื่อมตอ 
-อาคาร/ระบบถนน/ทางเทา 

-เนนตามแนวเสนทาง
การสัญจร เพื่อสงเสริม
บรรยากาศที่ดีใน
การคา 

-ในพื้นที่ยานCBD จะ
อยูในรูปแบบ Roof 
garden/Pocket park 

-เชื่อมตามแนวอาคาร
พักอาศัย ลักษณะ
สวนสาธารณะ 

2.ขอบเขต -ระนาบผนัง(กําแพง,ร้ัว) 
-ระนาบพื้น 
(อาคาร,ถนน,ทางเทา) 
-ระนาบเพดาน 
(หลังคาที่ยื่นออกมา,รมเงา
ตนไม) 

-เปดโลงเขาถึงงาย
สะดวกในการเลือก
สินคา 
-มีรมเงาในการใชพื้นที่
อยางตอเนื่อง 

-สรางบรรยากาศใน
การตอนรับ เชื่อมตอ
พื้นที่และมีการนํา
สายตาสูพื้นที่ตอติด
ประสานงาน 

-พื้นที่กั้นสรางความ
เปนสวนตัว ปลอดภัย 
-มีรมเงาเหมาะแก
การพักผอน 

3.ขนาด -จํานวนผูใชพื้นที่ 
-ความกวางถนน,ทางเทา 
-ความสัมพันธกับอาคาร
เหตุผลดานมุมมอง 

-คํานึงถึง สัดสวนมนุษย ระดับการมองความสูงทางสายตา เพื่อการ
สนับสนุนการคาและสื่อโฆษณา องคประกอบดังกลาวจะทําใหทราบของ
ขนาดพื้นที่วางสาธารณะที่เหมาะกับกิจกรรมตางๆ ใหเกิดประโยชนสูงสุด
ในการใชพื้นที่ 

4.ตําแหนง -ชี้ใหเห็นประโยชนการใช
สอย 

-เพื่อพักคอย,ขาย -เพื่อพักคอย,ขาย -เพื่อพักผอน 
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อาคารตึกแถว 
พ้ืนที่ขนยาย
พ้ืนที่จอดรถ 

จอดรถระดับพ้ืน 

จอดรถระดับใต

จอดรถภายในอาคาร 

ยานประตูน้ําเดิมมีการในพื้นที่ในลักษณะการคาขนาดใหญ พอมีการพัฒนาระบบขนสงมวลขนระบบ
รางในปจจุบันจึงทําใหมีการใชประโยชนของพื้นที่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เพื่อเปนการรองรับเปนจุดเปล่ียนถาย
ในขนาดใหญ และยานศูนยกลางธุรกิจการคาที่สําคัญ จะทําใหมีการใชประโยชนที่ดินเปลี่ยนแปลงไปดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.1 การเปลี่ยนแปลงบทบาทและกิจกรรมของยานประตูน้ําในปจจุบันและอนาคต 
(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2554) 

 
 
6.4.2 แนวคิดการสรางแนวเสนทางการสัญจรที่แสดงถึงบทบาทของความเปนสถานที่ของพื้นที่ศึกษา 

 
- จัดระบบการจราจรของการขนสงสินคาใหมีความคลองตัวมากขึ้น โดยการกําหนดให
มีพื้นที่จอดรถเพื่อรองรับกิจกรรมการขนสงสินคากระจายตัวอยูอยางทั่วถึงตามตลาด
ตางๆ ทั้งนี้ พื้นที่จอดรถจะมี 2 รูปแบบคือ จอดรถที่ระดับพื้นดิน จอดรถที่ระดับชั้นใต
ดิน และภายในอาคาร พิจารณารูปแบบการจอดรถตามศักยภาพเชิงที่ตั้งของแตละ
พื้นที่ กลาวคือ ใหพื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศใตของถนนจักรเพชรริมแมน้ําเจาพระยา
เปนที่จอดรถใตดิน และใหพื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศเหนือของถนนจักรเพชรเปนที่จอด
รถที่ระดับพื้นดิน 

 
 
 
 
 
                          
              ภาพที่ 6.2  รูปแบบของพื้นที่จอดรถที่ระดับตางๆ  (ที่มา: โดยผูวิจัย, 2554) 

การคาสง-ปลีก 

สํานักงาน 

โรงแรม 

พักอาศัยขนาดเลก็ 

ทองเทีย่วเชิงวัฒนธรรม 
พ้ืนที่วางสาธารณะ 

การคาสง-ปลีก 

สํานักงาน 

โรงแรม 

พักอาศัยขนาดใหญ 
ทองเทีย่วเชิงวัฒนธรรม 
พ้ืนที่วางสาธารณะ 0  เปอรเซ็นต 

100  เปอรเซ็นต 
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- กําหนดเสนทางการเขาถึงพื้นที่สาธารณะที่สําคัญตามประเภทของผูสัญจรทางเทา 
ใหชัดเจน สะดวกสบาย และมีความปลอดภัยมากขึ้น โดยการทําใหเกิดจุดตัดกันของ
ผูสัญจรทางเทาทั่วไปและคนงานเข็นรถสงสินคานอยที่สุด 

- สงเสริมศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะที่สําคัญ ไดแก อาคาร
สําคัญตางๆ วังสวนผักกาดเปนตน 

- สงเสริมใหเกิดกิจกรรมการเดินเทามากขึ้น โดยการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการ
เดิน ดวยการขยายความกวางของทางเดินเทาโดยรอบยานใหไมต่ํากวา 4 เมตร 
สําหรับการเดินเทาโดยเฉพาะ การสรางรมเงาใหกับผูเดินเทาโดยการสรางหลังคา
คลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน สรางบรรยากาศการคาใหนาใชสอย เปนตน 

- สรางความปลอดภัยที่บริเวณจุดตัดกันระหวางถนนและทางเดินเทามากขึ้น โดยการ
ออกแบบทางขามของผูสัญจรทางเทาใหยื่นบางสวนเขาไปสูพื้นที่ถนน เพื่อลดระยะ
การตัดผานระหวางคนและรถใหส้ันที่สุด และกําหนดใหรถยนตตองชะลอความเร็ว
กอนถึงจุดดังกลาว หรือการเปลี่ยนวัสดุถนนเพื่อแยกประเภทของทางเดินเทา 

 
 เม่ือนําผลการศึกษาจากการสํารวจรูปแบบของการเดินทางในพื้นที่ศึกษาและรูปแบบของทฤษฏี 
Transit Oriented Development (TOD) ที่เปนรูปแบบที่เหมาะสมและสอดคลองกับสภาพพื้นที่เมืองรอนมา
วิเคราะหรวมกับผลการศึกษารูปแบบการเดินทางประเภทตางตางในกรุงเทพมหานครผลที่ไดสามารถนํามาสราง
เปนเกณฑและแนวทางการออกแบบพื้นที่เพื่อรองรับการเปนจุดเปลี่ยนถายที่ดีในพื้นที่ศึกษาโดยผลที่ไดสามารถ
คาดการณไดถึงสัดสวนปริมาณความตองการการใชพื้นที่ประเภทตางๆและรูปแบบพื้นที่และลักษณะที่เหมาะสม
กับระบบขนสงมวลชนอื่นๆที่จะเกิดขึ้นในพื้นที่ศึกษา  
 
 
6.4.3      แนวคิดการออกแบบพื้นที่เพื่อการรองรับปริมาณผูใชงานสถานีในอนาคต 
 จากการคาดการณจํานวนผูมาใชงานพื้นที่ในอนาคตพบวาสถานีเตาปูนมีผูมาใชงานตอวันวันละ 
12,000 คน /วัน นอกจากนั้น ผลของการศึกษาสัดสวนของการเดินทางของคนในกรุงเทพมหานครในการเลือก
รูปแบบของพาหนะนั้นพบวาเมื่อเปรียบเทียบจํานวนของคนที่มาใชรถไฟฟาในพื้นที่คือ 24 % ของการเดินทาง 
ประเด็นที่ควรนํามาพิจารณาคือ สัดสวนของผูที่เดินทางมาดวยรถโดยสารสาธารณะและอื่นๆที่มีสัดสวนสูงถึง 
50% หรือ ประมาณ 6,000 คนของการเลือกการเดินทางเขาสูพื้นที่  
 ดังนั้นเมื่อไดจํานวนผูโดยสารโดยรถไฟฟาและเดินทางเขามาดวยระบบขนสงอื่นๆในพื้นที่เพื่อทําการ
เปลี่ยนถายไปสูพื้นที่อื่นๆโดยรอบและเปลี่ยนถายไปยังรูปแบบหมวดการสัญจร อื่นๆ ทําใหทราบถึงขนาดและ
รูปแบบการใชงานพื้นที่เพื่อการรองรับปริมาณคนที่เขามาในแตละชั่วโมงและเมื่อนํามาเปรียบเทียบกับรูปแบบ
ของสถานีที่เปนตัวกําหนดจุดขึ้นลงทําใหทราบถึงแนวการสัญจรของคนที่จะเดินทางไปยังพื้นที่โดยรอบ  
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โดยสามารถสรางแนวการเดินทางในรูปแบบเศรษฐสัญจรที่ไดวิเคราะหในขางตนและรูปแบบของจุดเปล่ียนถาย
การสัญจรที่เหมาะสมตามรูปแบบของ Transit Oriented Development (TOD) แบบเมืองรอน ที่มีความเปน
สถานที่(Place) ที่มีรูปแบบและลักษณะที่เอื้อกับลักษณะที่เหมาะสมและสอดคลองกับการใชพื้นที่วางสาธารณะ
ที่เหมาะกับการสัญจรในแบบวิถีชีวิตแบบไทยที่มีลักษณะความยืดหยุนของพื้นที่ที่เอื้อใหเกิดการใชพื้นที่เพื่อ
ประกอบกิจกรรมการคาและการบริการตางๆ 
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แผนที่ 6.1 แสดงแนวคิดการออกแบบพื้นที่ยานประตูน้ํา 
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การคา(CBD) ทั้งในแงของลักษณะทางกายภาพ ระบบกิจกรรม และความหมายที่สะทอนใหเห็นถึงความเปน
พื้นที่ นํามาสูแผน และผังแมบทสําหรับการพัฒนาพื้นที่โดยรอบรถไฟฟาสถานีพญาไท-ราชปรารภและพื้นที่ยาน
ประตูน้ํา ซึ่งประกอบดวย ผังทางดานระบบโครงขายการสัญจร ผังทางดานการใชประโยชนที่ดิน และรูปแบบ
พื้นที่วางสาธารณะบริเวณเขตทางรถไฟ ผังความหนาแนนของมวลอาคาร  รวมถึงผังแสดงองคประกอบทาง 
จินตภาพ และภูมิทัศนที่สําคัญของยานประตูน้ํา นอกจากนี้ โดยมีรายละเอียดในการออกแบบทางกายภาพ ดังนี้ 
 
6.5      ผังทางดานระบบโครงขายการสัญจร 
 
 6.5.1 แนวคิดการพัฒนาความเชื่อมตอของระบบถนน 
  พื้นที่ถนนสายหลักในพื้นที่ศึกษาและซอยภายในพื้นที่โดยรอบสถานี ที่มีการแตกแยกยอย
สวนใหญเปนถนนปลายตันที่เกิดขึ้นจากลักษณะดั้งเดิมของยานที่เปนคลอง สงผลใหระบบถนนซอยไมไดมีการ
เชื่อมตอกัน จึงไดทําการปรับปรุง และพัฒนาระบบถนนจากโครงขายการสัญจรเดิมใหมีการเชื่อมตอเปนรูปแบบ
ตาราง (Grid System) ระหวางถนนสายหลัก และพื้นที่ขางเคียงมากยิ่งขึ้น โดยอาศัยแนวแกนของแนวรถไฟฟา
หลักเนื่องจากแนวโครงสรางรางรถไฟฟาเปนตัวแบงพื้นที่ออกเปนสองฝงและการพัฒนาพื้นที่ใหมที่เกิดขึ้นใช
อางอิงในการเชื่อมตอโครงขายถนนและซอยยอยในพื้นที่ 
  สําหรับถนนภายในพื้นที่ยานประตูน้ําใหมีการปรับปรุง และขยายแนวทางเดินเทาใหมี
ประสิทธิภาพเหมาะสมกับการใชงาน และสามารถรองรับประชากรจํานวนมากไดอยางพอเพียง โดยใหมีการ
เชื่อมตอ ถนนสายหลักทั้ง 4 สาย กับแนวเลียนเขตทางรถไฟเพื่อเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นที่ยานประตูน้ํา 
ใหมากยิ่งขึ้นรวมทั้งใหมีการปรับปรุงความกวางเสนทางเดินเทาและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ เพื่อรองรับ
ปริมาณการใชเสนทางเดินเทาที่คาดวาจะเพิ่มสูงขึ้น นอกจากนี้ ตองมีการเชื่อมตอโครงขายถนนที่ถูกตัดขาด
จากโครงสรางของสถานีใหโครงขายสัมพันธกับกิจกรรมการคา อาคารสํานักงาน และสําหรับถนนซอยในชุมชน
ทําการปรับปรุงใหมีความสะดวกในการเดินทางมากยิ่งขึ้น 
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แผนที่ 6.2 ผังแมบทโครงการ (master plan) 
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แผนที่ 6.3 ผังแมบทโครงขายการสัญจร (master plan) 
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 6.5.2 แนวคิดลําดับศักยของถนน 
 
 ถนนภายในพื้นที่นับลําดับจากถนนหลักโดยรอบพื้นที่ยานเปนตูน้ําจะไมมีการขยายขนาดถนนมากนัก
จะทําเฉพาะชวงบริเวณการคาหลัก ซอยเพชรบุรี15-21 เพื่อทําใหเกิดการขนสงสินคาสะดวกมากขึ้น  ใหมีการ
ปรับปรุงเสนทางเดินเทา และอุปกรณประดับถนน (Street Furniture) ใหมีความสะดวกสบายในการใชเสนทาง 
เพื่อสงเสริมกิจกรรมการคา ซึ่งเปนกิจกรรมหลักของยานประตูน้ํา เนื่องดวยขนาดในการเดินระยะอยูในการเดิน
สบาย 500-800 เมตร จากกิจกรรมหลักถึงบริเวณสถานีรถไฟฟา ใหทําการปรับปรุงใหมีความสะดวกในการ
เดินทางมากยิ่งขึ้น โดยยังรักษาเอกลักษณความเปนพื้นที่การคาในบริเวณยาน เชน เพิ่มพื้นที่ในทางเดินเทา ไฟ
สองสวาง ชายคารมเงา และที่พักบริเวณจุดตัดของการสัญจรริมทาง เปนตน  
 
 6.5.3 แนวคิดระบบทางเดินเทา และทางจักรยาน 
 
 การเขาถึงพื้นที่โดยรอบรถไฟฟาสถานีพญาไท-ราชปรารภ ในปจจุบันมีรูปแบบที่หลากหลายทั้งทาง
ถนน รถโดยสารประจําทาง  และรถยนตสวนบุคคล  โดยเฉพาะอยางยิ่งในอนาคต เมื่อการดําเนินการกอสราง
โครงการทางรถไฟฟาสายสีแดงแลวเสร็จ  ยานประตูน้ําจะเปนระบบขนสงรูปแบบหลักในการเขาถึงพื้นที่ยาน จึง
จําเปนตองสรางเสนทางเชื่อมตอแตละรูปแบบการเดินทางเขาไวดวยกัน ไมวาจะเปนจุดจอดรถโดยสารประจํา
ทาง  หรือจุดจอดรถสวนบุคคล  เปนตน  โดยอาศัยเสนทางเดินเทา และเสนทางจักรยานเปนหลัก นอกจากนั้น
ยังคํานึงถึงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณเขนทางรถไฟ จะเปนเสนทางเดินเทาหลักที่เชื่อมตอพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการ
สัญจรกับพื้นที่ใหสามารถเดินถึงกันไดอยางสะดวกรวดเร็ว รวมทั้งสรางบรรยากาศที่ดึงดูดใหเกิดการใชเสนทาง 
นอกจากนี้ใหเสนทางเดินเทามีการเชื่อมตอไปยังยานตลาดประตูน้ํา  
 ทางเดินเทาจะแบงได 2 ลักษณะ ทางเดินเทาพื้นที่คาขาย ยานพาณิชยกรรม จะอยูในรูปแบบใต
ชายคารมเงาของอาคารเพื่อประกอบกิจกรรมการคา สวนอีกพื้นที่เปนลักษณะทางเดินเทาแบบพื้นที่วาง
สาธารณะเปนการเดินประกอบกิจกรรมกลางแจง ใตรมเงาตนไม เปนกิจกรรมการคาเปนยืดหยุน 

 
6.6  วางผังทางดานการใชประโยชนที่ดิน 
 

จากแนวคิดในการใชพื้นที่ดังกลาวนํามาสูการกําหนดการใชประโยชนที่ดินในอนาคต ซึ่งพิจารณาจาก
การใชประโยชนที่ดินเดิมในปจจุบันกอนการพัฒนาฟนฟู และผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ที่ได
กําหนดใหพื้นที่ยานประตูน้ําใน อนาคตมีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่พักอาศัยหนาแนนมาก เพื่อรองรับการ
อยูอาศัยชั้นดีในบริเวณพื้นที่ชานเมืองตอเนื่องกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และในอนาคตจากการ
พัฒนาระบบโครงขายระบบขนสงมวลชนระบบรางในอนาคต ในเขตการใหบริการของระบบขนสงมวลชน รวมถึง
ลําดับศักยในการเขาถึงพื้นที่ในยานจากผังแนวความคิดทางดานโครงขายการสัญจร จึงกําหนดใหพื้นที่ยาน
ประตูน้ําในอนาคตมีการใชประโยชนที่ดินแบบผสมผสาน (Mixed-use) ระหวางการคา ธุรกิจสํานักงาน  และ
การพักอาศัย ซึ่งมีรูปแบบ และประเภทของการใชประโยชนที่ดิน ดังนี้ 
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1. การใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัย จัดพื้นที่พัฒนาอาคารที่อยูอาศัยขนาดสูง   
อาทิคอนโดมิเนียม อาคารหอพัก อพารทเมนต (High Risk)เพื่อรองรับกลุมคนไดทุกระดับ 

2. การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม พื้นที่การคาเดิมของยาน คือ ตลาดประตูน้ําเปนมี
การใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลัก สําหรับพื้นที่การคาดั้งเดิมของ สรางความเชื่อมตอ( Urban Gap ) ซึ่ง
แนวอาคารที่สรางเขาไปใหมจะสรางความเชื่อมตอ ใหกับ พื้นที่การคาทั้งสองฝงของทางยกระดับรางรถไฟฟาไว
ดวยกัน สําหรับบริเวณโดยรอบสถานีระบบรางในอนาคตใหมีการใชประโยชนเพื่อการคาเปนหลัก โดยมีรูปแบบ
ของกิจกรรมที่เอื้อตอการเดินทางของผูโดยสาร และวิถีชีวิตของผูคนในยานประตูน้ําเปนหลัก เชน รานอาหาร 
รานขายของ  และบริการสาธารณะตางๆ เปนตน รวมทั้งใหมีพื้นที่เอนกประโยชน (Multi-Function) เพื่อรองรับ 
และใหบริการกับผูโดยสาร 

3. การใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม ใหเปนการใชประโยชนที่ดินของ
หลักของพื้นที่ยานประตูน้ําในอนาคต โดยใหพื้นที่ที่อยูใกลกับศูนยการขนสง และแนวเสนทางสัญจรสําคัญของ
ยาน โดยเฉพาะเสนทางเดินเทาที่เชื่อมตอรูปแบบการเดินทางตางๆ เขาไวดวยกัน เพื่อใหเกิดแนวเสนทางสัญจร
ที่ดึงดูดใหผูคนเดินทางเขามาใชพื้นที่ รวมถึงสรางบรรยากาศของกิจกรรมการคา และการพักอาศัย ซึ่งเปน
กิจกรรมหลักที่จะทําใหพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีมีความเปนพื้นที่เมืองศูนยกลางรองที่มีประสิทธิภาพ 

4. การใชประโยชนที่ดินประเภทพื้นที่โลงเพ่ือการนันทนาการ ใหมีปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ
ที่มีอยูนอยและรกรางไรประโยชนในพื้นที่เดิม เชน บริเวณเขตทางรถไฟ พื้นที่สวนตางๆของโรงเรียน โรงแรม เปน
ตน  ใหมีการใชงานไดอยางคุมคาเหมาะสม โดยคํานึงถึงการเขาถึง และการเชื่อมตอกับโครงขายการสัญจร
ภายในพื้นที่กับโครงขายการสัญจรที่สรางขึ้นมาใหม ซึ่งจากการศึกษาเปนสถานที่ของยานประตูน้ําพบวา พื้นที่
โลงสาธารณะขนาดใหญของยาน คือ เขตทางรถไฟ และมีความหมายในเชิงสัญลักษณ ซึ่งสามารถพัฒนาพื้นที่
ดังกลาวใหเปนพื้นที่เปดโลงเพื่อการนันทนาการ และสงเสริมใหเกิดการคา และการทองเที่ยวได จึงควรมีการ
ปรับปรุงฟนฟูพื้นที่โลงวางสาธารณะใหสามารถรองรับผูคนทั้งภายใน และภายนอกพื้นที่ รวมถึงกิจกรรมตางๆ 
ในอนาคตไดอยางเหมาะสม เพื่อเปนการเปดมุมมอง และสรางทัศนียภาพที่สวยงาม รวมถึงอาจเปนปจจัยดึงดูด
ทําใหประชาชนเขามาภายในพื้นที่มากขึ้น 
 
 สําหรับการใชประโยชนที่ดินประเภทอื่นๆ ไมวาจะเปนการใชประโยชนที่ดินประเภทสถาบันราชการ 
สถาบันการศึกษา ยังคงอยูในพื้นที่ที่มีการใชประโยชนเดิม เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวมีความสัมพันธกับกิจกรรม
และการใชงานของผูคนภายในพื้นที่  
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แผนที่ 6.4  ผังแสดงการใชประโยชนที่ดินในอนาคต  (Land use plan) 
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6.7   ผังทางดานอาคาร 
 
 การใชประโยชนอาคาร 
 
 สงเสริมใหมีการใชอาคารแตละประเภทภายในพื้นที่อยางเหมาะสม โดยคํานึงถึงลําดับการเขาถึงพื้นที่
และประเภทของอาคารที่มีความสําคัญที่แตกตางกัน และคํานึงถึงการใชประโยชนในอาคารใหมเนนใหมีการใช
ประโยชนแบบผสมผสานระหวางการคา การพักอาศัย และการบริการภายในอาคารเดียวกันมากขึ้นโดยให
สอดคลองกับแผนและบทบาทการใชที่ดินตามแผนพัฒนาของกรุงเทพมหานครในอาคต เพื่อใหมีการใชงานทั้ง
พื้นที่ภายใน และภายนอกอาคารตลอดทั้งวัน โดยอาคารที่อยูติดริมถนนสายหลัก ทั้ง 4 ดานของพื้นที่ยาน
ประตูน้ํา เปนอาคารพาณิชยกรรมสลับกับอาคารพักอาศัย กําหนดใหเปนอาคารประเภทสํานักงานธุรกิจ(สี
น้ําตาล)  พาณิชยกรรมการคา(สีแดง) พาณิชยกรรมโรงแรมการทองเที่ยว(สีน้ําเงิน)และพักอาศัย High Risk (สี
เหลือง) สําหรับพื้นที่วางสาธารณะเสนทางเดินเทาที่เชื่อมระหวางศูนยกลางกิจกรรมของยานและอาคารพัก
อาศัยสลับกับกึ่งพาณิชยกรรม(สีเขียว) เพื่อสรางใหเกิดแนวเสนทางเศรษฐสัญจรในพื้นที่มากขึ้น 
 
 ความสูง และประเภทของอาคาร 
 
 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครปพ.ศ. 2549 กําหนดใหพื้นที่ยานเตาปูนมีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่
พักอาศัยหนาแนนมาก  และการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดยมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้น
ที่ดิน (Floor Area Ratio) เทากับ 8:1 และมีอัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม (Open Space Ratio) รอย
ละ 4 ทําใหพื้นที่ยานประตูน้ําในอนาคตมีศักยภาพในการพัฒนาอาคารขนาดใหญ และอาคารขนาดใหญพิเศษ
ได และดวยบทบาทการพัฒนาพื้นที่ม่ีมีเร่ืองของรถไฟฟาและบทบาทของพื้นที่ในอนาคตที่มีการสรางแรงจูงใจใน
การพัฒนาพื้นที่โดยมีการกําหนดให(Floor Area Ratio) เทากับ10 :1  และผลจากการศึกษาพบวาแนวโนม การ
ใชพื้นที่ขนาดเล็ก รวมถึงประเภทของอาคารที่เปนอาคารหองแถว และอาคารบานเดี่ยว ไมสอดคลองกับการใช
งานพื้นที่ที่เปนศูนยกลางของสถานีรถไฟฟา  ทําใหการเกิดอาคารในอนาคตตองคํานึงถึงความสัมพันธระหวาง
ขนาด และความสูงกับลําดับในการเขาถึงตัวอาคาร โดยอาคารที่มีมวลอาคารใหญ และมีความสูงตั้งอยูติดริม
ถนนสายหลัก และตามแนวของรถไฟฟา และมีขนาดมวลลดลงจนถึงในสวนของ พื้นที่ชุมชน ซึ่งมีรายละเอียด 
ดังนี้ 

1. อาคารสํานักงานธุรกิจ  พาณิชยกรรม และอาคารสูงเพื่อการพักอาศัยขนาดใหญ จะอยูบริเวณ
 ตามแนวถนนสายหลัก ไดแก ถนนพญาไท ถนนเพชรบุรี ถนนศรีอยุธยา  

2. อาคารกึ่งพาณิชยกรรมพักอาศัย และอาคารพักอาศัยบริเวณถนนราชปรารภรวมทั้งใหมีระยะถอย  
       รนจากแนวคลองไมต่ํากวา 6 เมตร ตามกฏหมายกําหนด 
3. อาคารกึ่งพาณิชยกรรมพักอาศัย และอาคารพักอาศัยบริเวณริมถนนพญาไท ถนนเพชรบุรี

 ทางดานมุมมอง และทัศนียภาพที่เกิดขึ้นจากโครงสรางของเสา แนวราง และสถานีโดยสาร ไมให
 เกิดความแตกตางระหวางมวลอาคารขนาดใหญกับมวลอาคารขนาดเล็กใหมีความสูงไมเกิน  

       16 เมตร และมีระยะถอยรนจากแนวคลองในพื้นที่ยานประตูน้ําไมต่ํากวา 3 เมตร 
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 รูปแบบทางสถาปตยกรรมของอาคาร 
 
 จะตองเปนการเปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคารที่มีความเหมาะสมและสอดคลองกับรูปแบบของสถานี
ขนสงมวลชน โดยการเปลี่ยนแปลง หรือสรางกิจกรรมการใชงานใหมที่เหมาะสม โดยใชหลักของการออกแบบ
และกําหนดที่ตองคํานึงถึงการเชื่อมตอกับระบบของรถไฟฟาและระบบขนสงมวลชนสาธารณะเพื่อความสะดวก
ในเขาเขาใชงานพื้นที่ของผูใชงานปกติและคนพิการ 
 

 
 

ภาพที่ 6.3 แสดงแนวคิดการพัฒนารูปแบบอาคารในพื้นที่ (ที่มา:ผูวิจัย,2552) 
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แผนที่ 6.5  ผังแสดงการใชประโยชนอาคาร (Building use plan) 
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6.8 ผังทางดานองคประกอบทางจินตภาพ และภูมิทัศนที่สําคัญ 
 
 การพัฒนาพื้นฟูองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ เพื่อใหองคประกอบความเปนสถานที่ของยาน
ประตูน้ําที่มีอยูนั้นเดนชัดยิ่งขึ้น รวมทั้งสรางเอกลักษณใหมที่เหมาะสมกับพื้นที่ยานประตูน้ําโดยสราง และ
พัฒนาฟนฟูองคประกอบทางจินตภาพตางๆ ไดแก 

1. ภูมิสัญลักษณ (Landmark) ใหมีการพัฒนาปรับปรุงภูมิสัญลักษณเดิมใหเดนชัดขึ้น เชน การ
 พัฒนาพื้นที่เพื่อเปดมุมมองสูบริเวณอาคารสําคัญๆ เชนตึกใบหยก และวังสวนผักกาดอันเปน  

        สัญลักษณ เชิงพื้นที่ของยาน ทั้งสรางภูมิสัญลักษณใหเกิดขึ้นมาใหม คือ สถานีรถไฟฟา 
 

2. จุดศูนยรวมกิจกรรม (Node) โดยใหมีการสราง และพัฒนาปรับปรุงจุดศูนยรวมกิจกรรม ไดแก 
 พื้นที่สําคัญตางๆภายในยาน บริเวณกลุมอาคารการคา  ตลอดจนบริเวณที่มีการเปลี่ยน 

       การจราจรที่มีกิจกรรมหนาแนน  ไดแก บริเวณสถานีรถไฟฟา  บริเวณจุดจอดรถโดยสารประจํา 
       ทาง  และพื้นที่วางสาธารณะโดยมีเสนทางเดินเทาเปนโครงขายการสัญจรหลักที่เชื่อมศูนยรวม  
       กิจกรรมแตละประเภทใน ยาน 

 
3. เสนทาง (Path) โดยใหเสนทางเดินเทาเปนเสนทางที่มีลักษณะทางจินตภาพที่เดนชัดกวาเสนทาง

 การสัญจรทางถนน สามารถเชื่อมตอเขาสูพื้นที่ที่สําคัญที่เปนจุดศูนยรวมทางกิจกรรม และทําใหมี
 เสนทางที่หลากหลายสามารถเลือกเสนทางการสัญจรไดแตกตางกัน 
 

4. ยาน หรือชุมชน (Districts) เปนการพัฒนาฟนฟูพื้นที่ชุมชนใหมีความหนาแนนที่เหมาะสม 
 ตลอดจนสงเสริมลักษณะความเปนชุมชน รวมทั้งจัดใหมีพื้นที่สวนกลาง เพื่อใหสามารถรับรูถึง
 ลักษณะพิเศษของแตละชุมชนไดเปนอยางดี นอกจากนี้ยังเปนการพัฒนาฟนฟูพื้นที่การคาใหมี
 ความสะดวกสบายในการใชพื้นที่ 
 

5. แนวขอบ (Edge) เปนการสราง และกําหนดแนวขอบของพื้นที่โดยใชลักษณะการรับรูของแนว
 กําแพงถนนที่ใหความสําคัญถึงมุมมองที่สําคัญภายในพื้นที่เปนหลัก โดยพัฒนาฟนฟูและ
 ปรับปรุงภูมิทัศนบนถนนสายหลัก และถนนซอยตางๆ โดยเฉพาะเสนทางเดินเทา  ตลอดจนการ
 วางผังรูปแบบภูมิสถาปตยกรรมที่มีการเปดพื้นที่บริเวณสถานที่ที่มีความสําคัญเพื่อภูมิทัศนที่
 สวยงาม รวมทั้งยังไดกําหนดแนวทางใน การกําหนดความสูง และสรางแนวเสนนําสายตา เพื่อ
 เปนแนวทางในการออกแบบเชิงสถาปตยกรรมที่บงบอกถึงความเปนยานของพื้นที่ 
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6.9 ผังทางดานภูมิสถาปตยกรรม 
 
 การกําหนดแนวทางการพัฒนาฟนฟูรูปแบบภูมิสถาปตยกรรมภายในยานประตูน้ําและบริเวณโดยรอบ
สถานี เปนการลักษณะของพื้นที่วางและการออกแบบรวมถึงการใชงานโดยเฉพาะบริเวณสถานีรถไฟฟาใน
อนาคต เนื่องจากโครงสรางสถานีขนาดใหญและโครงสรางของโครงสรางแบบยกระดับที่มีความแตกตางกับ
พื้นที่และมวลอาคารภายในยานอยางชัดเจน รวมถึงภาวะทางเสียงที่คาดวาจะเกิดขึ้นหลักจากการเปดใหบริการ 
ดังนั้น จึงควรมีการพิจารณาถึงลักษณะของพื้นที่ที่มีการออกแบบเพื่อแกไขปญหาเฉพาะดานและพืชพันธุไมที่ใช 
อุปกรณประดับถนนตางๆ เพื่อมาชวยในการบรรเทามลภาวะทางเสียง และทางสายตา สรางขอบเขตในการรับรู
เพื่อความปลอดภัยในการใชพื้นที่ไดเชนกัน รวมทั้งสรางบรรยากาศที่ดี และสภาพแวดลอมที่สวยงามใหกับยาน
สถานี ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
             1.อุปกรณประดับถนน ไดแก วัสดุพื้นผิวทางเทาที่แสดงใหเห็นถึงความแตกตาง และเอกลักษณของแต
ละพื้นที่ รูปแบบและจุดทางลาด พื้นที่สวนกลาง และอุปกรณใหแสงสวางนอกอาคาร รวมถึงอุปกรณประกอบ
ถนนอื่นๆ  เปนตน ลักษณะพรรณไมที่ใชเพื่อการบังบัดมุมมองที่ไมสวยงามเชน เสาสถานี เสารางรถไฟควรใช
พรรณไมที่มีทรงพุมหนาแนน สามารถสรางรมเงาได เชน ไมยืนตนตีนเปน แคนา ไทรกําแพง โมก เปนตน สวน
พื้นที่ที่ตองการสรางเอกลักษณ ปาลม หูกระจง พรรณไมคลุมดินดวยการสลับสีสันความงามแลวบางชนิดยังมี
ประโยชนเร่ืองชวยลดมลพิษได เชน ดาดตะกั่ว เปนตน 

2 พรรณไมที่อยูในบริเวณทางเดินเทา หรือพื้นที่ที่มีกิจกรรมการคาควรใชพรรณไมที่ใหรมเงาสูง  
 ใบและกิ่งกานไมแตกหักงาย  เชน ตะแบก แคนา อินทนิล เปนตน 
 
 
6.10       แบบขยายและผังรายละเอียดภายในพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไท-ราชปรารภ 
 
 แบบขยาย และผังรายละเอียดภายในพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ําตามผังแมบทที่
ไดกําหนดไว มีรายละเอียดเกี่ยวกับการใชประโยชนแตละอาคาร พื้นที่วางสาธารณะ รวมถึงมุมมอง และ
ทัศนียภาพของพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ําประกอบดวย  
 

1. พื้นที่วางสาธารณะบริเวณเขตทางรถไฟ 
-จุดเชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะบริเวณการใชประโยชนที่ดินสวนตางๆ 
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แผนที่ 6.5   ผังแสดงรายละเอียดการพัฒนาพื้นที่ 
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ภาพที่ 6.4  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ภาพที่ 6.5  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคต 
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ภาพที่ 6.7  แสดงทัศนียภาพความสูงของอาคารในอนาคต มองจากถนนศรีอยธุยา 

ภาพที่ 6.6  แสดงทัศนียภาพความสูงของอาคารในอนาคต มองจากถนนเพชรบรุี 

113 
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6.10.1  แบบขยายการพัฒนาฟนฟูพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาพญาไท-ราชปรารภ ในอนาคต 
 บริเวณเขตทางรถไฟโดยแบงพื้นที่เปน 3 สวน 

1. Zone A พื้นที่วางสาธารณะบริเวณบริเวณสถานีพญาไท ที่มีจุดเชื่อมตอทั้งAirport link+BTS ทํา
ใหพื้นที่นั้นกลาวมีจํานวนประชากรผานพื้นที่หนาแนนสูง จึงทําทําใหพื้นที่โลงวางสาธารณะเปน
ตัวเชื่อมอาคารสํานักงานและรองรับจุดเปลี่ยนถายการสัญจรขนาดใหญ ควรเปนพื้นที่ที่เปน 
Plaza ออกแบบพื้นที่การวางตําแหนงองคประกอบภูมิทัศนตางๆ เหมาะแกการพักคอยและการ
สงเสริมการหยุดมองสวนของพื้นที่โฆษณา 

2. Zone B (Passive zone)พื้นที่สีเขียวบริเวณวังสวนผักกาด ควรจัดใหเปนสวนพักผอนหยอนใจ 
เปนการอนุรักษอาคารสําคัญ และเพิ่มลานอเนกประสงคไวใชสําหรับจัดเปนตลาดนัดชั่วคราวเปน
ตนเพื่อสงเสริมเอกลักษณความเปนไทย ใหเขากับบรรยากาศของอาคารทรงไทย 

3. Zone C (Active zone)พื้นที่โลงวางสาธารณะที่เชื่อมกิจกรรมกับสถานีรถไฟฟาราชปรารภ เพื่อ
รองรับเปนยุดเปล่ียนถายขนาดใหญ มีลานอเนกประสงค สามารถประกอบกิจกรรมกีฬากลางแจง 
หรือตั้งรานคาแบบชวงคราว เพื่อความตอเนื่องของกิจกรรมการคาหลักยานประตูน้ํากับสถานี
รถไฟฟา 

   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.6  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคต Zone A 
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ภาพที่ 6.7  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคต Zone B 
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ภาพที่ 6.8  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคตพื้นที่ที่เชื่อมตอกับ Zone B 
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ภาพที่ 6.9 แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคต Zone C 
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ตลาดประตูน้ําอาคารเปดโลง เปดทัศนียภาพ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
ประติมากรรมเกาะกลางถนน เพิ่มบรรยากาศใหกับพื้นที่ 

 
ภาพที่ 6.10  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคตพื้นที่ที่เชื่อมตอกับ Zone C 
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ภาพที่ 6.11  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคตโดยรอบสถานีรถไฟฟา 
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ภาพที่ 6.12  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคตโดยรอบสถานีรถไฟฟา 
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ภาพที่ 6.13  แสดงทัศนียภาพพื้นที่ในอนาคต การใชพื้นใตอาคารหรือระหวางอาคาร 



บทที่ 7 
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

7.1  สรุปผลการพัฒนาฟนฟูพ้ืนที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรโดยรอบรถไฟฟาสถานีพญาไทถึง
สถานีราชปรารภ 

 
จากการศึกษาถึงบทบาทองคประกอบความเปนสถานที่ และผลกระทบจากการเปนพื้นที่จุดเปล่ียน 

ถายการสัญจรหลัก เพื่อนํามาสูการวางผัง และออกแบบทางกายภาพในอนาคตที่ผสมผสานระหวางการเปน
พื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรขนาดใหญ กับสรางบทบาทใหมของพื้นที่ซึ่งยังคงความเปนสถานที่ ทําใหทราบถึง
ความเปนมา และองคประกอบสําคัญตางๆ ที่ชวยสงเสริมใหเกิดบทบาทใหมของพื้นที่ รวมทั้งทําใหผลกระทบที่
คาดวาจะเกิดขึ้นในอนาคตจากโครงการพัฒนาโครงขายรถไฟฟาและศูนยคมนมคมมักกะสัน ซึ่งสามารถสรุปถึง
แนวทางการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟาสถานีพญาไท-สถานีราชปรารภในยานประตูน้ํา ดังนี้ 
 
 การศึกษาเพื่อหาเอกลักษณ และคุณคา บทบาทของพื้นที่ จากอตีต จนถึงภาพของการพัฒนาใน
อนาคต  โดยเนนการพัฒนาพื้นที่เพื่อสรางใหเกิดความมีชีวิตชีวา และดําเนินกิจกรรมตางๆ อยูไดในปจจุบัน ซึ่ง
ประกอบดวย ลักษณะทางกายภาพ (Physical Reality) ระบบกิจกรรม (Activity) และความหมายของความเปน
พื้นที่ (Meaning) โดยพบวาความเปนสถานที่ของยานประตูน้ํา คือ การใชพื้นที่ขนาดเล็ก ที่เกิดขึ้นมาจากรูปแบบ
การตั้งถิ่นฐานริมน้ํา กิจกรรมการคาในพื้นที่ ขนาดของที่พักอาศัยที่เกิดขึ้นจากการพัฒนารูปแบบการคาจาก
ตลาดในอดีตสูรูปแบบการคาที่ทันสมุยมากขึ้นนรูปแบบของหางสรรพสินคาหรือโรงแรม และบทบาทของการ
เปนพื้นที่การคาบริเวณถนนเพชรบุรีกับถนนราชปรารภ  ไดสะทอน ขนาดของแปลงที่ดิน หรือความกวางของ
เสนทางสัญจร ตรอก ซอย ไดสรางบรรยากาศความเปนตลาดที่คึกคัก รวมถึงความสัมพันธของกิจกรรมกับการ
ใชพื้นที่ระหวางผูซื้อกับผูขาย ทําใหพื้นที่มีการใชงานแทบตลอดทั้งวัน จากที่กลาวมาขางตนบทบาทของพื้นที่ 
เหลานี้ได สะทอนเอกลักษณใหเห็นถึงความเปนยานประตูน้ําไดเปนอยางดี 
 
 นอกจากนี้ การพัฒนาพื้นที่รอบสถานีโดยสาร หรือพื้นที่จุดเปล่ียนถายการสัญจรตามแนวความคิด 
Transit Oriented Development (TOD)  Station Plaza และพื้นที่โลงวางสาธารณะ(Public open space)ที่ทํา
หนาที่เปนตัวเชื่อมกิจกรรมตางๆ ภายในยาน เดิมศักยภาพของพื้นที่ยังไมสามารถรองรับถึงขอบทบาทที่จะ
เปลี่ยนไปในอนาคตของพื้นที่จากนโยบายการพัฒนาตางๆที่เกี่ยวของโดยเฉพาะในเรื่องของบทบาทการเปนยาน
ศูนยกลางธุรกิจการคา(CBD) ที่จะเปนปจจัยสําคัญไมนอยกวาโครงการพัฒนาระบบรถไฟฟาของภาคการ
คมนาคมที่สรางใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ จึงเกิดแนวความคิดที่ผสมผสานระหวาง Transit Oriented 
Development (TOD) และพื้นที่โลงวางสาธารณะ(Public open space) รวมถึงเงื่อนไขทางกายภาพที่สงเสริม
กิจกรรมในพื้นที่เขาไวดวยกัน ตองคํานึงถึงองคประกอบที่สําคัญของยาน โดยอาศัยการพัฒนาใหม การปรับปรุง 
ลักษณะทางกายภาพที่มีอยู ไมวาจะเปนการใชที่ดิน รูปแบบการสัญจร พื้นที่โลงวางไรกิจกรรม และการเขาถึง
พื้นที่ ใหสอดคลองกับการเปลี่ยนแปลงในอนาคตไดอยางเหมาะสม โดยการสรางรูปแบบการใชที่ดินที่มีความ
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สอดคลองกับระบบการขนสง อาศัยการควบคุมความหนาแนนของอาคารใหมและอาคารเดิม อาคารที่อยูอาศัย
หรือพื้นที่พาณิชยกรรมใหมีความเหมาะสมตอขนาดของพื้นที่ รวมทั้งการใชแนวถนนและทางเดินเทาเปน
เสนทางเชื่อมตอของพื้นที่เขตทางรถไฟเปนตัวเชื่อมแตละกิจกรรมเขาไวดวยกัน ทําใหเกิดการพัฒนาพื้นที่ทั้ง
ทางดานกายภาพและมิติดานอื่นอยางสอดคลองกันอยางเปนระบบ 
 
 หัวขอในแนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพ และระบบกิจกรรม เนนใหพื้นที่โดยรอบสถานีและ
บริเวณยานประตูน้ํามีระบบโครงสรางพื้นฐานตางๆ ที่สามารถรองรับประชากรที่จะเพิ่มจํานวนมากขึ้นในอนาคต
ไดอยางพอเพียง มีรูปแบบการเดินทางที่หลากหลาย สงเสริมใหเกิดการเดินทางที่สะดวก และรวดเร็วในการ
เขาถึงสถานีโดยสาร และกิจกรรมตางๆ ภายในพื้นที่ที่มีการเชื่อมตอกันเปนระบบ โดยเนนพื้นที่โลงวางสาธารณะ
เขตทางรถไฟใหเกิดระบบของเสนทางเดินเทาใหมีบรรยากาศสรางปฏิสัมพันธที่ดีระหวางผูซื้อกับผูคาเพื่อเปน
การสงเสริมกิจกรรมการคาหลักภายในยาน และมีความสะดวกสบายในการใชเสนทาง รวมทั้งมีการใชพื้นที่แบบ
ผสมผสาน (Urban Mixed-use) ระหวางพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานีโดยสารกับพื้นที่สํานักงานธุรกิจ กิจกรรม
การคา และพักอาศัย เนื่องจากการใชพื้นที่เพื่อการคา และการพักอาศัยเปนองคประกอบที่สําคัญที่ทําใหเกิดการ
ใชพื้นทีทุกชวงเวลา ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบ และแนวทางการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีพญาไท-ราช
ปรารภ และยานประตูน้ํา ดังนี้ 
 
 การวางผัง และออกแบบทางกายภาพพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟาเตาปูนไดอาศัยแนวคิด Transit 
Oriented Development (TOD)  Station Plaza และพื้นที่โลงวางสาธารณะ(Public open space) มา
ประยุกตใชเพื่อเปนตัวกําหนดกรอบแนวคิดในการออกแบบเบื้องตน โดยเฉพาะเรื่องระบบโครงขายการสัญจร
ทางเทา และการกําหนดความหนาแนนในการใชพื้นที่บริเวณโดยรอบสถานี โดยใหพื้นที่ในระยะ 150 เมตรจาก
สถานีสถานีพญาไท-ราชปรารภ มีการใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรมหนาแนนสูง (Commercial/Business) โดย
เนนไปที่การเขาถึงพื้นที่จากระบบโครงสรางของสถานี (Parasite)ในระดับชั้น 2-ขึ้นไป โดยสนับสนุนสงเสริมการ
เขาถึงพื้นที่ในระดับพื้นลางจากการเดินเทาและระบบขนสงมวลชนสาธารณะ โดยสงเสริมพื้นที่ทุกกลุมคนเขาถึง
ระบบขนสงสาธารณะ และการใชพื้นที่แบบผสมผสานระหวางการคา และการพักอาศัย (Mixed-use) โดยให
พื้นที่ชั้นลางของอาคารเปนพื้นที่สําหรับการคา และพื้นที่ชั้นบนเปนที่พักอาศัย (Ground-Floor Level) เพื่อสราง
ใหเกิดแนวเสนทางสัญจรในพื้นที่ของยาน เพื่อดึงดูดใหมีการใชพื้นที่ และสงเสริมกิจกรรมการคาใหมีการใชงาน
ตลอดทั้งวัน และในระยะ 250 เมตร ใหเปนพื้นที่ที่มีความหนาแนนปานกลาง (Medium Density) โดยใหมีการ
ใชพื้นที่แบบผสมผสานระหวางการคา และการพักอาศัยเปนหลัก และใหเกิดพื้นที่วางสาธารณะสําหรับชุมชน 
หรือพื้นที่ศูนยกลางชุมชน (Community Center) สําหรับพื้นที่ในระยะ 500 เมตร ใหมีการใชพื้นที่ที่มีความ
หนาแนนนอย (Low Density) ซึ่งเปนที่พักอาศัยเปนหลัก โดยใหมีการปรับปรุงสภาพพื้นที่ และลักษณะของ
อาคารที่มีความเสื่อมโทรม รวมทั้งตรอกซอกซอยเเดินทางตางๆ ที่ยังคงทําใหรูปแบบ และลักษณะของพื้นที่
ดั้งเดิมยังคงอยูมีสภาพที่ดีขึ้น เนื่องจากพื้นที่ตั้งของทั้ง 2 สถานีอยูในพื้นที่ยานเปนตูน้ําและระยะทั้ง 2 สถานีอยู
ที่ 800 เมตร จึงทําใหพื้นที่ดังกลาวจะมีความหนาแนนของกิจกรรมธุรกิจการคาสูง จึงทําใหตองมีพื้นที่โลงวาง
สาธารณะในเขตทางรถไฟเพื่อสามารถเชื่อมโยงกิจกรรมสรางบรรยากาศและความยืดหยุนเปนการสงเสริม
กิจกรรมภายในยานไดเปนอยางดี 
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 ปจจุบันพื้นที่ที่เปนเอกลักษณของยานยังคงปรากฎใหเห็นอยูในปจจุบันคือถึงแนวซอยเพชรบุรีตัดใหม 
21 เพราะเปนซอยที่ติดกับตลาดเฉลิมโลก(ตลาดประตูน้ําในปจจุบัน) รวมถึงติดกับตึกใบหยก1,2 ที่นับวาเปน
เอกลักษณของยานประตูน้ํา โดยทําการพัฒนาปรับปรุงฟนฟูแนวลําคลองเดิมใหมีสภาพที่ดีขึ้น สรางบรรยากาศ 
และแนวเสนทางนี้ รวมทั้งมีถนนพญาไทที่เชื่อมตอกับสถานีรถไฟบีทีเอส(สถานีพญาไท)ที่ติดกับอาคาร
สํานักงานสวนใหญ สวนถนนราชปรารภที่ติดกับตึกใบหยก2 แลเช่ือมตอกับสถานีราชปรารภพื้นที่โดยรอบเปน
ยานพาณิชยกรรม การเชื่อมตอพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรของสองระบบ ทั้งระบบราง และรถโดยสารประจํา
ทาง เขาไวดวยกัน ใหสามารถเดินถึงกันไดอยางสะดวกรวดเร็ว รวมทั้งสรางบรรยากาศที่ดึงดูดใหเกิดการใช
เสนทาง นอกจากนี้การใชพื้นที่โลงวางสาธารณะใหเปนเสนทางเดินเทามีการเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่นๆในยาน
ใกลเคียง และเชื่อมทางเดินยกระดับเพื่อเชื่อมโยงกับศูนยกลางกิจกรรมอื่น และเชื่อมโยงรูปแบบการเดินทางที่
หลากหลายเขาไวดวยกัน ซึ่งเปนเงื่อนไขสําคัญในการออกแบบตามแนวคิด Transit Oriented Development 
(TOD) 
  
 ระบบโครงขายการสัญจร 
 ระบบโครงขายการสัญจรในพื้นที่โดยรอบสถานีพญาไท-สถานีราชปรารภในยานประตูน้ํา ยังคงให 
ถนนพญาไท ถนนเพชรบุรีตัดใหม และถนนราชปรารภ เปนถนนสายหลักในการเขาถึงพื้นที่  โดยที่ตองมีการปรับ 
ระบบโครงขายเดิมบางชวงเพราะมีลักษณะซอยตันเดิมที่ถูกตัดขาดโดยระบบรถไฟรางคูสายตะวันออก ทําให
พื้นที่ไมมีความตอเนื่องของกิจกรรมและการเขาถึง โดยทําการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่เขตทางรถไฟใหเปนพื้นที่โลง
วางสาธารณะที่มีความสะดวกในการเดินทางมากยิ่งขึ้นและยังเพิ่มรายไดใหกับพื้นที่ไดอีกดวย เชน เพิ่มพื้นที่ใน
ทางเดินเทา พื้นที่รูปแบบการคากลางแจงแบบยืดหยุน กิจกรรมนันทนาการตางๆ ไฟสองสวาง ชายคารมเงา 
และที่พักบริเวณจุดตัดของการสัญจรริมทาง เปนตน เพื่อใหเกิดความตอเนื่องของมุมมอง และการเขาถึงพื้นที่ 
 
 การใชประโยชนที่ดิน และอาคาร 
 การใชประโยชนที่ดินของพื้นที่รอบสถานีและยานประตูน้ําในอนาคต กําหนดใหบริเวณโดยรอบสถานี
ระบบรางในอนาคตเปนพื้นที่พาณิชกรรมหนาแนนสูงโดยผสมผสาน (Mixed use) ระหวางพื้นที่ที่สํานักงาน
ธุรกิจ การคาพาณิชยกรรม และเพื่อการพักอาศัยโดยเนนอาคารสูง เพื่อประโยชนที่คุมคาในการใชงานพื้นที่ ซึ่ง
พื้นที่พาณิชยกรรมนั้นใหมีกิจกรรมที่เอื้อและสนองตอตอการเดินทางของผูโดยสาร และวิถีชีวิตของผูคนในยาน
เปนหลัก เชน รานอาหาร รานขายของ และบริการสาธารณะตางๆ เปนตน รวมทั้งใหมีพื้นที่โลงวางสาธารณะ
(Public open space) เพื่อรองรับและใหบริการกับผูโดยสาร นอกจากนั้นยังใหผูซื้อลัผูขายมีพื้นที่ประกอบ
กิจกรรมทางสังคมรวมกัน ทําใหพื้นที่มีส่ิงแวดลอมที่ดีและมีการขับเคลื่อนเศรษฐกิจที่ดีเชนกัน กับยานสามารถ
เขามาใชพื้นที่เพื่อประกอบกิจกรรมตางๆ ได  
 
 ความสูงอาคาร 
 ความสูงของอาคารภายในยานกําหนดใหอาคารในพื้นที่ริมถนนเพชรบุรีมีความสูงตามคากําหนดของ 
และฝงของแนวโครงสรางยกระดับรถไฟฟา  2 สถานีใหมีการสรางแนวอาคาร  หรือแนวประดับถนน 
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(Streetscape) ที่รักษาระดับความสูงใหอยูในระนาบเดียวโครงสรางของเสา และรางของรถไฟฟา โดยใหมีความ

สูงไมเกินไมเกิน F.A.R 8:1 ตามที่ผังเมืองไดกําหนดไวใหระดับความสูงนั้นลดระดับลงไปในพื้นที่ชุมชน เพื่อลด

ผลกระทบทางดานมุมมอง และทัศนียภาพที่เกิดขึ้นจากโครงสรางของเสา แนวราง และสถานีโดยสาร ไมใหเกิด

ความแตกตางระหวางมวลอาคารขนาดใหญกับมวลอาคารขนาดเล็ก สําหรับความสูงอาคารภายในชุมชนไมให

สูงเกิน 12 เมตร 

 
 พ้ืนที่โลงวางสาธารณะ 
 จากการศึกษาองคประกอบความเปนสถานที่ของยานประตูน้ํา พบวา พื้นที่โลงสาธารณะขนาดใหญ

ของยานมักตั้งอยูบริเวณเลียบเขตทางรถไฟ  ถาไมมีการพัฒนาพื้นที่ดังกลาวจะขาดทัศนียภาพที่สวยงามและ

ขาดพื้นที่ในการลงทุน และขาดการสงเสริมพื้นที่ที่มีคุณคาอยางวังสวนผักกาดอีกดวย เนื่องจากเปนพื้นที่แรกเริ่ม

ในการตั้งถิ่นฐาน ซึ่งสามารถพัฒนาพื้นที่ดังกลาวใหเปนพื้นที่เปดโลงเพื่อการนันทนาการ และสงเสริมใหเกิด

การคา และการทองเที่ยวได จึงควรมีการปรับปรุงพื้นที่เขตทางรถไฟในพื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่โลงวางสาธารณะให

สามารถรองรับผูคนทั้งภายใน และภายนอกพื้นที่ เพื่อเปนการเชื่อมพื้นที่กับกิจกรรมตางๆ ในอนาคตไดอยาง

เหมาะสม เพื่อเปนการเปดมุมมอง และสรางทัศนียภาพที่สวยงาม รวมถึงอาจเปนปจจัยดึงดูดที่ทําใหประชาชน

เขามาภายในพื้นที่มากยิ่งขึ้น 

 นอกจากนี้ จากการศึกษา และเสนอแนะรูปแบบการวางผังและออกแบบทางกายภาพเบื้องตน  

นอกจากเปนการแกไขปญหา และการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ําแลว ยังเปนกรณีศึกษา 

หรือตัวอยางในการพัฒนาพื้นที่ ที่กําลังเผชิญกับการพัฒนาระบบขนสงมวลชนขนาดใหญเพื่อธุรกิจการคาหลักที่

มีความคลายคลึงกับกรณีของพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ํา ซึ่งสามารถนําไปเปนแนวทางในการ

ประยุกตใชในการวางแผนปรับปรุงพัฒนาพื้นที่อื่นๆ ตอไป 

 
 7.2 ขอเสนอแนะแนวทางนําไปปฏิบัติ 
 จากแผน และผังแมบทของพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ํา รวมถึงแผนงานโครงการ

รายละเอียดตางๆ ที่เปนนโยบายทั้งระดับเมือง และหนวยงานทองถิ่น นํามาสูการปฏิบัติใหเปนจริง เพื่อให

แนวทางในการพัฒนาที่เกิดขึ้น สามารถสรางคุณประโยชน และกอใหเกิดการพัฒนาภายในพื้นที่ไดจริง ซึ่งเปน

ส่ิงที่ความสําคัญอยางมากตอการวางแผนพัฒนา โดยการนําแผนงาน หรือโครงการไปสูขั้นตอนการปฏิบัติ 

สามารถแบงออกไดเปน มาตรการควบคุม และมาตราการสรางแรงจูงใจภายในพื้นที่ หนวยงานที่รับผิดชอบใน

การดําเนินโครงการ และที่มาของงบประมาณ รวมถึงแผนงานในการดําเนินงานชวงเวลาตางๆ ซึ่งมีรายละเอียด 

ดังนี้ 
 

7.2.1 มาตรการควบคุม และมาตรการในการสรางแรงจูงใจภายในพื้นที่ 
1. ใหมีการนํามากฎหมายอาคารเขามาควบคุมในการดัดแปลง ตอเติม หรือร้ือถอนอาคาร โดยให

 เปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคาร ทั้งในเรื่องของความสูงอาคาร ระยะถอยรน ที่จอดรถ ควบคู

 กับกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  เทศบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

 พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย เปนตน ในการใชประโยชนที่ดินใหเหมาะสม 
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 เพื่อใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอยในการใชพื้นที่ และสรางสภาพแวดลอมที่ดีใหกับพื้นที่ โดย

 ผูที่ มีหนาที่ รับผิดชอบในการติดตาม และตรวจสอบ คือ สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร 

 สํานักงานเขตราชเทวี 
7.2.2 แผนงานในการดําเนินงาน 

  จากแนวทางในการพัฒนาพื้นที่เพื่อรองรับจุดเปล่ียนระบบขนสงรถไฟฟามวลชนบริเวณ

 สถานียานประตูน้ําที่ไดกําหนดไวในผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ นํามาสูการปฏิบัติใหเปนจริง เพื่อให

 แนวทางในการพัฒนาที่เกิดขึ้น สามารถสรางประโยชน และกอใหเกิดการพัฒนาภายในพื้นที่ได จ ริ ง 

 ซึ่งเปนสิ่งที่ความสําคัญตอ การวางแผนพัฒนา  โดยการนําแผนงานไปสู ขั้นตอนการปฏิบัติ 

 สามารถทําไดดังนี้ คือ การรวมมือในการดําเนินงาน ระหวางภาครัฐ ทั้งในสวนกลาง ภาคเอกชน และ

 ประชาชนในพื้นที่ โดยวิธีการในการดําเนินการความรวมมือตางๆ อยูในรูปแบบของ Contracting Out 

 กับ Franchising โดย Contracting Out คือ การทําสัญญาโดยรัฐใหเอกชนดําเนินการพัฒนากอสราง

 โครงการพัฒนา โดยรัฐเปนผูควบคุม และกํากับดูแลใหเปนไปตามสัญญา 

สําหรับ Franchising คือ การใหสัมปทานแกบริษัทเอกชนในการดําเนินงาน เพื่อลงทุนใน

โครงการรวมทั้งการเก็บคาบริการ โดยสวนใหญวิธีการ Contracting Out จะใชในการปรับปรุง

โครงสรางพื้นฐาน และบริการสาธารณะตางๆ ใหกับเขต  เชน การปรับปรุงเสนทางเดินเทาพื้นที่โลงวาง

สาธารณะ ระบบรักษาความปลอดภัยภายในพื้นที่ เปนตน ประโยชนของ Franchising จะใชในการ

สงเสริมกิจกรรมทางดานเศรษฐกิจภายในพื้นที่โดยรอบสถานีและยานประตูน้ํา เชน ปรับปรุงพื้นที่ใต

โครงสรางยกระดับ ใหเปนพื้นที่เปดโลงและการคา พัฒนาใหเปนพื้นที่เพื่อการนันทนาการ เปนตน 

นอกจากนี้ยังตองมีการสราง ระบบส่ือสารกับชุมชน และกลุมสังคมในพื้นที่ เนื่องจากประชาชน หรือ

กลุมชุมชนเขามามีสวนรับผิดชอบในการพัฒนาการดูแลและบํารุงรักษาพื้นที่ เพื่อใหเกิดความเขาใจ

รวมกัน แนวทางในการพัฒนาปรับปรุงนี้ สามารถนําไปเปนแนวทางเพื่อประยุกตใชและพัฒนาพื้นที่

โดยรอบสถานีรถไฟฟาโครงการอื่นๆไดในอนาคต 

 
7.2.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป 

การวางผังและออกแบบพื้นที่จุดเปลี่ยนถายการสัญจรแบบโครงสรางยกระดับในเมือง :

กรณีศึกษา สถานียานประตูน้ํากรุงเทพมหานคร ที่มีพื้นที่รัศมี 500 เมตรจากที่ตั้งของสถานีรถไฟฟา

ยานประตูน้ํารวมถึงโครงการศูนยคมนาคมมักกะสันซึ่งมีพื้นที่ขนาดใหญ และมีปจจัยในการ

เปล่ียนแปลงหลายประการ รวมทั้งความซับซอนในขอมูลหลายมิติ ทั้งในแงของการใชพื้นที่ในอนาคต  

กิจกรรม ผูคน เชน ขอมูลของประชากรแฝง เปนตน 

อยางไรก็ตาม การศึกษา และเสนอแนะรูปแบบการวางผัง และออกแบบทางกายภาพ

เบื้องตน   นอกจากเปนการแกไขปญหา และการพัฒนาพื้นที่โดยรอบสถานีรถไฟฟายานประตูน้ําแลว 

ยังเปนกรณีศึกษา หรือตัวอยางในพื้นที่สําคัญที่กําลังเผชิญกับการพัฒนาระบบขนสงมวลชนขนาด

ใหญ ที่ตั้งของสถานีแตละจุดจะเปนพื้นที่ที่มีบทบาทเปนจุดศูนยกลางธุรกิจการคา ไมก็เปนจุดของ

ศูนยชุมชน ที่มีลักษณะคลายคลึงกับกรณีของสถานียานประตูน้ํา ซึ่งสามารถนําไปเปนแนวทางในการ

ประยุกตใชในการ วางแผนปรับปรุงพัฒนาพื้นที่อื่นๆ ตอไป 
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ภาคผนวก  
 

แผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางในกรุงเทพมหานคร (URMAP) 
 
1. ความเปนมา 
 
 แผนแมบทระบบขนสงมวลชนในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล เปนแผนที่จัดทําขึ้นโดยสํานักงาน
คณะกรรมการจัดระบบการจราจรและขนสง (สนข.) หรือ ส.จ.ร. เดิม จุดประสงคของการจัดทําแผนแมบทนี้ เพื่อ
จัดทําแผนที่ใชเปนแผนหลักในการวางระบบขนสงมวลชนตางๆ ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลใหมีการวาง
ระบบไปในทิศทางเดียวกัน ทั้งนี้เพื่อการสงเสริมการเชื่อมตอของระบบตางๆ ใหมีความสะดวก และเขาถึง
ประชาชนในลักษณะที่สอดคลองยิ่งขึ้น แผนแมบทระบบขนสงมวลชนนี้ประกอบขึ้นดวยสองแผนหลักที่ไดมี
การศึกษามากอนหนาไดแก แผนแมบทระบบขนสงมวลชนในกรุงเทพมหานคร (MTMP) ที่ไดจัดทําขึ้นซึ่งตอมา
ไดมีการดําเนินการศึกษาเชิงหลักการเพื่อนําไปสูการปฏิบัติ (CMIP) และแผนการศึกษาระบบขนสงมวลชน
ขนาดรองเพื่อสงเสริมการเขาถึงระบบในแผนหลัก 
 
 ในการจัดทําแผนแมบทระบบขนสงมวลชน (MTMP) เมื่อป พ.ศ.2537 สนข. ไดมีการเสนอขยาย
เสนทางจากระบบขนสงมวลชนที่ไดดําเนินการในขณะนั้น และเสนทางที่ไดรับการอนุมัติใหดําเนินการกอนที่จะ
ดําเนินการศึกษาโครงการซึ่งระยะทางรวม 103 กม. เพิ่มเติมเปน 135 กม. ซึ่งคณะรัฐมนตรีในขณะนั้นไดมีมติ
เห็นชอบในหลักการของแผนแมบทเมื่อวันที่ 24 กันยายน พ.ศ.2537 ในป พ.ศ.2539 สนข. ไดทําการศึกษา
โครงการการออกแบบเชิงหลักการเพื่อนําแผนแมบทไปสูการปฏิบัติ (CMIP) ซึ่งโครงการ CMIP ไดเสนอแกไข
แนวเสนทางจากแผนแมบทเดิมเล็กนอย ป พ.ศ.2541 สนข. ไดทําการศึกษาระบบขนสงมวลชนขนาดรอง
เพิ่มเติม เพื่อใหเปนระบบเสริมปอนผูโดยสารใหการขนสงระบบอื่นๆ จากโครงการนี้ และไดเสนอระบบขนสง
มวลชนขนาดรอง 11 โครงการ รวมเปนระยะทาง 206 กม.ซึ่งโครงการทั้งหมดที่กลาวขางตนไดถูกใชเปนสวน
หนึ่งของพื้นฐานการศึกษาแผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และพื้นที่ตอเนื่อง 
(URMAP) ตอไป 
 
2. แนวคิดหลักในการพัฒนา URMAP 
 
 จากเปาหมายในการกระจายความเจริญ จากพื้นที่สวนกลางไปสูศูนยความเจริญยอยรอบ
กรุงเทพมหานคร ในขณะเดียวกับการควบคุมความหนาแนนของพื้นที่ชั้นใน โดยใหการเจริญเติบโตขยายตัวกิน
พื้นที่กวางขึ้นตามแนวถนนสายหลัก แนวคิดในการพัฒนาแผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางตามโครงการ
URMAP จึงมีพื้นฐานที่จะเปนการชี้นําการพัฒนาพื้นที่ โดยใหรูปแบบเสนทางรถไฟฟาขนสงมวลชนตามแผน
แมบทมีลักษณะเปนเสนรัศมี และวงรอบ (Radial-Circumferential Pattern) การขยายแนวเสนทางตามแนวเสน
รัศมีมีวัตถุประสงค เพื่อกระจายความหนาแนนของกิจกรรมในเมืองออกสูพื้นที่ชานเมือง โดยเนนไปที่การสราง
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ศูนยยอยใหม 5 แหงบริเวณเขตลาดกระบัง ตล่ิงชัน บางขุนเทียน มีนบุรี และลําลูกกา สําหรับเสนทางตามแนว
เสนรอบวงมีวัตถุประสงค เพื่อกระจายความหนาแนนของกิจกรรมเมืองในศูนยกลางยานธุรกิจ เชนเดียวกับพื้นที่
ธุรกิจ และการพาณิชยตามถนนสายหลัก เชน เพชรบุรี อโศก-รัชดาภิเษก พระราม 1 พระราม 4 สุขุมวิท และ
พหลโยธิน และรวมถึงสถานีมักกะสัน และหัวลําโพง พรอมกับเชื่อมโยงการเดินทางระหวางสายเสนรัศมี 
 

 
 ภาพที่ 2.1 แนวคิดโครงขายการขนสงระบบรางแบบรัศมีและวงรอบ ตามแผน URMAP 
 
 จากแนวคิดในการใชระบบการขนสงมวลชนระบบรางชี้นําการพัฒนาเมืองดังกลาวขางตน โดย
พิจารณาควบคูไปกับปจจัยอื่นๆ ดังเชน สถานการณเศรษฐกิจที่ตกต่ํา สภาวะทางการเงินและหนี้สาธารณะของ
ประเทศความยากงายในการเวนคืนที่ดินเพื่อการกอสรางและความพรอมที่จะดําเนินการกอสราง รวมไปถึง
โครงการทั้งที่ไดดําเนินการไปแลวและไดรับการอนุมัติใหดําเนินการ และความเหมาะสมทางดานวิศวกรรม 
การเงิน เศรษฐกิจ-สังคม และส่ิงแวดลอม จึงสามารถไดแนวทางในการเตรียมแผนแมบทโครงขายขนสงมวลชน
ระบบราง สรุปไดดังนี้ 

1. กําหนดให การขนสงมวลชนชานเมืองสายสีแดง เปนโครงรางของโครงขายทั้งหมด 
2. จัดใหมีการขนสงมวลชนสายตางๆ เพื่อกระจายผูโดยสาร เชนระบบ Urban Mass Rapid Transit 

(MRT) และ Bangkok Transit System (BTS) ในพื้นที่หนาแนนในพื้นที่ กทม. และปริมณฑล 
3. จัดใหมีสายวงแหวนเพื่อเชื่อมการขนสงชานเมืองสายสีแดง และระบบขนสงมวลชนสายตางๆ เพื่อ

ทําหนาที่กระจายผูโดยสารในเมือง 
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4. จัดใหมีระบบเสริมโดยระบบขนสงมวลชนขนาดรอง เพื่อปอนผูโดยสารใหแกการขนสงมวลชนชาน
เมืองสายสีแดง และระบบขนสงมวลชนสายตางๆ ในเมือง 
 
 ขั้นตอนในการพัฒนาจะถูกพิจารณาตามกําลังงบประมาณ และฐานะทางเศรษฐกิจของประเทศ โดย
ในชวง 10 ปแรกคาลงทุน จะเฉลี่ยปละประมาณ 16,000 ลานบาท และจะเพิ่มเฉลี่ยเปนปละ 21,000 ลานบาท 
ในชวง 10 ปถัดไป (ราคาป พ.ศ. 2543) 
 
3. โครงการแปลงแผนแมบทการขนสงระบบขนสงมวลชนระบบรางในกรุงเทพมหานคร และ
พ้ืนที่ตอเนื่องไปสูการปฏิบัติ (BMT) 
 
 แนวความคิดหลักของการแปลงแผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางในกรุงเทพมหานคร และพื้นที่
ตอเนื่องไปสูการปฏิบัติไดยึดแนวคิดที่วา การขนสงมวลชนระบบรางตองมีการใหบริการที่ครอบคลุมพื้นที่อยาง
ทั่วถึง (Coverage) เขาถึงไดงาย (Accessibility) และสะดวกมีประสิทธิภาพในการเดินทาง และการใหบริการ 
(Efficiency) เพื่อเปนทางเลือกใหมใหกับประชาชนภายในอนาคต 
 
 ในการกําหนดพื้นที่ใหบริการโดยพิจารณาจากการใชที่ดินในปจจุบัน และอนาคต โดยเนนใหโครงขาย
ครอบคลุมในพื้นที่ที่มีการใชที่ดินหนาแนน โดยเฉพาะในพื้นที่ชั้นในภายในวงแหวนรัชดาภิเษกชวงบน และมีแนว
สายทางเชื่อมตอไปยังพื้นที่อยูระหวางวงแหวนชั้นใน และวงแหวนรอบนอกในแนวเสนทางที่มีการใชที่ดิน
หนาแนนเพียงพอ โดยเฉพาะพื้นที่ที่เปนที่อยูอาศัย ในสวนของพื้นที่ชั้นในจะจัดใหมีแนวเสนทางการขนสง
มวลชนระบบรางหางกันประมาณทุกๆ 2 กิโลเมตร และสถานีหางกันไมเกิน 1 กิโลเมตร และอาจหางกันมากกวา 
1 กิโลเมตรในพื้นที่ชั้นนอกออกไปตามความเหมาะสม เพื่อใหประชาชนสามารถเดินทางเขาสูระบบ และออก
จากระบบโดยตรงไดอยางสะดวก ซึ่งการวางระยะหางแบบนี้จะทําใหประชาชนที่อยูภายในพื้นที่ใหบริการ 
สามารถเดินทางเขาสูระบบ และออกจากระบบภายในระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร หรือสามารถเดินไดใน
เวลาไมเกิน 10-15 นาที สวนในพื้นที่อยูอาศัยระหวางวงแหวนชั้นใน และวงแหวนรอบนอก ในชวงแรกจะจัดใหมี
โครงขายการขนสงระบบรางเฉพาะในแนวที่มีความตองการการเดินทางสูงเทานั้น สวนการตอขยายโครงขาย 
เพื่อชี้นําการพัฒนาเมืองจะเปนโครงขายที่อยูในระยะถัดไป 
 
 นอกจากนั้นโครงขาย BMT ถูกวางแผนใหระบบมีความเพียงพอตอความตองการเดินทางของ
ประชาชนในปจจุบัน และอนาคตในระยะ 10 ป และ 20 ปขางหนา มีความจุ และความยาวของระบบอยาง
เหมาะสม สามารถตอขยายไดงาย และมีประสิทธิภาพ สนับสนุนการใหบริการแบบ Single-Operator คือ การ
กําหนดใหโครงขายทั้งหมดมีระบบการใหบริการที่เหมือนกัน หรือคลายกัน ลดความยุงยากในการเชื่อมตอ
ระหวางระบบตางๆ ที่จะทําใหการเดินทางเปนไปไดอยางสะดวกสบาย มีการใชระบบตั๋วรวม เพื่อเพิ่มความ
สะดวกและประหยัดใหกับผูเดินทาง ทั้งนี้ยังไดคํานึงถึงการดําเนินงานเดินรถในสายตางๆ ใหผูประกอบการ
สามารถดําเนินงานไดอยางคลองตัว และมีตนทุนในการเดินรถต่ํา 
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 หลักการ และแนวความคิดดานวิศวกรรมจราจร และขนสง 
 
 แนวความคิดหลักในดานวิศวกรรมจราจร และขนสงของระบบการขนสงมวลชนของกรุงเทพฯ และ
พื้นที่ตอเนื่อง คือ การแบงระบบขนสงมวลชนออกเปนเสนทางหลัก และเสนทางเสริม (Trunk route and Feeder 
route) โดยการกําหนดใหการขนสงมวลชนระบบราง ทําหนาที่เปนเสนทางหลักบนแนวเสนทางที่มีปริมาณการ
เดินทางมากเพียงพอ และระบบรถประจําทางเปนระบบสําหรับเสนทางเสริม และเสนทางหลักที่มีปริมาณการ
เดินทางไมเพียงพอที่จะใชระบบราง 
 
 เม่ือพิจารณาถึงโครงสรางระบบคมนาคมดั้งเดิมของกรุงเทพฯ พบวาระบบโครงขาย ประกอบดวย ถนน
หลักๆ เพียงไมกี่สายเชื่อมตอกับศูนยกลางเมืองในแนวรัศมี ไดแก ถนนสุขุมวิท ถนนพหลโยธิน และถนนเพชร
เกษม ในขณะที่ถนนหลักที่สรางขึ้นมาเพิ่มเติมในภายหลัง ไดแก ถนนบางนา-ตราด ถนนวิภาวดี-รังสิต และถนน
ธนบุรี-ปากทอ (พระราม2) ไมสามารถเชื่อมตอกับศูนยกลางเมืองไดโดยตรง จําเปนตองใชระบบทางดวนเขามา
เสริม ระบบถนนสวนใหญไมมีลําดับชั้นที่ชัดเจน โครงสรางของระบบถนนสวนใหญเปนในลักษณะคลาย
กางปลา ประกอบดวย ถนนหลักขนาดใหญ เชื่อมตอโดยตรงกับซอยขนาดตางๆ ตลอดสองขางทาง จากลักษณะ
ของถนนขางตน ทําใหเกิดการใชที่ดินตามสองขางถนนอยางหนาแนน ถึงแมวาจะไมเปนผลดีตอโครงขายการ
ขนสงดวยระบบถนน แตกลับเปนผลดีสําหรับการวางระบบขนสงมวลชนโดยเฉพาะระบบราง เพราะสามารถ
กําหนดแนวเสนทางที่ตรงกับความตองการในการเดินทางของคนสวนใหญ ตามแนวถนนหลักเดิมโดยให
ประชาชนเดินทางออกมาจากซอย สามารถใชการขนสงระบบรางไดทันที ในสวนของระบบรางยังคงยึด
แนวความคิดหลักของแผนแมบทเดิม คือ การวางเสนทางในรูปแบบ เสนรัศมี และเสนวงแหวน (Radial and 
Circumferential Pattern) ซึ่งเปนการกําหนดแนวทาง การชี้นํา และการจัดการการขยายตัวของเมืองในพื้นที่ของ
กรุงเทพฯ และพื้นที่ตอเนื่องอยางเปนระบบ ซึ่งการวางเสนทางในรูปแบบเสนรัศมี และเสนวงแหวนนั้นมีความ
เหมาะสมกับกรุงเทพฯซึ่งเปนเมืองขนาดใหญที่มีจุดศูนยกลางเดียว (Monocentric) พรอมกันนี้ยังเหมาะสมกับ
นโยบายที่จะกระจายศูนยกลางการคมนาคมระบบราง แทนที่จะเปนระบบศูนยกลางเดียวกลายเปนระบบที่มี
ศูนยกลางการคมนาคมแยกออกเปน 3 แหง ไดแก ศูนยพหลโยธินทางทิศเหนือ ศูนยมักกะสันทางทิศตะวันออก 
ศูนยตากสินทางทิศใต โดยใหรถไฟทางไกลสวนใหญจอดที่ศูนยกลางการคมนาคมทั้ง 3 แหงแลวมีระบบรถไฟ
ชานเมือง และรถไฟฟาขนสงมวลชนเชื่อมตอศูนยกลางการคมนาคมทั้ง 3 แหงเขาดวยกัน 
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 ภาพที่ 3.1 แนวคิดโครงขายรูปแบบ เสนรัศมีและเสนวงแหวนของโครงการแปลงแผนแมบทฯ 
 
 ในเบื้องตนของการกําหนดโครงขายไดมีการพิจารณาโครงขายเดิมที่ไดกอสรางไปแลวเปนอันดับแรก 
โดยจัดใหโครงขายมีความสอดคลอง และสนับสนุนกับโครงขายเดิม มีการกําหนดโครงขายแนวเสนทางในแนว
รัศมีกอน ซึ่งจะประกอบดวยแนวรัศมีของระบบรถไฟขนสงมวลชน Urban Mass Rapid Transit (MRT) ทํา
หนาที่รับปริมาณการเดินทางที่มีตนกําเนิดอยูในเขตเมือง และระบบรถไฟฟาชานเมือง Commuter Train (CT) ที่
ทําหนาที่เชื่อมตอปริมาณการเดินทางระยะไกลจากเขตที่อยูอาศัยชานเมืองเขาสูเขตเมือง เม่ือมีโครงขายในแนว
รัศมีเปนระยะทางที่เพียงพอครอบคลุมพื้นที่ชั้นในระดับหนึ่ง จึงพิจารณาเพิ่มโครงขายในแนวเสนวงแหวนใหครบ
วง เพื่อเปนเสนทางในการรวบรวม และกระจายการเดินทางเขาสูจุดหมายปลายทาง และยังเปนการเชื่อมตอการ
เดินทางระหวางแนวเสนรัศมี เพื่อลดปริมาณการเดินทางที่จะตองเขามาเปลี่ยนรถในบริเวณใจกลางเมือง ใน
ขณะเดียวกันซึ่งในอนาคตหากไมมีเสนทางในลักษณะวงแหวนจะกอใหเกิดปริมาณการเดินทาง เพื่อเขามา
เปล่ียนรถในบริเวณใจกลางเมืองอยางมหาศาล ทําใหประชาชนตองเพิ่มระยะทางในการเดินทางโดยไมจําเปน 
และเกิดปญหาความแออัดในบริเวณสถานีเชื่อมตอ ในระยะตอมามีการพิจารณากําหนดเสนทางในแนวรัศมี
เพิ่มเติมไปยังพื้นที่ที่มีความหนาแนนของการจางงาน และความหนาแนนของการอยูอาศัยเพียงพอ และตอ
ขยายเสนทางในแนวรัศมีเดิมใหครอบคลุมพื้นที่เขาไปในเขตชุมชนที่อยูอาศัยมากขึ้น หลังจากไดมีแนวเสนรัศมี
ตอขยายออกไปในระดับพื้นที่รัศมี 20-30 กิโลเมตร จากศูนยกลางเขตธุรกิจของกรุงเทพแลว ควรพิจารณาสราง
แนวเสนทางวงแหวนชั้นนอกของระบบราง เพื่อเชื่อมตอแนวรัศมีเขาดวยกัน และเปนการเตรียมโครงขายเอาไว
เพื่อรองรับการพัฒนาในชวงตอไป ซึ่งโครงการขนสงมวลขนระบบรางเสนทางตอไป สามารถเชื่อมตอแนววง
แหวนนี้โดยไมจําเปนตองตัดผานเขามาในเขตเมือง อันจะเปนการลดความหนาแนนของเสนทางภายในเขตเมือง
ขั้นใน และลดคาใชจายในการกอสรางโครงการตอๆ ไป 
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ภาพที่ 3.2 โครงขายรถไฟฟาขนสงมวลชน ระยะที่ 1 
 
 โดยสรุปโครงขายทั้งหมดประกอบดวยโครงการรถไฟฟารวมทั้งหมด 7 เสนทาง ระยะทางรวม 291.2
กิโลเมตร เปนสวนที่กอสรางใหม 247.5 กิโลเมตร เปนสวนที่มีอยูเดิม 43.7 กิโลเมตร สามารถแบงกลุมตาม
ลักษณะแนวเสนทางไดเปน 3 กลุมใหญ ประกอบดวย 

1. เสนทางวงแหวนมี 1 เสนทาง ไดแก สายสนี้ําเงิน (วงแหวนรัชดา-จรัญสนิทวงศ) 
2. เสนทางแนวรัศมีทิศเหนือ-ใตมี 3 เสนทาง ไดแก สายสีแดงเขม (รังสิต-มหาชัย) สายสีเขียวเขม 

(สะพานใหม-บางหวา) และ สายสีมวง (บางใหญ-ราษฎรบูรณะ) 
3. เสนทางแนวรัศมีทิศตะวันออก-ตะวันตกมี 3 เสนทาง ไดแก สายสีแดงออน (ตล่ิงชัน-สุวรรณภูมิ) 

สายสีเขียวออน (พรานนก-สมุทรปราการ) และสายสีสม (บางบําหรุ-บางกะป) 
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ตารางที่ 3.1 ประมาณการสถานะความกาวหนาและแผนการดําเนินการในแตละสวนการกอสรางระบบราง 

 
ที่มา: สํานักงานนโยบายและแผนการขนสงและจราจร, 2546 
 
4. ปริมาณผูโดยสาร 
 
ตารางที่ 4.1 ผลการคาดการณปริมาณผูโดยสารระบบรางป พ.ศ.2553 

ที่ ระบบราง ตอน ระยะทาง 
(กม.) 

ผูโดยสาร 
(เที่ยว/วัน) 

ผูโดยสาร/
กม. 

(เที่ยว/
กม./วัน) 

ผูโดยสาร-
กม. 

(เที่ยว-กม./
วัน) 

ระยะการ
เดินทาง 

เฉลี่ย (กม.) 

1 
สายสีเขียว
ออน 

พรานนก-
สมุทรปราการ 33 680,470 20,620 5,706,652 8.39 

2 
สายสีเขียว
เขม 

สะพานใหม- 
บางหวา 33 606,023 18,364 3,652,303 6.03 

วงแหวนรอบใน 40 934,479 23,598 4,419,865 4.73 
3 

สายสีน้ํา
เงิน บางแค-ทาพระ 8 112,662 14,824 560,471 4.97 

4 
สายสีมวง บางใหญ-ราษฎร

บูรณะ 40 462,895 11,719 3,114,887 6.73 

5 สายสีสม บางบําหรุ-บางกะป 24 319,107 13,408 2,452,333 7.68 

6 
สายสีแดง
เขม 

รังสิต-มหาชัย 
65 797,859 12,275 8,520,884 10.68 

7 
สายสีแดง
ออน 

ตลิ่งชัน-สุววรณภูมิ 
50 682,225 13,727 6,413,088 9.40 

รวม 291 4,595,720 15,782 34,840,483 7.58 
ที่มา: สํานักงานนโยบายและแผนการขนสงและจราจร 
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ตารางที่ 4.2 ผลการคาดการณปริมาณผูโดยสารระบบรางป พ.ศ.2564 

ที่ ระบบราง ตอน ระยะทาง 
(กม.) 

ผูโดยสาร 
(เที่ยว/วัน) 

ผูโดยสาร/กม. 
(เที่ยว/กม./วัน) 

ผูโดยสาร-
กม. 

(เที่ยว-กม./
วัน) 

ระยะการ
เดินทาง 
เฉลี่ย 
(กม.) 

1 
สายสีเขียว
ออน 

พรานนก-
สมุทรปราการ 33 1,098,200 33,279 8,921,707 8.12 

2 
สายสีเขียว
เขม 

สะพานใหม-บาง
หวา 33 1,193,590 36,169 8,297,464 6.95 

วงแหวนรอบใน 40 1,834,264 46,320 8,238,382 4.49 
3 

สายสีน้ําเงิน 
บางแค-ทาพระ 8 220,922 29,069 1,078,878 4.88 

4 
สายสีมวง บางใหญ-ราษฎร

บูรณะ 40 909,924 23,036 6,495,392 7.14 

5 สายสีสม บางบําหรุ-บางกะป 24 585,292 24,592 4,531,011 7.74 

6 
สายสีแดง
เขม 

รังสิต-มหาชัย 
65 1,393,638 21,441 14,664,901 10.52 

7 
สายสีแดง
ออน 

ตลิ่งชัน-สุววรณภูมิ 
50 1,385,709 27,881 14,010,793 10.11 

รวม 291 8,621,539 29,607 66,238,528 7.68 
ที่มา: สํานักงานนโยบายและแผนการขนสงและจราจร 
 
 
 
 

 
 
 



 

 

138

 
ภาพที่ 4.1 แผนโครงขายแบบ Schematic ระบบรางในอนาคตของกรุงเทพมหานคร 
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ประวตัิผูเขียนวิทยานิพนธ 
  
ชื่อสกุล : นางสาวแพร ลาดสุวรรณ 
 
ประวัติการศึกษา :  
 
วัน เดือน ปเกิด  16 พฤษภาคม 2527 
ปจจุบันอายุ  26  ป 
เชื้อชาติ   ไทย 
สัญชาต ิ   ไทย 
ศาสนา    พุทธ 
 
ประวัติการศกึษา 
2545 - 2550  หลักสูตรปริญญาวิทยาศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาภูมสิถาปตยกรรม    
   คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการออกแบบสิ่งแวดลอม  มหาวทิยาลยัแมโจ 
2551   หลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัญทิต สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง  
   ภาควิชาวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ 
   มหาวิทยาลยั 
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