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- - 
Studies have lwnd lhat in the condominium markel. mediumpriced residential condominiums were 

mosUy located alwg lhe mass Mnsi l  lines and lhal the common areas of L e  condominiums impacted the unit 

prices and Le ?Is ddweloping the projects. 

This research focused on the design of the common areas of mediumpriced residential condominiums. 

including the rwzption area, landscaping and gardens, main traKi areas (elwator lobby, main stairway. and 

main cmidor). nvimming pool and fitness mom. 

The research was based on a purposive case sludy in order lo suit the selected method of data 

collec!ion in a limiled @od of time. The reiearch scope covered Le areas within one kilometer frum the 

Ladphrao and Ralchadapisek MRT Stations. Sixteen medium-priced residential condominium projecls were 

studied. The data regarding general information on the projecls were gamered from documents. The dala abwt 

the architectural leatwzs of the common areas were collecled by inspecling and surveying the current conditions 

of the condaminiun buildings. The data about the satisfaction and frequency of usage of the buyers of me 

condominiums were gamered fmm semi-slructured questionnaires. Also. the archilecls and the owners of the 

pmieclswere inteNieued about the concept of the design. 

it was fwnd lhat the main factors affecting the design of the mmmon areas included the budget, size 

and shape of Le pbt and architectural features. 

In he s&l condominiums studied, there was a small recepian area located on the way to-the main 

comdarof Ule building. The landscape was mainly formed with potted plank and small shrubs. The f i l~ess room 

covered an area of appmximately one or Dvo bedrooms. Due to the h i l ed  number of residents. a swimming pool 

was not an availabk aption in this type of condominium. 

In the medium-sized condominiums. a reception hall of at least 6m x 8m was found. The landscape 

and garden consisted of Small shrubs and trees. A 6m x 12m svhmming pool and a fitness center were usually 

conslructea on Re grmnd floor. the rooftop of the car park or the rooflop of L e  condominium. 

FM the largesized condominiums with a larger number of residenls. the main traflic area and the 

recephn hall were found to be larger than those of the medium-sired condominiums. However. the swimming 

mlswere not built mlhe roohop because it was not convenient for the usen. They were mostly found located 

near the fitness center. the landscaping area or the garden. 
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วิทยานิพนธ์ฉบบันีส้ําเร็จลลุว่งได้ ด้วยการสนบัสนนุช่วยเหลือ ให้คําปรึกษาแนะ 

นําแนวทาง ตลอดจนความอนเุคราะห์ตา่งๆอยา่งดียิ่งจากผู้ มีพระคณุหลายท่านดงัตอ่ไปนี ้

อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์ รศ.นาวาโท ไตรวฒัน์ วิรยศริิ อาจารย์ท่ีปรึกษา 

วิทยานิพนธ์ร่วม ผศ.จาตรุนต์ วฒันผาสกุ ท่ีได้ให้คําแนะนํา และช่วยเหลือเอาใจใสจ่นการจดัทํา

วิทยานิพนธ์สําเร็จลลุว่งได้ด้วยดี 

ประธานและคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ ท่ีได้ให้เกียรตแิละเสียสละเวลาอนั 

มีคา่ในการร่วมเป็นคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ในครัง้นี ้

ครู อาจารย์ทกุท่าน ท่ีอบรมสัง่สอน และประสทิธิประสาทวิชา ให้ผู้ ทําวิจยันํา 

ความรู้ท่ีได้มานัน้จดัทําเป็นวิทยานิพนธ์เลม่นีไ้ด้ 

ผู้จดัการอาคารชดุทุกท่าน ท่ีได้ช่วยเหลือให้ข้อมลู ช่วยสํารวจ ตอบคําถาม

ตลอดจนอนเุคราะห์อปุกรณ์ในการทํางานตา่งๆมากมาย 

กลุม่เพ่ือนๆ พ่ีๆ น้องๆ ร่วมเรียนทัง้ประถม มธัยม มหาวิทยาลยั และเพื่อนร่วมรุ่น 

ทกุท่านท่ีคอยช่วยเหลือ และคอยเป็นกําลงัใจอยูต่ลอดเวลา 

คณุพอ่ คณุแม ่และพ่ีน้อง ตลอดจนญาตทิกุๆท่าน ท่ีให้ความช่วยเหลือ ให้คํา 

ปรึกษา ให้กําลงัใจ และทกุสิง่ทกุอยางท่ีมิอาจกลา่วถึงได้หมดสิน้ 
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บทที่ 1 

บทนํา 
 

1.1 ความเป็นมาและสาระสาํคัญ 

กรุงเทพๆได้มีการขยายตวัอยา่งรวดเร็วมาก นบัตัง้แตไ่ด้มีการใช้แผนพฒันาเศรษฐกิจและ 

สงัคมแห่งชาต ิ เม่ือ 30 ปีท่ีผา่นมา กรุงเทพได้รับการพฒันาสร้างเสริมให้มีความเจริญก้าวหน้า 

เป็นศนูย์กลางของความเจริญทางเศรษฐกิจท่ีผู้คนจากทัว่ประเทศ ปรารถนาจะเข้ามาสร้างหลกั

สร้างฐาน ทํามาหากิน ความเจริญทางเศรษฐกิจท่ีได้รวมตวัแนน่อยูใ่นกรุงเทพ สง่ผลให้เกิดปัญหา

ในเร่ืองของการจราจร และปัญหาท่ีอยูอ่าศยัของประชาชน 

ปัญหาท่ีอยูอ่าศยัเป็นปัญหาใหญ่มานานแล้ว เพราะความที่กรุงเทพเป็นศนูย์รวมของทกุ

สิง่ ไมว่า่จะเป็นธุรกิจการค้า โรงเรียน สถานท่ีราชการ ทําให้ประชาชนจําเป็นต้องหาท่ีพกัอาศยัใน

บริเวณท่ีไมห่า่งไกลนกั เพ่ือจะได้สะดวกในการตดิตอ่ธุรกิจ และประกอบอาชีพ และเน่ืองจากที่ดิน

ในยา่นธุรกิจการค้าเป็นท่ีต้องการของนกัธรุกิจ บริษัทห้างร้าน ทําให้ท่ีดนิมีราคาแพงขึน้อยา่ง

รวดเร็วชมุชนท่ีอยูม่าแตเ่ดมิเร่ิมแออดั เพราะการเพิม่ขึน้ของประชากรในเมือง จงึคอ่ยๆมีการไลท่ี่

ให้ขยบัขยายออกไปเพื่อจะนําท่ีดนินัน้ไปทําอยา่งอ่ืนท่ีได้ผลประโยชน์สงูกวา่ จนเกือบเรียกได้วา่

คนท่ีฐานะไมด่ี หรือไมไ่ด้รับท่ีดนิมรดกแล้ว ยากท่ีจะมีบ้านเรือนท่ีอยูอ่าศยัในยา่นธรุกิจการค้า เชน่ 

สขุมุวิท ปทมุวนั บางรัก สีลม ประตนํูา้ หรือเยาวราช เพราะราคาที่ดนิในบริเวณนีมี้ราคาสงูมาก 

จงึทําให้ประชาชนท่ีพอมีรายได้ และต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง เร่ิมออกไปหาท่ีอยูอ่าศยั

ตามชานเมืองซึง่ท่ีดนิยงัราคาถกู สามารถสร้างบ้านได้ร่มร่ืน สวยงามหมูบ้่าน 

จดัสรรชานเมืองจงึกลายเป็นสิง่ตอบสนองความต้องการการมีบ้านอยูอ่าศยัเป็นสว่นตวัของชาว

กรุงเทพท่ีมีฐานะปานกลางได้เป็นอยา่งดี ธุรกิจการสร้างบ้านจดัสรรขายพร้อมท่ีดนิจงึ

เจริญก้าวหน้าอยา่งรวดเร็วในระยะ 20 กวา่ปีท่ีผา่นมา แล้วก็หมดไป เม่ือเกิดวิกฤตการณ์พลงังาน

ขึน้ตัง้แตป่ลายปี2516 นํา้มนักลายเป็นสนิค้าราคาแพงและหายาก สง่ผลให้ราคาของวสัดกุ่อสร้าง

มีราคาสงูขึน้ เพราะนํา้มนัท่ีราคาแพงนี่เอง ท่ีทําให้การมีบ้านอยูช่านเมืองกลายเป็นความ

สิน้เปลือง ประกอบกบัประชาชนเร่ิมเบื่อกบัปัญหาการจราจรที่ตดิขดั รวมทัง้การโจรกรรมอยูเ่สมอ 

จงึเกิดการเปลีย่นแปลงในเร่ืองท่ีอยูอ่าศยัอีกครัง้หนึง่ คราวนีเ้ป็นการอยูอ่าศยัทาวน์เฮาส์

ใจกลางเมือง เพราะผู้ลงทนุพฒันาท่ีอยูอ่าศํยได้หนัมาลงทนุซือ้ท่ีดนิราคาแพงในยา่นชมุชน ปลกู

สร้างท่ีอยูอ่าศยัเพื่อชาวกรุงท่ีต้องการอยูใ่นเมืองแม้วา่ขนาดที่ดนิจะจํากดัเพียง 30 ตารางวาและ

เม่ือบวกราคาที่ดนิซึง่สงูมากกบัราคาคา่ก่อสร้างท่ีแพงขึน้อีกหลายเทา่ จะมีผลให้ราคาสงูกวา่บ้าน
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บริเวณชานเมืองมาก ทัง้ท่ีมีขนาดและบริเวณเลก็กวา่มาก แตด้่วยการตกแตง่ให้มีบรรยากาศนา่

อยู ่ ไมแ่ตกตา่งจากบ้านทัว่ไป ซึง่ถือเป็นยคุทองของทาวน์เฮาส์ แตเ่ม่ือราคาท่ีดนิได้เพิ่มขึน้อีก ทํา

ให้ต้นทนุการก่อสร้างสงูมากจนทําให้ไมเ่หมาะกบัฐานะและรายได้ของคนกรุงระดบัปานกลาง  

ผู้ลงทนุพฒันาท่ีอยูอ่าศยัรายหนึง่คํานวณวา่ ราคาของทาวน์เฮาส์รุ่นหลงัสงูกวา่เกือบร้อย

ละ 40 จงึเกิดปัญหาวา่ ทําอยา่งไรผู้ลงทนุจงึสามารถสร้างท่ีอยูอ่าศยัในเมือง เพ่ือผู้ ท่ีมีรายได้ปาน

กลาง ให้มีต้นทนุตํ่ากวา่ทาวน์เฮาส์ และในขณะเดียวกนัก็สร้างในระดบัหรูหราเพื่อตอบสนอง

ความต้องการของผู้ มีรายได้ระดบัสงู คําตอบก็คือจะต้องสร้างท่ีอยูอ่าศยัแบบใหมบ่นเนือ้ท่ีอนั

จํากดัให้ได้จํานวนหน่วยท่ีอยูอ่าศยัมากขึน้ น่ีก็คือท่ีมาของคอนโดมีเนียม หรืออาคารชดุโดยใช้เนือ้

ท่ีบนอากาศให้เกิดประโยชน์ใช้สอยมากท่ีสดุ 

ใจกลางเมืองเป็นศนูย์กลางแหลง่งานและเครือขา่ยทางธุรกิจและเศรษฐกิจท่ีสําคญัท่ีสดุ

ของประเทศ ดงันัน้ประชากรจํานวนมากจงึมุง่เข้ามาประกอบกิจการและทํางานในพืน้ท่ีดงักลา่ว 

ทําให้ท่ีดนิใจกลางเมืองไมเ่พียงพอตอ่อปุสงค์ด้านท่ีอยูอ่าศยัของกลุม่ประชากรสว่นใหญ่ซึง่เป็น

ประชากรวยัทํางานถึง 71 % ของกลุม่ประชากรในกรุงเทพและปริมณฑลนัน้อายมุากกวา่ 15 ปี 

อยูใ่นวยัทํางานและมีงานทํา มีรายได้ระดบัปานกลางเฉลี่ยตอ่คนอยูท่ี่ 14,767 บาท และเฉลี่ยตอ่

ครัวเรือนอยูท่ี่ 35,007 บาท (ท่ีมา สํานกังานสถิตแิห่งชาต ิกระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการ

สื่อสาร) อีกทัง้เพราะความต้องการท่ีอยูอ่าศยัจํานวนมากทําให้ท่ีดนิใจกลางเมืองมีราคาสงูเกิน

กวา่ท่ีกลุม่ประชากรดงักลา่วจะแบกรับรายจ่ายสว่นนัน้ได้ ทําให้ประชากรกลุม่นัน้เลือกท่ีอาศยัอยู่

ชานเมืองท่ีมีราคาท่ีดนิและท่ีอยูอ่าศยัเหมาะสมกบัรายได้ของตน และเป็นรูปแบบท่ีอยูอ่าศยัซึง่มี

ปัจจยัรองรับได้เพียงพอกบัรูปแบบการดํารงชีวิตของกลุม่คนวยัทํางานดงักลา่วอนัได้แก่ อาคารชดุ

เพ่ือการพกัอาศยัสําหรับระดบัราคาปานกลางตัง้แต ่ 1-3 ล้านบาท (ท่ีมา สมาคมอสงัหาริมทรัพย์

แห่งประเทศไทย และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย) โดยเลือกโครงการอาคารชดุท่ีตัง้อยูใ่กล้

กบัระบบขนสง่มวลชนขนาดใหญ่ท่ีเดนิทางเข้าสูใ่จกลางเมืองได้สะดวกและรวดเร็วประเภท

รถไฟฟ้า 

 มาตรฐานการประเมินราคาอาคารชดุ สํานกัประเมนิราคาทรัพย์สนิ กรมธนารักษ์ (2548 : 

12-21) ได้กําหนดปัจจยัพิจารณาเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ในการประเมิน

ราคาห้องชดุท่ีจดทะเบียนใหม ่ อนัได้แก่ ท่ีตัง้และการเข้าถึง คณุภาพห้องชดุ สิง่อํานวยความ

สะดวก(สว่นกลาง) สภาพแวดล้อม การดแูลรักษาและการบริหารจดัการ เป็นต้น จากเง่ือนไข

ดงักลา่ว สิง่ท่ีสถาปนิกสามารถกําหนดได้ภายใต้การออกแบบทางสถาปัตยกรรมจะมีเพียง 

คณุภาพห้องชดุ และสิง่อํานวยความสะดวก(สว่นกลาง) เท่านัน้ ในโครงการวิจยัฉบบันีมุ้ง่ศกึษา

แนวทางการออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคารชดุพกัอาศยั

ด้าน ขนาดและรูปร่าง(กว้างXยาว) พืน้ท่ี(ตร.ม.) จํานวน(หน่วย) ตําแหนง่จดัวาง(ชัน้,บริเวณ) วสัดุ
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ประกอบผิว(ประเภท,โทนสี) และระบบไฟฟ้า ในพืน้ท่ีสว่นกลางท่ีผู้อยูอ่าศยัเข้าถึงและรับรู้ได้

โดยตรง อนัได้แก่ โถงต้อนรับ พืน้ท่ีจอดรถ พืน้ท่ีสว่นร่มร่ืน พืน้ท่ีสระวา่ยนํา้ ลฟิต์ บนัไดหลกั 

ห้องนํา้ ห้องออกกําลงักาย และสว่นบริการอ่ืนๆ เพ่ือใช้อ้างอิงแนวทางการออกแบบโครงการ

อาคารชดุพกัอาศยัในอนาคต และแก้ปัญหาการตอบสนองรูปแบบการใช้สอยพืน้ท่ีสว่นกลางได้ไม่

เพียงพอภายใต้ขีดจํากดัของโครงการ 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
1. ศกึษาสภาพทางกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารชดุ 

2. เข้าใจสภาพทางกายภาพและลกัษณะการใช้งานของพืน้ท่ีสว่นกลาง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
คดัเลือกกรณีศกึษาจากโครงการที่ตัง้อยูใ่นกรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นตวัอยา่งท่ีบง่บอก

รูปแบบการอยูอ่าศยัของเมืองได้ดีท่ีสดุ และยงัเป็นจดุเร่ิมต้นของระบบขนสง่มวลชนขนาดใหญ่

ประเภทรถไฟฟ้า กระจายตวัโดยรอบทําให้สามารถเข้าถึงใจกลางเมืองกรุงเทพฯ ได้อยา่งรวดเร็ว

ตรงกบัรูปแบบการดํารงชีวติท่ีต้องการศกึษา 

 สาเหตท่ีุจํากดัขอบเขตการเลือกโครงการอาคารชดุท่ีตัง้อยูบ่ริเวณลาดพร้าว – รัชดาภิเษก 

เพราะเป็นจดุเร่ิมสว่นชานเมืองกรุงเทพฯ ท่ีหลายโครงการเลือกทําเลดงักลา่วซึง่มีราคาถกูกวา่ใจ

กลางเมืองเป็นอยา่งมาก  สามารถรองรับผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางได้  และ มีจํานวนกลุม่ตวัอยา่ง

(sampling)ตามเง่ือนไขมากที่สดุในกลุม่โครงการใกล้รถไฟฟ้า  

1. ระดบัราคาปานกลาง โดยใช้ราคาท่ี 1- 3 ล้านบาท ตามเกณฑ์สมาคมอาคารชดุแห่ง

ประเทศไทย 

2. โครงการต้องตัง้อยูห่า่งเส้นทางรถไฟฟ้าน้อยกวา่ 1 กิโลเมตร 

3. กรณีศกึษาเลอืก ยา่นลาดพร้าว – รัชดา 

4. พืน้ท่ีสว่นกลางท่ีทําการศกึษาต้องเป็นพืน้ท่ีท่ีเจ้าของห้องพกัสามารถเข้าใช้ได้ตามปกตอินั
ได้แก่ พืน้ท่ีภมูทิศัน์และจดัสวน พืน้ท่ีโถงต้อนรับ พืน้ท่ีบนัไดและทางเดนิหลกั พืน้ท่ีสระ

วา่ยนํา้ พืน้ท่ีห้องออกกําลงักาย เป็นต้น โดยไมทํ่าการศกึษาพืน้ท่ีสว่นกลางของสิง่อํานวย

ความสะดวกอื่นๆท่ีไมไ่ด้จดัให้มีอยูใ่นทกุโครงการ เชน่ สํานกังาน ห้องประชมุ ร้านค้า เป็น

ต้น 

5. พืน้ท่ีสว่นกลางของที่จอดรถเป็นไปตามข้อกําหนดทางกฎหมาย จงึไมเ่ลือกทํากบัศกึษาใน

โครงการวิจยันี ้

การศกึษานีใ้ช้วิธีเลือกกรณีศกึษาแบบเจาะจง ให้สอดคล้องกบัการเข้าถึงข้อมลูและ

ระยะเวลาการ ศกึษาท่ีจํากดั ขอบเขตการศกึษาเลือกพืน้ท่ีศกึษาใกล้รถไฟฟ้าใต้ดนิสถานี
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ลาดพร้าว – รัชดาภิเษกระยะไมเ่กิน 1 กม. กรณีศกึษาเป็นอาคารชดุพกัอาศยัระดบัราคาปาน

กลาง มีจํานวนทัง้สิน้ 16 โครงการ ดงันี ้

1. อาคารชดุ CONDO ONE (ลาดพร้าว 15)  

2. อาคารชดุ CONDO ONE (รัชดา 19)  

3. อาคารชดุ Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5-1)  

4. อาคารชดุ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18)  

5. อาคารชดุ The Zest (ลาดพร้าว)  

6. อาคารชดุ THE NEXT (ลาดพร้าว 44)  

7. อาคารชดุ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17)  

8. อาคารชดุ MY CONDO (ลาดพร้าว 27)  

9. อาคารชดุ LIFE@  (รัชดา-สทุธิสาร)  

10. อาคารชดุ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5)  

11. อาคารชดุ IVY (ลาดพร้าว 20)  

12. อาคารชดุ LIFE @  (ลาดพร้าว 18)  

13. อาคารชดุ LIFE @  (ลาดพร้าว 36)  

14. อาคารชดุ The Issara (ลาดพร้าว)  

15. อาคารชดุ THE ROOM (ลาดพร้าว 32)  

16. อาคารชดุ THE RHYTHM (รัชดา)  

 

ในกรณีศกึษาท่ีมีอยูท่ัง้หมด 16 โครงการนัน้สามารถแบง่กลุม่ตามขนาดอาคารได้ดงัตอ่ไปนี ้

1. กลุม่โครงการขนาดเลก็ จํานวนห้องพกัไมเ่กิน 200 unit (จํานวน 5 โครงการ) 

2. กลุม่โครงการขนาดกลาง จํานวนห้องพกัระหวา่ง 200– 450 unit (จํานวน 5 โครงการ) 

3. กลุม่โครงการขนาดเลก็ จํานวนห้องพกัมากกวา่ 450 unit (จํานวน 5 โครงการ) 

1.4 คาํนิยาม 

อาคารชุด หมายถงึ อาคารท่ีบคุคลสามารถแยกถือกรรมสทิธ์ิ ออกเป็นสว่นๆ โดยแตล่ะ

สว่นประกอบด้วยกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคล และกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลาง 

ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถงึ สว่นของอาคารชดุท่ีมิใช่ห้องชดุ ท่ีดนิ ท่ีตัง้อาคารชดุ และ

ท่ีดนิหรือทรัพย์สนิอ่ืนท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัสําหรับเจ้าของร่วม1 แบง่เป็น 2 

ประเภท 
                                                           

1พระราชบญัญัติอาคารชดุ พ.ศ.2522,  ราชกิจจานเุบกษา (2522). 
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1. ประเภทโครงสร้างพืน้ฐานรวม ได้แก่ โครงสร้างอาคาร ระเบียง ทางเดนิภายใน ถนน 

บนัไดระบบไฟฟ้า ระบบประปา สขุาภิบาล และระบบดบัเพลงิ เป็นต้น 

2. ประเภทสิง่อํานวยความสะดวก ซึง่แตล่ะอาคารจดัให้ตามระดบัราคา ประเภทลกูค้า 

และ ปัจจยัท่ีเก่ียวข้อง เช่น 

- เพ่ือสาธารณปูโภค ได้แก่ ท่ีจอดรถ 

- เพ่ือการกีฬาและสว่นพกัผอ่น ได้แก่ สระวา่ยนํา้ สนามเทนนิส ห้องออกกําลงักาย 

- เพ่ือบริการได้แก่ ห้องรับแขก ห้องสมดุ บริการซกัรีด ท่ีทําการกรรมการบริหารอาคารชดุ 

- เพ่ือสาธารณปูการและพาณิชยกรรม ได้แก่ ร้านค้า ห้องอาหาร สถานรับเลีย้งเดก็ออ่น 

ค่าใช้จ่าย หมายถงึ คา่ใช้จ่ายสว่นกลางท่ีเก่ียวกบัการดแูลรักษาอาคารชดุ เช่นคา่

ดําเนินการ คา่ดแูลรักษาทรัพย์สว่นกลาง เป็นต้น 

การบริหารทรัพยากรกายภาพ2 หมายถงึ กระบวนการทํางานบริหารจดัการทรัพยากร

กายภาพ เพ่ือให้ทรัพยากรกายภาพและการบริการตา่งๆสนบัสนนุและสง่เสริมกางทํางานของ

องค์กรอยา่งมีประสทิธิภาพ โดยทัว่ไประบบบริหารจดัการอาคาร ประกอบด้วยการทํางาน 2 สว่น 

ตามลกัษณะการทํางาน  

พืน้ที่ส่วนกลาง หมายถึง พืน้ท่ีใช้สอยอนัมีทรัพย์สว่นกลางเป็นองค์ประกอบหลกั และผู้

อยูอ่าศยัใช้ประโยชน์พืน้ท่ีดงักลา่วเพื่อใช้งานทรัพย์สว่นกลางนัน้ๆ 

คุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม หมายถงึ องค์ประกอบทางกายภาพของตวังาน

สถาปัตยกรรม ซึง่แสดงออกมาในลกัษณะของ ขนาด รูปร่าง จํานวน โทนส ี และประเภทวสัดปิุด

ผิว โดยตวังานสถาปัตยกรรมในโครงการวิจยันีค้ือ พืน้ท่ีสว่นกลางในอาคารชดุพกัอาศยัระดบัราคา

ปานกลาง 

1.5 วิธีดาํเนินงานการศึกษาวทิยานิพนธ์ 

ในการศกึษาพืน้ท่ีสว่นกลางของคอนโดมเินียมชานเมืองสําหรับผู้ มีรายได้ระดบัปานกลาง 

ใช้วิธีการศกึษาและมีขัน้ตอนดงันี ้

1. รวบรวมข้อมลู 

1.1. ข้อมลูทตุยิภมู ิ

- เอกสารงานวจิยัท่ีเก่ียวข้อง 

- เอกสารข้อมลูเบือ้งต้นของโครงการอาคารชดุในกรณีศกึษา 

- เอกสารประเมนิราคาคา่ก่อสร้างของพืน้ท่ีสว่นกลางดงักลา่ว 

1.2. ข้อมลูปฐมภมูิ 
                                                           

2นรินทร์ สกลุคลานวุฒัน์ และคณะ,  คอนโดมิเนียม  (กรุงเทพมหานคร: การเคหะแหง่ชาติ, 2526), หน้า25. 
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- ทําการสํารวจลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ีสว่นกลาง เช่น การใช้งาน 

ผู้ใช้งานเป็นต้น 

- สมัภาษณ์ ผู้ควบคมุดแูลพืน้ท่ีสว่นกลางนัน้ๆ รวมไปถงึผู้จดัการอาคารชดุ 

2. รวบรวมและจําแนกข้อมลูจากการศกึษาสํารวจ 

3.  วิเคราะห์ข้อมลูหาปัจจยัท่ีมีผลตอ่รูปแบบพืน้ท่ีสว่นกลางของคอนโดมเินียมชานเมือง

สําหรับผู้ มีรายได้ระดบัปานกลาง 

4. สรุปผลการศกึษา และเสนอแนะแนวทางการแก้ไขปัญหา ของพืน้ท่ีสว่นกลางจาก

กรณีศกึษาดงักลา่ว 
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แผนภมูิท่ี 1. 1 แผนภมูิแสดงแผนผงัระเบยีบวิธีการวิจยั 
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1.6 ประโยชน์ที่จะได้รับจากการวิจยั 

เพ่ือเผยแพร่เป็นช้อมลูสําหรับการออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางสาํหรับผู้ เก่ียวข้องใช้ประโยชน์

ในการออกแบบในอนาคต 
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บทที่ 2 

ปริทศัน์วรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 

 
การออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางอาคารชดุพกัอาศยัระดบัปานกลางใกล้แนวรถไฟฟ้าขนสง่

มวลชนได้ทําการศกึษาภายใต้กรอบความคดิดงัตอ่ไปนี ้

2.1 พระราชบญัญตัอิาคารชดุ พ.ศ. 2522 

2.2 แนวคดิเก่ียวกบัการจําแนกกลุม่ของอาคารชดุ 

2.3 ตวัแปรท่ีมีผลตอ่การจําแนกกลุม่ของอาคารชดุ 

2.4 แนวคดิวธีิประเมินราคาทนุทรัพย์ห้องชดุ 

2.5 แนวความคดิเก่ียวกบัการเดนิทางและความสมัพนัธ์ระหวา่งท่ีอยูอ่าศยักบัแหลง่งาน 

2.1 พระราชบัญญัตอิาคารชุด พ.ศ. 2522 

พระราชบญัญตัอิาคารชดุ เม่ือปี พ.ศ.2522 ได้มีการศกึษาบทบญัญตัจิากตา่งประเทศเช่น 

ฝร่ังเศส และฮาวาย มาเป็นแนวทาง โดยการเคหะแหง่ชาตไิด้รับมอบหมายจาก

กระทรวงมหาดไทย ให้ดําเนินการร่างกฎหมายนีจ้นแล้วเสร็จ และประกาศเมื่อวนัท่ี 30 เมษายน 

พ.ศ.2522โดยมีผลบงัคบัใช้ตัง้แต ่27 ตลุาคม พ.ศ.2522 เหตผุลในการประกาศใช้พระราชบญัญตัิ

อาคารชดุเม่ือปี พ.ศ.2522 คือ ให้ผู้อยูอ่าศยัในอาคารเดียวกนัสามารถถือครองกรรมสทิธ์ิห้องชดุ

ของตนแยกจากกนัเป็นสดัสว่นได้13 

อาคารชดุ (Condominium) จดัเป็นรูปแบบท่ีอยูอ่าศยัใหมสํ่าหรับคนเมือง ท่ีตอบสนองกบัวิถี

ชีวิตแบบเร่งรีบ อยูใ่กล้แหลง่งาน ซึง่สง่ผลทําให้ตลาดท่ีอยูอ่าศยัมีความตื่นตวัมากขึน้ การพฒันา

อาคารชดุในประเทศไทย ได้เร่ิมขึน้อยา่งจริงจงั หลงัจากมีประกาศใช้พระราชบญัญตัอิาคารชดุ 

เม่ือปี พ.ศ.2522 จวบจนกระทัง่บดันีเ้กือบสองทศวรรษแล้ว24 

การทําความเข้าใจในพระราชบญัญตันีิเ้ป็นสิง่จําเป็นอยา่งยิ่งสาํหรับผู้อยูอ่าศยั ทัง้นีเ้พ่ือจะได้

มีความเข้าใจในสทิธิหน้าท่ีของตน อนัจะก่อให้เกิดความสงบสขุในการอยูอ่าศยัในอาคารชดุตอ่ไป 

 
ความหมายของอาคารชุด 

ตามพระราชบญัญตัอิาคารชดุ พ.ศ.2522 ในมาตรา 4 มีคําจํากดัความวา่ "อาคารชดุ" 

หมายความวา่ "อาคารที่บคุคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธ์ิออกได้เป็นสว่นโดยแตล่ะ

                                                           
1จําลอง นชุน้อย และคณะ,  แนวทางจดทะเบียนอาคารชดุในเคหะชมุชนของการเคหะแห่งชาติ (2531) 
2ดีเอส แลนด์,  คูมื่อคอนโดมิเนียม (กรุงเทพมหานคร: ศนูย์การพิมพ์พลชยั, 2532) 
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สว่นประกอบด้วย กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคล และกรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลาง" ซึง่

ความหมายในสว่นนีห้มายถึง อาคารใดก็ตามท่ีสามารถแยกกรรมสทิธ์ิเป็นสว่น ๆ ได้ คือ ทรัพย์

สว่นบคุคล และทรัพย์สว่นกลาง ซึง่จะ เป็นสว่นท่ีไมใ่ช่ทรัพย์ของคนหนึง่คนใดโดยเฉพาะ แตเ่ป็น

กรรมสทิธ์ิร่วมกนัของทกุ ๆ คน ซึง่เป็น เจ้าของห้องชดุ หรือยนิูตนัน้ๆ จะมีสทิธ์ิในฐานะเป็นเจ้าของ

ร่วมในทรัพย์สว่นกลาง 

อาคารชดุ (Condominium) เป็นลกัษณะการอยูอ่าศยัร่วมกนั หมายถึง การเป็นเจ้าของ

ร่วม การถือกรรมสทิธ์ิร่วม การอยูร่่วม ตลอดจนการดาํเนินกิจกรรมตา่ง ๆ ร่วมกนัซึง่จะต้องอาศยั

เสียงสว่นใหญ่ ของผู้ เป็นเจ้าของ (Majority Vote) สําหรับสิง่ท่ีต้องตดัสนิและชีข้าด 

อาคารในที่นีห้มายความวา่ต้องเป็นอาคารท่ีสามารถแยกการถือครองกรรมสทิธ์ิออกได้

เป็นสว่นๆ และกรรมสทิธ์ิท่ีแยกออกได้นัน้จะต้องประกอบด้วยกรรมสทิธ์ิ 2 ประเภทด้วยกนัคือ

กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคล และกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลาง 

ทรัพย์สว่นบคุคล (Personal property) หมายถึงห้องชดุ (Suite) หรือสิง่ปลกูสร้างหรือ

ท่ีดนิท่ีจดัไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชดุ แตล่ะรายในสว่นของทรัพย์สว่นบคุคล(Personal property) 

นี ้ในความหมายก็คือ ห้องชดุและมีความหมายถงึทรัพย์อยา่งอ่ืน ๆด้วย เช่น 

1) สิง่ปลกูสร้างอ่ืนท่ีเจ้าของห้องชดุมีกรรมสทิธ์ิ รวมไปกบัห้องชดุด้วย เชน่ โรงเก็บรถเป็นต้น 

2)  กรรมสทิธ์ิในท่ีดนิท่ีจดัไว้ให้ห้องชดุแตล่ะห้อง เช่น สวนดอกไม้ ท่ีทําสวนครัวซึง่เป็น

กรรมสทิธ์ิ เฉพาะของเจ้าของห้องชดุนัน้ เป็นต้น 

3) "ห้องชดุ" (Suite) หมายความถึง สว่นท่ีแยกการถือกรรมสทิธ์ิออกได้ เป็นสว่นเฉพาะของ

แตล่ะบคุคล คําวา่ห้องชดุ (Suite) หมายถึง ห้องท่ีมีการจดัตกแตง่อยา่งได้สดัสว่น โดยมี

ห้องนอน (bed room) ห้องรับแขก (living room) ซึง่อาจจะแยกจากกนัเป็นห้อง ๆ หรืออยู่

ในบริเวณเดียวกนัก็ได้ และมีการจดัตกแตง่สวยงาม ห้องครัว (kitchen) ห้องนํา้ 

(bathroom) ห้องคนใช้ (maid room)ห้องเก็บของและอ่ืน ๆ สําหรับห้องคนใช้ (maid 

room) อาจแยกออกจากตวัห้องพกัก็ได้ ซึง่อาจจะจดัท่ีไว้ตา่งหากจากตวัตกึใหญ่ หรืออยู่

สว่นหนึง่สว่นใดภายในตกึใหญ่ก็ได้ ทัง้นีแ้ล้วแตผู่้สร้างและการออกแบบ 

ทรัพย์สว่นกลาง หมายถงึ สว่นของอาคารชดุท่ีไมใ่ช่ห้องชดุ ท่ีดนิท่ีตัง้อาคารชดุและท่ีดนิ

หรือทรัพย์สนิ ซึง่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั ของผู้ เป็นเจ้าของร่วม ซึง่ทรัพย์สว่นกลางนี ้

แยกได้เป็น 3 ประการ 

1)  สว่นของอาคารชดุท่ีไมใ่ช่ห้องชดุ ได้แก่ สว่นตา่ง ๆ ของอาคารชดุ เช่น ฐานรากเสาเข็ม 

ดาดฟ้า หรือบนัได ระเบียง กนัสาด ราวลกูกรง ท่ีใช้ร่วมกนัเป็นต้น 
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2) ท่ีดนิท่ีตัง้อาคารชดุ ได้แก่ ท่ีดนิท่ีปลกูสร้างอาคารชดุนัน้ รวมถึงบริเวณตดิตอ่กนัด้วย เช่น 

อาคารชดุในท่ีดนิแปลงหนึง่ซึง่มีสนามหญ้า และมีท่ีปลกูต้นไม้อยูใ่นบริเวณอาคารนัน้ดงันี ้

เป็นท่ีดนิท่ีตัง้อาคารชดุ เว้นแตว่า่ข้อบงัคบัอาคารชดุจะกําหนดไว้เป็นอยา่งอ่ืน 

3) ท่ีดนิหรือทรัพย์สนิอ่ืน ท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือ เพ่ือประโยชน์ร่วมกนัของเจ้าของร่วมซึง่แยกได้เป็น 

2 อยา่งคือท่ีดนิ และทรัพย์สนิที่มีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัของเจ้าของร่วม 

ทรัพย์สนิใดจะเป็นทรัพย์สว่นกลางหรือไมน่ัน้ มีอยู ่ 2 กรณี กลา่วคือทรัพย์ท่ีกฎหมาย

บงัคบัไว้วา่จะต้องเป็นทรัพย์สว่นกลาง ได้แก่ 

1) ท่ีดนิท่ีตัง้อาคารชดุ คือ ท่ีดนิท่ีปลกูสร้างอาคารชดุ 

2) ท่ีดนิท่ีมีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั เช่น ท่ีดนิท่ีเป็นลานจอดรถ ร่วมกนัหรือท่ีดนิท่ี

จดัไว้เป็นสวนดอกไม้ เพ่ือความร่มร่ืนสวยงาม เป็นต้น 

3) โครงสร้าง และสิง่ก่อสร้างเพื่อความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสียหายตอ่ตวัอาคารชดุ 

เช่นเสา หรือสว่นของอาคาร ท่ีเป็นเคร่ืองคํา้ยดึให้ตวัอาคารอยูเ่ป็นรูปเป็นร่างได้ เสาเข็ม 

หลงัคา กนัสาด ดาดฟ้า ฝาผนงัด้านนอกโดยรอบเป็นต้น 

4) อาคารหรือสว่นของอาคาร และเคร่ืองอปุกรณ์ท่ีมีไว้ เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั เช่น 

อาคารที่เป็นโรงเก็บรถร่วมกนั ระเบียง ราวลกูกรง มูล่ี ่เป็นต้น 

5) เคร่ืองมือ และเคร่ืองใช้ท่ีมีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั เช่น เคร่ืองตดัหญ้า เคร่ือง

สบูนํา้ เคร่ืองพิมพ์ดีด เคร่ืองคดิเลข เป็นต้น 

6) สถานท่ีท่ีมีไว้ เพ่ือบริการสว่นรวมแก่อาคารชดุ เช่น สระวา่ยนํา้ สนามเทนนิสเป็นต้น 

7) ทรัพย์สนิอ่ืน ท่ีมีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั เช่น ลฟิต์ รถขนขยะ ถงัรองรับขยะ 

เป็นต้น ทรัพย์ท่ีข้อบงัคบัของนิตบิคุคลอาคารชดุ ได้กําหนดไว้คอืทรัพย์นอกเหนือจาก

ทรัพย์ท่ีบญัญตัไิว้ ซึง่จะเป็นทรัพย์ใด ๆ ก็ได้ ตามข้อบงัคบักําหนดไว้วา่เป็นทรัพย์

สว่นกลางเช่น สระวา่ยนํา้ สนามเทนนิส เป็นต้น 

ในโครงการวิจยันีเ้ลือกศกึษาในสว่นของพืน้ท่ีสว่นกลางในทรัพย์สว่นกลางของอาคารชดุ

พกัอาศยั ในสว่นท่ีดนิท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนั เช่น สว่นภมูทิศัน์และจดัสวน แตจ่ะ

ไมไ่ด้ศกึษาท่ีดนิซึง่เป็นลานจอดรถตามเงื่อนไขขอบเขตการวิจยั และศกึษาสว่นสถานท่ีท่ีมีไว้เพ่ือ

บริการสว่นรวมแก่อาคารชดุ เช่น สระวา่ยนํา้ ห้องออกกําลงักาย โถงต้อนรับ โถงลฟิต์และทางเดนิ

หลกั เป็นต้น 
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2.2 แนวคดิเก่ียวกับการจาํแนกกลุ่มของอาคารชุด 

อาคารชดุ หรือท่ีเรียกวา่ คอนโดมิเนียม ท่ีเกิดขึน้ในประเทศไทยได้มีการกําหนดกลุม่หรือ

จําแนกประเภทได้หลายประเภทตามวตัถปุระสงค์ของการใช้ข้อมลู เช่น กําหนดโดยใช้ราคา 

คณุภาพ ลกัษณะการใช้อาคาร เป็นต้น ซึง่จากการรวบรวมแนวคดิเก่ียวกบัการจดักลุม่อาคารชดุ

พกัอาศยั พอสรุปได้ดงันี ้

2.2.1 การแบ่งกลุ่มอาคารชดุตามลกัษณะ 

จากคูมื่อนกับริหารอาคารมืออาชีพ ได้สรุปวิธีการแบง่กลุม่อาคารชดุหรือเรียกขานได้

หลายแนวทางตามแตท่ี่จะกําหนดขึน้ ได้แก่ 

2.2.1.1 การแบง่โดยลกัษณะของการก่อสร้าง ได้แก่ 

- อาคารแนวสงู (HIGH RISE BUILDING) 

- อาคารแนวราบ (LOW RISE BUILDING) 

2.2.1.2 การแบง่โดยลกัษณะของผู้ซือ้ ได้แก่ 

- อาคารชดุผู้ มีรายได้น้อย (LOW INCOME) 

- อาคารชดุผู้ มีรายได้ปานกลาง (MIDDLE INCOME) 

- อาคารชดุผู้ มีรายได้รายได้สงู (HIGH INCOME) 

2.2.1.3 การแบง่โดยลกัษณะของการใช้อาคาร 

- อาคารชดุพกัอาศยั (RESIDENTIAL CONDO) 

- อาคารชดุสํานกังาน (OFFICE CONDO) 

- อาคารชดุพาณิชยกรรม (COMMERCIAL CONDO) 

- อาคารชดุตากอากาศ (CONDOTEL) 

- อาคารชดุแบบผสม ซึง่อาจจะมีทัง้ 2 ประเภทขึน้ไปรวมกนัใน

อาคารหลงัเดยีวกนั หรือหลายหลงัใน 1 นิตบิคุคล 

2.2.2 การแบง่กลุม่อาคารชดุตามระดบัราคาขาย 

สมาคมอาคารชดุแห่งประเทศไทยได้กําหนดระดบัของอาคารชดุออกเป็น 3 ระดบั

ตามราคาขายห้องชดุตอ่ยนิูตดงันี ้

- อาคารชดุระดบัราคาสงู ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาขายตัง้แต ่3ล้านบาท

ตอ่ยนิูตขึน้ไป 

- อาคารชดุระดบัราคาปานกลาง ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาขายตัง้แต ่1 

ล้าน  ถึง 3 ล้านบาทตอ่ยนิูต 
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- อาคารชดุระดบัราคาตํ่า ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาขายไมเ่กิน 1 ล้านบาท

ตอ่ยนิูต 

2.2.3 การแบง่กลุม่อาคารชดุตามขนาดโครงการของอาคารชดุ 

จากรายงานการศกึษาของศนูย์วชิาการท่ีอยูอ่าศยัและการตัง้ถ่ินฐานมนษุย์ การ

เคหะแหง่ชาต ิ (2526) ได้ศกึษากฎหมาย สถานการณ์ปัจจบุนั มาตรฐานการลงทนุ 

การตลาดและการบริหารงานของคอนโดมิเนียม โดยพิจารณาจดักลุม่โครงการอาคารชดุ

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีอยูใ่นตลาดตามระดบัราคาขาย สามารถจดัแบง่ออกได้เป็น 3 ระดบั

ด้วยกนั คือ 

2.2.3.1 โครงการในระดบัราคาสงู สว่นใหญ่จะมีท่ีตัง้โครงการอยูบ่ริเวณถนน

สขุมุวิท โดยจดัทําเป็นโครงการขนาดเลก็ท่ีมีจํานวนห้องชดุในโครงการไม่

เกิน 100 หน่วยและความสงูอาคารตัง้แต ่7 ชัน้ขึน้ไป 

2.2.3.2 โครงการในระดบัราคาปานกลาง สว่นใหญ่จะมีท่ีตัง้โครงการกระจายไป

ตามบริเวณศนูย์การค้าและธุรกิจระดบัรองของเมือง โดยขนาดโครงการที่

จดัทํานัน้จะมีจํานวนห้องชดุในโครงการอยูใ่นช่วง 100-300 หน่วยเป็น

สว่นใหญ่ และความสงูอาคารในโครงการมีตัง้แตร่ะดบั 5 ถึง 20 ชัน้ 

2.2.3.3 โครงการในระดบัราคาประหยดั สว่นใหญ่จะมีท่ีตัง้โครงการกระจายไป

ตามบริเวณศนูย์ชมุชนตา่ง ๆ ของเมือง ขนาดโครงการโดยทัว่ไปจะมี

ความหนาแนน่คอ่นข้างสงู โดยมีจํานวนห้องชดุในโครงการมากกวา่ 200 

หนว่ยขึน้ไป และความสงูอาคารอยูใ่นระดบัตัง้แต ่4-14 ชัน้ 

2.2.4 การแบง่กลุม่อาคารชดุตามระดบัราคาและคณุภาพ 

2.2.4.1 อาคารชดุระดบัคณุภาพสงู ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาประเมินตัง้แต ่

20,000 บาทตอ่ตารางเมตร 

2.2.4.2 อาคารชดุระดบัปานกลาง ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาประเมินตัง้แต ่

15,000 - 20,000 บาทตอ่ตารางเมตร 

2.2.4.3 อาคารชดุระดบัต่ํา ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาประเมนิตํ่ากวา่ 15,000 บาท

ตอ่ตารางเมตร 

การแบง่กลุม่ของอาคารชดุตามแนวคดิการจดักลุม่อาคารชดุตามข้อ 2.2.1-2.2.4 จะเห็น

วา่มีการกําหนดตามลกัษณะของข้อมลู และตามวตัถปุระสงค์ของการนําไปใช้ ดงันัน้การวิจยัครัง้นี ้

ผู้วิจยัได้เลือกศกึษากลุม่อาคารชดุผู้ มีรายได้ระดบัปานกลาง (MIDDLE INCOME) ราคาขายระดบั
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ราคาปานกลาง ได้แก่ อาคารชดุท่ีมีราคาขายตัง้แต ่1 ล้าน ถงึ 3 ล้านบาท ตอ่ยนิูต ตามการแบง่

โดยลกัษณะของผู้ซือ้และระดบัราคาขาย กําหนดการแบง่กลุม่ของอาคารชดุในกรณีศกึษาด้วยการ

แบง่กลุม่ตามขนาดโครงการ ซึง่ในกลุม่กรณีศกึษาท่ีเลือกมานัน้มีบางกรณีศกึษาท่ีมีจํานวนยนิู

ตมากกวา่ 300 หนว่ย แตย่งัมีราคาขายระดบัปานกลางตามเงื่อนไขขอบเขตการวจิยัอยู ่

2.3 ตัวแปรทีมี่ผลต่อการจาํแนกกลุ่มของอาคารชุด 

จากการรวบรวมแนวคดิเก่ียวกบัตวัแปรท่ีมีผลตอ่การจําแนกกลุม่อาคารชดุสามารถสรุป

ได้ดงันี ้

จากวารสารนกัประเมินราคาไทย ได้มีบทความท่ีมุง่วิเคราะห์ถึงปัจจยัหรือองค์ประกอบ

ตา่ง ๆ ท่ีมีผลตอ่มลูคา่หรือราคาของห้องชดุท่ีอยูอ่าศยั ได้แก่ 

2.3.1 ปัจจยัทีมี่ผลกระทบต่อมูลค่าของหอ้งชดุโดยรวมทัง้อาคาร  

1) ทําเลท่ีตัง้อาคาร (Location) ถือเป็นปัจจยัสําคญัท่ีสดุท่ีสง่ผลกระทบตอ่มลูคา่

ของห้องชดุ หากทําเลท่ีตัง้อยูใ่กล้ศนูย์กลางเมืองหรือยา่นใจกลางธุรกิจการค้า

มากเพียงใด ราคาก็จะแพงมากขึน้เพียงนัน้ เช่น ในกรุงเทพมหานคร ยา่นสาํคญั

ท่ีอาคารชดุจะราคาสงู ได้แก่ ยา่นสีลม สาธร สขุมุวิท ปทมุวนั พระราม 9 

รัชดาภิเษก บางลาํพ ูประตนํูา้อนสุาวรีย์ชยัสมรภมูิ ยา่นธุรกิจริมแมนํ่า้เจ้าพระยา 

เป็นต้น หากอาคารชดุอยูใ่นยา่นทําเลเดียวกนัก็ต้องเจาะลกึลงไปอีกถึง

ทางเข้าออกและการจราจรวา่สะดวกมากน้อยเพียงใด อยูใ่กล้ถนนสายหลกั ถนน

สายรอง หรือถนนซอย ลกัษณะผิวจราจรและความกว้างของเขตทาง อยูใ่กล้

สถานีรถใต้ดนิหรือสถานีรถลอยฟ้า สามารถเข้าถงึทางดว่นได้ง่าย และเข้าถึง

สาธารณปูโภคตา่ง ๆได้โดยสะดวก รวมถึงต้องดสูภาพแวดล้อมของชมุชนวา่มี

ปัจจยัอะไรบ้างสง่ผลกระทบทางบวกหรือลบตอ่มลูคา่ เพราะหมายถงึแนวโน้ม

มลูคา่ท่ีเพิ่มสงูขึน้หรือตํ่าลงในอนาคต 

2) รูปแบบอาคาร (Design and appeal) รูปแบบของอาคารเชิงสถาปัตยกรรม 

ทัง้ตวัอาคารและสิง่แวดล้อมของชมุชนท่ีสวยงาม มีสไตส์หรือมีเอกลกัษณ์พิเศษ

เป็นท่ีถกูใจ พอใจของผู้อยูอ่าศยัและผู้พบเห็น ยอ่มมีผลกระทบทางบวกตอ่มลูคา่

ของห้องชดุโดยรวม อาคารชดุราคาถกูมกัจะออกแบบเรียบง่าย เพ่ือประหยดั
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ต้นทนุการก่อสร้าง ในขณะท่ีอาคารชดุราคาแพงมกัจะมีการออกแบบท่ีเป็น

เอกลกัษณ์พิเศษทัง้ตวัอาคารและสิง่อํานวยความสะดวกตา่ง ๆ ในชมุชน 

3) คณุภาพการก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณปูโภค (Quality of construction 

and utilities) พิจารณาถึงคณุภาพโครงสร้างอาคาร วสัดกุารก่อสร้าง และระบบ

สาธารณปูโภคภายในอาคาร 

4) สิง่อํานวยความสะดวกในอาคารและชมุชน(Common facilities & amenities) มี

ทรัพย์สว่นกลางหรือสิง่อํานวยความสะดวกในอาคารชดุมากเพียงใด ก็ยิ่งเพิ่ม

มลูคา่ของห้องชดุเท่านัน้ ทรัพย์สว่นกลางได้แก่ ลานจอดรถ ห้องประชมุ ห้องออก

กําลงักายสนามเทนนิส สระวา่ยนํา้ สวนหยอ่ม สโมสร เป็นต้น 

5) จํานวนชัน้หรือความสงูของอาคาร (Number property management) อาคาร

ชดุราคาถกูสว่นมากจะมีจํานวนชัน้ไมส่งูมากนกั ประมาณ 4-5 ชัน้ จะไมมี่ลฟิต์ 

ราคาขายก็จะถกูกวา่อาคารชดุท่ีมีลฟิต์ 

6) การบริหารทรัพย์สว่นกลาง(Common property management)การบริหารชมุชน 

หรือการบริหารทรัพย์สว่นกลางของนิตบิคุคลอาคารชดุ จะสง่ผลกระทบตอ่มลูคา่

ของอาคารชดุโดยรวม หากอาคารชดุใดมีการจดัระบบการบริหารท่ีดีและเข้มแข็ง 

โดยบริษัทผู้บริหารมืออาชีพ และมีการเก็บคา่ใช้จ่ายในการบริหารทรัพย์

สว่นกลางได้เตม็ท่ี ก็ยอ่มทําให้มีการรักษาความสะอาด ความปลอดภยัและการ

ดแูลท่ีจอดระและระบบการจราจรที่ด ี ซึง่จะสง่ผลให้มลูคา่ของ ห้องชดุในอาคาร

ชดุนัน้ดีตามไปด้วย หากตรงกนัข้ามก็จะสง่ผลให้มลูคา่ของห้องชดุตา่งๆ ลดลงไป 

7) สภาพคลอ่งการซือ้ขาย เปลี่ยนมือ หรือการให้เช่าอยูอ่าศยั(Transaction 

liquidity) อาคารชดุท่ีเป็นท่ีนิยมหรือท่ีต้องการของประชาชนสงู เน่ืองจากปริมาณ

มีน้อย หรืออยูใ่นทําเลท่ีดี จะทําให้การเกิดการซือ้ง่ายขายคลอ่ง หรือหากมี

ผู้สนใจสอบถามคา่เชา่มาก สามารถให้เช่าได้ในราคาท่ีสงู ยอ่มมีผลสง่ให้ราคา

ดีกวา่อาคารชดุอ่ืน ๆ 

8) อตัราการเข้าอยูอ่าศยั (Occupation ratio ) อาคารชดุท่ีมีผู้อยูอ่าศยัมากแล้วและ

ยงัมีคนย้ายเข้าเร่ือย ๆ จนเตม็หรือเกือบเตม็ ราคาจะขายได้ดี ตรงกนัข้ามหากมี
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คนทยอยย้ายออก หรือมีแตป้่ายยดึทรัพย์จากกรมบงัคบัคดี ก็จะสง่ผลให้การซือ้

ขายยากและราคาจะลดลง 

9) อายขุองอาคาร (Age) อาจทําให้เกิดความเก่าและเสื่อมโทรมของอาคารและ

ระบบตา่งๆภายในอาคาร จงึทําให้เกิดการเสื่อมคา่ขึน้เม่ือเทียบกบัอาคาร

สร้างใหมใ่นทําเลใกล้เคียงกนั 

10) สภาพของอาคารโดยรวม (Building condition) สภาพของอาคารและบริเวณ

โดยรวมของทรัพย์สว่นกลาง หากปราศจากการดแูลบํารุงรักษาท่ีด ี ยอ่มสง่ผล

กระทบตอ่ความเป็นอยูข่องผู้อยูอ่าศยัและตอ่มลูคา่ห้องชดุโดยรวม แตห่ากมีการ

ดแูลรักษาอยา่งดีของนิตบิคุคลก็จะสง่ผลให้ผู้ซือ้เกิดความรู้สกึท่ีดีและสามารถ

ขายได้ราคาสงู 

2.3.2 ปัจจยัทีมี่ผลกระทบต่อมูลค่าของหอ้งชดุแต่ละหอ้งภายในอาคารเดียวกนั 

1)  เนือ้ท่ีห้องชดุ (Floor area) ขนาดเนือ้ท่ีใช้สอยคํานวณเป็นตารางเมตร ถ้าพืน้ท่ี

มากราคาก็จะแพงตามไปด้วย 

2)  แบบและจํานวนห้อง (Internal rooms) นอกจากราคาจะผนัแปรตามขนาดห้อง

ชดุแล้ว ยงัผนัแปรตามการแบง่ห้องยอ่ยภายในห้องชดุด้วยวา่มีมากน้อยเพียงใด 

เช่น ห้องนอน ห้องครัว ห้องนํา้ ห้องรับประทานอาหาร ห้องพกัผอ่น ห้องทํางาน

เป็นต้น ยิ่งเป็นห้องชดุขนาดใหญ่และมีการแบง่จํานวนห้องใช้สอยมากเท่าใด 

ราคาก็จะสงูมากเท่านัน้ 

3) ตําแหนง่ท่ีตัง้ของห้องชดุ (Floor location) โดยทัว่ไปห้องชดุยิ่งอยูช่ัน้สงูราคาก็จะ

ยิ่งสงูตามไปด้วยเนื่องจากการมีทิวทศัน์ท่ีมองเห็นได้กว้างและอากาศที่ดีกวา่ 

4) คณุภาพวสัดภุายในห้องชดุ (Quality of materials) คณุภาพของวสัดอุาจขึน้อยู่

กบัอปุสงค์และอปุทานของตลาดวสัดกุ่อสร้าง และยงัอาจมีผลสืบเน่ืองจาก

คณุภาพของการออกแบบของบริษัทผู้ประกอบการอีกด้วย 

5) การปรับปรุงและตกแตง่เพิม่เตมิ(Improvement & decoration)ราคาห้องชดุใน

อาคารเดียวกนั อาจแตกตา่งกนัเน่ืองจากเจ้าของอาจมีการปรับปรุง หรือตกแตง่

เพิ่มเตมิจากสภาพเดมิ สง่ผลให้ห้องชดุมีราคาเพิ่มขึน้กวา่เดมิ 
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6) ความชดัเจนของสทิธ์ิในห้องชดุและคา่ใช้จ่ายสว่นกลาง (Cleartitle and 

common property expense) สภาพทางกฎหมายยอ่มมีผลกระทบตอ่มลูคา่ของ

ห้องชดุ ห้องชดุท่ีมีเอกสารสทิธ์ิ คือ หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุถกูต้อง ไมมี่ปัญหา

การโต้แย้งสทิธ์ิไมมี่ภาระค้างคา่ใช้จ่ายสว่นกลางกบันิตบิคุคลอาคารชดุ และไมมี่

ประเดน็ปัญหาข้อพิพาทใด ๆทางกฎหมาย ยอ่มสามารถซือ้ขายเปลี่ยนมือได้ใน

ราคาตลาด 

7) สภาพด้านสงัคมจิตวิทยาของห้องชดุ (Socio-Psychological condition) ในการ

ซือ้ขายห้องชดุนัน้ ปัจจยัหนึง่ท่ีมีผลกระทบตอ่ราคาซือ้ขายวา่จะถกูหรือแพงได้แก่ 

สภาพปัจจยัด้านสงัคมจิตวทิยาของห้องชดุ เช่น ห้องชดุมือสองหากเจ้าของผู้ขาย

ตอ่มีช่ือเสียง หรือห้องผู้อยูใ่กล้เคียงมีช่ือเสียง หรือเป็นผู้ ท่ีผู้ซือ้ช่ืนชมยกยอ่ง ราคา

อาจจะปรับตวัสงูขึน้ได้ แตห่ากห้องชดุใดมีการฆาตกรรม อตัวิบาตกิรรม หรือมี

การทะเลาะเบาะแว้งกนั เป็นต้น จะสง่ผลกระทบด้านสงัคมจิตวิทยาให้ราคา

ลดลง ยิ่งไปกวา่นัน้หากห้องใด มีลกัษณะหรือทําเลท่ีดแีละไมด่ีตามตํารา ฮวงจุ้ย 

หรือความเช่ือของประชาชน ก็จะสง่ผลกระทบตอ่ราคาซือ้ขายได้เช่นกนั 

2.3.3 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การกําหนดราคาประเมนิห้องชดุ 

จากหลกัเกณฑ์การประเมินราคาทนุทรัพย์ห้องชดุ (2548) ของสํานกัประเมนิ

ราคาทรัพย์สนิ ได้กําหนดปัจจยัท่ีมีผลตอ่การกําหนดราคาประเมินทนุทรัพย์ห้องชดุ ดงันี ้

1)  ปัจจยัด้านทําเลท่ีตัง้และการเข้าถึง มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณาได้แก่ การเข้าถึงท่ีตัง้

ของอาคารชดุ ระยะหา่งจากถนนหลกั ความกว้างของถนนผา่นหน้าโครงการ 

พืน้ผวิถนนผา่นหน้าโครงการ สภาพถนนผา่นหน้าโครงการ และการคมนาคม 

2) ปัจจยัด้านคณุภาพอาคารชดุ มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่รูปแบบทาง

สถาปัตยกรรมและการตกแตง่ภายในอาคาร ระบบความปลอดภยั ระบบ

สาธารณปูโภคภายในอาคาร เปอร์เซน็ต์พืน้ท่ีสว่นกลางของอาคาร และเปอร์เซน็ต์

พืน้ท่ีสว่นกลางของที่ดนิ 

3) ปัจจยัด้านคณุภาพห้องชดุ มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ขนาดเนือ้ท่ีห้องชดุ

มาตรฐาน การแบง่พืน้ท่ีใช้ประโยชน์ วสัดแุละการตกแตง่ และสว่นของห้องนํา้ 
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4) ปัจจยัด้านสิง่อํานวยความสะดวกภายในโครงการ มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ 

สระวา่ยนํา้ สว่นออกกําลงักาย สว่นบริการ และท่ีจอดรถ 

5) ปัจจยัด้านสภาพแวดล้อม มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ สภาพทําเล ทศันียภาพ 

ภาวะแวดล้อม และสิง่อํานวยความสะดวก 

6) ปัจจยัดแูลรักษาและการบริหารจดัการ มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ การดแูล

รักษาระบบสาธารณปูโภคและสิง่อํานวยความสะดวก การดแูลรักษาอาคาร การ

ดแูลรักษาบริเวณรอบอาคาร และการบริหารจดัการ 

จากการรวบรวมแนวคดิเก่ียวกบัตวัแปรท่ีมีผลตอ่ราคาของอาคารชดุจะเห็นวา่มีตวัแปร

หรือปัจจยัหลกั ๆ อยู ่ 2 ปัจจยั คือ ปัจจยัภายนอก ได้แก่ ตวัอาคารชดุ และปัจจยัภายใน ได้แก่ 

ห้องชดุ ซึง่ในโครงการวจิยันีเ้ลือกศกึษาปัจจยัภายนอก ด้านสิง่อํานวยความสะดวกภายใน

โครงการตามเงื่อนไขการวิจยัเป็นหลกั 

2.4 แนวคดิวิธีการประเมินราคาทุนทรัพย์ห้องชุด35 

แนวคดิเก่ียวกบัวิธีการประเมินราคาทนุทรัพย์ห้องชดุได้ปฏิบตัติามระเบียบคณะกรรมการ

กําหนดราคาประเมินทนุทรัพย์ฯ โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นหลกั  
วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Market Approach) 

ในการประเมนิราคาจะต้องสํารวจอาคารและทําเลท่ีตัง้ ราคาซือ้ขายห้องชดุของอาคารชดุ

ท่ีมีลกัษณะคล้ายคลงึกนั โดยให้คะแนนความสาํคญัของตวัแปรตา่งๆ ท่ีมีผลตอ่ราคาซือ้ขายห้อง

ชดุ และนํามาวิเคราะห์ด้วยวิธี Weighted Quality Score (W.Q.S.) โดยพิจารณาจากปัจจยัท่ีมีผล

ตอ่การกําหนดราคาประเมนิทนุทรัพย์ห้องชดุ ได้แก่ 

1. อาคารชดุท่ีขอจดทะเบียนใหม ่

1) ท่ีตัง้และการเข้าถึง มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ ท่ีตัง้ของอาคารชดุ พืน้ผิวถนน 

ระยะหา่งจากถนนหลกั สภาพถนน ความกว้างของถนน และทางเข้าออก

โครงการ 

2)  คณุภาพห้องชดุ มีตวัแปรท่ีต้องพจิารณา ได้แก่ ระดบัราคาห้องชดุ วสัดตุกแตง่

ภายใน ขนาดพืน้ท่ีสว่นใหญ่ สภาพห้องชดุ และวสัดทุัว่ไป 

                                                           
3สํานกัประเมินราคาทรัพย์สิน, มาตรฐานการประเมินราคาอาคารชดุ (2548). หน้า 12-21. 
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3) สิง่อํานวยความสะดวก (สว่นกลาง) มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ สระวา่ยนํา้ 

สโมสร ท่ีจอดรถ ลฟิต์โดยสาร ห้องออกกําลงักาย สวนหยอ่มและระบบรักษา

ความปลอดภยั 

4) สภาพแวดล้อม มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ ทําเล คณุภาพ ทศันียภาพ การ

คมนาคม และสาธารณปูการ 

5) การดแูลรักษาและการบริหารจดัการ มีตวัแปรท่ีต้องพจิารณา ได้แก่ การดแูล

บํารุงรักษา คา่ใช้จ่ายสว่นกลาง และเปอร์เซน็ต์ทรัพย์สว่นกลาง 

2. อาคารชดุท่ีปรับราคา 

1) ท่ีตัง้และการเข้าถึง มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ การเข้าถงึท่ีตัง้และอาคารชดุ 

พืน้ผวิถนนผา่นหน้าโครงการ ระยะหา่งจากถนนหลกั สภาพถนนผา่นหน้า

โครงการ ความกว้างของถนนผา่นหน้าโครงการ และการคมนาคม 

2) คณุภาพอาคารชดุ มีตวัแปรท่ีต้องพจิารณา ได้แก่ รูปแบบทางสถาปัตยกรรมและ

การตกแตง่ภายในอาคาร ระบบความปลอดภยั ระบบสาธารณปูโภคภายใน

อาคาร เปอร์เซน็ต์พืน้ท่ีสว่นกลางของอาคาร และเปอร์เซน็ต์พืน้ท่ีสว่นกลางของ

ท่ีดนิ 

3) คณุภาพห้องชดุ มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ ขนาดเนือ้ท่ีห้องชดุมาตรฐาน 

วสัดแุละการตกแตง่ การแบง่พืน้ท่ีใช้ประโยชน์ และสว่นของห้องนํา้ 

4) สิง่อํานวยความสะดวกภายในโครงการ มีตวัแปรท่ีต้องพิจารณา ได้แก่ สระวา่ย

นํา้ สว่นบริการ สว่นออกกําลงักาย และท่ีจอดรถ 

5) สภาพแวดล้อม มีตวัแปรท่ีต้องพจิารณา ได้แก่ สภาพทําเล ภาวะแวดล้อม 

ทศันียภาพ และสิง่อํานวยความสะดวก 

6) การดแูลรักษาและการบริหารจดัการ มีตวัแปรท่ีต้องพจิารณา ได้แก่ การดแูล

รักษาระบบาธารณปูโภคและสิง่อํานวยความสะดวก การดแูลรักษาอาคาร การ

ดแูลรักษาบริเวณรอบอาคาร และการบริหารจดัการการให้คา่ระดบัคะแนนตาม

วิธีถ่วงนํา้หนกั (W.Q.S.) จากปัจจยัตา่งๆ โดยนํา้หนกัรวมทัง้หมดของปัจจยัไม่

เกิน 100 เปอร์เซน็ต์ (Relative Weighted) ของอาคารชดุ ดงันี ้
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ตารางที่ 2. 1ตารางแสดงค่าตวัแปรที่มีอทิธิพลต่ออาคารชุดที่ขอจดทะเบียนใหม่ 

คา่ตวัแปรท่ีมีอิทธิพลตอ่ ราคา

ห้องชดุ 

เปอร์เซน็ต์การถ่วงนํา้หนกัตวัแปรอาคารชดุ (Quality Weighted) 

ประเภทพกัอาศยั ประเภทพกัตากอากาศ 

1.  การเข้าถงึ   30   15  

2.  คณุภาพห้องชดุ   20   25  

3.  สิง่อํานวยความสะดวก   20   20  

4.  สภาพแวดล้อม   20   25  

5.  การดแูลทรัพย์สว่นกลาง   10   15  

ท่ีมา : สํานกัประเมินราคาทรัพย์สนิ กรมธนารักษ์ 
 

ตารางที่ 2. 2 แสดงค่าตวัแปรที่มีอทิธิพลต่ออาคารชุดที่ปรับราคาประเมิน 

คา่ตวัแปรท่ีมีอิทธิพลตอ่ 

ราคาห้องชดุ 

เปอร์เซน็ต์การถ่วงนํา้หนกัตวัแปรอาคารชดุ (Quality Weighted) 

ประเภทสํานกังาน ประเภทพกัอาศยั ประเภทพกัตากอากาศ 

1.  ท่ีตัง้และการเข้าถึง   25  20   15  

2.  คณุภาพอาคารชดุ   20  20   20  

3.  คณุภาพห้องชดุ   15  20   20  

4.  สิง่อํานวยความสะดวก   15  15   15  

5.  สภาพแวดล้อม   15  15   20  

6.  การดแูลทรัพย์สว่นกลาง   10  10   10  

 รวม   100 %  100 %   100 %  

ท่ีมา : สํานกัประเมินราคาทรัพย์สนิ กรมธนารักษ์ 

  

ในโครงการวิจยันีเ้ลือกศกึษาอาคารชดุท่ีผา่นการขอจดทะเบียนใหมซ่ึง่จากตารางที่ 2.1 จะพบวา่

คา่ตวัแปรท่ีมีผลตอ่ราคาห้องชดุด้านสิง่อํานวยความสะดวก (สว่นกลาง) นัน้มีถงึ 20 % ซึง่เป็น

ประเดน็หลกัในการวิจยัครัง้นี ้
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2.5 แนวความคดิเก่ียวกับการเดนิทางและความสัมพันธ์ระหว่างทีอ่ยู่อาศัยกับแหล่งงาน 

ปัจจยัทีมี่ผลต่อการเลือกรูปแบบการเดินทาง46  

1) ลกัษณะของการเดนิทาง อนัได้แก่ ระยะทางในการเดนิทาง และจดุประสงค์ของการ

เดนิทาง ในสว่นของระยะทางในการเดนิทางนัน้ เน่ืองจากแตล่ะรูปแบบการเดนิทาง

จะมีอตัราความเร็วท่ีแตกตา่งกนั ในระยะทางสัน้ความแตกตา่งในเร่ืองเวลาท่ีใช้จะมี

ไมม่าก แตจ่ะเพิ่มขึน้เม่ือระยะทางในการเดนิทางเพิม่มากขึน้ ซึง่จะสง่ผลถึงการ

ตดัสนิใจในการเลือกรูปแบบการเดนิทาง สําหรับจดุประสงค์ของการเดนิทางเพื่อมา

ทํางานหรือเพ่ือมาสถานศกึษา การเลือกรูปแบบการเดนิทางด้วยระบบขนสง่

สาธารณะ จะมีอตัราสงูกวา่จดุประสงค์ของการเดนิทางเพื่อมาซือ้สนิค้า 

2) ลกัษณะของผู้ เดนิทาง อนัได้แก่ รายได้ การเป็นเจ้าของรถยนต์ ขนาดและโครงสร้าง

ของครอบครัวความหนาแนน่ของยา่นพกัอาศยั อาชีพ สถานท่ีตัง้ของท่ีทํางาน ซึง่

ปัจจยัเหลา่นีจ้ะมีความสมัพนัธ์ระหวา่งกนัในการตดัสนิใจเลือกรูปแบบการเดนิทาง 

โดยถ้าอตัราการเป็นเจ้าของรถยนต์สงู อตัราการใช้ระบบขนสง่สาธารณะในการ

เดนิทางก็จะลดลงด้วยจากการศกึษาพบวา่ ยา่นพกัอาศยัท่ีมีความหนาแน่นน้อย 

อตัราการใช้ระบบขนสง่สาธารณะจะลดลงทัง้นีเ้น่ืองจากพืน้ท่ีดงักลา่ว การบริการของ

ระบบขนสง่สาธารณะจะไมท่ัว่ถึงและเพียงพอ ประกอบกบัผู้ ท่ีพกัอาศยัในยา่น

ดงักลา่ว สว่นใหญ่เป็นผู้ มีรายได้สงู ซึง่มีอตัราการเป็นเจ้าของรถยนต์สงู ขณะท่ียา่น

พกัอาศยัท่ีมีความหนาแนน่สงู จะมีบริการของระบบขนสง่สาธารณะที่เพียงพอ อีกทัง้

ผู้ ท่ีพกัอาศยัสว่นใหญ่เป็นผู้ มีรายได้ไมส่งู มีอตัราการเป็นเจ้าของรถยนต์ตํ่า 

3) ลกัษณะของการคมนาคมขนสง่ ระดบัการให้บริการของแตล่ะรูปแบบการเดนิทางจะ
มีผลตอ่การตดัสนิใจเลือกรูปแบบการเดนิทาง อนัได้แก่ ระยะเวลาที่ใช้ในการเดนิทาง 

คา่ใช้จ่ายในการเดนิทาง การเข้าถึงการบริการ และความสะดวกสบายระยะเวลาที่ใช้

ในการเดนิทาง จากการศกึษาอตัราสว่นระหวา่งเวลาที่ใช้ในการเดนิทางด้วยระบบ

ขนสง่สาธารณะตอ่เวลาท่ีใช้ในการเดนิทางด้วยรถยนต์ พบวา่ถ้าอตัราสว่นดงักลา่ว

เพิ่มสงูขึน้ อนัหมายถึงเวลาท่ีใช้ในการเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะสงูกวา่การ

                                                           
4Michale J. Bruton, Introduce to Transportation Planning (London: Hutchinson, 1975).  
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เดนิทางด้วยรถยนต์แล้ว จํานวนผู้ ท่ีจะเลือกเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะจะ

น้อยลง (เวลาท่ีใช้ในการเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะ รวมเวลาในการเดนิไปใช้

บริการเวลาการรอคอย เวลาท่ีอยูใ่นยานพาหนะ เวลาท่ีใช้ในชว่งการเปลี่ยน

ยานพาหนะ และเวลาในการเดนิจากสถานีไปยงัจดุหมายปลายทาง สว่นเวลาท่ีใช้ใน

การเดนิทางด้วยรถยนต์ รวมเวลาท่ีใช้ในการจอด และเวลาในการเดนิจากรถไปยงั

จดุหมายปลายทาง)คา่ใช้จ่ายในการเดนิทาง จากการศกึษาอตัราคา่ใช้จ่ายในการ

เดนิทางระหวา่งระบบขนสง่สาธารณะตอ่คา่ใช้จ่ายในการเดนิทางด้วยรถยนต์ ถ้า

สดัสว่นดงักลา่วสงูขึน้ ซึง่หมายถงึคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะ

สงูกวา่รถยนต์แล้ว จํานวนผู้ ท่ีจะมาเลือกใช้การเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะจะ

ลดลง (คา่ใช้จ่ายในการเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะ คือ อตัราคา่โดยสาร สว่น

คา่ใช้จ่ายในการเดนิทางด้วยรถยนต์ ได้แก่ คา่นํา้มนัรถ คา่จอดรถ สว่นคา่ใช้จา่ยอ่ืนๆ 

เช่น ภาษีรถยนต์ คา่ประกนั นัน้โดยสว่นใหญ่แล้วผู้ใช้รถจะไมค่อ่ยนํามาพจิารณาใน

รูปแบบการเดนิทาง) 

สอ้ิง จ่อมแดงธรรม57ทําการวจิยัเร่ือง “พฤตกิรรมการเดนิทางก่อนเข้าอยูก่บัหลงัเข้าอยูอ่าศยัใน

คอนโดมิเนียม ในกรุงเทพมหานคร เขตชัน้ใน และเขตชัน้กลาง” ผลการศกึษาพบวา่ 

1) การเดนิทางในปัจจบุนัโดยเฉลี่ยมีระยะทางการเดนิทางและระยะเวลาการเดนิทางสัน้
กวา่ก่อนเข้าอยูอ่าศยัในคอนโดมิเนียม แตค่า่ใช้จ่ายการเดนิทางก่อนเข้าอยูแ่ละหลงั

เข้าอยูโ่ดยเฉลีย่ไมแ่ตกตา่งกนั สว่นรูปแบบการ เดนิทางก่อนเข้าอยูแ่ละหลงัเข้าอยู่

สว่นใหญ่ยงัใช้รถประจําทาง 

2) การวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ระยะทางการเดนิทางในปัจจบุนั พบวา่ ระยะทาง

ระหวา่งท่ีอยูอ่าศยักบัท่ีทํางาน เป็นปัจจยัท่ีสาํคญัท่ีสดุท่ีมีผลตอ่ ระยะทางการ

เดนิทางในปัจจบุนั โดยรูปแบบการเดนิทางระยะสัน้ ๆจะใช้ รูปแบบการเดนิทางโดย

การเดนิ ปัจจยัท่ีสําคญัรองลงมา คือ อายขุองหวัหน้า ครัวเรือน 

                                                           
5สอิง้ จ่อมแดงธรรม, “พฤติกรรมการเดินทางก่อนเข้าอยู่กบัหลงัเข้าอยู่อาศยัในคอนโดมิเนียม ในกรุงเทพมหานครเขตชัน้ใน  และ

เขตชัน้กลาง”, (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาคการวางแผนชมุชนเมืองและสภาพแวดล้อม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สถาบนั

เทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหารลาดกระบงั, 2537). 
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3) การวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ระยะเวลาการเดนิทางในปัจจบุนั พบวา่ รูปแบบการ

เดนิทางและระยะทางการเดนิทางภายใน 1 วนั เป็นปัจจยั ท่ีสําคญัท่ีสดุ สว่นรายได้

เป็นปัจจยัสาํคญัรองลงมาท่ีมีผลตอ่ระยะเวลาการเดนิทางในปัจจบุนั 

4) การวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลตอ่คา่ใช้จ่ายในการเดนิทางปัจจบุนั พบวา่ การเดนิทาง และ

รายได้ เป็นปัจจยัท่ีสาํคญัท่ีสดุท่ีมีผลตอ่ คา่ใช้จ่ายในการเดนิทางในปัจจบุนั ระยะ

ทางการเดนิทางภายใน 1 วนั เป็น ปัจจยัสําคญัรองลงมาท่ีมีผลตอ่คา่ใช้จ่ายในการ

เดนิทาง 

5) การวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่รูปแบบการเดนิทางในปัจจบุนั 

พบวา่ อาย ุ อาชีพ รายได้ ยา่นท่ีตัง้ของแหลง่งาน ระยะเวลาของการอยูอ่าศยั เป็น

ปัจจยัท่ีมีผลตอ่รูปแบบในการเลือกใช้ยานพาหนะ ท่ีใช้เดนิทาง 

6) การวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลง ระยะทางการ

เดนิทาง พบวา่อาชีพ สาเหตขุองการย้ายจากที่อยูอ่าศยัเดมิ ยา่นท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยั

เดมิ เป็นปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลงระยะทาง การเดนิทาง 

7) การวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลง ระยะเวลาการ

เดนิทาง ไมพ่บวา่มีปัจจยัใดท่ีมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลงระยะ เวลาการเดนิทาง 

8) การวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลง คา่ใช้จ่ายการ

เดนิทาง พบวา่จํานวนผู้ ร่วมโดยสาร เป็นปัจจยัท่ีมีผลตอ่การ เปลี่ยนแปลงคา่ใช้จ่าย

การเดนิทาง 

9) การวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลง รูปแบบการ

เดนิทาง ไมพ่บวา่ มีปัจจยัใดมีผลตอ่การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการเดนิทาง 

Berry & Hortan68ได้ศกึษาการเดนิทางไปทํางานของประชากรในเมืองและพยายามศกึษาถึง

ตําแหนง่แหลง่งานกบัตําแหน่งของประชากรที่เดนิทางมายงัแหลง่งานนัน้ๆ ทําให้ทราบถึงปัจจยัท่ี

กําหนดรูปแบบของการเดนิทางวา่มี 3 ลกัษณะ คือ 

1) เส้นทางคมนาคมและระยะทาง ท่ีอยูอ่าศยัท่ีอยูใ่กล้เส้นทางคมนาคมจะสามารถ
เดนิทางได้สะดวกรวดเร็วและลดระยะเวลาในการเดนิทางลง 

                                                           
6Berry and Hortan, Principles of Urban Transport Systems Planning (Dallas: McGraw-Hill, 1974). 
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2) อาชีพและรายได้ พบวา่ประชากรท่ีมีรายได้ดีจะมีระยะทางในการเดนิทางไปทํางาน

เป็นระยะทางที่ไกลกวา่ และจะยดึท่ีอยูอ่าศยัในเขตชานเมืองท่ีอยูใ่กล้ถนนหลกัหรือ

ทางดว่น ทําให้สามารถเดนิทางได้สะดวกสว่นผู้ มีรายได้น้อยจะเลือกท่ีอยูอ่าศยัใกล้ท่ี

ทํางาน โดยพยายามลดเวลาและคา่ใช้จ่ายในการเดนิทางลงให้เหลือน้อยท่ีสดุ มกั

เดนิทางโดยบริการขนสง่สาธารณะ การเดนิทางจะใช้ระยะทางสัน้กวา่ผู้ มีรายได้ดี 

3) ลกัษณะทางเชือ้ชาตขิองประชากร ทําให้เกิดการรวมกลุม่ทางเชือ้ชาตแิละวฒันธรรม 

โดยมกัจะไปตัง้ท่ีอยูอ่าศยัเป็นกลุม่ก้อนในสว่นหนึง่ของเมือง ทําให้ปริมาณการ

เดนิทางไปทํางานในยา่นนัน้ของเมืองมีปริมาณสงูตามไปด้วย 

Yeh & Lee79ศึกษาพบว่า ดชันีความพอใจต่อปัจจยัเกีย่วกบัสภาพแวดลอ้มของทีต่ัง้ ซ่ึง

ประกอบดว้ย ความใกลข้องระยะทางกบัสถานทีต่่างๆ เช่น ทีทํ่างาน โรงเรียนของบตุรหลาน มีค่า

สูง 

Wingo810ไดใ้หค้วามสําคญักบัการเดินทางมากทีส่ดุ โดยศึกษาพบว่ามีครวัเรือนยา้ยทีอ่ยู่อาศยัเขา้

สู่แหล่งงานเป็นจํานวนมาก เพราะตอ้งการความสะดวกสบายและลดค่าใชจ่้ายในการเดินทาง 

จนกระทัง่พบทําเลทีต่ัง้แหล่งใหม่ 

Goodall911การเลือกทีต่ัง้ของทีอ่ยู่อาศยันัน้จะตอ้งมีความสะดวกในการเดินทางเขา้ถึงแหล่งบริการ

ต่างๆ โดยเฉพาะใกลแ้หล่งงานและโรงเรียนของบตุรหลาน โดยควรจะมีทีต่ัง้อยู่ริมถนนสายสําคญั

หรือสถานีรถไฟ ซ่ึงมีความไดเ้ปรียบในการเขา้ถึงมากกว่าทีต่ัง้ทีอ่ยู่ห่างจากส่ิงอํานวยความสะดวก

เหล่านี ้

 จากการศกึษาบทความข้างต้นความสมัพนัธ์ของตําแหน่งท่ีตัง้โครงการ รูปแบบการ

เดนิทาง และระดบัรายได้ของกลุม่ประชากรในรูปแบบท่ีหลากหลาย ซึง่ใช้เป็นเกณฑ์พิจารณา

เลือกขอบเขตพืน้ท่ีศกึษาจนสรุปผลได้วา่ รูปแบบการเดนิทางด้วยรถขนสง่มวลชนประเภทรถไฟฟ้า 

จากสถานีท่ีไกลจากใจกลางเมืองอนัได้แก่ ยา่นลาดพร้าว – รัชดา นัน้มีจํานวนโครงการอาคารชดุ

พกัอาศยัระดบัราคาปานกลางมากที่สดุ จงึตอบสนองกลุม่ประชากรผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางมาก

ท่ีสดุ และเหมาะสมที่จะเลือกพืน้ท่ีสว่นดงักลา่วเป็นขอบเขตพืน้ท่ีศกึษาในโครงการวจิยันี ้

 

                                                           
7Yeh and Lee, Factors influencing older persons’ residential satisfaction in big and densely populated cities in asia: A 

case study in Hong Kong (Hong Kong: Hong Kong University Press, 2004) 
8 Wingo C. L, Consumer Behavior: Implications for marketing strategy (Chicago: Irwin, 2005) 
9Goodall J. Feller, Organizational structure of user collaboration community (Scotland: Edinburgh, 2004).  



   

 

 

25 

บทที่ 3 

วธีิการดาํเนินการวจิัย 

 

ในการศกึษาครัง้นี ้ได้กําหนดกระบวนการศกึษาเป็น 7 ขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

ขัน้ตอนท่ี 1 ศกึษาปัญหา 

ขัน้ตอนท่ี 2 ศกึษาเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

ขัน้ตอนท่ี 3  กําหนดเค้าโครงวิจยั 

ขัน้ตอนท่ี 4  กําหนดเคร่ืองมือท่ีใช้ในการรวบรวมข้อมลู 

ขัน้ตอนท่ี 5  ประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง 

ขัน้ตอนท่ี 6  การเก็บรวบรวมข้อมลู 

ขัน้ตอนท่ี 7  การวิเคราะห์ข้อมลูและสรุปผลข้อมลู 

3.1 ปัญหาที่ทาํการวิจยั 

แนวโน้มของธรุกิจอาคารชดุในอนาคตมุง่เน้นไปทางอาคารชดุพกัอาศยัระดบัราคาปาน

กลางตัง้อยูบ่ริเวณยา่นชานเมืองท่ีมีระบบขนสง่มวลชนขนาดใหญ่ท่ีสะดวกและรวดเร็วเช่น 

รถไฟฟ้า ในบริเวณท่ีใกล้เคยีง เพ่ือทดแทนความต้องการท่ีอยูอ่าศยัของกลุม่ประชากรวยัทํางานท่ี

มีรายได้ระดบัปานกลางท่ีไมส่ามารถรองรับราคาห้องพกัของอาคารชดุพกัอาศยัใจกลางเมืองซึง่

เป็นแหลง่งานสําคญันัน้ได้ จงึเลือกท่ีอยูอ่าศยัชานเมืองท่ีมีราคาเหมาะสมกบัรายได้และสามารถ

เดนิทางไปกลบัได้อยา่งรวดเร็วด้วยเส้นทางรถไฟฟ้าท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนัและท่ีจะกําลงัจะเกิดขึน้ใหม่

ภายหลงั 

มาตรฐานการประเมินราคาอาคารชดุ สํานกัประเมนิราคาทรัพย์สนิ กรมธนารักษ์ (2548 : 

12-21) ได้กําหนดปัจจยัพิจารณาเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ในการประเมนิ

ราคาห้องชดุท่ีจดทะเบียนใหม ่อนัได้แก่ ท่ีตัง้และการเข้าถึง คณุภาพห้องชดุ สิง่อํานวยความ

สะดวก(สว่นกลาง) สภาพแวดล้อม การดแูลรักษาและการบริหารจดัการ เป็นต้น จากเง่ือนไข

ดงักลา่ว โครงการวิจยัฉบบันีเ้ลือกศกึษาแนวทางการออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางในประเดน็สิง่อํานวย

ความสะดวก(สว่นกลาง) ด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคารชดุพกัอาศยัระดบัราคา

ปานกลาง ราคาห้องพกัเฉลีย่ระหวา่ง 1 – 3 ล้านบาท เพ่ือตอบสนองกลุม่ประชากรวยัทํางานผู้ มี

รายได้ระดบัปานกลางซึง่มีจํานวนถึง 71 % ของกลุม่ประชากรวยัทํางานทัง้หมด และรองรับความ 

ขาดแคลนท่ีอยูอ่าศยับนท่ีดนิท่ีถกูจํากดัและมีราคาแพงอยา่งท่ีดนิใจกลางเมืองซึง่คอ่ยๆหมดไป

เร่ือยๆในอนาคต 
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3.2 ศึกษาเอกสารและงานวิจยัที่เก่ียวข้อง 

3.1.1 เอกสาร ได้แก่ หนงัสือ วารสาร สิง่ตพีิมพ์ แบบแปลนโครงการจากแหลง่ตา่งๆ 

ดงันี ้

- บริษัทท่ีปรึกษาโครงการของอาคารชดุท่ีทําการศกึษา 

- บริษัทออกแบบโครงการของอาคารชดุท่ีทําการศกึษา 

- บริษัทเจ้าของโครงการของอาคารชดุท่ีทําการศกึษา 

- บริษัทผู้จดัการอาคารชดุท่ีทําการศกึษา(ปัจจบุนั) 

3.1.2 ข้อมลูจากการสมัภาษณ์สถาปนิกผู้ออกแบบ เจ้าหน้าท่ีฝ่ายท่ีปรึกษาโครงการ 

ผู้จดัการอาคารชดุ และผู้ใช้งาน 

3.1.3 ข้อมลูจากการสํารวจสภาพปัจจบุนั 

 
3.3 กาํหนดขัน้ตอนและกระบวนการวจิัย 

3.3.1 ท่ีมาของปัญหา 

3.3.2 วตัถปุระสงค์ในการวิจยั 

3.3.3 ขอบเขตการวจิยั 

3.3.4 คําจํากดัความท่ีใช้ในการวจิยั 

3.3.5 วิธีดําเนินการวิจยั 

3.3.6 ประชากรและกลุม่ตวัอยา่ง 

3.3.7 การวิเคราะห์ข้อมลูและสรุปผลข้อมลู 

3.4 เคร่ืองมือในการรวบรวมข้อมูล 

3.4.1 การสงัเกตและสํารวจ 

3.4.2 การสมัภาษณ์ 

โดยโครงการวจิยันีไ้ด้แบง่การเลือกใช้เคร่ืองมือในการรวบรวมข้อมลูไว้ 2 ประเภทตาม

หมวดหมูข้่อมลูท่ีต้องการคือ 
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ตารางที่ 3. 1 แสดงการเลือกใช้เคร่ืองมือในการรวบรวมข้อมลูทัว่ไปของโครงการ 

ข้อมูล เคร่ืองมือ/วิธี 

1. สถานท่ีตัง้  

สืบค้นเอกสาร 

(Documentary search) 

2. รูปร่างท่ีดนิ  

3. ขนาดท่ีดนิ  

4. จํานวนอาคารในโครงการ  

5. อายอุาคาร  

6. รูปแบบการแบง่พืน้ท่ีใช้สอยในอาคาร  

7. ราคาขายเฉลี่ย  

8. ราคาคา่ก่อสร้างเฉลี่ย  แบบสมัภาษณ์กึ่งโครงสร้าง 

(Semi-structure interview form) 

 

ตารางที่ 3. 2 แสดงการเลือกใช้เคร่ืองมือในการรวบรวมข้อมลูของพืน้ท่ีสว่นกลาง 

ข้อมูล เคร่ืองมือ/วิธี 

1. ตําแหน่ง  

สงัเกต(Empiricism) ,บนัทกึ

(Note) 

2. รูปร่าง (กว้างxยาว)  

3. ขนาด (ตร.ม.)  

4. จํานวน (หน่วย)  

5. วสัดปุระกอบผิว(ประเภท ,โทนสี)  

6. ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง  

7. ความพงึพอใจตอ่จํานวนและขนาดพืน้ท่ี  
แบบสมัภาษณ์กึ่งโครงสร้าง 

(Semi-structure interview form) 
8. ความพงึพอใจตอ่คณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม  

9. จํานวนครัง้ในการเข้าใช้พืน้ท่ี  
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3.5 อาคารชุดกรณีศกึษา 

คดัเลือกกรณีศกึษาจากโครงการที่ตัง้อยูใ่นกรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นตวัอยา่งท่ีบง่บอก

รูปแบบการอยูอ่าศยัของเมืองได้ดีท่ีสดุ และยงัเป็นจดุเร่ิมต้นของระบบขนสง่มวลชนขนาดใหญ่

ประเภทรถไฟฟ้า กระจายตวัโดยรอบทําให้สามารถเข้าถึงใจกลางเมืองกรุงเทพฯ ได้อยา่งรวดเร็ว

ตรงกบัรูปแบบการดํารงชีวติท่ีต้องการศกึษา 

 
 

รูปภาพท่ี 3. 1 ภาพแสดงเส้นทางเดนิรถไฟฟ้าทัง้โครงการปัจจบุนั 

(ท่ีมา การรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย) 

สาเหตท่ีุจํากดัขอบเขตการเลือกโครงการอาคารชดุท่ีตัง้อยูบ่ริเวณลาดพร้าว–รัชดาภิเษก

เพราะมีจํานวนโครงการคอนโดมิเนียมมากท่ีสดุ(103โครงการ) รองจากพืน้ท่ีใจกลางเมืองสขุมุวิท 

– เอกมยั (จํานวน 113 โครงการ) และในจํานวน 103 โครงการนัน้ 87 โครงการเป็นโครงการอาคาร

ชดุระดบัราคาปานกลาง ราคาห้องพกัระหวา่ง 1 – 3 ล้านบาท อีกทัง้เป็นบริเวณท่ีใกล้กบัเส้นทาง
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รถไฟฟ้าใต้ดนิ จดุเร่ิมสว่นชานเมืองกรุงเทพฯ ท่ีเจ้าของธุรกิจอาคารชดุพกัอาศยัหลายโครงการ

เลือกทําเลดงักลา่วซึง่มีราคาถกูกวา่ใจกลางเมืองมาก  สามารถรองรับผู้ มีรายได้ระดบัปานกลางได้  
 

ตารางที่ 3. 3 ตารางแสดงกลุม่อาคารชดุใกล้สถานีขนสง่มวลชนประเภทรถไฟฟ้า 

 

กลุ่มอาคารชุดเพื่อการพกัอาศัย จาํนวน
โครงการ 
ทัง้หมด 

จาํนวนโครงการที่มี 
ระดบัราคาปานกลาง 

อัตราส่วน 
(%) 

สขุมุวิท เอกมยั  113 69 61.06 

พระโขนง บางนา  79 52 65.82 

สาธร สีลม  23 13 56.21 

สรุวงศ์ ส่ีพระยา  6 5 83.33 

ราชดําหริ หลงัสวน วิทย ุชิดลม  28 17 60.71 

พระราม3 นราธิวาสฯ  38 23 60.52 

พญาไท อนสุาวรีย์ฯ ราชปรารภ  22 16 72.72 

พหลโยธิน วิภาวด ี 93 70 75.26 

รัชดาฯ ลาดพร้าว  108 94 87.03 

เพชรบรีุ พระราม9  23 15 65.21 

ฝ่ังธนบรีุ  62 51 82.25 

พระราม4 คลองเตย  7 5 71.42 

ฯลฯ  22 18 81.81 

 

กําหนดระยะห่างจากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดนิไมเ่กิน 1 กิโลเมตร .ซึง่ในระยะหา่งดงักลา่วมี

กรณีศกึษา อยู ่16 โครงการดงัตอ่ไปนี ้

1. กลุม่โครงการขนาดเลก็ จํานวนห้องพกัไมเ่กิน 200 unit (จํานวน 5 โครงการ) 

2. กลุม่โครงการขนาดกลาง จํานวนห้องพกัระหวา่ง 200– 450 unit (จํานวน 5 โครงการ) 

3. กลุม่โครงการขนาดเลก็ จํานวนห้องพกัมากกวา่ 450 unit (จํานวน 5 โครงการ) 
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3.6 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

ผู้วิจยัได้ทําการตดิตอ่นดัหมายผู้จดัการอาคารชดุ ทกุอาคารชดุกรณีศกึษา เพ่ือขอ

สมัภาษณ์ สงัเกตและสํารวจ จากบริษัทสถาปนิกผู้ออกแบบ บริษัทท่ีปรึกษาโครงการ และผู้จดัการ

อาคารชดุจํานวน 16 ราย ในประเดน็ของพืน้ท่ีสว่นกลางในอาคารชดุพกัอาศยัดงักลา่ว 

3.7 การวิเคราะห์และสรุปผลข้อ 

หลงัจากรวบรวมข้อมลูจากกลุม่ตวัอยา่งเสร็จเรียบร้อยแล้วได้ดําเนินการวิเคราะห์ดงัตอ่ไปนี ้
3.7.1 การเตรียมข้อมูลการตรวจความถูกต้องสมบูรณ์ของแบบคาํตอบ 

โดยการตรวจสอบข้อมลูจากแตล่ะคําถามจากการสมัภาษณ์วา่ยงัมีสิง่ใดขาดตก

พกพร่อง 
3.7.2 วิเคราะห์ข้อมูล 

ตามแผนงานวิจยั ต้องอาศยัการวเิคราะห์อยา่งมีเหตผุลตามหลกัการ และ

นําเสนอในรูปของแผนภมูิและตารางแสดงผลการวิจยั 
 

33 



 



   

 

 

35 

การศึกษากรณีศกึษาจากการสาํรวจสภาพปัจจุบัน 

4.1 อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 

 
รูปภาพที่ 4 1 ภาพแสดงอาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 

ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 
ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 15  

อายอุาคาร  : 3 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   50 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   16  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  10 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    76 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 11,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.4  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 308.8  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 5900  ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 150  ตร.ม. (12.5% ของท่ีดนิ) 
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จํานวนคนที่รองรับ : 15  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.20  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 3.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 12  % 

   : ไม้พุม่  50 % 

   : ไม้กระถาง 38 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 24  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 4  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 2.50  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทา,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : หลอดฟลูออเรสเซนส์ทรงยาว 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 4  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 14  ตร.ม./ชัน้ 

จํานวนคนที่รองรับ : 12  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7.5-32  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 
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วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

* ไมมี่สระวา่ยนํา้ 

 

 
รูปภาพที่ 4 2. ภาพแสดงมุมมองด้านหน้าอาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 

 

 
รูปภาพที่ 4 3 ภาพแสดงทางเดนิภายในอาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 
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4.2 อาคารชุด CONDO ONE (รัชดา 19) 

 
รูปภาพที่ 4 4ภาพแสดงอาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 19  

อายอุาคาร  : 4 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   58 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   18 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  14 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    90 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 11,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 1.96  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 380  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ตวั L 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 6300  ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 170  ตร.ม. (11.2 % ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 17  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.30  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 5.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 15  % 

   : ไม้พุม่  55 % 

   : ไม้กระถาง 30 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 48  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 8  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 2.60  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีไขไ่ก่,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : หลอดฟลูออเรสเซนส์ทรงยาว 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 6  ดวงโคม 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 15  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 12  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 9-45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

* ไมมี่สระวา่ยนํา้ 

 

 
รูปภาพที่ 4 5ภาพแสดงโถงหน้าลฟิต์อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 

 

 
รูปภาพที่ 4 6ภาพแสดงทางเดนิหลักอาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 
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รูปภาพที่ 4 7ภาพแสดงมุมมองจากสถานีMRTA อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 

 

 
รูปภาพที่ 4 8ภาพแสดงมุมมองไปยังสถานีMRTA อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 
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4.3 อาคารชุด Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5-1) 

 
รูปภาพที่ 4 9 ภาพแสดงอาคารชุด Z2 (ลาดพร้าว 5-1) 

ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 
ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 5-1 

อายอุาคาร  : 2 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   61 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   32 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  12 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    95 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 11,500 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 1.77  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 395  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ตวั U 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 6700  ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 513  ตร.ม. (35% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 52  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 4.00  ม. 
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ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 35  % 

   : ไม้พุม่  52 % 

   : ไม้กระถาง 17 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตทําลวดลาย 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 48  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 8  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 2.80  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีไขไ่ก่,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : โคมกลมตดิเพดาน 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 12  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 20  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 16  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 8-36  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 144  ตร.ม. (3% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 
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จํานวนคนที่รองรับ : 11  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 2.60  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

ตําแหนง่สระวา่ยนํา้ : ชัน้ 8 

 
รูปภาพที่ 4 10 ภาพแสดงแปลนห้องพัก อาคารชุด Z2 (ลาดพร้าว 5-1) 

 

 
รูปภาพที่ 4 11 ภาพแสดงแปลนสระว่ายนํา้ อาคารชุด Z2 (ลาดพร้าว 5-1) 
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รูปภาพที่ 4 12 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด Z2 (ลาดพร้าว 5-1) 

 

 

 
รูปภาพที่ 4 13 ภาพแสดงโมเดล อาคารชุด Z2 (ลาดพร้าว 5-1) 
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4.4 อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 

 
รูปภาพที่ 4 14 ภาพแสดงอาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 18  

อายอุาคาร  : 4 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   88 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   22 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  13 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    123 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 11,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.59  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 585  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 7400  ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 24  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 8  ม. 
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ความสงูฝ้าเพดาน : 2.60  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทา,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : หลอดฟลูออเรสเซนส์ทรงยาว 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 6  ดวงโคม 

 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 270  ตร.ม. (11.5 % ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 27  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.30  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 15  % 

   : ไม้พุม่  55 % 

   : ไม้กระถาง 30 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลัก 

ขนาดพืน้ท่ี  : 15  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 12  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 9-55  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

* ไมมี่สระวา่ยนํา้ 

 

 
รูปภาพที่ 4 15 ภาพแสดงทางเดนิหลัก อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 

 

 
รูปภาพที่ 4 16 ภาพแสดงโถงหน้าลฟิต์ อาคารชุด CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 
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4.5 อาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว) 

 
รูปภาพที่ 4 17 ภาพแสดงอาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว7) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าว 7 

อายอุาคาร  : 3 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 25 ชัน้(ชัน้ใต้ดนิ 4 ชัน้) จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   106 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   31 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  16 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    153 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ใต้ดนิ1-4 ถึงชัน้1 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-24   ห้องพกั 

     ชัน้ 25   สระวา่ยนํา้และห้องออกกําลงักาย 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 15,500 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.04  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 500  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงจตรัุส 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 42,000 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 820  ตร.ม. (41% ของท่ีดนิ) 
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จํานวนคนที่รองรับ : 82  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า และ Freeform บางสว่น 

ขนาดทางเดนิ  : 1.40  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 41  % 

   : ไม้พุม่  48 % 

   : ไม้กระถาง 11 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตปิดผิวกระเบือ้งและหินเทียม 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทําลวดลาย 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 24  ตร.ม.  

กว้าง   : 7  ม. 

ยาว   : 25  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 4.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทา,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี มีการเลน่ระดบับางจดุ 

ประเภทดวงโคม  : โคมกลมตดิเพดาน และ ไฟซอ่นใต้ฝ้า 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 12  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 20  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 12  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.55  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 8.50-26.00 ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัอลมูิเนียม 

   : ขาตัง้เหลก็ทําสี 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 
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วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 228  ตร.ม. (0.01 % ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 27  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ตวั L 

ขนาดทางเดนิ  : 2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,คอนกรีตทําลวดลาย 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี ,ฝ้าไม้ระแนงปิดผิว 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง ,ทรายขดัหยาบ 

 

 
รูปภาพที่ 4 18 ภาพแสดงโมเดล อาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว7) 
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รูปภาพที่ 4 19 ภาพแสดงส่วนทางเข้า อาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว7) 

 

 
รูปภาพที่ 4 20 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว7) 

 

 
รูปภาพที่ 4 21 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว7) 
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รูปภาพที่ 4 22 ภาพแสดงมุมมองห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด The Zest (ลาดพร้าว7) 

 
ตารางที่ 4. 1 ตารางแสดงความพงึพอใจในรูปร้อยละ(%)จากกลุ่มตัวอย่างผู้เข้าใช้อาคารชุดThe Zest 

(ลาดพร้าว 7) 
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4.6 อาคารชดุ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) 

 
รูปภาพที่ 4 23 ภาพแสดงอาคารชุด The Next (ลาดพร้าว 44) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 44  

อายอุาคาร  : 5 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 9 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   194 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   55  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  28 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    277 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-9  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 10,500 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 1.38  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 691  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงจตัรัุส 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 19,900 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 414  ตร.ม. (15% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 41  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.20  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.50  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 12  % 

   : ไม้พุม่  50 % 

   : ไม้กระถาง 38 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 132  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 22  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 3.50  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทา,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : โคมกลมตดิเพดาน และไฟซอ่นฝ้าบางจดุ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 8-16  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 16  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 15  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 11-22  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : อลมูิเนียม 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 220  ตร.ม. (2% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 22  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมจตัรัุส 

ขนาดทางเดนิ  : 2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 
รูปภาพที่ 4 24 ภาพแสดงทางเข้า อาคารชุด The Next (ลาดพร้าว 44) 

 

 
รูปภาพที่ 4 25 ภาพแสดงทางเดนิหลัก อาคารชุด The Next (ลาดพร้าว 44) 
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รูปภาพที่ 4 26 ภาพแสดงพืน้ที่ออกกาํลังกาย อาคารชุด The Next (ลาดพร้าว 44) 

 
รูปภาพที่ 4 27 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด The Next (ลาดพร้าว 44) 
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4.7 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 
รูปภาพที่ 4 28 ภาพแสดงอาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 17  

อายอุาคาร  : 8 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   238 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   67  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  34 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    339 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 12,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.37  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1,400  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 35,840 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 840  ตร.ม. (15% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 84  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 
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ขนาดทางเดนิ  : 2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 8.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 35  % 

   : ไม้พุม่  50 % 

   : ไม้กระถาง 15 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,ไม้ระแนงปิดผิว 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง ,คอนกรีตฉาบเรียบทําลวดลาย 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 192  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 24  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 6.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้งและปพูรมบางจดุ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีนํา้ตาล,สีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้า 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 8-16  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 16  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 15  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12-36  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
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ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 200  ตร.ม. (20% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 27  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : Freeform 

ขนาดทางเดนิ  : 2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,ไม้เทียมปิดผิว ,คอนกรีตทําลวดลาย 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี ,ไม้ระแนงตเีว้นร่อง 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

ตําแหนง่สระวา่ยนํา้ : ชัน้ 1 

ระยะทางเข้าถงึ MRTA : 10  ม. 

 
รูปภาพที่ 4 29 ภาพแสดงทางเดนิหลัก อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 

 
รูปภาพที่ 4 30 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 
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รูปภาพที่ 4 31 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 

 
รูปภาพที่ 4 32 ภาพแสดงอาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 

 
รูปภาพที่ 4 33 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 
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รูปภาพที่ 4 34 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 

 
รูปภาพที่ 4 35 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 

 
รูปภาพที่ 4 36 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 
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4.8 อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 
รูปภาพที่ 4 37 ภาพแสดงอาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 27  

อายอุาคาร  : 6 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   265 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   113 ห้อง  

     รวมทัง้หมด    378 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 10,500 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 0.98  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1430  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ตวั U 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 36,000 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 858  ตร.ม. (15% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 85  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 
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ขนาดทางเดนิ  : 1.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 4.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 12  % 

   : ไม้พุม่  62 % 

   : ไม้กระถาง 26 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 48  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 8  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 3.20  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : โคมกลมตดิเพดาน 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 16  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 14  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 12  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 10-35  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
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ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 
* ไมมี่สระวา่ยนํา้ 

 
รูปภาพที่ 4 38 ภาพแสดงด้านตดิถนน อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 
รูปภาพที่ 4 39 ภาพแสดงด้านตดิถนน อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 

 
รูปภาพที่ 4 40 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 
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รูปภาพที่ 4 41 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ล่าง อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 
รูปภาพที่ 4 42 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 2-8 ตกึ A อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 
รูปภาพที่ 4 43 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 2-8 ตกึ B อาคารชุด MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 
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4.9 อาคารชุด LIFE@  (รัชดา-สุทธิสาร) 

 
รูปภาพที่ 4 44 ภาพแสดงอาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : รัชดา-สทุธิสาร 

อายอุาคาร  : 8 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 23 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   282 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   81  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  40 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    403 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-4 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 5-22  ห้องพกั 

     ชัน้ 23  สระวา่ยนํา้และห้องออกกําลงักาย 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 15,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.55  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1160  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงจตัรัุส 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 37,210 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 974  ตร.ม. (21% ของท่ีดนิ) 
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จํานวนคนที่รองรับ : 97  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.30  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 28  % 

   : ไม้พุม่  44 % 

   : ไม้กระถาง 28 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 184  ตร.ม.  

กว้าง   : 8  ม. 

ยาว   : 23  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 3.80  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีไขไ่ก่ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 12  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 18  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 14  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.55  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 10-45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัอลมูิเนียม 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 
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วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 200  ตร.ม. (0.5% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 20  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.80-2.40 ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง ,ไม้เทียวปิดผิว 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 

 
รูปภาพที่ 4 45 ภาพแสดงLobby อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 
รูปภาพที่ 4 46 ภาพแสดงLobby อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 
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รูปภาพที่ 4 47 ภาพแสดงมุมมองจากสวนร่มร่ืน อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 48 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 49 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 
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รูปภาพที่ 4 50 ภาพแสดงมุมมองจากสถานีMRTA อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 51 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ล่าง อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 52 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 2 อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 
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รูปภาพที่ 4 53 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 3 อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 54 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 4 อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 55 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 5 อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 
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รูปภาพที่ 4 56 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 6-22 อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 

 

 
รูปภาพที่ 4 57ภาพแสดงแปลนดาดฟ้า อาคารชุด LIFE@ (รัชดา-สุทธิสาร) 
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4.10 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 
รูปภาพที่ 4 58 ภาพแสดงอาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 5  

อายอุาคาร  : 3 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 24 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   293 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   83  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  42 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    418 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-4 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 5-23  ห้องพกั 

     ชัน้ 24  สระวา่ยนํา้ ,ห้องออกกําลงักาย 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 14,500 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.55  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1,000  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 32,000 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 600  ตร.ม. (15% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 60  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.40  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 22  % 

   : ไม้พุม่  52 % 

   : ไม้กระถาง 26 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 192  ตร.ม.  

กว้าง   : 8  ม. 

ยาว   : 24  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 3.80  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีขาวและนํา้ตาลออ่น 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 12  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 16  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 14  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7-45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 100  ตร.ม. (0.3 % ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 10  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  :2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 4.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง ,ไม้เทียบปิดผวิ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฝ้าไม้ระแนง 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 

 
รูปภาพที่ 4 59 ภาพแสดงมุมมองด้านหน้า อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 60 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 
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รูปภาพที่ 4 61 ภาพแสดงมุมมองสวนร่มร่ืน อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 62 ภาพแสดงLobby อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 
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รูปภาพที่ 4 63 ภาพแสดงทางเดนิหลัก อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 64 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ล่าง อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 65 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 2 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 66 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 3-4 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 
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รูปภาพที่ 4 67 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 5 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 68 ภาพแสดงแปลนพืน้ชัน้ 6-23 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 

 
รูปภาพที่ 4 69 ภาพแสดงแปลนดาดฟ้าชัน้ 24 อาคารชุด IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 
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4.11 อาคารชุด IVY (ลาดพร้าว 20) 

 
รูปภาพที่ 4 70 ภาพแสดงอาคารชุด IVY (ลาดพร้าว 20) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 20  

อายอุาคาร  : 1 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 8 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   319 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   91  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  46 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    456 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1   ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 2-8  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 11,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 1.8  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1339  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 34,278 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 414  ตร.ม. (15% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 41  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.20  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.50  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 12  % 

   : ไม้พุม่  50 % 

   : ไม้กระถาง 38 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 128  ตร.ม.  

กว้าง   : 8  ม. 

ยาว   : 16  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 8.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีขาว และวสัดอ่ืุนๆ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 24  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 16  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 15  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 11-22  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : อลมูิเนียม 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 280  ตร.ม. (0.3 % ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 10  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  :2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 4.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง ,ไม้เทียบปิดผวิ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฝ้าไม้ระแนง 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 
รูปภาพที่ 4 71 ภาพแสดงมุมมองสวนร่มร่ืน อาคารชุด IVY (ลาดพร้าว 20) 

 

 
รูปภาพที่ 4 72 ภาพแสดงทางเข้าโครงการ อาคารชุด IVY (ลาดพร้าว 20) 
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รูปภาพที่ 4 73 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด IVY (ลาดพร้าว 20) 

 
รูปภาพที่ 4 74 ภาพแสดงมุมมองสระว่ายนํา้ อาคารชุด IVY (ลาดพร้าว 20) 
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4.12 อาคารชุด LIFE @  (ลาดพร้าว 18) 

 
รูปภาพที่ 4 75 ภาพแสดงอาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 18  

อายอุาคาร  : กําลงัอยูร่ะหวา่งก่อสร้าง 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 32 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   350 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   76 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  30 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    456 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-5 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 6-32  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 17,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.49  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1200  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้าแคบ 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 3300  ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 600  ตร.ม. (15% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 60  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.40  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 22  % 

   : ไม้พุม่  52 % 

   : ไม้กระถาง 26 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 512  ตร.ม.  

กว้าง   : 16  ม. 

ยาว   : 32  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 6.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทา และไม้เทียมประกอบผิว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 26  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 16  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 14  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.50  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7-45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 120  ตร.ม. (0.3 % ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 12  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  :2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 4.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง ,ไม้เทียบปิดผวิ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฝ้าไม้ระแนง 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 

 

 
รูปภาพที่ 4 76 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 
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รูปภาพที่ 4 77 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 

 
รูปภาพที่ 4 78 ภาพแสดงLobby อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 
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รูปภาพที่ 4 79 ภาพแสดงสาํนักงาน อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 

 
รูปภาพที่ 4 80 ภาพแสดงโถงหน้าลฟิต์ อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 

 
รูปภาพที่ 4 81 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 
รูปภาพที่ 4 82 ภาพแสดงการเข้าถงึ อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 



   

 

 

89 

4.13 อาคารชุด LIFE @  (ลาดพร้าว 36) 

 
รูปภาพที่ 4 83ภาพแสดงอาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 36 

อายอุาคาร  : 3 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 12 ,16 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   332 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   94 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  48 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    474 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-2 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 3-16 ห้องพกั 

     ชัน้ 12  สระวา่ยนํา้และห้องออกกําลงักาย 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 15,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.67  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1,600  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 40,960 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 974  ตร.ม. (21% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 97  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.30  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 7.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 28  % 

   : ไม้พุม่  44 % 

   : ไม้กระถาง 28 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 240  ตร.ม.  

กว้าง   : 10  ม. 

ยาว   : 24  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 3.60  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีไขไ่ก่ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 24  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิหลัก 
ขนาดพืน้ท่ี  : 18  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 14  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.55  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 10-45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัอลมูิเนียม 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 260  ตร.ม. (0.5% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 26  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.80-2.40 ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง ,ไม้เทียวปิดผิว 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

ร้านขายสนิค้าอ่ืนๆ : จํานวน 0 ห้อง 

   : - 

ระยะทางเข้าถงึ MRTA : 300  ม. 

 
รูปภาพที่ 4 84 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 
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รูปภาพที่ 4 85 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 

 

 
รูปภาพที่ 4 86 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 

 
รูปภาพที่ 4 87 ภาพแสดงทางเข้าโครงการ อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 

 
รูปภาพที่ 4 88 ภาพแสดงส่ิงอาํนวยความสะดวก อาคารชุด LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 
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4.14 อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 
รูปภาพที่ 4 89 ภาพแสดงอาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าว  

อายอุาคาร  : อยูใ่นระหวา่งการก่อสร้าง 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 47 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   50 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   16  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  10 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    561 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-5 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 6-47  ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 20,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 2.5  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 1,954 ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 293,881 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 4,300  ตร.ม. (55% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 430  คน 
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รูปร่างพืน้ท่ี  : Freeform 

ขนาดทางเดนิ  : 3.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 38  % 

   : ไม้พุม่  55 % 

   : ไม้กระถาง 7 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,หินเทียม 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 540  ตร.ม.  

กว้าง   : 18  ม. 

ยาว   : 30  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 8.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีเทาอมเขียว และปิดผิวฟอเมก้าปนูเปลือย 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสีขาว 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 24  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 20  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 16  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.70  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 40  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูฟักกระจกใสเขียวตดัแสง(อาจเปลี่ยนแปลงภายหลงั) 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 
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วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว(หรือสีโทนออ่น) 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 300  ตร.ม. (0.08 % ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 30  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 5.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 16.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : ไม้เทียมปิดผวิ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,ไม้ระแนงตีเว้นร่อง 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 

 
รูปภาพที่ 4 90 ภาพแสดงรูปทรง อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 

 
รูปภาพที่ 4 91 ภาพแสดงมุมมองจากสวนร่มร่ืน อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 
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รูปภาพที่ 4 92 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 

 
รูปภาพที่ 4 93 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 

 
รูปภาพที่ 4 94 ภาพแสดง master plan อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 
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รูปภาพที่ 4 95ภาพแสดงแปลนชัน้ 6 อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 

 
รูปภาพที่ 4 96 ภาพแสดงแปลนชัน้ 18 อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 

 

 
รูปภาพที่ 4 97 ภาพแสดงแปลนชัน้ 30 อาคารชุด The Issara (ลาดพร้าว) 
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4.15 อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 
รูปภาพที่ 4 98 ภาพแสดงอาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : ลาดพร้าวซอย 32 

อายอุาคาร  : 3 ปี 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 17 ,20 ชัน้ จํานวน 4 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   560 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   159 ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  82 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    801 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-2 ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 3-20 ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 15,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 3.49  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 4000  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้าแคบ 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 601,600 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 

ขนาดพืน้ท่ี  : 6,400  ตร.ม. (40% ของท่ีดนิ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 640  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 
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ขนาดทางเดนิ  : 2.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 8.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 45 % 

   : ไม้พุม่  35 % 

   : ไม้กระถาง 20 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,ไม้เทียมปิดผิว 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 96  ตร.ม.  

กว้าง   : 6  ม. 

ยาว   : 16  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 4.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 28  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 18  ตร.ม.  

จํานวนคนที่รองรับ : 14  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.55  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 10-45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัอลมูิเนียม 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูกรงอลมูิเนียม 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว 
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ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 768  ตร.ม. (0.1% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 76  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.80-2.40 ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 12.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : กระเบือ้ง ,ไม้เทียวปิดผิว 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

   : 86  ตร.ม. 

ระยะทางเข้าถงึ MRTA : 250  ม. 

 

 
รูปภาพที่ 4 99 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 

 
รูปภาพที่ 4 100 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 
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รูปภาพที่ 4 101 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 
รูปภาพที่ 4 102 ภาพแสดงส่วนต้อนรับ อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 

 
รูปภาพที่ 4 103 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 
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รูปภาพที่ 4 104 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 

 
รูปภาพที่ 4 105 ภาพแสดงส่วนนํา้ล้นของสระว่ายนํา้ อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 

 
รูปภาพที่ 4 106 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 
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รูปภาพที่ 4 107 ภาพแสดงที่จอดรถ อาคารชุด THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 
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4.16 อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 
รูปภาพที่ 4 108ภาพแสดงอาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 
ข้อมูลทั่วไปของโครงการ 

ท่ีตัง้อาคาร  : รัชดา  

อายอุาคาร  : อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 

ลกัษณะอาคาร  : Post Tension 32 ,37 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร 

จํานวนห้องชดุ  : ประเภท Studio   616 ห้อง 

     ประเภท 1 ห้องนอน 1 ห้องนํา้   117  ห้อง  

     ประเภท 2 ห้องนอน 1 ห้องนํา้  88 ห้อง 

     รวมทัง้หมด    881 ห้อง 

การใช้งานพืน้ท่ีอาคาร : ชัน้ 1-4  ท่ีจอดรถ 

     ชัน้ 5  ห้องพกั ,สระวา่ยนํา้ ,ห้องออกกําลงักาย  

,สวนร่มร่ืน 

ชัน้ 6-37 ห้องพกั 

ราคาคา่ก่อสร้างเฉลีย่ : 18,000 บาท/ตร.ม. 

ราคาขายเฉลีย่  : 3.55  ล้านบาท/ห้อง 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนรูปร่างที่ดนิ 

ขนาดท่ีดนิ  : 2808  ตร.วา  

รูปร่างท่ีดนิ  : หน้ากว้าง 

รูปร่างอาคาร  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

พืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ : 71,884 ตร.ม. 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนสักษณะพืน้ที่สวนร่มร่ืน 
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ขนาดพืน้ท่ี  : 4,492  ตร.ม. (40% ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 440  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : Freeform 

ขนาดทางเดนิ  : 3.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 6.00  ม. 

ปริมาณพืชพนัธุ์ในสวน : ไม้ยืนต้น 38  % 

   : ไม้พุม่  45 % 

   : ไม้กระถาง 17 % 

วสัดปิุดผิวพืน้  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,หินเทียม ,ไม้เทียมปิดผิว 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ไม้ระแนงตีเว้นร่อง , คอนกรีตฉาบเรียบทาสีเทา 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : - 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่โถงต้อนรับ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 176  ตร.ม.  

กว้าง   : 8  ม. 

ยาว   : 22  ม. 

ความสงูฝ้าเพดาน : 5.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : ฉาบเรียบทาสีขาว ไม้ระแนงปิดผิว ฟอร์เมก้า 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

ประเภทดวงโคม  : ไฟซอ่นฝ้าสอีุน่ 

จํานวนดวงโคมในพืน้ท่ี : 30  ดวงโคม 

ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะบันไดหลักและทางเดนิ 
ขนาดพืน้ท่ี  : 20  ตร.ม. 

จํานวนคนที่รองรับ : 16  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 1.60  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 45  ม. 

รูปแบบบนัได  : ทางเดนิคู ่

วสัดปุระกอบราวกนัตก : มือจบัไม้แดง 

   : ขาตัง้อลมูิเนียม 

   : ลกูฟักกระจกใสเขียวตดัแสง(อาจเปลี่ยนแปลงภายหลงั) 
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วสัดปิุดผิวพืน้  : กระเบือ้ง 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบทาสีขาว 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสีขาว(หรือสีโทนออ่น) 
ข้อมูลพืน้ที่ส่วนกลางส่วนลักษณะพืน้ที่สระว่ายนํา้ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 320  ตร.ม. (0.1 % ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ) 

จํานวนคนที่รองรับ : 32  คน 

รูปร่างพืน้ท่ี  : ใกล้เคียงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 

ขนาดทางเดนิ  : 3.00  ม. 

ระยะทางเข้าถงึ  : 14.00  ม. 

วสัดปิุดผิวพืน้ทางเดนิ : ไม้เทียมปิดผวิ 

วสัดปิุดผิวผนงั  : คอนกรีตฉาบเรียบ ,ไม้ระแนงตีเว้นร่อง 

วสัดปิุดผิวฝ้าเพดาน : ฉาบเรียบทาสี 

วสัดปิุดผิวสระวา่ยนํา้ : กระเบือ้ง 

 
รูปภาพที่ 4 109 ภาพแสดงสระว่ายนํา้ อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 

 
รูปภาพที่ 4 110 ภาพแสดงสวนร่มร่ืน ,สระว่ายนํา้ อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 
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รูปภาพที่ 4 111 ภาพแสดงห้องออกกาํลังกาย อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 
รูปภาพที่ 4 112ภาพแสดงLobby อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 

 
รูปภาพที่ 4 113 ภาพแสดงแปลนชัน้ล่าง อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 
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รูปภาพที่ 4 114 ภาพแสดงแปลนชัน้ 2 อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 

 
รูปภาพที่ 4 115 ภาพแสดงแปลนชัน้ 3-4 อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 

 
รูปภาพที่ 4 116 ภาพแสดงแปลนชัน้ 5(ส่วนห้องพัก) อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 
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รูปภาพที่ 4 117 ภาพแสดงแปลนชัน้ 5(ส่วนสระว่ายนํา้ ,สวนร่มร่ืน) อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 

 
รูปภาพที่ 4 118 ภาพแสดงแปลนชัน้ 7-34 อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 

 

 
รูปภาพที่ 4 119 ภาพแสดงแปลนชัน้ 35-37 อาคารชุด THE RHYTHM (รัชดา) 
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การศึกษากรณีศกึษาจากการสัมภาษณ์ 

1. สมัภาษณ์ผู้อยูอ่าศยั 
ตารางที่ 4. 1 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 
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ตารางที่ 4. 2 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 15)(ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 3 ตารางแสดงความถี่ในการใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 
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ตารางที่ 4. 4 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 
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ตารางที่ 4. 5 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 19)(ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 6 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 
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ตารางที่ 4. 7 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ Z2 CONDO  (ลาดพร้าว 5/1) 
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ตารางที่ 4. 8ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ Z2 CONDO  (ลาดพร้าว 5/1)(ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 9 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5/1) 
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ตารางที่ 4. 10 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 
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ตารางที่ 4. 11 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) (ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 12 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 
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ตารางที่ 4. 13 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7) 
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ตารางที่ 4. 14 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7)(ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 15 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7) 
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ตารางที่ 4. 16 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) 
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ตารางที่ 4. 17 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ  THE NEXT (ลาดพร้าว 44) (ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 18 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) 
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ตารางที่ 4. 19 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 
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ตารางที่ 4. 20 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) (ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 21 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 
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ตารางที่ 4. 22 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 
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ตารางที่ 4. 23 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27) (ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 24 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 
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ตารางที่ 4. 25 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE @ (รัชดา) 

 



   

 

 

135 

ตารางที่ 4. 26 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE @ (รัชดา) (ตอ่) 

 



   

 

 

136 

ตารางที่ 4. 27 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE @ (รัชดา) 

 



   

 

 

137 

ตารางที่ 4. 28 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 



   

 

 

138 

ตารางที่ 4. 29 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) (ตอ่) 

 



   

 

 

139 

ตารางที่ 4. 30 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 



   

 

 

140 

ตารางที่ 4. 31 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IVY (ลาดพร้าว 20) 

 



   

 

 

141 

ตารางที่ 4. 32 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IVY (ลาดพร้าว 20) (ตอ่) 

 



   

 

 

142 

ตารางที่ 4. 33 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ IVY (ลาดพร้าว 20) 

 



   

 

 

143 

ตารางที่ 4. 34 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 



   

 

 

144 

ตารางที่ 4. 35 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 18) (ตอ่) 

 



   

 

 

145 

ตารางที่ 4. 36 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 



   

 

 

146 

ตารางที่ 4. 37 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 

 



   

 

 

147 

ตารางที่ 4. 38 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 36) (ตอ่) 

 



   

 

 

148 

ตารางที่ 4. 39 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 36) 

 



   

 

 

149 

ตารางที่ 4. 40 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ISSARA (ลาดพร้าว 12-14) 

 



   

 

 

150 

ตารางที่ 4. 41 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ISSARA (ลาดพร้าว 12-14)(ตอ่) 

 



   

 

 

151 

ตารางที่ 4. 42 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ISSARA (ลาดพร้าว 12-

14) 

 



   

 

 

152 

ตารางที่ 4. 43 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 



   

 

 

153 

ตารางที่ 4. 44 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว 32) (ตอ่) 

 



   

 

 

154 

ตารางที่ 4. 45 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

 



   

 

 

155 

ตารางที่ 4. 46 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE RHYTHM (รัชดา) 

 



   

 

 

156 

ตารางที่ 4. 47 ตารางแสดงความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE RHYTHM (รัชดา)(ตอ่) 

 



   

 

 

157 

ตารางที่ 4. 48 ตารางแสดงความถี่ในการเข้าใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ THE RHYTHM (รัชดา) 

 



   

 

 

158 

2. สมัภาษณ์สถาปนิกผู้ออกแบบ 
ตารางที่ 4. 49 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 15)

 



   

 

 

159 

ตารางที่ 4. 50 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 15) 

(ตอ่) 

 



   

 

 

160 

ตารางที่ 4. 51 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 19) 

 



   

 

 

161 

ตารางที่ 4. 52 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 19)(

ตอ่) 

 



   

 

 

162 

ตารางที่ 4. 53 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5/11) 

 



   

 

 

163 

ตารางที่ 4. 54 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5/11)(

ตอ่) 

 



   

 

 

164 

ตารางที่ 4. 55 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 

 



   

 

 

165 

ตารางที่ 4. 56 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 

(ตอ่) 

 



   

 

 

166 

ตารางที่ 4. 57 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7) 

 



   

 

 

167 

ตารางที่ 4. 58 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7) (ตอ่) 

 



   

 

 

168 

ตารางที่ 4. 59 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) 

 



   

 

 

169 

ตารางที่ 4. 60 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) (ตอ่) 

 



   

 

 

170 

ตารางที่ 4. 61 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 



   

 

 

171 

ตารางที่ 4. 62 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17)(

ตอ่) 

 



   

 

 

172 

ตารางที่ 4. 63 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 



   

 

 

173 

ตารางที่ 4. 64 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27)(

ตอ่) 

 



   

 

 

174 

ตารางที่ 4. 65 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ LIFE@ (รัชดา) 

 



   

 

 

175 

ตารางที่ 4. 66 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ LIFE@ (รัชดา) (ต่อ) 

 



   

 

 

176 

ตารางที่ 4. 67 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว) 

 



   

 

 

177 

ตารางที่ 4. 68 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว) (ตอ่) 

 



   

 

 

178 

ตารางที่ 4. 69 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ IVY (ลาดพร้าว 20) 

 



   

 

 

179 

ตารางที่ 4. 70 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ  IVY (ลาดพร้าว 20) (ตอ่) 

 



   

 

 

180 

ตารางที่ 4. 71 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 18) 

 



   

 

 

181 

ตารางที่ 4. 72 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว 18) (ตอ่) 

 



   

 

 

182 

ตารางที่ 4. 73 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว36) 

 



   

 

 

183 

ตารางที่ 4. 74 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ LIFE@ (ลาดพร้าว36) (ตอ่) 

 



   

 

 

184 

ตารางที่ 4. 75 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE ISARA (ลาดพร้าว12-14) 

 



   

 

 

185 

ตารางที่ 4. 76 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE ISARA (ลาดพร้าว12-14)(

ตอ่) 

 



   

 

 

186 

ตารางที่ 4. 77 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว) 

 



   

 

 

187 

ตารางที่ 4. 78 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว) (ตอ่) 

 



   

 

 

188 

ตารางที่ 4. 79 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE RHYTHM (รัชดา) 

 



   

 

 

189 

ตารางที่ 4. 80 ตารางแสดงเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของโครงการ THE RHYTHM (รัชดา) (ตอ่) 

 



   

 

 

190 

3. สมัภาษณ์ผู้บริหารและเจ้าของโครงการ 
ตารางที่ 4. 81 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ CONDO ONE (รัชดา 15)

 



   

 

 

191 

ตารางที่ 4. 82 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ CONDO ONE (รัชดา 15)(ตอ่) 

 



   

 

 

192 

ตารางที่ 4. 83 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ CONDO ONE (รัชดา 19) 

 



   

 

 

193 

ตารางที่ 4. 84 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ CONDO ONE (รัชดา 19) (ตอ่) 

 



   

 

 

194 

ตารางที่ 4. 85 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5/1) 

 



   

 

 

195 

ตารางที่ 4. 86 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ Z2 CONDO (ลาดพร้าว 5/1) 

(ตอ่) 

 



   

 

 

196 

ตารางที่ 4. 87 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18) 

 



   

 

 

197 

ตารางที่ 4. 88 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ CONDO ONE (ลาดพร้าว 18)(

ตอ่) 

 



   

 

 

198 

ตารางที่ 4. 89 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7) 

 



   

 

 

199 

ตารางที่ 4. 90 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE ZEST (ลาดพร้าว 7) (ตอ่) 

 



   

 

 

200 

ตารางที่ 4. 91 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) 

 



   

 

 

201 

ตารางที่ 4. 92 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE NEXT (ลาดพร้าว 44) 

(ตอ่) 

 



   

 

 

202 

ตารางที่ 4. 93 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

 



   

 

 

203 

ตารางที่ 4. 94 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) 

(ตอ่) 

 



   

 

 

204 

ตารางที่ 4. 95 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27) 

 



   

 

 

205 

ตารางที่ 4. 96 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ MY CONDO (ลาดพร้าว 27)(

ตอ่) 

 



   

 

 

206 

ตารางที่ 4. 97 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ LIFE@ (รัชดา) 

 



   

 

 

207 

ตารางที่ 4. 98 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ LIFE@ (รัชดา)(ตอ่) 

 



   

 

 

208 

ตารางที่ 4. 99 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5) 

 



   

 

 

209 

ตารางที่ 4. 100 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ IDEO CONDO (ลาดพร้าว 

5)(ตอ่) 

 



   

 

 

210 

ตารางที่ 4. 101 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ IVY (ลาดพร้าว 20) 

 



   

 

 

211 

ตารางที่ 4. 102 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ IVY (ลาดพร้าว 20) (ตอ่) 

 



   

 

 

212 

ตารางที่ 4. 103 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ LIFE @ (ลาดพร้าว 18) 

 



   

 

 

213 

ตารางที่ 4. 104 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ LIFE @ (ลาดพร้าว 18) (ตอ่) 

 



   

 

 

214 

ตารางที่ 4. 105 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ LIFE @ (ลาดพร้าว 36) 

 



   

 

 

215 

ตารางที่ 4. 106 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ LIFE @ (ลาดพร้าว 36) (ตอ่) 

 



   

 

 

216 

ตารางที่ 4. 107 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ  THE ISSARA (ลาดพร้าว12-

14) 

 



   

 

 

217 

ตารางที่ 4. 108 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE ISSARA (ลาดพร้าว12-

14) (ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 109 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 
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ตารางที่ 4. 110 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE ROOM (ลาดพร้าว 32) 

(ตอ่) 
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ตารางที่ 4. 111 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ  THE RHYTHM (รัชดา) 
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ตารางที่ 4. 112 ตารางแสดงเหตผุลในการกําหนดจากผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ THE RHYTHM (รัชดา) (ตอ่) 
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ตารางที่ 5. 3 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่สวนร่มรื่นในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 
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ตารางที่ 5. 4 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่โถงต้อนรับในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 
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ตารางที่ 5. 5 ตารางแสดงลกัษณะบนัไดหลกัและทางเดนิในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 



   

 

 

228

ตารางที่ 5. 6 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่สระวา่ยนํา้ในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 
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ตารางที่ 5. 7 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่ห้องออกกําลงักายในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 
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ตารางที่ 5. 8 ตารางสรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 4 = ดมีาก ,คะแนน 3 = ด ี,คะแนน 2 = พอใช้ ,คะแนน 1 = ควรปรับปรุง) 
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ตารางที่ 5. 9 ตารางสรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดเลก็ (ตอ่) 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 4 = ดมีาก ,คะแนน 3 = ด ี,คะแนน 2 = พอใช้ ,คะแนน 1 = ควรปรับปรุง) 
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ตารางที่ 5. 10 ตารางสรุปความถี่ในการใช้งานพืน้ที่ของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 

 

หมายเหต ุ:   คะแนน 4 = ถี่มาก อาทิตย์ละมากกวา่สองครัง้ 

  คะแนน 3 = เป็นประจําอาทิตย์ละครัง้ 

คะแนน 2 = เป็นบางครัง้ในรอบเดือน 

คะแนน 1 = ไมเ่คยไปเลย 
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ตารางที่ 5. 11 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 12 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 13 ตารางสรุปเหตผุลในการกําหนดจากเจ้าของโครงการและผู้จดัการโครงการในกลุม่โครงการขนาดเลก็ 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 14 ตารางสรุปเหตผุลในการกําหนดจากเจ้าของโครงการและผู้จดัการโครงการในกลุม่โครงการขนาดเลก็ (ตอ่) 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 15  ตารางแสดงลกัษณะทัว่ไปของโครงการในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

THE NEXT (ลาดพร้าว 44) IDEO CONDO (ลาดพร้าว 17) MY CONDO (ลาดพร้าว 27) LIFE@  (รัชดา) IDEO CONDO (ลาดพร้าว 5)

ลักษณะทั่วไปของโครงการ

1 โมเดลแสดงรูปแบบพืน้ที่อาคาร

2 ขนาดที่ดนิ (ตร.วา.) 691 1400 1430 1160 1000

3 พืน้ที่ใช้สอย (ตร.ม.) 19,900.00                                               35,840.00                                               36,000.00                                               37,210.00                                                     32,000.00                                                     

4 จํานวนชัน้ (ชัน้) 9 8 8 23 24

5 จํานวนห้องพกั (ห้อง) 277 339 378 403 418

6 ขนาดห้องเล็กสดุ (ตร.ม.) 39.62 33.79 25.33 30 33.25

7 ราคาเริ่มต้น (ล้านบาท) 1.38 2.37 0.98 2.55 2.49

8 ระยะทางเข้าถึง MRTA (m.) 913 10 550 906 400

9 เจ้าของโครงการ Plus Property Ananda Plus Property Asian Property Ananda

แกนอาคาร

10 บนัไดหลกั 2 2 2 1 1

11 บนัไดหนีไฟ 2 2 2 2 2

12 ลิฟต์ 4 4 4 4 4

จํานวนสิ่งอํานวยความสะดวก

13 สระวา่ยนํา้ 1 1 0 1 1

14 ห้องออกกําลงักาย 1 1 1 0 1

คุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม

ชื่อโครงการ

200 - 450 unitsระดับ
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ตารางที่ 5. 16 ตารางแสดงลกัษณะที่ดนิในกลุม่โครงการขนาดกลาง 
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ตารางที่ 5. 17 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่สวนร่มรื่นในกลุม่โครงการขนาดกลาง 
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ตารางที่ 5. 18 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่โถงต้อนรับในกลุม่โครงการขนาดกลาง 
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ตารางที่ 5. 19 ตารางแสดงลกัษณะบนัไดหลกัและทางเดนิในกลุม่โครงการขนาดกลาง 
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ตารางที่ 5. 20 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่สระวา่ยนํา้ในกลุม่โครงการขนาดกลาง
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ตารางที่ 5. 21 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่ห้องออกกําลงักายในกลุม่โครงการขนาดกลาง 
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ตารางที่ 5. 22 ตารางสรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 4 = ดมีาก ,คะแนน 3 = ด ี,คะแนน 2 = พอใช้ ,คะแนน 1 = ควรปรับปรุง) 
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ตารางที่ 5. 23 ตารางสรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 4 = ดมีาก ,คะแนน 3 = ด ี,คะแนน 2 = พอใช้ ,คะแนน 1 = ควรปรับปรุง) 
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ตารางที่ 5. 24 ตารางสรุปความถี่ในการเข้าใช้งานพืน้ที่ของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

 

หมายเหต ุ:   คะแนน 4 = ถี่มาก อาทิตย์ละมากกวา่สองครัง้ 

  คะแนน 3 = เป็นประจําอาทิตย์ละครัง้ 

คะแนน 2 = เป็นบางครัง้ในรอบเดือน 

คะแนน 1 = ไมเ่คยไปเลย 
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ตารางที่ 5. 25 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

 

มายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 26 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

 

มายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 27 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกในกลุม่โครงการขนาดกลาง(ตอ่) 

 

มายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)



   

 

 

250

ตารางที่ 5. 28 ตารางสรุปเหตผุลในการกําหนดจากเจ้าของโครงการและผู้จดัการโครงการในกลุม่โครงการขนาดกลาง 

 

มายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 29 ตารางแสดงลกัษณะทัว่ไปของโครงการในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 

IVY (ลาดพร้าว 20) LIFE @  (ลาดพร้าว 18) LIFE @  (ลาดพร้าว 36) THE ISSARA  (ลาดพร้าว 12-14) THE ROOM (ลาดพร้าว 32) THE RHYTHM (รัชดา)

ลักษณะทั่วไปของโครงการ

1 โมเดลแสดงรูปแบบพืน้ที่อาคาร

2 ขนาดที่ดนิ (ตร.วา.) 1339 1200 1600 1954 4000 2808

3 พืน้ที่ใช้สอย (ตร.ม.) 34,278.00                                        33,000.00                                        40,960.00                                        293,881.00                                      601,600.00                                      71,884.00                                        

4 จํานวนชัน้ (ชัน้) 8 32 12 ,16 47 17 ,20 32 ,37

5 จํานวนห้องพกั (ห้อง) 456 456 474 561 801 881

6 ขนาดห้องเล็กสดุ (ตร.ม.) 30 35 34.5 34 40 35

7 ราคาเริ่มต้น (ล้านบาท) 1.8 2.67 2.5 2.5 3.49 3.55

8 ระยะทางเข้าถึง MRTA (m.) 400 258 300 300 250 1

9 เจ้าของโครงการ Preuksa Asian Property Asian Property Charn Issara Land & House Asian Property

แกนอาคาร

10 บนัไดหลกั 3 1 2 1 4 2

11 บนัไดหนีไฟ 3 2 4 2 4 2

12 ลิฟต์ 6 6 6 4 8 6

จํานวนสิ่งอํานวยความสะดวก

13 สระวา่ยนํา้ 1 1 1 1 1 1

14 ห้องออกกําลงักาย 1 1 1 1 1 1

คุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม

ชื่อโครงการ

มากกว่า 450 unitsระดับ
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ตารางที่ 5. 30 ตารางแสดงลกัษณะที่ดนิในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 
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ตารางที่ 5. 31 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่สวนร่มรื่นในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 



   

 

 

254

ตารางที่ 5. 32 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่โถงต้อนรับในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 
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ตารางที่ 5. 33 ตารางแสดงลกัษณะบนัไดหลกัและทางเดนิในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 
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ตารางที่ 5. 34 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่สระวา่ยนํา้ในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 
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ตารางที่ 5. 35 ตารางแสดงลกัษณะพืน้ที่ห้องออกกําลงักายในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 
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ตารางที่ 5. 36 ตารางสรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 4 = ดมีาก ,คะแนน 3 = ด ี,คะแนน 2 = พอใช้ ,คะแนน 1 = ควรปรับปรุง) 
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ตารางที่ 5. 37 ตารางสรุปความพงึพอใจของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดใหญ่(ตอ่) 

 

(หมายเหต ุ: คะแนน 4 = ดมีาก ,คะแนน 3 = ด ี,คะแนน 2 = พอใช้ ,คะแนน 1 = ควรปรับปรุง) 
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ตารางที่ 5. 38 ตารางสรุปความถี่ในการใช้งานของผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 

 

หมายเหต ุ:   คะแนน 4 = ถี่มาก อาทิตย์ละมากกวา่สองครัง้ 

  คะแนน 3 = เป็นประจําอาทิตย์ละครัง้ 

คะแนน 2 = เป็นบางครัง้ในรอบเดือน 

คะแนน 1 = ไมเ่คยไปเลย 

 



   

 

 

261

ตารางที่ 5. 39 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 

  

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 40 ตารางสรุปเหตผุลในการออกแบบจากสถาปนิกในกลุม่โครงการขนาดใหญ่(ตอ่) 

  

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 41 ตารางสรุปเหตผุลในการกําหนดจากเจ้าของโครงการและผู้จดัการโครงการในกลุม่โครงการขนาดใหญ่ 

  

(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)
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ตารางที่ 5. 42 ตารางสรุปเหตผุลในการกําหนดจากเจ้าของโครงการและผู้จดัการโครงการในกลุม่โครงการขนาดใหญ่(ตอ่) 

 
(หมายเหต ุ: คะแนน 1 = เหตผุลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตผุลด้านคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม ,คะแนน 3 = เหตผุลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)



สรุปผลการศกึษา 

ผลการศกึษาสรุปได้วา่ ตวัแปรสําคญัในการออกแบบอาคารชดุพกัอาศยัสําหรับผู้ มีรายได้

ระดบัปานกลางนัน้มีอยู ่3 ปัจจยัเรียงจากปัจจยัท่ีมีอิทธิพลมากไปน้อยดงันี ้

1. งบประมาณ 

งบประมาณคอืปัจจยัท่ีสาํคญัท่ีสดุท่ีเจ้าของโครงการกําหนดให้ผา่นท่ีปรึกษาโครงการหรือ

คณะทํางานฝ่ายการตลาดเป็นผู้ประเมนิผลรายจ่ายและรายได้ทางการตลาดอยา่งถ่ีถ้วน โดย

รายจ่ายหลกัท่ีเป็นตวักําหนดต้นทนุท่ีผู้ออกแบบต้องคํานงึถงึมากท่ีสดุคือมลูคา่การก่อสร้างท่ีทาง

ผู้ออกแบบต้องใช้ประเมนิพืน้ท่ีใช้สอยและรูปแบบอาคารพกัอาศยัดงักลา่ว ซึง่มลูคา่การก่อสร้าง

ของอาคารชดุพกัอาศยันัน้แปรผนัตรงกบัจํานวนชัน้ของอาคารในโครงการอาคารชดุท่ีขึน้ทะเบียน

ใหม ่

- อาคารพกัอาศยัไมเ่กิน 5 ชัน้  ราคาก่อสร้าง 9,700 – 13,700 บาทตอ่ตร.ม. 

- อาคารพกัอาศยั 6-15 ชัน้  ราคาก่อสร้าง 11,600 – 18,600 บาทตอ่ตร.ม. 

- อาคารพกัอาศยั 16-25 ชัน้  ราคาก่อสร้าง 15,500 – 24,800 บาทตอ่ตร.ม. 

- อาคารพกัอาศยั 26-35 ชัน้  ราคาก่อสร้าง 17,100 – 27,800 บาทตอ่ตร.ม. 

แตโ่ดยทัว่ไปนัน้เจ้าของโครงการจะสามารถเรียกราคาตํา่สดุหรือน้อยกวา่นัน้ได้เพ่ือผล

ทางการตลาดผา่นการเปิดประมลูการก่อสร้างโครงการหนึง่ๆ ทําให้ในการทํางานจริงตวัแปรจดุนี ้

จะไมต่รงตามราคามาตรฐานอยูใ่นระดบัหนึง่ 

2. คณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรม 

ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ราคาขายห้องชดุในโครงการอาคารชดุพกัอาศยันัน้มี 5 ปัจจยัเรียงจาก

มากไปน้อยดงันี ้

- ทําเลท่ีตัง้และการเข้าถงึ 

- คณุภาพห้องชดุ 

- สิง่อํานวยความสะดวก(สว่นกลาง) 

- สภาพแวดล้อม 

- การดแูลรักษาและการบริหารจดัการ 

ในการศกึษาครัง้นีเ้ลือกพิจารณาแนวทางการออกแบบลกัษณะทางกายภาพของพืน้ท่ี

สว่นกลางในสิง่อํานวยความสะดวก(สว่นกลาง) โดยผู้อยูอ่าศยัในโครงการนัน้รับรู้ประเภทพืน้ท่ี

สว่นกลางในสว่นท่ีเข้าใช้งานถ่ี หรือจําเป็นต้องใช้งานเป็นหลกั แล้วรับรู้สว่นท่ีท่ีใช้งานน้อยกวา่เป็น

ระดบัรองลงไป(ในการศกึษานีไ้มไ่ด้ทําการศกึษาพืน้ท่ีสว่นกลางสว่นท่ีจอดรถ เพราะทกุโครงการมี
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การรองรับท่ีจอดรถเท่าท่ีตรงกบัข้อกําหนดทางกฏหมาย) ซึง่มีความแตกตา่งกนัไปตามขนาด

โครงการท่ีกําหนดโดยจํานวนห้องชดุดงันี ้

2.1 กลุม่โครงการขนาดเลก็ 

 2.1.1 พืน้ท่ีสวนร่มรืน 

  เน่ืองด้วยความจํากดัของขนาดที่ดนิพืน้ท่ีสวนร่มรืนมีขนาดน้อยมากจน

ไมส่ามารถปลกูไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ได้ ทําให้เน้นการปลกูต้นไม้ขนาดเลก็จําพวกไม้พุม่

เตีย้ หรือไม้กระถางชดเชยไป ควรจดัวางไว้หน้าโครงการเพราะผลจากการถอยร่นของ

อาคารจากด้านหน้า และผู้อยูอ่าศยัสามารถรับรู้ได้ทกุครัง้ท่ีเข้าพืน้ท่ีโครงการ และในทาง

ตรงกนัข้ามพืน้ท่ีสว่นนีซ้ึง่มีขนาดเลก็อยูแ่ล้วหากจดัวางอยูต่ามขอบรัว้ด้านข้างหรือ

ด้านหลงัของท่ีดนิ จะทําให้ยากแก่การรับรู้และไมมี่คนเข้าไปใช้ประโยชน์พืน้ท่ีดงักลา่ว 

 2.1.2 โถงต้อนรับ  

  มีขนาดเทียบเท่าห้องชดุทัว่ไป 1 ห้องขนาดระหวา่ง 4X6 ตร.ม. ถึง 6X8 

ตร.ม. ฝ้าเพดานจะสงูกวา่ห้องปกตเิลก็น้อย อยูท่ี่ 2.45-2.85 เมตร โดยวสัดปุระกอบผิวจะ

มีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั โทนสีขาว เป็น

เพียงพืน้ท่ีผา่นเข้าออกอาคารซึง่ไมมี่กิจกรรมพกัผอ่นของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 

 2.1.3 ห้องออกกําลงักาย 

  ตัง้อยูช่ัน้ลา่งสดุหรือชัน้บนสดุ มีขนาดเทียบเท่าห้องชดุทัว่ไป 1-2 ห้อง

ขนาดระหวา่ง 4X6 ตร.ม. ถงึ 5.5X8 ตร.ม. ฝ้าเพดาน อยูท่ี่ 2.45-2.55 เมตร โดยวสัดุ

ประกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั โทน

สีขาวหรือ สีอุน่โทนส้มและเหลือง 

 2.1.4 สระวา่ยนํา้ 

  จากการสมัภาณ์ผู้อยูอ่าศยั และเจ้าของโครงการกลุม่โครงการขนาดเลก็

ได้พบวา่ สระวา่ยนํา้ไมจํ่าเป็นต้องจดัให้มีในโครงการ เพราะด้วยความจํากดัของท่ีดนิ 

และผู้อยูอ่าศยัในกลุม่โครงการดงักลา่วก็มีความถ่ีในการเข้าใช้กิจกรรมดงักลา่วน้อยมาก 

แตห่ากต้องการมีเพ่ือเพิ่มราคาห้องชดุ ขนาดสระจะอยูท่ี่ 3.5 X 6.0 ตร.ม. ถึง 4.0 X 8.0 

ตร.ม.ลกึ 1.10 X 1.20 ม. ตัง้อยูช่ัน้ลา่งสดุของอาคาร ตัง้อยูต่ําแหน่งท่ีมองเห็นได้จาก

ทางเข้าโครงการ 

2.1.5 ลฟิต์และทางเดนิหลกั 

ลฟิต์ขนาดบรรทกุ 6-11 คน จํานวน 1 ตวั วสัดปุระกอบผิวภายในจะเป็นชดุ

มาตรฐานจากบริษัทผู้ผลติลฟิต์ ระดบัราคาตํ่าสดุ ทางเดนิมีความกว้าง 1.50 - 1.55ม. ฝ้า
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เพดาน 2.45-2.55 เมตร โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ี

และฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั โทนสีขาว 

2.1.6 สิง่อํานวยความสะดวกอื่นๆ 

 สิง่ท่ีมีเพิ่มนอกเหนือพืน้ท่ีสว่นกลางหลกัได้แก่ ห้องบริการซกัรีด ไมเ่กิน 1 

ห้อง ร้านอาหาร ร้านขายสนิค้าอ่ืนๆ ไมเ่กิน 2 ห้อง โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีเพียงพืน้

กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั 

2.2 กลุม่โครงการขนาดกลาง 

 2.2.1 พืน้ท่ีสวนร่มรืน 

  การจดัวางพืน้ท่ีสว่นนีค้วรอยูใ่นรูปแบบCourt ตรงกลางที่มองเห็นจาก

ห้องชดุ และสามารถมองเห็นได้จากทางเข้าโครงการได้ง่าย มีพืน้ท่ีเพียงพอสามารถปลกู

ไม้ยืนต้นได้ประปรายและเช่ือมตอ่กบัพืน้ท่ีสระวา่ยนํา้โดยตรง อาจมีบางสว่นตัง้อยูบ่น

หลงัคาโพเดยีมหรือชัน้บนสดุ 

 2.2.2 โถงต้อนรับ  

  มีขนาดระหวา่ง 6X8 ตร.ม. ถึง 7X14 ตร.ม. ฝ้าเพดานสงู 2.90 – 3.80 

เมตร โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบมีการเลน่

ระดบัในบางจดุ โทนสีขาวและเอิร์ธโทน เป็นจดุนดัพบของคนในโครงการรวมถงึเช่ือมตอ่

พืน้ท่ีสว่นกลางสําหรับพกัผอ่นอ่ืนๆ 

 2.2.3 ห้องออกกําลงักาย 

  ตัง้อยูช่ัน้ลา่งสดุหรือชัน้บนสดุ มีขนาดเทียบเท่าห้องชดุทัว่ไป 2-3 ห้อง

ขนาดระหวา่ง 6X12 ตร.ม. ถึง 7.5X14 ตร.ม. ฝ้าเพดาน อยูท่ี่ 2.45-2.55 เมตร โดยวสัดุ

ประกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั โทน

สีขาวหรือ สีอุน่โทนส้มและเหลือง 

 2.2.4 สระวา่ยนํา้ 

  ตัง้อยูช่ัน้ลา่งสดุ ชัน้หลงัคาโพเดียมหรือชัน้บนสดุ มีขนาดระหวา่ง 4.0 X 

8.0 ตร.ม. ถึง 5.5 X 11.0 ตร.ม. ฝ้าเพดานห้องอาบนํา้ อยูท่ี่ 2.45-2.55 เมตร โดยวสัดุ

ประกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง พืน้หนิเทียม ผนงัฉาบเรียบทาส ีผนงัปิดระแนงไม้เทียม 

ผนงัหินเทียม ตวัสระเป็นโทนสีฟ้าออ่นหรือนํา้เงิน ตวัระเบียงรอบสระเป็นเอิร์ธโทนสเีข้ม 

2.2.5 ลฟิต์และทางเดนิหลกั 

 ลฟิต์ขนาดบรรทกุ 8-15 คน จํานวน 2 ตวั วสัดปุระกอบผิวภายในจะเป็น

ชดุมาตรฐานจากบริษัทผู้ผลติลฟิต์ ระดบัราคาตํ่าสดุ ทางเดนิมีความกว้าง 1.50 - 1.65ม. 



   

 

 

268 

ฝ้าเพดาน 2.45-2.55 เมตร โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ี

และฝ้าเรียบมีการเลน่ระดบับางจดุ โทนสขีาว 

2.2.6 สิง่อํานวยความสะดวกอื่นๆ 

 สิง่ท่ีมีเพิ่มนอกเหนือพืน้ท่ีสว่นกลางหลกัได้แก่ ห้องบริการซกัรีด ไมเ่กิน 2 

ห้อง ร้านอาหาร ร้านขายสนิค้าอ่ืนๆ อยา่งน้อย 1-2 ห้อง อาจมีห้องสปา/ซาวน่า ห้อง

หนงัสือ และห้องบริการ INTERNET อยา่งละ 1 ห้อง ห้องขายสนิค้าและร้านอาหารอยา่ง

น้อย 1-2 ห้อง โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบ

ไมมี่การเลน่ระดบั 

2.3 กลุม่โครงการขนาดใหญ่ 

 2.3.1 พืน้ท่ีสวนร่มรืน 

  การจดัวางพืน้ท่ีสว่นนีค้วรอยูใ่นรูปแบบCourt ตรงกลางที่มองเห็นจาก

ห้องชดุ และสามารถมองเห็นได้จากทางเข้าโครงการได้ง่าย มีพืน้ท่ีเพียงพอสามารถปลกู

ไม้ยืนต้นและไม้พุม่เตีย้สามารถเลน่ระดบัพืน้ท่ีได้หลากหลาย เช่ือมตอ่กบัพืน้ท่ีสระวา่ยนํา้

โดยตรง โดยจะแบง่เป็นสองสว่นใหญ่ๆ ท่ีตัง้อยูช่ัน้ลา่งทางเข้าโครงการ และบนหลงัคาโพ

เดียม แตจ่ะไมต่ัง้อยูช่ัน้บนสดุของอาคารเพราะใช้ต้นทนุสงู 

 2.3.2 โถงต้อนรับ  

  มีขนาดระหวา่ง 10 X 14 ตร.ม. ถงึ 12 X 18 ตร.ม. ฝ้าเพดานสงู 3.20 – 

6.80 เมตร โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีพืน้กระเบือ้งพืน้หินแกรนิต ผนงัฉาบเรียบทาสี ผนงั

หินเทียม ผนงัไม้เทียม และฝ้าเรียบมีการเลน่ระดบั โทนสีขาวและสีเทาเข้ม เป็นจดุนดัพบ

และพกัผอ่นของคนในโครงการรวมถงึเช่ือมตอ่พืน้ท่ีสว่นกลางสาํหรับพกัผอ่นอ่ืนๆ 

 2.3.3 ห้องออกกําลงักาย 

  ตัง้อยูช่ัน้ลา่งสดุ ชัน้หลงัคาโพเดียมหรือชัน้บนสดุ ซึง่ควรเช่ือมตอ่กบั

พืน้ท่ีสวนร่มร่ืนและสระวา่ยนํา้ มีขนาดเทียบเทา่ห้องชดุทัว่ไป 3-4 ห้องขนาดระหวา่ง 

8X14 ตร.ม. ถงึ 10X16 ตร.ม. ฝ้าเพดาน อยูท่ี่ 2.80 – 2.90 ม. โดยวสัดปุระกอบผิวจะมี

เพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั โทนสีขาว 

 2.3.4 สระวา่ยนํา้ 

  ตัง้อยูช่ัน้ลา่งสดุหรือชัน้หลงัคาโพเดียม มีขนาดระหวา่ง 14.0 X 22.0 ตร.

ม. ถึง 18.0 X 24.0 ตร.ม. ฝ้าเพดานห้องอาบนํา้ อยูท่ี่ 2.45-2.55 เมตร โดยวสัดปุระกอบ

ผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง พืน้หินเทียม ผนงัฉาบเรียบทาสี ผนงัปิดระแนงไม้เทียม ผนงัหิน

เทียม ตวัสระเป็นโทนสนํีา้เงินเข้มหรือดํา ตวัระเบียงรอบสระเป็นสีเทาเข้ม 

2.3.5 ลฟิต์และทางเดนิหลกั 
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  ลฟิต์ขนาดบรรทกุ 8-15 คน จํานวน 3-4 ตวั วสัดปุระกอบผิวภายในจะ

เป็นชดุมาตรฐานจากบริษัทผู้ผลติลฟิต์ ระดบัราคาปานกลาง ทางเดนิมีความกว้าง 2.00 – 

3.50 ม. ฝ้าเพดาน 2.55-2.60 เมตร โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงัฉาบ

เรียบทาส ีและฝ้าเรียบมีการเลน่ระดบับางจดุ โทนสีขาว 

2.3.6 สิง่อํานวยความสะดวกอื่นๆ 

 สิง่ท่ีมีเพิ่มนอกเหนือพืน้ท่ีสว่นกลางหลกัได้แก่ ห้องบริการซกัรีด ไมเ่กิน 2 

ห้อง ร้านอาหาร ร้านขายสนิค้าอ่ืนๆ อยา่งน้อย 1-2 ห้อง อาจมีห้องสปา/ซาวน่า ห้อง

หนงัสือ และห้องบริการ INTERNET อยา่งละ 1 ห้อง(ขนาดใหญ่) ห้องขายสนิค้าไมเ่กิน 3 

ห้อง และร้านอาหารอยา่งน้อย 2 ห้อง  โดยวสัดปุระกอบผิวจะมีเพียงพืน้กระเบือ้ง ผนงั

ฉาบเรียบทาส ีและฝ้าเรียบไมมี่การเลน่ระดบั 

3. ขนาด/รูปร่างของพืน้ท่ี 

ตวัแปรนีเ้ป็นเง่ือนไขท่ีได้รับมาสองทาง คอืจากการประเมินผลทางการตลาดเป็นการเลือก

เฟ้นจดุแข็งจดุด้อยเพื่อจดักําหนดให้ผู้ออกแบบทําการออกแบบบนพืน้ท่ีดงักลา่ว และอีกทางหนึง่

คือในบริษัทขนาดใหญ่ท่ีทํากิจการอาคารชดุ จะมีทีมการตลาดและทีมสถาปนิกประเมินเพื่อทํา

การเลือกเฟ้นและจดัหาท่ีดนิไปพร้อมกนั โดยท่ีพบเห็นได้ทัว่ไปมีดงันี ้

ท่ีดนิขนาดจํากดั ขนาดท่ีดนิ 300-500 ตร.วา ทรงสีเ่หลี่ยมผืนผ้า ทัง้หน้าแคบและหน้า

กว้าง เหมาะสมกบัโครงการขนาดเลก็จํานวนชัน้ไมเ่กิน 8 ชัน้ 

ท่ีดนิขนาดกลาง ขนาดท่ีดนิ 690 – 1,000 ตร.วา  ทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้า มีหน้ากว้าง 

เหมาะสมกบัโครงการขนาดกลาง จํานวนชัน้ 8 – 23 ชัน้ หรือจํานวน 8 ชัน้แตมี่หลายอาคาร

(ระหวา่ง 1-3 อาคาร) 

ท่ีดนิขนาดใหญ่ ขนาดท่ีดนิ 1,300-1,400 ตร.วา รูปทรงอิสระ เหมาะสมกบัโครงการขนาด

ใหญ่ จํานวนชัน้มากกวา่ 22 ชัน้ 

จากท่ีผลการทัง้หมดนัน้เป็นแนวทางประกอบการพิจารณาเพื่อการออกแบบอาคารชดุพกั

อาศยัระดบัราคาปานกลางนัน้ขึน้กบัปัจจยัหลกั 3 ประการท่ีกลา่วมา ซึง่ทางเจ้าของโครงการ

มุง่เน้นงบประมาณให้ลงตวั และควบคมุรูปแบบคณุลกัษณะทางสถาปัตยกรรมเป็นหลกั 

ผู้ออกแบบต้องปรับเปลี่ยนแนวทางการออกแบบตามระดบัของขนาดโครงการที่ได้รับมอบหมาย 

โดยพืน้ท่ีสว่นกลางบางจดุท่ีกําหนดให้เป็นจดุขายหลกั เจ้าของโครงการจะยินดีลงทนุกบัพืน้ท่ี

ดงักลา่วมากกวา่จดุอ่ืน ได้แก่ สระวา่ยนํา้ และพืน้ท่ีสวนร่มร่ืน เป็นหลกั 
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ตารางที่ 5. 43 ตารางแสดงบทสรุปเร่ืองรูปร่างท่ีดินและอาคาร

 

 

ตารางที่ 5. 44 ตารางแสดงบทสรุปเร่ืองลกัษณะพืน้ท่ีโถงต้อนรับและทางเดินหลกั
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ตารางที่ 5. 45 ตารางแสดงบทสรุปเร่ืองลกัษณะพืน้ท่ีสวนร่มร่ืน

 

 
ตารางที่ 5. 46 ตารางแสดงบทสรุปเร่ืองลกัษณะพืน้ท่ีสระวา่ยนํา้ 
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ตารางที่ 5. 47 ตารางแสดงบทสรุปเร่ืองจํานวนสิง่อํานวยความสะดวกอื่น

 

ข้อเสนอแนะ 

แนวทางของธรุกิจอาคารชดุพกัอาศยัในอนาคตนัน้ มุง่เน้นโครงการระดบัราคาปานกลาง

และตัง้อยูบ่นท่ีดนิชานเมืองกรุงเทพๆใกล้บริเวณท่ีมีเส้นรถไฟฟ้าวิ่งผา่นทัง้ปัจจบุนัและในอนาคต

โครงการวิจยันีจ้งึเป็นแหลง่ข้อมลูอ้างอิงสาํหรับผู้ออกแบบเพื่อนําไปใช้ประกอบการพิจารณาใน

งานออกแบบอาคารชดุในอนาคตอนัใกล้  

ความเหมาะสมในปัจจยัท่ีมีผลตอ่มลูคา่ราคาห้องชดุเป็นข้อพิจารณาหลกั วทิยานิพนธ์

แนวทางการออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางในอาคารชดุระดบัราคาปานกลางฉบบันีเ้ป็นเพียงสว่นหนึง่

ของปัจจยัดงักลา่ว ซึง่ผู้ ท่ีต้องการนําวิทยานิพนธ์ฉบบันีไ้ปใช้พิจารณานัน้ควรใช้ประกอบกนักบั

โครงการวิจยัอ่ืนท่ีได้ทําการศกึษาเร่ืองเก่ียวกบัปัจจยัด้านทําเลท่ีตัง้และการเข้าถึง กบัปัจจยัด้าน

คณุภาพห้องชดุ ซึง่มีผู้ ทําการศกึษาแล้วในปัจจบุนั 

สดุท้ายนีผู้้ ท่ีต้องการทําการศกึษาตอ่ในประเดน็ของปัจจยัท่ีมีผลตอ่มลูคา่ราคาห้องชดุนัน้ 

อาจมุง่ประเดน็ไปในด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ หรือการดแูลรักษาและการจดัการโครงการ

ในเง่ือนไขระดบัราคาปานกลางเชน่เดียวกนั เพ่ือรวบรวมเป็นแหลง่ข้อมลูอ้างองิท่ีครบถ้วน จะทํา

ให้แนวทางการออกแบบอาคารชดุในอนาคตสามารถควบคมุได้อยา่งมีคณุภาพเพียงพอตอ่ท่ีการ

จะตอบสนองความต้องการของผู้อยูอ่าศยัได้ครบถ้วนเท่าท่ีเง่ือนไขของโครงการ 
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ตารางที่ ก. 1 แบบสัมภาษณ์กึ่งโครงสร้างแสดงรายการประเมนิความพงึพอใจต่อพืน้ที่ส่วนกลางของผู้
อยู่อาศัยในอาคารชุดกรณีศกึษา (หน้าที่ 1) 

ผู้ตอบ(คน)

ลักษณะที่ดิน

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

พืน้ที่โถงต้อนรับ

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

พืน้ที่ภูมิทัศน์และจัดสวน

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

บันไดหลัก-ทางเดินหลัก

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

(หมายเหตุ : คะแนน 4 = ดีมาก ,คะแนน 3 = ดี ,คะแนน 2 = พอใช้

,คะแนน 1 = ควรปรบัปรุง)

ความพึงพอใจ

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

เกณฑ์การประเมิน

จํานวนห้องพัก(ห้อง)

1 2 3 4
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ตารางที่ ก. 2  แบบสัมภาษณ์กึ่งโครงสร้างแสดงรายการประเมนิความพงึพอใจต่อพืน้ที่ส่วนกลางของ
ผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดกรณีศึกษา (หน้าที่ 2) 

ผู้ตอบ(คน)

พืน้ที่สระว่ายนํา้

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- ความลึกสระ (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

พืน้ที่ห้องออกกําลังกาย

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

(หมายเหตุ : คะแนน 4 = ดีมาก ,คะแนน 3 = ดี ,คะแนน 2 = พอใช้

,คะแนน 1 = ควรปรบัปรุง)

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

เกณฑ์การประเมิน

จํานวนห้องพัก(ห้อง)

จํานวนผู้ตอบรวม

ความพึงพอใจ

คะแนนรวม

1 2 3 4

 



   

 

 

278 

ตารางที่ ก. 3  แบบสมัภาษณ์กึง่โครงสร้างแสดงรายการประเมินความถ่ีในการใช้งานพืน้ท่ีสว่นกลางของผู้อยู่

อาศยัในอาคารชดุกรณีศกึษา 

ผู้ตอบ(คน)

ความถ่ีในการใช้งาน

พืน้ที่โถงต้อนรับ

พืน้ที่ภูมิทัศน์และจัดสวน

บันไดหลัก-ทางเดินหลัก

พืน้ที่สระว่ายนํา้

พืน้ที่ห้องออกกําลังกาย

หมายเหตุ : คะแนน 4 = ถ่ีมาก อาทิตย์ละมากกว่าสองครัง้

คะแนน 3 = เป็นประจําอาทิตย์ละครัง้

คะแนน 2 = เป็นบางครัง้ในรอบเดือน

คะแนน 1 = ไม่เคยไปเลย

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

เกณฑ์การประเมิน

จํานวนห้องพัก(ห้อง)

คะแนนรวม

จํานวนผู้ตอบรวม

1 2 3 4



   

 

 

279 

ตารางที่ ก. 4 แบบสัมภาษณ์กึ่งโครงสร้างแสดงรายการตัวเลือกเหตุผลในการออกแบบพืน้ที่ส่วนกลาง
ของกลุ่มสถาปนิกผู้ออกแบบในอาคารชุดกรณีศกึษา (หน้าที่ 1) 

สัมภาษณ์

ลักษณะที่ดิน

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

พืน้ที่โถงต้อนรับ

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

พืน้ที่ภูมิทัศน์และจัดสวน

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

บันไดหลัก-ทางเดินหลัก

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

(หมายเหตุ : คะแนน 1 = เหตุผลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตุผลด้านคุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม

 ,คะแนน 3 = เหตุผลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

ตัวเลือกเหตุผลในการออกแบบ

กลุ่มสถาปนิกผู้ออกแบบ(คน)

หมายเหตุ

เหตุผลในการออกแบบ

1 2 3
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ตารางที่ ก. 5 แบบสัมภาษณ์กึ่งโครงสร้างแสดงรายการตัวเลือกเหตุผลในการออกแบบพืน้ที่ส่วนกลาง
ของกลุ่มสถาปนิกผู้ออกแบบในอาคารชุดกรณีศกึษา (หน้าที่ 2) 

สัมภาษณ์

พืน้ที่สระว่ายนํา้

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- ความลึกสระ (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

พืน้ที่ห้องออกกําลังกาย

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

(หมายเหตุ : คะแนน 1 = เหตุผลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตุผลด้านคุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม

 ,คะแนน 3 = เหตุผลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

ตัวเลือกเหตุผลในการออกแบบ

กลุ่มสถาปนิกผู้ออกแบบ(คน)

หมายเหตุ

จํานวนผู้ตอบรวม

เหตุผลในการออกแบบ

1 2 3

คะแนนรวม
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ตารางที่ ก. 6 แบบสัมภาษณ์กึ่งโครงสร้างแสดงรายการตัวเลือกเหตุผลในการกาํหนดพืน้ที่ส่วนกลาง
ของกลุ่มผู้บริหารและเจ้าของโครงการในอาคารชุดกรณีศกึษา (หน้าที่ 1) 

สัมภาษณ์

ลักษณะที่ดิน

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

พืน้ที่โถงต้อนรับ

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

พืน้ที่ภูมิทัศน์และจัดสวน

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

บันไดหลัก-ทางเดินหลัก

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

(หมายเหตุ : คะแนน 1 = เหตุผลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตุผลด้านคุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม

 ,คะแนน 3 = เหตุผลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)

เหตุผลในการกําหนด

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

ตัวเลือกเหตุผลในการกําหนด

ผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ(คน)

หมายเหตุ1 2 3
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ตารางที่ ก. 7 แบบสัมภาษณ์กึ่งโครงสร้างแสดงรายการตัวเลือกเหตุผลในการกาํหนดพืน้ที่ส่วนกลาง
ของกลุ่มผู้บริหารและเจ้าของโครงการในอาคารชุดกรณีศกึษา (หน้าที่ 2) 

สัมภาษณ์

พืน้ที่สระว่ายนํา้

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- ความลึกสระ (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

พืน้ที่ห้องออกกําลังกาย

- ขนาดพืน้ที่ (ตร.ม.)

- ความกว้าง (ม.)

- ความยาว (ม.)

- ความสูง (ม.)

- วัสดุปิดผิว

- ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

(หมายเหตุ : คะแนน 1 = เหตุผลด้านงบประมาณ ,คะแนน 2 = เหตุผลด้านคุณลักษณะทางสถาปัตยกรรม

 ,คะแนน 3 = เหตุผลด้านขนาด/รูปร่างของพืน้ที่)

รายการประเมินจาก

การสัมภาษณ์

โครงการ

ตัวเลือกเหตุผลในการกําหนด

ผู้บริหาร/เจ้าของโครงการ(คน)

หมายเหตุ1 2 3

คะแนนรวม

จํานวนผู้ตอบรวม

เหตุผลในการกําหนด
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ตารางที่ ก. 8ตารางแสดงสดัสว่นประชากรในกทม.

 

 

 

ตารางที่ ก. 9 ตารางแสดงจํานวนลกูจ้างและรายได้เฉล่ีย
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ตารางที่ ก. 10 ตารางแสดงจํานวนลกูจ้างและรายได้เฉล่ีย

 

 

 

ตารางที่ ก. 11 ตารางแสดงรายได้เฉล่ียตอ่ครัวเรือน
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ตารางที่ ก. 12 ตารางแสดงราคาประเมินคา่ก่อสร้าง 
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 

 

นายสรุพิชญ์ ศรีนนท์ เกิดเม่ือวนัท่ี 21 สงิหาคม พ.ศ. 2527 ท่ีจงัหวดัโคราช  

สําเร็จการศกึษาปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตร์บณัฑิตจากคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ ในปี พ.ศ. 2550 
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