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บทที่  1 

บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
  
 ที่อยูอาศัยเปนปจจัยหนึ่งที่สําคัญในการดํารงชีวิตของมนุษย เพราะเปนส่ิงที่สรางความ
มั่นคงในชีวิตของตนเองและครอบครัว ทําใหความตองการในที่อยูอาศัยมีแนวโนมเพิ่มสูงข้ึน
ตลอดเวลา องคกรตางๆ จึงตระหนักถึงความตองการในที่อยูอาศัยของบุคลากร โดยมีการจัด
สวัสดิการที่อยูอาศัยเพื่อชวยเหลือแกบคุลากรในองคกร โดยเฉพาะอยางยิ่งในองคกรของภาครัฐ ที่
หลายหนวยงานราชการใหความสําคัญ เพราะขาราชการถือเปนกําลังที่สําคัญในการพัฒนา
ประเทศหากขาราชการมีความม่ันคงในการดํารงชีวิต จะสงเสริมใหเกิดขวัญและกําลังใจในการ
ปฏิบัติงานใหมุงมั่นต้ังใจปฏิบัติงานอยางเต็มความสามารถ ยอมกอใหเกิดผลดีแกประชาชนและ
ประเทศชาติดังนั้น หนวยงานราชการจึงควรจัดสวัสดิการเพื่อเกื้อกูลคุณภาพชีวิตของขาราชการให
มีความเปนอยูที่พอเหมาะพอดี ซึ่งสวัสดิการที่สําคัญอันหนึ่งคือ การจัดสวัสดิการใหขาราชการซื้อ
ที่อยูอาศัยเปนของตนเอง แตเนื่องจากขาราชการมีอัตราเงินเดือนที่นอย แมทางรัฐบาลจะมี
นโยบายในการปรับเพิ่มเงินเดือนและเพิ่มคาตอบแทนใหสูงข้ึนก็ตาม แตในการที่จะซ้ือที่อยูอาศัย
ของโครงการหมูบานจัดสรรเอกชนที่มีราคาสูง และการกูเงินจากสถาบันการเงินที่มีอัตราดอกเบ้ีย
ที่สูง ทําใหขาราชการไมสามารถที่จะซ้ือที่อยูอาศัยเปนของตนเองได  ในป พ.ศ. 2547 รัฐบาลมี
นโยบายใหกระทรวงมหาดไทยจดทะเบียนคนจนเพื่อแกไขปญหาความเดือดรอนของประชาชนทั่ว
ประเทศ พบวามีขาราชการกวาสองหมื่นคนรวมจดทะเบียนในคร้ังนั้นโดยขอมูลจากศูนย
ปฏิบัติการแกไขปญหาความยากจนเชิงบูรณาการระบุวาปญหาท่ีขาราชการลงทะเบียนมากที่สุด 
3 อันดับแรกคือ ปญหาเกี่ยวกับหนี้สิน ปญหาที่อยูอาศัย และปญหาที่ดินทํากินซ่ึงมีขาราชการครู
จดทะเบียนมากที่สุด รองลงมาคือขาราชการทหาร ตํารวจ แตจากสภาพความเปนจริงขาราชการที่
เดือดรอนมีมากกวานั้น และจากการสํารวจภาวการณครองชีพของขาราชการ ในป พ.ศ. 2547 
โดยสํานักงานสถิติแหงชาติยังพบอีกวา ขาราชการที่มีตําแหนงสูงจะมีจํานวนเงินที่เปนหนี้สูง ทาง
รัฐบาลจึงมอบหมายใหสํานักงาน ก.พ. รับผิดชอบในการดําเนินการแกไขปญหาโดยการจัดระบบ
สวัสดิการใหมีการปรับปรุงระบบการจัดสวัสดิการเพื่อคุณภาพชีวิตของขาราชการใหมีความ
เปนอยูที่ดี 
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 การจัดสรางอาคารบานพกัสวนกลางของขาราชการตํารวจ มวีัตถุประสงคเพื่อเปน
สวัสดิการใหขาราชการตํารวจและลูกจางประจําของสํานกังานตํารวจแหงชาติ ทีเ่ปนหนวยกําลัง
หรือหนวยปฏิบัติการฝายตาง ๆ ที่มทีี่ต้ังหรือที่ทําการอยูในเขตกรุงเทพฯ หรือสวนกลาง ไดมีทีพ่ัก
อาศัยเปนหมวดหมู หรือเปนกอง เพื่อสะดวกหรืองายตอการเรียกแถวและระดมพล หรือเปนการ
เตรียมพรอมของเจาหนาที่ปฏิบัติงานไดทนัทีเม่ือราชการตองการ เชน งานปองกันปราบปราม งาน
สายตรวจ  งานปราบจลาจล เปนตน ซึง่ถาหากไมจัดพักอาศัยใหอยูในหมวดหมูหรือรวมกันแลว 
หากมีเหตุการณ หรือมีความจําเปนเรงดวนทีจ่ะตองใชกําลังพลอาจทําใหเกิดความลาชาและไม
ทันตอเหตุการณ หรือความจําเปนเรงดวนที่จะตองใชกําลังพล อาจทาํใหเกิดความลาชาและไมทัน
ตอเหตุการณ รวมทั้งเปนสวัสดิการ สวนหนึง่ทีจ่ะจัดใหขาราชการตํารวจไดพกัอาศัย อยูกับ
ครอบครัวอยางมีเอกภาพและเหมาะสมตามสมควรแกฐานะ  
 เกณฑการขอสิทธิเขาพักอาศัยในอาคารบานพักของ ทางราชการขาราชการตํารวจที่มี
ความเดือดรอนเร่ืองที่พักอาศัย เนื่องจากไมมบีานพักเปนของตนเองหรือครอบครัวในเขต
กรุงเทพมหานคร   สามารถยื่นคํารองขอสิทธิเขาพกัอาศัยในอาคารบานพกัของ ทางราชการ
(แฟลต) ประเภทใดประเภทหน่ึง ดังตอไปนี ้
ตารางที่ 1.1 แสดงประเภทของอาคารบานพักขาราชการตํารวจ 

 
ประเภทอาคารบานพักของทางราชการ 

 
รายการ 

อาคารบานพัก อาคารบานพัก อาคารบานพัก อาคารบานพัก 
อิสระ สน./กก. อิสระ บก. สวนกลาง บช.น. ตร.สวนกลาง 

1. การบังคับบัญชา 
2. จํานวนอาคารบานพัก 
 
 
 
 
 
 
3. ผูมีสิทธิพักอาศัย 
 

1. ข้ึนกับ สน./กก. 
2. ตามจํานวน สน. 
 (บาง สน.อาจไมมี) 
 
 
 
 
 
3. ขาราชการตํารวจ 
   ในสังกัด สน./กก. 
 

1. ข้ึนกับ บก. 1 .ข้ึนกับ บช.น. 
2 .ตามจํานวน บก. 
  (ยกเวน บก.3,6,7) 
 
 
 
 
 
3. ขาราชการตํารวจ 
    ในสังกัด สน./กก. 
    และ บก. 

2. จํานวน 3 แหง 
  - รามอินทรา 
  - สวนมะลิ 
  - ถนอมมิตรพารค 
 
 
 
3. ขาราชการตํารวจ 
    ในสังกัด บช.น. 
 

1 .ข้ึนกับ ตร. 
2. จํานวน 5 แหง 
  - ลือชา 
  - เฉลิมลาภ 
  - ทุงสองหอง 
  - วิภาวดี 
  - ลาดยาว 
  - อุดมสุข 
3. ขาราชการตํารวจ 
    ทุกหนวยที่ต้ังอยู 
    ในเขตกรุงเทพฯ 
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จากขอมูลกองสวัสดิการขาราชการตํารวจพบวามีขาราชการตํารวจข้ึนบัญชีรายช่ือขอเขา
พักอาศัยอาคาสวัสดิการซอยเฉลิมลาภมากท่ีสุด  จํานวน 160 ราย คิดเปนรอยละ 37 ซอยลือชา 
จํานวน 113 ราย คิดเปนรอยละ 27 และถนนวิภาวดีฯ จาํนวน 61 ราย คิดเปนรอยละ 14 ตามลําดับ   
ดังแสดงในกราฟที่   1.1 

 
 กราฟท่ี 1.1 แสดงการขอสิทธิเขาพักอาศัยของ

ขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพฯ

เฉลิมลาภ
37%

ลือชา
27%

วิภาวดี
14%

ลาดยาว
3%ทุงสองหอง

14%
อุดมสุข

4%

ถนอนมิตร
1% เฉลิมลาภ

ลือชา

วิภาวดี

อุดมสุข

ทุงสองหอง

ลาดยาว

ถนอนมิตรพารค

 

 

 

      

 

       แผนภูมิ 1.1 แสดงการขอสิทธิ์เขาพักอาศัยของขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพฯ 

                   ที่มา: บัญชีรายช่ือขาราชการตํารวจที่ย่ืนคํารองขอสิทธิเขาพักอาศัยในอาคารบานพักสวนกลาง ตร. 

อาคารพักอาศัยสวัสดิการซอยเฉลิมลาภ มจีํานวนทั้งหมด 730 หนวย แบงเปน 13 อาคาร   
ซึ่งจํานวนดังกลาว ยังไมเพยีงพอตอการพักอาศัยของขาราชการตํารวจ ซึ่งมีความตองการที่จะพัก
อาศัย ภายในอาคารสวัสดิการ ซอยเฉลิมลาภ เปนอันดับที่ 1 เนื่องจากที่ต้ังอยูกลางใจเมือง การ
คมนาคมสะดวกใกลสถานีรถไฟฟาซอยอารีย สามารถ เดินทางถงึ หนวยงานที่ปฏิบัติงานได
สะดวก จากเหตุผลที่ไดกลาวแลว ผูวจิัยเหน็วา ควรจะศึกษาเพือ่แนวทางการพัฒนาอาคาร
สวัสดิการพกัอาศัยขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ โดยไดต้ังเปนวัตถุประสงคของการวิจยั ดังนี ้
 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจยั 

1. ศึกษา การใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย อาคารพักอาศัยสวัสดิการตํารวจ  ซอยเฉลิมลาภ 

2. เพื่อวิเคราะห ปญหาการอยูอาศัย ภายใน อาคารพักอาศัยสวัสดิการตํารวจ  ซอย
เฉลิมลาภ 

3. เพื่อเสนอ แนะแนวทางการพฒันาอาคารพกัอาศัยสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 
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1.3 สมมุติฐานของการวจิยั 
  
 อาคารที่ใชเปนสวัสดิการพกัอาศัยของขาราชการตํารวจไมเพียงพอ จากขอมูลทีม่ีการข้ึน
บัญชีรายช่ือขอเขาพักอาศัยในอาคารบานพักสวนกลาง ตร. และมีปญหาดานการใชพื้นที่และการ
อยูอาศัยในอาคารสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
1.4 ขอบเขตในงานวิจัย 
  
 1.4.1 ขอบเขตดานเนื้อหาในการศึกษา 

ผูศึกษาไดกําหนดตัวแปรในการศึกษาออกเปน 3 กลุม คือ  

1. ตัวแปรเก่ียวกบัการใชพืน้ทีข่องอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการตํารวจ ซอย
เฉลิมลาภ 

2. ตัวแปรเก่ียวกบัปญหาดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัยอาคารสวัสดิการพักอาศัย
ขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

3. ตัวแปรเก่ียวกบัแนวทางการพัฒนาอาคารพักอาศัยสวัสดิการพักอาศัยขาราชการ
ตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

 
 1.4.2 ขอบเขตดานพื้นที่ทีศ่ึกษา 
 
  พื้นที่อาคารสวัสดิการพกัอาศัยขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ สังกัดงาน
 บานพัก 2 ฝาย สวัสดิการ 2 สก. สํานกังานตํารวจแหงชาติต้ังอยูที่ ซอยพหลโยธนิ 6 
 ถนนพหลโยธิน แขวง สามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร โดยศึกษาลักษณะ
 ทางกายภาพอาคาร สวัสดิการพกัอาศัยฯ ประกอบดวย ทําเลที่ต้ังอาคาร ลักษณะ
 ทางกายภาพ และลักษณะ ทางกายภาพของหองพัก 
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ภาพที ่1.1 แสดงตําแหนงทีต้ั่งอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่1.2 แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
 
 

 



 

 

6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่1.3 แสดงลักษณะอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ 
 
  
 
 1.4.3 ขอบเขตดานตัวแปร 
  ขอบเขตดานตัวแปรในการศึกษา ประกอบดวยตัวแปรหลักและตัวแปรรอง
 ผูวิจัยไดแสดงไวใน ตารางที่ 1.2   
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1.5 นิยามศพัทเฉพาะ 
  

 ผูพักอาศัย1 หมายถงึ ขาราชการตํารวจและครอบครัว ที่ไดรับสิทธิใหพกัอาศัยอาคาร
สวัสดิการซอยเฉลิมลาภ 

 อาคารบานพกัสวนกลาง2 หมายถึง อาคารบานพักสวนกลางที่สํานักงานตํารวจ
แหงชาติกําหนดใหเปนทีพ่กัของ ขาราชการตํารวจและลูกจางประจําในสังกัดสํานักงานตํารวจ
แหงชาติ ซึง่ทีท่ํางานต้ังอยูในเขตกรุงเทพมหานครมีทัง้หมด 7 แหงไดแกอาคารบานพักสวนกลาง
ลือชา, เฉลิมลาภ, วิภาวดี, ลาดยาว, ทุงสองหอง, ถนอมมิตรและอุดมสุข 
 ขาราชการตํารวจช้ันสัญญาบัตร 3 หมายถงึขาราชการตํารวจที่มยีศ ต้ังแตรอยตํารวจ
ตรีข้ึนไป 

 ขาราชการตํารวจช้ันประทวน4  หมายถึงขาราชการตํารวจที่มยีศ ต้ังแตพลตํารวจถึง
ดาบตํารวจ 

 สวสัดิการภายในสาํนักงานตํารวจแหงชาติ5  หมายถึง  กิจกรรมหรือกิจการใดๆที่
สํานักงานตํารวจแหงชาติจัดข้ึน  โดยมีวัตถุประสงคในการชวยเหลือและอํานวยความสะดวกใหแก
ขาราชการตํารวจเพื่อประโยชนแกการดํารงชีพ 
  
 1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 
  1. เพื่อให สํานักงานตํารวจแหงชาติ ทราบถึง ปญหาเกีย่วกับการ อยูอาศัย ของ
     ขาราชการ ตํารวจ และใชเปนขอมูลพืน้ฐานในการพฒันาปรับปรุงอาคารสวัสดิการ 
  2. เพื่อใหสํานกังานตํารวจแหงชาติ ทราบถึง ปญหาการบริหารอาคารสวัสดิการ
      บานพักสวนกลางขาราชการตํารวจ 

                                                  
1
 คูมือและสวสัดิการสิทธิประโยชนขาราการตํารวจ 

2
 เรื่องเดียวกัน 

3
 เรื่องเดียวกัน 

4
 เรื่องเดียวกัน 

5
 เรื่องเดียวกัน 



บทที่  2 
 

แนวคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
 

เปนการนําแนวคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เกี่ยวของกับหารศึกษาวิจัยในคร้ังนี้มาใชใน
การศึกษา เพื่อใหตรงถูกตองตามวัตถุประสงคของการศึกษาที่ต้ังไว ซึ่งประกอบการศึกษาดวย
หัวขอตางๆดังนี้ 

2.1 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
2.2 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 
2.3 มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่ 

2.3.1 ขนาดพื้นที่ที่กฎหมายระบุ 
2.3.2 มาตรฐานที่อยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะ
แหงชาติ 
2.3.3 มาตรฐานที่อยูอาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุด อาคารหลายช้ันของอาคาร
มาตรฐานแหงประเทศไทย 

 2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
       2.4.1 ประเภทที่วางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
       2.4.2 ประเภทการใชงานของที่วางภายในอาคารและภายนอกอาคาร 
 2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
        
2.1 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
 

มนุษยมีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่มากมายซับซอน  และแตกตางไปตามความ
เคยชิน คานิยม  ประเพณี และวัฒนธรรมของมนุษยในกลุมชนนั้นๆ แฟลตเปนสภาพแวดลอมหนึ่ง
ที่รวมเอาหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกันตอหนึ่งหนวยพื้นที่ดิน  เพื่อใหเกิดความเหมาะสม
กับความตองการที่พักอาศัยที่มีมาก  งบประมาณ  และนโยบายท่ีพักอาศัยสําหรับในเมือง แฟลต
เกิดข้ึนทั้งชนิดอาคารตํ่าและอาคารสูง เพื่อตอบสนองความตองการพื้นฐานการอยูอาศัยในอาคาร
ชุดหรือแฟลตใหครบถวน  การออกแบบควรพิจารณาถึงความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
ดังตอไปนี้ 

 



 10 

 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological  needs) 
ดานตัวมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย 

คือ ไมรอนเกินไป  ไมหนาวเกินไป  ไมดังหรืออึกทึกเกินไป เปนตน 
กายภาพมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความ

สูง ความเต้ีย อวนหรือผอม ขนาดในอิริยาบถตางๆ และตองการพื้นที่แบบใด เปนตน 
กิจกรรมประจําวันในหนวยที่พักอาศัย    คือ  หนวยพักอาศัยตองสอดคลองกับ 

กิจกรรมเหลานั้น  และกิจกรรมนั้นๆ  ตองการองคประกอบหรืออุปกรณตางๆ  อยางใด  
กิจกรรมเหลานี้ตองการพื้นที่แบบใด เปนตน 

จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กิจกรรมตางๆ นั้นมีสมาชิก หรือผูใชมาก
นอยกี่คน เปนตน 

ความตองการเหลานี้  จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (ความ
กวาง ยาว สูง) ลักษณะอาคาร (โปรง โลง หรือทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสําหรับอาคาร 
(เฟอรนิเจอร ไฟฟา ประปา) เปนตน 

 
 ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological  needs) 

เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษย
แลว ระบบจิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่จับตองไดยาก แต
เปนความตองการที่ใชวัดผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร Preiser 
(อางถึงใน พิชิต1) 

ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตอบสนองความตองการดาน
ความปลอดภัย (Safety needs) ทั้งทางกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิดเปน
สัดสวนหรือสวนตัว (Privacy needs) ตลอดจนความตองการมีระเบียบ งดงาม 
(Aesthetic needs) เปนตน 

                                                           
1 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คือ หนวยพักอาศัยตอบสนองความตองการดาน
ความปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนที่จดจํา
และประทับใจ เปนตน 

ความตองการเหลานี้ ถาหนวยพักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอ ยอมทําใหไม
สอดคลองตอการใชสอยและพฤติกรรม  ความตองการเหลานี้ยังนําไปใชกําหนด
คุณสมบัติของหนวยพักอาศัยได รวมทั้งการจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม (Behavioral  
Mechanism) ไวใหเพียงพอ เชน หองเอนกประสงค ก็ควรจัเตรียมบริเวณใหพอเหมาะ
เพื่อใหผูใชอาจสามารถนําตูมากั้นเปนผนังหอง เพื่อตอบสนองความตองการทางความคิด
และเปนสัดสวน หรือการเตรียมอุปกรณอํานวยความสะดวก เชน ปล๊ัก สวิทช ใหอยูใน
ตําแหนงที่จะตอบสนองกิจกรรมไดอยางเหมาะสม  หรือการเปดชองวางเพื่อใหเกิดการ
ติดตอทางทาทาง (Non-Verbal) โดยไมตองใชเสียงในการติดตอ เพราะสภาพแวดลอม
ตองการวามสงบ หรือจัดกายภาพใหเอ้ืออํานวยตอการเกิดการติดตอทางวาจา (Verbal) 
เพื่อกอใหเกิดความใกลชิด เปนตน 
 
 ความตองการทางดานสังคม (Social  needs) 

เนื่องจากอาคารชุด หรือแฟลตเปนอาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขา
ดวยกัน จึงมีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง และตอบสนองความตองการทางดานสังคม 
ในระดับการติดตอพื้นฐาน Broom and Selznick (อางถึงใน พิชิต2) 

ระดับบุคคลตอบุคคล หรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทั้งภายในและภายนอก ควร
เอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่พอเหมาะที่จะกอใหเกิดการติดตอกันได ทั้งในระดับชั้นพักอาศัย
เดียวกันจนถึงตางชั้นกัน 

ระดับกลุมตอกลุม คือ  หนวยพักอาศัยภายนอก ควรเอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่
พอเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนั้นๆ 

ความตองการเหลานี้สามารถเสริสรางใหการออกแบบอาคารชุดประสบ
ความสําเร็จได เชน การออกแบบตําแหนงของบริเวณสวนพักผอน หรือสนทนาการใหอยู
ในตําแหนงที่ใกลพื้นที่สาธารณะ (Public Space) หรือที่มีผูคนผานไปมามาก เชน โถง 

                                                           
2 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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ลิฟต ทางเดินรวมหนาหนวยที่พักอาศัย หรือการกําหนดตําแหนงของบริเวณบริการ เชน 
ครัว ซักลาง ใหอยูในตําแหนงที่ไกลสวนสาธารณะ หรือการเพิ่มมาตรฐานพื้นที่ของทาง
เดินหนาหนวยพักอาศัย หรือ เฉลียงใหกวางข้ึนใหเพียงพอตอการเกิดกิจกรรมตางๆ ได 
เปนตน 

สรุปไดวา ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ มีพื้นฐานดวยกัน 3 ระดับ คือ 
- ความตองการทางกายภาพ 
- ความตองการทางดานจิตวิทยา 
- ความตองการดานสังคม 
ทั้งสามระดับนี้มีความสอดคลอง และตอเนื่องกันอยูตลอดเวลา ดังนั้นการ

ออกแบบแฟลต หรืออาคารชุดใหเหมาะสมกับความตองการพื้นฐานของผูใชจึงเปน
ขอกําหนดข้ันตนในการออกแบบที่ดี 

 
2.2 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 
 มาตรฐานของพื้นที่ใชสอย สวนใหญเปนการกําหนดจาก ขนาดสรีระของคน ซึ่งในที่นี้เปน
การนํามาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยของทั้งประเทศและตางประเทศ มาเปนแนวคิดในการศึกษา 
การนํามาตรฐานของตางประเทศมาใชดวยทั้งที่สรีระของคนตางกัน เนื่องจากในการออกแบบที่อยู
อาศัยในปจจุบันไดนํามาตรฐานของตางประเทศมาใชเปนตนแบบ ดังนี้  
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 2.2.1 ขนาดระยะพื้นที่สวนตาง ๆ 
  

 
  ภาพที ่2.1 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรมรับประทานอาหาร นัง่กับพืน้ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

        ภาพที ่2.2 แสดง ระยะพื้นที่ในการทํากจิกรรมการนอน 
 
 
   ที่มา: ชวลิต นิติยะ. Tung Song Hong : Community involvement. An alternative design 
and policy implementation proposal 
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 ภาพที่ 2.4 แสดง ระยะพืน้ที่ในการทาํกิจกรรม 

                                                                    อาบน้าํและขับถาย 
ภาพที ่2.3 แสดง ระยะพืน้ทีใ่นการทํากจิกรรมซักลาง 
 
ที่มา: ชวลิต นติิยะ. Tung Song Hong : Community involvement. An alternative design and 
policy implementation proposal 
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ภาพที ่2.5 แสดง ระยะพืน้ทีใ่นการทํากจิกรรมปรุงอาหาร 
 
ที่มา: ชวลิต นติิยะ. Tung Song Hong : Community involvement. An alternative design and 
policy implementation proposal 
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  การกาํหนดระยะและเนื้อทีก่ับขนาดสัดสวนของมนษุย 
 
 
 
 
 
 
 
 
      ภาพที่ 2.6 แสดง ตําแหนงของอุปกรณที่เหมาะสมในหองครัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.7 แสดง ระยะพืน้ทีต่างๆ ในการทาํกิจกรรมในหองครัว 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 107, 112 และ 113. 
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       ภาพที ่2.8 แสดง ตําแหนงของเตียงนอน / ที่นอน ในหองนอน 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 118 
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ภาพที ่2.9 แสดง ระยะพืน้ทีใ่นการทํากจิกรรมแตงตัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

           ภาพที่ 2.11 แสดง ระยะพื้นที่ในการทาํ                                 
                                                                                 กิจกรรมในหองน้ํา                                                   

ภาพที ่2.10 แสดง ระยะพืน้ที่ในการนัง่ / ทํากจิกรรม ทานอาหาร       
 ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน 
(กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 47, 58 และ 120. 
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  ภาพที ่2.12 แสดง พื้นที่ในการทาํกิจกรรมการนัง่พักผอน / รับประทานอาหาร 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 59 และ 62. 
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    ภาพที ่2.13 แสดง ระยะพืน้ที่ของเตียงนอน / ที่นอน ในการทํากิจกรรมนอนหลับ 
 
 

ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 67 และ 68. 
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 ภาพที่ 2.14 แสดง ระยะพื้นที่ในการทํากิจกรรมพักผอนรับแขก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.15 แสดง ระยะพืน้ที่ในการแตงตัว 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน (กรุงเทพมหานคร 
: โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 69 และ 85. 
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ภาพที ่2.16 แสดง ระยะพืน้ที่ในการมองทวิทัศนภายนอกหอง 
ที่มา : กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในข้ันพื้นฐาน : หลักการพจิารณาเบ้ืองตน  

(กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 70. 
 

2.3 มาตรฐานท่ีอยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพื้นท่ี 
 2.3.1 ขนาดพืน้ที่ข้ันตํ่าทีก่ฎหมายระบุ 
 จากพระราชบัญญัติเร่ืองการควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวด 5 ซึ่งเปน
เร่ืองสวนตางๆ ของอาคาร ในสวนนี้จะกลาวถึงขอกําหนดเกี่ยวกับพื้นที่ภายในอาคารไวดังนี้ 
 พื้นที่ภายในอาคาร 

- หองที่ใชเปนที่อยูอาศัยในอาคารใหมีสวนกวางหรือยาวไมตํ่ากวา 2.50 เมตร กับ
รวมพื้นทั้งหมดไมนอยกวา 9 ตารางเมตร 

- หองนอนหรือหองที่ใชเปนที่พักอาศัยภายในอาคาร ใหมีชองประตูและหนาตาง
เปนเนื้อที่รวมกันไมนอยกวารอยละสิบ ของพื้นที่หองนั้น โดยไมนับรวมสวนประตู
หรือหนาตางอันติดกับหองอ่ืน 

- ชองทางเดินภายในอาคารสําหรับบุคคลใชสอยหรือพักอาศัย ตองกวางไมนอย
กวา 1.00  เมตร กับมิใหมีเสากีดกั้นสวนหนึ่งสวนใดแคบกวานั้น ทั้งใหมีแสง
สวางแลเห็นไดชัด 

- ยอดหนาตางแลประตูในอาคาร ใหสูงจากพื้นไมนอยกวา 1.80 เมตร และบุคคล
ซึ่งอยูในหองตองสามารถเปดประตู หนาตาง และออกจากหองนั้นไดสะดวก 

- ระยะด่ิงระหวางพื้นถึงเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนังของอาคารตอนต่ําสุด ของ
หองพักอาศัย ครัวไฟสําหรับอาคารพักอาศัย ตองไมตํ่าหวา 2.40 เมตร สวน
หองน้ํา หองสวม ระเบียง ชองทางเดินในอาคาร ตองไมตํ่ากวา 2.00 เมตร 
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- สําหรับหองที่มีการสรางพื้นระหวางชั้นของอาคาร ตองมีความสูงจากระดับบน
ของพื้นหอง ถึงระดับตํ่าสุดของเพดาน ไมตํ่ากวา 5 เมตร โดยพื้นที่ระหวางช้ันของ
อาคารดังกลาวตองมีความสูงจากระดับของพื้นหองไมตํ่ากวา 2.25 เมตร และ
ตองมีเนื้อที่ไมเกินรอยละ 40 ของพื้นที่ทั้งหมดของหองนั้นๆ หามกั้นริมของพื้น
ระหวางชั้นสูงเกิน 90 เซนติเมตร เวนแตกรณีที่มีการจัดระบบปรับอากาศ 

- พื้นชั้นลางของอาคารที่พักอาศัยตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางไมตํ่ากวา 
75 เซนติเมตร แตถาเปนพื้นซิเมนต อิฐ หิน หรือวัตถุแข็งอยางอ่ืนที่สรางตัน ตองมี
ระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางอาคารไมตํ่ากวา 10 เซนติเมตร และถาเปนอาคาร
ต้ังอยูริมทางสาธารณะ ความสูงจะตองวัดจากริมทางสาธารณะนั้น 

- หามมิใหประตูหนาตาง หรือชองลมจากครัวไฟเปดเขาสูหองสวม หรือหองนอน
ของอาคารไดโดยตรง 

- บันไดสําหรับที่พักอาศัยตองทําขนาดกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ชองหนึ่งสูง
ไมเกิน 3.00 เมตร ลูกต้ังสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวางไมนอยกวา 
22 เซนติเมตร 

- บันไดซึ่งมีระยะสูงกวาที่กําหนดไวให ทําที่พักบันไดมีขนาดกวางยาวไมนอยกวา
สวนกวางของบันไดนั้น ถาตอนใดตองทําเล้ียวมีบันไดเวียน สวนแคบที่สุดของลูก
นอนตองกวางไมนอยกวา 10 เซนติเมตร อาคารที่มีบันไดติดตอกันต้ังแต 4 ชั้นข้ึน
ไป พื้น ประตู หนาตาง วงกบ ของข้ันบันได ตองกอสรางดวยวัตถุทนไฟ หนาตาง
หรือชองระบายอากาศ หรือชองแสงสวาง ซึ่งทําติดตอกันสูงเกิน 10.00 เมตร ตอง
สรางดวยวัตถุทนไฟ 

 2.3.2 มาตรฐานที่อยูอาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายช้ันของการ
กําหนด รายการมาตรฐานแหงประเทศไทย 

 มาตรฐานการอยูอาศัยเปนเกณฑที่ใชวัดสภาพการอยูอาศัยของประชากรในแตละเมือง 
ซึ่งที่อยูอาศัยจะตองมีความปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ 
โดยการกําหนดมาตรฐานน้ันไดคํานึงองคประกอบตางๆ ที่อยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีเพื่อ
สนองความตองการที่จําเปนของชุมชนนั้นๆ ได โดยปจจุบันหลักเกณฑที่มีการใชเปนมาตรฐานใน
ระดับประเทศเปนหลักเกณฑที่กํานดแนะแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชนที่พักอาศับ คือ 
มาตรฐานของการเคหะแหงชาติ ชุมชนที่มีการจัดสรางเปนที่อยูอาศัยถาวร ตองปลอดภัยจาก
ส่ิงรบกวนตอสุขภาพอนามัย โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของผูที่อยูอาศัย แหลงที่อยูอาศัยควรอยู
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ใกลและติดตอไดโดยสะดวกกับแหลงประกอบอาชีพ สถานบริการชุมชนตางๆ เชน โรงเรียน สถานี
ตํารวจ สถานีบริการอนามัย เปนตน และสาธารณูปโภค ควรมีส่ิงตอไปนี้ 

- มีน้ําสะอาดใชโดยสมํ่าเสมอ 
- มีอุปกรณสุขาภิบาล และวิธีการที่ปลอดภัยเพื่อกําจัดส่ิงปฏิกูล น้ําใชแลว ขยะ 
- มีไฟฟาเพื่อแสงสวาง อุปกรณไฟฟาของที่อยูอาศัยทุกหนวย การติดตอสัญจร 

ระหวางที่อยูอาศัย 
ที่ดินแตละผืนตองมีทางติดตอดวยถนนทีป่รับปรุงแลว มีทางเทาที่มีคุณภาพดีพอเชือ่มติด

กับถนนซึง่ปรับปรุงแลว  ยวดยานสัญจรไดโดยตรง มีบริการพื้นฐานไวสําหรับหนวยพักอาศัย 
มาตรฐานเนื้อที่ที่อยูอาศัยแตละหนวยตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยางนอย  2 สวน ไดแก สวนพื้นที่
ใชสอยในชีวิตประจําวนั และสวนพืน้ที่สําหรับกิจกรรม คือ 

- สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสําหรับนอนหลับ และทําความสะอาดรางกาย 
- สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) ใชสําหรับพักผอน ทานอาหาร และ

ประกอบอาหาร 
 

 0การวางผังหนวยที่อยูอาศัย 
 1มาตรฐานเนื้อที่ การใชเนื้อที่อาคารของหนวยที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดกลุมตางๆ ได
กําหนดขนาดเนื้อที่ใชสอยขนาดเล็กที่สุด สําหรับกิจกรรมแตละประเภทซ่ึงรวมทั้งเนื้อที่ สวนหนวย
อยูอาศัย และเนื้อที่ที่ใชสวนกลางของอาคารที่มีการใชสอยรวมกัน เชน บานแถว และอาคารชุด 
โดยกําหนดเกณฑการใชเนื้อที่สําหรับที่อยูอาศัยแตละหนวยประกอบดวย หองนอน พื้นที่รวม
สําหรับพักผอน รับประทานอาหาร พื้นที่ครัว และหองน้ําสวม พื้นที่รวมสําหรับผูอยูอาศัยของ
ครอบครัวไมตํ่ากวา 5 คน   จะตองไมนอยกวา 34 ตารางเมตร ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่สําหรับ
อุปกรณซักผาจะตองจัดเนื้อที่ซักผาไวโดยเฉพาะ   และใหมีเนื้อที่ไมเล็กกวา 1.08 ตารางเมตร โดย
มีดานกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และตองมีที่เก็บของทุกประเภทของบานรวมกัน ควรมีความ
จุไมนอยกวา 7.20 ลูกบาศกเมตร โดยมีความลึกไมเกิน 1.20 เมตร หองหลังคา หรือที่เก็บของใต
พื้นไมนับรวมเขากับเนื้อที่เก็บของดังกลาว 

- ความสูงของเพดาน หองที่ใชอยูอาศัยตองมีเพดานสูงไมนอยกวา 2.40 เมตร สําหรับ
หองน้ําและครัว หากมีพัดลมดูดอากาศยอมใหเพดานสูงไมนอยกวา 2.00 เมตรได 

- ปริมาตรของหองที่อยูอาศัยตอคน ตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตรตอคน โดยนับรวม
หองที่อยูอาศัยทั้งหนวย 
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- แสงธรรมชาติ แตละหองอยูอาสัยตองมีชองเปดใหแสงสวางธรรมชาติผานไดไมนอยกวา
รอยละ 20 ของพื้นที่หอง 

- การระบายอากาศในพื้นที่อยูอาศัย ใหมีชองหนาตางที่เปดไดขนาดเล็กที่สุด จะตองมพีืน้ที่
รวมไมนอยกวารอยละ 20 ของพ้ืนที่หองนั้นๆ โดยใหมีชองเปดในทิศทางตรงกันขามและ
ลมสามารถผานไดตลอด นอกจากนี้ยังมีการกําหนดใหมีการระบายอากาศพื้นที่ที่ไมใชอยู
อาศัยดวย เชน ใตถุน เพดาน และชองบันได เปนตน 

 
ตารางที่ 2.1 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก – พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 
เมตร) 

9.00 

หองรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 
เมตร) 

7.50 

หองนอนที่ 1 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 9.00 
หองนอนที่ 2 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.90 
หองนอนที่ 3 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.00 
พื้นที่เพื่ออยูอาศัยอ่ืน ๆ (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 
เมตร) 

7.00 

หองครัว (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 เมตร) 5.40 
 ที่มา : ศูนยกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหง
ประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับตํ่าสุด 
(กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
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ตารางที่ 2.2 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

หองรับแขก – พักผอน และรับประทานอาหาร (ความกวางของหอง
จะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 

13.00 

หองรับแขก – หองนอน และรับประทานอาหาร (ความกวางของหอง
จะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 

16.80 

หองครัว และรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอย
กวา 2.40 เมตร) 

7.50 

 ที่มา : ศูนยกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหง
ประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับตํ่าสุด 
(กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
 
ตารางที่ 2.3 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตารางเมตร) 

พื้นที่ของหองน้ําหองสวม : ที่สวมและที่อาบน้ําขนาดเล็กที่สุด 2.50 
พื้นที่ของหองอาบน้ําแยกเด่ียว ขนาดเล็กที่สุด 1.30 
พื้นที่ของหองสวมแยกเด่ียว ขนาดเล็กที่สุด 1.30 
 ที่มา : ศูนยกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหง
ประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับตํ่าสุด 
(กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
 

 2.3.3 มาตรฐานที่อยูอาศัยในอาคารที่พักอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะแหงชาติ 
 การเคหะแหงชาติไดมีกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดเพื่อเปนการกําหนด
รายการมาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยที่มีสภาพความเปนอยูที่นาพอใจซ่ึงไมตํ่ากวานี้เพื่อใหเกิด
สภาพแวดลอมที่มีคุณภาพชีวิตที่ดี ซึ่งมีรายละเอียดมาตรฐานเชนเดียวกับขอ 2.3.2 มาตรฐานที่
อยูอาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชั้นของการกําหนดรายการมาตรฐานแหง
ประเทศไทยที่กลาวไปแลว ดังนั้น จะกลาวถึงรายละเอียดเกี่ยวกับภายในอาคารบางสวนเพิ่มเติม 
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 มาตรฐานพื้นที่ใชสอย 
 สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจําวัน  โดยทั่วไปหนวยพักอาศัยแตละหนวยจะแบงพื้นที่ใช
สอยออกเปน 2 สวนเพื่อใชสําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวัน คือ 

- สวนมิดชิด (Private area) เพื่อใชสําหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย 
- สวนเอนกประสงค (Multipurpose area) เพื่อใชสําหรับรับแขก พักผอน ทาน

อาหาร และประกอบอาหาร 
 ขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด  จะตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุ ดังตารางที่ 2.4 
 
ตารางที่ 2.4 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุดภายในหนวยพักอาศัย 1 หนวย 

หอง 
ความกวาง หรือความ

ยาว (เมตร) 

ขนาดเนื้อที่
ภายในหอง 

(ตารางเมตร) 
หนวยพักอาศัยแตละหนวย : หองนอน พื้นที่รวม
สําหรับพักผอน ทานอาหาร ครัว หองน้ําหองสวม 
พื้นที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสําหรับครอบครัว
ขนาด 5 คน 

 
ตองไมตํ่ากวา 

33.00 

หองนอนภายในหนวยพักอาศัย ไมตํ่ากวา 2.50 ไมนอยกวา 9.00 
สํารับสวนที่ใชนอน ซึ่งไมไดกั้นหอง ไมตํ่ากวา 2.40 ไมนอยกวา 13.00 
สวนที่ใชสําหรับรับแขก พักผอน ทานอาหาร  ไมนอยกวา 7.50 
สวนที่รับแขก พักผอน  ไมนอยกวา 11.20 
ครัว หรือสวนที่ใชประกอบอาหาร  ไมนอยกวา 4.32 
หองน้ํา หองสวม  1.50 
หองสวมแยกเด่ียว  ไมนอยกวา 0.90 
หองน้ําแยกเด่ียว ไมนอยกวา 0.90 ไมนอยกวา 1.08 
สวนที่ใชเปนระเบียง ซักลาง ตากผา  ไมนอยกวา 2.16 
ในกรณีแยกพื้นที่ใชสอย ในสวนที่ใชทานอาหาร  ไมนอยกวา 7.50 
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 ประตู 
 เพื่อจัดใหมีชองเปดที่มีขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตูควรมีขนาด ดังนี้ 

- ประตูภายนอก 
 

ตารางที่ 2.5 แสดงขนาดของประตูภายนอก 
ชนิดของประตู ความกวาง (เมตร) ความสูง (เมตร) 

ประตูทางเขา 0.90 2.00 
ประตูบริการ 0.80 2.00 
 
 
 

- ประตูภายใน 
ตารางที่ 2.6 แสดงขนาดของประตูภายใน 

ชนิดของประตู ความกวาง (เมตร) ความสูง (เมตร) 
ประตูหองนอน 0.90 2.00 
ประตูหองครัว 0.80 2.00 
ประตูหองน้ํา หองสวม 0.60 1.80 
ประตูเส้ือผา เก็บของ 0.70 2.00 หรือ 1.80 
 
 ความรโหฐาน  
 การจัดใหมีความรโหฐานในอาคาร ตองจัดใหมีความเหมาะสมกับสภาพความเปนอยู 
และความตองการประโยชนใชสอย การกําหนดชองแสงหรือชองเปดสูภายนอกจะตองพิจารณา
จากความสัมพันธระหวางลักษณะการจัดเนื้อที่ภายในอาคาร กับส่ิงแวดลอมภายนอก 
 การจัดหอง  
 การจัดหองจะตองจัดใหมีทางเขาออกที่สะดวก และเหมาะแกผูอยูอาศัย โดยเฉพาะอยาง
ยิ่ง การติดตอภายใน จากสวนพักอาศัยไปยังสวนพักอาศัยอ่ืน ๆ จะตองไมผานหองนอน หรือ
หองน้ําหองสวม หรือจากหองนอนยังหองน้ําหองสวมจะตองไมผานหองอ่ืน ๆ 
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 บันได 
 อาคารที่มีผูอาศัยนอยกวา 50 คน บันไดตองกวางอยางนอย 90 เซนติเมตร และความ
กวางของบันไดตองเพิ่มข้ึน 20 เซนติเมตร ตอจํานวนผูอยูอาศัยที่เพิ่มข้ึนทุก 25 คน (หมายเหตุ : 
ความกวางของบันได ไมรวมความกวางของราวบันได) บันไดเวียนควรมีรัศมีวงกรมอยางนอยที่สุด 
1.00 เมตร และสวนที่แคบที่สุดของลูกนอนตองไมนอยกวา 10 เซนติเมตร 
 ทางเดินรวม 
 ทางเดินรวม ซึ่งมีทางออกไปยังบันไดหรือทางออกภายนอกได 1 – 2 ทาง ระยะทางจาก
ประตูทางเขาหนวยพักอาศัยไปยังบันไดหรือทางออกภายนอกนั้น จะตองไมเกิน 30.00 เมตร 
ความกวางของทางเดินรวมสําหรับที่พักอาศัยไมเกิน 6 หนวยตอชั้นจะตองไมนอยกวาความกวาง
ของบันไดนั้น สําหรับโถงทางเดินรวมซึ่งยาว 3.00 เมตร ความกวางของทางเดินจะตองไมนอยกวา 
1.20 เมตร และความกวางจะตองเพิ่มข้ึนทุก 15 เซนติเมตร เมื่อความยาวเพิ่มข้ึนทุก ๆ 3.00 เมตร 
 ระเบียง 
 สําหรับอาคารสูงไมเกิน 5 ชั้น ขอบระเบียงใหสูงไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สําหรับอาคาร
สูงเกิน 5 ชั้น ใหสูงไมนอยกวา 110 เซนติเมตร 
การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพ้ืนที่ที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง (Private 
Area) 
ตารางที่ 2.7 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที่ที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง (Private 
Area) 

เนื้อที ่(ตารางเมตร) ขนาดพืน้ที่ใชสอยตํ่าสุด สวนของพืน้ที่ที่ใช
ประโยชนเฉพาะอยาง (Private Area) * ** *** **** 
1. หองนอนที่ 1 
2. หองนอนที่ 2 
3. หองนอนที่ 3 
4. หองน้ํา หองสวม 
5. หองสวม (แยกเด่ียว) 
6. หองน้ํา (แยกเด่ียว) 

8.97 
- 
- 

2.16 
- 
- 

8.64 
7.20 
5.76 
2.16 
1.44 
1.08 

9.30 
7.90 
7.00 
3.20 
1.80 
2.20 

9.00 
9.00 
9.00 
1.50 
0.90 

- 
ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 62. 
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การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที่ที่ใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose 
Area) 
ตารางที่ 2.8 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที่ที่ใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose 
Area) 

เนื้อที ่(ตารางเมตร) ขนาดพืน้ที่ใชสอยตํ่าสุด ในสวนของพื้นที ่
ที่ใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose Area) * ** *** **** 

1. รับแขก พักผอน 
2. ทานอาหาร 
3. ครัว 
4. หองน้ําพื้นที่รวมสําหรับ  รับแขก 

พักผอน ทานอาหาร 
5. พื้นที่รวมสําหรับทานอาหร ครัว 
6. ซักลาง ตากผา 

- 
- 

4.08 
 

13.81 
- 
- 

14.40 
8.64 
4.32 

 
18.00 
12.96 
1.08 

11.20 
7.50 
5.40 

 
13.00 
7.50 
2.16 

- 
- 
- 
 
- 
- 
- 

ที่อยูอาศัยแตละหนวย : หองนอน พื้นที่รวม
สําหรับพกัผอน ทานอาหาร ครัว หองน้าํหอง
สวมพืน้ที่รวมของแตละหนวยพกัอาศัย
สําหรับครอบครัวขนาดไมตํ่ากวา 5 คน 

- 34.00 33.00 - 

ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 63. 
ความกวางของหองตาง ๆ ควรเปนด้ังนี ้
ตารางที่ 2.9 แสดงขนาดความกวางตํ่าสุดของหองตาง ๆ 

เน้ือที่ (ตารางเมตร) 
ชนิดหอง 

* ** *** 
รับแขก พักผอน 
รับแขก – พักผอน – ทานอาหาร 
หองน้ํา – หองสวม 
ครัว 

2.40 
2.40 
1.20 
2.10 

2.40 
2.40 

- 
1.80 

2.50 
- 

0.90 
- 

ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 63. 
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สรุปเนื้อที่ใชสอยที่นาํมาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 
ตารางที่ 2.10 แสดงการสรุปพื้นที่ใชสอยข้ันตํ่าสุดทีน่ํามาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคาร
ชุด 

เนื้อที ่(ตารางเมตร) 
พื้นที่ใชสอย 

เอนกประสงค 
1

หองนอน 
2 หองนอน 3 หองนอน 

หองนอนแรก 
สวนนอนที่ 2 
หองนอนที่ 2 
สวนนอนที่ 3 
หองนอนที่ 3 
รับแขก – นั่งเลน – ทานอาหาร 
รับแขก – นั่งเลน 
ทานอาหาร 
ครัว 
หองน้ํา – หองสวม 1 
หองน้ํา – หองสวม 2 
ระเบียงซักลาง ตากผา 

8.64 
- 
- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
7.20 

- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
- 

9.00 
7.20 

- 
18.00 

- 
- 

4.32 
2.16 

- 
2.16 

9.00 
- 

9.00 
- 

9.00 
- 

14.40 
8.64 
4.32 
3.20 
2.16 
21.6 

รวม 34.20 41.76 51.84 61.88 

ที่มา : ฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด (กรุงเทพฯ 
: การเคหะแหงชาติ, 2525), หนา 63. 
 
หมายเหตุ 
 1. การพิจารณาพื้นที่ใชสอยกําหนดพื้นที่โดยใชหนวยพิกัดจากมาตรฐาน 
 2. ขนาดของตนแบบตาง ๆ สามารถจุคนพักอาศัยไดสบายนั้น ใหพิจารณาจํานวน
หองนอนหรือสวนนอนดวย 
 ตัวอยาง “แบบเอนกประสงคอยูได 3-4 คน” เปนตน 
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2.4  แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
 2.4.1 ประเภทของที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
 ที่วางทางสถาปตยกรรมซึ่งเกี่ยวเนื่องกับประโยชนใชสอย มีความครอบคลุมอาณาเขตไม
จํากัด เร่ิมต้ังแตพื้นที่เล็ก ๆ มีความสําคัญเฉพาะอยาง ไปจนกระทั่งครอบคลุมบริเวณใหญที่
ครอบคลุมสวนตาง ๆ ที่มีหลายหนาที่หลายประโยชนใชสอยตอเนื่องกัน รวมทั้งเกี่ยวของกับการ
เคล่ือนไหวของยวดยานและผูคน จึงมีการแยกลักษณะของที่วางไดหลายประเภทตามขนาด
ความสําคัญ ในสวนนี้จะกลาวถึงแตที่วางภายในอาคารเทานั้น ดังนี้ 

- ที่วางมีหนาที่แบงการใชสอยเฉพาะอยางโดยไมไดกั้นผนังเฉพาะ เชน บริเวณ
รับประทานอาหาร บริเวณทํางาน เปนตน ตัวอยางของการใชพื้นที่วางในลักษณะ
นี้ อาจดูไดจากการจัดเคร่ืองเรือน ประเภทหองเด่ียว คือมีพื้นที่โลง จะมีการใช
ประโยชนใชสอยเปนสวน ๆ ของพื้นที่โลงนั้น 

- ที่วางเฉพาะสวนตามประโยชนใชสอย โดยก้ันแยกออกจากสวนอ่ืน ๆ เชน 
บานพักอาศัย แบงเปน หองนอน หองรับแขก หองรับประทานอาหาร หองครัว 
หองน้ํา หองสวม หองเก็บของ เปนตน จะเห็นวาที่วางสวนที่เปนหองคือ ที่วาง
ยอย ๆ ตาง ๆ มาจับกลุมกันและกั้นผนังหรือแผงกั้นเพื่อใหเกิดความเปนสัดสวน 

- ที่วางที่เกิดจากการรวมประโยชนใชสอย และการจัดรวมความสัมพันธตอเนื่อง
ประโยชนใชสอยเขาดวยกัน คือ มีความเกี่ยวเนื่องของที่วางยอยที่นํามาจัดวาง
แผนผัง ซึ่งสวนนี้จะมองเห็นเปนทางเดินเชื่อมตอของหองตาง ๆ หรือที่วางแฝง 
เชน ประตู หนาตาง เปนตน 

 
 2.4.2 ประเภทการใชงานของที่วาง ภายในอาคารและภายนอกอาคาร 
 การแบงประเภทใชงานของท่ีวางทางสถาปตยกรรม แบงไดเปนที่วางภายใน (Inner 
Space) และท่ีวางภายนอก (Outer Space) โดยพิจารณาจากประโยชนใชสอยที่มีหลังคาคลุม 
หรือสวนปดลอม เปนหลักใหญ แตในประเทศไทย จากสภาพดินฟาอากาศ หรือสภาพสังคมและ
ชีวิตประจําวัน ทําใหลักษณะที่วางใชงานไมสามารถแยกออกจากกันไดอยางเด็ดขาด ดังนั้น จึง
ควรพิจารณาควบคูกันไป จะทําใหการพิจารณาลักษณะที่วางไดถูกตองมากข้ึน ลักษณะการใช
งานของที่วางทางสถาปตยกรรม แบงเปนประเภทใหญ ๆ ได 2 ประเภท คือ 

- ที่วางที่มีประโยชนใชสอยคงที่ (Positive Space) เปนที่วางที่มีการระบุการใชงาน
เฉพาะ เชน นั่งเลน รับประทานอาหาร ครัว หองน้ํา สวม เปนตน 



 33 

- ที่วางที่มีประโยชนใชสอยไมเฉพาะเจาะจง (Negative Space) เชน หองโถง 
ทางเดินติดตอ ชาน เฉลียง ระเบียง เปนตน 

2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
จากงานวิจัยของ ปรพัทธ  ภูงามทอง3 เร่ือง”การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยู

อาศัยของขาราชการทหารและขาราชการตํารวจในเขตกรุงเทพมหานคร” พบวา การจัดสวัสดิการ
ที่อยูอาศัยใหแกขาราชการและลูกจางของ 4 หนวยงาน ไดแก กองทัพบก กองทัพเรือ 
กองทัพอากาศ  และกรมตํารวจ  มีแนวทางและแผนงานสวัสดิการที่อยูอาศัยโดยการรวมมือ
ระหวางขาราชการ และเอกชน จากขอคิดเห็นของผูพักอาศัยทั้ง 4 หนวยงานเห็นวา หนวยงานตน
สังกัดควรจัดงบประมาณในการซอมแซม และบํารุงรักษาอาคาร และสาธารณูปโภคตางๆ ให
เพียงพอและตอเนื่องทุกๆ ป และควรดําเนินโครงการที่อยูอาศัยอยางตอเนื่องเพื่อใหขาราชการมีที่
อยูอาศัยเปนของตนเอง 

งานวิจัยของ วัฒนา  เอื้ออนุกูลพงษ4 เร่ือง”การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจ
นครบาล: กรณีศึกษาสถานีตํารวจนครบาลพลับพลาไชยเขต 1-2  สถานีตํารวจนครบาลปากคลอง
สาน-สมเด็จเจาพระยา สถานีตํารวจบางชัน” พบวา สภาพปญหาและสิ่งที่ควรปรับปรุงตอ
สภาพแวดลอมของแฟลตเคหะสงเคราะหแตละสถานี เปนเร่ืองความทรุดโทรมในอายุของอาคาร 
สภาพการใชงานและการดูแลรักษาตามลําดับ   ดังนั้นจึงควรจัดใหมีงบประมาณซอมบํารุง   และ
รณรงครักษาระเบียบวินัยในการพักอาศัย    สวนสวัสดิการเกี่ยวกับการสงเสริมคุณภาพชีวิตใน
การพักอาศัยของตํารวจและครอบครัวที่ตองการ ไดแก ควรจัดใหมีรานคาสวัสดิการจําหนายสินคา
ราคาถูก จัดใหมีหนวยงานและผูมีอํานาจหนาที่โดยตรงในการบริหารจัดการดูแลการอยูอาศัยและ
จัดใหมีโครงการจัดหาที่พักอาศัยอยางตอเนื่อง เพื่อใหมีที่อยูเปนของตนเองกอนที่จะเกษียณอายุ 

งานวิจัยของ สมยศ  เกียรตินันท (อางถึงใน พิชิต5) เร่ือง”ปจจัยที่มีอิทธิพลตอขวัญ
กําลังใจในการปฏิบัติหนาที่ราชการของตํารวจฝายอํานวยการ ศึกษาเฉพาะกรณีขาราชการตํารวจ

                                                           
3 ปรพัทธ  ภูงามทอง, การศึกษาเปรียบเทียบการจัดสวัสดิการที่อยูอาศัยของขาราชการทหารและขาราชการตํารวจใน

เขตกรุงเทพมหานคร, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 
2536. 

4 วัฒนา  เอื้อนุกูลพงษ, การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจนครบาล : กรณีศึกษา สถานีตํารวจนครบาล
พลับพลาไชยเขต 1-2  สถานีตํารวจนครบาลปากคลองสาน-สมเด็จเจาพระยา  สถานีตํารวจนครบาลบางชัน. วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539.  

5 พิชิต  ตรีเทพาสัมพันธ, การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ  สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน  และสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบรรทัดทอง    เมื่อมีการยายตามแผนแมบทเขตพาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542. 
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ฝายอํานวยกองบังคับการอํานวยการ กองบัญชาการตํารวจนครบาล” พบวา ขาราชการตํารวจ
ฝายอํานวยการ กองบังคับการอํานวยการ มีระดับขวัญกําลังใจอยูในระดับปานกลาง สวนปจจัยที่
มีอิทธิพลหรือมีความสัมพันธตอกําลังขวัญในการปฏิบัติหนาที่ราชการ พบวา ปจจัยดานสวัสดิการ
มีกําลังขวัญอยูในระดับที่ตํ่ามากเพียงดานเดียว จนทําใหมีอิทธิพลตอการปฏิบัติหนาที่ราชการของ
ขาราชการตํารวจ จึงควรมีการปรับปรุงและทํานุบํารุงรักษาระดับกําลังขวัญของผูปฏิบัติงานใหคง
อยูในสภาพที่สูงที่สุดเทาที่จะทําได 

พิชิต ตรีเทพาสัมพันธ6 ไดทําการวิจัยเร่ือง “การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ
สถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง เม่ือมีการยายตามแผนแมบท
เขตพาณิชย ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย” โดยพื้นที่บริเวณสวนหลวงปจจุบัน มีเนื้อที่ประมาณ 
276 ไร ทางจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ไดจัดทําแผนแมบทพัฒนาพื้นที่เขตพาณิชยแลวเสร็จ โดยมี
แนวคิดที่จะพัฒนาเปนโครงการอาคารขนาดใหญ และตามแผนแมบทฯกําหนดใหสถานีตํารวจ
นครบาลปทุมวัน และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง ตองโยกยายไปที่ใหมภายในพื้นที่เขต
พาณิชยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย การวิจัยคร้ังนี้จึงมีวัตถุประสงค เพื่อศึกษาสถานภาพ และ
ลักษณะการพักอาศัยปจจุบันของขาราชการตํารวจและครอบครัว แนวทางและความเหมาะสม ใน
การจัดการที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจเมื่อมีการโยกยายตามแผนแมบทฯ จากการศึกษา
พบวา ปจจุบันมีขาราชการตํารวจ และครอบครัวพักอาศัยในอาคารแฟลต ของสถานีตํารวจทัง้สอง
แหง จํานวน 217 ลักษณะที่พักอาศัยเปนอาคารแฟลตสูง 4 ชั้น และ 5 ชั้น หองพักมี 2 แบบคือ 
หองพักตํารวจช้ันสัญญาบัตรและหองพักตํารวจชั้นประทวน สภาพอาคารปจจุบันมีความเกาแก
และทรุดโทรม เนื่องจากขาดการบํารุงดูแลรักษา และมีการดัดแปลงตอเติมหองพักเพื่ออํานวย
ความสะดวกในการพักอาศัย โดยปญหาที่เกิดข้ึนสวนใหญ จากการที่ผูมีหนาที่รับผิดชอบไม
เขมงวดและเอาใจใส ในการดูแลรักษากฎระเบียบ การศึกษาคร้ังนี้มีขอสรุปวา ลักษณะรูปแบบ
การจัดอาคารของสถานีตํารวจแหงใหม มีความจําเปนตองแยกหนวยงานท้ังสองไวตางอาคารกัน 
และควรแยกสวนที่พักอาศัยของขาราชการตํารวจ ออกจากสวนที่ทําการสถานี เพื่อเปนการลด
ปญหาจากการพักอาศัย และเปนการสงเสริมสถานภาพทางสังคมที่ดีของผูพักอาศัยในอาคาร  

 
 
 
 

                                                           
6 เร่ืองเดียวกัน, 20. 
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 2.6 สรุปแนวคิด ทฤษฎ ีและงานวิจยัทีเ่กี่ยวของ 
 
 จากการศึกษาแนวคิดทฤษฏีที่เกี่ยวของ เพือ่ใหทราบถึงความตองการการใชพื้นที่ ขนาด
พื้นที่ใชสอยข้ันตํ่าในหนวยที่พักอาศัย ตนแบบขนาดพืน้ที่ใชสอยท่ีอยูอาศัยประเภทอาคารชุด ใน
การทาํกิจกรรมตาง ๆ ในการอยูอาศัย เปนแนวทางในการจัดทําระเบียบวิธวีิจัย เคร่ืองมือในการ
วิจัย และการวิเคราะหการใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัย เพื่อนาํไปใชประโยชนในบทตอ ๆ ไป 
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บทที่  3 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
  
 การวิจัยคร้ังนี้เพื่อศึกษา แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัยขาราชการตํารวจ
อาคารบานพักสวนกลาง ซอยเฉลิมลาภ กองสวัสดิการขาการตํารวจ สํานักงานตํารวจแหงชาติ 
เนื่องจากอาคารบานพักสวนกลาง สวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ เปนอาคารบานพัก
สวนกลางที่มี ขาราชการตํารวจขอข้ึนบัญชี เพื่อขอเขาอยูอาศัยมากที่สุด จากทั้งหมด 7 พื้นที่ และ
เปนอาคารบานพักที่อยูใจกลางเมืองซึ่งเปนพื้นที่เชาจากสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัติยซึ่ง
ราคาที่ดินอยูในเกณฑสูงมากในปจจุบัน ถือไดวา เปนอาคารสวัสดิการบานพักขาราชการตํารวจที่
อยูในทําเลที่ต้ังที่ดี ดังนั้นจึงตองการศึกษาการใชพื้นที่,ปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยภายใน
อาคารสวัสดิการสวัสดิการขาราชการตํารวจซอยเฉลิมลาภ วามีปญหาในดานใดบาง  และมีแนว
ทางการแกปญหาไดอยางไร และสามารถปรับปรุงและพัฒนาอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ
ซอยเฉลิมลาภไดอยางไร ทายที่สุดสามารถนําขอมูลผลสรุปที่ไดใชเปนแนวทางการพัฒนาอาคาร
สวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภตอไป โดยจะแบงข้ันตอนวิธีดําเนินการวิจัย ดังนี้ 
 3.1 การศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 
 3.2 การกําหนดตัวแปร 
 3.3 การคัดเลือกกลุมประชากร 
 3.4 เคร่ืองมือที่ใชในการวิจัย 
 3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 3.6 การสรุปผลและเสนอแนะ 
  
 3.1 การเก็บขอมูลเบื้องตน 
  
 จากการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดมาจากบทความ เอกสารทาง
วิชาการ ส่ิงตีพิมพ งานวิจัย วิทยานิพนธ เกี่ยวกับการใชพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัย การพักอาศัย 
นโยบายและขอมูลเบ้ืองตนในอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ รวมไปถึงแนวคิดและทฤษฎีที่
เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย มาตรฐานที่เกี่ยวกับที่อยูอาศัย และงานวิจัยที่เกี่ยวของเพื่อกาํหนดประเด็น
ปญหาและขอบเขตการวิจัยที่ตองการศึกษา ซึ่งนําไปสูการกําหนดวัตถุประสงคของการวิจัย 
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 ในสวนของขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการอยูอาศัย 
จากการสังเกตการณจริงและการสํารวจอาคารสวัสดิการทั้ง 13 อาคารเนื่องจากเปนอาคารที่ทํางา
การกอสรางมานานทําใหแบบกอสรางสูญหายจึงตองทําการสํารวจ วัดขนาดเพื่อสรางแบบแปลน
ในการศึกษาและทําการบันทึกภาพไวเพื่อเปนขอมูล รวมถึงการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญเพื่อขอขอมูล
ตางๆที่เกี่ยวของ รวมทั้งสรางแบบสอบถามผูอยูอาศัย   เพื่อหาแนวทางการพัฒนาอาคาร
สวัสดิการฯ ใหบรรลุตามวัตถุประสงคของงานวิจัย  
   

3.2 การกําหนดตัวแปร 
  
 ในการศึกษาจะศึกษาเนื้อหาตามวัตถุประสงคของการศึกษา คือ 

1. ศึกษาการใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัยภายในโครงการอาคารพักอาศัย
สวัสดิการตํารวจ  ซอยเฉลิมลาภ 

2. วิเคราะหปญหาการอยูอาศัยภายในอาคารพักอาศัยสวสัดิการตํารวจ 

ซอยเฉลิมลาภ 

3. เสนอแนะแนวทางการพัฒนาอาคารพกัอาศัยสวัสดิการตํารวจ 

 ซอยเฉลิมลาภ 

 จากวัตถุประสงค สามารถกาํหนดขอบเขตของการศึกษา  ผูศึกษากาํหนดตัวแปรใน
การศึกษาออกเปน 3 กลุม ดังนี ้

1. ตัวแปรเก่ียวกบัการใชพืน้ทีข่องผูอยูอาศัยในอาคารสวสัดิการพักอาศัยขาราชการ
ตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

2. ตัวแปรเก่ียวกบัปญหาการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย
ขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 

3. ตัวแปรเก่ียวกบัการพัฒนาอาคารสวัสดิการพักอาศัย ขาราชการตํารวจ              
ซอยเฉลิมลาภ 
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3.3 การคัดเลือกกลุมประชากร 
 
3.3.1 ประชากรในการศึกษา ไดแก ขาราชการตํารวจและครอบครัวที่อาศัยภายใน

อาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ทั้ง 13 อาคาร ซึ่งมีจํานวน 
730 ครอบครัว 

3.3.2 กลุมตัวอยางในการศึกษา การกําหนดประชากรและกลุมตัวอยางดานผูที่พัก
อาศัยอยูในอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ขนาดของ
จํานวนประชากร 730 หนวย คํานวณขนาดของกลุมประชากรตัวอยางตาม
สูตรของ Yamane ที่ระดับความเช่ือมั่น 95% ไดจํานวนประชากรกลุมตัวอยาง
ประมาณ 258 ตัวอยาง  ดังแสดงในสูตรได ดังนี้  

 

                    n               =                  N 
                                                                               1 + N (e2) 
                              N = จํานวนประชากร 730 หนวย 
                              e = ขนาดคาความคลาดเคล่ือนสูงสุดที่ผูวิจัยยอมรับได ± 5% 
 

                    แทนคา   n =  730 
                                 1+ (730X0.052) 
                             = 258   
        ดังนั้น จํานวนประชากรที่จะทําการศึกษาในคร้ังนี้มีจํ านวนเทากับ                
         258   ตัวอยาง 

 
  3.4 เครื่องมือในการวิจัย 
  
  เคร่ืองมือที่ใชในการวิจัยเปนเคร่ืองมือที่ใชในการตอบแบบสอบถามเกี่ยวกับ
ความพึงพอใจปญหา  และขอเสนอแนะ  ในการแกไขปญหาดานหองพักอาศัย ของบุคลากร
ตํารวจที่มีตอบานพักสวัสดิการตํารวจในซอยเฉลิมลาภ  โดยแบงคําถามออกเปน 3 ตอนดังนี้ 

ตอนที่ 1 เปนแบบสอบถามเก่ียวกับขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะเปน
แบบสํารวจรายการ (Check List) 

ตอนที่ 2 เปนแบบสอบถามเกี่ยวกับความพึงพอใจของผูพักอาศัยอยูในบานพักสวัสดิการ
กรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภ 
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5   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจดีมากที่สุด 
4   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจดีมาก 
3   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจปานกลาง 
2   หมายถงึ ระดับความพงึพอใจนอย 
1   หมายถึง ระดับความพึงพอใจนอยที่สุด 

ตอนที่ 3 เปนแบบสอบถามที่มีขอคําถามปลายเปด (Open Ended Form) เพื่อใหผูตอบ
แบบสอบถามแสดงความคิดเห็น ปญหา อุปสรรคและขอเสนอแนะ เพิ่มเติมเกี่ยวกับบานพัก
สวัสดิการกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภนอกเหนือจากที่ไดกําหนดไวในตอนที่สอง 

การแปลความหมายคาคะแนนเฉลีย่ ผูวจิัยไดแปลความหมายของคาคะแนนเฉล่ียในแต
ละดาน ดังนี ้

1.00 - 1.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับนอยที่สุด 
1.50 – 2.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับนอย 
2.50 – 3.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับปานกลาง 
3.50 – 4.49 หมายถงึ  คาดหวงัในระดับมาก 
4.50 – 5.00 หมายถึง  คาดหวังในระดับมากที่สุด 

 
การสรางเคร่ืองมือเก็บรวบรวมขอมูลผูวิจัยไดดําเนินการตามลําดับข้ันตอน ดังตอไปนี้ 
3.4.1 ศึกษาเอกสารแนวคิดทฤษฎี เกี่ยวกับทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่

หลักการ มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่ 
รวมถึงศึกษาขอมูลจากงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

3.4.2 ศึกษาวิธีการสรางแบบสอบถาม มาตราสวนประมาณคา 5 ระดับของลิเคอรท 
(Likert Scale) 

3.4.3 นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาในขอ 1-2 มาสรางแบบสอบถามแบบมีโครงสราง เพื่อ
สอบถามความพึงพอใจ ปญหา และขอเสนอแนะ ของผูที่พักอาศัยอยูในบานพักสวัสดิการกรม
ตํารวจในซอยเฉลิมลาภ 

3.4.4 นําแบบสอบถามที่สรางข้ึนเสนอตออาจารยที่ปรึกษางานวิจัยในฐานะผูเชี่ยวชาญ 
เพื่อตรวจสอบความถูกตอง ความเหมาะสมของเนื้อหา และภาษาที่ใชโดยใหครอบคลุมตาม
วัตถุประสงค เปนการหาความเที่ยงตรง 
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3.4.5 นําแบบสอบถามที่ปรับปรุงแกไขแลวไปทดลองใช (Try Out) กับของผูที่พักอาศัย
อยูในบานพักสวัสดิการกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภมิใชกลุมตัวอยาง จํานวน 40 คน แลวนําผลที่
ไดมาวิเคราะหความเชื่อมั่นของแบบสอบถาม โดยใชวิธีการหาคาสัมประสิทธิ์แอลฟา (Alpha 
Coefficient) ของครอนบาค (Cronbach 1970 : 161) ไดคาระดับความเชื่อมั่นที่ระดับ 0.95  

3.4.6 นําแบบสอบถามที่ปรับปรุงแกไขและทดลองใชแลว ไปใชจริงกับกลุมตัวอยางเพื่อ
นําผลการตอบแบบสอบถามไปวิเคราะห หาผลลัพธของการตอบแบบสอบถามเพื่อนําไปใชใน
งานวิจัย ตอไป 
   

การเก็บรวบรวมขอมูล 
1. ผูวิจัยไดติดตอประสานงานกับผูรับผิดชอบงานของกองสวัสดิการของสํานักงาน

ตํารวจแหงชาติซอยเฉลิมลาภ เพื่อแนะนําคณะผูวิจัย ขออนุญาตและขอความรวมมือใหผูวิจัยเขา
ไปในพื้นที่บานพักสวัสดิการของกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภ เพื่อทําการแจกแบบสอบถาม แบบ
สัมภาษณ บันทึกภาพ เก็บขอมูลจากผูพักอาศัยในแฟลตตํารวจในซอยเฉลิมลาภ 

2. ผูวิจัยนําแบบสอบถามไปยังกองสวัสดิการของกรมตํารวจซอยเฉลิมลาภและแจก
แบบสอบถามใหกับกลุมตัวอยางที่พักอาศัยอยูในอาคารสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ ในวันที่ 
20 กุมภาพันธ  2554 โดยกลุมตัวอยางทั้งหมดจะเปนขาราชกาตํารวจและครอบครัว 
 จากนั้นกําหนดเก็บแบบสอบถามคืนภายในวันที่ 26 กุมภาพันธ 2554 และทําการ
สํารวจพื้นที่พรอมถายภาพสถานที่บริเวณแฟลตสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ ต้ังแตแฟลต 1 ถึง
แฟลต 13 ผูวิจัยไดเขาไปเก็บแบบสอบถามจากกลุมตัวอยางที่แฟลตสวัสดิการตํารวจซอยเฉลิม
ลาภ  ไดทําการตรวจสอบแบบสอบถามที่ไดรับคืนมาปรากฏวาไดรับคืนมา 260 ชุด จาก
แบบสอบถามที่แจกไป 300 ชุด คิดเปนรอยละ 86 ของแบบสอบถามทั้งหมด  และรับแบบ
สัมภาษณ ครบทั้งจํานวน  4  ชุด  

3. ผูวิจัยไดนําแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ มาพิจารณาตรวจสอบความสมบูรณ
ของการตอบ พบวาแบบสอบถามมีความสมบูรณทั้ง 258 ชุด   และแบบสัมภาษณ มีความ
สมบูรณ ทั้ง  4  ชุด  สามารถนําไปใชทําการวิเคราะหขอมูลตอไป 
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 3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 
       ผูวิจัยไดดําเนินการวิเคราะหขอมูลจากการรวบรวมขอมูล  มีลําดับดังนี้  

1. นําแบบสอบถามมาตรวจสอบใหคะแนนแลวนําไปวิเคราะหขอมูลทางสถิติโดยเคร่ือง
คอมพิวเตอรโปรแกรม SPSS (Statistical-Package for the Social Sciences) (NIC.1975 : 465 
– 514) 

2. วิเคราะหขอมูลทั่วไปของที่อาศัยอยูในบานพักสวัสดิการตํารวจในซอยในซอยเฉลิม
ลาภ โดยทําการแจกแจงความถ่ีและหาคารอยละ 

3. วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับความคาดพึงพอใจ ของผูที่พักอาศัยอยูในบานพักสวัสดิการ
ของกรมตํารวจในซอยเฉลิมลาภ โดยทําการแจกแจงความถี่ หาคารอยละคะแนนเฉลี่ย  ( X ) และ
คาเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) 

4. สําหรับคําถามปลายเปดเกี่ยวกับความคิดเห็น ปญหาอุปสรรคและขอเสนอแนะ 
วิเคราะหโดยแจกแจงความถ่ี 
 

สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล  
 

สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล มีดังนี้ 
3.7.1 การคํานวณคาสถิติพื้นฐานของคะแนนมีดังนี้ (ลวน สายยศและอังคณา สายยศ     

  2531:59) 
1. หาอัตรารอยละ  ใชสูตร 
 
รอยละของรายการใด    =     ความถี่ของรายการนั้น  x 100  

                                         ความถี่ทั้งหมด 
 2.  คาเฉลี่ย  ใชสูตร ดังนี้ 
 

   
N

X
X   

  เมื่อ X แทน คะแนนดิบ 
   X  แทน คาเฉลี่ย 
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   N แทน จํานวนนักเรียน 
     แทน ผลรวม 
 
 3.   คาเบ่ียงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation) โดยใชสูตร(ชูศรี วงศรัตนะ. 2534 : 
74) 
 

   )1(
)(

..
22




  
NN

DDN
DS  

 
  เมื่อ S.D. แทน คาเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
   X  แทน ผลรวมของคะแนนดิบของนกัเรียน 
   2X  แทน ผลรวมของคะแนนดิบของนกัเรียนแตละคน 
  N แทน จํานวนนักเรียน 
 3.7.2 ความเชื่อมั่น (Reliability) ของแบบสอบถามโดยใชสูตร สัมประสิทธิ์แอลฟา   
(Alpha-Coefficient) ของครอนบาค (Cronbach.1970 : 161) 
 















 

S
S

t

i

n

n
2

2

1
1


 

 

เมื่อ α  แทน คาความเชื่อมัน่ของแบบสอบถามทั้งฉบับ  
  n  แทน จํานวนขอในแบบสอบถาม 
  Si

2    แทน ผลรวมของคาคะแนนความแปรปรวนเปนรายขอ 
     St

2 แทน คะแนนความแปรปรวนของแบบสอบถามทั้งฉบั                                                 
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 3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ 
       
  โดยการรวบรวมขอมูลจากการวิเคราะหวิจัยประมาณ  8 เดือน โดยแบง ระยะเวลาดังตารางที่ 3.1 
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บทที่  4 
 

ลักษณะทางกายภาพของอาคารในโครงการที่ศึกษา 
 

 
4.1 ความเปนมาของอาคารบานพักสวนกลางซอยเฉลิมลาภ 
  
 อาคารบานพกัสวนกลางสวสัดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ เร่ิมกอสรางเมื่อป 2522 มขีนาด
ที่ดิน 23 ไรซึ่งเปนที่ดินของกรมธนารักษ  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อเปนสวัสดิการใหขาราชการตํารวจ
และลูกจางประจําของสํานกังานตรวจแหงชาติ ทีเ่ปนหนวยกําลังหรือหนวยปฏิบัติการฝายตาง ๆ 
ที่มีที่ต้ังหรือทีท่ําการอยูในกรุงเทพฯ หรือสวนกลาง ไดมีที่พกัอาศัยเปนหมวดหมู หรือเปนกอง เพือ่
สะดวกหรืองายตอการเรียกแถวระดมพลหรือเปนการเตรียมความพรอมตอเจาหนาที่ผูปฏิบัติงาน
ในสายตาง ๆ ดังกลาวเพื่อใหงานมีประสิทธิภาพ รวดเร็ว คลองตัว และสามารถปฏิบัติงานไดใน
ทันทีทนัใดเมือ่ราชการตองการ เชน งานปองกนัปราบปราม งานสายตรวจ งานปราบจารจล ซึ่งถา
หากไมจัดที่พกัใหอยูในหมวดหมูหรือรวมกันแลว หากมีเหตุการณหรือความจาํเปนเรงดวนที่
จะตองใชกาํลังพลอาจทาํใหเกิดความลาชาและไมทนัตอเหตุการณ รวมทัง้เปนสวัสดิการสวนหนึ่ง
ที่จะจัดใหขาราชการตํารวจไดพักอาศัยอยูกับครอบครัวอยางมีเอกภาพและเหมาะสมตามสมควร
แกฐานะ อาคารบานพักสวนกลางเพื่อเปนสวัสดิการ ต้ังอยูที ่ ซอยพหลโยธิน 6 ถนนพหลโยธิน 
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ  
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4.2 รายละเอียดของอาคารบานพักสวนกลางซอยเฉลมิลาภ 
 
 อาคารบานพกัสวนกลางซอยเฉลิมลาภมีจาํนวนทั้งหมด 13 อาคาร รวม 730 หอง โดยมี
รายละเอียดแยกเปนแตละอาคารดังตารางที ่4.1 
ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดจํานวนและประเภทหองพักภายในอาคารสวัสดิการ 

หองสัญญา
บัตร

ครอบครัว 
(หอง) 

หอง
ประทวน
โสด (หอง) 

หองสัญญา
บัตรโสด 
(หอง) 

อาคารที่ 
สรางเมื่อ 
พ.ศ. 

จํานวน
ช้ัน 

จํานวน
หอง 

หอง
ประทวน
ครอบครัว 

(หอง) 

1 2522 4 96 96       

2 2522 4 84 48 36     

3 2522 4 120   24 96   

4 2528 5 40   10   30 

5 2528 5 50   10   40 

6 2528 5 50   10   40 

7 2528 5 40   10   30 

8 2528 5 40   10   30 

9 2528 5 40   10   30 

10 2543 5 40   10   30 

11 2543 5 40   10   30 

12 2543 5 50   10   40 

13 2543 5 40   10   30 

รวม 730 144 160 96 330 
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             ภาพที่ 4.1 แผนผังแสดงภาพอาคารสวัสดิการในซอยเฉลิมลาภ 
 

 
 ภาพที ่4.2 แปลนหองพกัอาคาร 1 ของอาคารสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 
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บทที่ 5 
 

ผลการวิจัยและวิเคราะหขอมูล 
 
 การศึกษาเพื่อหาแนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการตํารวจ กรณีศึกษาอาคารสวัสดิการ
ซอยเฉลิมลาภ (ซอยพหลโยธิน 6) มวีัตถปุระสงคเพื่อ ศึกษาการใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัย, วิเคราะห
ปญหาการอยูอาศัย เพื่อนําไปสูการนําเสนอแนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิม
ลาภตอไป โดยมีรายละเอียดของขอมูลที่ไดดังนี ้
 5.1 ดานกายภาพ 

5.1.1 ทําเลทีต้ั่งอาคารสวัสดิการ 
5.1.2 ผังอาคาร 
5.1.3 กายภาพหองพกั 

5.2 ดานการอยูอาศัยและการใชพื้นที ่
 5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย  
 5.2.3 การใชพืน้ที ่
5.3 ดานปญหาการอยูอาศัย 
 
ในการศึกษาหวัขอ 5.1 ใชวิธกีารสํารวจ และการบันทกึภาพถาย สวนในการศึกษาหวัขอที่ 
5.2 และ 5.3 นั้นใชวิธีแจกแบบสอบถาม การสํารวจและการบนัทกึภาพถาย จากกลุม
ประชากร 730 ราย โดยเลือกกลุมตัวอยาง 258 กลุมตัวอยางดังที่ไดแสดงไวในบทที ่3 
 

 5.1 ดานกายภาพ 
 
      5.1.1 ทําเลที่ต้ังอาคารสวัสดิการ 
 อาคารบานพักสวนกลาง สวัสดิการตํารวจซอยเฉลิมลาภ ต้ังอยูในพื้นที่รวมกัน เนื้อที่ 23 
ไร อยูภายในซอยเฉลิมลาภ (ซอยพหลโยธิน 6) ที่ต้ังอาคารสวัสดิการ อยูหางจากถนน พหลโยธิน 
ประมาณ 900 เมตร การเขาถึงสามารถใชยานพาหนะสวนตัว เขาถึงอาคารสวัสดิการ และมีรถ
ประจําทาง ขสมก.ผานหลายสายเนื่องจากอยูใกลอนุสาวรียชัยสมรภูมิ และสามารถเดินทางได
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โดยใชรถไฟฟา BTS ซึ่งปากซอยเฉลิมลาภอยูหางจาก สถานีรถไฟฟาซอยอารียประมาณ 150 
เมตร   (การสํารวจ และการบันทึกภาพถาย) 
 
  เรียงตามลําดับเขาถึงอาคาร 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ภาพที่ 5.1 แสดงที่ต้ังและบริเวณทางเขาอาคารสวัสดิการซอยเฉลิมลาภ 
 
  
 สาธารณูปโภคสาธารณูปการ  เนื่องจากซอยเฉลิมลาภต้ังอยูในยานใจกลางเมือง ใกลกับ
อนุสาวรียชัยสมรภูมิดานสาธารณูปโภคสาธารณูปการนั้นจึงมีครบครัน รถไฟฟา BTS, ทางข้ึน-ลง
ทางดวน หางสรรพสินคา, โรงพยาบาล, โรงเรียน ฯลฯ จึงสรางความสะดวกใหกับผูพักอาศัยมาก 
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  5.1.2 ผังอาคาร 
   ผังอาคารบานพักสวนกลางสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ มีการจัดวาง
อาคารดังแสดงในรูปที่ 5.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

              
 
 
   
    ภาพที ่5.2 แผนผังอาคารสวัสดิการในซอยเฉลิมลาภ 
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 5.1.3 กายภาพหองพกั 
  หองพักภายในโครงการอาคารสวัสดิการซอยเฉลิมลาภ แบงไดเปน 2 
ประเภทหลักๆดังนี ้

1. หองพักชัน้สัญญาบัตรแบบครอบครัวและหองพักช้ันประทวนแบบครอบครัว 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ภาพที่ 5.3 แผนผังหองพักช้ันสัญญาบัตรแบบครอบครัวและหองพักช้ันประทวนแบบ
ครอบครัว 
 

 มีขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในหนวยพักทั้งหมด 60 ตารางเมตร ประกอบดวย 
ลักษณะของพื้นใชสอย ขนาด(ตร.ม.) 

หองนอน 1  14 

หองนอน 2  14 

โถงรับแขกและพ้ืนทางเดิน 23.5 

หองน้ํา 4.5 

ระเบียง 4.9 

60.9 รวม 
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2. หองพักชัน้สัญญาบัตรแบบโสดและหองพกัชั้นประทวนแบบโสด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่5.4 แผนผังหองพักชัน้สัญญาบัตรแบบโสดและหองพักชัน้ประทวนแบบโสด 
 
 

 

มีขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในหนวยพักทั้งหมด 46.9 ตารางเมตร ประกอบดวย 
ลักษณะของพื้นใชสอย ขนาด(ตร.ม.) 

หองนอน 1  14 

โถงรับแขกและพ้ืนทางเดิน 23.5 

หองน้ํา 4.5 

ระเบียง 4.9 

46.9 รวม 
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5.2 ดานการอยูอาศัยและการใชพื้นที ่
ก 
   
  5.2.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย (แบบสอบถาม) 
  
  Uตารางที ่5.UU1U แสดงจํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเพศ 

เพศ จํานวน (คน) รอยละ 

ชาย 195  75.6 

หญิง 63 24.4  

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.1 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามเพศ  
 
 

 

 
 
 จากตารางที่ 5.1 และแผนภูมิ 5.1 พบวากลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม ที่อาศัยอยู
ภายในอาคารสวัสดิการขาราชการตํารวจ จําแนกตามเพศเปนชายรอยละ 76 และเพศหญิง 
รอยละ 24   
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 Uตารางที ่5.UU2U แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอายุ 

อายุ จํานวน (คน) รอยละ 

25 - 30 ป 12 4.7  

31 - 35 ป 35  13.6 

36 - 40 ป 45  17.4 

40 ปข้ึนไป 166 64.3  

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.2 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามอาย ุ 
 

 
 
 
 จากตารางที่ 5.2 และแผนภูมิ 5.2  พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงเปนชวง
อายุระหวาง  25 - 30 ป คิดเปนรอยละ 4.7 ชวงอายุระหวาง 31 - 35 ป คิดเปนรอยละ 13.6 ชวง
อายุระหวาง 6 - 40 ป คิดเปนรอยละ 17.4 และชวงอาย ุ40 ปข้ึนไป คิดเปนรอยละ 64.3  
 
 
 
U 
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          ตารางที ่5.UU3U ความถีแ่ละคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสถานภาพ 

สถานภาพ จํานวน (คน) รอยละ 

โสด 97 37.6  

สมรส 153  59.3 

หมาย / หยา /แยกกันอยู 8 3.1 

รวม 258 100 
 
  

แผนภูมิ 5.3 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามสถานภาพ  
 

 
 

 จากตารางที่ 5.3 และแผนภูมิ 5.3  พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
สถานภาพของผูตอบแบบสอบถาม  แบงเปนสถานภาพโสด คิดเปนรอยละ 2.3 สถานภาพสมรส 
คิดเปนรอยละ 74 และสถานภาพหมาย / หยา แยกกันอยู คิดเปนรอยละ 4.7 ของผูตอบ
แบบสอบถาม   
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         ตารางที ่5.UU4U ความถีแ่ละคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามระดับการศึกษา 

ระดับการศึกษาสูงสุด จํานวน (คน) รอยละ 

ตํ่ากวาปริญญาตรี 66 25.5 

ปริญญาตรี 180 69.8  

สูงกวาปริญญาตรี 12   4.7 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.4  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามระดับการศึกษา  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.4 และแผนภูมิ 5.4  พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
ระดับการศึกษา แยกเปนระดับการศึกษาตํ่ากวาปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 25.5 ระดับการศึกษา
ระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 69.8 และระดับการศึกษาสูงกวาระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 
4.7 ของผูตอบแบบสอบถาม  
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 Uตารางที ่5.UU5U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามช้ันยศ 

ชั้นยศ จํานวน (คน) รอยละ 

ชั้นประทวน 186  72 

ชั้นสัญญาบัตร 72 28  

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.5 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามชัน้ยศ  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.5 และแผนภูมิ 5.5 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตามช้ันยศ
ของผูตอบแบบสอบถาม แยกเปนระดับยศชั้นประทวน คิดเปนรอยละ 72 และระดับยศชั้นสัญญา
บัตร คิดเปนรอยละ 28 ของผูตอบแบบสอบ  
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 Uตารางที ่5.UU6U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจํานวนปทีพ่ัก
อาศัย 

จํานวนป ที่พกัอาศัย จํานวน (คน) รอยละ 

1 - 5 ป 46  17.8 

6 - 10 ป 92  35.7 

11 - 15 ป 112  43.4 

16 ปข้ึนไป 8  3.1 

รวม 258 100 
  
 
 

แผนภูมิ 5.6 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามจาํนวนปที่พกัอาศัย  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.6 และแผนภูมิ 5.6 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
จํานวนปทีพ่ักอาศัยอยูในแฟลตสวัสดิการ แยกเปน พกัอาศัยมา 1 – 5 ป คิดเปนรอยละ 17.8 พัก
อาศัยมา 6 – 10 ปคิดเปนรอยละ 35.7พกัอาศัยมา 11 – 15 ป คิดเปนรอยละ 43.4 และพักอาศัย
มา 16 ปข้ึนไป คิดเปนรอยละ 3.1 ของผูตอบแบบสอบถาม  
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                                                                          Uตารางท่ี 5.UU7U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจํานวนผูพักอาศัย 

จํานวนผูพักอาศัย จํานวน (คน) รอยละ 

1 คน 38 14.7  

2 คน 75  29 

3 คน 73  28.3 

4 คนข้ึนไป 72  28 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.7 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามจาํนวนผูพักอาศัย  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.7 และแผนภูมิ 5.7 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
จํานวนผูพักอาศัย แยกเปนจํานวนผูพักอาศัย 1 คน คิดเปนรอยละ 14.7 จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
คิดเปนรอยละ 29 จํานวนผูพักอาศัย 3 คน คิดเปนรอยละ 28.3 จาํนวนผูพักอาศัย 4 คนข้ึนไปคิด
เปนรอยละ 28 ของผูตอบแบบสอบถาม 
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ตารางที ่5.UU8U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัว
        ตอเดือน 

รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน จํานวน (คน) รอยละ 

10,001 – 15,000 บาท   12  4.7 

15,001 – 20,000 บาท 71  27.5 

20,001 – 25,000 บาท  117  45.3 

 25,000  บาท ข้ึนไป 58  22.5 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.8  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอ
เดือน 
 

 
  
 จากตารางที่ 5.8 และแผนภูมิ 5.8 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน แยกเปนรายไดรวมตอเดือนต้ังแต 10,001 – 15,000 บาท  คิด
เปนรอยละ 4.7 รายไดรวมตอเดือนต้ังแต 15,001 – 20,000 บาท คิดเปนรอยละ 27.5 รายไดรวม
ตอเดือนต้ังแต 20,001 – 25,000 บาท คิดเปนรอยละ 45.3 และรายไดรวมต้ังแต   25,000  บาท 
ึ้นไป คิดเปนรอยละ 22.5 ของผูตอบแบบสอบถาม  ข U 
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      ตารางที ่5.UU9U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามพาหนะที่ใชในการ
เดินทาง 
 

พาหนะทีใ่ชในการเดินทาง จํานวน (คน) รอยละ 

รถจักยานยนต  62 24  

รถยนตสวนตัว  98  38 

รถเมลประจําทาง   40  15.5 

รถไฟฟา 58  22.5 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.9 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามพาหนะที่ใชในการเดินทาง  
 

 
 
 จากตารางที่ 5.9 และแผนภูมิ 5.9 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
พาหนะที่ใชในการเดินทาง แยกเปนรถจักรยายยนต คิดเปนรอยละ 24 รถยนตสวนตัว คิดเปนรอย
ละ 38 รถเมลประจําทาง คิดเปนรอยละ 15.5 รถไฟฟา คิดเปนรอยละ 22.5 ของผูตอบ
แบบสอบถาม   
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 Uตารางที ่5.1UU0U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามคาใชจายทีต่อง
จายเปน คาที่พกัตอเดือน เชน คาน้าํ คาไฟ คาสวนกลาง ฯลฯ 

คาใชจายที่ตองจายเปนคาที่พักตอเดือน   จํานวน (คน) รอยละ 

500 – 1,000 บาท  38 14.7  

1,001 – 1,500 บาท  40  15.5 

1,501 – 2,000 บาท  90  34.9 

2,000 บาท ข้ึนไป 90  34.9 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.10  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามคาใชจายที่ตองจายเปน
คาที่พกั  ตอเดือน เชน คาน้ํา คาไฟ คาสวนกลาง ฯลฯ 
  

 
 
 จากตารางที่ 5.10 และแผนภูมิ 5.10 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
คาใชจายที่ตองจายเปนคาทีพ่ักตอเดือน เชน คาน้าํ คาไฟ คาสวนกลาง ฯลฯ แยกเปนคาใชจายตอ
เดือนต้ังแต 500 – 1,000 บาท คิดเปนรอยละ 14.7 คาใชจายตอเดือนต้ังแต 1,001 – 1,500 บาท 
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คิดเปนรอยละ 15.5 คาใชจายต้ังแต 1,501 – 2,000 บาท คิดเปนรอยละ 34.9 คาใชจายต้ังแต 
2,000 บาท ข้ึนไป คิดเปนรอยละ 34.9 ของผูตอบแบบสอบถาม   
 
                                                          Uตารางที ่5.1UU1U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจาํนวนหองในแฟลตที่
             ตองการในอนาคต 

จํานวนหองในแฟลตสวสัดิการใน
อนาคต   

จํานวน (คน) รอยละ 

1 หองนอน 1 หองน้ํา (1 Bed)   18  7 

2 หองนอน 1 หองน้ํา (2 Bed) 240  93 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.11  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามจํานวนหองในแฟลตที่
 ตองการในอนาคต 
 

 
  
 จากตารางที่ 5.11 และแผนภูมิ 5.11 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
จํานวนหองในแฟลตที่ตองการในอนาคต แยกเปน 1 หองนอน 1 หองน้ํา (1 Bed)  คิดเปนรอยละ 
7 และ 2 หองนอน 1 หองน้าํ (2 Bed)  คิดเปนรอยละ 93 ของผูตอบแบบสอบถาม 
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Uตารางที ่5.1UU2U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความสามรถในการยาย
         ไปอยูทีพ่ักชัว่คราว ในกรณีตองร้ือแฟลตเพื่อสรางใหม 

สามารถยายไปอยูที่พักช่ัวคราวในกรณี
ตองรื้อแฟลตเพื่อสรางใหม 

จํานวน (คน) รอยละ 

นอยกวา 6 เดือน   195 75.6  

6-12 เดือน   63  24.4 

รวม 258 100 
 
 

แผนภูมิ 5.11  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามวามสามรถในการยายไป
อยูที่พกั ชั่วคราว ในกรณีตองร้ือแฟลตเพื่อสรางใหม 
 

 
 
 จากตารางที่ 5.12 และแผนภูมิ 5.12 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถามแบงตาม
ความสามรถในการยายไปอยูทีพ่ักชัว่คราว ในกรณีตองร้ือแฟลตเพื่อสรางใหม แยกเปน
ความสามารถในการยายไปพักที่พักช่ัวคราวเปนเวลา นอยหวา 6 เดือน คิดเปนรอยละ 75.6 และ 
ความสามารถในการยายไปพักที่พักช่ัวคราวเปนเวลา 6-12 เดือน คิดเปนรอยละ 24.4 ของผูตอบ
แบบสอบถาม   
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Uตารางที ่5.1UU3U ความถี่และคารอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามคาใชจายช่ัวคราวตอ
          เดือนในกรณีตองยายไปอยูที่พกัชั่วคราว เชน คาเชา คาน้ํา คาไฟ ฯลฯ 

คาใชจายชั่วตอเดือนคราวในกรณี
ตองยายไปอยูที่พักช่ัวคราว 

จํานวน (คน) รอยละ 

2,500 -3,000 บาท 17 6.6  

3,001-3,500 บาท 61 23.6  

3,501- 4,000  บาท 42  16.3 

4,000 บาท  ข้ึนไป 138 53.5  

รวม 258 100 
 
 
 

แผนภูมิ 5.11 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางจําแนกตามคาใชจายช่ัวคราวตอเดือน
ในกรณีตองยายไปอยูทีพ่ักช่ัวคราว เชน คาเชา คาน้าํ คาไฟ ฯลฯ 

 
 

 
 

 Uจากตารางที่ 5.13 และแผนภูมิ 5.13 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
แบงตามคาใชจายช่ัวคราวตอเดือนในกรณีตองยายไปอยูที่พกัชั่วคราว เชน คาเชา คาน้าํ 
คาไฟ ฯลฯ แยกเปนคาใชจายตอเดือนต้ังแต 2,500 -3,000 บาท คิดเปนรอยละ 6.6 
คาใชจายตอเดือนต้ังแต 3,001-3,500 บาท คิดเปนรอยละ 23.6 คาใชจายตอเดือนต้ังแต 
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3,501- 4,000  บาท คิดเปนรอยละ 16.3 และคาใชจายตอเดือนต้ังแต  4,000 บาท  ข้ึนไป 
คิดเปนรอยละ 53.5 ของผูตอบแบบสอบถาม     
ตารางที ่5.1UU4U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของกลุมตัวอยางในหัวขอทําเลที่ต้ังของ
โครงการแฟลตสวนกลาง 

ทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลตสวนกลาง จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 92 35.7 

ดีมาก 116 44.5 

ดี 45 17.4 

ปานกลาง 5 1.9 

ควรปรับปรุง 0   0 

รวม 
 

258 100 

 
แผนภูมิ 5.14 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลต
สวนกลาง 
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 จากตารางที่ 5.14 และแผนภูมิ 5.14 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สอบสวนใหญใหความรูสึกพึงพอใจ ในหัวขอทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลตสวนกลาง 
ระดับความพึงพอใจอยูในระดีมาก คิดเปนรอยละ 44.5 รองลงมาคือระดับความพึงพอใจ
ที่ระดับดีมากที่สุด คิดเปนรอยละ 35.7 ระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 
17.4 และความพึงพอใจระดับปานกลาง อยูที่รอยละ1.9 ตามลําดับ  
 
Uตารางที ่5.1UU5U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหวัขอการจัด
วางผังโครงการแฟลตสวนกลาง 

การจัดวางผังโครงการแฟลตสวนกลาง จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 18 7 

ดี 50 19.4 

ปานกลาง 172 66.7 

ควรปรับปรุง 18 7 

รวม 258 100 
 
 
แผนภูมิ 5.15 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการจัดวางผังโครงการแฟลต
สวนกลาง 
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 จากตารางที่ 5.15 และแผนภูมิ 5.15 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหัวขอการจดัวางผังโครงการแฟลตสวนกลาง ระดับความพงึพอใจ
อยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 66.7 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดี คิดเปนรอย
ละ 19.4 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดีมาก คิดเปนรอยละ 7 และระดับความพึงพอใจ
อยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 7 ตามลําดับ   
 

 Uตารางที ่5.1UU6U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหวัขอขนาดของ
หองพัก ของแฟลตทีท่านพักอาศัยอยู 

ขนาดของหองพักของแฟลตที ่
ทานพกัอาศยัอยู จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 0  0 

ดีมาก 13 5 

ดี 85 33 

ปานกลาง 118 45.7 

ควรปรับปรุง 42 16.3 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.16  แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอขนาดของหองพักของแฟลตที่

ทานพกั อาศัยอยู 
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 จากตารางที่ 5.16 และแผนภูมิ 5.16 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอขนาดของหองพักของแฟลตที่ทานพักอาศัยอยู ระดับความ
พึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 45.7 ระดับความพงึพอใจอยูในระดับดี คิด
เปนรอยละ 33 ระดับความพึงพอใจอยูในระควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 16.3 และระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 5   ตามลําดับ   
 
ตารางที ่5.1UU7U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
การอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพือ่นบาน 

การอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพ่ือน
บาน จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 11 4.3 

ดี 29 11.2 

ปานกลาง 135 52.3 

ควรปรับปรุง 83 32.2 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.17 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการอยูอาศัยภายในแฟลต
สวนกลางและเพื่อนบาน 

 



  79 

 จากตารางที่ 5.17 และแผนภูมิ 5.17 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหัวขอการอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพื่อนบาน ระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 52.3 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับ
ควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 32.2 ระดับความพึงพอใจอยูในระควรดี คิดเปนรอยละ 11.2 
และระดับความพึงพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 4.3   ตามลําดับ   
  
Uตารางที ่5.1UU8U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัว
ขอความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว 
ความปลอดภัยในชวีิตและทรัพยสนิของ

ครอบครัว จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 7 2.7 

ดี 43 16. 7 

ปานกลาง 115 44.6 

ควรปรับปรุง 93 36 

รวม 258 100 
  
แผนภูมิ 5.18 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสินของครอบครัว 
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 จากตารางที่ 5.18 และแผนภูมิ 5.18 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว ระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 44.6 ระดับความพงึพอใจอยูในระดับ
ควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 36 ระดับความพึงพอใจอยูในระดี คิดเปนรอยละ 16.7 และ
ระดับความพงึพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 2.7   ตามลําดับ   
 
 
Uตารางที ่5.1UU9U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
การดูแลรักษาและบริการชุมชนของแฟลตสวนกลาง 

การดูแลรักษาและบรกิารชุมชนของแฟลต
สวนกลาง จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 0  0 

ดีมาก 2 0.8 

ดี 18 7 

ปานกลาง 111 43 

ควรปรับปรุง 127 49.2 

รวม 258 100 
แผนภูมิ 5.19 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการดูแลรักษาและบริการ
ชุมชนของแฟลตสวนกลาง 
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 จากตารางที่ 5.19 และแผนภูมิ 5.19 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอการดูแลรักษาและบริการชมุชนของแฟลตสวนกลาง ระดับ
ความพึงพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 49.2 ระดับความพึงพอใจอยูใน
ระดับควรปานกลาง คิดเปนรอยละ 43 ระดับความพงึพอใจอยูในระดี คิดเปนรอยละ 7 
และระดับความพึงพอใจอยูในระดับ ดับดีมาก คิดเปนรอยละ 0.8   ตามลําดับ   
 
ตารางที ่5.2UU0U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัว
ขอความสะดวกในการจับจายใชสอย ซื้อของ 

ความสะดวกในการจับจายใชสอย  ซ้ือของ จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 128 49.6 

ดีมาก 85 32.9 

ดี 40 15.5 

ปานกลาง 5 1.9 

ควรปรับปรุง  0 0 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.20 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอความสะดวกในการจับจาย   
ใชสอยซื้อของ 
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 จากตารางที่ 5.20 และแผนภูมิ 5.20 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอความสะดวกในการจับจายใชสอย ซื้อของ ระดับความพึง
พอใจอยูในระดับดีมากที่สุด คิดเปนรอยละ 49.6  ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดีมาก 
คิดเปนรอยละ 32.9  และระดับความพงึพอใจอยูในปานกลาง คิดเปนรอยละ 1.9 
ตามลําดับ    
 
Uตารางที ่5.2UU1U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัว
ขอความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ 

ความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก  0 0 

ดี 65 25.2 

ปานกลาง 128 49.6 

ควรปรับปรุง 65 25.2 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.21 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอความสะอาดทั่วไปของแฟลต
โครงการ   
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 จากตารางที่ 5.21 และแผนภูมิ 5.21 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ  ระดับความพึงพอใจ
อยูในระดับปานกลาง  คิดเปนรอยละ 49.6  ระดับความพึงพอใจอยูในระดับดี คิดเปนรอย
ละ 25.2  และระดับความพงึพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 25.2 
ตามลําดับ    
ตารางที ่5.2UU2U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา, ประปา, โทรศัพท) 
ระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา , ประปา, 

โทรศพัท) จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 31 12 

ดี 127 49.2 

ปานกลาง 82 31.8 

ควรปรับปรุง 18 7 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.22 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบสาธารณูปโภค (ระบบ
ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท) 
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 จากตารางที่ 5.22 และแผนภูมิ 5.22 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา, ประปา, โทรศัพท) 
ระดับความพงึพอใจอยูในระดับดี คิดเปนรอยละ 49.2 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับ
ปานกลาง คิดเปนรอยละ 31.8 ระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดีมาก คิดเปนรอยละ 12 
และระดับความพึงพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 7 ตามลําดับ   
 
Uตารางที ่5.2UU3U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบการระบายน้าํ 

ระบบการระบายน้ํา จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก  0 0 

ดี 25 9.7 

ปานกลาง 45 17.4 

ควรปรับปรุง 188 72.9 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.23 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบการระบายน้ํา 
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 จากตารางที่ 5.23 และแผนภูมิ 5.23 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบการระบายน้ํา ระดับความพึงพอใจอยูในระดับควร
ปรับปรุง คิดเปนรอยละ 72.9 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ
17.4 และระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 9.7 ตามลําดับ   
 
 
 
Uตารางที ่5.2UU4U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
การจัดเก็บขยะ 

การจัดเก็บขยะ จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก  0 0 

ดี 22 8.6 

ปานกลาง 118 45.7 

ควรปรับปรุง 118 45.7 

รวม 258 100 
แผนภูมิ 5.24 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอการจัดเกบ็ขยะ 
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 จากตารางที่ 5.24 และแผนภูมิ 5.24 พบวา กลุมตัวอยางที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอการจดัเก็บขยะ ระดับความพงึพอใจอยูในระดับปานกลาง 
คิดเปนรอยละ 45.7 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 45.7 
และระดับความพึงพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 8.6 ตามลําดับ    
 
 
Uตารางที ่5.2UU5U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบการดูแลชุมชน 

ระบบการดูแลชุมชน จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด  0 0 

ดีมาก 28 10.9 

ดี 33 12.8 

ปานกลาง 95 36.8 

ควรปรับปรุง 102 39.5 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.25 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบการดูแลชุมชน 
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 จากตารางที่ 5.25 และแผนภูมิ 5.25 พบวา กลุมตัวอยางที่ผูตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบการดูแลชุมชน ระดับความพึงพอใจอยูในระดับควร
ปรับปรุง คิดเปนรอยละ 39.5 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 
36.8 ระดับความพงึพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 12.8 ตามลําดับ และระดับความพึง
พอใจอยูในระดับดีมาก คิดเปนรอยละ 10.9    
 
Uตารางที ่5.2UU6U แสดงจํานวนจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหัวขอ
ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบรักษาความปลอดภัย จํานวน (คน) รอยละ 

ดีมากที่สุด 0  0 

ดีมาก 0  0 

ดี 2 0. 8 

ปานกลาง 48 18.6 

ควรปรับปรุง 208 80.6 

รวม 258 100 
 
แผนภูมิ 5.26 แสดงจํานวนรอยละของกลุมตัวอยางในหวัขอระบบรักษาความปลอดภัย 
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 จากตารางที่ 5.26 และแผนภูมิ 5.26 พบวา กลุมตัวอยางที่ผูตอบแบบสอบถาม
สวนใหญตอบคําถามในหวัขอระบบรักษาความปลอดภัยระดับความพึงพอใจอยูในระดับ
ควรปรับปรุง คิดเปนรอยละ 80.6 ระดับความพึงพอใจอยูในระดับปานกลาง คิดเปนรอย
ละ 18.6 และระดับความพงึพอใจอยูที่ระดับดี คิดเปนรอยละ 0.8 ตามลําดับ   
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5.3 ดานปญหาการอยูอาศัย   
 ใชวิธีแจกแบบสอบถาม การสํารวจและการบันทึกภาพถาย  จากกลุมตัวอยาง 
258 กลุมตัวอยางโดยเรียงอันดับปญหาดังแสดงในตารางที่ 5.27 
 
Uตารางที ่5.27U แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามในหวัขอสภาพ
ปญหาดานตาง ๆ  

สภาพปญหา จํานวน (คน) รอยละ 

ขาดพื้นที่เปดโลง เชน ลานเอนกประสงคสําหรับเด็ก 
ลานออกกําลังกาย ฯลฯ 

235 98.1 

ความทรุดโทรมของอาคารพักอาศัย 226 87.6 
หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพัก

อาศัยท่ีจอดรถไมเพียงพอ 
223 86.4 

หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพัก
อาศัย 

218 84.5 

ความแออัดของการพักอาศัย 195 75.6 
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 185 71.7 

ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณ
รอบๆ ที่พักอาศัย 

172 66.7 

ราคาคาใชจายสวนกลางแพงเกินไป 148 57.4 
การเก็บกวาดขยะไมสมํ่าเสมอ 135 52.3 

น้ําทวม 122 47.3 
ระยะทางไกลจากที่ทํางาน ไปมาไมสะดวก 76 29.5 

 
 จากตารางที ่ 5.27 แสดงจํานวนความถี่และรอยละของผูตอบแบบสอบถามใน
หัวขอสภาพปญหาดานตาง ๆ สามารถแยกเปน หองพักมีขนาดเล็กเกนิไป ไมเหมาะสม
กับการพักอาศัย คิดเปนรอยละ 84.5 ของผูตอบแบบสอบถาม  หองพักมีขนาดเล็กเกนิไป 
ไมเหมาะสมกบัการพกัอาศัยที่จอดรถไมเพียงพอ คิดเปนรอยละ 86.4 ของผูตอบ
แบบสอบถาม ความแออัดของการพักอาศัย คิดเปนรอยละ 75.6 น้าํทวม คิดเปนรอยละ 
47.3 ของผูตอบแบบสอบถาม  การเก็บกวาดขยะไมสม่ําเสมอ คิดเปนรอย 52.3 ของ
ผูตอบแบบสอบถาม ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณรอบๆ ที่พกัอาศัย คิด
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เปนรอยละ 66.7 ของผูตอบแบบสอบถาม ขาดพื้นทีเ่ปดโลง เชน ลานเอนกประสงค
สําหรับเด็ก ลานออกกําลังกาย ฯลฯ คิดเปนรอยละ 98.1 ของผูตอบแบบสอบถาม ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน คิดเปนรอยละ 71.7 ของผูตอบแบบสอบถาม ความทรุด
โทรมของอาคารพักอาศัย คิดเปนรอยละ 87.6 ของผูตอบแบบสอบถาม  ราคาคาใชจาย
สวนกลางแพงเกินไป คิดเปนรอยละ 57.4 ของผูตอบแบบสอบถาม ระยะทางไกลจากที่
ทํางาน ไปมาไมสะดวก คิดเปนรอยละ 29.5 ของผูตอบแบบสอบถาม   
 
 

ตารางที่ 5.28 เปรียบเทยีบปญหาการอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพื่อนบานระหวางช้ัน
ยศประทวนและสัญญาบัตร (Cross tabulation) 

ช้ันยศ  
   ช้ันประทวน ช้ันสัญญาบัตร Total 

Count 28 14 42 ควรปรับปรุง 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

66.7% 33.3% 100.0% 

Count 93 25 118 ปานกลาง 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

78.8% 21.2% 100.0% 

Count 57 28 85 ดี 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

67.1% 32.9% 100.0% 

Count 8 5 13 

การอยูอาศัยภายใน
แฟลตสวนกลางและ
เพื่อนบาน 

ดีมาก 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

61.5% 38.5% 100.0% 

Count 186 72 258 Total 
% of การอยูอาศัย
ภายในแฟลตสวนกลาง
และเพื่อนบาน 

72.1% 27.9% 100.0% 
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ตารางที่ 5.29   เปรียบเทียบปญหาดานความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัวระหวาง
ชั้นยศประทวนและสัญญาบัตร (Cross tabulation) 
 

ช้ันยศ   
   ช้ันประทวน ช้ันสัญญาบัตร Total 

Count 59 24 83 ควรปรับปรุง 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

71.1% 28.9% 100.0% 

Count 102 33 135 ปานกลาง 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

75.6% 24.4% 100.0% 

Count 19 10 29 ดี 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

65.5% 34.5% 100.0% 

Count 6 5 11 

ความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพยสินของ
ครอบครัว 

ดีมาก 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

54.5% 45.5% 100.0% 

Count 186 72 258 Total 
% of ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพยสินของ
ครอบครัว 

72.1% 27.9% 100.0% 
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 ตารางที่ 5.30  เปรียบเทียบปญหาการดูแลรักษาและบริการชุมชนของแฟลตสวนกลางระหวาง ชั้น
ยศ ประทวนและสัญญาบัตร (Cross tabulation) 

ช้ันยศ Total   
  ช้ันประทวน ช้ันสัญญาบัตร   

การดูแลรักษาและบริการ
ชุมชนของแฟลต
สวนกลาง 

ควรปรับปรุง Count 
68 25 93 

    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน
ของแฟลตสวนกลาง 73.1% 26.9% 100.0% 

  ปานกลาง Count 86 29 115 
    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 74.8% 25.2% 100.0% 

  ดี Count 28 15 43 
    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 65.1% 34.9% 100.0% 

  ดีมาก Count 4 3 7 
    % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 57.1% 42.9% 100.0% 

Total Count 186 72 258 
  % of การดูแลรักษาและบริการชุมชน

ของแฟลตสวนกลาง 72.1% 27.9% 100.0% 

 
 
 
 
 
 
 



บทที่  6 

สรุปผล อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

 ในการศึกษาทางกายภาพ การใชพื้นที่ และปญหาของผูพักอาศัยในอาคารบานพกั
สวนกลาง สวสัดิการขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ นัน้เปนผลเนื่องจาก เปนอาคารบานพัก
สวนกลางที่มขีาราชการตํารวจขึ้นทะเบียนขอสิทธิพ์ักอาศัยมากที่สุด แตเนื่องจากอาคารบานพกั
สวนกลาง ซอยเฉลิมลาภ เปนอาคารที่สรางมานาน มีสภาพเส่ือมโทรม และยังขาดส่ิงอํานวยความ
สะดวกภายในอาคารบานพกัสวนกลาง 

 ดวยความตองการเขาอยูอาศัยของขาราชการตํารวจ ทีต่องการเขาพกัอาศัยในบานพกั
สวนกลาง ซอยเฉลิมลาภมีอยูมาก จงึจําเปนตองหาแนวทางการพฒันาอาคารบานพักสวนกลาง
ซอยเฉลิมลาภ 

 การดําเนินการวิจัย ไดแบงข้ันตอนการศึกษาเปน 5 ข้ันตอน คือ 

 1. ทาํการศึกษาทบทวนทฤษฎี โดยไดแสดงรายเอียดไวในบทที่ 2 และทําการลงสํารวจ
พื้นที่จริงในเบ้ืองตน ทําใหเห็นปญหาทางกายภาพ ซึ่งจากปญหาที่เกดิข้ึนขางตนจงึเปนทีม่าของ
วัตถุประสงคในการวิจัย 

 2. ทําการศึกษาขอมูลทางกายภาพ ของอาคารบานพกัสวนกลาง สวัสดิการขาราชการ
ตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ซึง่ไดแสดงรายละเอียดไวในบทที ่4 

 3. การออกแบบการวิจยั กาํหนดตัวอยางโดยการใชวธิีการคํานวณขนาดของกลุม
ประชากรตัวอยางตามสูตรของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ไดจํานวนประชากรกลุม
ตัวอยาง จาํนวน 258 ตัวอยาง ดังแสดงไวในบทที่ 3 

 4. การสํารวจ การบันทึกภาพ การจดบันทกึและการสังเกต เมื่อรวมกบัขอมูลที่ไดจากกลุม
ตัวอยาง จงึไดขอมูลดังแสดงไวในบทที ่5 

 5. สรุปผลการวิจัย 
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6.1 สรุปผลการวิจัย 

 การศึกษาคร้ังนี้มุงประเด็นปญหาในการอยูอาศัย ในอาคารบานพักสวนกลาง สวัสดิการ
ขาราชการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ ซึ่งแบงประเด็นปญหาออกเปน 2 ประเด็นหลัก ๆ คือ 

 1. กายภาพ 

 2. การใชพื้นทีแ่ละปญหาการอยูอาศัย 

กายภาพ    

ภาพรวมของตัวอาคาร  

 อาคารบานพกัสวนกลางซอยเฉลิมลาภกอสรางต้ังแตป พ.ศ.2522 ซึ่งตัวอาคารมีความ
ทรุดโทรม จากการสํารวจพบวา โครงสรางของอาคารที่ 1 และอาคารที่ 2 และ 3 มีความชาํรุด
เสียหาย ดังแสดงในภาพที ่6.1 และ 6.2 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่6.1 แสดงโครงสรางอาคารที่ชาํรุด            ภาพที6่.2 แสดงโครงสรางอาคารที่ชํารุด 

 กายภาพของบริเวณภายในโครงการ 

 กายภาพของอาคารบานพกัสวนกลาง บริเวณภายในโครงการ จากการสํารวจพบวา ไมมี
แนวร้ัวกัน้แนวเขตที่ดินทีถ่าวร  บางชวงไมมีแนวร้ัวกั้น  ทําใหขาดระบบการรักษาความปลอดภัย 
และไมมีความเปนระเบียบเรียบรอย  บุคคลภายนอกนํารถยนตเขามาจอด โดยขอมูลจาก
แบบสอบถามเร่ืองความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน เห็นควรปรับปรุง รอยละ 36  
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 กายภาพของหองพัก 

 กายภาพของหองพัก  จากขอมูลจากการสํารวจพบวา  ขนาดพืน้ที่ใชสอยของหองพักชัน้
สัญญาบัตรโสดและชั้นประทวนโสด  มีขนาดพืน้ที่ใชสอย 46.9 ตรม.  และหองพักแบบช้ันสัญญา
บัตรครอบครัวและชั้นประทวนครอบครัว  มีขนาดพืน้ที่ใชสอย 60.9 ตรม.  โดยเปรียบเทียบกับ
มาตรฐานตํ่าสุดของพื้นที่ใชสอย  ถือวาสูงกวามาตรฐานข้ันตํ่า  โดยมีเฉพาะพืน้ทีค่รัวที่มีขนาดตํ่า
กวามาตรฐานข้ันตํ่า 

  

การใชพืน้ที่และปญหาการอยูอาศัย  

 ขอมูลดานความพงึพอใจที่ไดจากแบบสอบถามและการสังเกตพบวา  มีจํานวนผูพกัอาศัย
เฉล่ีย  3  คน  หากเปนหองพักช้ันประทวนโสด  และหองพักชัน้สัญญาบัตรโสด  ซึ่งเปนหองชนดิ
หนึง่หองนอน  จึงตองใชพืน้ที่หองรับแขกเปนทีน่อนดวย  และเนื่องจากพ้ืนที่ครัวมีขนาดเล็กตํ่ากวา
มาตรฐานข้ันตํ่า  ทาํใหเกิดความไมสะดวกในการปรุงอาหาร  และพบวามีปญหาดานบริหาร
จัดการอาคารในดานการซอมบํารุง  เนื่องจาไมมีเจาหนาที่โดยตรง  หากจําเปนตองมีการซอมแซม
ตองแจงจากสวนกลางจึงทําใหเกิดความลาชา 

ขอเสนอแนะทีไ่ดจากการศึกษา   

 ขอเสนอแนะทีไ่ดจากการศึกษาเสนอใหดําเนินการ  ดังนี ้

- สรางร้ัวกัน้บริเวณรอบอาคารบานพกัสวนกลางและสรางปอม รปภ. เพื่อปองกนั
บุคคลภายนอก 

- ปรับปรุงพื้นทีว่าง  รกราง  ใหเปนบริเวณสําหรับออกกาํลังกาย 

- ปรับปรุงระบบระบายน้ําเพื่อแกไขปญหาน้าํทวมขัง 

- จัดระเบียบรานคาภายในอาคารบนพกัสวนกลางเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอย 

- จัดสรางอาคารเพิ่มเพื่อรองรับขาราชการตาํรวจที่รอสิทธิเ์ขาพักอาศัย 

- ซอมแซมโครงสรางอาคารทีช่ํารุดทรุดโทรมเพื่อปองกันปญหาในระยะยาว 
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- ควรนําระบบการบริหารอาคารชุดพักอาศัยมาใช 

ขอเสนอแนะในการทําวิจัยคร้ังตอไป 

                  อาคารบานพกัสวนกลาง สวัสดิการขาราชการตํารวจ มีทั้งหมดดวยกัน 7 แหง ใน
การศึกษาคร้ังนี้เปนกรณีศึกษาเฉพาะ อาคารบานพักสวนกลางสวัสดิการตํารวจซอยเฉลมิลาภ 
เพียงแหงเดียวจึงควรมกีารศึกษา อาคารบานพักสวนกลางสวัสดิการตํารวจแหงอ่ืนๆดวย 
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วัฒนา  เอ้ือนกุูลพงษ. การเปรียบเทียบเคหะสงเคราะหสําหรับตํารวจนครบาล : กรณีศึกษา สถานี
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แบบสอบถาม เรื่อง แนวทางการพัฒนาอาคารสวัสดิการตํารวจ ซอยเฉลิมลาภ 
 
สวนท่ี 1  ขอมูลทัว่ไปของผูตอบแบบสอบถาม 
  คําชี้แจง   โปรดทําเคร่ืองหมาย  ลงในชอง     และ/หรือเติมขอความที่ตรงตาม
ความเปนจริง 

   ลงในชองวางใหสมบูรณ 
1. เพศ  
 1.   ชาย (195 คน)   2.   หญิง(63 คน) 
2. อาย ุ  

 1.  15 – 20 ป(12 คน)   2.   21 – 25 ป(35 คน) 
 3.  26 – 30 ป(45 คน)   4.   30 ปข้ึนไป(166 คน) 
3. สถานภาพ 

 1.   โสด (55 คน) 2.  สมรส (191 คน)  3.   หมาย/หยา/แยก (12 คน) 
4. การศกึษาสูงสุดของทาน  

 1. ตํ่ากวาปริญญาตรี (62 คน)  3.   ปริญญาตรี (180 คน)  5.   
สูงกวาปริญญาตรี (12 คน)  

5. ปจจุบนัทานมียศ 

   ชั้นประทวน (186 คน) 
   ชั้นสัญญาบัตร (72 คน) 
6. ทานพกัอาศัยในบานพกัสวัสดิการมาก่ีป 
 1.  25 – 30 ป   2.   31 – 35 ป 
 3.  36 – 40 ป   4.   40 ปข้ึนไป 

7.  ครอบครัวของทานมีผูอยูอาศัยในแฟลตจาํนวน 
   1  คน      2  คน 

   3  คน      4  คน ข้ึนไป 

8.ครอบครัวของทานมรีายไดรวมกันเปนเงินประมาณเทาใดตอเดือน 

   5,001 – 10,000 บาท     10,001 – 15,000 บาท  

   15,001 – 20,000 บาท    20,001 – 25,000 บาท 
   มากกวา 25,000 บาท 
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9.  โดยปกติทานใชพาหนะอะไรในการเดินทางไปทํางาน    

   รถจักยานยนต 
   รถยนตสวนตัว 
   รถเมลประจําทาง     

   รถไฟฟา 

   อ่ืน ๆ ( ระบุ).......................................................................................................... 
10.ทานตองเสียคาใชจายที่พักแฟลตสวนกลาง ที่ทานพักอยูหรอืไม 
   เสียคาใชจาย      ไมไดเสียคาใชจาย 
 

11. ทานตองจายคาทีพ่ักแฟลตสวนกลาง  (คาบํารุงรักษาสวนกลาง, ไฟฟา, น้ําประปา, ขยะ ฯลฯ) รวม
เปนเงินเทาไรตอเดือน 

   500 – 1,000 บาท     1,001 – 1,500 บาท  

   1.501 – 2,000 บาท     มากกวา 2,000 บาท 
 
12.ทาน ตองการใหขนาดที่อยูอาศัยในอนาคตของ แฟลตสวนกลางมีขนาดเทาใด 

   หองเด่ียว (Studio) 
   1 หองนอน 1 หองน้าํ (1 Bed) 

   2 หองนอน 1 หองน้าํ (2 Bed) 

   อ่ืน ๆ ( ระบุ).......................................................................................................... 
 

13.ทานสามารถอยูอาศัยที่อยูอาศัยอ่ืนเปนการช่ัวคราวไดนานเทาใด (เฉพาะที่ตอบขอ 21 วามี) 
  นอยกวา 6 เดือน 

   6-12 เดือน 
   12-24 เดือน 
   มากกวา 24  เดือน 
 

14. ทานคิดวา คาใชจายทีใ่ชเปนคาที่อยูอาศัยชั่วคราว เปนเทาใด   
  2,500 -3,000 
  3,001-3,500 
  3,501-4,000 

  มากวา 4,000 โปรดระบุ.............................บาท 
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สวนท่ี  2  ขอมูลความพึงพอใจของทานตอโครงการแฟลตสวนกลาง  
   คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย  ลงในชองที่ตรงตามความคิดเหน็ของทานมากทีสุ่ด 
 

ระดับความพึงพอใจ 

ขอมูลความพึงพอใจ 
ดีมาก
ที่สุด 

 

ดีมาก ดี 

ปาน
กลา
ง 

ควร
ปรับปรุ

ง 
1. ทําเลที่ต้ังของโครงการแฟลตสวนกลาง      

2. การจัดวางผังโครงการแฟลตสวนกลาง      

3. ขนาดของหองพักของแฟลตที่ทานพักอาศัยอยู      

4. การอยูอาศัยภายในแฟลตสวนกลางและเพือ่นบาน      

5. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของครอบครัว      

6. การดูแลรักษาและบริการชุมชนของแฟลตสวนกลาง      

7. ความสะดวกในการเดินทาง      

8. ความสะดวกในการจับจายใชสอย  ซื้อของ      

9. ความสะอาดทั่วไปของแฟลตโครงการ      

10

. 
ระบบสาธารณูปโภค (ระบบไฟฟา , ประปา, โทรศัพท)      

11
. 

ระบบการระบายน้าํ      

12
. 

การจัดเก็บขยะ      

13
. 

ระบบการดูแลชุมชน      

14
. 

ระบบรักษาความปลอดภัย      
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สวนท่ี  3  ความคิดเห็นของทานดานปญหา และขอเสนอแนะในการปรับปรุงแกไข ภายใน
โครงการแฟลตสวนกลาง 
   คําชี้แจง  โปรดทําเคร่ืองหมาย  ลงในชองที่ตรงตามความคิดเหน็ของทานมากทีสุ่ด 

(ทําเคร่ืองหมาย  ไดมากกวา 1 ขอ) 

 
ทานคิดวา ทีพ่ักอาศยัของทานมีปญหาและควรปรบัปรุงมากทีสุ่ด  
         ________1. หองพักมีขนาดเล็กเกินไป ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย 
         ________2. ทีจ่อดรถไมเพียงพอ  
         ________3. ความแออัดของการพักอาศัย  
         ________4. น้าํทวม  
         ________5. การเก็บกวาดขยะไมสม่ําเสมอ  
         ________6. ความไมเปนระเบียบของรานคาแผงลอยบริเวณรอบๆ ทีพ่กัอาศัย 
         ________7. ขาดพื้นที่เปดโลง เชน ลานเอนกประสงคสําหรับเด็ก ลานออกกําลังกาย ฯลฯ 
         ________8. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน  
         ________9. ความทรุดโทรมของอาคารพกัอาศัย  
         ________10. ราคาคาใชจายสวนกลางแพงเกินไป 
         ________11. ระยะทางไกลจากที่ทาํงาน ไปมาไมสะดวก 
         ________12. อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………………………………………………………….. 
 
ขอเสนอแนะ และแนวทางการแกปญหา 
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
……………… 
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…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………… 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
ช่ือ :  วัฒนะ งอนหอม 
เกิดวันท่ี :  26  กุมภาพนัธ  2518 
ประวัต ิ
  จบการศึกษาระดับปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมโยธา มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย ไดรับ
ทุนการศึกษาจากบริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) ตลอดระยะเวลา 2 ป   ปจจุบัน
ทํางานท่ีบริษทั พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จาํกัด (มหาชน) ตําแหนง วิศวกรโครงการอาวุโส      เขา
ศึกษาภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยเม่ือป 2553    

 


	ปกภาษาไทย
	ปกภาษาอังกฤษ
	หน้าอนุมัติ
	บทคัดย่อภาษาไทย
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ
	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา
	1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย
	1.3 สมมุติฐานของการวิจัย
	1.4 ขอบเขตในงานวิจัย
	1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ
	1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 ทฤษฎีความต้องการพื้นฐานในการใช้พื้นที
	2.2 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใช้สอยต่อผู้ใช้สอย
	2.3 มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่
	2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่ว่างทางสถาปัตยกรรมกับประโยชน์ใช้สอย
	2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.6 สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

	บทที่ 3 ระเบียบวิธีวิจัย
	3.1 การเก็บข้อมูลเบื้องต้น
	3.2 การกำหนดตัวแปร
	3.3 การคัดเลือกกลุ่มประชากร
	3.4 เครื่องมือในการวิจัย
	3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล
	3.6 การสรุปผลและการเสนอแนะ

	บทที่ 4 ลักษณะทางกายภาพของอาคารในโครงการที่ศึกษา
	4.1 ความเป็นมาของอาคารบ้านพักส่วนกลางซอยเฉลิมลาภ
	4.2 รายละเอียดของอาคารบ้านพักส่วนกลางซอยเฉลิมลาภ
	4.3 ลักษณะทางกายภาพห้องพัก

	บทที่ 5 ผลการวิจัยและวิเคราะห์ข้อมูล
	5.1 ด้านกายภาพ
	5.2 ด้านการอยู่อาศัยและการใช้พื้นที
	5.3 ด้านปัญหาการอยู่อาศัย

	บทที่ 6 สรุปผล อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ
	6.1 สรุปผลการวิจัย
	ข้อเสนอแนะที่ได้จากการศึกษา

	รายการอ้างอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผู้เขียน



