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The objectives of thesis are: 1) to study the evolution of trading and producing roles of Bobae District, 

Bangkok; 2) to study factors that affect these roles; 3) to study the system of relationships between people, 
activities, and space usage in the area; and 4) to propose the development and improvement guidelines for 
the study area.  

 
The methodology used here includes deep interviews, site surveys, observations, and 

questionnaires. The result of the study reveals that Bobae District changed from residential community during 
the reign of King Rama I to a float market during the reign of King Rama IV. It turned into a land market during 
the reign of King Rama VI. After the World War II, it became a garment market and expanded its boundary to 
cover the whole district. The factors that affect the changes of the district are transportation, its own specific 
role and its location as a central place. 

 
 Trading elements have defined the roles of the district and consequently, have affected spatial 

usage. The roles of Bobae District have changed over time, from a trading district to a product comparison 
district, a produce district, and a will-call delivery district respectively. The major role found in most periods is 
product comparison to response to consumers. As a result, the district has continuously maintained its roles 
as a trading market. Today, activities in the district can be classified into 1) competition linkage activities with 
major activities, garment trading, clustering in the core area and other minor activities scatter around the 
area;2) complementary linkage ativities that position themselves at certain distances from the major activities 
to maintain their market shares; 3)commercial linkage activities resulting from the evolution from the past; and 
4)auxiliary linkage activities, or community service activities, that  scatter around the edge of district. 

  
The study leads to the following recommendations: 1)Bobae should continue its roles as a center for 

garment trading in the future; 2) the district should have 2 centers — the existing one at Talad Kao and the 
new one at Bobae Tower; and 3) both centers should be linked by a cultural – tourism area and a community 
common space in the middle of the district. 
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บทที่1 

บทนํา 
 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

ในชวงการเจริญเติบโตของกรุงเทพมหานครจากอดีตมาจนถึงปจจุบัน ไดมีการขยายตัวของ
พื้นที่เมืองทั้งในแนวนอนและแนวตั้ง เกิดการเปลี่ยนแปลงซึ่งครอบคลุมไปในหลายดานทั้งทางดาน
กายภาพ เศรษฐกิจและสังคมตลอดจนถึงรูปแบบวิถีชีวิตของประชากร ยานชุมชนหลายแหงใน
กรุงเทพมหานครไดปรับเปลี่ยนรูปแบบของตนตามความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นดังกลาว ในขณะที่บาง
ยานก็ไมอาจตอบรับกับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น เร่ิมเสื่อมลง หรือจนกระทั่งอาจไมมีสภาพความ
เปนยานอีกตอไป  

ยานโบเบหรือเรียกวาตลาดโบเบเปนยานการคาเกาที่สําคัญยานหนึ่งซึ่งแมจะอยูภายใตความ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวจวบจนปจจุบันก็ยังคงสภาพความเปนยานอยูได ตัวยานตั้งอยูบริเวณคลองมหา
นาคตัดกับคลองผดุงกรุงเกษมบนถนนกรุงเกษมชวงระหวางถนนหลานหลวงและถนนบํารุงเมือง ตัว
ตลาดโบเบซึ่งเปนจุดที่ตั้งเดิมนั้นตั้งอยูบริเวณริมคลองผดุงกรุงเกษมและคลองแสนแสบในแขวงรอง
เมือง เขตปทุมวัน แตเนื้อที่ของความเปนยานครอบคลุมถึงแขวงคลองมหานาค เขตปอมปราบศัตรู
พายซึ่งอยูอีกฟากหนึ่งของคลองผดุงกรุงเกษม และแขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิตซึ่งอยูอีกฟากของ
คลองแสนแสบ 

พื้นที่ของยานโบเบตั้งอยูในเขตเมืองชั้นในของกรุงเทพมหานคร และเปนสวนหนึ่งของพื้นที่
ประวัติศาสตร ตั้งแตคร้ังสมัยรัชกาลที่1 ซึ่งมีการขุดคลองมหานาค จวบจนกระทั่งมีการขุดคลองคลอง
แสนแสบ และคลองผดุงกรุงเกษม เกิดยานการคาทางน้ําที่เรียกวาสี่แยกมหานาค ซึ่งในเวลาตอมามี
การตัดถนนบํารุงเมืองซึ่งเปนสวนหนึ่งของชุดถนนเจริญกรุง บํารุงเมือง เฟองนคร ที่กลายเปนถนน
การคาสายสําคัญของกรุงเทพมหานคร และมีการเชื่อมระหวางถนนบํารุงเมืองกับถนนหลานหลวงดวย
ถนนกรุงเกษมที่เปนถนนเลียบคลองผดุงกรุงเกษมอันทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบสูยาน
การคาทางน้ํา ตัวตลาดโบเบเองเกิดขึ้นจากการรวมตัวเปนชุมชนการคาของชาวจีนอีกแหลงหนึ่งนับ
จากยานเยาวราชสําเพ็ง โดยเริ่มตนในราวชวงสมัยสงครามโลกครั้งที่ 2 ดวยกิจกรรมการคาเสื้อผาที่มี
ลักษณะเฉพาะตัวอันกลายเปนภาพลักษณและชื่อเสียงที่ประทับตรึงแนนกับยานมาตลอดชวงเวลาอัน
ยาวนาน และยานไดกลายเปนศูนยกลางของกิจกรรมนั้นมาตลอดเชนเดียวกัน  

สําหรับความเปนยานโบเบแลว ในชวงเวลาที่ยานดําเนินกิจกรรมมา ภาพของความวุนวาย 
สับสนและไรระเบียบของยานพานิชยกรรมก็ยังคงเปนภาพในความทรงจําและเปนเสมือนภาพลักษณ
ของยานตลอดเวลาเชนกนั ดวยมีผูเขามาใชบริการในเขตพื้นที่ซึ่งเปนจํานวนมาก จากทัง้ตางประเทศ 



 

 

 

2

 

ตางจงัหวัด และในกรุงเทพมหานคร  อันเปนผลจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจของยานซึ่งเปนที่รูจักกันดี
คือการเปนแหลงคาสงที่สําคญัของสินคาประเภทเสื้อผา แตนอกจากการคาสงสนิคาประเภทเสื้อผา
แลวในพืน้ทีย่งัประกอบไปดวยกิจกรรมทางเศรษฐกิจอ่ืน ๆ ทีม่ีความสมัพันธกับยานอีก  อาท ิกิจกรรม
การผลิต เชน โรงงานตัดเย็บเสื้อผาที่ปจจุบนัไดลดนอยลง หรือ กิจกรรมการคาปลกีอันไดแกรานคา
ตางๆ เชน รานขายอุปกรณสงเสริมการคาปลีก เปนตน การรวมตัวของกิจกรรมทางเศรษฐกิจในการ
ผลิต การคาสงและการคาปลีกโดยเกีย่วเนื่องมาจากสนิคาเสื้อผานี้เอง คือลักษณะเฉพาะที่เดนชัดของ
ยานโบเบ อันแสดงถึงความเชื่อมโยงกนัระหวางกิจกรรมตางๆทีม่ีอยูภายในพื้นที่  

นอกจากภาพของความเชื่อมโยงของกิจกรรมทางเศรษฐกิจดังกลาวอันเปนภาพในดานที่
เห็นชัดและเปนตัวแทนดานหนึ่งของยานแลว ยานยังประกอบไปดวยประชากรตาง ๆ ทั้งที่เปนผูอยู
อาศัยและมิใชผูอยูอาศัย เปนผูคาหรือผูซื้อ ตลอดจนลักษณะทางสังคมและวัฒนธรรมผสมผสาน
รวมกันเปนอีกองคประกอบหนึ่งซึ่งเปนฐานของภาพปรากฏการณยาน ที่ยอมตองเกี่ยวโยงสัมพันธและ
สงผลซึ่งกันและกันกับกิจกรรมทางเศรษฐกิจบนพื้นที่   

ระบบความสัมพันธระหวาง คน พื้นที่และกิจกรรม ที่เชื่อมโยงและผูกพันกันนี้ คือสวนมูลฐาน
ที่ทําใหภาพปรากฏการณยานใด ๆ รวมถึงยานโบเบเกิดขึ้น และชุดของระบบความสัมพันธนี้เองซึ่งเมื่อ
ผานกาลเวลา  เกิดการปรับ หรือเปล่ียน จะเปนสิ่งที่กําหนดภาพลักษณในการคงอยู และการ
เปลี่ยนแปลงของยาน ซึ่งสําหรับยานโบเบแลวความเดนชัดอยางยิ่งซึ่งนาสนใจและมีความหมาย ใน
ภาพการคงอยูของยานตลอดชวงเวลาของการเปลี่ยนแปลง คือ ยานที่เปนตัวแทนของกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจอันไดแกการคาและการผลิตซึ่งมีลักษณะเฉพาะยานหนึ่ง โดยมีการขยายตัว การเติบโตและ
การปรับเปลี่ยนรูปแบบไปตามกาลเวลา ขณะที่ยังคงความสําคัญตอเมืองและการเปนศูนยกลาง
กิจกรรมการคาเสื้อผาไวได 

ปจจุบันยานโบเบยังอยูในสภาพที่แออัดวุนวายสับสนและไรระเบียบ เพราะนอกจากราคาที่ดิน
ของยานมีราคาสูงจนทําใหเกิดการใชที่ดินโดยการสรางอาคารพานิชยจนเต็มพื้นที่แลว เนื้อที่สําหรับ
การขยายตัวยังมีนอยและถูกจํากัดดวยอุปสรรคตางๆโดยรอบ จึงไมมีเนื้อที่เพียงพอตอการทํากิจกรรม  
กิจกรรมตาง ๆ จึงดําเนินการอยางแออัดยัดเยียด  ไมเปนระเบียบและอาคารเริ่มทรุดโทรมตามอายุ 
กิจกรรมตาง ๆ รุกล้ําทั้งพื้นที่สาธารณประโยชนและผิวการจราจร จนสงผลทําใหเกิดความแออัดของ
การจราจรในพื้นที่ ซึ่งมีแนวโนมวาความแออัดวุนวายในพื้นที่จะมากขึ้นตามการเติบโตของเมืองและ
ของยาน ทั้งนี้หากคํานึงถึงวากิจกรรมใดก็ตามที่มีสวนสรางปญหาและผลกระทบตอพื้นที่เชนที่บริเวณ
ยานโบเบเปนอยูในปจจุบัน(โดยเฉพาะอยางยิ่งเมื่อพื้นที่ของยานนั้นคาบเกี่ยวกับพื้นที่เมืองเกาชั้นใน
ตอเนื่องไปถึงเกาะรัตนโกสินทรซึ่งเปนเขตอนุรักษ) การแกไขปญหาคงจะงายดาย เชน โยกยาย
กิจกรรมดังกลาวออกไปสูพื้นที่อ่ืน อาทิ พื้นที่รอบนอกหรือรอยตอขอบของเขตเมืองชั้นใน ทวาการแกไข
ใดๆในปลายเหตุโดยไมคํานึงถึงปจจัยแวดลอม ไมไดพิจารณาถึงเบื้องลึกของความเปนมา เนื้อหาและ
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แกนในความเฉพาะตัวของยานนั้นๆ ซึ่งไมใชเพียงรูปรางหนาตา ภาพลักษณ แตยังหมายถึง วิถีชีวิต 
ความสัมพันธในเชิงเศรษฐกิจ สังคมภายในยานหรือตอพื้นที่โดยรอบ ที่เปนสิ่งยึดโยงความเปนยานนั้น
ไว นอกจากจะไมแกไขสาเหตุที่ยังคงอยูแลวยังอาจกลายเปนการทําลายระบบของพื้นที่หนึ่งให
สลายตัวไป ซึ่งหมายถึงสิ่งที่ซ้ํารายขึ้นกวาเกา 

ประเด็นในการศึกษาจึงมุงในการอธิบายความหมายในบทบาทดานการคาและการผลิตที่เปน
ภาพตัวแทนปรากฏการณของยานโบเบ ดวยการศึกษาในรายละเอียดทางกายภาพ เศรษฐกิจ และ
สังคมผานลําดับชวงของวิวฒันาการ  อันจะนําไปสูความสามารถในการระบุโครงสรางกิจกรรมและ
ความสัมพันธขององคประกอบทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมซึ่งเปนแกนเนื้อหาทีท่ําใหยานโบเบ
ยังคงอยูไดตลอดระยะเวลาอันยาวนาน  ความมุงหมายดังกลาวจะบรรลุไดดวยกระบวนการใน
การศึกษาและทําความเขาใจยานโบเบ ในความเปลีย่นแปลงของยานตามชวงเวลานับแตอดีตถึง
ปจจุบัน อันจะนําไปสูการสังเคราะหเพื่อใหเห็นถึงระบบของความสัมพนัธในองคประกอบทางพื้นทีแ่ละ
กิจกรรม ซึง่จะสามารถนําไปเปนพืน้ฐานในการอธิบายภาพยานโบเบตอไป 

 
1.2 วัตถุประสงค 

1. ศึกษาววิัฒนาการและลําดับความเปลีย่นแปลงบทบาทหนาที่ยานโบเบ  
2. ศึกษาปจจยัทีม่ีอิทธพิลตอววิัฒนาการอันนํามาสูบทบาทในดานการคาและการผลิตใน

ปจจุบันของยานโบเบ 
3. อภิปรายระบบความสัมพนัธภายในยานโบเบ ระหวางคน กจิกรรมและพื้นที ่
4. เสนอแนะแนวทางการพัฒนาปรับปรุงพืน้ที่ยาน 
 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
1. ขอบเขตทางดานพื้นที่ ยานโบเบตั้งอยูบนสี่แยกมหานาคซึ่งเปนจุดตัดระหวางคลองมหา

นาคและคลองผดุงกรงุเกษม มีเนื้อทีย่านครอบคลุมแขวงรองเมือง เขตปทุมวนั แขวง
คลองมหานาค เขตปอมปราบศัตรูพาย และแขวงสี่แยกมหานาค เขตดุสิต เนื้อที่ของยาน
โดยประมาณ 0.128  ตารางกิโลเมตร 
ทั้งนี้การกําหนดขอบเขตของยานอาศัยความตอเนื่องของผืนกจิกรรมการคาเสื้อผาเปน
หลัก โดยคํานงึถึงความตอเนื่องของอาคารและทางสัญจรนํามาประกอบ จากนัน้จึง
นําเอาขอบเขตทางกายภาพมารวมกาํหนด ไดแก ทางสัญจร ถนน คลอง ทางรถไฟ 
ทิศทางของอาคารและอุปสรรคที่เปนขอบเขตพื้นที่อ่ืน อาท ิกําแพง ร้ัว เปนตน 

2. ขอบเขตทางดานเนื้อหา เนนการศึกษากิจกรรมทางเศรษฐกิจในยาน เปนหลกั  
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1.4 วิธกีารดําเนินการศึกษา 
กรอบการวิจยั 
 

 
สามารถแบงวธิีการศึกษาไดเปน 4  ขั้นตอนหลกั ๆ ดงันี ้

1. การกําหนดวัตถุประสงคจากความสาํคัญในการศึกษาและศึกษาแนวความคิด ทฤษฎี 
งานวิจยัและเอกสารหลักฐานจากหนวยงานราชการและเอกชนที่เกีย่วของ เพื่อเปน
พื้นฐานนําไปสูการสรางกรอบแนวความคิดในการศึกษา 

2. เก็บรวบรวมขอมูลดังนี ้
2.1 ขอมูลปฐมภูมิ –จาก การใชแบบสอบถาม การสัมภาษณ การสํารวจ การสังเกต 
2.2 ขอมูลทุติยภูม ิ– สถิติและขอมูลจากหนวยงานราชการ  ขอมูลเอกสารจากแหลงตางๆ 

โดยทําการรวบรวมขอมูลในประเภทตางๆคือ 

ความสําคัญของปญหา 

วัตถุประสงคในการศึกษา 

การเก็บรวบรวมขอมูล 

ขอมูลปฐมภูมิ 
--แบบสอบถาม สัมภาษณ สํารวจ 

สังเกต 

ขอมูลทุติยภูมิ 
-สถิติ ขอมูลจากสวนราชการ 

เอกสารอางอิง 

การวิเคราะหขอมูล 
การสังเคราะหขอมูล 

แนวโนม ศักยภาพ ปญหา 

ขอเสนอแนะ 

แนวความคิดทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

กรอบแนวความคิด 
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i. สภาพทัว่ไป ไดแก ลักษณะทางกายภาพ เชน สภาพที่ตั้ง การใชประโยชนที่ดิน 
สาธารณูปโภคสาธารณูปการ  เปนตน ลกัษณะทางสงัคมวัฒนธรรม เชนประชากร 
เปนตน  

ii. วิวัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของยาน ในดานกายภาพ และกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ ในลําดับชวงเวลาตางๆ 

iii. รายละเอียดของกิจกรรมทางเศรษฐกิจในยาน ทั้งรูปแบบ ประเภท วิธดีําเนนิการ 
3. การวิเคราะห และการสังเคราะหขอมูล 

3.1 วิวัฒนาการและลําดับการเปลี่ยนแปลงบทบาทและหนาที่ของยานโบเบ 
3.2 โครงสรางและกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมภายในยานโบเบ 
3.3 ระบบความสมัพันธระหวางกิจกรรมและพืน้ที่ในยานโบเบ 

4. การแสดงแนวโนมปญหาศักยภาพและขอเสนอแนะ 
 

1.5 ขอจํากัดในการศึกษา  
1. ขอมูลวิวัฒนาการของยานโบเบที่เปนลายลักษณอักษรมีนอย จําเปนตองรวบรวมขอมูล

จากการสัมภาษณเปนหลักซึง่การทบทวนขอมูลในอดีตอาจมีความคลาดเคลื่อนได 
2. พื้นที่ยงัไมเคยมีการสํารวจเฉพาะพื้นที่มากอน จงึไมมีขอมูลทุติยภูมิเฉพาะพื้นที ่

จําเปนตองนาํขอมูลในระดับเขตและแขวงของเขตการปรกครองทั้งสามมาประกอบกัน 
3. ผูใหสัมภาษณไมยอมเปดเผยขอมูลในบางสวน ทาํใหไมสามารถเก็บขอมูลไดจาก

แหลงขอมูลทีแ่ทจริง ตองอาศัยการรวบรวมจากการอางถึงของแหลงขอมูลอ่ืน หรือการ
อนุมาน  

4. ผูตอบแบบสอบถามใหขอมลูที่ไมครบถวน อาจทาํใหขอมูลที่ไดมีความคลาดเคลื่อน 
5. การแจงนับจํานวนรานคาอาจมีความคลาดเคลื่อนได เนือ่งจากรานคามีการเปลี่ยนแปลง

ในการดําเนนิการคอนขางรวดเร็ว  
 
1.6  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

ผลการศึกษาจะชวยเพิ่มความเขาใจในกระบวนการศึกษาอีกทั้งจะทาํใหเห็นถึงความสัมพันธ
ระหวางความเปนมากับภาพปจจุบนั  ความสําคัญของโครงสรางของกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม
ระหวางภายในภายนอกพื้นที่ รวมถึงความสัมพนัธขององคประกอบตางๆอันมีผลตอการดํารงอยูของ
ยาน ซึง่จะสามารถนาํไปปรับประยุกตใชในการศึกษา เพื่อพิจารณาวางแผนพัฒนายานชุมชนอ่ืนๆ
ตอไป 
 



บทที่2 

ทบทวนวรรณกรรม 
 

ในการศึกษาบทบาทดานการคาและการผลิตของยานโบเบ กรุงเทพมหานคร มีความจําเปนที่
จะตองศึกษาและกลาวถึงแนวคิดทฤษฎี ตลอดจนงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อใชในการอางอิง ตลอดจน
นําไปใชในการวิเคราะหตอไป 
 
2.1 แนวความคิดทฤษฎีเกี่ยวกับววิัฒนาการเมือง 
 

Taylor กลาววา เมื่อพิจารณาจากลกัษณะโครงสรางภายในกําแพงเมืองซึ่งปรากฏเปนรูปแนว
ถนน และการใชที่ดินพบวาวิวัฒนาการของเมืองมีอยู 4 ระดับคือ  

- ขั้นทารก(infantile)เร่ิมตนในการรวมตัวเปนชุมชนเมืองขนาดเลก็ ไมมีการแบงแยกการใช
ที่ดินชัดเจน 
- ขั้นวยัรุน(Juvenile)มีการแบงแยกการใชที่ดินเปนบริเวณพักอาศัยแตมีอุตสาหกรรมอยูใน
ครัวเรือน 
- ขั้นผูใหญ (Mature)โครงสรางภายในแบงเปน ที่พักอาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม
อยางเหน็ไดชัด 
- ขั้นชรา (Senile)เปนเมืองทีม่ีโครงสรางภายในเสื่อมโทรม อันเนื่องมาจากการเติบโตเต็มที่
(Taylor อางในอภิชัย, 2542:15) 

 
2.2  แนวคิดเกี่ยวกับกจิกรรมและพืน้ที ่
 

2.2.1 กิจกรรม 
Chapin ไดสรุปวากิจกรรมจะมีการเกี่ยวของอยูดวยกัน 3 ประการคือ แหลงประกอบกิจกรรม 

ประเภทของกจิกรรมและระบบกิจกรรม (Chapin,1972: 221-253) 
Chapin (อางใน Walmsley, D.J. and Lewis, G.J.1993: )กลาววา ระบบของกิจกรรมเปน

เร่ืองงาย พฤตกิรรมของบุคคล ประกอบไปดวยกรณีจํานวนหนึง่(ตัวอยางเชนการเดินทางของบุคคล=a 
เพื่อซ้ือของ=b)และเมื่อบุคคลตางๆ แสดงกรณีเหมือน ๆ กัน นัน่ทําให กรณีนั้นกลายเปนประเภทของ
กิจกรรม(เชนการทาํงานเชือ่มโยงกัน การพักผอน การจับจาย) ระบบของกิจกรรมคือการตอเนื่องของ
ประเภทกิจกรรม หรือกลาวไดวา ระบบกิจกรรมมีทัง้องคประกอบเชิงพืน้ที ่(สถานที่ไป) และ
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องคประกอบเวลา(เวลาที่ไป) ทั้งสองอยางรับอิทธิพลดวยขอจํากัดจากวัฒนธรรม และธรรมชาติของ
สภาพแวดลอมทางภูมิศาสตร(Walmsley, D.J. and Lewis, G.J.1993: ) 

 
Fellman กลาววา ระบบกจิกรรม(ในเวลาและพื้นที)่มีความสาํคัญในการวางแผนและออกแบบ

ในระดับที่เรียกวา ความตองการพื้นฐานมีความแตกตางกนัออกไป มีโครงรางทีน่าสนใจ กิจกรรมใดๆ
สามารถจาํแนกไดเปน 4 องคประกอบ คือ 

1. โดยตัวกิจกรรม - กิน ซื้อของ เดนิ ด่ืม 
2. วิธีในการทาํ - ซื้อของในตลาด กินในบาร เดินในถนน นั่งบนพืน้ กินกับคนอื่น 
3. กิจกรรมเพิม่ ใกลเคียงหรือเชื่อมตอ ซึ่งกลายมาเปนสวนหนึง่ของระบบกิจกรรม -  

พูดคุยขณะเดินซื้อของ เกี้ยวพาขณะเดินเลน 
4. มุมมองทางสญัลักษณของกิจกรรม ซื้อของในฐานะของการบริโภคอยางชัดเจน 

ทําอาหารในฐานะแบบแผนของการสรางตัวตน(Identity)ทางสงัคม(Fellman, :419) 
 

Berry (อางในฉัตรชัย พงศประยูร ,2527: 115 )สรุปวา กิจกรรมในยานธุรกิจใจกลางเมือง
(CBD)ดําเนนิดวยความเกี่ยวโยงสัมพนัธกนั คือ  

1. เกี่ยวของกนัในเชงิแขงขนั(Competition Linkage) รานคายอยตาง ๆ อยูรวมกัน เพื่อ
ผลประโยชนรวมดึงดูดลูกคามาแลวแบงเขตตลาดกัน แตมิไดมีความสัมพันธในหมูกันเองโดยตรง 

2. เกี่ยวโยงกนัในเชงิสงเสริมกัน (Complementary Linkage) หมายถึงรานคาในเขตนี้จะ
ดึงดูดธุรกิจอ่ืนใหมาตัง้อยูใน CBDเปนการชวยเหลือกนัและกัน 

3. เกี่ยวโยงเชงิรวมสถานที ่(Commercial linkage)หมายถึงกิจกรรมทีพ่ึ่งแหลงบริการหรือ
ตองการตัวอาคารพื้นที่แบบเดียวกนั 

4. เกี่ยวโยงเชงิประกอบ (Auxiliary Linkage) หมายถงึแหลงบริการซึ่งอยูใกลสํานักงาน เพื่อ
จัดหาสนิคา บริการใหกับพนกังานที่มีจํานวนมาก 
 

2.2.2 กิจกรรมการคาสง  
สํานักงานสถติิแหงชาต ิใหความหมายของ การขายสง วา 
การขายสง หมายถงึ การขายสินคาใหมและสินคาที่ใชแลว โดยไมมกีารเปลี่ยนรูปของสินคา

ใหแกผูขายปลีก ผูใชในงานอุตสาหกรรม ผูใชในงานพาณิชยกรรม ผูใชในงานสถาบัน หรือผูใชในงาน
วิชาชพี ผูขายสงรายอืน่ ผูบริโภค หรือทําหนาที่เปนตัวแทนซื้อสินคา เพื่อขายใหสถานประกอบการอื่น 
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การเกิดกิจกรรมคาสง  
Vance (Vance, 1970: 5-6)เห็นวา สันนิษฐานไดวาบางกลุมคนในบางสถานที่ ณ ชวงเวลา

หนึง่ ไดเรียนรูการผลิตสินคาในปริมาณมากกวาที่ในเขตตองการ จงึตองการขยายการคาไกลออกไป
จากทองถิน่ แตเพื่อรักษาระดับการขยายตัวไว จงึเกิดมคีวามจาํเปน 2 ประการ  

ประการแรกคือ สรางความคุนเคยแกผูซื้อภายนอก ดวยปริมาณและทาํเลที่ตัง้  และประการที่
สองคือสรางความคุนเคยแกผูผลิตภายในดวยทาํเลภายนอกทีย่ากจะหาสนิคาได   หรือกลาวได
โดยงายวา ดวยแรงดึงของความหายากและดวยแรงผลักของปริมาณมาก ซึง่จะยังใหเกิดปญหาในการ
แลกเปลี่ยนขอมูลอันจะผลกัดันใหมีผูที่ตองรับผิดชอบการแลกเปลี่ยนในเชิงภูมิศาสตรของขอมูล และ
ทําใหเกิดเปนตัวแทนของการคาขึ้น โดยอยูในฐานะไมเปนทัง้ผูผลิตและไมเปนทั้งผูซื้อโดยตรง การคา
ในระยะทางไกลจะถูกเรียกวาการคาสง โดยมีขอเพิ่มเตมิวา การคาตองนาํสงดวยระยะทางไกล 
ตัวแทนจะมีความสาํคัญ ในการดําเนินการจะไดรับผลกําไรจากการเพิม่ปริมาณสินคา และเห็นไดวา 
การคาในระยะไกลเปนตัวบงัคับใหตองขายในปริมาณมากดวยและมุงขายใหผูปประกอบการคาปลีก
มากกวาจะขายใหผูบริโภคขั้นสุดทาย ซึง่ตองสังเกตวาเมือ่การคาแบบพอเพียงในเขตหมดไปก็จะมี
การคาสงเขามาแทนที ่(Vance, 1970: 5-6) 
 
  ความแตกตางระหวางการคาสงและการคาปลกี 

ดวยการคาสงมีคุณลักษณะที่แตกตางจากการคาปลีกหรอืการผลิต  Beckman และ Engle(
อางในVance, 1970:23-26)จึงไดเสนอเกณฑสามขอในการแยกแยะระหวางการคาสงและการคาปลีก 
ไดแก 

1 สถานะหรือแรงจูงใจของผูซื้อ ยกตวัอยาง เชน ผูบริโภคและจุดประสงคในการทําการซื้อ 
2 ปริมาณของสินคา ที่เกีย่วของในการคานั้น 
3 วิธีดําเนนิการในสวนที่เกีย่วของ 
การแบงแยกโดยธรรมชาติของผูบริโภคคือ ผูคาสงควรมผีูบริโภค(ลูกคา)ที่เปนผูลงทนุมากกวา

ที่เปนผูบริโภคธรรมดา ผูลงทุนจะมีกาํไรจากการลงทุนในผลิตภัณฑของผูคาสง ดังนั้นการขายใหแก
ภัตตาคาร โรงแรม โรงผลิต สาธารณูปการ ตัวแทนรัฐ หรือองคการ เกษตรกร ผูกอสรางหรือผูรับเหมา 
ผูประกอบวิชาชีพ หรือผูคาปลีกก็จัดเปนการคาสง จุดประสงคในการซือ้จึงเปนหลักในกรณีนี ้
 ในอีกดานความแตกตางระหวางการคาปลกีกับการคาสงก็คือ การสะสมอุปสงค ใหเปนหนวย
ของอุปสงคซึ่งขนาดนี้เปนสวนสําคัญในเรื่องการคาสง เมือ่การคาสงตองมีโกดงัเก็บของซึ่งทําใหเกดิ
อาคารขนาดใหญอันเปนตัวสรางคุณลักษณะของทําเลที่ตั้งในเมือง(Vance, 1970:23-26) 
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การเชื่อมโยงระหวางกิจกรรมการคาสงและคาปลีก  
 Vance (Vance, 1970: )ระบุวาการติดตอในทางการคาระหวางผูผลิตจํานวนมากกบัผูบริโภค
นั้นขยายวงกวางออกไป ซึ่งการที่ผูผลิตจะติดตอเขาถึงลกูคาโดยตรงนัน้เปนไปไมได เนื่องจากผูบริโภค
มีจํานวนมากและเพราะระยะหางทางภูมศิาสตรซึ่งเปนตัวแบงกลุมตางๆ ที่จะมีความเชื่อมโยงกนั โดย
การคาสงทําหนาที่ดังนี ้

1 จัดหาใหผูผลิต ทั้งตลาดและแนวคิดเรื่องของอุปสงคและขนาดอุปสงค 
2 ประกันใหผูบริโภคเขาถึงผลิตภัณฑที่ตองการไดในเวลาจําเพาะ 
ความเปลีย่นแปลงของเศรษฐภูมิศาสตรเกิดขึ้นเมื่อปรากฏองคประกอบทางการคา 3 สวน คือ 

ผูผลิต ตัวแทน และผูบริโภค จากเดิมที่มีเพยีง 2  สวนคือผูผลิตและผูบริโภค เมื่อจํานวนผูผลิตใน
ผลิตภัณฑเฉพาะอยางเพิม่มากขึ้น จนทาํใหผูบริโภคที่มศีักยภาพพึงใจที่ไดเปรียบเทียบสนิคาในที่
เดียวกนั แลว จากนั้นผูคารายพิเศษก็จะจดัตั้งรานคาเพือ่เปนทัง้ผูคาปลีกและผูคาสง  บทบาทซึ่ง
การคามีคือเชือ่มโยงผูบริโภคและผูผลิตในทีห่างไกลกนันัน้ ทําใหการคาสงเปนสวนสําคัญในการ
อธิบายรูปแบบของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
 
2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับการใชที่ดินประเภทพาณชิยกรรม 

 
2.3.1 ตลาด  
เกียรติ จิวะกุล และคณะ ไดใหขอคิดเปนแนวทางพิจารณาตลาดดังนีค้อื  
ตลาด  หมายถึงสถานที่แหงใดแหงหนึง่หรือหลายสถานทีท่ี่ตั้งอยูใกลกัน ในบริเวณใดบริเวณ

หนึง่ทีม่ีทาํเลเหมาะสมเปนองคประกอบของพื้นที่ชุมชนในดานเปนยานศูนยกลาง (Central Place) มี
หนาที่ใชสอยเพื่อการแลกเปลี่ยนสนิคาและบริการเปนประจํา เปนเรื่องทางเศรษฐกจิ การทํามาหากิน 
และการจับจายใชสอยของประชาชนในพืน้ที่ชุมชนหนึง่ ตลาดยังมฐีานะเปนสวนหนึง่ของสังคม เปน
แหลงแลกเปลีย่นขาวสาร ความรูความคิดตางๆ เนื่องจากเปนสถานที่เแหงเดียวที่ประชาชนแทบทกุชั้น
มีสวนรวมในการใชสอย(เกียรติ จิวะกุล และคณะ, 2525: 1) 
 

2.3.2 ลักษณะการเกิดยานการคาและการกาํหนดที่ต้ัง 
Harris และUllman(อางใน Wallace, S. E.,1980: 118)ระบุหลักเกีย่วกับทาํเลที่ตั้งของเมืองซึง่

นํามาประยกุตใชกับตลาดได คือ 1) บางเมืองจะตัง้อยูใน”ยานศูนยกลาง” 2) บางเมืองเปนเมือง” 
คมนาคมขนสง” 3) เมืองที่ม ี“ บทบาทเฉพาะพิเศษ” 

จากแนวคิดขางตน Berry(อางใน Wallace, S. E.,1980: 118-119) เหน็วาในการตั้งถิ่นฐานเมือง 
กิจกรรมทางเศรษฐกิจก็จะมีทําเลที่ตั้งในหลักการคือ บางกิจกรรมทางเศรษฐกิจก็มองหาการเปน
ศูนยกลาง บางก็จับโครงขายการคมนาคม บางก็โดยการกําหนดออกแบบหรืออยูรอดในที่ตั้ง อัน
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นําไปสูบทบาทเฉพาะ ซึ่งทฤษฎีที่กลาวไมไดชี้วากิจกรรมทางเศรษฐกิจจะมีเหตุผลและมีขอมูลเชงิ
ประจักษวาดําเนินตามหลักทั้ง 3 ประการ  

กิจกรรมทางเศรษฐกิจบางอยางอาจอยูในที่ตัง้อันไมเหมาะสมและโดยมากมักไปไมรอด ซึ่ง
เปนขอถกเถียงวากิจกรรมทางเศรษฐกิจนัน้มาเริม่ดําเนนิการในทีน่ั้นหรือเหลือรอดคงอยูในที่นัน้กันแน 

 
ฉัตรชัย พงศประยูร ชี้วา การเกิดยานการคา โดยทั่วไปไมวายานทีพ่ักอาศัยจะไปอยูที่ใด 

การคามักจะขยายตัวตามออกไปดวยเสมอ ซึ่งสวนใหญยานการคาจะเกิดขึ้น ณ  บริเวณดังตอไปนี ้
1. ศูนยกลางชมุชน  
2. บริเวณถนนสายหลกัตัดกันซึ่งมักกอปญหาทางดานการจราจรและความปลอดภัย  
3. เกิดขึ้นบริเวณสองฝงถนนสายหลกั และขยายตัวตามถนนออกไปเรื่อยๆ ซึ่งมักทาํใหเกิด

ปญหาการจราจรคับค่ัง เปนอันตรายจากยวดยานที่ใชถนน ลดประสทิธิภาพของถนน 
และทําใหการขนสงลาชา เปนตน  

แมวาการใชทีด่ินเพื่อการคาในเมืองจะมนีอย คือเฉลี่ยไมเกินรอยละ 5 ของพืน้ที่ในเขตชุมชน
ทั้งหมด แตกิจกรรมทางดานการคาก็มบีทบาทความสาํคัญตอการเจริญของเมืองมากที่สุด เพราะ
เกี่ยวของกับอาชีพ ซึ่งมีแรงงานเปนจาํนวนมาก และความสัมพนัธระหวางที่ดนิกับกจิกรรมทางการคา 
ยังแสดงออกถงึการใชที่ดินแบบเขมขน รวมทั้งการกระจายของกจิกรรมเหลานี ้จะปรากฏอยูบนพืน้ที่
อันจํากัดทําใหบริเวณการคาและการบริการมีลักษณะเปนตึกหรืออาคารสูงหลายชัน้ เมืองใหญ ๆ 
ทั่วไปจงึมีทวิทศันของตึกสูงๆ ปรากฏอยูจาํนวนมาก กิจกรรมทางการคา (Commercial) โดยทั่วไป 
ประกอบดวย การขายปลกี การขายสง การเงิน การธนาคาร การจัดสรรที่ดิน บริการสวนบุคคล และ
บริการอาชีพ ตลอดจน บริการทางธุรกิจประเภทตาง ๆ(ฉัตรชัย พงศประยูร, : )  

 
2.3.3 รูปแบบของยานคาสง 
Vance กลาววา (Vance, 1970:130)จุดเริ่มตนของยานการคาสงมกัข้ึนอยูกับ ทาํเลเฉพาะ 

ข้ึนกับลักษณะเฉพาะตัวของสื่อในการขนสงดั้งเดิม จากในเมืองที่อาศยัทางรถไฟจะมีโกดังตัง้เปนแนว
ตามลานสงของ ตรงทาเรือจะมีโกดงัประมงตั้งอยู คร้ันเมื่อเมืองเจริญเติบโตขึ้นเปนศูนยกลางการจาย
แจกในยุครถยนต ชายเมืองตรงใกลกับเสนทางหลักเชื่อมตอเมืองจะกลายเปนยานคาสง กระบวนการ
ในแตละที่จะคลายคลึงกนัแมแตในทําเลหรือรูปรางอาคารที่ตางไปตามชวงเวลา  

ในเมืองใหญมกัมียานคาสงดั้งเดิม ซึง่มีโครงสรางรูปแบบตางไปตามเวลาและเงื่อนไขแตที่ตั้งก็
จะอยูใกลกับศูนยกลางเมืองและอยูในยานธุรกิจใจกลางเมือง (CBD)  ซึ่งที่จริงยานคาสงจะกลายเปน
หนึง่ในจุดหลกัทางกายภาพของรูปรางยานธุรกจิใจกลางเมือง และมแีนวโนมสูงที่จะรับชวงที่ตั้งเดิม
ของยานคาปลีกเมื่อหนวยการคานัน้เริ่มเติบโต แลวละทิ้งจุดเดิมที่ลาสมัยไป 
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ในขั้นนีจ้ะชี้ไดวายานคาสงดัง้เดิมเติบโตและตั้งมัน่โดยสนองตอ เงื่อนไขการเขาถงึจากแหลงของ
อุปทาน ตองยอมรับวาเงื่อนไขการเขาถึงจากภายในเมืองเองไมใชปจจยัหลักของทาํเลที่ตั้ง ผูคาสงตั้ง
รานคาในจุดเฉพาะ ซึ่งอยูภายในระบบการกระจายเชงิพื้นที่  สงผลใหตองการทาํเลที่มีคาในเมืองโดย
ลักษณะของเทคโนโลยีการขนสงที่ชั่วคราว ซึง่เปนความจริงวาการตัง้การคาสงเปนสิ่งชัดเจนในการ
เชื่อมโยงที่ซับซอน(ระหวางผูผลิตและผูซื้อ)มากกวาเปนตัวมนัเอง  เหตุนี้การเลือกที่ตั้งจงึขึ้นกับ
ขอบเขตของที่ตั้งที่เปนไปได ซึ่งกําหนดใหแคบลงโดยเทคโนโลยีในปจจบุัน พื้นที่ใหเลอืกจะขยายตัว
ตามการพัฒนาของเทคโนโลยีการขนสง  

ทั้งนี้ยานคาสงในทีน่ี้จะหมายถึงยานที่ผูซือ้เขาถึงซึง่ 
1. ยานการผลติ ในยานใจกลางเมืองจะมกีารตั้งการคาสงในระดับทั่วไปซึ่งในอดีตมกีาร

พัฒนากนัมาก แตลดนอยลงในปจจุบนั เปนการกอต้ังซึง่จะคาดเดาทาํเลที่ตัง้นัน้ไดจากการเขาถงึของ
ลูกคา ตัวอยางที่ชัดเจนคือยานการผลิต  ซึง่ภายในจะมีผูผลิตรายเล็กจาํนวนมาก หรือ ตัวแทนผูผลิต 
ซึ่งจะพบกับผูบริโภครายเล็กจํานวนมากจาก รานอาหาร โรงแรมหรือพอคาผัก ซึ่งเปนปรกติทีย่านการ
ผลิตมักจะอยูขอบของยานการจับจาย มกัอยูในพื้นที่ออนไหวตอการถูกรวมเขากับการขยายของยาน
สํานักงาน ผลก็คือเกิดการเขาถึงที่ยากขึ้นของทั้งผูผลิตและผูซื้อ ซึง่จะอยูอาศัยตออีกไมนานในใจกลาง
เมือง สิง่ขัดขวางการเขาถงึนี ้รวมถงึความนาสนใจของบริเวณ” พื้นทีพ่ฒันา”ของนกัฟนฟูเมือง ยาน
ตลาดเหลานี้กจ็ะหายไปอยางรวดเร็วจากเมืองที่ใหญข้ึน 

2. ยานเปรียบเทียบการผลิต แนวโนมการเริ่มตนโดยการไหลเขาของผูบริโภคเปนสวนทีท่ําให
การเปรียบเทยีบสินคาของผูคาสงในจาํนวนมากมีความสําคัญขึ้น ยานที่เปรียบเทยีบสินคามักเปนยาน
คาเสื้อผาและเครื่องเรือน ยานเสื้อผาไมเพียงเปนที่รวมของผูผลิตเพื่อรักษาการประหยัดจากการ
กระจุกตัวซึง่กลายมาเปนวิธใีนการขาย เหตุผลในการตั้งใกลกับศูนยธุรกิจกลาง(CBD)ซึ่งผูซื้อจากนอก
เมืองสามารถเขามาพักในโรงแรมได สําหรบัพวกเครื่องเรือนก็จะมีทาํเลที่ตั้งคลายๆกนั แตชัดเจนกวา
ในเรื่องที่ตองเปนตัวแทนขายและไมมีการผลิตในพื้นที ่โดยพวกเครื่องเรือนมักมกีลุมคาสงในอาคาร
หลังหรือไมกี่หลังใกลกนั  

3. ยานคาสงตามประสงค(Will Call Delivery District)เปนรูปแบบที่สามของยานการคาสง 
เชื่อมโยงกับการที่ผูบริโภคไหลเขามาในทาํเลศูนยกลางของจุดที่ตั้ง ซึง่รานคายอยทีด่ําเนนิการในเมือง
จะเขามาเพื่อรักษาการสงสนิคาที่ฉับพลันทนัท ี ไมมีรานคายอยที่ซื้อมากๆเพราะกลวัแฟชัน่เปลี่ยน 
สถานะในการเขามาหาอุปทานในเมืองเพือ่หาสนิคาสมยันิยมเปนสิง่จําเปน ซึง่รานแบบนี้ไมตองใกล
โรงแรม หรือสาธารณูปการอื่นๆใหกับผูซือ้จากนอกเมือง แตตองสะดวกตอระบบขนสงทางดวนในเมือง 
เงื่อนไขทาํเลคลายๆกนันี้มีผลตอสินคาหลายชนิด งานทอ อะไหลรถยนต หรือคาสงยา ซึง่ในยานนั้น
ผูคาสงตองมสีวนเก็บสินคาขนาดใหญ  
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4. ยานเก็บสินคาโรงงาน เปนยานคาสงซึง่การเขาถงึของผูบริโภคเนนหนักในการขายกระดาษ
สําหรับการคาสิ่งพิมพ ที่จัดเปนสิ่งจาํเปนพื้นฐานที่สัมพนัธสําหรับกระบวนการผลิตที่แยกยอยสูงขึ้น ซึ่ง
ผูกกับกิจกรรมสํานกังานและการคาใกลๆ ศูนยกลางเมอืง เราจะเหน็การคาสงกระดาษใกลกับ
ศูนยกลางเมืองและใกลกับยานสิง่พิมพ  เพราะการคาสงกระดาษอาศยัหลักของการประหยัดจาก
ขนาดทีม่ากกวาการพิมพ อีกประการที่พบไมบอยแตสงผลกระทบกบัยานเก็บสินคาโรงงานเกี่ยวกับ
การคาเสื้อผา เพราะการคาเสื้อผานัน้สรางคุณลักษณะจากผูผลิตจํานวนมาก  ตนทนุการทํางานทีน่อย
มาก การเปลีย่นแฟชัน่ที่รุนแรงอันตามดวยการเปลี่ยนในความตองการอุปกรณและวัตถุดิบอ่ืนๆของ
การผลิต และความกดดนัดานเวลาในการผลิต เปนเรื่องธรรมดาที่จะพบการอยูรวมกนัแนบแนน
ระหวางคนทาํเสื้อผากับผูคาสง ในการจัดหาวัตถุดิบของตน ตวัอยางชัดเจนเรื่องความใกลกนัระหวาง
ผูคาสงและผูผลิตดูไดจากกลางเมืองนิวยอรคและถนนเซาทเมน ลอสแอนเจลิส ในทําเลที่ตั้งผูผลิตซึ่ง
เปนคนคาสงเอง เลือกที่ตั้งใกลกับบานเชาชั่วคราวของลกูคา เพื่อทีโ่รงงานและสวนคาสงอุปกรณของ
ตนจะไดมีทีพ่กัอาศัยตรงนัน้ 

5. ยานคาสงสาํนักงาน มิใชยานที่เกิดจากการเขามาของลูกคาแตเนนที่ความสําคัญใน
ปจจุบันซึง่ใกลชิดกับ ความแตกตางระหวางการเขาถงึของผูบริโภคกับการเขาถงึแหลงจัดสงสนิคา ถา
การจัดสงสนิคาเปนตวัสําคญั การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีจะมีผลมากตอการตัดสินใจเลือกที่ตั้ง ซึ่งจะ
เห็นไดจากประวัติศาสตรเมอืงมีหลายที่ตัง้ตางๆกนัที่เคยใชเปนบริษทัคาสงเดี่ยว ๆ ซึ่งอาณาบริเวณ
รอบ ๆ เปนบานในปจจบุัน อีกดานถาถือเอาการเขาถึงของผูบริโภคเปนหลัก การยายทําเลที่ตั้งจะไม
พบบอย ดวยเหตุผลงาย ๆ วาผูบริโภคและการขนสงมีความเปลี่ยนแปลงในประวัติศาสตรเมืองนอย
กวาการควบคมุสินคา ขณะที่สรางความเจริญเติบโตแกเมือง พืน้ที่กลางเมืองกย็ังเปนจุดที่รวบรวมการ
เขาถึงสงูสุดสาํหรับผูบริโภคที่มีจุดดําเนินธุรกิจซึ่งกระจายไปเทาๆกับการกระจายของประชากร  การ
เลือกที่ตั้งในยานนี้จะขึ้นกับประเภทสินคา(Vance, 1970:131-133) 

 
2.3.4 ความเชื่อมโยงระหวางทาํเลท่ีต้ังการคาสงในระดับเมืองกับระดับประเทศ 
วิวัฒนาการของทาํเลที่ตัง้ยานคาสงระดับเมืองจะสอดคลองกับรูปแบบระดับประเทศ ในสวน

เมืองจะเหมือนกับในระดับประเทศ โดยการคาจะเริ่ม ณ จุดเริ่มตนทีบ่ริเวณใจกลางซึ่งยังคงอยูมาโดย
ตลอด เปนผลจากโอกาสที่จะใชพันธะตายตัว(ตัวแทนทางการคา)ในการขยายเขตการคา โดยไม
เคลื่อนศูนยกลาง รักษาระดับคาสงสินคา และคาคมนาคม  

การรักษาทาํเลที่ตั้งศูนยกลางจะสนับสนนุใหเกิดการแขงขันโดยเพิ่มโอกาสที่จะขยายการ
บริการในตลาดที่กวางขึน้ แตเมื่อแรงเสียดทานของพืน้ที่มีมากขึ้นจากการขนสงจากระยะไกลและ
ความเสื่อมในตัวเมืองเอง ถาการเชื่อมโยงในระยะไกลมเีพิ่มข้ึนประโยชนจากการเปนศูนยกลางกจ็ะ
หมดไป และนาํไปสูการตัดสินใจในที่ตั้งในพื้นที่โดยรอบแทน 
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 อยางไรก็ตามการเปลี่ยนแปลงระบบการคาสงในระดับประเทศอาจมีขึน้ได แตโครงสรางทาง
กายภาพของเมืองก็ยงัไมเปลี่ยน(Vance, 1970:135-137) 
 

2.3.5  ปจจยัที่มีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
สุวิทย เปยผอง(อางใน นาวนิ ตันวัฒนประทีป, 2541: 5-6 )กลาวถึงปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอ

การใชที่ดนิประเภท พาณิชยกรรม 5 ประการ ดังตอไปนี ้ 
1. พฤติกรรมของผูซื้อ สินคา 
2. ทางเดินเทาของผูซื้อสินคา จากกฏ Rule of Thumb กลาววา ยิ่งมีทางสัญจรเทามาก 

เทาใดก็จะยิง่มีธุรกิจการคามากขึ้นเทานัน้ (Delbert J. Duncan, Charles F. Philiph, 
Stanley C.Hollander, 1972)นอกจากพิจารณาถึงทางเดนิเทาแลว ยังตองศึกษาถึง 

2.1 จํานวนของผูสัญจร 
2.2 เพศและชวงอายุของผูสญัจร 
2.3 ชวงเวลาที่มีการสัญจร 

3. ทําเลของพืน้ทีท่ี่อยูใกลกบัการพาณิชยกรรมในรูปแบบเดียวกนั เพื่อทีใ่หพืน้ทีย่านพาณิช
กรรมนั้นเกิดการประหยัดจากการกระจกุตวั 

4. ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก โดยปจจัยที่เกี่ยวของกับการคมนาคมขนสงไดแก 
ถนน ทางเทา แมน้ํา ฯลฯ 

5. ลักษณะทางสภาพแวดลอม ลักษณะของสภาพแวดลอมที่ดีจะนาํมาสูความนาสนใจ และ
ดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา 

 
2.3.6 จินตภาพของสภาพแวดลอมในศูนยการคา 
Dawns (อางใน Walmsley, D.J. and Lewis, G.J. )ไดศึกษาเกีย่วกับการรับรูของลักษณะ

เฉพาะที่ภายใน ของศนูยการคาในเมือง  เขาไดตั้งขอสันนิษฐานเบื้องตนวา มีองคประกอบหลกั 9 
อยางที่จะสรางจินตภาพคือ  

ราคา โครงสรางและการออกแบบ ความสะดวกในการสญัจรภายในและการจอดรถ รูปลักษณ
ที่มองเหน็ ชื่อเสียง ระยะของรานคา คุณภาพการบริการ เวลาเปดปด และบรรยากาศ   

และเมือศึกษาลึกลงไปจึงพบวาชื่อเสยีงและบรรยากาศไมมีความสําคญัเดนชัด  สวนความ
สะดวกในการสัญจรภายในและการจอดรถ ไดแบงออกเปน การสัญจรทางเทาภายใน  และเงื่อนไข
การจราจรทาํใหเหลือเพียง 8องคประกอบ  

แนวคิดของ Downs เปนเรื่องสําคัญเพราะครอบคลุมการตั้งรานคา(โดยเฉพาะ การตดัสินใจ
ในการใหบริการ ราคา ชั่วโมงและ ระยะ) และโครงสรางของหนาที่ของศูนยการคานัน้(รวมถงึ 
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โครงสรางการออกแบบ การเคลื่อนที่ของผูสัญจรบนทางเทา รูปลักษณ และสภาพการจราจร) ซึ่งเปน
สิ่งสําคัญ เพราะผูคารายยอยสามารถสงอทิธิพลในวงกวางถงึจนิตภาพซึ่งเกิดขึ้นได  ศูนยการคาบาง
แหงมีจนิตภาพที่เลวซ่ึงจะสงผลตอพฤติกรรมของผูบริโภค(Walmsley,1993 : 192)  

Walmsley แสดงวาผูบริโภค เดินทางไกลเพื่ออุดหนนุศูนยการคาแบบวางแผนมากกวาไรแผน 
พื้นทีC่BDที่ตายอาจสมัพนัธกับจินตภาพที่เลว ซึ่งพบในศูนยการคากลางเมืองหลายแหงในสายตาผูซื้อ  
ซึ่งมาจากเหตผุลที่ไมเกี่ยวกบัการคา(เชน อาชญากรรม รถติด สภาพเสื่อมโทรม) (Walmsley,1993 
:192) 

Timmermans et. el. (อางใน Walmsley, D.J. and Lewis, G.J.,1993: )ไดพบวาผูจับจายมี
ความแตกตางกัน ระหวางศูนยการคาทีม่หีนาที่เชนเดียวกัน พบวาความสะดวกเรื่องที่จอดรถ  ความ
ใกลกับบาน บรรยากาศที่สัมผัส และผลิตภัณฑทีห่ลากหลายเปนประเด็นหลักของผูซื้อ 
(Walmsley,1993: 193) 

Opacic and Potter ศกึษาผูซื้อที่ระดับรายไดสูง ต่ําตางกันพบวาในประเภทรานคาเดี่ยว เชน
ซุปเปอรมารเก็ต และไฮเปอรมาเก็ต ผูมีรายไดต่ําใหความสําคัญตอราคา และระยะทางกวาผูมีรายได
สูง(Walmsley,1993 :193) 

 
2.3.7 การใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม 
Berry and Horton (อางในสาริยา ศรีเชื้อ, 2540:21) ชี้วา รูปแบบของยานการคา มี

ความสัมพันธกับการเจริญเติบโตของเมือง แมยานการคา จะประกอบดวยรานคา หรือกิจกรรมหลาย
อยางอยูปะปนกนั แตในระยะหลงัมีแนวโนมทีก่ิจกรรมหรือธุรกิจประเภทเดียวกันจะมาตั้งอยูใกลชิด
หรือรวมกลุมกันมากขึ้น รานคาขนาดเล็กคอย ๆ หมดไป แตมีการสรางรานคาหรือธุรกิจขนาดใหญและ
ทันสมยัขึ้นมาแทนที่ เมื่อเมอืงเจริญเติบโตขึ้น  

1. สวนการคาแบบดั้งเดิม (Traditional sector) มีตลาดสดเปนศูนยกลาง รายรอบดวย
รานคาตึกแถว เมื่อเมืองเจรญิขึ้น มีการปรับปรุงถนนตลาดสด บทบาทหนาที่ของยานการคาแบบเกานี้
เปลี่ยนแปลงไป คือมีรานคาใหมเพิม่เติม เชน รานเครื่องไฟฟา โรงแรม หางสรรพสนิคา ธนาคาร 
ขณะที่รานขนาดเล็กลดลง กิจการคาปลกีกลายเปนบทบาททีโ่ดดเดนของยานในปจจุบัน ทัง้ทีก่อน
หนานัน้ยานเปนเขตคาสง คาปลีก อุตสาหกรรมและที่อยูอาศัย ลกัษณะสภาพความพลุกพลาน จอแจ 
และมีชีวิตชีวามากในตอนกลางวนั แตจะเงียบเหงาตอนกลางคนื ยานการคาแบบดั้งเดิมนี้จะบริการแก
ผูคนหลายระดับ 

2. สวนการคาแบบสมัยใหม (Modern Sector) เปนสวนที่เพิม่เติมเขามาในตอนหลัง 
ประกอบดวย ศูนยการคา หางสรรพสนิคา ธนาคาร โรงแรม รานขายหนังสือขนาดใหญ สํานกังาน
บริษัทตางๆ เปนตน ถึงแมวา ยงัมีธุรกจิรานคาขนาดเล็กแบบดั้งเดิมปะปนอยู แตเขตการคา แบบใหม
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นี้มักใหบริการแกผูที่มีฐานะปานกลางและฐานะด ีในอนาคตเขตการคาทัง้ 2 สวนจะมีลักษณะ
คลายกนัมากขึ้น และอาจไมเหน็เปน 2 สวนชัดเจน(สาริยา ศรีเชื้อ, 2540 :21 ) 
 

2.3.8 โครงสรางและรูปแบบยานการคา 
Berry (อางในชัชนี วายลี,่ 2528: ) แบงโครงสรางและรปูแบบยานการคาในเมืองในอเมริกา

เหนือ ออกเปน 3ลักษณะคือ 
 1. ยานการคาแบบมีลําดับศักย  หรือมีศนูยกลางขนาดตางๆกนัซอนทบักนัอยูเชนเดียวกับ
ทฤษฎียานกลางของคริสตอลเลอร คือบริเวณที่รวมกลุมรานคาและบรกิารตาง ๆ เปนศูนยการคาขึ้นมา 
สวนมากพบตามสี่แยกที่สําคัญ ภายในเมอืงอันเปนทางผานที่สําคัญ จึงมทีําเลอนัเปนจุดที่เขาถึง
สะดวก และมกัจะสัมพันธกบัทําเลอนัที่ดนิมีราคาแพงที่สุด  ลําดับศักยของเขตการคาลักษณะนีค้ือ  

1.1 เขต ธุรกิจกลางCBD  ซึ่งมีคุณสมบัติตางกนัระหวางกลางวนักลางคืน มีผู
อาศัยนอย  
1.2 ศูนยการคาภูมิภาค เกิดขึ้นเมื่อเมืองขยายใหญข้ึนทําใหการเดนิทางๆไปCBD
ไกลขึ้น ลําบากขึ้นเพราะการจราจรติดขัด 
1.3 ศูนยการคาในยานชุมชน 
1.4 ศูนยการคาของละแวก 
1.5 กลุมรานคายอย 

2. ยานการคาแบบริบบอน อยูตามเสนทางสายสําคัญๆไมตองการทาํเล ยึดเอาการเขาถึงเปน
ใหญ  

3. ยานธุรกิจพเิศษตางๆ(Specialized Area) หมายถงึกลุมสถานประกอบการประเภท
เดียวกนัเกาะกลุมกนัอยู โดยที่รานแตละรานแมเปนอิสระตอกัน แตในการประกอบการตองมี
ความสัมพันธใกลชิดกันหรือตองมีการติดตอกันตัวตอตัว การเกาะกลุมอาจอยูในลกัษณะเปนกระจุก
หรือเกาะเปนแนวยาว มีทัง้วางแผนและไมวางแผนลวงหนา พบทัง้บริเวณตอนในและแถบชานเมอืง ซึง่
การอยูรวมกันนี้ทาํใหเกิดการประหยัดภายนอก เชน คาขนสง คาโฆษณา 
 
2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับเอกลักษณ ลกัษณะเฉพาะ และคุณลักษณะของเมอืง 

 
2.4.1 เอกลกัษณ (Uniqueness)คุณลกัษณะ(Character) และลกัษณะเฉพาะ(Identity) 

Garnham, Harry L. (กลาววา แนวคิดของความมีเอกลกัษณ (Uniqueness)นั้นยาก
ที่จะอธิบายไดชัดเจนหรือระบุตรงๆ สถานที่อันนาจดจาํนั้นมเีอกลักษณหรือจิตวิญญาณแหงสถานที่
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(spirit of place) แตละที่ซึ่งมีคุณสมบัติพิเศษเฉพาะที่อันจะสรางจิตวญิญานแหงสถานที ่สํานึกการ
เปนสวนหนึง่ และการอยูดีในผูคนนั้นตัง้อยูบนรากฐานของ 

1. มุมมองของสภาพแวดลอมทางธรรมชาตใินที่ตั้ง เชนรูปที่ดิน ภูมปิระเทศ พรรณพืช 
ภูมิอากาศ และแหลงน้ํา 

2.  ลักษณะทางวัฒนธรรม เชน สะพาน ปอม หรือโบสถยอดเนิน อันตอบสนองตอภูมทิัศน 
ประวัติศาสตรสังคมทาํเลกายภาพ กิจกรรมของมนษุย และสถานที่ในฐานที่เปนสิ่งประดิษฐทาง
วัฒนธรรม(ความหมายของสถานทีห่นึง่ ซึง่อยูเหนือกวาการสําแดงออกทางกายภาพ เชน เวอรจิเนีย 
ซึ่งสัมพนัธกับความสาํคัญทางประวัติศาสตร) 

3. ประสบการณในความรูสึก ซึ่งการมองเหน็อันดับแรกในอันเปนผลจากปฏิสัมพนัธของ
วัฒนธรรมกับภูมิทัศนเดิม การปะทะสมัพนัธของสวนผสมทั้งหมดซึง่สรางคุณสมบัติของสถานทีม่ักไม
เปนทีเ่ขาใจของคนในพืน้ทีจ่นกวาจะเสียไป 

สถานที่อันพิเศษหลายแหงไดเปลี่ยนแปลงไปโดยรวดเรว็จากผลของกจิกรรม เชน การ
กลายเปนอุตสาหกรรม การเก็งกาํไรอสังหาริมทรัพย การขยายการขนสง การเติบโตของเมือง การเพิ่ม
ประชากร และการทองเที่ยวแบบที่จัดไว ความเปลีย่นแปลงนี้ไดเปลี่ยนจินตภาพ คณุลักษณะ และ
แมแตความหมายของคุณสมบัติเดิมซ่ึงสรางคุณลักษณะแหงสถานทีน่ั้นไดถูกทําลายไป ขณะที่ความ
เปลี่ยนแปลงหลายอยางเปนดานบวก เชนวาจําเปนตองมีการฟนฟูดานเศรษฐกิจกม็ักตองมีขอเสยีตอ
คุณลักษณะเดิมของสถานที่อันเคยมีปรากฏอยู 
 

แนวคิดเกี่ยวกบัการอนุรักษและฟนฟูเมืองนี้มีรากฐานบนความเชื่อทีว่าเมือง แตละเมืองมี
ความเฉพาะตวัทัง้ดานเอกลกัษณ คุณลักษณะ ลักษณะเฉพาะ และจิตวิญญานและตางจากที่อืน่  จิต
วิญญานซึง่มคีุณคาและความหมายตอผูคนในเมือง ซึง่หากขาดไปก็จะลดคุณภาพชวีิตลง 

เมื่อเร่ิมกระบวนการ ผูทีม่ีสวนรวมในโครงการตองคุนเคยกับสวนของเนื้อหาทรพัยากรซึ่งพบ
ในขอคิดของ จิตวิญญานแหงสถานที(่Genious Loci)และความสัมพันธของแนวคิดที่บงคุณลกัษณะ
เมือง ตวัอยางตอไปนี้จะสรางความคุนเคยได 

Norberg-schulzบรรยายและยืนยันวา ” เราจะรําลึกถึงแนวคิดเกาของ ’ จิตวิญญานแหง
สถานที ่‘ แตคร้ังกระโนนผูคนไดจดจําวาตางสถานที่ก็ตางมีคุณลักษณะตางไป คุณลกัษณะนีม้ัก
รุนแรงจนกระทั่งอนัที่จริงมนัเปนสิง่กาํหนดคุณสมบัติของจินตภาพของผูคนตอสภาพแวดลอม ทาํให
เขารูสึกวาเขามีประสบการณและเปนสวนหนึ่งของสถานที่เดียวกนันัน้ ” เมื่อจินตภาพเหลานี้แปรไป
หรือถูกทําลายหรือเลือนลบไปจากชีวิตประจําวนัของผูคน ความผูกพนัที่สําคัญระหวางคนกับสถานที่ก็
ขาดไป พรอมกับการสูญไปอยางชัดเจนของคุณภาพชีวติพื้นฐานเปนลําดับถัดมา ปรากฏการณนี้มิได
จํากัดวงแตในภูมิภาคหรือวฒันธรรมหนึง่ แตไดสําแดงไปยังระดับโลก 
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RENE Dubosกลาววา “ การยอมรับกันโดยกวางขวางตอคําวาวิญญาน(Genious)หรือจิต
(spirit) เพื่อแสดงคุณลักษณะที่แจมชัดของภูมิภาคหรอืเมือง มีนยัถงึการรับรูโดยปริยายวา แตละ
สถานที่มีคุณสมบัติชุดหนึง่ที่กําหนดลักษณะเฉพาะของภูมิทัศนและผูคนของทีน่ั้น “ 

 
2.4.2 องคประกอบหลกัของลักษณะเฉพาะ(Identity) 
Garnham, Harry L ระบุวา ลักษณะเฉพาะจะประกอบไปดวยสวนตางๆคือ 

1. ลักษณะทางกายภาพและรูปลักษณ โครงสรางทางกายภาพที่แทจริงของสถานที ่
ลักษณะจริงของอาคาร ภูมทิัศน ภูมิอากาศ และคุณลักษณะของสุนทรียภาพ 

2.  กิจกรรมและหนาที่ซึง่สงัเกตได ผูคนมีปฏิสัมพันธตอพืน้ที่อยางไร สถาบันทาง
วัฒนธรรมมีผลอยางไร และอาคารกับภูมทิัศนถกูใชงานอยางไร 

3. การสื่อความหมายหรือสัญญลักษณ เปนแงที่ซับซอนกวา เร่ิมแรกดวยผลจาก
ความมุงหมายและประสบการณของมนษุย คุณลักษณะของสถานที่มีจํานวนมากที่สืบเนื่องจากการที่
ประชากรตอบสนองตอลักษณะทางกายภาพและหนาทีใ่ชสอย 

ปฏิสัมพันธระหวางองคประกอบชั้นแรกนี้เองที่ไดสรางสรรค จิตวิญญาณแหงสถานที่
และปฏิสัมพันธนี้เองที่ตองทาํความเขาใจ เพื่อบรรลุความสําเร็จทีจ่ะดาํเนนิการอนุรักษและฟนฟู
กิจกรรมในสภาพแวดลอมของเมืองเล็ก (Garnham, Harry L., 1985:1-8) 
 

2.4.3 ความเปลี่ยนแปลงของเมืองและเอกลักษณ 
Garnham,Harry L. เหน็วาบุคลิกลักษณะของเมืองมักเปลี่ยนไปไมกลับคืนมา โดย

การเจริญเตบิโตของเมืองเปนประเด็นหลัก และเปลี่ยนโดยรองในขอตกลงในรายวนั การขาดแคลน
คุณลักษณะของเมือง นัน้มกัไมมีคนในพืน้ที่สงัเกตจนกวาจะปรากฏชดัและจนกระทั่งเรื่องใน
ชีวิตประจําวันไปรวมกันสงผลใหกลายเปนการเปลี่ยนแปลงถาวร 

ลักษณะเฉพาะของคุณลักษณะที่เปนเอกลักษณของเมอืงจะนาํไปสูการเปลี่ยนแปลง
และการเปลี่ยนแปลงนี้ตองไดรับการออกแบบเพื่อเอื้อตอการอนุรักษเอกลักษณนั้น ซึง่หากทําไดการ
เจริญเติบโตและการเปลี่ยนแปลงอันมหาศาลจะไมกระทบตอคุณลักษณะอันเปนเอกลักษณของเมือง 
ระดับการเชื่อมโยงทางประวัติศาสตร การเติบโตและพัฒนาการทางเศรษฐกิจในระดับที่นาพอใจจะไม
ทําลายคุณภาพอันสาํคัญของเมือง 

คุณลักษณะอันเปนเอกลักษณของเมือง นัน้จะอยูบนพื้นฐานตอไปนี ้
- ลักษณะทางสถาปตยกรรม 
- ภูมิอากาศ โดยเฉพาะคุณภาพปริมาณแสง ปริมาณน้าํฝน และความตางในอุณหภูม ิ
- ลักษณะเดิมทางธรรมชาติที่เฉพาะตวั 
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- ความทรงจาํและการถายทอด ความหมายของสถานที่ตอบุคคลที่เคยมีประสบการณ
ดวย 

- การใชวัสดุพืน้ถิ่น 
- ฝมือชาง 
- ระดับของการรับรูใน จุดตําแหนงของอาคารและสะพานที่สําคัญ 
- ความหลากหลายทางวัฒนธรรมและประวัติศาสตร 
- คุณคาของประชากร 
- สภาพแวดลอมสาธารณะอนัทรงคุณภาพที่เหน็และเขาถึงได 
- กิจกรรมทีพ่บมากทั้งเมือง ทั้งในรายวันและตามฤดูกาล 
 
หัวขอเหลานี้จะเปนจุดเริ่มวิเคราะหในระยะเงื่อนไขของทองถิน่ที่จะทาํไดซึ่งจะทําให 
- สรางจิตวิญญาณหรือคุณลักษณะเฉพาะตัวของเมือง 
- แบงแยกสถานทีห่นึง่ออกจากทีห่นึ่ง 
- เร่ิมนําเขาสูคุณลักษณะพืน้ฐานที่กลาวไว 3 สวนคือ ลักษณะภายนอกและกายภาพ 

หนาที่ใชสอยและกิจกรรมทีสั่งเกตได ตลอดจนความหมายของสัญลักษณ 
 

การเจริญเติบโตและการเปลี่ยนแปลงไดนําเรื่องเศราคลายกนัไปสูหลายเมือง ความ
คลายคลึงที่กดัเซาะคุณภาพสวนตัวของเมือง ทําลายคณุลักษณะอันเปนเอกลกัษณ สัญลักษณของ
ความคลายกนันี้เหน็ไดจาก ปายที่ไมเหมาะสมและไมนาดู การจราจรติดขัดจากการวางแผนที่ไร
คุณภาพ สถาปตยกรรมแบบปะยี่หอเจาของเดียวกัน การพัฒนาอุตสาหกรรมที่เปนพษิภัย ปมน้ํามนั
ที่ออกแบบไมดีและอยูชิดกันเหน็ไดวาไมคิดคํานวณไวลวงหนา รานฟาสตฟูด ศูนยการคา รูปแบบ
การใชที่ดนิ ทางหลวงและอาคารสาธารณะ การพัฒนาไมไดทําลาย แตส่ิงทีท่ําลายคือการเอา
คุณลักษณะทีแ่ปลกแยกไปใสในสภาพแวดลอมโดยไมคํานงึถงึสภาพเดิมที่เฉพาะตัวและในลักษณะ
ที่คนในพืน้ที่ตองการ(Garnham,Harry L., 1985:9) 

 
2.5 ชุมชน-องคประกอบชมุชน 

2.5.1  แนวความคิดเกีย่วกับยาน 
วิมลศรี  ล้ิมธนากุล  ไดแสดงแนวคิดเกีย่วกับมิติของยานออกเปน 4ดาน คือ 
1) ดานกายภาพ  ยานเปนบริเวณที่ตองการพืน้ที ่ มีรูปรางและขอบเขตที่ไมแนนอน

อันเนื่องมาจากสภาพภูมิศาสตรที่แวดลอมพื้นที่รวมถึงการเบียดและเหลื่อมลํ้าซ้ําซอนกับยานขางเคียง  
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มีการกระจกุตัวของกิจกรรมอยางหนาแนน สภาพพลวตัรของตัวศูนยกลางยานและพลวัตรของยาน
ขางเคียงจะมผีลอยางมากตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของยาน 

2) ดานประชากรและระดับสมาชิกภาพของประชากร  ยานจะตองมีขนาดและความ
หนาแนนของประชากรจํานวนหนึง่และตองมีพลวัตรของประชากรทีเ่กิดจากการไหลเขาออกโดยแรง
ดึงดูดบางประการที่มีลักษณะพิเศษของยาน ระดับสมาชกิภาพของประชากรของยานมีแตกตางใน
ระดับถาวรหรือช่ัวคราว 

3) ดานสังคม ยานถือเปนสถาบันทางสงัคมคนในยานจาํเปนตองมีบทบาทที่กระทํา
ตอกันในลกัษณะตาง ๆ จากความแตกตางของสถานภาพบุคคล โดยความสัมพันธนี้จะอยูในระดบัรอง
จากครอบครัวลงไป 

4) ดานวฒันธรรมความคิดและระบบความหมาย ยานจะแสดงถึงตําแหนงของ
บุคคลในระดับสังคมทีก่วางขึ้น เปนตัวแสดงตําแหนงการดํารงอยูของบุคคลในพืน้ที่เมือง ทาํใหบุคคล
สามารถระบุความสมัพนัธตอเมืองผานการเปนสมาชกิยาน (วิมลศรี  ลิ้มธนากุล,2537: ) 
 

วิมลศรี  ลิ้มธนากุล ไดแบงประเภทยานออกเปน3 ลักษณะคือ 
1) ยานที่มีลกัษณะเปนหมูบานกลางเมือง ไดแกบานดั้งเดิมที่ยงัคงอยูในเมืองใหญ  

หมูบานเกิดใหม  หมูบานของชาติพนัธุ ซึง่ไมเกิดกระแสไหลเวยีนของปฏิสัมพันธของคนในบริเวณอื่น
ไดมากเทาที่ควร 

2) ยานที่มีลกัษณะของความเปนยานอยางสมบูรณ จะเปนยานที่มีชุมชนรองรับอยู
เบื้องหลงั มีพฒันาการจากยานในลักษณะแรก เปนหมูบานสาํหรับผูที่อาศัยอยูในบริเวณนัน้ แตในอีก
ระดับหนึง่สําหรับบุคคลนอกพื้นที่จะกลายเปนที่หมายสําคัญในการพบปะติดตอซ้ือขาย  และ
ปฏิสัมพันธตางๆ ของคนที่อยูทั้งภายในและภายนอกยานนี้อีกชั้นหนึง่ 

5) ยานสมัยใหม เปนยานธุรกิจการคาทีม่ีข้ึนเพื่อกิจกรรมนัน้ๆ โดยเฉพาะ เปนที่
หมายและสามารถกอกระแสการไหลของปฏิสัมพันธจํานวนมากได แตไมมีคุณลักษณะของหมูบาน
กลางเมือง มีผูอาศัยนอย สวนใหญไมเคยรูจักกันมากอน(วิมลศรี  ลิ้มธนากุล,2537: ) 
 

2.5.2  ชุมชน 
ชุมชน ตามความหมายในแงผังเมืองคือ โลกแวดลอมทางกายภาพ เปนบานเมือง อันมี ชวีิต 

เศรษฐกิจ สงัคมและวัฒนธรรม ที่ดําเนินเปนประจําวันในชุมชนเปนเบือ้งหลงัการมองชุมชนเปน
โครงสรางอนัเกี่ยวเนื่องทางเศรษฐกิจ สงัคมและวัฒนธรรม ซึ่งการดําเนินไปชองชีวิตชุมชน จะ
ประกอบดวย ผูคนและกิจกรรมตางๆ  วันเวลา ทีว่างอาคารบานเรือน และระบบความสามารถทาง
เทคโนโลยี ชีวติชุมชนในพืน้ที่หนึ่ง ๆ อาจไดพัฒนาจนเกดิเปนวัฒนธรรมการกนิการอยูที่มีลกัษณะ
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เฉพาะตวั เชน ชีวิตชุมชนไทยลุมแมน้าํเจาพระยาตอนลางซึง่ผูกพันแยกไมออกจากแมน้ําลาํคลอง
(เกียรติ จิวะกลุ และคณะ, : 27) 
 ชุมชนหมายถงึ สถานที่ซึง่คนใชเปนที่ตั้งบานเรือน ทํามาหากนิ เลี้ยงดูบุตรหลาน และกระทาํ
กิจกรรมตางๆ สวนใหญในชวีิต( ดารณี ถวลิพิพัฒนกุล, 2539:25) 

 
2.5.3  แนวคดิเกี่ยวกับพืน้ที่ทางสังคม 

Chombart de Lauwe (อางใน Golledge, R.G. and Stimson)มีแนวความคิด
เกี่ยวกับ พื้นที่ทางสังคมในเมือง (urban social space)ซึ่งลําดับศักยของพื้นที่ไดนําเสนอ ตามรูปแบบ
ที่กลุมหรือบุคคล อาศัย เคลื่อนที่ และมีปฏิสัมพันธ โดยพื้นที่ดังกลาวแบงออกไดเปน 4 กลุม 

1) พื้นที่ระดับครอบครัว(Family Space) หรือเครือขายลักษณะความเชื่อมโยง
ในการปะทะสัมพันธทางสังคม ระดับทั่วไป 

2) พื้นที่ละแวกบาน (Neighborhood Space) หรือเครือขายที่ชี้นําการ
เคลื่อนไหวในระดับทั่วไปและในชีวิตประจําวัน 

3) พื้นที่ทางเศรษฐกิจ (Economic Space) ซึ่งเปนตัวแกนศูนยรวมของการจาง
งานอันมั่นคง 

4) สวนของเมือง หรือ พื้นที่ทางสังคมระดับภูมิภาค( Golledge,1997: 135) 
 

2.6 งานวจิัยที่เกี่ยวของ 
 
 เกียรติ จิวะกุล และ คณะ(2525)  ไดทําการศึกษาตลาดในกรุงเทพมหานคร โดยแสดงถึง
ความเปนมาของตลาดที่สัมพันธกับววิัฒนาการการเติบโตของกรุงรัตนโกสินทร จนถงึการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานครในปจจุบัน โดยพบวาตลาดจะมีวิวฒันาการไปตามการขยายตัวขอบการตั้งถิน่ฐาน 
จากการคาขายไปโดยเรือพายจากตลาดนัดมาเปนตลาดที่ถาวรบริเวณริมคลองสาํคัญๆ ตอมาเมื่อ
ถนนมีบทบาทมากตลาดจงึมาปรากฏหนาแนนริมถนน รูปแบบการคาขายเปลี่ยนจากเรือเรมาเปนหาบ
เร แผงลอยริมถนนและแผงลอยในตลาด จากหางรานมาเปนศนูยสรรพสินคา ตลาดสดเปลี่ยนแปลง
จากที่เปดโลงเปนแผงสนิคาใตหลังคาเดียวกัน และลอมรอบดวยตึกแถวทีเ่กิดแทรกตามถนน มีหาบเร
แผงลอยเปนสวนประกอบทีสํ่าคัญ   ทามกลางการเปลีย่นแปลงของเมือง ตลาดสดไดปรับตัวเพื่อคง
แรงดึงดูด ในหนาที่ใชสอยดานศูนยกลางของการคาและบริการ ตลาดที่ยงัคงอยูไดเปลี่ยนแปลงทัง้
ลักษณะ ขนาด และที่มาของสินคาบริการ ตลอดจนผูประกอบการคา ลูกคา สภาพสิง่แวดลอมทาง
กายภาพ ที่ชัดเจนคือเวลาของกิจกรรมไดยืดออกไป ตลาดบางแหงมีกจิกรรมหมนุเวยีนเพื่อเสนอสนิคา
บริการตอประชาชนตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งนี้เปนการปรับตัว เพื่อการใชอาคารและที่ดนิใหไดผลตอบแทน
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ทางเศรษฐกิจมากที่สุด แตพัฒนาการของตลาดมีขอจํากัดตางกนัตามสภาพทําเลที่สัมพนัธกับลูกคา
ที่มาจากชมุชนใกลเคียง แหลงงาน รูปแบบการเดินทางและขนสง ตลอดจนความสนใจของทาง
ราชการ ผูบริหารสวนทองถิน่ ในดานการใหบริการแกชุมชน และความสนใจของผูลงทุนในภาคเอกชน
ที่จะแขงขันสรางเสริมแรงดงึดูดทางเศรษฐกิจใหกับชุมชนแตละยาน  

ในการศึกษาตลาดในแตละแหงไดทาํการสํารวจโดยพิจารณาตามประเด็นที่สําคัญดังตอไปนี้  
- สภาพทางกายภาพ  การคมนาคมขนสงและการเขาถงึ 
- สภาพสงัคม ไดแกเวลาประกอบการ ผูประกอบการ ประกอบดวยผูคา ผูซื้อ ผูขนสง 
- สินคาและทีม่า 
- รูปแบบการซื้อขาย 
- การใชพืน้ทีต่ลาด 

 และในกรณีที่เปนตลาดหลายกลุมรวมกันในยานเดียว จะทําการสรุปลักษณะรวมและ
ลักษณะเฉพาะของตลาดภายในยาน 
 ในสวนดานสถาปตยกรรมไดแสดงใหเหน็วา ตลาดจะประกอบไปดวย อาคารขนาดใหญที่เปน
ตัวตลาด  อาคารพาณิชย-พักอาศัยรอบบริเวณตลาด สวนประกอบอื่นๆเชนที่วาง ซึ่งทีว่างจะเปนสวน
รองรับตลาดเชนการขยายตวัของตลาด การจอดรถ หาบเร ตลาดนัดตาง ๆ 
 
  นาวิน ตันวัฒนประทีป (2541)   ไดทําการศึกษายานทาพระจนัทร ทาชางอันเปนยานพาณิช
ยกรรมเดิมในเขตเกาะรัตนโกสินทรอันเปนเขตอนุรักษที่มีความสําคญัทางประวัตศิาสตร มุงเนน
ความสัมพันธเชื่อมโยงขององคประกอบกายภาพและกจิกรรมของยาน ที่เกี่ยวของกบัการใชประโยชน
ที่ดินโดยรอบและระบบการสัญจร โดยสรุปความสัมพนัธออกเปน 2ประเด็นหลกัคือ ประเด็นแรก 
ความสัมพันธทางดานองคประกอบทางกายภาพของพืน้ที่ไดแก การเชื่อมโยง และสงตอระหวาง
รูปแบบการสัญจรทางน้ําและทางบก  ประเด็นที ่2 คือความสมัพนัธขององคประกอบทางดานกิจกรรม
พาณิชยกรรม จะเหน็ไดวากจิกรรมทางดานพาณิชยกรรมของยาน โดยสวนใหญแลวขึ้นอยูกบับทบาท
การเปนจุดเชือ่มตอการเปนจุดเชื่อมตอการสัญจรทางบกและทางน้ําทีส่ําคัญทําใหพืน้ที่มกีารเขาถงึ
สะดวก และความสมัพนัธกบัการใชประโยชนที่ดินโดยรอบ ซึ่งผูวจิัยมุงทีจ่ะหาความสัมพนัธระหวาง
การเชื่อมโยงของการสัญจรกับลักษณะของกิจกรรมเปนหลกั 

 
อภิชัย กาบทอง(2542)  ไดศึกษากระบวนการเปลี่ยนแปลงองคประกอบชุมชนในกรุง

รัตนโกสินทร โดยพิจารณาจากยานบางลาํพู  โดยสรุปวาการเปลี่ยนแปลงขององคประกอบชุมชนในแต
ละสมัยนั้น ปจจัยทีท่ําใหเกดิการเปลี่ยนแปลงที่สาํคัญทัง้ทางดานกายภาพ วิถีชวีิตของผูคน ตลอดจน
ภาพลักษณตาง ๆ ในแตละสมัย ไดแก กรอบหรือนโยบายของทางภาครัฐในการพฒันาเมือง ซึ่งเริม่
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ตั้งแตสมัยรัชกาลที ่4อันไดรับอิทธิพลจากประเทศตะวนัตก เร่ิมมีการสรางโครงขายการสัญจรทางบก
สงผลใหเกิดการเชื่อมตอของพืน้ที ่และร้ือโครงสรางเมืองเดิม ประกอบกับนโยบายในการบรหิาร
ปกครองบานเมือง ที่แยกที่พกัอาศัยกับทีท่าํงานออกจากกัน เร่ิมเกิดอาคารประเภทตึกแถวขึ้นตามแนว
ถนนตัดใหม 
 

บรรณศาสตร สุขตระกูล(2542) ไดศึกษายานการคาใจกลางเมืองเกา ในเมืองเชียงใหม โดย
การศึกษาพบยานการคาใจกลางเมืองเกา มีพฒันาการ เกิดขึ้นพรอม ๆ กับการตัง้ถิน่ฐานของเมือง
เชียงใหม  ไดแสดงลําดับของพัฒนาการตามลําดับของรูปแบบการคา นอกจากนี้ไดแบงคุณคาที่
ปรากฏในยานการคาใจกลางเมืองเกา โดยแบงคุณคาออกเปน 5ประเภทดวยกนัคือ 1. คุณคาทางดาน
ประวัติศาสตรและการศึกษา 2. คุณคาทางสถาปตยกรรม 3. คุณคาทางสงัคมและวฒันธรรม 4. 
คุณคาทางเศรษฐกิจ 5. คุณคาทางนิเวศวทิยา และไดแสดงรายละเอยีดของยานการคาในปจจุบนั และ
ไดชี้ถึงปญหา ไดแกปญหา แมน้ําและน้ําแมขาเนาเสีย ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ ปญหาอาคารเกา
ทรุดโทรม ปญหาการใชที่ดนิ ซึ่งจะสงผลกระทบตอคุณคาของยานการคาและผูอยูอาศัยในพื้นที ่
 

ฐิติวัฒน นงนชุ(2542)   ไดทําการศึกษาชุมชนแขวงวัดกัลยาณ เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร
โดยแสดงใหเห็นวาเมื่อระยะเวลาผานไป สภาพทางสงัคมของชุมชนก็มีววิัฒนาการอยางคอยเปนคอย
ไป โดยอาศัยสภาพทางกายภาพเปนเสมอืนแรงผลักทีท่ําใหเกิดการเปลี่ยนแปลง สงผลใหโครงสราง
และรูปแบบทางสงัคมของชมุชนเปลีย่นแปลงตามไปดวย ผูวิจยัไดคิดคนวิธกีารวิเคราะหชมุชนบนพืน้ที่
( Social Network Analysis: SNAS) โดยประยุกตแนวคิดทางดานสังคมศาสตรเขากับแนวคิดการวาง
ผังทางกายภาพ โดยแบงขั้นตอนออกไดเปน 4ข้ันตอนไดแก 

ขั้นตอนที1่ การศึกษารูปแบบปฏิสัมพันธ และความผูกพันรวมของคนในชมุชนตาง ๆ ในแขวง
วัดกัลยาณ 

ขั้นตอนที2่ รูปแบบการปฏิสัมพันธของชุมชนตาง ๆ และบทบาทหนาที ่ของแขวงวัดกัลยาณใน
ปจจุบัน 

ขั้นตอนที3่ การคาดการณทศิทางการเปลีย่นแปลงเครือขายชุมชน จากการเปลี่ยนแปลงระดับ
ความผูกพนัรวม 

ขั้นตอนที4่ การคาดการณการเปลี่ยนแปลงชุมชน และบทบาทหนาที ่ของแขวงวัดกลัยาณใน
อนาคต 

โดยนําผลการวิเคราะหมาระบุศักยภาพ ขอจํากัด โอกาสในการพัฒนา และแนวโนมทิศ
ทางการเปลีย่นแปลงของชมุชนในอนาคต ซึ่งทําใหสามารถแบงชมุชนออกไดเปน 4กลุมคือ ชุมชนที่
ควรอนุรักษ ชมุชนที่เสื่อมถอย ชุมชนที่กําลังปรับตัว และชุมชนที่กาํลงัเกิดขึ้นใหม  
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Askew(1994) เหน็วา การตัง้ถิ่นฐานของเมืองในเอเชียอาคเนย คือปฏิสัมพันธของระบบสังคม

และพื้นที่ซึ่งจะเปนตัวสรางคุณคาทางวฒันธรรม ผานทางประวัติศาสตร คุณคานัน้ฝงอยูในวถิีชวีิตและ
สะทอนออกมายังทองถิ่น โครงสรางทางสังคม และสิง่ประดิษฐ  

เขากลาววาชาวจนีมีบทบาทสําคัญในพื้นที่เมืองกรุงเทพฯ ไมใชเพียงรูปแบบทาง
สถาปตยกรรมหรือการตกแตงทั้งในอาคารหลวงหรือวัด นบัแตสมัยรัชกาลที ่3แตยังรวมถึงอาคารธุรกิจ
และที่อยูอาศยั ตลอดจนศาลเจาในบริเวณชุมชนชาวจนี ซึง่มีอยูทั่วกรุงเทพและปริมณฑลซึ่งชาวจีนนัน้
ไดเพิ่มจํานวนและกลายเปนประชากรเมืองซึ่งยึดลําน้าํเปนหลกัเชนเดียวกนัชาวไทย ซึ่งชาวยุโรปทีเ่ปน
ผูสังเกตุการณในศตวรรษที่ลวงมาไดเนนวารานคาที่ลองตามแมน้าํดูเหมือนจะเปนชาวจีนทั้งสิน้  

สําเพง็เปนยานหลกัของชุมชนชาวจนีในกรุงเทพมหานคร แมจะเกิดการประสานทาง
วัฒนธรรมเชนการแตงงานขามเชื้อชาติแตในใจกลางยานเยาวราช เจริญกรุง ความตอเนื่องของชุมชน
ยังไมขาดตอน รวมถงึบริเวณที่มีกิจกรรมทางเศรษฐกิจนับต้ังแตยุคสรางกรุงก็ยงัคงเดิม 

ลักษณะเฉพาะทางสังคมและบทบาทหนาที่ของกรุงเทพมหานคร จะถกูปรับโดยปฏิสัมพันธ
ระหวางปจจยัทางเชื้อชาติ เศรษฐกิจและสถาบัน โดยทางกายภาพในชวงปแรกแหงการตั้งกรงุ จุดศูนย
รวมของกรุงเทพฯคือ วัด อันเปนศูนยกลางของการตั้งถิน่ฐานประชากรเปนที่สนองความตองการ
ประชากรในการศาสนา การศึกษา การพักผอน   

บางและบานกระจายตวัออกนอกคูกาํแพงวงั บริเวณริมฝงแมน้าํทัง้สอง เร่ิมบทบาทชุมชน
พรอมกิจกรรมอันมีลักษณะเฉพาะตวัและเปนการคา  การตั้งถิ่นฐานยาน เหลานี้อาจเทียบเคียงกับ
เมืองยุโรปยุคกลาง ซึง่จะเนนชัดโดยบทบาท ยานมีลกัษณะเฉพาะโดยกลุมเชื้อชาติตางๆ ที่ตัง้อยู
ทามกลางบรบิท กรุงเทพนัน้เหน็ไดชัดจากพื้นที่โดยรอบเนื่องเพราะเปนที่รวมของความตาง มิใชเพียง
ชุมชนชาวจนีเดน ๆ อยางสาํเพ็ง แตรวมถงึที่อ่ืนๆเชนมอญ อินเดีย ญวน ลาว เขมร และไทยมุสลิม 
นอกนัน้ยงัมีชาวยุโรปกลุมเล็กซึ่งที่ตั้งของกลุมตางๆนี้กาํหนดโดยพระมหากษัตริยซึง่ถือวาทรงเปนเจา
แผนดิน 

ละแวกเกาของกรุงเทพอนัจาํแนกไดจากลกัษณะบานไมและลายฉลุหนาจัว่ที่เดน และยัง
วินิจฉยัไดจากที่ตั้งซึง่อยูใกลสะพานขามคลอง ขางวัด และเกาะกลุมรอบๆวังเจาเดิมอันอยูหลังเรอืนคา
ซึ่งจะคอยขยบัโอบไวเมื่อมกีารตัดขยายถนนในเขตกรุงเกา 

องคประกอบเดิมของกลุมทีต่ั้งถิ่นฐานบนทางน้าํและคลองหลักจะคอยๆขยายใหญข้ึนเชื่อม
กันโดยทางเดนิหรือตรอก ประชากรก็จะเคลื่อนจากน้ํามาขึ้นบก 

จะเหน็วาการปรับเปลี่ยนขยายรูปของเมอืงไดรับอิทธิพลจากราชวงศ และมักมีการแสดง
ลักษณะของกษัตริยออกมา เชนตําหนกัตางๆตามชานเมอืง จะนําไปสูการกระจายประชากรซึ่งนําโดย
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ราชวงศ ตําหนักและสมยัรัชกาลที่ 5เปนผูบุกเบิกชานเมืองออกไป ซึง่ในชวงสงครามโลกครั้งที่ 2บุคคล
เจาของที่กลับเปนผูมีบทบาทหลกัในการกาํหนดรูปเมือง 

ตลาดใหญ สําเพ็งพาหุรัด กนิคนละฟากขางของถนนเดยีวกนั พื้นที่สําเพ็งเปนที่รวมกลุมชาว
จีนขนาดใหญ เขตที่อยูอาศยัและพาณิชยอันแนนขนัดนีม้ีประชากรหนาแนนมากที่สุด สวนพาหุรัดที่
เล็กกวา เปนศนูยคาผาที่เดนชัด รวมถงึเปนยานชาวอนิเดีย 

ในป1958บริษัทลิทชฟลด บาวนและคณะ ซึ่งทาํแผนแมบทกรุงเทพฯภายใตการวาจางของ
Usomไดระบุถึงความไมชัดเจนในการระบุประเภทของพื้นที่ในเมือง เมื่อเปรียบกับเมืองตะวนัตก ใน
ระดับความสําคัญและขนาดเดียวกนั กิจกรรม การคา พกัอาศัย อุตสาหกรรม ตัง้ในยานซึ่งหลาก
บทบาทหนาที ่สะทอนออกมาในภูมทิัศน แมบางพืน้ที่จะมีการใชเฉพาะ เชน สถานทีร่าชการ  
(Askew,1994: 1-97) 

 
 

 



บทที่ 3 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

3.1 กรอบแนวความคิด 
 
จากแนวความคิดทฤษฎีที่ไดทบทวนจึงนํามาสรางเปนกรอบแนวความคิดสําหรับการศึกษา

โดยรวบรวมแนวคิดหลกัออกเปน 4สวนคอื 
-แนวคิดวิวฒันาการ และ ปจจัยที่สงผลตอการเกิดยานการคา 
-แนวคิดเกี่ยวกับกิจกรรม ประเภท รูปแบบ ระบบ และแนวคิดยานคาสง  
-แนวคิดปจจัยที่สงผลตอการใชที่ดินพาณิชยกรรม 
-แนวคิดเกี่ยวกับยานชุมชน ลักษณะทางสงัคม และลักษณะเฉพาะ 

 
โดยการศึกษาครั้งนี้มีกรอบแนวความคิดวา ปจจยัในที่ตัง้ของยานพาณิชยกรรมนาํไปสูการ

กลายเปนยานชุมชนการคาของยานอันประกอบไปดวยลกัษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ซึง่จะ
สงผลตอบทบาทดานการคาและการผลิตอันเปนบทบาทเฉพาะของยานนั้น และเมื่อเวลาเปลี่ยนแปลง
ไป ปจจัยในแตละชวงเวลาจะสงผลตอววิฒันาการเกิดรูปแบบการเปลีย่นแปลงในพืน้ที ่ โดยตั้งอยูบน

ปจจุบัน 
ยานชุมชนการคา 
-กายภาพ 
-สังคม 
 
 

ปจจัยที่ต้ังของยานพาณิชยกรรม 
-การเปนศูนยกลาง 
-โครงขายคมนาคม 
-การออกแบบที่นําไปสูบทบาท

กิจกรรมเศรษฐกิจ 
-ประเภท 
-รูปแบบ 
-ระบบ 

อดีต 
ยานชุมชนการคา 
- องคประกอบทางกายภาพ  
- กิจกรรมทางเศรษฐกิจ   

บทบาท 
-ดานการคา 

-ดานการ
ผลิต 

คุณลักษณะ
เฉพาะรวม 

ปจจัยที่
สงผลตอยานในแตละ

ปจจัยที่สงผลตอ 
พื้นที่พาณิชยกรรม 

วิวัฒนาการ 
 
 
 
 
 

รูปแบบ 
การ

เปลี่ยนแปล
งใน

ชวงเวลา 

จินตภาพการคา ยานคาสง 



 

 

 

26

 

คุณลักษณะเฉพาะรวมของยานที่เปนฐานหลกัของการเปลี่ยนแปลง นอกจากนัน้ยงัมีปจจยัที่สงผลตอ
การใชพืน้ทีพ่าณิชยภรรม ทัง้หมดนี้จะนํามาสูยานการคาในปจจุบนั ทีม่ีลักษณะทางกายภาพ สังคม 
และมีระบบกจิกรรมทางเศรษฐกิจที่สัมพนัธกับการเปนยานคาสง รูปแบบชุดความสมัพันธที่ตางไป
จากเดิมจะสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในบทบาทดานการคาและการผลิตของยานเชนกนั  

 
3.2  แหลงทีม่าของขอมูล 

 
3.2.1 ขอมูลปฐมภูม ิ 
ไดจากการศึกษาภาคสนาม โดยแบงออกเปน 3 สวนหลกัไดแก 

- การสัมภาษณ ประกอบไปดวยการสัมภาษณบุคคลสําคัญ(key in formants)
แบบเจาะลึก และการสัมภาษณโดยทัว่ไปกับบุคคลที่เกีย่วของ 

- การสัมภาษณโดยใชสอบถาม กับรานคาและผูซื้อ 
- การสังเกตและจัดทําแผนทีป่ระกอบ 
 

1. การสัมภาษณ  
แบงออกเปน 2 ประเภทคือ  
- การสัมภาษณบุคคลสําคัญ(key in formants)แบบเจาะลึก  
- การสัมภาษณโดยทั่วไปในประเด็นที่เกี่ยวของกับบุคคลที่เปนตวัแทนกลุม

กิจกรรมตางๆ 
การสัมภาษณบุคคลสําคัญ(key in formants) 

เปนการสัมภาษณ ใน 2 หัวขอหลัก คือ  ววิัฒนาการและสภาพทั่วไปของพื้นที่ และกิจกรรม
ทางเศรษฐกิจ ลักษณะการสัมภาษณเปนการสัมภาษณแบบเจาะลกึ โดยมีประเด็นหลกัในการ
สัมภาษณ แตไมมีการนาํเสนอประเด็นที่เปนลายลักษณอักษรแกผูสัมภาษณ 

- วิวฒันาการและสภาพทัว่ไปของพื้นที ่  ผูที่เปนเปาหมายในการสัมภาษณคือ ผูสูงอายุที่
ทราบเรื่องราวในอดีตของพืน้ที ่โดยเปนผูที่มีสวนเกีย่วของกับพืน้ที่ศึกษาเทานั้น อีกสวนหนึง่คือผูที่มี
บทบาทในพื้นที่ เชน เกี่ยวของกับกรรมสทิธิ เกีย่วของกับโครงการทีม่ีผลกระทบตอพืน้ที ่ โดยผูให
สัมภาษณทัง้หมดประกอบไปดวยผูแทนจากพืน้ที่ ทั้ง 4 พื้นที่ รวม 5 ราย  

พื้นที่ที ่1 ตลาดมหานาคและโบเบทาวเวอร – ไดแก ผูสูงอายุในพื้นที่และผูบริหารของ
โบเบทาวเวอร 
พื้นที่ที ่2 ตลาดโบเบใหม - ไดแกผูสูงอายุในพืน้ที ่
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พื้นที่ที ่3 ตลาดโบเบเกา – ไดแก ไวยาวัจกร1ของวัดบรมนิวาส 
พื้นทีที ่4 โบเบเซ็นเตอรและตึกแถวฝงสุเหรา – ไดแกผูสูงอายุในพืน้ที ่
ประเด็นในการสัมภาษณ 
1. ความเปนมา การเปลี่ยนแปลงและสภาพปจจุบันของพืน้ทีย่าน ในดานกายภาพ 

เศรษฐกิจ สังคม 
2. ความเปนมาและการเปลี่ยนแปลงและสภาพปจจุบนัของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ในยาน 
 

- กิจกรรมทางเศรษฐกิจ ผูที่เปนเปาหมาย ไดแก ผูที่สามารถระบุภาพรวมของระบบธรุกิจ
ภายในยานโบเบ และผูคาทีส่ามารถใหรายละเอียดดานลึกได โดยในลาํดับแรก คือขอมูลจากสมาคม
โบเบ และศูนยบริการการสงออกโบเบ รวมผูใหสัมภาษณ 3 ราย 

1. ภาพรวมของตลาด- รองนายกสมาคมโบเบ และผูบริหารของศูนยบริการการสงออกโบเบ 
2. การประกอบกจิกรรมทางเศรษฐกิจ – ผูคาในพืน้ที ่2 ราย 

  
การสัมภาษณโดยทั่วไปกับบุคคลในกลุมตางๆ 

 เปนการสัมภาษณโดยทัว่ไปไมเจาะลึก ประเด็นในการสมัภาษณจะเกีย่วของกับกิจกรรมของ
ผูใหสัมภาษณเปนหลกั ประกอบไปดวย  

 ก. กลุมผูดําเนนิกิจกรรมทางเศรษฐกิจในยาน 
- ผูคาสินคาในกลุมหลกัและกลุมรองในพืน้ที่ตลาดทั่วไปของพื้นทีท่ี่ 1 2 3 และ 4  

แผงลอยหาบเร กลางวนั แผงลอยหาบเรตลาดเชา 
-  กลุมกจิกรรมที่เกี่ยวของในเชิงสงเสริม  - การขนสงในและนอกประเทศ การ

รับจางตั้งแผง  
- กลุมกิจกรรมเกี่ยวเนื่องในเชงิสถานที่ – การคาอุปกรณประมง โรงงาน โรงแรม  
- กลุมกิจกรรมเกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ(รองรับชุมชน) – รานอาหาร  รถเข็นอาหาร 

ข. กลุมผูซื้อ 
- ผูซื้อในชวงเวลาปรกติ 

                                                  
1 ไวยาวัจกร หมายถึง คฤหัสถ ผูไดรับแตงตั้งใหมีหนาที่เบิกจายนิตยภัต (คาอาหารที่ถวายแกพระภิกษุสามเณรเปน
ประจํา)และมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาจัดการทรัพยสินของวัดตามที่เจาอาวาสมอบหมายเปนหนังสือ (กิตติโชติ บัวใจ
บุญ,2542:5) 
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- ผูซื้อในชวงเวลาตลาดเชา 
 

2.  การสัมภาษณโดยใชสอบถาม  
เพื่อรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับรานคาและผูซือ้ ในลักษณะการซื้อขายสนิคา การใชพื้นที่และ

ทัศนคติของผูซื้อผูขาย 
ก. การกาํหนดกลุมประชากร 
กลุมประชากรที่ทาํการสํารวจ จะแบงออกเปน 2 กลุม คือ กลุมแรกเปนรานคาที่ทาํอยูในกลุม

กิจกรรมหลกัและกิจกรรมสงเสริมหรือเรียกวาผูคา โดยใหผูตอบคําถามเปนเจาของรานคาหรือกิจการ 
กลุมที ่2ไดแกกลุมผูซื้อสินคา โดยการสุมตัวอยางจากแตละพื้นที่เปนรานคาเทากับ  50 ตัวอยางและ
เปนผูซื้อ 50 ตวัอยาง 

ข. ลักษณะของหนวยในการสุมตัวอยาง  ในสวนของรานคา นับ 1 รานคาเปน 1หนวย ในสวน
ของผูซื้อนับกลุมของผูซื้อเปน 1 หนวย โดยกระจายทัว่พืน้ที่ของจุดที่กาํหนดแบบบังเอิญ (Accidental 
Sampling)โดยอาศัยหลักจากความรวมมอืของรานคา 

ค.  การกระจายการสุมตัวอยาง - การเก็บตัวอยางจะทําการกระจายในพืน้ทีโ่ดยอาศัยสัดสวน
ของหนวยกิจกรรมในแตละพื้นที่ มากาํหนดขนาดของตัวอยาง โดยอนุมานวา ผูซือ้จะกระจายในพืน้ที่
ตามโดย 
ตารางที่ 3 - 1แสดงการกระจายการสุมตัวอยางในพื้นที่ โดยอาศัยปรียบเทียบจากสัดสวนในพื้นที่ 

สถานที่ 
ตลาดเชา  แผงในตลาด  ตึกแถวในทําเลตางๆ  

จํานวนแบบสอบถาม(คน) 
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โบเ

บท
าว
เวอ
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ผูขาย 12 8 4 3 2 1 1 1 3 1 1 1 1 11 
ผูซ้ือ 12 8 4 3 2 1 1 1 3 1 1 1 1 11 

แปรผันตรงกับจํานวนกิจกรรม ดังนั้นสัดสวนของกิจกรรมในแตละพื้นทีจ่ะเทากับสัดสวนของผู
ซื้อในแตละพืน้ที่เชนเดียวกนั 

โดยไดทําการทดสอบแบบสอบถาม จากนัน้จึงทําการปรบัปรุงและแจกแบบสอบถามในชวง
เดือนมกราคม พ.ศ.2545 ทั้งในวนัหยุดราชการและวนัธรรมดา 
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ง. การกาํหนดโครงสรางแบบสอบถาม 
 รายละเอียดขอมูล ในสวนผูซื้อ 
  ประกอบไปดวยสวนสําคัญ  4สวนคือ 

- ขอมูลทั่วไป 
- กิจกรรม จาํนวนเงินที่ใช ประเภทสินคาทีซ่ื้อ วัตถุประสงคในการซื้อ เหตุผลในการ

เลือกเวลาซื้อสินคา  
- พื้นที่ การเดินทาง ความถี่ในการมายาน เหตุผลในการมาซื้อสินคาทีย่าน พืน้ที่ในยาน

ที่ซื้อสินคามากที่สุด 
- ทัศนคติ ปญหาและการปรับปรุง 

ที่มาของตัวแปร มี 2 ลักษณะคือ ตัวแปรเพื่อเก็บรวบรวมสภาพทัว่ไป และ ตัวแปรที่มาจาก
แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับจินตภาพในพื้นที่การคา ราคา โครงสรางและการออกแบบ ความสะดวกในการ
สัญจรและการจอดรถ รูปลักษณที่มองเหน็   ระยะของรานคา คุณภาพการบริการ เวลาเปดปด และ
บรรยากาศ จากนัน้นํามาพฒันาใหเปนกลุมตัวแปร ไดแก  

1. การจัดพื้นที่  - เดินงาย ไมวกวน บรรยากาศดี ไมแออัดวุนวาย 
2.ลักษณะของสินคา- มีสินคาที่ตองการ   ราคาถกูกวาที่อ่ืน  สนิคาหลากหลาย  สินคาใหม

กวาที่อ่ืน  สนิคาคุณภาพดีกวา มีรานคามากกวา 
3. ความสะดวกในการซื้อ - มีเจาประจาํเคยชิน เปรียบเทียบสนิคางาย ซื้อไดรวดเร็ว  
4. สิ่งอํานวยความสะดวก – มีที่จอดรถ มีรานอาหาร มทีีน่ั่งพักคอย 
5. เวลาเปดปด- การมาตลาดเชา 

 
รายละเอียดขอมูลในสวนผูขาย  

-  ขอมูลทั่วไป 
- กิจกรรม ประเภทสินคา รูปแบบการขาย ลกัษณะของลูกคา ชวงเวลาทาํการ แรงงาน 
- พื้นที่ ที่พกัอาศัยของผูคาและแรงงาน การมีรานคาในยานอืน่ การมีรานคาในยาน

เดียวกนั ที่เกบ็สินคา การขนสงสนิคา สิทธิในรานคา การใชพื้นที่รานคา 
- ทัศนคติ ปญหาและการปรบัปรุง แนวโนมการยายออก 

 
3.  การสงัเกตและจัดทําแผนที่ประกอบ  
จะประกอบไปดวย 2 สวนหลัก คือ ลักษณะกายภาพของพืน้ทีย่าน และ กิจกรรมทาง

เศรษฐกิจ โดยจัดทําการรวบรวมขอมูลบนแผนที่ฐานของการศึกษาซึง่จัดทําขึ้นโดยอาศัยแผนที่ฐาน
ของสํานกันโยบายและแผนกรุงเทพมหานครเปนตนแบบ 
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1. ลักษณะกายภาพของพื้นที่ยาน จะทําการสังเกตในลกัษณะกวาง โดยมีหวัขอดังนี ้
- ขอบเขตของยานและเขตการปกครอง 
- การเขาถงึ การสัญจร ทางเทา 
- สาธารณูปโภค สาธารณูปการ  
- การใชประโยชนที่ดนิ การใชประโยชนอาคาร 

2. กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
- ประเภทของกจิกรรม  จาํนวนของกิจกรรม 
- รายละเอียดของกิจกรรมภายในยาน  และในแตละพื้นที ่  
- เวลาดําเนนิกจิกรรม และวงจรของกิจกรรมภายในยานโบเบ  

 โดยทาํการสํารวจกิจกรรมในชวงกลางวันและกลางคนื ระหวางเดือนมกราคม พ.ศ.2545 
 
3.2.2 ขอมูลทุติยภูม ิ
 ขอมูลทุติยภูม ิแบงไดเปน 2ประเภท ไดแก  
1. ขอมูลทางสถิติ เอกสาร จากหนวยงานราชการและสถาบันตาง ๆ เชน สํานกังานเขต 

สํานักงานสถติิแหงชาต ิสํานักผังเมือง กทม.  หอสมดุแหงชาติ และหองสมุดสถาบันการศึกษาตาง ๆ  
2. แผนผัง แผนที ่และภาพถายทางอากาศตางๆ ไดแก 

-ผังการใชประโยชนที่ดินกรุงเทพมหานครรายเขต ป พ.ศ. 2515 และ 2529  สํานักผงัเมือง 
กรุงเทพมหานคร 

- แผนที่ภาษี สํานักผงัเมืองกรุงเทพมหานคร ป พ.ศ. 2521 มาตราสวน 1:1000 
- ผังระวางที่ดนิ สํานกังานทีด่ินกรุงเทพมหานคร มาตราสวน 1:1000 
- แผนทีก่รุงเทพมหานคร  องคการความรวมมือระหวางประเทศแหงประเทศญี่ปุนและ

กรุงเทพมหานคร ป พ.ศ.2531  มาตราสวน 1:4000 
- แผนที่ฐาน ป พ.ศ. 2541 สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร   
- ภาพถายทางอากาศกรุงเทพมหานคร ป พ.ศ.2517 พ.ศ.2530  และ พ.ศ.2544 กรมแผนที่

ทหาร กระทรวงกลาโหม 
- แผนทีก่รุงเทพฯ ป พ.ศ. พ.ศ.2439 พ.ศ.2453 พ.ศ.2467-2468 และ ป พ.ศ. 2475 กรม

แผนทีท่หาร กระทรวงกลาโหม 
จากรายละเอยีดขางตนจงึนาํมาสรุปขอมลู แหลงที่มา และเครื่องมือในการรวบรวมขอมูลที่

กลาวมาไดดังนี ้
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ตารางที่ 3 - 2แสดงการเก็บรวบรวมขอมูลในการศึกษา 
จุดประสงค หัวขอศึกษา  ประเภทขอมูล แหลงขอมูล 
ความเขาใจเบื้องตน นิยามศํพทและความหมาย ทุติยภูมิ วรรณกรรมและงานวิจัยตางๆ 
 ทฤษฎี แนวคิด ทุติยภูมิ วรรณกรรมและงานวิจัยตางๆ 
สภาพพื้นที่   ที่ต้ัง อาณาเขต ทุติยภูมิ สํานักงานเขต 
  ทุติยภูมิ แผนที่จากjaica 
  ทุติยภูมิ แผนที่ฐานของกทม. 
  ทุติยภูมิ แผนที่ภาษีของกทม. 
  ปฐมภูมิ การสังเกต 
 กรรมสิทธิที่ดิน ทุติยภูมิ ผังระวางที่ดิน สํานักงานที่ดิน กทม. 
 ราคาที่ดิน ทุติยภูมิ สํานักงานที่ดิน กทม. 
 ลักษณะการเขาถึงและสภาพการสัญจร ปฐมภูมิ การสังเกต 

  ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 
  ทุติยภูมิ สํานักงานการจราจรและขนสง กทม. 
  ทุติยภูมิ งานวิจัย 
  สาธารณูปโภคสาธารณูปการ ปฐมภูมิ การสังเกต 
  ทุติยภูมิ วรรณกรรม 
  ทุติยภูมิ สนง.เขตปอมปราบฯ 
  สภาพอาคาร ปฐมภูมิ การสังเกต 
 สภาพพื้นที่ใกลเคียง ปฐมภูมิ การสังเกต 
สภาพสังคม ประชากร ปฐมภูมิ การสังเกต 
  ทุติยภูมิ สํานักผังเมือง 
 ศาสนาและ วัฒนธรรม ปฐมภูมิ การสังเกต 
  ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 
 กลุมความสัมพันธทางสังคม ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 
  ความสัมพันธในเชิงสังคมระหวางชุมชน ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 

วิวัฒนาการ พื้นที่ละแวกยานโบเบในประวัติศาสตรกรุง
รัตนโกสินทร 

ทุติยภูมิ วรรณกรรมและงานวิจัยตางๆ 

  ทุติยภูมิ แผนที่กรุงเทพจากกรมแผนที่ทหาร 
 พัฒนาการของพื้นที่และกิจกรรมในยาน ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 
  ทุติยภูมิ วรรณกรรมและงานวิจัยตางๆ 
  ทุติยภูมิ แผนที่ จากกรมแผนที่ทหาร 
 ลักษณะของพืน้ที ่ ทุติยภูมิ ภาพถายทางอากาศ ป 2515 2530 2544 

กรมแผนที่ทหาร 
 ลักษณะการใชประโยชนที่ดิน ทุติยภูมิ ผังการใชประโยชนทีดิน ป 2517 2529 

สํานักผังเมืองกทม. 
  ปฐมภูมิ การสังเกต  
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จุดประสงค หัวขอศึกษา  ประเภทขอมูล แหลงขอมูล 
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ พัฒนาการและองคประกอบของกิจกรรม

การคาเสื้อผาสําเร็จรูปในยาน 
ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 

 สภาพธุรกิจการคาเสื้อผาสําเร็จรูปปจจุบัน
ในยานโบเบ 

ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 

 วงจรของกิจกรรมภายในยานโบเบ ปฐมภูมิ การสังเกต 
 สัดสวน จํานวน ในแตละประเภทกิจกรรม ปฐมภูมิ การสังเกต 
  โครงสรางกิจกรรมภายในยานปจจุบัน ปฐมภูมิ การสังเกต 

 รายละเอียดของแตละกิจกรรมในพื้นที ่ ปฐมภูมิ การสังเกต 
  ปฐมภูมิ การสัมภาษณ 

 ลักษณะการซื้อขายสินคา การใชพื้นที่และ
ทัศนคติของผูซ้ือผูขาย 

ปฐมภูมิ การสัมภาษณโดยใชแบบสอบถาม 

 
3.3 การประมวลผลและวเิคราะหขอมลู 

 
3.3.1 การประมวลผล 
ขอมูลจากการสัมภาษณนาํมาเรียบเรียงและจัดระเบียบ แบงประเภทขอมูล โดยนาํเสนอแบบ

พรรณนา 
ในการทําแผนที่ จัดทําโดยการใชโปรแกรมAUTOCAD  
แผนที่ฐานจะมีรูปแบบเดียวโดยเปนแผนทีข่นาด 1:3000 จากนัน้ใสขอมูลที่จัดแบงเปน

ประเภท หรือชวงชัน้ เปนการลงรายละเอยีดอีกครั้งดวยมือ   
ขอมูลที่เปนการคํานวณเบื้องตนเชน ความถี่ รอยละ คาเฉลี่ย และกราฟ จัดทําโดยอาศัย

โปรแกรมสําเร็จรูป EXCEL  
ขอมูลแบบสอบถามจัดทําการประมวลผลดวยโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS โดยแสดงผลในรูป

ความถี ่รอยละ และCross Tabulation 
 
3.3.2 การวิเคราะหขอมลู 
 ขอมุลทุติยภูม ิเมื่อรวบรวมขอมูลแลวทาํการแสดงขอมูลในรูปตารางและบรรยายใน

เชิงพรรณนา โดยแสดงเหตุผลประกอบ  
ขอมูลปฐมภูมิ เมื่อทาํการรวบรวมขอมูลแลวเสร็จ ทําการตรวจสอบความถูกตองของขอมูล 

จากนั้นจงึทาํการวิเคราะหตามวัตถุประสงค 
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1. วิวัฒนาการของยาน นําขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิจัดเรยีบเรียงในกรอบศึกษาคือ 
แบงเปนลกัษณะของกายภาพและกจิกรรม สวนในพื้นทีย่าน ทําการเรียบเรียงจากนัน้ใช
เทคนิคแผนทีแ่สดงความเปลี่ยนแปลงของกายภาพและกิจกรรมของยาน 

จากนั้นอภิปรายการเปลี่ยนแปลงโดยอาศยัแนวคิดทฤษฎีมาอธิบายรูปแบบและ
ปจจัยที่สงผล 

2. กิจกรรมทางเศรษฐกิจของยาน ในสวนของพัฒนาการ เปนเรียบเรียงโดยอาศัยรูปแบบ
เดียวกับวิวัฒนาการของยาน 

ในสวนของระบบกิจกรรมทางเศรษฐกิจ จดัเรียบเรียงอางอิงแนวคิดทฤษฎี 
จากนั้นอาศัยเครื่องมือทางสถิติ ไดแก ความถี่ และรอยละ เพื่อแสดงลกัษณะของกจิกรรม
ทางเศรษฐกิจในยาน 

ในสวนของลักษณะการซื้อขายและทัศนคติ วิเคราะหดวยเครื่องมือทางสถิติ 
สัดสวนความถี่ รอยละ โดยแสดงในรูปของตารางและการบรรยายประกอบ 

3. ความสัมพันธระหวางกจิกรรมและพื้นที่ อาศัยการอธิบายโดยใชแนวคิดทฤษฎีบนพืน้ฐาน
ของขอมูลที่รวบรวมไว 

4. แนวโนม ปญหาและศักยภาพ โดยอาศัย Overlay Technique ทําการเปรียบเทียบ
ลักษณะของพืน้ที ่

 
 
 



บทที่ 4 

พื้นที่ศึกษา 
 

4.1 ลักษณะทางกายภาพ 
 
4.1.1 ที่ต้ัง  
พื้นที่ยานโบเบ ตั้งอยูบนจุดตดัของคลองมหานาค และคลองผดุงกรุงเกษม กับถนนกรุงเกษม  

โดยอยูในชวงของถนนตั้งแตแยกกษัตริยศึกคือถนนกรงุเกษมตัดถนนบํารุงเมือง ไปจนถงึแยกสะพาน  

ภาพประกอบที่ 4 - 1แสดงแผนที่ตวัเมืองกรุงเทพมหานครและตําแหนงของพืน้ทีศ่ึกษา  ที่มา กรมแผนที่ทหาร 
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ขาว คือถนนกรุงเกษมตัดกับถนนหลานหลวง ตวัเขตพืน้ที่ยานอยูบนรอยตอของเขตปกครองบนพืน้ที่
การปกครอง 3เขต ไดแก เขตปอมปราบศัตรูพาย ในแขวงมหานาค เขตดุสิตในแขวงสี่แยกมหานาค 
และเขตปทุมวนัในแขวงรองเมือง  

ยานโบเบอยูบนพืน้ทีเ่ชื่อมตอกับเกาะรัตนโกสินทร มีประวัติความเปนมาที่เกี่ยวพนักับ
วิวัฒนาการกรงุรัตนโกสนิทรมาตลอดชวงเวลา 

 
พื้นที่ยานที่ทาํการศึกษามีขนาดโดยประมาณ 128,000 ตารางเมตร เทากับ 80.3ไร หรือ0.128 

ตารางกโิลเมตร โดยมีสัดสวนพืน้ที ่เปนพืน้ที่ในเขตปกครองตางๆดังนี ้  
ในเขตดุสิต แขวงสี่แยกมหานาค  5.14  ไร หรือ 0.0082 ตร.กม. เทากับ 6.35% ของพื้นที่

ศึกษาทั้งหมด 
ในเขตปทุมวัน  แขวงรองเมือง  28.3 ไร หรือ 0.0453ตร.กม.เทากับ 35.24%ของพื้นที่

ศึกษาทั้งหมด 
ในเขตปอมปราบศัตรูพาย  แขวงคลองมหานาค  46.9 ไร หรือ0.0750 ตร.กม. เทากบั58.4%

ของพื้นที่ศึกษา 
 
4.1.2 อาณาเขต  
ทิศเหนือ   ดานฝงซายของคลองผดุงกรุงเกษม ติดชุมชนมหานาคและถนนดํารงรักษ 

ดานฝงขวาของคลองผดุงกรุงเกษม ติดตลาดผดุงกรุงเกษม และ ชุมชนใน
ซอยพญานาค 

ทิศตะวนัออก   ติดชุมชนในซอยพญานาคและทางรถไฟ 
ทิศ ตะวนัตก  เหนือคลองมหานาค ติดถนนดํารงรักษ  

ใตคลองมหานาคติดชุมชนมัสยิดมหานาค วิทยาลยัพยาบาลหัวเฉยีว 
ทิศใต  ติดสํานักงานการพลงังานแหงชาติ และ ทีด่ินของมูลนิธปิอเต็กตึ๊ง 
จากการศึกษา สังเกตสภาพปจจุบัน และการสัมภาษณ จึงกําหนดใหพื้นที่ละแวกยานโบเบใน

ปจจุบันประกอบไปดวยพืน้ที่หลกัๆ 4สวนดวยกนั ซึง่แบงดวยคลองผดงุกรุงเกษม ตดัคลองมหานาค 
หรือส่ีแยกมหานาค  ซึง่ทําใหเกิดพืน้ที่มุมส่ีแยกนี้เปนสีมุ่ม คือ 

1. มุมตะวนัตกเฉียงเหนือของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตั้งของตลาดมหานาคและโบเบ
ทาวเวอรซึง่จะกําหนดตอไปนี้วา พื้นที่ที ่1 

2. มุมตะวนัออกเฉียงเหนือของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตั้งของตลาดโบเบใหม สะพาน 5 
ซึ่งจะกาํหนดตอไปนี้วา พืน้ที่ที ่2 
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3. มุมตะวนัตกเฉียงใตของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตัง้ของตึกแถวริมถนนกรุงเกษมฝง
สุเหราและตึกแถวบริเวณ โบเบเซ็นเตอร ซึ่งจะกาํหนดตอไปนี้วา พืน้ที่ที ่3 

4. มุมตะวนัออกเฉียงใตของของสี่แยกมหานาค ปจจุบนัคอืที่ตั้งของตลาดโบเบเกาหรือ
สะพาน1-4 ซึ่งจะกําหนดตอไปนี้วา พื้นที่ที ่4 

 
4.1.3 กรรมสทิธิที่ดิน 
โดยอาศัยจากการคัดลอกผงัระวางที่ดนิ จากสํานักงานที่ดินกรงุเทพมหานครพบวา เนื้อทีท่ี่ดินที่

มิใชสาธารณประโยชน  ถนน หรือ ลํารางสาธารณะมีขนาดโดยประมาณ 53.85 ไรโดยมีที่ดินแปลงใหญ
หรือเปนของเอกชนรายเดียว มีอยู 5 บริเวณไดแก 

1. พื้นที่ตลาดสะพาน3 เปนที่ธรณีสงฆ1ของวดับรมนิวาส ขนาดพืน้ที่โดยประมาณ 11.01 ไร 
2. พื้นที่สวนตลาดกลาง เอกชนรายเดียว ขนาดพื้นที่โดยประมาณ 3.25 ไร 
3. พื้นที่ตลาดสะพาน 1 เปนทีก่ัลปนาของโรงพยาบาลสงฆ ขนาดพื้นทีป่ระมาณ 1.0125 ไร 
4. พื้นที่ตลาดมหานาค ของราชสกุล จิระประวัติ ขนาดพืน้ทีโ่ดยประมาณ 6.38 ไร 
5. พื้นที่ของโรงงานน้ํามะเน็ดเดิม  0.75 ไร 
 
อีกพื้นทีห่นึง่ซึง่มีขนาดแปลงใหญที่สุดในพื้นที่คอื พื้นทีข่องโครงการโบเบทาวเวอร 1และ 2  

เปนลักษณะนติิกรรมอาคารชุด ขนาดพื้นที่โดยประมาณ 13.7 ไร  สวนพื้นที่บริเวณบาทวิถีนัน้ เดิมเปน
ที่ของเอกชนมโีฉนดที่ดนิ แตไดถูกเวนคนืเพื่อสาธารณประโยชน นอกจากนั้นเปนทีด่ินขนาดแปลงยอย
อันเปนเนื้อที่ทีด่ินที่มิใชสาธารณประโยชน   
 

                                                  
1 ที่ดินของวัดแบงออกเปน 3ประเภท ไดแก  
1.ที่อุปจารสีมาหรือที่วัด(Temple Land) คือเขตวัดซึ่งเปนที่ตั้งของวัดและเขตวัดทั้งหมดซึ่งพระสงฆจะนําไป

ขายหรือโอนไมได โดยปรกติจะไมมีการนําที่วัดมาจัดประโยชน แตเนื่องจากความตองการใชที่ดินในปจจุบันมีสูงมาก 
และบางวัดไมมีที่ธรณีสงฆจัดประโยชน จึงมีบางวัดนําที่วัดมาจัดหาประโยชนเขาวัดดวย 

2. ที่ธรณีสงฆ(Monastery Land) คือที่ดินซึ่งพระมหากษัตริยหรือเจาของที่ดินผูมีจิตศรัทธายกถวายใหแก
วัด ใหเปนสมบัติของวัด เพื่อวัดจะไดใชประโยชน หรือนําไปจัดหาผลประโยชนเขาวัด ที่ดินนี้วัดเปนเจาของกรรมสิทธิ
เด็ดขาดไดอยางบุคคลธรรมดา และจะนําออกใหเชาก็ได ตัวที่ดินอาจจะอยูติดกับที่วัดหรืออยูหางไกลจากตัววัด
ออกไปก็ได 

3. ที่กัลปนา คือที่ดินซึ่งพระมหากษัตริยหรือผูมีจิตศรัทธายกถวายแกวัดเพื่อใหวัดเก็บเกี่ยวผลประโยชนบน
ที่ดินนั้น แตมิไดยกกรรมสิทธิในที่ดินนั้นใหแกวัดเปนสิทธิขาดเหมือนที่ธรณีสงฆ คงยกแตผลประโยชนที่เกิดบนที่ดิน
นั้นให(กิตติโชติ บัวใจบุญ, 2542 :11-12 ) 
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พื้นที่ขนาดใหญทั้ง 6 บริเวณรวมกันมีขนาดประมาณ 36.1025 ไรคิดเปน 67.04 เปอรเซ็นต
ของที่ดินทั้งหมด ลักษณะของที่ดนิขนาดใหญนี ้กระจัดกระจายอยูทัว่ไป โดยพืน้ที่ของโบเบทาวเวอรมี
ลักษณะเปนนติิกรรม อาคารชุด ซึ่งไมอาจนําไปพฒันาไดอีก สวนพืน้ที่ที่มีขนาดใหญของเอกชนและยัง
สามารถพัฒนาไดในอนาคตคือ พื้นที่ ตลาดสะพาน 3-4 ของวัดบรมนวิาส พืน้ที่ตลาดมหานาคของราช
สกุลจิระประวตัิ และพื้นที่ตลาดกลาง 

ราคาประเมนิที่ดินของยานโบเบอยูที ่35,000-200,000บาทตอตารางเมตร โดยในบริเวณสวน
ที่ติดตอกับถนนกรุงเกษมคือตลาดเกา ตารางวาละ 170,000 บาท  โบเบทาวเวอรติดถนนกรุงเกษม 
ตารางวาละ 200,000บาท ดานในตารางวาละ 130,000 บาท  พืน้ที่ตลาดใหมตารางวาละ85,000 
บาท พืน้ที่สุสานอยูที่ตารางวาละ   35,000 บาททั้งนี้ราคาซื้อขายในปจจุบันนาจะสงูกวาราคาประเมิน
มาก เชน อาคารพาณิชย 16 ตารางวาในพืน้ที่สะพาน1 มกีารซื้อขายที1่0-15 ลานบาท  

 
4.1.4 ลักษณะการเขาถึงและสภาพการสัญจร  
ถนน 
1. ถนนกรุงเกษม เปนถนน เลียบคลองผดงุกรุงเกษม ที่ขุดลัดแมน้ําเจาพระยา จากเทเวศรถึง 

สี่พระยา แตทศิทางการจราจรไมตอเนื่อง เพระจะพบการกําหนดทิศทางเดนิรถทางเดียวเปนชวงๆ  
ชวงผวิทางจราจร กวาง 20 เมตร ขนาด 3 ชองทาง ทิศทางการเดินรถ มี 2 ทิศทางคอื ทิศทาง

จากแยกกษัตริยศึกมุงหนา แยกสะพานขาว กําหนด 2 ชองทาง ทิศทางจากแยกสะพานขาวมุงหนา
แยกกษตัริยศกึ 1 ชองทางโดยชองทางนี้กาํหนดเปนชองเดินรถมวลชน มีการกําหนดเขตจอดรถดังนี้  

ถนนกรุงเกษมฝงขวาเลยีบคลองผดุงกรุงเกษมหามจอดตลอดแนว ยกเวนจุดจอดรถ ซึ่งจอดได 
ประมาณ 20 คัน  
ถนนกรุงเกษมฝงซาย จากบาํรุงเมืองถงึสะพานเจริญราษฎร หามจอด  ตั้งแตเวลา 6:00-
21:00 น. เวนวันอาทิตย 
ถนนกรุงเกษมฝงซาย จากจากสะพานเจรญิราษฎรถึงแยกดํารงรักษ หามจอดเวลา 6:00-
10:00น. และ 15:00-20:00 น. 
2. ถนนดํารงรักษ เปนถนนตัดเชื่อมระหวางถนนจกัรพรรดิพงศ กับถนนกรุงเกษมโดยมีรูปหัก

งอ 90องศาอยู 2 ชวง ทิศทางการจราจร เปนการเดนิรถทางเดียวจากจักรพรรดิพงศมากรุงเกษม ชวง
ผิวทางจราจร กวาง 12 เมตร ขนาด 3 ชองทาง 

 3. ถนนอนนัตนาค เชื่อมตอจากถนนกรุงเกษมไปยงัถนนนาคราชทีเ่ขามาจากถนนบํารุงเมือง 
เปนถนน 4เลน จอดได 2ขางตลอดเวลา 

4. ถนนโภคี เชื่อมจากถนนกรุงเกษมออมมาพบกับถนนอนันตนาค 
5. ถนนภุชงคจากถนนกรุงเกษมเขาไปทะลุกับถนนโภค ี
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6.ซอยกรุงแมน จากถนนกรงุเกษมเขาชุมชนมัสยิดมหานาค 
7. ซอยไพศาลศิลป (ซอยขรุขระ)ไมมีปากทางเขาที่ถนนกรุงเกษม เชื่อมตอไปยังถนนนาคราช 
8. ตรอกพระยามหาอํามาตย เชื่อมตอจากถนนกรงุเกษมไปถนนนาคราช 
9. ตรอกนาคดํารงค เปนเสนทางสวนบุคคลจากถนนกรุงเกษมเขาไปในตลาดมหานาค 
 
สะพาน ประกอบไปดวยสะพานขามคลองมหานาค และสะพานขามคลองผดุงกรุงเกษม  โดย

มีจํานวนสะพานทั้งสิน้ 7 สะพาน 
1. สะพานขามคลองมหานาค ไดแก   
- สะพานเจริญราษฎร 32 สรางในป พ.ศ. 2455 ขามคลองมหานาคที่ส่ีแยกมหานาค 
- สะพานสหธนกิจ 2  เชื่อมโบเบเกาและใหม สรางป พ.ศ. 2520 

 
2. สะพานขามคลองผดุงกรงุเกษม เรียกชือ่สะพานตามลําดับจากสะพานกษัตริยศกึ ไดแก  
- สะพาน1 สะพานโบเบ   สรางป พ.ศ. 2520 
- สะพาน 2 สะพานชานิช (เชาวนิชย) สรางป พ.ศ. 2502 
- สะพาน 3 สะพาน สมานมติร   สรางป พ.ศ. 2475 สรางใหม ป พ.ศ. 2531 
- สะพาน 4 สะพาน สุวรรณเนรมิตร  สรางปพ.ศ. 2507 อุทิศโดย นายสวุรรณ วาริการ 
- สะพาน 5 สะพานสหธนกจิ1  สรางป พ.ศ. 2520 
 
การเขาถงึพืน้ที ่
1. การเขาถึงทางบก  
ถนนสายหลักที่ผานใกลเคียงยานคือ ถนนสายหลกัที่ผานใกลเคียงยานคือ ถนนพระราม 1 

ถนนบํารุงเมือง ถนนหลานหลวง โดยมีถนนกรุงเกษมเปนถนนที่ตัดผานพืน้ที ่ซึง่ถนนที่เปนทางเขาหลัก
ของพื้นที่ ไดแก ถนนกรุงเกษม ซึง่เปนถนนที่มกีารสัญจรทิศทางเดียวและถนนดํารงรักษซึ่งเปนถนนที่มี
การสัญจรทิศทางเดียวเชนกัน 

 
- การเขาถึงพืน้ที่โดยพาหนะสวนบุคคล รถยนตและรถจักรยานยนต 
โดยทิศทางการเขามายงัพืน้ที่จะมาจากถนนบาํรุงเมือง ถนนพระราม 1 จากแยกกษตัริยศึก

เปนเสนทางหลัก  
เสนทางรอง เสนทางที่ 1 คือการเขาถงึจากถนนดํารงรักษ ซึ่งจะสามารถเขาไดเพียงพื้นที่โบเบ

ทาวเวอรเทานัน้ 
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เสนทางรองเสนทางที่ 2 คือการเขาถงึจากถนนบํารุงเมืองผานซอยนาคราช เพื่อออกมายงัถนน 
อนันตนาค 

เสนทางรองเสนทางที่ 3  คือการเขาถงึจากแยกสะพานขาว แตจะตองเปนรถมวลชนเทานั้น  
เสนทางยอย ไดแก การเขาถงึจากถนนพระรามที ่6 และการเดินเทาจากพื้นที่จอดรถวดับรม

นิวาส ขามทางรถไฟมายังพืน้ที่ตลาดโบเบเกา 
- การเขาถึงพืน้ที่โดยรถประจําทาง รถโดยสาร ขสมก . ทีผ่านยานโบเบ มีอยู 2 สายไดแก  
ก. สาย 53 – เทเวศ – รอบเมือง  เปนรถสายวงกลมประกอบไปดวยรถวนขวาและรถวนซาย 

รถวนซาย – วิ่งวนัละ 150เทีย่วโดยประมาณ  
รถวนขวา – วิง่วนัละ 180 เที่ยวโดยประมาณ 

รถจะวิง่ผานยานโบเบทางถนนกรุงเกษม จุดจอดรถเมลมีอยู 4 จุดคือฝงตะวนัตกของถนนกรงุ
เกษมม ี2 จุด คือ จุดที่ 1 ฝงใตของคลองมหานาคที่ยานโบเบเกา  จุดที่ 2 ฝงเหนือของคลองมหานาคที่
หนาโบเบทาวเวอร ฝงตะวันออกของถนนกรุงเกษม ม ี2 จุดคือ จุดที ่1 หนาโบเบอาเขต  จุดที ่2 อยูเลย
ไปหนากรมประชาสงเคราะห  

เร่ิมเที่ยวเดินรถตั้งแตเวลา 04:40น. ถึงเวลา 22:30 น. โดยในชวงเวลาเชาเยน็ เวลาเรงดวน 
และรถขาดระยะ ในแตละสวน  โดยรวมในแตละฝงแลวมีผูโดยสารขึ้นประมาณ 20-30คนและ
ผูโดยสารลงมปีริมาณไลเลี่ยกัน  สวนในชวงสายที่ผูโดยสารนอยจะมีอยูที่ประมาณ 7-8 คน โดย
จํานวนผูโดยสารที่ขึ้นลงทีน่ีน่ับวามีจาํนวนมากเมื่อเทียบกับทัง้ชวงรถวิ่ง  ผูโดยสารมีทั้งผูมาซื้อสินคา ผู
ที่อยูอาศัยเชนในชุมชนมุสลิม และผูทีม่าซือ้ตลาดผลไมในตอนกลางคนื 

ข.  รถเมลสาย37 แจงรอน-มหานาค  ประกอบไปดวยรถโดยสารประจาํทางปรับอากาศและรถ
ธรรมดา(ครีมแดง) เปนรถวิง่ไปกลับ โดยรถจะผานยานโบเบทางดานถนนดํารงรักษ และเลี้ยวซาย
ออกไปเมื่อถึงแยกกรุงเกษม โดยจุดจอดทีถ่นนดํารงรักษ อยูที่เยื้องทางเขาออกจากโบเบทาวเวอร 
ประมาณ 20เมตรเทานั้น และยังเปนจุดปลอยคือทารถอีกดวย รถจะวิ่งวนัละประมาณ 70 เที่ยว
โดยประมาณ  

รถเที่ยวแรกออกจากแจงรอน 04:30 นาฬกิา จากมหานาค 05:00 น. 
รถเที่ยวสุดทาย ออกจากแจงรอน 23:00 นาฬิกา จากมหานาค 23:30 น. 
โดยรถจะออกจากทาเฉลีย่ประมาณ 7-10 นาทีตอคัน ผูโดยสารที่มาลงและขึ้นจากทารถมี

จํานวนเฉลีย่ 30-40 คน แตบางชวงที่รถขาดระยะ ผูโดยสารอาจเต็มจนถึงยืน คือประมาณ50 คน 
 
2. การเขาถึงทางน้าํ 
เดิมการเขาถงึทางน้าํของพืน้ที่โดยเรือ มีอยู 2 ทิศทางคอื จากเรือในคลองมหานาค และเรือใน

คลองผดุงกรุงเกษม  ปจจุบนัมีเรือโดยสารผานพืน้ที่เพยีงสายเดียวคอื เสนทางคลองมหานาค  
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ภาพประกอบที่ 4 - 2 แสดงปายรถเมลถนนดํารงรักษ 

 

 
 

ภาพประกอบที่ 4 - 3 แสดงทาจอดเรือคลองมหานาค 
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ก.  เรือในคลองมหานาค ดําเนนิการโดยหางหุนสวนจํากัด ครอบครัวขนสง เร่ิมตนจากวัดศรี
บุญเรือง ถงึสะพานผานฟาลีลาศ รวมระยะ 18 กิโลเมตร มีจํานวนเรือโดยสาร 120 ลํา วิ่งรับผูโดยสาร  

ตั้งแตเวลา 05:30-20:00 นาฬิกา อัตราคาโดยสาร 5-15 บาท ตามระยะทาง ใชเวลาเดินทาง
ตลอดสาย 15 นาท ีจํานวนทาเรือ 38 ทา จํานวนเรือที่วิง่ในเสนทางผานฟาประตูน้าํมี 18 ลํา 

การใหบริการ ผูโดยสารจะลงเรือจากบริเวณทาเรือของบริษัทเทานั้น โดยเมื่อเรือวิ่งมาถึง
เสนทางประตนู้ําจะหยุดเปนจุดเปลี่ยนถายเรือ ทั้งจากผานฟาและวดัศรีบุญเรือง เนื่องจากทาประตูน้ํา
ไปวัดศรีบุญเรืองจะเปนเรือขนาดใหญกวา เรือที่จะไปจากประตูน้ําถึงผานฟา เพราะเสนทางจาก
ประตูน้ําถงึทาผานฟา จะมีชองลอดใตสะพานขามคลองแสนแสบ ตองใชเรือขนาดเล็กกวาซึ่งมีขนาด
บรรทุกได  

80คน สวนที่ไปวัดศรีบุญเรือง จะใชขนาดบรรทุกได 120 คน โดยปรกติการปลอยเรือนายทา
จะปลอย 5 นาทีตอลํา ในชวงเรงดวนเชาเย็น จะปลอยเรือ 3 นาทีตอลํา 

ผูโดยสารที่ลงในเวลาเรงดวนมีจํานวน 25-40 คนตอลํา ในเวลาปรกตปิระมาณ10-15 คนตอ
ลํา  ผูโดยสารที่ข้ึนจากเรือมจีํานวนนอยกวาผูโดยสารทีล่งเรือ โดยมจีาํนวนประมาณ10-15 คนตอลํา 

 
ข.  เรือในคลองผดุงกรงุเกษม เดิมเคยมีผูใหบริการคือบริษัทเดินเรือผดุงกรุงเกษมจํากดั 

เร่ิมจากปอมพระสุเมรุถึงหัวลําโพง รวมระยะทาง 4.3 กิโลเมตร มีเรือจํานวน 8ลํา ใหบริการ ตั้งแตเวลา 
06:00-19:00 นาฬิกา อัตราคาโดยสาร 3-6บาท ตามระยะทาง ใชเวลาเดินทางตลอดสาย 20 นาที มี
จํานวน 12 ทา การปลอยเรือ 30 นาทีตอลํา 

ตามปรกติในชวงที่เดินเรือ จากการสอบถามพบวาจะไมคอยมีผูนิยมใชบริการมากนกั และใน
ปจจุบันการเดนิเรือในคลองผดุงกรุงเกษมไดเลิกไปแลว 

จากการเขาถงึทางบกและทางน้ําดังกลาวพบวาการเขาถึงทางบกมีความสาํคัญตอพื้นที่
มากกวา โดยเฉพาะการเขาถึงดวยพาหนะสวนบุคคลเนื่องจากจาํเปนตองมกีารบรรทุกสินคา ดังนั้น 
เสนทางการสญัจรคือถนนจงึมีความสําคญัมาก  

  
สภาพการสัญจรทางรถ 
- ปริมาณ รถ จากขอมูลปริมาณการจราจรบริเวณทางแยกของ(ป พ.ศ. 2542)ของ สํานัก

การจราจรและขนสง กรุงเทพมหานคร สํารวจ 3 สิงหาคม พ.ศ. 2542 การจราจรใน แยก กษัตริยศึกมี
สภาพดังนี ้

รถที่มาจากแยกกษัตริยศึกโดยอาศัยเสนทางถนนบาํรุงเมือง มีจํานวนเฉลี่ย 651 คันตอช่ัวโมง 
โดยคาต่ําสุดคอื 430 คันตอช่ัวโมงและสูงสุดคือ 789 คันตอช่ัวโมง  
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ตารางที่ 4 - 1แสดงปริมาณการจราจรในแตละเสนทางเวลา 7:00-19:00น. 

 เสนทาง เฉลี่ย รวม รวมทิศทาง 
จากถนนบํารุงเมือง 651 7610 16992 
จากพระราม 1 787 9382  
ไปหัวลําโพง 54 656 836 

วันที่ 3 สิงหาคม 2542
แยกกษัตริยศึก 

ไปพระราม 1 30 180  
ไปเทเวศร 876 10274 17657 
ไปหลานหลวง 629 7383  
จากหลานหลวง 69 831 1996 

วันที่ 21 กรกฎาคม 
2542 แยกสะพานขาว 

จากเทเวศร 107 1165  
ที่มา: สํานักการจราจรและขนสงกรุงเทพมหานคร 
 
ตารางที่ 4 - 2แสดงจํานวนรถยนตรตามประเภท วันที่ 3 สค. 2542 ที่แยกกษัตริยศึก 

ชวงเวลา ประเภทรถยนต 
7-9:00 9-16:00 16-19:00 

รวม รอยละ 

รถยนต 113 120 140 373 44.62 
รถตูปคอัพ 73 83 63 219 26.2 
เมลใหญ 24 97 39 160 19.14 
เมลเล็ก 0 0 0 0 0 
บรรทุก 1 2 1 4 0.48 
สามลอ 33 28 19 80 9.57 
 รวม 244 330 262 836 100.00 
ที่มา: สํานักการจราจรและขนสงกรุงเทพมหานคร 

รถที่มาจากแยกกษัตริยศึกโดยอาศัยเสนทางพระราม 1 มีจํานวนเฉลี่ย 787 คันตอช่ัวโมง 
จะเหน็ปริมาณรถที่เขามาในพืน้ทีโ่ดยผานแยกกษัตริยศึกซึ่งเปนเสนทางหลกั มีจาํนวน16,992 

คัน สวนการเขาถึงจากแยกสะพานขาว มนีอยเนื่องจากเขาไดเฉพาะรถมวลชน  
จํานวนรถที่ออกจากยานจะมีมากกวา เนื่องจากรถสามารถเขามาโดยไมผานแยกกษัตริยศึก 

คือถนนนาคราชและถนนดาํรงรักษ 
 
- ปริมาณรถทีเ่ขามาจอดในยาน ไมมีขอมลูที่แนชัด อาศยัจากการสังเกตโดยนับและประเมิน

การจอดในรอบวัน จากจุดจอดหลัก 5 แหงที่มกัใชจอดคือ จุดจอดที่วดับรมนิวาส 100 คัน จุดจอดที่ริม
ถนนอนนัตนาคจอดได 80 คัน จุดจอดที่โบเบทาวเวอร 3000 คัน(  )จุดจอดที่อาคารสหไทย(ฮั่วฟง )
จอดได 90 คัน จุดจอดภายในซอยขรุขระ 100 คัน รวมประมาณ 3400-4000 คันตอวัน 
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- ประเภทของรถ จากขอมูลปริมาณการจราจรไดจําแนกรถที่ผานเสนทางไว โดยกําหนดการ
เก็บขอมูลตามกลุมทางแยก ไมจําแนกยอยในแตละทศิทาง จงึทาํการรวบรวมเฉพาะทิศทางบนถนน
กรุงเกษมที่ผานเขาออกยานโบเบเทานัน้ 

พบวา จากทั้งสองทิศทางสดัสวนของรถยนตรในประเภทรถเกงสวนบคุคลมีมากที่สุดคือ
ประมาณ 50 % สวนรถกระบะและรถตูมขีนาดรองลงมาคือ ประมาณ 25- 30 % สวนรถเมลใหญและ
รถสามลอ ในแตละทิศทางมีไมเทากัน แตมีขนาดทีม่ากเปนอนัดับสาม 

 
ตารางที่ 4 - 3แสดงจํานวนรถตามประเภทวันที่ 21 กรกฎาคม 2542 แยกสะพานขาว 

ชวงเวลา ประเภทรถยนต 
7-9.00 9-16.00 16-19.00 

รวม รอยละ 

รถยนต 1624 5052 3041 9717 55.03 
รถตูปคอัพ 511 3213 1247 4971 28.15 
เมลใหญ 60 159 70 289 1.64 
เมลเล็ก 0 0 0 0 0.00 
บรรทุก 15 154 5 174 0.99 
สามลอ 427 1367 712 2506 14.19 
รวม 2637 9945 5075 17657 100.00 
ที่มา: สํานักการจราจรและขนสงกรุงเทพมหานคร 

จากการสังเกตในพื้นทีพ่บวา ในถนนกรงุเกษม ชวงเวลากลางคนืเริ่มต้ังแตประมาณ0:00 -
02:00 น. จะมกีารสัญจรเขามาในยาน โดยผูประกอบการซึ่งจะอาศัยรถยนตกระบะเปนหลกัในการนํา
สินคาเขามาในพืน้ที ่ผูประกอบการจะจอดรถตลอดแนวฝงซายของถนนกรุงเกษมและมีการจอดซอน
สอง และในบริเวณสะพานจะมีการจอดซอนเชนกันโดยบางครั้งถึงกับจอดซอนสาม เพื่อขนสงสินคา 
ทําใหการสัญจรไปมาติดขัด จากนัน้จะเปนรถของผูซื้อโดยบางสวนมาดวยรถรับจางคือสามลอและ
แท็กซี่ บางสวนทีน่ํารถสวนตัวมาจะจอดริมถนนหรือที่โบเบทาวเวอร ซึ่งการจอดที่โบเบทาวเวอรที่ตอง
เสียคาจอดทาํใหผูซื้อมักมาในชวงเวลาหลงั 3:00น. ทั้งนีเ้มื่อซ้ือสินคาแลวจะสามารถประทับตราจอด
รถไดกับรานคาที่เปดทําการเชาในหาง  

ในเวลา6:00-8:00น. จะเปนเวลาที่เลกิแผงเชา เก็บแผงเชา ผูคา ผูซือ้เดินทางกลบั และ 
รานคาปรกตเิร่ิมทําการผูคาปรกติที่มิไดพกัอาศัยก็เดนิทางมาถงึ จะมีรถจอดรับขนสงคนและสนิคากัน
เปนจํานวนมาก ตลอดจนมกีารเข็นสนิคา เข็นวัสดุตลอดเวลา ประกอบกับรถที่สัญจรผานทางใน
ชวงเวลาเรงดวนมมีากทาํใหเกิดการจราจรแออัดหนาแนนและติดขัดมากในพืน้ที ่ 

ในชวงเวลากลางวนัจะเปนการสัญจรเขาและออกพื้นทีข่องผูซื้อและมกีารขนสงสนิคามาที่
รานคาบางโดยจะใชพืน้ที่ผวิจราจร เปนทีว่างพักสนิคาเนื่องจากไมมพีื้นที่อ่ืน รถที่ขนสงสนิคาบางครั้ง
จําจองจอดซอนเนื่องจากไมมีที่จอดขนสงสินคา มีการสญัจรของผูคนและรถเข็นสินคาขามถนนไปมา 
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ตามความพอใจของผูขามซึง่จะเปนจุดหลกัคือ ปากสะพานทั้ง 5 แหงบริเวณตลาดโบเบเกา  หนา
ตลาดมหานาคและโบเบทาวเวอร 

ในชวงเวลาเยน็15:00-18:00นาฬกิา จะเปนเวลารานคาเลิกทําการ ผูประกอบการจะทําการ
ปดรานแตเนื่องจากเวลาในชวงเยน็ไมมกีิจกรรมซอนทับกันมากและไมมีเวลาจํากัดเทาชวงเชา จึงไม
แออัดเทา แตจะมีการเขน็สนิคาและวัสดุขามทางไปมา มีปริมาณรถที่ออกจากทีจ่อดรถของอาคาร
โบเบทาวเวอรมาก มีการจอดรถรับสงคนและสินคาทําใหเกิดกีดขวางการสัญจรของรถในยาน 

จากชวงเวลา18:00-0:00นาฬิกาการสัญจรในยานจะนอย จํานวนรถในยานมาจากรถที่สัญจร
ผานทางไปมา 

 
สภาพการสัญจรทางเทา 
เสนทางในชวงปรกติ เสนทางสัญจรเทาในยานโบเบจะมีลักษณะของเสนทางที่ทะลุเชื่อมตอ

ถึงกนัไดเปนสวนใหญ ลักษณะของซอยตนัจะมนีอยมาก มีเพียง 3 จุดคือ สะพาน1 มุมส่ีแยกมหานาค
บริเวณสะพาน4 และโบเบอาเขต โดยพืน้ที่ตลาดโบเบเกาจะอาศัยการทะลุเชื่อมตอกันดานหลงับริเวณ
ทางรถไฟ ที่สะพาน 2 และตลาดกลาง โดยตลาดกลางมีทางเทาภายในเลียบกําแพงเชื่อมตอกบัตลาด
เกาสะพาน 3 ได 

เสนทางสวนใหญมีความกวางพอสมควร โดยเสนทางหลักจะกวางประมาณ 3 เมตร และเมื่อ
รวมกับระยะรนหนาอาคารในบางชวงจะมขีนาดราว 4.00-5.00 เมตรแตในเวลาคาขายเสนทางจะถูก
วางสนิคายื่นล้ําทางจนมีขนาดเหลือเพยีงประมาณ1.50-2.00 เมตรเทานั้น เสนทางเดินในโรงตลาด
โดยเฉพาะตลาดโบเบเกา จะมีขนาดทางเดินแคบ กวางประมาณ1.00-1.20เมตรซึ่งในเวลาทีท่ําการคา
ทางเดินเหลานี้จะลดขนาดลงโดยมกีารยืน่สินคาออกมา จนบางครั้งเหลือขนาดทางเพยีง40-60
เซนติเมตร  

เสนทางสัญจรเทาเหลานี ้นอกจากจะใชสญัจรดวยเทาสาํหรับผูซื้อผูคาแลว ยังมกีารใช
ประโยชนรวมหลายอยางคอื  

- ใชวางสินคา พักสินคา สาํหรับแตละรานคา 
- ใชขายสินคา โดยผูคาที่ไมมแีผงคานาํสินคามาวางแบกะดินขาย 
- ใชขายสินคาทีม่ิใชสินคาหลกั ไดแก รถเขน็ขายอาหาร ซึ่งรถเข็นเหลานี้จะนิยมไปรวมกลุม

กันบนทางแพรงซึ่งจะมีพืน้ทตีรงกลางวางโดยสามารถจอดรถเข็นไดโดยไมบดบังหนา
รานคาในยาน เชน บริเวณ สามแยกดานในของซอยสะพานสาม บริเวณขางตลาดมหา
นาคเชื่อมกับทางเดินเลยีบคลอง 

- ใชเปนเสนทางขนสงสนิคาโดยรถเข็นสินคา 
- ใชเปนเสนทางสัญจรสําหรบัรถจักรยานยนตและสกูตเตอร เพื่อขนสงสินคาเขามาทีร่าน 
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- เปนทีจ่อดรถจกัรยานยนตและสกูตเตอร 
- ใชวางอปุกรณประกอบการคา ในกรณีทีท่างเทาคอนขางกวางเชน รถเข็น อุปกรณตัง้แผง  
- ใชเปนทีจ่ัดหบีหอสินคา 
เสนทางสัญจรเทาที่เปนเสนทางหลกัที่สาํคัญคือ  
- บาทวิถทีั้งสองฟากของถนนกรุงเกษม ยกเวนฝงหนาสะพาน 5 ที่ไมคอยมีความสําคัญ 
- เสนทางเขาสะพาน 4 สะพาน 3 สะพาน 2 สะพาน 1 เสนทางเดนิเลียบคลองผดุงกรงุ

เกษมในตลาดโบเบเกา 
- ทางเลียบคลองมหานาคบริเวณขางตลาดมหานาค 
- ทางเขาโบเบทาวเวอรดานถนนกรุงเกษม 
 
เสนทางในชวงตลาดเชา ในชวงตลาดเชาเสนทางสญัจรเทาจะอยูที่บริเวณบาทวิถีริมถนน

กรุงเกษมทัง้สองฟากเปนหลกั ยกเวนหนาตลาดมหานาค ซึ่งเปนไปตามพืน้ที่ขายสนิคา โดยเมื่อเร่ิม
เปดตลาดโบเบทาวเวอร เสนทางสัญจรเทาจะเปนการเชื่อมตอการสญัจรระหวางตลาดทั้งสองบรเิวณ 

ลักษณะของเสนทางสัญจรเทา ที่เชื่อมตอกันนี้จะทําใหผูซื้อสินคาสามารถเลือกเดนิชมสนิคา
ไดตอเนื่องตลอดทั้งพืน้ที่ ซึง่จะเหน็ไดชัดเจนจากบริเวณสะพาน 2 ทีส่ามารถทําการคาไดจนถึงปลาย
ซอย และสะพาน1 ที่ดานในไมสามารถทําการคาและเปนที่อยูอาศัย แตอยางไรก็ตามบริเวณใจกลาง
พื้นที่ยงัคงเปนพืน้ทีท่ี่มีความสําคัญสูงที่สดุโดยอาศัยเสนทางสัญจรเทาเปนตัวกระจายกิจกรรม 

 
4.1.5 สาธารณูปโภคสาธารณูปการ 
 
1. ระบบไฟฟา ประปา โทรศัพท  ในยานโบเบมีระบบไฟฟาประปาโทรศัพท พรอม  
2. หองน้ําสาธารณะ มีหองน้าํสาธารณะ 4 แหง อยูบนบาทวิถีริมคลอง 2 จุด และ

หองน้ําภายในตลาดอีก 2 จุด คือที่ปลายพื้นที่ติดกําแพงทางรถไฟ บริเวณ ตลาดกลาง1จุด และบริเวณ
ตลาดเกา 1จุด แตละจุดมีหองน้าํประมาณ 4-5หอง  รวมมหีองน้ําจาํนวน 14หอง สภาพหองน้าํเกาและ
ทรุดโทรม สกปรกมาก มีใหมเพียงจุดหองน้ําบริเวณริมคลองหนาอาคารโบเบทาวเวอร จาํนวน 2 หอง
เทานั้นที่ใหมและสะอาดนอกจากนี้แลวจะเปนหองน้ําภายในอาคารโบเบทาวเวอร ซึ่งมีจํานวนในทกุชั้น
ใหบริการฟร ีสะอาด 

3. ดับเพลิง ที่ยานโบเบไมมีสถานีดับเพลิง แตมีจุดจอดรถดับเพลิง และมีจุดบรรเทาสา
ธารณภัยเปนจุดๆกระจายกนัไปในพืน้ที่  

จุดแรกคือ  จดุจอดรถดับเพลิง เชิงสะพานเจริญราษฎร 32 เลียบถนนกรุงเกษมกับคลองผดุง
กรุงเกษม อยูฝงใตของคลองมหานาค 
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จุด 2 คือ บริเวณตลาดโบเบเกาสะพาน 4 ใกลศาลเจา 
จุด 3 คือบริเวณ ริมคลองใกล ปากซอยสะพาน 2 
จุด3 คือบริเวณ มุมโรงงานปราณีตเดิม ชมุชนมัสยิดมหานาค  
จุด4 คือ ในตลาดมหานาค  สวนที่อาคารโบเบทาวเวอรมีระบบปองกนัเพลงิของอาคาร 
4.  ที่จอดรถ  ที่จอดรถสําหรับยานโบเบ แบงออกไดเปน 6 จุดใหญ  คอื 

1. จุดจอดที่วัดบรมนิวาส จอดในลานวัดได 60คัน และจอดในลานกีฬาไดอีก
ประมาณ 60คัน รวม120 คัน อัตราคาจอดรถ วนัละ 20บาท 

2. จุดจอดที่ริมถนนอนันตนาค จอดได90คัน ไมมีคาจอดรถ 
3. จุดจอดที่โบเบทาวเวอร จอดได 900 คัน อัตราคาจอดรถ ชั่วโมงละ20 บาท 

ประทับตรา3ชัว่โมงแรก เสีย 20บาท 
4. จุดจอดที่อาคารสหไทย(ฮั่วฟง )จอดได 90 คัน ชัว่โมงแรก 20บาท 
5. จุดจอดภายในซอยขรุขระ 70 คัน ชั่วโมงละ 20 บาท 
6. จุดจอดที่ โรงพยาบาลหัวเฉยีว 700 คัน ชัว่โมงละ 50บาท 

 
5. สวนสาธารณะ ภายในพืน้ที่มีสวนสาธารณะ อยู 2 จุดคือ สวนหยอมกษัตริยศึก และ 

สวนหยอมคลองผดุงกรุงเกษม  
 
6. สถานที่สําคัญ  
- โรงเรียนศิลปมหานาค เดมิเปนสวนหนึง่ในที่ตั้งของวงัมหานาค ปจจุบันเปนโรงเรยีนสอน

ศิลปะ 
- วัดบรมนวิาส เปนวัดเกาแกตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 4 การเขาถึงเขาจากเชิงสะพานกษตัริยศึก 

และถนนพระราม 6 สวนจากพื้นที่เขาโดยการขามทางรถไฟ หรือ ขามสะพานจากพืน้ที่ตลาดสะพาน 3 
- มัสยิดมหานาค สถานที่ตั้ง 18 ถนนกรุงเกษม แขวงคลองมหานาค เขตปอมปราบ มีพื้นที่ 

435 ตารางเมตร เปนศูนยกลางในการประกอบพิธกีรรมทางศาสนา เวลาวางสอนพระคัมภีรอัลกุรอาน
ใหบุตรหลานคนในชุมชน มผูีเขามายงัมัสยิด ประมาณ300 คนตอวนั มีโตะอหิมามคนปจจุบัน คอืนาย
สามารถ วงศเสงี่ยม (สํานักงานเขตปอมปราบศัตรูพาย กรุงเทพมหานคร, 2544: 282) 

 
4.1.6  สภาพอาคาร  
1.ประเภทอาคาร  
 - อาคารพาณิชย-หรือตึกแถว  เปนลักษณะอาคารทีม่ีมากที่สุดในพื้นที่ โดยมีความสูงตัง้แต 

2-7ชั้น  เปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก อาคารมีอายุและสภาพตามกลุมยอย 
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ลักษณะทีเ่ดนชัดที่สุดของอาคารคือการตอเติมพื้นที่ใชสอย ซึ่งการตอเติมมีปริมาณไมต่ํากวา 
70 % ของจํานวนอาคารทั้งหมด และอีกสิง่หนึ่งคือการยืน่กนัสาดดานหนาอาคาร หรือมีการเชื่อม
หลังคาระหวางอาคาร เพื่อปองกันฝน 

- อาคารแบบโรงเรือน อาคารเหลานี้ โดยมากมีอายุเกาแก เปนโรงเรือนชั้นเดยีว ไมมีฝาผนงั 
ลักษณะการใชพื้นที่ภายในจะจัดแบงซอยพื้นที่เปนล็อก ๆ  

- อาคารขนาดใหญ ไดแกโบเบทาวเวอร  เปนอาคารสงูคอนกรีตเสริมเหล็ก 32 ชั้น 
  
2.  การใชประโยชนอาคาร 
การใชอาคารในยานโบเบ แบงเปน 3 สวนหลักคือ 
1. ใชพักอาศัย 
2. ใชเพื่อพาณิชยกรรม และอืน่ๆ 
3. ใชเพื่อเปนที่เกบ็สินคา หรือ การผลิต 
จากการสํารวจ พืน้ทีย่านโบเบ โดยพิจารณาพื้นทีท่ั้ง 4 สวน พบวาในภาพรวม การใชอาคาร

ในยานโบเบเปนไปเพื่อการพาณิชยกรรม เปนสวนมาก พื้นที่บริเวณทีต่ิดถนนกรุงเกษมทัง้หมดเปนการ
ใชอาคารเพื่อพาณิชยกรรม  

สวนพื้นที่ถัดเขาไปจึงจะเปนการใชพื้นที่เพื่ออยูอาศัย และโกดังเก็บสินคา  อาคารทีใ่ชเพื่อการ
พาณิชยกรรมอยางเดยีวจะเปนสวนของตลาดที่เปนโรงเรือน และตัวโบเบทาวเวอร 
 

รูปแบบของการพักอาศัย ชวงที่ผานมาซึ่งโบเบเคยมีจาํนวนผูที่อยูอาศัยเปนจาํนวนมาก แต
ปจจุบันการพกัอาศัยในยานโบเบมีลดนอยลง เพราะมสีวนจากการยายทีอยูเปนหลัก ในเวลากลาง
วันที่มีกิจกรรมการคาจะยังคงพลุกพลานเชนเดิม แตในชวงเวลากลางคืนคนจะลดลง(ผูประกอบการใน
ซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) 

- การอยูอาศยัของผูประกอบการ  ในสวนของตลาดโบเบสะพาน 1-5 นั้นมีลกัษณะใกลเคียง
กัน จะไมสามารถระบุจํานวนแนนอนได ในภาพรวมมีการพักอาศัยในยานราว 70 เปอรเซ็นต ซึง่
หมายถงึในชวงกลางคืนยังคงพักที่ยาน สวนอีกประมาณ 30 เปอรเซ็นตใชอาคารในยานโบเบไวเพือ่ทํา
การคา เมื่อหมดภาระกิจการทําการคา จะออกไปพักอาศัยที่นอกพืน้ที ่ซึ่งประมาณจาํนวนแนนอน
ไมได   และมบีางสวนก็เปนการเชาหนารานเพื่อคาขาย โดยผูที่มีสิทธหิรือเปนเจาของสิทธิอาคารยังคง
พักอาศัยอยูชัน้บน ยานโบเบเปนชุมชนทีม่ีฐานะคอนขางดีสามารถในการจัดหาความสะดวกสบายได 
บางสวนของผูที่ทาํการคาจึงมีที่พกัอาศัยหลายแหง ทําใหเกิดการแยกหนาที่ระหวางที่ทาํงานกับทีพ่ัก
อาศัย  ลักษณะเชนนี้เกิดขึ้นมาเปนเวลากวาสิบปแลว หรือเร่ิมต้ังแตชวงเศรษฐกิจดี สาเหตุอีกประการ
หนึง่คือเกิดการขยายครอบครัว(ผูประกอบการในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545)
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ลักษณะการพกัอาศัยจะอยูกันเปนครอบครัว  บางสวนที่ออกไปพักอาศัยดานนอกแลวกลับมา
อยูอาศัยในลกัษณะก็มปีรากฏบางดวยเหตุผลดานการจราจร  อาคารที่ไมมีการพักอาศัย คือไมมผูีอยู
พักเลยแมกระทั่งลูกจางแรงงานเพื่อเฝาปดรานผูคนในพื้นที่ดานนี้เปนผูอยูอาศัยเดิมราว 80 เปอรเซ็นต
(ผูประกอบการในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545)เมื่อแบงตามพืน้ที่จะสรุปไดดังนี้ 

- ในพืน้ที่ตลาดสะพาน 1 มสีวนที่เปนการพักอาศัยอยางเดียวอยูพอสมควรทั้งในบรเิวณที่ดนิ
สวนบุคคล และที่เชา   

- สะพาน 2 อาคารที่ใชพักอาศัยอยางเดียวมีจํานวนไมมากนัก  
- ตลาดกลางมีการเชาพืน้ทีอ่าคารเกือบทัง้หมด แตการอยูอาศัยอยางเดียวมีไมมาก  สวนแฟลต

ตลาดกลางยังคงมีผูเชาอยูเพียง1-2 ราย มีสภาพที่ทรุดโทรม  ซึ่งในชวงที่การคารุงเรือง ผูทีท่ําการคามา
เชาอยูจนเต็มทั้งหมด  ผูทีพ่กัขางบนก็คือผูที่คาขายขางลาง เชาอยู เชาเก็บของ เพราะตองการความ
สะดวกรวดเรว็ ซึง่ผูที่อยูนอกโบเบไมมีโอกาสมาเชาที่ตรงนี้เพราะราคาคาเชาสูง   

- สะพาน 3และ 4 มีการพกัอาศัยอยางเดียวจํานวนมาก ในพืน้ที่ติดทางรถไฟ สะพาน 5 มีการ
พักอาศัยในพืน้ทีน่อยโดยมากพกัอาศัยดานนอก แมวาอาคารก็เปนทีส่วนบุคคล  

- ตลาดมหานาค อยูในชวงปรับเปลี่ยน จากการอยูอาศยัอยางเดียว และมีกิจกรรมการคา
เล็กนอย ขณะนี้ยังมีผูที่อยูอาศัยอยางเดียวพอสมควร โดยมีผูเชาเกาแก 20-30 ปคงเหลืออยูราว4-5 
ราน โดยมากแลวผูเชาจะมาอยูใหมไดราว6-7 ป(กฤษณ กองเกียรตนินท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545) 

- โบเบเซน็เตอร มีการอยูอาศัยอยางเดียวพอสมควร 
- ฝงสุเหรา อาคารที่ริมถนนเปนคนเกาจาํนวนมาก เพราะการคามัน่คง(สวาง จิรวรพฒัน

,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 
ในสวนของผูประกอบการที่เชาแผงตางๆ  หาบเรริมบาทวิถี และ ในอาคารโบเบทาวเวอร จะมา

จากแหลงตางๆมากมาย ในบางสวนก็มีทีผู่ประกอบการจากสวนนี้พกัอาศัยอยูในยานโบเบเอง 
- การอยูอาศัยของแรงงาน  ลูกจางแรงงานนัน้ในชวงแรกเริ่มของการผลิตผูประกอบการจะจัดที่

พักไวให ในอาคารที่เปนรานคา โดยพักอยูรวมกันกับเจาของกิจการ โดยเจาของกิจการจะจัดหาอาหาร
และที่อยูใหในอาคารเดียวกนั ลูกจางแรงงานในชวงแรกของการผลิตจะมีจํานวนมาก ตอมาเมื่อยายการ
ผลิตออกขางนอกจงึลดลง 

ลักษณะการจางแรงงานที่เปลี่ยนไปมีผลกบัจํานวนผูพักอาศัยเชนเดียวกัน ปจจุบนัลูกจาง
แรงงานมักจางแบบมาเชาเย็นกลับ ทัง้ลูกจางที่ชวยคาขาย และ ลูกจางทีท่ําการผลิตซึ่งเหลืออยูไมกี่
กลุม  ลูกจางแรงงานเหลานีบ้างสวนก็เชาที่อยูอาศัยในละแวกยานใกลเคียง เชน ชมุชนวัดบรม  ตลาด
มหานาคในชวงที่ยงัไมทาํตลาดผา หรือชุมชนหลังตลาดสะพานขาว เปนตน ซึ่งอกีประการหนึ่งคอืความ
ตองการอิสระของลูกจางแรงงานเอง ซึง่การพักอาศัยภายนอกรานคา เมื่อเสร็จงานก็จะมีเวลาเปนของ
ตนเองมีชวงเวลาทาํงานที่แนนอนและอิสระในการดําเนนิชีวิต  ซึง่หากพักอาศัยกับผูประกอบการ 
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ชวงเวลาการทาํงานจะไมมีจาํกัดแนนอน เมื่อหมดภาระกิจตอนกลางวนัอาจจะมีงานที่ถูกเรยีกใชอีก 
การเขาออกก็ไมอิสระ(ผูประกอบการในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) 

 
3. สภาพอาคารและพื้นที่ในยาน  

 
ลักษณะผังอาคาร 
จากแนวคิด ของ Berry and Horton (อางในสาริยา ศรีเชื้อ, 2540:21) ที่ระบุถงึรูปแบบทาง

กายภาพของยานการคา วา มีสวนการคาแบบดั้งเดิม (Traditional sector) และสวนการคาแบบ
สมัยใหม (Modern Sector) ไดนํามาพิจารณาพื้นที่ยานโบเบ พบวา ยานโบเบมีรูปแบบของทั้งสองสวน 
โดยที่มกีารผสมผสานกันในบางสวน จากรูปแบบทั้งสอง สามารถแยกยอยออกไดเปน 5 รูปแบบหลัก
ดวยกนัคือ  

1. กลุมสวนการคาแบบดั้งเดิม 
1.1 แบบผังอาคารแบบตลาดและตึกแถว อาคารในกลุมนี้ไดแก อาคารในพื้นที่เกาของ

ยาน คือ ตลาดมหานาคและตลาดเกา สะพาน 3 สะพาน 4 ซึ่งเปนอาคารในรูปแบบ
ตึกแถวลอมตลาด กลุมนี้เปนพืน้ที่ใหญทีม่ีเจาของกรรมสิทธทิี่ดินรายเดียว 

1.2 แบบกึ่งตลาดและตึกแถว เปนอาคารในชวงตอจาก แบบแรก โดยยงัคงรูปแบบตลาด
และตึกแถว แตตลาดจะอยูขางใตอาคารที่ชั้นบนสามารถทําประโยชนได ไดแก ตลาด
กลาง 

1.3 แบบตึกแถว เปนอาคารในกลุมที่เกิดในชวงที่ยานเริ่มขยายตัว ประกอบไปดวย 
สะพาน 1 สะพาน 2 สะพาน 5 และโบเบเซ็นเตอร จะเปนการนําเอาพืน้ที่มากอสราง
และแบงกรรมสิทธิขาย 

1.4 แบบกระจัดกระจาย มหีลายรูปแบบ ทั้งโรงเรือนและตึกแถวสวนมากเปนตึกแถวที่
กอสรางขึ้นโดยอิสระ 

2. สวนการคาแบบสมัยใหม อาคารแบบศูนยการคา เปนสวนที่เกิดในชวงหลังเปนศนูยการคา
ที่ไดรับการวางแผน ไดแก โบเบทาวเวอร 

 
รายละเอียดในแตละพืน้ที ่
-  พื้นที่ที1่  ตลาดมหานาคและโบเบทาวเวอร 
 ตลาดมหานาค เปนพืน้ที่ตลาดคาขายตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 6 ปจจุบันเปนทรพัยสนิของ ราช

สกุลจิระประวตัิ ประกอบไปดวย อาคารพาณิชย สงู 2 ชัน้ และ 3 ชั้น จํานวน อาคาร โดยมีจํานวน  
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หอง อายุอาคารโดยประมาณ 40 ป  โรงตั้งแผงคา 1 โรง เปนโครงหลงัคาเหล็ก มงุกระเบื้อง ไมมีผนัง 
และประตู 

สภาพอาคารโดยทั่วไป ในสวนอาคารพานชิยดูทรุดโทรมตามอาย ุอาคารมีการตอเตมิ สวนโรง
ตั้งแผงคามกีารปรับปรุงทาส ีสภาพคอนขางดี 

พื้นที่คอนขางสะอาด ถนนทางเดนิในพื้นทีก่วางประมาณ 3 เมตร แตไมมีการรุกล้ํา แผงคา
ตางๆมีขนาดกวางประมาณ2x3 เมตร ทางเดนิกวางพอควรประมาณ1.20 เมตร  แผงคาเปนแผงเปด
โลง ไมมกีารปด มีโครงรานเหล็กเพื่อแขวนสินคา รานคาจะเก็บสินคาในหีบเหล็กที่วางในพืน้ที่ราน บาง
รานคากม็ีการเก็บกลับ 

เวลาเปดทําการ ตลาดเปดทําการตั้งแต เวลา 3:00 น. ถึงเวลาประมาณ17:00 น. ซึ่งผูคาจะ
เร่ิมมามากในชวง 5:00 น. 

ผูคาสวนหนึ่งในอาคาร เปนผูเชาเดิมที่เปลี่ยนกิจกรรมมาทาํการคาเสื้อผา สวนหนึง่เปนผูเชา
จากภายนอก โดยในสวนโรงตั้งแผงคาโดยมากเปนผูที่เพิง่มาเชา 

อัตราคาเชาแผงคาอยูที่เดือนละ 3,000  บาท สวนอัตราคาเชาอาคารไมแนนอนขึ้นกบัทําเล 
ริมคลอง8,000  ริมถนน10,000 บาท ตึกแถวดานใน 3,000 บาท(กฤษณ กองเกียรตินนท,สัมภาษณ,4 
ม.ค. 2545) 

ที่จอดรถ มีขนาดจอดไดตามจริง 20 คัน 
ผูคนเขามาเดินพอสมควร ไมมาก ทางเดินสวนที่เลยีบชายคลองตอเนื่องกับพืน้ที่โครงการโบเบ

ทาวเวอร และสามารถเดนิตามทางเดินไปลงเรือทีท่าเรือและไปขามสะพานเจริญราษฎร 32 ได 
 
โบเบทาวเวอร -ที่มา โบเบทาวเวอร กอต้ังขึ้นเมื่อ พ.ศ.2535 โดยกอสรางแลวเสร็จและขาย 

พ.ศ. 2537 สวนแรงผลักดันที่ทาํใหเกิดจากความตองการพื้นที่ขายในยานโบเบ  บริษัทสยามแกส 
จํากัดซึ่งเปนผูลงทนุเล็งเหน็ศักยภาพในการพัฒนาพื้นทีพ่าณิชยกรรม จึงไดดําเนนิการโครงการขึ้น 

ปจจุบันบริษทัพรหมมหาราชพัฒนาที่ดินซึ่งเปนบริษัทในเครือบริษัทสยามแกสจาํกดั เปน
ผูดูแลโครงการในสวนของพืน้ที่ขายพาณิชยกรรม  โดยอยูในรูปของการขายสิทธิขาดแบบ
คอนโดมิเนยีม  

- รายละเอยีดโครงการ โครงการทัง้หมดของโบเบทาวเวอรมีขนาดใหญ  เปนอาคารแบบคอม
เพล็กซประกอบดวยสวนของอาคารเตี้ย และอาคารสูง ซึ่งมีอาคารสูง 4ตึกดวยกัน  ซึ่งปจจุบนัมีเพียง
อาคารสงูอาคารเดียวเปนโรงแรมปรินซพาเลซ  

โครงการแบงออกเปน 2 ระยะ ระยะแรกคืออาคารในสวนติดถนนกรุงเกษม  แบงตวัอาคาร
หลักออกเปนสวนใหญๆ ประกอบไปดวย พื้นที่ขาย โรงแรม และลานจอดรถ ไมมีพืน้ที่เชาสํานักงาน  
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ภาพประกอบที่ 4 - 4 แสดงมุมมองจากโบเบทาวเวอรผานตลาดมหานาคไปที่ตลาดโบเบเกา 

พื้นที่โครงการดานถนนกรุงเกษม มีอาคารพาณิชยพักอาศัย 4.ชั้น ประมาณ 40หอง ราคาขาย
หนวยละ 18 ลานบาท และอาคารพาณิชพักอาศัย 7  ชั้น จาํนวน 20หอง ราคาหนวยละ 27 ลานบาท  
สวนพื้นที่ขายภายในอาคารหลักแบงเปนจาํนวน 629 หนวย ขนาดของพืน้ที่ขายคือหนวยละ 25.5 
ตารางเมตร ในราคา 4,590,000 บาท เปนการซื้อสิทธิขาด ปจจุบนัราคาซื้อขายสูงสดุอยูที1่5ลานบาท 
ต่ําสุดไมต่ํากวา 5ลานบาท  

โดยชั้นใตดินถงึชั้น 6เปนสวนของพืน้ที่สรรพสินคา  และในสวนของชัน้6จะไมมีพืน้ที่ขายแบบ
ชั้นอื่น แตจัดแบงใหเปนศูนยอาหาร และสาํนักงานของโครงการ พื้นทีอ่าคารชั้น 7 ถึงชั้น10 เปนลาน
จอดรถ พืน้ที่อาคารชั้น11-32 เปนสวนของโรงแรม โดยมีบางสวนของผูเขามาใชบริการซื้อสินคาใน
ศูนยเปนผูเขาพักในโรงแรม  มีหองน้าํรวมในแตละชั้น 

คาใชจายสวนกลางใหนิติบคุคล ในราคาตารางเมตรละ100บาท ซึง่รวมถึงคาน้าํและการรักษา
ความปลอดภยั  สวนของคาไฟฟาและโทรศัพทเจาของหนวยเปนผูออกเอง  ราคาเชาพืน้ที่ปจจุบัน
ขึ้นกับเจาของและทําเล อาทิคาเชาหองในชั้น3ขนาดแบงครึ่งหองหรอื 12 ตารางเมตรอยูที่ 40,000 
บาทตอเดือนสวนคาเชาหองในชัน้1 ขนาด1หองอยูที ่60,000บาทตอเดือน 

ที่จอดรถจอดได ประมาณ1,200คัน สวนทีจ่อดจักรยานยนตจอดไดประมาณ200คัน มีปญหา
การจอดรถบาง แตใชลักษณะการหมุนเวียนรถ โดยจอดรถวน จอดฟร3ี ชั่วโมง  พอคาแมคานัน้จะจอด
รถนิ่งแตมักไมคอยเอารถมา ชวงเชามกีารจาํหนายสินคาตลาดเชา เย็นจึงนัง่เรือกลับ สวนมากจะอยู
แถวยานโบเบ แตก็มีผูคาบางสวนขับรถกลบับานหากบานอยูไกล มีแนวโนมที่โครงการจะรองขอให
ยายทาเรือจากเชิงสะพานเจริญราษฎร 32 ฝงตะวนัตก มาที่บริเวณหลังหาง เพราะผูใชบริการมาจาก
ทางเรือเปนจาํนวนมาก เปนผูใชบริการที่ตอเนื่องทางกิจกรรมจากยานประตูน้ําโดยสญัจรทางเรือ ซึ่ง
การจราจร ไมติดขัดดังเชนบนถนน  
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- การใชอาคาร  ทางอาคารกําหนดเพียงวามิใหจาํหนายอาหาร และสิง่กอความรําคาญแก
ผูคาอื่น แตไมกําหนดพืน้ที่ขายวาจะแบงประเภทในพืน้ทีอ่ยางไร  ซึ่งการกําหนดประเภทสินคาขึน้กบั
ความพอใจของผูคาวาจะจาํหนายสนิคาประเภทใดก็ได    

ในสวนของผูใชอาคารประจาํ โดยประมาณแลวหองหนึง่จะมีผูใชเฉลีย่ ประมาณ 3 คน เพื่อทาํ
หนาที่ขายและแพ็คสินคา เมื่อคํานวณจากจํานวน 629หอง เทากับ 1887คนหรือประมาณ2000 คน 

- กิจกรรมภายใน  โครงการจัดใหมีการตั้งตลาดเชาเชนเดยีวกับยานเกา  ในชวงตั้งแต 5:00 น.
ถึง8:00 น. หลงัจากนัน้ก็เปลีย่นลักษณะเปนการไปจาํหนายสินคาบนหาง ตลาดเชาจะเปนสวนเรียก
ลูกคาจากกรุงเทพและปริมณฑลซึ่งจะมาซื้อสินคาเชาขายกลางวัน เยน็ เพราะหากมาซื้อสาย เชน
10:00 น.ก็จะนําไปจําหนายไมทัน พืน้ทีซ่ึ่งจัดเปนตลาดเชาของหางไมตอเนื่องกับตลาดเชาของยาน
โบเบเกา โดยเปนแผงลอย จาํนวน 300 กวาแผง ตลาดเชาโบเบทาวเวอร มีคาธรรมเนยีมปจจุบนัปละ
30,000บาทและปรับข้ึนปละประมาณ5,000บาท โดยมคีาเชารายเดือน เดือนละ3,200บาท 

ภาพประกอบที่ 4 - 5อาคารโบเบทาวเวอรและ ตลาดโบเบใหม 

ผูซื้อสินคาซึง่มีจํานวนมากมักจะหยุดนัง่พักรอกนัเปนกลุมที่บริเวณบันไดทางขึ้นหาง จาํนวน
ผูใชบริการในพื้นที่มีมากเริม่ต้ังแตชวงทีต่ลาดเชาเริ่มเต็มคือ 5:00น. และในชวงเวลา8:00 น.จะเริ่มมีผู
เขามาในอาคารเปนจาํนวนมาก และเมื่อถึงชวง 15:00 -16:00 น. ผูซื้อสินคาจะเริ่มบางตา รานคา
ทะยอยปดบางแลว  โดยหากนับวาปดจริง ๆ ก็ ในชวง18 :00 น. ถึง 19:00 น. ประตูเขาอาคารเปด
ตั้งแตเวลา 5:00 น. ถึง20:00 น.  

 
- โรงแรมปรินซพาเลซ มหีองพัก 310หอง ขนาดการพัก 80-90เปอรเซ็นต หรือเฉลีย่ในราว350

คนตอวันตลอดป ลูกคาสวนมาก เปนกลุมทัวรและมีลูกคาหลายชาต ิที่มีจํานวนมากที่สุดคือ ฮองกง 
ญี่ปุน สวนรัสเซียมีจํานวนราว 10 เปอรเซ็นตของแขกทั้งหมด และมีชาวรัสเซยีเพียงบางสวน ที่เปน
ผูประกอบการคาที่มาซื้อสินคาในยานโบเบ ผูคาชาวรัสเซียจะพกัอยูในระยะคอนขางยาว คือ15วนัถึง 
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1เดือน ลักษณะเปนการใชโรงแรมเปนสาํนักงานชั่วคราว ซึง่ไมไดตองการสิ่งอาํนวยความสะดวกใด
มากกวาปรกติ นอกจากระบบการสื่อสารกลับไปยังประเทศ 

  
- ระยะที ่ 2 ของโครงการ โบเบทาวเวอรกําลังกอสรางในสวนเฟส 2 โดยเนนการเขาถึงจาก

ถนนดํารงรักษ  มกีารกาํหนดประเภทสินคาเบื้องตนเปนอุปกรณการตกแตงของบคุคลทั้งหมด ไดแก 
รองเทา กระเปา เครื่องประดับ นาฬิกา เพื่อใหตอเนื่องกับสินคาในโครงการระยะแรก รวมถึงการ
ชักชวนใหมกีารคาผามวน อุปกรณประกอบการตัดเย็บดวย โครงการมกีําหนดแลวเสร็จประมาณป 
พ.ศ. 2547 ทั้งนี้จะมีสวนตอเนื่องของอาคารระหวางโครงการระยะที่ 1 กับระยะที่ 2  ดวย พื้นที่ขายมี
จํานวนประมาณ  555 หนวย หนวยละ 9-32 ตารางเมตร  ในราคา2,000,000-8,000,000บาทตอ
หนวย  มีสวนของพื้นที่ขายตั้งแตชั้นใตดินถึงชั้น 5เชนเดียวกับอาคารระยะที1่ พืน้ทีช่ั้น 6 เปนโรง
ภาพยนตร พืน้ที่ชัน้ 7-10เปนลานจอดรถ  

 
- พื้นที่ที่ 2 ตลาดโบเบใหมสะพาน  5  
พื้นที่มีขนาดเล็ก ทัง้หมดเปนอาคารพาณชิย อายุประมาณ 25 ป สภาพอาคารดี อาคาร

ทั้งหมดเปนพืน้ที่สวนบุคคลของแตละเจาของ  มกีารสรางหลังคาเชื่อมระหวาง อาคารที่ชั้นบนทาํให
ภายในคอนขางโลง ไมแออดั ไมมีที่จอดรถ เจาของอาคารตองหาที่จอดรถเอง  

มีชองสะพานเชื่อมตอไปยังยานสะพาน 4 มีผูเขามาใชบริการไมมาก 
 
- พื้นที่ที่ 3 ตลาดโบเบเกา สะพาน1- 4  
มีสภาพแตกตางกนัไป โดยมีรายละเอยีดคือ 
ตลาดเกาสะพาน 3 –4  มผูีเขามาใชบริการจํานวนมาก เปนพืน้ที่ของวัดบรมนิวาส ประกอบ

ไปดวยอาคาร พาณชิยพกัอาศัยขนาดตัง้แต2- 4 ชั้น  จาํนวน อาคาร และอาคารโรงตลาดที่ตั้งแผงคา 
อีก 2โรง บริเวณสะพาน 4 จาํนวน 1โรง บริเวณสะพาน 3 จํานวน 1โรง  

สภาพอาคารโดยทั่วไป  อาคารพาณิชยในสวนสะพาน 3คอนขางทรุดโทรมเนื่องจากมีอายุ 50
กวา ปแลว อาคารสวนสะพาน 4 มีสภาพใหมกวา และมคีวามสงูมากกวา  อายุประมาณ 30 กวาป 
สวนอาคารที่อยูดานหลัง ใกลทางรถไฟ บริเวณสะพาน4 มีสภาพด ี 

โรงตลาดที่ตัง้แผงมีสภาพคอนขางทรุดโทรม มืดและแคบ โดยทัง้สองโรงเปนโรงปด มีแผงคา
โดยรอบและมีประตูปดเปดทางเขา มีเวลาปดเปด ตั้งแต6:00 -18:30น.  แผงตางๆเปนแผงปดทัง้หมด 
มีประตูเหล็กมวนปดเปดไดทกุแผง รานคาตางๆเปดหนารานโลง แทบไมมีรานปดหรือติดกระจกเพือ่
ติดเครื่องปรับอากาศ 
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อาคารจํานวนมากมกีารตอเติมพื้นที่ใชสอยสูงขึ้นไป และมีการยืน่ชายคาออกมาจากแตละ
รานคา ไมมีระเบียบ มีสายโทรศัพทระโยงระยางจํานวนมากและมีฝุนเกาะไมนาดูเหนือทางเดนิ 

สภาพพืน้ที่สะอาดไมสกปรก แตมีสภาพโทรม มีสวนที่ไมคอยสะอาดนกัคือ บริเวณโรงตลาด
สดของวัด ซึ่งเกาและทรุดโทรมไมสะอาด  แผงคาตางๆมขีนาดเล็ก ทางเดินในโรงตั้งแผงคา กม็ีขนาด
แคบเพียงประมาณ1-1.2 เมตรและมีการยืน่สินคาออกมา จนบางเสนทางเดินไมได หรือมีขนาดเพยีง
60-80 เซ็นติเมตร  ตลาดคอนขางมืด เนือ่งจากมีกนัสาดกันฝนบดบงัทาํใหแสงเขาไดนอย รานคาตอง
เปดไฟตลอดเวลา  บริเวณทางเดนิที่คอนขางกวางเชน สะพาน 4 ใกลจุดสะพานเชื่อมไปสะพาน 5 จะมี
การวางรถเขน็หรือจอดมอเตอรไซคไว 

ในสวนบริเวณที่พักอาศัย จะปดหนารานเงยีบ สภาพไมสกปรกนักแตทรุดโทรม และมืด 
มีทางเดินลัดไปยังตลาดกลางที่ปลายซอยได และมีสะพานขามทางรถไฟไปยังวัดบรมนิวาสได 

ที่ปากซอยสะพาน 4 มีจุดตูยามของพื้นทีต่ั้งอยู 
ตลาดกลาง มีผูเขามาใชบริการไมมากจะอยูบริเวณตนพืน้ทีม่ากกวา พืน้ที่ประกอบไปดวย 

อาคารขนาดใหญ คือแฟลตตลาดกลาง และอาคารพาณิชย สูง ชัน้ ขนาบขาง บริเวณใตถุนแฟลตจัด
แบงเปนแผงเชา จาํนวน 177 แผง โดยมีผูเชาเพยีง 55 แผง แผงเปนตลาดเปดคือไมมีการปด
ทางเขาออก แตตัวแผงเปนแผงถาวรปดคือมีประตูเหล็กมวนปดหนารานไดรานคาเปดทําการประมาณ 
6:00-7:00น. ปดทําการประมาณ14:00-18:00น. 

 ภาพประกอบที่ 4 - 6ดานหลังตลาดกลาง –ขวามือคือหองน้ําและศาลเจา 

สภาพโดยทั่วไป ทรุดโทรมและสกปรกมาก  ทางเดินถนนระหวางอาคารตออาคาร กวาง
ประมาณ 2.50 เมตร แตมีการวางสิ่งของล้ํามาบนทางเดิน มีการทาํหลังคาเชื่อมระหวางแฟลตกบั
อาคารพาณิชยทําใหมืดมาก และอาคารดานหลังๆจะไมเปดไฟ จะมดืมาก สวนแผงดานในและ
ดานหลังที่ไมมีผูเชาจะปดเงียบไมมีไฟ มดืมาก สกปรกมาก และอากาศไมถายเท ดานหลังบริเวณ
แฟลต จะเงียบ สกปรก ทรุดโทรม  มีทางเดินลัดไปยังดานหลังสะพาน 3ได  

ทางเดินริมคลอง มกีารตั้งแผงคาโดยยื่นชายคาหรือผาใบออกไปจากรานคาไปที่ชายคลอง 
แลวตั้งโตะหรอืราวขาย เปนแผงเปดริมคลองเวนทางเดนิระหวางแผงกบัตึกแถว 
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สะพาน 2 มีผูใชบริการมาก และมีผูสัญจรทะลุทายซอยไปมาจํานวนมาก พื้นที ่เปนอาคาร
พาณิชย 3 ชั้นตลอดซอย แตมีการตอเติมข้ึนไปมาก รานคามีสภาพด ีทางเดินกวางประมาณ 3 เมตร  
มีการวางสนิคาล้ําบางแตยังคงมีทางเดนิกวางประมาณ 2เมตร มีการยืน่ชายคากนัสาดออกมา ตลอด
ทาง แตไมชนกัน จึงยงัมีแสงและอากาศถายเทไดบาง  

สภาพทัว่ไปสะอาดไมสกปรก ไมทรุดโทรมมาก ทางเดนิอยูในสภาพด ีรานคาเปดทําการ
ประมาณ 6:00-7:00น. ปดทําการประมาณ14:00-18:00น. มีประตูเปดทะลุไปยังทางรถไฟได  

 
สะพาน  1 มผูีเขามาในพืน้ที่ไมมาก โดยมากอยูชวงปากทาง พืน้ที่เปนอาคารพาณชิยตลอด

ซอยโดยแบงเปนครึ่งหลงัของซอย เปนอาคารสูง 3 ชั้นซึง่เปนที่โรงพยาบาลสงฆ สวนดานหนาเปน
อาคารสูง ชั้นซึ่งเปนที่สวนบคุคล พื้นที่ดานหลงัมีการพกัอาศัยมากทาํการคานอย ซอยเปนซอยตัน ไมมี
ทางเชื่อม 

ซอยมีสภาพด ีสะอาด ขนาดซอยกวางประมาณ4 เมตร  มีการยื่นชายคาหนาราน แตไมปดทับ
ทั้งความกวาง ไมมืดทึบ  

ภาพประกอบที่ 4 - 7บาทวิถีเลียบคลองผดุงกรงุเกษม-ขวาสุดของภาพคือสะพาน1ซายสุดคือสะพาน2 

บาทวิถีเลียบคลองผดุงกรงุเกษม มีขนาดไมสม่ําเสมอ แตมีความกวางมากกวาปรกติ สวน
ที่กวางสุดกวาง 5  เมตร ปูพืน้ดวยคอนกรตีบล็อก มีการตัดพื้นที่ใหจอดรถได ประมาณ 20 คัน มตีนไม
เปนระยะ แตไมคอยมีรมเงา บริเวณขอบกนัตก ซึง่เปนแบบโปรง จะเปนที่เก็บอุปกรณการตั้งแผง  และ
บางสวนจะวางอุปกรณไวดานขางเลยโดยไมเก็บกลับ บริเวณศาลาที่พกัเปนจุดพักสนิคาของ
ผูประกอบการขนสง มีการจอดสงสินคาและบริเวณปากสะพานจะมรีถสามลอเครื่องจอดอยูรอ
ผูโดยสารเปนกลุมๆ มีผูใชบริการซื้อสินคามาก 

 
พื้นที่บนสะพาน สะพาน 1- 3 มีการตั้งแผงคาโดยติดตัง้โครงและทาํที่เก็บถาวร มกีารยื่น

ชายคาคลุมทางเดนิ ทําใหขนาดทางเดินแคบ มองไมเหน็คลอง ผูคนพลุกพลานเนือ่งจากเปนทาง
สัญจรหลัก 
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พื้นที่บนสะพาน 4- 5 ไมมีการตั้งแผงแตมีการจอดรถโดยสะพาน 4จะมีรถจอดบนสะพาน 
สวนสะพาน 5 เนื่องจากมีขัน้บันไดทางเดินเปนอุปสรรคในการจอดรถยนตจะสามารถจอดเพียง
มอเตอรไซค 

 
- พื้นที่ที่ 4  โบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา ประกอบไปดวยอาคารพาณิชย โรงงานและบานพัก

อาศัย พื้นที่แบงไดเปน 
โบเบเซ็นเตอร และอาคารฝงใตของซอยอนันตนาค  บริเวณริมถนนกรุงเกษมจะเปน

อาคารพาณิชย  ชัน้ สวนโบเบเซ็นเตอรเปนอาคารพาณชิย ชัน้  สวนทางเดนิระหวางอาคารในโบเบเซ็น
เตอรมีการจัดทําเปนแผงถาวร จํานวน 60 แผง แผงปดไดมีประตูเหล็กมวน และสวนทางเดินนี้ควบคุม
การปดเปดได  มีผูเขามาในพื้นที่ไมมาก 

สภาพอาคาร ในสวนอาคารดานริมถนนและโบเบเซน็เตอรมีสภาพดี แตอาคารหลังตกึแถวจะ
ทรุดโทรมและแคบ ในซอยขรุขระหรือซอยไพศาลศิลปมกีารจัดวางเปนที่รับฝากของ สินคา สวนพื้นที่
ซอยเปนที่จอดรถ โดยตองถอยออก ซอยมีลักษณะขรุขระมาก ในบริเวณแผงคาไมมืด เนื่องจากมี
หลังคาแบบโปรงแสง เงียบ ไมสกปรก ตามซอกทางเดนิของแผงที่ปดจะมีการวางรถเข็นและอุปกรณ
การคาแผงลอยไว 

ภาพประกอบที่ 4 - 8ปากซอยอนันตนาค 
สภาพพืน้ที ่เลยสวนอาคารออกไปริมบริเวณสุสานอิสลามจะมีรถเขน็และอุปกรณการตั้งแผง

วางอยูจํานวนมาก บริเวณรมิถนนทัง้สองฝงมีการจอดรถตลอดแนว 
กลุมตึกฝงสุเหรา และอาคารฝงเหนือซอยอนันตนาค ประกอบไปดวย อาคาร 3 สวนคือ 

อาคารในซอย อนนัตนาค มลัีกษณะเปนอาคารพาณิชยรุนใหม  บริเวณ ริมถนนกรงุเกษม เปนอาคาร
พาณิชยรุนเกา และอาคารในซอยกรงุแมน เปนกลุมบานพักอาศัย และมีโรงงานปราณีตอุตสาหกรรม
ซึ่งไมไดใชงาน  

อาคารในซอยอนันตนาค เปนอาคารพาณชิย สภาพใหม ขนาดหนาหองกวาง มีการตอเติม
บางเปนบางหลัง ที่บาทวถิีจะจะมีการวางรถเข็น อุปกรณการขายแผงคา วางไวกระจายเปนจุดๆ 
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อาคารริมถนนกรุงเกษม สวนมาก เปนอาคารรุนเกา มีอาคารสรางใหมเล็กนอย และแทบทกุ
อาคารมีการตอเติม สภาพอาคารมีการปรับปรุงเปนรายๆไป แตไมทรุดโทรมมาก บาทวิถีขนาด 2เมตร
โดยประมาณ มีตนไมเปนระยะ และมีบล็อกคอนกรีตซึ่งเคยทําเปนที่นัง่ถูกยายมาจากอีกฟากถนนวาง
เปนหยอมๆ มหีาบเรแผงลอยประปราย มกีารกองสนิคาไวที่ผิวจราจร เพื่อรวบรวมกอนเรียกรถรับจาง 
และมีการจอดรับสงสนิคากนัจนเปนปรกติ มีผูคนพลุกพลานมาก 

ภาพประกอบที่ 4 - 9ดานหลังโรงงานประณีต ถัดไปคือที่ทําการของTac (บริษัททรานสแอรคารโกจํากัด) 

สวนโบเบอาเขตเปนการทะลดุานหนาเพื่อเปดพื้นที่ดานในซึ่งเปนอาคารพาณิชยโดยเปน พื้นที่
แบงรานใหเชา 21 หนวย สวนชัน้บนเปนที่อยูอาศัยสวนบุคคล และโบเบอาเขตตอเนื่องกับTAC(
บริษัททรานสแอรคารโกจํากัด) โดยมีลานสงสนิคาดานหลงั 

อาคารในซอยกรุงแมน มีอาคารพาณิชยรุนเกาและบานพักอาศัยที่ไมมีบริเวณ โดยมากเปน
สวนที่เร่ิมเขาสูชุมชนอิสลาม กิจกรรมอื่นๆจะเกี่ยวของกับชุมชนอิสลาม เชนรานอาหาร รานหนงัสือ 
บานพักอาศยั มีผูคนพลกุพลานมาก บริเวณปากซอยดานกรุงเกษม มรีถเข็นอาหาร แตในซอยคอนขาง
เงียบ บริเวณสามแยกโรงงานปราณีต จะมีการวางรถเข็นและอุปกรณคาแผงไวจํานวนมาก ใกลกบั
บริเวณจุดบรรเทาสาธารณภยัชุมชนมัสยิดมหานาค สวนโรงงานปราณตีเปนอาคารโรงเรือนชั้นเดียว
สภาพทรุดโทรมปดไมไดใชงาน 

 
4.1.7 พื้นทีว่าง 
ในยานโบเบมพีื้นที่วางไมมาก โดยพื้นที่วางในยาน ประกอบไปดวยพืน้ที่ดงัตอไปนี ้
- พื้นที่สัญจร ไดแก ทางเดนิเทาในพืน้ที ่ถนน บาทวิถีริมถนน 
- พื้นที่สีเขียว ไดแก พืน้ที่สวนหยอมหนาสะพาน 4   พืน้ที่สวนหยอมกษัตริยศึก พืน้ที่บาท

วิถีสะพาน 5 สะพาน4 และสะพาน1 
- พื้นที่วางในทีส่วนบุคคล ไดแก บริเวณตึกแถวฝงสุเหราดานหลัง พืน้ที่ถอยรนดานหนา

อาคารตางๆ พื้นที่ลานจอดรถหนาอาคารโบเบทาวเวอร 



 66

- พื้นที่กอสราง ไดแก บริเวณกอสรางอาคารโบเบทาวเวอร 2 
พื้นที่วางหลักของยานมีเพียงพืน้ที่สัญจรเทานั้น ซึ่งทาํใหยานมีความแออัดมาก นอกจากนี้

พื้นที่วางตางๆก็จะมีการรุกล้าํหรือนาํไปทาํประโยชนทางเศรษฐกิจทาํใหพืน้ทีซ่ึ่งมีอยูจํานวนนอยยิง่
ลดลงโดยการรุกล้ําพืน้ที่จะมีลักษณะชัว่คราวคือเฉพาะในชวงทีม่ีการประกอบกิจกรรม โดยพืน้ที่วาง
ทุกประเภทจะมีการรุกล้ําจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจทัง้สิน้ 

 
4.1.8  พื้นที่ใกลเคียง 
ลักษณะของพืน้ที ่พื้นทีโ่ดยรอบของยานโบเบประกอบไปดวย พื้นที่  5 ลักษณะใหญ ๆ 
1. กลุมแรก เปนการใชที่ดนิเพือ่พาณิชยกรรมคือยานการคาเดิม ไดแก ตลาดผลไมตางๆ 

ตลาดผดุงกรุงเกษม ตลาดสะพานขาว ยานคาไมดํารงรักษ  
2. กลุมสองเปนการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย ไดแกชุมชนตาง ๆ ประกอบไปดวย ชมุชนมัสยิด

มหานาค ชุมชนมหานาค ชมุชนดํารงรักษ ชุมชนสะพานขาว ชมุชนวัดบรมนิวาส 
3. กลุมสามเปนการใชที่ดนิของถานที่ราชการ โรงเรียน โรงพยาบาล ไดแก สถานที่ราชการ 

โรงเรียน โรงพยาบาล ประกอบไปดวย โรงพยาบาลหัวเฉยีว และวิทยาลัยพยาบาลหวั
เฉียว กรมวทิยาศาสตรการแพทย สํานักงานการพลงังานแหงชาติ กรมประชาสงเคราะห  

4. กลุมที่ส่ี เปนการใชที่ดินเพื่อศาสนสถานไดแก วัดบรมนวิาส และมัสยดิมหานาค  
5. กลุมหา เปนการใชที่ดินแบบพื้นที่เปดโลงไดแก สถานทีพ่ิเศษคือสุสานอิสลาม  
ลักษณะการใชประโยชนที่ดนิพืน้ทีโ่ดยรอบ จึงประกอบไปดวย กลุมทีพ่ักอาศัยในบริเวณ ดาน

ทิศตะวนัตก  เหนือ ตะวนัออกเฉียงเหนือ และตะวันออกของพื้นที ่
กลุมพาณิชยกรรม ในบริเวณทิศตะวันตกเฉียงเหนือ และทิศเหนือ 
กลุมการใชที่ดนิประเภทศาสนา ในทิศตะวนัตกและทิศตะวันออก 
การใชที่ดนิแบบสถานที่ราชการ การศึกษา บริเวณตอนใตและตอนเหนือของพืน้ที ่
การใชที่ดนิแบบพื้นที่เปดโลง บริเวณตะวนัตกของพืน้ที ่
 
พื้นที่ทีม่ีกิจกรรมเกี่ยวเนื่องกบัยาน จากการขยายตัวอยางรวดเร็วของยานในชวงป พ.ศ. 

2520-2535 จึงเกิดการพยายามขยายตัวขามอุปสรรคไปยังพืน้ที่ขางเคียง ไดแก ชมุชนวัดบรมนิวาส 
และกลุมอาคารพาณิชยแถวยศเสซึ่งไมประสบความสาํเร็จ ยานเหลานี้จึงคงยงัมีกิจกรรมในบางสวน
เทานั้นที่ตอเนือ่งกับยานโบเบ 

- ชุมชนวัดบรมนิวาส  เปนชมุชนประกอบไปดวย บานพกัอาศัย อาคารพาณิชยพักอาศัย โดย
อาศัยเสนทางเขาออกหลกัคือซอยวัดบรมนิวาสเชื่อมตอกับถนนพระราม 1 ชุมชนนี้เชื่อมตอกับยาน
โบเบโดยการเดินขามทางรถไฟ จากประตทูายซอย และ สะพานขามทางรถไฟ 
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 มีความพยายามใหพื้นทีน่ี้เชือ่มตอเปนผืนกิจกรรมกับยานโบเบ โดยการสรางอาคารโบเบ
พลาซา เพื่อเปนศูนยการคาผา ทวาไมไดรับความนิยม จงึกลายเปนอาคารวางเพื่อจอดรถ  

ปจจุบันชุมชนวัดบรมนิวาสเปนแหลงพักอาศัยของแรงงานจากยานโบเบ ทีพ่ักอาศัยและเปนที่
เก็บสินคาของรานคา โดยบรเิวณที่เปนทางเขาจากทางรถไฟมายังชมุชนจะมกีิจกรรมเหลานี้กระจายตัว
อยูในซอย และยังมีบริษัทรับสงสินคาไปตางประเทศ (คารโก)ตั้งอยูในซอยจาํนวนหนึง่ 

- ชุมชนมัสยิดมหานาค  เปนชุมชนชาวมสุลิมที่มีความเขมแข็ง ทาํใหกิจกรรมของยานโบเบไม
สามารถขยายตัวกินพื้นที่ของชุมชนได ทัง้นี้เพราะความแข็งแรงของวฒันธรรมและความสาํคัญของ
มัสยิดมหานาคตอยาน ชุมชนมีความเกีย่วของกับยานโบเบเปนหลักคือในสวนกิจกรรมที่เกีย่วเนื่องใน
เชิงประกอบ ไดแกการเปนพืน้ที่เก็บสินคาและวัสดุอุปกรณสําหรับกิจกรรมหาบเรแผงลอย ซึง่จะ
กระจายตวัอยูในบริเวณขอบพื้นที่ของชุมชน ไดแกในชวงรอยตอระหวางชุมชนกับยานโบเบ บริเวณ
ตึกแถวฝงสุเหรา และพืน้ทีบ่าทวิถีรอบนอกของสุสาน 

นอกจากนีชุ้มชนและบางสวนของผูอาศัยในชุมชนมีกจิกรรมในยานโบเบ คือ การคาผาซึ่งมี
จํานวนไมมาก และไมมีการขยายกิจกรรมหลักการคาเสือ้ผาเหลานี้เขาไปในชุมชน อีกสวนหนึ่งของ
ความสัมพันธระหวางชมุชนกับยานโบเบคอืกิจกรรมรองรับชุมชนในสวนของอาหาร 

- ชุมชนบริเวณตลาดผดุงกรุงเกษมและซอยพระยานาค ปจจุบันตลาดผดุงกรุงเกษมมีสภาพ
เสื่อมโทรมมาก มีผูคาเพียงนอยราย โดยตลาดปจจุบันอยูที่ถนนคลองลําปกษตอเนือ่งไปยังตลาด
สะพานขาวโรงภาพยนตรปารีส พืน้ที่อาคารโดยรอบจึงมีที่วาง เกิดเปนที่เก็บสินคาและอุปกรณของ
หาบเรแผงลอยตลาดเชาขึน้ โดยอาศัยเสนทางเดินเทาเลยีบคลองผดุงกรุงเกษมเปนตัวเชื่อมตอมาขาม
สะพาน 5 

ในซอยพระยานาคปจจุบนัมแีรงงานของยานไปพกัอาศยัอยูในพื้นที่จาํนวนหนึง่ เนือ่งจากมี
สภาพเปนบานเชา หอพักและอพารตเมนทอยูจาํนวนมาก สวนพืน้ที่ลึกถัดไปเปนสวนของชุมชน
อิสลามอีกชุมชนหนึง่ 

- ซอยนาคราช เปนเสนทางตอเชื่อมลัดมาจากถนนบาํรุงเมือง พื้นที่จะกลายเปนแหลงเก็บ
สินคาของยาน และมีสวนของการเปนทีจ่อดรถของผูอยูอาศัยในยาน  มีบริษัทรับสงสินคาตางประเทศ 
และมีบางสวนทีน่ําผาเมตรเขามาขาย โดยลักษณะเปนผาเหลือ  ผาจากสต็อก ราคาถูกเพื่อจําหนาย
แกผูผลิต 

- ถนนหลานหลวง อาศัยการเปนเสนทางผานสาํหรับผูที่จะเขามาในยานจากถนนหลานหลวง
ซึ่งตองไปเลี้ยวเขาถนนจักรพรรดิพงศ จะมีสินคาประเภท ผาใบ ผามวนแบบเดียวกบัซอยนาคราช
จําหนาย 
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4.1.9 สรุปสภาพทัว่ไป 
ยานโบเบตั้งอยูบนพื้นที่ทีม่คีวามสวยงามในลักษณะภูมศิาสตรดวยสภาพของการเปนสี่แยก

คลอง ยานอยูในพืน้ที่ใจกลางเมืองตอเนือ่งกับยานประวัติศาสตรของกรุงรัตนโกสนิทรโดยพืน้ที่อยูบน
เขตการปกครองถึง 3เขต ซึ่งจะทําใหการพัฒนาพืน้ที่ยานรวมกนัจําเปนตองอาศยัความรวมมือจาก
หลายหนวยงาน  

โดยพื้นที่ยานซึ่งอยูในพืน้ที่ใจกลางเมืองและเปนยานการคาที่สําคัญทาํใหที่ดินมีราคาสูงแต
ที่ดินยงัคงมีลกัษณะเปนที่ดนิผืนใหญอยูมากในกรรมสิทธิ์เจาของเดยีว ผลจากราคาที่ดินและความเปน
ศูนยกลางกจิกรรมประกอบกับอุปสรรคโดยรอบทําใหเกดิการใชพืน้ทีอ่ยางหนาแนน ทําใหเกิดความ
แออัดขึ้นในพืน้ที ่

การเขาถงึพืน้ที่ยานเปนไปโดยสะดวก แตยานโบเบมิใชเปนพืน้ทีท่ี่มีระดับการเขาถงึพื้นที่สูง 
ตัวยานไมมีถนนสายหลักตดัผาน มีเพยีงถนนสายรองเทานั้น และระบบการขนสงมวลชนที่เขาถงึพืน้ที่
ก็มีไมมากเพยีงรถประจําทางสองสายและเรือเมล 1สาย ทวายานโบเบไดเปรียบดวยการอยูในพื้นที่
ศูนยกลางเมือง  

กิจกรรมของยานทําใหเกิดปริมาณการสัญจรจํานวนหนึง่ซึ่งจากลักษณะกิจกรรมจําเปนตองมี
พื้นที่จอดรับสงสินคาซึ่งเปนสิ่งที่ขาดแคลนทาํใหเกิดปญหาของการจอดรถ เชนการจอดซอน การจอด
ในทีห่ามจอด ฯลฯ รวมถึงลกัษณะการประกอบกิจกรรมและประชากรมีจํานวนมากเปนอุปสรรคกีด
ขวางการจราจร 

สิ่งอํานวยความสะดวกในยานมีไมเพียงพอโดยเฉพาะทีจ่อดรถ และหองน้าํ ตําแหนงพื้นที่จอด
รถที่สะดวกจะดึงเอาผูซื้อซ่ึงจําเปนตองอาศัยไปในจุดดังกลาวทําให การกระจายตัวของผูซื้อไมทั่วทั้ง
พื้นที่ผืนกิจกรรม สวนจุดบรรเทาสาธารณภัยยังไมครอบคลุมพื้นที่เพียงพอ ตาํแหนงของจุดจายน้ําไม
ชัดเจนหรือถกูบดบัง 

สภาพอาคาร กลุมอาคารเริม่แบงเปนสองสวนคือรูปแบบเกาและรูปแบบใหม รูปแบบเกาไดแก
อาคารแบบตลาด ตึกแถว และอาคารรูปแบบใหมคือศูนยการคาโดยอาคารรูปแบบใหมเร่ิมกลายเปน
ศูนยกลางกจิกรรม ดวยสิง่อํานวยความสะดวกที่ดีกวา ทําใหอาคารรูปแบบเกาที่สภาพอาคารเริม่ทรุด
โทรมลงเริ่มเงยีบเหงาลง พืน้ทีก่ิจกรรมยงัคงเดิมแตมีแนวโนมจะลดลง โดยทีก่ารอยูอาศัยโดยรวมใน
ยานเริ่มลดลงเชนกนั 
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4.2 ลักษณะทางสงัคม 
 
4.2.1  ประชากร 
 จํานวนประชากรปจจุบนั  ประชากรที่อยูอาศัยในยานโบเบปจจุบัน ไมมีการเก็บขอมูลใดๆ จึง

จําเปนตองใชการคาดการณจํานวนประชากร โดยอาศยัวิธีการ 2 วิธีเพื่อเปรียบเทียบ 
วิธีที ่1 คํานวณจํานวนประชากรของยาน โดยการนําคาความหนาแนนของพืน้ที่แขวงคูณกับ

คาของพืน้ทีย่านในแตละแขวง โดยการหาคาประชากรจะเปนประชากรในขอบเขตอางอิงกับพืน้ที่ใน
ยานปจจุบัน 
ตารางที่ 4 - 4แสดงการคํานวณจํานวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่ ป พ.ศ. 2543แบบที่ 1  
พื้นที ่ จํานวนประชากร

(คน) 
พื้นที่แขวง 
(ตร.กม.) 

ความหนาแนน
(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ยาน(ตร.
กม.) 

ประชากรใน
ยาน(คน) 

ดุสิต แขวงสี่แยกมหานาค 9335 0.339 27536.87 0.0079 218 
ปทุมวัน แขวงรองเมือง 27030 1.3 20792.31 0.041 852 
ปอมปราบศัตรูพาย แขวง
คลองมหานาค 

16342 0.448 36477.68 0.0771 2812 

รวมในระดับยาน 52707 2.087 25254.911 0.126 3882 

 การหาคาประชากรวธิีนีท้ําใหไดประชากรรวมโดยการอางอิงความหนาแนนระดับแขวง 3,882 
คน  โดยเฉลี่ยแลวจะเหน็วาพื้นที่ของแขวงคลองมหานาคจะมีบทบาทสําคัญในจํานวนประชากรโดยมี
ขนาดพืน้ที่และขนาดความหนาแนนที่สูงกวา 

วิธีนีน้ําไปหาคาประชากรอางอิงพื้นที่ ยานโบเบปจจุบนั ในชวงปตางๆ โดยอาศัยขอมลูจํานวน
ประชากรระดบัแขวงจากป พ.ศ.2527-2543 โดยแบงชวงเวลาเปน 2 ชวง หางกนัชวงละ 8ป จากนัน้
นํามาคํานวณหาคาประชากรไดดังนี้  ไดดังนี ้
 
ตารางที่ 4 - 5แสดงจํานวนประชากรเปรียบเทียบป แบบที่ 1 
ประชากรในพื้นที่(คน) พ.ศ.2527 พ.ศ.2535 พ.ศ.2543 
สี่แยกมหานาค 1227 225 218 
รองเมือง 1565 1099 852 
คลองมหานาค 3278 3240 2812 
รวมแบบอางอิงแขวง 6069 4564 3882 

 
จากการคํานวณพบวาคาประชากรในแบบแตละชวงปมกีารลดระดับทีแ่ตกตางกนั ในพืน้ที่

แขวงสี่แยกมหานาคจะมีประชากรลดอยางรวดเร็วในชวง แรก จากนัน้ระดับประชากรทรงตัว สวนแขวง
รองเมืองประชากรลดระดับลงโดยมีความแตกตางระหวางชวงแรกกับชวง2ไมมาก สวนแขวงคลองมหา
นาคมีอัตราการลดลงในชวงแรกไมมาก แตมาลดลงในชวงหลัง 
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การคาดการณประชากร 
จากจาํนวนประชากรดังกลาวสามารถนาํมาคาดการณประชากรในยานได โดยการใช

โปรแกรมคํานวณexcel โดยการใชGROWTH FUNCTION  (วรรณศิลป พีรพนัธ,114)ซึ่งมีสมการคือ    
GROWTH(known_y's,known_x's,new_x's,const) 
 
Known_y's   คือชุดของคา y ที่ทราบแลวในสมการ y = b*m^x 
Known_x's   คือชุดของคา x ที่เลือกกาํหนดไดที่คุณอาจแลวในสมการ y = b*m^x 
New_x's   เปนคา x คาใหมที่คุณตองการให GROWTH คืนคา y ที่สอดคลองกัน 
Const   คือคาตรรกะที่ระบุวาจะบังคับใหคาคงที ่b เทากบั 1 
 นาํมาคาดการณประชากรไดผลดังนี ้

ตารางที่ 4 - 6แสดงการคาดการณประชากร 
จํานวนประชากรในพื้นที่(คน) พ.ศ.2527 พ.ศ.2535 พ.ศ.2543 พ.ศ.2545 พ.ศ.2551 พ.ศ.2559 
สี่แยกมหานาค 1,227 225 218 133 69 29 
รองเมือง 1,565 1,099 852 777 619 457 
คลองมหานาค 3,278 3,240 2,812 2,820 2,662 2,466 
รวมแบบอางอิงแขวง 1 6,069 4,564 3,882 3,597 3,042 2,433 
รวมแบบอางอิงแขวง 2 6,069 4,564 3,882 3,730 3,351 2,952 

 
จากการคาดการณ แนวโนมประชากรของยานจะลดลงเรื่อยๆอยางตอเนื่อง เพราะการลดลง

ของประชากรทุกแขวง การคาดการณประชากร ทาํในสองรูปแบบคือ 
 

แผนภูมิที่     4 - 1    แสดงประชากรในยานจากการคํานวณ
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 1. คาดการณโดยคาประชากรรวมในยาน 
 2. คาดการณโดยรวมผลคาประชาการในแตละแขวง 
  พบวาคาประชากรที่ไดจากการคาดการณมีคาแตกตางกัน โดยคาประชากรทีห่าได

จากแบบที2่ มีคามากกวาแบบที่ 1 ถึง 21 % อยางไรก็ตามคาประชากรที่ไดจากการคาดการณแบบที่ 2 
ยังมีความนาเชื่อถือมากกวา เพราะนําเอาความเปลี่ยนแปลงแตพื้นทีท่ี่แตกตางกันมาคํานวณหา 

 ดังนัน้จํานวนประชากรในยานจงึมีแนวโนมที่จะลดลงอยางตอเนื่อง 
 
วิธีที ่2 โดยการนําจํานวนบานมาคาํนวณ เปนการหาคาประชากรโดยเอาจํานวนประชากร 

เฉลี่ยในแตละบานของเขตและแขวงมาคูณกลับกับจํานวนบานในพืน้ที ่ซึ่งจํานวนบานในพืน้ที ่นํามา
จากการนับหนวยอาคารทีเ่ปนที่อยูอาศัยในพืน้ที ่ โดยอาศัยแผนที่ฐานของกรุงเทพมหานครป พ.ศ.  
 
ตารางที่ 4 - 7แสดงการคํานวณจํานวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่ ป พ.ศ.2543 วิธีที่ 2 
จํานวนประชากรในพื้นที่(คน) จํานวนประชากร(คน) จํานวนบาน(หลัง) บาน/คน บานในยาน(หลัง) ประชากรในยาน(คน) 
สี่แยกมหานาค 9,335 2,342 4 72 287 
รองเมือง 27,030 7,141 4 421 1,594 
คลองมหานาค 16,342 4,034 4 325 1,317 
รวมแบบอางอิงแขวง  818 3,197 

 
2541 แผนที่ภาษีของสาํนักผังเมือง ป 2521 และขอมูลจากการสํารวจและการสัมภาษณและจากวิธนีี้
นํามาหาคาประชากรในชวงป  โดยในรายแขวงนัน้ไมสามารถหาจํานวนบานรายแขวงในป พ.ศ.2527 
ได จึงทาํการเปรียบเทียบเฉพาะในป พ.ศ.2538-2543ซึ่งสามารถหาขอมูลในระดับแขวงไดเพยีงป พ.ศ. 
2538 เทานัน้ ขอมูลจึงมีชวงหางเพยีง 5ป และมีเพียง 1 ชวง 

แผนภูมิท่ี    4 -.2     แสดงการคาดการณประชากร
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ตารางที่ 4 - 8แสดงการคํานวณจํานวนประชากรเปรียบเทียบป แบบที่ 2 
จํานวนประชากรในพื้นที่(คน) ป พ.ศ.2538 ป พ.ศ.2543 
สี่แยกมหานาค 298 287 
รองเมือง 421 1,594 
คลองมหานาค 804 1,317 
รวมแบบอางอิงแขวง 1,524 3,197 

เมื่อพิจารณาในจํานวนของประชากรจะเห็นวาในการคาํนวณแบบที่ 2 มีคาประชากรที่
แตกตางจากการคํานวณแบบที่ 1 มากเมื่อนํามาคาดการณจํานวนประชากรจะใหคาประชากรที่สูง
มากผิดปรกติ ดังนัน้  จึงเลือกใชการคาดการณและคํานวณประชากรตามแบบที ่1เปนหลกั 

 
ประชากรกลางวนัและกลางคืน จากการคาํนวณคาประชากรขางตนเปนการหาคาประชากร

ของพื้นที่จากหนวยของการปกครองเปนหลัก ซึ่งไมบงบอกถึงจาํนวนประชากรในพืน้ทีท่ี่แทจริง ซึง่
ประกอบไปดวยประชากรสวนหนึ่งและประชากรแฝงอกีสวนหนึง่  

- ประชากรในชวงกลางวันของโบเบ คาํนวณมาจาก จาํนวนผูเขามาประกอบกิจกรรม
ในพืน้ที ่ ตัง้แตชวงเวลา 7:00-17:00 น. ประกอบไปดวย ผูขายสนิคาและแรงงานในรานคา ผูซื้อ   

ผูขายสินคาและแรงงานในรานคา คํานวณจากจํานวนหนวยกจิกรรมซึ่งจาก ทั้งหมดมีอยูที่ 
3,124 ราย เปนรานในตอนกลางวัน 1,652 รายในสวนรานคาและแผงลอยติดตาย แตละรานจะ
ประกอบไปดวยผูขาย โดยเฉลี่ย 3 คน  เทากับมีผูขายโดยประมาณ 5,000 คน 

หาบเรแผงลอย 280 ราย สวนแผงลอยจะประกอบไปดวยผูขายโดยเฉลี่ยประมาณ 2  คน 
เทากับมีผูขายประมาณ 600 ราย 
สวนผูซื้อนั้น ขอมูลจากฝายพัฒนาชุมชน และสวัสดิการสังคม สาํนกังานเขตปอมปราบศัตรู

พาย วนัที่ 24 กันยายน พ.ศ. 2544 (อางใน คูมือประกอบการใชผังขอมลูสํานักงานเขตปอมปราบศัตรู
พาย(Pomprab Satruphai District Catalogue,2544: )ดําเนนิการระหวางเดือนมิถนุายน-กันยายน 
2544)ระบุวา ตลาดโบเบ มจีํานวนผูใชบริการประมาณ 3,000 คนตอวัน 

ดังนัน้ประชากรในชวงกลางวันของยานโบเบจะมีอยูที่ประมาณ 8,600 คน 
 
- ประชากรในชวงกลางคืน  คํานวณจากคาประชากรของพืน้ทีท่ีห่าได โดยขอมูลจากการ

สัมภาษณประมาณการวามผีูพักอาศัยตอนกลางคืนในยานประมาณ 70 % ในตลาดโบเบเกา  ม ี50 %
ในตลาดโบเบใหม และ ในพืน้ที่ฝงสุเหราและและตลาดมหานาคไมมกีารยืนยัน แตคาดประมาณวาไม
ต่ํากวา 80 % 

ดังนัน้ ประชากรในยานตอนกลางคนืจากการคํานวณ จะเทากับ 2,955คน หรือประมาณ 
3,000 คน 
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นอกจากนี้ในชวงเวลา 01:00-07:00 น. จะมีกิจกรรมตลาดเชา ซึ่งจะมผีลตอประชากร
กลางคนืของยาน 
ตารางที่ 4 - 9แสดง การคํานวณจํานวนประชากรที่อยูพักอาศัยในยานตอนกลางคืน 

พื้นที่แขวง จํานวนบาน 
(หลัง) 

จํานวนประชากร  
(คน) 

คาเฉลี่ยประชากร/บาน
ของพื้นที(่คน/หลัง) 

สัดสวนการพัก
อาศัย (%) 

ประชากรกลางคืน 
(คน) 

สี่แยกมหานาค 72 218 3.03 50 109 

รองเมือง 421 852 2.02 70 596 

คลองมหานาค 325 2,812 8.65 80 2,250 

  3,882   2,955 

โดยผูคาตลาดเชา มจีํานวน  1,192 ราย มผีูคา โดยประมาณ 1- 2คนตอ แผงคา จงึมีผูคา
ประมาณ 1,800ราย  

ผูซื้อ ประมาณจํานวนไมแนนอน แตเมื่อเทียบจาํนวนแผงคา 1,192 กับจํานวนรานคากลางวัน 
1932 อยูที ่61.7 % จะไดผูซื้อในสัดสวนเทากันที่จาํนวน 1,850 รายโดยประมาณ 

ดังนัน้ประชากรกลางคนืของยานโบเบจงึเทากับ จาํนวนผูนอนพักอาศยั จํานวนผูคา และ
จํานวนผูซื้อ รวมกนัประมาณ 6,600  คน 

  
4.2.2  ศาสนาและ วัฒนธรรม   
วัดบรมนิวาสราชวรวหิาร เปนศูนยรวมในศาสนาพทุธของบริเวณฝงตะวันออกของคลองผดุง

กรุงเกษม วัดและชุมชนมีความสมัพนัธทีด่ีตอกันมาตลอด และแนนแฟน  มพีืน้ทีว่างใกลศาลเจาเปน
ลานอเนกประสงคไวสําหรับกิจกรรมการทาํบุญตาง เชน การทําบุญปใหม สงกรานต  ซึง่จะมกีารสวด
มนตเลี้ยงพระ  คนที่เชาทีว่ัดบรมนิวาสสวนมากรูจักกนั เพราะนอกจากเชาที่วัดอยูเชนเดียวกันแลวยัง
เปนชาวตลาดดวยกนั นอกจากนีย้ังเพราะในตอนเริ่มกอต้ังตลาดมีการชักชวนคนรูจกักันมาจงึรูจักกัน
มาก ความสัมพันธระหวางวดักับบานยังเปนไปดวยดี นอกจากนี้เมื่อวดัมีกิจกรรมชาวตลาดตางก็ชวย
ทั้งกาํลงักายและกําลงัทรพัยเปนอยางดี  (สุทิน ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) 

 
ความสัมพันธทางพืน้ที่ระหวางวัดกับบานนัน้ยงัเชื่อมโยงกนัดวยสะพานขามทางรถไฟที่เชื่อมกนั

อยู และหากไมขามสะพานจะมีประตูที่เปดออกสูทางรถไฟจากชมุชนที่ดานลาง อีก 2 จุดที่จะเดินขามไป
ฝงวัดบรมได (วินัย เดชนท ี,สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545) 

ความสัมพันธระหวางวัดกับผูเชาทาํใหลดระดับความความไมมัน่คงในดานที่ตัง้เนื่องจากทางวัด
โดยเจาอาวาสมีนโยบายเก็บคาเชาใหเพยีงพอกับการใชจายของวัดโดยไมเดือดรอนผูเชา หากไม
เพียงพอจงึเพิม่คาเชา นอกจากนี้วัดยงัตั้งเงื่อนไขในการพัฒนาโดยตองสามารถเจรจากับผูอยูอาศัยให
ทุกคนพอใจโดยไมตองฟองรอง  และวัดคงไมลงทุนเอง(สุทิน ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) 
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มัสยิดมหานาค เนื่องจากมชีาวมุสลิมจํานวนนอยมากที่เกี่ยวของกบักิจกรรมในยานโบเบจงึไมมี
ความสัมพันธกับยานนกั 

วัฒนธรรมจีน เนื่องจากสมยักอนคนไทยตองเนนรับราชการสวนคนจนีเนนคาขาย(สุทิน ตันตนะ
รักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)ในพื้นที่ซึ่งทาํการคานี้จงึมคีนเชื้อสายจีน จํานวนมากซึง่เดิมรูจักคุนเคยกัน
เกือบหมดเปนชุมชนเดียวกนั แตปจจุบันหางเหนิกนั และกลุมการรูจักกเ็ร่ิมอยูในแตละชุมชนยอย ๆ ตาม
พื้นที่  

ในพืน้ที่ไมมีศาลเจาที่เปนศาลเจารวมของยาน ในแตละสะพานแตละพื้นที่จะมีศาลเจาประจํา
สะพานเปนทีน่ับถือกราบไหวกนัในแตละชุมชน โดยนยิมตั้งในจุดปลายของแตละพื้นที่ไดแก สะพาน 1 
สะพาน 2 ตลาดกลาง วัดบรมนิวาส และสะพาน 5 รวม 5 จุดใน 5สะพาน โดย ฝงตะวันตกของถนนกรุง
เกษม มีศาลเจาที่โบเบเซน็เตอร  ศาลที่ตลาดมหานาคซึ่งสวนตึกแถวฝงสุเหราไปไหวรวมดวย และที่
โบเบทาวเวอร กิจกรรมการทําบุญศาลเจาแตละพื้นที่ตางทําโดยกําหนดเวลาเปนอสิระตอกัน  

เทศกาลวันตรษุจีนในชวงหลังเริ่มเปลี่ยนแปลงโดยใหความสาํคัญนอยลง เชน วนัไหว ชิวอิด ชิว
ยี่ ชิวซา รานคาจะปดหมดไมมีการคาขาย  แตปจจุบนับางรานคาปดเพียงวนัเดียวแลวก็เปดแตก็ยงัมีอีก
หลายรานที่ยงัปดนาน 

ลักษณะทางวฒันธรรมจนีทีส่งผลตอการทาํกิจกรรมการคาและยาน มอียู 2 ประเด็นหลักคือ 
1. คานิยมที่เนนการอนุรักษ รักษาสิ่งตางๆ หรือ กิจกรรมที่เคยสรางความเจริญรุงเรืองให โดย

เก็บไวไมเปลี่ยนแปลงงาย ๆ แมวาจะไมมีความจาํเปนตองเก็บหรือเปลีย่นแปลงได (Loyalty) ทําใหคน
รุนเกาจะไมอยากยายออก เพราะที่นีถ่ือเปนแหลงทาํกนิที่ดทีี่มีอยูแลว การยายออกนัน้จึงมีไมมาก แตจะ
เปนลักษณะการไปพักอาศัยที่อ่ืนกลบัมาทาํงานที่นี ่ (วินยั เดชนท,ี สัมภาษณ, 23 มกราคม พ.ศ. 2545) 

2. การสืบทอดกิจการของครอบครัว บุตรหลานไมวาจะศึกษาในแนวทางใด จะตองกลับมาชวย
กิจการครอบครัว โดยเฉพาะผูที่เปนหวัแรง คือบุตรชายคนโต หรือพี่ใหญ (วินยั เดชนท,ี สัมภาษณ, 23 
มกราคม พ.ศ.2545)ซึ่งทําใหการถายโอนอํานาจการตัดสินใจในธุรกจิ และเรื่องอื่น ๆ จึงยงัร้ังกันอยู
ระหวางรุนเกา(บิดา)และรุนใหม(บุตร) 

สวนลักษณะทางวัฒนธรรมจีนที่นาจะมบีทบาทสําคญัมากแตกลับไมมีความโดดเดน คือการ
รวมกลุม โบเบมีทั้งมูลนธิิและสมาคมเดมิยานโบเบมีสมาคมเดียวคือสมาคมโบเบและไดแยกเปนโดยมี
มูลนิธิโบเบเพิม่ในภายหลัง ดวยความคิดเห็นที่ตางกนัในทางการดําเนินงาน (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,
สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) (ผูประกอบการในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545)เปน 
ลักษณะรวมกลุมทางสังคมอยางเดยีว ไมเกี่ยวกับการควบคุมหรือดูแลพื้นที่การคาแตอยางใด โดยจะ
ดูแลกิจกรรมทางสังคม เชนงานบุญ งานศพ สงกรานต แตงงาน งานประจําป ดับเพลิง แตไมไดเก็บเงนิ 
ซึ่งบทบาทในชุมชนและการคามีนอยเมื่อเปรียบเทียบกบัการรวมกลุมหรือสมาคมในยานการคาหรือ
ชุมชนชาวจนีอื่น เชน สาํเพง็(คมสรรค วิจติรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) 
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4.2.3  กลุมความสัมพันธทางสงัคม 
กลุมความสัมพันธทางสงัคมหรือกลุมชุมชนของพื้นที่ยานโบเบ แบงไดตามพืน้ที่เปนกลุมหลัก 

ไดแก 
1. กลุมพื้นที่ตลาดโบเบฝงตะวันออกของคลองผดุงกรุงเกษม แบงออกเปนกลุมยอยคือ กลุม

สะพาน1- 2 กลุมตลาดกลาง กลุมเชาที่วดับรมนิวาส กลุมสะพาน 5 
2. กลุมตลาดมหานาค 
3. กลุม โบเบเซ็นเตอร และฝงสุเหรา 
4. กลุมโบเบทาวเวอร 
โดยกลุมที่มีลักษณะทางสงัคมแบบชุมชนและ มีการอยูอาศัย ที่ชัดเจน คือกลุมที ่1 2 และ 3 ซึ่ง

สามารถแบงประเภทโดยลักษณะทางสงัคมและอาชีพ เปน 2 สวนคือ ผูประกอบการ ลูกจางแรงงาน 
ผูคนในชุมชนมีลักษณะตางคนตางอยูมากขึ้น  

สุรพัฒน ชัยลมิปมนตรีใหความเหน็วา  
“… คนรุนเกา1จะรูจักกนัดี โดยการพบปะกันตามงานประเพณี ซึง่คนรุนหลัง2จะรูจักกันนอยลง 

เพราะอยูแตในรานและไปศกึษา ไมมีที่ใหเจอกัน นอกจากบานใกลเรือนเคียง” 
ซึ่งเมื่อพิจารณาความหมายของประโยคทีว่า “ไมมีที่ใหเจอกัน”นั้น อาจบงบอกไดถึงลักษณะ

ทางพืน้ทีซ่ึ่งขาดแคลนพื้นที่สาํหรับเปนทีพ่บปะสังสรรค หรือบริเวณทีค่นจะมีสามารถมีปฏิสัมพนัธกันได 
ไมวาจะเปนลานกจิกรรมชุมชน หรือ สวนสาธารณะ นอกจากนี้ยงัอาจหมายถงึกิจกรรมที่ทาํใหผูคนใน
ชุมชนสามารถมีสวนรวมได  

การแขงขันกนัในทางการคาที่เขมขนขึ้นกท็ําใหความสมัพันธไมดีไปดวย (สุรพัฒน ชัยลิมปมน
ตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)ความสมัพนัธในชุมชนนีท้ี่ยาวนานเพราะหลายคนเติบโตมาดวยกัน และ
ปจจุบันยงัรวมกันอยูดวยกจิกรรมตาง ๆ บางครั้งก็มีกิจกรรมเชนนําของบริจาคใหคนตางจังหวัด โดยมี
วัดบรมเปนศนูยกลางพื้นที ่(ผูประกอบการในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) 

 
ในระดับพืน้ที่ในความสัมพนัธซอยสะพานหนึง่นี้ความสมัพันธคนในซอยคอนขางด ีกิจกรรม

ทางสังคมที่รวมกลุมก็คือปใหมและงานศาลเจา ซอยนีผู้ที่ใชอาคารไมไดคาขายทัง้หมดมีการอยูอาศัย
อยางเดยีวบาง ในแตละปจะเก็บเงนิคายามคาซอยเก็บไวเปนสวนกลาง ในเวลาเยน็ผูที่อยูอาศัยจะ
ออกมาคุยกนัหนาบาน ลานตรงกลางจะเปนที่เลนของเด็กเชน เตะบอล ซอยมีลกัษณะเปนซอยตนัซึ่ง
เคยมีประตูเปดไปยังทางรถไฟ แตตอมาไดปดไปเพราะผูคนพลุกพลานรบกวนการอยูอาศัย ซึ่งพื้นที่หลงั

                                                  
1 ผูที่เขามาเปนสวนหนึ่งของชุมชนในชวงที่เริ่มมีกิจกรรมการคาแรก ๆ 
2 รุนทายาทของรุนแรก 
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ซอยเปนที่กัลปนาของโรงพยาบาลสงฆ  ทําใหซอยนี้ไมสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่อ่ืนได นอกจากตอง
ออกไปปากซอยเดินเลียบคลอง (ผูประกอบการในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545)ซึ่งการเปน
ซอยปดอาจจะเปนสิง่สงเสรมิความสมัพนัธในชุมชน 

ในซอยสะพาน 2 ในชวงแรกสะพาน 2 เคยมีความรวมมือกันดี โดยการพรอมใจกนัทั้งหมด
ปรับเปลี่ยนกจิกรรมจากที่อยูอาศัย โดยเลง็เหน็วาพืน้ที่สามารถทําการคาได จึงทําการรวบรวมเงินกัน
รานคาละหนึ่งหมื่นบาทจัดใหเปนหนาราน ทุกบานจะมีรูปแบบเดียวกนั ไดแก กนัสาดผาใบ แผงคาขาย
หนารานเปนโตะ2 ตัว ระยะยื่นเทากัน เมือ่ฝนตกจะมทีอรับน้ําตรงกลางไมเปยก เมือ่เวลาผานไปเกิดการ
เสียหายในแตละจุดการซอมแซมตางคนตางทํา ก็เกิดความไมเปนระเบียบขึ้น 

ตอมาเริ่มมีลักษณะตางคนตางอยูมากขึน้ ความรวมมือจึงลดนอยลง มคีวามรวมมืออีกครั้งหนึ่ง
คือการแกไขปญหาถกูฟองรุกล้ํากับเจาของพืน้ทีถ่นนสวนกลางซึง่เปนที่สวนบุคคล และการรวมมอืกัน
ปรับปรุงถนนซอยโดยอาศัยงบประมาณจากเงนิกองกลางของซอยทีม่ตีั้งไวเดิมอยูแลว โดยไมตอง
รวบรวมใหมซึง่สามารถทาํไดสําเร็จลุลวง 

ตลาดกลาง คอนขางเงียบ มรีานคาเปดทําการไมมาก ลกัษณะความสมัพันธทางสงัคมไม
ชัดเจนนกั แตในเชิงเศรษฐกจิ ผูเชาเคยรวมมือกันเพื่อยืน่ขอเสนอและการตอรองปรับปรุงสภาพพืน้ที ่
และสิทธิตอเจาของโครงการ แตไมประสบความสาํเร็จ 

สะพาน 3 และสะพาน 4 มีการปฏิสัมพนัธกันดีในชวงการทําการคาในลักษณะจากรูปแบบพื้นที่
ที่เปนตลาด  ในสวนของการพักอาศัยจะคอนขางปด เนือ่งจากมีลักษณะเดินทะลุไดหมด แตละอาคาร
จึงปดหนารานเกือบตลอดเวลาในสวนทีพ่ักอาศัย และในสวนทีท่ําการคาเมื่อหมดเวลาทําการ มกีาร
ออกมาใชพื้นที่นอกบานนอยมาก เปนผูเชาดั้งเดิมเสยีสวนมากจงึคอนขางรูจกักนัดี ความรวมมือกันใน
กิจกรรมที่เกี่ยวกับวัดนั้นดีมากสวนความรวมมือในดานอื่นๆ ไมชัดเจน 

สะพาน 5   มีจํานวนคนนอย และสวนใหญพักอาศัยนอกพืน้ที ่
โบเบเซ็นเตอร  มีจํานวนคนไมมากไมชัดเจนยากแกการระบุ เนื่องจากปดหนาราน

เกือบตลอดเวลาในสวนที่พกัอาศัย  
ตึกแถวฝงสุเหรา  ไมมีลักษณะชมุชนชัดเจน สวนดานหลังพืน้ที่เปนสวนหนึ่งของชุมชน

อิสลามมัสยิดมหานาค 
ตลาดมหานาค   ผูคนในชุมชนรูจักกันคอนขางดี เนื่องจากพื้นที่ชุมชนมีลกัษณะปด 

โดยอยูมุมพื้นที่และมีโครงการโบเบทาวเวอรลอมรอบ  
โบเบทาวเวอร  ไมมีลักษณะชมุชน   
แผงลอยหาบเร   ไมมีลักษณะชมุชน 
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ความสมัพันธระหวางแผงลอยหาบเรและยาน  
การเกิดแผงลอยหาบเรมีผลบางสวนกับผูที่อยูในตลาดซึ่งตองสัญจรเขาออกผานสะพานซึง่มี

การติดตั้งแผง ทาํใหไมสะดวกในการเขาออก นอกจากนีย้ังมีตั้งขายสนิคาบนพืน้ที่พกัผอนหยอนใจของ
ชุมชน ซึ่งเปนการทาํใหผูอยูอาศัยหรือใชพืน้ที่เดิมเสียโอกาสในการใชพื้นที่สาธารณประโยชน จงึเกิดแง
ลบขึ้นจากมุมมองของผูอยูอาศัย 

ในอีกมุมหนึ่งผูคาหาบเรแผงลอยและผูอยูในตลาดตางมีการพึง่พาในดานตางๆ เชน รวมใช
พื้นที่ในยานเดยีวกนัมีการพบเจอกัน  การเปนแหลงสินคาระหวางกัน และการพึ่งพากันในดานอืน่ๆเชน
ผูคาตลาดเชาที่อยูหนารานคา  หรือผูคาตลาดเชาที่อาศยัเชาใชไฟฟาจากรานคา ทาํใหเกิด
ความสัมพันธกันจากกิจกรรมทางเศรษฐกจิ 

 
ความสมัพันธในเชงิสังคมระหวางชุมชน สําหรับชมุชนมัสยิดมหานาคกับยานโบเบนั้น

ความสัมพันธลักษณะเปนตางคนตางอยู กิจกรรมในชุมชนมัสยิดมีขายของชํา ขายของกิน เปนชมุชน
เล็ก ๆ ที่ความสัมพันธเขมแข็งมั่นคงมาก มีมัสยิดมหานาคเปนศนูยรวมและเปนมัสยิดที่สําคัญแหงหนึ่ง
ของอิสลามในประเทศไทย (วินัย เดชนท ี,สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545)ซึ่งในชวงแรกของการเกิด
ตลาดโบเบ มคีวามขัดแยงกนับางเล็กๆนอยๆแตในปจจุบันไมมีแลว(สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6 
ธ.ค.2544) (สวาง จิรวรพัฒน, สัมภาษณ,15 ม.ค. 2545)ยังความเชื่อมโยงทางกิจกรรมกับยานโบเบใน
ลักษณะการใหเชาพืน้ที่เก็บสินคาบาง 

 
พื้นที่ในการปฎิสมัพันธ 
ตลาด ในชวงเริ่มตน ตลาดรองรับชุมชน คือตลาดมหานาคและตลาดชูชีพ เปนตลาดสดขาม

สะพานกษัตริยศึกไป ตอมาคือตลาดของวดับรมนิวาสฯซึ่งมีชื่อเปนทางการวา ตลาดธรรมา ตั้งอยู
ดานหลังของสะพาน3สะพาน4 เปนที่ขายอาหารแตไมไดรองรับชุมชนทั้งหมด ปจจบุันการคาของสดมี
นอย ตลาดคอนขางเงียบ บางบานกท็ํากนิเอง นอกจากนีย้ังมีรถเขน็เรขายของในยานเปนจํานวนมาก 
แตตองเข็นไปเรื่อยเพื่อไมใหบังหนารานคา (วรจิต คูเกษมกิจ,สัมภาษณ, ธนัวาคม พ.ศ.2544)สวน
ดานหลังกาํแพงเลยีบทางรถไฟก็จะเปนแหลงเลีย้งชมุชนสําหรับแรงงาน ขายสมตํา มีรานกาแฟ สําหรับ
ผูมาซื้อสินคามีศูนยอาหารที่ทาวเวอร ซึง่มีราคาสูง คุณภาพดี เพื่อตอบสนองตอลูกคา(วินยั เดชนที ,
สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545)การตลาดแปรสภาพมาเปนการขายอาหารทาํใหมีจุดที่สามารถเปนที่
ปฏิสัมพันธ การพบปะกันมากขึ้นในชุมชน แตตลาดมีลักษณะคอนขางเกาทรุดโทรมและสกปรก ทาํให
ไมเชื้อเชิญที่คนในชมุชนจะเขามาใชบริการ 

ที่พักผอนหยอนใจ สวนสาธารณะ  พื้นที่ที่จัดเปนที่พกัผอนของยานซึ่งจะเปนพืน้ที่ทีท่ําให
เกิดปฏิสัมพันธของชุมชน ประกอบไปดวย 
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- พื้นที่ริมคลองผดุงกรงุเกษมตลอดแนวซึง่ปจจุบนัมีสภาพแหงแลง และยังมกีิจกรรมอ่ืนเขา
ครอบครองเปนสวน ๆ คือหาบแรแผงลอย และเปนจุดขนถายสินคา  ทําใหพืน้ที่ไมมีความตอเนื่อง และ
มีหยอมสวนทีต่ิดกับที่จอดรถดับเพลิงซึ่งมขีนาดเล็กเขาใชการไมได 

 - จุดหยอมสวนเล็กๆคือสวนหยอมกษัตริยศึกที่ตั้งอยูมุมระหวางถนนบาํรุงเมืองและถนนกรุง
เกษมหนากรมวิทยาศาสตรการแพทย มขีนาดเล็ก 

พื้นที่ซอย ซอยมีขนาดคับแคบ ซึ่งซอยที่มขีนาดกวางมีเพียงซอยสะพาน 1เทานัน้  ซอยไมมี
ลานที่คนในชมุชนสามารถออกมาพบปะกันได พืน้ที่ทีพ่อจะมีขนาดกวางจะถูกนําไปใชประโยชนอ่ืน
เพื่อสนองกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เชน วางรถเข็น วางอุปกรณขายของ ยกตัวอยางที่ซอยสะพาน 4 
ทางเดินริมปาชา เปนตน 

หนาบาน เมือ่หมดกิจกรรมทางเศรษฐกจิในแตละวนั ผูคาสวนมากจะปดประตูราน เพื่อความ
เปนสวนตัว เนือ่งจากบริเวณหนาบานเปนพื้นที่สาธารณะ 

 
4.2.4 สรุปลกัษณะทางสงัคม  
จากแนวคิดของ Golledge ซึ่งแบงพื้นที่ทางสังคมออกเปน พื้นที่ระดับครอบครัว(Family 

Space) พื้นที่ละแวกบาน (Neighborhood Space) พื้นที่ทางเศรษฐกิจ (Economic Space) และสวน
ของเมือง หรือ พื้นที่ทางสังคมระดับภูมิภาค ทําใหสามารถประเมิน พื้นที่ยานโบเบไดวา เปนพื้นที่ทาง
เศรษฐกิจและสวนของเมือง หรือ พื้นที่ทางสังคมระดับภูมิภาค เนื่องจากระดับของกิจกรรมและบทบาท
หนาที่ของยานซึ่งเปนยานที่เปนศูนยกลางของกิจกรรมทางเศรษฐกิจเฉพาะประเภท ลักษณะของยาน
ดังกลาวดึงดูดใหเกิดการไหลเขาของประชากรในพื้นที่เกิดเปนประชากรแฝง ซึ่งจะเปนรูปของประชากร
ในยานตอนกลางวันและกลางคืน โดยจํานวนประชากรในยานที่แทจริงกําลังลดลงเนื่องจากจากยาย
ออกเพื่อไปอยูอาศัยในแถบชานเมืองและพื้นที่กําลังกลายเปนพื้นที่ศูนยกลางการคาที่แทจริงซึ่ง
โดยปรกติจะมีความแตกตางระหวางประชากรในกลางวันและกลางคืน แตเนื่องจากรูปแบบพิเศษของ
ยานที่สัมพันธกับกิจกรรมทําใหเกิดประชากรกลางวันและกลางคืนในอีกรูปแบบหนึ่งที่แตกตางออกไป  

  
เมื่อนําพืน้ที่ปฏิสัมพันธทางสังคมมาพิจารณาควบคูกับพื้นที่กิจกรรมจะเหน็วา ระดบัของพื้นที่

ยานจะสามารถแบงได เปน 2 ระดับคือ  ระดับสวนบุคคลไดแกพื้นที่ภายในอาคารและระดับสาธารณะ 
ไดแกพื้นที่ภายนอกอาคาร และ พืน้ที่ภายในอาคารจะกลายเปนพืน้ทีก่ึ่งสาธารณะในชวงเวลาทาํการคา 
โดยไมมีพืน้ทีก่ึ่งสาธารณะที่แทจริง  ซึง่เปนเหตุผลมาจากพืน้ที่ยานที่กลายเปนยานเศรษฐกิจ และสวน
ของเมือง ทาํใหมีระดับการเขาถึงสงู ประกอบกับกิจกรรมหลักของยานจึงมีระดับการเปนพืน้ที่สาธารณะ
สูงตามไปดวย ยานนําพื้นทีต่างๆมาใชเพือ่ประโยชนทางเศรษฐกิจซึง่ใหผลตอบแทนที่มากกวา 
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จากแนวคิดของ วิมลศรี  ล้ิมธนากุล ที่แบงยานออกเปน ยานที่มีลักษณะเปนหมูบานกลาง
เมือง ยานทีม่ลีักษณะของความเปนยานอยางสมบูรณ และยานสมัยใหม เมื่อนาํมาพิจารณาประกอบ
กับความเปลีย่นแปลงของพื้นที่ยานและความเปลีย่นแปลงในความสมัพันธทางสงัคมของชุมชน จะ
เห็นไดวายานโบเบอยูในระหวางการเปลีย่นแปลงจากยานที่มีความเปนยานอยางสมบูรณโดยมทีั้ง
ความสัมพันธภายในพื้นที่และมีกิจกรรมและปฏิสัมพันธภายนอกพืน้ที ่ ไปสูยานสมยัใหมซึง่เปนพืน้ทีท่ี่
มีลักษณะเฉพาะเปนยานสําหรับประกอบกิจกรรมทางเศรษฐกิจเทานัน้ 
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บทที่ 5 

วิวัฒนาการของยานโบเบ 
 

5.1 พื้นท่ีละแวกยานโบเบในประวัติศาสตรกรุงรัตนโกสินทร 
 
พื้นที่บริเวณยานโบเบ เปนพื้นที่ซ่ึงมีความเชื่อมโยงใกลชิดกับประวตัิศาสตรกรุงรัตนโกสินทร

นับแตสมัยเร่ิมสรางกรุงรัตนโกสินทรเปนตนมา ลักษณะความเปนไปของพื้นที่จึงพจิารณาตาม
วิวัฒนาการของกรุงรัตนโกสินทร โดยอาศยัการแบงชวงพัฒนาการตามรายงานการวจิัย เร่ือง การ
วิเคราะหองคประกอบเมืองดานกายภาพ ในเขตกรุงรัตนโกสินทร : ตําแหนงที่ตั้งและความสัมพันธ
ตอเนื่องของ วงัวัด สถานที่ราชการ บาน ตลาด คลอง สะพาน ถนน   โดยนําเสนอในรายละเอียดของ
ขององคประกอบทางกายภาพในพืน้ที่และละแวกใกลเคียง ที่มีการเปลีย่นแปลงหรือเพิ่มเติมขึ้น ในแต
ละชวงและกิจกรรมที่สัมพันธกับพื้นที ่

โดย แยกไดเปน 3 สมัยคือ 
1. สมัยรัชกาลที่ 1 – 3 
2. สมัยรัชกาลที่ 4 – 6 
3. สมัยรัชกาลที่7 - 9 

 
5.1.1 สมัยรัชกาลท่ี 1-3 
ชวงกอนรตันโกสินทร  
ในชวงสมยักรุงธนบุรี ศูนยกลางของเมืองอยูในบริเวณฝงตะวนัตกของแมน้ําเจาพระยา สวน

บริเวณฝงตะวนัออกเปนที่อยูของชาวตางขาติโดยตั้งอยูริมแมน้ําเปนสวนมาก และมพีื้นที่เรือกสวนไร
นา 

องคประกอบทางกายภาพในยาน  บริเวณละแวกพื้นทีย่านนี้ในกอนสมัยรัตนโกสินทร มีวัด ซ่ึง
เปนศูนยกลางชุมชนสมัยกอนตั้งอยู ในละแวกใกลเคยีงที่สุด คือ วัดแค(วัดสุนทรธรรมทาน ตั้งอยู
ระหวางถนนนครสวรรคและถนนหลานหลวง )และวัดสะแก(วัดสระเกศ) โดยเมื่อวดัระยะจากบริเวณ
ยานไปยังวดัทัง้สองจะอยูหางกันเพยีงราว 800เมตร ซ่ึงเปนระยะเดนิถึงได บริเวณนีจ้ึงนาจะมีการตั้งถ่ิน
ฐานอยูบางโดยมีความหนาแนนนอย 

- วัดแค มีชื่อเดิม 2 ช่ือ คือ วดัแคที่เปนสําเนียงชาวใต ซ่ึงถูกกวาดตอนมาจากภาคใต เมื่อ พ.ศ. 
2374 ในสมัยรัชกาลที่3 ซ่ึงโปรดเกลา ใหตั้งบานเรือน อยูบริเวณนี้ เรียกชนกลุมนีว้า “ไพรหลวงเกณฑ
บุญ”แลวฝกหดัใหทํางานชางปูนชางศิลาของหลวงตอมา สวนชื่อ วดัสนามกระบือมาจากชื่อทองที่ ซึ่ง
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เดิมบริเวณนั้นเปนทุงใหญเรียกวา “สนามกระบือ”ในสมัยรัชกาลที่ 3 พระเจาบรมวงศเธอ กรมหมื่น
สุนทรธิบดี และพระธรรมทานาจาราย(ผ้ึง) วัดสระเกศ รวมกันบูรณะ ปฏิสังขรณในสมัยรัชกาลที่4 

พระราชทานนามใหมวา วดัสุนทรธรรมทาน 
ภาพประกอบที่ 5 - 1ตําแหนงที่ตั้งวัดกอนสมัยรัตนโกสินทร 

- วัดสะแก(วัดสระเกศ) ตั้งอยูริมคลองรอบกรุงดานตะวันออก และปากคลองมหานาค 
พระบาทสมเดจ็พระพุทธยอดฟาจฬุาโลก ทรงปฏิสังขรณและพระราชทานนามวา”วัดสระเกศ”1 ซ่ึง
แปลวาชําระหรือทําความสะอาดพระเกศา เนื่องจากวัดนีเ้คยเปนที่ประทับทําพิธีพระกระยาสนาน เมื่อ
เสด็จกรีธาทัพกลับจากกัมพชูา เพราะเกดิจลาจลในกรุงธนบุรี ตอมาในสมัยรัชกาลที่3 ทรง
บูรณะปฏิสังขรณทั่วทั้งพระอาราม รวมทั้งสรางพระบรมบรรพต ซ่ึงสรางเสร็จสมบูรณนําพระบรม
สารีริกธาตุ ขึ้นประดิษฐานในรัชกาลพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหวั(ม.ร.ว.หญิงแนงนอย 
ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532: 2-13) 

กิจกรรม ในชวงนี้ไมปรากฏกิจกรรมในพืน้ที่แตอยางใด 
 
กรุงเทพเมื่อคร้ังสถาปนา รัชกาลที่ 1 
 
เมื่อสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลก เสด็จเถลิงถวัลยราชสมบัติแลว พระราชภารกจิแรกที่ทรง

กระทําคือ การยายราชธานีจากฝงตะวนัตกมาสูฝงตะวันออกของแมน้ําเจาพระยา ดวยทรงเห็นปญหา
เร่ืองที่ตั้งของเมืองธนบุรีวาเปนเมืองที่มีแมน้ําผานกลางเมือง หากมีขาศึกยกมาประชดิพระนคร กจ็ะ

                                                  
1 บางสวนใชคําวา วัดสระเกส 
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รักษาเมืองไดยาก ซ่ึงในเวลานั้นปญหายุทธศาสตรการเลือกทําเลที่ตั้งเมืองมีความสําคัญสูงสุด ประกอบ
กับทรงคุนเคยกับพื้นที่ฝงตรงกันขามมาตั้งแตสมัยที่ทรงเปนนายงาน รับพระบรมราชโองการสมเด็จ
พระเจากรุงธนบุรีบูรณะปรบัปรุงกําแพงและปอมพระนครทั้ง 2 ฟากแมน้ํามาแลว จึงโปรดใหยายราช
ธานีกรุงรัตนโกสินทร มายังฝงตะวันออกแทน ดวยสาเหตุสําคัญดังนี ้ ความเหมาะสมในดาน
ยุทธศาสตร ความเหมาะสมในดานภูมิศาสตร ความเหมาะสมในการพัฒนาเมอืง ไดมีการพระราชพิธียก
เสาหลักเมือง ในวนัที่ 21เมษายน พ.ศ.2325 และการสรางพระนครใหมไดเร่ิมใน พ.ศ. 2526 (ม.ร.ว.
หญิงแนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532: 1-4) 

สําหรับการขุดคลองคูเมืองและสรางกําแพงปอมปราการปองกันพระนครนั้น โปรดเกลา ฯ ให
ร้ือซากปอมบางกอกเดิมกับกําแพงเมืองครั้งกรุงธนบุรีลง เพื่อขยายกําแพงเมืองและคูพระนครใหมให
กวางออกไป คูพระนครใหมนี้โปรดเกลา ฯ ใหขุดขนานไปกับแนวคูเมอืงเดิม เร่ิมจากริมแมน้ําตอน
คลองบางลําภู วกไปออกแมน้ําขางใตบริเวณเหนือวดัสามปลื้ม(วัดจักรวรรดิราชาวาส) หรือที่เรียกวา
คลองโองอาง พระราชทานนามวา คลองรอบกรุง (ม.ร.ว.หญิงแนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532: 1-4) 

 
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
อาณาเขตของเมืองทางฝงพระนครจํากดัอยูภายในกรุงรัตนโกสินทรช้ันในสุด บริเวณที่เรียกวา” 

หัวแหวน “ มีอาณาเขตตั้งแตริมแมน้ําเจาพระยา มาจนถึงคลองคูเมืองเดิม โดยมพีระบรมมหาราชวังเปน
ศูนยกลาง และพระราชวังบวรสถานมงคลเปนศูนยรอง มีวังพระราชโอรสตั้งอยูรายลอมพระราชวงัทั้ง
สองแหง สวนใหญจะตั้งอยูทางทิศตะวนัออกของพระราชวัง 

สวนอาณาเขตของเมืองฝงธนบุรี ถึงแมจะไมนับวาเปนเขตกรุงรัตนโกสินทรแตการใชพื้นที่ริม
ฝงแมน้ํายังคงดําเนินตอไป เพราะยังมีพระราชวังเดิม พระนิเวศนเดิมทัง้ของรัชกาลที่ 1และพระประยูร
ญาติ ตั้งอยูริมแมน้ําเจาพระยา จึงยังคงสภาพการใชสอยเหมือนเดิม 

นับไดวา อาณาเขตของกรุงรัตนโกสินทรในสมัยรัชกาลที่ 1 นี้ถึงแมจะมีการพัฒนาทางดานฝง
ตะวนัออกแตเพียงฝงเดยีว แตก็ยังคงใชพื้นที่ที่เคยเปนกรุงธนบุรีมาแตเดิม เปนอาณาเขตของเมืองดวย 
เพยีงแตยายศนูยกลางการปกครองจากฝงธนบุรีมาสูฝงพระนคร 

 
องคประกอบทางกายภาพในยาน  
- คลองมหานาค ในสวนโครงขายเสนทางคมนาคม นอกเหนือจากคูเมอืงทั้งสอง พระองคยัง

โปรดเกลา ฯ ใหขุดคลองเล็ก 2 สาย เพื่อเชือ่มคลองคูเมืองเดิม และคลองรอบกรุง เรียกวาคลองหลอด 
ปจจุบันเรยีกวา คลองหลอดวัดเทพธิดาและคลองหลอดวัดราชบพิธ สวนนอกเขตกําแพงเมืองใกลวัด
สะแก (วัดสระเกศ)โปรดฯใหขุดคลองมหานาค ทอดออกไปเปนเสนทางติดตอกับชนบทดานตะวนัออก
ของพระนคร(กรมศิลปากร อางใน ม.ร.ว.หญิงแนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532: 1-5) 
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สมบัติ พลายนอย(สมบัติ ,2518:25-27)ไดใหรายละเอียดสําหรับประเดน็เรื่องการขุดคลองมหา

นาคนี้ วา  
ประมาณป พ.ศ. 2325-2394 มีแนวคิดที่จะสรางเมืองใหรุงเรืองโดยอาศัยรูปแบบของกรุงศรี

อยุธยา ใน3 รัชสมัยนี้การทํานุบํารุงบานเมอืงจึงถูกอิทธิพลของอยุธยาครอบคลุมเปนสวนใหญ อาคาร
สถานที่ตางๆจะพระราชทานนามใหลอดคลองกับสถานที่กรุงศรีอยุธยาเดิม 

ในสมัย พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจฬุาโลก นอกจากทรงโปรดใหขุดคลองหลอด คลอง
รอบกรุง แลว ยังโปรดใหขดุคลองใหญเหนือวัดสะแก ซ่ึงไดโปรดพระราชทานนามเปลี่ยนใหมหลังจาก
ขุดคลองนี้แลววาวัดสระเกศ  คลองที่ขุดใหมนี้แยกจากคลองรอบกรุงตรงสะพานมหาดไทยอุทิศไปออก
คลองกรุงเกษมซึ่งขุดใหมในรัชกาลที่ 4ตรงสะพานเจรญิราษฎร 32 พระราชทานนามวา คลองมหานาค 
โดยมีพระราชประสงคสําหรับจะใชเปนทีป่ระชาชนชาวพระนครจะไดลงเรือไปประชุมเลนเพลง     
และสักรวาในเทศกาลฤดูน้ํา คลองมหานาคนี้ปรากฏอยูในจดหมายเหตโุหรกลาววา “ ปมะเส็ง จ.ศ. 
1159(พ.ศ.2340) ขุดคลองมหานาค” กับมีจดหมายเหตอีุกแหงหนึ่งกลาววา ศักราช 1161 ปมะแม
(พ.ศ.2342)พระโองการรับสั่ง ใหชุดคลองรอบเกาะใหบายเรือพระทีน่ั่งไดเรียกวาคลองมหานาค 
จดหมายเหตุ ทั้งสองฉบับนี้ผิดกันถึง2ป จงึทําใหเขาใจวา ปมะเส็งนั้นจะขุดคลองมหานาคทางตอน
เหนือวัดสะเกศกอน ตอมาในปมะแมจึงไดขุดเพิ่มเติมรอบเกาะ เพื่อใหบายเรือพระที่นั่งได 

พระบาทสมเดจ็พระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ไดทรงวิจารณไวในเรื่อง จดหมายความทรงจํากรม
หลวงนรินทรเทวีมีความวา 

“ ขุดคลองมหานาค มีคําวารอบเกาะมาอีก เกาะในที่นี้ จะเปนอยางไร บางทีก็จะเหมือนกันกับ
ช้ันหลัง คือมีเกาะในระหวางโรงเรือกับวัดดานหนึง่ เกาะดานตะวันออก ที่เรียกวาเกาะยายชีดานหนึง่ 
แตในทีน่ี้เหน็จะหมายความวาเกาะขางเหนือวัด อยูตรงหนา บานชายเสรฐวงศ  คลองหลังเกาะตืน้
กลายเปนฝงไปเสยีแลว” 

ฟงตามจดหมายเหตนุี้แลวจะเห็นวา คลองมหานาคในสมยัรัชกาลที่ 1นั้นกวางมากทีเดียว 
อยางไรก็ตาม คลองมหานาคที่ขึ้นนั้นกใ็ชวาจะได ประโยชนเพียงจะใหประชาชนชาวพระนครลงเรือ
เลนเพลงและสักรวาเทานั้น เพราะตอมาปรากฏวาไดใชคลองมหานาคนี้เปนที่เก็บเรอืพระที่นั่งมาชา
นานในสมยัรัชกาลที่5 พ.ศ. 2426 มีจดหมายเหตกุลาวไววา โรงเรือในกรากลาโหมที่คลองมหานาค 
ชํารุดหักลงมาทับเรือไชยเหนิหาว ไชยหลาวทอง หักสองลาํ และในป 2451 ก็ยังเปนคลองที่มีการตอ
เรือตาง ๆ อยู 

ชื่อคลองมหานาคนี้ ไดยืมชือ่คลองมหานาคที่กรุงศรีอยุธยามาใช ประวตัิคลองมหานาคเดิมมีอยู
วา เมื่อพุทธศกัราช 2086 ในแผนดนิสมเด็จพระมหาจกัรพรรดิ พระเจาหงสาวดี ยกพลสามสิบหมื่นลง
มาเหยยีบชานกรุงศรีอยุธยา คร้ังนั้นมีพระภิกษุรูปหนึ่งชือ่พระมหานาค บวชอยูวัดภเูขาทองนอกกรุง มี
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ความกตัญูรูคุณแผนดนิ จงึออกตั้งคายกนัทัพเรือขาศึก ตั้งคายแตวัดภูเขาทองลงมาถึงวัดปาพลู พวก
ญาติโยม ทาสชายหญิงของพระมหานาค ก็ชวยกันขดุคูนอกคายปองกนัทัพเรืออยางเขมแข็ง ดวยเหตุนี้
จึงไดเรียกคูทีขุ่ดนั้นวาคลองมหานาค และเมื่อพระบาทสมเด็จพระพทุธยอดฟาจฬุาโลกโปรด ฯ ใหขุด
คลองนอกเมืองปองกันขาศึก (หรือจะเพื่อใหราษฎรไดลงเรือเลนเพลงตามที่กลาวไวในพระราช
พงศาวดารกต็ามที) ซ่ึงคลองนี้ก็อยูทางดานตะวนัออกของพระบรมมหาราชวังเชนเดยีวกับคลองที่มหา
นาคขุด จึงไดเอานามคลองมหานาคที่กรุงศรีอยุธยามาตั้ง  

ซ่ึงการตั้งชื่อคลองดังกลาวนีเ้ปนการชี้ใหเห็นแนวคิดทีว่า กรุงเทพ ฯ นัน้ได สรางขึ้นตามกรุง
ศรีอยุธยาแทบทุกอยาง โดยยงัสามารถเห็นไดจากการสรางพระเจดียสมัยรัชกาลที่ 3 ที่วัดสระเกศ ซ่ึง
โปรดเกลาพระราชทานนามวา “พระเจดยีภูเขาทอง”โดยหวังจะใหเปนเจดียใหญเหมอืนกันกับวัดภเูขา
ทองที่พระมหานาคบวชอยู(สมบัติ พลายนอย,2518:25-27) 

 
ปยนาถ บุนนาคไดสรุปเกี่ยวกับคลองมหานาควา ขุดในรัชกาลที่ 1 ผูดําเนินการขุดไมทราบ ปที่

ขุด 24301ปที่ขุดเสร็จไมปรากฏหลักฐาน วตัถุประสงคในการขุดเพื่อการคมนาคม ที่ตั้งอยูเหนือวัดสระ
เกศ ทุนในการขุดโดยแรงงานเกณฑ ขนาดของคลองไมปรากฏ(ปยนาถ บุนนาค ,       : 29) 

แตปยนาถ บุนนาคเองก็มีขอแยงในเรื่องปที่ขุดวา พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจฬุาโลก 
โปรดเกลาใหขุดขึ้นใน พ.ศ. 2326 ตั้งตนจากคลองรอบกรุง บริเวณเขาวัดสระเกศ ชวงบรรจบกับคลอง
ผดุงกรุงเกษม เรียกวา ส่ีแยกมหานาค สุดเขตคลองที่วดับรมนิวาส โดยมีพระราชประสงคจะใหเปนที่
สําหรับประชาชนประชุมเลนเพลงเรือและสักรวาในฤดนู้าํ ตามประเพณีเดิมครั้งกรุงศรีอยุธยา ใน
ขณะเดียวกันกพ็ระราชทานนามประตูเมืองที่เปดออกสูคลองมหานาค ตรงที่บริเวณปลายถนนบํารุง
เมืองในปจจุบนัวาประตูสําราญราษฎร เพื่อใหเปนประตทูี่ประชาชนไดออกมาพักผอนมีการละเลน
สนุกสนานกนั เสนทางคลองมหานาคไดกลายเปนเสนทางคมนาคมขนสงสินคาที่สําคัญ โดยเฉพาะ
บริเวณสี่แยกมหานาค เปนบริเวณที่มีเรือสินคาตางๆ มาชุมนุมคาขายกนัอยางคับคั่งในสมัยตอมา (ปย
นาถ บุนนาคและคณะ อางใน หมอมราชวงศหญิง แนงนอย ศักดิ์ศรี และ คณะ,2532: 2-47) สุดจิตต 
วงษเทศ(อางใน สกุณี ,2541; 31) ไดแสดงความเหน็วา การขุดคลองมหานาคนั้นนาจะมีจุดมุงหมายเพื่อ
การคมนาคมระหวางอาณาประชาราษฎรนอกเมืองกับในเมืองดานตะนออก อันถือเปนทิศสิริมงคล 
หรือทิศแหงชยัชนะ สวนการเลนเพลงนั้นนาจะเปนผลพลอยไดมากกวา 

 ม.ร.ว.หญิง แนงนอย ศกัดิ์ศรีและคณะสันนิษฐานวา คลองมหานาคเดมิคงเปนลําน้ําธรรมชาติ
อยูกอน แลวปรับปรุงอยางเปนทางการ เพือ่ใหเปนที่ราษฎรเลนสักวาในฤดูน้ําหลากเชนเดียวกับสมยั
กรุงศรีอยุธยาเปนราชธานี บริเวณนี้คงจะมรีาษฎรตั้งชุมชนอยูแลวพอสมควร เมื่อมีการขุดคลองให

                                                  
1 เขาใจวาพิมพผิด นาจะเปน พ.ศ.2340 
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งดงามชุมชนกลุมนี้คงจะขยายตัวมากขึ้น อีกทั้งบริเวณนีม้ีวัดสะแก ซ่ึงโปรดเกลาใหบูรณะแลว
พระราชทานนามวาวัดสระเกศ (ซ่ึงตอมาในระยะหลัง ไดใชเปนที่ทิ้งซากศพของคนตายโดยผานประตู
เมืองที่เรียกวาประตูผี )ดวยเหตุที่ชุมชนนอกกําแพงเมืองทางดานนีห้นาแนน จึงทําใหประตเูมืองดานนี้มี
ความสําคัญ  

แตคลองมหานาคนี้ไมมีที่ปรากฏวาขุดไปถึงที่ใด ไมมีหลักฐานปรากฏแนชัดนาํมาอางได 
เพราะในปจจบุัน ปรากฏวาคลองมหานาคมีเพียงแคส่ีแยกมหานาค คือแคคลองมหานาคบรรจบกบั
คลองผดุงกรุงเกษมเทานัน้ สวนคลองที่ตอออกไปซึ่งเปนคลองเดียวกันกับคลองมหานาค เวลานี้เรียกวา
คลองแสนแสบ (เทพชู ทับทอง,2535: 117) 

 
- ตลาดน้ํามหานาค  เมื่อมีการขุดคลองมหานาค ทําใหเกิดมีการตั้งถ่ินฐานในบริเวณดังกลาว  

บริเวณที่เปนจดุตัดของคลองมหานาคและคลองรอบกรุงไดเกดิเปนยานการคาทางน้าํขึ้น คือ ตลาดน้ํา
คลองมหานาค  

- ชุมชน ในกรงุเทพมหานครสมัยนั้น ราษฎรสวนใหญตั้งบานเรือนอยูรวมๆกันในบริเวณตางๆ 
บนพื้นที่ฝงตะวันตกและฝงตะวนัออกของแมน้ําเจาพระยา เปนบริเวณใหญ ๆ 5บริเวณคือ  บริเวณริมฝง
แมน้ําเจาพระยาและริมคลอง บริเวณตั้งแตริมแมน้ําเจาพระยาฝงตะวันออกถึงเขตคลองคูเมืองเดิม 
บริเวณตั้งแตแนวคลองคูเมืองเดิม ถึงแนวคลองรอบกรุง บริเวณตั้งแตคลองรอบกรุงถึงแนวทีเ่ปนคลอง
ผดุงกรุงเกษมดานใต และบริเวณรอบนอกตั้งแตแนวที่เปนคลองผดุงกรุงเกษมออกไป  

ภาพประกอบที่ 5 - 2แสดงตําแหนงคลองมหานาคและชุมชนสมัยรัชกาลท่ี 1 



 89

บริเวณดานเหนือของพื้นที่คลองผดุงกรุงเกษม ในชวงนี้จดัเปนเขตนอกพระนคร หรือเปนเขต
ชานเมือง เปนสวน ทุงนา ทีร่กรางวางเปลา บานพักอาศยัเกาะกลุมริมคลอง สวนกลางพื้นที่ยังเปนที่วาง 
ไมมีราษฎรมาตั้งบานเรือน เนื่องจากไมมเีสนทางคมนาคมที่ตัดผานเขาไปในเนื้อที่วางภายใน  

 บริเวณรอบนอกตั้งแตคลองผดุงกรุงเกษมออกไป เนื่องจากในชวงนั้นยงัไมมีการขุดคลอง จึง
ถือเปนพื้นที่นอกเมืองหางไกล 

สวนชุมชนเริม่แรกในพื้นทีย่านนัน้ เปนชมุชนชาวอิสลาม ซ่ึงมีการระบุที่มาของชาวอิสลามใน
พื้นที่ ไวเปน 2 ที่มาแตกตางกัน คือ 

1. ม.ร.ว.หญิงแนงนอย ศักดิศ์รี และคณะระบุวา ในบริเวณยานโบเบปจจุบันนั้น  อยูในคาบ
อาณาเขตของบริเวณตั้งแตคลองรอบกรุงถึงแนวทีเ่ปนคลองผดุงกรุงเกษมดานใต บริเวณรอบนอกตัง้แต
แนวทีเ่ปนคลองผดุงกรุงเกษมออกไป กบัซึ่งบริเวณนี้ มีพวกแขกตานีที่อพยพมาจากกรุงศรีอยุธยา 
นอกจากจะรวมกลุมกันอยูทบีานแขกหนาวัดตองปุบางลาํภูแลว สวนหนึ่งมาตั้งกลุมบานเรือนบริเวณริม
คลองมหานาค ซ่ึงเปนคลองที่ขุดจากคลองรอบกรุง ผานวัดสะแก(วัดสระเกศ)ไปทางทิศตะวนัออกของ
ตัวเมืองดวย (ม.ร.ว.หญิงแนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532: _ ) 

2. เทพชู ทับทองไดระบวุา ในรัชกาลที่ 1 เมื่อสมเด็จพระอนุชาธิราชกรมพระราชวังบวร ฯ  
ทรงปราบเมืองมลายูไดแลว พระบาทสมเดจ็พระทุทธยอดฟาจฬุาโลกจงึโปรดใหครอบครัวแขกที่กวาด
ตอนมา ไปตั้งบานเรือนอยูทีค่ลองมหานาค คือแถวสี่แยกมหานาคปจจบุัน ซ่ึงตอมาครอบครัวแขก
ดังกลาว เรียกกันวาแขกครัวยังมีปรากฏอยูจนกระทั่งบดันี1้ (เทพชู ทับทอง,2535: 118) 

  
 รัชกาลที3่ 
  
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
ขอบเขตของเมืองที่เคยมีมาแคเขตคลองคูเมืองเดิมในสมยัรัชกาลที่ 1 และเริ่มขยายประปรายมา

นอกเขตคูเมืองเดิมในสมยัรัชกาลที่ 2 ไดขยายขอบเขตของเมืองไปอยางกวางขวางมากในสมัยรัชกาลที่ 
3  โดยมีชุมชนเกิดขึ้นเปนกลุมใหญๆหลายกลุม ไดแก 

1. กลุมริมประตูสําราญราษฎรซ่ึงเปนจุดยุทธศาสตรที่สําคัญที่จะนําไปสูคลองแสนแสบ 
เสนทางลําเลียงพลและอาวุธไปสูรบกับญวน ชุมชนนี้ไดกลายเปนชุมชนใหญตอเนื่องไป
กับชุมชนกลางเมืองบริเวณวดัสุทัศนเทพวราราม 

                                                  
1 จึงนาจะสันนิษฐานไดวา ที่มาของกลุมชุมชนมหานาคเปนกลุมเดียวกับชุมชนบานครัว  
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2. กลุมริมประตูสะพานหนั ซ่ึงเปนจุดยุทธศาสตรที่สําคัญทางดานเศรษฐกิจ มีชุมชนชาวจีน
นอกกําแพงเมอืงเปนผูควบคมุเศรษฐกิจของไทยในขณะนั้น โดยมกีารคาสําเภากับจนีเปน
อันมาก 

3. กลุมทายวดัพระเชตุพน นับไดวาเปนชุมชนขาราชการที่มีเจานาย ขนุนาง และไพรสมอยู
รวมกันเปนจํานวนมาก และยังมีราษฎรคาขายเปนบริเวณกวางตอเนื่องกันไปอีกดวย 

4. กลุมริมคลองบางลําพูเปนอีกชุมชนหนึ่งทีเ่ปนชุมชนคาขายและที่พกัอาศัย 
สวนศูนยกลางของการปกครองยังอยูที่พระบรมมหาราชวงั มีวังเจานายและสถานที่ราชการตั้งอยู

รายรอบซึ่งทําหนาที่ทั้งรักษาความปลอดภยัใหกับพระราชวังและทําราชการไปพรอมกันดวย 
ในสวนของกรมพระราชวังบวรสถานมงคล ในฐานะอปุราชก็ยังมีวังของพระโอรสและขาราชการ

ในกรมตั้งอยูรายรอบ ทําหนาที่รักษาความปลอดภัยและทําราชการเชนเดียวกับพระบรมมหาราชวัง 
 
องคประกอบทางกายภาพในยาน 
- คลองแสนแสบ ในรัชสมัยพระบาทสมเดจ็พระนั่งเกลาเจาอยูหวั ไทยทําสงครามกับเขมรและ

ญวน แตการลําเลียงกองทัพเปนไปดวยความลําบากและลาชาไมทันพระราชประสงค ลุ พ.ศ. 2380 
(ศักราช 1179)เดือนยี่ ขึ้น 4 ค่ํา ประกา นพศก)จึงโปรดเกลา ฯ ใหพระยาศรีพิพัฒนรัตนราชโกษาธิบดี
เปนแมกอง จางจีนขุดตั้งแตหัวหมากแขวงกรุงเทพ ฯ ไปจนถึงบางขนาก1 แขวงเมืองฉะเชิงเทรา คลองนี้
ยาว 1337 เสน 19 วา 2 ศอก กวาง 6 ศอก ลึก 4 ศอก คาจางขุดเสนละ 70 บาท ทั้งนี้รวมคาถอนตอไม
และคาแกคลองพระโขนงดวย โดยไดทําการขุดอยูประมาณ 3  ป จนถึง พ.ศ. 2383 (ศักราช 1202 ป
ชวด โทศก )จึงสําเร็จ ส้ินพระราชทรัพยเปนเงิน 1206 ช่ัง 13 ตําลึง 2 บาท คลองนี้ตนคลองเรียกวา
คลองแสนแสบ ปลายคลองเรียกวาคลองบางขนาก เปนทางไปมาระหวางกรุงเทพฯ กบัแมน้ําเมือง
ฉะเชิงเทราและเมืองปราจีนบุรี เมื่อขุดคลองแสนแสบใหมๆ คลองนี้ตองออกไปทางพระโขนง คอืตรง
ไปทางคลองตันแลวไปออกคลองพระโขนง ทะลุแมน้ําเจาพระยาที่ปากคลองพระโขนงเมืองนครเขือ่น
ขันธ  สวนคลองแสนแสบตัง้แตหวัหมากผานปทุมวัน มาจนถึงสี่แยกมหานาคเขาใจวาคงจะขดุภายหลัง 
แตไมทราบวาขุดในรัชกาลที ่3 หรือตนรัชกาลที่ 4 ในรัชกาลที่ 4 คลองแสนแสบตั้งแตคลองตันถึงสี่
แยกมหานาคเรียกวา คลองบางกะป โดยท่ีเรียกวาคลองบางกะปกเ็พราะคลองนี้อยูในทุงบางกะป คลอง
นี้ในปลายรัชกาลที่ 5 เร่ือยมาจนกระทั่งปจจุบันเรยีกวาคลองแสนแสบ (เทพชู ทับทอง ,2535: 125-
128) 

                                                  
1 บางสวนผูเขียนใชคําวา บางขนาถ “ขุดจากหัวหมากไปออกบางขนาถ ทะเลแมน้ําบางปะกง เมือง

ฉะเชิงเทรา เพื่อเปนคลองสําหรับลําเลียงกองทัพไปรบเขมรกับญวนในสมัยรัชกาลที่ 3 ตนคลองเรียกวาคลองแสนแสบ 
ปลายคลองเรียกวาคลองบางขนาถ”(เทพชู ทับทอง ,2535:118) 
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ในรัชกาลนี้เอง กองทัพไทยไดกวาดตอนพวกแขกจามเขมร(พวกจามในเขมรที่นับถืออิสลาม)
มาจากเมืองพนมเปญ โปรดใหพวกครัวแขกจามไปตั้งบานเรือนอยูริมคลองบางกะป แสนแสบ เลยไป
ถึงหลอแหล 

ที่มาของชื่อคลองแสนแสบดังกลาวมีความคิดเห็นอยูสองแนวทางคือ ทางแรกเนื่องจากคลองที่
ขุดจากหวัหมากไปนั้นผานทุงแสนแสบ ซ่ึงไมทราบวาอยูที่ใดแน โดยเปนบริเวณที่มยีุงมาก กดัจนแสบ 
ซ่ึงจากรายงานการเดินทางของนาย ดีโอ คงิ(D.O.King) (อางในสกุณี ,2541: 47) นักสํารวจชาวอังกฤษ 
แหงกรุงลอนดอน มีความตอนหนึ่งเกี่ยวกบัสภาพภูมิประเทศ และความเปนอยูวา 

 
“..คลองนี้มีความยาว 55 ไมล เชื่อมนครกรุงเทพ ฯ กับแมน้ําบางปะกง ผานบริเวณทีร่าบชนบท 

ซ่ึงใชสําหรับการเพราะปลกุขาว โดยเฉพาะคนพื้นเมือง เปนคนเชื้อสายมาเลย เชนเดยีวกับชาวสยาม
อ่ืนๆ พื้นบานของคนเหลานีท้ําดวยไมไผยกขึ้นสูงจากพืน้ประมาณ 4ฟุต เสื้อผาที่สวมใส เปนผารัดเอว
ธรรมดา ๆ และไมวาพวกเขาจะทําอะไรอยูก็ตาม มือขางหนึ่งจะตองใชปดยุงเสมอ” 

 
อีกแนวทางหนึ่ง คือคําวาแสนแสบนาจะหมายถึงแมน้ําลําคลอง หวยหนองบึงหรือทะเลสาบ 

และเพีย้นมาจาก” แส-สาบ” ปรีดา ศรีชลาลัย(อางใน สกณุี ,2541: 47)ช้ีวา สมัยหนึ่งเคยเรียกทะเลวา เส 
หรือ แส เชน หลงเส หรือเสหลง เทากับเสหลวง พงศาวดารเชียงแสนเรียกวาหนองแส ที่ “แส-สาบ”
กลายเปนแสนแสบมีตัวอยางเปนคํา แมเปนแมน แสเปนแสน ปลาบเปนแปลบ สาบจึงเปนแสบได 

ภาพประกอบที่ 5 - 3ชุมชนริมคลองมหานาคในสมัยรัชกาลท่ี 3 
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- ภูเขาทอง ทรงโปรดเกลา ฯใหสรางภูเขาทองขึ้นทํานองเดียวกับเจดยีภูเขาทองที่กรุงศรีอยุธยา 
เพื่อใหเปนปูชนียสถานที่สําคัญอีกแหงหนึง่ของกรุงรัตนโกสินทร จึงไดทรงกําหนดใหตั้งอยูริมคลอง
มหานาค ใกลเคียงกับวดัสระเกศ แตดวยปญหาของสภาพพื้นดนิที่เคยเปนทะเลตมมากอน อีกทั้งความ
รอบรูของชางยังไมพอเพียง การกอสรางจึงยังไมสําเร็จสมดังพระประสงค แตอยางไรก็ตามการที่มกีาร
กอสรางพระเจดียภูเขาทองในกรุงรัตนโกสินทรใหใหญโตดังกลาวแลว สันนิษฐานวาคงจะมีประชาชน
เขามาตั้งถ่ินฐานในบริเวณนี้เพิ่มมากขึ้น ผนวกกับชุมชนชาวตางชาติไดแกชุมชนบานครัวที่อพยพเขามา
ตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 1 กลายเปนชุมชนที่หนาแนนขึน้ดวย 

กิจกรรม เมื่อขุดคลองมหานาคในสมัยรัชกาลที่ 1 ที่วัดสระเกศยังไมมภีูเขาทอง ตอมาในสมัย
รัชกาลที่ 3 พระบาทสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหวั จึงโปรดใหสรางภเูขาทองขึ้นตามอยางภูเขาทองทีก่รุง
เกา  เมื่อมีการกอสรางพระบรมบรรพต ตองใชไมซุงจํานวนมหาศาลเปนฐานรากจึงเปนการเริ่มตนของ
กิจการประเภทการทําไม โรงเล่ือยในแถบคลองมหานาคขึ้น 

 
5.1.2 สมัยรัชกาลท่ี4 – รัชกาลที่6 
สมัยรัชกาลที่ 4 
  
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
1. มีการขยายขอบเขตของกรุงรัตนโกสินทรออกไปทางดานทิศตะวันออกโดยการขุดคลอง

ผดุงกรุงเกษม และสรางปอมตามแนวคลองดังกลาว ตลอดความยาวของคลองไปจนฝงธนบุรี 
2. มีการพัฒนาบานเมืองไปในแนวทางของตะวันตกทั้งที่ไดรับการรองขอจากชาว

ตางประเทศและทั้งสวนที่ทรงมีพระราชดาํริขึ้นเองดวย กอใหเกิดความสัมพันธกันเปนลูกโซ
ตอเนื่องกันมา กลายเปนลักษณะเฉพาะไดแกคลองคูขนานกับถนน 

3. เร่ิมมีการสรางหองแถวริมถนนที่ตัดขึ้นใหม จนกลายเปนสัญญลักษณของ
กรุงเทพมหานครสืบเนื่องมาจนถึงปจจุบัน 

4. ชุมชนไดขยายตัวมาทางดานทิศตะวนัออกจนเต็มพืน้ที่ จนถึงกําแพงเมอืงตั้งแตทิศเหนือ
จดทิศใต 

5. อาณาเขตของเมืองไดเร่ิมขยายกวางออกไปกวาเขตกําแพงเมืองโดยมีถนนเปนตวัเชื่อม
ประสานระหวางในและนอกกําแพงเมืองถนนที่สําคัญไดแกถนนเจรญิกรุง 
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องคประกอบทางกายภาพในยาน  
- คลองผดุงกรุงเกษม และปอม เปนเสนทางสัญจรทางน้ํา ที่ดําเนินการในสมัย ร.4 เร่ิมตนที่

ปากคลองดานทิศใตออกไปถึงริมวัดแกวฟา ดานทิศเหนอื ออกไปถึงริมวัดสมอแครง หรือวัดเทวราช
กุญชรในปจจบุันเปนแนวขนานกับคลองรอบกรุงซึ่งขุดไวคร้ังรัชกาลที่ 1 

เมื่อพระบาทสมเด็จพระจอมเกลาเจาอยูหัวเสด็จขึ้นครองราชยใน พ.ศ. 2394 นั้นโปรดให
เจาพระยาศรีสุริยวงศ ที่สมุหกลาโหม เปนแมกองอํานวยการขุดคูพระนครอีกเสนหนึ่ง เพื่อเปนการขยาย
เขตพระนครใหกวางขวางกวาเดิม ดวยในเวลานั้นมีประชาชนชาวพระนครเพิ่มขึ้นอกีหลายเทาตวั คลอง
เสนใหมนีเ่ร่ิมตนจากแมน้ําเจาพระยาขางวดัเทวราชกุญชร ขุดตามแนวโคงเดิมคลายขนานมากับคลอง
รอบกรุง มาออกแมน้ําเจาพระยาขางทิศใต ริมวัดแกวฟา (เดิม) รวมความยาวทั้งสิ้น 137 เสน 10 วา 
กวาง10 วา ลึก 6 ศอก แลวเสร็จใน พ.ศ. 2395 พระราชทานนามวาคลองผดุงกรุงเกษม การขุดคลอง
คร้ังนี้ทําใหอาณาเขตในพระนครกรุงรัตนโกสินทรมีเนื้อที่ถึง 5552 ไร หรือเพิ่มขึ้นอกีประมาณ 1 
เทาตัว ประชากร 2 ฟากฝงคลองเขามาตั้งบานเรือน ทําสวนเพาะปลูกกันมากขึ้น  การขดุคูเมืองครั้งนี้
ดวยเหตุผลการขยายเมืองและเพิ่มเสนทางสัญจรเปนสําคัญ จึงไมมีการกอกําแพงเมอืงเลียบแนวคแูต
ยังคงมีการสรางปอมปราการเรียงรายไปตามริมคลอง รวมทั้งหมด 8 ปอมคือ ปอมปจจามิตร ปอมปอง
ปดปจจนกึ ปอมฮึกเหีย้มหาญ ปอมผลาญไพรีราบ ปอมปราบศัตรูพาย ปอมทําลายปรปกษ ปอมหกั
กําลังดัสกร ปอมมหานครรักษา(กรมศิลปากร อางในหมอมราชวงศหญิง แนงนอย ศักดิ์ศรี และ คณะ , 
2532:3-1) 

ศันสนีย จีระศลิปชัย ใหรายละเอียดวาคลองผดุงกรุงเกษม เปนคลองที่พระบาทสมเด็จพระจอม
เกลาเจาอยูหัว โปรดใหขุดขึน้เมื่อ พ.ศ.2394 เพื่อใชเปนคูเมืองในรัชสมัยของพระองค  คลองนี้มี
แนวขนานกับคลองรอบกรุงและคลองคูเมืองเดิม ปากคลองดานเหนือออกแมน้ําเจาพระยาบริเวณวดั
เทวราชกุญชร ปากคลองดานใตออกแมน้ําเจาพระยาบริเวณวดัแกวแจมฟา ดวยเหตุทีท่รงมีพระราชดําริ
วา บานเมืองในเวลานัน้กําลังพัฒนาเขาสูความเจริญแบบใหม การศกึสงครามเกาๆ ที่ตองยกทัพฟนฝา
บุกรุกเขามาจนถึงเขตพระราชธานี เพื่อตีหักเอาเมืองหลวงใหไดนั้นนาจะพนสมัยไปแลว ดังนั้นความ
จําเปนในการใชคลองคูเมืองเพื่อปองกันราชธานีก็นาที่จะหมดไปดวย คลองคูเมืองใหมที่โปรดใหขดุขึ้น
นั้นก็เพียงเพื่อใหเปนไปตามโบราณราชประเพณีเทานัน้ สวนวัตถุประสงคสําคัญก็เพื่อขยายอาณาเขต
เมืองหลวงและพัฒนาบานเมืองใหเจริญกาวหนา ตลอดจนอํานวยความสะดวกสบายในการคมนาคมแก
ราษฎร ดวยเหตุนี้จึงโปรดพระราชทานคลองนี้ใหมีความหมายตามที่ทรงมีพระราชดาํริคือ “คลองผดุง
กรุงเกษม” ปจจบุันชื่อผดุงกรุงเกษมใชเปนชื่อถนนเลียบตามแนวคลองนี้และเปนชือ่สถานที่ เชนโรง
ภาพยนตร แตมักเรียกกันสั้นๆวากรุงเกษม(ศันสนีย ,2540: 53-54) 

- ส่ีแยกมหานาค การขุดคลองผดุงกรุงเกษมและมกีารตัดผานกับคลองมหานาคนี้เอง ทําให
พื้นที่นี้เกิดความสําคัญขึ้นเนื่องจากเปนจุดตัดของเสนทางคมนาคมหลัก เรียกบริเวณนี้วาสี่แยกมหานาค 
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ที่ส่ีแยกมหานาคเปนแหลงรวมการคาขายมาตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 4 คือเมื่อโปรดใหขดุคลองผดุงกรุง
เกษม หรือที่ราษฎรในสมัยนั้นเรียกวาคลองขุดใหม ตัดผานคลองมหานาคซึ่งขุดเมื่อสมัยแรกสรางกรุง 
ตั้งแตนั้นมาสีแ่ยกมหานาคกไ็ดกลายเปนศนูยกลางการคาขายดังกลาว ซ่ึงในสมัยรัชกาลนี้ที่ส่ีแยกมหา
นาคยังไมมีถนน ราษฎรไปมาไดเฉพาะทางเรือเทานั้น 

ภาพประกอบที่ 5 - 4คลองผดุงกรุงเกษม และปอมในละแวกยาน สมัยรัชกาลท่ี 4 

สวนคลองมหานาคซึ่งขุดมาตั้งแตคร้ังรัชกาลที่ 1 นั้น ตั้งแตตนคลองซึ่งบรรจบกับคลองคูพระ
นครที่บริเวณปอมพระกาฬผานฟาในปจจบุันมาจนถึงสี่แยกมหานาค ปรากฏวาทั้งสองฝงคลองมีสภาพ
เปนปาตลอด ยิ่งหางกําแพงพระนครมากเทาไรก็ยิ่งเปลี่ยวเทานัน้ (เทพชู ทับทอง,2535: 107-110) สวน
คลองตอนที่ตอออกไปจากสี่แยกมหานาคไปทางตะวนัออกในสมัยรัชกาลที่ 4 เรียกวาคลองบางกะป 
ปจจุบันเรยีกคลองแสนแสบ(เทพชู ทับทอง,2535: 117) 

-ชุมชน ในสมยัรัชกาลที่ 4  บริเวณคลองรอบกรุง ถึงแนวคลองรอบเมืองชั้นนอก  ในพื้นที่นี้
นอกจากมีคลองรอบกรุง และคลองผดุงกรุงเกษมที่เพิ่งโปรดเกลาขุดขึน้มาใหมแลวยงัมีคลองมหานาค
เชื่อมระหวางคลองทั้งสอง มีถนนเจริญกรุงที่ผานทางตอนใตของพื้นที่และถนนบํารุงเมืองที่ผาน
ตอนกลางของพื้นที่ ขนานกบัแนวคลองมหานาค ที่ดินในสวนที่เลยกําแพงเมืองออกไปถือวาเปนเขต
นอกเมือง มีราษฎรมาปลูกสรางบานเรือนกันเบาบาง สวนที่มีคนอยูหนาแนนคือ บริเวณใกลแมน้ํา
เจาพระยาทางดานใต  บริเวณริมคลอง  

บริเวณรอบนอกคลองผดุงกรุงเกษมออกไป บริเวณนี้เปนเขตนอกเมืองที่เพิ่งเริ่มขยายตัว มี
อาณาเขตตั้งแตริมคลองผดุงกรุงเกษมดานนอกออกไป   



 95

บริเวณดานเหนือและตะวนัออกของพระนคร ยังไมมีการขยายตัวของชุมชนพักอาศัยเทาดานใต 
โดยวดันอก(วดับรมนิวาส)เปนวัดดานตะวันออกเฉยีงเหนือ มีชุมชนที่พักอาศัยของราษฎรโดยทั่วไป
เพียงเบาบางในบริเวณใกลเคียงกับวดั 

- วัดบรมนวิาส วิบูลย ล้ีสุวรรณ ไดกลาวถึงวัดบรมนิวาสซึ่ง เปนพระอารามหลวงชัน้โท ชนิด 
ราชวรวิหาร (ปจจุบันตั้งอยูที่เลขที่ 2  แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร) เปนวัดเล็กมพีื้นที่
ประมาณ 17 ไร  อาณาเขตทศิเหนือติดกับคลองมหานาคฝงใต ทิศใตตดิคู ทิศตะวนัออกติดคลอง
นางหงสและทิศตะวนัตกตดิทางรถไฟ พืน้ที่วัดเปนที่ราบมีรูปลักษณะเปนสี่เหล่ียมผืนผา เขตพุทธาวาส
มีถนนโดยรอบและลอมรอบดวยเขตสังฆาวาส ซ่ึงประกอบดวยกุฏิสงฆ ศาลาการเปรียญ มี ประวตัิ
ความเปนมา คอื  วัดบรมนวิาสนี้ เปนวดัหนึง่ในจํานวน 5 วัดที่พระบาทสมเด็จพระจอมเกลาเจาอยูหวั 
โปรดใหสรางขึ้นใหมในกรงุเทพฯ ไดแก วัดโสมนัสวหิาร  วัดปทุมวนาราม วัดราชประดิษฐสถิตมหา
สีมาราม วัดมกุฏกษัตริยาราม วัดบรมนวิาส (วัดนอก หรือวัดบรมสุข) สวนวดัที่โปรดใหสรางใน
ตางจังหวัด อีก 2วัด คือวดัเกาะสีชัง ชลบุรี และวัดพระแกวเขาวัง เพชรบุรี 

 โดยโปรดใหสรางขึ้นตั้งแตเมื่อคร้ังยังทรงผนวชอยูทีว่ัดบวรนิเวศ แตสรางไมเสร็จเมื่อทรงลา
ผนวชเสด็จขึ้นเถลิงราชสมบัติ(พ.ศ. 2394-2410)จึงทรงสรางตอจนเสร็จ  ทรงโปรดใหสรางพระ
อุโบสถวัดบรมนิวาสเมื่อ พ.ศ. 2377 แตเดมิเรียกกนัวาวดันอก คงเปนเพราะตั้งอยูบริเวณนอกกําแพง
เมือง เพื่อใหเปนวัดคูกับวดับวรนิเวศ ซ่ึงเปนวัดของคณะสงฆฝายธรรมยุติ เปนวัดคามวาสี เปน
ศูนยกลางปริยตัิธรรมของธรรมยุติ สวนวัดนอกเปนวัดคณะสงฆฝายอรัญวาสี นอกจากนี้ส่ิงที่โปรดให
สรางไวเหมือนกันกับวัดบวรนิเวศอีกอยางหนึ่งคือโปรดให”ขรัวอินโขง” จิตรกรเอกสมัยนั้นวาดภาพ
จิตรกรรมฝาผนังไวดวย เมื่อสรางเสร็จพระราชทานนามใหมวา วัดบรมนิวาส 

ในสมัยรัชกาลที่ 5 ทรงปฏิสังขรณทั้งอาราม ตอมาไดมีการตัดถนนเขาไปสูบริเวณวัดจากเชิง
สะพานกษัตรยิศึกเขาไปถึงวดั (วิบูลย ,2541: 3-7) 

 
กิจกรรม เทพชู ทับทอง ระบุวา สมัยกอน1ที่ส่ีแยกมหานาคนั้นเปนแหลงรวมการคาขายทางน้ํา

ทั้งขายสงและขายปลีกที่สําคัญแหงหนึ่งของกรุงเทพมหานครเหมือนกบัที่ปากคลองตลาดสมัยนี้ สมัย
นั้นมีตลาดทางน้ําที่สําคัญอีกแหงหนึ่งคือตลาดทาเตียน ซ่ึงเปนแหลงรวมการคาขาย ไมวาจะเปนสนิคา
ผักหญาอาหารการกินจากจังหวัดตางๆซึ่งลําเลียงมาทางเรือ หรือขาวของเครื่องอุปโภคบริโภคจาก
กรุงเทพ ฯ ลําเลียงไปจังหวัดตางๆแบบเดียวกับที่ส่ีแยกมหานาค 

เดิมทีเดยีวเมื่อขุดคลองผดุงกรุงเกษมใหมๆเมื่อคร้ังรัชกาลที่ 4 ยานสี่แยกมหานาคมีสภาพเปน
ทองไรทองนา บานชองผูคนก็ยังไมมี ตอมาเมื่อมีเรือผานมาจอดแวะพักและคาขายยานสี่แยกมหานาคจึง

                                                  
1 ไมระบุป 
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เร่ิมมีบานเรือนขึ้น ที่อยูริมน้ําก็ทําเปนโรงรานรับซื้อขายสินคาพืชไรที่มาจากชนบท เชนมาตามคลอง
แสนแสบจากพระโขนง – คลองตัน-มีนบุรี- หนองจอก-แปดริ้ว หรือมาตามคลองผดุงกรุงเกษม ดานทิศ
เหนือจากบางซื่อ – บางซอน-บางพลัด-นนทบุรี-ปทุมธานี หรือมาตามคลองผดุงกรุงเกษมดานทิศใต 
จากบางโคล-สําเหร-คลองเตย-พระประแดง-บางนา-ปากน้ํา เปนตน (เทพชู ทับทอง,2535: 107-110) 

สวนกิจกรรมโรงไมและอูตอเรือคงยังดําเนินตอมาโดยเปนยานของเมอืงที่มีความสําคัญในดาน
นี้ 

สภาวะการณอ่ืน เกิดยานพาหุรัดเปนแหลงการคาที่สําคัญจําหนายผานานาชนิดจากอินเดียและ
ยุโรป ผูประกอบการสวนใหญเปนชาวซกิขจากอินเดีย กิจการผาไดขยายออกไปอยางกวางขวางไปยัง
เขตสะพานหนัและสําเพ็ง แตในพื้นที่สวนนี้ผูประกอบการคาสวนใหญเปนชาวจนี 

 
สมัยรัชกาลที5่ ( พ.ศ.2411-2453) 
  
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
1. ในตอนตนรัชกาลการพัฒนาเมืองยังอยูในกําแพงเมืองสวนใหญ การขยายพืน้ที่พัฒนาที่อยู

นอกกําแพงเมอืง ไดแก บริเวณทางดานทศิตะวนัออกของเมืองใกลเคยีงพระราชวังปทุมวัน แตการ
พัฒนานั้นหยดุยั้งลง เมื่อสมเด็จพระบรมโอรสาธิราชพระองคแรกไดทวิงคต 

2. ในปลายรัชกาล เมืองไดขยายขอบเขตไปทางดานทิศเหนอืโดยมีพระราชวังดุสิตเปนแกน
นํา 

3. มีการสรางสาธารณูปโภคเพิม่ขึ้นเปนอันมาก ไดแก ถนน รถราง รถไฟ ตลอดจนการไฟฟา 
การประปา 

4. มีการแยกสถานที่ทํางานจากที่พักอาศัย สรางขึ้นเปน กระทรวง ทบวง กรม ซ่ึงสืบเนื่องมา
จนถึงปจจุบัน 

 
บริเวณพืน้ที่ยานศึกษานี้ในรชัสมัยพระบาทสมเด็จพระจลุจอมเกลาเจาอยูหวั ถือเปนเขตชุมชน

ใหมที่ขยายตวัตอเนื่องออกไปจากใจกลางพระนครเดิม ในสมัยรัชกาลที่4 เปนเขตทีอ่ยูนอกกําแพงพระ
นครออกไป มคีลองผดุงกรุงเกษมไปจดแมน้ําเจาพระยาดานใตเปนแนวกั้นเขตมีถนนกรุงเกษมตดัขึน้
ใหมควบคูไปกับแนวคลอง มีคลองมหานาคเชื่อมระหวางคลองรอบกรุงกับคลองผดุงกรุงเกษม มีถนน
ราชดําเนินชวงตน ถนนบํารงุเมืองชวงปลาย ถนนเจริญกรุง และถนนเยาวราช เปนถนนสําคัญในบริเวณ
นี้ 
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ภาพประกอบที่ 5 - 5แผนที่โบราณป พ.ศ.2439 - พื้นที่ยานมีลักษณะเปนชุมชน มีบางสวนที่เปนเรือกสวนไรนาสลับบาง 

ที่มา กรมแผนที่ทหาร 
ทางดานแถบเหนือและแถบตะวนัออกของบริเวณสวนใหญเปนวดั วังเจานาย สถานที่ราชการมี

บางเล็กนอย บางสวนในพื้นที่เปนที่นาที่สวนของราษฎร มีบานเรือนราษฎรไมหนาแนนมากนกั  

ภาพประกอบที่ 5 - 6ตําแหนงวังบริเวณยานในสมัยรัชกาลท่ี 5 
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องคประกอบทางกายภาพในยาน  
- วัง คลองผดงุกรุงเกษมที่ขดุใหมในสมัยรัชกาลที่ 4 คงจะมีสภาพงดงามและมีบริเวณอันเงยีบ

สงบ อีกทั้งมีถนนลูกหลวงเปนเสนถนนทีสํ่าคัญขนานกันไปกับคลอง ในสมัยรัชกาลที่5  
พระบาทสมเดจ็พระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวจงึโปรดเกลาใหสรางวังพระราชทานพระราชโอรสอีกหลาย
พระองค กรรมสิทธิ์ของวังของพระราชโอรสในรัชกาลนี้เปนวงัสวนพระองค เปนที่ประทับแตประการ
เดียว ไมรวมสถานที่ทํางาน ไมเปนบานหลวง หรือกึ่งบานหลวง ลักษณะของวังในรชักาลนี้เปรียบ
เหมือนคฤหาสนของสามัญชน 

บริเวณริมคลองมหานาค มี 2 วัง ไดแก วังกรมหลวงฯนครไชยศรีสุรเดช หรือเรียกอกีนัยหนึ่ง
วาวังมหานาค ตั้งอยูริมคลองมหานาคฝงเหนือ วังกรมหลวงสิงหวกิรมเกรียงไกร หรือเรียกอีกนัยหนึ่งวา
วังสะพานขาว ตั้งอยูมุมถนนกรุงเกษมและถนนหลานหลวง ปจจุบนัคือที่ตั้งของกรมประชาสงเคราะห 
นอกจากนั้นบริเวณนี้กลายเปนยานทีพ่ักอาศัยช้ันดีโดยมีบานขุนนางอยูในละแวก 

 

ภาพประกอบที่ 5 - 7แสดงชุมชนขาราชการสมัยรชักาลท่ี 5(วงกลมเล็ก) 

ในสมัยปลายรัชกาลที่ 5 มีจังหวัดเล็กๆจังหวัดหนึ่งตั้งอยูบนฝงคลองแสนแสบ คือจังหวัด
มีนบุรี การไปจังหวดัมีนบุรีไปไดทางเดยีว คือทางน้ําตามคลองแสนแสบ เพราะยังไมมีถนน (เทพชู ทับ
ทอง,2535:128-129) 

-ชุมชน บริเวณรอบนอกคลองผดุงกรุงเกษมออกไปในรัชกาลนี้ ที่ตั้งชุมชนและความเจริญของ
บานเมืองไดขยายตวัออกมาจากแนวคลองผดุงกรุงเกษม ทั้งทางดานเหนือและดานใตของพระนคร  
สวนบริเวณรอบนอกคลองผดุงกรุงเกษมออกมาทางดานตะวนัออกและดานเหนือนัน้นับยังเปนชาน
พระนคร ตามริมคลองเปนบานเรือนที่อยูอาศัยเบาบาง หลังบริเวณบานเรือนออกไปยงัเปนที่สวนและ
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นา อยูปะปน สวนบริเวณตั้งแตสะพานขาวลงมาจนสะพานเหล็กลาง จะเปนบริเวณชุมชนหนาแนนขึน้ 
เปนยานคาขาย มีหองแถว โรงรานคา และตลาดที่คอนขางคับคั่งในเขตนี้  

ในตอนกลางรัชกาลที่ 5 ตอนตนของคลองมหานาคแถวภูเขาทองเปนแหลงกิจกรรมทําไม มีอู
ตอเรือตั้งอยู นอกจากนัน้ก็มโีรงเล่ือยซ่ึงมีไปจนถึงกระทั่งหลังสงครามโลกครั้งที่ 2(เทพชู ทับทอง
,2535: 121  ) 

-โครงสรางพื้นฐาน สมัย ร.5 ในรัชสมัยนีน้บัเปนชวงแหงการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงประเทศเขา
สูยุคใหม การพัฒนาดานการคมนาคมไดเริ่มกระทํากันตั้งแตตนรัชกาล อาจกลาวไดวา พระองคทรงให
ความสําคัญตอการคมนาคมทางน้ํากอนการสรางถนน เห็นไดจากในป 2413 พระองคทรงออก
พระราชบัญญัติวาดวยธรรมเนียมคลองขึ้นเปนฉบับแรก 

ในดานการสัญจรทางบก  ในชวงกลางสมยัรัชกาลที่ 5 ถนนที่ใกลส่ีแยกมหานาคมากที่สุด
ไดแกถนนบํารุงเมืองสายเดยีว โดยถนนบาํรุงเมืองสายนีไ้ดทําตอออกมาจากถนนบํารุงเมืองในกําแพง
พระนคร ตรงไปจรดคลองผดุงกรุงเกษม โดยตอกับถนนนพระรามที1่ ในปจจุบนัตรงสะพานยศเส เมื่อ
ตรงไปสระปทุมวันคือส่ีแยกราชประสงคในปจจุบนั สําหรับสะพานยศเสขามคลองผดุงกรุงเกษมสมัย
นั้นเปนสะพานไม  
ดังนั้นผูที่อยูในกําแพงพระนครจะมาสี่แยกมหานาคถาไมมาทางเรือจะมาทางถนนกต็องมาลงเรือที่

สะพานยศเส ซ่ึงปรากฏวามีเรือจางจอดรอรับผูโดยสารตลอดทั้งวัน หรือจะเดนิมาตามทางเดินริมคลอง
ผดุงกรุงเกษมก็ได เมื่อสรางถนนกรุงเกษมและสรางสะพานรอยปขามคลองมหานาคแนวถนน 

 
ภาพประกอบที่ 5 - 8แสดงโครงสรางพืน้ฐานสมัยรัชกาลท่ี 5 
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กรุงเกษมในรชักาลที่ 5 แลว ก็ไดมีบานชองผูคนมาปลูก 2 ขางถนนมากขึ้น โดยตอนแรกก็เปน
บานไมและหองแถวไม(เทพชู ทับทอง,2535:   ) 

ตอมาในชวงปลายรัชกาล ในพื้นที่มีการสรางถนนกรุงเกษม คือ ถนนเลียบคลองผดุงกรุงเกษม
ดานใน  เร่ิมตนตั้งแตปากคลองผดุงกรุงเกษมทางดานเหนือ เลียบริมคลองมาจนถึงเชิงสะพานพิทย
เสถียร ซ่ึงจะขามไปยังหวัลําโพงถนนเสนนี้นับเปนตวัอยางหนึ่งของการขุดคลองและสรางถนนขนาบ
ขาง สะพาน เพื่อใหการใชถนนและคลองเปนไดอยางสะดวกตอเนื่องทัว่ถึง จึงไดมกีารสรางสะพาน
เชื่อมระหวางถนนสองฟากคลอง  ทั้งนี้ไมมีหลักฐานปรากฏวาไดทรงโปรดเกลาใหมีสะพานในบริเวณ
นี้ แตจากรายละเอียดในเรื่องของสะพานเจริญราษฎร 32 ที่ระบุวา(ถาวร,2541:24-25) 

    

“สถานที่นี้เคยเปนที่ตั้งของสะพาน100ป ซ่ึงพระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาจุฬาลงกรณ พระ
จุลจอมเกลาเจาอยูหวั ทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหสรางเนื่องในพระราชพิธีสมโภชพระนครครบ 
100ป ตอมาสะพานนี้ชํารุด จึงโปรดเกลาใหสรางสะพานใหมขึ้นแทน ในคราวนีพ้ระราชทานนามวา 
“สะพานเจริญราษฎร 32 ” และเด็จพระราชดําเนินทางประกอบพิธีเปด เมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 
พุทธศักราช 2455 ” 

ซ่ึงจากขอความดังกลาว สรุปไดวาแตเดมิตองมีสะพานที่ขามคลองมหานาค ในจุดนี้ โดยสราง
ขึ้นในป 2425(100ป กรุงรัตนโกสินทร) และใชการตอไป 30 ปจึงไดมกีารบูรณะใหม 

 
สําหรับสะพานรอยป เทพชู ทับทอง(เทพชู ทับทอง,2535: )ระบุวา เปนสะพานที่โปรดเกลา ฯ 

ใหสรางเมื่อคราวฉลองพระนครมีอายุ 100 ป แตตอมาในรัชกาลที่ 6 โปรดเกลา ฯ ใหสรางใหมเปน
สะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก พระราชทานชือ่วาสะพานเจริญราษฎร 32 

กิจกรรม ยังคงเปนกิจกรรมในลักษณะเดิมที่ตอเนื่องมาจากสมัยรัชกาลที่ 4 คือการเปนตลาดน้ํา 
ในบริเวณส่ีแยกมหานาค และการทําไม  ในป 2451 ก็ยังเปนคลองที่มีการตอเรือตาง ๆ อยู (สมบัติ 
,2518:25-27) 

 
สมัยรัชกาลที6่ (พ.ศ.2453-2468) 
  
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
1. กรุงเทพมหานคร ไดขยายตวัไปกวางไกลเทาเขตกําแพงเมอง และคูเมืองรอบนอกโดยดาน

ทิศเหนือขยายไปไกลถึงวังพญาไท ทิศใตขยายไปถึงเขตพระนคร ทิศตะวันออกขายไปถึง
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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2. กําแพงเมืองกลายเปฯสิ่งกีดขวางความเจริญของเมืองจึงมีการรื้อกําแพงเมืองออกเปน
จํานวนมาก 

3. มีการคมนาคมทางบกเปนทางสายหลักแทนการคมนาคมทางน้ํา 
4. อาคารบานเรือนตางๆ เปล่ียนทางเขาจากทางน้ํามาสูทางบกเปนสวนใหญมีการเปลี่ยน

วัตถุประสงคการใชสอยของหองแถวเพื่อพักอาศัยมาเปนเพื่อการคาขายและอยูอาศยั บาน
ใหญเร่ิมหมดไปกลายเปนหองแถวมาทดแทน 

 
องคประกอบทางกายภาพในยาน 
 - ชุมชน เจาพระยาธรรมาธิกรณาธิบด(ีม.ร.ว.ปุม มาลากุล)เสนาบดีกระทรวงวังและอธิบดีกรม

ศิลปากร ตั้งบานเรือนอยูริมคลองผดุงกรุงเกษม  ยศเส เปนที่ดินใหญ 7 ไรมีตึกใหญ 2หลัง อยูในทีด่นิ
หลังสงครามโลกครั้งที่ 1 ซ่ึงอยูในชวงปลายรัชกาลนี้ เจาพระยาธรรมาธิกรณาธิบดีไดขายบานและที่ดิน
ใหแกทางราชการ 

ภาพประกอบที่ 5 - 9แสดงจุดตลาดวังมหานาคและบานพิบูลธรรม สมัย รัชกาลที่ 6 

บริเวณรอบนอกคลองผดุงกรุงเกษมออกไป  บริเวณนี้เปนเขตที่ไดรับการพัฒนาเปนยานที่พัก
อาศัยที่มีสภาพแวดลอมดี และเปนถ่ินของผูมีฐานะดแีละมีรายไดสูงเปนสวนใหญ พระบาทสมเด็จพระ
มงกุฏเกลาฯโปรดเกลาฯใหขาราชบริพารที่มีตําแหนงสงูในทางราชการและรับใชใกลชิด พระราชทาน
ที่ดินและทรัพยสําหรับปลูกสรางบานเรือน ในดานเหนอืและตะวันออกเฉียงเหนือของพระนคร นอก
เขตคลองผดุงกรุงเกษมออกไปเชน ที่บริเวณถนนสามเสน ถนนลูกหลวง ถนนพษิณโุลก ถนนหลาน
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หลวง ถนนพระรามที่5 และถนนราชวิถีเปนตน บริเวณริมถนนวัดบรมนิวาสสวนดานตะวันออก มี
บานเรือนของพอคาคหบดี ขาราชการ และราษฎรทั่วไปมากขึ้น  

 - ตลาดมหานาค คล่ีคลายมาจากตลาดน้ําคลองมหานาคแตเดิม เปนแหลงชุมนุมของสินคาพืช 
ผัก โดยเฉพาะผลไมจากสวนตางๆ ในสมยัรัชกาลที่ 6 เมื่อกรมหลวงนครไชยศรีสุรเดช ซ่ึงประทบัที่วัง
มหานาคสิ้นพระชนม วังถูกแบงออกเปนหลายสวน พระตําหนกัใหญถูกร้ือ และสรางเปนตลาดมหา
นาค ตลาดน้ําจึงยายขึน้มาเปนตลาดบกเปนตนมา(ม.ร.ว.หญิง แนงนอย ศักดิ์ศรี และ คณะ อางในจารุณี 
ศิริมังคลา ,2532:112) 

ภาพประกอบที่ 5 - 10แสดงแผนที่ ป พ.ศ.2453-ชวงตอระหวางรัชกาลที่ 5 และ6 พื้นที่เปนชุมชนมีการตั้งถิ่นฐานบานเรือน 

ที่มา กรมแผนที่ทหาร 
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- โครงสรางพื้นฐาน ในสมัยรัชกาลที่ 6 เสนทางสัญจรทางน้ํา ที่เปนคลองจะลดความสําคัญลง
อยางเหน็ไดชดั แตกย็ังมีคลองสําคัญ ๆ หลายคลองคงอยู ความจําเปนในการสรางสะพานเพื่อประสาน
กับถนนที่สรางใหมหรือสรางแทนที่สะพานเดิมที่ชํารุดทรุดโทรมลง โดยแกไขเปลี่ยนแปลงขนาดของ
สะพานใหสอดคลองกับถนน จึงยังปรากฏตอมาซึ่งในเรื่องของการสรางสะพานนี้ พระองคทรงสืบตอ
การอุทิศพระราชทรัพยสรางสะพานเปนสาธารณประโยชน ในโอกาสวนัเฉลิมพระชนมพรรษา 
เชนเดยีวกันกบัพระราชบิดา โดยสะพานทีส่รางเหลานี้มีคําวาเจริญนําหนา มีดวยกันทั้งสิ้น 6สะพาน คือ
สะพานเจริญรัช 31 สะพานเจริญราษฎร32 สะพานเจริญพาสน33 สะพานเจริญศรี34  สะพานเจริญ
ทัศน35 สะพานเจริญสวัสดิ 36  โดยสะพานที่ผานในพืน้ที่ยานคือสะพานเจริญราษฎร 32 

สะพานเจริญราษฎร 32 เปนสะพานขามคลองมหานาค ที่ถนนกรุงเกษม แขวงคลองมหานาค 
เขตปอมปราบศัตรูพาย เปนสะพานชุด “เจริญ“ สะพานที ่2 พระบาทสมเด็จพระรามาธิบดทีีศรีสิรินทรม
หาวชิราวุธ พระมงกุฏเกลาเจาอยูหวั ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ พระราชทาน พระราชทรัพยประจําพระ
ชนมวารประจาํป 2454 ใหกรมสุขาภิบาลสรางเปนอนุสรณในการเฉลิมพระชนมพรรษา และเพื่อ
ประโยชนแกสาธารณชน  

สถานที่นี้เคยเปนที่ตั้งของสะพาน100 ป ซ่ึงพระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาจฬุาลงกรณ พระ
จุลจอมเกลาเจาอยูหวั ทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหสรางเนื่องในพระราชพิธีสมโภชพระนครครบ 
100 ป ตอมาสะพานนี้ชํารุด จึงโปรดเกลาใหสรางสะพานใหมขึ้นแทน ในคราวนีพ้ระราชทานนามวา 
“สะพานเจริญราษฎร 32 ” และเสด็จพระราชดําเนินทางประกอบพิธีเปด เมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 
พุทธศักราช 2455 

 

ภาพประกอบที่ 5 - 11รูปปนพญานาคที่สะพานเจริญราษฎร32 
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สะพานเจริญราษฎร 32 เปนสะพานคอนกรีตเสริมเหล็กที่มีลักษณะศิลปกรรมไทยประยุกต 
ราวสะพาน สองขางทําเปนลูกกรงปูนปน กึ่งกลางสะพานเปนแผนจารกึนามสะพานและปที่สรางเสร็จ 
คือรัตนโกสินทรศก 131 สองขางแผนจารึกนี้มีลายปูนปนตนบอน ทีป่ลายราวสะพานทําเปนแทนเสา
ตั้งรูปพญานาคปูนปน 5 เศียร กําลังแผพังพาน และมแีผนโลหะเปนรปูพระปรมาภไิธยยอ  ว.ป.ร.อยู
กลางรัศมี ประดับอยูกลางอุงพังพานปจจบุัน1เหลืออยูเพยีงแผนเดียว กรมศิลปากรไดขึ้นทะเบยีน
สะพานเจริญราษฎร 32 เปนโบราณสถานสําคัญของชาติ โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 92 
ตอนที่ 61 วันที่ 18 มีนาคม พุทธศักราช 2518(ถาวร,2541:24-25) 

ในดานการสัญจรทางบก ในสมัยรัชกาลที่ 6 ไดมีการสราง ถนนดํารงรักษ แยกจากถนนราช
ดําเนินนอกเลยีบคลองมหานาคและวกไปออกถนนหลานหลวง 

อาคาร บริเวณสี่แยกมหานาคในปลายรัชกาลนี้สภาพบานเรือน 2 ขางถนนก็เปล่ียนไปกลายเปน
ตึกแถว 2 ชั้น ปลูกติด ๆ กันตลอดยาน  

ในป พ.ศ. 2460 หรือที่เรียกกันวาน้ําทวมปมะเส็ง ก็ปรากฏวาน้ําทวมถนนกรุงเกษมยานสี่แยก
มหานาคสูงประมาณครึ่งนอง ซ่ึงพอเดินลุยน้ําได แมแตรถราก็พอวิ่งได รานรวงตาง ๆ ก็ไดเปดขายตาม
ปรกติ(เทพชู ทับทอง,2535: 110-111) 

กิจกรรม เปล่ียนจากตลาดน้ํามาเปนตลาดบก เปนยานการคาที่มีความสําคัญ สวนการทาํไมและ
ตอเรือยังคงมีอยู 

 
5.1.3 สมัยรัชกาลท่ี 7 –รัชกาลท่ี 9 
 
รัชกาลที่ 7 (พ.ศ.2468-2477) 
 
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
พื้นที่ขยายตัวอยางรวดเรว็ทัง้ในฝงกรุงเทพและธนบุรี ชมุชนยังตั้งอยูตาํแหนงเดิมแตมีขอบเขต

กวางขึ้นและความหนาแนนมากขึ้น ที่ดินในกลางพระนครเปลี่ยนเปนสถานที่ราชการและยานการคา
มากขึ้นตามลําดับ  มีอาคารประเภทตกึแถว2-3ช้ันใชทั้งประกอบการคาและที่อยูอาศยั มีการเชาที่ของ
พระคลังขางที่และที่ดินของวัดมาพัฒนาเปนพื้นที่อยูอาศยัหรือที่ประกอบการคาซึ่งไมเคยมีมากอน 

วังเจานายที่เคยเปนศูนยกลางชุมชนถูกเปลี่ยนแปลงไปในที่สุด จากใชเปนสถานที่ราชการเปน
องคการสาธารณะ สถานศึกษา บางสวนทีด่ินที่ติดถนนดานหนาถูกแบงใหเชาทํารานคา 

                                                  
1 หมายถึงปที่พิมพในเอกสารอางอิง(ถาวร จารุกิตติชัย,2541: 25) 
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วัดมีการจัดหาประโยชนจากที่ดิน วดัที่มีพืน้ที่กวางมกัแบงที่สวนหนึ่งใหเอกชนทําตกึแถวเชา
ชวงตอ ทําใหเกิดสภาพทางกายภาพใหมรอบๆวัด 

 
องคประกอบทางกายภาพในยาน 
-โครงสรางพื้นฐาน พืน้ที่บริเวณนี้ไมมีจดุเปลี่ยนแปลงทีเ่ห็นไดชัดเจน นอกจากมกีารสราง

สะพานกษัตรยิศึกเปนสะพานขามคลองผดุงกรุงเกษมและเสนทางรถไฟจากสถานหีัวลําโพง ในปจจุบัน
เชื่อมตอระหวางถนนพระรามที่ 1กับถนนบํารุงเมือง สมบัติ พลายนอยใหรายละเอียดวา ปลายถนน
บํารุงเมืองไปสิ้นสุดลงที่สะพานยศเส ในสมัยที่มีรถราง คนที่ตองการจะขามไปทางถนนพระราม1 

 

ภาพประกอบที่ 5 - 12แสดงชุมชนสมัยรัชกาลที่ 7-8 

ตองไปตอรถรางบนสะพานนี้ เร่ืองชื่อสะพานยศเส จะมีที่มาอยางไรแนยังไมพบหลักฐานที่
แนนอน เปนแตมีเร่ืองเลาประกอบอยูสองเรื่อง เร่ืองหนึ่งเลาวา แตกอนมีแขกชื่อ โยเซ มาทําสะพานให
คนขามตรงนี้ จึงไดเรียกกนัวาสะพานโยเซ แลวเพี้ยนมาเปนสะพานยศเส อีกเรื่องหนึ่งเลาวา แตเดมิที่
บริเวณนั้น เปนที่อยูของขุนยศเส อันเปนชื่อขุนนางเกา แลวก็เลยเรียกตําบลนั้นวาตําบลยศเส ตามชื่อขุน
นาง ซ่ึงคงจะเปนใหญกวาใคร ๆ ในละแวกนั้นครั้นเมื่อมีสะพานขึ้น คนก็คงจะเรียกกันวาสะพานยศเส 
สําหรับเรื่องแรกนั้นดจูะไกลความเปนจรงิมากออกจะเลื่อนลอยสวนเรื่องหลังมีเคาความจริงอยูมาก 
เพราะเคยอานประวัติของทานเจาคุณพระอบุาลีคุณูปมาจารย(จันทร สิริจนโท)ไดเลาวาเมื่อไปเปนเจา
อาวาสวัดบรมนิวาส เมื่อ พ.ศ. 2447 นั้นมขีอรําคาญอยูอยางหนึ่งคือวัดไมมทีางออก ตองอาศัยเดินทาง
รถไฟลําบากมาก ทานไดพยายามพูดขอทางออกหลังวัดอยู3ป จึงสําเร็จ ปรากฏวาที่บริเวณนั้นเปนของ
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หลวงยศเสหวงที่มาก เมื่อไดความเชนนีจ้ึงทําใหแนใจวาชื่อตําบลยศเส และสะพานกค็งจะไดช่ือมาจาก
หลวงยศเสเจาของที่ดินในบริเวณนั้นนัน่เองชื่อสะพานยศเสเห็นจะเรียกมากอน พ.ศ. 2466 (อาจจะกอน 
พ.ศ.2447ก็ได )สวนสะพานโคงขามทางรถไฟที่อยูถัดสะพานขามคลองไปนั้น สรางเมื่อ พ.ศ. 2471 
ตอมาไดเปล่ียนชื่อเปนสะพานกษัตรยิศึก 

กิจกรรม  เปนตลาดบกที่มีความสําคัญ และยังคงมกีิจกรรมไมและการตอเรือ สวนอื่นเปนที่อยู
อาศัยช้ันดี ชุมชนและบานเชา 

ภาพประกอบที่ 5 - 13 แผนที่บริเวณกรุงเทพ ป พ.ศ. 2475 

มีการตั้งถิ่นฐานบานเรือนในเขตพื้นทีย่านพอสมควรโดยสวนมากยังเปนอาคารไม ที่มา กรมแผนที่ทหาร 
 สภาวะการณอ่ืน เกิดตลาดมิ่งเมือง ซ่ึงเปนตลาดเฉพาะการตัดเย็บเสื้อผาของทั้งบุรุษ

และสตรี ซ่ึงจัดสรางพรอมกับศาลาเฉลิมกรุงเนื่องในวาระฉลองพระนครครบ 150 ป)เปนการสนอง
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ความตองการประชาชนที่ไมสามารถจะไปตัดเสื้อผาราคาแพงตามหางใหญของชาวตางชาติได (เกียรติ 
จิวะกุลและคณะ,2525:19) 

 
รัชกาลที่ 8 (พ.ศ.2477-2489) 
 
องคประกอบทางกายภาพในยาน 
- สถานที่ราชการ มีการเปลี่ยนแปลงบานเจาพระยาธรรมาฯ  เปนบานรับรองรัฐบาลบานพิบูล

ธรรม ตั้งอยูที่เชิงสะพานกษตัริยศึก ปทุมวนั เดิมเปนบานพระราชทานของเจาพระยาธรรมาธิกรณาธิบดี
(ม.ร.ว.ปุม มาลากุล)เสนาบดีกระทรวงวัง ในสมัยรัชกาลที่ 6 สรางเมื่อ พ.ศ. 2456 ชื่อวาบานนนที 
ตอมา พ.ศ.2485 รัฐบาลสมัยจอมพล ป.พบิูลสงครามซื้อไวเปนบานรบัรองแขกเมือง  และเปลี่ยนชื่อ
เปนบานพิมลธรรม 

กิจกรรม ตอเนื่องในสวนเดมิทั้งตลาด ชุมชน การผลิต และที่พักอาศัย 
 
รัชกาลที่9 (พ.ศ.2489-ปจจุบัน) 
 
สาระสําคัญของความสัมพันธระหวางองคประกอบของเมือง 
ประชากรกรุงเทพไดขยายตวัอยางรวดเรว็จากกรุงเทพเขตชั้นในสูชั้นนอก ขยายตวัตามทิศของ

ถนนสายสําคัญ มีลักษระการใชที่ดินที่แตกตางอยางเห็นไดชัดในแตละพื้นที่ซ่ึงเปนการใชที่ดินทีสั่บสน 
ขาดระเบียบ ขาดการวางแผนที่ดี เกดิการพัฒนาเมืองที่ไมสมดุลย คือความหนาแนนแออัดจะอยูที่ใจ
กลางเมืองและขยายตวัออกไปในพื้นทีใ่กลเคียงขณะที่พืน้ที่รอบนอกของกรุงเทพมหานครยังคงเปน
พื้นที่เกษตรและลักษณะชนบทอยูทั่วไป 

วัดไมมีบทบาทเปนศูนยกลางชุมชนในดานจิตใจของสังคมแตเปนศูนยรวมจิตใจของชุมชน
ยอยและสถานที่ประกอบพิธีกรรมทางศาสนาพุทธ และลักษณะทางกายภาพเปลี่ยนไปมาก 

วังไดเปล่ียนมาเปนสถานที่ศึกษาและสถานที่ราชการ บทบาทลดลงจากการเปนศูนยกลาง
ชุมชนมาเปนสถานที่ใหบริการประชาชน 

ชุมชนที่อยูอาศัยจะมีลักษณะกระจายตวัออกจากกรุงรัตนโกสินทรมากขึ้น 
คลองลดบทบาทในการเปนเสนทางคมนาคมหลักลงโดยมีปญหาทางสภาวะแวดลอมคลอง

อยางมากหลายคลองแปรสภาพตื้นเขินหรือถูกถมทําถนน คลองที่คงสภาพถูกใชเปนที่ระบายน้ํา 
ถนนกลายเปนเสนทางคมนาคมหลักตั้งแตสมัยรัชกาลที่6เปนตนมา และมีความสําคัญมากขึ้น 
 
องคประกอบทางกายภาพในยาน 
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- สถานที่ราชการ สํานักงานการพลังงานแหงชาติ ตั้งอยูเชิงสะพานกษตัริยศึก เดิมสํานักงาน
พลังงานแหงชาติ เปนกรมอสิระขึ้นตรงตอนายกรัฐมนตรี เรียกวา การพลังงานแหงชาติ จัดตั้งเมื่อ พ.ศ. 
2496 มีที่ทําการในพระบรมมหาราชวัง ตอมาไดยายเขาสังกัดกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและ
การพลังงาน ใน พ.ศ.2501 ไดยายเขามาใชที่ทําการ ณ บานพิบูลธรรม 

มีการตั้งกรมวทิยาศาสตรการแพทย ตั้งอยูที่ถนนบํารุงเมืองตอกับถนนกรุงเกษม บริเวณบานที่
ปรึกษาราชการแผนดินเดิม 

ที่พักอาศัยและชุมชนบริเวณดานตะวันออกของคลองผดุงกรุงเกษมมรีาษฎรตั้งบานเรือนอยู
มาก ในแถบหวัลําโพงนอก  

ภาพประกอบที่ 5 - 14แสดงสถานที่ราชการสมัยรัชกาลที่ 9 

จากการสํารวจสภาพ พื้นทีใ่นป 2532 ในรายงานการวิจยัเร่ือง การวิเคราะหองคประกอบเมือง
ดานกายภาพ ในเขตกรุงรัตนโกสินทร : ตําแหนงที่ตั้งและความสัมพันธตอเนื่องของ วังวดั สถานที่
ราชการ บาน ตลาด คลอง สะพาน ถนน เสนอตอกองทุนสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดา ฯ สยามบรมราช
กุมารี 2532 โดยม.ร.ว.หญิง แนงนอย ศักดิ์ศรี และ คณะ กลาวถึงสภาพพื้นที่นีว้า 

บริเวณเหนือแนวคลองมหานาค 
-บริเวณถนนดาํรงรักษและริมคลองมหานาค สวนใหญเปนอาคารพาณิชยรุนใหม ที่มีการ

ประกอบธุรกจิชั้นลางและอยูอาศัยช้ันบน กิจกรรมที่สําคัญคือ การคาไมแผน ไมอัด ซ่ึงพบไดตลอดแนว
ถนนสําหรับบริเวณริมถนนดํารงรักษ ก็มอัีตราการเปลี่ยนแปลงกลุมตกึแถวเปนอาคารหลายชั้นสูงมาก
เชนกัน โดยเฉพาะชวงตนและกลางของถนน แตดานหลังตึกแถวริมถนนยังคงเปนบานเดี่ยวขนาดใหญ
มีบริเวณ ตอนปลายของถนนใกลตลาดมหานาคมีสภาพเปนกลุมที่อยูอาศัยแออัด สภาพทรุดโทรม
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สกปรกมาก ผูอยูอาศัยสวนใหญเปนชาวไทย-จีน ประกอบอาชีพคาขายผลไมในตลาดวังมหานาคและ
รับจางทํางานไมเล็ก ๆ นอย ๆ รายไดคอนขางต่ํา จากรูปแบบอาคารพาณิชยกลุมนี้พบวาพัฒนาขึน้มา
พรอมกันทั้งยาน อายุอาคารประมาณ40-50ป อาคารสําคัญของยานนี้คอื พระตําหนกัวังมหานาค (ม.ร.ว.
หญิงแนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532 : 4-29ถึง4-30) 

บริเวณดานใตของคลองมหานาคตั้งแตชวงใตคลองมหานาคไปจนถึงแมน้ําเจาพระยา มีการใช
พื้นที่อยางหนาแนน อาคารที่พบอยูทั่วไปเปนลักษณะตกึแถวในทุกบล็อกของถนน เกิดเปนถนนขนาด
เล็ก ตรอก ซอยท่ัวไป บางเสนทางมีขนาดเล็กจนรถยนตไมสามารถวิ่งไดตลอด กอใหเกิดปญหา
การจราจรติดขัดตลอดเวลา ผูอยูอาศัยสวนใหญเปนชาวไทยเชื้อสายจนี ขยายตวัมาจากสําเพ็ง แมวา
ปจจุบันจะมีประชากรหนาแนนมาก แตก็มแีนวโนมวาจะมปีระชากรอยูอาศัยเบาบางลง สําหรับการใช
ประโยชนอาคารนับวาในพืน้ที่นี้ มีลักษณะเฉพาะตัวของแตละกจิกรรมเปนพิเศษ แบงไดเปน 

- บริเวณวดัสระเกศ สวนใหญเปนอาคารพาณิชย -พักอาศัย กิจกรรมเดนของยานคือ การทําไม
ซ่ึงเปนกิจการที่สืบเนื่องกันมานับรอยป สาเหตุสําคัญคือ ในสมัยรัชกาลที่3 เมื่อมีการกอสรางพระบรม
บรรพต ตองใชไมซุงจํานวนมหาศาลเปนฐานรากจึงเปนการเริ่มตนของกิจการประเภทนี้เปนตนมา ซ่ึง
ไดขยายตัวไปยังบริเวณถนนดํารงรักษดวย  

- บริเวณตั้งแตถนนบํารุงเมืองไปจนถึงคลองมหานาค เปนกลุมอาคารพาณิชย พักอาศัยรุนใหม 
เกือบทั้งบริเวณ เร่ืองจากเคยมีไฟไหมกนิบริเวณกวางถึง  2 คร้ังโดยเฉพาะบริเวณตรอกทวาย ทําให
สภาพแวดลอมเกาซึ่งเปนบานเรือนไม มีบริเวณสูญหายไปหมดเหลือเพยีงไมกีห่ลัง พืน้ที่ดานหลัง
ตึกแถวริมถนนบํารุงเมืองเขาไปมักใชเพื่อการอยูอาศัยเปนสวนใหญ ยกเวนบริเวณตรอกนาคบํารุง และ
ตรอกโรงเลี้ยงเด็ก ซ่ึงมีการประกอบพาณิชยขางในบริเวณใกลๆตลาดโรงเลี้ยงเด็ก 

- บริเวณใกลคลองผดุงกรุงเกษมและคลองมหานาค สําหรับบริเวณนี้สวนที่ติดกับถนนกรุง
เกษม จะเปนอาคารพาณิชย พักอาศัย ทําธรุกิจคาผาสําเร็จรูป ซ่ึงขยายตวัมาจากตลาดโบเบ ฝงตรงขาม
คลองมีโรงงานทอผา ทําตะขอ และตัดเยบ็เสื้อผาจํานวนมาก สวนดานติดคลองมหานาคเปนกลุมชาว
ไทยอิสลาม ลักษณะการอยูอาศัยเปนแบบชุมชนแออัด มีมัสยิดมหานาคเปนศูนยกลาง(ม.ร.ว.หญิงแนง
นอย ศักดิ์ศรี และคณะ ,2532:4-30) คลองมหานาคปจจบุันเปดใหมีการคมนาคมทางน้ํา 

 
กิจกรรม  ยังคงเปนยานการคาที่สําคัญ เชน ในป พ.ศ. 2485 ในระหวางสงครามโลกครั้งที่ 2 

รานคาและตลาดตางๆ ในกรงุเทพ ฯ ตางกพ็ากันปดหมดเพราะไมมีที่ขาย ประชาชนสวนหนึ่งก็ไดมาซื้อ
ของที่ส่ีแยกมหานาค คือถาอยูใกล กพ็ายเรือมาซื้อทุกวันหรือวนัเวนวนั สวนประชาชนที่อยูไกล กต็อง
พายเรือสัปดาหละครั้งและซื้อขาวของ พริกกะป หอมกระเทียม และของที่ใชเอาไปตุนไว ซ่ึงในชวงป
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ดังกลาวนัน้น้ําทวมถนนผดุงกรุงเกษม1 เลยหัวเขา เรือขนาดใหญสามารถแจวพายไปมาบนถนนได สวน
ในคลองผดุงกรุงเกษม คลองมหานาค และคลองแสนแสบบริเวณสี่แยกมหานาคก็เตม็ไปดวยเรือทัง้
ใหญ และเล็ก จอดคาขายอยูเปนแถว และขึน้ลองอยูตลอดเวลา  สําหรบัตึกแถวคาขายที่ส่ีแยกมหานาค 
คลองและริมถนนน้ําไดทวมพื้นชั้นลางลึกพอๆกับถนนเชนกัน ตางก็พากันยกพื้นใหพนน้ําเปดทําการ
คาขายตามปรกติเปนสวนใหญ แตที่ปดรานไมขายเลยกม็ี (เทพชู ทับทอง,2535: 111-112) 

ตอมาไดเกดิกจิกรรมการคาเสื้อผาขึ้นในบริเวณพืน้ที่ยานทําใหกิจกรรมการทําไมและการตอเรือ
ในพื้นทีห่มดไป ตอมามีการปดคลองไมใหเรือจอด และขยายศูนยกลางตลาดผลไม ทําใหกจิกรรมการคา
ผลไมลดลง กิจกรรมการคาเสื้อผามีการขยายตัวและกลายเปนกจิกรรมหลักของพื้นทีใ่นปจจุบนั 

 
5.2 พัฒนาการของพื้นท่ีและกิจกรรมภายในยานโบเบ 

 
จากการศึกษา สังเกตสภาพปจจุบัน และการสัมภาษณ จึงกําหนดใหพื้นที่ละแวกยานโบเบใน

ปจจุบันประกอบไปดวยพื้นที่หลักๆ 4สวนดวยกนั ซ่ึงแบงดวยคลอง เกิดพื้นที่มุมสีแ่ยกนี้เปนสี่มุม คือ 
1. มุมตะวนัตกเฉยีงเหนือของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตัง้ของตลาดมหานาคและโบเบทาว

เวอรซ่ึงจะกําหนดตอไปนี้วา พื้นที่ที่ 1 
2. มุมตะวนัออกเฉียงเหนือของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตั้งของตลาดโบเบใหม สะพาน 5 

ซ่ึงจะกําหนดตอไปนี้วา พื้นที่ที่ 2 
3. มุมตะวนัตกเฉยีงใตของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตั้งของตึกแถวริมถนนกรุงเกษมฝง

สุเหราและตึกแถวบริเวณ โบเบเซ็นเตอร ซ่ึงจะกําหนดตอไปนี้วา พื้นที่ที่ 3 
4. มุมตะวนัออกเฉียงใตของของสี่แยกมหานาค ปจจุบันคือที่ตั้งของตลาดโบเบเกาหรือ

สะพาน1-4 ซ่ึงจะกําหนดตอไปนี้วา พื้นทีท่ี่ 4 
การแบงชวงเวลาจัดแบงเปน 5 ชวง ดวยกัน โดยกําหนดชวงเวลาแรกจากป พศ. 2485 ซ่ึง

สัมพันธกับชวงเวลาของสงครามโลกครั้งที่ 2 และชวงปอ่ืนตามเหตกุารณสําคัยของยาน 
 
5.2.1 ชวงกอน พ.ศ. 2485 กอนท่ีจะเกิดยานโบเบ  
 
ตั้งแตชวงตนรัตนโกสินทรที่ไดกลาวมาแลว จนกระทั่งถึงในราวประมาณ  พ. ศ.2485 ชวงนั้น 

บริเวณจุดสําคัญคือส่ีแยกมหานาค ซ่ึงเนื่องจากการเปนตลาดน้ํา และตลาดผลไมที่สําคัญ  ลักษณะ
โดยทั่วไปของพื้นที่ยานคือ 

                                                  
1 ถนนกรุงเกษม 
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พื้นท่ีท่ี1  
- พื้นที ่ ตลาดมหานาคและตลาดวังมหานาค ตลาดมหานาคยังเปนตลาดผลไม 
- กิจกรรม  ตลาดมหานาค ในชวงเวลานี้ ยงัคงเปนยานการคาที่สําคัญตอเนื่องมาตั้งแตสมัย

รัชกาลที่ 6 ซ่ึงจากตลาดน้ํากลายมาเปนตลาดบก โดยอาศัยพาหนะในการเขาถึง ทั้งทางน้ําและทาง 
 

ภาพประกอบที่ 5 - 15แผนที่ป พ.ศ. 2468 ที่มา กองแผนที่โบราณ กรมแผนที่ทหาร และหอจดหมายเหตุแหงชาติ 

บก กิจกรรมที่สําคัญคือการคาผลไม ชนิดตางๆ โดยผูคาที่เปนชาวสวนนําผลผลิตมาขาย อยางไรก็ตาม 
ก็นาจะมีสินคาประเภทของแหงอยูดวย ซ่ึงเทพชู ทับทอง (เทพชู ทับทอง,2535: 111-112)ไดระบุวาใน
ป พ.ศ. 2485 ในระหวางสงครามโลกครั้งที่ 2 รานคาและตลาดตางๆ ในกรุงเทพ ฯ ตางก็พากันปดหมด
เพราะไมมีที่ขาย ประชาชนสวนหนึ่งก็ไดมาซื้อของที่ส่ีแยกมหานาค คือถาอยูใกล ก็พายเรือมาซือ้ทุกวัน
หรือวันเวนวัน สวนประชาชนที่อยูไกล ก็ตองพายเรือสัปดาหละครั้งและซื้อขาวของ พริกกะป  

หอมกระเทยีม และของที่ใชเอาไปตุนไว นอกจากนีก้รมศลิปากรและมูลนิธิซีเมนตไทยยังได
ระบุวาตลาดมหานาคขายผลไมและของแหง(กรมศิลปากรและมูลนิธิซีเมนตไทย,2539:142) 
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พื้นท่ีท่ี 2  
- พื้นที่ สะพาน 5 และตลาดผดุงกรุงเกษม เปนชุมชน บานหลังเล็กๆนอยๆ และ โรงมะพราว 

รวมถึงมีชุมชนอิสลามเล็ก ๆ 
จะเห็นไดวาพืน้ที่ยานในชวงเวลานี้มีส่ิงปลุกสรางเต็มเกือบทั้งพื้นที่ พื้นที่ที่ 1 วังมหานาคมีการ

ทําตลาดรอบๆพื้นที่วัง พื้นทีท่ี่ 3 จะมีโรงเลื่อยอยูริมคลองแสนแสบ สวนพื้นที่ที่ 4 เปนชุมชนอิสลามริม
คลองและกลางพื้นที่เปนที่อยูอาศัยช้ันด ี

- กิจกรรม  ที่สําคัญคือโรงปูน โรงปูนคือปูนแดงกินกับหมากและโรงมะพราว เนนในการเก็บ
สินคา และรวบรวมสินคาเฉพาะอยางคือมะพราว 

พื้นท่ีท่ี 3  
- พื้นที่ ตลาดโบเบเกา หวัมุมพื้นที่ติดกับสีแ่ยกมหานาค หรือจากสะพาน 4ปจจุบันเดนิลงมา จะ

เปนโรงเลื่อยจกัรเล่ียงซุน (กรมแผนที่ทหาร,2476) ลึกเขามาริมทางรถไฟหรือถัดจากโรงเลื่อยออกมา 
ไปทางตะวันออกจะเปนโรงคาน  หรือ คานเรือ อันเปนโรงสําหรับยกเรือข้ึนคาน เพือ่ซอมบํารุง เปนโรง
ซอมเรือ ยาเรือ ซ่ึงปรกติเรือจะมีทํากนัอยางนอยปละ 1 คร้ัง ขนาดโรงเลื่อยจะใหญกวาคานเรือ ซุงที่เขา
มาโรงเลื่อยนี้ไมทราบที่มาแนนอน โดยมีการขุดคลองเขามาแลวก็เอาซุงมาพักเปนโรงเล่ือยไม บริเวณนี้
ยังมีโรงเล่ือยอีกโรงอยูบริเวณวดัพระยายังซึ่งปจจุบัน1ยังมีอยู  

- กิจกรรม เปนสวนการผลติ คือโรงเล่ือย และคานเรือ ซ่ึงจะมองเห็นไดวากจิกรรมนัน้เปน
กิจกรรมที่ตอเนื่องมาจากยานวัดสระเกศซึง่มีกิจกรรมเกีย่วกับไมและโรงเลื่อยจํานวนมาก ดานหลังคือ
กิจกรรมการผลิตอีกสวนหนึง่คือโรงสี ถัดเขามาไมมีกิจกรรมอื่นนอกจากการพักอาศยั ทั้งสองกิจการคือ
ทั้งโรงเลื่อยและคานเรือดําเนนิการโดยชาวจีน  สวนถัดออกไปเมื่อขามทางรถไฟจะเปนวัดบรมนวิาส ฯ 
(สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) 

สวนกลางของพื้นที่ที่ 3 เปนบานไมชั้นเดียว หรือสองชั้นใหเชาในราคาตอเดือนไมแพง ซ่ึงผู
เชาสวนมากเปนชาวไทยแทบทั้งสิ้น ที่ดินในสวนนี้คือตัง้แตริมคลองแสนแสบมาจนถึงราวกลางพื้นที่ 
จะเปนของวัดบรมนิวาส ซ่ึงจะมีทางเทาเล็ก ๆ สําหรับผูอาศัยในพื้นทีด่านในเดินเลียบคลองผดุงกรุง
เกษมจากเชิงสะพานกษัตริยศึกเขามายังพืน้ที่ ทางเทานีม้ีช่ือเรียกวาตรอกธรรมา ซ่ึงเปนสาเหตุที่บริเวณ
นี้จึงเรียกกันวายานตรอกธรรมาดวย พื้นทีด่านในนี้ไมมทีางเขาไปถึงยงัพื้นที่ จุดสะพานเชื่อมตอจาก
ถนนกรุงเกษมมีอยูเพยีงจุดเดยีวคือสะพานสมานมิตรซึ่งเปนสะพานไมสรางเมื่อปพ.ศ.2475  ซ่ึงอยูไกล
ออกไปจากถนนพระราม 1 และบํารุงเมือง จึงตองเขาจากเชิงสะพานกษัตริยศึก หรือสะพานยศเสซึ่งเปน
จุดตอการสัญจร  เปนตําบลรองเมือง สาเหตุที่ตรอกนี้ไดชื่อตรอกธรรมาเนื่องจากทางเขานั้นมีปากทาง
อยูขางบานและตัดเดนิเลาะมาเรื่อยผานดานขางของที่ตั้งบานเจาพระยาธรรมา จึงไดช่ือตรอกตามชื่อ

                                                  
1 พ.ศ.2545 
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บานเจาพระยาธรรมาฯ(สุทิน ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) จากเหตุผลดังกลาวจึงคาดเดาวา 
ตรอกธรรมานาจะมีอยูมาตั้งแตกอนสมัยรัชกาลที่ 6 ซ่ึงยังเปนบานเจาพระยาธรรมาธิกรณาธิบดี เพราะ
ในปลายรัชกาล  เจาของไดขายบานใหแกราชการไป 

สวนดานหลังของสะพาน1-3คอนไปทางรถไฟ จะประกอบไปดวยโรงสีไฟซึ่งเปนของขาวจีน 
คือโรงสีไฟบวนเซงเฮงและโรงสีไฟกิมเซงหงวน(กรมแผนที่ทหาร,2476) 

พื้นท่ีท่ี 4  
- พื้นที่ ฝงสุเหรา มุมถนนที่แยกบํารุงเมืองกรุงเกษม เปนบานพักที่ปรึกษาราชการแผนดิน สวน

นอกนั้นไปจนถึงชุมชนอิสลามเปนบานขนาดใหญ สวนที่ริมถนนนาจะเปนรานคาตางๆ ที่ขายของ
ใหแกผูมาซื้อสินคาและมาขายสินคาที่ตลาดมหานาค(สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)  

- กิจกรรม ดานในคือที่พกัอาศัยของชาวอสิลาม ฝงนี้กิจกรรมจะมีในลักษณะรานคา ขายสินคา
ตางๆ  เฉพาะใกลกับสี่แยกมหานาค 

 
5.2.2  ชวง พ.ศ. 2485-2500 
คําวาโบเบ สันนิษฐานวามาจากคําวาบงเบง เปนการสงเสียงดัง โหวกเหวก โวยวาย จาก

กิจกรรมการคา รวมถึงการทะเลาะวิวาทระหวางชาวอิสลามกับ ชาวไทย ชาวจนี ที่อยูในแถบนี(้สุทิน 
ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) (สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 

 
จุดเกิดของกิจกรรมคาผา 
-พื้นที่  เร่ิมตนดวยการมีตลาดนัดในบริเวณขางวัดบรมนิวาสฯ ชวง ริมทางรถไฟ ในจุดที่เปน

รอยตอระหวางวัดกับชุมชนที่อยูริมถนนพระราม 1 ซ่ึงพื้นที่ดังกลาวปจจุบันเปนโรงเรียนพระปริยตัิ
ธรรม โดยมีแขกซึ่งเปนอิสลามเปนผูจัดให โดยเปนผูมาดูแลแลวทําการจัดแบงผลประโยชนที่เก็บคาเชา
ที่ใหวดัเปนบางสวน ซ่ึงการเกิดของตลาดนี้ไมแนชดัวาเปนลักษณะการเกิดแลวมีผูมาจัดระเบยีบหรือมีผู
คิดมาจัดใหเกดิมีกิจกรรมแน แตเมื่อพจิารณาจากลักษณะความรวมมือระหวางวัดกับผูเชาซึ่งวัดไมเนน
การหาประโยชนจากผูเชานกั จึงนาจะเกิดจากการเกิดตลาดแลวมีผูมาจดัระเบียบใหมากกวา  

-กิจกรรม ตลาดนัดดังกลาวจดัขึ้นที่บริเวณขางถนนของวดั ลักษณะการขายคือขายแบบขายของ
แบกะดิน โดยผูขายบางรายกน็ําผาพาดมือแลวเดินเรขาย   

ผูที่มาขาย มีทั้งที่อยูในละแวกหรือ มาจากที่อ่ืน เชน ผูคาที่มาจากวงเวยีน22 กรกฏา ผูคามีมา
จากหลากหลายแหลง เมื่อแออัดมากจนจนไมมีที่นั่งบางสวนจึงนําสินคาซึ่งเปนผาพาดมือเดินเรขาย ผู
ที่มาคาขายสวนมากเปนคนเชื้อสายจีน  สวนผูซ้ือสันนิษฐานวามาจากละแวกใกลเคียง ซ่ึงเปนชุมชนจาก
บานเชาของวดับรมนิวาสเสยีสวนมาก 
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เมื่อการคาบริเวณดังกลาวไดเจริญมากขึ้น ทําใหมีผูมาคาขายและมาซื้อสินคาจํานวนมาก โดยที่
ผูขายสวนใหญเปนชาวจนีซึ่งมีวัฒนธรรมในการพดูคุยดวยเสียงดัง จงึทําใหวัดเกดิความไมสงบ 
ประกอบกับพืน้ที่บริเวณบานเชาของวัด ซ่ึงไดทรุดโทรมกลายเปนแหลงเสื่อมโทรมกึ่งสลัม มีการมั่วสุม 
การพนัน มีอาชญากรรมมาก จนเปนที่เล่ืองลือ ทางวัดจึงคดิปรับปรุงพื้นที่บานเชาเดิมเพื่อยายกิจกรรม
ตลาดนัดออกจากบริเวณวัดไปตั้งในจดุนัน้(สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) 

 
พื้นท่ีท่ี 1  
-พื้นที่ ตลาดมหานาค  ในชวงตนนี้ กรุงเทพมีตลาดคาที่สําคัญ  หลายแหง ซ่ึงจุดที่มกีิจกรรม

ใกลเคียงกันและมีขนาดทัดเทียมกันก็มี 3 แหง คือ 
ทาเตียน ซ่ึงยังเปนตลาดแบบลานกลางแจง มีของลงจากเรือมาเทียบขึ้นขาย ปลาเค็มมะพราว 

หอม กระเทยีม  
ปากคลองตลาดหรือตลาดทีป่ากคลองนั้นขายผักสด ลักษณะเปนตลาดสด  
ส่ีแยกมหานาค เปนตลาดผลไม ซ่ึงไมมีกิจกรรมแบบเดยีวกันในที่อ่ืน (สุทิน ตันตนะรักษ

,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) 
ตลาดมหานาคจึงยังคงเปนยานพาณิชยกรรมที่สําคัญของกรุงเทพ ขายผลไมที่มาสงจากจันทบุรี 

ระยองตราดแลวก็ทางใต เชยีงใหม เปนจดุลงผลไมที่สําคัญที่สุด   ในยานทั้งยานนี้เรียกวายานมหานาค
ซ่ึงมีที่มาจากชื่อของวังมหานาค ซ่ึงที่จริงแลวทั้งหมดนี้ก็เปนพื้นที่ติดตอกัน และเปนพื้นที่ของราชสกุลจิ
ระประวัติ (กฤษณ กองเกยีรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545) ตลาดวังมหานาคเปนเพยีงสวนของพืน้ที่
ขายที่เปนเรือนแถวอยูรอบๆวังเทานั้นสวนตรงกลางพื้นที่ยังเปนตวัวังอยู(กรมศิลปากรและมูลนิธิ
ซีเมนตไทย,2539:142) 

มีการสัญจรไปมาในพื้นที่มากมาย โดยมีการสญัจรทางน้ํา และทางบกมีเรือไปมา และมีเรือจอด
สงสินคาขายสินคา เชน เรือสมมาจากบางมด แตงโม มะละกอ มันเทศ และอ่ืน บางสวนมาจากคลอง
ดําเนินสะดวก โดยวิ่งเรือเขามาจากแมน้ําเจาพระยาผานคลองผดุงกรุงเกษม สวนผลไมที่เรือวิ่งมาจาก
คลองแสนแสบไมมี ตลาดมหานาคจะขายผลไมเปนหลัก ไมเนนสินคาอยางอื่น(กฤษณ กองเกยีรตินนท
,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545)มีมะนาว สม เปนหลัก มีทุเรียนบาง บางบานก็ขายของชําเล็ก ๆ นอย ๆ ในชวง
เชามีตลาดขายอาหาร(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545)สวนรอบนอกตลาดมีอาหารแหง
จําหนาย (กรมศิลปากรและมลูนิธิซีเมนตไทย,2539:142) พื้นที่ในตลาดวังมหานาคขายสินคาใน
ลักษณะเดยีวกนักับตลาดมหานาค  เปนตลาดใหญมีผลไมมาขายเชน สมนายจุล วังน้ําคาง ฯลฯโดย
ขนสงดวยรถสิบลอมาจากตางจังหวดั เชน เพชรบูรณ นํามาลงที่ตลาดนี้ทั้งหมด เอาสบิลอมาทางดํารง
รักษ 
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ในชวงเวลาดังกลาวการคาในตลาดเจริญมาก มีประชาชนจากตางจังหวัดมาซื้อถึงที่ เชน จาก
นครราชสีมา เชียงใหมเปนตน  โดยนํารถสบิลอมาซื้อ และจอดพกัรถบริเวณถนนดํารงรักษ รถสิบลอ 
บางสวนเมื่อสงสินคาแลวกม็าจอดบริเวณถนนกรุงเกษม (กฤษณ กองเกียรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 
2545) 

ตัวอาคารของตลาดเดิมเปนอาคารไม ตอมาเปลี่ยนเปนอาคารกออิฐถือปูน ในประมาณป พ.ศ. 
2507-8  (กฤษณ กองเกยีรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545) ในชวงพืน้ที่ติดกับคลองมหานาคจะปลูกเปน
หองแถวไมชัน้เดียว ยาวตดิตอกัน ดานหนามีชานเดนิเลียบหนาราน(กรมศิลปากรและมูลนิธิซีเมนตไทย
,2539:142) มีลักษณะเปนกระดานไมเรียงกันแคบๆ  ซ่ึงจะขนสินคาเขากันที่บริเวณนี้(กฤษณ กอง
เกียรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545)  สวนพื้นที่ที่ติดสี่แยกมหานาค จะมีแถบรานคาที่จําหนายสินคา 
เปนน้ําตาลปบ ตะกราสานอยูที่มุม(สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6 ธ.ค. 2544) 

อีกสวนหนึ่งของพื้นที่คือบริเวณทีว่างระหวางถนนกรุงเกษมกับคลองผดุงกรุงเกษม  จาก
สะพานเจริญราษฎร32 ลงไปฝงเหนือคลองมหานาคอาคารกึ่งถาวรมีลักษณะคลายแผง แข็งแรงกวาเพิง 
เปนชั้นเดยีวยกพื้น มหีลังคาเปนแถบยาวแบงเปนล็อค ๆ และมีฝาไมโปรงเปนชอง   เมื่อลงจากสะพาน
ไปจะมีอาคารดังกลาวยาวตลอด  ขายมันเผือก มันแกว กลวย มะขวดิ ระกํา ออย เปนสินคาที่ไมมรีาคา
นัก กลางคืนผูคาบางรายก็จะนอนเฝาของที่แผง(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 

 
- กิจกรรม ยังคงมีกิจกรรมการคาในรูปแบบเดิมคือ การคาผลไม และของแหงตางๆ สินคาจะมา

จากพื้นที่รอบนอกและตางจงัหวัด สินคาประกอบไปดวย ลักษณะการคาเปนทั้งคาปลีกและคาสง โดยที่
ผูผลิตนํามาเองเสียเปนสวนใหญ สวนลักษณะในการขายแบบซื้อมาขายไปก็คงจะมอียูดวย โดยท่ีตลาด
นี้เปนศูนยรวมแตเพยีงที่เดยีวของกรุงเทพ การเขาถึงยงัอาศัยเสนทางคมนาคมทางน้ําเปนหลัก  สินคาจะ
มีทั้งผลไม ตางๆ และ เผือก มัน  น้ําตาลปบ เปนผลผลิตจากการเกษตรเสียสวนมาก และสวนสินคาอื่นมี
เพื่อตอบสนองผูที่นํามาสินคามาขายและหาสนิคากลับไปยังถ่ินที่อยู 

 
พื้นท่ีท่ี 2  
- พื้นที่ บริเวณริมคลองแสนแสบเปนโรงปูน โรงมะพราว มีผูคามะพราวมารวมตวักนั  จะมกีาร

จอดเรือเต็มตลอด เปนตึกแถวอยูกอนแลว ลงมะพราวเอามาลงเรือเปนตลาดมะพราว ผูประกอบการเดิม
ปจจุบันเปนผูผลิตน้ําพริกแมประนอม ซ่ึงตอมายายออกไปที่ทาเตียน  มะพราวนั้นสวนมากทํากะทิขาย
สงออกตางประเทศ (สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) นอกนั้นถัดไปจะเปนบานเล็กบานนอย  
และบริเวณใกลกับสะพานรถไฟขามคลองแสนแสบซึ่งเรียกวาสะพานดาํ จะเปนแหลงชุมชนอยูอาศยั
อีกแหงหนึ่งของอิสลาม(สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,11 ก.พ.2545) 
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ภาพประกอบที่ 5 - 16 ภาพถายทางอากาศป พ.ศ. 2588-2589 ยานโบเบ 

ที่มา หอจดหมายเหตุแหงชาติ 

ภาพประกอบที่ 5 - 17ภาพถายทางอากาศ ป2588-2589 สะพานยศเส 

ที่มา หนังสือรวมภาพปูนวีเมนตไทย 
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ภาพประกอบที่ 5 - 18ภาพถายทางอากาศคลองมหานาคป พ.ศ. 2488 และลักษณะกิจกรรมในอดีต  

จากภาพถายทางอากาศ จะเห็นลักษณะของตลาดมหานาคในอดีตที่เปลี่ยนจากตลาดน้ํามาเปนตลาดบก และมองเห็นบางสวนของวังมหา
นาค    ที่มา: ยอนอดีตกรุงเทพฯ กรมศิลปากร กรุงเทพฯ: อมรินทรพรินติ้งกรุป,2534 
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- กิจกรรม เปนกิจกรรมที่ตอเนื่องมาจากตลาดมหานาคคือผลผลิตทางการเกษตรเปนหลัก มี
ลักษณะเปนแหลงตลาดสินคาเฉพาะอยางคือมะพราว  มบีางสวนที่เปนการขายปลีกยอยจิปาถะ ซ่ึงเปน
ความหลากหลายของผลิตผลทางการเกษตรเชนกัน 

 
พื้นท่ีท่ี 3  
- พื้นที่ สะพาน 4 ยังคงเปนพื้นที่ของคานเรือ(โรงคาน)และโรงเลื่อย โดยมีบานเชาผสมกันอยู 
สะพาน 3 ทางวัดไดจัดยายกจิกรรมการคาตลาดนัดออกจากพื้นที่ขางวดัมาที่บริเวณสะพาน 3 

(สะพาน สมานมิตร สรางป 2475 สรางใหม ป 2531) ซ่ึงสรางขึ้นแทนสะพานเดิม มผูีบริจาคไมซุง
ลอยแพมาจากพิษณุโลก แลวมาทําสะพานที่จุดนี้ โดยเขาโรงเล่ือยตัดให สะพานสรางไมคานขนาดใหญ
พิเศษ   แข็งแรง สามารถนํารถเขาออกได ทีบ่ริเวณฝงซายเมื่อเดินขามสะพานมายังพืน้ที่ โดยเริ่มแรก
จัดทําเปนแผง เปนโครงยกพืน้ขึ้นสูงประมาณ  60 เซนติเมตร แบงเปนล็อกสําหรับผูคา พื้นเปนดนิ 
หลังคาเปนสังกะสียกได ดานบนมุงหลังคาตลอดเพื่อปองกันฝน  บริเวณนี้ในชวงแรกไมมีผูคนนัก 
ตอมาเมื่อเริ่มมีผูมาซื้อสินคามากขึ้นจึงจดัทาํการสรางโรงเรือนขึ้นเรียกวาแผงผาตลาดเกา หรือตลาดเกา 
(สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) จําหนายสินคาเปนเสื้อผาเกา ประมาณ 25 เปอรเซ็นตของ
เนื้อที่ โดยมีชาวบานจากตางจังหวดัมาซื้อทั้ง 2 ฟากสะพาน เดิมบริเวณขายนัน้มีลักษณะเปนโรงกวาง ตี
เพดานหลังคา แลว ตอกไมเปนแนวแผง คาเชาแผงในชวงเร่ิมตนนั้นวนัละ 1 บาท เปนแผงแบบงาย ตั้ง
เสาไมแลวเอาลวดขึงเปนราวแขวน ผูขายไมมีการนอนเฝาแผง เมื่อขายเสร็จก็เก็บกลับ หรือมิฉะนั้นก็
นําไปฝากบานหรือรานแถวนั้นซึ่งมีทั้งใหฝากและเก็บเงนิคาฝาก เร่ิมมีกิจกรรมตั้งแตราวๆชวงป2590(
สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)จนกระทัง่ในป2490 จึงไดมีการปลูกตึกแถวเปนครั้ง
แรก1โดยตึกทีข่ึ้นมาชุดแรก มีอยูดวยกนัสี่ตึก มีชื่อวา วีรวงศ (วีรพงษ) ทรงพระจันทร วรรณเกดิ 
ประเสริฐเหมอืน  วีรพงษ2ตั้งอยูตรงสะพาน 3 โคนตนโพธิ์ลงมามีขนาดประมาณ 5 หอง โดยช่ือมาจาก
สมเด็จมหาวีรวงศ   ทรงพระจันทรอยูชวงกลางของซอยเยื้องกับตลาดเกา  วรรณเกิด คืออาคารตรงกัน
ขามกับสํานักงานธรรมาการบัญชีที่สุดซอยสะพาน3  และประเสริฐเหมือนก็คือตึกที่เปนสํานักงานธรร
มาการบัญชี ปจจุบันอยูตรงปลายสุดดานขวามือของซอยสะพาน 3 (สุทิน ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 
ก.พ.2545)สวนอื่น ๆของยานยังเปนชุมชนแออัดเกือบสลัม(สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6
ธ.ค.2544) 

สินคาในชวงนี้เปนเสื้อผาใชแลว แหลงที่มาที่นํามาจําหนายคาดวานาจะเปนเสื้อผาที่หลุดจํานํา
จากโรงรับจํานํา(สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 

                                                  
1 อาคารมีที่ต้ังบริเวณสะพาน 3 ทั้งหมด เรียงยาวต้ังแตตนสะพาน 3ไปถึงทางรถไฟ 
2 จากการสังเกตพบวาอาคารดังกลาวยังมีปายช่ืออยู ระบุวาวีรพงษ พ.ศ. 2590 
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ซ่ึงในสวนนีเ้ทพชู ทับทองไดระบวุา (เทพชู ทับทอง,2535: 112)หลังสงครามโลกครั้งที่ 21ที่ส่ี
แยกมหานาคไดเกิดมีตลาดขายผาโดยเฉพาะอีกแหงหนึ่งอยูติดกับทางรถไฟใกลวดับรมนิวาส เรียกวา 
ตลาดโบเบ ซ่ึงเดี๋ยวนี้กย็ังเปนตลาดขายเสือ้ผาอยูเชนเดิม เมื่อหลังสงครามใหม ๆ ตลาดโบเบ เต็มไปดวย
เสื้อกางเกงทหารสหประชาชาติซ่ึงใชแลว  

บริเวณตลาดกลางจะเปนหองเชา เปนเรือนแถวไมประตบูานเฟยมซ่ึงเปนพื้นที่ซ่ึงเรยีกกนัวาที่
หลวงโท หรือมีราชทินนามวาหลวงโทณวนิก ตอมาพื้นที่นี้กลายเปนตลาดหิรัญประดิษฐ ซ่ึงเกดิ
หลังจากที่ตลาดผาที่สะพาน 3 เร่ิมเจริญเตบิโต โดยคุณนายทองอยู หิรัญประดิษฐ เชาที่หลวงโท ทาํเปน
ตลาด มีขายผาประปราย แตผูขายยังไมมากนัก(สุทิน ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,11 ก.พ.2545) ลักษณะ
สินคาที่ขายเปนผาเกา ผาสงมาจากมาเลเซยีสงมาเปนลูก ๆ เปนของมาจากสหประชาชาติ บางครั้งเปนผา
บริจาค ผูคาตองเสี่ยงซ้ือเปดหอ แลวก็มาคัดขาย ตกลงราคากันเปนลูกๆ  อยูที่ตลาดนีห้ิรัญประดิษฐ
จํานวนมากในดานขวาของตลาดสวนดานซายเปนผาเล็กๆนอยๆ(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15
ม.ค.2545) 

บริเวณสะพาน 2 จะมีลานสับปะรดซึ่งเปนการกองสับปะรดไวบนลานดิน  (ผูประกอบการคา
เสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) เปนโรงสับปะรดอั้งไลเตี๊ยม เปนโรงขนาดใหญ ซ่ึง
ขนสงสินคาทางเรือผานคลองผดุงกรุงเกษม(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 

ชวงนั้นพื้นที่ในบริเวณสะพาน1และสะพาน2 จะมีบานใหเชา เนื่องจากคนงานที่ทํางานในพืน้ที่
มาสรางบานอยูบนพืน้ที่ที่ยังวาง ตอมาเจาของที่จึงสรางบานใหเชา เพื่อเก็บผลประโยชน 
(ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) 

บริเวณสะพาน 1 เปนพืน้ท่ีวางเปลา ตอมาพื้นที่ติดคลองผดุงของสะพาน 1 ไดมกีารทําเปนลาน
ตากถั่ว  (ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545)ของโรงถั่วจิวไทฮง 
(สวาง จิรวรพฒัน,สัมภาษณ,15 ม.ค. 2545)ถัดไปภายในมีการทํากิจกรรมผลิตกระทะเรียกวาโรง
กระทะ และ โรงงานผลิตพัดลมเรียกวาโรงพัดลม ซ่ึงเปนโรงงานแบบเกาเปนโรงไมแบบกระตอบ โรง
พัดลมจะอยูดานในสุดสวนโรงกระทะอยูตรงกลางๆพื้นที่  นอกนั้นเปนชุมชนแออัด เปนโรงขาวเกรียบ 
โรงทําปบ โรงมะมวง(ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) 

ในจุดที่เปนสะพานขามของสะพาน1และ2  เปนสะพานไม เปนทางเดินคนขามกวางราว 1.50 เมตร ซึ่ง
สมัยกอนรถเปนรถลากไมสามารถผานได (สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 

                                                  
1 สงครามโลกครั้งที่ 2 ในไทยนั้น ไทยประกาศสงครามกับอเมริกาและอังกฤษเมื่อวันที่ 25 มีนาคม 2485 ซึ่ง

อยูในชวงสมัยของรัฐบาลจอมพล ป.พิบูลสงคราม ซึ่งตอมารัฐบาลไดลาออกทั้งคณะเมื่อ 22 กรกฎาคม 2487 โดยใน
เดือนสิงหาคมปเดียวกัน ไดเปลี่ยนเปนรัฐบาลของนายควง อภัยวงศ และในเดือนสิงหาคม พ.ศ.2588 รัฐบาลญี่ปุนได
ยอมจํานน(ดิเรก ชัยนาม, 2513 : 162-187 ) จึงประมาณไดวาชวงหลังสงครามนาจะอยูในราว พ.ศ.2588 เปนตนมา 



 120

ในสวนที่ถัดไปจากสะพาน 1 คือบานเจาพระยาธรรมาไดเปล่ียนเปนเรอืนรับรองของรัฐบาลไป
เมื่อ พ.ศ.2485 ใหชื่อวาบานพิมลธรรม  สวนมุมของพื้นที่ติดกับลาดทางตะวนัตกของเชิงสะพาน
กษัตริยศกึซึ่งสรางในสมัยรัชกาลที่ 7 แลวไปบรรจบกับสะพานยศเส ซ่ึงเปนสะพานขามคลองผดุงกรุง
เกษม   มีตลาดสดเปนตลาดขนาดใหญคือตลาดชูชีพตั้งอยู และมีตึกแถวขายสินคามือสอง อยูที่มุมเยื้อง
กับโรงพยาบาลหัวเฉียว เรียกวาตลาดโปเก(กรมศิลปากรและมูลนิธิซีเมนตไทย,2539: 140) 

- กิจกรรม ในบริเวณพืน้ที่ที่ นี้ จะแบงไดออกเปน 2 ชวง  
ในชวงแรก คอืประมาณ พ.ศ.2585-2590 จะมีทั้งในลักษณะ อุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม

ปะปนกนั ในสวนของอุตสาหกรรม ประกอบไปดวย โรงเล่ือย คานเรือ โรงกะทะ   โรงพัดลม โรงทํา
ปบ สวนการแปรรูปผลิตผลทางการเกษตร มีโรงขาวเกรยีบ  

สวนของพาณชิยกรรม ทั้งคาสงและคาปลีก ปะปนกันสวนของสินคาบริโภค ในลักษณะคาสงก็
จะมาจากผลิตผลทางการเกษตร  เชน ลานสับปะรดหรอืตลาดสับปะรด โรงถ่ัว โรงมะมวง สวนคาปลีก
ก็มี  ผลิตผลทางการเกษตร เผือก มัน สินคาแปรรูปอยางงาย เชนน้ําตาลปบ  ในชวงหลังคือ ประมาณ 
พ.ศ. 2590-2500  ลักษณะของกิจกรรมจะกลายเปนพาณชิยกรรมมากขึน้ โดยการเพิ่มกิจกรรมซึ่ง
กลายเปนกิจกรรมหลักของพื้นที่คือกลายเปนการคาขายเสื้อผา ซ่ึงสินคาหลักคือ สินคาผาใชแลว  โดย
ลดพื้นที่พักอาศัยลง สวนของกิจกรรมอื่นๆยังคงในลักษณะเดิมอยู 

 
พื้นท่ีท่ี 4  
-พื้นที่  พื้นที่สวนแรกคือสวนที่อยูระหวางถนนกรุงเกษมกับคลองผดุงกรุงเกษม ตอเนื่องยาว

ขามคลองมาจากฝงพื้นที่ที่ 2 บริเวณนี้เดิมเปนอาคาร 2 ช้ันสําหรับพักอาศัย ขางลางเปนรานคาจําหนาย
ผลไม น้ําตาลปบ กาแฟ  ตลาดผลไม (สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)เรือนแถวเล็ก ๆ 
ไมไดเปนลักษณะตกึแถว เปนเรือนไมเล็กๆ มีหลายหลังที่ไมไดเปนเรือนแถว แตเปนบานเล็กบานนอย 
เรือนแถวเหลานั้นก็ขายเผือกขายมัน ขายผลไม ขนม น้ําตาล ของนานาชนิด ลักษณะของอาคาร
กระจุกกระจิกเหลานี้จะตั้งอยูตลอดแนวคลองผดุงกรุงเกษมไปจนถึงหวัลําโพง(สุทิน ตันตนะรกัษ
,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)โดยสินคาที่ขายมากที่สุดคือน้ําตาลปบ บางสวนของแถวอาคารแบงกลุมไดเปน
สามชวง ชวงแรกขายของชํา ชวงตอมาขายลวดตะปู หลังคา อีกชวงขายพวกเครื่องไฟฟา แลวถัดไปจึง
จะเปนขายน้ําตาลปบ(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 

พื้นที่สวนตอมาคือกลุมพื้นที่ริมถนนกรุงเกษมบริเวณจากคลองมหานาคถึง
กรมวิทยาศาสตรการแพทยปจจุบัน  มีอาคารสูงอยูคือโรงงานทําน้ํามะเน็ดตราเสือ (สุทิน ตันตนะรักษ
,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)เปนโรงงานน้ํามะเน็ด และโรงน้ําแข็งในตัว บริเวณโรงพยาบาลหัวเฉียวเดิม
คลีนิคผดุงครรภเล็กๆ อยูใกลหัวมุมแยก ซ่ึงสวนที่อยูดานเลียบถนนบาํรุงเมืองถูกระเบิดทําลายระหวาง
สงครามโลกครั้งที่สอง(กรมศิลปากรและมลูนิธิซีเมนตไทย,2539: 140) ถัดเขามาเปนโรงเรียนไพศาล
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ศิลปและโรงงานผักกาดดองกระปองตรานกพิราบ(สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)สวน
ที่ถัดมาอีกเปนกลุมรานขายของ และมีโรงงานประณีตซึ่งทําผลิตภัณฑยาง มีรานขายแหเพียง 1 รานคือ
ไทเฮงหรือไทยประมงภัณฑ (สวาง จิรวรพฒัน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545)  หลังบริเวณรานขายของ
ดานหนามีโรงผลิตขนมปงเปนโรงขนาดใหญผลิตออกขาย(กฤษณ กองเกียรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 
2545)ถัดเขามาบริเวณมุมที่ตดิกับสี่แยกมหานาคจะมีรานขายตะกราหวาย  ขายชะลอมตะกราหวาย ไม
คาน เขง ฝาเขง หวาย ไมกวาด และ จกัสาน ตางๆ ตั้งอยู (สวาง จิรวรพฒัน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545)  

- กิจกรรม เร่ิมมีอุตสาหกรรมการผลิตเขาไปอยูในพื้นที่มากขึ้น เชนโรงงานทําน้ํามะเน็ด โรง
น้ําแข็ง โรงทําขนมปง สวนของพาณิชยกรรม เปนลักษณะของตลาดที่ตอบสนองตอ กิจกรรมของตลาด
มหานาค  เชน รานขายเครื่องจักสาน ไมคาน กระบุงตะกรา เขง สวนที่สนองตอผูซ้ือที่มาสงสินคาที่
ตลาดมหานาคคือ จะมีทั้งสินคา อุปโภคและบริโภค สินคาอุปโภค  เชน ลวด ตะปู เครือ่งใชไฟฟา  สวน
สินคาบริโภค เชนอาหารแหง น้ําตาลปบ  รานคาจิปาถะ รานขายยา เปนตน 

 
5.2.3  ชวง พ.ศ. 2500-2520 
เหตุการณที่นาสนใจอยางหนึง่ในชวงนี้คือ ประมาณป พ.ศ.2500 มีการขนขาวเปลือกและฟน

จากหวัเมืองตะวันออกแถบเมืองปราจีนบุรี เมืองฉะเชิงเทรา เขามายังกรงุเทพฯโดยใช เสนทาง คลอง
มหานาค หลังจากนั้นชุมนุมจอดเรือที่โบเบ เพื่อหาซื้อของกลับบาน(สกุณี ,2541:32)  

พื้นท่ีท่ี 1  
- พื้นที่ ในสวนของตลาดมหานาคไดเร่ิมแบงออกเปนสองสวน สวนแรกคือ ตลาดมหานาค ซ่ึง

เปนตลาดในสวนที่อยูมุมของสี่แยกมหานาค และมีสวนเรือนแถวลอมรอบวัง สวนที ่2 เรียกวาตลาดวัง
มหานาคซึ่งเกดิขึ้นภายหลัง คือเมื่อวังทรุดโทรมลงจึงมีผูคาซึ่งเปนชาวสวนมาขายสนิคาที่กลางลาน
ภายในวัง เปนตลาดเชา ตั้งแต3:00 น.หรือ4:00 น.ก็เร่ิมมาขาย จนประมาณ 7:00 –8:00 น.จึงเก็บ 
ชาวสวนเหลานี้มาจากหลายที่ เชน  บางขุนนนท บางระมาด เปนตน จึงมีการเก็บคาเชา ตลาดมหานาค
เปนของวัง รวมถึงอาคารพาณิชยดานหนาจนถึงอาคารธนาคารกรุงเทพ คาเชาในอดตี อยูที่ 700-800
บาทตอเดือน แผงเชาในอดตีราคาคาเชาแผง20บาทตอวนั การคาของตลาดยังเติบโตดีและเปนสินคา
ผลไมเชนเดิม(กฤษณ กองเกยีรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545)  ในชวงหลังการขนสงทางรถยนตเร่ิมมี
ความสําคัญมากขึ้น จุดขนสงสินคาเนนไปทางดานคลองผดุงกรุงเกษมมากกวาคลองมหานาค คือ
บริเวณหนากรมประชาสงเคราะห มีจดุลงสินคาและมีรถเข็นมายังตลาดมหานาค บางสวนจะมีรถมารอ
รับขนถายสินคาเปนรถสี่ลอไม บางสวนกข็นถายลงเรือ เชน เรือจากอยธุยาที่เขามาเดอืนละครั้ง(สวาง 
จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 
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ในสวนของพืน้ที่ที่เลียบระหวางถนนกรุงเกษมกับคลองผดุงกรุงเกษมนั้นถูกไลร้ือออกไปใน
สมัยจอมพลสฤษดิ์ ธนรัชต(กฤษณ กองเกยีรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545) (สุทิน ตันตนะรกัษ
,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)  

- กิจกรรม การคาผลไมของตลาดยังเปนไปดวยดี และยงัขยายออกไปเปนตลาดวังมหานาคอีก
ดวย ลักษณะกลายเปนตลาดคาสงผลไมที่สําคัญ สวนกิจกรรมการคาปลีกยอยไดนอยลง เนื่องจากการ
ไลร้ือ และตอมาการคาเรือแตงโมในแถบคลองผดุงกรุงเกษมที่บางสวนเขามาในเขตคลองหนาตลาด 
(พื้นที่ที่ 2) ซ่ึงยิ่งเสริมความเปนยานคาสงผลไมใหเดนชัดมากขึ้น  

 
พื้นท่ีท่ี 2  
- พื้นที่ ในชวงตน บริเวณมุมของพื้นที่ไมมกีิจกรรมเทาใดนัก เปนผลจากการไลร้ือเรือนแถว

ขายของที่ริมคลอง ใหไปอยูขางในพื้นที่เพือ่ความสวยงาม จึงผลักดันใหเกิดตลาดผดงุกรุงเกษมขึ้นที่ใน
พื้นที่ติดกับตลาดสะพาน 5 ซ่ึงตลาดผดุงกรุงเกษมมีลักษณะเปนตลาดสด สวนพื้นทีส่ะพาน 5 นาจะยัง
เปนโรงมะพราวอยู ตอมาในชวงปลายจึงเกดิการกอสรางอาคารพานิชยขึ้นที่บริเวณโรงมะพราวซึ่งได
ขายที่ไปประกอบกิจการที่อ่ืน เนื่องจากการปดคลองหามจอดเรือทําใหการขนสงมะพราวทางเรือตอง
ยกเลิกไป อาคารพาณิชยดังกลาวเปนการสรางแลวแบงขาย  โดยไดมีการกอสรางสะพานคอนกรีตขาม
คลองผดุงกรุงเกษมเพื่อเชื่อมตอกับถนนกรงุเกษม และสะพานคอนกรีตขามคลองแสนแสบเพื่อเชื่อม
ตอไปยังตลาดโบเบเกา  สะพานทั้งสองกอสรางขึ้นเมื่อ พ.ศ.2520  

 
ในชวงตนนี้ไดเกิดกิจกรรมที่นาสนใจขึ้นคือการเขามาของเรือแตงโมในคลองผดุงกรุงเกษม แต

เดิมนั้นเรือที่เขาออกมีจํานวนไมมากนัก ทวาเรือที่มาจอดขายของไปปกหลักอยูกับทีจ่อดตายตวั อยูกัน
เปนบาน ใชเรือเปนบานพกัอยูอาศัย เปนแผงขาย ขายส่ิงตางๆที่มิใชแตงโม  โดยใชจดุที่จอดเรือนัน้เปน
รานคา ผูที่จะซื้อสินคาก็ซ้ือจากเรือ เรือจองที่ในลักษณะเชนเดียวกับแผงคาเชนนั้น สวนการนําสินคามา
ขายก็มีเรือนําสินคามาสง ไมใชลักษณะแบบตลาดน้ําที่มีเรือพายนําสนิคาจากแหลงผลิตมาขายที่จุดขาย   

ซ่ึงในสวนนี้มรีายงานไวในเอกสารเผยแพรกิจการของกรุงเทพมหานคร ป2541 ระบุไววา 
 
การเคลื่อนยายเรือแตงโมออกจากคลองผดงุกรุงเกษม 
 คลองผดุงกรุงเกษม เมื่อสมัยเปนเทศบาลนครกรุงเทพ มีเรือจอดอาศัยอยูอยาง

หนาแนน ซ่ึงสวนใหญ เปนเรือขายแตงโม จอดปกหลักชวงปากคลองเทเวศร ถึงคลองมหานาค เรือ
ดังกลาวตางทาํความสกปรกใหแกลําคลอง โดยถายเทสิ่งโสโครกลงในลําคลอง ทําใหเปนที่แพรเชือ้โรค 
ยากแกการทําความสะอาด และทําใหเกดิความไมเปนระเบียบเรยีบรอยแกบานเมือง น้ําในลําคลองเนา
และสกปรก เพราะชาวเรือบางลําใชชีวิตและประพฤตปิฏิบัติโดยเหน็แกความสะดวกของตวัเปนใหญ 
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ทิ้งสิ่งตางๆลงในลําคลองทุกวัน โมวาจะเปนเปลือกผลไมหรือส่ิงปฏิกูลอ่ืนๆ ไมเคยคดิถึงความสะอาด 
บางลําจอดปกหลักอยูเปนสิบๆป ไมเคยคิดขยับขยายไปไหน 

 ที่จริงแลวคลองผดุงกรุงเกษมเปนคลองภายในเขตหามจอดเรือ แตเนื่องจากเทศบาล
นครกรุงเทพ เมื่อ พ.ศ. 2503 มีความเหน็ใจเกษตรกรผูผลิตแตงโมและนํามาขายในพระนครหาทีจ่อด
เรือไมไดจึงออกประกาศอนุญาตใหเรือแตงโมจอดในคลองผดุงกรุงเกษมเพื่อขนสงแตงโม ซ่ึงตาม
ประกาศมีรายละเอียดดังนี ้

 
ประกาศ 

เร่ือง อนุญาตใหจอดเรือเพื่อขนถายแตงโม ภายในเขตหามจอดเรือในลําคลองผดุงกรุงเกษมเปน
การชั่วคราว 

 
เนื่องจากปรากฏวา ขณะนี้เปนฤดูกาลที่บรรดาชาวเรือนาํแตงโมมาคาในจังหวัดพระนครกัน

มาก และในบริเวณนี้ยังไมมทีาเรือถาวรใชเปนที่ขนถายสินคาเพื่อนนําไปสูตลาดไวโดยเฉพาะ ซ่ึงทาง
นครเทศบาลกรุงเทพกําลังพจิารณาจัดหาอยู และเห็นความจําเปนในเรื่องนี้ ประกอบกบัมีนโยบายทีจ่ะ
ชวยสงเสริมสินคาจากพืชไรใหมาสูประชาชนในพระนครดวย และเพื่อจะไดจดัใหเรือจอดในลําคลอง
เปนระเบยีบเรยีบรอยไมเกะกะกดีขวางการจราจรทางน้ํา เทศบาลนครกรุงเทพไดพิจารณารวมกับตาํรวจ
นครบาลแลวเห็นเปนการสมควรที่จะผอนผันใหจอดเรอืภายในเขตหามจอดในลําคลองผดุงกรุงเกษมได
เปนการชั่วคราวเพื่อใชในการขนถายแตงโม ตั้งแตสะพานเทเวศรถึงปากคลองผดุงกรุงเกษมดานเทเวศร 
โดยมีหลักเกณฑดังนี ้

1. อนุญาตใหจอดไดเฉพาะเรือแตงโม และเพือ่ทําการขนถายเทานั้น หามขนขึ้นไปกองขาย
บนถนนหรือชานดินริมคลอง 

2. การจอดจะอนญุาตใหจอดไดคร้ังละไมเกิน 3 วัน หากมคีวามจําเปนจะตองจอดเกินกวา
กําหนด เจาหนาที่อาจพิจารณาหาสถานทีจ่อดใหใหม 

3. เทศบาลนครกรุงเทพ จะรวมกับตํารวจนครบาลใหกองกํากับการเขต 2 ควบคุมดูแลความ
เรียบรอยและอํานวยความสะดวกตางๆให และในการนี้ เทศบาลนครกรุงเทพ จะเก็บเงินคา
จอดเปนรายลําในอัตราลําละ 5 บาทตอ 1 วัน เพื่อนํามาใชจายเปนการรักษาความสะอาด
และบํารุงความสุขของผูคาและจะไดเร่ิมเกบ็เงิน ตั้งแตวนัที่ 24 มกราคม พ.ศ. 2503 เปน
ตนไป จึงประกาศใหชาวเรือและประชาชนทราบโดยทั่วกนั 

เทศบาลนครกรุงเทพ 
ประกาศมา ณ วันที่ 21 มกราคม 2503 

(เก็บความจากรายงานของเทศบาลนครกรุงเทพ เสนอตอประชาชน ฉบบัที่
1/2503) 
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ในความหวงใยในการทํามาหากินของผูคาแตงโม แตการณกลับกลายเปนเรือแตงโมจอด

ปกหลักเปนบานอยูอาศัย เปนที่กีดขวางการระบายน้ํา ถายอุจจาระ ปสสาวะลงคลองจนน้ําเนา ไมเคยคิด
ขยับขยายไปไหน จาก พ.ศ. 2503-จนถึง พ.ศ.2520 นับเปนเวลา 17ป ที่คลองผดุงกรุงเกษมตองสกปรก
หมดสภาพเปนคลองประวตัิศาสตร  

กรุงเทพมหานคร เมื่อ พ.ศ. 2520 ซ่ึงนายชลอ ธรรมศิริ เปนผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ได
ตระหนกัวา การที่ชาวเรือจํานวนมากจอดเรืออยูอาศัยเปนสิบ ๆ ปนั้น เปนการสรางความเดือดรอน
ใหแกประชาชนเปนสวนใหญ น้ําระบายไมได แตการจะเคลื่อนยายชาวเรือซ่ึงจอดอาศัยอยูเหมือนบาน
ของตนเปนเวลา 17 ปนั้น เปนสิ่งที่กระทาํไดไมงายนัก อยางไรก็ดี กรุงเทพมหานครยุคนั้นกไ็มยอทอ 
ดวยความพยายามดวยการถอยทีถอยเจรจา ในที่สุดกรุงเทพมหานครกป็ระสบความสําเร็จในการ
เคลื่อนยายเรือแตงโมออกจากคลองผดุงกรุงเกษมได ทั้งนี้กรุงเทพมหานครถือวาความสําเร็จที่เกิดขึน้
นั้นก็ดวยความเขาใจอันดแีละความรวมมอืของชาวเรือ กรุงเทพมหานครจึงประสบความสําเร็จอยาง
งดงามในการเคลื่อนยายชาวเรือออกจากคลองผดุงกรุงเกษม 

ในการเคลื่อนยายครั้งนั้น กรุงเทพมหานครไดรับความรวมมือจากกรมเจาทาและเจาหนาที่
ตํารวจทองที่ดวยดี เรือบางลํามีขนาดใหญมาก มีหลังคาสูงเกือบจะเหมือนบาน ไมสามารถเคลื่อนยาย
ออกไปไดงายๆ เจาหนาที่ตองชวยกันลงไปใหเต็มลําเรือ เพื่อที่จะทําใหเรือเพียบและลอดออกจากใต
สะพานได แตปรากฏวาเมื่อเจาหนาที่ลงไปจนเต็มลําเรือ ก็ไมสามารถที่จะทําใหเรือเพยีบและออกจาก
ใตสะพานได ในที่สุดตองรือ้หลังคาออกกนับางและเรือก็เคลื่อนยายออกมาไดดวยด ีโดยไมมีสวนใด
เสียหาย แตก็โกลาหลพอสมควร 

เมื่อเรือไดเคลื่อนยายออกไปแลว กรุงเทพมหานครก็ทําการกวาดลางสิ่งปฏิกูลริมฝงคลองที่ผูคา
ไดใชเปนสถานที่ตั้งวางขายสินคาไดอยางสะอาดหมดจด มองดูคลองมีสภาพที่ดีขึ้น สองฝงคลองดูโลง
ตา 

สําหรับผูคาเรือแตงโมนั้น กรุงเทพมหานครมิไดทอดทิ้ง ไดติดตอใหไปขายกันที่องคการตลาด
เพื่อการเกษตร และในการเคลื่อนยายเรือกไ็มมีปญหาแตอยางใด เพราะกรุงเทพมหานครกับกรมเจาทา
ไดชวยเหลือใหความสะดวกแกชวยเรือทุกลําในการเคลือ่นยายเปนอยางดี 

ขณะนี้1กรุงเทพมหานครกําลังปรับปรุงคลองผดุงกรุงเกษมใหเปนคลองทองเที่ยว ฟนฟูความ
เปนคลองประวัติศาสตรตอไป(กรุงเทพมหานคร,2541: ) 

 
กิจการคาเรือแตงโมดังกลาวนาจะมี หลังจากกอนชวงป พศ.2503 ซ่ึงเปนปออกประกาศ  ซ่ึง

หากนับยอนขึน้ไปนาจะอยูในราวชวงปพ.ศ.2500-2502 ที่มีขบวนเรือมาขายขาว ในสวนบริเวณที่
                                                  
1 พ.ศ.2542 
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เกี่ยวของกับพืน้ที่ศึกษาไดมีเรือแตงโมจอดอยูชวงบริเวณหนาตลาดมหานาคและสะพาน 5  ซ่ึง
กลายเปนตลาดผลไมซ่ึงตั้งเรียงถึงริมคลอง และบริเวณริมคลองจะสกปรกเนื่องจากมีการทิ้งผลไมที่เนา
เสียและขยะผลไมลงไปในคลอง ซ่ึงคลองที่น้ําไหลจึงชวยระบายไปไดบาง ผูที่มากับเรือก็อยูอาศัยกนั
เปนบานตายตวัไป  ทั้งในคลองมหานาคและคลองผดุงกรุงเกษมไปจนถงึหลานหลวง โดยนําเอาเสาไม
ไผปกลงไปในคลองเพื่อยึดโยงเรือไวแลวอยูพักอาศยักนัถาวร ซักผา ถายส่ิงปฎิกูลลงในน้ํา   ตรงกลาง
คลองจึงเปนที่ใหเรือสัญจรไปมา โดยยังไมมีเรือยนตรเรือหางยาวเปนเรอืใชถอ (สวาง จิรวรพัฒน
,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) เมื่อทางกรุงเทพมหานครไดไลร้ือเรือแตงโมออก และเครงครัดในเรื่องเขต
หามจอดเรือ ในป พ.ศ.2520 นั้น ไดเกดิผลกระทบตอการคาตางๆที่ตองอาศัยเรือเปนพาหนะขนสงหรือ
สัญจร กิจกรรมในบริเวณดังกลาวจึงเริ่มซบเซาลง 

- กจิกรรม ยังคงมีกิจกรรมในรูปแบบเดิมคือเปนแหลงคาสงมะพราว 
 
พื้นท่ีท่ี 3  
- พื้นที่ สะพาน 4  มีการกอสรางโรงตลาดสดที่ภายใน ตรงดานหลังคอนไปทางรถไฟ ในชวง

กลางพื้นที่ของวัด ซ่ึงเปนผลมาจากผูที่หาบอาหารมาขายในยานทําใหเกิดการกีดขวางหนารานคา 
ในชวงราวป  พ.ศ.2507-2508ในสวนอื่นเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงขึ้น  โดยในป พ.ศ.2508 ทางวัดไดคิด
พัฒนาพื้นที่บริเวณนี้ใหดีขึน้ เนื่องจากกิจกรรมการคาผาคอนขางดีได จึงมีการรื้อคานเรือกับร้ือโรงเล่ือย
ซ่ึงทั้งสองกิจการเปนของชาวจีนมาเชาที่วดั และบานเชาตางๆออก เพื่อทําการกอสรางตึกแถวในบรเิวณ
นั้น โดยการกอสรางใหผูรับจางกอสรางซึ่งเสียหนาดินกบัทางวัดเปนคนสรางตึกแลวจัดเซงเพื่อเปนคา
กอสรางไป  โดยการเชามาเชากับทางวัด หลังจากกอสรางตึกแลวก็มีผูมาเชา ซ่ึงลวนแตมาทําการคาผา 
เนื่องจากทีน่ี่กลายเปนแหลงผาไปแลว ผูขายสินคาอื่นจึงไมสนใจเพราะมีแตลูกคาที่มาซื้อสินคาเสื้อผา ผู
ที่ตองการซื้อสินคาอื่นจะไมมาที่นี่  ผูที่เขามาเชามาจากหลายที่ แตสวนมากแลวผูที่อยูในพืน้ที่จะชักชวน
มาจึงไมใชผูทีแ่ปลกปลอม ผูที่อยูในพื้นที่จองไวเองก็มเีพราะการขยายตวัของครอบครัวที่ใหญขึน้  คน
ในพื้นที่สวนใหญจึงรูจักมกัคุนกัน 

ไดมีการกอสรางสะพาน4 กอนจะปลูกสรางอาคารที่บริเวณนี้  เพื่อใหมีทางเขาสําหรับขนถาย
วัสดุกอสราง เนื่องจากสะพาน 3 ไมสามารถเอาวัสดุเขาไดดวยเสนทางที่แคบเกินไป ผูที่กอสรางสะพาน 
4คือนายสุวรรณ วาริการ กอนนี้เปนนายกสมาคมผูคาผาสําเพ็งจึงทําใหสะพาน 4ไดชื่อวาสะพาน
สุวรรณเนรมิตร  ซ่ึงสามารถเจรจากับผูอยูอาศัยเดิมใหยายไปไดดวยดี และสะพานดังกลาวไดสรางขึ้น
ถวายอุทิศใหวดับรมนิวาส เพื่อประโยชนแกวดั  

ตลาดกลางซึ่งเปนพื้นที่ที่ไมไดติดสะพาน ทางเขาออกตองอาศัยเขาออกทางสะพาน3 
จนกระทั่งบริเวณสะพาน 2 สรางสะพานจงึไดอาศัยทางเขาออกทางสะพาน2อีกเสนทางหนึ่ง (สุทิน 
ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)โดยยังคงเปนตลาดผาเกาเชนเดมิ 
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สะพาน2 แตกอนก็เจาของเดยีวคือของสกุลเชาวนิชย สะพาน 2 จึงไดช่ือวาสะพานเชาวนิชย 
ตอมาไดทําการตัดที่แบงขาย และมีการกอสรางอาคารขึ้นเปนตึกแถวในป พ.ศ. 2501 เปนตนมา ซ่ึงการ
กอสรางไมไดกอสรางทํารวดเดียวแตจะสรางที่ละชวง แลวคอยๆ เต็ม ตึกแถวที่สรางมีขนาดสามชั้น
ทั้งหมด บริเวณนี้จึงเรยีกวาโบเบสามชั้น เมื่อสรางตึกแถวชวงแรกนัน้ ผูที่มาเชาจะเปนผูคาผลไมมาอยู 
ขายน้ําตาลปบ ขายหวัเผือกหวัมัน มีขายสับปะรด ซ่ึงบานสมัยกอนมักเปนเซงสิทธิอยางเดยีวไมมีการทํา
เพื่อซ้ือขาย เมือ่หมดสัญญาและพื้นที่นี้ไมอยูในทําเลขายของตน จึงยายไปอยูที่ตลาดมหานาคกัน 
หลังจากนัน้ผูที่มาซื้อตอก็มาทํากิจการเปนเสื้อผา(ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ
,สัมภาษณ,9 ก.พ. 2545) 

สะพาน 1 คือสะพานโบเบ สรางใหมพรอม ๆกับการกอสรางอาคารในราวป 2521สรางมาได
ราว 25 ป สวนพื้นที่อาคารของโรงพยาบาลสงฆสรางขึ้นกอนแลว 

- กิจกรรม กิจกรรมหลักภายในยานทั้งหมดไดกลายเปนกิจกรรมการคาและการผลิตเสื้อผา
สําเร็จรูป ทั้งหมดโดยเนนหนักในการคาสง โดยในชวงตนยังคงเปนการคาผาเกา และไดเร่ิมมกีารนํา
สินคาเสื้อผาใหมเขามาผสม บางสวนโดยการตัดเย็บเอง บางสวนโดยการซื้อมาจากสําเพ็ง พาหุรัดมา
ขายสง และกลายเปนเสื้อผาใหมเกือบทั้งหมดในปลายชวง 

กิจกรรมอื่นทีม่ีในยานคือกิจกรรมตอบสนองตอชุมชนไดแก ตลาดสด ของชํา และขายอาหาร 
 
พื้นท่ีท่ี 4  
- พื้นที่ ฝงสุเหรา ประมาณป พ.ศ. 2504 สมัยจอมพลสฤษดิ์ ธนรัชต ไดมีการรื้อถอนอาคาร

เรือนแถวที่อยูเลียบคลองผดุงกรุงเกษมกับถนนกรุงเกษมออก (สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6
ธ.ค.2544) 

พ้ืนที่สวนตอมาคือกลุมพื้นที่ริมถนนกรุงเกษมบริเวณจากคลองมหานาคถึง
กรมวิทยาศาสตรการแพทยปจจุบัน ในชวงตนกิจการคาจะเริ่มมีมากมายขึ้น เนื่องจากมีเรือขายสินคา
ตางจังหวัดเขามาจอดมาก เชน มีนบุรีหนองจอกและหาซือ้สินคา ที่ดักปลา และประมงกลับไป รานขาย
แหซึ่งมีรานเดยีวก็ขยายกิจการในเครือญาติและแตกรานไป และกลายเปนการรวมกลุมรานคากิจกรรม
เกี่ยวกับประมง  และบางสวนของพื้นที่ก็มกีารทํากิจการผาเชนเดียวกับบรเิวณตลาดโบเบ 

- กิจกรรม บางสวนก็ทํากจิการเกี่ยวกับอปุกรณการประมง ซ่ึงเปนผลมาจากการที่เรือขาวเขามา
จํานวนมากเมือ่ พ.ศ.2500 บางสวนไดทํากิจการเสื้อผา เชนเดียวกับฝงตลาดโบเบเกา และบางสวนยังคง
กิจกรรมที่มีลักษณะรองรับชุมชน เชน รานขายยา บางสวนเริ่มกจิกรรมที่เกี่ยวของกบัการคาขายผา เชน
ผาใบ ซ่ึงใชปดคลุมสินคา 
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5.2.4  ชวง พ.ศ. 2520-2535 
พื้นท่ีท่ี 1  
- พื้นที่ ตลาดมหานาค เร่ิมทรุดโทรมลง และกิจกรรมที่เคยมีก็ลดนอยซาลงไป เนื่องจากการ

เกิดขึ้นของตลาดตรงโรงภาพยนตรแอมบาสเดอรซ่ึงจากโรงภาพยนตรกลายเปนสลัมเสื่อมโทรมและ
กลับกลายมาเปนตลาดผลไม  นอกจากนีย้ังมีตลาดสี่มุมเมือง และตลาดไท ผูคาผลไมที่เคยอยูในตลาดจึง
แยกยายกันไป  ตลาดสะพานขาว คนที่ยายจากที่นี่ไปที่ตลาดแอมบาสเดอรและตลาดสะพานขาวก็มี
จํานวนมาก มบีางสวนที่ไปยังตลาดสี่มุมเมือง  ชวงที่ซาไปจากตลาดผลไม ผูเชาที่ออกไปก็มีขณะทีบ่าง
รายก็ใชทีน่ี่เปนที่อยูอาศัยแลวไปทํากจิการคาที่อ่ืน  อาทิบางสวนก็เปนการเชาบานอยู  แลวไปขายผลไม
ที่ฝงแอมบาสเดอร  นอกจากนั้นบางสวนผูเชายังไดแบงหองสําหรับใหเชาดวย ซ่ึงผูที่มาเชาบางสวนก็
คือลูกจางแรงงานจากตลาดโบเบ  ในชวงที่ตลาดเริ่มซาไปบริเวณตรงกลางของตลาดกลายเปนที่จอดรถ 
ในชวงกลางวนัจะเงยีบมากเนื่องจากทุกบานตางปดหมด ผูที่เชาก็เชาเพือ่อยูอาศัยเทานั้น และเริ่มมีผูเชา
บางสวนที่เขามาเชาเพื่อเก็บสินคาผา หลังจากนั้นประมาณ พ.ศ.2535 ทางวังมหานาคไดขายพืน้ทีใ่น
สวนตลาดวังมหานาค โดยเกบ็สวนตลาดมหานาคไว พื้นที่ตลาดวังมหานาคเริ่มทําการกอสรางและเปด
ใชอาคารเมื่อ ตนป พ.ศ. 25381   

-กิจกรรม กิจกรรมการคาผลไมเร่ิมซบเซาลง เพราะการปดคลอง และการเกิดของแหลงคา
สงผลไมอ่ืนๆ ตลาดมหานาคนั้นยังคงสภาพที่แทบไมมีกจิกรรมจนกระทั่งปลายป พ.ศ.2544 จึงไดมีการ
เปล่ียนแปลงจดักิจกรรมเปนตลาดคาเสื้อผา ผูที่มาเชาแผงภายในโรงที่เปนพื้นที่ตลาดโดยมากมาจาก
นอกพื้นที่ตลาดโดยมาจากการบอกตอ ๆ กัน  บางสวนกม็าจากโบเบทาวเวอร (กฤษณ กองเกียรตนินท
,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545) 

 
พื้นท่ีที่ 2  
- พื้นที่  ในชวงตน มีการเปลี่ยนแปลงคือ โรงมะพราวไดขายทีแ่ลวยายออกไปยังทาเตียนโดย

สวนหนึ่งไดรับผลกระทบจากการปดคลองทําใหการขนสงทางเรือซ่ึงเปนพาหนะขนสงหลักทําไมได  ที่
ดังกลาวไดมีการกอสรางอาคารพาณิชย 4 ช้ันขึ้นบนพืน้ที่(สุทิน ตันตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)
โดยสรางขึ้นเพื่อแบงขาย ซ่ึงเมื่อสรางเสร็จผูที่เขามาอยูตางกท็ํากิจกรรมคาผา ในสวนพืน้ที่ถัดเขาไปก็มี
การทํากิจกรรมผาขึ้นมาเชนกันโดยเปนสวนขยายของโรงงานตัดเย็บบางราย 

                                                  
1มีขอขัดแยงในเรื่องกรรมสิทธิของตลาดวังมหานาคคือ เกียรติ จิวะกุลและคณะ ไดแสดงไวใน ตลาดใน

กรุงเทพมหานคร : พัฒนาการและการขยายตัว วา ตลาดวังมหานาค  เปนตลาดขนาด 180 แผง เจาของคือหลวงสารนิยุ
ประศาสตร  สวนตลาดมหานาค เปนตลาดขนาด 100 แผง เจาของคือ หมอมราชวงศวัฒนาธร จิระประวัติ  ซึ่งจากการ
สอบถามจากบุคลากรระดับบริหารของโบเบทาวเวอรยินยันวาตลาดวังมหานาคกอนเกิดโครงการโบเบทาวเวอรนั้น
เปนพื้นที่ของราชสกุลจิระประวัติ สวนตลาดมหานาคนั้นยังเปนของราชสกุลจิระประวัติอยู 



 128

- กิจกรรมการคามะพราวไดหยุดลง เพราะการปดคลอง ตอมาไดเปล่ียนเปนการคาผา โดยเปน
การขยายตวัจากตลาดโบเบเกา  

 
พื้นท่ีท่ี 3  
- พื้นที่ สะพาน 4 ในชวงนีลั้กษณะทางพืน้ที่ไมคอยเปลีย่นแปลงนกัมกีารสรางอาคารพาณิชย

เพิ่มในสวนทีต่ิดกับทางรถไฟ  แตมีกจิกรรมการคาและการผลิตที่เขมขนขึ้น 
สะพาน 3 สภาพการใชพืน้ที่ไมเปล่ียนแปลง 
สะพาน 2 สภาพการใชพืน้ที่ไมเปล่ียนแปลง 
สะพาน 1 มีการปลูกสรางอาคารในสวนตดิคลองผดุงกรุงเกษมจนเต็มพื้นที่ และมกีารสราง

สะพาน 1 
ในชวงทีก่ารคาเจริญประมาณชวง พ.ศ.2524เปนตนมา สะพาน 4 3 2 1 ที่เดิมใชช่ือวา สะพาน

สุวรรณเนรมิต สะพานสมานมิตร สะพานเชาวนิชยและสะพานโบเบ จึงไดมีการเปลี่ยนมาเรียกวา
สะพาน 4 สะพาน 3 สะพาน 2 และสะพาน 1 ตามลําดบั โดยนับลําดบัจากการเขาถึงทางแยกกษัตริยศึก 
สะพานสหธนกิจ จึงไดชื่อวาสะพาน 5  

ในชวงนี้ไดเกดิการตั้งแผงคา แบบหาบเรแผงลอยขึ้นบนทางเทาในชวงกลางวัน และ ในชวง
หลังเที่ยงคืนถึงเชาขึ้นมา 

-กิจกรรม พื้นที่ที่ 3 ตลาดโบเบเกา ในชวงแรกกิจกรรมในยานเปนกิจกรรมการคาสงและผลิต
เสื้อผาสําเร็จรูปแทบทั้งสิ้น การคาเสื้อผาใชแลวมีเพยีงเลก็นอย ภายในพื้นที่มีทั้งการคา การผลิต การตัด
เย็บ การคาวัสดุที่เกี่ยวของกบัการตัดเย็บ 

เกิดการคาแบบ Informal Sectorในการคาสงขึ้น คือตลาดเชา และหาบเรแผงลอยริมถนน  
เกิดกจิกรรมการรับขนสงสินคา เกิดกิจกรรมการรับจางตั้งแผงคาขึ้น  และในชวงหลังรานคา

สวนมากไดยายการผลิตออกไปดานนอก  
 
พื้นท่ีท่ี 4   
- พื้นที่ มีการกอนสรางกลุมอาคารพาณิชยใชชื่อวาโบเบเซ็นเตอรขึ้นในประมาณ พ.ศ.2521-

2522  ณ บริเวณที่ดินของ โรงงานน้ํามะเนด็ 5 เสือเดิม สวนใหญผูที่ซ้ือมาทํากิจการคาเสื้อผา สวน
รานคาที่อยูริมถนนที่ขายอุปกรณประมงบางสวนไดเปล่ียนมาขายวัสดอุุปกรณ ผา และเสื้อผาดวย 

- กิจกรรม มกีารขยายตัวของกิจกรรมการคาผามายังยานนี้ เพิ่มขึ้นจากกิจกรรมเดิม และมีการคา
เพื่อสงเสริมกิจกรรมเสื้อผาสําเร็จรูปขึ้น เชนไมแขวน หุน ราว อยางไรก็ตามจะไมมีสินคาชิ้นใหญเชน 
ลังเหล็ก หีบ เนื่องจากพืน้ทีใ่ชขายสินคาชิน้เล็กๆไดมูลคามากกวา 
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พื้นท่ีขางเคียง 
ในชวงนี้มีการขยายตวัของกจิกรรมสูงมาก เกิดกจิกรรมการคาผาและกจิกรรมตอเนื่องกับ

การคาผาขึ้นในพื้นที่ขางเคียง คือ ชุมชนวดับรมนิวาส เกิดเปนแหลงตดัเย็บ แหลงเกบ็สินคา พื้นทีข่าย
หนาราน บริการขนสงสินคาตางประเทศ อีกพื้นที่คือบริเวณยศเสฝงถนนบํารุงเมือง มีการกลายเปนที่
เก็บสินคา 

 
5.2.5  ชวง พ.ศ. 2535-ปจจุบัน 
 
พื้นท่ีท่ี 1  
- พื้นที่ บริเวณตลาดวังมหานาคที่ขายไป ไดมีการกอสรางอาคารศูนยการคาขนาดใหญคือ โบเบ

ทาวเวอร ขึ้น อาคารเปดทําการเมื่อตนป พ.ศ.2538   ประกอบไปดวยอาคารพาณิชยจํานวนหนึ่ง 
โรงแรม 310 หอง และอาคารชุดจํานวน629หนวย  ซ่ึงเปนที่รวมของรานคาเสื้อผาสําเร็จรูป นอกจากนี้
ยังไดจดักจิกรรมตลาดเชาขึ้นเชนเดยีวกันเพื่อเปนการประชาสัมพันธ(อุไร หลักบุญ ,สัมภาษณ, 13
ธันวาคม 2544) 

พื้นที่ตลาดมหานาค ในชวงราว พ.ศ. 2537-2538 ไดมีความพยายามเปลี่ยนแปลงเปนตลาดผา 
แตไมประสบความสําเร็จ จงึกลับเขาสูสภาพเดิม ตอมาในเดือนพฤศจกิายน พ.ศ. 2544 จึงไดมีความ
พยายามทีจ่ะเปลี่ยนแปลงอกีครั้งโดยความรวมมือของผูเชาเองดวย ทีจ่ะจดัใหบริเวณนี้เปนสวนหนึ่ง
ของกิจกรรมการคาผา โดยผูเชาที่เปนประเภทแผงลอยนัน้อาศัยการบอกเลาตอกัน มาเชา บางสวนมา
จากโบเบทาวเวอร(กฤษณ กองเกียรตินนท,สัมภาษณ,4 ม.ค. 2545) 

- กิจกรรม ในชวงแรก ตลาดมหานาคไมมกีิจกรรมทางการคานักนอกจากการคาผลไมไมกี่ราย
ที่อาศัยเปนพืน้ที่พักสินคา  กิจกรรมที่มีมากคือการใหเชาหองพักสําหรับลูกจางแรงงานในกิจกรรม
การคาเสื้อผา มีการรับจอดรถบาง และกลายเปนโกดังเกบ็ผา สวนตัวตลาดวังมหานาคที่ขายไป ไดทํา
การกอสรางโบเบทาวเวอร ซ่ึงในชวงแรกที่กอสรางเสร็จใหมๆแมมกีารคาขายเสื้อผายังไมติดตลาด จึง
คอนขางเงียบ 

ในชวงหลัง ตลาดมหานาคเปลี่ยนมามีกิจกรรมการคาเสื้อผาสําเร็จรูปขึ้น ซ่ึงมีแนวโนมที่จะ
เติบโตได สวนโบเบทาวเวอรนั้นเขาสูความนิยมอยางสงู  กิจกรรมการคาผามีทั้งการคาในอาคารตาม
ปรกติและตลาดเชา 

 
พื้นท่ีท่ี 2  
- พื้นที่ ไมมกีารเปลี่ยนแปลง 
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- กิจกรรม ยังคงเปนการคาขายเสื้อผาสําเร็จรูป โดยสวนของการผลิตยังคงมีอยูบางเล็กนอย มี
การขยายตวัของหาบเรแผงลอยเสื้อผามาจากหนาตลาดโบเบเกาในชวงหลัง 

 
พื้นท่ีท่ี 3  
- พื้นที่ ไมมกีารเปลี่ยนแปลง 
- กิจกรรม กิจกรรมอื่นที่มีในยานคือกจิกรรมตอบสนองตอชุมชน กิจกรรมหลักยังเปนการคา

ขายเสื้อผา แตไดลดความเขมขนลง สวนกจิกรรมการผลิตนั้น ไมพบวามี โดยในสวนของกิจกรรม
การคาแบบแผงลอยหาบเรกลับเพิ่มปริมาณมากขึ้นโดยเฉพาะชวงตลาดเชา 

 
พื้นท่ีท่ี 4  
-พื้นที่ ไมมีการเปลี่ยนแปลง 
- กิจกรรม มีคละทั้งการคาเสื้อผา การคาวัสดุอุปกรณประกอบการคาเสื้อผา  กิจกรรม

สนองตอบตอชุมชน เชนรานของชํา รานขายยา 
 
พื้นท่ีขางเคียง  
กิจกรรมในยานลดระดับลงสงผลใหพื้นทีข่างเคียงลดกิจกรรมลง โดยยงัมีบางสวนของชุมชน

วัดบรมนวิาสที่เปนแหลงเกบ็สินคา และมบีริษัทรับสงสินคา  สวนบริเวณยศเสมีการเก็บสินคาบาง 
 

5.3 ลักษณะการใชประโยชนท่ีดิน  
เพื่อศึกษาความเปลี่ยนของการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่ยานจึงนําเอาผังการใชประโยชน

ที่ดินนํามาเปรยีบเทียบ จากการสํารวจป พ.ศ. 2515 พ.ศ. 2529 โดยสํานักผังเมืองกรงุเทพมหานคร และ
จากการสํารวจของผูวิจัยในป พ.ศ. 2545  

5.3.1 การใชประโยชนท่ีดินป พ.ศ.2515  
จากผังการสํารวจการใชประโยชนที่ดินป พ.ศ. 2515 เนื่องจากขอมูลมีลักษณะไมละเอียด จึง

เปนการสรุปลักษณะโดยรวมวาพื้นที่บริเวณยานโบเบสวนใหญ เปนการใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณชิ
กรรม โดยพื้นที่ตลาดโบเบเกา เปนพืน้ที่พาณิชยกรรมเกอืบทั้งหมด  มกีารกําหนดจุดที่เปนพื้นที่ของ
ราชการในบริเวณริมคลองซึ่งจากขอมูลการสัมภาษณและ ขอมูลที่ดินไมพบวาพืน้ที่ดงักลาวเปนพื้นที่
ของราชการแตอยางใด  

บริเวณตลาดโบเบใหมเปนบานพักอาศยัหนาแนน ซ่ึงมีการเปนตลาดคาสงผลไม  
 บริเวณตลาดมหานาค ยังมีเพียงตลาดมหานาคสวนวังมหานาคเปนสวนที่มีบานพักอาศัย

หนาแนน  ซ่ึงเปนสวนหนึ่งของตลาดวังมหานาค สวนบริเวณฝงสุเหรา บริเวณริมถนนมีการใช
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ประโยชนเปนพื้นที่พาณิชยกรรม โดยดานหลังยังคงเปนพื้นที่พักอาศยั(ภาพประกอบที่ 5.19 ผังแสดง
ประโยชนการใชที่ดิน ป พ.ศ.2515) 

 
5.3.2  การใชประโยชนท่ีดนิป พ.ศ.2529 
การใชประโยชนที่ดินสวนใหญในพืน้ที่คอืพาณิชยกรรม และการพกัอาศัย  พื้นที่สวนตลาด

มหานาคจะมกีารพักอาศัยมากกวาพาณิชยกรรม  โดยสวนที่เปนพาณิชยกรรมจะเปนโรงตลาดและ
อาคารริมถนนกรุงเกษมเปนสวนใหญ พื้นที่พาณิชยกรรมมีอยูประมาณ 30-35 %ของพื้นที่  

พื้นที่ตึกแถวฝงสุเหรา พื้นที่เปนที่พักอาศยัมีประมาณ35 %ของพื้นที่ และพื้นที่อุตสาหกรรมมี
อยู 1แหง  ประมาณ 5%ของพื้นที่  

พื้นที่ตลาดโบเบเกา เปนพืน้ที่พาณิชยกรรมเกือบทั้งหมด มีพื้นที่พกัอาศัยสัดสวนประมาณ 5%
ของพื้นที่ กระจายอยูดานหลังของพื้นที่ และมีพื้นที่อุตสาหกรรมขนาดเล็ก 1แหง อยูบริเวณริมคลอง
แสนแสบ 

พื้นที่ตลาดโบเบใหม เปนพื้นที่พาณิชยกรรม และที่พักอาศัยในสัดสวนประมาณ 50 % 
(ภาพประกอบที่ 5.20 ผังแสดงประโยชนการใชที่ดนิ ป พ.ศ.2529) 

 
5.3.3 การใชประโยชนท่ีดิน ป พ.ศ.2545 
พื้นที่สวนใหญยังเปนการใชประโยชนทีด่ินเพื่อการพาณิชยกรรม โดยเมื่อเปรียบเทยีบกับ การ

ใชประโยชนที่ดินป พ.ศ.2529 พบวาในสวนของพื้นทีต่ลาดมหานาค มีการใชประโยชนที่ดนิเพื่อการ
พาณิชยกรรมเพิ่มขึ้น โดยมกีารพักอาศัยประมาณ 20 %เปอรเซ็นตของพื้นที่  

พื้นที่ตลาดโบเบใหม มีการใชประโยชนทีด่ินเพื่อการพักอาศัยนอยลงเพียงประมาณ 5% และมี
การใชเพื่อเปนที่เก็บสินคาเพิม่ขึ้นที่ประมาณ 30 %ของพื้นที่ และมีการอุตสาหกรรมในพื้นที่นี้ประมาณ 
20 %ของพื้นที่  

พื้นที่ตลาดโบเบเกา มีการใชประโยชนที่ดนิเพื่อการพกัอาศัยเพิ่มขึ้นเปนประมาณ20 % โดย
ยังคงกระจัดกระจายอยูดานหลังพื้นที่  และมีพื้นที่ไมใชประโยชนประมาณ5 %ของพื้นที ่

พื้นที่ฝงสุเหรา มีการพาณิชยกรรมเพิ่มขึ้นและมีการเก็บสนิคามากขึ้น การเก็บสินคามีประมาณ 
10 %ของพื้นที่  และพื้นที่อุตสาหกรรมลดลง โดยมีการเพิ่มมาของพื้นที่ไมใชประโยชน(แผนที่ 5 – 1 
ผังแสดงประโยชนการใชที่ดนิ ป พ.ศ.2545) 
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ภาพประกอบที่ 5 - 19  ผังแสดงประโยชนการใชที่ดิน ป พ.ศ.2515 

ที่มา: คัดลอกจากหนังสือขอมูลสถิติพืน้ฐานดานผังเมือง ป พ.ศ. 2515
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ภาพประกอบที่ 5 - 20 ผังแสดงการใชประโยชนที่ดินในพื้นที่ศึกษาป พ.ศ. 2529 

ที่มา :คัดลอกจากผังแสดงการใชประโยชนที่ดินกรุงเทพมหานคร ป พ.ศ. 2529 
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5.3.4 เปรียบเทียบการใชประโยชนท่ีดนิ  
 
เนื่องจากเมื่อนาํการใชประโยชนที่ดนิทั้งสามชวงมาเปรียบเทียบ ซ่ึง มีชวงหางระหวางป 

พ.ศ.2515-2529 เปน 14 ปและ ชวงหางระหวาง พ.ศ. 2529-2545 เปน16 ปตามลําดับ พบวาผังแสดง
การใชประโยชนที่ดินป พ.ศ.2515 มีความละเอียดไมเพยีงพอ เพียงสามารถระบุลักษณะพืน้ที่เบื้องตน
ไดเทานัน้ จึงนําเฉพาะการใชประโยชนทีด่ินเฉพาะในป พ.ศ.2529 และ พ.ศ.2545 ที่มีการสํารวจไวใน
ระดับใกลเคยีงกันมาเปรียบเทียบ 

1. การใชประโยชนที่ดินเพื่อที่พักอาศัย ในภาพรวมพื้นทีพ่กัอาศัยของยานในป พ.ศ. 
2529 มีขนาดมากกวาโดยอยูในตอนเหนอืของพื้นที่คือบริเวณพืน้ที่ตลาดมหานาคและตลาดโบเบใหม 
ซ่ึงในป พ.ศ. 2545 พื้นที่ดังกลาวไดเปล่ียนเปนการใชทีด่ินประเภทพาณิชกยกรรมเกอืบหมด โดยมทีี่
พักอาศัยเพียงเล็กนอยที่ตลาดมหานาค สวนพื้นที่ตลาดโบเบเกากลับมกีารใชที่ดินเพือ่อยูอาศัยเพิ่มขึ้น 

2. การใชที่ดินเพือ่พาณิชยกรรม ในภาพรวมป 2545 มีการใชที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม
เพิ่มขึ้น โดยเนนในพืน้ที่ทางดานเหนือโดยเฉพาะยานตลาดมหานาคเดมิที่กลายเปนโบเบทาวเวอร สวน
ตลาดโบเบเกามีขนาดการใชที่ดินเพื่อพาณชิกยรกรรมลดลงโดยเฉพาะสวนพื้นทีด่านทางรถไฟ 

3. การใชที่ดินเพือ่สถาบันราชการ ไมมีการใชที่ดินนี้ในพืน้ที่ยาน 
4. การใชที่ดินเพือ่ศาสนสถาน เนื่องจากในผงัการใชที่ดินของป พ.ศ.2529 ไมไดระบไุว 

แตจากการสังเกตและสอบถาม ยังคงมีจํานวนเทาเดิมในป พ.ศ. 2545 
5. การใชที่ดินเพือ่อุตสาหกรรม  มีขนาดใกลเคียงกัน โดยเปลี่ยนจุดที่ตั้งคืออุตสาหกรรม

ในพื้นที่ที่ 4 ไดลดขนาดลง และมีการเพิ่มอุตสาหกรรมในพื้นที่ที่ 2 สวนพื้นที่ที่ 3 ซ่ึงมีการระบุ ปจจุบัน
ไมพบวามกีารใชที่ดินประเภทนี้ในยาน 

6. การใชที่ดินเพือ่คลังสินคา ในป พ.ศ.2529 ไมมีการระบวุามีการใชทีด่นิประเภทนี้ แต
จากการสํารวจในป 2545 พบวามีการใชทีด่ินเพื่อเปนคลังสินคา เก็บสินคาเพิ่มมากขึน้ โดยกระจายตัว
อยูบริเวณขอบนอกของพื้นทีท่ี่ 2 3 และ 4 

7. การใชที่ดินเพือ่พักผอนหยอนใจ จากป พ.ศ. 2529 ไมมีระบุ เนื่องจากขอมูลใชการนํา
แผนที่มาซอนกันและบริเวณที่เปนจุดเชื่อมตอคือพื้นที่วางริมคลอง จึงไมอาจสรุปไดวาในป พ.ศ.2529 
มีระบุหรือเปนขอตกหลนในการทําผัง แตในป พ.ศ.2545จากการสํารวจพบวามีการใชที่ดินเพื่อการ
พักผอนหยอนใจต่ํากวารอยละ 5 โดยประมาณ ซ่ึงในบางสวนยังมกีารใชประโยชนในเชิงพาณิชยกรรม
ดวย 

8. การใชที่ดินเพือ่สาธารณูปโภค ไมพบวามกีารเปลี่ยนแปลง 
9. การใชที่ดินเพือ่เกษตรกรรม ไมพบวามใีนพื้นที ่
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10. ที่วาง ในป 2529 มีการแสดงพื้นที่วางจํานวนหนึ่ง แตในป พ.ศ.2545 พบที่วางเพยีง
เล็กนอย คือบริเวณตลาดมหานาคซึ่งเปนจดุจอดรถ สวนพื้นที่วางอืน่เปนสวนหนึ่งของเสนทางสัญจร 

 
5.4 ลักษณะของอาคารและพื้นท่ี 

  
เพื่อศึกษาลักษณะของพืน้ที่และอาคารที่เปล่ียนแปลงในชวงระยะเวลาจึงทําการศึกษาโดยการ

แปลภาพถายทางอากาศ ซ่ึงไดนําภาพถายทางอากาศพื้นที่กรุงเทพมหานคร ในบริเวณยานมา
ทําการศึกษา ในชวงป พ.ศ. 2517  ชวงป พ.ศ. 2530 และชวงป พ.ศ. 2544 ซ่ึงมีชวงระยะหาง ระหวาง
ป 2517-2530 2530-2544 เปน 13 ปและ 14 ปตามลําดับ โดยเมื่อทําการเปรียบเทียบกับผังการใช
ประโยชนที่ดนิ ที่ป 2515 2530 และ2545 จะมีชวงเวลาในระยะใกลเคียงกัน  และทาํการปรับให
ภาพถายทางอากาศอยูในมาตราสวนเดยีวกันคือ 1:3000  

 
5.4.1 ลักษณะของอาคารและพื้นท่ี ป 2517 
พบวามีส่ิงปลูกอยูเต็มพืน้ทีแ่ลว โดย มีรูปแบบของโรงตลาดลอมรอบดวยตึกแถว เปนสนมาก 

ไดแก ตลาดวังมหานาค ตลาดมหานาค และตลาดสะพาน 3 – 4 พื้นที่สะพาน 5 ยังคงปนที่โลงของโรง
มะพราว สวนตลาดกลางสะพาน 1 และ 2 มีการกอสรางบางแลว 

มีการใชคลองอยางหนาแนน โดยมีเรือในคลองทั้ง สองคลอง โดยเฉพาะอาณาเขตเรอืแตงดมที่
ครอบคลุมถึงบริเวณยาน พืน้ที่บาทวิถียังโลงไมมีการใชในเชิงพาณิชยกรรมหาบเรแผงลอย 

 
5.4.2 ลักษณะของอาคารและพื้นท่ีป พ.ศ. 2530 
พบวา มีส่ิงปลูกสรางที่เปนอาคารพาณิชยมากที่สุด ในสวนพื้นที่ที่ 1และ 3ไมมีความ

เปล่ียนแปลง แตมีในพื้นที่ที ่2 และ 4 โดยมีการสรางอาคารพาณิชยขึน้บนพื้นทีว่างของโรงมะพราวและ 
มีการสรางอาคารพาณิชย บนที่โรงงานน้ํามะเน็ดเดิม  

สวนที่เหน็ชัดเจนซึ่งมิใชอาคารแตเปนกจิกรรม ไดแก หาบเรแผงลอยบริเวณสะพาน 1 สะพาน 
2 สะพาน3 และบนบาทวิถีบางชวง  

   
5.4.3 ลักษณะของอาคารและพื้นท่ีป พ.ศ. 2544 
พื้นที่สวนใหญไมมีความเปลี่ยนแปลง เวนแตพืน้ที่ ที่ 1 ซ่ึงมีการสรางอาคารขนาดใหญขึ้น คือ

โบเบทาวเวอรซ่ึงเปนอาคารศูนยการคาโดยอยูในตําแหนงบริเวณตลาดวังมหานาคเดมิ สวนพื้นที่ที่ 4 มี
การกอสรางอาคารตึกแถวมากขึ้นพื้นที่บานหลังเล็กหลังนอยจึงลดลง 
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5.4.4 เปรียบเทียบความเปลีย่นแปลงของพื้นท่ี 
เมื่อนําภาพถายทางอากาศใน ชวงเวลา ป พ.ศ. 2517 พ.ศ. 2530 และ พ.ศ2544 มาเปรียบเทียบ

กัน พบวามีความเปลี่ยนแปลงดังนี ้
1. การเปลี่ยนแปลงในรูปแบบของอาคาร  จากชวง พ.ศ. 2517-2530 อาคารไมเปล่ียนแปลง

รูปแบบมากนกัมีการสรางอาคารพาณิชยเพิ่มเติม พื้นทีว่างที่เคยมีกลายเปนอาคาร และมีการใช
ประโยชนจากที่สาธารณะเพือ่การพาณิชย 

จากชวง พ.ศ. 2530-2544 อาคารมีการเปลี่ยนแปลงโดยมีรูปแบบอาคารขนาดใหญเพิ่มขึ้น และ
มีอาคารพาณิชยเพิ่มขึ้น บานมีจํานวนลดลง  

2.การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ พื้นที่ที่ไมเปล่ียนแปลงเลยคอื พื้นที่ที่ 1 ตลาดมหานาค และพื้นที่ที่ 
3 ตลาดโบเบเกา สวนพืน้ทีท่ี่เปล่ียนแปลงสวนมากมีขนาดเล็กเปนการสรางเพิ่มขึ้นบนพื้นที่ แตที่
เปล่ียนแปลงมากที่สุดคือ พืน้ที่ที่1 บริเวณตลาดวังมหานาค 

 
5.5 การเปล่ียนแปลงของยานโบเบ 

  
จากความเปนมาของของพื้นที่ขางตนทั้งหมด สามารถนํามาสรุป ลักษณะของความ

เปล่ียนแปลงของพื้นที่ยานไดโดยแบงออกเปน 2สวนเชนกัน คือ  
1. การเปลี่ยนแปลงขององคประกอบพื้นทีล่ะแวกยาน 
2. การเปลี่ยนแปลงของกิจกรรมและพื้นทีภ่ายในบริเวณยาน 
 
5.5.1 การเปล่ียนแปลงขององคประกอบพื้นท่ีละแวกยาน 
การเปลี่ยนแปลงของกิจกรรมและพื้นที่ละแวกยาน 
จากแนวคิดของ Berry(อางใน Wallace, S. E.)ที่เห็นวาในการตั้งถ่ินฐานเมือง กิจกรรมทาง

เศรษฐกิจก็จะมีทําเลที่ตั้งในหลักการคือ  
1. บางกิจกรรมทางเศรษฐกิจกม็องหาการเปนศูนยกลาง  
2. จับโครงขายการคมนาคม  
3. โดยการกําหนดออกแบบหรืออยูรอดในทีต่ั้ง อันนําไปสูบทบาทเฉพาะ  
โดยกิจกรรมทางเศรษฐกิจบางอยางอาจอยูในที่ตั้งอันไมเหมาะสมและโดยมากมกัไปไมรอด 

(Berryอางใน Wallace, S. E.: p-) 
 
เมื่อนําแนวคิดดังกลาวมาพจิารณากับววิัฒนาการของยานโบเบจะเห็นวา ววิัฒนาการของพื้นที่

ยานโบเบเร่ิมตนการพัฒนาจากพื้นฐานของการเกิดยานการคาที่อาศัยโครงขายคมนาคมเปนหลัก ในชวง
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ที่การคมนาคมทางน้ํายังคงเปนเสนทางสัญจรหลักของเมือง หรืออีกนยัหนึ่งคือการพึ่งพาการเปนจุดตัด
ของเสนทางคมนาคมนั่นเอง จากนั้นจึงเปนการออกแบบหรืออยูรอดในที่ตั้ง อันนําไปสูบทบาทเฉพาะ 
แลวจึงนําไปสูการมองหาการเปนศูนยกลาง 

 
1. ความเปลี่ยนแปลงในชวงรัชกาลที่ 1- 3 

 
จากชวงกอนรตันโกสินทร- สมัยรัชกาลที่ 1จากพื้นทีย่านเดิมมีลักษณะเปนพืน้ที่นอกเมืองมีจุด

ศูนยรวมชุมชนที่ใกลที่สุดคอืวัด ทั้งวัดแค และวดัสะแก   แตการเขาถึงพื้นที่คงเปนไปไดไมงายนัก เมื่อ
มีการขุดคลองมหานาคทําใหการเขาถึงพื้นที่ทําไดงายขึ้น แตพื้นทีด่ังกลาวคงยังเปนพืน้ที่นอกเมืองที่
หางไกลอยู จึงเปนที่ตั้งบานเรือนของชุมชนชาวอิสลามที่กวาดตอนมาจากมลายู จึงเห็นไดวาในชวงเวลา
นี้ พื้นทีย่าน เปล่ียนแปลงจากพื้นทีว่างเปลาโดยการสรางเสนทางคมนาคมดวยอํานาจรัฐ ซ่ึงลักษณะการ
ขุดคลองนี้ยังนาจะหมายถึงการขีดแนวทางการพัฒนาของเมือง ไปในทิศตะวนัออกซึ่งเปนบริเวณที่
ปลอดภัยจากขาศึก ซ่ึงเมื่อพิจารณาวาการทีน่ําเอาชาวตางชาติที่กวาดตอนมาไดมาไวหลังพื้นที่ ในที่
หางไกลนาจะเพื่อเปนการปองกันมิใหตกไปเปนกําลังของทัพพมา  ชุมชนนี้จึงไมใชชุมชนที่กอตั้งขึ้น 
แตเปนการกําหนดที่ตั้งชุมชนนี้โดยรัฐ  

 
สมัยรัชกาลที่ 3 การขุดคลองแสนแสบเปนไปโดยอํานาจรัฐเพื่อเหตุผลทางการทหารการ

เชื่อมตอของกคลองกับเสนทางคลองมหานาคเขาสูเมือง ทําใหเสนทางที่ผานชุมชนมีความสําคัญมาก
ขึ้น เมื่อพิจารณาจะเหน็วาเปนเสนทางเดยีวที่ตดัออกสูตางเมืองทางดานทิศตะวันออก คลองมหานาค
และแสนแสบจึงกลายเปนเสนทางหลักในการติดตอกับพื้นที่ทางดานตะวนัออก อนึง่นอกจากจะเปน
เสนทางเชื่อมโยงชุมชนจากที่หางไกล การกําหนดที่ตั้งชุมชนชาวแขกจามโดยการเกณฑชาวจามจาก
บางกะปมาตั้งชุมชนอยูทางดานทิศตะวันออก เทากับเปนการสรางโอกาสในการเดนิทางติดตอผาน
เสนทางนี้ แมไมมีหลักฐานยืนยนัปรากฏแตเชื่อวาหากไมมีการออกกฎบังคับ นาจะมีการติดตอระหวาง
ชุมชนอิสลาม ตาง ๆ ตามเสนทางคลอง หรือชุมชนตางๆเหลานี้ก็ยอมตองมีการติดตอกับเมืองในดาน
ตาง ๆ ผานเสนทางคลองนี้เชนกัน 

 การเดนิทางของกองทัพผานพื้นที่ ก็ทําใหมีการเดนิทางไปมาผานพืน้ที่มากขึ้น และการใช
เสนทางคลองเพื่อติดตอระหวางชุมชนตางๆ ทําใหจุดประสงคคลองจากประโยชนทางการทหาร 
เปลี่ยนแปลงไป  

การสรางภูเขาทองในชวงรัชกาลที่ 3 เมื่อพจิารณาลักษณะพื้นที่จะเห็นไดวา การเกิดโรงเล่ือยที่
ยานมหานาค เนื่องจากสามารถนําซุงเขามาในพื้นที่โดยอาศัยเสนทางคลองรอบกรุง การจะพกัซุงจาํนวน
มหาศาลที่คลองรอบกรุงยอมเปนไปไดยาก เนื่องจากคลองรอบกรุงไมไดมีขนาดกวางมาก และบริเวณ
สามแยกคลองมหานาคกับคลองรอบกรุงยังเปนตลาดน้ํามหานาคที่เกดิจากจุดตัดการคมนาคม  การชัก
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ลากซุงเขามาในคลองมหานาคจึงนาจะเปนหนทางที่คุมคามากกวา กิจกรรมตาง ๆเชนโรงเลื่อยในพื้นที่
ละแวกคลองจงึเกิดเพื่อรองรบักิจกรรมหลักคือการสรางภูเขาทอง สวนคานเรือก็เปนกิจกรรมใน
ลักษณะการบริการ   

โดยเสนทางคลองแมวาจะเริม่เปนเสนทางการเชื่อมตอที่สําคัญยังไมใชเสนทางสัญจรหลัก
ภายในเมือง ซ่ึงมีลักษณะเชนเดียวกับการเกิดแหลงอุตสาหกรรมหรือแหลงบริการใหญๆยานทางหลวง
ในปจจุบนั 

จากนั้นพื้นที่นีน้าจะมีบานเรอืนมาตั้งบาง เนื่องจากมีเสนทางคมนาคมตัดผานและเปนเสนทาง
หลัก และเริ่มมีกิจกรรมในพื้นที ่

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปแบบของววิัฒนาการพืน้ที่ 
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รัชกาลที่ 1   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รัชกาลที่ 3   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. ความเปลี่ยนแปลงในชวงรัชกาลที่ 4- 6 
 
สมัยรัชกาลที่ 4 ทรงสรางวัดบรมนิวาสกอนจะทรงขุดคลองมหานาค ซ่ึงการกําหนดพื้นที่วดั

และเสนทางคลองดังกลาวนาจะมีความหมายอยางใดอยางหนึ่ง การขุดคลองผดุงกรุงเกษมเกดิขึ้นดวย
เหตุผลของการขยายเมือง  เพราะประชากรขยายตัว และเปนการเพิ่มเสนทางสัญจร โดยการตั้งปอม
ตางๆเปนไปในเชิงสัญลักษณ เพราะไมมกีารสรางกําแพงเมือง ซึ่งการตัดผานของคลองผดุงกรุงเกษม
กับคลองมหานาคเปนการตดัผานระหวางเสนทางคมนาคมที่สําคัญ ซ่ึงทําใหเกดิเปนยานการคาขึ้น การ
มีวัดบรมนวิาสซึ่งเปนวัดหลวงที่บริเวณใกลแยกคลองมหานาค ยิ่งเนนความสําคัญของพื้นที่ คลองผดุง

อํานาจรัฐ 

พื้นที่วางเปลา 

เกิดโครงสรางพื้นฐาน กลุมประชากร 

ชุมชน 

เหตุผลทาง
การทหาร 

การเพิ่มโครงสรางพื้นฐาน 

เพิ่มระดับการเขาถงึ 

การสรางภูเขา
ทอง 

กิจกรรมรองรับ 
(การทําไม) 

 
 
ชุมชน 
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กรุงเกษมกลายเปนคลองที่เขาถึงกอนไมวาจะมาจากทิศใดของแมน้ําเจาพระยา จึงนาจะทําใหการเขาถึง
พื้นที่ยานการคาเปนไปไดงายมากขึ้น เพิ่มโอกาสในการเขาถึง นอกจากนี้การที่จดุตดัของแยกมหานาค
อยูรับกับทางเขาจากดานทิศตะวนัออกจึงเทากับวา พืน้ทีด่านตะวันออกทั้งหมด  ทั้งชานเมืองและ พื้นที่
ตางเมืองจะมีจดุรองรับที่แยกมหานาคนั่นเอง ลักษณะของตลาดในชวงนัน้ควรจะยังเปนตลาดน้ํา  

สมยัรัชกาลที่  5 พื้นที่ยังคงเปนกิจกรรมตอเนื่องจากกิจกรรมเดิม จากการเกิดกิจกรรมรองรับ
พื้นที่ดานขางไดกลายเปนสวนของศูนยกลางกิจกรรมหลักคือการทําไม การอุตสาหกรรมหนักเชน ตอ
เรือ ซอมเรือ   การเปนศูนยกลางการคา ทางน้ํา ทําใหเกิดการตอเนื่องกบัทางบก โดยจากถนนบํารุงเมือง
มายังพื้นที่ โดยการลงเรือจาง ที่สะพานยศเส  

ตรอกธรรมานาจะเกดิขึ้นในชวงนี้ เพราะเปนเสนทางเดนิเทาจากยศเสไปมหานาคได ซ่ึงหาก
สรางถนนกรุงเกษมแลว ก็ไมจําเปนตองเดนิเลียบตรอกธรรมาเขาไป กับตัดทางรถไฟผานที่ดานหลัง
พื้นที่ ตลาดโบเบเกา ตัดพื้นทีอ่อกเปนเกาะ ซ่ึงไมเชนนั้นรปูแบบของตลาดปจจุบันอาจจะไมเปนเชนนี้ 
ทั้งนี้ดวยตลาดมหานาคมีแรงดึงดูดสูง  

วังทําหนาทีก่ําหนดสภาพใหเปนที่อยูอาศยัช้ันดี จึงมีขาราชการตามมาอยูอีก การตดัถนนกรุง
เกษมเปนการสงเสริมการเขาถึงพื้นที่ทางบกใหมีความสําคัญมาก 

 
สมัยรัชกาลที่ 6 บานเจาพระยาธรรมเปนตัวอยางที่ดีของการกลายเปนแหลงที่อยูอาศยัช้ันดีของ

ยาน ซ่ึงอยูปนกับแหลงการคา และชุมชน โดยจะมีการแบงกลุมของพื้นที่ออกเปนหยอมเล็กของลักษณะ
กิจกรรมแบบเดียวกัน 

ตลาดมหานาคนั้นเมื่อไดมกีารตัดถนนผานเริ่มเขาสูยุครถยนตร จึงเปลีย่นจากตลาดน้ํามาสู
ตลาดบก แตเปนตลาดบกทีอ่าศัยการเขาถึงทางน้ําเปนหลักเปนลักษณะอีกรูปแบบหนึ่งไป ถนนยิ่งทําให
ระดับการเขาถึงพื้นที่สูงมากที่สุด ระดับของตลาดจึงอยูในระดับสูงกวาระดับภาคตะวนัออกซึ่งเคย
เปนอยูกอน เมือ่พิจารณาจากการนําสินคามาจากดานอืน่ทีไ่มใชทิศตะวนัออกเพื่อมาขายที่ยานดวย 
สภาพพื้นทีด่ังที่กลาวมาเอื้ออํานวยใหการพัฒนาพื้นที่มลัีกษณะเปนยานการคาระดับภาค ไมวาจะดวย
กิจกรรมหลักใด การเกดิของตลาดมหานาคเทากับเปนมุมมองจากผูลงทุน ในพืน้ที่ที่มศีักยภาพ  ตลาดมี
ลักษณะของการเปนตลาดสี่มุมเมืองที่ดักกาํลังซื้อจากทิศตะวนัออก ทําใหพื้นทีก่ลายเปนชุมชนการคา 
สวนถนนดํารงรักษทําใหพืน้ที่เกิดลักษณะเกาะที่ขนาบดวยเสนทางคมนาคม ดึงใหเกิดการเชื่อมตอกับ
ถนนจักรพรรดิพงษ บรรดาบานพักชั้นดีกจ็ะคอยๆหายไปโดยถูกทดแทนดวยการคา  

 
รูปแบบของววิัฒนาการพืน้ที่ 
 
รัชกาลที่ 4   
 
การขยายตัว
ของประชากร 

การเพิ่มโครงสรางพื้นฐาน โครงสรางพื้นฐานเดิม 
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รัชกาลที่ 5  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รัชกาลที่ 6  
 
 
 
 
 
 
 
 
3. ความเปลี่ยนแปลงในชวงรัชกาลที่ 7-9  
ตลาดมหานาคขยายตวัสูงมาก กลายเปนระดับประเทศ เพราะกลายเปนตลาดสินคา เฉพาะ 

อยางที่มีอยูที่เดียวในประเทศ ในลักษณะเชนเดียวกับยานอื่นๆในกรุงเทพ เชนปากคลองตลาด ซ่ึงเปน
ศูนยกลางการคาผักผลไม กลายเปนพื้นทีท่ี่มีความเชี่ยวชาญเฉพาะตัวแทจริงคือคาผลไม  ความเจรญิของ
ตลาดอยูที่บริเวณตลาดมหานาคเปนหลัก พื้นที่นอกจากนั้นจะผสมผสานกันระหวางกิจกรรมอื่นๆ ที่มี

จุดตัดผานของเสนทางสัญจรที่
สําคัญ 

กิจกรรมยอย พัฒนา 
เปนกิจกรรมหลัก 

ยานการคาและชุมชน ประชากรจากพื้นที่รอบ
นอก 

เพิ่มระดับการ
เขาถึงพื้นที ่

การเพิ่มโครงสรางพื้นฐาน พื้นฐานเดิม 

เพิ่มระดับการเขาถงึพื้นที่ 

กิจกรรมหลักอยางที่ 1 

สินคาจากรอบนอก 

กําลังซื้อจากรอบนอก ตลาดและยานการคา 

ยานพักอาศัยชั้นด ี พื้นที่ชุมชนหนาแนน 

กิจกรรมหลักและพื้นที่เดิม 

ผลผลิตการเกษตรจาก
พื้นที่รอบนอก 

การลงทุนของภาคเอกชน
(ตลาดมหานาค) 

กิจกรรมหลัก
อยางที่ 2 
(ผลไม) 

ยานการคาที่
สําคัญ 

กําลังซื้อจาก
รอบนอก 

กิจกรรมรองรับ
พื้นที่รอบนอก 
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อยู คือกิจกรรมรองรับพื้นที่รอบนอกในการแลกเปลี่ยนสินคา กิจกรรมในเขตอิทธพิลของการคาไม และ
กิจกรรมรองรับชุมชน และตามแนวคลอง เล็กๆนอย ๆ  

ตอมาเกิดกจิกรรมการคาเสื้อผาซึ่งเปนกิจกรรมที่ถูกกําหนดขึ้นดวยภาคเอกชน  แตพฒันาตัวเอง
ดวยสินคาซึ่งมีความตองการสูง เมื่อประกอบกับพื้นที่ทีม่ีการเขาถึงสูง มีกําลังซื้อในพื้นที่อยูแลว สภาพ
พื้นที่อันอํานวย  การคาผาสงผลใหลักษณะของอุตสาหกรรมหนักในพื้นที่เร่ิมลดนอยลง พาณิชยกรรม
ซ้ือขายสงเพื่อรองรับพื้นที่รอบนอกเริ่มลดลง และตลาดเปนสินคาเฉพาะอยางมากขึน้ สวนตลาดมหา
นาคเกิดการปดคลองคือการตัดเสนทางคมนาคมทางน้ําและการเปดพืน้ที่ตลาดสี่มุมเมือง เปนการ
กระจายหนาทีข่องตลาดไปจากการรวมศูนย ทําใหตลาดลดบทบาทลงเรื่อย ๆ รวมถึงการหามสิบลอเขา
เขตพื้นที่ทําใหตลาดเปนตลาดขายสงไมได 

 
รูปแบบวิวัฒนาการชวงจากรัชกาลที่7-9 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กําลังซื้อจาก
กิจกรรมหลักที่ 2 

โครงสราง
พื้นฐานและการ

การลงทุนของ
ภาคเอกชน 

กิจกรรมหลักที่ 3(
คาผา) 

กิจกรรม
หลักที่ 2 
ขยายตัว 

ลดกิจกรรมหลักที่ 1 

ฐานลูกคาเฉพาะ 

กิจกรรมหลักที่3 
ขยายตัว 

ลดระดับการ
เขาถึง 

อํานาจรัฐ 

ลดระดับ
ศูนยกลาง 

กิจกรรมหลักที่ 2 ลดลง การขยายตัว
เศรษฐกิจ 
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ตารางที่ 5 - 1แสดง สรุปกิจกรรมหลักของพื้นที่ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง ปจจัยที่สงผล และผลตอเนื่องในชวงเวลาตางๆ 

ชวงที่ 1 ชวงที่ 2 ชวงที่ 3 ชวงที่ 4 ชวงที่ 5 กิจกรรม รายละเอียด 

กอน2485 2485-2500 2500-2520 2520-2535 2535-2545 
รูปแบบการเปลี่ยนแปลง
พื้นที่ 

-เกิดพื้นที่กิจกรรมในยาน มีโรงเลื่อย คานเรือ ยังคงกิจกรรมในยาน พื้นที่กิจกรรมเดิมลดลงดวยการ
ขยายตัวของกิจกรรมอื่น 

- - 

ภายนอก การขยายตัวของกิจกรรมการทําไมตั้งแต ร. 3  การขยายตัวของการคาผา - - ปจจัยที่สง
อิทธิพลตอ
กิจกรรม 

ภายใน - การเปนสวนหนึ่งของยานกิจกรรม - - - 

กิจ
กร
รม

กา
รท

ําไม
แล

ะอ
ูตอ

เรือ
 

ผลตอเนื่องของกิจกรรม มีการจางงาน มีชุมชนพักอาศัย มีการจางงาน มีชุมชนพักอาศัย -   
รูปแบบการเปลี่ยนแปลง
พื้นที่ 

คนเขามาที่พื้นที่มากขึ้น เกิดการขยายตัวของ
พื้นที่ตลาด ตลาดเริ่มชํานาญเฉพาะอยางมาก
ขึ้นจากตลาดการคาสูตลาดผลิตผลทาง
การเกษตรโดยเฉพาะ มีโรงมะพราว โรงสี
ตางๆ  มีลักษณะตลาดบกมากขึ้น 

ตลาดยังขยายตัว ความหลากหลาย
ลดลง ชํานาญเฉพาะอยางมากขึ้นอีก 
เปนตลาดคาผลไม พื้นที่ตลาดสวนลาง
หายไปเพราะมีกิจกรรมที่เปน
อุตสาหกรรมและ การคาผามาแทนที่ 

ตลาดขยายตัว ขณะที่การขยายตัว
ของกิจกรรมการคาผา ในตอนลาง
ทําใหพื้นที่กิจกรรมรองรับ
การเกษตรในสวนนั้นลดลง 

กิจกรรมในพื้นที่ลดลง พื้นที่เริ่ม
เสื่อมโทรมลง 

พื้นที่หาบเรแผงกลางคืนที่
ตอเนื่องไปยังตลาดสะพานขาว 

ภายนอก การเพิ่มโครงสรางพื้นฐานคมนาคมขนสงเพิ่ม
โอกาสการเขาถึงพื้นที่ 

การขยายตัวของกิจกรรมอุตสาหกรรม
และการคาผา 

การขยายตัวของกําลังซื้อ การลดโอกาสในการเขาถึงพื้นที ่ การขยายตัวของกิจกรรมนี้ใน
พื้นที่ใกลเคียง 

 รูปแบบการเดินทางที่เปลี่ยนไปจากทางน้ํามา
สูทางบก 

การขยายตัวของชุมชนเมือง การขยายตัวของกิจกรรมการคาผา  การลดบทบาทการเปน
ศูนยกลางกิจกรรม 

 

 การขยายตัวของชุมชนเมือง     กิจ
กร
รม

กา
รค

าผล
ิตผ

ลท
างก

ารเ
กษ

ตร
 

ปจจัยที่สง
อิทธิพลตอ
กิจกรรม 

ภายใน ขนาดประชากรในพื้นที่ การเปนศูนยกลางกิจกรรมเฉพาะของ
พื้นที่ 

การเปนศูนยกลางกิจกรรมเฉพาะ
ของพื้นที ่

 ภาพลักษณเดิมในการเปนยาน
กิจกรรมคาผลไม 
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ผลตอเนื่องของ
กิจกรรม 

 เกิดกิจกรรมตอเนื่อง คือแหลงรานคาเพื่อ
รองรับ ผูคนจากพื้นที่รอบนอกที่เขามา
แลกเปลี่ยนสินคาในเมือง มีแหลงพักอาศัย
เกิดขึ้น 

ยังคงมีกิจกรรมตอเนื่องอยู  ยังคงมีกิจกรรมตอเนื่อง กิจกรรมตอเนื่องหายไป  

ชวงที่ 1 ชวงที่ 2 ชวงที่ 3 ชวงที่ 4 ชวงที่ 5 กิจกรรม รายละเอียด 
กอน2485 2485-2500 2500-2520 2520-2535 2535-2545 

รูปแบบการเปลี่ยนแปลง
พื้นที่ 

-เกิดตลาดนัดสินคาผาเฉพาะอยาง  -เกิดตลาดคาผาเกา ขยายตัวเปนตลาด
แผงคาถาวร 

ตลาดผาขยายตัว เกดิการผลิตใน
พื้นที่ 

ตลาดผาขยายตัว เกดิหาบเรแผง
เชา ลดการผลิตในพื้นที่ 

ตลาดผาขยายตัว  หาบเรแผงเชา
ขยายตัว 

ภายนอก  สภาพทางเศรษฐกิจตกต่ําในชวงเวลา อุปสงคสินคาจากระดับประเทศ
และตางประเทศ 

อุปสงคสินคาจากระดับประเทศ
และตางประเทศ 

อุปสงคสินคาจากระดับประเทศ
และตางประเทศ 

การลงทุนของเอกชนใตเงื่อนไขการใชพื้นที่ การลงทุนของเอกชน การเปนศูนยกลางของกิจกรรม
การคาผา และไมมีคูแขงขัน 

การเปนศูนยกลางของกิจกรรม
การคาผา และไมมีคูแขงขัน 

การเปนศูนยกลางของกิจกรรม
การคาผา และไมมีคูแขงขัน 

ปจจัยที่สง
อิทธิพล 

ภายใน 

ขนาดของประชากร ขนาดของประชากรในพื้นที่และจาก
กิจกรรมอื่นในพื้นที่ 

 พื้นที่จํากัด จึงเกิดการใช
ประโยชนใหมากที่สุด 

การใชเวลาของผูคาปลีกซึ่งเปน
ลุกคา 

     
     

     
     

     
     

     
 กิจ

กร
รม

กา
รค

าผา
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
    

ผลตอเนื่องของ
กิจกรรม 

 สภาพไมเปนระเบยีบที่ขัดกับสภาพแวดลอม
ของพื้นที่ที่เปนวัด 

 เกิดการพักอาศัยในยานมากขึ้นจาก
แรงงาน 

การพักอาศับลดลง เกิดกิจกรรมตอเนื่องคือคาอุปกรณขายผา 

ที่มา จากการวิเคราะห 
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5.5.2 การเปล่ียนแปลงของกิจกรรมและพื้นท่ีภายในบริเวณยาน 
การเปลี่ยนแปลงของกิจกรรมและพื้นทีภ่ายในบริเวณยาน 
สรุปภาพพื้นที ่ชวงกอนป พ.ศ 2485  
พื้นที่ที่   1 เปนสวนของตลาดคาสงผลไม เปนพาณชิยกรรมเฉพาะอยาง 
พื้นที่ที ่ 2 เปนสวนขยายของตลาด และเปนชุมชนแออัดที่ดานหลังมีกิจกรรมตอเนื่องกับตลาด  
พื้นที่ที ่ 3 สวนใหญเปนอุตสาหกรรม แบบบริการ โรงเล่ือยโรงสี โรงคาน และมีบางสวน

ตอเนื่องจากกจิกรรมตลาด เชนแผงขายน้ําตาลปบ สลับกับที่พักอาศัย 
พื้นที่ที่  4 เปนที่พักอาศัยช้ันดี ชานเมืองเร่ิมเปลี่ยนแปลงมีอุตสาหกรรม เขามาคือโรงน้ํามะเน็ด 

สวนมุมแยกมหานาคเปนสวนตอเนื่องของพาณิชกรรรมจากตลาด ดานหลังยังเปนชุมชนอิสลามซึ่ง
สัมพันธกับพืน้ที่นอย 

 
ชวง พ.ศ. 2485 –2500  
เกิดกจิกรรมคาผาเปนการเกดิของพาณิชยกรรมโดยมีการจัดรูปแบบกจิกรรมกอน แตกิจกรรม

นั้นตอบสนองความตองการพอด(ีการขายสินคาราคาถูก) กิจกรรมจึงพฒันาขึ้นดวยตวัเองจากขนาด
ความตองการที่มาก จึงเริ่มมแีรงดึงดูดทั้งคนซื้อและคนขายเขามาในพืน้ที่ 

การที่วัดยายพืน้ที่ตลาดไปดานหลังวัด (ถือวาดานพระราม1 เปนหนาวัด) เปนการกาํหนดจดุ
กิจกรรมโดยผูลงทุน ซ่ึงหากไมยายจุดที่ตั้ง มีโอกาสที่ตลาดจะขยายตวัไปทางถนนพระรามที่ 1  โดย
กําลังซื้อจากตลาดชูชีพ ตลาดโปเกเพราะเปนจุดเชื่อมตอการคมนาคมคือรถเมลกับรถรางที่ยศเส 

ภาพรวมของพื้นท่ียาน เปนยานพาณิชยกรรม อุตสาหกรรมและพักอาศัย โดยมจีุดศนูยกลาง
หลักอยูที่ตลาดมหานาค มีกจิกรรมหลักคอืการคาสงผลผลิตทางการเกษตร ที่ศูนยกลางยานพืน้ที่
โดยรอบถัดมาเปนการคาสินคาที่ตอเนื่องมาจากกิจกรรมหลัก กิจกรรมรองรับชุมชน และกิจกรรม
รองรับพื้นที่หางไกล  สวนปลายของรัศมีตลาดไปทางถนนบํารุงเมืองจะเปนกลุมการผลิต ตาง ๆ  
บริเวณริมคลองมีบางสวนที่เปนสวนตอเนือ่งจากกิจกรรมหลักเดิมคือการทําไม 

พื้นท่ีท่ี1  
- พื้นที่ ตลาดมหานาค พื้นที่พาณิชยกรรมยังอยูที่ตลาดมหานาค และรอบวัง สามารถเชื่อมโยง

กับพื้นที่อ่ืนไดดวยเสนทางคมนาคมทั้งทางน้ําและทางบก สวนพื้นที่รอบๆตลาดเชนพื้นที2่ และ 3  4 ยัง
เปนลักษณะตลาดทั่วไปรองรับผลิตผลรอบนอก และแลกเปลี่ยนสินคา  

- กิจกรรม กิจกรรมหลักเปนการคาสินคาที่เปนผลผลิตทางการเกษตร มลัีกษณะเฉพาะตัวคือ
เปนผลไม และของแหง ลักษณะเปนการคาสงระดับภาคและประเทศ  มีกิจกรรมในลักษณะสงเสริม 
เชน กระบุง ตะกรา    

พื้นท่ีท่ี 2  
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- พื้นที่ เปนพาณิชยกรรม ดวยกิจกรรมที่ตอเนื่องจึงเปนสวนหนึ่งของยานตลาดมหานาค  
- กิจกรรม ตอเนื่องกับพื้นทีท่ี่ 1 เปนสวนหนึ่งของยานมหานาค คาสงผลผลิตทางการเกษตร  
พื้นท่ีท่ี 3 
 สะพาน 4 พื้นที่ ยังเปนอุตสาหกรรมหนกั กิจกรรมไดแกการบริการ โรงคาน โรงเล่ือย  
สะพาน3 พื้นที่เปนพาณิชยกรรมที่เปล่ียนแปลงมาจากทีพ่ักอาศัย โดยอาศัยการเขาถึงจาก

เสนทางสะพาน 3กับกรุงเกษมเปนหลัก ไมพึ่งพาการเขาถึงทางน้ําหรือพึ่งพานอย กิจกรรมเปนการคาผา
ซ่ึงเกิดจากการกําหนดกิจกรรมเฉพาะอยางขึ้น ลักษณะกจิกรรมมีความเฉพาะตวัเปนการคาผาราคาถูก
และผาเกา ตลาดเติบโตเร็วโดยการพึ่งพากาํลังซื้อที่มีจากตลาดมหานาค ทําใหเกดิการขยายตวัไปเปน
ตลาดหิรัญประดิษฐ    

สะพาน 2 พื้นที่เปนพื้นที่เกบ็สินคา และอุตสาหกรรม มีที่พักอาศัยปะปน กิจกรรมยงัเปนสวนที่
ตอเนื่องจากการเปนศูนยกลางการแลกเปลีย่นซ้ือขายผลผลิตทางการเกษตร ของตลาดมหานาค  

สะพาน 1 พื้นที่เปนอุตสาหกรรมเบา และที่พักอาศัย กิจกรรมเปนการผลิต ที่มีทั้งเกี่ยวกับ
การเกษตรและไมเกีย่วกับการเกษตรนับวาเปนสวนปลายของพื้นทีย่านมหานาค 

พื้นท่ีท่ี 4  พื้นที่มีลักษณะของอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม และที่พักอาศัย กิจกรรมในพื้นที่ 
สวนที่ไกลจากยานมหานาคเปนการทําอุตสาหกรรม ดานในเปนที่พักอาศัยช้ันดี สวนริมตลาดจัดเปน
พื้นที่ของยานมหานาค กิจกรรมจะอยูในลักษณะการตอบสนองหรือตอเนื่องจากกิจกรรมหลักเชนเดิม 

 
ชวง พ.ศ.2500-2520  
ภาพรวม เปนยานพาณิชยกรรม ที่มีกิจกรรมหลัก2 อยางคือตลาดมหานาคที่เกี่ยวของกับ

ผลิตผลทางการเกษตร  และตลาดโบเบที่มีกิจกรรมเกีย่วของกับการขายผา ขั้วกจิกรรมทั้งสองอยาง
ผสานกันบนพืน้ที่ ดวยกําลังซื้อกลุมเดียวกนัในชวงแรก และ คนละกลุมในชวงหลัง 

พื้นท่ีท่ี 1 พื้นที่ ตลาดมหานาคขยายตวัและขยายพื้นที่ โดยบทบาทการเปนศูนยกลางการซื้อขาย
ระดับประเทศ แรงดึงดูดของตลาดทําใหเกดิinformal sector มีตลาดเชาจากชาวสวนที่มาสง พื้นที่ตลาด
ขยายตวัมากขึน้ และทําใหกลายสภาพสูตลาดการคาที่เชี่ยวชาญเฉพาะอยางคือการคาสงผลไม การเขามา
ของเรือแตงโมในตนชวงเวลาไมมีผลกับตลาดมาก เปนลักษณะการเชือ่มตอเพิ่มเติมกิจกรรมระหวางกับ
กิจกรรมเดิมกบักิจกรรมใหมมากกวา ตอมามีการไลร้ือเรือนแถวไมมผีลกับตลาดมหานาค 

พื้นที่ท่ี 2 การเขามาของเรือแตงโมมีการเกี่ยวโยงกับพื้นทีบ่าง การไลร้ือทําใหเกดิตลาดผดุงกรุง
เกษมรองรับ(โดยทางการ)ตอมา ตลาดผดุงกรุงเกษมกับเรอืแตงโมจึงบูรณาการตวัขึ้น สวนพื้นที่สะพาน 
5 ยังคงเดิม คอืเปนพื้นที่พาณิชยกรรม โดยมีกิจกรรมเกีย่วเนื่องกับตลาดมหานาคเชนเดิม 
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พื้นท่ีท่ี 3 พื้นที่รวม มีการขยายตวัของพาณิชยกรรมและเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่เดมิจนหมด 
กิจกรรมเปนการคาเสื้อผา เปนกิจกรรมเฉพาะตัว และเกิดการผลิตสินคาขึ้นในชวงนี้ นอกจากนีก้ําลัง
ดึงดูดของความเปนศูนยกลางทําใหเกิดinformal sectorคือหาบเรแผงลอยและตลาดเชาขึ้น 

สะพาน 4 พื้นที่ การขยายตวัของพื้นที่พาณชิยกรรมทําใหพื้นที่ อุตสาหกรรมหนักไดหมดไป 
โดยกิจกรรมหลักเดิมที่เคยมกีารทําไมหมดไปจากพืน้ที่แทนที่ดวยการคาเสื้อผา  

สะพาน 3 พื้นที่เปนพาณิชยกรรมมีลักษณะเฉพาะ  กิจกรรมยังคงเปนการคาเสื้อผา  
สะพาน2 พื้นที่ มีการเปลี่ยนโดยการพัฒนา ลักษณะอุตสาหกรรมและที่เก็บสินคาหมดไป

ชวงแรกเพื่อกจิกรรมที่ตอบสนองการเกษตร แตตอมาเปลี่ยนกิจกรรมเปนการคาผา  เปนกิจกรรมซึง่
ขยายมาจากตลาดกลาง ซ่ึงเปนผลมาจากการที่มีกิจกรรมอื่นคือการคาผามาคั่นกลางผืนกิจกรรมเดิมที่
ตอเนื่องจากตลาดมหานาค   

สะพาน 1 เกิดการพัฒนาพืน้ที่พาณชิยกรรมทําใหพืน้ที่อุตสาหกรรมเดมิหมดไป  
 
พื้นท่ีท่ี 4 พื้นที่ ลักษณะมีการเพิ่มขึ้นของพาณิชยกรรม ดานกิจกรรม การไลร้ือเรือนแถวบริเวณ

ริมคลอง ทําใหบทบาทเกีย่วกับการเกษตรของพื้นที่นี้ลดลง อยางไรก็ตามพื้นที่นีย้ังคงเปนพื้นที่ที่มี
กิจกรรมรองรับกิจกรรมหลัก เชนการเขามาของเรือขาวทําใหเกดิรานขายอุปกรณประมงจํานวนมาก 
ตอมากิจการในดานการผลิตที่มีอยูก็เร่ิมลดลง มีการขยายตัวของกิจกรรมตามพื้นที่ ที่ 3 คือมีการคาและ
ผลิตผาบาง ยังมีกิจกรรมรองรับชุมชนอยู 

ชวง พ.ศ. 2520-2535  
ภาพรวม เปนยานพาณิชกรรมซึ่งมีจุดศูนยกลางอยูที่ตลาดโบเบ โดยตลาดมหานาคไดหมด

บทบาทไป การกระจายของกิจกรรมตางๆ ออกมาจากพืน้ที่โบเบ โดยไมสม่ําเสมอ บางสวนกระจาย
ออกไปในลักษณะกิจกรรมแบบเดยีวกัน บางสวนเชนพืน้ที่ที่4 ยังคงเปนในลักษณะรองรับกิจกรรมหลัก 
สวนมหานาคกลายเปนพืน้ที่พักอาศัย 

พื้นท่ีท่ี1  พื้นที่ ตลาดมหานาคไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงโดยถูกลดบทบาทการรวม
ศูนย ดวยการเกิดของตลาดสี่มุมเมือง ประกอบกับการหามจอดเรือและการหามรถบรรทุกจอด ทําให
ตลาดตกต่ําอยางคอนขางรวดเร็ว ตลาดเกดิใหมที่พืน้ที่ขางเคียงที่เร่ิมมศีักยภาพจึงดึงดูดผูคาไปได
เนื่องจากมีระยะทางหางกนัไมมาก สภาพแวดลอมไมเปล่ียนแปลงนกั คอืตลาดสะพานขาว แอมบาส
เดอร ซ่ึงจะเหน็ไดวาการเขาถึงจากถนนหลานหลวงเปนจุดสําคัญเนื่องจากสามารถขนถายสินคาได
สะดวก รถสิบลอจอดได ตลาดจึงกลายเปนที่วางไมมกีิจกรรมมีแตการรองรับกิจกรรมจากพื้นที่ขางเคียง  

พื้นท่ีท่ี2 ตลาดโบเบใหม พืน้ที่ จากพาณิชยกรรมเดิมดวยนโยบายของรัฐทําใหการคมนาคม
ขนสงของกิจกรรมเดิมเปนไปไมได จึงเกดิการเปลี่ยนแปลงจากลักษณะกิจกรรมเพือ่การเกษตรเดมิมา
เปนการคาผาโดยขยายตวัจากตลาดเดิมขามคลองมา 
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พื้นท่ีท่ี 3 พื้นที่ ยังคงเปนพืน้ที่พาณิชยกรรมจากเปนตลาดลักษณะเฉพาะในชวง ตนยังคง
เชนเดิม การปดคลอง การหามรถสิบลอเขา การไลร้ือ ไมมีผลกับพื้นที่ เพราะตลาดไมไดอิงกับการ
คมนาคมหรือกําลังซื้อจากที่อ่ืน ตลาดสามารถสรางกลุมฐานของตัวเองไดแลวจากชวงป2500-2520 
และตลาดพัฒนาสูระดับประเทศ และระดบัทวีป  

กิจกรรม เร่ิมมกีารลดบทบาทการผลิตลง ในขณะที่ไมมกีารกระจายตวัของกิจกรรมไปยัง
ศูนยกลางอื่น แมการเกดิขึ้นของยานประตนู้ํายังคงมีลักษณะการขยายตวัของตลาดมากกวาการกระจาย
ศูนย และการแบงระดับสินคา ทําใหไมเกดิการแยงตลาด  

พื้นท่ีท่ี 4 มีการเปลี่ยนแปลงของกิจกรรม โดยผสมผสานกันระหวางกจิกรรมคาผาจากพื้นที่ที่ 3 
มีกิจกรรมรองรับกิจกรรมหลัก และกจิกรรมเดิม รองรับชุมชน 

 
ชวง พ.ศ. 2535 – ปจจุบัน  
ภาพรวม ศูนยกลางกิจกรรมเริ่มยายทีตั้ง โดยการเกดิของศนูยการคา ซ่ึงจดุศูนยกลางการคาใหม

เกิดจากการรื้อฟนพื้นที่เกาโดยการลงทุนของเอกชน  สวนบริเวณพื้นทีเ่กายังคงมีกจิกรรม แตไดคลาย
ความเขมขนลง เกิดการเขามาจํานวนมากของInformal Sector ในตลาดเชา ซ่ึงสัมพันธกับรูปแบบของ
เศรษฐกิจ 

 
พื้นท่ีท่ี 1 ตลาดมหานาค พืน้ที่ สวนหลังของพื้นที่วังไดกลายเปนพื้นทีพ่าณิชยกรรมทั้งผืน โดย

การเกิดขึ้นของการคาในรูปแบบใหมคือศนูยการคา  ซ่ึงในชวงแรกไมสงผลแกพื้นทีเ่ดิมมากนกั ดวย
ภาพเศรษฐกิจที่ซบเซาในภาพรวม  แตตอมาในชวงหลังไดเร่ิมกลายเปน จุดที่มีกิจกรรมหนาแนนมาก 
ดวยรูปแบบการคาและสินคาที่ตางออกไปในพื้นที่  อีกทัง้ปจจัยสําคัญเรื่องที่จอดรถ เปนสิ่งทําใหระดับ
การเขาถึงพื้นที่มีสูงกวาพื้นที่อ่ืนๆ  

กิจกรรม กจิกรรมทั้งหมดทําใหเกดิเปนผืนกิจกรรมที่ตอเนื่องมาจากพื้นที่ที่ 3  และผลจากการ
โอบลอมของกิจกรรมโดยรอบทําใหตลาดมหานาคปรับเปลี่ยนเปนสวนหนึ่งของผืนกิจกรรมโดยการ
เปล่ียนเปนลักษณะกิจกรรมคาผาซึ่งเปนผลมาจากการขยายตวัของกิจกรรมการคาเฉพาะตวัที่พื้นทีท่ี่ 3 

พื้นทีท่ี 2 กิจกรรมตางๆยังคงเดิม แตพืน้ทีไ่มมีการเปลี่ยนแปลงใดๆ เกิดความซบเซาของตลาด 
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ตารางที่ 5 - 2แสดงวิวัฒนาการของกิจกรรมตาง ๆ ในพื้นที่ และรายละเอียดของกิจกรรมการคาเสื้อผา 
รูปแบบของกิจกรรมในแตละชวง 

ชวงที่1 ชวงที่2 ชวงที่3 ชวงที่4 ชวงที่5 
กิจกรรมในพื้นที่ 

กอนเปนยานโบเบ พ.ศ.2485-2500 พ.ศ.2500-2520 พ.ศ.2520-2535 พ.ศ.2535-ปจจุบัน 

ความเปลี่ยนแปลง 

กิจกรรมที่
เกี่ยวของกับ
ผลผลิตทางการ
เกษตร 

ตลาดผลไม ตลาด
มะพราว โรงสับปะรด 
โรงขาวเกรียบ เผือกมัน 
โรงสี 

ตลาดผลไม ตลาด
มะพราว โรงสับปะรด 
โรงขาวเกรียบ เผือกมัน 

ตลาดคาสงผลไม ตลาด
มะพราว เรือแตงโม  

ตลาดคาสงผลไม แผงลอย
ผลไม 

แผงลอยผลไม กิจกรรมกลุมนี้มีความโดดเดนมากในชวงที่1-3 และได
ลดลงในชวงที่4 และ 5เนื่องจากปจจัยทางดานการเขาถึง
และการกระจายศูนยกลาง  

กิจกรรม
อุตสาหกรรมไม
และการตอเรือ 

โรงเลื่อย คานเรือ โรงเลื่อย คานเรือ - - - กิจกรรมกลุมนี้หายไปเนื่องจากการขยายตัวของกิจกรรม
การคาผา 

กิจกรรมอื่นๆ บานเชา บานพักอาศัย
ชั้นดี รานคาทั่วไป 
โรงงาน โรงกะทะ โรง
พัดลม โรงน้ําแข็ง 

บานพักอาศัยชั้นดี 
รานคาทั่วไป โรงงาน 
โรงกะทะ โรงพัดลม 
โรงน้ําแข็ง 

รานคาทั่วไป รานอุปกรณ
ประมง  

รานคาทั่วไป รานอุปกรณ
ประมง รานจําหนายอุปกรณ
การคาเสื้อผา 

รานคาทั่วไป รานอุปกรณประมง 
รานจําหนายอุปกรณการคาเสื้อผา 

กิจกรรมกลุมนี้เปลี่ยนแปลงไปตามกลุมกิจกรรมหลักใน
พื้นที่ 

กิจกรรมการคาเสื้อผา 
รูปแบบสถานที่ ตลาดนัด ตลาดแบกะดิน แผงตลาดถาวร  ตึกแถว แผงตลาดถาวร ตึกแถว แผงตลาดถาวร ตึกแถว แผง

ลอย 
แผงตลาดถาวร ตึกแถว แผงลอย 
ศูนยการคา 

รูปแบบของอาคารในกิจกรรมกลุมนี้ บอกไดถึงการ
ขยายตัวตามชวงเวลาที่แตกตาง ทําใหเห็นความเขมขนของ
กิจกรรมในแตละชวง  เกิดการใชพื้นที่ใหเกิด
อรรถประโยชนสูงสุด  

พื้นที่ ขางวัดบรมนิวาสฯ ชวง 
ริมทางรถไฟ 

สะพาน3 ตลาดกลาง สะพาน3 สะพาน 4 ตลาด
กลาง สะพาน 2 

สะพาน 4 สะพาน 3 สะพาน 2 
ตลาดกลาง ขยายตวัไปยัง 
สะพาน 1 สะพาน 5 โบเบเซ็น
เตอร ฝงสุเหรา 

สะพาน 5 สะพาน 4 สะพาน 3  
ตลาดกลางสะพาน 2 สะพาน 1 
โบเบเซ็นเตอร ฝงสุเหรา ตลาด
มหานาค โบเบทาวเวอร(ตลาดวัง
มหานาคเดิม) 

พื้นที่ของกิจกรรมมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง โดยกลุมที่มี
ความโดดเดนและสงผลมากที่สุดคือพื้นที่ขนาดใหญของ
เจาของเดยีว เปนตวันํากิจกรรมของกลุม ชวงที่มีการ
ขยายตัวมากที่สุดคอืชวงที่ 3-4และ4-5  

กิจกรรมในพื้นที่ รูปแบบของกิจกรรมในแตละชวง ความเปลี่ยนแปลง 
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ชวงที่1 ชวงที่2 ชวงที่3 ชวงที่4 ชวงที่5 
กอนเปนยานโบเบ พ.ศ.2485-2500 พ.ศ.2500-2520 พ.ศ.2520-2535 พ.ศ.2535-ปจจุบัน 

รูปแบบการขาย
สินคาเสื้อผา 

ขายปลีก ขายปลีกหนาราน ขายหนาราน นําสินคาไป
ขายนอกพื้นที่ ขายสง
มากกวาขายปลีก  

ขายหนาราน ขายผานการ
สั่งซื้อ สงเซลลไปรับออเดอร 
รับจางผลิต ขายสงแทบไมขาย
ปลีก 

ขายหนาราน ขายผานการสั่งซื้อ
รับจางผลิต ขายสงขนาดใหญ ขาย
สงขนาดยอย ขายปลีก 

รูปแบบการขายจะสัมพันธกับรูปแบบของการผลิตสินคา 
กลาวคือในลักษณะการซื้อมาขายไปจะมีผลใหเกิดการขาย
หนารานมากกวา และทําใหสามารถขายจํานวนนอยได 
สวนการผลิต จะทําใหเกิดการขายสงจํานวนมาก และเกิด
การขายนอกพื้นที่มากกวา 

สินคา ผาราคาถูก และผาเกา ผาราคาถูก และผาเกา 
เนนผาเกา 

ผาใหมมากกวาผาเกา ผาใหมแทบทั้งหมด สินคา
แบบอุตสาหกรรม จํานวนมาก 
อิงสมัยนิยมนอย 

ผาใหมทั้งหมด(ผาเกาต่ํากวา0.1%) 
สินคาอุตสาหกรรม เริ่มมีสินคา
แฟชั่น อิงสมัยนิยม 

ในชวงที่1 สินคากําหนดโดยผูขาย ซึ่งเมื่อสินคาตรงกับ
ความตองการของผูซื้อ รูปแบบสินคาจะขึ้นกับผูซื้อ ตอมา
สินคาหลากหลายเพื่อรองรับความตองการที่หลากหลาย 
นําไปสูการผลิต ซึ่งการผลิตทําใหเกิดสินคาแบบ
อุตสาหกรรมขึ้น ตอมารูปแบบของการประกอบการที่
ไมไดเปนผูผลิต ทําใหสินคาสามารถหลากหลายขึ้น
กวาเดิม และเปลี่ยนรูปแบบไดงายขึ้น 

ผูประกอบการ เปนผูขายอยางเดียว ซื้อ
มาขายไป มาจากใน
พื้นที่และชาวจีนจาก
ยานอื่นๆ 

เปนผูขายอยางเดียว เปนผูขาย และเริ่มเปน
ผูผลิตดวย    

เปนผูขาย และมากกวา80 %
เปนผูผลิต ผลิตเพื่อขาย และ
รับจางผลิต   

เปนผูขายโดยไมมกีารผลิตมากกวา 
50 % เปนผูผลิต เปนผุรับจางผลิต   

จากการเปนผูขายอยางเดียวในชวงแรกไดเปลี่ยนมาสูการ
เปนผูผลิตในชวงที่3 และ4 เเพื่อกการตอบสนองตอความ
ตองการซื้อ และตอมาไดนําไปสูการขายอยางเดยีวซึ่งมี
ผลตอบแทนที่ดีและรับผิดชอบนอยกวา 

ผูซื้อ ประชาชนในพื้นที่ ประชาชนในพื้นที่ กลุม
กําลังซื้อจากตลาดมหา
นาค  

กลุมกําลังซื้อจากทั่ว
ประเทศ และตางประเทศ
บางสวน 

กลุมกําลังซื้อจากทั่วประเทศ 
และตางประเทศ 

กลุมกําลังซื้อจากทั่วประเทศ และ
ตางประเทศ เพิ่มกลุมซื้อปลีกใน
กรุงเทพ 

กลุมผูซื้อในชวงแรกเปนผูซื้อในพื้นที่ แตตั้งแตชวงที่ 2 
เปนตนมาไดเปนกลุมที่นําสินคากระจายออกไปยังพื้นที่
รอบนอก ซึ่งทําใหเห็นวายานมีลักษณะของแหลงกระจาย
สินคาในระดับภาคตั้งแตชวงเริ่มตน จากนั้นการที่ไมมี
คูแขงการคาทําใหสามารถขยายตัวขึน้สูระดับประเทศและ
ระดับการสงออก  

กิจกรรมในพื้นที่ รูปแบบของกิจกรรมในแตละชวง ความเปลี่ยนแปลง 
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ชวงที่1 ชวงที่2 ชวงที่3 ชวงที่4 ชวงที่5 
กอนเปนยานโบเบ พ.ศ.2485-2500 พ.ศ.2500-2520 พ.ศ.2520-2535 พ.ศ.2535-ปจจุบัน 

สรุปบทบาทดาน
การคาและการ
ผลิต                       
. 

กิจกรรมการคาผาใน
ชวงแรกเปนไปใน
ลักษณะตลาดนัดที่ไม
เปนทางการ  มีจุดกําเนิด
จากสินคาที่ตรงกับความ
ตองการของกําลังซื้อจึง
ทําใหเกิดการขยายตัว 
เปนการคาปลีก ตลาดทํา
หนาที่รองรับกําลังซื้อ
ในพื้นที่ ขณะที่
ผูประกอบการมาจาก
พื้นที่อื่นเปนสวนมาก 

กิจกรรมการคามี
รูปแบบเปนทางการมาก
ขึ้น มีตําแหนงพื้นที่
แนนอนชัดเจน จึงเกิด
เปนศูนยกลางของ
การคาขึ้น ยานการคาจะ
รองรับผูซื้อจากภายใน
และภายนอกพื้นทีซ่ึ่งใน
ชวงแรกอาศัยกําลังซื้อ
จากตลาดมหานาค ทํา
ใหเกิดการกระจาย
สินคาออกไปยังพืน้ที่
รอบนอกผานตลาด โดย
เปนรูปแบบการขาย
ปลีก 

การพัฒนาขึ้นเปนศูนยกลาง
กิจกรรมประกอบกับการคา
ไมมีคูแขง เกิดการรวมศูนย
กิจกรรมขึ้น ทําใหตองหา
รูปแบบสินคาใหมๆ  
เพื่อใหศูนยกลางกิจกรรมมี
ความหลากหลาย เปนผล
สืบเนื่องทําใหเกิดการผลติ
ขึ้นในพื้นที่ เพื่อรองรับ
กําลังซื้อซึ่งเริ่มกลายเปน
ระดับประเทศและระดับ
อาเซียน การผลิตในพื้นที่
เปนปจจัยทําใหเกิดการ
กลายเปนการคาสงเพื่อ
สนองตอกําลังการผลิต
จํานวนมากๆได ตลาดจึง
กลายเปนศูนยกลางการ
กระจายสินคาเสื้อผาออกสู
ทั่วประเทศและตางประเทศ
โดยเปฯทั้งผูขายและผูผลิต 

ระดับของการคาจากกําลังซื้อที่
มากขึ้นทําใหพื้นที่ไมสามารถ
รองรับกิจกรรมได ประกอบ
กับความแตกตางในผลกําไร
ระหวางการผลิตและการคา ทํา
ใหพฒันากิจกรรมเปน
สวนมากมาสูการคาโดยไมมี
การผลิตและนําไปสูระดับการ
สงออก ทําใหเกิดระดับของ
สินคาที่แตกตางในระหวาง
สินคาราคาถูกที่ขาย
ภายในประเทศและสินคาเพื่อ
การสงออก ซึ่งในบางสวนก็
ปะปนกัน ตลาดจึงลดบทบาท
ดานการผลิตลงและทําหนาที่
กลับไปสูบทบาทของการ
แลกเปลี่ยนสินคามากขึ้นโดย
รองรับกําลังซื้อจากทั้งใน
ประเทศและนอกประเทศ 

ระดับการคายังคงทรงตัว แตเกิด
รูปแบบการคาสงดวยจํานวนนอย 
และคาปลีกมากขึ้น ทั้งนี้ดวยปจจัย
ทางเศรษฐกิจที่ทําใหเกิดผูคาปลีก 
รายยอยจํานวนมากที่ตองมาซื้อ
สินคาที่ยาน และเนือ่งจากการพน
สภาพผูผลิตที่รับภาระการลงทุนจึง
ทําใหสามารถขายในจํานวนนอย
ได และเกิดการปรับรูปแบบใหม
ของสินคาไปสูสินคาแฟชั่นซึ่ง
สามารถรองรับความหลากหลาย
ได อีกสวนหนึ่งเปนผลมาจาก
ความตองการความหลากหลาย จึง
ทําใหเกิดการนําผลผลิตจากที่อื่น
เขามาขาย ตลาดจึงเกิดมีรูปแบบ
การคามีหลากหลายมากขึ้น ทั้ง 
การคาปลีก คาสง สงออก และ
สินคาที่หลากหลายทั้งสินคาใน
แบบขนาด เพื่อรองรับความ
หลากหลายของผูซื้อทั้งภายนอก
ประเทศ ในกรุงเทพและ
ตางจังหวัด 

ยานโบเบพัฒนาบทบาทดานการคาและการผลิตโดย
ประกอบดวยรูปแบบของความสัมพันธระหวาง รูปแบบ
สินคา ที่มาของสินคา รูปแบบการขายสินคา 
ผูประกอบการ ผูซื้อ และพื้นที่ ที่ผสมผสานกันเปนบทบาท
ในระดับที่แตกตาง ทั้งนี้การเปลี่ยนรูปแบบกิจกรรม นั้น
บางสวนสามารถสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนตอ
พื้นที่ แตบางสวนก็สามารถเปลี่ยนโดยไมสงผลที่ชัดเจน  

ที่มา จากการวิเคราะห
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พื้นท่ีท่ี 3 กิจกรรมตางๆลดลง เนื่องจากมกีารกระจายกิจกรรมในพื้นทีท่ั่วบริเวณมากขึ้น ตลาด
สะพาน4 และ 3 ยังคงเดิม สวนตลาดกลางเงียบลงทั้งดวยผลจากภาพรวม และ เงื่อนไขในการลงทนุ 
พื้นที่สะพาน 2 และ สะพาน 1 ยังคงกจิกรรมแตซบเซาลงดวยสภาพเศรษฐกิจ 

พื้นท่ีท่ี 4 เงียบลงดวยสภาพเศรษฐกิจซบเซา กิจกรรมยังคงเปนในการสงเสริมกิจกรรมหลัก 
 
สรุป ทั้งนี้จากความเปลี่ยนแปลงในพื้นทีแ่ละกิจกรรมขางตนจึงสามารถนํามาแสดงเปนภาพ

การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ยาน และการเคลือ่นไหวของโซนกิจกรรม โดยสามารถสรุปการเคลื่อนไหว
ของกิจกรรม หลักไดดังนี ้

 ในชวงกอนป พ.ศ.2485 ยานเคยเปนสวนหนึ่งของกิจกรรม การตอเรือและไมที่แผ
ขยายมาจาก ยานวัดสระเกศ ซ่ึงอาศัยแนวคลองมหานาคและแสนแสบเปนเสนทางหลักจึงเกิดการ
ขยายตวัขึ้นตามแนวคลอง  ตอมาจากการเปนจุดตัดของเสนทางคมนาคมทําใหเกดิเปนตลาดน้ําทีพ่ัฒนา
มาเปนตลาดบก โดยเปนจุดแลกเปลี่ยนสินคาการเกษตรที่มาจากภาคตะวนัออก พืน้ที่กลุมตลาดและ
กิจกรรมที่รองรับ เกาะตามแนวสี่แยกมหานาค 

 ตอมาชวงป2485-2500 กิจกรรมการคาผา และกิจกรรมดานอุตสาหกรรมไดเกดิขึ้น
ลดทอนเนื้อทีต่ลาดตอนลางไป 

ในชวงป2500-2520 กิจกรรมอุตสาหกรรมไดลดลง  กิจกรรมการคาผาไดขยายตัวเขาแทนที่
กิจกรรมการทาํไมและตอเรอื และเริ่มเขาไปซอนทับกับกิจกรรมตลาดผลิตผลทางการเกษตร ที่ขยายตัว
เปนผืนกิจกรรมใหญขึ้น 

ป2520-2535 กิจกรรมการคาผาขยายตัวสูงแทนที่ที่กจิกรรมอุตสาหกรรมและ กิจกรรมตลาด
ผลผลิตทางการเกษตร ขณะที่กิจกรรมตลาดผลผลิตทางการเกษตรหมดความสําคัญ และจากอุปสรรค
ของพื้นที่ทําใหขยายตัวขึ้นเปนศูนยการคารูปแบบใหม 

ป2535- ปจจบุัน กิจกรรมการคาผาขยายตัวครอบคลุมพื้นที่ส่ีแยกมหานาคทั้งหมด กจิกรรมอื่น
ไดหมดไป 

 
การเปลี่ยนแปลงตามชวงเวลา เมื่อนําความเปลี่ยนแปลงของกิจกรรมในแตละพื้นที่มาพิจารณา

ตามชวงเวลา ซ่ึงจะสามารถบอกไดถึงการขยายตวัของกจิกรรมการคาผาในชวงเวลาตางๆ จะพบวา 
พื้นที่สวนมากจะเปลี่ยนแปลงจากกิจกรรมเดิมมาสูกิจกรรมการคาเสื้อผา แบงไดเปน 3 กลุมหลัก คือ 

กลุม1 ชวง พ.ศ.2485-2500 มี 2 พื้นที่ไดแก ตลาดสะพาน 3 และตลาดกลาง 
กลุม 2 ชวง พ.ศ. 2485-2520  ในระหวางปลายชวงที่ 2 ถึงตนชวง ที่ 4 มีพื้นที่เปล่ียนแปลง

มากที่สุด ซ่ึงมีระยะเวลาประมาณ 25 ป ไดแก สะพาน 2 สะพาน 4  ตึกแถวฝงสุเหรา สะพาน 1 โบเบ
เซ็นเตอร และสะพาน 5 ตามลําดับ 
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กลุม 3. ชวง  พ.ศ. 2535-ปจจุบัน ไดแก ตลาดวังมหานาคที่กลายเปนโบเบเซ็นเตอร และตลาด
มหานาค 

เห็นวาการเปลีย่นแปลงเขาสูกิจกรรมการคาเสื้อผาในชวงเวลาที่แตกตางจะมีความาสัมพันธกับ  
การเปลี่ยนแปลงในกลุมที่ 1 เปนการเปลีย่นแปลงเปนกจิกรรมคาเสื้อผาในชวงเริ่มตนของยาน 

ซ่ึงเปนการคาเสื้อผาเกา ผาราคาถูก 
การเปลี่ยนแปลงในกลุมที่ 2 เปนการเปลีย่นแปลงในชวงการขยายตวัของยานโดยมีการผลิตใน

พื้นที่ สินคาของยานเริ่มเขาสูการผลิตแบบอุตสากรรม พื้นที่ยานขยายตัวอยางรวดเรว็ในทางราบ 
การเปลี่ยนแปลงในกลุมที่ 3 เปนการเปลีย่นแปลงโดยเปนการขยายตัวของยานไปทั้งในทาง

ราบและทางสูง ซ่ึงยานเริ่มเปลี่ยนแปลงรปูแบบของสินคา 
 
เมื่อพิจารณาจากการขยายตัวทางการคาของยานซึ่งมีการเติบโตมากในชวง ป2520-2535จะเห็น

วา ในชวงเวลาดังกลาวกลับไมมีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมหรือการขยายตัวทางพื้นที่เลย ซ่ึงจากการ
ประเมินสภาพทางอาคารคาดวา ความตองการทางพื้นที่นาจะผลักดันใหเกิดการตอเติมอาคารเพื่อรองรับ
การใชสอย ขึน้จํานวนมากในพื้นที่  

 
รูปแบบของการเปลี่ยนแปลง การเปลี่ยนแปลงจากกิจกรรมเดิมมาเปนกิจกรรมการคาเสื้อผา

สามารถระบุรูปแบบการเปลีย่นได 2  รูปแบบ 
1. การเปลี่ยนแปลงโดยทันที การเปลี่ยนแปลงในลักษณะนี้ กจิกรรมดัง้เดิมจะถกูนําออกไป 

แลวเปลี่ยนแปลงเปนกิจกรรมคาผาในทันที โดยมีการเปลี่ยนรูปแบบของอาคารในพืน้ที่ดวย มีอยู 
ดวยกัน 2 ลักษณะใหญ คือ 1) เปล่ียนทันที่พรอมการเปลี่ยนรูปแบบอาคาร จะเปนไปเพื่อรองรับ
กิจกรรมการคาผา การเปลี่ยนแปลงนี้พบใน ตลาดสะพาน 3 ตลาดสะพาน4 ตลาดกลาง  สะพาน 5 โบเบ
เซ็นเตอร โบเบทาวเวอร  2) เปล่ียนทนัที่เฉพาะกิจกรรม ไมเปล่ียนรูปแบบอาคาร ไดแก ตลาดมหานาค
และมีพื้นที่ทีไ่ดเปล่ียนแปลงรูปแบบกอนแลวกิจกรรมจึงคอยเปลี่ยนแปลง ไดแกสะพาน2 
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ตารางที่ 5 - 3การเปลี่ยนจากกิจกรรมเดิมมาเปนกิจกรรมการคาเสื้อผาในพื้นที่ตามชวงวิวัฒนาการ 

ชวงที่ 1 ชวงที่ 2 ชวงที่ 3 ชวงที่ 4 ชวงที่ 5    

กอน2485 2485-2500 2500-2520 2520-2535 2535-2545 
พื้นที่ที่ 1 ตลาดมหานาค 
  
 ตลาดวังมหานาค 
  
พื้นที่ที่2 สะพาน5 
  
พื้นที่ที่3  ตลาดสะพาน3  
  
 ตลาดสะพาน4 
  
 ตลาดกลาง 
  
 สะพาน2 
  
 สะพาน1 
  
พื้นที่ที่4 ตึกแถวฝงสุเหรา 
  
 โบเบเซ็นเตอร 
  

  กิจกรรมเดิมในพื้นที่  
 กิจกรรมการคาเสื้อผา 

 

2. การเปลี่ยนแปลงโดยคอยเปนคอยไป การเปลี่ยนแปลงลักษณะนี้ จะมีทั้งที่ไมมีการ
เปล่ียนแปลงในอาคาร และมีการเปลี่ยนแปลงในอาคาร แบบที่ไมมีการเปลี่ยนแปลงในอาคารไดแก 
ตึกแถวฝงสุเหรา  สวนสะพาน1 เปนการเปลี่ยนแปลงแบบคอยเปนคอยไป ทั้งกิจกรรมและการ
เปล่ียนแปลงอาคาร 

ซ่ึงเมื่อพิจารณารูปแบบการเปลี่ยนแปลงประกอบกับสภาพทางพื้นที่จะพบวามีความสัมพันธ
กับขนาดของกรรมสิทธิที่ดิน   

พื้นที่ที่เปล่ียนแปลงทันที จะเปนพื้นที่ที่มีทีด่ินขนาดใหญในกรรมสิทธิเจาของเดียว  เปนการ
เปล่ียนแปลงโดยคงกรรมสิทธิที่ดิน  ไดแก ตลาดสะพาน 3 ตลาดสะพาน4 ตลาดกลาง  สวนพื้นที่ 
สะพาน 5  โบเบเซ็นเตอร โบเบทาวเวอร  สะพาน 2  เปลี่ยนแปลงจากขนาดที่ดินใหญมาสูการกระจาย
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กรรมสิทธิที่ดินสูเจาของรายยอย สวนตลาดมหานาคเปนพื้นที่ใหญทีเ่ปล่ียนเฉพาะกิจกรรม ไมเปล่ียน
รูปแบบอาคาร และกรรมสิทธิ 

พื้นที่ที่เปล่ียนแปลงคอยเปนคอยไป จะเปนพื้นที่ที่เปนรายยอย ซ่ึงอํานาจในการตดัสินใจ
เปล่ียนแปลงไมขึ้นแกกนั คอื สะพาน1 และ ตึกแถวฝงสุเหรา 

 
ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ในการเปลี่ยนแปลง จากลักษณะการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่และ

กิจกรรมสามารถสรุปลักษณะของพื้นที่ไดจากววิัฒนาการเปนพื้นที่ 2ประเภท คือพืน้ที่หลักของ
กิจกรรม และพื้นที่แปรตาม ซ่ึงพื้นที่หลักของกิจกรรมคือพื้นที่ที่จะมีกิจกรรมหลักๆเกดิขึ้นกอน อันจะ
เหนีย่วนําใหเกิดกิจกรรมตอเนื่องในพืน้ที่แปรตาม ซ่ึงจะไมใชพื้นทีห่ลักที่เกดิกิจกรรม ทั้งนี้ เกีย่วของ
กับลักษณะที่ดนิและกรรมสทิธิเชนเดียวกนักับลักษณะของการเปลี่ยนแปลง  

คือพื้นที่ที่มีขนาดใหญที่เปนกรรมสิทธิของเจาของเดียว จะสามารถเกิดผืนกจิกรรมขนาดใหญ
ได เปนผลใหพื้นที่ขนาดยอย เปล่ียนแปลงตาม  

พื้นที่กิจกรรมหลักไดแก พืน้ที่ที่1 และพืน้ที่ที่ 3  
พื้นที่แปรตามไดแก พื้นที่ที่ 2 และพื้นที่ที่ 4  
 
แนวโนมการขยายตัวของยาน 
เมื่อพิจารณาทศิทางการขยายตัวของยานประกอบกับอุปสรรคและแรงตาน กลาวคือ 
ทิศใตเปนยานสถานที่ราชการและบริการสาธารณะไดแก โรงพยาบาล โรงเรียน  
ทิศตะวนัออกยานมีอุปสรรคคือ ทางรถไฟซึ่งขวางทําใหการสัญจรเปนไปโดยไมตอเนื่อง 

คร่ึงหนึ่งของพื้นที่หลังอุปสรรคยังเปนวดั จึงมีโอกาสนอยที่กิจกรรมจะเติบโตขยายตวัไปในดานนีแ้มมี
ความพยายามของนักลงทุนอยูบางแลวในชุมชนริมถนนพระรามที่ 1  โอกาสของพื้นที่ชุมชนวดับรม
นิวาสซึ่งอยูใกลเคียงจึงเปนไดเพียงพื้นที่กจิกรรมประกอบที่ชวยสนับสนุนยานโบเบ อาทิ การเปน
คลังสินคา การเปนแหลงที่อยูอาศัย สวนการเปนแหลงขนสงสินคานั้นไมนาจะพัฒนาไปไดดี เนื่องจาก
อุปสรรคทางรถไฟเชนเดยีวกัน ทําใหการเชื่อมตอเปนไปลําบาก 

สวนดานทิศตะวันตกนัน้ชุมชนอิสลามที่มีวัฒนธรรมเขมแข็งเปนอุปสรรคในการขยายตัว 
เนื่องจากจะเหน็ไดวาตลอดเวลาสองรอยป ชุมชนไดทําใหเห็นวาเปนชมุชนที่อนุรักษวัฒนธรรมและมี
ความสัมพันธที่แขมแข็งเพยีงพอ มีการเปลี่ยนแปลงนอยมาก  

ทิศเหนือบริเวณตลาดโบเบใหมมีความเปนไปไดทีจ่ะมกีารขยายตวัเนือ่งจากไมมีแรงตานจาก
ชุมชนหรือสถานที่ พื้นที่เปนยานที่เร่ิมเสื่อมโทรม งายตอการขยายตวั แตมีขอจํากัดจากการที่พื้นที่
บริเวณนี้เปนพื้นที่แปรตามซึ่งมีจํานวนไมมาก และมกีระแสอิทธิพลนอย ไมสามารถดึงดูดการลงทุนได 
โดยหากจะลงทุนจะตองเปนการลงทุนขนาดใหญเพื่อสรางปริมาณและแรงดึงดูดการซื้อซ่ึงเมื่อ
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เปรียบเทียบกบัการขยายตวัดานโบเบทาวเวอรอันมีแรงดงึดูดมาก มีจํานวนรานคามาก ประกอบกับ
ชุมชนหรือรานคาไมมีแรงตาน พรอมที่จะปรับเปลี่ยนกิจกรรมจึงมีความเปนไปไดสูง 

ทิศทางการขยายตัวของยานจึงเนนไปในทศิตะวนัตกเฉยีงเหนือโดยการขยายตัวผานศูนยกลาง
คือกลุมโบเบทาวเวอร นอกจากนั้นแนวโนมอีกประการคือการขยายตัวทางสูงเนื่องจากราคาของที่ดิน
ในพื้นที ่
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บทที่ 6 

สภาพกิจกรรมภายในพื้นที่ 
 
6.1  พัฒนาการและองคประกอบของกจิกรรมการคาเสื้อผาสําเร็จรูปในยาน 
 

6.1.1 กิจกรรมคาผาในจุดเริ่มตน 
พื้นที่ บริเวณตลาดนัดวัดบรมนิวาส 
สินคา ไมใชสินคาชัน้ดี เนนสินคาราคาถูก สินคาโดยมากเนนผา มุง  ผาโสรง ผาขาวมา และ

อ่ืนๆโดยสินคาที่มนีํามาขายมากคือผาเกา เหตุผลหลักคือสมัยนัน้เปนชวงหลงัสงคราม เศรษฐกจิของ
ประเทศอยูในชวงซบเซา ประชาชนตองใชจายอยางระมดัระวัง คนไมมีเงนิมากนกัจงึตองหาผาเกามา
สวมใสกนัเปนสวนมาก ไมคอยมีผูสามารถซื้อเสื้อผาใหมได มีการซื้อขายกนัตามสภาพ ตลาดผาเกาจงึ
เกิดขึ้นมาสภาพนัน้(สุทิน ตนัตนะรักษ,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) สวนทีม่าของผานัน้สวนหนึง่นาจะมา
จากเสื้อผาทหารสหประชาชาติที่ใชแลว(เทพชู ทับทอง,2535: 112)  

ผูประกอบการ จะเปนผูคารายยอย เชาทีเ่พื่อขายผาเลก็ ๆ นอย ๆ โดยมีทัง้ทีเ่ปนผูอาศัยอยู
ในละแวก หรือมาจากที่อ่ืนก็มี มมีาจากหลากหลายแหลง  อาทิ วงเวยีน22 กรกฎา  ผูที่มาขาย
สวนมากเปนคนเชื้อสายจีน โดยมากในสมัยนัน้ชาวไทยนิยมรับราชการสวนชาวจนี นิยมทําการคา  

ผูซ้ือ สันนิษฐานวามาจากละแวกใกลเคียง ซึง่เปนชุมชนจากบานเชาของวัดบรมนวิาส 
รูปแบบการคา ในจุดเริ่มตนที่ตลาดนัดในบริเวณขางวัดบรมนิวาสฯ เปนลกัษณะของการคา

แบบมีการจัดการ เปนการคาปลีกซึง่แขกอิสลามเปนผูจัดดูแลการเชาใหทางวัด ลักษณะการคาเปน
ตลาดนัดขายของแบกะดิน โดยผูขายบางรายก็นาํผาพาดมือแลวเดินเรขาย (สุทิน ตนัตนะรักษ
,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545)   

 
6.1.2  ชวง พ.ศ. 2485-2500 
พื้นที่ บริเวณสะพาน 3และตลาดกลาง 
สินคา ในชวงนี้ยังคงเปนเสือ้ผาเกา เปนเสื้อผาใชแลว แหลงที่มาที่นาํมาจาํหนายคาดวานาจะ

เปนเสื้อผาทีห่ลุดจํานาํจากโรงรับจํานาํ(สุรพัฒน ชัยลมิปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)และเสื้อกางเกง
ทหารสหประชาชาติซึง่ใชแลว (เทพช ูทับทอง,2535: 112) มี ผาสงมาจากมาเลเซียสงมาเปนลูก ๆ เปน
ของมาจากสหประชาชาต ิบางสวนเปนผาบริจาค ผูคาตองเสี่ยงซื้อเปดหอ แลวกม็าคัดขาย ตกลงราคา
กันเปนลูกๆ   มีบางสวนเปนผาเล็ก ๆนอย ๆ(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545)ซึ่งเปนเสื้อผา
แบบราคาถูก บางสวนมกีารไปซื้อสินคาทีสํ่าเพง็มาขายบาง แตโดยรวมแลวยังเปนผาเกาอยู 

ผูประกอบการ โดยมากเปนชาวจีน เปนสวนที่ยายมาจากตลาดนัดบาง  
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ผูซ้ือ มีชาวบานจากตางจังหวัดมาซื้อทั้ง 2 ฟากสะพาน (สุทิน ตันตนะรกัษ,สัมภาษณ,6 
ก.พ.2545) 

รูปแบบการคา ในชวงแรกคือชวงที่ทางวดัไดจัดยายกิจกรรมการคาตลาดนัดออกจากพืน้ที่
ขางวัดมาที่บริเวณสะพาน 3 มีแผงคา เปนโครงยกพื้นขึ้นสูงประมาณ  60 เซนติเมตร แบงเปนล็อก ๆ 
พื้นเปนดิน หลงัคาเปนสังกะสีมุงตลอด   

ในชวงที ่2 มีโรงเรือนขึ้นเรียกวาแผงผาตลาดเกา หรือตลาดเกา (สุทิน ตันตนะรักษ
,สัมภาษณ,6 ก.พ.2545) เปนโรงกวาง ตีเพดานหลงัคา แลว ตอกไมเปนแนวแผง คาเชาแผงในชวง
เร่ิมตนนัน้วนัละ1บาท เปนแผงแบบงาย ตัง้เสาไมแลวเอาลวดขึงเปนราวแขวน ผูขายไมมีการนอนเฝา
แผง เมื่อขายเสร็จก็เก็บกลับ หรือมิฉะนัน้กน็าํไปฝากบานหรือรานแถวนั้นซึง่มทีั้งใหฝากและเก็บเงินคา
ฝาก เร่ิมมีกิจกรรมตั้งแตราวๆชวงป2590(สุรพัฒน ชัยลมิปมนตร,ีสัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 
 ลักษณะการคายังเปนแบบคาปลีก  

 
6.1.3  ชวงป พ.ศ.2500-2520  

 พื้นที่ บริเวณสะพาน 3 ตลาดกลาง ขยายตัวไปยังสะพาน สะพาน 2 ตามลําดับ กิจกรรมใน
ยานเริ่มต้ังระบบการคาผา  

สินคา ในชวงนี้สินคาท่ีเปนเสื้อผาใหม เร่ิมเขามาแทนสนิคาเสื้อผาเกา (สุรพัฒน ชัยลมิปมน
ตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)ซึ่งยังเสื้อผาราคาถูก ขายเปนโหล (กฤษณ กองเกียรตินนท,สัมภาษณ,4 
ม.ค. 2545) ในสมัยนี้ยงัไมมีการลอกเลยีนแบบ มกีารตดัเย็บเสื้อกระเชา ซื้อเสื้อกลามจากสําเพ็งมา
ขาย ตัดเย็บเสือ้ช้ันใน กางเกงในกระดุม ซึง่ในชวงกอนนี ้เสื้อผานิยมตัด หรือมีขายกเ็ปนการตัดขาย ไม
มีการขายที่มแีบบซ้ํา ๆ จาํนวนมาก และเริ่มมีขนาดตางๆ ใหเลือกได  ตอมาเริ่มเกิดความนิยมขึน้มี
ผูทําเสื้อแขนยาวมาขาย ผูซือ้จึงมีมากขึ้น (สวาง จิรวรพฒัน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 

ในความเชื่อมโยงกับยานอื่นในดานของกิจกรรม นัน้ ไดแกสําเพง็  มีความสัมพันธในชวงที่เร่ิม
เจริญเติบโตมีการผลิต ทาํใหมีการตองใชวัสดุ เชนผา และวัสดุตัดเย็บอ่ืนจากสําเพ็งจํานวนมาก
(สุรพัฒน ชัยลมิปมนตร,ีสัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 

การขนสง ในชวงนี้การตัดเย็บยังอยูในยานเปนสวนมากจึงไมมีความสัมพันธกับการรับสินคา
เสื้อผาทางเรือมากนัก ผูที่ใชทางเรือสวนมากเปนผูมาซื้อ เชน มาสงของที่มหานาคแลวซื้อสินคากลับไป
ขาย  เรือที่เขาคลองมาซื้อมกัเปนเรือเล็กซึง่จะมาจากแปดริ้ว   สวนการขนสงสินคาใหแกผูซื้อ โดยมาก
รานคาจะมีการนําสินคาไปสง ตามทาทีน่ัด  เชนเรือทีม่าจากอยธุยาตองไปขึ้นของทีท่าจกัรวรรดิ 
บริเวณ หนาโรงพักจักรวรรดิ ปากคลองโองอาง(สุรพัฒน ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6 ธ.ค. 2544)มีเพยีง
บางสวนที่อาศัยการขนสงทางเรือ ในคลองเพื่อสงวัสดุไปทําการเย็บทีอ่ื่นแลวสงกลบัมาโดยอาศัย
เสนทางเดิม(ลมเพลมพัด,  2540:223) 
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ผูประกอบการ ในดานการผลิต เร่ิมมีการผลิตในพื้นที่ตัง้แตประมาณ พ.ศ.2500  จากนัน้
ประมาณป2505 เร่ิมมีการจาํหนายสินคาเปนเสื้อผาใหม เขาไปผสมกบัเสื้อผาใชแลว  จากนัน้การคา
ในแถบนีก้็เจริญขึ้นตามลําดบั จนถึงชวงที่เจริญเติบโตมากคือ พ.ศ.2520-2524(สุรพัฒน ชยัลิมปมนตรี
,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)ในสวนของการผลติที่ตัดเย็บเอง โดยมากจะเปนผูขายเองดวย  โดยแหลงผลิต
คือภายในตัวอาคารที่อยูเลย อาทิ ตัดผาที่ชั้น 3 คนงานตัดเย็บทีช่ั้น 2  ผูประกอบการพักอาศัยชั้น 4 
ชั้น 1 เปนหนารานขายลกูจางแรงงานในรานทีท่ําการผลติในชวงนี้จะมจีํานวนมากมกีารตัดเย็บ  ซึง่
อาจถึงหลายสบิคน โดยการพักอาศัยของแรงงานเหลานี้ในชวงเริ่มแรกมักใหพักอาศัยในบาน(วินยั เดช
นท ี,สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545) โดยประมาณแลว 80-100เปอรเซ็นตทุกบานมกีารตัดเย็บ(คม
สรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วนัที ่30 ม.ค. 2545) ขณะนั้นจะเปนโรงงานที่ผลิตมาขายเองประมาณ 
90% ซึ่งอาจจะมากบางนอยบาง 

ผูประกอบการมีจํานวนมากขึ้น และขยายพื้นที่ขายมากขึ้น 
ผูซ้ือ จากเนนการซื้อเพื่อใชเอง เร่ิมเนนในการซื้อเพื่อนําไปขาย ในชวงนี้เร่ิมมีมีลูกคาตางชาติ

ชาวมาเลเซยีสิงคโปร ซึง่ขณะนั้นยังไมแยกประเทศ1มาซื้อส่ังทาํออเดอร (สวาง จิรวรพัฒน
,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 

รูปแบบการขาย  ในการเริ่มตนการผลิตรานคากม็ีการนําสนิคาไปสงดวย ทั่วประเทศ และยงั
ขายหนารานไปดวย รานคาสวนมากมกัมลีักษณะการขายคลายคลงึกัน คือ ออกไปวิ่งขาย(สุรพัฒน 
ชัยลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544) การวิ่งขายก็คือการสงเซลล ออกไปวิ่งหาลูกคาที่ตางจังหวัด โดย
ในการดําเนนิการจะมีบุคคลในครอบครัวที่ออกไปเอง เพื่อรับออเดอรมาแลวกท็ําตามออเดอร ในชวง
แรกจะเปนการนําสินคาติดตัวออกไปดวย สามารถหยิบสินคาขาย เกบ็เงินไดเลย ลกัษณะเปนตลาดใน
ตัวเอง และมีการขายหนารานดวย (วินัย เดชนท ี,สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545) ลักษณะ
เปลี่ยนแปลงเปนการขายสง ปะปนกันกับการขายปลกีในชวงแรก และในชวงหลังเริม่เปนการขายสง
มากกวาขายปลกี 

 
6.1.4 ชวงป พ.ศ. 2520-2535 
พื้นที ่สะพาน 4 สะพาน 3 สะพาน 2 ตลาดกลาง ขยายตัวไปยัง สะพาน 1 สะพาน 5 โบเบเซน็

เตอร ฝงสุเหรา ในชวงเวลาไลเลี่ยกัน และหาบเรแผงลอยในชวงหนาตลาดโบเบเกา 
สินคา ชวงแรก ในบางสวนมีเสื้อเด็ก เสื้อดอก ผาถงุโสรง ที่มีลักษณะพื้นๆ ในพืน้ที่เดิม  ใน

สวนที่ขยายพืน้ที่เชนสะพาน 5 ไดเร่ิมมีการตัดเย็บเสื้อเชิ้ตแขนยาว เสื้อปกข้ึนมากซึ่งเปนทีน่ิยม(สวาง 
จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) ชวงตอมาสินคาไดพัฒนาใหมีความหลากหลายมากขึ้น สวนหนึ่ง

                                                  
1 สิงคโปรสถาปนาเปนสาธารณรัฐเมื่อ 22 ธันวาคม 2508( ) 
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เปนผลมาจากการซื้อมาขายไป เปนการผลติตามออเดอร  สนิคาโดยมากเปนแบบที่ตองสั่งปริมาณ
มาก รูปแบบสินคาจงึเปนแบบพื้นฐาน เปนแบบที่ไมใชสมัยนยิม ปริมาณสินคาที่สงนัน้มีสูงนับกนัเปน
พันโหลตอออเดอร  

การเก็บสต็อกนั้นมหีลายรูปแบบ อาจจะเก็บดวยการออเดอร ฝากโรงงานไว หรือการเก็บที่
รานคาที่ชั้นบนของอาคาร ทั้งขึ้นกับชนิดสินคา (สุรพัฒน ชยัลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 

ผูประกอบการ ยังคงเพิม่จํานวนมากขึน้ตามการขยายตัวของตลาด เปนทัง้ผูขายและผูผลิต 
ลักษณะของการผลิตในชวงแรกยังมีการซือ้ผาที่สาํเพง็มาตัดเย็บที่ราน  สนิคาในสวนที่ไมไดผลิตก็มี
การรับมาขาย โดยจะมีเซลลแมนของผูผลิตที่วิ่งนาํมาเสนอตามหนารานเสนอ เชน  เสื้อเชิ้ต   สินคา
เหลานี้จะมาจากโรงงาน นํามาเสนอถึงที่ โดยผูคาไมตองออกไปหาแหลงผลิตเลย(วินัย เดชนที ,
สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545)  

ตอมาในชวงหลัง เร่ิมเปลีย่นแปลงไป เนื่องจากเศรษฐกจิในชวงนี้ดีมาก1 การซื้อมาขายไปจะ
ไดผลตอบแทนที่ดีกวา ขณะที่การผลิตตองลงทุนจกัร มีคาแรง มพีนกังาน มีการจางงาน ซึง่เปนตนทนุ
ตายตัวขึ้นมา ทวายอดการสัง่ซื้ออาจไมตอเนื่องเมื่อรับจางผลิตเปนหลกั (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,
สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545)อีกในสวนหนึง่คือการยายแหลงผลิตออกนอกพื้นที่ เนื่องจากความคับ
แคบของสถานที ่การคาที่เจริญเติบโตดีมากในชวงหลงัทาํใหสามารถขยายการผลติออกไปสูภายนอก
ได นอกจากนีเ้ศรษฐกิจที่เตบิโตดีทําใหธุรกิจอสังหาริมทรัพยเติบโต  ผูประกอบการมคีวามสามารถที่
จะซื้อได อีกทัง้การขยายตัวของครอบครัวที่ตองการพืน้ที่มากขึ้น แตทาํใหแรงงานลดนอยลง กท็ําให 
จึงเกิดมกีารซือ้อสังหาริมทรัพยที่อยูอาศัยภายนอกพืน้ทีม่าก 

ผูซ้ือ เปนการซื้อในลักษณะลูกคาขายสงแทบทัง้สิ้น และเริ่มมีลูกคาชาวตางชาติเขามาซื้อ
สินคามากขึ้น ชวงบูมแรกๆประมาณ10กวาป ชวงแรก ชาวตะวันออกกลางเขามาจาํนวนมาก
โดยเฉพาะชาวซาอุดิอาระเบีย สงผลใหแตละรานจะมียอดสั่งซื้อสินคาเต็ม  จนกระทั่งใน พ.ศ. 2533มี
การลดระดับความสมัพนัธทางการฑูตระหวางไทยกบัซาอุดิอาระเบีย2(บางกอกโพสต ,2541)ซึ่งเปน
ลูกคากลุมใหญ ตองหยุดทาํการคาระหวางกนั  ทําใหยอดการคาลดลงโดยประมาณถึงราว 20 
เปอรเซ็นต3(สุรพัฒน ชัยลมิปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544)  อยางไรกต็ามโดยมากแลวลูกคาตางชาติ
ยังเปนชาวเอเชียและตะวนัออกกลาง ยงัไมมีชาวตะวนัตก(สวาง จิรวรพัฒน,สัมภาษณ,15ม.ค.2545) 
                                                  
1 สมัยรัฐบาลพลเอกชาติชาย ชุณหวัน หรือ ที่เรียกวาชวงเศรษฐกิจฟองสบู (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที่ 30 
ม.ค. 2545) 
2 จากกรณีเพชรซาอุในป พ.ศ. 2532 และการสังหารนักการฑูตซาอุดิอาระเบียในป พ.ศ. 2533-2534 
3 ทําใหลูกคาชาวซาอุดิอาระเบียหันไปซื้อสินคาอินโดนีเซีย ซึ่งเปนผลใหเกิดตลาดเสื้อผาขึ้นที่นั่น เมื่อเปดตลาด
อินโดนีเซีย ที่ตลาดนั้นจับเส้ือผาแฟชั่นสไตลไดถูกจุดจึงทําใหตลาดอินโดนีเซียมั่นคงมาจนถึงปจจุบัน(คมสรรค วิจิตร
วิกรม ,สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) 
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ภาพประกอบที่ 6 - 4ลักษณะสินคาของยานโบเบชวงประมาณป 2510 
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โดยในชวงที่การคาเจริญรุงเรือง อาจประมาณไดวามีผูซื้อในราวครึ่งตอครึ่งเปนชาว
ตางประเทศ และอีกครึ่งเปนผูซื้อจากตางจงัหวัดภายในประเทศ ซึ่งมหีลายประเภท เชน ผูซื้อที่เปน
กลุมครอบครัวชาวตางจังหวัดเขามาทองเที่ยวในพืน้ที่กรุงเทพแลวแวะซื้อสินคาราคาถูกกลบัไป ผูซื้อที่
เปนตลาดสงสนิคาใหแกรานปลีกในตางจังหวัด รานคาปลีกในตางจังหวัด 

รูปแบบการขาย จะเปนการขายหนาราน มกีารสงเซลลที่เปนพนักงานไปรับออเดอรจาก
ตางจงัหวัดโดยไมมีการนําสนิคาไปขายเองแลว  ตั้งแต ชวง พ.ศ. 2527-2528 เนื่องจากการออก
ตางจงัหวัด ไมไดมีผลการขายดีเทาที่ควร และยังมีคาใชจายสูง  (สุรพฒัน ชยัลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6
ธ.ค.2544) 

การขายแทบไมจําหนายสนิคาปลีกเลย เปนการขายสนิคาสงเกือบทัง้หมด เหตุผลที่การขายไม
เนนจาํหนายสนิคาปลีกเพราะจะทาํใหสินคาที่ขายสงขาดจํานวน เชนไมครบโหล ขาดสี ขาดไซส ทาํให
สินคาที่เหลืออยูจําหนายไมได  แมวาการจําหนายสินคาแบบคาปลีกกําไรมากกวา แตจําเปนตอง
จําหนายสินคาสงเพราะที่ยานเปนยานคาสง  ผูมาซื้อปลีกก็ไมมาก (วรจิต คูเกษมกจิ,สัมภาษณ,6 
ธ.ค.2544) 

เกิดการขายในแบบหาบเรแผงลอยขึ้น 2 รูปแบบในเวลาไลเลี่ยกัน คือตลาดเชา เกิดมาใน
ประมาณชวงตนโดยกลุมผูผลิตจากจังหวดัอยุธยาที่นาํสินคามาสงรานคาทีโ่บเบ โดยมาพักมารอสง
ของเขาตลาดที่ริมบาทวถิีหนาตลาดโบเบเกา  ในจังหวะเดียวกนัมีลกูคาที่มาจากตางจงัหวัดที่เขามา
มาขอซื้อของกอนเพื่อตัดตอนการซื้อจากรานคาในโบเบ  ซึ่งผูผลิต นาํสินคามาสงทกุวันมีผูมาขอซื้อ
มากขึ้นเรื่อย ๆ  จึงเกิดการขายอยางจริงจังในบริเวณทีพ่ักสินคานัน้  โดยตลาดเชาในชวงนีม้ีจํานวนไม
มาก(ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ ,สัมภาษณ. 9 กุมภาพนัธ พ.ศ. 2545) 

อีกรูปแบบหนึง่คือ หาบเรแผงลอยริมบาทวถิีในเวลากลางวนั เกิดขึ้นในชวงจงัหวะเวลา
เดียวกนั (ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ ,สัมภาษณ. 9 กุมภาพนัธ พ.ศ. 2545) ผูที่มา
ขายในลักษณะนี้มทีี่มาจากหลากหลายลกัษณะ เชน  ในบางสวนพฒันามาจากเดิมที่เปนผูซื้อไป
จําหนาย  หรือจากแรงงานในรานคาเดิม เห็นชองทางในการพัฒนามาเปนผูประกอบการ โดยมาก
สินคาหาบเรแผงลอยจะเปนสินคาเกรดต่ํา ราคาถกู เนนขายแกผูซื้อภายในประเทศ 

ลักษณะการขายสินคา จะเปนการขายสงมากกวาการขายปลีก  
สภาวะการณอ่ืน เกิดตลาดเสื้อผาคาสงทีย่านประตูน้ําขึ้น  
 
6.1.5  ชวงป พ.ศ. 2535-ปจจุบัน 
พื้นที่ สะพาน 5 สะพาน 4 สะพาน 3 ตลาดกลาง สะพาน 2   สะพาน 1 โบเบเซน็เตอร ฝง 

หาบเรแผงลอยในชวงหนาตลาดโบเบเกา และขยายตัวไปยัง โบเบทาวเวอร  ตลาดเชาทัง้สองฝงจาก
บํารุงเมืองถงึสะพานเจริญราษฎร และหนาสะพาน 5 ตลาดมหานาค 
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สินคา เร่ิมมีการปรับเปลี่ยนรูปแบบสินคา มีความหลากหลายเพิ่มมากขึ้นกวาเดิม และมี
สินคาสมยันิยมมากขึน้ โดยที่สินคาแบบเดิมก็ยังมีขายอยู  

เมื่อแบงสินคาออกตามพืน้ที ่รูปแบบสินคาที่ทนัสมัยนัน้จะมาจากยานพื้นที่เกิดใหมเสียเปน
สวนมาก เชน โบเบทาวเวอร หาบเรแผงลอยทั้งตลาดเชาและกลางวัน ตลาดมหานาค   สวนพื้นที่
บริเวณที่เปนพื้นที่ดั้งเดิม มกีารเปลี่ยนแปลงสินคาบางแตไมมากนกั ยงัคงเปนสินคาที่ไมขึ้นกับสมยั
นิยมมากกวา 

ที่มาสนิคาในชวงนี้ประกอบไปดวยรูปแบบมากมาย   การซื้อมาขายไป  การเปนหนาราน  การ
หันไปเปนผูผลิตเพื่อสงอยางเดียว   การจางผลิต  

การขนสงสนิคาใหลูกคาโดยปรกติผูคาไมสงใหยกเวนมีจาํนวนมากหรอืลูกคาตางจังหวัด โดย
จัดหอสินคาเปนแพ็ค 1กระสอบ ขนาดตั้งแตสิบโหลก็จะจัดสง โดยจะมีผูที่รับขนสงอยูดานนอกเปน
ผูจัดการขนสงสินคาใหมารับสินคาไป เมื่อแพ็คสินคาเรียบรอยแลว  โดยคิดคาบริการหอละ20-30บาท 
ตามราคา เปนการตัดชวงโดยผูคาไมเสียเวลากบัการสงของ จะอาศยัการขนสงแบบนี้เปนหลัก ไมมี
การสงทางไปรษณีย   

ผูประกอบการ จากเดิมที่เปนทัง้ผูผลิตและผูขาย ไดกลายมาเปนผูขายอยางเดียวเสียมาก 
โดยแบงไดเปน 

1. ผูขายในยานพืน้ทีเ่ดิม ซึง่มักเปนผูประกอบการเดิมมาแตตน 
2. ผูขายในสวนโบเบทาวเวอร ซึ่งประกอบไปดวยคนในพืน้ที่โบเบเดิมทีข่ยายหนารานเสีย

เกือบรอยเปอรเซ็นต บางสวนก็ดําเนนิการเอง บางสวนกใ็หเชาพื้นที่ ซึ่งผูเชานีจ้ะมาจากหลากหลาย
แหลง 

3.. ผูขายในแบบหาบเรแผงลอยและตลาดเชา ผูขายในสวนแผงใหมมหานาค ซึ่งหลากหลาย 
โดยในชัน้แรกผูขายในสวนหาบเรแผงลอยคือผูคาสง แตเมื่อมีการจับจองพืน้ที ่และอยูในเขตผอนผัน 
จึงเกิดการเซงหรือเชาสทิธิ ทําใหผูที่คามทีั้งที่เปนเจาของสิทธิเองและผูมาเชาพืน้ที ่ ในสวนของตลาด
มหานาคนั้น ก็เปนผูมาเชาพื้นที่เชนกนั 

ผูซ้ือ มีหลากหลายรูปแบบ แตลดจํานวนลงมากเนื่องจากผลกระทบการเปดตลาดของจีนของ
อินโดนเีซยี การเกิดภาวะเศรษฐกิจตกต่ําในประเทศ และทั่วโลก จํานวนการขายลดนอยลง ลูกคาที่มี
มาในพื้นที่มมีาจากหลายๆประเทศ  รัสเซยี ฟลิปปนส ฮองกง มาเลเซยี อินโดนีเซยี(เอเชียและอาหรับ) 
ซึ่งเมื่อมาเมืองไทยจะมาดูสินคาทีย่านโบเบกอน(สุรพัฒน ชยัลิมปมนตรี,สัมภาษณ,6ธ.ค.2544) 

ลักษณะการคากับลูกคาชาวตางประเทศจะมีมากในระดบัสูงเปนชวงๆ จากชวงที่
ซาอุดิอาระเบยีไดหายไป ชวงนี้ก็เปนชวงที่มีลูกคาจากแอฟริกามาซื้อ   ตอมาจึงเปนชวงลูกคาจาก
โปแลนดสูงในราวชวง พ.ศ. 2535 หลังจากนัน้อีกราว 3 ป จํานวนของลูกคาชาวรัสเซียก็มีจาํนวนสูง
เปนผลจากการที่ลูกคาโปแลนดนําสินคาไปขายรัสเซีย ซึง่ในที่สุดลูกคาชาวรัสเซียจงึมาซื้อตรงที่
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ประเทศไทย (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) ซึ่งในชวงรัสเซยีและโปแลนดมี
จํานวนมากถึงขนาดที่เชาเหมาลําเครื่องบนิเพื่อเดนิทางมาซื้อสินคา  (บุคลากรของอาคารโบเบทาว
เวอร ,สัมภาษณ,วันที ่11 ก.พ. 2545)ลักษณะของลูกคาตางชาติจะสูงเปนชวง ๆ ซึ่งขึ้นกับสถานการณ
ของกลุมประเทศเหลานัน้เปนหลกั  เชนการเปดประเทศของกลุมยุโรปตะวันออก ซึง่จะทําใหการนาํ
สินคาเขาออกไมเสียภาษี ระดับของลูกคาตางชาตนิั้นไมไดตอเนื่องมาในระดับเดิมตลอดถึงปจจุบนั จะ
มีชวงสงูสุดแลวก็ซาไป โดยยงัมีกลุมตางชาติเหลานั้นที่มาติดตออยูไมใชวาจะหมดไป     เหตุผลหลัก
มาจากการเปดประเทศเหลานัน้ซึ่งในชวงแรกสินคาเขาออกไมเสียภาษี  

ในการเปลีย่นชวงของลกูคาจากแตละประเทศเปนกําลงัซื้อที่เขามาสงผลใหรูปแบบสินคาก็
ตองเปลี่ยนตาม ซึ่งสาํหรับผูผลิตนั้นการเปลี่ยนแปลงรูปแบบใดๆไมใชเร่ืองงาย ผูประกอบการตองเปน
ผูคิดสรางสรรคแลวจับตลาดใหถูก  ซึง่หมายความถงึวาผูประกอบการตองตัดสินใจวาจะรองรับลูกคา
ประเภทใดก็ตองคิดวาสนิคาประเภทใดที่ตรงความตองการของลูกคา โดยตองมีการศึกษาแลวผลิต
ตามที่ลูกคาตองการ  (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) 
 ในอีกสวนหนึง่คือลูกคาในประเทศ ซึง่เริม่เปลี่ยนแปลงโดยมีปริมาณของลูกคาทีซ่ื้อในตลาด
เชาจํานวนมาก ซึ่งหมายถึงลูกคาภายในเขตกรุงเทพมหานคร ปริมณฑลและภาคกลาง และผลจาก
เศรษฐกิจตกต่าํทาํใหกาํลังซือ้ลดลง ลูกคาที่ซื้อจํานวนนอยมีมากขึ้น  

รูปแบบการขาย ประกอบไดดวย การขายสง การขายปลีก และกึง่รับจางผลิตแตลดลักษณะ
การคาสงลงจากการขายสงจํานวนมาก เปนการขายสงจํานวนนอย 

ลักษณะการคาแบบมีเซลลสงไปขางนอกในชวงเวลานี ้ไมคอยมีการดาํเนนิการนัก  ตั้งแตชวง
ที่เศรษฐกิจเร่ิมซาลง ประมาณป พ.ศ. 2540-41 เพราะตลาดภายในประเทศตกต่ํา แมจะขายสนิคาได
บางก็ไมคุมคาใชจาย   สวนลักษณะการสงออกลูกคาจะมาดูสินคาหนาราน ซึ่งเมื่อซ้ือไปคร้ังแรกแลวก็
จะมีการติดตอตอเนื่องเปนลูกคาประจํา 

ผลจากการที่กาํลังซื้อของลกูคาลดลง ทําใหรานคาจําตองหนวยการขายขั้นต่ําจากจาํนวนโหล
หรือสิบตัว ลงมาอยูที่ 6 ตัว หรือแมแต 3ตัว และในบางสวนจาํเปนตองมีการแบงขายปลีก 

 
6.1.6 รูปแบบพัฒนาการของกิจกรรมดานการคาเสื้อผา 
 
1. พัฒนาการในดานการคา  
จากรายละเอยีดในพัฒนาการของกิจกรรมการคาจะเหน็ไดวา ในดานองคประกอบของการคา 

ไดแก รูปแบบสินคา ที่มาของสินคา รูปแบบการขายสนิคา ผูประกอบการ และผูซื้อ จะเปลี่ยนแปลง
โดยมีความเชือ่มโยงกันในแตละชวงเวลา (ดูตารางที ่6 – 1) 
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ตารางที่ 6 - 1 แสดงสินคา  รูปแบบการขาย ที่มาของสินคา ผูประกอบการ ผูซ้ือ ในชวงเวลาตางๆ 
ชวงที่1 ชวงที่2  ชวงที่3 ชวงที่4 ชวงที่5 หัวขอ รายละเอียด 
กอนเปน
ยานโบเบ 

พ.ศ.2485-
2500 

พ.ศ.2500-2520 พ.ศ.2520-2535 พ.ศ.2535-ปจจุบัน 
 

 
สินคาของยาน 
ในแตละชวงเวลา 

เสื้อ
ผา
คุณ

ภา
พต

่ํารา
คา
ถูก

 

เสื้อ
ผา
คุณ

ภา
พต

่ํารา
คา
ถูก

 

เสื้อ
ผา
เกา

 

เสื้อ
ผา
คุณ

ภา
พต

่ํารา
คา
ถูก

 

เสื้อ
ผา
เกา

 

เสื้อ
ผา
สํา
เร็จ

รูป
(ให

ม)แ
บบ

อุต
สา
หก
รรม

 
เสื้อ

ผา
สํา
เร็จ

รูป
(ให

ม)แ
บบ

อุต
สา
หก
รรม

 
เสื้อ

ผา
สํา
เร็จ

รูป
ทั่ว
ไป
ราค

าถ
ูก 

เสื้อ
ผา
สํา
เร็จ

รูป
(ให

ม)แ
บบ

อุต
สา
หก
รรม

 
เสื้อ

ผา
สํา
เร็จ

รูป
ทั่ว
ไป
ราค

าถ
ูก 

เสื้อ
ผา
สํา
เร็จ

รูป
แบ
บแ
ฟช
ั่น 

ซ้ือจากแหลงอื่น * * * * *  * * * * * 

ที่ม
าข
อง

สิน
คา

 

ผลิตเอง       * * * * * * 

ขายปลีก * * * * * *   * * * 
ขายสงจํานวนนอย  * *   * * * * * * 

รูป
แบ
บก
าร

ขา
ยส
ินค
า 

ขายสงจํานวนมาก      * * * * * * 
ผูขาย * * * * * * * * * * * 

ผูป
ระก

อบ
กา
ร 

ผูผลิต      * * * * * * 

ละแวกยาน  * * *         

ระดับภาค  * * * * *     * 

ระดับประเทศ      * * * * * * ผูซื้
อ 

ระดับตางประเทศ      * *  *   

ที่มา สรุปจากการสัมภาษณ 
พัฒนาการในชวงเวลา 
- ชวงที ่1  กิจกรรมการคายงัไมเปนการคาสง  ยงัคงเปนการคาปลีกโดยซื้อจากแหลงอื่น 

ผูประกอบการเปนแตเพียงผูขาย โดยการนําสนิคามาขายทีจุ่ดขาย เปนหาบเรแผงลอย มุงขายใน
ละแวกยาน พืน้ที่เปนไปเพื่อพาณิชยกรรม 

- ชวงที ่2 มีความแตกตางจาก ชวงแรกในรปูแบบของสินคา ที่เปนผาเกามากขึ้น และจาก
ประชากรในพืน้ที่ซึง่เปนระดบัภาค ผูซื้อเร่ิมไมซื้อไปใชเอง  ระดับผูซื้อจึงเปลี่ยนไป เร่ิมมีลักษณะขาย
สงมากขึ้น  พืน้ที่ขายเปลี่ยนเปน แผงถาวร โรงตลาด และตึกแถว ซึ่งลักษณะอาคารถาวรทาํให
ผูประกอบการสามารถใชประโยชนอ่ืนได คือพักอาศัย เก็บสินคา และยังคงขายหนาราน 

- ชวงที ่3 ความแตกตางจากชวงที่ 2 คือ รูปแบบของสินคา ที่เกิดจากการผลิตในสถานที่ของ
ผูประกอบการ การผลิตแบบอุตสาหกรรมทําใหมีสินคาจํานวนมากในรปูแบบซ้ําทําใหเกิดการคาสง
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และทําใหผูผลิตตองนําสนิคาหรือสงพนกังานไปขายสนิคานอกพื้นที่ ระดับการกระจายผลผลิตจึงเปน
ระดับประเทศ การผลิตทาํใหเกิดการพักอาศัยของแรงงานในพืน้ที ่

- ชวงที ่4 ความแตกตางจากชวงที่ 3 คือรูปแบบสินคาทีเ่ร่ิมกลับไปเปนสินคาราคาถูกจาก
ผูผลิตที่สงสนิคาใหยานนํามาขายเองในพื้นที่ ผูประกอบการไมนาํนาํสินคาออกไปขายเองเพราะ
สามารถสรางฐานการคาไดจากชวงที่ 3  จากสนิคาที่ผลิตเองเริ่มมีการซื้อมาจาํหนาย และในการ
ขยายตัวของการคาก็มีผูคาที่เปนการซื้อมาขายไปมากขึน้  พืน้ทีม่ีราคาจึงทําใหตองนําการผลิตออก
จากพืน้ที่ เพื่อใชในการพาณชิยกรรม  ระดับการกระจายสินคาเปนระดบัประเทศและตางประเทศ แทบ
ไมมีการคาปลกี 

- ชวงที ่5 ความแตกตางจากชวงที่ 4 คือ รูปแบบสินคาทีเ่ร่ิมมีสินคาแฟชั่น เนื่องจากการ
แขงขันทางการคาในระดับตางประเทศ ทําใหสินคาอุตสาหกรรมตกต่าํ สินคาที่เร่ิมมรีาคาสูงการคาเริ่ม
กลับไปสูการคาปลีกอีกครั้ง การขายเหลือเพียงขายหนารานและโทรสั่ง 

จากรายละเอยีดที่ไดกลาวมาเมื่อนําองคประกอบของกจิกรรมดานการคามาเปรียบเทียบกนั
ในแตละชวงในรูปตาราง จะเห็นวา กิจกรรมการคาเสื้อผาจะมีรูปแบบที่เปลี่ยนแปลงไปในชวงเวลา
ตางๆ ทั้งนี้การเปลี่ยนแปลงดังกลาวอาจไมไดเกิดขึ้นอยางทันทีทนัใด ทวาคอยเปนคอยไป มกีารนาํ
สินคานํารูปแบบใหมๆเขามาผสมผสานกบัรูปแบบเดิม  
 

พัฒนาการในองคประกอบกิจกรรมการคา 
เมื่อพิจารณาในรายละเอียดขององคประกอบการคาจะพบวามีการเปลี่ยนแปลงของกิจกรรม

ตามชวงเวลาตางๆอยางตอเนื่อง ทัง้นี้องคประกอบทัง้หมดตางเปลี่ยนแปลงโดยมีความเชื่อมโยงกนั 
- สินคา สินคาในยานมีความเปลี่ยนแปลง จากสินคาผาราคาถูก  มาสูผาเกา  เสื้อผา

แบบอุตสาหกรรม เสื้อผาราคาถูก และสนิคาแฟชั่นตามลําดับ โดยการเปลี่ยนแปลง ประเภทสนิคา จะ
เปลี่ยนแปลงอยางคอยเปนคอยไป สินคาในประเภทเดมิจะคอยๆถูกแบงสวนของการคาดวยสินคา
รูปแบบใหม ซึง่หากสนิคาเดมิมีศักยภาพเพียงพอ ก็จะทาํใหตลาดเกิดการขยายตวัดวยรูปแบบสินคา
ใหมเพิม่ข้ึน หากสินคาเดิมไมมีศักยภาพเพียงพอ ก็จะถกูทดแทนดวย สินคาใหมที่สามารถตอบสนอง
ความตองการของผูซื้อไดดีกวา รูปแบบของสินคา 

- ที่มาของสินคา  ในชวงแรกที่มาของสินคาในยานเปนการซื้อมาขายไป ตอมา
เปลี่ยนแปลงไปเปนการผลิตเอง  โดยมกีารผสมผสานสนิคาที่มทีี่มาแตกตางกนัไป เปนผลมาจาก
ความตองการสินคาที่มีรูปแบบหลากหลายของผูบริโภคทําใหผูประกอบการตองจัดหาสนิคาจาก
หลายๆแหลง 

- รูปแบบการขายสินคา จะเปลี่ยนแปลงจากการคาปลกีในชวงแรก มาสูการคาสง 
สัมพันธกับสินคาและที่มาของสินคา กลาวคือเมื่อสินคามาจากการผลิตของยานจํานวนมาก ทาํให
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จําเปนตองระบายสินคาในจํานวนมากกอใหเกิดรูปแบบการคาสงขึน้ ตอมาเมื่อสินคาเปลี่ยนแปลง
รูปแบบ สงผลตอที่มาของสนิคาทีเ่กิดการซื้อมาขายไปมากขึ้น ผูประกอบการไมจําเปนตองรับภาระ
สินคาสามารถจําหนายในจาํนวนนอยได 

- ผูประกอบการ เดิมเปนผูขายเพียงอยางเดียว ตอมาเพือ่ตอบสนองความตองการ
สินคาที่หลากหลาย ในขณะที่แหลงที่มาของสินคาในยุคสมัยนัน้มีจาํกดั จึงสงผลใหผูประกอบการทํา
หนาที่เปนผูผลิตเพิ่มข้ึน ตอมาเมื่ออุตสาหกรรมที่เกีย่วของขยายตวั สดัสวนของผลกําไรจากสนิคาที่
ผลิตเองไมคุมคาเมื่อเทยีบกบัภาระในการลงทนุผลิต ประกอบกับผูบริโภคมีความตองการที่
หลากหลาย จงึเริ่มเปลี่ยนแปลงมีการซื้อมาขายไปมากขึ้น 

- ผูซื้อ เดิมเปนผูซื้อในละแวกยาน ซึง่สัมพนัธกับลักษณะของสินคา ตอมาดวยความ
เปนศูนยกลางของพื้นที่จงึทาํให ระดับของผูซื้อเปลี่ยนเปนระดับภาค ระดับประเทศและระดับ
ตางประเทศ 

  
2. พัฒนาการดานการใชพื้นที่  

 การใชพืน้ที่เปนผลมาจากลกัษณะของการประกอบกิจกรรม โดยเมื่อรูปแบบของกิจกรรมทาง
การคาในยานมีความเปลี่ยนแปลงกย็อมสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในการใชพืน้ที่ขึ้น  จากขอมูล
รายละเอียดจงึนาํมาสรุปรูปแบบของพัฒนาการดานการใชพื้นที่ในยานได ดังนี(้ดูตารางที่ 6 –2) 
ตารางที่ 6 - 2 แสดงลักษณะการขาย รูปแบบอาคารและการใชประโยชน 
หัวขอ รายละเอียด ชวงที่1 ชวงที่2  ชวงที่3 ชวงที่4 ชวงที่5 

  กอนเปนยาน
โบเบ 

พ.ศ.2485-2500 พ.ศ.2500-2520 พ.ศ.2520-2535 พ.ศ.2535-
ปจจุบัน 

ขายหนาราน * * * * * 
นําสินคาออกไปขาย   *   
สงเซลลไปแนะนําสินคา   * *  

ลัก
ษณ

ะก
ารข

าย
 

ลูกคาโทรสั่ง    * * 
หาบเร *   * * 
แผงถาวร โรงตลาด  * * * * 
ตึกแถว  * * * * 

รูป
แบ
บอ
าค
ารใ

นพ
ื้นท
ี่ 

ศูนยการคา     * 
พักอาศัยเอง  * * * * 
พักอาศัยของแรงงาน   * *  
เพื่อพาณิชยกรรม * * * * * 
เพื่อการผลิต   * *  

กา
รใช

ปร
ะโย

ชน
อา
คา
ร 

แล
ะพ
ื้นท
ี ่

เพื่อเก็บสินคา  * * * * 
ที่มา จากการสัมภาษณ 
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พัฒนาการในชวงเวลา 
- ชวงที่ 1 เปนการขายหนาราน โดยมีรูปแบบแบบหาบเรแผงลอย เปนการใชพื้นที่เพื่อ

การพาณิชกรรมอยางเดยีว 
- ชวงที่ 2 เปนการขายหนาราน โดยมีรูปแบบอาคารถาวร มีโรงตลาดตึกแถว ลักษณะ

ของอาคารใชเพื่อการพาณิชยกรรม การเกบ็สินคา และการอยูอาศัย โดยมีการใชเพือ่พาณิชยกรรม
อยางเดยีวในพื้นที่โรงตลาด 

- ชวงที่ 3 เปนการขายหนาราน และมกีารนาํสินคาออกไปขาย โดยยังมีรูปแบบเปนโรง
ตลาดและตึกแถว ลักษณะของอาคารใชเพื่อการพาณิชยกรรม การเกบ็สินคาเปนทีผ่ลิตสินคา และการ
อยูอาศัยของผูประกอบการและแรงงาน   

ลักษณะการใชพื้นที่ในชวงเวลานี้มีหลากหลาย ที่ตั้งกลายเปนทัง้ที่ผลิต ที่คา และ
สํานักงาน ไปพรอมๆกัน โดยมีการใชอยูอาศัยแรงงานเพื่อลดคาใชจายและสะดวกในการดําเนนิการ 

- ชวงที่ 4 เปนการขายหนาราน ไมมกีารนาํสินคาออกไปขาย โดยยังมีรูปแบบเปนโรง
ตลาดและตึกแถว  มีเพิม่สวนของหาบเรแผงลอยขึ้นซึง่บอกถึงการดอยโอกาสในพืน้ที่ของผูคา ลักษณะ
ของอาคารใชเพื่อการพาณิชยกรรม การเกบ็สินคา โดยลดการใชพืน้ที่เปนที่ผลิตสนิคารวมถงึการอยู
อาศัยของผูประกอบการและแรงงานลง 

- ชวงที่ 5 เปนการขายหนาราน ไมมกีารนาํสินคาออกไปขาย โดยยังมีรูปแบบเปนโรง
ตลาด ตึกแถว  หาบเรแผงลอย แลเพิ่มรูปแบบของศูนยการคาขึ้น  ลักษณะของอาคารใชเพื่อการ
พาณิชยกรรม การเก็บสินคา โดยลดการใชพื้นที่เปนอยูอาศัยของผูประกอบการและแรงงานลง การใช
พื้นที่ผลิตสินคาแทบไมม ี 

มีการใชพืน้ที่เพื่อการคา เกบ็สินคา และเปนสํานักงาน และเกิดการใชประโยชน
อาคารเพื่อการพาณิชยกรรมอยางเดียวขึน้ ทั้งในอาคารใหม และอาคารเดิมนอกเหนือจากโรงตลาด 
 

พัฒนาการลักษณะของการใชพื้นที ่
ลักษณะของการใชพื้นที่ประกอบไปดวยประเด็นหลกัคือ ลักษณะของการขาย รูปแบบของ

อาคาร และ การใชประโยชนอาคาร 
- ลักษณะของการขาย จะเชื่อมโยงกับวัตถปุระสงคในการใชประโยชนพื้นที่ การขาย

หนาราน จะเปนการใชพื้นที่เพื่อเปนที่ขายสินคา การนาํสินคาออกไปขายนอกพืน้ที่จะมีสวนเกี่ยวพนัใน
ลักษณะการใชพื้นที่เพื่อเปนจุดกลางในการจัดเตรียมสินคา การมีลูกคาโทรสั่งเปนการใชพืน้ที่ใน
ลักษณะของสาํนักงานขาย สวนการสงเซลลไปแนะนําสินคาจะสงผลตอการใชพื้นที่ก้ํากึ่งระหวางการ
เปนทีจ่ัดเตรียมสินคาและการเปนสาํนักงานขาย 
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- รูปแบบของอาคาร ในพืน้ที ่ในชวงแรกเปนแบบหาบเรแผงลอย ตอมาจึงเปนแผงถาวร
รานตลาด  และตึกแถว  จากนั้นก็มีการคาแบบหาบเรแผงลอยขึ้นอีกครัง้ และมีรูปแบบของศูนยการคา
ขึ้นในชวงที่ 5  

- การใชประโยชนอาคารและพื้นที่   เปนที่สมัพันธกับรูปแบบอาคารวาจะเอื้อใหเกิดการ
ใชประโยชนไดในระดับใด ในชวงแรกเปนการใชอาคารและพื้นที่เพื่อการคาอยางเดียว ตอมาจึง
เพิ่มเติมประโยชนในการพักอาศัยและการเก็บสินคา เนือ่งจากเปนอาคารถาวร  อยางไรก็ตามอาคาร
ในรูปแบบเดิมไดเพิ่มการใชประโยชนเขาไปโดยมีการผลิต และพักอาศัยของแรงงาน  ซึ่งในชวงที ่5 
การผลิตและการพักอาศัยของแรงงานไดลดลงในสวนของอาคารรูปแบบเดิม ขณะเดียวกนัมีการใช
อาคารเพื่อประโยชนเฉพาะมากขึ้น เชน เพื่อขายอยางเดียว หรือเพื่อ เก็บสินคาอยางเดียว 

 
6.1.7 ลักษณะของยานจากชวงพัฒนาการ 
จากที่ไดสรุปมาขางตนพัฒนาการของดานการคาและการใชพื้นที่นัน้ จะมีความเกี่ยวพัน

เชื่อมโยงกนัโดยความสัมพนัธระหวางองคประกอบของกิจกรรมดานการคา จะเปนปจจัยที่สงผลตอ
การใชพืน้ที ่ 

เมื่อนําเอาลักษณะของยนในระหวางชวงพัฒนาการ มาเปรียบเทียบกับแนวคิดของVance
เกี่ยวกับลักษณะของยานคาสง ซึ่งVance ระบุวามีอยูดวยกนั 5ลักษณะคือ  ยานการผลิต  ยาน
เปรียบเทียบการผลิต ยานคาสงตามประสงค  ยานเก็บสินคาโรงงาน และยานคาสงสาํนักงาน   

เมื่อนําองคประกอบของรูปแบบการคาและการใชพืน้ที่นาํมาประมวลพบวาสามารถระบุ
ลักษณะการเปนยานคาสงของยานโบเบในแตละชวงได 3 รูปแบบคือ  ยานการผลติ  ยานเปรียบเทียบ
การผลิต ยานคาสงตามประสงค สวนการเปนยานเก็บสินคาโรงงาน และยานคาสงสาํนักงาน นัน้ยาน
โบเบยังไมมีลกัษณะของยานในรูปแบบดงักลาว(ดู ตาราง 6 – 3) 

 
ตารางที่ 6 - 3แสดงพัฒนาการของรูปแบบยานคาสง 

รายละเอียด ชวงที่1 ชวงที่2  ชวงที่3 ชวงที่4 ชวงที่5 
 กอนเปนยานโบเบ พ.ศ.2485-2500 พ.ศ.2500-2520 พ.ศ.2520-2535 พ.ศ.2535-ปจจุบัน 
1. ยานการผลิต    *   
2. ยานเปรียบเทียบการผลิต  *1 * * * 
3. ยานคาสงตามประสงค    * * 
ที่มา จากการวิเคราะห 

1. ลักษณะของยานในชวงพัฒนาการ 
- ชวงที่ 1 กอนเปนยานโบเบ ยังมีลักษณะเปนการคาปลกี จึงไมมีรุปแบบของยานคาสง 

                                                  
1 ในชวงนี้เปนการเปรียบเทียบสินคามากกวาเปรียบเทียบการผลิต 
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- ชวงที่ 2 ยานโบเบยังมีลกัษณะของการคาปลีก โดยมีการขายสงดวยแตจํานวนไมมาก 
ผูที่มาซื้อ สวนใหญอาศัยกลุมผูมาขายสินคาที่ตลาดมหานาค แตโดยที่สินคานัน้ไมไดมาจากผูผลิต
นํามาเสนอขายเองและไมใชสินคาจากการผลิต  ยานจงึมีลักษณะเปนการเปรียบเทยีบสินคา  

- ชวงที่ 3 ยานมลีักษณะของยานการผลิต เกดิการผลิตขึ้นในพืน้ที ่มีการนําสนิคาไป
ขายนอกพืน้ทีแ่ละขณะเดียวกันก็มีการขายหนาราน จงึมีลักษณะเปนยานเปรียบเทยีบการผลิต 

- ชวงที่ 4 เมื่อมลูคาของพืน้ทีสู่งขึ้น การผลติในพื้นที่ก็ลดลง ยานจึงทําหนาที่เปนยาน
เปรียบเทียบการผลิต ขณะเดียวนีย้ังสามารถเขามาซื้อสินคาเมื่อใดกไ็ด จึงมีลักษณะยานคาสงตาม
ประสงคดวย 

- ชวงที่ 5 ยานยงัคงทาํหนาทีย่านเปรียบเทยีบการผลิต และยานคาสงตามประสงค 
  
 สวนการเปนยานเก็บสินคาโรงงาน และยานคาสงสาํนักงานนั้นไมพบวามีปรากฏในยานโบเบ 
โดยในสวนการเปนยานเกบ็สินคาโรงงานเนื่องจากยานมีเนื้อที่จํากัด และเปนจุดทีม่ีระดับการเขาถึงสงู
มูลคาของที่ดนิสูง จึงยากทีจ่ะเปนไปได สาํหรับการเปนยานคาสงสาํนักงานนัน้มีโอกาสทีย่านโบเบจะ
พัฒนาไปสูการเปนยานคาสงสํานักงานได หากทิศทางของการพัฒนาเปลี่ยนไปโดยมีขนาดของการ
ผลิตใหญขึ้นและยานกลายเปนกึง่ที่แสดงสินคาหรือโชวรูม 
  

2. ยานโบเบในรูปแบบยานคาสง 
 

โบเบในรูปแบบยานเปรียบเทียบการผลิต 
จะเหน็ไดวาลกัษณะทีป่รากฎมากที่สุดของยานคือยานเปรียบเทียบการผลิตซึ่งเปนลกัษณะที่

มีอยูเกือบตลอดทุกชวงเวลาของยาน ซึ่งมาจากลักษณะตัวสินคาคือเสื้อผาซึ่งตองอาศัยการ
เปรียบเทียบสนิคา ราคาเปนสําคัญ  

คุณลักษณะของยานโบเบในการเปนยานเปรียบเทียบการผลิตไดแก การรวมกลุมเกิดความ
ประหยัดจากการกระจุกตวัซึ่งกลายมาเปนจุดขาย และการอยูใกลกับCBD ซึ่งทําใหเกิดการเขาถึงได
งาย ทวาในสวนของการมีแหลงพักของผูซือ้นั้น ยานโบเบไมมีคุณสมบัตินี้ เนื่องจากพื้นที่คับแคบและ
การใชเพื่อการพาณิชยกรรมจะไดผลตอบแทนมากกวา คุณสมบัติขอนี้เปนสวนหนึง่ที่สงผลใหรูปแบบ
การคาของประตูน้ําและโบเบมีความแตกตางกนั และทาํใหกลุมผูซื้อมีความแตกตางกนั 

จากการที่ตัวสนิคาคือเสื้อผาซึ่งในการคาสงนัน้ตองมีลักษณะของการเปรียบเทียบสนิคา จึง
กลายเปนปจจัยสําคัญอยางหนึ่งที่สงผลตอยานคือ 

1. กิจกรรมตองรวมกนัอยูเปนจํานวนมาก ซึง่จะเปนการดึงดูดผูซื้อจากจํานวนที่มาก 
การเปนยานเปรียบเทียบสนิคาทาํใหเกิดการขยายตวัของหนาราน เพือ่ใหเกิดจํานวนรานคาที่
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หลากหลาย  จํานวนของรานคาจะมีผลมากกวาพื้นที่ ดงันัน้รานคาทีม่ีขนาดใหญจะมีจํานวนไมมาก
นัก ลกัษณะของการขยายรานคาจะเปนไปในการเพิ่มหนารานขึ้นในจดุที่แตกตางกนั เพื่อใหเกิด
จํานวนรานคาที่มากขึ้น นอกจากนี้การรวมกลุมทาํใหผูคาหรือผลิต ไดรับขาวสารหรอืติดตามการ
เปลี่ยนแปลงของตลาดไดงาย   

2. การรวมกลุมยงัทาํใหเกิดการประหยัดจากการกระจุกตวั เนื่องจากสามารถใชบริการ
บางอยางรวมกัน ในสวนนี้คือ แรงงาน  บริการขนสงในประเทศ และตางประเทศ และกลุมผูซื้อ 

3. กิจกรรมตองมลีักษณะตอเนือ่งเปนผนืหรือพื้นที่ที่ติดตอกนัโดยทางเทาไดสะดวก ไม
ขาดจากกนั  พื้นที่ทีม่ีอุปสรรคตอการติดตอในทางเทา จะเปนพื้นที่ที่ผูซื้อใหความสนใจต่ําและไม
สามารถพัฒนากิจกรรมตอไปได 

จากเหตุผลดังกลาวจงึทําใหยานโบเบยงัคงสภาพเปนแหลงขายหนารานตอเนื่องมาตลอด 
เนื่องจากตัวสนิคาจาํเปนจะตองไดรับการเปรียบเทียบ  

 
โบเบในรูปแบบยานการผลติ 
ลักษณะการเปนยานการผลิตหมายความวายานมีการใชพื้นที่เพื่อผลิต แตมิไดหมายความวา

การผลิตทัง้หมดจะตองทาํในยานเทานั้น 
โบเบมีลักษณะของยานการผลิตเต็มตัวเพยีงชวงเวลาเดยีวคือชวงที ่3 จากนั้นลกัษณะที่เปน

ยานการผลิตก็ลดลง จนปจจุบันยานโบเบไมมีลักษณะเปนยานการผลิตแลว คงมีการผลิตเพียง
เล็กนอย 1- 2 รายเทานัน้ที่ยงัคงมีอยูในพืน้ที ่ซึ่งการเปนยานการผลติของยานโบเบกับการเปนผูผลิต
ของผูประกอบการมีสวนสัมพันธกันนอยมาก  

ในชวงเปนยานการผลิต ผูประกอบการจะใชพื้นที่เพื่อการผลิตสินคาและจะมีการขายสินคา
ดวยเชนกัน ซึง่ลักษณะของการขายสนิคาคือการแลกเปลี่ยนโดยตรงระหวางผูผลิตและผูซื้อ โดยทีไ่มมี
ตัวกลาง ผูประกอบการจะเปนผูผลิตและเปนผูขายสนิคาไปดวย 

ผลของการเปนยานการผลติทําใหเกิดการใชพื้นที่ตอเนือ่งขึ้น คือ  การเก็บสินคาที่ผลิต
นอกเหนือจากการเก็บสินคาเพื่อจําหนาย  และเกิดการใชพื้นที่เพื่อพักอาศัยของแรงงานในการผลติ  

ปจจัยสําคัญทีส่งผลตอลักษณะยานการผลิตของยานโบเบคือ 
- ขนาดอุปสงคตอสินคาทีห่ลากหลายและ อุปสงคตอความหลากหลายของสินคา โดยที่ยงั

ไมมีแหลงผลติสินคารองรับความตองการ 
- การเพิม่กําไรจากตนทุนราคาสินคาที่ลดลง 
 
ตอมาลักษณะยานการผลิตของยานโบเบไดเปลี่ยนแปลงโดยลดลักษณะดังกลาวลง ทั้งนี้เปน

ผลมาจากปจจัยหลายดานคือ 
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- ขนาดพืน้ทีย่านที่มจีํากัด ไมเพียงพอที่จะใชเพื่อการผลิต 
- มูลคาผลตอบแทนจากพืน้ทีใ่นดานพาณิชยกรรมมีมากกวา 
- ผูประกอบการลดบทบาทในการเปนผูผลิตลง เนื่องจากอตุสาหกรรมเสือ้ผามีการขยายตัว

ทําใหมีแหลงสินคา และเปนการลดภาระในการลงทนุลง 
 
โบเบในรูปแบบยานคาสงตามประสงค 
ในชวงแรกบทบาทของยานในลักษณะนี้ไมเดนชัดมากเทายานการเปรียบเทียบการผลิต 

ลักษณะของโบเบสอดคลองกับยานคาสงตามประสงคอันเปนยานที่รานคาปลีกสามารถเขามาหา
สินคาและบรกิารไดทันที ตามความตองการโดย ไมตองคํานงึถงึเวลา   นอกจากนี้คณุสมบัติอ่ืนๆยัง
ไดแก การเปนยานการคาใจกลางเมือง ซึ่งตองการการเขาถึงการคมนาคมขนสงสะดวก จากพื้นที่
โดยรอบ 

การกลายเปนยานคาสงตามประสงคของโบเบเกิดขึ้นเปนภาพสะทอนวาการคาปลีกเสื้อผาใน
พื้นที่กรุงเทพฯและปริมณฑลมีการขยายตัวสูงขึ้น จึงเกิดตลาดเชา หาบเรแผงลอยขึ้น  และจากการที่
ตลาดเชาขยายตัวสูงมากในชวงเวลา4-5ปหลังนี้ สอดคลองกับภาวะเศรษฐกิจที่ผลักดันใหเกิดผูคา
ปลีก รายยอยจํานวนมากขึน้  

รูปแบบสินคาที่เกี่ยวของกบัการเปนยานคาสงตามประสงคของโบเบนัน้ในสวนสนิคาประกอบ
ไปดวยสินคา 2 รูปแบบคือ สินคาราคาถูก และสินคาแฟชั่น ตามสมัยนิยม ซึ่งทําใหผูคาปลีกตองซื้อ
จํานวนนอยเพือ่ปองกันสนิคาพนสมัยและทําใหมีสินคาที่หลากหลาย  สงผลใหผูคาปลีกตองเขามาที่
ยานบอยขึ้น การกลายเปนยานคาสงตามประสงคสงผลกับยานโบเบคอื 

1. ปริมาณของผูที่มาใชพืน้ที่ยานมีสงูขึ้น  
2. ยานสามารถขยายพื้นที่การคาไดโดยการเพิ่มชวงเวลาพเิศษ ทัง้นี้ทาํใหเกิดการใช

ประโยชนพืน้ที่สูงสุด  
3. รูปแบบสินคาและรูปแบบการขายของยานปรับเปลี่ยนไปจากสนิคาผลิตจํานวนมาก มาสู

สินคาผลิตจํานวนนอย จากการขายจาํนวนมากมาสูการขายจํานวนนอย 
4. เกิดกิจกรรมตอเนื่องขึน้คือการรับจางตัง้แผงคา 
 

6.2   สภาพธรุกิจการคาเสื้อผาสําเร็จรูปปจจุบันในยานโบเบ 
กิจกรรมการคาเสื้อผาสาํเร็จรูปในยานโบเบอยูในระดับ เอสเอ็มอี (Small & Medium 

Entrepreneur) โดยสวนใหญจะเปน SMALL หรือกลุมธุรกิจเล็กๆ คือมีมูลคาของธุรกิจตั้งแตหนึ่งแสน
บาทไปจนถงึไมเกินหาสบิลานบาท ซึ่งระดับนี้ผูประกอบการจะดําเนนิการทุกอยางดวยตนเอง และที่
โบเบจะมีลักษณะเชนนั้น (วาที่รอยตรีสุเมธ มูลศรี, บรรยาย, 19 สิงหาคม 2543) 
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6.2.1 บทบาทของผูประกอบการ  
เดิมผูประกอบการเปนผูขายสินคา และตอมาพฒันาเปนผูผลิต และในชวงหลัง มทีั้งที่เปน

ผูผลิต ผูขาย และผลิตพรอมขายดวย ซึง่โบเบเคยมีการผลิตในยาน แตปจจุบันมนีอยมาก เมื่อ
เปรียบเทียบในยานที่มีกิจกรรมคลายคลึงกันคือยานประตูน้ําแลวประตูน้ําจะมีการผลิตในยานมากกวา  
ลักษณะการคาในโบเบที่มากที่สุดขณะนีค้ือการซื้อมาขายไปซึ่งงายกวาเดิมที่ทาํการผลิตเอง เพราะ
ผูประกอบการไมตองรับผิดชอบแรงงาน  เครื่องจักร ยอดสิ่งซื้อสินคาที่จะปอนแรงงาน 

การปรับเปลี่ยนบทบาทของผูประกอบการ จากชวงแรกที่ผลิตแลวขายหนารานเมื่อไมมี
รายการสัง่ซื้อสินคาเขามาทาํใหไมคุมคาการลงทนุ ผูประกอบการจงึตองปรับตัวโดยเริ่มดูวาสนิคาใดที่
ลูกคาตองการ แลวเปลี่ยนแนวตลาดขึน้มา เมื่อไดแนวทางตลาดแลวโดยมากผูประกอบการมกัไม
ตองการยอนเขาไปอยูในยุคทําโรงงานเพื่อผลิตอีกครั้ง  แมวาโรงงานอาจจะมีกาํไรที่มากกวา แตการไม
มีโรงงานทําใหลดความรับผิดชอบลงไปและไมเสียเวลากับกิจกรรมการผลิต เชนเดียวกับโรงงานระดับ
ใหญๆทั่วไปทีอ่อกแบบแลวจางโรงงานมาผลิตให  สําหรบัโบเบรูปแบบของการผลิตสนิคาใหจะขึ้นกับ
แตละผูประกอบการ สนิคาบางอยางแขงขันที่รูปแบบ แตบางชนิดมีรูปแบบซ้ํา ๆ จงึแขงขันที่ลวดลาย 
และสีสัน (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วนัที ่30 ม.ค. 2545)  

ฐานการผลิตนั้นมกีารผลิตที่ตางจังหวัดนอกพื้นทีน่ี้ และในพืน้ที่กรุงเทพ สวนการออกไปผลิต
นอกประเทศเชน โรงงานที่จนียังไมพบวามี เนื่องจากในดานกาํลังการผลิตแลวผูประกอบการในยาน
โบเบจัดเปนเอสเอ็มอี   การจะไปเปดฐานการผลิตที่ตางประเทศจึงเปนเรื่องเกินกําลงั 
 ในสวนของตนทุนและผลการประกอบการ ขอมูลในสวนนี้ผูประกอบการสวนใหญไมเปดเผย
นัก ซึ่งอาศัยขอมูลจากสาํนกังานสถิติแหงชาติ  
  

6.2.2  ตลาดปจจุบันของโบเบ   
มีอยูสองสวนหลักคือ สวนทีเ่ปนการสงออกตลาดภายนอกประเทศและสวนตลาด

ภายในประเทศเปนหลกั โดยสัดสวนที่สงออกกับสัดสวนที่เปนภายในประเทศจะประมาณครึ่งตอคร่ึง 
บางชวง60-40เปอรเซ็นต หรือ70 –30 เปอรเซ็นต ซึง่ไมเหมาะที่จะหาคาเฉลี่ยเพราะจะมีเปนชวงสูงกับ
ชวงต่ํา 
 

ก. ตลาดภายในประเทศ ลกูคาทีม่าจากตางจงัหวัดเมือ่เปรียบเทียบกับลูกคาในกรงุเทพฯ 
สัดสวนลูกคาตางจงัหวัดจะมีมากกวาโดยมีประมาณ 80 เปอรเซ็นต ซึ่งที่โบเบเนนลูกคาตางจังหวัด
มากกวา  อยางไรก็ตามโดยประมาณแลว แตอํานาจการซื้อลูกคาในกรุงเทพตอคนจะมีสูงกวาในการ
สั่งซื้อ เพราะกรุงเทพมีตลาดที่ใหญ (กวนิทร มังคละดารา,สัมภาษณ,วันที ่10 กุมภาพันธ พ.ศ. 2545)
กําลังซื้อซึ่งมาจากตางจังหวดั และบางจังหวัดในแถบชายแดนกม็ีสวนทาํใหเปนการสงออกทางออมแก
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ประเทศเพื่อนบาน เชน เขมร ลาว เวยีดนาม  รวมถึง มาเลเซียที่ไปจากทางหาดใหญ สินคาที่ออกไป
ตามกลุมนี้ สวนหนึ่งจึงอยูในประเทศ และบางสวนออกนอกประเทศเทากับการซื้อผานทางชายแดน  

ลักษณะการซือ้สินคาของลกูคาทีม่าจากตางจงัหวัดจะมีรายการซื้อนาํมาเปนลักวา ซื้อรานใด
เปนจํานวนเงนิเทาไร จากนัน้จึงดาํเนนิการซื้อ เมื่อซ้ือเสร็จแลวก็เดินทางกลับทนัท(ีคมสรรค วิจิตรวกิรม 
,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) 

 
ในสวนของการขายภายในประเทศนัน้ มีระดับตกต่ําลง แตกําลังซื้อของผูบริโภคในประเทศยัง

มี จะสงัเกตเหน็ไดจากการขยายตัวของตลาดเชา การลดระดับนี้เพราะในสวนหนึ่งมกีารแบงตลาด
จากดิสเคานทสโตรอีกทั้งการลักลอบนําสนิคาจากชายแดนเขามาจากประเทศเพื่อนบานโดยไมเสยี
ภาษี  อีกสวนหนึง่ยงัเกิดจากตัวสินคาเองที่ยังไมปรับคุณภาพ เนื่องจากทางประเทศที่เปนคูแขงทาง
การคา เชน จนี สามารถพฒันาการผลิตสินคาในระดับmassไดทัดเทยีมสินคาจากโบเบ ซึ่งการแบง
ตลาดไปนี้หากทําใหเกิดการเติบโตในยานกน็ับวามีผลดี เชน นาํสินคาจากนอกประเทศมาขาย แม
อาจจะกระทบผูผลิตหากยังผลใหมีเม็ดเงนิผานตลาด แตดิสเคานทสโตรจะไมสงผลดีตอตลาดแตอยาง
ใด 

 
ข.  ตลาดภายนอกประเทศ ในจุดเริ่มตนนัน้ ชาวตะวนัออกกลางที่เขามาติดตอคาขายกับ

ตลาดโบเบ ซึง่รูปแบบการคาทําใหผูซื้อสนใจ เนื่องจาก ทีต่ลาดโบเบมีระบบการคาขายแบบขั้นตอน
เดียว (One Stop Shopping) คือเมื่อซ้ือสินคาแลวสามารถรับสินคาไดทันที   

โบเบไมไดเปดบริษัทเอ็กซปอรตขึ้นไปทําสงออกโดยตรง เนื่องจากเปนไปไดยากที่ผูซือ้จะเปด 
แอลซี1มา ซึง่การเปดแอลซีตอรานคาจาํนวนมากยอมไมคุมคา จงึเกิดมีคารโกมาเพือ่เปนการซื้อแลว
รวมเขาไปในคารโกทีเดยีว ลักษณะจงึเปนการสงออกทางออม(Indirect Export) เพราะไมไดสงออก
ดวยตนเอง  

 
การสงออกในลักษณะของรายประเทศนัน้จะมีกลุมประเทศตะวนัออกกลางเปนตัวนาํ ตลาด

ในเอเชียก็มีมากเชนกนั กลุมประเทศเพื่อนบานเปนกลุมที่มีการเติบโตดี อาท ิมาเลเซียที่ตลาดยัง
เติบโตไดดี(คมสรรค วิจิตรวกิรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) สวนประเทศในกลุมยุโรปตะวนัออก 
                                                  
1 L/C หรือ  Letter of Credit  หมายถึง หนังสือเครดิต คือหนังสือรับรองการชําระเงินที่ออกโดยธนาคารของผูส่ังซื้อ
สินคา(ตามคําขอของผูซื้อ)ซึ่งสัญญาวาจะจายเงินใหกับผูขายสินคา(ผูรับประโยชน)หรือยินยอมใหผูขายออกตั๋วตาม
ระยะเวลาที่กําหนดไว โดยประกันวาตั๋วดังกลาวจะตองไดรับการชําระเงินแนนอน หรือรับรองตั๋วใหจายเงินทันทีเมื่อ
ผูขายไดปฏิบัติถูกตองตามเงื่อนไขขอตกลงที่ไดระบุไวในหนังสือเครดิตทุกประการ(สุวรรณา สนเที่ยง,2534, 224-
225) 
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รัสเซีย โปแลนด ซึ่งลักษณะการมาซื้อแมไมไดเปนกลุมใหญก็ยงัมีการเขามาซื้อสินคาอยางตอเนื่อง 
ตอมาเริ่มมีประเทศใหมๆเชน  มอลดีฟ และหลายประเทศที่อยูในมหาสมุทรอนิเดีย ตลอดจนอุซเบกิส
ถาน  และอาฟริกาใต และในชวง 2 ปหลงันี้จึงเริ่มมีกลุมเอเชียใต เชน บังคลาเทศ ปากีสถาน  ศรีลังกา  

สําหรับลําดับที่พบมากในชวงนี้ อันดับหนึง่เปนรัสเซยี ตอมาคืออุซเบกสิถาน  กลุม เอเซียใต 
บังคลาเทศศรีลังกา(บุคลากรของอาคารโบเบทาวเวอร ,สัมภาษณ,วันที่ 11 ก.พ. 2545) 

รูปแบบการติดตอส่ังซื้อไมเปนการติดตอโดยตรง หรือโดยการดูแคตตาล็อค ซึ่งจะไมตองเขา
มาทีห่นาราน ลูกคายงัมีรูปแบบการซื้อสินคาเปนการเดินเลือกดูสินคาที่โบเบซึ่งทราบแหลงสนิคาจาก
การบอกตอของผูทีท่ําการคาในแวดวง จุดสําคัญคือการเขามาที่ยานโบเบ เพื่อใหไดรับทราบขอมูล
รูปแบบสินคาและราคา โดยไมตองไปที่แหลงผลิตในแตละแหลง เพื่อใหเหน็สนิคาทัง้หมด (คมสรรค 
วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) 

ลักษณะลูกคาตางประเทศทีม่าซื้อสินคา ในชวงแรกของการเดินตลาดจะไมมีออเดอร จะเปน
การตรวจสอบราคาใหทั่วยานกอน  ดังนั้นในสวนนี้ผูที่เนนการขายใหลูกคาตางชาติไมวาจะอยูจุดใดจึงมี
โอกาสที่จะขายไดเชนกัน(ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ ,สัมภาษณ. 9 กุมภาพันธ พ.ศ. 2545) 

สวนหนึง่ของผูคาเหน็วาการสงออกในยานโบเบยงัมีโอกาสเติบโต แตอาจมีโอกาสดีไม
เทียบเทายานประตูน้ํา  กย็ังมีโอกาสขายสนิคาไดแตตองเปนสินคาทีถ่กูใจผ็ซื้ออยางแทจริง เหน็ไดจาก
ลักษณะผูซื้อที่จะเดนิดูสินคากอน หากเปนสินคาทีถู่กใจจึงจะเขามาสอบถาม  แนวสินคาของแตละ
รานก็จะสงผลใหมีลูกคาแตกตางกนั (กวนิทร มังคละดารา,สัมภาษณ,วันที ่10 กมุภาพนัธ พ.ศ. 2545) 
 

6.2.3  สินคาและการผลิต 
ปจจุบันการผลิตสินคาในยานแทบไมมีแลว การไมมีทีผ่ลิตในยานมสีาเหตุจากความคับแคบ

ของพื้นที่ สินคาบางประเภท อาทิ บาติกซึง่การผลิตนัน้ทาํที่ตางจงัหวัด เชน สุพรรณบุรี เชียงใหม 
เนื่องจากสนิคาที่เปนแฮนดเมด  หรือมีน้าํเสียในกระบวนการผลิต และ ไมมีที่ตาก(วินยั เดชนท,ี 
สัมภาษณ,23 มกราคม พ.ศ.2545) 

ที่มาสนิคาในชวงนี้ประกอบไปดวยรูปแบบ ตางๆกนั  
- การซื้อมาขายไป ซึ่งการซื้อมาขายไปนั้นมีหลายระดับ หลายรูปแบบขึ้นกับชองทางที่คุนเคย 

แมแตสินคาในยานกม็ีบางสวนที่ซื้อจากผูผลิตอื่นในยานเองก็ม ี เชนบางผูประกอบการที่เปนระดับจะ
รูจักกนัจงึซื้อจากโรงงาน แตบางรายก็ตองซื้อผานผูคาสงอื่น  ซื้อจากโรงงานที่มีเซลลนํามาเสนอทีห่นา
ราน   หรือซ้ือจากยานอืน่  

- การเปนหนาราน โดยผลิตเองเพื่อขายและสงสินคาใหผูประกอบการอืน่ 
- การหันไปเปนผูผลิตเพื่อสงอยางเดยีว   
- การจางผลิต  
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นอกจากนีย้ังมีการผสมสผสาน โดยผลิตเองบางสวน ในบางสวนที่ไมมีความชํานาญจึงใหคน
อ่ืนผลิต หรือเปนผูผลิตที่ผันมามหีนารานของโรงงานและยังสงสินคาใหผูคาสงอืน่ดวย  

การผลิตในยานยังคงมีอยู แตนอยกวา 1 เปอรเซ็นตของยอดรานคา  อยางไรก็ตามลกัษณะ
การซื้อสินคามาขายไปยงัเปนสวนทีพ่บมากที่สุด  สวนหนึง่เปนผลมาจากการลดการผลิตดวยปญหา
วิกฤติเศรษฐกจิ การผลิตตางๆ ตองปดตัวลงแลวหนัมาขายหนารานอยางเดยีว ใหโรงงานขางนอกเขา
มาสงของ (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วนัที ่30 ม.ค. 2545) นอกจากนีย้ังเปนเหตุผลมาจากการ
เพิ่มแบบสินคาเพื่อใหหลากหลาย ในหนารานหนึง่ๆ ตองมีแบบสินคาจํานวนมากใหเลือก สนิคาทีซ่้ํา
กันในพืน้ที่จงึมีมากขึน้ เพราะโรงงานสามารถสงผูคาไดจํานวนมาก และยานโบเบเองเปนแหลง
กระจายสนิคา นอกจากนี้โอกาสที่สนิคาซ้าํกันในอีกแงคอืเมื่อสินคาแบบใดขายดีหรืออยูในความนิยมก็
จะมีลอกแบบทําซ้าํขึ้น ซึ่งจะไมใชพบเห็นสินคานี้แลวไปซื้อจากผูผลิตเดียวกนัมา เพราะจะไมมีผูบอก
ถึงแหลงสินคาตนและโดยมารยาทในการคาจะไมมีการถาม  ในบางสวนเปนเพราะผูผลิตหรือโรงงาน
ซึ่งทาํสินคาสงใหโบเบและประตูน้ําที่ไมขายเอง แตเมื่อมโีอกาสทางพืน้ที่จึงขายเองและยังสงสินคา
ดวยเพื่อเพิ่มชองทางที่จะระบายสินคา เปนการพัฒนาตวัเอง(วินัย เดชนท ี,สัมภาษณ,23 มกราคม 
พ.ศ.2545)  
 ในสวนของแตละพื้นที่มีความแตกตางในสนิคา สินคาบรเิวณบาทวิถจีะเนนราคาต่ํา ซึ่งมีผล
ตอคุณภาพสินคา ในพืน้ที่เกาจะเปนสนิคาที่ไมมีรูปแบบสมัยนยิม และสินคาสงออก สวนพืน้ที่เกิดใหม
จะเนนสินคาสมัยนยิมและราคาสูงกวา 

สวนหนึง่ของที่มาสนิคาจะกลายเปนเทคนิคทางการขายกับลูกคา บางกรณีหากเปนโรงงาน
เองทาํเองเย็บเองขายสงเองลูกคามักไมซือ้ไปขายเพราะเกิดความรูสึกวาตนทนุของผูขายถกูกวา แต
บางกรณหีากไมผลิตเองลูกคาบางรายจะไมซื้อ  เพราะเกิดความรูสึกวาไมไดซื้อกับผูผลิตโดยตรงจะมี
ราคาสูง(ผูประกอบการคาเสื้อผาในซอยอาภรณโบเบ ,สัมภาษณ. 9 กุมภาพนัธ พ.ศ. 2545) 

 
ผูขายบางสวนจะเปลี่ยนแปลงสไตลตามลกูคาแนะนํา (กวินทร มังคละดารา,สัมภาษณ,วันที ่

10 กุมภาพนัธ พ.ศ. 2545) เนื่องจากตลาดมีความเปลีย่นแปลง ผูประกอบการจงึตองปรับตัวพัฒนา
สินคาเพื่อความอยูรอด นอกจากนี้ปจจุบนัประเทศคูแขงทางการคาสามารถพฒันาฝมือไดเทาเทียมกัน 
แตในลักษณะสินคาที่มีความพิเศษ แลวยงัไมสามารถทาํเทยีบไดกับประเทศไทย ซึ่งหากรูปแบบสนิคา 
ตรงกับความตองการของกลุมลูกคาตางชาติก็จะมกีารซื้อตอเนื่อง เชน ยโุรปตะวนัออก โปแลนด 
มาเลเซยี สิงคโปร ซึ่งหากไมปรับเปลี่ยน ตลาดก็จะหายไปโดยปริยาย (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,
สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) 
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6.2.4   วงจรของการคา 
ตลาดจะทาํการตลอดทั้งป โดยมีชวงหยุดพักตามเทศกาลประจําป คอืชวงปใหม ตรุษจีน 

สงกรานต ซึง่ในตอนหลังนี้ชวงตรุษจนีจะมีผูที่ไมหยุดทาํการคามากขึน้ เชน หาบเรแผงลอยตาง ๆ  
ระดับการขายสินคาในชวงป ตลาดภายในประเทศจะมยีอดซื้อดี ในชวงเดือนมกราคมถึงเดือน

เมษายน เมื่อเขาชวงกลางป  เขาพรรษา ฤดูฝน การคาจะตกลงเรื่อยๆ จนกระทั่งชวงปลายป คือ 
พฤศจิกายนและธันวาคมจงึจะมียอดการคากระเตื้องขึน้  

นอกจากนัน้คอืในชวงที่แตละจังหวัดของประเทศจัดงานเทศกาลประจาํปตาง ๆ ซึ่งมีการออ
กราน ก็จะมีการซื้อมากกวาปรกติ  

การสงออกไปยังตลาดตางประเทศจะคอนขางรักษาระดับตลอดป ไมข้ึนกับฤดกูาล จะมีเวน
บางคือชวงเทศกาลรอมฏอนสามเดือน ซึง่เปนกลุมลูกคาในประเทศมุสลิม 

 
6.2.5  คูแขงทางการคา  

ระดับภายในประเทศ ตลาดเสื้อผาสําเร็จรูปมีจุดเริ่มตนที่โบเบ  ซึง่ลักษณะสินคาใน
ตลาดที่ผานมาไมมีคูแขง ทวาจะมีการนําไปเปรียบเทียบกับยานประตูน้ําเสมอเนื่องจากมีกิจกรรม
ประเภทเดียวกัน 

สวนพื้นที่ยานประตูน้ํา นับเปนยานใหมทีม่ีแนวทางตางกัน ในชวงแรกประตูน้ําผลิตสินคาเนน
การตอบสนองภายในประเทศเปนหลัก ซึง่มีความหมายถึงกลุมประเทศเพื่อนบานดวย แตไมไดเนน
ดานการสงออก เมื่อประตนู้าํมีแนวทางที่ชดัเจนขึ้นจงึเริม่มีกลุมลูกคาสงออก  (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,
สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) การเติบโตทางการคาของประตูน้ํากบัโบเบนัน้จะไปดวยกนั เพราะการ
เติบโตของตลาดมีการจัดการแบงตลาดดวยตนเอง โดยมรูีปแบบประเภทของประตูน้าํ และรูปแบบ
ประเภทของโบเบ มีลักษณะคาปลีกคาสง ลักษณะการขายเหมือนกนั แตสินคาไมเหมือนกนั สนิคาที่
ยานประตูน้ําจะเปนจะเปนแฟชั่นทันสมัย ยูนฟิอรม (บุคลากรของอาคารโบเบทาวเวอร ,สัมภาษณ
,วนัที ่11 ก.พ. 2545) เสื้อยืด เสื้อเชิ้ต สนิคาแฟชั่น ซึ่งไมใชสินคาที่โบเบมีความเชี่ยวชาญ แตโบเบจะ
เปนสินคาทัว่ๆไป ไมทันสมัยมาก เชน เสื้อผาเด็ก ผาบาติก ชุดชั้นใน ซึ่งทาํใหเกิดการแยกตลาดโดย
ปริยาย  (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545)ซึ่งในชวงหลงัสินคาที่โบเบในบางพืน้ที่
เร่ิมปรับเปลี่ยนในรูปแบบทีใ่กลเคียงประตูน้ํา 

ผูซื้อมีภาพพจนวาสินคาที่ประตูน้ําจะดีกวาที่โบเบซึ่งบางครั้งประตูน้าํก็นําสนิคาจาก
โบเบไปขาย เชนใน ชวงตลาดเชาหรือตลาดโบเบทาวเวอรมีผูประกอบการที่ประตนู้ํามาซื้อไปจําหนาย
(คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545)  

ในการคาที่ประตูน้ํากับโบเบจะมีความแตกตางกนั อาจจะเพราะกลุมคนที่เดนิ
แตกตางกนั ทีป่ระตูน้ําจะมจีากทั่วประเทศ นักเรียนนักศึกษาตางประเทศ กลุมคนทีเ่ดินที่โบเบจะมา
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เปนกลุม จากตางจงัหวัดที่มาเทีย่ว หรือนกัเรียนนักศึกษาทัว่ไปซึ่งคาดหวังวาจะไดราคาคอนขางถูก
จากที่นี ่ในสวนคาปลีกผูซื้อที่โบเบจะตอราคามากกวา (กวินทร มังคละดารา,สัมภาษณ,วันที ่10 
กุมภาพนัธ พ.ศ. 2545) 

ระดับภูมิภาคกลุมคูแขงทางการคาทีเ่ดนชัดไดแก อินโดนีเซีย และจนี ซึง่อินโดนีเซีย
จะไดเปรียบกวาในเรื่องความเปนกลุมประเทศมุสลิม สวนจนีจะมีความไดเปรียบในเรื่องของคาแรง 
(คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) คาแรงประเทศไทยปจจุบนัสงูกวาประเทศใน
กลุมภาคพืน้เดียวกนัมาก ราคาสินคาสูงจงึเริ่มแขงขันในดานราคาไมได ผูที่ตองการสินคาจาํนวนมาก
เชน 3,000โหลจะซื้อสินคาจากจนี  หากมีจํานวนนอยจึงมาไทย(สุรพัฒน ชัยลมิปมนตรี,สัมภาษณ,6 
ธ.ค. 2544) ทวาในการแขงขันสินคาที่ผลิตยังมีความไดเปรียบในเรื่องของความประณีต ฝมือการผลิต
ที่สูงกวา และรูปแบบของการออกแบบผลิตภัณฑที่แตกตางกนัไป(คมสรรค วิจิตรวกิรม ,สัมภาษณ
,วนัที ่30 ม.ค. 2545) 

 
6.2.6  การรวมกลุมทางธุรกิจ  
ลักษณะการดําเนนิธุรกิจที่ผานมาของโบเบมีลักษณะตางทํากจิการของตนโดยไมไดเกี่ยวของ

กัน ในชวงหลงันี้มกีารรวมกลุมสมาคมเพือ่ทําดานนี้บาง คือสมาคมชาวโบเบและศนูยบริการสงออก 
ซึ่งกลุมผูดาํเนนิการเปนกลุมเดียวกนั  

ศูนยบริการการสงออกโบเบ ซึ่งหนาที่ของศนูยบริการการสงออกโบเบ คือ 
- เปนศูนยกลางการประสานงานระหวางภาครัฐ เอกชน และชาวตลาดโบเบ  
- เปนศูนยการทาํตลาด เนื่องจากเมื่อกอนตลาดโบเบมีจุดออนเรื่องการตลาด  
- เปนศูนยกลางการผลักดันตลาดโบเบใหเปนตลาดสากล และเปนตลาดสาธารณะ ทําให

ตลาดโบเบมีศนูยอยูทั่วโลก  
 
ซึ่งกลุมมีการตัง้เปาหมายวา จะมีศูนยตลาดโบเบอยูทัว่โลก  จะมีการรวมมือกับตลาดสําเพง็ 

โดยนําสมาชกิของตลาดสําเพ็งมารวมมือกับสมาชกิตลาด โบเบ โดยเดินไปในทิศทางเดียวกนั และจะ
สราง (ตรายี่หอBrand )ของตัวเองใหผูประกอบการรวมกันใช  และทําการตลาดรวมกัน ซึ่งจะทาํให
ธุรกิจแข็งแรงเนื่องจากมกีารนําผูที่ถนัดและเกงในสินคาหลายอยางมารวมกัน  

สําหรับศูนยบริการสงออกตอนนี้มีสมาชกิอยูราวรอยราย ซึ่งยังอยูในลักษณะการการเริ่มตน 
ดวยการใหขอมูล การประชาสัมพนัธ ซึ่งผูบริหารคาดวาการรวมกลุมในอนาคตอาจรวมความถึงความ
รวมมือในดานการผลิตดวย(คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) 
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ในสวนความรวมกลุมอีกระดับ คือการรวมกลุมในระดบัประเทศระหวางผูประกอบการตางๆใน
อุตสาหกรรมเครื่องนุมหมซึง่จะมทีั้งผูผลิต และผูคา กลุมดังกลาวคอื สมาคมอุตสาหกรรมเครื่องนุงหม
ไทย(Thai Garment Manufacturers Association) หรือ TGMA ซึ่งจะสนับสนนุใหเกิดการรวมมือใน
การผลิตและการขายของกลุมสมาชกิ  
 

6.2.7  การขยายตัวของธรุกิจยานโบเบ 
ในทางธุรกจิ   เมื่อการเติบโตทางการคาเสื้อผาในยานดี  เกิดการแตกสาขาธุรกจิออกไปซึ่ง

ทําใหกระจายการพึง่พาออกไปจากธุรกิจนี ้ผูประกอบการในโบเบบางสวนมธีุรกิจหลายประเภทไม
พึ่งพาแตเฉพาะการคาเสื้อผา ซึง่ชวงเศรษฐกิจประเทศเจริญเติบโตสูงเปนชวงที่ตางก็เรงลงทนุ ซึง่ใน
บางสวนอาจจะขยายในธุรกจิอ่ืน ในบางสวนก็ขยายการผลิต  เชน เปนผูผลิตเพื่อขายดวยโควตา
ตางประเทศ แตบางรายก็ไมไดเปลี่ยนแปลงยังคงบทบาทเปนตวักลางซื้อขาย ไมขยายกิจการเพื่อ
ปกปองความเสี่ยง การมองภาพรวมของยานในการขยายตัวจะเปนไปไดยากเพราะเปนมุมมองของแต
ละผูประกอบการ  ซึ่งมีความแตกตางในแนวคิด  

ในการขยายตวัของกิจกรรมภายในยาน ประกอบไปดวยทั้งผูที่เขามาเพิ่มเติม ผูที่ออกไปแลวมี
ผูเขามาแทนที ่การขยายตัวจึงมทีั้งสองสวน  

ผูประกอบการบางสวนมหีนารานและมีโรงงาน บางสวนมีหนารานและจางผลิต  บางสวนไมมี
หนารานเปนโรงงาน แตก็เตบิโตจากกจิกรรมที่โบเบ ผูประกอบการบางสวนที่โบเบไปที่ประตูน้าํ 
กลายเปนผูประกอบการที่ประตูน้ํา เทากับเปนกิจการเดียวกัน  ฉะนัน้การเกิดประตูน้าํก็เปนสวนหนึ่ง
ของผูประกอบการโบเบที่ไปเปด  (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที่ 30 ม.ค. 2545) 

 
6.2.8 พื้นที่ในลักษณะของการคา 

 
1. ในมุมมองทางธรุกิจการยึดติดพื้นที่ของยานโบเบในแงธุรกิจ ไมไดหมายความถึงการยึด

มั่นกับชมุชน แตจะอยูที่ความคุมคาจากผลประโยชนทางการคาที่ไดกลับคืนมา ซึง่อีกมุมมองหนึง่คือ
การพิจารณาในฐานะพื้นที่ทีผู่คนจําตองเขามาเนื่องจากการสภาพพื้นที่เปนแหลงของสินคาจําเพาะ
ประเภท(Market Place)ที่มหีลากหลาย เปนแหลงที่สนิคาราคาถูก ในการพิจารณาโครงสรางการ
ลงทนุผูประกอบการยอมลงทุนในจุดที่คิดวาเปนแหลงสนิคาทีม่ีผูซื้อเขามาอยูแลว (คมสรรค วิจิตร
วิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545)  

นอกจากนีพ้ืน้ที่เร่ิมเปนตัวระบุรูปแบบสินคา รูปแบบการขาย กลุมลูกคาที่แตกตาง เชน ตลาด
เกาจะมีภาพเปนของถกู ริมสะพานจะพยายามขายของใหออกเร็วของงาย ๆ ของถูก (กวนิทร มังคละ
ดารา,สัมภาษณ,วันที ่10 กมุภาพนัธ พ.ศ. 2545) 
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2. ความเกี่ยวโยงในทางการคา 
พื้นที่ตางๆทั้งภายในและภายนอกตางมีผลกระทบทางการคาเกี่ยวเนื่องกัน ความเกีย่วโยงนั้น

สามารถแบงไดเปน ภายในและภายนอกพื้นที ่
- ภายในพื้นที่  
โบเบทาวเวอร ผูคาที่โบเบทาวเวอรสวนใหญเปนผูคาเดิมจากพื้นที่ขางลาง ซึ่งเมื่อโบเบทาว

เวอรเปดก็ไปจองแผง  ดวยปญหาของตลาดโบเบเกาคือพื้นฐานไมมีทีจ่อดรถ  ในจุดเริ่มตน เมื่อโบเบ
ทาวเวอรเกิด เจาของรานก็คอืคนเดียวกนัในบางสวน เมือ่เปดหนารานที่นัน่จงึเปนการดึงลูกคาไปทีน่ั่น
โดยปริยาย เพราะลูกคามทีี่จอดรถ ลูกคาตางจงัหวัดซึ่งสวนมากมาดวยรถกระบะซึง่การขนสงขึน้ลง
ของจะลําบากจึงไปทีน่ั่น  เจาของรานที่อยูในตลาดเกาจงึมีสวนผลักดนัเชนกันทางออม เพราะมนัก็คือ
รานของตน และลูกคาก็ตองการความสะดวกสบาย  

ผูคาในโบเบทาวเวอรปจจุบนัเปนผูเชาประมาณ คร่ึงหนึง่ ของผูคาทัง้หมด(บุคลากรของอาคาร
โบเบทาวเวอร ,สัมภาษณ,วนัที ่11 ก.พ. 2545) 

ตลาดเชา ตลาดเชามีสวนทีส่งผลกระทบตอตลาดในพืน้ที่เกา ทาํใหยอดการคาตกไป 
เนื่องจากหากผูซื้อมาซื้อตลาดเชาแลวจะไมอยูซื้อสินคาในตอนกลางวนั เพราะตองการรีบกลับไปขาย
สินคา  โดยไมเสียเวลาทําการคา และไมมปีญหาเรื่องทีจ่อดรถ เมื่อมาซ้ือตอนเชาแลวกลับไป พออีก2-
3วันจึงมาซื้อสินคาไปเติม  

นอกจากนี้ตลาดเชาแผงลอยริมถนนยงัสงผลตอตลาดเชาโบเบทาวเวอร เนื่องจากที่โบเบทาว
เวอรเปดตลาดชากวา ทําใหผูซื้อตลาดโบเบทาวเวอรเปนสวนทีเ่หลอืจากตลาดเชาริมถนน โดยอาศัยที่
จอดรถจากโบเบทาวเวอร  

- ภายนอกพืน้ที่ 
ยานประตูน้าํ  ในสวนของผูขาย เชื่อมโยงกันในลกัษณะที่เปนแหลงสนิคากลุมเดียวกัน จึง

มีการไปมาระหวางพื้นที่และสินคา เชนผูผลิตอาจจะสงสินคาทั้งสองยาน  แตละยานมกีารซื้อสินคามา
จําหนายจากอีกยานหนึ่ง  หรือผูขายมหีนารานทั้งสองยาน  

ในสวนของผูซือ้ มีการซื้อสินคาทั้ง 2 พื้นที่ จึงเกิดการเชื่อมตอระหวางพืน้ที ่และเมื่อสินคาเริ่ม
มีรูปแบบใกลเคียงกนัจะเกิดการเปรียบเทยีบในดานราคาตามมา 

หวยขวาง เปนแหลงตัดเย็บเสื้อผาที่มกีารระบุถึงมากที่สุด โดยมทีั้งในรูปแบบของโรงงานผลิต 
และมีรูปแบบการรับจางตัดเย็บ 

สําเพง็ เดิมสําเพง็เคยเปนแหลงวัสดุที่สําคัญในการผลิต คือผา และ อุปกรณการตัดเย็บ 
ปจจุบันสาํเพง็มีความสาํคัญลดนอยลง กับยาน เนื่องจากในยานมกีารผลิตนอย โดยยายแหลงผลิต
ออกไป และในการเลือกซื้อวัสดุตางๆจะมเีซลลนําแคตตาล็อคมาใหเลอืกถึงรานคา จึงไมจําเปนตองไป
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ที่สําเพ็ง แตกระนั้นในกรณทีีม่ีความจาํเปน เชนตองการ วัสดุที่มีความพิเศษผูประกอบการก็ตอง
เดินทางไปดูทีส่ําเพง็(กวินทร มังคละดารา,สัมภาษณ,วันที ่10 กุมภาพันธ พ.ศ. 2545) 
 

3. ภาพลักษณ ส่ิงที่สําคัญของโบเบคือทัง้ชื่อเสียงและทําเล ซึ่งโบเบมีภาพลักษณเปนแหลง
ของสินคาตลาดลาง แมวาที่จริงแลวรานคาก็เร่ิมปรับตัว มกีารพฒันาตัวสินคาขึ้นไปพอสมควร  

สวนที่มีผลมากคือกิจกรรมที่เดนชัดของหาบเรแผงลอยริมถนนทีท่ําใหเกิดการมองเปนสินคา
ระดับลางทั้งยาน แมวาสินคาราคาถกูระดับลางจะมีมากจุดหลักจงึกลายเปนสินคาระดับรากหญา แต
สินคาที่อยูในอีกราว 20-30เปอรเซ็นตเปนตลาดบนซึ่งเปนสินคาคนละแบบกับสินคาแบบที่มีรูปแบบ
การขายแบกะดิน ภาพจากการมองของบุคคลภายนอกตอตลาดโบเบผานแผงริมถนนก็จะเหน็ตลาด
ลางตลอด ซึง่หากเดินเขาไปสํารวจในพืน้ที่จึงจะเหน็วามีตลาดบน  

อยางไรก็ดีภาพรวมของยานที่ลูกคาหลักมาหาสินคาที่อยูในระดับราคาคุณภาพต่ําแตในยาน
ยังมีสินคาที่อยูในระดับบน ไมทําใหกระทบกับตัวตลาดบนที่อยูขางในมากนกัเพราะตลาดบนเหลานี้
อาศัยลูกคาตางชาติ เปนหลัก 

รานคาแตละรานจะมีจุดยืนในการขาย ในลําดับแรกคือขายลูกคาในประเทศหรือตางประเทศ 
ไมสามารถขายทุกอยางที่ตองการ ไมใชการนําสนิคายอยรูปแบบตาง ๆ มารวมกันภายในรานคาเดียว 
ขายทัง้เสื้อผาเด็ก ผูชาย ชุดชั้นใน ซึ่งในรูปแบบนั้นจาํเปนตองแตกรานอีก ผูประกอบการจําเปนตองจับ
ตลาด ซึ่งมีความแตกตางในระดับสินคาทีจ่ะขาย ผูคาจะตองรูวาขายประเทศไหน ขายใคร ขายสนิคา
อะไร เชน ลูกคาฟลิปปนสนยิมมาซื้อมัดยอม (คมสรรค วิจิตรวิกรม ,สัมภาษณ,วันที ่30 ม.ค. 2545) 
 

6.2.9 ปญหาในธุรกิจการคา 
 จากการประมวลขอสัมภาษณและสภาพธรุกิจการคาขางตน จึงสรุปปญหาของธุรกจิการคาใน
ยานโบเบเปนประเด็นหลกัๆดังนี ้

1. ปญหาของสนิคา คือขาดการปรับเปลี่ยนรปูแบบที่สามารถจับตลาดได ปญหาการ
ลอกเลียนแบบทําซ้าํสินคา  

2. ปญหาคูแขงทางการคา คือ ไมสามารถแขงขันดานราคาได ทําใหผูซื้อจํานวนมาก ไป
ซื้อในแหลงผลติที่ถูกกวา  

3. ปญหาภาพลกัษณของยาน ภาพลกัษณของยานมีภาพเปนตลาดสินคาราคาถกู และ
คุณภาพต่ํา ทาํใหการปรับเปล่ียนใด ๆ มคีวามลาํบาก ไมวาจะเปลี่ยนกิจกรรม หรือเปลี่ยนรูปแบบ
สินคา เพราะกลุมเปาหมายใหมอาจไมมผีูซื้อในกลุมนัน้มาดูสนิคาทีย่าน 

4. ปญหาการเปนแหลงสินคาสําหรับลูกคาตางชาต ิเนื่องจากมีส่ิงอํานวยความสะดวก
นอย เชนที่พกัราคาถูก ซึ่งเมือ่เปรียบเทียบกับยานประตนู้ํา ซึ่งมีความสามารถในการรองรับสูง โบเบไม
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มีจุดอื่นที่รองรับผูพักไดนอกจากปรินซพาเลซ  เนื่องจากพื้นที่มีจาํกัด ตองใชขายสินคา สวนอาคารที่
เหลือนอกจากชั้นลางที่คาขายแลวชั้นบนไมมีใครเอาไปทําใหเชา นอกจากเกบ็สตอก 

5. ปญหาทัศนคติของผูประกอบการ มีลกัษณะเปลี่ยนแปลงยาก อนุรักษนิยมสูง สวน
หนึง่เปนผลมาจากลกัษณะทางวัฒนธรรม 

6. ปญหาสภาวะเศรษฐกิจตกต่าํ ซึง่มีผลกระทบตอยอดจําหนายสูงมาก 
7. ปญหาขาดการสนับสนนุจากภาครัฐ เนื่องจากการสนับสนุนจากภาครัฐมุงเนนที่

ภาคอุตสาหกรรม และการสงออกเปนหลกั ซึ่งกจิกรรมในยานไมไดมุงเนนในลักษณะดังกลาว กจิกรรม
ในเชิงพาณิชยกรรมในประเทศไมไดรับการพัฒนา การเจริญเติบโตของเศรษฐกิจในยานเปนผลจาก
การลงทุนของภาคเอกชน และแมวาสวนหนึง่จะเปนผลที่ตอเนื่องมาจากการเจริญเติบโตของ
ภาคอุตสาหกรรมการผลิต แตก็ไมใชผลจากการสนับสนุนโดยตรงตอกิจกรรม 
 
6.3   โครงสรางกิจกรรมภายในยานปจจุบัน 

 
6.3.1 การแบงประเภทของกิจกรรม  
ในดานกิจกรรมศึกษาโดยอาศัยการปรับแนวคิดของ Chapin ซึ่งไดสรุปวากิจกรรมจะมีการ

เกี่ยวของอยูดวยกนั 3 ประการคือ แหลงประกอบกิจกรรม ประเภทของกิจกรรมและระบบกิจกรรม  
และแนวคิดของBerryที่เสนอวาเขตธุรกิจกลางCBD  ซึ่งมีคุณสมบัตติางกนัระหวางกลางวนักลางคืน 
มีผูอาศัยนอย กิจกรรมในCBDดําเนนิดวยความเกี่ยวโยงสัมพนัธกัน คือ  

1. เกี่ยวเนื่องในเชิงแขงขนั รานคายอยอยูรวมกนั เพื่อผลประโยชนรวมกัน ดงึดูดลูกคามาให
มากที่สุด แลวแบงเขตตลาดกันแตมิไดมีความสมัพนัธในหมูกันเองโดยตรง 

2. เกี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริมกนั หมายถงึรานคาในเขตนี้จะดึงดูดธุรกิจอ่ืนใหมาตั้งอยูใน CBD
เปนการชวยเหลือกันและกนั 

3. เกี่ยวเนื่องในเชิงรวมสถานที ่หมายถึงกจิกรรมที่ตองพึง่พาแหลงบริการหรือตัวอาคารพื้นที่
แบบเดียวกนั 

4. เกี่ยวเนื่องในเชิงประกอบ หมายถึงแหลงบริการซึง่อยูใกลสํานกังาน เพื่อจัดหาสนิคา บริการ
ใหกับพนักงานที่มจีํานวนมาก 

 
ประเภทกจิกรรมในยาน 
จากแนวคิดขางตน จึงนํามาแบงกิจกรรมออกเปน 2 สวนหลักคือ 
1.  กลุมกิจกรรมที่ที่รวมกลุมโดยเกี่ยวของในเชงิแขงขัน  
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ก. กิจกรรมหลกั เปนกิจกรรมรานคายอยอยูรวมกัน เพื่อผลประโยชนรวมกนั ดึงดูดลูกคา
มาใหมากที่สดุ แลวแบงเขตตลาดกันแตมิไดมีความสมัพันธในหมูกนัเองโดยตรง 

ข. กิจกรรมรอง เปนกิจกรรมที่เขารวมกลุมในเชิงแขงขัน แตทวามีจํานวนนอย ไมไดเปน
กลุมหลกัของกิจกรรมในพื้นที ่

 
2. กิจกรรมที่มคีวามสัมพันธกับกิจกรรมหลัก โดยแบงเปน 

ก. กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริมกนั หมายถงึรานคาในเขตนี้จะดงึดูดธุรกิจอ่ืนใหมา
ตั้งอยูใน CBDเปนการชวยเหลือกันและกนั ไดแก กจิกรรมการขายสนิคาอื่นทีม่ิใชผา โดยมีลักษณะ
การขาย แบบเดียวกนั  

ข. กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิรวมสถานที ่หมายถงึกิจกรรมที่ตองพึ่งพาแหลงบริการหรือ
ตัวอาคารพืน้ที่แบบเดียวกนั 

ค. กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบหรือกิจกรรมรองรับชุมชน หมายถึงแหลงบริการซึ่ง
อยูใกลสํานักงาน เพื่อจัดหาสินคา บริการใหกับพนักงานที่มจีํานวนมาก ซึง่กิจกรรมกลุมนีจ้ะมีขอ
แตกตางกับแนวคิดของ Berry เล็กนอย เนื่องจากพื้นทีย่านมีการพักอาศัยอยูดวย ดังนัน้ กจิกรรมใน
กลุมนี้จงึตองรองรับกลุมอ่ืนนอกเหนือจากบริการใหแกสาํนักงานหรือกลุมกิจกรรมหลัก ซึ่งผูคนตองเขา
ใชบริการในชวีิตประจําวนั กิจกรรมในกลุมนี้จะมีทัง้ที่เปนกิจกรรมการคาและการบริการ 

 
การจาํแนกพืน้ที่กิจกรรม  
พื้นที่กิจกรรมของยาน จัดแบงโดยอาศยั เปนชวงเวลาเปนหลกัและแบงยอยออกเปนพืน้ที่ใน

แตละชวงเวลาจึงแบงไดเปน 
1. พืน้ที่ของกจิกรรมตลาดเชา จาํแนกออกเปน 2สวนหลักประกอบไปดวย ตลาดเชาริมถนน

ทั่วไป และตลาดเชาของอาคารโบเบทาวเวอร 
2. พื้นที่ของกจิกรรมในชวงปรกติ คือเวลากลางวนั กําหนดโดยลกัษณะทางภูมิศาสตรที่

แบงแยกพืน้ทีอ่อกจากกันดวยคลองมหานาคและคลองผดุงกรงุเกษม ประกอบไปดวย  
1. พื้นที่ที ่1 พื้นทีก่ิจกรรมของตลาดมหานาคและอาคารโบเบทาวเวอร 
2. พื้นที่ที ่2 พื้นทีก่ิจกรรมในสวนตลาดโบเบใหม สะพาน5   
3. พื้นที่ที ่3 พื้นทีก่ิจกรรมในสวนตลาดโบเบเกา สะพาน1-4 
4. พื้นที่ที ่4 พื้นทีก่ิจกรรมในฝงโบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา  

และเพิ่มเติมในสวนที่เปนพืน้ที่ลักษณะเฉพาะ คือ 
5. พื้นที่กิจกรรมหาบแรแผงลอยกลางวนั  
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6.3.2 วงจรของกิจกรรมภายในยานโบเบ 
 

1. วงจรกิจกรรมในรอบวนั 
กิจกรรมภายในยานโบเบจะมีลักษณะการเกิดเกือบตลอดเวลา โดยกิจกรรมการคาจะแบง

ออกเปน 2 ชวงเวลา คือ 
-ชวงตลาดเชา 01:00-07:00 น. 
-ชวงกลางวัน 07:00-17:00 น. 
โดยในเวลาอืน่ๆ จะมีกิจกรรมที่เกิดขึ้นโดยความตอเนื่องจากกิจกรรมหลักคือกิจกรรมการคา 

รูปแบบของวงจรกิจกรรมจะมีดังตอไปนี ้
01:00 น. - เร่ิมกิจกรรมตลาดเชา  
02:30 น. -  ผูรับจางตั้งแผงตองทาํการตั้งแผงทัง้หมดใหเรียบรอย 

-  ผูคาตลาดเชาเขาทําการเกือบเต็มพื้นที ่
03:00 น. - เร่ิมเวลาตลาดเชาของตลาดมหานาค และ ตลาดเชาโบเบทาวเวอร 
05:00 น. -  ตลาดเชาโบเบทาวเวอรมีผูคาเกือบเต็ม 
06:00 น.   - ตลาดเชาในสวนที่อยูริมถนนกรุงเกษมทั้งหมดจะเริ่มมีการเก็บแผง โดยแผง

ทั้งหมดจะตองเก็บใหเรียบรอยกอนเวลา 7:00นาฬิกา 
-  หาบเรแผงลอยในเวลากลางวนั เร่ิมเขามาตั้งแผง โดยบางสวนที่แผงเปน

แผงชวงตลาดเชาดวยจะเปลี่ยนผูคาในเวลานี ้
-  ผูรับจางตัง้แผงเริ่มทาํการเก็บแผง 
- แผงคาในตลาดของวัดบรมนิวาสเปดใหผูคาทําการ รานคาในตลาด 

บางสวนเริ่ม เปดทําการ 
07:00 น. - เร่ิมกิจกรรมการคาหาบเรแผงลอยกลางวนั  
08:00 น.  -   รานคาสวนมากในพืน้ที่เปดทําการเกือบทัง้พืน้ที ่ 

-  ตลาดเชาสวนของโบเบทาวเวอรเก็บสินคา ใหเรียบรอยกอนเวลาประมาณ 
8:00นาฬิกา 

-  ศูนยอาหารในโบเบทาวเวอรเปดทําการ 
08:30น. -  ผูรับสงสินคาเริ่มเขามาทําการ 
 
09:00-15:00 น .- ชวงเวลาดาํเนนิกิจกรรมของยาน 
 
15:00น. - รานคาบางสวนเริ่มปดทาํการ 
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- รานคาเริ่มจัดหีบหอสินคาสงตางจังหวัด และใหผูรับจางขนสงมาขนสง 
17:00น. -  หมดชวงเวลาของหาบเรแผงลอยกลางวัน 
  - ผูคาสวนมากปดทําการเกือบหมด 
18:00น. - ผูรับจางขนสงปดทําการ หรือจนกวาสนิคาจะหมด 
18:30 น.    - ปดประตูแผงลอยในตลาดของวัดบรมนวิาส 
20:00 น. -  ผูรับจางตั้งแผงเริ่มทาํการตั้งแผง 
 

2. กิจกรรมในแตละชวงเวลา 
รูปแบบดังกลาวจะเปนในทุกวันทาํการ โดยใน 1 สัปดาห ผูขายสวนใหญจะหยุดทาํการในวนั

อาทิตยชวงบาย และการหยดุทําการมักจะมีการหยุดประมาณเดือนละ1 คร้ัง  
กิจกรรมในแตละชวงเวลาของยานดําเนนิไปดังนี(้ดูตารางที่ 6- 4 และแผนที่ 6 – 1 ถึง 6 - 6 ) 
จากการสํารวจพบวาพืน้ทีซ่ึง่มีกิจกรรมตามชวงเวลาตางๆมากที่สุดคอื บริเวณบาทวิถี ซึง่เปน

พื้นที่สวนกลางของยาน พืน้ที่ดังกลาวเขาถึงไดงายที่สุด ซึ่งพื้นที่จะมีกจิกรรมตั้งแตเวลา24.00-18.00
น.โดยประมาณ  

สวนพื้นที่ทีม่ีกจิกรรมมากรองลงมาคือ โบเบทาวเวอรซึง่จัดใหมีกิจกรรมตลาดเชาดวยเชนกัน 
หากพืน้ที่โบเบทาวเวอรเปนกิจกรรมตลาดเชาทีถู่กจัดขึ้น และไมมีการจางตัง้แผงคา เพราะทางอาคาร
ไดจัดพื้นที่เกบ็สินคาไวให ประกอบกับบางสวนของผูคาเปนผูคาที่ในอาคารโบเบทาวเวอรอยูแลว 
เพียงแตเข็นราวสินคามาจากรานก็ขายได ซึ่งสวนหนึง่ของการที่ผูคานาํสินคามาจากรานในอาคารทํา
ใหตลาดเริ่มไดเมื่อเวลาที่ประตูหางเปดคือ 5.00 น. พื้นที่ของโบเบทาวเวอรจะมกีิจกรรม ตั้งแตเวลา 
5.00-18.00 น.โดยประมาณ 

อีกพื้นทีท่ี่มีชวงเวลากิจกรรมยาวนานคือตลาดมหานาค ซึ่งเปดโรงตลาดที่โลงไมมกีารปด
ประตู และใหทําการคาในชวงตลาดเชาไดตั้งแตเวลา 3.00 น. แตมีผูมาคาไมมาก โดยมากมาเริม่ใน
ชวงเวลาเดยีวกับพืน้ที่อ่ืนๆ 

พื้นที่อ่ืนๆจะมกีิจกรรมตามชวงเวลาปรกต ิ โดยเปดทาํการคาในชวงเวลาประมาณ6.00-7.00
น. และปดทําการเวลา15.00-17.00 น. และหลังจากนัน้จะปดรานหรือพักผอนอยูอาศัยในพื้นที ่

จากขอมูลขางตนจะเห็นถึงความสมัพนัธระหวาง การใชพื้นที่กับชวงเวลาทาํการคา กลาวคือ
พื้นที่วาง ซึ่งถกูใชในการพาณิชยกรรม เชนบาทวถิีเลียบคลอง ลานจอดรถของอาคาร และพืน้ทีพ่าณิช
ยกรรม เชน อาคารโบเบทาวเวอร โรงตลาดของตลาดมหานาค  เปนตน ซึง่จะสามารถสราง
อรรถประโยชนทางการคาจากชวงการใชเวลาไดในระยะเวลาที่ยาวนาน สวนพืน้ทีพ่ักอาศัยจะมี
เงื่อนไขของการอยูอาศัยเขามาทาํใหไมสามารถใชพืน้ที่เพื่อประโยชนทางการคาไดตลอดเวลา 
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นอกจากนีเ้งื่อนไขของการเขาถึงพืน้ที่ยงัเปนอีกสวนหนึง่ที่ควรพิจารณา  จะเห็นวาพืน้ทีว่าง
ดังกลาวจะเปนพืน้ทีท่ี่มกีารเขาถึงสะดวกที่สุด ทาํใหใชเวลาในการเขาถึงสินคานอยที่สุด  

เงื่อนไขสุดทายในการใชพืน้ที่ในชวงเวลาที่แตกตางกันคือ ลักษณะของสินคา ที่แตกตางกนั ซึ่ง
จะพิจารณาไดจากหวัขอกจิกรรม 
ตารางที่ 6 - 4แสดงชวงเวลาของกิจกรรมตางๆในยาน 

กิจกรรม รายละเอียด 
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ชวงเวลาดาํเนนิการของแตละกิจกรรม จากวงจรของกิจกรรมจะมองเห็นไดวาในชวงเวลา 1 วัน 
กิจกรรมภายในยานโบเบจะมีชวงเวลายาวนานโดยตลอด 24 ชั่วโมง ซึง่จะมีชวงกิจกรรมที่มากและ
นอยแตกตางกันไป แตละกจิกรรมจะอาศยัชวงเวลาและพื้นทีท่ี่แตกตางกนัในการดาํเนนิกิจกรรม  

เมื่อพิจารณาเปนรายกิจกรรม กิจกรรมการคาหลักและกิจกรรมรองจะเริ่มกิจกรรมตั้งแต
ประมาณเวลา 01.00-17.00น. นับเปนเวลา 16 ชั่วโมงโดยประมาณ โดยกิจกรรมจะแบงไดเปน 3 ชวง 
ตามพืน้ที ่ไดแกชวง01:00-07.00 น.เปนชวงทําการของหาบเรแผงลอยตลาดเชา ซึ่งจะมีชวงเวลาที่ผูคา
ทําการเต็มพืน้ที่ในราว 02.30-06.00 น. หลังจาก 06.00 น. ผูคาตองเก็บแผงใหเสร็จกอนเวลา 7.00น. 
ในชวงเวลา05.00 –08.00น.เปนชวงเวลาทําการคาของตลาดเชาโบเบทาวเวอร และในชวงเวลา 7.00-
17.00น. เปนชวงเวลาที่รานคาสวนมากและหาบเรแผงลอยกลางวันเปดทําการ รานคาในโบเบทาว
เวอรก็เปดทาํการในเวลาใกลเคียงกนั 

กิจกรรมการตัง้แผงคา จะเริม่ตนเปนรอบๆ แผงเชาจะเริม่ต้ังแตเวลา20.00น. จนถงึเวลา02.30 
น.ซึ่งผูรับจางจะเริ่มทาํการตั้งแผงคา สวนรานคาที่ตัง้แผงคาเองก็จะมาตั้งในชวงกอนขาย การเกบ็แผง
เชาจะเริ่มต้ังแตประมาณ5.00-7.00น. สวนแผงปรกติจะเริ่มมาตั้งแผงตัง้แต6.00น.ในกรณีที่พืน้ที่แผงมี
ผูเชาคนละรายจะผลัดเปลี่ยนกนัในชวงเวลานี ้แผงปรกติจะเริ่มเก็บต้ังแตเวลา15.00น. เร่ือยไปจนถึง
เวลา18.00น. 

กิจกรรมการสงสินคา สําหรบัการสงสนิคาไปตางประเทศ จะเริ่มทาํการเวลา8.00-17.00น. 
สวนการสงสนิคาในประเทศผูรับจางจะเริ่มทําการประมาณ8.00-18.00น. 

การจัดหีบหอสินคา รานคาจะมีการจัดสนิคาเตรียมสงเมื่อมีเวลาวาง และสวนมากจะ
จัดเตรียมสินคาที่ตองสงจาํนวนมากๆในตอนเยน็ ที่มีผูสญัจรนอยเนื่องจากบางสวนตองอาศัยพืน้ที่
สัญจรวางหีบหอสินคา 

กิจกรรมเกี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริม โดยมากจะมีเวลาทาํการในชวงปรกติคือชวงเวลาสํานักงาน
8.00-17.00น. 

กิจกรรมเกี่ยวเนื่องในเชิงสถานที่ แบงเปนแผงผลไมและกิจกรรมอื่นๆ แผงผลไมจะเริ่มต้ังแต
ราว19.00-05.00น. โดยในพืน้ที่ขางเคียงกนัแตอยูนอกเขตศึกษามีกจิกรรมในชวงกลางวนัดวย สวน
กิจกรรมอื่นๆคอืโรงพิมพสํานกังาน ขายอุปกรณประมง  และแผงลอยนาฬิกามีเวลาทําการคาปรกติ
ในชวงกลางวนัคือ 7.00-17.00 น. 

กิจกรรมเกี่ยวเนื่องในเชิงประกอบ(กิจกรรมรองรับชุมชน) ในสวนของรานอาหารนัน้จะมีอยู
ตลอดเวลา โดยจะเปนชวงกลางวนัและกลางคืน โดยชวงกลางคนืจะเปนหาบเรแผงลอย และรถเข็น 
สวนกลางวนัมีทั้งหาบเรแผงลอย รถเข็น และรานคา กจิกรรมเกี่ยวเนือ่งในเชงิประกอบอื่นๆจะมีเวลาทาํ
การปรกติในตอนกลางวนั 
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กิจกรรมในแตละชวงเวลา  จากการที่แตละกิจกรรมตองการชวงเวลาทีแ่ตกตาง เมื่อนําแตละ
ชวงเวลามาพจิารณาจะพบวาในแตละชวงเวลาจะมกีิจกรรมที่แตกตางกันไปเชนกนั ชวงทีย่านมี
กิจกรรมเบาบางที่สุดคือชวง15.00-20.00น. ชวงทีม่ีกิจกรรมซอนทับกันมากที่สุดคือชวง 6.00-8.00น. 
และ15.00-18.00น.ทําใหชวงเวลาดังกลาวมีความแออัดในการสัญจรมาก 
 

6.3.3 รายละเอียดของกิจกรรมในยาน 
จากการสํารวจกิจกรรมภายในยานโบเบ โดยแยกยอยออกเปน 53 กิจกรรมยอย1 จึงสามารถ

แบงกิจกรรมออกไดเปน 4 กลุมหลักตามขางตนไดดังนี้  
 
1. กลุมกิจกรรมที่ที่รวมกลุมโดยเกี่ยวของในเชงิแขงขัน  
ก. กิจกรรมหลกั  

 กิจกรรมหลกัในพืน้ที ่ไดแก การคาสินคาประเภทเสื้อผาสําเร็จรูป และสินคาประเภทอื่นในกลุม
ผา  แบงประเภทกลุมการคาออกตามลกัษณะสินคาทีจ่ําหนายเปน 11 ชนิด 

1.  กลุมเสื้อผาสตรี แฟชั่นบูติกเสื้อยืดในลักษณะแฟชั่น เสื้อผาสตรี 
2. กลุมเสื้อผาเดก็และเครื่องใช ฟูกเดก็ ผาออม 
3. กลุมกางเกง กางเกงขาสัน้ กางเกงขายาวสัน้ยาว กางเกงลําลองและชุดเสื้อผาลาย

ทหาร 
4. กลุมเสื้อยืด ชาย หญิง ที่ไมเนนสมยันยิม  
5. กลุมชุดยนี 
6. กลุมเสื้อเชิ้ตชาย และเสื้อซาฟาร ี
7. กลุมเครื่องใช ผาปูทีน่อน ผาขนหนู มุง 
8. กลุมชุดชั้นใน ไดแกชั้นในชายหญิง ถงุเทา ชุดนอน ชุดวายน้ํา และถงุนอง 
9. กลุมแบบฟอรม ชุดนกัเรียน ชุดกีฬา แจ็คเก็ต 
10. กลุมผาสไตลตางๆ ผาบาตกิ ผาถุงและโสรง ผาไทย เสื้อแขก 
11. อ่ืนๆ ไดแกเสื้อหนาว ผาทอ ผาเกา 

 ข. กิจกรรมรอง 
หมายถงึ กจิกรรมที่เขารวมกลุมในเชงิแขงขัน แตมีจาํนวนนอย ไมไดเปนกลุมหลักของกิจกรรม

ในพืน้ที ่กิจกรรมการขายสนิคาอื่นทีม่ิใชผา โดยมีลักษณะการขาย แบบเดียวกนั สนิคาในกลุมนี้ไดแก 

                                                  
1 ดูรายละเอียดในภาคผนวก ข. 
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1. กลุมเครื่องประดับตกแตงรางกาย ไดแก กฟิทช็อป เครื่องประดับ กระเปา รองเทา หมวก 
เครื่องสําอาง 

2. กลุมสินคาประกอบการคาเสื้อผา ไดแก ผาใบ ถงุ ไมแขวน หุน 
 
2.  กิจกรรมที่มีความสัมพันธกบักิจกรรมหลกั โดยแบงเปน 
ก. เกี่ยวเนื่องกันในเชิงสงเสริมกัน  
หมายถงึ รานคาในเขตนี้จะดึงดูดธุรกิจอ่ืนใหมาตัง้อยูใน CBDเปนการชวยเหลือกนัและกัน 

กิจกรรมในกลุมนี้ ไดแก  
1. กิจกรรมประกอบการผลิต ไดแก เย็บผา  ปายผา  สกรีน  ปกหมวก  ผาเมตร ดาย  
2. กิจกรรมประกอบการคา ไดแก ธนาคาร การรับขนสงสนิคา การรับจางตั้งแผง และ 

การรับฝากสนิคา 
  

- การรับขนสงสินคา ลกัษณะการใหบริการ มีรูปแบบเดียวกนัทกุราย เร่ิมทํางาน 08:00-09:00 
น.(ตัวแทนบรษิัทถาวรขนสง,สัมภาษณ, 12 มกราคม พ.ศ. 2545)ดวยการเดินไปดูลูกคาโดยให
พนักงานนํารถเข็นเขาไปในยาน  พนักงานจะเดนิตระเวนในยานเพื่อใหผูคาทีม่ีสินคาตองการสงเรียกได
อยางสะดวก ผูคาจะเรียกพนักงานเองเมือ่เห็นเจาที่ตองการใช  หรือบางครั้ง เมื่อไมมีผูเรียกใชพนักงาน
จะมานั่งคอยที่จุดพัก ซึง่ผูคาอาจมาเรียกไดจากทีจุ่ดพักนี้  พนักงานจะเข็นสินคาไปที่จุดพักสนิคาเพื่อ
คอยการบรรทกุไปสง ผูที่เรียกใชบริการนอกจากรานคาแลวบางครั้งผูซือ้สินคาก็เปนผูมาใชบริการ 
(ผูประกอบการขนสง บริเวณสะพาน 2, วันที่ 12 มกราคม พ.ศ. 2545) 

เมื่อผูรับจางรับสินคามาจากลูกคา จากนัน้ก็เอาของมารวมกันกองไวที่จุดวาง โดยจะมีการนํา
สินคาออกไปสงไปเรื่อย ๆ แมวาบางที่สนิคาจะไมเต็มกอ็าจจะออกไปสงเพราะจะไดไมเสียเวลา ในวนั
หนึง่ออกไปสงสินคา ประมาณ  3-4เที่ยว โดยไปที่จุดเดียวกันคือพุทธมณฑล เพื่อสงกับรถบรรทุกสบิ
ลอที่รับขนสงอีกครั้งซึ่งจะเปนที่รวมขนสงทุกอยาง และทุกจงัหวัดทัว่ประเทศ วนัหนึง่ออกรถไปสง
ประมาณ 3- 4คัน เลิกงานประมาณ 6โมง หรือจนกวาจะไมมีของสง ตลาดเชามกัไปสงกันเอง ผูรับจาง
ขนสงไมมาในชวงตลาดเชา(ตัวแทนบริษทัถาวรขนสง,สัมภาษณ, 12 มกราคม พ.ศ. 2545) 

สินคาที่สงรับสงไปทุกจงัหวดัในประเทศไทย และมีสินคาที่สงไปทั่วทุกภาคทุกจงัหวดัทั่ว
ประเทศ ลักษณะของปริมาณการสงไปตามจังหวัดตาง ๆ โดยมากจะขึ้นกับวาชวงนัน้ที่จงัหวัดนัน้จะมี
งานเทศกาลออกรานหรือไม (ผูประกอบการขนสง บริเวณสะพาน 2, วันที่ 12 มกราคม พ.ศ. 2545)
ตลาดที่สงไปสงพืน้ทีท่ี่มีมากที่สุด เปนภาคใต  รองลงมาคือเหนือ  และอีสาน ในสวนของภาคกลาง 
โดยมากลกูคามาซื้อกลับไปเองมากกวา ในกรุงเทพไมมกีารสงสนิคาเลย สินคาที่สงจะไมชั่งน้ําหนกัที่
ยาน ผูคาจะจดัมาเปนกระสอบ โดยทางผูรับจางจะไมแพ็คสินคาให   
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สินคาที่สงมทีัง้เสื้อผา สินคาที่มาจากตลาดดานลางกบับนโบเบทาวเวอรแตกตางกัน สินคา
จากโบเบทาวเวอรจะเปนสนิคาแฟชั่น สินคาจากตลาดดานลางเปนสนิคาไมมียีห่อ  ชุดเด็ก กางเกงขา
สั้นขายาว โดยเฉพาะเสื้อผาเด็กมีมาก(ตัวแทนบริษัทถาวรขนสง,สัมภาษณ, 12 มกราคม พ.ศ. 2545)    
ชุดนอน ถุงพลาสติก เบ็ดเตล็ดโดยเปนสนิคาจากยานโบเบทั้งสิน้  มีบางที่ผูคาจากยานอื่นมาฝากสงแต
นอยมาก (ผูประกอบการขนสง บริเวณสะพาน 2, วันที ่12 มกราคม พ.ศ. 2545) 

คาธรรมเนียมในการสงสินคาไปที่สถานีรับสง 20-40บาทแลวแตขนาดหอสินคา  สวนการชาํระ
คาใชจายในการสงผานไปยงัจุดหมายปลายทางผูซื้นัน้ เวลาไปรับของมาจะมวีิธีชาํระคาใชจายตางกัน 
บางรายเก็บตนทางผูรับจางขนสงก็จะชําระคาใชจายไปกอนแลวมาจงึเก็บคาใชจายที่รานคา ดงันัน้
รานคาสวนมากจึงตองรูจกักนัดี ผูใชบริการอาจคุนเคยทีเ่ห็นบอยก็เรียกมาใชบริการ รานคาหนึง่ก็
สามารถเลือกใชบริการไดหลายเจาซึ่งเปนทางเลือกของแตละรานคา  อีกทั้งลกัษณะในการรับจาง
ขนสงไมแบงเขตการทํางาน  ผูที่ทาํการขนสงอยูขางลางก็สามารถไปรับสงสินคาจากรานคาที่โบเบทาว
เวอรก็ได  (ตัวแทนบริษทัถาวรขนสง,สัมภาษณ, 12 มกราคม พ.ศ. 2545) 

ในชวงเศรษฐกิจดีจะมีการออกรถไปสงสินคาวันละ 7- 8คัน  ซึง่ปจจุบนัลดลงกวา 50 % ในป
หนึง่ชวงที่มีการขนสงสินคามาก คือชวงตนปปลายป และจะลดลงเมือ่เขาชวงปดเทอมและฤดูฝน ทั้งนี้
การเรียกใชบริการขนสงสนิคาดังกลาวทําใหผูคาลดการใชจายในการวาจางรถเพื่อนาํสินคาไปสงใหยัง
สถานีขนสงสนิคาลงไดมาก(ตัวแทนบริษทัถาวรขนสง,สัมภาษณ, 12 มกราคม พ.ศ. 2545) 
 

- การรับจางตัง้แผงคา ผูประกอบการทั้งหมดไมทราบจาํนวนที่แนนอน แตอยูในประมาณไม
เกิน 30ราย  โดยในฝงเหนือของคลองมหานาคมีผูประกอบการที่เปนรายใหญ 1 ราย   มีจาํนวนแผงคา
ที่ใชบริการประมาณ 70แผง และฝงใตของคลองมหานาค มีผูประกอบการรายใหญอีก 1 ราย (แรงงาน
กิจการรับจางตั้งแผงฝงเหนอืคลองมหานาค,สัมภาษณ, 22มกราคม 2545)มีจํานวนแผงคาที่ใชบริการ 
ประมาณ120แผง และยงัมผีูประกอบการรายยอยๆอีกจาํนวนมาก 10-20ราย 

ในผูประกอบการรายใหญจะมีแรงงาน 9-10 คน สวนรายยอย 3-4 คน และมีลูกคา 20-40 ราย
ราคาในการรับจางเปนรายเดือนละประมาณ600-800 และ1,500-2,000บาท ราคาแตกตางกันตาม
ระดับงานที่จาง  และขนาดแผง 

ในแบบทั่วไปผูรับจางจะทําการติดตั้งแผงคาและไฟฟาอยางเดยีว สวนการวางสนิคา ผูคาจะ
นํามาวางเอง ลูกคาก็จะเข็นปบ(หีบสังกะสี)มาตอไฟ ทางผูรับจางจะไมจัดวางให เมื่อหมดเวลาทาํ
การคา ผูรับจางจะมาเก็บอุปกรณแผงกลบัไป ซึ่งมีคาจางเดือนละ500-800 บาท 

ในแบบสมบูรณ ผูรับจางจะทําการตั้งแผงคา ติดตั้งไฟสองสวางแตละราน และจัดสนิคาขึ้นวาง
บนแผง ผูติดตัง้จะทาํหนาทีจ่ัดวางให โดยผูคาจะมาทาํหนาที่ขายอยางเดียว  เมื่อหมดเวลาคา ผูรับ
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จางจะทาํการเก็บสินคาลงหบี นาํหีบสินคาไปเก็บและเก็บอุปกรณ  ซึง่มีคาจางเดือนละ 1,500-2,000
บาท ในกรณทีี่ผูวาจางบางรายวาจางเก็บหีบสินคา จะมคีาบริการเดือนละ 800 บาทตอ 1หีบ 

ผูใหบริการจะแบงเวลาทาํงานออกเปน 2 ชวง คือชวงตั้งแผง เร่ิมต้ังแตเวลาประมาณ20.00น. 
ถึง 01.00น. ซึ่งเปนเวลาที่ผูคาเริ่มคา และในบางรายก็ลาชาถงึเวลา 02.30 น. เนื่องจาก ชวง1.00-2.30 
น. ยังเปนเวลาที่ผูมาคาขายไมมาก จากนั้นแรงงานจะไปพักผอน และจะมาเริ่มเกบ็แผงใหเรียบรอย
กอน 7น.ในวนัธรรมดา โดยเริ่มเก็บประมาณ 6.00 น. สวนวันเสารอาทิตยจะเก็บลาไปไดจนเกือบ
10.00น. 

จุดที่เก็บอุปกรณแผงอยูที่ใตสะพานเจริญราษฎร  หนามหาวิทยาลัยหวัเฉียว ชุมชนมัสยิดมหา
นาค  ริมถนนอนันตนาค โบเบเซ็นเตอร แฟลตกลาง และซอยขรุขระ ซึง่เปนทีท่ี่ผูคาแผงที่ไมจางจัดแผง 
ก็มีการนําไปฝากเชนกนั จุดที่เก็บอุปกรณนี้บางรายมีคาใชจาย เชนคาเชาที่ฝาก หรือ คาดูแลของแกผูที่
รับฝากดวย 
  

- การรับฝากสนิคา เปนลกัษณะที่ผูคาแผงลอยมาเชาพืน้ที่ในยานเพื่อทาํการฝากสินคาไว 
ลักษณะกิจกรรมนี้ยากทีจ่ะระบุพื้นที ่ เนื่องจากบริเวณใด ๆก็อาจจะเปนที่รับฝากได โดยมากบริเวณที่
พบเปนกิจจะลักษณะคือซอยขรุขระ หลังโบเบเซ็นเตอร โดยมีการแบงหองเปนสวนๆใหเชาเก็บสินคา 
บางสวนมหีีบวางไวสามารถล็อคไดเปนสวนตัว ซึง่การจะชี้ชัดวาเปนที่เก็บสินคาของผูรับจางเกบ็แผง
หรือเปนที่รับฝากนัน้ชี้ชัดไดยาก และสวนมากมกัจะปดประตูเหล็กมวนไว ซึง่ผูเชาและผูรับฝากไมยอม
ใหรายละเอยีดใด ๆ 
 

ข. กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิรวมสถานที ่ 
หมายถงึกิจกรรมที่ตองพึง่พาแหลงบริการหรือตัวอาคารพื้นที่แบบเดียวกัน ในกลุมนีไ้ดแก การ

ขายผลไม บริษัทสํานักงาน  โรงพมิพ แผงขายนาฬกิา รานขายอุปกรณการประมงและเครื่องมือ 
 

ค. กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ (รองรับชุมชน ) 
คือแหลงบริการซึ่งอยูใกลสํานักงาน เพื่อจัดหาสนิคา บริการใหกับพนกังานที่มีจํานวนมาก ซึ่ง

ในการศึกษาครั้งนี้ เพิ่มความหมายโดยเหน็วากิจกรรมในกลุมนี้เปนกจิกรรมที่ตอบสนองตอการเปน
ชุมชน เนื่องจากพืน้ที่ยานมไิดมีเพียงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ แตยงัมีการพักอาศัยในพื้นที่ซึ่งผูคนตอง
เขาใชบริการในชีวิตประจาํวนั รวมถึงยังมผูีซื้อที่เขามาใชบริการที่ตองการใชกิจกรรมเหลานี้ในบางสวน
ดวยเชนกัน  

กิจกรรมในกลุมมีทัง้ที่เปนกจิกรรมการคาและการบริการ ไดแก รานอาหาร รานขายของชํา 
รานเสริมสวย รานขายยา รานหนังสือ  คลนีิค 
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6.3.4 สัดสวนและจาํนวนของกิจกรรมในภาพรวม  
จากการแจงนบักิจกรรมทัง้หมด โดยแบงแยกกิจกรรมออกเปนหมวดยอย 53 กิจกรรมแลวจัด

เขากลุมไดเปน 16 กลุม โดยมีหมวดหลกัเปน 4 หมวดกลุมกิจกรรมขางตน สรุปไดดงันี ้
 

1. จํานวนกจิกรรมในพื้นที่ พบวาผืนกิจกรรมของยานโบเบมีการประกอบกิจกรรมตาง 
ๆ รวมทัง้สิ้น 3,124 ราย นอกจากนนี้ยังมกีิจกรรมที่ไมอาศัยพืน้ที่อีกจาํนวนหนึง่ 

โดยผืนยานโบเบประกอบไปดวยกิจกรรมหลัก คือการคาเสื้อผา 2,851 ราย ประกอบไปดวย
กิจกรรมที่เปนกิจกรรมรองคอืการจําหนายสินคารูปแบบอื่น 41 ราย มกีิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิ
สงเสริม 13 ราย กิจกรรมที่เกีย่วเนื่องในเชิงสถานที ่69 ราย และมีกจิกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ 
150 ราย  

กิจกรรม มกีารกระจายไปในพืน้ที่ไมสม่ําเสมอ มีความแตกตางในแตละพื้นที ่
 
ตารางที่ 6 - 5แสดงจํานวนกิจกรรมแบงตามประเภทและพื้นที่(ราย) 

สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ 

ประเภท กิจกรรม 

แผ
งล
อย
ริม
ถน
นท
ั่วไป

 

โบเ
บท

าวเ
วอ
ร 

หา
บแ
รแผ

งล
อย
กล
างว

ัน 

ฝง
โบเ

บเซ็
นเต

อร
ฝง
สุเห

รา 

ตล
าด
เกา

 

สะ
พา
น5

 

มห
าน
าค
ทา
วเว

อร
 

รวม เปอรเ
ซ็นต 

กิจกรรมหลัก 805 345 211 94 516 25 855 2851 91.26 
กิจกรรมรอง 2 0 1 18 3 1 16 41 1.31 
กิจกรรมในเชิงสงเสริม 0 0 0 5 2 1 5 13 0.42 
กิจกรรมในเชิงสถานที่  31 0 20 9 2 0 7 69 2.21 
กิจกรรมในเชิงประกอบ 8 1 48 13 34 0 46 150 4.80 
รวม 846 346 280 139 557 27 929 3124 100.00 
ที่มา จากการสํารวจ 

 
2. สัดสวนของกิจกรรมในแตละพื้นที ่พืน้ทีห่นึง่ๆ จะมีสัดสวนกิจกรรมในบริเวณพื้นที่ของ

ตนดังนี ้ 
 กิจกรรมหลกั - ในทกุพืน้ที่จะมีการทํากิจกรรมหลักมากที่สุดเปนอนัดบัแรก โดยพืน้ที่ที่เนน
กิจกรรมหลกัเปนอันดับแรกที่มากที่สุดคือ ตลาดเชาทั้งทั่วไปและโบเบทาวเวอร รองลงมาในระดบั
ไลเลี่ยกันคือ พื้นที่ตลาดเกาสะพาน1-4 ตลาดใหมสะพาน5 และตลาดมหานาคโบเบทาวเวอร 
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ตารางที่ 6 - 6 แสดงสัดสวนกิจกรรมแบงตามประเภทในแตละพื้นที(่รอยละ) 

สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ  

ประเภท กิจกรรม 

แผ
งล
อย
ริม
ถน
นท
ั่วไป

 

ตล
าด
เชา

โบ
เบท
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วอ
ร 
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รแผ

งล
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างว

ัน 
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รา 
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-4 

ตล
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ให
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ะพ
าน

5 

มห
าน
าค
โบเ

บท
าว
เวอ

ร 

รวม
 

กิจกรรมหลัก 95.15 99.71 75.36 67.63 92.64 92.59 92.03 91.26 
กิจกรรมรอง 0.24 0.00 0.36 12.95 0.54 3.70 1.72 1.31 
กิจกรรมในเชิงสงเสริม 0.00 0.00 0.00 3.60 0.36 3.70 0.54 0.42 
กิจกรรมในเชิงสถานที่  3.66 0.00 7.14 6.47 0.36 0.00 0.75 2.21 
กิจกรรมในเชิงประกอบ 0.95 0.29 17.14 9.35 6.10 0.00 4.95 4.80 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

 
กิจกรรมรอง- บริเวณที่ในพืน้ที่สัดสวนกจิกรรมนี้มากทีสุ่ดคือ ฝงโบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา ซึง่

มีอยู12.95 %นอกนัน้จะมีกนัอยูในระดับต่ํากวา 5 % 
กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริมกนั - มอียูที่ ตลาดใหมสะพาน5 ฝงโบเบเซ็นเตอรและฝง

สุเหรา ที3่.70 และ3.60 % ตามลําดับ  
 กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสถานที-่  มีสัดสวนในพืน้ทีน่อยเชนกัน โดยพื้นทีท่ี่มีสัดสวนมาก
ที่สุดคือ หาบเรแผงลอยกลางวนั 7.14%และฝงโบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา  6.47 % 
  กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ - บริเวณที่สัดสวนในพื้นที่มากที่สุดคือ แผงลอยกลางวนั 
17.17 % ตอมาคือ ฝงโบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา 9.35% รองลงมาคือ ตลาดเกาสะพาน 1-4 มี 6.10 
% นอกนั้นต่ํากวา 5 % 

 
3. การกระจายสัดสวนกจิกรรมเมื่อเปรียบเทียบกันในแตละพืน้ที ่กิจกรรมแตละประเภทมี

การกระจายสดัสวนลงในพืน้ที่ไมสม่าํเสมอ โดยในการอธิบาย สวนของกิจกรรมหลักและกิจกรรมรอง
จะกลาวโดยละเอียดในหัวขอรายละเอียดกิจกรรมตอไป  และในสวนนีจ้ะกลาวโดยละเอียดในสวนของ
กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริม กิจกรรมที่เกีย่วเนื่องในเชิงสถานที ่และกิจกรรมทีเ่กี่ยวเนื่องในเชิง
ประกอบ ซึง่ปรากฏผลดังนี ้ 

กิจกรรมทัง้หมด เมื่อเปรียบเทียบระหวางพืน้ที่จะพบวา ตลาดเชารวมทัง้ทัว่ไปและที่โบเบทาว
เวอร จะมีสัดสวนสงูถงึ38.16 %  หรือถาดใูนสวนกิจกรรมหลักจะมีสัดสวนสงู  40.34 %  จากกิจกรรม
หลักทั้งหมด ซึง่ขนาดที่มากนี้นาจะเปนสวนที่ดงึดูดผูซื้อไดมาก 
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กิจกรรมหลกันอกจากจะเนนที่ตลาดเชาแลว สัดสวนยานที่มจีํานวนกจิกรรมหลักมากที่สุดคือ 
โบเบทาวเวอรและมหานาค โดยมีมากถงึ 29.99 % รองลงมาคือตลาดเกาสะพาน 1-4 18.10% และ
หาบแรแผงลอย 7.40 % 

 
ตารางที่ 6 - 7แสดงสัดสวนของการกระจายในแตละพื้นที่ เปน รายกิจกรรม (รอยละ) 

สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ 

ประเภท กิจกรรม 
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สุเห
รา 

ตล
าด
เกา

 

สะ
พา
น5

 

มห
าน
าค
ทา
วเว

อร
 

รวม
 

กิจกรรมหลัก 28.24 12.10 7.40 3.30 18.10 0.88 29.99 100.00 
กิจกรรมรอง 4.88 0.00 2.44 43.90 7.32 2.44 39.02 100.00 
กิจกรรมในเชิงสงเสริม 0.00 0.00 0.00 38.46 15.38 7.69 38.46 100.00 
กิจกรรมในเชิงสถานที่  44.93 0.00 28.99 13.04 2.90 0.00 10.14 100.00 
กิจกรรมในเชิงประกอบ 5.33 0.67 32.00 8.67 22.67 0.00 30.67 100.00 
รวม 27.08 11.08 8.96 4.45 17.83 0.86 29.74 100.00 

 
กิจกรรมรอง - มีมากที่สุดทีโ่บเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา 43.90 %รองลงมาคือโบเบทาวเวอร 

39.02 %  
 กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริมกนั-  มมีากที่โบเบเซน็เตอรและฝงสุเหรา และโบเบทาวเวอร
ในสัดสวนเทากันคือ 38.46% สวนหาบเรแผงลอย และตลาดเชาไมมกีิจกรรมประกอบ 

กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสถานที ่- มีมากที่สุดคือตลาดเชาทัว่ไป 44.93 รองลงมาคอื หาบเร
แผงลอยกลางวัน 28.99 % 

กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ - มีมากที่สุดทีห่าบเรแผงลอยกลางวัน 32.00%รองลงมา
คือ โบเบทาวเวอร  30.67% จากนั้นคือตลาดเกาสะพาน1-4 22.67% 

4. จํานวนและระดับความหนาแนนของกิจกรรม 
 นอกจากจํานวนรานคาแลว อัตราสวนของรานคาตอพืน้ทีน่าจะมีผลตอการเขาไปซื้อสินคาใน
บริเวณนัน้ ๆเนื่องจาก ผูซื้อจะเปรียบเทียบสินคาไดมากกวาในเวลาที่เทากนั  กิจกรรมในแตละพืน้ที ่
พื้นที่ใดมีมากเพียงไร 

การเปรียบเทยีบความหนาแนนของกิจกรรมในแตละพืน้ที ่ไดทําการเปรียบเทียบ 2รูปแบบคือ 
รูปแบบแรก เปรียบเทียบกจิกรรมทั้งหมด รูปแบบที่ 2 คือเปรียบเทียบเฉพาะกิจกรรมหลักและกจิกรรม
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สงเสริม สวนกจิกรรมแบบหาบเรแผงลอยไมนํามาคํานวณเนื่องจากไมสามารถระบุขนาดพืน้ที่เฉพาะที่
แนนอนได 

จากการเปรียบเทียบพบวาคาที่ไดจากการเปรียบเทียบทั้งสองรูปแบบมีความแตกตางกนัไม
มาก เนื่องจากกิจกรรมหลกัเปนกิจกรรมทีจ่ํานวนมากกวากิจกรรมอื่นๆหลายเทา พบวามีความ 

 
ตารางที่ 6 - 8แสดงจํานวนหนวยกิจกรรมตอพื้นที่ขนาด100ตารางเมตร ในแตละพื้นที่ศึกษา 

หาบเรแผงลอย โรงเรือนถาวร  

พื้นทีที่1 พื้นทีที่ 
2 
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ฝง
สุเห

รา 

รวม
 

พ้ืนท่ี(ตารางเมตร) 10200 17200 5850 3653 3446 5200 20800 7850 12770
กิจกรรมทั้งหมด 607 206 379 280 205 724 27 27 69 76 385 59 80 3124

จํานวนหนวยกิจกรรม
ตอ100ตารางเมตร 

2.0098 4.2093 0.4615 0.7391 2.0023 1.4615 1.8510 0.7516 0.6265
กิจกรรมหลักและ
กิจกรรมรอง 

605 202 345 212 191 680 26 26 67 73 353 56 56 2892

จํานวนหนวยกิจกรรม
ตอ100ตารางเมตร 

1.8725 3.9535 0.4444 0.7117 1.9443 1.4038 1.6971 0.7134 0.4385
 

สอดคลองกันระหวางจาํนวนกิจกรรมและความหนาแนนของกิจกรรม คือ พืน้ทีท่ี่มีจาํนวนกิจกรรมสูง
จะมีความหนาแนนของกิจกรรมสูงไปดวย สวนพืน้ที่ทีม่ีจํานวนกิจกรรมต่ําความหนาแนนต่ําจะมีความ
หนาแนนของจํานวนกิจกรรมต่ําไปดวย แตทั้งนี้มีพืน้ที่ทีย่กเวนคือ สะพาน 2และตลาดกลาง ซึง่มี
จํานวนกิจกรรมไมมากแตมคีวามหนาแนนของกิจกรรมมาก 

จากความหนาแนนทั้งหมดสามารถจัดกลุมไดเปน 3 กลุมคือ 
1. พื้นที่ที่มีความหนาแนนของกิจกรรมมาก ไดแก  โบเบทาวเวอร 
2. พื้นที่ที่มีความหนาแนนของกิจกรรมปานกลาง ไดแก ตลาดมหานาค ตลาดกลาง สะพาน 2 

สะพาน 3- 4 
3. พื้นที่ที่มีความหนาแนนของกิจกรรมนอย ไดแก สะพาน 5 สะพาน 1 โบเบเซ็นเตอร ตึกแถวฝงสุเหรา  
6.3.5 รายละเอียดของกิจกรรมหลักในพื้นที ่

 โดยจะเปนภาพในรายกิจกรรมหลัก และกจิกรรมรอง เพือ่ใหเหน็ถงึกิจกรรมที่เปนหลกัในการ
สรางเศรษฐกจิของยาน สวนกิจกรรมอืน่ๆ เนื่องจากมจีํานวนในแตละกิจกรรมนอยมาก จงึจะไม
นําเสนอในกลุมละเอียดยอย หากในกิจกรรมนั้นมีความพิเศษจะกลาวถึงในรายละเอยีดเปนอยาง ๆไป 
 จากลักษณะกจิกรรมในยานโบเบที่เปนยานการคา กิจกรรมหลักและกิจกรรมรองที่จะนําเสนอ
รายละเอียดจะเปนกจิกรรมที่เกี่ยวของในการจําหนายสนิคาออกไปยงันอกพืน้ที่ เปนกิจกรรมที่สราง
กระแสเศรษฐกิจหลักของยานที่สงผลตอยานมากที่สุด ซึ่งกิจกรรมดงักลาว จะประกอบไปดวย  



 223

1. กิจกรรมหลกั ไดแกสินคาทีแ่ปรรูปมาจากผา โดยเนนหนักที่เสื้อผาสาํเร็จรูป สวนสนิคาที่
เปนกลุมของเครื่องใช ผาปทูี่นอน มุง ผาขนหนูมีบทบาทไมมาก 

2. กิจกรรมรอง ประกอบไปดวย 2กลุมคือเครื่องประดับตกแตงรางกาย และอุปกรณ
ประกอบการคาขายเสื้อผา 

 
1. จํานวนกจิกรรม  
จํานวนกิจกรรมที่เปนการคาเพื่อสงสนิคาออกไปนอกพืน้ที่ของยานโบเบ รวมทั้งสิน้ 2,892 ราย 

กิจกรรมการขายสินคาจํานวนมากเกิดที่ในชวงตลาดเชา ซึง่รวมแลวจาํนวนกิจกรรม ถึง 1,152 ราย  
สวนที่รองลงมาคือ ทีโ่บเบทาวเวอรและตลาดมหานาค ซึ่งมีการประกอบกิจกรรม 871 ราย  
ตารางที่ 6 - 9 แสดงจํานวนกิจกรรมการคาหลักและกิจกรรมสงเสริมในแตละพื้นที่(ราย) 

 พื้นที ่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ  
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า 
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ฝง
สุเห

รา 
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าค
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วเว
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รวม 

1.1 แฟช่ันบูติกเสื้อยืดแฟชั่น และสตรี 239 215 40 9 75 2 295 875 
1.2 เสื้อเด็กและเครื่องใช 122 7 65 34 178 8 130 544 
1.3 กางเกงสั้นยาว ลําลองและทหาร 153 53 31 16 31 0 85 369 
1.4 เสื้อยืด 80 11 14 3 39 6 101 254 
1.5 ชุดยีน 69 30 14 3 21 1 77 215 
1.6 เช้ิตชาย ซาฟารี 68 26 15 4 31 6 60 210 
1.7 ผาปูผาขนหนูมุง 3 0 1 4 10 0 3 21 
1.8 ช้ันในถุงเทาชุดนอน 23 1 20 8 69 2 60 183 
1.9 แบบฟอรม นักเรียนกีฬา แจ็คเก็ต 32 1 9 5 26 0 14 87 
1.10 ผาสไตล 14 1 2 8 34 0 27 86 
1.11 อื่นๆเสื้อหนาว ผาเกา 2 0 0 0 2 0 3 7 
2.1 เครื่องประดับตกแตงรางกาย 0 0 1 3 0 1 10 15 
2.2 ผาใบ ถุง ไมแขวน หุน 2 0 0 15 3 0 6 26 

 รวม 807 345 212 112 519 26 871 2892 
ที่มา จากการสํารวจ 
 

2. สัดสวนกิจกรรมภายในแตละพื้นที ่ 
เมื่อพิจารณาสัดสวนของยาน จะพบวากจิกรรมที่มีมากที่สุด ใน 5 อันดับแรกคือ  

1. แฟชั่นบูติกเสือ้ยืดแฟชั่น และสตรี  29.09% 
2. เสื้อผาเด็กและเครื่องใช   19.68% 
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3. กางเกงสัน้ยาว ลําลองและลายทหาร 12.55% 
4. เสื้อยืด      8.79% 
5. เสื้อเชิ้ตชาย ซาฟาร ี   7.61% 

อยางไรก็ตามในแตละพื้นทีย่ังมีสัดสวนในกิจกรรมที่แตกตางกนัออกไป ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้
 

ตารางที่ 6 - 10แสดงสัดสวนของกิจกรรมที่มีในแตละพื้นที่(รอยละ) 

สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ  

 ประเภท สินคา 
แผ
งล
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ริม

ถน
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ั่วไป
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1.1 แฟช่ันบูติกเสื้อยืดแฟชั่น และสตรี 29.62 62.32 18.87 8.04 14.45 7.69 33.87 29.09 
1.2 เสื้อเด็กและเครื่องใช 15.12 2.03 30.66 30.36 34.30 30.77 14.93 19.68 
1.3 กางเกงสั้นยาว ลําลองและลายทหาร 18.96 15.36 14.62 14.29 5.97 0.00 9.76 12.55 
1.4 เสื้อยืด 9.91 3.19 6.60 2.68 7.51 23.08 11.60 8.79 
1.5 ชุดยีน 8.55 8.70 6.60 2.68 4.05 3.85 8.84 7.14 
1.6 เช้ิตชาย ซาฟารี 8.43 7.54 7.08 3.57 5.97 23.08 6.89 7.61 
1.7 ผาปูผาขนหนูมุง 0.37 0.00 0.47 3.57 1.93 0.00 0.34 0.78 
1.8 ช้ันในถุงเทาชุดนอน 2.85 0.29 9.43 7.14 13.29 7.69 6.89 6.41 
1.9 แบบฟอรม นักเรียนกีฬา แจ็คเก็ต 3.97 0.29 4.25 4.46 5.01 0.00 1.61 3.01 

1.10 ผาสไตล 1.73 0.29 0.94 7.14 6.55 0.00 3.10 2.94 
1.11 อื่นๆเสื้อหนาว ผาเกา 0.25 0.00 0.00 0.00 0.39 0.00 0.34 0.22 
2.1 เครื่องประดับตกแตงรางกาย 0.00 0.00 0.47 2.68 0.00 3.85 1.15 0.63 
2.2 อุปกรณ ผาใบ ถุง ไมแขวน หุน 0.25 0.00 0.00 13.39 0.58 0.00 0.69 1.15 

 รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ที่มา จากการสํารวจ 

ตลาดเชา   
–แผงลอยริมถนนทั่วไป  ประเภทหลักไดแก แฟชั่นบูติกเสือ้ยืดแฟชั่นและสตรี 29.62% เด็กและ

เครื่องใช 15.12% กางเกงสัน้ยาว ลําลองและลายทหาร 18.96% ประเภทรองไดแก เสื้อยืด 9.91 % ชุด
ยีน 8.55% เชิต้ชาย 8.43% และกลุมที่เหลือมีสัดสวนตัง้แต3.97  % ลงไป   

-ตลาดเชาโบเบทาวเวอร กลุมหลัก ไดแก แฟชั่นบูติกเสือ้ยืดแฟชั่น และสตรี 62.32 % กางเกง
สั้นยาว ลาํลองและลายทหาร15.36 % โดยสองประเภทนี้รวมกนัมีสัดสวนสงูถงึ 77.68 % 

ตลาดกลางวนั   
–หาบเรแผงลอยกลางวนั กลุมหลักไดแก เสื้อผาเด็กและเครื่องใช 30.36% แฟชั่นบตูิกเสื้อยืด

แฟชั่น และสตรี 18.87 %กางเกงสั้นยาว ลําลองและลายทหาร 14.62 %  กลุมรองไดแก ชั้นในถุงเทา
ชุดนอน9.43% เชิ้ตชาย ซาฟารี 7.08% เสื้อยืด 6.60% ชุดยีน6.60  %กลุมอ่ืนๆ ตัง้แต 4.25%ลงไป 
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- ฝงโบเบเซ็นเตอรและสุเหรา ประเภทที่มมีากที่สุดคือ เสื้อผาเด็กและเครื่องใช กางเกง  
อุปกรณการขาย 13.39% 

- ตลาดโบเบเกาสะพาน1-4 ประเภทที่มีสดัสวนมากที่สุดในพื้นที่คือ  เสื้อผาเด็กและเครื่องใช 
34.30 %แฟชัน่บูติกเสื้อยืดแฟชั่น และสตรี14.45 %ชั้นในถุงเทาชุดนอน13.29% สวนสินคาที่ไมพบใน
ยานคือ เครื่องประดับและตกแตงรางกาย 

- ตลาดโบเบใหม สะพาน5  สินคาที่มีสัดสวนมากที่สุดของยานนี้คือเสื้อผาเด็ก33.87 % 
รองลงมาคือ เสื้อยืด 23.08%และ  เชิ้ตชาย 23.08% 

- พื้นที่โบเบทาวเวอรและตลาดมหานาค ประเภทที่มีสัดสวนมากที่สุดคือแฟชั่นบูติกเสื้อยืด
แฟชั่น และสตรี 33.87% เด็กและเครื่องใช 14.93% เสื้อยืด  11.60% 
 

3. การกระจายสัดสวนในรายกจิกรรม เปรียบเทียบระหวางพื้นที่ 
 
 เมื่อพิจารณาในแตละกิจกรรมวามกีารกระจายในพืน้ทีย่านในลักษณะใด โดยการหาสัดสวน
รอยละของกิจกรรมในพืน้ทีท่ั้งหมด เมื่อนาํมาเปรยีบเทยีบกัน พบวาโดยรวมแลว ยานโบเบทาวเวอรมี
สัดสวนสูงในแตละกิจกรรม 

กิจกรรมหลกั 
1.1 แฟชั่นบูติกเสือ้ยืดแฟชั่น และสตรี พื้นทีท่ี่ มีสัดสวนมากที่สุดคือ โบเบทาว

เวอรและมหานาค 33.71% รองลงมาคือ ตลาดเชาแผงลอยริมถนน 27.31% และตลาดเชาโบเบทาว
เวอร 24.57 % ซึ่ง สวนของตลาดเชานี้ถารวมกนัแลวมีขนาดถงึ 51.78 % ซึ่งเกินครึ่งหนึง่ของปริมาณ
รวม และเทากบัวา สัดสวนทีเ่หลืออีกเพียง 14.51% ที่กระจายอยูในสวนตาง ๆ   

นอกจากนีเ้มื่อพิจารณาลงในความแตกตางของสนิคายอยภายในสนิคากลุมนี้ จะ
พบวาตลาดเชาโดยรวมและโบเบทาวเวอรมีสินคาที่มีลักษณะเปนแฟชัน่สมัยนิยมในสัดสวนที่มากกวา 
สินคาที่เปนเสือ้ผาสตรีทั่วไปเทียบสัดสวนประมาณ 2 :1 ขณะที่ ตลาดโบเบเกาจะมสิีนคาที่เปนแฟชั่น
เพียงประมาณ 22.6% ของสินคาทัง้หมดในกลุม 

1.2 กลุมสินคาเสื้อผาเด็กและเครื่องใช แบงไดเปน 2 ระดับคือ  กลุมหลัก มาก
ที่สุดคือ ตลาดโบเบเกาสะพาน1-4  32.72 % มหานาคและโบเบทาวเวอร 23.90% แผงลอยตลาดเชา
ริมถนน 22.43 % กลุมยอยมขีนาดตั้งแต 11. 95 %ลงไป 

  โดยสินคาในกลุมนี้มีเสื้อผาเด็กเปนสนิคาที่มีจํานวนมากที่สุด โดยมีสินคา
อ่ืนๆประกอบ เชน รองเทาเดก็ผาออมในสดัสวนเพียง 1.29 % 

 1.3 กางเกงสัน้ยาว ลําลองและลายทหาร พืน้ที่ที่มีสัดสวนมากที่สุดคือแผงลอย
ตลาดเชาริมถนน 41.46 % รองลงมาคือโบเบทาวเวอร 23.04%  
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  โดยกลุมนี้ มกีางเกงมากที่สดุ สวนชุดลายทหารลายพรางจะมีปะปนกนัในแต
ละรานคาบางและ เปนการขายเฉพาะบางซึ่งมีสัดสวนโดยประมาณ8.0% โดยบริเวณที่มีการคามาก
ที่สุดคือฝงโบเบเซ็นเตอร 
ตารางที่ 6 - 11แสดงการกระจายสัดสวนในรายกิจกรรมเปรียบเทียบแตละพื้นที ่

 สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ 
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 รวม 

1.1 แฟช่ันบูติกเสื้อยืดแฟชั่น และสตรี 27.31 24.57 4.57 1.03 8.57 0.23 33.71 100.00 
1.2 เด็กและเครื่องใช 22.43 1.29 11.95 6.25 32.72 1.47 23.90 100.00 
1.3 กางเกงสั้นยาว ลําลองและลายทหาร 41.46 14.36 8.40 4.34 8.40 0.00 23.04 100.00 
1.4 ยืด 31.50 4.33 5.51 1.18 15.35 2.36 39.76 100.00 
1.5 ยีน 32.09 13.95 6.51 1.40 9.77 0.47 35.81 100.00 
1.6 เช้ิตชาย ซาฟารี 32.38 12.38 7.14 1.90 14.76 2.86 28.57 100.00 
1.7 ผาปูผาขนหนูมุง 14.29 0.00 4.76 19.05 47.62 0.00 14.29 100.00 
1.8 ช้ันในถุงเทาชุดนอน 12.57 0.55 10.93 4.37 37.70 1.09 32.79 100.00 
1.9 แบบฟอรม นักเรียนกีฬา แจ็คเก็ต 36.78 1.15 10.34 5.75 29.89 0.00 16.09 100.00 

1.10 ผาสไตล 16.28 1.16 2.33 9.30 39.53 0.00 31.40 100.00 
1.11 อื่นๆเสื้อหนาว ผาเกา 28.57 0.00 0.00 0.00 28.57 0.00 42.86 100.00 
2.1 เครื่องประดับตกแตงรางกาย 0.00 0.00 6.67 20.00 0.00 6.67 66.67 100.00 
2.2 ผาใบ ถุง ไมแขวน หุน 7.69 0.00 0.00 57.69 11.54 0.00 23.08 100.00 

  27.08 11.08 8.96 4.45 17.83 0.86 29.74 100.00 
 

   
1.4 เสื้อยืด พืน้ทีท่ีม่ีสัดสวนมากที่สุดคือโบเบทาวเวอรและมหานาค 39.76 % 

รองลงมาคือแผงลอยตลาดเชา 31.50 % 
1.5 ชุดยีน พืน้ทีท่ีม่ีสัดสวนมากคือ โบเบทาวเวอรและมหานาค 35.81 % แผง

ลอยริมถนนตลาดเชา 32.09 %  
1.6 เชิ้ตชาย ซาฟารี แผงลอยตลาดเชาริมถนน 32.38 % รองลงมาคือโบเบทาว

เวอรและมหานาค 28.57 % โดยสวนที่เปนซาฟารีมกีารคาที่เดียวคือโบเบทาวเวอรมหานาค อยูใน
อาคารโบเบทาวเวอร 

1.7 ผาปู ผาขนหน ูมุง บริเวณทีม่ีมากที่สุดคือ ตลาดโบเบเกา สะพาน 1- 4  
47.62 % กลุมรองลงมาคือ โบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา 19.05 % แผงลอยตลาดเชาริมถนน  14.29 % 
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โบเบทาวเวอรและมหานาค 14.29% เชนกนั  สินคากลุมนี้มีประเภทปลอกหมอน ผาปูที่นอนมากทีสุ่ด  
ประมาณ71.42% 

1.8 ชั้นในถุงเทาชดุนอน บริเวณที่มีมากที่สุดคือ ตลาดโบเบเกาสะพาน1-4 37.70 
% รองลงมาคือ โบเบทาวเวอรและมหานาค 32.79 %  โดยในกลุมนี้ทีม่ีมากที่สุดคือ ชุดชั้นใน 63.93% 
รองลงมาคือชุดนอน 29.51%  

1.9 แบบฟอรม นกัเรียนกีฬา แจ็คเก็ต ลําดับแรกคือ ตลาดเชาแผงลอยริมถนน 
36.78 โดยสวนมากเปนชุดกีฬา มากกวา ตอมาคือ ตลาดโบเบเกา 29.89 % และโบเบทาวเวอรมหา
นาค 16.09% ตามลําดับ 

  โดยในกลุมนี้เปนชุดกฬีามากที่สุด 81.61 % สวนชุดนักเรียนมีจาํนวนมาก
ที่สุดในตลาดโบเบเกา  

1.10 ผาสไตล มีมากที่ตลาดโบเบเกา 39.53 % โบเบทาวเวอรและมหานาค 31.40 
% 

กลุมนี้ผาบาตกิมีมากที่สุด และกระจุกที่ตลาดโบเบเกา 47.5 %ของบาติกทัง้หมด 
รองลงมาคือผาถุงซึง่ 50.0%อยูที่ตลาดเกาเชนกนั  เสื้อแขกมีมากที่โบเบทาวเวอร  53.33 %  

1.11 อ่ืนๆเสื้อหนาว ผาเกา ที่มหานาคและโบเบทาวเวอร 42.86% ในสวนนี้เปน
เสื้อหนาวมากกวา รองลงมาคือ 28.57 % เทากนั ตลาดเชาแผงริมถนน และตลาดโบเบเกา  

 เสื้อหนาวมีอยูที่ตลาดเชาและโบเบทาวเวอร สวนผาเกามทีี่ตลาดกลางซึ่งอยูในสวน
พื้นที่ตลาดโบเบเกา สะพาน1-4  
 

กิจกรรมรอง  
2.1 เครื่องประดับตกแตงรางกาย มีอยู 2พื้นทีท่ี่เปนหลักคือ โบเบทาวเวอรและ

มหานาค 66.67% ฝงโบเบเซ็นเตอรและสุเหรา  20.00 % 
โดยกลุมกระเปาและรองเทามีมาอยูทีโ่บเบทาวเวอร 
2.2 ผาใบ ถงุ ไมแขวน หุน มมีากที่สุดคือฝงโบเบเซ็นเตอรและสุเหรา 57.69 % 

รองลงมาคือ โบเบทาวเวอร 23.08% 
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6.3.6 รายละเอียดของกิจกรรมอื่น ๆ 

 
 1. กิจกรรมทีเ่กี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริม มีกิจกรรมในกลุม แบงไดเปน 2 ลักษณะคอื  
ตารางที่ 6 - 12แสดงตําแหนงและจํานวนของกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริม 

 สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ  

 ประเภทกิจกรรม 

กา
รค
าใน
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าด
เชา
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โบเ
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ัน 
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รา 
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าค
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วเว

อร
 

รวม
 

3.1 ตัดเย็บ 0 0 0 1 0 1 0 2 
3.2 ปายผา 0 0 0 0 0 0 1 1 
3.3 สกรีน 0 0 0 0 0 0 1 1 
3.4 ปกหมวก 0 0 0 0 0 0 1 1 
3.5 ผาเมตรดาย 0 0 0 2 0 0 0 2 
3.6 ธนาคาร 0 0 0 2 2 0 2 6 

 กิจกรรมในเชิงสงเสริม 0 0 0 5 2 1 5 13 
 

 1. กิจกรรมสําหรับสินคา ไดแก  
การตัดเย็บหรือการผลิต ขายปายผาสําหรบัติดสินคา การรับทําสกรีน บริการปกหมวก  ราน

ขายผาเมตร รานขายดาย  กจิกรรมในสวนนี้มีไมมาก    และอยูกระจัดกระจาย  
ในสวนของการตัดเย็บ หรือกิจกรรมการผลิตนั้น พบเพียง 2 จุดคือ โดยเปนผูผลิตขนาดใหญ 1

ราย และเลก็1 ราย ผูผลิตขนาดใหญยังคงผลิตในยานเนื่องจากมีความพรอมในพื้นที่ โดยมีขนาดพื้นที่
ใหญกวางขวาง ที่ไมตองใชเก็บสินคา โดยมีการจางงานประมาณ 200 แรงงาน โดยยังคงมหีนารานใน
ยานดวย 3-4 จุด สวนรายเลก็อาศัยเพียงการเย็บเล็กๆนอยๆในพืน้ทีว่างที่ไมใชคาขายบริเวณขอบยาน
เทานั้น ซึง่มีแนวโนมวาจะเกิดลักษณะการใชที่วางดังนีข้ึ้นอีก 

2. กิจกรรมสําหรับการขาย ไดแก  
ธนาคาร บริการขนสงสนิคา และการรับจางตั้งแผง ซึง่สาํหรับบริการขนสงสนิคา และการ

รับจางตั้งแผงนั้นไมสามารถกําหนดจุดหรอืพื้นที่กิจกรรมได   สาํหรับธนาคารนัน้ เมื่อพิจารณาดจูาก
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พื้นที่จะเหน็วามีจํานวนธนาคารที่ตั้งอยูสงูมาก นอกจากแตละธนาคารจะมีจุดเอทีเอม็บริการเงนิดวน
แลว ที่บริเวณโบเบทาวเวอรจะมีจุดบริการเพิ่มอีก 3 จุด 

2. กิจกรรมทีเ่กี่ยวเนื่องในเชิงสถานที่ ประกอบไปดวย การขายผลไม สํานักงาน โรงพิมพ 
อุปกรณประมง  แผงขายนาฬิกา  

การขายผลไม -เปนลักษณะแผงลอยบริเวณถนนดาํรงรักษ และ มีจาํนวน 2 ราย ทีอ่ยูในตึก
ตลาดมหานาค อันเปนความตอเนื่องจากการที่ยานนี้เคยเปนตลาดผลไมที่สําคัญ และยังตอเนื่องกับ
ตลาดสะพานขาวในปจจุบนั 

 
ตารางที่ 6 - 13แสดงประเภทและจํานวนของกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชิงสถานที่ในแตละพื้นที ่

 สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ  

 ประเภทกิจกรรม 

กา
รค
าใน
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4.1 ผลไม 31 0 6 0 0 0 2 39 
4.2 สํานักงาน 0 0 0 5 2 0 5 12 
4.3 โรงพิมพ 0 0 0 1 0 0 0 1 
4.4 เครื่องมือ อวน 0 0 0 3 0 0 0 3 
4.5 นาฬิกา 0 0 14 0 0 0 0 14 

 กิจกรรมในเชิงสถานที่  31 0 20 9 2 0 7 69 
ที่มา จากการสํารวจ 

 
สํานักงาน -มีหลายประเภท โดยมากอยูที่ฝงสเุหราโบเบเซ็นเตอรและโบเบทาวเวอร 
โรงพิมพ  - อยูในตึกแถวดานหลงัถนนกรุงเกษม 
อุปกรณประมง  - อยูริมถนนกรุงเกษมใกลสะพานเจรญิราษฎร ในละแวกเดียวกนั เปน

กิจกรรมตอเนือ่งจากกิจกรรมในยานเดิม 
นาฬิกา  - เปนแผงริมถนนหนาตึกแถวถนนกรงุเกษม คาดวาตอเนื่องจาก ชวงที่เคยมี

ตลาดโปเกบริเวณแยกยศเส 
 

3. กิจกรรมที่เกีย่วเนื่องในเชงิประกอบ(กิจกรรมรองรบัชุมชน) 
กิจกรรมในกลุมนี้จะประกอบไปดวย   
รานขายของชาํ  - มีหลายลักษณะ ในสวนของตลาดโบเบเกา ฝงโบเบเซน็เตอร และบางสวน

ของตลาดมหานาค จะเปนตึกแถวที่ขายของชําเปดหนารานในรูปแบบเกา สวนแบบที่ทนัสมยัมีเปนราน 
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7-11 ที่ริมถนนกรุง เกษมและในสวนโบเบทาวเวอร จะมีการแบงหองที่คาผาเปนหองเล็กๆหรือมมุเล็กๆ 
เปนที่ขายของชํา เครื่องดื่ม ขนม  

รานอาหาร   - มีหาบแรแผงลอยกลางวนัริมถนน  จํานวนมาก  สวนในตลาดเกามีอยูที่ใน
ตลาดสดของวดั  โบเบเซ็นเตอรและมหานาคมี ศูนยอาหารอยูที่ชั้น 6 ของอาคาร ในตลาดมหานาคมี
รานอาหาร   

รานขายยา -ทั้งหมดอยูริมถนนกรุงเกษมฝงโบเบเซน็เตอรและสุเหรา  
คลินิก  -อยูในยานฝงโบเบเซ็นเตอรสุเหรา และ ทีห่นาตลาดมหานาค 1 จุด มทีัน

สกรรมกริยาคลีนิค 1ที่ 
 

ตารางที่ 6 - 14แสดงประเภทจํานวนและตําแหนงของกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชิงประกอบ(รองรับชุมชน) 
 สถานที่ ตลาดเชา ตลาดปรกติ  

 ประเภทกิจกรรม 
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5.1 ของชํา 0 0 0 3 5 0 11 19 
5.2 อาหาร 8 1 48 2 25 0 34 118 
5.3 ขายยา 0 0 0 3 0 0 0 3 
5.4 หนังสือ 0 0 0 1 0 0 0 1 
5.5 คลินิก 0 0 0 2 0 0 1 3 
5.6 เสริมสวย 0 0 0 2 4 0 0 6 

 กิจกรรมในเชิงประกอบ 8 1 48 13 34 0 46 150 
ที่มาจากการสํารวจ 

รานเสริมสวย  -มีอยูที่ในตลาดโบเบเกา โดยมากอยูดานหลังในสวนพกัอาศัย และ ฝงโบเบ
เซ็นเตอรสุเหรา 

 
4.กลุมพิเศษ - กิจกรรมที่ไมอาศัยพื้นที ่ 
กิจกรรมเหลานี้จะกจิกรรมทีม่ีอยูในยานแตมีลักษณะของการดําเนนิการหรือตําแหนงที่ตั้งที่ไม

ตายตัว ไมสามารถระบุแนนอนไดวา กิจกรรมนั้นอยูที่บริเวณใด ซึ่งจะประกอบไปดวยกิจกรรม ใน 2 
กลุมหลกัคือ 

กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ(รองรับชุมชน)  เปนกิจกรรมในกลุมของรานขายอาหาร  ที่
ไมสามารถระบุพื้นที่ และจาํนวนแนชัดไดอีกกลุมหนึง่ คอื รถเข็นอาหารเรขายภายในพื้นที่ตลาด ทกุ
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พื้นที่ เวนในพืน้ที่ของโบเบทาวเวอร ซึ่งจากการนบัในวันที่ 12 มกราคม เวลา 12:00-13:00 นาฬิกา 
พบวามีจํานวนรถเข็นอาหารเรขาย รวมทัง้สิ้น 84 รายมรีายละเอียด ดังนี ้ 

ยานโบเบทาวเวอรมหานาค    20 ราย 
บนสะพานเจรญิราษฎร      8  ราย 
ยานโบเบเซน็เตอรฝงสุเหรา   16 ราย 
ตลาดโบเบเกา สะพาน1-4    40 ราย 
สะพาน 5 ไมมี 

สวนการนับในตลาดเชานัน้ นับรวมรถเขน็เรขายได ตลาดเชารวม  9  ราย 
จากการสอบถามพบวา จํานวนหนึง่ทีม่าคาขายนั้นมีการคาขายผลไมโดยซื้อจากตลาดสะพาน

ขาว แลวเข็นมาขายในบริเวณ นอกจากนัน้เมื่อสอบถามพบวา ผูที่มาคาขายมีแหลงทีพ่ักอยูในละแวกที่
ตางกนั ทั้งในละแวกใกลเคยีงเชน ยมราช สะพานขาว หรือมาจากที่ไกล เชน จากวงเวียนใหญกม็ี  โดย
ผูที่ทาํการคาจะเปนผูที่มาจากตางจงัหวัดเปนสวนมาก 

กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริม 
ไดแก  การรับจางขนสงสนิคาสําหรับภายในประเทศ ซี่งมีผูประกอบการรับจางขนสง 7 ราย 

คือ  ที่อาคารโบเบทาวเวอร 2 ราย บริเวณตลาดโบเบ สะพาน 4จํานวน   1 ราย  ที่ตลาดโบเบสะพาน 3
จํานวน  1 ราย  ที่ตลาดโบเบสะพาน 2 จํานวน  1 ราย ที่ตลาดโบเบสะพาน 1 จํานวน  1 ราย  ที่ตลาด
โบเบสะพาน  5 จํานวน  1 ราย   

โดยเฉลี่ยจะมพีนักงานในระดับไลเลี่ยกัน ที่ประมาณ 7-10 คน(ตัวแทนบริษัทถาวรขนสง
,สัมภาษณ, 12 มกราคม พ.ศ. 2545) 

 
6.4 ลักษณะการซื้อขายสนิคา การใชพื้นที่และทัศนคติของผูซ้ือ ผูขาย 

ขอมูลในสวนนี้จะเปนสวนที่ไดมากจากการออกแบบสอบถาม เพื่อประกอบการสรปุลักษณะ
ของรูปแบบในการซื้อขาย การใชพื้นที่ และทัศนคติ กลุมประชากรตัวอยางจะประกอบไปดวย  กลุม
ตัวอยางผูขาย 50 ตัวอยาง และ กลุมตัวอยางผูซื้อ 50 ตัวอยาง   

ผูขายที่ตอบแบบสอบถามมจีํานวน 49 รายคิดเปน 98 % ของจํานวนแบบสอบถาม และมีผูซื้อ
ที่ตอบแบบสอบถามมจีํานวน 49 รายคิดเปน 98 % ของจํานวนแบบสอบถาม 

ขอมูลที่ตองการศึกษาเกี่ยวของกับกิจกรรมทางเศรษฐกจิในพืน้ที ่ ในประเด็นของรปูแบบการ
ประกอบกิจกรรมการซื้อการขาย  การใชพืน้ที ่และทัศนคติเกี่ยวกับยาน 

รายละเอียดขอมูล ในสวนผูซื้อ 
- กิจกรรม จาํนวนเงินที่ใช ประเภทสินคาทีซ่ื้อ วัตถุประสงคในการซื้อ เหตุผลในการ

เลือกเวลาซื้อสินคา  
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- พื้นที่ การเดินทาง ความถี่ในการมายาน เหตุผลในการมาซื้อสินคาทีย่าน พืน้ที่ในยาน
ที่ซื้อสินคามากที่สุด 

- ทัศนคติ ปญหาและการปรับปรุง 
รายละเอียดขอมูลในสวนผูขาย 

- กิจกรรม ประเภทสินคา รูปแบบการขาย ลักษณะของลูกคา ชวงเวลาทาํการคา 
แรงงาน 

- พื้นที่ ที่พกัอาศัยของผูคาและแรงงาน การมีรานคาในยานอืน่ การมีรานคาในยาน
เดียวกนั ที่เกบ็สินคา การขนสงสนิคา สิทธิในราคา การใชพื้นที่รานคา 

- ทัศนคติ ปญหาและการปรับปรุง แนวโนมการยายออก 
ขอจํากัดในการเก็บขอมูล เนื่องจากกลุมตัวอยางทัง้ผูขายและผูซื้อไมมีเวลาในการใหขอมูล ใน

สวนหนึง่ผูขายหลายรายใหขอมูลโดยใหพนักงานในรานเปนผูตอบแบบสอบถามแทนหรือมีลักษณะ
เปนการตอบอยางเรงรีบ   จงึสงผลใหขอมลูที่ไดจึงมีความคลาดเคลื่อนสูงและบางสวนไมไดรับขอมูล
เลย จงึทาํการคัดเลือกเฉพาะสวนทีพ่ิจารณาแลววามีความลกัษณะความคลาดเคลื่อนต่ําที่สุดมา
นําเสนอผล 

6.4.1 ผลแบบสอบถามผูขาย 
1. รายละเอยีด 
จากผูขายที่ตอบแบบสอบถามทัง้หมด เปนเพศหญิง71.43% เปนเพศชาย 28.57 % 
จากผูตอบแบบสอบถาม 42 ราย ผูขายที่ตอบแบบสอบถามมีอายุในชวง 26-35 ปมากที่สุดคือ 

38.10 % และรองลงมาคืออาย3ุ6-45 ป 35.71 %  อาย1ุ6-25 ป 26.19 %   
จากผูตอบแบบสอบถาม 47 ราย ผูตอบแบบสอบถามมรีะดับการศึกษา ในขั้นมธัยมศึกษา 

มากที่สุดคือ 44.68 % รองลงมาคือระดับประถมศึกษา 27.66 % ระดับอาชีวอนุปริญญา 21.28  ระดับ
ต่ํากวาประถม 4.26 %และระดับปริญญาตรี 2.3  % 

จากผูตอบแบบสอบถาม 45 ราย มีมูลคาการขายของรานตอเดือนในระดับ 50,001-100,000 
บาทมากที่สุด คิดเปน 40% รองลงมาคือ100,001-250,000 บาทคิดเปน 26.67 % และ 20,001-
50,000 บาท  คิดเปน 17.78%  สวน250,001-500,000 บาทม ี11.11 % ต่ํากวา 20,000 บาท  4.44 % 
 จากผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 35 ราย พบวารานคาของผูตอบแบบสอบถามมมีูลคาการใช
จายตอเดือนทีต่อบมากที่สุดคือ10,500-25,000 บาทและ 25,001-50,000 บาทที่ระดับ 34.29 % 
รองลงมาคือระดับ ต่ํากวา 10,000 ที่ 17.14 %  สวน50,001-125,000บาทและมากกวาสองแสนหา
หมื่นบาทมีผูตอบเทากันที่ 5.71% สวน  125,000-250,000 บาทมีผูตอบ 2.86 % 
  ผูตอบแบบสอบถามมทีีพ่ักอาศัยอยูที่อ่ืนในกรุงเทพ คิดเปน 18.37 % มีที่พกัอาศัยอยูในราน
หรือยานโบเบคิดเปน 18.37 %   สวนการมีที่พกัอาศัยปริมณฑลมี 10.20 % 
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ผูตอบแบบสอบถามระบุประเภทสินคาที่ขายวา เปนการขายสินคาเสื้อผาทัง้ 100 % แตมีการ
ขายสินคาอืน่ดวย คืออุปกรณการคา 2.04 % เครื่องประดับตกแตง 4.08 %  ในประเภทสินคาเสือ้ผา
นั้นผูตอบแบบสอบถามบางรายมีการขายสนิคาบางอยางผสมผสานกัน โดยประเภทที่มากที่สุดคือ 
แฟชั่นสตรี 38.78 % จากทั้งหมด เสื้อผาเดก็ และเสื้อยืดเทากนั คือ22.45 %  กางเกง 10.20 % ชุด
ชั้นในชุดนอน และชุดยีน เทากันที ่8.16% และเชิ้ต 6.12 % 
 ผูตอบแบบสอบถามจะมีรูปแบบการขายสินคาผสมผสานกนัในราน  โดยบางรานอาจมี
รูปแบบบมากกวา1  รูปแบบ โดยรูปแบบทีท่ี่มีการระบุมากที่สุดคือ ขายสง 1-2 โหล 75.51 % ขายสง3-
12 ชิ้น 44.90% ขายปลีก 18.37 %  ขายสง 2โหลขึ้นไป 12.24 % 

จากผูตอบแบบสอบถาม 43 ราย  ระบุระยะเวลาที่ไดดําเนินกิจการมา 5-10 ป ที่ 55.81 % 
รองลงมาคือ2-5 ป ที ่27.91 % 1-2 ปที่ 13.95 % และ 10-20 ป ที่2.33  

ผูตอบแบบสอบถามระบวุาวาลูกคาที่มีจาํนวนมากที่สุด คือลูกคาที่เขามาหนาราน 64.58 %  
ลูกคาโทรสัง่ 33.33 % สวนลกูคาที่สงเซลลไปหา2.08% 

จากผูตอบแบบสอบถาม 48 ราย ระบุวาลกูคาที่ใหมูลคาการจาํหนายมากที่สุด คือลูกคาที่เขา
มาหนาราน 60.42% รองลงมาคือลูกคาโทรสั่ง 37.50 % สวนลูกคาที่สงเซลลไปหาม2ี.08 % 

จากผูตอบแบบสอบถาม 48 ราย ระบุถึงจาํนวนรานคาในยานโบเบ ของตนวา มีหนารานเพียง 
รานเดียวที ่62.50  % และมี 2 รานที่ 37.50 % 

จากผูตอบแบบสอบถาม 47 รายระบุถงึ วนัหยุดทําการของรานคานอกเหนือจากเทศกาล  วา
หยุดสัปดาหละครั้ง 55.32 % รานคาที่ไมหยุดทาํการ 12.77 % รานคาที่หยุดเดือนละ 1-2 คร้ัง 31.91 % 

ผูตอบแบบสอบถามระบุจาํนวนคนในรานวา มีคนอยูโดย 3- 5 คน เปนจํานวน57.14  % และ
มีคนอยู1-2 คนที ่42.86 % 

จากจาํนวนผูตอบแบบสอบถาม 48 ราย ระบุวามีจํานวนลูกจางแรงงานในราน 1- 2คน มาก
ที่สุด 47.92 % มีจํานวน 3 คนที ่43.75 %  มีจํานวน4 คนที ่8.33 % 

จากจาํนวนผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 47 ราย ระบถุึงที่พักอาศัยของลูกจางแรงงานวาอยู
ใกลๆกับยานโบเบ 42.55 % อยูที่ราน 36.17 % อยูเขตอื่นในกรงุเทพ 21.28% 

จากจาํนวนผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 35 ราย ระบถุึงการมีรานคาในพืน้ที่อ่ืนวา ผูคาสวน
ใหญไมมีรานคาที่อ่ืน 91.43 % มีรานคาที่อ่ืน 8.57% โดยเปนรานคาในกรุงเทพฯทัง้หมด 
 ผูตอบแบบสอบถามระบทุี่มาของสินคาวา มีสินคาซื้อจากโรงงานมากที่สุด 59.18 % ผลิตเอง 
38.78% ซื้อสงจากยี่ปวอืน่ 2.04 % 
 ผูตอบแบบสอบถามระบุแหลงเก็บสินคาวา มกีารเก็บที่รานคา 57.14 % และเก็บที่อ่ืนในยาน
โบเบ 42.86 % 
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ผูตอบแบบสอบถามระบุสทิธิในรานคาวา เปนการเชา 51.02 % เปนกรรมสิทธิของตวัเอง 
18.37 % เปนการเซ็งสทิธ ิ24.49 % และเปนการเชาซื้อ 6.12% 

2. ความสัมพันธ 
ความสัมพันธระหวางมูลคาการขายกบัรายจาย จากมูลคารายรับรายจายจะเหน็กลุม

ความสัมพันธอยูที่จุดหนึง่คือ กลุมรายรับที่50,001-100,000 มีรายจายอยูที ่10,500-25,000 บาทเปน
สวนมาก และกลุม มูลคาการขายที่ 20,001-50,000 มีคาใชจายต่าํกวา 10000 บาท และกลุมที่มี
มูลคาการขาย 100,001-250,000 บาทมคีาใชจายหลักที่ประมาณ25,001-50,000 
ตารางที่ 6 - 15แสดงความสัมพันธมูลคาการขายกับรายจายตอเดือนของรานคา 

 รายจายในการขายตอเดือน(บาท) Total 
มูลคาการขายของรานตอเดือน 

ต่ํา
กว
า  

10
,00

0  

10
,50

0 -
 25

,00
0 

25
,00

1-5
0,0

00
 

50
,00

1-1
25

,00
0 

12
5,0

00
-25

0,0
00

 

มา
กก
วา
สอ
งแส

นห
า 

รวม
 

ตํ่ากวา 20,000   1    1 
20,001-50,000 5 2     7 
50,001-100,000 1 8 2    11 
100,001-250,000  1 5 2   8 
250,001-500,000   1  1 2 4 

 6 11 9 2 1 2 31 
ที่มา จากการสํารวจ 

ความสัมพันธระหวางมูลคาการขายของรานตอเดือนและลูกคาที่ใหมลูคาการจําหนายมากที่สุด  
รานคาที่มีกลุมลูกคาเขาหนารานจะมีมูลคาการขายเกาะกลุมอยูที ่20,001-50,000 บาทและ

50,001-100,000 บาท 
สวนรานคาที่เนนลกูคาโทรสั่งจะเกาะกลุมที่มูลคาการขายประมาณ50,001-100,000 และ

100,001-250,000 บาท 
ตารางที่ 6 - 16แสดงความสัมพันธระหวางมูลคาการขายของรานตอเดือนและลูกคาที่ใหมูลคาการจําหนายมากที่สุด 

มูลคาการขายของรานตอเดือน( บาท) ลูกคาที่ใหมูลคาการจําหนายมากที่สุด( ราย) 

ต่ํา
กว
า 

20
,00

0 
20

,00
1-

50
,00

0 
50

,00
1-

10
0,0

00
 

10
0,0

01
-

25
0,0

00
 

25
0,0

01
-

50
0,0

00
 

To
tal

 

ลูกคาที่สงเซลลออกไปหา   1   1 
ลูกคาโทรสั่ง 1  7 9 1 18 
ลูกคาเขามาหนาราน 1 8 10 2 4 25 
Total 2 8 18 11 5 44 
ที่มา จากการสํารวจ 
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การเปรียบเทยีบ ระหวางทีม่าของสนิคากับ รูปแบบการขาย ในการเปรียบเทียบนีจ้ะแยกดูทีละ
กลุมตามกลุมของการขาย เนื่องจากมกีารนับซ้ํา ของประเภทการขาย จะเหน็วาสัดสวนการผลิตเองจะ
มีมากขึน้ตามขนาดการขายที่ใหญข้ึน 
ตารางที่ 6 - 17การเปรียบเทียบ ระหวางที่มาของสินคากับ รูปแบบการขาย 
ที่มาของสินคา ขายปลีก ขายสง  3-12 ช้ิน ขายสง 1-2โหล ขายสง  2โหลขึ้นไป 
ซ้ือจากโรงงาน 6 14 22 2 
ซ้ือจากยี่ปวอื่น   1  
ผลิตเอง บริเวณ 3 8 14 4 
Total 9 22 37 6 
ที่มา จากการสํารวจ 
 

3. สรุปลักษณะการซื้อขาย การใชพืน้ที่ และทศันคติของผูขาย 
 ลักษณะทัว่ไป  ผูขายที่ตอบแบบสอบถามสวนมากเปนเพศหญิงมากกวาชายมีอายุ อยูในชวง
วัยทาํงานคือ 26-35 ปมากที่สุด ระดับการศึกษาของผูตอบแบบสอบถาม มีระดับมธัยมศึกษา ผูตอบ
แบบสอบถามพักอาศัยอยูนอกยานโบเบมากกวาในยาน โดยพกัอยูในกรุงเทพมากกวาปริมณฑล 

ลักษณะการประกอบการ รานคาของผูตอบแบบสอบถามมีมูลคาการขายตอเดือนในระดับ
50000-100000บาทมากทีสุ่ด และรายจายตอเดือน ทีม่ากที่สุดอยูที1่0500-25000 บาท ซึ่งโดยมาก
ขนาดของรายจายจะต่าํกวาครึ่งของรายได   

สินคาที่จําหนายเปนสินคาเสื้อผาทัง้หมดแตมีการนําสนิคาอื่นมาผสมผสาน สินคาที่จําหนาย
กันมากที่สุดคือ แฟชั่นสตรี รองลงมาคือเสอืผาเด็กและเสื้อยืด โดยผูขายมีรูปแบบการขายที่ผสมผสาน
กันทั้งขายสงขายปลีก แตลักษณะทีพ่บมากที่สุดคือขายสง 1-2 โหลรานคาสวนมากดําเนนิกิจการมา
นาน5-10 ป  ความสัมพันธของที่มาของสนิคากับรูปแบบการขายจะพบวาไมวาสนิคามาจากแหลงใดก็
มีการขายในลกัษณะสง1-2โหลมากที่สุด แตถาพิจารณาในทัง้หมดจะพบวาสินคาทีม่าจากโรงงานจะมี
บทบาทมากทีสุ่ด 

ลูกคาทีม่ีมากที่สุดคือลูกคาหนาราน และลูกคาที่ใหมูลคาการจําหนายมากที่สุดก็คอืลูกคาที่
เขามาหนารานเชนกัน โดยรานคาที่มีลกูคาเขาหนารานใหมูลคาการจําหนายมากที่สดุจะมีมูลคาการ
ขายต่ํากวารานคาทีลู่กคาโทรสั่งใหมูลคาการจําหนายมากที่สุด 

รานคา2ใน5ทีม่ีรานคา2ราน นอกนัน้มีรานคารานเดียว ในรานแตละรานจะมีคนอยู3-5คน โดย
เปนแรงงาน1-2คน  

พื้นที่และกิจกรรม ลูกจางแรงงานของรานสวนใหญพักอาศัยที่อ่ืนโดยมากอยูที่ยานใกลเคียง
แตก็มีบางสวนทีพ่ักอาศัยในราน รานคาสวนมากไมมีรานคาในยานอืน่ ผูตอบแบบสอบถามสวนมาก 
เก็บสินคาไวทีร่านหรือในยานโบเบ และพืน้ที่รานคาสวนมากเปนการเชา หรือเซง 
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6.4.2 ผลแบบสอบถามผูซ้ือ 
1. รายละเอยีด 
จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม47ราย ผูมาซื้อสินคามกีลุมอายุ 26- 35 ปมากที่สุด คอื 51.06% 

รองลงมาคือ กลุมอาย3ุ6-45 ป 36.17% 
ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามมีระดับการศึกษาใน ข้ันประถมศึกษาและมธัยมศึกษา มากที่สุด

เทากันคือ 34.69% สวนระดบัอนุปริญญา 18.37%และปริญญาตรี 12.24% 
จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม48 ราย ระบลุักษณะอาชพี เปนนักเรียนนักศึกษา 50% เปน

พนักงานบริษทั หรือรัฐวิสาหกิจ 37.5 % รับราชการ 6.25% และรับจาง 6.25% 
จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม 47 ราย ระบุถึงรายรับวา มีรายรับรวมอยูที่ระดับ10,001-25,000 

บาท 51.06 % ระดับ 25,001-50,000 บาท 23.40%  ระดับ 5,001-10,000 บาท 14.89 % และระดับ 
50,000 -100,000 บาท 10.64% 

ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม ระบุที่พกัอาศัยวา เปนผูที่อยูอาศัยในกรงุเทพฯ 87.76% ผูอาศัยอยู
ตางจงัหวัด 12.24  % 

ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  ระบุวัตถุประสงคในการซื้อวา  ซื้อไปใชเองมมีากที่สุดคือ 49.64 % 
ซื้อไปขายปลีก 30.61% และซื้อไปขายสง 20.41 %   เพือ่วัตถุประสงคอ่ืนๆ 2.04 %  

ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  ระบุวิธีการเดินทางมาซื้อสินคาวา  เดนิทางมาดวยรถเมลมากที่สุด 
38.78 %  เดินทางมาดวยรถยนตรสวนตัว36.73 % มีผูเดินทางมาดวยรถจักรยานยนตร 12.24 % มา
แท็กซี่ 12.24 % 

ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  ระบุความถี่ในการซื้อสินคาวา  มาซื้อสินคาไมบอยมากคือปละครั้ง
ในจํานวน 32.65 %  มาซื้อคอนขางบอยคือสัปดาหละ2-3 คร้ัง 26.53% สัปดาหละครั้ง22.45% สวน
เดือนละครั้งและทุกวันม2ี.04% 

ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  ระบุจํานวนเงนิที่ใชจายในการซื้อตอครั้งวา  เปนจาํนวนเงนิ 501-
2,000บาท คดิเปน 46.94 % รองลงมาคือ2,501-5,000 บาท คิดเปน 26.53 % เปนจํานวนเงิน 5001-
10,000บาท คดิเปน 14.29% เปน10,000-20,000 บาท คิดเปน 10.20 % จํานวนเงิน นอยกวา500
บาท 2.04% 

ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  ระบุเหตุผลในการมาซื้อสินคาที่ยานโบเบในการมาซื้อสินคาที่โบเบ  
ดังนี้  

- ดานการเดินทาง ระบวุา เดินทางมางายสะดวก 73.47% และเห็นวาอยูใกลที่สุดเพยีง 
20.41 %  

- ดานสนิคา ระบุวามีสินคาที่ตองการ 71.43% สินคาหลากหลาย 22.45% ราคาถกูกวาที่
อ่ืนและมีทีน่ี่เทานั้น 12.24  สินคาใหมกวาที่อ่ืน 4.08%  
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- ดานพฤติกรรม ระบุวาเพราะความเคยชนิ 59.18 % มีเจาประจํา 18.37 % 
จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  48 ราย ระบุการไปซื้อสินคาที่ยานอืน่วา ไมไปซื้อสินคาที่ยาน

อ่ืน 60.42% และไปซื้อสินคาที่ยานอื่น 39.58%  ยานที่ระบุมากที่สุดคอื ประตูน้ํา 
จากจาํนวนผูมาซื้อตลาดเชาทัง้หมด 19 ราย ระบเุหตุผลในการมาซื้อสินคาที่ตลาดเชาวา 

- กลับไปขายสนิคานี้ในตอนกลางวันได 57.89 %  
- อากาศดี ไมรอน 47.37 %  
-  ไมรบกวนเวลาทาํงานปรกต ิ15.79 %   
-  เฉพาะเวลานีจ้ึงมีสินคาที่ตองการ 5.26% 

จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  48 ราย ระบุบริเวณที่ไปซ้ือสินคามากที่สุดในยาน  มากที่สุดคือ 
โบเบทาวเวอร 47.92% รองลงมาคือแผงลอยริมถนน 35.42%  และกลุมที่มีผูไปซื้อสินคานอยคือ 
ตลาดโบเบใหม(สะพาน5) 6.25 % ตลาดโบเบเกา(สะพาน1-4) และตลาดมหานาคเทากันที ่4.17% 
โบเบเซ็นเตอรและฝงสุเหรา2.08 % 

จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม 20 ราย ระบุวามีปญหาในการมาซื้อสินคา 8 ราย ปญหาที่มีการ
ระบุ คือ  

- อาคารและพืน้ที่ ปญหาความทรุดโทรมมีจาํนวนคําตอบมากที่สุด 100 % 
- ส่ิงอํานวยความสะดวก ระบวุาที่จอดรถมนีอย พบมากที่สุด 62.50 % และหองน้ําไม

สะดวก 50 % 
- ปลีกยอยระบวุา ความปลอดภัย 62.50 % และไมมีทีห่ลบฝน 12.50% 

 
2. ความสัมพันธ 
เหตุผลในการเลือกซื้อสินคาในแตละพื้นทีโ่ดยจากเหตุผลในการจัดพื้นที่ ผูที่ไปซื้อสินคาที่โบเบ

ทาวเวอรเห็นวา เดินงายไมวกวน รองลงมาคือบรรยากาศดีสวนผูที่ซื้อสินคาแผงลอยริมถนนเห็นวา
บรรยากาศดี มากที่สุดรองลงมาคือเดนิงายไมวกวน 

เหตุผลทางดานสินคา ผูเลือกโบเบทาวเวอร เนื่องจากมีสนิคาที่ตองการ มากที่สุด รองลงมา
เพราะและสนิคาราคาถูกกวา  สินคาหลากหลาย สวนความใหมและคณุภาพสินคานั้นนอยที่สุด ผูที่
เลือกแผงลอยริมถนนมากทสีุดเพราะราคาถูกกวา มีสนิคาที่ตองการ สวนผูที่เลือกซือ้สินคาที่ตลาด
โบเบใหมเพราะ มีสินคาที่ตองการและราคาถูกกวา 

ความสะดวกในการซื้อ  ผูที่เลือกโบเบทาวเวอรเพราะเปรียบเทียบสนิคางาย มเีจาประจําเคย
ชิน และซื้อไดรวดเร็ว  สวนผูที่เลือกแผงลอยเพราะเปรียบเทียบสนิคางาย มีเจาประจาํเคยชนิ 

ส่ิงอํานวยความสะดวก ผูที่เลือกโบเบทาวเวอร เพราะมทีี่นัง่พกัคอย มีรานอาหาร มีที่จอดรถ ผู
ที่เลือกแผงลอยเพราะมีรานอาหาร  มทีี่จอดรถมีที่นัง่พกัคอย 
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ตารางที่ 6 - 18แสดงลักษณะเหตุผลในการเลือกซ้ือสินคาในแตละพื้นที ่
เหตุผล  

โบเ
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าวเ
วอ
ร 

แผ
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ถน
น 

ตล
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าค

 

ตล
าด
โบเ

บใ
หม



โบเ
บเซ็

นเต
อร


แล
ะฝ
งส
เหร

า 
รวม

 

การจัดพื้นที่ เดินงายไมวกวน 15 3  1   19 
 บรรยากาศดี 6 12 1 1 2 1 23 
 ไมแออัดวุนวาย  1 1  1  3 

สินคา มีสินคาที่ตองการ 13 5   2  20 
 ราคาถูกกวาที่อื่น 7 9 1 1 1 1 20 
 สินคาหลากหลาย 7 1 1 1   10 
 สินคาใหมกวาที่อื่น 1 2  1   4 
 สินคาคุณภาพดีกวา 1 3   1 1 6 

มีเจาประจําเคยชิน 4 6   2 1 13 
เปรียบเทียบสินคางาย 12 8 1 1 1  23 

ความสะดวกใน
การซื้อ 

ซ้ือไดรวดเร็ว 3 3 1 1   8 
มีที่จอดรถ 3 2     5 
มีรานอาหาร 6 10 1  3  20 

สิ่งอํานวยความ
สะดวก 

มีที่นั่งพักคอย 9 2  1   12 
ที่มา จากการสํารวจ 
ความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาซื้อสินคากับวัตถปุระสงคในการซื้อ ความถี่ในการมาซื้อสินคา ผู
ที่มาซื้อไปใชเองจะนานมาครั้งหนึง่คือ ปละครั้ง เดือนละครั้ง และ 2-3 เดือนตอครั้ง  ผูที่ซื้อไปขายปลีก 
โดยมากมาสปัดาหละ 1 คร้ัง และ สัปดาหละ2-3 คร้ัง สวนผูที่มาซื้อไปขายสงมาสปัดาหละ 2-3 คร้ัง 
ตารางที่ 6 - 19แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมากับวัตถุประสงคในการซื้อ 

ความถี่ในการมาซ้ือสินคา ไปใชเอง ไปขายปลีก ไปขายสง อื่นๆ… รวม 
ทุกวัน    1 1 
สัปดาหละ 2-3 ครั้ง  4 9  13 
สัปดาหละ 1 ครั้ง  10 1  11 
เดือนละครั้ง 6 1   7 
2-3 เดือนละครั้ง 1    1 
ปละครั้ง 16    16 

Total 23 15 10 1 49 
ที่มา จากการสํารวจ 
 

3. สรุปลักษณะการซื้อขาย การใชพืน้ที่ และทศันคติของผูซ้ือ 
ลักษณะทัว่ไปผูมาซื้อสินคาที่ตอบแบบสอบถามเปนกลุมอาย2ุ5-35ปมากที่สุด โดยการศึกษา

อยูในระดับประถมศึกษาและมัธยมศกึษา กลุมผูตอบแบบสอบถามครึง่หนึ่งเปนนักเรียนนกัศึกษา 
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รองลงมาคือพนักงานบริษัทหรือรัฐวิสาหกจิ มีรายรับรวมอยูที ่10001-25000บาท เปนผูที่อาศัยอยูใน
กรุงเทพมากกวาตางจังหวัด  

ลักษณะการซือ้โดยสวนใหญมาซื้อสินคาไปใชเอง รองลงมาคือซ้ือไปคาปลีก โดยสวนมากมา
ซื้อกันไมบอยนานมาครัง้ ซึง่เปนผูซื้อไปใชเอง รองลงมาคือผูที่มาซื้อบอย สัปดาหละ2-3คร้ัง ซึง่เปนผู
ซื้อไปคาปลีก 

ผูมาซื้อสินคาสวนใหญใชจายในระดับ501-2000 บาท  โดยเดินทางมาซื้อดวยรถเมลและรถ
สวนตัวใกลเคยีงกนั โดยเหตผุลในการเดนิทางมาซื้อสินคาที่ยานนัน้ในดานการเดนิทางเหน็วามางาย
สะดวก ในดานสินคาเหน็วามีสินคาที่ตองการ ในดานพฤติกรรมเพราะความเคยชิน ผูซื้อที่ตอบ
แบบสอบถามเกินครึ่งหนึง่ไมไปซ้ือสินคาที่ยานอืน่ และหาไปมักไปยานประตูน้าํ  

ผูซื้อที่มาตลาดเชาสวนใหญเลือกมาซื้อสินคาในเวลาดังกลาวเนื่องจากสามารถกลับไปขาย
สินคาในเวลากลางวันไดทัน  

พื้นที่และกิจกรรม ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนมากไปซื้อสินคามากที่สุดที่ยานโบเบทาวเวอร
รองลงมาคือแผงลอยริมถนน โดยเหน็วาเดินงายไมวกวน บรรยากาศดี  มีสนิคาที่ตองการ  

ทัศนคติของผูซื้อ ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญเหน็วาปญหาของยานโบเบคือความทรุด
โทรม รองลงมาคือความปลอดภัยและที่จอดรถไมเพียงพอ สวนสิง่ที่ควรปรับปรุงนัน้ไดแก ความแออัด
ของพื้นที่และความสะอาด 
 
6.5 สรุปโครงสรางกิจกรรมทางเศรษฐกิจของยาน 
 

6.5.1 กิจกรรมกับชวงเวลา 
กิจกรรมในยานโบเบจะแบงออกตามชวงเวลาทําการของกิจกรรมการคาเสื้อผาซึง่เปนกิจกรรม

หลัก ไดเปน 2 ชวงเวลาหลกั คือชวงเวลาตลาดเชา ตั้งแตเวลา 01.00-07.00 น. และชวงเวลาตลาด
กลางวันหรือตลาดปรกติ ตั้งแตเวลา 7.00-17.00 น.  กิจกรรมในเวลากลางคนืมีจาํนวน 1,192 หนวย
กิจกรรม สวนกิจกรรมในตลาดกลางคืนม ี1,932 หนวยกจิกรรม 

กิจกรรมทัง้สองชวงเวลาจะใชพื้นทีท่ี่แตกตางกนั คือ กิจกรรมในชวงตลาดเชาจะใชพื้นที่วาง
พื้นที่วางบาทวิถีเปนหลกั โดยมีสวนนอยที่ใชพืน้ที่ภายในอาคาร สวนกิจกรรมในชวงตลาดกลางวันจะ
ใชพื้นที่อาคารเปนหลกั โดยมีสวนนอยที่ใชพื้นที่วาง   

เมื่อพิจารณาจากชวงเวลาทําการคาจะเห็นวายานจะมีชวงเวลาทาํการคาทีย่าวนาน การใช
พื้นที่ของยานทั้งในชวงกลางวนัและกลางคืนแมวาสวนของพื้นที่จะมกีารซอนทับกนันอย  แตตางก็
อาศัยประโยชนจากจุดที่ตั้งของยานเปนหลัก เทากับจะสามารถสรางอรรถประโยชนทางการคาจากชวง
การใชเวลาไดในระยะเวลาที่ยาวนาน  
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ลักษณะความแตกตางในการใชพื้นที่ของกจิกรรมกับชวงเวลาจะพบวา สวนพื้นที่พกัอาศัยจะมี
เงื่อนไขของการอยูอาศัยเขามาทาํใหไมสามารถใชพืน้ที่เพื่อประโยชนทางการคาไดตลอดเวลา สวน
พื้นที่พาณิชยกรรมแมวาจะสามารถทําประโยชนไดตลอดเวลาแตจําเปนตองมกีารควบคุมดูแลเพื่อ
ความปลอดภยัตอชีวิตและทรัพยสนิทาํใหไมสะดวกตอการดําเนินการ ในขณะที่พืน้ทีว่างซึ่งเปน
สาธารณประโยชน จะอยูในพื้นที่ที่ไมเสีย่งตอความปลอดภัยและไมเกิดการซ้ําซอนกบักิจกรรมอื่นๆ 

นอกจากนีเ้งื่อนไขของการเขาถึงพืน้ที่ยงัเปนอีกสวนหนึง่ที่ควรพิจารณา  จะเห็นวาพืน้ทีว่าง
ดังกลาวจะเปนพืน้ทีท่ี่มกีารเขาถึงสะดวกที่สุด ทาํใหใชเวลาในการเขาถึงสินคานอยที่สุด  
นอกจากนี้ลักษณะของสินคา ที่แตกตางกนั ในแตละชวงเวลายงัเกี่ยวโยงถงึพฤติกรรมของผูซื้อที่เปน
ผูคาปลีกซึ่งสามารถซื้อสินคาไดในชวงเวลาที่ไมซ้าํซอนกับเวลาประกอบธุรกิจของตน เชนผูที่คาขาย
กลางวันสามารถมาซื้อตลาดเชาในขณะทีผู่ไมมีความจาํกัดในเรื่องเวลาสามารถมาซือ้ไดทุกเวลาที่
ตองการ หรือผูที่คาขายกลางคืนสามารถมาจับจายไดในเวลากลางวนั 
 

6.5.2 ประเภทของกิจกรรม 
กิจกรรมทางเศรษฐกิจของยาน จะแบงออกเปน 5 ประเภท ไดแก กิจกรรมหลัก กิจกรรมรอง 

กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริมกนั กจิกรรมเกี่ยวเนื่องในเชงิสถานที่  และกิจกรรมเกี่ยวเนื่องในเชิง
ประกอบ(รองรับชุมชน) กิจกรรมทั้งหมดตางผสานกนัอยูบนพืน้ที่ยาน โดยมีแกนคอืกิจกรรมหลกัเปน
ตัวกอใหเกิดกจิกรรมที่ตอเนือ่งตามมา  

กิจกรรมทัง้ 5 กลุมที่สามารถตรวจนับได มีจํานวน 3124 หนวยกิจกรรม แบงเปน  
1. กิจกรรมหลกั  2,851 หนวยกิจกรรม คือ การคาเสื้อผาสําเร็จรูป เครื่องนุงหมและผลิตภัณฑ

ในกลุมผาแปรรูป  โดยจาํแนกออกไดเปน11 กลุมใหญ ไดแก  
แฟชั่นบูติกเสือ้ยืดแฟชั่น และสตรี 
เสื้อผาเด็กและเครื่องใช 
กางเกงสัน้ยาว ลําลองและทหาร 
เสื้อยืด 
ชุดยีน 
เชิ้ตชาย ซาฟารี 
ผาปูผาขนหนมูุง 
ชั้นในถุงเทาชดุนอน 
แบบฟอรม นกัเรียนกีฬา แจ็คเก็ต 
ผาสไตล 
อ่ืนๆเสื้อหนาว ผาเกา 
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กลุมกิจกรรมนี้มีขนาดใหญที่สุดและมีความหลากหลายมาก โดยในยานตลาดเดิมสินคายงัคง
เปนสินคาในลกัษณะสินคาที่ผลิตจํานวนมาก รูปแบบของสินคามีการขึ้นกับสมัยนิยมต่ําหรือไมขึ้นกับ
สมัยนยิม ขณะที่สินคาในสวนพื้นที่ใหมๆจะมีสมัยนิยมมากขึ้น สวนทีโ่บเบทาวเวอรจะมีปะปนกนั
เนื่องจากมทีัง้ผูคาเดิมจากดานลางและผูคาใหมเขามาผสมกัน 
 2. กิจกรรมรอง 41 หนวยกิจกรรม คือการคาสินคาที่ไมอยูในหมูหลกัแตมีลักษณะการคา
เชนเดียวกนั และสงเสริมใหเกิดการคามากขึ้นสินคาเหลานี้อยูกระจัดกระจายทั่วไป โดยแบงเปนสินคา
เบ็ดเตล็ด และสินคาเพื่อสงเสริมการคาเชนหุน อุปกรณการขายสนิคา 

3. กิจกรรมเกีย่วเนื่องในเชิงสงเสริมกนั 13 หนวยกิจกรรม เปนกิจกรรมเพื่อประกอบลักษณะ
การคาและกิจกรรมของพื้นที่ เชนการผลติ การตกแตงซึ่งมีจาํนวนนอยมาก เนื่องจากในพืน้ที่แทบไมมี
การผลิต แตทีม่ีมากคือกจิกรรมประกอบในการคา เชนการตั้งแผง การขนสงสนิคา ธนาคาร 

4. กิจกรรมเกีย่วเนื่องในเชิงสถานที ่69 หนวยกิจกรรม กิจกรรมเหลานี้บางสวนมากจาก
ลักษณะววิัฒนาการกิจกรรมเดิม เชนโรงงานอุตสาหกรรมยางหรือการคาอุปกรณประมง สวนกิจกรรม
สถานที่ซึง่เกิดใหมนัน้แทบไมม ี

5.  กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ(รองรับชุมชน) 150 หนวยกิจกรรม เปนกิจกรรมเพื่อ
รองรับการเปนชุมชน เชน รานเสริมสวย รานอาหาร มีจาํนวนไมมาก และไมมีรูปแบบที่หรูหรา 
 

6.5.3 ความสมัพันธระหวางกิจกรรมและพื้นที ่
ความสัมพันธระหวางกจิกรรม 
- กิจกรรมหลักจะรวมกลุมอยูในตอนกลางของพื้นที่ซึง่จะเหน็วามีการใหคาของการเขาถึง

กิจกรรมในระดับสูง ศูนยกลางของกิจกรรมอยูทีพ่ื้นทีท่ี่ 3 และพื้นที่ ที่ 1โดยเฉพาะโบเบทาวเวอรจัดเปน
ศูนยกลางใหมของกิจกรรม เหตุผลเนื่องมาจากพืน้ที่จอดรถของอาคารซึ่งพืน้ที่จอดรถในยานจัดวาขาด
แคลน ไมเพยีงพอ การมทีี่จอดรถจึงเพิ่มโอกาสในการเขาถึงพื้นที ่
 - กิจกรรมรอง สินคาเบ็ดเตลด็ อยูกระจดักระจายทั่วไปทัง้  โดยสินคาเพื่อสงเสริมการคาเชน
หุน อุปกรณการขายสินคา จะอยูรวมกลุมบริเวณตึกแถวฝงสุเหราซึง่จะรองรับผูมาใชบริการในบริเวณ
ศูนยกลางพื้นที่ไดสะดวก 

- กิจกรรมเกีย่วเนื่องในเชงิสงเสริมกนั เปนกิจกรรมเพื่อประกอบกับกิจกรรมหลักที่เปนลักษณะ
การคาเสื้อผา กิจกรรมเหลานี้จะอยูกระจายทั่วไปในยาน โดยเฉพาะกิจกรรมประกอบในการคา เชน
การขนสงสนิคา ธนาคาร กิจกรรมเหลานี้จะตั้งอยูหางกันในระยะทางหนึ่งเพื่อเปนครอบคลุมในแตละ
พื้นที่  จะเปนศูนยกลางในการรองรับพื้นทีโ่ดยรอบในแตละจุด โดยไมมีการรวมกลุมกัน แมวาผูที่ใช
บริการในจุดนัน้จะมาจากทัว่ทัง้พืน้ทีย่านก็ตาม นอกจากนี้ยงัมีความแตกตางกนัระหวางที่ตั้งของ
กิจกรรมขนสงสินคาภายในประเทศและภายนอกประเทศ(คารโก)อันเปนผลมาจากขนาดของพืน้ที่ที่ใช
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ที่แตกตางกันที่เกี่ยวโยงกับลักษณะของการดําเนนิการ โดยขนสงสนิคาภายในประเทศ สามารถตัง้จุด
ยอยๆในพืน้ทีไ่ด โดยครอบคลุมอาณาเขตพื้นที่หนึ่ง อาศัยพื้นที่พอสมควรและสามารถนําสนิคาออกไป
จากพืน้ที่ไดตลอดเวลาที่ตองการ ทาํใหมกีารสะสมสนิคาในพืน้ที่นอย ไมจําเปนตองมีสํานักงาน ขณะที่
การขนสงสนิคาตางประเทศ ไมสามารถตัง้จุดยอยๆในพืน้ที่ได แมวาจะตองการจุดทีค่รอบคลุมอาณา
เขตพื้นทีเ่ชนกนั เนื่องจากตองการพื้นที่ขนาดใหญ เพราะไมสามารถขนสงสนิคาออกไปจากพื้นที่ได
ตลอดเวลาขึ้นกับเวลาทีน่ัดหมายกับระบบขนสง ทาํใหเกิดการสะสมของสินคาในพื้นที่ และจาํเปนตอง
มีสํานกังาน ในพืน้ทีจ่ึงสามารถมีจุดขนสงสินคาตางประเทศเพยีง 1 จุด เนื่องจากพืน้ทีย่านมีจาํกดั ใน
ขณะเดียวกนัขนาดของความตองการขนสงที่มากทําใหเกิดการเปดหนารานเพื่อรับสงสินคาหรือเปน
บริการทางโทรศัพทแทน โดยที่ตั้งจุดบริการที่แทจริงจะอยูรอบๆพื้นทีย่าน ไดแกชุมชนวัดบรมนิวาส 
และซอยนาคราช  

กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิสงเสริม อีกสวนหนึง่จะเกี่ยวของกับการดําเนินการของแผงคาคือ 
การรับจางตั้งแผงคาและการรับฝากสินคา การรับจางตั้งแผงคาจะไมมจีุดที่ตั้งกิจกรรมในบริเวณยานที่
เห็นชัดเจน โดยการดําเนนิการเปนในลักษณะของการใหบริการ ไมมีจดุที่ตั้งของตัวกจิกรรมแตจะมี
สวนพื้นที่ทีเ่กีย่วเนื่องกนัคือจุดวางวัสดุอุปกรณซึ่งจะอยูตามทีว่างของยาน และบริเวณรอยตอของขอบ
ยาน เชนเดียวกับการรับฝากสินคาที่จะอาศัยพื้นที่วางในยานและรอยตอของขอบยานเชนกัน 

- กิจกรรมที่เกีย่วเนื่องในเชิงสถานที ่กิจกรรมเหลานี้บางสวนมาจากลกัษณะววิัฒนาการ
กิจกรรมเดิม จะอยูบริเวณตึกแถวฝงสเุหราเปนสวนมาก โดยเปนพืน้ทีท่ี่อยูในสวนรองรับกิจกรรมหลัก
จากอดีต เชน กิจกรรมการคาอุปกรณประมงซึ่งเปนกิจกรรมที่ตอบสนองตอกําลงัซื้อของตลาดมหานาค
ในอดีต หรือแผงลอยนาฬกิาซึ่งเชื่อวาดาํเนินการตอเนื่องมาจากตลาดโปเกและยานมหานาคเดิม  

อีกสวนหนึ่งคอืโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งไดเปลี่ยนรูปมาเปนสํานักงาน โดยการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบการใชงานแตยังคงอาศัยที่ตัง้เดิม เนื่องจากตัวกิจกรรมไมจําเปนตองพึง่พากจิกรรมโดยรอบ
หรือกําลงัซื้ออ่ืนๆ การเปลี่ยนแปลงมาจากการขยายขนาดการผลิตและขอจํากัดในความเหมาะสมของ
พื้นที่ตอกิจกรรมเทานั้น 

- กิจกรรมที่เกีย่วเนื่องในเชิงประกอบกัน(กจิกรรมรองรับชุมชน) ซึ่งจะรองรับประชากรและการ
เปนชุมชนจะกระจัดกระจายอยูในพื้นที่ กจิกรรมเหลานีท้ั้งในสวนของรานอาหาร รานคาของชาํ 
โดยมากจะมีอยูตามดานขอบนอกหรือดานหลงัสุดของพื้นที่ซึ่งจะเปนบริเวณที่พกัอาศัย และไม
จําเปนตองอาศัยการเขาถงึสูง โดยที่กิจกรรมเหลานี้จะมีความจาํเปนอยูแลวที่ประชากรในพื้นทีต่องใช
บริการ ดังนั้นจุดที่ตั้งจงึไมมผีลตอกิจกรรมมากนัก และทั้งนี้เนื่องจากพื้นที่ทีม่ีการเขาถึงสงูจะมี
ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจมากกวาเมื่อใชประกอบกิจกรรมหลัก นอกจากนีก้ารมกีิจกรรมชุมชนที่เปน
หาบเรแผงลอยยังชวยใหเกดิกระจายตัวของกิจกรรมไปทั่วยานอีกดวย 
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จะเหน็การเชื่อมโยงของพืน้ทีแ่ละกิจกรรมได วากิจกรรมหลักนั้นจะอาศัยการเขาถงึพื้นที่สูง
มากจงึทาํใหเกาะกลุมอยูกลางพื้นที่โดยมีกิจกรรมรองกระจายตวัอยูปะปนกนั สวนกิจกรรมที่เกีย่วเนื่อง
ในเชิงสงเสริมกันจะอยูกระจายเปนระยะเพื่อรักษารัศมกีารใหบริการตอกิจกรรมหลักได สวนกิจกรรมที่
เกี่ยวเนื่องในเชงสถานที่นัน้ไมข้ึนกับกจิกรรมหลัก แตอางอิงมาจากววิฒันาการ กิจกรรมที่เกี่ยวเนือ่งใน
เชิงประกอบ(กิจกรรมรองรับชุมชน)จะกระจายอยูรอบนอกในรัศมทีี่เขาถึงโดยไมรบกวนกิจกรรมหลัก 

 
ผลของกิจกรรมตอการใชประโยชนที่ดนิ 
- ผลตอการใชที่ดินในยาน  
ทั้งนี้เมื่อนําพืน้ทีก่ิจกรรมตางๆมาพิจารณาควบคูไปกบัแบบการใชประโยชนที่ดินจะเหน็วา

กิจกรรมหลกัในพืน้ทีจ่ะกอใหเกิดผลตอเนือ่งและมีความสัมพันธกับกจิกรรมอื่นๆ ภายในยาน 
การใชที่ดนิเพือ่การพาณิชยกรรม กิจกรรมหลักทําใหเกิดการใชที่ดนิเพือ่การพาณิชยกรรมใน

ยานโดยอยูในตอนกลางของพื้นที่ยาน นอกจากนี้กิจกรรมหลักยังกอใหเกิดกิจกรรมรอง  กจิกรรมที่
เกี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริม และกิจกรรมทีเ่กีย่วเนื่องในเชิงประกอบ ซึง่ตางลวนเปนสวนหนึ่งของการใช
ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมที่เมื่อแยกยอยชนิดก็จะพบลกัษณะดังกลาว 

การใชที่ดนิแบบที่พกัอาศัย ที่จริงแลวที่พกัอาศัยในยานจะกระจายตวัสัมพนัธกับกจิกรรมหลัก
โดย ในสวนทีม่ีกิจกรรมหลกั จะมกีารพักอาศัยดวยเชนกัน แตเมื่ออยูในปลายพืน้ทีข่องผืนกิจกรรม จะ
เร่ิมเปนการใชที่ดินเพื่อทีพ่ักอาศัยอยางเดยีว  ขนาดของประชากรและการพักอาศัยจะสัมพนัธกบั
กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบเกือบทกุประเภทที่รองรับการพกัอาศัยในพืน้ที่อีกทอดหนึ่ง โดยที่
กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบที่เปนประเภทอาหารนั้นจะกระจัดกระจายไปตามพื้นที่ตางๆ โดย
สวนหนึง่อาศยัรถเข็นและหาบเรแผงลอยเปนตัวหลอเลีย้งชุมชน เนื่องจากไมอาศัยพื้นที่ทาํการหรือ
อาศัยใชเพยีงขนาดเล็กๆ ทาํใหไมกระทบตอการใชพื้นที่เพื่อกิจกรรมหลัก ขณะที่รานคาและบริการอ่ืนๆ
จะมีกระจายอยูทั่วไป  
 การใชที่ดนิแบบที่เก็บสินคากิจกรรมหลกัยังเปนสวนสรางใหเกิดการใชที่ดินแบบที่เก็บสินคา
ขึ้นโดยเฉพาะในยานอีกดวย ซึ่งที่เก็บสินคานี้จะแบงไดเปน 2 แบบ คอื แบบแรก ที่เก็บสํารองสนิคา
เนื่องจากรูปแบบของการคา ที่เปนการขายหนารานเพื่อสนองความประสงคทีท่ันทวงทีแกผูซื้อ ทาํให
แหลงเก็บสินคาจําเปนตองอยูใกลเคียง ซึง่เมื่อพื้นที่บริเวณกิจกรรมหลกัมีคุณคาในการพาณิชยกรรม
เกินกวาที่จะใชเก็บสินคา ทาํใหเกิดการใชพื้นที่อาคารบริเวณขอบยานหรือบริเวณที่ทรุดโทรมเปนที่เก็บ
สินคา และแบบที่สองเปนที่เก็บสินคากับอุปกรณสําหรับรานคาหาบเรแผงลอยที่ไมมีที่เก็บ เปนการเก็บ
โดยใชพืน้ทีว่างทุกรูปแบบ ทัง้อาคาร พืน้ทีว่าง แผง ทางสัญจร เปนการเก็บเพื่อลดภาระการขนสงของ
ผูประกอบการหาบเรแผงลอยลง  
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 การใชที่ดนิเพือ่การพักผอน(พื้นที่สีเขียว) ผลของกิจกรรมทําใหเกิดการรุกล้ําพื้นที่สีเขียวใน
พื้นที่สงผลใหพื้นที่พกัผอน พื้นที่ที่สามารถทํากิจกรรมทางสงัคมลดนอยลง 
 การใชที่ดนิเพือ่ศาสนสถาน โดยเนื้อแทกิจกรรมหลักไมไดกอใหเกิดการใชที่ดินประเภทนี้ แต
เนื่องจากลกัษณะทางสังคมของผูประกอบกิจกรรมที่มเีชือ้สายจนี และการเปนชุมชนจากกิจกรรมหลัก
จึงทาํใหเกิดการใชพื้นที่ขึ้น โดยจะมีขนาดเล็กและอยูบริเวณขอบปลายของแตละชมุชน 
  

- ผลตอการใชที่ดินภายนอกยาน 
การใชที่ดนิเพือ่การเก็บสินคาการใชที่ดินประเภทนีน้อกจากจะกระจายกันอยูรอบๆยานแลวยัง

ขยายตัวออกไปยังยานขางเคียง ในสวนของแบบแรกจะเปนอาคารเนือ่งจากตองการพื้นทีม่าก ซึง่เมื่อ
ไมมีพื้นที่ในยานพอก็จะขยายไปในยานขางเคียงซึง่อาศัยพาหนะคือรถยนตในการเชื่อมตอกับยานได 
คือยานวัดบรมนิวาส ยานยศเส และยานซอยนาคราช สวนแบบที่ 2 จะอาศัยพื้นทีไ่มมากกระจายกัน
อยูพื้นที่ยานขางเคียง ที่สามารถเข็นรถขนสินคาและวัสดุไดสะดวกไดแกยานตลาดผดุงกรุงเกษม ยาน
มัสยิดมหานาค ยานซอยอนนัตนาค   
 การใชที่ดนิเพือ่การพักอาศยั กิจกรรมหลักในพืน้ที่ยังกอใหเกิดการพกัอาศัยในพืน้ที่ขางเคยีง 
ไดแกยานซอยพระยานาค ยานชุมชนวัดบรมนวิาส ยานชุมชนมหานาค ซึ่งกลายเปนแหลงทีพ่ักอาศัย
ของแรงงานจากยานไปดวย 
 การใชที่ดนิเพือ่การพาณิชยกรรม กิจกรรมหลักในพืน้ทีก่อใหเกิดการใชที่ดินเพื่อการพาณิช
กรรมในพืน้ทีข่างเคียง เนื่องจากสาเหตุหลายประการคือ การขยายตวัของกิจกรรมหลัก ทาํใหเกดิพื้นที่
พาณิชยกรรมเพื่อรองรับกิจกรรมการคาผา และสํานักงานการขนสงสนิคาตางประเทศในยานชุมชนวัด
บรมนิวาส ซึง่ไมประสบความสําเร็จ ทําใหเกิดสํานกังานการขนสงสนิคาตางประเทศที่ซอยนาคราช ทาํ
ใหเกิดกิจกรรมรองที่บริเวณถนนหลานหลวงไดแกการคาผาใบ เปนตน 
 การใชที่ดนิเพือ่การอุตสาหกรรม ทําใหเกิดกิจกรรมการผลิตในพื้นที่ขางเคียงคือยานชุมชนวัด
บรมนิวาส เนือ่งจากความจาํกัดของพืน้ทีย่าน 
 การใชที่ดนิเพือ่ศาสนสถาน ทําใหมีการใชพื้นที่สวนหนึง่ของวัดและการใชพื้นที่นนัทนาการใน
วัดบรมนิวาสเปนที่จอดรถ ซึง่ขัดแยงตอสภาพของการใชพื้นทีท่ี่ตองการความสงบแตทั้งนี้เปนผลมา
จากการขาดแคลนพืน้ที่จอดรถดวยพืน้ทีท่ีม่ีจํากัด 
 

 
 
 
 



 
 

บทที่ 7 

สรุปและเสนอแนะ 
 

7.1 บทบาทดานการคาและการผลิตของยานโบเบ 
 
7.1.1  การเปลี่ยนแปลงบทบาทของยาน 
 
องคประกอบดานกิจกรรมทางเศรษฐกิจภายในยานไดแก ผูขาย ผูซือ้  ผูผลิตหรือที่มาของ

สินคา  สินคา และวิธีขาย ตางมีความสมัพันธที่เชื่อมโยงกันซึ่งกันและกัน รูปแบบความสัมพันธนี้จะ
เปนโครงสรางพื้นฐานที่กอใหเกิดรูปแบบของยานและบทบาทดานการคาการผลิตของยาน  เมื่อเกิด
การเปลี่ยนแปลงในองคประกอบใดองคประกอบหนึ่งก็จะสงผลกับใหเกิดการเปลี่ยนแปลงกับ
องคประกอบอื่นๆไปดวย   รูปแบบของโครงสรางความสัมพันธที่เปลีย่นไปนี้จงึเปนสวนสาํคัญที่ทาํให
รูปแบบของยานและบทบาทของยานตองเกิดการเปลี่ยนแปลงไปดวย  

 
บทบาทดานการคาและการผลิตของยานโบเบมีการเปลีย่นแปลงไปตามโครงสรางที่เปลี่ยนไป

นี้เชนกัน เมื่อโครงสรางมพีฒันาการไมวาจะจากการคาปลีกมาสูการคาสง จากผูขายมาเปนผูผลิต 
จากผูซื้อระดับยานมาสูผูซื้อในระดับประเทศ จากสนิคาราคาถกูมาสูสนิคาอุตสาหกรรม หรือจาก
สินคาที่ซื้อมาเปนสินคาที่ผลิตเอง การเปลีย่นแปลงดงักลาวนี้ยอมจะปรากฏออกมาทัง้ในรูปแบบของ
ยานที่เปลีย่นไปดวย เชน จากยานเปรียบเทียบผลผลิตไปสูยานการผลิตเชนกนั และในบทบาทดาน
การคาและการผลิตที่เปลี่ยนไป นัน่เพราะบทบาทดานการคาและการผลิต หมายถงึการปฏิบัติตาม
หนาที่ของสถานภาพในการเปนยานการคาและการผลิตนั่นเอง การบงบอกบทบาทของยานจงึควบคู
ไปกับการระบสุถานภาพของยานในขณะนั้นวามหีนาทีอ่ยางไร ในแตละชวงเวลายานอาจมีบทบาท
เดียวหรือมหีลายบทบาทซึ่งจะทําใหเกิดมบีทบาทหลกัและบทบาทรองของยานในแตละชวงเวลาขึ้นได 
ตามแตสถานภาพของยานในขณะนัน้  

 
จากการศึกษายานโบเบจากสภาพทัว่ไป ววิัฒนาการ พฒันาการทางการคาและสภาพ

กิจกรรมในพื้นที่ที่ผานมา จึงสามารถนํามาสรุปเปนภาพบทบาทดานการคาและการผลิตของยานที่
เปลี่ยนแปลงไปตามชวงเวลาตางๆได โดยสรุปดังนี(้ดูตาราง 7 – 1)



 
 

ตารางที่ 7 - 1แสดงบทบาทของยานในแตละชวงเวลา 
ชวงเวลา บทบาทของยาน โครงสรางบทบาทของยาน ปจจัยที่มีผลตอสถานภาพบทบาท 

บทบาทดานการคา: บทบาทหลัก 
แหลงสินคาสําหรับผูบริโภค 

หนาที่ : จัดหาสินคามาสนองความตองการของผูซื้อ 
 

ที่มาของสินคา 
- ซื้อจากยี่ปวอื่นหรือผูผลิต 

รูปแบบสินคา 
- ผาราคาถูก 

การคา 
-เงื่อนไขในการใชพืน้ที่จากผูมี

อํานาจในพื้นที ่
- กําลังซื้อของประชากรในพื้นที่ 

บทบาทดานการผลิต: ไมมี 

ชวงที่1 
กอนเปนยาน
โบเบ 

สถานภาพยาน: ตลาดคาปลีก 

รูปแบบการขาย 
-ขายปลีก 

ผูซื้อ 
-ละแวกยาน 

การผลิต 
- ขอจํากัดของพื้นที่ซึ่งมีลักษณะ

ชั่วคราว 
บทบาทดานการคา:บทบาทหลัก 

แหลงสินคาที่ตอบสนองความตองการของผูซื้อ 
แหลงกระจายสินคาจากผูผลิต  

หนาที่ : จัดหาสินคามาสนองความตองการของผูซื้อ 

ที่มาของสินคา 
-ซื้อจากยี่ปวอื่นหรือผูผลิต 

 

รูปแบบสินคา 
-ผาราคาถูก เปนสวนนอย 

-ผาเกา เปนหลัก 

การคา 
- การเปนพื้นที่ศูนยกลางเมือง 

- จํานวนประชากรในพื้นที ่

บทบาทดานการผลิต: ไมมี 

ชวงที่2  
พ.ศ.2485-2500 

สถานภาพยาน:ตลาดคาสง 
ยานเปรียบเทียบการผลิต 

รูปแบบการขาย 
-ขายปลีกเปนหลัก 

-ขายสงเปนสวนนอย 

ผูซื้อ 
-ระดับภาคเปนหลัก 

-ละแวกยานเปนสวนนอย 

การผลิต 
- รูปแบบของสินคายังไมมีความ

จําเปนตองเปรียบเทียบ  
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ชวงเวลา บทบาทของยาน โครงสรางบทบาทของยาน ปจจัยที่มีผลตอสถานภาพบทบาท 
บทบาทดานการคา: บทบาทหลัก 
แหลงสินคาสําหรับผูคาสงและปลีก 
แหลงกระจายสินคาของผูผลิต 

หนาที่ : กระจายสินคา รวบรวมสินคา เปนตัวแทนของผูผลิต 

ที่มาของสินคา 
-ผลิตเองเปนหลัก 

-ซื้อจากผูผลิตหรือยี่ปวอื่นเปนสวนนอย 
 

รูปแบบสินคา 
-เสื้อผาสําเร็จรูปแบบอุตสาหกรรมเปนหลัก 

-ผาเกาเปนสวนนอย 

การคา 
- ความตองการสินคาที่หลากหลาย 

- การเปรียบเทียบสินคา 
- การขยายตัวของอุปสงค 

- การกระจายผลผลิตของยาน 
บทบาทดานการผลิต:บทบาทหลกั 

แหลงผลิตสินคาเสื้อผาลักษณะกึ่งอุตสาหกรรมในครัวเรือน 
หนาที่ : ผลิตสินคา 

ชวงที่3 
พ.ศ.2500-2520 

สถานภาพยาน:ตลาดคาสง 
ยานเปรียบเทียบการผลิต  ยานการผลิต 

รูปแบบการขาย 
-ขายสงเปนหลัก 

-ขายปลีกเปนสวนนอย 

ผูซื้อ 
-ระดับประเทศเปนหลัก 

-ตางประเทศเปนสวนนอย 

การผลิต 
- ความตองการสินคาที่หลากหลาย 
- การประหยัดจากการกระจุกตัว 

บทบาทดานการคา:บทบาทหลัก 
แหลงสินคาและเปรียบเทียบผลผลิต สําหรับผูคาสงและปลกี 

แหลงกระจายสินคาของผูผลติ 
หนาที่ : ตัวกลาง รวบรวมสินคาจากผูผลิต เปนตัวแทนของผูผลิต กระจาย

สินคาจดัหาสินคามาสนองความตองการของผูซื้อ 

ที่มาของสินคา 
--ผลิตเอง 

-ซื้อจากผูผลิตหรือยี่ปวอื่น 
ในสัดสวนใกลเคียงกัน 

รูปแบบสินคา 
-เสื้อผาสําเร็จรูปแบบอุตสาหกรรมเปนหลัก 

-เสื้อผาราคาถูก เปนสวนนอย 

การคา 
- การเปรียบเทียบสินคาของผูซื้อ 

- ชื่อเสียงและภาพลักษณของยาน 

บทบาทดานการผลิต: บทบาทรอง  
เปนแหลงผลิตสินคา  
หนาที่ : ผลิตสินคา 

ชวงที่4 
พ.ศ.2520-2535 

สถานภาพยาน:ตลาดคาสง 
ยานเปรียบเทียบการผลิต 

ยานการผลิต 

รูปแบบการขาย 
-ขายสงเปนหลัก 

-ขายปลีกนอย แทบไมมีเลย 

ผูซื้อ 
-ระดับประเทศ 
-ตางประเทศ 

 
ในสัดสวนใกลเคียงกัน 

การผลิต 
- ขนาดพื้นที่จํากัด 

- มูลคาของพื้นที่เทียบกับ
ผลตอบแทนจากกิจกรรม 
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ชวงเวลา บทบาทของยาน โครงสรางบทบาทของยาน ปจจัยที่มีผลตอสถานภาพบทบาท 
บทบาทดานการคา:บทบาทหลัก 

แหลงสินคาและเปรียบเทียบผลผลิต สําหรับผูคาสงและปลีก 
แหลงกระจายสินคาของผูผลิต 

หนาที่ : ตัวกลาง รวบรวมสินคาจากผูผลิต เปนตัวแทนของ
ผูผลิต กระจายสินคา จัดหาสินคามาสนองความตองการของผูซื้อ 

ที่มาของสินคา 
- ซื้อจากผูผลิตหรือยี่ปวอื่น จางผลิต เปนหลัก 

-ผลิตเอง เปนรอง 
 
 

รูปแบบสินคา 
-เสื้อผาสําเร็จรูปแบบอุตสาหกรรมเปนหลัก 

-สินคาเสื้อผาราคาถูก 
- สินคาแฟชั่น 

เปนสวนรองในสัดสวนใกลเคียงกัน 

การคา 
- การเปรียบเทียบสินคาของผูซื้อ 

- ชื่อเสียงและภาพลักษณของยาน 

บทบาทดานการผลิต:ไมมี  

ชวงที่5 
พ.ศ.2535-
ปจจุบัน 

สถานภาพยาน:ตลาดคาสง 
ยานเปรียบเทียบการผลิต 
ยานคาสงตามประสงค 

รูปแบบการขาย 
-ขายสงจํานวนนอยเปนหลัก 

-ขายสงจํานวนมากเปนสวนนอย 
-ขายปลีกเปนสวนนอย 

ผูซื้อ 
-ตางประเทศ 

-ระดับประเทศ 
-กรุงเทพปริมณฑล 

ในสัดสวนที่ใกลเคียงกัน 

การผลิต 
- มูลคาของพื้นที่กบัผลตอบแทนจาก

กิจกรรม 

บทบาทดานการคา: 
แหลงสินคาและเปรียบเทียบผลผลิต สําหรับผูคาสงและปลีก 

แหลงกระจายสินคาของผูผลิต 
หนาที่ : ตัวกลาง รวบรวมสินคาจากผูผลิต เปนตัวแทนของผูผลิต 
กระจายสินคา จัดหาสินคามาสนองความตองการของผูซื้อ 

ที่มาของสินคา 
- ซื้อจากผูผลิตหรือยี่ปวอื่น จางผลิต เปนหลัก 

- ผลิตเอง เปนสวนนอย 
 

รูปแบบสินคา 
-เสื้อผาราคาถูก 
-เสื้อผาแฟชั่น 

เปนรูปแบบหลักในสัดสวนใกลเคียงกัน 
-เสื้อผาสําเร็จรูปแบบอุตสาหกรรมเปนรอง 

การคา 
- การปรับตัวเพื่อแขงขันทางการคา

กับตางประเทศ 
- อุปสงคตอสินคารูปแบบใหม 

บทบาทดานการผลิต: 
 ไมมี 

แนวโนม 

สถานภาพยาน:ตลาดคาสง 
ยานเปรียบเทียบการผลิต 
ยานคาสงตามประสงค 

รูปแบบการขาย 
-ขายสงจํานวนนอยเปนหลัก 

-ขายสงจํานวนมากเปนสวนนอย 
-ขายปลีกเปนสวนนอย 

 

ผูซื้อ 
-ระดับประเทศ 

-กรุงเทพปริมณฑล 
เปนหลักในสัดสวนที่ใกลเคียงกัน 

-ตางประเทศเปนสวนนอย 

การผลิต 
- มูลคาของพื้นที่กบัผลตอบแทนจาก

กิจกรรม 

ที่มา จากการวิเคราะห



 
 
7.1.2 บทบาทดานการคาและการผลิตของยานในปจจุบัน 
 
จากขอมูลในสวนของกิจกรรมจากการสํารวจ สัมภาษณและจากสวนของการตอบ

แบบสอบถามเกี่ยวกับลักษณะการซื้อขาย การใชพืน้ที ่และทัศนคติ จงึนาํมาสรุปบทบาทดานการคา
และการผลิตของยานโบเบไดดังนี ้

 
สถานภาพปจจุบันของยานโบเบคือ ยานการคาสงที่เปนยานเปรียบเทยีบการผลิต และยานคา

สงตามประสงคในสินคาประเภทเสื้อผา ลกัษณะของสถานภาพยานดังกลาวสงผลตอบทบาทและ
หนาที่ของยานดังนี ้

ในฐานะที่ยานเปนยานเปรยีบเทียบการผลติ ยานมหีนาที่ตองรวบรวมสินคาจากผูผลิตเพื่อ
กระจายผลผลติมาใหผูบริโภคที่ทําการเปรยีบเทียบสินคาในพืน้ที่ ซึง่หมายถงึผูบริโภคจะตองเขามา
ภายในยานเพือ่พิจารณาสนิคา รับทราบขอมูลสินคา เปรียบเทียบ เพือ่ทําการตัดสินใจกอนที่จะซื้อ
สินคา สนิคาจงึตองมีความหลากหลายทัง้ประเภท รูปแบบ คุณภาพ และราคา 

ในฐานะที่ยานเปนยานคาสงตามประสงค ยานมีหนาที่ตอบสนองความตองการของผูบริโภคที่
สามารถเขาถงึสินคาที่อยูในความนยิมไดโดยงาย  บอยครั้ง และอํานวยความสะดวกตอผูบริโภค 

 
บทบาทดานการคา ยานจะเปนตัวกลางใหเกิดการพบกันระหวางผูผลิตและผูคา กอนจะ

นําไปสูผูบริโภคขั้นสุดทาย โดยรวบรวมสนิคาจากผูผลิต เปนพืน้ที่สําหรับเปรียบเทียบผลผลิต สําหรับ
ผูคาสงและปลีก  

ยานยังคงบทบาทในดานการคาไวไดจากความตองการเปรียบเทียบสนิคาของผูบริโภคที่ยังคง
มีอยูและดวยภาพลักษณและชื่อเสียงในสถานภาพของยาน 

บทบาทดานการผลิต ปจจุบนัยานไมมีบทบาทดานการผลิต เหลือกิจกรรมการผลิตเพียง 1-2
หนวยเทานั้น ทั้งนี้บทบาทดานการผลิตของยานลดนอยไปเนื่องจากความจํากัดของพื้นที่ในการผลิต 
และมูลคาของพื้นที่ในการทาํประโยชนจากกิจกรรมอื่นมีสูงกวา  

องคประกอบทางการคาของยาน 
- สินคา สินคาหลักของยาน ไดแกสินคาประเภทเสื้อผาหรือผลิตภัณฑเพื่อการสวมใสเปนหลกั 

โดยกลุมสินคาที่เปนหลักไดแก สินคาประเภทแฟชั่นบูติกเสื้อผาสตรี  เสื้อผาเด็ก และกางเกงขาสัน้ขา
ยาว  สนิคาที่เปนกลุมรองไดแก เสื้อยืด ชุดยีน เชิ้ตชาย และชั้นในชุดนอน นอกนั้นเปนสินคาเบ็ดเตล็ด 

สินคาเริ่มเปลีย่นแปลงไปสูสินคาแฟชัน่มากขึ้น ซึ่งจะตอบสนองผูซื้อที่เปนผูคาปลกีที่ตองการ
ความหลากหลาย โดยสินคาที่มาจะสัง่ซื้อจากโรงงานเปนสวนมาก รองลงมาเปนสินคาที่ผลิตเอง 
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สินคาในยานจึงบงบอกไดถึงสถานภาพของยานที่เปนทัง้ยานเปรียบเทียบสนิคาที่ตองการความ
หลากหลายและยานคาสงตามประสงคที่ตองการสินคาสมัยนิยม 

- ผูซื้อ บทบาทและหนาที่ของยานที่มี สงผลใหตอประเภทและพฤติกรรมของผูซื้อ ผูซื้อมีหลาย
รูปแบบไดแกผูซื้อภายในประเทศและตางประเทศ มีสัดสวนใกลเคยีงกันผูซื้อสวนมากเปน
ผูประกอบการคาปลีก โดยผูซื้อสวนใหญยงัตองเลือกชมสินคาหนาราน ผูซื้อในประเทศจะมาจาก
ตางจงัหวัดและมีผูซื้อในพื้นที่กรุงเทพมหานครเพิ่มข้ึน เนื่องจากเปนแหลงสนิคาที่อยูในพืน้ที่ ซึง่ทาํให
เกิดการขยายตัวของการคาในตลาดเชา และยังเปนเหตผุลที่ทาํใหมีผูซื้อปลีกเขามาในยานจาํนวนมาก  
ผูซื้อจากตางประเทศจะเปลีย่นกลุมไปเร่ือยๆ โดยขณะนี ้มีกลุมรัสเซยีและประเทศเอเชียใต และ
ตะวันออกกลางเปนกลุมหลกั 

- รูปแบบการขาย จากสถานภาพและบทบาทของยานในการคาสง ยานจงึมีรูปแบบการขาย
สงเปนหลัก แตมีขนาดการขายที่แตกตางกันไป ตามวัตถุประสงคของผูซื้อที่สัมพันธกับบทบาทยาน 
เชนปจจุบนั ยานมีขนาดการขายที1่-2โหลมากที่สุด ขนาดของการคาสงที่เปนขนาดกลางหรือขนาด
เล็กนี้เปนการตอบสนองอุปสงคแกรานคาปลีกมากกวารานคาสง และมีแนวโนมที่จะขายปลีกจาํนวน
นอย ซึง่ทําใหบทบาทของยานเริ่มตอบสนองตอผูบริโภคขั้นสุดทายหรอืผูซื้อปลีกมากขึ้น  

-ที่มาของสนิคา สินคาในยานเปนการซื้อมาขายไปการลดบทบาทดานการผลิตของยานไม
สัมพันธกนัโดยตรงกับการเปนผูผลิตของผูประกอบการ โดยสินคาในยานยังคงมีมาจากสนิคาที่ผลิต
เองภายนอกยาน แมวาจะมสัีดสวนนอยลงไปกวาในชวงอดีตแตยังมขีนาดพอควร ผูผลิตเริ่มหันมามี
หนารานจําหนายในยานเชนกนั  

รายละเอียดดานการคาอื่นๆ 
- ลักษณะของการขาย รานคาสวนใหญจะเปนการขายหนารานเปนหลักมากกวาสงสินคาตาม

สั่ง ซึง่เนื่องจากการตองการเปรียบเทียบสนิคาของผูซื้อ โดยรานคาตางๆมีหนารานเพียงรานเดยีวเปน
สวนมาก และหากมีรานอีกก็มักจะมีเพยีง 2 รานเทานัน้  ขนาดพื้นที่ยานที่จะสามารถรองรับผูซื้อไดจึง
มีความสาํคัญมาก 

- มูลคาการขายและคาใชจาย รานคาตางๆมีรายรับจากการขายสนิคาไมเทากัน โดยขนาด
ของการขายจากการสัมภาษณจะอยูที่ราวเดือนละ500,000ถึง1,000,000บาท หรือเฉล่ีย วนัละ 
16,000ถึง33,000บาท หรือมีมูลคาเงินหมุนเวยีนในยานประมาณวันละ 50-100ลานบาท  ทวาในการ
ตอบแบบสอบถามรายรับจะอยูที่ประมาณ 50,000ถึง 100,000บาท หรือวันละ16,000-30,000บาท 
หรือมีมูลคาเงนิหมนุเวียนในยานวนัละ 5-10ลานบาท โดยมีคาใชจายเฉลี่ยประมาณ25-30เปอรเซ็นต
ของรายรับ 

- ผูคา สวนใหญอาศัยอยูในกรุงเทพมหานครหรือภายในยานโบเบเอง  โดยในรานคาจะมี
ผูขาย3-5คนเปนสวนมากรวมแรงงาน  เทากับวาจํานวนผูขายจะมีอยูที่ราว9,148 คน  
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รานคาสวนใหญจะมีแรงงาน1-2คน และมีแรงงาน 3คน ซึง่เมื่อประเมินจากจํานวนรานคา 
3,124 รานจะประมาณไดวามีการจางแรงงานภายในยาน 7,345 คน  

โดยแรงงานสวนมากจะอาศัยอยูในยานและละแวกยานมากที่สุด คืออยูที่ราน2,656คน อยู
แถวละแวกยานโบเบ 3,125 คน 

- ทัศนคติของผูซื้อ  ผูซื้อมาซื้อสินคาที่ยานโบเบดวยความเปนศูนยกลางของพื้นทีซ่ึ่งทาํให
เขาถึงไดจากทุกทิศทาง โดยมีสินคาแบบที่ตองการซึ่งหมายถงึวาสนิคาในยานตอบสนองตอความ
ตองการของผูซื้อได โดยผูซือ้ไมมียานสินคาอื่นที่ใกลเคยีงกนันอกจากยานประตูน้าํซึ่งมีรูปแบบ
แตกตางกนั  

ผูซื้อพอใจที่จะไปซื้อสินคาในบริเวณที่มีสินคามากหลากหลายราคาถกู เปรียบเทียบสินคางาย 
มีบรรยากาศด ีมีส่ิงอาํนวยความสะดวกตางๆ ทาํใหโบเบทาวเวอรเปนบริเวณที่มีผูนยิมไปเดินเลือก
สินคามากที่สุด 

ปญหาของผูซือ้คือสภาพทรดุโทรมของพืน้ที่และสิ่งอาํนวยความสะดวกที่ไมเพียงพอ โดยเห็น
วาควรปรับปรุงความแออัด ความสะอาด และสิ่งอํานวยความสะดวก 

- บทบาทตอพืน้ที่โดยรอบ ยานโบเบกอใหเกิดการจางงานจํานวนหนึง่ และเปนยานกจิกรรม
หลักที่สงใหเกดิความตอเนื่องของกิจกรรมเพื่อรองรับกิจกรรมหลักของยาน ไดแก  การเปนแหลงพกั
อาศัยของแรงงาน การเปนแหลงกจิกรรมทีเ่กี่ยวเนื่องในเชิงประกอบเพือ่รองรับชุมชนจากยาน การเปน
แหลงกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริม เชน คลังสนิคา แหลงตัดเย็บ แหลงขนสงสนิคา ที่เกบ็วัสดุ
อุปกรณ 

- บทบาทดานการคาทีม่ีผลตอพื้นที่ยาน ทําใหเกิดกิจกรรมตอเนื่องภายในยานอันเนื่องมาจาก
กิจกรรมหลกั และทําใหเกิดกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องในเชงิประกอบ เพื่อรองรับชุมชน เกดิการขยายตวัของ
พื้นที่ยาน และเกิดการใชพืน้ที่เพื่อประโยชนที่สงูสุด 

 
7.2 คุณลักษณะเฉพาะของยาน 

จากการศึกษา ในดานสภาพทั่วไป วิวฒันาการ และกจิกรรมทางเศรษฐกิจของยานโบเบ เมื่อ
นํามาสรุปเปรียบเทียบ โดยอาศัยแนวคิดของ Garnham, Harry L.( 1985:1-8)ซึ่งใหแนวคิดของคุณ
ลักษณะเฉพาะ(Identity)ของพืน้ที่เมืองวาประกอบไปดวย 

1. ลักษณะทางกายภาพ 
 2. กิจกรรมและหนาที่ซึ่งสงัเกตได  
3. การสื่อความหมายหรือสัญลักษณ   
จะพบวา สามารถจําแนกลักษณะเฉพาะรวมที่เดนชัดของยานโบเบในอดีตจนถึงปจจุบัน ซึง่คง

ลักษณะตอเนือ่งกันมา นอกจากนี้ยังพบวามีคุณลักษณะเฉพาะอีกประการหนึง่ที่ควรนํามาพิจารณา



 252

ประกอบกัน คอื ดานสงัคมวฒันธรรม จากแนวคิดดังกลาวและจากการศึกษาจึงนํามาสรุปเปน 
คุณลักษณะเฉพาะของยานโบเบคือ(ดูตารางที ่7 – 1) 

ตารางที่ 7 - 2 คุณลักษณะเฉพาะของยาน 
คุณลักษณะเฉพาะ  

ลักษณะทางกายภาพ กิจกรรม สังคมวัฒนธรรม การเปนสัญลักษณ 
โครงสรางทางภูมิศาสตรของ
คลองการเปนสี่แยกมหานาค 

รูปแบบการคาด้ังเดิมแบบตลาด 
การขายหนารานเพื่อเปรียบเทียบ
สินคาที่ใหความรูสึกใกลชิด 

การเปนชุมชนชาวจีน ยานตลาดชุมชน
การคา 

พื้นที่ที่ถูกแบงสวนตามลักษณะ
ทางภูมิศาสตร 

การคาสง การเปนชาวตลาดใน
พื้นที่เมือง 

 

รายละเอียด 

องคประกอบของคลอง ถนน 
และสะพาน และพื้นที่ 

   

ที่มา  จากการวิเคราะห   
ลักษณะทางกายภาพ ลักษณะที่เดนชัดไมเปลี่ยนแปลงของยานคือ  
- โครงสรางทางภูมิศาสตรของคลอง ทีท่ําใหเกิดลักษณะสี่แยกมหานาค  ซึ่งจะมีส่ีแยก

คลอง 
- พื้นที่ซึ่งแบงออกเปนสี่สวนจากการเปนสีแ่ยกมหานาค ซึ่งมีผลตอการพัฒนาพืน้ที่ของยาน

ที่แตกตางกันไปในแตละสวน  
- องคประกอบของคลอง ถนน สะพานเปน สวนสําคัญทีก่ําหนดภาพของยาน ประกอบไป

ดวยสี่แยกคลองที่มถีนนเลียบขาง และการเชื่อมตอกับพืน้ที่อีกฟากคลองดวยสะพาน 
กิจกรรม  
- รูปแบบการคาดั้งเดิมแบบตลาด รูปแบบการคานี้ใหความรูสึกใกลชิดและเปนกนัเอง

ระหวางผูขายกับผูซื้อ รานคาจะเปดหนารานใหลูกคาเขาใกลสินคาทีสุ่ด แทบไมมีรานคา
ที่ปดประตูหรือติดเครื่องปรับอากาศ เพื่อสรางความเปนสัดสวนของรานคา รานคาจะ
ตอรองราคาได เปรียบเทยีบสินคาได เหน็และสามารถสัมผัสสินคาไดจริง เมื่อซ้ือแลว
สามารถรับสินคาไดทันทีถาตองการ 

- การคาสง เปนลักษณะหลกัของกิจกรรมในยาน แมวารานคาจะเริ่มมกีารขายสงจํานวน
นอย แตยงัคงเปนการขายสง  

สังคมวัฒนธรรม 
- การเปนชุมชนชาวจนี เปนสวนหนึง่ที่สาํคญั และสงผลตอรูปแบบการดําเนินธุรกิจ ที่ทาํให

มีลักษณะกจิการของครอบครัว และวัฒนธรรมแบบอนุรักษนยิม 
- การเปนชาวตลาดในพืน้ที่เมอืง บางสวนของยานเชนในยานตลาดโบเบเกา ตลาดมหา

นาค มีลักษณะของยานชุมชนที่มีความสัมพันธแบบหมูบานกลางเมือง ผูคนตางรูจักกนั 
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แมวาความสมัพันธจะเริ่มเปลี่ยนแปลงไป แตลักษณะที่ยังคงมีการพกัอาศัยในพืน้ที่ ทําให
ผูคนยังรูจกัและมีลักษณะการเปนละแวกบานอยู 

สัญญลักษณ 
- การเปนยานตลาดชุมชนการคา คือส่ิงทีเ่ปนความหมายเมื่อส่ือถงึยานโบเบ ซึ่งมาจาก

ภาพลักษณ กจิกรรม และพืน้ที่ของยานทีป่ระกอบกันขึน้มา 
 
ลักษณะทีก่ลาวมาขางตนผสานกนัเปนคุณลักษณะเฉพาะรวมทีเ่ดนชัดของยานโบเบ ซึ่งการ

เปลี่ยนแปลงรูปแบบพื้นที่ กจิกรรม หรือสังคมวัฒนธรรม ตางเปลี่ยนแปลงอยูบนพืน้ฐานของ
คุณลักษณะดังกลาวนี ้
 
7.3 ปญหา ศกัยภาพ และแนวโนม 

 
7.3.1  แนวโนมของยานโบเบ 
1. แนวโนมระดับยาน 
แนวโนมดานพื้นที ่
- ศูนยกลางของพืน้ทีย่าน จากขนาดการใชพื้นที่ปจจุบนัและโครงการในอนาคตของโบเบทาว

เวอร ทาํใหเกดิจํานวนรานคาจํานวนมากซึ่งจะทาํใหศนูยกลางของพื้นที่จะไปอยูที่บริเวณโบเบทาว
เวอร  การขยายตัวนี้จะมีผลใหรูปรางของยานเปลี่ยนหรอืยานมีการขยบัพื้นที ่

- ทิศทางการขยายตัวของยาน เมื่อศูนยกลางของยานยายไปยังบริเวณโบเบทาวเวอรซึ่ง มี
เสนทางเชื่อมตอเขาออกไดจากถนนดํารงรักษถึง 3 จุด การขยายตวัของกิจกรรมซึง่มีแนวทางการ
กระจายออกจากศูนยกลางจึงกระจายเขาไปที่ทางดานถนนดํารงรักษซึง่ไมมีอุปสรรคและเปนเสนทาง
หลักเสนหนึ่งในการเขาถึง ทัง้นี ้บริเวณดังกลาวนาจะเกดิเปนสวนของกิจกรรมหลกัได เนื่องจากจาก
บริเวณดังกลาวเปนพื้นที่ขนาดใหญโดยในชวงแรกนาจะเปนการปรับเปล่ียนกจิกรรม ผืนบริเวณตลาด
มหานาคและตลาดวังมหานาคเดิมทั้งหมดจะกลายเปนยานการคาผาขนาดใหญ  และเปนไปไดมา
กวา จะขยายตัวออกไปถึงถนนหลานหลวงผานชุมชนดํารงรักษ ซึ่งมีเสนทางยอยเขาออกได ในชวง
ตอไป  

- การขยายตัวของจํานวนรานคา นอกจากที่เพิม่จากในโครงการโบเบทาวเวอร 2 แลว การ
ขยายพืน้ที่ยานดังไดกลาวมาจะไมชวยลดความแออัดในพื้นที่เดิม หากจะเปนการเพิม่จํานวนรานคา 
กิจกรรมและประชากรเขาไปในพืน้ที ่ 
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แนวโนมทางดานกจิกรรม 
- ลักษณะกิจกรรมจะยังคงความหลากหลายไปเชนนี้โดยคอยๆปรับเปลี่ยนขึ้นสูระดบัแบรนด

หรือระดับสมัยนิยม หรือสินคาที่มีมูลคาสงูกวาเดิม แตจะยังคงมีสินคาในระดับลางซึง่มีฐานลูกคาจาก
ในประเทศอยู นอกจากนีจ้ากแนวคิดในโครงการโบเบทาวเวอร 2 ที่จะเนนสนิคาเครื่องตกแตงรางกาย
จะทําใหเกิดกจิกรรมใหมขึ้นในยานซึง่ทาํใหเกิดความหลากหลายของกจิกรรมมากยิ่งขึ้น 

- รูปแบบการคาจะนาํไปสูการคาสงซึง่เปนลักษณะหลกัของยาน แตในจํานวนทีน่อยลง
เนื่องจากลกัษณะสินคาที่มมีูลคาสูงขึ้นและผลิตในจํานวนนอยลง 

- ผูประกอบการ จะยังคงลกัษณะการซื้อมาขายไป โดยลดบทบาทการผลิตลงเชนเดมิ
เนื่องจากผลตอบแทนที่สูงกวาจะเปนสิง่ชกันํา ขณะทีก่ารผลิตในพืน้ที่นาจะหมดไป (เชนเดยีวกบัใน
ปจจุบันซึง่ยงัคงมีเฉพาะผูประกอบการที่มแีหลงผลิตขนาดใหญและรายเล็กๆที่อาศยัพื้นทีน่อยจากการ
ที่เกิดพืน้ที่วางในขณะนี)้ 

- ผูซื้อจะมีลักษณะผูซื้อทีก่วางขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงรูปแบบสินคา นาจะมีการคาปลีกมาก
ขึ้น หรือเปนคาสงจาํนวนนอยๆ ผูมาซื้อสินคาสงออกนาจะเพิ่มกลุมหรือระดับ ซึ่งเปนผลมาจากการ
เปลี่ยนแปลงสนิคาเชนกนั สวนฐานลกูคาเดิมหากผูประกอบการไมเปลี่ยนแปลงสนิคาจะคงยงัอยู
เนื่องจากสามารถรองรับได 

แนวโนมทางดานสงัคม 
- ประชากร จากการคาดการณพบวาประชากรที่อยูอาศยัมีแนวโนมทีจ่ะลดลง ซึง่บงชี้วา

ลักษณะของยานเริ่มเปลีย่นแปลงเปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่แทจริง  
 
2. แนวโนมของแตละพื้นที่ภายในยาน 
- พื้นที่ตลาดโบเบใหมจะมีการเปลี่ยนแปลงนอยเนื่องจากมีขนาดพื้นทีเ่ล็ก และการขยายตัว

ของพื้นที่จะไปปะทะกับขอบการขยายตัวของยานคาสงผักผลไมสะพานขาว  
- พื้นที่บริเวณมหานาคจะกลายเปนสวนหนึง่ของขอบศูนยกลาง  
- โบเบทาวเวอร จากขนาดการใชพื้นที่ปจจุบันและโครงการในอนาคตจะทําใหเกิดจาํนวน

รานคาจาํนวนมากซึง่จะทําใหศูนยกลางของพืน้ทีก่ิจกรรมจะไปอยูที่บริเวณโบเบทาวเวอร  มีผลให
รูปรางของยานเปลี่ยนแปลง มกีารขยับพืน้ทีย่าน 

- พื้นที่ตึกแถวฝงสุเหราจะยงัคงลักษณะกจิกรรมเดิมไว 
- พื้นที่ตลาดโบเบเกาหากไมมีการพัฒนากิจกรรมหรือรูปแบบการคา พื้นที่บางสวนจะ

กลายเปนสวนของสํานกังาน โกดังและทีพ่กัอาศัย มากขึน้ 
- พื้นที่โบเบเซน็เตอรจะกลายเปนสวนโกดงัหรือจุดผลิตยอยๆเนื่องจากอยูไกลจากศูนยกลาง

พื้นที่มาก  
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- ตลาดเชาและหาบเรแผงลอยจะยงัคงเปนจุดหลกัของพื้นที่สวนนีเ้นือ่งจากสนิคามีลักษณะที่
ชัดเจนในรูปแบบและราคา 

 
7.3.2 ปญหาของยานโบเบ 
 
จากขอมูลที่ไดกลาวมาในชวงแรกทัง้สภาพทัว่ไป ววิัฒนาการ และกจิกรรมทางเศรษฐกิจ 

นํามาสรุปปญหาของยานไดเปน 3 ดานคือ 
 
1. ปญหาทางดานกายภาพ 
ปญหาที่สงผลกระทบตอยานและกิจกรรม  

1. ปญหาขนาดอนัมีจํากัดของพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่มีขนาดจํากัด ทําใหพืน้ที่มีความแออัดสูง มี
อุปสรรคการขยายตัว โดยเฉพาะดานกรรมสิทธิเนื่องจากมีพื้นที่เจาของเดียวหลายแหง และมี
เงื่อนไขในการพัฒนาที่แตกตางกนัยากทีจ่ะประสานความตองการได  

2. ปญหาลักษณะทางภูมิศาสตรของพื้นที่ พืน้ที่ไมตอเนื่องไมมีลักษณะเปนผืนที่ชิน้ใหญ ถูกตัดแบง
ดวยเสนทางคลองและถนน คร่ึงหนึง่ของพืน้ที่คือ สะพาน1-5 มีลักษณะเปนเกาะเชื่อมตอดวย
สะพานเทานัน้ กจิกรรมที่เกิดขึ้นจึงยากที่จะพัฒนาพรอมกัน เกิดความเหลื่อมล้ําทางพื้นที่ข้ึน  

3. ปญหาการเขาถึงพืน้ที่ การเขาถึงยานแมไมลําบาก แตกไ็มอยูในเสนทางคมนาคมหลัก  
 

ปญหาภายในยานและกิจกรรม  
1. ปญหาสภาพพื้นที่แออัด ปญหาความแออัด และความไมเปนระเบียบของกิจกรรม  
2. ปญหาสภาพความเสื่อมโทรมในบางพืน้ที่ตามอายุของยาน  
3. ปญหากรรมสทิธิ พื้นที่สวนใหญเปนพื้นที่เชา ซึง่ทาํใหมคีวามไมมัน่คงในกรรมสิทธ ิและเมื่อเกิดขอ

ขัดแยงก็เกิดสภาพเสื่อมโทรมขึ้น เชนที่บริเวณตลาดกลาง  
4. ปญหาการขาดแคลนสิ่งอํานวยความสะดวก เปนผลเนื่องจากพื้นทีม่ีจํากัด ทาํใหพื้นที่ทีจ่ะมีสิง่

อํานวยความสะดวกนั้นมมีลูคาสูงเกนิไป เชน ที่จอดรถ รานอาหาร พืน้ทีพ่ักคอย ทีพ่ักแรมสําหรับ
ลูกคา  

5. ปญหาการตอเติมอาคารซึ่งเสี่ยงตอความมั่นคงทางวิศวกรรมของอาคาร 
 

ปญหาที่ไดรับผลกระทบจากยานและกิจกรรม  
1. ปญหาทัศนอจุาด เกิดจากความไมเปนระเบียบขององคประกอบอาคาร  
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2. ปญหาการจราจรแออัด จากความไมเปนระเบียบของการสัญจร รถเข็นสงของ และการรุกล้ําผวิ
การจราจรจากรถสงของ จากรถเข็นอาหาร การวางสนิคาของผูซื้อ  

3. ปญหาความสกปรกที่เกิดจากการละเลย ในบางพืน้ที่ของยาน  
4. ปญหาพื้นที่และสิ่งสาธารณะประโยชนทั้งผวิจราจรและบาทวิถ ีถูกรุกล้ําเพื่อทําการคา การยายสิ่ง

กีดขวางการประกอบกิจกรรมเชนมานั่งออกจากพื้นที ่ทาํใหพืน้ที่ซึง่สามารถสรางสัมพันธในชุมชน
หมดไป  

5. ปญหาภาวะเสี่ยงตอการเกดิอัคคีภัยอันมาจากสนิคาที่เก็บไวมีลักษณะเปนเชื้อเพลิง และยากตอ
การจัดการอัคคีภัยเนื่องจากความแออัดและสิ่งกีดขวาง 

 
ปญหาทางดานกิจกรรมการคาและธุรกิจ  
ปญหาที่กระทบตอยานและกิจกรรม  

1. ปญหาคูแขงทางการคา ในระดับประเทศ เดิมไมมีคูแขงทางการคา แตเนื่องจากบางสวนไดปรับ
ระดับข้ึนไปขายสินคาแฟชั่นจึงทาํใหเกิดการแขงขันทางการคาขึ้น  

2. ปญหาคูแขงทางการคาในระดับตางประเทศ จากภาวะคาแรงที่สูงกวาทาํใหกลุมลูกคาสงออกยาย
ไปสูประเทศทีม่ีคาแรงต่ํากวาเชน จนี อินโดนีเซีย  

3. ปญหาภาวะเศรษฐกิจตกต่ําทาํใหเกิดภาวะการคาตกต่าํตามไปดวย รานคาหลายรานจงึหยุด
ดําเนนิการไป  

 
ปญหาภายในยานและกิจกรรม  

1. ปญหารูปแบบของสินคา เนื่องจากรูปแบบของสินคาไมมีลักษณะสมยันิยม ไมสนองตอผูซื้อที่
นําไปคาปลกีจํานวนนอย การเปลี่ยนแปลงรูปแบบสินคาไดยากเนื่องจากมีขนาดการลงทนุสงู  

2. ปญหาภาพลกัษณของยาน เนื่องจากยานพัฒนามาจากสินคาราคาถูกและรูปแบบการคาแบบ
ดั้งเดิมสงผลตอภาพลักษณของยาน การปรับเปลี่ยนภาพลักษณเปนไปไดยาก  

3. ปญหาขาดความรวมมือทางธุรกิจ ทําใหเกิดการพัฒนาแบบตางคนตางทาํ จงึพฒันาไดชา 
4. ปญหาขาดการตลาดเชิงรุก  ยานโบเบอาศัยชื่อเสียงและฐานลกูคาเดมิในการทําการ 

 
ปญหาทางดานสังคม 
ปญหาที่กระทบตอยานและกิจกรรม 

1. ปญหาอาชญากรรม การลักทรัพย เนื่องจากมีผูคนแออัดมาก จึงเกิดอาชญากรรมลักษณะนี้ไดงาย 
ทั้งตอทรัพยสินของผูซื้อและทรัพยสนิของผูคา 
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ปญหาภายในยานและกิจกรรม 
1. ปญหาความสมัพันธและการรวมมือของประชาชนในยาน ประชากรในพืน้ทีม่ีลักษณะรวมกลุม

ยาก แขงขันสงู และการขาดพื้นที่ปะทะสัมพันธ ขาดจุดในพืน้ทีท่ี่เปนศนูยรวมพืน้ที ่ทําใหโอกาสใน
การสมาคมและรวบรวมความสัมพันธลดลง 

 
7.3.3 ศักยภาพ 
 
1. ศักยภาพในระดับยาน 
ศักยภาพทางดานกิจกรรม 

1. ชื่อเสียงและภาพลักษณของยาน ฐานลูกคาที่สะสมมานานทําใหยานสามารถดาํรงอยูไดตลอดมา 
2. การไมมีคูแขงทางการคาในสินคาแบบเดยีวกนั  แมวาปจจุบันคูแขงทางการคาระดับตางประเทศ

จะมีมาก แตภายในประเทศสําหรับสินคาราคาถูกยังถือวาไมมีคูแขง  
3. สินคาที่หลากหลาย ระดับและรูปแบบของสินคาที่แตกตางทาํใหสามารถรองรับลูกคาได

หลากหลายประเภทและหลากหลายระดบั ที่สามารถเปรียบเทียบไดในพืน้ที่เดยีว 
4. สินคาราคาถูก เปนผลดีสวนหนึง่มาจากภาพลักษณซึ่งผูซื้อใหความเชือ่มั่นวาสินคาราคาถูก 
5. รูปแบบการขาย ยานโบเบมีรูปแบบการคาที่เดนชัดในลักษณะแบบตลาดดั้งเดิม ทั้งในดานการ

ตอรอง บรรยากาศ ที่ไมเปนทางการ  ผูซื้อจะเขาถงึสินคาไดงายจากการขายหนารานทีย่ื่น
สินคาออกมาใหถึงตวัลูกคามากที่สุด   เปนการไดสัมผัสสินคาโดยตรงไดรับสินคาไปทันทีหาก
ตองการ ทําใหมีความมั่นใจในระบบการซื้อขาย 

 
ศักยภาพทางดานพืน้ที ่

1. โอกาสในการขยายตัว แมวาจะมีอุปสรรคในการขยายตวัของพืน้ทีท่างดานราบจะมอุีปสรรคแต
พื้นที่ยานสวนใหญยังมีลักษณะเปนอาคารราบซึ่งสามารถพัฒนาเปนอาคารสูงได  

2. ทําเลที่ตั้งที่สามารถเขาถึงทัง้ทางน้ําและทางบก  
3. ความตอเนื่องของเสนทางสญัจรในแตละพื้นที่ พื้นที่สามารถเดินไดเลือ่นไหล มีบางสวนเทานัน้ ที่

เปนจุดปลายตันซึ่งทําใหการตอเนื่องของกิจกรรมเปนไปไดโดยงาย 
4. กรรมสิทธิท์ี่ดิน แมวาจะเปนปญหาเชนกนั แตการที่กรรมสิทธทิี่ดินมขีนาดใหญทําใหการ

เปลี่ยนแปลงสามารถทําไดในคราวเดียว ทัง้นี้ข้ึนกับนโยบายของเจาของที่ดนิเปนสาํคัญ 
5. ทัศนียภาพ โดยรอบ พืน้ทีย่านจัดอยูในบริเวณที่มีโครงสรางของพื้นทีท่ีส่วยงาม ดวยลักษณะถนน

ที่เลียบคลอง และพื้นที่ริมน้าํที่สามารถพฒันาทัศนยีภาพที่สวยงามได 
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ศักยภาพทางดานสังคมและวัฒนธรรม 
1. คุณคาทางดานประวัติศาสตร พื้นที่มีสวนเกี่ยวเนื่องกับประวัติศาสตรของกรุงรัตนโกสินทร ใกลชดิ

และเปนสวนของยานการคาดั้งเดิมที่เกาแก 
2. ความตอเนื่องของวัฒนธรรมไทย จีน มุสลิม มีวฒันธรรมสามสวนอยูใกลชิดกัน 
3. ความสัมพันธระหวางบานกบัวัด 
4. ยานชุมชนกึ่งหมูบานในพืน้ที่เมือง 

 
2. ศักยภาพของแตละพืน้ที่ภายในยาน 
จากแนวคิดสุวิทย เปยผอง(อางใน นาวนิ ตันวัฒนประทปี, 2541: 5-6 )ที่กลาวถงึปจจัยที่มี

อิทธิพลตอการใชที่ดินประเภท พาณิชยกรรม 5 ประการ จึงนาํมาเปนแนวคิดในการกําหนดศักยภาพ
ของพื้นที่เพื่อทําการหาวาพืน้ที่แตละพื้นทีม่ีศักยภาพหรอืไมอยางไร  

จึงนาํปจจัยดงักลาวมาปรับเปนปจจัยดานพื้นที่และกิจกรรมเพื่อนํามากําหนดแนวทางสําหรับ
แตละพื้นที่   จากนัน้การนาํปจจัยตางๆมาเปรียบเทียบกัน แลวใหคาระดับของปจจัยตามลําดับของคา
ในแตละพื้นที ่ ดังตอไปนี้  

ปจจัยที ่1 - พฤติกรรมของผูซื้อสินคา  
นําเอาแนวคิดจินตภาพดานการคามาเปนสิ่งกําหนดพฤติกรรมของผูซื้อสินคา ซึง่จากผลของ

การสํารวจโดยใชแบบสอบถามพบวาจินตภาพซึ่งเกี่ยวของกับพฤติกรรมของผูซื้อ เปนผลมาจาก
ลักษณะของกจิกรรมและสภาพพื้นที่ในยาน ปจจยัในสวนนี้จงึไมนาํมาพิจารณาประกอบ 

ปจจัยที ่2 - ทางเดนิเทาของผูซื้อสินคา จากกฏ Rule of Thumb กลาววา ยิ่งมีทางสญัจรเทา
มาก เทาใดก็จะยิ่งมธีุรกิจการคามากขึ้นเทานัน้ (Delbert J. Duncan, Charles F. 
Philiph, Stanley C.Hollander, 1972) 

นําเอาสภาพทางเดนิเทาของผูซื้อสินคาในยานจากการสงัเกตุมาประเมิน 
ปจจัยที ่3 - ทาํเลของพืน้ที่ทีอ่ยูใกลกับการพาณิชยกรรมในรูปแบบเดียวกัน เพื่อที่ใหพื้นที่ยาน

พาณิชกรรมนัน้เกิดการประหยัดจากการกระจุกตัว 
นําเอาความหนาแนน และจาํนวนกิจกรรมในพืน้ทีม่าประเมิน 
ปจจัยที ่4 - ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก โดยปจจัยที่เกี่ยวของกับการคมนาคมขนสง

ไดแก ถนน ทางเทา แมน้าํ ฯลฯ 
นําเอาสภาพการเขาถึงในแตละพื้นที่ยานมาประเมนิ 
ปจจัยที ่5 - ลักษณะทางสภาพแวดลอม ลักษณะของสภาพแวดลอมทีด่ีจะนํามาสูความ

นาสนใจ และดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา 
นําเอาสภาพทัว่ไปของอาคารและพื้นที่ มาประเมิน  



 259

 
ทั้งนี้จากการศึกษา ยงัพบวามีปจจัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่พาณิชยกรรมในยานโบเบที่

สําคัญอีกประการหนึ่งคือ ปจจัยดานกรรมสิทธิ และขนาดของที่ดิน ซึ่งสงผลตอการพัฒนาพืน้ที่เปนอัน
มาก จึงนํามาเปนปจจัยวิเคราะหศกัยภาพอีกปจจัยหนึง่ 

 ดังนัน้ปจจยัในการประเมินศักยภาพของพื้นที่ยานโบเบจึงประกอบไปดวยปจจัยและเกณฑใน
การประเมนิดังตอไปนี(้ดูตารางที ่7 – 1) 
ตารางที่ 7 - 3 แสดงปจจัยและเกณฑในการประเมินศักยภาพ 
ลักษณะ ปจจัยในการประเมิน เกณฑในการประเมิน ระดับคาคะแนน 

กรรมสิทธิรายเดียวพื้นที่ตอแปลงขนาดใหญ สูง 
กรรมสิทธิรายเดียวมีพื้นที่เล็ก หรือมีพืน้ที่ขนาดไมเล็ก
มากรวมกันหลายแปลง 

กลาง 
1. ขนาดและกรรมสิทธิพื้นที ่

กรรมสิทธิรายเดียวเล็กรวมๆกันหลายแปลง ตํ่า 
เขาถึงสะดวกติดเสนทางสัญจร 3 เสนทาง สูง 
เขาถึงสะดวกติดเสนทางสัญจร2 เสนทาง กลาง 

2. การเขาถึง 

เขาถึงสะดวกติดเสนทางสัญจร 1 เสนทางหรือตํ่ากวา ตํ่า 
สะอาด   ไมทรุดโทรม สวยงาม สูง 
คอนขางสกปรกและเริ่มทรุดโทรม ไมสวยงาม กลาง 

3.สภาพอาคาร พื้นที่ 

สกปรก ทรุดโทรม ไมสวยงาม ตํ่า 
ครบ สะดวก สูง 
ไมครบ สะดวก, ครบ ไมสะดวก กลาง 

4.สิ่งอํานวยความสะดวกผูซ้ือ 
หองน้ํา ที่จอดรถ ที่นั่งพักคอย 

ไมครบ ไมสะดวก หรือไมม ี ตํ่า 
เช่ือมตอกันภายในสะดวก เช่ือมตอกับพื้นที่อื่นสะดวก สูง 
เช่ือมตอกันภายในสะดวกเชื่อมตอกับพื้นที่อื่นไดยาก 
เช่ือมตอกันภายในไดยาก เช่ือมตอกับพื้นที่อื่นไดสะดวก 

กลาง 

ปจจัยดาน
พื้นที ่

5. ทางเทาในพื้นที่ 

เช่ือมตอกันภายในไดยาก เช่ือมตอกับพื้นที่อื่นไดยาก ตํ่า 
หนาแนนมาก สูง 
หนาแนนปานกลาง กลาง 

6.ความหนาแนนกิจกรรม 

หนาแนนนอย ตํ่า 
จํานวนมาก สูง 
จํานวนปานกลาง กลาง 

ปจจัยดาน
กิจกรรม 

7.จํานวนกิจกรรม 

จํานวนนอย ตํ่า 
ที่มา จากการวิเคราะห 

 
จากปจจยัตางๆขางตนจงึนาํมาซอนทับOverlay Techniqueกันเพื่อใหทราบถงึลักษณะของ

แตละพื้นที ่
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ตารางที่ 7 - 4แสดงการใหคาคะแนนน้ําหนักตอปจจัยศักยภาพในแตละพืน้ที่ยาน 
ลักษณะ พื้นทีที่1 พื้นที

ที่ 2 
พื้นทีที่ 3 พื้นทีที่ 4 

 
ปจจัย 

มห
าน
าค

 

โบเ
บท

าวเ
วอ
ร 

สะ
พา
น5

 

สะ
พา
น1

 

สะ
พา
น2

 

ตล
าด
กล
าง 

สะ
พา
น3

-4 

โบเ
บเซ็

นเต
อร
 

ฝง
สุเห

รา 

-ขนาดและกรรมสิทธิพื้นที ่ สูง สูง ตํ่า ตํ่า ตํ่า สูง สูง กลาง กลาง 
-การเขาถึง กลาง สูง ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า กลาง กลาง 
-สภาพอาคาร พื้นที่ กลาง สูง กลาง กลาง กลาง ตํ่า กลาง กลาง กลาง 
- สิ่งอํานวยความสะดวก ตํ่า กลาง ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า 

พื้นที ่

-ทางเทาในพื้นที ่ สูง กลาง ตํ่า ตํ่า กลาง กลาง สูง กลาง สูง 
กิจกรรม - ความหนาแนนกิจกรรม กลาง สูง ตํ่า ตํ่า กลาง กลาง กลาง ตํ่า ตํ่า 
 - จํานวนกิจกรรม กลาง สูง ตํ่า ตํ่า ตํ่า ตํ่า กลาง ตํ่า ตํ่า 

 
ความพรอมของแตละปจจยัเทียบกันระหวางยาน ซึ่งเมือ่นํามาพิจารณาจะเห็นไดวาแตละ

พื้นที่มีลักษณะของความพรอมที่แตกตางกันกนัไป  
-ขนาดและกรรมสิทธิพืน้ที่ พื้นที่ของตลาดมหานาค โบเบทาวเวอร ตลาดกลางและสะพาน 4 มี

ความพรอมสูง 
-การเขาถงึ โบเบทาวเวอรมคีวามพรอมในการเขาถึงสงูที่สุด พืน้ที่ฝงขวาของคลองผดุงกรุงเกษม

จะมีความพรอมนอยที่สุด 
-สภาพอาคาร พืน้ที ่โบเบทาวเวอรมีความพรอมมากที่สุด พื้นที่สวนมากอยูในระดับกลาง โดยมี

พื้นที่ตลาดกลางอยูในระดับต่ํา 
- สิ่งอํานวยความสะดวก สวนมากอยูในระดับตํ่าทั้งสิน้ โบเบทาวเวอรอยูในระดับกลาง 
- ทางเทาในพืน้ที ่ในระดับสูงไดแก ตลาดมหานาค สะพาน 3- 4 และตึกแถวฝงสเุหรา 
- ความหนาแนนกิจกรรม โบเบทาวเวอรอยูในระดับสูงที่สุด 
- จํานวนกิจกรรมโบเบทาวเวอรอยูในระดับสูงที่สุด โดยรองลงมาคือตลาด 
เกา 
ระดับศักยภาพในแตละพืน้ที ่
- ตลาดมหานาค มีศักยภาพในกรรมสิทธิ และทางเทาสงู ในสภาพพื้นที่และกิจกรรมปานกลาง  

แตมีส่ิงอํานวยความสะดวกต่ํา 
- โบเบทาวเวอร มีศักยภาพสงูทุกดาน แตมีส่ิงอํานวยความสะดวกระดับกลาง 
- สะพาน5   มีศักยภาพต่าํ แตมีสภาพอาคารพื้นที่ปานกลาง 
- สะพาน1  มีศักยภาพต่าํ แตมีสภาพอาคารพื้นที่ปานกลาง 
- สะพาน2  มีศักยภาพต่าํ แตมีสภาพอาคารพื้นที่ และความหนาแนนกิจกรรมปานกลาง 
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- ตลาดกลาง มีศักยภาพดานกรรมสิทธิสูง ความหนาแนนกิจกรรมปานกลาง ศกัยภาพอืน่ๆ
ต่ํา 

- สะพาน3-4 มีศักยภาพในขนาดและกรรมสิทธิสงู สภาพอาคารพื้นที่ ความหนาแนน
กิจกรรมปานกลาง มีการเขาถึงและสิง่อํานวยความสะดวกต่ํา 

- โบเบเซน็เตอร มีศักยภาพในขนาดและกรรมสิทธพิื้นที่ การเขาถึง สภาพอาคารและพื้นที่ 
ปานกลาง มีสิง่อํานวยความสะดวก ความหนาแนนกิจกรรมและจํานวน
กิจกรรมต่ํา 

-ฝงสุเหรา มีศักยภาพ ในทางเทาของพืน้ที่สงู ขนาดและกรรมสิทธพิื้นที่ การเขาถึง 
สภาพอาคารและพื้นที ่ปานกลาง มีสิง่อํานวยความสะดวก ความหนาแนน
กิจกรรมและจาํนวนกิจกรรมต่ํา 

 
7.4 แผนและนโยบายของรัฐที่เกี่ยวของ 

จากชวงเวลาที่ผานมายังไมพบวามีแผนงานหรือนโยบายดานใดที่เกี่ยวของกับยานโบเบ
โดยตรง แตอยางไรก็ดีในชวงที่ทาํการศึกษาพบวา เร่ิมมีแผนหรือนโยบายของภาครัฐที่เกี่ยวของกับ
ยานโบเบขึ้น โดยอยู 3 สวนดวยกนั คือ 

1. ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
กําหนดใหการใชประโยชนทีด่ินในพืน้ที่ของยานเปนที่ดนิประเภทพาณิชยกรรม(สีแดง) มี

วัตถุประสงคใหใชประโยชนที่ดิน สาํหรับประกอบการพาณิชยกรรม การบริหารธุรกิจ การบริการดาน
ทองเที่ยว และการบันเทงิเปนสวนใหญ เพือ่สงเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจและประกอบธุรกิจบริเวณ
ศูนยกลางเมือง 

เปนการกําหนดพื้นที่โดยภาพรวม เพื่อใหเกิดความสอดคลองตองกนัในทิศทางของการพัฒนา
รวม มุงใหพื้นที่เกิดการใชประโยชนสูงสุด จากการกําหนดของผังเมืองที่กําหนดใหพืน้ทีน่ี้เปนพืน้ที่
พาณิชยกรรม จะเอื้ออํานวยตอโอกาสในการพัฒนาพื้นทีย่านในรูปแบบพาณิชยกรรมที่เขมขนขึน้ แต
อยางไรก็ดีจากสภาพปจจุบนัทีย่ังมกีารใชพื้นที่พกัอาศัย มีลักษณะเปนชุมชน เปนสิง่ที่ไมไดระบุไวใน
ผังเมืองรวม ซึง่เปนคุณลักษณะเฉพาะของพื้นที่ที่ควรรักษาไว 

 
2. โครงการปรับปรุงยานโบเบ  
โดยสํานกังานเขตปอมปราบศัตรูพาย ซึง่ยงัจัดอยูในชวงของการศึกษาคนควาขอมูลโดยยังไม

กําหนดแนวทาง มาตรการหรือเปาหมายทีช่ัดเจน แตมีแนวคิดในภาพรวมที่จะพัฒนายานโบเบในภาพ
ของแหลงทองเที่ยวแบบจับจาย และฟนกจิกรรมวิถีชวีิตชุมชนตลาดน้าํเดิม 
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โครงการมุงจดัลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ภายในยานซึง่จากแนวทางคราวๆมีความเปนไป
ไดและจะสงผลใหเกิดภาพลกัษณที่ดีของยานโบเบี เอ้ือใหเกิดรูปแบบใหมๆของกิจกรรมในยานขึ้น 
โดยเฉพาะการทองเที่ยวซึ่งพื้นที่ยานอยูในพืน้ที่ใกลกับเกาะรัตนโกสนิทรและมีประวัติความเปนมาที่
ยาวนานสามารถสงเสริมในเชิงของการทองเทีย่วได ทวาแนวทางการปรับปรุงนี้ยงัมีขอที่พงึสังเกตคือ 
พื้นที่ของยานอยูในเขตปกครอง ของ 3 เขต คือ เขตดุสิต เขตปทุมวัน และเขตปอมปราบศัตรูพาย โดย
ที่อํานาจในการจัดการของเขตปอมปราบศัตรูพายไมครอบคลุมพื้นที่ยานทัง้หมด ดังนัน้การพัฒนาแต
เพียงสวนพืน้ที่เขตเดียวจะเกิดความไมเทาเทยีมและไมเปนเอกภาพของพืน้ที่ได 

 
3. โครงการ กรุงเทพ เมืองแฟชั่น  
เพื่อใหกรุงเทพกาวเปนศูนยกลางดานแฟชั่นในภูมิภาคเอเชียในป 2548 โดยภาคเอกชนได

เสนอยทุธศาสตรในการพัฒนาอุตสาหกรรมเครื่องนุงหมไทย อุตสาหกรรมเครื่องหนงั และอุตสาหกรรม
เครื่องประดับ ไปพรอมกัน โดยใชแฟชั่นเปนตัวนาํ มีการประชุมระหวางหนวยงานภาครัฐจากกระทรวง
พาณิชย กระทรวงอุตสาหกรรมและเอกชนในภาคอุตสาหกรรมสิง่ทอ นาํเสนอแนวทางในการพฒันา
และยกระดับอุตสาหกรรมเครื่องนุงหมไทย ในโครงการ กรุงเทพ เมืองแฟชั่น เพื่อใหสามารถแขงขนักับ
ประเทศที่คาแรงถูกกวาไทยได การพัฒนาดังกลาวจะสงผลตอเนื่องเชือ่มโยงมายงัอตุสาหกรรม
ตอเนื่องทั้งหมดภายในประเทศ จะมีการสรางและโปรโมทแบรนด(ยี่หอ) ทั้งภายในประเทศและ
ตางประเทศ จดัการดานชองทางการขายสนิคาในตลาดโลก  

โครงการกรุงเทพเมืองแฟชัน่เกี่ยวกับยานโบเบในลักษณะของกิจกรรม โดยที่การปรับปรุงการ
ผลิตและการสรางกรุงเทพใหเปนศูนยกลางแฟชั่นนั้น จะสงผลใหผูผลิตมุงเนนสนิคาในลักษณะแบรนด
หรือแฟชั่น ซึ่งยังไมมีการกําหนดในโครงการวา จะมีศนูยกลางในการรวบรวมขอมูล รวบรวมผลิตภัณฑ
อยางไร  

ยานโบเบสามารถมีสวนรวมกับโครงการนีไ้ด โดยยานมคีวามพรอมทีจ่ะปรับเปลี่ยนรูปแบบ
สินคาไดในสวนหนึ่งของรูปแบบสินคาแฟชัน่ที่มีอยู  นอกจากนี้ยังจากศกัยภาพของกจิกรรมและพืน้ที่
ในปจจุบนั ยานโบเบสามารถพัฒนาขึน้เปนศูนยกลางรองรับกิจกรรมในโครงการดังกลาวได ทั้งในการ
เปนศูนยรวมผลิตภัณฑ และศูนยรวมขอมลู เปนแหลงนดัพบระหวางผูผลิตและผูซื้อ 
 
7.5 ขอเสนอแนะแนวทางการจัดการในระดับยาน 
  

เมื่อนําเอา ปญหา ศกัยภาพ แนวโนม ในระดับยานนํามารวมพิจารณา โดยมองถงึผลกระทบ 
และวิธีจัดการกับปญหา จงึสรางแนวทางเพื่อรองรับดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 7 - 5 แสดงปญหา ศักยภาพ แนวโนม ที่สงผลกระทบ และแนวทางการจัดการ 
 ลักษณะ รายละเอียด ผลกระทบ แนวทาง 

พื้นที่จํากัด พื้นที่แออัด ขยายตัวไมได การเพิ่มพื้นที่โดยการขยายตัวแนวตั้ง 
ความตอเนื่องของพื้นที ่ กิจกรรมไมตอเนื่อง ไมมีความรูสึกรวม

ในพื้นที่ ความเหลื่อมล้ําของพื้นที ่
ใชการตกแตงทางภูมิสถาปตยกรรมเพิ่ม
ความรูสึกเช่ือมโยงเปนพื้นที่ยาน 

สงผลตอ
ยาน 

ระดับการเขาถึงพื้นที่ตํ่า ไมอยูในบริเวณที่การคมนาคมเขาถึง
ในระดับสูงอีกตอไป  

เพิ่มการประชาสัมพันธยาน เพื่อลดการพึ่งพา
การเขาถึง 

สภาพพื้นที่แออัด กิจกรรมไมเปนระเบียบ พื้นที่ไม
เพียงพอกับกิจกรรมที่จําเปน 

จัดระเบียบพื้นที่ กิจกรรม ใหเปนหมวดหมู แยก
โซนกิจกรรม 

ความเสื่อมโทรม ไมสวยงาม ไมมีบรรยากาศที่ดี ปรับปรุงสถานที่ 
กรรมสิทธิ์ในรานคา ความไมมั่นคง ในการประกอบการ สนับสนุนใหมีการลงทุน พัฒนาเพื่อกระจายการ

ครอบครองพื้นที่ ในรูปการเชาระยะยาว 

สิ่งอํานวยความสะดวก ลูกคาและผูคาไมไดรับความสะดวก
เปนอุปสรรค 

การลงทุนพัฒนาพืน้ที่ใหมโดยมีสิ่งอํานวยความ
สะดวก  

 - การกระจายปรับปรุงใหมีหองน้ําที่ถูก
สุขลักษณะ พอเพยีง  

 - การจัดพื้นที่วาง ใหมีที่นั่งพักคอย การจัดใหมี
บริเวณขนสงสินคาโดยเฉพาะ 

ภายใน
ยาน 

การตอเติมอาคาร อันตรายตอความมั่นคงของชีวิต
ทรัพยสิน 

ควบคุม  ตรวจสอบอาคารที่มีอายุ และที่มีการ
ตอเติม 

ทัศนอุจาด ภาพลักษณและบรรยากาศของยานไม
ดี 

ควบคุม การดัดแปลงตอเติม การใชปาย สายไฟ
และโทรศัพท 

การจราจรแออัด มลพิษฝุน ควัน เสียง  ควบคุมการใชผิวจราจร โดยเครงครัด  
ความสกปรก มลพิษ อันตรายตอสุขภาพ  
พื้นที่และสิ่งสาธารณะ
ประโยชนถูกรุกล้ํา 

ไมมีที่พักผอนที่ปะทะสัมพันธทาง
สังคม 

คุมกําเนิดกิจกรรมหาบเรแผงลอย และลด
กิจกรรมเดิม โดยหาพื้นที่ทดแทน 

ปญหา 
กายภาพ 

ผลกระทบ
จากยาน 

ภาวะเสี่ยงตอการเกิด
อัคคีภัย 

อันตรายตอชีวิตและทรัพยสิน กําจัดอุปสรรคในแนวทางเดินใหมีระยะกวาง
เพียงพอ  

คูแขงการคาระดับ
ตางประเทศ 

ผลการดําเนินการตกต่ํา การเปลี่ยนรูปแบบสินคา 

คูแขงการคาในประเทศ ผลการดําเนินการตกต่ํา การหารูปแบบสินคาที่มีตลาดแตกตาง 
รูปแบบของสินคา  ไมตอบสนองตอผูคาที่เปลี่ยนไป เพิ่มรูปแบบสินคาใหม  
ภาพลักษณของยาน 
สินคาราคาถูก 

ทําใหพัฒนาไปสูรูปแบบอื่นยาก การประชาสัมพันธและจัดกิจกรรมอยางตอเนื่อง
ใหเห็นถึงภาพลักษณที่ตองการของยาน 

ขาดความรวมมือทาง
ธุรกิจ 

ธุรกิจยานพัฒนาไปไดชา สรางรูปแบบความรวมมือทางธุรกิจในยาน 

ปญหา 
กิจกรรม 

สงผลตอ
ยาน 

ขาดการตลาดเชิงรุก พึ่งพาอาศัยจากลูกคาเดิม ช่ือเสียงและ
การเปนศูนยกลาง 

เพิ่มการประชาสัมพันธและเสนอรูปแบบการ
ขายใหมๆ 
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 ลักษณะ รายละเอียด ผลกระทบ แนวทาง 
อาชญากรรม การลัก
ทรัพย  

อันตรายตอทรัพยสิน กระทบตอ
ภาพลักษณของยาน 

จัดระบบรักษาความปลอดภัย มีจุดยามยอยๆ
ในแตละพื้นที ่

 - เพิ่มระดับความสัมพันธชุมชน ใหชวยกันดูแล 

ปญหา 
(ตอ) 

สังคม 
วัฒนธรรม 

ความสัมพันธและการ
รวมมือของประชาชนใน
ยาน  

เกิดลักษณะตางคนตางอยู ไมมีการ
รวมมือกัน 

จัดพื้นที่และจัดกิจกรรม ใหเกิดการปะทะ
สัมพันธในระดับยาน 

ช่ือเสียงและภาพลักษณ
ของยาน 

ทําใหลูกคารูจักโดยไมตองลงทุน การประชาสัมพันธและจัดกิจกรรมอยางตอเนื่อง
ใหเห็นถึงภาพลักษณที่ตองการของยาน 

คูแขง ผูกขาดในการเปนแหลงกิจกรรม สนับสนุนกิจกรรมและสินคาที่เปนกลุมหลัก 
สินคาที่หลากหลาย ดึงดูดผูซ้ือ รักษาความหลากหลาย โดยดึงใหเปนแหลง

กระจายสินคา เช่ือมตอระหวางผูผลิตและผูซ้ือ 
สินคาราคาถูก ดึงดูดผูซ้ือ รักษาระดับราคา และประเภทสินคา 
รูปแบบการขายแบบ
ตลาดดั้งเดิม 

ดึงดูดผูซ้ือ รักษารูปแบบการขายแบบดั้งเดิม 

กิจกรรม 

 โอกาสขยายพื้นที่ มีโอกาสที่กิจกรรมจะเติบโต พัฒนาลงทุนใหพื้นที่ขยายตัวมากขึ้น  
ทําเลที่ต้ังที่สามารถ
เขาถึงทั้งทางน้ําและทาง
บก 

แมวาจะมีระดับการเขาถึงพื้นที่ไมสูง
มากแต มีรูปแบบการเดินทางที่
หลากหลายใหเลือกได 

สงเสริมใหมีเห็นความชัดเจนของการเขาถึงพื้นที ่

ขนาดที่ดินกรรมสิทธิ
ใหญ 

ทําใหสามารถพัฒนาไดงาย โดยขึ้นกับ
เงื่อนไขของเจาของที่ดิน 

สงเสริมใหมีการพฒันาลงทุนในพื้นที ่

ทัศนียภาพ โดยรอบ เอื้อใหเกิดบรรยากาศยานที่ดี สวยงาม 
และมีสุนทรียภาพ 

สงเสริมใหมีการใชทัศนียภาพโดยรอบ เขามา
สงเสริมบรรยากาศการซื้อขาย สงเสริมใหมีการ
นํานักทองเที่ยวเขามาในพื้นที่ สงเสริมใหพื้นที่
ริมคลองเปนพื้นที่ใชประโยชนรวมกัน 

พื้นที ่

คุณคาทางดาน
ประวัติศาสตร 

สรางความรูสึกมีคุณคาและ
ความหมายใหแกยาน 

ปรับปรุงและเผยแพรขอมูลสรางบรรยากาศของ
พื้นที่เกาที่มีคุณคา สรางความรูสึกรวมในพื้นที ่

ความตอเนื่องของ
วัฒนธรรมไทย จีน 
มุสลิม 

ความหลากหลายทางวัฒนธรรม การมี
รากฐานของพื้นที่ 

จัดกิจกรรมที่เนนถึงวัฒนธรรม สงเสริมจุดพื้นที่
ที่มีวัฒนธรรมแตกตางใหเห็นความชัดเจน 

ความสัมพันธระหวาง
บานกับวัด 

รูปแบบความสัมพันธที่เหลือนอยใน
พื้นที่เมือง 

ปรับปรุงความเชื่อมโยงระหวางบานกับวัด 

ศักยภาพ  

สังคม
วัฒนธรรม 

ยานชุมชนกึ่งหมูบานใน
พื้นที่เมือง 

รูปแบบความสัมพันธที่เหลือนอยใน
พื้นที่เมือง 

จัดพื้นที่และกิจกรรมเพื่อใหเกิดการปะทะ
สัมพันธ 

ทิศทางการขยายตัวไป
ในถนนดํารงรักษ 

ยานเกิดการขยายตัว ขยายพื้นที่  เตรียมพื้นที่เพื่อรองรับการขยายตัว  แนวโนม กายภาพ 

ศูนยกลางกิจกรรมหลัก
ยายไปโบเบทาวเวอร 

พื้นที่รอบยานเดิมอาจมีกิจกรรมลด
นอยลง  

รักษาสงเสริมกิจกรรมในพื้นที่เดิม 
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การขยายตัวของจํานวน
รานคา 

เกิดความแออัดเพิ่มมากขึ้นในพื้นที ่ เช่ือมโยงกิจกรรมกับพื้นที่ใกลเคียง เชนสิ่ง
อํานวยคามสะดวก 

 ลักษณะ รายละเอียด ผลกระทบ แนวทาง 
ความหลากหลายของ
กิจกรรม 

คงเดิม และอาจเพิ่มใหมีมากขึ้น 

การเพิ่มสินคาแนว
แฟช่ันและระดับสูง 

เกิดความหลากหลาย หารูปแบบสินคาใหมๆมาเสริม 

 นําไปสูการแขงขันกับยานการคาอื่น รูปแบบสินคาควรมีตลาดที่แตกตางกัน 
การเพิ่มสินคาอื่น
นอกจากเสื้อผา 

เกิดความหลากหลาย สงเสริมสินคารูปแบบใหมๆ 

 สินคาไมมีคูแขง สรางภาพลักษณของการเปนศูนยกลางกิจกรรม
ใหม 

รักษารูปแบบการซื้อมา
ขายไป 

คงเดิม แตควรมีการเพิ่มเติมรูปแบบที่กาวหนาขึ้นเชน
สํานักงานขายสง โชวรูม 

กิจกรรม 

ผูซ้ือมากขึ้นและมีการ
ซ้ือปลีกมากขึ้น 

เพิ่มตลาดขยายฐานการคา 
 

รักษาฐานลูกคาเดิมแลวเพิ่มตลาดใหม 

แนวโนม 
(ตอ) 

สังคม 
วัฒนธรรม 

ประชากรลดลง มีการพักอาศัยนอยลง ใหเปนไปตามกลไก 

ที่มา จากการวิเคราะห 
จากแนวทางในการจัดการในระดับยานของยานโบเบทีไ่ดจาก ปญหา ศักยภาพและแนวโนม 

นํามาประมวลประกอบกับคุณลักษณะเฉพาะของยาน เพื่อกาํหนดเปนขอเสนอแนะในการพฒันา
ระดับยานที่พงึประสงคไดดังนี ้
  

7.5.1 กรอบการพัฒนายานโบเบ 
 จากการศึกษาขอมูลพบวา พื้นที่ยานโบเบพัฒนาขึ้นจากฐานของชื่อเสยีงและความเปน
ศูนยกลางของกิจกรรมโดยละเลยการเขาถงึพืน้ที ่ซึ่งจากปจจุบันที่ตองพึ่งพาพาหนะในการขนสงสงูทัง้
ผูซื้อและผูขาย ทาํใหเกิดสภาพความแออัดของการจราจรและการสญัจร เกิดความแออัดของพื้นที ่เปน
ผลกระทบตอเมือง แตทวาในอีกแงหนึง่ ยานโบเบเปนยานที่มีความเปนมายาวนานที่เชื่อมโยง เปน
ยานทีท่ําหนาที่กระจายสนิคาเปนแหลงแลกเปลี่ยนผลผลิตระหวางผูผลิตและผูบริโภค นอกจากนีท้ําเล
ที่ตั้งยงัเอื้อประโยชนตอพาณิชยกรรมคาปลีก ผูผลิตและผูบริโภคในการเขาถงึสินคาในระยะทางที่เทา
เทียมกันเนื่องจากทําเลที่ตั้งซึ่งอยูใจกลางเมือง  

ทางเลือกในการจัดการยานนั้น หากพิจารณาที่จะยายกจิกรรมออกจากพื้นทีห่รือเปลี่ยน
กิจกรรมในพื้นที่ จะสงผลกระทบตอผูคาผูผลิตและผูบริโภคและชุมชนที่พึง่พากิจกรรมจากยานโบเบ 
นอกจากนีย้ังเปนการทําลายคุณคาเดิมของการพัฒนาในพืน้ที ่หากพิจารณาที่จะคงกิจกรรมในยานไว
พื้นที่ยานโบเบยังมีศักยภาพที่จะพัฒนาได และสามารถลดผลกระทบในแงลบทีม่ีอยูบาง โดยสิง่ที่
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สําคัญคือการจัดการ การควบคุมใหกจิกรรมเปนไปดวยความเหมาะสม นอกจากนี้เมื่อพิจารณาควบคู
กับแนวทางของแผนและนโยบายของรัฐ ที่เกี่ยวของแลว ประกอบกับโครงการโบเบทาวเวอร 2เนนใน
สินคาเครื่องประดับตกแตงรางกาย จะเห็นวาการศูนยกลางของกิจกรรมการคาเสื้อผาของยานโบเบอยู
แลวเอื้ออํานวยตอการพัฒนาใหยานโบเบเปนศูนยกลางของผลผลิตทีห่ลากรูปแบบ และแตกตางกบั
ยานอืน่อนัจะชวยใหยานโบเบพัฒนาตอไปไดภายใตกรอบที่เหมาะสม 

 
กรอบการพัฒนาที่เหมาะสมของยานโบเบคือ  
การแบงสวนการเติบโตของยานโดยยานโบเบควรเปนยานที่เปนศูนยกลางของกิจกรรมการคา

เสื้อผาและเครื่องประดับรางกายอยางหลากหลายที่แทจริง เปนยานทีผู่ซื้อและผูผลิตจะเขามา โดยเปน
ศูนยรวมขาวสารขอมูลของกจิกรรม พืน้ที่แบงเปน 

ศูนยกลางของกิจกรรมเกาซึง่จะเปนการคงความเปนยานตลาดชุมชนการคาของยานไว  โดย
เนนความสมัพันธแบบชมุชนชาวจีน และการเปนยานชมุชน ในกิจกรรมจะยังคงมีการคาสงเปนหลัก 
โดยมีรูปแบบการคาดั้งเดิมแบบตลาด และนําเอาสภาพแวดลอมทางพื้นที่มาชวยสงเสริมใหมี
บรรยากาศที่ดีเชื้อเชิญ สินคาจะเปนสินคาในแบบอุตสาหกรรมและสนิคาราคาถูกซึง่ยังตองตอบสนอง
ตอความตองการในประเทศและทําใหผูคาเดิมไมตองปรับเปลี่ยนกจิกรรม 

ศูนยกลางของกิจกรรมใหมจะอาศัยพืน้ที่ใหมและการลงทุนใหมใหเกิดสินคารูปแบบใหมทีม่ี
แฟชั่นมีแบรนดเปนจุดขาย และเพิ่มสินคาอื่นคือสินคาเครื่องประดับตกแตงรางกาย  

โดยศูนยกลางทั้งสองควรมีพืน้ที่สวนขยายที่ตอเนื่องเปนคนละสวนกนั  สวนกิจกรรมที่
เกี่ยวเนื่องในเชิงสงเสริมอันเปนกิจกรรมตอเนื่องจะอยูกลางพื้นที่ โดยใชรวมกัน เชน บริการขนสง 
สํานักงาน คารโก เปนตน  

 
7.5.2 ขอเสนอแนะในการพัฒนาปรับปรุงพื้นทีย่านโบเบ 
นํากรอบในการพัฒนายานมาพิจารณาประกอบกับการเปรียบเทียบจากศักยภาพ ปญหา 

แนวโนมและการจัดการที่เหมาะสม ความเชี่ยวชาญในกจิกรรม ตลอดจนเงื่อนไขอันเปนคุณสมบัติ
พิเศษของแตละพื้นที่ยอยภายในยาน โดยนํามาประมวลเขาดวยกนั เพื่อพิจารณาหาแนวทางการ
จัดการที่เหมาะสมสําหรับแตละพื้นที ่

 
จากแนวการพฒันาพืน้ที่ระดบัยานที่มุงหมายใหยานโบเบเปนยานชมุชนการคาที่มคีวาม

หลากหลายของกิจกรรมซึง่มีการแบงพื้นที่กิจกรรมเปนสัดสวน  แบงขั้วกิจกรรมเปน 2ดานที่เชื่อมโยง
กัน โดยมีกจิกรรมเกาและกจิกรรมใหมที่เชื่อมโยงกันดวยสวนกลางทีเ่ปนพืน้ทีท่างสงัคมวัฒนธรรมและ
การทองเทีย่ว  
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ตารางที่ 7 - 6 แสดง พื้นที่กิจกรรมในยาน  

พื้นที่กิจกรรม คุณลักษณะของพืน้ที่ แนวโนมและ 
การจัดการที่เหมาะสม 

ความเช่ียวชาญใน
กิจกรรม 

คุณสมบัติ
พิเศษ 

มหานาค พื้นที่กิจกรรมหลัก ศูนยกลางกิจกรรม สงเสริม  พื้นทีที่1 
โบเบทาวเวอร พื้นที่กิจกรรมหลัก ศูนยกลางกิจกรรม สงเสริม 

แฟช่ัน ยืด ยีน ช้ันใน 
เครื่องประดับ  

พื้นทีที่ 2 สะพาน5 พื้นที่แปรตาม คงเดิม รักษา
ระดับ 

เด็ก ยืด เช้ิต ช้ันใน 
เครื่องประดับ 

 

สะพาน1 พื้นที่กิจกรรมหลัก กิจกรรมลดลง สํานักงาน
โกดังพักอาศัย 

รองรับ
แกไข 

 

สะพาน2 พื้นที่กิจกรรมหลัก กิจกรรมลดลง สํานักงาน
โกดังพักอาศัย 

รองรับ
แกไข 

 

ตลาดกลาง พื้นที่กิจกรรมหลัก กิจกรรมลดลง สํานักงาน
โกดังพักอาศัย 

รองรับ
แกไข 

เงื่อนไข
เจาของที่ดิน 

พื้นทีที่ 3 

สะพาน3-4 พื้นที่กิจกรรมหลัก กิจกรรมลดลง สํานักงาน
โกดังพักอาศัย 

รองรับ
แกไข 

เด็ก ผาปู ช้ันใน 
แบบฟอรม  
ผาสไตล 

เงื่อนไข
เจาของที่ดิน 

โบเบเซ็นเตอร พื้นที่แปรตาม โกดัง จุดผลิตยอย รองรับ
แกไข 

 

พื้นทีที่ 4 
ฝงสุเหรา พื้นที่แปรตาม คงเดิม รองรับ

แกไข 

แฟช่ัน กางเกง ยีน เช้ิต 
ผาใบถุงไมแขวนหุน 

 

หาบเรแผงลอย  คงเดิม รองรับ
แกไข 

เด็ก กางเกง ช้ันใน 
แบบฟอรม 

 

พิเศษ 
หาบเรแผงลอย
เชา 

 คงเดิม รองรับ
แกไข 

กางเกง ยืด ยีน เช้ิต 
แบบฟอรม 

 

โดยการกาํหนดเสนอแนะตาง ๆ มุงใหเกิดผลกระทบตอประชากรใหนอย การเปลี่ยนแปลงจะ
มุงเนนที่การปรับกิจกรรม ยกเวนในบริเวณพื้นที่ตลาดเกาและตลาดกลางที่มีความเปนไปไดในการ
เปลี่ยนแปลง โดยความพรอมของกรรมสิทธิ และสภาพอาคารที่เร่ิมทรุดโทรม เนนใหเกิดระบบ ระเบียบ 
สภาพที่สวยงาม เชื่อมโยงระหวาง เศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรมบนพื้นที ่

 
1. ขอเสนอแนะดานกายภาพ 
ควรมีการเตรยีมพรอมสําหรับพื้นที่รองรับการขยายตวัของกิจกรรมและควรดําเนินการแกไข

ความแออัดในพื้นที่เดิม โดยเพิ่มเนื้อที่กจิกรรมในแนวตัง้ เพื่อใหเกิดพื้นที่วางในแนวราบ และจัดการให
มีการใชประโยชนจากคลอง และสรางความรูสึกการเปนหนึ่งเดียวของพืน้ทีย่าน โดยในพืน้ที่เดิม
จะตองมีการปรับปรุงและควบคุมกิจกรรมมากขึ้น โดยมขีอเสนอแนะประกอบดังนี ้

การกําหนดลักษณะในแตละพื้นที่ของยาน 
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จัดแบงพื้นที่กจิกรรมแตละประเภทใหเปนหมวดหมูเพื่อใหเกิดการกระจายตัวของรานคาลด
ความไดเปรียบเสียเปรียบในที่ตัง้ โดยกําหนดตามกลุมความชาํนาญในกิจกรรม 

โบเบทาวเวอรเปนจุดศูนยกลางของกิจกรรมรูปแบบใหม มีสนิคารูปแบบใหมที่หลากหลาย
มากกวาการคาเสื้อผา โดยเพิ่มกลุมผลิตภณัฑที่ใกลเคยีงกันคือกลุมเคร่ืองประดับตกแตงรางกาย  เปน
ศูนยของการกระจายขอมูลขาวสารตางๆ  กิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องกาํหนดใหมีการกระจายไปยังพืน้ที่
โดยรอบศูนยกลาง ในยานดํารงรักษและชุมชนมหานาค  

ตลาดมหานาคเปนขอบของศูนยกลางกจิกรรมใหม เปนพื้นที่ทางสงัคมวัฒนธรรมทองเทีย่ว
และเปนสวนตอเนื่องของกิจกรรมรอง 

ตลาดโบเบใหมจัดเปนยานผสมผสานระหวางกจิกรรมเดิม กิจกรรมใหม และการบริการ โดย
ขยายพืน้ที่ใหครอบคลุมถึงพื้นที่เสื่อมโทรมบริเวรตลาดผดุงกรุงเกษมดานขาง เพิ่มขนาดและการเขาถึง
พื้นที่โดยจัดใหมีจุดจอดรถเพิ่มในพื้นที่ขางเคียงเพื่อรองรับตลาดเกา และเปนศูนยการขนสงของพื้นที ่

ตลาดเกาและตลาดกลางควรจัดใหพื้นที่เปนศูนยกลางของกิจกรรมการคารูปแบบดั้งเดิม โดย
มีสินคาแบบอตุสาหกรรมและสินคาราคาถกู เพื่อรองรับกจิกรรมรูปแบบเดิม โดยตองมีการลงทนุ
พัฒนาปรับลักษณะของการใชพื้นที่ ใหเกดิพื้นที่วางริมคลองที่จะจัดใหเกิดเปนพืน้ที่สังคมวัฒนธรรม
และการทองเที่ยว และจะตองจัดพืน้ที่สําหรับการจอดรบัสงคนและสนิคาโดยเฉพาะ   

พื้นที่ฝงสุเหรา จัดใหเปนกลุมกิจกรรมรอง โดยยงัคงกจิกรรมที่เกีย่วเนื่องในเชิงประกอบไว 
พื้นที่โบเบเซ็นเตอร  จัดใหเปนยานบริการ สํานักงาน และการขนสงสินคา 
หาบเรแผงลอย จัดใหเปนเปนแหลงสินคาราคาถูกเชนเดิมโดยพยายามลดกิจกรรม และยาย

ที่ตั้งใหอยูในพืน้ทีย่านตลาดเกาตลาดกลาง โดยจัดพืน้ที่เฉพาะขึน้อันจะชวยใหสามารถมีกจิกรรมได
ตลอดเวลา  กาํหนดใหเปนรูปแบบการคาดั้งเดิมแบบตลาดที่ตอเนื่องกับพื้นที่สังคมและการทองเที่ยวได 

กระจายจุดกิจกรรมขนสงออกเปน 3 จุดหลัก เพื่อลดความซ้ําซอนและผิวจราจร ใหเปนจุด
บริเวณโบเบเซน็เตอร จุดสะพาน 5ในสวนขยายที่ตอเนื่องไปถึงตลาดผดุงกรุงเกษม และบริเวณยาน
ดํารงรักษ ซึ่งจะครอบคลุมพื้นทีย่านไดทั้งหมด 

พื้นที่ทางวัฒนธรรม สังคม ทองเทีย่ว ที่เนนภูมิทัศนยาน จัดอยูตรงกลางพืน้ที ่เชื่อมตอกัน
ระหวาง ศูนยกลางใหมเกา  มัสยิด วัด คลอง ถนน จัดใหตอเนื่องกับพืน้ทีห่าบเรแผงลอยที่เนนลกัษระ
รูปแบบการคาดั้งเดิม เปนพืน้ที่ศนูยรวมตอเนื่องระหวางสังคมเศรษฐกจิและวัฒนธรรม 

พื้นที่สีเขียว ทีส่งวนไว จากพื้นที่เดิมที่มีอยู ชวยเพิม่ความโปรงโลงใหแกพื้นที ่
การควบคุมการพัฒนาพื้นที ่
1. สงเสริมใหมีการพฒันาลงทนุในพื้นที่ โดยควบคุมขนาดพื้นที่ของยาน มิใหเกิดการกระจาย

ตามแนวราบมากเกินไปซึง่จะทําใหเกิดการใชประโยชนที่ดนิไมคุมคา ควรเพิ่มพืน้ที่ดวยการขยายตัว
แนวตั้งทั้งนี้ตองมีการควบคุมความสงู เนือ่งจากพืน้ที่อยูใกลเคียงกับเกาะรัตนโกสนิทร ซึ่งเปนยาน
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ประวัติศาสตรที่ควบคุมความสูงอาคาร แมวาในพืน้ทีจ่ะมีอาคารสงูอยูก็ไมควรใหสูงเกนิ 7 ชั้น หรือ 21 
เมตรซึ่งเปนระดับระนาบสงูสุดของอาคารโดยทั่วไปในพืน้ทีท่ี่มิใชอาคารสูง  พืน้ทีท่ีพ่ัฒนาใหมดัง 
กลาว จะตองมีการเตรียมสิง่อํานวยความสะดวกรองรับไวโดยเฉพาะที่จอดรถ หรือมิฉะนัน้จะตองมี
การเชื่อมโยงที่จอดรถกับพืน้ที่ขางเคียง เพื่อมิใหเกิดสภาพความขาดแคลนที่จะเปนอุปสรรคตอการ
เติบโตของกิจกรรม และจัดใหมีการสัญจรไปมาที่สะดวกโดยการเพิ่มรูปแบบการเดินทางใหมๆ  

2. สนับสนนุใหกระจายการครอบครองพื้นที ่ในรูปการเชาระยะยาว ทั้งนี้แมวาการเชาระยะ
ยาวจะมีผลอยูบางคือเกิดการเก็งกําไรในพื้นที่และเกิดการปนราคาคาเชา ทวาการกระจายสทิธิจะทํา
ใหเกิดความมัน่คงในการประกอบการและสามารถพัฒนากิจกรรมไดดีกวา 

3. จัดระเบียบพื้นที่ กิจกรรม ใหเปนหมวดหมู แยกโซนกจิกรรม จัดระบบการเก็บสินคา เปน
การจัดการกับพื้นที่เดิมของยาน และเตรียมการสําหรับพื้นที่ใหม โดยการจัดระเบียบพื้นที่และกิจกรรม 
โดยควรมีการแยกกิจกรรมเปนหมวดหมูกวางๆ และกาํหนดจุดโซนกจิกรรมเพื่อใหเกิดการรวมกิจกรรม 
มิใหเกิดการกระจายตัวออกไปทั้งนีโ้ซนกิจกรรมจะทาํใหพื้นที่ตางๆมีผูซื้อเขาถึงพื้นทีห่างไกลมากขึ้น 

4. สงเสริมใหมีการใชทัศนียภาพโดยรอบ เขามาสงเสริมบรรยากาศการซื้อขาย สงเสริมใหมี
การนาํนกัทองเที่ยวเขามาในพื้นที่ สงเสริมใหพืน้ที่ริมคลองเปนพื้นที่ใชประโยชนรวมกัน ทัง้นี้จากพืน้ที่
ของยานโบเบซึ่งมีลักษณะเอื้อตอสุนทรียภาพอยางยิง่ ทั้งในแงการเปนพืน้ที่ริมน้ํา รวมถงึการเปนสี่
แยกคลองซึ่งเปนพืน้ทีท่ีห่าไดยาก การมีโครงสรางรูปแบบถนนแบบavenueที่มีตนไมเลียบถนน และมี
คลองผดุงกรุงเกษมเสริมมีการเชื่อมตอระหวางพื้นที่ดวยสะพาน ในถนนดํารงรักษมีทัศนยีภาพของ
ถนนที่สวยงามคือมีตนไมขนาดใหญอยู 2 ขางทาง ทําใหพืน้ฐานทางกายภาพมีความสวยงาม หากแต
ไดรับการรุกล้ํา และละเลยใสใจ ทาํใหเกิดมลพิษ ความสกปรก ไมสวยงาม หากนาํทัศนียภาพเขามา
ชวยและดึงใหเกิดกิจกรรมการทองเที่ยวแบบShopping Tourในพืน้ที่ จะเปนการเพิม่ช่ือเสียงและเพิ่ม
กลุมตลาดใหมของยานไดอีกดวย 

5. เตรียมพื้นทีเ่พื่อรองรับการขยายตัว ในบริเวณรอบศูนยกลางใหม โดยขอความรวมมือกับ
ภาคเอกชนในการจัดการ เตรียมการเพื่อรองรับการขยายตัวของพืน้ทีบ่ริเวณยานดาํรงรักษและมหา
นาค โดยการรวมมือกับเอกชนเจาของที่ดนิในการจัดเตรยีมพืน้ที ่สิ่งอาํนวยความสะดวก และจัดโซน
กิจกรรมไวกอน 

6. ใชการตกแตงทางภูมิสถาปตยกรรมเพิม่ความรูสึกเชือ่มโยงเปนพื้นที่ยาน จากการที่พื้นที่ถกู
แบงออกดวยลักษณะทางภมูิศาสตรและเสนทางสัญจร ทําใหเกิดความรูสึกแบงแยก ไมมีความรูสึก
รวม จงึควรนาํการตกแตงทางภูมิสถาปตยกรรมเขาชวยเชนการจัดรูปแบบของตนไม การจัดปาย การ
จัดทําซุมของยาน การจัดแตงอาคารดวยรูปแบบคลายคลึงกัน ทัง้นี้ไมอาจอาศัยการจัดการของยานได
เพียงลําพังหนวยงานของรัฐควรมีการรวมดําเนนิการดวย 
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7. เพิ่มการประชาสัมพันธยาน เพื่อลดการพึ่งพาการเขาถึง เพื่อการอยูรอดของยาน ทัง้นีห้าก
เกิดพื้นที่แหงใหมยานโบเบจะไมสามารถแขงขันไดจากการเขาถึงพืน้ที ่และอาจสงผลกระทบตอยาน 
ดังนัน้การสรางชื่อเสียงของยานจะทาํใหการเขาถึงเปนเงื่อนไขรอง 

8. ปรับปรุงพื้นที่และเผยแพรขอมูลเพื่อสรางบรรยากาศของพื้นที่เกาที่มีคุณคา สรางความรูสึก
รวมในพื้นที่ เนื่องจากการเปนพืน้ทีเ่กาหากทวาผูที่อยูในยานหรือผูทีม่าประกอบกจิกรรม ไมทราบถึง
ความเปนมาจงึไมเหน็คุณคาและความสําคัญ การเผยแพรขอมูลจะทาํใหเกิดความรูสึกรวมและเขาใจ
ถึงความเปนมาในพืน้ที่ เกิดความผูกพนัมากขึ้น 

9. ปรับปรุงสถานที่ ไมใหเกิดความทรุดโทรม ใหมีความสะอาด และความเปนระเบียบ เปน
การปรับปรุงทางกายภาพของพืน้ที่ซึง่มีอายุนานกวา 50 ป เพื่อใหเกิดสขุลักษณะที่ด ี

10. การกระจายปรับปรุงสิง่อํานวยความสะดวก ใหมหีองน้าํทีถู่กสุขลักษณะ พอเพียง การจัด
พื้นที่วาง ใหมทีี่นัง่พกัคอย การจัดใหมีบริเวณขนสงสนิคาโดยเฉพาะ กาํจัดอุปสรรคในแนวทางเดนิใหมี
ระยะกวางเพยีงพอ ควรมีการกําหนดจุดตั้งของหองน้าํและมีการปรับปรุงคุณลักษณะและจํานวนให
เพียงพอ นอกจากนี้ควรมีพืน้ทีว่างสําหรับผูซื้อสินคาที่สามารถพักสนิคา รับสงสนิคาได โดยไมรบกวน
พื้นที่ผิวการจราจร  

11. ควบคุม  ตรวจสอบอาคารที่มีอายุ และที่มีการตอเติม ควรมีการตรวจสภาพอาคารและ
ความแข็งแรงของโครงสราง จัดทาํทะเบียนและควบคุมเพื่อปองกนัการตอเติมโดยพละการ ซึง่จากการ
มองภายนอกจะไมสามารถพบเหน็ไดและตรวจสอบยาก  

12. ควบคุมทศันอุจาด จากการดัดแปลง ตอเติมสวนทีม่ิใชอาคาร ชายคา การใชปาย สายไฟ
และสายโทรศัพท ซึ่งการตอเติมชายคาในพื้นที่จะเปนการตอเติมโดยไมมีระเบียบ เนือ่งจากตางคนตาง
ดําเนนิการเพือ่ปองกันฝน ทัง้นี้ไมสามารถทําใหสวยงามพรอมกันทัง้หมดเนื่องจากจะผิดกฏหมายการ
ตอเติมอาคาร ควรมีการประสานกนัระหวางชุมชนในการรองขอตอรัฐใหอนุโลมเปนกรณีไป  

13. ควบคุมการใชผิวจราจรโดยเครงครัด เพื่อใหพืน้ที่การสัญจรใชประโยชนไดเต็มที ่
14. คุมกําเนิดกิจกรรมหาบเรแผงลอย และลดกิจกรรมเดิม โดยหาพื้นที่ทดแทน ทัง้นี้รูปแบบ

ของหาบเรแผงลอยเปนรูปแบบการคาแบบดั้งเดิมที่สรางความพอใจแกผูซื้อและใหความรูสึกเปน
กันเอง เปนตลาด ซึ่งความเปนตลาดนี้เองทีค่วรยังรักษาไว ทั้งนี้ควรจัดหาพื้นที่ใหมเพื่อโยกยาย
กิจกรรมไปในรูปแบบเดิม ขณะเดียวกนัควรมีการควบคมุมิใหเกิดการขยายตัว หรือเกิดขึ้นซ้ําอีกใน
พื้นที่เดิม 

 
2.  ขอเสนอแนะทางดานกิจกรรม 
ควรรักษาระบบรูปแบบการคาเดิมไวซึ่งยังคงมีคุณคา แตจะตองมีการปรับปรุงรูปแบบให

ชัดเจน และในสวนหนึ่งจะตองมีการเพิ่มรูปแบบสินคาใหมๆ ที่จะสรางความหลากหลายทัง้ในระดับ



 279

ราคาและคุณภาพ ยานควรมีภาพลักษณของสินคาที่หลากหลายแตกตางกนัใหเพือ่สรางสมดุลยและ
ไมเกิดการแขงขันทางการคาโดยตรง โดยควรมีการประชาสัมพนัธ การจัดกิจกรรมในชื่อยานอยาง
ตอเนื่อง โดยมขีอเสนอแนะประกอบดังนี ้

1. สรรหารูปแบบสินคาใหม ๆ ที่มีตลาดแตกตาง เพื่อลดการแขงขันและสรางตลาดใหม เพื่อ
เปนการลดการแขงขันระหวางคูแขงทางการคาทัง้ในประเทศและตางประเทศ ทั้งนีห้ากจะลดการ
แขงขันกับคูแขงตางประเทศควรยกระดับข้ึนสูสินคาที่ผลิตแบบใชความชํานาญและฝมือ ในบางสวน
อาจซ้ํากับคูแขงทางการคาในประเทศคือยานประตูน้ําจึงควรแยกตลาดดวยแบบสนิคาที่แตกตางและ
เพิ่ม รูปแบบสนิคาใหมๆนอกจากสนิคาเสือ้ผา เชน รองเทา กระเปา หมวก เครื่องประดับ 

2. รักษาระดับ และสงเสริม และสนับสนนุ รูปแบบสินคาเกาไวเนื่องจากยังเปนหลักของยาน
และไมมีคูแขงทางการคา แมวาในสินคาแบบเดิมที่เปนสินคาอุตสาหกรรมผลิตจํานวนมากๆจะไม
สามารถแขงขนักับตางชาติได แตสินคาเหลานี้ยงัสามารถการจายผลผลิตในประเทศไดเนื่องจากไมมี
คูแขงทางการคา และควรเพิม่ระดับราคาทีแ่ตกตางเพื่อดึงดูดผูซื้อที่ตองการสนิคาราคาถูก 

3 รักษาความหลากหลายของสินคาของกจิกรรม สรางลกัษณะการเปนจุดกลางในการ
แลกเปลี่ยนระหวางผูผลิตกบัผูคา สรางใหเกิดเปนแหลงศูนยรวมระหวางผูผลิตกับผูขาย จัดใหมหีนวย
ประสานงานหรือการรวบรวมขอมูลการคาระหวางกนั ขอมูลระหวางผูผลิต ผูขาย ผูซื้อ เพื่อใหเกิดการ
รวมศูนย 

4. รักษารูปแบบการขายแบบดั้งเดิมเนื่องจากเปนสิ่งที่เปนตัวดึงดูดผูซื้อ แตตองมีการเพิ่ม
รูปแบบที่กาวหนาขึ้น เนื่องจากรูปแบบการคาแบบตลาดเปนสิง่ที่ดงึดูดผูซื้อ จึงควรรักษาไว แตควรมี
รูปแบบการคาที่หลากหลายขึ้น เพื่อตอบสนองกับการคาหลายระดับ เชน การดึงใหโรงงานมีรานคาเอง 
การเปนโชวรูมสินคา  การเปนศูนยขอมูลขาวสาร การเปนศูนยกลางประสานระหวางผูซื้อและผูผลิต 

5  การประชาสัมพันธและจดักิจกรรมอยางตอเนื่องใหเหน็ถึงภาพลกัษณที่ตองการของยาน 
เชนการเปนยานการคาที่หลากหลาย หรือการเปนยานกิจกรรมเฉพาะอยางรูปแบบใหม เพื่อให
ภาพลักษณของยานมีในรูปแบบที่ถูกตองและผูซื้อและผูขายไดรับทราบตอกย้ําถึงภาพลักษณของยาน 

6. สรางรูปแบบความรวมมอืทางธุรกิจในยาน หรือผลักดันใหความรวมมือเดิมทีม่ีอยูมีผลมาก
ขึ้น เชน สมาคมเดิม หรือสรางกิจกรรมที่สงเสริมความสมัพันธทางการคา เพื่อใหเกิดการพัฒนา
กิจกรรมทีก่าวหนาในภาพรวม จึงควรสงเสริมการรวมมือทางการคา โดยการสนับสนนุจากภาครัฐ 

3. ขอเสนอแนะทางดานสงัคมวัฒนธรรม 
รักษาจุดเดนของยานที่เปนยานพักอาศยัในเมือง และมวีัฒนธรรมทีห่ลากหลาย สราง

ความสัมพันธในชุมชนใหแนนแฟนขึ้น  
1. สรางกลุมประชาคม กลุมความสัมพันธทางสังคมในพืน้ที่ข้ึน โดยอาศัยการสนับสนุนจาก

ทองถิน่คือกรุงเทพมหานคร 
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2. จัดพื้นที่และกิจกรรมเพื่อใหเกิดการปะทะสัมพันธระหวางผูคนในชมุชน ซึ่งจะเพิม่ระดับ
ความสัมพันธในละแวกชมุชนได จากเดิมพื้นที่ยานโดยมากมีลกัษณะเปนยานตลาด ประชาชนทีเ่ปน
ชาวตลาดตางรูจักและมีความสัมพนัธตอกนัอยางดี แตเนื่องจากการพฒันาในชวงเวลาในพืน้ที่ไมมีที่
พักผอนหยอนใจและปะทะสมัพันธทาํใหความสมัพนัธในชุมชนตกต่ําอยูในระดับที่ไมนาพอใจ จงึควร
จัดใหมีพืน้ทีป่ระทะสัมพันธขึ้นในระดับยานและจัดใหมกีิจกรรมทางสงัคมในระดับยานขึ้น และพืน้ที่
ดังกลาวควรมกีารควบคุมมิใหเกิดการนาํไปใชประโยชนอ่ืน 

3. จัดระบบรักษาความปลอดภัย มีจุดยามยอยๆในแตละพื้นที ่เพื่อใหเกิดความวางใจในความ
ปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสิน โดยอาศยัการรวมมือในระดับพืน้ทีย่อย 

4. จัดกิจกรรมที่เนนใหเหน็ถงึวัฒนธรรม สงเสริมจุดพืน้ทีท่ี่มีวฒันธรรมแตกตางใหเหน็ความ
ชัดเจน เนื่องจากพืน้ที่ยานอยูในจุดตอระหวางวัฒนธรรม คือวัฒนธรรมไทย ที่มีบานกบัวัด  วัฒนธรรม
จีนจากประชากรในชุมชน และวัฒนธรรมอิสลามจากชมุชนขางเคียง แตความหลากหลายทาง
วัฒนธรรมดังกลาวไมเดนชดั จนกลายเปนพืน้ทีท่ี่ไมมวีฒันธรรม ซึ่งทาํใหเกิดความรูสึกไมเกี่ยวของไม
ผูกพัน จงึควรดึงใหเห็นถึงจดุนี้โดยการจัดกิจกรรม หรือจัดพื้นที่ที่บงชีถ้ึงวฒันธรรมและกิจกรรมนีย้ัง
สามารถดงึดูดนักทองเที่ยวไดอีกดวย 

5. ปรับปรุงความเชื่อมโยงในพืน้ที่ระหวางบานกับวัด เพื่อบงชีถ้ึงวัฒนธรรมที่ดีของไทย และ
เพื่อใหเกิดความสัมพันธทางใจที่มากกวาการพึง่พาวัดในดานผลประโยชน 

 
7.5.3 หนวยงานที่รับผิดชอบ 
ทั้งนี้ขอเสนอแนะดังกลาวเปนภาพกวางของยานซึง่จําเปนตองมกีารนําไปพจิารณาเพื่อใช

ประโยชน โดยผูมีอํานาจรับผิดชอบ ซึ่งมิใชเพียงหนวยงานเดียวหรือเปนภาครัฐหากแตจะตองอาศัย
ความรวมมือกันในระหวางภาครัฐเอง ในระหวางเอกชน  และในภาครัฐและเอกชนดวย  

 
ตารางที่ 7 - 7แสดงขอเสนอแนะและผูรับผิดชอบ 

 ขอเสนอแนะ ผูรับผิดชอบ 
สรรหารูปแบบสินคาใหม ๆ  กลุมธุรกิจโดยการสนับสนุนจากภาครัฐ กระทรวง

อุตสาหกรรมและพาณิชย 
รักษาระดับ และสงเสริม และสนับสนุน รูปแบบสินคาเกา กลุมธุรกิจโดยการสนับสนุนจากภาครัฐ กระทรวง

อุตสาหกรรมและพาณิชย 
รักษาความหลากหลายของสินคา ของกิจกรรม  กลุมธุรกิจในพื้นที ่
รักษารูปแบบการขายแบบดั้งเดิม กลุมธุรกิจในพื้นที ่
การประชาสัมพันธและจัดกิจกรรมอยางตอเนื่อง กลุมธุรกิจโดยการสนับสนุนจากภาครัฐ กระทรวง

อุตสาหกรรมและพาณิชย 

ดา
นก
ิจก
รรม

 

สรางรูปแบบความรวมมือทางธุรกิจในยาน  กลุมธุรกิจโดยการสนับสนุนจากภาครัฐ กระทรวง
อุตสาหกรรมและพาณิชย 
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 ขอเสนอแนะ ผูรับผิดชอบ 
การกําหนดลักษณะเฉพาะในพื้นที ่ ผังเฉพาะ โดยสํานักผังเมือง กทม. 
สงเสริมใหมีการพฒันาลงทุนในพื้นที ่ เอกชนโดยการสนับสนุนจากภาครัฐ กระทรวง

อุตสาหกรรมและพาณิชย 
สนับสนุนใหกระจายการครอบครองพื้นที่  เอกชน 
จัดระเบียบพื้นที่ กิจกรรม ใหเปนหมวดหมู  กรุงเทพมหานคร สํานักผังเมือง  
สงเสริมใหมีการใชทัศนียภาพโดยรอบ  กรุงเทพมหานคร สํานักงานเขตทั้งสาม 
เตรียมพื้นที่เพื่อรองรับการขยายตัว ในบริเวณรอบศูนยกลาง
ใหม  

กรุงเทพมหานคร สํานักผังเมือง 

การตกแตงทางภูมิสถาปตยกรรม กลุมประชาคมในพื้นที่  กรุงเทพมหานคร สํานักงานเขต
ทั้งสาม 

เพิ่มการประชาสัมพันธยาน  กลุมประชาคมในพื้นที่  กรุงเทพมหานครสํานักงานเขต
ทั้งสาม 

ปรับปรุงพื้นที่และเผยแพรขอมูลเพื่อสรางบรรยากาศของ
พื้นที่เกาที่มีคุณคา  

กลุมประชาคมในพื้นที่ กรุงเทพมหานคร สํานักงานเขต 
สํานักพัฒนาชุมชน 

ปรับปรุงสถานที่ ไมใหเกิดความทรุดโทรม  กลุมประชาคมในพื้นที่ และกรุงเทพมหานคร 
การกระจายปรับปรุงสิ่งอํานวยความสะดวก  กลุมประชาคมในพื้นที่ 
ควบคุม  ตรวจสอบอาคาร กรุงเทพมหานคร สํานักงานโยธาธิการ 
ควบคุมทัศนอุจาด  กรุงเทพมหานคร สํานักงานโยธาธิการ 
ควบคุมการใชผิวจราจร  จราจรทองที่ 

ดา
นก
าย
ภา
พ 

คุมกําเนิดกิจกรรมหาบเรแผงลอย และลดกิจกรรมเดิม  กรุงเทพมหานคร สํานักงานเทศกิจ 
สรางกลุมประชาคม  กรุงเทพมหานคร สํานักพัฒนาชุมชน 
จัดพื้นที่และกิจกรรมเพื่อใหเกิดการปะทะสัมพันธระหวาง
ผูคนในชุมชน  

กรุงเทพมหานคร สํานักพัฒนาชุมชน 

จัดระบบรักษาความปลอดภัย  กลุมประชาคม 
จัดกิจกรรมที่เนนใหเห็นถึงวัฒนธรรม  กลุมประชาคม ดา

นส
ังค
มว
ัฒน

ธรร
ม 

ปรับปรุงความเชื่อมโยงในพื้นที่ระหวางบานกับวัด  กลุมประชาคมในพื้นที่ และกรุงเทพมหานคร 
ที่มา จากการวิเคราะห 

 
7.6 ขอทบทวนเกีย่วกับแนวคิดทฤษฎใีนการศึกษา 

 
การศึกษาครั้งนี้มุงไปในเชิงการอธิบายปรากฏการณที่เกิดขึ้นในพื้นทีห่นึง่ จงึนําเอาแนวคิด

ทฤษฎีในหลายดานเขามารวมประกอบกนั เพื่ออธิบายแตละปรากฏการณยอยที่มใีนพืน้ที่ใหเกิด
ภาพรวมและความเขาใจในเนื้อหาของทฤษฎีและของพืน้ที่มากยิ่งขึน้ 

- แนวคิดเกีย่วกับกิจกรรมของ Berry จากขัน้ตอนการศึกษาพบวา สามารถปรับใชแนวคิด
เกี่ยวกับกิจกรรมในพืน้ทีย่านธุรกิจมาใชกบัพื้นที่พาณิชยกรรมที่มีลักษณะเฉพาะได กลาวคือ จาก
แนวคิดเดิมที่ระบุถึงกิจกรรมในยานธุรกิจกลางวาประกอบไปดวย กิจกรรมที่เกี่ยวของกันในเชงิแขงขัน  
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เกี่ยวโยงกันในเชิงสงเสริมกนั เกี่ยวโยงเชิงรวมสถานที่  เกี่ยวโยงเชิงประกอบ มาพจิารณา โดยปรับให
เปนกิจกรรมหลัก และกิจกรรมที่เกี่ยวของกับกิจกรรมหลัก ซึ่งจะชวยใหเหน็ภาพของความสัมพันธ
ระหวางกจิกรรมที่มีอยูในพืน้ทีว่ามีลักษณะเชนไร  

 อีกดานหนึ่ง  แนวคิดนี้ยงัมสีวนที่แตกตางกันเนื่องจากในยานธุรกิจกลางของตะวันตกจะทาํ
หนาเพยีงอยางเดียวคือการเปนยานพาณชิกรรม แตในพื้นที่ศึกษามีความแตกตางไปเนื่องจากยาน
ธุรกิจกลางในประเทศไทยยงัประกอบไปดวยกิจกรรมอื่น เชน การพักอาศัย หรือกิจกรรมทางสงัคม
วัฒนธรรม ซึง่ไมสามารถนํามาอธิบายได  

โดยในสวนของการนํากิจกรรมที่เกี่ยวของในเชิงประกอบมาใชนัน้ ในการศึกษาครั้งนี้พิจารณา
วาเปนกิจกรรมที่รองรับการเปนชุมชน เนือ่งจากมีพืน้ทีพ่ักอาศัยอยูดวยจึงไมสามารถระบุไดแนชัดวา 
กิจกรรมที่เกี่ยวของในเชงิประกอบนัน้จะรองรับเฉพาะผูใชจากกิจกรรมหลักเทานัน้ 

ในสวนของกิจกรรมที่เกีย่วของในเชงิสงเสริมนั้น ในการศึกษาควรแยกเปนประเภทของ
กิจกรรมวาเกีย่วของกับกิจกรรมหลักในแงใดบาง 

- ในการอธิบายกิจกรรมหาบเรแผงลอยซึง่ไมมีแนวคิดเฉพาะ สามารถนําเอาภาพรวมของ
ปจจัยที่สงผลตอการใชพื้นที่พาณิชยกรรมมาอธิบายได คือ การเขาถงึพืน้ที ่การเปนศูนยกลางและ การ
ปรับสูบทบาทเฉพาะ  

- พบวามคีวามสัมพนัธระหวางเวลา กจิกรรม และการใชพื้นที่ กลาวคือ ในชวงเวลาที่จําเพาะ
ชวงหนึง่ จะมกีารใชพืน้ทีท่ํากิจกรรมที่แตกตางกนักบัชวงเวลาอืน่   

 - ในการศึกษาครั้งนีพ้บวา กรรมสิทธิและขนาดที่ดนิมีความสมัพนัธกบัการใชพืน้ทีพ่าณิชยก
รรมในยาน 

  
7.7 ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาครัง้ตอไป 

 
1 . การศึกษาครั้งนี้เนนในดานกจิกรรมทางเศรษฐกิจของพืน้ทีย่าน ควรเพิ่มมิติทางเนื้อหาโดย

ศึกษาในเชิงสงัคม วัฒนธรรมใหมากขึ้น เพื่ออธิบายความตอเนื่องระหวางกจิกรรมทางเศรษฐกิจและ
สังคม 

2. การศึกษาครั้งนี้เนนที่ยานพาณิชยกรรมที่มีรูปแบบเฉพาะ ศึกษายานพาณิชยกรรมที่มี
ลักษณะเฉพาะอื่นๆ  
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ภาคผนวก ก 

การคาสง 
 
ก.1 ประเภทของการคาสง 

Vance ไดสรุปวาการคาสง มีหลายประเภทแตกตางกนัไป ซึง่ประเภทในที่นี้จะบงถึงลักษณะ
วิธีทีพ่อคาดําเนินธุรกิจและความสัมพันธที่มีตอแหลงของอุปทานของพอคาและ ทําเลกับการจัดองคกร
ของผูซื้อจากพอคา 

1  ผูคาสงที่เปนพอคา เปนผูตอรองหรือคาขายลงทุนสนิคาในขนาดปริมาณมาก โดยเฉพาะใน
การคาตางประเทศ ในชัน้แรกดาํเนนิการโดยบุคคลตอมาจะเปนการรวมกลุมกัน ผูคาเหลานี้จะสราง
โครงรางฐานของการคาสง มีลักษณะเปนการซื้อมาขายไป ผูคาสงเหลานี้มีจาํนวนมากที่สุดในการคา
คือถึงประมาณ2ใน3จากการคาสงทั้งหมด  
 2 ตัวแทนโรงงาน  ตรงขามกบัผูคาสงที่เปนพอคา คือเปนสาขาและสาํนักงานขายของผูผลิต 
ประเภทนี้มีผูผลิตเปนเจาของ และอยูตางหากจากฐานผลิตเพื่อขายหรือทําการตลาดดานผลิตภัณฑ
แบบขายสง นอกจากนี้ผูจัดการยังไมตองเกี่ยวของกับการซื้อ ประเภทนี้จะทําใหการเพิ่มยอดขายมั่นคง
และสนับสนนุการประหยัดจากขนาดการผลิต ตําแหนงทีต่ั้งนัน้ยากระบุ สาขาอาจไมตั้งอยูในลาํดบั
ตามระบบของเมืองการคา แตจะมาจากนโยบายของบริษัทที่จะเจาะตลาดหรือรองรับการซื้อ  ถา
ตัวแทนขายทาํหนาที่ในการรับส่ังซื้อมากกวาตัวสนิคากจ็ะเชื่อมโยงกับพอคาสง ในกรณีที่สินคาไมมี
สวนผูกพนัในทางกายภาพ พื้นที่ และการขนสงจะไมสําคัญมากเทาการสื่อสาร ความตองการใกลกับ
ผูบริโภคที่มีศักยภาพและเพื่อใหรวบรวมและสงมอบความประสงคตอตนสังกัดเปนจุดประสงคของ
ประเภทนี ้หมายถงึความเปนศูนยกลางจะสิ่งสําคัญมากวาผูคาสงกบัแหลงสํารองสนิคา และ
สํานักงานใหญสามารถยอยหนวยออกไปเพื่อสงเสริมการคา ทําใหมีจํานวนตัวแทนโรงงานจาํนวนมาก
(โดยไมมีการสํารองสินคา) 

3 นายหนา ตวัแทนขายแบบนี้เปนการขยายของสวนผูผลิต เมื่อตองสนองตอผูสั่งมากกวาราย
เดียว มีความตางที่ไมมากนกั โดยดําเนนิการเพยีงเปนตัวแทนขาย ไมตัดสินหรือตองวนิิจฉัยในการ
เลือกสินคาที่จะขาย ตางกบัตัวแทนโรงงานไมมาก จะพึง่ตัวเองมากกวาพึง่บริษทัไดเงินสนับสนุนจาก
ผูผลิตใหดําเนนิได นายหนาจะมีการรับชวงกับผูผลิตจํานวนหนึ่ง ทําหนาที่เปนพนักงานขาย โดยไม
เกี่ยวกับการซื้อเขา ซึ่งตองวางตําแหนงที่รักษาผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ จงึมักวางตําแหนงแบบผูคา
สงมากกวาพวกตัวแทนขาย ตัวแทนขายจะติดตอในการสั่งซื้อมากกวาสินคา รับขอมลูจากผูคาปลกี 
ตองรูแนวโนมอนาคตแลวสัง่ไวลวงหนา นายหนาจะตองอยูในตลาด มสีวนกาํหนดราคาสินคา  อีก
แบบคือพวกทีไ่ดรับคานายหนาเปนตัวแทนผูผลิตนาํสินคาไปขายในตลาดเฉพาะ 
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4 ตัวแทนธุรกรรมบริษัท มีความหลากหลายมาก เชนผูแทนบริษทัที่จายลวงหนาแกผูผลิตเพื่อ
เปนคาผลิตภณัฑ ซึง่ตองแยกใหออกระหวาง ผูคาโภคภัณฑกับผูสนบัสนุนการเงินของผลิตภัณฑ ซึง่ใน
อดีตตัวแทนธรุกรรมบริษัทคือผูที่จัดระเบียบผลิตภัณฑโดยแรงงานในครัวเรือน  ซึ่งคลายกับปจจบุันที่
ผูคาสงจะกะอปุสงคและตั้งการสั่งทํากอนที่อุปสงคจริงจะเริ่ม ในอดีตนั้นยังตองจัดหาวัสดุจากผูที่จะ
ทําผลิตภัณฑ ปจจุบัน ผูแทนบริษัทเนนการเงินมากวาดานกายภาพ และคอนขางไกลจากการตีราคา
และการสนองอุปสงคในอนาคตซึ่งเปนเปาประสงคของผูคาสง  

5 ตัวแทนนําเขาสงออก ที่จริงจัดเปนกลุมของตัวแทนและนายหนา แตเกี่ยวพันกับตางประเทศ 
มีลักษณะเปนการดําเนินการ แตก็เปนการเชื่อมโยงระหวางผูผลิตกับผูบริโภค จาํเปนตองมีความรูใน
เงื่อนไขตลาดและแหลงอุปทาน ในบางครั้งก็ตองสนับสนุนการเงนิ แตทั่วไปแลวผูคาสงอาจไมมกีาร
ครอบครองสินคาเชิงกายภาพ แตการสัง่ซือ้จะเปนตัวเริ่มกระแสสินคา และกลาวไดวาเปนจุดตั้งตน 

6 กลุมผลิตภัณฑเกษตร ผูที่ทาํหนาที่รวบรวมจะอยูในแถวหนา ระหวางฟารมกับแผงขาย ซึ่ง
อาจจะเปนตลาดเองหรือเปนแคผูสง(Vance, 1970: 26-33) 
 
 อารีวรรณ ไดระบุประเภทของคนกลางคาสง แบงไดเปน 6 ประเภท คือ 
1. ผูรวบรวมผลิตภัณฑเกษตรกรรม ตรงขามกบัผูซื้อประเภทอื่นที่ซื้อมามากๆแลวแบงขายนอยๆ แต

ประเภทนี้จะซือ้มานอยๆรวมไวขายขนาดมากๆ 
2. ตัวแทนสนิคา เปนตัวแทนในการซื้อหรือขาย โดยไดคาตอบแทนจากการกระทาํนัน้ อาจได เปน

Commissionตามเปอรเซ็นต หรือเปน Fee เปนจาํนวนเงินคงที่ตอหนวยสินคา ซึง่แบงยอย
ออกเปน  
2.1 นายหนา นาํผูซื้อมาพบผูขาย โดยไมเปนเจาของสินคา 
2.2 ตัวแทนขายฝาก ทําหนาที่แทนผูอ่ืน แตตองดูแลสินคา 
2.3 ตัวแทนซื้อ จัดซื้อสินคาใหผูคา โดยรวมคําสั่งซื้อจากผูคาปลีกหรือสง แลวจัดเก็บและสงตอให 
2.4 ตัวแทนจาํหนาย โดยขายสนิคาใหแทนผูคา เปนแผนกขายใหผูคาโดยใชชื่อตนเองแทน 
2.5 ตัวแทนจาํหนายของอุตสาหกร เปนตวัแทนขายใหแกผูผลิต อาจมีจากหลายผูผลิต 
2.6 บริษัทรับทาํการทอดตลาด โดยใหเปนตัวแทนประมูลสินคาใหสาธารณชนประมูลราคา 
2.7 ตัวแทนนําเขาสงออก เกี่ยวกบัการคาตางประเทศ  

3. สวนจาํหนายสินคาของผูผลิตคือสํานักงานของผูผลิตเอง 
4. พอคาสง ดําเนินกิจการเอง 

4.1 พอคาสงบริการ ทําหนาที่ดานการตลาด มกีารสงพนกังานขายไปใหคาํแนะนาํสินคา  
4.2 พอคาสงที่จาํกัดหนาที ่ไมบริการเทาแบบแรก แบงเปน 
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1. พอคาสงเงนิสด ขนเอง ลูกคามาที่รานเพื่อรับสินคา ตองจายเงินสดทันที หรือภายหลงั
เล็กนอย ขายสินคาจาํกัดที่เคลื่อนยายไดเร็ว ไมมีพนักงานไปหาลูกคา 

2. พอคาสงนั่งโตะ ไมมีคลังสนิคาเอง ใชการสั่งซื้อและใหผูผลิตเก็บ โดยสงใบสั่งซื้อใหผูผลิต
จัดสง 

3. พอคาสงรถบรรทุก เปนทั้งพนักงานขายและสงสินคาเปนสินคาเคลื่อนยายเรว็ตองมี
คลังสินคา 

4. พอคาสงทางไปรษณีย ไมมพีนักงานขาย 
5. คลังสินคาของผูคาปลีกและสํานักงานจัดซื้อ 
6. แทนจาํหนายน้ํามนั(อารีวรรณ ,2524 :25-39) 
 
ก.2 องคกรในการคาสง  

ระดับขององคกรในการคาสง จาํแนกออกโดยจํานวนบคุลากรไดเปน 3 ระดับคือ  
1 ระดบัเล็ก มลีูกจาง1-25คน  
2 ระดับกลางมีลูกจาง 25-30คน มีการจัดการที่สงูกวาแบบแรก  
3 ระดับใหญมจีํานวนลกูจางมากกวา100คน สามารถยอยพนกังานลงตามสวนตางๆได 
โดยทั่วไปรูปแบบโครงสรางองคกรจะประกอบไปดวยกจิกรรม 3 สวน  คือ การซื้อสินคา

(merchandise) การเก็บสินคา(storage) และการจําหนายสินคา(sales) ซึ่งกิจกรรมหลักจะอยูที่สวน
ของการเก็บสินคาคือคลังสนิคาซึง่จะตองทําหนาที ่รับสินคา เก็บสินคาและสงสนิคา  

ในสวนของคลงัสินคาจะมหีนาที่ยอยอนัประกอบไปดวย การรับสินคา การเก็บสินคา การสง
สินคา การนําสงสินคา การจัดสินคาตามสั่ง การบรรจุหบีหอ(**หนา28-30) นอกจากนี้ยงัตองดูแล
ความมัน่คงปลอดภัย – มิใหขัดตอกฎหมาย เพื่อปกปองทรัพยสินและชีวิต เพื่อปกปองขอมูล และลด
คาประกันภัย 

1 การรับสินคา ประกอบดวยกิจกรรม คือ สงมอบ ตรวจรับ นําไปยงับริเวณรับ แกหบีหอ นับ
จํานวน กาํหนดพื้นที่เก็บ นาํไปที่เก็บ สงใบสงของ สงรายการสั่ง เก็บรายการรับ 

2 การเก็บสินคา ประกอบดวยกิจกรรมคือ จัดพืน้ที ่วางสินคาที่ส่ังซื้อ เคลื่อนและจัดสินคาที่
สั่งซื้อ รักษาสภาพสินคาที่ส่ังซื้อ ทําบัญชสีินคาที่สั่งซื้อ ปลอยและเคลื่อนยายสินคา 

3 การสงสนิคา มีอยู2สวนคอื สวนแรก สนิคาทีน่าํมาสง ซึง่มีขั้นตอนคือ  รถสงสนิคามาถงึ นํา
สินคาออกมาจากรถไวที่ทาสงของ กําหนดจุดใหรถสงของ  

สวนที่สอง สินคาที่นาํไปสง  
4 การนาํสงสนิคา แบงไดออกได 3ลักษณะคือ การสงดวย พาหนะของผูคาสง พาหนะจัดจาง 

และพาหนะของผูบริโภค  ซึง่จะมกีารกาํหนดโซนในสงสนิคา 
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 5 การจัดสินคาตามสัง่  
 6 การบรรจุหบีหอ 
 
ก.3 รูปแบบของการขายสง  

รูปแบบในการขายสงม ี2 ลักษณะ คือการขายภายในไดแกการขาย ณ สํานักงาน หรือ
คลังสินคา และการขายภายนอกคือการทีผู่ขาย ออกไปจําหนายนอกพื้นที่คาสง ซึง่ผูขายจะตอง 
สัมพันธกับ ขอมูลอุปสงคของผูบริโภคโดยผูบริโภคจะมรูีปแบบที่กําหนดไวแลว และไมจําเปนตองมา
เลือกอีก นอกจากนี้ผูขายจะมีความสมัพนัธกับคําสัง่ซื้อจากผูบริโภค  คือการมีคําสั่งซื้อมา ณ 
สํานักงาน โดยผูซื้ออาจรอรับ หรือใหสงให ณ สถานทีท่ี่ระบุ และสุดทายคือหองโชวและตัวอยาง 
(Danenburg et al.,1978:280-285)  
 
ก.4 ประเภทของผูซื้อ  

ลูกคาของผูคาสงแบงออกไดเปน 5 ประเภท(U.S. Dept. of Commerce, Census Bureau 
อางใน อารีวรรณ ,2524 : 3-4) คือ ผูใชทางดานอุตสาหกรรม 41% รานคาปลกี 34% ผูคาสง19% 
สงออก 5% และผูบริโภค 1% 
  สวนรูปแบบของการติดตอส่ังซื้อ แบงออกไดเปน ลูกคาโทรสั่ง(call-in customer)คือติดตอส่ัง
ผานทางโทรศัพท  ลูกคาทีม่ใีบส่ัง(will-call customer) คือตัวแทนลกูคาที่มีรายการและขอปญหาทีเ่ดิน
เขามาและรับของไป และลูกคาหนาราน(walk-in customer)ซึ่งครั้งหนึ่งเปนประเภทที่มมีากที่สุด แมวา
จะมีโทรศพัทเขามาชวยทดแทนก็ตาม จะมีจํานวนมากโดยมียอดสั่งไมมากเปนผูซือ้รายเล็ก ๆ
(Danenburg et al.,1978:285) 
 
ก.5 ประเภทของสินคา  

จากรายงานการสํารวจธุรกจิทางการคาและธุรกิจทางการบริการ สาํนกังานสถิติแหงชาติได
จําแนกประเภทธุรกิจไวเปน  

การขายสงอยางเดียว 
การขายปลกีอยางเดยีว 
การขายบริการอยางเดียว 
ภัตตาคารและโรงแรม 
การขายสงการขายปลีก 
การขายปลกีและขายบริการ 
อ่ืนๆ 
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และไดจําแนกการขายสงออกเปน 
1. สินคาหลายชนิด 
2. วัตถุดิบการเกษตร ยกเวนอาหาร 
3. อาหารเครื่องดื่มและยาสูบ 
4. สินคา สิง่ทอสิ่งถัก เครื่องแตงกายและสินคาหนงัสัตว 

4.1 สินคาสิ่งทอสิง่ถัก ยกเวนเสือ้ผา 
4.2 เครื่องแตงกายและสวนประกอบของเครื่องแตงกาย 
4.3 รองเทาและสนิคาหนงัสัตวอ่ืน ๆ 

5. เครื่องเรือน เครื่องตกแตงบาน และเครื่องมอืเครื่องใชในครัวเรือน 
6. วัสดุกอสราง 
7. เครื่องจักร อุปกรณเครื่องจักร และเครื่องมอืเครื่องใช 
8. อุปกรณการขนสง 
9. ผูขายสงสนิคาเบ็ดเตล็ด 
 

จากรายงานของกระทรวงอตุสาหกรรมพบวามีโรงงานผลิตเสื้อผาเครื่องนุงหมประมาณ200
โรงงาน โดยมขีนาดที่แตกตางกนัไปตั้งแตโรงงานที่มีเครือ่งเย็บนอยกวา10เครื่อง จนถึงทีม่ีมากกวา
1000เครื่อง แตจํานวนโรงงานที่กลาวนี้คอนขางจะต่ํากวาความเปนจริง เนื่องจากโรงงานซึง่มีเครือ่ง
เย็บผานอยกวา30เครื่องไมจําเปนตองขอจดทะเบียน (สถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาแหงประเทศไทย
[TDRI],2539: 8) 

อุตสาหกรรมเสื้อผาเครื่องนุงหม มีลกัษณะที่ตรงกนัขามกับอุตสาหกรรมสิ่งทออืน่ๆ ทั้งในแง
ของจํานวนโรงงานและระดบัการแขงขัน โดยพื้นฐานของอุตสาหกรรมนี้จําเปนตองใชแรงงานมาก 
ประกอบกับนโยบายของรัฐเขามายุงเกีย่วกับอุตสาหกรรมนี้นอย จงึมผีลตอโครงสรางของอุตสาหกรรม
นี้ไมมากนกั การใชเทคโนโลยีแบบงายๆ และการมีการประหยัดทีเ่กิดจากขนาดของโรงงานอยูในระดับ
ที่ต่ํา ทําใหโรงงานขนาดใหญไมมีขอไดเปรียบเหนือโรงงานขนาดเล็ก ทั้งโรงงานขนาดใหญและเลก็
สามารถแขงขนักนัไดโดยไมตองคํานงึถงึขนาดโรงงาน(TDRI,2539:16) 
 
 
 



       ภาคผนวก ข.    
 

 ตารางแสดง การสํารวจนับจํานวนรานคาทั้งหมดภายในยานโบเบ ในชวงเดือนมกราคม พ.ศ. 2545  
 

  
จํานวนรานคา
ทั้งหมด การคาในตลาดเชา(มืด) 

  สถานที่ ฝงตะวันออกคลองผดุง ฝงตะวันตกคลองผดุง 
  

  ประเภท สินคา 
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โบ
เบ
ท
าว
เว
อร
 

ดํา
รงรั

กษ
 

1 แฟช่ันบูติก 11 30 15 4 12 4 19 13 9 3 15 8 151   
1.1 สตรี 6 8 13 15 11 4 21 1 7 5 4 1 64   

2 เด็ก 9 5 7 48 10 10 19 2 4 3 2 2 7   
3 ยีน 2 10 5 12 4 2 10   3 4 14 3 30   
4 เช้ิต 8 12 3 5 3 1 13 4 9 3 6 1 26   
5 กางเกง 18 27 6 18 10 4 24 8 14 3 12 3 53   
6 ช้ันใน       4 5   2         2     
7 ยืด 13 7 1 13 7 4 16 1 8   8 2 11   

11 กระเปา                             
13 มุง                             
14 ชุดนอน 1 1   3   1 2         1 1   
15 ผาถุง       3                     
17 เคร่ืองมือ อวน                             
18 เคร่ืองประดับ                             
21 ผาปู             2               
22 กีฬา 2   1 2 7 5 7   3 2 1   1   
23 ทหาร 4 1               1         
24 กีฟทช็อป                             
25 บาตริก 5                       1   
26 นักเรียน                             
27 ถุงเทา                     1       
29 ผาไทย                             
30 รองเทาเด็ก 1                           
31 ผาขนหนู       1                     
32 เสื้อแขก 1             2 2   1       
33 แจ็เก็ต 1           1               
34 เสื้อกันหนาว 2                           
35 ผาออม                             
36 ผาเกา                             
37 รองเทา                             
40 หมวก                             
42 ชุดวายนํ้า                             
46 ถุงนอง                             
47 เคร่ืองสําอาง                             
48 ซาฟารี                             
8 ของชํา                             

12 อาหาร   2                 3 1 1 2 
16 ขายยา                             
19 หนังสือ                             
20 คลินิก                             
28 เสริมสวย                             
9 ผาใบ                             

10 ถุง ไมแขวนหุน           1           1     



38 ธนาคาร                             
43 ปายผา                             
44 สกรีน                             
45 ปกหมวก                             
49 ผาเมตรดาย                             
41 ผลไม                           31 
39 สํานักงาน                             

  โรงพิมพ                             
  นาฬิกา                             
  ตัดเย็บ                             
3124 รวม 84 103 51 128 69 36 136 31 59 24 67 25 346 33 
  เปอรเซ็นต 2.69 3.30 1.63 4.10 2.21 1.15 4.35 0.99 1.89 0.77 2.14 0.80 11.08 1.06 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







ตําแหนง   Υโบเบเกา(สะพาน1-4)  Υโบเบใหม(สะพาน5) Υฝงสุเหราและโบเบเซ็นเตอร Υตลาดมหานาค  
Υโบเบทาวเวอร  Υแผงลอยริมถนนกลางวัน Υแผงลอยตลาดมืด(เชา) Υอื่นๆ 

แบบสอบถามผูซื้อ ในยานพื้นที่ศึกษา  เร่ือง บทบาทดานการคาและการผลิตของยานโบเบ 
วิทยานิพนธ ปริญญาโท ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

สวนที่ 1 ขอมูลสวนบุคคล 

1. เพศ   Υ ชาย  Υ หญงิ 
2. อายุ   Υ ต่ํากวา15ป  Υ16 - 25 ป  Υ26 – 35 ป 
   Υ 36 – 45 ป  Υ 45- 60 ป  Υ มากกวา 60 ป 
3. การศึกษา  Υต่ํากวาประถม Υ ประถมศึกษา Υ มัธยมศึกษา  
   Υ อาชวี อนุปริญญา Υปริญญาตรี  Υสูงกวาปรญิญาตรี 
4. อาชีพ(เลือกไดมากกวา1)Υนักเรียนนกัศึกษา ΥพนักงานบรษิัทเอกชนΥรับจาง   

    Υคาขาย  Υ รับราชการ รัฐวิสาหกิจΥอ่ืนๆระบุ)……… 
5. รวมรายรับตอเดือน(บาท)Υต่ํากวา5,000  Υ5,001-10000  Υ10,001--25,000  

    Υ25,001-50,000 Υ 50,000 –100,000 Υมากกวา1แสน 
6. ปจจุบันทานพักอาศัยอยูที ่  Υในกรุงเทพ ฯ บริเวณเขต…………..ยาน…………………. 
     Υตางจงัหวัด    จังหวัด……………………………………… 
สวนที่ 2 พฤติกรรมผูซ้ือสินคา 
7. ทานมาซื้อสินคาใดบางทีโ่บเบ 

Υอุปกรณประกอบการคา-ผาใบ ราว ไมแขวน ถงุ หุน    Υเครื่องตกแตง-หมวก รองเทา กระเปา  
Υ เครื่องนอนเครื่องใช ผาหม ผาปทูีน่อน  ผาขนหน ู Υ เบ็ดเตล็ด-กิฟทชอป  

     Υ เสื้อผา  ประเภท ∗เสื้อแฟชั่น  ∗ เสื้อยืด ∗เชิ้ต กางเกง ∗ชุดสตรี 
∗เสื้อผาเด็ก ∗ชั้นใน ชุดนอน∗ยีน  ∗อ่ืนๆ……………. 

    Υอ่ืน ๆ ระบ…ุ……….. 
8. ทานเขามาซื้อสินคาที่ยานโบเบ เพื่อนําไป 
 Υไปใชเอง Υไปขายปลีก  Υไปขายสง Υอ่ืนๆ…………………….. 
8.1 หากซื้อเพือ่ไปขาย ทานทําการคาอยูที ่∗ในกรุงเทพ ฯ  ∗ตางจังหวดั    บริเวณ……… 
9. ทานเดนิทางมาที่โบเบโดย Υรถจักรยานยนตร Υรถยนตรสวนตัว Υสามลอรับจาง 
    Υแท็กซี ่ Υรถเมล Υเรือ  Υอ่ืน ๆ(ระบุ)……. 
10. ทานเดนิทางกลับโดย  Υรถจักรยานยนตร Υรถยนตรสวนตัว Υสามลอรับจาง 
    Υแท็กซี ่ Υรถเมล Υเรือ  Υอ่ืน ๆ(ระบุ)……. 
11.ทานมาที่โบเบ ในวันใดบาง Υวันธรรมดา Υวันหยุด Υอ่ืนๆระบุ…………………. 
12.ทานมาที่โบเบบอยเพยีงใด Υ ทุกวนั Υ สัปดาหละ 2-3 คร้ัง Υสัปดาหละ 1 คร้ัง 



ตําแหนง   Υโบเบเกา(สะพาน1-4)  Υโบเบใหม(สะพาน5) Υฝงสุเหราและโบเบเซ็นเตอร Υตลาดมหานาค  
Υโบเบทาวเวอร  Υแผงลอยริมถนนกลางวัน Υแผงลอยตลาดมืด(เชา) Υอื่นๆ 

    Υ เดือนละครัง้ Υ2-3 เดือนตอครั้ง  Υปละครั้ง 
13. ทานมาซือ้สินคาทีโ่บเบ เปนเวลานานเทาใดแลว 
 Υ1-2 ป Υ2- 5ป Υ5-10ป Υ10-20ป  Υมากกวา20ปแลว 
14. นอกจากที่โบเบ ทานไปซื้อสินคาเหลานีท้ี่ยานอืน่หรือไม Υ ไมไป Υ ไป(ระบุที)่…………….. 
15. เหตุผลในการมาซื้อสินคาที่โบเบของทาน(เลือกไดมากกวา 1ขอ)   

1.การเขาถงึพืน้ที ่     ΥเดินทางมางายสะดวกΥ อยูใกลที่สุด  
2. ลักษณะของสินคาΥมีสนิคาที่ตองการ       Υสินคามีที่นีเ่ทานัน้   Υราคาถูกกวาที่อ่ืน  

      Υสินคาใหมกวาที่อ่ืน     Υสินคาหลากหลาย  
 3.ความสะดวกในการซื้อΥ เคยชิน        Υมีเจาประจํา     Υอ่ืนๆ (ระบุ)…………. 
16. ในกรณีทีท่านมาตลาดเชา เหตุใดทานจึงมาซื้อสินคาในเวลานี ้

Υกลับไปขายสินคานี้ในตอนกลางวนัได Υเฉพาะเวลานี้จึงมีสินคาทีต่องการ 
Υอากาศดี ไมรอน Υไมรบกวนเวลาทํางานปรกติ Υอ่ืนๆ ระบ…ุ…………….  

17. ในบริเวณพื้นที่ใดของโบเบที่ทานไปซื้อสินคามากที่สุด  
Υโบเบทาวเวอร Υแผงลอยริมถนน Υตลาดโบเบเกา(สะพาน1-4) 
Υโบเบใหม(สะพาน5)  Υตลาดมหานาค   Υโบเบเซ็นเตอรและตึกแถวฝงสุเหรา 

18. ทานเลือกไปที่บริเวณดังกลาวมากที่สุด เพราะเหตุผลใดบาง(เลือกไดมากกวา 1 ขอ)   
1.การจัดพืน้ที ่         ∗ เดินงาย ไมวกวน ∗บรรยากาศดี  ∗ไมแออัดวุนวาย 
2.ลักษณะของสินคา ∗มีสินคาที่ตองการ    ∗ราคาถูกกวาที่อ่ืน ∗สินคาหลากหลาย 
               ∗สินคาใหมกวาที่อ่ืน ∗สินคาคุณภาพดีกวา ∗มีรานคามากกวา 
3. ความสะดวกในการซื้อ ∗มีเจาประจํา เคยชิน ∗เปรียบเทียบสินคางาย∗ซื้อไดรวดเร็ว  

 4. สิ่งอํานวยความสะดวก∗มีที่จอดรถ  ∗มีรานอาหาร  ∗มีที่นัง่พกัคอย 
19. ทานใชจายในการซื้อสินคา เฉลี่ยตอคร้ังเปนจาํนวนเงินประมาณ 
  Υนอยกวา500บาท Υ501 -2,000บาท Υ2,001- 5,000 บาท  

Υ 5,001- 10,000บาท Υ10,00-20,000 บาท Υมากกวา20,000บาท 
20. ในการซื้อสินคาที่โบเบทานประสบปญหาบางหรือไม    Υมีปญหา Υไมมีปญหา  

19.1หากม ีทานพบปญหาใดบาง(เลือกไดมากกวา 1ขอ) 
1. อาคารและพื้นที ่ ∗สกปรก ∗ทรุดโทรม ∗วุนวายไมมีระเบียบ∗แออัด  
2.ส่ิงอํานวยความสะดวก ∗ที่จอดรถนอย ∗หองน้าํไมสะดวก∗รานอาหารนอย  
3.ปลีกยอย  ∗ความปลอดภัย ∗ที่นั่งพักคอย    ∗ไมมีทีห่ลบฝน 

21.ส่ิงทีท่านคิดวาควรปรับปรุงในยานโบเบ 



ตําแหนง   Υโบเบเกา(สะพาน1-4)  Υโบเบใหม(สะพาน5) Υฝงสุเหราและโบเบเซ็นเตอร Υตลาดมหานาค  
Υโบเบทาวเวอร  Υแผงลอยริมถนนกลางวัน Υแผงลอยตลาดมืด(เชา) Υอื่นๆ 

1.พื้นที ่ Υความสะอาด Υ  พื้นที่ไมแออัด ΥระเบียบของกิจกรรมΥสภาพเรียบรอยไมทรุดโทรม  
2.ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูซื้อΥที่จอดรถใหมีเพียงพอ Υรานอาหารที่เพยีงพอ  Υหองน้ํา  
แบบสอบถามผูขายสินคา ในยานพื้นที่ศึกษา  เรื่อง บทบาทดานการคาและการผลิตของยานโบเบ 

วิทยานิพนธ ปริญญาโท ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
สวนที่ 1 ขอมูลสวนบุคคล 

1. เพศ   Υ ชาย  Υ หญงิ 
2. อายุ   Υ ต่ํากวา15ป  Υ16 - 25 ป  Υ26 – 35 ป 
   Υ 36 – 45 ป  Υ 45- 60 ป  Υ มากกวา 60 ป 
3. การศึกษา  Υต่ํากวาประถม Υ ประถมศึกษา Υ มัธยมศึกษา    
 Υ อาชวี อนุปริญญา Υปริญญาตรี  Υสูงกวาปรญิญาตรี 
4. มูลคาการขายของรานตอเดือน(บาท) Υต่ํากวา 20,000      Υ20,001-50,000      Υ50,001-100,000 

         Υ100,001-250,000  Υ250,001-500,000  Υมากกวา 5แสน 
5. รายจายในการขายตอเดอืน(บาท)     Υต่ํากวา  10,000     Υ10,500-25,000      Υ25,001-50,000 

         Υ50,001-125,000   Υ125,000-250,000  Υมากกวาสองแสนหา 
6. ปจจุบันทานพักอาศัยอยูที ่ Υที่ราน Υที่อ่ืน ในกรงุเทพฯ บริเวณเขต……….ยาน………... 
      Υปริมณฑล จังหวัด……………………………… 
สวนที่ 2 ลักษณะการดําเนินการคาของผูประกอบการ 
7.ทานจําหนายสินคาใด  
Υอุปกรณประกอบการคา-ราว ไมแขวน ผาใบ ถงุ หุน Υเครื่องประดับตกแตง-หมวก รองเทา กระเปา  
Υ เครื่องนอนเครื่องใช ผาหม ผาปทูีน่อน  ผาขนหน ู Υ เบ็ดเตล็ด - กิฟทชอป  ของชํา 
Υ เสื้อผา  ประเภท ∗แฟชั่น สตรี ∗ เสื้อผาเด็ก  ∗เสื้อยืด ∗เชิ้ต   

∗กางเกง ∗ชั้นใน ชุดนอน∗ยีน  ∗เสื้อผาอื่น……………. 
8.รูปแบบการขายสินคาของทาน (ระบุไดมากกวา 1) 
  Υขายปลีก  Υขายสง  3-12 ชิ้น Υขายสง 1-2โหล 
  Υขายสง  2โหลขึ้นไป Υขายสงรอยชิ้นขึ้นไป Υอ่ืนๆ………… 
9.ทานดําเนินกิจการคานี้มานานเทาใด Υ1-2 ป Υ2- 5ป Υ5-10ป  
     Υ10-20ป Υ20-30 ป Υมากกวา30ปแลว 
10. ทานหรือครอบครัวของทานมีรานในยานกี่ราน 

Υ1 ราน Υ 2 ราน Υ 3 ราน Υมากกวา 3 ราน 
11. ที่รานคานีข้องทานเคยดาํเนนิกิจการใดมากอน.Υ ไมเคย Υเคย  ไดแก……………………. 
12.ในการขายสินคา ลูกคาแบบใดมีจํานวนมากที่สุดในแตละวัน 



ตําแหนง   Υโบเบเกา(สะพาน1-4)  Υโบเบใหม(สะพาน5) Υฝงสุเหราและโบเบเซ็นเตอร Υตลาดมหานาค  
Υโบเบทาวเวอร  Υแผงลอยริมถนนกลางวัน Υแผงลอยตลาดมืด(เชา) Υอื่นๆ 

 Υลูกคาที่สงเซลลออกไปหา Υลูกคาโทรสัง่   Υลูกคาเขามาหนาราน  
12.1  และลูกคาประเภทใดที่รวมทั้งหมดแลว  ใหมูลคาการจําหนายสนิคามากที่สุด 

 Υลูกคาที่สงเซลลออกไปหา Υลูกคาโทรสัง่   Υลูกคาเขามาหนาราน  
13. ประเภทของลูกคาที่เขามาหนารานเปนจํานวนมากที่สุด 
 Υลูกคาตางจงัหวัด ซื้อสง(จาํนวนมาก)  Υลูกคาตางจังหวัดซื้อปลีก(จํานวนนอย)  

Υลูกคากรุงเทพฯซื้อสง(จํานวนมาก)  Υลูกคากรุงเทพฯซื้อปลีก(จํานวนนอย)  
Υลูกคาตางชาติซื้อเพื่อสงออก  Υอ่ืนๆ………………….. 

14. ชวงเวลาที่ทานทําการคาคือ     Υ01.00-07.00น.   Υ07.00-17.00น. Υ09.00-17.00น. 
15. นอกจากหยุดเทศกาลแลวทานหยุดทาํการคาอยางไร  

Υไมหยุด Υ สัปดาหละคร้ัง            Υเดือนละ1-2 คร้ัง 
16.รานคานี้ของทานมีคนอยูประจํารานรวมทัง้สิน้กี่คน  

Υ1-2 คน Υ3-5 คน Υ5-8คน      Υมากกวา 8คน   
  9.1 เปนลูกจางแรงงาน Υ1-2คน     Υ3คน    Υ4คน     Υมากกวา 4 
สวนที่ 3 ลักษณะทางกายภาพและการเชื่อมโยง 
17. ลูกจางแรงงานของทานพักอาศัยอยูในบริเวณใดบาง(โปรดระบุพืน้ที)่ 
 Υที่ราน Υใกลๆกับโบเบ……….Υเขตอื่นในกรุงเทพ …………. Υปริมณฑล……… 
18.ทานยังมีรานคาที่ขายสนิคาแบบเดียวกับทีน่ี้ ในยานอื่นหรือไม Υไมม ี Υมี คือ 

∗ในกรุงเทพ ฯ บริเวณ……………∗ตางจังหวัด    จังหวัด…………………. 
19.สินคาของทานเปนสินคาทีท่านจัดหามาจําหนายโดย(เลือกไดมากกวา 1ขอ) 

Υซื้อจากโรงงาน   Υซื้อสงจากยีป่วอื่น อยูบริเวณ…………………………. 
Υผลิตเอง บริเวณ ∗ที่รานนี้เลย  

∗ที่อ่ืน บริเวณ……………………… 
20 แหลงเก็บสินคา(โกดังหรือสตอก)ของทานอยูที่บริเวณใด 
 Υที่รานนี ้ Υในยานโบเบ Υละแวกใกลเคียง โปรดระบุ……………………….. 
 Υยานอืน่ โปรดระบุยาน………………………….. 
21.วิธีการขนสงสินคาจากแหลงเก็บสินคามาขายที่ราน 
 Υจางรถรับจางนํามาสง Υมีพาหนะสวนตัวมาสง Υโรงงานเอามาสง 
22 .รานคานี้ของทานเปนลักษณะใด 

Υอาคาร หรือ อยูในอาคาร Υแผงคาตายตัว Υแผงลอยหาบเร 
22.1 สิทธิในรานคานี้เปนสทิธิในชื่อของทานเองหรือไม 



ตําแหนง   Υโบเบเกา(สะพาน1-4)  Υโบเบใหม(สะพาน5) Υฝงสุเหราและโบเบเซ็นเตอร Υตลาดมหานาค  
Υโบเบทาวเวอร  Υแผงลอยริมถนนกลางวัน Υแผงลอยตลาดมืด(เชา) Υอื่นๆ 

 Υเปนกรรมสทิธิหรือสิทธิในชื่อตัวเอง Υเซงสิทธ ิ     Υเชาซื้อ Υ เชาในราคา…………บ./เดือน 
23. ในกรณี แผงลอยหาบเร ทานเก็บวัสดุอุปกรณประกอบการขายที่มิใชสินคาอยางไร 
 Υเก็บตรงบริเวณที่ขายเลย Υฝากรานคาที่รูจัก  Υเชาที่ในยานใกลเคียง 
 Υจางคนรับจางเกบ็แผง Υอ่ืนๆระบุ……………… 
24.ในกรณี อาคารหรือแผงตายตัว ทานใชอาคารนี้อยางไรบาง(เลือกไดมากกวา 1ขอ) 
 Υเปนหนารานขายของ Υอยูอาศัยเอง   Υใหลูกจางอยูอาศัย  

Υเปนทีเ่ก็บสินคา  Υเปนสํานักงาน  Υ เปนที่ผลิตสินคา Υอ่ืนๆ…….. 
25. เหตุผลทีท่านเปดดําเนนิกิจการที่ยานโบเบ(เลือกไดมากกวา 1ขอ)  
 1.ดานการคา Υขายไดราคาด ี          ΥเปนแหลงคาขายแบบเดียวกนัΥมีลูกคาจาํนวนมาก 

2.ดานการลงทุน Υคาเชาถกูกวาที่อ่ืน Υอยูทีน่ี่หาสนิคาทีน่าํมาขายไดงาย 
3.สวนบุคคล Υเปนกิจการครอบครัว Υอ่ืนๆ……………………… 

26.ในการคาและอยูอาศัยในพื้นที่ยานโบเบทานประสบปญหาใดหรือไม Υมีปญหา Υไมมีปญหา 
26.1หากม ีทานพบปญหาใดบาง(เลือกไดมากกวา 1ขอ)  
1.พื้นที ่ และการจัดพิน้ที ่ Υสกปรก Υแออัด     Υไมมีระเบียบเรียบรอย  
2.ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูซื้อΥที่จอดรถนอย Υรานอาหารนอย Υหองน้าํไมสะดวก  
3.ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูคา Υหองน้ําไมสะดวก Υไมมีที่พกัผอนหยอนใจ 

 4.เหตุผลอ่ืน   Υทรัพยสินไมปลอดภัย Υอื่นๆระบุ…………………… 
27.ทานเคยคดิจะยายการประกอบกิจการคาออกไปจากยานโบเบหรือไม(เลือกเหตุผลไดมากกวา 1ขอ) 
 Υไมเคย   เพราะ ∗เปนบานเดมิ  ∗ขายสินคาไดตลอดเวลา ∗ไปมาสะดวก 
     ∗เคยชิน  ∗มูลคาที่ยงัสงู คาเชาถกู  ∗อ่ืนๆ…………… 
 Υเคย  เพราะ ∗แออัด โทรม  ∗ ขายของไดนอยลง ∗ไมมั่นคงในกรรมสิทธิ
    ∗กลัวไฟไหม  ∗ขยายครอบครัว ∗อ่ืนๆ…………….. 
28.ทานคิดวาพื้นที่นี้ควรจะปรับปรุงในจุดใดบาง 

1.พื้นที ่    Υความสะอาด Υ  ความโลงของพื้นที่ Υระเบียบของกจิกรรม 
    Υความเรียบรอยไมทรุดโทรม  
2.ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูซื้อΥที่จอดรถใหมีเพียงพอ Υรานอาหารที่เพยีงพอ  Υหองน้ํา  
3.ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูคา Υหองน้ําสะอาด และพอเพยีง Υจัดที่พักผอนหยอนใจ 

 4.เหตุผลอ่ืน   Υความปลอดภัยของทรัพยสิน Υการระบายน้ําในฤดูฝน 
5. อ่ืนๆระบุ…………………… 
 



ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

นางสาวจิราภา ธนาไชยสกลุ เกิดเมื่อวนัที่ 15 เดือนพฤษภาคม พ.ศ.2510 จบ
การศึกษาระดับปริญญาตรี สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต(สถาปตยกรรมหลัก) จากภาควชิา
สถาปตยกรรม    คณะสถาปตยกรรมศาสตร สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา วิทยาเขตเจาคุณ
ทหาร ลาดกระบัง ในปการศึกษา 2533 จากนั้นไดเขาทาํงานตําแหนงสถาปนิกในบริษัทจุลดิศดี
เวลลอป (มหาชน) บริษัทแอสเปคดีไซนจํากัด และบริษัทอารคแอนดเดคโคจํากัด  
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