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ในป พ.ศ. 2544 ไดมีการรื้อยายชุมชนใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานครใหมาอยูในชุมชนประชาอุทิศ, ชุมชนออนนุช 
3 และชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน ซึ่งเปนพ้ืนที่วางที่ทางการเคหะแหงชาติจดัซื้อ, แบงขนาดแปลงที่ดินและกอสรางสาธารณูปโภคให 
โดยชุมชนมีสวนรวมคัดเลือกที่ดินและเปนผูสรางที่อยูอาศัยของตนเอง เนือ่งจากเดิมเมื่ออยูใตสะพานผูอยูอาศัยเปนผูมีรายได
นอย มีการใชพื้นที่อยูอาศัยแบบจาํกัด ในการศึกษาวิจัยนี้มีวัตถุประสงค เพื่อศึกษาการใชพ้ืนที่อยูอาศยั และศึกษาความสัมพันธ
ของการใชพ้ืนที่อยูอาศัยกบัสภาพเศรษฐกิจ และสังคมของชุมชนที่ถูกรื้อยายจากใตสะพานมาอยูในที่อยูอาศัยแหงใหมที่
กําหนดให เพื่อนํามาใชเปนขอพิจารณาในการวางแผนการใชพ้ืนที่อยูอาศยัสําหรับการรื้อยายของชุมชนผูมีรายไดนอยที่มี
ลักษณะเชนนี้ในครั้งตอไป 

ในการวิจัยนี้เปนการศึกษาขอมูลภาคสนามจากการสังเกต เขียนแบบราง ภาพถาย พรอมๆ กับการสมัภาษณ รวมถึง
การแลกเปลี่ยนขอมูลระหวางผูวิจยัที่ทําการศึกษาชุมชนที่ถูกร้ือยายมาจากชุมชนใตสะพานมาอยู ณ ที่แหงใหมทั้ง 3 แหง โดย
ลงทําการศึกษาเปนเวลา 9 เดือน 

จากการศึกษาพบวา พ้ืนที่ภายในบานมีสวนประกอบคือสวนนอน สวนนั่งเลน พักผอน สวนรับประทานอาหาร สวน
เก็บของ โดยมสีวนประกอบหลักของบานเพิ่มขึ้นจากที่อยูอาศัยเดิม และชุมชนแออดั โดยลักษณะอาคารเปนแบบกึง่เปดโลง
แบบมีหองน้ํา ซึง่แตกตางจากเมือ่คร้ังอยูใตสะพานอยางชัดเจน แตจะเปนลักษณะอาคารที่เห็นทั่วไปของชุมชนผูมีรายไดนอย 
นอกจากนีย้ังพบวา  มีการใชพ้ืนที่นอกแปลงที่ดินตนเองมากถึงรอยละ 79.01 ใชสาํหรับตากผา ซักลาง เก็บเครื่องมอืประกอบ
อาชีพ รวมถึง เกบ็วัสดุกอสราง ซึ่งเปนการใชพ้ืนที่วางที่ไมมีการครอบครองสิทธ ิ

บานชั้นเดียวในชมุชนใหมมีพ้ืนที่เฉลี่ย 32.81 ตร.ม./หลัง คิดเปน 8.62 ตร.ม./คน โดยมีมิติของตัวบานเฉลี่ย 4.87 x 
6.51 เมตร โดยบานชั้นเดียวที่มีขนาดเล็กที่สุดมีพ้ืนที่ 5.11 ตร.ม./คน และบาน 2 ชั้นชุมชนใหมมีพ้ืนที่เฉลี่ย 79.01 ตร.ม./หลัง 
คิดเปน 14.96 ตร.ม./คน มีมิติของตัวบานเฉลี่ย 5.83 x 6.85 เมตร โดยที่บาน 2 ชั้นที่มีขนาดเล็กที่สุดจะมีพ้ืนที่ 7.36 ตร.ม./คน 

ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ และสังคมที่มีความสัมพันธตอการใชพ้ืนที่อยูอาศัยมากที่สุด คือ จํานวนสมาชกิในครัวเรือน, 
ลักษณะอาชีพ และการประกอบอาชีพ, ความสามารถในการหาเงินมาใชเกี่ยวกับทีอ่ยูอาศัย  

จากการวิจัยนี้เหน็วา ควรมีการกําหนดขอบเขตแปลงที่ดินใหชัดเจน และปองกันการรุกล้ําแปลงที่ดินอืน่ ในดานการ
วางแผนแบงแปลงที่ดินควรมีการศึกษาลักษณะอาชพีและจํานวนผูอยูอาศัยเพื่อใหสอดคลองกับการขนาดของพื้นที่อยูอาศัย
ดวย ควรมีผูเชี่ยวชาญดานการออกแบบและกอสรางอาคารใหคําปรึกษาในชวงการดําเนินการสรางบาน รวมถึงมีการปรับปรุง
มาตรฐานหรือกฎหมายที่เกี่ยวกบัขนาดพื้นที่อยูอาศัยแกชุมชนผูมีรายไดนอย โดยเทียบกับจํานวนผูอยูอาศัย และใชการ
ศึกษาวิจัยนี้ประกอบ เพื่อใหมาตรฐานดังกลาวสอดคลองกบัสภาพของผูมีรายไดนอย 
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In 2001, squatter communities under bridges in Bangkok were moved to the Prachauthit 76, Ornnut 3 and 

Permsin-Orngern communities. These areas were open which the National Housing Authority purchased and installed 
with utilities before the new residents came, they participated in selecting land as well as build their homes because 
of their low-income and limitation of space utilization. This research’s objectives were to study space utilization and 
the relationship with utilization and economics as well as the community society made up of relocated squatters. The 
results can then be used in planning new communities for relocated persons. 

This study included information gathered from the interviews, observations, sketches, photographs and 
informal exchanges of information between the researcher who studied about the relocated residents of the three new 
communities. This study took nine months. 

Results of a survey found the spaces inside a house were used  were used for sleeping, rest and relaxing, 
eating and storage. Most constructions included an open area with bathroom. This is evidently  difference from former 
housing but normally be found in low-income housing. 79.01 % of the outside grounds were used for washing and 
hanging clothes to dry, storage of materials and tools for work. This is the space utilization without right to ownership. 

Single story houses in new communities had an average area of 32.81 sq. meters, or 8.62 sq. meters per 
person. House dimensions averaged 4.98 m. X 6.50 m. The smallest single abode had a space of 5.11 sq. meters per 
person. Two story in new communities  had an average floor space of 79.01 sq. meters, or 14.96 sq. meters per 
person.  Average dimensions for these homes were 5.68 m. X 6.875 m. The smallest two-story homes had a space 
allocation of 7.36 sq. meters per person. 

Economics and social factors which are most relevant to space utilization are the number of family 
members, professions or work and the ability of earning enough for home needs. 

From the study, it is recommended that a clear land boundary be set and invasion info other’s land be 
protected. For future planning, studies should be conducted on the professions and the number of residents per 
abode to make land, or space allocation, fit demands. There should be design and construction experts giving an 
advise during the construction. Standards or legislation must be also be set for space allocation for low-income 
communities. This study can serve as a reference in the development of such standards and or laws. 
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Academic year  ….2002………….             Co-advisor’s signature.........................................      
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 คณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันที่ 10 สิงหาคม พ.ศ. 2536 เหน็ชอบในหลักการของแนวทาง
การฟนฟูบูรณะกรุงเทพ-มหานครและปริมณฑล มีแผนปฏิบัติการระยะเรงดวน เพื่อแกไขปญหาผู
บุกรุกใตสะพาน มิใหมีปริมาณผูบุกรุกใตสะพานเพิ่มข้ึนอีก อีกทั้งเปนการเพิม่คุณภาพชวีิตของคน
ใตสะพาน ซึ่งรวมถึงโครงการโยกยายจัดหาทีอ่ยูใหมใหผูบกุรุกที่อยูใตสะพาน โดยให
กรุงเทพมหานครรวมกับการเคหะแหงชาต ิ รับไปเรงดําเนินการภายในปงบประมาณ 2537 พรอม
ทั้งใหมีมาตรการปองกนัมิใหมีการบุกรุกเพิม่ข้ึนอีก การเคหะแหงชาติไดดําเนินการตามมติ
คณะรัฐมนตรีดังกลาว โดยจัดทําโครงการเพื่อรองรับผูบุกรุกใตสะพาน ซึง่เมื่อเร่ิมจัดทําโครงการได
มีการสํารวจขอมูลผูบุกรุกใตสะพาน จากผลการสํารวจเมื่อเดือนสงิหาคม 2539 เปนที่ยอมรับ
ขอมูลตรงกันระหวางกรุงเทพมหานคร การเคหะแหงชาติ องคกรพฒันาภาคเอกชนและผูอยูอาศัย
ใตสะพานพบวามีผูอยูอาศยัใตสะพานสวนใหญตองการอยูอาศัยในบริเวณใกลเคียงชุมชนเดิม 
ดังนัน้จึงไดมีการแบงกลุมผูอยูอาศัยใตสะพาน จํานวน 696 ครอบครัว 63 สะพาน 20 เขต โดย
แบงเปน 4 กลุม ดังนี1้  
 กลุมที ่1 เปนชุมชนใตสะพานในทองที่เขตราษฎรบูรณะ จอมทอง ตลิ่งชัน ธนบุรี บางกอก
นอย และบางกอกใหญ มีผูบุกรุกจํานวน 261 ครอบครัว จาก 17 สะพาน ยายไป ซ. ประชาอุทศิ 
76 พื้นที่ 13-3-54 ไร จํานวน 293 แปลง โดยมีผูแจงเขาพื้นที่ จาํนวน 156 แปลง 
 กลุมที ่ 2 และ 3 เปนชุมชนใตสะพานในทองที่เขตราชเทวี หวยขวาง คลองเตย ดุสิต บาง
กะป บึ่งกุม และมีนบุรี จํานวน 229 ครอบครัว จาก 28 สะพาน ยายไป ออนนุช 3 เขตประเวศ 
พื้นที่ 14-0-38 ไร จํานวน 284 แปลง โดยมผูีแจงเขาพืน้ที ่จํานวน 161 แปลง 
 กลุมที ่ 4 เปนชุมชนใตสะพานในทองที่เขตจตุจักร ดอนเมือง และบางซื่อ จํานวน 205 
ครอบครัว จาก 20 สะพาน ยายไป ถนนเพิ่มสิน-ออเงิน พื้นที่ 18-2-11 ไร จํานวน 266 แปลง โดยมี
ผูแจงเขาพืน้ที ่จํานวน 159 แปลง 
 การรื้อยายครัง้นี้การเคหะจดัซื้อที่ดินตามที่ชาวชุมชนเหน็ชอบ2 เปนการดําเนนิการภายใต
กระบวนการมสีวนรวมในการแสดงความคดิเห็น และพฒันารวมกนั ระหวางภาครฐั องคกรพฒันา
เอกชนและชาวชุมชน แตทีผ่านมาการออกแบบพื้นที่ใชสอยสําหรับผูมีรายไดนอย มักไมสอดคลอง

                                                           
1 กองการพัฒนาชุมชน สํานักพัฒนาชุมชน กทม. สรุปขอมูลการจัดการทีอ่ยูอาศัย : กรณีรือ้ยายชุมชนใตสะพาน 

11  พฤษภาคม 2544. กรุงเทพมหานคร,  2544 
2 มูลนิธิพัฒนาที่อยูอาศัย. บานใหมคนใตสะพาน. กรุงเทพมหานคร, 2542 
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กับพืน้ที่ใชสอย รวมถึงความสามารถในการจายของผูมีรายไดนอย อีกทัง้การออกกฏหมาย
เกี่ยวกับที่อยูอาศัยไมไดมีการวิจัยถงึลักษณะการใชพืน้ที่ประกอบการพิจารณา ทําใหที่อยูอาศัย
ของผูมีรายไดนอยมักจะผิดกฎหมาย 
 ดังนัน้ในการศึกษาครั้งนี ้ นาจะเปนขอมูลประกอบการพิจารณา กาํหนดมาตรฐานรองที่
สอดคลองกับชีวิตความเปนอยูของผูมีรายไดนอย ซึง่เปนคนสวนใหญของประเทศได 
1.2 วัตถุประสงค 

1. เพื่อศึกษาการใชพื้นที่อยูอาศัยของชุมชนที่ถูกร้ือยายจากใตสะพานมาอยูในที่อยู
อาศัยแหงใหมที่กําหนดให 

2. เพื่อศึกษาความสัมพนัธของการใชพืน้ที่อยูอาศัยกับสภาพเศรษฐกิจ และสังคมของ
ชาวชมุชน  

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
1. เนื้อหาในการศึกษา 

- ลักษณะ ขนาด ตําแหนงที่ตั้งพืน้ที่อยูอาศยั 
- ความสัมพันธทางเศรษฐกิจและสังคมทีม่ผีลตอการใชพืน้ที ่

 2. พื้นที่ศกึษา 
- บริเวณ ประชาอุทิศ 76 พื้นที่ 13-3-54 ไร แปลงละ 11.25 ตารางวา จํานวน 

293 แปลง รองรับชุมชนใตสะพานโซน 1 (สะพานในเขตฝงธนบุรี) 
- บริเวณหลังชมุชน 40 ไร ออนนุช เขตประเวศ ขนาดพืน้ที ่ 14-0-38 ไร แปลง

ละ 12.5 ตารางวา จํานวน 284 แปลง รองรับชุมชนใตสะพานโซน 2-3 
(สะพานในเขตโซนตะวนัออก) 

- บริเวณสายไหม-ออเงิน พืน้ที่ 18-2-11 ไร จํานวน 266 แปลง แปลงละ 14 
ตารางวา รองรับชุมชนใตสะพานโซน 4 (สะพานในเขตโซนเหนือ) 

3 ชวงเวลาในการศึกษา 
- ตามทีก่ลุมชุมชนร้ือยายจากใตสะพานไดมีขอตกลงกันวา ภายในวันที่ 31 

ธันวาคม 2544 ผูที่ไดสิทธิในที่ดนิแตละแปลงตองเขามาอยูในพื้นที่แปลงที่
ตนเองมีสิทธ ิ มิฉะนัน้จะถูกตัดสิทธิจากทีด่ินที่ไดรับสิทธิทันท ี ดังนั้นการวิจยั
คร้ังนี้จึงเปนการเก็บขอมูลจนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2544 เพื่อใชสําหรับฐาน
การเลือกกลุมตัวอยาง 

- เนื่องจากพื้นทีบ่างแปลงไดมกีารสรางที่อยูอาศัยและมีการเขาอยูในชวง
ระยะเวลาหนึง่ แตภายหลงัไดยายที่อยู ซึ่งเปนการยายที่อยูชัว่คราว โดย
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ยังคงทิ้งสิง่ปลกูสรางไว และผูวิจัยไมสามารถติดตอไดรวมถึงเขาไปยงัที่อยู
อาศัยนี้ได ที่ดนิแปลงดังกลาวนี้จึงถือเปนขอยกเวนในการทําวิจัย 

1.4 นิยามศพัท 
การใชพืน้ที่อยูอาศัย      หมายถงึ การนาํพืน้ทีท่ี่ไดครอบครองทั้งภายในอาคาร 

ภายนอกอาคาร รวมถงึพื้นที่ที่ไมมีผูใดไดรับสิทธิ
ครอบครอง มาใชในชวีิตประจําวนั โดยพืน้ที่ในทีน่ี้
จะเปนพื้นที่ในแนวราบและแนวดิ่ง 

การอยูอาศัย    หมายถงึ การใชชีวิตความเปนอยูประจําวนั 
ชุมชนร้ือยายจากใตสะพาน  หมายถงึ ชุมชนทีถู่กร้ือยายมาจากใตสะพาน และไดเขามา

อยูในพืน้ที่ที่รัฐจัดหาใหทัง้ 3 ชุมชน ไดแก ชุมชน
ประชาอุทิศ 76, ชุมชนออนนุช 3 และชุมชนเพิม่
สิน-ออเงนิ 

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อทราบถึงสภาพการอยูอาศัย รวมถงึลกัษณะ และวธิีการใชพืน้ที่ตางๆ ในการอยู

อาศัยของครอบครัว และกลุมพื้นที่รวมของกลุมชาวบาน 
2. เพื่อนาํมาใชเปนขอพิจารณาในการกําหนดรูปแบบ และวิธีการวางแผนการใชพื้นที่อยู

อาศัยสําหรับการรื้อยายของชุมชนผูมีรายไดนอย 
3. เพื่อเปนขอมูลในการพิจารณากําหนดมาตรฐานรอง สําหรับผูมีรายไดนอย 
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แผนภูมิที่ 1.1 แผนภูมิแสดงความเปนมาของการวิจัย 

ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

ส่ิงที่จะศึกษา 

การใชพื้นทีอ่ยูอาศัย 

ลักษณะการใชพื้นที่
สําหรับความเปนอยู 

ขนาดของพืน้ที่ใน
สวนใชสอยตางๆ 

ปจจัยที่มีผลตอ
การใชพื้นที่ 

สภาพสังคมและเศรษฐกิจ 

1. เพื่อทราบถึงลกัษณะ และวิธีการใชพืน้ที่ตางๆ ในการอยูอาศยัของ
ครอบครัว และกลุมพืน้ที่รวมของกลุมชาวบาน 

2. เพื่อนาํมาใชเปนขอพิจารณาในการกําหนดรูปแบบ และวิธีการวางแผนการ
ใชพื้นที่อยูอาศัยสําหรับการรื้อยายของชุมชนผูมีรายไดนอย 

3. เพื่อเปนขอมูลในการพิจารณากําหนดมาตรฐานรอง สาํหรับผูมีรายไดนอย 

การรื้อยาย 

กรุงเทพมหานคร 

ชุมชนบกุรุก 

ชุมชนใตสะพาน 

ประชาอุทิศ 76 
( Zone 1 ) 

ออนนุช 3 
( Zone 2,3 ) 

เพิ่มสิน-ออเงนิ 
( Zone 4 ) 

ผลกระทบ การใชพื้นทีอ่ยูอาศัย การสรางที่อยูอาศัย 
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รูปภาพที ่1.1 ภาพแสดงการแบงโซนของชมุชนใตสะพาน 



บทที่ 2 
แนวความคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
 ในบทนี้เปนการนําเอาแนวความคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของกบัการทาํวิจยัครั้งนี้มา
ใชในการศึกษา เพื่อใหตรงตามวัตถุประสงคที่ไดตั้งไว ซึง่ประกอบดวย 

1. แนวความคิดเกี่ยวกบัพืน้ทีว่างทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
2. แนวความคิด ทฤษฎทีี่มีผลตอการใชพืน้ที ่และขนาดที่อยูอาศัย 
3. มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 
4. มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที ่
5. งานวิจยัที่เกี่ยวของ 

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่วางทางสถาปตยกรรมกับประโยชนใชสอย 
 

 ที่วางทางสถาปตยกรรม คือ ทีว่างทีถู่กยึดครองดวยประโยชนใชสอย  

 2.1.1 ประเภทของที่วางทางสถาปตยกรรมซึ่งเกี่ยวเนื่องกับประโยชนใชสอย1 
 ที่วางทางสถาปตยกรรมซึ่งเกี่ยวเนื่องกับประโยชนใชสอยนี้มีความหมายครอบคลุมอาณา
เขตไมจํากัด เร่ิมต้ังแตเกี่ยวของกับพืน้ทีเ่ล็กๆ มีความสําคัญเฉพาะที่ เฉพาะอยาง ไปจนกระทัง้
ครอบคลุมบริเวณใหญที่ครอบคลุมสวนตางๆ ที่มหีลายหนาที ่ หลายประโยชนใชสอยตอเนื่องกัน 
รวมถึงครอบคลุมสวนที่มีความเกีย่วของกบัความเคลื่อนไหวของยวดยานและผูคนดวย จึงไดมีการ
แยกลักษณะของทีว่างไดหลายประเภท ตามขนาด และความสาํคัญ ดังนี ้

(1) ที่วางที่มหีนาที่แบงการใชสอยเฉพาะอยาง 
โดยไมไดกั้นผนังเฉพาะ เชน เนื้อที่บริเวณ
รับประทานอาหาร เนื้อทีบ่ริเวณทํางาน 
เปนตน ตัวอยางของการใชที่วางใน
ลักษณะนี้อาจดูไดจากการจดัเครื่องเรือน
ของเรือนชุด ประเภทที่เปนลักษณะหอง
เดี่ยว คือ มพีืน้ทีห่องโลง จะมีการจัดแบง
การใชประโยชนใชสอยเปนสวนๆ ของ
หองโลงนัน้ สวนที่กัน้เฉพาะจะเปนหองน้ํา 
หองสวม หรือครัวเทานั้น 

                                                           
1 อรศิริ ปาณินท. ที่วางทางสถาปตยกรรม. โรงพิมพมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร กรุงเทพมหานคร, 2523 หนา 

2-11 

(1) 

รูปภาพที่ 2.1   แสดง (1) ประโยชนใชสอยเฉพาะ
อยาง 
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(2) ที่วางที่แยกเฉพาะสวนตามประโยชนใช
สอย โดยกัน้แยกออกจากสวนอืน่ๆ อยาง
ชัดเจน เชน บานพักอาศยั อาจจะแบงเปน 
หองนอน, หองรับแขก, หองนั่งเลน, 
หองครัว, หองรับประทานอาหาร, หองเก็บ
ของ, หองน้าํหองสวม เปนตน จะเห็นวาที่
วางสวนที่เปนหอง ก็คือ ทีว่างยอยๆ ตางๆ 
มาจับเปนกลุมกัน และกั้นดวยผนงัหรือ
แผงกั้น เพื่อใหเกิดความเปนสัดสวนนัน่เอง 

 

(3) ที่วางซึง่เกิดขึน้จากการรวมประโยชนใชสอย และการจัดรวมความสัมพนัธตอเนื่อง
ของประโยชนใชสอยเขาดวยกัน คือความเกีย่วเนื่องของที่วางยอยที่นาํเอามาจัดวาง
เปนแผนผงัแลวนัน่เอง ซึง่สวนนี้ถามองงายๆ จะเปนทางเดินเชื่อมของหองตางๆ หรือ
อาจจะเปนทีว่างแฝง เชน ประตู หนาตาง  

 
 
 
 
 
 
 
  รูปภาพที่ 2.3   แสดง (3) การจัดรวมประโยชนใชสอย 
 

(4) ที่วางภายนอกอาคารทีม่ีความสัมพันธกับตัวอาคาร ในผังบริเวณเดียวกัน 
 
 
 
 
 
 
 
  รูปภาพที่ 2.4   แสดง (4) ความสัมพันธของกลุมประโยชนใชสอย 

(3) 

(1) 

(1) 

(2) 

รูปภาพที่ 2.2   แสดง (2) ประโยชนใชสอย
เฉพาะอยางเขาดวยกัน 

(2) 

(2) 

(2) (2) 
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(5) ที่วางภายนอกผังบริเวณทีม่ีความสมัพนัธกับผังบริเวณ และอาคารซึง่อยูในผงับริเวณ
นั้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปภาพที่ 2.5   แสดง (5) ความสัมพันธของประโยชนใชสอยกลุมและสวนบริการอื่น 
 

(6) ที่วางที่เกีย่วกบัชุมชน และเมือง 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปภาพที่ 2.6   แสดง (6) ความสัมพันธของกลุมประโยชนใชสอยขนาดใหญ 

 2.1.2 ประเภทการใชงานของที่วาง ภายในและภายนอกอาคาร2 
 การแบงประเภทการใชงานของที่วางทางสถาปตยกรรม อาจแบงไดเปนที่วางภายใน 
(Inner space) และที่วางภายนอก (Outer space) โดยพิจารณาจากสวนประโยชนใชสอยทีม่ี
หลังคาคลมุ หรือสวนที่มกีารปดลอม เปนหลกัใหญ แตสําหรับอาคารในประเทศไทย สภาพดนิฟา
อากาศ สภาพสังคมและชีวิตประจําวนั ทาํใหลักษณะทีว่างทีใ่ชงานกับอาคารมีบางครั้งทีไ่ม
สามารถแยกกนัอยางเด็ดขาด วาเปนทีว่างภายในหรือทีว่างภายนอก ฉะนั้นเมื่อระบุลักษณะของ
ที่วางทางสถาปตยกรรมในลกัษณะของไทยเรา จึงควรพิจารณาการใชงานควบคูไปดวยกนั จะทาํ
ใหการพิจารณาลักษณะของทีว่างถูกตองมากขึ้น 
                                                           

2 อรศิริ ปาณินท. ที่วางทางสถาปตยกรรม. โรงพิมพมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร กรุงเทพมหานคร, 2523 หนา 
18-23 
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 ลักษณะการใชงานของที่วางทางสถาปตยกรรม แบงไดเปนประเภทใหญๆ คือ 
(1) ที่วางที่มีประโยชนใชสอยคงที่ (Positive space) เปนทีว่างทีม่ีการระบุการใชงาน

เฉพาะ เชน นัง่เลน รับประทานอาหาร ครัว หองน้ํา-สวม เปนตน 
(2) ที่วางที่มีประโยชนใชสอยไมเฉพาะเจาะจง (Negative space) เชน หองโถง ทางเดนิ

ติดตอ ชาน เฉลียง ระเบียง เปนตน 

2.2 แนวความคิด ทฤษฎทีี่มีผลตอการใชพื้นที ่และขนาดที่อยูอาศัย 
 

 ในการกลาวถงึแนวความคดิ ทฤษฎีตางๆ ที่มีผลตอการใชพื้นที่ และขนาดที่อยูอาศัย โดย
แนวความคิด และทฤษฎีสวนใหญจะเปนการกลาวถงึมนุษย ซึ่งเปนทัง้ผูสรางและผูใชพื้นที่ นั่นคอื
ผูใชพื้นที่จะเปนผูกําหนดขนาดและลักษณะการใชสอย ซึ่งผูใชพืน้ที่ในที่นีห้มายถึงมนุษยนัน่เอง 
ดังนัน้จึงมีการศึกษาเกีย่วกับแนวความคิดตางๆ ที่เกีย่วกับมนษุยที่มผีลตอการใชพืน้ที่อยูอาศัย มี
ดังนี ้

 2.2.1 ความสมัพันธระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอม3 
 ความสัมพันธระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมเปนการวเิคราะหสิง่ที่มนุษยสัมพนัธดวย 
นั่นคือ ตามคุณสมบัติเชิงพฤตกิรรมของสภาพแวดลอมกายภาพ สภาพแวดลอมกายภาพมี
คุณสมบัติตางๆ ที่กอใหเกิดความสัมพันธกับมนษุยในประการตางๆ กัน ประเภทความสัมพันธที่
สําคัญ 7 ประการ ไดแก 

(1) ความสัมพันธทางสภาวะแวดลอม สภาพแวดลอมทางกายภาพมีคุณสมบัติกายภาพ
สภาวะแวดลอม เชน ระดับเสียง ความสวาง ระดับอุณหภูมิ ความชืน้ ความบริสทุธิ์
ของอากาศ คุณสมบัติเหลานี้เปนสวนหนึ่งของสภาพแวดลอมที่เกีย่วกบัสภาวะ 
มนุษยมีความสัมพันธกับสภาวะของสภาพแวดลอมทางสรีระวิทยาและอาจเลยไปถงึ
ดานจิตวทิยา โดยที่สภาพทางชีวภาพของมนุษยมคีวามจาํกัดในความสัมพันธกับ
ระดับหรือสภาวะตางๆ เชน ระดับเสียง หรือระดับอุณหภูมิที่สูงกวาปกติ ยอมมีผลตอ
รางกายและจติใจมนุษย 

(2) ความสัมพันธทางการรูสึก สภาพแวดลอมกายภาพมีคุณสมบัติทีม่ีความสมัพนัธกับ
อวัยวะและระบบประสาทสมัผัสตางๆ ของมนษุย มนุษยรับรูคุณสมบัติตางๆ ของ
สภาพแวดลอมผานทางจักษุประสาท ทางโสตประสาท ทางฌานประสาท ทางผสัสะ
ประสาท โดยผานตา หู จมูก และผิวหนังตามลําดับ สิ่งทีม่นษุยรับรูนี้เปนสวนของ

                                                           
3 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร. พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม. สํานักพมิพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 

กรุงเทพมหานคร, 2541 หนา 22-24 
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สภาพแวดลอมที่เกีย่วกับการรูสึก (Sensation) เชน รูปรางและสีสันตางๆ ของสิ่ง
ตางๆ ที่ปรากฏอยูในสภาพแวดลอม เสียงทีพู่ดคุยกนั กลิ่นเหมน็คาวของตลาดสด 
ความลืน่ของบาน เปนตน 

(3) ความสัมพันธทางมิติ มนุษยสมัพนัธกบัสภาพแวดลอมกายภาพในดานขนาดของ
สิ่งของตางๆ และระยะหางจากสิ่งของตางๆ รวมทัง้ระยะหางจากบคุคลอื่น อันเปน
คุณสมบัติของสภาพแวดลอมทางดานมิต ิ ความสัมพันธทางดานมิตินี้เกีย่วของกับ
กายวิภาคหรือโครงสรางสัอสวนของมนษุย ทางสรีรวิทยา ทางจิตวิทยา ตลอดจนทาง
ระบบนิเวศนของมนษุย เชน ความสูงของโตะเกาอี้จะตองมีสวนสัมพนัธกนัเพื่อใหเกิด
ความสอดคลองกับสัดสวนของรางกายมนุษยในการใชงาน ความสัมพันธทางดานมิติ
นอกจากเกีย่วของกับขนาดแลวยังเกี่ยวกบัระยะหางดวย เชน ระยะหางระหวางบาน 
ระยะหางเปนเรื่องของการกาํหนดอาณาเขตครอบครอง (Territoriality) และในเรื่องที่
เวนวางสวนบคุคล (Personal space) 

(4) ความสัมพันธทางทิศทาง นอกจากขนาดและระยะหางแลว มนษุยยังมีความสัมพันธ
กับสภาพแวดลอมกายภาพในดานทิศทาง ทิศทางของสิง่ของตางๆ เปนคุณสมบัติอีก
อยางหนึ่งของสภาพแวดลอมที่กาํหนดตําแหนงของบุคคลที่สัมพนัธกบัส่ิงตางๆ 
รวมทัง้ตําแหนงของสิ่งตางๆ ที่สัมพันธกัน ทาํใหทราบวาจะตองเดินทางหรอื
เคลื่อนไหวไปทางไหน 

(5) ความสัมพันธทางสัญลักษณ เปนคณุสมบัติที่จําเปนตอการคาดคะเนพฤติกรรมที่
เหมาะสมที่ควรจะเกิดขึ้นไดในสภาพแวดลอมนั้นๆ เชน เราทราบวาสภาพแวดลอม
หนึง่เปนหองนอนหรือวาเปนอาคารโรงแรมจากองคประกอบทางกายภาพที่เรารับรู
จากสิ่งที่ปรากฏ  

(6) ความสัมพันธทางการกระทาํระหวางกนัทางสงัคม สภาพแวดลอมกายภาพยงัมี
คุณสมบัติในการสงเสริมใหมนุษยมีความสัมพันธหรือการกระทาํระหวางกันมากหรอื
นอย ซึ่งเกิดจากความจําเปนที่มนุษยจะตองมีความสัมพันธทางสงัคม เชน หากรั้วที่
กั้นอยูระหวางบานสงูมาก เพื่อนบานไมอาจมีการกระระหวางกันไดสะดวก เปนตนวา 
ไมอาจทักทายหรือหยิบยืมของกัน สํานกังานแบบเปดโลงกับสํานกังานที่กัน้เปนหอง
ยอมมีการกระทําระหวางกันแตกตางกนั 

(7) ความสัมพันธทางการผสานรวมกันทางวฒันธรรม เปนการกอใหเกิดความเปนอันหนึง่
หันเดียวกนัของสังคม เปนคุณสมบัติรวมสภาพแวดลอมที่สะทอนมาจากระบบคุณคา
ของวัฒนธรรม โดยมีความสมัพนัธอยางลึกซึง้ระหวางระบบกายภาพกับระบบ
วัฒนธรรม 
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2.2.2 อิทธิพลที่มีผลตอการรับรูสภาพแวดลอมกายภาพ4
 

อิทธิพลที่มีความสําคัญตอการรับรูสภาพแวดลอม มีดงันี ้
(1) สภาพแวดลอมทางกายภาพที่บุคคลรับรู จากทฤษฎีตางๆ ที่เกี่ยวกบัการรับรู เชน การ

จัดระเบียบในการรับรู การรับรูความลึก การรับรูความคงทีท่างวัตถุของสิ่งตางๆ ใน
ดานขนาด รูปราง ความสวาง สี ความคงที่ทางตาํแหนง และการรับรูมายาทาง
ทัศนาการ เหลานี้ชี้ใหเหน็ถึงความสําคญัของอิทธิพลของสภาวะแวดลอมที่อยูรอบๆ 
สิ่งเราที่เปนจดุสนใจที่บุคคลรับรู ในการรับรูสภาพแวดลอมที่เราใชชีวิตประจําวนัก็
เชนเดียวกนั การรับรูสภาพแวดลอมกายภาพขึ้นอยูกับอิทธิพลของสภาพแวดลอม
ดวย 

(2) ประสบการณในอดีตของบุคคลที่รับรูสภาพแวดลอม มีความสําคัญอยางยิ่งตอ
กระบวนการรบัรูที่เกิดขึ้น ผลของการรับรูที่แตกตางระหวางบุคคลตางๆ มีสวนมาจาก
ประสบการณในอดีตที่แตกตางของบุคคล 

(3) ความตองการตามความจําเปนหรอืเปาหมายในปจจุบนัหรืออนาคต กอใหเกิดความ
ใสใจ (Attention) และการใหคุณคา (Value) ตอส่ิงตางๆ ขึ้นในขณะรบัรู 

2.2.3 อิทธิพลที่มีผลตอพฤติกรรมที่เวนวางสวนบุคคล 
บุคคลตางๆ กันในสภาพแวดลอมหรือสภาพการณตางๆ กัน และมีความสมัพนัธในการ

กระทําตอกัน มีพฤติกรรมที่เวนวางสวนบุคคลแตกตางกันดวย ความแปรปรวนในพฤติกรรมทีเ่วน
วางสวนบุคคลเกิดจากตวัแปรหลัก 3 ประการ 

(1) อิทธิพลตางๆ ทีเ่กี่ยวของกบัมนุษย ทัง้ของผูบุกรุกและผูรุกล้ํา ไดแก ความสนทิสนม 
บุคลิกภาพสวนบุคคล สภาพสังคม และวฒันธรรม 

(2) สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกี่ยวของ รูปรางของสภาพแวดลอมกายภาพมีผลทาํให
บุคคลมีโอกาสอยูใกลหรือหางกนั ทําใหเกดิความใกลชดิมากหรือนอย ซึ่งยอมมีผลตอ
พฤติกรรมทีเ่วนวางสวนบุคคลได 

(3) ลักษณะของกจิกรรมและการกระทําตอกนั 
 
 
 

                                                           
4 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร. พฤติกรรมมนุษยกับสภาพแวดลอม. สํานักพมิพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 

กรุงเทพมหานคร, 2541 หนา 62-63 
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2.3 มาตรฐานขนาดพื้นทีใ่ชสอยตอผูใชสอย 
 การกําหนดมาตรฐานของพืน้ที่ใชสอยสวนใหญเปนการกําหนดมาจากขนาด สรีระของคน 
ซึ่งในที่นีจ้ะเปนการนํามาตรฐานขนาดพืน้ที่ของทัง้ในประเทศ และตางประเทศมาเปนแนวคิดใน
การศึกษา การนํามาตรฐานของตางประเทศทัง้ที่สรีระของคนมีความตางกนันั้น เนื่องจากในการ
ออกแบบที่อยูอาศัยในปจจบุันไดนํามาตรฐานของตางประเทศมาเปนตนแบบ 
 2.3.1 ขนาดพื้นที่สวนตางๆ5 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
5 Chawalit Nitaya. Tung song hong : Community involvement, an alternative design and policy 

implementation proposal. Thailand, 1979 P. 18-23 
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2.4 มาตรฐานที่อยูอาศยัที่เกี่ยวของกบัการใชพื้นที ่

2.4.1 มาตรฐานที่อยูอาศยัและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ6 
 การเคหะแหงชาติไดมีการกาํหนดมาตรฐานที่อยูอาศยั และสิ่งแวหลอมข้ึนมาใชสําหรับ
การกําหนดมาตรฐานขัน้ตน ซึ่งจะเนนไปในเรื่องของสาธารณูปโภค สาธารณูปการและสภาพแวด 
ลอมที่เกีย่วของกับการอยูอาศัยของคนเปนหลักแตมีบางสวนที่กลาวถงึตัวอาคารที่อยูอาศัย ไดแก 

- การวางผงัที่อยูอาศัย 
ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองมีเนื้อที่ซึง่จาํเปนเพื่อความเหมาะสมในการรับแขก พักผอน 

การนอน การทําความสะอาดรางกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร และมีที่เก็บของ
เพียงพอ มกีารเตรียมที่ไวหรือมีทางติดตอไดโดยสะดวกกับบริเวณซักผา และอปุกรณสุขาภิบาล 
การจัดเนื้อที่จะตองจัดไดขนาด และมีความสะดวกในการวางคุรุภัณฑและเครื่องใชไฟฟา
จําเปนตองใชสําหรับกิจกรรมตางๆ ของบานดังกลาวไดอยางเหมาะสม พื้นที่ซึ่งเปนบันได หองโถง
ทาง หรือตูเกบ็ของไมนับรวมเขากับพื้นทีอ่ยูอาศัยที่ตองการ 

- มาตรฐานเนื้อที ่
ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองจัดใหมีสัดสวนพักอาศยัอยางนอย 2 สวน เพื่อใชสําหรับ

กิจกรรมในชวีติประจําวนั โดยจะตองมี สวนที่มิดชิด เพื่อใชสําหรับนอนและทําความสะอาด
รางกาย อีกสวนคือสวนอเนกประสงค เพือ่ใชสําหรับรับแขก พักผอน และประกอบอาหาร 

- พื้นที่หองเล็กที่สุด 
พื้นที่หองทีเ่ลก็ที่สุดจะตองไมนอยกวาที่ระบุไวในตารางดานลางนี ้โดยแบงออกเปน 

ก. สวนมิดชิดกาํหนดใหมีพืน้ทีใ่นแตละสวน ดังนี ้
 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตร.ม.) 
1. หองนอนแรก 8.64 
2. หองนอนตอไป (ชนิด 2 เตียง) 7.20 
3. หองนอนตอไป (ชนิด 1 เตียง) 5.76 
4. หองน้าํสวม (ที่อาบน้าํ+อางลางหนา+สวม) 2.88 
5. หองน้าํสวม (ที่อาบน้าํ+สวม+ซักผา) 2.16 
6. หองสวมแยกเดี่ยว 1.44 
7. หองอาบน้ําแยกเดี่ยว 1.08 

ตารางที่ 2.1 ตารางแสดงขนาดพื้นที่ขั้นต่ําของสวนมิดชิดตามมาตรฐานของการเคหะแหงชาติ 
                                                           

6 กองวิจัยการกอสราง. ฝายวิจัยการกอสราง. มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ. 
กรุงเทพฯ, 2529 
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ข. สวนอเนกประสงคกําหนดใหมีพืน้ที่ในแตละสวน ดังนี ้
 

พื้นที่ใชสอย พื้นที่หอง (ตร.ม.) 
8.  พื้นที่รวมสําหรับรับแขก พกัผอน รับประทานอาหาร เตรียมอาหาร 22.32 
9.  พื้นที่รวมสําหรับรับแขก พกัผอน ทานอาหาร 18.00 
10.พื้นที่รวมสําหรับทานอาหาร ครัว 12.96 
11.หองรับแขก พักผอน 14.40 
12.หองรับประทานอาหาร 8.64 
13.หองเตรียมอาหาร 4.32 
14.หองครัวแยก 5.67 

ตารางที่ 2.2 ตารางแสดงขนาดพื้นที่ขั้นต่ําของสวนเอนกประสงคที่การเคหะแหงชาติระบุ 
 

 จากตารางแสดงขนาดพื้นทีข้ั่นต่ําที่ไดระบไุวขางตนแลวยังมีรายละเอยีดเพิ่มเติม ดงันี ้
(1),(2),(3),(8),(9),(10),(11),(12)  ความกวางของหองตองมีขนาดไมนอยกวา 2.40 เมตร 
(4),(13)    ความกวางของหองตองมีขนาดไมนอยกวา 1.80 เมตร 
(5),(6),(7)   ความกวางของหองตองมีขนาดไมนอยกวา 1.20 เมตร 
(14) ความกวางของหองตองมีขนาดไมนอยกวา 2.10 เมตร 
(ระยะตางๆ ใหวัดจากศูนยกลางผนงัถึงศนูยกลางผนังที่มีความหนาไมเกิน 10 ซม.) 
 ที่อยูอาศัยแตละหนวยซึง่ประกอบดวยหองนอน พื้นทีร่วมสําหรับพกัผอน รับประทาน
อาหาร พื้นทีค่รัว และหองน้าํสวม พืน้ที่รวมสาํหรับผูอยูอาศัยของครอบครัวไมนอยกวา 5 คน 
จะตองมพีื้นทีไ่มต่ํากวา 34 ตารางเมตร 
 ในกรณีที่มกีารจัดเนื้อที่สําหรับอุปกรณซักผา จะตองจัดเนื้อที่ซกัผาไวโดยเฉพาะ และใหมี
เนื้อที่ไมเลก็กวา 1.08 ตารางเมตร โดยมีดานกวางไมนอยกวา 90 ซม. 

- ที่เก็บของทั่วไป 
ที่เก็บของทุกประเภทของบานรวมกนัควรมีความจุไมนอยกวา 7.20 ลูกบาศกเมตร โดยให

มีความลกึไมเกิน 1.20 เมตร หองหลังคาหรือที่เก็บของใตพื้นไมนับรวมเขากับพื้นทีด่ังกลาว ยกเวน
เมื่อไดมีการเตรียมโครงสราง และออกแบบที่ไวเก็บของโดยเฉพาะ 

- ความสงูของเพดาน 
ความสงูจากพื้นถงึเพดานของพื้นที่ใชอยูอาศัย จะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร ในที่ซึ่ง

เพดานมีความลาดเอียง สวนต่ําสุดของเพดานวัดจากพืน้ตองไมนอยกวา 2.40 เมตร ที่ใดที่เพดาน
สูงนอยกวาทีก่ําหนดจะไมนับพืน้ที่สวนนัน้เปนพืน้ที่อยูอาศัย ในกรณีที่มกีารติดตั้งพัดลมดูด
อากาศในหองน้ําและหองครวั ความสงูของเพดานดังกลาวสูงไมต่าํกวา 2.00 เมตรได 
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- ปริมาตร 
ปริมาตรของทีอ่ยูอาศัยตอคนตองไมนอยกวา 10 ลูกบาศกเมตร โดยนับรวมหองที่อยู

อาศัยทัง้หมดของบาน 
- บันได 

ก. ความกวางบนัได ภายในหนวยทีพ่ักอาศัยตองมีความกวางบนัไดไมนอยกวา 
0.75 เมตร และความกวางบันไดไมควรเกิน 2.10 เมตร โดยความกวางบนัได
ดังกลาวไมรวมความกวางของราวบนัได 

ข. ลูกตั้ง ลูกนอน ความสูงของลูกตั้งทุกขัน้ของบนัไดเดียวกนัจะตองมีขนาดเทากนั
และจะตองไมสูงกวา 20 ซม. และไมต่ํากวา 14 ซม. ลูกนอนตองมความกวางไม
นอยกวา 20 ซม. (ไมรวมจมกูบันได) 

ค. ความสงูของชวง บันไดแตละชวงจะตองไมสูงกวา 3.00 เมตร (วัดแนวดิ่ง) 
ง. ที่วางเหนือบันได วัดทางแนวดิ่งจากปลายสุดของลูกนอนตรงขึ้นไป จะตองไม

นอยกวา 1.99 เมตร 
จ. ชานพักบนัได ความกวางของชานพักบันไดจะตองไมนอยกวาความกวางของ

บันได 
ฉ. โถงบนัได ที่ลกูนอนแรก และลูกนอนสูงสดุของบันไดจะตองมีโถงบันไดซึ่งกวางไม

นอยกวาความกวางบนัได 
ช. ราวบันได บนัไดจะตองมีราวอยางนอย 1 ดาน ถาบนัไดนั้นมีลกูตั้ง 3 ลูกขึ้นไป 

บันไดที่มีความกวางเกิน 1.50 เมตร จะตองมีราวบนัได 2 ขาง ความสูงของราว
บันไดวัดตั้งฉากกับลูกนอนบนัไดตรงจมูกบนัไดจะตองไมนอยกวา 75 ซม. และไม
เกิน 90 ซม. 

ซ. บันไดเวียน ตองมีรัศมีอยางนอย 90 ซม. ไมรวมราวบนัได สวนที่แคบที่สุดของลูก
นอนตองไมนอยกวา 10 ซม. 

นอกจากนีม้าตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาตยิังไดแยกประเภทที่
อยูอาศัยเปนประเภท ก. (บานเดี่ยว บานแฝด บานแถว) และประเภท ข. (อาคารชุด) รวมถึงมกีาร
กําหนดขนาดของที่ดินเลก็ทีสุ่ดสําหรับอาคารแตละประเภท ไดแก บานแถว 20 ตารางวา ซึง่เปน
ขนาดเล็กที่สุดในอาคารประเภท ก. และกาํหนดใหมีความกวางนอยที่สุดของที่ดนิ โดยบานเดี่ยว 
กวาง 12.00 เมตร สวนบานแถว (มากกวา 1 ชั้น) มีความกวาง 3.60 เมตร และบานแถวชั้นเดยีว มี
ความกวางของที่ดนิ 3.60 เมตร ไดมีการกําหนดแนวอาคารใหหางจากเขตที่ดนิ บานเดี่ยวและบาน
แฝด ดานขาง 2.00 เมตร ดานหนา-หลัง 3.00 เมตร 
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เนื่องจากมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาตทิี่ไดกําหนดขึน้มานัน้ 
เปนการกําหนดมาตรฐานทีค่วรจะเปนสาํหรับที่อยูอาศยั แตไมไดเปนการบงัคบัดวยกฎหมาย 
ดังนัน้จึงมีการนํามาตรฐานที่กําหนดของการเคหะแหงชาติมาใชนอยมาก ประกอบกับมาตรฐานที่
กําหนดขึ้นมานั้นเปนมาตรฐานที่กาํหนดตั้งแตป พ.ศ. 2529 ซึ่งบางสิง่อาจจะลาสมยัไปบาง 

ในการวิจัยนี้จะนํามาตรฐานการเคหะแหงชาติมาประกอบการวิจยัดวย เพื่อบงชี้ถงึ
มาตรฐานที่อยูอาศัยของชาวชุมชนวามีสวนไหนที่สามารถพัฒนาไดตามมาตรฐานที่อยูอาศัยของ
การเคหะแหงชาติ  

2.4.2 มาตรฐานที่อยูอาศยัของประเทศญี่ปุน7
 

 ในประเทศญีปุ่นไดมีการกาํหนดมาตรฐานออกเปน 2 ประเภทใหญๆ  คือ มาตรฐานที่อยู
อาศัยที่ตองการ และมาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นต่ํา ซึง่มาตรฐานที่อยูอาศัยที่ตองการนั้นไดเร่ิมจดัทํา
ขึ้นในป พ.ศ. 2529 โดยในมาตรฐานนี้ยงัแบงออกเปน 2 สวนไดแก มาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรบัอยู
อาศัยในเขตเมือง สวนใหญเปนกลุมทีอ่ยูอาศัยอาคารแบบอพารตเมนตในเขตพืน้ที่เมือง และ
มาตรฐานเปาหมายที่อยูอาศัยสําหรับอยูอาศัยทัว่ไป สวนใหญเปนบานเดีย่วในชนบท ซึ่ง
มาตรฐานเหลานี้ประสบความสําเร็จเพิ่มข้ึน 40.5 % ในป พ.ศ. 2536 
 ในดานของมาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นต่ําไดเร่ิมจัดทําขึ้นในป พ.ศ. 2519 เนื่องจากเปน
ส่ิงจําเปนอยางยิ่งเพื่อสุขภาพ และชวีิตความเปนอยูที่ดข้ึีน ซึง่มาตรฐานที่อยูอาศยัข้ันต่ําไดกําหนด
พื้นที่ไว ดงันี ้

ขนาดครอบครัว 
(คน) 

พื้นที่ของหองพัก (ตร.ม.) 
(พื้นที่ภายใน) 

พื้นที่ตอหนวย (ตร.ม.) 
(กึ่งกลางกาํแพง-กึ่งกลางกาํแพง) 

1 7.4 18.0 
1 

(วัยกลางคน/สูงอาย)ุ 
15.0 25.0 

2 17.5 29.0 
3 25.0 39.0 
4 32.5 50.0 
5 37.5 56.0 
6 45.0 66.0 

ตารางที่ 2.3 ตารางแสดงมาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นต่ําของญี่ปุน 

                                                           
7 ฝายโครงการเมืองใหม. การเคหะแหงชาติ. เอกสารแปล การพัฒนาทีอ่ยูอาศัยในประเทศญี่ปุน. 

กรุงเทพฯ. 2543 
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 มาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นต่าํนี้ยังไดมีรายละเอียดเพิ่มเติม ดังนี ้
1. กรณีครอบครัวหนึ่งมีสมาชิก 3 คน หรือมากกวาขึน้ไป มาตรฐานครอบครัวที่กําหนด

วาคูสมรสทีม่บีุตร 1 คน หรือมากกวาขึน้ไป ใหนอนแยกหองจากพอแม 
2. หองพักควรประกอบดวย หองนอน และหองครัวที่เปนหองรับประทานอาหารในตัว 

เทานั้น 
3. พื้นที่ตอหนวยประกอบดวย หองนอน หองครัวที่เปนหองรับประทานอาหารในตวั หอง

สุขา หองอาบน้ํา และหองเล็กสําหรับประโยชนอ่ืนๆ ไมนับรวมระเบยีง 
การกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศญี่ปุนจะเห็นวาเปนการเนนขนาดที่อยูอาศัย

เทียบกบัผูอยูอาศัย ซึง่ในสวนนี้เองจะเปนการนํามาเทียบเคียงสภาพความเปนอยูและการใชพืน้ที่
อยูอาศัยไดงาย การวิจยัครั้งนี้จงึไดนํามาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศญี่ปุนมาเทยีบเคียงพื้นฐาน
การใชพืน้ที่อยูอาศัย 

2.4.3 ขนาดพื้นที่ขัน้ตํ่าทีก่ฎหมายระบุ8 
 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 ( พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 โดยกฎกระทรวงฉบบันีไ้ดมีขอกําหนดเกี่ยวกบัพืน้ที่ตางๆ ดังนี ้

ก. พื้นที่ภายในอาคาร 
- อาคารอยูอาศยัรวมตองมพีืน้ที่ภายในแตละหนวยที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมนอย

กวา 20 ตารางเมตร 
- หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา 2.50 เมตร และมี

พื้นที่ไมนอยกวา 8 ตารางเมตร 
- ชองทางเดนิภายในอาคารอยูอาศัย ตองมคีวามกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร 
- หองที่ใชเปนทีพ่ักอาศัย ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย ตองมีแนวดิ่งไมนอยกวา 

2.60 เมตร 
- หองที่ใชเปนทีห่องอาหาร ตองมีแนวดิ่งไมนอยกวา 3.00 เมตร 
- สวนที่ใชเปนระเบียง ตองมีแนวดิ่งไมนอยกวา 2.20 เมตร 
- หองน้ํา หองสวม ตองมีแนวดิ่งระหวางพืน้ถึงเพดานไมนอยกวา 2.00 เมตร 

ข. บันไดของอาคาร 
- บันไดของอาคารอยูอาศัยตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 ซม. ชวงหนึ่งสงูไม

เกิน 3.00 เมตร ลูกตั้งสูงไมเกิน 20 ซม. ลูกนอนเมื่อหกัสวนขัน้บันไดเหลื่อมออก
                                                           

8 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ. อาษา : กฎหมายออกใหม 2543. กรุงเทพมหานคร. โฟคัล 
อิมเมจ พร้ินต้ิงกรุป, 2543 
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แลวเหลือความกวางไมนอยกวา 22 ซม. และตองมพีื้นหนาบนัไดมีความกวาง
และความยาวไมนอยกวาความกวางของบนัได 

ค. ที่วางภายนอกอาคาร 
- อาคารอยูอาศยัตองมทีี่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพืน้ที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุดของอาคาร 
ง. แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 

- การกอสรางอาคารหรือดัดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมลํ้าเขาไปใน
ที่สาธารณะ เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษา
ที่สาธารณะนัน้ 

- อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะทีม่ีความกวางนอยกวา 6.00 
เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึง่กลางถนนสาธารณะอยางนอย 3.00 เมตร 

- อาคารที่สงูเกนิ 8.00 เมตร ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความ
กวานอยกวา 10.00 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึง่กลางถนนสาธารณะอยาง
นอย 6.00 เมตร 

- อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้าํสาธารณะ เชน แมน้ํา คู คลอง ลําราง 
ถาแหลงน้าํนัน้มีความกวางนอยกวา 10.00 เมตร ตองรนแนวอาคารใหหางจาก
เขตแหลงน้าํสาธารณะนั้นไมนอยกวา 3.00 เมตร 

- ความสงูของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบ วัด
จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคาร
ที่สุด 

- อาคารหลงัเดยีวกนัซึ่งอยูทีมุ่มถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากนั ความสงู
ของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบที่ใกลที่สุด จากจุดนัน้ไปตัง้
ฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายทีก่วางกวา  

- การกอสรางอาคารใกลอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกนั พื้นหรือผนงัของอาคาร
สําหรับอาคารสูงไมเกนิ 9.00 เมตร ตองหางอาคารอื่นไมนอยกวา 4.00 เมตร 

- อาคารที่สงูไมเกิน 9.00 เมตร ผนงัของอาคารที่มีประตู หนาตาง ชองระบาย
อากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินไม
นอยกวา 2.00 เมตร 
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การที่กฎหมายไดออกขอบังคับเกี่ยวการใชพื้นที ่ แนวอาคาร เพื่อประโยชนดานความ
ปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การรักษาคณุภาพสิ่งแวดลอม การสถาปตยกรรม ตลอดจนการอืน่ที่
จําเปน ซึง่ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 8 ไดระบุถึงวัตถปุระสงคขอนี้ไว 
แตเราจะเหน็ไดวาชุมชนแออัดโดยทั่วไป รวมถึงชุมชนที่สรางขึน้มาใหมโดยการแกไขของการเคหะ
แหงชาติไมไดใชขอบังคับของกฎหมายเกี่ยวกับการควบคุมอาคาร  

การวิจยันี้จะไดนําขอกฎหมายนีม้าเปนสวนหนึ่งของการวิเคราะหการใชพื้นที ่ ขนาด แนว
อาคารที่มีผลตอการใชพื้นที่รอบๆ อาคารอยูอาศัยของชาวชุมชน รวมถงึขนาดหองและระยะ
แนวดิ่งตางๆ ที่กฎหมายระบุไวมาเปนขอมูลในการวิเคราะห 

2.5 งานวจิัยที่เกี่ยวของ 
 

 การศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวของนี้จะเปนการศึกษางานวิจยัที่เกีย่วกับชมุชนใตสะพาน 
งานวิจยัที่เกี่ยวกับขนาดที่อยูอาศัย รวมถึงงานวิจัยที่เกี่ยวกบัลักษณะการใชพืน้ที่ภายในบานหรือ
การทาํกิจกรรมที่เกีย่วของกบังานวิจยันี ้

2.6.1 บานใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานคร ของทรงเดช ดารามาศ9 
 เปนการวิจัยทีม่ีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกบั บานใตสะพานในเขต
กรุงเทพฯใหปรากฎอยางถูกตองและเปนระบบ ในเรื่องของที่ตั้งและจาํนวนบานใตสะพานลักษณะ
และขนาดของผูอยูอาศัย ฐานะทางเศรษฐกิจและสังคม ลักษณะการอพยพโยกยาย ความคิดเหน็
ตอการไลร้ือ และแนวนโยบายของรัฐตอปญหาบานใตสะพาน เพื่อเปนแนวทางในการแกไขปญหา
ดังกลาว มีการเก็บขอมลูโดยการสัมภาษณผูอยูอาศยัในบานใตสะพานผูเปนหวัหนาครัวเรือน
ทั้งหมดโดยใชแบบสัมภาษณจากผลการวิเคราะหลักษณะทางการยภาพ พบวา 

1. ลักษณะรูปรางของตัวบาน มีลักษณะแบงออกเปน 2 ประเภท ดงันี ้
- บานที่ลักษณะเปนบานทั้งหลัง โดยมหีลงัคาบานไมใชพื้นสะพานเปนหลงัคา มี

ผนัง เสา คาน พืน้ ประตู หนาตาง ครบถวน 
- บานที่ไมมีลักษณะเปนบานทั้งหลัง มกีารใชพื้นสะพานเปนหลงัคา ใชพืน้ดินใต

สะพานเปนพืน้บาน ใชวัสดุส่ิงของกัน้เปนผนัง 
2. ขนาดของตัวบาน จะมีขนาดตางกนัไปตามลักษณะของชุมชนที่อยูใตสะพาน หากใต

สะพานไหนมผีูอยูอาศัยมาก ขนาดของตวับานจะคับแคบ ขนาดโดยเฉลี่ยพบวาบานมี
ขนาดกวางประมาณ 4.00 ม. และยาวประมาณ 4.00 ม.  

                                                           
9 ทรงเดช ดารามาศ. บานใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชา

เคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2537 
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3. พืน้ที่ใชสอยภายในบาน จะมีลักษณะเปนหองโถงโลงๆ หองเดียว ใชทาํกิจกรรมทุก
อยางภายในบาน เชน รับแขก นอน ประกอบอาหาร บางหลังมีระเบียงโลงกอนเขา
หองโถงภายในบาน สวนทีแ่ยกออกจากหองโถงคือหองสวม ซึ่งเปนสวมแบบนัง่ยอง มี
บอเกรอะ บางหลังเปนพื้นไมเจาะลงคลองโดยตรง และบางหลังไมมีหองสวมตอง
อาศัยบานหลงัอื่นหรือหองสวมบริเวณใกลเคียง 

2.6.2 การกาํหนดขนาดเริม่ตนที่เลก็ทีสุ่ดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคน
ในชุมชนศิรอํิามาตย เขตพระนคร ของราชัย บรรพพงค10 

 เปนงานวิจัยศกึษาหาขนาดที่เล็กที่สุดของพื้นที่แตละสวนในที่อยูอาศยัเดิมของชุมชนศิริ
อํามาตย รวมทั้งมกีารศึกษาการดําเนนิชวีิตและรูปแบบการใชที่อยูอาศัยของคนในชุมชน เพื่อเปน
ขอมูลพื้นฐานในการกาํหนดขนาด และรูปแบบของที่อยูอาศัยที่เหมาะสม เพื่อใชออกแบบที่อยู
อาศัยใหมใหกบัชาวชมุชนศริิอํามาตย  
 จากการวิจัยพบวา 

1. รูปแบบการใชที่อยูอาศัยจะแตกตางกนัขึ้นอยูกับอาชีพ และรูปแบบการดําเนินชวีิต
ของผูอยูอาศยันัน้ๆ 

2. รูปแบบการจัดที่อยูอาศัยมลีักษณะเปดโลง สามารถทํากจิกรรมตางๆ ในพืน้ทีน่ี้ใน
เวลาตางกนั 

3. เนื้อที่อยูอาศัยเริ่มตนที่เลก็ทีสุ่ดคือ 11.52 ตารางเมตร ตอครอบครัว 4 คน โดยมี
สวนประกอบหลักของหนวยเริ่มตน คือ สวนนอน, สวนรับประทานอาหาร, สวน
สันทนาการ, สวนเก็บของ และสวนที่เปนหองน้ําและซกัลาง 

                                                           
10 ราชัย บรรพพงค. การกําหนดขนาดเริ่มตนทีเ่ล็กที่สุดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนใน

ชุมชนศิริอํามาตย เขตพระนคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542 



บทที่ 3 
ขอมูลพ้ืนฐานของชุมชน 

 
3.1 ความเปนมาของชุมชนทั้ง 3 แหง 

ชุมชนแออัดกระจายอยูในเขตเมืองทัง้ในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัด เนื่องมาจากชาว
ชนบทหลัง่ไหลเขามาหางานทาํและตั้งรกรากอยูในเมืองเปนจาํนวนมากขึ้นตลอดเวลา ทําใหเกดิ
การบุกรุกที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ซึง่เปนปญหาสําคัญทีรั่ฐพยายามแกไข 

ชุมชนใตสะพานหรือที่เรียกวา “ คนรู 1  ” ซึ่งไมมีใครอยากมีสภาพเชนนี้ พวกเขามสีภาพ
ทางเศรษฐกิจเชนเดียวกับผูบุกรุกในชุมชนแออัดทั่วไป แตสภาพความเปนอยูตางกนั บานใต
สะพานตองอาศัยทองสะพานเปนหลังคา ตองเดินงอตัวอยูตลอดเวลา พืน้บานอยูบนชายฝงที่แฉะ 
ปูดวยเศษไมและพลาสติก ทีน่อนใชเศษไมตอเปนเตียงสงูขึ้น มีเสียงรถขับดังตลอด 24 ชั่วโมง  

เพื่อแกไขปญหาผูบุกรุกใตสะพาน และเพือ่ปองกันมิใหมีปริมาณผูบุกรุกใตสะพานเพิ่มข้ึน
อีก อีกทั้งเปนการเพิม่คุณภาพชวีิตของคนใตสะพาน คณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 
2536 เหน็ชอบในหลักการของแนวทางการฟนฟูบูรณะกรุงเทพ-มหานครและปริมณฑล มี
แผนปฏิบัติการระยะเรงดวน ซึ่งรวมถงึโครงการโยกยายจัดหาที่อยูใหมใหผูบกุรุกที่อยูใตสะพาน 
โดยใหกรุงเทพมหานครรวมกับการเคหะแหงชาติ รับไปเรงดําเนินการภายในปงบประมาณ 2537 
พรอมทัง้ใหมมีาตรการปองกันมิใหมีการบุกรุกเพิ่มข้ึนอีก การเคหะแหงชาติไดดําเนนิการตามมติ
คณะรัฐมนตรีดังกลาว โดยจัดทําโครงการเพื่อรองรับผูบุกรุกใตสะพาน เมื่อมีโครงการรื้อยายผูบกุ
รุกใตสะพานชาวชุมชนใตสะพานจึงไดเร่ิมรวมกลุมกนั โดยไดรับการสนับสนนุจากกลุมพฒันา
เอกชน การรวมกลุมเริ่มจากคนที่อาศัยอยูในสะพานเดยีวกนั และคอยๆขยายไปตางสะพาน โดย
ตั้งชื่อกลุมวา กลุมพัฒนาชมุชนใตสะพาน เพื่อเจรจาตอรองกับรัฐบาลในการชะลอการรื้อยายและ
การจัดหาพืน้ที่รองรับในบรเิวณใกลเคียงกับที่อยูอาศัยเดิม  ซึง่ประสบความสาํเร็จเมื่อป 2538 การ
เคหะแหงชาตยิอมรับขอเสนอของกลุมพฒันาชุมชนใตสะพาน โดยจัดแบงพื้นที่อยูอาศัยของชุมชน
ใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานคร ออกเปน 4 โซน และชาวบานรวมกนัสาํรวจเพื่อจัดหาพืน้ที่
รองรับ การเคหะแหงชาติไดมีการสํารวจขอมูลผูบุกรุกใตสะพาน พบวามีผูบกุรุกอาศัยอยูบริเวณใต
สะพานในลกัษณะชุมชนแออัดรวมทั้งสิน้ 20 เขต 63 สะพาน คิดเปน 696 ครัวเรือน และจัดลําดับ
ความเรงดวนไว ดังนี ้

 
 
 

                                                           
1 หนังสือพิมพเดลินิวส. วันอาทิตยที่ 22 เมษายน 2544 หนา 5 



 26

เขต สะพาน หลังคาเรือน ครอบครัว ประชากร หมายเหต ุ
1.มีนบุรี 
 

1.คลองแสนแสบ 
2.คลองบึงใหญ 
3.คลองบึงขวาง 

6 
2 
9 

6 
2 
9 

26 
4 
35 

รวม 3 สะพาน 
17 หลังคาเรือน 
17 ครอบครัว 
ประชากร 65 คน 

2.จอมทอง 1.สะพานดาวคะนอง 14 14 52  
3.ราชเทวี 1.สะพานนานาเหนือ 

2.สะพานถนนเพชรบุรี 
7 
35 

7 
36 

19 
106 

 

4.หวยขวาง 1.สะพานขามถนนพระราม 9 
2.สะพานลาดพราวสะพาน 1 
3. สะพานลาดพราวสะพาน 2 
4. สะพานขามถนนอโศก-ดินแดง 

73 
5 
6 
5 

88 
8 
6 
7 

303 
27 
17 
20 

 

5.จตุจักร 1.สะพานบางบัว 
2.สะพานขางวัดเสมียนนารี 

12 
33 

17 
23 

66 
- 

 

6.บางเขน 1.สะพานใหม 
2.สะพานบางบัว 
3.สะพานเค 

44 
26 
3 

44 
32 
3 

166 
92 
7 

 

7.คลองเตย 1.สะพานพระโขนง 
2.สะพานขามคลองแสนแสบ 

6 
3 

6 
3 

14 
11 

 

8.สวนหลวง 1.สะพานเอี่ยมสมบัติ 
2.สะพานคลองกลันตัน 

14 
1 

14 
1 

62 
4 

 

9.ตลิ่งชัน 1.สะพานขามคลองบางกอกนอย, 
บางพรม 

 
4 

 
4 

 
21 

 

10.ธนบุรี 1.สะพานรัชดาภิเษก (โกบอ) 
2.สะพานเจริญนคร 8(ดาวคะนองใน) 
2.สะพานขามคลองดาน (ดาวคะนอง
นอก) 

42 
21 

 
- 

47 
31 

 
6 

74 
162 

 
- 

 

11.ดอนเมือง 
 

1.สะพานลาดยาว 
2.สะพานหนาโรงงานโฟรโมสต 
3.สะพานที่ดินจัดสรรถไฟทุงสองหอง 
4.สะพานโรงเรียนดอนเมืองจาตุรจิน
ดา 
5.สะพานชางอากาศอุทิศ 
6.สะพานสถานีตํารวจนครบาลดอน
เมือง 
7.สะพานเคหะชุมชนทุงสองหอง 
8.สะพานวัดหลักสี่ 
9.สะพานศรีดอนเมือง 
10.สะพานประดิษฐกลการ 
11.สะพานชิดชน 

19 
6 
 

1 
 

3 
4 
 

4 
3 
4 
5 
7 
8 

19 
8 
 
1 
 
3 
4 
 
4 
3 
4 
9 
7 
9 

51 
17 

 
2 
 

5 
9 
 

9 
17 
17 
19 
24 
36 
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เขต สะพาน หลังคาเรือน ครอบครัว ประชากร หมายเหต ุ
12.ภาษีเจริญ 1.สะพานบางไผ 2 2 10  
13.บึงกุม 1.สะพานขามคลองเจ็ก 

2.สะพานขามคลองหลอแหล (ถ.
สุขาภิบาล 3) 
3.สะพานขามคลองบางชัน (ถ.
สุขาภิบาล 2) 
4. สะพานขามคลองครุ 
5. สะพานขามคลองหลอแหล (ถ.
สุขาภิบาล 2) 
6. สะพานขามคลองบางชัน (ถ.ราม
อินทรา) 
7. สะพานขามคลองระหัสพัฒนา 

1 
 

2 
 

1 
1 
 

2 
 

1 
1 

1 
 
2 
 
1 
1 
 
2 
 
1 

25 

5 
 

4 
 

2 
2 
 

7 
 

3 
30 

 

14.บางกอกนอย 1. สะพานขามคลองบางกอกนอย 1 1 3  
15.ราษฎรบูรณะ 1.สะพานขามคลองดาวคะนอง 

2.สะพานขามคลองราษฎรบูรณะ 
(ถ.ราษฎรบูรณะ) 
3.สะพานขามคลองบางปะแกว 
(ถ.ราษฎรบูรณะ) 
4.สะพานขามคลองบางปะแกว 
(ถ.สุขสวัสด์ิ) 
5.สะพานขามคลองราษฎรบูรณะ 
(หนาวัดสารอด ถ.สุขสวัสด์ิ) 

18 
 

7 
 

22 
 

1 
 

3 

18 
 
8 
 

28 
 
1 
 
3 

55 
 

21 
 

61 
 

6 
 

7 

 

16.บางซ่ือ 1.สะพานพระราม 6 65 85 333  
17.บางกะป 1.สะพานขางสํานักงานเขตบางกะป 

2.สะพานซอยรามคําแหง 53 
3.สะพานซอยรามคําแหง 43/1 
4.สะพานซอยรามคําแหง 39 
5.สะพานซอยลาดพราว 122 (มิตร
มหาดไทย) 
6.สะพานซอยลาดพราว 80 
7.สะพานซอยลาดพราว 64 

2 
1 
4 
2 
 

1 
2 
1 

2 
1 
4 
2 
 
1 
2 
1 

5 
1 
11 
5 
 

3 
4 
1 

 

18.บางกอกใหญ 1.สะพานหนาวัดเครือวัลย 
2.สะพานขามคลองมอญ 
3.สะพานเจริญพาสน 
4.สะพานชิโนรส 

9 
3 
1 
1 

9 
3 
1 
1 

14 
4 
4 
2 

 

19.ดุสิต 1.สะพานดุสิต 
2.สะพานเทพหัสดิน 

4 
1 

4 
1 

17 
4 

 

ที่มา : กองการพัฒนาชุมชน สํานักพัฒนาชุมชน กทม. สรุปขอมูลการจัดการที่อยูอาศัย : กรณีรื้อยายชมุชน
ใตสะพาน 11  พฤษภาคม พ.ศ. 2544. กรุงเทพมหานคร,  2544 
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สํานักงานเขตที่มีผูบุกรุกเพิม่เติม (ไมมีในขอมูลป 2536) 
เขต สะพาน หลังคาเรือน ครอบครัว ประชากร หมายเหต ุ
1.บางรัก 1.สะพานสมเด็จพระเจาตากสิน

(สะพานสาธร ฝงพระนคร) 
 

2 
 
2 

 
- 

เปนลักษณะเพิงพกั
ช่ัวคราว 

20 เขต 63 สะพาน 587 696 2,118  
ตารางที่ 3.1 ตารางแสดงจํานวนครอบครัวที่อยูใตสะพานจากการสํารวจของการเคหะแหงชาติ 

หลังจากการเคหะแหงชาตยิอมรับขอเสนอของชาวบาน โดยแบงกลุมชุมชนใตสะพาน 
ตามพืน้ทีก่ารสํารวจจากกรงุเทพมหานคร เพื่อเตรียมการจัดหาที่ดินทําโครงการใหสอดคลองตาม
ความตองการของชุมชน โดยแบงกลุมผูอยูอาศัยใตสะพานออกเปน 4 กลุม ดงันี ้

1. กลุมชุมชนใตสะพานในเขตราษฎรบูรณะ จอมทอง ตลิ่งชัน ธนบุรี ภาษีเจริญ บางกอก
นอย บางกอกใหญ และเขตบางรัก รวม 18 ชุมชน 179 ครัวเรือน 

2. กลุมชุมชนใตสะพานในเขตราชเทวี หวยขวาง คลองเตย บางกะป และเขตดุสิต รวม 
17 ชุมชน 179 ครอบครัว 

3. กลุมชุมชนใตสะพานในเขตมีนบุรี บงึกุม สวนหลวง รวม 11 ชุมชน 65 ครอบครัว 
4. กลุมชุมชนใตสะพานในเขตจตุจักร บางเขน ดอนเมือง และบางซื่อ รวม 17 ชุมชน 

273 ครอบครัว 
จากผลการสํารวจเมื่อเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2539 เปนทีย่อมรับขอมูลตรงกันระหวาง

กรุงเทพมหานคร การเคหะแหงชาติ องคกรพัฒนาภาคเอกชนและผูอยูอาศัยใตสะพานพบวามีผู
อยูอาศัยใตสะพานสวนใหญตองการอยูอาศัยในบริเวณใกลเคียงชมุชนเดิม ชาวบานเริ่ม
กระบวนการจดัหาที่ดนิเอง โดยเสนอที่ดนิรองรับ 3 พื้นที่ ดังนี ้
 กลุมที ่ 1 เปนชุมชนใตสะพานในทองที่เขตราษฎรบูรณะ จอมทอง ตลิ่งชัน บางรัก ธนบุรี 
บางกอกนอย บางกอกใหญ  และเขตภาษีเจริญ ยายไป ซ. ประชาอุทิศ 76 แขวงทุงครุ เขตราษฎร
บูรณะ กรุงเทพมหานคร พืน้ที ่13-3-54 ไร  
 กลุมที ่ 2 และ 3 เปนชุมชนใตสะพานในทองที่เขตราชเทวี หวยขวาง คลองเตย ดุสิต บาง
กะป บึง่กุม สวนหลวง และมีนบุรี ยายไป ออนนชุ 3 บริเวณถนนสุขาภิบาล 1 แขวงดอกไม เขต
ประเวศ จงัหวดักรุงเทพมหานคร พื้นที ่14-0-98 ไร  
 กลุมที่ 4 เปนชุมชนใตสะพานในทองที่เขตจตุจักร บางเขน ดอนเมือง และบางซื่อ ยายไป 
ถนนสุขาภิบาล 3 ( สายเพิม่สิน-ออเงิน ) แขวงคลองถนน เขตสายไหม จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
พื้นที่ 18-2-11 ไร  
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รูปภาพที ่3.1 ภาพแสดงการแบงโซนของชมุชนใตสะพาน 
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หลังจากการเคหะแหงชาตจิัดซื้อที่ดินตามความตองการของชาวชุมชนแลว ชาวชุมชนได
รวมแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการวางผงัแปลงที่ดิน โดยคํานงึถึงการอยูรวมกันในอนาคต จงึจดั
ใหมีพืน้ที่สวนกลางไวใชประโยชนรวมกนั และยินยอมลดเนื้อที่ขนาดแปลงที่ดนิของตนเอง ซึง่ชาว
ชุมชนไดรับการอบรมการออกแบบบานจากกลุมสถาปนกิชุมชนเพื่อทีอ่ยูอาศัยและสภาพแวดลอม 
ในการปลูกสรางบานราคาประหยัด และการขอสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานจากสถาบันพฒันา
องคกรชุมชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.2 ภาพแสดงแบบบานตัวอยาง 
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นอกจากนีช้าวชุมชนใตสะพานไดประชุมหารือกนัเพื่อกาํหนดหลักเกณฑในการพิจารณา
สิทธผูอยูอาศัยในชุมชนใหม โดยมีรายละเอียด ดังนี ้

1. เปนผูอยูอาศัยใตสะพานในปจจุบัน เปนผูมีรายชื่อในบัญชีการสํารวจป 2539 และ
บัญชีการสํารวจเมื่อเดือนมนีาคม 2542 

2. เปนผูที่ไมมีทีอ่ยูอาศัยเปนของตนเองในเขตกรุงเทพ-ปริมณฑล 
3. กรณีเปนเจาของสิ่งปลูกสรางหลายแหง จะขอรับสิทธิ์ไดเพียง 1 สิทธิ ์
4. ในกรณีที่เปนผูเชาอยูอาศยั จะตองเชาอยูอาศัยมาไมนอยกวา 1 ป และสามารถ

เจรจาร้ือถอนสิ่งปลูกสรางจากเจาของได 
5. เปนผูมีรายไดนอย 
6. เปนผูที่ไมเคยไดรับสิทธิ์การชวยเหลือดานที่อยูอาศัยในโครงการจัดหาที่อยูอาศัยใหม

ของการเคหะแหงชาติ 
7. เปนสมาชิกกลุมพัฒนาชมุชนใตสะพาน 
8. ไมเปนผูติดยาเสพติด, ขายยาเสพติด และมีรายชื่อของทางเจาหนาที่ตาํรวจ 
เมื่อตนป 2544 กทม. กําหนดตองยาย ไมเชนนั้นจะดําเนินคดีในขอหาบุกรุก โดยประเดิม

ร้ือยายชุมชนใตสะพานดํา บางซื่อ เขตจตุจักร เปนแหงแรก และทําเปนแผนการรื้อยายทุกวันจะ
สิ้นสุดทัง้หมดภายในเดือนเมษายน พ.ศ. 2545 สิ่งทีผู่ร้ือยายจะไดรับคือ คาร้ือยายครอบครัวละ 
10,000 บาท 

3.2 การเตรยีมความพรอมในการรื้อยาย 

 ในการรื้อยายครั้งนี้ไดมีการเตรียมความพรอมทั้งกอนการรื้อยาย และขณะรื้อยาย ซึ่งไดมี
ผูเตรียมการวางแผนประกอบดวยคณะกรรมการจากกรงุเทพมหานคร, การเคหะแหงชาต,ิ สถาบนั
พัฒนาองคกรชุมชน, มูลนิธพิัฒนาที่อยูอาศัย และผูแทนชาวบานใตสะพานทัง้ 4 โซน 

3.2.1 การเตรยีมการกอนยาย 
- การเคหะแหงชาติดําเนนิการปรับปรุงพื้นที่รองรับการรือ้ยายทั้ง 3 พื้นที ่ 
- การจัดเตรียมคาใชจายในการรื้อยาย โดยมอบหมายใหสํานักงานเขตแตละเขตที่จะ

ดําเนนิการรื้อยาย สงเอกสารรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการ หรือแผนการรื้อยาย 
จํานวนและรายชื่อผูถูกร้ือยาย โดยใหสํานักงานเขตรับรองผูถูกร้ือยาย ใหแกสํานกั
พัฒนาชุมชน กรุงเทพมหานคร เพื่อตรวจสอบและทําหนงัสือแจงสํานักงบประมาณ
ดําเนนิการโอนเงนิใหสาํนกังานเขตในการจายคาขนยายใหแกผูถกูร้ือยาย 

- กลุมสถาปนิกชุมชนเพื่อที่อยูอาศัยและสภาพแวดลอม การฝกอบรมเทคนิคการสราง
บาน เร่ิมต้ังแตการออกแบบบานราคาประหยัด ซึ่งเปนบานที่สรางจากเศษวัสดุที่ใชใต
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สะพาน โดยใหชาวชุมชนเปนผูวางแบบตามที่ตองการ มีการเทียบสัดสวนใหชาวบาน
เห็นวาตองการบานลักษณะใด และมีการสรางบานตวัอยางขึ้นตามแบบที่ชาวบาน
เปนผูออกแบบเอง 

สรุป สภาพการเตรียมการกอนการรื้อยาย โดยแยกเปน 3 ชุมชนใหม ดังนี ้

โซน 1 : โครงการประชาอทุศิ 76 
- ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยูบริเวณซอยประชาอทุศิ 76 แขวงทุงครุ เขตราษฎรบูรณะ 

กรุงเทพมหานคร 
- ขนาดที่ดนิโครงการ 13-3-54 ไร 
- ราคาที่ดนิ 48,458,650- บาท  เฉลี่ยไรละประมาณ 3,490,000- บาท 

1. การใชที่ดนิ 
พื้นที่ การใชที่ดิน 

ไร ตารางวา 
รอยละ 

1.ถนนภายในโครงการ 4,992 1,996.75 35.95 
2.แปลงที่พักอาศัย 293 แปลง 8,893 3,557.20 64.05 
รวม 13,885 5,554.00 100 
ตารางที่ 3.2 ตารางแสดงการแบงพื้นที่อยูอาศัย และถนนภายในชุมชนประชาอุทิศ 

2. ขนาดและจํานวนแปลงพักอาศัย 
ประเภทแปลง เนื้อที่ (ตรว.) จํานวนแปลง รอยละ 

- แปลงติดถนนสายหลัก 
 
 
 
 
 
 
 

 
- แปลงติดถนนสายรอง 

 
 

- แปลงติดถนนสาธารณะ 

11.25 
12.50 
13.00 
13.25 
14.00 
14.50 
19.00 
23.50 
11.25 
14.75 
19.00 
11.00 

58 
13 
18 
25 
27 
9 
1 
2 

124 
2 
3 

11 

18.34 
4.57 
6.58 
9.31 

10.63 
3.67 
0.53 
1.32 

39.22 
0.83 
1.60 
3.40 

รวม 293 100.00 
ตารางที่ 3.3 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดิน และถนนภายในชุมชนประชาอุทิศ 
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รูปภาพที่ 3.3 ภาพแสดงการแบงพื้นที่แปลงที่ดินในชุมชนประชาอุทิศ 
 

3. ระบบสาธารณูปโภค 
3.1  ถนนภายในโครงการ 

3.1.1    ถนนสายหลกั (A) 
- เขตทางกวาง 8.0 เมตร ผิวจราจรแอลฟลทติค รวมรางวี คสล.กวาง 6.0 

เมตร พรอมทอระบายน้าํและบอพัก 
3.1.2 ถนนสายรอง (B) 

- เขตทางกวาง 6.50 เมตร ผิวจราจรแอลฟลทติค รวมรางว ีคสล.กวาง4.90 
เมตร พรอมทอระบายน้าํและบอพัก 

3.2 ระบบน้ําใช  การประปานครหลวง 
3.3 ระบบไฟฟา  การไฟฟานครหลวง 
3.4 ระบบบําบัดน้าํเสีย นําใชจากครัวเรือนจะตอลงทอระบายน้าํ และไหลไปบําบดัน้ํา

เสียยังระบบบาํบัดรวมของกรุงเทพมหานคร กอนจะไหลลงสูคลองธรรมชาติตอไป 
4. สาธารณูปการ 

4.1  การคมนาคม มีรถจักรยานยนตรับจาง ใหบริการจากปากซอยประชาอทุิศ 76  
4.2 บริการทางการศึกษา มีโรงเรียนในสังกัดของกรงุเทพมหานคร อยูบริเวณใกลปากซอย

ประชาอุทิศ 76 
 
 
 
 

ผังการแบงแปลงที่ดนิ 

A 

A 

B B 
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โซน 2-3 : โครงการออนนุช 14 ไร 
- ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยูบริเวณถนนสุขาภิบาล 1 แขวงดอกไม เขตประเวศ จังหวัด

กรุงเทพมหานคร 
- ขนาดที่ดนิโครงการ 14-0-98 ไร 
- ราคาที่ดนิ 34,479,350- บาท  เฉลี่ยไรละประมาณ 2,730,000- บาท 

1. การใชที่ดนิ 
พื้นที่ การใชที่ดิน 

ไร ตารางวา 
รอยละ 

1.ถนนภายในโครงการ 
2.ลานอเนกประสงคและที่วาง 

4,753 
0.700 

1,901.20 
      280.00 

33.37 
 4.91 

3.แปลงที่พักอาศัย 284 แปลง 8,792 3,516.80 61.72 
รวม 14,245 5,698.00 100 
ตารางที่ 3.4 ตารางแสดงการแบงพื้นที่อยูอาศัย และถนนภายในชุมชนออนนุช 3 

2.  ขนาดและจํานวนแปลงพักอาศัย 
ประเภทแปลง เนื้อที่(ตรว.) จํานวนแปลง รอยละ 

       -    แปลงติดถนนสายหลัก 
 
 
 
 

 
- แปลงติดถนนสายรอง 

 
 

 

10.80 
11.60 
12.00 
12.30 
13.25 
17.75 
12.00 
11.25 
11.60 
12.40 
12.85 
13.00 
13.25 
14.25 
14.60 
15.00 
16.20 
21.00 
25.00 

20 
7 
28 
23 
3 
1 

152 
3 
2 
3 
9 
2 
15 
3 
2 
2 
3 
4 
2 

6.14  
2.31 
9.55 
8.04 
1.13 
0.50 

51.87 
0.96 
0.66 
1.06 
3.29 
0.74 
5.65 
1.22 
0.83 
0.86 
1.38 
2.39 
1.42 

รวม 284 100.00 
ตารางที่ 3.5 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดิน และถนนภายในชุมชนออนนุช 3 
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รูปภาพที่ 3.4 ภาพแสดงการแบงพื้นที่แปลงที่ดินในชุมชนออนนุช 3 
 

3. ระบบสาธารณูปโภค 
3.1 ถนนภายในโครงการ 

3.1.1    ถนนสายหลกั (A) 
-   เขตทางกวาง 8.0 เมตร ผิวจราจรแอลฟลทติค รวมรางว ีคสล.กวาง6.60 

เมตร พรอมทอระบายน้าํและบอพัก 
3.1.2 ถนนสายรอง (B) 

- เขตทางกวาง 6.50 เมตร ผิวจราจรแอลฟลทติค รวมรางว ีคสล.กวาง4.80 
เมตร พรอมทอระบายน้าํและบอพัก 

3.2 ระบบน้ําใช  การประปานครหลวง 
3.3 ระบบไฟฟา  การไฟฟานครหลวง 
3.4 ระบบบําบัดน้าํเสีย นําใชจากครัวเรือนจะตอลงทอระบายน้าํ และไหลไปบําบดัน้ํา

เสียบริเวณระบบบําบัดน้าํเสียของโครงการ กอนจะระบายลงสูคลองธรรมชาติตอไป 
4.สาธารณูปการ 

4.1  การคมนาคม มีรถสองแถวและรถจักรยานยนตรับจาง ใหบริการจากแยกถนน ออนนุช 
ผานหนาโครงการ 

ผังการแบงแปลงที่ดิน 

A 

A A 

B 

B 

A 
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โซน 4 : โครงการเพิม่สิน-ออเงิน 
- ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยูติดถนนสุขาภิบาล 3 ( สายเพิม่สิน-ออเงิน ) แขวงคลองถนน เขต

สายไหม จงัหวัดกรุงเทพมหานคร 
- ขนาดที่ดนิโครงการ 18-2-11 ไร 
- ราคาที่ดนิ 41,501,600- บาท  เฉลี่ยไรละประมาณ 2,240,000- บาท 

1. การใชที่ดนิ 
พื้นที่ การใชที่ดิน 

ไร ตารางวา 
รอยละ 

1.ถนนภายในโครงการ 
2.ที่โลงและลานอเนกประสงค 
3.ที่ดินที่ใชในกิจกรรมชุมชน 
4.แนวตะเข็บที่ดิน 

5,495 
0.895 
0.355 
0.111 

2,198.35 
3.58.08 
142.00 
44.24 

29.74 
4.85 
1.92 
0.60 

5.แปลงที่พักอาศัย 266 แปลง 11,621 4,648.33 62.89 
รวม 18,477 7,391.00 100 
ตารางที่ 3.6 ตารางแสดงการแบงพื้นที่อยูอาศัย และถนนภายในชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 

2. ขนาดและจํานวนแปลงพักอาศัย 
ประเภทแปลง เนื้อที่(ตรว.) จํานวนแปลง รอยละ 

- แปลงมาตรฐาน      
 
 

 

14.70 
14.96 
15.22 
15.31 
15.40 
15.62 
15.66 
15.75 
15.92 
16.10 
16.13 
23.97 
21.45 
25.11 
25.30 
25.59 
25.62 
27.91 
28.33 

1 
1 
3 
2 
1 
29 
1 

132 
1 
2 
1 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

0.32 
0.32 
0.98 
0.66 
0.33 
9.75 
0.34 

44.73 
0.34 
0.69 
0.35 
1.03 
0.46 
0.54 
0.54 
0.55 
0.55 
0.60 
0.61 



 37

 
ประเภทแปลง เนื้อที่(ตรว.) จํานวนแปลง รอยละ 

- แปลงมาตรฐาน      
 
 

 

28.75 
29.14 
29.25 
30.01 
34.59 
36.13 
39.58 
23.19 
23.27 
23.54 
23.62 
23.76 
23.89 
23.97 
21.45 
25.11 
25.30 
25.59 
25.62 
27.91 
28.33 
28.75 
29.14 
29.25 
30.01 
34.59 
36.13 
39.58 

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
2 
1 
1 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

0.62 
0.63 
0.63 
0.65 
0.74 
0.78 
0.85 
0.50 
0.50 
0.51 
1.02 
0.51 
0.51 
1.03 
0.46 
0.54 
0.54 
0.55 
0.55 
0.60 
0.61 
0.62 
0.63 
0.63 
0.65 
0.74 
0.78 
0.85 

ตารางที่ 3.7 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดิน และถนนภายในชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
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 รูปภาพที่ 3.5 ภาพแสดงการแบงพื้นที่แปลงที่ดินในชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
 

3. ระบบสาธารณูปโภค 
3.1 ถนนภายในโครงการ 

3.1.1    ถนนสายหลกั (A) 
- เขตทางกวาง 8.0 เมตร ผิวจราจรแอลฟลทติค รวมรางวี คสล.กวาง 0.50 

เมตร พรอมทอระบายน้าํและบอพัก 
3.1.2 ถนนสายรอง (B) 

- เขตทางกวาง 6.0 เมตร ผิวจราจรแอลฟลทติค รวมรางวี คสล.กวาง 0.50 
เมตร พรอมทอระบายน้าํและบอพัก 

3.2 ระบบน้ําใช  การประปานครหลวง 
3.3 ระบบไฟฟา  การไฟฟานครหลวง 
3.4 ระบบบําบัดน้าํเสีย น้ําใชจากครัวเรือนจะตอลงทอระบายน้าํ และไหลไปบําบดัน้ํา

เสียยังระบบบาํบัดรวมของกรุงเทพมหานคร กอนจะระบายน้าํลงสูคลองธรรมชาต ิ
4.สาธารณูปการ 

4.1 การคมนาคม มีรถสองแถวและรถจักรยานยนตรับจาง ใหบริการจากตลาดสะพานใหม- 
ตลาดออเงิน และจากตลาดวัดลุม-วัชรพล ผานหนาโครงการ 

ผังการแบงแปลงที่ดิน 

A 

A 

B 

B 

A 
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3.2.2 การเตรยีมการชวงระหวางดําเนินการยาย 
- การจัดเตรียมที่พักชั่วคราวในพืน้ที่รองรับทั้ง 3 พื้นที่ โดยกรุงเทพมหานคร ติดตั้งเตนท 

เพื่อเปนทีพ่ักอาศัยชั่วคราวกอนการปลกูบาน ใหบริการน้ําอุปโภค บริโภค ไฟฟา
ชั่วคราว ใหบริการดานสุขาสาธารณะ การเก็บขยะและสิง่ปฏิกูล จนกวาชุมชนจะปลกู
สรางบานเสรจ็ 

- การอํานวยความสะดวกในดานตางๆ  โดยกรุงเทพมหานครอํานวยความสะดวกใน
การขนยายผูอยูอาศัยใตสะพาน ตลอดจนการประสานงานในการใหบริการตรวจเช็ค
สุขภาพอนามยั การดูแลความสงบเรียบรอย การใหคําแนะนาํการปลูกสรางบาน ออก
เลขบานและใหทะเบียนบาน ประสานงานกับการประปานครหลวง และการไฟฟานคร
หลวง ในการติดตั้งมิเตอรประปาและไฟฟาถาวร การพัฒนาสภาพแวดลอมชุมชน 
การพัฒนาอาชีพและรายได การจัดตั้งกองทนุชุมชนดานตางๆ การจดัตั้งศูนยเด็กกอน
วัยเรียน การศึกษา การพัฒนาเด็กและเยาวชนเพื่อปองกันยาเสพติด 

3.2.3   อัตราคาเชา 
 การเคหะแหงชาติ คิดอัตราคาเชาที่ดินตารางวาละ 1 บาทตอเดือน รวมกับภาษี
ทองถิน่ที่การเคหะแหงชาตติองรับชําระ ไมรวมคาใชจายในการดําเนนิการ โดยกลุม
พัฒนาชุมชนใตสะพานจะเปนผูบริหาร และจัดเก็บคาใชจายจากผูเชาโดยตรงไมเกินเดือน
ละ 300 บาท เพื่อเปนคาเชาที่ตองชําระใหการเคหะแหงชาติ รวมทั้งคาบริหาร พัฒนา
ชุมชน ซอมแซม บํารุงรักษาสาธารณูปโภค และสาธารณูปการภายในชุมชน โดยกําหนด
รายละเอียดคาเชาที่ดินดงันี ้
 - โครงการประชาอุทิศ 76 อัตราคาเชาเดือนละ 5,800 บาท 
 - โครงการออนนุช 14 ไร อัตราคาเชาเดือนละ 6,100 บาท 
 - โครงการเพิ่มสิน-ออเงนิ อัตราคาเชาเดือนละ 7,700 บาท 
3.2.4   การจบัสลากแบงแปลง 

   ผูไดรับสิทธิ์เขาอยูอาศัยใชวธิีการจับสลากเลือกแปลงที่ดนิ ซึ่งมีทัง้การจับสลาก
แบบเดี่ยวคือผูมีสิทธิมาจับสลากเลือกแปลงที่ดนิของตนวาจะตั้งตรงไหน และการจับ
สลากเปนกลุม คือมีตัวแทนแตละสะพานมาจบัสลากและยายมาอยูเปนกลุมเดียวกัน ซึ่ง
จะทําใหผูอยูอาศัยที่คุนเคยกันไดอยูระแวกเดียวกนั 
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3.3 สภาพทั่วไปของชุมชน 

 จากการรื้อยายชุมชนใตสะพานมาอยูในพื้นที่รองรับทัง้ 3 แหง มีรายละเอียด และสภาพ
ความเปนอยู ดังนี ้
 

3.3.1 โซน 1 : โครงการประชาอุทิศ 76 
- ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยูบริเวณซอยประชาอทุศิ 76 แขวงทุงครุ เขตราษฎรบูรณะ 

กรุงเทพมหานคร 
- ขนาดที่ดนิโครงการ 13-3-54 ไร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
 
 

- ขอบเขตที่ดิน 
ทิศเหนือ ติดถนนสาธารณะ 
ทิศใต  ติดที่ดินลํารางสาธารณะ 
ทิศตะวนัตก ติดที่ดินเอกชน 
ทิศตะวนัออก ติดที่ดินเอกชน 

แผนที่โดยสงัเขป 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 

สถานีตํารวจทุงครุ 

สะพานพระราม 9 

ถนนประชา
อุทิศ 
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รูปภาพที่ 3.6 ภาพแสดงผังบริเวณชุมชนประชาอุทิศ 76 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.7 ภาพแสดงสภาพทั่วไปของชุมชนประชาอุทิศ 76 

ผังบริเวณชุมชนประชาอุทิศ 76 

พื้นที่สวนกลาง พ้ืนที่เวนวางไมมีการใช 
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จากการสํารวจพบวาเมื่อส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2544 มีการสรางบานและเขามาอยูจริง
ทั้งหมดจํานวน 101 หลัง โดยแบงเปน 

- บานชัน้เดียวในแปลงที่ดินแปลงเดียวจํานวน 83 หลงั 
- บานชัน้เดียวในแปลงที่ดิน 2  แปลง (ใชผนังรวมกนั) จํานวน 9 หลัง 
- บาน 2 ชั้นในแปลงที่ดินแปลงเดียว จํานวน 7 หลัง 
- บาน 2 ชั้นในแปลงที่ดิน 2  แปลง (ใชผนังรวมกัน) จํานวน 2 หลัง 
- มี 3 ครอบครัวที่ยังอาศัยเตนททีท่าง กทม. จัดไวให เนื่องจากเปนพวกที่ไมไดรับสิทธ ิ

 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.8 ภาพแสดงรูปแบบบานของชุมชนประชาอุทิศ 76 
 

ในโครงการมถีนนหลกักวาง 6.00 เมตร มีรางระบายน้าํ 2 ขาง ๆ ละ 0.60 เมตร และเปน
ไหลทางอีกขางละ 0.40 เมตร รวมเปน 8.00 เมตร สวนถนนสายรองมีขนาดกวาง 4.00 เมตร มีราง
ระบายน้ํา 2 ขาง ๆ ละ 0.60 เมตร และเปนไหลทางอีกขางละ 0.40 เมตร รวมเปน 6.00 เมตร 
 ซึ่งในการเตรียมการไดกําหนดไววาถนนหลกัจะกวาง 8.00 เมตร รวมรางระบายน้ํา จะเหน็
ไดวาในความเปนจริงไหลทางที่เปนดินกวางขางละ 0.40 เมตร สวนใหญไดถูกนําไปใชเปนบริเวณ
ของบานแตละหลังแลว สวนถนนรองไดกาํหนดใหถนนกวาง 6.50 เมตร สภาพที่เกิดขึ้นจริงถนน
กวางเพียง 5.20 เมตร และถารวมไหลทางถนนจะกวาง 6.00 เมตร แตไหลทางที่เกิดขึ้นสวนใหญ
จะมีสภาพเดียวกับถนนหลกัที่ไดมีการใชพื้นที่สวนนีเ้ปนบริเวณของบาน  
 การใชน้าํประปาในชวงแรกทาง กทม. จะสงน้ําให สาํหรับการใชน้าํจากการประปานคร
หลวงนัน้ ไดมีการขอติดตั้งมิเตอรน้ํา โดยตองเสียคามเิตอรน้ําตัวละ 5,700 บาทตอหนึง่หลงั จึง
เปนผลใหบานบางหลังไมมเีงินติดตั้งมเิตอร จึงตองใชน้ําจากที่ กทม. จัดสงใหตอไป 
 การใชไฟฟา มีการติดตั้งหมอแปลง โดยใชมิเตอรของตัวแทนชมุชนจํานวน 2 ตัว ตอมามี
การติดตั้งไฟฟาแตละบาน 
 การเดินทางเขาออกชุมชนประชาอุทิศ 76 ถือไดวาเปนชุมชนที่มีการเดินทางเขาออกจาก
ถนนใหญไดละบากที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกบัอีก 2 ชุมชน เพราะตองใชมอเตอรไซดรับจางจากปาก
ซอยประชาอทุศิ 76 เขามาในชุมชน เปนระยะทางกวา 3 กิโลเมตร 
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สาธารณูปการบริเวณชุมชนประชาอุทศิ 76 

มหาวิทยาลยัพระจอมเกลาธนบุรี     โรงเรียน 

โรงเรียนวัดทุงครุ       โรงเรียนวัดบวัผัน หางจากชุมชน 2.7 ก.ม. 

ที่วาทาํการเขตทุงครุ หางชมุชน 1.2 ก.ม.    สถานีตาํรวจทุงครุ หางชุมชน 1.1 ก.ม. 
 
รูปภาพที ่3.9 ภาพแสดงสาธารณูปการบริเวณชุมชนประชาอุทิศ 76 
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วัดทุงครุ           วัดบัวผนั หางจากชุมชน 2.7 ก.ม. 

ตลาดวัดทุงครุ หางจากชุมชน        ตลาดทุงคร ุ

คิวมอเตอรไซดรับจางปากซอยประชาอทุศิ 76 
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3.3.2  โซน 2-3 : โครงการออนนุช 14 ไร 
 

- ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยูบริเวณถนนสุขาภิบาล 1 แขวงดอกไม เขตประเวศ จังหวัด
กรุงเทพมหานคร 

- ขนาดที่ดนิโครงการ 14-0-98 ไร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ขอบเขตที่ดิน 
ทิศเหนือ ติดที่ดินของ กทม. 
ทิศใต  ติดที่ดินการเคหะแหงชาต ิ
ทิศตะวนัตก ติดที่ดินการเคหะแหงชาต ิ
ทิศตะวนัออก ติดที่ดินเอกชน 

แผนที่โดยสังเขป 

ชุมชนออนนุช 

โรงพยาบาลจุฬารัตน 3.00 ก.ม. 

ส่ีแยกประเวศ 
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รูปภาพที่ 3.10 ภาพแสดงผังหลังคาชุมชนออนนุช 3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.11 ภาพแสดงสภาพทั่วไปของชุมชนออนนุช 3 

ผังบริเวณชุมชนออนนุช 3 

พื้นที่สวนกลาง 
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จากการสํารวจพบวาเมื่อส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2544 มีการสรางบานและเขามาอยูจริง
ทั้งหมดจํานวน 95 หลัง โดยแบงเปน 

- บานชัน้เดียวในแปลงที่ดินแปลงเดียวจํานวน 59 หลงั 
- บานชัน้เดียวในแปลงที่ดิน 2  แปลง (ใชผนังรวมกนั) จํานวน 6 หลัง 
- บาน 2 ชั้นในแปลงที่ดินแปลงเดียว จํานวน 26 หลัง 
- บาน 2 ชั้นในแปลงที่ดนิ 2  แปลง (ใชผนังรวมกัน) จํานวน 4 หลัง 
- มีบางครอบครัวที่ยงัอาศยัเตนทที่ทาง กทม. จัดไวให เนื่องจากกําลงัสรางบานของตน 

 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.12 ภาพแสดงรูปแบบบานของชุมชนออนนุช 3 
 

โครงการมีถนนหลกักวาง 6.00 เมตร มีรางระบายน้าํ 2 ขาง ๆ ละ 0.60 เมตร และเปนไหล
ทางอีกขางละ 0.40 เมตร รวมเปน 8.00 เมตร สวนถนนสายรองมีขนาดกวาง 4.00 เมตร มีราง
ระบายน้ํา 2 ขาง ๆ ละ 0.60 เมตร และเปนไหลทางอีกขางละ 0.40 เมตร รวมเปน 6.00 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.13 ภาพแสดงสภาพถนนหลัก และถนนรองในชุมชนออนนุช 3 
 
 ในการเตรียมการไดกําหนดไววาถนนหลกัจะกวาง 8.00 เมตร รวมรางระบายน้ํา จะเห็นได
วาในความเปนจริงไหลทางที่เปนดนิกวางขางละ 0.40 เมตร สวนใหญไดถูกนาํไปใชเปนบริเวณ
ของบานแตละหลังแลว สวนถนนรองไดกาํหนดใหถนนกวาง 6.50 เมตร สภาพที่เกิดขึ้นจริงถนน
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กวางเพียง 5.20 เมตร และถารวมไหลทางถนนจะกวาง 6.00 เมตร แตไหลทางที่เกิดขึ้นสวนใหญ
จะมีสภาพเดียวกับถนนหลกัที่ไดมีการใชพื้นที่สวนนีเ้ปนบริเวณของบาน  
 การใชน้าํประปาในชวงแรกทาง กทม. จะสงน้ําให สําหรับการใชน้าํจากการประปานคร
หลวงนัน้ ไดมีการขอติดตั้งมิเตอรน้ํา โดยตองเสียคามเิตอรน้ําตัวละ 5,700 บาทตอหนึง่หลงั จึง
เปนผลใหบานบางหลังไมมเีงินติดตั้งมเิตอร จึงตองใชน้ําจากที่ กทม. จัดสงใหตอไป 
 การใชไฟฟา มีการติดตั้งหมอแปลง โดยใชมิเตอรของตัวแทนชุมชน ตอมามกีารติดตั้ง
มิเตอรไฟฟาแตละบาน 
 การเดินทางเขาออกชุมชนออนนุช 3 จะมรีถสองแถววิ่งจากสี่แยกประเวศเขามาหนาชุมชน 
หรือสามารถนัง่มอเตอรไซดรับจางเขามาจากสี่แยกประเวศ ซึ่งถือวาเปนการเดนิทางที่ไมลําบาก 
 
สาธารณูปการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
สํานักงานเขตประเวศ 5.00 ก.ม.   โรงพยาบาลจุฬารัตน 3.00 ก.ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
วัดกระทุมเสื่อปลา     โรงเรียนกระทุมเสือปลา 
 
รูปภาพที ่3.14 ภาพแสดงสาธารณูปการบริเวณชุมชนออนนุช 3 
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3.3.3 โซน 4 : โครงการเพิม่สิน-ออเงิน 
 

- ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยูติดถนนสุขาภิบาล 3 ( สายเพิม่สิน-ออเงิน ) แขวงคลองถนน เขต
สายไหม จงัหวัดกรุงเทพมหานคร 

- ขนาดที่ดนิโครงการ 18-1-91 ไร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ขอบเขตที่ดิน 
ทิศเหนือ ติดที่ดินของ กทม. 
ทิศใต  ติดที่ดินการเคหะแหงชาต ิ
ทิศตะวนัตก ติดที่ดินการเคหะแหงชาต ิ
ทิศตะวนัออก ติดที่ดินเอกชน 

แผนที่โดยสังเขป 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออ
เงิน 

ตลาดสะพาน
ใหม 

วัดพระศรีรัตนศาสดา
ราม 
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รูปภาพที่ 3.15 ภาพแสดงบริเวณชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
รูปภาพที่ 3.16 ภาพแสดงผังหลังคาชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 

ผังบริเวณชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 

พื้นที่สวนกลาง 
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จากการสํารวจพบวาเมื่อส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2544 มีการสรางบานและเขามาอยูจริง
ทั้งหมดจํานวน 125 หลัง โดยแบงเปน 

- บานชัน้เดียวในแปลงที่ดินแปลงเดียวจํานวน 71 หลงั 
- บาน 2 ชั้นในแปลงที่ดินแปลงเดียว จํานวน 53 หลัง 
- บาน 2 ชั้นในแปลงที่ดิน 2  แปลง (ใชผนังรวมกัน) จํานวน 1 หลัง 

 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.17 ภาพแสดงรูปแบบบานในชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
 

โครงการมีถนนหลกักวาง 6.00 เมตร มีรางระบายน้าํ 2 ขาง ๆ ละ 0.60 เมตร และเปนไหล
ทางอีกขางละ 0.40 เมตร รวมเปน 8.00 เมตร สวนถนนสายรองมีขนาดกวาง 4.00 เมตร มีราง
ระบายน้ํา 2 ขาง ๆ ละ 0.60 เมตร และเปนไหลทางอีกขางละ 0.40 เมตร รวมเปน 6.00 เมตร 
 ซึ่งในการเตรียมการไดกําหนดไววาถนนหลกัจะกวาง 8.00 เมตร รวมรางระบายน้ํา จะเหน็
ไดวาในความเปนจริงไหลทางที่เปนดินกวางขางละ 0.40 เมตร สวนใหญไดถูกนําไปใชเปนบริเวณ
ของบานแตละหลังแลว สวนถนนรองไดกาํหนดใหถนนกวาง 6.50 เมตร สภาพที่เกิดขึ้นจริงถนน
กวางเพียง 5.20 เมตร และถารวมไหลทางถนนจะกวาง 6.00 เมตร แตไหลทางที่เกิดขึ้นสวนใหญ
จะมีสภาพเดียวกับถนนหลกัที่ไดมีการใชพื้นที่สวนนีเ้ปนบริเวณของบาน  
 การใชน้าํประปาในชวงแรกทาง กทม. จะสงน้ําให สาํหรับการใชน้าํจากการประปานคร
หลวงนัน้ ไดมีการขอติดตั้งมิเตอรน้ํา โดยตองเสียคามเิตอรน้ําตัวละ 5,700 บาทตอหนึง่หลงั จึง
เปนผลใหบานบางหลังไมมเีงินติดตั้งมเิตอร จึงตองใชน้ําจากที่ กทม. จัดสงใหตอไป 
 การใชไฟฟา มีการติดตั้งหมอแปลง โดยใชมิเตอรของตัวแทนชุมชน ตอมามกีารติดตั้ง
มิเตอรไฟฟาแตละบาน 
 การเดินทางเขาออกชุมชนเพิม่สิน-ออเงินถอืวาสะดวกทีสุ่ดใน 3 ชุมชน เนื่องจากสามารถ
เขาออกไดหลายทาง ไมวาจะเปนทางรามอินทราหรอืทางสะพานใหม ซึง่มทีั้งรถสองแถวและ
มอเตอรไซดรับจาง 
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สาธารณูปการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
โรงพยาบาลภูมิพลฯ    โรงเรียนวิทยานิยมสงเคราะห 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
วัด      โรงเรียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตลาดสะพานใหม 
 
รูปภาพที ่3.18 ภาพแสดงสาธารณูปการบริเวณชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
 



บทที่ 4 
ระเบียบวิธีการดําเนินการวิจัย 

 
 วิธีการดําเนนิการวิจยัที่จะไดกลาวในบทนี้จะเปนการขยายความ หรืออธิบายถงึวิธกีาร
วิจัยจากที่ไดกลาวไวในบทที ่ 1 เกี่ยวกับข้ันตอนและวธิศีึกษาแลวนั้น เพื่อใหทราบถึงการไดมาซึง่
กลุมตัวอยาง การใชเครื่องมอืในการวจิัย รวมถงึวิธกีารเก็บรวบรวมขอมูล และการวิเคราะหขอมูล 

การวิจยัครั้งนีเ้ปนการมุงเนนเพื่อศึกษาการใชพื้นที่อยูอาศัยภายในบาน รอบบาน รวมถงึ
พื้นที่ภายในโครงการของผูที่ถูกร้ือยายมาจากใตสะพาน โดยศึกษาถงึพฤตกิรรมการใชพื้นที่ ขนาด
ของพื้นทีท่ี่ใชทํากจิกรรมตางๆ ความเหมาะสมตอการใชพื้นที่ เพื่อนาํมาใชเปนขอพิจารณาในการ
กําหนดรูปแบบ และวิธกีารวางแผนการใชพื้นที่อยูอาศัยสําหรับการรื้อยายของชุมชนผูมีรายได
นอย โดยมีข้ันตอนการดําเนนิการวิจัย ดังนี ้

4.1 การศึกษาขอมูลเบื้องตน 
 

 การศึกษาขอมูลเบื้องตน เพื่อนําไปสูการวิจยั กลาวคือเปนการศึกษากลุมประชากร
เบื้องตน พรอมทั้งศกึษาแนวความคิด ทฤษฎี งานวิจยัที่สนใจ เพื่อกําหนดวัตถปุระสงค ประเด็น
การศึกษา รวมถึงขอบเขตการศึกษา 
 ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกบักลุมประชากร เปนการรวบรวมขอมูลตางๆ ที่เกีย่วกบัการรื้อ
ยายชมุชนใตสะพาน โดยหาขอมูลจากหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน การเคหะแหงชาติ มูลนิธพิัฒนาที่
อยูอาศัย กรุงเทพมหานคร เปนตน ซึ่งขอมลูที่ตองการศึกษาเบื้องตนนี้ ประกอบดวย 

- แนวทางการรือ้ยายชมุชนใตสะพาน 
- การจัดสรรที่อยูใหม, ที่ตั้งโครงการ, การเตรียมการ 
- การวางผงั, การแบงที่ดนิ 
- จํานวนครัวเรอืนของผูถูกร้ือยาย, จํานวนครัวเรือนที่ตองการเขาอยูในพื้นที่ใหม 
เมื่อไดขอมูลทุติยภูมิมาบางแลว จึงไดทาํการสาํรวจพืน้ที่โครงการเบือ้งตน เพื่อสํารวจ

สภาพที่อยูอาศัย ปญหา จํานวนครัวเรอืนที่เขาอยูอาศัย สํารวจประเด็นที่สนใจ พรอมกันนี้ได
ทําการศึกษาแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจยัทีเ่กี่ยวกับการใชพื้นที่อยูอาศัย ไมวาจะเปน
แนวความคิดเกี่ยวกบัทีว่างที่มีผลตอการใชสอย ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการใชพืน้ที ่ รวมถงึมาตรฐาน
ที่อยูอาศัยที่เกีย่วกับการใชพืน้ที่และขนาดพื้นที่ใชสอย เปนตน  

เมื่อไดศึกษาขอมูลเบื้องตน พรอมทั้งแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจยัแลว จงึไดตั้ง
วัตถุประสงคของการวิจัย ประเด็นที่ตองการศึกษา รวมถึงขอบเขตที่ตองการศึกษา ซึ่งเนื้อหาของ
วัตถุประสงค ขอบเขตการศึกษาไดกลาวไวแลวในบทที ่1 ในสวนนี้ผูวิจัยจะไมขอกลาวซ้าํ 
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4.2 ประชากรและกลุมตัวอยางที่ใชในการศึกษา 

 4.2.1 ประชากร 

 ประชากรที่ตองการศึกษา คือพื้นที่โครงการที่ภาครัฐไดจัดไวเพื่อรองรับผูที่ถูกร้ือยายมา
จากชุมชนใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานคร ไดแก 

- โครงการประชาอุทิศ 76 ขนาดพื้นที่ 13-3-54 ไร 
- โครงการออนนุช 3 ขนาดพืน้ที ่14-0-98 ไร 
- โครงการเพิ่มสิน-ออเงนิ ขนาดพื้นที่ 18-1-91 ไร 
เนื่องจากการวิจัยนี้มีวัตถปุระสงคเพื่อศึกษาการใชพืน้ที่ของชุมชน และความสัมพันธของ

การใชพืน้ที่อยูอาศัย กับสภาพเศรษฐกิจ และสังคมชาวชมุชนจงึไดกําหนดกลุมประชากร คือ แปลง
ที่ดินซึ่งมีการเขาอยูอาศัย 

จากการลงสาํรวจขอมูลประชากรเบื้องตน ตั้งแตวันที่ 26 กรกฎาคม 2544 ถึงวันที่ 7 
ตุลาคม 2544 พบวาผูร้ือยายจากชมุชนใตสะพานมกีารเขาอยูอาศัยในโครงการไมแนนอน มีการ
ยายเขายายออกอยูตลอดเวลา เนื่องจากเปนชวงเริ่มแรกของการเขาอยูในโครงการ (สวนใหญเร่ิม
ยายเขาเดือนเมษายน 2544) ซึ่งทําใหเกิดปญหาในการเก็บขอมูล 

ในการประชมุคร้ังที่ 2 ของชาวชมุชนที่อาศัยอยูในโครงการทั้ง 3 เมื่อวันที่ 28 ตุลาคม 
2544 ไดมีมติกําหนดวา ภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ผูที่ไดรับสิทธิ์ในที่ดินจะตองยายเขามา
ปลูกสรางอาคาร และมีการเขาอยูอาศัย มฉิะนั้นจะถกูตัดสิทธิ์ในแปลงที่ดนินัน้ๆ 

ดังนัน้การวิจัยครั้งนี้จึงกําหนดความหมายของ “แปลงทีด่ินซึ่งมกีารเขาอยูอาศัย” คือแปลง
ที่ดินซึง่มีการปลูกสรางอาคาร และมกีารเขาอยูอาศัยในอาคารนั้นๆ ภายในวนัที ่ 31 ธันวาคม 
2544 หากนอกเหนือจากนี้ ถือวาเปนแปลงที่ดนิซึ่งไมมกีารเขาอยูอาศยั ในการกําหนดความหมาย
คร้ังนี้ เพื่อเปนบรรทัดฐานของการเลือกกลุมตัวอยางของประชากรทีต่องการศึกษาตอไป และใน
การศึกษาประชากรสวนนีจ้ะเปนการใชขอมูลที่ไดจากการเก็บขอมูล ณ.วันเวลานัน้ๆ ของการเขา
สํารวจ (การ Sketch การสังเกต การสัมภาษณ)  

ประชากรที่ตองการศึกษาคือแปลงที่ดินที่มกีารเขาอยู สรุปไดมีดังนี ้
 ประชาอุทิศ 76 

(แปลง) 
ออนนุช 3 

(แปลง) 
เพิ่มสิน-ออเงนิ 

(แปลง) 
แปลงที่ดินซึ่งมีการเขาอยูอาศัย 101 95 125 
แปลงที่ดินซึ่งไมมีการเขาอยูอาศัย 192 189 141 
รวมแปลงทีดิ่นของโครงการ 293 284 266 
ตารางที่ 4.1   ตารางแสดงจํานวนประชากรแปลงที่ดนิที่มกีารเขาอยู ณ. วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2545 
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 4.2.2 กลุมตวัอยาง 
 

 เมื่อไดประชากรที่แนนอนแลว ไดกําหนดกลุมตัวอยางของประชากรทีต่องการศึกษา โดยมี
ขั้นตอน และวธิีการคัดเลือกกลุมตัวอยาง ดังนี ้

เนื่องจากเปนการเก็บขอมูลโดยการสัมภาษณ สงัเกต และSketch ทําใหตองใชเวลาใน
การเก็บขอมูลแตละแปลงเปนเวลา อยางนอยประมาณ 1 ชั่วโมง ขนาดของกลุมตัวอยางที่
เหมาะสมในการศึกษาครั้งนีจ้ึงกําหนดที่อัตรารอยละ 20 ของประชากร และเพื่อเปนการกระจาย
กลุมประชากรใหครอบคลุมการวิจยั การกําหนดกลุมตัวอยางแปลงทีด่ินซึ่งมกีารเขาอยูอาศัย ได
จําแนกโดยใชปจจัยทีม่ีผลตอการใชพืน้ที่เปนเกณฑ ดังนี ้

1) ลักษณะการอยูอาศัย แบงเปน 
- การอยูอาศัยแบบถาวร คือ มีการปลูกสรางอาคารและไดเขาอยูอาศัย 
- การอยูอาศัยชัว่คราว คือ มีการเขาอยูอาศัยในพื้นที่แปลงอื่น ขณะที่แปลงที่ดิน

ตนเองกาํลังเตรียมการกอสรางหรือกาํลังกอสราง หรือแปลงที่มกีารสรางเพงิ
ชั่วคราวไวอยูอาศัยในแปลงตนเอง ขณะเดียวกนักม็ีการกอสรางอาคารในแปลง
ตนเอง 

2) ขนาดพืน้ที่ใชสอย แบงโดยใชลักษณะทางกายภาพเปนเกณฑ แบงไดดังนี ้
- บานชัน้เดียว ในที่ดนิแปลงเดียว 
- บานชัน้เดียว ในที่ดนิ 2 แปลง ทั้งนี้อาจจะเปนบานแถวที่ใชผนงัรวมกนั หรือบาน

หลังเดียวที่สรางในพืน้ที ่2 แปลง 
- บาน 2 ชั้น ในที่ดินแปลงเดียว 
- บาน 2 ชั้น ในที่ดนิ 2 แปลง ทัง้นี้อาจจะเปนบานแถวที่ใชผนงัรวมกนั หรือบาน

หลังเดียวที่สรางในพืน้ที ่2 แปลง 
- บานชัน้เดียวยกใตถุนสงู ในที่ดินแปลงเดียว คือ บานทีย่กใตถุนบานสูงเกนิ1.20 

เมตร แตไมเกิน 2.00 เมตร และใชประโยชนจากใตถนุบาน แตไมมีการใชใตถนุ
บานอยูอาศัย เชน ใชใตถนุบานเลีย้งสัตว ใชเก็บของ เปนตน 

3) ลักษณะการใชงาน แบงเปน 2 กลุมใหญๆ  คือ 
- ใชสําหรับอยูอาศัย 
- ใชสําหรับอยูอาศัย และประกอบอาชพี ในที่นีห้มายถงึรานคา 

4) ที่ตั้งของที่อยูอาศัย แบงโดยการกระจายกลุมตัวอยางใหครอบคลุมทั้งโครงการที่
ศึกษา 

เมื่อใชเกณฑทีก่ลาวมาแลวเปนตัวกาํหนดกลุมตัวอยางของประชากรทีต่องการศึกษา ทาํ
ใหการกาํหนดที่อัตรารอยละ 20 ของประชากรเปลี่ยนไป นัน่คือ กลุมตัวอยางประชากรในแตละ
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ประเภทอาจมมีากกวารอยละ 20 ของประชากรในประเภทนัน้ๆ ขึน้อยูกับที่ตั้งของกลุมตัวอยาง
ประชากรประเภทนัน้ดวย แตกําหนดไววากลุมตัวอยางในแตละประเภทตองไมต่ํากวารอยละ 20 
ของประชากรประเภทนัน้ๆ 
 

ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพิ่มสิน-ออเงิน  
จํานวน
ประชากร 
(แปลง) 

จํานวน 
ตัวอยาง 
(แปลง) 

จํานวน
ประชากร 
(แปลง) 

จํานวน 
ตัวอยาง 
(แปลง) 

จํานวน
ประชากร 
(แปลง) 

จํานวน 
ตัวอยาง 
(แปลง) 

1. บานชั้นเดียว ในแปลงเดียว 81 16 57 11 68 14 
2. บานชั้นเดียว ในแปลงเดียว  รานคา 2 2 2 2 3 2 
3. บานชั้นเดียว ใน 2 แปลง 8 3 5 2 0 0 
4. บานชั้นเดียว ใน 2 แปลง รานคา 1 1 1 0 0 0 
5. บาน 2 ชั้น ในแปลงเดียว 6 3 20 4 51 9 
6. บาน 2 ชั้น ในแปลงเดียว รานคา 1 1 6 3 2 2 
7. บาน 2 ชั้น ใน 2 แปลง 2 2 4 4 1 0 
 101 28 95 26 125 27 
ตาราง 4.2   ตารางแสดงจํานวนตัวอยางกลุมประชากรในสวนของแปลงที่ดินซึ่งมีการเขาอยูอาศัยแยกตาม
ประเภท 

 บานที่เลือกเปนกลุมตัวอยางดูไดที่ดานหลังบทนี้ หนา 37-39 

4.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย ประกอบดวย 
1) แผนที ่ ผังชุมชน และภาพถาย เปนเครื่องมือที่ชวยในการศึกษาดานกายภาพ ทีต่ั้ง

ชุมชน ส่ิงอํานวยความสะดวก ระบบสาธารณูปการ-สาธารณูปโภค และ
สภาพแวดลอมตางๆ รวมถึงการใชผังชมุชนเปนสวนหนึง่ของเครื่องมือ เพื่อจําแนก
กลุมตัวอยางของประชากรทีใ่ชในการศึกษาดวย 

2) แบบ Sketch โดยการสังเกตและสัมภาษณ การ Sketch เปนการชวยใหเขาใจถึงการ
ใชพื้นที่ไดงายขึ้น รวมถงึสามารถบงบอกขนาดพืน้ที่สําหรับการใชสอยดวย ในการ 
Sketch แบบบานจะใชวิธวีัดขนาดแปลงที่ดนิโดยใชสายวัด สาํหรับระยะของเสา
อาคารหรือระยะอื่นๆ จะใชวิธีตางๆ เชน สายวัด การนบัแผนกระเบื้อง การนับบล็อค
ผนัง หรือการนับกาว เปนตน สวนลักษณะของการใชพืน้ที่จะใชวิธีสังเกตและ
สัมภาษณ เชน เมื่อเขามาในบานไมเห็นทีน่อนตองถามผูอยูอาศัยวานอนที่ไหน 
อยางไร เปนตน 
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3) การสังเกต เปนการสงัเกตทีท่ําควบคูไปกบัการสัมภาษณแบบไมเปนทางการ การถาย 
รูป รวมไปถึงการ Sketch แบบในแปลงที่ดินซึง่มีการอยูอาศัย เนื่องจากกลุมตัวอยาง
ในสวนของแปลงที่ดนิซึ่งไมมกีารเขาอยูอาศัยจะใชวิธีสมัภาษณคอนขางยาก และจะ
ไดขอมูลที่คาดเคลื่อน สวนนี้จึงใชวิธีการสังเกตและถายรูปในการลงพื้นที่แตละครั้ง 

4) การแลกเปลี่ยนขอมูล เปนการแลกเปลี่ยนขอมูลระหวางผูวิจัยกับนักวิจัยทานอื่นทีท่ํา
การวิจยัเกี่ยวกับประชากรกลุมเดียวกนั ณ.เวลาไลเร่ียกัน เนื่องจากการสัมภาษณใช
เวลานาน และบางครั้งไมไดรับคําตอบที่ตองการหรือคาดเคลื่อน เชน เมื่อผูวิจยัถาม
ถึงการอยูอาศยัวาอยูอาศัยกี่คนจะไดรับคําตอบวาอยูกนั 3 คน แตเมื่อถามไปถามมา
ปรากฏวาเดีย๋วนี้อยูคนเดียว เนื่องจากสามีและลูกชายติดคุกอยูหลายเดือนแลว เปน
ตน ดังนั้นการแลกเปลี่ยนขอมูลระหวางผูวิจัยกับนักวิจัยทานอื่นจงึจําเปนเพื่อจะได
ขอมูลที่ถูกตองที่สุด ซึ่งหากปรากฏวาขอมูลระหวางผูวจิัยไมตรงกัน จะมกีารเขาไป
สอบถาม คนหาความจรงิทีถู่กตอง และขอมูลที่ไดมาตองไมขัดแยงกนั 

5) แบบสัมภาษณ เปนเครื่องมือที่ใชสอบถามขอมูลเกีย่วกับลักษณะการใชพื้นที่ สภาพ
ทางเศรษฐกิจและสภาพทางสังคมของชาวชุมชน ในการสัมภาษณผูวิจัยไดใชการ
สัมภาษณแบบมีโครงราง เปนการสรางแบบสัมภาษณไวเรียบรอยแลว และสอบถาม
ผูใหสัมภาษณตามโครงสรางนั้น ทั้งนี้เพื่อใหไดขอมูลครบถวนเหมือนกนัทัง้กลุม
ตัวอยาง โดยแบบสัมภาษณไดแบงเปน 4 สวน ดังนี ้
- สวนที่ 1 ขอมูลเบื้องตน เปนการสอบถามเกี่ยวกับผูอยูอาศัยในบาน จาํนวน

สมาชิกในบาน ความสัมพนัธภายในบาน 
- สวนที่ 2 ลักษณะทีพ่ักอาศัย และการใชพื้นที่อยูอาศัย ในสวนนี้เปนการเนนเรื่อง

การใชพืน้ที่ซึง่เปนหวัใจของการทาํวิจยันี้ดวย โดยผูวจิัยไดใชการสงัเกต การ 
Sketch และสัมภาษณจากผูใหสมัภาษณ เปนการสอบถามถึงลักษณะทาง
กายภาพ การเขาอยูอาศัย การใชพื้นทีป่ระกอบกิจกรรมตางๆ รวมถึงขนาดและ
ที่ตั้งของการใชพื้นที่ประกอบกิจกรรมตางๆ 

- สวนที่ 3 ความสัมพันธทางสังคม เปนการสอบถามเกี่ยวกบัการพึ่งพาอาศยักนั 
การชวยเหลือกัน รวมถึงปญหาที่เกิดขึ้นในชุมชน การเขารวมกิจกรรมในชุมชน ใน
สวนนี้ตองใชวธิีการสังเกตเขามามสีวนดวย เนื่องจากความสัมพนัธทางสังคม
บางครั้งผูใหสัมภาษณไมสามารถบรรยายออกมาไดชัดเจน จงึมกีารสงัเกตการใช
ชีวิตประจําวันเขามาประกอบในสวนนี้ดวย 

- สวนที่ 4 ขอมูลทางเศรษฐกิจ เปนการสอบถามถงึอาชีพ รายไดรวมถึงเงนิที่
นํามาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัย ในสวนนี้เปนการใชการสงัเกต รวมกับการสัมภาษณ 
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เนื่องจากเปนการศึกษาลักษณะของอาชพีทีท่ําอยูวามผีลตอการใชพืน้ที่อยูอาศัย
มากนอยเพียงใด 

สรุปสวนตางๆ ของการสมัภาษณ ในประเด็นขอมูลและเครื่องมือที่ใชประกอบการ
สัมภาษณ 
 

สวนตางๆ ของการสัมภาษณ ประเด็นของขอมูล เครื่องมือที่ใช 
1.ขอมูลเบื้องตน - จํานวนสมาชกิในบาน 

- ความสัมพันธของคนในบาน 
การสัมภาษณ 
การแลกเปลี่ยนขอมูล 

2.ลักษณะที่พกัอาศัย และการ
ใชพื้นที่อยูอาศัย 

- ลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัย 
ภายในบาน รอบบาน และนอก
แปลงที่ดินของตนเอง 

- ลักษณะรูปแบบบาน 
- ขนาดของพืน้ที่สวนตางๆ 
- ตําแหนงที่ตัง้ของพื้นที่สวนตางๆ 

การสัมภาษณ 
การสังเกต 
การ Sketch 
การถายรูปภาพ 
การแลกเปลี่ยนขอมูล 

3.ความสัมพนัธทางสังคม - ความสัมพันธภายในชุมชน 
- ขนาดครอบครัว 
- แหลงที่มาของบานในชุมชน 

การสัมภาษณ 
การสังเกต 
การแลกเปลี่ยนขอมูล 

4.ขอมูลทางเศรษฐกิจ - อาชีพ และลักษณะของอาชพี 
- เงินที่ใชเกีย่วกบัที่อยูอาศยั 
- รายได และรายจาย 

การสัมภาษณ 
การสังเกต 
การถายรูปภาพ 
การแลกเปลี่ยนขอมูล 

 ตารางที่ 4.3 ตารางแสดงประเด็นขอมูลและเครื่องมือที่ใชประกอบการสัมภาษณในสวนตางๆ 

4.4 การเก็บรวบรวมขอมลู  

 การเก็บรวบรวมขอมูลแบงตามขอมูลทีท่ําการศึกษา คือ ขอมูลปฐมภูมิ และขอมูลทตุิยภูมิ 
 4.4.1 การเกบ็รวบรวมขอมูลปฐมภูม ิ
 เปนการรวบรวมขอมูลที่ไดจากการลงพื้นที่โครงการ โดยมีขั้นตอนและวิธีการเก็บขอมูล 
ดังนี ้

1) สํารวจสภาพเบื้องตน เปนการเขาไปในชุมชนพบหวัหนาชมุชน และบอกถึง
วัตถุประสงค เหตุผลที่เขามาทาํการศึกษา รวมถึงเปนการสํารวจสภาพทัว่ไปของพืน้ที่
ศึกษา การวางผังและลักษณะที่อยูอาศยั ตลอดจนสภาพการอยูอาศยั  
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2) สรางความคุนเคย เปนการสรางรากฐานของการไดมาซึ่งขอมูลที่เจาะลึก และ
รายละเอียดตางๆ ที่ตองการ โดยการเขาพบปะผูคนที่อาศัยอยูในชุมชนเมื่อเจอกันมา
การทักทาย การซื้ออาหาร และเครื่องดืม่แกรานคาในชุมชนเปนประจํา และหลายๆ 
ราน รวมถึงการเขารวมกิจกรรมตางๆ ทีท่างชุมชนจัดขึ้น เชน การประชมุในชุมชน การ
ตัดหญาในชุมชน เปนตน 

3) การเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง ในการเก็บขอมูลกลุมตัวอยางประชากรไดใชเครื่องมือที่
เตรียมมา โดยมีรายละเอยีดดังนี ้

- แบบ Sketch เปนการเขาพบกลุมตัวอยางขั้นแรก โดยการวาดภาพจากที่เหน็และใช
หนวยวัดทําการวัดระยะ โดยเปนการวาดแปลน และรูปตัดของบาน ในสวนแปลนเปน
การวาดแปลนบาน ผงับริเวณบาน รวมถึงพื้นที่ภายนอกแปลงที่มสีวนเกี่ยวของกับ
การใชพืน้ที่อยูอาศัยของบานนัน้ๆ สวนรปูตัดของบานเปนการวาดเฉพาะตวับานเพือ่
ตองการเห็นถงึความสูงในพืน้ที่ใชสอยตางๆ มีการถามขอมูลเบื้องตน เชน มีสมาชกิ
ในบานกี่คน มอีาชีพอะไรกนับาง 

- แบบสังเกตการณ เมื่อเขาไป Sketch แบบบานจะมีการสังเกตการใชพื้นที่เขาไปดวย 
รวมถึงการสังเกตการทาํกิจวตัรประจําวัน  

- แบบแลกเปลี่ยนขอมูล เมือ่ไดทําการ Sketch แบบบานและสงัเกตการใชพืน้ที ่ ไดมี
การพูดคุย และแลกเปลี่ยนขอมูลระหวางผูทําวิจัยในพืน้ที่ศึกษาเดียวกัน เมื่อมีขอมูล
บางสวนที่ขัดแยกกันจะมีการเขาไปสอบถามเพื่อใหไดขอมูลที่ถูกตองที่สุด 

- แบบสัมภาษณ ในสวนนี้เปนการทําหลังจากมีการ Sketch แบบบานไปแลว เนื่องจาก
การเขาไป Sketch แบบบานใชเวลาบานละประมาณครึ่งชั่วโมง ถาทําการสัมภาษณ
ตอจะทําใหตองใชเวลานาน ซึง่จะทําใหผูตอบรูสึกเบื่อและขอตอบไปทีจะไดเสร็จ อีก
ทั้งเมื่อทาํการ Sketch แบบบานและสงัเกตการใชพืน้ที ่ และแลกเปลี่ยนขอมูลจาก
ผูวิจัยทานอื่นมาบางแลวจะทําใหเหน็ภาพชัดเจนขึ้น รวมถึงมกีารถามในหวัขอที่สงสยั
และตองการหาความจริง 

4) การรวบรวมและจัดหมวดหมูขอมูล เปนการรวบรวมกลุมตัวอยางที่ไดใชเครื่องมือ
ตางๆ ในการเก็บขอมูล โดยการเขียนบันทึกใหมแบบแยกกลุมตัวอยาง เปนการเขยีน
รูปแบบกราฟฟคใหเขาใจงาย และเขียนเฉพาะขอมูลทีส่ําคัญ เชนจาํนวนสมาชิกใน
บาน ขนาดพืน้ที่สวนตางๆ รวมถงึตําแหนงการใชสอย เปนตน ทั้งนี้เพื่อชวยในการ
วิเคราะหขอมูลจะไดงายขึน้ อีกทัง้เปนการมองการวิเคราะหในเบื้องตน 
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4.4.2 การเกบ็รวบรวมขอมูลทุติยภมูิ  
เปนการรวบรวมขอมูลเอกสารจากหนวยงานที่เกีย่วของ เชน แผนที ่ ผังชุมชน รวมถงึ

งานวิจยัตางๆ ที่เกี่ยวของ และแนวคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของดวย เพื่อใหเขาใจเกีย่วกับเรื่องราวทีท่ํา
การวิจยัไดชัดเจนถกูตองมากยิ่งขึน้ 

4.5 การวิเคราะหขอมลู 
 หลังจากไดมีการรวบรวมขอมูลทั้งดานปฐมภูมิ และทุตยิภูมิแลว ผูวจิัยไดทําการวิเคราะห
ขอมูล ดังนี ้

1) การเตรียมขอมูลสําหรับการวิเคราะห เปนการนําขอมลูที่ไดรวบรวมมาแลว จัดกลุม
ขอมูล ทาํใหอยูในรูปของตารางบอกถงึความถี ่และออกมาในรูปของรอยละ 

2) การวิเคราะห เปนการวิเคราะหตามวัตถปุระสงคของการวิจัย ในสวนการวิเคราะห
แบงเปน 2 แบบ 
- การวิเคราะหแบบเปรียบเทยีบ เปนการเปรียบเทียบการใชพื้นที่อยูอาศัยของ 3 

ชุมชน ไมวาจะเปนขนาดพืน้ที่สวนตางๆ ลักษณะการทาํกิจกรรม รวมถึงเปนการ
เปรียบเทียบระหวางตวัแปร โดยการวิเคราะหเปรียบเทียบนี้จะเปนการวิเคราหใน
วัตถุประสงคของการวิจัยเกีย่วกับการใชพืน้ที่อยูอาศัยของชุมชน 

- การวิเคราะหแบบบรรยาย เปนการนําขอมูลที่ไดจากการใชเครื่องมือตางๆ มา
บรรยาย หรือบอกเลาใหไดทราบความจรงิ เชนการบงบอกถึงลกัษณะอาชีพ โดย
การวิเคราะหแบบบรรยายจะรวมการเปรียบเทียบเขาไปดวย แตทั้งนี้เปนการ
เปรียบเทียบในลักษณะการบรรยายดวยกนั โดยการวิเคราะหเปรียบเทียบนี้จะ
เปนการวิเคราหในวัตถุประสงคของการวิจยัเกี่ยวกับความสัมพนัธของการใชพืน้ที่
อยูอาศัยกับสภาพเศรษฐกิจ และสังคมของชาวชุมน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 61

แผนภูมิที่ 4.1 แผนภูมิแสดงวิธีการดําเนินการวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รวบรวม, จัดหมวดหมูขอมูล 

นําขอมูลมาวิเคราะห  

สรุปและ

ประโยชนที่คาดวาจะไดรบั 
1. เพื่อทราบถึงลักษณะ และวิธีการใชพื้นที่

ตางๆ ในการอยูอาศัยของครอบครัว และ
กลุมพื้นที่รวมของกลุมชาวบาน 

2. เพื่อนํามาเปนขอพิจารณาดานรูปแบบ และ
วิธีการวางแผนการใชพื้นที่อยูอาศัยสําหรับ
การรื้อยายของชุมชนที่มีลักษณะเชนนี้ใน
ครั้งตอไป 

สังเกต (Observation) 
- ลักษณะทางกายภาพของที่

อยูอาศัย  
- พื้นที่เพื่อการอยูอาศัย  
- สภาพทางสังคม-เศรษฐกิจ 

สัมภาษณ (Interview) 
- ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถามและครอบครัว 
- สภาพที่พักอาศัย และการใชพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย 
- ความสัมพันธทางสังคมของชุมชน 
- สภาพทางสังคม-เศรษฐกิจ 

ทดสอบแบบสัมภาษณ แกไขแบบสัมภาษณ 
แบบ Sketch   – ดู สอบถาม 

การแลกเปลี่ยนขอมูล 

7 กค. 2544 
ถึง 

6 ตค. 2544 

5 มีค. 2545 
ถึง 

12 สค.2545 

7 ตค. 2544 
ถึง 

4 มีค. 2545 

เก็บขอมูล โดยใชเครื่องมือ 

ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 
1. แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่วางทางสถาปตยกรรม
กับประโยชนใชสอย 

2. แนวความคิด ทฤษฎีที่มีผลตอการใชพื้นที่ และ
ขนาดที่อยูอาศัย 

3. มาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยตอผูใชสอย 
4. มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่ 
5. งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

วัตถุประสงค 

การสํารวจพืน้ที่ศึกษาขั้นระเอียด 

ขอมูลเบื้องตน 
ขอมูลทุติยภูมิ ขอมูลทั้ง 3 โซน จากหนวยงานที่เกี่ยวของ 

ขอมูลปฐมภูมิ ลักษณะทั่วไปการใชพื้นที่ทั้ง 3 โซน 

1 ศึกษาการใชพื้นที่อยูอาศัยของชุมชน 
2 ศึกษาความสัมพันธของการใชพื้นที่อยูอาศัย
กับสภาพเศรษฐกิจ และสังคม 
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รูปภาพที ่4.1 ผังแสดงกลุมตัวอยางชุมชนประชาอทุิศ 76 
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ผังแสดงกลุมตัวอยางชมุชนออนนุช 3 

รูปภาพที ่4.2 ผังแสดงกลุมตัวอยางชุมชนออนนุช 3 
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 ผังแสดงกลุมตัวอยางชมุชนเพิ่มสนิ-ออเงิน 

รูปภาพที ่4.3 ผังแสดงกลุมตัวอยางชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน 



บทที่ 5 
การใชพื้นที่อยูอาศัย 

 
 การศึกษานี้เปนการศึกษาการใชพื้นที่อยูอาศัย เปนการเนนการศึกษาดานกายภาพเปน
หลัก ในการวิเคราะหขอมูลนี้เปนการรวบรวมขอมูลของผูอยูอาศยัในชุมชนที่ถกูร้ือยายมาจาก
ชุมชนใตสะพานมาอยู ณ. ที่แหงใหมทั้ง 3 แหงนี้ ซึง่มาจากกลุมตัวอยางทั้งหมด 81 ตัวอยาง (ดู
รายละเอียดขอมูลแตละหลงัไดที่ภาคผนวก ก.)  

จากการศึกษาพบวาลักษณะรูปแบบอาคารที่อยูอาศัยทั่วไปของทั้ง 3 ชุมชน สามารถแบง
ตามลักษณะของอาคารไดเปน 4 รูปแบบ ดังนี ้

1. บานเดี่ยวชัน้เดียว คือ บานชั้นเดยีวที่สรางขึ้นเปนอาคารหลังเดียวในแปลงที่ดิน ซึ่ง
แปลงที่ดินมีทัง้ที่เปนแปลงทีด่ินเดียวและทีม่ีการรวมแปลงที่ดนิ 2 แปลงแลวสราง
อาคารหลงัเดยีว เปนรูปแบบที่มีการปลูกสรางมากที่สุด จํานวน 52 หลัง คิดเปนรอย
ละ 64.20 ของกลุมตัวอยาง สามารถแบงเปน   
1.1 แบบมีหองน้ําในอาคาร 37 หลัง 

คิดเปนรอยละ 46.25 ของกลุมตัวอยาง 
1.2 แบบไมมีหองน้ําในอาคาร 15 หลัง 

คิดเปนรอยละ 18.75 ของกลุมตัวอยาง 
       
  

  รูปภาพที่ 5.1 ตัวอยางบานเดี่ยวชั้นเดียว (ออนนุช แปลง 284) 
2. บานเดี่ยว 2 ชั้น คือ บาน 2 ชั้นที่สรางขึน้เปนอาคารหลังเดียวในแปลงที่ดนิ ซึง่แปลง

ที่ดินมทีั้งที่เปนแปลงที่ดินเดียวและทีม่ีการรวมแปลงทีด่ิน 2 แปลงแลวสรางอาคาร
หลังเดียว เปนรูปแบบที่มกีารปลูกสรางมากเปนอันดับสองรองจากบานเดี่ยวชัน้เดยีว 
โดยมีการกอสราง จาํนวน 25 หลัง คิดเปนรอยละ 32.10 ของกลุมตัวอยาง แบงเปน  
2.1 แบบมีหองน้ําในอาคาร 23 หลัง 

คิดเปนรอยละ 28.75 ของกลุมตัวอยาง 
2.2 แบบไมมีหองน้ําในอาคาร 2 หลงั 

คิดเปนรอยละ 2.50 ของกลุมตัวอยาง 
       

  
                      รูปภาพที่ 5.2 ตัวอยางบานเดี่ยว 2 ชั้น (ออนนุช แปลง 7) 
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3. บานแฝดชั้นเดียว คือ บานชัน้เดียวที่สรางขึ้นเปนอาคารหลังเดียวในแปลงที่ดนิ 2 
แปลง โดยใชผนังกัน้พื้นที่ระหวางบานที่แนวเขตแปลงทีด่ิน หรือเรียกวาบานสองหลัง
ใชผนังรวมกนั เปนรูปแบบที่มีการปลูกสรางนอยที่สดุ โดยมีการกอสรางเพียงหลัง
เดียว คิดเปนรอยละ 1.23 ของกลุมตัวอยาง ซึ่งมหีองน้าํในอาคาร 

 
 

 
 
 
 

                 รูปภาพที่ 5.3 บานแฝดชั้นเดียว (ประชาอุทิศ แปลง 72,73) 
4. บานแฝด 2 ชั้น คือ บานชัน้เดียวที่สรางขึน้เปนอาคารหลังเดียวในแปลงที่ดนิ 2 แปลง 

ซึ่งใชผนงักัน้พืน้ที่ระหวางบานที่แนวเขตแปลงที่ดนิ หรือเรียกวาบานสองหลงัใชผนงั
รวมกัน โดยมกีารกอสราง 2 หลงั คิดเปนรอยละ 2.47 ของกลุมตัวอยาง ซึง่มหีองน้ํา
ในอาคาร 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

1. บานเดี่ยว ชั้นเดียว 
64.20% 2. บานเดี่ยว 2 ชัน้ 

32.10% 

3. บานแฝด ชั้นเดียว 
1.23% 

4. บานแฝด 2 ชั้น 
2.47% 1. บานเดี่ยว ชั้นเดียว 

2. บานเดี่ยว 2 ชัน้ 
3. บานแฝด ชั้นเดียว 
4. บานแฝด 2 ชั้น 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงสัดสวนของรูปแบบอาคาร 

รูปภาพที่ 5.4 บานแฝด 2 ชั้น (ประชาอุทิศ แปลง 261,262) 
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จํานวนอาคาร รูปแบบอาคาร 
จํานวนหลัง รอยละ 

รวมจํานวนผูอาศัย 
(คน) 

เฉล่ียผูอาศัยตอ
อาคาร 

1. บานเดี่ยว ชั้นเดียว 52 64.20% 198 4 
2. บานเดี่ยว 2 ชั้น 26 32.10% 136 5 
3. บานแฝด ชั้นเดียว 1 1.23% 9 9 
4. บานแฝด 2 ชั้น 2 2.47% 18 9 

รวม 81 100.00% 357 4 
ตารางที่ 5.1 ตารางแสดงจํานวนอาคารและจํานวนผูอยูอาศัยในรูปแบบอาคารตางๆ 

 

 โดยที่บานเดี่ยวชั้นเดยีวมีจาํนวนผูอยูอาศยัเฉลี่ยที ่ 4 คนตอหลงั สวนบานเดี่ยว 2 ชั้นมี
จํานวนผูอยูอาศัยเฉลี่ยที่ 5 คนตอหลัง (ตารางที่ 5.1)  
 เมื่อแยกรูปแบบอาคารพักอาศัยในแตละชมุชน พบวามอีาคารบานเดีย่วชัน้เดียวมากที่สุด
เหมือนกนั โดยที่ชุมชนประชาอุทิศมีบานเดี่ยวชั้นเดียวมากที่สุดถึงรอยละ 26.25 ของกลุมตัวอยาง 
สําหรับชุมชนออนนุช และชมุชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีบานเดี่ยว 2 ชั้นเทากนัคือรอยละ 12.50 ของกลุม
ตัวอยาง สวนชุมชนเพิ่มสิน-ออเงินไมมีรูปแบบอาคารประเภทบานแฝด (ดูตาราง 5.2) 
 

ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพิ่มสิน-ออเงิน รวม  
จํานวนอาคาร รอยละ จํานวนอาคาร รอยละ จํานวนอาคาร รอยละ จํานวนอาคาร รอยละ 

1. บานเดี่ยว ช้ันเดียว 21 25.93% 15 18.52% 16 19.75% 52 64.20% 
2. บานเดี่ยว 2 ช้ัน 5 6.17% 10 12.35% 11 13.58% 26 32.10% 
3. บานแฝด ช้ันเดียว 1 1.23% 0 0.00% 0 0.00% 1 1.23% 
4. บานแฝด 2 ช้ัน 1 1.23% 1 1.23% 0 0.00% 2 2.47% 

รวม 28 35.00% 26 32.50% 27 32.50% 80 100.00% 
ตารางที่ 5.2 ตารางแสดงจํานวนอาคารของรูปแบบอาคารตางๆ แยกตามชุมชน 
 

ในการศึกษาการใชพื้นที่อยูอาศัยนีม้ีรายละเอียดที่ตองศกึษามาก ไมวาจะเปน ขนาดของ
ที่อยูอาศัย ตําแหนงที่ตัง้ ลักษณะการใชพื้นที่ในชวีติประจําวนัไมวาจะเปนในบานหรือนอกบาน 
ดังนัน้ในการวจิัยนี้จงึไดแบงเรื่องตางๆ ดงันี ้

5.1 ขนาด และรูปรางแปลงที่ดิน 
5.2 พื้นที่อาคารอยูอาศัย 
5.3 การใชพืน้ที่นอกแปลงทีด่ิน และในแปลงที่ดนิ 
5.4 การใชพืน้ที่ในอาคาร 
5.5 การจําแนกลักษณะอาคารตามการใชพื้นที่ภายในอาคาร 
5.6 การใชพืน้ที่ของบานที่เลก็ที่สุด 
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5.1 ขนาด และรูปรางแปลงที่ดิน 
 

 ในการรวบรวมขอมูลสําหรบัทําการวิเคราะห ผูวจิัยไดทําการแยกขอมูลตามการใชแปลง
ที่ดิน (ดูตาราง 5.4) พรอมทั้งแยกลักษณะรูปแบบอาคารตามตารางที ่ 5.2 คือบานเดี่ยวชั้นเดียว, 
บานเดี่ยว 2 ชัน้, บานแฝดชัน้เดียว และบานแฝด 2 ชั้น เพื่อใหไดรายละเอียดจากการวิจัยมากที่สุด 
และเพื่อใหไดคาเฉลี่ยตอแปลงที่ดนิทีถู่กตองมากที่สุด จากการศึกษาพบบานเดี่ยวที่สรางในแปลง
ที่ดิน 2 แปลง จาํนวน 9 หลัง ซึ่งถือวาเปนบานหลังเดียวในแปลงที่ดินเดียว เนือ่งจากเปนความ
ตองการใชขนาดพื้นที่ของผูอยูอาศัยโดยตรง โดยแยกออกเปนบานเดีย่วชัน้เดียวในพื้นที่ 2 แปลง
จํานวน 5 หลงั และบานเดีย่ว 2 ชั้นในพืน้ที่ 2 แปลง จํานวน 4 หลัง นอกจากนัน้ยงัพบวาบานแฝด
ซึ่งเปนบานทีม่องจากภายนอกเปนบานหลังเดียวที่สรางขึ้นในพืน้ทีแ่ปลงที่ดิน 2 แปลง แตในความ
เปนจริงเปนบาน 2 หลังที่ใชผนังอาคารรวมกนัและไมมีประตูหรือชองเปดถึงกัน ในการศึกษาเรื่อง
ของแปลงที่ดนิจะทําการศึกษาแยกบานแฝดออกจากบานเดี่ยว เนือ่งจากบานแฝดมีการแยกผนัง 
และเขตที่ดินชดัเจน แตมีการใชแปลงที่ดนิที่แตกตางจากรูปแบบอาคารประเภทอื่น จึงไดทาํการ
แยกออกจากกลุม 
 

ลักษณะบาน 
ประชาอุทิศ 76 
(จํานวนหลัง) 

ออนนุช 3 
(จํานวนหลัง) 

เพิ่มสิน-ออเงิน 
(จํานวนหลัง) 

รวม 
(จํานวนหลัง) 

1. ชั้นเดียว  18 13 16 47 
2. ชั้นเดียว 2 แปลง 3 2 0 5 
3.  2 ชั้น  4 7 11 22 
4. 2 ชั้น ใน 2 แปลง 1 3 0 4 

บานเด่ียว 

รวม 26 25 26 78 
5. ชั้นเดียว 2 แปลง 1 0 0 1 
6. 2 ชั้น ใน 2 แปลง 1 1 0 2 บานแฝด 

รวม 2 1 0 3 
ตารางที่ 5.3 ตารางแสดงการแยกประเภทกลุมตัวอยาง 
 

 5.1.1 ขนาดแปลงที่ดิน 

(1)  ขนาดแปลงที่ดนิของทัง้ 3 ชุมชน 
 จากการศึกษาพบวาแปลงทีด่ินมาตรฐานของแตละชุมชนมีขนาดแปลงที่ดนิไมเทากนั โดย
มีขนาดแปลงมาตรฐานของแตละชุมชน ดงันี ้

- ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดแปลงที่ดนิ 11.25 ตารางวา (45.00 ตาราเมตร) จํานวน 
182 แปลง คิดเปนรอยละ 57.56 ของแปลงที่ดนิในชุมชนประชาอทุิศ 76 
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- ชุมชนออนนุช มีขนาดแปลงที่ดนิ 12.00 ตารางวา (48.00 ตาราเมตร) จํานวน 180 
แปลง คิดเปนรอยละ 61.42 ของแปลงที่ดินในชมุชนออนนุช 

- ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดแปลงที่ดิน 15.75 ตารางวา (63.00 ตาราเมตร) จํานวน 
132 แปลง คิดเปนรอยละ 44.73 ของแปลงที่ดนิในชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน 

สาเหตทุี่ขนาดแปลงที่ดินมาตรฐานของแตละชุมชนมีขนาดไมเทากันเนื่องจากราคาที่ดิน
ของแตละพื้นที่มีราคาตางกนั ประกอบกบังบประมาณในการซื้อที่ดินมีจํากัด จงึทาํใหขนาดแปลง
ที่ดินมาตรฐานของทัง้ 3 ชุมชนมีขนาดไมเทากนั 
 

(1) ขนาดแปลงที่ดนิของทัง้ 3 ชุมชน 

- ขนาดแปลงทีด่ินที่ใหญที่สดุ 
จากการศึกษาพบวาแปลงทีด่ินที่มีขนาดใหญที่สุดในกลุมตัวอยาง มีขนาด 25.50 ตาราง

วา (102.00 ตารางเมตร) ซึ่งเปนแปลงที่ดนิในชมุชนประชาอุทิศ 76 ลักษณะแปลงที่ดินเปนการใช
แปลงที่ดิน 2 แปลง มาสรางบานหลังเดยีว (จากการไดสิทธิที่ดนิคนละแปลง แตเปนญาติกนัจึง
สรางบานหลังเดยีวแลวอาศยัอยูรวมกนั)  

เมื่อนําแปลงทีด่ินขนาดใหญที่สุดของกลุมตัวอยางนี้มาเปรียบเทียบกบัขนาดแปลงที่ดิน
มาตรฐานของทั้ง 3 ชุมชนพบวา แปลงที่ดนิขนาดใหญที่สุดของกลุมตัวอยางมีขนาดใหญกวา
แปลงที่ดินมาตรฐานของชุมชนประชาอทุศิ 76 (ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตาราเมตร) และชุมชน
ออนนุช 3 (ขนาดแปลงที่ดนิ 48.00 ตาราเมตร) เกิน 2 เทา อีกทัง้มีขนาดใหญกวาแปลงที่ดนิ
มาตรฐานของชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน (ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตาราเมตร) เกือบ 2 เทา แตเมือ่ดู
รายละเอียดของแปลงที่ดนิ (ดูตาราง 3.1, 3.2 และ 3.3 เร่ืองขนาดแปลงที่ดนิในแตละชุมชน) 
พบวายังมีแปลงที่ดนิที่ใหญกวาแปลงที่ดนิทีพ่บในกลุมตัวอยางนี ้ อีกถึง 22 แปลง (ขนาดแปลง
ที่ดินใหญมีขนาดมากกวา 25.50 ตารางวา) ซึ่งอยูในชมุชนเพิม่สิน-ออเงิน 

- ขนาดแปลงทีด่ินที่เลก็ที่สุด 
จากการศึกษาพบวาแปลงทีด่ินที่มีขนาดเล็กที่สุดในกลุมตัวอยาง มีขนาด 11.25 ตารางวา 

(45.00 ตารางเมตร) เปนแปลงที่ดินในชุมชนประชาอุทิศ 76 ซึ่งเปนแปลงมาตรฐานของชมุชน
ประชาอุทิศ 76 ดวย  

เมื่อดูรายละเอียดของแปลงที่ดิน (ดูตาราง 3.1, 3.2 และ 3.3 เร่ืองขนาดแปลงที่ดนิในแต
ละชุมชน) พบวายงัมีแปลงทีด่ินที่มีขนาดเล็กกวาแปลงที่ดินที่พบในกลุมตัวอยางนีอี้กถึง 31 แปลง 
(ขนาดแปลงทีด่ินเลก็กวา 11.25 ตารางวา) ซึ่งมีอยูในชมุชนประชาอทุิศ 76 และชุมชนออนนุช 3 
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- ขนาดแปลงทีด่ินสวนใหญ 
จากการศึกษาพบวา ขนาดแปลงที่ดนิทีพ่บมากที่สุดคือ แปลงที่ดินขนาด 15.75 ตารางวา 

(63.00 ตารางเมตร) จํานวน 21 แปลง คิดเปนรอยละ 26.92 ของกลุมตัวอยาง ขนาดแปลงที่ดินที่
พบรองลงมาคอื แปลงที่ดินขนาด 12.00 และ 11.25 ตารางวา (48.00 และ 45.00 ตารางเมตร) 
จํานวน 17 และ 12 แปลงตามลําดับ โดยคดิเปนรอยละ 21.80 และ 15.38 ตามลําดบั ดูตาราง 5.4 

จํานวนแปลงที่ดิน ขนาดแปลงที่ดิน 
(ตร.ม.) จํานวนแปลง รอยละ 
45.00 12 15.38 
47.50 1 1.28 
48.00 17 21.80 
50.00 8 10.26 
51.00 1 1.28 
63.00 21 26.92 
66.50 4 5.13 
70.40 1 1.28 
73.50 1 1.28 
79.80 1 1.28 
90.00 2 2.56 
94.50 1 1.28 
96.00 4 5.13 

100.00 2 2.56 
101.50 1 1.28 
102.00 1 1.28 
รวม 78 100.00 

 

ตารางที่ 5.4 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดินรวมของทั้ง 3 ชุมชน 
 
 เมื่อพิจารณาถึงขนาดแปลงที่ดินที่พบมากที่สุด 3 อันดับแรกพบวา เปนแปลงที่ดินขนาด
มาตรฐานของแตละชุมชน ไดแก ชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน, ชุมชนออนนุช 3 และชุมชนประชาอุทิศ 76 
ตามลําดับ 
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- ขนาดแปลงทีด่ินเฉลี่ย 
ในการศึกษาขนาดเฉลี่ยของแปลงที่ดิน ไดทําการศึกษาแยกตามลกัษณะอาคารอยูอาศัย 

นั่นคือ แปลงที่ดนิที่ปลูกบานชัน้เดียว และแปลงที่ดนิที่ปลูกบาน 2 ชั้น เพื่อนาํไปวิเคราะห
เปรียบเทียบกบัขนาดของอาคารอยูอาศัยอีกครั้ง  

จากการศึกษาพบวา แปลงที่ดินเฉลีย่มีขนาด 60.62 ตารางเมตร โดยเปนแปลงที่ดนิที่
สรางบานชัน้เดียวมีขนาดแปลงที่ดนิเฉลีย่ 59.51 ตารางเมตร และแปลงที่ดินที่สรางบาน 2 ชั้นมี
ขนาดแปลงทีด่ินเฉลี่ย 62.88 ตารางเมตร เมื่อนาํมาเปรียบเทียบจาํนวนผูอยูอาศัยกับขนาดแปลง
ที่ดินพบวา  บานชัน้เดียวมขีนาดแปลงทีด่ิน 15.62 ตารางเมตร ตอผูอยูอาศัย 1 คน 

  บาน 2 ชั้น มขีนาดแปลงทีด่ิน 12.03 ตารางเมตร ตอผูอยูอาศัย 1 คน 
 

 จํานวนผูอยู
อาศัย 
(คน) 

ขนาดแปลงทีด่ิน
เฉลี่ย 

(ตร.ม.) 

ขนาดแปลงทีด่ิน
ตอผูอยูอาศัย 
(ตร.ม./คน) 

แปลงที่ดินของบานชั้นเดียว 4 59.51 15.62 
แปลงที่ดินของบาน 2 ชั้น 5 62.88 12.03 

เฉลี่ย 4 60.62 14.16 
ตารางที่ 5.5 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดินเฉล่ีย 
 จากตารางจะเห็นไดวา บานชั้นเดียวมีขนาดแปลงที่ดินเล็กกวาขนาดแปลงที่ดินของบาน 2 
ชั้น แตเมื่อเปรียบเทียบแปลงที่ดนิตอจํานวนผูอยูอาศยัพบวา บานชั้นเดียวมีสัดสวนแปลงที่ดินตอ

แผนภูมิที่ 5.2 แผนภูมิแสดงสัดสวนแปลงที่ดินขนาดตางๆ 

15.38%

1.28%

21.79%

10.26%1.28%
26.92%

1.28%

1.28%

1.28%

1.28%

1.28%

2.56%

1.28%
2.56%5.13%

5.13%

ขนาดแปลง 45.00

ขนาดแปลง 47.50

ขนาดแปลง 48.00

ขนาดแปลง 50.00

ขนาดแปลง 51.00

ขนาดแปลง 63.00

ขนาดแปลง 66.50

ขนาดแปลง 70.40

ขนาดแปลง 73.50

ขนาดแปลง 79.80

ขนาดแปลง 90.00

ขนาดแปลง 94.50

ขนาดแปลง 96.00

ขนาดแปลง 100.00

ขนาดแปลง 101.50

ขนาดแปลง 102.00
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ผูอยูอาศัย 15.62 ตร.ม./คน ซึ่งมีมากกวาบาน 2 ชั้น ทีม่สีัดสวนแปลงที่ดินตอผูอยูอาศัย 12.03 ตร.
ม. 

(2) การเปรียบเทียบขนาดแปลงที่ในแตละชุมชน 

- ขนาดแปลงทีด่ินใหญที่สุด 
จากการศึกษาพบวาแปลงทีด่ินที่มีขนาดใหญที่สุดของแตละชุมชน มีขนาดแปลงที่ดนิ

มากกวา 25.00 ตารางวา (100.00 ตารางเมตร) และมีลักษณะการใชแปลงที่ดินในการกอสราง
บานที่แตกตางกัน (ดูตารางที่ 5.6 ) 

 

 ชุมชนประชาอุทิศ 76 ชุมชนออนนุช 3 ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
ขนาดแปลงที่ดิน (ตร.ม.) 102.00 100.00 101.50 
จํานวนแปลงที่พบ  1 แปลง 2 แปลง 1 แปลง 
ลักษณะแปลงที่ดิน ปลูกบาน 2 ชั้น ใน

แปลงที่ดิน 2 แปลง 
ปลูกบานชั้นเดียว 
และบาน 2 ชั้น ใน
แปลงที่ดิน 2 แปลง 

ปลูกบานชั้นเดียว ใน
แปลงที่ดินแปลงเดียว 

ตารางที่ 5.6 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดินที่ใหญที่สุดของแตละชุมชน 
 จากตารางพบวาขนาดแปลงที่ดินของแตละชุมชนมีขนาดใกลเคียงกนั คือ 100.00 -
102.00 ตารางเมตร แตลักษณะแปลงทีด่ินตางกัน มเีพียงแปลงที่ดินของชุมชนเพิม่สิน-ออเงินที่
เปนการใชแปลงที่ดนิแปลงเดียวและเปนแปลงที่ดนิทีม่ีขนาดใหญที่สุดของกลุมตัวอยางชมุชนเพิ่ม
สิน-ออเงนิ สวนแปลงที่ดินทีม่ีขนาดใหญทีสุ่ดของชุมชนประชาอุทิศ 76 และชุมชนออนนุช 3 เปน
การใชแปลงทีด่ิน 2 แปลงรวมกันเพื่อสรางบานหลังเดยีว 

- ขนาดแปลงทีด่ินเล็กที่สุด 
จากการศึกษาพบวา แปลงที่ดินที่มีขนาดเล็กที่สุดของชมุชนประชาอทุิศ 76 คือ 11.25 

ตารางวา (45.00 ตารางเมตร) แปลงที่ดนิที่มีขนาดเล็กที่สุดของชุมชนออนนุช 3 คือ 12.00 ตาราง
วา (48.00 ตารางเมตร) และ แปลงที่ดนิที่มีขนาดเลก็ที่สุดของชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน คือ 15.75 
ตารางวา (63.00 ตารางเมตร) (ดูตารางที ่5.7) 

 

 ชุมชนประชาอุทิศ 76 ชุมชนออนนุช 3 ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
ขนาดแปลงที่ดิน (ตร.ม.) 45.00 48.00 63.00 
จํานวนแปลงที่พบ  12 แปลง 10 แปลง 20 แปลง 

ตารางที่ 5.7 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดินที่เล็กที่สุดของแตละชุมชน 
 จากตารางพบวาขนาดแปลงที่ดินเลก็ที่สุดของแตละชุมชนมีหลายแปลง และมขีนาด
ตางกนั ทั้งนี้เนื่องจากแปลงที่ดินขนาดเลก็ที่สุดนีเ้ปนแปลงที่ดนิขนาดมาตรฐานของแตละชุมชน 
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- ขนาดแปลงทีด่ินสวนใหญ 
จากการศึกษาพบวาชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดแปลงที่ดินสวนใหญอยูที ่ 45.00 ตาราง

เมตร จํานวน 12 แปลง คิดเปนรอยละ 15.38 ของกลุมตัวอยาง ชุมชนออนนุช 3 มีขนาดแปลงที่ดนิ
สวนใหญอยูที ่ 48.00 ตารางเมตร จํานวน 10 แปลง คิดเปนรอยละ 12.82 ของกลุมตัวอยาง และ
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดแปลงที่ดินสวนใหญอยูที ่ 63.00 ตารางเมตร จํานวน 20 แปลง คิด
เปนรอยละ 25.64 ของกลุมตัวอยาง (ดูตารางที ่5.8) 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 ชุมชนออนนุช 3 ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน รวม ขนาดแปลงที่ดิน 
(ตร.ม.) จํานวน

แปลง 
รอยละ จํานวน

แปลง 
รอยละ จํานวน

แปลง 
รอยละ จํานวน

แปลง 
รอยละ 

45.00 12 15.38 - - - - 12 15.38 
47.50 1 1.28 - - - - 1 1.28 
48.00 7 8.97 10 12.82 - - 17 21.80 
50.00 1 1.28 7 8.97 - - 8 10.26 
51.00 1 1.28 - - - - 1 1.28 
63.00 - - 1 1.28 20 25.64 21 26.92 
66.50 - - - - 4 5.13 4 5.13 
70.40 - - 1 1.28 - - 1 1.28 
73.50 - - - - 1 1.28 1 1.28 
79.80 - - 1 1.28 - - 1 1.28 
90.00 2 2.56 - - - - 2 2.56 
94.50 - - - - 1 1.28 1 1.28 
96.00 1 1.28 3 3.35 - - 4 5.13 

100.00 - - 2 2.56 - - 2 2.56 
101.50 - - - - 1 1.28 1 1.28 
102.00 1 1.28 - - - - 1 1.28 
รวม 26 33.33 25 32.05 27 34.62 78 100.00 

ตารางที่ 5.8 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดินของแตละชุมชน 
 

 จากตารางจะเห็นไดวาขนาดแปลงที่ดินสวนใหญของแตละชุมชนเปนขนาดแปลงทีด่ิน
มาตารฐานของชุมชนนัน้ๆ นอกจากนี้ยังพบวาชุมชนเพิม่สิน-ออเงินมีการใชแปลงที่ดนิทีม่ีขนาด
ใกลเคียงที่สุด คือ มีการใชแปลงที่ดนิทีม่ีขนาด 63.00-66.50 ตารางเมตร ถึง 24 แปลง คิดเปนรอย
ละ 88.89 ของจํานวนแปลงในชุมชนเพิม่สิน-ออเงนิ 
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- ขนาดแปลงทีด่ินเฉลี่ย 

จากการศึกษาพบวาขนาดแปลงที่ดนิเฉลีย่ของบานชั้นเดียว ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาด 
52.95 ตารางเมตร ชุมชนออนนุช 3 มีขนาด 59.82 ตารางเมตร และชมุชนเพิ่มสิน- ออเงิน มีขนาด 
67.81 ตารางเมตร สวนขนาดแปลงที่ดินเฉลี่ยของบาน 2 ชั้น ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาด 59.30 
ตารางเมตร ชมุชนออนนุช 3 มีขนาด 63.40 ตารางเมตร และชุมชนเพิ่มสิน- ออเงิน มีขนาด 64.59 
ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.9) 

 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 ชุมชนออนนุช 3 ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน  
ผูอยู
อาศัย 
(คน) 

ขนาด
ที่ดิน 

(ตร.ม.) 

ขนาดที่ดิน/
คน 

(ตร.ม./คน) 

ผูอยู
อาศัย 
(คน) 

ขนาด
ที่ดิน 

(ตร.ม.) 

ขนาดที่ดิน/
คน 

(ตร.ม./คน) 

ผูอยู
อาศัย 
(คน) 

ขนาด
ที่ดิน 

(ตร.ม.) 

ขนาดที่ดิน/
คน 

(ตร.ม./คน) 
บานชั้นเดียว 3 52.95 15.89 4 59.82 15.74 4 67.81 15.2 
บาน 2 ชั้น 5 59.30 12.10 5 63.40 11.96 5 64.59 12.05 
ตารางที่ 5.9 ตารางแสดงขนาดแปลงที่ดินเฉล่ียของแตละชุมชน 
 

จากตารางจะเห็นไดวา ชมุชนประชาอทุศิ 76 มีขนาดแปลงที่ดินเฉลี่ยเล็กที่สุด ไมวาจะ
เปนแปลงที่ดนิที่สรางบานชัน้เดียว หรือแปลงที่ดนิที่สรางบาน 2 ชั้น สวนชมุชนเพิม่สิน-ออเงิน มี
ขนาดแปลงทีด่ินเฉลี่ยใหญที่สุด ทัง้นี้เนื่องมาจากขนาดแปลงทีด่ินมาตรฐานของแตละชุมชนมี
ขนาดตางกัน 

นอกจากนีเ้มื่อเปรียบเทียบขนาดแปลงที่ดนิของบานชัน้เดียวกับแปลงที่ดินของบาน 2 ชั้น 
ยังพบวา ชุมชนประชาอทุศิ 76 และชุมชนออนนุช 3 มีขนาดแปลงที่ดนิของบานชั้นเดยีวเลก็กวา
ขนาดของแปลงที่ดนิบาน 2 ชั้น แตชุมชนเพิม่สิน-ออเงินมีขนาดแปลงที่ดนิของบานชัน้เดียวใหญ
กวาขนาดแปลงที่ดนิของบาน 2 ชั้น (ดูแผนภูมิที ่5.2) 
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70.00

ขนาดแปลง ตร.ม./คน ขนาดแปลง ตร.ม./คน ขนาดแปลง ตร.ม./คน

ชุมชนประชาอุทิศ 76 ชุมชนออนนุช 3 ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน

ช้ันเดียว

2 ช้ัน

 แผนภูมิที่ 5.2 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบขนาดแปลงที่ดินของบานชั้นเดียวกับบาน 2 ชั้น  
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จากการศึกษาขนาดแปลงทีด่ินเมื่อเปรียบเทียบกบัผูอยูอาศัย 1 คน พบวา สัดสวนขนาด
แปลงที่ดินของบาน 2 ชั้นตอผูอยูอาศัยหนึ่งคน มีขนาด 11.96 -12.10 ตารางเมตรตอคน มีขนาด
นอยกวาแปลงที่ดนิของบานชั้นเดยีวที่มขีนาด 15.27 -15.89 ตารางเมตรตอคน ซึ่งเปนลักษณะ
เหมือนกนัทัง้ 3 ชุมชน ทั้งนีเ้นื่องจากจาํนวนผูอยูอาศัยของบาน 2 ชัน้มีมากกวาจาํนวนผูอยูอาศัย
ของบานชั้นเดยีว แตขนาดแปลงที่ดนิไมแตกตางกนัมาก 

 5.1.2 รูปรางแปลงที่ดิน 
 จากการศึกษาพบวารูปรางแปลงที่ดนิเปนลักษณะสี่เหลีย่มผืนผา โดยแปลงที่ดนิของ
ชุมชนประชาอุทิศ 76 ขนาดแปลงมาตรฐาน 11.25 ตารางวา มมีิติของแปลงที่ดนิ 6.00 x 7.50 
เมตร แปลงทีด่ินของชุมชนออนนุช 3 ขนาดแปลงมาตรฐาน 12.00 ตารางวา มีมิตขิองแปลงที่ดนิ 
6.00 x 8.00 เมตร และแปลงที่ดนิของชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน ขนาดแปลงมาตรฐาน 15.75 ตารางวา 
มีมิติของแปลงที่ดนิ 7.00 x 9.00 เมตร (ดูตารางที่ 5.10) 
 

แปลงที่ดิน ขนาดแปลงที่ดิน 
(ตร.ม.) จํานวนแปลง รอยละ 

มิติแปลงที่ดิน 
(กวาง x ยาว)(ม.) 

หมายเหตุ 

45.00 12 15.38 6.00 x 7.50  
47.50 1 1.28 5.00 x 9.50  
48.00 17 21.80 6.00 x 8.00  
50.00 8 10.26 5.00 x 10.00  
51.00 1 1.28 6.00 x 8.50  
63.00 21 26.92 7.00 x 9.00  
66.50 4 5.13 7.00 x 9.50  
70.40 1 1.28 13.30 x 6.00 อยูมุมแปลงที่ดินชุมชน 
73.50 1 1.28 7.00 x 10.50  
79.80 1 1.28 14.00 x 6.00 อยูมุมแปลงที่ดินชุมชน 
90.00 2 2.56 12.00 x 7.50 พ้ืนที่ 2 แปลงยอย 
94.50 1 1.28 7.00 x 13.50 อยูมุมแปลงที่ดินชุมชน 
96.00 4 5.13 12.00 x 8.00 พ้ืนที่ 2 แปลงยอย 

100.00 2 2.56 10.00 x 10.00 พ้ืนที่ 2 แปลงยอย 
101.50 1 1.28 7.00 x 14.50  
102.00 1 1.28 12.00 x 8.50 พ้ืนที่ 2 แปลงยอย 

ตารางที่ 5.10 ตารางแสดงมิติของแปลงที่ดินในขนาดตางๆ 
จากตารางจะเห็นไดวารูปรางแปลงที่ดินจะเปนไปตามขนาดของแปลงที่ดิน ทัง้นี้เนือ่งจาก

การแบงแปลงที่ดินเปนการแบงแปลงที่ดินที่ตองการใหไดขนาดและรูปรางของแปลงที่ดนิใกลเคียง
กัน เพื่อไมใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบกันมากนัก 
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5.2 พื้นที่อาคารอยูอาศัย 
 การศึกษาพืน้ที่อาคารอยูอาศัย เปนการศึกษาถงึระยะรนอาคารกับเขตที่ดิน ขนาดของ
อาคารอยูอาศยั รวมถึงการนําขนาดอาคารมาเปรียบเทียบกับขนาดแปลงที่ดิน 
 5.2.1 ระยะหางของอาคารกับเขตแปลงที่ดิน 
 ในการศึกษาระยะหางของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน เปนการศึกษาระยะรนของตัว
อาคารทีห่างจากแนวเขตแปลงที่ดนิ ดงันัน้บาน 2 ชั้นจะคิดระยะของอาคารจากระเบียงหรือผนงั
ของชั้นใดชั้นหนึ่งที่ยืน่ออกมามากที่สุด เชน ช้ันลางดานหนา ตัวอาคารหางจากแนวเขตที่ดิน 2.00 
เมตร แตชั้น 2 ดานหนามีระเบียงยื่น ทาํใหขอบระเบียงหางจากแนวเขตที่ดิน 1.00 เมตร การคิด
ระยะรนของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดินจะคิดที่ระยะ 1.00 เมตร เปนตน 
 จากการศึกษาพบวาแตละชมุชนมีขอตกลงเรื่องการระยะหางของตัวอาคารอยูอาศัยกับ
แนวเขตแปลงที่ดิน โดยมีขอตกลงวาใหสรางบานหางจากแนวเขตแปลงที่ดนิอยางนอย 0.50 เมตร
โดยรอบ แตปรากฏวาไดมีการสรางบานหางจากแนวเขตนอยกวาที่ตกลงกนัไวหลายหลัง เนื่องจาก
มีการพูดคุยกนัระหวางเจาของแปลงที่ดนิที่อยูติดกัน 

- ระยะหางของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดินที่มากที่สุด 
จากการศึกษาพบวาบานทีม่รีะยะหางจากอาคารถึงแนวเขตที่ดินมากที่สุด คือ ดานหนา

อาคารที่มีระยะหางจากแนวเขตที่ดินมากที่สุดคือ 5.40 เมตร ดานหลงัอาคารที่มีระยะหางจากแนว
เขตที่ดินมากที่สุดคือ 4.10 เมตร ดานขางอาคารที่มีระยะหางจากแนวเขตที่ดนิมากที่สุดคือ 3.80 
เมตร (ดูตารางที ่5.11) 

ระยะหางของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน (เมตร) แปลงที่ 
ดานหนาอาคาร ดานหลังอาคาร ดานซายอาคาร ดานขวาอาคาร 

57 (ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน) 5.40 0.20 1.00 1.00 
163 (ชุมชนออนนุช 3) 2.00 4.10 0.50 2.50 
48,49 (ชุมชนประชาอุทิศ 76) 1.20 1.10 3.80 1.00 
ตารางที่ 5.11 ตารางแสดงแปลงที่ดินที่มีการสรางบานหางจากแนวเขตที่ดินมากที่สุดของดานตางๆ 
  
 
 
 
 
 
 

 จากตารางแปลงที่ดนิหมายเลข 57 ของ
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มกีารสรางบานหางจากแนว
เขตที่ดินดานหนาบานมากที่สุด เนื่องจากลักษณะ
แปลงที่ดิน โดยแปลงที่ดนิมีขนาด 94.50 ตาราง
เมตร และมีมติิของแปลงทีด่ินเทากับ 7.00 x 13.50 
เมตร จะเหน็ไดวาแปลงที่ดนิเปนลกัษณะยาว จงึได
เวนที่หนาบานมาก (ดูรูปภาพที ่5.5) รูปภาพที่ 5.5 ภาพแสดงแปลงเลขที่ 57 เพิ่มสิน-ออเงิน 
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รูปภาพที่ 5.6 ภาพแสดงแปลงเลขที่ 163 ชุมชนออนนุช 3 
 จากการศึกษาระยะหางของอาคารถึงแนวเขตที่ดินมากที่สุดพบวา บานที่มีระยะหางของ
อาคารถึงแนวเขตที่ดินมากที่สุดเปนบานชั้นเดียว 

- ระยะหางของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดินที่นอยที่สุด 
จากการศึกษาพบวาบานทีม่รีะยะหางจากอาคารถึงแนวเขตที่ดินนอยที่สุด คือ ดานหนา

อาคารที่มีระยะหางจากแนวเขตที่ดินนอยที่สุดสรางติดแนวเขตที่ดนิ นัน่คือไมมกีารเวนระยะหาง
ของตัวอาคารกับเขตที่ดินเลย ดานหลงัอาคารที่มีระยะหางจากแนวเขตที่ดินนอยทีสุ่ดคือ – 0.50 
เมตร นั่นหมายความวามีการสรางบานรุกลํ้าที่ดนิของคนอื่น ดานขางอาคารที่มีระยะหางจากแนว
เขตที่ดินนอยที่สุดคือ –1.20 เมตร ซึ่งการสรางบานรุกล้าํที่ดินของคนอื่น  (ดูตารางที่ 5.12) 

ระยะหางของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน (เมตร) แปลงที่ 
ดานหนาอาคาร ดานหลังอาคาร ดานซายอาคาร ดานขวาอาคาร 

7 (ชุมชนออนนุช 3) 0.40 -0.50 0.50 0.00 
186 (ชุมชนประชาอุทิศ 76) 1.50 0.50 -1.20 1.20 
ตารางที่ 5.12 ตารางแสดงแปลงที่ดินที่มีการสรางบานหางจากแนวเขตที่ดินนอยที่สุดของดานตางๆ 
 จากการศึกษาพบวา บานทีส่รางหางจากแนวเขตที่ดนิดานหนาสรางติดแนวเขตที่ดนิ คือ
บานชัน้เดียวของชุมชนประชาอุทิศ 76 จาํนวน 2 หลงั และบานชัน้เดียวของชุมชนออนนุช 3 
จํานวน 2 หลัง สวนชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน หนาบานไมไดสรางติดแนวเขตที่ดิน 
 บานที่ดานหลงัและดานขางของบานหางจากแนวเขตที่ดนินอยที่สุด คือรุกล้ําที่ดินอื่นเปน
บาน 2 ชั้นทั้งคู และพบวามีบานอยู 4 หลังที่สรางเกนิแนวเขตที่ดนิของตนเอง ซึ่งลวนแลวแตเปน
บาน 2 ชั้นทัง้สิ้น โดยแปลงที่ 186 ของชุมชนประชาอทุิศ 76 เปนบานเพียงหลงัเดียวที่สรางรุกล้ําที่
ของญาติพีน่อง ซึ่งไดมีการบอกกลาวกนักอนแลว สวนบานที่เหลืออีก 3 หลัง เปนการสรางรุกล้าํที่
แปลงวางเปลา 
 
 

สําหรับแปลงเลขที่ 163 ชุมชนออนนุช 3 เปน
แปลงที่มกีารสรางบานหางจากแนวเขตทีด่ิน
ดานหลังมากที่สุด เนื่องจากเปนบานที่มขีนาด
เล็กและเปนการอาศัยอยูคนเดียว จึงมี
ระยะหางของบานกบัเขตทีด่ินมากในหลายๆ 
ดาน (ดูรูปภาพที ่5.6) 
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- ระยะหางของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดินเฉลี่ย 
จากการศึกษาพบวา ระยะหางเฉลี่ยของอาคารกับแนวเขตที่ดิน บานชั้นเดยีว ดานหนา

อาคารเฉลี่ยหาง 1.36 เมตร ดานหลงัอาคารเฉลี่ยหาง 0.74 เมตร และบาน 2 ชั้น ดานหนาอาคาร
เฉลี่ยหาง 0.88 เมตร โดยมีระยะหางเฉลี่ย 1.18 เมตร ดานหลงัอาคารเฉลี่ยหาง 0.51 เมตร (ดู
ตารางที่ 5.13) 

ระยะหางเฉลี่ยของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน (เมตร)  
ดานหนาอาคาร ดานหลังอาคาร ดานซายอาคาร ดานขวาอาคาร 

บานชั้นเดียว 1.36 0.74 0.71 0.78 
บาน 2 ชั้น 0.88 0.51 0.51 0.61 

เฉล่ีย 1.18 0.66 0.64 0.72 
ตารางที่ 5.13 ตารางแสดงระยะหางเฉลี่ยของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน 
 จะเหน็ไดวาบานชัน้เดียวมีระยะหางของอาคารกับแนวเขตที่ดินมากกวาบาน 2 ชั้น ทุก 
ดานของอาคาร ไมวาจะเปนดานหนาอาคาร ดานหลงัอาคาร หรือจะเปนดานขางของอาคารก็ตาม 
 เมื่อศึกษาระยะหางของอาคารกับแนวเขตที่ดินแยกตามชุมชนพบวา บานชั้นเดียว 
ดานหนาระยะหางของอาคารกับแนวเขตทีด่ินของชุมชนประชาอุทิศ 76 มีระยะหางเฉลี่ย 1.20 
เมตร ชุมชนออนนุช 3 มีระยะหางเฉลีย่ 1.32 เมตร และชุมชนเพิ่มสิน-ออเงินมีระยะหางเฉลี่ย 1.71 
เมตร (ดูตารางที ่5.14) 

ระยะหางเฉลี่ยของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน (เมตร) บานชั้นเดียว 
ดานหนาอาคาร ดานหลังอาคาร ดานซายอาคาร ดานขวาอาคาร 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 1.20 0.67 0.71 0.63 
ชุมชนออนนุช 3 1.32 0.85 0.55 0.77 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 1.71 0.80 0.90 1.07 
ตารางที่ 5.14 ตารางแสดงระยะหางเฉลี่ยอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดินของบานชั้นเดียว 

ดานหนาระยะหางของอาคารกับแนวเขตทีด่ินของชุมชนเพิ่มสิน-ออเงินมีระยะเฉลี่ยมาก
ที่สุดถึง 1.71 เมตร นอยที่สุดคือชุมชนประชาอุทิศ 76 มีระยะหาง 1.20 เมตร ดานหลงัระยะหาง
ของอาคารกับแนวเขตที่ดนิของชุมชนออนนุช 3 มีระยะเฉลี่ยมากที่สุดถึง 0.85 เมตร นอยที่สุดคอื
ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีระยะหาง 0.67 เมตร  

จะเหน็ไดวาชมุชนประชาอทุิศ 76 มีระยะหางของอาคารกับแนวเขตที่ดินนอยกวาอีก 2 
ชุมชน เนื่องจากขนาดแปลงที่ดนิมาตรฐานของชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดเล็กกวาอีก 2 ชุมชน  

บาน 2 ชั้น ดานหนาระยะหางของอาคารกับแนวเขตทีด่ินของชุมชนประชาอุทิศ 76 มี
ระยะหางเฉลีย่ 0.84 เมตร ชุมชนออนนุช 3 มีระยะหางเฉลี่ย 0.83 เมตร และชุมชนเพิ่มสิน-ออเงนิ
มีระยะหางเฉลี่ย 0.93 เมตร (ดูตารางที่ 5.15) 
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ขนาด (ตร.ม.)

 แผนภูมิที่ 5.3 แผนภูมิแสดงขนาดของบานชั้นเดียวแตละหลัง 

ระยะหางเฉลี่ยของอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดิน (เมตร) บาน 2 ชั้น 
ดานหนาอาคาร ดานหลังอาคาร ดานซายอาคาร ดานขวาอาคาร 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 0.84 0.19 0.23 0.51 
ชุมชนออนนุช 3 0.83 0.49 0.58 0.46 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 0.95 0.75 0.63 0.84 
ตารางที่ 5.15 ตารางแสดงระยะหางเฉลี่ยอาคารกับแนวเขตแปลงที่ดินของบาน 2 ชั้น 
 ดานหนาระยะหางของอาคารกับแนวเขตทีด่ินสําหรับบาน 2 ชั้น มีระยะหางใกลเคียงกนั
ทั้ง 3 ชุมชน คือ 0.83 -0.95 เมตร ชุมชนเพิม่สิน-ออเงินมีระยะหางทุกดานของอาคารกับแนวเขต
ที่ดินมากกวาอีก 2 ชุมชน  

5.2.2 ขนาดพื้นที่อาคาร 
ในการศึกษาขนาดพืน้ที่อาคารไดแยกการวิเคราะหบานเดี่ยวกับบานแฝดออกจากนั ทั้งนี้

เพื่อที่จะนาํขนาดของบานเดีย่วไปเปรียบเทียบกับขนาดแปลงที่ดิน 

(1) อาคารขนาดตางๆ 
 จากการศึกษาพบวาขนาดของอาคารอยูอาศัยมีขนาดตางๆ กนั ตั้งแตขนาด 7.80 ตาราง
เมตร ไปจนถงึอาคารขนาด 179.00 ตารางเมตร ดงันั้นในการศึกษาจึงไดทําการแยกกลุมอาคาร
ตามลักษณะอาคารเปน บานชัน้เดียว และบาน 2 ชั้น พรอมทัง้แบงกลุมขนาดบานออกเปน 3 กลุม 
คือ บานขนาดเล็ก, บานขนาดกลาง และบานขนาดใหญ 

- บานชัน้เดียว 
เมื่อพิจารณาถึงขนาดพืน้ทีอ่าคารอยูอาศยัแตละหลังแลว ไดแยกขนาดของอาคาร ดังนี้ (ดู

แผนภูมิที่ 5.3)  
 บานชัน้เดียวขนาดเล็ก มีขนาดพื้นทีน่อยกวา 19.00 ตารางเมตร 
 บานชัน้เดียวขนาดกลาง มีขนาดพืน้ที่ 19.00 ถึง 40.00 ตารางเมตร 
 บานชัน้เดียวขนาดใหญ มีขนาดพืน้ที่มากกวา 40.00 ตารางเมตร  
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 จากแผนภูมทิี่ 5.3 พบวา 
บานชัน้เดียวขนาดเล็ก มีจาํนวน 5 หลัง คดิเปนรอยละ 9.62 ของบานชั้นเดียว 
บานชัน้เดียวขนาดกลาง มีจาํนวน 39 หลงั คิดเปนรอยละ 75.00 ของบานชัน้เดียว 
บานชัน้เดียวขนาดใหญ มีจาํนวน 8 หลัง คิดเปนรอยละ 15.38 ของบานชัน้เดียว 
จะเหน็ไดวาบานชัน้เดียวขนาดกลาง เปนบานที่พบมากที่สุด และขนาดของบานที่พบมาก

ที่สุดอยูในชวงขนาด 30.00 – 36.40 ตารางเมตร มีจาํนวน 21 หลัง คิดเปนรอยละ 40.38 ของบาน
ชั้นเดียว 

เมื่อดูรายละเอียดขนาดบานชั้นเดยีวในแตละชุมชนพบวา บานชั้นเดยีวขนาดเล็กมจีํานวน
ใกลเคียงกนั คือ 1-2 หลัง บานชัน้เดียวขนาดกลาง ชมุชนประชาอทุศิ 76 มีมากทีสุ่ด 17 หลงั คิด
เปนรอยละ 32.69 ของบานชั้นเดยีว สวนชุมชนออนนชุ 3 กับชุมชนเพิ่มสิน-ออเงนิ มีบานชัน้เดยีว
ขนาดกลางจาํนวนเทากนั โดยมีชุมชนละ 11 หลัง คิดเปนรอยละ 21.15 ของบานชั้นเดยีว และ
บานชัน้เดียวขนาดใหญ ชุมชนเพิม่สิน-ออเงินมีจํานวนมากที่สุด คือ 4 หลัง คิดเปนรอยละ 7.69 
ของบานชั้นเดยีว (ดูตารางที ่5.16) 

 

บานขนาดเล็ก บานขนาดกลาง บานขนาดใหญ รวม  
จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ 

ชุมชนประชาอุทิศ76 2 3.85 17 32.69 2 3.85 21 40.38 
ชุมชนออนนุช 3 2 3.85 11 21.15 2 3.85 15 28.85 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 1 1.92 11 21.15 4 7.69 16 30.77 

รวม 5 9.62 39 75.00 8 15.38 52 100.00 

ตารางที่ 5.16 ตารางแสดงจํานวนบานชั้นเดียวขนาดตางๆ ในแตละชุมชน 
 จากตารางจะเห็นไดวา บานชัน้เดียวขนาดกลางในแตละชุมชนมีมากที่สุดเมื่อเทยีบกับ
บานชัน้เดียวขนาดอื่น  

- บาน 2 ชั้น 
เมื่อพิจารณาถึงขนาดพืน้ทีอ่าคารอยูอาศยัแตละหลังแลว ไดแยกขนาดของอาคาร ดังนี้ (ดู

แผนภูมิที่ 5.4)  
 บาน 2 ชั้นขนาดเล็ก มีขนาดพื้นที่นอยกวา 55.00 ตารางเมตร 
 บาน 2 ชั้นขนาดกลาง มีขนาดพื้นที ่55.00 ถึง 85.00 ตารางเมตร 

บาน 2 ชั้นขนาดใหญ มีขนาดพื้นที่มากกวา 85.00 ตารางเมตร 
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แผนภูมิที่ 5.4 แผนภูมิแสดงขนาดของบาน 2 ชั้นแตละหลัง 
 จากแผนภูมทิี่ 5.4 พบวา 

บานชัน้เดียวขนาดเล็ก มีจาํนวน 1 หลัง คดิเปนรอยละ 3.85 ของบาน 2 ชั้น 
บานชัน้เดียวขนาดกลาง มีจาํนวน 20 หลงั คิดเปนรอยละ 76.92 ของบาน 2 ชั้น 
บานชัน้เดียวขนาดใหญ มีจาํนวน 5 หลัง คิดเปนรอยละ 19.23 ของบาน 2 ชั้น 
จะเหน็ไดวาบาน 2 ชั้นขนาดกลาง เปนบานที่พบมากที่สุด และขนาดของบานทีพ่บมาก

ที่สุดอยูในชวงขนาด 59.28 - 66.00 ตารางเมตร มีจาํนวน 10 หลัง คิดเปนรอยละ 38.46 ของบาน 
2 ชั้น 

เมื่อดูรายละเอียดขนาดบาน 2 ชั้นในแตละชุมชนพบวา บาน 2 ชั้นขนาดเล็กมเีพยีงหลงั
เดียวทีชุ่มชนประชาอุทิศ 76 อีก 2 ชุมชนไมมีบาน 2 ชั้นขนาดเล็ก สวนบาน 2 ชั้นขนาดกลาง 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีมากที่สุด 10 หลัง คิดเปนรอยละ 38.46 ของบาน 2 ชั้น สวนชุมชนออนนุช 
3 มีบาน 2 ชั้นขนาดกลางจํานวน 7 หลัง คิดเปนรอยละ 26.92 ของบาน 2 ชั้น และชุมชนประชา
อุทิศ 76 มีบาน 2 ชั้นขนาดกลางจาํนวน 3 หลงั คิดเปนรอยละ 11.54 ของบาน 2 ชั้น สวนบาน 2 
ชั้นขนาดใหญ ชุมชนออนนชุ 3 มีจํานวนมากที่สุด คือ 3 หลัง คิดเปนรอยละ 11.54 ของบาน 2 ชั้น 
(ดูตารางที ่5.17) 
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บานขนาดเล็ก บานขนาดกลาง บานขนาดใหญ รวม  
จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ 

ชุมชนประชาอุทิศ76 1 3.85 3 11.54 1 3.85 5 19.23 
ชุมชนออนนุช 3 0 0 7 26.92 3 11.54 10 38.46 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 0 0 10 38.46 1 3.85 11 42.31 

รวม 1 3.85 20 76.92 5 19.23 26 100.00 

ตารางที่ 5.17 ตารางแสดงจํานวนบาน 2 ชั้นขนาดตางๆ ในแตละชุมชน 
 จากตารางจะเห็นไดวาบาน 2 ชั้นขนาดกลางในแตละชุมชนมีจํานวนมากที่สุดเมื่อเทียบ
กับบาน 2 ชั้นขนาดอื่น 

- บานขนาดใหญที่สุด 
บานขนาดใหญที่สุด หมายถึง บานที่มีขนาดพื้นที่ใชสอยภายในอาคารมากที่สุด  
จากการศึกษาพบวา บานชัน้เดียวที่มีขนาดใหญที่สุดคือ บานในแปลงที่ดนิเลขที ่ 25, 26 

ของชุมชนประชาอุทิศ 76 ลักษณะเปนบานเดี่ยวชั้นเดียว สรางในแปลงที่ดนิ 2 แปลง โดยเจาของ
สิทธในแปลงที่ดินเปนแม-ลูกกัน แลวสรางบานเปนบานหลังเดียว มีผูอยูอาศัย 3 คน มีขนาดแปลง
ที่ดิน 90.00 ตารางเมตร ขนาดบาน 75.00 ตารางเมตร คิดเปน 25.00 ตารางเมตรตอคน บานสราง
ติดแนวเขตที่ดนิทัง้ 4 ดาน (ดูรูปภาพที่ 5.7) 

 
 
 
 

รูปภาพที่ 5.7 ภาพแสดงบานชั้นเดียวขนาดใหญที่สุด 
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 บาน 2 ชั้นทีม่ขีนาดใหญที่สดุคือ บานในแปลงที่ดนิเลขที่ 279, 280 ของชุมชนประชาอุทิศ 
76 ลักษณะเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น สรางในแปลงที่ดิน 2 แปลง โดยเจาของสิทธในแปลงที่ดินเปนพี่
นองกนั แลวสรางบานเปนบานหลังเดยีว มีผูอยูอาศัย 9 คน มีขนาดแปลงที่ดนิ 102.00 ตารางเมตร 
ขนาดบาน 179.62 ตารางเมตร คิดเปน 19.96 ตารางเมตรตอคน (ดูรูปภาพที ่5.8) 

 
 

 
 จากการศึกษาพบวา บานขนาดใหญที่สุดทั้งบานชัน้เดียวและบาน 2 ชั้น เปนบานทีอ่ยูใน
ชุมชนประชาอุทิศ 76 และเปนการสรางบานเดี่ยวในแปลงที่ดิน 2 แปลงที่ผูไดสิทธิในแปลงที่ดิน
เปนญาติกนั ระยะหางของอาคารกับเขตแปลงที่ดนิแทบไมมีหรือไมมีเลย เนื่องจากตองการพืน้ที่ใช
สอยภายในบานมากที่สุด  

บานชัน้เดียวทีม่ีขนาดใหญทีสุ่ด (75.00 ตารางเมตร) มีขนาดใหญกวาขนาดของบาน 2 
ชั้น ที่พบมากที่สุด (59.28 - 66.00 ตารางเมตร) 

 
 

รูปภาพที่ 5.8 ภาพแสดงบาน 2 ชั้นขนาดใหญที่สุด 
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- บานขนาดเล็กที่สุด 
บานขนาดเล็กที่สุด หมายถึง บานทีม่ีขนาดพื้นที่ใชสอยภายในอาคารนอยที่สุด 
จากการศึกษาพบวา บานชัน้เดียวที่มีขนาดเล็กที่สุดคือ บานในแปลงที่ดินเลขที่ 163 ของ

ชุมชนออนนุช 3 ลักษณะเปนบานเดี่ยวชั้นเดียว สรางในที่ดินแปลงเดียว มีผูอยูอาศัย 1 คน มีขนาด
แปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร ขนาดบาน 7.80 ตารางเมตร คิดเปน 7.80 ตารางเมตรตอคน บานมี
ระยะหางจากแนวเขตที่ดนิดานหนา 2.00 เมตร ดานหลัง 4.10 เมตร (ดูรูปภาพที ่5.9) 

 
บาน 2 ชั้นทีม่ีขนาดเล็กทีสุ่ดคือ บานในแปลงที่ดินเลขที่ 31 ของชุมชนประชาอุทิศ 76 

ลักษณะเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น มีผูอยูอาศยั 2 คน มีขนาดแปลงที่ดนิ 45.00 ตารางเมตร ขนาดบาน 
47.52 ตารางเมตร คิดเปน 23.76 ตารางเมตรตอคน มีการสรางหองน้าํรุกล้ําเขตที่ดินออไป 0.50 
เมตร โดยเปนการสรางหองน้ําแยกจากอาคาร (ดูรูปภาพที ่5.10) 

 

รูปภาพที่ 5.9 ภาพแสดงบานชั้นเดียวขนาดเล็กที่สุด 

รูปภาพที่ 5.10 ภาพแสดงบาน 2 ชั้นขนาดเล็กที่สุด 
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จากการศึกษาพบวา บานขนาดเล็กที่สุดของทัง้ชั้นเดียวและ 2 ชั้น มีผูอยูอาศัยนอย คอืมี 1 
– 2 คนเทานัน้ ขนาดของบาน 2 ชั้นที่เลก็ที่สุดนีเ้มื่อนาํไปเทียบกับบานชัน้เดียวจะเห็นไดวา บาน 2 
ชั้นที่เลก็ที่สุดนี ้ มีขนาดใหญกวาบานชัน้เดียวขนาดกลาง และมีขนาดพื้นที่อยูอาศัยตอผูอยูอาศัย 
(23.76 ตารางเมตร/คน) มากกวาบาน 2 ชัน้ที่ใหญที่สุด (19.96 ตารางเมตร/คน)  

(2) ขนาดอาคารเฉลี่ย 
 จากการศึกษาขนาดอาคารเฉลี่ยพบวา บานชัน้เดียวมีขนาดบานเฉลีย่ 32.81 ตารางเมตร
ตอหลัง จาํนวนผูอยูอาศัยเฉลี่ย 4 คนตอหลัง คิดเปนบานหนึง่หลงัมพีื้นที่เฉลี่ย 8.62 ตารางเมตร
ตอคน บาน 2 ชั้น มีขนาดบานเฉลีย่ ชัน้ลาง 40.58 ตารางเมตรตอหลัง ชัน้บนมีพืน้ที่เฉลีย่ 38.43 
ตารางเมตรตอหลัง และมผีูอยูอาศัยเฉลีย่ 5 คนตอหลัง คิดเปนบานหนึ่งหลงัมีพืน้ที่เฉลีย่ 14.96 
ตารางเมตรตอคน (ดูตารางที่ 5.18)  
 

พื้นที่อาคาร รูปแบบอาคาร ประเภทแปลงที่ดิน จํานวนบาน 
(หลัง) 

จํานวนผู
อาศัย/หลัง 

(คน) 
พท.ชั้นลาง (ตร.

ม.) 
พท.ชั้นบน 

(ตร.ม.) 
ขนาดตอคน 
(ตร.ม./คน) 

แปลงเดียว 47 4 30.44 0 8.57 บานเดี่ยวชั้นเดียว 
2 แปลง 5 6 55.07 0 8.88 

เฉล่ีย 52 4 32.81 0 8.62 
แปลงเดียว 22 5 34.29 33.52 14.10 บานเดี่ยว 2 ชั้น 
2 แปลง 4 6 73.60 64.17 17.78 

เฉล่ีย 25 5 40.58 38.43 14.96 
รวมทั้งหมด 78 4 35.33 38.43 11.16 
ตารางที่ 5.18 ตารางแสดงขนาดบานเฉลี่ยชั้นเดียวและ 2 ชั้น 

จากตารางจะเห็นไดวา บานเดี่ยวชั้นเดียวในแปลงที่ดนิแปลงเดียว มีขนาดอาคารเฉลี่ย
เล็กกวาบานเดี่ยวชั้นเดียวในแปลงที่ดิน 2 แปลง เกือบเทาตวั แตมขีนาดพืน้ที่อาคารตอจํานวนผู
อยูอาศัยในบานหนึง่หลงัเฉลี่ยใกลเคียงกนั คือ 8.57 - 8.88 ตารางเมตรตอคน ซึ่งเปนการบงบอก
วาจาํนวนผูอยูอาศัยมีผลตอขนาดพืน้ที่อยูอาศัย 

บานชัน้เดียวมขีนาดพืน้ที่อาคารเฉลี่ยนอยกวาขนาดพืน้ที่ชั้นใดชัน้หนึง่ของบาน 2 ชั้น 
และมีขนาดพืน้ที่อาคารตอจํานวนผูอยูอาศัยในบานหนึ่งหลังเฉลีย่ตางกนัมาก (8.62 ตารางเมตร
ตอคน กับ 14.96 ตารางเมตรตอคน) จึงสัญนิฐานไดวา มีปจจยัอื่นนอกเหนอืจากจาํนวนผูอยู
อาศัยที่มีผลตอขนาดพืน้ที่อยูอาศัย ซึ่งจะไดทําการศึกษาในรายละเอยีดตอไป 

เมื่อศึกษาถึงขนาดพืน้ที่อาคารเฉลี่ยของบานในแตละชมุชน โดยแยกเปนขนาดพืน้ที่เฉลีย่
ของบานชั้นเดยีว และขนาดพื้นที่เฉลี่ยของบาน 2 ชั้น ไดดังนี ้
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- ขนาดพืน้ทีเ่ฉลี่ยของบานชัน้เดียว 
จากการศึกษาพบวา ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดบานชั้นเดยีวเฉลีย่เล็กที่สุด คือ 29.91 

ตารางเมตรตอหลัง และมจีํานวนผูอยูอาศัยตอบานหนึ่งหลังเฉลีย่นอยที่สุด 3 คนตอหลัง สวน
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดบานชัน้เดียวเฉลี่ยใหญที่สดุ คือ 36.87 ตารางเมตรตอหลัง และมี
จํานวนผูอยูอาศัยตอบานหนึ่งหลังเฉลีย่นอยที่สุด 4 คนตอหลัง (ดูตารางที ่5.19) 

พื้นที่อาคาร ชุมชน จํานวนบาน 
(หลัง) 

จํานวนผูอาศัย/หลัง 
(คน) พื้นที่บาน 

(ตร.ม.) 
ขนาดตอคน 
(ตร.ม./คน) 

ประชาอุทิศ 76 21 3 29.91 8.98 
ออนนุช 3 15 4 32.54 8.56 

บานชั้นเดียว 

เพิ่มสิน-ออเงิน 16 4 36.87 8.43 
รวม 47 4 32.81 8.62 

ตารางที่ 5.19 ตารางแสดงขนาดพื้นที่อาคารเฉลี่ยของบานชั้นเดียวแตละชุมชน 
 จะเหน็ไดวา บานชัน้เดยีวในแตละชมุชนถงึแมจะมขีนาดพืน้ที่อาคารเฉลี่ยตางกัน แต
ขนาดพืน้ที่อาคารเฉลี่ยตอจํานวนผูอยูอาศัยเฉลี่ยมีสัดสวนใกลเคยีงกัน คือ 8.43 – 8.98 ตาราง
เมตรตอคน ซึง่ดูจากแผนภูมิที่ 5.5 จะเหน็วา แตละชุมชนมีสัดสวนของจํานวนผูอยูอาศัยกับขนาด
พื้นที่อาคารเฉลี่ยไปในทิศทางเดียวกนั จงึเปนขอสนับสนุนถึงจาํนวนผูอยูอาศัยมคีวามสัมพันธกับ
ขนาดพืน้ที่อยูอาศัย 

แผนภูมิที่ 5.5 แผนภูมิแสดงจํานวนผูอยูอาศัยเฉล่ีย ขนาดอาคารเฉลี่ยของบานชั้นเดียวในแตละชุมชน 
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ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพ่ิมสิน-ออเงิน
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- ขนาดพืน้ทีเ่ฉลี่ยของบาน 2 ชั้น 
จากการศึกษาพบวา ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดพืน้ที่เฉลี่ยบาน 2 ชั้นใหญที่สุด คือมี

พื้นที่เฉลี่ยของบาน 2 ชั้น เทากับ 83.95 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั และมีจาํนวนผูอยูอาศัยตอ
บานหนึง่หลังเฉลี่ย 5 คนตอหลัง สวนชมุชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดพื้นที่เฉลี่ยบาน 2 ชั้นเลก็ทีสุ่ด 
คือ 73.17 ตารางเมตรตอหลัง และมีจาํนวนผูอยูอาศัยตอบานหนึง่หลงัเฉลี่ย 6 คนตอหลัง (ดู
ตารางที่ 5.20) 

พ้ืนที่อาคาร  ชุมชน จํานวน
บาน 
(หลัง) 

จํานวนผู
อาศัย/หลงั 

(คน) 
พ้ืนที่บานชั้นลาง 

(ตร.ม.) 
พ้ืนที่บานชั้นบน 

(ตร.ม.) 
รวมพ้ืนที่บาน 

(ตร.ม.) 
ขนาดตอคน 
(ตร.ม./คน) 

ประชาอุทิศ 76 5 5 40.40 43.55 83.95 17.49 
ออนนชุ 3 10 5 43.41 38.98 82.39 15.54 

บาน 2 ชั้น 

เพิ่มสิน-ออเงิน 11 6 37.85 35.32 73.17 13.30 
รวม 26 5 40.58 38.43 79.01 14.96 
 ตารางที่ 5.20 ตารางแสดงขนาดพื้นที่อาคารเฉลี่ยของบาน 2 ชั้นแตละชุมชน 
 จะเหน็ไดวา ขนาดพืน้ที่บาน 2 ชั้นเฉลี่ยของชุมชนประชาอุทิศ 76 กบัชุมชนออนนชุ 3 มี
ขนาดบานเฉลีย่ใกลเคียงกัน คือ 83.95 และ 82.39 ตามลําดับ และมีจํานวนผูอยูอาศัยตอบาน
หนึง่หลงัเฉลี่ย 6 คนตอหลงัเทากนั สวนชุมชนเพิ่มสิน-ออเงินมีความแตกตางออกไปคือ มีขนาด
พื้นที่บาน 2 ชั้นเฉลี่ยนอยกวาอีก 2 ชุมชน แตมีจํานวนผูอยูอาศัยมากกวาอกี 2 ชุมชน 

แผนภูมิที่ 5.6 แผนภูมิแสดงจํานวนผูอยูอาศัยเฉล่ีย ขนาดอาคารเฉลี่ยของแตละชุมชน 
 เมื่อนําขนาดพืน้ที่เฉลีย่ของบานชัน้เดียวกับขนาดพืน้ทีเ่ฉลี่ยของบาน 2 ชั้นในแตละชมุชน
มาเปรียบเทียบกันพบวา ชมุชนประชาอทุิศ 76 มีความแตกตางของขนาดพื้นที่เฉลี่ยของบานชัน้
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ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพ่ิมสิน-ออเงิน

จํานวนผูอาศัย/หลัง (คน)

พ้ืนท่ีบาน(ตร.ม.)

ขนาดตอคน(ตร.ม./คน)
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เดียวกับขนาดพื้นที่เฉลี่ยของบาน 2 ชั้นมากกวาอีก 2 ชมุชน (ดูแผนภูมิที่ 5.6) ซึ่งจากการศึกษา
พบวา ที่ชมุชนประชาอทุิศ 76 มีความแตกตางของขนาดพื้นที่เฉลี่ยของบานชั้นเดียวกับขนาดพืน้ที่
เฉลี่ยของบาน 2 ชั้นมาก สวนหนึ่งมาจากขนาดแปลงที่ดนิที่มกีารเขาอยูอาศัยของชุมชนประชา
อุทิศ 76 ที่มขีนาดแตกตางกันมากกวาชมุชนอ่ืน กลาวคือ แปลงทีด่ินมาตรฐานของชุมชนประชา
อุทิศ 76 มีขนาดเล็ก (45.00 ตารางเมตร) และแปลงทีด่ินที่มีขนาดใหญที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกนัทัง้ 
3 ชุมชน ปรากฏวาชุมชนประชาอุทิศ 76 มีแปลงที่ดนิทีใ่หญที่สุดอยูดวย 
 5.2.3 รูปรางอาคารอยูอาศัย 

 รูปรางอาคาร หมายถงึ ความกวาง ความยาว และความสูงของอาคาร  

- รูปรางอาคารสวนใหญ 
จากการศึกษาพบวา บานสวนใหญเปนลักษณะสี่เหลีย่มผืนผา โดยบานชั้นเดยีวรูปราง

อาคาร สวนใหญความกวางของอาคารเทากับ 4.80 – 5.60 เมตร คดิเปนรอยละ 50.00 ของบาน
ชั้นเดียว ความยาวของอาคารสวนใหญเทากับ 6.00 – 6.50 เมตร คดิเปนรอยละ 30.77 ของบาน
ชั้นเดียว (ดูแผนภูมิที ่5.7) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนภูมิที่ 5.7 แผนภูมิแสดงขนาดความกวาง ความยาวของบานชั้นเดียว  
 บาน 2 ชั้น รูปรางอาคาร สวนใหญความกวางของอาคารเทากับ 5.00 – 5.20 เมตร คิด
เปนรอยละ 34.62 ของบาน 2 ชั้น ความยาวของอาคารสวนใหญเทากับ 6.80 – 8.00 เมตร คิดเปน
รอยละ 46.15 ของบาน 2 ชัน้ (ดูแผนภูมิที ่5.8) 
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แผนภูมิที่ 5.8 แผนภูมิแสดงขนาดความกวาง ความยาวของบาน 2 ชั้น  

- รูปรางอาคารเฉลี่ย 
จากการศึกษาพบวา บานชัน้เดียวรูปรางอาคาร ความกวางของอาคารเฉลี่ยเทากบั 4.87 

เมตร ความยาวของอาคารเฉลี่ยเทากับ 6.51 เมตร และความสงูเฉลี่ย 3.28 เมตร (ดูตารางที่ 5.21) 
รูปรางอาคาร 

บานชั้นเดียว 
กวาง (เมตร) ยาว (เมตร) สูง (เมตร) 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 4.92 5.90 3.21 
ชุมชนออนนุช 3 4.52 7.03 3.47 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 5.14 6.83 3.34 

เฉล่ีย 4.87 6.51 3.28 

ตารางที่ 5.21 ตารางแสดงรูปรางอาคารชั้นเดียวในแตละชุมชน 
 จากการศึกษาพบวา บาน 2 ชั้น รูปรางอาคาร ความกวางของอาคารเฉลี่ยเทากบั 5.83
เมตร ความยาวของอาคารเฉลี่ยเทากับ 6.85 เมตร ความสูงชัน้ลางเฉลี่ย 2.65 เมตร และความสงู
ชั้นบนเฉลี่ย 2.94 เมตร (ดูตารางที่ 5.22) 

รูปรางอาคาร 
บาน 2 ช้ัน 

กวาง (เมตร) ยาว (เมตร) ชั้นลางสูง (เมตร) ชั้นบนสูง (เมตร) 
ชุมชนประชาอุทิศ 76 6.04 6.50 2.56 2.86 
ชุมชนออนนุช 3 6.20 6.98 2.63 2.98 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 5.41 6.88 2.67 3.07 

เฉล่ีย 5.83 6.85 2.65 2.94 

 ตารางที่ 5.22 ตารางแสดงรูปรางอาคาร 2 ชั้นในแตละชุมชน 
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5.3 การใชพืน้ที่นอกแปลงที่ดิน และในแปลงที่ดิน 

 การรวบรวมขอมูลสําหรับการวิเคราะหดานการใชพื้นทีด่ิน และพืน้ที่อาคารเปนการเก็บ
รวบรวมขอมูลของกลุมตัวอยางทัง้หมด 81 หลัง เปนการรวมบานแฝดเขาไปดวย ทั้งนี้เนื่องจาก
การศึกษาสวนนี้เปนการศึกษาดานกิจกรรมตางๆ ในชวีิตประจําวนัทีเ่กิดขึ้นของผูอยูอาศัย โดยมี
การแยกการใชพื้นที่ออกเปน 2 สวน คือ การใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดนิ และการใชพืน้ที่ในแปลงที่ดนิ 
 5.3.1 การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 
 การใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดนิ เปนการใชพื้นที่แปลงที่ดินอืน่นอกเหนือจากแปลงที่ดนิที่
ตนเองมีสิทธิ์ครอบครองทํากจิกรรมที่เกีย่วกับการอยูอาศัย จากการศึกษาพบวา บานที่มกีารใช
พื้นที่นอกแปลงที่ดนิมีมากถงึ 64 หลัง คดิเปนรอยละ 79.01 ของกลุมตัวอยาง และเมื่อศึกษาการ
ใชพื้นที่นอกแปลงที่ดนิของบานในแตละชุมชนพบวา ชุมชนประชาอุทิศ 76 บานที่มีการใชพืน้ที่
นอกแปลงที่ดนิมากที่สุดถงึ 23 หลัง คิดเปนรอยละ 28.40 ของกลุมตัวอยาง และชมุชนเพิม่สิน-ออ
เงิน มีบานที่ใชพื้นทีน่อกแปลงที่ดนินอยทีสุ่ด คือ 20 หลัง คิดเปน 24.69 ของกลุมตัวอยาง (ดู
ตารางที่ 5.23) 

ใชพ้ืนที่นอกแปลงที่ดิน ไมใชพ้ืนที่นอกแปลงที่ดิน รวม  
จํานวนบาน 

(หลัง) 
รอยละ จํานวนบาน 

(หลัง) 
รอยละ จํานวนบาน 

(หลัง) 
รอยละ 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 23 28.40 5 6.17 28 34.57 
ชุมชนออนนุช 3 21 25.92 5 6.17 26 32.10 
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 20 24.69 7 8.64 27 33.33 

รวม 64 79.01 17 20.98 81 100.00 
ตารางที่ 5.23 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินของแตละชุมชน 
 จากตารางจะเห็นไดวาแตละชุมชนมกีารใชพื้นที่นอกแปลงที่ดนิกนัมากเกินครึ่งหนึง่ของ
แตละชุมชน ดังนัน้จงึไดทําการศึกษาถึงการใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดนิวามีการใชทาํกิจกรรมอะไรกัน
บาง และสวนใหญใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดนิทําอะไร รวมถงึลักษณะการใชพื้นที่สวนนี ้
 จากการศึกษาลักษณะการใชพื้นทีน่อกแปลงที่ดนิพบวา บานที่มกีารใชพื้นทีน่อกแปลง
ที่ดินสวนใหญใชตากผามากที่สุดถึง 37 หลัง คิดเปนรอยละ 57.81 ของบานที่ใชพื้นที่นอกแปลง
ที่ดิน ลักษณะการใชพืน้ที่นอกแปลงที่ดนิที่พบสวนใหญตอจากการตากผา คือ ลางจาน-ซักลาง 
และใชเก็บเครื่องมือหรืออุปกรณในการประกอบอาชพี (ดูตารางที ่5.24) 
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1 2 

3 4 

รูปภาพที่ 5.11 ภาพแสดงลักษณะการใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน  
(1) การตากผา      (2) ปรุงอาหารและลางจาน       (3) เก็บของเกาไวแปลงที่ดินขางบาน      (4) นั่งเลน 

ลักษณะการใชพื้นที่ จํานวนบานที่ใชพื้นที่นอก
แปลงที่ดิน (หลัง) 

คิดเปนรอยละของบานที่ใช
พื้นที่นอกแปลงที่ดิน 

นั่งเลน 3 4.69 
รับประทานอาคาร 2 3.12 
ปรุงอาหาร 6 9.38 
ขับถาย 16 25.00 
อาบน้ํา 13 20.31 
ลางจาน - ซักลาง 24 37.50 
ตากผา 37 57.81 
เก็บวัสดุกอสรางบาน 20 31.25 
เก็บอุปกรณประกอบอาชีพ 24 37.50 
ปลูกผัก – เล้ียงสัตว 7 10.94 
รานคา 3 4.69 

บานที่มีการใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 64 หลัง  
ตารางที่ 5.24 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินในลักษณะการใชพื้นที่ตางๆ 
 จากตารางจะเห็นไดวา ลกัษณะการใชพื้นที่บางกิจกรรมควรใชพื้นที่ภายในอาคาร แต
กลับมีการใชทาํกิจกรรมนั้นนอกแปลงที่ดนิ เชน ขับถาย, อาบน้ํา ทัง้นี้เพราะบานบางหลังไมมี
หองน้ําในบาน จึงใชวิธีเขาหองน้าํบานญาติ พี่นอง คนรูจัก รวมถึงเขาสวมสาธารณะ สวนการ
อาบน้าํเปนการใชโองน้าํรองน้ําหนาบาน แลวอาบน้ําหนาบานบริเวณแนวทอระบายน้ําขางถนน 
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 5.3.2 การใชพื้นที่ในแปลงที่ดิน 
การใชพืน้ที่ในแปลงที่ดิน ในทีน่ี้หมายถงึการใชพืน้ที่ภายในอาคาร และการใชพื้นที่

ภายนอกอาคารสําหรับทํากจิวัตรประจําวนั 

(1) การใชพืน้ที่นอกอาคาร 
 จากการศึกษาพบวา บานทีม่ีการใชพืน้ทีน่อกอาคารมจีํานวน 75 หลัง คิดเปนรอยละ 
92.59 ของกลุมตัวอยาง (81 หลงั) สวนบานทีเ่หลืออีก 6 หลัง มีการใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดนิแทน 
เพราะพื้นที่ในแปลงที่ดินถูกนําไปสรางบานแลวนัน่เอง 
 ลักษณะการใชพื้นทีน่อกอาคารสวนใหญใชสําหรับซักลาง-ลางจาน, ตากผา คิดเปนรอย
ละ 60.00 และ 57.33 ของจาํนวนบานที่ใชพื้นทีน่อกอาคาร ตามลาํดับ (ดูตารางที่ 5.25) 
 

ลักษณะการใชพื้นที่ จํานวนบานที่ใชพื้นที่นอก
อาคาร (หลัง) 

คิดเปนรอยละของบานที่ใช
พื้นที่นอกอาคาร 

นั่งเลน 4 5.33 
รับประทานอาคาร 2 2.67 
ปรุงอาหาร 28 37.33 
เก็บของ 6 8.00 
ขับถาย 3 3.00 
อาบน้ํา 17 22.67 
ลางจาน - ซักลาง 45 60.00 
ตากผา 43 57.33 
เก็บวัสดุกอสรางบาน 31 41.33 
เก็บอุปกรณประกอบอาชีพ 6 8.00 
ปลูกผัก – เล้ียงสัตว 26 34.67 
รานคา 5 6.67 

บานที่มีการใชพื้นที่นอกอาคาร 75 หลัง  
ตารางที่ 5.25 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่นอกอาคารในลักษณะการใชพื้นที่ตางๆ 
 
 จากตารางจะเห็นไดวามีการขับถายนอกอาคาร 
ทั้งนี้เนื่องจากเปนการสรางหองน้ําแยกจากตัวบาน โดย
ใชสังกะสกีั้นผนังเปนสวนขับถาย และไมมหีลังคาโลง  
 
 
 

รูปภาพที่ 5.12 การใชสวนขับถายนอกอาคาร 
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 การใชพืน้ทีน่อกอาคารสําหรับนั่งเลน 
และรับประทานอาหาร เปนการใชเวลาสวน
ใหญของการนั่งเลน และรับประทานอาหาร
นอกอาคาร โดยเปนการสรางมานัง่ติดกับ
ทางเขาบาน 
 
                รูปภาพที่ 5.13 การใชพื้นที่นอกอาคารสําหรับนั่งเลน 
 เมื่อศึกษาถึงตาํแหนงในการใชพื้นที่นอกอาคารพบวา  

- ดานหนาอาคารสวนใหญใชเปนพืน้ที่สําหรับซักผา-ลางจาน มีจาํนวน 44 หลัง คิดเปน
รอยละ58.67 ของบานที่ใชพื้นที่นอกอาคาร 

- ดานหลังอาคารสวนใหญใชเปนพืน้ที่สําหรับตากผา มจีํานวน 6 หลัง คิดเปนรอยละ
8.00 ของบานที่ใชพืน้ทีน่อกอาคาร 

- ดานขางอาคารสวนใหญใชเปนพืน้ที่สาํหรับเก็บวัสดุกอสราง มีจาํนวน 18 หลัง คิด
เปนรอยละ 22.67 ของบานที่ใชพืน้ทีน่อกอาคาร 

ดานหนาอาคาร ดานหลังอาคาร ดานขางอาคาร รวม ประเภทพื้นที่ใชสอย 
จํานวนบาน

(หลัง) รอยละ 
จํานวนบาน 

(หลัง) รอยละ 
จํานวนบาน 

(หลัง) รอยละ 
จํานวนบาน

(หลัง) รอยละ 
สวนนั่งเลน พักผอน 4 5.33 0 0.00 0 0.00 4 5.33 
สวนรับประทานอาหาร 4 5.33 0 0.00 0 0.00 2 2.67 
สวนปรุงอาหาร 26 34.67 2 2.67 0 0.00 28 37.33 
สวนเก็บของ 0 0.00 0 0.00 6 8.00 6 8.00 
สวนขับถาย 0 0.00 1 1.33 2 2.67 3 3.00 
สวนอาบน้ํา 15 20.00 0 0.00 2 2.67 17 22.67 
สวนซักลาง 44 58.67 1 1.33 0 0.00 45 60.00 
สวนตากผา 24 1.23 6 8.00 13 17.33 43 57.33 
สวนเก็บวัสดุกอสราง 13 17.33 0 0.00 18 24.00 31 41.33 
สวนปลูกผกั+เลี้ยงสัตว 0 0.00 2 2.67 4 5.33 6 8.00 
เก็บเครื่องมอืประกอบอาชีพ 11 14.67 1 1.33 14 18.67 26 34.67 
สวนรานคา 5 6.67 0 0.00 0 0.00 5 6.67 
ตารางที่ 5.26 ตารางแสดงตําแหนงที่ตั้งของบานที่ใชพื้นที่ในประเภทการใชงานตางๆ นอกอาคาร 
 จากการศึกษาตําแหนงที่ตัง้ของลักษณะพืน้ที่ใชสอยนอกอาคารพบวา พืน้ทีน่ั่งเลน 
พักผอน, รับประทานอาหาร, ปรุงอาหาร, อาบน้ํา, ตากผา และรานคา สวนใหญจะอยูดานหนา
อาคาร พืน้ทีเ่ก็บของ, ขับถาย เก็บวัสดุกอสราง และเครื่องมือประกอบอาชีพสวนใหญเก็บไวขาง
บาน  
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รูปภาพที่ 5.14 ภาพแสดงลักษณะการใชพื้นที่นอกอาคาร  
(1) พื้นที่ปรุงอาหาร ซักลาง      (2) ตากผา       (3) เก็บวัสดุกอสราง      (4) เก็บเครื่องมือประกอบอาชีพ 
 
(2) การใชพืน้ที่ในอาคาร 

ในแปลงที่ดิน 
ในบาน นอกอาคาร 

นอกแปลงที่ดิน ประเภทพื้นที่ใชงาน บานที่มี
พ้ืนที่นี้ 
(หลัง) 

บานที่ไม
มีพ้ืนที่นี้ 
(หลัง) จํานวนบาน

(หลัง) รอยละ 
จํานวนบาน

(หลัง) รอยละ 
จํานวนบาน

(หลัง) รอยละ 
สวนนอน 81 0 81 100.00 0 0.00 0 0.00 
นั่งเลน พักผอน 81 0 74 91.36 4 4.94 3 3.70 
สวนรับประทานอาหาร 81 0 76 93.83 2 2.47 2 2.47 
สวนปรุงอาหาร 81 0 47 58.02 28 34.57 6 7.41 
สวนเก็บของ 81 0 75 92.59 6 7.41 0 0.00 
สวนขับถาย 81 0 62 76.54 3 3.70 16 19.75 
สวนอาบน้ํา 81 0 51 62.96 17 20.99 13 16.05 
สวนซักลาง 81 0 12 14.81 45 55.56 24 29.63 
สวนตากผา 81 0 1 1.23 43 53.09 37 45.68 
สวนเก็บวัสดุกอสราง 54 27 3 5.56 31 57.41 20 37.04 
สวนปลูกผกั+เลี้ยงสัตว 13 68 0 0.00 6 46.15 7 53.85 
เก็บเครื่องมอืประกอบอาชีพ 50 31 0 0.00 26 52.00 24 48.00 
สวนรานคา 21 60 13 61.90 5 23.81 3 14.29 
ตารางที่ 5.27 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่ในประเภทการใชงานตางๆ 

1 

3 

2 

4 
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 จากการศึกษาการใชพืน้ที่ในอาคารพบวา พื้นที่การใชงานทีพ่บในอาคารสวนใหญ ไดแก 
- สวนนอน เปนการใชพืน้ที่ภายในบานของทุกหลัง 
- สวนนั่งเลน พกัผอน เปนสวนที่ใชนั่งเลน ดูโทรทัศน พบปะสังสรรค 
- สวนรับประทานอาหาร โดยทั่วไปสวนนี้จะใชรวมกับสวนนั่งเลน พักผอน 
- สวนปรุงอาหาร เปนสวนที่มีพื้นที่เฉพาะ เนื่องจากตองทีเ่ก็บมีอุปกรณ 
- สวนเก็บของ สวนใหญเปนการเก็บของโดยวางอยูทั่วอาคาร  
- สวนขับถาย เปนสวนทีจ่ําเปน บานบางหลังไมมีเนื่องจากความพรอมของบาน 
สวนอาบน้าํ โดยทั่วไปหากบานที่มีสวนขบัถายจะใชเปนพืน้ทีเ่ดียวกบัอาบน้าํ 

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90 นอกแปลงที่ดิน (หลัง)

นอกบาน (หลัง)

ในบาน (หลัง)

แผนภูมิที่ 5.9 แผนภูมิแสดงสัดสวนการใชพื้นที่ในบาน นอกบาน และนอกแปลงที่ดินตามประเภทพื้นที่ใชงาน 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพที่ 5.15 ภาพแสดงลักษณะการใชพื้นที่ภายในอาคาร  
(1) สวนนั่งเลน และสวนนอน      (2) สวนปรุงอาหาร       (3) สวนรับประทานอาหาร      (4) สวนขับถาย 
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 5.3.3 ลักษณะการใชพื้นที ่
 การใชพืน้ที่อยูอาศัยสามารถแบงประเภทตามลักษณะการใชพื้นที่ประกอบกิจกรรมตางๆ 
ได 2 ประเภท คือ 

- พื้นที่ทีม่ีประโยชนใชสอยคงที่ (Positive space) เปนพืน้ทีท่ี่มีการใชงานเฉพาะ 
- พื้นที่ทีม่ีประโยชนใชสอยไมเฉพาะเจาะจง (Negative space) 
จากการศึกษาพบวา กิจกรรมบางอยางหากทําหากทาํในพื้นที่ตางกนั ลักษณะการใชพื้นที่

จะตางกันดวย เชน บานทีป่รุงอาหารในอาคาร พืน้ที่นัน้จะเปนพืน้ทีใ่ชสอยคงที ่ (Positive space) 
แตบานที่ใชพืน้ทีน่อกอาคารปรุงอาหาร พื้นที่นัน้จะเปนพืน้ที่ใชสอยไมเฉพาะเจาะจง (Negative 
space) เพราะพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่ใชรวมกับการลางจาน ซักผา 

 
ใชพ้ืนที่ในอาคาร ใชพ้ืนที่นอกอาคาร ประเภทพื้นที่ใชสอย 

พ้ืนที่ใชสอยคงที ่
(Positive space)

พ้ืนที่ใชสอยไม
เฉพาะเจาะจง 

(Negative space) 

พ้ืนที่ใชสอยคงที ่
(Positive space) 

พ้ืนที่ใชสอยไม
เฉพาะเจาะจง 

(Negative space) 
สวนนอน X    
สวนนั่งเลน พักผอน  X  X 
สวนรับประทานอาหาร  X  X 
สวนปรุงอาหาร X   X 
สวนเก็บของ  X X  
สวนขับถาย X  X  
สวนอาบน้ํา X   X 
สวนซักลาง X   X 
สวนตากผา  X  X 
สวนเก็บวัสดุกอสราง  X  X 
สวนปลูกผกั+เลี้ยงสัตว   X  
เก็บเครื่องมอืประกอบอาชีพ   X  
สวนรานคา  X  X 

ตารางที่ 5.28 ตารางแสดงลักษณะ การใชพื้นที่ในประเภทพื้นที่ใชสอยตางๆ 
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5.4 การใชพืน้ที่ภายในอาคาร 
  

 จากการศึกษาเกี่ยวกับการใชพื้นที่ภายในอาคาร นอกอาคาร และนอกแปลงที่ดนิ พบวา
พื้นที่สวนนอน สวนปรงุอาหาร และสวนขับถาย+อาบน้าํ เปนพืน้ที่อยูภายในอาคารที่อยูอาศัย  ซึง่
พื้นที่สวนนีเ้ปนพืน้ที่สาํคัญสําหรับการใชชีวิตในแตละวนั ดังนั้นการวจิัยนี้ไดทาํการศึกษาสวนพื้นที่
กิจกรรมหลกันี้ โดยแบงเปน สวนนอน สวนปรุงอาหาร และสวนขับถาย+อาบน้าํ ในการศึกษาการ
ใชพื้นที่กิจกรรมหลักภายในอาคารอยูอาศยันี ้ เปนการนําขอมลูของกลุมตัวอยางทั้งหมดมา
วิเคราะห โดยไมไดแยกบานแฝดออกจากสวนอืน่ เนื่องจากทุกหลงัแสดงถึงความตองการใชพืน้ที่
ในสภาพเปนจริง 

5.4.1 การใชพื้นที่สวนนอน 

(1) ขนาดพืน้ที่สวนนอน 
- ขนาดพืน้ที่สวนนอนที่ใหญที่สุด 
ขนาดพืน้ที่สวนนอนที่ใหญที่สุด หมายถึง ขนาดของพืน้ทีน่อนในบานหนึง่หลงัมีขนาด

ใหญที่สุด เมือ่เปรียบเทียบกับขนาดพื้นทีน่อนของบานหลังอืน่ จากการสํารวจพบวา บานชั้นเดียว
ที่มีขนาดพืน้ทีส่วนนอนใหญที่สุด มีขนาด 27.20 ตารางเมตร และบาน 2 ชั้นทีม่ขีนาดพืน้ที่สวน
นอนใหญที่สุด มีขนาด 49.30 ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.29) 

 

 ขนาดพื้นที่สวนนอน 
(ตารางเมตร) 

จํานวนผูอยูอาศัยในบาน 
(คน) 

ขนาดพื้นที่เฉล่ียตอคน 
(ตร.ม./คน) 

บานชั้นเดียว 27.20 10 2.72 
บาน 2 ชั้น 49.30 9 5.48 

ตารางที่ 5.29 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนที่ใหญที่สุดของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น  
- ขนาดพืน้ที่สวนนอนทีเ่ล็กทีสุ่ด 
ขนาดพืน้ที่สวนนอนทีเ่ล็กทีสุ่ด หมายถึง ขนาดของพืน้ทีน่อนในบานหนึ่งหลงัมีขนาดเล็ก

ที่สุด เมื่อเปรียบเทียบกับขนาดพืน้ที่นอนของบานหลงัอื่น จากการสํารวจพบวา บานชัน้เดียวที่มี
ขนาดพืน้ที่สวนนอนเล็กที่สดุ มีขนาด 4.00 ตารางเมตร และบาน 2 ชั้นที่มีขนาดพื้นที่สวนนอนเลก็
ที่สุด มีขนาด 7.50 ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.30) 

 

 ขนาดพื้นที่สวนนอน 
(ตารางเมตร) 

จํานวนผูอยูอาศัยในบาน 
(คน) 

ขนาดพื้นที่เฉล่ียตอคน 
(ตร.ม./คน) 

บานชั้นเดียว 4.00 1 4.00 
บาน 2 ชั้น 7.50 3 2.50 

ตารางที่ 5.30 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนที่เล็กที่สุดของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น 
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เมื่อนําขนาดพืน้ที่สวนนอนทีใ่หญที่สุดมาเปรียบเทียบกบัขนาดพืน้ทีน่อนเล็กที่สุดพบวา 
ขนาดพืน้ที่สวนนอนใหญที่สุดมีขนาดพืน้ทีใ่หญกวาขนาดพื้นที่สวนนอนที่เลก็ที่สุด แตเมื่อดูถึง
ขนาดพืน้ทีเ่ฉลี่ยตอจํานวนผูอยูอาศัยพบวา บานที่มีขนาดพืน้ทีส่วนนอนใหญที่สุดของบานชั้น
เดียวมพีื้นที่เฉลี่ยตอคนนอยกวาบานที่มีขนาดพืน้ที่สวนนอนเลก็ที่สุดของบานชั้นเดยีว และ
ใกลเคียงกับบาน 2 ชั้น ดงันัน้จํานวนผูอยูอาศัยจงึเปนปจจัยหนึ่งทีม่ีความสมัพนัธกับขนาดพื้นที่
สวนนอน 

- ขนาดพืน้ทีน่อนสวนใหญ 
จากการศึกษาขนาดพืน้ที่สวนนอนที่ใหญที่สุด และขนาดพื้นที่สวนนอนที่เลก็ที่สุด พบวา

จํานวนผูอยูอาศัยมีความสมัพันธกับขนาดพื้นที่สวนนอน ดังนั้นในการศึกษาถงึขนาดพืน้ทีน่อน
สวนใหญจึงใชขนาดพืน้ที่ตอจํานวนผูอยูอาศัยมาเปยเกณฑในการแยกขนาดพื้นทีน่อนสวนใหญ 

บานชัน้เดียวพบวา ขนาดพื้นที่นอนสวนใหญมีขนาด 2.72 – 3.13 ตารางเมตรตอคน 
จํานวน 16 หลัง คิดเปนรอยละ 29.63 ของบานชั้นเดียว (ดูแผนภูมิที ่5.10) 
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แผนภูมิที่ 5.10    แผนภูมิแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนตอคนของบานชั้นเดียวแตละหลัง 
 

บาน 2 ชั้นพบวา ขนาดพืน้ทีน่อนสวนใหญมีขนาด 3.37 – 3.53 ตารางเมตรตอคน จาํนวน 
16 หลัง คิดเปนรอยละ 29.63 ของบานชั้นเดียว (ดูแผนภูมิที่ 5.11) 
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แผนภูมิที่ 5.11  แผนภูมิแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนตอคนของบานชั้นเดียวแตละหลัง 

 จากแผนภูมิแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนตอจํานวนผูอยูอาศัยของบานชั้นเดียว และบาน 2 
ชั้น จะเห็นไดวาขนาดพืน้ทีส่วนนอนมีความแตกตางกนัมาก มีขนาดพื้นที่สวนนอนตั้งแต 1.41 – 
9.00 ตารางเมตรตอคน ดังนั้นนอกจากปจจัยของจํานวนผูอยูอาศัยทีม่ีความสมัพนัธกับขนาดพื้นที่
สวนนอนแลว ยังมีปจจัยอื่นที่มีผลตอขนาดพื้นที่สวนนอนดวย 

- ขนาดพืน้ที่สวนนอนเฉลี่ย 
จากการศึกษาขนาดพืน้ที่สวนนอนเฉลี่ยพบวา บานชั้นเดียวมีพืน้ที่สวนนอนเฉลี่ย 12.59 

ตารางเมตรตอหลัง คิดเปน 3.22 ตารางเมตรตอคน บาน 2 ชั้นมีพืน้ที่สวนนอนเฉลีย่ 23.42 ตาราง
เมตรตอหลัง คิดเปน 4.11 ตารางเมตรตอคน (ดูตารางที่ 5.31) 

 

พื้นที่สวนนอน พื้นที่อาคาร  จํานวนผู
อาศัย ขนาด  

(ตร.ม.) 
ตร.ม.ตอ
คน 

รอยละตอ
ขนาดอาคาร 

ขนาด  
(ตร.ม.) 

ตร.ม.ตอคน 

บานชั้นเดียว 4 12.59 3.22 37.73 33.38 8.55 
บาน 2 ชั้น 6 23.42 4.11 27.53 82.63 15.02 

เฉล่ีย 4 16.25 3.60 31.84 50.40 11.31 

ตารางที่ 5.31 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนเฉลี่ย 

 ขนาดเฉลี่ยของบาน 2 ชั้น มีขนาดพื้นทีส่วนนอนเฉลีย่มากกวาขนาดพื้นที่สวนนอนเฉลี่ย
ของบานชั้นเดยีว แตมีพืน้ทีส่วนนอนเฉลีย่ตอผูอยูอาศยัขนาดใกลเคยีงกนั คือ 3.22 – 4.11 ตาราง
เมตรตอคน 
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 จากการศึกษาขนาดพืน้ที่สวนนอนของ 3 ชุมชน พบวา 
 บานชัน้เดียว ชุมชนเพิม่สิน-ออเงนิ มีขนาดพืน้ที่สวนนอนใหญที่สุด 13.47 ตารางเมตร 
และชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดพืน้ที่สวนนอนเลก็ทีสุ่ด 11.80 ตารางเมตร 
 บาน 2 ชั้น ชุมชนออนนุช 3 มีขนาดพืน้ที่สวนนอนใหญทีสุ่ด 24.47 ตารางเมตร และชุมชน
เพิ่มสิน-ออเงนิ มีขนาดพื้นที่สวนนอนเลก็ที่สุด 20.53 ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.32) 
 

พ้ืนที่สวนนอน พ้ืนที่อาคาร  ชุมชน จํานวนผู
อาศัย ขนาด  

(ตร.ม.) 
ตร.ม.ตอ
คน 

รอยละตอ
ขนาดอาคาร 

ขนาด  
(ตร.ม.) 

ตร.ม.ตอ
คน 

บานชั้นเดียว ประชาอุทิศ 76 4 11.80 3.28 37.55 31.42 8.75 
 ออนนชุ 3 4 12.82 3.37 39.41 32.54 8.56 
 เพิ่มสิน-ออเงิน 4 13.47 3.04 36.55 36.87 8.31 
บาน 2 ชั้น ประชาอุทิศ 76 6 22.90 4.16 23.27 98.38 17.89 
 ออนนชุ 3 6 24.47 4.34 29.21 83.77 14.86 
 เพิ่มสิน-ออเงิน 5 20.53 3.83 28.16 72.91 13.59 

ตารางที่ 5.32 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนเฉลี่ยของแตละชุมชน 
 

 จากการศึกษาพบวา ขนาดสวนนอนเฉลีย่ของบานชั้นเดียวกับบาน 2 ชั้น มีขนาดเฉลี่ย
ตางกนัมาก แตขนาดพืน้ที่สวนนอนเฉลี่ตอจํานวนผูอยูอาศัยมีขนาดใกลเคียงกัน (ดูแผนภูมิที่ 
5.12) 
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ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพ่ิมสิน-ออเงิน ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพ่ิมสิน-ออเงิน

บานช้ันเดียว บาน 2 ช้ัน

จํานวนผูอาศัย

ขนาด (ตร.ม.)

ตร.ม.ตอคน

แผนภูมิที่ 5.12  แผนภูมิแสดงขนาดพื้นที่สวนนอนเฉลี่ยของบานชั้นเดียวและบาน 2 ชั้นในแตละชุมชน 
 



 101

(2) ตําแหนงทีต่ั้งของพืน้ที่สวนนอน 
 จากการศึกษาเรื่องตําแหนงที่ตั้งของพื้นทีส่วนนอนพบวา มีตําแหนงทีต่ั้งของสวนนอนแยก
เปน 5 แบบ คอื 
 แบบที่ 1 ใชพืน้ที่ดานหนาของบานสําหรับนอน  

แบบที่ 2 ใชพืน้ที่ดานกลางของบานบานสําหรับนอน 
แบบที่ 3 ใชพืน้ที่ดานหลังของบานบานสาํหรับนอน 
แบบที่ 4 ใชพืน้ทีท่ั่วทั้งบานสําหรับนอน (ดูแผนภูมิที่ 5.13) 
 

 
 

 

 
 

  แผนภูมิที่ 5.13 แผนภูมิแสดงตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่สวนนอน 
  
 

 จํานวนบาน  
(หลัง) 

บานชั้นเดียว 
(หลัง) 

บาน 2 ชั้น 
(หลัง) 

รอยละ 

แบบที่ 1 17 13 4 20.99 
แบบที่ 2 5 5 0 6.17 
แบบที่ 3 25 22 3 30.86 
แบบที่ 4 34 13 21 41.98 

รวม 81 53 28 100 
ตารางที่ 5.33 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่สวนนอนในตําแหนงตางๆ 
 
 จากการศึกษาพื้นที่สวนนอนพบวา บานชัน้เดียว มีการใชพื้นที่ดานหลังของบานสําหรับ
การนอนมากที่สุด และบาน 2 ชั้น มีการใชพื้นทีท่ั่วทัง้บานสําหรับสวนนอนมากที่สุด (ดูตารางที ่
5.33) 
 
 
 
 

แบบที่ 1. หมายถึง สวนหนาของอาคาร 
แบบที่ 2. หมายถึง สวนกลางของอาคาร 
แบบที่ 3. หมายถึง สวนหลังของอาคาร 
แบบที่ 4. หมายถึง ทั่วทั้งอาคาร 
  

อาคาร แบบที่ 1 

แบบที่ 2 

แบบที่ 3 

แปลงที่ดิน 

อาคาร 

แบบที่ 4 

แปลงที่ดิน 
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5.4.2 การใชพื้นที่สวนปรงุอาหาร 
(1) ขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหาร 

- ขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารทีใ่หญที่สุด 
ขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารทีใ่หญที่สุด หมายถงึ ขนาดของพื้นที่ปรุงอาหารของบานหนึง่

หลังมีขนาดใหญที่สุด เมือ่เปรียบเทียบกับขนาดพื้นทีป่รุงอาหารของบานหลงัอื่น จากการสํารวจ
พบวา บานชัน้เดียวที่มีขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารใหญที่สุด มีขนาด 6.20 ตารางเมตร และบาน 2 
ชั้นทีม่ีขนาดพืน้ที่สวนปรงุอาหารใหญที่สดุ มีขนาด 8.68 ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.34) 

 

 ขนาดพื้นที่สวนปรุง
อาหาร 

(ตารางเมตร) 

จํานวนผูอยูอาศัยในบาน 
(คน) 

ขนาดพื้นที่เฉล่ียตอคน 
(ตร.ม./คน) 

บานชั้นเดียว 6.20 5 1.24 
บาน 2 ชั้น 8.68 9 0.96 

ตารางที่ 5.34 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารที่ใหญที่สุดของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น  
- ขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารทีเ่ล็กที่สุด 
ขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารทีเ่ล็กที่สุด หมายถงึ ขนาดของพื้นที่ปรุงอาหารของบานหนึง่

หลังมีขนาดเลก็ที่สุด เมื่อเปรียบเทียบกบัขนาดพืน้ทีป่รุงอาหารของบานหลังอืน่ จากการสํารวจ
พบวา บานชัน้เดียวที่มีขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารเล็กทีสุ่ด มีขนาด 2.00 ตารางเมตร และบาน 2 
ชั้นทีม่ีขนาดพืน้ที่สวนปรงุอาหารเล็กที่สุด มีขนาด 2.40 ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.35) 

 

 ขนาดพื้นที่สวนปรุง
อาหาร 

(ตารางเมตร) 

จํานวนผูอยูอาศัยในบาน 
(คน) 

ขนาดพื้นที่เฉล่ียตอคน 
(ตร.ม./คน) 

บานชั้นเดียว 2.00 7 0.29 
บาน 2 ชั้น 2.40 3 0.80 

ตารางที่ 5.35 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารที่เล็กที่สุดของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น 
เมื่อนําขนาดพืน้ที่สวนปรงุอาหารที่ใหญทีสุ่ดมาเปรียบเทียบกับขนาดพื้นที่ปรุงอาหารเล็ก

ที่สุดพบวา ขนาดพื้นที่สวนนอนใหญที่สุดมีขนาดพื้นที่ใหญกวาขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารที่เล็ก
ที่สุด และเมือ่ดูถึงขนาดพืน้ที่เฉลีย่ตอจํานวนผูอยูอาศยัพบวา บานที่มีขนาดพืน้ทีส่วนปรุงอาหาร
ใหญที่สุดก็มพีื้นที่เฉลี่ยตอคนมากกวาบานที่มีขนาดพืน้ที่สวนปรงุอาหารเล็กที่สุดของบาน จงึสญันิ
ฐานวา ขนาดบานเปนปจจยัหนึ่งที่มีความสัมพนัธกับขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหาร 
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- ขนาดพืน้ที่ปรุงอาหารสวนใหญ 
บานชัน้เดียวพบวา ขนาดพื้นที่ปรุงอาหารสวนใหญมขีนาด 3.00 – 4.00 ตารางเมตร 

จํานวน 24 หลัง คิดเปนรอยละ 45.28 ของบานชั้นเดียว (ดูแผนภูมิที ่5.16) 
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ขนาด (ตร.ม.)

แผนภูมิที่ 5.16    แผนภูมิแสดงขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารตอคนของบานชั้นเดียวแตละหลัง 
บาน 2 ชั้นพบวา ขนาดพืน้ทีป่รุงอาหารสวนใหญมีขนาด 4.14 – 5.00 ตารางเมตร จาํนวน 

9 หลัง คิดเปนรอยละ 32.14 ของบาน 2 ชัน้ (ดูแผนภูมิที ่5.17) 
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10.00
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ขนาด (ตร.ม.)

แผนภูมิที่ 5.17    แผนภูมิแสดงขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารตอคนของบาน 2 ชั้นแตละหลัง 
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- ขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารเฉลี่ย 
จากการศึกษาขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารเฉลี่ยพบวา บานชั้นเดยีวมพีืน้ที่สวนปรงุอาหาร

เฉลี่ย 3.66 ตารางเมตรตอหลัง คิดเปน 0.94 ตารางเมตรตอคน บาน 2 ชั้น มีพืน้ที่สวนปรุงอาหาร
เฉลี่ย 4.68 ตารางเมตรตอหลัง คิดเปน 0.85 ตารางเมตรตอคน (ดูตารางที ่5.36) 

 

พื้นที่สวนปรุงอาหาร พื้นที่อาคาร  จํานวนผู
อาศัย ขนาด  

(ตร.ม.) 
ตร.ม.ตอ
คน 

รอยละตอ
ขนาดอาคาร 

ขนาด  
(ตร.ม.) 

ตร.ม.ตอคน 

บานชั้นเดียว 4 3.66 0.94 10.95 33.38 8.55 
บาน 2 ชั้น 6 4.68 0.85 5.67 82.63 15.02 

เฉล่ีย 4 4.01 0.90 7.96 50.40 11.31 

ตารางที่ 5.36 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารเฉลี่ย 
จากการศึกษาขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารของ 3 ชุมชน พบวา 

 บานชัน้เดียว ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารใหญที่สุด 13.47 ตาราง
เมตร และชุมชนประชาอทุศิ 76 มีขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารเลก็ที่สดุ 11.80 ตารางเมตร 
 บาน 2 ชั้น ชุมชนออนนุช 3 มีขนาดพืน้ที่สวนนอนปรงุอาหารที่สุด 24.47 ตารางเมตร และ
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารเล็กทีสุ่ด 20.53 ตารางเมตร (ดูตารางที่ 5.37) 
 

พื้นที่สวนปรุงอาหาร พื้นที่อาคาร  ชุมชน จํานวนผู
อาศัย ขนาด  

(ตร.ม.) 
ตร.ม.ตอ
คน 

รอยละตอ
ขนาดอาคาร 

ขนาด  
(ตร.ม.) 

ตร.ม.ตอ
คน 

บานชั้นเดียว ประชาอุทิศ 76 4 3.42 0.95 10.88 31.42 8.75 
 ออนนุช 3 4 3.33 0.88 10.23 32.54 8.56 
 เพิ่มสิน-ออเงิน 4 4.28 0.96 11.61 36.87 8.31 
บาน 2 ชั้น ประชาอุทิศ 76 6 6.62 1.20 6.73 98.38 17.89 
 ออนนุช 3 6 3.86 0.68 4.61 83.77 14.86 
 เพิ่มสิน-ออเงิน 5 4.45 0.87 6.10 72.91 13.59 

ตารางที่ 5.37 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหารเฉลี่ยของแตละชุมชน  
 จากตารางพบวา ชุมชนออนนุช 3 และชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน มีขนาดพื้นที่สวนปรุงอาหาร
ของบานชั้นเดยีวและบาน 2 ชั้น ขนาดเทาๆ กัน โดยชมุชนออนนุช 3 มีพื้นที่สวนปรุงอาหารของ
บานชัน้เดียวกบับาน 2 ชั้น เทากับ 3.33 กับ 3.86 ตามลําดับ สวนชุมชนเพิม่สิน-ออเงิน มีพืน้ที่สวน
ปรุงอาหารของบานชั้นเดียวกับบาน 2 ชั้น เทากับ 4.28 กับ 4.45 ตามลําดับ 
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แสดงใหเหน็วาขนาดพื้นที่อาคารมากขึ้น พืน้ที่สวนปรุงอาหารจะมากขึน้เพยีงเล็กนอย 
เนื่องจากพื้นทีส่วนปรุงอาหารเปนพืน้ที่คอนขางตายตัว กลาวคือหากสวนปรุงอาหารมีเครื่องไม
เครื่องมือครบถวน เชน เตาแกส ตูเก็บอาหาร เครื่องทําครัว เปนตน การเพิม่ข้ึนของสมาชกิในที่อยู
อาศัยจึงไมไชปจจัยหลกัในการเพิม่ของขนาดพืน้ที่สวนปรุงอาหารเทาใดนัก แตหากเปนความ
พรอมของเครื่องมือในการปรุงอาหาร และความตองการสวนตัวของสมาชิกภายในบานมากกวา 

(2) ตําแหนงทีต่ั้งของพืน้ที่สวนปรุงอาหาร 
 จากการศึกษาเรื่องตําแหนงที่ตั้งของพื้นทีส่วนปรุงอาหารพบวา มีตาํแหนงที่ตั้งของสวน
ปรุงอาหาร แยกเปน 5 แบบ คือ 
 แบบที่ 1 ใชพืน้ที่ดานหนาของบานสําหรับปรุงอาหาร  

แบบที่ 2 ใชพืน้ที่ดานหลังของบานบานสาํหรับปรุงอาหาร 
แบบที่ 3 ใชพืน้ทีน่อกบานสาํหรับปรุงอาหาร 
แบบที่ 4 ใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดินสาํหรับปรุงอาหาร 
แบบที่ 5 ไมมีการปรุงอาหาร (ดูแผนภูมิที่ 5.18) 
 

 
 

 

 
 

  แผนภูมิที่ 5.18 แผนภูมิแสดงตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่สวนปรุงอาหาร 
  
 

 จํานวนบาน  
(หลัง) 

บานชั้นเดียว 
(หลัง) 

บาน 2 ชั้น 
(หลัง) 

รอยละ 

แบบที่ 1 16 12 4 19.75 
แบบที่ 2 33 17 17 40.74 
แบบที่ 3 26 21 3 32.10 
แบบที่ 4 3 2 1 3.70 
แบบที่ 5 2 1 1 2.47 

รวม 81 53 28 100.00 
ตารางที่ 5.38 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่สวนปรุงอาหารในตําแหนงตางๆ 

แบบที่ 1. หมายถึง สวนหนาของอาคาร 
แบบที่ 2. หมายถึง สวนหลังของอาคาร 
แบบที่ 3. หมายถึง สวนนอกของอาคาร 
แบบที่ 4. หมายถึง สวนนอกแปลงที่ดิน 
แบบที่ 5. หมายถึง ไมมีการปรุงอาหาร  อาคาร 

แบบที่ 1 

แบบที่ 2 

แบบที่ 3 

แปลงที่ดิน 

แบบที่ 4 
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 จากการศึกษาพื้นที่สวนปรุงอาหารพบวา มีบานอยู 2 หลังที่ไมมีการปรุงอาหาร หรือไมมี
พื้นที่ทาํอาหารเลย โดยเปนการซื้ออาหารมาทานในแตละวัน (ดูตารางที ่5.38) 
 บานชัน้เดียว มีการใชพืน้ทีน่อกบานสาํหรับกาปรุงอาหารมากที่สุด และบาน 2 ชั้น มกีาร
ใชพื้นที่หลงับานสาํหรับสวนปรุงอาหารมากที่สุด (ดูแผนภูมิที ่5.19) 

แผนภูมิที่ 5.19 แสดงตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่สวนปรุงอาหารของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น 

5.3.3 การใชพื้นที่หองน้าํ 
จากการศึกษาพบวามีบานทีไ่มมีหองน้ํา มจีํานวน 14 หลัง แยกเปนบานชัน้เดียว 13 หลัง 

และบาน 2 ชั้น 1 หลัง (ดูตาราง 5.39)  
 ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพิ่มสิน-ออเงิน (จํานวนหลัง) รอยละ 

1. มีหองน้ําในอาคาร 18 21 23 62 77.50 
2. แยกหองน้ําจากอาคารหลัก 3 1 0 4 5.00 
3. ไมมีหองน้ําในที่ดินตน 7 4 3 14 17.50 

รวม 28 26 26 80 100.00 
ตารางที่ 5.39 ตารางแสดงจํานวนบานที่มีหองน้ําในอาคาร และแยกหองน้ําของทั้ง 3 ชุมชน 

(1) ขนาดพืน้ที่หองน้าํ 
- ขนาดพืน้ทีห่องน้าํที่ใหญที่สดุ 
ขนาดพืน้ทีห่องน้าํที่ใหญที่สดุ หมายถงึ ขนาดของพืน้ทีห่องน้ําของบานหนึ่งหลงัมีขนาด

ใหญที่สุด เมือ่เปรียบเทียบกับขนาดพื้นทีห่องน้ําบานหลังอื่น จากการสํารวจพบวา บานชั้นเดียวที่
มีขนาดพืน้ที่หองน้าํใหญที่สุด มีขนาด 6.00 ตารางเมตร และบาน 2 ชั้นที่มีขนาดพื้นที่หองน้าํใหญ
ที่สุด มีขนาด 12.00 ตารางเมตร (ดูตารางที่ 5.40) 
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 ขนาดพื้นที่หองน้ํา 
(ตารางเมตร) 

จํานวนผูอยูอาศัยในบาน 
(คน) 

ขนาดพื้นที่เฉล่ียตอคน 
(ตร.ม./คน) 

บานชั้นเดียว 6.00 4 1.50 
บาน 2 ชั้น 12.00 4 3.00 

ตารางที่ 5.40 ตารางแสดงขนาดพื้นที่หองน้ําที่ใหญที่สุดของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น  
- ขนาดพืน้ทีห่องน้าํที่เลก็ที่สุด 
ขนาดพืน้ทีห่องน้าํที่เลก็ที่สุด หมายถึง ขนาดของพืน้ทีห่องน้าํของบานหนึง่หลงัมีขนาดเล็ก

ที่สุด เมื่อเปรียบเทียบกับขนาดพืน้ที่หองน้ําของบานหลังอื่น จากการสํารวจพบวา บานชั้นเดียวที่มี
ขนาดพืน้ทีห่องน้าํเล็กที่สุด มีขนาด 1.80 ตารางเมตร และบาน 2 ชั้นที่มีขนาดพืน้ทีห่องน้ําเลก็ที่สุด 
มีขนาด 1.44 ตารางเมตร (ดูตารางที ่5.41) 

 

 ขนาดพื้นที่หองน้ํา 
(ตารางเมตร) 

จํานวนผูอยูอาศัยในบาน 
(คน) 

ขนาดพื้นที่เฉล่ียตอคน 
(ตร.ม./คน) 

บานชั้นเดียว 1.80 2 0.90 
บาน 2 ชั้น 1.44 3 0.48 

ตารางที่ 5.41 ตารางแสดงขนาดพื้นที่หองน้ําที่เล็กที่สุดของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น 
 เมื่อนําขนาดพืน้ทีห่องน้ําที่ใหญที่สุดมาเปรียบเทียบกับขนาดพืน้ทีห่องน้าํเล็กที่สุดพบวา 
ขนาดพืน้ทีห่องน้าํมีขนาดตางกนัมาก ไมวาจะเปนขนาดหองน้ําของบาน 2 ชั้นดวยกนัเอง หรือ
นํามาเทียบกบัขนาดหองน้าํของบานชัน้เดียว สวนขนาดพื้นที่หองน้าํตอจํานวนผูอยูอาศัยกม็ีความ
แตกตางกนัมาก ทัง้นี้เนื่องจาก หองน้าํที่พบมทีัง้อาบน้ํา และขับถายรวมกัน หองน้าํที่แยกสวน
อาบน้าํ และขบัถายจากกัน ซึ่งจะทําการศกึษาลักษณะหองน้ําตอไป 

(2)  ขนาดหองน้าํเฉลี่ย 
จากการศึกษาพบวา บานชัน้เดียวมีขนาดหองน้ําเฉลีย่ 2.74 ตารางเมตรตอหลัง และบาน 

2 ชั้น มีขนาดหองน้ําเฉลีย่ 4.28 ตารางเมตรตอหลัง (ดูตารางที่ 5.42) 
 

สวนหองน้ํา พื้นที่อาคาร  จํานวนผู
อาศัย ขนาด (ตร.

ม.) 
ขนาดตอคน รอยละตอ

ขนาดอาคาร 
ขนาด (ตร.

ม.) 
ขนาดตอ
คน 

ชั้นเดียว 4 2.74 0.70 8.22 33.38 8.55 
2 ชั้น 6 4.28 0.78 5.18 82.63 15.02 

เฉล่ีย 4 3.27 0.73 6.50 50.40 11.31 
  ตารางที่ 5.42 ตารางแสดงขนาดพื้นที่สวนหองน้ํา 
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ขนาดของพืน้ที่หองน้าํบาน 2 ชั้น มีขนาดใหญกวาขนาดพืน้ที่สวนนอนของบานชั้นเดียว 
คือบาน 2 ชั้นมีพื้นทีห่องน้ํา 4.28 ตารางเมตร คิดเปน 0.78 ตารางเมตรตอผูอยูอาศัย 1 คน สวน
บานชัน้เดียวมพีื้นที่หองน้าํ 2.74 ตารางเมตร คิดเปน 0.70 ตารางเมตรตอผูอยูอาศัย 1 คน 

จากการศึกษาพบวา บาน 2 ชั้นมีบานหนึง่หลังที่สรางหองน้าํ 4 หองในบานหลังเดยีว และ
มีบาน 2 ชั้น จํานวน 5 หลงัที่สรางหองน้าํ 2 หองในบานหลงัเดียว จงึเปนเหตุผลหนึ่งที่ทาํใหขนาด
หองน้ําเฉลีย่ของบาน 2 ชั้น มีขนาดใหญกวาขนาดหองน้าํของบานชัน้เดียว 

จะเหน็ไดวาพืน้ทีห่องน้ําเมื่อเปรียบเทียบกบัขนาดพืน้ที่อาคาร บาน 2 ชั้นอัตราสวนที่รอย
ละ 5.18 ของขนาดพืน้ที่อาคาร สวนบานชั้นเดียวอัตราสวนที่รอยละ 8.22 ของขนาดพื้นที่อาคาร 
ซึ่งสามารถบอกไดวา เมื่อพื้นที่ใชสอยมากขึ้นความตองการพื้นที่ใชสอยในสวนของกิจกรรมตางๆ 
ใหเปนสัดสวนมากขึ้นตามไปดวย นอกจากนี้สัดสวนของขนาดพืน้ที่สวนนอนยงัเปนสวนแปรผัน
โดยตรงตอจํานวนผูอยูอาศยั กลาวคือจํานวนผูอยูอาศยัมาก ขนาดของพื้นที่สวนนอนจะมากตาม
ไปดวย (ดูแผนภูมิที ่5.20) 

แผนภูมิที่ 5.20 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่หองน้ําของบานชั้นเดียว และบาน 2 ชั้น 
 

 จากการสํารวจพบวาทัง้ 3 ชุมชนมีอัตราเฉลี่ยขนาดพืน้ทีห่องน้ําใกลเคียงกนั คือ 0.68-
0.80 ตารางเมตรตอคน (ดูจากตารางที่ 5.43) สําหรับขนาดพืน้ทีห่องน้าํระหวางบานชัน้เดียวกับ
บาน 2 ชั้นในแตละชุมชนมลัีกษณะเดียวกัน คือบาน 2 ชั้น มีพื้นทีห่องน้ําใหญกวาบานชัน้เดียว
เกือบเทาตัว  แตมีอัตราเฉลี่ยของพื้นที่หองน้าํตอคน ระหวางบานชัน้เดียวกับบาน 2 ชั้นใน
อัตราสวนที่ใกลเคียงกนั  
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พ้ืนที่อาคาร สวนหองน้ํา   จํานวนผู
อาศัย ขนาด (ตร.ม.) ขนาดตอคน ขนาด (ตร.ม.) ขนาดตอคน พ้ืนที่ตออาคาร 

ชั้นเดียว 4 31.42 8.75 2.21 0.61 7.03% 
2 ชั้น 6 98.38 17.89 4.62 0.84 4.70% 

ประชาอุทิศ 

เฉลี่ย 4 45.76 11.44 2.73 0.68 5.96% 
ชั้นเดียว 4 32.54 8.56 2.50 0.66 7.69% 
2 ชั้น 6 83.77 14.86 4.25 0.75 5.07% 

ออนนชุ 

เฉลี่ย 5 54.21 11.84 3.24 0.71 5.98% 
ชั้นเดียว 4 36.87 8.31 3.71 0.84 10.06% 
2 ชั้น 6 73.16 13.30 4.12 0.75 5.62% 

เพิ่มสิน-ออเงิน 

เฉลี่ย 5 50.83 10.49 3.87 0.80 7.60% 
ตารางที่ 5.43 ตารางแสดงการใชพื้นที่หองน้ําของทั้ง 3 ชุมชน 
 

(3) ตําแหนงทีต่ั้งของหองน้าํ 
จากการศึกษาพบวา บานทีม่ีถนนผานหนาบาน 2 ดาน และมีหองน้ําภายในบานจาํนวน 

20 หลงั พบวามีเพยีง 6 หลงัที่สรางหองน้าํติดถนนซึ่งใกลแนวทอบอพกัน้ํา (ดูรูปภาพที่ 5.16) และ
มีจํานวนบาน 14 หลังคิดเปนรอยละ 70.00 ของจํานวนบานที่ติดถนน 2 ดาน (ดูรูปภาพที ่ 5.16) 
ทั้งที่หากสรางหองน้ําติดถนนดานหนึ่งจะทําใหไมตองเปลืองทอ เพราะจะไดสรางติดทอระบายน้ํา 
สาเหตทุี่ไมทาํเชนนัน้เพราะหองน้ําเปนสวนที่มกีลิ่น และไมสวยงามอกีทั้งตองการความเปน
สวนตัวจึงไดสรางหองน้าํหางจากถนน และสรางใหอยูดานหลังของบานนัน่เอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
    รูปภาพที่ 5.16 แสดงที่ตั้งของหองน้ําและบอพักน้ํา 
 
 
 
 
 
 
 

บอพักน้ํา 

ถนน 

ถนน บาน 

บอพักน้ํา 

ถนน 

ถนน บาน 
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 5.4.4 ลักษณะรูปแบบของหองน้ํา 
 

 จากการสํารวจพบวาการใชสวนอาบน้าํ และสวนขับถายไมไดหมายความวาตองเปนการ
เขาหองน้าํหองเดียวกัน หรือใชเฉพาะกิจกรรมใดกิจกรรมหนึง่ ซึ่งไดแบงรูปแบบหองน้ําตาม
ลักษณะการใชไดดังนี ้
1. แบบใชสวนอาบน้าํ และสวนขับถายรวมกัน 
 
 
 
2. แบบแยกสวนอาบน้าํ และสวนขับถาย 
 
 
 
3. แบบมีเฉพาะสวนขับถาย สวนอาบน้าํใชรวมกับพื้นที่อ่ืน เชน พืน้ที่หนาบาน ถนน เปนตน 
 
 
 
4. แบบใชสวนอาบน้าํ สวนขับถายและซกัผารวมกัน 
 
 
 
5. แบบใชสวนขบัถายสาธารณะ สวนอาบน้ําใชรวมกับพืน้ที่อ่ืน เชน พืน้ทีห่นาบาน ถนน เปนตน 
 
 
 
6. แบบใชหองน้าํเพื่อนบาน 
 
 
 
 
 
 

อาบน้ํา + ขับถาย 

อาบน้ํา + ขับถาย + ซักผา 

ขับถาย 

อาบน้ํา + อื่นๆ 

อาบน้ํา  ขับถาย 

อาบน้ํา + อื่นๆ 

ขับถายสาธารณะ 

อาบน้ํา + ขับถาย 
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รวม ประชาอุทิศ 76 

(จํานวนหลัง) 
ออนนุช 3 

(จํานวนหลัง) 
เพิ่มสิน-ออเงิน 
(จํานวนหลัง) จํานวนหลัง รอยละ 

1. อาบน้ํา+ขับถาย 13 12 16 41 50.62 
2. แยกอาบน้ํา-ขับถาย 0 2 0 2 2.47 
3. มีเฉพาะขับถาย 7 5 6 18 22.22 
4. อาบน้ํา+ขับถาย+ซักผา 1 3 3 7 8.64 
5. ใชสวมสาธารณะ 3 2 1 6 7.41 
6. ใชหองน้ําเพื่อนบาน 4 2 1 7 8.64 

รวม 28 26 27 81 100.00 
 ตารางที่ 5.44 ตารางแสดงรูปแบบหองน้ําในชุมชน 
 
 พบวาหองน้าํแบบมีสวนอาบน้ําและสวนขับถายรวมกนัมีมากที่สุด ถัดงมาคือแบบมี
เฉพาะสวนขับถาย (ดูแผนภูมิที่ 5.21) 

 
 แผนภูมิที่ 5.21 แสดงสัดสวนรูปแบบหองน้ํา 
 
 จากตารางที่ 5.38 พบวาทัง้ 3 ชุมชนหองน้าํมีรูปแบบแบบมีสวนอาบน้ําและสวนขับถาย
รวมกันมีมากที่สุด รองลงมาคือแบบมีเฉพาะสวนขับถายเหมือนกันทั้ง 3 ชุมชน สวนหองน้าํแบบ
แยกสวนอาบน้ํา และสวนขับถายมีเฉพาะที่ชุมชนออนนุช เนื่องจากหลังหนึง่เปนบานตนแบบทีม่ี
การออกแบบรวมกนัของชาวชุมชนกับสถาปนิกชุมชน โดยไดทําแบบกันกอนรื้อยาย สวนอีกหลงั
เปนเพราะจาํนวนผูอยูอาศยัมีถึง 10 คนจึงไดมีการแยกหองน้าํเพื่อความสะดวกแกสมาชิกในบาน 

50.00%
2.50%

22.50%

8.75% 7.50% 8.75%

1. สวนอาบน้ําและสวนขับถายรวมกัน
2. แยกสวนอาบน้ําและสวนขับถาย
3. มีเฉพาะสวนขับถาย
4. สวนอาบน้ํา ขับถายและซักผารวมกัน
5. ขับถายใชสวมสาธารณะ
6. ใชหองน้ําเพ่ือนบาน
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 แผนภูมิที่ 5.22 แสดงรูปแบบหองน้ําโดยแยกแตละชุมชน 
 

 เมื่อมองจากแผนภูมิที ่5.22 จะเหน็วาชุมชนประชาอทุิศมีการใชสวนขบัถายสาธารณะ 
และใชหองน้ําเพื่อนบานมากกวาอีก 2 ชุมชน 

5.5 การจาํแนกลกัษณะอาคารตามการใชพื้นทีภ่ายในอาคาร  

 5.5.1 ลักษณะพื้นที่ใชสอย 

 พื้นที่ใชสอยภายในอาคารสามารถจาํแนกไดตามลักษณะของพืน้ที่ใชสอย โดยใช
แนวความคิดเรื่อง ประเภททีว่างทางสถาปตยกรรมซางเกี่ยวเนือ่งกับประโยชนใชสอยมาเปน
แนวทาง ซึง่สามารถแบงลักษณะของพืน้ที่ ไดดังนี ้

1) พื้นที่แบงการใชสอยเฉพาะ แตไมกั้นผนงัชัดเจน 
2) พื้นที่แบงการใชสอยชัดเจน โดยกั้นสัดสวนชัดเจน 
3) พื้นที่รวมประโยชนใชสอย 
4) พื้นที่นอกอาคารที่มีความสมัพันธในการใชสอย 
5) พื้นที่นอกบริเวณที่มีความสมัพันธกับผังบริเวณ และอาคาร 
6) พื้นที่เกีย่วกับชุมชนเมือง 
จากการศึกษาพบวา พื้นที่ภายในอาคารสวนใหญประกอบดวย 

 -  สวนนอน   -  สวนนั่งเลน พักผอน            -  สวนปรุงอาหาร 
 -  สวนรับประทานอาหาร  -  สวนเก็บของ             - สวนขับถาย+อาบน้ํา 

0

5

10

15

ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพิ่มสิน-ออเงิน

1. สวนอาบน้ําและสวนขับถายรวมกัน
2. แยกสวนอาบน้ําและสวนขับถาย
3. มีเฉพาะสวนขับถาย
4. สวนอาบน้ํา ขับถายและซักผารวมกัน
5. ขับถายใชสวมสาธารณะ
6. ใชหองน้ําเพ่ือนบาน
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 เมื่อศึกษาถึงการแบงลักษณะของพืน้ที่ภายในอาคารพบวา พืน้ที่ที่ใชในอาคารแบงได 3 
ลักษณะเทานัน้ (ดูตารางที ่5.45) 

พ้ืนที่แบงการใชสอยเฉพาะ 
แตไมกั้นผนังชัดเจน 

พ้ืนที่แบงการใชสอย
ชัดเจน กั้นสัดสวน

ชัดเจน 

พ้ืนที่รวมประโยชนใช
สอย 

ประเภทพื้นที่ใชสอย บานที่ใช
พ้ืนที่ใน
อาคาร 
(หลัง) จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ 

สวนนอน 81 30 37.04 18 22.22 33 40.74 
สวนรับประทางอาหาร 76 11 14.47 0 0.00 65 85.52 
สวนเก็บของ 75 6 8.00 2 2.35 67 78.82 
สวนนั่งเลน พักผอน 74 2 2.70 2 0.00 70 94.59 
สวนขับถาย+อาบน้ํา 62 7 11.29 55 88.71 0 0.00 
สวนปรุงอาหาร 47 26 55.32 3 6.38 18 38.30 
ตารางที่ 5.45 ตารางแสดงจํานวนบานที่ใชพื้นที่ในลักษณะตางๆ 
 จากตารางพบวา ลักษณะของพืน้ที่ใชสอยในอาคารแบงไดดังนี ้

- พื้นที่แบงการใชสอยเฉพาะ แตไมกั้นผนงัชัดเจน มีสวนนอน และปรุงอาหาร 
- พื้นที่แบงการใชสอยชัดเจน โดยกั้นสัดสวนชัดเจน มีเพยีงสวนขับถาย อาบน้าํ 
- พื้นที่รวมประโยชนใชสอย มสีวนรับประทานอาหาร สวนเก็บของ และสวนพักผอน 

 

5.5.2 การจําแนกลกัษณะอาคารตามการใชพืน้ที่ภายในอาคาร 

จากการสํารวจการใชสอยพืน้ที่ภายในอาคารพบวาสวนใหญมีลักษณะคลายคลึงกัน คือมี
ลักษณะเปนหองโลงสามารถทํากิจกรรมตางๆ ไดภายในเนื้อที่เดียวกนั การแยกสวนตางๆ มทีั้งที่
แยะออกอยางชัดเจน และไมชัดเจน เชน การเก็บของใชวางไปทั่วบาน การปูทีน่อนเปลี่ยนที่ในแต
ละวัน แตจะมีที่สามารถแยกสวนออกไดชัดเจนขึ้นโดยใชตูกั้นบริเวณ หรือราวตากผากั้น ซึง่สวน
ใหญที่มกีารแยะออกจากสวนอื่นคือ สวนขบัถาย+สวนอาบน้าํ และสวนนอน  
 จากการแบงการใชพื้นที่อยูอาศัยตามลกัษณะการใชกิจกรรมเปน 2 ประเภท คือ การใช
พื้นที่เฉพาะกจิกรรม และการใชพื้นที่รวมกันของกิจกรรม สามารถนาํประเภทการใชพื้นทีน่ี้มาแยก
ลักษณะการใชพื้นที่ภายในอาคาร โดยแยกสวนหองน้าํออกจากสวนอาคาร เนื่องจากสวนหองน้ํา
เปนการใชพืน้ที่เฉพาะกจิกรรมอยูแลว การจําแนกลักษณะการใชพืน้ที่ภายในอาคารจึงเนนการใช
พื้นที่สวนทีเ่หลือ ซึ่งเปนสวนใหญของอาคารมากอนสวนที่เปนหองน้ํา โดยสามารถแยกลักษณะ
อาคารตามการใชพื้นที่ ไดดังนี ้
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1. แปลนเปดโลง (Open Plan) คือ การใชพืน้ที่ภายในอาคารรวมกัน สําหรับทํากิจกรรม
ตางๆ ซึง่ภายในอาคารเปนลักษณะของหองโลง ไมมกีารแยกสัดสวนที่ชัดเจน สวน
นอนมเีพียงการวางที่นอนไว หรือพับที่นอนไว แลวใชทาํกิจกรรมอืน่ในพืน้ทีเ่ดียวกนั 
โดยแยกลักษณะอาคารประเภทนี ้ออกเปน 

1.1 แปลนเปดโลงแบบมีหองน้ํา 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
รูปภาพที่ 5.17 ภาพแสดงตัวอยางแปลนเปดโลงแบบมีหองน้ํา (ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน แปลงที่107) 

โถง
อเนกประสงค 

หองน้ํา 

Semi-Private 

Public 
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1.2 แปลนเปดโลงแบบไมมีหองน้ํา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
รูปภาพที่ 5.18 ภาพแสดงตัวอยางแปลนเปดโลงแบบไมมีหองน้ํา (ชุมชนประชาอุทิศ 76 แปลงที่185) 

โถง
อเนกประสง

ค Semi-Private 

Public 
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2. แปลนกึ่งเปดโลง (Semi-Open Plan) คือ มีการแยกสวนการใชสอยภายในอาคาร
ออกเปน 2 สวน คือ สวนใชทํากิจกรรมทัว่ไป และสวนกึ่งสวนตัว เปนการแยกสวน
นอนออกจากสวนกจิกรรมอืน่ ซึง่อาจเปนพืน้ทีโ่ลงแตแยกการใชสอยชัดจน หรือใช
เสื้อผา ตูกั้นสวนนอน โดยสวนนอนนี้ถือเปนสวนกึง่สวนตัว เนื่องจากไมมีการกัน้ผนัง
ที่ชัดเจน เพียงแตการใชสอยพื้นที่ชัดเจน สามารถแบงได 2 แบบ คือ 

2.1 แปลนกึ่งเปดโลงแบบมีหองน้ํา 
 
 
 

 
 
 
 

รูปภาพที่ 5.19 ภาพแสดงตัวอยางแปลนกึ่งเปดโลงแบบมีหองน้ํา (ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน แปลงที่161) 

สวนนอน 
 

โถง
อเนกประสงค 

หองน้ํา 
Semi-Private 

Public 

Private 
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2.2 แปลนกึ่งเปดโลงแบบไมมีหองน้าํ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
รูปภาพที่ 5.20 ภาพแสดงตัวอยางแปลนกึ่งเปดโลงแบบไมมีหองน้ํา (ชุมชนประชาอุทิศ 76 แปลงที่ 61) 

 

สวนนอน 
 

โถง
อเนกประสง
ค 

Semi-Private 

Public 

Private 
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3. แปลนแยกสวนใชสอย เปนใชพืน้ทีเ่ฉพาะกิจกรรม ซึ่งเปนการแยกสวนนอนและสวน
กิจกรรมอื่นอยางชัดเจน โดยมีผนังกั้น สามารถแบงไดดังนี ้

3.1 แปลนแยกสวนใชสอยแบบมีหองน้ํา 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
รูปภาพที่ 5.21 ภาพแสดงตัวอยางแปลนแยกสวนใชสอยแบบมีหองน้าํ (ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน แปลงที่ 161) 

 

โถง
อเนกประสงค 

หองน้ํา 
Semi-Private 

Public 

Private หองนอน 
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3.2 แปลนแยกสวนใชสอยแบบไมมีหองน้าํ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

รูปภาพที่ 5.22 ภาพแสดงตัวอยางแปลนแยกสวนใชสอยแบบไมมีหองน้ํา (ชุมชนประชาอุทิศ 76 แปลงที่ 176) 
 

 

โถง
อเนกประสงค 

Semi-Private 

Public 

Private หองนอน 
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4. แปลนผสมการใชสอยอ่ืน เปนลักษณะของอาคารแบบทีม่ีรานคาและอยูอาศัย  
4.1 แบบใชพื้นที่การคารวมกับสวนอาศยั 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
รูปภาพที่ 5.23 ภาพแสดงตัวอยางแบบใชพื้นที่การคารวมกับสวนอาศัย (ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน แปลงที่ 117) 
 

สวนนอน 
 

พื้นที่อาศัย 
รานคา 

หองน้ํา 
Semi-Private 

Public 

Private 
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4.2 แบบแยกพื้นทีก่ารคารวมกับสวนอาศยั 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
รูปภาพที่ 5.24 ภาพแสดงตัวอยางแบบใชพื้นที่การคารวมกับสวนอาศัย (ชุมชนประชาอุทิศ 76 แปลงที่ 39) 
 

สวนนอน 
 

พื้นที่อาศัย 
 

รานคา 

หองน้ํา 
Semi-Private 

Public 

Private 
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ลักษณะที่อยูอาศัยตามการใชสอย ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพิ่มสิน-ออเงิน รวม เฉลี่ย % 

1.1 มีหองน้ํา 6 6 4 16 20.00% 1. แปลนเปดโลง 
1.2 ไมมีหองน้ํา 3 1 0 4 5.00% 
2.1 มีหองน้ํา 6 9 9 24 30.00% 2. แปลนกึ่งเปดโลง 
2.2 ไมมีหองน้ํา 2 2 0 4 5.00% 
3.1 มีหองน้ํา 4 2 7 13 15.00% 3. แปลนแยกสวนใช

สอย 3.2 ไมมีหองน้ํา 3 1 3 7 8.75% 
4.1.1 แปลนกึ่งเปดโลง 2 2 1 5 6.25% 4.1 ใชพื้นที่การคา

รวมกับสวนอาศัย 4.1.2 แปลนแยกสวนใช
สอย 

2 2 2 6 7.50% 

4.2.1 แปลนกึ่งเปดโลง 0 0 0 0 0.00% 

4. แปลนผสมการใช
สอยอื่น 

4.2 แยกสวนการคากับ
สวนอาศัย 4.2.2 แปลนแยกสวนใช

สอย 
0 1 1 2 2.50% 

รวมจํานวนอาคาร 28 26 26 81 100.00% 

ตารางที่ 5.46 ตารางแสดงลักษณะอาคารตามการใชสอย 
 

 ในการนําขอมลูมาวิเคราะหจะแยกลักษณะอาคารที่เปนรานคามาพจิารณาตางหาก 
(แปลนผสมการใชสอย) จากการสํารวจพบวาลกัษณะอาคารแปลนกึง่เปดโลงแบบมีหองน้าํพบ
มากที่สุดถึงรอยละ 28.75 ของอาคารพกัอาศัยอยางเดยีว (ดูแผนภูมิที่ 5.23) 

 แผนภูมิที่ 5.23 แสดงสัดสวนลักษณะอาคารตามการใชสอยของทั้ง 3 ชุมชน 
 
 

23.88%

5.97%

35.82%

5.97%

17.91%

10.45% 1.1 เปดโลงมีหองน้ํา
1.2 เปดโลงไมมีหองน้ํา
2.1 ก่ึงเปดมีหองน้ํา
2.2 ก่ึงเปดไมมีหองน้ํา
3.1 แยกใชสอยมีหองน้ํา
3.2 แยกใชสอยไมมีหงอน้ํา
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5.5 บานที่มขีนาดเล็กทีส่ดุ 

 บานที่มีขนาดเล็กที่สุดในทีน่ีห้มายถงึ ขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในบานเมื่อเทียบกับผูอยู
อาศัยหนึ่งคนมีขนาดเล็กทีสุ่ด เมื่อเปรียบเทียบกับพืน้ที่ใชสอยของคนหนึ่งๆ ในชมุชนนัน้ๆ โดยจะ
จัดแยกเปนบานที่เล็กที่สุดของแตละชุมชน แลวนํามาเปรียบเทียบกนั ซึง่บานที่เล็กที่สุดในแตละ
ชุมชนจะแยกเปนบานชัน้เดยีวทีม่ีขนาดเล็กที่สุด และบาน 2 ชั้นที่มีขนาดเล็กที่สุด 

5.5.1 บานชัน้เดียวที่เล็กที่สุด 
- ชุมชนประชาอุทิศ 76 

แปลงที่ 48, 49 
ลักษณะเปนบานแฝด โดยแปลงที ่48 สรางกอน  

มีการใชผนงัรวมกนั และใชหองน้ํารวมกนั 
ขนาดแปลงทีด่ิน  90.00 ตารางเมตร 
ขนาดบาน  30.68 ตารางเมตร 
จํานวนผูอยูอาศัย 6 คน 
พื้นที่บานคิดเปน  5.11 ตารางเมตรตอคน 
ขนาดสวนนอน 18.72 ตารางเมตร (3.12 ตร.ม./คน) 
ขนาดหองน้าํ 2.86 ตารางเมตร (0.47 ตร.ม./คน) 
สวนทําอาหาร 3.00 ตารางเมตร 
การใชพืน้ที่สวนตางๆ 
- ภายในบาน  นอน กินขาว   นั่งเลน     ทําอาหาร 
- นอกบาน อาบน้าํ   ซักผา+ลางจาน    ตากผา 
  นั่งเลน     กองวัสดุกอสรางบาน 
อาชีพ รับซื้อของเกา 
ลักษณะการใชพื้นที ่ เปนการอาศัย
อยูของ 2 ครอบครัว มีหองน้าํหอง
เดียวใชสําหรบัขับถาย อาบน้าํนอก
บาน การใชพื้นที่ภายในบานเปน
แบบเปดโลง ใชพืน้ทีน่อน นั่งเลน 
รับประทานอาหารในที่เดียวกัน 
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- ชุมชนออนนุช 3 
 
แปลงที่ 87, 88 
ลักษณะเปนบานเดี่ยวชัน้เดยีว ในที่ดนิ 2 แปลง 
ขนาดแปลงทีด่ิน  96.00 ตารางเมตร 
ขนาดบาน  36.32 ตารางเมตร 
จํานวนผูอยูอาศัย 7 คน 
พื้นที่บานคิดเปน  5.18 ตารางเมตรตอคน 
ขนาดสวนนอน 27.20 ตารางเมตร (3.40 ตร.ม./คน) 
ขนาดหองน้าํ 1.92 ตารางเมตร (0.27 ตร.ม./คน) 
สวนทําอาหาร 4.00 ตารางเมตร 
การใชพืน้ที่สวนตางๆ 
- ภายในบาน  นอน กินขาว   นั่งเลน     ทําอาหาร 
- นอกบาน อาบน้าํ   ซักผา+ลางจาน    ตากผา 
  เก็บวัสดุเหลือใช 
อาชีพ รับจางทั่วไป 
ลักษณะการใชพื้นที ่ มีการสรางร้ัวไมเตีย้ๆ รอบแปลงที่ดนิ และใชพื้นที่ในแปลงที่ดนิเปนพื้นที่
อเนกประสงค มีการสรางกระตอบเล็กๆ อีกหลังเพื่อใชนั่งทํางานหรือนอน หองน้าํใชขับถาย โดย
อาบน้าํดานนอนอาคารในแปลงที่ดนิ ในบานใชพื้นที่นัง่เลนและนอนในพืน้ทีเ่ดียวกนั 
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- ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
 
แปลงที่ 57 
ลักษณะเปนบานหลังเดีย่ว 
ขนาดแปลงทีด่ิน  94.50 ตารางเมตร 
ขนาดบาน  39.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูอยูอาศัย 7 คน 
พื้นที่บานคิดเปน  5.57 ตารางเมตรตอคน 
ขนาดสวนนอน 18.00 ตารางเมตร (2.57 ตร.ม./คน) 
ขนาดหองน้าํ 4.50 ตารางเมตร (0.64 ตร.ม./คน) 
สวนทําอาหาร 4.50 ตารางเมตร 
การใชพืน้ที่สวนตางๆ 
- ภายในบาน  นอน กินขาว   นั่งเลน     ทําอาหาร 
- นอกบาน ซักผา+ลางจาน    ตากผา       นัง่เลน     

อุปกรณประกอบอาชีพ 
อาชีพ รับซื้อของเกา 
ลักษณะการใชพื้นที ่ภายในบานเปนพืน้ที่เปดโลงมีหองน้าํ ใชพืน้ที่ในบานสําหรับนอน และนั่งเลน
ในพืน้ที่เดยีวกนั ดานนอกบานใชเปนพืน้ที่เก็บของเกา รถซาเลง และนัง่เลน 
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บานชั้นเดียวที่เล็กที่สุด    
  ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพ่ิมสิน-ออเงิน 
บานแปลงที่ 48,49 87,88 57 
ลักษณะบาน บานแฝด ชั้นเดียวใชผนัง

และหองน้ํารวมกัน 
บานเดี่ยวชั้นเดียว ใน
แปลงที่ดิน 2 แปลง 

บานเดี่ยวชั้นเดียว 

จํานวนผูอยูอาศัย (คน) 6 7 7 
ขนาดแปลงที่ดิน (ตร.ม.) 90.00 96.00 94.50 
มิติแปลงที่ดิน (กวาง x ยาว) 12.00 x 7.50 ม. 12.00 x 7.40 ม. 7.00 x 13.50 ม. 
ขนาดแปลงที่ดินตอคน  (ตร.ม.) 15.00 13.71 13.50 
ขนาดบาน (ตร.ม.) 30.68 36.32 39.00 
มิติอาคาร (กวาง x ยาว) 7.20 x 5.20 ม. 4.00 x 7.40 ม. 5.00 x 7.80 ม. 
ขนาดบานตอคน (ตร.ม.) 5.11 5.18 5.57 
พื้นที่สวนนอน (ตร.ม.) 18.72 27.20 18.00 
พื้นที่สวนนอนตอคน (ตร.ม.) 3.12 3.40 2.57 
พื้นที่หองน้ํา (ตร.ม.) 2.86 สวมอยางเดียว 1.92 สวมอยางเดียว 4.50 
พื้นที่หองน้ํา (ตร.ม.) 0.47 0.27 0.64 
พื้นที่สวนทําอาหาร (ตร.ม.) 3.00 4.00 4.50 
การใชพื้นที่สวนตางๆ      
   - ภายในบาน นอน   ทําอาหาร    กินขาว 

นั่งเลน         
นอน   ทําอาหาร    กินขาว 
นั่งเลน         

นอน     ทําอาหาร    กินขาว 
นั่งเลน         

   - ภายนอกบาน นั่งเลน     ซักผา    อาบน้ํา  
ตากผา   วางวัสดุกอสราง 

ซักผา    อาบน้ํา     ตากผา 
เก็บวัสดุเหลือใช 

นั่งเลน     ซักผา    ตากผา    
เก็บอุปกรณประกอบอาชีพ 

   - นอกเขตที่ดินตนเอง วางโตะนั่งเลน ทํารั้วเตี้ยๆ ปลูกตนไมถึง
แนวทอระบายน้ํา 

- 

อาชีพ รับซ้ือของเกา รับจางทั่วไป รับซ้ือของเกา 
ตารางที่ 5.47 ตารางแสดงการเปรียบเทียบบานชั้นเดียวที่เล็กที่สุดของทั้ง 3 ชุมชน 
 
 จากการศึกษาพบวาบานชั้นเดียวที่เลก็ที่สดุของทั้ง 3 ชุมชนจะมีขนาดแปลงที่ดินใหญ แต
ตัวบานจะเล็ก ขนาดพื้นที่อยูอาศัยตอหนึง่คนจะใกลเคยีงกนัที ่2.57-3.40 ตารางเมตรตอคน การ
ใชพื้นที่ภายในบานมีลักษณะเดียวกนั 
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5.5.2 บาน 2 ชั้นที่เลก็ทีส่ดุ 

- ชุมชนประชาอุทิศ 76 
 
แปลงที่ 197 
 
ขนาดแปลงทีด่ิน  48.00 ตารางเมตร 
ขนาดบาน  65.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูอยูอาศัย       7 คน 
พื้นที่บานคิดเปน  9.28 ตารางเมตรตอคน 
ขนาดสวนนอน 19.50 ตารางเมตร (2.78 ตร.ม./คน) 
ขนาดหองน้าํ 3.60 ตารางเมตร (0.51 ตร.ม./คน) 
สวนทําอาหาร 5.00 ตารางเมตร 
การใชพืน้ที่สวนตางๆ 
- ภายในบาน  นอน กินขาว   นั่งเลน     ทําอาหาร 
- นอกบาน 
- นอกแปลง ซักผา+ลางจาน    ตากผา 
  กองวัสดุกอสรางบาน 
อาชีพ รับจางทั่วไป 
ลักษณะการใชพื้นที ่ชั้นลางมีสวนอเนกประสงคสําหรับนั่งเลน รับประทานอาหาร และทําอาหาร มี
เตียงนอนอยูริมผนัง ชัน้บนเปนพืน้ทีโ่ลงรวมพื้นทีน่อน และเก็บของ 
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- ชุมชนออนนุช 3 
 
แปลงที่ 272 
ขนาดแปลงทีด่ิน  50.00 ตารางเมตร 
ขนาดบาน  63.60 ตารางเมตร 
จํานวนผูอยูอาศัย       8 คน 
พื้นที่บานคิดเปน  7.95 ตารางเมตรตอคน 
ขนาดสวนนอน 24.75 ตารางเมตร (3.10 ตร.ม./คน) 
ขนาดหองน้าํ 2.10 ตารางเมตร (0.26 ตร.ม./คน) 
สวนทําอาหาร 3.50 ตารางเมตร 
การใชพืน้ที่สวนตางๆ 
- ภายในบาน  นอน กินขาว   นั่งเลน   อุปกรณกอสราง 
- นอกบาน ทําอาหาร     เก็บอุปกรณกอสราง 
- นอกแปลง อาบน้าํ   ซักผา+ลางจาน    ตากผา 
  กองวัสดุกอสรางบาน 
อาชีพ รับจางทั่วไป 
ลักษณะการใชพื้นที ่ เปนการใชพื้นที่ลักษณะเดียวกับแปลงที่ดิน 197 ของชุมชนประชาอทุิศ 76    
ชั้นลางมีสวนอเนกประสงคสําหรับนั่งเลน รับประทานอาหาร และเก็บของใชในการกอสราง มีเตยีง
นอนอยูริมผนงั ชั้นบนเปนพื้นที่โลงรวมพืน้ทีน่อน และเก็บของ นอกบานใชทําอาหารและเก็บของ
ใชกอสราง เนือ่งจากกําลงัทาํบาน 
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- ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงิน 
 
แปลงที่ 149 
 
ขนาดแปลงทีด่ิน  63.00 ตารางเมตร 
ขนาดบาน  73.64.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูอยูอาศัย       10 คน 
พื้นที่บานคิดเปน  7.36 ตารางเมตรตอคน 
ขนาดสวนนอน 26.40 ตารางเมตร (2.64 ตร.ม./คน) 
ขนาดหองน้าํ 2.50 ตารางเมตร (0.25 ตร.ม./คน) 
สวนทําอาหาร 4.80 ตารางเมตร 
การใชพืน้ที่สวนตางๆ 
- ภายในบาน  นอน กินขาว   นั่งเลน     ทําอาหาร 
- นอกบาน ซักผา+ลางจาน    อุปกรณประกอบอาชีพ 
- นอกแปลง ตากผา       อุปกรณประกอบอาชีพ 
อาชีพ รับจางทั่วไป 
ลักษณะการใชพื้นที ่ชั้นลางมีการกัน้สัดสวน ดานหนาอาคารเปนพื้นทีส่วนอเนกประสงค ดานหลงั
เปนพืน้ที่ทาํอาหาร และหองน้าํ ชัน้บนโลงใชเก็บของ และนอน นอกบานมพีื้นที่เก็บอุปกรณ
ประกอบอาชพี 
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บาน 2 ชั้นที่เล็กทีสุ่ด    
  ประชาอุทิศ 76 ออนนุช 3 เพ่ิมสิน-ออเงิน 
บานแปลงที่ 197 272 149 
ลักษณะบาน บานเดี่ยว 2 ชั้น บานเดี่ยว 2 ชั้น บานเดี่ยว 2 ชั้น 
จํานวนผูอยูอาศัย (คน) 7 8 10 
ขนาดแปลงที่ดิน (ตร.ม.) 48.00 50.00 63.00 
มิติแปลงที่ดิน (กวาง x ยาว) 6.00 x 8.00 5.00 x 10.00 7.00 x 9.00 
ขนาดแปลงที่ดินตอคน  (ตร.ม.) 6.85 6.25 6.30 
ขนาดบาน (ตร.ม.) 65.00 63.60 73.64 
มิติอาคาร (กวาง x ยาว) 5.00 x 6.00 4.00 x 8.70 4.80 x 7.00 
ขนาดบานตอคน (ตร.ม.) 9.28 7.95 7.36 
พื้นที่สวนนอน (ตร.ม.) 19.50 24.75 26.40 
พื้นที่สวนนอนตอคน (ตร.ม.) 2.78 3.10 2.64 
พื้นที่หองน้ํา (ตร.ม.) 3.60 2.10  สวมอยางเดียว 2.50 
พื้นที่หองน้ํา (ตร.ม.) 0.51 0.26 0.25 
พื้นที่สวนทําอาหาร (ตร.ม.) 5.00 3.50 4.80 
การใชพื้นที่สวนตางๆ        
   - ภายในบาน         ชั้นลาง นอน      ทําอาหาร   กิน

ขาว     นั่งเลน          
นอน       นั่งเลน      เก็บ
อุปกรณกอสราง 

นอน        ทําอาหาร   กินขาว    
นั่งเลน          

                                   ชั้นบน นอน นอน นอน       เก็บของ 
   - ภายนอกบาน      - ทําอาหาร  อุปกรณกอสราง ซักผา  อุปกรณประกอบอาชีพ 

   - นอกเขตที่ดินตนเอง ตากผา    อาบน้ํา      ซัก
ผา  วางวัสดุกอสราง 

ตากผา    อาบน้ํา        ซักผา
วางวัสดุกอสราง 

ตากผา    เก็บอุปกรณประกอบ
อาชีพ 

อาชีพ รับจางทั่วไป, เด็กปม รับจางทั่วไป ขายดอกไม 
ตารางที่ 5.48 ตารางแสดงการเปรียบเทียบบาน 2 ชั้นที่เล็กที่สุดของทั้ง 3 ชุมชน 
 
 จากตารางการเปรียบเทียบบาน 2 ชั้นที่เล็กที่สุดของทัง้ 3 ชุมชนพบวา บานแตละแหงมี
ขนาดแปลงทีด่ินที่แตกตางกัน รวมถงึจาํนวนผูอยูอาศัย การใชพืน้ที ่ การใชพืน้ที่ภายในบานมี
ลักษณะใกลเคียงกนั แตจะเห็นไดวามีการใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนเองคอนขางมาก 
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 จากการศึกษาผลการสํารวจ และวิเคราะหการใชพื้นทีอ่ยูอาศัยของชมุชนที่ถูกร้ือยายจาก
ใตสะพานมาอยูในที่อยูอาศัยแหงใหมนี ้สรุปไดดังนี้ 

1. การใชพืน้ที่ภายในอาคารสวนใหญเปนการใชพื้นที่รวมกนัของกิจกรรมผสมกับการใช
พื้นที่เฉพาะกจิกรรม ซึ่งพืน้ที่เฉพาะกิจกรรมจะเปนหองน้าํ และสวนปรุงอาหาร โดย
ลักษณะอาคารเปนแบบกึ่งเปดโลงแบบมหีองน้ํา 

2. พื้นที่ภายในบานใชนอน นัง่เลน-พักผอน รับประทานอาหาร ปรุงอาหาร เก็บของ 
หองน้ํา ภายนอกบานแตอยูในแปลงที่ดนิตนเองใชซักลาง ตากผา เก็บวัสดุกอสราง 
รวมถึง เก็บเครื่องมือประกอบกาชพี สวนพื้นที่นอกแปลงที่ดนิตนเองใชปลูกผัก และใช
ประกอบอาชพี 

3. ขนาดพืน้ที่บาน และขนาดพืน้ที่สวนตางๆ มีดังนี ้
บานชัน้เดียว 

- พื้นที่บาน 32.81 ตารางเมตร เฉลี่ย 8.62 ตารางเมตรตอหนึง่คน พื้นที่อาคาร
คิดเปนรอยละ 55.14 ของขนาดพืน้ที่แปลงที่ดนิ โดยมีมติิของตัวบานเทากับ 
4.87 x 6.51 เมตร มีความสงูภายในบานสวนใหญ 2.60-3.50 เมตร 

- เวนพื้นทีห่นาบานหางเขตทีด่ิน 1.36 เมตร และเวนหลงับาน 0.74 เมตร 
- มีจํานวนสมาชิกในบานเฉลีย่ 4 คนตอหลงั 
- สวนนอนมีขนาดพื้นที่ 12.59 ตารางเมตร เฉลี่ย 3.22 ตารางเมตรตอคน คิด

เปนรอยละ 37.73 ของพืน้ที่บาน สวนใหญเปนการนอนที่ละ 2 คน คิดเปน 
รอยละ 48.19 ของจํานวนสวนนอน โดยใชพื้นที่ในบานบริเวณดานหลงัเปน
พื้นที่สวนนอน 

- สวนปรุงอาหารมีขนาดพืน้ที ่ 3.66 ตารางเมตรตอบานหนึ่งหลัง เฉลีย่ 0.94 
ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอยละ 10.95 ของพื้นที่บาน โดยสวนใหญมีการใช
มิติกวาง x ยาว เทากับ1.50-2.00 x 1.50 เมตร โดยใชพืน้ทีน่อกบานแตอยูใน
แปลงที่ดินตนเองเปนพืน้ที่สวนปรุงอาหาร 

- หองน้ํามีขนาดพื้นที่ 2.74 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั เฉลี่ย 0.70 ตาราง
เมตรตอคน คิดเปนรอยละ 8.22 ของพื้นที่บาน 

บาน 2 ชั้น 
- พื้นที่บาน 79.01 ตารางเมตร เฉลี่ย 14.96 ตารางเมตรตอหนึง่คน ชัน้ลางมี

พื้นที่ขนาด 40.58 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 78.79 ของขนาดพืน้ที่แปลง
ที่ดิน ชัน้บนมพีื้นที่ขนาด 38.43 ตารางเมตร  โดยมีมติิกวาง x ยาว ของตัว
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บานเทากับ 5.83 x 6.85 เมตร มีความสูงภายในบานสวนใหญชัน้ลางสูง 
2.60-3.00 เมตร ชั้นบนสงู 2.40-2.70 เมตร 

- เวนพื้นทีห่นาบานหางเขตทีด่ิน 0.88 เมตร และเวนหลงับาน 0.51 เมตร 
- มีจํานวนสมาชิกในบานเฉลีย่ 5 คนตอหลงั 
- สวนนอนมีขนาดพื้นที่ 23.42 ตารางเมตร เฉลี่ย 4.11 ตารางเมตรตอคน คิด

เปนรอยละ 27.53 ของพืน้ที่บาน สวนใหญเปนการนอนที่ละ 2 คน คิดเปน 
รอยละ 41.89 ของจํานวนสวนนอน โดยใชพื้นที่ในบานทัง้ชัน้บนและชั้นลาง
เปนพืน้ที่สวนนอน 

- สวนปรุงอาหารมีขนาดพืน้ที ่ 4.68 ตารางเมตรตอบานหนึ่งหลัง เฉลีย่ 0.85 
ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอยละ 5.67 ของพื้นที่บาน โดยสวนใหญมีการใช
มิติกวาง x ยาว เทากับ1.80-2.00 x 1.50-2.00 เมตร โดยใชพื้นทีใ่นบาน
บริเวณดานหลังเปนพืน้ที่สวนปรุงอาหาร 

- หองน้ํามีขนาดพื้นที่ 4.28 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั เฉลี่ย 0.78 ตาราง
เมตรตอคน คิดเปนรอยละ 5.18 ของพื้นที่บาน 

4. สวนนอน โดยสวนใหญมีการใชมิติกวาง x ยาว ดงันี ้
- พื้นที่นอนสําหรับ 1 คน เทากับ 1.50 x 2.50 เมตร 
- พื้นที่นอนสําหรับ 2 คน เทากับ 2.50 x 2.50 เมตร 
- พื้นที่นอนสําหรับ 3 คน เทากับ 3.00 x 2.50, 3.00 เมตร 
- พื้นที่นอนสําหรับ 4 คน เทากับ 3.40 x 2.50, 3.00 เมตร 

5. หองน้ําสวนใหญอยูดานหลังบาน และไมอยูติดถนน โดยสวนใหญมีมติิกวาง x ยาว  
ดังนี ้
- หองน้ําใชขับถายอยางเดียว 1.20-1.60 x 1.50-2.00 เมตร สูง 2.20-2.40 เมตร 
- หองน้ําใชอาบน้ํา+ขับถาย 1.50-2.00 x 1.80-2.00 เมตร สูง 2.20-2.40 เมตร 

6. บานที่มีขนาดเล็กที่สุด 
- บานชัน้เดียว มีพื้นที่อยูอาศยัภายในบานคิดเปน 5.11 ตารางเมตรตอคน 
- บาน 2 ชั้น มพีื้นที่อยูอาศยัภายในบานคดิเปน 7.36 ตารางเมตรตอคน 
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รูปภาพที่ 5.25 จขภาพแสดงพื้นที่บานชั้นเดียว 
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รูปภาพที่ 5.26 ภาพแสดงพื้นที่บาน 2 ชั้น 



บทที่ 6 
สภาพเศรษฐกิจและสังคมที่มีผลตอการใชพื้นที่อยูอาศัย 

 
 การศึกษาความสัมพนัธของการใชพืน้ที่อยูอาศัยกับสภาพเศรษฐกิจ และสงัคมของชาว
ชุมชน เปนการศึกษาปจจัยตางๆ ทีม่ีผลตอการใชพืน้ที่อยูอาศัย โดยเฉพาะโครงสรางทางเศรษฐกิจ 
และสังคมถือไดวาเปนปจจัยที่สําคัญและมอิีทธิพลตอลักษณะการใชพืน้ที่อยูอาศัย เนื่องจาก
สภาพเศรษฐกจิ สังคมเปนสวนหนึง่ของการดํารงชีวิตประจําวนั ในการวิเคราะหขอมูลนี้เปนการ
รวบรวมขอมูลของผูอยูอาศยัในชุมชนที่ถกูร้ือยายมาจากชุมชนใตสะพานมาอุ ณ.ที่แหงใหมทัง้ 3 
แหง ซึง่มาจากกลุมตัวอยาง 81 ตัวอยาง (ดูรายละเอียดขอมูลแตละหลังไดที่ภาคผนวก ก.) ไดมา
จากประชากรทั้งหมด 231 หลังคา (ดูรูปภาพประกอบของประชากรทั้งหมดไดที่ภาคผนวก ค.) 
 การวิเคราะหขอมูลทางสภาพเศรษฐกิจ และสังคมจะกลาวเฉพาะประเด็นสําคัญ และตัว
แปรที่มีผลตอการใชพืน้ที่อยูอาศัย ซึง่จะสรุปเปนหวัขอ ดังนี ้
 6.1 จํานวนสมาชิกในบาน 
 6.2 การประกอบอาชีพ และลักษณะรูปแบบของอาชีพ 
 6.3 ความสามารถในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัย 
 6.4 ลักษณะทางสงัคม 
 6.5 ความเคยชินจากอดีต 

6.1 จํานวนสมาชิกในบาน 
 

 จากการสํารวจพบวา จํานวนสมาชิกในบานมีผลโดยตรงตอการใชพื้นที่อยูอาศยั ไมวาจะ
เปนเรื่องของขนาดพืน้ที่อยูอาศัย หรือลักษณะการใชพืน้ที่อยูอาศัย ในการศึกษาความสมัพนัธของ
การใชพืน้ที่อยูอาศัยกับจาํนวนสมาชิกในบาน  ไดทําการแยกเปน 2 สวนคือ ขนาดพื้นที่อยูอาศยั 
และลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัย 

(1) ขนาดพืน้ที่อยูอาศัย 
ขนาดพืน้ที่อยูอาศัยในที่นี้ หมายถงึขนาดพื้นที่อาคาร ขนาดพืน้ที่ใชสอยในสวนตางๆ ของ

การทาํกิจกรรม ไมวาจะเปน พืน้ที่สวนนอน พืน้ทีห่องน้ํา ซึง่ในเบื้องตนดูจํานวนสมาชิกในบานของ
แตละชุมชน จะพบวา จาํนวนสมาชิกในครัวเรือนของชุมชนประชาอุทิศมีจํานวนสมาชิกเฉลีย่ตอ
บานนอยที่สุด คือ 3.62 คนตอบานหนึ่งหลัง และมีขนาดพื้นที่อาคารเฉลี่ย 40.30 ตารางเมตรตอ
บานหนึง่หลัง พืน้ที่สวนนอนเฉลี่ย 12.35 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั พื้นที่หองน้าํ 2.51 ตาราง
เมตรตอบานหนึ่งหลัง สวนชมุชนเพิ่มสิน-ออเงินมจีํานวนสมาชิกในบานเฉลี่ย 4.85 คนตอบานหนึง่
หลัง มีขนาดพื้นที่อาคารเฉลี่ย 50.83  ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั พืน้ที่สวนนอนเฉลี่ย 16.27 
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ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั และพืน้ทีห่องน้าํ 3.86 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลัง (ดูแผนภูมิที่ 6.1) 
จะเหน็ไดวาจาํนวนสมาชิกในบานมีผลตอขนาดพืน้ที่อยูอาศัย  
 แผนภูมิที่ 6.1 แสดงการเปรียบเทียบของ 3 ชุมชนในเรื่องจํานวนสมาชิกในบานกับขนาดพื้นที่ตางๆ  

 

 เมื่อเปรียบเทยีบทัง้ 3 ชุมชนพบวาจาํนวนสมาชิกในบานมีผลตอขนาดพืน้ที่อยูอาศัย แต
ยังไมชัดเจนเนื่องจากมีความขัดแยงระหวางชุมชนออนนุช และชมุชนเพิม่สอน-ออเงิน เพราะหาก
จํานวนสมาชกิในบานมีผลโดยตรงตอขนาดพื้นที่อยูอาศยัแลว ชมุชนเพิม่สอน-ออเงินควรมีขนาด
อาคาร และขนาดสวนนอนที่มากกวาชุมชนออนนุช ดงันัน้จึงไดทําการแยกประเภทจํานวนสมาชิก
ในบานโดยรวมทั้ง 3 ชุมชน 
 ปรากฏวา บานที่มจีํานวนสมาชิกในบาน 9 คนมพีื้นที่อาคารมากที่สุดถึง 127.69 ตาราง
เมตร และมีพืน้ที่สวนนอนมากที่สุดดวย คือ 39.23 ตารางเมตร ทั้งนีบ้านที่มีขนาดอาคารเล็กที่สุด 
เปนบานที่มีจาํนวนสมาชิกในบาน 2 คน คือมีพืน้ที่อาคารเทากับ 26.62 ตารางเมตร แตบานที่มี
พื้นที่สวนนอนเล็กที่สุดคือบานที่มีจาํนวนสมาชิกเพียงคนเดียว คือมพีื้นที่สวนนอน 6.10 ตาราง
เมตร (ดูแผนภูมิที่ 6.2) 
 ซึ่งเมื่อดูจากแผนภูมิที ่ 6.2 จะพบวา จาํนวนสมาชิกในบานเปนเพยีงปจจัยหนึง่ทีม่ีผลตอ
ขนาดพืน้ที่อยูอาศัย เนื่องจากแผนภูมิแสดงขนาดของพื้นที่สวนตางๆ มากขึน้ ในขณะที่จาํนวน
สมาชิกในบานมากขึ้นดวย แตทั้งนี้แผนภูมิไมไดแสดงถึงการมากขึ้นของพืน้ที่สวนตางๆ ตาม
จํานวนสมาชกิในบาน นัน่คือหากจาํนวนสมาชิกในบานมีผลหรือเปนปจจัยเดยีวทีก่ระทบตอขนาด
พื้นที่อยูอาศยั แสดงวาแผนภูมิจะตองออกมาในลักษณะสูงขึ้นเรื่อยๆ ตามจาํนวนสมาชิกในบาน 
แตที่แผนภูมิแสดงออกมานัน้เปนลกัษณะแผนภูมิที่สูงขึน้ และจะมกีารลดลงเปนชวงๆ ซึง่ยอม
แสดงใหเหน็วาจํานวนสมาชิกในบานเปนเพียงปจจัยหนึ่งที่มีผลตอขนาดพืน้ที่อยูอาศัยเทานัน้ 
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แผนภูมิที่ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบจํานวนสมาชิกในบานกับขนาดพื้นที่อยูอาศัยในสวนตางๆ 
 

(2) ลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัย 
ความสัมพันธระหวางจาํนวนสมาชิกในบานกับลักษณะการใชพืน้ที่อยูอาศัย มีสวน

เกี่ยวของกับเรือ่งของขนาดพืน้ที่ดวย เชน จํานวนสมาชกิในบาน 2 คนกับ 6 คน การใชพื้นที่สวน
นอนจะมีความแตกตางกนั กลาวคือ จํานวนสมาชิกในบาน 2 คน ใชพื้นที่สวนนอน 8.54 ตาราง
เมตร โดยมีพืน้ที่สําหรับนอนเพยีงที่เดียว แตบานที่มีจาํนวนสมาชิก 6 คน ใชพืน้ทีส่วนนอน 17.87 
ตารางเมตร โดยมีพืน้ที่สาํหรับนอนเฉลี่ยมากกวา 2 ที่ (ดูแผนภูมิที่ 6.3) จะเหน็ไดวาหากมกีารใช
พื้นที่สวนนอนหลายสวนขนาดพื้นที่กจ็ะมากขึ้นตามไปดวย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 แผนภูมิที่ 6.3 แสดงการเปรียบเทียบจํานวนสมาชิกในบานกับการใชพื้นที่และขนาดของสวนนอน 
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 ในเรื่องลักษณะการใชพืน้ที ่ ไดจําแนกลกัษณะอาคารตามการใชพื้นที่ภายในอาคาร ซึ่ง
แบงเปน แปลนเปดโลง แปลนกึง่เปดโลง และแปลนแยกสวนใชสอย (ดูรายละเอียดบทที ่ 5.4.2 
ประกอบ) โดยแยกตามจาํนวนสมาชิกในบาน (ดูตารางที่ 6.1) เปนการใชขอมูลเฉพาะบานที่ใชอยู
อาศัยอยางเดยีว ไมรวมบานที่เปนรานคาดวย 

จํานวนสมาชิกในบาน 
(คน) 

แปลนเปดโลง 
(หลัง) 

แปลนกึ่งเปดโลง 
(หลัง) 

แปลนแยกสวน 
(หลัง) 

รวม 
(หลัง) 

1 0 2 2 4 
2 5 2 5 12 
3 4 4 6 14 
4 5 3 2 10 
5 2 3 0 5 
6 2 0 1 3 
7 1 5 0 6 
8 0 4 2 6 
9 1 2 1 4 

10 0 3 0 3 
รวม (หลัง) 20 28 19 67 

 ตารางที่ 6.1 ตารางแสดงจํานวนสมาชิกในบานกับลักษณะอาคารตามการใชพื้นที่ภายในอาคาร 

 จากการสํารวจพบวาจํานวนสมาชิกในบานตั้งแต 7 คนขึ้นไปจะมีลักษณะอาคารเปนแบบ
กึ่งเปดโลง เนื่องจาก จาํนวนคนมากจะมีการใชพื้นทีใ่นสวนตางๆ มากขึน้ จงึมีทัง้การใชพืน้ที่
เฉพาะและการใชพื้นที่รวมกนัของกิจกรรม เชน บานที่มสีมาชิก 7 คนจะมีสวนทีเ่ปนหองนอน 1-2 
หอง แลวใชพืน้ที่โลงในสวนสันทนาการใชนอน นัง่เลน และกินขาวควบคูกันไป ซึง่จะเหน็วาเมื่อมผีู
อยูอาศัยมาก การใชพืน้ที่รวมของกิจกรรม (แปลนเปดโลง) ก็จะมนีอยลง เพราะแตละคนตองการ
พื้นที่สวนตัว ทั้งนี้เปนผลใหขนาดพืน้ที่สวนตางๆ มากขึ้นดวย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 6.1 ภาพตัวอยางการใชพื้นที่ของบานที่มีสมาชิก 10 คน มีการใชพื้นที่สวน
นอนชั้นบน (กั้นเปนสวน) และสวนนอนชั้นลาง (พื้นที่ใชกิจกรรมรวม) 
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6.2 การประกอบอาชีพ และลกัษณะรปูแบบของอาชีพ 
 

 การประกอบอาชีพของชาวชมุชนมหีลายลกัษณะ ไมวาจะเปน หาของเกามาขาย รับจาง
ทั่วไป หรือมีบางสวนที่ไมไดประกอบอาชพี ในการรวบรวมขอมูลเพื่อทําการวิเคราะหไดทําการแยก
อาชีพคาขายที่ใชพืน้ที่อยูอาศัยเปนรานคาออกมาจากกลุมอาชพีอื่น เนื่องจากการเก็บขอมูลสวน
ของรานคาไมไดเก็บขอมูลในลักษณะรอยละ 20 ของประชากรประเภทนี ้ จงึอาจเกิดการคาด
เคลื่อนเมื่อจะนํามาเทียบสดัสวนการประกอบอาชีพกับอาชีพอืน่ๆ ดงันั้นกลุมตัวอยางอาชีพในสวน
แรกนี้จึงใชกลุมตัวอยาง 67 หลังจากกลุมตัวอยางทัง้หมด 80 หลัง 

จากการสํารวจพบวาอาชพีรับจางทั่วไป และอาชีพหาบเร+เก็บของเกามาขาย มจีํานวน
มากที่สุด คือ มีอัตราสวนรอยละ 34.33 และ 31.34 ของกลุมตัวอยาง อาชพีที่มนีอยที่สุดคือ รับ
ราชการ และทํางานบริษัทเอกชน แตมีสวนที่นาสนใจคือการไมไดประกอบอาชีพถึงรอยละ 13.43 
ของกลุมตัวอยาง (ดูแผนภูมิที่ 6.4) 

 แผนภูมิที่ 6.4 แสดงสัดสวนของการประกอบอาชีพในของทั้ง 3 ชุมชน 
 

 ประชาอุทิศ ออนนุช เพิ่มสิน-ออเงิน เฉล่ีย 
รับจางทั่วไป 6 8 9 34.33% 
หาบเร+เก็บของเกา 9 6 6 31.34% 
รับราชการ 1 1 1 4.48% 
ทํางานเอกชน 1 1 1 4.48% 
อื่นๆ 2 3 3 11.94% 
ไมทํางาน 5 2 2 13.43% 

รวม 24 21 22 100.00% 
 ตารางที่ 6.2 แสดงการปรกอบอาชีพของ 3 ชุมชน 
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 เมื่อศึกษาถึงการประกอบอาชีพของกลุมตัวอยางแลว จะเห็นไดวาการแยกประเภทของ
อาชีพเปนไปอยางกวางๆ เชน อาชพีรับจางทัว่ไปจะทาํกนัมากในแตละชุมชน (ดูตารางที ่ 6.2) แต
เมื่อศึกษาถึงรายละเอยีดพบวาการรับจางทั่วไปในแตละชุมชนมีความแตกตางกนับางในบาง
ประเภท โดยการรับจางทัว่ไปของชุมชนประชาอุทิศเปนการรับจางกอสราง รับจางตอกเสาเข็ม 
รับจางใชแรงงานทั่วไป สวนชมุชนเพิม่สิน-ออเงนิการรบัจางเปนประเภทรับจางรอยพวงมาลัย กํา
ดอกไม ซึ่งพบวาอาชีพแตละประเภทมีความแตกตางกนัในรายละเอียดการทาํงาน  

ดังนัน้จึงจาํเปนที่ตองศึกษารูปแบบของอาชีพนั้นๆ ดวย เนื่องจากรูปแบบของอาชีพเปน
การแสดงถงึลกัษณะรูปแบบของการประกอบกิจวัตรประจําวนั หรืออีกนัยหนึง่คือ การศึกษาวถิี
ชีวิตของชาวชมุชนในแตละวัน เมื่อเปนการใชชีวิตประจําวนั ฉะนั้นแสดงวาตองมีความสมัพนัธกบั
การใชพืน้ที่อยูอาศัยดวย และจากการสํารวจความสัมพนัธของลักษณะอาชพีกับการใชพื้นที่อยู
อาศัย พอจะสรุปไดตามลักษณะอาชพี ดงันี ้

- เก็บของเกา เปนอาชพีที่ใชรถสามลอถีบ หรือรถสามลอเครื่อง (ซาเลง) ขับข่ีไปตาม
ยานชุมชน แลวหาสิ่งของที่เหลือใช เชน เศษกระดาษ ถุงพลาสติก ขวด เปนตน นาํมา
ที่บานแลวทําการคัดแยกอกีครั้งกอนนําไปขาย ในสวนของทีห่าไดหากเปนพวกเศษ
กระดาษ หรือถุงพลาสติกที่เปยกชื้นจะทําการตากใหแหงกอน 
ในการใชพื้นทีอ่าชีพนี้ตองการพื้นที่ภายนอกอาคารคอนขางมาก สําหรับจอด
รถสามลอ ใชแยกของเกา ใชตากของทีห่ามาไดใหแหง รวมถึงบางครั้งยังตองมีสวน
พื้นที่เก็บของนอกหรือในบานสาํหรับของเกาที่หามาได แตนําไปขายไมได และจาก
การสํารวจพบวาบานที่ประกอบอาชีพนี้จะเปนบานชัน้เดียวเสียเปนสวนใหญ จะมี
บาน 2 ชั้นทีช่มุชนเพิ่มสิน-ออเงิน แตเปนการรับซื้อของเกาพวกเศษเหล็ก และมีคนใน
ครอบครัวที่ประกอบอาชพีอืน่ดวย บานที่ประกอบอาชีพนี้ทกุบานจะมีการใชพื้นที่
แปลงอื่นที่ไมใชแปลงของตนเอง 

 
 

รูปภาพที่ 6.2 ภาพแสดงการใชพื้นที่รอบบานสําหรับอาชีพเก็บของเกาขาย 
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- รอยพวงมาลยั และกําดอกไม เปนอาชพีที่จะมีเปนชวงๆ โดยเฉพาะกอนวนัพระหนึ่ง
วัน ทั้งนี้เนื่องจากพวงมาลยัและดอกไมทีก่ํา (มัดดอกไมเปนชอ) สําหรับใชทาํบุญ ไหว
พระในวันพระ ลักษณะการประกอบอาชีพ เปนการซื้อดอกไมสดมาจาก
ปากคลองตลาด แลวนํามารอยพวงมาลยั หรือกาํดอกไมที่บาน พรมน้ําทิ้งไว จากนั้น
เก็บใสกลองโฟมเพื่อนาํไปขาย 
การใชพืน้ที่ของอาชพีประเภทนี้คือ ตองมีพืน้ที่ภายในบานสําหรับนั่งรอยพวงมาลัย 
หรือกําดอกไม และมีพื้นที่สําหรับเก็บกลองโฟมหรือรถสามลอสําหรับนําดอกไมไป
ขาย ซึ่งจะพบวาบานที่ประกอบอาชพีนีส้วนใหญภายในบานปูพืน้ดวยกระเบื้องขนาด 
12”x12” หรืออยางต่าํเปนพื้นเทคอนกรีต ขัดมัน โดยพื้นที่สวนนี้เปนพืน้ทีโ่ลงใชทํา
กิจกรรมตางๆ ประกอบ เชน นัง่เลน ดูโทรทัศน เราการทํางานใชเวลานานจงึใชวธิีนั่ง
ทํางานไปดูโทรทัศนไป นอกจากนี้ยงัพบวามกีารเก็บกลองโฟมสําหรับเก็บพวงมาลัย
และดอกไมจะใชวางอยูภายนอนบานในเวลาที่ไมไดใชงาน 

 

      รูปภาพที่ 6.3 ภาพแสดงการใชพื้นที่ภายในบานและรอบบานสําหรับอาชีพรอยพวงมาลัย และกําดอกไม 
- ขายปลาทูนึง่ เปนอาชีพทีพ่บในชมุชนเพิ่มสิน-ออเงิน ลักษณะอาชีพเปนการสัง่ซื้อ

ปลาทูมาจากตางประเทศ โดยมีรถมาสงถึงที่ชุมชนในตอนเยน็แลวแชปลาทูไวใน
ตูเย็น จากนัน้ตื่นมาตอนตี 2 ตั้งเตานึ่งปลาทู รุงสางนําไปขายแถวปากคลองตลาด 
การใชพืน้ที่ของอาชพีประเภทนี้คือ ตองมีพื้นที่สาํหรับเตานึง่ขนาดใหญอยูนอกบาน
สําหรับกอไฟ และมีพืน้ที่เก็บเขงปลาทู รวมถึงพืน้ที่สาํหรับตากแขงปลาททูี่ไดทําการ
ลางใหสะอาดแลว จากการสํารวจพบวาลักษณะบานที่ประกอบอาชีพนี้เปนบาน 2 
ชั้นทัง้นี้เนื่องจากการตองการความเปนสวนตัว เพราะอาชีพนี้เปนอาชพีที่ตองนอนเร็ว 
ประมาณ 2-3 ทุมจะเขานอนแลวจงึตองการพักผอนใหเต็มที่ อีกทัง้อาชีพนี้เปนอาชพี
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ที่มีความสามารถในการหารายไดมากกวาอาชพีอีกหลายอาชพีที่พบในชุมชน 
นอกจากนีย้ังพบวาการใชพืน้ที่ของอาชพีนี้เปนลกัษณะของการใชพืน้ที่เฉพาะ
กิจกรรมเปนสวนใหญ โดยมีโถงชัน้ลางนัง่เลน และสวนนอนอยูชัน้บน มีการใชพืน้ที่
รอบบานสําหรับวางเตานึง่ปลาทู บางรายมีการวางเตาสําหรับนึ่งปลาทูไวนอกแปลง
ที่ดินตนเองดวย รวมถงึมกีารใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนสําหรับตากเขนใสปลาทู โดย
เปนการตากเขนปลาทูบนพืน้ไมหรือเตียงไม 

 รูปภาพที่ 6.4 ภาพแสดงการใชพื้นที่รอบบานและนอกแปลงที่ดินสําหรับอาชีพนึ่งปลาทูขาย 

- เปดรานขายของในชุมชน เปนอาชพีทีพ่บทั่วไปใน 3 ชุมชน โดยแยกเปน รานขายของ
ชํา และรานขายอาหาร ซึ่งสวนใหญเปนรานขายของชาํ พวกน้ําอัดลม เครื่องดื่ม ของ
ใชประจําวนั สวนรานอาหารเปนรานขายอาหารสัง่ทาํ และรานสมตํา  
การใชพืน้ที่ของอาชพีประเภทนี้คือ ตองมพีื้นที่วางของสาํหรับขาย ที่สําหรับเก็บสินคา 
จากการสํารวจพบวา รานขายของชาํสวนใหญใชพืน้ที่ขายของรวมกับพื้นที่ทาํ
กิจกรรมอื่น เชนใชนัง่เลน นอน เปนตน มีการใชพืน้ทีล่้ําออกมานอกพื้นที่แปลงตนเอง 
สวนรานอาหารที่พบเปนการวางรานคามานอกแปลงที่ดนิตนเอง นั่นคือมกีารวาง
รานคาบนถนน และใหผูมารับประทานอาหารใชพื้นที่ถนน มีบางรานที่ใชพื้นทีน่อก
บานอยางชัดเจน โดยมาขายอยูกลางถนนใชเตนทของ กทม. 

 

รูปภาพที่ 6.5 ภาพแสดงการใชพื้นที่รอบบานและนอกแปลงที่ดินสําหรับอาชีพรานคาในชุมชน 
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6.3 ความสามารถในการหาเงินมาใชเกี่ยวกับที่อยูอาศัย 
 

 จากการสํารวจพบวา นอกเหนือจากจํานวนสมาชิกในบาน และลักษณะการประกอบ
อาชีพแลว ยังมีปจจัยที่สงผลกระทบตอการใชพื้นที่อยูอาศัยที่สําคัญอีกประการคือ ความสามารถ
ในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัย โดยจะเหน็ไดจากตัวอยางการเปรียบเทียบบาน 2 หลัง (ดู
รูปภาพที ่ 6.6) ซึ่งเปนบานที่มีจาํนวนสมาชิกในบานคนเดียวเทากัน และมีอาชีพเก็บของเกา
เหมือนกนัดวย แตปรากฏวาบานมีขนาดตางกนั และมลัีกษณะการใชพื้นที่อยูอาศัยที่ตางกนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    รูปภาพที่ 6.6 ภาพแสดงการเปรียบเทียบบานที่มีจํานวนสมาชิกในบานคนเดียว และมีอาชีพเดียวกัน เพื่อดู

ลักษณะบานและการใชพื้นที่ (จากชุมชนออนนุช แปลงที่ 163 และ 284) 
 

จากตัวอยางทีแ่สดงในภาพ 6.6 จะเหน็ไดวาบานในแปลงที ่163 มีลักษณะเปนบานไมชั้น
เดียว หลังคาสังกะส ีมีพืน้ทีใ่ชสอยเฉพาะที่จําเปน เชน ที่นอน นั่งเลน สวนบานในแปลงที ่284 เปน
บานกออิฐบล็อคชั้นเดียว หลังคากระเบื้องลอนคู มพีืน้ที่กวางขวาง มีสวนเก็บของเฉพาะ มีพืน้ที่
สําหรับปรุงอาหาร และหองน้ํา สาเหตทุี่บานทั้ง 2 หลังมีความแตกตางกนัอยางชัดเจน เนื่องจาก
บานในแปลงที่ 163 มีสุขภาพไมคอยดี ใชเวลาในชวงเชาถึงเทีย่งในการทาํงานหาของเกา จากนั้น
ตอนบายตองกลับมานอนพกั อีกทัง้อยูตวัคนเดียวไมมญีาติพี่นอง การหาเงนิมาไดตองเจียดเปน
คายารักษาตัวเองดวย สวนบานในแปลงที่ 284 จะไปทํางานหาของเกาบางบางครั้ง แตมีลูกชายที่
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คอยมาเยีย่มเยียนบอยๆ และจะใหความชวยเหลือเร่ืองเงิน จากตัวอยางนี้เห็นไดชัดวา 
ความสามารถในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัยมีความสาํคัญตอขนาดพืน้ที่อยูอาศัย และ
ลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัย 

ในการศึกษาเรื่องความสามารถในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัย ไดทําการแยกสวน
การศึกษาเปนเรื่อง ขนาดพืน้ที่อยูอาศัย และลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัย โดยขนาดพื้นที่อยูอาศยั
จะเปนการศึกษาในภาพกวางมากกวาการเจาะลึกบานที่ละหลัง เพราะความสามารถในการหาเงนิ
มาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัยเปนหนึ่งในปจจยัที่มีผลตอการใชพื้นที่อยูอาศัยเทานัน้ สวนการศึกษาเรือ่ง
ลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัยเปนการดูราบละเอียดเปรยีบเทียบบานแตละหลัง เพื่อใหเห็นภาพที่
ชัดเจนยิง่ขึ้น 

(1) ขนาดพืน้ที่อยูอาศัย 
จากการสํารวจพบวารายไดจากการประกอบอาชีพเปนจํานวนเงนิหลกัของความสามารถ

ในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัย นอกจากรายไดจากการประกอบอาชีพแลว ยงัมีเงนิกูยืม เงนิ
นอกระบบ รายไดจากอาชพีเสริมดวย เงนินอกระบบในทีน่ี้คือเงนิทีกู่ยืมมาจากบคุคลที่ปลอยกูใน
อัตราดอกเบี้ยสูง แตเงินนอกระบบนี้จะไมไดขอมูลที่ชัดเจน หรือเชื่อถอืไดสักเทาไร เนื่องจากผูตอบ
คําถามไมตองการเปดเผยจาํนวนเงินในสวนนี้ และสาํหรับรายไดเสริมจะมีรายไดทีไ่มแนนอนการ
สอบถามจงึไดขอมูลที่ไมแนนอน ดังนั้นการศึกษาถึงความสัมพนัธของขนาดพื้นที่อยูอาศยักับ
ความสามารถในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัยจึงไดใชรายไดจากการประกอบอาชีพมาเปน
แนวคิด 
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แผนภูมิที่ 6.5 แสดงรายจํานวนบานตอรายไดจากการประกอบอาชีพของแตละชุมชน 
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 เมื่อศึกษารายไดจากการประกอบอาชพีพบวา ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีรายไดของบานแต
ละหลังแตกตางกนัมาก ซึง่เมื่อยอนดูถงึขนาดพืน้ที่บาน ชุมชนประชาอุทิศ 76 มีความแตกตางของ
ขนาดบานมากที่สุด คือมีบานที่ขนาดพื้นที่อาคารใหญที่สุด และบานที่มีขนาดพื้นที่อาคารเลก็ทีสุ่ด
อยูในชุมชน  

รายไดเฉลี่ยของแตละชุมชนพบวา ชมุชนประชาอทุิศ 76 มีรายไดเฉลี่ย 6,964.29 บาทตอ
ครัวเรือน ชุมชนออนนุชรายไดเฉลี่ย 5,884.62 บาทตอครัวเรือน และชุมชนเพิ่มสิน-ออเงนิมีรายได
เฉลี่ย 8,574.07 บาทตอครัวเรือน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกบัรูปแบบบานของทั้ง 3 ชุมชน จะเหน็ไดวา
ชุมชนเพิ่มสิน-ออเงินมบีาน 2 ชั้นมากที่สุด ซึ่งสอดคลองกับรายไดเฉลีย่ตอครัวเรือน 

(2) ลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัย 
จากการสํารวจพบวาหากความสามารถในการหาเงนิมาใชเกี่ยวกับทีอ่ยูอาศัยมีมาก การ

ใชพื้นที่อยูอาศัยจะเปนการใชพื้นที่เฉพาะกิจกรรมมากขึ้น กลาวคือเมื่อมีเงนิความตองการความ
เปนสวนตัวจะไดรับการตอบสนองมากขึน้ เชน เมื่อมีเงนิสามารถสรางผนงักัน้หองนอนกับสวน
สันทนาการใหแยกออกจากกัน ซึง่หากยงัไมมีเงนิพอใชจายอาจใชพืน้ที่เปนพื้นที่โลงหรือใชเสื้อผา
กั้น 

จากตัวอยาง (ดูรูปภาพที่ 6.7) จะเห็นวาบานทัง้ 2 หลังเปนบานชัน้เดียวเหมือนกัน มี
จํานวนสมาชกิในบานเทากนั และมพีืน้ทีอ่าคารขนาดใกลเคียงกัน แตลักษณะการใชพื้นที่ภายใน
อาคารตางกัน โดยหลังหนึ่งเปนบานกึง่เปดโลง สวนอีกหลงัเปนบานแบบเปดโลง เมื่อศึกษา
รายละเอียดพบวา บานหลังแรกมีการลงทนุสําหรับการสรางบานมากกวาบานหลังที่สอง ทัง้นี้
เนื่องจากมีรายได และเงนิเก็บมากกวา รวมถงึมีความมั่นคงในอาชพีมากกวา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปภาพที่ 6.7 ภาพแสดงการเปรียบเทียบบาน 2 หลังที่มีการใชพื้นที่ภายในตางกัน 
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 จากรูปภาพที ่6.8 จะเห็นวาบานในแปลงที่ 117 มีขนาดหองน้ําใหญ การใชสอยภายในจงึ
ใชทํากจิกรรมหลายอยาง เชน อาบน้ํา สวม ซักผา ลางจาน สวนบานในแปลงที่ 137 พื้นทีห่องน้ํา
ไมไดไวใชซักผา ลางจาน ทั้งนี้เนื่องจากความสามารถในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัยของ
บานแปลงที ่117 มีมากกวา จึงสามารถสรางหองน้ําที่มตีนทนุสูงไดอยางใหญโต และทําใหเกิดการ
ใชสอยพื้นที่แตกตางกนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 6.8 ภาพแสดงการเปรียบเทียบขนาดหองน้ํา และการใชพื้นที่หองน้ํา 
 
6.4 ลักษณะความสมัพันธทางสังคม 

 ลักษณะความสัมพันธทางสงัคมในที่นีห้มายถงึ ความสนิทสนม ความเปนเพื่อน ญาติพี่
นอง กันของคนในชมุชน ไมวาความสัมพนัธนีจ้ะเกิดขึน้กอนการรื้อยาย หรือหลงัจากการยายจาก
ชุมชนใตสะพานมาอยู ณ. ชุมชนแหงใหมนี้ โดยการศกึษาวิธีการเลอืกแปลงที่ดนิสําหรับอยูอาศัย 
ศึกษาการใชชวีิตความเปนอยู การพึง่พาอาศัยกนัของชาวชมุชน รวมถึงมีการสอบถามขอมูล
รายละเอียดจากกลุมตัวอยาง 
 จากการสํารวจพบวา การเลือกแปลงที่ดนิสําหรับอยูอาศัย สวนใหญเปนการเลือกแบบใช
ตัวแทนกลุมมาจับสลากคัดเลือกแปลงที่ดนิ เพื่อที่ทางกลุมจะไดสรางบานอยูติดๆ กัน ทั้งนี้กลุม
ที่วานี้สวนใหญเปนกลุมที่มาจากสะพานเดียวกนั หรือถาหากมาจากคนละสะพานแตก็มีการรูจัก
กันในทีท่ํางานมากอนแลว 
 เมื่อศึกษาถึงความสมัพนัธของการใชพื้นทีอ่ยูอาศัยกับลักษณะความสมัพันธทางสงัคม 
พบวา ความสนิทสนมรูจักมักคุนกันมีสวนสาํคัญตอการใชพืน้ที่อยูอาศัยดวย ซึ่งลักษณะ
ความสัมพันธทางสังคมสามารถแบงไดเปน 2 ประเภท คือ 
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- ความสัมพันธซึ่งมีมาแตเกากอน หมายถงึ การรูจักกันมากอนตั้งแตสมัยอยูชุมชนใต
สะพาน ลกัษณะสวนใหญจะเกี่ยวพนัธุกนั โดยเปนญาติ พี่นอง และเพื่อนกนั  

- ความสัมพันธซึ่งเพิง่เกิดขึน้ใหม หมายถึง การเพิ่มมารูจักกัน ณ. ชุมชนใหมนี ้ ซึง่
เมื่อกอนนี้ไมเคยรูจักกัน แตอาจเคยเห็นหนากนัมาบางสําหรับบางราย 

เมื่อไดทําการสํารวจ ไดแยกลักษณะการใชพื้นที่ตามประเภทความสัมพันธทางสงัคม ดังนี ้

(1) ความสัมพันธซึ่งมีมาแตเกากอน  
เปนความสัมพันธที่เอ้ือประโยชนตอการใชพื้นที่อยูอาศัยซึ่งกนัและกนัโดยตรง และจาก

การสํารวจพบวา ลักษณะการใชพืน้ที่เปนสวนที่สามารถบอกถงึความสัมพันธทางสังคมไดเปน
อยางด ีเชน 

- บานที่สรางหลังเดียวในพืน้ที่ 2 แปลง เปนบานที่สรางขึ้นในลกัษณะหลังเดียว จาก
การไดสิทธิในที่ดิน 2 แปลง โดยผูมีสทิธทิัง้ 2 แปลงมีความเกี่ยวของกันทางสายเลอืด 
จึงมีความตองการอยูบานเดยีวกนัในรูปแบบบานหลังใหญ (ดูรูปภาพที ่6.9) 

 
 
 
 
 
 
 
 

- บานที่สรางล้ําที่ดินแปลงอืน่ เปนการสรางบานกนิเนื้อทีข่องแปลงที่ดนิอื่นที่ไดรับสิทธิ
ดวย ซึ่งพบวาการล้าํที่ดนิแปลงอื่นเนื่องจากแปลงที่ถูกลํ้าทีน่ั้น เปนแปลงของลูกชาย 
หรือลูกเขย มทีั้งที่แปลงที่ถกูล้ําทีเ่ขามาอยูอาศัยหรือไมก็ตาม สวนมากเปนการสราง
บานล้าํที่ดนิเขาไป ประมาณ 1.00 เมตร (ดูรูปภาพที ่6.10) 

 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 6.9 ภาพแสดงตัวอยางบานที่สรางหลังเดียวในที่ดิน 2 แปลง ซึ่งเกิดจากความเปนญาติพี่นอง 

      รูปภาพที่ 6.10 ภาพแสดงตัวอยางบานที่สรางล้ําที่ดินแปลงอื่น ซึ่งแปลงที่ถูกล้ําที่เปนของลูกชาย หรือลูกเขย 
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นอกจากความสัมพนัธชนิดนี้มีผลตอขนาดพื้นที่อยูอาศยัแลว ยังมสีวนที่เกีย่วของกับการใช
ชีวิตประจําวันโดยตรงอีกหลายบาน ไมวาจะเปนการใชหองน้ํารวมกนั การใชพื้นที่บางสวนรวมกนั 
ในการใชหองน้ํารวมกนัพบวามกีารสรางหองน้ําไวในบานหรือในแปลงที่ดนิหนึ่ง แลวมกีารสราง
บานที่ไมมหีองน้าํโดยใชอาศัยอาอยางเดยีวอีกแปลงหนึ่ง  

(2) ความสัมพันธซึ่งเพิง่เกิดขึน้ใหม 
เปนความสัมพันธที่เพิ่งเกิดขึ้นหลงัจากการยายมาอยูชมุชนใหม มทีั้งการรูจักกนัในวนัจํา

สลากเลือกแปลงที่ดนิ และจากการรูจักกนัหลงัจากมาอยูอาศัยแลว จากการสํารวจพบวามีบาน
บางหลังเพิ่มมารูจักกนัในวันจับสลากเลือกแปลงที่ดิน แลวจับสลากไดแปลงที่ดนิติดกันจงึมีการ
พูดคุยกัน และตกลงกนัวาจะสรางบานโดยใชผนงัรวมกนั เพื่อเปนการประหยัดคากอสราง และได
พื้นที่อยูอาศยัมากขึ้น ซึ่งบานเกิดจากความสมัพนัธทางสังคมในลักษณะนีม้ีอยูเพียงหลังเดยีว 
ทั้งนี้เนื่องจากทั้ง 2 หลังไมมปีญหาเรื่องเงนิที่มาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัยเทาใดนกั (ดูรูปภาพที ่6.11) 

รูปภาพที่ 6.11 ภาพแสดงบานที่มีการใชผนังรวมกัน โดยเพิ่งรูจักกันในวันจับสลาก (ชุมชนประชาอุทิศ 161, 162) 
 นอกจากการความสมัพนัธทางสงัคมใน 2 ลักษณะที่กลาวมาแลวนัน้ ยังมีความสัมพันธ
ทางสังคมในลกัษณะเชงิพาณิชยเขามาเกีย่วของดวย คือชาวชุมชนหรือผูอยูอาศัยบริเวณใกล
ชุมชน ขอเชาแปลงที่ดินวางเปลาในชมุชนมาประกอบอาชีพ เชน ชุมชนเพิม่สิน-ออเงินมีการใหเชา
ที่ดินโดยคนในชุมชนเอง เพื่อใชปลูกผัก ปลูกดอกไมไวรับประทานและขายดวย ในชุมชนออนนุชมี
การใหบานที่อยูติดกับชุมชนเชาทาํรนคาขายอาหาร หรือเชาวางของและเก็บของ 

รูปภาพที่ 6.12 ภาพแสดงแปลงที่ดินใหเชาปลูกผัก ปลูกตนไมแกคนในชุมชน 
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 จากความสัมพันธทางสงัคมที่ไดกลาวมาแลวนั้น จะพบวามีผลตอขนาดพืน้ที่อยูอาศยั 
และลักษณะการใชพื้นที่อยูอาศัยไมวาจะเปนโดยตรง หรือทางออมก็แลวแต 
6.5 ความเคยชินจากอดตี 

 การศึกษาพบวา มีบานที่มกีารสรางหลังคาเตี้ย เวลาเดินเขาบานตองกมตัว หรือบานที่
ชุมชนประชาอุทิศ 76 บานมีการยกใตถุนสูง และสาเหตุที่เปนเชนนั้นเพราะความเคยชินจากสมยัที่
อยูใตสะพานนั่นเอง บางทีอ่ยูเชิงสะพานทําใหตองกมตัวตลอดเวลาในการอยูอาศยั หรือบางที่จะมี
น้ําทวมบอยๆ ในปหนึ่งๆ จึงไดทําการศึกษาเรื่องความเคยชินจากอดีต  
 จากการสํารวจพบวา ความเคยชินจากอดตีมผีลตอการใชพื้นที่อยูอาศัย โดยสามารถแบง
รายละเอียด ไดดังนี ้

- ลักษณะที่อยูอาศัย พบวาชุมชนประชาอุทิศมีบานทีเ่ปนลักษณะยกใตถุน เนื่องจาก
ชุมชนประชาอุทิศยายมาจากชุมชนใตสะพานในเขตฝงธนบุรี ซึง่เปนเขตที่มีความสูง
ต่ํากวาระดับน้าํทะเลมาก มนี้ําทวมปละหลายๆ วัน บางที่เปนเดือน ดังนั้นผูที่อาศัย
อยูในเขตนี้จงึตองเจอสภาพน้ําทวมตลอด และเมื่อมาอยูในที่ใหมนี้จึงยึดติดอยูกับ
สภาพน้าํทวมอยูจึงไดสรางบานที่มีใตถงุเสียเปนสวนใหญ (ดูรูปภาพที่ 6.13) หรือบาง
บานที่มีลักษณะบานหลังคาเตี้ยเนื่องจากสมัยอยูใตสะพานอยูบริเวณเชิงสะพาน 
เวลาจะเขาบานตองกมศรีษะตลอด และไดอยูอาศัยใตสะพานเปนเวลานาน เมื่อยาย
มาที่ใหมจงึยงัยึดติดจากของเดิม (ดูรูปภาพที ่6.14) 

รูปภาพที่ 6.13 ภาพแสดงบานที่มีการยกใตถุน 

 รูปภาพที่ 6.14 ภาพแสดงบานที่สรางหลังคาต่ํากวาความสูงผูอยูอาศัย 
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- ตําแหนงที่ตัง้เครื่องใชภายในบาน พบวาลักษณะการใชสอยพืน้ทีห่รือการวางตําแหนง
สวนตาง เชน สวนนอนอยูกลางบาน หรือเปนตําแหนงอุปกรณเครื่องใชบางอยางเกดิ
จากความเคยชินครั้งเมื่ออยูใตสะพาน 

- ลักษณะการใชชีวิตประจําวนั การใชชวีิตประจําวนัเปนการบงบอกถึงวิถทีางการใช
พื้นที่อยูอาศยั เชน ตื่นเชามาตองเก็บทีน่อนหรือกลางมุงตลอดเวลา 

 

จากการศึกษาผลการสํารวจ และวิเคราะหความสมัพันธของการใชพื้นที่อยูอาศัยกับ
สภาพเศรษฐกจิ และสังคมของชาวชุมชนปจจัยทีม่ัอิทธพิลตการใชพืน้ที่อยูอาศัยมากที่สุด คือ 

1. จํานวนสมาชกิในครัวเรือน 
2. ลักษณะอาชพี และการประกอบอาชีพ 
3. ความสามารถในการหาเงินมาใชเกีย่วกับที่อยูอาศัย 
การใชพืน้ที่อยูอาศัยสิ่งสาํคัญคือขนาดของพืน้ทีท่ี่ตองการใชสอย ดงันัน้ขนาดของคนจึง

เปนตัวกาํหนดพื้นฐานของขนาดพืน้ที่ใชสอย จากนัน้เปนลกัษณะการใชพืน้ที่ตามชีวิตประจําวนั 
ซึ่งในที่นี้ลักษณะอาชีพเปนสวนสาํคัญในขอแตกตางในการดํารงชวีิตประจําวนั ตอมาเงนิที่
สามารถหามาไดเปนสวนที่ใชสําหรับตอบสนองความตองการ ปจจัยที่มีอิทธพิลตอการใชพืน้ที่อยู
อาศัยรองลงมา ไดแก ความสัมพันธทางสงัคม และความเคยชินจากอดีต ซึ่งทั้ง 2 อยางนี้สามารถ
ปรับเปลี่ยนไดตลอดเวลา หรือปรับเปลี่ยนตามชวงเวลาของมัน 
 
 



บทที่ 7 
สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
 การวิจยัเรื่องการใชพื้นที่อยูอาศัยของชุมชนทีถู่กร้ือยายจากใตสะพานมีวัตถุประสงค เพื่อ
ศึกษาการใชพืน้ที่อยูอาศัยของชุมชนทีถู่กร้ือยายจากใตสะพานมาอยูในที่อยูอาศัยแหงใหมที่รัฐ
กําหนดให และศึกษาความสัมพันธของการใชพื้นที่อยูอาศัยกับสภาพเศรษฐกิจ และสังคมของชาว
ชุมชนดงักลาว 
 ประชากรที่ศกึษา คือแปลงที่ดนิซึ่งมกีารเขาอยูอาศัยในโครงการที่ภาครัฐไดจัดไวเพื่อ
รองรับผูที่ถูกร้ือยายมาจากชมุชนใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานคร ไดแก โครงการประชาอุทิศ 76, 
โครงการออนนุช 3, โครงการเพิม่สิน-ออเงิน โดยมีการปลูกสรางอาคาร และมกีารเขาอยูอาศัย
ภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2544 ซึ่งมีทัง้สิน้ 231 หลัง เนื่องจากเปนการเก็บขอมูลเชิงลกึและใชเวลา
มากจงึไดทําการกําหนดกลุมตัวอยาง โดยใชวิธีจาํแนกตามปจจยัทีม่ีผลตอการใชพื้นที่เปนเกณฑ 
ไดกลุมตัวอยางจํานวน 81 ตัวอยาง เครือ่งมือในการวจิัย คือ แบบสัมภาษณ (Interview), แบบ
สังเกต (Observation), แบบราง (Sketch), ภาพถาย รวมถงึการแลกเปลี่ยนขอมูลระหวางผูวจิัย 
ผลที่ไดจากการศึกษาและสํารวจนํามาวิเคราะหแบบเปรยีบเทียบ และบรรยายความสัมพันธตางๆ 
 จากการศึกษาสามารถจาํแนกหัวขอการสรุปผลการศึกษาไดดังนี ้
 7.1 ผลการวิจยั 
 7.2 อภิปรายผลการศึกษา 
 7.3 ขอเสนอแนะ 

7.1 ผลการวจิัย 
 จากวัตถุประสงคของการวิจยัไดแบงขอสรุปเปน 2 ขอ ดังนี ้
 

 1. การใชพืน้ที่อยูอาศัยของชุมชนทีถู่กร้ือยายจากใตสะพานมาอยูในที่อยูอาศัยแหงใหมนี้ 
สรุปไดดังนี้ 

ก. การใชพืน้ที่ภายในอาคาร สวนใหญเปนการใชพืน้ที่รวมกันของกิจกรรมผสมกับ
การใชพืน้ที่เฉพาะกิจกรรม ซึ่งพืน้ที่เฉพาะกิจกรรมจะเปนหองน้ํา และสวนปรุง
อาหาร โดยลกัษณะอาคารเปนแบบกึง่เปดโลงแบบมีหองน้าํ 

ข. พื้นที่ภายในบานใชนอน นัง่เลน พกัผอน รับประทานอาหาร ปรุงอาหาร เก็บของ 
หองน้ํา ภายนอกบานแตอยูในแปลงทีด่ินตนเองใชซกัลาง ตากผา เก็บวัสดุ
กอสราง รวมถงึ เกบ็เครื่องมอืประกอบกาชีพ  
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ค. มีการใชพืน้ทีน่อกแปลงที่ดนิตนเองมากถงึรอยละ 79.01 ใชสําหรบัตากผา ซัก
ลาง เก็บเครื่องมือประกอบอาชีพ รวมถงึ เก็บวัสดุกอสราง ซึง่เปนการใชพื้นที่วาง
ที่ไมมีการครอบครองสิทธ ิ

ง. ขนาดพืน้ที่บาน และขนาดพืน้ที่สวนตางๆ มีดังนี ้
บานชัน้เดียว 

- พื้นที่บาน 32.81 ตารางเมตร เฉลี่ย 8.62 ตารางเมตรตอหนึง่คน พืน้ที่อาคารคิดเปน
รอยละ 55.14 ของขนาดพืน้ที่แปลงที่ดนิ โดยมีมิติของตัวบานเทากับ 4.87 x 6.51 
เมตร มีความสูงภายในบานสวนใหญ 2.60-3.50 เมตร 

- เวนพื้นทีห่นาบานหางเขตทีด่ิน 1.36 เมตร และเวนหลงับาน 0.74 เมตร 
- มีจํานวนสมาชิกในบานเฉลีย่ 4 คนตอหลงั 
- สวนนอนมีขนาดพื้นที่ 12.59 ตารางเมตร เฉลี่ย 3.22 ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอย

ละ 37.73 ของพืน้ที่บาน สวนใหญเปนการนอนที่ละ 2 คน คิดเปน รอยละ 48.19 ของ
จํานวนสวนนอน โดยใชพืน้ที่ในบานบริเวณดานหลงัเปนพืน้ที่สวนนอน 

- สวนปรุงอาหารมีขนาดพืน้ที ่ 3.66 ตารางเมตรตอบานหนึ่งหลัง เฉลี่ย 0.94 ตาราง
เมตรตอคน คิดเปนรอยละ 10.95 ของพื้นที่บาน โดยสวนใหญมีการใชมิติกวาง x 
ยาว เทากับ1.50-2.00 x 1.50 เมตร โดยใชพื้นที่นอกบานแตอยูในแปลงที่ดนิตนเอง
เปนพืน้ที่สวนปรุงอาหาร 

- หองน้ํามีขนาดพื้นที่ 2.74 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั เฉลีย่ 0.70 ตารางเมตรตอคน 
คิดเปนรอยละ 8.22 ของพืน้ที่บาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 7.1 ภาพแสดงพื้นที่
สวนตางๆ ของบานชั้นเดียว 
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บาน 2 ชั้น 
- พื้นที่บาน 79.01 ตารางเมตร เฉลี่ย 14.96 ตารางเมตรตอหนึ่งคน ชั้นลางมพีื้นที่

ขนาด 40.58 ตารางเมตร คดิเปนรอยละ 78.79 ของขนาดพืน้ที่แปลงที่ดนิ ชั้นบนมี
พื้นที่ขนาด 38.43 ตารางเมตร  โดยมีมิตกิวาง x ยาว ของตัวบานเทากับ 5.83 x 6.85 
เมตร มีความสูงภายในบานสวนใหญชั้นลางสงู 2.60-3.00 เมตร ชัน้บนสูง 2.40-2.70 
เมตร 

- เวนพื้นทีห่นาบานหางเขตทีด่ิน 0.88 เมตร และเวนหลงับาน 0.51 เมตร 
- มีจํานวนสมาชิกในบานเฉลีย่ 5 คนตอหลงั 
- สวนนอนมีขนาดพื้นที่ 23.42 ตารางเมตร เฉลี่ย 4.11 ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอย

ละ 27.53 ของพืน้ที่บาน สวนใหญเปนการนอนที่ละ 2 คน คิดเปน รอยละ 41.89 ของ
จํานวนสวนนอน โดยใชพืน้ที่ทัง้ชัน้บนและชั้นลางเปนพืน้ที่สวนนอน 

- สวนปรุงอาหารมีขนาดพืน้ที ่ 4.68 ตารางเมตรตอบานหนึ่งหลัง เฉลี่ย 0.85 ตาราง
เมตรตอคน คดิเปนรอยละ 5.67 ของพืน้ที่บาน โดยสวนใหญมกีารใชมิติกวาง x ยาว 
เทากับ1.80-2.00 x 1.50-2.00 เมตร โดยใชพื้นที่ในบานบริเวณดานหลังเปนพืน้ที่
สวนปรุงอาหาร 

- หองน้ํามีขนาดพื้นที่ 4.28 ตารางเมตรตอบานหนึง่หลงั เฉลีย่ 0.78 ตารางเมตรตอคน 
คิดเปนรอยละ 5.18 ของพืน้ที่บาน 

 รูปภาพที่ 7.2 ภาพแสดงพื้นที่สวนตางๆ ของบาน 2 ชั้น 
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จ. สวนนอน โดยสวนใหญมีการใชมิติกวาง x ยาว สําหรับ 1, 2, 3 และ 4 คน เทากับ 

1.50 x 2.50, 2.50 x 2.50, 3.00 x 2.50, 3.00 และ 3.40 x 2.50, 3.00 เมตร 
ฉ. หองน้ําสวนใหญอยูดานหลังบาน และไมอยูติดถนน โดยมหีองน้ําที่ใชขับถาย

อยางเดยีว 1.20-1.60 x 1.50-2.00 เมตร สูง 2.20-2.40 เมตร และหองน้ําที่ใช
อาบน้าํ+ขับถาย 1.50-2.00 x 1.80-2.00 เมตร สูง 2.20-2.40 เมตร 

ช. บานที่มีขนาดเล็กที่สุด 
- บานชัน้เดียว มีพื้นที่อยูอาศยัภายในบานคิดเปน 5.11 ตารางเมตรตอคน 
- บาน 2 ชั้น มพีื้นที่อยูอาศยัภายในบานคดิเปน 7.36 ตารางเมตรตอคน 

ซ. รูปแบบบานตนแบบ บานซึ่งมีการออกแบบรวมกนัของชุมชนใตสะพานกอนที่จะ
ยายมาอยูในชมุชนออนนุช 3 ปรากฏวามีสรางเพียงหลังเดียว เนื่องจากการใช
งานจริงไมเหมาะสม เพราะบานที่ออกแบบกันไวบนัไดอยูนอกบานทําใหไม
สะดวก รวมถงึการจัดสรรทีด่ินที่กาํหนดไวกับรูปแบบบาน บานที่ออกแบบไวจะไม
มีพื้นทีว่างสําหรับทาํกิจกรรมอ่ืน 

 

2. ความสมัพันธของการใชพื้นที่อยูอาศัยกับสภาพเศรษฐกิจ และสังคมของชาวชุมชน
ปจจัยทีม่ัอิทธพิลตการใชพืน้ที่อยูอาศัยมากที่สุด คือ 

- จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
- ลักษณะอาชพี และการประกอบอาชพี 
- ความสามารถในการหาเงนิมาใชเกี่ยวกบัที่อยูอาศยั 

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการใชพื้นที่อยูอาศยัรองลงมา ไดแก ความสัมพันธทางสงัคม และ
ความเคยชนิจากอดีต ซึ่งทัง้ 2 อยางนีส้ามารถปรับเปล่ียนไดตลอดเวลา หรือปรับเปลี่ยนตาม
ชวงเวลาของมัน 

7.2 อภิปรายผลการศึกษา 
 ในการอภิปรายผลการศึกษาไดทําการแบงการอภิปรายผลการศึกษาดังนี ้

1. ลักษณะการใชพื้นที่บาน 
- ลักษณะการใชพื้นที่ภายในบานตางจากตอนอยูใตสะพาน โดยตอนอยูใตสะพาน

จะมีลักษณะเปนหองโถงโลงๆ ขนาด 4.00 x 4.00 เมตรหองเดียว ใชทํากิจกรรม
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ตางๆ ในพื้นที่เดียวกัน1 สวนในปจจุบนับานเปนลักษณะอาคารเปนแบบกึ่งเปด
โลงแบบมหีองน้ํา โดยพืน้ที่ภายในบานมีทัง้เปนหองโลงและกั้นเปนหองๆ มีการใช
พื้นที่รวมกันของกิจกรรมผสมกับการใชพืน้ที่เฉพาะกิจกรรม ซึ่งพื้นที่เฉพาะ
กิจกรรมจะเปนหองน้าํ และสวนปรุงอาหาร 

- สวนประกอบภายในบานเพิม่ข้ึน เมื่อพิจารณาจากชุมชนใตสะพาน (ที่อยูอาศัย
เดิม) และชุมชนศิริอํามาตย2 ซึ่งการใชพืน้ที่ภายในบานมีสวนประกอบหลักของ
บานพักอาศยั คือ สวนนอน, สวนรับประทานอาหาร, สวนนั่งเลน พักผอน, สวน
เก็บของ และสวนที่เปนหองน้ําและซกัลาง โดยในชุมชนที่ถูกร้ือยายมาอยูที่ใหมนี้
ไดมีสวนประกอบหลักภายในหนวยพกัอาศัยเพิ่มข้ึน คอื สวนปรุงอาหาร และมี
หองน้ําที่ถูกสขุลักษณะสําหรับผูที่เคยอยูใตสะพาน เพราะเมื่อครั้งอยูใตสะพาน
บานบางหลังมีการขับถายลงแมน้าํลําคลอง หรืออาบน้ําโดยปลอยน้ําทิง้ลงคลอง 
และสวนใหญไมมีหองน้ําเปนของตนเอง  

- ลักษณะการใชพื้นที่ภายในบานมีความแตกตางจากลักษณะการใชพืน้ที่ของที่อยู
อาศัยทัว่ไป โดยมีการใชพืน้ที่สวนอเนกประสงคทาํกิจกรรมหลายอยางมากกวาที่
อยูอาศัยทัว่ไป เชน ที่อยูอาศยัทั่วไปหองโถงกับหองรับประทานอาหารจะแยกสวน
กัน แตชุมชนผูมีรายไดนอยจะใชพืน้ทีห่ลายๆ กิจกรรมในพืน้ที่เดยีวกนั สําหรับ
ชุมชนที่ศึกษาจะมีการใชพื้นที่เปนสวนๆ มากขึ้นจากเดิม 

 

2. มาตรฐานที่อยูอาศัย 
- ขนาดแปลงทีด่ินที่เหมาะสม3 โดยเฉลี่ยเทากับ 15 ตารางวา หรือตํ่าสุดไมนอย

กวา 12 ตารางวา แตจากการศึกษาพบวาชุมชนประชาอุทิศ 76 มีขนาดแปลง
ที่ดินสวนใหญอยูที่ 11.25 ตารางวา คดิเปนรอยละ 57.56 ของแปลงที่ดินใน
ชุมชน ซึ่งถือวามีขนาดต่ํากวาขนาดแปลงที่ดินที่ไดเคยศึกษาไว  

                                                           
1 ทรงเดช ดารามาศ. บานใตสะพานในเขตกรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชา

เคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2537 
2 ราชัย บรรพพงค. การกําหนดขนาดเริ่มตนที่เล็กที่สุดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนใน

ชุมชนศิริอํามาตย เขตพระนคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542 

3 สมศักดิ์ ธรรมเวชวิถี. เพื่อเสนอแนะรปูแบบเคหะชุมชนผูมีรายไดตํ่าในเมือง กรณีศึกษา : สลัม
คลองเตย. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย, 2530 
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- จากการศึกษาพบวาขนาดพืน้ที่อยูอาศัยสาํหรับบานชัน้เดียว คือ 32.81 ตาราง
เมตร มีจํานวนผูอยูอาศัย 4 คน ซึง่เมื่อเปรียบเทียบกบังานวิจยัเรื่องการกาํหนด
ขนาดเริ่มตนทีเ่ล็กที่สุดของทีอ่ยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนในชุมชนศิริ
อํามาตย เขตพระนคร4 มีพืน้ที่อยูอาศัยเริม่ตนที่เลก็ที่สดุคือ 11.52 ตารางเมตร 
ตอครอบครัว 4 คน จะเหน็วาขนาดพืน้ที่อยูอาศัยมีขนาดแตกตางกนัมาก 
เนื่องจากงานวิจัยของชมุชนศิริอํามาตย เปนการไดมาซึ่งขนาดพื้นที่เล็กที่สุด
สําหรับการอยูอาศัย โดยการคิดจากพื้นทีอ่ยูอาศัยจากชุมชนกอนการรื้อยาย อีก
ทั้งเมื่อศึกษาโดยระเอียดพบวาพืน้ที่อยูอาศัยเล็กที่สุดไมไดรวมพื้นที่การวาง
เครื่องอํานวยความสะดวกตางๆ เชน ตูเสื้อผา โตะวางโทรทัศน เปนตน แตสําหรับ
งานวิจยันี้เปนการคิดพื้นที่อยูอาศัยจากชมุชนที่ถูกร้ือยายมาอยู ณ. ที่แหงใหม
แลว ดังนั้นการใชพื้นที่จงึไดรับการตอบสนองตามความตองการโดยตรง ซึง่เมื่อ
คร้ังอาศัยอยูใตสะพานไดมีการใชพืน้ที่อยูอาศัยตามสภาพหรือขอจํากดัทางดาน
ขนาดของพืน้ที่ ดังนั้นผูวิจัยคิดวาเมื่อมีการรื้อยายชมุชนควรคิดขนาดพืน้ที่อยู
อาศัยตามความตองการของผูอยูอาศัย โดยคิดจากกรณีศึกษาชุมชนทีถู่กร้ือยาย
ไปอยู ณ. ทีแ่หงใหมแลว หากมีการคิดพื้นที่อยูอาศยัจากชุมชนแออัดเดิม ซึ่งมี
พื้นที่อยูอาศยัที่แออัดจะกลายเปนวา เปนการรื้อยายชุมชนแออัดจากที่หนึ่งไป
สรางชุมชนแออัดอีกที่หนึ่ง (ชุมชนแออัดทีใ่หมเปนการแออัดในพื้นที่อยูอาศัย) 

- ขนาดพืน้ที่สวนตางๆ (เทียบกับมาตรฐานตางๆ) ในเรื่องขนาดของพืน้ที่สวนตางๆ 
ภายในบานไดนําขนาดพืน้ทีม่าตรฐานของการเคหะแหงชาติ กฎกระทรวงฉบบัที ่
55 และมาตราฐานที่อยูอาศัยของประเทศญี่ปุนมาเปรียบเทียบกบัคาเฉลี่ยของ
ขนาดพืน้ที่สวนตางๆ รวมถึงนาํมาเปรียบเทียบกับขนาดของพืน้ที่บานที่เล็กที่สุด
ในการวิจัยนี้ เพื่อเปนแนวทางการหามาตรฐานรองของชุมชนผูมีรายไดนอยตอไป 

 
 
 
 
 
 
                                                           

4 ราชัย บรรพพงค. การกําหนดขนาดเริ่มตนที่เล็กที่สุดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนใน
ชุมชนศิริอํามาตย เขตพระนคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542 
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พื้นที่สวนตางๆจากการวจิัยนี ้ ขนาดพืน้ที่ตามมาตรฐานตางๆ 
คาเฉลี่ยในการศึกษา บานเลก็ที่สุดในการวิจัย การเคหะแหงชาต1ิ กฎกระทรวงฉบับที่ 552 มาตรฐานของญี่ปุน3 

(รวมสวนนอน+ปรุงอาหาร) 
พื้นที่อาคาร 
บานชัน้เดียว 32.81 ตารางเมตร 4 คน 
                   8.20 ตร.ม./คน 
บาน 2 ชั้น  79.01 ตารางเมตร 5 คน 
                  15.80 ตร.ม./คน 

 
ชั้นเดียว 5.11 ตร.ม./คน 
 
2 ชั้น 7.36 ตร.ม./คน 

 
ไมนอยกวา 5 คน จะตองมีพืน้ที่ไมต่ํา
กวา 34 ตารางเมตร (6.8 ตร.ม./คน) 

 
มีพื้นที่ภายในอาคารไม
นอยกวา 20 ตารางเมตร 

 
4 คน พื้นที่ 50 ตารางเมตร 
         12.50 ตร.ม./คน 
5 คน พื้นที่ 53 ตารางเมตร 
         10.60 ตร.ม./คน 

พื้นที่สวนนอน 
1 คน = 4.50 ตร.ม. 
2 คน = 6.25 ตร.ม. 
3 คน = 7.50 ตร.ม. 
4 คน = 8.50 ตร.ม. 

 
2.57 ตร.ม./คน 

 
หองนอนแรก = 8.64 ตร.ม. 
หองนอน ( 2 เตียง) 7.20 ตร.ม. 
หองนอน ( 1 เตียง) 5.76 ตร.ม. 

 
มีพื้นที่ไมนอยกวา 8 ตร.ม. 
ความกวางดานแคบที่สุด
ไมนอยกวา 2.50 เมตร 

 
1 คน =   7.40 ตร.ม. 
2 คน = 17.50 ตร.ม. 
3 คน =  25.00 ตร.ม. 
4 คน =  32.50 ตร.ม. 

สวนหองน้ํา 
- ขับถายอยางเดียว มีพืน้ที ่1.8 ตร.ม. 
- อาบน้าํ+ขับถาย มีพื้นที่ 2.7 ตร.ม. 

 
 

 
- ขับถายอยางเดียว มีพืน้ที ่1.44 ตร.ม. 
- อาบน้าํ+ขับถาย มีพืน้ที่   2.16 ตร.ม. 

  

ตารางที่ 7.2 ตารางแสดงการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ของงานวิจัยกับมาตรฐานตางๆ 

                                                 
1 กองวิจัยการกอสราง. ฝายวิจัยการกอสราง. มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ. กรุงเทพฯ, 2529 
2 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ. อาษา : กฎหมายออกใหม 2543. กรุงเทพมหานคร. โฟคัล อิมเมจ พริ้นติ้งกรุป, 2543 
3 ฝายโครงการเมืองใหม. การเคหะแหงชาติ. เอกสารแปล การพัฒนาที่อยูอาศัยในประเทศญีปุ่น. กรุงเทพฯ. 2543 
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จากตารางที่  7.1 พบวา 
1) ขนาดพืน้ที่อาคารเฉลี่ยของบานชัน้เดียว และบาน 2 ชัน้ ที่ไดจากการวิจัยนี ้ มีขนาด

พื้นที่ตอจํานวนผูอยูอาศัยเฉลี่ย (8.20 และ 15.80 ตารางเมตรตอคน) มากกวา
มาตรฐานการเคหะแหงชาต ิ (6.80 ตารางเมตรตอคน) แตเมื่อนํามาเปรียบเทียบกบั
มาตรฐานขั้นต่ําของประเทศญี่ปุนแลวพบวา บานชัน้เดียว มีผูอยูอาศัย 4 คนมีขนาด
พื้นที่อาคารเฉลี่ย 12.50 ตารางเมตรตอคน ซึง่เปนขนาดทีม่ากกวาพืน้ที่อาคารที่ได
จากการวิจัยนี ้ 
สําหรับบานชัน้เดียวที่เล็กทีสุ่ดมีขนาดพืน้ที่อาคารตอจํานวนผูอยูอาศยัเฉลี่ยนอยกวา
ที่การเคหะแหงชาติกาํหนดไว 

2) ขนาดพืน้ที่สวนนอนไมสามารถนาํมาเปรียบเทียบกับมาตรฐานการเคหะแหงชาติ และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ได เนื่องจากมาตรฐานทั้ง 2 ตวักําหนดขนาดพื้นที่ แตไมได
ระบุจํานวนผูอยูอาศัย เมือ่นําพื้นที่สวนนอนไปเปรียบเทียบกบัมาตรฐานของประเทศ
ญี่ปุน จะเห็นไดวามาตรฐานของญี่ปุนสูงกวา เพราะขนาดพืน้ที่สวนนอนนีใ้น
มาตรฐานของประเทศญี่ปุนคิดพื้นที่รวมสวนนอนกับสวนปรุงอาหารเขาดวยกนั 

3) พื้นที่สวนหองน้ําพบวา ขนาดพื้นทีห่องน้าํที่ไดจากการวิจัยมีขนาดใหญกวามาตรฐาน
ที่การเคหะแหงชาติกาํหนดไว ทัง้ทีเ่ปนหองน้าํแบบขับถายอยางเดียว และหองน้าํที่
รวมขับถายกบัอาบน้าํ  

จากการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่กับมาตรฐานตางๆ จะเหน็ไดวามมีาตรฐานหลายตัวที่ไม
สามารถนํามาเปรียบเทียบกบัมาตรฐานอืน่รวมถงึขนาดพื้นที่ของงานวิจัยนี้ เนื่องจากมาตรฐานมี
การกําหนดขนาดกวางๆ เชน หองนอนมีขนาดเทานัน้เทานี ้ แตไมไดกําหนดจํานวนผูอยูอาศยั ซึง่
อาจเปนผลใหหองที่กาํหนดขนาดไวในมาตรฐานนัน้ๆ พบวาหองมีขนาดคับแคบไดหากมีจํานวนผู
อยูอาศัยมาก 
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3. ความสัมพันธที่มีตอการใชพื้นที่อยูอาศยั 
- จํานวนสมาชกิในบาน เมื่อนาํมาเปรยีบเทยีบกับขนาดพืน้ที่ใชสอยของรอง

ศาสตราจารย ดร. ชวลิต   นิตยะ5 จะเหน็ชัดเจนวาเมื่อจํานวนคนมากขึ้นพืน้ที่ใช
สอยจะมากขึน้ตามไปดวย เชน สวนนอน จะเหน็ไดวาขนาดพืน้ที่สําหรับ 2 คน จะ
ไมใชพื้นที่สําหรับหนึ่งคนรวมกนั ซึ่งเปนไปตามขนาดพื้นที่สวนนอนที่ไดเคยมี
การศึกษาไว 

 
 

1 คน ใชพื้นที่เทากับ 3.75 ตารางเมตร 
2 คน ใชพื้นที่เทากับ 6.25 ตารางเมตร 
3 คน ใชพื้นที่เทากับ 7.50 ตารางเมตร 
4 คน ใชพื้นที่เทากับ 8.50 ตารางเมตร 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
5 Chawalit Nitaya. Tung song hong : Community involvement, an alternative design and policy 

implementation proposal. Thailand, 1979 P. 18-23 

 จะเหน็ไดวาขนาดทีเ่พิ่มข้ึนตาม
จํานวนผูอยูอาศัยไมไดเพิ่มเปนเทาตัว 
แตจะเพิ่มในขนาดทีเ่หมาะสมกับจํานวน
ผูอยูอาศัยในจํานวนตางๆ 
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7.3 ขอเสนอแนะ 

7.3.1 ขอเสนอแนะดานการวางผงัและกาํหนดขนาดที่อยูอาศัยสําหรบัผูมีรายไดนอย 

1) ควรมีการกาํหนดขอบเขตของแปลงที่ดินใหชัดเจน และปองกันการรุกล้าํแปลงที่ดนิอืน่ 
จากการศึกษาจะเหน็ไดวา การเคหะแหงชาติไดวางผงัแบงขนาดแปลงที่ดนิ และขอ
ความคิดเหน็จากชาวชุมชน เมื่อมกีารเขาอยูอาศัย ชาวชุมชนเปนผูดูแลความเปน
ระเบียบเรียบรอยภายในชมุชนกนัเอง โดยเบื้องตนทัง้ 3 ชุมชนไดกําหนดรวมกนัวา 
บานควรหางจากแนวเขตที่ดนิอยางนอย 0.50 เมตร รอบดาน แตในความเปนจริง
พบวา มีการสรางบานติดแนวเขตที่ดินเปนจํานวนมาก รวมถงึมีการใชพื้นที่นอกแปลง
ที่ดินถงึรอยละ 79.01  

2) ในการวางแผนการแบงแปลงที่ดนิหรือการออกแบบทีอ่ยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ควร
มีการศึกษาถงึลักษณะอาชพี และจํานวนผูอยูอาศัย เพื่อใหสอดคลองกับขนาดแปลง
ที่ดิน โดยจะเห็นไดวามีการใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินสาํหรับเก็บอุปกรณประกอบอาชีพ
ถึงรอยละ 48.00 ของบานที่มีการใชพืน้ที่นอกบาน ซึง่สวนใหญที่มกีารใชพืน้ทีน่อก
แปลงที่ดินเกี่ยวกับการประกอบอาชีพมากที่สุด คือ รับซื้อของเกาทีต่องใชพื้นที่ตาก
ส่ิงของ ทําการแยกของเกาทีห่าได 

3) ในการออกแบบบานสาํหรับชุมชนผูมีรายไดนอย ควรเปนบานลกัษณะกึ่งเปดโลง 
(Semi-open Plan) โดยมีหองน้าํเปนสวนมิดชิด ทั้งนี้ตองคํานึงถึงรายไดของผูอยู
อาศัยประกอบ เพื่อเปนลําดับข้ันในการสรางที่อยูอาศัยใหเหมาะสมกับสภาพความ
เปนอยู 

4) ในการรื้อยายชุมชนผูมีรายไดนอย ควรมีผูเชี่ยวชาญทางดานการสรางที่อยูอาศัยให
คําแนะนําในการวางแผน กําหนดขนาด และรูปแบบอาคาร โดยเฉพาะในชวง
เตรียมการและชวงเขาอยูในชุมชนแหงใหม เพือ่ใหมีการใชพืน้ที่ตรงตามความ
ตองการของผูอยูอาศัยมากที่สุด รวมถงึไดรูปแบบอาคารและวิธีการสรางที่เหมาะสม
กับชุมชนผูมีรายไดนอย 

5) ควรมีการปรับปรุงกฎหมายหรือมาตรฐานเกี่ยวกับที่อยูอาศัย โดยการอางอิงถึงขนาด
พื้นที่ตอคนมากกวาที่จะออกมาในรูปของขนาดหองที่ไมระบุจํานวนคน ซึง่จะทาํให
หองๆ นัน้แออัดได 
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7.3.2 ขอเสนอแนะในการทาํวิจัยครัง้ตอไป 

1) ในการศึกษาถงึการใชพื้นที่อยูอาศัยของชมุชนผูมีรายไดนอย ควรมีการศึกษาถงึ
ความสัมพันธของการใชพืน้ที่อยูอาศัยกับรายไดโดยตรง เพื่อเปนแนวทางในการสราง
ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยใหเหมาะสมกับสภาพเศรษฐกิจในครัวเรือน 

2) การวิจยัครั้งนีเ้ปนการศึกษษชุมชนที่เพิ่งมีการเขาอยูอาศัยไดไมนาน ดังนัน้จึงควรมี
การศึกษาชุมชนผูมีรายไดนอยที่ยายเขามาอยูชุมชนใหมเมื่อเวลาผานไปสัก 5 ป วามี
การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นทีอ่ยางไร เพื่อนาํมาเปนแนวทางในการเตรียมพรอม
สําหรับการวางผังแปลงที่ดนิ รวมถึงการออกแบบอาคารในชวงเวลาตางๆ  

3) ในการทําวิจัยที่มีการเก็บรวบรวมขอมูลจากแบบราง (sketch) ควรจัดแยกแยกใหเปน
ระบบ หรือลําดับของเรื่องอีกครั้ง เพื่องายตอการนําไปใชในการวิเคราะหขอมูล 
เนื่องจากการวิจัยนี้มีเครื่องมือการวิจยัแบบราง (sketch) ดวย ซึ่งถือไดวาเปน
เครื่องมือที่ระเอียด เพราะเปนการเขียนทกุอยางที่เหน็ และจากการสัมภาษณพูดคุย 
ใหออกมาเปนภาพหรือรูปธรรม แตจะมีอุปสรรคที่แบบราง (sketch) จะมีขอมูล
รวมกันอยูมากในรูปๆ หนึ่ง การนําไปวิเคราะหขอมูลจึงเปนเรื่องที่ยาก ผูวิจยัจึง
แนะนาํใหมกีารแยกรายละเอียดของแตละตัวแปร เชน เมื่อไดแบบราง (sketch) มา 
ใหแยกเรื่องรปูรางอาคารกบัลักษณะการใชสอยออกจากกันมาใสเปนฐานขอมูลตางๆ 

7.3.3 ขอเสนอแนะรูปแบบที่อยูอาศัยที่ไดจากการวิจัย 
ในงานวิจัยนี้ไดเสนอรูปแบบบานที่เหมาะสมกับการวิจยันี้ ซึง่ไดใชขนาดพืน้ที่สวนตางๆ 

ของการวิจยันี ้ รวมถงึความสัมพันธทางเศรษฐกิจและสังคมมาเปนแนวทางทีน่ําเสนอ โดยมี
หลักการดังนี ้

- ลักษณะอาชพี 
- จํานวนผูอยูอาศัย 
- พื้นที่ตางๆ ใชขนาดพืน้ที่ตอจํานวนผูอยูอาศัย 
- ตําแหนงที่ตัง้ของพื้นที่ใชสอย 
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อาชีพ 

 

2 คน 4 คน 6 คน 

รับซื้อของเกา 

   

รอยพวงมาลัย, กํา
ดอกไม 

   

นึ่งปลาทู 

   

 

จํานวนผูอยูอาศัย 
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2 คน 4 คน 6 คน 

รับซื้อของเกา 

   

รอยพวงมาลัย, กํา
ดอกไม 

   

นึ่งปลาทู 

   

 

จํานวนผูอยูอาศัย 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 28.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     22.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 14.40 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 24 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียวในพื้นที่ 2 แปลง 
ขนาดแปลงที่ดิน 90.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 75.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     30.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 25.00 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 25, 26 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 47.52 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     22.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 23.76 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 31 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นลาง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 31.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     12.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  7.75 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 37 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 33.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     22.50  ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 16.90 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 39 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 20.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     22.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  7.75 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 47 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียวในพื้นที่ 2 แปลง 
ขนาดแปลงที่ดิน 90.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 30.68 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 6 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     15.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย   5.11 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 48, 49 

การใชพื้นที่รอบบานภายใน แปลงที่ดิน 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 20.65 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     15.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย   6.88 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 54 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 10.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     22.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  5.20 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 61 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแถวชั้นเดียว ชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 25.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน      6.43 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  3.68  ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 64 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแถวชั้นเดียวในพื้นที่ 2 แปลง 
ขนาดแปลงที่ดิน 90.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 63.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 10 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     9.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 6.30 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 72, 73 

การใชพื้นที่ภายในบาน แปลงที่ 72 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน แปลงที่ 73 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 36.30 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     15.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  11.20 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 74 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแถวชั้นเดียว รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 32.86 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     11.25 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย   8.21 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 81 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว ชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 34.20 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน      15.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  11.40 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 99 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 30.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     11.25 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย   7.50ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 127 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 20.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 1 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     48.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  20.00 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 176 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 25.60 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     12.00ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย   6.40 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 185 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 72.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 24.00 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 186 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่รอบบาน 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นลาง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2  ชั้น  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 65.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     6.85 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 9.28 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 197 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นลาง 

การใชพื้นที่หนาบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว ชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 14.60 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน      24.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย    7.30 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 220 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่หนาบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว ชั้นเดียว 2 แปลง 
ขนาดแปลงที่ดิน 96.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 61.34 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน      13.71 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย    8.76 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 258, 259 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่หนาบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว ชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 34.65 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน      24.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  17.32 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 260 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแฝด 2 ชั้นในที่ดิน 2 แปลง  
ขนาดแปลงที่ดิน 102.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 170.52 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 9 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     11.33 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 18.94 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 261, 262 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นลาง แปลง279 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน แปลง 280 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 51.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 19.55 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 1 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     51.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 19.55 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 268 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้นในที่ดิน 2 แปลง  
ขนาดแปลงที่ดิน 102.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 179.62 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 9 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     11.33 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 19.95 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 279, 280 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นลาง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 45.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 356.00ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     15.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 18.67 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 284 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นลาง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 22.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     25.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 11.40 ตร.ม. 

ชุมชนประชาอุทิศ 76 
แปลงที่ 290 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวช้ันเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 30.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3  คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 10.00 ตร.ม. 

ชุมชนออนนุช 3 

แปลงที ่3 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 72.50 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     9.60 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 14.50 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 7 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่หนาบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 69.44 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 23.15 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 23 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแฝด 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 96.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 111.00ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย   4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     24.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  27.75 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 26, 27 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพั้นที่ในบานชั้นลาง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 26.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     24.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 13.20 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 40 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแฝด 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 96.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 103.02 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย   10 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     9.60 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  10.30 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 45, 46 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 59.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 19.93 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 58 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่ในบานชั้นบน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 30.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 10.00 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 63 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 60.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 1 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     48.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 60.00 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 66 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่ในบานชั้นบน 

 



 203

        

ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 35.50 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     9.60 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 7.10 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 67 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียวในพื้นที่ 2 แปลง 
ขนาดแปลงที่ดิน 96.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 36.32 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     13.71 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  5.18 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 87, 88 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 30.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 10.00 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 98 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 48.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 12.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4  คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     12.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  3.00 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 101 

การใชพื้นที่รอบบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานชั้นเดี่ยว 
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร   7.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 1 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     50.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย   7.80 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 163 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 62.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.67 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 20.80 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 166 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานแฝด ชั้นเดียว + 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 100.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร  67.60 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 9 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     11.11 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  10.84 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 167, 168 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

 



 210

        

ลักษณะที่อยูอาศัย บานแฝดชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 100.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร  72.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย   5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     20.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  14.40 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 170, 171 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 64.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 8 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     6.25 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 8.00 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 180 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 70.49 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 31.50 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2  คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     35.24 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  15.75 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 242 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 32.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7  คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     7.14 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  4.69 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 250 

การใชพื้นที่หนาบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น  
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 35.20 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     16.67 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 11.73 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 258 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานชั้นเดี่ยว 
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 25.84 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     25.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  12.92 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 263 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 100.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 157.44 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 8 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     12.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 19.68 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 264,265 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 50.00 ตารางเมตร 
พื้นที่อาคาร 63.60 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 8 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     6.25  ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 7.95 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 272 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว  
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 36.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7  คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     9.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  5.20 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 274 

การใชพื้นที่รอบบาน 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานชั้นเดี่ยว 
ขนาดแปลงที่ดิน 79.80 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 42.50 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 1 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน     79.80 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  42.50 ตร.ม. 

ชุมชนออนนชุ 3 
แปลงที่ 284 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 73.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 66.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 8 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    9.19 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 7.38 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 7 

การใชพื้นที่ในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่รอบบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 66.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 36.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    13.30 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  7.20 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 13 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 66.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 59.28 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    22.17 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 19.76 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 37 

การใชพื้นที่ในบาน 

การใชพื้นที่นอกแปลงที่ดิน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 94.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 39.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    13.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 5.57 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 57 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 101.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร  48.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 7 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    14.50 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  6.85 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 60 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 66.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 80.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 6 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    11.08 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 13.33 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 66 

การใชพื้นที่ในบานชั้นลาง 

การใชพื้นที่ในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่หนาบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 66.50 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 15.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 2 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    33.25 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  7.50 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 70 

การใชพื้นที่ในบาน  
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 43.20 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    15.75 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 10.80 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 78 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 62.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    21.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 20.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 91 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 34.32 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 8 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    7.87 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 4.29 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 93 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 28.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    15.75 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 7.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ -ออเงิน 
แปลงที่ 97 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง  
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 83.32 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    12.6 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 16.664 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 106 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 32.64 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอนตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    12.6 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 6.528 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 107 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 96.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    15.75 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 24.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 117 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่ชั้นบนภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 71.20 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    12.60 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 14.24 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 119 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 33.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    21.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย11.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 124 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 37.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    15.75 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 9.35 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 125 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 80.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 8 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    7.87 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 10.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 126 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 60.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    21.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 20.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 137 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 37.50 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    21.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 12.50 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 144 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 73.64 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 10 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    6.30 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 7.36 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 149 

การใชพื้นที่ภายในบานชั้นบน 

การใชพื้นที่แปลงที่ดินอื่น 

การใชพื้นที่ภายในบาน 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 39.00 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    21.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 13.00 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 161 

การใชพื้นที่ภายในบาน 

การใชพื้นที่รอบบานในแปลงที่ดินตนเอง 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 34.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    15.75 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 8.70 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 166 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 70.40 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 4 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    15.75 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 17.60 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 187 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 44.80 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 3 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    21.00 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย 14.93 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 203 
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ลักษณะที่อยูอาศัย บานเดี่ยวชั้นเดียว รานคา 
ขนาดแปลงที่ดิน 63.00 ตารางเมตร 
ขนาดอาคาร 39.20 ตารางเมตร 
จํานวนผูพักอาศัย 5 คน 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับแปลงที่ดิน    12.60 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอยตอคนสําหรับหนวยพักอาศัย  7.84 ตร.ม. 

ชุมชนเพิม่สนิ-ออเงิน 
แปลงที่ 241 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข 
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แบบสัมภาษณการอยูอาศัย 
สําหรบัผูอยูอาศัยในโครงการประชาอุทิศ 76 

 
 

  
หมายเลขแปลงที่ดนิ   ………………………………….. 

 วันที่           ………………………………….. 
 เร่ิมเวลา          ………………………………….. 
 เสร็จสิ้นเวลา         ………………………………….. 
 รวมใชเวลา         ………………………………….. 
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         เริ่มเวลา ……………… 
 
สวนที่ 1   ขอมูลเบื้องตน 
 

1. ช่ือผูใหสัมภาษณ ………………………………. นามสกุล ………………………………………….  
2. ฐานะการอยูอาศัยของทานในบานหลังนี้ …………………………………………………….…….. 
3. เพศ 

  ชาย      หญิง 
4. ทานเรียนจบระดับ ………………………….. 
5. ที่อยูอาศัยเดิมของทานมาจากสะพาน ……………………………. เขต ………………………….. 
6. จํานวนสมาชิกในบาน 

6.1  ที่อยูอาศัยเดิม         มีสมาชิกในบานทั้งหมด ……………..………… คน (รวมตัวทานดวย) 
6.2  ที่อยูอาศัยปจจุบัน มีสมาชิกในบานทั้งหมด ………………..……… คน (รวมตัวทานดวย) 

7. จํานวนครอบครัวในบานหลังนี้ มี ………………. ครอบครัว 
8. ความสัมพันธของคนในบาน 

  ครอบครัว   ญาติ    เพื่อน    อื่นๆ ระบุ …………………….. 
9. ปจจุบันทานไดทํางานหรือไม 

  ทํางาน      ไมทํางาน 
ระบุงานที่ทํา ……………………………………………………………………………………….. 
สถานที่ทํางาน ……………………………………………………………………………………….. 
เดินทางโดย ……………………………………………………………………………………….. 

10. ทานเดนิทางเขา-ออกโครงการอยางไร 
…………………………………………………………………………………………………………... 
…………………………………………………………………………………………………………... 

 
สวนที่ 2   ลกัษณะที่พักอาศัยเดิม-ปจจุบัน และการใชพื้นที่อยูอาศัย 
 

1. ทานเขามาอยูตั้งแต วันที่ ……………………………………… 
2. ทานเขามาอยูโดยการจับสลากแบบใด 

  ตัวแทนกลุม      บานหลังเดียว 
สาเหตุในการเลือกวิธีการจับสลากแบบนี้ ……………………………………………………………... 
ถาจับสลากแบบกลุม กลุมของทานมี ………………. แปลง 
มีแปลงใดบาง และมาจากสะพานใดบาง ……………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………….. 

3. ทานอยูในที่ดนิแปลงเดิมที่จับสลากไวหรือไม 
  อยูในที่ดินแปลงเดิม     ยายอยูที่ดินแปลงใหม 

ถายาย ทานยายมาจากแปลงที่ดินหมายเลข ……………………………. 
 สาเหตุที่ยาย …………………………………………………………………………………… 
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4. บานเลขที่ ………………………………………………………………….  
5. ลักษณะแปลงที่ดินของทานในปจจุบันเปนลักษณะใด 

  ที่ดินวางเปลา      กําลังกอสรางบาน (ไมไดอยูอาศัย) 
  กําลังกอสรางบาน (อยูอาศัย)    มีบานและอยูอาศัยแลว 

6. ขนาดแปลงที่ดินที่ทานอยูอาศัย ขนาด ………………...………. รวม ……………….. ตารางเมตร 
7. ลักษณะการสรางบาน 

  สรางเอง           ชวยกันสราง              จางผูรับเหมา  
8. ทานมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบบานที่กําหนดไวตั้งแตเริ่มทําการกอสรางหรือไม 

  ไมเปล่ียน 
  เปล่ียนแปลง   คือ ……………………………………………………………………………. 

9. ลักษณะการอยูอาศัยของทานเปนแบบใด 
  อยูถาวร       อยูชั่วคราว เพราะ …………………….. 

10. ลักษณะการใชพ้ืนที่อยูอาศัย 
  อยูอาศัยอยางเดียว     อยูอาศัยและประกอบอาชีพ 

11. ทานคิดวาจะตอเติมสวนไหนตอไป …………………………………………………………………. 
12. สาธารณูปโภค และสิ่งอํานวยความสะดวก 

 มี ไมมี ลักษณะการใช 
- ไฟฟา    
- น้ํา    
- โทรทัศน    
- โทรศัพท    
- เครื่องเสียง    
    
    

13. ทานมีปญหาดานสาธารณูปโภค (น้ํา ไฟฟา โทรศัพท) 
  ไมมี 
  มี   คือ ………………………………………………………………………………………… 

14. ทานคิดวาพ้ืนที่ขนาดแปลงเหมาะสมหรือไม อยางไร 
…………………………………………………………………………………………………………... 

15. ทานรูสึกอยางไรกับที่อยูอาศัยในปจจุบัน 
…………………………………………………………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………….. 

 
 
 
 



 251

สวนที่ 3   ความสัมพันธทางสงัคม 
 

1. ทานมีเพ่ือนบานที่อยูสะพานเดียว แลวยายมาอยูที่นี่บางหรือไม 
  ไมมี 
  มี  ชื่อ ………………………. อยูแปลงที่ ……………………… 

  ชื่อ ………………………. อยูแปลงที่ ……………………… 
  ชื่อ ………………………. อยูแปลงที่ ……………………… 

2. ในโครงการนี้ทานมีเพ่ือนบานใหมที่มาจากสะพานอื่นหรือไม 
  ไมมี 
  มี  ชื่อ ………………………. อยูแปลงที่ ……………………… 

  ชื่อ ………………………. อยูแปลงที่ ……………………… 
  ชื่อ ………………………. อยูแปลงที่ ……………………… 

3. เวลาทานไปทําธุระขางนอก ทานฝากบานไวกับใครหรือไม 
  ไมไดฝากใคร ปดบานไวเฉยๆ 
  ฝากเพื่อนบานในชุมชน คือ …………………………. เกี่ยวของเปน ………………………... 
  อื่นๆ ระบุ …………………………………………….. 

4. เวลาทานมีปญหาเรื่องการสรางบาน ซอมแซมบาน ซอมทอ เปนตน ทานทําอยางไร 
  ทําเอง     เพื่อนบานชวย         จางคนในชุมชน 
  จางคนอื่นทํา    ใหเพื่อนที่อื่นมาชวย        อื่นๆ ระบุ ……………….. 

5. เมื่อมีปญหาเดือดรอนเรื่องอืน่ๆ ทานมักปรึกษาหรือขอความชวยเหลือจากใครในชุมชนนอกจาก
ครอบครัวทาน 

  ไมไดปรึกษาใคร 
  ปรึกษา          คือ …………………………. เกี่ยวของเปน ……………………….…….. 

6. ครั้งอยูใตสะพาน กิจกรรมทีท่านทราบ มีอะไรบาง 
  ไมมี 
  มี ระบุ …………………………………………………………………………………………. 

7. ทานเขารวมกจิกรรมกับชุมชนใตสะพานบอยหรือไม 
  ทุกครั้ง       เพราะ ……………………………………………………………………………. 
  บางครั้ง       เพราะ ……………………………………………………………………………. 
  ไมเคยเลย   เพราะ ……………………………………………………………………………. 

8. ปจจุบันกิจกรรมในชุมชนที่ทราบ มีอะไรบาง 
……………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………. 
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9. ทานเขารวมกจิกรรมกับชุมชนบอยหรือไม 
  ทุกครั้ง       เพราะ ……………………………………………………………………………. 
  บางครั้ง       เพราะ ……………………………………………………………………………. 
  ไมเคยเลย   เพราะ ……………………………………………………………………………. 

10. ชุมชนของทานประสบปญหาเหลานี้ มากนอยเพียงใด 
การลักขโมย    มากที่สุด         มาก           ปานกลาง      นอย              ไมมี 
การลวงเกินทางเพศ   มากที่สุด         มาก           ปานกลาง      นอย              ไมมี            
ยาเสพติด    มากที่สุด         มาก           ปานกลาง      นอย              ไมมี 
การทะเลาะวิวาท    มากที่สุด         มาก           ปานกลาง      นอย              ไมมี 
การพนัน    มากที่สุด         มาก           ปานกลาง      นอย              ไมมี  

11. ทานไดรับความชวยเหลือจากองคกร หนวยงานอื่นบางหรือไม 
  ไมเคย 
  เคย   หนวยงาน ………………………… เรื่อง ………………………………………… 

    หนวยงาน ………………………… เรื่อง ………………………………………… 
    หนวยงาน ………………………… เรื่อง ………………………………………… 

 
สวนที่ 4   ขอมูลทางเศรษฐกจิ 
 

1. จํานวนสมาขิกในบานที่มีรายได ที่อยูอาศัยเดิม ……………….. คน 
ปจจุบันมี         ……………….. คน 

2. รายไดรวมทุกคนในบาน …………………………………………… บาท / เดือน 
3. รายไดสวนใหญภายในบาน ไดรับเปน 

  ชั่วโมง     วัน     สัปดาห 
  ครึ่งเดือน    เดือน     เปนชิ้นงาน 
  ไมแนนอน    อื่นๆ ระบุ ……………………………….  

4. รายจายทั้งหมดในบาน ประมาณ …………………………… บาท 
5. ทานมีเงนิออมหรือไม 

  ไมมี       มี   ประมาณ ………………………… บาท 
6. ทานมีเงนิออมกับชุมชนหรือไม 

  ไมมี       มี   ประมาณ ………………………… บาท 
7. ปจจุบันทานใชเงินสรางบาน ประมาณ ………………………… บาท 
8. แหลงที่มาของเงินสวนใหญทีใ่ชสรางบานมาจาก 

  กูยืม   จาก …………………………………   เงินออม 
  เงินคารื้อยาย 10,000 บาท     อื่นๆ ระบุ ………………………………….. 

 
        เสร็จส้ินเวลา ……………… 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

 นายศุภชัย  ถาวรสุภเจริญ เกิดวนัที ่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2514 ที่จังหวัดกาํแพงเพชร สําเร็จ
การศึกษาระดับปริญญาตรีสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต มหาวทิยาลัยรังสิต ในปการศึกษา 2537 
และเขาศึกษาตอในหลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั เมื่อป พ.ศ.2543  

ประวัติการทํางาน   พ.ศ.2538 - 2539 บริษัท อิตาเลี่ยนไทย (มหาชน) 
   พ.ศ.2539 – 2543 บริษัท ทคี จํากัด 
   พ.ศ.2545 – ปจจุบัน บริษทั แอ็คเท็ค จํากัด 
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