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This research is a pilot project whose objective is to set indicators of physical environment quality
in medium-sized housing projects. The research is a case study of middle-priced residential projects in the
Bangkok metropolis area. The research methodology used is literature review of the laws, housing standards
and related research on indicators for physical environment quality. The data is used to set  indicators for
physical environment quality in the project, considering only the environment outside of the buildings. The
indicators were then evaluated by four groups of 18 specialists comprising five government officials, four
housing project developers, five academics and four community administrators. The poll was conducted
twice, using structured interviews and questionnaires.

The findings show that the indicators can be categorized into four groups. The first group is the
design and placement of the physical environment of the project which consists of four categories of 39
indicators. The second group is the physical environment element of the project, consisting of 9 categories
of 130 indicators. The third group is the management and supervision of the communities in the project
(additional indicators) consisting of 5 categories of 39 indicators. Finally, the fourth group comprises other
observations. Which consist  of 4 indicators.

Thus, the indicators can be used in considering the four physical environment qualities namely:
1). the overall suitability of the design and placement of the physical environment in the project, 2). the
sufficiency and suitability of each of the physical environment elements in the project, 3). The efficiency of
the management and supervision of the communities in the project, 4). The perception of the suitability of the
overall physical environment in the project.

In order to yield more complete and accurate data, the indicators used in this research should be
developed further and continuously. Suggestions for the development of the indicators are as follow:
1). Seek opinion from the residents of  the housing project,  2). Test the indicators,  3). Consider  the
methods of measurement by using the indicators, 4). Use other methods for seeking opinions from
specialists, and   5). Use the indicators on other housing projects.
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 เครื่องชี้วัดเปนเครื่องมือในการวัดหรือประเมินคุณภาพวิธีหนึ่ง สามารถเปนเครื่องประเมิน
ไดผลลัพธ กระบวนการที่ใหการดูแล  และกระบวนการยอยๆ  หรือผลลัพธยอยๆ ที่เกิดขึ้น(Hofer, 
et al., 1997)     โดยเครื่องชี้วัดคุณภาพมักจะทําหนาที่เปนสัญญาณบอกถึงปญหาที่อาจเกิดขึ้น 
ซึ่งจะเปนเครื่องมือชวยนําไปสูการทบทวน หรือการสอบสวนกระบวนการดังกลาว เพื่อใหไดรับคํา
ตอบที่ ชัด เจนตอไป (Colopy and Balding, 1993)   ในป  ค .ศ .1996 The Department of the 
Environment, Transport and the Regions(DETR)  แ ล ะ  the Housing Corporation ข อ ง
ประเทศอังกฤษ มีการเริ่มตนจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย เพื่อใชเปนเครื่องมือในการวัด 
และติดตามประเมินผลคุณภาพโครงการที่อยูอาศัยตางๆ  เพื่อที่จะจัดหางบประมาณอยางมี    
ประสิทธิภาพ ในการปรับปรุง พัฒนาโครงการฯใหมีมาตรฐานที่เหมาะสม  และเพื่อใชวัดความ
เหมาะสมของที่ อยู อาศั ยที่ ผ ลิตขึ้ น (Department of the Environment, Transport and the 
Region, England, 1999)  โดยอดีตที่ผานมา ในประเทศไทยยังไมมีการจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพ
ที่อยูอาศัยอยางเปนรูปธรรม  มีเพียงการกําหนดขอกฎหมายตางๆ ที่เกี่ยวของกับคุณภาพที่อยู
อาศัย     และกําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ เพื่อใช
เปนมาตรฐานขั้นต่ําของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมสําหรับชุมชนเทานั้น      
 

จากอดีตถึงปจจุบัน  มีการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรโดยภาคเอกชน เกิดขึ้นจํานวน
มาก และรวดเร็ว  การพัฒนาโครงการโดยขาดการวางแผนที่ดีอาจเกิดขึ้นได    เมื่อพิจารณาถึง
โครงการที่มีการพัฒนาแลวเสร็จและมีผูเขาอยูอาศัยแลว  การบริหารจัดการและดูแลชุมชนเขามา
มีบทบาทและมีความสําคัญ ตอ คุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพของโครงการ  นักบริหารชุมชน  
คณะกรรมการหมูบาน และผูอยูอาศัย ก็อาจไมทราบถึงปญหาที่แทจริงที่เกิดขึ้นในโครงการ 

 
อีกทั้งในปจจุบันและอนาคต  เทคโนโลยีสารสนเทศมีความเจริญกาวหนาอยางรวดเร็ว     

ทุกคนสามารถเขาถึง และรับรูขอมูลขาวสารไดงาย  สะดวก  และไรขอจํากัด   ดังนั้น ในความเปน
จริงแลว การแขงขันการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยจึงถูกตัดสินดวย  ”คุณภาพที่อยูอาศัย” เปน
สําคัญ (ประดิษฐ ชวชาติ, 2529) 
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สรุปไดวา ปญหาที่อาจเกิดขึ้น คือ การมีคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่ไมดี หรือมี
คุณภาพลดลงเรื่อยๆ   โดยตนเหตุของปญหา ก็คือ การไมมีเครื่องมือวัด หรือขอพิจารณาที่
สามารถบงชี้ถึงสภาพ และปญหาดานคุณภาพฯที่แทจริงในโครงการ เพื่อนําไปสูการแกไขอยางมี
ประสิทธิภาพและตรงประเด็น 

 
เนื่องจากการวิจัยนี้เปนการเริ่มตน เพื่อจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ   

ในโครงการหมูบานจัดสรรในประเทศไทย  ดังนั้นผูวิจัยพยายามกําหนดลักษณะของโครงการใหมี
ความเฉพาะทั้งในดานขนาดของโครงการ  และระดับราคาบานที่จําหนายในโครงการ  โดยสําหรับ
การเลือกขนาดของโครงการนั้น สามารถพิจารณาจากขอมูลดังตารางตอไปนี้ 

ตารางที่ 1.1  จํานวนโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย และพาณิชยกรรมที่ผานการขอ
อนุญาตจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543  ในเขตกรุงเทพมหานคร ตั้งแต
เดือน สิงหาคม พ.ศ.2543 ถึง เดือน กันยายน พ.ศ.2545 

ขนาดโครงการ 
 

ขนาดเล็ก ขนาดกลาง 
 

ขนาดใหญ 
 

จํานวนโครงการ  
(โครงการ) 

35 33 1 

ที่มา :  สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, 2545   
 

จากตารางที่ 1.1 จะเห็นไดวา โครงการขนาดใหญมีเพียง 1 โครงการเทานั้น ซึ่งไมมี      
นัยสําคัญมากนัก ตอ ตลาดโครงการหมูบานจัดสรรภาคเอกชนในเขตกรุงเทพมหานคร  และเมื่อ
พิจารณาเปรียบเทียบระหวางโครงการขนาดเล็ก และโครงการขนาดกลาง ซึ่งมีจํานวนโครงการที่
เกิดขึ้นใกลเคียงกันแลว  โครงการขนาดกลางมีความซับซอน และมีโอกาสที่จะเกิดปญหาดาน   
คุณภาพมากกวาโครงการขนาดเล็ก  ดังนั้น ผูวิจัยจึงเลือกศึกษาโครงการขนาดกลาง 

 
สําหรับการเลือกระดับราคาบานที่จําหนายในโครงการ สามารถพิจารณาจากผลการ

สํารวจวิจัย สถานการณตลาดที่อยูอาศัยและอาคารไรผูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑล ป พ.ศ.2533 - 2541 ของธนาคารอาคารสงเคราะห  เพื่อวิเคราะหถึงอุปทานที่อยูอาศัย
ที่ผูประกอบการเสนอขายในตลาด ทั้งที่กอสรางแลวเสร็จ 100 เปอรเซ็นต ตั้งแต พ.ศ. 2533 – 
เดือนเมษายน พ.ศ.2541 และที่อยูระหวางการกอสราง   สามารถแสดงดังแผนภูมิตอไปนี้ 
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ที่มา :  ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2541 
แผนภูมิที่ 1.1  สัดสวนจํานวนทาวนเฮาสที่สรางเสร็จและขายได จําแนกตามระดับราคา 

  
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา :  ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2541 
 แผนภูมิที่ 1.2  สัดสวนจํานวนบานเดี่ยวที่สรางเสร็จและขายได จําแนกตามระดับราคา 
 
 จากแผนภูมิที่ 1.1 และแผนภูมิที่ 1.2  จะเห็นไดวา ในอดีตที่ผานมาโครงการหมูบาน      
จัดสรร ระดับราคาปานกลาง(800,000 – 3,000,000 บาท) มีบทบาทสําคัญ  ตอ ตลาดการ   
พัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรอยางมาก  โดยคิดเปนสัดสวนความตองการที่อยูอาศัยจํานวน  
มากที่สุด  เมื่อเทียบกับที่อยูอาศัยระดับราคาอื่นๆ  ดังนั้น ผูวิจัยจึงเลือกศึกษาโครงการระดับราคา    
ปานกลาง 

สัดสวนจํานวนทาวนเฮาสที่สรางเสร็จและ
ขายได จําแนกตามระดับราคา (%)

2%

37%

50%

11% < 0.40 M
0.41 - 0.80 M
0.81 - 1.50 M
> 1.50 M

สัดสวนจํานวนบานเดี่ยวที่สรางเสร็จ     
และขายได จําแนกตามระดับราคา   (%)

12.65%

44.39%
30.46%

12.51% < 1.50 M
1.51 - 3.00 M
3.01 - 5.00 M
> 5.00 M
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 ปญหาสําคัญในโครงการหมูบานจัดสรรที่ผานมา   หลังจากที่ ผูซื้อชําระเงินใหกับ            
ผูพัฒนาโครงการเรียบรอยแลว    ผูพัฒนาโครงการสวนหนึ่ง มักละเลยที่จะดูแลส่ิงแวดลอมภายใน     
โครงการฯใหอยูในสภาพดีตอไป    ดังนั้น ภาระการดูแลสิ่งแวดลอมภายในโครงการ จึงเปนของ   
ผูอยูอาศัยอยางหลีกเลี่ยงไมได    เนื่องจากผูอยูอาศัยไมมีความรูในการดูแลรักษามากนัก 
ประกอบกับกระบวนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรยังไมเปนรูปธรรมในอดีตที่ผานมา    ทําให
คุณภาพสิ่งแวดลอมในโครงการลดลงเรื่อยๆ   เมื่อผูอยูอาศัยหรือกรรมการนิติบุคคลหมูบาน       
จัดสรร ตองการจะทําการปรับปรุงสิ่งแวดลอมภายในโครงการฯใหดีขึ้น    ก็ไมอาจดําเนินการได
โดยงาย  เนื่องจากไมทราบวาส่ิงใดคือปญหาดานคุณภาพสิ่งแวดลอมที่แทจริง หรือจะใชหลัก
เกณฑใดมาใชพิจารณา หรือตรวจสอบ และประเมินคุณภาพสิ่งแวดลอมภายในโครงการ  จะเห็น
ไดวา เคร่ืองชี้วัดสามารถใชเปนเครื่องมือในการกําหนดเกณฑในการวัด พิจารณาตรวจสอบ     
คุณภาพ  ซึ่งเปนการตอบสนองและแกปญหาที่เกิดขึ้นดังกลาวได 
 

จากที่กลาวมาขางตน  สรุปไดวาปญหาดานคุณภาพสิ่งแวดลอมภายในโครงการหมูบาน
จัดสรรที่ผานมายังขาดการสรางแนวทางการตรวจสอบ ประเมินผล โครงการหมูบานจัดสรรที่นับ
วันจะมีจํานวนเพิ่มมากขึ้นทุกขณะอยางจริงจังเปนรูปธรรม   ดังนั้น ผูวิจัยจึงจับประเด็นการจัดทํา
เครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร โดยเลือกโครงการหมูบาน
จัดสรรขนาดกลาง ซึ่งจัดสรรที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลางที่อยูในเขตกรุงเทพมหานคร มาใช
เปนตัวอยางการศึกษานํารอง(Pilot study)    เพื่อที่วาจะเปนการสรางจุดเริ่มตนในการกําหนด
หลักเกณฑในการวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมภายในโครงการหมูบานจัดสรร    ซึ่งสามารถนําไปสูการ
ตรวจสอบ การประเมินผล การปรับปรุง และการพัฒนาโครงการที่มีอยูเดิม และโครงการที่จะ
พัฒนาตอไปในอนาคตไดอยางมีประสิทธิภาพ 
 
1.2 วัตถุประสงคการวิจัย 
 

สรางเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  
สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  
 
1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
 

1. การศึกษานี้เปนการสรางเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมในโครงการหมูบานจัดสรร
ขนาดกลาง โดยพิจารณา”คุณภาพสิ่งแวดลอม”เฉพาะทางดานกายภาพภายนอกตัวอาคารที่อยู
อาศัย  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรร  ระดับราคาปานกลางที่อยูในเขตกรุงเทพมหานคร  
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2. ในกระบวนการสรางเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมฯ หลังจากรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ
แลว  จะเปนการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญโดยการสัมภาษณเทานั้น ไมรวมถึงการทดสอบ
เครื่องมือ เพื่อตรวจสอบความเที่ยง(Validity) และไมมีการสัมภาษณผูอยูอาศัยในโครงการฯ 
 
1.4 คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 
 

1. เครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร หมายถึง สาร
สารเทศอยางหนึ่ง ที่ไดมาจากการประมวลผลขอมูล โดยใชวิธีการทางสถิติและการวิจัย เพื่อแสดง
ถึงสภาพ และปญหาสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร ในชวงระยะเวลาหนึ่ง  
โดยผลที่ไดสามารถนํามาใชประโยชนในการกําหนดนโยบาย การวางแผนและการบริหารงาน การ
ติดตามผลการดําเนินงาน และการจัดลําดับการพัฒนา    

2. โครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง หมายถึง โครงการหมูบานจัดสรร(ที่อยูอาศัย) ที่มี
จํานวนแปลงที่ดินยอยตั้งแต 100 – 499 แปลง หรือ มีเนื้อที่ดินโครงการตั้งแต 19 –100 ไร (สํานัก
สงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, 2544) 

3. โครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลาง หมายถึง โครงการหมูบานที่จัดสรร(ที่อยู
อาศัย) ระดับราคาตั้งแต 800,000 – 3,000,000 บาทตอหนวย (ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2541)  
 
1.5 วิธีดําเนินการวิจัย 
 

1. ทบทวนวรรณกรรม โดยศึกษาแบงเปน 4 ประเด็นใหญๆ ดังตอไปนี้ 
ก. แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเครื่องชี้วัด 
ข. ขอกฎหมาย มาตรฐานที่อยูอาศัย และงานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอม

ที่เกี่ยวของ 
ค. แนวคิดเรื่องการบริหารชุมชน หรือการบริหารทรัพยสิน 
ง. วิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 

2. จําแนกองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ (โดยผูวิจัย) 
3.  จําแนกการใหความสําคัญของขอกฎหมาย  มาตรฐานที่อยูอาศัย  และงานวิจัยเรื่อง

เครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ  ตอ องคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
4.  การสํารวจโครงการเบื้องตน 
5.  การสรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1   
6.  การคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ โดยแบงผูเชี่ยวชาญออกเปน 4 กลุม  
7.  นําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1  เสนอผูเชี่ยวชาญที่ไดรับการ 
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คัดเลือก  
8.  สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1 
9.  นําผลการสัมภาษณ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1  มา 

วิเคราะหขอมูลดังตอไปนี้ 
ก. การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัด 

ตางๆ โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิดเห็นของ     
ผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ข. ความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตาม 
กลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุก
กลุม และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ค. การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับ 
ความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ จําแนกตามผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

10.  จําแนกองคประกอบส่ิงแวดลอมทางกายภาพในโครงการ  ตามความคิดเห็นของ        
ผูเชี่ยวชาญ 

11.  สรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยรอบที่ 2    โดยปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยว
ชาญ 

12. นําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2    เสนอผูเชี่ยวชาญทุกทานที่
ผูวิจัยไดขอสัมภาษณในรอบที่ 1 

13. สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2   
เฉพาะผูเชี่ยวชาญที่มีขอเสนอแนะเพิ่มเติม   หากผูเชี่ยวชาญทานใดไมมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม หรือ
มีขอเสนอแนะเพิ่มเติมไมมากนัก  ผูวิจัยขอใหผูเชี่ยวชาญตอบแบบสัมภาษณในลักษณะของแบบ
สอบถาม โดยผูวิจัยไปขอรับแบบสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดวยตนเอง  แตหากผูเชี่ยวชาญมี       
ขอเสนอแนะจํานวนมาก  และมีนัยสําคัญที่ผูวิจัยควรนําไปปรับปรุง  ผูวิจัยไดขอนัดเวลาผูเชี่ยว
ชาญทานนั้น เพื่อขอสัมภาษณตอไป 

14. นําผลการสัมภาษณ  โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2  มา
วิเคราะหขอมูลดังตอไปนี้ 

ก. การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัด 
ตางๆ โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิดเห็นของ     
ผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ข. ความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตาม 
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กลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุก
กลุม และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ค. การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับ 
ความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ จําแนกตามผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 
 15. สรุปผลเครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 

16. สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 
 

1.6 การวางแผนดําเนินงาน 
 
 ตารางที่ 1.2  การวางแผนดําเนินงาน 

ชวงเวลา (เดือน/ป) งานที่ทํา 
ก.ค. 

2545 
ส.ค. 

2545 
ก.ย. 

2545 
ต.ค. 
2545 

พ.ย. 
2545 

ธ.ค. 
2545 

ม.ค. 
2546 

ก.พ. 
2546 

มี.ค. 
2545 

1. การทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ          
2. การสํารวจโครงการเบื้องตน          
3. การคัดเลือกผูเช่ียวชาญ          
4. การขอความคิดเห็นจากผูเช่ียวชาญรอบที่ 1          
5. การขอความคิดเห็นจากผูเช่ียวชาญรอบที่ 2          
6. การวิเคราะห อภิปราย และสรุปผล          

 
1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1. สามารถใชเปนเกณฑในการพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ
หมูบานจัดสรรขนาดกลาง   สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานครในเบื้องตนได   

2. สามารถนําไปใชเปนเครื่องมือในการประเมิน ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกาย
ภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลาง  ท่ี
อยูในเขตกรุงเทพมหานครในเบื้องตนได    

3. เปนแนวทางในการพัฒนาเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมในโครงการหมูบานจัดสรร
ประเภทตางๆ ตอไปในอนาคต 
 



บทที่ 2 
 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
ในการวิจัยเรื่อง การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบาน

จัดสรรขนาดกลาง  : กรณี ศึกษาโครงการหมูบ านจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานคร   ผูวิจัยกําหนดขอบเขตของการปริทัศนเอกสารดังตอไปนี้ 

ตอนที่ 1  แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเครื่องชี้วัด 
ตอนที่ 2  ขอกฎหมาย  มาตรฐานที่อยูอาศัย  และงานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอม

ที่เกี่ยวของ 
ตอนที่ 3  แนวคิดเรื่องการบริหารชุมชน หรือบริหารทรัพยสิน 
ตอนที่ 4  วิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 

 
ตอนที่ 1  แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเครื่องชี้วัด 
  
2.1 ความหมายของเครื่องชี้วัด  
  
 เครื่องชี้วัด มาจากคําวา “Indicator” ในภาษาอังกฤษ Oxford dictionary(1989) ใหความ
หมายวา เครื่องชี้วัด หมายถึง ส่ิงที่ชี้ หรือบอกทิศทางไปที่สิ่งหนึ่งสิ่งใด (That which points out, 
or direct attention to something)  ในภาษาไทยมีใชอยูหลายคํา เชน ดัชนี  ตัวบงชี้  ตัวชี้วัด 
เครื่องชี้วัด  เปนตน  ในงานวิจัยนี้ใชคําวา “เครื่องชี้วัด”  ในความหมายของ Indicator  โดยไดมี    
ผูใหความหมายของเครื่องชี้วัดไวหลายทาน ดังนี้ 
  
 เจือจันทร จงสถิตอยู และ แสวง ปนมณี(2529) ไดใหความหมายไววา เครื่องชี้วัดเปนสาร
สนเทศอยางหนึ่งที่ไดมาจากการประมวลผลขอมูลโดยใชมาตรการทางสถิติคํานวณขึ้น  เพื่อใช
ประโยชนในการกําหนดนโยบาย  การวางแผนและการบริหารงาน  การติดตามผลการดําเนินงาน 
และการจัดลําดับการพัฒนา 
 ชัยพจน รักงาม(2529) ไดใหความหมายไววา เครื่องชี้วัดเปนขอมูลที่บอกขนาด สภาวะ 
หรืออัตราสวนของจํานวนที่ตองการวัดในชวงเวลาใดเวลาหนึ่ง 
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 อํารุง จันทวานิช(2533) ไดใหความหมายไววา เครื่องชี้วัด หมายถึง สารสนเทศที่ชวยใน
การวินิจฉัย และชี้สภาวะ ตลอดจนปญหาอุปสรรคของการดําเนินงานทางการศึกษาในชวงเวลาใด
เวลาหนึ่ง 

 กุลธิดา คําปนศักดิ์(2536) ไดใหความหมายวา เครื่องชี้วัดทางการศึกษาเปนสิ่งที่ใชวัด
หรือช้ีสภาพและปญหาทางการศึกษา หรือระบบการศึกษาในชวงเวลาที่ตองการวัดหรือตรวจสอบ   
 ศิริชัย กาญจนวาสี(2537) ไดใหความหมายไววา เครื่องชี้วัด หมายถึง ตัวประกอบ  ตัว
แปร หรือคาที่สังเกตได ซึ่งใชบงบอกสถานภาพ หรือลักษณะการดําเนินงาน หรือผลการดําเนิน
งาน 
 สมเกียรติ ทานอก(2539)  ไดใหความหมายไววา เคร่ืองชี้วัด หมายถึง สารสนเทศที่บง
บอกสภาพ หรือสภาวะในลักษณะใดลักษณะหนึ่ง หรือ ปญหาที่เกิดขึ้นในชวงเวลาใดเวลาหนึ่งใน
เชิงปริมาณ โดยการนําขอมูล หรือตัวแปร หรือขอเท็จจริงมาสัมพันธกัน เพื่อใหเกิดคุณคาที่
สามารถชี้ใหเห็นสภาพที่ตองการศึกษา หรืออธิบาย ซึ่งสารสนเทศที่ไดนี้ อาจอยูในรูปของขอความ  
ตัวประกอบ ตัวแปร หรือคาที่สังเกตไดเปนตัวเลข 

สุชาติ  ประสิทธิ์ รัฐ สินธุ (2539) ได ใหความหมายไววา   เครื่องชี้ วัด เปนมาตรวัด 
(Measurement) ที่ใชวัดอัตรา หรือระดับของผลการปฏิบัติงาน หรือการดําเนินงานของหนวยงาน
นั้นอาจเปนตัวบุคคล  กลุมบุคคล  องคกรที่เปนสวนราชการ  รัฐวิสาหกิจ หรือธุรกิจเอกชนไมวาจะ
อยูในระดับใด และมีวัตถุประสงคของการดําเนินงาน หรือปฏิบัติงานเปนอยางไร 

Davies(1972)  ไดใหความหมายไววา เครื่องชี้วัด หมายถึง ขอความที่บงบอก หรือเครื่อง
มือที่ใชในการติดตามการดําเนินงาน หรือสภาวะของระบบ 

Laurillard(1980)   ไดใหความหมายไววา  เครื่องชี้วัด หมายถึง การลดความซับซอนของ
สิ่งที่ตองการวัดเปนวัตถุประสงคเดียว  (อางถึงใน Cave et al, 1988) 

Johnstone(1981)  ไดใหความหมายไววา  เครื่องชี้วัด หมายถึง สารสนเทศที่บงบอก
ปริมาณสัมพันธ หรือสภาวะของสิ่งที่มุงวัดในเวลาใดเวลาหนึ่ง 
  

จากความหมายที่มีผูใหไวขางตน  สามารถสรุปความหมายของเครื่องชี้วัด เปนสิ่งที่ใชวัด  
หรือช้ีสภาพและปญหา ในชวงเวลาที่ตองการวัด หรือตรวจสอบ เพื่อนําไปสูการติดตามประเมินผล 
 และสามารถสรุปลักษณะสําคัญที่ประกอบในเครื่องชี้วัดได  3 ประการ คือ 

1.  บงบอกถึงการดําเนินงานตามภารกิจของหนวยงานหรือองคกร  สภาพการดําเนินงาน 
เปนอยางไร บรรลุตามวัตถุประสงคที่วางไวหรือไม 
 2.   คา หรือ คุณลักษณะที่ไดจากเครื่องชี้วัดมีความหมายภายใตเงื่อนไข 2 ประการ คือ 
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  ก. เงื่อนไขของเวลากํากับ กลาวคือ เคร่ืองชี้วัดจะบงบอกเฉพาะในชวงเวลาใด
เวลาหนึ่ง  ทั้งนี้ขึ้นอยูกับตัวแปร  หรือขอมูลวาจัดเก็บในชวงใด  เคร่ืองชี้วัดอาจมีคา 1 สัปดาห  
หรือ 3 เดือน  หรือชวง 5 ปก็ได ข้ึนอยูกับระยะเวลาที่จะนํามาใช และการตีคา 
  ข. เงื่อนไขของสถานที่กํากับ กลาวคือ เคร่ืองชี้วัดจะบอกความหมายเฉพาะใน
เขตพื้นที่  หรือบริเวณ  หรือสวนใดสวนหนึ่งของระบบหรือหนวยงานที่ตองการตรวจสอบ  

3. เครื่องชี้วัด ตองกําหนดเปนปริมาณหรือคิดเปนตัวเลข  มิใชเปนการบรรยายขอความ 
เพียงอยางเดียว  เครื่องชี้วัดแตละตัวมีความหมาย หรือคาที่แสดงออกมาเปนตัวเลขในตัวของมัน
เอง  แตไมสามารถที่จะบงบอกไดวาคาตัวเลขเหลานี้อยูในระดับสูง – ต่ํา  หรือ มาก – นอยเทาไร  
อยางไร  หากไมมีการนําไปเปรียบเทียบกับเกณฑที่ใชในการตีระดับคาตัวเลขที่กําหนดไวแลว 
 
2.2 คุณสมบัติของเครื่องชี้วัด (สุชาติ ประสิทธิ์รัฐสินธุ, 2539) 
  
 คุณสมบัติที่ดีของเครื่องชี้วัด ประกอบดวย  

1. ความเปนกลางของเครื่องชี้วัด(Neutrality) หมายถึง ความไมลําเอียง(Bias) ของเครื่อง 
ชี้วัดที่ผลของการประเมินอาจเกื้อกูลตอกิจกรรม โดรงการหรือแผนงานที่เปนประเภทเดียวกัน  แต
จัดทําโดยหนวยงานที่แตกตางกัน 

2. ความเปนวัตถุวิสัยของเครื่องชี้วัด(Objectivity) หมายถึง การตัดสินใจเกี่ยวกับคาของ
เครื่องชี้วัดมิไดเกิดจากการคิดเอาเองตามความรูสึกของผูประเมิน   หรือที่ เรียกวาตามจิต
วิสัย(Subjectivity)  แตขึ้นอยูกับสภาวะที่เปนอยู หรือเปนรูปธรรมของคุณสมบัติที่ผูประเมินจะ
ประเมิน 

3. ความวองไวตอความแตกตางของเครื่องชี้วัด(Sensitivity) หมายถึง ความสามารถของ
เครื่องชี้วัดที่จะวัดความแตกตางระหวางหนวยวิเคราะหไดอยางถูกตอง  ตัวอยางเชน ในการ
ประเมินผลโครงการที่ใหประชาชนรวมประเมิน เชน เร่ือง อัตราความพึงพอใจ แทนที่จะใหระบุ
เพียงความเพียงพอหรือไมเพียงพอ ซึ่งจะมีการผันแปรแคบมากคือ 1 เทานั้น  ควรจะใหกลุมที่มี
ความพอใจและไมพอใจนั้น บอกวามีความพอใจ ไมพอใจมากนอยเทาใด 

4. คาของมาตรวัดหรือเครื่องชี้วัดที่ไดควรมีความหมาย  หรือตีความหมายไดอยาง
สะดวก(Meaningfulness and Interpretability)  กลาวคือ คาของมาตรวัดควรมีจุดสูงสุดและจุด
ต่ําสุด  งายแกความเขาใจ 

5. ความถูกตองในเนื้อหาของเครื่องชี้วัด(Content validity) หมายถึง ความสามารถของ
เครื่องชี้วัดที่สามารถวัดในส่ิงที่ตองการจะวัดจริงๆ 
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2.3 ประเภทของเครื่องชี้วัด 
 
 เครื่องชี้วัดอาจมีหลายประเภทขึ้นอยูกับวิธี และเกณฑในการแบง  ซึ่งอาจแบงโดยวิธีการ
นําไปใช หรืออาศัยแนวคิดของวิธีการสรางเครื่องชี้วัด เปนตน สําหรับการวิจัยนี้ ผูวิจัยนําเสนอ
กรอบแนวคิดที่สําคัญของผูพัฒนาเครื่องชี้วัดที่มีบริบทเกี่ยวของกับการพัฒนาเครื่องชี้วัดในงาน
วิจัยดังตอไปนี้ 
  

1. การแบงประเภทเครื่องชี้วัดโดยอาศัยแนวทางการใชตัวแปรตางๆ (เจือจันทร     
จงสถิตอยู  และแสวง  ปนมณี, 2529)  แบงไดเปน 3 ชนิด คือ 

 ก. เครื่องชี้วัดแทน(Representative Indicators)   เคร่ืองชี้วัดประเภทนี้ใชกัน
มากในงานวางแผน งานบริหารและการวิจัย เปนการเลือกเอาตัวแปรใดตัวแปรหนึ่งมาเปนตัวแทน
เพื่อชวยชี้สภาพใดสภาพหนึ่ง เชน สัดสวนนักเรียนตอประชากรในวัยเรียนของประเทศเปนการเอา
ตัวแปรนักเรียนมาเปนตัวแทน  เพื่อช้ีสภาพของโอกาสทางการศึกษาของประชาชน เปนตน  แต
เครื่องชี้วัดประเภทนี้มีจุดดอยคือ จะตองระมัดระวังในการเลือกสรรตัวแปร  ซึ่งตองมีเหตุผลชัดเจน
วาเหตุใดจึงเลือกตัวแปรนี้โดยไมเลือกตัวแปรอื่นๆ  ตองขจัดการลําเอียงและการขาดเหตุผล 

ข. เครื่องชี้วัดเดี่ยว(Disaggregative Indicators)  เครื่องชี้วัดประเภทนี้ถูกนํามา 
จําแนกเดี่ยวๆ แตละตัว แทนที่จะใชตัวแปรตัวใดตัวหนึ่ง เพื่ออธิบายเรื่องใดเรื่องหนึ่ง  เครื่องชี้วัด
ประเภทนี้อาศัยความหมายแตละตัวแปรเพื่ออธิบายแตละสวน หรือแตละองคประกอบ  นอกจาก
นี้ตัวแปรแตละตัวจะเปนอิสระจากตัวแปรอื่นๆ ดวย  ตัวแปรประเภทนี้มีความยุงยากและความ
ละเอียดในการจัดทํามาก  บางครั้งไมอยูในรูปที่เหมาะสมและประหยัด  ไมชวยอธิบายลักษณะ
ของระบบใดๆ ไดมากนัก 

ค. เครื่องชี้วัดผสม(Composite Indicators)   หรือเครื่องชี้วัดรวม เปนการรวมตัว 
แปรจํานวนหนึ่งที่เกี่ยวของเขาดวยกัน คาที่ไดของเครื่องชี้วัดนี้จะเปนคาเฉล่ียของตัวแปรที่นํามา
ผสมกัน  เครื่องชี้วัดประเภทนี้จะชวยอธิบายลักษณะ หรือสภาพทางการศึกษาไดดีประเภทหนึ่ง 
เชน การหาคาเครื่องชี้วัดการมีสวนรวมของสตรีในระบบการศึกษา  โดยดูจากรอยละของนักเรียน
หญิงในระดับประถมศึกษา  ระดับมัธยมศึกษาและอุดมศึกษา  และดูรอยละของครูสตรีในระดับ
การศึกษาตางๆ ดวย  ซึ่งกรณีนี้ตองอาศัยตัวแปรทั้งสิ้น 6 ตัวแปร  แตวาการคํานวณโดยการรวม
นักเรียนและครูทั้งหมดเขาดวยกันแลวหาคารอยละนั้น  ไมใชการจัดทําเครื่องชี้วัดผสมที่ถูกตองนัก 
ที่ถูกตองแลว จะตองแยกตัวแปรแตละตัวออกจากกัน และนํามาพิจารณาคาน้ําหนักในแตละตัว  
หากคาน้ําหนักไมเทากันจะตองนําคาน้ําหนักมาคํานวณดวย 
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 2.  การแบงประเภทเครื่องชี้วัดโดยอาศัยทัศนะเชิงระบบ (Johnstone,1981)   โดยมัก
กําหนดเครื่องชี้วัดเปน 3 กลุมใหญๆ ตามแนวคิดเชิงระบบการศึกษา ซึ่งประกอบดวยสวนสําคัญ  
3 สวนดวยกัน คือ ปจจัย  กระบวนการ และผลผลิต   ซึ่งสามารถอธิบายถึงลักษณะของเครื่องชี้วัด
ทั้ง 3 กลุม ดังนี้  
  ก. เครื่องชี้วัดดานปจจัย(Input Indicators)  เครื่องชี้วัดประเภทนี้ชี้สภาพทาง
ปจจัยทางการศึกษา ไดแก ดานบุคลากร  เงิน  ทรัพยากรอื่นๆ เชน วัสดุ อุปกรณ ฯลฯ  ความ
ตองการหรือการพึงประสงคทางการศึกษา   ตัวอยางเชน  อัตราสวนการบรรจุใหมของครู – 
อาจารย   สัดสวนการมีสวนรวมของสตรีทางการศึกษา   เลขดัชนีการลงทุนการศึกษาดานการเงิน 
เปนตน 
  ข. เครื่องชี้วัดดานกระบวนการ(Process Indicators)  เครื่องชี้วัดประเภทนี้ชวยชี้
สภาพของกระบวนการศึกษารวมทั้งจําแนกปริมาณที่ไดรับจากปจจัย  เชน เครื่องชี้วัดเกี่ยวกับคา
ใชจาย  เครื่องชี้วัดเกี่ยวกับสภาพการเรียน   ตัวอยางเชน  อัตราสวนการเลื่อนชั้นและซ้ํากัน  เลข
ดัชนีคาใชจายตอหัวในระดับการศึกษาตางๆ เปนตน 
  ค. เครื่องชี้วัดดานผลผลิต(Output Indicators)  เครื่องชี้วัดประเภทนี้ชี้สภาพของ
ผลผลิตทางการศึกษาที่ผลิตออกมาซึ่งแสดงทั้งดานปริมาณ และระดับของผลผลิต   ตัวอยางเชน 
อัตราความสําเร็จการศึกษาในระดับตางๆ    อัตราการมีงานทําของผูสําเร็จการศึกษาระดับตางๆ  
เปนตน 
  

3.  การแบงประเภทเครื่องชี้วัดตามเนื้อหาหรือกิจกรรมการศึกษา (กุลธิดา คําปนศักดิ์, 
2536) การแบงเครื่องชี้วัดประเภทนี้ ข้ึนอยูกับลักษณะเนื้อหาและลักษณะกิจกรรมทางการศึกษา 
ที่จัด   ดังนั้นจึงไมมีกฎเกณฑแนนอนตายตัวเกี่ยวกับการแบงกลุม  ขึ้นอยูกับการแบงเนื้อหาและ
กิจกรรมตามวัตถุประสงคที่ผูจัดการศึกษานั้นๆ จะกําหนด เชน เครื่องชี้วัดดานศาสนา จริยธรรม
และความเปนไทย เคร่ืองชี้วัดดานการสื่อความภาษาและวรรณกรรม  เครื่องชี้วัดดานการศึกษา
เพื่อสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดลอม  เปนตน 
  
 4.  การแบงประเภทเครื่องชี้วัดตามระดับการนําเครื่องชี้วัดไปใช (สุนทร สุนันทชัย, 
ม.ป.ป.) ไดกลาวถึงเครื่องชี้วัด  ในฐานะเครื่องมือในการวางแผนการดําเนินงานในระดับตางๆ       
3 ระดับ คือ ระดับชาติ  ระดับจังหวัด และระดับชุมชน ซึ่งจะนําเครื่องชี้วัดมาชวยในการวางแผน
แตกตางกัน  ฉะนั้นอาจแบงเครื่องชี้วัดทางการศึกษาตามระดับการนําไปใชได 3 ระดับใหญๆ คือ 
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  ก. เครื่องชี้วัดการศึกษาในระดับชาติ  การแบงกลุมเครื่องชี้วัดประเภทนี้มักเปนไป
ตามกรอบแนวคิดการวิเคราะหเชิงระบบ คือ แบงออกเปน กลุมปจจัย กระบวนการ และผลผลิต 
เพื่อช้ีสภาพการศึกษาทั้งระบบของประเทศ 
  ข. เครื่องชี้วัดการศึกษาในระดับภาคและจังหวัด  จากการมีนโยบายกระจาย
อํานาจในการบริหาร และการวางแผนการศึกษาจากสวนกลางไปยังภูมิภาค  ทําใหเคร่ืองชี้วัด
ระดับนี้มีความสําคัญมากขึ้น ตามลําดับ  โดยจะชวยชี้ภาวะการศึกษาในระดับทองถิ่น ซึ่งจะ
จําแนกสภาพ รวมทั้งปญหาไดแคบลงกวาเครื่องชี้วัดระดับชาติ และเปนฐานขอมูลของเครื่องชี้วัด
ระดับชาติดวย 
  ค. เครื่องชี้วัดทางการศึกษาในระดับอําเภอและหมูบาน  เปนเครื่องชี้วัดที่จะชี้จุด
เร่ิมตนของสภาพ ปญหาและความตองการทางการศึกษาจากกลุมเปาหมายระดับลางสุด อันนํา
ไปสูการวางแผนการบริหาร  รวมทั้งการตัดสินใจในระดับสูงตอไป 
 
2.4 วิธีสรางและพัฒนาเครื่องชี้วัดทางการศึกษา (Johnstone,1981) 
 

ไดสรุปวิธีการสรางและพัฒนาเครื่องชี้วัดทางการศึกษามี 3 วิธีใหญๆ คือ 
1.   การสรางและพัฒนาเครื่องชี้วัดเพื่อประโยชนของการใช (The Pragmatic Definition 

of an Indicator)    การสรางเครื่องชี้วัดประเภทนี้ มักจะเปนการเลือกตัวแปรจํานวนหนึ่งที่หาได 
หรือที่มีอยูมาใชหรือช้ีสภาพใดสภาพหนึ่ง  ซึ่งอาจเปนลักษณะเครื่องชี้วัดแทน หรือเคร่ืองชี้วัดผสม 
แตในกรณีที่เปนเครื่องชี้วัดผสม คาน้ําหนักของตัวแปรแตละตัวจะมีคาเทากันหมด  โดยการเลือก
ตัวแปรนั้นจะอาศัยดุลพินิจ ขอพิจารณาของผูสรางเอง ซึ่งจะตองระมัดระวัง และมีเหตุผลที่ดีใน
การเลือกสรรตัวแปร 

2. การสรางและพัฒนาเครื่องชี้วัดโดยอาศัยขอกําหนดเชิงทฤษฎี (The Theoretical  
Definition of an Indicator)   วิธีการนี้อาศัยการผสม หรือการรวมตัวแปรจํานวนหนึ่งเขาดวยกัน
โดยวิธีการทางคณิตศาสตร    ซึ่งตัวแปรเหลานั้นถูกเลือกตามลําดับความสําคัญ แตละตัวแปรมีคา
น้ําหนักของตนซึ่งอาจจะเทาหรือแตกตางจากตัวแปรอื่นๆ    วิธีการเลือกและกําหนดน้ําหนักของ
ตัวแปรตางๆ ใหมีคาน้ําหนักแตกตางกันนั้น   มักอาศัยขอคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการชวยเลือก
และกําหนดคาน้ําหนัก  ซึ่งอาจจะใชวิธีสงแบบสอบถามงายๆ  หรือใชเทคนิคเดลฟายสอบถาม 
 

3. การสรางและพัฒนาเครื่องชี้วัดโดยอาศัยขอมูลเชิงประจักษ (The Empirical  
Definition of an Indicator)   วิธีนี้มีความคลายคลึงกับวิธีการสรางโดยอาศัยขอกําหนดเชิงทฤษฎี 
แตกตางแตเพียงการเลือกตัวแปรและการกําหนดคาน้ําหนักไมสามารถกําหนดลวงหนาได จะ
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กําหนดไดหลังจากที่ไดวิเคราะหขอมูลตางๆ ที่เก็บรวบรวมในพื้นที่มาแลว  ซึ่งเปนสวนที่อยูนอก
เหนืออํานาจของผูสรางเครื่องชี้วัด 

 
การจัดทําเครื่องชี้วัดสามารถจัดทําไดหลายลักษณะ แตสวนใหญที่ใชเปนพื้นฐานทั่วไป 

จะใชเทคนิควิธีการคํานวณทางคณิตศาสตรกับขอมูลดิบ หรือ ขอมูลพื้นฐานซึ่งเปนตัวแปรใน       
3 ลักษณะ ไดแก 

1.   อัตราและอัตราสวน(Rate or Ratio) เปนการเปรียบเทียบเพื่อแสดงความสัมพันธของ
สิ่งหนึ่งกับอีกสิ่งหนึ่ง  โดยอัตราสวนเปนผลของการหารขอมูลสองจํานวนที่ตางประเภทกัน เชน 
อัตราสวนนักเรียนตอหองเรียน  

2.   สัดสวน(Proportion) เปนผลของการหารขอมูลสองจํานวน ที่จัดอยูในประเภทเดียว
กันแตมีคุณลักษณะตางกัน เชน สัดสวนนักเรียนแตละระดับการศึกษา  เปนการนําเอาจํานวนนัก
เรียนแตละระดับการศึกษาในปหนึ่ง หารดวยจํานวนนักเรียนทั้งหมดของทุกระดับการศึกษาในป
นั้น เปนตน  โดยปกติสัดสวนมักเขียนในรูปของรอยละ 

3.   เลขดัชนี(Index Number) เปนตัวบงชี้ที่ใชแสดงแนวโนมการเปลี่ยนแปลงในชวงเวลา
หนึ่งโดยไมตองแสดงขอมูลเดิม  วิธีคิดจะกําหนดปเร่ิมตน หรือปฐานเปน 100 และดูการเปลี่ยน
แปลงในปตางๆ วาเปนจํานวนเทาใดของปฐาน คํานวณโดยการนําเอาขอมูลปตอไปหารดวยป
ฐาน  และคูณดวย 100   (อํารุง จันทวานิช และคณะ, 2528 อางถึงใน สุนทร สุนันทชัย,มปป.) 
 
ตอนที่  2  ขอกฎหมาย   มาตรฐานที่อยูอาศัย   และงานวิจัยเรื่องเครื่องชี้ วัดดาน            

สิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ 
  
 ในตอนที่ 2 นี้ จะกลาวถึงเฉพาะขอกําหนดตางๆ ที่เกี่ยวของ ซึ่งเปนพื้นฐานในการนําไปสู
การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  
โดยสามารถจําแนกเปนขอกําหนดตางๆ ไดดังตอไปนี้ 
 
2.5 ขอกฎหมาย 

1. ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 
2. กฎกระทรวงฉบับที่ 414(พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง 

(พ.ศ.2518) 
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3. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

4. ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
 

2.6 มาตรฐานที่อยูอาศัย 
1. กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ พ.ศ.2529 
2. การวิจัยมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมในกรุงเทพมหานคร สําหรับการเคหะ

แหงชาติ พ.ศ.2531 
 

2.7 งานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ 
 แบงเปนเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมในตางประเทศ ไดแก 

1. Housing Quality Indicators(England) จัดทําโดย DEGW International 
Consulting Ltd. 2000 A.C. 

2. Housing and Urban Indicators จัดทําโดย UN Conference on Human 
Settlement (Habitat 2) 

และเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมในประเทศไทย ไดแก 
3. ดัชนีชี้วัด  “เมืองนาอยูและชุมชนนาอยู” จัดทําโดย  สํานักงานคณะกรรมการ

พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
4. เครื่องชี้วัดการพัฒนาเมืองและชุมชนนาอยู จัดทําโดย คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
5. ตัวชี้วัดในการประเมินสถานภาพเขตตามโครงการกรุงเทพฯ เมืองนาอยู 
 

2.5 ขอกฎหมาย 
 

1. ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  พ .ศ .2544 (สํานักสงเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, 2544) 

ใชกําหนดมาตรการในการคุมครองผูซื้อที่ดินจัดสรร  โดยเฉพาะการไดสิทธิในที่ดินจัดสรร
และการกําหนดใหมีผูรับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  โดยสามารถ
จําแนกเปนหมวดที่เกี่ยวของดังตอไปนี้ 

หมวด 2  ขนาดและเนื้อที่ดินที่ทําการจัดสรร 
  ขอ 7  ขนาดของที่ดินจัดสรร แบงเปน 3 ขนาด คือ 
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   7.1 ขนาดเล็ก  จํานวนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนายไมเกิน 99 แปลง หรือ
เนื้อที่ทั้งโครงการต่ํากวา 19 ไร 
   7.2 ขนาดกลาง จํานวนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนายตั้งแต 100 - 499 
แปลง หรือเนื้อที่ทั้งโครงการ 19 – 100 ไร 
   7.3 ขนาดใหญ จํานวนแปลงยอยเพื่อจัดจําหนายตั้งแต 500 แปลง หรือ
เนื้อที่ทั้งโครงการเกินกวา100 ไร 
 
  ขอ 8  การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ที่ดินแปลงยอยจะตองมี
ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินแยกเปนประเภท ดังนี้ 
   8.1 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายเฉพาะที่ดิน หรือที่ดินพรอมอาคาร
ประเภทบานเดี่ยว  ที่ดินแปลงยอยตองมีความกวาง หรือความยาวไมต่ํากวา 10.00 เมตร และมี
เนื้อที่ไมต่ํากวา 50 ตารางวา  หากความกวาง หรือความยาวไมไดขนาดดังกลาว  ตองมีเนื้อที่ไม
ต่ํากวา 60 ตารางวา 
   8.2 การจัดสรรที่ดิน เพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแฝด ที่
ดินแตละแปลงตองมีความกวางไมต่ํากวา 8.00 เมตร และมีเนื้อที่ไมต่ํากวา 35 ตารางวา 
   8.3 การจัดสรรที่ดิน เพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแถว หรือ 
อาคารพาณิชย ที่ดินแตละแปลงตองมีความกวางไมต่ํากวา 4.00 เมตร และมีเนื้อที่ไมต่ํากวา 16 
ตารางวา 
 
  ขอ 9  ระยะหางของตัวอาคารจากเขตที่ดินและการเวนชองวางระหวางแปลงที่ดิน
ใหเปนไปตามกฏหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
 
  ขอ10 หามแบงแปลงที่ดินเปนแนวตะเข็บ  เปนเศษเสี้ยว หรือมี รูปรางที่ไม
สามารถใชประโยชนได 
   

หมวด 3  ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณสุข 
 ขอ12  การกํ าจัดขยะมู ลฝอยและสิ่ งปฏิ กู ล ให เป น ไปตามขอ บัญญั ติ

กรุงเทพมหานคร 
 
หมวด 4  ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 ขอ 13  ระบบการระบายน้ํา 
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  13.1 การระบายน้ําที่ผานการใชจากกิจกรรมตางๆ และน้ําฝนจากพื้นที่
ภายในโครงการ โดยใชทอหรือรางระบายน้ํา ตองไดรับการออกแบบอยางถูกตองตามหลักวิชาการ 

  13.2 ปริมาณของน้ําทิ้งที่ออกจากระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัด
น้ําเสียไปสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง (คู  คลอง หรือทางน้ําสาธารณะอื่นใด) ตองไมใหเกิดความเสียหาย
ตอทรัพยสินขางเคียง 

  13.4 ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ําของระบบการระบายน้ํา 
  (1) ปริมาณน้ําฝน ใชเกณฑปริมาณฝนตกปกติโดยเฉลี่ยในคาบอุบัติไม

นอยกวา 5 ป ของกรุงเทพมหานคร  และสัมประสิทธิ์การไหลของน้ําฝนเฉลี่ยของที่ดินแปลงยอย
ตองมีคาไมต่ํากวา 0.6 

  (2) ปริมาณน้ําเสีย ใชเกณฑปริมาณไมต่ํากวารอยละ 95 ของน้ําใชแต
ตองไมต่ํากวา 1 ลูกบาศกเมตร ตอ ครัวเรือนตอวัน 

  (3) ปริมาณน้ําไหลซึมเขาระบบทอระบายน้ําตอวัน  ตองไมต่ํากวา 20 
ลูกบาศกเมตร ตอความยาวทอระบายน้ํา 1 กิโลเมตร หรือคาอื่นตามขอมูลที่อางอิงซึ่งตองเชื่อถือ
ไดในทางวิชาการ โดยสอดคลองกับประเภทวัสดุของทอหรือรางระบายน้ํา 

  13.5 ระบบการระบายน้ํา ประกอบดวย 
(1) ทอระบายน้ํา และบอพัก (พรอมฝา) 
(2) รางระบายน้ํา พรอมฝา 
(3) บอสูบหรือสถานีสูบ(ถามี) ภายในตองมีเครื่องสูบน้ํา  ตะแกรงดัก

ขยะ และบริเวณดับเศษดินทราย 
(4) บอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งประจําที่ดินแปลงยอย 
(5) บอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งรวมของโครงการ โดยใหมีตะแกรงดักขยะ 
(6) บอผันน้ํา 
(7) แหลงรองรับน้ําทิ้งจากการระบายน้ํา  และจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
(8) กรณีที่ระดับน้ําสูงสุดของแหลงรองรับน้ําทิ้งสูงกวาระดับทอน้ําบอสูบ 

หรือสถานีสูบน้ําใหกอสรางบานประตูระบายน้ําเปด – ปด 
13.7 เงื่อนไขตองปฏิบัติในการจัดทําแผนผังระบบการระบายน้ํา และการ

จัดทํารายการคํานวณทางวิชาการ 
(1) ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ําขนาดเล็กที่สุดไมต่ํา

กวา 40 ซม.  ยกเวนในกรณีเลือกใชระบบระบายน้ําเสียแยกจากระบบระบายน้ําฝน 
(2) วัสดุที่เปนทอระบายน้ํา ตอง 
ก. เปนวัสดุที่ทนทานตอการกัดกรอนของน้ําเสียและน้ําฝนได 
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ข. รับน้ําหนักกดจากพื้นที่ดานบน และยานพาหนะที่สัญจรผานไดโดย 
ไมเสียหาย 
   (3) ระดับความลาดเอียงของทอระบายน้ํา ขนาดเสนผาศูนยกลาง 40 
ซม. ตองลาดเอียงไมต่ํากวา 1 : 500  และของทอระบายน้ําที่มีขนาดใหญกวาตองลาดเอียงไมต่ํา
กวา 1 : 1000  ระดับความเอียงลาดนี้ตองตอเนื่องกันไปตลอดทั้งระบบการระบายน้ํา 
   (4) การกําหนดประเภทเครื่องสูบน้ํา ปริมาตรบอสูบ หรือสถานีสูบน้ํา 
และระดับน้ําที่เครื่องสูบน้ํา เร่ิม – หยุดทํางาน  ใหเปนไปตามหลักวิชาการ  โดยระดับน้ําสูงสุดที่
เครื่องสูบน้ําเริ่มทํางานตองไมเกินระดับกึ่งหนึ่งของทอน้ําเขา 
   (5) แนวระบบระบายน้ําตองไมพาดผานทางน้ํา หรือแหลงน้ํา สาธารณ
ประโยชน  นอกจากจะมีระบบพิเศษ  เพื่อการสงน้ําไปไดโดยไมปนเปอนกับน้ําในทางน้ํา หรือ
แหลงน้ําสาธารณประโยชน 
   (6) บอพักทอระบายน้ํา 

ก. ประเภทบานเดี่ยว ตองจัดใหมีประจําทุกแปลงยอย 
ข. ประเภทบานแฝด  บานแถว  หรืออาคารพาณิชยจัดใหบอหนึ่ง ตอ  

สองแปลง 
   ทั้งนี้   ตองแยกทอระบายน้ําเขาบอพักออกจากกัน   และระยะหาง 
ระหวางบอพักตองไมเกิน 15.00 เมตร  โดยตองมีทุกจุดที่มีการเปลี่ยนขนาดทอและจุดบรรจบของ
ทอ หรือรางระบายน้ํา 
 
  ขอ 14  ระบบบําบัดน้ําเสีย 
   14.1 น้ําที่ผานการใชจากทุกกิจกรรมในแปลงที่ดินจัดสรร ถือเปนน้ําเสีย
ที่จะตองไดรับการบําบัดใหมีคุณสมบัติเปนไปตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและ
ส่ิงแวดลอม   เร่ืองมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากที่ดินจัดสรร  และกําหนดใหที่ดินจัดสรร
เปนแหลงกําเนิดมลพิษที่จะตองถูกควบคุมปลอยน้ําเสียลงสูแหลงน้ําสาธารณะ  หรือออกสูส่ิงแวด
ลอม  หรือกฎหมายอื่นที่ใชบังคับ  จึงจะระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้งได 
   14.3 ระบบบําบัดน้ําเสียทุกประเภทจะตองมีบอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งที่
สามารถเขาไปตรวจสอบคุณภาพน้ําทิ้งไดตลอดเวลา 

 
หมวด 5  ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการคมนาคม   การจราจร   และความ

ปลอดภัย 
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 ขอ 15  ความกวางของหนาที่ดินแปลงยอยในโครงการแตละแปลงที่ติดถนน
สําหรับใชเปนทางเขาออกของรถยนตตองไมนอยกวา 4.00 เมตร 

 
 ขอ 16  ขนาดของถนนที่ตองจัดใหมีการจัดสรรที่ดินแตละโครงการใหมีความ

กวางของเขตทาง และผิวจราจรเปนสัดสวนกับจํานวนที่ดินแปลงยอย ดังนี้ 
  (2) ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยตั้งแต 100 – 299 แปลง

หรือเนื้อที่ 19 – 50 ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 12.00 เมตร โดยมีความกวางของผิว
จราจร ไมต่ํากวา  8.00 เมตร 

  (3) ถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยตั้งแต 300 – 499 แปลง 
หรือเนื้อที่เกินกวา 50 ไร แตไมเกิน 100 ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 16.00 เมตร  
โดยมีความกวางของผิวจราจร ไมต่ํากวา 12.00 เมตร 
 

 ขอ 17  ถนนที่เปนทางเขาออกของโครงการจัดสรรที่ดินที่บรรจบกับทางหลวงแผน
ดิน หรือทางสาธารณประโยชน ตองมีความกวางของเขตทางไมนอยกวาเกณฑกําหนดตามขอ 16 
นอกจากจะมีเกณฑบังคับเปนอยางอื่น 

 
 ขอ 18  ถนนแตละสายใหมีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหนึ่งไมเกิน 

300 เมตร และไมควรใหเปนแนวตรงยาวเกินกวา 600 เมตร ถนนที่เปนถนนปลายตัน ตองจัดใหมี
ที่กลับรถทุกระยะไมเกิน 100 เมตร และที่ปลายตันที่กลับรถ ตองจัดใหเปนมาตรฐาน ดังนี้ 

  18.1 กรณีที่เปนวงเวียน  ตองมีรัศมีความโคงวัดถึงกึ่งกลางถนนไมต่ํา
กวา 6.00 เมตร และผิวจราจรกวางไมต่ํากวา 4.00 เมตร 

  18.2 กรณีเปนรูปตัวที ( T )  ตองมีความยาวสุทธิของไหลตัวทีดานละไม
ต่ํากวา 5.00 เมตร ทั้งสองดาน  และผิวจราจรกวางไมต่ํากวา 4.00 เมตร 

  18.3 กรณีเปนรูปตัวแอล ( L ) )  ตองมีความยาวสุทธิของขาแตละดาน
ไมต่ํากวา 5.00 เมตร และผิวจราจรกวางไมต่ํากวา 4.00 เมตร 

  18.4 กรณีเปนรูปตัววาย ( Y ) ตองมีความยาวสุทธิของแขนตัววาย ดาน
ละไมต่ํากวา 5.00 เมตร  ผิวจราจรกวางไมต่ํากวา 4.00 เมตร  มุมตัววายตัวไมเล็กกวา 120 องศา 

 
 ขอ 19  ที่จอดรถระหวางผิวจราจรกับทางเทามีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร 

ใหจัดในบริเวณตอไปนี้ 
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  19.1 ตลอดความยาวดานหนาที่ดินแปลงยอยประเภทอาคารพาณิชย
เวนแตกรณีที่ติดกับเขตหามปลูกสรางอาคารริมทางหลวง ใหใชเขตหามปลูกสรางอาคาร เปนที่
จอดรถได 

 
 ขอ 20  ทางเดินและทางเทา 
  20.1 ถนนดานที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยที่ทําการจัดสรรที่ดิน

เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ตองจัดใหมีทางเดินและทางเทามีความกวางไมต่ํากวา 60 ซม. 
ตลอดความยาวของถนนโดยไมมีส่ิงกีดขวาง ในกรณีที่เปนทางเดินและทางเทายกระดับ ขอบทาง
เดินและทางเทาตองเปนคันหินสูงระหวาง 12 – 15 ซม. และเพื่อประโยชนในการสัญจร หรือเพื่อ
ความปลอดภัยจุดที่เปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอยใหลดคันหินลงโดยทําเปนทางลาดใหรถยนต
เขาออกได  แตใหรักษาระดับทางเดินและทางเทาใหสูงเทาเดิม  ทางเดินและทางเทาสวนที่เปน
ทางเขาออกนี้ทําใหเปนผิวจราจร เชนเดียวกับขอ 21.3 

20.2 ในบริเวณจุดเชื่อมตอระหวางถนนกับทางเดินและทางเทา หรือทาง
เขาออกที่ดินแปลงยอยกับทางเดินและทางเทาที่ไมอาจรักษาระดับทางเดินและทางเทาใหสูงเทา
กันได  ใหลดคันหินลง  ทั้งนี้เพื่อประโยชนในการสัญจรและความปลอดภัย 

20.3 การปลูกตนไม หรือติดตั้งอุปกรณประดับถนนตองไมลํ้าลงมาใน
สวนที่เปนทางเดินและทางเทา 

 
ขอ 21 ระดับความสูงของหลังถนน 
  21.1 ตองสอดคลองกับระบบการระบายน้ําในบริเวณการจัดสรรที่ดิน 
  21.2 ตองจัดทําใหไดระดับและมาตรฐานที่สอดคลองกับถนน หรือทาง

สาธารณะที่ตอเนื่อง 
  21.3 ผิวจราจรตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก  แอสฟลทติคคอนกรีต  

คอนกรีตเสริมเหล็กลาดดวยแอสฟลทหรือปูทับดวยวัสดุอ่ืน หรือลาดยางแอสฟลทรองดวยชั้นวัสดุ
พื้นทางที่มีความหนา และบดอัดจนมีความแนนตามที่กรุงเทพมหานครกําหนด 

 
ขอ 22 ความลาดชันและทางเลี้ยว 
  22.1 ความลาดชันของผิวจราจรทุกจุดตองไมเกิน 7 สวนตอทางราบ 100 

สวน 
  22.2 ทางเลี้ยวหรือทางบรรจบกันตองไมเปนมุมแหลมเล็กกวา 60 องศา 

และในกรณีทางเลี้ยวที่หางกันนอยกวา 37.00 เมตร ตองเปนมุมปานไมเล็กกวา 120 องศา 
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  ขอ 23 การปาดมุมถนน 
  23.1 ปากทางของถนนที่มีเขตทางต่ํากวา 12.00 เมตร จะตองปาดมุม

ถนนใหกวางขึ้นอีกไมต่ํากวาดานละ 1.00 เมตร 
  23.2 ปากทางของถนนดังกลาวเปนมุมเล็กกวา 90 องศา จะตองปาดมุม

ใหกวางขึ้นอีกตามความเหมาะสม 
 
 ขอ 25 ใหติดตั้งปายสัญญาณจราจรและอุปกรณสะทอนแสงไฟใหเห็นไดชัดตรง

จุดที่เปนเกาะกลางถนน  วงเวียน  ทางแยก  รอง หรือสันนูนขวางถนน ทุกแหง 
 
 ขอ 27 ตองจัดใหมีระบบไฟสองสวาง และตองติดตั้งหัวดับเพลิงใหเปนไปตาม

มาตรฐานของการประปานครหลวง 
 
หมวด 6  ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการสาธารณูปโภค 
 ขอ 28  ระบบไฟฟา 
 ผูจัดสรรที่ดินตองจัดใหมีระบบไฟฟา และดําเนินการจัดทําตามแบบแปลนแผนผัง

ที่ไดรับความเห็นชอบจากหนวยราชการ หรือองคการของรัฐซึ่งมีหนาที่ควบคุมเร่ืองไฟฟา 
 
 ขอ 29  ระบบประปา 
 ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยูในบริเวณที่การประปานครหลวง  การประปาสวนภูมิ

ภาค หรือการประปาสวนทองถิ่น แลวแตกรณี  สามารถใหบริการได ตองใชบริการของหนวยงาน
นั้น  

 ขอ 30  ระบบโทรศัพท 
 ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินจะจัดบริการโทรศัพทใหแกผูซื้อที่ดินจัดสรร ใหแสดงแผน

การดําเนินการตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 
 
หมวด 7  ขอกําหนดเพื่อประโยชนเกี่ยวกับการผังเมือง 
 ขอ 31  การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองใหอยูภายใตบทบัญญัติของ

กฎหมายวาดวยการผังเมือง 
 
หมวด 8  ขอกําหนดเกี่ยวกับการอื่นที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 



 22

  การสงเสริมสภาพความเปนอยูและการบริหารชุมชน 
   ขอ 32  สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา 
  ใหกันพื้นที่เพื่อจัดทําสวน สนามเด็กเลน และหรือสนามกีฬา โดยคํานวณจากพื้น
ที่จัดจําหนายไมนอยกวารอยละ 5  ทั้งนี้ไมใหแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง  เวนแตเปน
การกันพื้นที่แตละแหงไวไมต่ํากวา 1 ไร  โดยจะตองมีขนาดและรูปแปลงที่เหมาะสม สะดวกแก
การใชสอย 
  

2. กฎกระทรวงฉบับที่ 414(พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง 
(พ.ศ.2518) (สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, 2543) 
 ใชผังการใชประโยชนที่ดิน กําหนดการใชประโยชนที่ดินใหสอดคลองกับโครงสรางทาง
เศรษฐกิจและสังคมของชุมชน  การบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่พอเพียง และ        
ไดมาตรฐานในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
3. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ.2522 (กองนิติการ  กรมโยธาธิการ กระทรวงมหาดไทย, 2543) 
ใชกําหนดลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เนื้อที่  ที่ตั้งของอาคาร ระดับ  เนื้อที่ของที่วาง

ภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร     หรือเขตที่ดินของ
ผูอ่ืน หรือระยะอาคารกับถนน ทางเทาหรือที่สาธารณะ เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  
ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย   การสาธารณสุข   การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม    การผัง-
เมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 

ก. ลักษณะของอาคาร 
ข. ที่วางภายนอกอาคาร 
ค. แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 
 

4. ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 (กรุงเทพมหานคร, 2544) 
โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 

ก. แนวอาคารและระยะตางๆ 
ข.  ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายน้ํา และการกําจัดมูล

ฝอยและสิ่งปฏิกูล 
  ค.  การติดตั้งระบบประปา ไฟฟา กาซ และการปองกันอัคคีภัย 
  ง.  อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ 
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2.6 มาตรฐานที่อยูอาศัย  
 

1. กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ พ.ศ.2529  
(การเคหะแหงชาติ, 2529) 

ใชกําหนดมาตรฐานขั้นต่ําของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมสําหรับชุมชน โดยใหมีที่อยู
อาศัยที่ปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ ไมตองซอมแซมดูแล
รักษาบอยๆ  รวมทั้งประสงคที่จะใหผูอยูอาศัยไดอยูในสิ่งแวดลอมที่ไดรับการปรับปรุงใหดีขึ้นพอ
สมควรโดยกําหนดวาอยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีอะไรบางในขนาดเทาใด จึงจะสนอง
ความตองการอันจําเปนที่สุดของชุมชนนั้นๆ ได 

 
ก. ลักษณะของชุมชน 
เพื่อถือเปนแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชน  และใหไดชุมชนที่สมบูรณแบบโดย

ประชาชนไดอยูในสิ่งแวดลอมที่ไดรับการปรับปรุงใหดีข้ึน  ทั้งดานบริการสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการที่จําเปน  โดยกําหนดวาอยางนอยที่สุด ชุมชนนั้นๆ จะตองมีส่ิงใดบางในขนาดเทา
ไร จึงจะเปนการสนองความตองการอันจําเปนที่สุดของชุมชนนั้นๆ ได  ตลอดจนการกําหนดขนาด
ของที่อยูอาศัยที่เหมาะสม  ทั้งในดานการอยูอาศัย  การใชสอย  ตลอดจนความปลอดภัยในดาน
โครงสรางนอกจากนั้น  ชุมชนจะตองมีการสอดคลองกับชุมชนขางเคียงและภูมิสภาพ  เสริมสราง
บรรยากาศของความสัมพันธกันทั้งในชุมชนและชุมชนขางเคียง  เปนการชวยจรรโลงใหเกิดทัศนีย-
ภาพของเมืองที่ดี และเปนชุมชนสมบูรณแบบที่มีสาธารณูปการ สาธารณูปโภคที่จะเกื้อกูลชุมชน
ไดอยางเหมาะสม  และควรจะไดทําผังเฉพาะ พรอมกับผังในโครงการดวย ทั้งนี้เพื่อประกันวาโครง
การที่อยูอาศัยจะเปนชุมชนที่สมบูรณ  จึงตองกําหนดมาตรฐานตางๆ ของชุมชนไวดังนี้ 

 
ข. ขนาดของชุมชน แบงชุมชนออกเปน 4 ขนาด คือ 

ตารางที่ 2.1  จํานวนหนวยที่อยูอาศัย และจํานวนประชากร จําแนกตามขนาดของชุมชน 
ขนาดชุมชน / รายการ 
เปรียบเทียบ 

จํานวนหนวยที่อยูอาศัย(หนวย) จํานวนประชากร(คน) 

หมูบาน 400 (300 – 500) 2,000 (1,500 – 2,500) 
ตําบล 1,600 (1,200 – 2,000) 8,000 (6,000 – 10,000) 
อําเภอ 4,800 (3,600 – 6,000) 24,000 (18,000 – 30,000) 
เมือง 14,500  (10,800 – 18,000 ) 72,000  (54,000 – 90,000) 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
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ค. ความหนาแนนของชุมชน 
การกําหนดความหนาแนนของชุมชนในโครงการแตละโครงการ      มีหลักเกณฑดัง

ตอไปนี้ 
(1) ถือเขตการใชที่ดินตามมาตรฐานผังนครหลวง 
(2) ปรับปรุงเกณฑความหนาแนนตามความจําเปน      โดยใชขนาดเฉลี่ย  

1 ครอบครัว ตอ 5 คน 
ตารางที่ 2.2  ความหนาแนนของชุมชน จําแนกตามทําเลที่ตั้งโครงการเคหะชุมชน 
ทําเลที่ตั้งโครงการเคหะชุมชน ความหนาแนน (ครอบครัว / ไร) 

ในเขตเมือง 10 – 30 
ในเขตชานเมือง 8 – 20 
เขตนอกเมือง 3 – 10 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
 

ง. อัตราสวนการใชที่ดิน 
นิยมกําหนดเปนอัตรารอยละของที่ดินทั้งแปลง เพื่อสะดวกในการถือปฏิบัติดังนี้ 

ตารางที่ 2.3  สัดสวนพื้นที่ จําแนกตามลักษณะการใชที่ดินในที่ดินทั้งแปลง 
ลักษณะการใชที่ดิน รอยละ 

ที่ดินสําหรับที่อยูอาศัย และที่จอดรถ 60 - 70 
ถนน – ทางเทา  สนามเด็กเลน  ที่โลงสาธารณะ 17 - 22 
องคประกอบอื่นๆ (บริเวณพาณิชยกรรม  สวน
สาธารณะ  สนามกีฬา  ลานจอดรถ ) 

8 – 18 

ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
 
จ. องคประกอบของชุมชน 
ชุมชนขนาดหมูบาน (จํานวนหนวยที่อยูอาศัย 300 – 500  หนวย  จํานวนประชากร 

1,500 -  2,500 คน) ประกอบดวย 
(1) หนวยที่อยูอาศัย 

  (2) บริเวณพาณิชยกรรม 
 (3) สถานบริบาลทารก และอนุบาล 
 (4) สํานักงานบริหารชุมขน 
 (5) ศูนยชุมชน 
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 (6) สถานบริการอนามัย 
 (7) บริการสื่อสาร 
ในกรณีที่ชุมชนอยูใกลเคียงกับบริเวณสาธารณูปการ  ซึ่งสามารถอํานวยความสะดวก

ชุมชนไดอยางพอเพียงและเหมาะสมแลว  อาจไมจําเปนตองกําหนดสิ่งสาธารณูปการเหลานั้นได  
แตทั้งนี้จะตองพิจารณาถึงความตองการในอนาคตดวย  ซึ่งอาจตองเตรียมที่ดินไวบางสวนดวย
ตามความเหมาะสม 

 
ฉ. การสาธารณูปการและมาตรฐาน 
สิ่งสาธารณูปการที่จําเปนตองจัดใหมีในชุมชน ไดแก 
 (1) บริเวณพาณิชยกรรม  
 สําหรับชุมชนขนาดหมูบาน กําหนดใหมีรานคายอย โดยคิดเปนอัตราสวนพื้นที่

รานคายอยเปน 4 ตารางเมตร ตอ ครอบครัว 
หมายเหต ุ รานคายอย  ไดแก  รานขายอาหาร  รานขายของชํา  สํานักงานแพทย  

ทันตแพทย  รานขายยา  รานขายของเบ็ดเตล็ด ฯลฯ    
(2) สถานบริบาลทารก และอนุบาล 

 (3) สํานักงานบริหารชุมขน  
 ประมาณเนื้อที่  1 ตารางเมตรตอครอบครัว     สําหรับชุมชนขนาดหมูบาน  

ประกอบดวย ปอมยาม  สัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย  และสํานักงานดูแลชุมชน 
 (4) ศูนยชุมชน 
 เพื่อการประชุม และงานชุมชนอื่นๆ สําหรับผูอาศัยในชุมชน เชน งานแตงงาน 

ฯลฯ  มีหองสมุด  สโมสร  และสถาบันวัฒนธรรมอื่นๆ เปนตน  
 (5) สถานบริการอนามัย 

สําหรับชุมชนขนาดหมูบาน กําหนดใหมี สํานักงานแพทย  ทันตแพทย  รานขาย-
ยา  สถานีอนามัยชั้น 2  โดยจัดใหอยูบริเวณพาณิชยกรรม 

(6) บริการสื่อสาร 
สําหรับชุมชนขนาดหมูบาน กําหนดใหมีโทรศัพทสาธารณะ และตูไปรษณีย 
หมายเหต ุ สวนสาธารณะ  สนามกีฬา  และสถานที่พักผอนหยอนใจกําหนดใหมี 

สําหรับชุมชนขนาด “ตําบล” ขึ้นไป 
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ช. การสาธารณูปโภคและมาตรฐาน 
สิ่งสาธารณูปโภคที่จําเปนจะตองจัดใหมีในเคหะชุมชน ไดแก ถนน  ทางเทา   ทาง

จักรยาน   การกําจัดน้ําเสีย   ไฟฟา   ประปา  โทรศัพท  การระบายน้ําฝน  ฯลฯ      ดังรายละเอียด
ตอไปนี้ 

(1) ถนน  เพื่อใหมีการจราจรที่ปลอดภัย  และเพียงพอแกการสัญจรของยวดยาน  
และมีทางเดินเทา  มีทอระบายน้ําฝน  มีเนื้อที่กวางพอสําหรับปลูกตนไมใหรมเงา  ติดตั้งเสาไฟ  
และอาจจอดรถในที่จําเปนบางแหงไดดวย 

ถนนแบงตามความสําคัญ และประโยชนใชสอยสําหรับชุมชนขนาดหมูบาน  
ไดดังนี้ 

ตารางที่ 2.4  ลักษณะของถนนประเภทตางๆ  สําหรับชุมชนขนาดหมูบาน 
รายการเปรียบเทียบ / ชนิดถนน ถนนเอก ถนนรอง ถนนยอย 
ความกวางผิวจราจร (เมตร) 10.00 8.00 6.00 
ความกวางทางเทา (เมตร) 2.50 2.00 1.50 
ความเร็วของรถ(กิโลเมตร/ ชม.) 45 40 40 
ความลาดของผิวจราจร 5% 5% 6% 
ความยาวของถนน (เมตร) 800 – 1,600 200 – 800 100 – 200 
ความกวางของถนน (เมตร) 15.00 14.00 9.00 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
 

(2) เครื่องอุปกรณติดตั้งบนถนน 
(ก) เครื่องหมายจราจร   มีความสําคัญในการกําหนดแนวทาง และวิธี

การจัดการจราจร เชน กําหนดขนาดของชองทางวิ่ง  กําหนดความเร็วของรถ  กําหนดที่จอดรถ  
เลี้ยวรถ  เพื่อเปนการแนะนําในการจราจรที่ถูกตอง และสามารถควบคุมการจราจรได  เครื่อง
หมายจราจร ดังกลาว  ไดแก  เสนทางแนวถนน  สีทาขอบถนนแสดงบริเวณหามจอดรถ  ปาย
กําหนดความเร็วของรถ  ที่เล้ียวรถ  ฯลฯ   เครื่องหมายจราจรอาจใชสี  หรือสีสะทอนแสง  หรือไฟ
สัญญาณ แลวแตความสําคัญของเครื่องหมาย 

สําหรับการจราจรในเขตที่พักอาศัย  ความจําเปนในการควบคุมการ
จราจรมีความสําคัญเชนกัน  เพราะสามารถอํานวยความสะดวก และปลอดภัย เชน ถนนสายเอก
ที่มีการจราจรคับค่ัง จะตองมีเครื่องหมายแสดงความเร็ว  แนวแบงเสนจราจร  ที่หามจอดรถ
สําหรับถนนสายรอง และสายยอย  ตองมีเครื่องหมายหยุดกอนออกถนนใหญ  เครื่องหมาย
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กําหนดความเร็วของรถเพื่อความปลอดภัย  เครื่องหมายระวังเด็กหรือจักรยาน  หรือเครื่องหมาย
เดินรถทางเดียวแลวแตความจําเปนและเหมาะสม 

 
(ข) ไฟถนน  มีหลักเกณฑในการพิจารณาติดตั้งดังนี้คือ 
1. การติดตั้งเสาไฟจะตองสวางในเวลากลางคืน และดูดีไมเกะกะในเวลา

กลางวัน 
2. การใหไฟถนนสวนมากมักติดตั้งไวบนที่ สูง  เชน   เสาไฟ   เพราะ

สามารถใหแสงสวางที่ชัดเจน  และไมรบกวนสายตาของผูสัญจร  การติดตั้งอาจติดตั้งไวที่ทางเดิน
เทาขางถนน  หรือเกาะกลางถนนแลวแตความเหมาะสม  และจะตองออกแบบเสา และติดตั้งให
นาดู และปลอดภัยจากการจราจร 

3. การใหแสงสวางแกถนน  ข้ึนอยูกับลักษณะของถนนเปนสําคัญ   
เพราะถนนแตละชนิดมีความสําคัญในการใชสอยตางกัน เชน ถนนโดยทั่วไปใชไฟถนนเพื่อความ
สะดวก  และปลอดภัยในการจราจร  ซึ่งรวมทั้งทางเดินเทาและทางจักรยาน สําหรับถนนยอย  ไฟ
ถนน นอกจากจะใหความสะดวกในการจราจรแลว ยังเปนสิ่งใหความสวยงาม  และเปนเครื่อง
ประกันความปลอดภัยดวย  ความเขมของการสองสวางในบริเวณยานที่พักอาศัยจะต่ํากวาไฟของ
ถนนทั่วไป แตสําหรับบริเวณธุรกิจการคา  จะสูงขึ้นตามความจําเปน และเหมาะสม 

 
ตารางที่ 2.5  ความเขมของการสองสวางในบริเวณตางๆ  
บริเวณที่ตองการความสองสวาง ระดับความเขมของแสง (ฟุตแคนเดิล) 

ถนนเอก และบริเวณพาณิชยกรรม 0.6 
ถนนรอง 0.4 
ถนนยอย  ถนนปลายตัน 0.2 
ที่มา : การเคหะแหงชาติ, 2529 
 

(ค) หัวจายดับเพลิง   
เพื่อการปองกันอัคคีภัยอันอาจจะเกิดขึ้นไดในชุมชน จําเปนตองมีการติด

ตั้งหัวจายน้ําดับเพลิงอยางพอเพียงในบริเวณที่จําเปน  เชน  บริเวณที่พักอาศัย บริเวณพาณิชย
กรรม การติดตั้งใหถือตามมาตรฐานของกองตํารวจดับเพลิง และตองจัดใหมีขึ้นทุกขนาดโครงการ
เคหะชุมชน 
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(ง) สัญญาณแจงอัคคีภัย 
  เพื่อแจงเหตุอัคคีภัยอันจะเกิดขึ้นไดในชุมชน ตองจัดใหมีการติดตั้งเครื่อง

สัญญาณแจงอัคคีภัย ในบริเวณที่สามารถเห็นไดชัดและสะดวก  เชน บริเวณที่พักอาศัย บริเวณ
พาณิชยกรรม  การติดตั้งใหถือตามมาตรฐานของกองตํารวจดับเพลิง 

 
(จ) ตูไปรษณีย 

  ควรจัดใหมีการติดตั้งตูไปรษณียข้ึนในทุกขนาดของโครงการเคหะชุมชน 
เชน บริเวณพาณิชยกรรม และบนถนนสายโท ตัดกับสายเอก 

 
(ฉ) ปายชื่อถนนและซอย 
มีเกณฑในการพิจารณาดังนี้ 

   1. ใหติดตั้งปายชื่อถนนและซอย  ตลอดจนเลขบานในที่ซึ่งเห็น
ไดชัดเจน  สําหรับปายชื่อถนนและซอย  ทุกหัวถนน  ทุกทางแยก  และทุกทางเขาซอยแตตองไม
กีดขวางทางเดินและทางจราจร 

   2. ความสูงของปายตองสูงไมเกิน 250 ซม.  และตองไมต่ํากวา 
200 ซม. 

   3. ขนาดของปาย และขนาดตัวอักษรใหถือตามมาตรฐานของ 
กทม. หรืออาจจัดแปลงใหมีขนาดใหญ และเหมาะสมขึ้นไป 

   4. ปายชื่อถนน หรือชื่อซอยใด ใหติดตั้งปายชื่อขนานกับถนน 
หรือซอยนั้นๆ 

 
(3) น้ําประปา 

 มีเกณฑในการพิจารณาดังนี้ 
 ในที่ซึ่งมีกิจการประปาสาธารณะ ใหตอทอน้ําใชของบาน และอาคารอื่นๆ กับทอ

ประปาสาธารณะตามมาตรฐาน  และขอบังคับของหนวยประปานั้นๆ 
  (ก) ปริมาณน้ําประปา   

ตองจัดใหมีน้ําประปาใชสม่ําเสมอในปริมาณน้ําใชตอครอบครัวจะตองมี
อัตราไมต่ํากวา 200 ลิตรตอหนึ่งคน ตอวัน  โดยใหมีกําลังดันของน้ําที่ปลายทอ ที่ระดับสูงสุดของ
อาคารจะตองมีคาไมต่ํากวา 1 กิโลกรัม แรง / ตร.ซม. 
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  (ข) น้ําสํารองยามฉุกเฉิน   
ตองมีถังน้ําสํารองเก็บน้ําไวในยามฉุกเฉิน เชน เมื่อประปาขัดของ หรือ

เกิดเพลิงไหม โดยเฉลี่ยปริมาณน้ํา 4 ลิตร ตอ 1 คน 
  ในกรณีที่มีถังเก็บน้ํา เพื่อการดับเพลิงเฉพาะ และอยูระดับดิน จะตองอยู

ในที่ซึ่งเห็นไดชัด  และรถดับเพลิงสามารถเขาถึงไดโดยสะดวก 
 

  (ค) ระบบทอประปา 
  ระบบทอประปาที่ไดทําการติดตั้งเสร็จเรียบรอยแลว และกอนการติดตั้ง

เครื่องสุขภัณฑ  จะตองสามารถทนการทดสอบที่ใชแรงดัน 5 กก./ ตารางเซนติเมตร  อัดประมาณ 
15 นาที  โดยไมมีการรั่วซึมและชํารุดเสียหาย 
   ในที่ซึ่งตองฝงทอประปาใตดิน  จะตองใหหางจากทอระบายน้ําโสโครก
ใหมากที่สุดเทาที่จะเปนไปได  และหามมิใหฝงรวมหรืออยูในระดับตํ่ากวาทอระบายน้ําโสโครก  
รวมทั้งมิใหฝงใกลเกินกวา 90 เซนติเมตร จากทอระบายนั้น 
 

(4) การระบายน้ําฝน 
 ตองจัดใหมีการระบายน้ําฝนจากถนน  และที่ดินในชุมชนอยางเพียงพอ  เพื่อปอง

กันมิใหน้ําทวม  และเกิดอันตรายแกผูใชถนน  ขนาดทอระบายน้ําฝน  รางน้ําฝน  และสวน
ประกอบในการทดสอบใหเปนไปตามมาตรฐานของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย หมายเลข 
1004 – 16 มาตรฐานการเดินทอ 

 
(5) การระบายและการกําจัดน้ําโสโครก 

 ระบบการระบายและการบําบัดน้ําโสโครกมีอยูหลายระบบ  ซึ่งจะเปนระบบใดจํา
เปนตองพิจารณาตามความเหมาะสม  โดยจะตองทําการบําบัดน้ําโสโครกใหมีคา BODs ไมเกิน 
40 มิลลิกรัม / ลิตร  เมื่อระบายออกสูทางระบายน้ําสาธารณะ  และจะตองบําบัดน้ําโสโครกใหมี
คา BODs 20 มิลลิกรัม / ลิตร เมื่อระบายออกสูแมน้ํา  ลําคลอง โดยตรง 

 
ซ. การวางผังอาคาร 

(1) การวางผังอาคารที่อยูอาศัยทั่วไป 
(ก) ควรวางอาคารใหรับลม  มีแสงสวางเพียงพอ  และชวยลดการแผรังสี

ความรอนจากภายนอกเขาสูตัวอาคาร  โดยใหสอดคลองกับกับสภาพภูมิอากาศในทองถิ่นนั้นๆ 
(ข) จัดบริเวณเพื่อใหไดประโยชนดังนี้ 
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1. ใหเกิดความรโหฐานทั้งภายใน และภายนอกที่อยูอาศัยพอ
สมควร 

   2. เพื่อใชประกอบกิจกรรมนอกตัวอาคาร 
   3. เพื่อการเผื่อการขยายที่อยูอาศัยในอนาคต 
   4. เพื่อการปองกันภัย 

5. เพื่อการสุขาภิบาล เชน ระบบน้ําประปา และระบบกําจัดน้ํา
โสโครก 

 
(2) อาคารที่อยูอาศัย 
มาตรฐานนี้แบงอาคารที่อยูอาศัยตามลักษณะของอาคาร และการอยูอาศัยออก

เปน 2 ประเภท คือ 
(ก) อาคารประเภท ก.  ประกอบดวย บานเดี่ยว  บานแฝด  บานแถว 
(ข) อาคารประเภท ข.  ประกอบดวย อาคารชุด 

 
(3) อาคารประเภท ก.  
บานเดี่ยว บานแฝด บานแถว  ไดแก อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยสวนบุคคล แยก

เปนสัดสวนเฉพาะครอบครัว และความสูงของอาคารตองไมเกิน 3 ชั้น 
(ก) ขนาดที่ดินที่เล็กที่สุดสําหรับแตละครอบครัว 

บานเดี่ยว 50   ตารางวา 
บานแฝด   40   ตารางวา 
บานแถว   20   ตารางวา 

   (ข) ขนาดความกวางนอยที่สุดของที่ดิน 
    บานเดี่ยว   12.00 เมตร 
    บานแฝด         9.00 เมตร 
    บานแถว(ชั้นเดียว)    6.00 เมตร 
    บานแถว(มากกวา 1 ชั้น)  3.60 เมตร 
   

(4) แนวอาคาร  ระยะหางระหวางตัวอาคาร หรือโครงสรางอื่นๆ กับแนวเขตที่ดิน
ตองไมนอยกวาอัตราตอไปนี้ 
   (ก) บานเดี่ยว  บานแฝด 
    ดานหนา 3.00 เมตร 
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    ดานขาง  2.00 เมตร 
    ดานหลัง 3.00 เมตร (เฉพาะอาคารสูงไมเกินหนึ่งชั้น  

2.50 ม.)  
ดานหลัง 5.00 เมตร (เฉพาะอาคารสูงไมเกินสองชั้น  

6.00 ม.) 
   (ข) บานแถว 
    ดานหนา 3.00 เมตร 
    ดานหลัง 3.00 เมตร (เฉพาะอาคารสูงไมเกินหนึ่งชั้น  

2.50 ม.) 
5.00 เมตร (เฉพาะอาคารสูงไม เกินสองชั้น 

6.00 ม.)  
 
(5) พื้นที่ตั้งอาคาร  ขนาดพื้นที่ที่อาคารตั้งอยู ตองไมเกินอัตราตอไปนี้ 
 บานเดี่ยว รอยละ 40 ของพื้นที่ทั้งหมด 
 บานแฝด รอยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด 
 บานแถว รอยละ 60 ของพื้นที่ทั้งหมด 
 
(6) ลานกลาง  บริเวณพื้นที่นอกอาคารซึ่งลอมรอบดวยองคประกอบของอาคาร

ไมนอยกวา 3 ดาน  ตองมีเนื้อที่ไมนอยกวา 9 ตารางเมตร 
ลานกลางซึ่งมีหนาตาง หรือชองเปดออกสูลานจะตองมีสวนแคบที่สุดไมนอยกวา 

2.40 เมตร  
   

2.  การวิจัยมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมใน กรุงเทพมหานคร สําหรับการเคหะ
แหงชาติ พ.ศ.2531 (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2531) 
  ก. ถนน ทางเทา และที่จอดรถสาธารณะ 
  การศึกษาเกี่ยวกับองคประกอบดานการสัญจรในชุมชนนี้  มีขอบเขตหลัก          
4 ประการ คือ  ดานการวางระบบถนนที่มีผลตอความสิ้นเปลืองในการลงทุน  ดานความกวางของ 
ผิวจราจรของถนนและทางเทาสาธารณะโดยแยกออกเปนสายหลักและสายรอง  ดานปริมาณพื้นที่
สําหรับการจอดรถสาธารณะ  และดานปริมาณพื้นที่ที่ควรจัดไวสําหรับที่จอดรถรับจาง  โดยมีราย
ละเอียดของการศึกษาในแตละเรื่องดังนี้ 
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   (1) ศึกษาการวางระบบที่มีผลตอความสิ้นเปลือง โดยการเปรียบเทียบ
ความยาวถนนในโครงการตอหนวยพักอาศัย  และการเปรียบเทียบพื้นที่ถนนในโครงการ ตอ 
หนวยพักอาศัย   โดยมีการพิจารณาคาสัดสวนตางๆ ในโครงการของการเคหะแหงชาติ 8 โครงการ
ดังนี้ 

(ก) ความยาวถนน ตอ หนวยพักอาศัย 
(ข) พื้นที่ถนน ตอ หนวยพักอาศัย 
(ค) สัดสวนความยาวถนนหลัก ตอ ถนนรอง 
(ง) ความกวางถนนหลัก ตอ ถนนรอง 

จากการศึกษาดังกลาว พบวา  
(ก) สัดสวนความยาวถนนหลัก ตอ ถนนรองไมมีผลตอความสิ้น 

เปลืองของถนน   
    (ข) ความกวางของถนนและทางเทา ประกอบกับสัดสวนความ
ยาวถนนหลัก ตอ ถนนรอง มีผลตอความสิ้นเปลืองดานปริมาณพื้นที่ถนนของโครงการ 

 
   (2) ศึกษาความเหมาะสมในการดานความกวางของผิวจราจรของถนน 
และทางเทาสาธารณะ  โดยศึกษาจากสภาพปจจุบันและระดับความพอใจที่ไดจากแบบสอบถาม 
เปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐาน และแหลงอื่นๆ  ซึ่งมีการพิจารณาขอมูลดังนี้ 

(ก) ขนาดความกวางถนนหลัก เทียบกับระดับความพอใจของ 
ผูอยูอาศัย และเกณฑมาตรฐาน 

(ข) ขนาดความกวางถนนยอย  เทียบกับระดับความพอใจของ 
ผูอยูอาศัย  และเกณฑมาตรฐาน 

(ค) ขนาดความกวางของทางเทา  เทียบกับระดับความพอใจ
ของผูอยูอาศัย  และเกณฑมาตรฐาน 

   จากการศึกษาดังกลาว  พบวา  
ความกวางของถนนในชุมชนขึ้นอยูกับการตอบคําถาม 3 ขอ คือ 
(ก) ตองการจํานวนชองทางวิ่งกี่ชองทาง 
(ข) จะใชชนาดชองทางวิ่งเทาไร 
(ค) ตองการที่จอดรถขางทางหรือไม  ซึ่งขึ้นอยูกับสภาพการใช 

ที่ดินสองขางถนน  หากเปนบริเวณที่มีการคา  หรือบานพักอาศัยแบบเรือนแถวที่มีแนวโนมวาจะ
ทําการคา ควรจัดเตรียมเพื่อการจอดรถไวให  สวนบานพักอาศัยที่มีที่จอดรถในตัวบานอยูแลว ไม
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จําเปนตองเตรียมที่จอดรถไวให  เพียงเตรียมเนื้อที่เผื่อมีการจอดรถชั่วคราว กรณีเปนผูมาเยี่ยม
เยียนก็เพียงพอแลว 
     

ความกวางของทางเทาของถนนสายหลักในชวงที่มีผูใชพรอมๆ 
กัน เปนจํานวนมาก  จะขึ้นอยูกับจํานวนคนที่เดินในหนาตัดของทางเทาแตละครั้ง  ทางเทาในถนน
หลักในชั่วโมงเรงรีบ นาจะเปนลักษณะเดินสองคนสบายๆ และมีที่พอใหเดินสวนกันได หรือแซงกัน
ได ซึ่งหมายถึง ขนาดทางเทา 1.80 – 2.00 เมตร 
    สําหรับทางเดินในถนนยอยขนาดหนาตัดควรจะเปนขนาดเดิน
ได 2 คน  และมีที่พอเดินหลีกสวนกันได  ซึ่งเปนขนาดประมาณ 1.20 – 1.50 เมตร 
    ขนาดที่กลาวนี้ เปนขนาดทางเทาที่ใชเพื่อการสัญจรเทานั้น  ใน
กรณีที่จําเปนตองใชทางเทา เพื่อกิจกรรมอื่นก็ควรบวกเพิ่มขนาดเพื่อกิจกรรมนั้นๆ เขาไปอีก 
     ในกรณีที่จะปลูกตนไมสองขางทาง ควรเพิ่มพื้นที่ออกไปจากนี้  
ซึ่งควรเพิ่มพื้นที่ออกไปประมาณ 0.80 – 1.00 เมตร เพื่อเปนหลุมปลูก  หลุมปลูกแตละหลุมควรมี
ขนาดประมาณ 0.80 – 1.50 เมตร 
    สําหรับถนนหนาบานที่เปนลักษณะถนนปลายตัน หรือถนนยอย 
ถนนซอยที่ใหบริการแกบาน ยาวไมเกิน 200 เมตร ไมจําเปนตองมีทางเทา  เนื่องจากมีการจราจร
เบาบาง และผูสัญจรมีจํานวนนอย 
 
   (3) ศึกษาความเหมาะสมในดานปริมาณพื้นที่ที่ควรจัดไวสําหรับที่จอด
รถสาธารณะ  โดยศึกษาจากสภาพปจจุบัน  และผลจากแบบสอบถามในดานระดับความพอใจ
และดานการใช หรือไมใชที่จอดรถภายนอกบริเวณบาน 
   จากการศึกษาดังกลาว พบวา  
    ในบริเวณยานที่ เปนประเภทเรือนแถวจะตองการที่จอดรถ
สาธารณะมากที่สุด โดยมีความตองการประมาณ 5 – 10 หนวยตอที่จอดรถ 1 คัน  ทั้งนี้อาจเปน
เพราะบานเรือนแถวมีขนาดพื้นที่พักอาศัยนอย  มักมีการตอเติมออกมาจนเต็มพื้นที่  และโดย
เฉพาะอยางยิ่งบานเรือนแถวที่ไดรับการตอเติมเพื่อการทํากิจการอยางอื่น เชน คาขาย และบริการ 
 
   (4) ศึกษาความเหมาะสมในดานปริมาณพื้นที่ที่ควรจัดไวสําหรับที่จอด
รถรับจาง  โดยศึกษาจากจํานวนรถรับจางในโครงการในปจจุบัน  ประมาณเปนสัดสวนผูใชรถรับ
จางในโครงการ ตอ ประชากรของทั้งโครงการ  
   จากการศึกษาดังกลาว พบวา 



 34

    ความตองการในดานบริการรถรับจางในชุมชนมีความตองการ
แตกตางออกไปตามระดับรายไดของประชากร  และตามระยะใกลไกลจากถนนภายนอกโครงการ  
โครงการที่ผูอยูอาศัยมีระดับรายไดคอนขางต่ํา และโครงการมีขนาดใหญเกินระยะที่จะเดินไปยัง
ถนนภายนอกโครงการได มักมีความตองการบริการรถรับจางมากกวาโครงการที่มีระดับรายไดสูง 
และเปนโครงการขนาดเล็ก 
   

ข. บริการสาธารณูปโภค 
บริการสาธารณูปโภคนี้ ครอบคลุมเร่ือง ระบบน้ําใช  ไฟฟา  โทรศัพท  ระบบ

ระบายน้ํา  การจัดเก็บขยะ  และการปองกันอัคคีภัย     โดยมีการพิจารณาเครื่องชี้วัด 2 ลักษณะ 
คือ 

 (1) เครื่องชี้วัดจากทัศนคติผูอยูอาศัยทั้งแปดโครงการ ในดานระดับความ
เพียงพอ  และระดับความพอใจในการบริการที่ไดรับ 

 (2) เครื่องชี้วัดจากระบบใหบริการแตละชนิดของสาธารณูปโภค  
 
เมื่อพิจารณาถึงเครื่องชี้วัดที่นํามาใขพิจารณาคุณภาพของบริการสาธารณูปโภค

ตางๆ  สามารถจําแนกรายละเอียดดังตอไปนี้ 
(1) ระบบน้ําใช   

- ความพอเพียงของน้ํา 
- ความยาวทอจาย ตอ หนวยพักอาศัยที่รับบริการแตละกลุม 
- ความยาวทอหลัก ตอ หนวยพักอาศัยทั้งโครงการ 

  - ขนาดเสนผาศูนยกลางทอน้ําใช ( ทอหลัก ทอรอง ทอยอย) 
 

(2) บริการไฟฟา 
- ความพอเพียงของไฟ 
- ความสวาง - ไมสวาง 
- เมื่อชํารุดแลวมีการซอมแซม 

 
(3) โทรศัพทสาธารณะ 

     - จํานวนหนวยพักอาศัย ตอ จํานวนโทรศัพทสาธารณะ 1 หนวย 
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(4) ระบบระบายน้ํา 
 - มีระบบระบายน้ําแบบทอแยก (มี / ไมมี) 

- มีการบําบัดน้ําเสีย โดยโรงกําจัดน้ําเสียขนาดใหญในชุมชน
กอนระบายลงลํารางสาธารณะ (มี / ไมมี) 

- อัตราสวนความยาวทอทั้งหมด ตอ หนวยพักอาศัย 
- ขนาดเสนผาศูนยกลางทอระบายน้ํา( ทอหลัก ทอรอง ทอยอย) 
 

(5) การจัดเก็บขยะ 
- คาใชจายในการจัดเก็บขยะ (บาท / เดือน / หนวยพักอาศัย)
โดยหนวยงานเขตของกรุงเทพมหานคร หรือ เอกชน   

- ความถี่ในการจัดเก็บ ตอ สัปดาห 
   

(6) การปองกันอัคคีภัย 
- จํานวนหัวดับเพลิง ตอ หนวยพักอาศัย 

 
ค. ที่โลงสาธารณะเพื่อนันทนาการ 
ที่โลงสาธารณะเพื่อนันทนาการในการศึกษานี้ หมายถึง บริเวณที่วางในชุมชนที่

ไดมีการจัดเตรียมไวใหประชากรของชุมชนใชเพื่อกิจกรรมนันทนาการ เชน สนามเด็กเลน สนาม
กีฬา บริเวณนั่งเลนตางๆ  โดยมีวัตถุประสงคของการศึกษาเปนการประเมินสภาพการใชพื้นที่ และ
ความพอใจของผูใชในสภาพปจจุบัน  

เมื่อพิจารณาถึงเครื่องชี้วัดที่นํามาใขพิจารณาคุณภาพของที่โลงสาธารณะเพื่อ
นันทนาการนี้  สามารถจําแนกไดดังตอไปนี้  

(1) ปริมาณพื้นที่ที่เหมาะสมสําหรับที่โลงสาธารณะในชุมขน 
- พื้นที่สวน ตอ จํานวนประชากร (ตารางเมตร ตอ คน) 
- พื้นที่สวน ตอ หนวยพักอาศัย (ตารางเมตร ตอ หนวย) 

(2) การกระจายตัวของที่โลงสาธารณะในชุมชน 
- ระยะการเขาถึง (เมตร) 

(3) ขนาดต่ําสุดของสวนสาธารณะที่จัดเตรียมไวให (แตละแหง) 
(4) ลักษณะการวางตัวของสวนสาธารณะ 
(5) บรรยากาศของสถานที่ 
(6) สัดสวนของพื้นที่ 
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- รูปรางของสวน 
(7) ความสามารถในการรักษาดูแลสถานที่ 

 
2.7 งานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ 
 
 แบงเปนเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมในตางประเทศ ไดแก 

1. Housing Quality Indicators(England) จัดทําโดย DEGW International 
Consulting Ltd. 2000 A.C.    (Department of the Environment, Transport and 
the Regions,England, 2000) 
ในเดือนกุมภาพันธ ป ค.ศ.1996 The Department of the Environment, Transport 

and the Regions(DETR)  และ the Housing Corporation ของประเทศอังกฤษ  มีความตองการ
ที่จะศึกษาความเปนไปได (feasibility study) ในการกําหนดเครื่องชี้วัด(indicators)     เพื่อใชใน
การประเมินคุณภาพที่อยูอาศัยประเภท Social Housing ในประเทศอังกฤษ    โดยจะมีการ
ประเมินทบทวนในเรื่องของ quality, performance  และ value  ทั้งที่อยูภายใน และภายนอกของ
ที่อยูอาศัย   และหาความเหมาะสมในการพัฒนาเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย   พรอมกันนี้เขา
ตองการที่จะพัฒนากรอบเบื้องตน(preliminary framework)  เพื่อที่วาเครื่องชี้วัดฯ ที่ถูกนําเสนอ
สามารถนํามาพัฒนาเพื่อใหเหมาะสมกับการลงทุนของ the Housing Corporation และสอด
คลองกับขอกําหนดกฎหมายตางๆ  

บริษัท DEGW International Consulting จํากัด  ไดรับมอบหมายในการศึกษาความ 
เปนไปไดในการจัดทําเครื่องชี้วัดฯดังกลาว  และสามารถจัดทําเปนรายงานแลวเสร็จในป 
ค.ศ.1997  โดยโครงการจัดทํานี้สามารถแบงงานออกเปน 3 สวนคือ desk research, interviews 
with key players และ analysis of existing methodologies ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ 
 
  (1) Desk research  
  ในสวนนี้เปนการกําหนดตัวองคกร(organizations) และตัวบุคคล(individuals) 
เพื่อเตรียมสัมภาษณในขั้นตอนตอไป   และทําการพัฒนารูปแบบในการสัมภาษณใหไดมาตรฐาน
เพื่อใหสามารถครอบคลุมถึงประเด็นหลักๆ และเพื่อทําใหการอภิปราย(discussion)งายขึ้น  ใน
ขณะเดียวกันก็กําหนดกรอบเบื้องตนในการวิเคราะหขั้นตอไป 
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  (2) Interviews with key players 
  เปนการสัมภาษณ  key players ในเรื่องขอกําหนดตางๆในดานที่อยูอาศัย   ส่ิง
ใดที่พวกเขาตองการ(requirements)  เพื่อใชในการกําหนดเครื่องชี้วัดคุณภาพของที่อยูอาศัย   
โดย key players ที่ใหสัมภาษณเปนผูเชี่ยวชาญในองคกรตางๆ ทั้งในสหราชอาณาจักร(UK) และ
ตางประเทศ ซึ่งรวมถึง Department of Housing and Urban Development ในประเทศสหรัฐ
อ เม ริกา    National Board for Housing, Building and Planning ในประเทศสวี เดน    และ
Technical University of Delft ประเทศฮอลแลนด 
 
  (3) Analysis of existing methodologies 
  เปนการรวบรวม วิเคราะหเอกสารเกี่ยวกับมาตรฐานที่อยูอาศัยตางๆ และ
กระบวนการวิจัยเชิงประเมิน และอภิปรายถึงความเกี่ยวเนื่องของเอกสารเหลานี้กับการพัฒนา
เครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย 

ขอคนพบใน 2 ขั้นตอนแรกของการวิจัยเปนการรวม และพัฒนาหลักการ(concept) 
เพื่อสรางระบบของเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย   ลักษณะสําคัญของระบบคือสามารถที่จะ
อธิบาย และแสดงผลลัพธออกมาในรูปแบบของกราฟฟกได 
 

ในหลายๆ ปที่ผานมานี้การลดลงของราคาที่อยูอาศัย ทําใหคุณภาพนั้นลดลงตามไป
ดวย    มาตรฐานการกอสรางขั้นต่ํ าถูกปรับลงมาใหอยู ในระดับที่ ขอกฎหมายอาคาร
กําหนด(building regulations)  และแบบแผนการค้ําประกัน (warranty schemes) ของ National 
House Builders Council, Zurich Mutual และ Housing Association Property Mutual   และมี
การจัดทําเพียงเล็กนอยในการวัดคุณภาพของขอกําหนดที่อยูอาศัย ที่สามารถสอดคลองกับความ
ตองการพื้นฐานของผูอยูอาศัยทั้งในปจจุบัน และในอนาคต 

เปาหมายสําคัญในการศึกษาความเปนไปไดในการจัดทําครั้งนี้คือ การพัฒนาเครื่องช้ี
วัดคุณภาพสําหรับที่อยูอาศัยประเภท Social Housing   โดยในระยะยาวเครื่องชี้วัดฯนี้ควรจะ
สามารถนําไปประยุกตใชกับที่อยูอาศัยของภาคเอกชน (Private Housing) ไดดวย 

เครื่องชี้วัดคุณภาพฯ นี้สามารถนําไปใชในขั้นตอนการออกแบบ ในกระบวนการ
พัฒนาสําหรับ Social Housing   ในการขั้นตอนการศึกษาความเปนไปไดโครงการ เขาสามารถใช
เครื่องชี้วัดฯ นี้ในการปรับเปลี่ยนการเสนอราคาตอ the Housing Corporation   ขณะเดียวกัน
สมาคมที่อยูอาศัย (The housing associations) และบริษัทที่ปรึกษาที่เกี่ยวของ สามารถใชเครื่อง
ชี้วัดฯนี้ในการพิจารณาแบบแผนการออกแบบ  และ the Housing Corporation สามารถใชเปน
เครื่องมือในกระบวนการประเมินผลโครงการ 
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หลังจากการกอสรางแลวเสร็จ      เครื่องชี้วัดฯนี้ยังสามารถในเปนเครื่องมือใน
กระบวนการตรวจสอบโครงการ  นอกจากนี้เปนเครื่องมือที่มีประโยชนกับโครงการเกิดขึ้นแลว รวม
ทั้งในการจัดลําดับความสําคัญ สําหรับโครงการที่ไดรับการปรับปรุงใหม   อีกทั้งเปนเครื่องชี้วัดฯ นี้
ยังมีบทบาทสําคัญตอผูเชา และผูที่มีความสามารถในการซื้อบาน เพื่อชวยใหขอมูลที่มากขึ้น
ประกอบการตัดสินใจ 

เครื่องชี้วัดคุณภาพนี้ฯ สามารถใชไดในกรณีตางๆที่มีความหลากหลาย  โดยตัวระบบ
ถูกพัฒนาใหเขาใจงาย  งายตอการใช และผลลัพธที่ไดมีความหมาย(meaningful) 

เปาหมายของระบบดังกลาวนี้ ไมใชเปนการกําหนดการพัฒนามาตรฐานขั้นต่ํา    
อยางไรก็ตาม the Housing Corporation ตองการนําไปใชในการชี้ถึง “bottom line” ของโครงการ
ตางๆ 
 

ในกระบวนการจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัยดังกลาว เอกสารและวิธีการวิจัย
ต างๆ  มาจากการวิ เคราะห ถึ ง เอกสารมาตรฐานที่ อยู อาศั ยต างๆ  ได แก  the Scheme 
Development Standards, Tai Cymru(Housing for Wales) Development Quality Standards, 
NHBC Standards, the Zurich Mutual Technical Manual, and the HAPM Manuals(New 
Build Defect Avoidance Manual, Manual for Rehabilitated Housing, HAPM Component 
Life Manual) 

รวมถึงยังมีวิเคราะหถึงวิธีการประเมินที่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัยที่มีอยูซึ่งเปนมาตรฐาน
ทางดานสิ่งแวดลอม ไดแก Home for Greener World(BREEAM), the Standard Assessment 
Procedure(SAP) for energy rating, the French Qualitel system และ  a 1985 New Zealand 
housing quality evaluation system ที่เรียกวา SAQ-1  

นอกจากนั้น ระเบียบวิธีวิจัย(methodologies) นี้ถูกเสนอขึ้นโดยยึดถือจากระเบียบวิธี
วิจัยตางๆที่เคยมีมากอน ไดแก Building Quality Assessment(BQA), Real Estate Norm(REN), 
Serviceability Tools & Methods(STM), Building Appraisal Methodology และ  the Building 
Rating Method(BRM) 

อยางไรก็ตาม พบวาลักษณะโครงสรางพื้นฐานระบบของเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยู
อาศัยที่เหมาะสม ไดแก โครงสรางระบบของ  Building Quality Assessment (BQA) และ the 
Building Rating Method(BRM)    

เอกสาร  Home for Greener World(BREEAM) และ  the Standard Assessment 
Procedure(SAP) for energy rating ถูกนํามาใชในการใหรายละเอียด ประเมินผลในระเบียบวิธี
วิจัยนี้ สําหรับหัวขอพิเศษตางๆ 
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ในสวนวิธีของเอกสาร a 1985 New Zealand housing quality evaluation system 
(SQA-1)ถูกนํามาใชในดานลักษณะของพื้นที่ภายใน    รวมถึงปจจัยทั้งภายใน และภายนอกตางๆ
ที่เกี่ยวกับความคงทน(durability) และความสวยงาม(aesthetics) 
  

ก. หลักการของแบบจําลองสําหรับเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย 
แบบจําลองนี้มีพื้นฐานมาจากงานวิจัยตางๆที่ไดจากการศึกษาในระหวางการจัดทํา 

การศึกษาความเปนไปได (feasibility study)   ซึ่งไมเพียงแตเปนแนวทางการพัฒนาสําหรับเครื่อง
ชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย  ที่เชื่อถือไดแลวยังสามารถถูกพิจารณานําไปใชเปนโครงราง(framework) 
ในการออกแบบการพัฒนาขอเสนอแผนโครงการ(proposal) ตอไป 

(1) คุณภาพของเครื่องชี้วัดฯนี้ควรจะสามารถใชประเมิน Social Housing ทั้งใน 
โครงการที่มีการสรางใหม และโครงการที่มีการปรับปรุงใหม โดยในอนาคตควรจะสามารถใชในรูป
แบบของโครงการที่อยูอาศัยเอกชนไดดวย 

(2) ในขั้นแรกของกระบวนการการพัฒนาเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัยควรจะ 
สามารถพัฒนาเกณฑวัดหลัก(core module) ที่ครอบคลุมถึงประเด็นที่จําเปนตางๆในระดับทั่วๆ
ไป และเพิ่มระดับรายละเอียด หรือเพิ่มประเด็นใหมๆที่มีความเฉพาะเจาะจงในการวิเคราะหราย
ละเอียดในการออกแบบตอไป    

(3) การออกแบบเครื่องชี้วัดฯนี้ เพื่อใหมีประสิทธิภาพที่ดีควรจะจัดทําในรูปของ 
โปรแกรมในคอมพิวเตอร 

(4) ระบบดังกลาวควรจะออกแบบ เพื่อใหผูที่ไมไดอยูในวิชาชีพกอสรางสามารถ 
ใช และเขาใจหลักการ และขอกําหนดตางๆของโครงการ เพื่อที่วาเขาจะสามารถกรอกขอมูลลงสู
ระบบไดอยางถูกตอง 

(5) เครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัยนี้ควรครอบคลุมประเด็นตอไปนี้คือ site  
issues, vehicle access/parking, design/aesthetics, building structure, internal 
environment, internal accessibility, safety, security, fixtures and fittings, energy 
efficiency and building maintenance 

(6) โครงสรางของเครื่องชี้วัดฯนี้ ในเริ่มแรกควรครอบคลุมกระบวนการการกอ 
สรางในที่ตั้งโครงการ(site) และประเด็นภายนอกตางๆ  แลวตอดวยประเด็นภายในตางๆ และ
ประเด็นที่เฉพาะเจาะจง เชน เร่ืองของความปลอดภัย และการใชพลังงานตางๆ 

(7) เครื่องชี้วัดฯนี้ควรจะใชเวลาในการกรอบขอมูลเพื่อประเมินผลไมเกิน 2  
ชั่วโมง โดยระบบเครื่องชี้วัดฯ ควรมีรายการตางๆ(items) มากที่สุดประมาณ 50 – 60 รายการ 

(8) เครื่องชี้วัดฯนี้ควรจะสามารถใชไดกับที่อยูอาศัยหลายๆประเภททั้งที่อยูอาศัย 
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เดี่ยว (single dwellings)  แฟลตแบบเดี่ยวหรือแฟลตแบบรวม (single or multiple flats) ใน
อาคารแบบเดี่ยว(single building)   และในการพัฒนาของที่อยูอาศัยแบบผสมตางๆ รวมถึงที่อยู
อาศัยแบบพิเศษ 

(9) ในชุดของคําถามหลักๆของเครื่องชี้วัดฯควรจะสามารถใชไดกับที่อยูอาศัย 
ประเภทตางๆ  นอกเหนือจากนั้นควรจะมีประเด็นเฉพาะเจาะจงที่เกี่ยวของเฉพาะรูปแบบของที่อยู
อาศัย 

(10) แตละคําถามของเครื่องชี้วัดฯควรมีรูปแบบพื้นฐานดังตอไปนี้ 
(ก) ประเด็นหัวขอ(Issue title) 
(ข) คําอธิบายถึงขอมูลที่ตองการใหกรอกลงในระบบ 
(ค) บันทึกอยางยอๆที่อธิบายถึงความสําคัญในแตละประเด็น 
(ง) คําชี้แจงในการลงใหคะแนน 
(จ) ระดับของคะแนนสําหรับแตละประเด็น 
(ฉ) พื้นที่วางสําหรับบันทึกเกี่ยวกับการใหคะแนนในแตละประเด็น 

(11) ทางเลือกการใหคะแนนในแตละประเด็นควรจะประกอบดวย 5 สเกล โดย  
“1” หมายถึงขอกําหนดระดับตํ่า หรือขอกําหนดขั้นต่ําที่กฎหมายอนุญาต  และทางเลือกการให
คะแนนตางๆทั้งหา ควรสะทอนถึงระดับของ specification ของโครงการ 

(12)  การใหคะแนนในบางคําถามสามารถแสดงดวยรูปภาพ  หรือ รูปวาด 
ตางๆ 

(13) ในการวิเคราะหถึงเอกสารมาตรฐานที่มีอยู และการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ 
ควรเพียงพอที่จะสรางโครงรางเครื่องชี้วัดฯในเริ่มแรก  และมีการพัฒนาเครื่องชี้วัดฯดังกลาวในบาง
ประเด็น โดยเฉพาะอยางยิ่งในประเด็นที่แสดงผลในเชิงปริมาณไดไมมากนัก เชนคุณภาพของการ
ออกแบบ(design quality) 

(14) การใหน้ําหนักความสําคัญของคําถามในเครื่องชี้วัดฯ มี 2 ระดับคือ การให 
น้ําหนักระหวางรายการยอยๆภายในแตละหมวดเครื่องชี้วัด  และการใหน้ําหนักระหวางหมวด
เครื่องชี้วัด 

(15) ระบบของเครื่องชี้วัดควรจะสามารถปรับเปลี่ยนการใหน้ําหนักความสําคัญ 
ได เพื่อใหสามารถสะทอนถึงเงื่อนไขหลัก    หรือเงื่อนไขพิเศษที่แสดงถึงลําดับความสําคัญของแต
ละสมาคมที่อยูอาศัยตางๆ(housing associations) 

(16) คาการใหน้ําหนักความสําคัญที่แทจริง(the actual weightings) ในแตละ 
ประเด็นควรจะผานการอภิปรายจาก “key people” ที่เกี่ยวของกับขอกําหนดทางดานที่อยูอาศัย
ตางๆ ในสหราชอาณาจักร 
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(17) ผลลัพธที่ไดจากเครื่องชี้วัดฯนี้ควรแสดงออกมาในรูปของกราฟฟก      และใน 
เชิ งตั ว เลข      โดย ”quality profiles” สามารถแสดงถึ งจุ ดแข็ ง (strengthes) และจุดอ อน 
(weaknesses) ของโครงการที่อยูอาศัย และสามารถที่จะแสดงการเปรียบเทียบถึง “quality 
profiles” ของโครงการตางๆในรูปแบบกราฟ หรือตารางเดียวกัน 

(18) การพัฒนาเครื่องชี้วัดคุณภาพฯนี้ ควรเกิดจากการมีสวนรวมขององคกรที่ 
เกี่ยวของกับ Social Housing 

(19) การพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ ควรเปนการพัฒนากลไกการทํางานแบบไมหยุดยั้ง  
เพื่อเปนการทบทวนในสวนของคําถามตางๆ และการใหน้ําหนักความสําคัญ     รวมถึงการทบทวน
ถึงคุณภาพของการประเมินผลที่จัดทําขึ้น 
 

ข. การพัฒนาระบบของเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัย 
จากการศึกษาศึกษาความเปนไปได(feasibility study) ดังกลาว  “DEGW”   ไดรับ

มอบหมายใหพัฒนาระบบของเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัยโดยใชพื้นฐานจาก recommendation 
ดังกลาวขางตน โดยวางแผนที่จะสรางเครื่องชี้วัดหลักเบื้องตน ในฤดูรอนป ค.ศ.1997 

 
ค. ตัวอยางเครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัยของประเทศอังกฤษ  
พิจารณาเฉพาะเครื่องชี้วัดที่ เกี่ยวของกับคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน     

โครงการที่อยูอาศัย  ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
(1) ทําเลที่ตั้งโครงการ(Location) 

(ก) Support services  
-  ระยะหางจากศูนยสาธารณสุข 
-  ระยะหางจากรานอาหาร ภัตตาคาร 

(ข) Retail 
-  ระยะหางจากรานคายอย 
-  ระยะหางจากที่ทําการไปรษณีย 
-  ระยะหางจากโทรศัพทสาธารณะ 
-  ระยะหางจากศูนยการคา 

(ค) School 
-  ระยะหางจากศูนยดูแลเด็กเล็ก 
-  ระยะหางจากโรงเรียนประถมศึกษา 
-  ระยะหางจากโรงเรียนมัธยมศึกษา 
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(ง) Play and leisure 
-  ระยะหางจากสนามเด็กเลน อุปกรณเด็กเลน 
-  ระยะหางจากสวนสาธารณะ ที่โลงสาธารณะ 

(จ) Public transport 
-  ระยะหางจากสถานีรถประจําทาง สถานีรถไฟ 

(ฉ) Liabilities 
-  ระยะหางจากศูนยกําจัดขยะ 

    -  ระยะหางจากแหลงโรงงานอุตสาหกรรม 
   -  ระยะหางจากแนวทางน้ําเสีย 

(ช) Noise sources 
-  ระยะหางจากถนนหลักหรือทางรถประจําทาง 
-  ระยะหางจากทางรถไฟ 
-  ระยะหางจากแนวเสนทางการบินของเครื่องบิน 
-  ระยะหางจากโรงงานอุตสาหกรรมที่เปนแหลงกําเนิดเสียง 

(2) สิ่งกระทบทางสายตา การวางผัง และภูมิทัศน(Visual impact, layout and 
landscaping) 

(ก) สิ่งกระทบทางสายตา (Visual Impact) 
-  ความเหมาะสมของหลักการโครงการ กับสภาพแวดลอม 
ภายนอก 

-  ความสัมพันธระหวางรูปแบบของอาคาร กับรูปแบบของถนน 
-  ความเหมาะสมในการติดตั้งไฟทาง  อุปกรณประดับถนน  
ปายชื่อถนน  ปายบอกทิศทาง  ที่นั่ง  มานั่งยาว 

-  ความเหมาะสมในการกําหนดตําแหนงของสิ่งตางๆ ภายนอก
ที่อยูอาศัย เชน กําแพง  ร้ัว  ที่จอดรถ  ถังขยะ มิเตอรไฟฟา  
ทอระบายน้ํา 

-  ความยากงายในการเขา - ออกโครงการ 
(ข) การวางผัง (Layout) 

-  การจัดวางใหอาคารสามารถปองกันเสียงจากภายนอก 
-  การจัดกลุมอาคารใหสอดคลองกับสภาพภูมิประเทศ 
-  การจัดวางอาคารใหมีความเหมาะสมกับทิศทางของแสง  
ความรอนที่อยูภายนอก 
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-  การจัดวางกลุมอาคารใหสามารถใชประโยชนจากสวนหยอม  
ถนน  และทางเทารวมกัน 

-  การกําหนดรูปราง ขนาด ตําแหนงของพื้นที่โลงภายในหนวย
พักอาศัยใหมีความเหมาะสม 

-  การวางตําแหนงของถังขยะใหมีความเหมาะสม 
(ค) ภูมิทัศน(Landscaping) 

-  การตกแตงทางดานภูมิทัศน 
-  การเลือกชนิด  ขนาดความสูงของตนไม 
-  การปลูกตนไมที่เหมาะสมกับสภาพภูมิอากาศ 
-  การปลูกตนไมในสวนสาธารณะ และตามริมถนน 
-  การมีภูมิสถาปนิกที่มีประสบการณ ออกแบบทางภูมิทัศน 
-  ความยาก - งาย และคาใชจายในการดูแลภูมิทัศน   

(3) พื้นที่เปดโลงของโครงการฯ (Site : open space) 
(ก) พื้นที่เปดโลงสาธารณะ (Public and shared open space) : 

ความปลอดภัยในที่ตั้งโครงการ (site security) 
-  ความชัดเจนของขอบเขตระหวางพื้นที่ครอบครอง กับ พื้นที่
สาธารณะ 

-  การมีระบบรักษาความปลอดภัย 
-  โครงขายเสนทางในโครงการที่ทําใหคนรายไมสามารถหนีออก
ไปไดโดยสะดวก 

-  หนวยพักอาศัยแตละหนวยมีกําแพงลอมรอบเพื่อปองกันการ
ขโมย 

สนามเด็กเลน (children’s play) 
-  การออกแบบที่อยูอาศัยสําหรับครอบครัวที่มีเด็ก 
-  สนามเด็กเลนที่จัดไวสําหรับเด็กอายุ 2 – 5 ป อยูไมหางไกล
จากระยะสายตาจากบาน 

-  สนามเด็กเลนที่จัดไวสําหรับเด็กอายุ 5 – 12 ป มีอยางนอย   
1 แหง ตอจํานวนที่อยูอาศัย 40 หนวย 

-  สนามเด็กเลนที่จัดไวมีอุปกรณ - เครื่องเลนเหมาะสมกับเด็ก
แตละวัย 
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- สนามเด็กเลนที่จัดไวมีอุปกรณ – เครื่องเลนทําใหเกิดการออก
กําลังกายที่ใชพลังงาน 

(ข) พื้นที่เปดโลงที่มีการครอบครอง (Private open space) : 
 type of gardens/ private open space 

-  ขนาดพื้นที่เปดโลงที่มีการครอบครอง  
characteristics of garden/ private open space 

-  ความสูงของรั้วรอบสวน  ดานขาง  ดานหลัง 
-  การมีระบบน้ําใชหมุนเวียน(recycle) ในสวน 
-  การมีกอกน้ําสาธารณะ และการระบายน้ําในสวน 
-  การมีระบบแสงสวางในสวน 
-  ความปลอดภัย และความสงบในการใชสวน 

(ค) ที่จอดรถ (Car parking) : 
-  การมีที่จอดรถจัดเตรียมให 
-  ที่จอดรถอยูภายนอกตัวอาคาร โดยสามารถเขาถึงตัวบานได
งาย สะดวก 

-  ขนาดพื้นที่จอดรถ 
-  ที่จอดรถมีความปลอดภัย 
-  ที่จอดรถที่จัดเตรียมไว งายตอการเขาถึงสวน โดยปราศจาก
การผานตัวที่อยูอาศัย 

ที่จอดรถสําหรับผูมาเยี่ยมเยียน ที่กระจายไปตามสวนตางๆ ของ
โครงการ (Dispersed visitor parking) 

-  ขนาดพื้นที่ของที่จอดรถสําหรับผูมาเยี่ยมเยียน (จํานวนที่จอด
รถ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย) 

(4) เสนทางและการเดินรถในโครงการฯ(Site : routes and movement) 
(ก) เสนทางและการเดินรถ (Routes and movements) 

ทั่วไป 
-  เสนทางสามารถเชื่อมตอกับเพื่อนบานโดยรอบในโครงการ 
-  ลําดับชั้นของเสนทางมีความชัดเจน 
-  ถนน สถานที่ ชื่ออาคาร และหมายเลขของแตละหนวยพัก
อาศัยมีความชัดเจน มองเห็นไดงาย 
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ยานพาหนะ 
   -  การมีการจราจรที่สงบ วัดดวยการควบคุมความเร็วของรถ 
   -  การแยกเสนทางของยานพาหนะออกจากเสนทางที่เปน 

ทางเทา 
-  การมีรถบริการฉุกเฉินเขามาถึงแตละหนวยพักอาศัยภายใน
ระยะ 30 เมตรจากประตูหนา (ทางเขา – ออกโครงการ) 

ทางเทา 
   -  พื้นที่ทางเทาสวนกลางมีการเชื่อมตอกันอยางชัดเจน 

-  การมีแสงไฟที่เชื่อมตอกับอาคารตางๆ และงายตอการบํารุง
รักษา 

   -  การมีขอบถนนกั้นแบงระหวางทางเทากับถนน 
(ข) การเขาถึงหนวยพักอาศัย (Access to the unit) 

-  การใชวัสดุ (ผิวสัมผัส  สี) ทําทางเทา  
-  ความกวางของทางเทา (กําหนดความกวางต่ําสุด) 
-  ความชันของทางลาด (กําหนดความชันทางลาดสูงสุด) 

 
2. Housing and Urban Indicators จัดทําโดย UN  Conference on Human 

Settlement (Habitat 2)  (United Nations, 1996)   มีกลุมเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวด
ลอมดังตอไปนี้ 
ก.  กลุมการจัดการทางดานสิ่งแวดลอม (The Environmental Management  

Module) เกี่ยวของกับเร่ืองคุณภาพของอากาศและน้ํา  ส่ิงปฏิกูลตางๆ และภัยพิบัติ  มีเครื่องชี้วัด 
ไดแก  

(1)  ปริมาณน้ําเสียที่ไดรับการบําบัด ตอปริมาณน้ําเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นของ      
แตละเมือง 

(2)  การเก็บรวบรวมของเสียที่ไดรับจากครัวเรือน (%) 
(3)  ปริมาณของเสียที่เกิดขึ้น (ตัน / คน / วัน) 

 
ข.  กลุมสาธารณูปโภค (The Infrastructure Module)  เกี่ยวของกับการใหบริการ 

ระบบเครือขาย ไดแก น้ําใช  การสุขาภิบาล  ไฟฟา และโทรศัพท  มีเครื่องชี้วัด ไดแก  
 (1) รอยละของครัวเรือนที่ไดรับบริการน้ําใช 
 (2) รอยละของครัวเรือนที่ไดรับบริการดานสุขาภิบาล 
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 (3) รอยละของครัวเรือนที่ไดรับบริการไฟฟา 
 (4) รอยละของครัวเรือนที่ไดรับบริการโทรศัพท 
 
และเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมในประเทศไทย ไดแก 
3. ดัชนีชี้วัด "เมืองนาอยูและชุมชนนาอยู" ของ สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการ

เศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
ตารางที่ 2.6   ดัชนีชี้วัดเมืองและและชุมชนนาอยู" ซึ่งจัดทําโดย สํานักงานคณะ

กรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ  (เฉพาะดานสิ่งแวดลอมและบริการโครงสราง
พื้นฐาน) 

คุณลักษณะ ดัชนีชี้วัด "เมืองและชุมชนนาอยู"  
ดานสิ่งแวดลอมและบริการโครงสรางพื้นฐาน - คุณภาพเสียง = อัตรารอยละของประชากรที่

ตองรับเสียงสูงกวา 70 เดซิเบลโดยเฉลี่ย 
- คุณภาพอากาศ = อัตราสวนปริมาณรวม
ของซัลเฟอรไดออกไซด + ฝุนละออง + สาร
ตะกั่วในอากาศเมื่อเทียบกับมาตรฐานของ
องคการอนามัยโลก  
- อุณหภูมิอากาศไมสูงกวา 40 องศาเซลเซียส 
และไมต่ํากวา – 18 องศาเซลเซียส 
-  การบําบัดน้ําเสีย ของเสีย และสิ่งปฏิกูล 
  = อัตรารอยละของการบําบัดน้ําเสีย 
  = อัตรารอยละของการจัดเก็บขยะ 
  = อัตรารอยละของการขนถายสิ่งปฏิกูล 
- คุณภาพแหลงน้ําสาธารณะ = BOD บนผิว
น้ํา 
- อัตราการใชพลังงานในครัวเรือน 
- จํานวนหมายเลขโทรศัพท : ประชากร 1,000 
คน 
- อัตราสวนของประชากรที่ไรที่อยูอาศัย 
- รอยละของครัวเรือนที่มีน้ําประปาใช 

ที่มา : สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, ม.ป.ป. 
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4. เครื่องชี้วัดการพัฒนาเมืองและชุมชนนาอยู จัดทําโดย คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ใชติดตาม ประเมินผลและผลักดันในการดําเนินการพัฒนาเมืองและชุมชนใหนาอยู  เปน
ไปตามทิศทางที่กําหนดไว 

ตารางที่   2.7  ดัชนีชี้วัดการพัฒนาเมืองและชุมชนนาอยู  ซึ่งจัดทําโดย  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   (เฉพาะดานคุณภาพสิ่งแวดลอม  และ
ทรัพยากรธรรมชาติ) 

ดัชนีชี้วัด สิ่งที่วัด 
1. ความเขมขนของคารบอนมอนอกไซด(CO) (mg/m3 หรือ ppm) 
2. ความเขมขนของไนโตรเจนไดออกไซด (NO2) (mg/m3 หรือ ppm) 
3. ความเขมขนของโอโซน (O3) (mg/m3 หรือ ppm) 
4. ความเขมขนของซัลเฟอรไดออกไซด (SO2) (mg/m3 หรือ ppm) 
5. ความเขมขนของฝุน (PM10) 
(mg/m3 หรือ ppm) 

คุณภาพอากาศ 

6. BOD (mg O2 / l) 
7.ฟอสฟอรัส(P)(mg/m3หรือ ppm) 
8. ไนโตรเจน (N) (mg /l) 

คุณ ภาพ ของน้ํ า จ าก
แหลงน้ําธรรมชาติ 

9. ความดังของเสียง (dB) เสียง  ภัยพิบัติ 

10.สัดสวนของสวนสาธารณะ และที่พักผอนหยอนใจตอพื้นที่ทั้ง
หมด (%)  

พื้นที่สีเขียว 

11. การมีน้ําประปาใช (% ของครัวเรือนที่ไดรับบริการ) หรือ รอยละ
ของครัวเรือนมีน้ําสะอาดบริโภคตลอดป 5 ลิตร/ คน/ วัน 
12.การจัดเก็บขยะอยางถูกสุขลักษณะ(%ของครัวเรือนที่ได รับ
บริการ) 
13.รอยละของครัวเรือนที่มีและใชสวมถูกหลักสุขาภิบาล 

สาธารณสุขพื้นฐาน 

14.การใชพลังงานไฟฟา และพลังงานจากแหลงอื่น(KWh/ คน/ ป) การใชพลังงาน 
15. ปริมาณการจัดเก็บขยะ (ตัน/ วัน) ปริมาณขยะ 
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5.   ตัวชี้วัดในการประเมินสถานภาพเขต ตามโครงการกรุงเทพฯ เมืองนาอยู 
ตารางที่ 2.8   ตัวชี้วัดในการประเมินสถานภาพเขต   ซึ่งจัดทําตามโครงการกรุงเทพฯ 

เมืองนาอยู  (เฉพาะดานสิ่งแวดลอม) 
ตัวชี้วัด ความหมาย แหลงขอมูลและประเภทของ

ขอมูล 
ดานสิ่งแวดลอม   
1. คุณภาพอากาศ อัตราสวนปริมาณรวมของ 

SO2ฝุนละอองและสารตะกั่ว
ในอากาศเมื่อเทียบกับมาตร
ฐานของ WHO 

การตรวจวัดของกองนโยบาย
และส ง เส ริม ส่ิ งแ วดล อม 
สํานักปลัดกรุงเทพมหานคร 

2. คุณภาพเสียง อัตรารอยละของประชากรที่
ตองรับเสียงสูงกวา 70 dB(A) 
ตอประชากรทั้งหมดของพื้นที่
เขต 

- ขอมูลผลการตรวจวัดของ
กองนโยบายและสงเสริม    
ส่ิงแวดลอม    สํานักปลัด
กรุงเทพมหานคร 
- คํานวณหารอยละของ
ประชากรที่ตองรับเสียงสูง
กวา 70 dB(A) ตอประชากร
ทั้งหมดของพื้นที่เขต 

3. คุณภาพแหลงน้ํา
สาธารณะ 

คาของ  BOD บนผิวน้ํ าที่ ได
จากการตรวจวัดของ สํานัก
การระบายน้ํา 

ขอขอมูลการตรวจวัดจาก
สํานักการระบายน้ํา 

4. การขนสง - จราจร อัตราการเกิดอุบัติเหตุจากการ
ขนสงและจราจร เฉพาะที่มี
การแจงความตอประชากร 
1,000 คน 

ขอขอมูลสถิติการเกิดอุบัติ
เหตุจากการจราจรขนสงจาก 
สน.ในเขตพื้นที่ 

5. การมีน้ําสะอาดใช อัตรารอยละของประชากรที่มี
น้ําสะอาดใช  ซึ่งนอกจากน้ํา
ประปาแลว น้ําบาดาลก็ถือวา
เปนน้ําสะอาดเชนกัน 

สุม ตัวอยางแบบสอบถาม
ตามอาคารพักอาศัยประเภท
ตางๆ วามีการใชน้ําประเภท
ใด เชน น้ําประปา น้ําบาดาล 
น้ําบอ น้ําคลอง เปนตน 
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ตัวชี้วัด ความหมาย แหลงขอมูลและประเภทของ
ขอมูล 

6. การสุขาภิบาล อัตรารอยละของประชากรที่มี
สวมที่ถูกสุขลักษณะใช 

สรุปขอมูลจากแบบสอบถาม 

7.การบําบัดน้ําเสีย ของเสีย 
และสิ่งปฏิกูล 

1.อัตรารอยละของการบําบัด
น้ําเสีย 
2.อัตรารอยละของการเก็บขน
ขยะ 
3. อัตรารอยละของการขนถาย
สิ่งปฏิกูล โดย กทม. 

-ขอขอมูลการบําบัดน้ําเสีย
จาก สํานักการระบายน้ํา 
- ฝายรักษาความสะอาดฯ 
- ฝายสิ่งแวดลอมฯ 
- ฝายโยธาฯ 

8.สวนสาธารณะและที่ โลง
แจง 

จํานวนพื้นที่สวนสาธารณะ
แ ล ะ ที่ โ ล ง แ จ ง เพื่ อ ก า ร
นั น ทนาการ  ต อป ระชาก ร 
1,000 คน 

- ร ว บ ร ว ม ข อ มู ล ส ว น
สาธารณะและที่โลงแจงเพื่อ
การนันทนาการ  จากฝ าย
โยธาฯ   ฝายพัฒนาชุมชน 
(1/3 ของพื้นที่ถนนจัดเปนพื้น
ที่โลงแจง) 
- การรวบรวมใหแยกประเภท
ของสวนสาธารณะและที่โลง
แจงออกจากกัน 

ที่มา : กรุงเทพมหานคร, ม.ป.ป. 
 
ตอนที่ 3 แนวคิดเรื่องการบริหารชุมชน หรือการบริหารทรัพยสิน 
 
2.8 ประเภทของการจัดต้ังองคกรบริหารชุมชน (สมภพ โสมาภา, 2545)  

สามารถแบงออกเปน 6 ประเภท  ดังตอไปนี้ 
 1. เจาของโครงการจัดตั้งเอง หรือหนวยงานราชการที่เปนเจาของจัดการเอง 
 2. เจาของรวม  และคณะกรรมการชุมชนจัดบริหารเอง 
 3. จางมืออาชีพเขาบริหารจัดการบางสวน 
 4. จางมืออาชีพเขาบริหารจัดการครบวงจร 
 5. ตัวใครตัวมัน ทําไปตามบุญตามกรรม 
 6. ไมมีการบริหารจัดการใดๆ เลย ปลอยใหเปนหนาที่ขององคกรปกครองทองถิ่นดูแล เชน  
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กรุงเทพมหานคร  เทศบาล  หรือ องคการบริหารสวนตําบล(อบต.) 
  
2.9 ความจําเปน และความสําคัญของการบริหารชุมชน หรือทรัพยสิน (สมภพ โสมาภา, 

2545)  แบงเปน 8 หัวขอดังตอไปนี้ 
 1. เพื่อดูแลทรัพยสินใหมีมูลคาเพิ่ม  หรือรักษาสภาพของชุมชนใหนาอยู 
 2. เพื่อใหบริการแกชุมชน ทําใหคุณภาพชีวิตดีข้ึน 
 3. เพื่อรักษาระเบียบการอยูอาศัยในชุมชนรวมกันดวยความสงบสุข 
 4. เพื่อจัดชุมชนสัมพันธ และลูกคาสัมพันธ  
 5. เพื่อการแกปญหาขัดแยงในชุมชน 

6. จัดเก็บเงินสวนกลางใหไดเต็มเม็ดเต็มหนวย 
 7. เพื่อบริหารจัดการคณะกรรมการชุมชน ใหมีเอกภาพ และประสิทธิภาพ 
 8. เพื่อจัดเก็บผลประโยชนเพิ่มเติมจากชุมชนในเชิงธุรกิจ 
  
2.10 ภารกิจหลักของนักบริหารชุมชน หรือบริหารทรัพยสิน (สมภพ โสมาภา, 2545) 

แบงเปน 10 ประการ ดังตอไปนี้ 
 1. จัดเก็บเงินคาใชจายสวนกลางใหไดครบถวนตามเวลาที่กําหนด 
 2. จัดทําบัญชีใหชัดเจน ติดตามหนี้ใหไดครบถวน 

3. จัดตั้งคณะกรรมการหมูบาน  จัดประชุม  และบริหารงานคณะกรรมการฯ  ใหมี          
ประสิทธิภาพ 

4. ดูแลรักษา ซอมบํารุงดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของชุมชน ใหสามารถให
บริการชุมชนได 

5. จัดระบบการรักษาความปลอดภัยของชุมชน 
6. วางแผนดําเนินงานดานการจราจร  และความปลอดภัย  ความสะดวกของการเดิน
ทางเขา – ออกของชุมชน 

7. บริหารจัดการงานระบบตางๆ ทั้งหมดของชุมชน 
8. จัดกิจกรรมชุมชนสัมพันธ และสมาชิกสัมพันธ 
9. จัดการดานรักษาความเปนระเบียบเรียบรอยของชุมชน 
10. จัดหาผลประโยชนเพิ่มเติม  และดําเนินกิจกรรมเชิงธุรกิจ 
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ตอนที่ 4  วิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 
 
2.11 การระดมสมอง (เดนพงษ  พลละคร, 2544) 
 

1. คํานํา 
ในบรรดาเทคนิคเกี่ยวกับความคิดสรางสรรคทั้งหลายนั้น  การระดมสมองเปนเทคนิคที่

ยอมรับ และนําไปใชอยางกวางขวางที่สุด  Alex F. Osborn เปนผูคิดคนขึ้นครั้งแรกเมื่อป ค.ศ.
1930  ในขณะที่เขาเปนหัวหนาสํานักงานโฆษณาที่นครนิวยอรค 

 
2. คําจํากัดความ 
การระดมสมอง หมายถึง การใหไดมาซึ่งความคิดอันหลากหลายจากกลุมบุคคล  ภายใน

ระยะเวลาอันสั้น  ฉะนั้น สาระสําคัญของการระดมสมองก็คือ 
 ก. การใหไดมาซึ่งความคิด ไมวาจะเปนความคิดประเภทใด จะมีประโยชนหรือไม 

เปนไปไดหรือไมไมสําคัญ 
 ข. ตองใหไดความคิดหลากหลาย มากมายที่สุดเทาที่จะใหไดมา 
 ค. ความคิดเหลานั้นมาจากคณะบุคคล  ไมใชมาจากบุคคลคนเดียว หรือ 2 คน 
 ง. ตองเปนการคาดคั้นใหไดความคิดในระยะเวลาอันสั้น และจํากัด 
 
3. ขั้นตอนของการระดมสมอง 
อาจแบงออกเปน 4 ขั้นตอน คือ 
 ก. ข้ันกําหนดปญหา(Stating) ข้ันนี้ประธานที่ประชุมหรือผูนําประชุมจะเปนผู

กําหนดหัวขอปญหาหรือประเด็นที่จะพิจารณาแลวอธิบายใหที่ประชุมฟง  ประธานอาจจะตอง
เตรียมขอมูลบางประการเกี่ยวกับปญหา    และบอกกลาวใหสมาชิกที่จะรวมประชุมไดรับทราบ
ลวงหนาพอสมควร  อยางนอยก็จะไดมีชื่ออยูในความคิดของสมาชิกที่จะเขารวมประชุมบาง  ควร
มีการอภิปราย  ถกเถียงกันเกี่ยวกับประเด็นปญหาบางเพื่อความเขาใจแจมแจงขึ้น 

 
 ข. ขั้นพิจารณาหรือเรียบเรียงปญหาใหชัดขึ้น(Restating)  เปนการนําปญหาที่

กําหนดขึ้นในข้ันตอนแรก มาพิจารณาอยางรอบคอบอีกครั้งหนึ่งวา สิ่งใดคือปญหาที่แทจริง  ส่ิงใด
คือสาเหตุของปญหา และสิ่งใดคือผลของปญหา 

 การพิจารณาดวยปญหาอีกครั้งหรือนิยามปญหาใหชัดเจน  และถามคําถามชนิด
ที่จะนําไปสูความคิดทางกวาง จะเปนผลดีแกการระดมสมองอยางยิ่ง 
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 ค. ข้ันระดมสมอง(Brainstorming) เมื่อไดพิจารณาปญหาชัดเจนแลว ก็ถึงขั้น
ระดมสมองซึ่งถือไดวาเปนขั้นที่สําคัญที่สุด  ซึ่งผูนําประชุมจะตองพยายามขอใหสมาชิกแสดง
ความคิดออกมาใหไดปริมาณมากที่สุด โดยไมตองคํานึงถึงคุณภาพในขั้นนี้ 

 กติกา 4 ขอเกี่ยวกับการระดมสมองอยางมีประสิทธิภาพ มีดังนี้ 
(1) ตองไมทําลายความคิด 
(2) ตองใหคิดอยางอิสระ 
(3) ตองการปริมาณ 
(4) ตองคิดตอเนื่อง 

 
ง. ข้ันประเมินความคิด  เมื่อไดความคิดมามากพอควรแลว  ก็จะตองมาพิจารณา

วาความคิดใดพอจะนําไปใชไดบาง  การประเมินความคิดอาจทําโดยผูนําประชุม  ผูบริหารของ
บริษัท  หรือคณะอนุกรรมการจากกลุมที่แสดงความคิดนั้นก็ได 

 การประเมินความคิดอาจจะตองใชเวลา    และอาจตองการขอมูลเพิ่มเติมกอน
ตัดสินใจก็ได 

 หลักงายๆ ในการประเมินความคิดก็คือ ข้ันแรกก็พิจารณาความคิดทั้งหมดอยาง
คราวๆ กอน  แลวอาจทําเครื่องหมายไว  หรือขีดเสนใตความคิดที่มีทางเปนไปไดหรือไมเปนไปได
เอาไว  ขั้นตอไปก็คือการพิจารณาความคิดใหรอบคอบยิ่งขึ้น    พรอมกับการตั้งเกณฑดวยวา
ความคิดที่ใชไดควรมีปจจัยอะไรบาง  และที่ใชไมไดควรมีปจจัยอะไรบาง เชน  คาใชจาย   การ
ยอมรับ  ระยะเวลาที่นําไปใช  กฎหมาย  ระเบียบ เปนตน และอาจมีปจจัยอื่นๆ อีกแลวแตลักษณะ
ของปญหา 

 หลังจากนั้นก็พยายามจัดกลุมของความคิดออกเปนกลุมที่อยูในแนวเดียวกัน
ประมาณ 4 – 5 กลุม  แลวคอยจัดลําดับความสําคัญกอนหลังของแตละกลุมเพื่อการตัดสินใจ 

 เมื่อไดคัดเลือกปญหาอยางใดแลว  สิ่งสําคัญก็คือจะตองแจงใหกลุมที่ผลิต
ปญหาทราบดวย   

 ในการระดมสมองนั้น ยิ่งมีการควบคุมเทาไรยิ่งทําใหมีความคิดตางๆออกมามาก  
คําวาควบคุมในที่นี้ หมายความวา ผูนําประชุมจะตองคอยคุมการประชุมใหดําเนินไปอยางมี   
ประสิทธิภาพ  ตองมีกฎ  มีระเบียบและวิธีการที่ชวยใหความคิดเกิดขึ้นดวย เชน 

ก. การเขียนความคิดแตละอยางลงบนกระดาษใหทุกคนเห็น 
ข. ใหหมายเลขกํากับความคิดแตละความคิด 
ค. เนนที่คําวา “อยางไร ?”  อยูเสมอ 
ง. หัวเราะชอบใจ  ไมหัวเราะเยาะ  
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จ. ไมใหกระทบกระทั่งตัวบุคคล 
ฉ. พยายามกระตุนใหความคิดไหลวนอยูเสมอ 
ช. ทําการประชุมใหสนุกสนาน  ตื่นเตน  ไมจริงจังมากนัก 
ซ. ย้ําเรื่องกติกา 4 ขอเสมอ  โดยเฉพาะการ ทําลายความคิด 
 
สิ่งสําคัญอีกประการหนึ่งก็คือ ผูนําประชุมจะตองเชื่อใน “เทคนิค” การระดม

สมองวาจะใหประโยชนไดจริง  และจะตองเขาใจในหลักที่วา “การเสนอความคิด” และ “การ
ประเมินความคิด” แตกตางกันอยางไร  และไมควรปนกันดวย   เขาจะคอย “กระตุน” สมาชิกในที่
ประชุมอยูเสมอไมวาจะกลวิธีใด  เพื่อไมใหสมาชิกเบื่อ  ไมใหสมาชิกขัดแยงกัน  ไมใหสมาชิกออก
นอกกรอบที่วางไว  แมเขาจะเห็นวาความคิดหลายความคิดไมเกี่ยวของก็ไมควรทอแท  หมดกําลัง
ใจ เพราะจะพลอยใหสมาชิกหมดกําลังใจไปดวย 

ปกติกลุมหนึ่งๆ ไมควรมากหรือนอยจนเกินไป ขนาด 8 – 12 คน ควรเปนขนาดที่
เหมาะสมที่สุด  เพราะเมื่อคนมาก  ความคิดก็ไมไหลวน  คนก็เบื่อ  ไมมีโอกาสไดพูดเลยปดความ
คิดเสียเอง 

ประสบการณของสมาชิกที่มีตอสภาพของปญหาก็ไมจําเปนตองเหมือนกัน มี
หลายครั้งที่กลุมการตลาดคิดเรื่องการเงินไดผลดี  คนอยูฝายการเงินไปคิดเรื่องความปลอดภัยใน
โรงงานไดดีๆ ก็มีอยูมากมาย  ดังนั้นในแตละกลุมควรมีคนที่ไมมีความรูเกี่ยวกับปญหาเลยบางก็
จะดี 

ฐานะทางการงานของสมาชิกในกลุมก็ควรใกลเคียงกัน  ถาเปนหนวยงานเดียว
กันก็ไมควรใหมีตําแหนงแตกตางกันเกิน 2 – 3 ข้ัน   เพราะอาจทําใหคนเกรงใจหรือกลัวผิด  กลัว
บารมีกันบางก็ได  หรือผูใหญอาจจะอายที่จะออกความคิดเห็นผิดๆ แปลกๆ ออกไปจากปกติ 

บางครั้ง นอกจากจะกระตุนแลวผูนําประชุมอาจตองออกความคิดเห็นเองเปน
การนําบาง  แตที่สําคัญก็คือ ผูนําประชุมจะตองไมเปนผูปดกั้น การไหลวนของความคิดเสียเอง 
 
  เมื่อไดระดมสมองกันไปนานพอสมควรแลว   และเมื่อความคิดคอยๆ นอยลง 
แลว  ทั้งผูนําประชุมก็ไดใชกลยุทธหลายอยางแลวเห็นวาไมมีความคิดออกมาก็ควรสรุปและหยุด
ระดมสมองได 
 
  ระยะเวลาในการระดมสมองไมควรใหยาวเกินไป  ทั้งนี้ก็ตองพิจารณาใหเหมาะ
สมกับชนิดของปญหา  เพราะถาปลอยใหเวลายาวนานเกินไป ก็จะรูสึกเบื่อเฉื่อยชา  แตถาใหเวลา
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นอยเกินไปคนก็อาจตื่นเตน  ไมรอบคอบ  รัดกุมขาดการกระตุนก็ได  สรุปแลวก็ควรอยูในระหวาง 
15 – 30 - 45 นาทีตอปญหา 

 
2.12 การวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย (ชนิตา รักษพลเมือง, 2544) 
 

การระดมความคิดเพื่อหาขอมูลประกอบการตัดสินใจ  ซึ่งโดยปกติจะเปนขอมูลเชิง
อนาคตหากไดมาโดยวิธีการอันเปนระบบระเบียบจะชวยใหทราบขอมูลอันนาเชื่อถือ เพื่อประกอบ
การกําหนดนโยบายหรือวางแนวทางปองกันมิใหเกิดเหตุการณอันไมพึงปรารถนาสามารถปรับ
เปลี่ยนสภาพที่เปนอยูใหนําไปสูอนาคตที่คาดหวัง  และสามารถใชขอมูลที่ไดรับเปนแนวทางสราง
สรรคอนาคตที่ดียิ่งขึ้นได  ดวยเหตุดังกลาวจึงไดเกิดวิธีการวิจัยอนาคต (Future Research) มาก
มายหลายวิธี  หนึ่งในวิธีที่นิยมใชกันอยางแพรหลายไดแก  การวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย(Delphi 
Technique) 
 ในปจจุบันการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายมักถูกนํามาใชเมื่อผูศึกษาตองการทราบความคิด
เห็นที่เปนอันหนึ่งอันเดียวกันของกลุมผูเชี่ยวชาญ หรือมีประสบการณเกี่ยวของกับประเด็นที่ศึกษา
ซึ่งเปนประเด็นที่เกี่ยวกับเวลาปริมาณ หรือสภาพการณที่ตองการจะใหเปน   อีกนัยหนึ่ง การวิจัย
แบบนี้เปนการระดมความคิดโดยผูที่ใหขอคิดไมจําเปนตองเผชิญหนากัน  ดังนั้น จึงสามารถปอง
กันมิใหผูใดผูหนึ่งมีอิทธิพลครอบงําการตัดสินใจ  ผูเชี่ยวชาญที่ใหขอคิดเห็นสามารถตัดสินใจโดย
ใชขอเท็จจริงและเหตุผลอยางเต็มที่  ทั้งนี้เพราะ 
  ก. ผูเขารวมเปนผูเชี่ยวชาญในการศึกษาวิจัยไมทราบวาใครบางที่เขารวมเปน
กลุมผูเชี่ยวชาญ  ไมทราบวาผูอ่ืนมีความเห็นอยางไรในประเด็นที่ศึกษา  ทั้งนี้เพราะผูเชี่ยวชาญทุก
คนจะตอบแบบสอบถามตามที่ผูวิจัยจะกําหนดขึ้นในแตละขั้นตอนในเวลาใกลเคียงกัน 
  ข. ผูเชี่ยวชาญที่เขารวมในการวิจัยจะตองตอบแบบสอบถามตามที่ผูวิจัยกําหนด
ใหครบทุกขั้นตอน  ซึ่งอาจเปน 2 – 4 รอบ  ทั้งนี้โดยที่การสอบถามครั้งแรกจะเปนคําถามปลาย
เปด  สวนคําถามรอบตอๆไป จะอยูในลักษณะมาตราประเมินคา  ผูเชี่ยวชาญสามารถทบทวนคํา
ตอบของตนไดทุกขั้นตอน  มีโอกาสกลั่นกรองคําตอบของตนอยางละเอียดรอบคอบ  จนกระทั่งมี
ความมั่นใจในคําตอบและสามารถแสดงความคิดเห็นของตนไดอยางอิสระ 
  

1. การกําหนดปญหาที่จะศึกษา 
 โรเบิรต ซี จัดด (Robert C. Judd) กลาวถึงการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายวา  “เมื่อใดก็ตาม
ที่ตองการคาดการณส่ิงที่จะเกิดขึ้นในอนาคต หรือเมื่อใดก็ตามที่เห็นวาความสอดคลองตอเน่ืองกัน
ระหวางเปาหมาย(Goal) และวัตถุประสงค(Objective) เปนสิ่งที่สําคัญแลว  เมื่อนั้นควรใชเทคนิค
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เดลฟาย และในดานการศึกษานั้นเทคนิคเดลฟายยังอาจใชประโยชนในการหาคานิยมที่สอดคลอง
ตองกัน และในการประเมินผลสิ่งใดๆ” 
 จากคํากลาวขางตนจะเห็นไดวาปญหาที่จะศึกษาดวยเทคนิคเดลฟาย ควรที่จะเปน
ประเด็นปญหาอันจะนําไปสูการวางนโยบาย หรือคาดการณอนาคต รวมทั้งการกําหนดทางเลือก
ตางๆ  หรือเปนประเด็นปญหาที่มุงหาความเห็นสอดคลองตองกันเพื่อแกปญหาที่สลับซับซอนทั้ง
ในเชิงโครงสราง และการปฏิบัติงาน หรือเพื่อสรุปเปนหลักการแนวคิดรวมกัน   
  

2. การเลือกกลุมผูเชี่ยวชาญ 
 หลังจากกําหนดประเด็นปญหาที่จะศึกษาไดแลว  ขั้นตอไปคือ การเลือกกลุมผูเชี่ยวชาญ   
ขั้นตอนนี้มีความสําคัญมาก เนื่องจากคุณลักษณะเฉพาะของการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายคือ การ
อาศัยขอคิดเห็นจากการตอบของผูเชี่ยวชาญ   ดังนั้น ผลการวิจัยจะนาเชื่อถือหรือไม จึงขึ้นอยูกับ
วากลุมผูเชี่ยวชาญที่เลือกสรรมานั้น สามารถใหขอมูลที่นาเชื่อถือไดเพียงใด  ผูเชี่ยวชาญจึงควร
เปนผูรอบรู และรูสึกในการประเด็นที่ศึกษาอยางจริงจัง เปน “ผูรู” หรือ “expert” ในเรื่องนั้นๆ อาจ
เปนผูที่ศึกษาเรื่องดังกลาวมาเปนเวลานาน  เปนผูมีตําแหนงหนาที่รับผิดชอบ  หรือมีประสบการณ
โดยตรงกับประเด็นที่ศึกษา 
 ผูวิจัยควรกําหนดคุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญเพื่อจัดสรรกลุมคนที่จะเขารวมในการวิจัย  
หรืออาจอาศัยการสอบถามจากผูทรงคุณวุฒิในวงการนั้นๆ ใหเสนอรายชื่อบุคคลซึ่งควรไดรับการ
เลือกสรรใหเปนกลุมผูเชี่ยวชาญ  การคัดเลือกนี้จําเปนตองพิจารณากันอยางละเอียดรอบคอบ  
เพื่อใหไดมาซึ่งผูที่เหมาะสมจริงๆ  และเมื่อคัดเลือกกลุมผูเชี่ยวชาญแลว  ผูวิจัยควรติดตอขอความ
รวมมือในการวิจัย  การที่ผูเชี่ยวชาญใหคําตอบอยางเต็มใจ  และใหความสําคัญแกการวิจัยจะเปน
ตัวแปรคําตอบที่เกี่ยวของกับความเชื่อมั่นของขอมูลที่ไดรับ 
 สําหรับจํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใชในการวิจัยนั้น ข้ึนอยูกับลักษณะของกลุม และประเด็น
ปญหาที่ศึกษาเปนสําคัญ  หากกลุมผูเชี่ยวชาญมีความเปนเอกพันธุ (Homogeneous group) 
อาจจําเปนตองใชเพียง 10 – 15 คน   แตถากลุมมีความแตกตางกันมี ลักษณะอเนกพันธุ 
(Heterogeneous group) อาจตองใชกลุมตัวอยางที่ศึกษาเปนจํานวนมาก  อยางไรก็ตามจากการ
ศึกษาวิจัยของโทมัส ที แมคมิลแลน (Thomas. T. Macmillan) พบวาหากจํานวนผูเขารวมโครง
การวิจัยมีตั้งแต 17 คนขึ้นไป  อัตราการลดลงของความคลาดเคลื่อน (error)  จะมีนอยมาก  ดัง
แสดงในตารางที่ 2.9 
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 ตารางที่ 2.9  การลดลงของความคลาดเคลื่อนและจํานวนผูเขารวมโครงการ 
จํานวนผูเขารวมโครงการ 

(panel size) 
การลดลงของความ        

คลาดเคลื่อน 
(error reduction) 

ความคลาดเคลื่อนลดลง 
(net change) 

1 - 5 1.20 – 0.70 0.50 
5 - 9 0.70 – 0.58 0.12 
9 - 13 0.58 – 0.54 0.04 
13 - 17 0.54 – 0.50 0.04 
17 - 21 0.50 – 0.48 0.02 
21 - 25 0.48 – 0.46 0.02 
25 - 29 0.46 – 0.44 0.02 
ที่มา : Thomas T. Macmillan. The Delphi Technique  อางในเกษม บุญออน เดลฟาย : เทคนิค
ในการวิจัย 
 

3. ลักษณะแบบสอบถามของการวิจัย 
 หัวใจสําคัญของการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายอีกประการหนึ่งคือ  แบบสอบถาม  ซึ่งจํา
เปนตองมีหลายชุดเนื่องจากตองใชความคิดเห็นที่มั่นใจแนนอนของผูเชี่ยวชาญ  จึงตองมีการสอบ
ถามซ้ําหลายครั้ง 
 ในขั้นแรกผูวิจัยจะตองกําหนดกรอบ (frame) ของการวิจัยเนื่องจากประเด็นปญหาที่
ศึกษาเปนประเด็นเชิงคุณลักษณะซึ่งมีขอบขายกวางขวาง  การกําหนดกรอบของการวิจัยจะทําให
เห็นภาพไดชัดเจนขึ้น  กรอบของการวิจัยอาจไดมาจากการศึกษาเอกสารที่เกี่ยวของหรือจากการ
สัมภาษณผูทรงคุณวุฒิบางทาน  เมื่อไดกรอบของการวิจัยแลวจึงนํามาสราง แบบสอบถามฉบับ
แรก   ซึ่งจะเปนคําถามกวางๆ เกี่ยวกับประเด็นปญหาของการวิจัย  คําถามในรอบแรกนี้ มักจะ
เปนคําถามปลายเปด เพื่อใหผูเชี่ยวชาญที่เขารวมการวิจัยไดแสดงความคิดเห็นอยางกวางขวาง
ภายในกรอบที่กําหนด  ขอมูลที่ไดจากการสอบถามในรอบแรกนี้ จะถูกนํามารวบรวมเปน          
ขอกระทงในแบบสอบถามรอบที่สอง 
 
 แบบสอบถามรอบที่สอง  เปนขั้นตอนที่สําคัญและยากมากที่สุดของการวิจัยแบบเทคนิค
เดลฟาย  ผูวิจัยจะตองนําขอมูลที่ไดรับจากผูเชี่ยวชาญทุกคนในแบบสอบถามปลายเปดรอบแรก
เขาดวยกัน  ตัดทอนขอความที่ซ้ํากัน  หรือตัดสวนที่เกินไปจากกรอบของการวิจัยที่กําหนดไวออก
ไป  ในการรวมขอความเขาดวยกันนี้ ผูวิจัยอาจหาถอยคําที่ครอบคลุมขอความทั้งหมดได  แตทั้งนี้
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จะตองคงความหมายเดิมของผูเชี่ยวชาญไวดวย  ขอความที่รวบรวมมานี้จะถูกนํามาเปนขอ
กระทงในลักษณะมาตราประเมินคาซึ่งอาจเปนสเกลตั้งแต 1 – 5 หรือ 1 – 6 หรือ 1- 7 แลวแต
ความเหมาะสม   การประเมินคาในแบบสอบถามรอบนี้จะเนนการจัดลําดับความสําคัญ  หรือ
ความเปนไปไดของเหตุการณ  หรือขอความที่กําหนดขึ้นเปนขอกระทง และในบางครั้งอาจให
กําหนดเวลาที่เหตุการณนั้นๆ จะเกิดขึ้นในอนาคตดวย  ขอความในแบบสอบถามรอบนี้จะตองชัด
เจน และผูตอบแตละคนจะตองเขาใจตรงกันในคําถามหรือขอความเดียวกัน 
 
 แบบสอบถามรอบที่สาม  โดยปกติจะประกอบไปดวยประโยค หรือขอคําถามเหมือนกับ
แบบสอบถามรอบที่สอง  แตมีการเพิ่มเติมการรายงานใหผูเชี่ยวชาญที่เขารวมการวิจัยไดทราบ
ความคิดเห็นของกลุมแสดงตําแหนงของฐานนิยม(Mode) หรือคามัธยฐาน(Median) และคา
พิสัยควอไทล (Interquartile Range) ของแตละคําถาม  รวมทั้งตําแหนงที่ผูเชี่ยวชาญคนนั้นๆ 
ตอบในแบบสอบถามรอบที่สอง  ทั้งนี้เพื่อเปดโอกาสใหผูเชี่ยวชาญไดทราบความเหมือน  หรือ
ความแตกตางของคําตอบของตนเมื่อเทียบกับคําตอบของกลุมจะไดทบทวนคําตอบของตนในรอบ
ที่สามนี้  โดยอาจเปลี่ยนแปลงคําตอบของตนใหเขามาอยูในพิสัยระหวางควอไทล  หรือยืนยันคํา
ตอบเดิมของตน  แตหากคําตอบเดิมอยูนอกพิสัยระหวางควอไทล  ผูเชี่ยวชาญที่ใหคําตอบจะตอง
แสดงเหตุผลประกอบดวย 
  
 แบบสอบถามรอบที่สี ่ มีลักษณะเชนเดียวกับแบบสอบถามรอบที่สาม 
  

โดยปกติแลวที่นิยมใชแบบสอบถามเพียง 2 – 3 รอบ และในบางกรณีผูวิจัยอาจไปเริ่มทํา
การวิจัยจากแบบสอบถามปลายเปด แตจะเริ่มดวยการใหกลุมผูเชี่ยวชาญใหคากับความสําคัญ
ของขอกระทงความมาตราประเมินคาสําหรับการจะกําหนดวาควรมีแบบสอบถามรอบสาม หรือส่ี
หรือไมนั้น  ควรพิจารณาพิสัยระหวางควอไทลประกอบดวย  หากพบวาไมมีการเปลี่ยนแปลง หรือ
มีการเปลี่ยนแปลงนอยมาก  กลาวคือ  พิสัยระหวางควอไทลแคบมาก   อาจยุติกระบวนการวิจัย
ลงได 
 

4. การรวบรวมและการวิเคราะหขอมูล 
 การรวบรวมขอมูลเริ่มตั้งแตการติดตอขอความรวมมือจากผูเชี่ยวชาญใหเขารวมการวิจัย 
โดยตองขอความรวมมือใหตอบสอบถามกันทุกรอบ เนื่องจากการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย  ตอง
อาศัยการตอบแบบสอบถามซ้ําหลายรอบ จึงมักเกิดปญหาในการรวบรวมขอมูลในขั้นแบบสอบ
ถามรอบที่สอง  และรอบตอไปหลังจากนั้น  จากการสังเกตผลการวิจัยที่ผานมาจะพบวา  ในบาง
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กรณีที่จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ตอบแบบสอบถามในแตละรอบมีจํานวนลดลงตามลําดับ  นอกจากนี้ 
ยังมีขอพึงระวังอีกประการหนึ่งสําหรับการเก็บรวบรวมขอมูล  กลาวคือ การเวนชวงระยะเวลาการ
ตอบแบบสอบถามแตละรอบก็มีความสําคัญเชนกัน  หากเวนระยะนานเกินไปอาจทําใหขาดความ
ตอเนื่องในความคิด  ผูตอบอาจลืมเหตุการณบางอยางที่ทําใหเกิดความไมแนใจในคําตอบ  หรือ
แมแตอาจทําใหขาดความสนใจในการตอบแบบสอบถาม  ดังนั้น ผูวิจัยจะตองพยายามหาวิธีการ
ที่จะไดรับความรวมมือและความสนใจที่จะตอบแบบสอบถามใหครบทุกรอบ  การที่กลุมผูเชี่ยว
ชาญมีจํานวนลดลงในการตอบแบบสอบถามแตละรอบ  และการเวนระยะการตอบนานเกินไป  
จนเกิดความไมแนนอนในคําตอบแตละรอบ  และการเวนระยะการตอบนานเกินไป  จนเกิดความ
ไมแนนอนในคําตอบแตละคร้ัง  อาจสงผลกระทบตอการวิเคราะหขอมูลได  ทั้งนี้เนื่องจากสถิตินี้ใช
ในการวิเคราะหขอมูลจากคําตอบรอบที่สองและสาม  คือ สถิติเกี่ยวกับการวัดแนวโนมเขาสูสวน
กลาง(Central Tendency) อันไดแก ฐานนิยม(Mode)  มัธยฐาน(Median) หรือคาเฉลี่ย(Mean) 
เพื่อแสดงตําแหนงของความคิดเห็น  หากจํานวนผูตอบในแตละรอบลดลงเปนจํานวนมาก  อาจทํา
ใหผลการวิเคราะหขอมูลมีความคลาดเคลื่อนไปได 
  

นอกจากสถิติเกี่ยวกับการวัดแนวโนมเขาสูสวนกลางดังกลาวขางตนแลว  การวิเคราะหขอ
มูลในการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย  ยังใชคาพิสัยระหวางควอไทล (Interquartile Range)  เพื่อ
พิจารณาความกระจายของความคิดเห็น  หากขอความใดมีพิสัยกวางแสดงวาผูเชี่ยวชาญมีความ
คิดเห็นตางกันมาก    ขอความใดที่มีคาพิสัยระหวางควอไทลแคบ  แสดงถึงความสอดคลองตอง
กันของความคิดเห็น ซึ่งอาจนําขอความนั้นมาเปนขอสรุปของการวิจัยได  อยางไรก็ตาม ผูวิจัยไม
ควรละเลยขอความที่มีพิสัยกวาง  บางกรณีอาจเปนขอความที่มีประโยชน  ทั้งนี้การวิเคราะหจะ
ตองพิจารณาถึงเหตุผลของคําตอบ  ซึ่งผูเชี่ยวชาญไดระบุไวประกอบกันดวย  การวิเคราะหขอมูล
จึงควรแยกการวิเคราะหขอมูลที่เปนฉันทามติ หรือขอคิดเห็นรวมกันของผูเชี่ยวชาญ  และขอมูลที่
ไมเปนฉันทามติ 

 
5. ขอดีและขอพึงระวังของการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย 

 การวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายก็เชนเดียวกับการวิจัยแบบอ่ืนๆ  ซึ่งยอมมีลักษณะเดน หรือ
ขอดี  และขอพึงระวังที่ควรระลึกไวของเทคนิควิธีอยูดวย  หากผูวิจัยทราบลักษณะดังกลาวจะได
นําเอาไปปรับปรุงใหเหมาะสมยิ่งขึ้น  ในที่นี้จะยกประเด็นสําคัญเกี่ยวกับลักษณะเดน และ
ลักษณะดอยของเทคนิควิธีทั้งในเชิงกระบวนการ(process) และผลผลิต(product) ของการวิจัย 
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ขอดีหรือลักษณะเดนของการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย 
ก.  การวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายเปนกระบวนการที่ทําใหผูวิจัยสามารถรวบรวม

ขอความคิดจากกลุมผูเชี่ยวชาญจํานวนมากได โดยไมเสียเวลาจัดการประชุม  ไมมีขอจํากัดเรื่อง
สภาพภูมิศาสตรในดานการเดินทาง  และกลไกในการใชเทคนิคที่จัดอยูประจําเปนเทคนิคที่งายแก
การดําเนินงาน   ผูวิจัยจึงสามารถรวบรวมหาความสอดคลองของแนวคิดไดอยางกวางขวาง และ
รวดเร็ว 

ข.  ลักษณะของเทคนิคเดลฟายเปดโอกาสใหผูเชี่ยวชาญใหคําตอบไดอยางอิสระ
ไมถูกครอบงําความคิด  นอกจากนี้ยังเปนเทคนิคที่ปองกันมิใหเกิดความขัดแยงหากเผชิญหนากัน  
เนื่องจากผูเชี่ยวชาญไมทราบวาใครเขารวมอยูในการวิจัยบาง  หรือผูใดใหคําตอบขอความหนึ่งๆ 
วาอยางไร  ผูตอบจะทราบแตเพียงคําตอบของกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมดโดยการแสดงตัวอยางสถิติ
ตางๆ ดังกลาวมาแลวขางตน 

ค. ผูเชี่ยวชาญที่เขารวมการวิจัยมีโอกาสแสดงความคิดเห็นไดอยางเทาเทียมกัน  
ทั้งนี้เพราะทุกคนจะตอบแบบสอบถามฉบับเดียวกันทุกขั้นตอน  นอกจากนี้ผูเชี่ยวชาญทุกคนยังมี
โอกาสไดรับฟงความคิดเห็นของผูอ่ืนเทาๆ กัน  มีโอกาสปรับเปลี่ยน หรือยืนยันความคิดของตนจน
เกิดความมั่นใจ  และชวยใหมีการพิจารณาประเด็นปญหาไดอยางลึกซึ้งมากยิ่งขึ้น 
  ง. ผลิตผลของการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายผานการพิจารณาไตรตรองหลายขั้น
ตอน  ผูเชี่ยวชาญจะตองตอบประเด็นปญหาซ้ําหลายรอบ  ความสอดคลองกันของความคิดเห็น 
หรือฉันทามติจึงไดมาจากการพิจารณารวมกันอยางละเอียดรอบคอบ  ชวยใหความมั่นใจของคํา
ตอบที่ไดรับนั้นสูงขึ้น 
 
 ขอพึงระวังสําหรับการวิจัยแบบเทคนิคเดลฟาย 
  ก. การคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ  และเกณฑการพิจารณาเลือกผูเชี่ยวชาญใหไดมาซึ่ง
ผูมีความรอบรู  ความเต็มใจ  และเห็นความสําคัญของการวิจัยเปนสวนสําคัญมากในดานความ
เชื่อถือของการวิจัย  อยางนอยที่สุดผูวิจัยจะตองคัดเลือกผูเชี่ยวชาญซึ่งมีคุณลักษณะครบสาม
ประการขางตน  เพราะหากแมเปนผูรอบรูในปญหาที่ศึกษา  แตอาจทําใหผลการวิจัยขาดความนา
เชื่อถือไปได  นอกจากนี้ หากเปนการวิจัยเพื่อวางแผนและนโยบาย  ควรคัดเลือกผูเชี่ยวชาญซึ่ง
เปนผูมีอํานาจหนาที่โดยตรงเขารวมการวิจัยดวย 
  ข. ลักษณะของเทคนิคเดลฟายซึ่งกําหนดใหตอบแบบสอบถามซ้ําหลายรอบ เพื่อ
ความเชื่อมั่นของคําตอบแมจะเปนสิ่งดี  แตอาจทําใหผูเชี่ยวชาญเกิดความเบื่อหนาย  หรือเกิด
ความรูสึกวาถูกรบกวนมากเกินไป  อาจไมรวมมือตอบแบบสอบถามรอบตอไป 
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  ค. การวิจัยแบบเทคนิคเดลฟายนี้อาศัยขอมูลจากการรวบรวมความสอดคลอง
ของความคิดเห็นของกลุมผูเชี่ยวชาญ  โดยเชื่อวาผูเชี่ยวชาญแตละคนจะใหความคิดเห็นอยาง
วัตถุวิสัย  ไมมีอคติ  และจะตองเขาใจประเด็นปญหาโดยสวนรวม และขอความในแบบสอบถาม
แตละขอตรงกัน  ผูวิจัยจะตองแสวงหากลยุทธ เพื่อสรางความเขาใจตรงกันในเรื่องดังกลาวเสีย
กอน   มิฉะนั้น ผลของการวิจัยอาจไมนาเชื่อถือ  เนื่องจากเปนการแสดงความคิดอยางจิตวิสัยไมมี
เหตุผลเปนการเดามากกวาการพิจารณาไตรตรองอยางรอบคอบ  นอกจากนี้หากลักษณะของการ
วิจัยแบบเทคนิคเดลฟายนั้นมุงทํานายเหตุการณอนาคต  ผูวิจัยจะตองพึงระวังใหคําตอบของผู
เชี่ยวชาญเปนการแสดงความหวัง หรืออุดมคติของผูตอบเกี่ยวกับประเด็นนั้นๆ มากกวาเปนการ
ทํานายความเปนไปไดของเหตุการณในการอนาคต 
  ง. การกําหนดระยะเวลาของการทํานายเหตุการณในอนาคตเปนสิ่งที่พึงระวัง  หา
กําหนดใหผูเชี่ยวชาญทํานายเหตุการณในระยะเวลาใกล หรือไกลเกินไป  อาจทําใหผูเชี่ยวชาญ
ทํานายไดดวยความลําบาก และเกิดความคลาดเคลื่อนได 
 
2.13 เทคนิคการวิจัยแบบ EFR (The Ethnographic Futures Research) (จุมพล  พูลภัทร

ชีวิน, 2544) 
 
 ผูพัฒนาเทคนิคการวิจัยอนาคตแบบ  EFR  คือ  ศาสตราจารย ดร.โรเบิรต  บี  เท็กซ
เตอร(Robert B. Textor)  แหงมหาวิทยาลัยสแตนฟอรด สหรัฐอเมริกา เปนเทคนิคที่พัฒนามาจาก
ระเบียบวิธีวิจัยทางมานุษยวิทยาที่เรียกวา การวิจัยชาติพันธุวรรณนา (Ethnographic Research 
หรือ Ethnography) 
  

EFR เปนเทคนิคการวิจัยที่พยายามจะดึงเอาอนาคตภาพ และคานิยมตางๆ ที่เกี่ยวกับ
กระบวนการเปลี่ยนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรมของกลุมประชากรที่ศึกษา  โดยการสัมภาษณที่
มีลักษณะเฉพาะ กลาวคือ เปนการสัมภาษณแบบเปดและไมชี้นํา(Non-directive open ended) 
โดยผูวิจัยอาจมีหัวขอ หรือประเด็นที่เตรียมไวประกอบเพื่อกันลืม  แตจะไมมีลักษณะของการถาม
แบบช้ีนํา  หลักการสัมภาษณแบบ EFR นี้  ถือวาผูใหสัมภาษณเปนผูควบคุมการสัมภาษณ และมี
อิสระในการใหสัมภาษณอยางเต็มที่ลักษณะของการสัมภาษณแบบ EFR ที่เดนและแตกตางไป
จากการสัมภาษณแบบอ่ืน คือ จะมีการแบงชวงการสัมภาษณออกเปนชวงๆ  โดยอาจจะแบงตาม
หัวขอที่สัมภาษณ หรือตามชวงเวลาที่เหมาะสม เชน ทุกๆ ประมาณ 10 นาที  ผูสัมภาษณจะทํา
การสรุปการสัมภาษณจากบันทึกจดไว หรือเทปบันทึกเสียงใหผูสัมภาษณฟง     และขอใหผูถูก
สัมภาษณปรับปรุงเปลี่ยนแปลง และแกไขคําสัมภาษณได  กระบวนการเชนนี้เรียกวา เทคนิคการ
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สรุปสะสม(Cumulative Summarization Technique)  โดยจะทําเชนนี้จนจบการสัมภาษณเพื่อที่
จะชวยใหผูวิจัยมีความเชื่อมั่นเพิ่ม ข้ึนวา  ขอมูลที่ ไดนั้นมีความนาเชื่อถือ  คือ  มีทั้ งความ
ตรง(Validity)  และความเที่ยง(Reliability) ของขอมูลเพิ่มข้ึน  
 
 โดยปกติการสัมภาษณ แบบ  EFR นี้   จะประกอบไปดวยอนาคตภาพที่ เปนทาง
เลือก(Alternative) 3 ภาพ  และเรียงลําดับกันไปคือ อนาคตภาพทางดี(Optimistic – Realistic 
Scenario)  อนาคตภาพทางราย(Pessimistic – Realistic Scenario)  และอนาคตภาพที่นาจะ
เปนไปไดมากที่สุด (Most – Probable Scenario) อนาคตภาพทั้ง 3 ภาพนี้  จะประกอบไปดวย
แนวโนมในอนาคตที่ผูใหสัมภาษณคาดวามีโอกาสที่จะเกิดขึ้นจริง (Possible, Probable)  มิใช
แนวโนมในอุดมคติที่ไมมีโอกาสเกิดขึ้น  ดวยเหตุนี้ จึงมีการใชคําวา Realistic กํากับไวทั้งใน
อนาคตภาพทางดี และอนาคตภาพทางราย (Optimistic – Realistic Scenario, Pessimistic – 
Realistic Scenario) 
 
 เมื่อสัมภาษณครบทั้ง 3 ภาพ  ตามขั้นตอนเสร็จแลว  ผู สัมภาษณอาจจะสรุปการ
สัมภาษณใหผูใหสัมภาษณฟงทั้งหมดอีกครั้งหนึ่ง  และขอใหผูใหสัมภาษณปรับปรุงเปลี่ยนแปลง
แกไข หรือเพิ่มเติมคําสัมภาษณอีก  หรืออาจจะนําผลการสัมภาษณที่จดบันทึกไวหรืออัดเทปไว  
กลับไปเรียบเรียงใหม  แลวสงผลการสัมภาษณที่เรียบเรียงแลว(Protocol)  ไปใหผูใหสัมภาษณ
อาน และตรวจแกไขเปนการสวนตัวก็ได  หลังจากนั้นจึงนําผลการใหสัมภาษณมาทําการวิเคราะห
เพื่อจะหาฉันทามติ(Consensus)  ระหวางกลุมผูใหสัมภาษณ  แลวนําแนวโนมที่มีฉันทามติมา
เขียนเปนอนาคตภาพ  ซึ่งเปนผลการวิจัย 
  
 อาจสรุปข้ันตอนใหญๆ ของการวิจัยแบบ EFR ไดดังนี้คือ 

1. กําหนดกลุมตัวอยาง 
2. สัมภาษณ ซึ่งมีลักษณะเฉพาะคือ 

ก. เปนแบบเปดและไมชี้นํา (Non – directive, open – ended) 
ข. เปนแบบกึ่งมีโครงสราง (Semi – structured interview) คือ มีการเตรียม   

หัวขอ หรือประเด็นการสัมภาษณไวลวงหนา 
ค. ใชเทคนิคการสรุปสะสม(Cumulative Summarization) 
ง. สัมภาษณอนาคตภาพ 3 แบบ 

- Optimistic – Realistic (O – R) 
- Pessimistic -  Realistic (P – R) 
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- Most – Probable (M – P) 
3. วิเคราะห / สังเคราะห หาฉันทามติ 
4. เขียนอนาคตภาพ (Scenario Write – up) 

 
2.14 เทคนิคการวิจัยแบบ EDFR  (จุมพล  พูลภัทรชีวิน, 2544) 
 
 เทคนิคการวิจัยแบบ EDFR (Ethnographic Delphi Futures Research) เปนเทคนิคการ
วิจัยอนาคตที่ตอบสนองจุดมุงหมาย และความเชื่อพื้นฐานของการวิจัยอนาคตมากที่สุดวิธีหนึ่งใน
ปจจุบัน  เปนเทคนิคการวิจัยที่รวมเอาจุดเดน หรือขอดีของเทคนิค EFR และ Delphi เขาดวยกัน  
การรวมขอดีของทั้งสองเทคนิคชวยแกจุดออนของแตละเทคนิคไดเปนอยางดี  โดยหลักการแลว
เทคนิค EDFR เปนการผสมผสานระหวางเทคนิค EFR และ Delphi เขาดวยกัน  ข้ันตอนตางๆ ของ 
EDFR ก็คลายๆ กับ Delphi เพียงแตวามีการปรับปรุงวิธี ใหมีความยืดหยุนและเหมาะสมมากขึ้น  
โดยในรอบแรกของการวิจัยจะใชการสัมภาษณแบบ EFR ที่ปรับปรุงแลว  หลังจากการสัมภาษณ
ในรอบแรก  ผูวิจัยจะนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหและสังเคราะหและสรางเปนเครื่องมือ  ซึ่งมักจะมี
ลักษณะเปนแบบสอบถาม  แลวสงไปยังผูเชี่ยวชาญตอบตามรูปแบบของเดลฟาย  เพื่อที่จะทําการ
กรองความคิดเห็นของกลุมผู เชี่ยวชาญเพื่อหาฉันทามติ  ซึ่งมักจะทําประมาณ  2 – 3 รอบ        
หลังจากนั้น จะนําขอมูลมาวิเคราะหเพื่อหาแนวโนมที่มีความเปนไปไดมาก และมีความสอดคลอง
ทางความคิดเห็นระหวางกลุมผูเชี่ยวชาญ  เพื่อสรุปเขียนเปนอนาคตภาพ 
 
 จากการพิจารณาถึงวิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญดังที่กลาว
มา  พบวา วิธีการแตละวิธีมีขอเหมือน และขอแตกตางกัน ในประเด็นตางๆ ไดแก การกําหนด
เครื่องมือที่ใช  จํานวนกลุมตัวอยางผูเชี่ยวชาญ  และวิธีดําเนินการขอความคิดเห็น  ซึ่งสามารถ
แสดงรายละเอียดเปรียบเทียบไดดังตารางตอไปนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 



 63

ตารางที่ 2.10  การเปรียบเทียบวิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 
รายการเปรียบเทียบ /    
วิธีการทางสถิติ 

การระดมสมอง การวิจัยเทคนิค 
เดลฟาย 

เทคนิคการวิจัย
แบบ EFR 

เทคนิคการวิจัย
แบบ EDFR 

1. เครื่องมือที่ใช - แบบสัมภาษณ - แบบสอบถาม 
- แบบสัมภาษณ 

- แบบสัมภาษณ - แบบสัมภาษณ 
- แบบสอบถาม 
     

2. จํานวนกลุมตัวอยาง    
ผูเชี่ยวชาญ 

 8 – 12 ทาน  อยางนอย          
17 ทานขึ้นไป 

ไมกําหนด ไมกําหนด 

3. การขอความคิดเห็น
จากผูเชี่ยวชาญ 
 

- ประชุมกลุม - ขอความคิดเห็น
ครั้งละทาน 

- ประชุมกลุม 
- ขอความคิดเห็น
ครั้งละทาน 

- ขอความคิดเห็น
ครั้งละทาน 

 จากการทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับวิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยว
ชาญ ประกอบกับการพิจารณาถึงขอจํากัดในการรวบรวมความคิดเห็นของผูวิจัยเอง  สามารถ
กําหนดวิธีดําเนินการวิจัยที่ใชในการวิจัยไดดังแผนภูมิตอไปนี้  (มีรายละเอียดอยูในบทที่ 3) 
 

ทบทวนวรรณกรรม 

สรางกรอบความคิด

สรางแบบสัมภาษณ 
     - รอบที่ 1 
     - รอบที่ 2 

กําหนดประชากร
และกลุมตัวอยาง
ผูเชี่ยวชาญ 

สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ  รอบที่ 1 

สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ  รอบที่ 2 

การวิเคราะหขอมูล  รอบที่ 1 

การวิเคราะหขอมูล  รอบที่ 2 

สรุปผลเครื่องชี้วัดฯ 

สรุปผลการวิจัย  อภิปรายผล  และขอเสนอแนะ 

แผนภูมิที่ 2.1  แผนวิธีดําเนินการวิจัยที่กําหนดในการวิจัยนี้ 



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
 ในการวิจัยเรื่อง การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบาน
จัดสรรขนาดกลาง  : กรณี ศึกษาโครงการหมูบ านจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานคร   ผูวิจัยกําหนดวิธีดําเนินการวิจัยดังตอไปนี้ 
 ตอนที่ 1  ขั้นตอนการวิจัย 
 ตอนที่ 2  การกําหนดประชากร และกลุมตัวอยาง 
 ตอนที่ 3  การกําหนดเครื่องมือ และการสรางเครื่องมือ 
 ตอนที่ 4  การเก็บรวบรวมขอมูล 
 ตอนที่ 5  การวิเคราะหขอมูล 
 ตอนที่ 6  สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล 
 
ตอนที่ 1  ขั้นตอนการวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 3.1  แผนวิธีดําเนินการวิจัยที่กําหนดในการวิจัยนี้ 

สรางกรอบความคิด

ทบทวนวรรณกรรม 

กําหนดประชากร
และกลุมตัวอยาง
ผูเชี่ยวชาญ 

สรางแบบสัมภาษณ 
     - รอบที่ 1 
     - รอบที่ 2 

สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ  รอบที่ 1 การวิเคราะหขอมูล  รอบที่ 1 

สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ  รอบที่ 2 การวิเคราะหขอมูล  รอบที่ 2 

สรุปผลเครื่องชี้วัดฯ 

สรุปผลการวิจัย  อภิปรายผล  และขอเสนอแนะ 
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จากแผนภูมิที่ 3.1  เปนการแสดงถึงแผนวิธีดําเนินการวิจัยที่กําหนดในการวิจัยนี้  ซึ่งเปน
ลําดับข้ันตอนการวิจัยโดยสรุป  โดยรายละเอียดของแตละขั้นตอนสามารถแสดงรายละเอียดตางๆ 
ไดดังตอไปนี้ 

1. ทบทวนวรรณกรรม โดยศึกษาแบงเปน 4 ประเด็นใหญๆ ดังตอไปนี้ 
ก. แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเครื่องชี้วัด 
ข. ขอกฎหมาย มาตรฐานที่อยูอาศัย และงานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอม

ที่เกี่ยวของ 
ค. แนวคิดเรื่องการบริหารชุมชน หรือการบริหารทรัพยสิน 
ง. วิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 

2. จําแนกองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ (โดยผูวิจัย) 
3.  จําแนกการใหความสําคัญของขอกฎหมาย  มาตรฐานที่อยูอาศัย  และงานวิจัยเรื่อง

เครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ  ตอ องคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ  
4.  การสํารวจโครงการเบื้องตน 
5.  การสรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1   
6.  การคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ โดยแบงผูเชี่ยวชาญออกเปน 4 กลุม  
7.  นําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1  เสนอผูเชี่ยวชาญที่ไดรับการ 

คัดเลือก  
8.  สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1 
9.  นําผลการสัมภาษณ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1  มา 

วิเคราะหขอมูลดังตอไปนี้ 
ก. การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัด 

ตางๆ โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิดเห็นของ     
ผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ข. ความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตาม 
กลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุก
กลุม และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ค. การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับ 
ความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ จําแนกตามผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

10.  จําแนกองคประกอบส่ิงแวดลอมทางกายภาพในโครงการ  ตามความคิดเห็นของ        
ผูเชี่ยวชาญ 



 66

11. สรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยรอบที่ 2    โดยปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยว
ชาญ 

12. นําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2    เสนอผูเชี่ยวชาญทุกทานที่
ผูวิจัยไดขอสัมภาษณในรอบที่ 1 

13. สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2   
เฉพาะผูเชี่ยวชาญที่มีขอเสนอแนะเพิ่มเติม   หากผูเชี่ยวชาญทานใดไมมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม หรือ
มีขอเสนอแนะเพิ่มเติมไมมากนัก  ผูวิจัยขอใหผูเชี่ยวชาญตอบแบบสัมภาษณในลักษณะของแบบ
สอบถาม โดยผูวิจัยไปขอรับแบบสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดวยตนเอง  แตหากผูเชี่ยวชาญมี       
ขอเสนอแนะจํานวนมาก   และมีนัยสําคัญที่ผูวิจัยควรนําไปปรับปรุง  ผูวิจัยไดขออนุญาตนัดเวลา        
ผูเชี่ยวชาญทานนั้น เพื่อขอสัมภาษณตอไป 

14. นําผลการสัมภาษณ  โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2  มา
วิเคราะหขอมูลดังตอไปนี้ 

ก. การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัด 
ตางๆ โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิดเห็นของ     
ผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ข. ความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตาม 
กลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุก
กลุม และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

ค. การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับ 
ความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ จําแนกตามผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 
 15. สรุปผลเครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 

16. สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 67

ตอนที่ 2  การกําหนดประชากร และกลุมตัวอยาง 
3.1 การกําหนดประชากร เปนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ 

 
ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ 

  1. การกําหนดกลุมผูเชี่ยวชาญ 
   

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แผนภูมิที่ 3.2  วัฏจักรของการพัฒนาอสังหาริมทรัพย(RE – cycle) 
ที่มา : มานพ  พงศทัต, 2544 
 
จากแผนภูมิที่  3.2   ผูวิจัยไดพิจารณาถึงวัฏจักรของการพัฒนาอสังหาริมทรัพย            

(RE – cycle)  โดยสามารถจําแนกการดําเนินงานตามชวงเวลาตางๆ ออกเปน 3 ชวง ดังนี้ 
ก. ชวงเวลากอนการดําเนินงานกอสราง(Pre – Construction Period)  เปนชวง 

เวลาที่เจาหนาที่ภาครัฐ  และ ผูพัฒนาโครงการเขามามีบทบาทตอการพัฒนาโครงการ  กลาวคือ  
เจาหนาที่ภาครัฐ อาทิเชน เจาหนาที่จากกรมที่ดิน มีสวนเกี่ยวของในการออกขอกําหนดกฎหมายที่
เกี่ยวของกับการจัดสรรที่ดิน  และควบคุมดูแลการจัดสรรที่ดินของประชาชน เปนตน     ในสวน

Pre – Construction
Period 

Construction 
Period 

Post – Construction 
Period 

เจาหนาที่ภาครัฐ 

ผูพัฒนาโครงการ 

นักวิชาการ 

เจาหนาที่ภาครัฐ 

นักวิชาการ 

นักบริหารชุมชน 

ผูอยูอาศัย 

นักวิชาการ 
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ของผูพัฒนาโครงการก็จะตองวางแผน ออกแบบ รวมถึงกําหนดลักษณะโครงการ โดยจะตอง    
ยึดถือตามขอกฎหมายตางๆ ที่เกี่ยวของโดยเครงครัด    

ข. ชวงเวลาดําเนินงานกอสราง(Construction Period ) เปนชวงเวลาที่ผูพัฒนา 
โครงการ  มีบทบาทตอการพัฒนาโครงการใหเปนไปตามแผน และลักษณะของโครงการตามที่ได
กําหนดไวในชวงเวลากอนดําเนินงานกอสราง 

ค. ชวงเวลาหลังการดําเนินงานกอสราง(Post – Construction Period) เปนชวง 
เวลาที่โครงการไดรับการพัฒนาจนแลวเสร็จ    โดยนักบริหารชุมชน ก็เขามามีบทบาทสําคัญใน
การบริหารจัดการ รวมกับผูอยูอาศัยในโครงการ 
 อนึ่ง เมื่อพิจารณาถึงบุคคลสําคัญที่มีสวนเกี่ยวของกับการพัฒนาโครงการตามชวงเวลา
ตางๆ ดังกลาวใหลึกซึ้งยิ่งขึ้น    นักวิชาการ ก็มีบทบาทสําคัญในการเผยแพรความรู และให คํา
แนะนําที่เปนประโยชนทั้งทางดานขอกฎหมาย  และการใหคําแนะนําในการพัฒนาโครงการ รวม
ถึงการบริหารจัดการในโครงการอีกดวย     นอกจากนี้แลว บุคคลอีกฝายหนึ่งซึ่งทํางานอยูใน 
หนวยงานภาครัฐที่มีประสบการณในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยของรัฐ มาเปนเวลายาวนาน 
อาทิเชน เจาหนาที่จากการเคหะแหงชาติ ก็ถือไดวาเปนบุคคลซึ่งมีความเชี่ยวชาญอีกกลุมหนึ่ง 
 จากเหตุผลที่ไดกลาวมาขางตน   ทําใหผูวิจัยกําหนดกลุมผูเชี่ยวชาญในการวิจัย โดยแบง
ผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของกับการวิจัยออกเปน 4 กลุม ไดแก 

ก. กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ 
ข. กลุมผูพัฒนาโครงการ 
ค. กลุมนักวิชาการ 
ง. กลุมนักบริหารชุมชน 

หมายเหตุ  การวิจัยนี้เปนการเริ่มตน เพื่อจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกาย
ภาพในโครงการหมูบานจัดสรรในประเทศไทย  โดยผูวิจัยเห็นวาการสราง และการกําหนดกรอบ
แนวคิดในการจัดทําเครื่องชี้วัดนี้ ควรเริ่มตนจากความคิดเห็นของบุคคลที่เกี่ยวของซึ่งเปน  ผูรู หรือ 
ผูเชี่ยวชาญกอน  จากนั้นจึงนําไปสอบถามความคิดเห็นจากผูอยูอาศัยในลําดับตอไป  

เนื่องจาก ผูวิจัยมีระยะเวลาในการวิจัยจํากัด  ดังนั้น ในการวิจัยนี้ ผูวิจัยจึงกําหนด
ขอบเขตของการศึกษาเฉพาะการจัดทําเครื่องชี้วัดโดยการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญเทานั้น  
ซึ่งจะไมรวมถึงการสอบถามความคิดเห็นจากผูอยูอาศัย ซึ่งควรดําเนินการตอไป 

     
2. ขอใหผูเชี่ยวชาญผูทรงคุณวุฒิ 1 ทาน  คือ  รศ. มานพ  พงศทัต ซึ่งถือไดวาเปนบุคคลที่

สามารถเปนตัวแทนของกลุมผูเชี่ยวชาญ 4 กลุมอาชีพดังกลาวได   เนื่องจากทานเปนบุคคลผูมี



 69

ความรู ความสามารถ และมีประสบการณเกี่ยวของกับงานของผูเชี่ยวชาญทั้ง 4 กลุม   โดยผูวิจัย
ขอใหทานเสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญแตละกลุมๆละ 1 ทาน ไดแก   

ก. กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ : คุณ วัลลภ  นาคบัว   
ข. กลุมผูพัฒนาโครงการ : คุณ กนก  เดชาวาศน 
ค. กลุมนักวิชาการ : อ.ดร. กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์ 
ง. กลุมนักบริหารชุมชน : คุณ นคร  มุธุศรี 
 

3. ขอใหผูเชี่ยวชาญแตละกลุมที่ไดรับการคัดเลือกในขอ 2 เสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญแตละ 
กลุมๆ ละ 4 ทาน  โดยรายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ไดรับการเสนอชื่อ มีดังตอไปนี้ 

ก. คุณ วัลลภ  นาคบัว (เจาหนาที่ภาครัฐ)  เสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญ  ดังนี้              
ตารางที่ 3.1  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ คุณ วัลลภ นาคบัว เสนอ 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ  
1. คุณ สุชาติ  มงคลเลิศลพ ตุลาการหัวหนาคณะศาลปกครองกลาง 
2. คุณ ถวัลย  ทิมาสาร ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่-

ดิน กรมที่ดิน จ. นนทบุรี 
3. คุณ นิกร เวชภูติ อดีตผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการสงเสริมประสิทธิภาพ      

การที่ดิน  กรมที่ดิน  กรุงเทพมหานคร 
 

ข. คุณ กนก  เดชาวาศน (ผูพัฒนาโครงการ)  เสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญ ดังนี้             
ตารางที่ 3.2  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ คุณ กนก  เดชาวาศน เสนอ  
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ  
1. คุณ สุเทพ ชัยมังคลานนท ผูอํานวยการกอง กองฟนฟูชุมชนเมือง ฝายโครงการเมือง

ใหม  การเคหะแหงชาติ 
2. คุณ จําเนียร  ดุริยประณีต รองผูอํานวยการฝายวิชาการที่อยูอาศัย และการตั้งถิ่นฐาน

มนุษย  การเคหะแหงชาติ 
กลุมผูพัฒนาโครงการ  
1. คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา กรรมการรองผูอํานวยการ บริษัท ปรีชากรุป จํากัด(มหาชน) 
2. คุณ ธงชัย  บุศราพันธ กรรมการผูจัดการ บริษัท โนเบิล เดลเวอรลอปเมนท จํากัด

(มหาชน) 
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ตารางที่ 3.2  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ คุณ กนก  เดชาวาศน เสนอ (ตอ) 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

3. คุณ นพร สุนทรจิตตเจริญ   ผูชวยกรรมการผูจัดการ บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด
(มหาชน) 

กลุมนักวิชาการ  
1. รศ. มานพ  พงศทัต อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 
ค. อ.ดร. กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์ (นักวิชาการ)  เสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญ ดังนี้ 

ตารางที่ 3.3  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ อ.ดร. กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์ เสนอ 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ  
1. คุณ ภาวิณี  ธีระสวัสด์ิ ฝายนโยบายและแผน  การเคหะแหงชาติ 
2. คุณ จําเนียร  ดุริยประณีต รองผูอํานวยการฝายวิชาการที่อยูอาศัย และการตั้งถิ่นฐาน

มนุษย  การเคหะแหงชาติ 
3. คุณ วันชัย  พงศเลื่องธรรม ผูชวยผูวาการ การเคหะแหงชาติ 
4. คุณ รวงทอง  เตมียรักษ กองฟนฟูชุมชนเมือง  ฝายโครงการเมืองใหม  การเคหะ-

แหงชาติ 
กลุมผูพัฒนาโครงการ  
1. คุณเอนก  เจริญพิริยะเวศ กรรมการผูจัดการ  บริษัท  แปลน สตูดิโอ จํากัด 
กลุมนักวิชาการ  
1. รศ. มานพ  พงศทัต อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
2. อ. ปรีดิ์  บุรณศิริ อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
นายกสภาสถาปนิก 

3. ศ. เดชา  บุญค้ํา อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ประจําภาควิชาภูมิสถาปตยกรรม 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

4. รศ. ดร.วีระ  สัจกุล คณบดีคณะสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรม-
ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ตารางที่ 3.3  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ อ.ดร. กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์ เสนอ(ตอ) 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

กลุมนักบริหารชุมชน  
1. คุณ ดารณี  มณีฉาย ผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ 2   บริษัท จัดการทรัพย-

สินและชุมชน จํากัด 
 

ง. คุณ นคร  มุธุศรี (นักบริหารชุมชน)  เสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญ ดังนี้ 
ตารางที่ 3.4  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ คุณ นคร  มุธุศรี เสนอ 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ  
1. คุณ วัลลภ  นาคบัว นิติกร  8 ว  กองนิติการ กรมที่ดิน กรุงเทพมหานคร 
2. คุณ วันชัย  ตัณฑสกุล เลขาธิการสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

อดีตรองอธิบดีกรมที่ดิน  
กลุมผูพัฒนาโครงการ  
1. คุณ ไชยยันต  ชาครกุล นายกสมาคมธุรกิจบานจัดสรร 
2. คุณ อิสระ  บุญยัง เลขาธิการสมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

กรรมการผูจัดการเครือ บริษัท บานกานดา จํากัด 
3. คุณ ประสงค  เอาฬาร กรรมการผูจัดการเครือ โอจีซี กรุป 
กลุมนักวิชาการ  
1. รศ. มานพ  พงศทัต อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
2. รศ.นิพัทธ  จิตประสงค ผูอํานวยการหลักสูตร MRE คณะพาณิชยศาสตร และการ

บัญชี  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
3. รศ.ดร.ชวลิต  นิตยะ หัวหนาภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
4. คุณยอดเยี่ยม  เทพธรานนท อาจารย ผู ท รงคุณ วุฒิ  คณ ะสถาป ตยกรรมศาสตร  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
กรรมการอํานวยการ บริษัท อินเตอรแพค จํากัด 
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ตารางที่ 3.4  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ คุณ นคร  มุธุศรี เสนอ (ตอ) 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

กลุมนักบริหารชุมชน  
1. คุณประยูร  ดํารงคชิตานนท นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย 

กรรมการผูจัดการ บริษัท ริกสคอนซัลท จํากัด 
2. คุณ รังสรรค  นันทกาวงศ กรรมการสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย   

รองกรรมการผูจัดการเครือ บริษัท เอ็น.ซี. กรุป จํากัด 
3. คุณ สมภพ  โสมาภา กรรมการสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย 
  

จากการเสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญดังกลาวขางตน  พบวา จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ไดรับการ
เสนอชื่อซํ้ากัน(มีความถี่จากการเสนอชื่อมากกวา 1) มี 2 ทาน ไดแก  รศ.มานพ  พงศทัต    และ
คุณจําเนียร  ดุริยประณีต    โดยรายชื่อผูเชี่ยวชาญทานอื่นๆ นอกจากนี้    มีความถี่จากการเสนอ
ชื่อเทากับ 1 เทานั้น   
 ดังนั้น สรุปไดวา จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ไดรับการเสนอชื่อ มีจํานวน 28 ทาน(มีผูเชี่ยวชาญ 
2 ทานที่มีความถี่จากการเสนอชื่อมากกวา 1)   และผูวิจัยไดรวมผูเชี่ยวชาญที่เสนอชื่อผูเชี่ยวชาญ
นั้น อีกจํานวน 4 ทาน เปนผูเชี่ยวชาญของการวิจัยดวย   ซึ่งกลาวไดวา จํานวนผูเชี่ยวชาญที่เปน
ประชากรของการวิจัยนี้ มีจํานวน 30 ทาน  (ไมรวม อ.ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์ เนื่องจากเปน
อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธรวม และ คุณวัลลภ นาคบัว เนื่องจากมีรายชื่ออยูในกลุมผูเชี่ยวชาญ 
28 ทานแรกแลว) 
 
3.2 การเลือกกลุมตัวอยาง  
 

ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ 
1. ผูวิจัยนําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 เสนอผูเชี่ยวชาญที่เปนประชากรทั้งหมด  

ตามขอ 3.1 (จํานวน 30 ทาน) 
2. จากการศึกษาวิจัยของ โทมัส ที แมคมิลแลน (Thomas. T. Macmillan) พบวา  

หากจํานวนผู เขารวมโครงการวิจัยมีตั้งแต 17 คนขึ้นไป    อัตราการลดลงของความคลาด
เคลื่อน(error) จะมีนอยมาก      ดังนั้น ผูวิจัยจึงกําหนดจํานวนผูเชี่ยวชาญที่เปนกลุมตัวอยาง
จํานวนตั้งแต 17 ทานขึ้นไป  โดยแบงผูเชี่ยวชาญออกตามกลุมตางๆ 4 กลุม  กลุมละ 4 – 5 ทาน 

3. ผูวิจัยติดตอสอบถามผูเชี่ยวชาญแตละทาน โดยเรียนสอบถามถึงความสะดวกในการ 
ใหผูวิจัยเขาสัมภาษณ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 
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4. ผูวิจัยไดรับอนุญาตใหเขาทําการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการ 
วิจัย รอบที่ 1 จํานวน 18 ทาน ซึ่งเปนไปตามจํานวนที่ไดกําหนดไว   ดังนั้น ผูวิจัยจึงกําหนดให     
ผูเชี่ยวชาญจํานวน 18 ทานดังกลาว เปนกลุมตัวอยางของการวิจัย โดยมีรายชื่อดังตอไปนี้ 
 
 ตารางที่ 3.5  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่เปนกลุมตัวอยางของการวิจัย 

รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 
กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ  
1. คุณ วัลลภ  นาคบัว นิติกร  8 ว  กองนิติการ กรมที่ดิน กรุงเทพมหานคร 
2. คุณ ถวัลย  ทิมาสาร ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการออกหนังสือแสดงสิทธิใน    

ที่ดิน กรมที่ดิน จ. นนทบุรี 
3. คุณ วันชัย  ตัณฑสกุล เลขาธิการสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

อดีตรองอธิบดีกรมที่ดิน 
4. คุณ สุเทพ ชัยมังคลานนท ผูอํานวยการกอง กองฟนฟูชุมชนเมือง ฝายโครงการเมือง

ใหม  การเคหะแหงชาติ 
5. คุณ จําเนียร  ดุริยประณีต รองผูอํานวยการฝายวิชาการที่อยูอาศัย และการตั้งถิ่นฐาน

มนุษย  การเคหะแหงชาติ 
 

กลุมผูพัฒนาโครงการ  
1. คุณ กนก  เดชาวาศน กรรมการผูจัดการ บริษัท โฮมเพลสกรุป จํากัด(มหาชน) 

คณะกรรมการที่ปรึกษา สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย  
2. คุณ บุญเลิศ  เกียรติศรีธารา กรรมการรองผูอํานวยการ  บริษัท ปรีชากรุป จํากัด(มหาชน) 
3. คุณ อิสระ  บุญยัง เลขาธิการสมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

กรรมการผูจัดการเครือ บริษัท บานกานดา จํากัด 
4. คุณเอนก  เจริญพิริยะเวศ กรรมการผูจัดการ บริษัท  แปลน สตูดิโอ จํากัด 
กลุมนักวิชาการ  
1. รศ. มานพ  พงศทัต อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
2. อ. ปรีดิ์  บุรณศิริ อาจารยผูทรงคุณวุฒิ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม

ศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
นายกสภาสถาปนิก 
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ตารางที่ 3.5  รายชื่อผูเชี่ยวชาญที่เปนกลุมตัวอยางของการวิจัย(ตอ) 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ตําแหนง/ หนวยงาน 

3. คุณยอดเยี่ยม  เทพธรานนท อาจารยผูทรงคุณวุฒิ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาฯ 
กรรมการอํานวยการ บริษัท อินเตอรแพค จํากัด 

4. รศ. ดร.วีระ  สัจกุล คณบดีคณะสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

5. รศ.ดร.ชวลิต  นิตยะ หัวหนาภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

กลุมนักบริหารชุมชน  
1. คุณนคร  มุธุศรี ประธานกรรมการ และกรรมการ บริษัท บี เอ็ม กรุป จํากัด 

นายกกอต้ังสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย 
2. คุณประยูร  ดํารงคชิตานนท นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย 

กรรมการผูจัดการ บริษัท ริกสคอนซัลท จํากัด 
3. คุณ ดารณี  มณีฉาย ผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ 2   บริษัท จัดการทรัพยสิน  

และชุมชน จํากัด 
4. คุณ รังสรรค  นันทกาวงศ กรรมการสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย   

รองกรรมการผูจัดการเครือ บริษัท เอ็น.ซี.กรุป จํากัด 
  

หมายเหตุ  
1. มีผูเชี่ยวชาญ 2 ทาน ที่มอบหมายใหตัวแทนของทานพิจารณาตอบแบบสัมภาษณ      

รอบที่ 1 และรอบที่ 2 แทน  โดยผูเชี่ยวชาญ 2 ทานนั้น ไดทําหนังสือสําคัญรับรองคุณสมบัติของ
ตัวแทนผูเชี่ยวชาญใหกับผูวิจัย   ซึ่งตัวแทนผูเชี่ยวชาญ ดังกลาว ไดแก 

ก. คุณ พิชัย  อรุณสดใส ตําแหนงผูจัดการฝายออกแบบผลิตภัณฑ บริษัท      
โฮมเพลส กรุป จํากัด(มหาชน)  เปนตัวแทนของ คุณ กนก  เดชาวาศน 

 ข. คุณ วราพงศ  นิลศิริ ตําแหนงผูจัดการ สํานักกรรมการผูจัดการ และแผนงาน 
บริษัท เอ็น.ซี. เฮาสซิ่ง จํากัด  เปนตัวแทนของ คุณ รังสรรค  นันทกาวงศ 

2. หลังจากที่ผูวิจัยไดไปขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณจํานวน         
2 รอบแลว  จึงไดเรียนปรึกษาอาจารยปรึกษาอีกครั้ง เพื่อทบทวนถึงกระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยว-
ชาญที่สามารถเปนกลุมตัวอยางในการวิจัยนี้ได  โดยพบวา กระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ     
ดังกลาว  มีขอบกพรอง เนื่องจากจํานวนรายชื่อที่ผู เชี่ยวชาญ  4 ทาน (คุณวัลลภ  นาคบัว   
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อ.ดร.กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์  คุณกนก เดชาวาศน  และคุณนคร มุธุศรี) เสนอใหกับผูวิจัยนั้น   
ไมครบตามจํานวนที่ผูวิจัยกําหนดไว กลาวคือ ผูวิจัยขอใหผูเชี่ยวชาญ 4 ทานนั้น พิจารณาเสนอ
รายชื่อผูเชี่ยวชาญทั้ง 4 กลุมๆ ละ 4 ทาน โดยเหตุผลในการกําหนดเชนนี้เพราะ ผูวิจัยคาดวาจะ
เกิดการเสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญที่ซ้ํากัน ซึ่งก็จะแสดงวาผูเชี่ยวชาญมีความเชี่ยวชาญในศาสตรที่
เกี่ยวของกับการวิจัยนี้จริงๆ      

ดังนั้น เพื่อเปนการแกไขปญหากระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญที่เกิดขึ้น ผูวิจัยจึงตองนํา
รายชื่อผูเชี่ยวชาญทั้งหมด 18 ทานที่เปนกลุมตัวอยางที่ผูวิจัยไดไปขอความคิดเห็นนั้น  เสนอตอ  
ผูเชี่ยวชาญ  4 ทานแรกที่เสนอชื่อใหกับผูวิจัย(ไดแก คุณวัลลภ นาคบัว   อ.ดร.กุณฑลทิพย          
พานิชภักดิ์  คุณกนก เดชาวาศน  และคุณนคร มุธุศรี) และ รศ.มานพ  พงศทัต ซึ่งเปนอาจารย      
ผูทรงคุณวุฒิ ที่ผูวิจัยไดขอใหทานเสนอรายชื่อผูเชี่ยวชาญ 4 กลุมๆ ละ 1 ทาน (โดยทานไดเสนอ
ชื่อ คุณวัลลภ นาคบัว  อ.ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์  คุณกนก เดชาวาศน และคุณนคร มุธุศรี)  
โดยผูวิจัยขอใหผูเชี่ยวชาญทั้ง 5 ทานนั้น พิจารณารายชื่อ และคุณสมบัติของผูเชี่ยวชาญทั้งหมด 
18 ทาน ตามที่ผูวิจัยไดไปขอความคิดเห็นมาแลว   ซึ่งผลการพิจารณา  พบวา ผูเชี่ยวชาญทั้ง       
5 ทานไดพิจารณาเห็นวา ผูเชี่ยวชาญที่ผูวิจัยไดไปขอความคิดเห็นทั้ง 18 ทานนั้น มีความเหมาะ
สมที่สามารถเปนกลุมตัวอยางของการวิจัยนี้ได     โดยรายละเอียดจากที่กลาวมาทั้งหมดในขอ 2 
นี้ สามารถแสดงไดดังแผนภูมิตอไปนี้ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 3.3  แผนกระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ 
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แผนภูมิที่ 3.2  แสดงกระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญที่เกิดขึ้นจริง 
 
 
 
 
  แผนภูมิที่ 3.4   กระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญที่เกิดขึ้นจริง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
แผนภูมิที่ 3.5  แนวทางการแกไขกระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ 



 77

ตอนที่ 3  การกําหนดเครื่องมือ และการสรางเครื่องมือ 
3.3 การกําหนดเครื่องมือ  
 

เครื่องมือที่ใชในการวิจัยนี้ คือ แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1   และแบบสัมภาษณ
เพื่อการวิจัยรอบที่ 2  โดยแบบสัมภาษณแตละรอบ ประกอบดวยขอคําถาม 2 ตอน ดังนี้ 
  ตอนที่1  แบบสัมภาษณขอมูลเกี่ยวกับสถานภาพของผูตอบแบบสัมภาษณ 

ตอนที่2  แบบสัมภาษณขอมูลเกี่ยวกับลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด  และ  
ความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ
หมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลาง
ในเขตกรุงเทพมหานคร   

 
3.4 การสรางเครื่องมือ  
 

สามารถแบงเปนการสรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย แตละรอบดังนี้ 
1.  แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1  ไดจากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ  และ

นําขอพิจารณาที่ได มากําหนดกรอบความคิดเบื้องตนของผูวิจัย  แลวจึงสรางแบบสัมภาษณ  
โดยรายละเอียดของกรอบความคิดเบื้องตนของผูวิจัย มีดังตอไปนี้ 

ก. ความหมาย และคุณสมบัติที่สําคัญของเครื่องชี้วัด 
ความหมาย : เคร่ืองชี้วัด เปนสิ่งที่ใชวัด หรือชี้สภาพและปญหา ในชวงเวลาที่

ตองการวัด หรือตรวจสอบ เพื่อนําไปสูการติดตาม และประเมินผล 
  คุณสมบัติที่ สําคัญ  : มีทั้งที่สามารถวัดไดเปนเชิงปริมาณ  และเชิงคุณภาพ        
อยางไรก็ตาม  เพื่อใหการนําไปวัดมีความสะดวก และวัดไดงาย จึงควรพยายามแปลงเครื่องชี้วัด
เชิงคุณภาพใหเปนเชิงปริมาณ   

ข. ความสําคัญ และประโยชนของเครื่องชี้วัด 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 3.6  ความสําคัญของเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
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ความสําคัญของเครื่องชี้วัด : สามารถอธิบายจากแผนภูมิที่ 3.6 ขางตน กลาวคือ 
เคร่ืองชี้วัด เปนเครื่องมือวัด หรือขอพิจารณาที่ใชในการตรวจสอบสภาพ หรือประเมินผลในดาน
ของคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ  เพื่อนําไปสูการทราบถึงปญหาที่แทจริง ซึ่งผลที่
ไดดังกลาว จะนําไปสูการกําหนดแนวทางการแกปญหาอยางถูกตอง และตรงประเด็น   

ประโยชนของเครื่องชี้วัด : มี 2 ประการหลัก ไดแก 
(1) เพื่อนําไปสูการแกไขปญหาดานคุณภาพในโครงการฯ 
(2) เพื่อปองกันปญหา สําหรับการพัฒนาโครงการฯ ตอไป 

ค. การใหความสําคัญของขอกฎหมาย  มาตรฐานที่อยูอาศัย  และงานวิจัยเรื่อง
เครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ  ตอ องคประกอบสิ่งแวดลอมทาง   
กายภาพในโครงการฯ (ซึ่งกําหนดเบื้องตนโดยผูวิจัย) 

ง. การสํารวจโครงการเบื้องตน  ดังนี้ 
(1) โครงการบางกอกนอย วิลเลจ ปนเกลา 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : สํารวจโดยผูวิจัย, 2545 
 

 

ภาพที่ 3.1 สภาพน้ําทวมบนถนนในโครงการฯ ภาพที่ 3.2  สภาพบานที่มีการตอเติมในโครงการฯ 

ภาพที่ 3.3  การขาดการจัดเก็บขยะในโครงการฯ ภาพที่ 3.4  การขาดการซอมแซมถนนในโครงการฯ 
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(2) โครงการเลิศอุบล วัชรพล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(3) โครงการธันยกานต วัชรพล 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.5 การขาดการรักษาความปลอดภัยในโครงการฯ ภาพที่ 3.6 สภาพตนไมลมกีดขวางบนทางเทา 

ภาพที่ 3.7  สภาพการตอเติมเปนรานอาหารบนทางเทา ภาพที่ 3.8  สภาพการเลนของเด็กๆ บนถนนโครงการฯ 

ภาพที่ 3.9  สภาพบานไมมีผูอยูอาศัยในโครงการฯ ภาพที่ 3.10  การขาดการรักษาความปลอดภัยในโครงการฯ

ภาพที่ 3.11  สภาพสวนสาธารณะที่ขาดการดูแลรักษา ภาพที่ 3.12  การนั่งเลนของเด็กเล็กบนถนนโครงการฯ 
ที่มา : สํารวจโดยผูวิจัย, 2545 
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 จากการสํารวจโครงการเบื้องตนดังกลาวโดยผูวิจัย  ทําใหผูวิจัยแนวความคิด 
ดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรวา นอกจากจะมีการพิจารณา
ความพอเพียง และความเหมาะสมของสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่ผูพัฒนาโครงการไดจัดเตรียมไว 
ในขณะมีการพัฒนาโครงการแลว  ส่ิงสําคัญอีกประการหนึ่งที่จะสามารถรักษาคุณภาพเหลาน้ันได  
นาจะเกิดจากการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ ที่ดีในระหวางการอยูอาศัยดวย     

 นอกจากนั้นแลว  ผูวิจัยยังเกิดสมมติฐานขึ้นอีกประการหนึ่งวา การที่มีบานใน
โครงการที่ปราศจากการอยูอาศัยมากๆ  อาจสงผลทางออมตอคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ
ในโครงการในเรื่องของการขาดการดูแล เอาใจใส  ซึ่งทําใหเกิดคุณภาพที่ลดลงในระยะยาวได     

  จากขอสมมติฐานของผูวิจัยในดานการพิจารณาคุณภาพสิ่งแวดลอมทาง       
กายภาพที่ควรจัดเพิ่มคือ การพิจารณาในดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการ   และ
ลักษณะของโครงการ ที่มีบานที่ไมมีผูอยูอาศัยมากๆ    ซึ่งผูวิจัยไดนําประเด็นดังกลาวไปสูการ
สรางขอคําถามในแบบสัมภาษณผูเชี่ยวชาญรอบที่ 1 

 
2.  แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2  ไดจากขอเสนอแนะ และคําแนะนําจากผูเชี่ยว

ชาญที่ผูวิจัยไดไปสัมภาษณ   โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1  และการทบทวน
วรรณกรรมที่เกี่ยวของของผูวิจัยอีกครั้งหนึ่ง  
 
ตอนที่ 4  การเก็บรวบรวมขอมูล 
3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล รอบที่ 1    
 

มีกระบวนการดําเนินงานดังตอไปนี้ 
ผูวิจัยสงแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่1 ทางไปรษณียลงทะเบียน ไปใหผูเชี่ยวชาญที่

เปนประชากรทุกทานจํานวน 30 ทาน เพื่อใหทานพิจารณาในเบื้องตนกอน  จากนั้นผูวิจัยจึงติดตอ
ผูเชี่ยวชาญแตละทาน เพื่อขอนัดเวลาไปสัมภาษณตอไป  โดยจํานวนผูเชี่ยวชาญที่อนุญาตใหผู
วิจัยสามารถเขาสัมภาษณไดมีจํานวน 18 ทาน ซึ่งจํานวนผูเชี่ยวชาญดังกลาว เปนไปตามจํานวน
ที่ผูวิจัยไดกําหนดไวในระเบียบวิธีวิจัย(อยางนอย 17 ทานขึ้นไป)    ในการสัมภาษณนั้น ผูวิจัยใช
แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยรอบที่ 1 เปนกรอบเบื้องตนในการสัมภาษณ  แลวจึงขอขอเสนอแนะ 
และคําแนะนําที่ควรเพิ่มเติมจากผูเชี่ยวชาญแตละทาน  โดยระยะเวลาที่ใชในการสัมภาษณแตละ
คร้ังเฉลี่ยประมาณ 1.5 – 2.0 ชั่วโมง ตอ ผูเชี่ยวชาญ  1 ทาน  และจํานวนผูเชี่ยวชาญที่ผูวิจัย
สามารถขอเขาพบเพื่อทําการสัมภาษณได เฉล่ียสัปดาหละ 4 ทานเทานั้น  ซึ่งในทางปฏิบัติ      
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การสัมภาษณผูเชี่ยวชาญในรอบที่ 1 นี้ ใชเวลาประมาณหนึ่งเดือนครึ่ง (เดือน ธันวาคม 2545 ถึง 
มกราคม 2546)  โดยรายละเอียดการไปขอสัมภาษณผูเชี่ยวชาญแตละทาน มีดังตารางตอไปนี้ 
 ตารางที่ 3.6  รายละเอียดการไปขอสัมภาษณผูเชี่ยวชาญแตละทาน รอบที่ 1 

ลําดับที่ วันที่ / เดือน / ป 
 

รายชื่อผูเชี่ยวชาญ              
ที่ไปขอสัมภาษณ 

หมายเหตุ 

1 04 / 12 / 45 รศ.ดร. ชวลิต  นิตยะ นักวิชาการ 
2 04 / 12 / 45 อ. ปรีดิ์  บุรณศิริ นักวิชาการ 
3 06 / 12 / 45 คุณ บุญเลิศ  เกียรติศรีธารา ผูพัฒนาโครงการ 
4 06 / 12 / 45 รศ.ดร.วีระ สัจกุล นักวิชาการ 
5 09 / 12 / 45  คุณ จําเนียร ดุริยประณีต เจาหนาที่ภาครัฐ 
6 11 / 12 / 45 คุณ สุเทพ  ชัยมังคลานนท เจาหนาที่ภาครัฐ 
7 13 / 12 / 45 คุณ วัลลภ  นาคบัว เจาหนาที่ภาครัฐ 
8 16 / 12 / 45  คุณ ถวัลย  ทิมาสาร เจาหนาที่ภาครัฐ 
9 17 / 12 / 45 คุณ นคร  มุธุศรี นักบริหารชุมชน 
10 17 / 12 / 45 คุณ อเนก  เจริญพิริยะเวศ ผูพัฒนาโครงการ 
11 19 / 12 / 45 คุณ อิสระ  บุญยัง ผูพัฒนาโครงการ 
12 19 / 12 / 45 รศ. มานพ  พงศทัต นักวิชาการ 
13 20 / 12 / 45 คุณ วราพงศ  นิลศิริ นักบริหารชุมชน 
14 23 / 12 / 45 คุณ วันชัย  ตันฑสกุล เจาหนาที่ภาครัฐ 
15 24 / 12 / 45 คุณ ประยูร  ดํารงชิตานนท นักบริหารชุมชน 
16 24 / 12 / 45 คุณ ดารณี  มณีฉาย นักบริหารชุมชน 
17 08 / 01 / 46 คุณ พิชัย  อรุณสดใส ผูพัฒนาโครงการ 
18 15 /  01/ 46 คุณ ยอดเยี่ยม  เทพธรานนท นักวิชาการ 

 
3.6 การเก็บรวบรวมขอมูล รอบที่ 2   
 

มีกระบวนการดําเนินงานดังตอไปนี้ 
ผูวิจัยสงแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบท่ี 2 ทางไปรษณียลงทะเบียน ไปใหผูเชี่ยวชาญ

ทานเดิม ตามที่ผูวิจัยไดไปขอสัมภาษณเพื่อรวบรวมขอมูล ในรอบที่ 1 จํานวน 18 ทาน เพื่อใหทาน
พิจารณาแบบสัมภาษณในเบื้องตนกอน   จากนั้น ผูวิจัยจึงติดตอขออนุญาตผูเชี่ยวชาญแตละทาน 
เพื่อขอสัมภาษณรอบที่ 2     แตเนื่องจาก ขอคําถามในแบบสัมภาษณรอบที่ 2 นี้มีจํานวนมาก ซึ่ง    
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ผูวิจัยเห็นวา หากไปขอสัมภาษณในรอบนี้ จะตองใชระยะเวลาในการสัมภาษณเปนเวลานานกวา
ในรอบที่ 1 มาก  ซึ่งทําใหผูเชี่ยวชาญอาจไมสะดวกที่ใหผูวิจัยเขาสัมภาษณระยะเวลานานเชนนั้น   
ดังนั้น  ผูวิจัยจึงขอใหผูเชี่ยวชาญกรุณาพิจารณาตอบแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 ใน
ลักษณะของแบบสอบถาม  โดยหากผูเชี่ยวชาญทานนั้นไมมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม หรือมีขอเสนอ
แนะเพิ่มเติมไมมากนัก     แตหากผูเชี่ยวชาญมีขอเสนอแนะจํานวนมาก  และมีนัยสําคัญที่ผูวิจัย
ควรนําไปปรับปรุง  ผูวิจัยจึงจะขอนัดวัน และเวลาผูเชี่ยวชาญทานนั้น เพื่อขอสัมภาษณตอไป   ซึ่ง
จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ผูวิจัยไดไปขอรับแบบสอบถามเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 จํานวน 14 ทาน    และ
จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ผูวิจัยไดขอสัมภาษณจํานวน 4 ทาน       โดยมีรายละเอียดการเก็บรวบรวม
ขอมูลดัง ตารางตอไปนี้ 

ตารางที่ 3.7  รายละเอียดการไปสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
ลําดับที่ วันที่ / เดือน / ป 

 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ              
ที่ไปขอสัมภาษณ 

หมายเหตุ 

1 23 / 01 / 46 รศ.ดร. ชวลิต  นิตยะ นักวิชาการ 
2 06 / 02 / 46 คุณ ดารณี  มณีฉาย นักบริหารชุมชน 
3 07 / 02 / 46 รศ.ดร. วีระ  สัจกุล นักวิชาการ 
4 07 / 02 / 46   คุณ นคร  มุธุศรี นักบริหารชุมชน 
ตารางที่ 3.8  รายละเอียดการไปขอรับแบบสอบถามเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 

ลําดับที่ วันที่ / เดือน / ป 
 

รายชื่อผูเชี่ยวชาญ              
ที่ไปขอรับแบบสอบถาม 

หมายเหตุ 

1 28 / 01 / 46 คุณ วันชัย  ตันฑสกุล เจาหนาที่ภาครัฐ 
2 29 / 01 / 46 คุณ บุญเลิศ  เกียรติศรีธารา ผูพัฒนาโครงการ 
3 29 / 01 / 46 อ. ปรีดิ์  บุรณศิริ นักวิชาการ 
4 29 / 01 / 46 คุณ ยอดเยี่ยม  เทพธรานนท นักวิชาการ 
5 30 / 01 / 46 รศ. มานพ  พงศทัต นักวิชาการ 
6 31 / 01 / 46 คุณ ถวัลย  ทิมาสาร เจาหนาที่ภาครัฐ 
7 31 / 01 / 46 คุณ จําเนียร ดุริยประณีต เจาหนาที่ภาครัฐ 
8 31 / 01 / 46 คุณ สุเทพ  ชัยมังคลานนท เจาหนาที่ภาครัฐ 
9 01 / 02 / 46 คุณ อิสระ  บุญยัง ผูพัฒนาโครงการ 
10 03 / 02 / 46 คุณ ประยูร  ดํารงชิตานนท นักบริหารชุมชน 
11 04 / 02 / 46 คุณ วัลลภ  นาคบัว เจาหนาที่ภาครัฐ 
12 04 / 02 / 46 คุณ วราพงศ  นิลศิริ นักบริหารชุมชน 



 83

ตารางที่ 3.8  รายละเอียดการไปขอรับแบบสอบถามเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 (ตอ) 
ลําดับที่ วันที่ / เดือน / ป 

 
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ              

ที่ไปขอรับแบบสอบถาม 
หมายเหตุ 

13 05 / 02 / 46 คุณ เอนก  เจริญพิริยะเวศ ผูพัฒนาโครงการ 
14 06 / 02 / 46 คุณ พิชัย  อรุณสดใส ผูพัฒนาโครงการ 

 
 
ตอนที่ 5  การวิเคราะหขอมูล 
3.7 การวิเคราะหขอมูลจากการสัมภาษณ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยรอบที่ 1    
 

สามารถแบงการวิเคราะหออกเปน 4 สวน ดังตอไปนี้ 
1. การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ 
พิจารณาจัดลําดับความสําคัญตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนก

ตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม  โดยใชการวิเคราะหขอมูลทางสถิติ ดังตอไปนี้ 
ก. ทําการปรับแกคาการจัดลําดับความสําคัญจากขอมูลดิบ ในกรณีที่ขอมูลดิบ 

มีคาการจัดลําดับความสําคัญซ้ํากัน (ผูเชี่ยวชาญพิจารณาใหความสําคัญเทากัน)  
ข. หาคากลางของขอมูลการจัดลําดับความสําคัญ จากขอมูลที่ไดรับการปรับ- 

แกแลว  โดยการหาคามัธยฐาน(Median) 
ค. หาคาการกระจายของขอมูลการจัดลําดับความสําคัญ จากขอมูลที่ไดรับการ 

ปรับแกแลว  โดยการหาคาสวนเบี่ยงเบนควอไทล(Semi - Interquartile Range, Q.D.) 
ง.   จัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดแตละกลุม  

โดยเรียงลําดับจากคามัธยฐานที่มีคานอยที่สุด(ใหเปนลําดับที่ 1)  ถึง คามัธยฐานที่มีคามากที่สุด
(ใหเปนลําดับสุดทาย) 
 
 หมายเหต ุ  
   (1) การจัดลําดับความสําคัญนี้ เปนการพิจารณาเปรียบเทียบความ
สําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด โดยเปนการเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญ
มากที่สุด ไปจนถึง หมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญนอยที่สุด  ซึ่งมิใชการพิจารณาเปนระดับสเกล 

(2) การวิเคราะหขอมูลโดยใชวิธีการทางสถิตินี้ คากลาง(ในที่นี้คือ คา
มัธยฐาน) ของขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหบางคา อาจไมเปนตัวแทนที่ดีของขอมูล    ที่จะแสดงถึง
ความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญนั้นจริงๆ   เนื่องจากจํานวนขอมูล(n) มีจํานวนนอย 
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ประกอบกับคาการกระจายของขอมูล(ในที่นี้คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล) ที่มีคามาก  ซึ่งหมายถึง 
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมเดียวกัน คอนขางมีความแตกตางกัน    

 
2. การพิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนก

ตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ 
พิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด ตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม 

และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม โดยใชการวิเคราะหขอมูลทางสถิติ ดังตอไปนี้ 
  ก. กําหนดใหระดับความเหมาะสมตางๆ ที่ระบุในชองคําตอบของแบบสัมภาษณ

เพื่อการวิจัย รอบที่ 1  มีคาคะแนนดังตอไปนี้ 
   ระดับความเหมาะสม มากที่สุด มีคะแนนเทากับ 5 คะแนน 
   ระดับความเหมาะสม มาก มีคะแนนเทากับ 4 คะแนน 
   ระดับความเหมาะสม ปานกลาง มีคะแนนเทากับ 3 คะแนน 
   ระดับความเหมาะสม นอย มีคะแนนเทากับ 2 คะแนน 
   ระดับความเหมาะสม นอยที่สุด มีคะแนนเทากับ 1 คะแนน 
  ข. แปลงคําตอบจากระดับความเหมาะสมตางๆ ที่เปนคําตอบของผูเชี่ยวชาญทุก

ทาน ใหเปนคาคะแนนตามเกณฑที่กําหนดไวในขอ ก. 
ค. หาคากลางของขอมูลการพิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด ที่พิจารณา 

เปนระดับสเกลแบบ 5 ลําดับ(1 - 5)  โดยการหาคามัธยฐาน(Median) ของคาคะแนนที่ไดในขอ ข. 
ง. หาคาการกระจายของขอมูลการพิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด ที่ 

พิจารณาเปนระดับสเกลแบบ 5 ลําดับ(1 - 5)    โดยการหาคาพิสัยระหวางควอไทล(Interquartile 
Range, IQR) ของคาคะแนนที่ไดในขอ ข. 

จ. ใชเกณฑในการตัดสินใจวา เครื่องชี้วัดที่จะนํามาใชในการวัดคุณภาพฯ ไดนั้น 
เครื่องชี้วัดนั้น  จะตองมีคามัธยฐานของคาคะแนนมากกวา หรือเทากับ 3.50  และคาพิสัย
ระหวางควอไทลของคาคะแนนจะตองนอยกวา หรือเทากับ 1.50     ซึ่งจะแสดงวาความคิดเห็น
ของกลุมผูเชี่ยวชาญตอขอความนั้น สอดคลองกัน (ฉัตรนภา  พรหมมา, 2528  นิคม ตังคะพิภพ, 
2528  ศิริวรรณ ตันยง, 2531) 

 
3. การวิเคราะหองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่ควรมี ในโครงการหมูบานจัดสรร 

ขนาดกลาง ซึ่งจําหนายระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร          ตามความคิดเห็นของ
ผูเชี่ยวชาญ 
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พิจารณาจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ จากการสัมภาษณรอบที่ 1         โดยสอบถาม
ผูเชี่ยวชาญถึงสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการลักษณะนี้ วาสิ่งใดบางที่ควรมีในโครงการ   
แลวนําความคิดเห็นสวนใหญนั้น มาพิจารณาประกอบกับขอมูลองคประกอบชุมชนขนาดหมูบาน 
จากเอกสาร กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ พ.ศ.2529 
ซึ่งกําหนดจํานวนหนวยพักอาศัย ตั้งแต 300 ถึง 500 หนวย 

 
4. การพิจารณาปรับปรุงเคร่ืองชี้วัดจากคําแนะนํา และขอเสนอแนะเพิ่มเติมของผูเชี่ยว

ชาญที่ไดใหไว  เมื่อผูวิจัยนําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 นี้ไปนําเสนอ  ซึ่งผลของการ
พิจารณาปรับปรุงเครื่องชี้วัดนี้ จะนําไปสูการสรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 ตอไป 

 
3.8 การวิเคราะหขอมูลจากการสัมภาษณ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2  

 
สามารถแบงการวิเคราะหออกเปน 3 สวน ดังตอไปนี้ 
1. การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ 
พิจารณาจัดลําดับความสําคัญตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนก

ตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม โดยใชการวิเคราะหขอมูลทางสถิติ ดังตอไปนี้ 
ก. ทําการปรับแกคาการจัดลําดับความสําคัญจากขอมูลดิบ ในกรณีที่ขอมูลดิบ 

มีคาการจัดลําดับความสําคัญซ้ํากัน (ผูเชี่ยวชาญพิจารณาใหความสําคัญเทากัน)  
ข. หาคากลางของขอมูลการจัดลําดับความสําคัญ จากขอมูลที่ไดรับการปรับแก 

แลว  โดยการหาคามัธยฐาน(Median) ของคาลําดับความสําคัญ 
ค. หาคาการกระจายของขอมูลการจัดลําดับความสําคัญ  จากขอมูลที่ไดรับการ 

ปรับแกแลว  โดยการหาคาสวนเบี่ยงเบนควอไทล(Semi - Interquartile Range, Q.D.) ของคา
ลําดับความสําคัญ 

ง.   จัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดแตละกลุม  
โดยเรียงลําดับจากคามัธยฐานของคาลําดับความสําคัญที่มีคานอยที่สุด(ใหเปนลําดับที่1) ถึงคา
มัธยฐานของคาลําดับความสําคัญที่มีคามากที่สุด(ใหเปนลําดับสุดทาย) 

 
หมายเหตุ   
   (1) การจัดลําดับความสําคัญนี้ เปนการพิจารณาเปรียบเทียบความ

สําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดจากที่มีความสําคัญ
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มากที่สุด ไปจนถึง หมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญนอยที่สุด  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับ
สเกล 

(2) การวิเคราะหขอมูลโดยใชวิธีการทางสถิตินี้  คากลาง(ในที่นี้คือ คา
มัธยฐาน) ของขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหบางคา  อาจไมเปนตัวแทนที่ดีของขอมูล    ที่จะแสดงถึง
ความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญนั้นจริงๆ    เนื่องจากจํานวนขอมูลมีจํานวนนอย 
ประกอบกับคาการกระจายของขอมูล(ในที่นี้คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล) ที่มีคามาก    ซึ่งหมาย
ถึง ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมเดียวกัน คอนขางมีความแตกตางกัน  

   
2. การพิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนก

ตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ 
พิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด   ตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม 

และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม  โดยกําหนดเกณฑในการตัดสินใจวา เครื่องชี้
วัดนั้น มีความเหมาะสมที่จะนํามาใชวัดคุณภาพฯ ไดนั้น  เครื่องชี้วัดตัวนั้น จะตองมีจํานวนความ
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญที่ “เห็นดวย” มากกวา รอยละ 50 ขึ้นไป  ซึ่งหมายถึงจํานวนผูเชี่ยวชาญที่ 
“เห็นดวย” มากกวา จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ “ไมเห็นดวย”  

 
3. การพิจารณาปรับปรุงเครื่องชี้วัด   จากคําแนะนํา และขอเสนอแนะเพิ่มเติมของผูเชี่ยว

ชาญที่ไดใหไว เมื่อผูวิจัยนําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 นี้ไปนําเสนอ  ซึ่งจะนําไปสูการ
สรุปผลของการวิจัย 
 
ตอนที่ 6  สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล 
 
 แบงเปนคาสถิติที่ใชในการวิเคราะห เพื่อพิจารณาจัดลําดับความสําคัญแตละหมวด 
เครื่องชี้วัด  และเพื่อพิจารณาถึงเครื่องชี้วัดแตละตัว  ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ 

1. คาสถิติที่ใชในการวิเคราะห เพื่อพิจารณาจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด 
จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ 
 จากการพิจารณาถึงระดับของขอมูล(Levels of measurement) ของคาลําดับความ
สําคัญของหมวดเครื่องชี้วัด  พบวา  ระดับของขอมูลเปนระดับอันดับมาตรา(Ordinal scale)  ซึ่ง
จากการศึกษาวิธีการวิเคราะหขอมูลทางสถิติของผูวิจัย พบวา การวัดแนวโนมเขาสูสวนกลางของ
ขอมูลที่นิยมใช คือ คามัธยฐาน(Median)  และคาการกระจายของขอมูลที่นิยมใช คือ คาสวนเบี่ยง
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เบนควอไทล(Semi - Interquartile Range, Q.D.)     โดยสามารถอธิบายถึงความหมายของคา
สถิติดังกลาว ไดดังนี้ 

ก. คามัธยฐาน (Median) คือ คาของขอมูลที่มีตําแหนงอยูตรงกลางของขอมูล  
เมื่อนําชุดขอมูลนั้น เรียงลําดับจากคานอยไปหามาก 

ข. คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล (Semi – Interquartile Range, Q.D.) คือ คาความ
แตกตางระหวางควอไทลบน(Q3) และควอไทลลาง (Q1)  แลวหารดวย 2  

 
 2. คาสถิติที่ใชในการวิเคราะห   เพื่อพิจารณาถึงความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดแตละตัว 
เมื่อคําตอบของแบบสัมภาษณ เปนระดับความเหมาะสมแบบระดับสเกล  5  ลําดับ(1 - 5)   จาก
การศึกษา  พบวา  คาสถิติที่นิยมใชในการวิเคราะหคาแนวโนมเขาสูสวนกลาง คือ คามัธย-
ฐาน(Median)   และคากระจายของขอมูลที่นิยมใช คือ คาพิสัยระหวางควอไทล (Interquartile 
Range, IQR)    โดยสามารถอธิบายถึงความหมายของคาสถิติดังกลาว ไดดังนี้ 

ก. คามัธยฐาน (Median) คือ คาของขอมูลที่มีตําแหนงอยูตรงกลางของขอมูล  
เมื่อนําชุดขอมูลนั้น เรียงลําดับจากคานอยไปหามาก 

ข. คาพิสัยระหวางควอไทล (Interquartile Range, IQR)  คือ คาความแตกตาง
ระหวางควอไทลบน (Q3) และควอไทลลาง (Q1) 

 



บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 
  
 หลังจากที่ผูวิจัยไดเก็บรวบรวมขอมูลตามวิธีดําเนินการวิจัย ที่กําหนดไวในบทที่ 3 แลว   
ผูวิจัยจึงทําการวิเคราะหขอมูล ซึ่งสามารถแสดงผลการวิเคราะหขอมูลไดดังตอไปนี้ 
 ตอนที่ 1  การวิเคราะหผลการสัมภาษณรอบที่ 1 
 ตอนที่ 2  การวิเคราะหผลการสัมภาษณรอบที่ 2 
 ตอนที่ 3  การสรุปผลเครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
  
ตอนที่ 1  การวิเคราะหผลการสัมภาษณรอบที่ 1 
4.1 การจําแนกกลุมของผูเชี่ยวชาญที่ไปขอสัมภาษณ  
 

ผูเชี่ยวชาญที่ไปขอสัมภาษณ รอบที่ 1 มีจํานวน 18 ทาน  แบงเปน 4 กลุม ไดแก 
กลุมที่ 1  เจาหนาที่ภาครัฐ จํานวน 5 ทาน 
กลุมที่ 2  ผูพัฒนาโครงการ จํานวน 4 ทาน 
กลุมที่ 3  นักวิชาการ จํานวน 5 ทาน 
กลุมที่ 4  นักบริหารชุมชน จํานวน 4 ทาน  

 
4.2 การจัดกลุมเครื่องชี้วัด 
 

เครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมไวในแบบสัมภาษณรอบที่ 1 แบงเปน 3 กลุม  ไดแก   
กลุมที่ 1  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ    ประกอบดวยหมวด

เครื่องชี้วัดจํานวน 7 หมวด  โดยมีเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน  64 ตัว   ซึ่ง
หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว มีดังตอไปนี้ 

(1) ระบบถนน และทางเทา 
(2) ระบบการปองกันภัย และรักษาความปลอดภัย       
(3) สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วางโลง 
(4) ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 
(5) ระบบรักษาความสะอาด     
(6) สิ่งอํานวยความสะดวก     
(7) เสียง และอากาศ 
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กลุมที่ 2  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ   ประกอบดวย
หมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 4 หมวด  โดยมีเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน 11 ตัว   
ซึ่งหมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว มีดังตอไปนี้ 

(1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    
(2) เงินกองทุน     
(3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 
(4) การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 

 
กลุมที่ 3  ขอสังเกตอื่นๆ  โดยมีเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน  6 ตัว 

 
4.3 การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ 
 
 1. การวิเคราะหการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนกตามกลุมเครื่อง-
ชี้วัดตางๆ จากความคิดเห็นรวมของผูเชี่ยวชาญทุกทาน 
 โดยพิจารณาหาคากลางของขอมูล คือ คามัธยฐาน(Median)     และคาการกระจายของ
ขอมูล คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล (Semi – Interquartile Range) จากขอมูลการจัดลําดับความ
สําคัญ สามารถสรุปผลไดดังตอไปนี้    
  
  ก. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ    
  สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.1  
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  ตารางที่ 4.1  ผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่อง 
ชี้วัดกลุมที่ 1 (รวมผูเชี่ยวชาญทุกทาน  รอบที่ 1)     โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่
มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูง  
ขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา 2 0.50 
1 ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 2 0.63 
3 ระบบการปองกันภัย และรักษาความปลอดภัย 4 1.63 
3 สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วางโลง       4 0.88 
5 ระบบรักษาความสะอาด     5 0.88 
6 สิ่งอํานวยความสะดวก     6 1.00 
6 เสียง และอากาศ 6 1.50 

   
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ

เครื่องชี้วัดของกลุมที่ 1 นี้ และสามารถนําคําตอบมาวิเคราะหผลได มีจํานวน 15 ทาน    โดยนอก
จากนี้ มีเจาหนาที่ภาครัฐ 1 ทาน และนักวิชาการ 1 ทานนั้น ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให 
โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมไวในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 นั้น ยังไม
ครบถวนสมบูรณ     และมีนักวิชาการอีก 1 ทาน ไดพิจารณาจัดลําดับความสําคัญใหเฉพาะสิ่ง
แวดลอมทางกายภาพในโครงการที่สามารถออกแบบไดเทานั้น    ซึ่งจะไมพิจารณาถึงหมวดเครื่อง
ชี้วัดในเรื่อง เสียง และอากาศ  เปนผลทําใหในการวิเคราะหผลดังตารางที่ 4.1   จึงสามารถ
วิเคราะหไดเฉพาะคําตอบของผูเชี่ยวชาญที่จัดลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้    
เทานั้น  ซึ่งมีจํานวน 15 ทาน 

จากตารางที่ 4.1 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบการปองกันภัย และ
รักษาความปลอดภัย  และ เสียง และอากาศ  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงให
เห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด ตอ หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว คอน
ขางมีความแตกตางกัน   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัด 2 หมวดนี้ อาจไมเปน
ตัวแทนที่ดี  ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด 
 

ข. เคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนใน
โครงการฯ   
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สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.2 

ตารางที่ 4.2  ผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่อง 
ชี้วัดกลุมที่ 2 (รวมผูเชี่ยวชาญทุกทาน  รอบที่ 1)    โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มี
ความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูง  
ข้ึนไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยง-   
เบนควอไทล 

1 การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 1.50 0.81 
2 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 2.25 0.56 
3 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    2.75 1.06 
4 เงินกองทุน     3.00 1.00 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ

เครื่องชี้วัดของกลุมที่ 2 นี้ และสามารถนําคําตอบมาวิเคราะหผลได มีจํานวน 16 ทาน   โดยนอก
เหนือจากนี้มีเจาหนาที่ภาครัฐ 1 ทาน และนักวิชาการ 1 ทานที่ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญ
ให  โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมไวในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 นั้น  ยัง
ไมครบถวนสมบูรณ     

จากตารางที่ 4.2 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร  เงินกองทุน  และการบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอน
ขางมาก  แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด ตอ หมวดเครื่อง
ชี้วัดดังกลาว คอนขางมีความแตกตางกัน   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัด      
3 หมวดนี้ อาจไมเปนตัวแทนที่ดี  ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด 

 
 ค. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  เนื่องจาก

ไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 
2. การวิเคราะหการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   จําแนกตามกลุมเครื่อง

ชี้วัดตางๆ  จากความคิดเห็นของกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 
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โดยพิจารณาหาคากลางขอมูล คือ คามัธยฐาน(Median)  และคาการกระจายขอมูล คือ 
คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล(Semi – Interquartile Range)  ของขอมูลการจัดลําดับความสําคัญ 
สามารถสรุปผลไดดังตอไปนี้ 

 ก. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ    
 สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง

ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.3 
ตารางที่ 4.3  การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเคร่ืองชี้วัด 

กลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ  จําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญ 
แตละกลุม ( รอบที่ 1)     โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด
(ลําดับที่ 1)  จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการ
พิจารณาแบบระดับสเกล 
 

คาลําดับความสําคัญ หมวดเครื่องชี้วัด / กลุมผูเชี่ยวชาญ 
เจาหนาที่ 

   ภาครัฐ 
ผูพัฒนา 

  โครงการ 
  นักวิชาการ  นักบริหาร 

ชุมชน 
ระบบถนน และทางเทา   1 1 1 2 
ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 2 2 2 2 
ระบบการปองกันภัย     และรักษาความ
ปลอดภัย 

6 4 4 1 

สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วาง
โลง       

3 4 3 6 

ระบบรักษาความสะอาด     7 2 4 4 
สิ่งอํานวยความสะดวก     4 6 7 7 
เสียง และอากาศ 5 7 4 5 

 
ข. เคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนใน

โครงการฯ   
สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง

ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.4  
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ตารางที่ 4.4  การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเคร่ืองชี้วัด 
กลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ   จําแนกตามกลุม      
ผูเชี่ยวชาญแตละกลุม ( รอบที่ 1)     โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญ
มากที่สุด(ลําดับที่ 1)  จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใช
เปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
 

คาลําดับความสําคัญ หมวดเครื่องชี้วัด / กลุมผูเชี่ยวชาญ 
เจาหนาที่ 
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา 
  โครงการ 

  นักวิชาการ   นักบริหาร  
ชุมชน 

การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 1 1 4 3 
การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 3 2 3 2 
การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    2 4 1 1 
เงินกองทุน     4 3 1 4 

  
 ค. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  เนื่องจาก

ไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 
หมายเหต ุ 

(1) จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ  
แตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 1(ตารางที่ 4.3)  มีจํานวน 15 ทาน         โดยมี
เจาหนาที่ภาครัฐ 1 ทาน และนักวิชาการ 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให     โดยให
เหตุผลวา หมวดเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณรอบที่ 1 มีความไมครบถวนสมบูรณ       
และมีนักวิชาการอีก 1 ทาน พิจารณาจัดลําดับความสําคัญเฉพาะองคประกอบสิ่งแวดลอมทาง
กายภาพที่ออกแบบ และวางผังไดเทานั้น ในหมวดเสียง และอากาศ ไมพิจารณา 

(2) จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ   
แตละหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2(ตารางที่ 4.4) มีจํานวน 16 ทาน โดยมีเจาหนาที่
ภาครัฐ 1 ทาน และนักวิชาการ 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให     โดยใหเหตุผลวา 
หมวดเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณรอบที่ 1 มีความไมครบถวนสมบูรณ 

 
อยางไรก็ตาม การวิเคราะหขอมูลโดยใชวิธีการทางสถิตินี้  คากลาง(ในที่นี้คือ คามัธย-

ฐาน) ของขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหบางคา  อาจไมเปนตัวแทนที่ดีของขอมูล    ที่จะแสดงถึง
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ความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญนั้นจริงๆ    เนื่องจากจํานวนขอมูลมีจํานวนนอย 
ประกอบกับคาการกระจายของขอมูล(ในที่นี้คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล) ที่มีคามาก  ซึ่งหมายถึง 
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมเดียวกัน คอนขางมีความแตกตางกัน   โดยสามารถแสดงผล
การวิเคราะหขอมูลซ่ึงเปนการบงชี้ถึงประเด็นปญหาดังกลาวได โดยการพิจารณาการกระจายของ
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับความสําคัญ ดังขอ 3  

 
3. การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับความสําคัญ

แตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ   จําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม  
 ก. กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ 
  (1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน

โครงการฯ 
   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.5  
ตารางที่ 4.5  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ   

ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่1(รอบที่ 1)      
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา   1.25 0.25 
2 ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 1.75 0.38 
3 สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วางโลง       3.75 0.38 
4 สิ่งอํานวยความสะดวก     4.75 0.44 
5 เสียง และอากาศ 5.50 1.75 
6 ระบบการปองกันภัย  และรักษาความปลอดภัย 5.75 1.00 
7 ระบบรักษาความสะอาด     6.00 0.31 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน โดยมีผูเชี่ยวชาญ 1 ทาน ยังไมจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้วัด
ที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 ยังไมครบถวนสมบูรณ 
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จากตารางที่ 4.5 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง เสียงและอากาศ  มี
คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุม       
เจาหนาที่ภาครัฐ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว  คอนขางมีความแตกตางกัน  ประกอบกับจํานวน     
ผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้ อาจไม
เปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 

 
  (2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล

ชุมชนในโครงการฯ    
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.6  
ตารางที่ 4.6 การกระจายของความคิดเห็นของกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ    

ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 ( รอบที่ 1)    
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 1.25 0.25 
2 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    2.75 0.88 
3 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 3.00 0.19 
4 เงินกองทุน     3.75 0.44 

หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         
4 ทาน โดยมีผูเชี่ยวชาญอีก 1 ทาน ที่ไมจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้
วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 ยังไมครบถวนสมบูรณ 

จากตารางที่ 4.6 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง การจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก  แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยว-
ชาญในกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว  คอนขางมีความแตกตางกัน ประกอบ
กับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้ 
อาจไมเปนตัวแทนที่ดี  ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 
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  (3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  
เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 

 
 ข. กลุมผูพัฒนาโครงการ   

(1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน
โครงการฯ 

   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.7  

ตารางที่ 4.7  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมผูพัฒนาโครงการ 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 1( รอบที่ 1)        
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา   2.00 0.81 
2 ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 3.00 1.00 
2 ระบบรักษาความสะอาด     3.00 1.13 
4 ระบบการปองกันภัย  และรักษาความปลอดภัย 4.00 1.44 
4 สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วางโลง       4.00 0.88 
6 สิ่งอํานวยความสะดวก     5.50 0.69 
7 เสียง และอากาศ 6.50 1.00 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน 
จากตารางที่ 4.7 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบการปองกันภัย  

และรักษาความปลอดภัย  และระบบรักษาความสะอาด มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก  
แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมผูพัฒนาโครงการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว  
คอนขางมีความแตกตางกัน    ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน)   เปนผลทํา
ใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัด 2 หมวดนี้อาจไมเปนตัวแทนที่ดี  ที่จะแสดงถึงความคิด
เห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 
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(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล
ชุมชนในโครงการฯ    

  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.8  

ตารางที่ 4.8  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมผูพัฒนาโครงการ  
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 ( รอบที่ 1)   
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 1.25 0.25 
2 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 1.75 0.50 
3 เงินกองทุน     3.00 0.25 
4 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    3.50 0.50 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน 
จากตารางที่ 4.8 จะเห็นไดวา คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลของการจัดลําดับ

ความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้มีคาคอนขางนอย แสดงใหเห็นวา คามัธยฐานซึ่งเปนคา
กลางของขอมูลที่คํานวณได  สามารถเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงใหเห็นถึงความคิดเห็นสวนใหญ
ของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ได 

 
  (3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  

เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 

  ค. กลุมนักวิชาการ 
(1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน

โครงการฯ 
   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.9  
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ตารางที่ 4.9  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักวิชาการ  ในการ
จัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 1( รอบท่ี 1)   โดยเรียง
ลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความ
สําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยง-   
เบนควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา   1.00 0.13 
2 ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 2.00 1.13 
3 สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วางโลง       3.50 0.63 
4 ระบบการปองกันภัย  และรักษาความปลอดภัย 5.00 1.00 
4 ระบบรักษาความสะอาด     5.00 0.63 
4 เสียง และอากาศ 5.00 0.75 
7 สิ่งอํานวยความสะดวก     6.00 0.88 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

3 ทาน   มีนักวิชาการ 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผลวา   หมวดเครื่อง 
ชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 ยังไมครบถวนสมบูรณ  และมีนักวิชาการ
อีก 1 ทานที่พิจารณาจัดลําดับความสําคัญใหเฉพาะหมวดเครื่องชี้วัดที่สามารถออกแบบไดเทานั้น 
(ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญเรื่อง เสียงและอากาศ) 

จากตารางที่ 4.9 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบประปา และ
ระบบการระบายน้ํา มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก  แสดงใหเห็นวา  ความคิดเห็นของ   
ผูเชี่ยวชาญในกลุมนักวิชาการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว  คอนขางมีความแตกตางกัน 
ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(3 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวด
เครื่องชี้วัดนี้อาจไมเปนตัวแทนที่ดี  ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 

 
(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล

ชุมชนในโครงการฯ    
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.10  
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ตารางที่ 4.10  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักวิชาการ ในการ
จัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 ( รอบที่ 1)   โดยเรียง
ลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความ
สําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยง-   
เบนควอไทล 

1 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    2.00 0.75 
1 เงินกองทุน     2.00 0.63 
3 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 2.25 0.31 
4 การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 3.50 0.56 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน   มีนักวิชาการ 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้
วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 ยังไมครบถวนสมบูรณ 

จากตารางที่ 4.10 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่องการจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร  และเงินกองทุน  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก   แสดงใหเห็นวาความ
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมนักวิชาการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัด 2 หมวดนี้  คอนขางมีความแตก
ตางกัน ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของ
หมวดเครื่องชี้วัดเหลานี้ อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยว
ชาญกลุมนี้ 
 

  (3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  
เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 
  ง. กลุมนักบริหารชุมชน 

(1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน
โครงการฯ 

   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.11  
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ตารางที่ 4.11   การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักบริหารชุมชน 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 1( รอบที่ 1)        
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป) ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยง-   
เบนควอไทล 

1 ระบบการปองกันภัย  และรักษาความปลอดภัย 1.50 0.75 
2 ระบบถนน และทางเทา   2.00 0.44 
2 ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา 2.00 0.50 
4 ระบบรักษาความสะอาด     4.25 0.44 
5 เสียง และอากาศ 5.25 0.94 
6 สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วางโลง       6.00 0.19 
7 สิ่งอํานวยความสะดวก     6.50 0.75 

 
หมายเหต ุ จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มี จํานวน  

4 ทาน    
จากตารางที่ 4.11 จะเห็นไดวา คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลของการจัด

ลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้มีคาคอนขางนอย แสดงใหเห็นวา คามัธยฐานซึ่ง
เปนคากลางของขอมูลที่คํานวณได  สามารถเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงใหเห็นถึงความคิดเห็นสวน
ใหญของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ได 

 
(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล

ชุมชนในโครงการฯ    
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.12  
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ตารางที่ 4.12  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักบริหารชุมชน 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 ( รอบที่ 1)   
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยง-   
เบนควอไทล 

1 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร    1.75 0.81 
2 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 2.25 0.81 
3 การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค 2.75 0.81 
4 เงินกองทุน     3.25 0.81 

 
หมายเหต ุ จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน  

4 ทาน    
จากตารางที่ 4.12 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดทุกหมวด  มีคาสวน

เบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก  แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมนักบริหาร   
ชุมชน ตอ หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว  คอนขางมีความแตกตางกัน    ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยว
ชาญมีจํานวนนอย (4 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดเหลานี้ อาจไมเปน
ตัวแทนที่ดี  ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 

 
(3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  

เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 

4.4 การพิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัดในแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนก
ตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ 

 
 1. การพิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดจากความคิดเห็นรวมของผูเชี่ยวชาญ     
ทุกทาน 

โดยการวิเคราะหหาคากลางของขอมูลความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด ที่พิจารณาคําตอบ
เปนระดับสเกลแบบ 5 ลําดับ(1 - 5)   คือ คามัธยฐาน(Median)  และหาคาการกระจายขอมูล คือ
คาพิสัยระหวางควอไทล (Interquartile Range,IQR = Q3 – Q1) จากความคิดเห็นรวมของผูเชี่ยว
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ชาญทุกทาน    แลวใชเกณฑในการตัดสินใจวา เครื่องชี้วัดที่จะนํามาใชในการวัดคุณภาพฯ ไดนั้น    
เครื่องชี้วัดนั้น จะตองมีคามัธยฐานมากกวา หรือเทากับ 3.50 และคาพิสัยระหวางควอไทลจะตอง
นอยกวา หรือเทากับ 1.50  ซึ่งจะแสดงวาความคิดเห็นของกลุมผูเชี่ยวชาญตอขอความนั้น สอด
คลองกัน (ฉัตรนภา  พรหมมา, 2528  นิคม ตังคะพิภพ, 2528  ศิริวรรณ ตันยง, 2531)     โดย
สามารถสรุปผลไดดังตอไปนี้ 

เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ   ประกอบ
ดวยหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 7 หมวด โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวาเครื่องชี้วัดที่มีความเหมาะสม 
จํานวน 35 ตัว  จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 จํานวน 64 ตัว    

เคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ   
ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 4 หมวด โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวาเครื่องชี้วัดที่มีความ
เหมาะสม จํานวน 9  ตัว  จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 
จํานวน 11 ตัว    

เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ   โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวาเครื่องชี้วัดที่มีความ
เหมาะสม จํานวน 4 ตัว  จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 จํานวน 
6 ตัว    

กลาวโดยสรุป คือ เครื่องชี้วัดทั้งหมดที่ไดรับการพิจารณาจากความคิดเห็นของผูเชี่ยว
ชาญทั้งหมดในการสัมภาษณรอบที่ 1 แลวเห็นวามีความเหมาะสมมีจํานวนทั้งสิ้น 48 ตัว จาก
จํานวนเครื่องชี้วัดที่ไดจัดเตรียมไวจํานวน 81 ตัว 

 
2. การพิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด จําแนกตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ

แตละกลุม 
 
โดยหาคากลางขอมูลความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด ที่พิจารณาคําตอบเปนระดับสเกล

แบบ  5 ลําดับ(1 - 5)  คือ คามัธยฐาน(Median)   และหาคาการกระจายขอมูล คือ คาพิ สัย
ระหวางควอไทล(Interquartile Range)  จากความคิดเห็นจําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม   
แลวใชเกณฑการตัดสินใจวาเครื่องชี้วัดใดบางที่มีความเหมาะสมเหมือนกับเกณฑการตัดสินใจ   
ตามขอ 1 ขางตน   สามารถแสดงผลไดดังตารางที่ 4.13 
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ตารางที่ 4.13  จํานวนเครื่องชี้วัดที่ผูเชี่ยวชาญแตละกลุมเห็นวามีความเหมาะสม จําแนก
ตามกลุมเครื่องชี้วัดแตละกลุม ( รอบที่ 1) 

 
จํานวนเครื่องชี้วัดที่เห็นวามีความเหมาะสม (ตัว) เครื่องชี้วัด 
เจาหนาที่
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา
โครงการ 

นักวิชา
การ 

นักบริหาร
ชุมชน 

กลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 28 34 43 35 
กลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ 
              และดูแลชุมชน 

9 10 11 9 

กลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ    4 5 4 2 
รวม 41 49 58 46 

   
หมายเหตุ   จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการพิจารณาความเหมาะสมของ 

เครื่องชี้วัดมีจํานวน 17 ทาน โดยมีนักวิชาการ 1 ทานไมพิจารณาให  โดยใหเหตุผลวาเครื่องชี้วัด  
ที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1  มีความไมครบถวนสมบูรณ 
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4.5 รายละเอียดการวิเคราะหความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดแตละตัว จากการสัมภาษณรอบที่ 1 
ตารางที่ 4.14  รายละเอียดการวิเคราะหความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดแตละตัว จากการสัมภาษณรอบที่ 1  
หมายเหตุ 1. ตัวอักษรสีแดง หมายถึง ขอพิจารณาที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวามีความเหมาะสม  แตยังไมสามารถนําไปใชวัดไดในเชิงปริมาณ 

                               2. สิ่งอํานวยความสะดวก : สนามเทนนิส  กลุมผูเชี่ยวชาญสวนใหญเห็นวาไมควรมี สําหรับโครงการลักษณะนี้ 
        3. เครื่องหมาย ¨ หมายถึง เครื่องชี้วัดนั้นมีความเหมาะสม  และ เครื่องหมาย X หมายถึง เครื่องชี้วัดนั้นไมมีความเหมาะสม 

สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

กลุมที่ 1  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ      
  1.1) ระบบถนน และทางเทา        

-  อัตราสวน ความกวางของเขตทาง ตอ ปริมาณรถที่แลนผานใน  
1 วัน (เมตร / คัน) 

X ¨ ¨ X X 

-  อัตราสวน ความกวางของผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานใน  
1 วัน (เมตร / คัน) 

X ¨ ¨ X ¨ 

-  อัตราสวน ความยาวถนน ตอ หนวยพักอาศัย ( เมตร / หนวย) X X ¨ X X 
-  สัดสวน ความยาวถนนหลัก ตอ ความยาวถนนรอง X X X X X 
-  สัดสวน ความกวางของถนนหลัก ตอ ความกวางถนนรอง ¨ X X ¨ ¨ 

       ก. ระบบถนน 
(รวมถึงที่กลับรถ และทางเขา
ออกของรถ)   

-  จํานวนชองทางเขาออกโครงการ  (ชองทาง) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
      ข. ทางเดิน ทางเทา -  อัตราสวน ความกวางทางเดินและทางเทา ตอจํานวนคนที่เดินผาน

ใน 1 วัน (เมตร / คน) 
X ¨ ¨ X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

       ข. ทางเดิน ทางเทา(ตอ) -  ความสูงของขอบทางเดินและทางเทาจากผิวจราจร (เซนติเมตร) X ¨ ¨ X X 
       
  1.2) ระบบการปองกันภัย และรักษาความปลอดภัย      

      ก. ระบบไฟฟา (ไฟทาง     
ตามแนวถนน) 

-  ระดับความเขมของแสง (ฟุตแคนเดิล) ¨ X ¨ ¨ ¨ 

-  จํานวนหัวดับเพลิง ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (เครื่อง / หนวย) X ¨ ¨ ¨ ¨      ข. ระบบปองกันอัคคีภัย 
    -  ตําแหนงของหัวดับเพลิงในโครงการ X ¨ ¨ ¨ ¨ 

     ค. ระบบรักษาความ 
ปลอดภัย 

-  จํานวนปอมยามในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย              
(แหง / หนวย) 

X X ¨ ¨ ¨ 

    ง. รั้วรอบโครงการ  -  ความสูงของรั้ว (เมตร) X ¨ X ¨ X 
    จ. ปายสัญญาณจราจร -  ตําแหนงในโครงการที่ติดปาย ¨ ¨ X ¨ ¨ 
       

  1.3) สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และพื้นที่วาง      
-  สัดสวนพื้นที่สวน  ตอ พื้นที่จําหนาย ¨ ¨ ¨ X X      ก . สวน / สนามเด็กเลน / 

สนามกีฬา 
-  สัดสวนพื้นที่สวน ตอจํานวนหนวยพักอาศัย ( ตร.ม. / หนวย) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 

เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-  สัดสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอจํานวนประชากร ( ตร.ม. / คน) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  จํานวนสวนสาธารณะ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย ( แหง / หนวย) ¨ X ¨ X X 
-  ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายในโครงการ ( เมตร) X ¨ ¨ ¨ ¨ 

  ก.  สวน/ สนามเด็กเลน/    
  สนามกีฬา (ตอ) 

-  ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายนอกโครงการ ( เมตร) X X X X X 
      ข. ที่จอดรถ -  จํานวนหนวยพักอาศัย ตอจํานวนรถที่จอดได 1 คัน(หนวย / จํานวน

รถ 1 คัน) 
X X ¨ ¨ X 

-  สัดสวนพื้นที่อาคารพักอาศัย ตอพื้นที่ดิน 1 แปลง ¨ X ¨ ¨ ¨       ค. ที่วางภายนอกอาคาร 
-  ระยะเวนระหวางกลุมอาคารพักอาศัย ตอจํานวนหนวยของ 
  กลุมอาคารพักอาศัยแตละกลุม (เมตร / หนวย) 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

       
  1.4) ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา      

-  การทดสอบทอโดยใชแรงดัน (กก. / ตร.ซม.) X X ¨ ¨ X        ก. ระบบประปา (รวมถึง     
น้ําใชสํารองฉุกเฉิน) -  ระยะหางของตําแหนงฝงทอ หางจากทอระบายน้ํา (เมตร) X X ¨ ¨ ¨ 

-  ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํา ( เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
- วัสดุที่ใช ¨ X ¨ X ¨ 

      ข. ระบบการระบายน้ํา 

-  ความลาดเอียงของทอ 
 

¨ X ¨ ¨ X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

        ข. ระบบการระบายน้ํา
(ตอ) 

-  ระยะหางระหวางบอพัก ( เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
  1.5) ระบบรักษาความสะอาด      

-  จํานวนแหงของที่รวมขยะ ตอจํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้งหมด  
(แหง / หนวย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨        ก. ระบบการทิ้งและจัด
เก็บขยะ 

-  ตําแหนงของที่รวมขยะในโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
      ข. ระบบบําบัดน้ําเสีย -  การวัดคา BOD ของน้ํา ( มิลลิกรัม / ลิตร) ¨ X ¨ ¨ ¨ 
       
  1.6) สิ่งอํานวยความสะดวก      

-  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย  (แหง / หนวย) - - - - - 
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสโมสร / จํานวนหนวยพักอาศัย( ตร.ม. /
หนวย) 

- - - - - 

-  ระยะทางในการเขาถึงสโมสรภายในโครงการ ( เมตร) - - - - - 

      ก. สโมสร 

-   ระยะทางในการเขาถึงสโมสร - ศูนยชุมชนภายนอกโครงการ           
( เมตร) 

- - - - - 

     ข. คลับเฮาส -  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย ( แหง / หนวย) 
 

X X X X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของคลับเฮาส  ตอ  จํานวนหนวยพักอาศัย             
(ตร.ม. / หนวย) 

X ¨ ¨ X X 

-  ระยะทางในการเขาถึงคลับเฮาสภายในโครงการ( เมตร) X ¨ ¨ ¨ ¨ 

      ข. คลับเฮาส (ตอ) 

-  ระยะทางในการเขาถึงคลับเฮาสภายนอกโครงการ( เมตร) X X ¨ X X 
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) X ¨ ¨ X X 
-  ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายในโครงการ( เมตร) ¨ X ¨ ¨ ¨ 

      ค. สระวายน้ํา 

-   ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายนอกโครงการ( เมตร) X X X X X 
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) - - X - X 
-  ระยะทางในการเขาถึงสนามเทนนิสภายในโครงการ( เมตร) - - ¨ - X 

      ง. สนามเทนนิส 

-  ระยะทางในการเขาถึงสนามเทนนิสภายนอกโครงการ( เมตร) - - X - X 
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายในโครงการ( เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

      จ. รานคายอย 

-  ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายนอกโครงการ( เมตร) X ¨ X X X 
      ฉ. สํานักงานดูแลชุมชน -  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) X X X X X 

-  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย ( แหง / หนวย) X - X X X 
-  ระยะทางในการเขาถึงศูนยสาธารณสุขภายในโครงการ( เมตร) X - X X X 

      ช. ศูนยสาธารณสุข 

-  ระยะทางในการเขาถึงศูนยสาธารณสุขภายนอกโครงการ( เมตร) X - X X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-  จํานวนตูไปรษณีย ตอหนวยพักอาศัย (ตู / หนวย) X X X X X 
-   ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณียภายในโครงการ ( เมตร) ¨ X ¨ X X 

      ซ. ตูไปรษณีย 

-   ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณีย - ที่ทําการไปรษณียภายนอก  
โครงการ( เมตร) 

X X X X X 

-  จํานวนโทรศัพทสาธารณะ ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
-  ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายในโครงการ( เมตร) ¨ ¨ X ¨ ¨ 

      ฎ. โทรศัพทสาธารณะ 

-  ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายนอกโครงการ( เมตร) X X X X X 
       
  1.7) เสียง และอากาศ      

-  ระดับความดังของเสียง (dB) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ถนนหลักหรือทางรถประจําทาง
(เมตร กิโลเมตร) 

¨ ¨ ¨ X ¨ 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ทางรถไฟ (เมตร กิโลเมตร) ¨ ¨ X ¨ ¨ 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวเสนทางการบินของเครื่องบิน 
(เมตร กิโลเมตร) 

¨ ¨ X ¨ ¨ 

      ก. เสียง 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง โรงงานอุตสาหกรรมที่เปนแหลง
กําเนิดเสียง (เมตร กิโลเมตร) 
 

X ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-  ความเขมขนของกาซคารบอนมอนออกไซด (CO) (mg / m3        
หรือ ppm) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ศูนยกําจัดขยะภายนอกโครงการ X ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แหลงโรงงานอุตสาหกรรมภายนอก
โครงการ 

X ¨ ¨ ¨ ¨ 

       ข. อากาศ 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวทางน้ําเสียภายนอกโครงการ X ¨ ¨ ¨ ¨ 
       
กลุมที่ 2  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ      

-  จํานวนวันที่ใชในการจัดตั้ง (วัน) X ¨ ¨ X X   2.1) การจัดตั้งนิติบุคคล    
หมูบานจัดสรร -  สัดสวนจํานวนผูซื้อที่รวมจัดตั้ง ตอจํานวนผูซื้อทั้งหมด ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       
  2.2) เงินกองทุน      
      ก. การจัดตั้งเงินกองทุน -  สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารแตละเดือน ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       ข.  การประชาสัมพันธ   
การบริหารเงินกองทุน 

-  จํานวนครั้ง ตอเดือน (ครั้ง /เดือน) X ¨ ¨ X ¨ 

       ค. การมีสวนรวมของ
สมาชิก 

-  สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอจํานวนสมาชิก  
ทั้งหมด 
 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

    2.3) การเก็บคาสวนกลาง 
(แตละเดือน / แตละป) 

-  สัดสวนจํานวนผูซื้อที่ชําระเงินตรงเวลา ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
    2.4) การบํารุง และดูแล
รักษาสาธารณูปโภค 

-  จํานวนวัน ที่ชางมาซอมแซมหลังมีการชํารุด (วัน) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

      ก. ระบบไฟฟาตาม 
ทางเดิน 

-  จํานวนครั้งที่ไฟดับ ตอ เดือน (ครั้ง /เดือน) ¨ X ¨ ¨ ¨ 

      ข.  ระบบการระบายน้ํา -  จํานวนครั้งที่น้ําทวม ตอ เดือน (ครั้ง /เดือน) ¨ X ¨ ¨ X 
      ค . การดู แลรักษาระบบ
กําจัดขยะมูลฝอย 

-  จํานวนครั้งที่เจาหนาที่มาเก็บขยะ ตอ สัปดาห (ครั้ง /สัปดาห) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

      ง . การดู แล รักษ าระบบ
รักษาความปลอดภัย 

- จํานวนหลังคาเรือนที่มีของหาย ตอ ป (หลัง /ป) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
-  สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยจริง ตอจํานวนหนวยที่ขายได X ¨ ¨ ¨ ¨ กลุมที่ 3  ขอสังเกตอื่นๆ 

 
 
 
 

-  สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยใหเชา ตอ จํานวนหนวยที่พักอาศัย
ทั้งหมด 
 

¨ X X X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่   
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอพื้นที่ทั้งหมดของโครงการ ¨ ¨ ¨ X ¨ 
-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอพื้นที่สาธารณูปโภค ตอพื้นที่บริการ
สาธารณะ 

¨ ¨ ¨ X ¨ 
  3.1)  การพิจารณาสัดสวน 
พื้นที่ภายในโครงการ 

-   สัดสวนจํานวนประเภทของที่พักอาศัย (บานเดี่ยว : ทาวนเฮาส : 
อาคารพาณิชย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

  3.2 )  รูปรางของที่ดิน      
โครงการ 

-   สัดสวนความกวางของที่ดินโครงการ ตอ ความยาวของที่ดิน    
โครงการ 

X ¨ X X X 

 
ที่มา : จากการวิเคราะหขอมูล โดยผูวิจัย 
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4.6 การวิเคราะหองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่ควรมี ในโครงการหมูบานจัด
สรรขนาดกลาง ซ่ึงจําหนายระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  ตามความ
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ 

 
เมื่อพิจารณาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ จากการสัมภาษณรอบที่1 โดยสอบถามผูเชี่ยว

ชาญถึงองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการลักษณะนี้ วาสิ่งใดบางที่ควรมีในโครง
การ แลวนําความคิดเห็นสวนใหญนั้น มาพิจารณาประกอบกับขอมูลองคประกอบชุมชนขนาด  
หมูบาน จากเอกสาร กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 
พ.ศ.2529 ซึ่งกําหนดจํานวนหนวยพักอาศัย ตั้งแต 300 ถึง 500 หนวย  พบวา โครงการฯ ดังกลาว
ควรมีองคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ ดังตอไปนี้ 

(1) ระบบถนน และทางเทา  ไดแก  ถนน  ทางเทา  ตนไม  เสาไฟฟา และ 
โทรศัพทสาธารณะตามริมทางเทา 

(2) ระบบการปองกันภัย ไดแก  ระบบไฟฟา(ไฟทางตามแนวถนน) ระบบปองกัน
อัคคีภัย(หัวดับเพลิง)     การปองกันน้ําทวม(ditch + dike)     ระบบรักษาความปลอดภัย(ปอม
ยาม  เครื่องมือส่ือสารแจงเหตุ  อุปกรณในการตรวจสอบ เชน โทรทัศนวงจรปด  คอมพิวเตอร 
เปนตน)    ร้ัวรอบโครงการ  ร้ัวรอบบาน  และปายสัญญาณจราจร(ปายแสดงทิศทางเดินรถ  ปาย
บอกซอย  ปายหามจอด)  

(3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง  ไดแก สนามเด็กเลน อุปกรณ - เครื่อง
เลนในสนามเด็กเลน   สวนสาธารณะ   และที่จอดรถสวนกลาง   

(4) ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย ไดแก  ระบบระบายน้ํา(ทอ
ระบายน้ําฝน  ทอระบายน้ําเสีย  บอพัก)  และระบบบําบัดน้ําเสีย 

(5) ระบบประปา ระบบไฟฟา และระบบโทรศัพท 
(6) ระบบรักษาความสะอาด ไดแก ระบบการทิ้ง และจัดเก็บขยะ (ถังขยะ  ถุงดํา   

อุปกรณการกักเก็บขยะของบานแตละหลัง  และที่รวมขยะ)   
(7) ส่ิงอํานวยความสะดวก  ไดแก  สโมสร - คลับเฮาส   สํานักงานดูแลชุมชน   

สระวายน้ํา  รานคายอย  คลินิคเอกชน   ศูนยดูแลเด็กเล็ก   ตูไปรษณีย  โทรศัพทสาธารณะ  และ
การบริการรถรับจางในโครงการ 

(8) เสียง กลิ่น และอากาศ   
(9) ภูมิทัศนชุมชน  ไดแก  Green area ตามแนวสองขางถนน   Street scape  

และ Street furniture 
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หมายเหตุ  ในเรื่องสิ่งอํานวยความสะดวก   ซึ่งผูวิจัยระบุรายการดังกลาวขางตน  เปนผล
จากความคิดเห็นสวนใหญของผูเชี่ยวชาญที่เห็นวาเปนสิ่งที่ควรจะมี สําหรับโครงการหมูบาน     
จัดสรรขนาดกลาง และที่จําหนายระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานคร   อยางไรก็ตาม  
เนื่องจากโครงการหมูบานจัดสรรตามกฎหมายจัดสรรที่ดิน ไดกําหนดขนาดของโครงการขนาด
กลางไวเปนชวงที่กวางมาก(ขนาดพื้นที่โครงการตั้งแต 19 – 100 ไร  หรือ มีจํานวนแปลงที่ดินตั้ง
แต 100 – 499 หนวย)  ประกอบกับการกําหนดระดับราคาที่จําหนายสําหรับโครงการฯ ระดับราคา
ปานกลางของธนาคารอาคารสงเคราะห พ.ศ.2541 ก็เปนชวงที่กวางมากเชนกัน(0.8 – 3.0 ลาน
บาท)   ดังนั้น หากจะพิจารณาถึงเรื่องสิ่งอํานวยความสะดวกในโครงการฯ   ในความเปนจริง อาจ
กําหนดเปนสิ่งที่ควรมีอยางนอยที่สุด ไดแก ตูไปรษณีย และโทรศัพทสาธารณะ  โดยสิ่งอํานวย
ความสะดวกนอกเหนือจากนี้ จะไมพิจารณากําหนดแนนอนตายตัว  แตจะขึ้นอยูกับขนาดของ
โครงการ  และระดับราคาที่จําหนายนั้นๆ  
 
ตอนที่ 2   การวิเคราะหผลการสัมภาษณรอบที่ 2 
4.7 การจําแนกกลุมของผูเชี่ยวชาญที่ไปขอสัมภาษณ 
 

ผูเชี่ยวชาญที่ไปขอสัมภาษณ รอบที่ 2 เปนผูเชี่ยวชาญทานเดิมทั้งหมด ซึ่งมีจํานวน       
18 ทาน  แบงเปน 4 กลุม ไดแก 

กลุมที่ 1  เจาหนาที่ภาครัฐ จํานวน 5 ทาน 
กลุมที่ 2  ผูพัฒนาโครงการ จํานวน 4 ทาน 
กลุมที่ 3  นักวิชาการ จํานวน 5 ทาน 
กลุมที่ 4  นักบริหารชุมชน จํานวน 4 ทาน  

 
4.8 การจัดกลุมเครื่องชี้วัด 
 เครื่องชี้วัด ที่จัดเตรียมไวในแบบสัมภาษณรอบที่ 2 แบงเปน 4 กลุม  ไดแก   

กลุมที่ 1  องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครง
การฯ  ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 4 หมวด  โดยมีเคร่ืองชี้วัดที่จัด
เตรียมจํานวน 32 ตัว  ซึ่งหมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว มีดังตอไปนี้ 

(1) ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร 
(2) รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color scheme 
(3) ความนาอยู 
(4) สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 
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กลุมที่ 2  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ    ประกอบดวยหมวด
เครื่องชี้วัด จํานวน 9 หมวด  โดยมีเคร่ืองชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน 130 ตัว   ซึ่ง
หมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว มีดังตอไปนี้ 

(1) ระบบถนน และทางเทา 
(2) ระบบการปองกันภัย 
(3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง 
(4) ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย 
(5) ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท 
(6) ระบบรักษาความสะอาด 
(7) สิ่งอํานวยความสะดวก 
(8) เสียง กลิ่น และอากาศ 
(9) ภูมิทัศนชุมชน 

กลุมที่ 3  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ(เปนเครื่องชี้วัด
เสริม)    ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 5 หมวด  โดยมีเคร่ืองชี้วัดที่จัด
เตรียมจํานวน 42 ตัว  ซึ่งหมวดเครื่องชี้วัดดังกลาว มีดังตอไปนี้ 

(1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการหมูบานจัดสรร/ 
สหกรณ 

(2) เงินกองทุน 
(3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน /  แตละป) 
(4) การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ 
(5) กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  ระเบียบ) 

กลุมที่ 4  ขอสังเกตอื่นๆ  โดยมีเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน 4 ตัว 
  
4.9 การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ 
 

1. การวิเคราะหการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนกตามกลุมเครื่อง-
ชี้วัดตางๆ จากความคิดเห็นรวมของผูเชี่ยวชาญทุกทาน 
 โดยพิจารณาหาคากลางของขอมูล คือ คามัธยฐาน(Median)     และคาการกระจายของ
ขอมูล คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล (Semi – Interquartile Range) จากขอมูลการจัดลําดับความ
สําคัญ สามารถสรุปผลไดดังตอไปนี้    
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ก. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ 
  สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.15 
  ตารางที่ 4.15  ผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุม
เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1(รวมผูเชี่ยวชาญทุกทาน  รอบที่ 2) โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัด
ที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูง
ขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบการวางผัง เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ
ควบคุมอาคาร 

2.00 1.00 

1 ความนาอยู 2.00 0.50 
3 ส่ิงแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 2.50 0.50 
4 รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 

scheme 
3.00 0.50 

   
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ

เครื่องชี้ วัดของกลุมที่  1 นี้  และสามารถนําคําตอบมาวิเคราะหผลได  มีจํานวน  17 ทาน                 
มีนักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให  โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้วัด
แตละหมวด มีความเชื่อมโยงสัมพันธกัน เปรียบเสมือนอวัยวะตางๆในรางกาย ซึ่งเมื่อถามวาสิ่งใด
สําคัญกวาสิ่งใด อาจตอบไมได และการจัดลําดับความสําคัญอาจไมเกิดประโยชนเทาใดนักตอ
การวิจัยนี้  

จากตารางที่ 4.15 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง   ระบบการวางผัง เงื่อนไข
ทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวา
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมีความ
แตกตางกัน   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้ อาจไมเปนตัวแทนที่ดี  ที่จะ
แสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด 
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ข. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
  สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.16 
  ตารางที่ 4.16  ผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุม
เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2(รวมผูเชี่ยวชาญทุกทาน  รอบที่ 2)   โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่อง    
ชี้วัด ที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ
(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
   
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา 2 0.75 
2 ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย    4 2.00 
2 ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท    4 1.88 
2 ระบบรักษาความสะอาด 4 0.69 
5 ระบบการปองกันภัย    5 0.94 
5 เสียง กลิ่น และอากาศ    5 1.31 
7 สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง   6 2.00 
7 ภูมิทัศนชุมชน 6 1.63 
9 ส่ิงอํานวยความสะดวก 8 0.88 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ

เครื่องชี้วัดของกลุมที่ 2 นี้ และสามารถนําคําตอบมาวิเคราะหผลได มีจํานวน 16 ทาน    โดยมีนัก
วิชาการ 1 ทาน พิจารณาจัดลําดับความสําคัญเฉพาะสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่ออกแบบไดเทา
นั้น   และมีนักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให  โดยใหเหตุผลเหมือนเดิม
กับในหมายเหตุของขอ ก.  

จากตารางที่ 4.16  จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบการระบายน้ํา และ
ระบบบําบัดน้ําเสีย    ระบบประปา ระบบไฟฟา และระบบโทรศัพท   สวนสาธารณะ และที่จอดรถ
สวนกลาง   และภูมิทัศนชุมชน   มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความ  
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด ตอ หมวดเครื่องชี้วัด 4 หมวดนี้  คอนขางมี
ความแตกตางกัน   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัด 4 หมวดนี้ อาจไมเปนตัว
แทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญทั้งหมด 
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  ค. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนใน
โครงการฯ    

สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้ ดังตารางที่ 4.17 
  ตารางที่ 4.17  ผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมที่ 3 (รวมผูเชี่ยวชาญทุกทาน  รอบที่ 2)   โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัด ที่มี
ความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้น
ไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ   2.50 0.75 
1 กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  

ระเบียบ) 
2.50 0.75 

3 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร/ สหกรณ 

3 0.75 

3 เงินกองทุน    3 0.50 
3 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน /  แตละป) 3 0.75 

   
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ

เครื่องชี้วัดของกลุมที่ 3 นี้ และสามารถนําคําตอบมาวิเคราะหผลได มีจํานวน 17 ทาน     มีนัก
บริหารชุมชน  1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให     โดยใหเหตุผลเหมือนเดิมกับใน
หมายเหตุของขอ ก.   

จากตารางที่ 4.17  จะเห็นไดวา คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลของการจัดลําดับความ
สําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้มีคาคอนขางนอย แสดงใหเห็นวา  คามัธยฐานซึ่งเปนคา
กลางของขอมูลที่คํานวณได  สามารถเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงใหเห็นถึงความคิดเห็นสวนใหญ
ของผูเชี่ยวชาญทั้งหมดได 

   
ง. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  เนื่องจาก

ไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
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2. การวิเคราะหการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   จําแนกตามกลุมเครื่อง
ชี้วัดตางๆ  จากความคิดเห็นของกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

โดยพิจารณาหาคากลางของขอมูล คือ คามัธยฐาน(Median)    และคาการกระจายของ
ขอมูล คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล(Semi – Interquartile Range)  จากขอมูลการจัดลําดับความ
สําคัญ สามารถสรุปผลไดดังตอไปนี้ 

 ก. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ 

 สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.18 

ตารางที่ 4.18  การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเครื่อง   
ชี้วัดกลุมที่ 1 จําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม (รอบที่ 2)   โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวด
เครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ
(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
คาลําดับความสําคัญ หมวดเครื่องชี้วัด / กลุมผูเชี่ยวชาญ 

เจาหนาที่ 
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา 
  โครงการ 

นักวิชาการ 
     

  นักบริหาร
ชุมชน 

ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง 
และการควบคุมอาคาร 

1 1 3 1 

ความนาอยู 1 1 1 2 
สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ 
(Privacy) 

3 1 1 4 

รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 
scheme 

3 4 4 2 

 
 
ข. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ   

 สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง
ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.19 

 
 



 120

ตารางที่ 4.19  การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเครื่อง   
ชี้วัด กลุมที่ 2 จําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม (รอบที่ 2)    โดยเรียงลําดับความสําคัญ
หมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตาม
ลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

  
คาลําดับความสําคัญ หมวดเครื่องชี้วัด / กลุมผูเชี่ยวชาญ 

เจาหนาที่ 
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา 
  โครงการ 

นักวิชาการ   นักบริหาร
ชุมชน 

ระบบถนน และทางเทา 1 1 1 1 
ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย 3 2 4 2 
ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบ
โทรศัพท 

1 4 3 5 

ระบบรักษาความสะอาด 5 2 2 3 
ระบบการปองกันภัย 6 4 5 7 
เสียง กลิ่น และอากาศ 4 4 6 5 
สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง 6 9 7 9 
ภูมิทัศนชุมชน 8 7 7 3 
สิ่งอํานวยความสะดวก 8 8 9 7 

  
 ค. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนใน

โครงการฯ    
 สามารถแสดงผลการจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด   ในกลุมเครื่อง

ชี้วัดกลุมนี้  ดังตารางที่ 4.20 
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ตารางที่ 4.20  การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเครื่อง   
ชี้วัด กลุมที่ 3 จําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม ( รอบที่ 2)   โดยเรียงลําดับความสําคัญ
หมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตาม
ลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
คาลําดับความสําคัญ หมวดเครื่องชี้วัด / กลุมผูเชี่ยวชาญ 

เจาหนาที่ 
    ภาครัฐ 

ผูพัฒนา 
   โครงการ 

   นักวิชา
การ 

  นักบริหาร   
    ชุมชน 

การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการ
จัดการ 

1 1 2 1 

กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  
ระเบียบ) 

1 2 1 2 

การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะ
กรรมการหมูบานจัดสรร / สหกรณ 

1 5 2 4 

เงินกองทุน 5 4 2 5 
การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 4 2 5 2 

 
ง. เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  เนื่องจาก

ไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 
 หมายเหต ุ 

(1) จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ  
แตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 1(ตารางที่ 4.18) มีจํานวน 17 ทาน โดยมี        
นักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให  โดยใหเหตุผลวา หมวดเครื่องชี้วัด
แตละหมวด มีความเชื่อมโยงสัมพันธกัน เปรียบเหมือนอวัยวะตางๆในรางกาย ซึ่งเมื่อถามวาสิ่งใด
สําคัญกวาสิ่งใด อาจตอบไมได  และการจัดลําดับความสําคัญอาจไมเกิดประโยชนเทาใดนักตอ
การวิจัยนี้ 

(2) จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ  
แตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2(ตารางที่ 4.19) มีจํานวน 16 ทาน   โดยมีนัก
วิชาการ 1 ทาน และนักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให  โดยนักวิชาการ
ใหเหตุผลวา ทานพิจารณาจัดลําดับความสําคัญเฉพาะองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่
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ออกแบบ และวางผังไดเทานั้น ในหมวดระบบรักษาความสะอาด และ เสียง กลิ่น และอากาศ ไม
ใชระบบ แตเปนเครื่องชี้วัดดานคุณภาพ – การจัดการ และการเลือกทําเลที่ตั้ง  สวนนักบริหาร   
ชุมชนใหเหตุผลเหมือนกับขอ (1) 

(3) จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในการจัดลําดับความสําคัญ   
แตละหมวดเครื่องชี้วัด  ในกลุมเคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 3(ตารางที่ 4.20) มีจํานวน 17 ทาน โดยมี        
นักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให  โดยใหเหตุผลเหมือนกับขอ (1)  

 
อยางไรก็ตาม การวิเคราะหขอมูลโดยใชวิธีการทางสถิตินี้  คากลาง(ในที่นี้คือ คามัธย-

ฐาน) ของขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหบางคา  อาจไมเปนตัวแทนที่ดีของขอมูล    ที่จะแสดงถึง
ความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญนั้นจริงๆ    เนื่องจากจํานวนขอมูลมีจํานวนนอย 
ประกอบกับคาการกระจายของขอมูล(ในที่นี้คือ คาสวนเบี่ยงเบนควอไทล) ที่มีคามาก  ซึ่งหมายถึง 
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมเดียวกัน คอนขางมีความแตกตางกัน   โดยสามารถแสดงผล
การวิเคราะหขอมูลซ่ึงเปนการบงชี้ถึงประเด็นปญหาดังกลาวได โดยการพิจารณาการกระจายของ
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับความสําคัญ ดังขอ 3  

 
3. การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัดลําดับความสําคัญ

แตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ   จําแนกตามกลุมผูเชี่ยวชาญแตละกลุม  
ก. กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ 

  (1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่ง
แวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 

   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.21  
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ตารางที่ 4.21  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ  
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 1(รอบที่ 2)     
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ
ควบคุมอาคาร 

2 0.50 

1 ความนาอยู 2 0.50 
3 รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 

scheme 
3 0.50 

3 สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 3 0.75 
 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

5 ทาน 
จากตารางที่ 4.21 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง สิ่งแวดลอมเพื่อ

การอยูอาศัยอยางสงบ(Privacy)  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความ
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมีความแตกตาง
กัน   ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(5 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของ
หมวดเครื่องชี้วัดนี้อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญ
กลุมนี้ 

 
(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน

โครงการฯ   
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.22  
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ตารางที่ 4.22 การกระจายของความคิดเห็นของกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 (รอบที่ 2)       
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา 2.00 0.75 
1 ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท 2.00 0.25 
3 ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย    3.00 0.50 
4 เสียง กลิ่น และอากาศ    4.00 1.50 
5 ระบบรักษาความสะอาด 5.00 1.00 
6 ระบบการปองกันภัย    5.50 0.50 
6 สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง   5.50 0.50 
8 สิ่งอํานวยความสะดวก 8.00 0.25 
8 ภูมิทัศนชุมชน 8.00 0.50 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

5 ทาน 
จากตารางที่ 4.22 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง เสียง กลิ่น และ

อากาศ  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวา ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญใน
กลุมเจาหนาที่ภาครัฐ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมีความแตกตางกัน   ประกอบกับจํานวน   
ผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(5 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้อาจไมเปน
ตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 
 
   (3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล
ชุมชนในโครงการฯ    

  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.23  
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ตารางที่ 4.23  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมเจาหนาที่ภาครัฐ 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 (รอบที่ 2)     
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ ระเบียบ) 2.50 0.25 
1 การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ    2.50 0.75 
1 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการ

หมูบานจัดสรร/ สหกรณ 
2.50 0.75 

4 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน /  แตละป) 3.00 0.75 
5 เงินกองทุน 4.00 1.00 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

5 ทาน 
จากตารางที่ 4.23 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง เงินกองทุน มีคา

สวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมเจาหนาที่
ภาครัฐ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมีความแตกตางกัน   ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมี
จํานวนนอย(5 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้อาจไมเปนตัวแทนที่ดี   
ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 
 

(4) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  
เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 

ข. กลุมผูพัฒนาโครงการ 
  (1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่ง

แวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.24  
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ตารางที่ 4.24  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมผูพัฒนาโครงการ 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 (รอบที่ 2)    
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 2.25 0.25 
1 ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ

ควบคุมอาคาร 
2.25 0.38 

1 ความนาอยู 2.25 0.50 
4 รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 

scheme 
3.75 0.38 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน 
จากตารางที่ 4.24 จะเห็นไดวา คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลของการจัด

ลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้มีคาคอนขางนอย แสดงใหเห็นวา  คามัธยฐานซึ่ง
เปนคากลางของขอมูลที่คํานวณได  สามารถเปนตัวแทนที่ดีที่จะแสดงใหเห็นถึงความคิดเห็นสวน
ใหญของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ได 

 
(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน

โครงการฯ   
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.25  
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ตารางที่ 4.25  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมผูพัฒนาโครงการ 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 (รอบที่ 2)    
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน 
ควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา 3.25 1.38 
2 ระบบรักษาความสะอาด 4.50 0.94 
2 ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย    4.50 1.25 
4 ระบบการปองกันภัย    4.75 0.38 
4 ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท 4.75 0.69 
4 เสียง กลิ่น และอากาศ    4.75 0.75 
7 ภูมิทัศนชุมชน 6.00 0.69 
8 สิ่งอํานวยความสะดวก 8.00 1.31 
9 สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง   8.50 0.88 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน 
จากตารางที่ 4.25 จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบถนนและ 

ทางเทา  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญใน
กลุมผูพัฒนาโครงการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมีความแตกตางกัน   ประกอบกับจํานวน  
ผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน) เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้อาจไมเปน
ตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 

 
(3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล

ชุมชนในโครงการฯ    
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.26  
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ตารางที่ 4.26  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมผูพัฒนาโครงการ 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 (รอบที่ 2)     
โดยเรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน   
     ควอไทล 

1 การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ    1.75 0.38 
2 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน /  แตละป) 2.50 0.68 
2 กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน(ขอบังคับ ระเบียบ) 2.50 0.75 
4 เงินกองทุน 3.50 0.56 
5 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการ

หมูบานจัดสรร/ สหกรณ 
4.25 0.38 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน 
จากตารางที่ 4.26   จะเห็นไดวา คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลของการจัด

ลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้มีคาคอนขางนอย แสดงใหเห็นวา  คามัธยฐานซึ่ง
เปนคากลางของขอมูลที่คํานวณได  สามารถเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงใหเห็นถึงความคิดเห็นสวน
ใหญของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ได 
 

(4) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  
เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 

ค. กลุมนักวิชาการ 
  (1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่ง

แวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.27  
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ตารางที่ 4.27  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักวิชาการ ในการ
จัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 1 (รอบที่ 2)  โดยเรียง
ลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความ
สําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน คาสวนเบี่ยงเบน  
     ควอไทล 

1 ความนาอยู 2.00 0.25 
1 สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 2.00 0.75 
3 ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ

ควบคุมอาคาร 
2.50 1.00 

4 รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 
scheme 

3.00 0.25 

หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         
5 ทาน 

จากตารางที่ 4.27   จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบการวางผัง  
เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร   และสิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ 
(Privacy)   มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ
ในกลุมนักวิชาการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัด 2 หมวดนี้ คอนขางมีความแตกตางกัน   ประกอบกับ
จํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(5 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัด       
2 หมวดนี้ อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 
 

(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน
โครงการฯ   

  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.28  
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ตารางที่ 4.28  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักวิชาการ ในการ
จัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 2 (รอบที่ 2)  โดยเรียง
ลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความ
สําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล 
  
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน  คาสวนเบี่ยง-     
 เบนควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา 2.25 0.56 
2 ระบบรักษาความสะอาด 3.25 1.38 
3 ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท 4.25 1.68 
4 ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย    4.75 1.25 
5 ระบบการปองกันภัย    5.50 1.13 
6 เสียง กลิ่น และอากาศ 5.75 1.13 
7 ภูมิทัศนชุมชน 6.00 0.56 
7 สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง   6.00 0.94 
9 สิ่งอํานวยความสะดวก 9.00 0.88 

 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

4 ทาน  นอกจากนี้มีนักวิชาการ 1 ทานพิจารณาจัดลําดับความสําคัญใหเฉพาะสิ่งแวดลอมทาง
กายภาพที่สามารถออกแบบไดเทานั้น  

จากตารางที่ 4.28   จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบประปา 
ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท  และระบบรักษาความสะอาด มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอน
ขางมาก แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมนักวิชาการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัด       
2 หมวดนี้ คอนขางมีความแตกตางกัน   ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน)   
เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัด 2 หมวดนี้ อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึง
ความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 

 
(3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล

ชุมชนในโครงการฯ    
  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.29  
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ตารางที่ 4.29  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักวิชาการ ในการ
จัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 (รอบที่ 2)  โดยเรียง
ลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มีความ
สําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน   คาสวนเบี่ยง-   
  เบนควอไทล 

1 กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน(ขอบังคับ ระเบียบ) 1.50 1.00 
2 เงินกองทุน 3.00 0.00 
2 การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ 3.00 0.50 
2 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการ

หมูบานจัดสรร/ สหกรณ 
3.00 0.50 

5 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน /  แตละป) 4.00 0.50 
    

หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         
5 ทาน   

จากตารางที่ 4.29   จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง กฎ กติกาในการ
อยูอาศัยรวมกัน(ขอบังคับ ระเบียบ)  มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวา
ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมนักวิชาการ ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมีความแตกตาง
กัน   ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(4 ทาน)   เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของ
หมวดเครื่องชี้วัดนี้ อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยวชาญ
กลุมนี้ 
 

(4) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  
เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 

ง. กลุมนักบริหารชุมชน 
  (1) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่ง

แวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
   สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       

ดังตารางที่ 4.30  
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ตารางที่ 4.30  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักบริหารชุมชน 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 (รอบที่ 2) โดย
เรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  
   
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน   คาสวนเบี่ยง-     
  เบนควอไทล 

1 ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ
ควบคุมอาคาร 

1.00 0.75 

2 รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 
scheme 

2.50 0.50 

2 ความนาอยู 2.50 0.50 
4 สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 3.00 0.50 
    

หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         
3 ทาน   นอกจากนี้ มีนักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผล
วา หมวดเครื่องชี้วัดแตละหมวดมีความเชื่อมโยงสัมพันธกัน เปรียบเหมือนอวัยวะตางๆในรางกาย 
ซึ่งเมื่อถามวาสิ่งใดสําคัญกวาสิ่งใด อาจตอบไมได  และการจัดลําดับความสําคัญอาจไมเกิด
ประโยชนเทาใดนักตอการวิจัยนี้ 

จากตารางที่ 4.30   จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบการวางผัง  
เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงให
เห็นวาความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในกลุมนักบริหารชุมชน ตอ หมวดเครื่องชี้วัดนี้  คอนขางมี
ความแตกตางกัน  ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(3 ทาน) เปนผลทําใหคามัธยฐาน
ที่ไดของหมวดเครื่องชี้วัดนี้  อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุม    
ผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ 
 

(2) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน
โครงการฯ   

  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.31  
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ตารางที่ 4.31  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักบริหารชุมชน 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 (รอบที่ 2)  โดย
เรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  
 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน   คาสวนเบี่ยง-     
  เบนควอไทล 

1 ระบบถนน และทางเทา 1.50 0.25 
2 ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย    2.00 1.88 
3 ระบบรักษาความสะอาด 4.00 0.13 
3 ภูมิทัศนชุมชน 4.00 0.50 
5 เสียง กลิ่น และอากาศ 6.50 0.50 
5 ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท 6.50 1.38 
7 สิ่งอํานวยความสะดวก 7.00 0.63 
7 ระบบการปองกันภัย    7.00 0.88 
9 สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง   8.50 1.63 

    
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

3 ทาน   นอกจากนี้ มีนักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผล
เหมือนกับในหมายเหตุขอ (1) 

จากตารางที่ 4.31   จะเห็นไดวา หมวดเครื่องชี้วัดเรื่อง ระบบการระบาย
น้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย   ระบบประปา ระบบไฟฟา และระบบโทรศัพท   และสวนสาธารณะ 
และที่จอดรถสวนกลาง   มีคาสวนเบี่ยงเบนควอไทลคอนขางมาก แสดงใหเห็นวาความคิดเห็นของ
ผูเชี่ยวชาญในกลุมนักบริหารชุมชน ตอ หมวดเครื่องชี้วัด 3 หมวดนี้  คอนขางมีความแตกตางกัน   
ประกอบกับจํานวนผูเชี่ยวชาญมีจํานวนนอย(3 ทาน) เปนผลทําใหคามัธยฐานที่ไดของหมวด
เครื่องชี้วัด 3 หมวดนี้  อาจไมเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงถึงความคิดเห็นสวนใหญของกลุมผูเชี่ยว
ชาญกลุมนี้ 
 

(3) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล
ชุมชนในโครงการฯ    
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  สามารถแสดงการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้       
ดังตารางที่ 4.32  

ตารางที่ 4.32  การกระจายของความคิดเห็นของกลุมนักบริหารชุมชน 
ในการจัดลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดกลุมที่ 3 (รอบที่ 2)  โดย
เรียงลําดับความสําคัญหมวดเครื่องชี้วัดที่มีความสําคัญมากที่สุด(ลําดับที่ 1) จนถึง ลําดับที่มี
ความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ(ลําดับที่สูงขึ้นไป)  ซึ่งมิใชเปนการพิจารณาแบบระดับสเกล  

 
ลําดับ
ที่ 

หมวดเครื่องชี้วัด คามัธยฐาน   คาสวนเบี่ยง-     
  เบนควอไทล 

1 การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ 1.50 0.38 
2 การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน /  แตละป) 3.00 0.50 
2 กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน(ขอบังคับ ระเบียบ) 3.00 0.63 
4 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการ

หมูบานจัดสรร/ สหกรณ 
3.50 0.25 

5 เงินกองทุน 4.00 0.50 
 
หมายเหตุ  จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ใหความคิดเห็นในกลุมนี้มีจํานวน         

3 ทาน   นอกจากนี้ มีนักบริหารชุมชน 1 ทาน ไมพิจารณาจัดลําดับความสําคัญให โดยใหเหตุผล
เหมือนกับในหมายเหตุขอ (1) 

จากตารางที่ 4.32   จะเห็นไดวา คาสวนเบี่ยงเบนควอไทลของการจัด
ลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดในกลุมนี้มีคาคอนขางนอย แสดงใหเห็นวา  คามัธยฐานซึ่ง
เปนคากลางของขอมูลที่คํานวณได  สามารถเปนตัวแทนที่ดี ที่จะแสดงใหเห็นถึงความคิดเห็นสวน
ใหญของผูเชี่ยวชาญกลุมนี้ได 
 

(4) เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ  ไมมีการจัดลําดับความสําคัญ  
เนื่องจากไมมีการแบงเครื่องชี้วัดเปนหมวดเครื่องชี้วัดตางๆ ภายในกลุม 
 
 
 
 



 135

4.10 การพิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัดในแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนก
ตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ 

 
พิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัด ตามความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม 

และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม  โดยกําหนดเกณฑในการตัดสินใจวา เครื่องชี้
วัดนั้น มีความเหมาะสมที่จะนํามาใชวัดคุณภาพฯ ไดนั้น  เครื่องชี้วัดตัวนั้น จะตองมีจํานวนความ
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญที่ “เห็นดวย” มากกวา รอยละ 50  ข้ึนไป  ซึ่งหมายถึงจํานวนผูเชี่ยวชาญที่ 
“เห็นดวย” มากกวา จํานวนผูเชี่ยวชาญที่ “ไมเห็นดวย”   โดยสามารถสรุปผลไดดังตอไปนี้ 

 
1. ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม 
เครื่องชี้วัดกลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพ

ในโครงการฯ  ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 4 หมวด  โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวามีความ
เหมาะสมจํานวน 26 ตัว    จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 
จํานวน 32 ตัว    

เครื่องชี้วัดกลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ    ประกอบ
ดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 9 หมวด  โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวามีความเหมาะสมจํานวน 121 
ตัว    จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 จํานวน 130 ตัว    

เคร่ืองชี้วัดกลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ   
ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 5 หมวด  โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวามีความเหมาะสม
จํานวน 42 ตัว   จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 จํานวน 42 ตัว    

เครื่องชี้วัดกลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ โดยกลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวามีความเหมาะสม จํานวน 
3 ตัว    จากเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 จํานวน 4 ตัว    

 
กลาวโดยสรุป คือ เครื่องชี้วัดทั้งหมดที่ไดรับการพิจารณาจากความคิดเห็นของผูเชี่ยว

ชาญทั้งหมดในการสัมภาษณรอบที่ 2 แลวเห็นวามีความเหมาะสมมีจํานวนทั้งสิ้น 192 ตัว จาก
จํานวนเครื่องชี้วัดที่ไดจัดเตรียมไวจํานวน 208 ตัว 
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2. ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม  สามารถแสดงผลไดดังตารางตอไปนี้ 
ตารางที่ 4.33  จํานวนเครื่องชี้วัดที่ผูเชี่ยวชาญแตละกลุมเห็นวามีความเหมาะสม จําแนก

ตามกลุมเครื่องชี้วัดแตละกลุม (รอบที่ 2) 
จํานวนเครื่องชี้วัดที่ผูเชี่ยวชาญเห็นวามีความ

เหมาะสม (ตัว) 
เครื่องชี้วัด 

เจาหนาที่
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา
โครงการ 

นักวิชา
การ 

นักบริหาร
ชุมชน 

กลุมที่ 1 : องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวาง
ส่ิงแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 

27 24 20 24 

กลุมที่ 2 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ
ในโครงการฯ     

112 108 96 109 

กลุมที่ 3 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และ  
ดูแลชุมชนในโครงการฯ    

42 42 42 38 

กลุมที่ 4 : ขอสังเกตอื่นๆ 4 3 4 3 
รวม 185 177 162 174 
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4.11 รายละเอียดการวิเคราะหความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดแตละตัว จากการสัมภาษณรอบที่ 2 
 ตารางที่ 4.34   รายละเอียดการวิเคราะหความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดแตละตัว จากการสัมภาษณรอบที่ 2      
 หมายเหต ุ  1.  ตัวอักษรสีดํา - ตัวตรง  หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา ไมมีความเหมาะสมในการนํามาใช (จากการสัมภาษณรอบที่ 1)   
      2. ตัวอักษรสีน้ําเงิน - ตัวตรง   หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา มีความเหมาะสมในการนํามาใช  (จากการสัมภาษณรอบที่ 1) 
      3. ตัวอักษรสีน้ําเงิน - ตัวเอียง  หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา มีความเหมาะสมในการนํามาใช แตยังไมเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณที่สามารถวัดได  
(จากการสัมภาษณรอบที่ 1) 
      4. ตัวอักษรสีแดง - ตัวตรง  หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเสนอแนะเพิ่มเติม (จากการสัมภาษณรอบที่ 1) 
      5. ตัวอักษรสีแดง - ตัวเอียง หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเสนอแนะเพิ่มเติม (จากการสัมภาษณรอบที่ 1)  แตยังไมเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณที่สามารถวัดได 
      6. เครื่องหมาย ¨ หมายถึง เครื่องชี้วัดนั้นมีความเหมาะสม  และ เครื่องหมาย X หมายถึง เครื่องชี้วัดนั้นไมมีความเหมาะสม 

    7. เครื่องหมาย  X  หมายถึง  เครื่องชี้วัดนั้น มีจํานวนความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญที่ "เห็นดวย" เทากับ จํานวนความคิดเห็นที่ "ไมเห็นดวย"         
สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 

เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

 กลุมที่ 1 องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพ            
   1.1)  ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร             

     ก. ทําเลที่ตั้งโครงการ -  การเขาถึงของสาธารณูปโภค : ไฟฟา  ประปา และโทรศัพท           
(มี / ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ข. รูปรางของที่ดินโครงการ -  สัดสวนความกวางของที่ดินโครงการ ตอ ความยาวของที่ดิน        
โครงการ 

X ¨ ¨ X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่ทั้งหมดของโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  อัตราสวนจํานวนหนวยพักอาศัย ตอ พื้นที่ (หนวย / ไร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  อัตราสวนจํานวนครอบครัว ตอ พื้นที่ (ครอบครัว / ไร) ¨ X ¨ ¨ ¨ 
-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่สาธารณูปโภค ตอ พื้นที่บริการ
สาธารณะ 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ค. การพิจารณาสัดสวน  
พื้นที่ภายในโครงการ          
(ความหนาแนน) 

-  สัดสวนจํานวนหนวยพักอาศัยแตละประเภท (บานเดี่ยว : ทาวนเฮาส 
: อาคารพาณิชย) 

¨ ¨ X ¨ ¨ 

-  จํานวนกิจกรรมที่เกิดขึ้นในกลุมที่พักอาศัยเดียวกัน ตอ ป              
(กิจกรรม/ ป) 

X X ¨ X X 

-  จํานวนประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้นในกลุมที่พักอาศัยเดียวกัน     
ตอ ป  (ประเภท/ ป) 

¨ X X X X 

-  ตนทุนของสาธารณูปโภค ตอ พื้นที่ (บาท / ตร.วา) ¨ ¨ X ¨ ¨ 
-  ตนทุนของสาธารณูปโภค ตอ หนวยพักอาศัย (บาท / หนวย) ¨ ¨ X ¨ ¨ 

   ง. การแบงโซนในการวาง
ผัง (Site Planning) 

-  สัดสวนจํานวนบานที่มีการตอเติม ตอจํานวนบานทั้งหมดใน       
โครงการ 

¨ X X X ¨ 

-  จํานวนประเภทของยานพาหนะที่สามารถนําสงไปถึงที่หมายไดใน
โครงการ (ประเภท) 

¨ ¨ X ¨ ¨    จ. การสัญจร(Circulation) 

-  ความสะดวกรวดเร็วในการเขาถึงที่หมายในโครงการเฉลี่ย (นาที) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

   จ. การสัญจร(Circulation) 
(ตอ) 

-   รัศมีการเขาถึงที่หมายในโครงการของยานพาหนะแตละประเภท 
(เมตร  กิโลเมตร) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ฉ. รูปรางที่ดินแตละแปลง -   สัดสวนความกวาง ตอ ความยาวของที่ดินแตละแปลง ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   รอยละของเนื้อที่ดินที่ถูกปกคลุมดวยอาคาร (BCR) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด ตอพื้นที่ดิน (FAR) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-  อัตราสวนพื้นที่เปดโลง ตอ พื้นที่ดินทั้งหมด (OSR) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ระยะระหวางเขตที่ดินดานหนาถึงตัวบาน ตอ ความกวางของถนน
หนาบาน 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ช. ที่โลงภายนอกอาคาร  
(ระยะรน และระยะเวน
ระหวางอาคาร) 

-   ระยะเวนระหวางกลุมอาคารพักอาศัย ตอ จํานวนหนวยของกลุม
อาคารพักอาศัยแตละกลุม (เมตร / หนวย) 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

  ซ. ระบบการชี้ทิศทางจราจร 
(Signs Direction) 

-   การเขาถึงไดงายในการสงจดหมายของบุรุษไปรษณีย ¨ ¨ X ¨ ¨ 

       
-   สัดสวนจํานวนที่พักอาศัยแตละแบบในโครงการ ¨ ¨ X ¨ ¨  1.2)  รูปแบบสถาปตยกรรม  

ความสุนทรีย  Color scheme -   สัดสวนจํานวนที่พักอาศัยที่ทาสีอาคารแตละสีในโครงการ ¨ ¨ X X X 
       
1.3)  ความนาอยู -   ความเปนสัดสวน (วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-   ความเปนระเบียบเรียบรอยภายในที่สวนบุคคล และที่สาธารณะ  
(วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความรมรื่นของโครงการ (วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนกองมูลสัตวเลี้ยง ตอ วัน (กอง / วัน) ¨ X X X ¨ 
-   ปริมาณนกกระจอก ตอ วัน (ตัว / วัน) X X X X X 
-   สัดสวนจํานวนผูอยูอาศัยที่อยากยายออก ตอ จํานวนผูอยูอาศัย   
ทั้งหมด 

X ¨ X ¨ ¨ 

1.3)  ความนาอยู (ตอ) 

-   สัดสวนจํานวนผูอยูอาศัยที่อยากออกมาทํากิจกรรมในโครงการ ตอ 
จํานวนผูอยูอาศัยทั้งหมด 

X X ¨ X X 

       
1.4)  สิ่งแวดลอมเพื่อการอยู
อาศัยอยางสงบ (Privacy) 

-   วัดคุณภาพของเสียง ตามขอ 2.8 ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
กลุมที่ 2 องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ      
  2.1)  ระบบถนน และทางเทา        

      ก. ระบบถนน -  สัดสวนความกวางของถนนหลัก ตอ ความกวางถนนรอง 
 
 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

      ก. ระบบถนน (ตอ) -   อัตราสวน ความกวางของผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานใน     
1 วัน (เมตร / คัน) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   จํานวนทางเขา - ออก ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                      
(ชองทาง / หนวย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความกวางทางเขา - ออก ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย               
(เมตร / หนวย) 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

-   ความกวางทางเขา - ออก ตอ ความกวางถนนหนาโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ระยะหางระหวางทางเขา - ออกโครงการ ถึง ทางแยกแรกของถนน
ภายนอกโครงการ (เมตร  กิโลเมตร) 

¨ X ¨ X ¨ 

      -  ทางเขา - ออกโครงการ 

-   ความกวางของถนนหนาโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย    
(เมตร / หนวย) 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

-   พื้นที่ถนนสายประธาน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตร.ม. / หนวย) ¨ X X ¨ ¨ 
-   ความกวางถนนสายประธาน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย          
(เมตร / หนวย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   การมีเกาะกลางถนน (มี / ไมมี) ¨ X X X X 
-   จํานวนตนไมใหญริมถนน ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) ¨ ¨ ¨ X ¨ 

       -  ถนนสายประธาน     
(ถนนหลัก) 

-   จํานวนเสาไฟฟา ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) 
 

X X X X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-   จํานวนดวงไฟฟาสาธารณะ ตอ ความยาวถนน (ดวง / เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนทางแยก ตอ ความยาวถนนสายประธาน (ทางแยก / เมตร) ¨ X ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนรถที่จอดบนถนนสายประธาน ตอ พื้นที่ถนนสายประธาน 
(คัน / ตร.ม.) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   อัตราสวน พื้นที่ผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานในชวงเวลาเรง
ดวน (ตร.ม. / คัน) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       -  ถนนสายประธาน       
(ถนนหลัก) (ตอ) 

-   จํานวนลูกระนาดบนถนน ตอ ความยาวถนน (ตัว / เมตร) X X X ¨ X 
-  พื้นที่ถนนสายยอย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการ        
(ตร.ม. / หนวย) 

¨ ¨ X ¨ ¨ 

-   ความยาวของถนนสายยอยแตละสาย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย
ตามแนวถนนสายนั้น (เมตร / หนวย) 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

-   ความกวางของถนนสายยอยแตละสาย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย
ตามแนวถนนสายนั้น (เมตร / หนวย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความกวางทางเทาของถนนสายยอย ตอ ความกวางเขตทางของ
ถนนสายยอย 

¨ X X ¨ ¨ 

-   จํานวนตนไมริมถนน ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) ¨ ¨ ¨ X ¨ 

       -  ถนนสายยอย 

-   จํานวนเสาไฟฟา ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) 
 

X X X X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

       -  ถนนสายยอย (ตอ) -   จํานวนรถที่จอดบนถนนสายยอย ตอ พื้นที่ถนนสายยอย            
(คัน / ตร.ม.) 

X ¨ X ¨ ¨ 

-   ความกวางของทางเทา ตอ ความกวางของเขตทาง ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   พื้นที่สิ่งกีดขวางบนทางเทา ตอ พื้นที่ทางเทา ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   อัตราสวน พื้นที่ทางเทา ตอจํานวนคนที่เดินผานในชวงเวลาเรงดวน 
(ตร.ม./ คน) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

     ข. ทางเทา 

-   การทาสีหามจอดริมถนนเฉพาะบริเวณที่หามจอด (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       

  2.2) ระบบการปองกันภัย      
-   ระดับความเขมของแสง (ฟุตแคนเดิล) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨      ก. ระบบไฟฟา (ไฟทาง

ตามแนวถนน) -   ระยะหางระหวางหลอดไฟ (เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนหัวดับเพลิง ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตัว / หนวย) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนหัวดับเพลิง ตอ พื้นที่ (ตัว / ตร.ม.) ¨ ¨ X ¨ ¨ 
-   ระยะหางของทอ stand pipe (เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ปริมาณน้ําที่ตองการใช ตอ ปริมาณน้ําที่สามารถจัดหาไดในยาม  
ฉุกเฉิน 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ข. ระบบปองกันอัคคีภัย 

-   ความกวางของถนนที่รถดับเพลิงสามารถเขามาได (เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

    ข. ระบบปองกันอัคคีภัย 
(ตอ) 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึงสถานีดับเพลิงภายนอกโครงการ 
(เมตร  กิโลเมตร) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   การถมดิน  (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨     ค. การปองกันน้ําทวม 
-   การใช ditch + dike  (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย 
(แหง / หนวย) 

¨ X X ¨ ¨ 

-   อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ พื้นที่ (แหง / ตร.ม.) ¨ ¨ X X ¨ 
-   อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ จํานวนชองทางเขาออก
โครงการ (แหง / ชองทาง) 

¨ ¨ X X ¨ 

-   ตําแหนงของปอมยามในโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   อัตราสวนจํานวนยามรักษาความปลอดภัยใน 1 กะ ตอ จํานวน
หนวยพักอาศัย (คน / หนวย) 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

-   อัตราสวนจํานวนยามรักษาความปลอดภัยใน 1 กะ ตอ พื้นที่      
(คน / ตร.ม.) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   เครื่องมือสื่อสารแจงเหตุ   (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   อุปกรณในการตรวจสอบ (โทรทัศนวงจรปด  คอมพิวเตอร)            
(มี / ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ง. ระบบรักษาความ    
ปลอดภัย 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง สถานีตํารวจ (เมตร  กิโลเมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

    จ. รั้วรอบโครงการ -   ความสูงของรั้ว (เมตร) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
-   ความสูงของรั้ว (เมตร) X ¨ ¨ ¨ ¨     ฉ. รั้วรอบบาน 
-   ความทึบ ความโปรงของรั้วหนาบาน และหลังบาน ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ขนาดของปาย และการมองเห็น (ตร.ซม.) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ตําแหนงที่ติดปายในโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ช. ปายสัญญาณจราจร
(ปายแสดงทิศทางเดินรถ  
ปายบอกซอย   ปายหาม
จอด) 

-   อุปกรณจราจร ตามทางเลี้ยว  (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
2.3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง      

-   สัดสวนพื้นที่สวนสาธารณะ  ตอ พื้นที่จําหนาย ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   อัตราสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                
(ตร.วา / หนวย) 

¨ ¨ X ¨ ¨ 

-   อัตราสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนประชากร ( ตร.วา / คน) ¨ X ¨ ¨ ¨ 
-   สัดสวนพื้นที่ใชสอย สําหรับเด็กเล็ก ตอ เด็กโต ตอ ผูใหญและผูสูง
อายุ ตอ พื้นที่ปลูกตนไม 

¨ X ¨ ¨ ¨ 

-    ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายในโครงการ ( เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ก. สวนสาธารณะ 

-   สัดสวนความกวางสวนสาธารณะ ตอ ความยาวสวนสาธารณะ X ¨ X X X 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-   อัตราสวนจํานวนตนไมใหญในสวนสาธารณะ ตอ พื้นที่สวน
สาธารณะ (ตน / ตร.ม.) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-    ระดับความเขมของแสงในสวนสาธารณะเวลากลางคืน             
(ฟุตแคนเดิล) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ก. สวนสาธารณะ (ตอ) 

-  ประเภทอุปกรณ เครื่องเลนในสนามเด็กเลน(ความนาใชสอย  ความ
ปลอดภัย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   อัตราสวนจํานวนที่จอดรถ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                      
( คัน / หนวย ) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ที่จอดรถจักรยาน และมอเตอรไซด  ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย    
(คัน / หนวย) 

¨ ¨ X X ¨ 

   ข. ที่จอดรถสวนกลาง 
(ในบริเวณบานเพื่อรองรับ    
ผูมาเยี่ยมเยียน    ในบริเวณ
สโมสร-คลับเฮาส และสวน
สาธารณะ) -   สัดสวนพื้นที่จอดรถสวนรวมสําหรับรถยนต  ตอ  รถจักรยานและรถ

มอเตอรไซด 
¨ ¨ X X ¨ 

       
   2.4) ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย      

-   การแยกประเภททอระบายน้ําฝน และทอระบายน้ําเสีย (มี / ไมมี) ¨ X ¨ ¨ ¨ 
-   ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํา  ตอ จํานวนหนวย
พักอาศัย ที่ปลอยน้ําทิ้งลงทอระบายน้ํานั้น(เซนติเมตร / หนวย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
   ก. ระบบการระบายน้ํา 

-   ความลาดเอียงของทอ (%) ¨ ¨ X ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

   ก. ระบบการระบายน้ํา(ตอ) -    ระยะหางระหวางบอพัก ( เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
   ข. ระบบบําบัดน้ําเสีย -  ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสีย ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       

2.5)  ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท      
-    ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอ (เซนติเมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ความสม่ําเสมอของการมีน้ําใช (ความพอเพียงของปริมาณน้ํา) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   คุณภาพของน้ําประปา(กรณีผลิตเอง) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ขนาดถังเก็บน้ําใชสํารองฉุกเฉิน ตอ จํานวนผูอยูอาศัย           
(ลบ.ม. / คน) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ก. ระบบประปา (รวมถึง 
น้ําใชสํารองฉุกเฉิน) 

-   จํานวนกอกน้ําสาธารณะ ตอ พื้นที่สาธารณะในโครงการ          
(กอก / ตร.ม.) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

  ข. ระบบไฟฟา -   วัดตามขอกําหนดของการไฟฟานครหลวง ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
  ค. ระบบโทรศัพท -   วัดตามขอกําหนดขององคการโทรศัพทแหงประเทศไทย ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       

2.6)  ระบบรักษาความสะอาด      
  ก. ระบบการทิ้ง และจัดเก็บ
ขยะ 

-   การจําแนกประเภทขยะ (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-    อุปกรณการกักเก็บขยะรวม เพื่อปองกันน้ํา และปองกันกลิ่น        
(มี / ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-    อุปกรณการกักเก็บขยะของแตละบาน เพื่อปองกันสัตวเลี้ยง และ
แมลงวัน  (มี / ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-    อัตราสวนจํานวนแหงของที่รวมขยะ ตอ จํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้ง
หมด (แหง / หนวย) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-    ตําแหนงของที่รวมขยะในโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-    ความมิดชิดของที่รวมขยะ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-    ความสามารถในการเคลื่อนที่ของที่รวมขยะ X ¨ ¨ ¨ ¨ 

ก. ระบบการทิ้ง และจัดเก็บ
ขยะ (ตอ) 

-    ความสะดวกในการเขาออกของรถเก็บขยะ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       

2.7) สิ่งอํานวยความสะดวก      
-    ขนาดพื้นที่ใชสอยของสโมสร - คลับเฮาส / จํานวนหนวยพักอาศัย  
(ตร.ม./หนวย) 

¨ ¨ X ¨ ¨ 

-    ระยะทางในการเขาถึงสโมสร - คลับเฮาสภายในโครงการ ( เมตร) ¨ ¨ X ¨ ¨ 

  ก. สโมสร - คลับเฮาส 

-   5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
  ข. สระวายน้ํา -  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสระวายน้ํา ตอ  จํานวนหนวยพักอาศัย  

(ตร.ม./หนวย) 
¨ X X ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-    ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายในโครงการ(เมตร) ¨ ¨ X ¨ ¨    ข. สระวายน้ํา (ตอ) 
-   5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) ¨ X X ¨ ¨ 
-    ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายในโครงการ( เมตร) ¨ ¨ X ¨ ¨ 
-   ประเภทของรานคายอย ¨ ¨ X ¨ ¨ 

   ค. รานคายอย 

-   5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
   ง. สํานักงานดูแลชุมชน -    ความพรอมของการใหบริการ (เงิน  คน  วัสดุ  ใจ) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-    จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) ¨ X X X X    จ. คลินิกเอกชน (รานแพทย  
รานทันตกรรม) -    ระยะทางในการเขาถึงคลินิคเอกชนภายในโครงการ (เมตร) ¨ ¨ X ¨ ¨ 

-   จํานวนศูนยดูแลเด็กเล็ก ตอ หนวยพักอาศัย (แหง/ หนวย) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨    ฉ. ศูนยดูแลเด็กเล็ก 
(Nursery) -   ระยะทางในการเขาถึงศูนยดูแลเด็กเล็กภายในโครงการ (เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   จํานวนตูไปรษณีย ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย) X X X ¨ ¨ 
-   ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณียภายในโครงการ ( เมตร) X ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ช. ตูไปรษณีย 

-   ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณีย – ที่ทําการไปรษณียภายนอก  
โครงการ( เมตร) 

X ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ซ. โทรศัพทสาธารณะ -   จํานวนโทรศัพทสาธารณะ ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย) ¨ ¨ X ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-   ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายในโครงการ( เมตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายนอกโครงการ( เมตร) X X X X X 

   ซ. โทรศัพทสาธารณะ (ตอ) 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
   ฎ. การบริการรถรับจางใน
โครงการ (มอเตอรไซด  รถรับ
จาง Taxi) 

-  วัดวามี / ไมมี ¨ ¨ X ¨ ¨ 

       
 2.8) เสียง กลิ่น และอากาศ      

-   ระดับความดังของเสียง (dB) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ความถี่ของเสียง (Hz) X ¨ X X X 
-   จํานวนครั้งที่เกิดเสียงดังใน 1 วัน (ครั้ง) X ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ถนนหลักหรือทางรถประจําทาง
(เมตร กิโลเมตร) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ทางรถไฟ(เมตร กิโลเมตร) X ¨ X ¨ ¨ 

   ก. เสียง 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวเสนทางการบินของเครื่องบิน
(เมตร กิโลเมตร) 
 
 

X ¨ ¨ ¨ ¨ 

 

User
Text Box
150



 151

สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

   ก. เสียง (ตอ) -    ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง โรงงานอุตสาหกรรมที่เปนแหลง
กําเนิดเสียง (เมตร กิโลเมตร) 

X ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความเขมขนของกาซคารบอนมอนออกไซด (CO) (mg / m3 หรือ 
ppm) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความเขมขนของกาซไนโตรเจนไดออกไซด (NO2) (mg / m3 หรือ 
ppm) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความเขมขนของโอโซน (O3) (mg / m3 หรือ ppm) ¨ ¨ X X ¨ 
-   ความเขมขนของกาซซัลเฟอรไดออกไซด (SO2) (mg / m3 หรือ 
ppm) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความเขมขนของฝุน (mg / m3 หรือ ppm) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ศูนยกําจัดขยะภายนอกโครงการ 
(เมตร กิโลเมตร) 

X X ¨ ¨ ¨ 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แหลงโรงงานอุตสาหกรรมภายนอก
โครงการ (เมตร กิโลเมตร) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวทางน้ําเสียภายนอกโครงการ 
(เมตร กิโลเมตร) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ข. กลิ่น และอากาศ 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง สถานที่กอสรางภายนอกโครงการ
(เมตร  กิโลเมตร) 

X ¨ X X X 

 

User
Text Box
151



 152

สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-   ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสีย ¨ ¨ ¨ ¨ ¨    ข. กลิ่น และอากาศ (ตอ) 
-   คุณภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
-   การมี Green area  Street scape และ Street furniture ตามแนว  
2 ขางถนน  (มี / ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   ความเปนระเบียบ ไมรกรุงรัง  (วัดเปนสเกลแบบ 5ลําดับ จากมาก  
ที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   การบํารุงรักษาสภาพอาคาร  (วัดเปนสเกลแบบ 5ลําดับ จากมาก   
ที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

2.9) ภูมิทัศนชุมชน 
    

-   จํานวนอาคารที่มีการตอเติม ตอ จํานวนอาคารทั้งหมดในโครงการ ¨ ¨ ¨ X ¨ 
       

กลุมที่ 3 องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชน   (เปนเครื่องชี้วัดเสริม)      
-   จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ              
(ครั้ง / เดือน) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨     3.1) การจัดตั้งนิติบุคคล   
หมูบานจัดสรร / คณะ
กรรมการหมูบานจัดสรร / 
สหกรณ (ความเขมแข็งของ
องคกรบริหารจัดการ) 

       

-   สัดสวนจํานวนผูซื้อที่รวมจัดตั้ง ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-    สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอ จํานวนสมาชิก  
ทั้งหมด 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 3.1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมู
บานจัดสรร / คณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร / สหกรณ 
(ความเขมแข็งขององคกร
บริหารจัดการ) 

 

-   บทบาทของผูพัฒนาโครงการในการริเริ่มจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน   
จัดสรร (มี / ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
3.2) เงินกองทุน (ความรับผิดชอบของผูอยูอาศัยตอคาใชจายสวนกลาง)      

-   สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารแตละเดือน ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารทั้งป ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ดูสภาพ ขนาดของโครงการ  ความสามารถของชุมชน และสถานะ
ของผูประกอบการ 

¨ ¨ ¨ X ¨ 

  ก. การจัดตั้งเงินกองทุน 

-   ดูวามีอะไรตอง Support บาง  ประกอบกับกําลังของผูอยูอาศัย ¨ ¨ ¨ X ¨ 
  ข. การบริหารเงินกองทุน -   ประสิทธิภาพการบริหารเงินกองทุน ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
  ค. การประชาสัมพันธการ
บริหารเงินกองทุน 

-   จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธ(ครั้ง / เดือน) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-   สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอ จํานวนสมาชิก   
ทั้งหมด 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨   ง. การมีสวนรวมของสมาชิก 

-   พฤติกรรมการเลือกตั้งคณะกรรมการหมูบาน และการออกเสียงในที่
ประชุม 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
-   จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ              
(ครั้ง / เดือน) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   สัดสวนจํานวนผูซื้อที่ชําระเงินตรงเวลา ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   อัตราสวนคาดูแลชุมชน ตอ พื้นที่ดินที่ครอบครอง (บาท / ตร.วา) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
-   อัตราสวนคาดูแลชุมชน ตอ หนวยพักอาศัย (บาท / หนวย) ¨ ¨ ¨ X ¨ 
-   สัดสวนรายจาย ตอ รายรับในการบริหารแตละเดือนของโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

 3.3) การเก็บคาสวนกลาง   
(แตละเดือน / แตละป)  (ความ
รับผิดชอบของผูอยูอาศัย ตอ 
คาใชจายสวนกลาง) 

   

-   มาตรการการเสียคาปรับหากไมชําระ หรือชําระลาชา (มี / ไมมี) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
       
3.4) การบํารุง ดูแลรักษา
สาธารณูปโภค และการจัด
การ  (ความสามารถในการ
บริหารจัดการขององคกร
บริหารจัดการ) 

-    รอยละของการบํารุงรักษาจริง ตอ แผนการบํารุงรักษา ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

3.4) การบํารุง ดูแลรักษา
สาธารณูปโภค และการจัด
การ  (ความสามารถในการ
บริหารจัดการขององคกร
บริหารจัดการ)  (ตอ) 

-   ความรวดเร็วของฝายจัดการในการเขาแกไข เมื่อมีการชํารุด (วัน) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ก. ระบบถนน และทางเทา -   ความรวดเร็วของฝายจัดการในการเขาแกไข เมื่อมีการชํารุด (วัน) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนครั้งที่ไฟดับ ตอ เดือน (ครั้ง / เดือน) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨     ข. ระบบไฟฟาตามทางเดิน 
-    ระยะเวลาที่ไฟดับแตละครั้ง (ชม.)    ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนครั้งที่มีการลอกทอระบายน้ํา ตอ ป (ครั้ง / ป) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ระยะเวลาที่น้ําทวมขังแตละครั้ง หลังมีฝนตกใหญ (ชม.) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    ค.  ระบบการระบายน้ํา 

-   ขนาดความเสียหาย และมาตรการแกไข ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   การตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียวาสามารถใชงานได  
(ใชได / ใชไมได) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   การวัดคา BOD ของน้ํา ( มิลลิกรัม O2 / ลิตร) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

   ง. ระบบบําบัดน้ําเสีย 

-   วัดคุณภาพอากาศ ตามขอ 2.8 (กรณีเปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบ
เปด) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    จ. การดูแลรักษาระบบ  
จัดเก็บขยะ 

-   จํานวนครั้งที่เจาหนาที่มาเก็บขยะ ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

-    ปริมาณขยะตกคาง ตอ สัปดาห (กก. / สัปดาห) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-    สัดสวนปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในโครงการ ตอ ปริมาณขยะที่สามารถ
จัดเก็บได 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-    ความสัมพันธระหวางนิติบุคคล หรือคณะกรรมการหมูบาน กับ  
องคกรปกครองทองถิ่น ที่มาดูแลเเก็บขยะ และรักษาความปลอดภัย
สาธารณะ (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

    จ. การดูแลรักษาระบบจัด
เก็บขยะ (ตอ) 

-    มาตรการการแกปญหากรณีเจาหนาที่ไมมาเก็บ หรือมาชา           
(มี /  ไมมี) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

  ฉ.  การทําความสะอาดถนน 
และทางเทา 

-   จํานวนครั้งที่มีการทําความสะอาด ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

  ช.  การดูแลตนไม พื้นที่วาง
โลง  และสวนสาธารณะ 

-  จํานวนครั้งที่มีการดูแล ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   จํานวนหลังคาเรือนที่มีของหาย ตอ ป (หลัง / ป)   ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนครั้งที่มีการ Complain ตอ ป (ครั้ง / ป) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   จํานวนอุบัติเหตุ ตอป (ครั้ง / ป) ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   ความรุนแรงของอุบัติเหตุ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

  ซ. การดูแลระบบรักษา
ความปลอดภัย 

-   ขนาดความเสียหาย และมาตรการแกไข ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
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สรุปความเหมาะสมในการนํามาใช หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เจาหนาที่  
ภาครัฐ 

ผูพัฒนา    
โครงการ 

นักวิชาการ นักบริหาร   
ชุมชน 

รวมผูเชี่ยวชาญ   
ทุกกลุม 

3.5) กฎ กติกาในการอยู
อาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  
ระเบียบ) 

-   การใหความรวมมือระหวางผูอยูอาศัยกับนิติบุคคลฯ 
   (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

       
-   ทําเลที่ตั้งโครงการ กับสภาพแวดลอมภายนอกโครงการ ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 
-   แนวความคิด และความตั้งใจของเจาของโครงการ (วัดเปนสเกล
แบบ 5 ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

-   สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยจริง ตอจํานวนหนวยที่ขายได ¨ ¨ ¨ ¨ ¨ 

กลุมที่ 4 ขอสังเกตอื่นๆ 

-   สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยใหเชา ตอจํานวนหนวยที่พักอาศัย
ทั้งหมด 

¨ X ¨ X X 

 
ที่มา : การวิเคราะหขอมูล โดยผูวิจัย 
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ตอนที่ 3   การสรุปผลเครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
4.12 การแบงกลุมเครื่องชี้วัด 
 

กลุมที่ 1  องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครง-
การฯ  ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 4 หมวด มีเครื่องชี้วัดจํานวน         
39 ตัว   ซึ่งสามารถจําแนกออกเปนหมวดตางๆ ดังนี้ 

(1) ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร 
(2) รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color scheme 
(3) ความนาอยู 
(4) สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 

กลุมที่ 2  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ     ประกอบดวยหมวด
เคร่ืองชี้วัด จํานวน 9 หมวด มีเครื่องชี้วัดจํานวน 130 ตัว  ซึ่งสามารถจําแนก
ออกเปนหมวดตางๆ ดังนี้ 

(1) ระบบถนน และทางเทา  
(2) ระบบการปองกันภัย 
(3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง 
(4) ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย 
(5) ระบบประปา และระบบไฟฟา 
(6) ระบบรักษาความสะอาด 
(7) สิ่งอํานวยความสะดวก 
(8) สิ่งรบกวน (เสียง กลิ่น และอากาศ) 
(9) ภูมิทัศนชุมชน 

กลุมที่ 3  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ(เปนเครื่องชี้วัด
เสริม)  ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 5 หมวด มีเครื่องชี้วัดจํานวน       
39 ตัว    ซึ่งสามารถจําแนกออกเปนหมวดตางๆ ดังนี้ 

(1) การมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการหมูบานจัดสรร/ 
สหกรณ 

(2) การมีเงินกองทุน 
(3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 
(4) การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ 
(5) กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  ระเบียบ) 
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กลุมที่ 4  ขอสังเกตอื่นๆ  มีเครื่องชี้วัดจํานวน 4 ตัว    ซึ่งเปนเครื่องชี้วัดที่บงชี้ถึงคุณภาพ
สิ่งแวดลอมทางกายภาพโดยรวมของโครงการฯ (ไมมีการแบงเปนหมวดเครื่อง  
ชี้วัดฯ ภายในกลุม) 
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4.13  เครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
 ตารางที่ 4.35  เครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
 หมายเหต ุ 1. ตัวอักษรสีดํา - ตัวตรง     หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา มีความเหมาะสมในการนํามาใช  (จากการสัมภาษณรอบที่ 2) 
        2. ตัวอักษรสีดํา - ตัวเอียง    หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา มีความเหมาะสมในการนํามาใช แตยังไมเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณที่สามารถวัดได  
(จากการสัมภาษณรอบที่ 2) 
       3. ตัวอักษรสีน้ําเงิน - ตัวตรง    หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา ไมมีความเหมาะสมในการนํามาใช (จากการสัมภาษณรอบที่ 2) 
       4. ตัวอักษรสีแดง - ตัวตรง    หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเสนอแนะเพิ่มเติม 
       5. ตัวอักษรสีแดง - ตัวเอียง   หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเสนอแนะเพิ่มเติม   แตยังไมเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณที่สามารถวัดได 

หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
กลุมที่ 1 องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวาง 
สิ่งแวดลอมทางกายภาพ      

  

  1.1)  ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ
ควบคุมอาคาร 

  

     ก. ทําเลที่ตั้งโครงการ -  การเขาถึงของสาธารณูปโภค : ถนน   ระบบขนสงมวลชน  ไฟฟา  ประปา และโทรศัพท  
(มี / ไมมี) 

ความเหมาะสม 

     ข. รูปรางของที่ดินโครงการ -  สัดสวนความกวางของที่ดินโครงการ ตอ ความยาวของที่ดินโครงการ ความเหมาะสม 
-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่ทั้งหมดของโครงการ ความเหมาะสม 
-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่สาธารณูปโภค ตอ พื้นที่บริการสาธารณะ ความเหมาะสม 

     ค. สัดสวนพื้นที่ใชสอยตางๆ ในโครงการ 

-  สัดสวนจํานวนหนวยพักอาศัยแตละประเภท (บานเดี่ยว : ทาวนเฮาส : อาคารพาณิชย) ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนจํานวนหนวยพักอาศัย ตอ พื้นที่ (หนวย / ไร) ความเหมาะสม      ง. ความหนาแนน 
-  อัตราสวนจํานวนครอบครัว ตอ พื้นที่ (ครอบครัว / ไร) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  จํานวนกิจกรรมที่เกิดขึ้นในกลุมที่พักอาศัยเดียวกัน ตอ ป (กิจกรรม / ป) ความเหมาะสม 
-  จํานวนประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้นในกลุมที่พักอาศัยเดียวกัน ตอ ป  (ประเภท / ป) ความเหมาะสม 
-  ความสัมพันธสอดคลองของกิจกรรมภายในโซน(วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก  
มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

ความเหมาะสม 

-  สัดสวนของกิจกรรมแตละโซน ความเหมาะสม 
-  ตนทุนของสาธารณูปโภค ตอ พื้นที่ (บาท / ตร.วา) ความเหมาะสม 

     จ. การแบงโซนในการวางผัง (Site Planning) 

-  ตนทุนของสาธารณูปโภค ตอ หนวยพักอาศัย (บาท / หนวย) ความเหมาะสม 
-  จํานวนประเภทของยานพาหนะที่สามารถนําสงไปถึงที่หมายไดในโครงการ (ประเภท) ความเหมาะสม 
-  ความสะดวกรวดเร็วในการเขาถึงที่หมายในโครงการเฉลี่ย (นาที) ความเหมาะสม 

     ฉ. การสัญจร (Circulation) 

-  ระยะทางการเขาถึงที่หมายในโครงการของยานพาหนะแตละประเภท (เมตร  กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
     ช. รูปรางที่ดินแตละแปลง -  สัดสวนความกวาง ตอ ความยาวของที่ดินแตละแปลง ความเหมาะสม 

-   รอยละของเนื้อที่ดินที่ถูกปกคลุมดวยอาคาร (BCR) ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด ตอพื้นที่ดิน (FAR) ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนพื้นที่วางโลง ตอ พื้นที่ดินทั้งหมด (OSR) ความพอเพียง 

     ซ. ที่วางโลงของแปลงที่ดิน 

-   ระยะระหวางเขตที่ดินดานหนาถึงตัวบาน ตอ ความกวางของถนนหนาบาน ความพอเพียง 
     ฎ. ที่วางโลงของโครงการ -   ระยะเวนระหวางกลุมอาคารพักอาศัย ตอจํานวนหนวยของกลุมอาคารพักอาศัย  

แตละกลุม (เมตร / หนวย) 
ความพอเพียง 

     ฏ. ระบบการชี้ทิศทางจราจร(Signs Direction) -   การเขาถึงไดงายในการสงจดหมายของบุรุษไปรษณีย                                             
(วัดจากจํานวนครั้งที่มีการสงจดหมายผิดบาน ตอ ป) 
 

ความเหมาะสม 

 

User
Text Box
161



 162

หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  สัดสวนจํานวนที่พักอาศัยแตละแบบในโครงการ (ความหลากหลายของรูปแบบบาน  
ในโครงการ) 

ความเหมาะสม 

-  สัดสวนจํานวนที่พักอาศัยที่ทาสีอาคารแตละสีในโครงการ (ความกลมกลืนของสีบาน 
ในโครงการ) 

ความเหมาะสม 

-  สัดสวนจํานวนบานที่มีการตอเติม ตอจํานวนบานทั้งหมดในโครงการ ความเหมาะสม 
-  สไตลของที่พักอาศัย กับความสอดคลองกับสภาพภูมิอากาศ และสภาพภูมิประเทศ 
(วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

ความเหมาะสม 

-  สัดสวนของที่พักอาศัย (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก ดีที่สุด ถึง เลวที่สุด) ความเหมาะสม 
-  รูปรางของที่พักอาศัย  (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก ดีที่สุด ถึง เลวที่สุด) ความเหมาะสม 
-  สีสันของที่พักอาศัย  (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก ดีที่สุด ถึง เลวที่สุด) ความเหมาะสม 

  1.2)  รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color scheme 

-  ผิวสัมผัส วัสดุที่ใชสรางที่พักอาศัย(วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก ดีที่สุด ถึง เลวที่สุด) ความเหมาะสม 
   

-  ความเปนสัดสวนของโครงการ(กิจกรรมตางๆในโครงการ รวมกลุมกันเปนสัดสวนไม
ปะปนกัน)  (วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล)                          

การรับรู 

-  ความเปนระเบียบเรียบรอยภายในที่สวนบุคคล และที่สาธารณะ                              
(วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล) 

การรับรู 

-  ความรมรื่นของโครงการ (วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล) การรับรู 

  1.3) ความนาอยู 

-  ความมีชีวิตชีวา เชน ชุมชนที่ผูคนมาสังสรรคกันตามควร เดินออกกําลังกายบนถนน 
หรือในสวนสาธารณะ ที่แสดงปฏิสัมพันธทางสังคมระหวางผูอยูอาศัย                          
(วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล) 

การรับรู 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  จํานวนกองมูลสัตวเลี้ยง ตอ วัน (กอง / วัน) ความเหมาะสม 
-  จํานวนกองมูลสัตวเลี้ยง ตอ พื้นที่ (กอง / ตร.วา) ความเหมาะสม 
-  ปริมาณนกกระจอก ตอ วัน (ตัว / วัน) - 
-  สัดสวนจํานวนผูอยูอาศัยที่อยากยายออก ตอ จํานวนผูอยูอาศัยทั้งหมด การรับรู 
-  สัดสวนจํานวนผูอยูอาศัยที่อยากออกมาทํากิจกรรมในโครงการ ตอ จํานวนผูอยูอาศัย
ทั้งหมด 

การรับรู 

-  ขนาดพื้นที่รุกล้ํา( เชน การวางของ การยึดพื้นที่ทางเทา) ตอ พื้นที่สาธารณะในโครงการ ความเหมาะสม 

  1.3) ความนาอยู (ตอ) 

-  จํานวนอาคารพักอาศัยที่ใชประโยชนเพื่อกิจการอื่น(เชน เปนรานคา  รานซอมรถ) ตอ
จํานวนอาคารที่พักอาศัยทั้งหมด 

ความเหมาะสม 

    
-  วัดคุณภาพของสิ่งรบกวน (เสียง  กลิ่น อากาศ ) ความเหมาะสม 
-  จํานวนสิ่งแปลกปลอม เชน หาบเร แผงลอย ที่เขามาในโครงการ ตอ วัน   ความเหมาะสม 

  1.4) สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ  (Privacy) 
(ความสงบ และความเปนสวนตัว) 

-  การมี สิ่งรบกวนทางสายตา  เชน การมองเห็นไดจากที่สาธารณะ หรือเพื่อนบาน  
(มี / ไมมี) 

การรับรู 

   
กลุมที่ 2  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ   
   2.1) ระบบถนน และทางเทา     

-  สัดสวน ความกวางของถนนหลัก ตอ ความกวางถนนรอง ความเหมาะสม        ก.  ระบบถนน 
-  อัตราสวน ความกวางของผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานใน 1 วัน (เมตร / คัน) ความพอเพียง 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  จํานวนทางเขา - ออก ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ชองทาง / หนวย) ความเหมาะสม 
-  ความกวางทางเขา - ออก ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (เมตร / หนวย) ความพอเพียง 
-  ความกวางทางเขา - ออก ตอ ความกวางถนนหนาโครงการ ความพอเพียง 
-  ระยะหางระหวางทางเขา - ออกโครงการ ถึง ทางแยกแรกของถนนภายนอกโครงการ 
(เมตร  กิโลเมตร) 

ความเหมาะสม 

-  ความกวางของถนนหนาโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (เมตร / หนวย) ความพอเพียง 

          -  ทางเขา - ออกโครงการ 

-  ตําแหนงทางเขา - ออกโครงการ ความเหมาะสม 
-  พื้นที่ถนนสายประธาน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตร.ม. / หนวย) ความพอเพียง 
-  ความกวางถนนสายประธาน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (เมตร / หนวย) ความพอเพียง 
-  การมีเกาะกลางถนน (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  จํานวนตนไมใหญริมถนน ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) ความพอเพียง 
-  จํานวนเสาไฟฟา ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) ความเหมาะสม 
-  จํานวนดวงไฟฟาสาธารณะ ตอ ความยาวถนน (ดวง / เมตร) ความพอเพียง 
-  จํานวนทางแยก ตอ ความยาวถนนสายประธาน (ทางแยก / เมตร) ความเหมาะสม 
-  จํานวนรถที่จอดบนถนนสายประธาน ตอ พื้นที่ถนนสายประธาน (คัน / ตร.ม.) ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนพื้นที่ผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานในชวงเวลาเรงดวน (ตร.ม. / คัน) ความพอเพียง 

          -  ถนนสายประธาน (ถนนหลัก) 

-  จํานวนลูกระนาดบนถนน ตอ ความยาวถนน (ตัว / เมตร) ความเหมาะสม 
          -  ถนนสายยอย -  พื้นที่ถนนสายยอย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการ (ตร.ม. / หนวย) ความพอเพียง 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  ความยาวของถนนสายยอยแตละสาย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยตามแนวถนนสายนั้น 
(เมตร / หนวย) 

ความเหมาะสม 

-  ความกวางของถนนสายยอยแตละสาย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยตามแนวถนนสายนั้น 
(เมตร / หนวย) 

ความพอเพียง 

-  จํานวนตนไมริมถนน ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) ความพอเพียง 
-  จํานวนเสาไฟฟา ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร) - 
-  จํานวนรถที่จอดบนถนนสายยอย ตอ พื้นที่ถนนสายยอย (คัน / ตร.ม.) ความเหมาะสม 

          -  ถนนสายยอย (ตอ) 

-  รอยละของพื้นที่ถนนที่ถูกครอบครอง ตอ พื้นที่ถนน ใน 1วัน (รอยละ) ความเหมาะสม 
-  ความกวางของทางเทา ตอ ความกวางของเขตทาง ความเหมาะสม 
-  พื้นที่สิ่งกีดขวางบนทางเทา ตอ พื้นที่ทางเทา ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนพื้นที่ทางเทา ตอ จํานวนคนที่เดินผานในชวงเวลาเรงดวน (ตร.ม./ คน) ความพอเพียง 

       ข. ทางเทา 

-  การทาสีหามจอดริมถนนเฉพาะบริเวณที่หามจอด (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
   
   2.2) ระบบการปองกันภัย   

-  ระดับความเขมของแสง (ฟุตแคนเดิล) ความพอเพียง        ก. ระบบไฟฟา (ไฟทางตามแนวถนน) 
-  ระยะหางระหวางหลอดไฟ (เมตร) ความเหมาะสม 
-  จํานวนหัวดับเพลิง ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตัว / หนวย) ความพอเพียง 
-  จํานวนหัวดับเพลิง ตอ พื้นที่ (ตัว / ตร.ม.) ความพอเพียง 

       ข. ระบบปองกันอัคคีภัย 

-  ระยะหางระหวางหัวดับเพลิง (เมตร) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  ระยะหางของทอ stand pipe (เมตร) ความเหมาะสม 
-  ปริมาณน้ําที่ตองการใช ตอ ปริมาณน้ําที่สามารถจัดหาไดในยามฉุกเฉิน ความพอเพียง 
-  ความกวางของถนนที่รถดับเพลิงสามารถเขามาได (เมตร) ความพอเพียง 

       ข. ระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึงสถานีดับเพลิงภายนอกโครงการ (เมตร  กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-  การถมดิน  (มี / ไมมี) ความเหมาะสม        ค. การปองกันน้ําทวม 
-  การใช ditch + dike  (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) ความพอเพียง 
-  อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ พื้นที่ (แหง / ตร.ม.) ความพอเพียง 
-  อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ จํานวนชองทางเขาออกโครงการ            
(แหง / ชองทาง) 

ความเหมาะสม 

-  ตําแหนงของปอมยามในโครงการ ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนจํานวนยามรักษาความปลอดภัยใน 1 กะ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย        
(คน / หนวย) 

ความพอเพียง 

-  อัตราสวนจํานวนยามรักษาความปลอดภัยใน 1 กะ ตอ พื้นที่ (คน / ตร.ม.) ความพอเพียง 
-  เครื่องมือสื่อสารแจงเหตุ   (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  อุปกรณในการตรวจสอบ (โทรทัศนวงจรปด  คอมพิวเตอร)   (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 

       ง. ระบบรักษาความปลอดภัย 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง สถานีตํารวจ (เมตร  กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-  ความสูงของรั้ว (เมตร) ความพอเพียง        จ. รั้วรอบโครงการ 
-  วัสดุที่ใช ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
       จ. รั้วรอบโครงการ (ตอ) -  วัดวามี  / ไมมี ความเหมาะสม 

-  ความสูงของรั้ว (เมตร) ความพอเพียง        ฉ. รั้วรอบบาน 
-  ความทึบ ความโปรงของรั้วหนาบาน และหลังบาน  (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก  
ทึบมากที่สุด ถึง โปรงมากที่สุด) 

ความเหมาะสม 

-  ขนาดของปาย และการมองเห็น (ตร.ซม.) ความเหมาะสม 
-  ตําแหนงที่ติดปายในโครงการ ความเหมาะสม 

       ช. ปายสัญญาณจราจร(ปายแสดงทิศทางเดินรถ  ปาย
บอกซอย   ปายหามจอด) 

-  กระจกโคง ตามทางแยก ทางเลี้ยว  (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
   
   2.3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง   

-  สัดสวนพื้นที่สวนสาธารณะ  ตอ พื้นที่จําหนาย ความพอเพียง 
-  อัตราสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย ( ตร.วา / หนวย) ความพอเพียง 
-  อัตราสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนประชากร ( ตร.วา / คน) ความพอเพียง 
-  สัดสวนพื้นที่ใชสอย สําหรับเด็กเล็ก ตอ เยาวชน ตอ ผูใหญและผูสูงอายุ ตอ พื้นที่  
ปลูกตนไม 

ความเหมาะสม 

-   ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายในโครงการ ( เมตร) ความเหมาะสม 
-  สัดสวนความกวางสวนสาธารณะ ตอ ความยาวสวนสาธารณะ ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนจํานวนตนไมใหญในสวนสาธารณะ ตอ พื้นที่สวนสาธารณะ (ตน / ตร.ม.) ความพอเพียง 
-   ระดับความเขมของแสงในสวนสาธารณะเวลากลางคืน (ฟุตแคนเดิล) ความพอเพียง 

      ก. สวนสาธารณะ 

-  ประเภทอุปกรณ เครื่องเลนในสนามเด็กเลน(ความนาใชสอย  ความปลอดภัย) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  อัตราสวนจํานวนที่จอดรถ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย ( คัน / หนวย ) ความพอเพียง 
-  จํานวนที่จอดรถจักรยาน และมอเตอรไซด  ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (คัน / หนวย) ความพอเพียง 

      ข. ที่จอดรถสวนกลาง    (ในบริเวณบาน เพื่อรองรับผูมา
เยี่ยมเยียน   ในบริเวณสโมสร-คลับเฮาส และสวนสาธารณะ) 

-  สัดสวนพื้นที่จอดรถสวนรวมสําหรับรถยนต  ตอ  รถจักรยานและรถมอเตอรไซด ความเหมาะสม 
   
   2.4) ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย   

-  การแยกประเภททอระบายน้ําฝน และทอระบายน้ําเสีย (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํา ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยที่ปลอย  
น้ําทิ้งลงทอระบายน้ํานั้น ( เมตร/ หนวย) 

ความพอเพียง 

-  ความลาดเอียงของทอ (%) ความเหมาะสม 

      ก. ระบบการระบายน้ํา 

-  ระยะหางระหวางบอพัก ( เมตร) ความเหมาะสม 
      ข. ระบบบําบัดน้ําเสีย -  ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสีย ความเหมาะสม 
   
   2.5)  ระบบประปา  ระบบไฟฟา     

-  ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอ (เซนติเมตร) ความพอเพียง 
-  ความสม่ําเสมอของการมีน้ําใช (ความพอเพียงของปริมาณน้ํา) ความพอเพียง 
-  คุณภาพของน้ําประปา(กรณีผลิตเอง) ความเหมาะสม 
-  ขนาดถังเก็บน้ําใชสํารองฉุกเฉินของโครงการ ตอ จํานวนผูอยูอาศัย (ลบ.ม. / คน) ความพอเพียง 

      ก. ระบบประปา (รวมถึง น้ําใชสํารองฉุกเฉิน) 

-  จํานวนกอกน้ําสาธารณะ ตอ พื้นที่สาธารณะในโครงการ (กอก / ตร.ม.) ความพอเพียง 
      ข. ระบบไฟฟา -  วัดตามขอกําหนดของการไฟฟานครหลวง ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
   2.6) ระบบรักษาความสะอาด   

-  การจําแนกประเภทขยะ (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  อุปกรณการกักเก็บขยะรวม เพื่อปองกันน้ํา และปองกันกลิ่น (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  อุปกรณการกักเก็บขยะของแตละบาน เพื่อปองกันสัตวเลี้ยง และแมลงวัน  (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
-  อัตราสวนจํานวนแหงของที่รวมขยะ ตอ จํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้งหมด (แหง / หนวย) ความพอเพียง 
-  ตําแหนงของที่รวมขยะในโครงการ ความเหมาะสม 
-  ความมิดชิดของที่รวมขยะ ความเหมาะสม 
-  ความสามารถในการเคลื่อนที่ของที่รวมขยะ ความเหมาะสม 

       ก. ระบบการทิ้ง และจัดเก็บขยะ 

-  ความสะดวกในการเขาออกของรถเก็บขยะ ความเหมาะสม 
   
   2.7) สิ่งอํานวยความสะดวก   

-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสโมสร - คลับเฮาส ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย( ตร.ม./ หนวย) ความพอเพียง 
-  ระยะทางในการเขาถึงสโมสร - คลับเฮาสภายในโครงการ ( เมตร) ความเหมาะสม 
-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสโมสร - คลับเฮาส ตอ จํานวนผูใชบริการในแตละวัน          
(ตร.ม. / คน) 

ความพอเพียง 

       ก. สโมสร - คลับเฮาส 

-  ความถี่ของการมีผูใชบริการ ตอ เดือน ( วัน / เดือน) - 
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสระวายน้ํา ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตร.ม./ หนวย) ความพอเพียง        ข. สระวายน้ํา 
-  ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายในโครงการ(เมตร) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสระวายน้ํา ตอ จํานวนผูใชบริการในแตละวัน (ตร.ม. / คน) ความพอเพียง 

       ข. สระวายน้ํา (ตอ) 

-  ความถี่ของการมีผูใชบริการ ตอ เดือน ( วัน / เดือน) - 
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) ความพอเพียง 
-  ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายในโครงการ( เมตร) ความเหมาะสม 
-  ประเภทของรานคายอย ความเหมาะสม 

       ค. รานคายอย 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  ความพรอมของการใหบริการ (เงิน  คน  วัสดุ  ใจ) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสํานักงานดูแลชุมชน ตอ จํานวนผูใชบริการในแตละครั้ง      
(ตร.ม. / คน) 

ความพอเพียง 
       ง. สํานักงานดูแลชุมชน 

-  ความถี่ของการมีผูใชบริการ ตอ เดือน (ครั้ง / เดือน) - 
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย) ความพอเพียง        จ. คลินิกเอกชน (รานแพทย  รานทันตกรรม) 
-  ระยะทางในการเขาถึงคลินิกเอกชนภายในโครงการ (เมตร) ความเหมาะสม 
-  จํานวนศูนยดูแลเด็กเล็ก ตอ หนวยพักอาศัย (แหง/ หนวย) ความพอเพียง        ฉ. ศูนยดูแลเด็กเล็ก (Nursery) 
-  ระยะทางในการเขาถึงศูนยดูแลเด็กเล็กภายในโครงการ (เมตร) ความเหมาะสม 
-  จํานวนตูไปรษณีย ตอหนวยพักอาศัย (ตู / หนวย) ความพอเพียง 
-  ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณียภายในโครงการ ( เมตร) ความเหมาะสม 

       ช. ตูไปรษณีย 

-  ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณีย - ที่ทําการไปรษณียภายนอกโครงการ( เมตร) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-  จํานวนโทรศัพทสาธารณะ ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย) ความพอเพียง 
-  ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายในโครงการ( เมตร) ความเหมาะสม 
-  ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายนอกโครงการ( เมตร) ความเหมาะสม 

        ซ. โทรศัพทสาธารณะ 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
        ฎ. ระบบโทรศัพท -  วัดตามขอกําหนดขององคการโทรศัพทแหงประเทศไทย ความเหมาะสม 
        ฏ . การบริการรถรับจางในโครงการ  (มอเตอรไซด  
รถรับจาง Taxi) 

-  วัดวามี / ไมมี ความเหมาะสม 

   
   2.8) สิ่งรบกวน  (เสียง กลิ่น และอากาศ)   

-  ระดับความดังของเสียง (dB) ความเหมาะสม 
-  ความถี่ของเสียง (Hz)  
-  จํานวนครั้งที่เกิดเสียงดังใน 1 วัน (ครั้ง) ความเหมาะสม 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ถนนหลักหรือทางรถประจําทาง(เมตร กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ทางรถไฟ(เมตร กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวเสนทางการบินของเครื่องบิน(เมตร กิโลเมตร) ความเหมาะสม 

       ก. เสียง 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง โรงงานอุตสาหกรรมที่เปนแหลงกําเนิดเสียง            
(เมตร กิโลเมตร) 

ความเหมาะสม 

-  ความเขมขนของกาซคารบอนมอนออกไซด (CO) (mg / m3 หรือ ppm) ความเหมาะสม          ข. กลิ่น และอากาศ 
-  ความเขมขนของกาซไนโตรเจนไดออกไซด (NO2) (mg / m3 หรือ ppm) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-   ความเขมขนของโอโซน (O3) (mg / m3 หรือ ppm) ความเหมาะสม 
-   ความเขมขนของกาซซัลเฟอรไดออกไซด (SO2) (mg / m3 หรือ ppm) ความเหมาะสม 
-   ความเขมขนของฝุน (mg / m3 หรือ ppm) ความเหมาะสม 
-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ศูนยกําจัดขยะภายนอกโครงการ (เมตร กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แหลงโรงงานอุตสาหกรรมภายนอกโครงการ         
(เมตร กิโลเมตร) 

ความเหมาะสม 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวทางน้ําเสียภายนอกโครงการ (เมตร กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง สถานที่กอสรางภายนอกโครงการ(เมตร  กิโลเมตร) ความเหมาะสม 
-   ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสีย ความเหมาะสม 

         ข. กลิ่น และอากาศ (ตอ) 

-  คุณภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย (วัดกลิ่นจากระบบบําบัดน้ําเสีย) ความเหมาะสม 
   

-  การมี Green area  Street scape และ Street furniture ตามแนว 2 ขางถนน            
(มี / ไมมี) 

ความเหมาะสม 

-  รูปแบบภูมิสถาปตยกรรม ความเหมาะสม 
-  ความเปนระเบียบ ไมรกรุงรัง  (วัดเปนสเกลแบบ 5ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด) การรับรู 
-  การบํารุงรักษาสภาพอาคาร  (วัดเปนสเกลแบบ 5ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด) ความเหมาะสม 
-  จํานวนอาคารที่มีการตอเติม ตอ จํานวนอาคารทั้งหมดในโครงการ ความเหมาะสม 

    2.9) ภูมิทัศนชุมชน 

-  ปญหาจากการตอเติมบานที่ไมมีระเบียบ หรือไมกลมกลืนกับสภาพเดิม (มี / ไมมี) ความเหมาะสม 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
กลุมที่ 3  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล
ชุมชน  (เปนเครื่องชี้วัดเสริม) 

  

-   จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   สัดสวนจํานวนผูซื้อที่รวมจัดตั้ง ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอ จํานวนสมาชิกทั้งหมด ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

  3.1) การมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรร / คณะกรรมการหมูบาน
จัดสรร / สหกรณ (ความเขมแข็งขององคกรบริหารจัดการ) 

-   บทบาทของผูพัฒนาโครงการในการริเริ่มและมีสวนรวมในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร/ คณะกรรมการหมูบานจัดสรร/ สหกรณ  (มี / ไมมี) 

ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

     
-   จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารทั้งป ความเหมาะสม 

   3.2) การมีเงินกองทุน (ความรับผิดชอบของผูอยูอาศัย ตอ
คาใชจายสวนกลาง) 

-   สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอจํานวนสมาชิกทั้งหมด ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
   

-   จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   สัดสวนจํานวนผูซื้อที่ชําระเงินตรงเวลา ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   อัตราสวนคาดูแลชุมชน ตอ พื้นที่ดินที่ครอบครอง (บาท / ตร.วา) ความเหมาะสม 
-   อัตราสวนคาดูแลชุมชน ตอ หนวยพักอาศัย (บาท / หนวย) ความเหมาะสม 
-   สัดสวนรายจาย ตอ รายรับในการบริหารแตละเดือนของโครงการ ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   มาตรการการเสียคาปรับหากไมชําระ หรือชําระลาชา (มี / ไมมี) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

   3.3) การเก็ บค าส วนกลาง  (แต ละ เดื อน  / แต ละป )  
(ความรับผิดชอบของผูอยูอาศัยตอคาใชจายสวนกลาง) 

-   ประสิทธิภาพในการปรับ - 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
-   รอยละของการบํารุงรักษาจริง ตอ แผนการบํารุงรักษา ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   ความรวดเร็วของฝายจัดการในการเขาแกไข เมื่อมีการชํารุด (วัน) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

  3.4) การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ
(ความสามารถในการบริหารจัดการขององคกรบริหาร  
จัดการ) -   จํานวนครั้งที่มีการ Complain ตอ ป (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
       ก. ระบบถนน และทางเทา -   ความรวดเร็วของฝายจัดการในการเขาแกไข เมื่อมีการชํารุด (วัน) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

-   จํานวนครั้งที่ไฟดับ ตอ เดือน (ครั้ง / เดือน) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ        ข. ระบบไฟฟาตามทางเดิน 
-   ระยะเวลาที่ไฟดับแตละครั้ง (ชม.) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   จํานวนครั้งที่มีการลอกทอระบายน้ํา ตอ ป (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   ระยะเวลาที่น้ําทวมขังแตละครั้ง หลังมีฝนตกใหญ (ชม.) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   ปริมาณความเสียหาย ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

       ค. ระบบการระบายน้ํา 

-   การมีมาตรการแกไข (มี / ไมมี) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   การตรวจสอบอุปกรณของระบบบําบัดน้ําเสียวาสามารถใชงานได (ใชได / ใชไมได) การใชงาน 
-   การวัดคา BOD ของน้ํา ( มิลลิกรัม O2 / ลิตร) การใชงาน 

       ง. ระบบบําบัดน้ําเสีย 

-   วัดคุณภาพอากาศ ตามขอ 2.8 (กรณีเปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบเปด) การใชงาน 
-   จํานวนครั้งที่เจาหนาที่มาเก็บขยะ ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   ปริมาณขยะตกคาง ตอ วัน (กก. / วัน) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-   ความสัมพันธระหวางนิติบุคคล หรือคณะกรรมการหมูบานกับองคกรปกครองทองถิ่น 
ที่มาดูแลเก็บขยะ และรักษาความปลอดภัยสาธารณะ (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก
มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

       จ. การดูแลรักษาระบบจัดเก็บขยะ 

-   มาตรการการแกปญหากรณีเจาหนาที่ไมมาเก็บ หรือมาชา (มี / ไมมี) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
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หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) สิ่งที่วัด 
      ฉ.  การทําความสะอาดถนน และทางเทา -  จํานวนครั้งที่มีการทําความสะอาด ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
      ช. การดูแลตนไม พื้นที่วางโลง  และสวนสาธารณะ -  จํานวนครั้งที่มีการดูแล ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

-  จํานวนหลังคาเรือนที่มีของหาย ตอ ป (หลัง / ป)   ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  จํานวนครั้งที่มีการ Complain ตอ ป (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  จํานวนอุบัติเหตุ ตอป (ครั้ง / ป) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
-  ความรุนแรงของอุบัติเหตุ (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

      ซ. การดูแลระบบรักษาความปลอดภัย 

-  การมีมาตรการแกไข (มี / ไมมี) ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 
   
  3.5) กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  ระเบียบ) -  จํานวนผูไมทําตามกฎระเบียบ ขอบังคับของโครงการ ตอ ป (คน / ป)                      

(การใหความรวมมือระหวางผูอยูอาศัยกับนิติบุคคลฯ) 
ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ 

   
-   ทําเลที่ตั้งโครงการ กับสภาพแวดลอมภายนอกโครงการ คุณภาพโดยรวมของโครงการ 
-   แนวความคิด และความตั้งใจของเจาของโครงการ (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก
มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

คุณภาพโดยรวมของโครงการ 

-   แนวความคิดของโครงการ กับรูปลักษณจริงของโครงการ คุณภาพโดยรวมของโครงการ 
-   สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยจริง ตอจํานวนหนวยที่ขายได คุณภาพโดยรวมของโครงการ 

กลุมที่ 4  ขอสังเกตอื่นๆ 

-   สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยใหเชา ตอจํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้งหมด คุณภาพโดยรวมของโครงการ 
ที่มา : การวิเคราะหขอมูล โดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 4.36  การเปรียบเทียบเครื่องชี้วัด ที่ไดจากการวิเคราะหความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดแตละตัวจากสัมภาษณรอบที่ 1  รอบที่ 2  และเครื่องชี้วัด      
ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 

 
รายการเปรียบเทียบ เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ      

รอบที่ 1 
เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ     

รอบที่ 2 
เครื่องชี้วัดที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะ 

ของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
1. การแบงกลุมเครื่องชี้วัด มี 3 กลุม ไดแก 

กลุมที่ 1 องคประกอบดานสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ  

กลุมที่ 2 องคประกอบดานการบริหาร
จัดการ  และดู แลชุมชนใน 
โครงการฯ 

กลุมที่ 3 ขอสังเกตอื่นๆ 

มี 4 กลุม ไดแก 
กลุมที่  1 องคประกอบดานการออก

แบบ และจัดวางสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ 

กลุมที่ 2 องคประกอบดานสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ 

กลุมที่ 3 องคประกอบดานการบริหาร
จัดการ  และดู แลชุมชนใน 
โครงการฯ 

กลุมที่ 4 ขอสังเกตอื่นๆ 

มี 4 กลุม ไดแก 
กลุมที่  1 องคประกอบดานการออก

แบบ และจัดวางสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ 

กลุมที่ 2 องคประกอบดานสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ 

กลุมที่ 3 องคประกอบดานการบริหาร
จัดการ  และดู แลชุมชนใน 
โครงการฯ 

กลุมที่ 4 ขอสังเกตอื่นๆ 
2. การแบงหมวดเครื่องชี้วัดแตละกลุม กลุมที่ 1 มี 7 หมวดเครื่องชี้วัด  ไดแก 

1. ระบบถนน และทางเทา  
2. ระบบการป องกันภั ย  และรักษา
ความปลอดภัย 

3. สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ และ
พื้นที่วางโลง  

กลุมที่ 1 มี 5 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. ระบบการวางผัง เงื่อนไขทางการผัง
เมือง และการควบคุมอาคาร 

2. รูปแบบสถาปตยกรรม ความสุนทรีย 
Color scheme 

3. ความนาอยู 

กลุมที่ 1 มี 5 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. ระบบการวางผัง เงื่อนไขทางการผัง
เมือง และการควบคุมอาคาร 

2. รูปแบบสถาปตยกรรม ความสุนทรีย 
Color scheme 

3. ความนาอยู 
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รายการเปรียบเทียบ เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ      
รอบที่ 1 

เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ     
รอบที่ 2 

เครื่องชี้วัดที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะ 
ของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 

 2. การแบงหมวดเครื่องชี้วัดแตละกลุม (ตอ) 4. ระบบประปา และระบบระบายน้ํา 
5. ระบบรักษาความสะอาด 
6. สิ่งอํานวยความสะดวก 
7. เสียง และอากาศ 

กลุมที่ 2 มี 4 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
2. เงินกองทุน 
3. การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / 
แตละป) 

4. การบํารุง และดูแลรักษา
สาธารณูปโภค 

กลุมที่ 3  ไมมีหมวดเครื่องชี้วัด 

4. สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยาง
สงบ (Privacy) 

กลุมที่ 2 มี 9 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. ระบบถนน และทางเทา 
2. ระบบการปองกันภัย 
3. ส วน ส าธ า รณ ะ  แ ล ะที่ จ อ ด รถ  
สวนกลาง 

4. ระบบการระบายน้ํ า  และระบบ
บําบัดน้ําเสีย 

5. ระบบประปา ระบบไฟฟา และระบบ
โทรศัพท 

6. ระบบรักษาความสะอาด 
7. สิ่งอํานวยความสะดวก 
8. เสียง กลิ่น และอากาศ 
9. ภูมิทัศนชุมชน 

กลุมที่ 3 มี 5 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ 
คณะกรรมการหมูบาน/ สหกรณ 

2. เงินกองทุน 

4. สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยาง
สงบ (Privacy) 

กลุมที่ 2 มี 9 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. ระบบถนน และทางเทา 
2. ระบบการปองกันภัย 
3. ส วน ส าธ า รณ ะ  แ ล ะที่ จ อ ด รถ  
สวนกลาง 

4. ระบบการระบายน้ํ า  และระบบ
บําบัดน้ําเสีย 

5. ระบบประปา และระบบไฟฟา  
6. ระบบรักษาความสะอาด 
7. สิ่งอํานวยความสะดวก 
8. สิ่งรบกวน(เสียง กลิ่น และอากาศ) 
9. ภูมิทัศนชุมชน 

กลุมที่ 3 มี 5 หมวดเครื่องชี้วัด ไดแก 
1. การมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ 
คณะกรรมการหมูบาน/ สหกรณ 

2. การมีเงินกองทุน 
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รายการเปรียบเทียบ เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ      
รอบที่ 1 

เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ     
รอบที่ 2 

เครื่องชี้วัดที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะ 
ของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 

2. การแบงหมวดเครื่องชี้วัดแตละกลุม (ตอ)  3. การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน/ 
แตละป) 

4. การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค 
และการจัดการ 

5. กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน 
(ขอบังคับ ระเบียบ) 

กลุมที่ 4  ไมมีหมวดเครื่องชี้วัด 

3. การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน/ 
แตละป) 

4. การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค 
และการจัดการ 

5. กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน 
(ขอบังคับ ระเบียบ) 

กลุมที่ 4  ไมมีหมวดเครื่องชี้วัด 
3. จํานวนเครื่องชี้วัด กลุมที่ 1 มีเครื่องชี้วัด 35 ตัว 

กลุมที่ 2 มีเครื่องชี้วัด   9 ตัว 
กลุมที่ 3 มีเครื่องชี้วัด   4 ตัว  

สรุปมีเครื่องชี้วัดรวม  48 ตัว  

กลุมที่ 1 มีเครื่องชี้วัด  26 ตัว 
กลุมที่ 2 มีเครื่องชี้วัด 121ตัว 
กลุมที่ 3 มีเครื่องชี้วัด  42 ตัว  
กลุมที่ 4 มีเครื่องชี้วัด    3 ตัว 

สรุปมีเครื่องชี้วัดรวม 192 ตัว 

กลุมที่ 1 มีเครื่องชี้วัด  39 ตัว 
กลุมที่ 2 มีเครื่องชี้วัด 130ตัว 
กลุมที่ 3 มีเครื่องชี้วัด  39 ตัว  
กลุมที่ 4 มีเครื่องชี้วัด    4 ตัว 

สรุปมีเครื่องชี้วัดรวม 212 ตัว 
4. ประโยชนใชสอย 1. ความพอเพียงและความเหมาะสม

ขององคประกอบสิ่งแวดลอมทาง   
กายภาพแตละอยางในโครงการ  

2. ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ และ  
ดูแลชุมชนในโครงการ   

1. ความเหมาะสมของการออกแบบ และ
จัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพ    
โดยรวมในโครงการ    

2. ความพอเพียงและความเหมาะสม
ขององคประกอบสิ่งแวดลอมทาง 
กายภาพแตละอยางในโครงการ 

    

1. ความเหมาะสมของการออกแบบ และ
จัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพ    
โดยรวมในโครงการ    

2. ความพอเพียงและความเหมาะสม
ขององคประกอบสิ่งแวดลอมทาง 
กายภาพแตละอยางในโครงการ 
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รายการเปรียบเทียบ เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ      
รอบที่ 1 

เครื่องชี้วัดที่ไดจากการสัมภาษณ     
รอบที่ 2 

เครื่องชี้วัดที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะ 
ของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 

4. ประโยชนใชสอย (ตอ)  3. ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ และ  
ดูแลชุมชนในโครงการ 

4. การรับรูถึงความเหมาะสมของ      
องคประกอบสิ่งแวดลอมทาง       
กายภาพโดยรวมในโครงการ 

3. ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ และ  
ดูแลชุมชนในโครงการ 

4. การรับรูถึงความเหมาะสมของ      
องคประกอบสิ่งแวดลอมทาง       
กายภาพโดยรวมในโครงการ 

 
ที่มา : การวิเคราะหขอมูล โดยผูวิจัย 
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บทที่ 5 
 

สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 
 
 ในบทสุดทายนี้ เปนการสรุปผลเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
ที่ไดรับจากการวิจัยครั้งนี้    ประโยชนของเครื่องชี้วัดฯ ชุดดังกลาว    และประโยชนผูวิจัยไดเรียนรู
จากการวิจัยนี้   นอกจากนั้น มีการสรุปถึงขอสังเกตในการดําเนินการวิจัยเพื่อจัดทําเคร่ืองชี้วัดฯ       
รวมถึงการเสนอขอเสนอแนะสําหรับการพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ ตอไป    
 
5.1 การสรุปผลเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร

ขนาดกลางสํ าหรับ โครงการหมู บ านจัดสรร  ระดับราคาปานกลาง  ใน เขต
กรุงเทพมหานคร  ที่ไดจากการวิจัยนี้ 

  
จากการที่สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ไดประมวล

ความคิดจากหนวยงานและองคกรตางๆ  และสรุปความหมายของ “เมืองนาอยูและชุมชนนาอยู” 
ไวดังนี้ 

“เมืองนาอยูและชุมชนนาอยู”  หมายความวา ชุมชนที่อยูอาศัยทั้งในเขตเมือง และชนบท
ที่มีสภาพแวดลอมและคุณภาพชีวิตที่ดี  มีสังคมที่เอ้ืออาทร  มีชุมชนเขมแข็ง  มีความสะดวกสบาย  
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน   มีระบบเศรษฐกิจดี   มั่นคง มีวัฒนธรรม   และจิตวิญญาณเปน
เอกลักษณของเมืองและชุมชน 

นอกจากนี้ ไดสรุปองคประกอบของเมืองนาอยูและชุมชนนาอยู   โดยพิจารณาเฉพาะสวน
ที่เกี่ยวของกับคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ มีดังนี้ 

1. สภาพแวดลอมนาอยู คุณภาพชีวิต และวิถีชีวิตดี 
โดยมีคุณลักษณะคือ มีผังเมืองดี  คมนาคมสะดวก ปลอดภัย  มีการจัดการสิ่งแวดลอม   

ที่ดี  ปองกันและลดมลภาวะได  มีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน  ไดรับบริการการศึกษา          
สาธารณสุข  ขอมูลขาวสารเพียงพอ  มีจิตวิญญาณ เอกลักษณ วัฒนธรรมเมือง – ชุมชน 

2. มีระบบการบริหารจัดการที่ดี 
โดยมีคุณลักษณะ คือ มีความรับผิดชอบ  โปรงใส  ไรทุจริต  มีประสิทธิภาพในการบริหาร

จัดการ  ยึดประโยชนของประชาชนเปนหลัก       อีกทั้งใหประชาชนและประชาสังคมทุกภาคมี
สวนรวมในกระบวนการพัฒนา 
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3. เศรษฐกิจฐานรากเขมแข็ง มีภูมิคุมกัน 
โดยมีคุณลักษณะ คือ มีบรรยากาศที่ดี  เอื้อตอการดําเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจ   คา

ครองชีพไมสูง และประชาชนมีงานทํา มีความมั่นคงในอาชีพและรายได 
4. มีภูมิปญญาทองถิ่น 
โดยมีคุณลักษณะ คือ มีภูมิปญญาทองถิ่นเปนองคความรูที่ชุมชนสั่งสมมานานหลาก

หลายดาน เชน เกษตรกรรม แพทยพื้นบาน ศิลปหัตถกรรม และการดูแลทรัพยากรธรรมชาติ ส่ิง
แวดลอม  โดยประยุกตใชภูมิปญญาทองถิ่นเชื่อมโยงกับการผลิตในสาขาตางๆ    และวิถีความ
เปนอยู 

 
สวนคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  ซึ่งมีงานวิจัยเรื่อง “โครงการ 

จัดทําเครื่องชี้วัดการพัฒนาเมืองและชุมชนนาอยู”  ไดใหความหมายของ “เมืองและชุมชนนาอยู”    
ไวดังนี้ 

“เมืองและชุมชนนาอยู”  หมายความวา  เมืองและชุมชนที่มีระบบโครงสรางพื้นฐาน 
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ รองรับอยางเหมาะสมกับขนาดของเมือง และชุมชน  ทําใหเกิด
ความสะดวกสบายในการอยูอาศัยและดําเนินกิจกรรมตางๆ รวมกันอยางมีความสุข  มีส่ิงแวด
ลอมที่ปราศจากมลพิษ  มีสังคม วัฒนธรรมที่ดีงาม  มีโอกาสทางเศรษฐกิจที่ดี  มีระบบการบริหาร
จัดการที่มีประสิทธิภาพ  นาเชื่อถือ  และโปรงใส  ภายใตประชาชนมีสวนรวมในการดําเนินการให
เมืองและชุมชนนาอยู    โดยไดกําหนดลักษณะของความเปนเมืองและชุมชนนาอยู ไวดังนี้ 

1. คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น 
การจัดหาการบริการสังคม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ ที่ทําใหเมืองเปนที่นาอยู     

มากข้ึน ในกลุมการบริการนี้ รวมถึง การบริการดานสาธารณสุข  การศึกษา  สวนสาธารณะ  พื้นที่
โลง  พื้นที่สีเขียว  พื้นที่นันทนาการ  กิจกรรมนันทนาการ และวัฒนธรรม  ตลอดจนการบริการทาง
กายภาพอันไดแก ถนนหนทาง  น้ําดื่มน้ําใช  ไฟฟา 

2. การพัฒนาอยางยั่งยืน 
การพัฒนาดานเศรษฐกิจและโครงสรางพื้นฐานสําหรับเมืองและชุมชน  ยังคงเปนองค

ประกอบพื้นฐานที่จะทําใหเมืองและชุมชนนาอยู  การพัฒนาดานโครงสรางพื้นฐานเปนสิ่งจําเปน 
เพราะกอใหเกิดความสะดวกสบายและความนาอยูในเมืองและชุมชน  ขณะที่ความเจริญทาง
เศรษฐกิจเปนการเพิ่มฐานภาษีในการที่จะนําไปใชในการลงทุนโครงการพัฒนาคุณภาพชีวิตของ
ชาวเมือง  ทั้งนี้การพัฒนาทั้งสองดานจะตองไมกอใหเกิดความเสียหายตอคุณภาพสิ่งแวดลอม
และสังคม  เพราะหากเกิดความเสียหายตอคุณภาพสิ่งแวดลอมและสังคมแลว  ความยั่งยืนของ
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การพัฒนาจะหมดไป  เพราะการพัฒนาอยางยั่งยืน หมายถึงการพัฒนาที่ไมกอใหเกิดความ     
เสียหายตอส่ิงแวดลอมและสังคม 

3. การลดปญหาของเมือง 
สืบเนื่องจากการพัฒนาที่เราไมอาจจะกําหนดทิศทาง และควบคุมคุณภาพได  ทําใหเมือง

และชุมชนเผชิญปญหาตางๆ มากขึ้น  ไมวาจะเปนปญหาสิ่งแวดลอม  ปญหาสังคม  วัฒนธรรม  
และปญหาเศรษฐกิจ  ทั้งนี้แมวาการขจัดปญหาเหลานี้จะเปนสิ่งที่เปนไปไมได  แตการลดหรือ 
ควบคุมปญหาใหนอยลง  และไมใหขยายตัวเพิ่มข้ึน ยอมทําใหเมืองและชุมชนนาอยูขึ้น 

 
จากความหมาย องคประกอบ และลักษณะของเมืองและชุมชนนาอยู  ดังที่กลาวมา    

ขางตน พบวา การที่จะทําใหชุมชนนาอยู จะตองมีองคประกอบตางๆ หลายดานดวยกัน   ซึ่งองค
ประกอบหนึ่งที่ถือไดวาเปนสวนที่มีความสําคัญตอการทําใหชุมชนนาอยูนั้นก็คือ การมีคุณภาพสิ่ง
แวดลอมที่ดีในชุมชน   ดังนั้น ผูวิจัยจึงนําประเด็นการพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอมในชุมชน มา
เปนประเด็นปญหาในการวิจัยนี้   โดยกําหนดวัตถุประสงค คือ การสรางเครื่องชี้วัดคุณภาพ       
สิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรร 
ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร   และมีขอบเขตของการวิจัย คือ การพิจารณา”คุณ
ภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ” เฉพาะภายนอกตัวอาคารที่อยูอาศัยในโครงการฯ เทานั้น 

จากการดําเนินการวิจัยโดยการรวบรวมขอมูล และการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ   สามารถ
สรุปผลเครื่องชี้วัดฯ โดยแบงออกเปน 4 กลุม ดังตอไปนี้ 

กลุมที่ 1  องคประกอบดานการออกแบบ   และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน        
โครงการฯ  ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 4 หมวด    มีเครื่องชี้วัด
จํานวน 39 ตัว   ซึ่งสามารถจําแนกออกเปนหมวดตางๆ ดังนี้ 

(1) ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร 
โดยหมวดนี้ เปนการพิจารณาคุณภาพในดาน  ทําเลที่ตั้ง  รูปรางที่ดิน 

โครงการ   สัดสวนพื้นที่ใชสอยตางๆในโครงการ   ความหนาแนน   การแบงโซนในการวางผัง(Site 
Planning)  การสัญจร(Circulation)  รูปรางที่ดินแตละแปลง  ที่วางโลงของแปลงที่ดิน  ที่วางโลง
ของโครงการ   และ ระบบการชี้ทิศทางจราจร(Signs Direction) 

(2) รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color scheme 
(3) ความนาอยู 
(4) สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) 
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กลุมที่ 2  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ     ประกอบดวยหมวด
เครื่องชี้วัด จํานวน 9 หมวด มีเคร่ืองชี้วัดจํานวน 130 ตัว ซึ่งสามารถจําแนกออก
เปนหมวดตางๆ ดังนี้ 

(1) ระบบถนน และทางเทา   เปนการพิจารณาถึงคุณภาพของระบบถนน 
ซึ่งแบงออกเปนสวนยอยตางๆ คือ  ทางเขา – ออกโครงการ  ถนนสายประธาน(ถนนหลัก)  และ
ถนนสายยอย  รวมทั้งพิจารณาคุณภาพของทางเทาในโครงการ 

(2) ระบบการปองกันภัย   เปนการพิจารณาถึงคุณภาพของ ระบบไฟฟา
(ไฟทางตามแนวถนน)  ระบบปองกันอัคคีภัย  การปองกันน้ําทวม  ระบบรักษาความปลอดภัย  ร้ัว
รอบโครงการ  ร้ัวรอบบาน  และปายสัญญาณจราจร (ปายแสดงทิศทางเดินรถ  ปายบอกซอย  
และปายหามจอด) ในโครงการ 

(3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง  เปนการพิจารณาถึงคุณภาพ
ของสวนสาธารณะ   และที่จอดรถสวนกลาง ที่อยูบริเวณบานเพื่อรองรับผูมาเยี่ยมเยียน และที่อยู
บริเวณสโมสร – คลับเฮาส  และริมสวนสาธารณะในโครงการ 

(4) ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย   
(5) ระบบประปา และระบบไฟฟา 
(6) ระบบรักษาความสะอาด  
(7) สิ่งอํานวยความสะดวก  เปนการพิจารณาถึงคุณภาพของ สโมสร –  

คลับเฮาส  สระวายน้ํา  รานคายอย  สํานักงานดูแลชุมชน  คลินิคเอกชน(รานแพทย   รานทันต
กรรม)  ศูนยดูแลเด็กเล็ก(Nursery)  ตูไปรษณีย  โทรศัพทสาธารณะ  ระบบโทรศัพท   และการมี
บริการรถรับจางในโครงการ   

(8) สิ่งรบกวน (เสียง กลิ่น และอากาศ) 
(9) ภูมิทัศนชุมชน 

กลุมที่ 3  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ(เปนเครื่องชี้วัด
เสริม)  ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด จํานวน 5 หมวด มีเครื่องชี้วัดจํานวน       
39 ตัว    ซึ่งสามารถจําแนกออกเปนหมวดตางๆ ดังนี้ 

(1) การมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการหมูบานจัดสรร/ 
สหกรณ 

(2) การมีเงินกองทุน 
(3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป) 
(4) การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ     เปนการ 
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พิจารณาคุณภาพในการบริหารจัดการสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการตางๆ ไดแก ระบบถนน
และทางเทา  ระบบไฟฟาตามทางเดิน  ระบบการระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย   การดูแลรักษา
ระบบจัดเก็บขยะ   การทําความสะอาดถนนและทางเทา   การดูแล ตนไม พื้นที่วางโลง และสวน
สาธารณะ  และการดูแลระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการ 

(5) กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  ระเบียบ) 
กลุมที่ 4  ขอสังเกตอื่นๆ  มีเคร่ืองชี้วัดจํานวน 4 ตัว เปนเครื่องชี้วัดที่บงชี้ถึงคุณภาพสิ่ง

แวดลอมทางกายภาพโดยรวมของโครงการฯ   (ไมมีการแบงเปนหมวดเครื่องชี้วัดฯ ภายในกลุม)  
 
5.2 ประโยชนของเครื่องชี้วัดฯ  
 
 1. ประโยชนใชสอยของเครื่องชี้วัดฯ ที่ไดทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ  สามารถจําแนก
เปนสวนตางๆ ไดดังนี้ 
 

ก. ขอกฎหมาย อันไดแก  
(1) ขอกําหนดการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 
ใชกําหนดมาตรการในการคุมครองผูซื้อที่ดินจัดสรร  โดยเฉพาะการได

สิทธิในที่ดินจัดสรรและการกําหนดใหมีผู รับผิดชอบบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะ  โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 

 (ก) ขนาดและเนื้อที่ดินที่ทําการจัดสรร 
 (ข) การสาธารณสุข 
 (ค) การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 (ง) การคมนาคม การจราจร และความปลอดภัย 
 (จ) สาธารณูปโภค 
 (ฉ) การผังเมือง 
 (ช) การอื่นที่จําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอม 
(2) กฎกระทรวงฉบับที่  414(พ .ศ .2542) ออกตามความในพระราช

บัญญัติการผังเมือง (พ.ศ.2518)   
ใชผังการใชประโยชนที่ดิน กําหนดการใชประโยชนที่ดินใหสอดคลองกับ 

โครงสรางทางเศรษฐกิจและสังคมของชุมชน  การบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ          
ที่พอเพียงและไดมาตรฐานในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
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(3) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55(พ .ศ.2543)   ออกตามความในพระราช
บัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ใชกําหนดลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เนื้อที่ ที่ตั้งของอาคาร ระดับ 
เนื้อที่ของที่วางภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือ
เขตที่ดินของผูอ่ืน หรือระยะอาคารกับถนน ทางเทาหรือที่สาธารณะ เพื่อประโยชนแหงความมั่นคง
แข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย   การสาธารณสุข   การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม      
การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร         โดยมุงพิจารณา
ในเรื่อง 

 (ก) ลักษณะของอาคาร 
 (ข) ที่วางภายนอกอาคาร 
 (ค) แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 
(4) ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 
 (ก) แนวอาคารและระยะตางๆ 
 (ข) ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายน้ํา  

และการกําจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
    (ค) การติดตั้งระบบประปา ไฟฟา กาซ และการปองกันอัคคีภัย 
    (ง) อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ 
 

ข. มาตรฐานที่อยูอาศัย 
(1) กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะ-

แหงชาติ พ.ศ.2529 
 ใชกําหนดมาตรฐานขั้นต่ําของที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมสําหรับชุมชน 

โดยใหมีที่อยูอาศัยที่ปลอดภัยในดานโครงสราง มีความคงทนตอการใชสอยพอประมาณ ไมตอง
ซอมแซมดูแลรักษาบอยๆ  รวมทั้งประสงคที่จะใหผูอยูอาศัยไดอยูในสิ่งแวดลอมที่ไดรับการ     
ปรับปรุงใหดีข้ึนพอสมควรโดยกําหนดวาอยางนอยที่สุดชุมชนนั้นๆ จะตองมีอะไรบางในขนาด  
เทาใด จึงจะสนองความตองการอันจําเปนที่สุดของชุมชนนั้นๆ ได  โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 

(ก) ลักษณะของชุมชน 
(ข) ขนาดของชุมชน 
(ค) ความหนาแนนของชุมชน 
(ง) อัตราสวนการใชที่ดิน 
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(จ) องคประกอบของชุมชน 
(ฉ) การสาธารณูปการและมาตรฐาน 
(ช) การสาธารณูปโภคและมาตรฐาน 
(ซ) การวางผังอาคาร 

(2) การวิจัยมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมในกรุงเทพมหานคร 
สําหรับการเคหะแหงชาติ พ.ศ.2531 

โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 
 (ก) ถนน ทางเทา และที่จอดรถสาธารณะ 
 (ข) บริการสาธารณูปโภค 
 (ค) ที่โลงสาธารณะเพื่อนันทนาการ 

 
ค. งานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ 

(1) Housing Quality Indicators (England)  จัดทําโดย  DEGW 
International Consulting Ltd. 2000 A.C. 

ใชประเมินคุณภาพที่อยูอาศัยประเภท Social Housing   ในประเทศ
อังกฤษ  เพื่อนําไปสูการพิจารณาความเหมาะสมของการลงทุนในหนวยงานที่จัดสรางที่อยูอาศัย 
(the Housing Corporation)  โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 

 (ก) ทําเลที่ตั้งโครงการ (Location) 
 (ข) สิ่งกระทบทางสายตา การวางผัง และภูมิทัศน (Visual  

impact, layout and landscaping) 
    (ค) พื้นที่เปดโลงของโครงการฯ (Site : open space) 
    (ง) เสนทางและการเดินรถในโครงการฯ (Site : routes and  

movement) 
(2) Housing and Urban Indicators จัดทํ าโดย  UN Conference on 

Human Settlement (Habitat 2) 
ใชตรวจสอบปญหา และสภาพของการตั้งถิ่นฐานของมนุษย  โดยมุง

พิจารณาในเรื่อง 
    (ก) การจัดการทางดานสิ่งแวดลอม (Environmental  

Management) 
    (ข) สาธารณูปโภค (Infrastructure) 
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(3) ดัชนีชี้วัด  “เมืองนาอยูและชุมชนนาอยู” ของ สํานักงานคณะ
กรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ   

โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 
 (ก) สิ่งแวดลอมและบริการโครงสรางพื้นฐาน 
(4) เครื่องชี้วัดการพัฒนาเมืองและชุมชนนาอยู ของคณะสถาปตยกรรม

ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
ใชติดตาม ประเมินผลและผลักดันในการดําเนินการพัฒนาเมืองและ   

ชุมชนใหนาอยู  เปนไปตามทิศทางที่กําหนดไว  โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 
 (ก) คุณภาพสิ่งแวดลอม และทรัพยากรธรรมชาติ 
(5) ตัวชี้วัดในการประเมินสถานภาพเขตตามโครงการกรุงเทพฯ  เมือง

นาอยู 
โดยมุงพิจารณาในเรื่อง 
 (ก) คุณภาพสิ่งแวดลอม 
 

2. ประโยชนใชสอยของเครื่องชี้วัดฯ ที่ไดจากการวิจัยชุดนี้  สามารถใชเปนขอพิจารณา
คุณภาพในประเด็นตางๆ ดังนี้ 

ก. ความเหมาะสมของการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพโดยรวม
ในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง ที่จําหนายระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

ข. ความพอเพียงและความเหมาะสมขององคประกอบดานสิ่งแวดลอมทาง    
กายภาพแตละอยางในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  ที่จําหนายระดับราคาปานกลางใน 
เขตกรุงเทพมหานคร 

ค. ประสิทธิภาพการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการหมูบานจัดสรร
ขนาดกลาง  ที่จําหนายระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร      โดยการบริหารจัดการนั้น
แบงออกเปน การบริหารจัดการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค    การบริหารจัดการเงินสวนกลาง    
และการบริหารจัดการบุคคล โดยสรางการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยในโครงการฯ 

ง. การรับรูถึงความเหมาะสมขององคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพโดย
รวมในโครงการฯ   ซึ่งเปนการพิจารณาจากประสาทสัมผัส และความรูสึกรับรูของคน 
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 3. การเปรียบเทียบเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพฯ ที่ไดจากการวิจัยนี้ กับ
เครื่องชี้วัดคุณภาพที่อยูอาศัยของประเทศอังกฤษ 
 ลักษณะที่แตกตางกันที่ผูวิจัยคนพบ มี 2 ประการ คือ ดานความครอบคลุมของประเด็น  
ที่พิจารณา  และดานลักษณะการนําไปใชวัดเพื่อพิจารณาคุณภาพ   ซึ่งสามารถกลาวถึง           
รายละเอียดตางๆ ไดดังตอไปนี้  
  ก. ดานความครอบคลุมของประเด็นที่พิจารณา  พบวา ทั้งเครื่องชี้วัดคุณภาพ    
ที่อยูอาศัยของประเทศอังกฤษ และเครื่องชี้วัดสิ่งแวดลอมทางกายภาพฯ ที่จัดทําขึ้นนั้น มีการ
พิจารณาถึงคุณภาพของสิ่งแวดลอมทางกายภาพแตละอยางเหมือนกัน  ซึ่งจะมุงเนนในดาน    
คุณภาพของการออกแบบ และลักษณะที่เหมาะสมของสิ่งแวดลอมทางกายภาพในแตละสวน   แต
เครื่องชี้วัดฯที่จัดทําขึ้นนั้น จะมีความครอบคลุมของประเด็นที่กวางกวา กลาวคือ มีเครื่องชี้วัดดาน
การบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการ ซึ่งสามารถใชพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอมทาง    
กายภาพที่ควรไดรับการดูแลในเวลาตอมา หลังมีการดําเนินการพัฒนาโครงการแลวเสร็จ 
  ข. ดานลักษณะการนําไปใชวัดเพื่อพิจารณาคุณภาพ  พบวา เครื่องชี้วัดคุณภาพ
ที่อยูอาศัยของประเทศอังกฤษนั้น คอนขางเปนเครื่องชี้วัดในเชิงคุณภาพ ซึ่งสวนใหญอาจตองใช  
ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานเปนผูวัด  แตเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพฯ ที่จัดทําขึ้นนั้น 
สวนใหญจะเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณแลว ทําใหการนําเคร่ืองชี้วัดไปวัดนั้น ทําไดงาย และสวน
ใหญ ก็สามารถนําไปวัดไดโดยบุคคลทั่วไป 
 
 4. แนวทางการใชประโยชนจากเครื่องชี้วัดฯ  
 เนื่องจากการดําเนินการวิจัยนี้ ไดทําการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญเพียง 2 รอบเทา
นั้น  ดังนั้น ผูวิจัยเกรงวาเครื่องชี้วัดฯ ที่ไดชุดนี้จะยังไมครอบคลุม และมีความครบถวนสมบูรณ  
อยางไรก็ตาม  ผูวิจัยขอเสนอแนวทางการใชประโยชนจากเครื่องชี้วัดฯ  หากเครื่องชี้วัดฯ ไดรับการ
พัฒนาตอไป  ดังตอไปนี้ 
  ก. ใชเปนขอพิจารณาตรวจสอบ  ติดตาม  และประเมินผลคุณภาพสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพในโครงการฯ สําหรับโครงการฯ ที่มีอยูแลวในปจจุบัน   ซึ่งเปนการบงชี้ถึงสภาพ และ
ปญหาที่แทจริง  เพื่อสามารถนําไปสูการพัฒนาปรับปรุงใหมีคุณภาพดียิ่งขึ้น รวมถึงการแกไข
ปญหาดานคุณภาพไดอยางมีประสิทธิภาพ  โดยผลสะทอนที่ไดจากประโยชนขอนี้ จะเปน
ประโยชนตอบุคคลหลายฝาย ไดแก  

(1) นักบริหารชุมชน และคณะกรรมการหมูบาน ในดานประสิทธิภาพ
การบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการฯ    
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(2) ผูอยูอาศัย ในดานของการรักษาคุณภาพชีวิต และความเปนอยูใหดี
ยิ่งขึ้น หรือไมแยลงไปกวาเดิม 

(3) ผูพัฒนาโครงการ ในดานของชื่อเสียงของโครงการฯ ที่ตนเองได
พัฒนาโครงการฯ ดังกลาวขึ้น  เปนผลทําใหผูอยูอาศัย รวมถึงประชาชนทั่วไปเกิดความเชื่อถือใน
แบรนดของบริษัทผูพัฒนาโครงการฯ มากยิ่งขึ้น 

หมายเหตุ  สําหรับแนวทางการใชประโยชนจากเครื่องชี้วัดฯ ตามที่กลาวในขอ ก.   
เพื่อใชพิจารณาตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ สําหรับโครงการฯ ที่มี  
อยูแลวในปจจุบันนั้น  การวัดโดยใชเครื่องชี้วัดฯบางตัวที่จะทําใหทราบถึงสภาพ    หรือปญหาดาน
คุณภาพฯ   หากผลการวัด พบวา เกิดปญหาดานคุณภาพในเรื่องนั้นขึ้น โดยปญหาดังกลาวเปน
ปญหาดานที่เกี่ยวกับการวางผังทางกายภาพที่มีการดําเนินการเกิดขึ้นแลว   อาจจะไมสามารถ  
แกไขปญหาไดโดยงาย โดยการบริหารจัดการของนักบริหารชุมชน และผูอยูอาศัยในโครงการ   แต
ผลการวัดที่ไดอาจเปนประโยชนทางออมอ่ืนๆ แทน กลาวคือ  ประเด็นปญหาดังกลาว อาจนําไปสู
การใชเปนขอพิจารณา  ขอควรคํานึงถึง  และขอควรระมัดระวัง สําหรับการพัฒนาโครงการอื่นๆ 
ตอไป 

ข. ใชเปนขอพิจารณา ขอควรคํานึงถึง และขอควรระมัดระวัง ขณะที่มีการวาง-
แผน และออกแบบเพื่อพัฒนาโครงการฯ   โดยผลสะทอนที่ไดจากประโยชนขอนี้ จะเปนประโยชน
ตอบุคคลหลายฝาย ไดแก   

(1) ผูพัฒนาโครงการ ในดานของการวางแผน และออกแบบ เพื่อพัฒนา
โครงการฯ  ซึ่งทําใหการวางแผนเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ  ประหยัดเวลา และลดคาใชจาย  

(2) ประชาชนทั่วไป  โดยเฉพาะผูที่ กําลังตองการเลือกซื้อบานใน       
โครงการฯ  ซึ่งสามารถใชเปนเครื่องมือในการพิจารณาคุณภาพสิ่งแวดลอมกายภาพในโครงการฯ 
ประกอบกับปจจัยอื่นๆ เชน ทําเลที่ตั้ง  ราคา สิ่งอํานวยความสะดวกภายนอกโครงการ ฯลฯ   เพื่อ
นําไปสูการเปรียบเทียบขอดี และขอดอยของโครงการฯตางๆ แตละโครงการฯ   ซึ่งทําใหการตัดสิน
ใจเลือกซื้อบานมีประสิทธิภาพ   คุมคา  คุมราคา   และไมยึดติดอยูกับคําโฆษณาขายบาน ซึ่งเปน
กลยุทธทางการตลาด 

ค. เปนการพัฒนาองคความรูทางดานการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย โดยเฉพาะ
ในดานคุณภาพของโครงการหมูบานจัดสรร ซึ่งนับวันจะเกิดขึ้นจํานวนมาก และมีบทบาทสําคัญ
มากขึ้น ตอ การเปนที่อยูอาศัยของประชาชนในประเทศไทย   โดยผลสะทอนที่ไดจากประโยชนขอ
นี้ จะเปนประโยชนตอบุคคลหลายฝาย ไดแก   
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(1) นักวิชาการ ในดานการพัฒนาองคความรูดานคุณภาพของโครงการ 
ที่อยูอาศัย ซึ่งพัฒนาโดยภาคเอกชน โดยเฉพาะโครงการหมูบานจัดสรรแนวราบ(Low – rise 
private housing)    

(2) เจาหนาที่ภาครัฐ  ซึ่งสามารถจําแนกเปนเจาหนาที่ในหนวยงานที่
พิจารณาออกขอกฎหมาย เพื่อควบคุมดูแลคุณภาพของโครงการหมูบานจัดสรร  และเจาหนาที่ใน
หนวยงานที่เปนผูพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยของภาครัฐ  โดยสามารถกลาวในรายละเอียดไดดังนี้ 

(ก) เจาหนาที่ในหนวยงานที่พิจารณาออกขอกฎหมาย เชน    
เจาหนาที่ของกรมที่ดิน  กรมโยธาธิการและการผังเมือง เปนตน สามารถนําไปใชขอพิจารณา   
เพิ่มเติม  เปลี่ยนแปลง  แกไขขอกฎหมาย ขอบังคับ เพื่อใชควบคุมดูแลคุณภาพของโครงการ     
หมูบานจัดสรรอยางมีประสิทธิภาพ และมีความเหมาะสมมากยิ่งขึ้น 
    (ข) เจาหนาที่ในหนวยงานที่เปนผูพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย 
ของภาครัฐ ไดแก เจาหนาที่ของการเคหะแหงชาติ  สามารถนําไปใชเปนขอพิจารณาในการวาง
แผน และออกแบบ เพื่อพัฒนาโครงการเชนเดียวกับผูพัฒนาโครงการเอกชน   ซึ่งทําใหการวาง
แผนเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ  ประหยัดเวลา และลดคาใชจาย  

ง. เครื่องชี้วัดฯ ชุดนี้ อาจสามารถขยายผลไปสูการใชเปนขอพิจารณาดาน      
คุณภาพฯ สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรทั้งของภาคเอกชน หรือภาครัฐ  ซึ่งมีขนาดโครงการ และ
ระดับราคาอื่นๆ ได  โดยสวนที่ผูวิจัยเห็นวาสวนที่อาจมีความแตกตางกัน กับ  ลักษณะของโครง-
การหมูบานจัดสรรที่ผูวิจัยทําการศึกษา ไดแก  

(1) การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัด
ตางๆ  
   (2) มาตรวัด  ซึ่งหมายถึง ส่ิงที่ใชเปรียบเทียบคา เมื่อมีการนําเครื่องชี้วัด
ไปใชพิจารณาคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพตางๆ ในโครงการ 

(3) ประเภท และความหลากหลายของสิ่งอํานวยความสะดวก 
(4) ประสิทธิภาพในการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการ 

 
 อยางไรก็ตาม   เนื่องจากการวิจัยนี้เปนการศึกษานํารอง(Pilot study) เพื่อสรางเครื่องชี้วัด
คุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรของภาคเอกชน       ซึ่งถือไดวาเปน
การเริ่มตน เพื่อที่จะพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ นี้ในประเทศไทย   ดังนั้น เครื่องชี้วัดฯ ที่ไดจากการวิจัยนี้ 
ยังไมควรนําไปใชไดวัดในโครงการฯ เพื่อพิจารณาถึงคุณภาพโดยทันที  แตสามารถใชเปนพื้นฐาน
ในการพัฒนาเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ ตอไป     ซึ่งหากมีการ
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พัฒนาเครื่องชี้วัดฯ นี้อยางตอเนื่องตอไป  ก็จะทําใหเกิดประโยชนดังที่กลาวในขอ 4 มากขึ้นเรื่อยๆ     
ตามลําดับ  
 
5.3 ประโยชนที่ผูวิจัยไดเรียนรูจากการวิจัยนี้ 
  
 จากกระบวนการวิจัยที่ผูวิจัยใชในการจัดทําเครื่องชี้วัดฯ นี้  ทําใหผูวิจัยไดประโยชนจาก
การเรียนรูกระบวนการดังกลาว ดังตอไปนี้ 
 1. การวางแผนการดําเนินงานอยางเปนระบบ มีระเบียบแบบแผน  ทั้งในเรื่องของการจัด
แบงเวลาในการทํางาน  การเดินทาง  การตรงตอเวลา  รวมถึงการเตรียมตัวดานเนื้อหา ประเด็น
คําถามตางๆ กอนการไปขอพบอาจารยที่ปรึกษา และการไปขอสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ 
 2. การเรียนรูถึงแนวความคิดในวิเคราะหประเด็นปญหาที่เปนประโยชน จากการไปขอคํา
แนะนําจากอาจารยที่ปรึกษา และผูเชี่ยวชาญแตละครั้ง 
 3. การคนควาหาความรูดวยตนเอง ในการรวบรวมขอมูลเพื่อสรางความรู  ความเขาใจ
ของผูวิจัย ตอ ประเด็นปญหาในการวิจัย และแนวทางการวิเคราะหขอมูล    เพื่อนําไปสูกระบวน
ความคิดเชื่อมโยงสัมพันธกัน และการประยุกตใชงาน   
 4. ผูวิจัยไดมีโอกาสสรางความสัมพันธอันดี กับอาจารยที่ปรึกษา และผูเชี่ยวชาญทุกทาน 
ซึ่งเปนผูทรงคุณวุฒิ และเปนที่เคารพนับถือในวงการการพัฒนาที่อยูอาศัย 
 
5.4 ขอสังเกตในการดําเนินการวิจัยเพื่อจัดทําเครื่องชี้วัด 
 

1. วิธีดําเนินการวิจัยที่ใช 
จากการที่ผูวิจัยไดทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของกับวิธีดําเนินการวิจัย  เพื่อตองการ    

รวบรวมขอมูล โดยการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ   ประกอบกับไดพิจารณาถึงขอจํากัดของ 
ผูวิจัยเอง และคํานึงถึงความเปนไปไดในการรวบรวมขอมูลแลว   ผูวิจัยไดเลือกวิธีดําเนินการวิจัย
ดังนี้ 

ก. ทบทวนวรรณกรรม โดยศึกษาแบงเปน 4 ประเด็นใหญๆ ดังตอไปนี้ 
(1) แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเครื่องชี้วัด 
(2) ขอกฎหมาย มาตรฐานที่อยูอาศัย และงานวิจัยเรื่องเครื่องชี้วัด    

ดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ 
(3) แนวคิดเรื่องการบริหารชุมชน หรือการบริหารทรัพยสิน 
(4) วิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 
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ข. จําแนกองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ (โดยผูวิจัย) 
ค. จําแนกการใหความสําคัญของขอกฎหมาย  มาตรฐานที่อยูอาศัย  และงาน

วิจัยเรื่องเครื่องชี้วัดดานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ  ตอ องคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน   
โครงการฯ  

ง. การสํารวจโครงการเบื้องตน 
จ. การสรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1   
ฉ. การคัดเลือกผูเชี่ยวชาญ โดยแบงผูเชี่ยวชาญออกเปน 4 กลุม  
ช. นําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 1  เสนอผูเชี่ยวชาญที่ได

รับการคัดเลือก 
ซ. สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง  

รอบที่ 1 
ฌ. นําผลการสัมภาษณ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง      

รอบที่ 1  มาวิเคราะหขอมูลดังตอไปนี้ 
(1) การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุม

เครื่องชี้วัดตางๆ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม   และจําแนกความ
คิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

(2) ความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด 
จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยว
ชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

(3) การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัด
ลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ   จําแนกตามผูเชี่ยวชาญแตละ
กลุม 

ญ. จําแนกองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ  ตามความคิดเห็น
ของผูเชี่ยวชาญ 

ฎ. สรางแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยรอบที่ 2    โดยปรับปรุงจากขอเสนอแนะของ
ผูเชี่ยวชาญ 

ฏ. นําแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง รอบที่ 2    เสนอผูเชี่ยวชาญ
ทุกทานที่ผูวิจัยไดขอสัมภาษณในรอบที่ 1 

  ฐ. สัมภาษณผูเชี่ยวชาญ โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง  
รอบที่ 2   เฉพาะผูเชี่ยวชาญที่มีขอเสนอแนะเพิ่มเติม   โดยผูเชี่ยวชาญทานใดที่ไมมีขอเสนอแนะ
เพิ่มเติม หรือมีขอเสนอแนะเพิ่มเติมไมมากนัก  ผูวิจัยขอใหผูเชี่ยวชาญทานนั้นตอบแบบสัมภาษณ
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ในลักษณะของแบบสอบถาม โดยผูวิจัยไปขอรับแบบสอบถามจากผูเชี่ยวชาญดวยตนเอง   แต
หากผูเชี่ยวชาญทานใดมีขอเสนอแนะจํานวนมาก  และมีนัยสําคัญที่ผูวิจัยควรนําไปปรับปรุง       
ผูวิจัยไดขอนัดเวลาผูเชี่ยวชาญทานนั้น  เพื่อขอสัมภาษณตอไป 

 ฑ. นําผลการสัมภาษณ  โดยใชแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยแบบมีโครงสราง     
รอบที่ 2  มาวิเคราะหขอมูลดังตอไปนี้ 

(1) การจัดลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด จําแนกตามกลุม 
เครื่องชี้วัดตางๆ โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิด
เห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 

(2) ความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัด ในแตละหมวดเครื่องชี้วัด  
จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพฯ   โดยวิเคราะหจากความคิดเห็นของผูเชี่ยว
ชาญรวมทุกกลุม และจําแนกความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญแตละกลุม 
   (3) การพิจารณาการกระจายของความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญในการจัด
ลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด ในกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ   จําแนกตามผูเชี่ยวชาญแตละ
กลุม 
  ฒ. สรุปผลเครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2 
  ณ. สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 
 2. ขอดีของวิธีดําเนินการวิจัยที่ใช     

ตามที่ ผูวิจัยไดเลือกใชวิธีดําเนินการวิจัย โดยเก็บรวบรวมขอมูลจากการไปขอสัมภาษณ 
ผูเชี่ยวชาญ จํานวน 4 กลุม  รวมทั้งหมด 18 ทาน  ซึ่งผูวิจัยจะตองติดตอประสานงาน และขอนัด
เวลากับผูเชี่ยวชาญแตละทาน   เพื่อขออนุญาตใหเขาทําการสัมภาษณแตละทาน(จํานวน 2 รอบ)    
โดยใชแบบสัมภาษณแบบมีโครงสรางเปนกรอบในการสัมภาษณ    

จากประสบการณตรงของผูวิจัยที่ไดดําเนินการวิจัยดังกลาว  ผูวิจัยจึงขอเสนอถึงขอดีของ
การดําเนินการวิจัยที่ใช ดังตอไปนี้ 

ก. คําตอบที่ไดจากผูเชี่ยวชาญโดยการสัมภาษณแตละทาน จะมีความเปนอิสระ 
และแสดงถึงความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญทานนั้นจริงๆ   เนื่องจากผูเชี่ยวชาญที่เปนกลุมตัวอยาง
ของการวิจัย ไมมีโอกาสไดพบปะ พูดคุย หรือประชุมรวมกัน    ทําใหไมถูกครอบงําทางความคิด
จากผูเชี่ยวชาญทานใดทานหนึ่ง 

ข. การเก็บรวบรวมขอมูล  โดยใชวิธีการสัมภาษณขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยว-
ชาญจํานวนสองรอบ   ทําใหผูเชี่ยวชาญไดพิจารณาคําตอบของกลุมผูเชี่ยวชาญดวยกัน  คําตอบ
ของกลุมผูเชี่ยวชาญกลุมอ่ืนๆ  และคําตอบรวมของผูเชี่ยวชาญทุกกลุมรวมกัน รวมถึงขอเสนอแนะ
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ของผูเชี่ยวชาญทั้งหมด ที่ไดจากการสัมภาษณรอบที่ 1   เปนผลทําใหการพิจารณาคําตอบผูเชี่ยว
ชาญในรอบที่ 2 นี้มีความครบถวนสมบูรณยิ่งขึ้น    นอกจากนั้นคําตอบที่ไดดังกลาว ก็จะเปนการ
ยืนยัน หรือเปลี่ยนแปลงคําตอบเดิมไดอยางชัดเจนยิ่งขึ้นดวย 

ค. การเก็บรวบรวมขอมูล   โดยใชวิธีการสัมภาษณขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยว
ชาญ ซึ่งผูวิจัยไดไปขอพบผูเชี่ยวชาญแตละทานโดยตรง    ทําใหคําตอบที่ไดมีความนาเชื่อถือ
อยางยิ่ง   เนื่องจากผูเชี่ยวชาญสามารถทราบ และเขาใจถึงประเด็นและวัตถุประสงคของการวิจัย
อยางชัดเจน  อีกทั้งยังสามารถสอบถามผูวิจัยในเรื่องเกี่ยวกับขอคําถามตางๆ ที่ผูวิจัยไดจัดเตรียม
ไวในแบบสัมภาษณไดดวย 

 
3. ปญหาและอุปสรรคของวิธีดําเนินการวิจัยที่ใช  

ก. ในกระบวนการคัดเลือกผูเชี่ยวชาญที่ใชเปนกลุมตัวอยาง ผูวิจัยไมสามารถขอ
รายชื่อผูเชี่ยวชาญ ที่ผูเชี่ยวชาญ 4 ทานแรกเสนอรายชื่อให  ใหเปนไปตามแผนที่กําหนดไวได 

ข. การกําหนดจํานวนกลุมตัวอยางผูเชี่ยวชาญเพื่อขอความคิดเห็น จํานวนตั้งแต 
17 ทานขึ้นไป ตามการศึกษาวิจัยของโทมัส ที แมคมิลแลน (Thomas. T. Macmillan) ที่พบวาจะ
ทําใหอัตราการลดลงของความคลาดเคลื่อน(error) จะมีนอยมาก    โดยในการวิจัยนี้ ผูวิจัยได
กําหนดจํานวนกลุมตัวอยางผูเชี่ยวชาญ 18 ทาน ซึ่งก็สอดคลองกับผลการศึกษาดังกลาว    แตเม่ือ
นําคําตอบที่ไดมาวิเคราะหขอมูลแยกตามกลุมตัวอยางผู เชี่ยวชาญ  เปนกลุมละประมาณ             
4 – 5 ทาน  พบวา ผลการวิเคราะหขอมูลดังกลาว อาจไมมีนัยสําคัญที่จะเปนตัวแทนของคําตอบ
ในแตละกลุมได  เนื่องมาจากจํานวนขอมูลในแตละกลุมอาจไมเพียงพอ  ดังนั้น หากมีการดําเนิน
การวิจัยในลักษณะนี้ตอไป จึงควรพิจารณาจํานวนกลุมตัวอยางแตละกลุมใหมากเพียงพอกวานี้  
ก็จะทําใหคําตอบที่ ได   สามารถมีนัยสําคัญที่จะเปนตัวแทนของคําตอบในแตละกลุมได          
อยางไรก็ตาม  เมื่อพิจารณาผลการวิเคราะหคําตอบรวมของกลุมตัวอยางผูเชี่ยวชาญทุกทานทั้ง 
18 ทานแลว  ก็ยังถือไดวามีจํานวนเพียงพอ ที่สามารถทําใหคําตอบมีนัยสําคัญที่จะเปนตัวแทน
ของคําตอบรวมทุกกลุมได      

ค. การกําหนดขอบเขตการจัดทําเครื่องชี้วัดดังกลาว เฉพาะการรวบรวมความ  
คิดเห็นจากกลุม ตัวอยางซึ่งเปนผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของกับการพัฒนาโครงการ ไดแก  เจาหนาที่
ภาครัฐ   ผูพัฒนาโครงการ   นักวิชาการ   และนักบริหารชุมชน เทานั้น   โดยยังไมมีการรวบรวม 
ความคิดเห็นจากผูอยูอาศัยในโครงการดวยนั้น  อาจทําใหเครื่องชี้วัดที่ไดจากการจัดทํานี้ยังไม
ครบถวน สมบูรณ เทาใดนัก   ซึ่งผูวิจัยไดตระหนักถึงปญหาดังกลาวนี้ขณะเริ่มตนทําการวิจัย  
และไดวางแผนสําหรับการจัดทําเครื่องชี้วัดอยางเต็มรูปแบบไวแลว  ซึ่งก็ควรจะตองรวบรวมความ
คิดเห็นผูอยูอาศัยในโครงการมาพิจารณาประกอบดวย   อยางไรก็ตาม  เนื่องจากผูวิจัยเห็นวาการ
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วิจัยนี้เปนการเริ่มตนที่จะพัฒนาเครื่องชี้วัดครั้งแรกในประเทศไทย จึงควรจัดใหมีการกําหนดกรอบ
แนวคิดเรื่องเครื่องชี้วัดโดยผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของกอน  ประกอบกับ ขอจํากัดในเรื่องเวลาที่ใชใน
การวิจัยของผูวิจัยเอง   ดังนั้น การวิจัยนี้ ผูวิจัยจึงไดกําหนดขอบเขตการวิจัยเฉพาะเปนการรวบ
รวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญเทานั้น    โดยหากมีการนําเครื่องชี้วัดนี้ไปพัฒนาตอไป ก็ควรนํา
ความคิดเห็นของผูอยูอาศัยในโครงการฯมาพิจารณาประกอบดวย  จึงจะทําใหเครื่องชี้วัดที่ไดมี
ความครบถวน สมบูรณยิ่งขึ้นตอไป 

ง. เนื่องจากผูวิจัยอาจมีกรอบความคิดที่จํากัดในการมองประเด็นปญหา   ทําให
การทบทวนวรรณกรรม แลวสรางแบบสัมภาษณโดยผูวิจัยเลยนั้น   ทําใหการตั้งประเด็นขอคําถาม
อาจเกิดขอบกพรองไดคอนขางมาก 

จ. เนื่องจากประเด็นปญหาของการวิจัยนี้  คอนขางมีความเกี่ยวของกับศาสตร
ตางๆ หลายศาสตรประกอบกัน   ทําใหการรวบรวมขอมูลโดยการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 
ในบางประเด็น   ผูวิจัยคนเดียวไมสามารถเขาใจไดอยางแจมชัดกับประเด็นที่ผูเชี่ยวชาญ ซึ่งเปน  
ผูมีความรูและประสบการณมากกวาผูวิจัยมาก เสนอแนะให  (ถือไดวาเปนขอจํากัดของผูวิจัย) 
 
5.5 ขอเสนอแนะสําหรับการพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ ตอไป    
 
 ผลการจัดทําเครื่องชี้วัดฯ ที่ไดจากการวิจัยนี้  จะเปนประโยชนมากยิ่งขึ้น เมื่อไดรับการ
พัฒนาอยางตอเนื่องตอไป   ดังนั้น ผูวิจัยจึงขอเสนอแนะแนวทางการพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ ดังกลาว 
โดยมีรายละเอียด ดังตอไปนี้    
 1. การขอความคิดเห็นจากผูอยูอาศัยในโครงการฯ 
 โดยนําเครื่องชี้วัดฯ ที่ไดจากการวิจัยชุดนี้ ไปสัมภาษณคณะกรรมการหมูบาน และสอบ
ถามผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง ที่จําหนายที่อยูอาศัยระดับราคาปานกลาง 
ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยจะตองกําหนดจํานวนโครงการฯ และจํานวนกลุมตัวอยางใหเปนไป
ตามระเบียบวิธีการทางสถิติดวย (ซึ่งอาจขอความรวมมือจากองคกร หรือสมาคมที่อยูอาศัยตางๆ)   
แลวจึงนําความคิดเห็นที่ไดมาพิจารณาปรับปรุงเครื่องชี้วัดฯอีกครั้งหนึ่ง ก็จะทําใหเครื่องชี้วัดฯ มี
ความสมบูรณยิ่งขึ้น 
 2. การทดสอบเครื่องชี้วัดฯ  
 โดยอาจพิจารณาเลือกเครื่องชี้วัดบางตัวที่เห็นวามีความสําคัญ  และเห็นวาสามารถวัดได
งายกอน   แลวจึงนําไปทดลองใชวัดกับโครงการที่มีคุณภาพดี และโครงการที่มีคุณภาพไมดี  โดย
กําหนดเลือกโครงการที่มีขนาดโครงการ  ระดับราคา  สถานที่ตั้ง   รวมถึงอายุของโครงการที่ใกล
เคียงกัน   หลังจากนั้น จึงนําผลการวัดที่ไดมาพิจารณาเปรียบเทียบ  ซึ่งการกําหนดจํานวนโครง-
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การที่จะนํามาเปรียบเทียบนั้น ควรเปนไปตามระเบียบวิธีการทางสถิติดวย  เพื่อใหผลที่ไดมีความ
นาเชื่อถือ 
 3. การพิจารณาถึงวิธีการวัดโดยใชเครื่องชี้วัดฯ 
 เนื่องจากลักษณะของเครื่องชี้วัดแตละตัวมีความแตกตางกัน กลาวคือ เครื่องชี้วัดบางตัว
สามารถวัดเชิงปริมาณไดเลย โดยการพิจารณาจากผังโครงการ      เครื่องชี้วัดบางตัวอาจตองไป
วัดที่โครงการ ซึ่งก็จะมีวิธีการวัดหลายลักษณะ ข้ึนอยูกับลักษณะและวัตถุประสงคของเครื่องชี้วัด
นั้นๆ ซึ่งควรจะพิจารณาวิธีการวัดเปนรายกรณีไป    อยางไรก็ตาม ผูวิจัยขอเสนอแนะแนวทางการ
วัดออกเปน 4 ลักษณะดังนี้ 
    ก. การวัดในเชิงปริมาณ ซึ่งสามารถแสดงออกมาในรูปของตัวเลข  
  ข. การวัดในเชิงคุณภาพ  โดยอาจกําหนดเปนระดับความคิดเห็นแบบสเกล        
5 ลําดับ หรือ แบบสเกล 7 ลําดับ 
  ค. การวัดวามี หรือ ไมมี   โดยอาจนําคําตอบที่ไดจากการวัดมาพิจารณาเทียบ
กับองคประกอบสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการที่ควรจะมี  สําหรับขนาดและระดับราคาบาน    
ที่จําหนายในโครงการนั้นๆ   
  ง. การวัดโดยการตัดสินจากความคิดเห็นสวนใหญของผูเชี่ยวชาญ หรือบุคคล
เฉพาะกลุมที่เกี่ยวของ 
 4. การใชกระบวนการอื่น ในการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ 
 เนื่องจากการขอความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ  ตามวิธีดําเนินการวิจัยของการวิจัยนี้ อาจ
ทําใหเกิดปญหาและอุปสรรคในระหวางดําเนินการ ดังที่กลาวมาแลว    ดังนั้น หากมีการนําเครื่อง
ชี้วัดฯ มาพิจารณาโดยอาศัยความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญตอไป   ผูวิจัยขอเสนอแนะแนวทาง
ดําเนินการแนวทางหนึ่ง  ซึ่งผูวิจัยเห็นวาจะทําใหเครื่องชี้วัดที่ไดความครบถวน สมบูรณ และ       
มีความถูกตองมากยิ่งขึ้น  ดังนี้คือ  การขอความรวมมือจากผูเชี่ยวชาญ ในการจัดประชุมกลุมยอย 
และใชวิธีการสรุปผลการประชุมที่เปนฉันทามติเปนระยะๆ   เพื่อเปนการยืนยันความคิดเห็นของ  
ผูเชี่ยวชาญเปนชวงๆ    นอกจากนั้น เมื่อมีการพิจารณาสรุปเคร่ืองชี้วัดที่ไดจากความคิดเห็นของ    
ผูเชี่ยวชาญ ก็ควรตองอาศัยคณะผูวิจัยที่มีความเชี่ยวชาญในแตละดาน มาพิจารณาประเด็น
เครื่องชี้วัดที่ควรจัดเพิ่ม หรือควรตัดออก ซึ่งจะทําใหผลที่ไดมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
  5. การนําเครื่องชี้วัดฯ ชุดนี้ไปใชพิจารณาขยายผลกับโครงการหมูบานจัดสรรกลุมอ่ืนๆ 
 จากเครื่องชี้วัดฯ ที่ไดจากการวิจัยนี้ เปนการพิจารณาเฉพาะกับโครงการหมูบานจัดสรร
ขนาดกลาง ซึ่งจําหนายบานระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานคร เทานั้น  แตผูวิจัยเห็นวา
ควรนําเครื่องชี้วัดฯ ดังกลาว ไปพิจารณาขยายผลกับโครงการหมูบานจัดสรรที่มีขนาดโครงการ 
และระดับราคาจําหนายอื่นๆ ตอไป เพื่อเปนการเพิ่มคุณคาของเครื่องชี้วัดฯ     โดยผูวิจัยเห็นวา 
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สวนที่อาจทําใหเคร่ืองชี้วัดฯ มีความแตกตางกันระหวางโครงการที่ ผูวิจัยทําการศึกษา กับ       
โครงการอื่นๆนั้นมี 4 ประการไดแก การจัดลําดับความสําคัญขององคประกอบสิ่งแวดลอมทาง
กายภาพในโครงการ   มาตรวัด   ประเภทและความหลากหลายของสิ่งอํานวยความสะดวก  และ
ประสิทธิภาพในการบริหารจัดการและดูแลชุมชนในโครงการ       
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ภาคผนวก ก 
หนังสือขอเชิญเปนผูเชี่ยวชาญ  และแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 1 

2 ธันวาคม  2545   
 
เร่ือง  ขอเชิญเปนผูเชี่ยวชาญตอบแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย  
เรียน ทานผูเชี่ยวชาญ  
สิ่งที่สงมาดวย  แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย  
 
 ตามที่ กระผมนาย พงษศักดิ์  กังวานพณิชย  นิสิตระดับปริญญาโท ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  กําลังทําวิทยานิพนธเร่ือง “การจัดทําเครื่อง
ชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา โครงการ
หมูบานจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร” โดยการวิจัยนี้เปนการวิจัยโครงการ
นํารอง เพื่อสรางเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร ซึ่งผลการ
วิจัยจะเปนประโยชนอยางมากตอการสรางองคความรูและการพัฒนาคุณภาพของโครงการ
อสังหาริมทรัพย โดยเฉพาะอยางยิ่งโครงการหมูบานจัดสรรในประเทศไทย   ดังนั้น การวิจัยนี้จึงมี
ความจําเปนอยางยิ่งที่ตองขอรับความคิดเห็น และขอเสนอแนะจากทาน ซึ่งเปนผูหนึ่งในกลุม      
ผูเชี่ยวชาญการวิจัยดังกลาว  
 

กระผมจึงใครขอเรียนเชิญทานเปนผูเชี่ยวชาญตอบแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย พรอมกัน
นี้ กระผมขอสงจดหมายเรียนเชิญฯทาน จากทางภาควิชาฯ  และแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย เพื่อ
ใหทานโปรดพิจารณาอนุญาตในเบื้องตน โดยกระผมจะติดตอกลับมาเพื่อขอนัดวัน และเวลาที่
ทานสะดวก และสามารถใหกระผมเขาสัมภาษณไดภายหลัง 
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
       ดวยความเคารพอยางสูง 
 
 
              (นาย พงษศักดิ์  กังวานพณิชย) 
       นิสิตระดับปริญญาโท  ภาควิชาเคหการ 
            คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาฯ  
          โทร. 01 – 7020635   
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ผูเช่ียวชาญ 

แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย 
รอบที่ 1 
เร่ือง 

 
การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
ในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา 

โครงการหมูบานจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 

อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ 
รองศาสตราจารย ดร. บรรณโศภิษฐ  เมฆวิชัย 

อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธรวม 
อาจารย ดร. กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์ 

 
 
 
 
 

ผูวิจัย 
นาย พงษศักดิ์  กังวานพณิชย 

 
 
 
 
 

ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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คําชี้แจงในการตอบแบบสัมภาษณ 
 

1. แบบสัมภาษณนี้เปนแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง  เพื่อใหทานพิจารณาขอคําถาม
ตางๆ กอนที่จะมีการสัมภาษณจริง โดยผูวิจัยจะเปนผูมาพบทานเพื่อสัมภาษณเก็บรวบรวมขอมูล
ทั้งหมด ดวยตนเองภายหลัง 

 
2. แบบสัมภาษณฉบับนี้มี 2 ข้ันตอน คือ 

ตอนที่1    แบบสัมภาษณขอมูลเกี่ยวกับสถานภาพของผูตอบแบบสัมภาษณ 
ตอนที่2    แบบสัมภาษณขอมูลเกี่ยวกับลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่อง

ชี้วัด    และความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดในแตละหมวดเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทาง
กายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง   สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคา       
ปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

  
3. วัตถุประสงคของการสัมภาษณ  เพื่อขอความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญเรื่องการจัดทํา 

เครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับ     
โครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยขอใหพิจารณาประเด็น      
ตอไปนี้ 

3.1 พิจารณากําหนดลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดที่ไดจัดไวในเชิง    
เปรียบเทียบหมวดเครื่องชี้วัดในแตละกลุม 

3.2 พิจารณาความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพใน  
โครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานคร ที่ไดจัดไว 

3.3 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
 

4. กรอบแนวคิดที่ใชในการวิจัย 
4.1 การศึกษานี้เปนการสรางเครื่องชี้วัด  เพื่อใชเปนขอพิจารณาในดานคุณภาพ     

ส่ิงแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง สําหรับโครงการหมูบานจัดสรร
ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร   โดยพิจารณา”คุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ” 
เฉพาะภายนอกตัวอาคารที่อยูอาศัย  ในการวิจัยนี้ ผูวิจัยไดศึกษา และรวบรวมเครื่องชี้วัด และ
เกณฑดานสิ่งแวดลอมที่อยูอาศัย จากขอกฎหมายตางๆ    มาตรฐานที่อยูอาศัย   เคร่ืองชี้วัดที่
เกี่ยวของตางๆ ซึ่งจัดทําขึ้นทั้งภายในประเทศและตางประเทศ และเอกสารหนังสือที่เกี่ยวของ  เพ่ือ
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ใชเปนขอมูลเบื้องตน ใหผูเชี่ยวชาญใชประกอบการพิจารณาใหความคิดเห็น และขอเสนอแนะ
อ่ืนๆ 

4.2 การพิจารณาถึง “คุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ” ภายในโครงการฯ โดย 
ขอใหพิจารณาเฉพาะสิ่งแวดลอมภายนอกตัวอาคารที่อยูอาศัย  ตั้งแตการวางแผน ออกแบบ  
โครงการโดยผูพัฒนาโครงการ   การเขาพักอาศัยของผูซื้อบานในโครงการฯ  ซึ่งจะรวมถึงการ
บริหารจัดการ และการดูแลรักษาที่สงผลตอคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพของโครงการฯ    

 
5. ขอมูลที่ไดจากการวิจัยสามารถใชเปนเกณฑในการพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอม

ทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคา 
ปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  ซึ่งสามารถนําไปใชเปนแนวทางในการวางแผนออกแบบ    
โครงการ   ติดตามประเมินผลโครงการ  เพื่อทําใหโครงการฯมีคุณภาพดี และนาอยูอาศัยใน   
ระยะยาว 
 

6. คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 
6.1 คุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่ดีในโครงการหมูบานจัดสรร หมายถึง สิ่ง

แวดลอมในโครงการหมูบานจัดสรร ที่มีความสะดวก และปลอดภัยในการสัญจร เขา – ออก   มี
การปองกันภัยและการรักษาความปลอดภัยที่ดี  มีสิ่งอํานวยความสะดวก เชน สถานที่จัดประชุม 
สถานที่ออกกําลังกาย และสถานที่พักผอนหยอนใจที่เพียงพอ เหมาะสม และสามารถเขาถึงไดงาย  
มีระบบประปา การระบายน้ํา และการรักษาความสะอาดที่ดี  ไมมีเสียงดังและอากาศเสียรบกวน   
ตลอดจน มีการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนอยางมีประสิทธิภาพ 

6.2 โครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง หมายถึง โครงการหมูบานจัดสรร         
(ที่อยูอาศัย)     ที่มีจํานวนแปลงที่ดินยอยตั้งแต 100 – 499 แปลง หรือมีเนื้อที่ดินโครงการตั้งแต 
19 – 100 ไร (สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, 2544) 

6.3 โครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลาง หมายถึง โครงการหมูบาน    
จัดสรร(ที่อยูอาศัย)   ระดับราคา 800,000 – 3,000,000 บาทตอหนวย(ธนาคารอาคารสงเคราะห, 
2541)   
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แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย 
เร่ือง  การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 

ในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา 
โครงการหมูบานจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

 
 
ชื่อผูใหสัมภาษณ…………………………………………………………………………………… 
ตําแหนง…………………………………………………………………………………………….. 
หนวยงาน……………………………………………………………………………………………. 
 
วันที่สัมภาษณ…………………………. 
เร่ิมสัมภาษณเวลา……………………ส้ินสุดเวลา……………………. 
สถานที่……………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………… 
 
ตอนที่ 1  สถานภาพของผูใหสัมภาษณ 

1. เพศ  ชาย            หญิง 
2. สาขา และวุฒิการศึกษา

…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………… 

3. ประสบการณการทํางาน   
3.1 การวางแผน กําหนดนโยบาย กฎหมาย เปนเวลา…………ป    และ/ หรือ 
3.2 การพัฒนา / วางแผนออกแบบผัง โครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง เปนเวลา   
     …………ป      รวมทั้งสิ้น เปนจํานวน…………โครงการ          และ/ หรือ 
3.3 การใหคําปรึกษาการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง เปนเวลา   
     …………ป      รวมทั้งสิ้น เปนจํานวน…………โครงการ     และ/ หรือ 
3.4 การบริหารจัดการชุมชน หมูบานจัดสรรขนาดกลาง เปนเวลา…………ป 
      รวมทั้งสิ้น เปนจํานวน…………โครงการ                           และ/ หรือ 
3.5 อ่ืนๆ ที่เกี่ยวของ (โปรดระบุ)……………………………………………………….   

………….………………..………………….…………………………………….. 
  ………….………………..………………….…………………………………….. 
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ตอนที่ 2  ขอมูลเกี่ยวกับลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด  และความเหมาะสมของ
เครื่องชี้วัดในแตละหมวดเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ
หมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานคร 

 
 รายการเครื่องชี้วัดที่เปนขอพิจารณาถึงคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการฯ 
แบงกลุมเครื่องชี้วัดออกเปน 3 กลุม  ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

กลุมที่ 1 : องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ ประกอบดวย 
หมวดเครื่องชี้วัด 7 หมวด (1.1 – 1.7)  มีเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน 64 ตัว 

กลุมที่ 2 : องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชนในโครงการ 
ประกอบดวยหมวดเครื่องชี้วัด 4 หมวด (2.1 – 2.4)  มีเครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมจํานวน 11 ตัว 

กลุมที่ 3 : ขอสังเกตอื่นๆ  ประกอบดวย เครื่องชี้วัดจํานวน 6 ตัว 
 

ในการพิจารณาขอคําถาม ขอใหทานพิจารณา 2 ประเด็นคือ 
1. พิจารณาถึง ลําดับความสําคัญ ของแตละหมวดเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวด

ลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับ
ราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  และขอใหแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม 

2. พิจารณาถึง ความเหมาะสม เกี่ยวกับเครื่องชี้วัดของแตละหมวดเครื่องชี้วัด
ดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพที่เหมาะสมกับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับ
โครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยแบงเปนระดับความ
เหมาะสม 5 ระดับ คือ มากที่สุด  มาก  ปานกลาง  นอย  นอยที่สุด  และขอใหแสดงความคิดเห็น
เพิ่มเติม 

พรอมกันนี้ ผูวิจัยไดรวบรวมเกณฑเบื้องตนดานสิ่งแวดลอมที่อยูอาศัย จากขอกฎหมาย
ตางๆ  มาตรฐานที่อยูอาศัย   เกณฑจากเครื่องชี้วัดที่เกี่ยวของตางๆ ซึ่งจัดทําขึ้นทั้งภายในประเทศ
และตางประเทศ  และเอกสารหนังสือที่เกี่ยวของ  เพื่อใหผูเชี่ยวชาญใชประกอบการพิจารณา 

 
หมายเหต ุ  

1. เนื่องจากสภาพ และลักษณะของพื้นที่ในเขตกรุงเทพมหานคร อาจมีความ
แตกตางกันบาง   ดังนั้น ผูวิจัยจึงขอใหทานพิจารณาเปนดัชนีกลางที่สามารถใชไดทั่วไปในเขต
กรุงเทพมหานคร   

2. หากผูเชี่ยวชาญมีขอเสนอแนะในการพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ เพิ่มเติม กรุณาระบุ 



 210

ตอนที่ 2  ขอมูลเกี่ยวกับลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ 
                                     หมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 
2.1 โปรดพิจารณาเรียงลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดตามลําดับ จากลําดับที่มีความสําคัญมากที่สุด ถึง ลําดับที่มีความสําคัญนอยที่สุด(พิจารณาเปรียบ-เทียบเฉพาะในแตละ 

กลุมเครื่องชี้วัด)    โดยเขียนเครื่องหมาย / ลงในชองความคิดเห็นที่ทานเลือก (หากมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม กรุณาระบุ) 
หมายเหตุ  1. กลุมเครื่องชี้วัดทั้งหมด มีจํานวน 3 กลุม โดยกลุมที่ 1 มีหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 4 หมวด(1.1 - 1.7)  กลุมที่ 2 มีหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 4 หมวด (2.1 - 2.4)              

และ กลุมที่ 3 เปนขอสังเกตอื่นๆ ซึ่งไมแบงเปนหมวดยอยในกลุม จึงไมตองพิจารณาจัดลําดับความสําคัญ 
2. การพิจารณาใหลําดับความสําคัญลําดับที่ 1 หมายถึง ลําดับที่มีความสําคัญมากที่สุด และลําดับที่สูงขึ้นไป หมายถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ โดยการ
ใหลําดับความสําคัญอาจซ้ํากันได ในกรณีที่ทานพิจารณาเห็นวามีความสําคัญเทากัน 
หมวดเครื่องชี้วัด ไมเกี่ยว

ของ 
การจัดลําดับความสําคัญ 

มาก                                                                                                                        นอย    
 0 1 2 3 4 5 6 7 
1.องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ         
  1.1) ระบบถนน และทางเทา          
  1.2) ระบบการปองกันภัย และรักษาความปลอดภัย         
  1.3) สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ  และพื้นที่วางโลง         
  1.4) ระบบประปา และระบบการระบายน้ํา         
  1.5) ระบบรักษาความสะอาด         
  1.6) สิ่งอํานวยความสะดวก         
  1.7) เสียง และอากาศ         
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หมวดเครื่องชี้วัด ไมเกี่ยว
ของ 

การจัดลําดับความสําคัญ 
มาก                                                              นอย 

 0 1 2 3 4 
2.องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแล 
ชุมชน 

     

  2.1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร       
  2.2) เงินกองทุน      
  2.3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป)      
  2.4) การบํารุง และดูแลรักษาสาธารณูปโภค      
 
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
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ตอนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร 
                                           ขนาดกลาง สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 
2.2  โปรดพิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัดในแตละหมวดหมูเครื่องชี้วัด มาใชวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง สําหรับโครงการ       

หมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร   โดยเขียนเครื่องหมาย / ลงในชองความคิดเห็นที่ทานเลือก (หากมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม กรุณาระบุ) 
 

ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

กลุมที่ 1 องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
 

      

  1.1)  ระบบถนน และทางเทา          
- อัตราสวน ความกวางของเขตทาง ตอ ปริมาณรถที่แลนผาน
ใน 1 วัน (เมตร / คัน) 

      

-  อัตราสวน ความกวางของผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผาน
ใน 1 วัน (เมตร / คัน) 

      

-  อัตราสวน ความยาวถนน ตอ หนวยพักอาศัย     
( เมตร / หนวย) 

      

-  สัดสวน ความยาวถนนหลัก ตอ ความยาวถนนรอง       
-  สัดสวน ความกวางของถนนหลัก ตอ ความกวางถนนรอง       

     ก. ระบบถนน 
( รวมถึงที่กลับรถและทางเขา
ออกของรถ)   

-  จํานวนชองทางเขาออกโครงการ(ชองทาง) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด 
 

เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

-  อัตราสวน ความกวางทางเดินและทางเทา ตอ จํานวนคนที่
เดินผานใน 1 วัน(เมตร / คน) 

           ข. ทางเดิน ทางเทา 

-  ความสูงของขอบทางเดินและทางเทาจากผิวจราจร 
(เซนติเมตร) 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้ และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 
 

      

  1.2)  ระบบการปองกันภัย และ
รักษาความปลอดภัย 

       

     ก. ระบบไฟฟา (ไฟทางตาม
แนวถนน) 

-  ระดับความเขมของแสง (ฟุตแคนเดิล)       

-  จํานวนเครื่องดับเพลิง ตอจํานวนหนวยพักอาศัย           
(เครื่อง / หนวย) 

           ข. ระบบปองกันอัคคีภัย 

-  ตําแหนงของเครื่องดับเพลิงในโครงการ       
    ค. ระบบรักษาความปลอดภัย -  จํานวนปอมยามในโครงการ ตอจํานวนหนวยพักอาศัย    

(แหง / หนวย) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

   ง.  รั้วรอบโครงการ -  ความสูงของรั้ว (เมตร)       
   จ. ปายสัญญาณจราจร -  ตําแหนงในโครงการที่ติดปาย       
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้ และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 
 

      

  1.3)  สนามเด็กเลน สวน
สาธารณะ และพื้นที่วางโลง 

       

-  สัดสวนพื้นที่สวน  ตอ พื้นที่จําหนาย       
-  สัดสวนพื้นที่สวน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                         
( ตร.ม. / หนวย) 

      

-  สัดสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนประชากร                   
( ตร.ม. / คน) 

      

-  จํานวนสวนสาธารณะ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                 
( แหง / หนวย) 

      

    ก. สวน/ สนามเด็กเลน/ สนาม
กีฬา 

-  ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายในโครงการ      
( เมตร) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด 
 

เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

    ก. สวน/ สนามเด็กเลน/ สนาม
กีฬา (ตอ) 

-  ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายนอกโครงการ         
( เมตร) 

      

    ข. ที่จอดรถ -  จํานวนหนวยพักอาศัย ตอจํานวนรถที่จอดได  1 คัน      
(หนวย / จํานวนรถ 1 คัน) 

      

-  สัดสวนพื้นที่อาคารพักอาศัย ตอพื้นที่ดิน 1 แปลง           ค. ที่วางภายนอกอาคาร 
(ระยะรน และระยะเวนระหวาง
อาคาร) 

-  ระยะเวนระหวางกลุมอาคารพักอาศัย ตอ จํานวนหนวยของ
กลุมอาคารพักอาศัยแตละกลุม (เมตร / หนวย) 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้ และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 
 

      

  1.4)  ระบบประปา และระบบ
การระบายน้ํา 

       

-  การทดสอบทอโดยใชแรงดัน (กก. / ตร.ซม.)          ก. ระบบประปา (รวมถึงน้ําใช
สํารองฉุกเฉิน) -  ระยะหางของตําแหนงฝงทอ หางจากทอน้ําโสโครก (เมตร) 

 
      

   ข. ระบบการระบายน้ํา -  ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํา  ( เมตร)       
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

- วัสดุที่ใช       
-  ความลาดเอียงของทอ       

   ข. ระบบการระบายน้ํา (ตอ) 

-  ระยะหางระหวางบอพัก ( เมตร)       
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้ และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 
 

      

  1.5)  ระบบรักษาความสะอาด        
- จํานวนแหงของที่รวมขยะ ตอ จํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้งหมด 
(แหง / หนวย) 

           ก. ระบบกําจัดขยะ 

- ตําแหนงของที่รวมขยะในโครงการ       
    ข. ระบบบําบัดน้ําเสีย - การวัดคา BOD ของน้ํา ( มิลลิกรัม / ลิตร)       
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

  1.6) สิ่งอํานวยความสะดวก        
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย          
(แหง / หนวย) 

      

-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสโมสร ตอ  จํานวนหนวยพักอาศัย          
( ตร.ม./ หนวย) 

      

-  ระยะทางในการเขาถึงสโมสรภายในโครงการ ( เมตร)       

     ก. สโมสร 

-  ระยะทางในการเขาถึงสโมสร -  ศูนยชุมชนภายนอกโครงการ 
( เมตร) 

      

-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                 
( แหง / หนวย) 

      

-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของคลับเฮาส ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย   
( ตร.ม / หนวย) 

      

-  ระยะทางในการเขาถึงคลับเฮาสภายในโครงการ( เมตร)       

      ข. คลับเฮาส 

-  ระยะทางในการเขาถึงคลับเฮาสภายนอกโครงการ( เมตร)       
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย           
(แหง / หนวย) 

            ค. สระวายน้ํา 

-  ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายในโครงการ( เมตร)       
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

     ค. สระวายน้ํา (ตอ) -  ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายนอกโครงการ( เมตร)       
- จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย           
(แหง / หนวย) 

      

-  ระยะทางในการเขาถึงสนามเทนนิสภายในโครงการ( เมตร)       

     ง. สนามเทนนิส 

-  ระยะทางในการเขาถึงสนามเทนนิสภายนอกโครงการ( เมตร)       
-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย          
(แหง / หนวย) 

      

-  ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายในโครงการ( เมตร)       

     จ. รานคายอย 

-  ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายนอกโครงการ( เมตร)       
     ฉ. สํานักงานดูแลชุมชน -  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย          

(แหง / หนวย) 
      

-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย                
( แหง / หนวย) 

      

-  ระยะทางในการเขาถึงศูนยสาธารณสุขภายในโครงการ         
( เมตร) 

      

     ช. ศูนยสาธารณสุข 

-  ระยะทางในการเขาถึงศูนยสาธารณสุขภายนอกโครงการ      
( เมตร) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

-  จํานวนตูไปรษณีย ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย)       
-   ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณียภายในโครงการ ( เมตร)       

      ซ. ตูไปรษณีย  

-  ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณีย - ที่ทําการไปรษณียภาย
นอกโครงการ( เมตร) 

      

-  จํานวนโทรศัพทสาธารณะ ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย)       
-   ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายในโครงการ    
( เมตร) 

      
      ฎ. โทรศัพทสาธารณะ 

-   ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายนอกโครงการ  
( เมตร) 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 
 

      

   1.7) เสียง และอากาศ        
-   ระดับความดังของเสียง (dB)             ก. เสียง 
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ถนนหลักหรือทางรถประจํา-
ทาง (เมตร  กิโลเมตร) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ทางรถไฟ (เมตร  กิโลเมตร)       
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวเสนทางการบินของ 
เครื่องบิน (เมตร  กิโลเมตร) 

      
      ก. เสียง (ตอ) 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง โรงงานอุตสาหกรรมที่เปน
แหลงกําเนิดเสียง  (เมตร  กิโลเมตร) 

      

-  ความเขมขนของกาซคารบอนมอนออกไซด (CO) (mg / m3 
หรือ ppm) 

      

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ศูนยกําจัดขยะภายนอก   
โครงการ (เมตร  กิโลเมตร) 

      

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แหลงโรงงานอุตสาหกรรม
ภายนอกโครงการ (เมตร  กิโลเมตร) 

      

      ข. อากาศ 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวทางน้ําเสียภายนอก  
โครงการ (เมตร  กิโลเมตร) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

กลุมที่ 2  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชน 
 

      

-  จํานวนวันที่ใชในการจัดตั้ง (วัน)         2.1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมู
บานจัดสรร -  สัดสวนจํานวนผูซื้อที่รวมจัดตั้ง ตอจํานวนผูซื้อทั้งหมด       
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 

      

  2.2) เงินกองทุน        
       ก. การจัดตั้งเงินกองทุน - สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารแตละเดือน       
       ข. การประชาสัมพันธการ
บริหารเงินกองทุน 

-  จํานวนครั้ง ตอ เดือน (ครั้ง /เดือน)       

      ค. การมีสวนรวมของสมาชิก -  สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอ จํานวน
สมาชิกทั้งหมด 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

   2.3) การเก็บคาสวนกลาง   
(แตละเดือน / แตละป) 

-  สัดสวนจํานวนผูซื้อที่ชําระเงินตรงเวลา ตอ จํานวนผูซื้อ      
ทั้งหมด 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 

      

   2.4) การบํารุง และดูแลรักษา
สาธารณูปโภค 

-  จํานวนวัน ที่ชางมาซอมแซมหลังมีการชํารุด (วัน)       

      ก. ระบบไฟฟาตามทางเดิน -  จํานวนครั้งที่ไฟดับ ตอ เดือน (ครั้ง /เดือน)       
      ข.  ระบบการระบายน้ํา -  จํานวนครั้งที่น้ําทวม ตอ เดือน (ครั้ง /เดือน)       
      ค. การดูแลรักษาระบบกําจัด
ขยะมูลฝอย 

-  จํานวนครั้งที่เจาหนาที่มาเก็บขยะ ตอ  สัปดาห               
(ครั้ง /สัปดาห) 

      

     ง. การดูแลรักษาระบบรักษา
ความปลอดภัย 

-  จํานวนหลังคาเรือนที่มีของหาย ตอ ป (หลัง /ป)       

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
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ระดับความเหมาะสม หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
มาก  
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย  
ที่สุด 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
(สําหรับเครื่องชี้วัดแตละตัว) 

-  สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยจริง ตอ จํานวนหนวย          
ที่ขายได 

      กลุมที่ 3 ขอสังเกตอื่นๆ 

-  สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยใหเชา ตอ จํานวนหนวย      
ที่พักอาศัยทั้งหมด 

      

-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่ทั้งหมดของโครงการ       
-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่สาธารณูปโภค ตอ พื้นที่
บริการสาธารณะ 

      
  3.1)  การพิจารณาสัดสวนพื้นที่
ภายในโครงการ 

-  สัดสวนจํานวนประเภทของที่พักอาศัย (บานเดี่ยว : ทาวน
เฮาส : อาคารพาณิชย) 

      

  3.2 )  รูปรางของที่ดินโครงการ -  สัดสวนความกวางของที่ดินโครงการ ตอ ความยาวของที่ดิน
โครงการ 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดหมูนี้  และโปรดระบุระดับความ
เหมาะสมในการมาใช) 
 
 
 

      

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม
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ภาคผนวก ข 
หนังสือขอเชิญเปนผูเชี่ยวชาญ  และแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 

22  มกราคม  2546   
 
เรื่อง  ขอเชิญเปนผูเชี่ยวชาญตอบแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 
เรียน  ทานผูเชี่ยวชาญ 
ส่ิงที่สงมาดวย  แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย รอบที่ 2 
 
 ตามที่  กระผมนาย  พงษศักดิ์   กังวานพณิชย   นิ สิตระดับปริญญาโท  ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  กําลังทําวิทยานิพนธเรื่อง “การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวด
ลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา โครงการหมูบานจัดสรร ระดับราคาปาน
กลางในเขตกรุงเทพมหานคร”   ซึ่งไดขอสัมภาษณเพื่อรวบรวมขอมูล โดยการขอความคิดเห็น และขอเสนอแนะ
จากทานในรอบที่ 1 แลวนั้น   ผลการวิเคราะหขอมูลพบวา มีขอเสนอแนะเพิ่มเติมที่ดี และเปนประโยชนอยาง
มากตอการวิจัย  และเพื่อใหการวิจัยนี้เปนไปตามกระบวนการศึกษา  จึงมีความจําเปนอยางยิ่งที่จะขอรวบรวม
ขอมูลในรอบที่ 2 ดังตอไปนี้ 
  

-  ขอใหทานพิจารณา เครื่องชี้วัดที่ไดรับการปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ เรื่อง “การจัดทํา
เครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา 
โครงการหมูบานจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร”  

 
กระผมจึงใครขอเรียนเชิญทานเปนผูเชี่ยวชาญตอบแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัยรอบที่ 2   พรอมกันนี้ 

ขอสงแบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย มาเพื่อใหทานโปรดพิจารณา  และขอความกรุณาทานเปนอยางสูง โปรด
พิจารณาแบบสัมภาษณนี้ภายในวันที่ 30 มกราคม 2546    โดยกระผมจะขอมารับคืน(หากทานไมมีขอเสนอ
แนะเพิ่มเติม)      และหากทานมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม ขอใหทานกรุณาแจงกระผม    เพื่อขอนัดเวลาสัมภาษณ
ตอไป  

 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา และขอขอบพระคุณ มา ณ โอกาสนี้ 
 
       ดวยความเคารพอยางสูง 
 
 
               (นาย พงษศักดิ์  กังวานพณิชย) 
            นิสิตปริญญาโท  ภาควิชาเคหการ 
            คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาฯ  
          โทร. 01 – 7020635  
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ผูเช่ียวชาญ 

แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย 
รอบที่ 2 
เร่ือง 

 
การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
ในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา 

โครงการหมูบานจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 

อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ 
รองศาสตราจารย ดร. บรรณโศภิษฐ  เมฆวิชัย 

อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธรวม 
อาจารย ดร. กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์ 

 
 
 
 
 

ผูวิจัย 
นาย พงษศักดิ์  กังวานพณิชย 

 
 
 
 
 

ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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คําชี้แจงในการตอบแบบสัมภาษณ 
 

1. แบบสัมภาษณฉบับนี้มี 2 ข้ันตอน คือ 
ตอนที่1    แบบสัมภาษณขอมูลเกี่ยวกับสถานภาพของผูตอบแบบสัมภาษณ 
ตอนที่2    แบบสัมภาษณขอมูลเกี่ยวกับลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่อง

ชี้วัด  และ ความเหมาะสมของเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทาง
กายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการ      
หมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

  
2.   วัตถุประสงคของการสัมภาษณ   เพื่อขอความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ  เร่ือง

การจัดทํา เครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาด
กลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  โดย
ขอใหพิจารณาประเด็นตอไปนี้ 

ก. พิจารณาเรียงลําดับความสําคัญของแตละหมวดเครื่องชี้วัด   จําแนกตาม
กลุมเครื่องชี้วัดตางๆ ที่ไดจัดไว  โดยขอใหพิจารณาเปรียบเทียบเฉพาะใน  
แตละกลุม 

ข. พิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัดในแตละหมวดเครื่องชี้วัด 
จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ มาใชวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ
ในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับ
ราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  

ค. ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
 
หมายเหต ุ 

(1)  หากทานผูเชี่ยวชาญ    พิจารณาวาองคประกอบสิ่งแวดลอมทาง
กายภาพของโครงการใดที่จัดเตรียมมานี้   ไมจําเปนตองมี หรือไมควรมีใน    
โครงการ   ผูวิจัยขอความกรุณาทานชวยระบุดวยนะครับ 

(2) เครื่องชี้วัดที่จัดเตรียมในแบบสัมภาษณนี้บางตัว ยังไมเปนเครื่องช้ีวัด
ที่สามารถวัดไดในเชิงปริมาณ  ผูวิจัยขอความกรุณาทาน โปรดพิจารณาแกไข 
และเพิ่มเติมเครื่องชี้วัดที่สามารถวัดไดในเชิงปริมาณดวยครับ 
 
 



 228

3.  กรอบแนวคิดที่ใชในการวิจัย 
ก.  การศึกษานี้เปนการสรางเครื่องชี้วัด เพื่อใชเปนขอพิจารณาในดานคุณภาพ 

สิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง สําหรับโครงการหมูบาน
จัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยพิจารณา”คุณภาพสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพ” เฉพาะภายนอกตัวอาคารที่อยูอาศัย เทานั้น 

ข.  การพิจารณาถึง “คุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ” ภายในโครงการฯ จะขอ
ใหพิจารณาเฉพาะสิ่งแวดลอมภายนอกตัวอาคารที่อยูอาศัย   ตั้งแตการวางแผน        
ออกแบบโครงการโดยผูพัฒนาโครงการ   การเขาพักอาศัยของผูซื้อบานในโครงการฯ ซึ่ง
จะรวมถึงการบริหารจัดการ และการดูแลรักษาที่สงผลตอคุณภาพสิ่งแวดลอมทาง      
กายภาพของโครงการฯ    

 
   4.  คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 

ก.  โครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง หมายถึง โครงการหมูบานจัดสรร(ที่อยู
อาศัย) ที่มีจํานวนแปลงที่ดินยอยตั้งแต 100 – 499 แปลง หรือมีเนื้อที่ดินโครงการตั้งแต 
19 – 100 ไร (สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย, 2544) 

ข.  โครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลาง หมายถึง โครงการหมูบานจัด
สรร(ที่อยูอาศัย)ระดับราคา 800,000 – 3,000,000 บาท  ตอหนวย  (ธนาคารอาคาร
สงเคราะห, 2541)  

 
5.   การวิจัยนี้จําเปนอยางยิ่งที่ตองขอความคิดเห็นและขอเสนอแนะจากผูเชี่ยว

ชาญ  ซึ่งถือไดวา เปนสวนที่มีสําคัญมากที่สุดในการวิจัย  โดยผลการวิจัยที่ไดจะเปน
ประโยชนอยางมากตอการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรร  หากไดรับความกรุณาในการ
ใหความคิดเห็นและขอเสนอแนะจากทาน     โดยผูวิจัยขอขอบพระคุณทานผูเชี่ยวชาญ
เปนอยางสูง ที่กรุณาสละเวลาอันมีคา เพื่อการตอบแบบสัมภาษณมา ณ โอกาสนี้ครับ   
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แบบสัมภาษณเพื่อการวิจัย 
เร่ือง  การจัดทําเครื่องชี้วัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 

ในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง : กรณีศึกษา 
โครงการหมูบานจัดสรร ระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

 
 
ตอนที่ 1  สถานภาพของผูใหสัมภาษณ 
 
ชื่อผูใหสัมภาษณ…………………………………………………………………………………… 
ตําแหนง…………………………………………………………………………………………….. 
หนวยงาน……………………………………………………………………………………………. 
 
วันที่สัมภาษณ…………………………. 
เร่ิมสัมภาษณเวลา……………………สิ้นสุดเวลา……………………. 
สถานที่……………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………… 
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ตอนที่ 2  ขอมูลเกี่ยวกับลําดับความสําคัญของหมวดเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการ 
               หมูบานจัดสรรขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

2.1  โปรดพิจารณาเรียงลําดับความสําคัญแตละหมวดเครื่องชี้วัด  จําแนกตามกลุมเครื่องชี้วัดตางๆ  จากลําดับที่มีความสําคัญมากที่สุด ถึงลําดับที่มีความสําคัญนอยที่สุด (พิจารณาเปรียบ
เทียบเฉพาะในแตละกลุมเครื่องชี้วัด)    โดยเขียนเครื่องหมาย / ลงในชองความคิดเห็นที่ทานเลือก  (หากมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม กรุณาระบุ) 
หมายเหต ุ   1. กลุมเครื่องชี้วัดทั้งหมด มีจํานวน 4 กลุม  โดยกลุมที่ 1 มีหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 4 หมวด(1.1 - 1.4)   กลุมที่ 2 มีหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 9 หมวด(2.1 - 2.9)           

กลุมที่ 3 มีหมวดเครื่องชี้วัดจํานวน 5 หมวด(3.1 - 3.5)     และ กลุมที่ 4 เปนขอสังเกตอื่นๆ จึงไมตองพิจารณาจัดลําดับความสําคัญ 
2.  การพิจารณาใหลําดับความสําคัญลําดับที่ 1 หมายถึง ลําดับที่มีความสําคัญมากที่สุด  และ ลําดับที่สูงขึ้นไป หมายถึง ลําดับที่มีความสําคัญรองลงมา ตามลําดับ   

โดยการใหลําดับความสําคัญอาจซ้ํากันได  ในกรณีที่ทานพิจารณาเห็นวามีความสําคัญเทากัน 
3.  ตัวอักษรสีดํา  หมายถึง  หมวดเครื่องชี้วัดที่มีการนําเสนอแลว ในแบบสัมภาษณรอบที่  1  และ 
     ตัวอักษรสีแดง  หมายถึง  หมวดเครื่องชี้วัดที่เพิ่มเติม จากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ ในการสัมภาษณรอบที่  1 
 

ไมเกี่ยว
ของ 

การจัดลําดับความสําคัญ 
มาก                                                          นอย 

หมวดเครื่องชี้วัด 

0 1 2 3 4 
กลุมที่ 1 องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพ        
  1.1)  ระบบการวางผัง  เงื่อนไขทางการผังเมือง และการควบคุมอาคาร      
  1.2)  รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color scheme      
  1.3)  ความนาอยู      
  1.4)  สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy)      
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ไมเกี่ยว
ของ 

การจัดลําดับความสําคัญ 
มาก                                                                                                                             นอย 

หมวดเครื่องชี้วัด 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 
กลุมที่ 2  องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ           
   2.1)  ระบบถนน และทางเทา             
   2.2)  ระบบการปองกันภัย           
   2.3)  สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง           
   2.4)  ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย           
   2.5)  ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท           
   2.6)  ระบบรักษาความสะอาด           
   2.7)  สิ่งอํานวยความสะดวก           
   2.8)  เสียง กลิ่น และอากาศ           
   2.9)  ภูมิทัศนชุมชน           
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ไมเกี่ยว
ของ 

การจัดลําดับความสําคัญ 
มาก                                                           นอย 

หมวดเครื่องชี้วัด 

0 1 2 3 4 5 
กลุมที่ 3  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และดูแลชุมชน       
   3.1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร / คณะกรรมการหมูบานจัดสรร / สหกรณ       
   3.2) เงินกองทุน       
   3.3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป)       
  3.4) การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการจัดการ       
  3.5) กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  ระเบียบ)       

 
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
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ตอนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับเครื่องชี้วัดดานคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรร 
            ขนาดกลาง  สําหรับโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร 

2.2  โปรดพิจารณาความเหมาะสมในการนําเครื่องชี้วัดในแตละหมวดเครื่องชี้วัด มาใชวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพในโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง สําหรับโครงการหมูบาน 
จัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยเขียนเครื่องหมาย / ลงในชองความคิดเห็นที่ทานเลือก (หากมีขอเสนอแนะเพิ่มเติม กรุณาระบุ) 

หมายเหตุ 1. ตัวอักษรสีดํา - ตัวตรง  หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา ไมมีความเหมาะสมในการนํามาใช (จากการสัมภาษณรอบที่ 1) 
2. ตัวอักษรสีน้ําเงิน - ตัวตรง  หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา มีความเหมาะสมในการนํามาใช  (จากการสัมภาษณรอบที่ 1) 
3. ตัวอักษรสีน้ําเงิน - ตัวเอียง  หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเห็นวา มีความเหมาะสมในการนํามาใช แตยังไมเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณที่สามารถวัดได (จาก

การสัมภาษณรอบที่ 1) 
4. ตัวอักษรสีแดง - ตัวตรง   หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเสนอแนะเพิ่มเติม 
5. ตัวอักษรสีแดง - ตัวเอียง    หมายถึง  เครื่องชี้วัดที่กลุมผูเชี่ยวชาญเสนอแนะเพิ่มเติม   แตยังไมเปนเครื่องชี้วัดเชิงปริมาณที่สามารถวัดได 

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

กลุมที่ 1  องคประกอบดานการออกแบบ และจัดวางสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
       

  

  1.1)  ระบบการวางผัง เงื่อนไขทางการผังเมือง และการ
ควบคุมอาคาร 

   

      ก. ทําเลที่ตั้งโครงการ -  การเขาถึงของสาธารณูปโภค : ไฟฟา  ประปา และโทรศัพท  (มี / ไมมี)   
      ข. รูปรางของที่ดินโครงการ -  สัดสวนความกวางของที่ดินโครงการ ตอ ความยาวของที่ดินโครงการ   

-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอ พื้นที่ทั้งหมดของโครงการ   
-  อัตราสวนจํานวนหนวยพักอาศัย ตอ พื้นที่ (หนวย / ไร)   

      ค. การพิจารณาสัดสวนพื้นที่ภายในโครงการ     
(ความหนาแนน) 

-  อัตราสวนจํานวนครอบครัว ตอ พื้นที่ (ครอบครัว / ไร)   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  สัดสวนพื้นที่จําหนาย ตอพื้นที่สาธารณูปโภค ตอ พื้นที่บริการสาธารณะ       ค. การพิจารณาสัดสวนพื้นที่ภายในโครงการ      
(ความหนาแนน)  (ตอ) -  สัดสวนจํานวนหนวยพักอาศัยแตละประเภท (บานเดี่ยว : ทาวนเฮาส : อาคารพาณิชย)   

-  จํานวนกิจกรรมที่เกิดขึ้นในกลุมที่พักอาศัยเดียวกัน ตอ ป (กิจกรรม / ป)   
-  จํานวนประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้นในกลุมที่พักอาศัยเดียวกัน ตอ ป  (ประเภท/ ป)   
-  ตนทุนของสาธารณูปโภค ตอ พื้นที่ (บาท / ตร.วา)   
-  ตนทุนของสาธารณูปโภค ตอ หนวยพักอาศัย (บาท / หนวย)   

    ง. การแบงโซนในการวางผัง (Site Planning) 

-  สัดสวนจํานวนบานที่มีการตอเติม ตอ จํานวนบานทั้งหมดในโครงการ   
-  จํานวนประเภทของยานพาหนะที่สามารถนําสงไปถึงที่หมายไดในโครงการ (ประเภท)   
-  ความสะดวกรวดเร็วในการเขาถึงที่หมายในโครงการเฉลี่ย (นาที)   

    จ. การสัญจร (Circulation) 

-  รัศมีการเขาถึงที่หมายในโครงการของยานพาหนะแตละประเภท (เมตร  กิโลเมตร)   
    ฉ. รูปรางที่ดินแตละแปลง -  สัดสวนความกวาง ตอ ความยาวของที่ดินแตละแปลง   

-  รอยละของเนื้อที่ดินที่ถูกปกคลุมดวยอาคาร (BCR)   
-  อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด ตอพื้นที่ดิน (FAR)   
-  สัดสวนพื้นที่เปดโลง ตอ พื้นที่ทั้งหมด (OSR)   
-   ระยะระหวางเขตที่ดินดานหนาถึงตัวบาน ตอ ความกวางของถนนหนาบาน   

    ช. ที่โลงภายนอกอาคาร (ระยะรน และระยะเวน
ระหวางอาคาร) 

-   ระยะเวนระหวางกลุมอาคารพักอาศัย ตอ จํานวนหนวยของกลุมอาคารพักอาศัย      
แตละกลุม (เมตร / หนวย) 

  

   ซ. ระบบการชี้ทิศทางจราจร(Signs Direction) -  การเขาถึงไดงายในการสงจดหมายของบุรุษไปรษณีย 
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 235

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

-  สัดสวนจํานวนที่พักอาศัยแตละแบบในโครงการ     1.2)  รูปแบบสถาปตยกรรม  ความสุนทรีย  Color 
scheme -  สัดสวนจํานวนที่พักอาศัยที่ทาสีอาคารแตละสีในโครงการ   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

-  ความเปนสัดสวน (วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล)   
-  ความเปนระเบียบเรียบรอยภายในที่สวนบุคคล และที่สาธารณะ(วัดเปนสเกลความ    
รูสึกแบบ 5 สเกล) 

  

-  ความรมรื่นของโครงการ (วัดเปนสเกลความรูสึกแบบ 5 สเกล)   
-  จํานวนกองมูลสัตวเลี้ยง ตอ วัน (กอง / วัน)   
-  ปริมาณนกกระจอก ตอ วัน (ตัว / วัน)   
-  สัดสวนจํานวนผูอยูอาศัยที่อยากยายออก ตอ จํานวนผูอยูอาศัยทั้งหมด   

  1.3)  ความนาอยู 

-  สัดสวนจํานวนผูอยูอาศัยที่อยากออกมาทํากิจกรรมในโครงการ ตอ จํานวนผูอยูอาศัย
ทั้งหมด 

  

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

  1.4) สิ่งแวดลอมเพื่อการอยูอาศัยอยางสงบ (Privacy) -  วัดคุณภาพของเสียง ตามขอ 2.8   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

กลุมที่ 2 องคประกอบดานสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
 

   

   2.1) ระบบถนน และทางเทา      
-  สัดสวน ความกวางของถนนหลัก ตอ ความกวางถนนรอง         ก.  ระบบถนน 
-  อัตราสวน ความกวางของผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานใน 1 วัน (เมตร / คัน)   
-  จํานวนทางเขา - ออก ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ชองทาง / หนวย)   
-  ความกวางทางเขา - ออก ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (เมตร / หนวย)   
-  ความกวางทางเขา - ออก ตอ ความกวางถนนหนาโครงการ   
-  ระยะหางระหวางทางเขา - ออกโครงการ ถึง ทางแยกแรกของถนนภายนอกโครงการ 
(เมตร  กิโลเมตร) 

  

          -  ทางเขา - ออกโครงการ 

-  ความกวางของถนนหนาโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (เมตร / หนวย)   
-  พื้นที่ถนนสายประธาน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตร.ม. / หนวย)   
-  ความกวางถนนสายประธาน ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (เมตร / หนวย)   
-  การมีเกาะกลางถนน (มี / ไมมี)   

         -  ถนนสายประธาน (ถนนหลัก) 

-  จํานวนตนไมใหญริมถนน ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร)   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  จํานวนเสาไฟฟา ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร)   
-  จํานวนดวงไฟฟาสาธารณะ ตอ ความยาวถนน (ดวง / เมตร)   
-  จํานวนทางแยก ตอ ความยาวถนนสายประธาน (ทางแยก / เมตร)   
-  จํานวนรถที่จอดบนถนนสายประธาน ตอ พื้นที่ถนนสายประธาน (คัน / ตร.ม.)   
-  อัตราสวน พื้นที่ผิวจราจร ตอ ปริมาณรถที่แลนผานในชวงเวลาเรงดวน (ตร.ม. / คัน)   

         -  ถนนสายประธาน (ถนนหลัก)  (ตอ) 

-  จํานวนลูกระนาดบนถนน ตอ ความยาวถนน (ตัว / เมตร)   
-  พื้นที่ถนนสายยอย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยในโครงการ (ตร.ม. / หนวย)   
-  ความยาวของถนนสายยอยแตละสาย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยตามแนวถนนสายนั้น 
(เมตร / หนวย) 

  

-  ความกวางของถนนสายยอยแตละสาย ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยตามแนวถนนสาย
นั้น (เมตร / หนวย) 

  

-  ความกวางทางเทาของถนนสายยอย ตอ ความกวางเขตทางของถนนสายยอย   
-  จํานวนตนไมริมถนน ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร)   
-  จํานวนเสาไฟฟา ตอ ความยาวถนน (ตน / เมตร)   

        -  ถนนสายยอย 

-  จํานวนรถที่จอดบนถนนสายยอย ตอ พื้นที่ถนนสายยอย (คัน / ตร.ม.)   
-  ความกวางของทางเทา ตอ ความกวางของเขตทาง   
-  พื้นที่สิ่งกีดขวางบนทางเทา ตอ พื้นที่ทางเทา   
-  อัตราสวน พื้นที่ทางเทา ตอจํานวนคนที่เดินผานในชวงเวลาเรงดวน (ตร.ม./ คน)   

      ข. ทางเทา 

-  การทาสีหามจอดริมถนนเฉพาะบริเวณที่หามจอด (มี / ไมมี)   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

   2.2) ระบบการปองกันภัย    
-  ระดับความเขมของแสง (ฟุตแคนเดิล)         ก. ระบบไฟฟา (ไฟทางตามแนวถนน) 
-  ระยะหางระหวางหลอดไฟ (เมตร)   
-  จํานวนหัวดับเพลิง ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตัว / หนวย)   
-  จํานวนหัวดับเพลิง ตอ พื้นที่ (ตัว / ตร.ม.)   
-  ระยะหางของทอ stand pipe (เมตร)   
-  ปริมาณน้ําที่ตองการใช ตอ ปริมาณน้ําที่สามารถจัดหาไดในยามฉุกเฉิน   
-  ความกวางของถนนที่รถดับเพลิงสามารถเขามาได (เมตร)   

      ข. ระบบปองกันอัคคีภัย 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึงสถานีดับเพลิงภายนอกโครงการ (เมตร  กิโลเมตร)   
-  การถมดิน  (มี / ไมมี)         ค. การปองกันน้ําทวม 
-  การใช ditch + dike  (มี / ไมมี)   
-  อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย)   
-  อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ พื้นที่ (แหง / ตร.ม.)   
-  อัตราสวนจํานวนปอมยามในโครงการ ตอ จํานวนชองทางเขาออกโครงการ           
(แหง / ชองทาง) 

  

      ง. ระบบรักษาความปลอดภัย 

-  ตําแหนงของปอมยามในโครงการ   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  อัตราสวนจํานวนยามรักษาความปลอดภัยใน 1 กะ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย        
(คน / หนวย) 

  

-  อัตราสวนจํานวนยามรักษาความปลอดภัยใน 1 กะ ตอ พื้นที่ (คน / ตร.ม.)   
-  เครื่องมือสื่อสารแจงเหตุ   (มี / ไมมี)   
-  อุปกรณในการตรวจสอบ (โทรทัศนวงจรปด  คอมพิวเตอร)   (มี / ไมมี)   

      ง. ระบบรักษาความปลอดภัย (ตอ) 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง สถานีตํารวจ (เมตร  กิโลเมตร)   
      จ. รั้วรอบโครงการ -  ความสูงของรั้ว (เมตร)   

-  ความสูงของรั้ว (เมตร)         ฉ. รั้วรอบบาน 
-  ความทึบ ความโปรงของรั้วหนาบาน และหลังบาน   
-  ขนาดของปาย และการมองเห็น (ตร.ซม.)   
-  ตําแหนงที่ติดปายในโครงการ   

      ช. ปายสัญญาณจราจร(ปายแสดงทิศทางเดินรถ  
ปายบอกซอย  ปายหามจอด) 

-  อุปกรณจราจร ตามทางเลี้ยว  (มี / ไมมี)   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

   2.3) สวนสาธารณะ และที่จอดรถสวนกลาง    
-  สัดสวนพื้นที่สวนสาธารณะ  ตอ พื้นที่จําหนาย   
-  อัตราสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย  ( ตร.วา / หนวย)   

      ก. สวนสาธารณะ 

-  อัตราสวนพื้นที่สวนสาธารณะ ตอ จํานวนประชากร ( ตร.วา / คน)   
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 240

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  สัดสวนพื้นที่ใชสอย สําหรับเด็กเล็ก ตอ เด็กโต ตอ ผูใหญและผูสูงอายุ ตอ พื้นที่     
ปลูกตนไม 

  

-   ระยะทางในการเขาถึงสวนสาธารณะภายในโครงการ ( เมตร)   
-  สัดสวนความกวางสวนสาธารณะ ตอ ความยาวสวนสาธารณะ   
-  อัตราสวนจํานวนตนไมใหญในสวนสาธารณะ ตอ พื้นที่สวนสาธารณะ (ตน / ตร.ม.)   
-   ระดับความเขมของแสงในสวนสาธารณะเวลากลางคืน (ฟุตแคนเดิล)   

      ก. สวนสาธารณะ (ตอ) 

-  ประเภทอุปกรณ เครื่องเลนในสนามเด็กเลน(ความนาใชสอย  ความปลอดภัย)   
-  อัตราสวนจํานวนที่จอดรถ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย ( คัน / หนวย )   
-  ที่จอดรถจักรยาน และมอเตอรไซด  ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (คัน / หนวย)   

      ข. ที่จอดรถสวนกลาง (ในบริเวณบาน เพื่อรองรับผูมา
เยี่ยมเยียน     และในบริเวณสโมสร-คลับเฮาส และสวน
สาธารณะ) -  สัดสวนพื้นที่จอดรถสวนรวมสําหรับรถยนต  ตอ  รถจักรยานและรถมอเตอรไซด   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

  2.4)  ระบบการระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ําเสีย    
-  การแยกประเภททอระบายน้ําฝน และทอระบายน้ําเสีย (มี / ไมมี)   
-  ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอระบายน้ํา ตอ จํานวนหนวยพักอาศัยที่ปลอยน้ํา
ทิ้งลงทอระบายน้ํานั้น  (เมตร / หนวย) 

  

-  ความลาดเอียงของทอ (%)   

      ก. ระบบการระบายน้ํา 

-  ระยะหางระหวางบอพัก ( เมตร)   

 

User
Text Box
240



 241

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

      ข. ระบบบําบัดน้ําเสีย - ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสีย   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

   2.5)  ระบบประปา ระบบไฟฟา  และระบบโทรศัพท    
-  ขนาดเสนผาศูนยกลางภายในของทอ (เซนติเมตร)   
-  ความสม่ําเสมอของการมีน้ําใช (ความพอเพียงของปริมาณน้ํา)   
-  คุณภาพของน้ําประปา(กรณีผลิตเอง)   
-  ขนาดถังเก็บน้ําใชสํารองฉุกเฉิน ตอ จํานวนผูอยูอาศัย (ลบ.ม. / คน)   

      ก. ระบบประปา (รวมถึง น้ําใชสํารองฉุกเฉิน) 

-  จํานวนกอกน้ําสาธารณะ ตอ พื้นที่สาธารณะในโครงการ (กอก / ตร.ม.)   
      ข. ระบบไฟฟา -  วัดตามขอกําหนดของการไฟฟานครหลวง   
      ค. ระบบโทรศัพท -  วัดตามขอกําหนดขององคการโทรศัพทแหงประเทศไทย   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 
 

  

   2.6)  ระบบรักษาความสะอาด    
      ก. ระบบการทิ้ง และจัดเก็บขยะ -  การจําแนกประเภทขยะ (มี / ไมมี)   
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 242

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  อุปกรณการกักเก็บขยะรวม เพื่อปองกันน้ํา และปองกันกลิ่น (มี / ไมมี)   
-  อุปกรณการกักเก็บขยะของแตละบาน เพื่อปองกันสัตวเลี้ยง และแมลงวัน  (มี / ไมมี)   
-  อัตราสวนจํานวนแหงของที่รวมขยะ ตอ จํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้งหมด               
(แหง / หนวย) 

  

-  ตําแหนงของที่รวมขยะในโครงการ   
-  ความมิดชิดของที่รวมขยะ   
-  ความสามารถในการเคลื่อนที่ของที่รวมขยะ   

      ก. ระบบการทิ้ง และจัดเก็บขยะ (ตอ) 

-  ความสะดวกในการเขาออกของรถเก็บขยะ   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

   2.7) สิ่งอํานวยความสะดวก    
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสโมสร - คลับเฮาส ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย  ( ตร.ม./หนวย)   
-   ระยะทางในการเขาถึงสโมสร - คลับเฮาสภายในโครงการ ( เมตร)   

      ก. สโมสร - คลับเฮาส 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย)   
-  ขนาดพื้นที่ใชสอยของสระวายน้ํา ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (ตร.ม./หนวย)   
-   ระยะทางในการเขาถึงสระวายน้ําภายในโครงการ(เมตร)   

     ข. สระวายน้ํา 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย)   
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 243

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย)   
-   ระยะทางในการเขาถึงรานคายอยภายในโครงการ( เมตร)   
-  ประเภทของรานคายอย   

      ค. รานคายอย 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย)   
      ง. สํานักงานดูแลชุมชน -  ความพรอมของการใหบริการ (เงิน  คน  วัสดุ  ใจ)   

-  จํานวนแหงในโครงการ ตอ จํานวนหนวยพักอาศัย (แหง / หนวย)         จ. คลินิกเอกชน (รานแพทย  รานทันตกรรม) 
-  ระยะทางในการเขาถึงคลินิกเอกชนภายในโครงการ (เมตร)   
-  จํานวนศูนยดูแลเด็กเล็ก ตอ หนวยพักอาศัย (แหง/ หนวย)         ฉ. ศูนยดูแลเด็กเล็ก (Nursery) 
-  ระยะทางในการเขาถึงศูนยดูแลเด็กเล็กภายในโครงการ (เมตร)   
-  จํานวนตูไปรษณีย ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย)   
-  ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณียภายในโครงการ ( เมตร)   

      ช. ตูไปรษณีย 

-  ระยะทางในการเขาถึงตูไปรษณีย - ที่ทําการไปรษณียภายนอกโครงการ( เมตร)   
-  จํานวนโทรศัพทสาธารณะ ตอ หนวยพักอาศัย (ตู / หนวย)   
-   ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายในโครงการ( เมตร)   
-   ระยะทางในการเขาถึงโทรศัพทสาธารณะภายนอกโครงการ( เมตร)   

      ซ. โทรศัพทสาธารณะ 

-  5 ส (สะอาด  สะดวก  สะสาง สุขลักษณะ  สรางนิสัย)   
      ซ. การบริการรถรับจางในโครงการ (มอเตอรไซด     
รถรับจาง Taxi) 

-  วัดวามี / ไมมี   
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 244

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

   2.8) เสียง กลิ่น และอากาศ    
-  ระดับความดังของเสียง (dB)   
-  ความถี่ของเสียง (Hz)   
-  จํานวนครั้งที่เกิดเสียงดังใน 1 วัน (ครั้ง)   
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ถนนหลักหรือทางรถประจําทาง(เมตร กิโลเมตร)   
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ทางรถไฟ(เมตร กิโลเมตร)   
-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวเสนทางการบินของเครื่องบิน(เมตร กิโลเมตร)   

      ก. เสียง 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง โรงงานอุตสาหกรรมที่เปนแหลงกําเนิดเสียง         
(เมตร กิโลเมตร) 

  

-  ความเขมขนของกาซคารบอนมอนออกไซด (CO) (mg / m3 หรือ ppm)   
-  ความเขมขนของกาซไนโตรเจนไดออกไซด (NO2) (mg / m3 หรือ ppm)   
-  ความเขมขนของโอโซน (O3) (mg / m3 หรือ ppm)   
-  ความเขมขนของกาซซัลเฟอรไดออกไซด (SO2) (mg / m3 หรือ ppm)   
-  ความเขมขนของฝุน (mg / m3 หรือ ppm)   

      ข. กลิ่น และอากาศ 

-  ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง ศูนยกําจัดขยะภายนอกโครงการ (เมตร กิโลเมตร)   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แหลงโรงงานอุตสาหกรรมภายนอกโครงการ         
(เมตร กิโลเมตร) 

  

-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง แนวทางน้ําเสียภายนอกโครงการ (เมตร กิโลเมตร)   
-   ระยะทางจากที่ตั้งโครงการ ถึง สถานที่กอสรางภายนอกโครงการ(เมตร  กิโลเมตร)   
-  ประเภทของระบบบําบัดน้ําเสีย   

      ข. กลิ่น และอากาศ (ตอ) 

-  คุณภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

-  การมี Green area  Street scape และ Street furniture ตามแนว 2 ขางถนน          
(มี / ไมมี) 

  

-  ความเปนระเบียบ ไมรกรุงรัง (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด)   
-  การบํารุงรักษาสภาพอาคาร  (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จากมากที่สุด ถึง นอยที่สุด)   

   2.9) ภูมิทัศนชุมชน 

-  จํานวนอาคารที่มีการตอเติม ตอ จํานวนอาคารทั้งหมดในโครงการ   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 
 

  

 

User
Text Box
245



 246

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

กลุมที่ 3  องคประกอบดานการบริหารจัดการ และ  
ดูแลชุมชน (เปนเครื่องชี้วัดเสริม) 

   

-  จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ (ครั้ง / เดือน)   
-  สัดสวนจํานวนผูซื้อที่รวมจัดตั้ง ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด   
-  สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอ จํานวนสมาชิกทั้งหมด   

   3.1) การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/ คณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร/สหกรณ (ความเขมแข็งขององคกรบริหาร
จัดการ) 

-  บทบาทของผูพัฒนาโครงการในการริเริ่มจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (มี / ไมมี)   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

  3.2) เงินกองทุน (ความรับผิดชอบของผูอยูอาศัย ตอ   
คาใชจายสวนกลาง) 

   

-  สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารแตละเดือน   
-  สัดสวนของเงินกองทุน ตอ คาใชจายในการบริหารทั้งป   
-  ดูสภาพ ขนาดของโครงการ  ความสามารถของชุมชน และสถานะของผูประกอบการ   

      ก. การจัดตั้งเงินกองทุน 

-  ดูวามีอะไรตอง Support บาง  ประกอบกับกําลังของผูอยูอาศัย   
      ข. การบริหารเงินกองทุน -  ประสิทธิภาพการบริหารเงินกองทุน   
      ค. การประชาสัมพันธการบริหารเงินกองทุน -  จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธ(ครั้ง / เดือน)   

-  สัดสวนจํานวนสมาชิกที่เขาประชุมแตละครั้ง ตอ จํานวนสมาชิกทั้งหมด         ง. การมีสวนรวมของสมาชิก 
-  พฤติกรรมการเลือกตั้งคณะกรรมการหมูบาน และการออกเสียงในที่ประชุม   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

-  จํานวนครั้งที่มีการประชาสัมพันธขอมูลขาวสารแกผูซื้อ (ครั้ง / เดือน)   
-  สัดสวนจํานวนผูซื้อที่ชําระเงินตรงเวลา ตอ จํานวนผูซื้อทั้งหมด   
-  อัตราสวนคาดูแลชุมชน ตอ พื้นที่ดินที่ครอบครอง (บาท / ตร.วา)   
-  อัตราสวนคาดูแลชุมชน ตอ หนวยพักอาศัย (บาท / หนวย)   
-  สัดสวนรายจาย ตอ รายรับในการบริหารแตละเดือนของโครงการ   

   3.3) การเก็บคาสวนกลาง (แตละเดือน / แตละป)  
(ความรับผิดชอบของผูอยูอาศัยตอคาใชจายสวนกลาง) 

-  มาตรการการเสียคาปรับหากไมชําระ หรือชําระลาชา (มี / ไมมี)   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

-  รอยละของการบํารุงรักษาจริง ตอ แผนการบํารุงรักษา      3.4) การบํารุง ดูแลรักษาสาธารณูปโภค และการ      
จัดการ (ความสามารถในการบริหารจัดการขององคกร
บริหารจัดการ) 

-  ความรวดเร็วของฝายจัดการในการเขาแกไข เมื่อมีการชํารุด (วัน)   

      ก. ระบบถนน และทางเทา -  ความรวดเร็วของฝายจัดการในการเขาแกไข เมื่อมีการชํารุด (วัน)   
-  จํานวนครั้งที่ไฟดับ ตอ เดือน (ครั้ง / เดือน)         ข. ระบบไฟฟาตามทางเดิน 
-  ระยะเวลาที่ไฟดับแตละครั้ง (ชม.)   

     ค. ระบบการระบายน้ํา -  จํานวนครั้งที่มีการลอกทอระบายน้ํา ตอ ป (ครั้ง / ป)   
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 248

ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

-  ระยะเวลาที่น้ําทวมขังแตละครั้ง หลังมีฝนตกใหญ (ชม.)         ค. ระบบการระบายน้ํา (ตอ) 
-  ขนาดความเสียหาย และมาตรการแกไข   
-  การตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียวาสามารถใชงานได (ใชได / ใชไมได)   
-  การวัดคา BOD ของน้ํา ( มิลลิกรัม O2 / ลิตร)   

      ง. ระบบบําบัดน้ําเสีย 

-  วัดคุณภาพอากาศ ตามขอ 2.8 (กรณีเปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบเปด)   
-  จํานวนครั้งที่เจาหนาที่มาเก็บขยะ ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห)   
-  ปริมาณขยะตกคาง ตอ สัปดาห (กก. / สัปดาห)   
-  สัดสวนปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในโครงการ ตอ ปริมาณขยะที่สามารถจัดเก็บได   
-  ความสัมพันธระหวางนิติบุคคล หรือคณะกรรมการหมูบานกับองคกรปกครองทองถิ่น 
ที่มาดูแลเก็บขยะ และรักษาความปลอดภัยสาธารณะ (วัดเปนสเกลแบบ 5ลําดับ จาก
มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

  

     จ. การดูแลรักษาระบบจัดเก็บขยะ 

-  มาตรการการแกปญหากรณีเจาหนาที่ไมมาเก็บ หรือมาชา (มี / ไมมี)   
      ฉ.  การทําความสะอาดถนน และทางเทา -  จํานวนครั้งที่มีการทําความสะอาด ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห)   
      ช. การดูแลตนไม พื้นที่วางโลง และสวนสาธารณะ -  จํานวนครั้งที่มีการดูแล ตอ สัปดาห (ครั้ง / สัปดาห)   

-  จํานวนหลังคาเรือนที่มีของหาย ตอ ป (หลัง / ป)     
-  จํานวนครั้งที่มีการ Complain ตอ ป (ครั้ง / ป)   
-  จํานวนอุบัติเหตุ ตอ ป (ครั้ง / ป)   

      ซ. การดูแลระบบรักษาความปลอดภัย 

-  ความรุนแรงของอุบัติเหตุ   
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ความคิดเห็น หมวดเครื่องชี้วัด เครื่องชี้วัด (หนวยวัด) 
เห็นดวย ไมเห็นดวย 

      ซ. การดูแลระบบรักษาความปลอดภัย (ตอ) -  ขนาดความเสียหาย และมาตรการแกไข   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

   3.5) กฎ กติกาในการอยูอาศัยรวมกัน (ขอบังคับ  
ระเบียบ) 

- การใหความรวมมือระหวางผูอยูอาศัยกับนิติบุคคลฯ (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก
มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

  

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

-  ทําเลที่ตั้งโครงการ กับสภาพแวดลอมภายนอกโครงการ   
-  แนวความคิด และความตั้งใจของเจาของโครงการ (วัดเปนสเกลแบบ 5 ลําดับ จาก
มากที่สุด ถึง นอยที่สุด) 

  

-  สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยจริง ตอ จํานวนหนวยที่ขายได   

กลุมที่ 4 ขอสังเกตอื่นๆ 

-  สัดสวนจํานวนหนวยที่พักอาศัยใหเชา ตอจํานวนหนวยที่พักอาศัยทั้งหมด   
ขอเสนอแนะเพิ่มเติม (กรุณาระบุ เครื่องชี้วัดอื่นๆ ที่ควรจัดเพิ่มสําหรับหมวดนี้) 
 
 

  

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ

นายพงษศักดิ์ กังวานพณิชย เกิดวันที่ 4 ธันวาคม พ.ศ.2523 ที่จังหวัดชลบุรี
สําเร็จการศึกษาปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต คณะวิศวกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย ในปการศึกษา 2543  และเขาศึกษาตอในหลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปการศึกษา 2544


	ปกภาษาไทย
	ปกภาษาอังกฤษ
	หน้าอนุมัติ
	บทคัดย่อภาษาไทย
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ
	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา
	1.2 วัตถุประสงคการวิจัย
	1.3 ขอบเขตของการวิจัย
	1.4 คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย
	1.5 วิธีดําเนินการวิจัย
	1.6 การวางแผนดําเนินงาน
	1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

	บทที่ 2 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	ตอนที่ 1 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเครื่องชี้วัด
	ตอนที่ 2 ข อกฎหมาย มาตรฐานที่ อยู อาศั ย และงานวิ จั ยเรื่ องเครื่ องชี้ วั ดด านสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ
	ตอนที่ 3 แนวคิดเรื่องการบริหารชุมชน หรือการบริหารทรัพยสิน
	ตอนที่ 4 วิธีการทางสถิติ เพื่อรวบรวมความคิดเห็นจากผูเชี่ยวชาญ

	บทที่ 3 วิธีดำเนินการวิจัย
	ตอนที่ 1 ขั้นตอนการวิจัย
	ตอนที่ 2 การกําหนดประชากร และกลุมตัวอยาง
	ตอนที่ 3 การกําหนดเครื่องมือ และการสรางเครื่องมือ
	ตอนที่ 4 การเก็บรวบรวมขอมูล
	ตอนที่ 5 การวิเคราะหขอมูล
	ตอนที่ 6 สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล

	บทที่ 4 ผลการวิเคราะห์ข้อมูล
	ตอนที่ 1 การวิเคราะหผลการสัมภาษณรอบที่ 1
	ตอนที่ 2 การวิเคราะหผลการสัมภาษณรอบที่ 2
	ตอนที่ 3 การสรุปผลเครื่องชี้วัด ที่ไดปรับปรุงจากขอเสนอแนะของผูเชี่ยวชาญ รอบที่ 2

	บทที่ 5 สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ
	5.1 การสรุปผลเครื่ องชี้วัดคุ ณภาพสิ่งแวดลอมทางกายภาพ
	5.2 ประโยชนของเครื่องชี้วัดฯ
	5.3 ประโยชนที่ผูวิจัยไดเรียนรูจากการวิจัยนี้
	5.4 ขอสังเกตในการดําเนินการวิจัยเพื่อจัดทําเครื่องชี้วัด
	5.5 ขอเสนอแนะสําหรับการพัฒนาเครื่องชี้วัดฯ ตอไป

	รายการอางอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผูเขียน



