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 The research studies factors influencing the commercial role of Sampeng District , Bangkok 
and guidelines for developing its potential. 
 
 It is found that Sampeng District has been a commercial site since it was established. It is 
very important in terms of both history and economy. It can maintain its importance due to physical , 
economic and social factors. The physical factors include transport , its location , access to the site , 
its characteristics. The economic factors include land price, its commercial activities and commercial 
types. The social factors include the size of population , race and culture , public utilities and land 
deed title. These three factors are interrelated , however , some factors play more important  role 
than others as time changes or some even disappear since they cannot withstand through time. 
Meanwhile other factors arise to replace the disappearing ones in order to enable Sampeng to 
maintain its status. 
  
 Currently , however , Sampeng is faced with problems concerning the three factors. They 
may result in Sampeng losing its commercial status. Consequently , the guidelines for developing 
this  area have been proposed. The guidelines can be divided into two types : the government ‘s and 
the researcher’s. The government guidelines focus on physical improvement while those of the 
researcher  will cover improvement on the three factors to ensure that Sampeng can keep its 
commercial role. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 ในปจจุบันกรุงเทพมหานครมีการเจริญเติบโตทั้งในแนวตั้งและแนวนอน สงผลใหเกิดการ
เปลี่ยนแปลงทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ  สังคม  ตลอดจนรูปแบบวิถีชีวิตของประชากร  ทําให
ยานชุมชนหลายแหงในกรุงเทพฯ ไมอาจปรับตัวไดทันกับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นดังกลาวได 
จึงทําใหยานนั้นเริ่มเสื่อมโทรมลง จนกระทั่งไมอาจรักษาเอกลักษณของความเปนยานตอไปได   
แตในขณะเดียวกันก็มีอีกหลายยานที่สามารถปรับเปลี่ยนรูปแบบใหเหมาะสมกับสถานการณใน
ปจจุบันที่มีความเปลี่ยนแปลงอยูเสมอได ดังเชน ยานสําเพ็ง 

สําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่สําคัญยานหนึ่งของกรุงเทพมหานครที่ยังคงรักษาสภาพ
ความเปนยานอยูไวไดอยางเหนียวแนน โดยตัวยานจะตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ  เขตสัมพันธวงศ   
ซึ่งเปนสวนหนึ่งของพื้นที่ประวัติศาสตรตั้งแตคร้ังสมัยรัชกาลที่ 1  คือ เมื่อพระบาทสมเด็จพระพุทธ
ยอดฟาจุฬาโลกมหาราชมีพระราชประสงคจะสรางเมืองใหม จึงโปรดฯใหชาวจีนยายไปอยูใน
บริเวณสําเพ็งในปจจุบัน ซึ่งชาวจีนกลุมนี้ไดประกอบอาชีพคาขายโดยเฉพาะสินคาผามาตลอด 
จนกระทั่งทําใหยานนี้กลายเปนศูนยกลางของสินคาประเภทนี้ 

สําเพ็งเปนยานพาณิชยกรรมที่มีผูคนเขามาใชบริการในเขตพื้นที่เปนจํานวนมาก จากทั้ง
ตางประเทศ ตางจังหวัด และในกรุงเทพมหานคร เนื่องจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจของยานซึ่งเปนที่
รูจักกันดี คือ การเปนแหลงคาสงผาที่สําคัญของประเทศ ซึ่งมีจํานวนมากกวาครึ่งหนึ่งของจํานวน
รานทั้งหมด นอกจากนี้ในพื้นที่ยังประกอบไปดวยประเภทสินคาที่มีความสัมพันธกับสินคาหลัก 
ไดแก สินคาประเภทเข็ม  ดาย  ซิป  และอุปกรณเย็บปกถักรอยทุกชนิด  การรวมตัวของกิจกรรม
ทางเศรษฐกิจประเภทตางๆทั้งแบบคาสงและคาปลีกที่เกี่ยวเนื่องกับสินคาประเภทผานี้เอง คือ 
ลักษณะเฉพาะที่เดนชัดของยานสําเพ็ง นอกจากนี้โครงสรางทางสังคม ซึ่งประกอบดวยประชากร  
ลักษณะทางสังคมและวัฒนธรรม ก็เปนอีกองคประกอบหนึ่งที่มีความเชื่อมโยงสัมพันธกันกับ
กิจกรรมตางๆที่มีอยูภายในพื้นที่  อันแสดงใหเห็นถึงภาพของยานไดอยางชัดเจน 

นอกจากสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บแลว  ยานสําเพ็งยังมีสินคาประเภทอื่นๆอีก
มากมาย ซึ่งปจจุบันนี้กําลังมีสินคาบางอยางเขามาแทนที่สินคาประเภทผาซึ่งเปนสินคาหลักที่
สําคัญของยาน สินคาดังกลาว ไดแก สินคาประเภทของที่ระลึก  เครื่องประดับ  และสินคาสําหรับ
วัยรุน (Gift Shop) เปนตน แตอยางไรแลวยานนี้ก็ยังคงรักษาบทบาททางดานพาณิชยกรรมไวได 
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คือ การเปนแหลงคาสงที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัด
เย็บ ซึ่งสรางรายไดใหกับคนที่อาศัยและประกอบอาชีพอยูในบริเวณยานนี้อยางมาก อีกทั้งยังเปน
ศูนยกลางทางเศรษฐกิจที่สําคัญของประเทศอีกดวย 
 จากการที่เปนศูนยกลางธุรกิจการคาสงที่สําคัญของประเทศ จึงทําใหมีผูคนทั้งจาก
กรุงเทพฯและตางจังหวัดเขามาซื้อสินคาในบริเวณยานนี้เปนจํานวนมาก จนทําใหเกิดสภาพที่
วุนวาย สับสน และไรระเบียบ  นอกจากนี้พื้นที่ยานมีขนาดเล็กและคับแคบ การขยายพื้นที่ก็ถูก
จํากัดดวยอุปสรรคตางๆ  จึงทําใหกิจกรรมตางๆนี้ดําเนินไปอยางแออัดยัดเยียด ไมเปนระเบียบ 
และกิจกรรมเหลานั้นยังรุกล้ําทั้งพื้นที่สาธารณประโยชนและผิวการจราจร จนทําใหเกิดความคับ
คั่งของการจราจรในพื้นที่ และมีแนวโนมวาความวุนวายในพื้นที่จะมีมากขึ้นตามการเติบโตของ
เมือง ซึ่งอาจสงผลใหสําเพ็งเสียบทบาทจนไมอาจรักษาเอกลักษณของความเปนยานไวไดอีกตอไป 

ดังนั้นจึงสมควรที่จะทําการศึกษาหาปจจัยที่ทําใหสําเพ็งเปนยานที่ยังคงรักษาบทบาท
ทางดานพาณิชยกรรมไวได  รวมทั้งหาแนวทางแกไขปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ยานใหสามารถ
รองรับการเจริญเติบโตในอนาคต  ทั้งยังเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่บริเวณอื่นไดตอไป 
 

1.2  วัตถุประสงค 
 

1.) ศึกษาประวัติความเปนมา และสภาพปจจุบันของยานสําเพ็งในดานกายภาพ    
      เศรษฐกิจ  และสังคม 
2.) ศึกษาความเชื่อมโยงระหวางที่ตั้งและกิจกรรมภายในยานสําเพ็ง 
3.) ศึกษาปจจัยที่ทําใหเกิดบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง 
4.) ศึกษาถึงสภาพปญหา และเสนอแนะแนวทางแกไขปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ยาน      

สําเพ็ง 
 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 

 1). ขอบเขตทางดานเนื้อหา  - เนนการศึกษาถึงกิจกรรมทางการคาของยานเปนหลัก เพื่อ
หาปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยาน  

2.) ขอบเขตทางดานพื้นที่  - ยานสําเพ็งตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ  เขตสัมพันธวงศ    ใน
การศึกษาครั้งนี้จะศึกษาตั้งแตถนนจักรเพชรไปจนถึงถนนทรงสวัสด์ิ (แผนที่ที่ 1-1)  ซึ่งมีเนื้อที่
ประมาณ  0.045  ตารางกิโลเมตร ทั้งนี้การกําหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษาจะอาศัยความตอเนื่อง
ของกิจกรรมการคาและทางสัญจรเปนหลัก 
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แผนทีท่ี่ 1-1  แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
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1.4 ขั้นตอนการศึกษา 

 
 

ศึกษาแนวความคิด   ทฤษฎี   งานวิจัย พื้นฐานและวิธีการวิเคราะหที่เกี่ยวของ 

ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 
- การออกแบบสอบถาม 
- การสัมภาษณ 
- การสํารวจ 
- การสังเกต 

ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ 
-  ขอมูลพื้นฐานของพื้นที่ใน  
    ระดับเขต และยาน 

สภาพปจจุบันของพื้นที่

 วิเคราะหขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ

ความสัมพันธองคประกอบของพื้นที่

ปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรม

ปญหาของยานสําเพ็ง

ขอเสนอแนะและแนวทางการพัฒนา
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1.5 วิธีการดําเนินการศึกษา 

1) ศึกษาแนวความคิด  ทฤษฎี  งานวิจัย  และเอกสารหลักฐานจากหนวยงานราชการและ
เอกชนที่เกี่ยวของ  เพื่อเปนพื้นฐานนําไปสูการสรางกรอบแนวความคิดในการศึกษา 

2) เก็บรวบรวมขอมูลทางปฐมภูมิ จากการใชแบบสอบถาม  การสัมภาษณ  การสํารวจ  และ
การสังเกต 

3) เก็บรวบรวมขอมูลทางทุติยภูมิ จากสถิติและขอมูลจากหนวยงานราชการ  เอกชน  และ
ขอมูลเอกสารจากแหลงตางๆ โดยเปนการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ  
สังคม  และประชากร  ตลอดจนลักษณะทางวัฒนธรรม 

4) วิเคราะหกิจกรรมทางเศรษฐกิจในยานทั้งประเภทและรูปแบบ 
5) การวิเคราะหขอมูล 

5.1 ระบบความสัมพันธระหวางกิจกรรมและพื้นที่ในยานสําเพ็ง  
5.2 โครงสรางและกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมภายในยานสําเพ็ง 
5.3 สรุปปจจัยที่มีผลตอบทบาทดานพาณิชยกรรม 

6) ศึกษาปญหา และแนวทางการพัฒนา 
 

1.6  ขอจํากัดในการศึกษา 
1)  การสํารวจเฉพาะพื้นที่ยังไมเคยมีการสํารวจมากอน  จึงไมมีขอมูลทุติยภูมิเฉพาะพื้นที่ ซึ่ง

จําเปนตองอาศัยขอมูลในระดับเขตและแขวงมาประกอบกันในการศึกษา 
2) ผูตอบแบบสอบถามใหขอมูลที่ไมครบถวน อาจทําใหขอมูลที่ไดมีความคลาดเคลื่อน 
3) ผูใหสัมภาษณไมใหความรวมมือเทาที่ควร ทําใหไมสามารถเก็บขอมูลไดจากแหลงขอมูล

ที่แทจริง จึงตองอาศัยการรวบรวมจากแหลงขอมูลอ่ืนหรือการอนุมาน ซึ่งอาจเกิดความผิดพลาด
ในการศึกษาและวิเคราะหได 

4) พื้นที่ยานมีความคับแคบและแออัด ทําใหการสํารวจตางๆ ทําไดยากลําบาก จึงอาจได
ขอมลูที่ไมครบถวนสมบูรณ 
 

1.7  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1)  ทําใหทราบถึงขอเท็จจริงเกี่ยวกับสภาพทางกายภาพ  เศรษฐกิจ และสังคมของยานสําเพ็ง 
2)  ทราบถึงที่ตั้งและกิจกรรมของยานสําเพ็ง 
3)  ทําใหทราบถึงปจจัยที่ทําใหเกิดบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง 
4)   เสนอแนะแนวทางการแกไขปรับปรุงพื้นที่ยานสําเพ็ง เพื่อเปนแนวทางในการวางแผน ตอไป 
5) ผลของการศึกษาสามารถนําไปใชในการพัฒนาและอาจนําไปประยุกตใชใหเปนประโยชน

ในการพัฒนาในยานชุมชนอ่ืน 



บทที่ 2 
 

แนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
 ในการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง  
กรุงเทพมหานคร  มีความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองกลาวถึงแนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่
เกี่ยวของ  เพื่อใชสําหรับการอางอิงและเปนประโยชนสําหรับใชเปนแนวทางในกาศึกษาตามที่ไดมี
การวางแผนไว จะประกอบดวย 
 

 1.  แนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับเมือง 
 2.  แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 3.  แนวความคิดเกี่ยวกับยานการคา 
 4.  แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมและพื้นที่ 
 5.  แนวความคิดเกี่ยวกับหาบเรแผงลอย 
 6.  แนวความคิดเกี่ยวกับยาน 
 7.  แนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนพัฒนายานการคา 
 8.  งานวิจัยที่เกี่ยวของ  
 

2.1 แนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับเมือง 
 

ประจักษ  สกุนตะลักษณ (2537) ไดใหความหมายของเมือง  คือ  เขตชุมชนที่มีประชากร
อาศัยอยูอยางหนาแนน มีอาณาเขตที่แนนอน มีความเจริญมากกวาบริเวณรอบนอกที่เปนชนบท 
ประชากรที่อาศัยอยูในเมืองประกอบอาชีพที่มิใชเกษตรกรรม  เมืองเปนศูนยกลางของการผลิต  
การจําหนายสินคาและบริการ  ตลาดปจจัยการผลิต  การคมนาคมขนสง  การติดตอส่ือสาร  การ
บริหารการปกครอง  ศิลปวัฒนธรรม  และการบริการสาธารณูปโภคตางๆ  

สวาท เสนาณรงค (2534) ไดกลาวไววา การกอตัวของเมืองเกิดจากแนวคิดที่สําคัญ 3  
ประการ  ไดแก 
 1. เมืองจะกอตัวขึ้นในตําแหนงที่มีความสะดวกในการคมนาคมติดตอ  โดยเฉพาะบริเวณ
ชุมทางที่มีคมนาคมขนสงตางชนิดมารวมกัน กอใหเกิดแรงดึงดูดใหประชากรอพยพเขามาตั้งถิ่น
ฐาน  ขยายจนเปนชุมชนขนาดใหญ โดยมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่สําคัญ คือ การคาและบริการ 
 2. เมืองจะกอตัวขึ้นในตําแหนงหรือทําเลที่มีสภาวะแวดลอมทางกายภาพที่เหมาะสม  
และเอื้ออํานวยตอการดํารงชีวิตของประชากรในชุมชน 
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 3. มนุษยมีความรู  ความสามารถ  วิธีการและเทคโนโลยี  สามารถปรับสภาพพื้นที่
ธรรมชาติที่ขาดความเหมาะสมใหเปนพื้นที่ที่เหมาะแกการตั้งถิ่นฐานได 

สําหรับเร่ืองวิวัฒนาการของเมือง  Taylor (อางถึงใน จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 6) ได
พิจารณาจากโครงสรางในเมือง และไดแบงวิวัฒนาการของเมืองออกเปน 4 ระดับ  คือ 
 1. ข้ันทารก   เมืองเริ่มตนดวยการรวมตัวเปนชุมชนขนาดเล็ก ในเมืองยังไมมีการแบงการ
ใชที่ดินอยางชัดเจน 
 2. ข้ันวัยรุน  ในเมืองมีการแบงแยกการใชที่ดินเปนบริเวณที่พักอาศัย  แตมีอุตสาหกรรม
รวมอยูในครัวเรือน 
 3. ข้ันผูใหญ  โครงสรางในเมืองแบงเปนที่พักอาศัย  พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมอยาง
เดนชัด 
 4. ขั้นชรา  โครงสรางในเมืองเสื่อมโทรม เนื่องจากการเติบโตอยางเต็มที่ 
 
2.2  แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 

2.2.1  การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
Castells (1978) กลาววา พื้นที่ทางพาณิชยกรรมสามารถแบงแยกไดเปน 4 สวน คือ  

พื้นที่การผลิต   พื้นที่บริโภค ซึ่งเปนสวนของครัวเรือนและบริการสังคม  พื้นที่แลกเปลี่ยน จะใช
สําหรับการเคลื่อนยายสินคาและขอมูล  และพื้นที่การบริการ ซึ่งเปนพื้นที่ที่ทางรัฐใชในการวางผัง
เมืองและอื่นๆ   

เสนห  ญาณสาร (2542)  กลาววา ที่ดินที่ใชเพื่อการคา หมายถึง พื้นที่ที่ใชสาํหรบัการขาย
สินคาและบริการประเภทตางๆ ที่ดินประเภทนี้ครอบคลุมพื้นที่สวนนอยของเมือง คือ ครอบคลุม
พื้นที่ประมาณรอยละ 4-5 ของพื้นที่ทั้งหมดของเมือง แตผลกระทบหรืออิทธิพลของการใชที่ดิน
ประเภทนี้ ถาพิจารณาทางดานการจางงานและปริมาณการขายแลวจะสูงมาก   ที่ดินที่ใชเพื่อ
การคาและบริการประกอบดวยที่ดินและทรัพยสินสิ่งปลูกสรางที่มีราคาสูง และพบมากบริเวณใจ
กลางเมืองที่มีราคาที่ดินสูง เชน เขตธุรกิจการคากลาง (CBD)  บริเวณศูนยการคาในตัวเมืองและ
แถบชานเมือง  เขตการคาสองฟากถนนและทางหลวง  เปนตน  และจะมีลักษณะรวมตัวกันเปน
กลุมกอนมีการกระจายไมมากนัก 
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2.2.2  ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 กิจฐเชต  ไกรวาส (2538 : 21-25) ไดกลาวถึงปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใชที่ดิน
ประเภทการคาซึ่งแบงออกเปน 3 ปจจัย ไดแก 
 1. ปจจัยทางกายภาพ ซึ่งประกอบดวย ระบบคมนาคม  ระบบสาธารณูปโภค  ประเภท
ของการใชที่ดินในบริเวณใกลเคียง ความสะดวกในการเขาถึง และความเปนศูนยกลางเมือง 
 2. ปจจัยทางเศรษฐกิจ ซึ่งประกอบดวย ราคาที่ดิน  คาเชา  เงินลงทุน  ผลตอบแทนและ
ผลประโยชนที่ไดรับ  และความเกี่ยวของเชิงแขงขันหรือสงเสริมกัน 
 3. ปจจัยทางสังคม ซึ่งประกอบดวย จํานวนประชากร  ลักษณะประชากร  ความปลอดภัย  
และกฎหมายบังคับ 

สุวิทย  เปยผอง (2535 : 71-73 ) ไดกลาวไวถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภท
พาณิชยกรรม 5 ประการ ดังตอไปนี้  
 1.  พฤติกรรมของผูซื้อสินคา 
 2.  ทางเดินเทาของผูซื้อสินคา  จากกฎของ “Rule  of  Thumb” กลาววา “ยิ่งมีทางสัญจร
ทางเทามากเทาใดก็ยิ่งจะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น” (Delbert  J. Duncan, Chales  F. 
Philliph,  Stanley  C.  Hollander , 1972) นอกจากพิจารณาถึงทางเดินเทาแลวยังตองศึกษาถึง 

2.1) จํานวนของผูสัญจร 
  2.2) เพศและชวงอายุของผูสัญจร 
  2.3) ชวงเวลาที่มีการสัญจร 
 3.  ทําเลของพื้นที่ที่อยูใกลกับพาณิชยกรรมในรูปแบบเดียวกัน  เพื่อที่ใหพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมนั้นเกิดการประหยัดจากการกระจุกตัว 
 4.  ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก  โดยปจจัยที่เกี่ยวของกับการคมนาคมขนสง  
ไดแก  ถนน  ทางเทา  แมน้ํา  ฯลฯ 

5. ลักษณะของสภาพแวดลอม  ลักษณะของสภาพแวดลอมที่ดีจะนํามาสูความนาสนใจ 
และดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา 
 
2.3  แนวความคิดเกี่ยวกับยานการคา 
 

 2.3.1 ลักษณะของยานการคา 
Horwood  and  Boyce (1959 : 21) ไดกําหนดวา CBD ของเมืองประกอบดวย 2 สวน 

คือ เขตศูนยกลางและเขตขอบนอก  แนวความคิดนี้เปนการพิจารณาถึงความแตกตางของทั้ง 2 
สวน ในดานความเขมของการใชที่ดิน ความสูงของอาคาร ความพลุกพลานของผูคน ความเปน
ศูนยกลางของการขนสง และการเนนเฉพาะของกิจกรรม 
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1. เขตศูนยกลาง (Core) เขตนี้มีความหมายและลักษณะตรงกับ CBD โดยมีลักษณะที่
สําคัญดังนี้ 

- มีการใชที่ดินอยางเขมขนและหลายประเภท ประกอบดวยตึกสูงๆ มีการคาปลีก 
สํานักงานบริการตางๆ  โรงแรม  โรงละคร  และธนาคารหรือสถาบันการเงินตางๆ 

- มีการแผขยายในทางดิ่ง ดังจะสังเกตเห็นอาคารสูงๆมากมาย  การติดตออาศัย
ลิฟต 

- มีการขยายตัวในทางราบนอย ปกติจะมีความกวางหรือความยาวในทางราบต่ํา
กวา 1 ไมล หรือ 1.6 กิโลเมตร เพื่อความสะดวกในการเดินเทา 

- มีการเปลี่ยนแปลงในทางราบนอย โซนแผขยายและโซนละทิ้งเพิ่มข้ึนหรือลดลง
เพียงไมกี่บล็อกถนนในชวงเวลายาวนาน 

- มีคนหนาแนนและพลุกพลานมากในชวงกลางวัน บริเวณนี้เปนศูนยกลางของคน
เดินเทา คนที่อาศัยอยูถาวรในเขตนี้มีนอย 

- เปนศูนยกลางหรือชุมทางของการขนสงมวลชนภายในเมือง บริเวณนี้มียวดยาน
ขนสงที่บริการภายในชุมชนเมืองผานหลายสาย 

- มีกิจกรรมหรือบทบาทหนาที่เนนเฉพาะในดานตางๆมากมาย 
2. เขตขอบนอก (Frame) เขตนี้มีลักษณะที่สําคัญ ดังนี้ 

-มีการใชที่ดินเขมขนนอยกวาเขตศูนยกลาง อาคารและรานคาตางๆมีความสูงไม
มากนัก สามารถเดินขึ้น-ลงได 

- ธุรกิจรานคามีนอยชั้นกวา และมีการขยายตัวไปในทิศทางที่บานเรือนทรุดโทรม 
- บริเวณขอบดานใน ประกอบดวยธุรกิจหลากหลาย เชน การคาสง มีโกดังเก็บ

สินคาสํารอง มีโรงงานอุตสาหกรรมเบา รานขายรถยนตและบริการรถยนต บริการทางการแพทย มี
ที่อยูอาศัยแบบอาคารสูงปะปนดวย และมีสถานีปลายทางของเสนทางคมนาคมขนสงระหวาง
เมืองและที่ทําการของรัฐ 

- บริเวณขอบดานนอก ประกอบดวยอาคารสูงซึ่งเปนเขตที่อยูอาศัยของผูมีรายได
นอย และเขตเคหะชุมชน 

- มีการแผขยายของกิจกรรมในทางราบ กิจกรรมเหลานี้มีที่จอดรถของผูมาใช
บริการ การติดตอระหวางธุรกิจตางๆ ในเขตขอบนอกนี้ใชรถยนตเปนสวนใหญ 

- กิจกรรมในเขตนี้มีความสัมพันธใกลชิดกับเขตศูนยกลาง และกับเขตรอบนอก
ออกไป 

Murphy  and  Vance (1969 : 197-233) มีแนวคิดวา ยานการคาใจกลางเมือง เปนหัวใจ
ของเมือง มีอาคารสํานักงาน รานคาปลีก เกาะกลุมอยูหนาแนน สะทอนออกมาในรูปแบบของ
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ราคาที่ดินสูงสุด เปนศูนยรวมคนเดินเทา การสัญจร ซึ่งยานใจกลางเมืองประกอบดวย 2 สวน คือ 
บริเวณแกนกลาง และบริเวณรอบนอก มีลักษณะที่สําคัญๆ คือ 

1.  มีลักษณะการใชที่ดินเขมขน อาคารสูงหลายๆชั้น 
2. มีปริมาณการสัญจรสูงสุด แตอาจมีปญหาในเรื่องของนโยบายในการแกปญหา

การจราจรของเมือง ทําใหปริมาณการจราจรในพื้นที่ลดลง 
3. รูปแบบการใชที่ดิน กิจกรรมที่ไมถือวาอยูในพื้นที่ยานการคาใจกลางเมือง เชน ที่อยู

อาศัยถาวร อพารทเมนตและหองเชา สถานที่ราชการ สวนสาธารณะ โรงเรียน วัด โบสถ แหลง
อุตสาหกรรม ยกเวนโรงพิมพ การขายสง หองหรือตึกวาง พื้นที่วางและคลังสินคา 

สุมนา  อยูโพธิ์ (2531) กลาวถึงยานการคาหรือยานพาณิชยกรรมวา หมายถึงอาณาเขต
ทางภูมิศาสตรที่มีประชาชนอยูอาศัยและเปนที่รวมของรานคาหรือเปนยานที่คนนิยมไปจับจายซื้อ
ขายสินคาและบริการเปนจํานวนมาก ดังนั้นยานการคาจึงมกัประกอบดวยกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
ข้ันที่ 3 (Tetiary  Economic  Activities)  หรือการคาและบริการที่ไมเพียงแตสนองตอบตอความ
ตองการของประชาชนภายในเมืองเทานั้น แตยังใหบริการแกผูที่อยูรอบนอกอีกดวย 

เสนห ญาณสาร (2542) กลาววา ยานใจกลางเมือง (Central  Business  Distric หรือ 
C.B.D.) หรือ Downtown มีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และเริ่มมีความสัมพันธกับกิจกรรม
ทางดานวัฒนธรรมและบันเทิงตางๆ ปจจัยสําคัญที่ทําใหบทบาทหนาที่ของ CBD เปลี่ยนแปลงไป 
ไดแก การเปลี่ยนทางดานโครงสรางอาชีพ ฐานะความเปนอยูของประชาชนที่ดีข้ึน รายไดที่สูงขึ้น 
และการเปลี่ยนแปลงรูปแบบวิถีการดําเนินชีวิตของประชาชน  เปนตน 

สําหรับที่ตั้งของ CBD หรือ Downtown ปรกติจะตั้งอยูในสวนที่เกาแกที่สุดของเมือง และ
จะมีรูปรางและขนาดแตกตางกันไปทั้งนี้ขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการ เชน อายุของเมือง ประวัติ
ความเปนมาของเมือง จํานวนประชากรหรือขนาดของเมือง บทบาทหนาที่สําคัญของเมือง ฯลฯ 
โดยปรกติรูปรางของ CBD จะสอดคลองกับรูปแบบถนน ดังนั้นรูปรางอาจเปนรูปส่ีเหลี่ยม หรือรูป
หลายเหลี่ยม ประกอบดวยหลายบล็อกถนนลอมรอบบริเวณสี่แยกที่มีราคาที่ดินสูงสุด หรืออาจมี
รูปรางเปนแนวยาวแคบขนานไปกับถนนสายหลักของเมือง หรือมีรูปรางบิดเบี้ยว ไมมีรูปแบบที่
แนนอน 

 

2.3.2  รูปแบบของยานการคา 
Proudfoot (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี, 2539 : 13) ไดศึกษาวิเคราะหโครงสรางทาง

การคาของเมืองขนาดใหญในสหรัฐอเมริกา และไดสรุปเขตการคาออกมาดังนี้ 
1.เขตยานการคากลาง(central business district)หรือตอมารูจักกันในนามดาวนเทาน 

(Downtown) นับเปนหัวใจของกิจการคาภายในเมืองหนึ่งๆ เปนศูนยรวมของหางรานและธุรกิจ 
บริการมากกวาสวนอื่นของเมือง อาจสังเกตศูนยรวมของกิจการดังกลาวไดโดยการคนหาอาคาร
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สูงๆหลายชั้น เปนสถานประกอบการของหางใหญๆ  ดีพารตเมนต  สโตร  รานขายเสื้อผา  รองเทา
ชายหญิง  รานเพชรพลอย รานอาหารโรงแรมและกิจการอื่นๆสวนบริการตางๆมักอยูในอาคารสูงๆ 
 เขตใจกลางยานการคาสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมืองทั้งใกลและไกล  นอกจากจะเปน
ลูกคาแลวบุคคลเหลานี้ยังเปนแรงงานที่สําคัญของเขตนี้ดวย  ปริมาณการขายในเขตนี้จึงสูงกวา
เขตอื่นๆภายในเมือง  ทั้งนี้เพราะบริเวณนี้เปนจุดที่เขาถึงสะดวกที่สุด เขตนี้จึงเปนที่รวมของการ
คมนาคมขนสงทุกชนิด  ตั้งแตคนเดินเทา  รถยนตสวนตัว  รถราง  รถไฟหรือการขนสงมวลชนทุก
แบบ  ใจกลางของยานการคา หรือ CBD มีลักษณะพิเศษ คือ ประชากรหนาแนนในตอนกลางวัน  
พอตกกลางคืน จํานวนประชากรลดลงมาก เพราะเขตนี้มิไดเปนที่อยูอาศัย 
 2. เขตการคารอบนอก (outlying business center)  นับเปนสวนจําลองของเขต CBD 
สถานประกอบการจะรวมตัวกันอยูเปนแถบๆ และทําธุรกิจการคาไดมาก  แตเปนรองกวาเขตชั้นใน 
คือ CBD เขตนี้ไมสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมือง  แตก็สามารถดึงดูดลูกคาจากระยะทางไกลๆ 
เพราะบุคคลเหลานั้นยึดเอาถนนสายสําคัญเปนเสนทางคมนาคม 
 3. ยานธุรกิจสําคัญ (principal business thoroughfare)  มักตั้งอยูบนถนนสําคัญและ
เปนยานธุรกิจของแถบหนึ่งของเมือง  มีถนนกวางพอที่จะจอดรถได  จํานวนสินคาที่ขาย
ประกอบดวยสินคาทั่วไป  สวนมากอาศัยลูกคาที่มาโดยรถสวนตัว หรือรถประจําทาง 
 4. ถนนธุรกิจในละแวก (neighborhood business street) จัดเปนเขตการคาในละแวก
หรือยานหนึ่งๆของเมือง  และดึงดูดลูกคาทุกระดับที่อาศัยอยูในละแวกนั้น  ภายในรัศมีเดินเทา  
จึงเสนอสินคาที่มีระดับทรงตัว (threshold) ต่ํา เชน รานขายของชํา  ตลาดเนื้อ  ผลไม  ผักและ
สินคาจิปาถะอื่นๆ บางครั้งรานคาอาจแผเขาไปในเขตที่อยูอาศัยก็ได 
 5. กลุมรานคาโดดๆ (isolated store cluster) นับเปนรานคาและบริการที่มีความสําคัญ
นอยที่สุดภายในเมืองหนึ่งๆ  มีรานที่ตองพึ่งพาซึ่งกันและกันอยู 2-3 ราน ตามมุมถนนในเขตรอบๆ
เมือง สําหรับบริการแกผูที่อยูหางไกลเมือง  

เสนห  ญาณสาร (2542 : 235-236) มีแนวคิดวา รูปแบบยานการคาจะมีความสัมพันธกับ
การเจริญเติบโตของเมือง และมีแนวโนมวากิจกรรมประเภทเดียวกันจะรวมกลุมกันมากขึ้น และ
รานคาขนาดเล็กจะมีจํานวนลดนอยลงไป ซึ่งรูปแบบยานการคาจะประกอบดวยเขตธุรกิจการคา 2 
สวน คือ  

1. เขตธุรกิจการคาแบบดั้งเดิม (traditional sector) จะมีตลาดสดเปนศูนยกลาง และมี
รานคาแบบหองแถวอยูรายรอบ เมื่อเมืองเจริญขึ้นสวนที่เปนเขตการคาดั้งเดิมจะไดรับการพัฒนา
ปรับปรุง ทําใหบทบาทหนาที่เปลี่ยนไป คือ มีกิจกรรมหรือธุรกิจใหมๆเพิ่มเติมเขาไป  ทําใหรานคา
ขนาดเล็กลดจํานวนลงไป  นอกจากนั้นกิจการคาปลีกยังมีบทบาทหนาที่เดนในปจจุบัน ซึ่งกอนนั้น
เขตนี้นอกจากจะเปนเขตการคาปลีกแลว ยังเปนเขตการคาสง เขตอุตสาหกรรมและเขตที่อยูอาศัย
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ดวย เขตธุรกิจการคาดั้งเดิมนี้จะพลุกพลาน จอแจ และมีชีวิตชีวามากในชวงกลางวัน แตจะเงียบ
เหงาในชวงกลางคืน เขตการคาดั้งเดิมนี้ใหบริการแกผูคนหลายระดับ และยังใหบริการแกคน
ชนบทที่เดินทางเขามาในเมืองดวย 

2.เขตธุรกิจการคาสมัยใหม (modern sector) เขตนี้เปนสวนที่เพิ่มเติมเขามาในตอนหลัง
นับต้ังแตประมาณทศวรรษ 1960 เปนตนมา สวนนี้มีรูปแบบที่คอนขางจะคลายคลึงกับ CBD ของ
เมืองในซีกโลกตะวันตก คือ มีถนนหนทางกวางขวาง ประกอบดวย ศูนยการคา หางสรรพสินคา 
อาคารจอดรถ  ตลาดหุน  ธนาคารขนาดใหญ  โรงแรมชั้นหนึ่ง  โรงภาพยนต  รานขายของที่ระลึก 
ไนทคลับ ภัตตาคาร และสายการบินตางๆ ฯลฯ อยางไรก็ตาม ในสวนนี้ก็ยังมีธุรกิจขนาดเล็ก และ
ธุรกิจที่ไมเปนทางการปะปนอยูดวย เขตการคาแบบใหมนี้ใหบริการสวนใหญแกผูที่มีฐานะปาน
กลางและฐานะดี ตลอดจนนักทองเที่ยว  

ดาํรงศักดิ์  ชัยสนิท (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี, 2539 : 17) ไดจําแนกรูปแบบของยาน
การคาออกเปน 5 ประเภท โดยแบงตามลักษณะการเลือกทําเลที่ตั้ง คือ 

1. ยานการคาในเมือง (Down Town Area or Central Business District) เหมาะสําหรับ
เปนที่ตั้งของหางสรรพสินคา รานขายสินคาเฉพาะอยาง  มีลูกคาไปมาหนาแนน มีรานใหเลือก
หลายประเภท 

2. ยานการคาชั้นสอง (Secondary Shopping District) เปนยานการคาที่ประชาชน
หนาแนนรองจากยานการคาในตัวเมือง รานคาที่ตั้งอยูในยานการคาชั้นสองจะขายสินคาที่มี
ลักษณะเหมือนกับยานการคาในตัวเมืองแตขนาดของรานจะเล็กลงและจะมุงขายสินคาให
ประชาชนบางสวนในเมืองเทานั้น ยานการคาลักษณะนี้จะตองตั้งอยูบนทําเลที่ประชาชนนิยมไป
ซื้อสินคามากพอสมควรและมักมีตลาดสดขายอาหารอยูดวย 

3. ยานการคาที่ใกลบานพักอาศัย หรือยานการคาที่อยูในชนบท (Neighborhood 
Shopping District) ตั้งอยูในยานที่ประชาชนพักอาศัย โดยมุงที่จะขายสินคาใหประชาชนที่อยูใน
ยานนั้น  รานคาจะมีขนาดเล็ก  เชน  รานขายของเบ็ดเตล็ด  รานขายของชํา  รานกาแฟ 

4. ยานการคาตามแนวถนน (String Streets) ลักษณะจะเปนยานการคาที่มีรานคาที่เชื่อม
ไปสูตัวเมือง มุงที่จะขายสินคาใหแกลูกคาที่เดินทางผานไปมา ไดแก  รานอาหาร  รานผลไม  
ปมน้ํามัน  เปนตน 

5. ศูนยการคา (Planed Shopping Center) มักตั้งอยูในยานการคาในเมือง ประกอบไป
ดวยหางสรรพสินคา  รานขายสินคาเฉพาะอยาง  ที่พักผอนหยอนใจ  โรงภาพยนต  ที่รวมของ
สินคาและบริการทุกชนิด  อํานวยความสะดวกแกผูซื้อในเรื่องสถานที่จอดรถและบริการทุกชนิด
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2.3.3 ปจจัยการเลือกที่ต้ังยานการคา 
F. Stuart  Chapin  Jr.(1965 : 280) ไดศึกษาถึงยานการคา กลาววา พื้นที่โดยเฉลี่ย

ประมาณ 2-4% ของพื้นที่ชุมชน มักจะอยูในบริเวณราคาที่ดินสูง คาเชาที่ดินและอาคารจะแพง มี
การคมนาคมสะดวกและมีบริการสาธารณะ การกําหนดที่ตั้งควรมีสวนประกอบดังนี้ คือ 
 1.  สามารถติดตอไดงาย และมีถนนกวางพอที่จะใชยวดยานตางๆไดสะดวก 
 2.  มีที่จอดรถพอเพียง มีการติดตอไดสะดวกโดยรถเมล 
 3.  มีการติดตอกับบริเวณอื่นๆ เพื่อบริการลูกคาและลูกจางที่ทํางานในยานการคาได
สะดวก 
 4. อยูในบริเวณที่มีสถาบันการเงิน มีการประกอบอาชีพการคา มีการบริการดานตางๆ มี
บริการสาธารณะพรอมมูล เพื่อบริการยานการคา 
 5.  มีความลาดเอียงไมควรเกิน 5%  สามารถปรับระดับโดยเสียคาใชจายนอยที่สุด 
 6.  อยูบนที่สูง ซึ่งสามารถทําการระบายน้ําโสโครกไดดี 
 

 จุฑาภรณ  สุวรรณเพชร (2528 : 22)  กลาวไวเกี่ยวกับลักษณะการเกิดยานการคาวา ไม
วายานที่พักอาศัยจะไปอยู ณ ที่ใด การคาจะตองขยายตัวตามออกไปเสมอ สวนใหญยานการคา
จะเกิดขึ้น ณ 

1. ศูนยกลางชุมชน 
2. ตรงถนนสายหลักตัดกัน ซึ่งจะกอใหเกิดปญหาทางดานการจราจรและความปลอดภัย 
3. เกิดขึ้น 2 ฝงถนนสายหลัก และขยายตัวตามถนนออกไปเรื่อยๆ ทําใหเกิดปญหา

การจราจรคับคั่ง เปนอันตรายจากยวดยานที่ใชถนน ลดประสิทธิภาพของถนน และ
ทําใหการขนสงลาชา เปนตน 

สมชาย เดชะพรหมพันธุ (2522 : 50-53) กลาวถึงทําเลที่ตั้งและความเขมของการใชที่ดิน
วา การใชที่ดินแตละชนิดในตัวเมืองจะแจกกระจายในตําแหนงตางๆของเมือง และจะแสดงถึง
ความเขมขนในบางแหงบริเวณ โดยที่ในพื้นที่บางบริเวณของเขตตัวเมืองจะมีการใชที่ดินบางชนิด
เขมขนมาก(หนาแนนมาก) แตเมื่อเปลี่ยนตําแหนงอาจพบวาการใชที่ดินแบบเดียวกันนี้มีอยูมาก
หรือมีเบาบางมาก ตัวกําหนดที่มีสวนตอตําแหนงและความเขมของการใชที่ดินจะมาจาก 

1. ราคาที่ดิน(Land Value) ในเมืองแตละเมืองจะมีระดับราคาของที่ดินแตกตางกัน และ
ตําแหนงตางๆในตัวเมืองก็ไดแสดงใหเห็นถึงระดับราคาที่ดินที่มีความแตกตางกัน ซึ่งการใชที่ดิน
อยางมีประสิทธิภาพนั้นจะคํานึงถึงประโยชนตอบแทนจากตําแหนงนั้นๆเสมอ  ในตําแหนงใจกลาง
เมืองหรือศูนยกลางธุรกิจการคาของเมืองจะเปนตําแหนงที่มีความเหมาะสมแกการใชที่ดินที่เปน
สถานที่การคาและบริการ เพราะเปนตําแหนงที่จะใหผลกําไรตอบแทนไดสูงคุมคากับการลงทุน  
แตจะไมเหมาะสมกับการใชที่ดินใหเปนที่อยูอาศัย เพราะการใชที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัยนั้นจะได



 14

คาตอบแทนกลับคืนมาเปนผลตอบแทนทางเศรษฐกิจที่ต่ํามาก ฉะนั้นจะไมพบวาตําแหนงใจกลาง
เมืองจะถูกใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยแตจะพบยานการคาเปนหลักสําหรับการใชที่ดินของบริเวณนี้  

2. ความสะดวกในการเขาถึงหรือตําแหนงที่มีความสามารถในการเขาถึงไดดี 
(Accessibility)  ความสะดวกในการเขาถึงจะมีมากในเขตใจกลางเมืองที่มีโครงขายของถนน
หนาแนน และเปนศูนยรวมของถนนหลายๆสายจากชานเมืองเขาสูใจกลางเมือง   ในสวนใจกลาง
เมือง จะเหมาะอยางยิ่งตอการใชที่ดินเพื่อเปนยานการคา เพราะจะเปนตําแหนงที่มีโอกาสใหกําไร
ตอบแทนไดสูง เนื่องจากเปนตําแหนงที่งายตอการเขาถึงของลูกคาจากบริเวณตางๆของเมือง 
ฉะนั้นที่ใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงสุดของเมือง เพราะเปนตําแหนงที่มีความสะดวกในการเขาถึง
ไดดีที่สุด  

ในกรณีที่กลาวมานั้น พอสรุปไดวาราคาสูงสุดของที่ดินในเขตตัวเมืองไดแกที่ศูนยกลาง
หรือกลางใจเมือง ซึ่งไดแกยานการคาหลัก(CBD)ของเมือง เนื่องจากเปนบริเวณที่มีความสะดวก
ในการเขาถึงไดดี สามารถรับลูกคาและกระจายสินคาออกสูลูกคาไดสะดวก นอกจากนั้นการเปน
ตําแหนงใจกลางเมืองทําใหมีแรงดึงดูดสูงตอการเดินทางของประชากรเขามารับสินคาและบริการ
จากยานธุรกิจหลัก 

มีชัย ออสุวรรณา (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี, 2539 : 18-19)  ไดกลาวไวในวิทยานิพนธ
เร่ืองศูนยแสดงสินคาพาณิชยกรรมวามีปจจัย 7 ประการ สําหรับการเลือกที่ตั้งรานคา คือ 
 1.  ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ไดแก ความหนาแนนของการจราจร ไมวา
จะเปนเสนทางรถเมล ลักษณะการอํานวยความสะดวกในดานที่จอดรถหรือปริมาณคนเดินเทา
ผาน ความสะดวกนี้ในปจจุบันมักขึ้นอยูกับลักษณะโครงขายทางบก (ถนน) เปนหลัก 
 2.  สภาพทางสังคม ไดแก การเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผูบริโภความีแนวโนมการ
เปลี่ยนแปลงอยางไร และมีความตองการอยางไร รวมถึงความหนาแนนของประชากร 
 3.  ลักษณะการใชที่ดินบริเวณขางเคียง 
 4.  ลักษณะสภาพแวดลอมทั่วไป ไดแก การมีเสียงรบกวน อากาศเสีย ทัศนวิสัยบริเวณ
ใกลเคียง 
 5.  ขอกําหนดดานกฎหมาย ไดแก กฎหมายผังเมืองและการปลูกสรางอาคาร 

6.  สภาพดานเศรษฐกิจ ไดแก ราคาที่ดิน 
7.  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการตางๆ  เชน  ระบบประปา  ไฟฟา  และการระบายน้ํา 
สําหรับปจจยัตางๆนี้การคมนาคมหรือความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility)  นับวามี

ความสําคัญและเห็นไดอยางชัดเจน อีกทั้งมีนักวิชาการมากมายไดกลาวถึงบทบาทของการ
คมนาคมวาเปนการเพิ่มของกิจกรรมทางเศรษฐกิจซ่ึงจะมีผลตอการเติบโตทางเศรษฐกิจและการ
ขยายตัวของเมืองซึ่งมีความสัมพันธกัน 
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2.4  แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมและพื้นที่ 
 

 2.4.1  กิจกรรม 
 Rapoport (1982) มีแนวความคิดวา กิจกรรมถูกถายทอดโดยตรงจากวิถีชีวิตและรากฐาน
ของวัฒนธรรม ทุกกิจกรรมเกี่ยวเนื่องกับองคประกอบ  4  ประการ  คือ  ตัวกิจกรรมเอง  กิจกรรม
ถูกนําไปใชอยางไร  กิจกรรมเกี่ยวของกับกิจกรรมอื่นๆและรวมเปนระบบกิจกรรม  ความหมายของ
กิจกรรม  ซึ่งระบบกิจกรรมไมสามารถเกิดขึ้นโดยปราศจากพื้นที่และเวลาได  และไมสามารถมอง
ตัวกิจกรรมเพียงกิจกรรมเดียวแตตองพิจารณาทั้งระบบกิจกรรมเขาดวยกัน   
 ที่ตั้ง (Setting) เปนการผสมผสานกันของพฤติกรรมที่ตั้ง (Behavior  Setting) และ
บทบาทของที่ตั้ง  ที่ตั้งเปนสภาพแวดลอมกับระบบของกิจกรรมที่ตอเนื่อง ซึ่งสภาพแวดลอมและ
กิจกรรมถูกเชื่อมโยงดวยกฎเกณฑ(Rules)ตางๆ เพื่อทําใหเกิดที่ตั้งที่เหมาะสมและตามที่คาดหวัง
เอาไว  ที่ตั้งตองพิจารณาโดยรวมกับระบบภายในของกิจกรรมที่เกิดขึ้นซึ่งถูกเชื่อมโยงอยางเปน
ระบบ  ซึ่งที่ตั้งจะถูกเชื่อมโยงในหลายดานทั้งในพื้นที่เอง  ความใกลชิด  การเชื่อมโยง  และการ
แบงแยก  รวมถึงเรื่องเวลาในการเรียงตามลําดับ 

ที่ตั้งมักจะเปนไปตามความเหมาะสมของกิจกรรมและพฤติกรรมเสมอ  ที่ตั้งของคนมี
ขอบเขตและเกี่ยวของกับวัฒนธรรม  เวลาและคุณภาพของที่ตั้งแปรเปลี่ยนไปตามวัฒนธรรม และ
เปลี่ยนไปตามสมาชิกของวัฒนธรรมหนึ่งๆ หรือกลุมในวัฒนธรรมนั้นๆ 
 Chapin (1972 : 221-253) ไดสรุปวากิจกรรม จะมีการเกี่ยวของอยูดวยกัน 3 ประการคือ 
แหลงประกอบกิจกรรม  ประเภทของกิจกรรม  และระบบกิจกรรม   และยังไดกลาววา ระบบของ
กิจกรรมเปนเรื่องงาย  พฤติกรรมของบุคคลประกอบไปดวยกรณีจํานวนหนึ่ง และเมื่อบุคคลตางๆ 
แสดงกรณีเหมือนๆกันก็จะทําใหกรณีนั้นกลายเปนประเภทของกิจกรรม  ซึ่งระบบของกิจกรรมคือ
การตอเนื่องของประเภทกิจกรรมนั่นเอง หรือกลาวไดวา ระบบกิจกรรมมีทั้งองคประกอบเชิงพื้นที่
(สถานที่ไป) และองคประกอบเวลา (เวลาที่ไป) ทั้งสองอยางรับอิทธิพลดวยขอจํากัดจาก
วัฒนธรรม และธรรมชาติของสภาพแวดลอมทางภูมิศาสตร  

 Fellman (อางถึงใน จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 7) กลาววา ระบบกิจกรรมมี
ความสําคัญในการวางแผนและออกแบบในระดับที่เรียกวา ความตองการพื้นฐาน ซึ่งจะมีความ
แตกตางกันออกไป  กิจกรรมใดๆสามารถจําแนกไดเปน 4 องคประกอบ คือ  
 1. โดยตัวกิจกรรม -  กิน  ซื้อของ  เดิน  ดื่ม 
 2. วิธีในการทํา -  ซื้อของในตลาด  กินในบาร  เดินในถนน  นั่งบนพื้น  กินกับคนอ่ืน 
 3. กิจกรรมเพิ่ม ใกลเคียงหรือเชื่อมตอ ซึ่งกลายมาเปนสวนหนึ่งของระบบกิจกรรม -  พูด 

     คุยขณะเดินซื้อของ    เกี้ยวพาขณะเดินเลน 
4. มุมมองทางสัญลักษณของกิจกรรม ซื้อของในฐานะของการบริโภคอยางชัดเจน  ทํา  
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     อาหารในฐานะแบบแผนของการสรางตัวตน 
Berry (อางถึงใน เสนห  ญาณสาร, 2542 : 229-231)  ไดกลาววา กิจกรรมในเขต CBD 

จะดําเนินไปไดก็เพราะมีความสัมพันธเกี่ยวของเชื่อมโยงกันอยู 4 แบบ คือ 
1. การเกี่ยวของเชื่อมโยงเชิงแขงขันกัน (Competitive  Linkage)  หมายถึง ความสัมพันธ

เกี่ยวของของธุรกิจหรือรานคาประเภทเดียวกันหรือคลายคลึงกัน คือ รานคาตางๆจะอยูรวมกลุม
กันเพื่อผลประโยชนรวมกัน เพื่อแขงขันกัน เพื่อดึงดูดลูกคาหรือผูบริโภคใหมากที่สุดเพื่อเพิ่ม
ปริมาณการขายใหสูงสุด ซึ่งการรวมกลุมของรานคาเปดโอกาสใหลูกคาไดเปรียบเทียบคุณภาพ  
ราคา  ความหลากหลาย ฯลฯ ของสินคา เพื่อใหเกิดความพอใจ  การเกี่ยวของแบบนี้ไมมี
ปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางหนวยธุรกิจ เชน มีการรวมกลุมของรานขายรองเทา  รานเสื้อผา  ราน
ขายนาฬิกา รานขายแวนตา  หางสรรพสินคา โรงแรม   และธนาคาร ในบริเวณสวนใดสวนหนึ่ง
ของCBD เปนตน 

 2. การเกี่ยวของเชื่อมโยงเชิงสงเสริมซ่ึงกันและกัน (Complementary  Linkage) หมายถงึ 
การดึงดูดกันหรือการรวมกลุมกันของธุรกิจรานคาตางประเภทกัน เพื่อสนับสนุนสงเสริมกิจกรรม
ของกันและกัน  การเกี่ยวของแบบนี้มีปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางหนวยธุรกิจ เชน การเกี่ยวของ
ของบริษัทโฆษณากับธนาคาร  หรือ การเกี่ยวของกันของโรงแรมและบริษัทนําเที่ยว 

3. การเกี่ยวของเชื่อมโยงในดานการใชสถานที่รวมกัน (Commensal   Linkage) หมายถึง 
การเกี่ยวของของกิจกรรมหลายประเภท ที่ตองพึ่งพาอาศัยแหลงบริการแหลงเดียวกัน หรือที่
ตองการตัวอาคารพื้นที่เดียวกัน การเกี่ยวของแบบนี้ไมมีปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางหนวยธุรกิจ
ตางๆ เชน  บริษัทดานวางแผนอาจมีสํานักงานอยูในอาคารเดียวกับบริษัทวิศวกรรมที่ปรึกษาและ
บริษัทที่ออกแบบการกอสราง ธุรกิจนําเที่ยวและบริการรถเชาตั้งอยูในโรงแรมเดียวกัน เปนตน 

4. การเกี่ยวของเชื่อมโยงเชิงประกอบกัน (Ancillary  Linkage)  หมายถึง การเกี่ยวของกัน
ของกิจการคาหรือบริการตางประเภทกัน ที่รวมตัวกันอยูใกลกับแหลงจางงาน เพื่อที่จะขายสินคา
และใหบริการแกผูที่ทํางานในแหลงงานนั้น  การเกี่ยวของแบบนี้มีปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางแหลง
จางงานนั้นกับธุรกิจประเภทตางๆ  เชน  รานขายการด  รานขายหนังสือ  รานของขวัญและดอกไม  
รานอาหารและเครื่องดื่ม  ฯลฯ  ตางรวมใหบริการแกสํานักงานหรือโรงพยาบาลที่อยูใกลๆ 
 

2.4.2  กิจกรรมการคาปลีก 
ความหมายของการคาปลีก 
Morgenstein และ Stongin (1983 : 6) กลาววา การขายสินคาและบริการใหกับผูบริโภค 

มีความเกี่ยวของกับบุคคล  3  กลุม คือ ผูผลิต  ผูคาสง  และผูคาปลีก  ผูผลิตจะผลิตสินคาที่คนจะ
ซื้อ  ผูคาสงจะเปนตัวกลางในการซื้อ และกระจายสินคาที่ถูกผลิตไปยังผูคาปลีก  สวนผูคาปลีกจะ
ขายสินคาและบริการโดยตรงไปยังผูบริโภคขั้นสุดทาย  บางครั้งผูผลิตจะขายสินคาไปยังผูคาปลีก
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โดยตรง หรือบางครั้งผูผลิตจะขายสินคาใหกับผูคาสงในปริมาณทีละมากๆ แลวผูคาสงก็จะขาย
ตอไปยังผูคาปลีกหลายๆรายในปริมาณที่นอยลง 

สมชาย   เดชะพรหมพันธุ (2522 : 55-56) กลาวไววา การใชที่ดินเพื่อการคาประเภทขาย
ปลีกในเขตตัวเมือง จะเปนกิจการคาที่ไดคาตอบแทนจากกิจการไดดี เปนกิจการที่ตองอาศัยลูกคา
มาก ตองอาศัยตําแหนงที่ลูกคาจะเขาถึงไดโดยงาย ซึ่งไดแกตําแหนงที่มีถนนหนาแนนในเขตใจ
กลางเมือง กิจการประเภทนี้สามารถสูกับราคาที่ดินแพงๆได จึงสามารถจัดตัวเองอยูในสวนของ
ยานธุรกิจการคาของเมืองไดอยางหนาแนน 

ดํารงศักดิ์  ชัยสนิท(2536)ใหความหมายการคาปลีกคือ  
1. สถาบันทางการตลาดที่ทําหนาที่เปนหนวยชวยกระจายสินคาจากผูผลิต พอคาสง ไป 

ยังผูบริโภคคนสุดทาย(Ultimate  Consumer) การคาปลีกจึงปฏิบัติในรูปลักษณะที่ตางๆตั้งแตคน
เดินเทา หาบเร  แผงลอย  รานคาขนาดเล็ก  รานคาขนาดใหญมียอดขายเปนลานบาทตอวัน 
ขณะเดียวกันสถาบันการคาปลีกเหลานี้ก็มีสินคามูลคาราคาตางๆ กันไวจําหนาย ตั้งแตราคาต่ําถึง
ราคาแพง คุณภาพของสินคาก็แตกตางกันไป ดังนั้นความสําเร็จสวนหนึ่งของผูผลิต พอคาสง จึง
ขึ้นอยูกับความสําเร็จของการคาปลีกเชนกัน 
 2. การขายสินคาใหผูบริโภคคนสุดทาย (Ultimate Consumer) ซึ่งซื้อไปเพื่อบริโภคของ
ตนเองหรือของบุคคลในครอบครัว ผูขายอาจจะเปนใครก็ได คืออาจจะเปนผูผลิตที่ขายผลิตผลของ
ตนใหผูบริโภคโดยตรง ไมจําเปนตองเปนพอคาปลีกเสมอไป  
 

รูปแบบของการคาปลีก 
 Berry (1963 : 205-214) ไดศึกษารูปแบบการคาของเมือง และไดจําแนกรูปแบบการคา
ปลีกออกเปน 3 ประเภทใหญๆ คือ 
 1.ศูนยกลางการคา หรือศูนยการคา (Shopping  Centers) ประกอบดวยหางสรรพสินคา
ขนาดใหญ  มีพื้นที่จอดรถและขอบเขตตลาดกวางขวาง ภายในจะมีรานคาจํานวนมากใหบริการ 
ซึ่งรานคาเหลาน้ีมีหลายรานที่ขายสินคาเหมือนๆกัน สินคาที่มีขายจะมีมากมายหลายชนิดและมี
ขอบเขตที่กวางขวาง 
 2. เขตการคาแบบริบบ้ิน หรือแบบแถบ (Ribbon  Developments) ประกอบดวยธุรกิจ
การคาและบริการที่พบบริเวณสองฟากถนนหรือทางหลวง ใหบริการแกผูที่ขับข่ียวดยานพาหนะ  
ธุรกิจการคาเหลานี้ไมตองการทําเลที่ตั้งในเขตใจกลางเมือง แตตองการทําเลที่ตั้งตามถนนโดย
คํานึงถึงปจจัยทางดานการเขาถึง(accessibility) และสถานที่จอดรถ 

3. เขตการคาเฉพาะ หรือเขตการคาพิเศษ (Specialized Areas) เปนเขตการคาที่
ประกอบดวยธุรกิจประเภทเดียวกัน กระจุกตัวหรือเกาะกลุมกัน ณ บริเวณใดบริเวณหนึ่งของเมือง 
ซึ่งการรวมกลุมกันนี้นอกเหนือจากตองการทําเลที่ตั้งที่มีลักษณะเฉพาะแลว อาจเพื่อหวังผล
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รวมกันทางเศรษฐกิจ เชน เพื่อดึงดูดลูกคา  ลดคาโฆษณา ฯลฯ  เขตยานการคาเฉพาะนี้มักจะมี
ลูกคามาจากทั่วทุกเขตของเมือง และไมมีรูปแบบหรือทําเลที่ตั้งที่แนนอนตายตัว  

เสนห  ญาณสาร (2542 : 203-204) ไดจัดรูปแบบการคาปลีกของเมือง  ซึ่งมีพัฒนาการ
เปน 3 ระยะ คือ 
 1. ข้ันที่หน่ึง ในระยะแรกๆนั้น ภูมิทัศนการคาปลีกหรือพื้นที่การคาปลีกของเมือง จะ
ประกอบดวยรานคาโดดๆ เปนรานๆไป รานคาเหลานี้จะกระจุกตัวกันอยูในเขตเมืองชั้นใน  
 2. ข้ันที่สอง  ในระยะที่สองนี้ รานคาจะมีจํานวนมากขึ้น และจะกระจัดกระจายไปทั่วเขต
เมือง อาจกระจายไปตามถนนสายสําคัญตางๆ เชน ถนนที่มุงสูชานเมือง(ถนนรัศมี)  และอาจ
กระจุกตัว ณ บริเวณจุดตัดกันของถนนสายสําคัญ  สําหรับในเขตชานเมือง โดยเฉพาะบริเวณที่
เปนจุดตัดกันของถนน 
มักจะมีกลุมของรานคาเชนเดียวกับในเขตเมืองชั้นใน 
 3. ข้ันที่สาม  ในระยะนี้รูปแบบการคาปลีกจะเกิดขึ้นพรอมๆกับการเปลี่ยนแปลงของปจจัย
หลายประการ เชน การเพิ่มข้ึนของประชากร  การใชรถยนตที่เพิ่มข้ึน  และการเคลื่อนยาย
โดยสะดวกของประชาชน  การเพิ่มข้ึนของรายได  การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีการขนสง  และการ
เปลี่ยนแปลงเทคนิควิธีการซื้อขาย เชน การสั่งซื้อของทางไปรษณีย หรือทางอินเตอรเน็ท ฯลฯ 
ปจจัยเหลานี้มีสวนสนับสนุนสงเสริมใหมีการเคลื่อนยายของกิจกรรมการคาปลีกออกจากเขตใน
เมืองออกไปสูชานเมือง   
 นอกจากนี้เสนห  ญาณสาร (2542 : 204-205)  ไดกลาวถึงรูปแบบโครงสรางการคาปลีก
ของเมืองวาตั้งอยูบนพื้นฐานขององคประกอบทางแนวความคิด 3 แนว คือ  
 1.  แนวคิดทางดานลําดับศักดิ์ที่ไดมาจากทฤษฎีแหลงกลาง คือ จะมีศูนยการคาที่มีขนาด
และบทบาทหนาที่ตางๆกัน 
 2. แนวคิดทางดานการประหยัดภายนอกหรือการประหยัดจากการรวมกลุม คือ จะมีการ
รวมกลุมของกิจกรรมการคาปลีกบางประเภทเพื่อไดรับผลประโยชนรวมกัน 
 3. แนวคิดทางดานการเขาถึง จะสะทอนใหเห็นในดานราคาที่ดิน คือ จะมีความสัมพนัธใน
ทางบวก ระหวางกิจกรรมการคาปลีกและการเขาถึงหรือราคาที่ดิน 

 

2.4.3 กิจกรรมการคาสง 
ความหมายของการคาสง 
Vance (1970 : 131-133) ไดกลาววายานคาสงจะหมายถึงยานที่ผูซื้อเขาถึงซึ่ง 

 1. ยานการผลิต  ในยานใจกลางเมืองจะมีการตั้งการคาสงในระดับทั่วไป ซึ่งจะคาดเดา
ทําเลที่ตั้งนั้นไดจากการเขาถึงของลูกคา และภายในจะมีผูผลิตรายเล็กจํานวนมากหรือตัวแทน
ผูผลิต โดยปรกติยานการผลิตมักจะอยูขอบของยานการจับจาย   มักอยูในพื้นที่ออนไหวตอการถูก
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รวมเขากับการขยายของยานสํานักงาน ผลก็คือเกิดการเขาถึงที่ยากขึ้นของทั้งผูผลิตและผูซื้อ ซึ่ง
จะอยูอาศัยตออีกไมนานในใจกลางเมือง  
 2. ยานเปรียบเทียบการผลิต   การไหลเขาของผูบริโภคเปนสวนที่ทําใหการเปรียบเทียบ
สินคาของผูคาสงจํานวนมากมีความสําคัญขึ้น และเปนที่รวมของผูผลิตเพื่อรักษาการประหยัด
จากการกระจุกตัวซึ่งกลายมาเปนวิธีในการขาย   มีการตั้งใกลกับศูนยธุรกิจกลาง(CBD)ซึ่งผูซื้อ
จากนอกเมืองสามารถเขามาพักในโรงแรมได  
 3. ยานคาสงตามประสงค (Will Call Delivery District) จะเชื่อมโยงกับการที่ผูบริโภคไหล
เขามาในทําเลศูนยกลางของจุดที่ตั้ง ซึ่งรานคายอยที่ดําเนินการในเมืองจะเขามาเพื่อรักษาการสง
สินคาที่ฉับพลันทันที ไมมีรานคายอยที่ซื้อมากๆเพราะกลัวแฟชั่นเปลี่ยน  การเขามาหาอุปทานใน
เมืองเพื่อหาสินคาสมัยนิยมเปนสิ่งจําเปน ซึ่งรานแบบนี้ไมตองใกลโรงแรม หรือสาธารณูปการอื่นๆ
ใหกบัผูซื้อจากนอกเมือง แตตองสะดวกตอระบบขนสงทางดวนในเมือง  

4. ยานคาสงสํานักงาน มิใชยานที่เกิดจากการเขามาของลูกคาแตเนนที่ความสําคัญใน
ปจจุบันซึ่งใกลชิดกับความแตกตางระหวางการเขาถึงของผูบริโภคกับการเขาถึงแหลงจัดสงสินคา 
ถาการจัดสงสินคาเปนตัวสําคัญ การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีจะมีผลมากตอการตัดสินใจเลือกที่ตั้ง 
อีกดานถาถือเอาการเขาถึงของผูบริโภคเปนหลัก การยายทําเลที่ตั้งจะไมพบบอย ดวยเหตผุลงายๆ
วาผูบริโภคและการขนสงมีความเปลี่ยนแปลงในประวัติศาสตรเมืองนอยกวาการควบคุมสินคา 
และพื้นที่กลางเมืองก็ยังเปนจุดที่รวบรวมการเขาถึงสูงสุดสําหรับผูบริโภคที่มีจุดดําเนินธุรกิจซึ่ง
กระจายไปเทาๆกับการกระจายของประชากร การเลือกที่ตั้งในยานนี้จะขึ้นกับประเภทสินคา 
             สํานักงานสถิติแหงชาติใหความหมายของการขายสง คือ การขายสินคาใหมและสินคาที่
ใชแลว โดยไมมีการเปลี่ยนรูปของสินคาใหแกผูขายปลีก ผูใชในงานอุตสาหกรรม ผูใชในงาน
พาณิชยกรรม ผูใชในงานสถาบัน หรือผูใชในงานวิชาชีพ ผูขายสงรายอื่น ผูบริโภค หรือทําหนาที่
เปนตัวแทนซื้อสินคา เพื่อขายใหสถานประกอบการอื่น  
 เสนห  ญาณสาร (2542 : 238) กลาววา การคาสง (wholesalin) เกี่ยวของกับระบบการ
แจกจายหรือจําหนายสินคาที่มีลักษณะเฉพาะที่แตกตางจากกระบวนการผลิต กิจการคาสงจะ
เกี่ยวของสัมพันธกับการขนสง คือมีการเคลื่อนยายสินคาจากโรงงานหรือแหลงผลิตไปยังโกดังเก็บ
สินคา และจากนั้นจะมีการขนสงสินคาจากโกดังไปยังผูขายสงหรือผูขายปลีกหรือผูบริโภคโดยตรง  

สมชาย   เดชะพรหมพันธุ (2522 : 55-56) กลาววา การใชที่ดินเพื่อการคาประเภทขายสง 
อาจตองอาศัยพื้นที่กวางสําหรับเก็บสินคาและอาศัยปริมาณความเขมของคนที่สัญจรไมมากนัก 
เพราะไมไดขายโดยตรงตอคนเดินเทาแตขายสงเปนจํานวนมากๆ เปนกิจการที่สามารถสูกับราคา
ที่ดินไดสูงเชนกัน แตจะไมเบียดตัวเองอยูในยานธุรกิจการคาที่หนาแนนมากนัก มักอยูตามขอบ
ของยานธุรกิจการคาที่คึกคัก 
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รูปแบบของการคาสง 
Vance (1970) ไดศึกษาเกี่ยวกับการคาสงในเมืองตางๆ และไดจําแนกเขตการคา

สงออกเปน 7 ประเภท คือ 
 1. เขตการคาสงดั้งเดิม (traditional wholesaling districts) เปนเขตการคาสงที่ตั้งอยูใกล
กับใจกลางเมือง ใหบริการสินคาทั่วไปแกเขตบริการที่อยูโดยรอบและมักตั้งอยูใกลกับชุมทางหรือ
ศูนยกลางการคมนาคมขนสง  
 2. เขตการคาสงที่เขาถึงลูกคาได (districts of customer access) เปนเขตการคาสงที่
เกิดขึ้นในระยะหลัง เปนเขตขายสงสินคาเฉพาะอยาง หรือใหบริการแกกิจการเฉพาะอยาง อาจพบ
ในเขตใจกลางเมืองหรือบริเวณรอบนอกเมือง 
 3. เขตการคาสงสินคาประเภทอาหาร (produce districts) เปนประเภทเขตการคาสงที่
พบมากที่สุด มักตั้งอยูบริเวณขอบๆของเขตใจกลางเมือง เพื่อใหบริการแกลูกคารายยอย เชนราน
ขายของชํา  รานอาหาร  ภัตตาคาร  โรงแรม  โรงพยาบาล  โรงเรียน และรานขายปลีก 
 4. เขตการคาสงเปรียบเทียบผลิตภัณฑ (product comparison districts)  เปนเขตการคา
สงทีตอบสนองความตองการของลูกคา เพื่อใหลูกคาไดเปรียบเทียบคุณภาพของผลิตภัณฑ เชน 
เขตการคาสงเสื้อผา และอัญมณี ซึ่งมักตั้งอยูใจกลางเมือง และยานการคาสงเฟอรนิเจอรซึ่งมักพบ
ในเขตรอบนอกเมือง เปนตน 
 5. เขตการคาสงสินคาที่ส่ังทางโทรศัพท (will-call delivery districts)  เปนเขตการคาสงที่
ใหบริการแกผูคาปลีกซึ่งเปนนายทุนรายใหญ  สินคาที่สง ไดแก ชิ้นสวนประกอบรถยนต  อุปกรณ
การกอสราง เปนตน  นอกจากนั้นยังใหบริการแกผูคาปลีกที่ขายสินคาประเภทที่รสนิยม
เปลี่ยนแปลงเร็ว เชน เทป แผนเสียง ฯลฯ 
 6. เขตการคาสงสินคาเพื่อกิจการอุตสาหกรรม (manufacturing stocks districts)  เปน
เขตการคาสงที่ใหบริการแกกิจการอุตสาหกรรมรายยอย เชน ขายสงกระดาษใหแกกิจการพิมพ
ตางๆ เชน หนังสือพิมพ  และสิ่งตีพิมพอ่ืนๆ 
 7. เขตการคาสงอุปกรณสํานักงาน (office wholesaling districts)  เปนเขตการคาสงที่
ใหบริการอุปกรณสํานักงานตางๆ เชน โตะ  ตู  เกาอี้  แฟม  ฯลฯ 
 

เสนห  ญาณสาร(2542 : 239) ไดกลาวไววา  การคาสงมุงเนนไปที่บทบาทหนาที่ในดาน
การแจกจายสินคาและบริการตางๆ ใหแกผูใชหรือผูบริโภคในรูปของรานคา บริษัท และสถาบันที่มี
ขนาดแตกตางกันไปมากกวาที่จะใหบริการแกบุคคลเปนรายๆ   และจะมีทําเลที่ตั้งที่ใกลชิดกับเขต
อุตสาหกรรมและชุมทางหรือเสนทางคมนาคมขนสง ซึ่งบริเวณดังกลาวมักจะอยูใกลกับเขตที่อยู
อาศัยของผูมีรายไดนอยหรือเขตชุมชนแออัด โดยปรกติแลวเขตการคาสงจะตั้งอยูใกลชิดกับ
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บริเวณดานใดดานหนึ่งของเขต CBD และมักจะอยูหางจากเขตการคาปลีกหลักของเมือง นอก 
จากนั้นทําเลที่ตั้งของเขตการคาสงมักจะอยูใกลชิดกับที่ทําการศุลกากร  สถานที่แลกเปลี่ยนซื้อ
ขายสินคา  และสถาบันการเงินตางๆที่ใหบริการดานการเงินแกผูประกอบกิจการคาสงและขนสง 
  

2.4.4  ความแตกตางระหวางการคาปลีกและการคาสง 
Beckman และ Engle (อางถึงใน จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 8) ไดเสนอเกณฑสามขอ

ในการแยกแยะระหวางการคาสงและการคาปลีกไดแก 
1. สถานะหรือแรงจูงใจของผูซื้อ  เชน  ผูบริโภคและจุดประสงคในการทําการซื้อ 
2.  ปริมาณของสินคาที่เกี่ยวของในการคานั้น 
3. วิธีดําเนินการในสวนที่เกี่ยวของ 
การแบงแยกโดยธรรมชาติของผูบริโภคคือ ผูคาสงควรมีผูบริโภค(ลูกคา)ที่เปนผูลงทุน

มากกวาที่เปนผูบริโภคธรรมดา ผูลงทุนจะมีกําไรจากการลงทุนในผลิตภัณฑของผูคาสง ดังนั้นการ
ขายใหแกภัตตาคาร  โรงแรม  โรงผลิต  สาธารณูปการ  ตัวแทนรัฐ  หรือองคการ  เกษตรกร  ผู
กอสรางหรือผูรับเหมา  ผูประกอบวิชาชีพ  หรือผูคาปลีกก็จัดเปนการคาสง จุดประสงคในการซื้อ
จึงเปนหลักในกรณีนี้ 

Vance  (1970 : 23-26)  ในอีกดานความแตกตางระหวางการคาปลีกกับการคาสงก็คือ 
การสะสมอุปสงคใหเปนหนวยของอุปสงคซึ่งขนาดนี้เปนสวนสําคัญในเรื่องการคาสง เมื่อการคา
สงตองมีโกดังเก็บของซึ่งทําใหเกิดอาคารขนาดใหญอันเปนตัวสรางคุณลักษณะของทําเลที่ตั้งใน
เมือง 

เสนห  ญาณสาร (2542) ไดกลาววา กิจกรรมการคาสงจะแตกตางจากการคาปลีก ตรงที่
มิไดปรากฏหรือเกิดขึ้นเปนสัดสวนโดยตรงกับจํานวนประชากรของชุมชนเมือง แตวาจะขึ้นอยูกับ
ขนาดบทบาทหนาที่และตําแหนงที่ตั้งของเมือง  

 

2.4.5 ความเชื่อมโยงระหวางกิจกรรมการคาปลีกและการคาสง 
Vance (1970) ระบุวาการติดตอในทางการคาระหวางผูผลิตจํานวนมากกับผูบริโภคนั้น

ขยายวงกวางออกไป ซึ่งการที่ผูผลิตจะติดตอเขาถึงลูกคาโดยตรงนั้นเปนไปไมได เนื่องจาก
ผูบริโภคมีจํานวนมากและเพราะระยะหางทางภูมิศาสตรซึ่งเปนตัวแบงกลุมตางๆที่จะมีความ
เชื่อมโยงกัน โดยการคาสงทําหนาที่ดังนี้ 

1.จัดหาใหผูผลิตทั้งตลาดและแนวคิดเรื่องของอุปสงคและขนาดอุปสงค 
2.ประกันใหผูบริโภคเขาถึงผลิตภัณฑที่ตองการไดในเวลาจําเพาะ 

 ความเปลี่ยนแปลงของเศรษฐภูมิศาสตรเกิดขึ้นเมื่อปรากฏองคประกอบทางการคา 3 สวน 
คือ ผูผลิต  ตัวแทน  และผูบริโภค จากเดิมที่มีเพียง 2 สวน คือผูผลิตและผูบริโภค เมื่อจํานวน
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ผูผลิตในผลิตภัณฑเฉพาะอยางเพิ่มมากขึ้น จนทําใหผูบริโภคที่มีศักยภาพพึงใจที่ไดเปรียบเทียบ
สินคาในที่เดียวกันแลว จากนั้นผูคารายพิเศษก็จะจัดตั้งรานคาเพื่อเปนทั้งผูคาปลีกและผูคาสง 
บทบาทซึ่งการคามีคือเชื่อมโยงผูบริโภคและผูผลิตในที่หางไกลกันนั้น ทําใหการคาสงเปนสวน
สําคัญในการอธิบายรูปแบบของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
 

2.5  แนวคิดเกี่ยวกับหาบเรแผงลอย 
 

 2.5.1 ความหมายของหาบเรแผงลอย 
 หาบเร คือ กิจกรรมการคาที่มีลักษณะที่มีที่ตั้งไมแนนอน  สินคาสามารถยกหรือโยกยาย
ไดงาย  ในอดีตการคาประเภทนี้เปนของคนจีนทั้งชายและหญิง  โดยนําสินคาใสตะกรา หรือ
กระบุง  กระจาด  แลวใชไมมาเปนคานหาม  แบกไวบนบา  และเดินเรขายสินคาไปเรื่อยๆ  ตาม
ทองถนน  ปจจุบันรูปแบบไดเปลี่ยนแปลงออกไป  มีการใชรถเข็น  รถสามลอ(ซาเลง)  มอเตอรไซด
พวง หรือแมแตกระทั่งรถยนตบรรทุกสินคา และทําการเรขายไปตามทองถนนและที่ชุมชน
หนาแนน  สินคามีความหลากหลาย ตั้งแตประเภทอาหาร  เครื่องดื่ม  เสื้อผา  เปนตน 

แผงลอย  คือ  กิจกรรมการคาที่มีโครงสรางที่อยูกับที่  ยากที่จะเคลื่อนยายไปมาเหมือน
หาบเร  แตก็ไมไดหมายความวาจะไมสามารถยายที่ได  ผูขายจะดําเนินการตั้งแผงสินคาเอง  โดย
ใชวัสดุที่หาไดทั่วไปจากธรรมชาติและตามทองตลาด  เชน  ไมไผ  ไมอัด  โครงเหล็ก  หรือสังกะสี  
เปนตน และจะเชาที่ชั่วคราวในระยะยาวโดยไดรับการเห็นชอบจากเจาของโครงการหรือเจาของ
บาน ซึ่งอาจมีการจายคาเชาเปนรายวันหรือรายเดือน   
 สําหรับการศึกษาในครั้งนี้จะใชคําวาหาบเร  แผงลอย เปนคําเดียวกันเพื่อความสะดวก
และงายตอการศึกษา 
 

 2.5.2  การเคลื่อนไหวของหาบเรแผงลอย 
 T.G. Mcgee  and  Y.M. Yeung (1977 : 82)  ไดกลาววา  การเคลื่อนไหวของหาบเรแผง
ลอยแบงออกเปน 3 ประเภท คือ 
 1. Mobile hawker unit  เปนลักษณะของการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เพื่อทํา
การคาตลอดเวลา  ไมหยุดขายอยูกับที่  อาศัยพาหนะ  เชน  รถเข็น  จักรยาน  รถซาเลง  หรือรถ
มอเตอรไซดพวง  เคลื่อนที่บนทองถนน  เชน  รถขายไอศกรีม 
 2.  Semistatic hawker unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เปนบาง
เวลา ไมหยุดจําหนายสินคาอยูกับที่เปนเวลานานๆ โดยจะหยุดจําหนายสินคากับที่ชั่วคราวเปน
เวลาสั้นๆ แลวจะเคลื่อนยายไปจําหนายในสถานที่อ่ืนอีกตอไปเร่ือยๆ  เชน  รถเข็นขายผลไม และ
เครื่องดื่มตางๆ  เปนตน 
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 3.  Static hawker unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่ขายอยูกับที่เปนการถาวร ไม
เคลื่อนยายไปไหน  ตั้งแตเร่ิมขายจนเก็บของกลับไป 
 

2.6  แนวความคิดเกี่ยวกับยาน 
 

 2.6.1  ความหมายของยาน  
 Katz (1994) ระบุวา กลุม New Urbanism ไดใหความหมายของคําวา ยาน (Districts) 
หมายถึง พื้นที่ที่มีกิจกรรมหลักอยางชัดเจน แตก็มีกิจกรรมอื่นมารองรับดวย การจัดกิจกรรม
จะตองมีความสมดุล โดยใหความสําคัญของกิจกรรมหลักกอน 

ชัญญ  ชีวาภรณาภิวัฒน (2544 : 20)  ยาน  หมายถึง  พื้นที่สวนหนึ่งของเมืองที่มีบริเวณ
ขนาดกลางไปจนถึงขนาดใหญ  คนจะรับรูความเปนยานเมื่อเขาสูยานนั้นๆแลว สามารถแบงได
เปน 2 ประเภท คือ ยานที่เกิดจากการรวมกลุมของอาคารและของกิจกรรม  ลักษณะเฉพาะของ
ยาน คือ ความหลากหลาย และครอบคลุมบริเวณคาบเกี่ยวกันอยางซับซอน 

วรรณศิลป  พีรพันธุ (2538 :16-18) กลาววา เมืองทุกเมืองยอมประกอบดวยสวนตางๆ
หลายๆสวน แตละสวนที่เราเรียกวา  ยาน  หรือ  สวน  หรือ  พื้นที่   ซึ่งสามารถพิจารณาความ
แตกตางของแตละยานไดจากลักษณะเดนและการแผขยายตัวของมัน  มโนภาพของคนเรา
เกี่ยวกับเมืองจะเปนภาพรวมของยานตางๆที่ประกอบเขาดวยกัน ทั้งยานที่มีขอบเขตที่แนนอนหรือ
ซอนเหลื่อมกับยานอื่น 

รูปแบบของยานมีความสัมพันธอยางใกลชิดกับรูปแบบของเสนทาง  ขนาดของยานอาจ
ถูกกําหนดโดยธรรมชาติของเสนทางที่ใหบริการในพื้นที่นั้น เชน ยานศูนยกลางพาณิชยกรรม
ตามปกติจะมีเสนผาศูนยกลางไมเกินความสามารถในการเดินเทาหรือใชรถเชาในระยะสั้นๆได  
ยานพักอาศัยจะมีสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆของชุมชนซึ่งอยูในรัศมีของการเดินเทา  เปนตน 

ในความเปนจริงโดยทั่วไปมักพบวามีโอกาสเปนไปไดยากที่จะพบยานทีม่ลัีกษณะเฉพาะที่
แยกประเภทไดอยางชัดเจน  ความสลับซับซอนดังกลาวของเมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งการผสม 
ผสานกิจกรรมหลายๆชนิดเขาดวยกันทําใหเราสับสนได  ทั้งที่จริงแลวมันเปนเหตุปจจัยสําคัญของ
ความเปนเมืองซึ่งชวยใหเมืองมีสีสันและชีวิตชีวา  เพื่อใหสามารถจําแนกลักษณะความแตกตาง
ระหวางยานภายในเมืองที่สลับซับซอนได  เราจําเปนตองพิจารณาเพิ่มเติมถึงองคประกอบทาง
สถาปตยกรรมและสภาพภูมิทัศนที่กอใหเกิดความตอเนื่องของสิ่งที่ปรากฏแกสายตาของเรา ไดแก 

1.  ยานที่เปนองคประกอบหลักของเมือง (Principal  Component  Districts) จุดเริ่มตน
และสิ้นสุดของยานนั้น  ลักษณะเฉพาะทางกายภาพและกิจกรรม ตลอดจนความเดนชัดของตัว
ยาน 

2.  ขนาดของยาน (Size) รูปราง  ความหนาแนน  พื้นผิว  จุดสังเกตและที่เวนวาง 
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3.  ลักษณะที่ปรากฏใหเห็นทางกายภาพ (Physical  Appearance)  รูปทรงของอาคาร  
ความหนาแนนของการกอสรางอาคาร  ปาย  วัสดุที่ใช  สนามหญา  ความสูงต่ําของพื้นที่  จุด
สังเกตจากรูปแบบของการสัญจร  ตลอดจนลักษณะการผสมผสานของอาคารตางประเภทกัน 

4.   กิจกรรม (Activity)  ที่เปนหลักในพื้นที่   ประเภทของประชากรและการเคลื่อนไหวซึ่ง
กอให เกิดลักษณะเฉพาะตัวของแตละยาน 
 5.   สิ่งแปลกปลอมที่เปนภัยคุกคามยาน (Threats)  เชน  ถนนผากลาง (Through  Road)  
ซึ่งเปนภัยคุกคามตอสุขภาพและความปลอดภัยของประชากรในยานนั้น  การเปลี่ยนแปลงของ
ยาน  การเปลี่ยนตําแหนง  การขยายตัวหรือหดตัวของขอบเขตของยาน 
 6.   การปรากฏตัว (Emerge) ของยานใหมที่แฝงตัวอยูในยานเดิม เชน บริเวณยานพัก
อาศัยแหงใหมที่อยูภายในเมืองเดิม 
 7.   ความสัมพันธ (Relation) ระหวางยานกับยาน และยานกับรูปแบบของเสนทางสัญจร
ของเมืองในสวนรวม 
 

2.6.2 ลักษณะของยาน 
 

 วิมลศรี  ล้ิมธนากุล (2537 : 17) ไดกลาวถึงลักษณะที่สําคัญของยานไว 3 ประการ คือ 
 1. ยานที่สมบูรณจะตองมีชุมชนรองรับอยูเบื้องหลัง  หรือพื้นที่บริเวณที่เรียกวายานควร
เกิดจากการที่คนในชุมชนประกอบกิจกรรมประเภทเดียวกันทําใหเกิดเปนยานขึ้น รวมถึงสมาชิกที่
ไมถาวรควรมีจํานวนนอยกวาสมาชิกที่อยูประจําอยางถาวร เพื่อใหเกิดความสัมพันธในระดับยาน 
 2. มีลักษณะเฉพาะ ซึ่งสวนใหญมักจะเกิดจากการรวมกลุมของกิจกรรมประเภทเดียวกัน 
 3. มีระดับเหนือชุมชนข้ึนไป คือ นอกจากยานจะเปนที่อยูอาศัย และที่ทํามาหากินเลี้ยงชพี
ของคนในชุมชนแลว ในระดับเมืองยานยังจะตองโดดเดนสามารถเปนที่หมายของคนภายนอกได 
รวมถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นในยานนั้นจะตองเปนที่รูจัก และเปนที่ตองการของคนทั่วไป
ไมไดจํากัดเฉพาะแตในชุมชนเดียวเทานั้น  
 

2.6.3  การจําแนกประเภทของยาน  
 วิมลศรี  ลิ้มธนากุล (2537) ไดแบงประเภทยานออกเปน  3  ลักษณะ คือ 
 1. ยานที่มีลักษณะเปนหมูบานกลางเมือง ไดแก บานดั้งเดิมที่ยังคงอยูในเมืองใหญ  
หมูบานเกิดใหม  หมูบานของชาติพันธุ ซึ่งไมเกิดกระแสไหลเวียนของปฏิสัมพันธของคนในบริเวณ
อ่ืนไดมากเทาที่ควร 
 2. ยานที่มีลักษณะของความเปนยานอยางสมบูรณ  จะเปนยานที่มีชุมชนรองรับอยู
เบื้องหลัง มีพัฒนาการจากยานในลักษณะแรก เปนหมูบานสําหรับผูที่อาศัยอยูในบริเวณนั้น แต
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ในอีกระดับหนึ่งสําหรับบุคคลนอกพื้นที่จะกลายเปนที่หมายสําคัญในการพบปะติดตอซื้อขาย และ
ปฏิสัมพันธตางๆของคนที่อยูทั้งภายในและภายนอกยานนี้อีกชั้นหนึ่ง 
 3. ยานสมัยใหม  เปนยานธุรกิจการคาที่มีข้ึนเพื่อกิจการนั้นๆ โดยเฉพาะเปนที่หมายและ
สามารถกอกระแสการไหลของปฏิสัมพันธจํานวนมากได แตไมมีคุณลักษณะของหมูบานกลาง
เมือง  มีผูอาศัยนอย  สวนใหญไมเคยรูจักกันมากอน 
 

2.6.4  มิติของยาน  
 วิมลศรี  ลิ้มธนากุล (2537 : 10-13) ไดแสดงแนวคิดเกี่ยวกับมิติของยานออกเปน 4 ดาน 
คือ 
 1. ดานกายภาพ  ยานเปนบริเวณที่ตองการพื้นที่ มีรูปรางและขอบเขตที่ไมแนนอน อัน
เนื่องมาจากสภาพภูมิสาสตรที่แวดลอมพื้นที่รวมถึงการเบียดและเหล่ือมลํ้าซ้ําซอนกับยาน
ขางเคียง มีการกระจุกตัวของกิจกรรมอยางหนาแนน     สภาพพลวัตรของตัวศูนยกลางยานและ
พลวัตรของยานขางเคียงจะมีผลอยางมากตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของยาน 
 2. ดานประชากรและระดับสมาชิกภาพของประชากร  ยานจะตองมีขนาดและความ
หนาแนนของประชากรจํานวนหนึ่งและตองมีพลวัตรของประชากรที่เกิดจากการไหลเขาออกโดย
แรงดึงดูดบางประการที่มีลักษณะพิเศษของยาน  ระดับสมาชิกภาพของประชากรของยานมี
แตกตางในระดับถาวรหรือช่ัวคราว 
 3. ดานสังคม  ยานถือเปนสถาบันทางสังคม ซึ่งคนในยานจําเปนตองมีบทบาทและหนาที่
ที่กระทําตอกันในลักษณะตางๆตามสถานภาพของแตละบุคคลที่มีความแตกตางกันไป โดย
ความสัมพันธนี้จะอยูในระดับรองจากครอบครัวลงไป 
 4. ดานวัฒนธรรม  ความคิด  และระบบความหมาย   ยานจะแสดงถึงตําแหนงของบุคคล
วาอยูในสถานภาพใด เปนตัวแสดงตําแหนงการดํารงอยูของบุคคลในพื้นที่เมือง ทําใหบุคคล
สามารถระบุความสัมพันธตอเมืองผานการเปนสมาชิกยาน 
 
2.7 แนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนพัฒนายานการคา 
 

 Eisner (1980) กลาวถึงการศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินในเมืองนั้น สวนหนึ่งที่จะตอง
ทําความเขาใจก็คือ ลักษณะของเมือง (Character of Urban Area)  ตองศึกษาสภาพปจจุบันของ
เมือง (Existing) ใหละเอียดซึ่งความรูที่จะตองคนควาศึกษาและวิเคราะหอยางลึกซึ้งชัดเจนคือ 
กําเนิดของชุมชน ความเจรญิเติบโตวามีความเปนมาอยางไรและทําไมถึงเจริญรุงเรืองได เพราะจะ
ทําใหทราบถึงสภาพลักษณะของเมืองและสามารถคาดประมาณไปถึงอนาคตได และเนื่องจาก
สภาพลักษณะของเมืองนั้นสามารถเปลี่ยนแปลงได ดังนั้นควรศึกษาสภาพลักษณะของเมืองตั้งแต



 26

เมืองกําเนิดจนถึงปจจุบันและคาดการณสภาพลักษณะของเมืองในอนาคตไดดวยเพราะแผนการ
ใชที่ดินที่ดีและมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตองสอดคลองกับสภาพลักษณะของเมืองนั้นๆ 

Goodman (1968) กลาวถึง การศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินวาตองมีขอมูลพื้นฐาน
เกี่ยวกับลักษณะที่ดิน (Land  Characteristic) และกิจกรรม (Activities) บนพื้นที่ดินบริเวณที่จะ
วางผังขอมูลเหลานี้ใชในการวิเคราะหรูปแบบการใชที่ดินที่ผานมาในอดีต และการใชที่ดินจะตอง
ประกอบดวยลักษณะ (Characteristic)  คุณภาพ (Quality) และรูปแบบ (Pattern) ของ
สิ่งแวดลอมทางกายภาพสําหรับกิจกรรมตางๆภายในพื้นที่วางผัง นอกจากนี้การวางผังการใชที่ดิน
จะขึ้นอยูกับ 

1.  การคาดประมาณประชากรที่เชื่อถือได 
 2.  การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุผล 
 3.  ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตางๆในเมือง 
 Anthony  James  Catanese (อางถึงใน กําพล สีกา, 2539 : 21) ไดกลาววา การวาง
แผนพัฒนายานและการวางแผนพัฒนาพื้นที่มีจุดมุงหมายในการตอบสนองความตองการในการ
วางแผนของพื้นที่เฉพาะ ซึ่งจะตองมีการศึกษาในเรื่องตางๆดังตอไปนี้ 

1. สภาพแวดลอมของพื้นที่ เชน ขนาดพื้นที่โดยรอบที่เกี่ยวของ และรูปแบบความเกี่ยวโยง 
2. แผนหรือรายการ เชน ดานการเงิน  การปกครอง  ความตองการของคนในพื้นที่เกี่ยวกบั 

รูปแบบการพัฒนาที่ตองการ 
3. สภาพของพื้นที่ศึกษา  สภาพภูมิศาสตร  วิวัฒนาการ  รูปแบบทางกายภาพ  ฯลฯ  ที่ 

สามารถนําไปสูความเขาใจตอการวางแผนพัฒนา และแผนที่เสนอควรจะแสดงใหเห็นถึงความ
ตองการการใชประโยชนที่ดินในอนาคต  โครงขายการจราจร  โครงขายสาธารณูปโภค  
สาธารณูปการ และภูมิทัศนแวดลอมในอนาคต และควรจะมีที่หมายในการวางแผนในชวง 5-10 ป 
 บุคคลที่ที่จะไดรับผลกระทบ หรือมีสวนรวมในการวางแผน คือ ประชากรผูอยูอาศัย  
เจาของที่ดิน  พอคาหรือเจาของรานคา  และนักลงทุน  ซึ่งควรจะมีการสอบถามความคิดเห็นหรือมี
การประชุมเพื่อขอความเห็นในการที่จะใหบุคคลที่ไดรับผลกระทบเหลานี้ใหความไววางใจตอแผน 
ซึ่งนํามาสูการประสบความสําเร็จของแผนในอนาคต 
 
2.8 งานวิจัยที่เกี่ยวของ  
 

อัจฉรา ปุญญฤทธิ์ (2533) ไดทําการศึกษาเกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่แขวง
จักรวรรดิ เขตสัมพันธวงศ  ซึ่งเปนเขตชั้นในที่มีความสําคัญทางการคาของกรุงเทพมหานคร  แต
ปจจุบันพบวาไดเกิดปญหาตางๆ ไดแก ปญหาการจราจร    ปญหาการใชที่ดินและอาคาร   และ
ปญหาดานสภาพแวดลอม  จึงไดหาแนวทางแกไขโดยยึดหลักการปรับปรุงฟนฟูและการผังเมือง 
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คือ 1.การวางแนวทางการใชที่ดินใหคุมคาทางเศรษฐกิจเพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอยมากขึ้น   2. การ
จัดระบบการจราจรใหเหมาะสมและมีความคลองตัว  3. เสริมสรางสภาพแวดลอมใหดีขึ้น เพื่อให
เหมาะกับการพักอาศัยและการประกอบธุรกิจการคา  4. สงเสริมใหมีการบูรณะปรับปรุงและอนุรักษ
อาคารในบางสถานที่   เชน  อาคารสถานที่ศาสนสถาน  อาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  และ
อาคารที่มีลักษณะเฉพาะ  ซึ่งแนวทางการแกไขดังกลาวจะสงผลใหเกิดประโยชนทั้งทางดาน
เศรษฐกิจและสังคมตอพื้นที่แขวงจักรวรรดิและพื้นที่โดยรอบ 

สาริยา  ศรีเชื้อ (2540) ไดศึกษาถึงแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลักในเขตบาง
กะป ซึ่งเปนเขตหนึ่งในพื้นที่ชั้นกลางของกรุงเทพมหานคร โดยการศึกษาพบวา ยานการคาหลักใน
เขตบางกะปมีอยู 3 แหงคือ ยานการคาบางกะป  ยานการคารามคําแหง  และยานการคาโชคชัยสี่    
ยานการคาแตละแหงจะมีวิวัฒนาการและลักษณะเฉพาะแตกตางกันไป โดยมีบทบาทในการเปน
ศูนยกลางการคาและบริการใหแกพื้นที่โดยรอบ ซึ่งศักยภาพและแนวโนมในการพัฒนายานการคา
นั้นจะมีความสัมพันธกับการใชที่ดิน  การคมนาคมและลักษณะประชากรภายในเขตอิทธิพล  และ
ไดเสนอแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลักในเขตบางกะป โดยใหยานการคาบางกะป 
และยานการคารามคําแหงเปนศูนยกลางระดับสูง และยานการคาโชคชัยสี่เปนศูนยกลางระดับตํ่า  
เพื่อจะไดใหบริการไดอยางมีประสิทธิภาพและสอดคลองเหมาะสมกับวิถีชีวิตของประชาชนและ
สภาพพื้นที่เมือง 

นาวิน  ตันวัฒนะประทีป (2541) ทําการศึกษาการวางแผนพัฒนายานทาพระจันทร-ทา
ชาง โดยไดศึกษาถึงความสัมพันธเชื่อมโยงขององคประกอบทางกายภาพและกิจกรรมพาณิชย 
กรรมของยานที่เกี่ยวของกับการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่โดยรอบและระบบการสัญจร ซึ่งจะ
พบวา พื้นที่ยานทาพระจันทร-ทาชางมีกิจกรรมที่หนาแนนบริเวณดานทิศเหนือและทิศใตของพื้นที่ 
เนื่องจากเปนจุดชุมทางของการสัญจรสาธารณะทั้งทางบกและทางน้ํา   นอกจากนี้ยังมีการ
เปลี่ยนแปลงประเภทของกิจกรรมพาณิชยกรรมเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของการใชประโยชน
ที่ดินของพื้นที่โดยรอบที่มีทั้งลดลงและเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากร  ในขณะที่การเปลี่ยนแปลง
ของระบบการสัญจรของพื้นที่จะเนนไปที่ระบบการสัญจรสาธารณะที่เพิ่มมากขึ้น  ซึ่งทําใหเกิดการ
เพิ่มขึ้นของผูที่สัญจรผานพื้นที่ทั้งทางบกและทางน้ํา  การวางแผนพัฒนาพื้นที่ยานทาพระจันทร-
ทาชางจึงเนนที่การปรับเปลี่ยนกิจกรรมพาณิชยกรรมใหมีความสัมพันธกับปริมาณความตองการที่
เปลี่ยนแปลงในอนาคตทั้งดานสงเสริมการทองเที่ยว  ดานการพัฒนากิจกรรมพาณิชยกรรม  ดาน
การคมนาคมขนสงและการสัญจร  รวมทั้งการพัฒนาพื้นที่ทางดานกายภาพโดยเนนที่การใช
กระบวนการปรับปรุงฟนฟูเมืองใหมีความสอดคลองกับเอกลักษณในการเปนพื้นที่ภายในเขต
อนุรักษที่สําคัญ 
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บรรณศาสตร  สุขตระกูล (2542) ไดศึกษาถึงแนวทางการพัฒนายานการคาใจกลางเมือง
เกา  ในเมืองเชียงใหม ซึ่งเปนบริเวณที่มีคุณคาและความสําคัญทางประวัติศาสตร   การพัฒนา
ยานการคาจึงจําเปนตองคํานึงถึงคุณคาควบคูไปกับการพัฒนาใหยานการคานั้นดําเนินหนาที่ได
อยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งคุณคาที่ปรากฏในยานการคาใจกลางเมืองเกาแบงไดเปน 5 ประเภท คือ 
1.คุณคาทางดานประวัติศาสตรและการศึกษา  2. คุณคาทางสถาปตยกรรม  ศิลปกรรม  3. 
คุณคาทางสังคมและวัฒนธรรม  4. คุณคาทางเศรษฐกิจ  5. คุณคาทางนเิวศวิทยา  และปจจุบัน
ยานการคาตั้งอยูในเขตชั้นในของเมือง เปนบริเวณใจกลางเมือง ซึ่งเปนบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงสุด 
มีการจราจรที่หนาแนน และประชากรอาศัยอยูเปนจํานวนมาก จึงทําใหเกิดปญหาน้ําเนาเสีย  
ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ  ปญหาอาคารเกาทรุดโทรม  ปญหาการใชที่ดิน ซึ่งปญหาเหลานี้จะ
สงผลกระทบตอคุณคาของยานการคาและผูที่อาศัยอยูในพื้นที่  จึงไดเสนอแนวทางพัฒนายาน
การคาโดยอาศัยหลักการของการอนุรักษและพัฒนายานการคาดวยการแกปญหาที่มีอยู เพื่อให
ยานการคายังคงดําเนินบทบาทหนาที่ตอไปไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ชัญญ  ชีวาภรณาภิวัฒน (2544) ไดศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงการตั้งถิ่น
ฐานยานบางลําภู ซึ่งพบวา บทบาทของบางลําภูเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่สําหรับอยูอาศัย ที่มีตลาด
เปนศูนยกลาง  การเติบโตของเมืองมี วัง  และวัดเปนแกนนําในอดีต มาเปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่
สําคัญ และแหลงที่พักนักทองเที่ยวในปจจุบัน โดยปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการตั้งถิ่นฐาน 
ไดแก (1) อิทธิพลจากสังคม  เศรษฐกิจ  และการเมือง   (2) อิทธิพลจากธรรมชาติของสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพ   (3) อิทธิพลจากเทคโนโลยี  เชน  ระบบการขนสง  ระบบถนน  และสิ่งปลูกสราง   
(4) อิทธิพลจากอดีต  เชน  ลักษณะการตั้งถิ่นฐานแตดั้งเดิม  วัฒนธรรม  ศาสนา  ความเชื่อ  
คานิยม  และวิถีชีวิต 

จิราภา  ธนาไชยสกุล (2544)  ไดศึกษาเกี่ยวกับบทบาทดานการคาและการผลิตของยาน
โบเบ กรุงเทพมหานคร โดยใชการสัมภาษณแบบเจาะลึก  การสํารวจพื้นที่  การสังเกต  และการใช
แบบสอบถาม ซึ่งพบวา  องคประกอบของการคาเปนสิ่งกําหนดบทบาทของยานซึ่งสงผลไปยังการ
ใชพื้นที่   ยานโบเบมีการเปลี่ยนแปลงไปในแตละชวงเวลา  จากยานคาปลีกมาเปนยาน
เปรียบเทียบการผลิต  ยานการผลิต  และยานคาสงตามประสงค ตามลําดับ  โดยยานเปรียบเทียบ
การผลิตจะมีบทบาทสําคัญในทุกชวงเวลาเพื่อจะไดตอบสนองความตองการเปรียบเทียบสินคา
ของผูซื้อได   และไดเสนอแนะใหยานคงความเปนศูนยกลางของกิจกรรมการคาเสื้อผาตอไป ซึ่งใน
อนาคตควรแบงยานออกเปน 2 ศูนยกลาง เพื่อรองรับกิจกรรมที่แตกตางกัน โดยที่ศูนยกลางของ
กิจกรรมเกาอยูในพื้นที่ตลาดเกา  สวนศูนยกลางของกิจกรรมใหมอยูในพื้นที่โบเบทาวเวอร  ทั้ง
สองกลุมกิจกรรมเชื่อมโยงกันดวยพื้นที่การทองเที่ยววัฒนธรรมและพื้นที่ปฏิสัมพันธของชุมชนที่
อยูกึ่งกลาง 
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 2.9 กรอบแนวความคิด  
 

 เมืองประกอบดวยยานตางๆจํานวนมาก ซึ่งอาจมีขอบเขตที่แนนอนหรือซอนเหลื่อมอยูกับ
ยานอื่น แตคนจะสามารถรับรูไดเมื่อเขาสูยานนั้นแลว และสิ่งหนึ่งที่ทําใหรับรูไดก็คือ กิจกรรม ซึ่ง
กิจกรรมเปนสิ่งที่ถูกถายทอดโดยตรงจากวิถีชีวิตและรากฐานของวัฒนธรรม และจะเกิดขึ้นโดย
อาศัยพื้นที่และเวลาเสมอจนทําใหกิจกรรมนั้นกลายเปนเอกลักษณขึ้นในยาน นอกจากนี้กิจกรรม
ตางๆจะดําเนินไปไดก็เพราะมีความสัมพันธเกี่ยวของกัน ดังนั้นจึงไมสามารถพิจารณากิจกรรม
เพียงตัวเดียวแตตองพิจารณาทั้งระบบกิจกรรมเขาดวยกนัเพื่อจะไดเขาใจระบบการคาของยานได
อยางแทจริง  สวนใหญกิจกรรมจะกระจุกตัวอยูมากในบริเวณยานการคาซึ่งจะอยูใจกลางเมืองซึ่ง
เปนสวนที่เกาแกที่สุดของเมืองและจะมีรูปรางแตกตางกันไปไมแนนอนทั้งนี้ขึ้นอยูกับปจจัยหลาย
ประการ เชน อายุของเมอืง  ประวัติความเปนมา  จํานวนประชากร ฯลฯ ในเขตใจกลางเมืองซึ่ง
เปนที่ตั้งของยานการคาจะเปนบริเวณที่มีราคาที่ดินแพงเนื่องจากมีถนนหลายสายตัดผาน มีระบบ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ครบครัน สามารถเขาถึงยานไดงายและสะดวก นอกจากนี้ยัง
เปนบริเวณที่มีการใชที่ดินอยางเขมขนและสวนใหญจะมีการขยายตัวในแนวดิ่งซึ่งสังเกตเห็นได
จากมีอาคารสูงๆจํานวนมาก  และจะมีคนหนาแนนมากในชวงกลางวันซึ่งเปนชวงที่ยานทําการแต
พอตกกลางคืนแลวคนจะออกไปพักอยูที่อ่ืนที่เปนยานที่พักอาศัยจึงทําใหบริเวณยานการคามี
ความเงียบเหงามาก 
 ยานการคาเปนยานที่มีกิจกรรมและผูคนอยูอยางหนาแนนจนอาจทําใหเกิดปญหาตางๆ
ขึ้นและสงผลใหยานนั้นเสื่อมโทรมลง  ดังนั้นจึงตองมีการวางแนวทางพัฒนายานโดยการศึกษาถึง
ลักษณะของยานในดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ทั้งในอดีต ปจจุบัน เพื่อจะไดวางแผน
พัฒนายานในอนาคตไดอยางถูกตองเพราะแผนพัฒนาที่ดีและมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตอง
สอดคลองกับสภาพลักษณะของยานนั้นๆ  นอกจากนี้ในการวางแนวทางพัฒนายานจะตองให
ประชากรที่อาศัยอยูในยานมีสวนรวมในการวางแผนเพื่อจะไดนําไปสูความสําเร็จของแผนพัฒนา
ที่ดีในอนาคต  

ดังนั้นในการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง 
กรุงเทพมหานคร จึงอาศัยแนวความคิดที่เกี่ยวกับยานการคา  แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมและ
พื้นที่  และแนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนพัฒนายานการคา เปนแนวความคิดที่สําคัญใน
การศึกษา รวมทั้งยังมีแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเมือง  แนวความคิดเกี่ยวกับการใช
ประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  แนวความคิดเกี่ยวกับหาบเรแผงลอย  แนวความคิดเกี่ยวกับ
ยาน  และงานวิจัยที่เกี่ยวของ มาสนับสนุนและสงเสริมใหการศึกษาในครั้งนี้มีความสมบูรณมาก
ยิ่งขึ้น  



บทที่ 3 
 

ประวัติความเปนมาและสภาพทั่วไป 
 
3.1 ประวัติความเปนมา  
 

สําเพ็งเปนยานการคาของชาวจีนที่อยูคูกับกรุงเทพมหานครมานาน ซึ่งจะมีความสัมพันธ
เชื่อมโยงกันมาตลอด  ดังนั้นการศึกษาเกี่ยวกับประวัติความเปนมาของยานสําเพ็งจึงตองศึกษาถึง
ความเปนมาของกรุงรัตนโกสินทรควบคูกันดวย จะไดมีความเขาใจถึงพัฒนาการและบทบาทของ
ยานในชวงตางๆไดอยางดี   จึงไดแบงการศึกษาออกเปน 3 ชวง คือ  

ชวงที่ 1  ตั้งแตรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3  (พ.ศ.2325 – พ.ศ.2394)    
ชวงที่ 2  ตั้งแตรัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  (พ.ศ.2394 – พ.ศ.2468)   
ชวงที่ 3  ตั้งแตรัชกาลที่ 7 – รัชกาลที่ 9  (พ.ศ.2468 – ปจจุบัน)   

 

 ชวงที่ 1  ต้ังแตรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3  (พ.ศ.2325 – พ.ศ.2394)   
 ในชวงนี้เปนชวงตนของสมัยกรุงรัตนโกสินทรที่ตอเนื่องมาจากสมัยกรุงธนบุรี ซึ่งเปนชวง
หลังศึกสงคราม การบูรณะซอมแซมและทํานุบํารุงบานเมืองจึงเปนเรื่องที่สําคัญในชวงสมัยนี้ ซึ่ง
พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลกมหาราช รัชกาลที่ 1 ไดทรงยายราชธานีจากกรุงธนบุรี
ทางฝงตะวันตกมาที่กรุงรัตนโกสินทรทางฝงตะวันออก เนื่องจากกรุงธนบุรีไมมีความเหมาะสมทั้ง
ทางดานยุทธศาสตร  ภูมิศาสตร  และการพัฒนาเมือง กลาวคือ กรุงธนบุรีมีลักษณะเปนเมืองอก
แตกคือมีแมน้ําผานกลางเมือง ทําใหขาศึกศัตรูสามารถรุกรานไดงายจึงยากแกการปองกัน รวมทั้ง
ยังถูกจํากัดทางดานพื้นที่เพราะถูกขนาบไปดวยวัดแจงและวัดทายตลาด การขยายพื้นที่ของเมือง
จึงทําไดยากลําบาก  ดังนั้นรัชกาลที่ 1 จึงทรงยายราชธานีจากฝงธนบุรีมาที่ฝงพระนคร และไดทํา
การยกเสาหลักเมืองขึ้นเมื่อวันที่ 21 เมษายน พ.ศ.2325 (ม.ร.ว.แนงนอย  ศักดิ์ศรี และคณะ, 
2534:18) รวมทั้งไดทรงสรางพระบรมมหาราชวังขึ้น ณ บริเวณที่ชาวจีนอาศัยอยู และไดโปรดฯให
ชาวจีนซึ่งสวนใหญเปนพวกแตจิ๋วที่ตั้งหลักแหลงอยู ณ ทาเตียนและบริเวณใกลเคียงตั้งแตสมัย
ธนบุรีไปอยูนอกเขตกําแพงพระนครทางดานตะวันตกเฉียงใต ดังขอความในพระราชพงศาวดารวา 

“พระราชวังใหมใหตั้งในที่ซึ่ง พระยาราชาเศรษฐี และพวกจีนอาศัยตั้งบานเรือนอยูแตกอน 
โปรดใหพระยาราชาเศรษฐีและพวกจีนไปตั้งบานเรือนอยูที่สวน ตั้งแตคลองวัดสามปลื้มไปจนถึง
คลองวัดสามเพง็”  (เจาพระยาทิพากรวงศ, 2503 : 13) 
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สาเหตุที่ทรงยายชาวจีนไปอยูที่สําเพ็งนั้น นอกจากจะใชที่ดินบริเวณนี้เพื่อเปนที่ตั้งของ
พระบรมมหาราชวังซึ่งเปนศูนยกลางการปกครองของกรุงรัตนโกสินทรแลว ยังปฏิบัติใหเปนไปตาม 
ธรรมเนียมการปกครองชาวตางชาติของไทยตั้งแตสมัยอยุธยาที่ใหชุมชนชาวตางชาติตั้งอยูนอก
เขตพระนคร เพื่อเปนการปองกันมิใหชาวตางชาติทาทายศูนยอํานาจทางการเมืองไดงาย ดังนั้นสํา
เพ็งจึงเปนชุมชนชาวจีนแหงแรกของกรุงเทพมหานคร 
 

 สําเพ็งในสมัยนั้นจะอยูนอกเขตพระนครและเปนที่อยูอาศัยของชาวจีนจํานวนมาก ทั้งจีน
แตจิ๋ว  ไหหลํา  กวางตุง  แคะ ฯลฯ  การที่ชาวจีนอพยพเขามาตั้งถิ่นฐานที่เมืองไทยเปนจํานวน
มาก เพราะสาเหตุดานการเมืองและเศรษฐกิจภายในของจีนเอง ประกอบกับความอุดมสมบูรณ 
ความปลอดภัย และนโยบายทางเศรษฐกิจของไทยที่เอื้อตอการแสวงหาประโยชน  สําเพ็งจึง
เจริญเติบโตอยางรวดเร็วทั้งดานประชากรและเศรษฐกิจ เพราะคนจีนที่อยูในสําเพ็งนอกจากจะใช
สําเพ็งเปนที่อยูอาศัยแลว ชาวจีนซึ่งเปนผูที่มีความชํานาญและนิยมทําการคายังไดเปดที่อยูอาศัย
ของตนเองเปนรานคาจําหนายสินคานานาชนิด  สินคาที่นํามาจําหนายในสําเพ็งลวนเปนสินคาที่
นํามาจากเมืองจีนแทบทั้งสิ้น ซึ่งจะนําเขามาโดยเรือสําเภาของชาวจีนเนื่องจากในสมัยนั้นยังไมมี
การตัดถนนขึ้นในบริเวณนี้จึงตองอาศัยการคมนาคมทางน้ําเปนหลัก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         ภาพที่ 3-1 สะพานสําเพ็งในสมัยรัตนโกสินทรตอนตน 
                (ที่มา : เสนหเมืองจิ๋ว ทําเลมังกรทอง) 
 

สําเพ็งในชวงนี้จึงเปนแหลงที่อยูอาศัยและคาขายของชาวจีนจากโพนทะเล และเมื่อชาว
จีนเหลานี้มีจํานวนเพิ่มมากขึ้นทั้งจากการอพยพเขามาและจากธรรมชาติก็ยอมทําใหเกิดปญหา
ตางๆตามมา ไดแก ปญหาความแออัด ความไมเปนระเบียบ ความสกปรก เปนตน นอกจาก
ปญหาสภาพแวดลอมทางดานกายภาพแลวสําเพ็งยังมีปญหาดานคน ไดแก ปญหาโสเภณี ซึ่งสํา



                                                                                                                                                                       

 

32

เพ็งถือไดวาเปนแหลงโสเภณีที่มีชื่อเสียงในสมัยนั้น ดังปรากฏใหเห็นในคํากลอนตอนหนึ่งในนิราศ
เมืองแกลงของสุนทรภูวา  

 

“ถึงสําเพ็งเกงตั้งริมน้ํา 
 แพประจําจอดเรียงรายเคียงขนาน 
 มีซุมซอกตรอกนางจางประจาน 
 ยังสําราญรองขับหลับไมลง"  (ปยนาถ บุนนาค , 2535 : 23) 
 

นอกจากนี้ยังมีปญหานักเลงอันธพาล ซึ่งจะมีทั้งนักเลงจีนและนักเลงไทยจํานวนมาก ดัง
คํากลอนในนิราศสําเพ็งตอนหนึ่งวา 

 

“เดินถนนสําเพ็งคนเกงเหลือ 
ลวนแตเลือมีมากเปนขวากหนาม” (ปยนาถ บุนนาค , 2535 : 24) 

 

 ทั้งปญหาโสเภณีและปญหานักเลงไดสรางความวุนวายใหกับคนที่อาศัยอยูในยานนี้และ
บานเมืองอยางมาก จนกระทั่งในสมัยรัชกาลที่ 4 ไดทรงจัดตั้ง “กองโปลิศ”ขึ้นมาเพื่อรักษาความ
สงบเรียบรอยภายในบริเวณสําเพ็ง ซึ่งก็ทําใหสําเพ็งมีความเปนระเบียบเรียบรอยขึ้น แตอยางไร
แลวถึงแมสําเพ็งจะมีปญหาตางๆมากมายก็ตาม แตก็ยังเปนแหลงที่พักอาศัยและคาขายที่สําคัญ
แหลงแรกของชาวจีนในสมัยรัตนโกสินทร โดยมีปจจัยทางดานประชากร ปจจัยทางดานเชื้อชาติ 
และปจจัยทางดานเศรษฐกิจ เปนปจจัยที่สําคญัในชวงเวลานี้ 
 

ชวงที่ 2  ต้ังแตรัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  (พ.ศ.2394 – พ.ศ.2468)    
เปนชวงที่มีการติดตอกับประเทศตะวันตกมาก จึงไดรับอิทธิพลทางตะวันตกเขามาเกือบ

ทุกๆ ดาน ทําใหประเทศมีการขยายตัวและเปลี่ยนแปลงทั้งดานกายภาพ   เศรษฐกิจ   และสังคม   
โดยเฉพาะหลังจากการทําสนธิสัญญาเบาริ่งกับประเทศอังกฤษในสมัยรัชกาลที่ 4 ไดสงผลให
ประเทศไทยมีการพัฒนาและความเจริญในหลายดาน รวมทั้งไดมีผลตอการขยายตัวของชุมชน
ชาวจีนที่สําเพ็งที่ขยายออกไปตามริมถนนที่ตัดขึ้นใหม เชน ถนนเจริญกรุง  ถนนเฟองนคร  ถนน
ราชวงศ  เปนตน  นอกจากนี้ในสมัยรัชกาลที่ 4 ยังไดมีการขุดคลองผดุงกรุงเกษมขึ้น  ซึ่งทําใหเขต
พระนครขยายออกไปจากเขตเดิม จึงทําใหสําเพ็งถูกรวมเขามาอยูในเขตพระนครดวย   โดยจะมี
ลักษณะเปนชุมชนชาวจีนติดตอกันไปโดยตลอดระหวางกําแพงพระนครดานใตจนถึงปากคลอง
ผดุงกรุงเกษมดานใตบริเวณวัดกาละหวา ขนานไประหวางแมน้ําเจาพระยากับถนนเจริญกรุง   
รวมความยาวทั้งสิ้นประมาณหนึ่งไมลคร่ึง และจะมีถนนสามสาย คือ ถนนสําเพ็ง  ถนนเยาวราช  
และถนนเจริญกรุง ขนานกันไปจากริมแมน้ําเจาพระยา เขามามีตรอกซอยตางๆ เชื่อมระหวางถนน
ทั้งสามสาย บริเวณสองฟากของถนนจะเปนรานคาติดตอกันโดยเปนตึกแถวหรือเรือนแถวซึ่ง



                                                                                                                                                                       

 

33

สวนมากจะเปนตึกแถวชั้นเดียว ผนังหนาทึบ และหลังคายังคงสภาพแบบจีน นอกจากนี้ยังมีหอง
แถวไมซึ่งยังมุงหลังคาดวยจากอยูดวย 

ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดมีการตัดถนนขึ้นในบริเวณสําเพ็งจํานวนมากเนื่องจาก
นโยบายของรัฐบาล 2 ประการ คือ ประการแรก จะใหมีการตัดถนนในบริเวณที่มีความเจริญเปน
ยานธุรกิจการคา เพราะยานที่มีความเจริญแลวก็ยอมจะมีความเจริญขึ้นเรื่อยๆ ซึ่งจะทําใหการตัด
ถนนมีความยากลําบากมากยิ่งขึ้น  รัฐบาลก็ตองจายคาร้ือถอนและคาที่ดินใหแกราษฎรเปน
จํานวนมาก สวนราษฎรเองก็ตองเสียที่ดินและทรัพยสินในการขนยายสิ่งของมากดวยเชนกัน 
นอกจากนี้การตัดถนนในบริเวณยานการคายังเปนประโยชนในการเพิ่มความสะดวกทางการคา
และการคมนาคมใหกับบริเวณนั้นดวย และประการที่สอง คือ จะใหมีการตัดถนนในบริเวณที่เกิด
เพลิงไหมบอยครั้ง ซึ่งสําเพ็งก็เปนบริเวณหนึ่งที่เกิดเพลิงไหมข้ึนบอยมาตั้งแตสมัยรัชกาลท่ี 1 แลว 
ดังขอความตอนหนึ่งในพระราชพงศาวดารที่กลาวไววา 

 

“ในปวอกโทศก จุลศักราช 1162 ณ วันจันทรเดือนยี่ ข้ึน 8 ค่ํา เวลา 5 โมงเศษ เกิดเพลิง
ไหมขึ้นที่วัดสามปลื้มไหมตลอดลงไปถึงตลาดนอยสําเพ็ง.....” (เจาพระยาทิพากรวงศ , 2503 : 12) 

 

การที่สําเพ็งเกิดไฟไหมขึ้นบอยเนื่องจากเปนบริเวณที่มีถนนคับแคบ มีบานเรือนและคน
อาศัยอยูจํานวนมากจนเกิดความแออัดและความสกปรกรกรุงรัง เมื่อเกิดไฟไหมขึ้นเจาพนักงานจึง
ทํางานไดยากลําบากทําใหยากแกการควบคุมเพลิงไวได รวมทั้งบานเรือนสวนใหญก็ปลูกดวยไม
และจากซึ่งงายตอการเกิดและลุกลามของไฟ  

ในการตัดถนนทุกครั้งรัชกาลที่ 5 ไดทรงใหสรางตึกแถวควบคูไปดวย เพื่อเปนการรองรับ
การขยายตัวทางการคาและการเพิ่มข้ึนของประชากรทั้งจากที่อพยพเขามาและที่เพิ่มข้ึนตาม
ธรรมชาติ และการตัดถนนยังไดนําความเจริญมาที่สําเพ็งดวยเพราะจะทําใหเกิดความสะดวก
ทางดานการคมนาคมและการคา และยังทําใหที่ดินในบริเวณนั้นมีราคาสูงขึ้น สําเพ็งจึงเปนยาน
การคาที่มีราคาที่ดินสูงบริเวณหนึ่งมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
 

 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3-2  สะพานหันในสมัยรัตนโกสนิทรตอนตน (ทีม่า : เสนหเมืองจิ๋ว ทําเลมังกรทอง) 
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อาจสรุปไดวา หลังจากการทําสนธิสัญญาเบาริ่งกับอังกฤษในสมัยรัชกาลที่ 4 และการตัด
ถนนจํานวนมากในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดสงผลใหสําเพ็งมีการพัฒนาและเจริญขึ้นอยางมาก 
โดยเฉพาะทางดานการคมนาคมที่ในอดีตจะอาศัยการคมนาคมทางน้ําเปนหลักมาเปลี่ยนเปน
อาศัยการคมนาคมทางบกแทนซึ่งทําใหเกิดความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น  นอกจากจะทําใหเกิด
การขยายตัวทางดานการคมนาคมขนสงแลวยังทําใหเกิดการขยายตัวทางดานอาคาร และ
กิจกรรมการคาดวยเชนกัน ดังนั้นนอกจากปจจัยทางดานประชากร ปจจัยทางดานเชื้อชาติ และ
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจซ่ึงเปนปจจัยที่มีความสําคัญกับยานมาตั้งแตชวงแรกแลว ในชวงนี้ยังมี
ปจจัยทางดานการคมนาคมเพิ่มข้ึน ซึ่งจะเปนปจจัยที่มีความสําคัญกับยานในชวงนี้อยางมาก 
ปจจัยตางๆ เหลานี้ลวนเปนสิ่งดึงดูดใหผูคนจากที่ตางๆเขามาตั้งหลักแหลงและคาขายทีย่านแหงนี้
กันเปนจํานวนมาก สําเพ็งในชวงนี้จึงมีบทบาททางดานที่พักอาศัยและการคาควบคูกันเหมือนกับ
ชวงแรก 

 

ชวงที่ 3  ต้ังแตรัชกาลที่ 7 – รัชกาลที่ 9  (พ.ศ.2468 – ปจจุบัน)   
ในชวงนี้เกิดการเปลี่ยนแปลงครั้งสําคัญขึ้น คือ ในสมัยรัชกาลที่ 7 ประเทศไทยมีการ

เปลี่ยนแปลงการปกครองจากระบอบสมบูรณาญาสิทธิราชมาเปนระบอบประชาธิปไตย ซึ่งสงผล
ใหประเทศเกิดการเปลี่ยนแปลงในหลายดาน นอกจากนี้รัฐบาลยังไดกําหนดนโยบายใหมีการตัด
ถนนเพิ่มมากข้ึนจากเดิมในสมัยรัชกาลที่ 5 ถึง 5 เทา ทําใหประเทศมีการพัฒนาและความเจริญ
มากยิ่งขึ้น สําเพ็งซึ่งเปนยานหนึ่งที่อยูในกรุงเทพมหานครก็ยอมมีการพัฒนาและเปลี่ยนแปลงตาม
ไปดวย โดยพัฒนาใหมีการเขาถึงยานไดงายขึ้นและติดตอระหวางพื้นที่ตางๆไดสะดวกรวดเร็ว
ยิ่งขึ้นกวาเดิม เนื่องจากมีการตัดถนนจํานวนมากทั้งถนนสายสําคัญ  ถนนสายรอง  ตรอก และ
ซอยตางๆ  ซึ่งสงผลใหการคาเกิดการขยายตัวออกไปอยางรวดเร็ว รวมทั้งยังไดมีการพัฒนาระบบ
การคาและสินคาใหมีความหลากหลายและทันสมัยจนกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงเปนที่รูจัก
แกบุคคลทั่วไปจนมาถึงปจจุบัน  

แตสําเพ็งในสมัยนั้นก็ไดสรางปญหาใหกับรัฐบาลไทยอยางมาก  โดยเฉพาะหลัง
สงครามโลกครั้งที่สอง ซึ่งรัฐบาลไทยตกอยูในฐานะผูแพสงคราม เปนเหตุใหชาวจีนสวนหนึ่งซึ่งถือ
ตนวาเปนประชากรของจีนซึ่งเปนฝายมหาอํานาจผูชนะในสงครามโลกครั้งนี้ไดแสดงพฤติกรรมทา
ทายรัฐบาลไทยตางๆ และยังไดกอเรื่องลอบทํารายคนไทยอยูเนืองๆ จนเปนเหตุใหเกิดความ
ขัดแยงและในที่สุดความขัดแยงก็ไดขยายเปนวงกวางจนเกือบกลายเปนสงครามกลางเมือง 
อยางไรก็ดีรัฐบาลก็สามารถยุติเหตุการณขัดแยงตางๆลงได  หลังจากนั้นรัฐบาลไทยและรัฐบาลจีน
ก็ไดมีการเจรจาและลงนามในสนธิสัญญาทางไมตรีระหวางกันที่กรุงเทพฯ เมื่อวันที่ 23 มกราคม 
พ.ศ.2489 นับเปนครั้งแรกที่ไทยและจนีมีความสัมพันธทางการทูตอยางเปนทางการ 
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 และเมื่อพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวอานันทมหิดล รัชกาลที่ 8 ไดเสด็จนิวัติประเทศไทย
แลว และไดทรงทราบถึงความบาดหมางระหวางคนไทยกับคนจีนซึ่งถาปลอยใหเปนเชนนี้ยอมไม
เปนผลดีตอประเทศไทย จึงไดทรงหาทางแกไขปญหาโดยการเสด็จพระราชดําเนินเยี่ยมชุมชนชาว
จีนที่สําเพ็งซึ่งเปนชุมชนชาวจีนที่ใหญที่สุดในกรุงเทพเพื่อประสานรอยราวที่เกิดขึ้น เมื่อวันที่ 3 
พฤษภาคม พ.ศ.2489 ดังขอความที่กลาวไววา 

 

“.....คร้ังถึงวันที่ 3 พฤษภาคม 2489 พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวอานันทมหิดล ไดเสด็จ 
พระราชดําเนินอยางชาๆ พรอมดวยสมเด็จพระราชอนุชาผานประตูที่ตกแตงดวยดอกไมสดนานา 
ชนิดหอมอบอวล ผานบรรดาพอคาประชาชนทั้งชาวจีน  ชาวอินเดีย  และชาวไทย ที่หมอบเฝาฯรับ
เสด็จฯ.......”  (ปยนาถ บุนนาค , 2535 : 45) 
 

การที่รัชกาลที่ 8 ไดพระราชดําเนินเยี่ยมราษฎรชาวจีนที่สําเพ็งครั้งนี้ ไดนําความปลาบ
ปล้ืมใหกับชาวจีนที่สําเพ็งอยางมาก นับเปนวิธีการแกไขปญหาความขัดแยงไดอยางนุมนวล 
สามารถผสานรอยราวตางๆระหวางคนไทยและคนจีนใหเขาใจกันเหมือนเดิมดังเชนสมัยรัชกาลที่ 
5  เคยทรงกระทําเมื่อคร้ังยังทรงครองราชยอยู  โดยทรงมีพระบรมราโชบายที่จะใหไพรฟาขา
แผนดินรวมทั้งชาวจีนที่เขามาพึ่งพระบรมโพธิสมภารไดรับสิทธิทั้งปวงเยี่ยงคนไทย จึงโปรดเกลาฯ 
กําหนดใหกระบวนเสด็จพระราชดําเนินพระราชทานกฐินหลวงผานถนนสําเพ็งซึ่งเปนยานชุมชน
ชาวจีนเปนการประจํา ซึ่งสรางความประทับใจใหกับชาวจีนที่สําเพ็งอยางมาก จะเห็นไดวาสําเพ็ง
เปนสถานที่ที่พระมหากษัตริยไทยทรงใหความสําคัญอยางมาก เนื่องจากเปนชุมชนชาวจีนที่
เกาแกและใหญที่สุดของไทย มีบทบาททางการเมือง เศรษฐกิจ และสังคมตอประเทศมากกวาชาว
จีนจากแหลงอื่นๆ  

สําเพ็งในชวงนี้ยังคงทําหนาที่เปนที่อยูอาศัยและทําการคาของชาวจีนควบคูกันอยู
เหมือนกับในอดีต โดยมีปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยทางดานเชื้อชาติ  ปจจัยทางดาน
เศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานการคมนาคมเปนปจจัยที่สําคัญ แตปจจุบันสําเพ็งไดลดบทบาท
ทางดานพักอาศัยลงไป เนื่องจากเปนยานที่มีขนาดเล็กและแคบ ประกอบกับมีผูคนอยูจํานวนมาก
และสินคาอยูหลากหลายชนิดทั้งสินคาอุปโภคและบริโภค สงผลใหยานเกิดความแออัดยัดเยียด 
รวมทั้งยังมีปญหาสิ่งแวดลอมตางๆ มากมาย จนทําใหผูที่อาศัยอยูในยานยายออกไปอาศัยอยูที่
อ่ืนที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา สําเพ็งในปจจุบันจึงคงบทบาททางดานการคาแตเพียงอยางเดียว 
โดยมีปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยทางดานเชื้อชาติ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัย
ทางดานการคมนาคมเปนปจจัยที่สําคัญใหกับยานอยู รวมทั้งยังมีปจจัยทางดานอื่นๆอีกที่เขามา
สงเสริมใหสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาตอไป 
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สําหรับคําวา “สําเพ็ง” มาจากขอสันนิษฐาน ดังนี้ 
 ขอสันนิษฐานที่ 1  วาสําเพ็งนาจะมาจากคําวา “สามแผน” เนื่องจากภูมิประเทศบริเวณ 
นี้มีคลองขวางอยู  2  คลอง  คือ  คลองวัดเหนือวัดสามปลื้ม และวัดสําเพ็ง ทําใหแผนดินถูกตัด 
ออกเปน 3 แผน คือ แผนดินวัดเกาะ  วัดสําเพ็ง  และแผนดินวัดสามปลื้ม  คําวา สามแผนดิน หรือ 
สามแผน ตอมาเลอะเลือนเปนสามเพ็ง เรียกสั้นๆ เปนสําเพ็ง 

ขอสันนิษฐานที่ 2  วาสําเพ็งมาจากชื่อของตนลําแพ หรือ ลําเพ็ง  ซึ่งมีขึ้นมากในบริเวณ
ชายเลนแถบนี้ ชาวบานจึงเรียกวา “ยานลําแพ” แลวคนจีนที่เขามาอยูเรียกไมชัด จึงออกเสียงเปน
สําเพ็ง 
 ขอสันนิษฐานที่ 3  ในสมัยตนรัตนโกสินทร มีพอคาจีน 3 คน ที่คาขายจนร่ํารวย คือ 
เจาสัวยม  เจาสัวเนียม  และเจาสัวเพ็ง  ทั้งสามทานไดสรางความดีไวมาก  เชน  รวมกันสรางวัด
สามจีน (วัดไตรมิตรวิทยาราม)  ขุดคลองเพื่อขนถายสินคา  ภายหลังไดรับพระราชทานที่ดิน
บางสวนละแวกวัดสําเพ็ง(วัดปทุมคงคา) เปนจุดเริ่มตนของยานการคาแหงใหม  ชาวจีนเรียก
เจาสัวทั้งสามวา “ซาเพง”   คําวา ซา แปลวา สาม  สวน เพง ยอมาจากคําวา เพงอ๊ิว ในภาษาจีน
แปลวาเพื่อน  คําวาซาเพง จึงหมายความถึง เพื่อนสามคน  ตอมาคําวาซาเพง เรียกเพี้ยนเปนสํา
เพ็ง หรือ สามเพ็ง 
 ขอสันนิษฐานที่ 4  วามาจาก ทางสามแพรง หรือคลองที่แยกออก  แตทวาคนจีนทีเ่ขามา
เรียกไมชัดเปนสามเพ็ง  ตอมาเรียกสั้นๆเปนสําเพ็ง  ตามที่ปรากฏในพงศาวดารวา “ใหพวกจีนยาย
ไปอยูแถวคลองสามเพ็ง”  ยานนี้จึงเรียกวา ยานสามเพ็ง  เมื่อสรางถนนจึงเรียกวา “ถนนสามเพ็ง” 
ดวย 

ทั้งนี้ในการศึกษายานสําเพ็ง จะศึกษาทั้งถนนวานิช 1 โดยเริ่มต้ังแตถนนจกัรเพชรไปจนถงึ
ถนนทรงสวัสด์ิ (แผนที่ที่ 3-1)  อยางไรแลวการศึกษายานสําเพ็งจะกระทําไดคอนขางยาก 
เนื่องจากเปนยานที่มีขนาดเล็กและแคบ จึงไมมีการศึกษาและเก็บขอมูลสภาพทั่วไปของยานไว
เฉพาะ ดังนั้นจึงตองอาศัยขอมูลเกี่ยวกับสภาพทั่วไปของเขตสัมพันธวงศมาประกอบการศึกษา 
เพื่อจะไดทําใหการศึกษาในครั้งนี้มีความสมบูรณมากยิ่งขึ้น 
 
3.2 ลักษณะทางกายภาพ 
 

 3.2.1 ที่ต้ังและอาณาเขต 
 พื้นที่ยานสําเพ็ง ตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ  เขตสัมพันธวงศ  ซึ่งเปนเขตการปกครองที่มีพืน้ที่
เล็กที่สุดของประเทศไทย  และเปนเขตชั้นในที่มีวิวัฒนาการมาเปนเวลานาน  และยังอยูในพื้นที่ที่
เรียกวา “บริเวณพื้นที่ตอเนื่อง” ในโครงการกรุงรัตนโกสินทร  โดยจะมีอาณาเขตติดตอ ดงันี้ (แผน
ที่ที่ 3-2)   
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ทิศเหนือ               ติดตอกับ        เขตปอมปราบศัตรูพาย   โดยมีถนนเจริญกรุงและถนน 
พระราม 4  เปนเสนแบงแนวเขตตั้งแตสะพานดํารง 
สถิตย (สะพานเหล็ก) ไปจนถึงสะพานเจริญสวัสด์ิ 

ทิศใต                ติดตอกับ        แมน้ําเจาพระยา  จากเชิงสะพานพุทธยอดฟาจนบรรจบ 
                        กับคลองผดุงกรุงเกษมที่โรงบําบัดน้ําเสียสี่พระยาเปน  

เสนแบงแนวเขต 
ทิศตะวันออก   ติดตอกับ        เขตบางรัก  โดยมีคลองผดุงกรุงเกษมตั้งแตเชิงสะพาน 

   เจริญสวัสด์ิจนบรรจบแมน้ําเจาพระยาที่โรงบําบัดน้ําเสีย 
   สี่พระยาเปนเสนแบงแนวเขต 

ทิศตะวันตก          ติดตอกับ       เขตพระนคร โดยมีคลองโองอางตั้งแตสะพานเจริญ 
           สวัสด์ิจนถึงสะพานโอสถานนทที่เชิงสะพานพุทธยอดฟา   
           เปนเสนแบงแนวเขต  

 

สําเพ็งเปนยานที่มีพื้นที่ตั้งอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร(City  Core) และอยูในความดูแล
รับผิดชอบของเขตสัมพันธวงศ  โดยเขตสัมพันธวงศมีพื้นที่รวมทั้งหมด 1.416 ตารางกิโลเมตร หรือ
มีขนาดเพียงรอยละ 0.09 ของพื้นที่กรุงเทพมหานคร (1,568.73 ตารางกิโลเมตร) และมีอาณาเขต
ครอบคลุมพื้นที่ 3 แขวง ดังนี้ 

 
 
ตารางที่ 3-1  แสดงอาณาเขตพื้นที่แขวงตางๆ ของเขตสัมพันธวงศ  
 

 
 แขวง      พื้นที่ (ตารางกิโลเมตร) 

  
         แขวงจักรวรรดิ          0.484 
         แขวงสัมพันธวงศ          0.483 
         แขวงตลาดนอย          0.449 
                

 
 
 
 

          ที่มา : ฝายปกครอง  เขตสัมพันธวงศ   
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ภาพที ่3-3  อาณาเขตและพื้นที่ของแขวงตางๆในเขตสมัพันธวงศ 
 
3.2.2 เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ 
 

 เมื่อนําภาพถายทางอากาศในชวงเวลาปพ.ศ.2495(ภาพที่ 3-4)  พ.ศ.2517(ภาพที่ 3-5) 
และพ.ศ.2544(ภาพที่ 3-6)  ซึ่งมีชวงระยะเวลาหางกัน 22 ป และ 25 ป มาเปรียบเทียบกันจะ
พบวายานมีการเปลี่ยนแปลงดังนี้ 
 

 - การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่  ยานจะมีพื้นที่อาคารมากขึ้นและที่วางนอยลง ซึ่งแสดงให
เห็นถึงการใชประโยชนที่ดินของยานที่มีมากขึ้นตามลําดับ โดยสวนใหญจะใชประโยชนเพื่อการคา
เปนหลักและที่อยูอาศัยบางเล็กนอย 
 
 

 แขวงจักรวรรดิ์ 
 พืน้ที ่0.484 ตารางกโิลเมตร 

แขวงสัมพันธวงศ 
พื้นที่ 0.483 ตารางกิโลเมตร 

      แขวงตลาดนอย 
พื้นที่ 0.449 ตารางกิโลเมตร
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- การเปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคาร  นอกจากยานจะมีอาคารเพิ่มข้ึนแลว รูปแบบอาคารของ
ยานก็ยังมีการเปลี่ยนแปลงดวยเชนกัน คือ จะมีขนาดใหญและความสูงมากขึ้น ซึ่งจะเปนอาคาร
พาณิชยที่เนนใชประโยชนทางดานการคา สําหรับบานเรือนซึ่งเปนที่อยูอาศัยก็จะมีจํานวนลด
นอยลง 
 - การเปลี่ยนแปลงทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการของยานจะมีความเจริญมากขึ้นเปนลําดับ โดยเฉพาะชวงป พ.ศ.2517- พ.ศ.2544 
ที่มีการสรางสะพานพระปกเกลาฯขึ้น ซึ่งเปนสะพานที่เชื่อมโยงระหวางฝงพระนครและฝงธนบุรี
เชนเดียวกับสะพานพระพุทธยอดฟาฯ จึงทําใหการเดินทางมาที่ยานมีความสะดวกมากยิ่งขึ้นและ
ยังชวยลดปริมาณรถที่สะพานพระพุทธยอดฟาฯลงได  
 

3.2.3 การใชประโยชนที่ดินและอาคาร 
 การใชที่ดินของยานสําเพ็งไดมีการเจริญเติบโตมาพรอมกับกรุงรัตนโกสินทร โดยเริ่ม
พัฒนามาจากการตั้งถิ่นฐานอยูริมแมน้ําและเมื่อมีการตัดถนนขึ้นในบริเวณนี้จึงขยายตัวเขาไปใน
พื้นดิน กอใหเกิดการกระจุกตัวของอาคารบานเรือนขึ้นตามสองฟากถนน  สําเพ็งเปนที่รวบรวม
สินคาหลากหลายชนิดทั้งของกินและของใช  มีทั้งแบบการคาปลีกและการคาสง  และในอดีตสํา
เพ็งเปนยานที่ขาดการวางแผนการใชประโยชนที่ดิน จึงทําใหเกิดการใชที่ดินในลักษณะผสม
(Mixed Land Uses)  คือเปนยานที่มีการใชประโยชนที่ดินเพื่อพักอาศัยและพาณิชยกรรมควบคู
กันไป 

แตปจจุบันนี้สําเพ็งอยูในเขตที่ผังเมืองรวมกําหนดใหเปนเขตพาณิชยกรรม เนื่องจากเปน
พื้นที่ที่มีความสําคัญในดานการคามาตั้งแตอดีต โดยเฉพาะเปนยานการคาผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ซึ่งจะมีทั้งการคาปลีกและการคาสงรวมกันเกินกวาครึ่ง นอกจากนี้ยังเปนยานที่มีราคาที่ดินสูง
ดังนั้นจึงตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลักจึงจะมีความคุมคา ซึ่งทําใหการใชที่ดินเพื่อพัก
อาศัยมีอัตรานอยลงไปมาก และสวนใหญจะเปนที่พักอาศัยของผูมีรายไดนอยซึ่งเปนแรงงานของ
ยานเทานั้น นอกจากนั้นยังมีพื้นที่บางสวนไวสําหรับเปนที่วัดและสาธารณูปการตางๆ(แผนที่ที่3-3)  
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 3.2.4 กรรมสิทธิ์ที่ดิน 
 ยานสําเพ็งสามารถจําแนกกรรมสิทธิ์ที่ดินออกเปน 2 ประเภท คือ  (แผนที่ที่ 3-4) 
 - ที่ดินของเอกชน คือ ที่ดินที่บุคคลทั่วไปเปนเจาของ ซึ่งเจาของอาจจะนํามาใชประโยชน
เองหรือใหผูอ่ืนเชาตอเพื่อนําไปใชประโยชนทางดานอื่นๆ และจะคิดคาเชาเปนรายปหรือรายเดือน
แลวแตจะตกลงกัน สวนใหญคาเชาที่ในยานสําเพ็งจะมีราคาแพงเพราะเปนยานการคาที่สําคัญ
ของกรุงเทพมหานคร ราคาที่ดินมีราคาสูง จึงทําใหตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลักจึงจะ
มีความคุมคา 
 - ที่ดินของวัด คือ ที่ดินที่วัดเปนเจาของ ซึ่งวัดอาจจะนําไปใชประโยชนเองหรือใหผูอ่ืนเชา
เพื่อนําไปใชประโยชนทางดานอื่นๆ และจะคิดคาเชาเปนรายปหรือรายเดือนแลวแตจะตกลงกัน 
ที่ดินของวัดในยานสําเพ็งจะแบงเปน 3 ชวง คือ ชวงแรกจะอยูบริเวณตรอกหัวเม็ดซ่ึงเปนที่ดินของ
วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร  ชวงที่สองจะอยูบริเวณสําเพ็งซึ่งเปนที่ดินของวัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหา
วิหารหรือวัดสามปลื้ม และชวงที่สามจะอยูบริเวณตั้งโตะกังซึ่งเปนที่ดินของวัดสัมพันธวงศาราม-
วรวิหาร สําหรับคาเชาที่ของวัดจะมีราคาแพงเชนเดียวกันเนื่องจากเปนยานการคาที่สําคัญจึงทํา
ใหราคาที่ดินสูง ดังนั้นจึงเห็นไดวาการใชประโยชนที่ดินในยานสําเพ็งจะใชเพื่อการคาเปนหลักเพื่อ
จะไดใหเกิดความคุมคามากที่สุด 
 เมื่อกรรมสิทธิ์ที่ดินของยานสวนใหญเปนของเอกชนและวัด จึงทําใหมีความสะดวกในการ
ประกอบกิจกรรมการคา คือ สามารถทําการปรับปรุงซอมแซมไดงาย ข้ันตอนการดําเนินงานไม
สลับซับซอนมากนัก ดังนั้นจึงเห็นไดวาอาคารในยานสําเพ็งสวนใหญจะมีจํานวนหลายชั้นเพราะ
จะไดนําไปใชประโยชนทางดานการคา ถือเปนการอํานวยความสะดวกทางการคาใหกับ
ผูประกอบการที่อยูในยาน 
 

3.2.5 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ระบบสาธารณูปโภคและสาธาณูปการ ไดแก 
(ก) ถนน  ซอย  และทางเทา 
ถนนที่สําคัญในยานนี้ ไดแก  ถนนจักรเพชร  ซึ่งเปนถนนที่เชื่อมโยงระหวางยานพาหุรัด

และตรอกหัวเม็ด   ถนนจักรวรรดิจะเชื่อมโยงระหวางยานตรอกหัวเม็ดและสําเพ็ง   ถนนราชวงศ
จะเชื่อมโยงระหวางยานสําเพ็งและตั้งโตะกัง    และถนนทรงสวัสด์ิจะเชื่อมโยงระหวางยานตั้งโตะ
กังและยานเยาวราช  ถนนดังกลาวไดสรางขึ้นตั้งแตสมัยที่ประชากรยังมีจํานวนนอยและ
การจราจรของกรุงเทพมหานครยังไมหนาแนน จึงทําใหถนนเหลานี้มีความกวางเพียง 10 – 15 
เมตรเทานั้น  แตในปจจุบันประชากรและการจราจรของกรุงเทพมหานครมีจํานวนเพิ่มมากขึ้น  
ถนนที่มีอยูจึงไมสามารถรองรับจํานวนประชากรและพาหนะที่เขามาบริเวณยานนี้ได  จึงทําให
ยานการคาบริเวณนี้มีปญหาการจราจร  ปญหามลภาวะ ฯลฯ ตามมาเปนจํานวนมาก  
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นอกจากนี้ยังมีถนนที่สําคัญอีกสายหนึ่ง คือ ถนนวานิช 1 หรือ ถนนสําเพ็ง  เปนถนนสาย
โบราณที่มีความสําคัญทางดานเศรษฐกิจเปนอยางมาก มีความกวางเพียง 4 – 5 เมตรเทานั้น แต
มีระยะทางยาวถึง 1,120 เมตร ปจจุบันถนนสายนี้ไดสิ้นสภาพการเดินรถไปแลว และไดกลายเปน
ถนนสายการคาที่มีสินคาจํานวนมาก เพื่อใหผูคนนับหมื่นจากทุกสารทิศไดเขามาจับจายใชสอย
เลือกซื้อสินคากัน ดังนั้นจึงทําใหบริเวณยานนี้มีความคึกคักอยางมากโดยเฉพาะเวลากลางวันซึ่ง
เปนเวลาที่ยานทํางาน 

สําหรับถนนซอยในยานนี้มีเปนจํานวนมาก สวนใหญเปนซอยสั้นๆ แคบๆ มีทางเทาบาง 
ไมมีบาง บางซอยเปนซอยคดเคี้ยวเนื่องจากไมมีการวางแผนไวลวงหนา มีการใชพื้นที่ไมเปน
ระเบียบ กอใหเกิดปญหาตางๆ เชน ปญหาดานทัศนียภาพ  ปญหาขยะ  เปนตน 

 

             ภาพที่ 3-7 ถนนสายสําคัญในยานสําเพ็ง                ภาพที่ 3-8 ตรอกซอยในยานสําเพ็ง 
 

ในสวนของทางเทา มีรูปแบบอยู 3 รูปแบบ คือ  
- บาทวิถี 2 ฟากถนน ซึ่งพบตามถนนสายหลักและสายรอง เชน ถนนจักรวรรดิ  ถนน 

ราชวงศ  เปนตน เปนทางเทาที่มีขนาดไมกวางขวางมากนัก และยังมีการขายของริมทางเทา จึงทํา
ใหมีทางเดินคอนขางแคบ 

- เปนทางเทาบนถนนที่ใชรวมกับรถ เชน ถนนวานชิ 1  
- ตรอก ซึ่งเปนทางแคบที่รถยนตเขาไมไดแตจะมีจักรยานยนตเทานั้นที่ไปได พบตาม 

ชองวางระหวางตึกแถวและบริเวณชุมชนริมถนน 
 (ข) ระบบไฟฟา 
 ยานสําเพ็งจะใชไฟฟาจากเขตจําหนายของการไฟฟานครหลวงสถานีวัดเลียบ   ซึ่งจะ
ใหบริการอยางทั่วถึง แตจะมีปญหาเกิดขึ้น คือ ความไมเปนระเบียบและไมมีความปลอดภัย
เพียงพอของการเดินสายไฟเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีความเจริญมานาน  ดังนั้นการไฟฟานครหลวงจงึ
มีโครงการจะเปลี่ยนระบบการเดินสายไฟฟาใหมจากบนดินใหลงไปอยูใตดิน โดยมีทอหุมสายเมน
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ตามถนนตางๆ  ซึ่งจะดําเนินการในชุมชนที่เกิดใหมกอน แลวจึงขยายปรับปรุงเปลี่ยนแปลงบริเวณ
ชุมชนเกาที่มีปญหาตอไป 

(ค) ระบบประปา 
 ยานสําเพ็งจะใชน้ําประปาที่การประปานครหลวงทําการผลิตสงผานทางโครงสูบจายน้ํา
ลุมพินี เชนเดียวกับยานตางๆที่อยูในเขตสัมพันธวงศ โดยเดินทอประธานจากถนนพระราม 4  เขา
ถนนเจริญกรุง  ตอไปยังถนนเยาวราช  ถนนทรงวาด  ถนนราชวงศ  ถนนจักรวรรดิ  แลวจายเขาทอ
บริการตามซอยตางๆ  ปจจุบันการใหบริการระบบประปาไดครอบคลุมพื้นที่ยานไดอยางทั่วถึง 

(ง) การระบายน้ํา  
 ในบริเวณยานนี้มีสภาพพื้นที่ราบลุม  มีระดับความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางเพียง
ไมเกิน 1.5 เมตรเทานั้น  ถึงแมจะมีพื้นที่ติดแมน้ําเจาพระยา แตเมื่อมีปริมาณน้ํามากอัน
เนื่องมาจากน้ําเหนือไหลบา  น้ําทะเลหนุน  ปริมาณฝนตกหนัก ฯลฯ ก็กอใหเกิดปญหาน้ําทวม  
เชน  บริเวณถนนสําเพ็งติดกับถนนราชวงศ 

(จ) การคมนาคมขนสง 
 การคมนาคมขนสงในยานนี้  แบงเปน 
 - การคมนาคมขนสงทางบก  สวนใหญผูเดินทางจะใชบริเวณยานสําเพ็งเปนทางผาน
เชื่อมระหวางฝงธนบุรีกับฝงพระนคร จึงทําใหมีการจราจรติดขัด หนาแนน โดยเฉพาะชวงเชาและ
เย็น นอกจากนี้ยังมีปญหาที่จอดรถ ซึ่งมีอยูเปนจํานวนนอยไมเพียงพอตอความตองการทั้งจากผูที่
เขามาจับจายซื้อสินคาและผูที่อาศัยอยูในบริเวณยานนี้ จึงทําใหวัดตางๆที่อยูในบริเวณยานนี้ เชน 
วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหารหรือวัดสามปลื้ม   วัดชัยชนะสงครามหรือวัดตึก   วัดบพติรพมิขุ- 
วรวิหาร  ฯลฯ  เปนตน ไดจัดสรรพื้นที่วัดใหเปนสถานที่จอดรถเพื่อใหบริการสําหรับผูคนที่จะเขามา
จับจายซื้อสินคาและผูที่อาศัยอยูในบริเวณยานนี้ ซึ่งจะคิดคาบริการเปนรายเดือนสําหรับผูที่จะ
จอดเปนประจําถาวรและคิดเปนชั่วโมงสําหรับผูที่จะจอดเปนการชั่วคราว  สําหรับรายเดือนคิด
คาบริการเดือนละ 2,500 – 3,000  บาท  และรายชั่วโมงคิดคาบริการชั่วโมงละ 25 – 30  บาท 

ภาพที ่3-9  สถานที่จอดรถของวัดในยานสําเพง็ 
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- การคมนาคมขนสงทางน้ํา  นับวามีความสําคัญมากเพราะมีพื้นที่สวนหนึ่งติดกับแมน้ํา
เจาพระยา จึงทําใหมีทาน้ําอยูเปนจํานวนมาก ทาน้ําที่สําคัญไดแก ทาน้ําราชวงศ  ทาน้ํากรมเจาทา  ทา
น้ําวัดกัลหวา  และทาสวัสดี นอกจากนี้ยังมีการเดินทางดวยเรือดวนไปจนถึงจังหวัดนนทบุรีไดดวย นับวา
มีความสะดวกมากในการคมนาคมติดตอทางน้ําซึ่งผูโดยสารสามารถจะเดินทางตอไปยังจุดตางๆ โดย
ทางรถยนตไดสะดวก และการสัญจรทางน้ํายังเริ่มมีบทบาทมากขึ้นในกลุมนักทองเที่ยว ซึ่งมักจะใชเรือ
ดวนและเรือขามฟากในการเดินทางชมบานเมืองในกรุงเทพดวยตนเองอีกดวย 

ภาพที ่3-10 ทาน้าํราชวงศ 
 

3.2.6 ลักษณะอาคารและสิ่งปลูกสราง 
อาคารสวนใหญในยานสําเพ็งจะเปนอาคารตึกแถว ที่มีความสูงคอนขางมากคือ ตั้งแต 2-

6 ชั้นขึ้นไป   เนื่องจากเปนยานธุรกิจการคาที่สําคัญ(CBD) ที่ดินจึงมีราคาแพง ทําใหไมสามารถ
ขยายธุรกิจของตนเองในระดับแนวราบไดเพราะไมคุมทุน ดังนั้นจึงตองใชพื้นที่ใหเปนประโยชน
ที่ สุดโดยการขยายธุรกิจของตนในแนวดิ่งแทน อาคารสวนใหญจะมีสภาพปานกลางถึงดี 
นอกจากนี้ยังมีอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรอีกจํานวนมาก เนื่องจากเปนยานที่เกาแกมีการ
พัฒนามานาน  ซึ่งสามารถแบงอาคารที่มีคุณคาออกเปน 3 ประเภท ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3-11  อาคารตึกแถวในยานสําเพง็ 
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  ประเภทที่ 1  อาคารทางศาสนาที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร ไดแก  วัด    มัสยิด   โบสถ
ฝร่ัง  ซึ่งภายในเขตสัมพันธวงศจะมีอาคารทางศาสนาที่มีคุณคาดังนี้    

- วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร       
- วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหารหรือวัดสามปลื้ม         
- วัดชัยชนะสงครามหรือที่ชาวบานเรียกวัดตึก      
-  วัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร       
-  วัดปทุมคงคาราชวรวิหารเดิมเรียกวัดสามเพ็ง   
- วัดไตรมิตรวิทยารามวรวิหาร 
- วัดกันมาตุยาราม 
 

นอกจากวัดในพระพุทธศาสนาแลวยังมีศาสนสถานของศาสนาอื่นอีก คือ  
- โบสถวัดกัลวาร หรือ Calvary  Church 
- วัดอุภัยราชบํารุง ซึ่งเปนวัดญวน 
- มัสยิดยมีตุลอิสลาม (สุเหราวัดเกาะ) อยูบริเวณถนนทรงวาด มีรูปแบบสถาปตยกรรม

แบบตะวันตกที่นิยมในสมัยรัชกาลที่ 5  
- ศาลเจาจีน ซึ่งมีอยูมากถึง 22 แหง ไดแก  ศาลเจาปุนเถากง  ศาลเจาจุนเสียงโจซือ   

ศาลเจากวนอู   ศาลเจาบันเทากง   ศาลเจาแมประดู   ศาลเจาเลงบวยเอี้ยะ  เปนตน 

 

ภาพที ่3-12  โบสถวัดกัลวาร                                       ภาพที่ 3-13  วัดอุภัยราชบํารุง 
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          ภาพที่ 3-14  มัสยิดยมีตุลอิสลาม                               ภาพที่ 3-15  ศาลเจาเลาปูนเถากง 

 

ประเภทที ่2  อาคารสาธารณะที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  สวนมากจะเปนอาคาร
โรงเรียนที่มีอยูในพืน้ที่เขตนี้ ไดแก  

- โรงเรียนวัดบพิตรพิมุข    
- โรงเรียนวัดชัยชนะสงคราม  
- โรงเรียนวัดไตรมิตร 
- โรงเรียนวัดสัมพันธวงศ 
- โรงเรียนวัดปทุมคงคา 
- โรงเรียนเผยอิง  เปนโรงเรียนที่มีอาคารสรางตามแบบสถาปตยกรรมตะวันตก 
นอกจากโรงเรียนแลวยังมีอาคารโรงพยาบาลที่ยังคงความสวยงาม คือ โรงพยาบาลเทียน 

ฟามูลนิธิ 
 

 
ภาพที ่3-16  โรงเรียนเผยอิง 

  



                                                                                                                                                                       

 

53

ประเภทที่ 3  อาคารเอกชนที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร จะมีการกระจายไปทัว่ทัง้บริเวณ 
ซึ่งในบริเวณยานสําเพ็งแบงเปน 2  กลุมใหญ ดังนี้ 
 

 - กลุมที่ 1 กลุมจักรวรรดิ พบอาคารตึกแถวที่มีคุณคาริมถนนจักรวรรดิ สวนใหญเปน
อาคารตึกแถวสองชั้น มี 2 รูปแบบใหญๆ คือ มีหลังคามุงกระเบื้องวาว  ชั้นลางเดิมเปนประตูบาน
เพี้ยม 6 บาน มีลวดลายปูนปนตามซุมประตู หนาตางชั้นบนสวนใหญเปนรูปส่ีเหลี่ยมมี 2 ชอง แต
ละชองมีบานเปด 2 บาน มีกันสาดและชองลมเหนือหนาตาง  อีกรูปแบบหนึ่งหลังคาเปนเฉลียง มี
ลูกกรงระเบียงเปนปูน สวนรายละเอียดหนาตางและประตูคลายคลึงกับรูปแบบแรก 
 
  

 
           
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 3-17   อาคารตึกแถวบริเวณถนนจักรวรรดิ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 3-18  อาคารตึกแถบริเวณถนนจักรวรรดิ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  
 

- อาคารตึกแถว 2 ชั้น
- หลังคามงุกระเบื้องวาว 
- ประตูเดิมเปนบานเพีย้มไมบาน 
- มีลวดลายเหนือชองประต ู
- หนาตางไม 2 ชอง มีชองลมและกัน

- อาคารตึกแถว 2-3 ชั้น
- หลังคาแบน มีดาดฟาและระเบียง 
- หนาตางชัน้ 2 และ 3 มี 3 ชอง ชองกลางเปนประตู มีระเบียง 
- ประตูเดิมเปนบานเพีย้มไม 6 บาน 
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- กลุมที่ 2 กลุมถนนราชวงศ  กลุมนี้มีอาคารที่มีความสวยงามมาก  โดยเฉพาะชวง
ราชวงศตัดกับถนนทรงวาด เปนอาคารตึกแถวมีลวดลายปูนปนประดับซุมหนาตางหลายรูปแบบ  
ทั้งรูปโคงและโคงปลายแหลม(Pointed  Arch)  สวนหนาตางเปนบานไม  มีลายฉลุเปนไม  ลาย
ดอกไม  ลายเครือเถา  และลายเรขาคณิต 
 
           
 
 
 
 
 
 
  

  ภาพที่ 3-19   อาคารตึกแถวบริเวณถนนราชวงศ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  

 

ภาพที่ 3-20  อาคารตึกแถวบริเวณถนนราชวงศ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  
 
3.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 
 

3.3.1 สภาพเศรษฐกิจทั่วไปของยานสําเพ็ง 
ยานสําเพ็งเปนยานธุรกิจการคาที่สําคัญของไทยมานาน ตั้งอยูบนถนนวานิช 1 ซึ่งเปน

ถนนที่มีความกวางเพียง 4-5 เมตร แตมีระยะทางยาวถึง 1,120 กิโลเมตร และเปนถนนที่ส้ินสภาพ
การเดินรถไปนานแลว  ปจจุบันสําเพ็งจะคับค่ังไปดวยรานคา หาบเรแผงลอย และผูคนจาํนวนมาก

- อาคารตึกแถวปูนสงู 2-3 ชั้น
- หลังคากระเบื้องวาว 
- ชองหนาตางเปนรูปโคงหรอืส่ีเหลี่ยมประดับลวดลายปนูปนตางๆ 
- ประตูปจจุบนัไดเปลี่ยนบานประตูเหลก็ยดืเปนสวนใหญ 

- อาคารตึกแถว 3 ชั้น
- มีการตกแตงบริเวณคูหาหวัมุมดวยหนาจั่วปูนปน บางแหงประดับ   
   หัวเสาดวยรูปปนหรือรูปถวยรางวัล(Trophy) และมีชื่ออาคารหรือ  
   ชื่อรานประดับอยูบริเวณหนาจั่ว 
- หนาตางแบงเปน 3 ชองบานสี่เหลีย่ม  สวนใหญมีประตอูยูชองกลาง  
   มีระเบียงซึ่งมีราวลูกกรงระเบียงเปนปนูปนลวดลายตางๆ 
- บานประตูเดิมเปนบานเพี้ยมไม 6 บาน  ปจจุบันเปนประตูเหล็กยืด 
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ที่มาซื้อขายสินคากันตลอดทั้งวัน โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ ซึ่งเปนสินคาที่
ไดรับความนิยมและมีชื่อเสียงอยางมาก จนเปนสินคาที่เปนสัญลักษณของยาน นอกจากนี้ยังมี
สินคาประเภทอื่นๆอีกมากมาย เชน สินคาประเภทของที่ระลึก(Gift  Shop) ซึ่งกําลังไดรับความ
นิยมอยางมากในกลุมวัยรุน   สินคาประเภทเสื้อผาเครื่องแตงกาย และของใชชนิดตางๆเปนตน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3-21  แสดงสภาพทัว่ไปของยานสาํเพง็ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     ภาพที่ 3-22   แสดงสภาพทัว่ไปของยานสาํเพง็ 
 

3.3.2  บริเวณหาบเรแผงลอยในเขตสัมพันธวงศ 
 จากตารางที่ 3-2  แสดงถึงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศที่มีทั้งหมด 42 
จุด  โดยที่บริเวณซอยวานิช 1 ตั้งแตตรอกหัวเม็ดถึงถนนทรงสวัสดิ์ หรือเรียกวา ยานสําเพ็ง เปน
บริเวณที่มีหาบเรแผงลอยและปริมาณขยะมากที่สุด โดยมีผูคาจํานวน 258 ราย  และปริมาณขยะ
เฉลี่ยตอวัน 2,142  กิโลกรัม  การที่ยานสําเพ็งมีหาบเรแผงลอยและปริมาณขยะจํานวนมาก
เนื่องจากเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครมาเปนเวลานานและยังมีพื้นที่ตอเนื่องกับ
ยานการคาอื่นที่สําคัญ เชน ยานพาหุรัด  ยานคลองถม  ยานเยาวราช  เปนตน นอกจากนี้ยังเปน
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ยานที่ส้ินสภาพการเดินรถไปนานแลว  จึงเปนบริเวณที่เหมาะสมในการเลือกซื้อสินคา ทําให
บริเวณนี้มีแผงลอยและปริมาณขยะเปนจํานวนมากตามมาเปนลําดับ  
ตารางที่ 3-2 แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ 

 

ที่มา : ฝายปกครอง  เขตสัมพันธวงศ 
 
 
 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด 

จํานวน
ผูคา 
(ราย) 

ปริมาณขยะ
เฉลี่ยตอวัน 
(กิโลกรัม) 

1 ถนนเยาวราชฝงขวาตัง้แตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกจกัรวรรดิ  165 693 
2 ถนนเยาวราชฝงซายตัง้แตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกราชวงศ 178 747 
3 ถนนเจริญกรุงตั้งแตแยก SABแยกถนนลาํพูนไชย 397 1,667 
4 ถนนราชวงศฝงขวาตัง้แตสี่แยกราชวงศถงึทาน้ําราชวงศ 58 245 
5 ถนนราชวงศฝงซายตัง้แตสี่แยกเสือปาถึงทาน้าํราชวงศ 142 596 
6 ถนนมหาจักรฝงขวาตัง้แตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนนเยาวราช 155 651 
7 ถนนมหาจักรฝงซายตัง้แตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนเยาวราช 144 605 
8 ซอยอิศรานุภาพฝงขวาตัง้แตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 42 176 
9 ซอยอิศรานุภาพฝงซายตั้งแตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 87 365 
10 ซอยวานิช 1 (ตรอกหัวเมด็) ถึงถนนทรงสวัสด์ิ 348 2,142 
11 ถนนพระราม 4 (กลางวัน)  2 10 
12 ริมคลองผดุงกรุงเกษม  9 38 
13 ถนนจักรวรรดฝิงขวาตัง้แตแยกวัดตึกถงึหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 14 60 
14 ถนนจักรวรรดฝิงซายตัง้แตแยกวัดตึกถงึหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 24 100 
15 ถนนมหาจักรฝงขวาตัง้แตถนนราชวงศถึงถนนอนวุงศ 6 25 
16 ถนนมหาจักรฝงซายตัง้แตถนนราชวงศถึงถนนอนวุงศ 11 45 
17 ถนนอนวุงศตัง้แตหนาวัดจกัรวรรดิถึงถนนราชวงศ 14 60 
18 ซอยเพาะพานชิ 5 22 
19 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางวัน 46 200 
20 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางคืน 39 350 
21 ถนนผดุงดาวฝงซาย 17 71 
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ตารางที่ 3-2 แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ (ตอ) 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด 
จํานวน
ผูคา 

ปริมาณขยะ 
เฉลี่ยตอวัน 

    (ราย) (กิโลกรัม) 
22 ถนนผดุงดาวฝงขวา 18 73 
23 ถนนพาดสาย 17 72 
24 ถนนเยาวพานชิ 15 55 
25 ถนนวานิช 1 กลางวัน 9 55 
26 ถนนวานิช 1 กลางคนื 4 30 
27 ถนนเยาวราชตั้งแตโรงพยาบาลเทยีนฟาถึงแยกทรงสวสัด์ิ 13 55 
28 ซอยวานิช 2 (ตลาดนัดวนัองัคาร) 55 1,000 
29 ซอยวานิช 2 หลังสาํนกังานเขตสัมพันธวงศ 57 1,000 
30 วงเวียนโอเดียน 6 27 
31 ซอยวัดปทมุคงคา 8 34 
32 ทาน้ําริเวอร(ส่ีพระยา) 18 500 
33 ถนนเจริญกรุง 24 200 
34 ถนนทรงสวัสดิ์ 31 1,500 
35 ถนนทรงวาด 5 21 
36 ถนนตรีมิตร 17 71 
37 ถนนขาวหลามฝงซาย(กลางคืน) 11 47 
38 ถนนขาวหลามฝงขวา(กลางคืน) 19 80 
39 ซอยเจริญกรุง 31 3 20 
40 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางวนั 15 63 
41 ซอยสุกร 1 ฝงซาย กลางวนั 6 25 
42 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางคืน 7 30 
43 ซอยสุกร 2  4 20 
44 ซอยนี้จงสวัสดิ์(กลางวัน) 4 17 
ที่มา : ฝายปกครอง  เขตสัมพันธวงศ 

 
 



                                                                                                                                                                       

 

58

3.3.3 รายไดจากภาษีและคาธรรมเนียม   การจัดเก็บภาษีอากรของเขตสัมพันธวงศ 
อยูในความรับผิดชอบของงานรายได เขตสัมพันธวงศ ซึ่งจะจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ภาษี
บํารุงทองที่  และภาษีปาย  

จากสถิติการจัดเก็บภาษีและคาธรรมเนียมตางๆของเขตสัมพันธวงศ ตั้งแตปงบประมาณ 
2540-2545  ตามตารางที่ 3-3 พบวา ในยอดรวมภาษีโรงเรือนและที่ดินเปนภาษีที่เก็บไดมากที่สุด 
คือ 553,105,481.47 บาท  รองลงมาคือ ภาษีปาย 54,298,250.34 บาท และ ภาษีบํารุงทองที่ 
3,634,006.81 บาท ตามลําดับ   นอกจากนี้ยังพบวา ภาษีโรงเรือนและที่ดินเพิ่มข้ึนตลอดใน
ระยะเวลา  6  ป จากปงบประมาณ 2540 เปนจํานวนเงิน 85,527,121.03 บาท ถึงปงบประมาณ 
2545 เปนจํานวนเงิน 103,927,019.30 บาท  แสดงวามีการใชอาคารเพื่อการคาและการอยูอาศัย
มากขึ้น  เนื่องจากเปนยานการคาที่สําคัญ มีธุรกิจการคาตั้งอยูมากมาย ทําใหมีคนอาศัยอยูเปน
จํานวนมาก สําหรับภาษีบํารุงทองที่และภาษีปายมีจํานวนลดลง คือ จากปงบประมาณ 2540 
ภาษีบํารุงทองที่คิดเปนเงิน 419,885.10  บาท และภาษีปายคิดเปนเงิน 9,929,650.28  บาท 
จนถึงปงบประมาณ 2545 ภาษีบํารุงทองที่คิดเปนเงิน  562,717.18 บาท  และภาษีปายคิดเปน
เงิน  8,866,230.56 บาท ตามลําดับ 
 

ตารางที่ 3-3  แสดงสถิติการเก็บภาษีและคาธรรมเนียมตางๆของเขตสัมพันธวงศ  ปงบประมาณ  
         2540-2545 

ป พ.ศ. ภาษีโรงเรือนและที่ดิน (บาท) ภาษีบํารุงทองที่ (บาท) ภาษีปาย (บาท)  
2540 85,527,121.03 419,885.10 9,929,650.28 
2541 86,116,152.90 620,184.10 9,248,677.50 
2542 88,944,975.12 798,214.51 8,822,483.45 
2543 93,818,525.54 740,161.96 8,670,584.70 
2544 94,771,687.58 492,843.96 8,760,623.85 
2545 103,927,019.30 562,717.18 8,866,230.56 
รวม 553,105,481.47 3,634,006.81 54,298,250.34 

ที่มา : งานรายไดเขตสัมพันธวงศ  กรุงเทพมหานคร 
 

3.4 สภาวะทางเศรษฐกิจและสังคม  
 

  สําเพ็งเปนยานการคาแหงแรกๆของกรุงเทพมหานครและมีความเจริญติดตอกันมาเปน
เวลานานจนถึงในปจจุบัน  และเปนยานการคาที่มีพื้นที่ติดตอกับยานการคาอื่นที่สําคัญ  เชน  
ยานพาหุรัด   ยานเยาวราช   ยานคลองถม   ยานเวิ้งนครเขษม  เปนตน และยังเปนยานที่มีการ
กระจุกตัวของสินคามากมาย    มีทั้งการคาปลีกและคาสง  จัดเปนยานการคาแบบพิเศษที่มี
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ลักษณะเฉพาะตัว  จึงกอใหเกิดแรงดึงดูดผูคนใหเดินทางมาใชบริการเปนจํานวนมาก  นอกจากนี้
ยังเปนยานที่ประชากรอาศัยอยูเปนเวลานาน ซึ่งสวนใหญจะเปนคนเชื้อสายจีน จึงทําใหเกิดความ
เปนอันหนึ่งอันเดียวกัน มีความสามัคคีกลมเกลียวกัน จึงนับไดวาสําเพ็งเปนยานที่มีการกระจุกตัว
ทางเศรษฐกิจและสังคมตลอดมาจนถึงปจจุบัน 
  

ภาพที่ 3-23  กิจกรรมการคาภายในยาน 
 

3.5 ลักษณะทางสงัคม 
 

3.5.1 การศึกษาและการสาธารณสุข 
 การบริการดานการศึกษาและการสาธารณสุข จะอยูในความดูแลรับผิดชอบของที่วาการ
เขตสัมพันธวงศ  โดยในสวนที่เกี่ยวของกับการบริการดานการศึกษานั้น เขตสัมพันธวงศมีโรงเรียน
ของภาครัฐบาลและภาคเอกชน โดยที่โรงเรียนที่อยูในสังกัดกรมสามัญศึกษา กระทรวงศึกษาธิการ
มี 3 โรงเรียน คือ โรงเรียนมหามหาวีรานุวัตร  โรงเรยีนไตรมิตรวิทยาลัย  และโรงเรียนวัดชัยชนะ
สงคราม  สังกัดกรมอาชีวศึกษา กระทรวงศึกษาธิการมี 2 โรงเรียน คือ วิทยาเขตบพิตรพิมุข  และ
โรงเรียนเอี่ยมละออ  สังกัดกรุงเทพมหานคร 4 โรงเรียน คือ โรงเรียนวัดจักรวรรดิ  โรงเรียนวัดสัม
พันธวงศ  โรงเรียนวัดปทมุคงคา  และโรงเรียนวัดไตรมิตร  นอกจากนั้นยังมีโรงเรียนของเอกชนอีก 
4 โรงเรียน ไดแก โรงเรียนกุหลาบวัฒนา  โรงเรียนกุหลาบวิทยา  โรงเรียนเผยอิง  และโรงเรียนมัง 
กุจิ้นเตอะกุงเซี้ยะ 

สําหรับการบริการทางดานสาธารณสุขนั้น เขตสัมพันธวงศมีศูนยบริการสาธารณสุขที่ 13 
ตั้งอยูที่บริเวณถนนราชวงศ ใหบริการดานการรักษาและปองกันโรคใหแกเด็กและประชาชน
โดยทั่วไป นอกจากนั้นยังมีโรงพยาบาลเทียนฟามูลนิธิ ซึ่งเปนโรงพยาบาลเกาแกที่ยังใหบริการแก
ประชาชนทั่วไปเชนกัน 
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3.5.2 ประชากร 
(ก) ลักษณะประชากร 
จากตารางที่ 3-4 เขตสัมพันธวงศมีประชากรในป 2545 รวมทั้งสิ้น 36,127 คน  เปนเพศ

ชาย  18,273  คน  เพศหญิง 17,854  คน  และแขวงที่มีประชากรมากที่สุด คือ แขวงสัมพันธวงศ 
มีประชากร 14,106  คน  แยกเปนเพศชาย  7,109  คน  เพศหญิง  6,997 คน   รองลงมาคือ แขวง
จักรวรรดิ มีประชากร 11,350  คน  แยกเปนเพศชาย  5,874  คน  เพศหญิง  5,476  คน  และ
แขวงที่มีประชากรนอยที่สุด คือ แขวงตลาดนอย  มีประชากร 10,671 คน  แยกเปนเพศชาย  
5,290  คน  และ เพศหญิง 5,381 คน ตามลําดับ  

 

ตารางที่ 3-4  แสดงจํานวนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ พ.ศ. 2545 
แขวง ชาย หญิง จํานวนรวม 

จักรวรรดิ 5,874 5,476 11,350 
สัมพันธวงศ 7,109 6,997 14,106 
ตลาดนอย 5,290 5,381 10,671 

รวม 18,273 17,854 36,127 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ   
 

(ข) การคาดการณประชากร 
เมื่อนําประชากร  8  ปยอนหลัง คือ ตั้งแตป พ.ศ. 2538-2545 มาเปรียบเทียบกันจะพบวา 

เขตสัมพันธวงศ มีจํานวนประชากรลดลงทุกป ตามตารางที่ 3-5 โดยที่แขวงสัมพันธวงศจะมี
จํานวนประชากรมากที่สุด  รองลงมาคือ แขวงจักรวรรดิ และแขวงตลาดนอย ตามลําดับ 
นอกจากนี้เมื่อนําขอมูลประชากรมาคาดการณโดยใชวิธี Exponential แลว จะไดแผนภูมิตาม
กราฟที่ 1  กราฟที่ 2   กราฟที่ 3  และกราฟที่ 4  ซึ่งเปนกราฟที่แสดงถึงประชากรในอนาคตของ
เขตสัมพันธวงศ   แขวงจักรวรรดิ   แขวงสัมพันธวงศ  และแขวงตลาดนอย ตามลําดับ   ทําใหคาด
วาในอนาคตจํานวนประชากรของเขตสัมพันธวงศ  แขวงจักรวรรดิ  แขวงสัมพันธวงศ  และแขวง
ตลาดนอย จะมีแนวโนมที่ลดลง   เนื่องจากเปนเขตเศรษฐกิจ มีกิจกรรมการคาเปนจํานวนมาก  
ทําใหเกิดความแออัดยัดเยียด  ดังนั้นประชากรจึงยายไปอาศัยอยูบริเวณใกลเคียงหรือชานเมืองที่
มีอากาศดี และจะเขามาทํางานในชวงกลางวันเทานั้น 
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ตารางที่ 3-5  แสดงจํานวนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ พ.ศ. 2538-2545 
แขวง จํานวนประชากร(คน) 

  2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 

จักรวรรดิ 12,826 12,555 12,454 12,163 11,810 11,597 11,463 11,350 
สัมพันธวงศ 15,918 15,572 15,353 15,259 14,820 14,533 14,301 14,106 
ตลาดนอย 11,668 11,458 11,177 11,206 10,963 10,795 11,135 10,671 

รวม 40,412 39,585 38,984 38,628 37,593 36,925 36,899 36,127 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
   

แผนภูมิที่ 3-1 แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของเขตสัมพันธวงศ โดยวิธ ีExponential 
                   
                      
 
 
 
 
 
 

               ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

แผนภูมิที่ 3-2  แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของแขวงจักรวรรดิ โดยวิธ ีExponential 
   
 
 
 
 
 
                   
               ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
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แผนภูมิที่ 3-3  แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของแขวงสัมพนัธวงศ โดยวิธ ีExponential 
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                             ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

แผนภูมิที่ 3-4  แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของแขวงตลาดนอย โดยวิธี Exponential 
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                            ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

(ค) ความหนาแนนประชากร 
ความหนาแนนของประชากรเขตสัมพันธวงศในป พ.ศ.2545  คือ  76,421  คนตอตาราง

กิโลเมตร หรือ 122 คนตอไร ซึ่งถือเปนความหนาแนนที่สูงมาก  แตอยางไรแลวเมื่อเทียบความ
หนาแนนประชากรเขตสัมพันธวงศยอนหลัง 8 ป คือ พ.ศ. 2538-2545 จะพบวา เขตสัมพันธวงศมี
ความหนาแนนของประชากรลดลง ซึ่งแปรผันไปตามจํานวนประชากรที่ลดลงดวย  จากตารางที่3-
6 แสดงความหนาแนนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ  พ.ศ. 2538-2545 พบวา แขวง
จักรวรรดิจากเดิมที่เคยเปนแขวงที่มีประชากรอาศัยอยูอยางหนาแนนเปนอันดับสองรองจาก
แขวงสัมพันธวงศ เมื่อ พ.ศ.2538-2541 กลับกลายเปนแขวงที่มีประชากรหนาแนนนอยที่สุดใน
ปจจุบัน คือ 23,450 คนตอตารางกิโลเมตร หรือ 38 คนตอไร อาจเพราะเปนแขวงที่มีกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจสูง  เปนยานการคา(CBD)ที่สําคัญของประเทศ ไมใชแหลงที่พักอาศัยชั้นดี  คนที่พอมี
ฐานะจึงไปอาศัยอยูบริเวณอื่นที่ดีกวา  ประชากรสวนใหญที่อาศัยอยูจึงเปนประชากรแฝงและ
แรงงานใหกับยานเทานั้น  สวนแขวงสัมพันธวงศและแขวงตลาดนอยมีประชากรอาศัยอยูอยาง
หนาแนนมากในปจจุบัน คือ 29,205 คนตอตารางกิโลเมตร และ 23,766 คนตอตารางกิโลเมตร  



                                                                                                                                                                       

 

63

หรือ 47 คนตอไร และ 38 คนตอไร ตามลําดับ  โดยที่แขวงสัมพันธวงศเปนแขวงที่มีความหนาแนน
ของประชากรสูงกวาทุกแขวงตลอดมา ทั้งนี้เพราะเปนเขตที่มีโอกาสทางดานเศรษฐกิจสูงและมี
สภาพโดยทั่วไปที่พออาศัยอยูไดโดยไมลําบากมากนัก 
 

ตารางที่ 3-6  แสดงความหนาแนนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ พ.ศ. 2538-2545 
พื้นที่ ความหนาแนน (คน/ตารางกิโลเมตร) 

แขวง 
  

(ตาราง
กิโลเมตร) 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 

จักรวรรดิ 0.484 
      
26,500  

    
25,940  25,731 25,130 24,401 23,961 23,684 23,450 

สัมพันธวงศ 0.483 
      
32,957  

    
32,240  31,787 31,592 30,683 30,089 29,609 29,205 

ตลาดนอย 0.449 
      
25,987  

    
25,519  24,893 24,958 24,417 24,042 24,800 23,766 

รวม 
      
85,444  

    
83,699  82,411 81,680 79,501 78,092 78,093 76,421 

ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ   
 

(ง) การเปลี่ยนแปลงประชากร 
ในสวนของการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของเขตสัมพันธวงศ  สามารถพิจารณาได

จากอัตราการเกิด  อัตราการตาย  และอัตราการยายถิ่นสุทธิ  จากตารางที่ 3-7 แสดงอตัราการเพิม่
ของประชากรโดยธรรมชาติและอัตราการยายถิ่นสุทธิ เขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2537  พ.ศ.2541  
และพ.ศ.2544  พบวา  ประชากรในเขตสัมพันธวงศมีแนวโนมของอัตราการเพิ่มประชากรลดลง 
คือ จากปพ.ศ.2537 อัตราเพิ่มโดยธรรมชาติเทากับ -0.24  ลดลงมาเปน -0.40  และ -0.45  ในป
พ.ศ. 2541 และ 2544 ตามลําดับ และเมื่อพิจารณาจากการยายถิ่นสุทธิก็พบวา  มีอัตราการยาย
ถิ่นออกสูงกวาการยายถิ่นเขา  จึงทําใหประชากรมีแนวโนมลดลงตามลําดับ กลาวคือ อัตราการ
ยายถิ่นสุทธิในปพ.ศ.2537 เทากับ -0.34 ลดลงเปน -0.58 และ -0.88 ในปพ.ศ.2541 และ 2544 
ตามลําดับ ทั้งนี้อาจเนื่องจากพื้นที่เขตสัมพันธวงศเร่ิมถึงจุดอิ่มตัวทางการคา  ประกอบกับมี
สภาพแวดลอมที่ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย  ทําใหประชากรที่เคยอาศัยอยูในเขตนี้ยายออกไป
อยูในพื้นที่เขตรอบนอกที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา และจะเดินทางเขามาทํางานในพื้นที่ในลักษณะ
เชามาเย็นกลับเทานั้น ซึ่งอาจทําใหเกิดปญหาการจราจรเนื่องจากการเดินทางระหวางที่พักอาศัย
กับแหลงงานได  นอกจากนี้ยังกอใหเกิดปญหาประชากรแฝงที่เขามาอาศัยและเปนแรงงานใหกับ
ยานเปนจํานวนมาก 
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ตารางที่ 3-7 แสดงอัตราการเพิ่มของประชากรโดยธรรมชาติ และอัตราการยายถิ่นสุทธิ              
        เขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2537   พ.ศ.2541  และพ.ศ.2544 

ป พ.ศ.  
จํานวน
ประชากร เกิด ตาย 

อัตราเพิ่มโดย
ธรรมชาติ ยายเขา ยายออก 

อัตรายายถิ่น
สุทธิ 

2537 42,126 2 104 -0.24 1,894 2,038 -0.34 
2541 38,628 2 155 -0.40 2,402 2,626 -0.58 
2544 36,899 1 167 -0.45 2,067 2,393 -0.88 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

หมายเหต ุ  อัตราการเพิ่มโดยธรรมชาติ = จํานวนคนเกิด – จํานวนคนตาย ×100 
                 จํานวนประชากรรวม 
 
     อัตราการยายถิ่นสุทธิ = จํานวนคนยายเขา – จํานวนคนยายออก×100 

 จํานวนประชากรรวม 
 

(จ) โครงสรางประชากร 
เมื่อนําโครงสรางประชากรเขตสัมพันธวงศของปพ.ศ.2538 และปพ.ศ.2544 เปรียบเทียบ

กัน ตามตารางที่ 3-8  พบวา  ปรามิดประชากรจะมีฐานแคบลงและจะขยายกวางขึ้นในชวงบนของ 
ปรามิด (แผนภูมิที่ 3-5 และ 3-6) ซึ่งแสดงใหเห็นวา เขตสัมพันธวงศมีจํานวนประชากรวัยเด็ก
ลดลง  จึงทําใหมีประชากรในวัยแรงงานลดนอยลงดวยแตก็เปนจํานวนที่ไมมากนัก  สวนประชากร
ในวัยชราจะมีลักษณะตรงกันขามคือมีจํานวนมากขึ้น และคาดวาในอนาคตจะมีจํานวนประชากร
ในวัยชราเพิ่มมากขึ้นดวย เนื่องจากมีอัตราการเกิดลดลง ประกอบกับมีเทคโนโลยีทางการแพทยที่
กาวหนาทันสมัย ซึ่งคนที่อาศัยอยูในยานนี้สวนใหญประกอบอาชีพคาขายจึงมีฐานะคอนขางดี ทํา
ใหสามารถดูแลสุขภาพของตนเองและครอบครวัไดเปนอยางดีและมีอายุยืนยาวมากยิ่งขึ้น  
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ตารางที่ 3-8  โครงสรางประชากรจําแนกตามหมวดอายุและเพศของเขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2538    
                 และ  ปพ.ศ.2544 
 
อายุ พ.ศ.2538 พ.ศ.2544 

  ชาย รอยละ หญิง รอยละ ชาย รอยละ หญิง รอยละ 

0-4 1,216 7.21 1,127 6.61 790 5.03 705 4.33 

5-9 1,198 7.11 1,106 6.49 985 6.27 929 5.71 
10-14 1,493 8.86 1,377 8.08 1,111 7.07 1,117 6.87 
15-19 1,678 9.95 1,505 8.83 1,245 7.93 1,189 7.31 
20-24 1,562 9.27 1,571 9.22 1,436 9.14 1,384 8.51 
25-29 1,513 8.98 1,506 8.83 1,444 9.20 1,406 8.65 
30-34 1,538 9.13 1,626 9.54 1,324 8.43 1,321 8.12 
35-39 1,582 9.39 1,627 9.55 1,250 7.96 1,364 8.39 
40-44 1,404 8.33 1,485 8.71 1,313 8.36 1,427 8.77 
45-49 1,054 6.26 1,189 6.98 1,332 8.48 1,450 8.92 
50-54 816 4.84 852 5.00 1,131 7.20 1,174 7.22 
55-59 761 4.52 776 4.55 703 4.48 842 5.18 
60-64 463 2.75 609 3.57 654 4.16 662 4.07 
65-69 271 1.61 380 2.23 475 3.03 610 3.75 
70-74 124 0.74 144 0.84 381 2.43 557 3.43 
75+ 177 1.05 166 0.97 131 0.83 126 0.77 
รวม 16,850 100.00 17,046 100.00 15,705 100.00 16,263 100.00 

 
ที่มา : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย 
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เมื่อนําขอมูลจากตารางที่ 3-8 ซึ่งแสดงโครงสรางประชากรจําแนกตามหมวดอายุและเพศ
ของเขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2538 และ ปพ.ศ.2544 มาจัดทําปรามิดประชากร จะสามารถจัดทําได
ดังนี้  

       แผนภูมิที ่3-5 โครงสรางประชากร เขตสัมพันธวงศ พ.ศ.2538 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

       แผนภูมิที ่3-6 โครงสรางประชากร เขตสัมพันธวงศ พ.ศ.2544 
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(ฉ) สัดสวนประชากร 
เมื่อนําสัดสวนประชากรของเขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2538 และปพ.ศ.2544 มาเปรียบเทียบ

กัน ตามตารางที่ 3-9  จะพบวา เขตสัมพันธวงศมีสัดสวนประชากรในวัยพึ่งพา(อายุ 0-14 ป และ
อายุ 65 ปขึ้นไป) ลดลง และมีสัดสวนวัยทํางาน(อายุ 15-64 ป) เพิ่มสูงข้ึน ดังนั้นจึงทําให
อัตราสวนภาระเลี้ยงดูลดนอยลงดวย และคาดวาในอนาคตเขตสัมพันธวงศก็จะยิ่งมีอัตราสวน
ภาระเลี้ยงดูลดลงเนื่องจากเปนยานการคาสําคัญที่ตองการแรงงานเปนจํานวนมาก จึงตองอาศัย
ประชากรในชวงอายุ 15-64 ป มาเปนแรงงานใหกับยาน สวนประชากรวยัพึ่งพาที่ไมสามารถเปน
แรงงานใหกับยานไดก็จะไมมีความจําเปนสําหรับยานนี้  สวนใหญจึงออกไปอาศัยอยูในยานอื่นที่
เปนยานที่พักอาศัยที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา 
 

ตารางที่ 3-9  แสดงสัดสวนประชากรวัยพึ่งพา และวัยทํางาน เปรียบเทียบ ปพ.ศ.2538  
                    และปพ.ศ.2544 

สัดสวนประชากร (รอยละ) อายุ 
 ปพ.ศ.2538 รอยละ ปพ.ศ.2544 รอยละ 

วัยพึ่งพา          
วัยพึง่พา  0-14  ป  7,517  5,637  
วัยชรา 65 ปข้ึนไป 1,262  2,280  

รวม 8,779 25.90 7,917 24.77 
วัยทํางาน     
วัยทาํงาน 15-64  ป 25,117 74.10 24,051 75.23 

รวม 33,896 100 31,968 100 
 
 
 ป 2538 ป2544 

อัตราสวนภาระเลี้ยงดู(วยัพึง่พา/วัยทํางาน) 0.35 0.33 
ที่มา : สํานักงานทะเบียนราษฏร กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 
 

3.5.3 ศาสนาและวัฒนธรรม 
 (ก) ศาสนา 
 - วัด   ยานสําเพ็งจะมีวัดอยูหลายแหง  เชน  วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหาร   วัด
บพิตรพิมุขวรวิหาร   วัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร  ฯลฯ  เปนตน  ในอดีตวัดตางๆเหลานี้จะเปน
สถานที่ที่ใชประกอบพิธีกรรม  เชน  งานปใหม  งานสงกรานต   และงานสําคัญทางศาสนาตางๆ 
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ฯลฯ เปนตน  จึงเปนสถานที่ที่เปนศูนยรวมจิตใจของคนในยานและยังเปนที่ที่สรางความสัมพันธ
ระหวางคนในยานใหใกลชิดกัน  แตปจจุบันยานไดลดบทบาทนี้ลงไปมาก เพราะการดํารงชีวิต
แบบคนเมือง คือ  มีลักษณะตางคนตางอยู   การแขงขันที่สูง  ทําใหไมมีเวลาที่จะประกอบกิจกรรม
ทางศาสนาเหมือนในอดีต  คนในยานจึงมีความสัมพันธหางเหินกัน  นอกจากนี้วัดยังมีการปรับตัว
ใหเขากับการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในยาน โดยไดจัดพื้นที่บางสวนใหเปนสถานที่จอดรถเพื่อ
ใหบริการแกผูเขามาที่ยานใหเกิดความสะดวกสบายและเปนการสรางรายไดใหกับวัด ถือเปนสิ่ง
อํานวยความสะดวกที่ไดจัดใหกับยานอีกสิ่งหนึ่ง 
 

 
ภาพที ่3-24  วัดสัมพนัธวงศารามวรวหิาร           ภาพที ่3-25  วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร 

 

- ศาลเจา   จากประวัติความเปนมาทําใหทราบวา ยานสําเพ็งเปนยานที่มีชาวจีนอาศัย
อยูมาก จึงทําใหมีการสรางศาลเจาซึ่งเปนศาสนสถานที่ชาวจีนใหความเคารพนับถือจํานวนมาก 
เพื่อเปนที่พึ่งทางดานจิตใจและใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาในวันสําคัญตางๆ  เชน  วันตรุษจีน  
วันสารทจีน  ฯลฯ  เปนตน สวนใหญศาลเจาในยานนี้จะมีพื้นที่คอนขางเล็ก เพราะเปนยานที่มี
พื้นที่เล็กและแคบ ราคาที่ดินแพง จึงตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาถึงจะมีความคุมคา  และ
ภายในจะมีเทพเจาที่ชาวจีนเคารพนับถือ  เชน  เทพเจากวนอู   เจาแมกวนอิม  เจาแมทับทิม  ฯลฯ  
เปนตน  ไวเปนที่เคารพสักการะเพื่อเปนสิริมงคลใหกับครอบครัวและการคาของตนเอง 
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ภาพที ่3-26   ศาลเจาแมทับทิม                           ภาพที ่3-27   ศาสเจาอามาเกง็ 

 

- มัสยิด   ในบริเวณยานนี้จะพบมัสยิดอยูแหงเดียว คือ มัสยิดหลวงโกชาอิศหาก หรือ
เรียกอีกชื่อหนึ่งวา มัสยิดยมีตุลอิสลาม  ตั้งอยูริมถนนทรงวาด  เปนมัสยิดที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาล
ที่ 4  มีรูปแบบสถาปตยกรรมตะวันตก  และมีจุดเดน คือ เปนมัสยิดที่ไมมีโดม ซึ่งถือเปน
เอกลักษณของมัสยิดแหงนี้ 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

ภาพที ่3-28  มัสยิดหลวงโกชาอิศหาก 
 

- โบสถ   บริเวณยานนี้จะมีโบสถคริสตของวัดแมพระลูกประคํา หรือวัดกัลวารอยูเพียง
แหงเดียว  เปนโบสถที่ตั้งอยูในโรงเรียนกุหลาบวิทยาซึ่งอยูในแขวงตลาดนอย  มีรูปแบบ
สถาปตยกรรมตะวันตกที่มีความงดงามมาก  ซึ่งจะใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาคริสต  เชน  วัน
แตงงาน   วันคริสมาสต  และวันสําคัญตางๆของศาสนา  



                                                                                                                                                                       

 

70

 

ภาพที3่-30  โบสถวัดกัลวาร 
 

(ข) วัฒนธรรม 
 - วัฒนธรรมจีน   ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่มีชาวจีนอาศัยอยูมากและเปนเวลานาน 
จนกลายเปนยานชุมชนชาวจีนที่สําคัญแหงหนึ่งของกรุงเทพมหานคร   ชาวจีนกลุมนี้ไดนํา
วัฒนธรรมจีนเขามาเผยแพรที่ยานนี้ในหลายดาน  สิ่งที่แสดงใหเห็นไดอยางชัดเจน คือ รูปแบบ
ทางดานสถาปตยกรรมของศาลเจาซึ่งสะทอนใหเห็นถึงสถาปตยกรรมจีนที่มีความงดงามและมี
เอกลักษณเฉพาะของตนเอง  รวมทั้งการจัดตั้งสมาคมตางๆ  เชน  สมาคมสหพอคาผา  สมาคม
เครื่องเขียนและเครื่องใชสํานักงานไทย  ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวจีนที่ประกอบธุรกิจ
การคาทางดานนี้  นอกจากนี้วัฒนธรรมจีนยังไดสงผลตอรูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยาน 
กลาวคือ ลักษณะของคนจีนที่มีนิสัยชอบทําการคาขายและมีความขยันขันแข็ง อดทน ประกอบกบั
ปจจัยตางๆที่สงผลใหเปนยานการคาที่ดี ทําใหคนจีนสามารถสรางฐานะจากการประกอบอาชีพที่
ยานนี้ไดอยางมั่นคง จึงมีการยายออกไปหาแหลงงานที่อ่ืนไมมากนัก แตปจจุบันคนในยานจะยาย
ไปพักอาศัยที่อ่ืนและกลับเขามาทํางานที่ยานนี้ เนื่องจากเปนยานที่คับแคบแออัดไมเหมาะจะเปน
ยานที่พักอาศัย  และเมื่อการประกอบธุรกิจการคาที่ยานมีความเจริญรุงเรืองแลว จึงมีการสืบทอด
ธุรกิจการคาจากรุนพอไปยังรุนลูกโดยอาศัยยานแหงนี้เปนแหลงทํามาหากินของครอบครัวตอไป 
 

3.5.4 การรวมกลุมของชุมชนและสังคม 
การรวมกลุมในเขตสัมพันธวงศมีหลายลักษณะ ไดแก องคกรชุมชน  กลุมอาชีพทางการคา 

กลุมวัฒนธรรมและศาสนา  และกลุมบําเพ็ญประโยชน   ซึ่งทั้งหมดจะไมแยกกันชัดเจน แต
บางครั้งจะเปนกลุมที่ซอนกัน  เชน  เปนสวนหนึ่งของกลุมชุมชนจะมีกลุมของอาชีพอยู  เปนตน
กลุมชุมชนในปจจุบันมี  21  ชุมชนที่ไดจดทะเบียนกับสํานักพัฒนาชุมชน  กรุงเทพมหานคร  เปน
ชุมชนที่เรียกวา  ชุมชนเมือง  มีทั้งที่เชาและเปนเจาของเอง  สวนใหญมีฐานะดีและรวมมือกับทาง
ราชการเปนอยางดี  สามารถจําแนกชุมชนออกไดดังตารางที่ 3-10  
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จากตารางที่3-10 แสดงวาแขวงที่มีชุมชนมากที่สุด คือ แขวงจักรวรรดิ  อาจเพราะเปน
แขวงที่มีพื้นที่มากที่สุดและมียานการคาอยูเปนจํานวนมาก ทําใหเกิดการกระจุกตัวของประชากร
ในชุมชนเพื่อเปนแรงงานใหกับยาน   รองลงมาคือแขวงตลาดนอยและแขวงสัมพันธวงศตามลําดับ 
ในอดีตความสัมพันธภายในชุมชนจะคอนขางแนนแฟน เนื่องจากอาศัยอยูในยานนี้มานานจนรูจัก
กันเปนอยางดี แตปจจุบันยานมีการแขงขันกันสูงขึ้น และมีลักษณะตางคนตางอยูตามแบบชีวิต
คนเมืองจึงทําใหคนในยานมีความสัมพันธหางเหินกันไมสนิทสนมแนนแฟนเหมือนกับในอดีต 

กลุมอาชีพ จะรวมกลุมกันตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจและไมจําเปนวาจะตองอยูภายใน
เขตสัมพันธวงศเทานั้น  เชน  สมาคมสหพอคาผา ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวสําเพ็ง 
ประกอบดวยพอคาชาวไทย  จีน  อินเดีย  ญี่ปุน  ซึ่งอยูในความควบคุมของกองสถาบันการคา  
กรมการคาภายใน  กระทรวงพาณิชย  บทบาทของสมาคมจะเปนศูนยกลาง  ติดตาม  แลกเปลี่ยน
ขาวสารและขอมูลตางๆจากแหลงขอมูลทั้งภายในและตางประเทศ เพื่อเผยแพรใหแกสมาชิก    
รวมทั้งประสานงานรวมกันในอันที่จะชวยแกไขอุปสรรคตางๆของสมาชิก   นอกจากนี้ยังมีสมาคม
เครื่องเขียนและเครื่องใชสํานักงานไทย ซึ่งจะชวยเหลือและสนับสนุนกิจกรรมเพื่อการศึกษา  การ
สงเสริมคุณภาพผลิตภัณฑ และสงเสริมการประกอบวิสาหกิจประเภทที่เกี่ยวกับเครื่องเขียนและ
เครื่องใชสํานักงาน  เปนตน 

กลุมวัฒนธรรมและศาสนา ที่เห็นไดอยางชัดเจน  คือ การรวมกลุมของสมาคมตระกูล
ตางๆ ซึ่งไมไดจําเพาะเจาะจงวาจะเปนผูอาศัยในเขตสัมพันธวงศเทานั้น  แตในเขตจะเปน
ศูนยกลางที่นับไดวาใหญที่สุดในประเทศไทย  รวมทั้งยังมีกลุมศาลเจา  มัสยิด  และโบสถคริสต
ดวย นอกจากนี้ยังมีการรวมกลุมของสมาคมที่บําเพ็ญประโยชน  เชน  สมาคมกุศลสงเคราะห  
สมาคมสงเคราะห-  มิตรชัยภูมิ  เปนตน ซึ่งสมาคมเหลานี้จัดตั้งขึ้นมาเพื่อคอยใหความชวยเหลือ
แกบุคคลทั่วไปในดานตางๆ ถือเปนการสรางประโยชนใหแกสังคมอยางมาก   
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ตารางที่ 3-10  แสดงรายละเอียดของชุมชนในเขตสัมพันธวงศ 
 

ลําดับ ชื่อชุมชน 
แขวงที่ตั้ง
ชุมชน 

กรรมสิทธิ์
ที่ดิน เจาของที่ดิน พื้นที่(ไร) จํานวนประชากร(คน) 

            ชาย หญิง รวม 
1 โปลิศสภา ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน 4.75 330 280 610 
2 ผูคาอะไหลเกา ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.38 165 132 297 
3 ตลาดนอย ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 2.83 216 204 420 
4 วานิชสัมพันธ ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1 206 187 393 
5 ซอยสุกร ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน 3.15 149 177 326 
6 จงสวัสดิ์ ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 0.75 61 82 143 
7 โชฎึก ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน 1 325 290 615 
8 พาดสาย สัมพันธวงศ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.15 220 230 450 
9 กรมภูธเรศร สัมพันธวงศ เชา ทรัพยสินฯ 1.15 295 369 664 

10 ตรอกโพธิ์ สัมพันธวงศ เชา ทรัพยสินฯ 1.8 129 143 272 
11 พิพากษา สัมพันธวงศ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.75 224 226 450 
12 กุศลสามัคคี สัมพันธวงศ เอกชน/เชา เอกชน 1.75 185 275 460 
13 มิตรชัยภูมิ จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.33 71 78 149 
14 ภิรมย จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 5.1 201 241 442 
15 สะพานหัน จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 1.98 142 168 310 
16 มิตรตลาดเกา จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.1 93 103 196 
17 ทาน้ําจักรวรรดิ จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 2.65 213 178 391 
18 อิสรานุภาพ จักรวรรดิ เชา เอกชน 1.6 144 139 283 
19 สืบสุข จักรวรรดิ เชา ทรัพยสินฯ 0.75 41 59 100 

20 ริมคลองโองอาง จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 3.2 220 207 427 
21 เล่ือนฤทธิ์ จักรวรรดิ เชา ทรัพยสินฯ 5 212 213 425 

ที่มา : ฝายพัฒนาชุมชน เขตสัมพันธวงศ 
 

 โดยสรุปแลวในอดีตสําเพ็งทําหนาที่เปนทั้งยานที่อยูอาศัยและการคาควบคูกัน แตใน
ปจจุบันสําเพ็งทําหนาที่ทางดานการคาแตเพียงอยางเดียว เนื่องจากแออัดไปดวยกิจกรรมการคา
และผูคนจํานวนมากจึงทําใหไมเหมาะจะเปนที่อยูอาศัย  จึงทําใหเหลือแตเพียงประชากรแฝงที่
เปนแรงงานใหกับยานเทานั้น ซึ่งจะมีลักษณะเปน CBD ของเมือง คือ ในตอนกลางวันยานจะมี
ความคึกคักแตพอตกกลางคืนยานจะเงียบเหงามาก  นอกจากนี้การขยายตัวของยานยังทําไดใน
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แนวดิ่งเทานั้น เนื่องจากมีขอจํากัดทางดานพื้นที่และราคาที่ดินที่มีราคาสูง แตอยางไรแลวถึงแม
ยานจะมีความแออัดและคับแคบก็ตามแตก็ยังมีประชากรเขามาซื้อสินคาที่ยานเปนจํานวนมาก
เนื่องจากลักษณะและรูปแบบกิจกรรมการคาที่เปนเอกลักษณและสรางจุดเดนใหกับยานมาตลอด 
ทําใหยานเปนที่รูจักและคงอยูไดตลอดมา ดังนั้นในบทที่ 4 จึงไดทําการศึกษาถึงกิจกรรมการคา
ของยานทั้งรานคาและหาบเรแผงลอยในรูปแบบตางๆ เพื่อใหทราบถึงบทบาททางดานการคาซึ่ง
เปนบทบาทที่สําคัญของยานไดเปนอยางดี 
 



บทที่ 4 
 

บทบาททางการคา 
 
4.1 ลักษณะเศรษฐกจิ 
 

ยานสําเพ็งตั้งอยูบนถนนสําเพ็งหรือถนนวานิช 1  ซึ่งเปนถนนที่มีความกวางเพียง 4-5 
เมตร แตมีระยะทางยาวถึง 1,120 เมตร  โดยเริ่มต้ังแตถนนจักรเพชรไปจนถึงถนนทรงสวัสด์ิ รวมมี
พื้นที่ 0.045 ตารางกิโลเมตร ในปจจุบันถนนสําเพ็งเปนถนนที่ส้ินสภาพการเดินรถแลว และแทนที่
ไปดวยรานคาและหาบเรแผงลอยจํานวนมาก จึงทําใหยานนี้คับค่ังดวยผูคนที่เขามาซ้ือขายสินคา
กันตลอดทั้งวัน  ซึ่งเมื่อแบงยานนี้ออกเปนชวงๆ โดยใชถนนสายสําคัญ ไดแก ถนนจักรเพชร  ถนน
จักรวรรดิ  ถนนราชวงศ  และถนนทรงสวัสด์ิ  เปนแกนในการแบงยานนี้แลวจะสามารถแบงไดเปน 
3 ชวง ดังนี้ (แผนที่ที่ 4-1)   
 

ชวงที่ 1  เร่ิมตั้งแตถนนจักรเพชรไปจนถึงถนนจักรวรรดิ ชวงนี้เรียกวา “สะพานหัน” 
หรือ “ตรอกหัวเม็ด” แตเดิมมีบอนการพนัน เรียกวา บอนเจกฮงตั้งอยู แตปจจุบันรานคาชวงนี้จะ
ขายผาผืน   ผาลูกไม   ผาญี่ปุน  ไหมพรม  และผาจากตางประเทศ  นอกจากนี้ยังมีรานทอง  ราน
เพชร รวมทั้งผลไม  ขนมปงอบ  ขนมขบเคี้ยว  และของชํารวยตางๆ ที่ตอเนื่องมาจากยานพาหุรัด 

 

  ภาพที่ 4-1  รานผาในชวงตรอกหัวเม็ด                 ภาพที่ 4-2   รานทองในชวงตรอกหัวเม็ด 
 

ชวงที่ 2  ต้ังแตถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ  เรียกวา “สามเพ็งหรือสําเพ็ง”  ซึ่งตอ
เนื่องมาจากสะพานหันหรือตรอกหัวเม็ด แตเดิมสําเพ็งตรงบริเวณแยกซอยเลื่อนฤทธิ์เคยเปนซอง
โสเภณีที่คนสมัยนั้นเรียกแหลงโคมเขียว แตปจจุบันไมมีหลงเหลือใหเห็นอีกแลวเพราะสําเพ็งได
กลายเปนยานที่ที่ดินแพงที่สุด  ราคาตกตารางวาละ 1.5-2.5 ลานบาท  ปจจุบันบริเวณชวงนี้จะ
ประกอบกิจกรรมการคาที่ไมแตกตางจากเดิมมากนัก โดยเฉพาะกิจกรรมการคาผาและอุปกรณ
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เย็บปกถักรอยทุกชนิด เชน เข็ม  ดาย  กระดุม   ซิป  ฯลฯ ที่สืบทอดมาจากบรรพบุรุษ มีการ
จําหนายทั้งปลีกและสง  นอกจากนี้ไดเร่ิมมีกิจกรรมการคาประเภทรานขายของที่ระลึกหรือของชํา
รวย(Gift Shop)เขามาแทรกแซงในบริเวณนี้เพิ่มมากขึ้น 
 

         ภาพที่ 4-3   รานผาในชวงสําเพ็ง                         ภาพที่ 4-4  รานกิฟทช็อปในชวงสําเพ็ง 
 

ชวงที่ 3 เร่ิมจากบริเวณถนนราชวงศ(รานคิคูยา) ลงไปผานหางขายทองเกาแกชื่อ “ตัง้โตะ
กัง” ไปจรดถนนอิสรานุภาพ(ขางตลาดเกา) ชวงนี้เรียกวา  “ตั้งโตะกัง” ในอดีตเมื่อประมาณ 40-50 
ปที่แลว บริเวณหนารานตั้งโตะกังจะมีขายปลาตู  เชน  ปลาเงินปลาทอง  ปลาสอด  ปลาหางนกยงู  
ปลากัด  ฯลฯ  บางฤดูก็มีจิ้งหรีดมาขายดวย แตปจจุบันบริเวณชวงนี้มีรานขายของที่ระลึกหรือของ
ชํารวย(Gift  Shop)เขามาแทนที่เปนจํานวนมาก ซึ่งมีการขายทั้งปลีกและสง และจะมีผูคนเดินทาง
มาซื้อสินคาบริเวณนี้เปนจํานวนมากโดยเฉพาะชวงเทศกาลตางๆ และจากจุดนี้ลงไปจรดถนนทรง
สวัสด์ิตัดกับทรงวาดที่วงเวียน “ทรงสวัสด์ิ” หรือ “ทาน้ําสวัสดี” ใกลกับวัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร
ก็เปนการสิ้นสุดของถนนสายนี้  ซึ่งบริเวณชวงทายของถนนนี้จะมีรานขายสงสินคาประเภทเสื้อผา
เครื่องแตงกาย ไดแก รองเทา  ถุงเทา ฯลฯ  เปนจํานวนมากดวยเชนกัน   
 

  ภาพที่ 4-5  รานกิฟทช็อปในชวงตั้งโตะกัง             ภาพที่ 4-6  รานรองเทาในชวงตั้งโตะกัง 
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4.2 กิจกรรมการคาของรานคาในยานสําเพ็ง 
 

  ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่สําคัญของประเทศไทยมานาน  โดยเริ่มจากตั้งแตสมัย
รัชกาลที่ 1 ที่ทรงโปรดเกลาฯ ใหชาวจีนกลุมหนึ่งยายไปอยูในยานสําเพ็งในปจจุบัน  และตอมาใน
สมัยรัชกาลที่ 5 ทรงโปรดเกลาฯใหมีการตัดถนนขึ้นเนื่องจากเกิดเพลิงไหมภายในยานหลายครั้ง 
ดังนั้นสําเพ็งจึงไดมีการขยายตัวอยางมากทั้งในดานพื้นที่และการคา โดยเฉพาะในดานการคาไดมี
การสืบทอดธุรกิจการคาจากรุนบรรพบุรุษมาจนถึงรุนลูกหลานในปจจุบัน จนกระทั่งรานคาในยาน
สําเพ็งเปนที่รูจักและไดรับความนิยมจากบุคคลทั่วไปอยางมาก นอกจากนี้ภายในยานยังประกอบ
ไปดวยกิจกรรมการคาเปนจํานวนมากและมีสินคามากมายหลากหลายชนิด เพื่อรองรับและดึงดูด
ใหผูคนตางๆเขามาสูตัวยาน ดังนั้นเมื่อพิจารณาถึงกิจกรรมทางการคาภายในยานสําเพ็งแลว
สามารถแบงออกเปน 3 ชวง คือ 
 

 ชวงที่ 1  ถนนจักรเพชรถึงถนนจักรวรรดิ   ชวงนี้เรียกวา “ตรอกหัวเม็ด”  เปนชวงที่มี
ความยาวและพื้นที่นอยที่สุด คือ มีความยาว  195  เมตร และมีพื้นที่ 0.008 ตารางกิโลเมตร  เปน
ชวงที่มีพื้นที่ติดตอกับยานพาหุรัดและสําเพ็ง ซึ่งเมื่อนํากิจกรรมทางการคาของชวงนี้มาแทนดวย
สัญลักษณสี จะสามารถแสดงไดตามแผนที่ที่ 4-2 

เมื่อนํากิจกรรมการคาที่แสดงดวยสัญลักษณสีของชวงตรอกหัวเม็ดตามแผนที่ที่ 4-2  มา
รวบรวบโดยจําแนกตามประเภทสินคาแลว จะสามารถแสดงไดดังนี้ 
 

ตารางที่ 4-1  แสดงกิจกรรมการคาในชวงตรอกหัวเม็ด 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 30 44.12 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 8 11.76 
กิฟทช็อป 7 10.29 
เครื่องประดับและอัญมณี 11 16.18 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 2 2.94 
อาหารและเครื่องดื่ม 4 5.88 
อ่ืนๆ 6 8.82 

รวม 68 100 
   ที่มา : จากการสํารวจ  (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546)           
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แผนภูมิท่ี 4-1  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาในชวงตรอกหัวเม็ด

11.76%10.29%

16.18%

2.94%
8.82%5.88%

44.12%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

T

       
                ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

เมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงตรอกหัวเม็ดมาจําแนกตามประเภทของสินคาตามตารางที่ 
4-1  พบวา รานคาในชวงตรอกหัวเม็ดมีทั้งหมด  68  ราน และสินคาที่มีจํานวนมากทีสุ่ด คอื สินคา
ประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 30  ราน  คิดเปนรอยละ 44.12  รองลงมา ไดแก สินคา
ประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน 11 ราน คิดเปนรอยละ 16.18   สินคาประเภทเสื้อผา
และเครื่องแตงกายมีจํานวน 8  ราน คิดเปนรอยละ 11.76   สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  7  
ราน คิดเปนรอยละ10.29   สินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งมีจํานวน 6 ราน คิดเปนรอยละ 8.82   สินคา
ประเภทอาหารและเครื่องดื่มมีจํานวน 4 ราน คิดเปนรอยละ 5.88  และสินคาที่มีจํานวนนอยที่สุด
ในชวงนี้ คือ สินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดอาหารซึ่งมีจํานวน 2 ราน คิดเปนรอยละ 
2.94   ตามลําดับ 

ในชวงถนนจักรเพชรถึงถนนจักรวรรดิจะมีความยาวของถนนนอยกวาชวงอื่นๆ จึงทําใหมี
กิจกรรมการคากระจุกตัวอยูนอย ซึ่งสวนใหญจะเปนการกระจุกตัวของสินคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บซ่ึงจะมีการกระจายไปทั่วบนชวงถนน รวมทั้งยังมีการกระจุกตัวของสินคาประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีในชวงถนนดานจักรวรรดิอีกดวย  โดยสวนใหญจะเปนรานเพชรและราน
ทองที่เปดกิจการมานานจนมีชื่อเสียงในปจจุบัน   นอกจากนี้ยังมีการกระจายตัวของสินคาประเภท
เสื้อผาเครื่องแตงกายและกิฟทช็อปอยางเบาบางภายในยานนี้ดวย 
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ชวงที่ 2  ถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ   เปนชวงที่เรียกวา  “สําเพ็ง” มีความยาว 325 
เมตรและมีพื้นที่ 0.013 ตารางกิโลเมตร เปนชวงที่มีความตอเนื่องมาจาก “ตรอกหัวเม็ด”  จึงทําให
มีกิจกรรมทางการคาที่คลายคลึงกัน ดังแสดงในแผนที่ที่ 4-2 
ตารางที่ 4-2  แสดงกิจกรรมการคาในชวงสําเพ็ง 

ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ 118 78.67 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 3 2.00 
กิฟทช็อป 21 14.00 
เครื่องประดับและอัญมณี 3 2.00 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 1 0.67 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0.67 
อ่ืนๆ 3 2.00 

รวม 150 100 
 ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

                

แผนภูมิท่ี 4-2  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาในชวงสําเพ็ง

78.67%

0.67%

2%

0.67%
14%2%2%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

  
                  ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

เมื่อนํากิจกรรมการคาของชวงสําเพ็งในตารางที่ 4-2 มาแทนดวยสัญลักษณสีจะสามารถ
แสดงไดดังแผนที่ 4-3 
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เมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงสําเพ็งมาจําแนกตามประเภทของสินคาตามตารางที่ 4-2 
พบวา รานคาในชวงสําเพ็งมีทั้งหมด  150 ราน  และสินคาที่มีจํานวนมากที่สุด คือ สินคาประเภท
ผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน  118  ราน  คิดเปนรอยละ 78.15   รองลงมา ไดแก สินคา
ประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  22  ราน คิดเปนรอยละ 14.57  สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตง
กาย สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี  และสินคาประเภทอื่นๆ มีจํานวน 3 รานเทากัน คิด
เปนรอยละ1.99 และสินคาท่ีมีจํานวนนอยที่สุดในชวงนี้ ไดแก สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ด และสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มซึ่งมีจํานวน 1 รานเทากัน คิดเปนรอยละ 0.66 
ตามลําดับ  

ในชวงสําเพ็งจะมีสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บกระจุกตัวอยูเปนจํานวนมาก  อาจ
เพราะเปนการคาที่สืบทอดมาจากบรรพบุรุษและไดรับความนิยมตลอดมาจนกระทั่งปจจุบนัสาํเพง็
ไดชื่อวาเปนแหลงคาผาที่ใหญที่สุดของประเทศ  รวมทั้งยังมีเสนทางการคมนาคมที่สะดวก
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดงาย   นอกจากสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บแลวสินคาประเภทกิฟท
ช็อปก็เร่ิมไดรับความนิยมมากขึ้น โดยเฉพาะในกลุมวัยรุนที่เขามาสูยานเปนจํานวนมาก  และสวน
ใหญสินคาประเภทกิฟทช็อปจะขายควบคูกับสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีที่เกี่ยวของ
กับกลุมวัยรุน เชน สรอยคอ  สรอยขอมือ   ตางหู   นาฬิกาขอมือ  ฯลฯ  เปนตน  และคาดวาใน
อนาคตสินคาประเภทกิฟทช็อปจะไดรับความนิยมและมีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้นตามลําดับ 
         ชวงที่ 3  ถนนราชวงศถึงถนนทรงสวัสด์ิ   ชวงนี้จะเรียกวา “ตั้งโตะกัง”  เปนชวง
สุดทายของยานสําเพ็ง และยังเปนชวงที่มีความยาวและพื้นที่มากที่สุด คือ 600  เมตร และมีพื้นที่ 
0.024 ตารางกิโลเมตร โดยมีพื้นที่ติดตอกับชวงสําเพ็งและยานเยาวราช  จึงทําใหชวงนี้มีสินคา
หลากหลายชนิดแตกตางกันไป และเมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงนี้มารวบรวม จะสามารถแสดงได
ดังตารางที่ 4-3 
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ตารางที่ 4-3  แสดงกิจกรรมการคาในชวงตั้งโตะกัง 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 14 5.19 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 97 35.93 
กิฟทช็อป 57 21.11 
เครื่องประดับและอัญมณี 32 11.85 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 42 15.56 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0.37 
อ่ืนๆ 27 10.00 

รวม 270 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546 
 

              

แผนภูมิท่ี 4-3 แสดงกิจกรรมการคาของรานคาในชวงตั้งโตะกัง

35.93%
21.11%

11.85%

15.56%0.37%5.19% 10%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

  
                  ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 เมื่อนํากิจกรรมการคาในตารางที่ 4-3 มาแทนดวยสัญลักษณสีแลวจะแสดงไดดังแผนที่  
4-4 ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 





 85

เมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงตั้งโตะกังมาจําแนกตามประเภทของสินคาตามตารางที่ 4-3 
จะพบวา รานคาในชวงตั้งโตะกังมีจํานวน  270  ราน  และสินคาที่มีจํานวนมากที่สุด คือ สินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายมีจํานวน  97  ราน  คิดเปนรอยละ 35.93   รองลงมา ไดแก   
สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  57 ราน  คิดเปนรอยละ 21  สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ดมีจํานวน  42  ราน  คิดเปนรอยละ 15.56  สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมี
จํานวน  32  ราน  คิดเปนรอยละ 11.85   สินคาประเภทอ่ืนๆ มีจํานวน 27 ราน คิดเปนรอยละ 10  
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 14  ราน  คิดเปนรอยละ 5.19  และสินคาที่มีจํานวน
นอยที่สุดในชวงนี้ คือ สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน 1 ราน คิดเปนรอยละ 0.37  

ในชวงตั้งโตะกังซึ่งเปนชวงสุดทายของยานจะมีความยาวของถนนมากกวาชวงอื่นๆ จึงทํา
ใหบริเวณชวงน้ีมีกิจกรรมการคาที่หลากหลาย ซึ่งสามารถแบงแยกใหเห็นไดอยางชัดเจน คือ 
ชวงแรกโดยเริ่มจากถนนราชวงศจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทกิฟทช็อปจํานวนมากและจะ
กระจายตัวลงเรื่อยๆ  สําหรับชวงกลางของยานจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทเสื้อผาและ
เครื่องแตงกาย โดยเฉพาะรองเทา  ถุงเทา  และกระเปา รวมทั้งสินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ดตลอดมาจนถึงในชวงทายของยานจะมีสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีกระจุก
ตัวรวมอยูดวย 

จากการสํารวจกิจกรรมการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง คือ ชวงตรอกหัวเม็ด   ชวงสําเพ็ง
และชวงตั้งโตะกัง   ทําใหเห็นถึงกิจกรรมการคาที่เปนเอกลักษณเฉพาะแตกตางกันไปในแตละชวง   
ซึ่งเมื่อนํากิจกรรมการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง มารวบรวมจะแสดงไดดังตารางที่ 4-4 ดังนี้ 

 

ตารางที่ 4-4  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาทั้งยานสําเพ็ง 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 162 33.20 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 108 22.13 
กิฟทช็อป 85 17.42 
เครื่องประดับและอัญมณี 46 9.43 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 45 9.22 
อาหารและเครื่องดื่ม 6 1.23 
อ่ืนๆ 36 7.38 

รวม 488 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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แผนภูมิท่ี 4-4  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาท้ังยานสําเพ็ง

22.13%
17.42%

9.43%

9.22% 1.23% 7.38%
33.20%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

 
             ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

 
 

เมื่อนํากิจกรรมการคาในยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวงในตารางที่ 4-4 มาแทนดวยสัญลักษณสีจะ
แสดงไดตามแผนที่ที่ 4-5 ซึ่งทําใหสามารถวิเคราะหถึงกิจกรรมการคาภายในยาน โดยจําแนก
กิจกรรมการคาเปนหมวดหมูได 7 ประเภท คือ 

1. สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ 
2. สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
3. สินคาประเภทกิฟทช็อป 
4. สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี 
5. สินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 
6. สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม 
7. สินคาประเภทอื่นๆ 

หมายเหตุ : รายละเอียดของกิจกรรมการคาอยูในภาคผนวก 
 

เมื่อนํากิจกรรมการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง มาจําแนกตามประเภทของสินคาตาม
ตารางที่4-4 จะพบวา รานคาของยานสําเพ็งทั้งหมดมีจํานวน  488  ราน และสินคาที่มีจํานวนมาก
ที่สุดของยานสําเพ็ง คือ สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน 162  ราน คิดเปนรอยละ 
33.20   รองลงมา คือ สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายมีจํานวน  108  ราน คิดเปนรอยละ 
22.13   สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  85  ราน  คิดเปนรอยละ 17.42   สินคาประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน  46  ราน  คิดเปนรอยละ 9.43   สินคาประเภทเครื่องใชและ
ของเบ็ดเตล็ดมีจํานวน  45 ราน  คิดเปนรอยละ 9.22   สินคาประเภทอื่นๆ มีจํานวน  36  ราน  คิด
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เปนรอยละ 7.38  และสําหรับสินคาที่มีจํานวนนอยที่สุดของยานสําเพ็ง คือ สินคาประเภทอาหาร
และเครื่องดื่มที่มีจํานวน  6  ราน  คิดเปนรอยละ 1.23  ตามลําดับ 

ยานสําเพ็งจะประกอบดวยชวงตรอกหัวเม็ด  ชวงสําเพ็งและชวงตั้งโตะกัง  รวมมีพื้นที่ 
0.045   ตารางกิโลเมตร ครอบคลุมตั้งแตถนนจักรเพชรจนถึงถนนทรงสวัสดิ์  ภายในยานจะมี
กิจกรรมการคาอยูเปนจํานวนมาก   โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงจะกระจุก
ตัวอยูบริเวณตรอกหัวเม็ดและสําเพ็ง  จึงทําใหทั้งสองชวงนี้มีความผูกพันในดานการคาตลอดมา
จนสําเพ็งไดชื่อวาเปนแหลงคาผาและอุปกรณตัดเย็บที่ใหญที่สุดของประเทศ  และสําหรับสินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย   กิฟทช็อป   เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  จะมีการกระจุกตัวอยู
บริเวณชวงตั้งโตะกัง โดยชวงแรกซึ่งเร่ิมจากถนนราชวงศจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทกิฟท
ช็อปจํานวนมาก ซึ่งเปนสินคาที่กําลังไดรับความนิยมอยางมากในกลุมวัยรุนและยังเปนสินคาที่
ดึงดูดใหผูคนเขามาสูตัวยานไมนอยไปกวาสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บนอยที่เปนสินคา
หลักของยาน โดยเฉพาะในชวงเทศกาลตางๆ เชน วันคริสมาสต  วันปใหม  วันรับปริญญา ฯลฯ 
เปนตน  จะมีผูคนเขามาซื้อสินคาประเภทนี้กันมากเปนพิเศษ และถัดไปในชวงกลางและชวงทาย
ของยานจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย  โดยเฉพาะรองเทา    ถุง
เทา   และกระเปา   รวมทั้งสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดอีกดวย  นอกจากนี้ยังมีการ
กระจุกตัวของสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี ไดแก รานเพชรและรานทองในบริเวณยาน
ตรอกหัวเม็ดและยานตั้งโตะกังดวยเชนกัน  และสําหรับสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม รวมทั้ง
สินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งสวนใหญจะเปนรานขายยาและรานขายเครื่องอัฏฐบริขารที่เกี่ยวกับ
พระสงฆ จะกระจายตัวอยางเบาบางไปตามชวงตางๆของยาน  

 
โดยสรุปแลว สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บจะเปนสินคาที่สรางเอกลักษณใหกับ

ยานและยังเปนกิจกรรมการคาหลักของยานดวย ซึ่งเปนตัวดึงดูดกิจกรรมการคาอ่ืนๆใหเขามา
ตั้งอยูภายในตัวยาน ทําใหมีการกระจุกตัวของสินคาหลากหลายชนิด  ทั้งกิฟทช็อป  เสื้อผาและ
เคร่ืองแตงกาย  เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  และเครื่องประดับอัญมณี ฯลฯ  สงผลใหเกิดการ
ประหยัดจากการกระจุกตัวของสินคา ทําใหสินคามีราคาถูก  นอกจากนี้ยังมีความเชื่อมโยงในเชิง
แขงขันกันเพื่อสามารถดึงดูดลูกคาและเพิ่มยอดขายไดสูง  ซึ่งเปนการเปดโอกาสใหลูกคา
เปรียบเทียบคุณภาพ  ราคา  ความหลากหลาย ฯลฯ ของสินคาได ทําใหไดสินคาที่ตรงกับความ
ตองการของลูกคามากที่สุด 
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4.3 กิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง 
 ยานสําเพ็งมีพื้นที่เ ร่ิมจากชวงตรอกหัวเม็ดจนถึงชวงตั้งโตะกังซึ่งมีเนื้อที่รวม 0.045  
ตารางกิโลเมตร  และยังมีพื้นที่ติดตอกับถนนสายสําคัญและยานการคาที่มีชื่อเสียงหลายแหง เชน 
ยานเยาวราช  ยานพาหุรัด  ยานคลองถม  ยานเวิ้งนาครเขษม เปนตน ซึ่งนอกจากจะเปนยานที่มี
รานคาเปนจํานวนมากแลวยังเปนยานที่มีกิจกรรมการคาหาบเรแผงลอยเปนจํานวนมากถึง 304 
แผง ซึ่งถือวาเปนบริเวณที่มีจํานวนหาบเรแผงลอยมากที่สุดในเขตสัมพันธวงศดังตารางที่ 4-5   
นอกจากนี้ในแตละรายยังประกอบกิจกรรมการคาที่หลากหลายแตกตางกันไป  ซึ่งเมื่อพิจารณา
จากกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งแลวสามารถแบงไดเปน 3 ชวง คือ 
ตารางที่  4-5  แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด 
จํานวน
ผูคา 

ปริมาณขยะ 
เฉลี่ยตอวัน 

    (ราย) (กิโลกรัม) 
1 ถนนเยาวราชฝงขวาตั้งแตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกจักรวรรดิ 165 693 
2 ถนนเยาวราชฝงซายตั้งแตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกราชวงศ 178 747 
3 ถนนเจริญกรุงตั้งแตแยก SABแยกถนนลําพูนไชย 287 1,667 
4 ถนนราชวงศฝงขวาตั้งแตสี่แยกราชวงศถึงทาน้ําราชวงศ 58 245 
5 ถนนราชวงศฝงซายตั้งแตสี่แยกเสือปาถึงทาน้ําราชวงศ 142 596 
6 ถนนมหาจักรฝงขวาตั้งแตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนนเยาวราช 155 651 
7 ถนนมหาจักรฝงซายตั้งแตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนนเยาวราช 144 605 
8 ซอยอิศรานุภาพฝงขวาตั้งแตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 42 176 
9 ซอยอิศรานุภาพฝงซายตั้งแตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 87 365 
10 ซอยวานิช 1 (ตรอกหัวเม็ด) ถึงถนนทรงสวัสด์ิ 304 2,142 
11 ถนนพระราม 4 (กลางวัน)  2 10 
12 ริมคลองผดุงกรุงเกษม  9 38 
13 ถนนจักรวรรดิฝงขวาตั้งแตแยกวัดตึกถึงหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 14 60 
14 ถนนจักรวรรดิฝงซายตั้งแตแยกวัดตึกถึงหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 24 100 
15 ถนนมหาจักรฝงขวาตั้งแตถนนราชวงศถึงถนนอนุวงศ 6 25 
16 ถนนมหาจักรฝงซายตั้งแตถนนราชวงศถึงถนนอนุวงศ 11 45 
17 ถนนอนุวงศตั้งแตหนาวัดจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ 14 60 

ที่มา : ฝายปกครอง เขตสัมพันธวงศ 
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ตารางที่ 4-5 แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ (ตอ) 
 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด จํานวน
ผูคา 

ปริมาณขยะ
เฉลี่ยตอวัน 

  (ราย) (กิโลกรัม) 
18 ซอยเพาะพานิช 5 22 
19 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางวัน 46 200 
20 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางคืน 39 350 
21 ถนนผดุงดาวฝงซาย 17 71 
22 ถนนผดุงดาวฝงขวา 18 73 
23 ถนนพาดสาย 17 72 
24 ถนนเยาวพานิช 15 55 
25 ถนนเยาวราชตั้งแตโรงพยาบาลเทียนฟาถึงแยกทรงสวัสด์ิ 13 55 
26 ซอยวานิช 2 (ตลาดนัดวันอังคาร) 55 1,000 
27 ซอยวานิช 2 หลังสํานักงานเขตสัมพันธวงศ 57 1,000 
28 วงเวียนโอเดียน 6 27 
29 ซอยวัดปทุมคงคา 8 34 
30 ทาน้ําริเวอร(ส่ีพระยา) 18 500 
31 ถนนเจริญกรุง 24 200 
32 ถนนทรงสวัสด์ิ 31 1,500 
33 ถนนทรงวาด 5 21 
34 ถนนตรีมิตร 17 71 
35 ถนนขาวหลามฝงซาย(กลางคืน) 11 47 
36 ถนขาวหลามฝงขวา(กลางคืน) 19 80 
37 ซอยเจริญกรุง 31 3 20 
38 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางวัน 15 63 
39 ซอยสุกร 1 ฝงซาย กลางวัน 6 25 
40 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางคืน 7 30 
41 ซอยสุกร 2  4 20 
42 ซอยนี้จงสวัสด์ิ(กลางวัน) 4 17 

ที่มา : ฝายปกครอง เขตสัมพันธวงศ 
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ชวงที่ 1  ถนนจักรเพชรถึงถนนจักรวรรดิ  ชวงนี้จะเรียกวา “ตรอกหัวเม็ด”เปนชวงที่มี
ความยาวเพียง 195 เมตรและมีพื้นที่ 0.008 ตารางกิโลเมตรเทานั้น ซึ่งเมื่อพิจารณาถึงกิจกรรม
การคาของหาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ดแลว สามารถจะแทนดวยสัญลักษณสีตามแผนที่ที่ 
4-7เมื่อนํากิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ดมารวบรวบโดยจําแนกตาม
ประเภทของสินคาจะสามารถแสดงไดดังนี้ 
 

ตารางที่ 4-6  แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ด 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 8 14.29 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 22 39.29 
กิฟทช็อป 7 12.50 
เครื่องประดับและอัญมณี 4 7.14 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 10 17.86 
อาหารและเครื่องดื่ม 5 8.93 
อ่ืนๆ 0 0.00 

รวม 56 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

                 

แผนภูมิท่ี 4-5 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอย
ในชวงตรอกหัวเม็ด

14.29%

39.29%
12.50%

7.14%

17.86%
8.93%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

 
                  ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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หาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ดมีการกระจายอยูทั่วไปรวมทั้งหมด 56 แผง ซึ่งหาบเร

แผงลอยที่มีจํานวนมากที่สุด คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มี
จํานวน 22 แผง  คิดเปนรอยละ 39.29   รองลงมา คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเครื่องใช
และของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน 10 แผง คิดเปนรอยละ 17.86   หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภท
ผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน 8 แผง  คิดเปนรอยละ 14.29   หาบเรแผงลอยที่เปนสินคา
ประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน 7 แผง  คิดเปนรอยละ  12.50    หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภท
อาหารและเครื่องดื่มมีจาํนวน   5  แผง  คิดเปนรอยละ  8.93 และหาบเรแผงลอยที่มี
จํานวนนอยที่สุด   คือ   หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน   
4  แผง  คิดเปนรอยละ 7.14   ตามลําดับ 
 

ชวงที่ 2  ถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ   ชวงนี้เรียกวา “สําเพ็ง” เปนชวงทีม่คีวามยาว   
325 เมตร  ชวงสําเพ็งจะอยูในชวงกลางของยาน จึงทําใหมีพื้นที่ดานหนึ่งติดตอกับชวงตรอกหัว
เม็ดและอีกดานหนึ่งติดตอกับชวงตั้งโตะกัง  ดังนั้นชวงนี้จึงมีหาบเรแผงลอยและผูคนเขามาเปน
จํานวนมาก   และสําหรับกิจกรรมการคาหาบเรแผงลอยของชวงสําเพ็งสามารถแทนดวย
สัญลักษณสี ดังแผนที่ที่ 4-8 

เมื่อนํากิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงสําเพ็งมารวบรวบโดยจําแนกตาม
ประเภทของสินคาแลวจะสามารถแสดงไดดังนี้ 

 

ตารางที่  4-7 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงสําเพ็ง 
ประเภทสินคา จํานวน(แผง) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 11 9.65 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 51 44.74 
กิฟทช็อป 27 23.68 
เครื่องประดับและอัญมณี 7 6.14 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 7 6.14 
อาหารและเครื่องดื่ม 11 9.65 
อ่ืนๆ 0 0.00 
รวม 114 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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แผนภูมิท่ี 4-6 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงสําเพ็ง

9.65%

44.74%23.68%

6.14%

9.65%
6.14%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

   
               ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

ในชวงสําเพ็งจะมีหาบเรแผงลอยกระจายอยูทั่วไปทั้งสิ้น 114 แผง   สําหรับหาบเรแผง
ลอยที่มีจํานวนมากที่สุด คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มี
จํานวน 51 แผง คิดเปนรอยละ 44.74   รองลงมา คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทกฟิทชอ็ป
มีจํานวน 27 แผง คิดเปนรอยละ 23.68  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ
และหาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน 11 แผงเทากัน คิดเปนรอย
ละ 9.65   และหาบเรแผงลอยที่มีจํานวนนอยที่สุดในชวงนี้ คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีและเครื่องใชของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน 7 แผงเทากัน คิดเปนรอยละ 6.14   
ตามลําดับ 
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ชวงที่ 3  ถนนราชวงศถึงถนนทรงสวัสด์ิ    ชวงนี้เรียกวา “ตั้งโตะกัง” เปนชวงทีม่คีวาม
ยาวมากกวาชวงอื่นๆ คือ มีความยาวถึง 600  เมตร จึงเปนชวงที่มีกิจกรรมการคาอยูเปนจํานวน
มาก และยังเปนชวงที่แบงกิจกรรมการคาใหเห็นไดอยางชัดเจน และสําหรับกิจกรรมการคาของ
หาบเรแผงลอยในชวงนี้ก็มีอยูเปนจํานวนมากเชนเดียวกันและเมื่อแทนดวยสัญลักษณสีแลวจะแสดง
ไดตามแผนที่ที่   4-9  เมื่อนํากิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงตั้งโตะกังมารวบรวบโดย
จําแนกตามประเภทของสินคาแลวจะสามารถแสดงไดดังนี้ 
ตารางที่ 4-8 แสดงกิจกรรมการคาของหาเรแผงลอยในชวงตั้งโตะกัง 
 

ประเภทสินคา จํานวน(แผง) อัตราสวน(รอยละ) 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ 3 2.24 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 42 31.34 
กิฟทช็อป 39 29.10 
เครื่องประดับและอัญมณี 8 5.97 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 28 20.90 
อาหารและเครื่องดื่ม 13 9.70 
อ่ืนๆ 1 0.75 

รวม 134 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

               

แผนภูมิท่ี 4-7  แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอย
ในชวงตั้งโตะกัง

31.34%

29.10%
5.97%

20.90%

9.70% 0.75% 2.24%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ  

               ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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สําหรับหาบเรแผงลอยในชวงตั้งโตะกังมีจํานวน 134 แผง  ซึ่งสวนใหญจะกระจุกตัวอยูใน
ชวงแรกและชวงกลางโดยเริ่มจากถนนราชวงศและจะคอยกระจายตัวลงในชวงทายของถนนทรง
สวัสด์ิ และสําหรับหาบเรแผงลอยที่มีจํานวนมากที่สุดในชวงนี้ คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มีจํานวน 42 แผง  คิดเปนรอยละ 31.34  รองลงมา คือ หาบเร
แผงลอยที่เปนสินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน 39 แผง คิดเปนรอยละ 29.10   หาบเรแผงลอยที่
เปนสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดมีจํานวน 28 แผง คิดเปนรอยละ 20.90   หาบเรแผง
ลอยที่เปนสินคาประเภทอาหารและเครื่องด่ืมมีจํานวน 13 แผง  คิดเปนรอยละ 9.70   หาบเรแผง
ลอยที่เปนสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 3 แผง  คิดเปนรอยละ 2.24   และหาบเร
แผงลอยที่เปนสินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งมีจํานวน 1 ราน  คิดเปนรอยละ 0.75  ตามลําดับ  

เมื่อนํากิจกรรมหาบเรแผงลอยของทั้ง 3 ชวง คือ ชวงตรอกหัวเม็ด  สําเพ็ง  และตั้งโตะกัง 
มารวบรวมไวดวยกันแลว สามารถแทนดวยสัญลักษณสี ตามแผนที่ที่ 4-10 

จากแผนที่ที่ 4-10  เปนการแสดงถึงกิจกรรมของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งทั้งหมด ซึ่ง
เมื่อนํามาจําแนกตามประเภทสินคาแลว สามารถจําแนกไดดังตารางที่4-9 

 

ตารางที่ 4-9 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยทั้งยานสําเพ็ง 
ประเภทสินคา จํานวน(แผง) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 22 7.24 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 115 37.83 
กิฟทช็อป 73 24.01 
เครื่องประดับและอัญมณี 19 6.25 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 45 14.80 
อาหารและเครื่องดื่ม 29 9.54 
อ่ืนๆ 1 0.33 

รวม 304 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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แผนภูมิท่ี 4-8  แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยท้ังยานสําเพ็ง

14.80%
37.83%

24.01%

0.33%7.24% 9.54%

6.25%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

 
            ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

 
 
จากตารางที่ 4-9  พบวา กิจกรรมของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งมีทั้งหมด 304 แผง ซึ่ง

สามารถจําแนกสินคาออกเปน 7 ประเภทเชนเดียวกับกิจกรรมการคาของรานคา คือ 
1. สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ 
2. สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
3. สินคาประเภทกิฟทช็อป 
4. สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี 
5. สินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 
6. สนิคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม 
7. สินคาประเภทอื่นๆ 

หมายเหตุ : รายละเอียดของกิจกรรมการคาอยูในภาคผนวก 
 

หาบเรแผงลอยที่มีจํานวนมากที่สุด  คือ  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเสื้อผาและ
เครื่องแตงกายซึ่งมีจํานวน 115 แผง คิดเปนรอยละ 37.83  รองลงมาคือ หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน 73 แผง คิดเปนรอยละ 24.01  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคา
ประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดมีจํานวน 45 แผง คิดเปนรอยละ 14.80  หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน 29 แผง คิดเปนรอยละ 9.54  หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 22 แผง คิดเปนรอยละ 7.24  หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน 19 แผง คิดเปนรอยละ 6.25 และหาบเรแผงลอย



 102

ที่มีจํานวนนอยที่สุดในยานนี้ คือ  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับเคร่ือง
อัฎฐบริขารซึ่งมีจํานวนเพียง 1 แผงเทานั้น 

หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งจะมีการกระจุกตัวอยูในชวงตรอกหัวเม็ด  ชวงสําเพ็ง  และ
ชวงตั้งโตะกังทางดานถนนราชวงศ และจะคอยกระจายตัวลงในชวงทายทางดานถนนทรงสวัสด์ิ 
เนื่องจากในบริเวณชวงตั้งโตะกังทางดานถนนทรงสวัสด์ิจะมีการขายสงเปนจํานวนมาก ดังนั้นจึง
ตองใชพื้นที่ในการเคลื่อนยายและขนสงสินคา นอกจากนี้จากการสังเกตยังพบวาการเคลื่อนไหว
ของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งสามารถแบงเปน 3 ประเภท คือ 
 

1. Mobile hawker unit  เปนลักษณะของการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เพื่อทํา
การคาตลอดเวลา ไมหยุดขายอยูกับที่ อาศัยพาหนะ เชน รถเข็น  จักรยาน รถซาเลง หรือรถ
มอเตอรไซดพวง ไวเคลื่อนที่บนทองถนน เชนรถขายไอศกรีม เปนตน 

 

2. Semistatic hawker unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เปนบาง
เวลา ไมหยุดจําหนายสินคาอยูกับที่เปนเวลานานๆ โดยจะหยุดจําหนายสินคากับที่ชั่วคราวเปน
เวลาสั้นๆแลวจะเคลื่อนยายไปจําหนายในสถานที่อ่ืนอีกตอไปเร่ือยๆ เชน รถเข็นขายผลไม และ
เครื่องดื่มตางๆ เปนตน 
                     

3. Static  hawker  unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่ขายอยูกับที่เปนการถาวรไม
เคลื่อนยายไปไหนตั้งแตเร่ิมขายจนเก็บของกลับบาน เชน แผงลอยเสื้อผาและของใชตางๆ เปนตน 

 

 

    ภาพที่ 4-7  หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง                   ภาพที่ 4-8  หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง 
 

จากการสังเกตจะพบวา ในยานสําเพ็งมีหาบเรแผงลอยที่มีลักษณะการเคลื่อนไหวเปน
แบบ Static  hawker  unit  มากที่สุด รองลงมาคือ แบบ Semistatic hawker unit  และแบบ 
Mobile hawker unit  ตามลําดับ โดยหาบเรแผงลอยแบบ Static  hawker  unit  จะตั้งแผงเวลา
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เดียวกับเวลาที่ยานเปดทําการและเก็บแผงเวลาเดียวกับที่ยานปดทําการ และสวนใหญแผงจะทํา
จากเหล็กหรือไมเพื่อความคงทนและสะดวกในการจัดเก็บ สําหรับหาบเรแผงลอยแบบ Semistatic 
hawker unit และ Mobile hawker unit  จะใชรถเข็นเปนพาหนะในการเคลื่อนที่  สวนใหญจะเขา
มาในยานชวงเวลาเย็น ซึ่งเปนเวลาที่รานคาปดทําการ ทําใหสะดวกในการเคลื่อนยายพาหนะและ
มีพื้นที่ขายเพิ่มมากขึ้น   นอกจากนี้จากการสังเกตยังพบอีกวา สามารถแบงรูปแบบหาบเรแผงลอย
ในยานสําเพ็งออกเปน 2  ลักษณะ คือ  
 

1.หาบเรแผงลอยที่เปนแผงเดียวกับรานคา คือ หาบเรแผงลอยที่มีเจาของเดียวกับเจาของ
รานคา ซึ่งเจาของรานจะนําสินคาภายในรานออกมาตั้งเปนแผงขายอยูที่หนาราน ซึ่งสวนใหญ
สินคาที่นําออกมาตั้งแผงจะเปนสินคาประเภทเดียวกับสินคาที่ขายอยูภายในราน   
 2. หาบเรแผงลอยที่ไมเปนแผงเดียวกับรานคา คือ หาบเรแผงลอยที่เชาหนารานคาใด
รานคาหนึ่งไวเพื่อต้ังแผงของตนเองและจะไมไดเปนเจาของเดียวกัน และสวนใหญจะขายสินคา
คนละประเภทกัน  แตถึงอยางไรแลวรานคาและแผงลอยก็ยังมีความสัมพันธและผูกพันกันอยู
อยางมาก 

 

 จากทั้งหมดที่กลาวมาแสดงใหเห็นไดวา รานคาและหาบเรแผงลอยมีความสัมพันธกัน
ดวยกิจกรรมทางการคา(แผนที่ที่ 4-11) ซึ่งไดแสดงออกมาเปนเอกลักษณเฉพาะของยานใหเห็นใน
ปจจุบัน นอกจากนี้กิจกรรมการคาของรานคาและหาบเรแผงลอยยังเปนตัวดึงดูดใหผูคนจํานวน
มากเขามาสูตัวยาน ทําใหยานมีรายไดและคึกคัก มีชีวิตชีวา  อีกทั้งยังสรางความผูกพันใหกับคนที่
อยูในยานและนอกยานไดอยางดีดวย จึงอาจกลาวไดวานอกจากกิจกรรมการคาของรานคาแลว
กิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยก็เปนสวนหนึ่งที่มีความสําคัญและอยูคูกับยานตลอดมา จนทํา
ใหยานมีเอกลักษณเฉพาะและจุดเดนแตกตางจากที่อ่ืนๆ  แตอยางไรแลวเมื่อยานคับค่ังไปดวย
กิจกรรมการคาและผูคนจํานวนมากก็จะทําใหเกิดปญหาตางๆตามมามากมาย ดังนั้นควรจะมี
มาตรการจัดระเบียบรวมทั้งหาแนวทางแกไขเพื่อจะไดลดปญหาใหกับยานไดตอไป  
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4.4 รูปแบบการคาในยานสําเพ็ง  
 

 การประกอบธุรกิจการคาในยานสําเพ็ง มี 3 รูปแบบ คือ  

1. การคาปลีก   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนนอย  ซึ่งสวนใหญจะมี 
จํานวนไมเกิน 6 ชิ้นหรือคร่ึงโหล แตจะมีราคาแพงกวาการคาสง  และเปนการคาที่ไดคาตอบแทน
ดี  ตองอาศัยลูกคามาก จึงตองเปนตําแหนงที่มีทางเทาอยางตอเนื่อง  การคมนาคมสะดวก 
สามารถเขาถึงไดโดยงาย เพื่อจะไดดึงดูดลูกคาใหเขามาสูตัวยาน 

2. การคาสง   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนมาก  จะมีจํานวนตั้งแต 6 
ชิ้นหรือคร่ึงโหลขึ้นไป  ทําใหมีราคาถูกกวาการคาปลีก  การคาสงเปนการคาที่ไดรับคาตอบแทนดี
เชนกัน  แตไมตองอาศัยลูกคาที่สัญจรมากนักเพราะไมไดขายโดยตรงตอคนเดินเทาแตจะขายสง
เปนจํานวนมากๆใหกับพอคาคนกลาง   

3. การคาปลีกและสง  คือ   รานคาที่มีการคาปลีกและการคาสงรวมอยูดวยกัน   ซึ่ง 
ลูกคาสามารถเลือกซื้อสินคาในรูปแบบใดก็ไดตามความพึงพอใจของตนเอง 

ยานสําเพ็งประกอบไปดวยชวงตรอกหัวเม็ด  ชวงสําเพ็ง  และชวงตั้งโตะกัง ซึ่งแตละชวง
จะมีกิจกรรมการคาอยูเปนจํานวนมากและมีรูปแบบที่แตกตางกันไป ดังนี้  

ชวงที่ 1  ถนนจักรเพชรถึงจักรวรรดิ  หรือเรียกวาชวง “ตรอกหัวเม็ด” เปนชวงที่มี
รานคาอยูจํานวน 68 ราน  ซึ่งสวนใหญจะจําหนายสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ รวมทั้ง
สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี ไดแก รานเพชรและรานทอง นอกจากนี้ยังมีสินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย   กิฟทช็อป  เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด   อาหารและเครื่องดื่ม  
และสินคาประเภทอื่นๆ อีกจํานวนมากที่กระจายอยูภายในยาน แตถาพิจารณาถึงรูปแบบการคาที่
อยูภายในชวงตรอกหัวเม็ดแลว สามารถแสดงไดดังแผนที่ที่ 4-12 

เมื่อนํารูปแบบการคาในชวงตรอกหัวเม็ดมารวบรวบโดยจําแนกตามประเภทของสินคาจะ
สามารถจัดทําเปนตารางไดดังนี้ 
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ตารางที่ 4-10 แสดงรูปแบบการคาของรานคาในชวงตรอกหัวเม็ด 
ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 1 29 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 1 1 7 
กิฟทช็อป 0 3 5 
เครื่องประดับและอัญมณี 10 0 2 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 0 1 2 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0 4 
อ่ืนๆ 0 0 3 

รวม 12 6 52 
ที่มา : จากการสํารวจ 

 

จากตารางที่ 4-10   พบวา ในชวงตรอกหัวเม็ดจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงรวมอยู
ดวยกันมากที่สุด ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น  52  ราน  และสินคาที่มีรูปแบบการคาประเภทนี้มากที่สุด 
ไดแก สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน 29  ราน   รองลงมา  ไดแก  สินคาประเภท
เสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มีจํานวน  7  ราน   สินคาประเภทกิฟทช็อปที่มีจํานวน  5  ราน   สินคา
ประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน  4  ราน  สินคาประเภทอ่ืนๆที่มีจํานวน  3  ราน และสินคา
ประเภทเครื่องประดับและอัญมณีและสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  2  ราน
เทากัน  ตามลําดับ 

สําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนรองลงมา คือ รูปแบบการคาปลีกซึ่งมีจํานวนอยู 12  ราน 
จะพบอยูในสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีเปนจํานวนมากที่สุด คือ มีจํานวน 10  ราน  
ซึ่งสวนใหญจะเปนเครื่องประดับท่ีทําจากเพชร  พลอย  และอัญมณีชนิดตางๆ   รองลงมา ไดแก  
สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายและสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน  1  ราน
เทากัน  และสําหรับสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ   สินคาประเภทกิฟทช็อป   สินคา
ประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  และสินคาประเภทอื่นๆ  จะไมพบอยูในรูปแบบการคาปลีก
เลย และสําหรับรูปแบบการคาสงซึ่งเปนรูปแบบการคาที่มีจํานวนนอยที่สุดในชวงนี้จะมีอยูทั้งหมด  
6 ราน  และจะพบอยูในสินคาประเภทกิฟทช็อปมากที่สุดซึ่งมีจํานวน 3 ราน   รองลงมา  ไดแก  
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ   สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย   สินคาประเภท
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  1  รานเทากัน  สวนสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี    
สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม   และสินคาประเภทอื่นๆ  จะไมพบอยูในรูปแบบการคาสง 
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ชวงที่ 2  ถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ  หรือที่เรียกวา  “สําเพ็ง” ชวงนี้จะเปนสําเพ็ง
อยางแทจริง คือ มีการกระจุกตัวของสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บจํานวนมาก และมี
รานคาตั้งอยูในบริเวณนี้อยู  150  ราน  โดยแตละรานจะมีรูปแบบการคาที่แตกตางกันไปตามแผน
ที่ที่ 4-13 

เมื่อนํารูปแบบการคาในชวงสําเพ็งมารวบรวบโดยจําแนกตามประเภทของสินคาจะ
สามารถจัดทําเปนตารางไดดังนี้ 

 

ตารางที่  4-11 แสดงรูปแบบการคาของรานคาในชวงสําเพ็ง 
ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 35 84 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 0 0 8 
กิฟทช็อป 0 4 19 
เครื่องประดับและอัญมณี 0 2 8 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 0 0 2 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0 0 
อ่ืนๆ 0 0 1 

รวม 1 41 122 
ที่มา : จากการสํารวจ 
 

 จากตารางที่ 4-11   จะพบวา ในชวงสําเพ็งจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงเปนจํานวนมาก
ถึง 122  ราน และสําหรับสินคาที่พบอยูในรูปแบบนี้มากที่สุด คือ  สินคาประเภทผาและอุปกรณ
ตัดเย็บมีจํานวน  84  ราน ซึ่งมีการกระจายไปทั่วภายในชวงสําเพ็ง รองลงมาไดแก สินคาประเภท
กิฟทช็อปที่มีจํานวน  19  ราน   สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย และประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีที่มีจํานวน  8  รานเทากัน   สินคาเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  
2  ราน   สินคาประเภทอื่นๆ มีจํานวน  1  ราน   สวนสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มจะไมมี
รูปแบบเชนนี้   

สําหรับรูปแบบการคาสงพบวาจะมีจํานวนมากขึ้นในชวงสําเพ็งซึ่งมีจํานวน 41  ราน  และ
สินคาที่มีรูปแบบนี้มากที่สุดไดแก  สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงมีจํานวน  35  ราน  
รองลงมา คือ  สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจาํนวน  4  ราน   สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี
มีจํานวน  2  ราน  สําหรับสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย    สินคาประเภทเครื่องใชและ
ของเบ็ดเตล็ด   สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม   และสินคาประเภทอื่นๆ  จะไมมีรูปแบบ
การคาประเภทนี้ 
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นอกจากนี้ยังสังเกตไดอีกวาในชวงสําเพ็งจะพบรูปแบบการคาปลีกเพียง  1  รานเทานั้น  
ซึ่งถือวาเปนจํานวนที่นอยมาก และสําหรับสินคาที่อยูในรูปแบบนี้ คือ สินคาประเภทอาหารและ
เครื่องดื่ม ซึ่งมีลักษณะเปนรานอาหารเล็กๆ จะมีจําหนายอาหารจานเดียว  ขนมปง  และเครื่องดื่ม
ตางๆ   ถือเปนสิ่งหนึ่งที่ยานไดจัดไวเพื่อใหบริการแกผูคนตางๆที่ไดเขามาสูยาน 

 

 ชวงที่ 3  ถนนราชวงศถึงถนนทรงสวัสด์ิ  ชวงนี้อาจเรียกวา  “ตั้งโตะกัง”  เปนชวงที่มี
ความยาวมากที่สุดในยาน  จึงทําใหมีรานคาตั้งอยูเปนจํานวนมาก ซึ่งจะมีลักษณะการกระจุกตัว
เปนกลุมๆ ตามประเภทกิจกรรมตั้งแตถนนราชวงศไปจนถึงถนนทรงสวัสด์ิ  จึงแสดงใหเห็นรูปแบบ
การคาที่มีความแตกตางกันไดอยางชัดเจน ดังแผนที่ที่ 4-14 

เมื่อไดนํารูปแบบการคาในชวงตั้งโตะกังมารวบรวบโดยจําแนกตามประเภทของสินคาจะ
จัดทําเปนตารางไดดังนี้ 
 

ตารางที่  4-12  แสดงรูปแบบการคาของรานคาในชวงตั้งโตะกัง 
ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 11 6 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 0 68 32 
กิฟทช็อป 0 12 45 
เครื่องประดับและอัญมณี 29 2 9 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 2 15 38 
อาหารและเครื่องดื่ม 0 0 1 
อ่ืนๆ 2 0 6 

รวม 33 108 137 
ที่มา : จากการสํารวจ 
 

จากตารางที่ 4-12  จะพบวา ในชวงตั้งโตะกังจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงเปนจํานวน
มากเชนเดียวกับชวงตรอกหัวเม็ดและสําเพ็ง ซึ่งมีจํานวนอยู  137  ราน  โดยสินคาที่พบมากที่สุด 
ไดแก สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  45  ราน   รองลงมา คือ สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ด ที่มีจํานวน  38  ราน   สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายมีจํานวน  32  ราน   
สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน  9  ราน   สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ 
และสินคาประเภทอื่นๆ ที่มีจํานวน  6  รานเทากัน   และสินคาที่มีรูปแบบการคาประเภทนี้นอย
ที่สุด คือ สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มซ่ึงมีจํานวนเพียง  1  รานเทานั้น 
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สําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนรองลงมา คือ รูปแบบการคาสงซึ่งมีอยู  108  ราน  
ในชวงตั้งโตะกังจะพบรูปแบบการคาประเภทนี้จํานวนมาก  โดยสวนใหญสินคาที่พบ คือ สินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายซึ่งมีอยูจํานวน  68  ราน   รองลงมา  คือ  สินคาประเภท
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  15  ราน   สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  12  ราน   
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน  11  ราน   และสินคาประเภทเครื่องประดับและ
อัญมณีมีจํานวน  2  ราน  สวนสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม และสินคาประเภทอื่นๆ จะไม
พบอยูในรูปแบบการคาประเภทนี้เลย 

และสําหรับรูปแบบการคาปลีกซึ่งเปนรูปแบบการคาที่พบอยูเปนจํานวนนอยในชวงนี้ จะมี
อยูจํานวน  33  ราน   ซึ่งสินคาที่พบอยูในรูปแบบนี้มากที่สุด คือ สินคาประเภทเครื่องประดับและ
อัญมณีที่มีอยูจํานวน  29  ราน โดยสวนใหญจะพบอยูในบริเวณทางดานถนนทรงสวัสดิ์  จะมี
ลักษณะเปนรานเพชรและรานทอง ซึ่งมีจําหนายเครื่องประดับตางๆ ที่ทําจากเพชร  พลอย  ทอง  
และอัญมณีตางๆ จํานวนมาก   นอกจากนี้ยังพบรูปแบบการคาประเภทนี้ในสินคาประเภท
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  และสินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งมีจํานวน  2  รานเทากัน  สวนรูปแบบ
การคาประเภทนี้จะไมพบในสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ    สินคาประเภทเสื้อผาและ
เครื่องแตงกาย   สินคาประเภทกิฟทช็อป   และสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม  
 เมื่อนํารูปแบบการคาของยานสําเพ็งทั้ง  3  ชวง คือ ชวงตรอกหัวเม็ด  สําเพ็ง  และตั้งโตะ
กัง มาวิเคราะหไวดวยกัน ทําใหเห็นรูปแบบการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง ไดอยางชัดเจน  ตาม
แผนที่ที่ 4-15  และยังสามารถจําแนกตามประเภทของสินคาไดดังตารางที่ 4-13  ดังนี้ 
 
ตารางที่ 4-13  แสดงรูปแบบการคาของรานคาทั้งยานสําเพ็ง 

ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 47 119 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 1 69 47 
กิฟทช็อป 0 19 69 
เครื่องประดับและอัญมณี 39 4 19 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 2 16 42 
อาหารและเครื่องดื่ม 2 0 5 
อ่ืนๆ 2 0 10 

รวม 46 155 311 
ที่มา : จากการสํารวจ 
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จากตารางที่ 4-13  เปนการแสดงรูปแบบการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง โดยจําแนกตาม
ประเภทสินคา ทําใหพบวายานสําเพ็งจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงมากที่สุด ซึ่งมีจํานวนทั้งหมด 
311 ราน โดยสวนใหญจะเปนสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงมีการกระจุกตัวเปนจํานวน
มากในชวงสําเพ็ง รวมทั้งสินคาประเภทกิฟทช็อปที่มีการกระจุกตัวอยูมากในชวงตัง้โตะกงัทางดาน
ถนนราชวงศดวย  ซึ่งรูปแบบการคาประเภทนี้ลูกคาสามารถเลือกซื้อสินคาในรูปแบบใดก็ไดตาม
ความตองการถือเปนการอํานวยความสะดวกอยางหนึ่งใหกับลูกคา  อีกทั้งทําใหไดเปรียบเทียบ
สินคาภายในที่เดียวกัน  และยังเปนการเชื่อมโยงผูบริโภคและผูผลิตที่อยูหางไกลกันไดแลกเปลี่ยน
สินคากันโดยอาศัยยานเปนตัวแทน   สําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนรองลงมา คือ รูปแบบการคา
สง  ซึ่งเปนรูปแบบการคาดั้งเดิมที่มีบทบาทและสรางเอกลักษณใหกับยานอยางมาก  โดยสวน
ใหญจะกระจุกตัวอยูมากในชวงตั้งโตะกังทางดานถนนทรงสวัสด์ิ ซึ่งจะจําหนายสินคาประเภท
เส้ือผาและเครื่องแตงกาย และสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด   การคาแบบนี้ไมไดขาย
โดยตรงตอผูบริโภคคนสุดทายแตจะขายใหกับพอคาคนกลางที่นําสินคาไปขายตอมากกวา  จึงทํา
ใหสินคามีราคาถูกเพราะตองซื้อในปริมาณมาก แตจะไมซื้อไปเก็บกักตุนไวเพราะแฟชั่นมีการ
เปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็วอาจทําใหลาสมัยได   และสําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนนอยที่สุดของ
ยาน คือ รูปแบบการคาปลีก  สวนใหญจะพบในสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีที่มีราคา
แพง ซึ่งจะกระจุกตัวอยูบริเวณชวงตรอกหัวเม็ดและชวงตั้งโตะกังทางดานถนนทรงสวัสดิ์  แต
สําหรับสินคาประเภทอื่นจะไมนิยมซื้อในรูปแบบนี้ เนื่องจาก เปนรูปแบบการคาที่ตองการซื้อสินคา
ในปริมาณนอยจึงทําใหสินคามีราคาแพง ตนทุนสูง ไมคุมคากับการลงทุน ประกอบกับตัวยานจะ
สนองความตองการของผูซื้อที่เปนนักลงทุนหรือพอคาคนกลางมากกวาผูบริโภคคนสุดทาย 

 
4.5  กิจกรรมในแตละชวงเวลา 
 

 4.5.1  รานคา    
รานคาในยานสําเพ็งจะเปดทําการตั้งแตเวลา  8.00 – 18.00 น.โดยประมาณ (สิริ ปานพ

ชร,สัมภาษณ, 6 มค.2547)  ยกเวนรานคาประเภทกิฟทช็อปในบริเวณชวงตั้งโตะกังเพียงบางราน
ที่จะเปดทําการเวลา 4.00 น.โดยประมาณ (อัญชลี  รัตนสิงห,สัมภาษณ, 22 พย.2546)  สวนใหญ
ลูกคาที่มาซื้อสินคาในชวงเวลานี้จะเปนผูคาปลีกที่นําสินคาไปขายตอในชวงกลางวัน และปกติจะ
มีเพียงบางรานที่หยุดทําการในวันอาทิตย  นอกจากนี้ยังมีหยุดทําการในวันเทศกาลตางๆ  เชน  
วันปใหม  วันตรุษจีน  วันสงกรานต  เปนตน   
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                                 ภาพที่ 4-9 รานคาประเภทกิฟทช็อปในเวลา 4.00 น. 

 

 ในแตละวันจะมีผูคนจากทุกสารทิศทั้งใกลและไกลเขามาสูตัวยานเปนจํานวนมาก เพราะ
มีการคมนาคมที่สะดวกทั้งทางบกและทางน้ํา  เนื่องจากมีถนนหลายสายตัดผาน จึงทําใหมี
รถยนต  รถโดยสารประจําทาง  ฯลฯ  ผานสูตัวยานเปนจํานวนมาก   และสําหรับการคมนาคมทาง
น้ําก็มีทาน้ําราชวงศ  ซึ่งเปนทาน้ําเกาแกที่อํานวยความสะดวกใหกับผูที่จะเขามาสูตัวยานโดยการ
สัญจรทางน้ําอีกทางหนึ่งดวย  ดังนั้นในชวงที่รานคาเปดทําการ คือ  ตั้งแตเวลา 8.00 – 18.00 น.
โดยประมาณ จะเปนชวงที่ยานมีความหนาแนน  คึกคัก  และมีชีวิตชีวาอยางมาก   

สําหรับชวงเวลาตั้งแต  18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ  จะเปนชวงที่รานคาปดทําการ 
ดังนั้นยานจะเงียบเหงาไมคึกคักเหมือนกับตอนกลางวัน  และยานยังมีจํานวนประชากรลดลงดวย 
เพราะสวนใหญไมไดอาศัยอยูในเขตนี้  เพราะเขตนี้เปนเขต CBD ของเมืองไมใชเขตที่พักอาศัย  
เจาของรานคาที่มีฐานะดีจะไปอาศัยอยูบริเวณชานเมืองที่มีสภาพแวดลอมดีหรือคอนโดมิเนียมที่
ตั้งอยูใกลเคียงกับยานเพ่ือความสะดวกในการเดินทางและจะเดินทางเขามาสูตัวยานในตอน
กลางวันและกลับออกไปในตอนกลางคืน  สําหรับประชากรที่อาศัยอยูในยานจะเปนลูกจางประจํา
รานคา ซึ่งสวนใหญมีภูมิลําเนาอยูตางจังหวัด ดังนั้นประชากรสวนใหญที่อาศัยอยูในยานจึงเปน
ประชากรแฝงและแรงงานที่สําคัญใหกับยาน 
 

4.5.2  หาบเรแผงลอย 
 หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง  จะตั้งแผงเวลา 8.00 – 18.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปนเวลา
ใกลเคียงกับเวลาที่รานคาเปดทําการ  และจะตั้งแผงทุกวันโดยเฉพาะวันอาทิตยและวันหยุด
เทศกาลตางๆ  จะมีหาบเรแผงลอยมากกวาวันธรรมดา เพราะรานคาจะปดทําการจึงทําใหมีพื้นที่
ขายและบริเวณตั้งแผงเพิ่มมากขึ้น   ดังนั้นนอกจากรานคาแลวหาบเรแผงลอยยังเปนตัวดึงดูดผูคน
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ใหเขามาสูตัวยานดวยเชนกัน จึงทําใหในชวงกลางวันยานมีความหนาแนนและความคึกคักอยู
ตลอดเวลาเปนประจําทุกวัน 

สําหรับชวงเวลาปดแผงคือ 18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปนเวลาเดียวกับที่รานคา
ปดทําการเชนกัน ดังนั้นในชวงเวลาประมาณ 18.00 – 8.00 น. ยานจะเงียบเหงาไมคึกคัก
เหมือนกับตอนกลางวัน และยังมีจํานวนประชากรลดนอยลงอยางมาก ซึ่งประชากรที่อาศยัอยูสวน
ใหญจะเปนประชากรแฝงและเปนแรงงานใหกับยานเทานั้น 
 จากกิจกรรมในแตละชวงเวลาของรานคาและหาบเรแผงลอย พบวา การประกอบกิจกรรม
ของรานคาและหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งมีความสัมพันธกันอยางมากทั้งในดานกิจกรรมการคา
และชวงเวลาที่ประกอบกิจกรรม  โดยจะเริ่มประกอบกิจกรรมในชวงเวลา 8.00 – 18.00 น. 
โดยประมาณ และเลิกประกอบกิจกรรมในชวงเวลา 18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ   ซึ่งจะมี
ลักษณะเปน CBD อยางแทจริง คือ ในชวงกลางวันยานจะมีความคึกคัก  มีชีวิตชีวาไปดวยผูคน
และกิจกรรมการคามากมาย แตในชวงกลางคืนยานกลับมีความเงียบเหงาแตกตางจากชวง
กลางวันอยางสิ้นเชิง รวมทั้งประชากรยังมีจํานวนลดนอยลงอยางมาก เพราะไมใชเขตที่พักอาศัย 
ประชากรที่ฐานะดีจึงออกไปพักอาศัยอยูภายนอกที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาและจะกลับเขามา
ประกอบกิจกรรมการคาในชวงกลางวัน  ดังนั้นประชากรที่พักอาศัยอยูในยานจึงเปนเพียงลูกจาง
หรือคนงานซึ่งเปนประชากรแฝงและแรงงานที่สําคัญใหกับยานเทานั้น 

ภาพที่ 4-10  สภาพทั่วไปของยานในชวงกลางวัน     ภาพที่ 4-11  สภาพทั่วไปของยานในชวง   
กลางคืน                                                                             

อยางไรแลวกิจกรรมการคาของรานคาและหาบเรแผงลอยจะมีความสําคัญกับยานอยาง
มากเพราะการที่ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่สามารถคงอยูไดและเปนที่รูจักแกบุคคลทั่วไปก็เพราะ
ลักษณะและรูปแบบของกิจกรรมการคาของรานคาและหาบเรแผงลอยเชนนี้ที่สรางเอกลักษณ
เฉพาะใหกับยาน ทําใหยานมีจุดเดนแตกตางจากยานอื่นๆ จนกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียง
ของกรุงเทพมหานครตลอดมา 
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4.6  ความสัมพันธของกิจกรรมการคาในยานสําเพ็ง 
 

 กิจกรรมการคาที่เกี่ยวของกับสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บถือเปนกิจกรรมหลัก
ของยาน จะมีการกระจุกตัวเปนจํานวนมากอยูบริเวณชวงสําเพ็ง ซึ่งเปนชวงกลางของยานที่มีพื้นที่
ติดตอทั้งชวงตรอกหัวเม็ดและชวงตั้งโตะกัง จึงเปนศูนยกลางเชื่อมโยงผูคนและกิจกรรมระหวาง
ยาน  นอกจากนี้ชวงสําเพ็งยังเปนพื้นที่ที่มีความเกาแกและสามารถเขาถึงไดอยางสะดวก มีผูคน
เขามาใชบริการเปนจํานวนมากจนมีชื่อเสียงและเปนที่รูจัก และไดกลายเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญ
และมีบทบาทมากที่สุดของยานดวย 
 สําหรับกิจกรรมประเภทอื่นๆ ซึ่งเปนกิจกรรมรองของยานนั้นจะมีการกระจายไปทั่ว และมี
ความสัมพันธกับกิจกรรมหลักในลักษณะสงเสริมซึ่งกันและกัน เพื่อชวยกันดึงดูดผูคนใหเขามาสู
ตัวยาน ซึ่งคนที่เขามาในยานนอกจากจะมีสินคาหลักใหบริการแลวยังมีสินคารองประเภทตางๆ
ใหบริการเปนจํานวนมากอีกดวย รวมทั้งลักษณะของยานที่เปนทางเทาตลอดทาง จึงเปนยานที่มี
ความเหมาะสมอยางยิ่งในการเดินเลือกซื้อสินคา  และนอกจากกิจกรรมจะเปนตัวดึงดูดใหผูคน
เขามาสูตัวยานแลวกิจกรรมยังทําใหผูคนในยานไดรูจักและมีความสัมพันธกัน ซึ่งสวนใหญคนที่
อยูในยานจะเปนคนที่มีเชื้อสายจีนและมีการคาสืบทอดมาจากบรรพบุรุษ อาศัยอยูในยานมานาน 
ทําใหมีความผูกพันกับยานอยางมาก   
 จากที่กลาวมาจะเห็นวา พื้นที่ยานจะใชประโยชนทางดานการคาเปนหลัก  เนื่องจากเปน
ยาน CBD ของเมือง มีการคมนาคมที่ดี สามารถเขาถึงยานไดอยางสะดวก จึงทําใหมีราคาที่ดินสูง 
การใชพื้นที่ยานเพื่อการคาจึงจะคุมคาที่สุด และจากการที่เปนยานที่มีกิจกรรมอยูเปนจํานวนมาก
จึงทําใหเกิดการประหยัดจากการกระจุกตัวของกิจกรรมและแรงงานในยานดวยเชนกัน ทําให
สินคาในยานมีราคาถูกและยังมีความหลากหลาย  ซึ่งผูบริโภคสามารถจะเปรียบเทียบราคาและ
คุณภาพของสินคาไดตามความพอใจของตนเอง 
 

4.7 ความสัมพันธระหวางกิจกรรมในยานสําเพ็งและยานอื่นๆ 
 

 ยานสําเพ็งเปนยานที่เกาแกมีบทบาทสําคัญกับประเทศไทยมานานตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 1   
ซึ่งไดมีการพัฒนาปรับปรุงยานตลอดมาจนกระทั่งปจจุบันสําเพ็งเปนยานที่มีชื่อเสียงและเปนทีรู่จกั
แกคนทั่วไป โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่เปนสินคาสัญลักษณของยาน  
รวมทั้งยังมีสินคาประเภทตางๆอีกจํานวนมากที่ดึงดูดใหผูคนเขามาที่ยาน 
 นอกจากยานสําเพ็งแลว ในบริเวณนี้ยังมียานสําคัญอื่นๆ ไดแก  ยานพาหุรัด  ยาน
เยาวราช   ยานเวิ้งนาครเกษม   ยานคลองถม  เปนตน  ซึ่งแตละยานจะมีกิจกรรมการคาหลักที่
เปนเอกลักษณของยานแตกตางกันไป  กลาวคือ  ยานพาหุรัดจะมีสินคาประเภทของชํารวยและ
ของใชที่เกี่ยวกับงานแตงงานและงานมงคลตางๆ เปนกิจกรรมการคาหลัก   ยานเยาวราชจะมี
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สินคาประเภทรานขายทองเปนกิจกรรมการคาหลัก   ยานเวิ้งนาครเกษมจะมีสินคาประเภทเครื่อง
ดนตรีเปนกิจกรรมการคาหลัก  และยานคลองถมจะมีสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด
ตางๆเปนกิจกรรมการคาหลัก    เมื่อพิจารณาจากกิจกรรมทางการคาแลวจะพบวา ยานสาํเพง็และ
ยานอื่นๆ ที่อยูในบริเวณใกลเคียงไดแก ยานพาหุรัด  ยานเยาวราช   ยานเวิ้งนาครเกษม   และยาน
คลองถม  จะไมคอยมีความสัมพันธกันในทางกิจกรรมการคามากนัก  แตถาพิจารณาทางดาน
พื้นที่ที่เปนที่ตั้งของยานแลวจะคอนขางมีความสัมพันธกันอยูมาก เพราะจะมีพื้นที่ที่ตอเนื่องกันไป
โดยมีทางเดินและถนนสายตางๆเปนตัวเชื่อมโยง ทําใหเกิดการสงเสริมกันทางกิจกรรมและยัง
ชวยกันดึงดูดใหผูคนเขามาสูบริเวณยานตางๆนั้นดวย  นอกจากนี้ยังสรางความสะดวกสบาย
ใหกับบุคคลทั่วไปอยางมาก ซึ่งเมื่อเขามาที่บริเวณนี้ก็จะพบกับยานตางๆที่มีสินคาใหเลือกซื้อ
มากมายตามความตองการโดยไมตองเสียเวลาและยังไดสินคาที่มีราคาถูกและคุณภาพดี  
 อยางไรแลวกิจกรรมการคาก็ยังมีบทบาทสําคัญกับยานอยางมากเชนกัน  เพราะยานทุก
ยานสามารถอยูมาไดจนถึงทุกวันนี้ก็เพราะอาศัยตัวกิจกรรมการคา โดยเฉพาะกิจกรรมการคาหลกั
ซึ่งถือเปนเอกลักษณของยาน ซึ่งถึงแมจะผานชวงเวลามายาวนานแตยานทุกยานก็สามารถ
ปรับตัวใหเขากับสถานการณของบานเมืองในขณะนั้นไดมาจนถึงปจจุบันยานก็ยังคงความเปน
ยานอยูไดดี โดยมีกิจกรรมการคาเปนสิ่งสําคัญที่ดึงดูดใหผูคนจากที่ตางๆเขามาที่ยานและทําให
ยานมีชื่อเสียงเปนที่รูจักมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
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4.8 ผลแบบสอบถามผูซ้ือ 
 

ในการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของยานสําเพ็ง กรุงเทพมหานคร 
ไดอาศัยแบบสอบถามเปนเครื่องมือชวยเพื่อใหงานวิจัยมีความสมบูรณมากยิ่งขึ้น ซึ่งมีการหา
จํานวนประชากรกลุมตัวอยางมาเปนตัวแทนในการศึกษา โดยวิธีการใชสูตรของยามาเน (สุชาติ 
ประสิทธิ์รัฐสินธุ. 2544 : 32) คือ  

 
n      =       N 

                         1 + N(e) 2  
โดยที่  n = ขนาดของกลุมตัวอยางที่ตองการศึกษา 

           N = จํานวนประชากร 
           e = ความคลาดเคลื่อนทีย่อมรับได 

 

สําหรับจํานวนประชากรที่เขามาซื้อสินคาที่ยานเฉลี่ยตอวันประมาณ 9,600 คน  เมื่อแทน
คาในสูตรของยามาเน โดยใชความคลาดเคลื่อนที่สามารถยอมรับได รอยละ 0.15 หรือคาความ
เชื่อมั่นที่ 85% จะไดจํานวนประชากรที่ตองการศึกษาประมาณ 45 ตัวอยาง แตเพื่อใหมีความ
ครอบคลุมและเกิดขอผิดพลาดนอยที่สุด ผูศึกษาจึงไดจัดทําแบบสอบถามไว 60 ตัวอยาง ซึ่งจะ
แบงเปนชวงตรอกหัวเม็ดจํานวน 20  ตัอยาง  ชวงสําเพ็งจํานวน 20 ตัวอยาง และชวงตั้งโตะกัง
จํานวน 20 ตัวอยาง และไดทําการเก็บแบบสอบถามทั้งดานตนทางและปลายทางในแตละชวงทั้ง
ในวันธรรมดาและวันหยุดเพื่อใหมีความครอบคลุมและครบถวนในทุกๆดาน ซึ่งผลการสํารวจจาก
แบบสอบถามสามารถสรุปไดดังนี้ 

  

สวนที่1  ขอมูลสวนบุคคล 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  จํานวน  60  ราย  สวนใหญเปนเพศหญิง 76.7% (46 ราย)   
                           เพศชาย  23.3% (14 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญ  มีอายุระหวาง 15-25  ป  38.3% (23ราย)   
                                                                                  26-35  ป  36.7% (22 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีการศึกษาใน  ระดับปริญญาตรี    40% (24 ราย)   
                                                                                 ระดับประถมศึกษา 31.6% (19 ราย)  
                                                                                 ระดับมัธยมศึกษา   15% (9 ราย)  
                                                                                 ระดับอาชีวะ,อนุปริญญา  13.3% (8 ราย)  
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 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุอาชีพ นักเรียน,นักศึกษา 38.3% (23 ราย)   
                                                                                        คาขาย  31.7% (19  ราย)  
                                            รับราชการ 10% (6 ราย)  
                                            รัฐวิสาหกิจ 10% (6 ราย) 
                                            พนักงานบริษัทเอกชน 10% (6 ราย) 
                                                                                        รับจาง  8.3% (5 ราย)  
                                                                                        แมบาน 1.7% (1 ราย) 
 
 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามมีรายได/เดือนที่ระดับ 5,000-15,000 บาท 71.7% (43 ราย)       
                                                                   ต่ํากวา 5,000 บาท 15% (9 ราย)   
                                                                    ระดับ 15,001-30,000 บาท 11.7% (7 ราย)   
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีที่พักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพมหานคร 95% (57 ราย)               
                                ตางจังหวัด   5% (3 ราย) 
                                                                                                            
 สวนที่  2  พฤติกรรมของผูซ้ือสินคา 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญจะเลือกซื้อสินคาประเภทกิฟทชอป 76.7% (46 ราย)    
                           เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 36.7% (22 ราย)     
                                                                           ผาและอุปกรณตัดเย็บ 33.3% (20 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีรูปแบบลักษณะการซื้อปลีก  63.3% (38 ราย)    
                                                                                 ซื้อสง  21.9% (13 ราย)   
              ซื้อทั้งปลีกและสง  15% (9 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามระบุวัตถุประสงคในการซื้อสินคาไปใชเอง  66.7% (40 ราย)  
                                                                          ซื้อไปขายปลีก  30% (18 ราย)   
                                                                                     ซื้อไปขายสง   3.3% (2 ราย) 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุวันที่มาซื้อสินคาในวันหยุด 46.6% (28 ราย)   
                                                             วันธรรมดาและวันหยุด 31.7% (19 ราย)   
                                                                                      วันธรรมดา  21.7% (13 ราย)   
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามระบุความถี่ในการมาซื้อสินคา  2-3 เดือนตอครั้ง  45% (27 ราย)                
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                                                                                               เดือนละครั้ง  25% (15 ราย)            
                                                                                            สัปดาหละครั้ง  10% (6 ราย) 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามระบุระยะเวลามาซื้อสินคาเปนเวลา 1-5 ป  35% (21 ราย)  
                                                                                              5-10 ป  31.7% (19  ราย)   
                                                                                            10-20 ป  18.3% (11 ราย) 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุวิธีมาซื้อสินคาโดยรถประจําทาง  41.7% (25 ราย)    
                                                                                                 รถแท็กซี่  18.3% (11 ราย)  
  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุวิธีเดินทางกลับโดยรถประจําทาง  30% (18 ราย)   
                                                                                                   รถแท็กซี่  23.3% (14 ราย)  
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  จํานวน 60 ราย  ระบุเหตุผลในการมาซื้อสินคาที่ยานสําเพ็ง  
ดังนี้ 
 

  -  ลักษณะสินคา   สวนใหญระบุเหตุผลวาราคาถูกกวาที่อ่ืน  93.3% (56 ราย)    
                                                           สินคามีความหลากหลาย  70%  (42 ราย) 
                                                                      มีสินคาที่ตองการ  38.3% (23 ราย) 
 

  -  ความสะดวกในการซื้อ ระบุเหตุผลสามารถเปรียบเทียบสินคาไดงาย  78.3% (47 ราย)   
                                                                                             ซื้อไดรวดเร็ว  68.3% (41 ราย)   
                                                                                           มีความเคยชิน  53.3% (32 ราย) 
              และไมมีผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามรายใดที่ระบุเหตุผลวาไมแออัดวุนวายและบรรยากาศดี 
 

 -  การเขาถึงพื้นที่  สวนใหญระบุเหตุผลวาเดินทางมางายสะดวก  98.3% (59 ราย)   
                                                                                            อยูใกล  31.7% (19 ราย) 
   และไมมีผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามรายใดระบุเหตุผลในเรื่องของสถานที่มีที่จอดรถ 
 

  ผูซื้อสวนใหญซื้อสินคาเฉลี่ยตอครั้งเปนจํานวนเงิน  1,000-3,000 บาท   43.3% (26 ราย)    
                                                                      นอยกวา  1,000   บาท           26.7% (16 ราย)                        
                                                                   จํานวนเงิน  5,001-10,000 บาท 16.7% (10 ราย)  
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามจํานวน 60 ราย ระบุวาประสบปญหาในการมาซื้อสินคาที่ยาน 
สําเพ็งจํานวนทุกราย 100% (60 ราย) 
  ผูซื้อสวนใหญระบุปญหาในการมาซื้อสินคา คือ ความแออัดวุนวาย 100% (60 ราย)   
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                                                                                      พื้นที่คับแคบ  91.7% (55 ราย)   
                                                                                  การจราจรติดขัด  73.3% (44 ราย) 
                                                                                ความไมมีระเบียบ  70% (42 ราย)  
 

  ผูซื้อสวนใหญระบุถึงสิ่งที่ควรปรับปรุง คือ  ความไมแออัด  91.7% (55 ราย)   
                                                                   ความเปนระเบียบ  78.3% (47 ราย)   
                                                     การจราจรที่มีความคลองตัว  73.8% (44 ราย) 
                                                                       การขยายพื้นที่  73.8% (44 ราย) 
 
สวนที่ 3  แสดงความสัมพันธในชวงตางๆ ของยาน 
 

ตารางที่ 4-15  แสดงลักษณะการเลือกซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                 ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

ประเภทสินคาที่ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามเลือกซื้อในแตละชวงของยานสําเพ็ง  สวนใหญ
ในทุกชวงจะเลือกซื้อสินคาประเภทกิฟทช็อบ รองลงมาเปนสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตง
กายและสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ ตามลําดับ 

 

 
 

ประเภทสินคา 
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ัง 
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ม 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 9 5 6 20 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 8 6 8 22 
กิฟทช็อป 14 16 16 46 
เครื่องประดับและอัญมณี 6 3 6 15 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 3 5 1 9 
อาหารและเครื่องดื่ม 7 4 4 15 
อ่ืนๆ  - - - 0 
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ตารางที่ 4-16 แสดงลักษณะของรูปแบบการซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

ที่มา : จากแบบสอบถาม 
ลักษณะของรูปแบบการซ้ือสินคาที่ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามเลือกซื้อในแตละชวงของยาน

สําเพ็ง สวนใหญในทุกชวงจะเปนลักษณะของการซื้อปลีก รองลงมาเปนลักษณะของการซื้อสง
และทั้งซื้อปลีกและซื้อสงตามลําดับ 
 

           ตารางที่ 4-17  แสดงลักษณะวัตถุประสงคการซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

วัตถุประสงคการซื้อสินคาที่ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามเลือกซื้อในแตละชวงของยานสําเพ็ง  
สวนใหญในทุกชวงจะเปนลักษณะของการซื้อไปใชเอง รองลงมาซ้ือเพื่อไปขายปลีกและซื้อเพื่อไป
ขายสงตามลําดับ 

 
 

รูปแบบการซื้อสินคา 
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ซื้อปลีก 18 9 11 38 
ซื้อสง 1 5 7 13 
ซื้อปลีกและสง 1 6 2 9 
รวม 20 20 20 60 

 
 
วัตถุประสงคในการซื้อสนิคา 
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ใชเอง 18 10 12 40 
ไปขายปลีก 2 9 7 18 

ไปขายสง - 1 1 2 
อ่ืนๆ - - - - 
รวม 20 20 20 60 
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ตารางที่ 4-18  แสดงลักษณะเหตุผลการเลือกซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 

ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามแตละพื้นที่ในยานสําเพ็งมีเหตุผลในการเลือกซื้อสินคาดังนี้ 
- เหตุผลเร่ืองลักษณะสินคา ผูซื้อสินคาที่ชวงตรอกหัวเม็ดมีความเห็นวาสินคามีราคา 

ถูกกวาที่อ่ืน  รองลงมา คือ มีสินคาที่หลากหลาย สวนผูที่ซื้อสินคาที่ชวงสําเพ็งและชวงตั้งโตะกังก็
มีความเหน็วาสินคามีราคาถูกกวาที่อ่ืนและมีสินคาที่หลากหลายเชนเดียวกัน 
 

 
 

เหตุผลการเลือกซื้อสินคา 
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 มีสินคาที่ตองการ 7 9 7 23 
 ราคาถูกกวาที่อ่ืน 20 19 17 56 
 สินคามีหลากหลาย 14 13 15 42 
 สินคามีที่นี่เทานั้น 3 8 3 14 
 สินคามีความทันสมัย 3 4 2 9 

 
 
 

ลักษณะสินคา 

 อ่ืนๆ  - - - - 
 มีเจาประจํา 5 8 8 21 
 เคยชิน 11 10 11 32 
 ซื้อไดรวดเร็ว 11 17 13 41 
 ไมแออัดวุนวาย - - - - 
 เดินงาย ไมวกวน 2 3 4 9 
 บรรยากาศดี - - - - 
 เปรียบเทียบสินคาไดงาย 17 14 16 47 

 
 
 
 
ความสะดวกในการซื้อ 

 อ่ืนๆ  - - - - 
 เดินทางมางายสะดวก 20 19 20 59 
 อยูใกล 7 4 8 19 
 มีที่จอดรถ - - - - 

 
 

การเขาถึงพืน้ที่ 

 อ่ืนๆ  - - - - 
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- เหตุผลเกี่ยวกับความสะดวกในการซื้อ  ผูซื้อสินคาที่ชวงตรอกหัวเม็ดมีความเห็นวา 
สามารถจะเปรียบเทียบสินคาไดงาย  รองลงมาคือ ซื้อไดรวดเร็วและมีความเคยชินในจํานวนที่
เทากัน สวนผูซื้อสินคาที่ชวงสําเพ็งมีความเห็นวาสามารถที่จะซื้อสินคาไดรวดเร็ว รองลงมาคือ 
สามารถเปรียบเทียบสินคาไดงาย  สําหรับผูซื้อสินคาที่ชวงตั้งโตะกังก็มีความเห็นวาสามารถ
เปรียบเทียบสินคาไดงาย  รองลงมาคือ มีความเคยชิน 

-     เหตุผลในเรื่องของการเขาถึงพื้นที่  ผูซื้อที่ไปซื้อสินคาทั้ง 3 ชวงในยานสําเพ็ง มีความ 
คิดเห็นที่เหมือนกันวาสวนใหญจะเดินทางมางายสะดวก  รองลงมาคือ สถานที่อยูใกล  โดยไมมีผู
ซื้อที่ตอบแบบสอบถามรายใดในแตละพื้นที่มีความคิดเห็นในเรื่องของสถานที่มีที่จอดรถ 
 

        ตารางที่ 4-19  แสดงลักษณะของปญหาที่พบแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       ที่มา : จากแบบสอบถาม 
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สกปรก 2 4 4 10 
ทรุดโทรม 2 1 1 4 
แออัดวุนวาย 20 20 20 60 
ไมมีระเบียบ 12 15 15 42 
ที่จอดรถนอย 5 6 8 19 
จราจรติดขัด 13 17 14 44 
พื้นที่แคบ 17 20 18 55 
หองน้ําไมสะดวก 3 2 4 9 
น้ําทวม / น้ําขัง - - - - 
กลิ่นเนาเหม็น - 1 1 2 
เสียงดังรบกวน 3 6 4 13 
ฝุนละออง / ควันไอเสียรถ 9 9 7 25 
ขาดความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 2 1 2 5 
อ่ืนๆ  1 1 - 2 
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ลักษณะของปญหาที่ผูซื้อตอบแบบสอบถามพบในแตละชวงของยานสําเพ็ง ทุกชวง
พื้นที่จะพบปญหาที่เหมือนกันคือ ในเรื่องของความแออัดวุนวาย รองลงมาเปนปญหาในเรื่องของ
การมีพื้นที่คับแคบและการจราจรที่ติดขัด ตามลําดับ 
 

        ตารางที่ 4-20  แสดงสิ่งที่ควรปรับปรุงแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

สิ่งที่ควรปรับปรุงที่ผูซื้อตอบแบบสอบถามในแตละชวงมีความคิดเห็นในระดับที่ใกลเคียง
กัน คือ เร่ืองของความไมแออัด รองลงมา คือ เร่ืองของความเปนระเบียบ   การจราจรที่คลองตัว  
และการขยายพื้นที่ ตามลําดับ   
 

สวนที่ 4   สรุปผลจากแบบสอบถามผูซื้อ 
 

 - ลักษณะทั่วไป  ผูมาซื้อสินคาที่ตอบแบบสอบถามจะเปนเพศหญิง และอยูในกลุมอายุ
ระหวาง 15-25 ป และ 26-35 ป ในจํานวนที่ใกลเคียงกันมากที่สุด  โดยการศึกษาจะอยูในระดับ

 
 

สิ่งที่ควรปรับปรุง 

ชว
งต

รอ
กห

วัเม
็ด 

ชว
งส

ําเพ
ง็ 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 

รว
ม 

ความสะอาด 5 3 8 16 
สภาพไมทรุดโทรม 1 5 4 10 
ความไมแออัด 19 17 19 55 
ความเปนระเบียบ 16 15 16 47 
ที่จอดรถเพียงพอ 3 8 9 20 
การจราจรที่คลองตัว 14 16 14 44 
การขยายพื้นที่ 15 14 15 44 
หองน้ํา 3 1 4 8 
การระบายน้ําที่ดี - - - - 
มลภาวะทางอากาศ 9 9 5 23 
มลภาวะทางเสียง 5 6 2 13 
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 2 2 2 6 
อ่ืนๆ  - - - - 
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ปริญญาตรี และจะอยูในกลุมอาชีพนักเรียน นักศึกษา รองลงมาคือ คาขาย  มีรายได(ตอเดือน)อยู
ที่ 5,000-15,000 บาท และเปนผูที่อาศัยอยูในกรุงเทพฯมากกวาตางจังหวัด 
 - ลักษณะการซื้อ  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญจะมาซื้อสินคาประเภทกิฟทช็อ
ปมากที่สุด รองลงมา คือ สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย  และสินคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บ ตามลําดับ  โดยจะซื้อในรูปแบบปลีกเพื่อนําไปใชเอง และจะเขามาซื้อสินคาที่ยาน
ไมบอยครั้งนัก คือ 2-3 เดือนตอครั้งและสวนใหญจะเขามาในชวงวันหยุด   
 ผูมาซื้อสินคาสวนใหญจะใชจายในระดับ 1,000-3,000 บาท โดยเดินทางมาซื้อสินคาและ
กลับดวยรถประจําทาง ซึ่งเหตุผลในการมาซื้อสินคาที่ยานสําเพ็งในดานลักษณะสินคา คือ ราคา
ถูกกวาที่อ่ืน ในดานความสะดวกในการซื้อ คือ เปรียบเทียบสินคาไดงาย  ในดานการเขาถึงพื้นที่ 
คือ เดินทางมางายสะดวก  
 - ทัศนคติของผูซ้ือ  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 60 ราย จะประสบปญหาในการ
เลือกซื้อสินคาที่ยาน โดยสวนใหญจะประสบปญหาความแออัดวุนวาย รองลงมา คือ พื้นทีค่บัแคบ  
การจราจร และความไมมีระเบียบ ตามลําดับ  และสําหรับส่ิงที่ยานควรปรับปรุง คือ เร่ืองความ
แออัดวุนวาย  รองลงมา คือ ความไมเปนระเบียบ  การจราจร  และการขยายพื้นที่ ตามลําดับ  
 โดยสรุปแลวสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครมาตั้งแตอดีตจนถึง
ปจจุบัน ซึ่งภายในจะมีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูจํานวนมาก โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บซ่ึงเปนสินคาหลักที่สรางเอกลักษณใหกับยาน นอกจากนี้ยงัมีสินคาอุปโภคบริโภค
ประเภทอื่นๆอีกมากมาย ซึ่งจะมีการซื้อขายกันทั้งในรูปแบบสงและปลีก ทําใหผูซื้อสามารถเลือก
ซื้อสินคาในรูปแบบที่ตนเองตองการและยังทําใหผูซื้อมีความสะดวกสามารถเปรียบเทียบคุณภาพ  
ราคา  ฯลฯ ของสินคาไดทําใหไดสินคาที่ตนเองพอใจมากท่ีสุด จึงอาจกลาวไดวากิจกรรมการคา
เปนสิ่งที่สรางบทบาทสําคัญใหกับยานและทําใหยานสามารถคงอยูไดตลอดมา 
 และการที่สําเพ็งสามารถคงอยูไดตลอดมาตั้งแตอดีตจนกระทั่งปจจุบันนอกจากจะมี
กิจกรรมการคาที่นาสนใจซ่ึงเปนสิ่งดึงดูดใหคนเขามาใชบริการที่ยานแลว ยังมีปจจัยอ่ืนๆอีก
จํานวนมากที่สงเสริมและสนับสนุนใหสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาและสามารถอยูไดตอไป 
แตปจจุบันยานสําเพ็งมีปญหาเกิดขึ้นเปนจํานวนมากซึ่งปญหาเหลานี้อาจสงผลกระทบตอปจจัยที่
มีผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญของยานได อาจทําใหยานสูญเสีย
เอกลักษณที่สําคัญไป รวมทั้งยังสงผลตอแนวโนมของยานในอนาคตทางดานตางๆดวย  ดังนั้นใน
บทที่ 5 จึงไดศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญของยาน 
ตลอดจนศึกษาถึงปญหาที่เกิดขึ้นและแนวโนมในอนาคตของยานตอไป  



บทที่  5 
 

ปจจัย  ศักยภาพ  ปญหา  และแนวโนมของยาน 
 
5.1 ปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของยานสําเพ็ง 
 
 จากประวัติความเปนมาทําใหทราบวาในอดีตสําเพ็งมีบทบาททางดานที่พักอาศัยและ
การคาควบคูกัน  แตตอมาเมื่อประชากรมีจํานวนมากขึ้นประกอบกับลักษณะของยานที่มีขนาด
เล็กและคับแคบจนทําใหยานเกิดความแออัดยัดเยียดและมีปญหาตางๆ มากมาย เชน ปญหา
ความสกปรก  ปญหาความไมมีระเบียบ  ฯลฯ เปนตน คนที่อาศัยอยูในยานจึงยายออกไปอยูที่อ่ืน
ที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาเปนจํานวนมาก  ดังนั้นบทบาทของยานทางดานที่พักอาศัยจงึลดนอยลง 
เหลือแตเพียงบทบาททางดานการคาเทานั้น โดยมีปจจัยทางดานประชากร   ปจจัยทางดานเชื้อ
ชาติ   ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานการคมนาคม เปนปจจัยสําคัญมาตั้งแตอดีตที่
ทําใหยานสามารถรักษาบทบาททางการคาและคงอยูไดตลอดมาจนถึงปจจุบัน และเมื่อเวลา
เปลี่ยนแปลงไปปจจัยตางๆเหลานี้ก็ตองมีการเปลี่ยนแปลงใหเขากับสถานการณในแตละยุคสมัย
นั้นดวย และในขณะเดียวกันก็จะมีปจจัยที่เกิดขึ้นใหมเพื่อมาสงเสริมใหสําเพ็งสามารถรักษา
บทบาททางดานการคาไวไดตอไป 
 ในการศึกษาเกี่ยวกับปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาหรือพาณิชยกรรมของยานสํา
เพ็ง นอกจากปจจัยที่มีความสําคัญในอดีต ไดแก ปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยทางดานเชื้อชาติ  
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานการคมนาคมแลวยังมีปจจัยที่สําคัญอื่นๆอีกที่ทําให
ยานสามารถรักษาบทบาททางดานการคาไวได  ซึ่งจากการศึกษาจากขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ
ในบทที่ 3 และบทที่ 4 และจากการสังเกตและสํารวจของผูศึกษาทําใหสามารถวิเคราะหปจจัยที่มี
ผลตอบทบาททางดานการคาของยานสําเพ็งออกมาเปน 3 ดาน คือ ปจจัยทางดานกายภาพ  
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานสังคม ดังนี้ 
  

5.1.1 ปจจัยทางดานกายภาพ 
1. ปจจัยทางดานการคมนาคม   เปนปจจัยที่มีความสําคัญมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน ซึ่ง

ในอดีตกอนที่จะมีการตัดถนนขึ้นนั้นการคมนาคมทางน้ําจะมีความสําคัญกับยานอยางมาก คนจะ
อาศัยแมน้ําลําคลองในการอุปโภคบริโภค เปนเสนทางสัญจรและขนสงสินคาตางๆ แตเมื่อมีการ
ตัดถนนขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 ทําใหสําเพ็งมีการขยายตัวของบานเรือนและกิจกรรมการคาออกไป
ตามเสนทางที่ตัดขึ้น รวมทั้งคนยังหันมานิยมใชถนนในการคมนาคมแทนเพราะมีความสะดวก
และรวดเร็วกวา สงผลใหการคมนาคมทางน้ํามีบทบาทและความสําคัญนอยลงไป ในปจจุบันถา
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หากพิจารณาจากสภาพที่ตั้งของยานแลวจะเห็นวายานสําเพ็งมีถนนหลายสายที่สามารถเขาถึงได  
ไดแก  ถนนจักรเพชร   ถนนจักรวรรดิ   ถนนราชวงศ   และถนนทรงสวัสด์ิ ซึ่งถนนแตละสายจะเปน
ถนนที่สรางมานานตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 5 จึงมีความกวางไมมากนัก  นอกจากนี้ยังมีถนนซอยตางๆ
อีกมากมายที่สามารถเขาถึงยานไดดวยเชนกัน จึงทําใหเกิดความสะดวกในการเดินทางและเขาถึง
ยานอยางมาก  อีกทั้งการเดินทางเขาสูยานก็สามารถทําไดทั้งทางบกและทางน้ํา โดยทางบกจะ
เดินทางไดทั้งรถยนต  รถจักรยานยนต  รถประจําทาง ฯลฯ เปนตน  สําหรับทางน้ําก็สามารถ
เดินทางโดยอาศัยเรือที่ทาน้ําราชวงศ  ซึ่งเปนทาน้ําที่มีความเกาแกและมีความสําคัญควบคูกับ
ยานตลอดมา โดยเฉพาะในอดีตที่การคมนาคมทางบกยังไมพัฒนา ถนนและทางตางๆก็ยังไม
สะดวกมากนัก จึงเห็นไดวานอกจากการคมนาคมทางบกแลวการคมนาคมทางน้ําก็เปนอีกทาง
หนึ่งที่ชวยเหลือและอํานวยความสะดวกในการเดินทางใหกับประชาชนเขามาที่ยานมาตั้งแตอดีต
จนถึงปจจุบัน 
  

2. ปจจัยทางดานสภาพที่ตั้ง  ถาพิจารณาจากในอดีตกอนสมัยรัชกาลที่ 4 สําเพ็งจะตั้งอยู
นอกเขตพระนคร แตตอมาเมื่อไดมีการขุดคลองผดุงกรุงเกษมขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4 อาณาเขตของ
พระนครก็ขยายกวางออกไป สําเพ็งจึงถูกรวมเขามาอยูในเขตพระนครนับต้ังแตนั้นมา ปจจุบันสํา
เพ็งตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ เขตสัมพันธวงศ ซึ่งเปนเขตที่มียานการคาเกาแกตั้งอยูเปนจํานวนมาก  
เชน  ยานเยาวราช  ยานคลองถม  ยานเวิ้งนาครเขษม  ฯลฯ เปนตน  ซึ่งยานการคาแตละแหงจะ
ตั้งอยูใกลกัน ทําใหเกิดการเกาะกลุมทางการคามาต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบัน  มีการชวยเหลือ
สนับสนุนและดึงดูดใหผูคนเขามาสูยานตางๆเปนจํานวนมาก  จนยานสําเพ็งและยานอื่นๆได
กลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงตลอดมาจนกระทั่งในปจจุบัน นอกจากนี้ยานสําเพ็งยังตั้งอยูใกล
กับแมน้ําเจาพระยาและฝงธนบุรีจึงทําใหการขนถายสินคาและการสัญจรทางน้ําจากฝงธนบุรีเขา
มาที่ยานไดสะดวกโดยไมตองใชเวลาในการเดินทางนานมากนัก  อาจถือไดวายานสําเพ็งเปน
ตัวกลางเชื่อมโยงผูคนจากฝงพระนครและฝงธนบุรีใหไดมาพบปะและแลกเปลี่ยนซื้อขายสินคากัน  
 

3.  ปจจัยทางดานการเขาถึงพื้นที่   จากการคมนาคมในปจจัยที่ 1 และสภาพที่ตั้งของ
ยานในปจจัยที่  2  แสดงใหเห็นวา  ยานสําเพ็งเปนยานที่สามารถเขาถึงไดงาย เนื่องจากตัวยาน
ตั้งอยูในที่ที่มียานการคาที่สําคัญอยูหลายแหงซึ่งมีพื้นที่ที่เชื่อมโยงถึงกันได จึงสามารถเดินทางถึง
กันไดงายและสะดวก รวมทั้งยังเปนยานที่มีถนนหลายสายผานทั้งถนนสายใหญที่สําคัญ  ไดแก  
ถนนจักรเพชร   ถนนจักรวรรดิ   ถนนราชวงศ   และถนนทรงสวัสด์ิ  และถนนสายรอง  ถนนซอยซึ่ง
เปนถนนสายเล็กๆอีกจํานวนมากที่สามารถเขาถึงตัวยานได นอกจากนี้การเดินทางเขามาสูยานยัง
ทําไดงายและสะดวกทั้งทางบกและทางน้ํา สําเพ็งจึงเปนยานที่มีผูคนเขามาใชบริการเปนจํานวน
มากอยางที่เห็นในปจจุบัน 



 132

4. ปจจัยทางดานลักษณะของยาน   หากพิจารณาจากลักษณะของตัวยานจะพบวา      
สําเพ็งเปนยานที่เปนทางยาวตลอดแนว จึงทําใหเดินไดงายไมวกวน ซึ่งสรางความสะดวกใหกับผู
ซื้อในการเดินเลือกซื้อสินคา ทั้งนี้เพราะไดใชถนนวานิช 1 ซึ่งเปนถนนที่มีความกวางเพียง 4-5 
เมตร แตมีความยาวถึง 1,120 เมตรเปนที่ตั้งของยาน ซึ่งปจจุบันถนนเสนนี้ไมไดมีการเดินรถอีก
แลวแตมีกิจกรรมการคาตั้งอยูเปนจํานวนมากตลอดเสนทาง สําเพ็งจึงมีลักษณะของยานที่โดด
เดนแตกตางจากยานอื่น ซึ่งถือเปนเอกลักษณทางดานกายภาพที่สําคัญของยาน  
 

5.1.2 ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ 
1. ปจจัยทางดานราคาที่ดิน  เมื่อมีการตัดถนนเปนจํานวนมากในสมัยรัชกาลที่ 5 

นอกจากจะทําใหสําเพ็งมีการขยายตัวทางการคาแลวยังทําใหที่ดินในบริเวณนั้นมีราคาสูงขึ้น
เพราะการตัดถนนเปนการนําความเจริญมาใหกับยาน สําเพ็งจึงเปนยานที่มีราคาที่ดินแพงยาน
หนึ่งมาตั้งแตอดีตจนกระทั่งปจจุบัน ซึ่งปจจุบันสําเพ็งจะมีราคาประเมินอยูที่ตารางวาละ 400,000 
– 500,000 บาท ซึ่งเปนราคาที่สูงมาก ดังนั้นจึงตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลักเพื่อให
เกิดความคุมคามากที่สุด   นอกจากนี้การที่ยานมีราคาที่ดินสูงและลักษณะของยานที่มีความคับ
แคบจึงทําใหการขยายพื้นที่ทําไดเพียงแนวดิ่งเทานั้นเพราะถาหากจะขยายพื้นที่ในแนวราบจะตอง
ใชเงินลงทุนสูงและทําไดยากลําบาก จึงสังเกตไดวาในยานสําเพ็งจะมีอาคารสูงอยูเปนจํานวนมาก
และจะใชอาคารเพื่อประกอบกิจกรรมการคาเปนหลัก  ดังนั้นการที่ยานสําเพ็งเปนยานที่มีราคา
ที่ดินแพงทําใหตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาก็เปนอีกปจจัยหนึ่งที่ทําใหสําเพ็งสามารถรักษา
บทบาททางดานการคามาไดจนกระทั่งปจจุบันนี้ 
 

2.  ปจจัยทางดานกิจกรรมการคา   จากประวัติความเปนมาทําใหทราบวาสําเพ็งเปนยาน
การคามาต้ังแตอดีตกาลแลว โดยภายในจะมีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูจํานวนมาก โดยเฉพาะ
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซึ่งเปนสินคาหลักที่สรางชื่อเสียงและเอกลักษณใหกับยาน 
นอกจากนี้ยังมีสินคาประเภทกิฟทช็อปซ่ึงเปนสินคาที่กําลังไดรับความนิยมอยางมากในปจจุบัน
และสินคาประเภทอื่นๆ อีกมากมายที่ดึงดูดใหคนเขามาที่ยานจํานวนมาก ทําใหยานมีความคึกคัก
อยูตลอดเวลา และการที่ยานมีสินคาประเภทตางๆ เปนจํานวนมากเชนนี้ยอมทําใหสามารถ
เปรียบเทียบคุณภาพและราคาของสินคาได ผูซื้อจะไดสินคาที่ตรงกับความตองการและมีราคาถูก 
ทําใหระบบการซื้อขายเปนไปอยางคลองตัว ยานสําเพ็งจึงเปนยานที่สามารถตอบสนองความ
ตองการทางดานการคาใหกับบุคคลไดทุกเพศทุกวัย   จึงอาจกลาวไดวากิจกรรมการคาของยาน
เปนสิ่งที่ไดสรางเอกลักษณและบทบาทที่สําคัญใหกับตัวยานเอง การที่ยานสามารถอยูมาไดจนทกุ
วันนี้ก็เพราะตัวกิจกรรมการคาเองที่มีอยูภายในยานนั่นเองที่สามารถปรับเปลี่ยนใหมีความ
เหมาะสมตามกาลเวลาและเขากับยุคสมัยได  
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 3. ปจจัยทางดานรูปแบบการคา  นอกจากกิจกรรมการคาแลวรูปแบบการคาก็เปนอีก
ปจจัยที่สงเสริมใหสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาไวได โดยเฉพาะรูปแบบการคาสงซึ่งเปน
รูปแบบที่สรางเอกลักษณใหกับยานและยังดึงดูดใหคนเขามาที่ยานเปนจํานวนมาก จนสําเพ็งได
ชื่อวาเปนแหลงคาสงสินคาที่ใหญแหงหนึ่งของกรุงเทพมหานคร  ดังนั้นสินคาที่สําเพ็งจึงมีเปน
จํานวนมากและราคาถูก นอกจากนี้ยังเปนยานที่สามารถเขาถึงสินคาไดงายและสัมผัสสินคาได
โดยตรงทําใหผูซื้อไดรับความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา สําเพ็งจึงเปนยานที่คนนิยมเขามาซื้อ
สินคาโดยเฉพาะผูคาปลีกที่เปนพอคาคนกลางจนเกิดความเคยชินและมีเจาประจําเกิดขึ้น  ซึ่ง
ภาพลักษณและพฤติกรรมของผูซื้อในลักษณะนี้ก็เปนสวนหนึ่งที่สงเสริมปจจัยที่มีผลตอบทบาท
ทางดานการคาของยานใหอยูตอไป 
 

5.1.3 ปจจัยทางดานสังคม 
1. ปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยขอนี้ถือวาเปนปจจัยอันดับแรกที่มีความสําคัญกับยาน

เพราะยานจะมีความเจริญไดก็ตองมีประชากรเขาไปอยูและทําใหยานแหงนั้นเจริญขึ้นมา ซึ่งถา
พิจารณาจากในอดีตแลวจะพบวากอนที่จะมีประชากรยายมาอยูที่สําเพ็งในสมัยรัชกาลที่ 1 นั้นสํา
เพ็งยังเปนทุงนาไมมีคนอาศัยอยูเลย แตเมื่อรัชกาลที่ 1 ไดทรงสรางพระบรมมหาราชวังขึ้นและได
โปรดฯใหยายชาวจีนจากทาเตียนไปอยูที่สําเพ็งแทน ทําใหสําเพ็งเปลี่ยนการใชประโยชนที่ดินจาก
ทุงนามาเปนที่อยูอาศัยและการคาควบคูกัน และตั้งแตนั้นมาสําเพ็งก็เปนยานที่มีประชากรอาศัย
อยูอยางหนาแนน ซึ่งประชากรที่อาศัยอยูก็ไดสรางความเจริญใหกับยานมาตลอดโดยเฉพาะ
ทางดานการคาจนสําเพ็งไดกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงเปนที่รูจักแกบุคคลทั่วไป จะเห็นไดวา
นอกจากปจจัยทางดานกิจกรรมการคาแลวแลวปจจัยทางดานประชากรก็เปนอีกปจจัยหนึ่งที่สราง
ความเจริญใหกับยานดวยเชนกัน 

 

2. ปจจัยทางดานเชื้อชาติและวัฒนธรรม   จากประวัติความเปนมาของยานทําใหทราบวา
ชาวจีนเปนกลุมแรกที่เขามาอยูที่ยานสําเพ็งและก็ไดอาศัยอยูเร่ือยมาจนกระทั่งปจจุบนั ดงันัน้คนที่
อาศัยอยูในยานสําเพ็งสวนใหญจึงเปนคนที่มีเชื้อสายจีน  และจากลักษณะนิสัยของชาวจีนที่ชอบ
การคาขายและมีความขยันขันแข็ง ประกอบกับการดําเนินกิจการคาที่ยานนี้ใหผลกําไรดี  จึงทําให
มีกิจการคาที่มั่นคงสืบทอดตอใหกับลูกหลานจนกระทั่งปจจุบัน  และเมื่อประกอบกิจการคาอยูใน
ยานนี้เปนเวลานานก็ทําใหชาวจีนกลุมนี้มีความผูกพันกับยานรวมทั้งคนที่อาศัยอยูในยานซึ่งจะ
เปนคนที่มีเชื้อชาติและวัฒนธรรมเดียวกัน ทําใหเกิดความยึดติดอยูกับพื้นที่ซึ่งเปนที่สรางรายได
ใหกับครอบครัวมานาน 
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 3.  ปจจัยทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  จากสภาพที่ตั้งของยานจะเห็นวา  
สําเพ็งเปนยานที่ตั้งอยูในเมืองใหญของไทยหรือกรุงเทพมหานคร จึงมีระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการที่ครบครันและเพียงพอกับความตองการของผูที่อาศัยอยูในยานและผูที่เขามาใช
บริการที่ยานได  ดังนั้นการที่ยานสําเพ็งมีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ดีและครบครัน
สามารถรองรับผูคนไดอยางเพียงพอก็มีสวนสนับสนุนและสงเสริมใหสําเพ็งเปนยานการคามาได
จนกระทั่งทุกวันนี้ 
 4. ปจจัยทางดานกรรมสิทธิ์ที่ดิน  กรรมสิทธิ์ที่ดินของยานสําเพ็งสวนใหญจะเปนของ
เอกชนและวัด จึงเปนการสงเสริมใหเกิดความสะดวกในการประกอบกิจกรรมการคา กลาวคือ 
ที่ดินที่เปนของเอกชนก็สามารถจะประกอบกิจกรรมการคาไดตลอดไปอยูแลว สวนที่ดินที่เปนของ
วัดนั้นโอกาสในการยึดคืนจะเปนไปไดคอนขางยาก เนื่องจากที่ดินในบริเวณนั้นมีราคาสูงจึงเหมาะ
ที่จะใชที่ดินเพื่อการคาถึงจะมีความคุมคา ซึ่งทางวัดก็จะไดรับผลตอบแทนเปนคาเชาซึ่งเปนเงิน
จํานวนมาก ถือเปนรายไดที่เปนประโยชนของวัด ซึ่งวัดจะไดนําเงินที่ไดจากคาเชาไปพัฒนาใหเกิด
ประโยชนแกวัดทางดานอื่นๆตอไปดีกวาปลอยใหที่ดินวางเปลาเกิดความสูญเสียทางดานที่ดิน 
หรืออาจจะใชประโยชนทางดานอื่นซึ่งไมคุมคากับราคาที่ดินของยานที่มีราคาแพง ดังนั้นการที่
กรรมสิทธิ์ที่ดินของยานสวนใหญเปนของเอกชนและวัดก็เปนการสงเสริมใหยานคงบทบาท
ทางดานการคาไวไดเพราะโอกาสที่ยานจะประกอบกิจกรรมการคาไดตลอดไปก็มีความเปนไปได
สูง จึงทําใหสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
 จากปจจัยทั้งหมดที่กลาวมาสามารถแยกไดเปน 3 ดาน  คือ ปจจัยทางดานกายภาพ  
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ   และปจจัยทางดานสังคม (ตารางที่ 5-1) ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสําคัญ
ตอบทบาททางดานการคาของยานทั้งสิ้นและจะมีความสัมพันธซึ่งกันและกันและสงเสริมใหยาน
สําเพ็งกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงและคงอยูไดมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน (แผนภูมิที่ 5-1) 
อยางไรแลวในอนาคตเมื่อสังคมมีการเปลี่ยนแปลง ปจจัยตางๆเหลานี้ก็ตองมีการปรับตัวใหเขากับ
การเปลี่ยนแปลงของสังคมขณะนั้นดวย เพื่อสําเพ็งจะไดคงบทบาททางดานการคาไวไดและเปน
ยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครตลอดไป  
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5.2 ศักยภาพของยานสําเพ็ง   
 

 ศักยภาพของยานสําเพ็งเปนสิ่งที่สงเสริมใหปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของ
ยานสําเพ็งคงอยูได ซึ่งสามารถแบงเปนศักยภาพทางดานกายภาพ  ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ   
และศักยภาพทางดานสังคม  โดยสรุปออกมาเปนดานตางๆ  ไดดังนี้ 
  
 
  5.2.1 ศักยภาพทางดานกายภาพ 

ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มปีระวัติความเปนมายาวนาน จึงมีลักษณะทางอาคาร 
และสถานที่ที่สําคัญที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรไวอยูจํานวนหนึ่ง คือ 
 -  กลุมอาคารสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  ยานสําเพ็งเปนยานการคา
เกาแกที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร จึงมีกลุมอาคารสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร
อยู ซึ่งจะปรากฏใหเห็นอยูทางดานถนนจักรวรรดิและถนนราชวงศ สวนใหญจะเปนสถาปตยกรรม
แบบตะวันตก  แตปจจุบันความตองการที่จะใชอาคารเพื่อการคามีมากประกอบกับเปนยานที่เกิด
ไฟไหมขึ้นบอย จึงไดมีการปรับปรุงอาคารเดิมใหเปนอาคารใหมที่มีความทันสมัยและเปน
ประโยชนทางการคามากขึ้น จึงอาจทําใหอาคารเดิมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรสูญหายไปจาก
ยาน ดังนั้นจึงควรหามาตรการควบคุมใหอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรอยูคูกับยานไดตอไป  

-  ยานสําเพ็งเปนยานการคามาต้ังแตอดีตและยังคงสืบทอดกิจกรรมการคามาในปจจุบัน 
จนเกิดเปนเอกลักษณเฉพาะของยาน ดังนั้นจึงเปนยานที่มีคุณคาทางดานประวัติศาสตรและ
คุณคาทางดานเศรษฐกิจที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร 
 -  วัดที่สําคัญในยานสําเพ็งจะมีอยูหลายแหง  เชน  วัดจักรวรรดิราชาวาส  วัดบพิตรพิมุข 
วรวิหาร  วัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร  ฯลฯ  เปนตน สวนใหญเปนวัดเกาแกที่สรางมาตั้งแตสมัย
อยุธยาและมีความสําคัญควบคูกับยานมาตลอด จึงเปนสถานที่ที่มีคุณคาทางดานจิตใจและ
สถาปตยกรรม  แตอยางไรแลวปจจุบันนี้วัดไดเพิ่มบทบาทหนาที่ขึ้นมาโดยไดจัดพื้นที่วัดบางสวน
ใหเปนที่จอดรถเพื่อใหบริการสําหรับผูที่เขามาใชบริการที่ยานแหงนี้ 
 -  ศาลเจาตางๆ   จากประวัติความเปนมาและการสํารวจ ทําใหทราบวาคนที่อาศัยอยูใน
ยานสําเพ็งสวนใหญจะเปนคนที่มีเชื้อสายจีน จึงทําใหมีการสรางศาลเจาซึ่งเปนศาสนสถานที่เปน
ที่พึงทางดานจิตใจของชาวจีนตั้งอยูเปนจํานวนมาก  ศาลเจาเหลานี้จะมีรูปแบบสถาปตยกรรม
แบบจีนซึ่งถือเปนการแสดงเอกลักษณอยางหนึ่งของยาน ภายในศาลเจาเหลานี้จะมีเทพเจาสาํคญั
ที่ชาวจีนนิยมนับถืออยู  เชน  เทพเจากวนอู   เจาแมกวนอิม  ฯลฯ  เปนตน จึงเปนสถานที่อัน
ศักดิ์สิทธิ์ซึ่งเปนที่เคารพนับถือและใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาในเทศกาลตางๆ ของชาวจีนใน
สําเพ็ง  
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5.2.2 ศักยภาพทางดานพื้นที่ 
นอกจากศักยภาพทางดานกายภาพที่เกี่ยวกับลักษณะอาคารและสถานที่สําคัญทาง

ประวัติศาสตรแลว  ศักยภาพทางดานพื้นที่ก็มีความสําคัญกับยานอยูมาก คือ  
 -  ทําเลที่ตั้งที่สามารถเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกทั้งทางบกและทางน้ํา  ซึ่งทางบกจะสามารถ
เขาถึงพื้นที่โดยรถยนต  รถจักรยานยนต  และรถโดยสารประจําทางสายตางๆจํานวนมาก  
นอกจากนี้ยังสามารถเขาถึงพื้นที่ดวยการเดินเทาไดสําหรับผูที่อาศัยอยูในบริเวณใกลเคียง   
สําหรับทางน้ําจะมีทาน้ําราชวงศ ซึ่งเปนทาน้ําเกาแกที่สําคัญของยานนี้คอยใหบริการอยูดวย 
 -  มีถนนที่สามารถผานยานไดอยูหลายสาย  ถนนที่สําคัญ ไดแก ถนนจักรเพชร  ถนน
จักรวรรด ิ  ถนนราชวงศ   และถนนทรงสวัสด์ิ  นอกจากนี้ยังมีถนนสายรองและถนนซอยอีกหลาย
สายที่สามารถผานยานไดดวยเชนกัน   
 -  ความตอเนื่องของทางเดินในยาน  จากลักษณะของตัวยานที่เคยเปนถนนมากอน จึงทํา
ใหพื้นที่ยานเปนทางยาวตอเนื่องถึง  1,120  เมตร จึงทําใหพื้นที่ทางเทาและ กิจกรรมทางการคามี
ความตอเนื่องเชื่อมโยงกันไปตามทางยาวของถนน  ทําใหผูซื้อมีความสะดวกในการเลือกซ้ือสินคา 
ถือเปนยานการคาที่มีความเหมาะสมในการเลือกซื้อสินคาอยางมาก 
  

5.2.3 ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ 
ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร มีกิจกรรมการคาที่มีศักยภาพซึ่ง

สรางบทบาทที่สําคัญใหกับยาน จนทําใหยานมีเอกลักษณเฉพาะ  ทั้งนี้ศักยภาพทางดาน
เศรษฐกิจของยาน ไดแก 

-  กิจกรรมการคาที่มีจํานวนมาก  โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซึ่งเปน 
สินคาหลักที่ไดสรางชื่อเสียงและเอกลักษณใหกับยาน นอกจากนี้ยังมีสินคาประเภทกิฟทช็อปและ
สินคาประเภทอื่นๆอีกมากมายที่ชวยดึงดูดใหคนเขามาที่ยาน ทําใหยานมีชื่อเสียงเปนที่รูจักแกคน
ทั่วไปและยังทําใหยานดํารงคงอยูไดตลอดมา 

-  ยานสําเพ็งมีการแบงพื้นที่กิจกรรมการคาไดอยางชัดเจน เชน ยานผาและอุปกรณตัด
เย็บจะกระจุกตัวอยูชวงสําเพ็ง   ยานกิฟทช็อปและยานเสื้อผาเครื่องแตงกายจะกระจุกตัวอยูชวง
ตั้งโตะกัง เปนตน ทําใหผูซื้อเกิดความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา 

-  เปนยานที่มีกิจกรรมการคาอยูมาก  สินคามีหลากหลายชนิด รวมทั้งมีระดับและรูปแบบ
ของสินคาที่แตกตางกัน ทําใหผูซื้อสามารถเปรียบเทียบสินคาในพื้นที่เดียวกันไดงายและยังได
สินคาที่มีราคาถูกตรงกบัความตองการของผูซื้อ  
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-  ยานสําเพ็งมีรูปแบบการคาขายแบบตลาดดั้งเดิม   ซึ่งผูซื้อสามารถเขาถึงสินคาไดงาย
และสัมผัสสินคาไดโดยตรง  ถาหากตองการสินคาก็สามารถรับไปไดทันที เปนรูปแบบการคาขายที่
ทําใหเกิดความมั่นใจในระบบการซื้อขาย 

 
5.2.4 ศักยภาพทางดานสังคมและวัฒนธรรม 
ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มีประวัติความเปนมายาวนาน จึงทําใหมีศักยภาพทาง 

ดานสังคมและวฒันธรรมที่มีคุณคา ดังนี้ 
- ยานสําเพ็งเปนยานที่มีชาวจีนอาศัยอยูจํานวนมากและสวนใหญจะประกอบการคามา

ยาวนานจนมีความผูกพันกับยาน ซึ่งทําใหเกิดเปนลักษณะเฉพาะของยานขึ้นมา  
-  ความสัมพันธทางดานวัฒนธรรมไทยและจีน   ซึ่งปรากฏใหเห็นไดจากวัดและศาลเจา 

ตางๆที่สามารถอยูรวมกันไดอยางลงตัว และเปนศูนยกลางของคนในยานในการประกอบกิจกรรม
ทางศาสนาตางๆรวมกัน เปนการแสดงใหเห็นถึงการผสมผสานทางวัฒนธรรมของยาน 
 -  ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มีความสําคัญเกี่ยวเนื่องกับประวัติศาสตรของกรุง
รัตนโกสินทร  จึงเปนยานการคาที่มีคุณคาทางดานประวัติศาสตรควรคาแกการอนุรักษไว 
 -  มีการรวมกลุมทางดานสังคม เพื่อสนับสนุนและชวยเหลือกันทางดานการคา  ไดแก  
สมาคมสหพอคาผา  ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวสําเพ็ง  ประกอบดวยพอคาชาวไทย  
จีน  อินเดีย และญี่ปุน  โดยมีบทบาทเปนศูนยกลาง  ติดตาม  แลกเปลี่ยนขาวสารและขอมูลตางๆ
เพื่อเผยแพรใหแกสมาชิก  นอกจากนี้ยังมีสมาคมเครื่องเขียนและเครื่องใชสํานักงานไทย  ซึ่งเปน
การรวมกลุมของผูที่ประกอบธุรกิจคาเครื่องเขียน เพื่อชวยเหลือและสนับสนุนกิจกรรมเพื่อ
การศึกษาในดานตางๆ  
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5.3 ปญหาของยานสําเพ็ง 
 

 การที่ยานสําเพ็งสามารถรักษาบทบาททางดานการคามาไดจนทุกวันนี้ก็เพราะปจจัยที่
สงเสริมทั้ง 3 ดาน คือ ปจจัยทางดานกายภาพ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดาน
สังคม ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสัมพันธกันและเปนองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอด แตใน
ปจจุบันยานจะคับค่ังไปดวยผูคนและกิจกรรมการคาจํานวนมากจนทําใหเกิดปญหาตางๆ
มากมาย ซึ่งปญหาตางๆเหลานี้ไดสงผลกระทบตอปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของยาน
ทั้ง 3 ดาน ดังนั้นจึงไดมีการศึกษาถึงปญหาของยานเพื่อจะไดหาวธิีการแกไขปญหาไดถูกตองทํา
ใหยานสามารถคงอยูไดตอไป 

ในการศึกษาปญหาของยานสําเพ็งไดทําการศึกษาโดยการสอบถามผูซื้อจํานวน 60 ราย  
การสัมภาษณผูขายในยานสําเพ็ง และการสํารวจจากผูศึกษาเอง ทําใหสามารถแบงปญหาของ
ยานสําเพ็งออกเปน 3 ดาน คือ ปญหาทางดานกายภาพ  ปญหาทางดานเศรษฐกิจ  และปญหา
ทางดานสังคม ดังนี้ 
   

5.3.1 ปญหาทางดานกายภาพ 
1. ปญหาดานทัศนียภาพ  เนื่องจากการขาดการดูแลจัดการและการจัดระเบียบที่ดี เชน 

ปายโฆษณาและปายรานคาตางๆ ที่ไมมีความกลมกลืนกันและยังขาดการจัดวางที่เปนระเบียบ   
รวมทั้งการที่สายไฟและสายโทรศัพทระโยงระยางพาดผานหนารานคา  ทําใหยานมีทัศนียภาพไม
สวยงามและขาดความเปนระเบียบเรียบรอย  

 

ภาพที ่5-1 แสดงทัศนอุจาดของยาน 
 

2.  ปญหาความแออัดวุนวาย  ยานสําเพ็งเปนยานที่ไมมีการวางแผนการใชที่ดินมากอน 
อีกทั้งยังมีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูจํานวนมากแตพื้นที่ยานมีความคับแคบ  ดังนั้นเมื่อมีผูคน
เขามาใชบริการที่ยานเปนจํานวนมากก็จะทําใหเกิดความแออัดวุนวายขึ้นภายในยานได  
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นอกจากนี้ยังมีปญหาเรื่องความสกปรก  ซึ่งเกิดจากความละเลยของรานคาและหาบเรแผงลอย 
รวมทั้งผูที่เขามาใชบริการที่ยานที่ไมชวยกันรักษาความสะอาด  

 
          ภาพที่ 5-2  แสดงสภาพแออัดวุนวายของยาน 
 

3.  การรุกล้ําเสนทางสัญจรภายในยาน  สําเพ็งเปนยานที่มีพื้นที่คับแคบและจํากัดอยูแลว 
ประกอบกับยังมีหาบเรแผงลอยจํานวนมากที่ตั้งแผงบริเวณทางเดินเทาอยางไมมีระเบียบ  ทําให
เกิดการกีดขวางเสนทางสัญจรภายในยานอยางมาก  ซึ่งทําใหผูที่เขามาใชบริการที่ยานเกิดความ
ไมสะดวกในการเดนิเลือกซื้อสินคา 
 

  

         ภาพที่ 5-3  แสดงการรุกล้ําทางสัญจรของหาบเรแผงลอยในยาน 
 

4.  ปญหาดานการจราจร   การจราจรที่ยานสําเพ็งนับวาติดขัดอยางมากโดยเฉพาะ
ในชวงเชาและกลางวันซึ่งเปนชวงที่ยานเปดทําการ  ทั้งนี้เนื่องจากเปนยานที่มีถนนสําคัญหลาย
สายผาน ไดแก ถนนจักรเพชร  ถนนจักรวรรดิ  ถนนราชวงศ  และถนนทรงสวัสด์ิ  ซึ่งถนนเหลานี้จะ
เชื่อมโยงตอไปยังยานอื่นๆ ที่สําคัญ  เชน  ยานเยาวราช  ยานพาหุรัด  ยานคลองถม เปนตน จึงทํา
ใหยานนี้มีปริมาณรถคอนขางหนาแนน  รวมทั้งยังเปนยานธุรกิจการคาดั้งเดิมที่มีลักษณะการคา
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แบบพิเศษซึ่งเปนเอกลักษณเฉพาะตัวของยาน จึงดึงดูดใหคนเดินทางเขามาใชบริการที่ยานเปน
จํานวนมาก  นอกจากนี้ยังมีปญหาของถนนและซอยที่แคบทําใหการเคลื่อนที่ของยานพาหนะ
เปนไปอยางไมคลองตัว ประกอบกับยานนี้เปนยานพาณิชยกรรมคาสงจึงมีการจอดรถรับสงสินคา
ตามบรเิวณริมถนนทั้งที่เปนเขตหามจอดดวย จึงทําใหยานพาหนะตางๆไมสามารถไหลเวียนได ซึ่ง
จะทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัดตามมา  

นอกจากนี้ยังมีปญหาที่เกี่ยวเนื่องกับการใชถนนอีกคือ ปญหาดานความปลอดภัยของ
ผูคนในการเดินขามถนน เพราะจากสภาพของยานที่มีถนนสําคัญหลายสายผานซึ่งสามารถ
เชื่อมโยงไปยังยานอื่นๆที่สําคัญได รวมทั้งยังเปนยานการคาที่สําคัญของกรงุเทพมหานคร จงึทาํให
มีปริมาณคนและรถเขามาสูยานจํานวนมาก แตปจจุบันยานยังไมมีสิ่งอํานวยความสะดวกทาง
สาธารณะที่จะสรางความปลอดภัยใหแกผูคนได เชน สะพานลอย จึงอาจเกิดอันตรายแกรางกาย
และชีวิตของคนที่จะเดินขามถนนไปยังชวงตางๆของยาน และยังสงผลใหการจราจรของยานมี
ความติดขัดมากยิ่งขึ้น 

 

ภาพที ่5-4  แสดงสภาพการจราจรและการใชถนนของคนในยาน 
 

5.  การขาดแคลนที่จอดรถ  ในปจจุบันปญหาการขาดแคลนที่จอดรถนับวาเปนปญหาที่
จะทวีความรุนแรงมากยิ่งขึ้นเนื่องจากปริมาณรถที่เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว ประกอบกับยานสําเพ็งเปน
ยานการคาที่มีผูเขามาใชบริการจํานวนมาก แตไมมีที่วางสําหรับใชเปนที่จอดรถ ทั้งนี้เพราะเปน
ยานที่มีพื้นที่ขนาดเล็กและจํากัด  ราคาที่ดินสูง การใชประโยชนที่ดินจึงเนนทางดานพาณิชยกรรม
เปนหลัก  สําหรับพื้นที่ที่ใชเปนที่จอดรถจะอาศัยพื้นที่ของวัดตางๆที่อยูบริเวณใกลเคียง  เชน  วัด
จักรวรรดิราชาวาส   วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร  เปนตน แตจะตองเสียคาบริการใหกับทางวัดดวย จึง
ทําใหผูเขามาใชบริการที่ยานและผูที่นําสินคามาสงอาศัยบริเวณริมถนนเปนที่จอดรถ ซึ่งจะทําให
กีดขวางเสนทางจราจรและเกิดปญหาการจราจรติดขัดตามมา 
 



 144

6.  ปญหาอัคคีภัย  เปนปญหาที่เกิดขึ้นหลายครั้งในยานสําเพ็ง ทั้งเนื่องจากสําเพ็งเปน
ยานที่มีพื้นที่คับแคบ  มีกิจกรรมการคาและผูคนอาศัยอยูอยางหนาแนน  การจัดการเกี่ยวกบัความ
ปลอดภัยทางดานอัคคีภัยจึงทําไดยากลําบาก  
 
 5.3.2 ปญหาทางดานเศรษฐกิจ 
 1. การที่กิจกรรมการคาหลักไดมีบทบาทลดนอยลง อาจทําใหยานมีการเปลี่ยนแปลง  
บทบาทหนาที่ได   กิจกรรมการคาหลักของยานสําเพ็ง คือ กิจกรรมการคาประเภทผาและอุปกรณ
ตัดเย็บ ซึ่งเปนกิจกรรมการคาเกาแกที่สรางเอกลักษณใหกับยานมาตลอดไดมีจํานวนลดนอยลงไป
มาก  ในขณะเดียวกันกิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปไดมีจํานวนเพิ่มมากขึ้น จนอาจทาํใหเขามา
แทนที่สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่เปนสินคาหลักของยาน ซึ่งอาจทําใหบทบาทหนาที่
และเอกลักษณของยานเปลี่ยนแปลงไป   
 

  ภาพที ่5-5  กิจกรรมการคาหลักของยาน                    ภาพที ่5-6  กิจกรรมการคาที่กาํลังสราง 
                                                                                           บทบาทใหมใหกับยาน 

 

2.  ความไมมีระเบียบของกิจกรรมการคาในยาน  โดยเฉพาะกิจกรรมการคาของหาบเร
แผงลอยที่มีการตั้งแผงรุกล้ําทางเดินเทาซึ่งเปนพื้นที่ที่แคบ จึงทําใหเกิดความแออัดและไมมี
ระเบียบของกิจกรรมการคาในยาน  นอกจากนี้รถเข็นและรถจักรยานยนตที่เขามาสงสินคาใหกับ
ทางรานคายังไดทําใหยานเกิดความแออัดวุนวายและไมมีระเบียบมากยิ่งขึ้น ทําใหผูมาใชบริการที่
ยานไมสะดวกในการเลือกซื้อสินคาและจะเกิดความเบื่อหนายไมเขามาใชบริการที่ยานอีกตอไป 
ซึ่งจะสงผลกระทบถึงระบบเศรษฐกิจของยาน 
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ภาพที ่5-7 แสดงความไมมีระเบียบของยาน 

 

 3. ปญหาภาพลักษณของยาน เนื่องจากเปนยานที่มีภาพลักษณสินคาราคาถูกและมี
รูปแบบการคาแบบดั้งเดิม  การปรับเปลี่ยนภาพลักษณจึงเปนไปไดยาก 
 
 

4.  ปญหาคูแขงทางการคา   สินคาที่ตองปรับเปลี่ยนตามแฟชั่นบอยๆ ไดแก สินคา
ประเภทกิฟทช็อปและสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายจะมีคูแขงทางการคาสูง ดังนั้น
รานคาประเภทนี้จึงตองหาสินคาที่มีความทันสมัยอยูเสมอเพื่อจะไดแขงขันกับตลาดภายในและ
ภายนอกประเทศได 
  

5.3.3 ปญหาทางดานสังคม 
 1.  การขาดความสัมพันธของคนในยาน  ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่มีการแขงขันกันสูง 
คนในยานจึงมีลักษณะตางคนตางอยู  ขาดความสัมพันธที่ดีตอกัน สงผลใหยานขาดความเขมแข็ง 
นอกจากนี้ยานยังขาดพื้นที่ในการปฏิสัมพันธกันจึงยิ่งทําใหความสัมพันธของคนในยานลดนอยลง 
 

 2.  ปญหาเกี่ยวกับส่ิงแวดลอม  เนื่องจากยานนี้เปนยานที่มีการจราจรหนาแนนและมีการ
ใชที่ดินอยางแออัด จึงทําใหเกิดปญหาเรื่องกล่ินควันไอเสียรถยนต และปญหาเรื่องเสียงรบกวน
จากยานพาหนะประเภทตางๆ  นอกจากนี้ยังประสบปญหาในเรื่องของการขาดบริการสาธารณะ
ประเภทสถานที่พักผอนหยอนใจ  สวนสาธารณะ  ที่โลงวาง   ที่นั่งพักคอย  และหองน้ํา   จึงทําให
บริเวณนี้ไมเหมาะสมตอการพักอาศัย  ซึ่งจะเห็นไดจากการที่ประชากรอพยพออกนอกยานไป
อาศัยอยูที่ยานอื่น  ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไขปรับปรุงใหยานมีสภาพแวดลอมดีข้ึนเพื่อ
คุณภาพชีวิตที่ดีของผูที่อาศัยอยูในยานและผูที่เขามาใชบริการ 
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ภาพที่ 5-8 สภาพการจราจรของยาน 
  

3.  ปญหาดานอาชญากรรม   จากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาทําใหมีคนวางงานจํานวนมาก 
ประกอบกับสําเพ็งเปนยานที่มีความแออัดและมีการแขงขันกันสูง  จึงอาจกอใหเกิดปญหา
อาชญากรรม   ปญหายาเสพติด  และปญหาอื่นๆ อีกมากมายตามมา   

 
ปญหาทุกๆดานมีสวนสําคัญที่ทําใหปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของ

ยานสูญหายไป ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไขปญหาของยานในทุกๆดาน (กลาวตอไปในบทที่ 6) 
เพื่อทําใหปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนปจจัยที่สําคัญที่ทําใหยานอยูไดใหคงอยู
ตอไป 
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5.4 แนวโนมของยานสําเพ็ง 
 

 เมื่อยานมีปญหาตางๆเกิดขึ้นยอมสงผลกระทบตอปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคา
ของยาน จนอาจทําใหแนวโนมในอนาคตของยานมีการเปลี่ยนแปลงไดดังนี้ 
 

 5.4.1 แนวโนมทางดานกายภาพ 
 ในปจจุบันยานประสบกับปญหาตางๆเปนจํานวนมาก โดยเฉพาะปญหาการจราจรและ
ปญหาความแออัดวุนวายที่ยิ่งนับวันก็จะทวีความรุนแรงมากยิ่งขึ้น จึงอาจสงผลกระทบตอการเดิน
ทางเขามาที่ยานและความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา ซึ่งจะทําใหผูซื้อเกิดความเบื่อหนายและ
เขามาที่ยานนอยลงจนกระทั่งยานซบเซาลงไป  

นอกจากนี้ คาดว า ในอนาคตร านค าจะมีความทันสมัยมากขึ้ น  คือ  มีการติด
เครื่องปรับอากาศและตกแตงรานใหมีความสวยงามเพื่อดึงดูดลูกคา รวมทั้งกลุมอาคารรูปแบบ
เกาก็จะเริ่มสูญหายไปและจะแทนที่ดวยอาคารพาณิชยสมัยใหมที่มีจํานวนหลายชั้นเพื่อประโยชน
ในการใชสอยมากขึ้น  
 

 5.4.2 แนวโนมทางดานเศรษฐกิจ 
 ในอนาคตราคาที่ดินของยานยังคงสูงอยู เนื่องจากเปนยานการคาที่อยู ใจกลาง
กรุงเทพมหานคร มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆที่เพียงพอและครบครัน จึงทําให
การใชประโยชนที่ดินของยานยังคงมีลักษณะการใชที่ดินเพื่อการคาเปนหลัก (commercial  use) 
สําหรับกิจกรรมการคาก็ยังมีการกระจกุตัวอยูเชนเดิม แตจะมีลักษณะที่กิจกรรมการคาประเภทผา
และอุปกรณตัดเย็บซึ่งเปนกิจกรรมการคาหลักของยานอาจมีจํานวนลดนอยลง ในขณะเดียวกัน
กิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปจะมีจํานวนเพิ่มมากขึ้นโดยจะมีลักษณะผสมผสานกับกิจกรรม
การคาผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงเปนกิจกรรมการคาหลักของยาน ทําใหยานมีการเพิ่มบทบาท
ทางดานการคามากขึ้น   

นอกจากนี้รูปแบบการคาก็จะมีการเปลี่ยนแปลงจากเดิมที่เปนรูปแบบการคาสงมาเปน
รูปแบบการคาผสมผสาน คือ มีทั้งรูปแบบการคาสงและคาปลีกภายในรานเดียวกัน ถือเปนการ
อํานวยความสะดวกทางการคาใหกับผูซื้อมากยิ่งข้ึนโดยเฉพาะผูซื้อปลีก ทําใหผูซื้อสามารถเลือก
ซื้อสินคาในรูปแบบที่ตนเองตองการได 

 
5.4.3 แนวโนมทางดานสังคม  

 จากการคาดการณประชากรและการสํารวจคาดวาในอนาคตยานสําเพ็งมีจํานวน
ประชากรลดนอยลง เนื่องจากจะยายออกไปอาศัยอยูที่ยานอื่นที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา ทั้งนี้
เพราะสําเพ็งเปนยานที่มีความแออัด  มีปญหาการจราจร  มลภาวะเปนพิษ  และปญหาอื่นๆอีก
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มากมาย ทําใหไมเหมาะสมที่จะเปนยานที่พักอาศัย  จึงทําใหกลุมประชากรที่เปนเจาของกิจการ
ซึ่งมีฐานะคอนขางดียายออกไปอาศัยอยูที่อ่ืนที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา และจะอาศัยยานเปน
เพียงสถานที่ทํางานเทานั้น โดยจะเขามาที่ยานในตอนเชาเพ่ือมาทํางานและกลับออกจากยานใน
ตอนเย็น  ดังนั้นผูที่อาศัยอยูในยานสวนใหญจึงเปนเพียงประชากรแฝงที่เปนแรงงานใหกับยาน 
 และจากแนวโนมทางดานเศรษฐกิจที่กลาววากิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปกําลังเขา
มามีบทบาทในยานสําเพ็งนั้นทําใหสงผลกระทบถึงกลุมประชากรที่เขามาในยานดวย  เพราะจาก
แบบสอบถามและจากการสังเกตพบวาในปจจุบันยานสําเพ็งจะมีกลุมประชากรในชวงวัยรุนเปน
จํานวนมากซึ่งสวนใหญประชากรกลุมนี้จะเขามาซื้อสินคาประเภทกิฟทช็อปกันมาก ในอนาคตจึง
อาจทําใหยานมีกลุมประชากรชวงวัยรุนเพิ่มมากขึ้นและอาจสงผลตอการเปลี่ยนแปลงบทบาท
หนาที่ของยานในดานตางๆ  
 จากการศึกษาในบทที่ 5 นี้ ทําใหทราบวาการที่ยานสําเพ็งสามารถรักษาบทบาททางดาน
การคาไวไดและคงอยูไดตลอดมาจนกระทั่งปจจุบันก็เพราะปจจัยทางดานตางๆ ทั้งปจจัยทางดาน
กายภาพ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานสังคม ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสัมพันธกัน
และเปนองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอด ซึ่งปจจัยตางๆเหลาน้ีตองมีการปรับตัวใหเขากับ
การเปลี่ยนแปลงของสังคม ถาปจจัยใดปรับตัวไดก็สามารถคงอยูไดตอไป แตถาปจจัยใดไม
สามารถปรับตัวไดก็จะสูญหายไปซึ่งอาจสงผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญ
ของยาน และในขณะเดียวกันก็จะมีปจจัยใหมๆเกิดขึ้นมาเพื่อใหเขากับยุคสมัย ซึ่งจะทําใหยาน
สามารถรักษาบทบาททางดานการคาไวไดและคงอยูตอไป 
 แตในปจจุบันยานประสบปญหาตางๆจํานวนมาก ทั้งปญหาทางดานกายภาพ  ปญหา
ทางดานเศรษฐกิจ  และปญหาทางดานสังคม  ซึ่งปญหาตางๆเหลานี้ไดสงผลกระทบตอปจจัยที่มี
ความสําคัญตอบทบาททางดานการคาของยาน อาจทําใหยานสูญเสียบทบาทที่สําคัญไป
จนกระทั่งยานไมสามารถคงอยูได ดังนั้นในบทที่ 6 จึงไดเสนอแนวทางการพัฒนายานในดานตางๆ 
เพื่อนํามาปรับปรุงและพัฒนายานใหมีศักยภาพสามารถคงอยูไดตอไป  



บทที่ 6 
 

บทสรุปและแนวทางการพัฒนา 
 
6.1 บทสรุป 
 

ยานสําเพ็งเปนยานการคาสําคัญแหลงแรกของชาวจีนที่อยูคูกับกรุงเทพมหานครมาตั้งแต
แรกเริ่ม ซึ่งในอดีตสําเพ็งจะทําหนาที่เปนทั้งที่พักอาศัยและการคาควบคูกัน โดยจะเปนที่อยูอาศัย
และที่ทําการคาของชาวจีนจากโพนทะเลจํานวนมาก สินคาที่จําหนายสวนใหญก็จะเปนสินคาที่
นํามาจากตางประเทศโดยเฉพาะประเทศจีน เชน ผาแพรพรรณตางๆ  เครื่องประดับ  ของกินจาก
เมืองจีน ฯลฯ เปนตน จึงเปนแหลงคาขายที่ดึงดูดใหผูคนเขามาจํานวนมาก สงผลใหยานเกิดความ
แออัดวุนวาย คนจึงยายออกไปอาศัยอยูที่อ่ืนที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา ทําใหยานลดบทบาท
หนาที่ดานที่พักอาศัยลงไปเหลือแตเพียงบทบาททางดานการคาเทานั้น ซึ่งในปจจุบันสําเพ็งก็
ยังคงบทบาททางดานการคาอยูซึ่งถือเปนยานการคาที่มีความสําคัญและมีคุณคาทางดาน
ประวัติศาสตรและเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร ภายในยานจะประกอบไปดวยรานคาและ
กิจกรรมการคาจาํนวนมากมีทั้งการคาปลีกและการคาสง และยังมีการแบงประเภทกิจกรรมการคา
ใหเห็นอยางชัดเจน คือ ในชวงตรอกหัวเม็ดจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทผาและอุปกรณตัด
เย็บและสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี  ในชวงสําเพ็งจะมีการกระจุกตัวของสินคา
ประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บเปนจํานวนมาก  และในชวงตั้งโตะกังจะมีการกระจุกตัวของสินคา
ประเภทกิฟทช็อป สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ด  และสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี ทําใหเกิดความสะดวกในการเลือกซื้อ
สินคาอยางมาก และยังสามารถเปรียบเทียบราคา คุณภาพ ความหลากหลาย ฯลฯ ของสินคาได 
ทําใหไดสินคาที่ตรงกับความตองการมากที่สุด จึงทําใหมีคนเขามาที่ยานเปนจํานวนมากทุกๆวัน 
และสําหรับกิจกรรมการคาหลักของยาน คือ กิจกรรมการคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงเปน
กิจกรรมการคาที่ไดสรางชื่อเสียงและเอกลักษณใหกับยานมาตลอด แตขณะนี้กิจกรรมการคา
ประเภทนี้เร่ิมมีจํานวนนอยลงในขณะที่กิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปเร่ิมมีจํานวนเพิ่มมากขึ้น
ทั้งนี้เพราะสินคาประเภทกิฟทช็อปเปนสินคาที่ทันสมัยกําลังไดรับความนิยมและเปนที่ตองการของ
ตลาดอยางมากโดยเฉพาะในกลุมวัยรุน จึงอาจเปนกิจกรรมการคาที่เขามาสรางบทบาทใหมใหกับ
ยาน ทําใหยานเกิดความคึกคักมีสีสันและชวยดึงดูดใหคนเขามาที่ยานมากยิ่งขึ้น อยางไรแลว
ถึงแมยานจะมีการปรับเปลี่ยนกิจกรรมการคาไปตามกาลเวลาเพื่อใหเขากับยุคสมัย แตยานสําเพ็ง
ก็ยังคงบทบาททางดานการคาไวไดโดยเปนแหลงคาสงสินคาที่มีความสําคัญทางดานเศรษฐกิจ
ของกรุงเทพมหานคร 
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การที่สําเพ็งสามารถรักษาบทบาททางดานการคาไวไดตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันก็เพราะ
การมีทําเลที่ตั้งที่ดีซึ่งทําใหกิจกรรมการคาสามารถคงอยูไดตลอดมาในขณะเดียวกันตัวกิจกรรม
การคาเองก็สามารถปรับเปลี่ยนใหมีความเหมาะสมตามกาลเวลาเขากับยุคสมัยไดโดยที่กิจกรรม
การคาตางๆที่อยูในยานก็ยังสามารถอยูรวมกันไดเปนอยางดี นอกจากนี้ยังมีปจจัยที่สนับสนุนและ
สงเสริมอีกหลายดานทั้งปจจัยทางดานกายภาพ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดาน
สังคม  ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสัมพันธกันและเปนองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอด และ
เมื่อสังคมมีการเปลี่ยนแปลงปจจัยตางๆเหลานี้ก็ตองมีการปรับตัวใหเขากับยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลง
ดวย และถาปจจัยใดไมสามารถปรับตัวไดปจจัยนั้นก็จะมีบทบาทลดนอยลงจนกระทั่งสูญหายไป 
แตถาปจจัยใดสามารถปรับตัวไดปจจัยนั้นก็จะคงอยูตอไป และในขณะเดียวกนัก็จะมีปจจัยใหมๆ
เกิดขึ้นเพื่อเขามาสนับสนุนและสงเสริมใหยานสามารถคงบทบาททางดานการคาและคงอยูได
ตอไป 

แตปจจุบันสําเพ็งเปนยานที่ประสบปญหาอยางมาก ทั้งปญหาทางดานกายภาพ  ปญหา
ทางดานเศรษฐกิจ  และปญหาทางดานสังคม ดังที่กลาวมาแลวในบทที่ 5  ซึ่งปญหาเหลานี้ได
สงผลกระทบตอปจจัยตางๆที่ทําใหยานสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาอยูได และถาหากปญหา
ไดทวีความรุนแรงมากขึ้นก็จะทําใหปจจัยตางๆเหลานี้ลดบทบาทลงจนกระทั่งสูญหายไปรวมทัง้จะ
สงผลตอบทบาททางดานการคาของยานซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญหายไปดวยเชนกัน ดังนั้นจึงควร
หาแนวทางแกไขปญหาเหลานี้เพื่อใหยานสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาไวได 

สําหรับแนวทางการแกไขปญหาจะเสนอในเชิงแนวทางการพัฒนาเพื่อเปนการปรับปรุง
และพัฒนายานควบคูกัน และจะครอบคลุมอยูภายใตสภาพของยานทั้งทางดานกายภาพ  
เศรษฐกิจ  และสังคม  ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันรวมทั้งแนวโนมในอนาคต ทั้งนี้เพื่อใหปจจัยที่มี
ความสําคัญตอบทบาททางดานการคาสามารถคงอยูได ซึ่งจะทําใหสําเพ็งเปนยานการคาที่มี
ศักยภาพและมีคุณคาทางประวัติศาสตรและเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครสืบตอไป  

 

6.2 แผนและโครงการตางๆ ที่เกี่ยวของกับยานสําเพ็ง 
 

 สําเพ็งเปนยานการคาที่มีความสําคัญของกรุงเทพมหานคร ดังนั้นกรุงเทพมหานครจึงได
รวมมือกับหนวยงานที่เกี่ยวของจัดทําแผนและโครงการตางๆขึ้น เพื่อมาปรับปรุงยานใหมีความ
เจริญและศักยภาพยิ่งขึ้น จะไดเปนยานที่คงบทบาททางดานการคาและสามารถอยูคูกับ
กรุงเทพมหานครไดตลอดไป สําหรับแผนและโครงการที่เกี่ยวของกับยานสําเพ็ง มีดังตอไปนี้ 
 

 1. โครงการปรับปรุงซอยวานิช 1 ชวงถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ เขตสัม
พันธวงศไดรวมมือกับสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร และประชาชนภายในยานสําเพ็ง จัดใหมี
การปรับปรุงยานสําเพ็งตั้งแตถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ เนื่องจากบริเวณนี้เปนบริเวณชวง
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กลางของยานที่มีความเชื่อมโยงไปยังชวงอื่นๆ จึงทําใหมีคนเขามาเดินจํานวนมากและยังเปนชวง
ที่มีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูสูงประกอบกับเปนบริเวณที่ทางมีความสม่ําเสมอและมคีวามยาวที่
พอเหมาะจึงมีความเปนไปไดที่จะปรับปรุงบริเวณนี้ใหดีขึ้นได โดยจะเนนปรับปรุงทางดาน
กายภาพของยานเปนหลัก  ดงันั้นถาหากโครงการนี้ไดทําสําเร็จแลว จะทําใหยานสําเพ็งสามารถ
ลดปญหาตางๆลงได ซึ่งทําใหผูซื้อมีความสะดวกสบายในการเดินเลือกสินคาและยังทําให
ทัศนียภาพของยานมีความสวยงามขึ้น สามารถดึงดูดใหคนเขามาใชบริการที่ยานมากยิ่งขึน้ สงผล
ใหยานมีรายไดและเศรษฐกิจที่ดีตามมา จึงอาจกลาวไดวาลักษณะทางกายภาพที่ดีของยานจะ
สงเสริมใหสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครไดตอไป 
 

2. โครงการรถไฟฟามหานคร  หรือรถไฟฟาใตดิน เปนโครงการที่อยูในความดูแล
รับผิดชอบของการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย (รฟม.) โดยจะมีสายเฉลิมรัชมงคลหรือ
สายสีน้ําเงิน ซึ่งเปนสายที่มีสถานีจากหัวลําโพง-บางซื่อ รวมทั้งหมด 18 สถานี มีระยะทางยาวถึง 
20 กิโลเมตร เปนสายที่ตัดผานใกลเคียงบริเวณของยานสําเพ็ง ซึ่งถาโครงการนี้มีการเปดใหบริการ
แลวจะทําใหการเขาถึงพื้นที่ยานสําเพ็งมีความสะดวกยิ่งขึ้นและยังสามารถชวยลดปญหา
การจราจรและปญหาที่จอดรถของยานลงได รวมทั้งยังเปนการชวยสงเสริมและสนับสนุนบทบาท
ทางดานการคาของยาน (แผนที่ที่ 6-1) 
 

3. โครงการถนนคนเดิน  เปนโครงการของกรุงเทพมหานคร ซึ่งอยูในชวงการศึกษา โดย
จะเปลี่ยนทางเดินสาธารณะในซอยวานิช 1 ใหเปนถนนคนเดินแทน ซึ่งจะทําใหสําเพ็งมีความเปน
ระเบียบเรียบรอยขึ้น เปนการสรางความสะดวกในการเลือกซื้อสินคาและความปลอดภัยใหกับผู
ซื้อมากยิ่งขึ้น  

 

 4. แผนและโครงการอื่นๆ  นอกจากนี้กรุงเทพมหานครไดมีการจัดประชุมกับ
หนวยงานตางๆที่เกี่ยวของ เชน การทองเที่ยวแหงประเทศไทย สถานีตํารวจจักรวรรดิ เปนตน จัด
ใหมีแผนปรับปรุงสําเพ็งเพื่อดึงดูดนักทองเที่ยว โดยจะปรับปรุงทางเทาใหมตลอดแนว  ปรับปรุงผิว
จราจร  และทาสีอาคารพาณิชย  รวมทั้งการเปลี่ยนแปลงรูปแบบแผงคาริมถนนใหเปนรูปแบบใหม
ที่มีลักษณะเดียวกันหมด เพื่อความสวยงามและเปนระเบียบเรียบรอย สามารถใชเปนจุดขายเพื่อ
ดึงดูดนักทองเที่ยวเขามาที่ยาน เปนการสงเสริมธุรกิจดานการทองเที่ยวใหกับประเทศได 
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6.3 แนวทางการพัฒนา 
 

สําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มีความสําคัญทั้งทางดานประวัติศาสตรและเศรษฐกิจของ
กรุงเทพมหานคร แตปจจุบันในยานจะมีปญหาตางๆมากมาย ซึ่งปญหาเหลานี้อาจทําใหปจจัยที่มี
ผลตอบทบาททางดานการคาของยานสูญหายได และสงผลใหยานมีบทบาททางดานการคาลดลง 
จึงควรหาแนวทางการพัฒนาซ่ึงจะเปนการปรับปรุงและพัฒนายานควบคูกันไป เพื่อใหยานมี
สภาพแวดลอมที่ดีข้ึน มีทัศนียภาพที่สวยงามและเปนยานการคาที่มีศักยภาพ จะทําใหปจจัยที่มี
ผลตอบทบาททางดานการคาคงอยูตลอดไป ทั้งนี้ในการวางแนวทางการพัฒนาจะแบงเปนของรัฐ
และของผูศึกษาเองเพื่อจะไดครอบคลุมการพัฒนาของยานในทุกๆดาน ดังนี้ 

 

6.3.1 แนวทางการพัฒนาของรัฐ 
แนวทางการพัฒนาของรัฐจะเนนทางดานกายภาพเปนหลัก โดยจะมีการปรับปรุงลักษณะ

ทางดานกายภาพของยานใหดียิ่งขึ้น ดังนี้ 
 -  ปรับปรุงและซอมแซมทางเดินเทาใหอยูในแนวเดียวกัน เพื่อความสวยงามและเปน
ระเบียบเรียบรอย ทําใหเกิดความสะดวกในการเดินเลือกซื้อสินคา  รวมทั้งควรมีการขยายทอ
ระบายน้ําใหมีขนาดใหญขึ้นกวาเดิม เพื่อใหสามารถระบายน้ําไดทันขณะฝนตกปองกันน้ําทวม
และยังรองรับประชากรที่จะเขามาที่ยานในอนาคตดวย  ทั้งสองโครงการนี้ควรจัดทําไปดวยกัน
เพราะเปนโครงการที่มีความสัมพันธกันจะไดชวยประหยัดงบประมาณของชาติ นอกจากนี้ควรมี
การปรับปรุงแกไขแบบหลังคาใหมีความสูงมากขึ้นและครอบคลุมพื้นที่ทางเทา เพื่อความสวยงาม
และชวยกันแดดกันฝนใหรมเงากับยาน เปนการอํานวยความสะดวกใหกับผูที่เขามาซื้อสินคา 
รวมทั้งยังทําใหเกิดความสะดวกในการทํางานของเจาหนาที่เมื่อเกิดอัคคีภัยขึ้นดวย  
 - จัดใหมีการติดตั้งทอดับเพลิง ทั้งนี้เพราะจากลักษณะของยานที่มีความคับแคบและ
แออัดไปดวยผูคนและกิจกรรมการคาตางๆ จํานวนมาก ซึ่งเมื่อเกิดอัคคีภัยแลวเจาหนาที่จะทํางาน
ไดยากลําบาก ทําใหยานเกิดความเสียหาย จึงตองจัดใหมีทอดับเพลิงที่สามารถใหรถดับเพลิงตอ
ทอเขากับทอดับเพลิงดังกลาวไดโดยที่รถดับเพลิงไมจําเปนตองเขาไปในยาน แตสามารถจะตอ
สายดับเพลิงเขากับทอดับเพลิงในยานได และจะติดตั้งเปนระยะเพื่อดับเพลิงบริเวณจุดเปาหมาย
ไดสะดวกรวดเร็วยิ่งขึ้น เปนการสรางความสะดวกในการทํางานใหกับเจาหนาที่ ทาํใหการทาํงานมี
ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น  นอกจากนี้ควรมีการจัดใหมีการซอมการดับเพลิงภายในยานดวยเพื่อ
ความปลอดภัยของคนที่อาศัยอยูในยาน 

- จัดระเบียบควบคุมสายไฟฟาและสายโทรศัพทใหเปนระเบียบเรียบรอย เพื่อความเปน
ระเบียบสวยงามและความปลอดภัยของยาน   
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- การจัดระเบียบควบคุมมิใหหาบเรแผงลอยเขาไปตั้งแผงขายในยานอยางเครงครัด โดย
จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลอยางจริงจัง เพื่อทําใหยานมีพื้นที่ทางเทามากขึ้น ชวยลดความแออัด
และสรางความสะดวกสบายและความปลอดภัยในการเดินเลือกซื้อสินคาใหกับผูซื้อ รวมทั้งยังทํา
ใหยานมีความเปนระเบียบเรียบรอยและมีทัศนียภาพที่สวยงาม ซึ่งจะชวยดึงดูดใหคนเขามาที่ยาน
มากยิ่งขึ้น ทําใหยานมีรายไดที่ดีและสงผลตอเศรษฐกิจของประเทศตามมา 
 6.3.2 แนวทางการพัฒนาของผูศึกษา 
 สําหรับแนวทางการพัฒนาของรัฐที่กลาวไปจะเปนแนวทางที่เนนทางดานกายภาพเทานั้น 
ซึ่งอาจยังไมครอบคลุมการพัฒนาของยานเทาที่ควร ดังนั้นผูศึกษาจึงไดเสนอแนวทางการพัฒนา
เพิ่มเติมเพื่อจะไดครอบคลุมการพัฒนาของยานในทุกๆดาน โดยจะแบงแนวทางการพัฒนา
ออกเปน 3 ดาน คือ  
 

    1) แนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพ 
- ควรมีมาตรการหรือระเบียบควบคุมทัศนอุจาดตางๆ โดยเฉพาะปายรานคาและปาย

โฆษณาตางๆ ซึ่งควรมีการควบคุมในดานขนาด  รูปแบบ  ตําแหนง ใหมีลักษณะเดียวกันและ
กลมกลืนกับรูปแบบสถาปตยกรรมของอาคาร เพื่อความสวยงามและเปนระเบียบเรียบรอย   
 - นอกจากรัฐจะมีมาตรการจัดระเบียบมิใหหาบเรแผงลอยเขาไปตั้งแผงขายในยานอยาง
เครงครัดแลว ควรมีการจัดระเบียบมิใหรถเข็นและรถสงของประเภทตางๆ เขาไปในเวลาที่ยานทํา
การดวย เพื่อเพิ่มพื้นที่ทางเทาใหมีมากขึ้น ชวยลดความแออัดวุนวาย ทําใหผูซื้อมีความ
สะดวกสบายและปลอดภัยในการเดินเลือกซื้อสินคา รวมทั้งทําใหยานมีความเปนระเบียบ
เรียบรอยมากยิ่งขึ้น 

- สนับสนุนใหคนใชบริการรถประจําทางสาธารณะหรือรถรับจางตางๆ  เชน รถแท็กซี่  
รถสามลอรับจาง  เปนตน  เพื่อจะไดชวยลดปริมาณรถยนตบนทองถนน เปนการแกไขปญหา
การจราจร  ปญหาเรื่องที่จอดรถ และปญหามลพิษทางอากาศและเสียง  สําหรับรถรับสงสินคา
ควรมีมาตรการหรือระเบยีบควบคุมใหเขามารับสงสินคาในชวงเชาหรือเย็นซึ่งเปนชวงที่ยานปดทํา
การแลว เพื่อความสะดวกในการขนยายสินคาและยังชวยแกไขปญหาการจราจรของยาน 
นอกจากนี้ควรมีการสรางสะพานลอยระหวางถนนสายสําคัญของยาน ไดแก  ถนนจักรเพชร  ถนน
จักรวรรดิ  ถนนราชวงศ  และถนนทรงสวัสด์ิ  เพื่อสรางความสะดวกและความปลอดภัยในการเดิน
ขามถนนใหกับคนที่เขามาใชบริการที่ยานและบุคคลทั่วไปที่สัญจรไปมา และยังชวยลดปญหา
การจราจรและอุบัติเหตุที่จะเกิดขึ้นบนทองถนน  
 - ควรมีการรณรงคชวยกันรักษาความสะอาด และปลูกตนไมระหวางริมทางเทากับถนน 
เพื่อใชเปนรมเงาและยังชวยลดมลพิษทางเสียงและอากาศของยานได นอกจากนี้ควรมีการปลูกฝง
จิตสํานึกใหเกิดความรู สึกหวงแหนยาน  เนื่องจากเปนยานการคาที่มีคุณคาทั้งทางดาน
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ประวัติศาสตร เศรษฐกิจ สังคม และจิตใจตอผูคน รวมทั้งยังเปนยานที่มีเอกลักษณเฉพาะที่
นาสนใจ จึงควรชวยกันอนุรักษยานการคาที่สําคัญนี้ไวสืบไป   
 2) แนวทางการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ 
 - สนับสนุนและสงเสริมกิจกรรมการคาของยาน โดยเฉพาะกิจกรรมการคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บใหคงอยูตอไป เนื่องจากเปนกิจกรรมการคาหลักที่สรางชื่อเสียงและเอกลักษณ
ใหกับยานมาตลอด  นอกจากนี้ยังควรสนับสนุนและสงเสริมกิจกรรมการคาประเภทอื่นๆดวย  ซึ่ง
ปจจุบันกิจกรรมการคาประเภทกฟิทช็อปกําลังไดรับความนิยมและเปนที่ตองการของตลาด จึงควร
มีการสนับสนุนและสงเสริมกิจกรรมการคาประเภทนี้ควบคูกับกิจกรรมการคาหลักของยาน เพื่อ
ดึงดูดคนเขามาที่ยานเปนจํานวนมากไดตลอดไป  

- รักษาความหลากหลายของสินคาและกิจกรรม รวมทั้งรูปแบบของความเปนยานการคา
สงแบบดั้งเดิมที่เปนจุดเดนของยานไวเพราะเปนเอกลักษณของยานที่สามารถดึงดูดใหผูคนเขามา
ที่ยานไดเปนจํานวนมาก และในขณะเดียวกันก็ควรมีการสนับสนุนรูปแบบการคาปลีกควบคูดวย
เพื่อจะไดสนองความตองการของผูซื้อไดมากยิ่งขึ้นและยังทําใหผูขายไดขายสินคาในรูปแบบที่
หลากหลายยิ่งขึ้นทําใหไดกําไรจากการคาขายที่มีรูปแบบเพิ่มข้ึน 
 - การประชาสัมพันธและจัดกิจกรรมอยางตอเนื่องเพื่อใหเห็นถึงภาพลักษณของยานที่
ถูกตอง เชน การเปนยานที่มีสินคาหลากหลาย   การเปนยานที่มีกิจกรรมการคาแบงแยกใหเห็น
อยางชัดเจน และการเปนยานที่มีรูปแบบการคาดั้งเดิมที่สามารถเขาถึงสินคาไดงายและสินคามี
ราคาถูก   ทําใหคนทั่วไปทั้งที่เปนผูซื้อและผูขายไดรับทราบภาพลักษณของยานในรูปแบบที่
ถูกตองและตรงกัน  
 - สรางความรวมมือทางธุรกิจในยานหรือสงเสริมความรวมมือเดิมที่มีอยูใหมีผลมากยิ่งขึ้น 
เพื่อพัฒนากิจกรรมทางการคาตางๆใหมีความกาวหนา และยังเปนการสรางความสัมพันธที่ดีทาง
การคาใหเกิดขึ้นในยาน  
 
 3) แนวทางการพัฒนาทางดานสังคม 

- เปนยานการคาที่อยูในเมืองใหญ จึงทําใหคนที่อยูในยานมีลักษณะการดํารงชีวิตแบบ
สังคมเมือง คือ ตางคนตางอยูและแขงขันกันสูง รวมทั้งยังไมมีพื้นที่ในการปฏิสัมพันธกัน ดังนั้นจึง
ควรจัดหาพื้นที่หรือกิจกรรมนันทนาการตางๆ ซึ่งอาจจะจัดพื้นที่บริเวณริมน้ําที่อยูใกลเคียงกับยาน
ใหเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ ที่ทํากิจกรรมนันทนาการตางๆ ทําใหผูคนไดมาพบปะกันเพื่อ
เสริมสรางปฏิสัมพันธระหวางกันของคนในยานและเปนการชวยเพิ่มระดับความสัมพันธของคนใน
ยานใหมีมากขึ้น  
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- มีการปรับปรุงและพัฒนาบริการสาธารณะตางๆภายในยาน  เชน  การจัดใหมีไฟฟาหรือ
แสงสวางที่เพียงพอบริเวณเสนทางสัญจรในยานโดยเฉพาะชวงเวลากลางคืนเพื่อสรางความ
สะดวกและความปลอดภัยใหกับประชาชนที่สัญจรไปมาและยังเปนการชวยลดปญหา
อาชญากรรมไดอีกทางหนึ่งเพราะชวงกลางคืนเปนชวงที่ยานปดทําการ ทําใหมีความเงียบเหงา
มากเนื่องจากประชากรสวนใหญจะออกไปอาศัยอยูบริเวณอื่นที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาและจะ
กลับเขามาอีกครั้งในชวงเชาซึ่งเปนชวงที่ยานเปดทําการแลว จึงทําใหประชากรที่อาศัยอยูในยาน
เปนเพียงประชากรแฝงซึ่งเปนแรงงานใหกับยานเทานั้น  นอกจากนี้ควรมีการสรางหองน้ํา
สาธารณะและการจัดสรางที่นั่งพักคอยเพื่ออํานวยความสะดวกใหแกผูที่เขามาใชบริการที่ยาน จะ
ทําใหยานมีศักยภาพที่สามารถดึงดูดคนเขามาใชบริการไดเปนจํานวนมากและคงบทบาททางดาน
การคาไวไดตอไป 
 - เปนยานการคาเกาแกที่มีคุณคาทั้งทางดานประวัติศาสตรและเศรษฐกิจที่สําคัญของ
กรุงเทพมหานคร  รวมทั้งมีพื้นที่เชื่อมโยงกับยานอื่นๆที่มีคุณคาทางดานประวัติศาสตรและ
เศรษฐกิจที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร  ไดแก  ยานเยาวราช  ยานคลองถม  ยานพาหุรัด  ยานเวิ้ง
นาครเขษม  ดังนั้นจึงควรจัดใหมีการทองเที่ยวในบริเวณยานตางๆเหลานี้  เพื่อเผยแพรเอกลักษณ
ที่สําคัญของยานตางๆเหลานี้ใหคนภายนอกไดรูจัก  ถือเปนการชวยอนุรักษเอกลักษณที่สําคัญ
ของยานตางๆเหลานี้ไว และยังเปนการสงเสริมกิจกรรมดานการทองเที่ยวของชาติ รวมทั้งยังเปน
การสรางรายไดใหกับยานและประเทศชาติอีกทางหนึ่ง 
   
6.4 ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาครั้งตอไป 
 

การศึกษาครั้งนี้ไดเนนศึกษาเชิงเศรษฐกิจที่เกี่ยวกับกิจกรรมการคาของยาน  สําหรับ
การศึกษาครั้งตอไปควรศึกษาในเชิงสังคมเพิ่มเติม ตลอดจนหาแนวทางการพัฒนายานในดาน
ตางๆตอไป  เพื่อพัฒนาใหเปนยานการคาที่มีศักยภาพและคงอยูไดตอไป  รวมทั้งยังเปนแนวทาง
ในการศกึษายานอื่นๆ ที่มีองคประกอบของยานคลายคลึงกันได 
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ภาคผนวก ก 
 

รายชื่อรานคาและกิจกรรมการคาในชวงตรอกหัวเม็ด 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

 
 
 
 
 

รานขนมไทย  กวงอันต้ึง
อาหารและเครื่องดื่ม  อ่ืนๆ (รานปดปรับปรุง)
รานขนมไทย 1  แพร แพร สะพานหัน
อาหารและเครื่องดื่ม เสื้อผาและเครื่องแตงกาย
4  พัฒนศิริ เพื่อนหญิง ยี่หอฮุย จี ่ต้ึง
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย อ่ืนๆ(รานขายยา)
6  จันทรทรัพย ไมอามี่
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย กิฟทช็อป
8-8/1  ยงสวัสด์ิ 11  เบญจพรรณ
ผาและอุปกรณตัดเย็บ เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด
10-12  สีวลี มงเฮงฮวด
ผาและอุปกรณตัดเย็บ อ่ืนๆ(เครื่องอัฏฐบริขาร)
สุพิส 13  สมาน
ผาและอุปกรณตัดเย็บ เสื้อผาและเครื่องแตงกาย
ประชาสะพานหัน ต.โชคชัย
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม 
16  ลงฮวดหลี   สลิ่มพรเจรญิ 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ อาหารและเครื่องดื่ม 
22  สุวนิช พรทิพยสะพานหัน
กิฟทช็อป ผาและอุปกรณตัดเย็บ
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24  โสภณ  2000 ดีพรอม 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
26  นาโคยา หางจี๊ฮัว้ 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
28  สุวรรณดี แมอน 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ไทยสงเสริมแมลวน 41  ยงฮวด 
กิฟทช็อป กิฟทช็อป 
ศาลเจาเถากง 43  กฤษณมหา 
 อ่ืนๆ  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
34  จันสุยกี่ 45  หมูหวาน & Accessories 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ เครื่องประดับและอัญมณี 
36  แมกิมลั้ง 24/9  หาง ช สวสัด์ิ 
เครื่องประดับและอัญมณี                               ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
38  หางแสงมณี 51  รานใจกวาง 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
40  ไทยนิรันด 53  บ.นิโก แฟบริค จก. 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
No  Problem 55  ต้ังยงหล ี
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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46  บ.ปอเชียงรัตนภัณฑ จก. 57  ธรรมประทีป 
เครื่องประดับและอัญมณี อ่ืนๆ(เครื่องอัฏฐบริขาร) 
48  ฮงกาเมนท เอสเซลลเซอรรี่ จก. 59  วดี 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
50  หางเพชรงวนเซง 61  หางคุงหล ี
เครื่องประดับและอัญมณี เครื่องประดับและอัญมณี 
หจก.หางเพชร เอียะหลี 63  พราว 
เครื่องประดับและอัญมณี กิฟทช็อป 
56  บ.เอ็งฮ้ังเส็ง จก. 65  รานใจด ี
เครื่องประดับและอัญมณี ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
60-62  พรสวัสด์ิ 67  กฤษณรุง 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
64  กฤติยา 69  ศรีศกัดิ ์
เครื่องประดับและอัญมณี ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
66  ฮั้วฮงเส็ง 71  A&A Tie Shop 
เครื่องประดับและอัญมณี  เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
ธ.ไทยพาณิชย 73-75  ATM Fabric 2002 
 ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
72  หางเฮงหลี     73-75   ATM Fabric 2002 
เครื่องประดับและอัญมณี ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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  77-79  บ.สยามพัชระแตจีเ่ซง จก. 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
  83  รุงเรือง 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
  87  เสริมทรพัย 
                เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
  89-89/1  หจก.บางกอกทวีวัฒน 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
  91/1  บ.จิบอัง จก. 
  เครื่องประดับและอัญมณี 
  93  บุญสงพานิช 
   กิฟทช็อป 
  หางเพชรศรนีคร 
  เครื่องประดับและอัญมณี 
  172  อ.โชคดี 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นางสาวกฤตพร  ลาภพิมล  เกิดเมื่อวันที่  28  เดือนพฤษภาคม  พ.ศ.2522  จบการศึกษา
ระดับปริญญาตรีศิลปศาสตรบัณฑิต  จากภาควิชาสังคมวิทยาและมานุษยวิทยา   คณะ
สังคมศาสตร  มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ในปการศึกษา 2543  และไดเขาศึกษาตอระดับ
ปริญญาโทภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ-
มหาวิทยาลัย เมื่อพ.ศ.2544 
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