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 The research studies factors influencing the commercial role of Sampeng District , Bangkok 
and guidelines for developing its potential. 
 
 It is found that Sampeng District has been a commercial site since it was established. It is 
very important in terms of both history and economy. It can maintain its importance due to physical , 
economic and social factors. The physical factors include transport , its location , access to the site , 
its characteristics. The economic factors include land price, its commercial activities and commercial 
types. The social factors include the size of population , race and culture , public utilities and land 
deed title. These three factors are interrelated , however , some factors play more important  role 
than others as time changes or some even disappear since they cannot withstand through time. 
Meanwhile other factors arise to replace the disappearing ones in order to enable Sampeng to 
maintain its status. 
  
 Currently , however , Sampeng is faced with problems concerning the three factors. They 
may result in Sampeng losing its commercial status. Consequently , the guidelines for developing 
this  area have been proposed. The guidelines can be divided into two types : the government ‘s and 
the researcher’s. The government guidelines focus on physical improvement while those of the 
researcher  will cover improvement on the three factors to ensure that Sampeng can keep its 
commercial role. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 ในปจจุบันกรุงเทพมหานครมีการเจริญเติบโตทั้งในแนวตั้งและแนวนอน สงผลใหเกิดการ
เปลี่ยนแปลงทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ  สังคม  ตลอดจนรูปแบบวิถีชีวิตของประชากร  ทําให
ยานชุมชนหลายแหงในกรุงเทพฯ ไมอาจปรับตัวไดทันกับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นดังกลาวได 
จึงทําใหยานนั้นเริ่มเสื่อมโทรมลง จนกระทั่งไมอาจรักษาเอกลักษณของความเปนยานตอไปได   
แตในขณะเดียวกันก็มีอีกหลายยานที่สามารถปรับเปลี่ยนรูปแบบใหเหมาะสมกับสถานการณใน
ปจจุบันที่มีความเปลี่ยนแปลงอยูเสมอได ดังเชน ยานสําเพ็ง 

สําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่สําคัญยานหนึ่งของกรุงเทพมหานครที่ยังคงรักษาสภาพ
ความเปนยานอยูไวไดอยางเหนียวแนน โดยตัวยานจะตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ  เขตสัมพันธวงศ   
ซึ่งเปนสวนหนึ่งของพื้นที่ประวัติศาสตรตั้งแตคร้ังสมัยรัชกาลที่ 1  คือ เมื่อพระบาทสมเด็จพระพุทธ
ยอดฟาจุฬาโลกมหาราชมีพระราชประสงคจะสรางเมืองใหม จึงโปรดฯใหชาวจีนยายไปอยูใน
บริเวณสําเพ็งในปจจุบัน ซึ่งชาวจีนกลุมนี้ไดประกอบอาชีพคาขายโดยเฉพาะสินคาผามาตลอด 
จนกระทั่งทําใหยานนี้กลายเปนศูนยกลางของสินคาประเภทนี้ 

สําเพ็งเปนยานพาณิชยกรรมที่มีผูคนเขามาใชบริการในเขตพื้นที่เปนจํานวนมาก จากทั้ง
ตางประเทศ ตางจังหวัด และในกรุงเทพมหานคร เนื่องจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจของยานซึ่งเปนที่
รูจักกันดี คือ การเปนแหลงคาสงผาที่สําคัญของประเทศ ซึ่งมีจํานวนมากกวาครึ่งหนึ่งของจํานวน
รานทั้งหมด นอกจากนี้ในพื้นที่ยังประกอบไปดวยประเภทสินคาที่มีความสัมพันธกับสินคาหลัก 
ไดแก สินคาประเภทเข็ม  ดาย  ซิป  และอุปกรณเย็บปกถักรอยทุกชนิด  การรวมตัวของกิจกรรม
ทางเศรษฐกิจประเภทตางๆทั้งแบบคาสงและคาปลีกที่เกี่ยวเนื่องกับสินคาประเภทผานี้เอง คือ 
ลักษณะเฉพาะที่เดนชัดของยานสําเพ็ง นอกจากนี้โครงสรางทางสังคม ซึ่งประกอบดวยประชากร  
ลักษณะทางสังคมและวัฒนธรรม ก็เปนอีกองคประกอบหนึ่งที่มีความเชื่อมโยงสัมพันธกันกับ
กิจกรรมตางๆที่มีอยูภายในพื้นที่  อันแสดงใหเห็นถึงภาพของยานไดอยางชัดเจน 

นอกจากสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บแลว  ยานสําเพ็งยังมีสินคาประเภทอื่นๆอีก
มากมาย ซึ่งปจจุบันนี้กําลังมีสินคาบางอยางเขามาแทนที่สินคาประเภทผาซึ่งเปนสินคาหลักที่
สําคัญของยาน สินคาดังกลาว ไดแก สินคาประเภทของที่ระลึก  เครื่องประดับ  และสินคาสําหรับ
วัยรุน (Gift Shop) เปนตน แตอยางไรแลวยานนี้ก็ยังคงรักษาบทบาททางดานพาณิชยกรรมไวได 
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คือ การเปนแหลงคาสงที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัด
เย็บ ซึ่งสรางรายไดใหกับคนที่อาศัยและประกอบอาชีพอยูในบริเวณยานนี้อยางมาก อีกทั้งยังเปน
ศูนยกลางทางเศรษฐกิจที่สําคัญของประเทศอีกดวย 
 จากการที่เปนศูนยกลางธุรกิจการคาสงที่สําคัญของประเทศ จึงทําใหมีผูคนทั้งจาก
กรุงเทพฯและตางจังหวัดเขามาซื้อสินคาในบริเวณยานนี้เปนจํานวนมาก จนทําใหเกิดสภาพที่
วุนวาย สับสน และไรระเบียบ  นอกจากนี้พื้นที่ยานมีขนาดเล็กและคับแคบ การขยายพื้นที่ก็ถูก
จํากัดดวยอุปสรรคตางๆ  จึงทําใหกิจกรรมตางๆนี้ดําเนินไปอยางแออัดยัดเยียด ไมเปนระเบียบ 
และกิจกรรมเหลานั้นยังรุกล้ําทั้งพื้นที่สาธารณประโยชนและผิวการจราจร จนทําใหเกิดความคับ
คั่งของการจราจรในพื้นที่ และมีแนวโนมวาความวุนวายในพื้นที่จะมีมากขึ้นตามการเติบโตของ
เมือง ซึ่งอาจสงผลใหสําเพ็งเสียบทบาทจนไมอาจรักษาเอกลักษณของความเปนยานไวไดอีกตอไป 

ดังนั้นจึงสมควรที่จะทําการศึกษาหาปจจัยที่ทําใหสําเพ็งเปนยานที่ยังคงรักษาบทบาท
ทางดานพาณิชยกรรมไวได  รวมทั้งหาแนวทางแกไขปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ยานใหสามารถ
รองรับการเจริญเติบโตในอนาคต  ทั้งยังเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่บริเวณอื่นไดตอไป 
 

1.2  วัตถุประสงค 
 

1.) ศึกษาประวัติความเปนมา และสภาพปจจุบันของยานสําเพ็งในดานกายภาพ    
      เศรษฐกิจ  และสังคม 
2.) ศึกษาความเชื่อมโยงระหวางที่ตั้งและกิจกรรมภายในยานสําเพ็ง 
3.) ศึกษาปจจัยที่ทําใหเกิดบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง 
4.) ศึกษาถึงสภาพปญหา และเสนอแนะแนวทางแกไขปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ยาน      

สําเพ็ง 
 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 

 1). ขอบเขตทางดานเนื้อหา  - เนนการศึกษาถึงกิจกรรมทางการคาของยานเปนหลัก เพื่อ
หาปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยาน  

2.) ขอบเขตทางดานพื้นที่  - ยานสําเพ็งตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ  เขตสัมพันธวงศ    ใน
การศึกษาครั้งนี้จะศึกษาตั้งแตถนนจักรเพชรไปจนถึงถนนทรงสวัสด์ิ (แผนที่ที่ 1-1)  ซึ่งมีเนื้อที่
ประมาณ  0.045  ตารางกิโลเมตร ทั้งนี้การกําหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษาจะอาศัยความตอเนื่อง
ของกิจกรรมการคาและทางสัญจรเปนหลัก 
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แผนทีท่ี่ 1-1  แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
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1.4 ขั้นตอนการศึกษา 

 
 

ศึกษาแนวความคิด   ทฤษฎี   งานวิจัย พื้นฐานและวิธีการวิเคราะหที่เกี่ยวของ 

ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 
- การออกแบบสอบถาม 
- การสัมภาษณ 
- การสํารวจ 
- การสังเกต 

ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ 
-  ขอมูลพื้นฐานของพื้นที่ใน  
    ระดับเขต และยาน 

สภาพปจจุบันของพื้นที่

 วิเคราะหขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ

ความสัมพันธองคประกอบของพื้นที่

ปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรม

ปญหาของยานสําเพ็ง

ขอเสนอแนะและแนวทางการพัฒนา
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1.5 วิธีการดําเนินการศึกษา 

1) ศึกษาแนวความคิด  ทฤษฎี  งานวิจัย  และเอกสารหลักฐานจากหนวยงานราชการและ
เอกชนที่เกี่ยวของ  เพื่อเปนพื้นฐานนําไปสูการสรางกรอบแนวความคิดในการศึกษา 

2) เก็บรวบรวมขอมูลทางปฐมภูมิ จากการใชแบบสอบถาม  การสัมภาษณ  การสํารวจ  และ
การสังเกต 

3) เก็บรวบรวมขอมูลทางทุติยภูมิ จากสถิติและขอมูลจากหนวยงานราชการ  เอกชน  และ
ขอมูลเอกสารจากแหลงตางๆ โดยเปนการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ  
สังคม  และประชากร  ตลอดจนลักษณะทางวัฒนธรรม 

4) วิเคราะหกิจกรรมทางเศรษฐกิจในยานทั้งประเภทและรูปแบบ 
5) การวิเคราะหขอมูล 

5.1 ระบบความสัมพันธระหวางกิจกรรมและพื้นที่ในยานสําเพ็ง  
5.2 โครงสรางและกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมภายในยานสําเพ็ง 
5.3 สรุปปจจัยที่มีผลตอบทบาทดานพาณิชยกรรม 

6) ศึกษาปญหา และแนวทางการพัฒนา 
 

1.6  ขอจํากัดในการศึกษา 
1)  การสํารวจเฉพาะพื้นที่ยังไมเคยมีการสํารวจมากอน  จึงไมมีขอมูลทุติยภูมิเฉพาะพื้นที่ ซึ่ง

จําเปนตองอาศัยขอมูลในระดับเขตและแขวงมาประกอบกันในการศึกษา 
2) ผูตอบแบบสอบถามใหขอมูลที่ไมครบถวน อาจทําใหขอมูลที่ไดมีความคลาดเคลื่อน 
3) ผูใหสัมภาษณไมใหความรวมมือเทาที่ควร ทําใหไมสามารถเก็บขอมูลไดจากแหลงขอมูล

ที่แทจริง จึงตองอาศัยการรวบรวมจากแหลงขอมูลอ่ืนหรือการอนุมาน ซึ่งอาจเกิดความผิดพลาด
ในการศึกษาและวิเคราะหได 

4) พื้นที่ยานมีความคับแคบและแออัด ทําใหการสํารวจตางๆ ทําไดยากลําบาก จึงอาจได
ขอมลูที่ไมครบถวนสมบูรณ 
 

1.7  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1)  ทําใหทราบถึงขอเท็จจริงเกี่ยวกับสภาพทางกายภาพ  เศรษฐกิจ และสังคมของยานสําเพ็ง 
2)  ทราบถึงที่ตั้งและกิจกรรมของยานสําเพ็ง 
3)  ทําใหทราบถึงปจจัยที่ทําใหเกิดบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง 
4)   เสนอแนะแนวทางการแกไขปรับปรุงพื้นที่ยานสําเพ็ง เพื่อเปนแนวทางในการวางแผน ตอไป 
5) ผลของการศึกษาสามารถนําไปใชในการพัฒนาและอาจนําไปประยุกตใชใหเปนประโยชน

ในการพัฒนาในยานชุมชนอ่ืน 



บทที่ 2 
 

แนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 
 ในการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง  
กรุงเทพมหานคร  มีความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองกลาวถึงแนวความคิด  ทฤษฎี  และงานวิจัยที่
เกี่ยวของ  เพื่อใชสําหรับการอางอิงและเปนประโยชนสําหรับใชเปนแนวทางในกาศึกษาตามที่ไดมี
การวางแผนไว จะประกอบดวย 
 

 1.  แนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับเมือง 
 2.  แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 3.  แนวความคิดเกี่ยวกับยานการคา 
 4.  แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมและพื้นที่ 
 5.  แนวความคิดเกี่ยวกับหาบเรแผงลอย 
 6.  แนวความคิดเกี่ยวกับยาน 
 7.  แนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนพัฒนายานการคา 
 8.  งานวิจัยที่เกี่ยวของ  
 

2.1 แนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับเมือง 
 

ประจักษ  สกุนตะลักษณ (2537) ไดใหความหมายของเมือง  คือ  เขตชุมชนที่มีประชากร
อาศัยอยูอยางหนาแนน มีอาณาเขตที่แนนอน มีความเจริญมากกวาบริเวณรอบนอกที่เปนชนบท 
ประชากรที่อาศัยอยูในเมืองประกอบอาชีพที่มิใชเกษตรกรรม  เมืองเปนศูนยกลางของการผลิต  
การจําหนายสินคาและบริการ  ตลาดปจจัยการผลิต  การคมนาคมขนสง  การติดตอส่ือสาร  การ
บริหารการปกครอง  ศิลปวัฒนธรรม  และการบริการสาธารณูปโภคตางๆ  

สวาท เสนาณรงค (2534) ไดกลาวไววา การกอตัวของเมืองเกิดจากแนวคิดที่สําคัญ 3  
ประการ  ไดแก 
 1. เมืองจะกอตัวขึ้นในตําแหนงที่มีความสะดวกในการคมนาคมติดตอ  โดยเฉพาะบริเวณ
ชุมทางที่มีคมนาคมขนสงตางชนิดมารวมกัน กอใหเกิดแรงดึงดูดใหประชากรอพยพเขามาตั้งถิ่น
ฐาน  ขยายจนเปนชุมชนขนาดใหญ โดยมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่สําคัญ คือ การคาและบริการ 
 2. เมืองจะกอตัวขึ้นในตําแหนงหรือทําเลที่มีสภาวะแวดลอมทางกายภาพที่เหมาะสม  
และเอื้ออํานวยตอการดํารงชีวิตของประชากรในชุมชน 
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 3. มนุษยมีความรู  ความสามารถ  วิธีการและเทคโนโลยี  สามารถปรับสภาพพื้นที่
ธรรมชาติที่ขาดความเหมาะสมใหเปนพื้นที่ที่เหมาะแกการตั้งถิ่นฐานได 

สําหรับเร่ืองวิวัฒนาการของเมือง  Taylor (อางถึงใน จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 6) ได
พิจารณาจากโครงสรางในเมือง และไดแบงวิวัฒนาการของเมืองออกเปน 4 ระดับ  คือ 
 1. ข้ันทารก   เมืองเริ่มตนดวยการรวมตัวเปนชุมชนขนาดเล็ก ในเมืองยังไมมีการแบงการ
ใชที่ดินอยางชัดเจน 
 2. ข้ันวัยรุน  ในเมืองมีการแบงแยกการใชที่ดินเปนบริเวณที่พักอาศัย  แตมีอุตสาหกรรม
รวมอยูในครัวเรือน 
 3. ข้ันผูใหญ  โครงสรางในเมืองแบงเปนที่พักอาศัย  พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมอยาง
เดนชัด 
 4. ขั้นชรา  โครงสรางในเมืองเสื่อมโทรม เนื่องจากการเติบโตอยางเต็มที่ 
 
2.2  แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 

2.2.1  การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
Castells (1978) กลาววา พื้นที่ทางพาณิชยกรรมสามารถแบงแยกไดเปน 4 สวน คือ  

พื้นที่การผลิต   พื้นที่บริโภค ซึ่งเปนสวนของครัวเรือนและบริการสังคม  พื้นที่แลกเปลี่ยน จะใช
สําหรับการเคลื่อนยายสินคาและขอมูล  และพื้นที่การบริการ ซึ่งเปนพื้นที่ที่ทางรัฐใชในการวางผัง
เมืองและอื่นๆ   

เสนห  ญาณสาร (2542)  กลาววา ที่ดินที่ใชเพื่อการคา หมายถึง พื้นที่ที่ใชสาํหรบัการขาย
สินคาและบริการประเภทตางๆ ที่ดินประเภทนี้ครอบคลุมพื้นที่สวนนอยของเมือง คือ ครอบคลุม
พื้นที่ประมาณรอยละ 4-5 ของพื้นที่ทั้งหมดของเมือง แตผลกระทบหรืออิทธิพลของการใชที่ดิน
ประเภทนี้ ถาพิจารณาทางดานการจางงานและปริมาณการขายแลวจะสูงมาก   ที่ดินที่ใชเพื่อ
การคาและบริการประกอบดวยที่ดินและทรัพยสินสิ่งปลูกสรางที่มีราคาสูง และพบมากบริเวณใจ
กลางเมืองที่มีราคาที่ดินสูง เชน เขตธุรกิจการคากลาง (CBD)  บริเวณศูนยการคาในตัวเมืองและ
แถบชานเมือง  เขตการคาสองฟากถนนและทางหลวง  เปนตน  และจะมีลักษณะรวมตัวกันเปน
กลุมกอนมีการกระจายไมมากนัก 
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2.2.2  ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 กิจฐเชต  ไกรวาส (2538 : 21-25) ไดกลาวถึงปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใชที่ดิน
ประเภทการคาซึ่งแบงออกเปน 3 ปจจัย ไดแก 
 1. ปจจัยทางกายภาพ ซึ่งประกอบดวย ระบบคมนาคม  ระบบสาธารณูปโภค  ประเภท
ของการใชที่ดินในบริเวณใกลเคียง ความสะดวกในการเขาถึง และความเปนศูนยกลางเมือง 
 2. ปจจัยทางเศรษฐกิจ ซึ่งประกอบดวย ราคาที่ดิน  คาเชา  เงินลงทุน  ผลตอบแทนและ
ผลประโยชนที่ไดรับ  และความเกี่ยวของเชิงแขงขันหรือสงเสริมกัน 
 3. ปจจัยทางสังคม ซึ่งประกอบดวย จํานวนประชากร  ลักษณะประชากร  ความปลอดภัย  
และกฎหมายบังคับ 

สุวิทย  เปยผอง (2535 : 71-73 ) ไดกลาวไวถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภท
พาณิชยกรรม 5 ประการ ดังตอไปนี้  
 1.  พฤติกรรมของผูซื้อสินคา 
 2.  ทางเดินเทาของผูซื้อสินคา  จากกฎของ “Rule  of  Thumb” กลาววา “ยิ่งมีทางสัญจร
ทางเทามากเทาใดก็ยิ่งจะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น” (Delbert  J. Duncan, Chales  F. 
Philliph,  Stanley  C.  Hollander , 1972) นอกจากพิจารณาถึงทางเดินเทาแลวยังตองศึกษาถึง 

2.1) จํานวนของผูสัญจร 
  2.2) เพศและชวงอายุของผูสัญจร 
  2.3) ชวงเวลาที่มีการสัญจร 
 3.  ทําเลของพื้นที่ที่อยูใกลกับพาณิชยกรรมในรูปแบบเดียวกัน  เพื่อที่ใหพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมนั้นเกิดการประหยัดจากการกระจุกตัว 
 4.  ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก  โดยปจจัยที่เกี่ยวของกับการคมนาคมขนสง  
ไดแก  ถนน  ทางเทา  แมน้ํา  ฯลฯ 

5. ลักษณะของสภาพแวดลอม  ลักษณะของสภาพแวดลอมที่ดีจะนํามาสูความนาสนใจ 
และดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา 
 
2.3  แนวความคิดเกี่ยวกับยานการคา 
 

 2.3.1 ลักษณะของยานการคา 
Horwood  and  Boyce (1959 : 21) ไดกําหนดวา CBD ของเมืองประกอบดวย 2 สวน 

คือ เขตศูนยกลางและเขตขอบนอก  แนวความคิดนี้เปนการพิจารณาถึงความแตกตางของทั้ง 2 
สวน ในดานความเขมของการใชที่ดิน ความสูงของอาคาร ความพลุกพลานของผูคน ความเปน
ศูนยกลางของการขนสง และการเนนเฉพาะของกิจกรรม 
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1. เขตศูนยกลาง (Core) เขตนี้มีความหมายและลักษณะตรงกับ CBD โดยมีลักษณะที่
สําคัญดังนี้ 

- มีการใชที่ดินอยางเขมขนและหลายประเภท ประกอบดวยตึกสูงๆ มีการคาปลีก 
สํานักงานบริการตางๆ  โรงแรม  โรงละคร  และธนาคารหรือสถาบันการเงินตางๆ 

- มีการแผขยายในทางดิ่ง ดังจะสังเกตเห็นอาคารสูงๆมากมาย  การติดตออาศัย
ลิฟต 

- มีการขยายตัวในทางราบนอย ปกติจะมีความกวางหรือความยาวในทางราบต่ํา
กวา 1 ไมล หรือ 1.6 กิโลเมตร เพื่อความสะดวกในการเดินเทา 

- มีการเปลี่ยนแปลงในทางราบนอย โซนแผขยายและโซนละทิ้งเพิ่มข้ึนหรือลดลง
เพียงไมกี่บล็อกถนนในชวงเวลายาวนาน 

- มีคนหนาแนนและพลุกพลานมากในชวงกลางวัน บริเวณนี้เปนศูนยกลางของคน
เดินเทา คนที่อาศัยอยูถาวรในเขตนี้มีนอย 

- เปนศูนยกลางหรือชุมทางของการขนสงมวลชนภายในเมือง บริเวณนี้มียวดยาน
ขนสงที่บริการภายในชุมชนเมืองผานหลายสาย 

- มีกิจกรรมหรือบทบาทหนาที่เนนเฉพาะในดานตางๆมากมาย 
2. เขตขอบนอก (Frame) เขตนี้มีลักษณะที่สําคัญ ดังนี้ 

-มีการใชที่ดินเขมขนนอยกวาเขตศูนยกลาง อาคารและรานคาตางๆมีความสูงไม
มากนัก สามารถเดินขึ้น-ลงได 

- ธุรกิจรานคามีนอยชั้นกวา และมีการขยายตัวไปในทิศทางที่บานเรือนทรุดโทรม 
- บริเวณขอบดานใน ประกอบดวยธุรกิจหลากหลาย เชน การคาสง มีโกดังเก็บ

สินคาสํารอง มีโรงงานอุตสาหกรรมเบา รานขายรถยนตและบริการรถยนต บริการทางการแพทย มี
ที่อยูอาศัยแบบอาคารสูงปะปนดวย และมีสถานีปลายทางของเสนทางคมนาคมขนสงระหวาง
เมืองและที่ทําการของรัฐ 

- บริเวณขอบดานนอก ประกอบดวยอาคารสูงซึ่งเปนเขตที่อยูอาศัยของผูมีรายได
นอย และเขตเคหะชุมชน 

- มีการแผขยายของกิจกรรมในทางราบ กิจกรรมเหลานี้มีที่จอดรถของผูมาใช
บริการ การติดตอระหวางธุรกิจตางๆ ในเขตขอบนอกนี้ใชรถยนตเปนสวนใหญ 

- กิจกรรมในเขตนี้มีความสัมพันธใกลชิดกับเขตศูนยกลาง และกับเขตรอบนอก
ออกไป 

Murphy  and  Vance (1969 : 197-233) มีแนวคิดวา ยานการคาใจกลางเมือง เปนหัวใจ
ของเมือง มีอาคารสํานักงาน รานคาปลีก เกาะกลุมอยูหนาแนน สะทอนออกมาในรูปแบบของ
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ราคาที่ดินสูงสุด เปนศูนยรวมคนเดินเทา การสัญจร ซึ่งยานใจกลางเมืองประกอบดวย 2 สวน คือ 
บริเวณแกนกลาง และบริเวณรอบนอก มีลักษณะที่สําคัญๆ คือ 

1.  มีลักษณะการใชที่ดินเขมขน อาคารสูงหลายๆชั้น 
2. มีปริมาณการสัญจรสูงสุด แตอาจมีปญหาในเรื่องของนโยบายในการแกปญหา

การจราจรของเมือง ทําใหปริมาณการจราจรในพื้นที่ลดลง 
3. รูปแบบการใชที่ดิน กิจกรรมที่ไมถือวาอยูในพื้นที่ยานการคาใจกลางเมือง เชน ที่อยู

อาศัยถาวร อพารทเมนตและหองเชา สถานที่ราชการ สวนสาธารณะ โรงเรียน วัด โบสถ แหลง
อุตสาหกรรม ยกเวนโรงพิมพ การขายสง หองหรือตึกวาง พื้นที่วางและคลังสินคา 

สุมนา  อยูโพธิ์ (2531) กลาวถึงยานการคาหรือยานพาณิชยกรรมวา หมายถึงอาณาเขต
ทางภูมิศาสตรที่มีประชาชนอยูอาศัยและเปนที่รวมของรานคาหรือเปนยานที่คนนิยมไปจับจายซื้อ
ขายสินคาและบริการเปนจํานวนมาก ดังนั้นยานการคาจึงมกัประกอบดวยกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
ข้ันที่ 3 (Tetiary  Economic  Activities)  หรือการคาและบริการที่ไมเพียงแตสนองตอบตอความ
ตองการของประชาชนภายในเมืองเทานั้น แตยังใหบริการแกผูที่อยูรอบนอกอีกดวย 

เสนห ญาณสาร (2542) กลาววา ยานใจกลางเมือง (Central  Business  Distric หรือ 
C.B.D.) หรือ Downtown มีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และเริ่มมีความสัมพันธกับกิจกรรม
ทางดานวัฒนธรรมและบันเทิงตางๆ ปจจัยสําคัญที่ทําใหบทบาทหนาที่ของ CBD เปลี่ยนแปลงไป 
ไดแก การเปลี่ยนทางดานโครงสรางอาชีพ ฐานะความเปนอยูของประชาชนที่ดีข้ึน รายไดที่สูงขึ้น 
และการเปลี่ยนแปลงรูปแบบวิถีการดําเนินชีวิตของประชาชน  เปนตน 

สําหรับที่ตั้งของ CBD หรือ Downtown ปรกติจะตั้งอยูในสวนที่เกาแกที่สุดของเมือง และ
จะมีรูปรางและขนาดแตกตางกันไปทั้งนี้ขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการ เชน อายุของเมือง ประวัติ
ความเปนมาของเมือง จํานวนประชากรหรือขนาดของเมือง บทบาทหนาที่สําคัญของเมือง ฯลฯ 
โดยปรกติรูปรางของ CBD จะสอดคลองกับรูปแบบถนน ดังนั้นรูปรางอาจเปนรูปส่ีเหลี่ยม หรือรูป
หลายเหลี่ยม ประกอบดวยหลายบล็อกถนนลอมรอบบริเวณสี่แยกที่มีราคาที่ดินสูงสุด หรืออาจมี
รูปรางเปนแนวยาวแคบขนานไปกับถนนสายหลักของเมือง หรือมีรูปรางบิดเบี้ยว ไมมีรูปแบบที่
แนนอน 

 

2.3.2  รูปแบบของยานการคา 
Proudfoot (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี, 2539 : 13) ไดศึกษาวิเคราะหโครงสรางทาง

การคาของเมืองขนาดใหญในสหรัฐอเมริกา และไดสรุปเขตการคาออกมาดังนี้ 
1.เขตยานการคากลาง(central business district)หรือตอมารูจักกันในนามดาวนเทาน 

(Downtown) นับเปนหัวใจของกิจการคาภายในเมืองหนึ่งๆ เปนศูนยรวมของหางรานและธุรกิจ 
บริการมากกวาสวนอื่นของเมือง อาจสังเกตศูนยรวมของกิจการดังกลาวไดโดยการคนหาอาคาร
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สูงๆหลายชั้น เปนสถานประกอบการของหางใหญๆ  ดีพารตเมนต  สโตร  รานขายเสื้อผา  รองเทา
ชายหญิง  รานเพชรพลอย รานอาหารโรงแรมและกิจการอื่นๆสวนบริการตางๆมักอยูในอาคารสูงๆ 
 เขตใจกลางยานการคาสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมืองทั้งใกลและไกล  นอกจากจะเปน
ลูกคาแลวบุคคลเหลานี้ยังเปนแรงงานที่สําคัญของเขตนี้ดวย  ปริมาณการขายในเขตนี้จึงสูงกวา
เขตอื่นๆภายในเมือง  ทั้งนี้เพราะบริเวณนี้เปนจุดที่เขาถึงสะดวกที่สุด เขตนี้จึงเปนที่รวมของการ
คมนาคมขนสงทุกชนิด  ตั้งแตคนเดินเทา  รถยนตสวนตัว  รถราง  รถไฟหรือการขนสงมวลชนทุก
แบบ  ใจกลางของยานการคา หรือ CBD มีลักษณะพิเศษ คือ ประชากรหนาแนนในตอนกลางวัน  
พอตกกลางคืน จํานวนประชากรลดลงมาก เพราะเขตนี้มิไดเปนที่อยูอาศัย 
 2. เขตการคารอบนอก (outlying business center)  นับเปนสวนจําลองของเขต CBD 
สถานประกอบการจะรวมตัวกันอยูเปนแถบๆ และทําธุรกิจการคาไดมาก  แตเปนรองกวาเขตชั้นใน 
คือ CBD เขตนี้ไมสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมือง  แตก็สามารถดึงดูดลูกคาจากระยะทางไกลๆ 
เพราะบุคคลเหลานั้นยึดเอาถนนสายสําคัญเปนเสนทางคมนาคม 
 3. ยานธุรกิจสําคัญ (principal business thoroughfare)  มักตั้งอยูบนถนนสําคัญและ
เปนยานธุรกิจของแถบหนึ่งของเมือง  มีถนนกวางพอที่จะจอดรถได  จํานวนสินคาที่ขาย
ประกอบดวยสินคาทั่วไป  สวนมากอาศัยลูกคาที่มาโดยรถสวนตัว หรือรถประจําทาง 
 4. ถนนธุรกิจในละแวก (neighborhood business street) จัดเปนเขตการคาในละแวก
หรือยานหนึ่งๆของเมือง  และดึงดูดลูกคาทุกระดับที่อาศัยอยูในละแวกนั้น  ภายในรัศมีเดินเทา  
จึงเสนอสินคาที่มีระดับทรงตัว (threshold) ต่ํา เชน รานขายของชํา  ตลาดเนื้อ  ผลไม  ผักและ
สินคาจิปาถะอื่นๆ บางครั้งรานคาอาจแผเขาไปในเขตที่อยูอาศัยก็ได 
 5. กลุมรานคาโดดๆ (isolated store cluster) นับเปนรานคาและบริการที่มีความสําคัญ
นอยที่สุดภายในเมืองหนึ่งๆ  มีรานที่ตองพึ่งพาซึ่งกันและกันอยู 2-3 ราน ตามมุมถนนในเขตรอบๆ
เมือง สําหรับบริการแกผูที่อยูหางไกลเมือง  

เสนห  ญาณสาร (2542 : 235-236) มีแนวคิดวา รูปแบบยานการคาจะมีความสัมพันธกับ
การเจริญเติบโตของเมือง และมีแนวโนมวากิจกรรมประเภทเดียวกันจะรวมกลุมกันมากขึ้น และ
รานคาขนาดเล็กจะมีจํานวนลดนอยลงไป ซึ่งรูปแบบยานการคาจะประกอบดวยเขตธุรกิจการคา 2 
สวน คือ  

1. เขตธุรกิจการคาแบบดั้งเดิม (traditional sector) จะมีตลาดสดเปนศูนยกลาง และมี
รานคาแบบหองแถวอยูรายรอบ เมื่อเมืองเจริญขึ้นสวนที่เปนเขตการคาดั้งเดิมจะไดรับการพัฒนา
ปรับปรุง ทําใหบทบาทหนาที่เปลี่ยนไป คือ มีกิจกรรมหรือธุรกิจใหมๆเพิ่มเติมเขาไป  ทําใหรานคา
ขนาดเล็กลดจํานวนลงไป  นอกจากนั้นกิจการคาปลีกยังมีบทบาทหนาที่เดนในปจจุบัน ซึ่งกอนนั้น
เขตนี้นอกจากจะเปนเขตการคาปลีกแลว ยังเปนเขตการคาสง เขตอุตสาหกรรมและเขตที่อยูอาศัย
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ดวย เขตธุรกิจการคาดั้งเดิมนี้จะพลุกพลาน จอแจ และมีชีวิตชีวามากในชวงกลางวัน แตจะเงียบ
เหงาในชวงกลางคืน เขตการคาดั้งเดิมนี้ใหบริการแกผูคนหลายระดับ และยังใหบริการแกคน
ชนบทที่เดินทางเขามาในเมืองดวย 

2.เขตธุรกิจการคาสมัยใหม (modern sector) เขตนี้เปนสวนที่เพิ่มเติมเขามาในตอนหลัง
นับต้ังแตประมาณทศวรรษ 1960 เปนตนมา สวนนี้มีรูปแบบที่คอนขางจะคลายคลึงกับ CBD ของ
เมืองในซีกโลกตะวันตก คือ มีถนนหนทางกวางขวาง ประกอบดวย ศูนยการคา หางสรรพสินคา 
อาคารจอดรถ  ตลาดหุน  ธนาคารขนาดใหญ  โรงแรมชั้นหนึ่ง  โรงภาพยนต  รานขายของที่ระลึก 
ไนทคลับ ภัตตาคาร และสายการบินตางๆ ฯลฯ อยางไรก็ตาม ในสวนนี้ก็ยังมีธุรกิจขนาดเล็ก และ
ธุรกิจที่ไมเปนทางการปะปนอยูดวย เขตการคาแบบใหมนี้ใหบริการสวนใหญแกผูที่มีฐานะปาน
กลางและฐานะดี ตลอดจนนักทองเที่ยว  

ดาํรงศักดิ์  ชัยสนิท (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี, 2539 : 17) ไดจําแนกรูปแบบของยาน
การคาออกเปน 5 ประเภท โดยแบงตามลักษณะการเลือกทําเลที่ตั้ง คือ 

1. ยานการคาในเมือง (Down Town Area or Central Business District) เหมาะสําหรับ
เปนที่ตั้งของหางสรรพสินคา รานขายสินคาเฉพาะอยาง  มีลูกคาไปมาหนาแนน มีรานใหเลือก
หลายประเภท 

2. ยานการคาชั้นสอง (Secondary Shopping District) เปนยานการคาที่ประชาชน
หนาแนนรองจากยานการคาในตัวเมือง รานคาที่ตั้งอยูในยานการคาชั้นสองจะขายสินคาที่มี
ลักษณะเหมือนกับยานการคาในตัวเมืองแตขนาดของรานจะเล็กลงและจะมุงขายสินคาให
ประชาชนบางสวนในเมืองเทานั้น ยานการคาลักษณะนี้จะตองตั้งอยูบนทําเลที่ประชาชนนิยมไป
ซื้อสินคามากพอสมควรและมักมีตลาดสดขายอาหารอยูดวย 

3. ยานการคาที่ใกลบานพักอาศัย หรือยานการคาที่อยูในชนบท (Neighborhood 
Shopping District) ตั้งอยูในยานที่ประชาชนพักอาศัย โดยมุงที่จะขายสินคาใหประชาชนที่อยูใน
ยานนั้น  รานคาจะมีขนาดเล็ก  เชน  รานขายของเบ็ดเตล็ด  รานขายของชํา  รานกาแฟ 

4. ยานการคาตามแนวถนน (String Streets) ลักษณะจะเปนยานการคาที่มีรานคาที่เชื่อม
ไปสูตัวเมือง มุงที่จะขายสินคาใหแกลูกคาที่เดินทางผานไปมา ไดแก  รานอาหาร  รานผลไม  
ปมน้ํามัน  เปนตน 

5. ศูนยการคา (Planed Shopping Center) มักตั้งอยูในยานการคาในเมือง ประกอบไป
ดวยหางสรรพสินคา  รานขายสินคาเฉพาะอยาง  ที่พักผอนหยอนใจ  โรงภาพยนต  ที่รวมของ
สินคาและบริการทุกชนิด  อํานวยความสะดวกแกผูซื้อในเรื่องสถานที่จอดรถและบริการทุกชนิด
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2.3.3 ปจจัยการเลือกที่ต้ังยานการคา 
F. Stuart  Chapin  Jr.(1965 : 280) ไดศึกษาถึงยานการคา กลาววา พื้นที่โดยเฉลี่ย

ประมาณ 2-4% ของพื้นที่ชุมชน มักจะอยูในบริเวณราคาที่ดินสูง คาเชาที่ดินและอาคารจะแพง มี
การคมนาคมสะดวกและมีบริการสาธารณะ การกําหนดที่ตั้งควรมีสวนประกอบดังนี้ คือ 
 1.  สามารถติดตอไดงาย และมีถนนกวางพอที่จะใชยวดยานตางๆไดสะดวก 
 2.  มีที่จอดรถพอเพียง มีการติดตอไดสะดวกโดยรถเมล 
 3.  มีการติดตอกับบริเวณอื่นๆ เพื่อบริการลูกคาและลูกจางที่ทํางานในยานการคาได
สะดวก 
 4. อยูในบริเวณที่มีสถาบันการเงิน มีการประกอบอาชีพการคา มีการบริการดานตางๆ มี
บริการสาธารณะพรอมมูล เพื่อบริการยานการคา 
 5.  มีความลาดเอียงไมควรเกิน 5%  สามารถปรับระดับโดยเสียคาใชจายนอยที่สุด 
 6.  อยูบนที่สูง ซึ่งสามารถทําการระบายน้ําโสโครกไดดี 
 

 จุฑาภรณ  สุวรรณเพชร (2528 : 22)  กลาวไวเกี่ยวกับลักษณะการเกิดยานการคาวา ไม
วายานที่พักอาศัยจะไปอยู ณ ที่ใด การคาจะตองขยายตัวตามออกไปเสมอ สวนใหญยานการคา
จะเกิดขึ้น ณ 

1. ศูนยกลางชุมชน 
2. ตรงถนนสายหลักตัดกัน ซึ่งจะกอใหเกิดปญหาทางดานการจราจรและความปลอดภัย 
3. เกิดขึ้น 2 ฝงถนนสายหลัก และขยายตัวตามถนนออกไปเรื่อยๆ ทําใหเกิดปญหา

การจราจรคับคั่ง เปนอันตรายจากยวดยานที่ใชถนน ลดประสิทธิภาพของถนน และ
ทําใหการขนสงลาชา เปนตน 

สมชาย เดชะพรหมพันธุ (2522 : 50-53) กลาวถึงทําเลที่ตั้งและความเขมของการใชที่ดิน
วา การใชที่ดินแตละชนิดในตัวเมืองจะแจกกระจายในตําแหนงตางๆของเมือง และจะแสดงถึง
ความเขมขนในบางแหงบริเวณ โดยที่ในพื้นที่บางบริเวณของเขตตัวเมืองจะมีการใชที่ดินบางชนิด
เขมขนมาก(หนาแนนมาก) แตเมื่อเปลี่ยนตําแหนงอาจพบวาการใชที่ดินแบบเดียวกันนี้มีอยูมาก
หรือมีเบาบางมาก ตัวกําหนดที่มีสวนตอตําแหนงและความเขมของการใชที่ดินจะมาจาก 

1. ราคาที่ดิน(Land Value) ในเมืองแตละเมืองจะมีระดับราคาของที่ดินแตกตางกัน และ
ตําแหนงตางๆในตัวเมืองก็ไดแสดงใหเห็นถึงระดับราคาที่ดินที่มีความแตกตางกัน ซึ่งการใชที่ดิน
อยางมีประสิทธิภาพนั้นจะคํานึงถึงประโยชนตอบแทนจากตําแหนงนั้นๆเสมอ  ในตําแหนงใจกลาง
เมืองหรือศูนยกลางธุรกิจการคาของเมืองจะเปนตําแหนงที่มีความเหมาะสมแกการใชที่ดินที่เปน
สถานที่การคาและบริการ เพราะเปนตําแหนงที่จะใหผลกําไรตอบแทนไดสูงคุมคากับการลงทุน  
แตจะไมเหมาะสมกับการใชที่ดินใหเปนที่อยูอาศัย เพราะการใชที่ดินเพื่อเปนที่อยูอาศัยนั้นจะได
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คาตอบแทนกลับคืนมาเปนผลตอบแทนทางเศรษฐกิจที่ต่ํามาก ฉะนั้นจะไมพบวาตําแหนงใจกลาง
เมืองจะถูกใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยแตจะพบยานการคาเปนหลักสําหรับการใชที่ดินของบริเวณนี้  

2. ความสะดวกในการเขาถึงหรือตําแหนงที่มีความสามารถในการเขาถึงไดดี 
(Accessibility)  ความสะดวกในการเขาถึงจะมีมากในเขตใจกลางเมืองที่มีโครงขายของถนน
หนาแนน และเปนศูนยรวมของถนนหลายๆสายจากชานเมืองเขาสูใจกลางเมือง   ในสวนใจกลาง
เมือง จะเหมาะอยางยิ่งตอการใชที่ดินเพื่อเปนยานการคา เพราะจะเปนตําแหนงที่มีโอกาสใหกําไร
ตอบแทนไดสูง เนื่องจากเปนตําแหนงที่งายตอการเขาถึงของลูกคาจากบริเวณตางๆของเมือง 
ฉะนั้นที่ใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงสุดของเมือง เพราะเปนตําแหนงที่มีความสะดวกในการเขาถึง
ไดดีที่สุด  

ในกรณีที่กลาวมานั้น พอสรุปไดวาราคาสูงสุดของที่ดินในเขตตัวเมืองไดแกที่ศูนยกลาง
หรือกลางใจเมือง ซึ่งไดแกยานการคาหลัก(CBD)ของเมือง เนื่องจากเปนบริเวณที่มีความสะดวก
ในการเขาถึงไดดี สามารถรับลูกคาและกระจายสินคาออกสูลูกคาไดสะดวก นอกจากนั้นการเปน
ตําแหนงใจกลางเมืองทําใหมีแรงดึงดูดสูงตอการเดินทางของประชากรเขามารับสินคาและบริการ
จากยานธุรกิจหลัก 

มีชัย ออสุวรรณา (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี, 2539 : 18-19)  ไดกลาวไวในวิทยานิพนธ
เร่ืองศูนยแสดงสินคาพาณิชยกรรมวามีปจจัย 7 ประการ สําหรับการเลือกที่ตั้งรานคา คือ 
 1.  ความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ไดแก ความหนาแนนของการจราจร ไมวา
จะเปนเสนทางรถเมล ลักษณะการอํานวยความสะดวกในดานที่จอดรถหรือปริมาณคนเดินเทา
ผาน ความสะดวกนี้ในปจจุบันมักขึ้นอยูกับลักษณะโครงขายทางบก (ถนน) เปนหลัก 
 2.  สภาพทางสังคม ไดแก การเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผูบริโภความีแนวโนมการ
เปลี่ยนแปลงอยางไร และมีความตองการอยางไร รวมถึงความหนาแนนของประชากร 
 3.  ลักษณะการใชที่ดินบริเวณขางเคียง 
 4.  ลักษณะสภาพแวดลอมทั่วไป ไดแก การมีเสียงรบกวน อากาศเสีย ทัศนวิสัยบริเวณ
ใกลเคียง 
 5.  ขอกําหนดดานกฎหมาย ไดแก กฎหมายผังเมืองและการปลูกสรางอาคาร 

6.  สภาพดานเศรษฐกิจ ไดแก ราคาที่ดิน 
7.  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการตางๆ  เชน  ระบบประปา  ไฟฟา  และการระบายน้ํา 
สําหรับปจจยัตางๆนี้การคมนาคมหรือความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility)  นับวามี

ความสําคัญและเห็นไดอยางชัดเจน อีกทั้งมีนักวิชาการมากมายไดกลาวถึงบทบาทของการ
คมนาคมวาเปนการเพิ่มของกิจกรรมทางเศรษฐกิจซ่ึงจะมีผลตอการเติบโตทางเศรษฐกิจและการ
ขยายตัวของเมืองซึ่งมีความสัมพันธกัน 
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2.4  แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมและพื้นที่ 
 

 2.4.1  กิจกรรม 
 Rapoport (1982) มีแนวความคิดวา กิจกรรมถูกถายทอดโดยตรงจากวิถีชีวิตและรากฐาน
ของวัฒนธรรม ทุกกิจกรรมเกี่ยวเนื่องกับองคประกอบ  4  ประการ  คือ  ตัวกิจกรรมเอง  กิจกรรม
ถูกนําไปใชอยางไร  กิจกรรมเกี่ยวของกับกิจกรรมอื่นๆและรวมเปนระบบกิจกรรม  ความหมายของ
กิจกรรม  ซึ่งระบบกิจกรรมไมสามารถเกิดขึ้นโดยปราศจากพื้นที่และเวลาได  และไมสามารถมอง
ตัวกิจกรรมเพียงกิจกรรมเดียวแตตองพิจารณาทั้งระบบกิจกรรมเขาดวยกัน   
 ที่ตั้ง (Setting) เปนการผสมผสานกันของพฤติกรรมที่ตั้ง (Behavior  Setting) และ
บทบาทของที่ตั้ง  ที่ตั้งเปนสภาพแวดลอมกับระบบของกิจกรรมที่ตอเนื่อง ซึ่งสภาพแวดลอมและ
กิจกรรมถูกเชื่อมโยงดวยกฎเกณฑ(Rules)ตางๆ เพื่อทําใหเกิดที่ตั้งที่เหมาะสมและตามที่คาดหวัง
เอาไว  ที่ตั้งตองพิจารณาโดยรวมกับระบบภายในของกิจกรรมที่เกิดขึ้นซึ่งถูกเชื่อมโยงอยางเปน
ระบบ  ซึ่งที่ตั้งจะถูกเชื่อมโยงในหลายดานทั้งในพื้นที่เอง  ความใกลชิด  การเชื่อมโยง  และการ
แบงแยก  รวมถึงเรื่องเวลาในการเรียงตามลําดับ 

ที่ตั้งมักจะเปนไปตามความเหมาะสมของกิจกรรมและพฤติกรรมเสมอ  ที่ตั้งของคนมี
ขอบเขตและเกี่ยวของกับวัฒนธรรม  เวลาและคุณภาพของที่ตั้งแปรเปลี่ยนไปตามวัฒนธรรม และ
เปลี่ยนไปตามสมาชิกของวัฒนธรรมหนึ่งๆ หรือกลุมในวัฒนธรรมนั้นๆ 
 Chapin (1972 : 221-253) ไดสรุปวากิจกรรม จะมีการเกี่ยวของอยูดวยกัน 3 ประการคือ 
แหลงประกอบกิจกรรม  ประเภทของกิจกรรม  และระบบกิจกรรม   และยังไดกลาววา ระบบของ
กิจกรรมเปนเรื่องงาย  พฤติกรรมของบุคคลประกอบไปดวยกรณีจํานวนหนึ่ง และเมื่อบุคคลตางๆ 
แสดงกรณีเหมือนๆกันก็จะทําใหกรณีนั้นกลายเปนประเภทของกิจกรรม  ซึ่งระบบของกิจกรรมคือ
การตอเนื่องของประเภทกิจกรรมนั่นเอง หรือกลาวไดวา ระบบกิจกรรมมีทั้งองคประกอบเชิงพื้นที่
(สถานที่ไป) และองคประกอบเวลา (เวลาที่ไป) ทั้งสองอยางรับอิทธิพลดวยขอจํากัดจาก
วัฒนธรรม และธรรมชาติของสภาพแวดลอมทางภูมิศาสตร  

 Fellman (อางถึงใน จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 7) กลาววา ระบบกิจกรรมมี
ความสําคัญในการวางแผนและออกแบบในระดับที่เรียกวา ความตองการพื้นฐาน ซึ่งจะมีความ
แตกตางกันออกไป  กิจกรรมใดๆสามารถจําแนกไดเปน 4 องคประกอบ คือ  
 1. โดยตัวกิจกรรม -  กิน  ซื้อของ  เดิน  ดื่ม 
 2. วิธีในการทํา -  ซื้อของในตลาด  กินในบาร  เดินในถนน  นั่งบนพื้น  กินกับคนอ่ืน 
 3. กิจกรรมเพิ่ม ใกลเคียงหรือเชื่อมตอ ซึ่งกลายมาเปนสวนหนึ่งของระบบกิจกรรม -  พูด 

     คุยขณะเดินซื้อของ    เกี้ยวพาขณะเดินเลน 
4. มุมมองทางสัญลักษณของกิจกรรม ซื้อของในฐานะของการบริโภคอยางชัดเจน  ทํา  
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     อาหารในฐานะแบบแผนของการสรางตัวตน 
Berry (อางถึงใน เสนห  ญาณสาร, 2542 : 229-231)  ไดกลาววา กิจกรรมในเขต CBD 

จะดําเนินไปไดก็เพราะมีความสัมพันธเกี่ยวของเชื่อมโยงกันอยู 4 แบบ คือ 
1. การเกี่ยวของเชื่อมโยงเชิงแขงขันกัน (Competitive  Linkage)  หมายถึง ความสัมพันธ

เกี่ยวของของธุรกิจหรือรานคาประเภทเดียวกันหรือคลายคลึงกัน คือ รานคาตางๆจะอยูรวมกลุม
กันเพื่อผลประโยชนรวมกัน เพื่อแขงขันกัน เพื่อดึงดูดลูกคาหรือผูบริโภคใหมากที่สุดเพื่อเพิ่ม
ปริมาณการขายใหสูงสุด ซึ่งการรวมกลุมของรานคาเปดโอกาสใหลูกคาไดเปรียบเทียบคุณภาพ  
ราคา  ความหลากหลาย ฯลฯ ของสินคา เพื่อใหเกิดความพอใจ  การเกี่ยวของแบบนี้ไมมี
ปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางหนวยธุรกิจ เชน มีการรวมกลุมของรานขายรองเทา  รานเสื้อผา  ราน
ขายนาฬิกา รานขายแวนตา  หางสรรพสินคา โรงแรม   และธนาคาร ในบริเวณสวนใดสวนหนึ่ง
ของCBD เปนตน 

 2. การเกี่ยวของเชื่อมโยงเชิงสงเสริมซ่ึงกันและกัน (Complementary  Linkage) หมายถงึ 
การดึงดูดกันหรือการรวมกลุมกันของธุรกิจรานคาตางประเภทกัน เพื่อสนับสนุนสงเสริมกิจกรรม
ของกันและกัน  การเกี่ยวของแบบนี้มีปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางหนวยธุรกิจ เชน การเกี่ยวของ
ของบริษัทโฆษณากับธนาคาร  หรือ การเกี่ยวของกันของโรงแรมและบริษัทนําเที่ยว 

3. การเกี่ยวของเชื่อมโยงในดานการใชสถานที่รวมกัน (Commensal   Linkage) หมายถึง 
การเกี่ยวของของกิจกรรมหลายประเภท ที่ตองพึ่งพาอาศัยแหลงบริการแหลงเดียวกัน หรือที่
ตองการตัวอาคารพื้นที่เดียวกัน การเกี่ยวของแบบนี้ไมมีปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางหนวยธุรกิจ
ตางๆ เชน  บริษัทดานวางแผนอาจมีสํานักงานอยูในอาคารเดียวกับบริษัทวิศวกรรมที่ปรึกษาและ
บริษัทที่ออกแบบการกอสราง ธุรกิจนําเที่ยวและบริการรถเชาตั้งอยูในโรงแรมเดียวกัน เปนตน 

4. การเกี่ยวของเชื่อมโยงเชิงประกอบกัน (Ancillary  Linkage)  หมายถึง การเกี่ยวของกัน
ของกิจการคาหรือบริการตางประเภทกัน ที่รวมตัวกันอยูใกลกับแหลงจางงาน เพื่อที่จะขายสินคา
และใหบริการแกผูที่ทํางานในแหลงงานนั้น  การเกี่ยวของแบบนี้มีปฏิสัมพันธโดยตรงระหวางแหลง
จางงานนั้นกับธุรกิจประเภทตางๆ  เชน  รานขายการด  รานขายหนังสือ  รานของขวัญและดอกไม  
รานอาหารและเครื่องดื่ม  ฯลฯ  ตางรวมใหบริการแกสํานักงานหรือโรงพยาบาลที่อยูใกลๆ 
 

2.4.2  กิจกรรมการคาปลีก 
ความหมายของการคาปลีก 
Morgenstein และ Stongin (1983 : 6) กลาววา การขายสินคาและบริการใหกับผูบริโภค 

มีความเกี่ยวของกับบุคคล  3  กลุม คือ ผูผลิต  ผูคาสง  และผูคาปลีก  ผูผลิตจะผลิตสินคาที่คนจะ
ซื้อ  ผูคาสงจะเปนตัวกลางในการซื้อ และกระจายสินคาที่ถูกผลิตไปยังผูคาปลีก  สวนผูคาปลีกจะ
ขายสินคาและบริการโดยตรงไปยังผูบริโภคขั้นสุดทาย  บางครั้งผูผลิตจะขายสินคาไปยังผูคาปลีก
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โดยตรง หรือบางครั้งผูผลิตจะขายสินคาใหกับผูคาสงในปริมาณทีละมากๆ แลวผูคาสงก็จะขาย
ตอไปยังผูคาปลีกหลายๆรายในปริมาณที่นอยลง 

สมชาย   เดชะพรหมพันธุ (2522 : 55-56) กลาวไววา การใชที่ดินเพื่อการคาประเภทขาย
ปลีกในเขตตัวเมือง จะเปนกิจการคาที่ไดคาตอบแทนจากกิจการไดดี เปนกิจการที่ตองอาศัยลูกคา
มาก ตองอาศัยตําแหนงที่ลูกคาจะเขาถึงไดโดยงาย ซึ่งไดแกตําแหนงที่มีถนนหนาแนนในเขตใจ
กลางเมือง กิจการประเภทนี้สามารถสูกับราคาที่ดินแพงๆได จึงสามารถจัดตัวเองอยูในสวนของ
ยานธุรกิจการคาของเมืองไดอยางหนาแนน 

ดํารงศักดิ์  ชัยสนิท(2536)ใหความหมายการคาปลีกคือ  
1. สถาบันทางการตลาดที่ทําหนาที่เปนหนวยชวยกระจายสินคาจากผูผลิต พอคาสง ไป 

ยังผูบริโภคคนสุดทาย(Ultimate  Consumer) การคาปลีกจึงปฏิบัติในรูปลักษณะที่ตางๆตั้งแตคน
เดินเทา หาบเร  แผงลอย  รานคาขนาดเล็ก  รานคาขนาดใหญมียอดขายเปนลานบาทตอวัน 
ขณะเดียวกันสถาบันการคาปลีกเหลานี้ก็มีสินคามูลคาราคาตางๆ กันไวจําหนาย ตั้งแตราคาต่ําถึง
ราคาแพง คุณภาพของสินคาก็แตกตางกันไป ดังนั้นความสําเร็จสวนหนึ่งของผูผลิต พอคาสง จึง
ขึ้นอยูกับความสําเร็จของการคาปลีกเชนกัน 
 2. การขายสินคาใหผูบริโภคคนสุดทาย (Ultimate Consumer) ซึ่งซื้อไปเพื่อบริโภคของ
ตนเองหรือของบุคคลในครอบครัว ผูขายอาจจะเปนใครก็ได คืออาจจะเปนผูผลิตที่ขายผลิตผลของ
ตนใหผูบริโภคโดยตรง ไมจําเปนตองเปนพอคาปลีกเสมอไป  
 

รูปแบบของการคาปลีก 
 Berry (1963 : 205-214) ไดศึกษารูปแบบการคาของเมือง และไดจําแนกรูปแบบการคา
ปลีกออกเปน 3 ประเภทใหญๆ คือ 
 1.ศูนยกลางการคา หรือศูนยการคา (Shopping  Centers) ประกอบดวยหางสรรพสินคา
ขนาดใหญ  มีพื้นที่จอดรถและขอบเขตตลาดกวางขวาง ภายในจะมีรานคาจํานวนมากใหบริการ 
ซึ่งรานคาเหลาน้ีมีหลายรานที่ขายสินคาเหมือนๆกัน สินคาที่มีขายจะมีมากมายหลายชนิดและมี
ขอบเขตที่กวางขวาง 
 2. เขตการคาแบบริบบ้ิน หรือแบบแถบ (Ribbon  Developments) ประกอบดวยธุรกิจ
การคาและบริการที่พบบริเวณสองฟากถนนหรือทางหลวง ใหบริการแกผูที่ขับข่ียวดยานพาหนะ  
ธุรกิจการคาเหลานี้ไมตองการทําเลที่ตั้งในเขตใจกลางเมือง แตตองการทําเลที่ตั้งตามถนนโดย
คํานึงถึงปจจัยทางดานการเขาถึง(accessibility) และสถานที่จอดรถ 

3. เขตการคาเฉพาะ หรือเขตการคาพิเศษ (Specialized Areas) เปนเขตการคาที่
ประกอบดวยธุรกิจประเภทเดียวกัน กระจุกตัวหรือเกาะกลุมกัน ณ บริเวณใดบริเวณหนึ่งของเมือง 
ซึ่งการรวมกลุมกันนี้นอกเหนือจากตองการทําเลที่ตั้งที่มีลักษณะเฉพาะแลว อาจเพื่อหวังผล
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รวมกันทางเศรษฐกิจ เชน เพื่อดึงดูดลูกคา  ลดคาโฆษณา ฯลฯ  เขตยานการคาเฉพาะนี้มักจะมี
ลูกคามาจากทั่วทุกเขตของเมือง และไมมีรูปแบบหรือทําเลที่ตั้งที่แนนอนตายตัว  

เสนห  ญาณสาร (2542 : 203-204) ไดจัดรูปแบบการคาปลีกของเมือง  ซึ่งมีพัฒนาการ
เปน 3 ระยะ คือ 
 1. ข้ันที่หน่ึง ในระยะแรกๆนั้น ภูมิทัศนการคาปลีกหรือพื้นที่การคาปลีกของเมือง จะ
ประกอบดวยรานคาโดดๆ เปนรานๆไป รานคาเหลานี้จะกระจุกตัวกันอยูในเขตเมืองชั้นใน  
 2. ข้ันที่สอง  ในระยะที่สองนี้ รานคาจะมีจํานวนมากขึ้น และจะกระจัดกระจายไปทั่วเขต
เมือง อาจกระจายไปตามถนนสายสําคัญตางๆ เชน ถนนที่มุงสูชานเมือง(ถนนรัศมี)  และอาจ
กระจุกตัว ณ บริเวณจุดตัดกันของถนนสายสําคัญ  สําหรับในเขตชานเมือง โดยเฉพาะบริเวณที่
เปนจุดตัดกันของถนน 
มักจะมีกลุมของรานคาเชนเดียวกับในเขตเมืองชั้นใน 
 3. ข้ันที่สาม  ในระยะนี้รูปแบบการคาปลีกจะเกิดขึ้นพรอมๆกับการเปลี่ยนแปลงของปจจัย
หลายประการ เชน การเพิ่มข้ึนของประชากร  การใชรถยนตที่เพิ่มข้ึน  และการเคลื่อนยาย
โดยสะดวกของประชาชน  การเพิ่มข้ึนของรายได  การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีการขนสง  และการ
เปลี่ยนแปลงเทคนิควิธีการซื้อขาย เชน การสั่งซื้อของทางไปรษณีย หรือทางอินเตอรเน็ท ฯลฯ 
ปจจัยเหลานี้มีสวนสนับสนุนสงเสริมใหมีการเคลื่อนยายของกิจกรรมการคาปลีกออกจากเขตใน
เมืองออกไปสูชานเมือง   
 นอกจากนี้เสนห  ญาณสาร (2542 : 204-205)  ไดกลาวถึงรูปแบบโครงสรางการคาปลีก
ของเมืองวาตั้งอยูบนพื้นฐานขององคประกอบทางแนวความคิด 3 แนว คือ  
 1.  แนวคิดทางดานลําดับศักดิ์ที่ไดมาจากทฤษฎีแหลงกลาง คือ จะมีศูนยการคาที่มีขนาด
และบทบาทหนาที่ตางๆกัน 
 2. แนวคิดทางดานการประหยัดภายนอกหรือการประหยัดจากการรวมกลุม คือ จะมีการ
รวมกลุมของกิจกรรมการคาปลีกบางประเภทเพื่อไดรับผลประโยชนรวมกัน 
 3. แนวคิดทางดานการเขาถึง จะสะทอนใหเห็นในดานราคาที่ดิน คือ จะมีความสัมพนัธใน
ทางบวก ระหวางกิจกรรมการคาปลีกและการเขาถึงหรือราคาที่ดิน 

 

2.4.3 กิจกรรมการคาสง 
ความหมายของการคาสง 
Vance (1970 : 131-133) ไดกลาววายานคาสงจะหมายถึงยานที่ผูซื้อเขาถึงซึ่ง 

 1. ยานการผลิต  ในยานใจกลางเมืองจะมีการตั้งการคาสงในระดับทั่วไป ซึ่งจะคาดเดา
ทําเลที่ตั้งนั้นไดจากการเขาถึงของลูกคา และภายในจะมีผูผลิตรายเล็กจํานวนมากหรือตัวแทน
ผูผลิต โดยปรกติยานการผลิตมักจะอยูขอบของยานการจับจาย   มักอยูในพื้นที่ออนไหวตอการถูก
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รวมเขากับการขยายของยานสํานักงาน ผลก็คือเกิดการเขาถึงที่ยากขึ้นของทั้งผูผลิตและผูซื้อ ซึ่ง
จะอยูอาศัยตออีกไมนานในใจกลางเมือง  
 2. ยานเปรียบเทียบการผลิต   การไหลเขาของผูบริโภคเปนสวนที่ทําใหการเปรียบเทียบ
สินคาของผูคาสงจํานวนมากมีความสําคัญขึ้น และเปนที่รวมของผูผลิตเพื่อรักษาการประหยัด
จากการกระจุกตัวซึ่งกลายมาเปนวิธีในการขาย   มีการตั้งใกลกับศูนยธุรกิจกลาง(CBD)ซึ่งผูซื้อ
จากนอกเมืองสามารถเขามาพักในโรงแรมได  
 3. ยานคาสงตามประสงค (Will Call Delivery District) จะเชื่อมโยงกับการที่ผูบริโภคไหล
เขามาในทําเลศูนยกลางของจุดที่ตั้ง ซึ่งรานคายอยที่ดําเนินการในเมืองจะเขามาเพื่อรักษาการสง
สินคาที่ฉับพลันทันที ไมมีรานคายอยที่ซื้อมากๆเพราะกลัวแฟชั่นเปลี่ยน  การเขามาหาอุปทานใน
เมืองเพื่อหาสินคาสมัยนิยมเปนสิ่งจําเปน ซึ่งรานแบบนี้ไมตองใกลโรงแรม หรือสาธารณูปการอื่นๆ
ใหกบัผูซื้อจากนอกเมือง แตตองสะดวกตอระบบขนสงทางดวนในเมือง  

4. ยานคาสงสํานักงาน มิใชยานที่เกิดจากการเขามาของลูกคาแตเนนที่ความสําคัญใน
ปจจุบันซึ่งใกลชิดกับความแตกตางระหวางการเขาถึงของผูบริโภคกับการเขาถึงแหลงจัดสงสินคา 
ถาการจัดสงสินคาเปนตัวสําคัญ การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีจะมีผลมากตอการตัดสินใจเลือกที่ตั้ง 
อีกดานถาถือเอาการเขาถึงของผูบริโภคเปนหลัก การยายทําเลที่ตั้งจะไมพบบอย ดวยเหตผุลงายๆ
วาผูบริโภคและการขนสงมีความเปลี่ยนแปลงในประวัติศาสตรเมืองนอยกวาการควบคุมสินคา 
และพื้นที่กลางเมืองก็ยังเปนจุดที่รวบรวมการเขาถึงสูงสุดสําหรับผูบริโภคที่มีจุดดําเนินธุรกิจซึ่ง
กระจายไปเทาๆกับการกระจายของประชากร การเลือกที่ตั้งในยานนี้จะขึ้นกับประเภทสินคา 
             สํานักงานสถิติแหงชาติใหความหมายของการขายสง คือ การขายสินคาใหมและสินคาที่
ใชแลว โดยไมมีการเปลี่ยนรูปของสินคาใหแกผูขายปลีก ผูใชในงานอุตสาหกรรม ผูใชในงาน
พาณิชยกรรม ผูใชในงานสถาบัน หรือผูใชในงานวิชาชีพ ผูขายสงรายอื่น ผูบริโภค หรือทําหนาที่
เปนตัวแทนซื้อสินคา เพื่อขายใหสถานประกอบการอื่น  
 เสนห  ญาณสาร (2542 : 238) กลาววา การคาสง (wholesalin) เกี่ยวของกับระบบการ
แจกจายหรือจําหนายสินคาที่มีลักษณะเฉพาะที่แตกตางจากกระบวนการผลิต กิจการคาสงจะ
เกี่ยวของสัมพันธกับการขนสง คือมีการเคลื่อนยายสินคาจากโรงงานหรือแหลงผลิตไปยังโกดังเก็บ
สินคา และจากนั้นจะมีการขนสงสินคาจากโกดังไปยังผูขายสงหรือผูขายปลีกหรือผูบริโภคโดยตรง  

สมชาย   เดชะพรหมพันธุ (2522 : 55-56) กลาววา การใชที่ดินเพื่อการคาประเภทขายสง 
อาจตองอาศัยพื้นที่กวางสําหรับเก็บสินคาและอาศัยปริมาณความเขมของคนที่สัญจรไมมากนัก 
เพราะไมไดขายโดยตรงตอคนเดินเทาแตขายสงเปนจํานวนมากๆ เปนกิจการที่สามารถสูกับราคา
ที่ดินไดสูงเชนกัน แตจะไมเบียดตัวเองอยูในยานธุรกิจการคาที่หนาแนนมากนัก มักอยูตามขอบ
ของยานธุรกิจการคาที่คึกคัก 
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รูปแบบของการคาสง 
Vance (1970) ไดศึกษาเกี่ยวกับการคาสงในเมืองตางๆ และไดจําแนกเขตการคา

สงออกเปน 7 ประเภท คือ 
 1. เขตการคาสงดั้งเดิม (traditional wholesaling districts) เปนเขตการคาสงที่ตั้งอยูใกล
กับใจกลางเมือง ใหบริการสินคาทั่วไปแกเขตบริการที่อยูโดยรอบและมักตั้งอยูใกลกับชุมทางหรือ
ศูนยกลางการคมนาคมขนสง  
 2. เขตการคาสงที่เขาถึงลูกคาได (districts of customer access) เปนเขตการคาสงที่
เกิดขึ้นในระยะหลัง เปนเขตขายสงสินคาเฉพาะอยาง หรือใหบริการแกกิจการเฉพาะอยาง อาจพบ
ในเขตใจกลางเมืองหรือบริเวณรอบนอกเมือง 
 3. เขตการคาสงสินคาประเภทอาหาร (produce districts) เปนประเภทเขตการคาสงที่
พบมากที่สุด มักตั้งอยูบริเวณขอบๆของเขตใจกลางเมือง เพื่อใหบริการแกลูกคารายยอย เชนราน
ขายของชํา  รานอาหาร  ภัตตาคาร  โรงแรม  โรงพยาบาล  โรงเรียน และรานขายปลีก 
 4. เขตการคาสงเปรียบเทียบผลิตภัณฑ (product comparison districts)  เปนเขตการคา
สงทีตอบสนองความตองการของลูกคา เพื่อใหลูกคาไดเปรียบเทียบคุณภาพของผลิตภัณฑ เชน 
เขตการคาสงเสื้อผา และอัญมณี ซึ่งมักตั้งอยูใจกลางเมือง และยานการคาสงเฟอรนิเจอรซึ่งมักพบ
ในเขตรอบนอกเมือง เปนตน 
 5. เขตการคาสงสินคาที่ส่ังทางโทรศัพท (will-call delivery districts)  เปนเขตการคาสงที่
ใหบริการแกผูคาปลีกซึ่งเปนนายทุนรายใหญ  สินคาที่สง ไดแก ชิ้นสวนประกอบรถยนต  อุปกรณ
การกอสราง เปนตน  นอกจากนั้นยังใหบริการแกผูคาปลีกที่ขายสินคาประเภทที่รสนิยม
เปลี่ยนแปลงเร็ว เชน เทป แผนเสียง ฯลฯ 
 6. เขตการคาสงสินคาเพื่อกิจการอุตสาหกรรม (manufacturing stocks districts)  เปน
เขตการคาสงที่ใหบริการแกกิจการอุตสาหกรรมรายยอย เชน ขายสงกระดาษใหแกกิจการพิมพ
ตางๆ เชน หนังสือพิมพ  และสิ่งตีพิมพอ่ืนๆ 
 7. เขตการคาสงอุปกรณสํานักงาน (office wholesaling districts)  เปนเขตการคาสงที่
ใหบริการอุปกรณสํานักงานตางๆ เชน โตะ  ตู  เกาอี้  แฟม  ฯลฯ 
 

เสนห  ญาณสาร(2542 : 239) ไดกลาวไววา  การคาสงมุงเนนไปที่บทบาทหนาที่ในดาน
การแจกจายสินคาและบริการตางๆ ใหแกผูใชหรือผูบริโภคในรูปของรานคา บริษัท และสถาบันที่มี
ขนาดแตกตางกันไปมากกวาที่จะใหบริการแกบุคคลเปนรายๆ   และจะมีทําเลที่ตั้งที่ใกลชิดกับเขต
อุตสาหกรรมและชุมทางหรือเสนทางคมนาคมขนสง ซึ่งบริเวณดังกลาวมักจะอยูใกลกับเขตที่อยู
อาศัยของผูมีรายไดนอยหรือเขตชุมชนแออัด โดยปรกติแลวเขตการคาสงจะตั้งอยูใกลชิดกับ
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บริเวณดานใดดานหนึ่งของเขต CBD และมักจะอยูหางจากเขตการคาปลีกหลักของเมือง นอก 
จากนั้นทําเลที่ตั้งของเขตการคาสงมักจะอยูใกลชิดกับที่ทําการศุลกากร  สถานที่แลกเปลี่ยนซื้อ
ขายสินคา  และสถาบันการเงินตางๆที่ใหบริการดานการเงินแกผูประกอบกิจการคาสงและขนสง 
  

2.4.4  ความแตกตางระหวางการคาปลีกและการคาสง 
Beckman และ Engle (อางถึงใน จิราภา ธนาไชยสกุล, 2544 : 8) ไดเสนอเกณฑสามขอ

ในการแยกแยะระหวางการคาสงและการคาปลีกไดแก 
1. สถานะหรือแรงจูงใจของผูซื้อ  เชน  ผูบริโภคและจุดประสงคในการทําการซื้อ 
2.  ปริมาณของสินคาที่เกี่ยวของในการคานั้น 
3. วิธีดําเนินการในสวนที่เกี่ยวของ 
การแบงแยกโดยธรรมชาติของผูบริโภคคือ ผูคาสงควรมีผูบริโภค(ลูกคา)ที่เปนผูลงทุน

มากกวาที่เปนผูบริโภคธรรมดา ผูลงทุนจะมีกําไรจากการลงทุนในผลิตภัณฑของผูคาสง ดังนั้นการ
ขายใหแกภัตตาคาร  โรงแรม  โรงผลิต  สาธารณูปการ  ตัวแทนรัฐ  หรือองคการ  เกษตรกร  ผู
กอสรางหรือผูรับเหมา  ผูประกอบวิชาชีพ  หรือผูคาปลีกก็จัดเปนการคาสง จุดประสงคในการซื้อ
จึงเปนหลักในกรณีนี้ 

Vance  (1970 : 23-26)  ในอีกดานความแตกตางระหวางการคาปลีกกับการคาสงก็คือ 
การสะสมอุปสงคใหเปนหนวยของอุปสงคซึ่งขนาดนี้เปนสวนสําคัญในเรื่องการคาสง เมื่อการคา
สงตองมีโกดังเก็บของซึ่งทําใหเกิดอาคารขนาดใหญอันเปนตัวสรางคุณลักษณะของทําเลที่ตั้งใน
เมือง 

เสนห  ญาณสาร (2542) ไดกลาววา กิจกรรมการคาสงจะแตกตางจากการคาปลีก ตรงที่
มิไดปรากฏหรือเกิดขึ้นเปนสัดสวนโดยตรงกับจํานวนประชากรของชุมชนเมือง แตวาจะขึ้นอยูกับ
ขนาดบทบาทหนาที่และตําแหนงที่ตั้งของเมือง  

 

2.4.5 ความเชื่อมโยงระหวางกิจกรรมการคาปลีกและการคาสง 
Vance (1970) ระบุวาการติดตอในทางการคาระหวางผูผลิตจํานวนมากกับผูบริโภคนั้น

ขยายวงกวางออกไป ซึ่งการที่ผูผลิตจะติดตอเขาถึงลูกคาโดยตรงนั้นเปนไปไมได เนื่องจาก
ผูบริโภคมีจํานวนมากและเพราะระยะหางทางภูมิศาสตรซึ่งเปนตัวแบงกลุมตางๆที่จะมีความ
เชื่อมโยงกัน โดยการคาสงทําหนาที่ดังนี้ 

1.จัดหาใหผูผลิตทั้งตลาดและแนวคิดเรื่องของอุปสงคและขนาดอุปสงค 
2.ประกันใหผูบริโภคเขาถึงผลิตภัณฑที่ตองการไดในเวลาจําเพาะ 

 ความเปลี่ยนแปลงของเศรษฐภูมิศาสตรเกิดขึ้นเมื่อปรากฏองคประกอบทางการคา 3 สวน 
คือ ผูผลิต  ตัวแทน  และผูบริโภค จากเดิมที่มีเพียง 2 สวน คือผูผลิตและผูบริโภค เมื่อจํานวน
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ผูผลิตในผลิตภัณฑเฉพาะอยางเพิ่มมากขึ้น จนทําใหผูบริโภคที่มีศักยภาพพึงใจที่ไดเปรียบเทียบ
สินคาในที่เดียวกันแลว จากนั้นผูคารายพิเศษก็จะจัดตั้งรานคาเพื่อเปนทั้งผูคาปลีกและผูคาสง 
บทบาทซึ่งการคามีคือเชื่อมโยงผูบริโภคและผูผลิตในที่หางไกลกันนั้น ทําใหการคาสงเปนสวน
สําคัญในการอธิบายรูปแบบของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
 

2.5  แนวคิดเกี่ยวกับหาบเรแผงลอย 
 

 2.5.1 ความหมายของหาบเรแผงลอย 
 หาบเร คือ กิจกรรมการคาที่มีลักษณะที่มีที่ตั้งไมแนนอน  สินคาสามารถยกหรือโยกยาย
ไดงาย  ในอดีตการคาประเภทนี้เปนของคนจีนทั้งชายและหญิง  โดยนําสินคาใสตะกรา หรือ
กระบุง  กระจาด  แลวใชไมมาเปนคานหาม  แบกไวบนบา  และเดินเรขายสินคาไปเรื่อยๆ  ตาม
ทองถนน  ปจจุบันรูปแบบไดเปลี่ยนแปลงออกไป  มีการใชรถเข็น  รถสามลอ(ซาเลง)  มอเตอรไซด
พวง หรือแมแตกระทั่งรถยนตบรรทุกสินคา และทําการเรขายไปตามทองถนนและที่ชุมชน
หนาแนน  สินคามีความหลากหลาย ตั้งแตประเภทอาหาร  เครื่องดื่ม  เสื้อผา  เปนตน 

แผงลอย  คือ  กิจกรรมการคาที่มีโครงสรางที่อยูกับที่  ยากที่จะเคลื่อนยายไปมาเหมือน
หาบเร  แตก็ไมไดหมายความวาจะไมสามารถยายที่ได  ผูขายจะดําเนินการตั้งแผงสินคาเอง  โดย
ใชวัสดุที่หาไดทั่วไปจากธรรมชาติและตามทองตลาด  เชน  ไมไผ  ไมอัด  โครงเหล็ก  หรือสังกะสี  
เปนตน และจะเชาที่ชั่วคราวในระยะยาวโดยไดรับการเห็นชอบจากเจาของโครงการหรือเจาของ
บาน ซึ่งอาจมีการจายคาเชาเปนรายวันหรือรายเดือน   
 สําหรับการศึกษาในครั้งนี้จะใชคําวาหาบเร  แผงลอย เปนคําเดียวกันเพื่อความสะดวก
และงายตอการศึกษา 
 

 2.5.2  การเคลื่อนไหวของหาบเรแผงลอย 
 T.G. Mcgee  and  Y.M. Yeung (1977 : 82)  ไดกลาววา  การเคลื่อนไหวของหาบเรแผง
ลอยแบงออกเปน 3 ประเภท คือ 
 1. Mobile hawker unit  เปนลักษณะของการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เพื่อทํา
การคาตลอดเวลา  ไมหยุดขายอยูกับที่  อาศัยพาหนะ  เชน  รถเข็น  จักรยาน  รถซาเลง  หรือรถ
มอเตอรไซดพวง  เคลื่อนที่บนทองถนน  เชน  รถขายไอศกรีม 
 2.  Semistatic hawker unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เปนบาง
เวลา ไมหยุดจําหนายสินคาอยูกับที่เปนเวลานานๆ โดยจะหยุดจําหนายสินคากับที่ชั่วคราวเปน
เวลาสั้นๆ แลวจะเคลื่อนยายไปจําหนายในสถานที่อ่ืนอีกตอไปเร่ือยๆ  เชน  รถเข็นขายผลไม และ
เครื่องดื่มตางๆ  เปนตน 
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 3.  Static hawker unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่ขายอยูกับที่เปนการถาวร ไม
เคลื่อนยายไปไหน  ตั้งแตเร่ิมขายจนเก็บของกลับไป 
 

2.6  แนวความคิดเกี่ยวกับยาน 
 

 2.6.1  ความหมายของยาน  
 Katz (1994) ระบุวา กลุม New Urbanism ไดใหความหมายของคําวา ยาน (Districts) 
หมายถึง พื้นที่ที่มีกิจกรรมหลักอยางชัดเจน แตก็มีกิจกรรมอื่นมารองรับดวย การจัดกิจกรรม
จะตองมีความสมดุล โดยใหความสําคัญของกิจกรรมหลักกอน 

ชัญญ  ชีวาภรณาภิวัฒน (2544 : 20)  ยาน  หมายถึง  พื้นที่สวนหนึ่งของเมืองที่มีบริเวณ
ขนาดกลางไปจนถึงขนาดใหญ  คนจะรับรูความเปนยานเมื่อเขาสูยานนั้นๆแลว สามารถแบงได
เปน 2 ประเภท คือ ยานที่เกิดจากการรวมกลุมของอาคารและของกิจกรรม  ลักษณะเฉพาะของ
ยาน คือ ความหลากหลาย และครอบคลุมบริเวณคาบเกี่ยวกันอยางซับซอน 

วรรณศิลป  พีรพันธุ (2538 :16-18) กลาววา เมืองทุกเมืองยอมประกอบดวยสวนตางๆ
หลายๆสวน แตละสวนที่เราเรียกวา  ยาน  หรือ  สวน  หรือ  พื้นที่   ซึ่งสามารถพิจารณาความ
แตกตางของแตละยานไดจากลักษณะเดนและการแผขยายตัวของมัน  มโนภาพของคนเรา
เกี่ยวกับเมืองจะเปนภาพรวมของยานตางๆที่ประกอบเขาดวยกัน ทั้งยานที่มีขอบเขตที่แนนอนหรือ
ซอนเหลื่อมกับยานอื่น 

รูปแบบของยานมีความสัมพันธอยางใกลชิดกับรูปแบบของเสนทาง  ขนาดของยานอาจ
ถูกกําหนดโดยธรรมชาติของเสนทางที่ใหบริการในพื้นที่นั้น เชน ยานศูนยกลางพาณิชยกรรม
ตามปกติจะมีเสนผาศูนยกลางไมเกินความสามารถในการเดินเทาหรือใชรถเชาในระยะสั้นๆได  
ยานพักอาศัยจะมีสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆของชุมชนซึ่งอยูในรัศมีของการเดินเทา  เปนตน 

ในความเปนจริงโดยทั่วไปมักพบวามีโอกาสเปนไปไดยากที่จะพบยานทีม่ลัีกษณะเฉพาะที่
แยกประเภทไดอยางชัดเจน  ความสลับซับซอนดังกลาวของเมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งการผสม 
ผสานกิจกรรมหลายๆชนิดเขาดวยกันทําใหเราสับสนได  ทั้งที่จริงแลวมันเปนเหตุปจจัยสําคัญของ
ความเปนเมืองซึ่งชวยใหเมืองมีสีสันและชีวิตชีวา  เพื่อใหสามารถจําแนกลักษณะความแตกตาง
ระหวางยานภายในเมืองที่สลับซับซอนได  เราจําเปนตองพิจารณาเพิ่มเติมถึงองคประกอบทาง
สถาปตยกรรมและสภาพภูมิทัศนที่กอใหเกิดความตอเนื่องของสิ่งที่ปรากฏแกสายตาของเรา ไดแก 

1.  ยานที่เปนองคประกอบหลักของเมือง (Principal  Component  Districts) จุดเริ่มตน
และสิ้นสุดของยานนั้น  ลักษณะเฉพาะทางกายภาพและกิจกรรม ตลอดจนความเดนชัดของตัว
ยาน 

2.  ขนาดของยาน (Size) รูปราง  ความหนาแนน  พื้นผิว  จุดสังเกตและที่เวนวาง 
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3.  ลักษณะที่ปรากฏใหเห็นทางกายภาพ (Physical  Appearance)  รูปทรงของอาคาร  
ความหนาแนนของการกอสรางอาคาร  ปาย  วัสดุที่ใช  สนามหญา  ความสูงต่ําของพื้นที่  จุด
สังเกตจากรูปแบบของการสัญจร  ตลอดจนลักษณะการผสมผสานของอาคารตางประเภทกัน 

4.   กิจกรรม (Activity)  ที่เปนหลักในพื้นที่   ประเภทของประชากรและการเคลื่อนไหวซึ่ง
กอให เกิดลักษณะเฉพาะตัวของแตละยาน 
 5.   สิ่งแปลกปลอมที่เปนภัยคุกคามยาน (Threats)  เชน  ถนนผากลาง (Through  Road)  
ซึ่งเปนภัยคุกคามตอสุขภาพและความปลอดภัยของประชากรในยานนั้น  การเปลี่ยนแปลงของ
ยาน  การเปลี่ยนตําแหนง  การขยายตัวหรือหดตัวของขอบเขตของยาน 
 6.   การปรากฏตัว (Emerge) ของยานใหมที่แฝงตัวอยูในยานเดิม เชน บริเวณยานพัก
อาศัยแหงใหมที่อยูภายในเมืองเดิม 
 7.   ความสัมพันธ (Relation) ระหวางยานกับยาน และยานกับรูปแบบของเสนทางสัญจร
ของเมืองในสวนรวม 
 

2.6.2 ลักษณะของยาน 
 

 วิมลศรี  ล้ิมธนากุล (2537 : 17) ไดกลาวถึงลักษณะที่สําคัญของยานไว 3 ประการ คือ 
 1. ยานที่สมบูรณจะตองมีชุมชนรองรับอยูเบื้องหลัง  หรือพื้นที่บริเวณที่เรียกวายานควร
เกิดจากการที่คนในชุมชนประกอบกิจกรรมประเภทเดียวกันทําใหเกิดเปนยานขึ้น รวมถึงสมาชิกที่
ไมถาวรควรมีจํานวนนอยกวาสมาชิกที่อยูประจําอยางถาวร เพื่อใหเกิดความสัมพันธในระดับยาน 
 2. มีลักษณะเฉพาะ ซึ่งสวนใหญมักจะเกิดจากการรวมกลุมของกิจกรรมประเภทเดียวกัน 
 3. มีระดับเหนือชุมชนข้ึนไป คือ นอกจากยานจะเปนที่อยูอาศัย และที่ทํามาหากินเลี้ยงชพี
ของคนในชุมชนแลว ในระดับเมืองยานยังจะตองโดดเดนสามารถเปนที่หมายของคนภายนอกได 
รวมถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นในยานนั้นจะตองเปนที่รูจัก และเปนที่ตองการของคนทั่วไป
ไมไดจํากัดเฉพาะแตในชุมชนเดียวเทานั้น  
 

2.6.3  การจําแนกประเภทของยาน  
 วิมลศรี  ลิ้มธนากุล (2537) ไดแบงประเภทยานออกเปน  3  ลักษณะ คือ 
 1. ยานที่มีลักษณะเปนหมูบานกลางเมือง ไดแก บานดั้งเดิมที่ยังคงอยูในเมืองใหญ  
หมูบานเกิดใหม  หมูบานของชาติพันธุ ซึ่งไมเกิดกระแสไหลเวียนของปฏิสัมพันธของคนในบริเวณ
อ่ืนไดมากเทาที่ควร 
 2. ยานที่มีลักษณะของความเปนยานอยางสมบูรณ  จะเปนยานที่มีชุมชนรองรับอยู
เบื้องหลัง มีพัฒนาการจากยานในลักษณะแรก เปนหมูบานสําหรับผูที่อาศัยอยูในบริเวณนั้น แต
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ในอีกระดับหนึ่งสําหรับบุคคลนอกพื้นที่จะกลายเปนที่หมายสําคัญในการพบปะติดตอซื้อขาย และ
ปฏิสัมพันธตางๆของคนที่อยูทั้งภายในและภายนอกยานนี้อีกชั้นหนึ่ง 
 3. ยานสมัยใหม  เปนยานธุรกิจการคาที่มีข้ึนเพื่อกิจการนั้นๆ โดยเฉพาะเปนที่หมายและ
สามารถกอกระแสการไหลของปฏิสัมพันธจํานวนมากได แตไมมีคุณลักษณะของหมูบานกลาง
เมือง  มีผูอาศัยนอย  สวนใหญไมเคยรูจักกันมากอน 
 

2.6.4  มิติของยาน  
 วิมลศรี  ลิ้มธนากุล (2537 : 10-13) ไดแสดงแนวคิดเกี่ยวกับมิติของยานออกเปน 4 ดาน 
คือ 
 1. ดานกายภาพ  ยานเปนบริเวณที่ตองการพื้นที่ มีรูปรางและขอบเขตที่ไมแนนอน อัน
เนื่องมาจากสภาพภูมิสาสตรที่แวดลอมพื้นที่รวมถึงการเบียดและเหล่ือมลํ้าซ้ําซอนกับยาน
ขางเคียง มีการกระจุกตัวของกิจกรรมอยางหนาแนน     สภาพพลวัตรของตัวศูนยกลางยานและ
พลวัตรของยานขางเคียงจะมีผลอยางมากตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของยาน 
 2. ดานประชากรและระดับสมาชิกภาพของประชากร  ยานจะตองมีขนาดและความ
หนาแนนของประชากรจํานวนหนึ่งและตองมีพลวัตรของประชากรที่เกิดจากการไหลเขาออกโดย
แรงดึงดูดบางประการที่มีลักษณะพิเศษของยาน  ระดับสมาชิกภาพของประชากรของยานมี
แตกตางในระดับถาวรหรือช่ัวคราว 
 3. ดานสังคม  ยานถือเปนสถาบันทางสังคม ซึ่งคนในยานจําเปนตองมีบทบาทและหนาที่
ที่กระทําตอกันในลักษณะตางๆตามสถานภาพของแตละบุคคลที่มีความแตกตางกันไป โดย
ความสัมพันธนี้จะอยูในระดับรองจากครอบครัวลงไป 
 4. ดานวัฒนธรรม  ความคิด  และระบบความหมาย   ยานจะแสดงถึงตําแหนงของบุคคล
วาอยูในสถานภาพใด เปนตัวแสดงตําแหนงการดํารงอยูของบุคคลในพื้นที่เมือง ทําใหบุคคล
สามารถระบุความสัมพันธตอเมืองผานการเปนสมาชิกยาน 
 
2.7 แนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนพัฒนายานการคา 
 

 Eisner (1980) กลาวถึงการศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินในเมืองนั้น สวนหนึ่งที่จะตอง
ทําความเขาใจก็คือ ลักษณะของเมือง (Character of Urban Area)  ตองศึกษาสภาพปจจุบันของ
เมือง (Existing) ใหละเอียดซึ่งความรูที่จะตองคนควาศึกษาและวิเคราะหอยางลึกซึ้งชัดเจนคือ 
กําเนิดของชุมชน ความเจรญิเติบโตวามีความเปนมาอยางไรและทําไมถึงเจริญรุงเรืองได เพราะจะ
ทําใหทราบถึงสภาพลักษณะของเมืองและสามารถคาดประมาณไปถึงอนาคตได และเนื่องจาก
สภาพลักษณะของเมืองนั้นสามารถเปลี่ยนแปลงได ดังนั้นควรศึกษาสภาพลักษณะของเมืองตั้งแต
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เมืองกําเนิดจนถึงปจจุบันและคาดการณสภาพลักษณะของเมืองในอนาคตไดดวยเพราะแผนการ
ใชที่ดินที่ดีและมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตองสอดคลองกับสภาพลักษณะของเมืองนั้นๆ 

Goodman (1968) กลาวถึง การศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินวาตองมีขอมูลพื้นฐาน
เกี่ยวกับลักษณะที่ดิน (Land  Characteristic) และกิจกรรม (Activities) บนพื้นที่ดินบริเวณที่จะ
วางผังขอมูลเหลานี้ใชในการวิเคราะหรูปแบบการใชที่ดินที่ผานมาในอดีต และการใชที่ดินจะตอง
ประกอบดวยลักษณะ (Characteristic)  คุณภาพ (Quality) และรูปแบบ (Pattern) ของ
สิ่งแวดลอมทางกายภาพสําหรับกิจกรรมตางๆภายในพื้นที่วางผัง นอกจากนี้การวางผังการใชที่ดิน
จะขึ้นอยูกับ 

1.  การคาดประมาณประชากรที่เชื่อถือได 
 2.  การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุผล 
 3.  ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตางๆในเมือง 
 Anthony  James  Catanese (อางถึงใน กําพล สีกา, 2539 : 21) ไดกลาววา การวาง
แผนพัฒนายานและการวางแผนพัฒนาพื้นที่มีจุดมุงหมายในการตอบสนองความตองการในการ
วางแผนของพื้นที่เฉพาะ ซึ่งจะตองมีการศึกษาในเรื่องตางๆดังตอไปนี้ 

1. สภาพแวดลอมของพื้นที่ เชน ขนาดพื้นที่โดยรอบที่เกี่ยวของ และรูปแบบความเกี่ยวโยง 
2. แผนหรือรายการ เชน ดานการเงิน  การปกครอง  ความตองการของคนในพื้นที่เกี่ยวกบั 

รูปแบบการพัฒนาที่ตองการ 
3. สภาพของพื้นที่ศึกษา  สภาพภูมิศาสตร  วิวัฒนาการ  รูปแบบทางกายภาพ  ฯลฯ  ที่ 

สามารถนําไปสูความเขาใจตอการวางแผนพัฒนา และแผนที่เสนอควรจะแสดงใหเห็นถึงความ
ตองการการใชประโยชนที่ดินในอนาคต  โครงขายการจราจร  โครงขายสาธารณูปโภค  
สาธารณูปการ และภูมิทัศนแวดลอมในอนาคต และควรจะมีที่หมายในการวางแผนในชวง 5-10 ป 
 บุคคลที่ที่จะไดรับผลกระทบ หรือมีสวนรวมในการวางแผน คือ ประชากรผูอยูอาศัย  
เจาของที่ดิน  พอคาหรือเจาของรานคา  และนักลงทุน  ซึ่งควรจะมีการสอบถามความคิดเห็นหรือมี
การประชุมเพื่อขอความเห็นในการที่จะใหบุคคลที่ไดรับผลกระทบเหลานี้ใหความไววางใจตอแผน 
ซึ่งนํามาสูการประสบความสําเร็จของแผนในอนาคต 
 
2.8 งานวิจัยที่เกี่ยวของ  
 

อัจฉรา ปุญญฤทธิ์ (2533) ไดทําการศึกษาเกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่แขวง
จักรวรรดิ เขตสัมพันธวงศ  ซึ่งเปนเขตชั้นในที่มีความสําคัญทางการคาของกรุงเทพมหานคร  แต
ปจจุบันพบวาไดเกิดปญหาตางๆ ไดแก ปญหาการจราจร    ปญหาการใชที่ดินและอาคาร   และ
ปญหาดานสภาพแวดลอม  จึงไดหาแนวทางแกไขโดยยึดหลักการปรับปรุงฟนฟูและการผังเมือง 
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คือ 1.การวางแนวทางการใชที่ดินใหคุมคาทางเศรษฐกิจเพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอยมากขึ้น   2. การ
จัดระบบการจราจรใหเหมาะสมและมีความคลองตัว  3. เสริมสรางสภาพแวดลอมใหดีขึ้น เพื่อให
เหมาะกับการพักอาศัยและการประกอบธุรกิจการคา  4. สงเสริมใหมีการบูรณะปรับปรุงและอนุรักษ
อาคารในบางสถานที่   เชน  อาคารสถานที่ศาสนสถาน  อาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  และ
อาคารที่มีลักษณะเฉพาะ  ซึ่งแนวทางการแกไขดังกลาวจะสงผลใหเกิดประโยชนทั้งทางดาน
เศรษฐกิจและสังคมตอพื้นที่แขวงจักรวรรดิและพื้นที่โดยรอบ 

สาริยา  ศรีเชื้อ (2540) ไดศึกษาถึงแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลักในเขตบาง
กะป ซึ่งเปนเขตหนึ่งในพื้นที่ชั้นกลางของกรุงเทพมหานคร โดยการศึกษาพบวา ยานการคาหลักใน
เขตบางกะปมีอยู 3 แหงคือ ยานการคาบางกะป  ยานการคารามคําแหง  และยานการคาโชคชัยสี่    
ยานการคาแตละแหงจะมีวิวัฒนาการและลักษณะเฉพาะแตกตางกันไป โดยมีบทบาทในการเปน
ศูนยกลางการคาและบริการใหแกพื้นที่โดยรอบ ซึ่งศักยภาพและแนวโนมในการพัฒนายานการคา
นั้นจะมีความสัมพันธกับการใชที่ดิน  การคมนาคมและลักษณะประชากรภายในเขตอิทธิพล  และ
ไดเสนอแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลักในเขตบางกะป โดยใหยานการคาบางกะป 
และยานการคารามคําแหงเปนศูนยกลางระดับสูง และยานการคาโชคชัยสี่เปนศูนยกลางระดับตํ่า  
เพื่อจะไดใหบริการไดอยางมีประสิทธิภาพและสอดคลองเหมาะสมกับวิถีชีวิตของประชาชนและ
สภาพพื้นที่เมือง 

นาวิน  ตันวัฒนะประทีป (2541) ทําการศึกษาการวางแผนพัฒนายานทาพระจันทร-ทา
ชาง โดยไดศึกษาถึงความสัมพันธเชื่อมโยงขององคประกอบทางกายภาพและกิจกรรมพาณิชย 
กรรมของยานที่เกี่ยวของกับการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่โดยรอบและระบบการสัญจร ซึ่งจะ
พบวา พื้นที่ยานทาพระจันทร-ทาชางมีกิจกรรมที่หนาแนนบริเวณดานทิศเหนือและทิศใตของพื้นที่ 
เนื่องจากเปนจุดชุมทางของการสัญจรสาธารณะทั้งทางบกและทางน้ํา   นอกจากนี้ยังมีการ
เปลี่ยนแปลงประเภทของกิจกรรมพาณิชยกรรมเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของการใชประโยชน
ที่ดินของพื้นที่โดยรอบที่มีทั้งลดลงและเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากร  ในขณะที่การเปลี่ยนแปลง
ของระบบการสัญจรของพื้นที่จะเนนไปที่ระบบการสัญจรสาธารณะที่เพิ่มมากขึ้น  ซึ่งทําใหเกิดการ
เพิ่มขึ้นของผูที่สัญจรผานพื้นที่ทั้งทางบกและทางน้ํา  การวางแผนพัฒนาพื้นที่ยานทาพระจันทร-
ทาชางจึงเนนที่การปรับเปลี่ยนกิจกรรมพาณิชยกรรมใหมีความสัมพันธกับปริมาณความตองการที่
เปลี่ยนแปลงในอนาคตทั้งดานสงเสริมการทองเที่ยว  ดานการพัฒนากิจกรรมพาณิชยกรรม  ดาน
การคมนาคมขนสงและการสัญจร  รวมทั้งการพัฒนาพื้นที่ทางดานกายภาพโดยเนนที่การใช
กระบวนการปรับปรุงฟนฟูเมืองใหมีความสอดคลองกับเอกลักษณในการเปนพื้นที่ภายในเขต
อนุรักษที่สําคัญ 
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บรรณศาสตร  สุขตระกูล (2542) ไดศึกษาถึงแนวทางการพัฒนายานการคาใจกลางเมือง
เกา  ในเมืองเชียงใหม ซึ่งเปนบริเวณที่มีคุณคาและความสําคัญทางประวัติศาสตร   การพัฒนา
ยานการคาจึงจําเปนตองคํานึงถึงคุณคาควบคูไปกับการพัฒนาใหยานการคานั้นดําเนินหนาที่ได
อยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งคุณคาที่ปรากฏในยานการคาใจกลางเมืองเกาแบงไดเปน 5 ประเภท คือ 
1.คุณคาทางดานประวัติศาสตรและการศึกษา  2. คุณคาทางสถาปตยกรรม  ศิลปกรรม  3. 
คุณคาทางสังคมและวัฒนธรรม  4. คุณคาทางเศรษฐกิจ  5. คุณคาทางนเิวศวิทยา  และปจจุบัน
ยานการคาตั้งอยูในเขตชั้นในของเมือง เปนบริเวณใจกลางเมือง ซึ่งเปนบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงสุด 
มีการจราจรที่หนาแนน และประชากรอาศัยอยูเปนจํานวนมาก จึงทําใหเกิดปญหาน้ําเนาเสีย  
ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ  ปญหาอาคารเกาทรุดโทรม  ปญหาการใชที่ดิน ซึ่งปญหาเหลานี้จะ
สงผลกระทบตอคุณคาของยานการคาและผูที่อาศัยอยูในพื้นที่  จึงไดเสนอแนวทางพัฒนายาน
การคาโดยอาศัยหลักการของการอนุรักษและพัฒนายานการคาดวยการแกปญหาที่มีอยู เพื่อให
ยานการคายังคงดําเนินบทบาทหนาที่ตอไปไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ชัญญ  ชีวาภรณาภิวัฒน (2544) ไดศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงการตั้งถิ่น
ฐานยานบางลําภู ซึ่งพบวา บทบาทของบางลําภูเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่สําหรับอยูอาศัย ที่มีตลาด
เปนศูนยกลาง  การเติบโตของเมืองมี วัง  และวัดเปนแกนนําในอดีต มาเปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่
สําคัญ และแหลงที่พักนักทองเที่ยวในปจจุบัน โดยปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการตั้งถิ่นฐาน 
ไดแก (1) อิทธิพลจากสังคม  เศรษฐกิจ  และการเมือง   (2) อิทธิพลจากธรรมชาติของสิ่งแวดลอม
ทางกายภาพ   (3) อิทธิพลจากเทคโนโลยี  เชน  ระบบการขนสง  ระบบถนน  และสิ่งปลูกสราง   
(4) อิทธิพลจากอดีต  เชน  ลักษณะการตั้งถิ่นฐานแตดั้งเดิม  วัฒนธรรม  ศาสนา  ความเชื่อ  
คานิยม  และวิถีชีวิต 

จิราภา  ธนาไชยสกุล (2544)  ไดศึกษาเกี่ยวกับบทบาทดานการคาและการผลิตของยาน
โบเบ กรุงเทพมหานคร โดยใชการสัมภาษณแบบเจาะลึก  การสํารวจพื้นที่  การสังเกต  และการใช
แบบสอบถาม ซึ่งพบวา  องคประกอบของการคาเปนสิ่งกําหนดบทบาทของยานซึ่งสงผลไปยังการ
ใชพื้นที่   ยานโบเบมีการเปลี่ยนแปลงไปในแตละชวงเวลา  จากยานคาปลีกมาเปนยาน
เปรียบเทียบการผลิต  ยานการผลิต  และยานคาสงตามประสงค ตามลําดับ  โดยยานเปรียบเทียบ
การผลิตจะมีบทบาทสําคัญในทุกชวงเวลาเพื่อจะไดตอบสนองความตองการเปรียบเทียบสินคา
ของผูซื้อได   และไดเสนอแนะใหยานคงความเปนศูนยกลางของกิจกรรมการคาเสื้อผาตอไป ซึ่งใน
อนาคตควรแบงยานออกเปน 2 ศูนยกลาง เพื่อรองรับกิจกรรมที่แตกตางกัน โดยที่ศูนยกลางของ
กิจกรรมเกาอยูในพื้นที่ตลาดเกา  สวนศูนยกลางของกิจกรรมใหมอยูในพื้นที่โบเบทาวเวอร  ทั้ง
สองกลุมกิจกรรมเชื่อมโยงกันดวยพื้นที่การทองเที่ยววัฒนธรรมและพื้นที่ปฏิสัมพันธของชุมชนที่
อยูกึ่งกลาง 
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 2.9 กรอบแนวความคิด  
 

 เมืองประกอบดวยยานตางๆจํานวนมาก ซึ่งอาจมีขอบเขตที่แนนอนหรือซอนเหลื่อมอยูกับ
ยานอื่น แตคนจะสามารถรับรูไดเมื่อเขาสูยานนั้นแลว และสิ่งหนึ่งที่ทําใหรับรูไดก็คือ กิจกรรม ซึ่ง
กิจกรรมเปนสิ่งที่ถูกถายทอดโดยตรงจากวิถีชีวิตและรากฐานของวัฒนธรรม และจะเกิดขึ้นโดย
อาศัยพื้นที่และเวลาเสมอจนทําใหกิจกรรมนั้นกลายเปนเอกลักษณขึ้นในยาน นอกจากนี้กิจกรรม
ตางๆจะดําเนินไปไดก็เพราะมีความสัมพันธเกี่ยวของกัน ดังนั้นจึงไมสามารถพิจารณากิจกรรม
เพียงตัวเดียวแตตองพิจารณาทั้งระบบกิจกรรมเขาดวยกนัเพื่อจะไดเขาใจระบบการคาของยานได
อยางแทจริง  สวนใหญกิจกรรมจะกระจุกตัวอยูมากในบริเวณยานการคาซึ่งจะอยูใจกลางเมืองซึ่ง
เปนสวนที่เกาแกที่สุดของเมืองและจะมีรูปรางแตกตางกันไปไมแนนอนทั้งนี้ขึ้นอยูกับปจจัยหลาย
ประการ เชน อายุของเมอืง  ประวัติความเปนมา  จํานวนประชากร ฯลฯ ในเขตใจกลางเมืองซึ่ง
เปนที่ตั้งของยานการคาจะเปนบริเวณที่มีราคาที่ดินแพงเนื่องจากมีถนนหลายสายตัดผาน มีระบบ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ครบครัน สามารถเขาถึงยานไดงายและสะดวก นอกจากนี้ยัง
เปนบริเวณที่มีการใชที่ดินอยางเขมขนและสวนใหญจะมีการขยายตัวในแนวดิ่งซึ่งสังเกตเห็นได
จากมีอาคารสูงๆจํานวนมาก  และจะมีคนหนาแนนมากในชวงกลางวันซึ่งเปนชวงที่ยานทําการแต
พอตกกลางคืนแลวคนจะออกไปพักอยูที่อ่ืนที่เปนยานที่พักอาศัยจึงทําใหบริเวณยานการคามี
ความเงียบเหงามาก 
 ยานการคาเปนยานที่มีกิจกรรมและผูคนอยูอยางหนาแนนจนอาจทําใหเกิดปญหาตางๆ
ขึ้นและสงผลใหยานนั้นเสื่อมโทรมลง  ดังนั้นจึงตองมีการวางแนวทางพัฒนายานโดยการศึกษาถึง
ลักษณะของยานในดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ทั้งในอดีต ปจจุบัน เพื่อจะไดวางแผน
พัฒนายานในอนาคตไดอยางถูกตองเพราะแผนพัฒนาที่ดีและมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตอง
สอดคลองกับสภาพลักษณะของยานนั้นๆ  นอกจากนี้ในการวางแนวทางพัฒนายานจะตองให
ประชากรที่อาศัยอยูในยานมีสวนรวมในการวางแผนเพื่อจะไดนําไปสูความสําเร็จของแผนพัฒนา
ที่ดีในอนาคต  

ดังนั้นในการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสําเพ็ง 
กรุงเทพมหานคร จึงอาศัยแนวความคิดที่เกี่ยวกับยานการคา  แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมและ
พื้นที่  และแนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนพัฒนายานการคา เปนแนวความคิดที่สําคัญใน
การศึกษา รวมทั้งยังมีแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับเมือง  แนวความคิดเกี่ยวกับการใช
ประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  แนวความคิดเกี่ยวกับหาบเรแผงลอย  แนวความคิดเกี่ยวกับ
ยาน  และงานวิจัยที่เกี่ยวของ มาสนับสนุนและสงเสริมใหการศึกษาในครั้งนี้มีความสมบูรณมาก
ยิ่งขึ้น  



บทที่ 3 
 

ประวัติความเปนมาและสภาพทั่วไป 
 
3.1 ประวัติความเปนมา  
 

สําเพ็งเปนยานการคาของชาวจีนที่อยูคูกับกรุงเทพมหานครมานาน ซึ่งจะมีความสัมพันธ
เชื่อมโยงกันมาตลอด  ดังนั้นการศึกษาเกี่ยวกับประวัติความเปนมาของยานสําเพ็งจึงตองศึกษาถึง
ความเปนมาของกรุงรัตนโกสินทรควบคูกันดวย จะไดมีความเขาใจถึงพัฒนาการและบทบาทของ
ยานในชวงตางๆไดอยางดี   จึงไดแบงการศึกษาออกเปน 3 ชวง คือ  

ชวงที่ 1  ตั้งแตรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3  (พ.ศ.2325 – พ.ศ.2394)    
ชวงที่ 2  ตั้งแตรัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  (พ.ศ.2394 – พ.ศ.2468)   
ชวงที่ 3  ตั้งแตรัชกาลที่ 7 – รัชกาลที่ 9  (พ.ศ.2468 – ปจจุบัน)   

 

 ชวงที่ 1  ต้ังแตรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3  (พ.ศ.2325 – พ.ศ.2394)   
 ในชวงนี้เปนชวงตนของสมัยกรุงรัตนโกสินทรที่ตอเนื่องมาจากสมัยกรุงธนบุรี ซึ่งเปนชวง
หลังศึกสงคราม การบูรณะซอมแซมและทํานุบํารุงบานเมืองจึงเปนเรื่องที่สําคัญในชวงสมัยนี้ ซึ่ง
พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลกมหาราช รัชกาลที่ 1 ไดทรงยายราชธานีจากกรุงธนบุรี
ทางฝงตะวันตกมาที่กรุงรัตนโกสินทรทางฝงตะวันออก เนื่องจากกรุงธนบุรีไมมีความเหมาะสมทั้ง
ทางดานยุทธศาสตร  ภูมิศาสตร  และการพัฒนาเมือง กลาวคือ กรุงธนบุรีมีลักษณะเปนเมืองอก
แตกคือมีแมน้ําผานกลางเมือง ทําใหขาศึกศัตรูสามารถรุกรานไดงายจึงยากแกการปองกัน รวมทั้ง
ยังถูกจํากัดทางดานพื้นที่เพราะถูกขนาบไปดวยวัดแจงและวัดทายตลาด การขยายพื้นที่ของเมือง
จึงทําไดยากลําบาก  ดังนั้นรัชกาลที่ 1 จึงทรงยายราชธานีจากฝงธนบุรีมาที่ฝงพระนคร และไดทํา
การยกเสาหลักเมืองขึ้นเมื่อวันที่ 21 เมษายน พ.ศ.2325 (ม.ร.ว.แนงนอย  ศักดิ์ศรี และคณะ, 
2534:18) รวมทั้งไดทรงสรางพระบรมมหาราชวังขึ้น ณ บริเวณที่ชาวจีนอาศัยอยู และไดโปรดฯให
ชาวจีนซึ่งสวนใหญเปนพวกแตจิ๋วที่ตั้งหลักแหลงอยู ณ ทาเตียนและบริเวณใกลเคียงตั้งแตสมัย
ธนบุรีไปอยูนอกเขตกําแพงพระนครทางดานตะวันตกเฉียงใต ดังขอความในพระราชพงศาวดารวา 

“พระราชวังใหมใหตั้งในที่ซึ่ง พระยาราชาเศรษฐี และพวกจีนอาศัยตั้งบานเรือนอยูแตกอน 
โปรดใหพระยาราชาเศรษฐีและพวกจีนไปตั้งบานเรือนอยูที่สวน ตั้งแตคลองวัดสามปลื้มไปจนถึง
คลองวัดสามเพง็”  (เจาพระยาทิพากรวงศ, 2503 : 13) 
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สาเหตุที่ทรงยายชาวจีนไปอยูที่สําเพ็งนั้น นอกจากจะใชที่ดินบริเวณนี้เพื่อเปนที่ตั้งของ
พระบรมมหาราชวังซึ่งเปนศูนยกลางการปกครองของกรุงรัตนโกสินทรแลว ยังปฏิบัติใหเปนไปตาม 
ธรรมเนียมการปกครองชาวตางชาติของไทยตั้งแตสมัยอยุธยาที่ใหชุมชนชาวตางชาติตั้งอยูนอก
เขตพระนคร เพื่อเปนการปองกันมิใหชาวตางชาติทาทายศูนยอํานาจทางการเมืองไดงาย ดังนั้นสํา
เพ็งจึงเปนชุมชนชาวจีนแหงแรกของกรุงเทพมหานคร 
 

 สําเพ็งในสมัยนั้นจะอยูนอกเขตพระนครและเปนที่อยูอาศัยของชาวจีนจํานวนมาก ทั้งจีน
แตจิ๋ว  ไหหลํา  กวางตุง  แคะ ฯลฯ  การที่ชาวจีนอพยพเขามาตั้งถิ่นฐานที่เมืองไทยเปนจํานวน
มาก เพราะสาเหตุดานการเมืองและเศรษฐกิจภายในของจีนเอง ประกอบกับความอุดมสมบูรณ 
ความปลอดภัย และนโยบายทางเศรษฐกิจของไทยที่เอื้อตอการแสวงหาประโยชน  สําเพ็งจึง
เจริญเติบโตอยางรวดเร็วทั้งดานประชากรและเศรษฐกิจ เพราะคนจีนที่อยูในสําเพ็งนอกจากจะใช
สําเพ็งเปนที่อยูอาศัยแลว ชาวจีนซึ่งเปนผูที่มีความชํานาญและนิยมทําการคายังไดเปดที่อยูอาศัย
ของตนเองเปนรานคาจําหนายสินคานานาชนิด  สินคาที่นํามาจําหนายในสําเพ็งลวนเปนสินคาที่
นํามาจากเมืองจีนแทบทั้งสิ้น ซึ่งจะนําเขามาโดยเรือสําเภาของชาวจีนเนื่องจากในสมัยนั้นยังไมมี
การตัดถนนขึ้นในบริเวณนี้จึงตองอาศัยการคมนาคมทางน้ําเปนหลัก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         ภาพที่ 3-1 สะพานสําเพ็งในสมัยรัตนโกสินทรตอนตน 
                (ที่มา : เสนหเมืองจิ๋ว ทําเลมังกรทอง) 
 

สําเพ็งในชวงนี้จึงเปนแหลงที่อยูอาศัยและคาขายของชาวจีนจากโพนทะเล และเมื่อชาว
จีนเหลานี้มีจํานวนเพิ่มมากขึ้นทั้งจากการอพยพเขามาและจากธรรมชาติก็ยอมทําใหเกิดปญหา
ตางๆตามมา ไดแก ปญหาความแออัด ความไมเปนระเบียบ ความสกปรก เปนตน นอกจาก
ปญหาสภาพแวดลอมทางดานกายภาพแลวสําเพ็งยังมีปญหาดานคน ไดแก ปญหาโสเภณี ซึ่งสํา
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เพ็งถือไดวาเปนแหลงโสเภณีที่มีชื่อเสียงในสมัยนั้น ดังปรากฏใหเห็นในคํากลอนตอนหนึ่งในนิราศ
เมืองแกลงของสุนทรภูวา  

 

“ถึงสําเพ็งเกงตั้งริมน้ํา 
 แพประจําจอดเรียงรายเคียงขนาน 
 มีซุมซอกตรอกนางจางประจาน 
 ยังสําราญรองขับหลับไมลง"  (ปยนาถ บุนนาค , 2535 : 23) 
 

นอกจากนี้ยังมีปญหานักเลงอันธพาล ซึ่งจะมีทั้งนักเลงจีนและนักเลงไทยจํานวนมาก ดัง
คํากลอนในนิราศสําเพ็งตอนหนึ่งวา 

 

“เดินถนนสําเพ็งคนเกงเหลือ 
ลวนแตเลือมีมากเปนขวากหนาม” (ปยนาถ บุนนาค , 2535 : 24) 

 

 ทั้งปญหาโสเภณีและปญหานักเลงไดสรางความวุนวายใหกับคนที่อาศัยอยูในยานนี้และ
บานเมืองอยางมาก จนกระทั่งในสมัยรัชกาลที่ 4 ไดทรงจัดตั้ง “กองโปลิศ”ขึ้นมาเพื่อรักษาความ
สงบเรียบรอยภายในบริเวณสําเพ็ง ซึ่งก็ทําใหสําเพ็งมีความเปนระเบียบเรียบรอยขึ้น แตอยางไร
แลวถึงแมสําเพ็งจะมีปญหาตางๆมากมายก็ตาม แตก็ยังเปนแหลงที่พักอาศัยและคาขายที่สําคัญ
แหลงแรกของชาวจีนในสมัยรัตนโกสินทร โดยมีปจจัยทางดานประชากร ปจจัยทางดานเชื้อชาติ 
และปจจัยทางดานเศรษฐกิจ เปนปจจัยที่สําคญัในชวงเวลานี้ 
 

ชวงที่ 2  ต้ังแตรัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  (พ.ศ.2394 – พ.ศ.2468)    
เปนชวงที่มีการติดตอกับประเทศตะวันตกมาก จึงไดรับอิทธิพลทางตะวันตกเขามาเกือบ

ทุกๆ ดาน ทําใหประเทศมีการขยายตัวและเปลี่ยนแปลงทั้งดานกายภาพ   เศรษฐกิจ   และสังคม   
โดยเฉพาะหลังจากการทําสนธิสัญญาเบาริ่งกับประเทศอังกฤษในสมัยรัชกาลที่ 4 ไดสงผลให
ประเทศไทยมีการพัฒนาและความเจริญในหลายดาน รวมทั้งไดมีผลตอการขยายตัวของชุมชน
ชาวจีนที่สําเพ็งที่ขยายออกไปตามริมถนนที่ตัดขึ้นใหม เชน ถนนเจริญกรุง  ถนนเฟองนคร  ถนน
ราชวงศ  เปนตน  นอกจากนี้ในสมัยรัชกาลที่ 4 ยังไดมีการขุดคลองผดุงกรุงเกษมขึ้น  ซึ่งทําใหเขต
พระนครขยายออกไปจากเขตเดิม จึงทําใหสําเพ็งถูกรวมเขามาอยูในเขตพระนครดวย   โดยจะมี
ลักษณะเปนชุมชนชาวจีนติดตอกันไปโดยตลอดระหวางกําแพงพระนครดานใตจนถึงปากคลอง
ผดุงกรุงเกษมดานใตบริเวณวัดกาละหวา ขนานไประหวางแมน้ําเจาพระยากับถนนเจริญกรุง   
รวมความยาวทั้งสิ้นประมาณหนึ่งไมลคร่ึง และจะมีถนนสามสาย คือ ถนนสําเพ็ง  ถนนเยาวราช  
และถนนเจริญกรุง ขนานกันไปจากริมแมน้ําเจาพระยา เขามามีตรอกซอยตางๆ เชื่อมระหวางถนน
ทั้งสามสาย บริเวณสองฟากของถนนจะเปนรานคาติดตอกันโดยเปนตึกแถวหรือเรือนแถวซึ่ง
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สวนมากจะเปนตึกแถวชั้นเดียว ผนังหนาทึบ และหลังคายังคงสภาพแบบจีน นอกจากนี้ยังมีหอง
แถวไมซึ่งยังมุงหลังคาดวยจากอยูดวย 

ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดมีการตัดถนนขึ้นในบริเวณสําเพ็งจํานวนมากเนื่องจาก
นโยบายของรัฐบาล 2 ประการ คือ ประการแรก จะใหมีการตัดถนนในบริเวณที่มีความเจริญเปน
ยานธุรกิจการคา เพราะยานที่มีความเจริญแลวก็ยอมจะมีความเจริญขึ้นเรื่อยๆ ซึ่งจะทําใหการตัด
ถนนมีความยากลําบากมากยิ่งขึ้น  รัฐบาลก็ตองจายคาร้ือถอนและคาที่ดินใหแกราษฎรเปน
จํานวนมาก สวนราษฎรเองก็ตองเสียที่ดินและทรัพยสินในการขนยายสิ่งของมากดวยเชนกัน 
นอกจากนี้การตัดถนนในบริเวณยานการคายังเปนประโยชนในการเพิ่มความสะดวกทางการคา
และการคมนาคมใหกับบริเวณนั้นดวย และประการที่สอง คือ จะใหมีการตัดถนนในบริเวณที่เกิด
เพลิงไหมบอยครั้ง ซึ่งสําเพ็งก็เปนบริเวณหนึ่งที่เกิดเพลิงไหมข้ึนบอยมาตั้งแตสมัยรัชกาลท่ี 1 แลว 
ดังขอความตอนหนึ่งในพระราชพงศาวดารที่กลาวไววา 

 

“ในปวอกโทศก จุลศักราช 1162 ณ วันจันทรเดือนยี่ ข้ึน 8 ค่ํา เวลา 5 โมงเศษ เกิดเพลิง
ไหมขึ้นที่วัดสามปลื้มไหมตลอดลงไปถึงตลาดนอยสําเพ็ง.....” (เจาพระยาทิพากรวงศ , 2503 : 12) 

 

การที่สําเพ็งเกิดไฟไหมขึ้นบอยเนื่องจากเปนบริเวณที่มีถนนคับแคบ มีบานเรือนและคน
อาศัยอยูจํานวนมากจนเกิดความแออัดและความสกปรกรกรุงรัง เมื่อเกิดไฟไหมขึ้นเจาพนักงานจึง
ทํางานไดยากลําบากทําใหยากแกการควบคุมเพลิงไวได รวมทั้งบานเรือนสวนใหญก็ปลูกดวยไม
และจากซึ่งงายตอการเกิดและลุกลามของไฟ  

ในการตัดถนนทุกครั้งรัชกาลที่ 5 ไดทรงใหสรางตึกแถวควบคูไปดวย เพื่อเปนการรองรับ
การขยายตัวทางการคาและการเพิ่มข้ึนของประชากรทั้งจากที่อพยพเขามาและที่เพิ่มข้ึนตาม
ธรรมชาติ และการตัดถนนยังไดนําความเจริญมาที่สําเพ็งดวยเพราะจะทําใหเกิดความสะดวก
ทางดานการคมนาคมและการคา และยังทําใหที่ดินในบริเวณนั้นมีราคาสูงขึ้น สําเพ็งจึงเปนยาน
การคาที่มีราคาที่ดินสูงบริเวณหนึ่งมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
 

 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3-2  สะพานหันในสมัยรัตนโกสนิทรตอนตน (ทีม่า : เสนหเมืองจิ๋ว ทําเลมังกรทอง) 
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อาจสรุปไดวา หลังจากการทําสนธิสัญญาเบาริ่งกับอังกฤษในสมัยรัชกาลที่ 4 และการตัด
ถนนจํานวนมากในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดสงผลใหสําเพ็งมีการพัฒนาและเจริญขึ้นอยางมาก 
โดยเฉพาะทางดานการคมนาคมที่ในอดีตจะอาศัยการคมนาคมทางน้ําเปนหลักมาเปลี่ยนเปน
อาศัยการคมนาคมทางบกแทนซึ่งทําใหเกิดความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น  นอกจากจะทําใหเกิด
การขยายตัวทางดานการคมนาคมขนสงแลวยังทําใหเกิดการขยายตัวทางดานอาคาร และ
กิจกรรมการคาดวยเชนกัน ดังนั้นนอกจากปจจัยทางดานประชากร ปจจัยทางดานเชื้อชาติ และ
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจซ่ึงเปนปจจัยที่มีความสําคัญกับยานมาตั้งแตชวงแรกแลว ในชวงนี้ยังมี
ปจจัยทางดานการคมนาคมเพิ่มข้ึน ซึ่งจะเปนปจจัยที่มีความสําคัญกับยานในชวงนี้อยางมาก 
ปจจัยตางๆ เหลานี้ลวนเปนสิ่งดึงดูดใหผูคนจากที่ตางๆเขามาตั้งหลักแหลงและคาขายทีย่านแหงนี้
กันเปนจํานวนมาก สําเพ็งในชวงนี้จึงมีบทบาททางดานที่พักอาศัยและการคาควบคูกันเหมือนกับ
ชวงแรก 

 

ชวงที่ 3  ต้ังแตรัชกาลที่ 7 – รัชกาลที่ 9  (พ.ศ.2468 – ปจจุบัน)   
ในชวงนี้เกิดการเปลี่ยนแปลงครั้งสําคัญขึ้น คือ ในสมัยรัชกาลที่ 7 ประเทศไทยมีการ

เปลี่ยนแปลงการปกครองจากระบอบสมบูรณาญาสิทธิราชมาเปนระบอบประชาธิปไตย ซึ่งสงผล
ใหประเทศเกิดการเปลี่ยนแปลงในหลายดาน นอกจากนี้รัฐบาลยังไดกําหนดนโยบายใหมีการตัด
ถนนเพิ่มมากข้ึนจากเดิมในสมัยรัชกาลที่ 5 ถึง 5 เทา ทําใหประเทศมีการพัฒนาและความเจริญ
มากยิ่งขึ้น สําเพ็งซึ่งเปนยานหนึ่งที่อยูในกรุงเทพมหานครก็ยอมมีการพัฒนาและเปลี่ยนแปลงตาม
ไปดวย โดยพัฒนาใหมีการเขาถึงยานไดงายขึ้นและติดตอระหวางพื้นที่ตางๆไดสะดวกรวดเร็ว
ยิ่งขึ้นกวาเดิม เนื่องจากมีการตัดถนนจํานวนมากทั้งถนนสายสําคัญ  ถนนสายรอง  ตรอก และ
ซอยตางๆ  ซึ่งสงผลใหการคาเกิดการขยายตัวออกไปอยางรวดเร็ว รวมทั้งยังไดมีการพัฒนาระบบ
การคาและสินคาใหมีความหลากหลายและทันสมัยจนกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงเปนที่รูจัก
แกบุคคลทั่วไปจนมาถึงปจจุบัน  

แตสําเพ็งในสมัยนั้นก็ไดสรางปญหาใหกับรัฐบาลไทยอยางมาก  โดยเฉพาะหลัง
สงครามโลกครั้งที่สอง ซึ่งรัฐบาลไทยตกอยูในฐานะผูแพสงคราม เปนเหตุใหชาวจีนสวนหนึ่งซึ่งถือ
ตนวาเปนประชากรของจีนซึ่งเปนฝายมหาอํานาจผูชนะในสงครามโลกครั้งนี้ไดแสดงพฤติกรรมทา
ทายรัฐบาลไทยตางๆ และยังไดกอเรื่องลอบทํารายคนไทยอยูเนืองๆ จนเปนเหตุใหเกิดความ
ขัดแยงและในที่สุดความขัดแยงก็ไดขยายเปนวงกวางจนเกือบกลายเปนสงครามกลางเมือง 
อยางไรก็ดีรัฐบาลก็สามารถยุติเหตุการณขัดแยงตางๆลงได  หลังจากนั้นรัฐบาลไทยและรัฐบาลจีน
ก็ไดมีการเจรจาและลงนามในสนธิสัญญาทางไมตรีระหวางกันที่กรุงเทพฯ เมื่อวันที่ 23 มกราคม 
พ.ศ.2489 นับเปนครั้งแรกที่ไทยและจนีมีความสัมพันธทางการทูตอยางเปนทางการ 
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 และเมื่อพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวอานันทมหิดล รัชกาลที่ 8 ไดเสด็จนิวัติประเทศไทย
แลว และไดทรงทราบถึงความบาดหมางระหวางคนไทยกับคนจีนซึ่งถาปลอยใหเปนเชนนี้ยอมไม
เปนผลดีตอประเทศไทย จึงไดทรงหาทางแกไขปญหาโดยการเสด็จพระราชดําเนินเยี่ยมชุมชนชาว
จีนที่สําเพ็งซึ่งเปนชุมชนชาวจีนที่ใหญที่สุดในกรุงเทพเพื่อประสานรอยราวที่เกิดขึ้น เมื่อวันที่ 3 
พฤษภาคม พ.ศ.2489 ดังขอความที่กลาวไววา 

 

“.....คร้ังถึงวันที่ 3 พฤษภาคม 2489 พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวอานันทมหิดล ไดเสด็จ 
พระราชดําเนินอยางชาๆ พรอมดวยสมเด็จพระราชอนุชาผานประตูที่ตกแตงดวยดอกไมสดนานา 
ชนิดหอมอบอวล ผานบรรดาพอคาประชาชนทั้งชาวจีน  ชาวอินเดีย  และชาวไทย ที่หมอบเฝาฯรับ
เสด็จฯ.......”  (ปยนาถ บุนนาค , 2535 : 45) 
 

การที่รัชกาลที่ 8 ไดพระราชดําเนินเยี่ยมราษฎรชาวจีนที่สําเพ็งครั้งนี้ ไดนําความปลาบ
ปล้ืมใหกับชาวจีนที่สําเพ็งอยางมาก นับเปนวิธีการแกไขปญหาความขัดแยงไดอยางนุมนวล 
สามารถผสานรอยราวตางๆระหวางคนไทยและคนจีนใหเขาใจกันเหมือนเดิมดังเชนสมัยรัชกาลที่ 
5  เคยทรงกระทําเมื่อคร้ังยังทรงครองราชยอยู  โดยทรงมีพระบรมราโชบายที่จะใหไพรฟาขา
แผนดินรวมทั้งชาวจีนที่เขามาพึ่งพระบรมโพธิสมภารไดรับสิทธิทั้งปวงเยี่ยงคนไทย จึงโปรดเกลาฯ 
กําหนดใหกระบวนเสด็จพระราชดําเนินพระราชทานกฐินหลวงผานถนนสําเพ็งซึ่งเปนยานชุมชน
ชาวจีนเปนการประจํา ซึ่งสรางความประทับใจใหกับชาวจีนที่สําเพ็งอยางมาก จะเห็นไดวาสําเพ็ง
เปนสถานที่ที่พระมหากษัตริยไทยทรงใหความสําคัญอยางมาก เนื่องจากเปนชุมชนชาวจีนที่
เกาแกและใหญที่สุดของไทย มีบทบาททางการเมือง เศรษฐกิจ และสังคมตอประเทศมากกวาชาว
จีนจากแหลงอื่นๆ  

สําเพ็งในชวงนี้ยังคงทําหนาที่เปนที่อยูอาศัยและทําการคาของชาวจีนควบคูกันอยู
เหมือนกับในอดีต โดยมีปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยทางดานเชื้อชาติ  ปจจัยทางดาน
เศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานการคมนาคมเปนปจจัยที่สําคัญ แตปจจุบันสําเพ็งไดลดบทบาท
ทางดานพักอาศัยลงไป เนื่องจากเปนยานที่มีขนาดเล็กและแคบ ประกอบกับมีผูคนอยูจํานวนมาก
และสินคาอยูหลากหลายชนิดทั้งสินคาอุปโภคและบริโภค สงผลใหยานเกิดความแออัดยัดเยียด 
รวมทั้งยังมีปญหาสิ่งแวดลอมตางๆ มากมาย จนทําใหผูที่อาศัยอยูในยานยายออกไปอาศัยอยูที่
อ่ืนที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา สําเพ็งในปจจุบันจึงคงบทบาททางดานการคาแตเพียงอยางเดียว 
โดยมีปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยทางดานเชื้อชาติ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัย
ทางดานการคมนาคมเปนปจจัยที่สําคัญใหกับยานอยู รวมทั้งยังมีปจจัยทางดานอื่นๆอีกที่เขามา
สงเสริมใหสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาตอไป 
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สําหรับคําวา “สําเพ็ง” มาจากขอสันนิษฐาน ดังนี้ 
 ขอสันนิษฐานที่ 1  วาสําเพ็งนาจะมาจากคําวา “สามแผน” เนื่องจากภูมิประเทศบริเวณ 
นี้มีคลองขวางอยู  2  คลอง  คือ  คลองวัดเหนือวัดสามปลื้ม และวัดสําเพ็ง ทําใหแผนดินถูกตัด 
ออกเปน 3 แผน คือ แผนดินวัดเกาะ  วัดสําเพ็ง  และแผนดินวัดสามปลื้ม  คําวา สามแผนดิน หรือ 
สามแผน ตอมาเลอะเลือนเปนสามเพ็ง เรียกสั้นๆ เปนสําเพ็ง 

ขอสันนิษฐานที่ 2  วาสําเพ็งมาจากชื่อของตนลําแพ หรือ ลําเพ็ง  ซึ่งมีขึ้นมากในบริเวณ
ชายเลนแถบนี้ ชาวบานจึงเรียกวา “ยานลําแพ” แลวคนจีนที่เขามาอยูเรียกไมชัด จึงออกเสียงเปน
สําเพ็ง 
 ขอสันนิษฐานที่ 3  ในสมัยตนรัตนโกสินทร มีพอคาจีน 3 คน ที่คาขายจนร่ํารวย คือ 
เจาสัวยม  เจาสัวเนียม  และเจาสัวเพ็ง  ทั้งสามทานไดสรางความดีไวมาก  เชน  รวมกันสรางวัด
สามจีน (วัดไตรมิตรวิทยาราม)  ขุดคลองเพื่อขนถายสินคา  ภายหลังไดรับพระราชทานที่ดิน
บางสวนละแวกวัดสําเพ็ง(วัดปทุมคงคา) เปนจุดเริ่มตนของยานการคาแหงใหม  ชาวจีนเรียก
เจาสัวทั้งสามวา “ซาเพง”   คําวา ซา แปลวา สาม  สวน เพง ยอมาจากคําวา เพงอ๊ิว ในภาษาจีน
แปลวาเพื่อน  คําวาซาเพง จึงหมายความถึง เพื่อนสามคน  ตอมาคําวาซาเพง เรียกเพี้ยนเปนสํา
เพ็ง หรือ สามเพ็ง 
 ขอสันนิษฐานที่ 4  วามาจาก ทางสามแพรง หรือคลองที่แยกออก  แตทวาคนจีนทีเ่ขามา
เรียกไมชัดเปนสามเพ็ง  ตอมาเรียกสั้นๆเปนสําเพ็ง  ตามที่ปรากฏในพงศาวดารวา “ใหพวกจีนยาย
ไปอยูแถวคลองสามเพ็ง”  ยานนี้จึงเรียกวา ยานสามเพ็ง  เมื่อสรางถนนจึงเรียกวา “ถนนสามเพ็ง” 
ดวย 

ทั้งนี้ในการศึกษายานสําเพ็ง จะศึกษาทั้งถนนวานิช 1 โดยเริ่มต้ังแตถนนจกัรเพชรไปจนถงึ
ถนนทรงสวัสด์ิ (แผนที่ที่ 3-1)  อยางไรแลวการศึกษายานสําเพ็งจะกระทําไดคอนขางยาก 
เนื่องจากเปนยานที่มีขนาดเล็กและแคบ จึงไมมีการศึกษาและเก็บขอมูลสภาพทั่วไปของยานไว
เฉพาะ ดังนั้นจึงตองอาศัยขอมูลเกี่ยวกับสภาพทั่วไปของเขตสัมพันธวงศมาประกอบการศึกษา 
เพื่อจะไดทําใหการศึกษาในครั้งนี้มีความสมบูรณมากยิ่งขึ้น 
 
3.2 ลักษณะทางกายภาพ 
 

 3.2.1 ที่ต้ังและอาณาเขต 
 พื้นที่ยานสําเพ็ง ตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ  เขตสัมพันธวงศ  ซึ่งเปนเขตการปกครองที่มีพืน้ที่
เล็กที่สุดของประเทศไทย  และเปนเขตชั้นในที่มีวิวัฒนาการมาเปนเวลานาน  และยังอยูในพื้นที่ที่
เรียกวา “บริเวณพื้นที่ตอเนื่อง” ในโครงการกรุงรัตนโกสินทร  โดยจะมีอาณาเขตติดตอ ดงันี้ (แผน
ที่ที่ 3-2)   
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ทิศเหนือ               ติดตอกับ        เขตปอมปราบศัตรูพาย   โดยมีถนนเจริญกรุงและถนน 
พระราม 4  เปนเสนแบงแนวเขตตั้งแตสะพานดํารง 
สถิตย (สะพานเหล็ก) ไปจนถึงสะพานเจริญสวัสด์ิ 

ทิศใต                ติดตอกับ        แมน้ําเจาพระยา  จากเชิงสะพานพุทธยอดฟาจนบรรจบ 
                        กับคลองผดุงกรุงเกษมที่โรงบําบัดน้ําเสียสี่พระยาเปน  

เสนแบงแนวเขต 
ทิศตะวันออก   ติดตอกับ        เขตบางรัก  โดยมีคลองผดุงกรุงเกษมตั้งแตเชิงสะพาน 

   เจริญสวัสด์ิจนบรรจบแมน้ําเจาพระยาที่โรงบําบัดน้ําเสีย 
   สี่พระยาเปนเสนแบงแนวเขต 

ทิศตะวันตก          ติดตอกับ       เขตพระนคร โดยมีคลองโองอางตั้งแตสะพานเจริญ 
           สวัสด์ิจนถึงสะพานโอสถานนทที่เชิงสะพานพุทธยอดฟา   
           เปนเสนแบงแนวเขต  

 

สําเพ็งเปนยานที่มีพื้นที่ตั้งอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร(City  Core) และอยูในความดูแล
รับผิดชอบของเขตสัมพันธวงศ  โดยเขตสัมพันธวงศมีพื้นที่รวมทั้งหมด 1.416 ตารางกิโลเมตร หรือ
มีขนาดเพียงรอยละ 0.09 ของพื้นที่กรุงเทพมหานคร (1,568.73 ตารางกิโลเมตร) และมีอาณาเขต
ครอบคลุมพื้นที่ 3 แขวง ดังนี้ 

 
 
ตารางที่ 3-1  แสดงอาณาเขตพื้นที่แขวงตางๆ ของเขตสัมพันธวงศ  
 

 
 แขวง      พื้นที่ (ตารางกิโลเมตร) 

  
         แขวงจักรวรรดิ          0.484 
         แขวงสัมพันธวงศ          0.483 
         แขวงตลาดนอย          0.449 
                

 
 
 
 

          ที่มา : ฝายปกครอง  เขตสัมพันธวงศ   
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ภาพที ่3-3  อาณาเขตและพื้นที่ของแขวงตางๆในเขตสมัพันธวงศ 
 
3.2.2 เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ 
 

 เมื่อนําภาพถายทางอากาศในชวงเวลาปพ.ศ.2495(ภาพที่ 3-4)  พ.ศ.2517(ภาพที่ 3-5) 
และพ.ศ.2544(ภาพที่ 3-6)  ซึ่งมีชวงระยะเวลาหางกัน 22 ป และ 25 ป มาเปรียบเทียบกันจะ
พบวายานมีการเปลี่ยนแปลงดังนี้ 
 

 - การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่  ยานจะมีพื้นที่อาคารมากขึ้นและที่วางนอยลง ซึ่งแสดงให
เห็นถึงการใชประโยชนที่ดินของยานที่มีมากขึ้นตามลําดับ โดยสวนใหญจะใชประโยชนเพื่อการคา
เปนหลักและที่อยูอาศัยบางเล็กนอย 
 
 

 แขวงจักรวรรดิ์ 
 พืน้ที ่0.484 ตารางกโิลเมตร 

แขวงสัมพันธวงศ 
พื้นที่ 0.483 ตารางกิโลเมตร 

      แขวงตลาดนอย 
พื้นที่ 0.449 ตารางกิโลเมตร
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- การเปลี่ยนแปลงรูปแบบอาคาร  นอกจากยานจะมีอาคารเพิ่มข้ึนแลว รูปแบบอาคารของ
ยานก็ยังมีการเปลี่ยนแปลงดวยเชนกัน คือ จะมีขนาดใหญและความสูงมากขึ้น ซึ่งจะเปนอาคาร
พาณิชยที่เนนใชประโยชนทางดานการคา สําหรับบานเรือนซึ่งเปนที่อยูอาศัยก็จะมีจํานวนลด
นอยลง 
 - การเปลี่ยนแปลงทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการของยานจะมีความเจริญมากขึ้นเปนลําดับ โดยเฉพาะชวงป พ.ศ.2517- พ.ศ.2544 
ที่มีการสรางสะพานพระปกเกลาฯขึ้น ซึ่งเปนสะพานที่เชื่อมโยงระหวางฝงพระนครและฝงธนบุรี
เชนเดียวกับสะพานพระพุทธยอดฟาฯ จึงทําใหการเดินทางมาที่ยานมีความสะดวกมากยิ่งขึ้นและ
ยังชวยลดปริมาณรถที่สะพานพระพุทธยอดฟาฯลงได  
 

3.2.3 การใชประโยชนที่ดินและอาคาร 
 การใชที่ดินของยานสําเพ็งไดมีการเจริญเติบโตมาพรอมกับกรุงรัตนโกสินทร โดยเริ่ม
พัฒนามาจากการตั้งถิ่นฐานอยูริมแมน้ําและเมื่อมีการตัดถนนขึ้นในบริเวณนี้จึงขยายตัวเขาไปใน
พื้นดิน กอใหเกิดการกระจุกตัวของอาคารบานเรือนขึ้นตามสองฟากถนน  สําเพ็งเปนที่รวบรวม
สินคาหลากหลายชนิดทั้งของกินและของใช  มีทั้งแบบการคาปลีกและการคาสง  และในอดีตสํา
เพ็งเปนยานที่ขาดการวางแผนการใชประโยชนที่ดิน จึงทําใหเกิดการใชที่ดินในลักษณะผสม
(Mixed Land Uses)  คือเปนยานที่มีการใชประโยชนที่ดินเพื่อพักอาศัยและพาณิชยกรรมควบคู
กันไป 

แตปจจุบันนี้สําเพ็งอยูในเขตที่ผังเมืองรวมกําหนดใหเปนเขตพาณิชยกรรม เนื่องจากเปน
พื้นที่ที่มีความสําคัญในดานการคามาตั้งแตอดีต โดยเฉพาะเปนยานการคาผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ซึ่งจะมีทั้งการคาปลีกและการคาสงรวมกันเกินกวาครึ่ง นอกจากนี้ยังเปนยานที่มีราคาที่ดินสูง
ดังนั้นจึงตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลักจึงจะมีความคุมคา ซึ่งทําใหการใชที่ดินเพื่อพัก
อาศัยมีอัตรานอยลงไปมาก และสวนใหญจะเปนที่พักอาศัยของผูมีรายไดนอยซึ่งเปนแรงงานของ
ยานเทานั้น นอกจากนั้นยังมีพื้นที่บางสวนไวสําหรับเปนที่วัดและสาธารณูปการตางๆ(แผนที่ที่3-3)  
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 3.2.4 กรรมสิทธิ์ที่ดิน 
 ยานสําเพ็งสามารถจําแนกกรรมสิทธิ์ที่ดินออกเปน 2 ประเภท คือ  (แผนที่ที่ 3-4) 
 - ที่ดินของเอกชน คือ ที่ดินที่บุคคลทั่วไปเปนเจาของ ซึ่งเจาของอาจจะนํามาใชประโยชน
เองหรือใหผูอ่ืนเชาตอเพื่อนําไปใชประโยชนทางดานอื่นๆ และจะคิดคาเชาเปนรายปหรือรายเดือน
แลวแตจะตกลงกัน สวนใหญคาเชาที่ในยานสําเพ็งจะมีราคาแพงเพราะเปนยานการคาที่สําคัญ
ของกรุงเทพมหานคร ราคาที่ดินมีราคาสูง จึงทําใหตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลักจึงจะ
มีความคุมคา 
 - ที่ดินของวัด คือ ที่ดินที่วัดเปนเจาของ ซึ่งวัดอาจจะนําไปใชประโยชนเองหรือใหผูอ่ืนเชา
เพื่อนําไปใชประโยชนทางดานอื่นๆ และจะคิดคาเชาเปนรายปหรือรายเดือนแลวแตจะตกลงกัน 
ที่ดินของวัดในยานสําเพ็งจะแบงเปน 3 ชวง คือ ชวงแรกจะอยูบริเวณตรอกหัวเม็ดซ่ึงเปนที่ดินของ
วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร  ชวงที่สองจะอยูบริเวณสําเพ็งซึ่งเปนที่ดินของวัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหา
วิหารหรือวัดสามปลื้ม และชวงที่สามจะอยูบริเวณตั้งโตะกังซึ่งเปนที่ดินของวัดสัมพันธวงศาราม-
วรวิหาร สําหรับคาเชาที่ของวัดจะมีราคาแพงเชนเดียวกันเนื่องจากเปนยานการคาที่สําคัญจึงทํา
ใหราคาที่ดินสูง ดังนั้นจึงเห็นไดวาการใชประโยชนที่ดินในยานสําเพ็งจะใชเพื่อการคาเปนหลักเพื่อ
จะไดใหเกิดความคุมคามากที่สุด 
 เมื่อกรรมสิทธิ์ที่ดินของยานสวนใหญเปนของเอกชนและวัด จึงทําใหมีความสะดวกในการ
ประกอบกิจกรรมการคา คือ สามารถทําการปรับปรุงซอมแซมไดงาย ข้ันตอนการดําเนินงานไม
สลับซับซอนมากนัก ดังนั้นจึงเห็นไดวาอาคารในยานสําเพ็งสวนใหญจะมีจํานวนหลายชั้นเพราะ
จะไดนําไปใชประโยชนทางดานการคา ถือเปนการอํานวยความสะดวกทางการคาใหกับ
ผูประกอบการที่อยูในยาน 
 

3.2.5 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
ระบบสาธารณูปโภคและสาธาณูปการ ไดแก 
(ก) ถนน  ซอย  และทางเทา 
ถนนที่สําคัญในยานนี้ ไดแก  ถนนจักรเพชร  ซึ่งเปนถนนที่เชื่อมโยงระหวางยานพาหุรัด

และตรอกหัวเม็ด   ถนนจักรวรรดิจะเชื่อมโยงระหวางยานตรอกหัวเม็ดและสําเพ็ง   ถนนราชวงศ
จะเชื่อมโยงระหวางยานสําเพ็งและตั้งโตะกัง    และถนนทรงสวัสด์ิจะเชื่อมโยงระหวางยานตั้งโตะ
กังและยานเยาวราช  ถนนดังกลาวไดสรางขึ้นตั้งแตสมัยที่ประชากรยังมีจํานวนนอยและ
การจราจรของกรุงเทพมหานครยังไมหนาแนน จึงทําใหถนนเหลานี้มีความกวางเพียง 10 – 15 
เมตรเทานั้น  แตในปจจุบันประชากรและการจราจรของกรุงเทพมหานครมีจํานวนเพิ่มมากขึ้น  
ถนนที่มีอยูจึงไมสามารถรองรับจํานวนประชากรและพาหนะที่เขามาบริเวณยานนี้ได  จึงทําให
ยานการคาบริเวณนี้มีปญหาการจราจร  ปญหามลภาวะ ฯลฯ ตามมาเปนจํานวนมาก  
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นอกจากนี้ยังมีถนนที่สําคัญอีกสายหนึ่ง คือ ถนนวานิช 1 หรือ ถนนสําเพ็ง  เปนถนนสาย
โบราณที่มีความสําคัญทางดานเศรษฐกิจเปนอยางมาก มีความกวางเพียง 4 – 5 เมตรเทานั้น แต
มีระยะทางยาวถึง 1,120 เมตร ปจจุบันถนนสายนี้ไดสิ้นสภาพการเดินรถไปแลว และไดกลายเปน
ถนนสายการคาที่มีสินคาจํานวนมาก เพื่อใหผูคนนับหมื่นจากทุกสารทิศไดเขามาจับจายใชสอย
เลือกซื้อสินคากัน ดังนั้นจึงทําใหบริเวณยานนี้มีความคึกคักอยางมากโดยเฉพาะเวลากลางวันซึ่ง
เปนเวลาที่ยานทํางาน 

สําหรับถนนซอยในยานนี้มีเปนจํานวนมาก สวนใหญเปนซอยสั้นๆ แคบๆ มีทางเทาบาง 
ไมมีบาง บางซอยเปนซอยคดเคี้ยวเนื่องจากไมมีการวางแผนไวลวงหนา มีการใชพื้นที่ไมเปน
ระเบียบ กอใหเกิดปญหาตางๆ เชน ปญหาดานทัศนียภาพ  ปญหาขยะ  เปนตน 

 

             ภาพที่ 3-7 ถนนสายสําคัญในยานสําเพ็ง                ภาพที่ 3-8 ตรอกซอยในยานสําเพ็ง 
 

ในสวนของทางเทา มีรูปแบบอยู 3 รูปแบบ คือ  
- บาทวิถี 2 ฟากถนน ซึ่งพบตามถนนสายหลักและสายรอง เชน ถนนจักรวรรดิ  ถนน 

ราชวงศ  เปนตน เปนทางเทาที่มีขนาดไมกวางขวางมากนัก และยังมีการขายของริมทางเทา จึงทํา
ใหมีทางเดินคอนขางแคบ 

- เปนทางเทาบนถนนที่ใชรวมกับรถ เชน ถนนวานชิ 1  
- ตรอก ซึ่งเปนทางแคบที่รถยนตเขาไมไดแตจะมีจักรยานยนตเทานั้นที่ไปได พบตาม 

ชองวางระหวางตึกแถวและบริเวณชุมชนริมถนน 
 (ข) ระบบไฟฟา 
 ยานสําเพ็งจะใชไฟฟาจากเขตจําหนายของการไฟฟานครหลวงสถานีวัดเลียบ   ซึ่งจะ
ใหบริการอยางทั่วถึง แตจะมีปญหาเกิดขึ้น คือ ความไมเปนระเบียบและไมมีความปลอดภัย
เพียงพอของการเดินสายไฟเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีความเจริญมานาน  ดังนั้นการไฟฟานครหลวงจงึ
มีโครงการจะเปลี่ยนระบบการเดินสายไฟฟาใหมจากบนดินใหลงไปอยูใตดิน โดยมีทอหุมสายเมน



                                                                                                                                                                       

 

49

ตามถนนตางๆ  ซึ่งจะดําเนินการในชุมชนที่เกิดใหมกอน แลวจึงขยายปรับปรุงเปลี่ยนแปลงบริเวณ
ชุมชนเกาที่มีปญหาตอไป 

(ค) ระบบประปา 
 ยานสําเพ็งจะใชน้ําประปาที่การประปานครหลวงทําการผลิตสงผานทางโครงสูบจายน้ํา
ลุมพินี เชนเดียวกับยานตางๆที่อยูในเขตสัมพันธวงศ โดยเดินทอประธานจากถนนพระราม 4  เขา
ถนนเจริญกรุง  ตอไปยังถนนเยาวราช  ถนนทรงวาด  ถนนราชวงศ  ถนนจักรวรรดิ  แลวจายเขาทอ
บริการตามซอยตางๆ  ปจจุบันการใหบริการระบบประปาไดครอบคลุมพื้นที่ยานไดอยางทั่วถึง 

(ง) การระบายน้ํา  
 ในบริเวณยานนี้มีสภาพพื้นที่ราบลุม  มีระดับความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางเพียง
ไมเกิน 1.5 เมตรเทานั้น  ถึงแมจะมีพื้นที่ติดแมน้ําเจาพระยา แตเมื่อมีปริมาณน้ํามากอัน
เนื่องมาจากน้ําเหนือไหลบา  น้ําทะเลหนุน  ปริมาณฝนตกหนัก ฯลฯ ก็กอใหเกิดปญหาน้ําทวม  
เชน  บริเวณถนนสําเพ็งติดกับถนนราชวงศ 

(จ) การคมนาคมขนสง 
 การคมนาคมขนสงในยานนี้  แบงเปน 
 - การคมนาคมขนสงทางบก  สวนใหญผูเดินทางจะใชบริเวณยานสําเพ็งเปนทางผาน
เชื่อมระหวางฝงธนบุรีกับฝงพระนคร จึงทําใหมีการจราจรติดขัด หนาแนน โดยเฉพาะชวงเชาและ
เย็น นอกจากนี้ยังมีปญหาที่จอดรถ ซึ่งมีอยูเปนจํานวนนอยไมเพียงพอตอความตองการทั้งจากผูที่
เขามาจับจายซื้อสินคาและผูที่อาศัยอยูในบริเวณยานนี้ จึงทําใหวัดตางๆที่อยูในบริเวณยานนี้ เชน 
วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหารหรือวัดสามปลื้ม   วัดชัยชนะสงครามหรือวัดตึก   วัดบพติรพมิขุ- 
วรวิหาร  ฯลฯ  เปนตน ไดจัดสรรพื้นที่วัดใหเปนสถานที่จอดรถเพื่อใหบริการสําหรับผูคนที่จะเขามา
จับจายซื้อสินคาและผูที่อาศัยอยูในบริเวณยานนี้ ซึ่งจะคิดคาบริการเปนรายเดือนสําหรับผูที่จะ
จอดเปนประจําถาวรและคิดเปนชั่วโมงสําหรับผูที่จะจอดเปนการชั่วคราว  สําหรับรายเดือนคิด
คาบริการเดือนละ 2,500 – 3,000  บาท  และรายชั่วโมงคิดคาบริการชั่วโมงละ 25 – 30  บาท 

ภาพที ่3-9  สถานที่จอดรถของวัดในยานสําเพง็ 



                                                                                                                                                                       

 

50

- การคมนาคมขนสงทางน้ํา  นับวามีความสําคัญมากเพราะมีพื้นที่สวนหนึ่งติดกับแมน้ํา
เจาพระยา จึงทําใหมีทาน้ําอยูเปนจํานวนมาก ทาน้ําที่สําคัญไดแก ทาน้ําราชวงศ  ทาน้ํากรมเจาทา  ทา
น้ําวัดกัลหวา  และทาสวัสดี นอกจากนี้ยังมีการเดินทางดวยเรือดวนไปจนถึงจังหวัดนนทบุรีไดดวย นับวา
มีความสะดวกมากในการคมนาคมติดตอทางน้ําซึ่งผูโดยสารสามารถจะเดินทางตอไปยังจุดตางๆ โดย
ทางรถยนตไดสะดวก และการสัญจรทางน้ํายังเริ่มมีบทบาทมากขึ้นในกลุมนักทองเที่ยว ซึ่งมักจะใชเรือ
ดวนและเรือขามฟากในการเดินทางชมบานเมืองในกรุงเทพดวยตนเองอีกดวย 

ภาพที ่3-10 ทาน้าํราชวงศ 
 

3.2.6 ลักษณะอาคารและสิ่งปลูกสราง 
อาคารสวนใหญในยานสําเพ็งจะเปนอาคารตึกแถว ที่มีความสูงคอนขางมากคือ ตั้งแต 2-

6 ชั้นขึ้นไป   เนื่องจากเปนยานธุรกิจการคาที่สําคัญ(CBD) ที่ดินจึงมีราคาแพง ทําใหไมสามารถ
ขยายธุรกิจของตนเองในระดับแนวราบไดเพราะไมคุมทุน ดังนั้นจึงตองใชพื้นที่ใหเปนประโยชน
ที่ สุดโดยการขยายธุรกิจของตนในแนวดิ่งแทน อาคารสวนใหญจะมีสภาพปานกลางถึงดี 
นอกจากนี้ยังมีอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรอีกจํานวนมาก เนื่องจากเปนยานที่เกาแกมีการ
พัฒนามานาน  ซึ่งสามารถแบงอาคารที่มีคุณคาออกเปน 3 ประเภท ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3-11  อาคารตึกแถวในยานสําเพง็ 
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  ประเภทที่ 1  อาคารทางศาสนาที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร ไดแก  วัด    มัสยิด   โบสถ
ฝร่ัง  ซึ่งภายในเขตสัมพันธวงศจะมีอาคารทางศาสนาที่มีคุณคาดังนี้    

- วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร       
- วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหารหรือวัดสามปลื้ม         
- วัดชัยชนะสงครามหรือที่ชาวบานเรียกวัดตึก      
-  วัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร       
-  วัดปทุมคงคาราชวรวิหารเดิมเรียกวัดสามเพ็ง   
- วัดไตรมิตรวิทยารามวรวิหาร 
- วัดกันมาตุยาราม 
 

นอกจากวัดในพระพุทธศาสนาแลวยังมีศาสนสถานของศาสนาอื่นอีก คือ  
- โบสถวัดกัลวาร หรือ Calvary  Church 
- วัดอุภัยราชบํารุง ซึ่งเปนวัดญวน 
- มัสยิดยมีตุลอิสลาม (สุเหราวัดเกาะ) อยูบริเวณถนนทรงวาด มีรูปแบบสถาปตยกรรม

แบบตะวันตกที่นิยมในสมัยรัชกาลที่ 5  
- ศาลเจาจีน ซึ่งมีอยูมากถึง 22 แหง ไดแก  ศาลเจาปุนเถากง  ศาลเจาจุนเสียงโจซือ   

ศาลเจากวนอู   ศาลเจาบันเทากง   ศาลเจาแมประดู   ศาลเจาเลงบวยเอี้ยะ  เปนตน 

 

ภาพที ่3-12  โบสถวัดกัลวาร                                       ภาพที่ 3-13  วัดอุภัยราชบํารุง 
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          ภาพที่ 3-14  มัสยิดยมีตุลอิสลาม                               ภาพที่ 3-15  ศาลเจาเลาปูนเถากง 

 

ประเภทที ่2  อาคารสาธารณะที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  สวนมากจะเปนอาคาร
โรงเรียนที่มีอยูในพืน้ที่เขตนี้ ไดแก  

- โรงเรียนวัดบพิตรพิมุข    
- โรงเรียนวัดชัยชนะสงคราม  
- โรงเรียนวัดไตรมิตร 
- โรงเรียนวัดสัมพันธวงศ 
- โรงเรียนวัดปทุมคงคา 
- โรงเรียนเผยอิง  เปนโรงเรียนที่มีอาคารสรางตามแบบสถาปตยกรรมตะวันตก 
นอกจากโรงเรียนแลวยังมีอาคารโรงพยาบาลที่ยังคงความสวยงาม คือ โรงพยาบาลเทียน 

ฟามูลนิธิ 
 

 
ภาพที ่3-16  โรงเรียนเผยอิง 
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ประเภทที่ 3  อาคารเอกชนที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร จะมีการกระจายไปทัว่ทัง้บริเวณ 
ซึ่งในบริเวณยานสําเพ็งแบงเปน 2  กลุมใหญ ดังนี้ 
 

 - กลุมที่ 1 กลุมจักรวรรดิ พบอาคารตึกแถวที่มีคุณคาริมถนนจักรวรรดิ สวนใหญเปน
อาคารตึกแถวสองชั้น มี 2 รูปแบบใหญๆ คือ มีหลังคามุงกระเบื้องวาว  ชั้นลางเดิมเปนประตูบาน
เพี้ยม 6 บาน มีลวดลายปูนปนตามซุมประตู หนาตางชั้นบนสวนใหญเปนรูปส่ีเหลี่ยมมี 2 ชอง แต
ละชองมีบานเปด 2 บาน มีกันสาดและชองลมเหนือหนาตาง  อีกรูปแบบหนึ่งหลังคาเปนเฉลียง มี
ลูกกรงระเบียงเปนปูน สวนรายละเอียดหนาตางและประตูคลายคลึงกับรูปแบบแรก 
 
  

 
           
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 3-17   อาคารตึกแถวบริเวณถนนจักรวรรดิ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 3-18  อาคารตึกแถบริเวณถนนจักรวรรดิ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  
 

- อาคารตึกแถว 2 ชั้น
- หลังคามงุกระเบื้องวาว 
- ประตูเดิมเปนบานเพีย้มไมบาน 
- มีลวดลายเหนือชองประต ู
- หนาตางไม 2 ชอง มีชองลมและกัน

- อาคารตึกแถว 2-3 ชั้น
- หลังคาแบน มีดาดฟาและระเบียง 
- หนาตางชัน้ 2 และ 3 มี 3 ชอง ชองกลางเปนประตู มีระเบียง 
- ประตูเดิมเปนบานเพีย้มไม 6 บาน 
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- กลุมที่ 2 กลุมถนนราชวงศ  กลุมนี้มีอาคารที่มีความสวยงามมาก  โดยเฉพาะชวง
ราชวงศตัดกับถนนทรงวาด เปนอาคารตึกแถวมีลวดลายปูนปนประดับซุมหนาตางหลายรูปแบบ  
ทั้งรูปโคงและโคงปลายแหลม(Pointed  Arch)  สวนหนาตางเปนบานไม  มีลายฉลุเปนไม  ลาย
ดอกไม  ลายเครือเถา  และลายเรขาคณิต 
 
           
 
 
 
 
 
 
  

  ภาพที่ 3-19   อาคารตึกแถวบริเวณถนนราชวงศ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  

 

ภาพที่ 3-20  อาคารตึกแถวบริเวณถนนราชวงศ 
(ที่มา :  โครงการวางผังเฉพาะแหงในพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรพื้นที่บริเวณยานชุมชนเขตสัมพันธวงศ)  
 
3.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 
 

3.3.1 สภาพเศรษฐกิจทั่วไปของยานสําเพ็ง 
ยานสําเพ็งเปนยานธุรกิจการคาที่สําคัญของไทยมานาน ตั้งอยูบนถนนวานิช 1 ซึ่งเปน

ถนนที่มีความกวางเพียง 4-5 เมตร แตมีระยะทางยาวถึง 1,120 กิโลเมตร และเปนถนนที่ส้ินสภาพ
การเดินรถไปนานแลว  ปจจุบันสําเพ็งจะคับค่ังไปดวยรานคา หาบเรแผงลอย และผูคนจาํนวนมาก

- อาคารตึกแถวปูนสงู 2-3 ชั้น
- หลังคากระเบื้องวาว 
- ชองหนาตางเปนรูปโคงหรอืส่ีเหลี่ยมประดับลวดลายปนูปนตางๆ 
- ประตูปจจุบนัไดเปลี่ยนบานประตูเหลก็ยดืเปนสวนใหญ 

- อาคารตึกแถว 3 ชั้น
- มีการตกแตงบริเวณคูหาหวัมุมดวยหนาจั่วปูนปน บางแหงประดับ   
   หัวเสาดวยรูปปนหรือรูปถวยรางวัล(Trophy) และมีชื่ออาคารหรือ  
   ชื่อรานประดับอยูบริเวณหนาจั่ว 
- หนาตางแบงเปน 3 ชองบานสี่เหลีย่ม  สวนใหญมีประตอูยูชองกลาง  
   มีระเบียงซึ่งมีราวลูกกรงระเบียงเปนปนูปนลวดลายตางๆ 
- บานประตูเดิมเปนบานเพี้ยมไม 6 บาน  ปจจุบันเปนประตูเหล็กยืด 
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ที่มาซื้อขายสินคากันตลอดทั้งวัน โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ ซึ่งเปนสินคาที่
ไดรับความนิยมและมีชื่อเสียงอยางมาก จนเปนสินคาที่เปนสัญลักษณของยาน นอกจากนี้ยังมี
สินคาประเภทอื่นๆอีกมากมาย เชน สินคาประเภทของที่ระลึก(Gift  Shop) ซึ่งกําลังไดรับความ
นิยมอยางมากในกลุมวัยรุน   สินคาประเภทเสื้อผาเครื่องแตงกาย และของใชชนิดตางๆเปนตน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3-21  แสดงสภาพทัว่ไปของยานสาํเพง็ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     ภาพที่ 3-22   แสดงสภาพทัว่ไปของยานสาํเพง็ 
 

3.3.2  บริเวณหาบเรแผงลอยในเขตสัมพันธวงศ 
 จากตารางที่ 3-2  แสดงถึงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศที่มีทั้งหมด 42 
จุด  โดยที่บริเวณซอยวานิช 1 ตั้งแตตรอกหัวเม็ดถึงถนนทรงสวัสดิ์ หรือเรียกวา ยานสําเพ็ง เปน
บริเวณที่มีหาบเรแผงลอยและปริมาณขยะมากที่สุด โดยมีผูคาจํานวน 258 ราย  และปริมาณขยะ
เฉลี่ยตอวัน 2,142  กิโลกรัม  การที่ยานสําเพ็งมีหาบเรแผงลอยและปริมาณขยะจํานวนมาก
เนื่องจากเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครมาเปนเวลานานและยังมีพื้นที่ตอเนื่องกับ
ยานการคาอื่นที่สําคัญ เชน ยานพาหุรัด  ยานคลองถม  ยานเยาวราช  เปนตน นอกจากนี้ยังเปน
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ยานที่ส้ินสภาพการเดินรถไปนานแลว  จึงเปนบริเวณที่เหมาะสมในการเลือกซื้อสินคา ทําให
บริเวณนี้มีแผงลอยและปริมาณขยะเปนจํานวนมากตามมาเปนลําดับ  
ตารางที่ 3-2 แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ 

 

ที่มา : ฝายปกครอง  เขตสัมพันธวงศ 
 
 
 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด 

จํานวน
ผูคา 
(ราย) 

ปริมาณขยะ
เฉลี่ยตอวัน 
(กิโลกรัม) 

1 ถนนเยาวราชฝงขวาตัง้แตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกจกัรวรรดิ  165 693 
2 ถนนเยาวราชฝงซายตัง้แตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกราชวงศ 178 747 
3 ถนนเจริญกรุงตั้งแตแยก SABแยกถนนลาํพูนไชย 397 1,667 
4 ถนนราชวงศฝงขวาตัง้แตสี่แยกราชวงศถงึทาน้ําราชวงศ 58 245 
5 ถนนราชวงศฝงซายตัง้แตสี่แยกเสือปาถึงทาน้าํราชวงศ 142 596 
6 ถนนมหาจักรฝงขวาตัง้แตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนนเยาวราช 155 651 
7 ถนนมหาจักรฝงซายตัง้แตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนเยาวราช 144 605 
8 ซอยอิศรานุภาพฝงขวาตัง้แตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 42 176 
9 ซอยอิศรานุภาพฝงซายตั้งแตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 87 365 
10 ซอยวานิช 1 (ตรอกหัวเมด็) ถึงถนนทรงสวัสด์ิ 348 2,142 
11 ถนนพระราม 4 (กลางวัน)  2 10 
12 ริมคลองผดุงกรุงเกษม  9 38 
13 ถนนจักรวรรดฝิงขวาตัง้แตแยกวัดตึกถงึหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 14 60 
14 ถนนจักรวรรดฝิงซายตัง้แตแยกวัดตึกถงึหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 24 100 
15 ถนนมหาจักรฝงขวาตัง้แตถนนราชวงศถึงถนนอนวุงศ 6 25 
16 ถนนมหาจักรฝงซายตัง้แตถนนราชวงศถึงถนนอนวุงศ 11 45 
17 ถนนอนวุงศตัง้แตหนาวัดจกัรวรรดิถึงถนนราชวงศ 14 60 
18 ซอยเพาะพานชิ 5 22 
19 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางวัน 46 200 
20 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางคืน 39 350 
21 ถนนผดุงดาวฝงซาย 17 71 
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ตารางที่ 3-2 แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ (ตอ) 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด 
จํานวน
ผูคา 

ปริมาณขยะ 
เฉลี่ยตอวัน 

    (ราย) (กิโลกรัม) 
22 ถนนผดุงดาวฝงขวา 18 73 
23 ถนนพาดสาย 17 72 
24 ถนนเยาวพานชิ 15 55 
25 ถนนวานิช 1 กลางวัน 9 55 
26 ถนนวานิช 1 กลางคนื 4 30 
27 ถนนเยาวราชตั้งแตโรงพยาบาลเทยีนฟาถึงแยกทรงสวสัด์ิ 13 55 
28 ซอยวานิช 2 (ตลาดนัดวนัองัคาร) 55 1,000 
29 ซอยวานิช 2 หลังสาํนกังานเขตสัมพันธวงศ 57 1,000 
30 วงเวียนโอเดียน 6 27 
31 ซอยวัดปทมุคงคา 8 34 
32 ทาน้ําริเวอร(ส่ีพระยา) 18 500 
33 ถนนเจริญกรุง 24 200 
34 ถนนทรงสวัสดิ์ 31 1,500 
35 ถนนทรงวาด 5 21 
36 ถนนตรีมิตร 17 71 
37 ถนนขาวหลามฝงซาย(กลางคืน) 11 47 
38 ถนนขาวหลามฝงขวา(กลางคืน) 19 80 
39 ซอยเจริญกรุง 31 3 20 
40 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางวนั 15 63 
41 ซอยสุกร 1 ฝงซาย กลางวนั 6 25 
42 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางคืน 7 30 
43 ซอยสุกร 2  4 20 
44 ซอยนี้จงสวัสดิ์(กลางวัน) 4 17 
ที่มา : ฝายปกครอง  เขตสัมพันธวงศ 

 
 



                                                                                                                                                                       

 

58

3.3.3 รายไดจากภาษีและคาธรรมเนียม   การจัดเก็บภาษีอากรของเขตสัมพันธวงศ 
อยูในความรับผิดชอบของงานรายได เขตสัมพันธวงศ ซึ่งจะจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ภาษี
บํารุงทองที่  และภาษีปาย  

จากสถิติการจัดเก็บภาษีและคาธรรมเนียมตางๆของเขตสัมพันธวงศ ตั้งแตปงบประมาณ 
2540-2545  ตามตารางที่ 3-3 พบวา ในยอดรวมภาษีโรงเรือนและที่ดินเปนภาษีที่เก็บไดมากที่สุด 
คือ 553,105,481.47 บาท  รองลงมาคือ ภาษีปาย 54,298,250.34 บาท และ ภาษีบํารุงทองที่ 
3,634,006.81 บาท ตามลําดับ   นอกจากนี้ยังพบวา ภาษีโรงเรือนและที่ดินเพิ่มข้ึนตลอดใน
ระยะเวลา  6  ป จากปงบประมาณ 2540 เปนจํานวนเงิน 85,527,121.03 บาท ถึงปงบประมาณ 
2545 เปนจํานวนเงิน 103,927,019.30 บาท  แสดงวามีการใชอาคารเพื่อการคาและการอยูอาศัย
มากขึ้น  เนื่องจากเปนยานการคาที่สําคัญ มีธุรกิจการคาตั้งอยูมากมาย ทําใหมีคนอาศัยอยูเปน
จํานวนมาก สําหรับภาษีบํารุงทองที่และภาษีปายมีจํานวนลดลง คือ จากปงบประมาณ 2540 
ภาษีบํารุงทองที่คิดเปนเงิน 419,885.10  บาท และภาษีปายคิดเปนเงิน 9,929,650.28  บาท 
จนถึงปงบประมาณ 2545 ภาษีบํารุงทองที่คิดเปนเงิน  562,717.18 บาท  และภาษีปายคิดเปน
เงิน  8,866,230.56 บาท ตามลําดับ 
 

ตารางที่ 3-3  แสดงสถิติการเก็บภาษีและคาธรรมเนียมตางๆของเขตสัมพันธวงศ  ปงบประมาณ  
         2540-2545 

ป พ.ศ. ภาษีโรงเรือนและที่ดิน (บาท) ภาษีบํารุงทองที่ (บาท) ภาษีปาย (บาท)  
2540 85,527,121.03 419,885.10 9,929,650.28 
2541 86,116,152.90 620,184.10 9,248,677.50 
2542 88,944,975.12 798,214.51 8,822,483.45 
2543 93,818,525.54 740,161.96 8,670,584.70 
2544 94,771,687.58 492,843.96 8,760,623.85 
2545 103,927,019.30 562,717.18 8,866,230.56 
รวม 553,105,481.47 3,634,006.81 54,298,250.34 

ที่มา : งานรายไดเขตสัมพันธวงศ  กรุงเทพมหานคร 
 

3.4 สภาวะทางเศรษฐกิจและสังคม  
 

  สําเพ็งเปนยานการคาแหงแรกๆของกรุงเทพมหานครและมีความเจริญติดตอกันมาเปน
เวลานานจนถึงในปจจุบัน  และเปนยานการคาที่มีพื้นที่ติดตอกับยานการคาอื่นที่สําคัญ  เชน  
ยานพาหุรัด   ยานเยาวราช   ยานคลองถม   ยานเวิ้งนครเขษม  เปนตน และยังเปนยานที่มีการ
กระจุกตัวของสินคามากมาย    มีทั้งการคาปลีกและคาสง  จัดเปนยานการคาแบบพิเศษที่มี
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ลักษณะเฉพาะตัว  จึงกอใหเกิดแรงดึงดูดผูคนใหเดินทางมาใชบริการเปนจํานวนมาก  นอกจากนี้
ยังเปนยานที่ประชากรอาศัยอยูเปนเวลานาน ซึ่งสวนใหญจะเปนคนเชื้อสายจีน จึงทําใหเกิดความ
เปนอันหนึ่งอันเดียวกัน มีความสามัคคีกลมเกลียวกัน จึงนับไดวาสําเพ็งเปนยานที่มีการกระจุกตัว
ทางเศรษฐกิจและสังคมตลอดมาจนถึงปจจุบัน 
  

ภาพที่ 3-23  กิจกรรมการคาภายในยาน 
 

3.5 ลักษณะทางสงัคม 
 

3.5.1 การศึกษาและการสาธารณสุข 
 การบริการดานการศึกษาและการสาธารณสุข จะอยูในความดูแลรับผิดชอบของที่วาการ
เขตสัมพันธวงศ  โดยในสวนที่เกี่ยวของกับการบริการดานการศึกษานั้น เขตสัมพันธวงศมีโรงเรียน
ของภาครัฐบาลและภาคเอกชน โดยที่โรงเรียนที่อยูในสังกัดกรมสามัญศึกษา กระทรวงศึกษาธิการ
มี 3 โรงเรียน คือ โรงเรียนมหามหาวีรานุวัตร  โรงเรยีนไตรมิตรวิทยาลัย  และโรงเรียนวัดชัยชนะ
สงคราม  สังกัดกรมอาชีวศึกษา กระทรวงศึกษาธิการมี 2 โรงเรียน คือ วิทยาเขตบพิตรพิมุข  และ
โรงเรียนเอี่ยมละออ  สังกัดกรุงเทพมหานคร 4 โรงเรียน คือ โรงเรียนวัดจักรวรรดิ  โรงเรียนวัดสัม
พันธวงศ  โรงเรียนวัดปทมุคงคา  และโรงเรียนวัดไตรมิตร  นอกจากนั้นยังมีโรงเรียนของเอกชนอีก 
4 โรงเรียน ไดแก โรงเรียนกุหลาบวัฒนา  โรงเรียนกุหลาบวิทยา  โรงเรียนเผยอิง  และโรงเรียนมัง 
กุจิ้นเตอะกุงเซี้ยะ 

สําหรับการบริการทางดานสาธารณสุขนั้น เขตสัมพันธวงศมีศูนยบริการสาธารณสุขที่ 13 
ตั้งอยูที่บริเวณถนนราชวงศ ใหบริการดานการรักษาและปองกันโรคใหแกเด็กและประชาชน
โดยทั่วไป นอกจากนั้นยังมีโรงพยาบาลเทียนฟามูลนิธิ ซึ่งเปนโรงพยาบาลเกาแกที่ยังใหบริการแก
ประชาชนทั่วไปเชนกัน 
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3.5.2 ประชากร 
(ก) ลักษณะประชากร 
จากตารางที่ 3-4 เขตสัมพันธวงศมีประชากรในป 2545 รวมทั้งสิ้น 36,127 คน  เปนเพศ

ชาย  18,273  คน  เพศหญิง 17,854  คน  และแขวงที่มีประชากรมากที่สุด คือ แขวงสัมพันธวงศ 
มีประชากร 14,106  คน  แยกเปนเพศชาย  7,109  คน  เพศหญิง  6,997 คน   รองลงมาคือ แขวง
จักรวรรดิ มีประชากร 11,350  คน  แยกเปนเพศชาย  5,874  คน  เพศหญิง  5,476  คน  และ
แขวงที่มีประชากรนอยที่สุด คือ แขวงตลาดนอย  มีประชากร 10,671 คน  แยกเปนเพศชาย  
5,290  คน  และ เพศหญิง 5,381 คน ตามลําดับ  

 

ตารางที่ 3-4  แสดงจํานวนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ พ.ศ. 2545 
แขวง ชาย หญิง จํานวนรวม 

จักรวรรดิ 5,874 5,476 11,350 
สัมพันธวงศ 7,109 6,997 14,106 
ตลาดนอย 5,290 5,381 10,671 

รวม 18,273 17,854 36,127 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ   
 

(ข) การคาดการณประชากร 
เมื่อนําประชากร  8  ปยอนหลัง คือ ตั้งแตป พ.ศ. 2538-2545 มาเปรียบเทียบกันจะพบวา 

เขตสัมพันธวงศ มีจํานวนประชากรลดลงทุกป ตามตารางที่ 3-5 โดยที่แขวงสัมพันธวงศจะมี
จํานวนประชากรมากที่สุด  รองลงมาคือ แขวงจักรวรรดิ และแขวงตลาดนอย ตามลําดับ 
นอกจากนี้เมื่อนําขอมูลประชากรมาคาดการณโดยใชวิธี Exponential แลว จะไดแผนภูมิตาม
กราฟที่ 1  กราฟที่ 2   กราฟที่ 3  และกราฟที่ 4  ซึ่งเปนกราฟที่แสดงถึงประชากรในอนาคตของ
เขตสัมพันธวงศ   แขวงจักรวรรดิ   แขวงสัมพันธวงศ  และแขวงตลาดนอย ตามลําดับ   ทําใหคาด
วาในอนาคตจํานวนประชากรของเขตสัมพันธวงศ  แขวงจักรวรรดิ  แขวงสัมพันธวงศ  และแขวง
ตลาดนอย จะมีแนวโนมที่ลดลง   เนื่องจากเปนเขตเศรษฐกิจ มีกิจกรรมการคาเปนจํานวนมาก  
ทําใหเกิดความแออัดยัดเยียด  ดังนั้นประชากรจึงยายไปอาศัยอยูบริเวณใกลเคียงหรือชานเมืองที่
มีอากาศดี และจะเขามาทํางานในชวงกลางวันเทานั้น 
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ตารางที่ 3-5  แสดงจํานวนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ พ.ศ. 2538-2545 
แขวง จํานวนประชากร(คน) 

  2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 

จักรวรรดิ 12,826 12,555 12,454 12,163 11,810 11,597 11,463 11,350 
สัมพันธวงศ 15,918 15,572 15,353 15,259 14,820 14,533 14,301 14,106 
ตลาดนอย 11,668 11,458 11,177 11,206 10,963 10,795 11,135 10,671 

รวม 40,412 39,585 38,984 38,628 37,593 36,925 36,899 36,127 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
   

แผนภูมิที่ 3-1 แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของเขตสัมพันธวงศ โดยวิธ ีExponential 
                   
                      
 
 
 
 
 
 

               ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

แผนภูมิที่ 3-2  แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของแขวงจักรวรรดิ โดยวิธ ีExponential 
   
 
 
 
 
 
                   
               ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
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แผนภูมิที่ 3-3  แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของแขวงสัมพนัธวงศ โดยวิธ ีExponential 
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                             ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

แผนภูมิที่ 3-4  แสดงคาดการณประชากรในอนาคตของแขวงตลาดนอย โดยวิธี Exponential 
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                            ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

(ค) ความหนาแนนประชากร 
ความหนาแนนของประชากรเขตสัมพันธวงศในป พ.ศ.2545  คือ  76,421  คนตอตาราง

กิโลเมตร หรือ 122 คนตอไร ซึ่งถือเปนความหนาแนนที่สูงมาก  แตอยางไรแลวเมื่อเทียบความ
หนาแนนประชากรเขตสัมพันธวงศยอนหลัง 8 ป คือ พ.ศ. 2538-2545 จะพบวา เขตสัมพันธวงศมี
ความหนาแนนของประชากรลดลง ซึ่งแปรผันไปตามจํานวนประชากรที่ลดลงดวย  จากตารางที่3-
6 แสดงความหนาแนนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ  พ.ศ. 2538-2545 พบวา แขวง
จักรวรรดิจากเดิมที่เคยเปนแขวงที่มีประชากรอาศัยอยูอยางหนาแนนเปนอันดับสองรองจาก
แขวงสัมพันธวงศ เมื่อ พ.ศ.2538-2541 กลับกลายเปนแขวงที่มีประชากรหนาแนนนอยที่สุดใน
ปจจุบัน คือ 23,450 คนตอตารางกิโลเมตร หรือ 38 คนตอไร อาจเพราะเปนแขวงที่มีกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจสูง  เปนยานการคา(CBD)ที่สําคัญของประเทศ ไมใชแหลงที่พักอาศัยชั้นดี  คนที่พอมี
ฐานะจึงไปอาศัยอยูบริเวณอื่นที่ดีกวา  ประชากรสวนใหญที่อาศัยอยูจึงเปนประชากรแฝงและ
แรงงานใหกับยานเทานั้น  สวนแขวงสัมพันธวงศและแขวงตลาดนอยมีประชากรอาศัยอยูอยาง
หนาแนนมากในปจจุบัน คือ 29,205 คนตอตารางกิโลเมตร และ 23,766 คนตอตารางกิโลเมตร  
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หรือ 47 คนตอไร และ 38 คนตอไร ตามลําดับ  โดยที่แขวงสัมพันธวงศเปนแขวงที่มีความหนาแนน
ของประชากรสูงกวาทุกแขวงตลอดมา ทั้งนี้เพราะเปนเขตที่มีโอกาสทางดานเศรษฐกิจสูงและมี
สภาพโดยทั่วไปที่พออาศัยอยูไดโดยไมลําบากมากนัก 
 

ตารางที่ 3-6  แสดงความหนาแนนประชากรรายแขวง เขตสัมพันธวงศ พ.ศ. 2538-2545 
พื้นที่ ความหนาแนน (คน/ตารางกิโลเมตร) 

แขวง 
  

(ตาราง
กิโลเมตร) 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 

จักรวรรดิ 0.484 
      
26,500  

    
25,940  25,731 25,130 24,401 23,961 23,684 23,450 

สัมพันธวงศ 0.483 
      
32,957  

    
32,240  31,787 31,592 30,683 30,089 29,609 29,205 

ตลาดนอย 0.449 
      
25,987  

    
25,519  24,893 24,958 24,417 24,042 24,800 23,766 

รวม 
      
85,444  

    
83,699  82,411 81,680 79,501 78,092 78,093 76,421 

ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ   
 

(ง) การเปลี่ยนแปลงประชากร 
ในสวนของการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของเขตสัมพันธวงศ  สามารถพิจารณาได

จากอัตราการเกิด  อัตราการตาย  และอัตราการยายถิ่นสุทธิ  จากตารางที่ 3-7 แสดงอตัราการเพิม่
ของประชากรโดยธรรมชาติและอัตราการยายถิ่นสุทธิ เขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2537  พ.ศ.2541  
และพ.ศ.2544  พบวา  ประชากรในเขตสัมพันธวงศมีแนวโนมของอัตราการเพิ่มประชากรลดลง 
คือ จากปพ.ศ.2537 อัตราเพิ่มโดยธรรมชาติเทากับ -0.24  ลดลงมาเปน -0.40  และ -0.45  ในป
พ.ศ. 2541 และ 2544 ตามลําดับ และเมื่อพิจารณาจากการยายถิ่นสุทธิก็พบวา  มีอัตราการยาย
ถิ่นออกสูงกวาการยายถิ่นเขา  จึงทําใหประชากรมีแนวโนมลดลงตามลําดับ กลาวคือ อัตราการ
ยายถิ่นสุทธิในปพ.ศ.2537 เทากับ -0.34 ลดลงเปน -0.58 และ -0.88 ในปพ.ศ.2541 และ 2544 
ตามลําดับ ทั้งนี้อาจเนื่องจากพื้นที่เขตสัมพันธวงศเร่ิมถึงจุดอิ่มตัวทางการคา  ประกอบกับมี
สภาพแวดลอมที่ไมเหมาะสมกับการพักอาศัย  ทําใหประชากรที่เคยอาศัยอยูในเขตนี้ยายออกไป
อยูในพื้นที่เขตรอบนอกที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา และจะเดินทางเขามาทํางานในพื้นที่ในลักษณะ
เชามาเย็นกลับเทานั้น ซึ่งอาจทําใหเกิดปญหาการจราจรเนื่องจากการเดินทางระหวางที่พักอาศัย
กับแหลงงานได  นอกจากนี้ยังกอใหเกิดปญหาประชากรแฝงที่เขามาอาศัยและเปนแรงงานใหกับ
ยานเปนจํานวนมาก 
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ตารางที่ 3-7 แสดงอัตราการเพิ่มของประชากรโดยธรรมชาติ และอัตราการยายถิ่นสุทธิ              
        เขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2537   พ.ศ.2541  และพ.ศ.2544 

ป พ.ศ.  
จํานวน
ประชากร เกิด ตาย 

อัตราเพิ่มโดย
ธรรมชาติ ยายเขา ยายออก 

อัตรายายถิ่น
สุทธิ 

2537 42,126 2 104 -0.24 1,894 2,038 -0.34 
2541 38,628 2 155 -0.40 2,402 2,626 -0.58 
2544 36,899 1 167 -0.45 2,067 2,393 -0.88 
ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

หมายเหต ุ  อัตราการเพิ่มโดยธรรมชาติ = จํานวนคนเกิด – จํานวนคนตาย ×100 
                 จํานวนประชากรรวม 
 
     อัตราการยายถิ่นสุทธิ = จํานวนคนยายเขา – จํานวนคนยายออก×100 

 จํานวนประชากรรวม 
 

(จ) โครงสรางประชากร 
เมื่อนําโครงสรางประชากรเขตสัมพันธวงศของปพ.ศ.2538 และปพ.ศ.2544 เปรียบเทียบ

กัน ตามตารางที่ 3-8  พบวา  ปรามิดประชากรจะมีฐานแคบลงและจะขยายกวางขึ้นในชวงบนของ 
ปรามิด (แผนภูมิที่ 3-5 และ 3-6) ซึ่งแสดงใหเห็นวา เขตสัมพันธวงศมีจํานวนประชากรวัยเด็ก
ลดลง  จึงทําใหมีประชากรในวัยแรงงานลดนอยลงดวยแตก็เปนจํานวนที่ไมมากนัก  สวนประชากร
ในวัยชราจะมีลักษณะตรงกันขามคือมีจํานวนมากขึ้น และคาดวาในอนาคตจะมีจํานวนประชากร
ในวัยชราเพิ่มมากขึ้นดวย เนื่องจากมีอัตราการเกิดลดลง ประกอบกับมีเทคโนโลยีทางการแพทยที่
กาวหนาทันสมัย ซึ่งคนที่อาศัยอยูในยานนี้สวนใหญประกอบอาชีพคาขายจึงมีฐานะคอนขางดี ทํา
ใหสามารถดูแลสุขภาพของตนเองและครอบครวัไดเปนอยางดีและมีอายุยืนยาวมากยิ่งขึ้น  
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ตารางที่ 3-8  โครงสรางประชากรจําแนกตามหมวดอายุและเพศของเขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2538    
                 และ  ปพ.ศ.2544 
 
อายุ พ.ศ.2538 พ.ศ.2544 

  ชาย รอยละ หญิง รอยละ ชาย รอยละ หญิง รอยละ 

0-4 1,216 7.21 1,127 6.61 790 5.03 705 4.33 

5-9 1,198 7.11 1,106 6.49 985 6.27 929 5.71 
10-14 1,493 8.86 1,377 8.08 1,111 7.07 1,117 6.87 
15-19 1,678 9.95 1,505 8.83 1,245 7.93 1,189 7.31 
20-24 1,562 9.27 1,571 9.22 1,436 9.14 1,384 8.51 
25-29 1,513 8.98 1,506 8.83 1,444 9.20 1,406 8.65 
30-34 1,538 9.13 1,626 9.54 1,324 8.43 1,321 8.12 
35-39 1,582 9.39 1,627 9.55 1,250 7.96 1,364 8.39 
40-44 1,404 8.33 1,485 8.71 1,313 8.36 1,427 8.77 
45-49 1,054 6.26 1,189 6.98 1,332 8.48 1,450 8.92 
50-54 816 4.84 852 5.00 1,131 7.20 1,174 7.22 
55-59 761 4.52 776 4.55 703 4.48 842 5.18 
60-64 463 2.75 609 3.57 654 4.16 662 4.07 
65-69 271 1.61 380 2.23 475 3.03 610 3.75 
70-74 124 0.74 144 0.84 381 2.43 557 3.43 
75+ 177 1.05 166 0.97 131 0.83 126 0.77 
รวม 16,850 100.00 17,046 100.00 15,705 100.00 16,263 100.00 

 
ที่มา : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย 
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เมื่อนําขอมูลจากตารางที่ 3-8 ซึ่งแสดงโครงสรางประชากรจําแนกตามหมวดอายุและเพศ
ของเขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2538 และ ปพ.ศ.2544 มาจัดทําปรามิดประชากร จะสามารถจัดทําได
ดังนี้  

       แผนภูมิที ่3-5 โครงสรางประชากร เขตสัมพันธวงศ พ.ศ.2538 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

       แผนภูมิที ่3-6 โครงสรางประชากร เขตสัมพันธวงศ พ.ศ.2544 
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(ฉ) สัดสวนประชากร 
เมื่อนําสัดสวนประชากรของเขตสัมพันธวงศ ปพ.ศ.2538 และปพ.ศ.2544 มาเปรียบเทียบ

กัน ตามตารางที่ 3-9  จะพบวา เขตสัมพันธวงศมีสัดสวนประชากรในวัยพึ่งพา(อายุ 0-14 ป และ
อายุ 65 ปขึ้นไป) ลดลง และมีสัดสวนวัยทํางาน(อายุ 15-64 ป) เพิ่มสูงข้ึน ดังนั้นจึงทําให
อัตราสวนภาระเลี้ยงดูลดนอยลงดวย และคาดวาในอนาคตเขตสัมพันธวงศก็จะยิ่งมีอัตราสวน
ภาระเลี้ยงดูลดลงเนื่องจากเปนยานการคาสําคัญที่ตองการแรงงานเปนจํานวนมาก จึงตองอาศัย
ประชากรในชวงอายุ 15-64 ป มาเปนแรงงานใหกับยาน สวนประชากรวยัพึ่งพาที่ไมสามารถเปน
แรงงานใหกับยานไดก็จะไมมีความจําเปนสําหรับยานนี้  สวนใหญจึงออกไปอาศัยอยูในยานอื่นที่
เปนยานที่พักอาศัยที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา 
 

ตารางที่ 3-9  แสดงสัดสวนประชากรวัยพึ่งพา และวัยทํางาน เปรียบเทียบ ปพ.ศ.2538  
                    และปพ.ศ.2544 

สัดสวนประชากร (รอยละ) อายุ 
 ปพ.ศ.2538 รอยละ ปพ.ศ.2544 รอยละ 

วัยพึ่งพา          
วัยพึง่พา  0-14  ป  7,517  5,637  
วัยชรา 65 ปข้ึนไป 1,262  2,280  

รวม 8,779 25.90 7,917 24.77 
วัยทํางาน     
วัยทาํงาน 15-64  ป 25,117 74.10 24,051 75.23 

รวม 33,896 100 31,968 100 
 
 
 ป 2538 ป2544 

อัตราสวนภาระเลี้ยงดู(วยัพึง่พา/วัยทํางาน) 0.35 0.33 
ที่มา : สํานักงานทะเบียนราษฏร กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 
 

3.5.3 ศาสนาและวัฒนธรรม 
 (ก) ศาสนา 
 - วัด   ยานสําเพ็งจะมีวัดอยูหลายแหง  เชน  วัดจักรวรรดิราชาวาสวรมหาวิหาร   วัด
บพิตรพิมุขวรวิหาร   วัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร  ฯลฯ  เปนตน  ในอดีตวัดตางๆเหลานี้จะเปน
สถานที่ที่ใชประกอบพิธีกรรม  เชน  งานปใหม  งานสงกรานต   และงานสําคัญทางศาสนาตางๆ 



                                                                                                                                                                       

 

68

ฯลฯ เปนตน  จึงเปนสถานที่ที่เปนศูนยรวมจิตใจของคนในยานและยังเปนที่ที่สรางความสัมพันธ
ระหวางคนในยานใหใกลชิดกัน  แตปจจุบันยานไดลดบทบาทนี้ลงไปมาก เพราะการดํารงชีวิต
แบบคนเมือง คือ  มีลักษณะตางคนตางอยู   การแขงขันที่สูง  ทําใหไมมีเวลาที่จะประกอบกิจกรรม
ทางศาสนาเหมือนในอดีต  คนในยานจึงมีความสัมพันธหางเหินกัน  นอกจากนี้วัดยังมีการปรับตัว
ใหเขากับการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในยาน โดยไดจัดพื้นที่บางสวนใหเปนสถานที่จอดรถเพื่อ
ใหบริการแกผูเขามาที่ยานใหเกิดความสะดวกสบายและเปนการสรางรายไดใหกับวัด ถือเปนสิ่ง
อํานวยความสะดวกที่ไดจัดใหกับยานอีกสิ่งหนึ่ง 
 

 
ภาพที ่3-24  วัดสัมพนัธวงศารามวรวหิาร           ภาพที ่3-25  วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร 

 

- ศาลเจา   จากประวัติความเปนมาทําใหทราบวา ยานสําเพ็งเปนยานที่มีชาวจีนอาศัย
อยูมาก จึงทําใหมีการสรางศาลเจาซึ่งเปนศาสนสถานที่ชาวจีนใหความเคารพนับถือจํานวนมาก 
เพื่อเปนที่พึ่งทางดานจิตใจและใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาในวันสําคัญตางๆ  เชน  วันตรุษจีน  
วันสารทจีน  ฯลฯ  เปนตน สวนใหญศาลเจาในยานนี้จะมีพื้นที่คอนขางเล็ก เพราะเปนยานที่มี
พื้นที่เล็กและแคบ ราคาที่ดินแพง จึงตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาถึงจะมีความคุมคา  และ
ภายในจะมีเทพเจาที่ชาวจีนเคารพนับถือ  เชน  เทพเจากวนอู   เจาแมกวนอิม  เจาแมทับทิม  ฯลฯ  
เปนตน  ไวเปนที่เคารพสักการะเพื่อเปนสิริมงคลใหกับครอบครัวและการคาของตนเอง 
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ภาพที ่3-26   ศาลเจาแมทับทิม                           ภาพที ่3-27   ศาสเจาอามาเกง็ 

 

- มัสยิด   ในบริเวณยานนี้จะพบมัสยิดอยูแหงเดียว คือ มัสยิดหลวงโกชาอิศหาก หรือ
เรียกอีกชื่อหนึ่งวา มัสยิดยมีตุลอิสลาม  ตั้งอยูริมถนนทรงวาด  เปนมัสยิดที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาล
ที่ 4  มีรูปแบบสถาปตยกรรมตะวันตก  และมีจุดเดน คือ เปนมัสยิดที่ไมมีโดม ซึ่งถือเปน
เอกลักษณของมัสยิดแหงนี้ 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

ภาพที ่3-28  มัสยิดหลวงโกชาอิศหาก 
 

- โบสถ   บริเวณยานนี้จะมีโบสถคริสตของวัดแมพระลูกประคํา หรือวัดกัลวารอยูเพียง
แหงเดียว  เปนโบสถที่ตั้งอยูในโรงเรียนกุหลาบวิทยาซึ่งอยูในแขวงตลาดนอย  มีรูปแบบ
สถาปตยกรรมตะวันตกที่มีความงดงามมาก  ซึ่งจะใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาคริสต  เชน  วัน
แตงงาน   วันคริสมาสต  และวันสําคัญตางๆของศาสนา  
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ภาพที3่-30  โบสถวัดกัลวาร 
 

(ข) วัฒนธรรม 
 - วัฒนธรรมจีน   ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่มีชาวจีนอาศัยอยูมากและเปนเวลานาน 
จนกลายเปนยานชุมชนชาวจีนที่สําคัญแหงหนึ่งของกรุงเทพมหานคร   ชาวจีนกลุมนี้ไดนํา
วัฒนธรรมจีนเขามาเผยแพรที่ยานนี้ในหลายดาน  สิ่งที่แสดงใหเห็นไดอยางชัดเจน คือ รูปแบบ
ทางดานสถาปตยกรรมของศาลเจาซึ่งสะทอนใหเห็นถึงสถาปตยกรรมจีนที่มีความงดงามและมี
เอกลักษณเฉพาะของตนเอง  รวมทั้งการจัดตั้งสมาคมตางๆ  เชน  สมาคมสหพอคาผา  สมาคม
เครื่องเขียนและเครื่องใชสํานักงานไทย  ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวจีนที่ประกอบธุรกิจ
การคาทางดานนี้  นอกจากนี้วัฒนธรรมจีนยังไดสงผลตอรูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยาน 
กลาวคือ ลักษณะของคนจีนที่มีนิสัยชอบทําการคาขายและมีความขยันขันแข็ง อดทน ประกอบกบั
ปจจัยตางๆที่สงผลใหเปนยานการคาที่ดี ทําใหคนจีนสามารถสรางฐานะจากการประกอบอาชีพที่
ยานนี้ไดอยางมั่นคง จึงมีการยายออกไปหาแหลงงานที่อ่ืนไมมากนัก แตปจจุบันคนในยานจะยาย
ไปพักอาศัยที่อ่ืนและกลับเขามาทํางานที่ยานนี้ เนื่องจากเปนยานที่คับแคบแออัดไมเหมาะจะเปน
ยานที่พักอาศัย  และเมื่อการประกอบธุรกิจการคาที่ยานมีความเจริญรุงเรืองแลว จึงมีการสืบทอด
ธุรกิจการคาจากรุนพอไปยังรุนลูกโดยอาศัยยานแหงนี้เปนแหลงทํามาหากินของครอบครัวตอไป 
 

3.5.4 การรวมกลุมของชุมชนและสังคม 
การรวมกลุมในเขตสัมพันธวงศมีหลายลักษณะ ไดแก องคกรชุมชน  กลุมอาชีพทางการคา 

กลุมวัฒนธรรมและศาสนา  และกลุมบําเพ็ญประโยชน   ซึ่งทั้งหมดจะไมแยกกันชัดเจน แต
บางครั้งจะเปนกลุมที่ซอนกัน  เชน  เปนสวนหนึ่งของกลุมชุมชนจะมีกลุมของอาชีพอยู  เปนตน
กลุมชุมชนในปจจุบันมี  21  ชุมชนที่ไดจดทะเบียนกับสํานักพัฒนาชุมชน  กรุงเทพมหานคร  เปน
ชุมชนที่เรียกวา  ชุมชนเมือง  มีทั้งที่เชาและเปนเจาของเอง  สวนใหญมีฐานะดีและรวมมือกับทาง
ราชการเปนอยางดี  สามารถจําแนกชุมชนออกไดดังตารางที่ 3-10  
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จากตารางที่3-10 แสดงวาแขวงที่มีชุมชนมากที่สุด คือ แขวงจักรวรรดิ  อาจเพราะเปน
แขวงที่มีพื้นที่มากที่สุดและมียานการคาอยูเปนจํานวนมาก ทําใหเกิดการกระจุกตัวของประชากร
ในชุมชนเพื่อเปนแรงงานใหกับยาน   รองลงมาคือแขวงตลาดนอยและแขวงสัมพันธวงศตามลําดับ 
ในอดีตความสัมพันธภายในชุมชนจะคอนขางแนนแฟน เนื่องจากอาศัยอยูในยานนี้มานานจนรูจัก
กันเปนอยางดี แตปจจุบันยานมีการแขงขันกันสูงขึ้น และมีลักษณะตางคนตางอยูตามแบบชีวิต
คนเมืองจึงทําใหคนในยานมีความสัมพันธหางเหินกันไมสนิทสนมแนนแฟนเหมือนกับในอดีต 

กลุมอาชีพ จะรวมกลุมกันตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจและไมจําเปนวาจะตองอยูภายใน
เขตสัมพันธวงศเทานั้น  เชน  สมาคมสหพอคาผา ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวสําเพ็ง 
ประกอบดวยพอคาชาวไทย  จีน  อินเดีย  ญี่ปุน  ซึ่งอยูในความควบคุมของกองสถาบันการคา  
กรมการคาภายใน  กระทรวงพาณิชย  บทบาทของสมาคมจะเปนศูนยกลาง  ติดตาม  แลกเปลี่ยน
ขาวสารและขอมูลตางๆจากแหลงขอมูลทั้งภายในและตางประเทศ เพื่อเผยแพรใหแกสมาชิก    
รวมทั้งประสานงานรวมกันในอันที่จะชวยแกไขอุปสรรคตางๆของสมาชิก   นอกจากนี้ยังมีสมาคม
เครื่องเขียนและเครื่องใชสํานักงานไทย ซึ่งจะชวยเหลือและสนับสนุนกิจกรรมเพื่อการศึกษา  การ
สงเสริมคุณภาพผลิตภัณฑ และสงเสริมการประกอบวิสาหกิจประเภทที่เกี่ยวกับเครื่องเขียนและ
เครื่องใชสํานักงาน  เปนตน 

กลุมวัฒนธรรมและศาสนา ที่เห็นไดอยางชัดเจน  คือ การรวมกลุมของสมาคมตระกูล
ตางๆ ซึ่งไมไดจําเพาะเจาะจงวาจะเปนผูอาศัยในเขตสัมพันธวงศเทานั้น  แตในเขตจะเปน
ศูนยกลางที่นับไดวาใหญที่สุดในประเทศไทย  รวมทั้งยังมีกลุมศาลเจา  มัสยิด  และโบสถคริสต
ดวย นอกจากนี้ยังมีการรวมกลุมของสมาคมที่บําเพ็ญประโยชน  เชน  สมาคมกุศลสงเคราะห  
สมาคมสงเคราะห-  มิตรชัยภูมิ  เปนตน ซึ่งสมาคมเหลานี้จัดตั้งขึ้นมาเพื่อคอยใหความชวยเหลือ
แกบุคคลทั่วไปในดานตางๆ ถือเปนการสรางประโยชนใหแกสังคมอยางมาก   
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ตารางที่ 3-10  แสดงรายละเอียดของชุมชนในเขตสัมพันธวงศ 
 

ลําดับ ชื่อชุมชน 
แขวงที่ตั้ง
ชุมชน 

กรรมสิทธิ์
ที่ดิน เจาของที่ดิน พื้นที่(ไร) จํานวนประชากร(คน) 

            ชาย หญิง รวม 
1 โปลิศสภา ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน 4.75 330 280 610 
2 ผูคาอะไหลเกา ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.38 165 132 297 
3 ตลาดนอย ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 2.83 216 204 420 
4 วานิชสัมพันธ ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1 206 187 393 
5 ซอยสุกร ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน 3.15 149 177 326 
6 จงสวัสดิ์ ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 0.75 61 82 143 
7 โชฎึก ตลาดนอย เอกชน/เชา เอกชน 1 325 290 615 
8 พาดสาย สัมพันธวงศ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.15 220 230 450 
9 กรมภูธเรศร สัมพันธวงศ เชา ทรัพยสินฯ 1.15 295 369 664 

10 ตรอกโพธิ์ สัมพันธวงศ เชา ทรัพยสินฯ 1.8 129 143 272 
11 พิพากษา สัมพันธวงศ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.75 224 226 450 
12 กุศลสามัคคี สัมพันธวงศ เอกชน/เชา เอกชน 1.75 185 275 460 
13 มิตรชัยภูมิ จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.33 71 78 149 
14 ภิรมย จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 5.1 201 241 442 
15 สะพานหัน จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 1.98 142 168 310 
16 มิตรตลาดเกา จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน,ทรัพยสินฯ 1.1 93 103 196 
17 ทาน้ําจักรวรรดิ จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 2.65 213 178 391 
18 อิสรานุภาพ จักรวรรดิ เชา เอกชน 1.6 144 139 283 
19 สืบสุข จักรวรรดิ เชา ทรัพยสินฯ 0.75 41 59 100 

20 ริมคลองโองอาง จักรวรรดิ เอกชน/เชา เอกชน 3.2 220 207 427 
21 เล่ือนฤทธิ์ จักรวรรดิ เชา ทรัพยสินฯ 5 212 213 425 

ที่มา : ฝายพัฒนาชุมชน เขตสัมพันธวงศ 
 

 โดยสรุปแลวในอดีตสําเพ็งทําหนาที่เปนทั้งยานที่อยูอาศัยและการคาควบคูกัน แตใน
ปจจุบันสําเพ็งทําหนาที่ทางดานการคาแตเพียงอยางเดียว เนื่องจากแออัดไปดวยกิจกรรมการคา
และผูคนจํานวนมากจึงทําใหไมเหมาะจะเปนที่อยูอาศัย  จึงทําใหเหลือแตเพียงประชากรแฝงที่
เปนแรงงานใหกับยานเทานั้น ซึ่งจะมีลักษณะเปน CBD ของเมือง คือ ในตอนกลางวันยานจะมี
ความคึกคักแตพอตกกลางคืนยานจะเงียบเหงามาก  นอกจากนี้การขยายตัวของยานยังทําไดใน
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แนวดิ่งเทานั้น เนื่องจากมีขอจํากัดทางดานพื้นที่และราคาที่ดินที่มีราคาสูง แตอยางไรแลวถึงแม
ยานจะมีความแออัดและคับแคบก็ตามแตก็ยังมีประชากรเขามาซื้อสินคาที่ยานเปนจํานวนมาก
เนื่องจากลักษณะและรูปแบบกิจกรรมการคาที่เปนเอกลักษณและสรางจุดเดนใหกับยานมาตลอด 
ทําใหยานเปนที่รูจักและคงอยูไดตลอดมา ดังนั้นในบทที่ 4 จึงไดทําการศึกษาถึงกิจกรรมการคา
ของยานทั้งรานคาและหาบเรแผงลอยในรูปแบบตางๆ เพื่อใหทราบถึงบทบาททางดานการคาซึ่ง
เปนบทบาทที่สําคัญของยานไดเปนอยางดี 
 



บทที่ 4 
 

บทบาททางการคา 
 
4.1 ลักษณะเศรษฐกจิ 
 

ยานสําเพ็งตั้งอยูบนถนนสําเพ็งหรือถนนวานิช 1  ซึ่งเปนถนนที่มีความกวางเพียง 4-5 
เมตร แตมีระยะทางยาวถึง 1,120 เมตร  โดยเริ่มต้ังแตถนนจักรเพชรไปจนถึงถนนทรงสวัสด์ิ รวมมี
พื้นที่ 0.045 ตารางกิโลเมตร ในปจจุบันถนนสําเพ็งเปนถนนที่ส้ินสภาพการเดินรถแลว และแทนที่
ไปดวยรานคาและหาบเรแผงลอยจํานวนมาก จึงทําใหยานนี้คับค่ังดวยผูคนที่เขามาซ้ือขายสินคา
กันตลอดทั้งวัน  ซึ่งเมื่อแบงยานนี้ออกเปนชวงๆ โดยใชถนนสายสําคัญ ไดแก ถนนจักรเพชร  ถนน
จักรวรรดิ  ถนนราชวงศ  และถนนทรงสวัสด์ิ  เปนแกนในการแบงยานนี้แลวจะสามารถแบงไดเปน 
3 ชวง ดังนี้ (แผนที่ที่ 4-1)   
 

ชวงที่ 1  เร่ิมตั้งแตถนนจักรเพชรไปจนถึงถนนจักรวรรดิ ชวงนี้เรียกวา “สะพานหัน” 
หรือ “ตรอกหัวเม็ด” แตเดิมมีบอนการพนัน เรียกวา บอนเจกฮงตั้งอยู แตปจจุบันรานคาชวงนี้จะ
ขายผาผืน   ผาลูกไม   ผาญี่ปุน  ไหมพรม  และผาจากตางประเทศ  นอกจากนี้ยังมีรานทอง  ราน
เพชร รวมทั้งผลไม  ขนมปงอบ  ขนมขบเคี้ยว  และของชํารวยตางๆ ที่ตอเนื่องมาจากยานพาหุรัด 

 

  ภาพที่ 4-1  รานผาในชวงตรอกหัวเม็ด                 ภาพที่ 4-2   รานทองในชวงตรอกหัวเม็ด 
 

ชวงที่ 2  ต้ังแตถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ  เรียกวา “สามเพ็งหรือสําเพ็ง”  ซึ่งตอ
เนื่องมาจากสะพานหันหรือตรอกหัวเม็ด แตเดิมสําเพ็งตรงบริเวณแยกซอยเลื่อนฤทธิ์เคยเปนซอง
โสเภณีที่คนสมัยนั้นเรียกแหลงโคมเขียว แตปจจุบันไมมีหลงเหลือใหเห็นอีกแลวเพราะสําเพ็งได
กลายเปนยานที่ที่ดินแพงที่สุด  ราคาตกตารางวาละ 1.5-2.5 ลานบาท  ปจจุบันบริเวณชวงนี้จะ
ประกอบกิจกรรมการคาที่ไมแตกตางจากเดิมมากนัก โดยเฉพาะกิจกรรมการคาผาและอุปกรณ
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เย็บปกถักรอยทุกชนิด เชน เข็ม  ดาย  กระดุม   ซิป  ฯลฯ ที่สืบทอดมาจากบรรพบุรุษ มีการ
จําหนายทั้งปลีกและสง  นอกจากนี้ไดเร่ิมมีกิจกรรมการคาประเภทรานขายของที่ระลึกหรือของชํา
รวย(Gift Shop)เขามาแทรกแซงในบริเวณนี้เพิ่มมากขึ้น 
 

         ภาพที่ 4-3   รานผาในชวงสําเพ็ง                         ภาพที่ 4-4  รานกิฟทช็อปในชวงสําเพ็ง 
 

ชวงที่ 3 เร่ิมจากบริเวณถนนราชวงศ(รานคิคูยา) ลงไปผานหางขายทองเกาแกชื่อ “ตัง้โตะ
กัง” ไปจรดถนนอิสรานุภาพ(ขางตลาดเกา) ชวงนี้เรียกวา  “ตั้งโตะกัง” ในอดีตเมื่อประมาณ 40-50 
ปที่แลว บริเวณหนารานตั้งโตะกังจะมีขายปลาตู  เชน  ปลาเงินปลาทอง  ปลาสอด  ปลาหางนกยงู  
ปลากัด  ฯลฯ  บางฤดูก็มีจิ้งหรีดมาขายดวย แตปจจุบันบริเวณชวงนี้มีรานขายของที่ระลึกหรือของ
ชํารวย(Gift  Shop)เขามาแทนที่เปนจํานวนมาก ซึ่งมีการขายทั้งปลีกและสง และจะมีผูคนเดินทาง
มาซื้อสินคาบริเวณนี้เปนจํานวนมากโดยเฉพาะชวงเทศกาลตางๆ และจากจุดนี้ลงไปจรดถนนทรง
สวัสด์ิตัดกับทรงวาดที่วงเวียน “ทรงสวัสด์ิ” หรือ “ทาน้ําสวัสดี” ใกลกับวัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร
ก็เปนการสิ้นสุดของถนนสายนี้  ซึ่งบริเวณชวงทายของถนนนี้จะมีรานขายสงสินคาประเภทเสื้อผา
เครื่องแตงกาย ไดแก รองเทา  ถุงเทา ฯลฯ  เปนจํานวนมากดวยเชนกัน   
 

  ภาพที่ 4-5  รานกิฟทช็อปในชวงตั้งโตะกัง             ภาพที่ 4-6  รานรองเทาในชวงตั้งโตะกัง 
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4.2 กิจกรรมการคาของรานคาในยานสําเพ็ง 
 

  ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่สําคัญของประเทศไทยมานาน  โดยเริ่มจากตั้งแตสมัย
รัชกาลที่ 1 ที่ทรงโปรดเกลาฯ ใหชาวจีนกลุมหนึ่งยายไปอยูในยานสําเพ็งในปจจุบัน  และตอมาใน
สมัยรัชกาลที่ 5 ทรงโปรดเกลาฯใหมีการตัดถนนขึ้นเนื่องจากเกิดเพลิงไหมภายในยานหลายครั้ง 
ดังนั้นสําเพ็งจึงไดมีการขยายตัวอยางมากทั้งในดานพื้นที่และการคา โดยเฉพาะในดานการคาไดมี
การสืบทอดธุรกิจการคาจากรุนบรรพบุรุษมาจนถึงรุนลูกหลานในปจจุบัน จนกระทั่งรานคาในยาน
สําเพ็งเปนที่รูจักและไดรับความนิยมจากบุคคลทั่วไปอยางมาก นอกจากนี้ภายในยานยังประกอบ
ไปดวยกิจกรรมการคาเปนจํานวนมากและมีสินคามากมายหลากหลายชนิด เพื่อรองรับและดึงดูด
ใหผูคนตางๆเขามาสูตัวยาน ดังนั้นเมื่อพิจารณาถึงกิจกรรมทางการคาภายในยานสําเพ็งแลว
สามารถแบงออกเปน 3 ชวง คือ 
 

 ชวงที่ 1  ถนนจักรเพชรถึงถนนจักรวรรดิ   ชวงนี้เรียกวา “ตรอกหัวเม็ด”  เปนชวงที่มี
ความยาวและพื้นที่นอยที่สุด คือ มีความยาว  195  เมตร และมีพื้นที่ 0.008 ตารางกิโลเมตร  เปน
ชวงที่มีพื้นที่ติดตอกับยานพาหุรัดและสําเพ็ง ซึ่งเมื่อนํากิจกรรมทางการคาของชวงนี้มาแทนดวย
สัญลักษณสี จะสามารถแสดงไดตามแผนที่ที่ 4-2 

เมื่อนํากิจกรรมการคาที่แสดงดวยสัญลักษณสีของชวงตรอกหัวเม็ดตามแผนที่ที่ 4-2  มา
รวบรวบโดยจําแนกตามประเภทสินคาแลว จะสามารถแสดงไดดังนี้ 
 

ตารางที่ 4-1  แสดงกิจกรรมการคาในชวงตรอกหัวเม็ด 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 30 44.12 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 8 11.76 
กิฟทช็อป 7 10.29 
เครื่องประดับและอัญมณี 11 16.18 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 2 2.94 
อาหารและเครื่องดื่ม 4 5.88 
อ่ืนๆ 6 8.82 

รวม 68 100 
   ที่มา : จากการสํารวจ  (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546)           
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แผนภูมิท่ี 4-1  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาในชวงตรอกหัวเม็ด

11.76%10.29%

16.18%

2.94%
8.82%5.88%

44.12%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

T

       
                ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

เมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงตรอกหัวเม็ดมาจําแนกตามประเภทของสินคาตามตารางที่ 
4-1  พบวา รานคาในชวงตรอกหัวเม็ดมีทั้งหมด  68  ราน และสินคาที่มีจํานวนมากทีสุ่ด คอื สินคา
ประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 30  ราน  คิดเปนรอยละ 44.12  รองลงมา ไดแก สินคา
ประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน 11 ราน คิดเปนรอยละ 16.18   สินคาประเภทเสื้อผา
และเครื่องแตงกายมีจํานวน 8  ราน คิดเปนรอยละ 11.76   สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  7  
ราน คิดเปนรอยละ10.29   สินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งมีจํานวน 6 ราน คิดเปนรอยละ 8.82   สินคา
ประเภทอาหารและเครื่องดื่มมีจํานวน 4 ราน คิดเปนรอยละ 5.88  และสินคาที่มีจํานวนนอยที่สุด
ในชวงนี้ คือ สินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดอาหารซึ่งมีจํานวน 2 ราน คิดเปนรอยละ 
2.94   ตามลําดับ 

ในชวงถนนจักรเพชรถึงถนนจักรวรรดิจะมีความยาวของถนนนอยกวาชวงอื่นๆ จึงทําใหมี
กิจกรรมการคากระจุกตัวอยูนอย ซึ่งสวนใหญจะเปนการกระจุกตัวของสินคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บซ่ึงจะมีการกระจายไปทั่วบนชวงถนน รวมทั้งยังมีการกระจุกตัวของสินคาประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีในชวงถนนดานจักรวรรดิอีกดวย  โดยสวนใหญจะเปนรานเพชรและราน
ทองที่เปดกิจการมานานจนมีชื่อเสียงในปจจุบัน   นอกจากนี้ยังมีการกระจายตัวของสินคาประเภท
เสื้อผาเครื่องแตงกายและกิฟทช็อปอยางเบาบางภายในยานนี้ดวย 
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ชวงที่ 2  ถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ   เปนชวงที่เรียกวา  “สําเพ็ง” มีความยาว 325 
เมตรและมีพื้นที่ 0.013 ตารางกิโลเมตร เปนชวงที่มีความตอเนื่องมาจาก “ตรอกหัวเม็ด”  จึงทําให
มีกิจกรรมทางการคาที่คลายคลึงกัน ดังแสดงในแผนที่ที่ 4-2 
ตารางที่ 4-2  แสดงกิจกรรมการคาในชวงสําเพ็ง 

ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ 118 78.67 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 3 2.00 
กิฟทช็อป 21 14.00 
เครื่องประดับและอัญมณี 3 2.00 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 1 0.67 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0.67 
อ่ืนๆ 3 2.00 

รวม 150 100 
 ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

                

แผนภูมิท่ี 4-2  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาในชวงสําเพ็ง

78.67%

0.67%

2%

0.67%
14%2%2%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

  
                  ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

เมื่อนํากิจกรรมการคาของชวงสําเพ็งในตารางที่ 4-2 มาแทนดวยสัญลักษณสีจะสามารถ
แสดงไดดังแผนที่ 4-3 
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เมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงสําเพ็งมาจําแนกตามประเภทของสินคาตามตารางที่ 4-2 
พบวา รานคาในชวงสําเพ็งมีทั้งหมด  150 ราน  และสินคาที่มีจํานวนมากที่สุด คือ สินคาประเภท
ผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน  118  ราน  คิดเปนรอยละ 78.15   รองลงมา ไดแก สินคา
ประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  22  ราน คิดเปนรอยละ 14.57  สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตง
กาย สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี  และสินคาประเภทอื่นๆ มีจํานวน 3 รานเทากัน คิด
เปนรอยละ1.99 และสินคาท่ีมีจํานวนนอยที่สุดในชวงนี้ ไดแก สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ด และสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มซึ่งมีจํานวน 1 รานเทากัน คิดเปนรอยละ 0.66 
ตามลําดับ  

ในชวงสําเพ็งจะมีสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บกระจุกตัวอยูเปนจํานวนมาก  อาจ
เพราะเปนการคาที่สืบทอดมาจากบรรพบุรุษและไดรับความนิยมตลอดมาจนกระทั่งปจจุบนัสาํเพง็
ไดชื่อวาเปนแหลงคาผาที่ใหญที่สุดของประเทศ  รวมทั้งยังมีเสนทางการคมนาคมที่สะดวก
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดงาย   นอกจากสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บแลวสินคาประเภทกิฟท
ช็อปก็เร่ิมไดรับความนิยมมากขึ้น โดยเฉพาะในกลุมวัยรุนที่เขามาสูยานเปนจํานวนมาก  และสวน
ใหญสินคาประเภทกิฟทช็อปจะขายควบคูกับสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีที่เกี่ยวของ
กับกลุมวัยรุน เชน สรอยคอ  สรอยขอมือ   ตางหู   นาฬิกาขอมือ  ฯลฯ  เปนตน  และคาดวาใน
อนาคตสินคาประเภทกิฟทช็อปจะไดรับความนิยมและมีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้นตามลําดับ 
         ชวงที่ 3  ถนนราชวงศถึงถนนทรงสวัสด์ิ   ชวงนี้จะเรียกวา “ตั้งโตะกัง”  เปนชวง
สุดทายของยานสําเพ็ง และยังเปนชวงที่มีความยาวและพื้นที่มากที่สุด คือ 600  เมตร และมีพื้นที่ 
0.024 ตารางกิโลเมตร โดยมีพื้นที่ติดตอกับชวงสําเพ็งและยานเยาวราช  จึงทําใหชวงนี้มีสินคา
หลากหลายชนิดแตกตางกันไป และเมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงนี้มารวบรวม จะสามารถแสดงได
ดังตารางที่ 4-3 
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ตารางที่ 4-3  แสดงกิจกรรมการคาในชวงตั้งโตะกัง 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 14 5.19 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 97 35.93 
กิฟทช็อป 57 21.11 
เครื่องประดับและอัญมณี 32 11.85 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 42 15.56 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0.37 
อ่ืนๆ 27 10.00 

รวม 270 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546 
 

              

แผนภูมิท่ี 4-3 แสดงกิจกรรมการคาของรานคาในชวงตั้งโตะกัง

35.93%
21.11%

11.85%

15.56%0.37%5.19% 10%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

  
                  ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 เมื่อนํากิจกรรมการคาในตารางที่ 4-3 มาแทนดวยสัญลักษณสีแลวจะแสดงไดดังแผนที่  
4-4 ดังนี้ 
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เมื่อนํากิจกรรมการคาในชวงตั้งโตะกังมาจําแนกตามประเภทของสินคาตามตารางที่ 4-3 
จะพบวา รานคาในชวงตั้งโตะกังมีจํานวน  270  ราน  และสินคาที่มีจํานวนมากที่สุด คือ สินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายมีจํานวน  97  ราน  คิดเปนรอยละ 35.93   รองลงมา ไดแก   
สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  57 ราน  คิดเปนรอยละ 21  สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ดมีจํานวน  42  ราน  คิดเปนรอยละ 15.56  สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมี
จํานวน  32  ราน  คิดเปนรอยละ 11.85   สินคาประเภทอ่ืนๆ มีจํานวน 27 ราน คิดเปนรอยละ 10  
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 14  ราน  คิดเปนรอยละ 5.19  และสินคาที่มีจํานวน
นอยที่สุดในชวงนี้ คือ สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน 1 ราน คิดเปนรอยละ 0.37  

ในชวงตั้งโตะกังซึ่งเปนชวงสุดทายของยานจะมีความยาวของถนนมากกวาชวงอื่นๆ จึงทํา
ใหบริเวณชวงน้ีมีกิจกรรมการคาที่หลากหลาย ซึ่งสามารถแบงแยกใหเห็นไดอยางชัดเจน คือ 
ชวงแรกโดยเริ่มจากถนนราชวงศจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทกิฟทช็อปจํานวนมากและจะ
กระจายตัวลงเรื่อยๆ  สําหรับชวงกลางของยานจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทเสื้อผาและ
เครื่องแตงกาย โดยเฉพาะรองเทา  ถุงเทา  และกระเปา รวมทั้งสินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ดตลอดมาจนถึงในชวงทายของยานจะมีสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีกระจุก
ตัวรวมอยูดวย 

จากการสํารวจกิจกรรมการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง คือ ชวงตรอกหัวเม็ด   ชวงสําเพ็ง
และชวงตั้งโตะกัง   ทําใหเห็นถึงกิจกรรมการคาที่เปนเอกลักษณเฉพาะแตกตางกันไปในแตละชวง   
ซึ่งเมื่อนํากิจกรรมการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง มารวบรวมจะแสดงไดดังตารางที่ 4-4 ดังนี้ 

 

ตารางที่ 4-4  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาทั้งยานสําเพ็ง 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 162 33.20 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 108 22.13 
กิฟทช็อป 85 17.42 
เครื่องประดับและอัญมณี 46 9.43 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 45 9.22 
อาหารและเครื่องดื่ม 6 1.23 
อ่ืนๆ 36 7.38 

รวม 488 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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แผนภูมิท่ี 4-4  แสดงกิจกรรมการคาของรานคาท้ังยานสําเพ็ง

22.13%
17.42%

9.43%

9.22% 1.23% 7.38%
33.20%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

 
             ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

 
 

เมื่อนํากิจกรรมการคาในยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวงในตารางที่ 4-4 มาแทนดวยสัญลักษณสีจะ
แสดงไดตามแผนที่ที่ 4-5 ซึ่งทําใหสามารถวิเคราะหถึงกิจกรรมการคาภายในยาน โดยจําแนก
กิจกรรมการคาเปนหมวดหมูได 7 ประเภท คือ 

1. สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ 
2. สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
3. สินคาประเภทกิฟทช็อป 
4. สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี 
5. สินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 
6. สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม 
7. สินคาประเภทอื่นๆ 

หมายเหตุ : รายละเอียดของกิจกรรมการคาอยูในภาคผนวก 
 

เมื่อนํากิจกรรมการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง มาจําแนกตามประเภทของสินคาตาม
ตารางที่4-4 จะพบวา รานคาของยานสําเพ็งทั้งหมดมีจํานวน  488  ราน และสินคาที่มีจํานวนมาก
ที่สุดของยานสําเพ็ง คือ สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน 162  ราน คิดเปนรอยละ 
33.20   รองลงมา คือ สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายมีจํานวน  108  ราน คิดเปนรอยละ 
22.13   สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  85  ราน  คิดเปนรอยละ 17.42   สินคาประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน  46  ราน  คิดเปนรอยละ 9.43   สินคาประเภทเครื่องใชและ
ของเบ็ดเตล็ดมีจํานวน  45 ราน  คิดเปนรอยละ 9.22   สินคาประเภทอื่นๆ มีจํานวน  36  ราน  คิด
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เปนรอยละ 7.38  และสําหรับสินคาที่มีจํานวนนอยที่สุดของยานสําเพ็ง คือ สินคาประเภทอาหาร
และเครื่องดื่มที่มีจํานวน  6  ราน  คิดเปนรอยละ 1.23  ตามลําดับ 

ยานสําเพ็งจะประกอบดวยชวงตรอกหัวเม็ด  ชวงสําเพ็งและชวงตั้งโตะกัง  รวมมีพื้นที่ 
0.045   ตารางกิโลเมตร ครอบคลุมตั้งแตถนนจักรเพชรจนถึงถนนทรงสวัสดิ์  ภายในยานจะมี
กิจกรรมการคาอยูเปนจํานวนมาก   โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงจะกระจุก
ตัวอยูบริเวณตรอกหัวเม็ดและสําเพ็ง  จึงทําใหทั้งสองชวงนี้มีความผูกพันในดานการคาตลอดมา
จนสําเพ็งไดชื่อวาเปนแหลงคาผาและอุปกรณตัดเย็บที่ใหญที่สุดของประเทศ  และสําหรับสินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย   กิฟทช็อป   เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  จะมีการกระจุกตัวอยู
บริเวณชวงตั้งโตะกัง โดยชวงแรกซึ่งเร่ิมจากถนนราชวงศจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทกิฟท
ช็อปจํานวนมาก ซึ่งเปนสินคาที่กําลังไดรับความนิยมอยางมากในกลุมวัยรุนและยังเปนสินคาที่
ดึงดูดใหผูคนเขามาสูตัวยานไมนอยไปกวาสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บนอยที่เปนสินคา
หลักของยาน โดยเฉพาะในชวงเทศกาลตางๆ เชน วันคริสมาสต  วันปใหม  วันรับปริญญา ฯลฯ 
เปนตน  จะมีผูคนเขามาซื้อสินคาประเภทนี้กันมากเปนพิเศษ และถัดไปในชวงกลางและชวงทาย
ของยานจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย  โดยเฉพาะรองเทา    ถุง
เทา   และกระเปา   รวมทั้งสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดอีกดวย  นอกจากนี้ยังมีการ
กระจุกตัวของสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี ไดแก รานเพชรและรานทองในบริเวณยาน
ตรอกหัวเม็ดและยานตั้งโตะกังดวยเชนกัน  และสําหรับสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม รวมทั้ง
สินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งสวนใหญจะเปนรานขายยาและรานขายเครื่องอัฏฐบริขารที่เกี่ยวกับ
พระสงฆ จะกระจายตัวอยางเบาบางไปตามชวงตางๆของยาน  

 
โดยสรุปแลว สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บจะเปนสินคาที่สรางเอกลักษณใหกับ

ยานและยังเปนกิจกรรมการคาหลักของยานดวย ซึ่งเปนตัวดึงดูดกิจกรรมการคาอ่ืนๆใหเขามา
ตั้งอยูภายในตัวยาน ทําใหมีการกระจุกตัวของสินคาหลากหลายชนิด  ทั้งกิฟทช็อป  เสื้อผาและ
เคร่ืองแตงกาย  เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  และเครื่องประดับอัญมณี ฯลฯ  สงผลใหเกิดการ
ประหยัดจากการกระจุกตัวของสินคา ทําใหสินคามีราคาถูก  นอกจากนี้ยังมีความเชื่อมโยงในเชิง
แขงขันกันเพื่อสามารถดึงดูดลูกคาและเพิ่มยอดขายไดสูง  ซึ่งเปนการเปดโอกาสใหลูกคา
เปรียบเทียบคุณภาพ  ราคา  ความหลากหลาย ฯลฯ ของสินคาได ทําใหไดสินคาที่ตรงกับความ
ตองการของลูกคามากที่สุด 
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4.3 กิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง 
 ยานสําเพ็งมีพื้นที่เ ร่ิมจากชวงตรอกหัวเม็ดจนถึงชวงตั้งโตะกังซึ่งมีเนื้อที่รวม 0.045  
ตารางกิโลเมตร  และยังมีพื้นที่ติดตอกับถนนสายสําคัญและยานการคาที่มีชื่อเสียงหลายแหง เชน 
ยานเยาวราช  ยานพาหุรัด  ยานคลองถม  ยานเวิ้งนาครเขษม เปนตน ซึ่งนอกจากจะเปนยานที่มี
รานคาเปนจํานวนมากแลวยังเปนยานที่มีกิจกรรมการคาหาบเรแผงลอยเปนจํานวนมากถึง 304 
แผง ซึ่งถือวาเปนบริเวณที่มีจํานวนหาบเรแผงลอยมากที่สุดในเขตสัมพันธวงศดังตารางที่ 4-5   
นอกจากนี้ในแตละรายยังประกอบกิจกรรมการคาที่หลากหลายแตกตางกันไป  ซึ่งเมื่อพิจารณา
จากกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งแลวสามารถแบงไดเปน 3 ชวง คือ 
ตารางที่  4-5  แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด 
จํานวน
ผูคา 

ปริมาณขยะ 
เฉลี่ยตอวัน 

    (ราย) (กิโลกรัม) 
1 ถนนเยาวราชฝงขวาตั้งแตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกจักรวรรดิ 165 693 
2 ถนนเยาวราชฝงซายตั้งแตถนนทรงสวัสด์ิถึงแยกราชวงศ 178 747 
3 ถนนเจริญกรุงตั้งแตแยก SABแยกถนนลําพูนไชย 287 1,667 
4 ถนนราชวงศฝงขวาตั้งแตสี่แยกราชวงศถึงทาน้ําราชวงศ 58 245 
5 ถนนราชวงศฝงซายตั้งแตสี่แยกเสือปาถึงทาน้ําราชวงศ 142 596 
6 ถนนมหาจักรฝงขวาตั้งแตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนนเยาวราช 155 651 
7 ถนนมหาจักรฝงซายตั้งแตแยกถนนเจริญกรุงถึงแยกถนนเยาวราช 144 605 
8 ซอยอิศรานุภาพฝงขวาตั้งแตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 42 176 
9 ซอยอิศรานุภาพฝงซายตั้งแตถนนเจริญกรุงถึงถนนเยาวราช 87 365 
10 ซอยวานิช 1 (ตรอกหัวเม็ด) ถึงถนนทรงสวัสด์ิ 304 2,142 
11 ถนนพระราม 4 (กลางวัน)  2 10 
12 ริมคลองผดุงกรุงเกษม  9 38 
13 ถนนจักรวรรดิฝงขวาตั้งแตแยกวัดตึกถึงหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 14 60 
14 ถนนจักรวรรดิฝงซายตั้งแตแยกวัดตึกถึงหนาวิทยาเขตบพิตรพิมุข 24 100 
15 ถนนมหาจักรฝงขวาตั้งแตถนนราชวงศถึงถนนอนุวงศ 6 25 
16 ถนนมหาจักรฝงซายตั้งแตถนนราชวงศถึงถนนอนุวงศ 11 45 
17 ถนนอนุวงศตั้งแตหนาวัดจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ 14 60 

ที่มา : ฝายปกครอง เขตสัมพันธวงศ 
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ตารางที่ 4-5 แสดงจุดหาบเรแผงลอยภายในพื้นที่เขตสัมพันธวงศ (ตอ) 
 

จุดที่ บริเวณที่กาํหนดจุด จํานวน
ผูคา 

ปริมาณขยะ
เฉลี่ยตอวัน 

  (ราย) (กิโลกรัม) 
18 ซอยเพาะพานิช 5 22 
19 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางวัน 46 200 
20 ถนนทรงสวัสด์ิฝงขวากลางคืน 39 350 
21 ถนนผดุงดาวฝงซาย 17 71 
22 ถนนผดุงดาวฝงขวา 18 73 
23 ถนนพาดสาย 17 72 
24 ถนนเยาวพานิช 15 55 
25 ถนนเยาวราชตั้งแตโรงพยาบาลเทียนฟาถึงแยกทรงสวัสด์ิ 13 55 
26 ซอยวานิช 2 (ตลาดนัดวันอังคาร) 55 1,000 
27 ซอยวานิช 2 หลังสํานักงานเขตสัมพันธวงศ 57 1,000 
28 วงเวียนโอเดียน 6 27 
29 ซอยวัดปทุมคงคา 8 34 
30 ทาน้ําริเวอร(ส่ีพระยา) 18 500 
31 ถนนเจริญกรุง 24 200 
32 ถนนทรงสวัสด์ิ 31 1,500 
33 ถนนทรงวาด 5 21 
34 ถนนตรีมิตร 17 71 
35 ถนนขาวหลามฝงซาย(กลางคืน) 11 47 
36 ถนขาวหลามฝงขวา(กลางคืน) 19 80 
37 ซอยเจริญกรุง 31 3 20 
38 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางวัน 15 63 
39 ซอยสุกร 1 ฝงซาย กลางวัน 6 25 
40 ซอยสุกร 1 ฝงขวา กลางคืน 7 30 
41 ซอยสุกร 2  4 20 
42 ซอยนี้จงสวัสด์ิ(กลางวัน) 4 17 

ที่มา : ฝายปกครอง เขตสัมพันธวงศ 
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ชวงที่ 1  ถนนจักรเพชรถึงถนนจักรวรรดิ  ชวงนี้จะเรียกวา “ตรอกหัวเม็ด”เปนชวงที่มี
ความยาวเพียง 195 เมตรและมีพื้นที่ 0.008 ตารางกิโลเมตรเทานั้น ซึ่งเมื่อพิจารณาถึงกิจกรรม
การคาของหาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ดแลว สามารถจะแทนดวยสัญลักษณสีตามแผนที่ที่ 
4-7เมื่อนํากิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ดมารวบรวบโดยจําแนกตาม
ประเภทของสินคาจะสามารถแสดงไดดังนี้ 
 

ตารางที่ 4-6  แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ด 
ประเภทสินคา จํานวน(ราน) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 8 14.29 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 22 39.29 
กิฟทช็อป 7 12.50 
เครื่องประดับและอัญมณี 4 7.14 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 10 17.86 
อาหารและเครื่องดื่ม 5 8.93 
อ่ืนๆ 0 0.00 

รวม 56 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

                 

แผนภูมิท่ี 4-5 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอย
ในชวงตรอกหัวเม็ด

14.29%

39.29%
12.50%

7.14%

17.86%
8.93%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

 
                  ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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หาบเรแผงลอยในชวงตรอกหัวเม็ดมีการกระจายอยูทั่วไปรวมทั้งหมด 56 แผง ซึ่งหาบเร

แผงลอยที่มีจํานวนมากที่สุด คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มี
จํานวน 22 แผง  คิดเปนรอยละ 39.29   รองลงมา คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเครื่องใช
และของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน 10 แผง คิดเปนรอยละ 17.86   หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภท
ผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน 8 แผง  คิดเปนรอยละ 14.29   หาบเรแผงลอยที่เปนสินคา
ประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน 7 แผง  คิดเปนรอยละ  12.50    หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภท
อาหารและเครื่องดื่มมีจาํนวน   5  แผง  คิดเปนรอยละ  8.93 และหาบเรแผงลอยที่มี
จํานวนนอยที่สุด   คือ   หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน   
4  แผง  คิดเปนรอยละ 7.14   ตามลําดับ 
 

ชวงที่ 2  ถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ   ชวงนี้เรียกวา “สําเพ็ง” เปนชวงทีม่คีวามยาว   
325 เมตร  ชวงสําเพ็งจะอยูในชวงกลางของยาน จึงทําใหมีพื้นที่ดานหนึ่งติดตอกับชวงตรอกหัว
เม็ดและอีกดานหนึ่งติดตอกับชวงตั้งโตะกัง  ดังนั้นชวงนี้จึงมีหาบเรแผงลอยและผูคนเขามาเปน
จํานวนมาก   และสําหรับกิจกรรมการคาหาบเรแผงลอยของชวงสําเพ็งสามารถแทนดวย
สัญลักษณสี ดังแผนที่ที่ 4-8 

เมื่อนํากิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงสําเพ็งมารวบรวบโดยจําแนกตาม
ประเภทของสินคาแลวจะสามารถแสดงไดดังนี้ 

 

ตารางที่  4-7 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงสําเพ็ง 
ประเภทสินคา จํานวน(แผง) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 11 9.65 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 51 44.74 
กิฟทช็อป 27 23.68 
เครื่องประดับและอัญมณี 7 6.14 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 7 6.14 
อาหารและเครื่องดื่ม 11 9.65 
อ่ืนๆ 0 0.00 
รวม 114 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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แผนภูมิท่ี 4-6 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงสําเพ็ง

9.65%

44.74%23.68%

6.14%

9.65%
6.14%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

   
               ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

ในชวงสําเพ็งจะมีหาบเรแผงลอยกระจายอยูทั่วไปทั้งสิ้น 114 แผง   สําหรับหาบเรแผง
ลอยที่มีจํานวนมากที่สุด คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มี
จํานวน 51 แผง คิดเปนรอยละ 44.74   รองลงมา คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทกฟิทชอ็ป
มีจํานวน 27 แผง คิดเปนรอยละ 23.68  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ
และหาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน 11 แผงเทากัน คิดเปนรอย
ละ 9.65   และหาบเรแผงลอยที่มีจํานวนนอยที่สุดในชวงนี้ คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีและเครื่องใชของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน 7 แผงเทากัน คิดเปนรอยละ 6.14   
ตามลําดับ 
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ชวงที่ 3  ถนนราชวงศถึงถนนทรงสวัสด์ิ    ชวงนี้เรียกวา “ตั้งโตะกัง” เปนชวงทีม่คีวาม
ยาวมากกวาชวงอื่นๆ คือ มีความยาวถึง 600  เมตร จึงเปนชวงที่มีกิจกรรมการคาอยูเปนจํานวน
มาก และยังเปนชวงที่แบงกิจกรรมการคาใหเห็นไดอยางชัดเจน และสําหรับกิจกรรมการคาของ
หาบเรแผงลอยในชวงนี้ก็มีอยูเปนจํานวนมากเชนเดียวกันและเมื่อแทนดวยสัญลักษณสีแลวจะแสดง
ไดตามแผนที่ที่   4-9  เมื่อนํากิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยในชวงตั้งโตะกังมารวบรวบโดย
จําแนกตามประเภทของสินคาแลวจะสามารถแสดงไดดังนี้ 
ตารางที่ 4-8 แสดงกิจกรรมการคาของหาเรแผงลอยในชวงตั้งโตะกัง 
 

ประเภทสินคา จํานวน(แผง) อัตราสวน(รอยละ) 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ 3 2.24 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 42 31.34 
กิฟทช็อป 39 29.10 
เครื่องประดับและอัญมณี 8 5.97 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 28 20.90 
อาหารและเครื่องดื่ม 13 9.70 
อ่ืนๆ 1 0.75 

รวม 134 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
 

               

แผนภูมิท่ี 4-7  แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอย
ในชวงตั้งโตะกัง

31.34%

29.10%
5.97%

20.90%

9.70% 0.75% 2.24%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ  

               ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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สําหรับหาบเรแผงลอยในชวงตั้งโตะกังมีจํานวน 134 แผง  ซึ่งสวนใหญจะกระจุกตัวอยูใน
ชวงแรกและชวงกลางโดยเริ่มจากถนนราชวงศและจะคอยกระจายตัวลงในชวงทายของถนนทรง
สวัสด์ิ และสําหรับหาบเรแผงลอยที่มีจํานวนมากที่สุดในชวงนี้ คือ หาบเรแผงลอยที่เปนสินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มีจํานวน 42 แผง  คิดเปนรอยละ 31.34  รองลงมา คือ หาบเร
แผงลอยที่เปนสินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน 39 แผง คิดเปนรอยละ 29.10   หาบเรแผงลอยที่
เปนสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดมีจํานวน 28 แผง คิดเปนรอยละ 20.90   หาบเรแผง
ลอยที่เปนสินคาประเภทอาหารและเครื่องด่ืมมีจํานวน 13 แผง  คิดเปนรอยละ 9.70   หาบเรแผง
ลอยที่เปนสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 3 แผง  คิดเปนรอยละ 2.24   และหาบเร
แผงลอยที่เปนสินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งมีจํานวน 1 ราน  คิดเปนรอยละ 0.75  ตามลําดับ  

เมื่อนํากิจกรรมหาบเรแผงลอยของทั้ง 3 ชวง คือ ชวงตรอกหัวเม็ด  สําเพ็ง  และตั้งโตะกัง 
มารวบรวมไวดวยกันแลว สามารถแทนดวยสัญลักษณสี ตามแผนที่ที่ 4-10 

จากแผนที่ที่ 4-10  เปนการแสดงถึงกิจกรรมของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งทั้งหมด ซึ่ง
เมื่อนํามาจําแนกตามประเภทสินคาแลว สามารถจําแนกไดดังตารางที่4-9 

 

ตารางที่ 4-9 แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยทั้งยานสําเพ็ง 
ประเภทสินคา จํานวน(แผง) อัตราสวน(รอยละ) 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 22 7.24 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 115 37.83 
กิฟทช็อป 73 24.01 
เครื่องประดับและอัญมณี 19 6.25 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 45 14.80 
อาหารและเครื่องดื่ม 29 9.54 
อ่ืนๆ 1 0.33 

รวม 304 100 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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แผนภูมิท่ี 4-8  แสดงกิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยท้ังยานสําเพ็ง

14.80%
37.83%

24.01%

0.33%7.24% 9.54%

6.25%

ผาและอุปกรณตัดเย็บ เส้ือผาและเครื่องแตงกาย
กิฟทช็อป เครื่องประดับและอัญมณี
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม
อ่ืนๆ

 
            ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

 
 
จากตารางที่ 4-9  พบวา กิจกรรมของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งมีทั้งหมด 304 แผง ซึ่ง

สามารถจําแนกสินคาออกเปน 7 ประเภทเชนเดียวกับกิจกรรมการคาของรานคา คือ 
1. สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ 
2. สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
3. สินคาประเภทกิฟทช็อป 
4. สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี 
5. สินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 
6. สนิคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม 
7. สินคาประเภทอื่นๆ 

หมายเหตุ : รายละเอียดของกิจกรรมการคาอยูในภาคผนวก 
 

หาบเรแผงลอยที่มีจํานวนมากที่สุด  คือ  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทเสื้อผาและ
เครื่องแตงกายซึ่งมีจํานวน 115 แผง คิดเปนรอยละ 37.83  รองลงมาคือ หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน 73 แผง คิดเปนรอยละ 24.01  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคา
ประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดมีจํานวน 45 แผง คิดเปนรอยละ 14.80  หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน 29 แผง คิดเปนรอยละ 9.54  หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน 22 แผง คิดเปนรอยละ 7.24  หาบเรแผงลอยที่เปน
สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน 19 แผง คิดเปนรอยละ 6.25 และหาบเรแผงลอย
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ที่มีจํานวนนอยที่สุดในยานนี้ คือ  หาบเรแผงลอยที่เปนสินคาประเภทอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับเคร่ือง
อัฎฐบริขารซึ่งมีจํานวนเพียง 1 แผงเทานั้น 

หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งจะมีการกระจุกตัวอยูในชวงตรอกหัวเม็ด  ชวงสําเพ็ง  และ
ชวงตั้งโตะกังทางดานถนนราชวงศ และจะคอยกระจายตัวลงในชวงทายทางดานถนนทรงสวัสด์ิ 
เนื่องจากในบริเวณชวงตั้งโตะกังทางดานถนนทรงสวัสด์ิจะมีการขายสงเปนจํานวนมาก ดังนั้นจึง
ตองใชพื้นที่ในการเคลื่อนยายและขนสงสินคา นอกจากนี้จากการสังเกตยังพบวาการเคลื่อนไหว
ของหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งสามารถแบงเปน 3 ประเภท คือ 
 

1. Mobile hawker unit  เปนลักษณะของการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เพื่อทํา
การคาตลอดเวลา ไมหยุดขายอยูกับที่ อาศัยพาหนะ เชน รถเข็น  จักรยาน รถซาเลง หรือรถ
มอเตอรไซดพวง ไวเคลื่อนที่บนทองถนน เชนรถขายไอศกรีม เปนตน 

 

2. Semistatic hawker unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่มีการเคลื่อนที่เปนบาง
เวลา ไมหยุดจําหนายสินคาอยูกับที่เปนเวลานานๆ โดยจะหยุดจําหนายสินคากับที่ชั่วคราวเปน
เวลาสั้นๆแลวจะเคลื่อนยายไปจําหนายในสถานที่อ่ืนอีกตอไปเร่ือยๆ เชน รถเข็นขายผลไม และ
เครื่องดื่มตางๆ เปนตน 
                     

3. Static  hawker  unit  เปนลักษณะการคาหาบเรแผงลอยที่ขายอยูกับที่เปนการถาวรไม
เคลื่อนยายไปไหนตั้งแตเร่ิมขายจนเก็บของกลับบาน เชน แผงลอยเสื้อผาและของใชตางๆ เปนตน 

 

 

    ภาพที่ 4-7  หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง                   ภาพที่ 4-8  หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง 
 

จากการสังเกตจะพบวา ในยานสําเพ็งมีหาบเรแผงลอยที่มีลักษณะการเคลื่อนไหวเปน
แบบ Static  hawker  unit  มากที่สุด รองลงมาคือ แบบ Semistatic hawker unit  และแบบ 
Mobile hawker unit  ตามลําดับ โดยหาบเรแผงลอยแบบ Static  hawker  unit  จะตั้งแผงเวลา
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เดียวกับเวลาที่ยานเปดทําการและเก็บแผงเวลาเดียวกับที่ยานปดทําการ และสวนใหญแผงจะทํา
จากเหล็กหรือไมเพื่อความคงทนและสะดวกในการจัดเก็บ สําหรับหาบเรแผงลอยแบบ Semistatic 
hawker unit และ Mobile hawker unit  จะใชรถเข็นเปนพาหนะในการเคลื่อนที่  สวนใหญจะเขา
มาในยานชวงเวลาเย็น ซึ่งเปนเวลาที่รานคาปดทําการ ทําใหสะดวกในการเคลื่อนยายพาหนะและ
มีพื้นที่ขายเพิ่มมากขึ้น   นอกจากนี้จากการสังเกตยังพบอีกวา สามารถแบงรูปแบบหาบเรแผงลอย
ในยานสําเพ็งออกเปน 2  ลักษณะ คือ  
 

1.หาบเรแผงลอยที่เปนแผงเดียวกับรานคา คือ หาบเรแผงลอยที่มีเจาของเดียวกับเจาของ
รานคา ซึ่งเจาของรานจะนําสินคาภายในรานออกมาตั้งเปนแผงขายอยูที่หนาราน ซึ่งสวนใหญ
สินคาที่นําออกมาตั้งแผงจะเปนสินคาประเภทเดียวกับสินคาที่ขายอยูภายในราน   
 2. หาบเรแผงลอยที่ไมเปนแผงเดียวกับรานคา คือ หาบเรแผงลอยที่เชาหนารานคาใด
รานคาหนึ่งไวเพื่อต้ังแผงของตนเองและจะไมไดเปนเจาของเดียวกัน และสวนใหญจะขายสินคา
คนละประเภทกัน  แตถึงอยางไรแลวรานคาและแผงลอยก็ยังมีความสัมพันธและผูกพันกันอยู
อยางมาก 

 

 จากทั้งหมดที่กลาวมาแสดงใหเห็นไดวา รานคาและหาบเรแผงลอยมีความสัมพันธกัน
ดวยกิจกรรมทางการคา(แผนที่ที่ 4-11) ซึ่งไดแสดงออกมาเปนเอกลักษณเฉพาะของยานใหเห็นใน
ปจจุบัน นอกจากนี้กิจกรรมการคาของรานคาและหาบเรแผงลอยยังเปนตัวดึงดูดใหผูคนจํานวน
มากเขามาสูตัวยาน ทําใหยานมีรายไดและคึกคัก มีชีวิตชีวา  อีกทั้งยังสรางความผูกพันใหกับคนที่
อยูในยานและนอกยานไดอยางดีดวย จึงอาจกลาวไดวานอกจากกิจกรรมการคาของรานคาแลว
กิจกรรมการคาของหาบเรแผงลอยก็เปนสวนหนึ่งที่มีความสําคัญและอยูคูกับยานตลอดมา จนทํา
ใหยานมีเอกลักษณเฉพาะและจุดเดนแตกตางจากที่อ่ืนๆ  แตอยางไรแลวเมื่อยานคับค่ังไปดวย
กิจกรรมการคาและผูคนจํานวนมากก็จะทําใหเกิดปญหาตางๆตามมามากมาย ดังนั้นควรจะมี
มาตรการจัดระเบียบรวมทั้งหาแนวทางแกไขเพื่อจะไดลดปญหาใหกับยานไดตอไป  
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4.4 รูปแบบการคาในยานสําเพ็ง  
 

 การประกอบธุรกิจการคาในยานสําเพ็ง มี 3 รูปแบบ คือ  

1. การคาปลีก   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนนอย  ซึ่งสวนใหญจะมี 
จํานวนไมเกิน 6 ชิ้นหรือคร่ึงโหล แตจะมีราคาแพงกวาการคาสง  และเปนการคาที่ไดคาตอบแทน
ดี  ตองอาศัยลูกคามาก จึงตองเปนตําแหนงที่มีทางเทาอยางตอเนื่อง  การคมนาคมสะดวก 
สามารถเขาถึงไดโดยงาย เพื่อจะไดดึงดูดลูกคาใหเขามาสูตัวยาน 

2. การคาสง   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนมาก  จะมีจํานวนตั้งแต 6 
ชิ้นหรือคร่ึงโหลขึ้นไป  ทําใหมีราคาถูกกวาการคาปลีก  การคาสงเปนการคาที่ไดรับคาตอบแทนดี
เชนกัน  แตไมตองอาศัยลูกคาที่สัญจรมากนักเพราะไมไดขายโดยตรงตอคนเดินเทาแตจะขายสง
เปนจํานวนมากๆใหกับพอคาคนกลาง   

3. การคาปลีกและสง  คือ   รานคาที่มีการคาปลีกและการคาสงรวมอยูดวยกัน   ซึ่ง 
ลูกคาสามารถเลือกซื้อสินคาในรูปแบบใดก็ไดตามความพึงพอใจของตนเอง 

ยานสําเพ็งประกอบไปดวยชวงตรอกหัวเม็ด  ชวงสําเพ็ง  และชวงตั้งโตะกัง ซึ่งแตละชวง
จะมีกิจกรรมการคาอยูเปนจํานวนมากและมีรูปแบบที่แตกตางกันไป ดังนี้  

ชวงที่ 1  ถนนจักรเพชรถึงจักรวรรดิ  หรือเรียกวาชวง “ตรอกหัวเม็ด” เปนชวงที่มี
รานคาอยูจํานวน 68 ราน  ซึ่งสวนใหญจะจําหนายสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ รวมทั้ง
สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี ไดแก รานเพชรและรานทอง นอกจากนี้ยังมีสินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย   กิฟทช็อป  เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด   อาหารและเครื่องดื่ม  
และสินคาประเภทอื่นๆ อีกจํานวนมากที่กระจายอยูภายในยาน แตถาพิจารณาถึงรูปแบบการคาที่
อยูภายในชวงตรอกหัวเม็ดแลว สามารถแสดงไดดังแผนที่ที่ 4-12 

เมื่อนํารูปแบบการคาในชวงตรอกหัวเม็ดมารวบรวบโดยจําแนกตามประเภทของสินคาจะ
สามารถจัดทําเปนตารางไดดังนี้ 
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ตารางที่ 4-10 แสดงรูปแบบการคาของรานคาในชวงตรอกหัวเม็ด 
ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 1 29 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 1 1 7 
กิฟทช็อป 0 3 5 
เครื่องประดับและอัญมณี 10 0 2 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 0 1 2 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0 4 
อ่ืนๆ 0 0 3 

รวม 12 6 52 
ที่มา : จากการสํารวจ 

 

จากตารางที่ 4-10   พบวา ในชวงตรอกหัวเม็ดจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงรวมอยู
ดวยกันมากที่สุด ซึ่งมีจํานวนทั้งสิ้น  52  ราน  และสินคาที่มีรูปแบบการคาประเภทนี้มากที่สุด 
ไดแก สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่มีจํานวน 29  ราน   รองลงมา  ไดแก  สินคาประเภท
เสื้อผาและเครื่องแตงกายที่มีจํานวน  7  ราน   สินคาประเภทกิฟทช็อปที่มีจํานวน  5  ราน   สินคา
ประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน  4  ราน  สินคาประเภทอ่ืนๆที่มีจํานวน  3  ราน และสินคา
ประเภทเครื่องประดับและอัญมณีและสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  2  ราน
เทากัน  ตามลําดับ 

สําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนรองลงมา คือ รูปแบบการคาปลีกซึ่งมีจํานวนอยู 12  ราน 
จะพบอยูในสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีเปนจํานวนมากที่สุด คือ มีจํานวน 10  ราน  
ซึ่งสวนใหญจะเปนเครื่องประดับท่ีทําจากเพชร  พลอย  และอัญมณีชนิดตางๆ   รองลงมา ไดแก  
สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายและสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มที่มีจํานวน  1  ราน
เทากัน  และสําหรับสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ   สินคาประเภทกิฟทช็อป   สินคา
ประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  และสินคาประเภทอื่นๆ  จะไมพบอยูในรูปแบบการคาปลีก
เลย และสําหรับรูปแบบการคาสงซึ่งเปนรูปแบบการคาที่มีจํานวนนอยที่สุดในชวงนี้จะมีอยูทั้งหมด  
6 ราน  และจะพบอยูในสินคาประเภทกิฟทช็อปมากที่สุดซึ่งมีจํานวน 3 ราน   รองลงมา  ไดแก  
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ   สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย   สินคาประเภท
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  1  รานเทากัน  สวนสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี    
สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม   และสินคาประเภทอื่นๆ  จะไมพบอยูในรูปแบบการคาสง 
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ชวงที่ 2  ถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ  หรือที่เรียกวา  “สําเพ็ง” ชวงนี้จะเปนสําเพ็ง
อยางแทจริง คือ มีการกระจุกตัวของสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บจํานวนมาก และมี
รานคาตั้งอยูในบริเวณนี้อยู  150  ราน  โดยแตละรานจะมีรูปแบบการคาที่แตกตางกันไปตามแผน
ที่ที่ 4-13 

เมื่อนํารูปแบบการคาในชวงสําเพ็งมารวบรวบโดยจําแนกตามประเภทของสินคาจะ
สามารถจัดทําเปนตารางไดดังนี้ 

 

ตารางที่  4-11 แสดงรูปแบบการคาของรานคาในชวงสําเพ็ง 
ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 35 84 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 0 0 8 
กิฟทช็อป 0 4 19 
เครื่องประดับและอัญมณี 0 2 8 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 0 0 2 
อาหารและเครื่องดื่ม 1 0 0 
อ่ืนๆ 0 0 1 

รวม 1 41 122 
ที่มา : จากการสํารวจ 
 

 จากตารางที่ 4-11   จะพบวา ในชวงสําเพ็งจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงเปนจํานวนมาก
ถึง 122  ราน และสําหรับสินคาที่พบอยูในรูปแบบนี้มากที่สุด คือ  สินคาประเภทผาและอุปกรณ
ตัดเย็บมีจํานวน  84  ราน ซึ่งมีการกระจายไปทั่วภายในชวงสําเพ็ง รองลงมาไดแก สินคาประเภท
กิฟทช็อปที่มีจํานวน  19  ราน   สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย และประเภท
เครื่องประดับและอัญมณีที่มีจํานวน  8  รานเทากัน   สินคาเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  
2  ราน   สินคาประเภทอื่นๆ มีจํานวน  1  ราน   สวนสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มจะไมมี
รูปแบบเชนนี้   

สําหรับรูปแบบการคาสงพบวาจะมีจํานวนมากขึ้นในชวงสําเพ็งซึ่งมีจํานวน 41  ราน  และ
สินคาที่มีรูปแบบนี้มากที่สุดไดแก  สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงมีจํานวน  35  ราน  
รองลงมา คือ  สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจาํนวน  4  ราน   สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี
มีจํานวน  2  ราน  สําหรับสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย    สินคาประเภทเครื่องใชและ
ของเบ็ดเตล็ด   สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม   และสินคาประเภทอื่นๆ  จะไมมีรูปแบบ
การคาประเภทนี้ 
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นอกจากนี้ยังสังเกตไดอีกวาในชวงสําเพ็งจะพบรูปแบบการคาปลีกเพียง  1  รานเทานั้น  
ซึ่งถือวาเปนจํานวนที่นอยมาก และสําหรับสินคาที่อยูในรูปแบบนี้ คือ สินคาประเภทอาหารและ
เครื่องดื่ม ซึ่งมีลักษณะเปนรานอาหารเล็กๆ จะมีจําหนายอาหารจานเดียว  ขนมปง  และเครื่องดื่ม
ตางๆ   ถือเปนสิ่งหนึ่งที่ยานไดจัดไวเพื่อใหบริการแกผูคนตางๆที่ไดเขามาสูยาน 

 

 ชวงที่ 3  ถนนราชวงศถึงถนนทรงสวัสด์ิ  ชวงนี้อาจเรียกวา  “ตั้งโตะกัง”  เปนชวงที่มี
ความยาวมากที่สุดในยาน  จึงทําใหมีรานคาตั้งอยูเปนจํานวนมาก ซึ่งจะมีลักษณะการกระจุกตัว
เปนกลุมๆ ตามประเภทกิจกรรมตั้งแตถนนราชวงศไปจนถึงถนนทรงสวัสด์ิ  จึงแสดงใหเห็นรูปแบบ
การคาที่มีความแตกตางกันไดอยางชัดเจน ดังแผนที่ที่ 4-14 

เมื่อไดนํารูปแบบการคาในชวงตั้งโตะกังมารวบรวบโดยจําแนกตามประเภทของสินคาจะ
จัดทําเปนตารางไดดังนี้ 
 

ตารางที่  4-12  แสดงรูปแบบการคาของรานคาในชวงตั้งโตะกัง 
ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 11 6 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 0 68 32 
กิฟทช็อป 0 12 45 
เครื่องประดับและอัญมณี 29 2 9 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 2 15 38 
อาหารและเครื่องดื่ม 0 0 1 
อ่ืนๆ 2 0 6 

รวม 33 108 137 
ที่มา : จากการสํารวจ 
 

จากตารางที่ 4-12  จะพบวา ในชวงตั้งโตะกังจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงเปนจํานวน
มากเชนเดียวกับชวงตรอกหัวเม็ดและสําเพ็ง ซึ่งมีจํานวนอยู  137  ราน  โดยสินคาที่พบมากที่สุด 
ไดแก สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  45  ราน   รองลงมา คือ สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ด ที่มีจํานวน  38  ราน   สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายมีจํานวน  32  ราน   
สินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีมีจํานวน  9  ราน   สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ 
และสินคาประเภทอื่นๆ ที่มีจํานวน  6  รานเทากัน   และสินคาที่มีรูปแบบการคาประเภทนี้นอย
ที่สุด คือ สินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่มซ่ึงมีจํานวนเพียง  1  รานเทานั้น 
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สําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนรองลงมา คือ รูปแบบการคาสงซึ่งมีอยู  108  ราน  
ในชวงตั้งโตะกังจะพบรูปแบบการคาประเภทนี้จํานวนมาก  โดยสวนใหญสินคาที่พบ คือ สินคา
ประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายซึ่งมีอยูจํานวน  68  ราน   รองลงมา  คือ  สินคาประเภท
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ดที่มีจํานวน  15  ราน   สินคาประเภทกิฟทช็อปมีจํานวน  12  ราน   
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บมีจํานวน  11  ราน   และสินคาประเภทเครื่องประดับและ
อัญมณีมีจํานวน  2  ราน  สวนสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม และสินคาประเภทอื่นๆ จะไม
พบอยูในรูปแบบการคาประเภทนี้เลย 

และสําหรับรูปแบบการคาปลีกซึ่งเปนรูปแบบการคาที่พบอยูเปนจํานวนนอยในชวงนี้ จะมี
อยูจํานวน  33  ราน   ซึ่งสินคาที่พบอยูในรูปแบบนี้มากที่สุด คือ สินคาประเภทเครื่องประดับและ
อัญมณีที่มีอยูจํานวน  29  ราน โดยสวนใหญจะพบอยูในบริเวณทางดานถนนทรงสวัสดิ์  จะมี
ลักษณะเปนรานเพชรและรานทอง ซึ่งมีจําหนายเครื่องประดับตางๆ ที่ทําจากเพชร  พลอย  ทอง  
และอัญมณีตางๆ จํานวนมาก   นอกจากนี้ยังพบรูปแบบการคาประเภทนี้ในสินคาประเภท
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด  และสินคาประเภทอื่นๆ ซึ่งมีจํานวน  2  รานเทากัน  สวนรูปแบบ
การคาประเภทนี้จะไมพบในสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ    สินคาประเภทเสื้อผาและ
เครื่องแตงกาย   สินคาประเภทกิฟทช็อป   และสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม  
 เมื่อนํารูปแบบการคาของยานสําเพ็งทั้ง  3  ชวง คือ ชวงตรอกหัวเม็ด  สําเพ็ง  และตั้งโตะ
กัง มาวิเคราะหไวดวยกัน ทําใหเห็นรูปแบบการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง ไดอยางชัดเจน  ตาม
แผนที่ที่ 4-15  และยังสามารถจําแนกตามประเภทของสินคาไดดังตารางที่ 4-13  ดังนี้ 
 
ตารางที่ 4-13  แสดงรูปแบบการคาของรานคาทั้งยานสําเพ็ง 

ประเภทสินคา การคาปลีก การคาสง การคาปลีกและสง 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ 0 47 119 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 1 69 47 
กิฟทช็อป 0 19 69 
เครื่องประดับและอัญมณี 39 4 19 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 2 16 42 
อาหารและเครื่องดื่ม 2 0 5 
อ่ืนๆ 2 0 10 

รวม 46 155 311 
ที่มา : จากการสํารวจ 
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จากตารางที่ 4-13  เปนการแสดงรูปแบบการคาของยานสําเพ็งทั้ง 3 ชวง โดยจําแนกตาม
ประเภทสินคา ทําใหพบวายานสําเพ็งจะมีรูปแบบการคาปลีกและสงมากที่สุด ซึ่งมีจํานวนทั้งหมด 
311 ราน โดยสวนใหญจะเปนสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงมีการกระจุกตัวเปนจํานวน
มากในชวงสําเพ็ง รวมทั้งสินคาประเภทกิฟทช็อปที่มีการกระจุกตัวอยูมากในชวงตัง้โตะกงัทางดาน
ถนนราชวงศดวย  ซึ่งรูปแบบการคาประเภทนี้ลูกคาสามารถเลือกซื้อสินคาในรูปแบบใดก็ไดตาม
ความตองการถือเปนการอํานวยความสะดวกอยางหนึ่งใหกับลูกคา  อีกทั้งทําใหไดเปรียบเทียบ
สินคาภายในที่เดียวกัน  และยังเปนการเชื่อมโยงผูบริโภคและผูผลิตที่อยูหางไกลกันไดแลกเปลี่ยน
สินคากันโดยอาศัยยานเปนตัวแทน   สําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนรองลงมา คือ รูปแบบการคา
สง  ซึ่งเปนรูปแบบการคาดั้งเดิมที่มีบทบาทและสรางเอกลักษณใหกับยานอยางมาก  โดยสวน
ใหญจะกระจุกตัวอยูมากในชวงตั้งโตะกังทางดานถนนทรงสวัสด์ิ ซึ่งจะจําหนายสินคาประเภท
เส้ือผาและเครื่องแตงกาย และสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด   การคาแบบนี้ไมไดขาย
โดยตรงตอผูบริโภคคนสุดทายแตจะขายใหกับพอคาคนกลางที่นําสินคาไปขายตอมากกวา  จึงทํา
ใหสินคามีราคาถูกเพราะตองซื้อในปริมาณมาก แตจะไมซื้อไปเก็บกักตุนไวเพราะแฟชั่นมีการ
เปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็วอาจทําใหลาสมัยได   และสําหรับรูปแบบการคาที่มีจํานวนนอยที่สุดของ
ยาน คือ รูปแบบการคาปลีก  สวนใหญจะพบในสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณีที่มีราคา
แพง ซึ่งจะกระจุกตัวอยูบริเวณชวงตรอกหัวเม็ดและชวงตั้งโตะกังทางดานถนนทรงสวัสดิ์  แต
สําหรับสินคาประเภทอื่นจะไมนิยมซื้อในรูปแบบนี้ เนื่องจาก เปนรูปแบบการคาที่ตองการซื้อสินคา
ในปริมาณนอยจึงทําใหสินคามีราคาแพง ตนทุนสูง ไมคุมคากับการลงทุน ประกอบกับตัวยานจะ
สนองความตองการของผูซื้อที่เปนนักลงทุนหรือพอคาคนกลางมากกวาผูบริโภคคนสุดทาย 

 
4.5  กิจกรรมในแตละชวงเวลา 
 

 4.5.1  รานคา    
รานคาในยานสําเพ็งจะเปดทําการตั้งแตเวลา  8.00 – 18.00 น.โดยประมาณ (สิริ ปานพ

ชร,สัมภาษณ, 6 มค.2547)  ยกเวนรานคาประเภทกิฟทช็อปในบริเวณชวงตั้งโตะกังเพียงบางราน
ที่จะเปดทําการเวลา 4.00 น.โดยประมาณ (อัญชลี  รัตนสิงห,สัมภาษณ, 22 พย.2546)  สวนใหญ
ลูกคาที่มาซื้อสินคาในชวงเวลานี้จะเปนผูคาปลีกที่นําสินคาไปขายตอในชวงกลางวัน และปกติจะ
มีเพียงบางรานที่หยุดทําการในวันอาทิตย  นอกจากนี้ยังมีหยุดทําการในวันเทศกาลตางๆ  เชน  
วันปใหม  วันตรุษจีน  วันสงกรานต  เปนตน   
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                                 ภาพที่ 4-9 รานคาประเภทกิฟทช็อปในเวลา 4.00 น. 

 

 ในแตละวันจะมีผูคนจากทุกสารทิศทั้งใกลและไกลเขามาสูตัวยานเปนจํานวนมาก เพราะ
มีการคมนาคมที่สะดวกทั้งทางบกและทางน้ํา  เนื่องจากมีถนนหลายสายตัดผาน จึงทําใหมี
รถยนต  รถโดยสารประจําทาง  ฯลฯ  ผานสูตัวยานเปนจํานวนมาก   และสําหรับการคมนาคมทาง
น้ําก็มีทาน้ําราชวงศ  ซึ่งเปนทาน้ําเกาแกที่อํานวยความสะดวกใหกับผูที่จะเขามาสูตัวยานโดยการ
สัญจรทางน้ําอีกทางหนึ่งดวย  ดังนั้นในชวงที่รานคาเปดทําการ คือ  ตั้งแตเวลา 8.00 – 18.00 น.
โดยประมาณ จะเปนชวงที่ยานมีความหนาแนน  คึกคัก  และมีชีวิตชีวาอยางมาก   

สําหรับชวงเวลาตั้งแต  18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ  จะเปนชวงที่รานคาปดทําการ 
ดังนั้นยานจะเงียบเหงาไมคึกคักเหมือนกับตอนกลางวัน  และยานยังมีจํานวนประชากรลดลงดวย 
เพราะสวนใหญไมไดอาศัยอยูในเขตนี้  เพราะเขตนี้เปนเขต CBD ของเมืองไมใชเขตที่พักอาศัย  
เจาของรานคาที่มีฐานะดีจะไปอาศัยอยูบริเวณชานเมืองที่มีสภาพแวดลอมดีหรือคอนโดมิเนียมที่
ตั้งอยูใกลเคียงกับยานเพ่ือความสะดวกในการเดินทางและจะเดินทางเขามาสูตัวยานในตอน
กลางวันและกลับออกไปในตอนกลางคืน  สําหรับประชากรที่อาศัยอยูในยานจะเปนลูกจางประจํา
รานคา ซึ่งสวนใหญมีภูมิลําเนาอยูตางจังหวัด ดังนั้นประชากรสวนใหญที่อาศัยอยูในยานจึงเปน
ประชากรแฝงและแรงงานที่สําคัญใหกับยาน 
 

4.5.2  หาบเรแผงลอย 
 หาบเรแผงลอยในยานสําเพ็ง  จะตั้งแผงเวลา 8.00 – 18.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปนเวลา
ใกลเคียงกับเวลาที่รานคาเปดทําการ  และจะตั้งแผงทุกวันโดยเฉพาะวันอาทิตยและวันหยุด
เทศกาลตางๆ  จะมีหาบเรแผงลอยมากกวาวันธรรมดา เพราะรานคาจะปดทําการจึงทําใหมีพื้นที่
ขายและบริเวณตั้งแผงเพิ่มมากขึ้น   ดังนั้นนอกจากรานคาแลวหาบเรแผงลอยยังเปนตัวดึงดูดผูคน
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ใหเขามาสูตัวยานดวยเชนกัน จึงทําใหในชวงกลางวันยานมีความหนาแนนและความคึกคักอยู
ตลอดเวลาเปนประจําทุกวัน 

สําหรับชวงเวลาปดแผงคือ 18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปนเวลาเดียวกับที่รานคา
ปดทําการเชนกัน ดังนั้นในชวงเวลาประมาณ 18.00 – 8.00 น. ยานจะเงียบเหงาไมคึกคัก
เหมือนกับตอนกลางวัน และยังมีจํานวนประชากรลดนอยลงอยางมาก ซึ่งประชากรที่อาศยัอยูสวน
ใหญจะเปนประชากรแฝงและเปนแรงงานใหกับยานเทานั้น 
 จากกิจกรรมในแตละชวงเวลาของรานคาและหาบเรแผงลอย พบวา การประกอบกิจกรรม
ของรานคาและหาบเรแผงลอยในยานสําเพ็งมีความสัมพันธกันอยางมากทั้งในดานกิจกรรมการคา
และชวงเวลาที่ประกอบกิจกรรม  โดยจะเริ่มประกอบกิจกรรมในชวงเวลา 8.00 – 18.00 น. 
โดยประมาณ และเลิกประกอบกิจกรรมในชวงเวลา 18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ   ซึ่งจะมี
ลักษณะเปน CBD อยางแทจริง คือ ในชวงกลางวันยานจะมีความคึกคัก  มีชีวิตชีวาไปดวยผูคน
และกิจกรรมการคามากมาย แตในชวงกลางคืนยานกลับมีความเงียบเหงาแตกตางจากชวง
กลางวันอยางสิ้นเชิง รวมทั้งประชากรยังมีจํานวนลดนอยลงอยางมาก เพราะไมใชเขตที่พักอาศัย 
ประชากรที่ฐานะดีจึงออกไปพักอาศัยอยูภายนอกที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาและจะกลับเขามา
ประกอบกิจกรรมการคาในชวงกลางวัน  ดังนั้นประชากรที่พักอาศัยอยูในยานจึงเปนเพียงลูกจาง
หรือคนงานซึ่งเปนประชากรแฝงและแรงงานที่สําคัญใหกับยานเทานั้น 

ภาพที่ 4-10  สภาพทั่วไปของยานในชวงกลางวัน     ภาพที่ 4-11  สภาพทั่วไปของยานในชวง   
กลางคืน                                                                             

อยางไรแลวกิจกรรมการคาของรานคาและหาบเรแผงลอยจะมีความสําคัญกับยานอยาง
มากเพราะการที่ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่สามารถคงอยูไดและเปนที่รูจักแกบุคคลทั่วไปก็เพราะ
ลักษณะและรูปแบบของกิจกรรมการคาของรานคาและหาบเรแผงลอยเชนนี้ที่สรางเอกลักษณ
เฉพาะใหกับยาน ทําใหยานมีจุดเดนแตกตางจากยานอื่นๆ จนกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียง
ของกรุงเทพมหานครตลอดมา 
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4.6  ความสัมพันธของกิจกรรมการคาในยานสําเพ็ง 
 

 กิจกรรมการคาที่เกี่ยวของกับสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บถือเปนกิจกรรมหลัก
ของยาน จะมีการกระจุกตัวเปนจํานวนมากอยูบริเวณชวงสําเพ็ง ซึ่งเปนชวงกลางของยานที่มีพื้นที่
ติดตอทั้งชวงตรอกหัวเม็ดและชวงตั้งโตะกัง จึงเปนศูนยกลางเชื่อมโยงผูคนและกิจกรรมระหวาง
ยาน  นอกจากนี้ชวงสําเพ็งยังเปนพื้นที่ที่มีความเกาแกและสามารถเขาถึงไดอยางสะดวก มีผูคน
เขามาใชบริการเปนจํานวนมากจนมีชื่อเสียงและเปนที่รูจัก และไดกลายเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญ
และมีบทบาทมากที่สุดของยานดวย 
 สําหรับกิจกรรมประเภทอื่นๆ ซึ่งเปนกิจกรรมรองของยานนั้นจะมีการกระจายไปทั่ว และมี
ความสัมพันธกับกิจกรรมหลักในลักษณะสงเสริมซึ่งกันและกัน เพื่อชวยกันดึงดูดผูคนใหเขามาสู
ตัวยาน ซึ่งคนที่เขามาในยานนอกจากจะมีสินคาหลักใหบริการแลวยังมีสินคารองประเภทตางๆ
ใหบริการเปนจํานวนมากอีกดวย รวมทั้งลักษณะของยานที่เปนทางเทาตลอดทาง จึงเปนยานที่มี
ความเหมาะสมอยางยิ่งในการเดินเลือกซื้อสินคา  และนอกจากกิจกรรมจะเปนตัวดึงดูดใหผูคน
เขามาสูตัวยานแลวกิจกรรมยังทําใหผูคนในยานไดรูจักและมีความสัมพันธกัน ซึ่งสวนใหญคนที่
อยูในยานจะเปนคนที่มีเชื้อสายจีนและมีการคาสืบทอดมาจากบรรพบุรุษ อาศัยอยูในยานมานาน 
ทําใหมีความผูกพันกับยานอยางมาก   
 จากที่กลาวมาจะเห็นวา พื้นที่ยานจะใชประโยชนทางดานการคาเปนหลัก  เนื่องจากเปน
ยาน CBD ของเมือง มีการคมนาคมที่ดี สามารถเขาถึงยานไดอยางสะดวก จึงทําใหมีราคาที่ดินสูง 
การใชพื้นที่ยานเพื่อการคาจึงจะคุมคาที่สุด และจากการที่เปนยานที่มีกิจกรรมอยูเปนจํานวนมาก
จึงทําใหเกิดการประหยัดจากการกระจุกตัวของกิจกรรมและแรงงานในยานดวยเชนกัน ทําให
สินคาในยานมีราคาถูกและยังมีความหลากหลาย  ซึ่งผูบริโภคสามารถจะเปรียบเทียบราคาและ
คุณภาพของสินคาไดตามความพอใจของตนเอง 
 

4.7 ความสัมพันธระหวางกิจกรรมในยานสําเพ็งและยานอื่นๆ 
 

 ยานสําเพ็งเปนยานที่เกาแกมีบทบาทสําคัญกับประเทศไทยมานานตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 1   
ซึ่งไดมีการพัฒนาปรับปรุงยานตลอดมาจนกระทั่งปจจุบันสําเพ็งเปนยานที่มีชื่อเสียงและเปนทีรู่จกั
แกคนทั่วไป โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่เปนสินคาสัญลักษณของยาน  
รวมทั้งยังมีสินคาประเภทตางๆอีกจํานวนมากที่ดึงดูดใหผูคนเขามาที่ยาน 
 นอกจากยานสําเพ็งแลว ในบริเวณนี้ยังมียานสําคัญอื่นๆ ไดแก  ยานพาหุรัด  ยาน
เยาวราช   ยานเวิ้งนาครเกษม   ยานคลองถม  เปนตน  ซึ่งแตละยานจะมีกิจกรรมการคาหลักที่
เปนเอกลักษณของยานแตกตางกันไป  กลาวคือ  ยานพาหุรัดจะมีสินคาประเภทของชํารวยและ
ของใชที่เกี่ยวกับงานแตงงานและงานมงคลตางๆ เปนกิจกรรมการคาหลัก   ยานเยาวราชจะมี
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สินคาประเภทรานขายทองเปนกิจกรรมการคาหลัก   ยานเวิ้งนาครเกษมจะมีสินคาประเภทเครื่อง
ดนตรีเปนกิจกรรมการคาหลัก  และยานคลองถมจะมีสินคาประเภทเครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด
ตางๆเปนกิจกรรมการคาหลัก    เมื่อพิจารณาจากกิจกรรมทางการคาแลวจะพบวา ยานสาํเพง็และ
ยานอื่นๆ ที่อยูในบริเวณใกลเคียงไดแก ยานพาหุรัด  ยานเยาวราช   ยานเวิ้งนาครเกษม   และยาน
คลองถม  จะไมคอยมีความสัมพันธกันในทางกิจกรรมการคามากนัก  แตถาพิจารณาทางดาน
พื้นที่ที่เปนที่ตั้งของยานแลวจะคอนขางมีความสัมพันธกันอยูมาก เพราะจะมีพื้นที่ที่ตอเนื่องกันไป
โดยมีทางเดินและถนนสายตางๆเปนตัวเชื่อมโยง ทําใหเกิดการสงเสริมกันทางกิจกรรมและยัง
ชวยกันดึงดูดใหผูคนเขามาสูบริเวณยานตางๆนั้นดวย  นอกจากนี้ยังสรางความสะดวกสบาย
ใหกับบุคคลทั่วไปอยางมาก ซึ่งเมื่อเขามาที่บริเวณนี้ก็จะพบกับยานตางๆที่มีสินคาใหเลือกซื้อ
มากมายตามความตองการโดยไมตองเสียเวลาและยังไดสินคาที่มีราคาถูกและคุณภาพดี  
 อยางไรแลวกิจกรรมการคาก็ยังมีบทบาทสําคัญกับยานอยางมากเชนกัน  เพราะยานทุก
ยานสามารถอยูมาไดจนถึงทุกวันนี้ก็เพราะอาศัยตัวกิจกรรมการคา โดยเฉพาะกิจกรรมการคาหลกั
ซึ่งถือเปนเอกลักษณของยาน ซึ่งถึงแมจะผานชวงเวลามายาวนานแตยานทุกยานก็สามารถ
ปรับตัวใหเขากับสถานการณของบานเมืองในขณะนั้นไดมาจนถึงปจจุบันยานก็ยังคงความเปน
ยานอยูไดดี โดยมีกิจกรรมการคาเปนสิ่งสําคัญที่ดึงดูดใหผูคนจากที่ตางๆเขามาที่ยานและทําให
ยานมีชื่อเสียงเปนที่รูจักมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
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4.8 ผลแบบสอบถามผูซ้ือ 
 

ในการศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของยานสําเพ็ง กรุงเทพมหานคร 
ไดอาศัยแบบสอบถามเปนเครื่องมือชวยเพื่อใหงานวิจัยมีความสมบูรณมากยิ่งขึ้น ซึ่งมีการหา
จํานวนประชากรกลุมตัวอยางมาเปนตัวแทนในการศึกษา โดยวิธีการใชสูตรของยามาเน (สุชาติ 
ประสิทธิ์รัฐสินธุ. 2544 : 32) คือ  

 
n      =       N 

                         1 + N(e) 2  
โดยที่  n = ขนาดของกลุมตัวอยางที่ตองการศึกษา 

           N = จํานวนประชากร 
           e = ความคลาดเคลื่อนทีย่อมรับได 

 

สําหรับจํานวนประชากรที่เขามาซื้อสินคาที่ยานเฉลี่ยตอวันประมาณ 9,600 คน  เมื่อแทน
คาในสูตรของยามาเน โดยใชความคลาดเคลื่อนที่สามารถยอมรับได รอยละ 0.15 หรือคาความ
เชื่อมั่นที่ 85% จะไดจํานวนประชากรที่ตองการศึกษาประมาณ 45 ตัวอยาง แตเพื่อใหมีความ
ครอบคลุมและเกิดขอผิดพลาดนอยที่สุด ผูศึกษาจึงไดจัดทําแบบสอบถามไว 60 ตัวอยาง ซึ่งจะ
แบงเปนชวงตรอกหัวเม็ดจํานวน 20  ตัอยาง  ชวงสําเพ็งจํานวน 20 ตัวอยาง และชวงตั้งโตะกัง
จํานวน 20 ตัวอยาง และไดทําการเก็บแบบสอบถามทั้งดานตนทางและปลายทางในแตละชวงทั้ง
ในวันธรรมดาและวันหยุดเพื่อใหมีความครอบคลุมและครบถวนในทุกๆดาน ซึ่งผลการสํารวจจาก
แบบสอบถามสามารถสรุปไดดังนี้ 

  

สวนที่1  ขอมูลสวนบุคคล 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  จํานวน  60  ราย  สวนใหญเปนเพศหญิง 76.7% (46 ราย)   
                           เพศชาย  23.3% (14 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญ  มีอายุระหวาง 15-25  ป  38.3% (23ราย)   
                                                                                  26-35  ป  36.7% (22 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีการศึกษาใน  ระดับปริญญาตรี    40% (24 ราย)   
                                                                                 ระดับประถมศึกษา 31.6% (19 ราย)  
                                                                                 ระดับมัธยมศึกษา   15% (9 ราย)  
                                                                                 ระดับอาชีวะ,อนุปริญญา  13.3% (8 ราย)  
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 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุอาชีพ นักเรียน,นักศึกษา 38.3% (23 ราย)   
                                                                                        คาขาย  31.7% (19  ราย)  
                                            รับราชการ 10% (6 ราย)  
                                            รัฐวิสาหกิจ 10% (6 ราย) 
                                            พนักงานบริษัทเอกชน 10% (6 ราย) 
                                                                                        รับจาง  8.3% (5 ราย)  
                                                                                        แมบาน 1.7% (1 ราย) 
 
 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามมีรายได/เดือนที่ระดับ 5,000-15,000 บาท 71.7% (43 ราย)       
                                                                   ต่ํากวา 5,000 บาท 15% (9 ราย)   
                                                                    ระดับ 15,001-30,000 บาท 11.7% (7 ราย)   
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีที่พักอาศัยอยูในเขตกรุงเทพมหานคร 95% (57 ราย)               
                                ตางจังหวัด   5% (3 ราย) 
                                                                                                            
 สวนที่  2  พฤติกรรมของผูซ้ือสินคา 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญจะเลือกซื้อสินคาประเภทกิฟทชอป 76.7% (46 ราย)    
                           เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 36.7% (22 ราย)     
                                                                           ผาและอุปกรณตัดเย็บ 33.3% (20 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีรูปแบบลักษณะการซื้อปลีก  63.3% (38 ราย)    
                                                                                 ซื้อสง  21.9% (13 ราย)   
              ซื้อทั้งปลีกและสง  15% (9 ราย) 
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามระบุวัตถุประสงคในการซื้อสินคาไปใชเอง  66.7% (40 ราย)  
                                                                          ซื้อไปขายปลีก  30% (18 ราย)   
                                                                                     ซื้อไปขายสง   3.3% (2 ราย) 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุวันที่มาซื้อสินคาในวันหยุด 46.6% (28 ราย)   
                                                             วันธรรมดาและวันหยุด 31.7% (19 ราย)   
                                                                                      วันธรรมดา  21.7% (13 ราย)   
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามระบุความถี่ในการมาซื้อสินคา  2-3 เดือนตอครั้ง  45% (27 ราย)                



 123

                                                                                               เดือนละครั้ง  25% (15 ราย)            
                                                                                            สัปดาหละครั้ง  10% (6 ราย) 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามระบุระยะเวลามาซื้อสินคาเปนเวลา 1-5 ป  35% (21 ราย)  
                                                                                              5-10 ป  31.7% (19  ราย)   
                                                                                            10-20 ป  18.3% (11 ราย) 
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุวิธีมาซื้อสินคาโดยรถประจําทาง  41.7% (25 ราย)    
                                                                                                 รถแท็กซี่  18.3% (11 ราย)  
  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญระบุวิธีเดินทางกลับโดยรถประจําทาง  30% (18 ราย)   
                                                                                                   รถแท็กซี่  23.3% (14 ราย)  
 

 ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถาม  จํานวน 60 ราย  ระบุเหตุผลในการมาซื้อสินคาที่ยานสําเพ็ง  
ดังนี้ 
 

  -  ลักษณะสินคา   สวนใหญระบุเหตุผลวาราคาถูกกวาที่อ่ืน  93.3% (56 ราย)    
                                                           สินคามีความหลากหลาย  70%  (42 ราย) 
                                                                      มีสินคาที่ตองการ  38.3% (23 ราย) 
 

  -  ความสะดวกในการซื้อ ระบุเหตุผลสามารถเปรียบเทียบสินคาไดงาย  78.3% (47 ราย)   
                                                                                             ซื้อไดรวดเร็ว  68.3% (41 ราย)   
                                                                                           มีความเคยชิน  53.3% (32 ราย) 
              และไมมีผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามรายใดที่ระบุเหตุผลวาไมแออัดวุนวายและบรรยากาศดี 
 

 -  การเขาถึงพื้นที่  สวนใหญระบุเหตุผลวาเดินทางมางายสะดวก  98.3% (59 ราย)   
                                                                                            อยูใกล  31.7% (19 ราย) 
   และไมมีผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามรายใดระบุเหตุผลในเรื่องของสถานที่มีที่จอดรถ 
 

  ผูซื้อสวนใหญซื้อสินคาเฉลี่ยตอครั้งเปนจํานวนเงิน  1,000-3,000 บาท   43.3% (26 ราย)    
                                                                      นอยกวา  1,000   บาท           26.7% (16 ราย)                        
                                                                   จํานวนเงิน  5,001-10,000 บาท 16.7% (10 ราย)  
 

  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามจํานวน 60 ราย ระบุวาประสบปญหาในการมาซื้อสินคาที่ยาน 
สําเพ็งจํานวนทุกราย 100% (60 ราย) 
  ผูซื้อสวนใหญระบุปญหาในการมาซื้อสินคา คือ ความแออัดวุนวาย 100% (60 ราย)   
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                                                                                      พื้นที่คับแคบ  91.7% (55 ราย)   
                                                                                  การจราจรติดขัด  73.3% (44 ราย) 
                                                                                ความไมมีระเบียบ  70% (42 ราย)  
 

  ผูซื้อสวนใหญระบุถึงสิ่งที่ควรปรับปรุง คือ  ความไมแออัด  91.7% (55 ราย)   
                                                                   ความเปนระเบียบ  78.3% (47 ราย)   
                                                     การจราจรที่มีความคลองตัว  73.8% (44 ราย) 
                                                                       การขยายพื้นที่  73.8% (44 ราย) 
 
สวนที่ 3  แสดงความสัมพันธในชวงตางๆ ของยาน 
 

ตารางที่ 4-15  แสดงลักษณะการเลือกซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                 ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

ประเภทสินคาที่ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามเลือกซื้อในแตละชวงของยานสําเพ็ง  สวนใหญ
ในทุกชวงจะเลือกซื้อสินคาประเภทกิฟทช็อบ รองลงมาเปนสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตง
กายและสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บ ตามลําดับ 

 

 
 

ประเภทสินคา 

ชว
งต

รอ
กห

ัวเม
็ด 

ชว
งส

ําเพ
็ง 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 

รว
ม 

ผาและอุปกรณตัดเย็บ 9 5 6 20 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 8 6 8 22 
กิฟทช็อป 14 16 16 46 
เครื่องประดับและอัญมณี 6 3 6 15 
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด 3 5 1 9 
อาหารและเครื่องดื่ม 7 4 4 15 
อ่ืนๆ  - - - 0 
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ตารางที่ 4-16 แสดงลักษณะของรูปแบบการซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

ที่มา : จากแบบสอบถาม 
ลักษณะของรูปแบบการซ้ือสินคาที่ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามเลือกซื้อในแตละชวงของยาน

สําเพ็ง สวนใหญในทุกชวงจะเปนลักษณะของการซื้อปลีก รองลงมาเปนลักษณะของการซื้อสง
และทั้งซื้อปลีกและซื้อสงตามลําดับ 
 

           ตารางที่ 4-17  แสดงลักษณะวัตถุประสงคการซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

วัตถุประสงคการซื้อสินคาที่ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามเลือกซื้อในแตละชวงของยานสําเพ็ง  
สวนใหญในทุกชวงจะเปนลักษณะของการซื้อไปใชเอง รองลงมาซ้ือเพื่อไปขายปลีกและซื้อเพื่อไป
ขายสงตามลําดับ 

 
 

รูปแบบการซื้อสินคา 

ชว
งต

รอ
กห

ัวเม
็ด 

ชว
งส

ําเพ
็ง 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 

รว
ม 

ซื้อปลีก 18 9 11 38 
ซื้อสง 1 5 7 13 
ซื้อปลีกและสง 1 6 2 9 
รวม 20 20 20 60 

 
 
วัตถุประสงคในการซื้อสนิคา 

ชว
งต

รอ
กห

วัเม
็ด 

ชว
งส

ําเพ
ง็ 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 

รว
ม 

ใชเอง 18 10 12 40 
ไปขายปลีก 2 9 7 18 

ไปขายสง - 1 1 2 
อ่ืนๆ - - - - 
รวม 20 20 20 60 
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ตารางที่ 4-18  แสดงลักษณะเหตุผลการเลือกซื้อสินคาแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 

ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

จากผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามแตละพื้นที่ในยานสําเพ็งมีเหตุผลในการเลือกซื้อสินคาดังนี้ 
- เหตุผลเร่ืองลักษณะสินคา ผูซื้อสินคาที่ชวงตรอกหัวเม็ดมีความเห็นวาสินคามีราคา 

ถูกกวาที่อ่ืน  รองลงมา คือ มีสินคาที่หลากหลาย สวนผูที่ซื้อสินคาที่ชวงสําเพ็งและชวงตั้งโตะกังก็
มีความเหน็วาสินคามีราคาถูกกวาที่อ่ืนและมีสินคาที่หลากหลายเชนเดียวกัน 
 

 
 

เหตุผลการเลือกซื้อสินคา 

ชว
งต

รอ
กห

วัเม
็ด 

ชว
งส

ําเพ
ง็ 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 

รว
ม 

 มีสินคาที่ตองการ 7 9 7 23 
 ราคาถูกกวาที่อ่ืน 20 19 17 56 
 สินคามีหลากหลาย 14 13 15 42 
 สินคามีที่นี่เทานั้น 3 8 3 14 
 สินคามีความทันสมัย 3 4 2 9 

 
 
 

ลักษณะสินคา 

 อ่ืนๆ  - - - - 
 มีเจาประจํา 5 8 8 21 
 เคยชิน 11 10 11 32 
 ซื้อไดรวดเร็ว 11 17 13 41 
 ไมแออัดวุนวาย - - - - 
 เดินงาย ไมวกวน 2 3 4 9 
 บรรยากาศดี - - - - 
 เปรียบเทียบสินคาไดงาย 17 14 16 47 

 
 
 
 
ความสะดวกในการซื้อ 

 อ่ืนๆ  - - - - 
 เดินทางมางายสะดวก 20 19 20 59 
 อยูใกล 7 4 8 19 
 มีที่จอดรถ - - - - 

 
 

การเขาถึงพืน้ที่ 

 อ่ืนๆ  - - - - 
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- เหตุผลเกี่ยวกับความสะดวกในการซื้อ  ผูซื้อสินคาที่ชวงตรอกหัวเม็ดมีความเห็นวา 
สามารถจะเปรียบเทียบสินคาไดงาย  รองลงมาคือ ซื้อไดรวดเร็วและมีความเคยชินในจํานวนที่
เทากัน สวนผูซื้อสินคาที่ชวงสําเพ็งมีความเห็นวาสามารถที่จะซื้อสินคาไดรวดเร็ว รองลงมาคือ 
สามารถเปรียบเทียบสินคาไดงาย  สําหรับผูซื้อสินคาที่ชวงตั้งโตะกังก็มีความเห็นวาสามารถ
เปรียบเทียบสินคาไดงาย  รองลงมาคือ มีความเคยชิน 

-     เหตุผลในเรื่องของการเขาถึงพื้นที่  ผูซื้อที่ไปซื้อสินคาทั้ง 3 ชวงในยานสําเพ็ง มีความ 
คิดเห็นที่เหมือนกันวาสวนใหญจะเดินทางมางายสะดวก  รองลงมาคือ สถานที่อยูใกล  โดยไมมีผู
ซื้อที่ตอบแบบสอบถามรายใดในแตละพื้นที่มีความคิดเห็นในเรื่องของสถานที่มีที่จอดรถ 
 

        ตารางที่ 4-19  แสดงลักษณะของปญหาที่พบแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       ที่มา : จากแบบสอบถาม 

 
 

ปญหา 
ชว

งต
รอ

กห
วัเม

็ด 

ชว
งส

ําเพ
ง็ 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 
 รว
ม 

สกปรก 2 4 4 10 
ทรุดโทรม 2 1 1 4 
แออัดวุนวาย 20 20 20 60 
ไมมีระเบียบ 12 15 15 42 
ที่จอดรถนอย 5 6 8 19 
จราจรติดขัด 13 17 14 44 
พื้นที่แคบ 17 20 18 55 
หองน้ําไมสะดวก 3 2 4 9 
น้ําทวม / น้ําขัง - - - - 
กลิ่นเนาเหม็น - 1 1 2 
เสียงดังรบกวน 3 6 4 13 
ฝุนละออง / ควันไอเสียรถ 9 9 7 25 
ขาดความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 2 1 2 5 
อ่ืนๆ  1 1 - 2 
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ลักษณะของปญหาที่ผูซื้อตอบแบบสอบถามพบในแตละชวงของยานสําเพ็ง ทุกชวง
พื้นที่จะพบปญหาที่เหมือนกันคือ ในเรื่องของความแออัดวุนวาย รองลงมาเปนปญหาในเรื่องของ
การมีพื้นที่คับแคบและการจราจรที่ติดขัด ตามลําดับ 
 

        ตารางที่ 4-20  แสดงสิ่งที่ควรปรับปรุงแตละพื้นที่ในยานสําเพ็ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : จากแบบสอบถาม 
 

สิ่งที่ควรปรับปรุงที่ผูซื้อตอบแบบสอบถามในแตละชวงมีความคิดเห็นในระดับที่ใกลเคียง
กัน คือ เร่ืองของความไมแออัด รองลงมา คือ เร่ืองของความเปนระเบียบ   การจราจรที่คลองตัว  
และการขยายพื้นที่ ตามลําดับ   
 

สวนที่ 4   สรุปผลจากแบบสอบถามผูซื้อ 
 

 - ลักษณะทั่วไป  ผูมาซื้อสินคาที่ตอบแบบสอบถามจะเปนเพศหญิง และอยูในกลุมอายุ
ระหวาง 15-25 ป และ 26-35 ป ในจํานวนที่ใกลเคียงกันมากที่สุด  โดยการศึกษาจะอยูในระดับ

 
 

สิ่งที่ควรปรับปรุง 

ชว
งต

รอ
กห

วัเม
็ด 

ชว
งส

ําเพ
ง็ 

ชว
งตั้

งโต
ะก

ัง 

รว
ม 

ความสะอาด 5 3 8 16 
สภาพไมทรุดโทรม 1 5 4 10 
ความไมแออัด 19 17 19 55 
ความเปนระเบียบ 16 15 16 47 
ที่จอดรถเพียงพอ 3 8 9 20 
การจราจรที่คลองตัว 14 16 14 44 
การขยายพื้นที่ 15 14 15 44 
หองน้ํา 3 1 4 8 
การระบายน้ําที่ดี - - - - 
มลภาวะทางอากาศ 9 9 5 23 
มลภาวะทางเสียง 5 6 2 13 
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 2 2 2 6 
อ่ืนๆ  - - - - 
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ปริญญาตรี และจะอยูในกลุมอาชีพนักเรียน นักศึกษา รองลงมาคือ คาขาย  มีรายได(ตอเดือน)อยู
ที่ 5,000-15,000 บาท และเปนผูที่อาศัยอยูในกรุงเทพฯมากกวาตางจังหวัด 
 - ลักษณะการซื้อ  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญจะมาซื้อสินคาประเภทกิฟทช็อ
ปมากที่สุด รองลงมา คือ สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย  และสินคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บ ตามลําดับ  โดยจะซื้อในรูปแบบปลีกเพื่อนําไปใชเอง และจะเขามาซื้อสินคาที่ยาน
ไมบอยครั้งนัก คือ 2-3 เดือนตอครั้งและสวนใหญจะเขามาในชวงวันหยุด   
 ผูมาซื้อสินคาสวนใหญจะใชจายในระดับ 1,000-3,000 บาท โดยเดินทางมาซื้อสินคาและ
กลับดวยรถประจําทาง ซึ่งเหตุผลในการมาซื้อสินคาที่ยานสําเพ็งในดานลักษณะสินคา คือ ราคา
ถูกกวาที่อ่ืน ในดานความสะดวกในการซื้อ คือ เปรียบเทียบสินคาไดงาย  ในดานการเขาถึงพื้นที่ 
คือ เดินทางมางายสะดวก  
 - ทัศนคติของผูซ้ือ  ผูซื้อที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 60 ราย จะประสบปญหาในการ
เลือกซื้อสินคาที่ยาน โดยสวนใหญจะประสบปญหาความแออัดวุนวาย รองลงมา คือ พื้นทีค่บัแคบ  
การจราจร และความไมมีระเบียบ ตามลําดับ  และสําหรับส่ิงที่ยานควรปรับปรุง คือ เร่ืองความ
แออัดวุนวาย  รองลงมา คือ ความไมเปนระเบียบ  การจราจร  และการขยายพื้นที่ ตามลําดับ  
 โดยสรุปแลวสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครมาตั้งแตอดีตจนถึง
ปจจุบัน ซึ่งภายในจะมีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูจํานวนมาก โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บซ่ึงเปนสินคาหลักที่สรางเอกลักษณใหกับยาน นอกจากนี้ยงัมีสินคาอุปโภคบริโภค
ประเภทอื่นๆอีกมากมาย ซึ่งจะมีการซื้อขายกันทั้งในรูปแบบสงและปลีก ทําใหผูซื้อสามารถเลือก
ซื้อสินคาในรูปแบบที่ตนเองตองการและยังทําใหผูซื้อมีความสะดวกสามารถเปรียบเทียบคุณภาพ  
ราคา  ฯลฯ ของสินคาไดทําใหไดสินคาที่ตนเองพอใจมากท่ีสุด จึงอาจกลาวไดวากิจกรรมการคา
เปนสิ่งที่สรางบทบาทสําคัญใหกับยานและทําใหยานสามารถคงอยูไดตลอดมา 
 และการที่สําเพ็งสามารถคงอยูไดตลอดมาตั้งแตอดีตจนกระทั่งปจจุบันนอกจากจะมี
กิจกรรมการคาที่นาสนใจซ่ึงเปนสิ่งดึงดูดใหคนเขามาใชบริการที่ยานแลว ยังมีปจจัยอ่ืนๆอีก
จํานวนมากที่สงเสริมและสนับสนุนใหสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาและสามารถอยูไดตอไป 
แตปจจุบันยานสําเพ็งมีปญหาเกิดขึ้นเปนจํานวนมากซึ่งปญหาเหลานี้อาจสงผลกระทบตอปจจัยที่
มีผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญของยานได อาจทําใหยานสูญเสีย
เอกลักษณที่สําคัญไป รวมทั้งยังสงผลตอแนวโนมของยานในอนาคตทางดานตางๆดวย  ดังนั้นใน
บทที่ 5 จึงไดศึกษาถึงปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญของยาน 
ตลอดจนศึกษาถึงปญหาที่เกิดขึ้นและแนวโนมในอนาคตของยานตอไป  



บทที่  5 
 

ปจจัย  ศักยภาพ  ปญหา  และแนวโนมของยาน 
 
5.1 ปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของยานสําเพ็ง 
 
 จากประวัติความเปนมาทําใหทราบวาในอดีตสําเพ็งมีบทบาททางดานที่พักอาศัยและ
การคาควบคูกัน  แตตอมาเมื่อประชากรมีจํานวนมากขึ้นประกอบกับลักษณะของยานที่มีขนาด
เล็กและคับแคบจนทําใหยานเกิดความแออัดยัดเยียดและมีปญหาตางๆ มากมาย เชน ปญหา
ความสกปรก  ปญหาความไมมีระเบียบ  ฯลฯ เปนตน คนที่อาศัยอยูในยานจึงยายออกไปอยูที่อ่ืน
ที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาเปนจํานวนมาก  ดังนั้นบทบาทของยานทางดานที่พักอาศัยจงึลดนอยลง 
เหลือแตเพียงบทบาททางดานการคาเทานั้น โดยมีปจจัยทางดานประชากร   ปจจัยทางดานเชื้อ
ชาติ   ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานการคมนาคม เปนปจจัยสําคัญมาตั้งแตอดีตที่
ทําใหยานสามารถรักษาบทบาททางการคาและคงอยูไดตลอดมาจนถึงปจจุบัน และเมื่อเวลา
เปลี่ยนแปลงไปปจจัยตางๆเหลานี้ก็ตองมีการเปลี่ยนแปลงใหเขากับสถานการณในแตละยุคสมัย
นั้นดวย และในขณะเดียวกันก็จะมีปจจัยที่เกิดขึ้นใหมเพื่อมาสงเสริมใหสําเพ็งสามารถรักษา
บทบาททางดานการคาไวไดตอไป 
 ในการศึกษาเกี่ยวกับปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาหรือพาณิชยกรรมของยานสํา
เพ็ง นอกจากปจจัยที่มีความสําคัญในอดีต ไดแก ปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยทางดานเชื้อชาติ  
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานการคมนาคมแลวยังมีปจจัยที่สําคัญอื่นๆอีกที่ทําให
ยานสามารถรักษาบทบาททางดานการคาไวได  ซึ่งจากการศึกษาจากขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ
ในบทที่ 3 และบทที่ 4 และจากการสังเกตและสํารวจของผูศึกษาทําใหสามารถวิเคราะหปจจัยที่มี
ผลตอบทบาททางดานการคาของยานสําเพ็งออกมาเปน 3 ดาน คือ ปจจัยทางดานกายภาพ  
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานสังคม ดังนี้ 
  

5.1.1 ปจจัยทางดานกายภาพ 
1. ปจจัยทางดานการคมนาคม   เปนปจจัยที่มีความสําคัญมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน ซึ่ง

ในอดีตกอนที่จะมีการตัดถนนขึ้นนั้นการคมนาคมทางน้ําจะมีความสําคัญกับยานอยางมาก คนจะ
อาศัยแมน้ําลําคลองในการอุปโภคบริโภค เปนเสนทางสัญจรและขนสงสินคาตางๆ แตเมื่อมีการ
ตัดถนนขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 ทําใหสําเพ็งมีการขยายตัวของบานเรือนและกิจกรรมการคาออกไป
ตามเสนทางที่ตัดขึ้น รวมทั้งคนยังหันมานิยมใชถนนในการคมนาคมแทนเพราะมีความสะดวก
และรวดเร็วกวา สงผลใหการคมนาคมทางน้ํามีบทบาทและความสําคัญนอยลงไป ในปจจุบันถา
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หากพิจารณาจากสภาพที่ตั้งของยานแลวจะเห็นวายานสําเพ็งมีถนนหลายสายที่สามารถเขาถึงได  
ไดแก  ถนนจักรเพชร   ถนนจักรวรรดิ   ถนนราชวงศ   และถนนทรงสวัสด์ิ ซึ่งถนนแตละสายจะเปน
ถนนที่สรางมานานตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 5 จึงมีความกวางไมมากนัก  นอกจากนี้ยังมีถนนซอยตางๆ
อีกมากมายที่สามารถเขาถึงยานไดดวยเชนกัน จึงทําใหเกิดความสะดวกในการเดินทางและเขาถึง
ยานอยางมาก  อีกทั้งการเดินทางเขาสูยานก็สามารถทําไดทั้งทางบกและทางน้ํา โดยทางบกจะ
เดินทางไดทั้งรถยนต  รถจักรยานยนต  รถประจําทาง ฯลฯ เปนตน  สําหรับทางน้ําก็สามารถ
เดินทางโดยอาศัยเรือที่ทาน้ําราชวงศ  ซึ่งเปนทาน้ําที่มีความเกาแกและมีความสําคัญควบคูกับ
ยานตลอดมา โดยเฉพาะในอดีตที่การคมนาคมทางบกยังไมพัฒนา ถนนและทางตางๆก็ยังไม
สะดวกมากนัก จึงเห็นไดวานอกจากการคมนาคมทางบกแลวการคมนาคมทางน้ําก็เปนอีกทาง
หนึ่งที่ชวยเหลือและอํานวยความสะดวกในการเดินทางใหกับประชาชนเขามาที่ยานมาตั้งแตอดีต
จนถึงปจจุบัน 
  

2. ปจจัยทางดานสภาพที่ตั้ง  ถาพิจารณาจากในอดีตกอนสมัยรัชกาลที่ 4 สําเพ็งจะตั้งอยู
นอกเขตพระนคร แตตอมาเมื่อไดมีการขุดคลองผดุงกรุงเกษมขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4 อาณาเขตของ
พระนครก็ขยายกวางออกไป สําเพ็งจึงถูกรวมเขามาอยูในเขตพระนครนับต้ังแตนั้นมา ปจจุบันสํา
เพ็งตั้งอยูในแขวงจักรวรรดิ เขตสัมพันธวงศ ซึ่งเปนเขตที่มียานการคาเกาแกตั้งอยูเปนจํานวนมาก  
เชน  ยานเยาวราช  ยานคลองถม  ยานเวิ้งนาครเขษม  ฯลฯ เปนตน  ซึ่งยานการคาแตละแหงจะ
ตั้งอยูใกลกัน ทําใหเกิดการเกาะกลุมทางการคามาต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบัน  มีการชวยเหลือ
สนับสนุนและดึงดูดใหผูคนเขามาสูยานตางๆเปนจํานวนมาก  จนยานสําเพ็งและยานอื่นๆได
กลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงตลอดมาจนกระทั่งในปจจุบัน นอกจากนี้ยานสําเพ็งยังตั้งอยูใกล
กับแมน้ําเจาพระยาและฝงธนบุรีจึงทําใหการขนถายสินคาและการสัญจรทางน้ําจากฝงธนบุรีเขา
มาที่ยานไดสะดวกโดยไมตองใชเวลาในการเดินทางนานมากนัก  อาจถือไดวายานสําเพ็งเปน
ตัวกลางเชื่อมโยงผูคนจากฝงพระนครและฝงธนบุรีใหไดมาพบปะและแลกเปลี่ยนซื้อขายสินคากัน  
 

3.  ปจจัยทางดานการเขาถึงพื้นที่   จากการคมนาคมในปจจัยที่ 1 และสภาพที่ตั้งของ
ยานในปจจัยที่  2  แสดงใหเห็นวา  ยานสําเพ็งเปนยานที่สามารถเขาถึงไดงาย เนื่องจากตัวยาน
ตั้งอยูในที่ที่มียานการคาที่สําคัญอยูหลายแหงซึ่งมีพื้นที่ที่เชื่อมโยงถึงกันได จึงสามารถเดินทางถึง
กันไดงายและสะดวก รวมทั้งยังเปนยานที่มีถนนหลายสายผานทั้งถนนสายใหญที่สําคัญ  ไดแก  
ถนนจักรเพชร   ถนนจักรวรรดิ   ถนนราชวงศ   และถนนทรงสวัสด์ิ  และถนนสายรอง  ถนนซอยซึ่ง
เปนถนนสายเล็กๆอีกจํานวนมากที่สามารถเขาถึงตัวยานได นอกจากนี้การเดินทางเขามาสูยานยัง
ทําไดงายและสะดวกทั้งทางบกและทางน้ํา สําเพ็งจึงเปนยานที่มีผูคนเขามาใชบริการเปนจํานวน
มากอยางที่เห็นในปจจุบัน 
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4. ปจจัยทางดานลักษณะของยาน   หากพิจารณาจากลักษณะของตัวยานจะพบวา      
สําเพ็งเปนยานที่เปนทางยาวตลอดแนว จึงทําใหเดินไดงายไมวกวน ซึ่งสรางความสะดวกใหกับผู
ซื้อในการเดินเลือกซื้อสินคา ทั้งนี้เพราะไดใชถนนวานิช 1 ซึ่งเปนถนนที่มีความกวางเพียง 4-5 
เมตร แตมีความยาวถึง 1,120 เมตรเปนที่ตั้งของยาน ซึ่งปจจุบันถนนเสนนี้ไมไดมีการเดินรถอีก
แลวแตมีกิจกรรมการคาตั้งอยูเปนจํานวนมากตลอดเสนทาง สําเพ็งจึงมีลักษณะของยานที่โดด
เดนแตกตางจากยานอื่น ซึ่งถือเปนเอกลักษณทางดานกายภาพที่สําคัญของยาน  
 

5.1.2 ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ 
1. ปจจัยทางดานราคาที่ดิน  เมื่อมีการตัดถนนเปนจํานวนมากในสมัยรัชกาลที่ 5 

นอกจากจะทําใหสําเพ็งมีการขยายตัวทางการคาแลวยังทําใหที่ดินในบริเวณนั้นมีราคาสูงขึ้น
เพราะการตัดถนนเปนการนําความเจริญมาใหกับยาน สําเพ็งจึงเปนยานที่มีราคาที่ดินแพงยาน
หนึ่งมาตั้งแตอดีตจนกระทั่งปจจุบัน ซึ่งปจจุบันสําเพ็งจะมีราคาประเมินอยูที่ตารางวาละ 400,000 
– 500,000 บาท ซึ่งเปนราคาที่สูงมาก ดังนั้นจึงตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาเปนหลักเพื่อให
เกิดความคุมคามากที่สุด   นอกจากนี้การที่ยานมีราคาที่ดินสูงและลักษณะของยานที่มีความคับ
แคบจึงทําใหการขยายพื้นที่ทําไดเพียงแนวดิ่งเทานั้นเพราะถาหากจะขยายพื้นที่ในแนวราบจะตอง
ใชเงินลงทุนสูงและทําไดยากลําบาก จึงสังเกตไดวาในยานสําเพ็งจะมีอาคารสูงอยูเปนจํานวนมาก
และจะใชอาคารเพื่อประกอบกิจกรรมการคาเปนหลัก  ดังนั้นการที่ยานสําเพ็งเปนยานที่มีราคา
ที่ดินแพงทําใหตองใชประโยชนที่ดินเพื่อการคาก็เปนอีกปจจัยหนึ่งที่ทําใหสําเพ็งสามารถรักษา
บทบาททางดานการคามาไดจนกระทั่งปจจุบันนี้ 
 

2.  ปจจัยทางดานกิจกรรมการคา   จากประวัติความเปนมาทําใหทราบวาสําเพ็งเปนยาน
การคามาต้ังแตอดีตกาลแลว โดยภายในจะมีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูจํานวนมาก โดยเฉพาะ
สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซึ่งเปนสินคาหลักที่สรางชื่อเสียงและเอกลักษณใหกับยาน 
นอกจากนี้ยังมีสินคาประเภทกิฟทช็อปซ่ึงเปนสินคาที่กําลังไดรับความนิยมอยางมากในปจจุบัน
และสินคาประเภทอื่นๆ อีกมากมายที่ดึงดูดใหคนเขามาที่ยานจํานวนมาก ทําใหยานมีความคึกคัก
อยูตลอดเวลา และการที่ยานมีสินคาประเภทตางๆ เปนจํานวนมากเชนนี้ยอมทําใหสามารถ
เปรียบเทียบคุณภาพและราคาของสินคาได ผูซื้อจะไดสินคาที่ตรงกับความตองการและมีราคาถูก 
ทําใหระบบการซื้อขายเปนไปอยางคลองตัว ยานสําเพ็งจึงเปนยานที่สามารถตอบสนองความ
ตองการทางดานการคาใหกับบุคคลไดทุกเพศทุกวัย   จึงอาจกลาวไดวากิจกรรมการคาของยาน
เปนสิ่งที่ไดสรางเอกลักษณและบทบาทที่สําคัญใหกับตัวยานเอง การที่ยานสามารถอยูมาไดจนทกุ
วันนี้ก็เพราะตัวกิจกรรมการคาเองที่มีอยูภายในยานนั่นเองที่สามารถปรับเปลี่ยนใหมีความ
เหมาะสมตามกาลเวลาและเขากับยุคสมัยได  
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 3. ปจจัยทางดานรูปแบบการคา  นอกจากกิจกรรมการคาแลวรูปแบบการคาก็เปนอีก
ปจจัยที่สงเสริมใหสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาไวได โดยเฉพาะรูปแบบการคาสงซึ่งเปน
รูปแบบที่สรางเอกลักษณใหกับยานและยังดึงดูดใหคนเขามาที่ยานเปนจํานวนมาก จนสําเพ็งได
ชื่อวาเปนแหลงคาสงสินคาที่ใหญแหงหนึ่งของกรุงเทพมหานคร  ดังนั้นสินคาที่สําเพ็งจึงมีเปน
จํานวนมากและราคาถูก นอกจากนี้ยังเปนยานที่สามารถเขาถึงสินคาไดงายและสัมผัสสินคาได
โดยตรงทําใหผูซื้อไดรับความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา สําเพ็งจึงเปนยานที่คนนิยมเขามาซื้อ
สินคาโดยเฉพาะผูคาปลีกที่เปนพอคาคนกลางจนเกิดความเคยชินและมีเจาประจําเกิดขึ้น  ซึ่ง
ภาพลักษณและพฤติกรรมของผูซื้อในลักษณะนี้ก็เปนสวนหนึ่งที่สงเสริมปจจัยที่มีผลตอบทบาท
ทางดานการคาของยานใหอยูตอไป 
 

5.1.3 ปจจัยทางดานสังคม 
1. ปจจัยทางดานประชากร  ปจจัยขอนี้ถือวาเปนปจจัยอันดับแรกที่มีความสําคัญกับยาน

เพราะยานจะมีความเจริญไดก็ตองมีประชากรเขาไปอยูและทําใหยานแหงนั้นเจริญขึ้นมา ซึ่งถา
พิจารณาจากในอดีตแลวจะพบวากอนที่จะมีประชากรยายมาอยูที่สําเพ็งในสมัยรัชกาลที่ 1 นั้นสํา
เพ็งยังเปนทุงนาไมมีคนอาศัยอยูเลย แตเมื่อรัชกาลที่ 1 ไดทรงสรางพระบรมมหาราชวังขึ้นและได
โปรดฯใหยายชาวจีนจากทาเตียนไปอยูที่สําเพ็งแทน ทําใหสําเพ็งเปลี่ยนการใชประโยชนที่ดินจาก
ทุงนามาเปนที่อยูอาศัยและการคาควบคูกัน และตั้งแตนั้นมาสําเพ็งก็เปนยานที่มีประชากรอาศัย
อยูอยางหนาแนน ซึ่งประชากรที่อาศัยอยูก็ไดสรางความเจริญใหกับยานมาตลอดโดยเฉพาะ
ทางดานการคาจนสําเพ็งไดกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงเปนที่รูจักแกบุคคลทั่วไป จะเห็นไดวา
นอกจากปจจัยทางดานกิจกรรมการคาแลวแลวปจจัยทางดานประชากรก็เปนอีกปจจัยหนึ่งที่สราง
ความเจริญใหกับยานดวยเชนกัน 

 

2. ปจจัยทางดานเชื้อชาติและวัฒนธรรม   จากประวัติความเปนมาของยานทําใหทราบวา
ชาวจีนเปนกลุมแรกที่เขามาอยูที่ยานสําเพ็งและก็ไดอาศัยอยูเร่ือยมาจนกระทั่งปจจุบนั ดงันัน้คนที่
อาศัยอยูในยานสําเพ็งสวนใหญจึงเปนคนที่มีเชื้อสายจีน  และจากลักษณะนิสัยของชาวจีนที่ชอบ
การคาขายและมีความขยันขันแข็ง ประกอบกับการดําเนินกิจการคาที่ยานนี้ใหผลกําไรดี  จึงทําให
มีกิจการคาที่มั่นคงสืบทอดตอใหกับลูกหลานจนกระทั่งปจจุบัน  และเมื่อประกอบกิจการคาอยูใน
ยานนี้เปนเวลานานก็ทําใหชาวจีนกลุมนี้มีความผูกพันกับยานรวมทั้งคนที่อาศัยอยูในยานซึ่งจะ
เปนคนที่มีเชื้อชาติและวัฒนธรรมเดียวกัน ทําใหเกิดความยึดติดอยูกับพื้นที่ซึ่งเปนที่สรางรายได
ใหกับครอบครัวมานาน 
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 3.  ปจจัยทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  จากสภาพที่ตั้งของยานจะเห็นวา  
สําเพ็งเปนยานที่ตั้งอยูในเมืองใหญของไทยหรือกรุงเทพมหานคร จึงมีระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการที่ครบครันและเพียงพอกับความตองการของผูที่อาศัยอยูในยานและผูที่เขามาใช
บริการที่ยานได  ดังนั้นการที่ยานสําเพ็งมีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ดีและครบครัน
สามารถรองรับผูคนไดอยางเพียงพอก็มีสวนสนับสนุนและสงเสริมใหสําเพ็งเปนยานการคามาได
จนกระทั่งทุกวันนี้ 
 4. ปจจัยทางดานกรรมสิทธิ์ที่ดิน  กรรมสิทธิ์ที่ดินของยานสําเพ็งสวนใหญจะเปนของ
เอกชนและวัด จึงเปนการสงเสริมใหเกิดความสะดวกในการประกอบกิจกรรมการคา กลาวคือ 
ที่ดินที่เปนของเอกชนก็สามารถจะประกอบกิจกรรมการคาไดตลอดไปอยูแลว สวนที่ดินที่เปนของ
วัดนั้นโอกาสในการยึดคืนจะเปนไปไดคอนขางยาก เนื่องจากที่ดินในบริเวณนั้นมีราคาสูงจึงเหมาะ
ที่จะใชที่ดินเพื่อการคาถึงจะมีความคุมคา ซึ่งทางวัดก็จะไดรับผลตอบแทนเปนคาเชาซึ่งเปนเงิน
จํานวนมาก ถือเปนรายไดที่เปนประโยชนของวัด ซึ่งวัดจะไดนําเงินที่ไดจากคาเชาไปพัฒนาใหเกิด
ประโยชนแกวัดทางดานอื่นๆตอไปดีกวาปลอยใหที่ดินวางเปลาเกิดความสูญเสียทางดานที่ดิน 
หรืออาจจะใชประโยชนทางดานอื่นซึ่งไมคุมคากับราคาที่ดินของยานที่มีราคาแพง ดังนั้นการที่
กรรมสิทธิ์ที่ดินของยานสวนใหญเปนของเอกชนและวัดก็เปนการสงเสริมใหยานคงบทบาท
ทางดานการคาไวไดเพราะโอกาสที่ยานจะประกอบกิจกรรมการคาไดตลอดไปก็มีความเปนไปได
สูง จึงทําใหสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
 จากปจจัยทั้งหมดที่กลาวมาสามารถแยกไดเปน 3 ดาน  คือ ปจจัยทางดานกายภาพ  
ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ   และปจจัยทางดานสังคม (ตารางที่ 5-1) ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสําคัญ
ตอบทบาททางดานการคาของยานทั้งสิ้นและจะมีความสัมพันธซึ่งกันและกันและสงเสริมใหยาน
สําเพ็งกลายเปนยานการคาที่มีชื่อเสียงและคงอยูไดมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน (แผนภูมิที่ 5-1) 
อยางไรแลวในอนาคตเมื่อสังคมมีการเปลี่ยนแปลง ปจจัยตางๆเหลานี้ก็ตองมีการปรับตัวใหเขากับ
การเปลี่ยนแปลงของสังคมขณะนั้นดวย เพื่อสําเพ็งจะไดคงบทบาททางดานการคาไวไดและเปน
ยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครตลอดไป  
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5.2 ศักยภาพของยานสําเพ็ง   
 

 ศักยภาพของยานสําเพ็งเปนสิ่งที่สงเสริมใหปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของ
ยานสําเพ็งคงอยูได ซึ่งสามารถแบงเปนศักยภาพทางดานกายภาพ  ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ   
และศักยภาพทางดานสังคม  โดยสรุปออกมาเปนดานตางๆ  ไดดังนี้ 
  
 
  5.2.1 ศักยภาพทางดานกายภาพ 

ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มปีระวัติความเปนมายาวนาน จึงมีลักษณะทางอาคาร 
และสถานที่ที่สําคัญที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรไวอยูจํานวนหนึ่ง คือ 
 -  กลุมอาคารสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร  ยานสําเพ็งเปนยานการคา
เกาแกที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร จึงมีกลุมอาคารสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร
อยู ซึ่งจะปรากฏใหเห็นอยูทางดานถนนจักรวรรดิและถนนราชวงศ สวนใหญจะเปนสถาปตยกรรม
แบบตะวันตก  แตปจจุบันความตองการที่จะใชอาคารเพื่อการคามีมากประกอบกับเปนยานที่เกิด
ไฟไหมขึ้นบอย จึงไดมีการปรับปรุงอาคารเดิมใหเปนอาคารใหมที่มีความทันสมัยและเปน
ประโยชนทางการคามากขึ้น จึงอาจทําใหอาคารเดิมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรสูญหายไปจาก
ยาน ดังนั้นจึงควรหามาตรการควบคุมใหอาคารที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรอยูคูกับยานไดตอไป  

-  ยานสําเพ็งเปนยานการคามาต้ังแตอดีตและยังคงสืบทอดกิจกรรมการคามาในปจจุบัน 
จนเกิดเปนเอกลักษณเฉพาะของยาน ดังนั้นจึงเปนยานที่มีคุณคาทางดานประวัติศาสตรและ
คุณคาทางดานเศรษฐกิจที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร 
 -  วัดที่สําคัญในยานสําเพ็งจะมีอยูหลายแหง  เชน  วัดจักรวรรดิราชาวาส  วัดบพิตรพิมุข 
วรวิหาร  วัดสัมพันธวงศารามวรวิหาร  ฯลฯ  เปนตน สวนใหญเปนวัดเกาแกที่สรางมาตั้งแตสมัย
อยุธยาและมีความสําคัญควบคูกับยานมาตลอด จึงเปนสถานที่ที่มีคุณคาทางดานจิตใจและ
สถาปตยกรรม  แตอยางไรแลวปจจุบันนี้วัดไดเพิ่มบทบาทหนาที่ขึ้นมาโดยไดจัดพื้นที่วัดบางสวน
ใหเปนที่จอดรถเพื่อใหบริการสําหรับผูที่เขามาใชบริการที่ยานแหงนี้ 
 -  ศาลเจาตางๆ   จากประวัติความเปนมาและการสํารวจ ทําใหทราบวาคนที่อาศัยอยูใน
ยานสําเพ็งสวนใหญจะเปนคนที่มีเชื้อสายจีน จึงทําใหมีการสรางศาลเจาซึ่งเปนศาสนสถานที่เปน
ที่พึงทางดานจิตใจของชาวจีนตั้งอยูเปนจํานวนมาก  ศาลเจาเหลานี้จะมีรูปแบบสถาปตยกรรม
แบบจีนซึ่งถือเปนการแสดงเอกลักษณอยางหนึ่งของยาน ภายในศาลเจาเหลานี้จะมีเทพเจาสาํคญั
ที่ชาวจีนนิยมนับถืออยู  เชน  เทพเจากวนอู   เจาแมกวนอิม  ฯลฯ  เปนตน จึงเปนสถานที่อัน
ศักดิ์สิทธิ์ซึ่งเปนที่เคารพนับถือและใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาในเทศกาลตางๆ ของชาวจีนใน
สําเพ็ง  
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5.2.2 ศักยภาพทางดานพื้นที่ 
นอกจากศักยภาพทางดานกายภาพที่เกี่ยวกับลักษณะอาคารและสถานที่สําคัญทาง

ประวัติศาสตรแลว  ศักยภาพทางดานพื้นที่ก็มีความสําคัญกับยานอยูมาก คือ  
 -  ทําเลที่ตั้งที่สามารถเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกทั้งทางบกและทางน้ํา  ซึ่งทางบกจะสามารถ
เขาถึงพื้นที่โดยรถยนต  รถจักรยานยนต  และรถโดยสารประจําทางสายตางๆจํานวนมาก  
นอกจากนี้ยังสามารถเขาถึงพื้นที่ดวยการเดินเทาไดสําหรับผูที่อาศัยอยูในบริเวณใกลเคียง   
สําหรับทางน้ําจะมีทาน้ําราชวงศ ซึ่งเปนทาน้ําเกาแกที่สําคัญของยานนี้คอยใหบริการอยูดวย 
 -  มีถนนที่สามารถผานยานไดอยูหลายสาย  ถนนที่สําคัญ ไดแก ถนนจักรเพชร  ถนน
จักรวรรด ิ  ถนนราชวงศ   และถนนทรงสวัสด์ิ  นอกจากนี้ยังมีถนนสายรองและถนนซอยอีกหลาย
สายที่สามารถผานยานไดดวยเชนกัน   
 -  ความตอเนื่องของทางเดินในยาน  จากลักษณะของตัวยานที่เคยเปนถนนมากอน จึงทํา
ใหพื้นที่ยานเปนทางยาวตอเนื่องถึง  1,120  เมตร จึงทําใหพื้นที่ทางเทาและ กิจกรรมทางการคามี
ความตอเนื่องเชื่อมโยงกันไปตามทางยาวของถนน  ทําใหผูซื้อมีความสะดวกในการเลือกซ้ือสินคา 
ถือเปนยานการคาที่มีความเหมาะสมในการเลือกซื้อสินคาอยางมาก 
  

5.2.3 ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ 
ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร มีกิจกรรมการคาที่มีศักยภาพซึ่ง

สรางบทบาทที่สําคัญใหกับยาน จนทําใหยานมีเอกลักษณเฉพาะ  ทั้งนี้ศักยภาพทางดาน
เศรษฐกิจของยาน ไดแก 

-  กิจกรรมการคาที่มีจํานวนมาก  โดยเฉพาะสินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซึ่งเปน 
สินคาหลักที่ไดสรางชื่อเสียงและเอกลักษณใหกับยาน นอกจากนี้ยังมีสินคาประเภทกิฟทช็อปและ
สินคาประเภทอื่นๆอีกมากมายที่ชวยดึงดูดใหคนเขามาที่ยาน ทําใหยานมีชื่อเสียงเปนที่รูจักแกคน
ทั่วไปและยังทําใหยานดํารงคงอยูไดตลอดมา 

-  ยานสําเพ็งมีการแบงพื้นที่กิจกรรมการคาไดอยางชัดเจน เชน ยานผาและอุปกรณตัด
เย็บจะกระจุกตัวอยูชวงสําเพ็ง   ยานกิฟทช็อปและยานเสื้อผาเครื่องแตงกายจะกระจุกตัวอยูชวง
ตั้งโตะกัง เปนตน ทําใหผูซื้อเกิดความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา 

-  เปนยานที่มีกิจกรรมการคาอยูมาก  สินคามีหลากหลายชนิด รวมทั้งมีระดับและรูปแบบ
ของสินคาที่แตกตางกัน ทําใหผูซื้อสามารถเปรียบเทียบสินคาในพื้นที่เดียวกันไดงายและยังได
สินคาที่มีราคาถูกตรงกบัความตองการของผูซื้อ  
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-  ยานสําเพ็งมีรูปแบบการคาขายแบบตลาดดั้งเดิม   ซึ่งผูซื้อสามารถเขาถึงสินคาไดงาย
และสัมผัสสินคาไดโดยตรง  ถาหากตองการสินคาก็สามารถรับไปไดทันที เปนรูปแบบการคาขายที่
ทําใหเกิดความมั่นใจในระบบการซื้อขาย 

 
5.2.4 ศักยภาพทางดานสังคมและวัฒนธรรม 
ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มีประวัติความเปนมายาวนาน จึงทําใหมีศักยภาพทาง 

ดานสังคมและวฒันธรรมที่มีคุณคา ดังนี้ 
- ยานสําเพ็งเปนยานที่มีชาวจีนอาศัยอยูจํานวนมากและสวนใหญจะประกอบการคามา

ยาวนานจนมีความผูกพันกับยาน ซึ่งทําใหเกิดเปนลักษณะเฉพาะของยานขึ้นมา  
-  ความสัมพันธทางดานวัฒนธรรมไทยและจีน   ซึ่งปรากฏใหเห็นไดจากวัดและศาลเจา 

ตางๆที่สามารถอยูรวมกันไดอยางลงตัว และเปนศูนยกลางของคนในยานในการประกอบกิจกรรม
ทางศาสนาตางๆรวมกัน เปนการแสดงใหเห็นถึงการผสมผสานทางวัฒนธรรมของยาน 
 -  ยานสําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มีความสําคัญเกี่ยวเนื่องกับประวัติศาสตรของกรุง
รัตนโกสินทร  จึงเปนยานการคาที่มีคุณคาทางดานประวัติศาสตรควรคาแกการอนุรักษไว 
 -  มีการรวมกลุมทางดานสังคม เพื่อสนับสนุนและชวยเหลือกันทางดานการคา  ไดแก  
สมาคมสหพอคาผา  ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวสําเพ็ง  ประกอบดวยพอคาชาวไทย  
จีน  อินเดีย และญี่ปุน  โดยมีบทบาทเปนศูนยกลาง  ติดตาม  แลกเปลี่ยนขาวสารและขอมูลตางๆ
เพื่อเผยแพรใหแกสมาชิก  นอกจากนี้ยังมีสมาคมเครื่องเขียนและเครื่องใชสํานักงานไทย  ซึ่งเปน
การรวมกลุมของผูที่ประกอบธุรกิจคาเครื่องเขียน เพื่อชวยเหลือและสนับสนุนกิจกรรมเพื่อ
การศึกษาในดานตางๆ  
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5.3 ปญหาของยานสําเพ็ง 
 

 การที่ยานสําเพ็งสามารถรักษาบทบาททางดานการคามาไดจนทุกวันนี้ก็เพราะปจจัยที่
สงเสริมทั้ง 3 ดาน คือ ปจจัยทางดานกายภาพ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดาน
สังคม ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสัมพันธกันและเปนองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอด แตใน
ปจจุบันยานจะคับค่ังไปดวยผูคนและกิจกรรมการคาจํานวนมากจนทําใหเกิดปญหาตางๆ
มากมาย ซึ่งปญหาตางๆเหลานี้ไดสงผลกระทบตอปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาของยาน
ทั้ง 3 ดาน ดังนั้นจึงไดมีการศึกษาถึงปญหาของยานเพื่อจะไดหาวธิีการแกไขปญหาไดถูกตองทํา
ใหยานสามารถคงอยูไดตอไป 

ในการศึกษาปญหาของยานสําเพ็งไดทําการศึกษาโดยการสอบถามผูซื้อจํานวน 60 ราย  
การสัมภาษณผูขายในยานสําเพ็ง และการสํารวจจากผูศึกษาเอง ทําใหสามารถแบงปญหาของ
ยานสําเพ็งออกเปน 3 ดาน คือ ปญหาทางดานกายภาพ  ปญหาทางดานเศรษฐกิจ  และปญหา
ทางดานสังคม ดังนี้ 
   

5.3.1 ปญหาทางดานกายภาพ 
1. ปญหาดานทัศนียภาพ  เนื่องจากการขาดการดูแลจัดการและการจัดระเบียบที่ดี เชน 

ปายโฆษณาและปายรานคาตางๆ ที่ไมมีความกลมกลืนกันและยังขาดการจัดวางที่เปนระเบียบ   
รวมทั้งการที่สายไฟและสายโทรศัพทระโยงระยางพาดผานหนารานคา  ทําใหยานมีทัศนียภาพไม
สวยงามและขาดความเปนระเบียบเรียบรอย  

 

ภาพที ่5-1 แสดงทัศนอุจาดของยาน 
 

2.  ปญหาความแออัดวุนวาย  ยานสําเพ็งเปนยานที่ไมมีการวางแผนการใชที่ดินมากอน 
อีกทั้งยังมีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูจํานวนมากแตพื้นที่ยานมีความคับแคบ  ดังนั้นเมื่อมีผูคน
เขามาใชบริการที่ยานเปนจํานวนมากก็จะทําใหเกิดความแออัดวุนวายขึ้นภายในยานได  
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นอกจากนี้ยังมีปญหาเรื่องความสกปรก  ซึ่งเกิดจากความละเลยของรานคาและหาบเรแผงลอย 
รวมทั้งผูที่เขามาใชบริการที่ยานที่ไมชวยกันรักษาความสะอาด  

 
          ภาพที่ 5-2  แสดงสภาพแออัดวุนวายของยาน 
 

3.  การรุกล้ําเสนทางสัญจรภายในยาน  สําเพ็งเปนยานที่มีพื้นที่คับแคบและจํากัดอยูแลว 
ประกอบกับยังมีหาบเรแผงลอยจํานวนมากที่ตั้งแผงบริเวณทางเดินเทาอยางไมมีระเบียบ  ทําให
เกิดการกีดขวางเสนทางสัญจรภายในยานอยางมาก  ซึ่งทําใหผูที่เขามาใชบริการที่ยานเกิดความ
ไมสะดวกในการเดนิเลือกซื้อสินคา 
 

  

         ภาพที่ 5-3  แสดงการรุกล้ําทางสัญจรของหาบเรแผงลอยในยาน 
 

4.  ปญหาดานการจราจร   การจราจรที่ยานสําเพ็งนับวาติดขัดอยางมากโดยเฉพาะ
ในชวงเชาและกลางวันซึ่งเปนชวงที่ยานเปดทําการ  ทั้งนี้เนื่องจากเปนยานที่มีถนนสําคัญหลาย
สายผาน ไดแก ถนนจักรเพชร  ถนนจักรวรรดิ  ถนนราชวงศ  และถนนทรงสวัสด์ิ  ซึ่งถนนเหลานี้จะ
เชื่อมโยงตอไปยังยานอื่นๆ ที่สําคัญ  เชน  ยานเยาวราช  ยานพาหุรัด  ยานคลองถม เปนตน จึงทํา
ใหยานนี้มีปริมาณรถคอนขางหนาแนน  รวมทั้งยังเปนยานธุรกิจการคาดั้งเดิมที่มีลักษณะการคา
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แบบพิเศษซึ่งเปนเอกลักษณเฉพาะตัวของยาน จึงดึงดูดใหคนเดินทางเขามาใชบริการที่ยานเปน
จํานวนมาก  นอกจากนี้ยังมีปญหาของถนนและซอยที่แคบทําใหการเคลื่อนที่ของยานพาหนะ
เปนไปอยางไมคลองตัว ประกอบกับยานนี้เปนยานพาณิชยกรรมคาสงจึงมีการจอดรถรับสงสินคา
ตามบรเิวณริมถนนทั้งที่เปนเขตหามจอดดวย จึงทําใหยานพาหนะตางๆไมสามารถไหลเวียนได ซึ่ง
จะทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัดตามมา  

นอกจากนี้ยังมีปญหาที่เกี่ยวเนื่องกับการใชถนนอีกคือ ปญหาดานความปลอดภัยของ
ผูคนในการเดินขามถนน เพราะจากสภาพของยานที่มีถนนสําคัญหลายสายผานซึ่งสามารถ
เชื่อมโยงไปยังยานอื่นๆที่สําคัญได รวมทั้งยังเปนยานการคาที่สําคัญของกรงุเทพมหานคร จงึทาํให
มีปริมาณคนและรถเขามาสูยานจํานวนมาก แตปจจุบันยานยังไมมีสิ่งอํานวยความสะดวกทาง
สาธารณะที่จะสรางความปลอดภัยใหแกผูคนได เชน สะพานลอย จึงอาจเกิดอันตรายแกรางกาย
และชีวิตของคนที่จะเดินขามถนนไปยังชวงตางๆของยาน และยังสงผลใหการจราจรของยานมี
ความติดขัดมากยิ่งขึ้น 

 

ภาพที ่5-4  แสดงสภาพการจราจรและการใชถนนของคนในยาน 
 

5.  การขาดแคลนที่จอดรถ  ในปจจุบันปญหาการขาดแคลนที่จอดรถนับวาเปนปญหาที่
จะทวีความรุนแรงมากยิ่งขึ้นเนื่องจากปริมาณรถที่เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว ประกอบกับยานสําเพ็งเปน
ยานการคาที่มีผูเขามาใชบริการจํานวนมาก แตไมมีที่วางสําหรับใชเปนที่จอดรถ ทั้งนี้เพราะเปน
ยานที่มีพื้นที่ขนาดเล็กและจํากัด  ราคาที่ดินสูง การใชประโยชนที่ดินจึงเนนทางดานพาณิชยกรรม
เปนหลัก  สําหรับพื้นที่ที่ใชเปนที่จอดรถจะอาศัยพื้นที่ของวัดตางๆที่อยูบริเวณใกลเคียง  เชน  วัด
จักรวรรดิราชาวาส   วัดบพิตรพิมุขวรวิหาร  เปนตน แตจะตองเสียคาบริการใหกับทางวัดดวย จึง
ทําใหผูเขามาใชบริการที่ยานและผูที่นําสินคามาสงอาศัยบริเวณริมถนนเปนที่จอดรถ ซึ่งจะทําให
กีดขวางเสนทางจราจรและเกิดปญหาการจราจรติดขัดตามมา 
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6.  ปญหาอัคคีภัย  เปนปญหาที่เกิดขึ้นหลายครั้งในยานสําเพ็ง ทั้งเนื่องจากสําเพ็งเปน
ยานที่มีพื้นที่คับแคบ  มีกิจกรรมการคาและผูคนอาศัยอยูอยางหนาแนน  การจัดการเกี่ยวกบัความ
ปลอดภัยทางดานอัคคีภัยจึงทําไดยากลําบาก  
 
 5.3.2 ปญหาทางดานเศรษฐกิจ 
 1. การที่กิจกรรมการคาหลักไดมีบทบาทลดนอยลง อาจทําใหยานมีการเปลี่ยนแปลง  
บทบาทหนาที่ได   กิจกรรมการคาหลักของยานสําเพ็ง คือ กิจกรรมการคาประเภทผาและอุปกรณ
ตัดเย็บ ซึ่งเปนกิจกรรมการคาเกาแกที่สรางเอกลักษณใหกับยานมาตลอดไดมีจํานวนลดนอยลงไป
มาก  ในขณะเดียวกันกิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปไดมีจํานวนเพิ่มมากขึ้น จนอาจทาํใหเขามา
แทนที่สินคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บที่เปนสินคาหลักของยาน ซึ่งอาจทําใหบทบาทหนาที่
และเอกลักษณของยานเปลี่ยนแปลงไป   
 

  ภาพที ่5-5  กิจกรรมการคาหลักของยาน                    ภาพที ่5-6  กิจกรรมการคาที่กาํลังสราง 
                                                                                           บทบาทใหมใหกับยาน 

 

2.  ความไมมีระเบียบของกิจกรรมการคาในยาน  โดยเฉพาะกิจกรรมการคาของหาบเร
แผงลอยที่มีการตั้งแผงรุกล้ําทางเดินเทาซึ่งเปนพื้นที่ที่แคบ จึงทําใหเกิดความแออัดและไมมี
ระเบียบของกิจกรรมการคาในยาน  นอกจากนี้รถเข็นและรถจักรยานยนตที่เขามาสงสินคาใหกับ
ทางรานคายังไดทําใหยานเกิดความแออัดวุนวายและไมมีระเบียบมากยิ่งขึ้น ทําใหผูมาใชบริการที่
ยานไมสะดวกในการเลือกซื้อสินคาและจะเกิดความเบื่อหนายไมเขามาใชบริการที่ยานอีกตอไป 
ซึ่งจะสงผลกระทบถึงระบบเศรษฐกิจของยาน 
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ภาพที ่5-7 แสดงความไมมีระเบียบของยาน 

 

 3. ปญหาภาพลักษณของยาน เนื่องจากเปนยานที่มีภาพลักษณสินคาราคาถูกและมี
รูปแบบการคาแบบดั้งเดิม  การปรับเปลี่ยนภาพลักษณจึงเปนไปไดยาก 
 
 

4.  ปญหาคูแขงทางการคา   สินคาที่ตองปรับเปลี่ยนตามแฟชั่นบอยๆ ไดแก สินคา
ประเภทกิฟทช็อปและสินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกายจะมีคูแขงทางการคาสูง ดังนั้น
รานคาประเภทนี้จึงตองหาสินคาที่มีความทันสมัยอยูเสมอเพื่อจะไดแขงขันกับตลาดภายในและ
ภายนอกประเทศได 
  

5.3.3 ปญหาทางดานสังคม 
 1.  การขาดความสัมพันธของคนในยาน  ยานสําเพ็งเปนยานการคาที่มีการแขงขันกันสูง 
คนในยานจึงมีลักษณะตางคนตางอยู  ขาดความสัมพันธที่ดีตอกัน สงผลใหยานขาดความเขมแข็ง 
นอกจากนี้ยานยังขาดพื้นที่ในการปฏิสัมพันธกันจึงยิ่งทําใหความสัมพันธของคนในยานลดนอยลง 
 

 2.  ปญหาเกี่ยวกับส่ิงแวดลอม  เนื่องจากยานนี้เปนยานที่มีการจราจรหนาแนนและมีการ
ใชที่ดินอยางแออัด จึงทําใหเกิดปญหาเรื่องกล่ินควันไอเสียรถยนต และปญหาเรื่องเสียงรบกวน
จากยานพาหนะประเภทตางๆ  นอกจากนี้ยังประสบปญหาในเรื่องของการขาดบริการสาธารณะ
ประเภทสถานที่พักผอนหยอนใจ  สวนสาธารณะ  ที่โลงวาง   ที่นั่งพักคอย  และหองน้ํา   จึงทําให
บริเวณนี้ไมเหมาะสมตอการพักอาศัย  ซึ่งจะเห็นไดจากการที่ประชากรอพยพออกนอกยานไป
อาศัยอยูที่ยานอื่น  ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไขปรับปรุงใหยานมีสภาพแวดลอมดีข้ึนเพื่อ
คุณภาพชีวิตที่ดีของผูที่อาศัยอยูในยานและผูที่เขามาใชบริการ 
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ภาพที่ 5-8 สภาพการจราจรของยาน 
  

3.  ปญหาดานอาชญากรรม   จากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาทําใหมีคนวางงานจํานวนมาก 
ประกอบกับสําเพ็งเปนยานที่มีความแออัดและมีการแขงขันกันสูง  จึงอาจกอใหเกิดปญหา
อาชญากรรม   ปญหายาเสพติด  และปญหาอื่นๆ อีกมากมายตามมา   

 
ปญหาทุกๆดานมีสวนสําคัญที่ทําใหปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรมของ

ยานสูญหายไป ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไขปญหาของยานในทุกๆดาน (กลาวตอไปในบทที่ 6) 
เพื่อทําใหปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนปจจัยที่สําคัญที่ทําใหยานอยูไดใหคงอยู
ตอไป 
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5.4 แนวโนมของยานสําเพ็ง 
 

 เมื่อยานมีปญหาตางๆเกิดขึ้นยอมสงผลกระทบตอปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานการคา
ของยาน จนอาจทําใหแนวโนมในอนาคตของยานมีการเปลี่ยนแปลงไดดังนี้ 
 

 5.4.1 แนวโนมทางดานกายภาพ 
 ในปจจุบันยานประสบกับปญหาตางๆเปนจํานวนมาก โดยเฉพาะปญหาการจราจรและ
ปญหาความแออัดวุนวายที่ยิ่งนับวันก็จะทวีความรุนแรงมากยิ่งขึ้น จึงอาจสงผลกระทบตอการเดิน
ทางเขามาที่ยานและความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา ซึ่งจะทําใหผูซื้อเกิดความเบื่อหนายและ
เขามาที่ยานนอยลงจนกระทั่งยานซบเซาลงไป  

นอกจากนี้ คาดว า ในอนาคตร านค าจะมีความทันสมัยมากขึ้ น  คือ  มีการติด
เครื่องปรับอากาศและตกแตงรานใหมีความสวยงามเพื่อดึงดูดลูกคา รวมทั้งกลุมอาคารรูปแบบ
เกาก็จะเริ่มสูญหายไปและจะแทนที่ดวยอาคารพาณิชยสมัยใหมที่มีจํานวนหลายชั้นเพื่อประโยชน
ในการใชสอยมากขึ้น  
 

 5.4.2 แนวโนมทางดานเศรษฐกิจ 
 ในอนาคตราคาที่ดินของยานยังคงสูงอยู เนื่องจากเปนยานการคาที่อยู ใจกลาง
กรุงเทพมหานคร มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆที่เพียงพอและครบครัน จึงทําให
การใชประโยชนที่ดินของยานยังคงมีลักษณะการใชที่ดินเพื่อการคาเปนหลัก (commercial  use) 
สําหรับกิจกรรมการคาก็ยังมีการกระจกุตัวอยูเชนเดิม แตจะมีลักษณะที่กิจกรรมการคาประเภทผา
และอุปกรณตัดเย็บซึ่งเปนกิจกรรมการคาหลักของยานอาจมีจํานวนลดนอยลง ในขณะเดียวกัน
กิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปจะมีจํานวนเพิ่มมากขึ้นโดยจะมีลักษณะผสมผสานกับกิจกรรม
การคาผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงเปนกิจกรรมการคาหลักของยาน ทําใหยานมีการเพิ่มบทบาท
ทางดานการคามากขึ้น   

นอกจากนี้รูปแบบการคาก็จะมีการเปลี่ยนแปลงจากเดิมที่เปนรูปแบบการคาสงมาเปน
รูปแบบการคาผสมผสาน คือ มีทั้งรูปแบบการคาสงและคาปลีกภายในรานเดียวกัน ถือเปนการ
อํานวยความสะดวกทางการคาใหกับผูซื้อมากยิ่งข้ึนโดยเฉพาะผูซื้อปลีก ทําใหผูซื้อสามารถเลือก
ซื้อสินคาในรูปแบบที่ตนเองตองการได 

 
5.4.3 แนวโนมทางดานสังคม  

 จากการคาดการณประชากรและการสํารวจคาดวาในอนาคตยานสําเพ็งมีจํานวน
ประชากรลดนอยลง เนื่องจากจะยายออกไปอาศัยอยูที่ยานอื่นที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา ทั้งนี้
เพราะสําเพ็งเปนยานที่มีความแออัด  มีปญหาการจราจร  มลภาวะเปนพิษ  และปญหาอื่นๆอีก
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มากมาย ทําใหไมเหมาะสมที่จะเปนยานที่พักอาศัย  จึงทําใหกลุมประชากรที่เปนเจาของกิจการ
ซึ่งมีฐานะคอนขางดียายออกไปอาศัยอยูที่อ่ืนที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา และจะอาศัยยานเปน
เพียงสถานที่ทํางานเทานั้น โดยจะเขามาที่ยานในตอนเชาเพ่ือมาทํางานและกลับออกจากยานใน
ตอนเย็น  ดังนั้นผูที่อาศัยอยูในยานสวนใหญจึงเปนเพียงประชากรแฝงที่เปนแรงงานใหกับยาน 
 และจากแนวโนมทางดานเศรษฐกิจที่กลาววากิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปกําลังเขา
มามีบทบาทในยานสําเพ็งนั้นทําใหสงผลกระทบถึงกลุมประชากรที่เขามาในยานดวย  เพราะจาก
แบบสอบถามและจากการสังเกตพบวาในปจจุบันยานสําเพ็งจะมีกลุมประชากรในชวงวัยรุนเปน
จํานวนมากซึ่งสวนใหญประชากรกลุมนี้จะเขามาซื้อสินคาประเภทกิฟทช็อปกันมาก ในอนาคตจึง
อาจทําใหยานมีกลุมประชากรชวงวัยรุนเพิ่มมากขึ้นและอาจสงผลตอการเปลี่ยนแปลงบทบาท
หนาที่ของยานในดานตางๆ  
 จากการศึกษาในบทที่ 5 นี้ ทําใหทราบวาการที่ยานสําเพ็งสามารถรักษาบทบาททางดาน
การคาไวไดและคงอยูไดตลอดมาจนกระทั่งปจจุบันก็เพราะปจจัยทางดานตางๆ ทั้งปจจัยทางดาน
กายภาพ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดานสังคม ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสัมพันธกัน
และเปนองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอด ซึ่งปจจัยตางๆเหลาน้ีตองมีการปรับตัวใหเขากับ
การเปลี่ยนแปลงของสังคม ถาปจจัยใดปรับตัวไดก็สามารถคงอยูไดตอไป แตถาปจจัยใดไม
สามารถปรับตัวไดก็จะสูญหายไปซึ่งอาจสงผลตอบทบาททางดานการคาซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญ
ของยาน และในขณะเดียวกันก็จะมีปจจัยใหมๆเกิดขึ้นมาเพื่อใหเขากับยุคสมัย ซึ่งจะทําใหยาน
สามารถรักษาบทบาททางดานการคาไวไดและคงอยูตอไป 
 แตในปจจุบันยานประสบปญหาตางๆจํานวนมาก ทั้งปญหาทางดานกายภาพ  ปญหา
ทางดานเศรษฐกิจ  และปญหาทางดานสังคม  ซึ่งปญหาตางๆเหลานี้ไดสงผลกระทบตอปจจัยที่มี
ความสําคัญตอบทบาททางดานการคาของยาน อาจทําใหยานสูญเสียบทบาทที่สําคัญไป
จนกระทั่งยานไมสามารถคงอยูได ดังนั้นในบทที่ 6 จึงไดเสนอแนวทางการพัฒนายานในดานตางๆ 
เพื่อนํามาปรับปรุงและพัฒนายานใหมีศักยภาพสามารถคงอยูไดตอไป  



บทที่ 6 
 

บทสรุปและแนวทางการพัฒนา 
 
6.1 บทสรุป 
 

ยานสําเพ็งเปนยานการคาสําคัญแหลงแรกของชาวจีนที่อยูคูกับกรุงเทพมหานครมาตั้งแต
แรกเริ่ม ซึ่งในอดีตสําเพ็งจะทําหนาที่เปนทั้งที่พักอาศัยและการคาควบคูกัน โดยจะเปนที่อยูอาศัย
และที่ทําการคาของชาวจีนจากโพนทะเลจํานวนมาก สินคาที่จําหนายสวนใหญก็จะเปนสินคาที่
นํามาจากตางประเทศโดยเฉพาะประเทศจีน เชน ผาแพรพรรณตางๆ  เครื่องประดับ  ของกินจาก
เมืองจีน ฯลฯ เปนตน จึงเปนแหลงคาขายที่ดึงดูดใหผูคนเขามาจํานวนมาก สงผลใหยานเกิดความ
แออัดวุนวาย คนจึงยายออกไปอาศัยอยูที่อ่ืนที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวา ทําใหยานลดบทบาท
หนาที่ดานที่พักอาศัยลงไปเหลือแตเพียงบทบาททางดานการคาเทานั้น ซึ่งในปจจุบันสําเพ็งก็
ยังคงบทบาททางดานการคาอยูซึ่งถือเปนยานการคาที่มีความสําคัญและมีคุณคาทางดาน
ประวัติศาสตรและเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร ภายในยานจะประกอบไปดวยรานคาและ
กิจกรรมการคาจาํนวนมากมีทั้งการคาปลีกและการคาสง และยังมีการแบงประเภทกิจกรรมการคา
ใหเห็นอยางชัดเจน คือ ในชวงตรอกหัวเม็ดจะมีการกระจุกตัวของสินคาประเภทผาและอุปกรณตัด
เย็บและสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี  ในชวงสําเพ็งจะมีการกระจุกตัวของสินคา
ประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บเปนจํานวนมาก  และในชวงตั้งโตะกังจะมีการกระจุกตัวของสินคา
ประเภทกิฟทช็อป สินคาประเภทเสื้อผาและเครื่องแตงกาย สินคาประเภทเครื่องใชและของ
เบ็ดเตล็ด  และสินคาประเภทเครื่องประดับและอัญมณี ทําใหเกิดความสะดวกในการเลือกซื้อ
สินคาอยางมาก และยังสามารถเปรียบเทียบราคา คุณภาพ ความหลากหลาย ฯลฯ ของสินคาได 
ทําใหไดสินคาที่ตรงกับความตองการมากที่สุด จึงทําใหมีคนเขามาที่ยานเปนจํานวนมากทุกๆวัน 
และสําหรับกิจกรรมการคาหลักของยาน คือ กิจกรรมการคาประเภทผาและอุปกรณตัดเย็บซ่ึงเปน
กิจกรรมการคาที่ไดสรางชื่อเสียงและเอกลักษณใหกับยานมาตลอด แตขณะนี้กิจกรรมการคา
ประเภทนี้เร่ิมมีจํานวนนอยลงในขณะที่กิจกรรมการคาประเภทกิฟทช็อปเร่ิมมีจํานวนเพิ่มมากขึ้น
ทั้งนี้เพราะสินคาประเภทกิฟทช็อปเปนสินคาที่ทันสมัยกําลังไดรับความนิยมและเปนที่ตองการของ
ตลาดอยางมากโดยเฉพาะในกลุมวัยรุน จึงอาจเปนกิจกรรมการคาที่เขามาสรางบทบาทใหมใหกับ
ยาน ทําใหยานเกิดความคึกคักมีสีสันและชวยดึงดูดใหคนเขามาที่ยานมากยิ่งขึ้น อยางไรแลว
ถึงแมยานจะมีการปรับเปลี่ยนกิจกรรมการคาไปตามกาลเวลาเพื่อใหเขากับยุคสมัย แตยานสําเพ็ง
ก็ยังคงบทบาททางดานการคาไวไดโดยเปนแหลงคาสงสินคาที่มีความสําคัญทางดานเศรษฐกิจ
ของกรุงเทพมหานคร 
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การที่สําเพ็งสามารถรักษาบทบาททางดานการคาไวไดตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันก็เพราะ
การมีทําเลที่ตั้งที่ดีซึ่งทําใหกิจกรรมการคาสามารถคงอยูไดตลอดมาในขณะเดียวกันตัวกิจกรรม
การคาเองก็สามารถปรับเปลี่ยนใหมีความเหมาะสมตามกาลเวลาเขากับยุคสมัยไดโดยที่กิจกรรม
การคาตางๆที่อยูในยานก็ยังสามารถอยูรวมกันไดเปนอยางดี นอกจากนี้ยังมีปจจัยที่สนับสนุนและ
สงเสริมอีกหลายดานทั้งปจจัยทางดานกายภาพ  ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  และปจจัยทางดาน
สังคม  ซึ่งทุกๆปจจัยจะมีความสัมพันธกันและเปนองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอด และ
เมื่อสังคมมีการเปลี่ยนแปลงปจจัยตางๆเหลานี้ก็ตองมีการปรับตัวใหเขากับยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลง
ดวย และถาปจจัยใดไมสามารถปรับตัวไดปจจัยนั้นก็จะมีบทบาทลดนอยลงจนกระทั่งสูญหายไป 
แตถาปจจัยใดสามารถปรับตัวไดปจจัยนั้นก็จะคงอยูตอไป และในขณะเดียวกนัก็จะมีปจจัยใหมๆ
เกิดขึ้นเพื่อเขามาสนับสนุนและสงเสริมใหยานสามารถคงบทบาททางดานการคาและคงอยูได
ตอไป 

แตปจจุบันสําเพ็งเปนยานที่ประสบปญหาอยางมาก ทั้งปญหาทางดานกายภาพ  ปญหา
ทางดานเศรษฐกิจ  และปญหาทางดานสังคม ดังที่กลาวมาแลวในบทที่ 5  ซึ่งปญหาเหลานี้ได
สงผลกระทบตอปจจัยตางๆที่ทําใหยานสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาอยูได และถาหากปญหา
ไดทวีความรุนแรงมากขึ้นก็จะทําใหปจจัยตางๆเหลานี้ลดบทบาทลงจนกระทั่งสูญหายไปรวมทัง้จะ
สงผลตอบทบาททางดานการคาของยานซึ่งเปนบทบาทที่สําคัญหายไปดวยเชนกัน ดังนั้นจึงควร
หาแนวทางแกไขปญหาเหลานี้เพื่อใหยานสําเพ็งคงบทบาททางดานการคาไวได 

สําหรับแนวทางการแกไขปญหาจะเสนอในเชิงแนวทางการพัฒนาเพื่อเปนการปรับปรุง
และพัฒนายานควบคูกัน และจะครอบคลุมอยูภายใตสภาพของยานทั้งทางดานกายภาพ  
เศรษฐกิจ  และสังคม  ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันรวมทั้งแนวโนมในอนาคต ทั้งนี้เพื่อใหปจจัยที่มี
ความสําคัญตอบทบาททางดานการคาสามารถคงอยูได ซึ่งจะทําใหสําเพ็งเปนยานการคาที่มี
ศักยภาพและมีคุณคาทางประวัติศาสตรและเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครสืบตอไป  

 

6.2 แผนและโครงการตางๆ ที่เกี่ยวของกับยานสําเพ็ง 
 

 สําเพ็งเปนยานการคาที่มีความสําคัญของกรุงเทพมหานคร ดังนั้นกรุงเทพมหานครจึงได
รวมมือกับหนวยงานที่เกี่ยวของจัดทําแผนและโครงการตางๆขึ้น เพื่อมาปรับปรุงยานใหมีความ
เจริญและศักยภาพยิ่งขึ้น จะไดเปนยานที่คงบทบาททางดานการคาและสามารถอยูคูกับ
กรุงเทพมหานครไดตลอดไป สําหรับแผนและโครงการที่เกี่ยวของกับยานสําเพ็ง มีดังตอไปนี้ 
 

 1. โครงการปรับปรุงซอยวานิช 1 ชวงถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ เขตสัม
พันธวงศไดรวมมือกับสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร และประชาชนภายในยานสําเพ็ง จัดใหมี
การปรับปรุงยานสําเพ็งตั้งแตถนนจักรวรรดิถึงถนนราชวงศ เนื่องจากบริเวณนี้เปนบริเวณชวง
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กลางของยานที่มีความเชื่อมโยงไปยังชวงอื่นๆ จึงทําใหมีคนเขามาเดินจํานวนมากและยังเปนชวง
ที่มีกิจกรรมการคากระจุกตัวอยูสูงประกอบกับเปนบริเวณที่ทางมีความสม่ําเสมอและมคีวามยาวที่
พอเหมาะจึงมีความเปนไปไดที่จะปรับปรุงบริเวณนี้ใหดีขึ้นได โดยจะเนนปรับปรุงทางดาน
กายภาพของยานเปนหลัก  ดงันั้นถาหากโครงการนี้ไดทําสําเร็จแลว จะทําใหยานสําเพ็งสามารถ
ลดปญหาตางๆลงได ซึ่งทําใหผูซื้อมีความสะดวกสบายในการเดินเลือกสินคาและยังทําให
ทัศนียภาพของยานมีความสวยงามขึ้น สามารถดึงดูดใหคนเขามาใชบริการที่ยานมากยิ่งขึน้ สงผล
ใหยานมีรายไดและเศรษฐกิจที่ดีตามมา จึงอาจกลาวไดวาลักษณะทางกายภาพที่ดีของยานจะ
สงเสริมใหสําเพ็งเปนยานการคาที่สําคัญของกรุงเทพมหานครไดตอไป 
 

2. โครงการรถไฟฟามหานคร  หรือรถไฟฟาใตดิน เปนโครงการที่อยูในความดูแล
รับผิดชอบของการรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย (รฟม.) โดยจะมีสายเฉลิมรัชมงคลหรือ
สายสีน้ําเงิน ซึ่งเปนสายที่มีสถานีจากหัวลําโพง-บางซื่อ รวมทั้งหมด 18 สถานี มีระยะทางยาวถึง 
20 กิโลเมตร เปนสายที่ตัดผานใกลเคียงบริเวณของยานสําเพ็ง ซึ่งถาโครงการนี้มีการเปดใหบริการ
แลวจะทําใหการเขาถึงพื้นที่ยานสําเพ็งมีความสะดวกยิ่งขึ้นและยังสามารถชวยลดปญหา
การจราจรและปญหาที่จอดรถของยานลงได รวมทั้งยังเปนการชวยสงเสริมและสนับสนุนบทบาท
ทางดานการคาของยาน (แผนที่ที่ 6-1) 
 

3. โครงการถนนคนเดิน  เปนโครงการของกรุงเทพมหานคร ซึ่งอยูในชวงการศึกษา โดย
จะเปลี่ยนทางเดินสาธารณะในซอยวานิช 1 ใหเปนถนนคนเดินแทน ซึ่งจะทําใหสําเพ็งมีความเปน
ระเบียบเรียบรอยขึ้น เปนการสรางความสะดวกในการเลือกซื้อสินคาและความปลอดภัยใหกับผู
ซื้อมากยิ่งขึ้น  

 

 4. แผนและโครงการอื่นๆ  นอกจากนี้กรุงเทพมหานครไดมีการจัดประชุมกับ
หนวยงานตางๆที่เกี่ยวของ เชน การทองเที่ยวแหงประเทศไทย สถานีตํารวจจักรวรรดิ เปนตน จัด
ใหมีแผนปรับปรุงสําเพ็งเพื่อดึงดูดนักทองเที่ยว โดยจะปรับปรุงทางเทาใหมตลอดแนว  ปรับปรุงผิว
จราจร  และทาสีอาคารพาณิชย  รวมทั้งการเปลี่ยนแปลงรูปแบบแผงคาริมถนนใหเปนรูปแบบใหม
ที่มีลักษณะเดียวกันหมด เพื่อความสวยงามและเปนระเบียบเรียบรอย สามารถใชเปนจุดขายเพื่อ
ดึงดูดนักทองเที่ยวเขามาที่ยาน เปนการสงเสริมธุรกิจดานการทองเที่ยวใหกับประเทศได 
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6.3 แนวทางการพัฒนา 
 

สําเพ็งเปนยานการคาเกาแกที่มีความสําคัญทั้งทางดานประวัติศาสตรและเศรษฐกิจของ
กรุงเทพมหานคร แตปจจุบันในยานจะมีปญหาตางๆมากมาย ซึ่งปญหาเหลานี้อาจทําใหปจจัยที่มี
ผลตอบทบาททางดานการคาของยานสูญหายได และสงผลใหยานมีบทบาททางดานการคาลดลง 
จึงควรหาแนวทางการพัฒนาซ่ึงจะเปนการปรับปรุงและพัฒนายานควบคูกันไป เพื่อใหยานมี
สภาพแวดลอมที่ดีข้ึน มีทัศนียภาพที่สวยงามและเปนยานการคาที่มีศักยภาพ จะทําใหปจจัยที่มี
ผลตอบทบาททางดานการคาคงอยูตลอดไป ทั้งนี้ในการวางแนวทางการพัฒนาจะแบงเปนของรัฐ
และของผูศึกษาเองเพื่อจะไดครอบคลุมการพัฒนาของยานในทุกๆดาน ดังนี้ 

 

6.3.1 แนวทางการพัฒนาของรัฐ 
แนวทางการพัฒนาของรัฐจะเนนทางดานกายภาพเปนหลัก โดยจะมีการปรับปรุงลักษณะ

ทางดานกายภาพของยานใหดียิ่งขึ้น ดังนี้ 
 -  ปรับปรุงและซอมแซมทางเดินเทาใหอยูในแนวเดียวกัน เพื่อความสวยงามและเปน
ระเบียบเรียบรอย ทําใหเกิดความสะดวกในการเดินเลือกซื้อสินคา  รวมทั้งควรมีการขยายทอ
ระบายน้ําใหมีขนาดใหญขึ้นกวาเดิม เพื่อใหสามารถระบายน้ําไดทันขณะฝนตกปองกันน้ําทวม
และยังรองรับประชากรที่จะเขามาที่ยานในอนาคตดวย  ทั้งสองโครงการนี้ควรจัดทําไปดวยกัน
เพราะเปนโครงการที่มีความสัมพันธกันจะไดชวยประหยัดงบประมาณของชาติ นอกจากนี้ควรมี
การปรับปรุงแกไขแบบหลังคาใหมีความสูงมากขึ้นและครอบคลุมพื้นที่ทางเทา เพื่อความสวยงาม
และชวยกันแดดกันฝนใหรมเงากับยาน เปนการอํานวยความสะดวกใหกับผูที่เขามาซื้อสินคา 
รวมทั้งยังทําใหเกิดความสะดวกในการทํางานของเจาหนาที่เมื่อเกิดอัคคีภัยขึ้นดวย  
 - จัดใหมีการติดตั้งทอดับเพลิง ทั้งนี้เพราะจากลักษณะของยานที่มีความคับแคบและ
แออัดไปดวยผูคนและกิจกรรมการคาตางๆ จํานวนมาก ซึ่งเมื่อเกิดอัคคีภัยแลวเจาหนาที่จะทํางาน
ไดยากลําบาก ทําใหยานเกิดความเสียหาย จึงตองจัดใหมีทอดับเพลิงที่สามารถใหรถดับเพลิงตอ
ทอเขากับทอดับเพลิงดังกลาวไดโดยที่รถดับเพลิงไมจําเปนตองเขาไปในยาน แตสามารถจะตอ
สายดับเพลิงเขากับทอดับเพลิงในยานได และจะติดตั้งเปนระยะเพื่อดับเพลิงบริเวณจุดเปาหมาย
ไดสะดวกรวดเร็วยิ่งขึ้น เปนการสรางความสะดวกในการทํางานใหกับเจาหนาที่ ทาํใหการทาํงานมี
ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น  นอกจากนี้ควรมีการจัดใหมีการซอมการดับเพลิงภายในยานดวยเพื่อ
ความปลอดภัยของคนที่อาศัยอยูในยาน 

- จัดระเบียบควบคุมสายไฟฟาและสายโทรศัพทใหเปนระเบียบเรียบรอย เพื่อความเปน
ระเบียบสวยงามและความปลอดภัยของยาน   
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- การจัดระเบียบควบคุมมิใหหาบเรแผงลอยเขาไปตั้งแผงขายในยานอยางเครงครัด โดย
จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลอยางจริงจัง เพื่อทําใหยานมีพื้นที่ทางเทามากขึ้น ชวยลดความแออัด
และสรางความสะดวกสบายและความปลอดภัยในการเดินเลือกซื้อสินคาใหกับผูซื้อ รวมทั้งยังทํา
ใหยานมีความเปนระเบียบเรียบรอยและมีทัศนียภาพที่สวยงาม ซึ่งจะชวยดึงดูดใหคนเขามาที่ยาน
มากยิ่งขึ้น ทําใหยานมีรายไดที่ดีและสงผลตอเศรษฐกิจของประเทศตามมา 
 6.3.2 แนวทางการพัฒนาของผูศึกษา 
 สําหรับแนวทางการพัฒนาของรัฐที่กลาวไปจะเปนแนวทางที่เนนทางดานกายภาพเทานั้น 
ซึ่งอาจยังไมครอบคลุมการพัฒนาของยานเทาที่ควร ดังนั้นผูศึกษาจึงไดเสนอแนวทางการพัฒนา
เพิ่มเติมเพื่อจะไดครอบคลุมการพัฒนาของยานในทุกๆดาน โดยจะแบงแนวทางการพัฒนา
ออกเปน 3 ดาน คือ  
 

    1) แนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพ 
- ควรมีมาตรการหรือระเบียบควบคุมทัศนอุจาดตางๆ โดยเฉพาะปายรานคาและปาย

โฆษณาตางๆ ซึ่งควรมีการควบคุมในดานขนาด  รูปแบบ  ตําแหนง ใหมีลักษณะเดียวกันและ
กลมกลืนกับรูปแบบสถาปตยกรรมของอาคาร เพื่อความสวยงามและเปนระเบียบเรียบรอย   
 - นอกจากรัฐจะมีมาตรการจัดระเบียบมิใหหาบเรแผงลอยเขาไปตั้งแผงขายในยานอยาง
เครงครัดแลว ควรมีการจัดระเบียบมิใหรถเข็นและรถสงของประเภทตางๆ เขาไปในเวลาที่ยานทํา
การดวย เพื่อเพิ่มพื้นที่ทางเทาใหมีมากขึ้น ชวยลดความแออัดวุนวาย ทําใหผูซื้อมีความ
สะดวกสบายและปลอดภัยในการเดินเลือกซื้อสินคา รวมทั้งทําใหยานมีความเปนระเบียบ
เรียบรอยมากยิ่งขึ้น 

- สนับสนุนใหคนใชบริการรถประจําทางสาธารณะหรือรถรับจางตางๆ  เชน รถแท็กซี่  
รถสามลอรับจาง  เปนตน  เพื่อจะไดชวยลดปริมาณรถยนตบนทองถนน เปนการแกไขปญหา
การจราจร  ปญหาเรื่องที่จอดรถ และปญหามลพิษทางอากาศและเสียง  สําหรับรถรับสงสินคา
ควรมีมาตรการหรือระเบยีบควบคุมใหเขามารับสงสินคาในชวงเชาหรือเย็นซึ่งเปนชวงที่ยานปดทํา
การแลว เพื่อความสะดวกในการขนยายสินคาและยังชวยแกไขปญหาการจราจรของยาน 
นอกจากนี้ควรมีการสรางสะพานลอยระหวางถนนสายสําคัญของยาน ไดแก  ถนนจักรเพชร  ถนน
จักรวรรดิ  ถนนราชวงศ  และถนนทรงสวัสด์ิ  เพื่อสรางความสะดวกและความปลอดภัยในการเดิน
ขามถนนใหกับคนที่เขามาใชบริการที่ยานและบุคคลทั่วไปที่สัญจรไปมา และยังชวยลดปญหา
การจราจรและอุบัติเหตุที่จะเกิดขึ้นบนทองถนน  
 - ควรมีการรณรงคชวยกันรักษาความสะอาด และปลูกตนไมระหวางริมทางเทากับถนน 
เพื่อใชเปนรมเงาและยังชวยลดมลพิษทางเสียงและอากาศของยานได นอกจากนี้ควรมีการปลูกฝง
จิตสํานึกใหเกิดความรู สึกหวงแหนยาน  เนื่องจากเปนยานการคาที่มีคุณคาทั้งทางดาน
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ประวัติศาสตร เศรษฐกิจ สังคม และจิตใจตอผูคน รวมทั้งยังเปนยานที่มีเอกลักษณเฉพาะที่
นาสนใจ จึงควรชวยกันอนุรักษยานการคาที่สําคัญนี้ไวสืบไป   
 2) แนวทางการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ 
 - สนับสนุนและสงเสริมกิจกรรมการคาของยาน โดยเฉพาะกิจกรรมการคาประเภทผาและ
อุปกรณตัดเย็บใหคงอยูตอไป เนื่องจากเปนกิจกรรมการคาหลักที่สรางชื่อเสียงและเอกลักษณ
ใหกับยานมาตลอด  นอกจากนี้ยังควรสนับสนุนและสงเสริมกิจกรรมการคาประเภทอื่นๆดวย  ซึ่ง
ปจจุบันกิจกรรมการคาประเภทกฟิทช็อปกําลังไดรับความนิยมและเปนที่ตองการของตลาด จึงควร
มีการสนับสนุนและสงเสริมกิจกรรมการคาประเภทนี้ควบคูกับกิจกรรมการคาหลักของยาน เพื่อ
ดึงดูดคนเขามาที่ยานเปนจํานวนมากไดตลอดไป  

- รักษาความหลากหลายของสินคาและกิจกรรม รวมทั้งรูปแบบของความเปนยานการคา
สงแบบดั้งเดิมที่เปนจุดเดนของยานไวเพราะเปนเอกลักษณของยานที่สามารถดึงดูดใหผูคนเขามา
ที่ยานไดเปนจํานวนมาก และในขณะเดียวกันก็ควรมีการสนับสนุนรูปแบบการคาปลีกควบคูดวย
เพื่อจะไดสนองความตองการของผูซื้อไดมากยิ่งขึ้นและยังทําใหผูขายไดขายสินคาในรูปแบบที่
หลากหลายยิ่งขึ้นทําใหไดกําไรจากการคาขายที่มีรูปแบบเพิ่มข้ึน 
 - การประชาสัมพันธและจัดกิจกรรมอยางตอเนื่องเพื่อใหเห็นถึงภาพลักษณของยานที่
ถูกตอง เชน การเปนยานที่มีสินคาหลากหลาย   การเปนยานที่มีกิจกรรมการคาแบงแยกใหเห็น
อยางชัดเจน และการเปนยานที่มีรูปแบบการคาดั้งเดิมที่สามารถเขาถึงสินคาไดงายและสินคามี
ราคาถูก   ทําใหคนทั่วไปทั้งที่เปนผูซื้อและผูขายไดรับทราบภาพลักษณของยานในรูปแบบที่
ถูกตองและตรงกัน  
 - สรางความรวมมือทางธุรกิจในยานหรือสงเสริมความรวมมือเดิมที่มีอยูใหมีผลมากยิ่งขึ้น 
เพื่อพัฒนากิจกรรมทางการคาตางๆใหมีความกาวหนา และยังเปนการสรางความสัมพันธที่ดีทาง
การคาใหเกิดขึ้นในยาน  
 
 3) แนวทางการพัฒนาทางดานสังคม 

- เปนยานการคาที่อยูในเมืองใหญ จึงทําใหคนที่อยูในยานมีลักษณะการดํารงชีวิตแบบ
สังคมเมือง คือ ตางคนตางอยูและแขงขันกันสูง รวมทั้งยังไมมีพื้นที่ในการปฏิสัมพันธกัน ดังนั้นจึง
ควรจัดหาพื้นที่หรือกิจกรรมนันทนาการตางๆ ซึ่งอาจจะจัดพื้นที่บริเวณริมน้ําที่อยูใกลเคียงกับยาน
ใหเปนสถานที่พักผอนหยอนใจ ที่ทํากิจกรรมนันทนาการตางๆ ทําใหผูคนไดมาพบปะกันเพื่อ
เสริมสรางปฏิสัมพันธระหวางกันของคนในยานและเปนการชวยเพิ่มระดับความสัมพันธของคนใน
ยานใหมีมากขึ้น  
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- มีการปรับปรุงและพัฒนาบริการสาธารณะตางๆภายในยาน  เชน  การจัดใหมีไฟฟาหรือ
แสงสวางที่เพียงพอบริเวณเสนทางสัญจรในยานโดยเฉพาะชวงเวลากลางคืนเพื่อสรางความ
สะดวกและความปลอดภัยใหกับประชาชนที่สัญจรไปมาและยังเปนการชวยลดปญหา
อาชญากรรมไดอีกทางหนึ่งเพราะชวงกลางคืนเปนชวงที่ยานปดทําการ ทําใหมีความเงียบเหงา
มากเนื่องจากประชากรสวนใหญจะออกไปอาศัยอยูบริเวณอื่นที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาและจะ
กลับเขามาอีกครั้งในชวงเชาซึ่งเปนชวงที่ยานเปดทําการแลว จึงทําใหประชากรที่อาศัยอยูในยาน
เปนเพียงประชากรแฝงซึ่งเปนแรงงานใหกับยานเทานั้น  นอกจากนี้ควรมีการสรางหองน้ํา
สาธารณะและการจัดสรางที่นั่งพักคอยเพื่ออํานวยความสะดวกใหแกผูที่เขามาใชบริการที่ยาน จะ
ทําใหยานมีศักยภาพที่สามารถดึงดูดคนเขามาใชบริการไดเปนจํานวนมากและคงบทบาททางดาน
การคาไวไดตอไป 
 - เปนยานการคาเกาแกที่มีคุณคาทั้งทางดานประวัติศาสตรและเศรษฐกิจที่สําคัญของ
กรุงเทพมหานคร  รวมทั้งมีพื้นที่เชื่อมโยงกับยานอื่นๆที่มีคุณคาทางดานประวัติศาสตรและ
เศรษฐกิจที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร  ไดแก  ยานเยาวราช  ยานคลองถม  ยานพาหุรัด  ยานเวิ้ง
นาครเขษม  ดังนั้นจึงควรจัดใหมีการทองเที่ยวในบริเวณยานตางๆเหลานี้  เพื่อเผยแพรเอกลักษณ
ที่สําคัญของยานตางๆเหลานี้ใหคนภายนอกไดรูจัก  ถือเปนการชวยอนุรักษเอกลักษณที่สําคัญ
ของยานตางๆเหลานี้ไว และยังเปนการสงเสริมกิจกรรมดานการทองเที่ยวของชาติ รวมทั้งยังเปน
การสรางรายไดใหกับยานและประเทศชาติอีกทางหนึ่ง 
   
6.4 ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาครั้งตอไป 
 

การศึกษาครั้งนี้ไดเนนศึกษาเชิงเศรษฐกิจที่เกี่ยวกับกิจกรรมการคาของยาน  สําหรับ
การศึกษาครั้งตอไปควรศึกษาในเชิงสังคมเพิ่มเติม ตลอดจนหาแนวทางการพัฒนายานในดาน
ตางๆตอไป  เพื่อพัฒนาใหเปนยานการคาที่มีศักยภาพและคงอยูไดตอไป  รวมทั้งยังเปนแนวทาง
ในการศกึษายานอื่นๆ ที่มีองคประกอบของยานคลายคลึงกันได 
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ภาคผนวก ก 
 

รายชื่อรานคาและกิจกรรมการคาในชวงตรอกหัวเม็ด 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 

 
 
 
 
 

รานขนมไทย  กวงอันต้ึง
อาหารและเครื่องดื่ม  อ่ืนๆ (รานปดปรับปรุง)
รานขนมไทย 1  แพร แพร สะพานหัน
อาหารและเครื่องดื่ม เสื้อผาและเครื่องแตงกาย
4  พัฒนศิริ เพื่อนหญิง ยี่หอฮุย จี ่ต้ึง
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย อ่ืนๆ(รานขายยา)
6  จันทรทรัพย ไมอามี่
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย กิฟทช็อป
8-8/1  ยงสวัสด์ิ 11  เบญจพรรณ
ผาและอุปกรณตัดเย็บ เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด
10-12  สีวลี มงเฮงฮวด
ผาและอุปกรณตัดเย็บ อ่ืนๆ(เครื่องอัฏฐบริขาร)
สุพิส 13  สมาน
ผาและอุปกรณตัดเย็บ เสื้อผาและเครื่องแตงกาย
ประชาสะพานหัน ต.โชคชัย
เครื่องใชและของเบ็ดเตล็ด อาหารและเครื่องดื่ม 
16  ลงฮวดหลี   สลิ่มพรเจรญิ 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ อาหารและเครื่องดื่ม 
22  สุวนิช พรทิพยสะพานหัน
กิฟทช็อป ผาและอุปกรณตัดเย็บ
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24  โสภณ  2000 ดีพรอม 
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
26  นาโคยา หางจี๊ฮัว้ 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
28  สุวรรณดี แมอน 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ไทยสงเสริมแมลวน 41  ยงฮวด 
กิฟทช็อป กิฟทช็อป 
ศาลเจาเถากง 43  กฤษณมหา 
 อ่ืนๆ  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
34  จันสุยกี่ 45  หมูหวาน & Accessories 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ เครื่องประดับและอัญมณี 
36  แมกิมลั้ง 24/9  หาง ช สวสัด์ิ 
เครื่องประดับและอัญมณี                               ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
38  หางแสงมณี 51  รานใจกวาง 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
40  ไทยนิรันด 53  บ.นิโก แฟบริค จก. 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
No  Problem 55  ต้ังยงหล ี
เสื้อผาและเครื่องแตงกาย ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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46  บ.ปอเชียงรัตนภัณฑ จก. 57  ธรรมประทีป 
เครื่องประดับและอัญมณี อ่ืนๆ(เครื่องอัฏฐบริขาร) 
48  ฮงกาเมนท เอสเซลลเซอรรี่ จก. 59  วดี 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
50  หางเพชรงวนเซง 61  หางคุงหล ี
เครื่องประดับและอัญมณี เครื่องประดับและอัญมณี 
หจก.หางเพชร เอียะหลี 63  พราว 
เครื่องประดับและอัญมณี กิฟทช็อป 
56  บ.เอ็งฮ้ังเส็ง จก. 65  รานใจด ี
เครื่องประดับและอัญมณี ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
60-62  พรสวัสด์ิ 67  กฤษณรุง 
ผาและอุปกรณตัดเย็บ ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
64  กฤติยา 69  ศรีศกัดิ ์
เครื่องประดับและอัญมณี ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
66  ฮั้วฮงเส็ง 71  A&A Tie Shop 
เครื่องประดับและอัญมณี  เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
ธ.ไทยพาณิชย 73-75  ATM Fabric 2002 
 ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
72  หางเฮงหลี     73-75   ATM Fabric 2002 
เครื่องประดับและอัญมณี ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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  77-79  บ.สยามพัชระแตจีเ่ซง จก. 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
  83  รุงเรือง 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
  87  เสริมทรพัย 
                เสื้อผาและเครื่องแตงกาย 
  89-89/1  หจก.บางกอกทวีวัฒน 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
  91/1  บ.จิบอัง จก. 
  เครื่องประดับและอัญมณี 
  93  บุญสงพานิช 
   กิฟทช็อป 
  หางเพชรศรนีคร 
  เครื่องประดับและอัญมณี 
  172  อ.โชคดี 
  ผาและอุปกรณตัดเย็บ 
ที่มา : จากการสํารวจ (เมื่อเดือนมีนาคม พ.ศ.2546) 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

นางสาวกฤตพร  ลาภพิมล  เกิดเมื่อวันที่  28  เดือนพฤษภาคม  พ.ศ.2522  จบการศึกษา
ระดับปริญญาตรีศิลปศาสตรบัณฑิต  จากภาควิชาสังคมวิทยาและมานุษยวิทยา   คณะ
สังคมศาสตร  มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ในปการศึกษา 2543  และไดเขาศึกษาตอระดับ
ปริญญาโทภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ-
มหาวิทยาลัย เมื่อพ.ศ.2544 
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