
 

จ ำนวนและสภำพกำรใช้ท่ีจอดรถยนตใ์นอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 
: กรณีศกึษำอำคำร 5 หลงั ในพืน้ท่ีเขตปทมุวนั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

นำย สถิตย์  ศรีวิชยั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วิทยำนิพนธ์นีเ้ป็นสว่นหนึ่งของกำรศกึษำตำมหลกัสตูรปริญญำสถำปัตยกรรมศำสตรมหำบณัฑิต 
สำขำวิชำสถำปัตยกรรม ภำควิชำสถำปัตยกรรมศำสตร์ 
คณะสถำปัตยกรรมศำสตร์ จฬุำลงกรณ์มหำวิทยำลยั 

ปีกำรศกึษำ  2554 
ลิขสิทธ์ิของจฬุำลงกรณ์มหำวิทยำลยั 

 

บทคัดย่อและแฟ้มข้อมูลฉบับเต็มของวิทยานิพนธ์ตั้งแต่ปีการศึกษา 2554 ที่ให้บริการในคลังปัญญาจุฬาฯ (CUIR)
เป็นแฟ้มข้อมูลของนิสิตเจ้าของวิทยานิพนธ์ที่ส่งผ่านทางบัณฑิตวิทยาลัย

The abstract and full text of theses from the academic year 2011 in Chulalongkorn University Intellectual Repository(CUIR)
are the thesis authors' files submitted through the Graduate School.



 
QUANTITY AND UTILIZATION OF PARKING IN EXTRA LARGE BUILDINGS  

: CASE STUDY  5 BUILDINGS IN PATHUMWAN AREA 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mr. Satit Srivichai 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Architecture Program in Architecture 

Department of Architecture 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic Year 2011 

Copyright of Chulalongkorn University 
 



หวัข้อวิทยานิพนธ์ จ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนตใ์นอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ : กรณีศกึษาอาคาร 5 หลงั ในพืน้ท่ีเขตปทมุวนั  

โดย นายสถิตย์ ศรีวิชยั 
สาขาวิชา สถาปัตยกรรม 
อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลกั รองศาสตราจารย์ นาวาโท ไตรวฒัน์ วิรยศิริ 

 
 

 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั อนมุตัิให้นบัวิทยานิพนธ์ฉบบันีเ้ป็น
สว่นหนึ่งของการศกึษาตามหลกัสตูรปริญญามหาบณัฑิต 

  ………………………………………….. คณบดีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
  (ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. พงศ์ศกัดิ ์วฒันสนิธุ์) 
 
คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 

  …………………………………………… ประธานกรรมการ 
  (รองศาสตราจารย์ อวยชยั วฒุิโฆสิต) 
 
  …………………………………………...  อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลกั 
  (รองศาสตราจารย์ นาวาโท ไตรวฒัน์ วิรยศิริ) 
 
  …………………………………………… กรรมการ 
  (รองศาสตราจารย์ พรรณชลทั สริุโยธิน) 
 
  …………………………………………… กรรมการ 
  (ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบตุร) 
 
  …………………………………………… กรรมการภายนอกมหาวิทยาลยั 
  (รองศาสตราจารย์ ดร.วีระ สจักลุ) 



ง 

 
สถิตย์ ศรีวิชยั : จ ำนวนและสภำพกำรใช้ที่จอดรถยนต์ในอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ: กรณีศกึษำอำคำร 
 5 หลงั ในพืน้ที่เขตปทุมวัน (QUANTITY AND UTILIZATION OF PARKING IN EXTRA LARGE 
BUILDINGS : CASE STUDY 5 BUILDINGS IN PATHUMWAN AREA.) อ.ที่ปรึกษำวิทยำนิพนธ์
หลกั: รศ.น.ท.ไตรวฒัน์ วิรยศิริ,140 หน้ำ. 
 
จำกกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร 

พ.ศ. 2479 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหำนคร เร่ืองอำคำรจอดรถยนต์ พ.ศ. 2544 มีกำรก ำหนดจ ำนวนที่รอด
รถยนต์ในอำคำรแต่ละประเภท ซึง่อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ โดยคิดเป็นสดัสว่นจำกพืน้ที่หรือจ ำนวนที่ก ำหนดจำก
หน่วยกำรใช้งำน (Unit) จำกกำรสงัเกตพบว่ำกำรใช้ที่จอดรถยนต์ในอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ แต่ละช่วงเวลำมี
กำรใช้ที่จอดรถยนต์ที่แตกต่ำงกัน ในช่วงบำงเวลำที่มีควำมต้องกำรของผู้ ใช้บริกำรจ ำนวนมำกหรือบำงเวลำมี
ผู้ใช้น้อยมำกเมื่อเทียบกบัจ ำนวนที่จอดรถยนต์ที่มีอยู่ 

กำรศึกษำนีม้ีวัตถุประสงค์ที่จะศึกษำจ ำนวนที่จอดรถยนต์ในอำคำรขนำดใหญ่พิเศษในปัจจุบัน
เปรียบเทียบกับกฎหมำยที่เก่ียวข้อง และศึกษำสภำพกำรใช้ที่จอดรถยนต์ โดยท ำกำรศึกษำข้อพิจำรณำ 
ลกัษณะกำรใช้เพื่อเก็บข้อมลูจำกกำรส ำรวจอำคำรกรณีศกึษำและสมัภำษณ์จำกผู้ เก่ียวข้อง ทัง้ผู้ ใช้บริกำรที่จอด
รถยนต์ พนกังำนในพืน้ที่จอดรถยนต์ และผู้ดแูลกำรจัดกำรที่จอดรถยนต์ เพื่อน ำมำวิเครำะห์และสรุปประเด็นที่
เก่ียวข้องกบักำรก ำหนดจ ำนวนและสภำพกำรใช้ที่จอดรถยนต์ในอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ  

จำกกำรศกึษำอำคำรกรณีศกึษำอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ จ ำนวน 5 แห่ง ที่ได้รับอนุญำตในกำรก่อสร้ำง
และเปิดกำรใช้งำนในเขตกรุงเทพมหำนคร พบว่ำมีพฤติกรรมกำรใช้ จ ำนวนที่ก ำหนดจำกหน่วยกำรใช้งำนต่อ
จ ำนวนที่จอดรถยนต์ ควำมหนำแน่นจ ำนวนวันและช่วงเวลำ และจำกกำรส ำรวจควำมพึงพอใจในกำรเข้ำใช้
บริกำรและประเมินสภำพกำรใช้ที่จอดรถยนต์พบว่ำมีควำมพงึพอใจอยู่ในระดบัปำนกลำงถงึมำก 
                จงึสรุปได้ว่ำจ ำนวนที่จอดรถยนต์ในอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ในปัจจุบัน มีจ ำนวนเพียงพอต่อกำรใช้
งำน ซึง่ปัญหำในกำรใช้งำนไม่เพียงพอนัน้เกิดจำกพฤติกรรมของผู้ ใช้งำนที่เข้ำมำใช้บริกำรในแต่ละช่วงเวลำที่
แตกต่ำงกนั สง่ผลให้เกิดควำมหนำแน่นมำก และควำมหนำแน่นน้อยในช่วงเวลำที่ต่ำงกันของที่จอดรถยนต์ ถึง
อย่ำงไรในสภำพที่จอดรถยนต์ในปัจจบุนัมีจ ำนวนรองรับรถยนต์มำกกว่ำกำรออกแบบขออนุญำตก่อสร้ำง ซึ่งเกิด
จำกกำรจอดรถยนต์แบบซ้อนคนับนเส้นทำงเดินรถยนต์ กำรจอดแบบซ้อนคันนัน้จะส่งผลถึงขนำดช่องเส้นทำง
เดินรถยนต์จะแคบลงจำกตวัเลขกฎหมำยที่ก ำหนด รวมถงึกำรบริหำรจดักำรที่จอดรถยนต์มีกำรปรับเปลี่ยนพืน้ที่
กำรใช้งำนที่จอดรถยนต์เพื่อผลประโยชน์ร่วม สง่ผลให้สภำพกำรใช้งำนที่จอดรถยนต์นัน้มีประสิทธิภำพในกำรใช้
งำนลดน้อยลงไป 
 
ภำควิชำ............สถำปัตยกรรมศำสตร์...........ลำยมือช่ือนิสิต.................................................................. 

สำขำวิชำ..........สถำปัตยกรรม......................ลำยมือช่ือ อ.ที่ปรึกษำวิทยำนิพนธ์หลกั...............................
ลกั………………………… ปีกำรศึกษำ.......2554.............................. 

 



จ 

 
# # 5274151925       : MAJOR  ARCHITECTURE 
KEYWORDS :  PARKING  / EXTRA LARGE BUILDINGS  

SATIT SRIVICHAI : QUANTITY AND UTILIZATION OF PARKING IN EXTRA LARGE  
BUILDINGS : CASE STUDY 5 BUILDINGS IN PATHUMWAN AREA. ADVISOR: ASSOC. 
PROF. CDR. TRAIWAT VIRYASIRI RTN, 140 pp. 

The 7th issue of the ministerial regulation (B.E.2517) set according to the Building 
Construction Control Act (B.E.2479) and the Bangkok Metropolis Administration regulations 
regarding parking garages (B.E.2544) stipulate the number of parking spaces in each type of 

building, especially extra large ones.  This number is calculated according to the proportion of the 
area or the number of units to be used.  It was observed that the use of parking spaces in extra large 
buildings varies with different time periods.  During certain periods, there is more demand and much 

less during other periods, measured by the number of spaces available.  
This object of this research is to study the number of parking spaces in extra large buildings 

at present in relation to the relevant laws, as well as study the utilization of the parking spaces. Points 

to consider regarding the use were studied to collect data from a survey of the buildings in the case 
study and interviews with those concerned, namely, parking space users, parking space attendants, 
and parking space managers.  The data was then analyzed, and conclusions were made regarding 

the stipulation of the number of parking spaces in extra large buildings and their utilization.   
It has been concluded that the number of parking spaces in the large buildings at present is 

sufficient.  The problem, however, of lack of availability results from the users’ behavior as they need 

the parking spaces at different time periods, resulting in the parking area being more or less 
congested at different times. 

However, the parking areas in the present conditions can support a larger number of 

vehicles than that specified in the design submitted for the construction permit.  This was a result of 
double parking in the allocated spaces and making the lane narrower than stipulated by law.  
Management has also modified parts of the parking areas for other kinds of benefits, resulting in a 

less efficient utilization of the parking areas.  
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บทที่ 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 
ปัจจบุนัรถยนต์ได้กลายเป็นสิ่งจ าเป็นของประชากรชาวไทยไปแล้ว ซึ่งเป็นผลสืบเน่ืองจาก

ความเจริญทางเศรษฐกิจ การค้า การลงทนุ การท่องเท่ียวของประเทศไทยท่ีมีความเจริญอย่าง
รวดเร็ว สง่ผลให้เกิดความต้องการเดินทางท่ีมากขึน้ รถยนตจ์ึงเป็นพาหนะท่ีส าคญัในการ
ตอบสนองความต้องการดงักลา่ว ยงัขาดนโยบายในเร่ืองการลดการใช้รถยนต์อย่างชดัเจนรวมไป
ถึงจ านวนรถยนต์ท่ีมเีพ่ิมขึน้มากเร่ือยๆ  จึงสง่ผลให้เกิดปัญหามากมาย ทัง้ปัญหาการจราจรติดขดั 
ปัญหามลพิษทางอากาศ และเสยีง การขาดแคลนท่ีจอดรถในเขตเมืองก็เป็นอีกปัญหาท่ีเกิดขึน้
และมีความส าคญั ดงัจะเห็นได้จากบริเวณย่านศนูย์กลางธรุกิจ และการพาณิชย์ท่ีมกีารเดนิ
ทางเข้าไปยงับริเวณๆ หนึ่งจ านวนมาก จะมีความต้องการใช้ท่ีจอดรถยนตจ์ านวนมาก ถึงแม้วา่จะ
มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวนมากก็ตาม กย็งัไมเ่พียงพอกบัความต้องการ รวมไปถึงการสญูเสียเวลาและ
สิน้เปลืองเชือ้เพลิงโดยเปลา่ประโยชน์เพ่ือวนหาท่ีจอดรถยนต์   และกีดขวางทางจราจรขณะเข้า-
ออกท่ีจอดรถออกสูถ่นนสาธารณะ นอกจากนีม้ีการจอดรถยนตบ์นถนนสาธารณะ สง่ผลให้เกิด
การใช้พืน้ท่ีถนนท่ีมีอย่างจ ากดัไมม่ีประสิทธิภาพ 

ตารางท่ี 1-1 แสดงสถิติจ านวนรถจดทะเบียนใหมต่ามกฎหมายวา่ด้วยรถยนต์และกฎหมายวา่ด้วย
การขนส่งทางบกเฉลี่ยต่อปี พ .ศ. 2547-2553ส านักมาตรฐานงานทะเ บียนและภาษีรถ 
(กรุงเทพมหานคร)1 

ปี พ.ศ. 2553 2552 2551 2550 2549 2548 2547 
รถตามกฎหมายว่าด้วย
รถยนต์(ประเภทรถยนต์ที่
เก่ียวข้องกบักรณีศกึษา) 

 
360,984 

 
258,220 

 
298,125 

 
292,796 

 
304,764 

 
322,695 

 
291,773 

รย.1 รถยนต์นัง่สว่นบคุคล 
ไม่เกิน 7 คน 

 
255,132 

 
172,892 

 
190,057 

 
175,122 

 
179,206 

 
188,936 

 
176,933 

รย.2 รถยนต์นัง่สว่นบคุคล 
เกิน 7 คน 

 
14,671 

 
10,440 

 
13,409 

 
14,213 

 
10,747 

 
9,931 

 
9,743 

รย.3 รถยนต์บรรทกุสว่น 
บคุคล 

 
82,507 

 
63,789 

 
82,579 

 
92,533 

 
102,439 

 
111,677 

 
97,245 

                                                

 1สถิติการขนสง่ กองแผนงาน กรมการขนสง่ทางบก 



 

 
2 

รย.5 รถยนต์รับจ้าง 
ระหว่างจงัหวดั 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

รย.6 รถยนต์รับจ้างบรรทุก 
คนโดยสารไม่เกิน 7  
คน 

 
 

8,564 

 
 

10,850 

 
 

10,804 

 
 

10,338 

 
 

12,021 

 
 

11,848 

 
 

7,672 
รย.7 รถยนต์สีล้่อเลก็ 
รับจ้าง 

 
46 

 
85 

 
1,061 

 
343 

 
25 

 
11 

 
3 

รย.9 รถยนต์บริการธุรกิจ 40 133 195 211 326 258 175 
รย.10รถยนต์บริการ 
ทศันาจร 

 
22 

 
31 

 
15 

 
18 

 
- 

 
20 

 
1 

รย.11 รถยนต์บริการให้ 
เช่า 

 
2 

 
- 

 
5 

 
18 

 
- 

 
14 

 
1 

 
 จากตารางแสดงสถิติจ านวนรถจดทะเบียนใหม่ตามกฎหมายท่ีว่าด้วยรถยนต์และ
กฎหมายวา่ด้วยการขนสง่ทางบก(ประเภทรถยนต์ท่ีเก่ียวข้องกบักรณีศกึษา) 

เน่ืองจากการก่อสร้างมีเพ่ิมเป็นจ านวนมาก ในช่วงปี พ.ศ.2551-2552 โดยท่ีผ่านมานีม้ี
อาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีได้อนญุาตให้ก่อสร้างใหม ่และตอ่เติมดดัแปลงเป็นจ านวน 293 หลงั2 ใน
เขตการปกครองพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร ด้วยท่ีดินท่ีมีราคาสงูอย่างต่อเน่ืองในแต่ละปี จึงส่งผลให้
ผู้ประกอบการค านึงถึงผลประโยชน์ท่ีคุ้มค่ามากท่ีสุดในการลงทุน ท่ีดินนัน้ เพราะเหตุนีก้าร
ออกแบบก่อสร้างอาคารในแต่ละหลงัจึงส่งผลให้มีพืน้ท่ีใช้สอยภายในโครงการมีจ านวนมาก 
(10,000 ตารางเมตรขึน้ไป= อาคารขนาดใหญ่พิเศษ)3 เพ่ือผลประโยชน์จากผู้ประกอบการท่ีได้
จากการเช่าหรือขาย รวมไปถึงข้อก าหนดของกฎหมายท่ีวา่ด้วย ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนของ
ประเภทอาคารท่ีใช้เพ่ือการนัน้ๆ  เพราะเหตนีุอ้าคารมีพืน้ท่ีใช้สอยในโครงการมากเท่าใดก็จะสง่ผล
ให้มีท่ีจอดรถจ านวนเพ่ิมขึน้มากเท่านัน้  
 อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีการประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันนัน้ จึงส่งผลท าให้
เกิดการใช้งานของท่ีจอดรถยนต์ในอาคารบางครัง้มีความหนาแน่นมากจากความต้องการใช้ท่ีจอด
รถยนต์ในช่วงเวลาพร้อมๆกนั หรือในบางช่วงเวลามีความหนาแน่นน้อยเมื่อเทียบกบัจ านวนท่ีจอด
                                                

 2การประมวลพืน้ที่การก่อสร้าง พ.ศ. 2552 ส านกังานสถิติแห่งชาติ กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและ
การสือ่สาร 

3สพุินท์ เรียนศรีวิไล, กฎหมายอาคาร อาษา2548 เลม่ที่ 1 พิมพ์ครัง้ที่ 1 กรุงเทพ: สมาคมสถาปนิก
สยาม, 2548 
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รถยนต์ท่ีมีอยู่ ส่งผลไปถึงค่าก่อสร้างอาคารจอดรถยนต์(พืน้ท่ีจอดรถยนต์ส่วนเหนือดินราคา 
9,300 บาท/ตารางเมตร พืน้ท่ีจอดรถยนต์สว่นใต้ดิน 1-2 ชัน้ ราคา 15,500 บาท/ตารางเมตร และ
พืน้ท่ีจอดรถยนต์สว่นใต้ดิน 3-4 ชัน้ ราคา 24,800 บาท/ตารางเมตร)4ท าให้ผู้ประกอบการมีภาระ
คา่ใช้จ่ายเพ่ิมขึน้ และเสียผลประโยชน์จากพืน้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารนัน้ ซึ่งพืน้ท่ีนัน้อาจจะท าให้
เกิดรายได้มากกว่าเมื่อมีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีใช้งานท่ีเหมาะสม ประกอบกับปัจจุบันยังไม่มี
การศึกษาเก่ียวกับจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษอย่างมี
ประสิทธิภาพ 

การศกึษาในครัง้นีจ้ึงน ามาซึ่งความรู้ความเข้าใจในเร่ืองท่ีเก่ียวกับจ านวนและสภาพการ
ใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีเหมาะสมในการใช้สอยและเห็นถึงสภาพการใช้ท่ี
เกิดขึน้เพ่ือน าไปสูก่ารปรับปรุงแนวทางการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ให้มีความเหมาะสมกับ
อาคารและสามารถตอบสนองตอ่พฤติกรรมการใช้ท่ีจอดรถยนต์มากย่ิงขึน้ ในการด าเนินกิจกรรม
ให้สอดคล้องกบัความต้องการในช่วงเวลาท่ีมีการใช้สอยนัน้ให้มีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของกำรศึกษำ 

1. เพ่ือศกึษาจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ กบักฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัการ 
ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ 

2. เพ่ือศกึษาจ านวนและตามสภาพจริงในปัจจุบันการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ  

3. เพ่ือเสนอเสนอแนะแนวทางการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีเหมาะสมกบัสภาพการใช้ 
ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  

 
1.3 ขอบเขตของกำรศึกษำ 

1. การศกึษาส าหรับงานวิจยันี ้จะศกึษาจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร
คือประเภทรถยนต์ท่ีเก่ียวข้องกบักรณีศกึษา จากตารางท่ี 1-1 

2. การศึกษาส าหรับงานวิจัยนีจ้ะศึกษาอาคารขนาดใหญ่พิเศษจ านวน 5 หลงัในพืน้ท่ีเขต
ปทุมวนั เน่ืองจากการส ารวจเบือ้งต้น พบว่าเขตปทุมวนัเป็นเขตท่ีอยู่ในย่านศนูย์กลาง
ธรุกิจ ศนูย์กลางค้า การบริการ และตัง้อยู่บริเวณใจกลางท่ีสดุของกรุงเทพมหานครซึ่งมี
การคมนาคมหลากหลายช่องทาง 

                                                
4ราคาประเมินก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2552 ก าหนดโดยสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สนิแห่งประเทศไทย 
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3. อาคารตวัอย่างกรณีศกึษาก่อสร้างหลงักฎหมาย กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 
 

1.4 วธีิกำรด ำเนินกำรศึกษำ 
1. เก็บรวบรวมข้อมลูทตุิยภมูิ ท่ีได้จากการศึกษาเอกสารท่ีเก่ียวข้องและเก็บรวบรวมข้อมลู

ปฐมภูมิท่ีได้จากการสัมภาษณ์ผู้ เ ช่ียวชาญท่ีเก่ียวข้อง การสังเกตการณ์ , การท า

แบบสอบถามเก่ียวกับการใช้ท่ีจอดรถยนต์, การสงัเกตจากแบบอาคารและการส ารวจ

สถานท่ีจริงของอาคารกรณีศกึษา 

2. น าข้อมลูท่ีเก็บรวบรวมได้มาท าการอภิปรายและวิเคราะห์ประเดน็ส าคญัตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง

กบัจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษอาคารกรณีศกึษา 

3. สงัเคราะห์ สรุปผลการศกึษาและข้อเสนอแนะจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ใน 

อาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีได้จากการศกึษา 

 

1.5 ประโยชน์ท่ีคำดว่ำจะได้รับ 
1. เพ่ือเข้าใจและทราบถึงความส าคญัของการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ ประเภทอาคารประสม 

2. เพ่ือทราบและเห็นสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์อย่างแท้จริงในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ประเภทอาคารประสมในปัจจบุนั 

3. ได้แนวทางส าหรับการพิจารณาแก้ไขการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์เพ่ิมเติมท่ีเก่ียวข้อง

กบักฎหมายการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษและส าหรับอาคาร

ประเภทอ่ืนๆ 

4. เพ่ือเป็นข้อเสนอแนะแนวทางการออกแบบท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  

ประเภทอาคารประสมให้เหมาะสมตอ่สภาพการใช้งาน 
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1.6 นิยำมศัพท์ 

 อำคำรขนำดใหญ่พเิศษ5หมายถึง อาคารท่ีก่อสร้างขึน้เพ่ือใช้พืน้ท่ีอาคารหรือสว่นใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพืน้ท่ีอาคาร
รวมกนัทกุชัน้ในหลงัเดียวกนัตัง้แต ่10,000 ตารางเมตรขึน้ไป 

รถยนต์6หมายถึง รถซึ่งเดินด้วยก าลงัเคร่ืองจกัร เคร่ืองกล เว้นแตท่ี่เดินบนราง 

อำคำรจอดรถ7หมายถึง อาคารหรือสว่นของอาคารท่ีใช้ส าหรับจอดรถยนต์ตัง้แต่ 10คนัขึน้
ไปหรือมีพืน้ท่ีจอดรถ ทางว่ิง และท่ีกลบัรถในอาคาร ตัง้แต ่300 ตารางเมตรขึน้ไป 

ท่ีจอดรถยนต์8หมายถึง สถานท่ีจดัไว้ใช้เป็นท่ีจอดรถยนต์โดยเฉพาะส าหรับอาคารท่ีจอด
รถ 1 คนั ต้องเป็นพืน้ท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลกัษณะและขนาดดงันี ้

1. ในกรณีท่ีจอดรถยนต์ขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามมุกับแนวทางเดินรถน้อย
กวา่สามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อย
กวา่ 6.00 เมตร 

2. ในกรณีท่ีจอดรถยนต์ตัง้ฉากกับแนวทางเดินรถยนต์ให้มีความกว้างไม่น้อย
กวา่ 2.40  เมตร  และความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00  เมตร  แตท่ัง้นี ้ จะต้องไม่จัดให้
มีทางเข้าออกของรถยนต์เป็นทางเดินรถยนต์ทางเดียว 

3. ในกรณีท่ีจอดรถยนต์ท ามมุกับแนวทางเดินรถยนต์มากกว่าสามสิบองศา  ให้มี
ความกว้างไมน้่อยกวา่ 2.40  เมตร  และความยาวไมน้่อยกวา่ 5.50  เมตร 

ท่ีจอดรถยนต์แตล่ะคนั  ต้องมีเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตของท่ีจอดรถยนต์ไว้
ให้ปรากฏบนพืน้  และต้องมีทางเดินรถยนต์เช่ือมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของรถยนต์  และท่ี
กลบัรถยนต์ 

 สภำพกำรใช้ท่ีจอดรถยนต์หมายถึงผลท่ีเกิดจากการเข้าใช้สอยในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ใน
อาคารขนาดใหญ่พิเศษในเร่ืองความสะดวกความเพียงพอความปลอดภยัและการบริหารจดัการ 

                                                
5ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544หมวด 1วิเคราะห์ศพัท์  ข้อ 102 
6ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง อาคารจอดรถยนต์ พ.ศ.2521ข้อ 4 
7ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544หมวด 1วิเคราะห์ศพัท์  ข้อ 103 
8ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544หมวด 9 อาคารจอดรถที่จอดรถ ที่กลบัรถ

และทางเข้าออกของรถ ข้อ 86 



 
 

บทที่ 2 
แนวคิดทฤษฏีเอกสาร และงานวิจยัที่เกี่ยวข้อง 

 บทนีเ้ป็นการกลา่วถึงข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัท่ีจอดรถยนต์ รวมถึงกฎหมายตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง
กบัการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร ขนาดท่ีจอดรถยนต์ และขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ 
มาใช้ในการวิเคราะห์ และสรุปผลเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการศกึษาเก่ียวกบัจ านวนและสภาพการใช้
ท่ีจอดรถยนตใ์นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันี ้

2.1 ปัจจัยท่ีมีผลต่อความต้องการท่ีจอดรถยนต์ (Highway Research Board, 1974:17-18) 
1. ลกัษณะของประชากร ลกัษณะพืน้ฐานของประชากรท่ีมีผลตอ่ความต้องการท่ีจอดรถ  

เช่น ขนาดของครอบครัว ช่วงอายุประชากร รายได้ อัตราการเป็นเจ้าของรถยนต์ และความ
หนาแน่นของประชากรในย่านพกัอาศยั โดยช่วงอายขุองประชากรในวยัท่ีสามารถขบัขี่รถได้จะอยู่
ในช่วง 16-76 ปี ประชากรในช่วงวยัหนุ่มสาวจะชีใ้ห้เห็นถึงความต้องการสถานท่ีจอดรถทัง้ในส่วน
ท่ีจอดรถของย่านพกัอาศยั และสถานท่ีจอดรถของสถานศกึษา 

2. ความหนาแน่นของประชากรจะมีผลตอ่ความต้องการท่ีจอดรถ เน่ืองจากพืน้ท่ีๆ มี 
ความหนาแน่นของประชากรต ่า โดยทั่วไปแล้วการบริการของระบบขนส่งสาธารณะจะน้อยตาม 
เช่น บริเวณชานเมือง การเดินทางของประชากรเพ่ือไปท างานหรือซือ้สินค้าส่วนใหญ่ จะเป็นการ
เดินทางด้วยรถยนต์ ซึ่งมีผลตอ่ความต้องการสถานท่ีจอดรถ 

3. การใช้อาคารและท่ีดิน การใช้อาคารและท่ีดินจะก่อให้เกิดความต้องการท่ีจอดรถท่ี 
สมัพนัธ์กบัขนาดพืน้ท่ีของอาคาร จ านวนผู้ใช้อาคาร เช่น จ านวนพนกังาน ผู้มาติดตอ่ จ านวนผู้ชม 
หรือลักษณะของหน่วยการใช้สอยอาคาร เช่น จ านวนห้องพัก จ านวนเตียงของโรงพยาบาล 
จ านวนท่ีนัง่ในโรงภาพยนตร์เป็นต้น 

4. ทางเลือกของรูปแบบการเดนิทาง ความต้องการท่ีจอดรถจะลดน้อยลงถ้าผู้ เดนิทางมี 
รูปแบบการเดินทางอ่ืนๆ แทนการเดินทางด้วยรถยนต์ เช่น แท็กซ่ี ระบบขนสง่มวลชน โดยรูปแบบ
การเดินทางท่ีเป็นทางเลือกจะต้องมีจ านวนเพียงพอ และมีลกัษณะท่ีดงึดดูให้มาใช้บริการ ในด้าน
ความสะดวกสบาย ช่วงเวลาในการให้บริการ ระยะเวลาในการเดินทาง ระยะการเดินเท้าไปใช้
บริการ และคา่ใช้จ่าย 

5. สภาพการจราจร ความต้องการท่ีจอดรถจะถกูจ ากดัลงด้วยความสามารถในการ 
รองรับถนนเพ่ือท่ีจะควบคมุสภาพการจราจรให้เหมาะสมกบัปริมาณการรองรับของถนนนัน้ๆ 

6. ความแออดัคบัคัง่ของสถานท่ีจอดรถ ความต้องการท่ีจอดรถจะน้อยลงถ้าระยะเวลาท่ี 



7 

 

ใช้ในการเข้าหรือออกสถานท่ีจอดรถกินเวลานาน ซึ่งเกิดได้จาก ความไมเ่หมาะสมของจ านวนท่ีตัง้
ของจุดควบคุมการเข้าออกสถานท่ีจอดรถ ระบบการจัดการจราจรภายในท่ีไม่มีประสิทธิภาพ 
ขนาดความกว้างของทางว่ิง หรือขนาดท่ีจอดไมเ่หมาะสม 

7. การขาดแคลนสถานท่ีจอดรถ ความต้องการสถานท่ีจอดรถจะถกูจ ากดัลงด้วย 
ปริมาณการตอบสนองของจ านวนท่ีจอดรถ โดยทัว่ไปแล้วปริมาณการใช้ท่ีจอดรถประมาณ ร้อยละ 
85 ของจ านวนท่ีจอดรถทัง้หมด เป็นการใช้สงูสดุท่ียงัก่อให้เกิดสภาพความไมเ่พียงพอท่ีจอดรถ  

8. คา่ใช้จ่าย คา่ใช้จ่ายในการจอดรถจะมีผลอย่างมากตอ่ความต้องการท่ีจอดรถ อตัรา 
คา่จอดรถท่ีสงูจะท าให้ความต้องการท่ีจอดรถน้อยลง เช่น ในย่านธุรกิจท่ีหาท่ีจอดรถยากและมี
ราคาสงู 

9. ท่ีตัง้ของสถานท่ีจอดรถ สถานท่ีตัง้ของท่ีจอดรถกบัจดุปลายทางของผู้ใช้รถยนต์ เป็น 
ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ความต้องการท่ีจอดรถ สถานท่ีจอดรถท่ีตัง้อยู่ใกล้จุดปลายทางท่ีท าให้ระยะเวลา
การเดินเท้าไกลขึน้ จะท าให้ความต้องการสถานท่ีจอดรถน้อยลง 

10. การบริหารงานท้องถ่ิน ความต้องการท่ีจอดรถจะข้นกบันโยบายของท้องถ่ินในอนัท่ีจะ 
สนบัสนนุหรือจ ากดัการใช้ท่ีจอดรถ เช่น การก าหนดย่าน การควบคมุอาคาร การควบคมุท่ีจอดรถ
บริเวณถนนสาธารณะ ความเข้มงวดของเจ้าหน้าท่ีในการดแูลควบคมุพืน้ท่ีท่ีไม่อนุญาตให้จอดรถ 
เป็นต้น 

2.2 กฎหมายที่เก่ียวข้องกับท่ีจอดรถ 
1. พระราชบญัญัติจดัระเบียบจอดยานยนต์ในเขตเทศบาลและสขุาภิบาล พ.ศ. 2503  

เน่ืองจากมีผู้ ใช้ยานยนต์ภายในประเทศเพ่ิมมากขึน้ ย่อมมีปัญหายุ่งยากในทาง
ปฏิบตัิเก่ียวกบัการจราจรและสถานท่ีส าหรับจอดยานยนต์ นอกจากนัน้การสร้างและบูรณะถนน
หนทางในขณะนีต้้องเสียคา่ใช้จ่ายเป็นอนัมาก จึงเป็นการสมควรท่ีจะให้อ านาจแก่เทศบาล และ
สขุาภิบาลจดัระเบียบการจอดยานยนต์ในทางหลวงหรือในท่ีสาธารณะ และเรียกเก็บคา่ธรรมเนียม
เป็นรายได้เพ่ิมขึน้ รายได้ท่ีได้จากการนี ้ให้น ามาใช้จ่ายในการจัดท าท่ีจอดยานยนต์บูรณะทาง
หลวงและสะพานหรือชดใช้เงินกู้ ท่ีกู้มาใช้จ่ายในการนี ้

2. พระราชบัญญัติจัดระเบียบจอดยานยนต์ในเขตเทศบาลและสุขาภิบาล (ฉบับท่ี 2)
พ.ศ. 2535   
โดยท่ีเป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติจัดระเบียบการจอดยานยนต์ใน

เขตเทศบาลและสขุาภิบาลพ.ศ. 2503เพ่ือให้การจดัระเบียบการจอดยานยนต์ในเขตเทศบาลและ
สขุาภิบาลมีประสิทธิภาพมากขึน้และเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอ านาจด าเนินการกับผู้กระท า
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ความผิดตามพระราชบัญญัตินีไ้ด้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพสมควรแก้ไขอัตราโทษปรับ
ผู้ ฝ่าฝืนเทศบญัญัติหรือข้อบงัคบัของสขุาภิบาลท่ีออกตามพระราชบญัญัตินีแ้ละผู้ซึ่งไมป่ฏิบตัิตาม
ค าสัง่ของพนกังานเจ้าหน้าท่ีให้สงูขึน้และเพ่ิมอ านาจพนกังานเจ้าหน้าท่ีให้มีอ านาจเปรียบเทียบได้
พร้อมทัง้ก าหนดให้รัฐมนตรีมีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนดอตัราค่าธรรมเนียมจอดยานยนต์
เพ่ือให้มีความคลอ่งตวัย่ิงขึน้จึงจ าเป็นต้องตราพระราชบญัญัตินี  ้

3. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุการ
ก่อสร้าง อาคารพทุธศกัราช 2479 

ข้อ 1   ในกฎกระทรวงนี ้
(1) “ท่ีจอดรถยนต์”หมายความว่า สถานท่ีท่ีจัดไว้ใช้เป็นท่ีจอดรถยนต์โดยเฉพาะ

ส าหรับอาคาร 
(2) “ท่ีกลบัรถยนต์” หมายความว่าบริเวณท่ีจัดไว้ส าหรับกลบัรถยนต์เพ่ือสะดวกใน

การจอดหรือเข้าออกของรถยนต์ 
(3) “ทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความวา่ ทางท่ีใช้ส าหรับรถยนต์เข้าหรือออกจาก 

ท่ีจอดรถยนต์ถึงปากทางเข้าออกของรถยนต์ 
(4) “ปากทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความว่าส่วนของทางเข้าออกของรถยนต์ท่ี

เช่ือมกบัทางสาธารณะ 
(5) “เชิงลาดสะพาน” หมายความว่าส่วนของทางท่ีเช่ือมกับสะพานท่ีมีส่วนลาดชัน

เกิน 2 ใน 100 
(6) “โรงมหรสพ”   หมายความว่าอาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรง

มหรสพตามกฎหมายวา่ด้วยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแตก่ารเลน่มหรสพ 
(7) “โรงแรม”หมายความว่าอาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงแรม

ตามกฎหมายวา่ด้วยโรงแรม 
(8) “อาคารชุด” หมายความว่าอาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีพัก

อาศยัหลายครอบครัวโดยแตล่ะครอบครัวมีห้องนอนครัวไฟห้องส้วมและห้องน า้
เป็นอิสระและมีทางเดินและบนัไดขึน้ชัน้บนหรือลิฟท์ใช้ร่วมกนั 

(9) “ภตัตาคาร” หมายความวา่อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขาย
อาหารหรือเคร่ือง ดื่มโดยมีพืน้ท่ีส าหรับตัง้โต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือ
ภายนอกอาคาร 
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(10) “ห้างสรรพสินค้า”หมายความวา่อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็น
อาคารพาณิชย์ส าหรับแสดงหรือขายสินค้าตา่งๆ 

(11) “ส านกังาน” หมายความวา่ อาคารหรือสว่นหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีท า
การ 

(12) “อาคารขนาดใหญ่”หมายความว่าอาคารท่ีสร้างขึน้เพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหนึ่ง
ส่วนใดของอาคารเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมี
ความสูงจากระดับถนนตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป และมีพืน้ท่ีรวมกันทุกชัน้ในหลัง
เดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือ มีพืน้ท่ีรวมกันทุกชัน้หรือชัน้หนึ่งชัน้ใดใน
หลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร  

(13) “ห้องโถง” หมายความว่า ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมหรือ
ประชมุ 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์และทางเข้าออก
รถยนต์ไว้ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) โรงมหรสพท่ีมีพืน้ท่ีส าหรับจดัท่ีนัง่ส าหรับคนดตูัง้แต่500ท่ีขึน้ไป 
(2) โรงแรมท่ีมีห้องพกัตัง้แต3่0ห้องขึน้ไป 
(3) อาคารชดุท่ีมีพืน้ท่ีแตล่ะครอบครัวตัง้แต ่60 ตารางเมตรขึน้ไป 
(4) ภตัตาคารท่ีมีพืน้ท่ีส าหรับตัง้โต๊ะอาคารตัง้แต1่50 ตารางเมตรขึน้ไป 
(5) ห้างสรรพสินค้าท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต3่00 ตารางเมตรขึน้ไป 
(6) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีตัง้แต ่300 ตารางเมตรขึน้ไป 
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
(8) ห้องโถงของโรงแรมตาม (2) ภตัตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจดัให้มีตามก าหนดดงัตอ่ไปนี ้
(1) ในเขตท้องท่ีกรุงเทพมหานคร  เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของ

คณะปฏิวตัิ  ฉบบัท่ี 25 ลงวนัท่ี 21ธนัวาคม พ.ศ. 2514 
(ก) โรงมหรสพให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า1คนัต่อจ านวนท่ีนั่งส าหรับคน

ด ู20 ท่ี เศษของ20 ท่ี ให้คิดเป็น20 ท่ี 
โรงมหรสพท่ีอยู่ในท้องท่ีของพระนคร เขตธนบรีุ เขตบางรัก  เขต

ปทุมวัน เขตป้อมปราบศตัรูพ่าย และเขตสัมพันธวงศ์ ให้มีท่ีจอดรถไม่
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น้อยกวา่ 1 คนัตอ่จ านวนท่ีนัง่ส าหรับคนด ู10 ท่ี เศษของ 10 ท่ีให้คิดเป็น
10 ท่ี 

(ข)  โรงแรมโรงแรมท่ีมีห้องพกัไมเ่กิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกว่า 
10 คนั ส าหรับห้องพกั30 ห้องแรกส่วนท่ีเกิน 30 ห้อง ให้คิด อตัรา 1 คนั 
ตอ่5 ห้อง เศษของ 5 ห้องให้คิดเป็น 5 ห้อง 

โรงแรมท่ีมีห้องพักเกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามอตัราท่ี
ก าหนดในวรรคหนึ่งส าหรับห้องพกั 100 ห้องแรกสว่นท่ีเกิน 100 ห้อง ให้
คิดอตัรา 1 คนั ตอ่ 10 ห้อง 

เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 

(ค) อาคารชดุ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่1คนัตอ่ 1 ครอบครัว 
(ง) ภตัตาคาร ภตัตาคารท่ีมีพืน้ท่ีตัง้โต๊ะอาหารไมเ่กิน 750 ตารางเมตร ให้มีท่ี

จอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีตัง้โต๊ะอาหาร 15 ตารางเมตร  
เศษของ15 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 15 ตารางเมตร 
ภตัตาคารท่ีมีพืน้ท่ีตัง้โต๊ะอาหารเกิน 750 ตารางเมตร ให้มีท่ีจอด

รถยนต์ ตามอัต รา ท่ีก าหนดในวรรคหนึ่ ง  ส าห รับ พื น้ ท่ี ตั ง้ โ ต๊ ะ
อาหาร 750 ตารางเมตรแรก ส่วนท่ีเกิน  750 ตารางเมตรให้คิดอัตรา 
1 คนัต่อ 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตาราง
เมตร 

(จ) ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1 คนัตอ่พืน้ท่ี 20 ตาราง 
เมตร เศษของ 20 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 20 ตารางเมตร 

(ฉ) ส านักงาน  ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า1 คันต่อพืน้ท่ี  60 ตาราง
เมตร เศษของ 60 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร 

(ช) ห้องโถงของโรงแรม ภตัตาคาร หรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2 (8) ให้มีท่ี
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  1 คันต่อพืน้ท่ีห้องโถง 10 ตารางเมตร เศษ
ของ 10 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 10 ตารางเมตร  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละ
ประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้
รวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  1 คันต่อพืน้ท่ีอาคาร 120 
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ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทัง้นี ้
ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ์ 

  อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลกัษณะเป็นตกึแถวสงูไม่เกินสี่ชัน้ ต้องมีท่ี
จอดรถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อย
กวา่ 1 คนัตอ่ 1 ห้อง 

(2) ในเขตเทศบาลทกุแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้ 
พระราชบญัญัติควบคมุการก่อสร้างอาคาร  พทุธศกัราช 2479 ใช้บงัคบั 

(ก) โรงมหรสพให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกว่า 1 คนัต่อจ านวนท่ีนั่งส าหรับคน
ด ู40 ท่ี เศษของ 40ท่ี ให้คิดเป็น 40 ท่ี 

(ข) โรงแรม โรงแรมท่ีมีห้องพกัไมเ่กิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อย 
กว่า 5 คันส าหรับห้องพัก 30 ห้องแรก  ส่วนท่ีเ กิน  30 ห้อง ให้คิด
อตัรา 1 คนั ตอ่ 10 ห้อง เศษของ10 ห้อง ให้คิดเป็น10 ห้อง 

โรงแรมท่ีมีห้องพักเกิน 100 ห้อง ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามอตัราท่ี
ก าหนดในวรรคหนึ่ง ส าหรับห้องพกั 100 ห้องแรก สว่นท่ีเกิน100  
ห้อง ให้คิดอตัรา 1 คนัตอ่ 15 ห้อง เศษของ15 ห้อง ให้คิดเป็น 15 ห้อง 

(ค) อาคารชดุ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1 คนัตอ่ 2 ครอบครัว เศษ 
ของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2ครอบครัว 

(ง) ภตัตาคาร ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีตัง้โต๊ะอาหาร 
40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40ตารางเมตร 

(จ) ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ท่ี 40 ตาราง
เมตรเศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(ฉ) ส านักงานให้มี ท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  1 คันต่อพืน้ท่ี  120ตาราง
เมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) ห้องโถงของโรงแรมภตัตาคาร หรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2(8) ให้มีท่ี
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษ
ของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละ
ประเภทของอาคารท่ีใช้เป็น ท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้
รวมกนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 1คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 240   
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ตารางเมตร  เศษของ  240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร
ทัง้นี ้ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ์ 
 อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลกัษณะเป็นตกึแถว สงูไม่เกินสี่ชัน้ต้องมีท่ี
จอดรถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร หรืออยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อย
กวา่ 1 คนัตอ่ 2 ห้อง 

ข้อ 4 อาคารหรือสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการหลายประเภท  ถ้า
เป็นประเภทของอาคารท่ีต้องมีท่ีจอดรถยนต์  ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกของ
รถยนต์ตามข้อ 2 ต้องจัดให้มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามท่ีก าหนดในข้อ 3 ของแต่ละ
ประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของ
อาคารนัน้รวมกนั 

ข้อ 5 ท่ีจอดรถยนต์ 1 คนั ต้องเป็นพืน้ท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้างไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร ยาว
ไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตของท่ีจอดรถยนต์ไว้ให้
ปรากฏ 

ข้อ 6 ท่ีจอดรถยนต์ต้องจอดให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนัน้ ถ้าอยู่ภายนอกอาคารต้อง
มีทางไปสูอ่าคารนัน้ไมเ่กิน 200 เมตร 

ข้อ 7 ท่ีกลบัรถยนต์ต้องมีพืน้ท่ีเพียงพอและอยู่ในท่ีเหมาะสมให้สามารถกลับรถยนต์เข้าสู่
ทางออกของรถยนต์ได้โดยสะดวก โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดงแนวกลบัรถยนต์ไว้ให้ปรากฏ 

ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียวจากปากทางเข้าจนถึงปากทางออก   จะไม่มีท่ีกลบั
รถยนต์ก็ได้           

ข้อ 8 ทางเข้าออกรถยนต์ต้องกว้างไมน้่อยกวา่ 6  เมตร  ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์วิ่งได้อย่าง
เดียว  ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า   3.50  เมตร  โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดง
ทางเข้าและทางออกไว้ให้ปรากฏ   

4. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุการ
ก่อสร้าง อาคารพทุธศกัราช 2522 

โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงการก าหนดลกัษณะและขนาดของท่ีจอดรถ
ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี  7(พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคมุการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ซึ่งยังใช้
บงัคบัอยู่ตามบทเฉพาะกาลตามมาตรา 79 แห่งพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร พ.ศ. 2522 และนอกจากนีส้มควรก าหนดลกัษณะของอาคารท่ี
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จอดรถซึ่งติดตัง้ระบบยกรถขึน้ลงระหว่างชัน้ของอาคารด้วยลิฟต์หรือ
ระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกล ท่ีได้รับการค านวณออกแบบเพ่ือ
ใช้ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะ ทัง้นี ้เพ่ือให้สอดคล้องกบั 

สภาวการณ์ปัจจบุนัซึ่งปรากฏวา่เนือ้ท่ีท่ีใช้ส าหรับจอดรถมกัมีจ านวนจ ากัด  และเพ่ือ
ประโยชน์แห่งความมัน่คงแขง็แรง  ความปลอดภยั  และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร  จึง
จ าเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี ้

ข้อ1 ให้ยกเลิก ข้อ 5 แห่งกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  7(พ .ศ . 2517) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติ ควบคมุการก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช 2479 

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คนั ต้องเป็นพืน้ท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลกัษณะและขนาด ดงันี ้
(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามมุกับแนวทางเดินรถน้อย

กว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า2.40เมตร และความยาวไม่
น้อยกวา่ 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตัง้ฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตรและความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทัง้ นี  ้จะต้องไม่จัดให้มี
ทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามมุกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา  ให้มีความ
กว้างไมน้่อยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไมน้่อยกวา่ 5.50 เมตร 

ข้อ 3 ท่ีจอดรถแตล่ะคนั ต้องมีเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตของท่ีจอดรถไว้ให้
ปรากฏบนพืน้ และต้องมีทางเดินรถเช่ือมตอ่โดยตรงกบัทางเข้าออกของรถ และท่ีกลบัรถ 

ข้อ 4 ระยะความสูงสุทธิระหว่างพืน้ท่ีท่ีใช้จอดรถ  ทางเดินรถ และทางลาดขึน้ลงของ
รถ กบัสว่นท่ีต ่าสดุของชัน้ท่ีถดัไปของอาคาร ต้องไมน้่อยกวา่ 2.10 เมตร  

สว่นของพืน้ท่ีท่ีใช้จอดรถตา่งระดบักนัจะเหลื่อมกนัได้ไมเ่กิน 1.00 เมตร และเฉพาะสว่นท่ี
เหลื่อมกนัจะมีความสงูน้อยกวา่ 2.10 เมตร ก็ได้ 

ข้อ 5 อาคารจอดรถซึ่งติดตัง้ระบบยกรถขึน้ลงระหวา่งของอาคารด้วยลิฟต์ จะต้องมีระยะ
ของทางเดินรถจากปากทางเข้าถึงลิฟต์ไมน้่อยกวา่ 20 เมตร 

อาคารตามวรรคหนึ่งจะไมม่ีทางลาดขึน้ลงของรถระหวา่งชัน้ของอาคารก็ได้ 
ลิฟต์ท่ีใช้ส าหรับยกรถขึน้ลงระหวา่งชัน้ของอาคารตามวรรคหนึ่ง ต้องจัดให้อยู่ภายในตวั

อาคาร  โดยให้มีลิฟต์หนึ่งเคร่ืองตอ่ท่ีจอดรถ 30 คนั แตท่ัง้นีต้้องไมน้่อยกวา่ 2 เคร่ืองตอ่อาคารหนึง่
หลงัและห้ามใช้เป็นลิฟต์โดยสาร 
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ข้อ6 อาคารจอดรถซึ่งติดตัง้ระบบเคลื่อนย้ายจักรกลท่ีได้รับการค านวณออกแบบเพ่ือใช้
ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะ จะต้องมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้

(1) ต้องมีระยะของทางเดินรถจากปากทางเข้าถึงอาคารไมน้่อยกวา่ 20 เมตร 
(2) พืน้ห รือผนังของอาคารต้องอยู่ห่ างจากเขตท่ีดินของผู้ อ่ืนและถนน

สาธารณะ ดงันี ้
(ก) ในกรณีท่ีมีความสูงของอาคารจากพืน้ดินตัง้แต่  23.00 เมตรขึน้

ไป ต้องอยู่ห่างไมน้่อยกวา่ 6.00 เมตร 
(ข) ในกรณีท่ีมีความสงูของอาคารจากพืน้ดินน้อยกว่า 23.00 เมตร ต้อง

อยู่ห่างไมน้่อยกวา่ 3.00 เมตร 
การค านวณออกแบบอาคารจอดรถตามวรรคหนึ่ง ต้องด า เนินการโดยผู้ ไ ด้รับ

ใบอนญุาต  เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่ด้วยวิชาชีพวิศวกรรม  และมิ
ให้น าความในข้อ 2 ข้อ 3 และข้อ4มาใช้บงัคบั 

ข้อ 7 การควบคมุการติดตัง้และตรวจสอบความปลอดภยัของระบบยกรถขึน้ลงระหวา่งชัน้
ของ อาคารด้วยลิฟต์และระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเคร่ืองจักรกลท่ีได้รับการค านวณออก แบบเพ่ือ
ใช้ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะ  ต้องด าเนินการโดยผู้ ได้รับใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบการ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุประเภทสามญัวิศวกรขึน้ไปตามกฎหมายวา่ด้วยวิชาชีพวิศวกรรม 

5. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 42 (พ.ศ. 2537)ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุการ
ก่อสร้าง อาคารพทุธศกัราช 2522 

เน่ืองจากอาคารจอดรถซึ่งติดตัง้ระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเคลื่อนจักรกลท่ีได้รับการ
ค านวณออกแบบเพ่ือใช้ประโยชน์ในการจอดรถโดยเฉพาะเป็นอาคารท่ีสร้างขึน้เพ่ือใช้เป็นท่ีจอด
รถโดยเฉพาะโดยมิได้ใช้ประโยชน์ในการอยู่อาศยัหรือประกอบกิจการประเภทอ่ืนด้วยนอกจากนี ้
ยงัเป็นอาคารท่ีวิศวกรผู้ได้รับใบอนญุาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายว่า
ด้วยวิชาชีพวิศวกรรมสามารถค านวณออกแบบให้มีลกัษณะเป็นพิเศษแตกต่างไปจากอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษได้ท าให้ไมอ่าจน าข้อก าหนดเก่ียวกับอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 มาใช้บังคบักับอาคารจอดรถดงักล่าวได้โดยเหมาะสมดงันัน้สมควร
ก าหนดยกเว้นมิให้ใช้บังคบักฎกระทรวงดงักล่าวแก่อาคารจอดรถประเภทนีจ้ึงจ าเป็นต้องออก
กฎกระทรวงนี ้
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6. ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองอาคารจอดรถยนต์ พ.ศ. 2521 

เน่ืองจากยังไม่มีข้อบัญญัติอาคารจอดรถยนต์ขึน้ใช้บังคับในเขตกรุงเทพมหานคร  
เป็นเหตใุห้ต้องน าข้อบงัคบัเก่ียวกบัลกัษณะอาคารชนิดอ่ืนมาใช้บังคบัซึ่งไม่เหมาะสมและเพ่ือให้
เหมาะสมกบัความเจริญในสภาพปัจจบุนั จึงจ าเป็นต้องตราข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเก่ียวกับ
อาคารจอดรถยนต์นีข้ึน้ 

ข้อ 4 ในข้อบญัญัติกรุงเทพมหานครนี ้
“รถยนต์” หมายความวา่ รถซึ่งเดินด้วยก าลงัเคร่ืองจกัร เคร่ืองกล เว้นแตท่ี่เดินบน

ราง 
“อาคารจอดรถยนต์” หมายความว่า อาคารหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ส าหรับจอด

รถยนต์ 
ข้อ 5 อาคารจอดรถยนต์ท่ีอยู่ในข้อบญัญัตินี ้เป็นอาคารท่ีมีท่ีจอดรถจ านวนตัง้แต่เจ็ด

คนัขึน้ไป 
ข้อ 6 อาคารจอดรถยนต์ต้องสร้างด้วยวตัถทุนไฟทัง้หมด 
ข้อ 7 อาคารจอดรถยนต์ให้สร้างได้สงูไม่เกินสิบชัน้ จากระดบัพืน้ดิน เว้นแต่จะเป็น

อาคารท่ีมีระบบยกรถยนต์ด้วยเคร่ืองจกัรเป็นสว่นประกอบอีกทางหนึ่งด้วย 
อาคารท่ีจอดรถยนต์ท่ีสงูเกินหนึ่งชัน้  เหนือระดบัพืน้ดินต้องเปิดโล่งอย่างน้อยสอง

ด้าน  สว่นเปิดโลง่ต้องมีพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่คร่ึงหนึ่งของพืน้ท่ีผนงัด้านนัน้  และสว่นท่ีเปิดโล่งทัง้หมด
รวมกนัต้องไมต่ ่ากวา่ร้อยละสิบของพืน้ท่ีอาคารชัน้นัน้ๆ  เว้นแตก่รณีตามข้อ 8 

ข้อ 8 อาคารจอดรถยนต์ท่ีอยู่ต ่ากวา่ระดบัพืน้ดิน ต้องจัดให้มีเคร่ืองระบายอากาศซึ่ง
สามารถเปลี่ยนอากาศภายในชัน้นัน้ๆ ได้หมดในเวลาสิบห้านาที 

ข้อ 9 สว่นเปิดโลง่ของอาคารจอดรถยนต์ ต้องมีขอบหรือราวกันตกท่ีแข็งแรงให้ความ
ปลอดภยัแก่รถยนต์และบคุคลได้ 

ข้อ 10 ผนงัของอาคารจอดรถยนต์ท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินของผู้ อ่ืนหรืออาคารอ่ืนน้อยกว่า 
3.00 เมตร ต้องเป็นผนงักนัไฟหนาไมน้่อยกวา่ 20 เซนติเมตรหรือคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อย
กวา่ 15 เซนติเมตร และห้ามท าช่องเปิดใดๆ ในผนงันัน้ 

ข้อ 11 ให้มีท่ีวา่งอนัปราศจากหลงัคาหรือสิ่งใดปกคลมุ กว้างไม่น้อยกว่า 3.00เมตร 
ตลอดด้านของอาคารจอดรถยนต์อย่างน้อยสองด้าน และยาวรวมกันไม่น้อยกว่าคร่ึงหนึ่งของ
ความยาวรอบอาคาร 
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ข้อ 12 อาคารจอดรถยนต์ท่ีมีการใช้ประเภทอ่ืนรวมอยู่ด้วย ส่วนกัน้แยกประเภทการ
ใช้อาคารต้องเป็นผนงักนัไฟหนาไมน้่อยกวา่ 20 เซนติเมตร หรือเป็นผนังคอนกรีตเสริมเหล็กหนา
ไมน้่อยกวา่ 15 เซนติเมตร ให้มีช่องเปิดเฉพาะประตทู าด้วยวตัถุทนไฟกว้างไม่เกิน 2.00 เมตร ไม่
เกินสองประต ู

ข้อ 13 ระยะดิ่งระหว่างพืน้ดินถึงส่วนต ่าสดุของคานหรือเพดาน หรือสิ่งอ่ืนท่ีติดกับ
คานหรือเพดานต้องไมน้่อยกวา่ 2.10 เมตร 

ข้อ 14  น า้หนกับรรทกุของอาคารจอดรถยนต์ เพ่ือใช้ค านวณออกแบบต้องไม่ต ่ากว่า  
400 กิโลกรัมตอ่ตารางเมตร ส าหรับรถยนต์ท่ีมีน า้หนักรถไม่เกิน  2,000  กิโลกรัม และไม่ต ่ากว่า  
800  กิโลกรัมตอ่ตารางเมตรส าหรับรถยนต์ท่ีมีน า้หนกัเกิน2,000 กิโลกรัม 

ข้อ 15 ทางลาดขึน้ลงส าหรับรถยนต์ระหวา่งชัน้ตา่งๆ ลาดชนัได้ไมเ่กินร้อยละสิบห้า 
ทางลาดช่วงหนึ่งๆ  ต้องสงูไมเ่กิน5.00เมตร ทางลาดท่ีสงูเกิน 5.00เมตร ให้ท าท่ีพักมี

ขนาดยาวไมน้่อยกวา่ 6.00 เมตร เว้นแตท่างลาดแบบเวียนท่ีชนัไมเ่กินร้อยละสิบ จะไม่มีท่ีพักก็ได้ 
ปลายทางลาดต้องปาดมมุยาวไมน้่อยกวา่ 2.50 เมตร 

จดุท่ีลาดขึน้หรือลงท่ีระดบัพืน้ดินต้องอยู่ห่างจากเขตทางสาธารณะไม่น้อยกว่า  6.00 
เมตร ส าหรับทางลาดในอาคารจุดท่ีลาดขึน้หรือลงต้องอยู่ห่างจากปากทางออกของอาคารนัน้
อย่างน้อย 6.00 เมตร 

ให้มีบนัไดกว้างไมน้่อยกวา่ 1.00 เมตร อย่างน้อยหนึ่งบนัไดส าหรับพืน้ท่ีในชัน้นัน้ๆ 
ทกุ 1,000 ตารางเมตร หากต้องมีเกินหนึ่งบนัได แตล่ะบนัไดต้องห่างกนัไมน้่อยกวา่ 30.00 เมตร 

7. ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 

เน่ืองจากข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 ได้ 
ใช้บงัคบัมาเป็นเวลากว่า 20 ปี สมควรแก้ไขปรับปรุงบทบัญญัติบางประการให้เหมาะสมย่ิงขึน้ 
ประกอบกับได้มีการประกาศใช้กฎกระทรวงท่ีออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 หลายฉบับ ซึ่งกฎกระทรวง
ตา่งๆดงักลา่วมีรายละเอียดบางประการไมค่รอบคลมุกบัสภาพข้อเท็จจริงในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร
สมควรเพ่ิมเติมรายละเอียดบทบัญญัติบางประการเพ่ือให้เหมาะสมกับสภาพบ้านเมืองของ
กรุงเทพมหานคร 
 
 
 



17 

 

หมวด 9 อาคารจอดรถท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเข้าออกของรถ 
สว่นท่ี 1 ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถ 

ข้อ 83 อาคารตามประเภทดังต่อไปนี  ้ต้องมีท่ีจอดรถท่ีกลับรถ และ
ทางเข้าออกของรถคือ 

(1)โรงมหรสพ 
(2) โรงแรม  
(3) อาคารท่ีอยู่อาศยัหรืออาคารชดุท่ีมีพืน้ท่ีห้องชดุแตล่ะห้องชดุ
 ตัง้แต ่60 ตารางเมตรขึน้ไป 
(4) ภตัตาคารท่ีมีพืน้ท่ีส าหรับตัง้โต๊ะอาหารรวมกนัตัง้แต ่150  

ตารางเมตรขึน้ไป 
(5) อาคารสรรพสินค้า ท่ีมีพืน้ท่ีห้องขายสนิค้าตัง้แต ่300 ตาราง 

เมตรขึน้ไป 
(6) ส านกังานท่ีมีพืน้ท่ีห้องท างานรวมตัง้แต ่300 ตารางเมตรขึน้ไป  
(7) ตลาดท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยรวมในแตล่ะหลงัตัง้แต ่300 ตารางเมตร 

ขึน้ไป 
(8) โรงงานท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยรวมในแตล่ะหลงัตัง้แต ่300 ตารางเมตร 

ขึน้ไป 
(9) คลงัสินค้า ท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยรวมในแตล่ะหลงัหรือสว่นหนึ่งสว่นใด 

ของอาคารตัง้แต3่00 ตารางเมตรขึน้ไป 
(10) อาคารเก็บของ  
(11) ตกึแถว  
(12) สถานพยาบาล ท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยในแตล่ะหลงัตัง้แต ่300 ตาราง 

เมตรขึน้ไป 
(13) สถานศกึษา ท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยในแตล่ะหลงัตัง้แต ่300 ตาราง 

เมตรขึน้ไป 
(14) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ ท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอย 

รวมกนัตัง้แต ่300 ตารางเมตรขึน้ไป 
(15) อาคารแสดงสินค้าท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยรวมในแตล่ะหลงัตัง้แต ่300  
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ตารางเมตรขึน้ไป 
(16) อาคารขนาดใหญ่ยกเว้นถงัเกบ็ของเหลว สารเคมี หรือวสัดอ่ืุนๆ  

ท่ีคล้ายกนัไซโลอา่งเก็บน า้ 
(17) ห้องโถงของโรงแรมตาม (2) ภตัตาคารตาม (4) อาคารขนาด 

ใหญ่ตาม (16) 
(18) อาคารพาณิชย์ท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยรวมทัง้หลงัหรือพืน้ท่ีสว่นใดสว่น 

หนึ่งของอาคารท่ีใช้สอยเพ่ือการพาณิชย์ตัง้แต ่300 ตารางเมตร 
ขึน้ไป เว้นแตท่ี่ได้ก าหนดไว้แล้วในข้อนี ้

การคิดพืน้ท่ีตาม (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (12) (13) (15) (17) 
และ (18) ให้คิดพืน้ท่ีรวมทกุห้องท่ีใช้สอยประเภทเดียวกนัภายในอาคารโดย
ไมร่วมพืน้ท่ีห้องน า้ส้วม ลิฟต์ ห้องนิรภยัห้องเก็บเอกสารท่ีไมค่นเข้ามาใช้สอย 
ข้อ 84 อาคารหรือสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารหลงัเดียวหรือหลายหลงัท่ีเป็น

อาคารประเภทท่ีต้องมีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเข้าออกของรถตามข้อ 
83 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารท่ีใช้เพ่ือการนัน้ ๆดงัตอ่ไปนี ้

(1) โรงมหรสพ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่จ านวนท่ีนัง่ส าหรับคนด ู10 ท่ี 
(2) โรงแรมท่ีมีห้องพกัไมเ่กิน 100 ห้อง ให้มท่ีีจอดรถไมน้่อยกวา่ 10 

คนั ส าหรับห้องพกั 30 ห้องแรกสว่นท่ีเกิน 30 ห้องให้มีท่ีจอดรถ 
1 คนัตอ่จ านวนห้องพกั 5 ห้อง 

  โรงแรมท่ีมีห้องพกัเกิน 100 ห้องให้มีท่ีจอดรถตามอตัรา
ท่ีก าหนดไว้ในวรรคหนึ่งส าหรับห้องพัก 100 ห้องแรกส่วนท่ีเกิน 
100 ห้องให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่จ านวนห้องพกั 10 ห้อง 

(3) อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชดุ ให้มท่ีีจอดรถ 1 คนัตอ่ 1 ห้อง
ชดุ 

(4) ภตัตาคาร ให้มีท่ีจอดรถ 10 คนัส าหรับพืน้ท่ีตัง้โต๊ะ 150 ตาราง
เมตรแรกสว่นท่ีเกินให้มีท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ่พืน้ท่ี 20 ตารางเมตร 

(5) อาคารสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 20 ตาราง
เมตร 

(6) ส านกังาน ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 
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(7) ตลาดให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร 
(8) โรงงาน ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร 
(9) คลงัสินค้า ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร 
(10) อาคารเก็บของให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ี 120 ตารางเมตร 
(11) ตกึแถว ให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 1 คนัต่อหนึ่งคหูา ถ้า 1 คหูามี

พืน้ท่ีเกินกว่า 240 ตารางเมตรต้องจัดให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ
พืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร 

(12) สถานพยาบาล ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 120 ตาราง 
เมตร  

(13) สถานศึกษา ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพืน้ท่ีอาคาร 240 ตาราง
เมตร 

(14) สถานบริการตามกฎหมายวา่ด้วยสถานบริการ ให้มีท่ีจอดรถ 1  
คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 60ตารางเมตร 

(15) อาคารแสดงสินค้า ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 20  
ตารางเมตร 

(16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 120  
ตารางเมตรหรือให้มีท่ีจอดรถ 

ตามจ านวนท่ีก าหนด ของแตล่ะประเภทของอาคารท่ีใช้
เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั ทัง้นีใ้ห้ถือ
ท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ ยกเว้น โรงงาน
คลงัสินค้า 

(17) ห้องโถง ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัตอ่พืน้ท่ีอาคาร 10 ตารางเมตร 
(18) อาคารพาณิชย์ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพืน้ท่ีอาคาร 60 ตาราง

เมตร 
ข้อ 85 การค านวณท่ีจอดรถตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 84 ให้ค านวณตาม

ประเภทการใช้สอยรวมกนัหรือประเภทอาคารโดยให้ใช้จ านวนท่ีจอดรถ
รวมท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ์หากมีเศษของจ านวนท่ีจอดรถในแตล่ะประเภท
การใช้สอย ให้คิดเป็นท่ีจอดรถ 1 คนัของแตล่ะประเภท 

ข้อ 86 ท่ีจอดรถหนึ่งคนัต้องเป็นพืน้ท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้าและต้องมีลกัษณะดงันี  ้
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(1) ในกรณีท่ีจอดรถตัง้ฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่
น้อยกวา่ 2.40 เมตรและความยาวไมน้่อยกวา่ 5 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามมุกบัทางเดิน 
รถน้อยกว่า 30 องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร
และความยาว ไมน้่อยกวา่ 6 เมตร 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามมุกับทางเดินรถตัง้แต่ 30 องศาขึน้ไป ให้มี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 
ท่ีจอดรถต้องท าเคร่ืองหมายแสดงขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละคนัไว้

ให้ปรากฏบนท่ีจอดรถนัน้และต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกับ
ทางเข้าออกของรถและท่ีกลบัรถ 

ข้อ 87 ท่ีจอดรถถ้าอยู่นอกบริเวณของอาคารและอยู่บนโฉนดต่างแปลงท่ีไม่
ต่อเน่ืองกันต้องมีทางเดินจากทางเข้าออกบริเวณหรืออาคารท่ีจอดรถ
ไปสูท่างเข้าออกอาคารนัน้ วดัระยะตามแนวราบไมเ่กิน 200 เมตร 

ข้อ 88 ทางเข้าออกของรถ ต้องมีความกว้างไมน้่อยกวา่ 6 เมตร เว้นแตเ่ป็น
การเดินรถทางเดียวต้องกว้างไมน้่อยกวา่ 3.50 เมตร 

ทางว่ิงของรถ ในกรณีจอดรถท ามมุต่างๆ กับทางว่ิงของรถ จะต้อง
กว้างไมน้่อยกวา่เกณฑ์ ดงันี ้

(1) กรณีจอดรถท ามมุกับทางว่ิงน้อยกว่า 30 องศา ทางว่ิงของ
รถต้องกว้างไมน้่อยกวา่ 3.50 เมตร 

(2)กรณีจอดรถท ามมุตัง้แต่ 30 องศาขึน้ไปแต่ไม่เกิน 60 องศา 
ทางว่ิงของรถต้องกว้างไมน้่อยกวา่ 5.50 เมตร 

   (3) กรณีจอดรถท ามมุเกิน 60 องศา ทางว่ิงของรถต้องกว้างไม่
           น้อยกวา่ 6 เมตร 
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ตารางท่ี 2-1 ตารางเปรียบเทียบกฎหมายระหว่างกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) กับ 
ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานครเร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 

 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517)  
ข้อบญัญัติ

กรุงเทพมหานครเร่ือง
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 

2544 

ในเขตท้องท่ี
กรุงเทพมหานคร 

เฉพาะในเขตเทศบาล
นครหลวง 

 
ในเขตเทศบาลทกุแห่ง
หรือในเขตท้องท่ี 

โรงมหรสพ  
 

1 คนั / 20 ท่ีนัง่ 
1 คนั / 10 ท่ีนัง่ 
( 500ท่ีนัง่ขึน้ไป ) 

1 คนั / 40 ท่ีนัง่ 
( 500 ท่ีนัง่ขึน้ไป ) 

1 คนั  / 10 ท่ีนัง่ 

โรงแรม 
 

ไมเ่กิน 100 ห้อง ไม่
น้อยกวา่ 10 คนั 

ส าหรับ 30 ห้องแรก 1 
คนั / 5 ห้อง 

ไมเ่กิน 100 ห้อง ไม่
น้อยกวา่ 5 คนั 

ส าหรับ 30 ห้องแรก 1 
คนั / 10 ห้อง 

ไมเ่กิน 100 ห้อง ไม่
น้อยกวา่ 10 คนั 

ส าหรับ 3 ห้องแรก 1 
คนั / 5 ห้อง 

เกิน 100 ห้อง ไมน้่อย
กวา่ 10 คนั 

สว่นท่ีเกิน 100 ห้อง
แรก 1 คนั / 10 ห้อง 
( 30 ห้องขึน้ไป ) 

ไมเ่กิน 100 ห้อง ไม่
น้อยกวา่ 5 คนั 

ส าหรับ 30 ห้องแรก 1 
คนั / 15 ห้อง 

( 30 ห้องขึน้ไป ) 

เกิน 100 ห้อง ไมน้่อย
กวา่ 10 คนั 

สว่นท่ีเกิน 100 ห้อง
แรก 

1 คนั / 10 ห้อง 
อาคารชดุพกัอาศยั
รวม  

1 คนั / 1 ครอบครัว 
( 60 ตร.ม.ขึน้ไป ) 

1 คนั / 2 ครอบครัว 
( 60 ตร.ม.ขึน้ไป ) 

1 คนั / 1 ห้องชดุ 
( 60 ตร.ม.ขึน้ไป ) 

ภตัตาคาร  
 

พืน้ท่ีไมเ่กิน 750 ตรม. 
1 คนั / 15b ตร.ม. 

 
1 คนั / 40  ตร.ม 

( พืน้ท่ีส าหรับตัง้โต๊ะ 
150 ตร.ม.ขึน้ไป ) 

 
10 คนั  / 150 ตร.ม.

แรก สว่นเกิน 
1 คนั / 20 ตร.ม. 

( พืน้ท่ีส าหรับตัง้โต๊ะ 
150 ตร.ม.ขึน้ไป ) 

พืน้ท่ีเกิน 750 ตร.ม.  
1 คนั / 30  ตร.ม. 
( พืน้ท่ีส าหรับตัง้โต๊ะ 
150 ตร.ม.ขึน้ไป ) 
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 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517)  
ข้อบญัญัติ

กรุงเทพมหานครเร่ือง
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 

2544 

ในเขตท้องท่ี
กรุงเทพมหานคร 

เฉพาะในเขตเทศบาล
นครหลวง 

 
ในเขตเทศบาลทกุแห่ง
หรือในเขตท้องท่ี 

ห้างสรรพสินค้า 
 

1 คนั / 20 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

1 คนั / 40 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

1 คนั / 20 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

ส านกังาน 
 

1 คนั / 60 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

1 คนั / 120 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

1 คนั / 60 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

ตลาด 
 

- - 1 คนั / 120 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

โรงงาน 
 

- - 1 คนั / 240 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

คลงัสินค้า 
 

- - 1 คนั / 240 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

อาคารเก็บของ - - 1 คนั / 120 ตร.ม. 
ตกึแถว - - 1 คนั / 1 คหูา 

ถ้ามีพ.ท.เกินกวา่ 
 240 ตร.ม.   

1 คนั / 120 ตร.ม. 
สถานพยาบาล 
 

- - 1 คนั / 120 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

สถานศกึษา 
 

- - 1 คนั / 240 ตร.ม. 
(300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

สถานบริการ 
 

- - 1 คนั / 60 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

อาคารแสดงสินค้า 
 

- - 1 คนั / 20 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 
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 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517)  
ข้อบญัญัติ

กรุงเทพมหานครเร่ือง
ควบคมุอาคาร พ.ศ. 

2544 

ในเขตท้องท่ี
กรุงเทพมหานคร 

เฉพาะในเขตเทศบาล
นครหลวง 

 
ในเขตเทศบาลทกุแห่ง
หรือในเขตท้องท่ี 

อาคารขนาดใหญ่ 1 คนั / 120 ตร.ม. 
ตกึแถวสงูไมเ่กิน 4 ชัน้ 

1 คนั / 1 ห้อง 

1 คนั / 240 ตร.ม. 
ตกึแถวสงูไมเ่กิน 4 ชัน้ 

1 คนั / 2 ห้อง 

1 คนั / 120 ตร.ม. 

ห้องโถง 
 

1 คนั / 10 ตร.ม. 
(ของโรงแรม 

ภตัตาคาร หรือ อาคาร
ขนาดใหญ่) 

1 คนั / 30 ตร.ม. 
(ของโรงแรม 

ภตัตาคาร หรือ อาคาร
ขนาดใหญ่) 

1 คนั / 10 ตร.ม. 
(ของโรงแรมภตัตาคาร 
หรือ อาคารขนาด

ใหญ่) 
อาคารพาณิชย์ 
 

- - 1 คนั / 60 ตร.ม. 
( 300 ตร.ม. ขึน้ไป ) 

 

จากตาราง กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517)  ได้ก าหนดให้ในเขตในเขตท้องท่ี
กรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงกฎหมายก าหนดให้จดัสร้างจ านวนท่ีจอดรถยนต์
มากกวา่ในเขตเทศบาลทกุแห่งหรือในเขตท้องท่ี (อาคารท่ีก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ มีดงันี ้โรง
มหรสพ โรงแรม อาคารชดุพกัอาศยัรวม ภตัตาคาร ห้างสรรพสินค้า ส านักงาน อาคารขนาดใหญ่ 
และห้องโถง) โดยส่วนใหญ่จ านวนท่ีก าหนดจะมากกว่าประมาณ 2 เท่าในแต่ละประเภทของ
อาคาร 

ซึ่งข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 ได้ก าหนดจ านวนท่ีจอด
รถยนต์ในแตล่ะประเภทอาคารไว้โดยละเอียดเพ่ิมมากขึน้จากตาราง (อาคารท่ีก าหนดจ านวนท่ี
จอดรถยนต์เพ่ิมจากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) มีดงันี ้ตลาด โรงงาน คลงัสินค้า อาคาร
เก็บของ ตึกแถว สถานพยาบาล สถานศึกษา สถานบริการ อาคารแสดงสินค้า และอาคาร
พาณิชย์ )  เ พ่ือครอบคลุมกับสภาพข้อเท็จจ ริงและเหมาะสมกับสภาพบ้านเมืองของ
กรุงเทพมหานครซึ่งได้สอดคล้องตาม กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 
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หลักเกณฑ์ในการก าหนดจะพิจารณาจากขนาดพืน้ท่ีอาคารเป็นส่วนมาก และจะมี
บางสว่นท่ีก าหนดจากหน่วยการใช้งาน (Unit) เช่น โรงมหรสพท่ีก าหนดตามจ านวนท่ีนั่ง โรงแรม
ก าหนดตามจ านวนห้องพกั และอาคารชดุพกัอาศยัรวมก าหนดตาม จ านวนครอบครัว เป็นต้น 

2.3 ลักษณะท่ีจอดรถภายในเมือง 
ในการศกึษาของกรมการผงัเมือง เก่ียวกบักระบวนการทางผงัเมืองในเร่ืองของสิ่งอ านวย

ความสะดวกท่ีเป็นสาธารณปูโภคและสาธารณูปการของเมือง ซึ่งกล่าวว่าในการวางผงัเมืองเพ่ือ
ปรับปรุงพฒันาเมืองการวางผงัเมืองใหมจ่ าเป็นท่ีจะต้องจดัหาท่ีดิน โดยเฉพาะอย่างย่ิงในบริเวณ
ศนูย์กลางเมือง ย่านบริเวณศนูย์การค้า ศนูย์ราชการ ย่านคลงัสินค้า สถานีขนสง่ เน่ืองจากปัญหา
ท่ีจอดรถยนต์ได้กลายเป็นปัญหาในเมืองท่ีมีขนาดใหญ่ทุกๆ แห่ง โดยได้จ าแนกลกัษณะท่ีจอด
รถยนต์ภายในเมืองออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่ 

1. ท่ีจอดรถส าหรับผู้ท างานประจ าเป็นกิจวตัรในเมือง (Operation Parking Space) 
ได้แก่ พืน้ท่ีเพ่ือให้จอดรถยนต์หรือยานพาหนะประเภทอ่ืนๆ ท่ีจ าเป็นต้องมีท่ีจอดรถให้เป็นประจ า
เพ่ือประกอบกิจการในอาคารร้านค้าพาณิชยกรรม หรืออาชีพเฉพาะ 

2. ท่ีจอดรถส าหรับการติดตอ่ทัว่ไปภายในเมือง (Non-Operation Parking Space)  
ได้แก่ พืน้ท่ีจอดรถยนต์ซึ่งไมต้่องจดัเฉพาะส าหรับท่ีท าการใดหรือบริษัทใดบริษัทหนึ่ง แบ่งได้เป็น
สองประเภทคือ 

- ประเภทจอดในระยะเวลานาน (Long Term Parking) 
- ประเภทจอดในระยะเวลาสัน้ (Short Term Parking) 
3. ท่ีจอดรถส าหรับผู้พกัอาศยัในเมือง (Residential Parking Space) ได้แก่พืน้ท่ีจอดรถ 

ส าหรับผู้พกัอาศยัในเมืองทัง้ท่ีเป็นท่ีเก็บรถ โรงรถ ท่ีจอดรถส าหรับญาติมิตรเย่ียมเยียนและขนส่ง
ของอปุโภค ส าหรับผู้พกัอาศยัในเมืองด้วย 

2.4 แนวคดิด้านมาตรการการจัดการท่ีจอดรถ 
ส าหรับการให้บริการท่ีจอดรถนัน้ โดยทัว่ไปแล้วมีไว้เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กบัผู้ ท่ี 

เดินทางไปยงัสถานท่ีนัน้ๆ ไมว่า่จะเป็นอาคารส านักงาน ศนูย์การค้า ท่ีพักอาศยั สถานท่ีราชการ 
ฯลฯ อย่างไรก็ตามด้วยทรัพยากรและพืน้ท่ีท่ีจ ากัดในเขตเมือง และปริมาณการเดินทางท่ีสงู การ
จดัท่ีจอดรถให้เพียงพอกบัความต้องการทัง้หมดนัน้ย่อมเป็นไปได้ยาก หลกัการส าคญัท่ีผู้ ให้บริการ
ท่ีจอดรถจะต้องตระหนกัคือ การตอบค าถามวา่จะต้องมีท่ีจอดรถเท่าใดจึงจะพอต่อความต้องการ
ควบคูก่บัค าถามท่ีวา่จะต้องเก็บคา่จอดรถเท่าใด 
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 ดงันัน้การจดัการให้บริการพืน้ท่ีจอดรถท่ีดีจึงมีการน ามาตรการและวิธีการหลายรูปแบบ
มาบงัคบัใช้ เพ่ือการใช้งานพืน้ท่ีจอดรถมีประสิทธิภาพสงูสดุ ซึ่งการท่ีจะเลือกบังคบัใช้มาตรการ
ใดๆ นัน้ มีหลายปัจจยัเข้ามาเก่ียวข้อง ทัง้ปัจจยัด้านผู้ใช้บริการ ผู้ให้บริการ และผู้ก ากับดแูล เช่น 
วตัถปุระสงค์ของพืน้ท่ีจอดรถ ลกัษณะทางกายภาพ นโยบายของผู้ให้บริการ นโยบายของรัฐ เป็น
ต้น วิธีการมกัจะถกูน ามาบงัคบัใช้เพ่ือการจดัการท่ีจอดรถ ได้แก่ (1) มาตรการด้านราคา (2) การ
ก าหนดพืน้ท่ีจอดรถแต่ละประเภท (3) การก าหนดเวลาจอดสงูสดุ ซึ่งแต่ละวิธีการก็มีผลต่อการ
ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมของผู้ใช้บริการท่ีแตกตา่งกนัออกไป 

1. การตัง้ราคาคา่จอดรถ (Parking Pricing) 
มาตรการด้านราคาถกูน ามาใช้เพ่ือลดความต้องการในการใช้ท่ีจอดรถท่ีไมจ่ าเป็น และให้

ผู้ใช้รถเสียค่าใช้จ่ายท่ีสะท้อนมลูค่าท่ีแท้จริงท่ีเกิดขึน้จากการน าพืน้ท่ีไปใช้เป็นท่ีจอดรถภายใต้
มาตรการด้านราคาผู้เดินทางย่อมจะเปรียบเทียบคา่ใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จริงจากการเดินทางกับความ
เตม็ใจท่ีจะจ่าย (Willingness to Pay) หากคา่ใช้จ่ายท่ีเกิดจากการใช้ท่ีจอดรถสงูกว่าความเต็มใจ
ท่ีจะจ่ายก็อาจมีผลท าให้ผู้ เดินทางเปลี่ยนรูปแบบการเดินทาง ทัง้การลดเวลาจอดรถและการหนัไป
ใช้ระบบขนสง่มวลชน รูปแบบของการบงัคบัใช้มาตรการด้านราคา (TCRP 2003, 2005) ได้แก่ 

- การปรับราคา 
เป็นท่ีทราบกนัดีวา่การเปลี่ยนแปลงของราคาสินค้าใดๆ จะมีผลตอ่ปริมาณความต้องการ

ของสินค้านัน้และอาจรวมถึงสินค้าท่ีมีความเก่ียวเน่ืองกัน ท่ีจอดรถก็เช่นเดียวกันจากการศึกษา
ของ Kulash (1974)ณ เมือง San Francisco พบว่าความต้องการของท่ีจอดรถลดลงเมื่อมีการ
ปรับราคาเพ่ิมขึน้ แตค่วามต้องการนัน้มีความยืดหยุ่นต่อราคาต ่า คือ มีค่า Price Elasticity เพียง 
0.2-0.4 เท่านัน้ ในการวิจยันีจ้ะท าการศกึษาเพ่ิมเติมเพ่ือน ามาเปรียบเทียบกับกรณีของประเทศ
ไทย อย่างไรก็ตามการปรับราคาก็เป็นวิธีท่ีมีผลต่อปริมาณความต้องการใช้ท่ีจอดรถในระดบัสงู
ท่ีสดุเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรการอ่ืนๆ จากทฤษฎีอปุสงค์-อปุทาน (Demand-Supply)แสดงให้
เห็นวา่การขึน้ราคาของสินค้าจะท าให้ปริมาณความต้องการลดลงในทางกลบักันการลดราคาของ
สิค้าจะท าให้ปริมาณความต้องการเพ่ิมสงูขึน้ เมื่อน ามาปรับใช้การให้บริการท่ีจอดและจะพบว่า
ความจขุองท่ีจอดรถ คือ ระดบัอปุทานซึ่งมีคา่คงท่ีในระยะสัน้ คือ ไมส่ามารถก่อสร้างเพ่ิมเติมได้ใน
ระยะเวลาสัน้ๆ สว่นความต้องการใช้ท่ีจอดรถ คือ ระดบัอปุทานซึ่งจะเปลี่ยนแปลงตามระดบัราคา 
ดงัแสดงในรูปท่ี 2.1 จะเห็นว่าเมื่อมีการขึน้ราคาจากระดบั P0 เป็นระดบั P1 ความต้องการใช้ท่ี
จอดรถจะลดลงจากระดบั Q0 ซึ่งมีปริมาณสงูกวา่ความจุมาอยู่ท่ีระดบัเท่าความจุซึ่งมีค่าคงท่ีท่า
กบั Q1 
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รูปท่ี 2-1 ความสมัพนัธ์ระหวา่งอปุสงค์ อปุทาน และราคาของท่ีจอดรถ 

- การตัง้ราคาท่ีแตกตา่งกนั (Price Differentiation) ระหวา่งรถท่ีจอดระยะสัน้กบัท่ีจอดรถ 
ระยะยาว 

 การตัง้ราคาท่ีจอดรถตามระยะเวลาท่ีจอดนิยมใช้กับพืน้ท่ีท่ีเป็นศนูย์รวมของกิจกรรมท่ี
หลากหลาย ทัง้การท างานท่ีใช้ระยะเวลายาวนาน และกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีใช้เวลาน้อยกวา่ซึ่งสว่นใหญ่
จะพบพืน้ท่ีเช่นนีไ้ด้ในเขตศนูย์กลางธรุกิจ การตัง้ราคาท่ีแตกตา่งนัน้มีวิธีการท าได้สอง คือ การตัง้
ราคาตามช่วงเวลาของวนั  และการตัง้ราคาตามระยะเวลาท่ีจอดรถ 
 การตัง้ราคาตามช่วงเวลาของวนั ท าได้โดยการตัง้ราคาในช่วงเวลาท่ีมีความต้องการมาก 
(Peak-Period)  ใ ห้สูงกว่าเวลาอ่ืน อาจท าโดยการเ พ่ิมค่าจอดรถตามเวลา หรือการคิด
คา่ธรรมเนียม ซึ่งได้มีการใช้มาตรการนีท่ี้เมือง Madison รัฐ Wisconsin พบวา่มาตรการนีจ้ะท าให้
ผู้ใช้รถสว่นใหญ่ คือ ประมาณร้อยละ 64 เปลี่ยนสถานท่ีจอดรถไปยงับริเวณใกล้เคียงกนั 

การตัง้ราคาตามระยะเวลาท่ีจอด โดยมากจะใช้การตัง้ราคาในอตัราก้าวหน้า คือ ย่ิงจอด
นานย่ิงเสียคา่ใช้จ่ายมากขึน้ ซึ่งจากการทดลองใช้ในเมือง Chicago ในปี 1978-1979 พบว่าเมื่อ
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เพ่ิมคา่จอดรถส าหรับการจอดระยะยาว (8 ชัว่โมง) ร้อยละ 87 จะท าให้ปริมาณรถท่ีจอดระยะยาว
ลดลงประมาณร้อยละ 50 และมีปริมาณรถท่ีจอดในระยะสัน้ (น้อยกวา่ 3 ชัว่โมง) เพ่ิมขึน้ 

- การคิดคา่ใช้จ่ายส าหรับท่ีจอดรถริมถนนสาธารณะ 
โดยปกติท่ีจอดรถยนต์อยู่บริเวณขอบทางซึ่งเป็นพืน้ท่ีสาธารณะ เช่น พืน้ท่ีจอดรถริมถนน 

จะไมม่ีการคิดค่าใช้จ่ายแต่ในพืน้ท่ีเขตศนูย์กลางธุรกิจ การอนุญาตให้จอดรถริมถนนโดยไม่คิด
คา่ใช้จ่ายจะเป็นการกระตุ้นให้ผู้ เดินทางใช้รถยนต์สว่นตวัมากขึน้ เน่ืองจากผู้ใช้มีทางเลือกท่ีจะน า
รถไปจอดในบริเวณท่ีไมเ่สียคา่ใช้จ่าย แตก่ารอนญุาตให้จอดริมถนนท าให้เสียพืน้ท่ีการจราจรซึ่ง
ก่อให้เกิดปัญหาจราจรติดขดั ดงันัน้การคิดค่าใช้จ่ายส าหรับจอดรถริมถนนในบริเวณใกล้เคยีงจะมี
ผลตอ่ความต้องการใช้ท่ีจอดรถและการตัง้ราคาคา่จอดรถของผู้ให้บริการ 

- การยกเลิกการสนบัสนนุคา่จอดรถจากนายจ้าง 
การสนบัสนนุหรือการจดัหาท่ีจอดรถโดยนายจ้างเป็นปัจจยัหนึ่งท่ีกระตุ้นให้เกิดการ 

เดินทางโดยรถยนต์สว่นตวัเพ่ือการท างาน การยกเลิกหรือลดการสนบัสนนุจะมีผลให้ผู้ ท่ีใช้รถยนต์
สว่นตวัต้องเสียค่าใช้จ่ายมากขึน้ และยังเป็นการลดระดบัประโยชน์ท่ีผู้ ใช้รถจะได้รับจากการใช้
รถยนต์สว่นตวั ดงันัน้การบงัคบัใช้มาตรการนีจ้ะมีผลให้ปริมาณการใช้รถยนต์สว่นตวัและการใช้ท่ี
จอดรถจะลดลง มาตรการนีนิ้ยมใช้เป็นสว่นหนึ่งในนโยบายการจดัการอปุสงค์การเดินทาง (Travel 
Demand Management, TDM) 
 - การตัง้ราคาท่ีแตกตา่งกนัระหวา่งรถขบัคนเดียวกบัรถอ่ืน 
 การตัง้ราคาคา่จอดรถส าหรับรถขบัคนเดียวให้สงูกว่ารถท่ีมีผู้ โดยสารหลายคนเป็นอีกวิธี
หนึ่งท่ีจะช่วยลดปริมาณรถยนต์ท่ีเข้าไปใช้ท่ีจอดรถได้ โดยวิธีนีจ้ะช่วยส่งเสริมให้เกิดการใช้รถ
ร่วมกนั (Car Pool) เน่ืองจากรถท่ีมีผู้โดยสารหลายคนจะถกูคิดคา่จอดรถในอตัราท่ีต ่ากว่ารถท่ีขบั
คนเดียว นอกจากนีก้ารท่ีมีผู้โดยสารหลายคนยงัท าให้คา่ใช้จ่ายตอ่คนต ่าลงอีกด้วย 

- การตัง้ราคาของสถานท่ีจอดแล้วจร (Park and Ride) 
เมื่อระบบขนสง่มวลชนมีความสะดวกการให้บริการท่ีจอดแล้วจรบริเวณสถานี จะมีผลต่อ

การเปลี่ยนพฤติกรรมการเดินทางจากการใช้รถยนต์สว่นตวัเป็นการใช้ระบบขนส่งมวลชน การตัง้
ราคาคา่จอดรถท่ีสถานท่ีจอดแล้วจรท่ีต ่าจะสามารถดงึดดูให้ผู้ เดินทางหนัไปใช้ระบบขนสง่มวลชน
ได้มากขึน้ สง่ผลให้รถยนต์สว่นตวัท่ีจะเข้าไปในเขตเมืองลดลง ซึ่งหมายถึงความต้องการใช้ท่ีจอด
รถในเขตเมืองย่อมลดลงตามไปด้วย 
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2. การก าหนดพืน้ท่ีจอดส าหรับรถแตล่ะประเภท 
การก าหนดพืน้ท่ีจอดรถแต่ละประเภทอาจแบ่งประเภทของรถได้ตาม ระยะเวลาท่ีจอด 

หรือประเภทของวตัถุประสงค์ เช่น ผู้ ท่ีเดินทางเพ่ือท างานเป็นประจ าและผู้ติดต่อธุระ ซึ่งแต่ละ
ประเภทจะมีความต้องการใช้ท่ีจอดรถท่ีแตกตา่งกนัไป โดยมากจะใช้ระยะเวลาท่ีน้อยกว่า วิธีนีจ้ะ
ใช้ร่วมกบัการตัง้ราคาท่ีแตกต่างกันซึ่งได้กล่าวไปแล้ว นอกจากนีย้ังอาจใช้วตัถุประสงค์ของการ
เดินทางเป็นตวัแบ่งได้ เช่น การแบ่งพืน้ท่ีเฉพาะส าหรับการจอดรถรับสง่ผู้โดยสารของรถยาธารณะ 
การจัดพืน้ท่ีเฉพาะส าหรับการส่งสินค้า การแบ่งประเภทพืน้ท่ีจะท าให้การจัดการพืน้ท่ีจอดรถ
รวมทัง้วิศวกรรมจราจรสะดวกมากขึน้ รวมทัง้ท าให้ผู้ ใช้แต่ละกลุ่มมีพืน้ท่ีจอดรถท่ีชัดเจนอีกด้วย 
อย่างไรก็ตามเพ่ือป้องกันการสับสนของผู้ ใช้บริการจะต้องมีการแจ้งข้อมลูพืน้ท่ีแต่ละประเภท
ให้กบัผู้ใช้ทราบอย่างทัว่ถึง 

3. การก าหนดเวลาจอดรถสงูสดุ 
การก าหนดระยะเวลาจอดสงูสดุอาจใช้เป็นมาตรการเดี่ยวหรือใช้ร่วมกบัการก าหนดพืน้ท่ี

จอดรถแต่ละประเภท เช่น การแบ่งพืน้ท่ีส าหรับการจอดระยะสัน้และระยะยาวซึ่งอาจมีการคิด
ค่าบริการท่ีแตกต่างกันหรือมีการปรับในอัตราสูงเมื่อจอดเกินเวลา วิธีนีจ้ะท าให้อัตราการ
หมนุเวียนของการใช้ช่องจอดในพืน้ท่ีจอดรถระยะสัน้เพ่ิมขึน้ เน่ืองจากรถท่ีต้องการจอดในระยะ
ยาวจะย้ายไปจอดในพืน้ท่ีท่ีก าหนด และรถท่ีไมม่ีความจ าเป็นในการจอดระยะยาวจ าเป็นท่ีจะต้อง
ลดเวลาจอดลง อย่างไรก็ตามระยะเวลาจอดสงูสดุท่ีจะก าหนดนัน้ขึน้กบัลกัษณะการใช้งานของแต่
ละพืน้ท่ี รวมทัง้ความจขุองท่ีจอดรถท่ีมีอยู่ 

นอกจากนีม้าตรการในการจัดการท่ีจอดรถตามท่ี หนังสือ PARKING OF MOTOR 
VEHICLES (Parking Standards for New Development) ได้ก าหนดซึ่งมีลกัษณะดงันี ้

อาคารท่ีพกัอาศยั (Residential) จ านวนท่ีจอดรถยนต์นัน้ขึน้อยู่กบัราคาท่ีดินในพืน้ท่ีนัน้ๆ
ท่ีจะตอบสนองจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตอ่ครอบครัว 

โรงแรมท่ีตัง้อยู่ใจกลางเมืองควรจะมีพืน้ท่ีจอดรถทวัร์รองรับบริการในการรับส่ง เพ่ือไม่ให้
สง่ผลกระทบปัญหาการจราจรบริเวณทางเข้าออกนัน้ๆ 

อาคารสนัทนาการ (Recreation) โรงมหรสพ, โรงละคร, หอประชมุ และสถานบันเทิงอ่ืนๆ
ท่ีอยู่ใจกลางเมืองนัน้สว่นใหญ่จะคกึคกัในเวลากลางคืน ช่วงเวลาท่ีส านกังานและร้านค้าให้บริการ
ตา่งๆได้ปิดบริการไปแล้ว พืน้ท่ีจอกรถยนต์ส่วนกลางนัน้เหมาะสมและจะมีประสิทธิภาพมากขึน้
เมื่อพืน้ท่ีจอดรถยนต์นัน้ได้ใช้งานตลอด โดยเฉพาะถ้ามีทางเช่ือมต่อกับร้านค้าและส านักงานได้
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 อาคารสถานประกอบการ(Institutional)สถานศกึษาในแตล่ะระดบันัน้มีความต้องการของ
พืน้ท่ีจอดรถท่ีแตกตา่งกนั เช่น ระดบัอนบุาล ประถมศึกษา และมธัยมศึกษา ควรจะจัดให้มีพืน้ท่ี
รับส่งนักเรียนให้เพียงพอในช่วงเวลาเร่งรีบ (เช้า-เย็น) เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบปัญหาการจราจร
บริเวณทางเข้าออกนัน้ๆ และระดับมหาวิยาลัยนัน้ควรจะมีพืน้ท่ีจอดรถส าหรับอาจารย์และ
บคุคลากรให้เพียงพอ 

อาคารทางการแพทย์ (Medical)  เจ้าหน้าท่ีทางการแพทย์จ าเป็นต้องมีพืน้ท่ีจอดรถยนต์
ใกล้กบัโรงพยาบาล มีความจ าเป็นพิเศษในการน ารถพยาบาลเข้า-ออก และมีพืน้ท่ีจอดรถยนต์
รองรับผู้ ป่วยฉกุเฉินเพ่ือความสะดวกในการเข้ามาใช้บริการ รวมไปถึงควรมีพืน้ท่ีจอดรถยนต์
บางสว่นมารองรับพนกังานและญาติผู้ป่วยนัน้อีกด้วย 

อาคารส านักงาน (Office) มีข้อแตกต่างอย่างเห็นได้ชัดในความต้องการพืน้ท่ีจอดรถ
ส าหรับส านกังาน บางบริษัทจ้างพนกังานช่วงวยัหนุ่มสาวจ านวนมากประจ าส านักงาน พนักงาน
กลุม่นีม้กัจะใช้ จะใช้ระบบขนส่งสาธารณะในการเดินทางมากกว่าพนักงานท่ีมีอายุมากและใน
ส านกังานท่ีมีขนาดเลก็กวา่ เช่นส านกังานของผู้เช่ียวชาญอย่างมืออาชีพ จะมีผู้ ใช้รถมากกว่าเมื่อ
คิดเปรียบเทียบอตัราสว่นกบัส านกังานขนาดใหญ่ 

อาคารอุตสาหกรรม (Industrial) ผู้ประกอบการขายส่ง ควรจัดเตรียมสถานท่ีขนถ่าย
สินค้าท่ีเพียงพอ ณ สถานท่ีตนตัง้อยู่ ถ้าตัง้อยู่ในใจกลางเมืองและจ าเป็นต้องมีท่ีจอดรถก็ควรจะ
แบ่งใช้อาคารจอดรถแบบมีหลายชัน้ร่วมกบัผู้ อ่ืน แตถ้่าสถานประกอบการตัง้อยู่ท่ีแหลง่การค้าหรือ
ย่านอตุสาหกรรม ก็จะต้องจัดให้มีท่ีจอดรถอย่างเพียงพอให้กับพนักงานและผู้มาติดต่อภายใน
บริเวณของสถานประกอบการ 

กิจการด้านอุตสาหกรรมมีความต้องการแบบเดียวกับผู้ประกอบการขายส่งเพียงแต่
จ านวนพนกังานจะมากกว่าส าหรับพืน้ท่ีส านักงานท่ีเท่ากัน ประเภทของการจ้างนัน้จะส่งผลกับ
ความต้องการท่ีจอดรถของพนกังาน  

อาคารเชิงพาณิชย์(Commercial) ร้านค้าบางร้านดงึดดูลกูค้าจ านวนมากท่ีใช้รถยนต์ และ
บ่อยครัง้ท่ีร้านเหล่านีต้ัง้อยู่ในบริเวณท่ีไม่สามารถจัดให้มีท่ีจอดรถได้ในท่ีของตนได้เพียงพอ 
โดยเฉพาะอย่างย่ิงเมื่อตัง้อยู่ในแหลง่ช็อปปิ้งของเมืองใหญ่ แต่อย่างไรก็ตามทางร้านควรจะต้อง
จดัให้มีพืน้ท่ีจอดรถยนต์อย่างน้อยในช่วงเวลากลางวนัให้แก่พนกังาน 

2.5 การจัดวางผังเส้นทางเดินรถยนต์ (Circulation Patterns) 
 ในการออกแบบอาคารจอดรถยนต์สิ่งส าคญัท่ีมีผลตอ่ประสิทธิภาพของการใช้งานอาคาร
จอดรถยนต์นัน่ก็คือ การจัดวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ ในการจัดวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์นัน้มี
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เป้าหมายในการวางเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีเช่ือมต่อถึงกันได้อย่างง่ายดาย เพ่ือให้ผู้ ขบัรถยนต์
สามารถเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์แตล่ะท่ีได้อย่างทัว่ถึง การจดัวางผงัเส้นเส้นทางเดินรถยนต์มีสิ่งหนึ่งท่ี
ต้องพึงระวงัไม่ให้เกิดขึน้นั่นก็คือ ทางเดินรถยนต์ท่ีเป็นทางตนั (Dead End Aisles) แต่หากไม่
สามารถหลีกเลี่ยงการจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในลกัษณะนีไ้ด้ สถาปนิกจะต้องจัดเตรียมจุด
กลบัรถไว้ท่ีปลายทางของเส้นทางเดินรถยนต์ (Cul-DeSacs) และไม่ควรมีท่ีจอดรถยนต์อยู่ใน
เส้นทางนีเ้กินกวา่ 10-12 คนั ในการศกึษาปริทศัน์วรรณกรรมจากเร่ือง Parking Space1 สามารถ
สรุปลกัษณะการจดัผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในแบบตา่งๆ ได้ดงันี  ้
 1. The Parking Row เป็นลกัษณะการจดัผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในแบบท่ีธรรมดาท่ีสดุ ซึ่ง
มีลกัษณะเป็นการเดินรถสองทาง และจอดรถยนต์ในแบบท่ีธรรมดาท่ีสดุซึ่งมีลกัษณะเป็นการเดิน
รถสองทาง และจอดรถยนต์ท ามมุ 90 องศา 

รูปท่ี 2-2 แสดงลกัษณะCirculation Pattern ในแบบ The Parking Row 

ข้อดี คือ การจัดวางผังบริเวณของอาคารจอดรถยนต์ในแต่ละชัน้สามารถท าได้ง่าย 
ทางเดินรถยนต์ท่ีกว้างท าให้สามารถใช้ทางเดินรถยนต์ร่วมกบัทางเดินของผู้ใช้อาคารได้ และท าให้
การเข้าออกท่ีจอดรถยนต์สามารถกระท าได้ง่าย 

ข้อเสีย คือ การใช้ทางเดินรถยนต์ร่วมกบัทางเดินของผู้ใช้อาคารอาจก่อให้เกิดอนัตรายขึน้
ได้ และการจัดวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์แบบนีอ้าจไม่สามารถตอบรับได้ต่อทุกบริบทของท่ีตัง้
อาคารจอดรถยนต์ 

                                                             

 
1Mark C. Child. 1999. 



31 

 

2. One-Way Slot เป็นลกัษณะการจดัผงัเส้นทางเดินรถยนต์ซึ่งมีลกัษณะเป็นการเดินรถ
ทางเดียว และจอดรถยนต์ท ามมุน้อยกว่า 90 องศา แต่ไม่น้อยกว่า 45 องศาตามท่ีมาตรฐานการ
ออกแบบตา่งๆ ได้ก าหนดไว้ 

รูปท่ี 2-3 แสดงลกัษณะ Circulation Pattern ในแบบ One-Way Slot 

ข้อดี คือ การจัดวางผงับริเวณของอาคารจอดรถยนต์ในแต่ละชัน้สามารถจัดวางลงใน
พืน้ท่ีท่ีมีลกัษณะแคบ การเดินรถทางเดียวท าให้สามารถลดความสบัสนของการเดินรถยนต์ ใน
ขณะเดียวกันเส้นทางเดินรถยนต์ และทางเดินของผู้ ใช้อาคารแยกออกจากกันท าให้มีความ
ปลอดภยัมากขึน้ และการจอดรถยนต์ท ามมุเป็นการจอดท่ีกระท าได้ง่ายท่ีสดุส าหรับผู้ขบัรถยนต์
ทัว่ไป 

ข้อเสีย คือ เน่ืองจากเป็นการเดินรถยนต์แบบทางเดียวผู้ ออกแบบจึงต้องจัดเตรียม
สญัลกัษณ์บอกทิศทางการเดินรถ  การไหลเวียนของรถยนต์จะกระท าได้ช้าหากมีรถยนต์ หรือมี
รถยนต์บางคนัขบัเคลื่อนด้วยความเร็วต ่า 

3. Herringbone เป็นลกัษณะการจัดผงัเส้นทางเดินรถยนต์ซึ่งมีลกัษณะเป็นการเดินรถ
ทางเดียวท่ีสามารถแจกออกเป็นเส้นทางเดินรถยนต์ทางเดียวแยกย้ายกันออกไป และเน่ืองจาก
เป็นการเดินรถทางเดียว ข้อดีข้อเสียตา่งๆ จะคล้ายคลงึกบัการจัดผงัเส้นทางเดินรถยนต์แบบ One 
– Way Slot เว้นแตล่กัษณะของผงัทางเดินรถยนต์ท่ีไมส่ามารถวนได้อย่างทั่วถึง ท าให้อาคารจอด
รถยนต์ไมส่ามารถจอดได้ทัว่ถึงอย่างมีประสิทธิภาพ 
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รูปท่ี 2-4 แสดงลกัษณะ Circulation Pattern ในแบบ Herringbone 

4. One-Way Loop เป็นลกัษณะการจดัผงัเส้นทางเดินรถยนต์ซึ่งมีลกัษณะเป็นการเดินรถ
ทางเดียวท่ีสามารถวนตอ่เน่ืองกนัได้ตลอดเส้นทางเดินรถยนต์ ในขณะเดียวกันสามารถออกแบบ
ให้เกิดเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีว่ิงตดักนัได้ เพ่ือให้ผงัเส้นทางเดินรถยนต์สามารถหมนุเวียนได้ทั่วถึง
มากขึน้ ข้อดีข้อเสียต่างๆ จะคล้ายคลึงกับการจัดผงัเส้นทางเดินรถยนต์แบบ One-Way Slot แต่
สามารถหมนุวนเพ่ือหาท่ีจอดรถยนต์ได้ทัว่ถึง และมีประสิทธิภาพมากขึน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 2-5 แสดงลกัษณะ Circulation Pattern ในแบบ One-Way Loop 

5. Dead-End Lots เป็นลักษณะการจัดผงัเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีควรจะจ ากัดจ านวน
รถยนต์ท่ีวนเวียนเข้ามาจอดให้มีจ านวนระหว่าง 10-12 คนั ส าหรับอาคารจอดรถยนต์สาธารณะ 
และ 40 คนั ส าหรับอาคารจอดรถยนต์ท่ีใช้ส าหรับการจอดท่ีมีรถหมนุเวียนเข้าออกไม่มาก เช่น ท่ี
จอดรถยนต์ส าหรับพนกังานขององค์กร 
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รูปท่ี 2-6 แสดงลกัษณะ Circulation Pattern ในแบบ Dead-End Lots 

ข้อดี คือ การจัดผงับริเวณของอาคารจอดรถยนต์ในแต่ละชัน้สามารถจัดวางได้ตลอด
เส้นทางเดินรถยนต์ และไมท่ าให้เกิดการตดักนัของเส้นทางเดินรถยนต์ 

ข้อเสีย คือ ปริมาณการจอดรถยนต์สามารถท าได้จ ากดั เน่ืองจากการหลีกเลี่ยงปัญหาของ
การเดินรถท่ีปลายทางเป็นทางตนั 

2.6 เอกสารและงานวจิัยท่ีเก่ียวข้อง 
 แนวคิดเร่ืองนโยบายท่ีจอดรถ2 

จากปัญหาสภาวะแวดล้อมโลกท่ีเปลี่ยนแปลง เกิดสภาวะก๊าซเรือนกระจก ส่งผลให้เกิด
โลกร้อนขึน้ ภาคการขนส่งเป็นภาคหนึ่งท่ีมีส่วนท าให้เกิดปัญหาดังกล่าว แนวทางในการลด
ปัญหาคือ การพฒันาระบบขนสง่สาธารณะอย่างยั่งยืน (Transit Oriented Development TOD) 
โดยการลดการใช้รถยนต์สว่นบคุคล หนัมาใช้ระบบขนสง่สาธารณะมากขึน้ ลดปัญหาการจราจร
ติดขดั ลดปัญหาสิ่งแวดล้อมและมลภาวะ ซึ่งรัฐบาลปัจจุบันและท่ีผ่านมาได้ให้ความส าคญักับ
ระบบขนสง่สาธารณะมากขึน้ โดยได้มีการลงทนุก่อสร้างระบบรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนในเขต กทม.
ปริมณฑลรวมทัง้เมืองปริมณฑลมากกวา่ 10 เส้นทางวงเงินลงทนุมากกวา่ 100,000 ล้านบาท 

ประเทศไทยยงัขาดนโยบายในเร่ืองการลดการใช้รถยนต์อย่างชดัเจน สง่ผลให้เกิดปัญหา
การจราจรติดขดัตามพืน้ท่ีตา่งๆ ในกทม. ซึ่งจะเห็นได้จากปัญหาการจราจร ปัญหามลภาวะ ตาม

                                                             

 
2เอกสารการเสวนานโยบายที่จอดรถในเมือง ครัง้ที่ 1 “จ าเป็นด้วยหรือ? ส าหรับที่จอดรถในอาคาร

สร้างใหม่บริเวณเส้นทางระบบขนส่งมวลชน” พ.ศ.2553 : คณะอนุกรรมการสาขาวิศวกรรมจราจรและขนส่ง  

ส านกัการโยธา กรุงเทพมหานคร ส านักควบคมุและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง  ส านกังาน

นโยบายและวางแผนการจราจรและขนสง่ 
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แนวรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน เช่น ถนนสขุมุวิท ถนนพหลโยธิน ถนนรัชดาภิเษก รวมทัง้พืน้ท่ีชัน้ในท่ีมี
ระบบรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน เช่น บริเวณปทุมวนั สยาม ราชประสงค์ สีลม สาเหตสุ าคญัประการ
หนึ่ง คือ นโยบายด้านท่ีจอดรถยนต์ (Parking Policy) ท่ีไมต่อบสนองการลดการใช้รถยนต์ ส่งผล
ให้มีท่ีจอดรถยนต์บริเวณพืน้ท่ีชัน้ในเป็นจ านวนมาก และเมื่อมีท่ีจอดรถยนต์จ านวนมากก็ท าให้มี
การน ารถยนต์ส่วนบุคคลเดินทางไปแทนการใช้รถโดยสาร ราชการ หรือ ระบบรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน ซึ่งเป็นทางเลือกท าให้เกิดปัญหาการจราจรติดขดั ปัญหามลภาวะอากาศและเสียง ในการ
แก้ไขปัญหาดงักล่าวจ าเป็นต้องใช้ยุทธศาสตร์การดนัและการดึง (Push and Pull Strategies) 
หรือมาตรการการจัดการด้านขนส่ง (Transport Demand Management TDM ) มาบังคบัใช้ให้
มากขึน้ เพ่ือให้กทม.เป็นเมืองท่ีน่าอยู่ ลดปัญหาการจราจรติดขดั ลดปัญหามลภาวะทางอากาศ
และเสียง ลดการใช้พลงังานน า้มนั (Fossil) ลดปัญหาก๊าซเรือนกระจก ลดปัญหาสขุภาพท่ีเกิดจาก
มลพิษตา่งๆของคนกรุงเทพมหานคร ซึ่งสามารถด าเนินการได้ในหลายมาตรการ ได้แก่ 
 1. มาตรการก าหนดพืน้ท่ีกรุงเทพเป็นพืน้ท่ีย่านธุรกิจ   Center Business District CBD 

(45 ตร.กม.) ชัน้ใน (113 ตร.กม.) ชัน้กลาง ชัน้นอกของกทม. ปริมณฑล (พืน้ท่ี CBD เช่นสยาม 

ประตนู า้ ราชประสงค์ ปทมุวนั สีลม พืน้ท่ีชัน้ใน ภายในวงแหวนรัชดาภิเษก พืน้ท่ีชัน้กลาง ระหวา่ง

พืน้ท่ีถนนรัชดาภิเษกกบัถนนวงแหวนรอบนอก พืน้ท่ีชัน้นอก คือ นอกวงแหวนรอบนอก เป็นต้น) 

เพ่ือจะได้ก าหนดมาตรการย่อยอ่ืนๆ ตอ่ไป เช่น  

1.1 มาตรการลดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในพืน้ท่ี CBDและพืน้ท่ีชัน้ใน (ตาม พรบ. 
ควบคมุอาคาร ฯ) 

 1.2 มาตรการการเก็บเงินเข้าในพืน้ท่ี CBD ซึ่งมีการจราจรติดขดัและมีระบบ 
       รถไฟฟ้าขนสง่มวลชนให้บริการเช่นบริเวณสยาม ราชประสงค์ สีลม เป็นต้น 

 1.3 มาตรการปรับปรุงทางเท้า ทางจกัรยานในพืน้ท่ี CBD และพืน้ท่ีชัน้ใน 
2. มาตรการห้ามจอดรถทกุชนิดตามแนวรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนท่ีได้เปิดให้บริการ 
3. มาตรการสง่เสริมให้มีการลงทนุในการสร้างท่ีจอดรถยนต์ (Off-Street Parking) ขนาด 

เลก็ตามแนวรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนท่ีให้บริการ 
4. มาตรการสง่เสริมให้มีการลงทนุในการสร้างท่ีจอดรถยนต์ (Off-Street Parking) ขนาด

ใหญ่ในเขตพืน้ท่ีรอบนอกและหรือท่ีใกล้สถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน เพ่ือให้เป็นสถานท่ีจอดแล้วจร 
(Park and Ride) 

5. มาตรการปรับปรุงทางเท้า ทางจกัรยานเช่ือมระหวา่งชมุชนท่ีพกัขนาดใหญ่ โรงเรียน  
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สถานท่ีราชการ ท่ีท างานขนาดใหญ่กับสถานีรถไฟฟ้า รวมทัง้ก่อสร้างท่ีจอดรถจักรยานบริเวณ
สถานีรถไฟฟ้าตา่งๆ ด้วย 

6. ปรับปรุงเส้นทางรถประจ าทาง ให้สอด ประสานกบั ระบบรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 
7. ปรับปรุงระบบเช่ือมตอ่การใช้ระบบขนสง่สาธารณะหลายรูปแบบทัง้ทางน า้ ทางบก  

เช่นรถตู้ โดยสารสาธารณะ รถโดยสารประจ าทางสาธารณะ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ทัง้ทางด้ าน
กายภาพ(สถานีร่วมของระบบขนสง่สาธารณะ) และการบริการจดัการ เช่นตัว๋ต่อ ตัว๋ร่วมกับระบบ
ขนสง่สาธารณะทกุประเภท เป็นต้น 

8. มาตรการก าหนดให้แสดงสถานท่ีท่ีจอดรถยนต์ประกอบการครอบครองรถยนต์ทุก
ประเภท (ตาม พรบ. รถยนต์) ของผู้อาศยัอยู่ในเขต กทม. 

9. มาตรการอ่ืนๆท่ีจะสนับสนุนการใช้ระบบขนส่งสาธารณะและลดการใช้รถยนต์ส่วน
บคุคลและรถจกัรยานยนต์ (Transit Oriented Development TOD) 

 คณุจ ารูญ ตัง้ไพศาลกิจ ผู้ตรวจราชการกระทรวงคมนาคม ในฐานะประธานอนุ 
กรรมการวิชาการจราจรและขนสง่ วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 
กล่าวว่า  “สิ่งส าคญัท่ีสดุคือ รัฐบาล กระทรวงคมนาคม ต้องเร่งก่อสร้างระบบขนส่งมวลชนให้
ครอบคลมุทกุพืน้ท่ี เพ่ือให้ประชาชนได้รับความสะดวกสบายรวมถึงสร้างระบบฟีดเดอร์เช่ือมกับ
ระบบขนส่งหลัก ซึ่งจะเป็นการจูงใจให้ประชาชนหันมาใช้บริการขนส่งสาธารณะแทนรถยนต์
สว่นตวั ซึ่งแนวทางดงักลา่วจะเป็นการแก้ไขปัญหาจราจร และสิ่งแวดล้อมรวมถึงเป็นการประหยัด
พลงังานได้อย่างยัง่ยืน” 

คณุสินิทธ์ิ บุญสิทธ์ิ รักษาการผู้อ านวยการส านักควบคมุและตรวจสอบอาคาร 
กรมโยธาธิการและผังเมืองกล่าวว่า กฎหมายควบคุมอาคารเกิดขึน้ตัง้แต่ปี 2517 ซึ่งมีการคิด
ปรับปรุงให้สอดคล้องกบัปัจจบุนั โดยกรมฯอยู่ระหวา่งปรับปรุง ซึ่งคณะอนกุรรมการควบคมุอาคาร
ท่ีจัดตัง้ขึน้ได้พิจารณาเร่ืองท่ีจอดรถแล้วเห็นควรให้เป็นไปตามกลไกตลาด โดยเบือ้งต้นกรมมี
แนวคิดท่ีจะบังคับให้มีท่ีจอดรถสาธารณะเฉพาะ เช่น แท็กซ่ี รถดบัเพลิง หรือโรงแรม ท่ีกัน้ไว้
ส าหรับจอดรถบสั แตท่ัง้นีแ้นวคิดดงักลา่วยงัไมม่ีความคืบหน้า เน่ืองจากคณะอนกุรรมการควบคมุ
อาคาร เห็นวา่ควรมีการปรับปรุงประเดน็อ่ืนเพ่ิมเติม เช่น ควรจะมีหรือไมม่ีท่ีจอดรถและถ้ามีควรมี
เท่าไร รวมถึงข้อดี-ข้อเสียเป็นอย่างไร เป็นต้น แต่อย่างไรก็ตามการปรับปรุงกฎหมายควบคุม
อาคารเป็นเร่ืองละเอียดออ่นดงันัน้จึงควรมีการศกึษาอย่างถ่ีถ้วน 

ม.ร.ว.เปรมศิริ เกษมสันต์ รองผู้อ านวยการส านักผงัเมือง กล่าวถึงแนวโน้มผัง
เมือง (ปี2555) ท่ีอยู่ระหว่างการปรับปรุง ว่า มีการศึกษาการแก้ไขปัญหาจราจร เพราะผงัเมือง
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เก่ียวกบัการก าหนดการใช้ท่ีดินในอนาคต โดยเฉพาะเมืองชัน้ในท่ีมีการใช้ท่ีดินสงู ซึ่งท่ีผ่านมามี
การก าหนด FAR ในการพฒันาอาคาร ทัง้นีก้รมฯเน้นไปท่ีเมืองชัน้ใน เพราะผงัเมืองกทม. จะเป็น
ตวัก าหนดการพฒันาท่ีอยู่อาศยัให้การก่อสร้างสอดคล้องกบัผงัเมืองท่ีมีอยู่ด้วย3 

 กรุงเทพมหานครร่วมกับกรมโยธาธิการและผังเมืองจัดระดมสมองหน่วยงาน
ราชการท่ีเก่ียวข้องผู้ประกอบการตลอดจน ผู้บริโภคร่วมหาทางออกในประเด็น “อาคารแนว
รถไฟฟ้า ยังต้องมีท่ีจอดรถอีกหรือ” เมื่อวนัท่ี 22 มิถุนายน 2553 ท่ีผ่านมา ทัง้นีท่ี้ประชุมเห็นว่า 
ควรยกเลิกบงัคบัให้มีการก่อสร้างอาคารท่ีจออดรถ หรือท่ีจอดรถ 1 คนต่อท่ีจอดรถ 1 คนั ในพืน้ท่ี
แนวรถไฟฟ้า เน่ืองจากรัฐได้ก่อสร้างระบบขนสง่มวลชนระบบรางจ านวนหลายแสนล้านบาท ซึ่งจะ
ครอบคลมุพืน้ท่ีในเขตกทม.และปริมณฑล ดงันัน้จึงไมม่ีความจ าเป็นต้องมีท่ีจอดรถ ขณะเดียวกัน
จะเป็นการบงัคบัทางอ้อมให้ผู้อยู่อาศยัในแนวรถไฟฟ้า จะต้องเดินทางโดยรถไฟฟ้าเท่านัน้ 

อย่างไรก็ดีจะมีการหารือกนัอีกครัง้และแก้ไขกฎกระทรวงเก่ียวกบัอาคารท่ีต้องจดั
ให้มีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีออกตามพระราชบัญญัติ(พ.ร.บ.) ควบคมุอาคารพ.ศ.2522 ดงักล่าวต่อไป 
โดยอาจจะมีสองทางเลือกคือ เปิดเสรี ให้มีการจดัท าท่ีจอดรถเพ่ือจงูใจลกูค้าบางจ านวน หรืออาจ
ก าหนดวา่จะสร้างหรือไมส่ร้างอาคารจอดรถก็ได้ เพ่ือลดต้นทนุ และในอนาคตจะเป็นวฒันธรรมวา่
ใครท่ีต้องการอยู่อาศยัในแนวรถไฟฟ้าจะต้องเดินทางโดยรถไฟฟ้าเท่านัน้ 
  คณุธ ารง ปัญญาสกุลวงศ์ นายกสมาคมอาคารไทยชุด กล่าวว่า  ได้ร่วมในงาน
ระดมสมองครัง้นีด้้วย ซึ่งท่ีประชุมส่วนใหญ่ ทัง้ภาครัฐและเอกชนต่างเห็นพ้องกันว่า ควรยกเลิก 
กฎกระทรวงดังกล่าวซึ่งท่ีผ่านมา ผู้ประกอบการต้องเหมือนกินยาขมกับกฎข้อบังคับดังกล่าว
มากกวา่ 17 ปี ท่ีก าหนดให้ทกุอาคารพกัอาศยัขนาด 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัให้มีท่ีจอดรถ 
120 ตารางเมตร ตอ่ 1 คน 1 คนั4 

 Hensherและ King (2001) ได้ท าการศกึษาความต้องการท่ีจอดรถในย่านศนูย์ 
กลางธรุกิจ (CBD) ในเมืองซิดนีย์โดยเน้นศกึษาผู้ ท่ีเดินทางไมป่ระจ าและต้องเสียคา่ใช้จ่ายซึ่งการ
เก็บข้อมลูท าโดยการแจกแบบสอบถามแบบตอบกลบัทางไปรษณีย์จ านวน 2,860ชดุ ให้กบัผู้ ท่ีเข้า
จอดรถในพืน้ท่ีจอดรถ 8 แห่ง บริเวณเขตพืน้ท่ีศึกษาในช่วงชั่วโมงเร่งด่วนเช้าของวนัท างาน (วนั
จนัทร์ วนัพฤหสับดี และศกุร์) ได้รับแบบสอบถามกลบัคืน 461 ชดุ (16.1%) และท าการสมัภาษณ์
ผู้ ท่ีเดินทางด้วยระบบขนสง่มวลชนจ านวน 200 ตวัอย่าง โดยท าการสมมตุิ 27 สถานการณ์ท่ีมีการ

                                                             

 
3หนงัสอืพิมพ์ผู้จดัการรายสปัดาห์ วนัที่ 5-11 กรกฎาคม พ.ศ.2553 หน้า A (1/2). 

 
4หนงัสอืพิมพ์ฐานเศรษฐกิจ วนัที่ 27-30 มิถนุายน 3553 หน้า 33,34. 
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เปลี่ยนแปลงค่าจอกรถ เวลาให้บริการ และระยะเวลาเดินเท้าจากท่ีจอดรถไปถึงจุดหมาย แบ่ง
แบบสอบถามออกเป็น 9 ชุดค าถาม แต่ละชุดจะประกอบไปด้วยสถานการณ์จ านวน 3 
สถานการณ์ โดยในแต่ละสถานการณ์จะให้ผู้ตอบเลือกทางเลือก 1 ทางเลือกจากจ านวน 6 
ทางเลือก ประกอบไปด้วย การน ารถเข้ามาจอดในเขต CBD เช่นเดิมจ านวน 3 ทางเลือก การจอด
รถนอกเขต CBD แล้วใช้ระบบขนสง่มวลชน การเปลี่ยนไปใช้ระบบขนส่งมวลชน และการไม่เดิน
ทางเข้ามาในเขต CBD 
  ผลการศกึษาโดยใช้ Nested Logit Model โดยเปรียบเทียบระหวา่งการจอดรถใน
พืน้ท่ี 3 กลุม่ในเขต CBD และการเลือกใช้ระบบขนสง่มวลชน พบวา่กรณีการก าหนดช่วงเวลาการ
ให้บริการให้ลดลงจะไมม่ีผลตอ่จ านวนรถท่ีเข้ามาจอดในเขต CBD  เพราะจะมีผลเพียงแค่ท าให้
เกิดการย้ายท่ีจอดไปยังท่ีจอดรถอ่ืนในบริเวณใกล้เคียง ตวัแปรอตัราค่าจอดรถต่อชั่วโมงเป็นตวั
แปรท่ีมีนยัยะส าคญัในทางสถิติสงูท่ีสดุ โดยการเพ่ิมขึน้ของคา่จอดรถจะท าให้ผู้ เดินทางเปลี่ยนไป
ใช้ระบบขนสง่มวลชน ในแบบจ าลองดงักลา่วพบวา่ผู้ใช้บริการไมม่ีความยืดหยุ่นตอ่ราคา คือ มีค่า
ความยืดหยุ่นของความต้องการตอ่ราคาเท่ากบั 0.541 นอกจากนีแ้บบจ าลองยงัสามารถสรุปได้อีก
วา่ ทัง้มาตรการด้านการก าหนดเวลาและการขึน้ราคาคา่จอดรถไมท่ าให้ปริมาณความต้องการเดิน
ทางเข้าไปในเขต CBD ลดลง 

 Shiftan และ Burd-Eden (2001) ได้ท าการศกึษาผลของการปรับนโยบายการ 
อนญุาตให้จอดรถใน Carmel Center ซึ่งเป็นเขตศนูย์กลางธรุกิจในเมือง Haifa ประเทศอิสราเอล 
โดยท าการเก็บข้อมลูด้วยค าถามแบบ Stated Preference จากผู้ ท่ีจอดรถจ านวน 240 ตวัอย่าง 
โดยให้กลุม่ตวัอย่างเลือก ก าหนดให้มีการเปลี่ยนแปลงคา่จอดรถ 3 ระดบั และเวลาท่ีใช้ในการหา
ท่ีจอดรถ 3 ระดบั ผู้ตอบค าถามแตล่ะคนจะถกูถามด้วยค าถาม 6 รูปแบบ ให้เลือกวิธีการเดินทาง
จาก 7 ตวัเลือกท่ีเป็นไปได้ ได้แก่ (1) ไมเ่ปลี่ยนแปลงพฤติกรรมการเดินทาง (2) เปลี่ยนไปใช้ระบบ
ขนสง่มวลชน (3) เปลี่ยนไปใช้รถรับจ้าง TAXI (4) เปลี่ยนไปใช้การเดินเท้า (5) ยกเลิกการเดินทาง 
(6) เปลี่ยนจดุหมาย และ (7) เปลี่ยนเวลาเดินทาง ซึ่งในการวิเคราะห์ได้มีการแบ่งกลุม่ตวัอย่างเป็น 
2 กลุ่ม คือ ผู้ เดินทางมาท างาน (ประมาณร้อยละ 26) และผู้ ท่ีเดินทางด้วยวัตถุประสงค์อ่ืน 
(ประมาณร้อยละ 74) พบวา่ผู้ เดินทางท่ีมีวตัถปุระสงค์เพ่ือการท างานจะมีความยืดหยุ่นตอ่คา่จอด
รถท่ีต ่ากวา่การเดินทางด้วยวตัถปุระสงค์อ่ืน นอกจากนีผู้้ เดินทางมาท างานเกือบทัง้หมดยังยืนยัน
ท่ีจะเดินทางไปยงัจดุหมายเดิม ซึ่งต่างกับผู้ ท่ีเดินทางด้วยวตัถุประสงค์อ่ืนท่ีมีแนวโน้มจะเปลี่ยน
จดุหมายหรือยกเลิกการเดินทางมากกวา่ 
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  ในการวิเคราะห์ด้วยแบบจ าลองแบบ Binary และ Multinomial Logit พบว่าเวลา
ท่ีต้องใช้ในการหาท่ีจอดรถ และอตัราคา่จอดรถเป็นปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเลือกใช้ท่ีจอดรถมากท่ีสดุ 
โดยค่าจอดรถและเวลาหาท่ีจอดรถท่ีเพ่ิมขึน้ จะส่งผลให้ผู้ ใช้กลุ่มท่ีเดินทางเพ่ือการท างาน
เปลี่ยนแปลงวิธีการเดินทาง หรือเปลี่ยนเวลาเดินทาง  โดยไม่มีผลให้ผู้ ใช้กลุ่มนีเ้ปลี่ยนจุดหมาย
หรือยกเลิกการเดินทาง หรือเปลี่ยนเวลาเดินทาง โดยไม่มีผลให้ผู้ ใช้กลุ่มนีเ้ปลี่ยนจุดหมายหรือ
ยกเลิกการเดินทาง และสง่ผลให้ผู้ใช้กลุม่ท่ีเดินทางเพ่ือวตัถปุระสงค์อ่ืนๆ เปลี่ยนแปลงการเดินทาง 
ทัง้การเปลี่ยนวิธีการ เปลี่ยนเวลา ยกเลิกการเดินทาง หรือเปลี่ยนจุดหมาย นอกจากนีย้ังมีปัจจัย
เร่ืองอายุเป็นอีกปัจจัยหนึ่งท่ีมีผลค่อนข้างสงู คือ กลุ่มผู้ ใช้ท่ีมีอายุต ่ากว่า 40 ปี มีแนวโน้มท่ีจะ
เปลี่ยนแปลงวิธีการเดินทางหรือเปลี่ยนเวลาในการเดินทางมากกวา่ผู้ ท่ีมีอายมุากกวา่ 40 ปี 

 ฉตัรชยั ตัง้มหาสถิตกลุ5ได้ท าการศกึษาสภาพการใช้ท่ีจอดรถของอาคารชดุพกั 
อาศยัท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ในแนวรถไฟฟ้าโดยศึกษา อาคารชุดพักอาศยัขนาดใหญ่บนถนน

สขุมุวิทพบว่าพืน้ท่ีจอดรถยนต์มีการใช้ไม่เต็มประสิทธิภาพตลอดเวลา ดงันัน้ควรมีการน าพืน้ท่ี

จอดรถยนต์ไปใช้ประโยชน์ เช่น ให้มีการเช่าท่ีจอดรถเพ่ือเพ่ิมรายได้ให้กับอาคารชุดพักอาศยัเป็น

ต้น ส่วนกรรมสิทธ์ิท่ีจอดรถท่ีเป็นพืน้ท่ีส่วนบุคคลจัดเป็นปัจจัยให้มีความต้องการใช้พืน้ท่ีจอด

รถยนต์มากขึน้ ดังนัน้ผู้ประกอบการควรพิจารณารูปแบบการขายพืน้ท่ีจอดรถยนต์ให้แก่ผู้ ท่ีมี

ความต้องการจริงๆ เท่านัน้ และน าพืน้ท่ีจอดรถยนต์ท่ีเหลือมาบริหารจดัการเอง 

 กิตติภูมิ กิตติวังชัย6ได้ท าการศึกษาผลกระทบท่ีจะเกิดขึน้เมื่อมีการบังคับใช้
มาตรการจดัการท่ีจอดรถแบบตา่งๆ และเสนอแนะแนวทางการก าหนดมาตรการบริหารจัดการท่ี
มีความเหมาะสมส าหรับศนูย์การค้าสยามสแควร์ ซึ่งตัง้อยู่ในบริเวณย่านศนูย์กลางการพาณิชย์
ของกรุงเทพมหานคร วิธีการวิจยัประกอบไปด้วยเทคนิคการวิเคราะห์ 2 สว่น ได้แก่ การวิเคราะห์

                                                             

 
5ฉตัรชยั ตัง้มหาสถิตกุล “สภาพการใช้ที่จอดรถของอาคารชดุพักอาศยัที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ในแนว

รถไฟฟ้า: กรณีศึกษา อาคารชดุพกัอาศยัขนาดใหญ่บนถนนสขุุมวิท”, (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต

สาขาวิชาการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  ภาควิชาเคหะการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 

2553), หน้า ง. 

 
6กิตติภูมิ กิตติวงัชัย “การศกึษามาตรการจดัการที่จอดรถในย่านศนูย์กลางการพาณิชย์: กรณีศกึษา

ศนูย์การค้าสยามสแควร์”, (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิศวกรรมโยธา  ภาควิชาการวิศวกรรมโยธา 

คณะวิศวกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2549), หน้า ง. 
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ข้อมลูจากแบบสอบถาม Stated Preference (SP)ด้วยแบบจ าลอง Discrete Choice และการ
ประเมินมาตรการจัดการท่ีจอดรถด้วยวิธี Analytic Hierarchy Process (AHP)เพ่ือเสนอแนะ
นโยบายการจดัการจอดรถท่ีมีความเหมาะสมท่ีสดุส าหรับสยามสแควร์ ผลการวิเคราะห์ข้อมลู
จากแบบสอบถาม SP ซึ่งมีปัจจยัท่ีต้องการศกึษาประกอบด้วยอตัราคา่จอดรถและเวลาในการหา
ท่ีจอดรถ พบวา่หากมีการปรับอตัราค่าจอดรถขึน้จากเดิมจะมีผลท าให้ผู้ ใช้บริการมีการเปลี่ยน
พฤติกรรมไปใช้สถานท่ีจอดรถในบริเวณใกล้เคียงมากกวา่ท่ีจะเปลี่ยนไปใช้ระบบขนสง่สาธารณะ 
หรือเปลี่ยนจุดหมายท่ีจะเดินทางไปเป็นท่ีอ่ืน นอกจากนี ้จากการใช้วิธี AHP เพ่ือประเมิน
ทางเลือกนโยบายจดัการท่ีจอดรถ พบวา่การปรับขึน้คา่จอดรถเป็น 15 บาทต่อชั่วโมง พร้อมทัง้มี
การจัดพืน้ท่ีเฉพาะส าหรับการจอดรถระยะสัน้ และก าจัดสิทธิในการจอดรถส าหรับผู้ เช่าพืน้ท่ี
ภายในศนูย์การค้าสยามสแควร์ เป็นนโยบายท่ีมีความเหมาะสมท่ีสดุ 

 กิตตินันท์ คนขยัน7 ได้ศึกษาการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ีจอดรถ เปรียบเทียบกับ
มาตรฐาน และข้อก าหนดตา่งๆ และศกึษาตวัแปรท่ีมีผลกระทบตอ่ความต้องการพืน้ท่ีท่ีจอดรถใน
อาคารชุดของผู้มีรายได้น้อยถึงปานกลาง พบว่าการใช้งานจริงของท่ีจอดรถในอาคารชุด มีการ
จดัระบบการจอดรถให้สามารถใช้งานได้มากกวา่สดัสว่นตามท่ีกฎหมายได้ก าหนดไว้ ท าให้ระบบ
การใช้พืน้ท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ิมขึน้ โดยใช้พืน้ท่ีจอดรถ (รวมทางว่ิง) ประมาณ 18-24 ตารางเมตร
ตอ่คนั ซึ่งเป็นข้อสงัเกตท่ีควรน าไปพิจารณา เน่ืองจากกลุ่มผู้ ใช้ส่วนใหญ่เป็นผู้ ท่ีใช้ประจ าซึ่งไม่
ต้องการความสะดวกสบายแต่ต้องการความพอเพียงและประหยัด เพราะการเพ่ิมพืน้ท่ีท่ีจอดรถ 
เป็นการเพ่ิมต้นทนุโครงการ ซึ่งท าให้ต้องเสียค่าใช้จ่ายมากขึน้ในการซือ้ท่ีอยู่อาศยั และยังพบว่า
การเก็บคา่เช่าท่ีจอดรถมีสว่นช่วยในการจ ากดัจ านวนรถอีกทางหนึ่ง ทัง้ยังเป็นธรรมกับผู้ ท่ีไม่มีรถ
ด้วยเช่นกนั 

 ปรีชญา มหทัธนทวี8 ได้ท าการศกึษาแนวทางการก าหนดมาตรการควบคมุ 

                                                             

 
7 กิตตินนัท์ คนขยนั “ความสมัพนัธ์และพฤติกรรมการใช้ที่จอดรถของผู้อยู่อาศยัรายได้น้อยถึงปาน

กลางในอาคารอยู่อาศยัรวมที่เป็นอาคารขนาดใหญ่: กรณีศกึษา อาคารชดุในเขตกรุงเทพชัน้ใน”, (วิทยานิพนธ์

ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ  ภาควิชาเคหะการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั

, 2547), หน้า ง. 

 
8ปรีชญา มหนัธนทวี “แนวทางการก าหนดมาตรการควบคุมเกี่ยวกับที่จอดรถยนต์ส าหรับอาคารใน

พืน้ที่ที่มีบริการของระบบขนส่งมวลชน กรณีศึกษา ย่านศนูย์กลางธุรกิจ ถนนสลีม”, (วิทยานิพนธ์ปริญญา
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เก่ียวกบัท่ีจอดรถส าหรับอาคารในพืน้ท่ีท่ีมีบริการของระบบขนสง่มวลชน โดยท าการศกึษาความจุ
และ การใช้งานของท่ีจอดรถในย่านสีลม ซึ่งครอบคลมุพืน้ท่ีบริเวณถนนสีลม ถนนสรุวงศ์ และถนน
สาธร ซึ่งมีพืน้ทีจอดรถรวมทัง้สิน้ 42,951คนั ใน 150 อาคารสาธารณะ ซึ่งผู้ศึกษาได้แบ่งอาคาร
ออกเป็น 3 กลุ่ม คือ (1) อาคารส านักงาน (2) ห้างสรรพสินค้า และ (3) โรงแรม โดยได้เน้นการ
สอบถามข้อคิดเห็นในการเปลี่ยนแปลงวิธีการเดินทางเมื่อระบบขนสง่มวลชน (BTS) เปิดให้บริการ
จากผลของการศึกษาพบว่า ผู้ ใช้ท่ีจอดรถส่วนใหญ่ในพืน้ท่ีศึกษาโดยเฉพาะท่ีจอดรถในอาคาร
ส านกังานซึ่งมีการเก็บคา่จอดรถ แตป่ริมาณความต้องการก็ยงัมีสงูกวา่ความจุของท่ีจอดรถท่ีมีอยู่ 
โดยระบบขนสง่มวลชนจะสามารถทดแทนการใช้รถยนต์สว่นตวัได้ประมาณร้อยละ 13 ถึง 40 ตาม
ประเภทของอาคาร ดงันัน้จึงได้มีการเสนอแนะให้ก าหนดมาตรการควบคมุท่ีจอดรถในอาคารโดย
แก้กฎหมายควบคุมอาคารให้ลดพืน้ท่ีจอดรถขัน้ต ่าลงจากเดิม เพ่ือให้ผู้ เดินทางเปลี่ยนแปลง
พฤติกรรมไปใช้ระบบขนสง่มวลชน 

 

 
 
 

 
 

 

                                                                                                                                                                              

มหาบณัฑิต สาขาวิชาการวางผงัเมือง  ภาควิชาการวางแผนภาคผงัเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2538), หน้า ก. 



 

 

บทที่ 3 
วิธีการด าเนินการวิจยั 

การด าเนินการวิจยัเร่ือง จ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
ประเภทอาคารประสม เป็นการศึกษาถึงหลักการ ทฤษฎี กฎหมาย และมาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง 
รวมถึงมีการวิเคราะห์ข้อมลูจากแบบของอาคารและส ารวจพืน้ท่ีจริงของอาคารกรณีศึกษาท าการ
สมัภาษณ์เจ้าหน้าท่ีผู้ดแูลพืน้ท่ีจอดรถยนต์และผู้บริหารจดัการพืน้ท่ีจอดรถยนต์ เพ่ือน าความเห็น
มาประกอบการศึกษา วิเคราะห์ข้อมลู โดยใช้แบบสอบถามและแบบสมัภาษณ์เป็นเคร่ืองมือใน
การวิจยั ทัง้นีเ้พ่ือให้สามารถได้ข้อมลูในด้านความพึงพอใจและข้อมลูในเชิงของพฤติกรรมการใช้
สอยพืน้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประเภทอาคารประสม ท่ีแท้จริงมาท าการ
วิเคราะห์และสรุปผลได้ตรงตามวตัถปุระสงค์ 
3.1 วธีิการด าเนินการวจิัย 

ผู้ วิจยัได้ด าเนินงานวิจยัตามขัน้ตอนตา่งๆ ดงันี ้
 3.1.1 ศกึษาส ารวจข้อมลู  
       ซึ่งข้อมลูแบ่งออกเป็น 2 ประเภทได้แก่ 
  1. ข้อมลูทตุิยภมูิ ได้แก่ 

- กฎหมายกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) และ ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 ท่ีเก่ียวข้องกับการ
ก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ ขนาดช่องจอดรถยนต์ และขนาด
เส้นทางเดินรถยนต์ 

- เอกสาร, บทความหรือวารสารท่ีเก่ียวข้องกบัท่ีจอดรถยนต์ 
- วิทยานิพนธ์ระดบัปริญญามหาบณัฑิตท่ีเก่ียวข้อง 
- ผลส ารวจความพึงพอใจของผู้ ใช้สอยท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษจากแบบสอบถาม 
2. ข้อมลูปฐมภมูิ ได้แก่ 

- ศกึษาท่ีตัง้ของอาคารในกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 
- ศึกษาการออกแบบการเข้า -ออกท่ีจอดรถยนต์ของอาคารใน

กรณีศกึษา 
- ส ารวจลกัษณะทางกายภาพของท่ีจอดรถยนต์ ในพืน้ท่ีจริงของอาคาร

ในกรณีศกึษา 
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- ศกึษาข้อมลูการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะช่วงวนัและเวลา 
- ศกึษาข้อมลูการจดัการใช้งานท่ีจอดรถยนต์ 
- สงัเกตการณ์ปัญหาการใช้ท่ีจอดรถยนต์สาเหตแุละผลกระทบ 
- สมัภาษณ์เจ้าหน้าท่ีดแูลพืน้ท่ีจอดรถยนต์และผู้บริหารจัดการท่ีจอด

รถยนต์ 
- แจกแบบสอบถามผู้ มาใช้บริการในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ ในอาคาร

กรณีศกึษา 
 3.1.2 ท าการศกึษารวบรวมข้อมลูในส่วนของทฤษฎี เอกสาร บทความหรือวารสาร และ
งานวิจยัท่ีเก่ียวข้องเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการส ารวจ สมัภาษณ์และสร้างแบบสอบถามความพึง
พอใจของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษา 
 3.1.3 รวบรวมข้อมลูท่ีได้จากการสมัภาษณ์ การส ารวจและแบบสอบถามความพึงพอใจ
ของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษมาวิเคราะห์ สรุปผลและจัดท าเป็น
ข้อเสนอแนะตอ่ไป 

3.2 การเลือกกลุ่มตัวอย่างอาคารกรณีศึกษา 
 จากการศึกษาอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีเปิดให้บริการในปัจจุบันท่ีได้รับอนุญาตให้
ประกอบกิจการในพืน้ท่ีเขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร จ านวนทัง้สิน้ 45 หลงั1 ซึ่งท่ีได้อนุญาตให้
ก่อสร้างใหม ่และตอ่เติมดดัแปลงได้เลือกตวัอย่างอาคารกรณีศกึษาทัง้สิน้ 5 หลงั ได้แก่ อาคาร A 
B C D และ E 
3.3ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการวจิัย 
 ประชากร 
  ประชากรในการศึกษาครัง้นี ้ได้แก่ ผู้ เข้าใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษของอาคารกรณีศกึษาในแตล่ะแห่ง 
 กลุ่มตัวอย่าง 
  ในการวิจัยครัง้นีผู้้ วิจัยทราบขนาดกลุ่มตวัอย่าง(Sample Size) จากการส ารวจ
จ านวนผู้เข้าใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษในแตล่ะกรณีศกึษาท่ีมคีวามแนน่อน

                                                

 1เอกสารรายชื่อการขอต่ออายใุบอนญุาตก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอนหรือเคลือ่นย้าย หรือเปลีย่นการใช้
อาคาร อาคารขนาดใหญ่ในเขตกรุงเทพมหานคร ปี พ.ศ.2549-2553. กลุม่งานควบคุมอาคาร 2 กองควบคมุ
อาคารส านักการโยธา. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
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ของจ านวนสมาชิก (Finite Population) ซึ่งขนาดประชากรนี ้มีผลต่อการก าหนดจ านวนท่ีจอด
รถยนต์โดยตรงตามกฎหมาย 
 เน่ืองจากอาคารกรณีศกึษามีจ านวนมากและประชากรของแตล่ะอาคารกรณีศกึษามีกลุ่ม
ตวัอย่างของประชากรท่ีมีลกัษณะคล้ายคลึงกัน(Homogeneous Population) ในการเข้ามาใช้
บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ผู้ วิจยัจะใช้วิธีการเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบเจาะจง
จากผู้ เข้ามาใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง โดย 

ค านวณกลุ่มตัวอย่างการแจกแบบสอบถามด้วยวิธีของ Taro Yamane จากสตูรท่ีใช้ในการ
ค านวณขนาดของกลุม่ตวัอย่าง คือ 
                        n =            N 

                                                    1+Ne2 
 โดย n = ขนาดกลุม่ตวัอย่าง 

 N = ประชากรท่ีใช้ในการศกึษา 
 e = ความผิดพลาดท่ีเกิดขึน้ (หรือ ก าหนดความเช่ือมัน่) 

 กลุม่ตวัอย่างท่ีใช้ในการศกึษาคือผลรวมของจ านวนประชากรท่ีท าการศึกษาของอาคาร
ขนาดใหญ่ทัง้หมด5แห่ง รวม 5,010 คนท่ีความคลาดเคลื่อนท่ียอมให้เกิดบวกลบ 5% 
                                   n      =             N 

                                                1+Ne2 

                                           =                5,010 

 1+ (5,010 x 0.052) 

                                           =         370.425 

      =  370ตวัอย่าง 
 
วธีิการสุ่มกลุ่มตัวอย่าง 
  เน่ืองจากอาคารกรณีศึกษามีจ านวนมาก ผู้ วิจัยจะใช้วิธีการเก็บตวัอย่างแบบ
โควตา (Quota Sampling) โดยก าหนดแบ่งสดัส่วนในการแจกแบบสอบถาม และประมาณการ
จากจ านวนผู้เข้าใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษของอาคารกรณีศึกษาท่ีมีความ
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แน่นอนโดยการแบ่งโควตาแตล่ะท่ีในการเก็บตวัอย่างนัน้ค านวณจากคา่เฉล่ียของปริมาณผู้ เข้าใช้
บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษทัง้ 5 แห่งดงันี ้
 
จากสตูร 
 
 
  โดย X= คา่เฉล่ียของจ านวนประชากรทัง้หมด 

 Xi = จ านวนท่ีประชากรในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษาแตล่ะแห่ง  
  N = จ านวนกลุม่ตวัอย่างท่ีจะท าการส ารวจ 

 ดงันัน้  X =    5,010   = 14 
    370 

  นัน้คือจ านวนเฉล่ียท่ีจะเก็บแบบสอบถาม 1 ชดุ ตอ่ท่ีนัง่ 14 คน 

จากสตูร n =      Xi 
              X     

  n = จ านวนกลุม่ตวัอย่างท่ีจะท าการสุม่ของอาคารขนาดใหญ่พิเศษแต่
ละอาคาร 

เช่น อาคารขนาดใหญ่พิเศษ C มีจ านวนประชากร 1,002 คน กลุม่ตวัอย่างท่ีจะท าการส ารวจ (n)  

 ค านวณได้จาก  n =   1,002       =    72 ชดุ 

  14 

 จากจ านวนกลุ่มตัวอย่างท่ีค านวณได้ ซึ่งงานวิจัยครัง้นี ไ้ด้ข้อมูลความคิดเห็นจาก
แบบสอบถาม จ านวนกลุม่ตวัอย่างทัง้สิน้ 370 คน ดงัตารางตอ่ไปนี ้
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ตารางท่ี 3-1 แสดงการแบ่งสัดส่วนในการแจกแบบสอบถามจ านวนกลุ่มตัวอย่างในอาคาร
กรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 

ชื่ออาคาร จ านวนประชากร จ านวนกลุ่ม
ตัวอย่าง(คน) 

อาคาร A 1,154 85 
อาคาร B 1,046 77 
อาคาร C 1,024 76 
อาคาร D 921 68 
อาคาร E 865 64 
รวม 5,010 370 

 
3.4 เคร่ืองมือท่ีใช้ในการเก็บข้อมูล 
 การด าเนินการศกึษาเป็นการศกึษาจากหลกัการ ทฤษฎี กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เก็บข้อมลู
โดยการส ารวจจากพืน้ท่ีจริง, ข้อมลูจากการสมัภาษณ์และข้อมลูจากแบสอบถามกลุ่มตวัอย่าง 
โดยจะเป็นแบบส ารวจ แบบสมัภาษณ์และแบบสอบถามแบบมีโครงสร้าง  

 3.4.1 แบบส ารวจ เป็นแบบฟอร์มท่ีผู้ วิจัยใช้ประกอบการส ารวจเพ่ือเก็บข้อมูลท่ี
เก่ียวข้องกบัจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษโดยการสงัเกต การ
สอบถาม การวดัหรือประเมินตามเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ โดยมีรายละเอียดหวัข้อการส ารวจดงันี  ้
  หมวดท่ี 1 : ข้อมลูทัว่ไป  
  หมวดท่ี 2 : ข้อมลูเก่ียวกบัท่ีจอดรถยนต ์

 หมวดท่ี 3 : ข้อมลูการส ารวจสภาพพืน้ท่ีการใช้ท่ีจอดรถยนต์ 
 หมวดท่ี 4 : เปรียบเทียบข้อมลูอาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 
3.4.2 แบบสอบถาม  เป็นแบบฟอร์มในการเก็บข้อมูลเก่ียวกับความพึงพอใจต่อ

ข้อพิจารณาท่ีเก่ียวข้องกับจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประเภท
อาคารประสมโดยมีรายละเอียดดงันี ้

หมวดท่ี 1: ข้อมลูเก่ียวกับผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
กรณีศกึษาอาคาร 5 หลงัในพืน้ท่ีเขตปทมุวนั 
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หมวดท่ี 2: ข้อมลูเก่ียวกับความพึงพอใจของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ กรณีศกึษาอาคาร 5 หลงัในพืน้ท่ีเขตปทมุวนัในด้าน
ความสะดวก ความเพียงพอ ความปลอดภยั และการบริหารจดัการ 

3.4.3 แบบสัมภาษณ์ จะเป็นลักษณะการสัมภาษณ์แบบปลายเปิด เพ่ือเก็บข้อมูล
เก่ียวกบัการแสดงเหตผุลและความคิดเห็นจากผู้ถกูสมัภาษณ์เก่ียวกับเร่ืองของจ านวนและสภาพ
การใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคาขนาดใหญ่พิเศษ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1.แบบสัมภาษณ์เจ้าหน้าท่ีดูแลพืน้ท่ีจอดรถยนต์ สามารถแบ่งลกัษณะค าถามท่ีใช้ได้ 
ดงันี ้

  -  ปัญหาท่ีหรืออปุสรรคท่ีเกิดจากการปฏิบัติหน้าท่ีและปัญหาท่ีเกิดจากการใช้
สอยผู้มาใช้บริการ วิธีการแก้ปัญหาและข้อเสนอแนะตา่งๆ 

  -  ความคิดเห็นและข้อเสนอแนะท่ีมีตอ่การให้บริการแก่ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ 
2. แบบสัมภาษณ์ผู้บริหารจัดการพืน้ท่ีจอดรถยนต์ 
 -  ข้อมลูสภาพท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษา 
 -  การบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษา 
 - ปัญหาหรืออุปสรรค ในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ ข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะแนว

ทางแก้ไข 

3.5 วธีิการเก็บข้อมูล 
3.5.1 การเก็บข้อมูลด้านจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ 
ข้อมลูด้านจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา

แตล่ะแห่งนัน้ เก็บข้อมลูจากสถิติจ านวนรถเข้า-ออกในวนัและเวลาตามตารางช่วงหนึ่งเดือน และ
ใช้วิธีการสมัภาษณ์บคุลากรท่ีเก่ียวข้องกบัการให้บริการในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ 

3.5.2 การเก็บข้อมูลด้านสภาพการใช้และความพงึพอใจของผู้ใช้บริการ 
ข้อมลูด้านสภาพการใช้และความพึงพอใจของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ เก็บข้อมูลด้วย

วิธีการแจกแบบสอบถามท่ีมีข้อพิจารณาเก่ียวกบัความพึงพอใจของผู้ใช้บริการ ในด้านความความ
สะดวก ความพอเพียง ความปลอดภยั และการบริหารจัดการโดยวิธีการเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบ
เจาะจงจากผู้ ท่ีเข้ามาใช้บริการในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 
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3.6 การวเิคราะห์ข้อมูล 
  เมื่อด าเนินการเก็บข้อมลูด้านจ านวนและสภาพการใช้แล้ว น าข้อมลูท่ีได้มาวิเคราะห์ ใน
เร่ืองของจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ และประเมินความพึงพอใจจากข้อพิจารณาท่ีได้
จากแบบสอบถามในเร่ืองจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
กรณีศกึษาทัง้ 5 แห่งแล้วสรุปผลตามวตัถปุระสงค์ของการวิจยั 
3.7 การเสนอแนะแนวทางการพัฒนา 

จากผลการวิเคราะห์ท่ีได้ น ามาอภิปรายประเดน็ทีเก่ียวกบัจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอด
รถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีสอดคล้องกบัความพึงพอใจของผู้ ใช้บริการ เพ่ือประมวลเป็น
ข้อเสนอแนะแนวทางในก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้เหมาะสมตอ่ไป 
 

 
 
 



 

 

บทที่ 4 
อภปิรายผลการศึกษา 

4.1 ข้อมูลจากการส ารวจพืน้ท่ีจริงอาคารในกรณีศึกษา 
จากการศกึษาข้อมลูท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ กรณีศกึษาอาคาร 5 หลงัใน

พืน้ท่ีเขตปทมุวนัโดยการส ารวจ สงัเกตการณ์ สมัภาษณ์และการเก็บข้อมลูตา่งๆท่ีเก่ียวข้อง มาท า
การวิเคราะห์และสรุปผลการวิเคราะห์ เพ่ือน าไปสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ เก่ียวกับจ านวน
และสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งสามารถรวบรวมเป็นข้อมลูเพ่ือน า
อภิปรายผลการศกึษาได้ดงันี ้

 
รูปท่ี 4-1 รูปแผนท่ีเขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
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รูปท่ี 4-2 รูปภาพอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A อาคารขนาดใหญ่พิเศษ B 

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ C อาคารขนาดใหญ่พิเศษ D 

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ E 
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4.1.1 ลักษณะทางกายภาพ 

ตารางท่ี 4-1 แสดงข้อมลูลกัษณะทางกายภาพอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

 อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

ก่อสร้างเม่ือปี พ.ศ. 2537 พ.ศ. 2540 พ.ศ. 2547 พ.ศ. 2552 N/A 

โฉนดที่ดิน 2059 เป็นที่ดิน
ของ

จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 

3133, 2681, 
5744, 5745
เป็นที่ดินของ   
บริษัท ออล ซี
ซัน่ส์พร็อพเพอร์
ตี ้จ ากดัและ

บริษัท 219 ร่วม
พฒันา จ ากดั 

2061, 413 
เป็นที่ดินของ   
พระบาทสมเด็จ
พระปรมินทร์
มหาภูมิพล และ
สมเด็จพระเทพ
รัตนราชสดุา 
สยามบรมราช

กมุารี 

เป็นที่ดินของ 
จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 

เป็นที่ดินของ 
จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 

ที่ตัง้โครงการ ถนนพระรามที่ 
4 แขวงปทมุวนั
เขตปทมุวนั 

ถนนวิทย ุ 
แขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั 

ถนนพระราม 1 
แขวงปทมุวนั 
เขตปทมุวนั 

ถนนพระราม 1 
แขวงปทมุวนั 
เขตปทมุวนั  
(ในพืน้ที่ 

สยามสแควร์) 

ถนนพระราม 1 
แขวงปทมุวนั 
เขตปทมุวนั 
(ในพืน้ที่ 

สยามสแควร์) 

ความสูง
อาคาร 

40 ชัน้, 23 ชัน้,  
4 ชัน้ และชัน้ใต้

ดิน 1 ชัน้ 

53 ชัน้ และชัน้ 
ใต้ดิน 2 ชัน้ 

9 ชัน้ และชัน้ 
ใต้ดิน 3 ชัน้ 

11 ชัน้ 20 ชัน้ และชัน้ 
ใต้ดิน 1 ชัน้ 

จ านวนอาคาร 3 หลงั 
ต่อเนื่องกนั 

5 หลงั 
ต่อเนื่องกนั 

1 หลงั 1 หลงั 1 หลงั 
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4.1.2 PLANNING 

ตารางท่ี 4-2 แสดงข้อมลู PLANNING อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

 อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

ประเภท
กิจกรรม 

ที่พกัอาศยัรวม, 
ส านกังาน, 
พาณิชย์  

และการศกึษา  

ที่พกัอาศยัรวม, 
ภัตตาคาร, 
ส านกังาน, 
พาณิชย์ 

และโรงแรม 

สถานศกึษา, 
พิพิธภัณฑ์สตัว์
น า้, สถานกีฬา

ในร่ม,  
โรงมหรสพ, 
ภัตตาคาร, 
ส านกังาน 
และพาณิชย์ 

สถานศกึษา 
และพาณิชย์  

สถานศกึษา, 
พาณิชย์ 

และภัตตาคาร 

พืน้ที่อาคาร 
(ไม่รวมพืน้ที่
จอดรถยนต์) 

195,300 
ตารางเมตร 

295,000 
ตารางเมตร 

409,265 
ตารางเมตร 

18,700 
ตารางเมตร 

24,181 
ตารางเมตร 

จ านวนที่จอด
รถยนต์ 

2,204 คนั 2,458 คนั 3,411 คนั 814 คนั 648 คนั 

ทางเข้า-ออกที่
จอดรถยนต์ 

ทางเข้า-ออก 
2 จดุ 

ทางเข้า 2 จดุ 
ทางออก 3 จดุ 

ทางเข้า 2 จุด 
ทางออก 1 จดุ 

ทางเข้า 2 จดุ 
ทางออก 1 จดุ 

ทางเข้า-ออก 
1 จดุ 

จดุเด่น ออกแบบที่จอดรถยนต์ใช้เพื่อรองรับจ านวนที่จอด
รถยนต์ผู้ที่เข้ามาใช้บริการในแต่ละอาคารนัน้ 

ออกแบบที่จอดรถยนต์ใช้เพื่อ
รองรับจ านวนรถยนต์ผู้ที่เข้ามาใช้
บริการในพืน้ที่สยามสแควร์ 

จดุด้อย - - จ านวนที่จอดรถยนต์ประเมินการได้ยากเนื่องจากอยู่
ท่ามกลางศนูย์การค้า 

จากตารางท่ี 4-2 พบวา่ 
จากข้อมลูในอาคาร  A B และ C การออกแบบที่จอดรถยนต์ใช้เพื่อรองรับจ านวนที่จอดรถยนต์ผู้ที่

เข้ามาใช้บริการในแต่ละอาคารนัน้ แตอ่าคาร D และ E ออกแบบที่จอดรถยนต์ใช้เพื่อรองรับจ านวนรถยนต์ผู้ที่
เข้ามาใช้บริการในพืน้ที่สยามสแควร์ 
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ตารางท่ี 4-3 แสดงข้อมลูขนาดท่ีจอดรถยนต์ ขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ และการจดัวางเส้นทางเดิน
รถยนต์อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

 อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

ขนาดมุมที่จอด
รถยนต์ (องศา) 

90 90 90 90 90 

ขนาดความกว้างที่
จอดรถยนต์ (เมตร) 

2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 

ขนาดความยาวที่
จอดรถยนต์ (เมตร) 

6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 

ขนาดความกว้าง
เส้นทางเดินรถยนต์ 

1 ทาง (เมตร) 

6.00 6.00 6.00 6.30 6.00 

ระยะหน่ึงช่วงเสามี
ที่จอดรถยนต์ (คัน) 

3 3 4 3 3 

ลักษณะการจดัวาง
ผังเส้นทางเดิน

รถยนต์ 

One-Way 
Loop 

One-Way 
Loop 

One-Way 
Loop 

One-Way 
Loop 

One-Way 
Loop 

จากตารางท่ี 4-3 พบวา่ 
จากข้อมลูในอาคารกรณีศึกษาทัง้ 5 อาคารนีม้ีขนาดมมุท่ีจอดรถยนต์ 90 องศา ขนาด

ความกว้างท่ีจอดรถยนต์ 2.50 เมตร ขนาดความยาวท่ีจอดรถยนต์ 6.00 เมตร ขนาดความกว้าง
เส้นทางเดินรถยนต์ 6.00 และ6.30 เมตร และระยะหนึ่งช่วงเสามีท่ีจอดรถยนต์ 3-4 คนั  
 จากข้อมลูรูปแบบการจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในอาคารกรณีศึกษาทัง้ 5 อาคารนีม้ี
การจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ One-Way Loop เป็นลกัษณะการจดัผงัเส้นทางเดินรถยนต์ซึ่งมี
ลักษณะเป็นการเดินรถทางเดียวท่ีสามารถวนต่อเน่ืองกันได้ตลอดเส้นทางเดินรถยนต์ ใน
ขณะเดียวกันสามารถออกแบบให้เกิดเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีว่ิงตดักันได้ เพ่ือให้ผงัเส้นทางเดิน
รถยนต์สามารถหมนุเวียนได้ทัว่ถึงมากขึน้ 
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 แผนผังแสดงท่ีจอดรถยนต์ (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง), แผนผังแสดง

ท่ีจอดรถยนต์ (สภาพปัจจุบัน) อาคารขนาดใหญ่พเิศษ A 

ตารางท่ี 4-4 แสดงข้อมลูจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้อาคาร A (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง

และสภาพปัจจบุนั) 

หมายเหต ุท่ีจอดรถยนต์นอกอาคาร 135 คนั 

 

 

 
  
 

 

 

 

 

อาคาร A จ านวนที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ (คัน) 

ใต้ดิน 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 รวม 

ออกแบบ 
ขออนุญาต
ก่อสร้าง 

54+ 
229 

49 117 203 203 203 199 203 203 203 203 2,069 

สภาพ
ปัจจุบัน 

65+ 
292 

65 147 251 251 251 247 251 251 251 251 2,573 
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รูปท่ี 4-3 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ใต้ดิน (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

Apartment Zone 

 

 

รูปท่ี 4-4 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ใต้ดิน (สภาพปัจจบุนั) Apartment Zone 
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รูปท่ี 4-5 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ใต้ดิน (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 
Office Zone 

 

รูปท่ี 4-6 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ใต้ดิน (สภาพปัจจบุนั) Office Zone 
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รูปท่ี 4-7 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ท่ี 1 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 
Office Zone 

 

รูปท่ี 4-8 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ท่ี 1 (สภาพปัจจบุนั) Office Zone 



57 

 

 

รูปท่ี 4-9 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร A ชัน้ท่ี 2 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 
Office Zone 

 

รูปท่ี 4-10 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร A ชัน้ท่ี 2 (สภาพปัจจบุนั) Office Zone 
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รูปท่ี 4-11 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร A ชัน้ท่ี 3-10 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 
Office Zone 

 

รูปท่ี 4-12 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร A ชัน้ท่ี 3-10 (สภาพปัจจบุนั) Office Zone 
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รูปท่ี 4-13 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A (1) 
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รูปท่ี 4-14 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A (2) 
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 จ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พเิศษ A 

ตารางท่ี 4-5 แสดงข้อมลูจ านวนรถยนตเ์ข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A 



วนัที่ 

จ ำนวนรถยนต์เข้ำ-ออก (คัน) จ ำนวนรถยนต์จอดสะสม (คัน) 

7.00-10.00 น. 10.00-13.00 น. 13.00-16.00 น. 16.00-19.00 น. 19.00-22.00 น. รวม(เข้ำ) รวม (ออก) 7.00- 
10.00 น. 

10.00- 
13.00 น. 

13.00- 
16.00 น. 

16.00- 
19.00 น. 

19.00- 
22.00 น. หมำยเหตุ เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก 

1 940 26 1,227 137 978 1027 697 1,813 272 1095 4,114 4,098 914 2,004 1,955 839 16  วนัเสาร์ 
2 293 11 608 94 525 458 510 1,060 181 482 2,117 2,105 282 796 863 313 12 วนัอาทิตย์ 
3 383 27 607 110 540 535 597 1,076 181 532 2,308 2,280 356 853 858 379 28 วนัจันทร์ 
4 260 32 835 97 438 451 444 1,051 231 571 2,208 2,202 228 966 953 346 6 วนัอังคาร 
5 772 58 674 103 685 713 589 1,360 247 705 2,967 2,939 714 1,285 1,257 486 28 วนัพธุ 
6 1,235 15 845 129 742 874 503 1,661 302 943 3,627 3,622 1,220 1,936 1,804 646 5 วนัพฤหัส 
7 1,518 17 1,056 132 957 1,132 696 2,309 450 1,074 4,677 4,664 1,501 2,425 2,250 637 13 วนัศุกร์ 
8 649 38 917 88 759 942 639 1,286 429 906 3,265 3,260 611 1,440 1,257 610 5 วนัเสาร์ 
9 219 9 683 115 666 514 586 1,233 160 432 2,314 2,303 210 778 930 283 11 วนัอาทิตย์ 
10 1,160 31 913 101 773 859 514 1,885 266 745 3,626 3,621 1,129 1,941 1,855 484 5 วนัจันทร์ 
11 960 24 1,013 128 774 903 570 1,710 242 769 3,559 3,534 936 1,821 1,692 552 25 วนัอังคาร 
12 989 18 932 116 806 941 526 1,639 292 822 3,545 3,536 971 1,787 1,652 539 9 วนัพธุ 
13 236 6 722 95 812 476 561 1,476 241 495 2,572 2,548 230 857 1,193 278 24 วนัพฤหัส 
14 1,013 29 937 97 688 842 771 1,874 324 874 3,733 3,716 984 1,824 1,670 567 17 วนัศุกร์ 
15 683 23 840 134 823 871 764 1,429 244 866 3,354 3,323 660 1,366 1,318 653 31 วนัเสาร์ 
16 320 10 537 84 773 611 398 955 175 537 2,203 2,197 310 763 925 368 6 วนัอาทิตย์ 
17 1,075 25 847 117 775 861 533 1,530 223 910 3,453 3,443 1,050 1,780 1,694 697 10 วนัจันทร์ 
18 1,005 16 1,102 132 772 923 545 1,611 211 945 3,635 3,627 989 1,959 1,808 742 8 วนัอังคาร 
19 974 36 830 104 702 866 577 1,469 253 843 3,336 3,318 938 1,664 1,500 608 18 วนัพธุ 
20 951 27 828 85 743 874 657 1,549 255 892 3,434 3,427 924 1667 1536 644 7 วนัพฤหัส 
21 968 14 849 101 744 911 573 1,691 369 783 3,503 3,500 954 1,702 1,535 417 3 วนัศุกร์ 
22 647 33 1,082 97 791 892 588 1,634 282 721 3,390 3,377 614 1,599 1,498 452 13 วนัเสาร์ 
23 193 8 408 85 898 549 428 970 185 496 2,112 2,108 185 508 857 315 4 วนัอาทิตย์ 
24 1,045 45 875 104 796 701 545 1,696 260 952 3,521 3,498 1000 1771 1866 715 23 วนัจันทร์ 
25 1,002 19 839 121 801 847 591 1,641 285 885 3,518 3,513 983 1,701 1,655 605 5 วนัอังคาร 
26 983 56 911 102 706 932 606 1,589 281 790 3,487 3,469 927 1,736 1,510 527 18 วนัพธุ 
27 984 27 915 146 824 783 582 1,704 293 912 3,598 3,572 957 1,726 1,767 645 26 วนัพฤหัส 
28 941 32 938 101 721 961 682 1,646 381 883 3,663 3,623 909 1,746 1,506 542 40 วนัศุกร์ 
29 738 28 935 118 761 874 640 1,458 312 905 3,386 3,383 710 1527 1414 596 3 วนัเสาร์ 
30 307 47 652 86 1,204 744 475 1,067 172 854 2,810 2,798 260 826 1286 694 12 วนัอาทิตย์ 
รวม  98,035 96,604   

 62 

ไมน่ับรวมจ านวนรถยนต์เข้า-ออก และรถยนต์จอดสะสมในช่วงเวลา 22.01-6.59 น. 
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 แผนผังแสดงท่ีจอดรถยนต์ (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง), แผนผังแสดง

ท่ีจอดรถยนต์ (สภาพปัจจุบัน) อาคารขนาดใหญ่พเิศษ B 

ตารางท่ี 4-6 แสดงข้อมลูจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้อาคาร B (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง

และสภาพปัจจบุนั) 

หมายเหต ุท่ีจอดรถยนต์นอกอาคาร 62 คนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร B จ านวนที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ (คัน) 

ใต้ดิน 2 ใต้ดิน 1 L4 L5 L6 รวม 

ออกแบบ 
ขออนุญาต
ก่อสร้าง 

631 535 398 406 426 2,396 

สภาพ
ปัจจุบัน 

785 654 417 426 445 2,700 



64 

 

 

รูปท่ี 4-15 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร B ชัน้ใต้ดนิท่ี 2 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

รูปท่ี 4-16 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร B ชัน้ใต้ดนิท่ี 2 (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-17 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร B ชัน้ใต้ดนิท่ี 1 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

รูปท่ี 4-18 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร B ชัน้ใต้ดนิท่ี 1 (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-19 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร B ชัน้ท่ี L4-L6 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

 
รูปท่ี 4-20 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร B ชัน้ท่ี L4-L6 (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-21 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ B (1) 



68 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 4-22 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ B (2) 
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 จ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พเิศษ B 

ตารางท่ี 4-7 แสดงข้อมลูจ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษ B 

 



วนัที่ 

จ ำนวนรถยนต์เข้ำ-ออก (คัน) จ ำนวนรถยนต์จอดสะสม(คัน) 

7.00-10.00 น. 10.00-13.00 น. 13.00-16.00 น. 16.00-19.00 น. 19.00-22.00 น. รวม(เข้ำ) รวม (ออก) 7.00- 
10.00 น. 

10.00- 
13.00 น. 

13.00- 
16.00 น. 

16.00- 
19.00 น. 

19.00- 
22.00 น. หมำยเหตุ เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก 

1 347 12 332 176 269 312 200 489 69 209 1,217 1,198 335 491 448 159 19  วนัเสาร์ 
2 187 5 316 124 228 277 104 304 39 153 874 863 182 374 325 125 11 วนัอาทิตย์ 
3 1,476 46 1,137 157 841 1,007 506 1,912 225 1,027 4,185 4,149 1,430 2,410 2,244 838 36 วนัจันทร์ 
4 1,285 31 1,082 98 874 854 523 2,052 167 874 3,931 3,909 1,254 2,238 2,258 729 22 วนัอังคาร 
5 1,192 20 1,145 134 783 705 498 2,166 277 845 3,895 3,870 1,172 2,183 2,261 593 25 วนัพธุ 
6 1,235 53 947 80 928 982 577 1,849 324 1,022 4,011 3,986 1,182 2,049 1,995 723 25 วนัพฤหัส 
7 1,145 18 1,034 119 841 1,016 648 1,871 366 993 4,034 4,017 1,127 2,042 1,867 644 17 วนัศุกร์ 
8 416 11 379 289 324 393 283 507 133 294 1,535 1,494 405 495 426 202 41 วนัเสาร์ 
9 198 7 306 154 295 324 211 463 170 220 1,180 1,168 191 343 314 62 12 วนัอาทิตย์ 
10 1,162 25 894 79 853 694 692 2,005 250 1,030 3,851 3,833 1,137 1,952 2,111 798 18 วนัจันทร์ 
11 1,098 33 916 73 975 842 726 2,174 285 877 4,000 3,999 1,065 1,908 2,041 593 1 วนัอังคาร 
12 1,071 49 1,005 81 964 829 718 2,093 227 882 3,985 3,934 1,022 1,946 2,081 706 51 วนัพธุ 
13 1,241 59 1,073 131 856 1,012 631 1,956 293 920 4,094 4,078 1,182 2,124 1,968 643 16 วนัพฤหัส 
14 1,097 67 1,003 91 932 981 604 2,047 368 815 4,004 4,001 1,030 1,942 1,893 450 3 วนัศุกร์ 
15 468 9 328 222 203 304 201 506 145 291 1,345 1,332 459 565 464 159 13 วนัเสาร์ 
16 246 21 315 161 302 305 127 284 52 258 1,042 1,029 225 379 376 219 13 วนัอาทิตย์ 
17 1,084 41 994 86 881 798 669 1,856 292 1,102 3,920 3,883 1,043 1,951 2,034 847 37 วนัจันทร์ 
18 1,162 25 1,054 78 932 900 596 2,025 254 954 3,998 3,982 1,137 2,113 2,145 716 16 วนัอังคาร 
19 1,364 16 973 129 908 1,001 702 1,970 150 978 4,097 4,094 1,348 2,192 2,099 831 3 วนัพธุ 
20 1,287 34 964 82 861 854 723 2,269 384 957 4,219 4,196 1,253 2,135 2,142 596 23 วนัพฤหัส 
21 1,372 57 1,093 79 779 938 502 2,120 327 872 4,073 4,066 1,315 2,329 2,170 552 7 วนัศุกร์ 
22 408 31 282 163 171 265 128 341 84 259 1,073 1,059 377 496 402 189 14 วนัเสาร์ 
23 185 3 246 126 332 267 103 332 56 189 922 917 182 302 367 138 5 วนัอาทิตย์ 
24 1,162 54 877 112 905 898 683 1,886 293 923 3,875 3,873 1,108 1,873 1,880 632 2 วนัจันทร์ 
25 958 29 917 137 687 774 452 1,503 214 764 3,228 3,207 929 1,709 1,622 571 21 วนัอังคาร 
26 1,171 26 972 88 936 759 694 2,087 238 1,042 4,011 4,002 1,145 2,029 2,206 813 9 วนัพธุ 
27 1,340 56 1,063 91 883 1,024 525 1,853 247 1,031 4,058 4,055 1,284 2,256 2,115 787 3 วนัพฤหัส 
28 1,211 43 1,082 113 862 1,011 744 2,028 308 982 4,207 4,177 1,168 2,137 1,988 704 30 วนัศุกร์ 
29 531 44 437 310 300 396 352 532 157 488 1,777 1,770 487 614 518 338 7 วนัเสาร์ 
30 241 11 306 197 294 298 112 294 68 213 1,021 1,013 230 339 335 153 8 วนัอาทิตย์ 
รวม  91,662 91,136   
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 แผนผังแสดงท่ีจอดรถยนต์ (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง), แผนผังแสดง

ท่ีจอดรถยนต์ (สภาพปัจจุบัน) อาคารขนาดใหญ่พเิศษ C 

ตารางท่ี 4-8 แสดงข้อมลูจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้อาคาร C (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง

และสภาพปัจจบุนั) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร C จ านวนที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ (คัน) 

ใต้ดิน G-GA M-MA 1-1A 2-2A 3-3A รวม 

ออกแบบ 
ขออนุญาต
ก่อสร้าง 

999 296 558 553 558 447 3,411 

สภาพ
ปัจจุบัน 

1,134 310 616 612 617 480 3,769 
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รูปท่ี 4-23 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ใต้ดนิท่ี 1 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

รูปท่ี 4-24 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ใต้ดนิท่ี 1(สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-25 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ G-GA (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

รูปท่ี 4-26 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ G-GA (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-27 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ M-MA (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

รูปท่ี 4-28 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ M-MA (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-29 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ 1-1A – 3-3A (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

รูปท่ี 4-30 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร C ชัน้ 1-1A – 3-3A (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-31 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษC (1) 
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รูปท่ี 4-32 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ C (2) 
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 จ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พเิศษ C 

ตารางท่ี 4-9 แสดงข้อมลูจ านวนรถยนตเ์ข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษ C 



วนัที่ 

จ ำนวนรถยนต์เข้ำ-ออก (คัน) จ ำนวนรถยนต์จอดสะสม(คัน) 

7.00-10.00 น. 10.00-13.00 น. 13.00-16.00 น. 16.00-19.00 น. 19.00-22.00 น. รวม(เข้ำ) รวม (ออก) 7.00- 
10.00 น. 

10.00- 
13.00 น. 

13.00- 
16.00 น. 

16.00- 
19.00 น. 

19.00- 
22.00 น. หมำยเหตุ เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก 

1 1,224 255 3,281 842 2,846 3,091 2,967 3,754 1,191 3,476 11,509 11,418 969 3,408 3,163 2,376 91  วนัเสาร์ 
2 1,172 198 3,554 861 2,884 3,117 2,555 3,816 1,041 3,131 11,206 11,123 974 3,667 3,434 2,173 83 วนัอาทิตย์ 
3 728 150 2,174 721 2,324 2,394 2,399 3,076 1,072 2,314 8,697 8,655 578 2,031 1,961 1,284 42 วนัจันทร์ 
4 774 134 2,247 1,057 2,411 2,371 2,555 3,196 1,203 2,368 9,190 9,126 640 1,830 1,870 1,229 64 วนัอังคาร 
5 769 147 2,327 994 2,289 2,574 2,696 3,119 1,184 2,361 9,265 9,195 622 1,955 1,670 1,247 70 วนัพธุ 
6 915 184 2,396 1,102 2,506 2,704 2,768 3,291 1,055 2,275 9,640 9,556 731 2,025 1,827 1,304 84 วนัพฤหัส 
7 847 126 2,500 1,043 2,679 3,169 3,040 3,583 1,577 2,677 10,643 10,598 721 2,178 1,688 1,145 45 วนัศุกร์ 
8 1,046 209 3,541 844 3,082 3,207 2,859 3,763 1,158 3,591 11,686 11,614 837 3,534 3,409 2,505 72 วนัเสาร์ 
9 975 178 3,300 921 3,091 3,143 2,551 3,415 910 3,101 10,827 10,758 797 3,176 3,124 2,260 69 วนัอาทิตย์ 
10 744 127 2,126 732 2,426 2,424 2,448 3,153 978 2,205 8,722 8,641 617 ,2011 2,013 1,308 81 วนัจันทร์ 
11 778 153 2,442 869 2,441 2,621 2,509 3,010 914 2,374 9,084 9,027 625 2,198 2,018 1,517 57 วนัอังคาร 
12 885 204 2,271 1,071 2,207 2,463 2,515 2,863 1,271 2,456 9,149 9,057 681 1,881 1,625 1,277 92 วนัพธุ 
13 856 143 2,796 1,043 2,547 2,889 2,408 3,010 1,026 2,475 9,633 9,560 713 2,466 2,124 1,522 73 วนัพฤหัส 
14 842 231 3,132 948 2,993 3,247 2,764 3,189 807 2,847 10,538 10,462 611 2,795 2,541 2,116 76 วนัศุกร์ 
15 1,079 217 3,464 961 2,992 3,175 2,923 3,589 791 3,203 11,249 11,145 862 3,365 3,182 2,516 104 วนัเสาร์ 
16 952 154 3,358 1,024 2,944 3,149 2,729 3,318 864 3,140 10,847 10,785 798 3,132 2,927 2,338 62 วนัอาทิตย์ 
17 760 175 2,208 802 2,100 2,318 2,461 2,727 979 2,375 8,508 8,397 585 1,991 1,773 1,507 111 วนัจันทร์ 
18 785 164 2,496 872 2,382 2,614 2,531 3,133 1,341 2,671 9,535 9,454 621 2,245 2,013 1,411 81 วนัอังคาร 
19 773 192 2,402 954 2,107 2,531 2,716 2,795 1,211 2,644 9,209 9,116 581 2,029 1,605 1,526 93 วนัพธุ 
20 873 142 2,339 1,027 2,616 2,578 2,803 3,126 1,100 2,773 9,731 9,646 731 2,043 2,081 1,758 85 วนัพฤหัส 
21 937 170 2,631 864 3,054 3,118 2,995 3,424 1,139 3,017 10,756 10,593 767 2,534 2470 2,041 163 วนัศุกร์ 
22 983 201 3,049 907 2,948 3,227 3,014 3,621 1,402 3,352 11,396 11,308 782 2,924 2,645 2,038 88 วนัเสาร์ 
23 1,074 184 3,297 881 2,709 3,193 2,834 3,211 802 3,183 10,716 10,652 890 3,306 2,822 2,445 64 วนัอาทิตย์ 
24 752 214 2,078 951 2,353 2,513 2,593 2,542 1,017 2,514 8,793 8,734 538 1,665 1,505 1,556 59 วนัจันทร์ 
25 914 142 2,231 875 2,398 2,631 2,578 2,975 1,103 2,504 9,224 9,127 772 2,128 1,895 1,498 97 วนัอังคาร 
26 873 171 2,210 1,031 2,309 2,302 2,486 2,824 1,072 2,571 8,950 8,899 702 1,881 1,888 1,550 51 วนัพธุ 
27 886 207 2,592 805 2,661 2,789 2,419 3,038 1,105 2,738 9,663 9,577 679 2,466 2,338 1,719 86 วนัพฤหัส 
28 833 164 2,491 1,012 2,600 3,186 3,041 3,195 1,788 3,082 10,753 10,639 669 2,148 1,562 1,408 114 วนัศุกร์ 
29 1,013 165 3,286 773 3,845 3,276 2,865 4,099 867 3,468 11,876 11,781 848 3,361 3,930 2,696 95 วนัเสาร์ 
30 1,088 182 3,308 914 2,996 2,979 2,797 3,562 742 3,294 10,931 10,860 906 3,300 3,317 2,552 71 วนัอาทิตย์ 
รวม  301,926 288,085   
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 แผนผังแสดงท่ีจอดรถยนต์ (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง), แผนผังแสดง

ท่ีจอดรถยนต์ (สภาพปัจจุบัน) อาคารขนาดใหญ่พเิศษ D 

ตารางท่ี 4-10 แสดงข้อมูลจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในแต่ละชัน้อาคาร D (ออกแบบขออนุญาต

ก่อสร้างและสภาพปัจจบุนั) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร D จ านวนที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ (คัน) 

5 6 7 8 9 10 รวม 

ออกแบบ 
ขออนุญาต
ก่อสร้าง 

128 141 141 141 133 133 817 

สภาพ
ปัจจุบัน 

159 172 172 172 164 164 1,003 
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รูปท่ี 4-33 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร D ชัน้ 5 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

 

รูปท่ี 4-34 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร D ชัน้ 5 (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-35 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร D ชัน้ 6-10 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

 

รูปท่ี 4-36 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร D ชัน้ 6-10 (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-37 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ D (1) 
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รูปท่ี 4-38 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ D (2) 
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 จ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พเิศษ D 

ตารางท่ี 4-11 แสดงข้อมลูจ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษ D 

 



วนัที่ 

จ ำนวนรถยนต์เข้ำ-ออก (คัน) จ ำนวนรถยนต์จอดสะสม(คัน) 

7.00-10.00 น. 10.00-13.00 น. 13.00-16.00 น. 16.00-19.00 น. 19.00-22.00 น. รวม(เข้ำ) รวม (ออก) 7.00- 
10.00 น. 

10.00- 
13.00 น. 

13.00- 
16.00 น. 

16.00- 
19.00 น. 

19.00- 
22.00 น. หมำยเหตุ เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก 

1 486 62 449 108 364 355 371 603 92 608 1,744 1,736 424 765 774 542 26  วนัเสาร์ 
2 385 71 457 187 356 384 308 479 44 422 1,550 1,543 314 584 556 385 7 วนัอาทิตย์ 
3 14 5 114 50 261 122 131 139 32 234 552 550 9 73 212 204 2 วนัจันทร์ 
4 21 9 76 40 110 92 200 129 65 201 472 471 12 48 66 137 1 วนัอังคาร 
5 18 6 101 45 116 83 212 134 98 261 545 529 12 68 101 179 16 วนัพธุ 
6 30 10 75 42 124 77 296 164 125 341 650 634 20 53 100 232 16 วนัพฤหัส 
7 36 14 108 59 109 103 250 119 111 297 614 592 22 71 77 208 22 วนัศุกร์ 
8 476 48 439 108 420 390 358 596 81 629 1,774 1,771 428 759 789 551 3 วนัเสาร์ 
9 340 52 451 201 365 398 218 435 40 303 1,414 1,389 288 538 505 288 25 วนัอาทิตย์ 
10 82 16 54 68 76 72 219 107 82 239 513 502 66 52 56 168 11 วนัจันทร์ 
11 32 9 98 50 142 106 276 207 95 255 643 627 23 71 107 176 16 วนัอังคาร 
12 32 15 93 39 175 127 297 178 65 299 662 658 17 71 119 238 4 วนัพธุ 
13 40 26 85 41 167 112 307 141 142 419 741 739 14 58 113 279 2 วนัพฤหัส 
14 29 17 121 35 182 135 420 169 167 558 919 914 12 98 145 396 5 วนัศุกร์ 
15 503 61 435 98 358 346 366 605 72 610 1,734 1,720 442 779 791 552 14 วนัเสาร์ 
16 379 68 440 117 446 468 334 609 30 336 1,629 1,598 311 634 612 337 31 วนัอาทิตย์ 
17 19 6 85 43 133 109 298 122 29 249 564 529 13 55 79 255 35 วนัจันทร์ 
18 21 8 96 47 110 86 281 161 82 276 590 578 13 62 86 206 12 วนัอังคาร 
19 23 5 105 34 134 115 229 124 112 319 603 597 18 89 108 213 6 วนัพธุ 
20 16 7 94 40 190 125 295 138 81 362 676 672 9 63 128 285 4 วนัพฤหัส 
21 23 12 110 40 458 333 374 340 152 381 1,117 1,106 11 81 206 240 11 วนัศุกร์ 
22 441 65 465 153 379 346 325 560 74 546 1,684 1,670 376 688 721 486 14 วนัเสาร์ 
23 381 59 458 231 344 424 339 551 35 282 1,557 1,547 322 549 469 257 10 วนัอาทิตย์ 
24 35 10 95 41 127 95 284 117 148 390 689 653 25 79 111 278 36 วนัจันทร์ 
25 86 18 136 85 168 132 238 148 105 302 733 685 68 119 155 245 48 วนัอังคาร 
26 23 14 113 32 138 84 280 120 141 438 695 688 23 102 152 307 7 วนัพธุ 
27 29 7 126 35 145 98 388 158 89 478 777 776 22 113 160 390 1 วนัพฤหัส 
28 20 8 128 38 187 103 320 158 151 489 806 796 12 102 186 348 10 วนัศุกร์ 
29 290 72 331 176 406 331 306 439 69 377 1,402 1,400 218 373 448 315 7 วนัเสาร์ 
30 428 107 433 230 352 440 220 407 62 264 1,495 1,448 321 524 436 249 47 วนัอาทิตย์ 
รวม  29,493 29,106   
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 แผนผังแสดงท่ีจอดรถยนต์ (ออกแบบขออนุญาตก่อสร้าง), แผนผังแสดง

ท่ีจอดรถยนต์ (สภาพปัจจุบัน) อาคารขนาดใหญ่พเิศษ E 

ตารางท่ี 4-12 แสดงข้อมลูจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้อาคาร E (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง

และสภาพปัจจบุนั) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อาคาร E จ านวนที่จอดรถยนต์ในแต่ละชัน้ (คัน) 

4 5 6 7 8 9 10 11 รวม 

ออกแบบ 
ขออนุญาต
ก่อสร้าง 

81 81 81 81 81 81 81 81 648 

สภาพ
ปัจจุบัน 

101 101 101 101 101 101 101 101 808 
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รูปท่ี 4-39 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร E ชัน้ 4-11 (ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง) 

 

 

รูปท่ี 4-40 แผนผงัแสดงท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร E ชัน้ 4-11 (สภาพปัจจบุนั) 
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รูปท่ี 4-41 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ E (1) 
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รูปท่ี 4-42 สภาพท่ีจอดรถยนต์ในปัจจบุนัอาคารขนาดใหญ่พิเศษ E (2) 
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 จ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พเิศษ E 

ตารางท่ี 4-13 แสดงข้อมลูจ านวนรถยนต์เข้าจอดในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษ E 

 



วนัที่ 

จ ำนวนรถยนต์เข้ำ-ออก (คัน) จ ำนวนรถยนต์จอดสะสม(คัน) 

7.00-10.00 น. 10.00-13.00 น. 13.00-16.00 น. 16.00-19.00 น. 19.00-22.00 น. รวม(เข้ำ) รวม (ออก) 7.00- 
10.00 น. 

10.00- 
13.00 น. 

13.00- 
16.00 น. 

16.00- 
19.00 น. 

19.00- 
22.00 น. หมำยเหตุ เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก เข้ำ ออก 

1 456 45 439 103 343 285 394 632 76 633 1,708 1,698 411 747 805 567 10  วนัเสาร์ 
2 403 52 441 111 318 309 325 598 35 432 1,522 1,502 351 681 690 417 20 วนัอาทิตย์ 
3 28 14 122 63 169 136 287 189 95 285 701 687 14 73 106 204 14 วนัจันทร์ 
4 83 30 135 77 141 118 316 214 81 313 756 752 53 111 134 236 4 วนัอังคาร 
5 15 6 96 47 163 124 298 173 66 275 638 625 9 58 97 222 13 วนัพธุ 
6 21 10 94 56 198 154 337 199 93 322 743 741 11 49 93 231 2 วนัพฤหัส 
7 30 9 127 31 171 166 415 297 168 403 911 906 21 117 122 240 5 วนัศุกร์ 
8 487 53 415 136 403 252 372 697 88 613 1,765 1,751 434 713 864 539 14 วนัเสาร์ 
9 381 71 462 108 344 269 307 624 36 453 1,530 1,525 310 664 739 422 5 วนัอาทิตย์ 
10 24 5 81 31 131 106 275 148 25 238 536 528 19 69 94 221 8 วนัจันทร์ 
11 22 12 98 61 155 107 224 136 96 275 595 591 10 47 95 183 4 วนัอังคาร 
12 40 25 83 44 141 119 291 175 102 280 657 643 15 54 76 192 14 วนัพธุ 
13 32 10 127 69 151 132 356 189 86 331 752 731 22 80 99 266 21 วนัพฤหัส 
14 19 6 118 47 191 130 284 178 158 406 770 767 13 84 145 251 3 วนัศุกร์ 
15 429 58 431 127 396 302 338 671 74 501 1,668 1,659 371 675 769 436 9 วนัเสาร์ 
16 308 49 427 113 421 298 321 574 38 470 1,515 1,504 259 573 696 443 11 วนัอาทิตย์ 
17 17 8 84 29 128 112 297 137 31 263 557 549 9 64 80 240 8 วนัจันทร์ 
18 18 5 89 30 102 105 289 123 94 306 592 569 13 72 69 235 23 วนัอังคาร 
19 24 11 107 67 128 99 211 119 97 245 567 541 13 53 82 174 26 วนัพธุ 
20 15 3 95 63 181 115 275 154 82 305 648 640 12 44 110 231 8 วนัพฤหัส 
21 22 10 117 79 436 197 345 323 161 456 1,081 1,065 12 50 289 311 16 วนัศุกร์ 
22 495 78 416 128 351 281 335 591 70 584 1,667 1,662 417 705 775 519 5 วนัเสาร์ 
23 322 40 427 143 436 308 321 586 29 444 1,535 1,521 282 566 694 429 14 วนัอาทิตย์ 
24 72 39 134 74 149 118 306 181 89 326 750 738 33 93 124 249 12 วนัจันทร์ 
25 34 12 98 27 168 131 223 137 82 293 605 600 22 93 130 216 5 วนัอังคาร 
26 36 9 101 89 147 130 296 164 124 310 704 702 27 39 56 188 2 วนัพธุ 
27 44 26 119 62 152 126 311 183 79 279 705 676 18 75 101 229 29 วนัพฤหัส 
28 23 7 121 91 190 127 314 179 148 380 796 784 16 46 109 244 12 วนัศุกร์ 
29 411 65 426 104 381 346 302 620 71 455 1,591 1,590 436 668 703 385 1 วนัเสาร์ 
30 332 32 416 137 431 351 309 578 32 416 1,520 1,514 300 579 659 390 6 วนัอาทิตย์ 
รวม  30,292 29,106   
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ไมน่ับรวมจ านวนรถยนต์เข้า-ออก และรถยนต์จอดสะสมในช่วงเวลา 22.01-6.59 น. 

 



4.1.3 การบริหารจัดการ 

 อัตราค่าธรรมเนียมในการจอดรถยนต์ 
ตารางท่ี 4-14 แสดงข้อมลูอตัราคา่ธรรมเนียมในการจอดรถยนต์อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

อัตราค่าธรรมเนียม 
ในการจอด 

อาคาร A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

อัตราค่าจอด - ฟรี 2 ชัว่โมงแรก  - ฟรี 30 นาทีแรก - ฟรี 15 นาทีแรก - ฟรี 15 นาทีแรก - ฟรี 15 นาทีแรก 

ค่าจอดช่ัวโมงที่ 1-2 - ฟรี 2 ชัว่โมงแรก - ชัว่โมงแรก 50 บาท 
 - ชัว่โมงท่ี 2 เป็นต้นไปคิด 
   ค่าบริการชั่วโมงละ 100 บาท 

- ชัว่โมงต่อไปคิดค่าบริการ   
  ชัว่โมงละ 20 บาท 

- ชัว่โมงละ 10 บาท - ชัว่โมงละ 10 บาท 

ค่าจอดช่ัวโมงที่ 3-6 -  

 

- - ชัว่โมงท่ี 6 เป็นต้นไปคิด 
  ค่าบริการชัว่โมงละ 50 บาท 

- - 

การใช้สทิธิตราประทับ - - ส านกังานฟรี 1 ชัว่โมง  
  หลงัจากนัน้ ชัว่โมงละ 
  20บาท 
- ศูนย์การค้าฟรี 2 ชัว่โมง  
  หลงัจากนัน้ชัว่โมงละ  
  20 บาท 
- โรงแรมฟรี 3 ชัว่โมง  

- พพิธิภณัฑ์สตัว์น า้รับ 
 สว่นลด 4 ชัว่โมงคิด 
 ค่าบริการ 20 บาท   
- สถานกีฬาในร่มรับส่วนลด  
  4 ชัว่โมงคิดค่าบริการ 
  20 บาท   
- โรงมหรสพรับสว่นลด 

- - 
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  หลงัจากนัน้ ชัว่โมงละ 20บาท 
- อตัราค่าจอดชัว่โมงละ 
  30 บาท 

  4 ชัว่โมงคิดค่าบริการ 20 บาท  
- ห้างสรรพสินค้ารับส่วนลด  
  4 ชัว่โมงคิดค่าบริการ  
  20 บาท  

การจอดรถยนต์ค้างคืน - - กรณีมีตราประทบัจอดฟรี  
  20.30 น. - 04.00 น. 

- ปรับคืนละ 1,000 บาท -  - 00.01 - 06.00 น. คิด 
  ค่าบริการเหมาจ่าย 10 บาท 

ค่าปรับบัตรหาย - 300 บาท - 200 บาท - 300 บาท - 200 บาท - 

ซือ้สนิค้า และบริการขัน้ต ่า - - ซือ้สนิค้า 200 บาท  
  ประทบัฟรี 2 ชัว่โมง     
  หลงัจากนัน้คิดค่าบริการ 
  ชัว่โมงละ 20 บาท 

- ซือ้สนิค้า 500 บาท รับสว่นลด  
  4 ชัว่โมงคิดค่าบริการ 20 บาท     
  หลงัจากนัน้คิดค่าบริการ 
  ชัว่โมงละ 20 บาท  
  จอดเกิน 6 ชัว่โมงคิดค่าบริการ 
  ชัว่โมงละ 50 บาท 
- ซือ้สนิค้า 3,000 บาท ประทบั 
  ฟรี 6 ชัว่โมง     
  จอดเกิน 6 ชัว่โมงคิดค่าบริการ 
  ชัว่โมงละ 50 บาท 

- - 

จากตารางท่ี 4-14 พบวา่ 
จากข้อมลูคา่ธรรมเนียมในการจอดรถยนต์อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E มีอตัราคา่จอดท่ีแตกตา่งกนัในแตล่ะชัว่โมง อตัราค่าจอดของ

ผู้ใช้บริการท่ีแตกตา่งกนั รวมถึงการจอดรถยนต์ค้างคืนนัน้ขึน้อยู่กบันโยบายของแตล่ะอาคารในการดแูลบริหารจดัการ 
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 ก าหนดพืน้ท่ีจอดรถยนต์ 
ตารางท่ี 4-15 แสดงข้อมลูก าหนดพืน้ท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

 อาคาร  A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

ก าหนดพืน้ที่จอด
รถยนต์ในแต่ละ

ประเภท 

- ส าหรับพนักงานผู้ เช่า
อาคารส านักงาน 

- ส าหรับลกูค้า 
  ที่พกัอาศยัรวม 
- ส าหรับลกูค้าทัว่ไป 
- ส าหรับสตรีมีครรภ์ 
- ส าหรับลกูค้าผู้สงูอาย ุ 
  หรือผู้พิการ 
- ส าหรับจอดรับ-สง่สนิค้า 
- พืน้ที่ส าหรับบริการให้ 
  แท็กซ่ีจอดรับ-สง่  
  ผู้ โดยสาร 

- ส าหรับพนักงานผู้ เช่า
อาคารส านักงาน 

- ส าหรับลกูค้า 
  ที่พกัอาศยัรวม 
- ส าหรับลกูค้าโรงแรม 
- ส าหรับลกูค้าทัว่ไป 
- ส าหรับลกูค้าผู้สงูอาย ุ 
   หรือผู้พิการ 
- ส าหรับจอดรับ-สง่สนิค้า 
- พืน้ที่ส าหรับบริการให้ 
  แท็กซ่ีจอดรับ-สง่  
  ผู้ โดยสาร 

- ส าหรับลกูค้า Super Car 
- ส าหรับลกูค้าสมาชิก  
  Platinum Card 
- ส าหรับลกูค้าทัว่ไป 
- ส าหรับลกูค้าผู้สงูอาย ุ 
  หรือผู้พิการ 
- ส าหรับจอดรับ-สง่สนิค้า 
- พืน้ที่ส าหรับบริการให้ 
  แท็กซ่ีจอดรับ-สง่  
  ผู้ โดยสาร 

- ส าหรับลกูค้าทั่วไป 
- ส าหรับลกูค้าผู้สงูอาย ุ 
  หรือผู้พิการ 
- ส าหรับจอดรับ-สง่สนิค้า 
- พืน้ที่ส าหรับบริการให้ 
  แท็กซ่ีจอดรับ-สง่  
  ผู้ โดยสาร 

- ส าหรับลกูค้า VIP 
- ส าหรับรถยนต์ร้านค้า 
- ส าหรับลกูค้าทั่วไป 
- ส าหรับจอดรับ-สง่สนิค้า 
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 การจัดเก็บสถติิรถยนต์เข้า-ออก 
ตารางท่ี 4-16 แสดงข้อมลูการจดัเก็บสถิติรถยนต์เข้า-ออกอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

 
 การปรับเปล่ียนพืน้ท่ีการใช้งานท่ีจอดรถยนต์เพื่อผลประโยชน์ร่วม 

ตารางท่ี 4-17 แสดงข้อมลูการปรับเปลีย่นพืน้ท่ีการใช้งานท่ีจอดรถยนตเ์พ่ือผลประโยชน์ร่วมอาคารขนาดใหญ่พิเศษ A, B, C, D และ E 

 

 
อาคาร  A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

การจดัเก็บสถติิ
รถยนต์เข้า-ออก 

COMPUTER COMPUTER COMPUTER พนกังานในพืน้ที่ 
จอดรถยนต์ 

COMPUTER 

 
อาคาร  A อาคาร B อาคาร C อาคาร D อาคาร E 

การปรับเปล่ียน
พืน้ท่ีการใช้งาน 

- ศนูย์บริการล้างรถยนต์ 
- ห้องรับรองพนกังานขบั 
  รถยนต์ 
- พืน้ที่เก็บของ 

- 

 

- ศนูย์บริการล้างรถยนต์ 

 

- ส านักงาน 
- สถาบนักวดวิชา 

- ส านักงาน 
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4.2 อภปิรายผลการสอบถามข้อมูลของความสัมพันธ์กลุ่มผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ใน
อาคารขนาดใหญ่พเิศษกรณีศึกษา 

ในหวัข้อนีจ้ะเป็นผลการสอบถามข้อมลูของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษกรณีศึกษาทัง้ 5 แห่ง โดยแจกแบบสอบถาม 370 ชุด ซึ่งได้รับแบบสอบถามกลบัมารวม
ทัง้สิน้ 370 ชดุ สามารถสรุปได้ดงันี ้

1. อายุ 
ตารางท่ี 4-18 แสดงผลการสอบถามอายขุองผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
กรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 

 
 อายุ  อาคารในกรณีศึกษา 

A B C D   E 

น้อยกว่า 21 ปี 12% 0% 13% 4% 2% 

21 – 30 ปี 32% 25% 30% 20% 68% 

31 – 40 ปี 31% 53% 29% 14% 23% 

41 – 50 ปี 21% 16% 19% 44% 2% 

51-60 ปี 2% 6% 8% 16% 5% 

มากกว่า 60 ปี 2% 0% 1% 2% 0% 

 100% 

พบว่าอายุของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา 5 อาคาร
สามารถแยกกลุม่อาคารได้ดงันี ้

- อาคาร A, B และ C จ านวนอายุของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมาก อยู่ในช่วง
อายรุะหวา่ง 21-40 ปี  
- อาคาร D จ านวนอายขุองผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมาก อยู่ในช่วงอายุระหว่าง 
41–50 ปี 
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- อาคาร E จ านวนอายขุองผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมาก อยู่ในช่วงอายุระหว่าง 

21–30 ปี 

2. อาชีพ 

ตารางท่ี 4-19 แสดงผลการสอบถามอาชีพของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
กรณีศกึษา 5 แห่ง 

 

อาชีพ 

อาคารในกรณีศึกษา 

A B C D   E 

ข้าราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 5% 2% 9% 12% 7% 

พนักงานเอกชน 51% 70% 33% 26% 30% 

เจ้าของกิจการ 20% 14% 25% 20% 32% 

รับจ้างทั่วไป 1% 4% 3% 2% 11% 

ค้าขาย 0% 4% 3% 10% 0% 

นักเรียน/นักศึกษา 20% 2% 15% 10% 9% 

 แม่บ้าน 3% 0% 10% 12% 2% 

 อื่นๆ 0% 4% 2% 8% 9% 

 100% 

 พบวา่อาชีพของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศึกษา 5 แห่ง ส่วนมากประกอบ
อาชีพในสว่นของพนกังานเอกชน และเจ้าของกิจการ แสดงถึงความสมัพันธ์ของประเภทกิจกรรม
หลกั และกิจกรรมรองของแตล่ะอาคาร  
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3. จุดประสงค์ในการเดินทาง 

ตารางท่ี 4-20 แสดงผลการสอบถามจุดประสงค์ในการเดินทางของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ใน
อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษา 5 แห่ง 

 

จดุประสงค์ในการเดินทาง 

อาคารในกรณีศึกษา 

A B C D   E 

ท างาน/เรียน 23% 35% 9% 10% 13% 

 ค้าขาย 4% 9% 3% 5% 0% 

ติดต่อธุรกิจ 23% 27% 11% 7% 12% 

ซือ้ของ 18% 12% 31% 21% 31% 

ชมภาพยนตร์ 1% 0% 18% 3% 7% 

รับประทานอาหาร 20% 8% 16% 10% 28% 

 เรียนพิเศษ 3% 1% 5% 15% 0% 

ส่งบุตรหลาน 3% 5% 5% 28% 3% 

 อื่นๆ 5% 3% 2% 1% 6% 

 100% 

 พบวา่จดุประสงค์ในการเดินทางของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
กรณีศกึษา 5 แห่ง แสดงถึงความสมัพนัธ์ของแตล่ะอาคารท่ีมีการเปิดใช้งานประเภทกิจกรรมในแต่
ละรูปแบบ  

- พบวา่ อาคาร A และ B มีการเปิดใช้งานเป็นรูปแบบส านกังานเป็นสว่นใหญ่ แสดงถึง
ความสมัพนัธ์ของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมากจะเดินทางมาท างาน และติดต่อ
ธรุกิจ  
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- พบวา่ อาคาร C และ E มีการเปิดใช้งานเป็นรูปแบบการพาณิชย์เป็นส่วนใหญ่ แสดง
ถึงความสัมพันธ์ของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมากจะเดินทางมา ซือ้ของ ชม
ภาพยนตร์ และรับประทานอาหาร 

- พบว่า อาคาร D มีการเปิดใช้งานเป็นรูปแบบการพาณิชย์ และการศึกษาเป็นส่วน
ใหญ่ แสดงถึงความสัมพันธ์ของผู้ ใช้บริการส่วนมากจะเดินทางมา ส่งบุตรหลาน  
เรียนพิเศษ  ซือ้ของ และรับประทานอาหาร 

4. ความถ่ีในการเดินทาง   

ตารางท่ี 4-21 แสดงผลการสอบถามความถ่ีในการเดินทางของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษา 5 แห่ง   

 

ความถี่ในการเดินทาง 

อาคารในกรณีศึกษา 

A B C D   E 

ทุกวัน 18% 37% 7% 28% 9% 

2-3 ครัง้/สัปดาห์ 28% 31% 24% 38% 16% 

 3-4 ครัง้/เดือน 12% 8% 20% 16% 16% 

 2 ครัง้/เดือนหรือน้อยกว่า 42% 24% 49% 18% 59% 

 100% 

 พบว่าความถ่ีในการเดินทางของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศึกษา 5 แห่ง 
แสดงถึงความสมัพนัธ์ของจดุประสงค์ในการเดินทาง โดยแตล่ะอาคารมีการเปิดใช้งานในแตล่ะรูป
ประเภทกิจกรรม ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษา 5 แห่งนี ้จึงมีความถ่ีในการเดินทาง
ท่ีแตกตา่งกนั 
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5. ปัญหาท่ีเกดิในพืน้ท่ีบริการท่ีจอดรถยนต์ 
ตารางท่ี 4-22 แสดงผลการสอบถามปัญหาท่ีเกิดในพืน้ท่ีบริการท่ีจอดรถยนต์ของผู้ใช้บริการท่ีจอด
รถยนตใ์นอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษา 5 แห่ง 

ปัญหาที่เกิดในพืน้ที่บริการ 
ที่จอดรถยนต์ 

อาคารในกรณีศึกษา 

A B C D   E 

มีการจอดขวางกันต้องเสียเวลาเลื่อน
รถยนต์ 

22% 35% 21% 11% 20% 

 มีปัญหาการเฉ่ียวชน 6% 7% 4% 2% 4% 

ขนาดของที่จอดรถยนต์ เช่น แคบ
เกินไป 

3% 10% 7% 11% 4% 

จ านวนที่จอดรถยนต์ไม่เพียงพอในบาง
บางช่วงเวลา 

44% 40% 46% 38% 66% 

 อื่นๆ (สัญลักษณ์บอกเส้นทางเดิน
รถยนต์ไม่ชัดเจน และแสงสว่างไม่
เพียงพอ เป็นต้น) 

25% 8% 22% 38% 6% 

 100% 

พบวา่ปัญหาท่ีเกิดขึน้ในพืน้ท่ีบริการท่ีจอดรถยนต์ของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร
กรณีศกึษา 5 แห่ง สว่นมากแสดงถงึจ านวนท่ีจอดรถยนต์ไมเ่พียงพอในบางช่วงเวลา สว่นน้อย
แสดงถึงมีปัญหาการเฉ่ียวชน  

 
4.3 อภปิรายผลการส ารวจความพงึพอใจโดยรวมของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ขนาดใหญ่พเิศษกรณีศึกษา 

 ในหวัข้อนีจ้ะเป็นผลการสอบถามความพึงพอใจโดยรวมของผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ใน
อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษาทัง้ 5 แห่ง โดยแจกแบบสอบถาม 370 ชุด ซึ่งได้รับ
แบบสอบถามกลบัมารวมทัง้สิน้ 370 ชดุ สามารถสรุปได้ดงันี ้
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ตารางท่ี 4-23 แสดงผลการสอบถามความพึงพอใจโดยรวมของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 

 

ความพึงพอใจโดยรวม 
ระดับความพึงพอใจของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ 

ในอาคารกรณีศึกษา 

A B C D E 

ก. ความสะดวกในการเข้าถงึที่

จอดรถยนต์ 

  4 4 3 3 3 

ข. ความสะดวกสบายในการใช้    
    บริการที่จอดรถยนต์ 
    - แบบเข้าซอง 
    - แบบซ้อนคัน 

 
 

4 
3 

 
 

4 
3 

 
 
4 
3 

 
 

4 
3 

 
 
4 
3 

ค. จ านวนที่จอดรถยนต์ที่ 
    ให้บริการ 

3 4 3 3 3 

ง. ความปลอดภัยที่จอดรถยนต์ที 
   ให้บริการ 

4 4 4 4 4 

(เกณฑ์ระดับความพงึพอใจ 5 มากที่สดุ, 4 มาก, 3 ปานกลาง, 2 น้อย, 1 น้อยที่สดุ) 

พบวา่คา่เฉล่ียความพึงพอใจโดยรวมของอาคารขนาดใหญ่กรณีศกึษาทัง้ 5 แห่งอยู่ใน
เกณฑ์ระดบัความพงึพอใจมากถึงปานกลาง ซึ่งจ าแนกแตล่ะอาคารไดดงันี ้

- อาคาร A ความพึงพอใจของความสะดวกในการเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์ ความสะดวกสบาย

ในการบริการท่ีจอดรถยนต์แบบเข้าซอง และความปลอดภยัท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการอยู่

ในเกณฑ์ระดบัความพึงพอใจมาก และความสะดวกสบายในการบริการท่ีจอดรถยนต์

แบบซ้อนคนั จ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการอยู่ในเกณฑ์ระดบัความพึงพอใจปานกลาง 

- อาคาร B ความพึงพอใจของความสะดวกในการเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์ ความสะดวกสบาย

ในการบริการท่ีจอดรถยนต์แบบเข้าซอง ความปลอดภยัท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการ และ

จ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการอยู่ในเกณฑ์ระดับความพึงพอใจมาก  และความ
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สะดวกสบายในการบริการท่ีจอดรถยนต์แบบซ้อนคนั อยู่ในเกณฑ์ระดบัความพึงพอใจ

ปานกลาง 

- อาคาร C D และ E ความสะดวกสบายในการบริการท่ีจอดรถยนต์แบบเข้าซอง และ
ความปลอดภัยท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการอยู่ในเกณฑ์ระดับความพึงพอใจมาก และ 
ความพึงพอใจของความสะดวกในการเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์ ความสะดวกสบายในการ
บริการท่ีจอดรถยนต์แบบซ้อนคนั จ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการอยู่ในเกณฑ์ระดับ
ความพึงพอใจปานกลาง 

 
4.4 อภปิรายผลการสัมภาษณ์และความคดิเหน็จากพนักงานในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ ผู้ดูแล
บริหารจัดการท่ีจอดรถยนต์ ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พเิศษ
กรณีศกึษา  
 ในหวัข้อนีจ้ะเป็นกลา่วถึงผลของการศกึษาท่ีได้จากรสมัภาษณ์ผู้ ท่ีเก่ียวข้อง ซึง่ประกอบ
ไปด้วย  

1. พนกังานในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ และผู้ดแูลบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ 
2. ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนตใ์นอาการกรณีศกึษา 

ดงัมีบทสรุปการสมัภาษณ์ ดงัตอ่ไปนี ้
1. ข้อมูลจากพนักงานในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ และผู้ดูแลบริหารจัดการท่ีจอด 

รถยนต์1 
- เน่ืองจากจ านวนผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนตใ์นแตล่ะวนั จะพบวา่มีความหนาแนน่ในการ 

เข้ามาใช้บริการในแตล่ะวนั และช่วงเวลาท่ีไมเ่ท่ากนั  เช่น วนัศกุร์ วนัเสาร์ วนัอาทิตย์ และวนัหยุด
ทุกๆ สิน้เดือนจะมีความหนาแน่นมาก ช่วงเวลา 7.00 -10.00 น. และ 16.00 - 19.00 น. มีความ
หนาแน่นมาก เป็นต้น 

- รูปแบบในการจอดรถยนต์ เมื่อมีการจอดแบบเข้าซองในแตล่ะชัน้ครบเตม็จ านวนช่อง 
จอด จะมีการจดัรูปแบบการจอดซ้อนคนัท่ีขนานกับเส้นทางจราจร โดยต้องใส่เกียร์  N และปลด
เบรกมือ แต่เส้นทางจราจรนัน้รถยนต์สามารถผ่านได้สะดวก เพ่ือเพ่ิมพืน้ท่ีท่ีให้บริการท่ีจอด
รถยนต์มากขึน้ 

- การบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้จะมกีารให้บริการจอดรถยนต์ในช่วงแตล่ะ 

                                                

 
1 สมัภาษณ์พนกังานในพืน้ที่จอดรถยนต์ และผู้ดแูลการจดัการที่จอดรถยนต์, ผู้จดัการ และเจ้าหน้าที่

ดแูลรักษาความปลอดภัย, อาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง, ในช่วงวนัที่ 15 ธันวาคม ถงึ 15 กมุภาพนัธ์ 2554. 
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ชัน้ให้เตม็เสียก่อน จึงคอ่ยเปิดให้บริการในช่วงแตล่ะชัน้ถดัไป โดยล าดบัตัง้แตช่ัน้ล่างจนถึงชัน้บน 
เน่ืองจากพนกังานในพืน้ท่ีจอดรถยนต์จะสามารถดแูลได้อย่างทัว่ถึง 

-    อาคารกรณีศึกษาบางอาคารมีการบริหารจัดการเส้นทางการจราจรท่ีจอดรถยนต์
ภายในอาคารยังท่ีไม่ชัดเจน ท าให้ผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์มีปัญหาในการเดินรถยนต์ท่ีล่าช้า 
สง่ผลให้เกิดการจราจรหนาแน่นบริเวณทางเข้าท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร 

- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร เน่ืองจากพืน้ท่ีท่ีให้บริการท่ีจอดรถยนต์แก่ลกูค้า 
ไมส่ามารถรองรับได้เพียงพอในช่วงวนั และเวลาเร่งด่วน จึงต้องการพืน้ท่ีจอดรถยนต์เป็นจ านวน
มากเพ่ือรองรับผู้ ท่ีเข้ามาใช้บริการในอาคาร 

-    อตัราคา่ธรรมเนียมในการจอด คา่จอด หรือบตัรจอดรถยนต์แตล่ะชนิดมีคา่ธรรมเนียม
ในการจอดรถยนต์ท่ีแตกตา่งกนั รวมถึงผู้ ท่ีใช้บริการท่ีจอดรถยนต์พนักงาน และลกูค้าท่ีเข้ามาใช้
บริการก็แตกต่างกัน ทัง้นีก้ารใช้บัตรจอดรถยนต์จะมีความแตกต่างกันนัน้ ขึน้อยู่กับการบริหาร
จดัการท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะอาคาร  

- ปัญหาท่ีพบจากผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ เช่น จอดรถยนต์ซ้อนคนัใสเ่กียร์ P และดงึ 
เบรกมือไว้ จอดรถยนต์ในบางพืน้ท่ีท่ีไม่ได้ให้บริการไว้เพ่ือจอด มีปัญหาเร่ืองการเฉ่ียวชนกัน ซึ่ง
พฤติกรรมของผู้ใช้เหลา่นีส้ง่ผลตอ่ผู้ใช้บริการอ่ืนๆ ท่ีมาใช้ภายหลงั ท าให้ประสิทธิภาพในการใช้ท่ี
จอดรถยนต์ลดน้อยลงไป  

2. ข้อมูลจากผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในกรณีศึกษา2 
- เน่ืองจากมีจ านวนผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนตเ์ป็นจ านวนมากในช่วงวนัศกุร์ เสาร์  

อาทิตย์ และช่วงเวลาชั่วโมงเร่งด่วน ท าให้เส้นทางจราจร และพืน้ท่ีให้บริการท่ีจอดรถยนต์ไม่
สะดวกในการท่ีจะเข้ามาใช้บริการในอาคารนัน้ 

- รูปแบบในการจอดรถยนต์ ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์มีปัญหาเร่ืองการจอดเข้าซองแล้ว 
มีรถยนตจ์อดซ้อนคนัทางด้านหน้า จึงเกิดอปุสรรคในการเดินทางออก สง่ผลให้เสยีเวลาในการ
เลื่อนรถยนต์  

- การบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้บางพืน้ท่ีมีพนกังานดแูลไมท่ัว่ถึง รวมไป 
ถึงไมม่ีป้ายสญัลกัษณ์ หรือพนกังานบอกวา่ในแตล่ะชัน้นัน้ท่ีจอดรถยนต์เตม็ ท าให้เสียเวลาใน 
การวนหาท่ีจอดรถยนต์ 

                                                

 
2 สมัภาษณ์กลุม่ตวัอย่างผู้ตอบแบบสอบถาม และมาใช้บริการที่จอดรถยนต์, อาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 

แห่ง, ในช่วงวนัที่ 15 ธันวาคม ถงึ 15 กมุภาพนัธ์ 2554. 
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- เส้นทางจราจรไมช่ดัเจน เช่น ลกูศรบนถนน ป้ายบอกทาง เป็นต้น ท าให้เกิดปัญหา 
จราจรในการหาท่ีจอดรถยนต ์

- อตัราคา่ธรรมเนียมในการจอดรถยนต์ ราคาท่ีถกูก าหนดไว้เหมาะต่อการเข้ามาใช้ 
บริการท่ีจอดรถยนต ์

- ปัญหาท่ีพบจากพนกังานในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ มีพนกังานไมท่ัว่ถึงในแตล่ะพืน้ท่ีท่ี 
ให้บริการ เมื่อต้องการขอความช่วยเหลือในการเลื่อนรถยนต์ ท่ีถกูขวางทางด้านหน้าจากรถยนต์ท่ี
จอดซ้อนคัน โดยเฉพาะผู้หญิงจึงเสียเวลาในการรอคอยท่ีจะขอความช่วยเหลือ เพ่ือจะออก
เดินทางตอ่ไป 

 

 

 

 

 

 



 

 

บทที่ 5 
การวิเคราะห์ข้อมูล 

ในบทท่ี 5 เป็นการน าข้อมลูท่ีได้จากการศึกษา จ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ใน
อาคารขนาดใหญ่พิเศษจ านวน 5 แห่ง ในบทท่ี 5 ท าให้ทราบถึงจ านวนท่ีจอดรถยนต์ สภาพทั่วไป
ของการใช้ พฤติกรรมการใช้ ความพึงพอใจของผู้ ใช้บริการ ซึ่งบทนีจ้ะเป็นการวิเคราะห์ข้อมลูท่ี
ได้มาจากการส ารวจ สงัเกตการณ์ สอบถาม สมัภาษณ์และข้อมลูจากเอกสารต่างๆท่ีเก่ียวข้อง ซึ่ง
สามารถน ามาสรุปได้ดงันี ้

5.1 ข้อมูลการวเิคราะห์จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามข้อกฎหมายก าหนด การออกแบบขอ 
     อนุญาตก่อสร้าง และสภาพปัจจุบัน (จอดแบบซ้อนคันเพิ่ม) 

จากการศกึษาข้อมลูทัว่ไปของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง พบวา่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
กรณีศกึษา 5 แห่งอยู่ภายใต้กฎกระทรวง และข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร ท่ีเก่ียวข้องการก าหนด
จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารแตกตา่งกนัออกไปตามปีท่ีมีผลบงัคบั
ใช้ ซึ่งได้แก่  

- กฎกระทวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517)  
- ข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 

จากข้อมลูจ านวนท่ีจอดรถยนต์จากการขออนุญาตก่อสร้างในอาคารกรณีศึกษา สามารถแสดง
จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามข้อกฎหมายก าหนด การออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง และสภาพปัจจบุัน 
(จอดแบบซ้อนคนัเพ่ิม) ดงัตารางตอ่ไปนี ้
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ตารางท่ี 5-1 แสดงสรุปข้อมลูเปรียบเทียบจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามข้อกฎหมายก าหนด การ
ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง และสภาพปัจจบุนั (จอดแบบซ้อนคนัเพ่ิม) 

 

อาคาร 

จ านวนที่จอดรถยนต์ 

ข้อกฎหมายก าหนด 
 (คัน) 

การออกแบบขออนุญาต
ก่อสร้าง (คัน) 

สภาพปัจจบัุน(จอดแบบ
ซ้อนคันเพิ่ม)(คัน) 

A 1,628 2,204 2,708 

B 2,216 2,458 2,762 

C 3,039 3,411 3,769 

D 155 814 1,003 

E 202 648 808 

จากตารางท่ี 5-1 พบวา่ 
 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามกฎหมายควบคมุอาคาร กฎกระทวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถท่ีจอดรถ ท่ี
กลบัรถ และทางเข้าออกของรถประเภทอาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพืน้ท่ีอาคาร 120 
ตารางเมตรหรือให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนด ของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ี
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกัน ทัง้นีใ้ห้ถือท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์
บงัคบั สามารถแยกกลุม่อาคารกรณีศึกษาท่ีมีท่ีจอดรถยนต์ตามเกณฑ์การก าหนดจ านวนท่ีจอด
รถยนต์ตามกฎหมายได้ดงันี ้

1. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ A B และ C มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์จากการออกแบบขอ
อนญุาตก่อสร้างมากกวา่ตามกฎหมายควบคมุอาคารได้ก าหนด ซึ่งตวัเลขจ านวนการออกแบบขอ
อนญุาตก่อสร้างท่ีมีมากกวา่จ านวนข้อกฎหมายก าหนด แสดงให้เห็นวา่การออกแบบจ านวนพืน้ท่ี
จอดรถยนต์ออกแบบรับรองเฉพาะผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร 
 2. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ D และ E มีจ านวนท่ีจอดรถยนต์จากการออกแบบขออนุญาต
ก่อสร้างมากกวา่ตามกฎหมายควบคมุอาคารได้ก าหนด ซึ่งตวัเลขจ านวนการออกแบบขออนุญาต
ก่อสร้างท่ีมีมากกว่าจ านวนข้อกฎหมายก าหนดเป็นจ านวนมาก แสดงให้เห็นว่าการออกแบบ
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จ านวนพืน้ท่ีจอดรถยนต์ไมไ่ด้ออกแบบรับรองเฉพาะผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคารเท่านัน้ 
รวมไปถึงออกแบบรับรองผู้ใช้บริการในพืน้ท่ีสยามสแควร์ 

จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามสภาพปัจจุบันมีจ านวนมากกว่าจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามการ
ออกแบบขออนุญาตก่อสร้างในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษาทัง้ 5 แห่ง ซึ่งแสดงให้เห็นว่า
ตามสภาพปัจจบุนัการใช้งานพืน้ท่ีจอดรถยนต์ยงัมีความต้องการเพ่ิมมากขึน้ในบางช่วงเวลา เพ่ือ
รับรองผู้ใช้บริการในอาคาร จึงมีการจดัเตรียมพืน้ท่ีจอดรถยนต์แบบซ้อนคนัในเส้นทางเดินรถยนต์ 
เมื่อพืน้ท่ีจอดรถยนต์แบบเข้าซองมีการจอดเตม็ในทกุชัน้ของพืน้ท่ีจอดรถยนต์  

จ านวนท่ีจอดรถยนต์ตามสภาพปัจจบุนัท่ีเพ่ิมขึน้จากการจอดแบบซ้อนคนับนเส้นทางเดิน
รถยนต์ มีผลถึงข้อกฎหมายท่ีก าหนดขนาดของเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีต้องมีความกว้างไมต่ ่ากวา่ข้อ
กฎหมายก าหนด จะแสดงให้เห็นว่าอาคารท่ีมีการให้บริการจอดแบบซ้อนคนับนเส้นทางเดิน
รถยนต์นัน้ไมเ่ป็นไปตามกฎหมายท่ีก าหนด 

 

แผนภมูิท่ี 5-1 แสดงสรุปข้อมลูเปรียบเทียบจ านวนท่ีจอดรถยนตต์ามข้อกฎหมายก าหนด การ  
                     ออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง และสภาพปัจจบุนั (จอดแบบซ้อนคนัเพ่ิม) 
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5.2 ข้อมูลการวิเคราะห์ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารในช่วงแต่ละวัน และ
เวลา 

จากข้อมลูจ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา
ทัง้ 5 แห่ง สามารถแสดงความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารในช่วงแต่ละวนั และเวลาดงั
ตารางตอ่ไปนี ้ 

ตารางท่ี 5-2 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแนน่จ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารในช่วงแตล่ะวนั และเวลา 

 
อาคาร 

 
วัน ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารในช่วงแต่ละวัน และเวลา 

7.00 – 
10.00 

10.00 – 
13.00 

13.00 – 
16.00 

16.00 – 
19.00 

19.00 – 
22.00 

 

 
A 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 27% 26% 22% 17% 8%  

 

 

 

 
 

100% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 17% 27% 27% 20% 9% 

 
B 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 30% 25% 22% 16% 7% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 27% 27% 23% 15% 8% 

 
C 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 9% 25% 26% 28% 12% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 10% 30% 26% 25% 9% 

 
D 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 5% 15% 24% 41% 15% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 26% 26% 23% 20% 5% 

 
E 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 4% 15% 24% 42% 15% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 25% 27% 23% 21% 4% 
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จากตารางท่ี 5-2 พบวา่ 
จ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารในช่วง 1 เดือน แต่ละช่วงเวลาสามารถจ าแนกอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษท่ีมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารในช่วงแตล่ะวนั และเวลาได้ดงันี ้
1. อาคาร A วันจันทร์-วันศุกร์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารมากใน

ช่วงเวลา 7.00–16.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารน้อยในช่วงเวลา 

16.00–22.00 น. และวนัเสาร์-วนัอาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคาร

มากในช่วงเวลา 10.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารน้อยใน

ช่วงเวลา 7.00–10.00 น. และ 19.00–22.00 น. 

2. อาคาร B วนัจันทร์–วนัอาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารมากใน

ช่วงเวลา 7.00–16.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารน้อยในช่วงเวลา 

16.00–22.00 น. 

3. อาคาร C วนัจันทร์–วนัอาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารมากใน

ช่วงเวลา 10.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารน้อยใน

ช่วงเวลา 7.00–10.00 น. และ 19.00–22.00 น. 

4. อาคาร D วนัจันทร์-วันศกุร์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารมากใน

ช่วงเวลา 13.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารน้อยใน

ช่วงเวลา 7.00–13.00 น. และ 19.00น. และวันเสาร์-วันอาทิตย์มีความหนาแน่น

จ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารมากในช่วงเวลา 7.00–16.00 น. มีความหนาแน่นจ านวน

รถยนต์เข้าสูอ่าคารน้อยในช่วงเวลา 16.00–22.00 น. 

5. อาคาร E วนัจันทร์-วันศุกร์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารมากใน

ช่วงเวลา 13.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์เข้าสู่อาคารน้อยใน

ช่วงเวลา 7.00–13.00 น. และ 19.00-22 น. และวนัเสาร์-วนัอาทิตย์มีความหนาแน่น

จ านวนรถยนต์เข้าสูอ่าคารมากในช่วงเวลา 7.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวน

รถยนต์เข้าสูอ่าคารน้อยในช่วงเวลา 19.00–22.00 น. 
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แผนภมูิท่ี 5-2 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแน่นจ านวนจอดรถยนต์เข้าสูอ่าคารในช่วงแต่ละวนั และ
เวลา (วนัจนัทร์–วนัศกุร์)  

 
 

 
 
แผนภมูิท่ี 5-3 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแน่นจ านวนจอดรถยนต์เข้าสูอ่าคารในช่วงแต่ละวนั และ 

เวลา (วนัเสาร์–วนัอาทิตย์)  
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5.3 ข้อมูลการวเิคราะห์ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์ออกสู่อาคารในช่วงแต่ละวัน และ
เวลา 

จากข้อมลูจ านวนรถยนต์ออกสูอ่าคารในช่วง 1 เดือน อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา
ทัง้ 5 แห่ง สามารถแสดงความหนาแน่นจ านวนรถยนต์ออกสู่อาคารในช่วงแต่ละวนั และเวลาดงั
ตารางตอ่ไปนี ้ 

ตารางท่ี 5-3 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแนน่จ านวนรถยนต์ออกสูอ่าคารในช่วงแตล่ะวนั และเวลา 

 
อาคาร 

 
วัน ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์ออกสู่อาคารในช่วงแต่ละวัน และเวลา 

7.00 – 
10.00 

10.00 – 
13.00 

13.00 – 
16.00 

16.00 – 
19.00 

19.00 – 
22.00 

 

 
A 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 1% 3% 24% 48% 24%  

 

 

 

 
 

100% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 1% 4% 26% 45% 24% 

 
B 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 1% 3% 23% 49% 24% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 1% 16% 27% 36% 20% 

 
C 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 2% 10% 28% 33% 27% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 3% 8% 28% 32% 29% 

 
D 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 2% 7% 17% 23% 50% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 4% 9% 24% 34% 29% 

 
E 

 

วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 2% 8% 18% 26% 46% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 3% 8% 18% 39% 32% 
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จากตารางท่ี 5-3 พบวา่ 
จ านวนรถยนต์ออกสู่อาคารในช่วง 1 เดือน แต่ละช่วงเวลาสามารถจ าแนกอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษท่ีมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์ออกสูอ่าคารในช่วงแตล่ะวนั และเวลาได้ดงันี ้
อาคาร A B C D และ E วนัจันทร์-วนัอาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์ออกสู่

อาคารมากในช่วงเวลา 13.00–22.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์ออกสูอ่าคาร

น้อยในช่วงเวลา 7.00–13.00 น. 
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แผนภมูิท่ี 5-4 แสดงสรุปข้อมูลความหนาแน่นจ านวนจอดรถยนต์ออกสู่อาคารในช่วงแต่ละวัน 

และเวลา (วนัจนัทร์–วนัศกุร์)  
 
 

 
 
แผนภมูิท่ี 5-5 แสดงสรุปข้อมูลความหนาแน่นจ านวนจอดรถยนต์ออกสู่อาคารในช่วงแต่ละวัน 

และเวลา (วนัเสาร์–วนัอาทิตย์) 
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19.00 – 22.00 
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5.4 ข้อมูลการวเิคราะห์ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแต่ละวัน 
จากข้อมลูจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วง 1 เดือน ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา

ทัง้ 5 แห่ง สามารถแสดงความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแตล่ะวนั ดงัตารางตอ่ไปนี ้

ตารางท่ี 5-4 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแนน่จ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแตล่ะวนั 

 
อาคาร ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแต่ละวัน 

วันจนัทร์-วันศุกร์ วันเสาร์-วันอาทิตย์  

 
 

100% 

A 59% 41% 

B 82% 18% 

C 39% 61% 

D 19% 81% 

E 16% 84% 

จากตารางท่ี 5-4 พบวา่ 
จ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วง 1 เดือน แต่ละวนัสามารถแยกกลุ่มอาคารขนาดใหญ่

พิเศษ ท่ีมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในแตล่ะวนัได้ดงันี ้
1. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากในวนัจนัทร์-

วนัศกุร์ และมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดอสะสมน้อยวนัเสาร์-วนัอาทิตย์ ได้แก่

อาคาร A และ B แสดงให้เห็นวา่ประเภทกิจกรรมหลกัของอาคารส่วนใหญ่เป็นพืน้ท่ี

ส านกังาน ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์จึงมีความหนาแน่นมากในวนัจนัทร์-วนัศกุร์ 

2. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากในวนัเสาร์ 

และอาทิตย์ และมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมน้อยวนัจันทร์-วันศุกร์ 

ได้แก่อาคาร C แสดงให้เห็นว่าประเภทกิจกรรมหลักของอาคารส่วนใหญ่เป็น

ศนูย์การค้า ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์จึงมีความหนาแน่นมากในวนัเสาร์-วนัอาทิตย์ 
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3. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากในวนัเสาร์ 

และอาทิตย์ และมีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมน้อยวนัจันทร์-วันศุกร์ 

ได้แก่อาคาร D และ E แสดงให้เห็นวา่ประเภทกิจกรรมหลกัของอาคารส่วนใหญ่เป็น

พืน้ท่ีเพ่ือรองรับท่ีจอดรถยนต์ในพืน้ท่ีสยามสแควร์ ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์จึงมีความ

หนาแน่นมากในวนัเสาร์-วนัอาทิตย์ 

 

แผนภมูิท่ี 5-6 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแตล่ะ่วนั 
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5.5 ข้อมูลการวเิคราะห์ความหนาแน่นในการจอดรถยนต์สะสมในช่วงแต่ล่ะเวลา 
จากข้อมลูจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วง 1 เดือน ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา

ทัง้ 5 แห่ง สามารถแสดงความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแต่ละเวลา ดงัตาราง
ตอ่ไปนี ้

ตารางท่ี 5-5 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแนน่จ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแตล่ะเวลา 

 
 

อาคาร 

 
 

วัน 

ความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมในช่วงแต่ละเวลา 

7.00 – 
10.00 

10.00 – 
13.00 

13.00 – 
16.00 

16.00 – 
19.00 

19.00 – 
22.00 

 

A 
วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 19% 34% 34% 12% 1%  

 

 

 

 
 

100% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 14% 35% 36% 14% 1% 

B 
วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 19% 35% 34% 11% 1% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 23% 33% 30% 12% 2% 

C 
วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 11% 33% 31% 24% 1% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 9% 34% 32% 24% 1% 

D 
วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 5% 17% 24% 51% 3% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 17% 31% 31% 20% 1% 

E 
วันจนัทร์ 
– วันศุกร์ 4% 16% 25% 52% 3% 

วันเสาร์ – 
วันอาทิตย์ 16% 30% 32% 21% 1% 
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จากตารางท่ี 5-5 พบวา่ 
จ านวนจอดรถยนต์สะสมในช่วง 1 เดือนแตล่ะช่วงเวลาสามารถจ าแนกแตล่ะอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ ท่ีมีความหนาแน่นจ านวนจอดรถยนต์สะสมในแตล่ะช่วงเวลาได้ดงันี ้
1. อาคาร A วนัจนัทร์-อาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากในช่วงเวลา 

10.00–16.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมน้อยในช่วงเวลา 7.00–

10.00 น. และ 16.00–22.00 น.แสดงให้เห็นวา่ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมากเป็น

พนกังานบริษัทเอกชน และนักศึกษา เน่ืองจากประเภทกิจกรรมหลกัของอาคารคือ

ส านกังาน และอยู่ใกล้สถาบนัการศกึษา 

2. อาคาร B วนัจนัทร์–วนัอาทิตย์มีความความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากใน

ช่วงเวลา 7.00–16.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมน้อยในช่วงเวลา 

16.00–22.00 น. แสดงให้เห็นว่าผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมากเป็นพนักงาน

บริษัทเอกชน เน่ืองจากประเภทกิจกรรมหลกัของอาคารคือส านกังาน  

3. อาคาร C วนัจันทร์–วันอาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากใน

ช่วงเวลา 10.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมน้อยในช่วงเวลา 

7.00–10.00 น. และ 19.00–22.00 น. แสดงให้เห็นว่าผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์

สว่นมากเป็นพนกังานบริษัทเอกชน เจ้าของกิจการ และนักศึกษา เน่ืองจากประเภท

กิจกรรมหลกัของอาคารคือศนูย์การค้า  

4. อาคาร D และ E วนัจนัทร์-วนัศกุร์มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมมากใน

ช่วงเวลา 13.00–19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์จอดสะสมน้อยในช่วงเวลา 

7.00–13.00 น. และ 19.00-22.00 น.วนัเสาร์-วันอาทิตย์มีความหนาแน่นจ านวน

รถยนต์จอดสะสมมากในช่วงเวลา 10.00-19.00 น. มีความหนาแน่นจ านวนรถยนต์

จอดสะสมน้อยในช่วงเวลา 7.00–10.00 น. และ 19.00-22.00 น. แสดงให้เห็นว่า

ผู้ ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ส่วนมากเป็นพนักงานบริษัทเอกชน เจ้าของกิจการ และ

นักศึกษาเน่ืองจากประเภทกิจกรรมหลักของอาคารคือเพ่ือรองรับท่ีจอดรถยนต์ใน

พืน้ท่ีสยามสแควร์ พืน้ทีทางพาณิชย์ และใกล้สถาบนัการศึกษา 
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แผนภมูิท่ี 5-7 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแนน่ในการจอดรถยนต์สะสมในช่วงแตล่ะเวลา 
                     (วนัจนัทร์ – วนัศกุร์)  
 
 

 

แผนภมูิท่ี 5-8 แสดงสรุปข้อมลูความหนาแนน่ในการจอดรถยนต์สะสมในช่วงแตล่ะเวลา 
                     (วนัเสาร์ – วนัอาทิตย์)  
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5.6 ข้อมูลการวิเคราะห์ขนาดท่ีจอดรถยนต์ ขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ และการจัดวาง

เส้นทางเดินรถยนต์ 

ตารางท่ี 5-6 แสดงสรุปข้อมลูขนาดท่ีจอดรถยนต์ และขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ในอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษกรณีศกึษา 

 ขนาดมุมที่จอด

รถยนต์(องศา) 

ขนาดความกว้าง

ที่จอดรถยนต์ 

(เมตร) 

ขนาดความยาว 

ที่จอดรถยนต์ 

(เมตร) 

ขนาดเส้นทางเดิน

รถยนต์ 1 ทาง

(เมตร) 

กฎหมาย

ควบคุมอาคาร  

 

90 

 

2.40 

 

5.00 

 

5.50 

อาคาร A 90 2.50 6.00 6.00 

อาคาร B 90 2.50 6.00 6.00 

อาคาร C 90 2.50 6.00 6.00 

อาคาร D 90 2.50 6.00 6.30 

อาคาร E 90 2.50 6.00 6.00 

จากตารางท่ี 5-6 พบวา่ 
ขนาดท่ีจอดรถยนต์ และขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ตามกฎหมายควบคมุอาคาร ข้อบญัญตัิ

กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และ

ทางเข้าออกของรถ อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา 5 แห่งมีขนาดท่ีจอดรถยนต์ และขนาด

เส้นทางเดินรถยนต์เป็นไปตามเกณฑ์การก าหนดตามกฎหมายท่ีก าหนด 
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รูปท่ี 5-1 แสดงรูปแบบการจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในแบบ One-Way Loop 

จากข้อมลูรูปแบบการจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในอาคารกรณีศึกษาทัง้ 5 อาคารนีม้ี

การจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ One-Way Loop เป็นลกัษณะการจดัผงัเส้นทางเดินรถยนต์ซึ่งมี

ลักษณะเป็นการเดินรถทางเดียวท่ีสามารถวนต่อเน่ืองกันได้ตลอดเส้นทางเดินรถยนต์ ใน

ขณะเดียวกันสามารถออกแบบให้เกิดเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีว่ิงตดักันได้  เพ่ือให้ผงัเส้นทางเดิน

รถยนต์สามารถหมนุเวียนได้ทัว่ถึงมากขึน้ 

ข้อดี คือ การจัดวางผงับริเวณของอาคารจอดรถยนต์ในแต่ละชัน้สามารถจัดวางลงใน
พืน้ท่ีท่ีมีลกัษณะแคบ การเดินรถทางเดียวท าให้สามารถลดความสบัสนของการเดินรถยนต์ ใน
ขณะเดียวกันเส้นทางเดินรถยนต์ และทางเดินของผู้ ใช้อาคารแยกออกจากกันท าให้มีความ
ปลอดภยัมากขึน้ และการจอดรถยนต์ท ามมุเป็นการจอดท่ีกระท าได้ง่ายท่ีสดุส าหรับผู้ขบัรถยนต์
ทัว่ไป 

ข้อเสีย คือ เน่ืองจากเป็นการเดินรถยนต์แบบทางเดียวผู้ ออกแบบจึงต้องจัดเตรียม
สญัลกัษณ์บอกทิศทางการเดินรถ  การไหลเวียนของรถยนต์จะกระท าได้ช้าหากมีรถยนต์ หรือมี
รถยนต์บางคนัขบัเคลื่อนด้วยความเร็วต ่า 

การจดัวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในอาคารกรณีศึกษาทัง้ 5 อาคารนีพ้บว่าระยะหนึ่งช่วง
เสาของโครงสร้างอาคารมีท่ีจอดรถยนต์ 3-4 คนั 
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5.7 ข้อมูลการวิเคราะห์การบริหารจัดการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
กรณีศึกษา 

จากการสัมภาษณ์ และศึกษาสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ

กรณีศกึษา 5 แห่ง พบวา่การบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์สามารถสรุปได้ดงันี ้

ตารางท่ี 5-7 แสดงสรุปข้อมลูวิเคราะห์การบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
กรณีศกึษา 

 

 

 

 

 

อาคาร 

วิเคราะห์การบริหารจดัการที่จอดรถยนต์ 

อตัรา
ค่าธรรมเนียม
ในการจอด
รถยนต์ 

การก าหนด
พืน้ที่จอด
ส าหรับรถ 

แต่ละ
ประเภท 

 

การจัดเก็บ
สถิติจ านวน
รถยนต์เข้า-
ออกของ
อาคาร 

การ
ปรับเปลีย่น
พืน้ที่การใช้
งานที่จอด
รถยนต์เพื่อ
ผลประโยชน์

ร่วม 

การบริการ
ฝากรถยนต์ 

Valet 
Parking 

การบริการ
จอดรถยนต์  
Over Night  

A       

B       

C       

D       

E       

จากตารางท่ี 5-7 พบวา่ 
- อตัราคา่ธรรมเนียมในการจอดรถยนต์  
    อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษาทัง้ 5 อาคารมีการเรียกเก็บอตัราคา่ธรรมเนียมใน

การจอดรถยนต์ท่ีแตกตา่งกนั ขึน้อยู่กบันโยบายของการบริหารจดัการท่ีจอดรถยนตใ์นแตล่ะ
อาคาร 
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- การก าหนดพืน้ท่ีจอดส าหรบัรถแตล่ะประเภท 
  อาคารกรณีศึกษาทัง้ 5 อาคารมีการก าหนดพืน้ท่ีจอดรถยนต์แต่ละประเภทอาจแบ่ง

ประเภทของรถยนต์ได้ตาม ระยะเวลาท่ีจอด หรือประเภทของวตัถุประสงค์ ซึ่งแต่ละประเภทจะมี
ความต้องการใช้ท่ีจอดรถยนต์ท่ีแตกต่างกันไป รวมไปถึงการตัง้ราคาท่ีแตกต่างกันตามแต่ละ
ประเภท 

- การจดัเก็บสถิติจ านวนรถยนตเ์ข้า-ออกของอาคาร 
  อาคาร A B C และ E มีการจดัเก็บสถิติจ านวนรถยนต์เข้า-ออกของอาคารใช้ Computer 

เป็นเคร่ืองมือท่ีช่วยในการบนัทึกจ านวนรถยนต์ 
  อาคาร D มีการจดัเก็บสถิติจ านวนท่ีจอดรถยนต์เข้า-ออกของอาคารใช้พนกังานท่ีดแูลใน

พืน้ท่ีจอดรถยนต์จดบนัทึกจ านวนรถยนต์ 

- การปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีการใช้งานท่ีจอดรถยนต์เพ่ือผลประโยชน์ร่วม 
  อาคาร A C D และ E มีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีการใช้ท่ีจอดรถยนต์เป็น ศนูย์บริการล้าง

รถยนต์ ส านกังาน ห้องบริการพนกังานขบัรถ ส านกังาน สถาบนักวดวิชา เป็นต้น 
  อาคาร B ไมม่ีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีการใช้งานท่ีจอดรถยนต์ 

- การบริการฝากรถยนต์ Valet Parking 
  อาคาร C เปิดให้บริการฝากรถยนต์เพ่ือความสะดวกสบายของผู้มาใช้บริการท่ีมาจบัจ่าย

ใช้สอย บริการรับฝากรถได้จดัเตรียมไว้ 2 ประเภท 
1. Platinum Valet Parking ส าหรับสมาชิก Platinum Card 
2. Valet Parking ส าหรับลกูค้าทัว่ไป   

  อาคาร A B D และ E ไมเ่ปิดให้บริการ 

- การบริการจอดรถยนต์ Over Night  
  อาคาร A  C และ D ไมเ่ปิดให้บริการ 
  อาคาร B เปิดให้บริการจอดรถยนต์ช่วงเวลา 20.30-04.00 น. กรณีมีตราประทบัจอดฟรี  

  อาคาร E เปิดให้บริการจอดรถยนต์ช่วงเวลา 00.01-06.00 น. อตัราคา่ธรรมเนียมในการ

จอดรถยนต์เหมาจ่าย 10 บาท 



124 

 

5.8 ข้อมูลการวเิคราะห์ปัญหาและสาเหตุของปัญหาจากการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร

ขนาดใหญ่พเิศษกรณีศึกษา 

จากการส ารวจ และศกึษาสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 อาคาร 

พบวา่ปัญหาท่ีเกิดขึน้ สามารถสรุปได้ดงันี ้

ตารางท่ี 5-8 แสดงปัญหาและสาเหตขุองปัญหาจากการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษา 

 

ปัญหาจากการใช้ที่จอดรถยนต์ 

ประเภทของสาเหตุปัญหา 

กายภาพ พฤติกรรมผู้ใช้ การดูแล การออกแบบ 

1. การจอดขวางกนัต้องเสยีเวลา

เลือ่นรถ (จอดแบบซ้อนคนั) 

    

2. ปัญหาการเฉ่ียวชน 
    

3. ขนาดช่องจอดรถยนต์แคบเกินไป 
    

4. จ านวนที่จอดรถยนต์ไม่เพียงพอ 
    

5. เคร่ืองหมายการจราจรบอกทาง

ไม่ชดัเจน 

    

จากตารางท่ี 5-8 พบวา่ 
ปัญหาท่ีเกิดขึน้จากการใช้ท่ีจอดรถยนต์มีสาเหตมุาจากปัญหาการจอดขวางกันต้อง

เสียเวลาเลื่อนรถ (จอดแบบซ้อนคนั) ปัญหาการเฉ่ียวชน ขนาดช่องจอดรถยนต์แคบเกินไป จ านวน
ท่ีจอดรถยนต์ไม่เพียงพอ และเคร่ืองหมายการจราจรบอกทางไม่ชัดเจน ซึ่งสาเหตุของปัญหาท่ี
เกิดขึน้จากปัญหาทางกายภาพ พฤติกรรมผู้ ใช้ การดูแล และการออกแบบท่ีไม่เหมาะสม
ตามล าดบั 
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5.9 ข้อมูลการวเิคราะห์ความพงึพอใจของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่

พเิศษกรณีศึกษา 

จากการศกึษาความพึงพอใจของผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ โดย

การสอบถามกลุม่ประชากรตวัอย่าง รวมทัง้สิน้ 370 คน จากอาคารกรณีศึกษาทัง้ 5 แห่งนัน้ เมื่อ

พิจารณาความพึงพอใจท่ีจอดรถยนต์ท่ีมีให้บริการ สรุปได้ดงันี ้

- ความสะดวกในการเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์ 
 ผู้ ใช้บริการมีความพึงพอใจในความสะดวกสบายในการเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์ ในเกณฑ์

ระดบัปานกลางเป็นสว่นใหญ่ เน่ืองจากมีจ านวนผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์เป็นจ านวนมากในชว่งวนั
ศกุร์ เสาร์ อาทิตย์ และช่วงเวลาชั่วโมงเร่งด่วน ท าให้เส้นทางจราจร และพืน้ท่ีให้บริการท่ีจอด
รถยนต์ไมส่ะดวกในการท่ีจะเข้ามาใช้บริการในอาคารนัน้ 

- ความสะดวกสบายในการใช้บริการท่ีจอดรถยนต์แบบเข้าซอง และซ้อนคนั  
  ผู้ใช้บริการมีความพึงพอใจในความสะดวกสบายในการใช้บริการท่ีจอดรถยนต์แบบเข้า

ซองในเกณฑ์ระดับมาก และความสะดวกสบายในการใช้บริการท่ีจอดรถยนต์แบบซ้อนคันใน
เกณฑ์ระดบัปานกลางเป็นสว่นใหญ่ เน่ืองจากขนาดช่องจอดรถยนต์แบบเข้าซองมีขนาดท่ีถูกต้อง
ตามกฎหมายก าหนดจึงสะดวกสบายตอ่การใช้บริการ แตก่ารจอดแบบซ้อนคนันัน้อาจจะเกิดการ
เขน็รถยนต์เลื่อนไป-มา และกระแทกชนกนัได้ 

- จ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการ 
 ผู้ใช้บริการมีความพึงพอใจในจ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการในเกณฑ์ระดบัความพึง

พอใจปานกลางเป็นสว่นใหญ่ เน่ืองจากพืน้ท่ีท่ีมีให้บริการท่ีจอดรถยนต์จะมีความหนาแน่นมากใน
บางช่วงเวลา และความหนาแน่นน้อยในบางช่วงเวลา ผู้ใช้บริการจึงเสียเวลาในการขบัรถยนต์วน
หาท่ีจอดภายในอาคาร 

- ความปลอดภยัท่ีจอดรถยนต์ทีให้บริการ 
  ผู้ใช้บริการมีความพึงพอใจในระบบรักษาความปลอดภยัท่ีจอดรถยนต์ในเกณฑ์ระดบั

ความพึงพอใจมากเป็นสว่นใหญ่ เน่ืองมาจากมีระบบรักษาความปลอดภยั พนักงานดแูลในพืน้ท่ี
จอดรถยนต์ และระบบกล้องวงจรปิดอย่างทัว่ถึง 
 



 

 

บทที่ 6 
สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

6.1 สรุปผลการศกึษา 
 จากผลการศกึษาอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา จ านวน  5 แห่ง ในเร่ืองของจ านวน
และสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จากการส ารวจพบวา่สภาพการใช้ท่ีจอด
รถยนต์ปัจจุบันส่วนใหญ่ไม่มีปัญหาในการใช้งาน เน่ืองจากจ านวนท่ีจอดรถยนต์มีมากกว่า
กฎหมายควบคมุอาคารก าหนด  พบว่าพืน้ท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการนัน้มีการจอดแบบซ้อนคัน
เพ่ิมขึน้บนเส้นทางเดินรถยนต์ เมื่อเกิดปัญหาจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในช่องจอดไม่เพียงพอในบาง
ช่วงเวลา ซึ่งการจอดแบบซ้อนคนับนเส้นทางเดินรถยนต์นัน้ส่งผลถึงขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ท่ี
แคบลงจากขนาดท่ีกฎหมายควบคมุอาคารก าหนด รวมไปถึงการบริหารจดัการท่ีมีการปรับเปลี่ยน
พืน้ท่ีการใช้งานท่ีจอดรถยนต์เพ่ือผลประโยชน์ร่วม ส่งผลต่อสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ให้มี
ประสิทธิภาพในการรองรับลดน้อยลง  
 จากการรวบรวมข้อมลูพบว่าจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์มีความเก่ียวข้องกัน
โดยตรงองค์ประกอบท่ีส่งผลต่อสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ คือ จ านวนความหนาแน่นของ
ผู้ใช้บริการ ช่องจอดรถยนต์ ขนาดท่ีจอดรถยนต์ ขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ รูปแบบการจัดวางผงั
เส้นทางเดินรถยนต์ และการบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ 
 ซึ่งจากการสอบถามความพึงพอใจของกลุม่ตวัอย่างในการเข้าใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ใน
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ทัง้สิน้จ านวน 370 คนพบวา่ระดบัความพึงพอใจในหวัข้อความสะดวกใน
การเข้าถึงท่ีจอดรถยนต์ ความสะดวกสบายในการใช้บริการท่ีจอดรถยนต์แบบเข้าซองและแบบ
ซ้อนคนั จ านวนท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการ และความปลอดภยัท่ีจอดรถยนต์ท่ีให้บริการส่วนใหญ่มี
เกณฑ์ระดบัความพึงพอใจอยู่ในระดบัปานกลางถึงมาก ทัง้ในการเข้าใช้บริการ   
 ปัญหาท่ีเกิดขึน้จากผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษา พบว่า 
สว่นมากแสดงถึงจ านวนท่ีจอดรถยนต์ไมเ่พียงพอในบางช่วงเวลา ซึ่งสาเหตขุองปัญหา คือจ านวน
ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารมีให้บริการไมเ่พียงพอในบางช่วงเวลา ซึ่งเกิดจากพฤติกรรมผู้ ใช้อาคารท่ี
ต้องการน ารถยนต์สว่นตวัมาจอดในอาคารเพ่ือความสะดวกสบายในการเดินทาง  สง่ผลให้จ านวน
รถยนต์จอดสะสมเพ่ิมมากขึน้ รวมไปถึงจ านวนรถยนต์เข้า -ออกสู่อาคารท่ีเพ่ิมมากขึน้จึงเกิด
ปัญหาการจราจรหนาแน่นบนท้องถนนโดยรอบอาคาร ส่งผลให้ประสิทธิภาพการใช้งานถนน
สาธารณะลดน้อยลงในบางช่วงเวลา  
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6.2 การอภปิรายผล  
 จากผลการศึกษาแสดงให้เห็นว่าท่ีจอดรถยนต์เป็นสถานท่ีจ าเป็นท่ีทุกคนต้องเข้าไปใช้
บริการในแต่ละวนั  ในอาคารสาธารณะต่างๆ ท่ีมีผู้ เข้ามาใช้บริการในแต่ละวนัจะต้องจัดให้มีท่ี
จอดรถยนต์ไว้ให้บริการ จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามพระราชบัญญัติควบคมุ
การก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช 2479 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 
2544 มีการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ ขนาดท่ีจอดรถยนต์ และขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ เพ่ือใช้
เป็นข้อบงัคบัทางกฎหมายในการด าเนินการก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารแต่ละประเภท 
โดยเฉพาะอย่างย่ิงอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีผู้ เข้ามาใช้บริการในพืน้ท่ีเป็นจ านวนมาก ซึ่งส่งผล
โดยตรงตอ่พืน้ท่ีของท่ีจอดรถยนต์ในการใช้บริการ 
 จากการศกึษาจ านวนท่ีจอดรถยนต์มีมากวา่ตามกฎหมายควบคมุอาคารก าหนด รวมทัง้
สภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในสภาพปัจจบุนั มีการจอดแบบซ้อนคนัเพ่ิมขึน้บนเส้นทางเดินรถยนต์ 
จากการออกแบบขออนญุาตก่อสร้าง ความหนาแน่นจ านวนการจอดรถยนต์ในช่วงแต่ละวนัและ
เวลานัน้ขึน้อยู่กับประเภทกิจกรรมของอาคาร ซึ่งแต่ละอาคารมีประเภทกิจกรรมหลกัและรองท่ี
แตกตา่งกนั เช่น ประเภทกิจกรรมหลกัของอาคารส่วนใหญ่เป็นพืน้ท่ีส านักงาน ผู้ ใช้บริการท่ีจอด
รถยนต์จึงมีความหนาแน่นมากในวนัจนัทร์-วนัศกุร์ ประเภทกิจกรรมหลกัของอาคารสว่นใหญ่เป็น
ศนูย์การค้า ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์จึงมีความหนาแน่นมากในวนัเสาร์-วนัอาทิตย์ และประเภท
กิจกรรมหลักของอาคารส่วนใหญ่เป็นพืน้ท่ีเพ่ือรองรับท่ีจอดรถยนต์ในพืน้ท่ีสยามสแควร์ 
ผู้ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์จึงมีความหนาแน่นมากในวนัเสาร์-วนัอาทิตย์ 
 จากการศกึษาอาคารขนาดใหญ่พิเศษพบวา่ ขนาดท่ีจอดรถยนต์ และขนาดเส้นทางท่ีจอด
รถยนต์ในสภาพปัจจบุันจริงนัน้เป็นไปตามเกณฑ์การก าหนดตามกฎหมายท่ีก าหนด ซึ่งรูปแบบ
มาตรฐานท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีพบเห็นคือ ขนาดมมุท่ีจอดรถยนต์ 90 องศา
หรือตัง้ฉากกับเส้นทางเดินรถยนต์ ขนาดความกว้างท่ีจอดรถยนต์2.50 ขนาดความยาวท่ีจอด
รถยนต์ 6.00 เมตร ขนาดความกว้างเส้นทางเดินรถยนต์ 6.00 เมตร ในระยะหนึ่งช่วงเสามีท่ีจอด
รถยนต์ 3 และ 4 คนั จากตวัเลขจ านวนขนาดความกว้างเส้นทางเดินรถยนต์แสดงให้เห็นวา่เป็นตวั
แปรหนึ่งท่ีจะเป็นตวัก าหนดการจอดแบบซ้อนคนัเพ่ิมขึน้ในเส้นทางเดินรถยนต์1 หรือ 2 ข้าง ซึ่ง
การจอดแบบซ้อนคนับนเส้นทางเดินรถยนต์นี ้ส่งผลถึงขนาดเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีกฎหมาย
ควบคมุอาคารท่ีได้ก าหนดไว้ และรูปแบบการจัดวางผงัเส้นทางเดินรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษสว่นใหญ่คือ One-Way Loop เป็นลกัษณะการจัดผงัเส้นทางเดินรถยนต์ซึ่งมีลกัษณะเป็น
การเดินรถทางเดียวท่ีสามารถวนตอ่เน่ืองกนัได้ตลอดเส้นทางเดินรถยนต์ ในขณะเดียวกนัสามารถ
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ออกแบบให้เกิดเส้นทางเดินรถยนต์ท่ีว่ิงตดักนัได้ เพ่ือให้ผงัเส้นทางเดินรถยนต์สามารถหมนุเวียน
ได้ทัว่ถึงมากขึน้ 
การบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารนัน้ขึน้อยู่กบันโยบายของอาคารท่ีก าหนดไว้ มีดงันี  ้

1. อตัราคา่ธรรมเนียมในการจอดรถยนต์ท่ีแตกตา่งกนันัน้ สง่ผลถึงการก าหนดพืน้ท่ีจอด
ส าหรับรถยนต์แตล่ะประเภท ระยะเวลาท่ีจอด และประเภทของวตัถปุระสงค์ จากการ
สอบถามผู้ใช้บริการมีความคิดเห็นด้วยเป็นส่วนใหญ่จากราคาท่ีถูกก าหนดในแต่ละ
อาคารขนาดใหญ่กรณีศกึษา 

2. การจัดเก็บสถิติจ านวนรถยนต์เข้า-ออกของอาคารส่วนใหญ่ใช้ Computer เป็น
เคร่ืองมือท่ีช่วยในการบนัทึกจ านวนรถยนต์ เน่ืองจากความแมน่ย าในการจดบนัทึก 

3. การปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีการใช้งานท่ีจอดรถยนต์เพ่ือผลประโยชน์ร่วมนัน้ ส่งผลเสียถึง
ประสิทธิภาพในการใช้งานพืน้ท่ีจอดรถยนต์ลดน้อยลงในบางช่วงเวลาท่ีมีความ
หนาแน่นมาก และสง่ผลดีจากการให้เช่าพืน้ท่ีจอดรถยนต์มาปรับเปลี่ยนการใช้งานให้
เกิดรายได้ท่ีมากกวา่ 

4. การบริการฝากรถยนต์ Valet Parking เพ่ือความสะดวกสบายของผู้มาใช้บริการ 
5. การบริการจอดรถยนต์ Over Night เปิดให้บริการจอดรถยนต์ค้างคืนโดยคิดอตัรา

คา่ธรรมเนียมในการจอดรถยนต์แบบเหมาจ่าย หรือฟรีเมื่อประทับตรานัน้ขึน้อยู่กับ
ประเภทกิจกรรมของอาคาร รวมไปถึงการบริหารจดัการท่ีจอดรถยนต์ 

จึงพอสรุปได้ว่าการบริหารจัดการท่ีจอดรถยนต์นัน้ ส่งผลถึงสภาพการใช้และความพึง
พอใจของผู้เข้ามาใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ 

6.3 ข้อเสนอแนะ 
 ข้อเสนอแนะแนวทางการแก้ไขปัญหาจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ ประเภทอาคารประสม สามารถแบ่งแนวทางการแก้ปัญหา ได้ดงันี ้

1. การแก้ปัญหาด้วยการปรับทางกายภาพ 
- เส้นทางเดินรถยนต์ภายในอาคารต้องมีป้ายสญัจรบอกทางให้ชดัเจนและไม่มีสิ่งกีด

ขวาง เน่ืองจากอาจจะเกิดปัญหาการจราจรไมค่ลอ่งตวัในการวนหาท่ีจอดรถยนต์ 
- ป้ายไฟแสดงจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในแตล่ะชัน้ของอาคารจอดรถยนต์ จะเพ่ิมความ

สะดวกให้แก่ผู้ เข้ามาใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ เพ่ือช่วยลดระยะเวลาวนหาท่ีจอดรถยนต์ 
- ปรับปรุงแสงสว่างในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ให้สามารถรองรับการใช้งานได้เพียงพอต่อ

พืน้ท่ี เพราะอาจจะสง่ผลให้เกิดอบุตัิเหตไุด้ 
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2. การแก้ปัญหาด้วยการจดัการ 
- การก าหนดพืน้ท่ีจอดรถยนต์แตล่ะประเภท แบ่งประเภทของรถยนต์ระยะเวลาท่ีจอด 

หรือวตัถปุระสงค์ของผู้ใช้บริการ เพ่ือใช้ร่วมกบัการตัง้ราคาท่ีตา่งกนัรวมถงึท าให้ผู้ใช้บริการแตล่ะ
กลุม่มีพืน้ท่ีจอดรถยนตท่ี์ชดัเจน 

- มีการจดัการท่ีจอดรถยนต์ท่ีเปิดให้บริการในการจอดในชว่งแตล่ะชัน้เมื่อช่องท่ีจอด
รถยนตเ์ตม็ ตัง้แตช่ัน้ลา่งจนถึงชัน้บน เพ่ือการดแูลของเจ้าหน้าท่ีอย่างทัว่ถึง 

-อาคารขนาดใหญ่พิเศษควรมีการบริการจอดรถยนต์  Over Night หรือค้างคืนใน
ช่วงเวลา 22.00- 06.00 น. เน่ืองจากช่วงเวลาดงักลา่วอาคารขนาดใหญ่พิเศษส่วนมากไม่เปิดให้
ใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ จึงส่งผลให้พืน้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารนัน้มีการใช้งานอย่างไม่เต็ม
ประสิทธิภาพของการใช้งาน 

- ควรเพ่ิมเจ้าหน้าท่ีดแูลพืน้ท่ีจอดรถยนต์ให้ทัว่ถึง เพ่ือความปลอดภยัของผู้ ใช้บริการ
เป็นเร่ืองท่ีส าคญัมากโดยเฉพาะผู้ ใช้บริการท่ีเป็นผู้หญิง เพ่ือป้องกันการเกิดปัญหามิจฉาชีพท่ี
อาจจะเกิดขึน้ได้ 

- ไม่ควรมีการจอดแบบซ้อนคนับนเส้นทางเดินรถยนต์ ส่งผลให้ขนาดเส้นทางเดิน
รถยนต์แคบลง การจราจรไมค่ลอ่งตวั และอาจเกิดปัญหาเฉ่ียวชนตามมา 

3. การแก้ปัญหาด้วยการออกแบบ 
- ผู้ ท่ีมีสว่นเก่ียวข้อง ไมว่า่จะเป็นผู้ออกแบบหรือเจ้าของอาคาร ซึ่งเป็นผู้ ท่ีเข้าใจถึง

พฤติกรรมผู้ใช้มากท่ีสดุ ควรจะต้องค านึงถงึปัญหาท่ีอาจจะเกิดจากการใช้ท่ีจอดรถยนต์ เพ่ือให้
การใช้งานและการให้บริการเป็นไปอย่างเหมาะสม 

- พืน้ท่ีจอดรถยนต์ท่ีเหมาะสมจะต้องเข้าถึงได้ง่ายและสะดวกในการเข้าใช้บริการ ทัง้
ในช่วงท่ีมีรถยนตเ์ข้ามาใช้บริการในจ านวนมากและน้อย 

- ปัญหาท่ีเกิดขึน้ควรค านึงถึงเร่ืองการออกแบบและปรบัปรุงจ านวนท่ีจอดรถยนตท่ี์
สมัพนัธ์กบัจ านวนผู้ใช้บริการ ขนาดท่ีจอดรถยนต์และขนาดเส้นทางท่ีจอดรถยนต์ เพ่ือให้ง่ายตอ่
การใช้งาน สร้างความพึงพอใจตอ่ผู้ใช้บริการ สอดคล้องกบัพฤติกรรมผู้ใช้และการดแูลรักษา 

4. ควรพิจารณากฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัเกณฑ์การก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษเพ่ิมเติม จากการเสวนานโยบายท่ีจอดรถในเมือง ครัง้ท่ี 1 “จ าเป็น
ด้วยหรือ? ส าหรับท่ีจอดรถในอาคารสร้างใหม่บริเวณเส้นทางระบบขนส่งมวลชน” 
พ.ศ.2553 
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- การก าหนดจ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ควรลดจ านวนท่ีจอด
รถยนต์ลง ในระยะพืน้ท่ีแนวรถไฟฟ้า เน่ืองจากรัฐบาลได้ก่อสร้างระบบขนส่งมวลชนระบบราง ซึ่ง
ก าลงัจะครอบคลมุพืน้ท่ีในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล สง่ผลให้สง่เสริมผู้ ใช้บริการลดการ
ใช้รถยนต์สว่นตวั และหนัมาใช้ระบบขนสง่มวลชนระบบรางแทนมากขึน้ 

- ควรมีการปรับปรุงกฎหมายควบคุมท่ีจอดรถยนต์อาคารขนาดใหญ่พิเศษให้
สอดคล้องกับสภาพปัจจุบัน เช่น จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ขนาดท่ีจอดรถยนต์ และเส้นทางเดิน
รถยนต์ ส่งผลให้ผู้ออกแบบสามารถมีแนวทางในการออกแบบได้มากขึน้ตามกฎหมายควบคุม
อาคารก าหนด 

6.4 ข้อจ ากัดในการวจิัย 
 1. การวิจัยนีไ้ด้ท าการเก็บข้อมลูโดยอ้างอิงข้อมลูประกอบจากการส ารวจ โดยผู้ วิจัยจะ
ส ารวจในพืน้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษเป็นหลกัไม่รวมถึงท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ 
เน่ืองจากผู้ใช้บริการสว่นมากเป็นบคุคลทัว่ไปท่ีสามารถช่วยเหลือตวัเองได้ 
 2. การสอบถามพฤติกรรมผู้เข้ามาใช้บริการท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เน้น
ให้ได้ข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ โดยเป็นแจกแบบสอบถามในพืน้ท่ี
จอดรถยนต์ในช่วงเวลาหนึ่งเท่านัน้ ข้อมลูท่ีได้จะเป็นข้อมลูจากการสอบถามผู้ เข้ามาใช้บริการใน
อาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศึกษาทัง้ 5 แห่ง ข้อมูลท่ีได้สามารถใช้เป็นข้อมูลได้ในระดบัหนึ่ง
เท่านัน้ 
 3. การสมัภาษณ์เจ้าหน้าท่ีผู้ดแูลพืน้ท่ีจอดรถยนต์ และเจ้าหน้าท่ีผู้บริหารจดัการพืน้ท่ีจอด
รถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เน้นให้ได้ข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกับจ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอด
รถยนต์โดยเป็นการสมัภาษณ์ในช่วงเวลาหนึ่งเท่านัน้ ข้อมลูท่ีได้จะเป็นข้อมลูจากการสอบถามผู้
เข้ามาใช้บริการในอาคารขนาดใหญ่พิเศษกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง ข้อมลูท่ีได้สามารถใช้เป็นข้อมลูได้
ในระดบัหนึ่งเท่านัน้ 
 4. ข้อมลูสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์เป็นเพียงการศึกษาสภาพการใช้ในช่วงเวลาหนึ่งๆ 
เท่านัน้ ข้อมลูท่ีได้สามารถใช้เป็นข้อมลูได้ในระดบัหนึ่งเท่านัน้ เพราะยงัมีปัจจัยอ่ืนๆ เก่ียวข้องท่ีมี
ผลตอ่การศกึษา เช่น ช่วงวนัหยดุสดุสปัดาห์ ช่วงวนัหยดุนกัขตัฤกษ์ และช่วงวนัหยดุของสิน้เดือน  

 

 



 
 

รายการอ้างองิ 
 
ภาษาไทย 
กิตตินนัท์ คนขยนั. ความสมัพนัธ์และพฤติกรรมการใช้ท่ีจอดรถของผู้อยู่อาศยัรายได้น้อยถึงปาน

กลางในอาคารอยู่อาศยัรวมท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่: กรณีศกึษา อาคารชดุในเขตกรุงเทพ
ชัน้ใน.วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาเคหะการ ภาควิชาเคหะการ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2547. 

กิตติภูมิ กิตติวงัชัย. การศึกษามาตรการท่ีจอดรถในย่านศูนย์กลางการพาณิชย์: กรณีศึกษา
ศนูย์กลางค้าสยามสแควร์. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาวิศวกรรมโยธา 
ภาควิชาวิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2549.   

ปรีชญา มหทัธนทวี. แนวทางการก าหนดมาตรการควบคมุเก่ียวกบัท่ีจอดรถยนต์ส าหรับอาคาร ใน
พืน้ท่ีท่ีมีบริการของระบบขนส่งมวลชน: กรณีศึกษา ย่านศูนย์กลางธุรกิจ ถนนสีลม. 
วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, สาขาวิชาการวางแผนภาคและเมือง ภาควิชาการ
วางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2538. 

 คณะอนุกรรมการสาขาวิศวกรรมจราจรและขนส่ง, ส านักการโยธากรุงเทพมหานคร, ส านัก
ควบคมุและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผงัเมือง และส านักงานนโยบายและ
วางแผนการจราจรและขนสง่. การเสวนา นโยบายท่ีจอดรถในเมือง ครัง้ท่ี 1. จ าเป็นด้วย
หรือ? ส าหรับท่ีจอดรถในอาคารสร้างใหม่บริเวณเส้นทางระบบขนส่งมวลชน  (22 
มิถนุายน 2553). 
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Lennox House, 1962. 
Mark C, Chilld. Parking Space A Design, Implementation, and Use Manual For 

Architects, Planners and Engineers. McGraw-Hill, 1999. 
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ภาคผนวก ก : รายชื่อกรณีศึกษาและประชากร 
 

รายชื่อกรณีศึกษาและประชากร 

ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารกรณีศกึษาทัง้ 5 แห่ง 
- อาคารจตรุัสจามจรีุ 
- อาคาร All Seasons Place 
- อาคารสยามพารากอน 
- อาคารสยามกิตติ์ 
- อาคารวิทยกิตติ์ 
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ภาคผนวก ข : ตวัอย่างแบบส ารวจแบบสัมภาษณ์แบบสอบถาม 
 

1) ตัวอย่างแบบส ารวจ 
เร่ือง จ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 : กรณีศกึษาอาคาร 5 หลัง ในพืน้ท่ีเขตปทุมวัน 

แบบส ารวจอาคาร 
วิทยานิพนธ์ : จ านวนและสภาพการใช้ที่จอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ : กรณีศกึษาอาคาร 

 5 หลงั ในพืน้ที่เขตปทมุวนั  
1. ชื่ออาคาร _____________________________________ 
2. ระยะที่ตัง้อาคารถงึจดุรับสง่ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ 
3. พืน้ที่อาคารทัง้หมด________________ ตรม. จ านวน___________ อาคาร ความ

สงู_________________ ชัน้ 

4. จ านวนที่จอดรถยนต์ภายในอาคารทัง้หมด_______________ คนั 
5. จ านวนชัน้ที่จอกรถยนต์___________________ คนั 
6. ลกัษณะการจอดรถยนต์ 
   จอดเข้าซอง  จอดซ้อนคนั 
7. ขนาดที่จอดรถยนต์______________________________ 
8. การจัดการระบบการจอดรถยนต์ 
   ใช้พนกังาน  ใช้ระบบคอมพิวเตอร์ 
9. ปริมาณการจอดรถยนต์ในช่วง 1 เดือน 
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2) ตัวอย่างแบบสัมภาษณ์ 
เร่ือง จ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 : กรณีศกึษาอาคาร 5 หลัง ในพืน้ท่ีเขตปทุมวัน 

แบบสมัภาษณ์ผู้ดแูลบริหารจดัการที่จอดรถยนต์ 
เนื่องด้วยนายสถิตย์ ศรีวิชัย นิสิตระดับปริญญาโท ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรม

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยัก าลงัท าวิทยานิพนธ์เร่ือง จ านวนและสภาพการใช้ที่จอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ : กรณีศกึษาอาคาร 5 หลงัในพืน้ที่เขตปทมุวนั จงึขอความร่วมมือในการตอบสมัภาษณ์ โดยข้อมูลที่ได้จะ
เก็บเป็นความลบั และใช้ในงานศกึษาวิจยัเพื่อพฒันาจ านวนและสภาพการใช้ที่จอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษเท่านัน้ 

กรุรากรอกข้อมูลของท่านโดย X หรือเติมค าลงในช่องว่าง 
1. ชื่ออาคาร____________________________________ 
2. อตัราค่าธรรมเนียมในการจอดรถยนต์__________________ 

3. ท่านคิดว่าจ านวนรถยนต์ที่จอดในพืน้ที่จอดรถของโครงการนี ้ส าหรับวนัจนัทร์-ศกุร์ในช่วงกลางวนั 
ตัง้แต่เวลา 09.00-21.00 น. มีการใช้ที่จอดรถยนต์ก่ีเปอร์เซ็นต์ 

   0-39%  40%-69% 
  70%-100%  มากกว่า100% 

4. ท่านคิดว่าจ านวนรถยนต์ที่จอดในพืน้ที่จอดรถของโครงการนี ้ส าหรับวนัจนัทร์-ศกุร์ในช่วงกลางคืน 
หลงัเวลา 21.00-09.00 น. มีการใช้ที่จอดรถยนต์ก่ีเปอร์เซ็นต์ 
  0-39%   40%-69% 
  70%-100%  มากกว่า100% 

5. ท่านคิดว่าจ านวนรถยนต์ที่จอดในพืน้ที่จอดรถของโครงการนี ้ส าหรับวนัเสาร์และอาทิตย์ในช่วง
กลางวนั ตัง้แต่เวลา 09.00-21.00 น. มีการใช้ที่จอดรถยนต์ก่ีเปอร์เซ็นต์ 
  0-39%   40%-69% 
  70%-100%  มากกว่า100% 

6. ท่านคิดว่าจ านวนรถยนต์ที่จอดในพืน้ที่จอดรถของโครงการนี ้ส าหรับวนัเสาร์และอาทิตย์ในช่วง
กลางคืน หลงั เวลา 21.00-09.00 น. มีการใช้ที่จอดรถยนต์ก่ีเปอร์เซ็นต์ 
  0-39%   40%-69% 
  70%-100%  มากกว่า100% 

7. ท่านเห็นด้วยหรือไม่ว่าอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประเภทอาคารประสมที่อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้านัน้
สามารถลดพืน้ที่จอดรถยนต์ของอาคารลงกว่าที่กฎหมายก าหนด 
  เห็นด้วย  ไม่เห็นด้วย 
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เพราะ_____________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
_________________________________________ 

8. ท่านมีความคิดเห็นอย่างไรเก่ียวกบัระบบการจดัการที่จอดรถยนต์ภายในโครงการนี  ้
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
_________________________________________ 

9. เร่ืองปัญหาที่จอดรถยนต์ในโครงการ (เลอืกได้มากกว่า 1 ข้อ) 
  มีการจอดขว้างกนัต้องเสยีเวลาเลือ่นรถ มีการเฉ่ียวชนกนั  ขนาดที่จอด
รถยนต์ เช่น แคบไปหรือเตีย้ไป 
  อื่นๆ (โปรดระบ)ุ.................................. ไม่มีปัญหา 

10. จากข้อ 9. ถ้ามีปัญหาเร่ืองที่จอดรถยนต์ในโครงการ ท่านมีแนวทางการแก้ไขอย่างไร 
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________ 
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3) ตัวอย่างแบบสอบถาม 
เร่ือง จ านวนและสภาพการใช้ท่ีจอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 : กรณีศกึษาอาคาร 5 หลัง ในพืน้ท่ีเขตปทุมวัน 

 แบบสอบถามผู้ใช้บริการที่จอดรถยนต์ในอาคาร 
เนื่องด้วยนายสถิตย์ ศรีวิชัย นิสิตระดับปริญญาโท ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรม

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยัก าลงัท าวิทยานิพนธ์เร่ือง จ านวนและสภาพการใช้ที่จอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ : กรณีศกึษาอาคาร 5 หลงัในพืน้ที่เขตปทุมวัน จึงขอความร่วมมือในการตอบสอบถาม โดยข้อมูลที่ได้จะ
เก็บเป็นความลบั และใช้ในงานศกึษาวิจยัเพื่อพฒันาจ านวนและสภาพการใช้ที่จอดรถยนต์ในอาคารขนาดใหญ่
พิเศษเท่านัน้ 

กรุรากรอกข้อมูลของท่านโดย X หรือเติมค าลงในช่องว่าง 
1. เพศ 

 ชาย   หญิง 
2. อายุ 

 น้อยกว่า 21 ปี   21-30 ปี   31-40 ปี  
 41-50 ปี    51-60 ปี    มากกว่า 60 ปี 

3. ปัจจบุนัท่านประกอบอาชีพ 
 ข้าราชการ/พนกังานรัฐวิสาหกิจ พนกังานบริษัทเอกชน  เจ้าของกิจการ 
 รับจ้างทั่วไป   ค้าขาย   นกัเรียน/นกัศึกษา 
 แม่บ้าน    อื่นๆ (ระบ)ุ ____________   

4. ท่านมีจดุประสงค์ในการเดินทางครัง้นี ้(เลอืกได้มากกว่า 1 ข้อ)  
 ท างาน/เรียน   ค้าขาย   ติดต่อธุรกิจ 
 ซือ้ของ    ชมภาพยนตร์  รับประมานอาหาร 
 เรียนพิเศษ   สง่บตุร-หลาน  อื่นๆ (โปรด 

ระบ)ุ____________ 
5. จากวตัถปุระสงค์ข้างต้นข้อใดเป็นวตัถปุระสงค์ “หลกั” ขอท่านในการเดินทางครัง้นี ้ 

(เลอืกได้เพียง 1 ข้อ) 
 ท างาน/เรียน   ค้าขาย   ติดต่อธุรกิจ 
 ซือ้ของ    ชมภาพยนตร์  รับประมานอาหาร 
 เรียนพิเศษ   สง่บตุร-หลาน  อื่นๆ (โปรด 

        ระบ)ุ____________ 
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6. ความถ่ีในการเดินทางมาจอดรถยนต์ภายในอาคาร 
 ทกุวนั    2-3 ครัง้/สปัดาห์  3-4 ครัง้/เดือน 
 2ครัง้/เดือนหรือน้อยกว่า 

7. ท่านเดินทางมาจาก 
 บ้าน    ที่ท างาน   สถานศกึษา 
ซึง่อยู่ในพืน้ที่เขต_________________________ 

8. ท่านใช้เวลาในการเดินทางทัง้สิน้ ประมาน_____________ ชัว่โมง___________ นาที 
9. ท่านได้เสยีค่าใช้จ่ายในการเดินทางค่าน า้มนั___________ บาท+ค่าทางด่วน___________บาท 
10. ท่านมีผู้ ร่วมเดินทางมาในรถยนต์หรือไม่ 

 ไม่มี    มี__________คน 
11. ในปัจจุบันค่าใช้จ่ายในการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนตัว รวมทัง้ค่าจอดรถยนต์ของโครงการมีอัตรา

ค่อนข้างสงู เพราะเหตใุดท่านจงึยงัขบัรถยนต์สว่นตวัมายงัโครงการนี ้(เลอืกได้มากกว่า 1 ข้อ)  
 เพื่ออ านวยความสะดวกในการเดินทาง  เพื่อไปติดต่อธุรกิจอื่นๆ 
 เพื่อรับสง่บุตร-หลาน 
 เพื่อในการรับส่งสนิค้า  เพื่อประหยดัเพราะการเดินทางหลายคน  
 ไม่มีระบบขนสง่มวลชนที่อยู่ใกล้ จงึท าให้เดินทางด้วยรถสาธารณะไม่สะดวก   
 อื่นๆ (โปรดระบ)ุ____________   บริษัทออกค่าใช้จ่ายในการ 
       เดินทางและที่จอดรถยนต์ให้  

12. ท่านเคยมีปัญหาเร่ืองที่จอดรถยนต์ภายในโครงการนีห้รือไม่ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
 มีการจอดขว้างกนั ต้องเสยีเวลาเลือ่นรถยนต์  มีปัญหาการเฉ่ียวชน 
 ขนาดที่จอดรถยนต์ เช่น แคบไป  อื่นๆ (โปรดระบ)ุ _____________ 
 จ านวนที่จอดรถยนต์ไม่เพียงพอ       

13. ท่านคิดว่าอัตราค่าธรรมเนียมในการจอดรถยนต์ภายในโครงการนีเ้หมาะสมหรือไม่ 
 เหมาะสม เพราะ____________________________    
 ไม่เหมาะสม เพราะ_________________________ 
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14. ค าถามเก่ียวกบัการให้บริการที่จอดรถยนต์สว่นตวั กรุณาท าเคร่ืองหมาย O ลงในตัวเลขที่ต้องการ 

เหมาะสมน้อยที่สดุ<------------------------------->เหมาะสมมากที่สดุ 
ก. ความสะดวกในการเข้าถงึที่จอดรถยนต์ 1               2              3              4            5 
ข. ความสะดวกสบายในการใช้บริการที่จอด 

   รถยนต์ 

-  แบบเข้าซอง 

- แบบซ้อนคนั 

 

1               2              3              4            5 

1               2              3              4            5 
ค. จ านวนที่จอดรถยนต์มีที่ให้บริการ 1               2              3              4            5 

ง. ความปลอดภัยในที่จอดรถยนต์ที่ให้บริการ 1               2              3              4            5 

 
ความคิดเห็นเพิ่มเติม 
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________ 
 
 

***** ขอขอบคณุในความร่วมมือของท่านมา ณ ที่นีด้้วย ***** 
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ประวัติผู้เขียนวทิยานิพนธ์ 
 
ชื่อ    นายสถิตย์ ศรีวิชยั 
เกดิ  15 เมษายน พ.ศ.2526 

การศกึษา 
- ระดบัประถมศกึษา            โรงเรียนรุจิเสรีวิยา 
- ระดบัมธัยมศกึษาตอนต้น          โรงเรียนสรุศกัดิ์มนตรี 
- ระดบัมธัยมศกึษาตอนปลาย      โรงเรียนมธัยมวดัมกฏุกษัตริย์ 
- ระดบัอดุมศกึษา             สถาปัตยกรรมศาสตรบณัฑิต  

                                                ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
              คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัรังสิต 
              ในปีการศกึษา 2550 

- เข้าศกึษาหลกัสตูรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตร์มหาบณัฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ในปีการศกึษา 2552 
 

การท างาน 
- พ.ศ.2551- 2553         บริษัท Gobkk จ ากดั ต าแหน่ง สถาปนิก 
- พ.ศ.2554 – ปัจจบุนั บริษัท ไทยแองเกิล้อาร์คิเท็ค จ ากดั ปัจจบุนัด ารงต าแหนง่   

                                      กรรมการผู้จดัการ 
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