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ในการวิจัยเรื่องการเปรียบเทียบระบบการกอสรางโดยใชชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบผนังรับ    
นํ้ าหนัก กรณีศึกษา ทีอ่ยูอาศยัของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และโครงการเอื้ออาทรหัวหมาก 
กรุงเทพมหานครในครั้งนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษากระบวนการกอสรางของการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก โดยเปรียบเทียบระหวางการหลอ ณ สถานที่กอสราง กับหลอที่โรงงาน ศึกษาเรื่อง
ปญหา อุปสรรค ตลอดจนความสูญเสียที่เกิดขึ้นทั้ง 2 โครงการ รวมถึงศกึษาเรื่องตนทุน ระยะเวลา แรงงาน และ  
คุณภาพของการกอสรางของการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก โดยการนํ าแบบ
อาคาร F1 พืน้ที่ใชสอย 1903.5  ตารางเมตร มาเปนกรณีศึกษา  การดํ าเนินวิธีวิจัยใชวิธีการเฝาสังเกต จดบันทึก 
และถายภาพเกี่ยวกับกระบวนการผลิต การติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในการกอสราง  การสัมภาษณและการตอบ    
แบบสอบถาม

จากผลการศึกษาตนทุนกอสรางแบบอาคาร F1 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เทากับ 4,457.02 บาท/
ตารางเมตร สํ าหรับตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เทากับ 5,207.16 บาท/ตาราง
เมตร ซึ่งโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานจะมีราคาที่สูงกวา จะไดราคาตนทุนที่สรางแบบอาคาร F1 ที่สูงกวา 
1,427,892.33 บาทหรือราคาสูงขึ้น 750.14 บาท/ตารางเมตร โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลากอสรางอาคาร
แบบ F1 ทัง้หมดประมาณ 120 วัน ซึง่เมื่อเทียบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอาคารแบบ F1 ใชเวลา 181 วัน 
ใชเวลากออาคารแบบ F1 สรางนอยกวา 61 วัน ความรวดเร็วในการกอสรางทั้งโครงการ โครงการที่มีการผลิตที่     
โรงงาน กอสรางอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการเร็วกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 13 อาคารภายใน           
ระยะเวลา 1 ป โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชคนจํ านวนคนติดตั้งหลัก อาคารแบบ F1 18-19 คน ในขณะที่    
โครงการผลิตในสถานที่กอสรางใชคนจํ านวนคนติดตั้งหลัก อาคารแบบ F1 26 คน ใชคนงานติดตั้งมากกวา

ขอเสนอแนะการวางแผนโครงการ บรหิารจัดการงานกอสรางที่ละเอียดรอบคอบ เขมงวดและรัดกุม ทํ าใหรู
ถึงปญหา ความสูญเสีย ขอจํ ากัดตางๆ ทํ าการปรับชวงเวลาการทํ างาน ติดตามแกไขแผนงานที่วางไวใหเปนตามจริง
ตลอดเวลา สามารถใชกํ าลังคน เครื่องมือ และจํ านวนเงินอยางประหยัด งานเสร็จตามแผนเวลากํ าหนด เหลานี้     
สงผลใหงาน  กอสรางมีคุณภาพ เปนมาตรฐานเดียวกัน และมีความปลอดภัยในการกอสราง
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บทที่  1

บทนํ า

1.1 ความเปนมาและความสํ าคัญของปญหา

ทีอ่ยูอาศยัเปนหนึ่งในปจจัยสี่ที่สํ าคัญของมนุษย ชุมชนเมืองไดขยายตัวอยางรวด
เร็วและปริมาณความตองการที่อยูอาศัยเพิ่มข้ึนภายใตความจํ ากัดของพื้นที่ และหนวยงานตางๆ
ไดพยายามคนควาหาวัสดุและวิธีการกอสรางที่อยูอาศัยที่เหมาะสม ใหมีประสิทธิภาพแข็งแรง
ปลอดภัยและนํ ามาใชกอสรางที่อยูอาศัยกันอยางแพรหลาย หนวยงานตางๆและการเคหะแหง
ชาตทิีไ่ดสรางที่อยูอาศัยใหกับผูมีรายไดนอยโดยมีการพัฒนาการกอสรางดังนี้

เมื่อป 2519 การเคหะแหงชาติเร่ิมจัดสรางที่อยูอาศัยประเภทแฟลต
ส ําหรับผูมีรายไดนอยที่เขตดินแดง โดยใชระบบการกอสรางเดิม (Conventional Construction
System เปนการกอสรางระบบเสา-คานหลอในที่) ซึ่งตอมาไดมีการพัฒนาเปนการใชชิ้นสวน
สํ าเร็จรูปโดยลํ าดับ

ป 2534 การเคหะแหงชาติมีการเริ่มใชชิน้สวนสํ าเร็จรูปทีโ่ครงการเคหะ
ชมุชนพัทยา โดยใชเวลาการกอสรางตั้งแต 9 กนัยายน 2534 ถงึ 11 มีนาคม 2537 เปนอาคาร 19
ชั้น และอาคาร 12 ชัน้ใชระบบเสาและคานสํ าเร็จรูป แผงบงัแดดสํ าเร็จรูปและราวกันตกสํ าเร็จรูป 
และภายในปเดียวกันนี้มีโครงการอาคารชุดของเอกชนเกิดขึ้นคือโครงการ LAKE VIEW คอนโดมิ
เนยีม เปนอาคารสูง 29 ชั้น จํ านวน 24 อาคารใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูป และโครงการ POPULAR 
คอนโดมเินยีม อาคารสูง 12 ชั้น เปนระบบผนังรับนํ้ าหนักจํ านวน 27 อาคาร ใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
เชนเดยีวกนั ไดแก พื้น ผนัง บันได และหองนํ้ า มีการตั้งโรงงานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่สถานที่กอ
สราง FORM WORK สามารถผลิตไดมากกวา 300 คร้ัง

ป 2536 โครงการบานสวนธน อาคารสูง 6 ชั้น แตละชั้นมี 8 หองเปนการ
กอสรางอุตสาหกรรม และใชระบบผนังรับนํ้ าหนัก มีโรงงานผลิตอยูที่อํ าเภอลํ าลูกกา จังหวัด
ปทมุธาน ี ระยะเวลาการกอสรางในแตละอาคารใชเวลา 3 เดือน โดยแบงเปนงานฐานราก 40 วัน 
งานโครงสราง 30 วัน งานตกแตง 20 วัน ใชคนงานประมาณ 15 คนตออาคาร

ป 2537 โครงการเมอืงทองบางนาเปนอาคารสูง 12 ชั้น จํ านวน 26 
อาคาร ภายในระยะเวลา 30 เดือน ใชระบบผนังรับนํ้ าหนัก การทํ างานตลอด 24 ชั่วโมง มีการกอ
สรางอาคารขึน้พรอมกันทีเดียว 6 อาคาร ตั้งโรงงานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่สถานที่กอสราง

ป 2539 การเคหะแหงชาติมีทีโ่ครงการลาดกระบังระยะ 3 ใชระบบเสา
และคานสํ าเร็จรูป
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จะเห็นไดวาโครงการของการเคหะแหงชาติมีการนํ าชิ้นสวนสํ าเร็จรูปมาใชคูกับ
ระบบเดมิมากขึน้สาเหตุเนื่องมาจากสถานการณปญหาจากหลายๆดาน เชน การกอสรางที่ลาชา
ไมเปนไปตามแผนงานเพราะแรงงาน ที่มีคุณภาพและทักษะไมไดอยูในระดับมาตรฐานการขาด
แคลนแรงงานในชวงเทศกาลตางๆ ราคาและคุณภาพงานที่ไมชัดเจน ฤดูกาลที่ไมเอ้ืออํ านวย ผูรับ
เหมากอสรางมักจะคุนเคยกับการกอสรางในระบบเดิม มีความไมแนใจเมื่อเปลี่ยนมาใชการกอ
สรางอุตสาหกรรมชิ้นสวนสํ าเร็จรูปแลวจะเกิดผลดีหรือผลเสียสงผลใหเปนการใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ในบางโครงการเทานั้น

ป 2546 เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศเติบโตและเปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็ว 
ความตองการที่อยูอาศัยของกลุมผูมีรายไดนอยก็เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็วแตผูประกอบการที่จะมาลง
ทุนในกลุมนี้มีจํ านวนนอยมาก รัฐบาลมอบหมายใหการเคหะแหงชาติ จัดสรางที่อยูอาศัยใหผูมี
รายไดนอย โครงการบานเอื้ออาทร จํ านวน 601,727 หนวย ภายในระยะเวลา 5 ป และใหการกอ
สรางอาคารพักอาศัยมีคุณภาพและไดมาตรฐาน เมื่อมาพิจารณาเวลาที่จํ ากัด ความมีคุณภาพ
และจ ํานวนทีม่ากนี้ คํ าตอบของการกอสรางก็คือ ระบบการกอสรางอุตสาหกรรม และเปนเหตุผลที่
บริษัทรับจางงานกอสรางไดจากการเคหะแหงชาติเลือกใช และเปนครั้งแรกที่การเคหะแหงชาติมี
การใชระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับอาคารชุด ซึ่งกอนหนานี้ในป 2536 การเคหะแหงชาติมี
โครงการจัดตั้งบริษัทรวมลงทุนกับเอกชน เพื่อกอสรางอาคารแฟลตดวยระบบกอสรางสํ าเร็จรูป  
แตก็ไดยกเลิกไป บริษัทที่ประมูลงานกอสรางอาคารชุดไดคือ บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต 
จ ํากัด (มหาชน) และบริษัทเซยีมอินเตอรกรุปจํ ากัด ทีใ่ชระบบผนังรับนํ้ าหนักเชนเดียวกันแตมีราย
ละเอียดในการกอสรางที่แตกตางกัน จึงเปนเหตุผลและโอกาสใหผูวิจัยทํ าการศึกษาการกอสราง
อุตสาหกรรม ในเรื่องการเปรียบเทียบการกอสรางของทั้ง 2 บริษัทวา มีความไดเปรียบเสียเปรียบ
อยางไร ในเรือ่งของเวลา ตนทุน แรงงาน และกระบวนการกอสราง ซึ่งสามารถเปนแนวทางใหกับผู
ประกอบการและผูศึกษาสามารถเลือกการลงทุนหรือนํ าไปใชประโยชนตอไปในอนาคต

1.2 วตัถุประสงคของการวิจัย

เพือ่เปรียบเทียบการกอสรางของการการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
ระบบผนังรับนํ้ าหนัก โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานกับโครงการผลิตในสถานที่กอสราง ขอบเขต
งานวจิัยการศึกษาในเรื่องดังตอไปนี้

1.2.1 ศึกษากระบวนการกอสรางของการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จ
รูประบบผนงัรบันํ ้าหนัก โดยเปรียบเทียบระหวางการผลิตที่โรงงานกับสถานที่กอสราง
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1.2.2 ศกึษาเรื่องปญหา อุปสรรค ตลอดจนความสูญเสียทีเ่กดิขึ้นระหวางการ
ผลิตทีโ่รงงานกับสถานที่กอสราง

1.2.3 ศกึษาเรือ่งตนทุน ระยะเวลา แรงงาน และคุณภาพของการกอสรางของการ
ผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กส ําเรจ็รูประบบผนังรับนํ้ าหนัก โดยเปรียบเทียบระหวางการผลิตที่
โรงงานกับสถานที่กอสราง

1.3 ขอบเขตของการวิจัย

ในงานวจิัยครั้งนี้ผูวิจัยไดกํ าหนดขอบเขตไวดังนี้

1.3.1 กลุมประชากรที่ทํ าการศึกษาเปรียบเทียบแบงออกเปน 2 กลุม คือ
1.3.1.1 กลุมประชากรโครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก

สํ าเร็จรูปในสถานที่กอสรางโครงการเอื้ออาทรหวัหมาก บริษทัรับจางงานกอสรางคือ บริษัทเซี้ยม
อินเตอรกรุปจํ ากัด (เร่ิมเขาศกึษาเบื้องตนเมื่อเดือนกันยายน 2546 ถึง ตุลาคม 2546 และอาศัยขอ
มลูจากการเคหะแหงชาติ)

1.3.1.2 กลุมประชากรโครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเรจ็รูปทีโ่รงงาน แลวนํ าไปประกอบในสถานที่กอสรางโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน บริษัทรับ
จางงานกอสรางคือ บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด (มหาชน) (เร่ิมเขาศึกษาโดยการ
สํ ารวจ การสงัเกตการณ ถายภาพ และจดบันทึกเปนเครื่องมือในงานวิจัยระหวางการกอสรางโครง
การเมือ่เดือนกุมภาพันธ 2547 ถึงเดือนตุลาคม 2547)

1.3.2 ผูวิจัยไดนํ าแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 ตารางเมตร ที่
ไดรับความนิยมของอาคาร5 โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศนจ ํานวน 1 หลัง และอาคาร13 โครง
การเอื้ออาทรหวัหมากจ ํานวน 1 หลัง นํ าอาคารชุดดังกลาวมาเปนกรณีศึกษาโดยแบงการศึกษา
ออกเปน 2 สวนดังนี้

1.3.2.1 สวนที่ 1 ภาคของกระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเรจ็รูป ท ําการศึกษาโดยการสังเกตการณ, ถายรูป, จดบันทึกและสัมภาษณผูเกี่ยวของในภาค
กระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ณ โรงงานผลิตที่ตั้งอยูในจงัหวัดสระบุรี และ
ของการผลิต ณ สถานที่กอสรางหวัหมาก

1.3.2.1.1 รูปแบบและรายละเอียดของชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จ
รูป เนือ่งดวยในการกอสรางโครงการที่อยูอาศัยโครงการนี้มีแบบที่ทํ าการกอสรางเปนจํ านวนหลาย
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แบบ ดงันัน้ผูวิจัยจึงทํ าการเลือกแบบมาหนึ่งแบบ คือ แบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า)
ขนาด 33 ตารางเมตร เพือ่แสดงถึงกระบวนการออกแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป แต
ละสวนโดยละเอียดในแบบที่ยกตัวอยางมาแสดงนี้

1.3.2.1.2 สถานที่และโรงงาน (Plant) ทีใ่ชผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริม
เหล็กสํ าเร็จรูปที่ตั้งอยู อํ าเภอวิหารแดง จังหวัดสระบุรีและของโครงการผลิตในสถานที่กอสรางหัว
หมาก

1.3.2.1.3 ข้ันตอนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป เปนการ
ศกึษาโดยรวมถึงการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปตางๆ

1.3.2.1.4 พืน้ที่เก็บ (Storage) ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปที่
ผลิตสํ าเร็จ เพือ่รอการนํ าไปติดตั้งในการกอสรางโครงการ

1.3.2.2 สวนที่ 2 ภาคการติดตั้งชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปใน
การกอสราง ในสวนนี้จะศึกษาและเก็บขอมูลจากงานภาคสนามโดยรวมที่เกิดขึ้นระหวางที่ผูวิจัย
ไดลงพื้นที่ศึกษาโดยศึกษาถึง

1.3.2.2.1 กระบวนการเตรียมงานกอนการติดตั้งชิ้นสวนคอนกรีตเสริม
เหล็กสํ าเร็จรูปโดยรวม

1.3.2.2.2 กระบวนการติดตั้งชิ้นงานสํ าเร็จรูป

1.4 ขอตกลงเบื้องตน

ผูวิจัยไดทํ าการศึกษาทั้งกระบวนการผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
โดยรวมและการศึกษากระบวนการกอสรางชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปมารวมใชในการ
กอสราง ในสวนของการศึกษาผูวิจัยไดนํ าแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 ตาราง
เมตร โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และโครงการเอื้ออาทรหัวหมากมาเปนกรณีศึกษาเพื่อแสดง
รายละเอียด

1.5 ขอจํ ากัดของการวิจัย

อาคารชุดแบบแตละแบบจะตองมีการคํ านวณ เพื่อออกแบบชิ้นสวนเปนแบบ
เฉพาะ ดังนั้นผูวิจัยจึงยกตัวอยางแบบอาคารชุดมาหนึ่งแบบเพื่อแสดงใหเห็นถึงกระบวนการกอ
สรางเทานั้น  โดยที่แบบอาคารชดุในรูปแบบอ่ืนๆ ลักษณะของการออกแบบชิ้นสวนจะมีลักษณะ
แตกตางกันออกไป
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การศึกษาโครงการเอือ้อาทรหัวหมาก ผูวิจัยไดทํ าจดหมายขอ และเก็บขอมูลจาก
การเคหะแหงชาติ เนื่องจากโครงการเอื้ออาทรหัวหมากกอสรางเสร็จกอนการเขาเก็บขอมูล

1.6 คํ าจ ํากัดความที่ใชในการวิจัย

1.6.1 ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป (Precast Reinforced Concrete 
Component) คอื ชิน้สวนของอาคารหรือช้ินสวนผนัง พื้น บนัได ซึ่งหลอเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
แลวนํ ามาติดตั้งประกอบเปนอาคาร

1.6.2 ผนงัรบันํ ้าหนกั (Load Bearing Wall) คือ ผนังซึ่งนอกจากจะรับนํ้ าหนัก
ของตวัเองแลวยังรับนํ้ าหนักบรรทุกในแนวดิ่งอื่นๆดวย

1.6.3 โครงการทีม่กีารผลิตที่โรงงาน คือ โครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่
โรงงาน โดยมกีระบวนการจัดเตรียมและมีระยะทางในการขนสงมายังสถานที่กอสราง

1.6.4 โครงการผลติในสถานที่กอสราง คือ โครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ทีส่ถานทีก่อสราง สามารถเตรียมการขึ้นติดตั้งไดเลย

1.7 วธิกีารดํ าเนินการวิจัย

1.7.1 คนควาหาขอมูลเบื้องตน โดยศึกษาจาก
1.7.1.1 ศกึษาขอมลูจากเอกสารหนังสือ, ตํ ารา, รายงาน, งานวิจัยที่

เกีย่วของ, และภาพถาย เปนตน
1.7.1.2 สอบถามสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิผูออกแบบ ผูคุมงาน คณาจารย 

สถาปนิก และวิศวกรการเคหะแหงชาติ ที่มีประสบการณจากการกอสรางระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 
และผูอยูอาศยั เพื่อสอบถามความคิดเห็นประเด็นตางๆ เพื่อเปนแนวทางในการวิเคราะห

1.7.1.3 การไปดงูานทางดานการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในระบบอื่นๆ ทั้ง
จากโรงงานผลิต และจากโครงการที่ทํ าการกอสรางที่อยูอาศัยดวยระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป เพื่อ
ศึกษาถึงกระบวนการและสอบถามถึงแนวความคิดในการพัฒนา และการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ของแตละฝาย

1.7.1.4 การศกึษาดูงานและเก็บขอมูลภาคสนาม ของการกอสรางระบบ
ชิ้นสวนสํ าเร็จรูปของระบบที่ทํ าการวิจัย ทํ าการศึกษาถึงกระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป การ
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ประกอบและตดิตั้ง โดยใชวิธีการเฝาสังเกต จดบันทึกในใบบันทึกของผูวิจัย ถายรูปข้ันตอนการ
ท ํางานในสวนตางๆ ตั้งแตการเริ่มกระบวนการผลิตจนการกอสรางแลวเสร็จ

1.7.2 การออกแบบการวิจัย
1.7.2.1 เลอืกศึกษาโครงการที่มกีารกอสรางดวยระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่

ก ําลงัดํ าเนินการกอสราง
1.7.2.2 เครื่องมือที่จะใชในการทํ าวิจัยคือการจดบันทึกลงในใบบันทึก

ของผูวิจัย, การสังเกต, การสัมภาษณ และการถายภาพ

1.7.3 วธิกีารเก็บรวบรวมขอมูล
1.7.3.1 การเก็บรวบรวมขอมูลระหวางการผลิต และการกอสราง โดย

การจดบนัทกึในใบบันทึกรายละเอียดตางๆ การถายภาพ และการสอบถาม

1.7.4 การวิเคราะหขอมูล
1.7.4.1 การวเิคราะหขอมูลเบื้องตน วิเคราะหจากใบบันทึก ภาพถาย ขอ

มลูตางๆ การคนควา และการสัมภาษณ
1.7.4.2 นํ าขอมูลทั้งหมดที่ไดจากการวิเคราะหขอมูลเบื้องตน นํ ามา

วเิคราะหผล เพื่อใหไดตามวัตถุประสงคของงานวิจัย

1.7.5 สรุปผลอภิปลายผลการวิจัย และขอเสนอแนะ นํ าขอมูลที่ไดจากการ
วเิคราะหแลวมาสรุปในประเด็นที่ตองการศึกษา โดยอาศัยทฤษฎี แนวคิด วรรณกรรม และงาน
วจิยัทีเ่กีย่วของซึ่งเปนขอมูลสนับสนุนการกลาวอาง นํ ามาเปรียบเทียบขอดี และขอเสียทั้ง 2 โครง
การ และทํ าการสัมภาษณ ผูทรงคุณวุฒิผูออกแบบ ผูคุมงาน อีกครัง้ถึงเนื้อหาสรุปผลอภิปราย 
เพือ่ใหค ําตอบของการวิจัยมีนํ้ าหนักมากยิ่งขึ้น และสอดคลองกับความเปนจริง

1.8 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

1.8.1 ไดทราบถงึการกอสรางอาคารในเรื่องของ ขั้นตอนและวิธีการกอสราง, แรง
งาน, เครื่องมือ, อุปกรณกอสราง, ราคา และระยะเวลาในการกอสราง ตลอดจนปญหาตางๆที่เกิด
ขึน้ในการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนัก

1.8.2 บทวิเคราะหเปรียบเทียบในเรื่องขั้นตอนและการกอสราง, ราคา, ระยะเวลา
ในการกอสรางอาคาร มคีวามไดเปรียบเสียเปรียบของทั้ง 2 โครงการ ขอสรุปตางๆของการกอสราง
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สามารถนํ าไปเปนแนวทางในการตัดสินใจเลือกรูปแบบที่เหมาะสมสํ าหรับการกอสรางที่อยูอาศัย
ตอไป

1.8.3 บทสรปุและขอเสนอแนะ สามารถนํ าไปใชเปนทางเลือกระบบการกอสราง
อาคารและขอเสนอแนะในการพัฒนาการกอสรางระบบผนงัรับนํ้ าหนัก เพือ่ทีจ่ะสามารถนํ ามาใช
กบัอาคารพักอาศัย หรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ ไดตอไป



บทที่  2

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ

อุตสาหกรรมกอสราง1 มีลักษณะเอกเทศเฉพาะตัวแตกตางจากอุตสาหกรรม
แขนงอื่นๆ ทั้งวิธีปฎิบัติและสิ่งแวดลอม ทั้งนี้เนื่องจากการกอสรางมีลักษณะผสมผสานระหวาง
งานดานเทคนคิทียุ่งยากซับซอน กับการจัดการบริหารที่ตองการความยืดหยุน และความคลองตัว 
เพราะปจจัยตางๆทีเ่ขามาเกี่ยวของมีมากมายหลายอยาง ในปจจัยแตละอยางก็มีลักษณะเฉพาะที่
แตกตางกันไปซึ่งพอจะประมวลได คือ

• เปนงานผลิตที่ตองกระทํ าในที่โลงแจง ในอาณาบริเวณที่กวางใหญ และภายใต
ลักษณะของดินฟาอากาศที่เปลี่ยนแปลง และผันแปรอยูเปนประจํ า

• แผนการปฎิบัติงานในที่กอสราง จะมีการผันแปรเปลี่ยนแปลงตลอดเวลาในลักษณะ
วันตอวัน

• เปนงานผลติทีอ่าศยัชางฝมือ และแรงงานเปนจํ านวนมาก คาใชจายในดานแรงงานที่
มสัีดสวนสูง เมื่อเทียบกับอุตสาหกรรมประเภทอื่นๆ

• เปนงานทีม่ีอัตราความเสี่ยงสูง ในดานการลงทุน
• เปนธุรกิจที่มีการลงทุนสูง

นอกจากนี้อุตสาหกรรมการกอสรางยังตองการ ติดตอประสานงานอยางใกลชิด
ระหวางบุคคลในองคการกอสรางเอง และบุคคลภายนอกองคการที่เขามามีสวนเกี่ยวของไดแก 
ธนาคารหรอืสถาบนัทางการเงิน, ผูขายหรือผูผลิตวัสดุกอสราง, หนวยราชการตางๆ เพื่อสามารถ
ขจดัปญหาขดัแยงตางๆ ที่จะเกิดขึ้นพรอมกับงานกอสราง และเพื่อใหงานกอสรางนั้นดํ าเนินไปได
อยางมอุีปสรรคนอยที่สุด สามารถกอสรางไดเสร็จสิ้นสมบูรณ บรรลุวัตถุประสงคของโครงการได
เปนอยางดีโดยใชตนทุน และระยะเวลาของโครงการนอยที่สุด แตไดคุณภาพมากที่สุด

                                                 
1 ตอตระกูล ยมนาค,  ”แนวทางจัดการโครงการกอสรางแผนใหม,” (แปลและเรียบเรียง ภาควิชาการ

บริหารและเทคโนโลยีทางการกอสราง สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา วิทยาเขตเจาคุณทหารลาดกระบัง,  
2540), หนา 6-1.
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ระบบการกอสรางดวยวัสดุสํ าเร็จรูป2 (Prefabricated Structure) หมายถึง 
กระบวนการผลิตวัสดุ หรือช้ินสวนวัสดุในการกอสราง ภายใตกระบวนการ

• ผลิตไดเปนจํ านวนมาก (Mass Production)
• มมีาตรฐาน (Standardization)
• ชิน้สวนมีความเที่ยงตรงแมนยํ า (Precision Component)

ระบบการกอสรางแบบนี้ วัสดุที่ผลิตออกมาจะมีขนาด และสัดสวนที่ไดมาตรฐาน 
สามารถติดตั้งไดอยางรวดเร็ว ภายใตการออกแบบและการคํ านวณเบื้องตนตามหลักทาง
วิศวกรรม

ระบบการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม (Industrialization Building 
System)หมายถึง การดํ าเนินการกอสรางอาคารดวยระบบอุตสาหกรรม โดยนํ ากรรมวิธีและ
เทคโนโลยีที่ดีที่สุดมาประยุกตใหตอบสนองกระบวนการกอสราง ที่สอดคลองกับความตองการ
และการออกแบบในการผลิตและการกอสราง (Royal Institue of British Architect, 1965: 7)

ทั้งนี้หากจะพิจารณาวาระบบการกอสรางเปนอุตสาหกรรมหรือไมนั้น สามารถ
พจิารณาจากเกณฑ 4 ประการดังนี้ คือ (lan P., 1972)

• เปนกระบวนการผลิตคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลิตในข้ันตอนสุดทาย
• ใชเครื่องจักรในกระบวนการผลิต
• เขมงวด เอาใจใสกระบวนการผลิตตั้งแตการจัดซื้อ การตลาด การออกแบบ จนถึงการ

ผลิต
• ใชแรงงานทีม่คีวามชํ านาญเฉพาะดานสํ าหรับงานบางอยาง

ชิน้สวนสํ าเร็จรูป (Prefabrication) หมายถงึ ผลผลิตของสวนประกอบอาคารที่
ผลิตขึ้นสํ าหรับการกอสรางอาคาร ซึ่งชิ้นสวนสํ าเร็จรูปเหลานี้จะอาศัยมาตราสวนที่ไดมาตรฐาน
เดยีวกนั เพือ่ใชในการออกแบบ การผลิตที่โรงงาน และการประกอบติดตั้งที่หนวยงาน (Henrik, 
1992)

                                                 
2 พิชัย โอภานุกิจ,  ”ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการแกวิกฤติของประเทศ การกอสรางดวยวัสดุ

สํ าเร็จรูป” (เอกสารในการสัมนาเรื่อง: ระบบการกอสรางอุตสาหกรรมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย เสนอที่งานจุฬา
วิชาการครั้งที่13 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2545), หนา 1.
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วสัดพุื้นฐานหลัก 3 อยาง ในการพัฒนาระบบสํ าเร็จรูป คือเหล็ก คอนกรีต และ
ไม นอกจากนีแ้ลวยังมีวัสดุอ่ืนเปนวัสดุประกอบรอง เชน พลาสติก ไฟเบอรกลาส กระจก เปนตน 
ถาหากจะดูระดับของระบบสํ าเร็จรูป (Degree of Prefabrication) แลว ใหดูจากสัดสวนของชิ้น
สวนทีผ่ลิตขึน้ทีโ่รงงานเทียบกับคนงานกอสรางอื่นที่ตองกอสรางในหนวยงานกอสราง (Tortrakul, 
1973)

กลาวโดยสรุปแลว ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป มีความหมายเพียงขั้นตอนการผลิตสวน
ประกอบอาคารที่ผลิตขึ้นจากโรงงาน ในขณะทีร่ะบบการกอสรางอุตสาหกรรม ครอบคลุมกระบวน
การกอสรางอาคารทั้งกระบวนการ ตัง้แตการออกแบบ การวางแผน การผลิต การจัดการพื้นที่กอ
สราง การวางแผนงาน และการจัดการทางการเงิน(Tortrakul, 1973)

2.1 ความหมายทีเ่กี่ยวของกับการกอสรางระบบสํ าเร็จรูป

การกอสรางอาคารคอนกรีตระบบสํ าเร็จรูป เปนระบบการกอสรางโดยวิธี
การใชชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป มีผูใหความหมายที่เกี่ยวของกับการกอสรางอาคารระบบสํ าเร็จ
รูปไวดังนี้

Precast Concrete คอื การหลอช้ินสวนคอนกรีตในสถานที่ใดๆ กอน (เชน โรง
งาน บริเวณที่กอสราง) แลวจึงนํ าไปประกอบเปนโครงสราง (Sheppard David. A and William R. 
Phillips, 1989)

 Prefabrication คอื อุตสาหกรรมการกอสรางอันเปนวิธีการผลิตชิ้นสวนประกอบ
จ ํานวนมาก (Mass producted Components) เพือ่การกอสรางโดยอาศัย เครื่องมือ เครื่องจักร
หรืออุปกรณยก สํ าหรับปฏิบัติงาน (Gmbh, Bauverlag, Wiesbaden and Berlin, 1968)

ดังนั้นความหมายของการกอสรางอาคารระบบสํ าเร็จรูปโดยรวม คือวิธีการกอ
สรางโดยการผลิตสวนประกอบ (Precast Elements) ของอาคารสํ าเร็จรูปในโรงงาน แลวนํ ามา
ประกอบติดตั้งเปนอาคาร โดยอาศัยอุปกรณยกประกอบ3

                                                 
3  สิงหราช มีทิพย,  “การประเมินการกอสรางที่อยูอาศัยดวยบล็อกดินซีเมนต,” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542), หนา 7.
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2.2 รปูแบบของชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่ใชในงานกอสราง

รูปแบบโครงสรางอาคารสํ าเร็จรูป จัดแบงตามลักษณะของการผลิตชิ้นสวน
สํ าเร็จ มี 2 ประเภทคือ

• Frame Structure
• Panel Structure

จากรปูแบบการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปทั้ง 2 ประเภท สามารถแบงเปนระบบโครง
สรางตามการใชงานและการกอสรางเปน 3 ระบบ

2.2.1 Frame Structure Systems เปนลกัษณะโครงสรางที่รับนํ้ าหนักลงบนคาน 
สงผานนํ ้าหนักไปยังเสาและลงสูฐานรากตามลํ าดับ ในระบบจะเนนโครงสรางคานและเสาเปนชิ้น
สวนสํ าเร็จรูป

2.2.2 Panel Systems เปนลกัษณะโครงสรางที่รับนํ้ าหนักจากแผนพื้นสงผานนํ้ า
หนักไปยังแผนผนัง และลงสูฐานรากตามลํ าดับ ในโครงสรางระบบนี้จะเนนที่โครงสรางแผนพื้น
และแผนผนังรับแรงเปนชิ้นสวนสํ าเร็จรูปเปนหลัก ขนาดของแผนพาเนล (Panel) จะขึ้นอยูกับ
ความสามารถของเครื่องจักรที่ใชในการขนสงและการติดตั้ง โครงสรางระบบนี้ ขนาดและนํ้ าหนัก
ของแผนพาเนล(Panel) เปนสิง่ส ําคัญที่จะตองพิจารณาในการผลิต การขนสง และการติดตั้ง

2.2.3 Modular System เปนลกัษณะโครงสรางที่ใชชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่มีลักษณะ
เปนกลอง 3 มิติ ในแตละโมดลูารจะเปนโครงสรางที่มีเสถียรภาพในตัวเอง บางโมดูลารอาจจะมี
การท ํางานสถาปตยกรรมและงานระบบมาเรียบรอย แลวน ํามาติดตั้งเปนระบบโครงสรางรวมของ
อาคาร แตละโมดูลารอาจมีลักษณะ เชน เปนรูปตัว U, รูปตัว C, รูประฆัง, รูปกลองสี่เหลี่ยม ขอ
จ ํากดัในระบบนี้จะอยูที่การขนสงและการติดตั้ง ซึง่ตองพจิารณาทั้งรถขนสง ความสามารถในการ
รับนํ้ าหนักของถนน และเครื่องจักรที่จะทํ าการยกติดตั้ง เนื่องจากชิ้นสวนสํ าเร็จรูปมีขนาดใหญ
และมีนํ้ าหนักมาก
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2.3 หลกัเกณฑการพิจารณาการกอสรางอาคารแบบอุตสาหกรรม

ขอกํ าหนดในการออกแบบ4ดังนี้

2.3.1 นํ ้าหนักบรรทุก ตองพจิารณาและกํ าหนดใหชัดเจนวา การออกแบบชิ้นสวน
คอนกรีตสํ าเร็จรูปจะตองรับนํ้ าหนักชนิดตางๆเทาใด และอยูในเกณฑอยางตํ่ าที่กฎหมาย กฎ
กระทรวง หรือพรบ.ที่เกียวของบังคับไว โดยแบงเปน

2.3.1.1 นํ้ าหนักบรรทุกคงที่ (Dead Load) ซึ่งมีนํ้ าหนักของชิ้นสวน
คอนกรตีเอง และนํ้ าหนักโครงสรางอื่นๆที่ชิ้นสวนนั้นรองรับอยู

2.3.1.2  นํ ้าหนักบรรทุกจร  (Live Load)  ทัง้ในแนวราบและแนวดิ่ง ซึ่ง
เปนนํ ้าหนักที่เกิดจากการใชงาน

2.3.2 แรงกระทํ า ตองพจิารณาและกํ าหนด การออกแบบชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จ
รูปจะตองรับแรงกระทํ าชนิดตางๆ และอยูในเกณฑอยางตํ่ าที่กฎหมาย กฎกระทรวง หรือพรบ.ที่
เกยีวของบังคับไว โดยแบงเปน

2.3.2.1 แรงอันเนื่องมาจากแรงลม (Wind Load) ซึง่มทีั้งในรูปแบบแรง
กระท ําในแนวราบและแนวดิ่ง นอกจากนี้ลมอาจจะทํ าใหเกิดการสั่น การแกวงหรือการโยกตัวของ
โครงสรางอาคารได

2.3.2.2 แรงอันเนื่องมาจากแผนดินไหว (Earthquake) ปจจุบันสถาปนิก
และวิศวกรไทยสวนมากยังไมคํ านึงถึงแรงจากแผนดินไหว แตในอนาคตอันใกลจะมีกฎกระทรวง
บังคับใหอาคารซึ่งกอสรางในจังหวัดซึ่งเคยมีประวัติไดรับความสั่นสะเทือนจากแผนดินไหว ตอง
ออกแบบอาคารรับแรงจากแผนดินไหวดวย ไดแกจังหวัด กาญจนบุรี เชียงราย แมฮองสอน 
เชยีงใหม พะเยา ลํ าพูน ตาก นาน แพร และลํ าปาง

2.3.2.3 แรงจากการสั่นสะเทือนเปนแรงจากอุบัติเหตุ หรือแรงจากสิ่งไม
คาดคิด (Vibration, Accident, Unforeseen) ชิน้สวนคอนกรีตสสํ าเร็จรูปควรออกแบบใหมีสวน
เผือ่เหลอืเพื่อรับแรงที่ไมคาดคิดหรือแรงจากอุบัติเหตุทั้งขณะกอสรางและภายหลังการกอสราง ตัว
อยางเชน แกสระเบิด รถชนผนังอาคาร เครื่องบินชนอาคาร เปนตน

                                                 
4 จิรวัฒน ดํ าริอนันต,  “การประยุกตใชระบบการกอสรางสํ าเร็จรูปสํ าหรับอาคารสูงในกรุงเทพฯ,”  

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาวิศวกรรมโยธา บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2536), 
หนา 59-63.
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2.3.3 ขั้นตอนการกอสราง เพื่อใหไดรูปแบบของชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปที่
เหมาะสมที่สุด การออกแบบจะตองคํ านึงถึงขั้นตอนการกอสรางดังนี้

2.3.3.1 พืน้ทีท่างเขา และถนน (Access Area Available) กรณีพื้นที่กอ
สรางอาคารมีถนนทางเขาที่สะดวกกวางขวาง กส็ามารถเลือกใชชิ้นสวนขนาดใหญได และหากมีที่
วางโดยรอบอาคารก็จะสามารถใชเครื่องมือหนักประเภท รถเครน (Mobile Crane หรือ Crawler 
Crane) ได แตหากไมมีที่วางเพียงพอ อาจตองใชทาวเวอรเครน (Tower Crane) ซึ่งติดตั้งอยูกับที่
เคลื่อนยายไมได ขึน้อยูกับความเหมาะสมของแตละอาคาร

2.3.3.2 รูปรางลักษณะของอาคาร (Building Layout) อาคารพักอาศัยที่
มกี ําแพงจํ านวนมากและมีรูปรางซํ้ าๆ กัน จะเหมาะสมกับการใชโครงสรางผนังรับแรงที่จะใชเปน
ชิน้สวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป เพราะสามารถผลิตซํ้ าๆ กนัเปนจ ํานวนมากจากโรงงาน

2.3.3.3 โรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป (Precast Factory) กรณี
ทีม่โีรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปอยูใกลหนวยงานกอสราง กจ็ะใหความสะดวกรวดเร็วใน
การกอสราง ถาในสถานที่กอสรางมีพื้นที่เพียงพอ ในปจจุบันเทคโนโลยีและเครื่องมืออุปกรณดีขึ้น
มาก ท ําใหสามารถสรางโรงงานเฉพาะกิจขึ้นในหนวยงานกอสรางไดในเวลาอันรวดเร็ว

2.3.3.4 ขัน้ตอนการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป  (Erection Process) ขั้นตอน
การประกอบติดตั้งขณะกอสราง จะเปนตัวบังคับใหชิ้นสวนคอนกรีตมีรูปแบบที่ตางๆกัน

2.3.3.5 พืน้ทีก่องเก็บชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป  (Stocking Area) การ
กอสรางอาคารระบบสํ าเร็จรูป ควรจะมีพื้นที่กองเก็บชิ้นสวนสํ าเร็จรูปพอสมควร และจะตองจัดคิว
การขนสงบรรทุกชิ้นสวนใหแมนยํ า และตรงเวลาตามลํ าดับข้ันตอนในการติดตั้ง ซึง่จะทํ าใหเกิด
ความสะดวกในการยกชิ้นสวนสํ าเร็จรูปติดตั้ง

2.3.4 เครือ่งจักรกลและขนาดชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป
2.3.4.1 เครื่องจักรกลที่มีอยู (Equipment Available) เครื่องจักรกลที่มี

อยูในเวลาและสถานการณขณะกอสราง จะเปนตัวแปรสํ าคัญที่กํ าหนดขนาดชิ้นสวนคอนกรีต
สํ าเร็จรูป และก ําหนดวิธีการขั้นตอนการประกอบติดตั้ง อยางไรก็ตาม ปจจุบันปญหาเหลานี้จะ
คอยๆลดนอยลง เนือ่งจากการติดตอคมนาคมสะดวกขึ้น นอกจากนี้ เทคโนโลยีเครื่องจักรกลกาว
หนาขึน้มากท ําใหสามารถผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น

2.3.4.2 นํ้ าหนักที่มากที่สุดของชิ้นสวนผลิตคอนกรีต  (Maximum 
Weight of Concrete) นํ ้าหนกัของคอนกรีตของชิ้นสวนที่หนักมากที่สุด จะเปนตัวบังคับใหตอง
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เลอืกใชเครือ่งจกัรกล (ทั้งในโรงงานและในหนวยงาน) ที่มีกํ าลังเพียงพอ รวมทัง้วิธีการประกอบ
ตดิตัง้จะเปลี่ยนแปลงตามขนาดของชิ้นสวนดวย

2.3.4.3 ขนาดที่ใหญที่สุดของชิ้นสวนคอนกรีต (Maximum Size of 
Element) การเลอืกขนาดชิ้นสวนคอนกรีตที่ใหญที่สุด จะตองค ํานึงถึงขั้นตอนการผลิต การขนสง 
และการประกอบติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป การขนสงชิ้นสวนคอนกรีตตามถนนหลวง ตามกฎหมาย 
พรบ.จราจร จะถูกตรวจสอบจ ํากดัความกวางของตัวรถบรรทุกไมเกิน 2.50 เมตร และสูงไมเกิน 4 
เมตร

2.3.4.4 ขัน้ตอนการประกอบติดตั้ง (Sequence of Erection) ขัน้ตอน
หรือความสามารถที่จะประกอบติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป จะเปนตัวแปรสํ าคัญที่ทํ าใหการออกแบบ
ชิน้สวนมรูีปรางลักษณะตางๆกันไป และยังมีผลกับความรวดเร็วในการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูปดวย

2.3.4.5 พืน้ทีท่างเขาที่ตองการ (Access Area Required) การออกแบบ
ชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปจะตองคํ านึงถึงอยางมากวา ขณะประกอบติดตั้งจะมีพื้นที่พอเพียงที่จะ
ท ํางานไดจริง (Access Area) ไมไดหมายถึงเฉพาะที่ดินหรือถนนรอบอาคารเทานั้น แตรวมถึงที่
วางในอากาศดวย

2.3.5 ระยะเวลา เปนสิ่งสํ าคัญและมีผลกับตนทุนของการกอสราง และเมื่อ
ตองการเรงงานกอสรางใหทันเวลาก็ยิ่งจะมีผลตอตนทุนมากขึ้นดวย

2.3.5.1 รอบระยะเวลา (Cycle Time) รอบระยะเวลาในการผลิตชิ้นสวน
สํ าเร็จรูปและรอบระยะเวลาในการประกอบติดตั้งแตละสวนของอาคาร จะเปนตัวกํ าหนดใหตองใช
เทคโนโลยใีนการผลติ และใชเครื่องจักรในการติดตั้งที่มีความสามารถทํ างานใหทันเวลาที่กํ าหนด
ไว

2.3.5.2 ระยะเวลากอสราง (Total Construction Time) ถาพิจารณารอบ
ระยะเวลาของการผลิตและการขนสงกับรอบระยะเวลาของการติดตั้งและการประกอบจุดรอยตอ
ของชิ้นสวนสํ าเร็จรูป รอบระยะเวลาทั้งสองสวนสามารถที่จะดํ าเนินการไปพรอมกันได จะเปนสิ่ง
ควบคมุระยะเวลาของการกอสรางแตละโครงการวาเทคโนโลยีที่ใชในการกอสรางที่เลือกใชทั้งหมด
มคีวามเหมาะสมที่ทํ าใหสามารถกอสรางไดทันเวลาหรือไม

2.3.6 เสถียรภาพโครงสราง การเลือกรูปแบบการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวน
คอนกรตีส ําเร็จรูป จะตองคํ านึงถึงเสถียรภาพและความแข็งแรงของโครงสรางอาคาร ทั้งในระยะ
ส้ันและระยะยาวดังนี้
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2.3.6.1 ระหวางการกอสราง  (Construction Period) โครงสรางที่
ออกแบบและขั้นตอนการติดตั้งและประกอบจุดรอยตอ จะตองทํ าใหโครงสรางมีเสถียรภาพเพียง
พอไมลมลงหรือพังทลายโดยงาย ทั้งนี้อาจใชอุปกรณคํ้ ายันชวยคํ้ าไวชั่วคราวขณะกอสราง

2.3.6.2 ในระยะยาว  (long-term Condition) ในระยะยาวแลวโครงสราง
จะตองมีความคงทนตอสภาพดินฟาอากาศ ความสั่นสะเทือนจากแรงตางๆพอเพียงที่จะไมพัง
ทลายตลอดอายุของอาคารนั้น

2.3.6.3 การดัดแปลงภายหลัง  (Later Modification) อาคารคอนกรีตที่
กอสรางดวยระบบสํ าเร็จรูปยอมที่จะมีขีดจํ ากัดทํ าใหการดัดแปลงอาคารในระยะหลัง (หลังจาก
การกอสราง) ยุงยากหรือทํ าไมได อยางไรก็ตามการออกแบบโครงสราง โดยเฉพาะจุดรอยตอจะ
ตองมีกํ าลังสํ ารองไวพอสมควร ทีจ่ะไมท ําใหโครงสรางพังทลายเสียหายอยางรายแรง หากมีการ
ดัดแปลงโครงสรางโดยรูเทาไมถึงการณ และหากเปนไปไดควรมีการวางแผนไวลวงหนาวาหาก
ตองการดดัแปลงอาคารในภายหลังจะสามารถทํ าไดในกรณีใดบางและทํ าอยางไร

2.3.6.4 กลไกการพังทลายที่เปนไปได  (Possible Failure Mechanism) 
การออกแบบโครงสรางควรคํ านึงถึง กลไกการพงัทลายจะเปนอยางไร หากชิ้นสวนสํ าเร็จรูปชิ้นใด
ชิ้นหนึ่งแตกหักหรือหายไป การออกแบบที่ดีจะตองใหโครงสรางมีความเปนไปไดที่จะเกิดการพัง
ทลายไดนอยที่สุด หรือพังทลายแตเพียงบางสวนโดยไมทํ าใหเกิดอันตรายตอผูคน

2.3.6.5 การพงัทลายอยางตอเนื่อง  (Progressive Failure) การออก
แบบโครงสรางชนิดนี้จะตองปองกันมิใหโครงสรางเกิดการพังทลายอยางตอเนื่อง จะเปนอันตราย
ตอผูอยูอาศยัโดยเฉพาะอยางยิ่งกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ เชน ถังแกสระเบิด รถบรรทุกพุงชนชั้นลางของ
อาคาร เปนตน

2.3.7 การออกแบบจุดรอยตอชิ้นสวนสํ าเร็จรูป จุดรอยตอของชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
สํ าหรับการกอสรางระบบสํ าเร็จรูปมีความสํ าคัญตอความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรางอาคาร จุด
รอยตอของชิ้นสวนสํ าเร็จรูป แบงไดเปน 3 ประเภท

2.3.7.1 จุดรอยตอแบบเปยก (Wet Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่
เกดิขึ้นจากการเกราท จดุรอยตอนี้จะไมสามารถรับแรงตางๆไดในทันที ตองรอจนกวาวัสดุมีความ
แข็งแรงตามขอกํ าหนด จดุรอยตอแบบนี้ ไดแก จดุรอยตอแบบการใชเหล็กโดเวล-เกราท, แบบ Dry 
Packed

2.3.7.2 จดุรอยตอแบบแหง (Dry Joint) เปนลักษณะของจุดรอยตอที่
เกดิขึน้จากการเชื่อมตอของวัสดุที่สามารถรับแรงตางๆไดทันที จุดรอยตอแบบนี้ไดแก แบบการใช
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โบลท (Bolting) แบบการเชื่อม (Welding) จุดรอยตอแบบนี้ หลงัจากทํ างานเสร็จแลว จะทํ าการ
ปดรอยตอดวย มอรตาร อีพอกซี่ วสัดุกันซึม วสัดุกันสนิม อยางใดอยางหนึ่งขึ้นอยูกับการออกแบบ

2.3.7.3 จดุรอยตอแบบภายหลัง (Post – Tensioned) เปนลักษณะของ
จดุรอยตอที่เกิดขึ้นภายในชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในแตละชิ้น หรอืระหวางชิ้นสวนสํ าเร็จรูป โดยจะใชเทน
ดอน (Tendon) เปนวสัดทุี่ใชดึงและยึดปลายของเทนดอนไวที่ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป การดึงจะกระทํ า
หลงัจากหลอช้ินสวนสํ าเร็จรูปเสร็จแลว

2.3.8 การพจิารณาคาความคลาดเคลื่อน เปนการสมมติหรือคาดคะเนระยะที่จะ
ผิดจากระยะที่แบบกํ าหนดขึ้น การปฎบิตังิานจริงคาความคลาดเคลื่อนที่จะเกิดขึ้นไดมีดังนี้

2.3.8.1 คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นจากการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
(Manufacturing Tolerances) ซึง่อาจเกิดจากคุณสมบัติแบบหลอ เชน แบบหลอบวมหรือยุบ 
(Swelling and Drying of Formwork) อาจเกิดจากการประกอบแบบหลอคลาดเคลื่อน หรืออาจ
เกิดจากการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติของคอนกรีต เชน Shrinkage, Creep และอุณหภูมิ คา
ความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกํ าหนดไว หรอืตามมาตรฐาน เชน มาตรฐาน
ของ PCI

2.3.8.2 คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการกํ าหนดระยะระหวางชิ้นสวน
สํ าเร็จรูป  (Setting-out Tolerances) อาจจะเปนคามากกวาหรือนอยกวาระยะที่กํ าหนดไว คา
ความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกํ าหนดไว หรอืตามมาตรฐาน เชนมาตรฐาน
ของ PCI

2.3.8.3 คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดจากการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป    
(Erection Tolerances)คาความคลาดเคลื่อนที่เกิดขึ้นไมควรเกินคาที่ผูออกแบบกํ าหนดไวหรือ
ตามมาตรฐาน เชน มาตรฐานของ PCI

2.4 การวางแผนการบริหารการกอสรางอาคารระบบสํ าเร็จรูป5

กอนที่จะเริ่มดํ าเนินงานกอสราง การวางแผนถือวาเปนขั้นตอนที่สํ าคัญที่สุด 
เพราะถาวางแผนไมละเอียดรอบคอบ และรัดกุมเพียงพอ แลวจะกอใหเกิดปญหานานับประการ

                                                 
5 ตอตระกูล ยมนาค,  ”แนวทางจัดการโครงการกอสรางแผนใหม,” (แปลและเรียบเรียง ภาควิชาการ

บริหารและเทคโนโลยีทางการกอสราง สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา วิทยาเขตเจาคุณทหารลาดกระบัง, 
2540), หนา 6-56.
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ติดตามมาได จึงควรไดมีการรวบรวมขอมูลตางๆ ไวใหพรอมและมากที่สุดเพื่อประกอบการ
พจิารณาตดัสนิใจทีจ่ะก ําหนดแผนงานขึ้น ผูดํ าเนินการกอสราง กอนที่จะวางแผนงาน ควรไดมี
การมีการปฎิบัติตามขั้นตอนตางๆ ดังตอไปนี้

2.4.1 รางแผนงาน เพื่อ
2.4.1.1 ก ําหนดวนัเริม่งาน และวันที่งานนั้นจะทํ าเสร็จ
2.4.1.2 จดัท ํารายการของงานและความแตกตางของงานที่จะกระทํ า
2.4.1.3 พจิารณาตดัสนิใจถึงแนวทางที่จะใชดํ าเนินงานโดยทั่วไป
2.4.1.4 พจิารณาถึงการจัดหาอุปกรณ, เครื่องมือ, และเครื่องใชตางๆ ที่

จะใชในงานนั้น
2.4.1.5 พจิารณาชนดิ และจํ านวนของคนงานที่จะใชคือ ตองกํ าหนด

ความตองการของคนงานที่ใชทํ างานในกิจการตางๆ โดยจะใหทํ าเปนการชั่วคราว หรือถาวรกี่คน
2.4.1.6 ประมาณถงึการขนสง แหลง และจํ านวนวัสดุกอสราง หรือผูรับ

เหมาจะไปท ําหรือไม โดยตองบันทึกการเริ่มตน และวันที่แลวเสร็จที่ผูรับเหมาชวงทํ า

2.4.2 การไปตรวจสถานที่กอสราง เพื่อ
2.4.2.1 ตรวจสอบปญหา และอุปสรรคของสถานที่ในการเขาดํ าเนินการ

กอสราง ปรึกษาเกี่ยวกับรายละเอียดในการกอสราง, โรงเก็บวัสดุ, เรือนพักคนงาน, โรงเก็บเครื่อง
มอือุปกรณ เปนตน ส่ิงเหลานี้สามารถทํ าขึ้นไดอยางคราวๆ โดยการบันทึก และเขียนคราวๆ เอาไว
กอนเพื่อจัดทํ าตอไป การบันทึกอาจจะจดเพิ่มเติมจากขอมูลที่ไดจากการตรวจสถานที่ในครั้งกอน 
ซึง่อาจจะเกีย่วกบัระเบียบขอบังคับ อนุญาต ความสะดวกทั่วๆไปเชน แสงสวาง, นํ้ าดื่ม, หองนํ้ า, 
ถนน, รางรอล ําเลียงวัสดุ, การขุดดิน, แรงงานในทองถิ่น เปนตน

2.4.3 การวางแผนในโรงงาน และอุปกรณ เพื่อ
2.4.3.1 พิจารณาวาสวนงานของบริเวณงานกอสรางจะอํ านวยความ

สะดวก ซึง่ตองค ํานงึถงึสถานที่กอสราง, ชนิด, ปริมาณของงานที่ทํ าในโรงงานดังกลาวอุปกรณ
เครือ่งมอืทีใ่ชท ําลวนเปนตัวกํ าหนดลักษณะของโรงงานที่จะสรางขึ้นในบริเวณดังกลาว

2.4.3.2    ก ําหนดแผนผังตางๆ ซึ่งตองทํ าดวยความรอบคอบอยางยิ่ง จะ
ตองทบทวนกับรายละเอียดตางๆ เพื่อจะไดแผนผังที่เหมาะสมที่สุด

2.4.3.3 กํ าหนดตารางเวลาสํ าหรับการใชเครื่องจักรใหคุมกับเวลาเพื่อ
การประหยัด
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2.4.4 ลํ าดบัข้ันตอนของงาน เพื่อ
2.4.4.1 ปองกนัความผิดพลาด และเสียคาใชจายตางๆ เพิ่มข้ึนโดยไมจํ า

เปน ตองกํ าหนดวิธีปฏิบัติงานทุกขั้นตอนใหชัดเจน
2.4.4.2 เพือ่ขจดัความลังเลสงสัยของผูทํ างาน วิธีปฏิบัติโดยทั่วไปคือ จัด

หวัหนางานกอสราง, สถาปนิก, วิศวกร และผูคุมงานประจํ า เพื่อช้ีแนะการปฎิบัติงาน วิธีดํ าเนิน
การอยางใกลชิดกับวิธีทํ างานตางๆ ใหถูกตอง และเปนไปตามตารางเวลา

2.4.4.3 ก ําหนดบคุลากรตางๆ ไวลวงหนาไดอยางมีประสิทธิภาพเชน ใช
คนงาน, ชางฝมือ, ชางเทคนิคเปนจํ านวนเทาใด, กับงานอะไรบาง, กี่วันจึงจะเสร็จงาน และ
ก ําหนดวันเริ่มตนและวันเสร็จของแตละงาน

2.4.4.4 การฝกอบรมทดสอบ และปฎิบัติ พรอมปรับปรุงแกไขการทํ างาน
จะไดประสิทธิภาพที่เหมาะสม หรือดีที่สุดในทุกงาน

2.4.5 การวางแผนคนงาน เพื่อ
2.4.5.1   เพือ่ประมาณจ ํานวนคนงานที่ใชกับงานแตละประเภทนั้นๆ
2.4.5.2 ท ําตารางขอมูลแสดงถึงระดับตอไปนี้คือ งานที่ตางกัน, เวลา

และวนัทีง่านจะกระท ํา, จํ านวนคนงานชางฝมือที่จะใชกับงานแตละชนิด, สรุปเพื่อแสดงจํ านวนคน
งานระดับตางๆ ที่ใชกับงานแตละประเภท

2.4.5.3 พิจารณาแนวโนมตางๆ เชน แนวโนมดานแรงงาน, คาจาง
ลักษณะการกอสราง, วัสดุอุปกรณเครื่องมือ, เครื่องจักร และการขนสง

2.4.6 การวางแผนวัสดุ เพื่อ
2.4.6.1 พจิารณาแนวโนมราคาวัสดุที่จะซื้อ, ปริมาณ, คาจางหรือผูผลิต, 

การคมนาคมขนสง, จํ านวนที่มีไวในที่เก็บของ, การตรวจสอบ, การทดสอบ, การประกันภัย และ
การตดิตามผล มวีสัดุสํ าหรับดํ าเนินการ และสํ ารองที่พอเพียงสํ าหรับแผนงานทุกชวงเวลา

2.4.6.2 ไมใหงานหยุดชะงัก ขณะปฎิบัติงานเนื่องจากไมมีวัสดุสะสมเอา
ไว

2.4.6.3 แสดงขอมูลตางๆ เชน จํ านวนรวมของวัสดุแตละชนิด, วัน
ก ําหนดสงวสัดแุตละชนิด, จํ านวนวัสดุที่จัดสงแตละวัน, แสดงจํ านวนตํ่ าสุดสูงสุดของวัสดุที่เก็บไว
ในที่เก็บของ

2.4.6.4 แสดงราคารวม(ราคาของวัสดุ, คาประกัน และคาขนสง)
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2.4.7 การวางแผนคาโสหุย เพื่อ
2.4.7.1 ลดคาใชจายทีไ่มจํ าเปนลง เชน สํ านักงาน, ภาษี, ดอกเบี้ย, คา

ประกนั, คาเสื่อมราคาของทรัพยสิน, คาเชาเครื่องมือ, คาปรับเปนตน

2.4.8 การวางแผนสัญญารับชวงงาน เพื่อ
2.4.8.1 แสดงชนดิของงานที่จะทํ า, ชื่อของผูรับเหมาชวง, วันที่เร่ิมตน

และวนัทีท่ ํางานเสร็จ และความกาวหนาของงานในชวงนั้นๆ ไว
2.4.8.2 ทราบขอตกลงอื่นๆ ขอมูลเกี่ยวกับวัสดุกอสราง, รายละเอียดของ

งานทีท่ ํา และความกาวหนาตางๆ

2.4.9 การวางแผนเกี่ยวกับการจัดการกอสราง เพื่อ
2.4.9.1 พจิารณาตามเงื่อนไขตางๆ ที่กลาวมา
2.4.9.2 ความเปนอสิระในการพิจารณาปญหาตางๆ งานฝายดํ าเนินการ

กอสราง โดยแบงเปน
2.4.9.2.1 การกํ าหนดมอบงานเบื้องตนเปนขั้นตอนกอนจะเริ่ม

ท ํางาน
2.4.9.2.2 การวางแผนงานกอสรางเปนขั้นตอนของงานภายใน 

หนาทีง่านไดเร่ิมทํ าแลว(ระหวางการทํ างาน)
2.4.9.3 บันทึกความกาวหนาของงานทุกระยะ การเปลี่ยนแปลงการ

ด ําเนนิงานกอสรางเทาที่ทํ าได
2.4.9.3.1 รายงานความแตกตางกันระหวางแบบงานกับงานที่

ท ําได อาจสืบหาสาเหตุถึงขอแตกตางนี้ได และเสนอแนะเพื่อปรับปรุงงาน
2.4.9.3.2 มโีอกาสวางแผนไดถูกตองรูแนวทางการทํ างาน และ

ตดัสนิใจลวงหนาอธิบายสมเหตุสมผล สามารถกํ ากับงานใหดํ าเนินไดบรรลุเปาหมาย

2.4.10 ตารางก ําหนดเวลาการทํ างาน เพื่อ
2.4.10.1 สะดวกแกการตรวจสอบของผูควบคุม
2.4.10.2 แสดงปรมิาณงานที่เสร็จ และความตองการตามแผนที่วางไว
2.4.10.3 แสดงตารางเวลาของงานตางชนิดกันเวลาที่เร่ิม และแลวเสร็จ

ของงาน
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2.4.11 การเลือกผูรับเหมา เพื่อ
2.4.11.1 ตดัทอนงาน งานบางสวนใหทํ าตอไปหรือพรอมกันขึ้น กับเงื่อน

ไขของสญัญาทีอ่นุญาตใหทํ าได โดยดูจากประวัติฐานะการทํ างานเปนขอกอนตัดสินเลือกบริษัทผู
รับเหมาชวง

ตวัแปรทีสํ่ าคัญที่จะบงบอกถึงความสํ าเร็จของโครงการคือ สามารถลดเวลา และ
ตนทนุใหนอยที่สุด โดยใหไดโครงการที่มีคุณภาพดีที่สุด

เวลาเปนตัวแปรสํ าคัญอันหนึ่งที่จะตองพิจารณาใหมาก เนื่องจากผลตอบแทน
จากการลงทุนนั้นขึ้นอยูกับวันที่โครงการกอสรางจะเสร็จส้ินสมบูรณยกตัวอยางเชน การกอสราง
อาคารชดุ หรอือาคารสูง ผลตอบแทนจากการลงทุนขึ้นกับรายไดจากเงินคาลวงหนา และคาเชาซึ่ง
จะมรีายไดตอเมื่อการกอสรางจะตองเสร็จจะตองเสร็จสิ้นสมบูรณสามารถเขาอยูอาศัยไดแลว

อีกประการหนึง่คอื สวนใหญเจาของโครงการจะมีทุนจํ ากัด จึงตองมีการกูยืมเงิน
มาลงทนุดงันัน้ถาสามารถกอสรางเสร็จไดเร็วเทาไร ก็จะสามารถคืนเงินตนไดเร็ว และเสียดอกเบี้ย
ไดนอยลง

2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวของ
ตารางที ่2.1 การศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวของมีดังนี้

เวลาชือ่ – นามสกุล ราคา/ตรม.

ตรม. รวม

ระบบ หมายเหตุ(จํ านวน หนวย)

บุษบง เจริญพันธโยธิน 1,611(โครสราง) 95 4หลัง/1วัน ระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

สกุฤต  อนันตชัยยง 7,255 170 1หลัง/122วัน เสาและคานคอนกรีตสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

ดนชุา สุนทรารชุน 7,330 126 1หลัง/77วัน เสาและคานคอนกรีตสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

ธนพล สินธุยนต 6,649 185 1หลัง120วัน เสาและคานคอนกรีตสํ าเร็จรูป บานเดี่ยว 2 ชั้น

สิงหราช มีทิพย 663,064(ตหลัง) 88 บลอ็กดินซีเมนตแบบประสาน บานเดี่ยวชั้นเดียว

นาวิน นาคะศิริ 5,310.33 180 1หลัง/124วัน ระบบผนังรับนํ้ าหนัก บานเดี่ยว 2 ชั้น

ไตรรัตน จารุทัศน 58 –65
90-155

ระบบผนังรับนํ้ าหนัก คอนโดมิเนียม ทาวนเฮาส ชานเมือง

สยามศักดิ์ จารุอาภรณ
ประทีป

85,847(ตอหลัง) 12 3หลัง/1วัน แบบKNOCK DOWN บานพักฉุกเฉิน 2ชั้น

กฤติกา  ประยูรหงษ 14,424 9,000 290วัน เหล็กรูปพรรณ อาคารหอพักขนาด 3 ชั้น

โยธิน อึ่งกูล 4,356.53 135 1หลัง/90 วัน เสา-คานเหล็กผนังคอนกรีตมวลเบา บานเดี่ยว 2 ชั้น

ชนนิทร แซเตียว 24 ระบบการประสานทางพิกัด บานแถว40พ x 60พ  สูง 26พ
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2.6 รปูแบบของระบบชิน้สวนสํ าเร็จรูปที่ทํ าการศึกษา โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

ระบบการรบันํ้ าหนักหลักของการกอสราง ระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป คือ การใช
ผนงัรับนํ ้าหนกั ทีม่กีารหลอเสร็จ แลวยกมาติดตั้งในพื้นที่โครงการโดยระบบผนังรับนํ้ าหนักที่ใชมา
จากหลักการ 2 อยางคือ

2.5.1 Rigid on Ground

2.5.2 Rigid on Frame

หลกัสํ าคัญคือ อาคารจะสามารถคงรูปอยูได ตองมี Rigid คอืความแข็งเกร็งที่
รอยตอตางๆ ความแข็งแรง หรือความแข็งเกร็งที่เกิดขึ้นในระบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป มีสิ่งสํ าคัญที่ตอง
ค ํานงึถงึคอื สวนผสมคอนกรีต และอัตราสวนของนํ้ าตอซีเมนต ซึ่งจะเปนตัวกํ าหนดความสามารถ
ในการรับแรงของโครงสรางที่สรางขึ้นมา

คอนกรตีตองคํ านึงถึงองคประกอบ ชนิด วัสดุผสม และสัดสวนที่เหมาะสม ความ
เปนเนื้อเดียวกันของสวนผสม การใชคอนกรีตที่ไดจากการผสมในพื้นที่ การสรางไซโลเพื่อเก็บ
ซเีมนตเองในพื้นที่โรงงานใชทํ าในระบบอุตสาหกรรมผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

การ Set ตวัของคอนกรตีตองมีระยะเวลาที่เหมาะสม และรวดเร็ว จึงเปนการกอ
สรางในระบบอุตสาหกรรมที่แทจริง เพื่อสามารถนํ าแบบมาใชไดอยางรวดเร็ว

อัตราสวนนํ้ าตอซีเมนต จะสงผลตอกํ าลังของคอนกรีตที่จะเกิดขึ้นตามตองการที่
ไดออกแบบไว การใชคอนกรีตผสมเสร็จมีสวนที่ดีในการที่จะสามารถควบคุมสัดสวนมาตรฐานของ
สวนผสม และนํ้ าในตัวคอนกรีตไดตามตองการ การบมคอนกรีตที่เหมาะสม ทํ าใหคอนกรีตรับแรง
ไดตามเกณฑที่ออกแบบไว

ระบบผนังรับนํ้ าหนัก เปนระบบที่เหมาะสมกับอาคารพักอาศัย เนื่องจากความ
สะดวกสบาย และไดรูปลักษณที่สวยงามตามความตองการ เมื่อมีการ Grouting แลวอาจแตกราว
ขึน้มาไดในต ําแหนงที่เปนรอยตอ การแตกราวเปนสิ่งที่ควบคุมไดยาก เนื่องจากการยืดหดตัวของ
วัสดุ

ระบบโครงสรางแบบชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป สามารถที่จะทํ าเปน Free 
Standing คอื สามารถยดืตัว คงตัวรับแรงตัวเองไดดวยตัวเอง วิธีการคือ การวางชิ้นสวนติดตอกัน 



22

ใหมชีิน้สวนเพิม่เติมที่สามารถชวยในการคงตัวอยูได และสามารถชวยในการรับแรง และถายเท
แรงที่จะเกิดขึ้นไดมาก

การเพิม่ชิน้สวนที่ชวยในการคงรูป จะมีผลตอการรับแรง แตยังคงไมสามารถทํ า
ใหระบบรับแรงบางชนิดได เชน แรงลมทํ าใหระบบเกิดการเคลื่อนที่แบบเลื่อนไถล สามารถแกไขได
โดยการเพิ่มชิ้นสวนที่จะทํ าหนาที่เสมือนเปนนํ้ าหนักกดทับกับระบบโดยรวมใหคงที่อยูได เมื่อมี
การรบัแรงที่จะทํ าใหเกิดการเลื่อนไถล เชน แรงลม เปนตน

การเพิม่ความสามารถใหชิ้นสวนในการรับแรง คือการเพิ่ม Shear Key เขาไปใน
ชิ้นสวนโครงสราง ซึ่งนอกจากจะชวยในการรับแรงแลว ยังมีผลในดานการชวยการยึดตอของชิ้น
สวนโครงสราง Shear Key คอืสวนประกอบในโครงสราง โดยการเพิ่มรอยหยักเขาไปในชิ้นสวน
โครงสราง บริเวณขอบรอยตอของโครงสราง จะสงผลในการเพิ่มแรงเสียดทาน และแรงยึดใหกับ
ชิน้สวนโครงสรางทั้ง 2 ชิ้น เชนชิ้นสวนโครงสรางพื้น และผนัง เปนตน

ระบบการยดึตดิดวยหวงเหล็กที่ทํ าการฝงเขาไปในชิ้นสวนโครงสรางแตละชิ้น ใน
ตํ าแหนงที่ไดเตรียมไวกอนตั้งแตในขั้นตอนการหลอวัสดุ หวงเหล็กจะเชื่อมตอกันผานเสนเหล็ก
ขนาด 6 มม. ทีจ่ะท ําหนาที่ในการรอยผานหวงเหล็ก รวมถึงการทํ าหนาที่เปนโครงสรางรับแรง ทํ า
ใหเมื่อมีการเทปูน Grouting ลงในชองวางระหวางชิ้นสวนนี้แลว จะทํ าหนาที่เสมือนเสาเอ็นของ
โครงสราง

ระยะที่เผื่อสํ าหรับคาผิดพลาด Tolerance (Margin) ทีเ่กิดขึ้นจากการผลิต การ
ตดิตัง้ เปนระบบพกิัดที่กํ าหนดขึ้นเพื่อแกปญหาในจุดนี้ อาจทํ าไดโดยการทํ าระยะใหสั้นกวาระยะ
จริงตามแบบกอสราง 2 ซม.ตามเกณฑที่ยอมใหเชนผูออกแบบกํ าหนด เปนระยะที่จํ าเปนมากโดย
เฉพาะการติดตั้งตองมีการตอกันไดอยางลงตัว

ระบบการปองกันนํ้ า Air Prevent ในงานคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งนํ้ าจะระเหยออก
ไป จะมีผลตอการรับแรงของวัสดุประเภทคอนกรีตการปองกันโดย การใชแผนพลาสติกคลุมช้ิน
สวนคอนกรตีสํ าเร็จรูปที่เทคอนกรีตแลวปองกันนํ้ าระเหยแทนการรดนํ้ า และการคลุมดวยกระสอบ
ปานรดนํ้ า
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การเจาะชองเปด เชน ประตู และหนาตาง ระบบที่มีการใช คือการทํ าชองเปด
โดยการฝงวงกบเหล็กเขาไปกอนในขั้นตอนการหลอแบบ ทํ าใหวงกบนั้นเปนสวนหนึ่งของชิ้นสวน
โครงสราง ทํ าใหไมกอใหเกิดปญหาในการติดตั้ง และการแตกราวมากกวาการแยกการติดตั้ง

การหลอแบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูปทํ าไดหลายขนาด และหลายรูปแบบขึ้นอยูกับความ
ตองการ ขอดีของหลอเปนชิ้นสวนขนาดใหญ คือ สามารถในการติดตั้งไดอยางรวดเร็ว ควบคุมการ
รับแรงไดมาก ชิน้สวนมีความแข็งแรงสูง ไมมีปญหาที่ตองคํ านึงถึงรอยตอมาก เนื่องจากมีรอยตอ
นอย แตมขีอเสียในการผลิตตองมีการทํ าแบบหลอเฉพาะ  ผลิตไดยากกวาชิ้นสวนขนาดเล็ก ไม
คลองตวัในการน ําไปใช นํ้ าหนักมาก มีปญหาการขนสงเนื่องจากกฎหมาย และแตกราวเสียหายได
งาย ขอดีของหลอเปนชิ้นสวนขนาดเล็ก การขนสงสะดวก เก็บราบละเอียดไดมาก ปรับเปลี่ยนการ
ใชงานไดมาก สามารถใชไดหลายโครงการ แตมีขอเสียที่จะตองคํ านึงถึงรอยตอมาก ตกแตงยาก 
เสียเวลาในการจัดการรอยตอตางๆ รวมถึงปญหาการควบคุมการรับแรงใหไดตามตองการ และ
ความสามารถในการคงตัวอยูไดเมื่ออยูในสภาวะการรับแรงแลว

การขนสงผนังตองคํ านวณในสวนที่มีความบาง หรือขนาดเล็กเชนตามมุมชอง
เปดตางๆ ตองมีการเสริมเหล็กทะแยง เมื่อมีการยกชิ้นสวนขึ้นตั้งไดแลว ก็จะนํ าแบบไปแยกเก็บ
หรือจัดสงขึ้นรถ โดยตองลํ าดับข้ันตอนตามการติดตั้ง ไมใชการเรียงลํ าดับการผลิต วัสดุที่ตองติด
ตัง้หลงัสดุจะตองนํ าขึ้นรถกอน สวนวัสดุที่ติดตั้งกอนนํ าขึ้นรถหลังสุด (โดยโครงการนี้มีการทดลอง
มากกวา 10 คร้ังถึงจะลงตัว)

การวางผงัโรงงานตามสายการผลิต โดยตองคํ านึงวาจุดใดตองใชเพื่อการใด สวน
ไหนท ํากอน และหลัง สวนไหนตองใชเครื่องมือพิเศษ สวนไหนที่มีการติดตอกับภายนอก เชน สวน
ผลิตตองสามารถใหรถขนแบบ รถเทปูนเขาถึงได ตองมีเครื่องยก และกระบะเทปูนเตรียมไว สวนที่
เก็บตองสามารถขนถายไดอยางสะดวก ไมกีดขวางการผลิต และตองเชื่อมตอกับการขนสงออก
ภายนอกไดงาย เปนตน



บทที่  3

วิธีดํ าเนินการวิจัย

ในการทํ าวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยในลักษณะเชิงคุณภาพ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ
ศึกษาแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ ้า) ขนาด 33 ตารางเมตร ระบบผนังรับนํ้ าหนักในเรื่อง 
ตนทนุ ระยะเวลา และแรงงาน ของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานเปรียบเทียบกับโครงการผลิตใน
สถานทีก่อสราง และศึกษากระบวนการกอสรางเพือ่ทราบถึงขอดี-ขอเสียในดานตางๆ เพือ่เปนทาง
เลอืกในการใชระบบโครงสรางสํ าหรับกอสรางอาคาร อีกทัง้ยงัชวยพัฒนาระบบการกอสรางอาคาร
ทีใ่ชอยูในปจจุบันใหดียิ่งขึ้น มรีายละเอียดและวิธีดํ าเนินการวิจัยดังตอไปนี้

3.1 การศึกษาขอมูลเบื้องตน

เมื่อกํ าหนดหัวขอ และวัตถุประสงคของการวิจัยแลว ข้ันตอนตอไปจะเปนการ
กํ าหนดขอบเขตในเรื่องของการศึกษาในเรื่องราวตางๆที่เกี่ยวของกับการวิจัย โดยสามารถแบง
ออกเปน 2 สวนคือ ขอมูลปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ มรีายละเอียดดังนี้

3.1.1 การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ ศึกษาการผลิตการกอสรางอุตสาหกรรมระบบ
ผนังรับนํ้ าหนักของบริษัทที่เสนอเปนผูรับจางงานโครงการเอื้ออาทรเปนแนวทางการทํ าวิจัย และ
ทํ าการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเกี่ยวกับความคิดเห็นที่มีตอระบบผนังรับนํ้ าหนักทีใ่ชในงานกอสราง
อุตสาหกรรม เพือ่ใหผูทรงคุณวุฒิพิจารณาในการศึกษา เสนอแนะแนวทางเพิ่มเติม

3.1.2  การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ ไดจากการศึกษาจากขอมูล บทความ วรรณกรรม 
ทฤษฎี และผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ ทํ าการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเพื่อนํ าขอมูลที่เกี่ยวของมาใช
อางองิส ําหรบัการดํ าเนินการวิจัย นํ ามาใชรวมกับการกลาวสรุปเพื่อใหผลการวิจัยที่นาเชื่อถือมาก
ยิง่ขึ้น โดยจะแยกสรุปเปนเรื่องๆวามีขอดี และขอเสยีอยางไร มีความเหมาะสมอยางไรในการนํ า
มาใชกอสรางอาคาร

3.2 การเลอืกตัวอยางที่ใชในงานวิจัย

เหตผุลในการเลือกสถานที่ดังกลาวเปนกรณีศึกษา มีสาเหตุดังนี้

3.2.1 จากการศึกษาเก็บขอมูลในโครงการนํ ารองโครงการเอื้ออาทรที่เปนอาคาร
ชดุมี 3 บริษัทคือ

3.2.1.1  บริษทัธนสทิธิ์คอนกรีต จํ ากัด โครงการเอื้ออาทรเชียงใหม
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3.2.1.2 บริษัทเซี้ยมอินเตอรกรุป จ ํากัด โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก ผู
วจิยัไดทํ าจดหมายขอและเก็บขอมูลจากการเคหะแหงชาติ

3.2.1.3  บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากดั(มหาชน) โครงการเอื้อ
อาทรประชานิเวศน ผูวิจัยไดทํ าจดหมายขอขอมูล ทางบริษัทไดใหความรวมมือแกผูวิจัยในการ
ด ําเนนิการวิจัยในโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน

จงึไดทํ าการเลือกบริษัทเซีย้มอินเตอรกรุปจํ ากัด และบริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอป
เมนต จ ํากัด(มหาชน)มาเปนกรณีศึกษา เพราะอยูในกรุงเทพมหานครสามารถเปรียบเทียบราคา
คาวัสดุและการขนสงไดใกลเคียงกวา

3.2.2  เปนโครงการทีก่ ําลังดํ าเนินการกอสรางอาคาร ซึ่งตรงกับระยะเวลาในการ
ท ําวิจัยของผูวิจัย

3.2.3 สถานที่ตั้งของโครงการเอื้ออาทรตั้งอยูไมไกลจากกรงุเทพมหานครมากนัก 
ซึง่ผูวจิัยสามารถเดินทางเขาไปเก็บขอมูลไดสะดวก

3.3 เครื่องมือที่ใชในงานวิจัย

การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยโดยใชวิธีการเฝาสังเกตการณ และบันทึกขอมูลขณะ
ด ําเนนิการกอสรางโครงการแลวนํ ามาวิเคราะหเปนสวนใหญ   เครื่องมือที่ใชในการวิจัยครั้งนี้ คือ  
กลองถายรูปที่ใชบันทึกภาพขั้นตอนและรายละเอียดตางๆของการกอสราง นํ ามาบนัทกึความกาว
หนาของการกอสรางอาคาร การบันทึกเก็บขอมูลตางๆของการกอสรางครั้งนี้ และสอบถาม 
สัมภาษณผูทีเ่กี่ยวของกับการกอสรางโครงการ แลวนํ าขอมูลเหลานั้นมาวิเคราะหผล

3.3.1 ประเภทของเครื่องมือวิจัย ใบบันทกึรายละเอียดการกอสราง เปนใบบันทึก
ทีผู่วจิัยสรางขึ้นมาเพื่อใชสํ าหรับเก็บขอมูลที่ไดจากการสังเกตบันทึกขอมูลขณะดํ าเนินการกอสราง
เพื่อเก็บรายละเอียดในการทํ างานแตละวันโดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ วัน เดือน ป รายการ
ท ํางานของแตละวัน จํ านวนคนงาน ระยะเวลาการทํ างานแตละวัน ปญหาทีเ่กิดขึ้นในการทํ างาน
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3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล

การเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัย ผูวจิยัไดดํ าเนินการตางๆโดยมีรายละเอียดขั้น
ตอนดังนี้

3.4.1  เตรยีมการกอนเขาเก็บขอมูล เร่ิมตนการทํ างานโดยการ ขอหนังสือแนะนํ า
ตวัจาก ภาควชิาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อ
เขาพบกบัเจาหนาที่ของบริษัทผูประกอบการ ที่เกี่ยวของกับการหาขอมูลเบื้องตน เพื่อขออนุญาต
ในการเขาทํ าการวิจัยยังสถานที่กอสรางทัง้ 2 โครงการ

3.4.2 ด ําเนินการเก็บขอมูล ผูวจิยัไดเขาไปเก็บขอมูลที่เกี่ยวของกับการกอสราง
อาคาร ทัง้จากการรวบรวมขอมูลจาก บทความ เอกสารวิชาการตางๆ และยังไดจากการสัมภาษณ
ผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวกับโครงการไปดูงานตามที่ตางๆ เพื่อที่จะเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนที่ไดมาใช
ประกอบการทํ าวิจัย เมื่อดํ าเนินการเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนมาพอสมควรแลวประกอบกับได
ทราบถึงการกอสรางอาคารโครงการ และไดรับอนุญาตจากผูจัดการการกอสรางโครงการแลว จึง
ไดเร่ิมเขาไปทํ าการสํ ารวจ และเก็บขอมูลการกอสรางโครงการ (โดยใชระยะเวลาในการเก็บรวบ
รวมขอมูลทั้งสิ้นตั้งแตเดือนกมุภาพันธ 2547 ถึงเดือนตลุาคม 2547)

3.5 การวิเคราะหขอมูล

หลังจากที่ไดเก็บรวบรวมขอมูลของการกอสรางอาคารโครงการที่มีการการผลิตที่
โรงงาน และโครงการผลิตในสถานที่กอสรางจนแลวเสร็จ จะไดดํ าเนินการวิเคราะหขอมูล ทํ าการ
สัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเกี่ยวกับขอมูลที่ไดจากการวิเคราะห โดยมรีายละเอียดการวิเคราะหดังนี้

 3.5.1 การตรวจสอบและวิเคราะหขอมูลเบื้องตน เปนการนํ าขอมูลดิบเบื้องตนที่
ไดจากการเก็บขอมูลที่เกิดขึ้นในการกอสรางอาคาร มาวเิคราะหจัดแยกเปนประเด็นตางๆตามหัว
ขอของเรื่องที่ทํ าการวิจัย และท ําการตรวจสอบดูวาขอมูลใดที่ยังไมสมบูรณ ขอมูลใดบางที่ยังขาด 
แลวจึงไปเก็บขอมูลเหลานั้นใหครบสมบูรณทุกประเด็น โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน และโครง
การผลิตในสถานที่กอสราง

3.5.2 การวิเคราะหขอมูล น ําขอมลูที่จัดแยกไปเปนประเด็นตางๆไวแลว มาแยก
วเิคราะหผลออกเปนเรื่องตางๆ ตามวตัถุประสงคของการวิจัยโดยมีรายละเอียด และลํ าดับตางๆ
ดังนี้
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3.5.2.1 วเิคราะหราคาคากอสรางโครงการ เปนการวิเคราะหใหเห็นถึง
ราคารวมคากอสรางอาคารดวยโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน และโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง

3.5.2.2 วเิคราะหระยะเวลาในการกอสรางอาคาร เปนการวิเคราะหใน
เร่ืองของระยะเวลาการกอสรางอาคารระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน และโครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

3.5.2.3 วเิคราะหปญหา และคุณภาพทีเ่กดิขึ้นในการกอสราง เปนการ
นํ าเอาผลที่ไดจากการศึกษารายละเอียดโครงการวามีปญหาที่เกิดขึ้นขณะดํ าเนินการกอสราง
อยางไรบาง มาแยกออกเปนประเด็นตางๆโดยจะสรุปเปนตารางในเรื่องของ กลุมของปญหา 
ปญหา สาเหตุของปญหา และวธิกีารแกไข

3.5.2.4 วเิคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง ของโครงการที่มีการผลิต
ชิ้นสวนสํ าเร็จรูปที่โรงงานและโครงการที่มีการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปในสถานที่กอสรางและเปรียบ
เทยีบถงึความแตกตางของโครงสรางทั้ง 2 ระบบ

3.5.2.5 วิเคราะหแรงงาน เครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการกอสราง
วิเคราะหถึงความแตกตางของแรงงาน เครื่องมือและอุปกรณที่ใชในกอสรางของโครงการที่มีการ
ผลิตที่โรงงาน เทยีบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

3.5.2.6 วเิคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคาร ของโครงการที่มี
การผลิตที่โรงงาน มีขอดี และขอเสียอยางไร เปรียบเทียบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางและ
สรุปเปนขอดี และขอเสยี ในดานตางๆของโครงสรางทั้ง 2 ระบบ

 3.6 สรปุผลการวิจัย และขอเสนอแนะ

หลังจากที่ไดเก็บรวบรวมขอมูลของการกอสรางอาคารโครงการจนแลวเสร็จ     
จะไดด ําเนินการวิเคราะหขอมูลตอไป โดยมีรายละเอียดการวิเคราะหดังนี้

3.6.1 สรุปผลการวิจัย หลังจากการวิเคราะหขอมูลออกเปนเรื่องตางๆทุกประเด็น
แลว ก็จะทํ าการสรุปผลการวิจัย โดยเปนการสรุปออกเปนขอๆหรือประเด็นสั้นๆตามหัวเรื่องของ
การวิเคราะห และใชขอมูลทุติยภูมิที่ไดจาก ทฤษฎ ีแนวความคิด วรรณกรรม และงานวิจัยที่เกี่ยว
ของ เพือ่ชวยใหนํ้ าหนักของการสรุปผลและเสนอแนะ มีความหนาเชื่อถือ สอดคลองกับความเปน
จริงมากยิ่งขึ้น
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3.6.2  ขอเสนอแนะ เปนการเสนอแนะจากการวิจัยครั้งนี้ออกเปนหัวขอตางๆดังนี้
3.6.2.1 ขอเสนอจากการวิจัย
3.6.2.2 ขอเสนอแนะในการพัฒนาไปสูระบบอุตสาหกรรม
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงวธิกีารดํ าเนินการวิจัย

สถานที่กอสรางโครงการ
เอื้ออาทรหัวหมาก

การผลิตที่โรงงานโครงการ
เอื้ออาทรประชานิเวศน

การศึกษาขอมูลปฐมภูมิ การศึกษาขอมูลทุติยภูมิ

ศึกษาและดูงานระบบผนังรับนํ้ าหนัก
สัมภาษณ ผูทรงคุณวุฒิ ผูออกแบบ ผู
คุมงาน, วิศวกรการเคหะแหงชาติ

สรุปประเด็น กํ าหนดแนวคิด ต้ังวัตถุประสงค

กํ าหนดตัวอยางกรณีศึกษา

วิธีการดํ าเนินการวิจัย

การเก็บรวบรวมขอมูล
โดยการบันทึก,ถายภาพ,สังเกต,สัมภาษณ

ผูผลิตและวิศวกรโครงการ

การเก็บรวบรวมขอมูล
โดยการขอขอมูลจากการเคหะแหงชาติ

สัมภาษณวิศวกรโครงการ

ขอมูลและการเปรียบเทียบ วิเคราะหทั้ง 2 โครงการ
ดานตนทุน ปญหา เวลา

สรุปผล/เสนอแนะ

บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด(มหาชน) บริษัท เซ้ียมอินเตอรกรุป จํ ากัด

ทฤษฎี,แนวความคิด,งานวิจัยที่เกี่ยว



บทที่  4

รายละเอียดของโครงการ

ในการวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดเลือกแบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 
ตารางเมตร ระบบผนังรับนํ้ าหนัก  อาคาร 5 โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และอาคาร 13 โครง
การเอื้ออาทรหัวหมากมาเปนกรณีศึกษาเพื่อแสดงรายละเอียด
4.1 รายละเอียดของโครงการเอื้ออาทร

4.1.1 รายละเอียดของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เอ้ืออาทรประชา
นเิวศน
โครงการ                                   เอือ้อาทรประชานิเวศน
ประเภทของโครงการ                 อาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น
ขนาดของโครงการ                     27-2-45 ไร
ทีต่ัง้โครงการ                             ถนนสามัคคี ต.ทาราย อ.เมือง จ.นนทบุรี
ผูรับเหมา                                  บริษัท อิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด (มหาชน)
ระยะเวลาสราง                          365 วัน เร่ิม มกราคม 2547
ราคาคากอสราง                         233,952,337 บาท
จ ํานวนอาคาร                            26 หลัง

ภาพที่ 4.1แสดงแผนที่ตั้งโครงการเอือ้อาทรประชานิเวศน
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ภาพที่ 4.2 แสดงผังโครงการเอือ้อาทรประชานิเวศน
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4.1.2 รายละเอียดของโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอ้ืออาทรหวัหมาก

โครงการ                                   เอื้ออาทรหวัหมาก
ประเภทของโครงการ                 อาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้น
ขนาดของโครงการ                     9-3-80 ไร
ทีต่ัง้โครงการ                             ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร
ผูรับเหมา                                  บริษัท เซี้ยมอนิเตอรกรุป จํ ากัด
ระยะเวลาสราง                          365 วัน เร่ิม กรกฎาคม 2546
ราคาคากอสราง                         119,485,790 บาท
จ ํานวนอาคาร                            13 หลัง

ภาพที่ 4.3 แสดงแผนที่ตั้งโครงการเอื้ออาทรหวัหมาก
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4.2 รายละเอยีดของลักษณะโครงสรางและรูปแบบอาคาร

4.2.1 พืน้ที่ใชสอย แบบอาคาร F1 (1 หองนอน 1 หองนํ้ า) ขนาด 33 ตาราง
เมตร จ ํานวน 40 หนวย และขนาด 24 ตารางเมตร จ ํานวน 4 หนวย รวมทั้งหมดจํ านวน 44 หนวย 
ม ี5 ชัน้ประกอบดวยพื้นที่ใชสอยดังนี้

หองพักขนาด                                                 33 ตารางเมตร
หองพักขนาด                                                 24 ตารางเมตร
สวนรับแขกและพักผอนขนาด                      16.8 ตารางเมตร
ระเบยีงซักลางขนาด                                     5.8 ตารางเมตร
หองนํ้ าขนาด                                              1.95 ตารางเมตร
หองนอน                                                      9.6 ตารางเมตร
พืน้ทีใ่ชสอยอาคารรวมประมาณ             1903.5  ตารางเมตร

ภาพที่ 4.4 แสดงผังโครงการเอื้ออาทรหวัหมาก
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4.2.2 ผังอาคาร เปนอาคารที่เขียนแบบกอสรางในรูปแบบมาตราฐานกอสราง 
ดวยระบบทั่วไป (Conventional System)

ภาพที่ 4.6 แสดงแบบแปลนชั้น 1 (แบบอาคาร F1)

ภาพที่ 4.5 แสดงแบบขยายหองพัก (แบบอาคาร F1)
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4.2.3 รายละเอียดการกอสราง วสัดุพืน้ฐานโดยทั่วไปจะใชลักษณะเดียวกัน 
แตกตางกนัในสวนของงานโครงสรางอาคารซึ่งเปนการหลอในที่กับชิ้นสวนคสล.สํ าเร็จรูป

ภาพที่ 4.8 แสดงรูปดาน (แบบอาคาร F1)

ภาพที่ 4.7 แสดงแบบแปลนชั้น 2-5 (แบบอาคาร F1)
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ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดประกอบการกอสราง
ลํ าดับที่ รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

1 งานฐานรากและเสาตอมอ เสาเข็ม คอร.I - 0.26x0.26x21.00 ม. เสาเข็ม คอร.I - 0.26x0.26x22.00 ม.
2 โครงสรางอาคาร คานคอดิน คสล.(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป) คานคอดิน คสล.(หลอกับที่)

พื้นสํ าเร็จรูป พื้นสํ าเร็จรูป Hollow Core
โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ โครงสรางหลังคาเหล็กรูปพรรณ
ผนังโครงสรางหลัก(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป) ผนังโครงสรางหลัก(หลอกับที่)
ผนังไมรับนํ้ าหนัก(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป) ผนังไมรับนํ้ าหนัก(ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป)

3 หลังคา กระเบื้องลอนคู กระเบื้องลอนคู
4 พื้นผิว กระเบื้องเคลือบ 8"x8" กระเบื้องเคลือบ 8"x8"
5 ประตู - หนาตาง เหล็ก เหล็ก
6 ฝาเพดาน - -
7 ทาสี ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก ทาสีภายใน - ภายนอกดวยสีพลาสติก

ทีม่า: วศิวกรโครงการของการเคหะแหงชาติและจากการเก็บขอมูลขณะทํ าการกอสราง

4.2.4 ลกัษณะการดํ าเนินการกอสราง โครงการบานเอื้ออาทรที่บริษัท อิตา
เลีย่นไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด (มหาชน) และบริษัท เซยีมอินเตอรกรุป จํ ากัด ไดเปนคูสัญญากับ
การเคหะแหงชาติเปนโครงการกอสรางบนที่ดินของการเคหะแหงชาติ โดยที่ทางการเคหะแหงชาติ
จะมีแบบอาคารมาตรฐานกํ าหนดมาใหทางผูรับจาง โดยผูรับจางสามารถเสนอวิธีการกอสราง
ระบบทั่วไป หรือการกอสรางระบบอุตสาหกรรมเพื่อดํ าเนินการกอสรางใหแลวเสร็จตามสัญญาที่
กํ าหนดไว วัสดุอุปกรณการกอสรางอื่นๆนั้น ทางบริษัทผูรับเหมาตองจัดหาและตองอยูในมาตร
ฐานก ําหนดที่ทํ าสัญญา BOQ กบัทางการเคหะแหงชาติไว เมือ่ไดแบบที่จะตองทํ าการกอสราง
แลว ทางบริษัทตองนํ าแบบที่ไดรับมาทํ าการคํ านวณ เพื่อถอดแบบในการทํ าเปนระบบชิ้นสวนค
สล.สํ าเร็จรูป โดยการคํ านวณใหไดมาตรฐานและการรับแรงเทากับการออกแบบแบบดั้งเดิม และ
งานทีส่ํ าเร็จออกมาตองอยูภายใตรูปแบบเดิม

4.2.5 เงือ่นไขในการกอสราง กอนเริ่มงานในแตละโครงการ ทางการเคหะแหง
ชาติและบริษัทผูรับจางทั้ง 2 บริษัทตองมีการประชุมเพื่อรับทราบแผนงานของโครงการรวมกัน  
เนื่องจากการนํ าระบบสํ าเร็จรูปมาใชในการกอสรางตองมีการขนสงจากโรงงานกับการสรางโรง
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งานในพืน้ที่โครงการ และทางบริษัทผูรับจางทั้ง 2 บริษัทตองแจงถึงแผนงานและลํ าดับการสราง
โครงการใหกับทางการเคหะแหงชาติ

4.2.6 ระยะเวลาในการกอสราง ระยะเวลาสรางทัง้ 2 โครงการ 365 วัน ดังนั้น
การกอสรางจึงดํ าเนินงานสรางเปนกลุมๆ มีการวางแผนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูปใหสัมพันธกับ
การติดตั้ง

ระยะเวลารวมที่ผูทํ าวิจัยใชในการศึกษาทั้ง 2 โครงการครั้งนี้ อยูในชวงเดือน
กนัยายน พ.ศ. 2546 ถงึ เดือน มกราคม พ.ศ. 2548

 4.3 ขัน้ตอนออกแบบ การผลิตและวิธีการกอสราง

จากการเกบ็ขอมูลของผูวิจัยโดยการเก็บรวบรวมดวยวิธีการใชเครื่องมือตางๆ ได
ผลการศกึษามาแสดงโดยแบงผลการศึกษาตามวัตถุประสงคดังตอไปนี้ ผลการศึกษาการออกแบบ
กระบวนการผลิต และกระบวนการกอสรางที่อยูอาศัยโดยการนํ าชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จ
รูประบบผนังรับนํ้ าหนักมารวมใชในงานกอสราง จากกรณีศึกษาโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน
และโครงการเอื้ออาทรหัวหมากซึง่มผีลการศึกษาเปนลํ าดับตอไปนี้

4.3.1 การออกแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก

4.3.1.1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน มหีลกัสํ าคัญคือ จะตองมีจํ านวนชิ้น
สวนที่มีลักษณะตางกันใหนอยแบบที่สุด การออกแบบชิ้นสวนที่มีขนาดและรูปแบบที่สัมพันธกับ
การขนสงและติดตั้ง

4.3.1.1.1 การออกแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
4.3.1.1.1.1 ขั้นตอนการออกแบบ จะเปนการนํ าแบบทาง

สถาปตยกรรมของอาคารชุดที่มีอยูในการเคหะแหงชาติ มาปรับใหเปนชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเร็จรูประบบผนงัรบันํ้ าหนักสามารถอธิบายเปนหัวขอดังนี้

4.3.1.1.1.1.1 ปรับเปลีย่นระบบการกอสราง คือการนํ าเอาแบบการกอ
สรางในระบบเดิมมาปรับโดยจํ าแนกสวนตางๆของโครงสรางตามรูปแบบบสถาปตยกรรมเปน
สวนๆตามระบบผนังรับนํ้ าหนักโดยขั้นตอนนี้อาจตองปรับแบบใหสอดคลองกับระบบการกอสราง

4.3.1.1.1.1.2 พจิารณาความเปนไปได การทํ าเปนชิ้นสวนสํ าเร็จรูป เชน
ขนาด, นํ้ าหนักของชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปแตละชิ้นสวนวาสามารถปรับเปลี่ยนเปน
ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กส ําเร็จรูปไดหรือไม
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4.3.1.1.1.1.3 การขนสงและการติดตั้ง จะมีผลตอการเลือกขนาดและนํ้ า

หนกัของชิน้สวนเชนกนั โดยจะพิจารณาวาเมื่อเลือกขนาด, นํ้ าหนักชิ้นสวนแลวจะสามารถทํ าการ
ยกและขนสงไปยังที่กอสรางสะดวกหรือไม จะมีวิธีแกปญหาอยางไร ในกรณีศึกษาการผลิตที่โรง
งาน จะใชผนงัทีม่ขีนาด กวางxยาวประมาณ 3x3 เมตร เปนสวนใหญ ซึ่งสามารถยกและขนสงไป
ไดในรถพวง และสามารถยกลงสูหนางานไดในการเลือกวิธีดังกลาวขอดีคือ ทํ าใหลดจํ านวนเที่ยว
ในการขนสง และอยูในกฎหมายนํ้ าหนักบรรทุก ลดระยะเวลาในการประกอบจุดรอยตอ

4.3.1.1.1.1.4 ความคุมคาในการทํ าแบบหลอเปนขั้นตอนหนึ่งที่ถูกนํ ามา
พจิารณาถึงความคุมทุนที่จะทํ าแบบหลอ

4.3.1.1.1.2 การจัดทํ าแบบกอสราง ขัน้ตอนนั้นมีลักษณะที่
คลายกบัการท ําแบบสํ าเร็จรูปทั่วไป หลังจากการออกแบบทางดานสถาปตยกรรม วิศวกรรมงาน
ระบบ และวศิวกรรมโครงสรางแลว จะไดรูปรางขนาดหนาตัด และการเสริมเหล็กในแตละสวนของ
โครงสรางตามขอกํ าหนดการออกแบบจะตองนํ ามาพิจารณาในเรื่องความสามารถในการทํ างาน 
การประกอบติดตั้งชิ้นสวน การตอเหล็ก ตํ าแหนงและความแข็งแรงของจุดตอ จุดยก และคํ้ ายันชิ้น
สวนในขณะประกอบติดตั้ง ตํ าแหนงของบารับ, ทอรอยสายไฟ, ทอประปา แบบแบงออกเปน 3 
สวนใหญๆคือ

4.3.1.1.1.2.1 GUIDE DRAWING ประกอบดวยแบบแสดงแปลนเสา, 
แปลนคาน, แปลนพื้น,แปลนผนัง ซึ่งระบุชื่อของชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปแตละชิ้นสวน,ขนาด,
หนาตดั, ความยาว, การจัดเก็บในโรงงาน และการจัดสงชิ้นสวนใหสอดคลองกับความตองการของ
สถานที่กอสราง

4.3.1.1.1.2.2 ASSEMBLY DRAWING คือแบบแสดงความสัมพันธ
ระหวางชิ้น โดยระบขุนาด ความยาว ลักษณะของรอยตอระหวางชิ้นสวนจะตองมีการประสานงาน
กบัวศิวกรงานระบบเพื่อขอคํ าแนะนํ าในงานฝงทอประปา, ไฟฟา, โทรศัพท ควบคูกันไป

4.3.1.1.1.2.3 PART DRAWING คอืแบบแสดงแตละผิวโดยทั่วไปมีทั้ง
หมด 6 ผิวจะตองแสดงตํ าแหนงของอุปกรณ หรือวัสดุตางๆที่ฝงไวในชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป
รายละเอียดที่มักแสดง เชน

- INSERT คอืนอตตัวเมียที่ฝงในชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูป เพือ่ใชสํ าหรับ
การยก ในการขนสง และการติดตั้ง

- ทอรอยสายไฟ
- ทอรอยโทรศัพท
- บล็อกสํ าหรับสวิตซ หรือปล๊ักไฟฟา
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PART DRAWING ซึง่จะประกอบดวย

4.3.1.1.1.2.3.1 รูปดานลาง (MOLD SIDE) คอืดานที่ติดกับแบบหลอ
คอนกรีตเปนดานที่เรียบรอยมีคุณภาพดี จึงมักเลือกใหดานนี้อยู นอกอาคารกรณีที่เปนผนัง
คอนกรีตสํ าเร็จรูปและมกัเลอืกใหดานนี้ใหเปนฝาเพดานกรณีที่เปนพื้นคอนกรีตสํ าเร็จรูป

4.3.1.1.1.2.3.2 รูปดานบน (FINISH SIDE) คอืดานซึ่งตองมีการตกแตง
พื้นผิวคอนกรีตซึ่งอาจตองใชเครื่องขัดผิวคอนกรีต หรือใชคนงานในการปาดแตงผิวคอนกรีตให
เรียบ รายละเอียดจะเปนขอเหล็ก หรือINSERTที่เตรียมฝงในเนื้อคอนกรีตสํ าหรับยก หรือการ
ประกอบติดตั้ง

4.3.1.1.1.2.3.3 รูปดานขาง (SIDE VIEW) คอืผิวคอนกรีตดานอาจแสดง
เพยีง 2 ดาน แตในบางครั้งแสดง 4 ดานหากชิ้นสวนนั้นไมสมมาตรกัน หรือมีอุปกรณฝงไวในแตละ
ดานทีต่างกนั จะตองกํ าหนดดานที่เทคอนกรีตเพื่อหลอช้ินสวนสํ าเร็จรูป

4.3.1.1.1.2.3.4 รูปแสดงการเสริมเหล็ก (STEEL RIENFORCEMENT 
DRAWING) แสดงในรปูดานลาง, ดานบนหากมีการเสริมเหล็กมากกวา 1 ชั้นจะตองแยกแสดงแต
ละผวิการเสรมิเหล็ก และจะตองมีรูปตัดการเสริมเหล็กเพื่อบอกตํ าแหนงการเสริมเหล็กโดยอางอิง
จากแนวกึง่กลางหรือดานใดดานหนึ่งของชิ้นสวนคอนกรีต

4.3.1.1.1.2.3.5 แปลนอางอิง (KEY PLAN) เปนผังเล็กๆ ที่มีความ
สํ าคญัมกัแสดงไวมุมใดมุมหนึ่งของแบบ เพื่อใหทราบเปนชิ้นใด และอยูตํ าแหนงไหน

4.3.2 กระบวนการผลิตชิ้นสวน

4.3.2.1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
4.3.2.1.1 กระบวนการผลิตใชชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป

ระบบผนังรับนํ้ าหนักโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด 
(มหาชน) โรงงานผลิตตั้งอยูอํ าเภอวิหารแดง จังหวัดสระบุรี พืน้ที่ 600 ไร และจะนํ ามาติดตั้งใน
สถานทีก่อสราง ซึ่งโรงงานการผลิตจะแบงพื้นที่ออกเปนดังนี้

4.3.2.1.1.1 พืน้ทีใ่นสวนงานเหล็ก สํ าหรบักองเก็บเหล็กชนิด
ตางๆ ตัดเหล็กตามขนาด และประกอบเปนโครงเหล็กสํ าหรับช้ินสวนตางๆ โดยแบงแยกตาม
ประเภทชิน้สวน โดยสามารถแยกตามขั้นตอนการทํ างานไดดังนี้

4.3.2.1.1.1.1 การตดัเหลก็ เปนสวนที่นํ าเอาเหล็กขนาดตางๆมาตัดใหได
ตามแบบที่ไดออกแบบไว

4.3.2.1.1.1.2 การผกูเหลก็ จะนํ าเหล็กที่ไดตัดตามขนาดแลวมาวางเรียง
แลวทํ าการผูกเหล็กตามแบบ
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4.3.2.1.1.1.3 การเชือ่มยึด จะทํ าการเชื่อมยึดผูกเหล็ก พรอมกับการผูก

เหล็ก
4.3.2.1.1.1.4 การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บ ชิ้นสวนจะถูกยกไปกอง

เกบ็บริเวณโรงงาน แลวจึงรอทํ าการยายไปยังสวนหลอคอนกรีต โดยใชรถขนชิ้นสวนไปยังหนางาน
แบบหลอคอนกรีตตอไป

4.3.2.1.1.2 พืน้ทีใ่นสวนงานส ํานักงาน
4.3.2.1.1.3 บานพักคนงาน มคีนงานที่โรงงาน 380 คน
4.3.2.1.1.4 พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต

โดยแบงเปนพื้นที่ผสมคอนกรีตแลวลํ าเรียงมาดวยรถผสมปูน แลวจึงยก
ลงเทในแบบทีม่ีโครงเหล็กตามแบบดวยเครนเคลื่อนที่ มีชางคอยดูแลใหคอนกรีตเทลงในแบบ จาก
นัน้เมือ่บมคอนกรตีไดที่ก็จะทํ าการยกไปเก็บไวดานขางพื้นที่หลอแบบ สภาพพื้นที่ในสวนงานหลอ

ภาพที่ 4.9 พื้นที่ในสวนงานหลอแบบช้ินสวนคอนกรีต โครงการที่มีการผลิตที่โรงาน
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แบบชิ้นสวนคอนกรีตเปนลักษณะลานโลง ไมมีหลังคาคลุมมีบางตํ าแหนงที่ทํ าเปนเต็นทสามารถ
เคลือ่นยายไดการสวนทํ างานแบงออกเปน 4 บริเวณ คอื พื้นขัดหยาบ พื้นขัดมัน บันได และสวน
หองนํ ้า บนพื้นที่รวม 5,000 ตร.ม.หรือ 3.125 ไร แตละบริเวณจะมี PORTAL CRANES จ ํานวน 2 
ตวัมหีนาทีย่กชิน้สวนตางๆภายในบริเวณนั้น ใชปูน 200 คิว/วัน สามารถทํ าการผลิตได 10 อาคาร/
เดอืน และขั้นตอนการหลอแบบคอนกรีตนั้นสามารถแบงออกเปนดังนี้

4.3.2.1.1.4.1 เตรยีมแบบหลอ โดยทํ าการลางและเช็ดแบบ จากนั้นทา
ดวยนํ้ ามันเพื่อชวยในการแกะแบบไดสะดวก ปรับระยะแบบเหล็กใหพอดีกับการออกแบบตองดู
และระวังเรื่องไมใหนํ้ าปูนไหลออกมาได

ภาพที่ 4.11 การทานํ้ ามันบนแบบเหล็กภาพที่ 4.10 การลางและเช็ดแบบ
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ภาพที่ 4.13 การประกอบแบบหัว,ทายภาพที่ 4.12 การขนยายแบบเหล็ก

ภาพที่ 4.15 การตั้งแบบหัว,ทายภาพที่ 4.14 การประกอบแบบหัว,ทาย

ภาพที่ 4.17 การประกอบแบบยึดนอตภาพที่ 4.16 การประกอบแบบขาง
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4.3.2.1.1.4.2 ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ เมื่อใสโครงเหล็กที่ผูกแลว 

จากนัน้กจ็ะหนนุดวยลกูปูนเปนระยะเพื่อใหเหล็กอยูหางจากตัวแบบเหล็กหลอใหไดมาตราฐาน

4.3.2.1.1.4.3 การเทคอนกรีต นํ าเอาหิน ทรายซีเมนตมาผสมในเครื่อง
ผสมคอนกรีตดวยอัตราสวนมาตราฐานของที่ตั้งไว จากนั้นก็จะนํ าเอารถผสมคอนกรีตไปรับ
คอนกรตีแลวจงึนํ าไปยังพื้นที่ในสวนงานหลอแบบชิ้นสวนคอนกรีต แลวจึงใสใน BUCKET เพื่อนํ า
ไปเท รถรางเลื่อน (PORTAL CRANES)จะเปนตัวเคลื่อนลอก BUCKET เทลงต ําแหนงที่วางแบบ
หลอไว ในระหวางที่เท จะตองใชเครื่องจี้ไฟฟาจะเขยาโดยสอดลงไปในสวนแบบหลอระหวางเหล็ก
เสริม ท ําจนกวาคาดวาจะไลฟองอากาศหมด

ภาพที่ 4.19 ใสโครงเหล็กผูกในแบบภาพที่ 4.18 การจัดเตรียมโครงเหล็กผูก

ภาพที่ 4.20 เทคอนกรีตดวย BUCKET
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4.3.2.1.1.4.4 การบมคอนกรีต เพื่อคุมนํ้ าที่ผสมในคอนกรีตไมใหระเหย

ไป จนกวาจะทํ าปฎกิริิยากบัปนูซีเมนตในคอนกรีตจนหมด ทํ าใหเกิดความแข็งแรง จะใชเวลา 8-9
ชัว่โมง ที่ 120 KSC.

4.3.2.1.1.4.5 การถอดแบบ ข้ันตอนจะถอดแบบหัวทาย ตามดวยแบบ
ดานขาง

ภาพที่ 4.23 การใหสัญญาณมือภาพที่ 4.22 ใชบล็อกเหล็กในการยก

ภาพที่ 4.25 การกระทุงชิ้นสวนสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.24 หวัหนาควบคุมการยก

ภาพที่ 4.21 บมคอนกรีตดวยผาใบคลุม
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4.3.2.1.1.5 การตรวจสอบคุณภาพ มสุีมตรวจ, ความเรียบ,
ความโกง ระยะตางๆตรงตามแบบไหม กลับซายหรือขวาไหมกับตัวชิ้นงานซึ่งบางทีก็จะจํ าผิด
พลาดได

4.3.2.1.1.6 การใหรหัส แบงเปนประเภท มีรายละเอียดดังนี้
4.3.2.1.1.6.1 ฐานราก ใชสัญลักษณ F แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน

ประเภท เชน F1, F2 เปนตน
4.3.2.1.1.6.2 คานคอดิน ใชสัญลักษณ GB แลวตามดวยตัวเลขแบงเปน

ประเภท เชน GB1, GB2 เปนตน หรือตามดวยสัญลักษณ (‘ หรือ M) แทนแผนที่มีลักษณะเหมือน
กนัแตรายละเอียดตรงขามกัน เชน GB1 (M) หรอืตามดวยตัวอักษรอังกฤษเชน GBS คอืคานคอ
ดนิบริเวณทางลาด แลวตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาเชน GBS1/R

4.3.2.1.1.6.3 พืน้ ใชสัญลักษณ S ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท เชน 
S-1, S-2 เปนตนตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาแลวตามดวย(G)ในชัน้ลางเชน S-8/R (G) 
หรือตามดวย C แลวตามดวยตัวเลข เชน S-C-1 คอืพืน้บริเวณทางเดินรวม

4.3.2.1.1.6.4 ผนงั ใชสัญลักษณ W ตามดวยตัวเลขแบงเปนประเภท 
เชน W1, W2หรอืตามดวย L หรือ R แทนซายและขวาสวนผนังบริเวณบันไดแทนดวย W-STตาม
ดวยตัวเลข เชน W-ST2

4.3.2.1.1.6.5 บนัได ใชสัญลักษณ ST ตามดวยตัวเลขแบงประเภทตาม
ดวย L หรือ R แทนซายและขวา เชน ST1-L

4.3.2.1.1.6.6 การระบ ุสถานที่กอสราง เชน บางโฉลง, ประชานิเวศน
4.3.2.1.1.6.7 การระบุ วันเดือนปที่ผลิต เชน 24/6/04
4.3.2.1.1.6.8 การระบุ อาคาร เชน อาคาร1
4.3.2.1.1.6.9 การระบุ แบบเหล็กที่ใชในการผลิต

ภาพที่ 4.27 การเรียงเก็บเขาที่ภาพที่ 4.26 รองดวยแผนยาง



46

4.3.2.1.1.7 การแตงผิว ท ําการแตงผิวที่ไมเรียบรอยดวยการขัด
ดวยนํ้ าและแปลงเบาๆ แลวจึงฉาบปูนปดผิว

4.3.2.1.1.8 การเก็บชิ้นสวน มพีืน้ที ่ 6,000 ตร.ม.บริเวณเก็บ
ควรเปนบริเวณที่เก็บแลวคา STRENGHT ไดคงตามความตองการ พรอมที่จะสงไปยังสวนกอสราง

4.3.2.1.1.9 การขนสง โดยใชรถขนสง 18 ลอเปนรถพวงดัด
แปลงเพือ่ใชงานโดยเฉพาะ กํ าหนดการหามเดินรถขนสงไดแกชวงเวลา 6.00-9.00 น.และ 16.00-
20.00 น. ดงันัน้ชวงเวลาเดินรถขนสงไดเปนชวงที่เหลือแบงเปน 2 ชวง การเดินรถสวนใหญจะอยู
ในชวง 4.00-6.00 น. และใชเวลาในการเดินทางไมเกิน 2 ชั่วโมง (ปจจุบันมีรถขนสงของบริษัทมี 9 
คนัคนขบั 15 คน) และจะเชารถผูรับเหมา ราคาคาขนสง 7,000 บาทตอ 1 เที่ยว โดยในการติดตั้ง
อาคารแบบ F1เร่ิมจาก

งานคานคอดนิ (ใชเวลา 2 วันในการติดตั้ง)  มาวันแรก ใชรถรวม 3 คัน 1คร้ังหรือ 3 เที่ยว
งานพืน้ชัน้ 1-5 และบันได (ใชเวลา 1 วันในการติดตั้ง) วันแรกพื้นชิ้นใหญใชรถ 2 คัน พื้น

ชิน้รองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน มาทั้งหมด 5 คร้ังตอการติดตั้งงานพื้นชั้น 1-5  อาคารแบบ F1 หรือ 
15 เทีย่ว ขนแผนมาเฉลี่ย 18 ชิ้น/คัน แบงเปน 3 สวน ซอนกันมาไมเกิน 6-8 แผน

งานผนังชั้น 1-4 (ใชเวลา 2 วันในการติดตั้ง) วนัแรก ผนังหลักใชรถ 2 คัน ผนังรองใชรถ 1 
คนั รวม 3 คัน, วนัทีส่อง ผนงัหลักใชรถ 1 คัน ผนังรองใชรถ 2 คัน รวม 3 คันมาทัง้หมด 4 คร้ังตอ
การติดตั้งงานผนงัชั้น1-4 อาคารแบบ F1 หรอื 24 เทีย่ว แบงพื้นที่รถเปน 4 สวน สวนหนึ่งจะซอน
แผนเอียงซอนกัน 3 แผน

งานผนงัชัน้ 5 พืน้ชัน้ 6 ผนังชั้น 6(หองใตแทงนํ้ าหลังคา) และผนังหนาจั่ว (ใชเวลา 3 วัน
ในการตดิตัง้) วนัแรก ผนังหลักใชรถ 2 คัน ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน, วันที่สอง ผนังหลักใชรถ 
1 คนั ผนงัรองและพืน้ชัน้ 6 ใชรถ 1 คัน รวม 2 คัน, วันที่สาม  ผนังชั้น 5 พื้นชั้น 6 ผนังชั้น 6 และ
ผนงัหนาจัว่ใชรถ 1 คัน รวม 3 วันใชรถ 6 เที่ยวรวมรถขนสงมาติดตั้งอาคารแบบF1 ทัง้สิน้ 48 เที่ยว

ภาพที่ 4.29 การระบุรายละเอียดภาพที่ 4.28 คนงานใหรหัสแผน
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4.3.2.1.2 กรรมวธิีการกอสราง
4.3.2.1.2.1 การเตรียมงานกอนติดต้ัง

4.3.2.1.2.1.1 การเก็บแผนสํ าเร็จรูปแบงไดเปน 2 ลักษณะ คอืการเก็บ
แผนผนังสํ าเร็จรูปวางตั้ง และการเกบ็แผนพื้นสํ าเร็จรูปวางนอน

ภาพที่ 4.31 การขนสงแผนผนังสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.30 การขนสงโดยรถพวงดัดแปลง

ภาพที่ 4.33 การซอนเก็บแผนพื้นสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.32 การหนุนดวยแทงลูกปูน

ภาพที่ 4.35 การเขาซองเก็บแผนผนังภาพที่ 4.34 เศษแผนหินสํ าเร็จรูปหัก
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4.3.2.1.2.1.2 การเตรยีมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่เก็บ การตรวจสอบ
จ ํานวน และเลขแผนแตละแผนตรงกับความตองการของงานติดตั้ง โดยเรียงลํ าดับกอน และหลังที่
ตองขึ้นติดตั้ง การตรวจสอบแผนสํ าเร็จรูป วาเหล็ก TIE-BAR ถูกตองตามตํ าแหนงแลว, แผนสํ าเร็จ
รูปไมมีรอยราว หรือราวไมเกินกํ าหนด, ผวิหนาของแผนสํ าเร็จรูปตองเรียบทั้ง 2 ดาน และตํ าแหนง
วงกบประตู, รูทอตางๆถูกตอง จะเตรียมขนแผนสํ าเร็จรูปข้ึนรถเวลา 16.00 น.

4.3.2.1.2.1.3 การขนยายแผนสํ าเร็จรูป เจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับแผน
สํ าเร็จรูปตองมีความเขาใจ ดงันี้ จ ําชือ่ และหนาตาของแผนสํ าเร็จรูปแตละแผนใหได, ตรวจลํ าดับ
กอน และหลงัที่ตองขึ้นติดตั้ง โดยจะเริ่มติดตั้งจากแผนที่อยูหลังอาคารกอน(ในกรณีเครนอยูหนา
อาคาร)เหตุผลเพราะแผนสํ าเร็จรูปจะไมบังการมองเห็นของผูควบคุมเครน โดยตองคํ านึงถึงการ
วางแผนอืน่ ๆ ตอไปวาสะดวกหรือไมดวยเพราะบาง JOINT จะเปนตัวบังคับการติดตั้งกอน และ
หลัง, การรูรายละเอียดการใชโซ และตัวล็อคแผนสํ าเร็จรูป, การยกแผนสํ าเร็จรูปจะตองใชอุปกรณ 
และเทคนิคในการยก ตองศึกษาจากผูออกแบบใหเรียบรอยกอน รถขนสงพื้นกับบันไดจะสามารถ
วางซอนๆกัน สวนรถขนสงผนังมีตัวพิงหรือแหลคสต็อคแผนพิงมา

ภาพที่ 4.37 การวางตัวอยางแผนผนังภาพที่ 4.36 เหลก็วางตัวอยาง

ภาพที่ 4.39 การขนสงแผนพื้นซอนทับภาพที่ 4.38 การขนสงแผนผนังตั้งเอียง
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4.3.2.1.2.1.4 รายละเอียดการใชสัญญาณเครน ผูใหสัญญาณเครน 

และผูขับเครนจะตองศึกษารูปแบบของสัญญาณ ผูใหสญัญาณเครนตองยืนอยูระหวางเครน และ
แผน สํ าเรจ็รูปทีก่ ําลังติดตั้งอยู และตองหันหลังใหเครนทุกครั้งเพื่อสะดวกหรืองายตอความเขาใจ 
ผูใหสัญญาณเครนตองรายงานอยางตอเนื่อง เมื่อแผนอยูในตํ าแหนงที่ใกลเคียงแลว โดยบอก
ระยะที่เหลือหรือระยะที่ตองขยับ อาจใชวิทยุสื่อสาร โดยยึดหลักการทํ างานดังที่ไดกลาวมาแลว
เพราะมบีางมุมที่มองไมเห็นกัน การใหสัญญาณมือ มดีังนี้

ก ํามอืและชีน้ิว้ชี้ลงพื้นดินแลววนเปนวงกลม คือ ติดตั้งเสร็จใหหยอนโซเพื่อปลดล็อค
ก ํามอืชูขึ้น คือ ใหหยุดการเคลื่อนที่
ก ํามอืแลวชี้นิ้วชี้ลงพื้น คือ ใหวางลง
ก ํามอืแลวชีน้ิว้ชี้ไปทางซายหรือทางขวา คือ ใหเคลื่อนตัวไปตามนิ้วที่ชี้ตาม

4.3.2.1.2.1.5 งานสํ ารวจ การท ํางานของผูสํ ารวจตองกํ าหนดความสูง
เพือ่ใหไดระยะ แลวจึงปรับระดับที่หัวนอต (TEMPOLARY LOAD TRANSFER) ในระบบสํ าเร็จรูป
จะมผีนังที่รับแรง และผนังที่ไมรับแรง คาระดับของหวัผนงัทั้ง 2 ชนิดจะตองตางกัน กลาวคือเมื่อ
วางแผนพืน้ส ําเร็จรูป ในชั้นตอไปแลว หัวผนังไมรับแรงจะตองไมชนกับทองแผนพื้นสํ าเร็จรูป, การ
วาง LINE ตองวางบนพื้นผิวเรียบไมเอียงไปดานใดดานหนึ่ง และพื้นผิวตองสะอาด, งานวาง 
GRID LINE ผูสํ ารวจจะตองใหตํ าแหนง GRID LINE ของอาคารแลวตีเสนแนวแผนสํ าเร็จรูปเพื่อ
ความสะดวกในการติดตั้ง ในการตรวจสอบ มักจะตรวจสอบจาก BASE – LINE หรือ GRID LINE 
เปนบรรทัดฐานเสมอ

ภาพที่ 4.41 การตเีสนแนวแผนพื้นภาพที่ 4.40 การใหระดับที่หัวนอต
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4.3.2.1.2.2 กระบวนการวิธีการกอสราง

4.3.2.1.2.2.1 กระบวนการติดตั้ง เร่ิมงาน 7.00-20.00 น.การเริ่มโครง
การจะเริ่มจากดูความสามารถในการยงิเครน และตํ าแหนงรถขนสงเขาทาวเวอรเครน

4.3.2.1.2.2.2 ข้ันตอนแรกงานถมดิน ทํ าถนนโครงการบดอัดดินลูกรัง
ปรับถนนใหรองรับกับเครื่องจักรหนักในงานกอสรางเชนรถ 18 ลอซ่ึงเปนขั้นตอนสํ าคัญของโครง
การ

4.3.2.1.2.2.3 ข้ันตอนการทํ าถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด จะตองทํ าการ
วางถังนํ้ าและถังบํ าบัดกอนลงเข็มอาคาร (เหตุผลที่วางกอนตอกเข็มอาคารเพราะจะสงผลใหดิน
เคลื่อนตัวได และถาทํ าทีหลังการตอกเข็มอาคารก็จะทํ างานยากเชนกันซึ่งจะตองมีตัวกันดินพัง
โดยรอบ) ขุดดินลงไปลึก 3 เมตร, ตอกเข็มแลวเทคอนกรีตหยาบ ตัดเข็มโดยใหเขมโผล10 
เซนติเมตร, วางตะแกรงเหล็กเทพื้นแลวจึงเทผนังถังเก็บนํ้ าใตดิน, ถงับ ําบัดจะใสนํ้ าเขาไปใหเต็ม, 
เททรายใสรอบถัง ใชเครื่องบดอัดทราย บดทับใหแนน

ภาพที่ 4.42 ความสามารถในการยิงเครน

ภาพที่ 4.44 การบดถนนดวยดินลูกรังภาพที่ 4.43 ถนนทางเขาโครงการ
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ภาพที่ 4.48 การเขาแบบผนังหลอกับที่ภาพที่ 4.47 การเทพืน้ถังเก็บนํ้ าใตดิน

ภาพที่ 4.46 การวางตะแกรงเหล็กภาพที่ 4.45 การตัดเข็มใหเขมโผล 10 ซม.

ภาพที่ 4.50 การวางถงับํ าบัดภาพที่ 4.49 การใหสัญญาณวางถงับํ าบัด
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4.3.2.1.2.2.4 ข้ันตอนวางผังตอกเข็ม เร่ิมจากวางผังตามแบบที่ไดออก
แบบไว โดยการหาพิกัดตางๆ, ตอกเข็ม การตอกเข็มจะตอกไปเรื่อยๆ ตามแผนงานใชปนจั่น 16 ตัว
ในการเรงตอกเสาเข็ม การตอกเขม็จะตอกสลับอาคารเนื่องจากการทํ างานของ เครนที่ติดตั้ง และ
สามารถใหรถเขาทํ างานได

4.3.2.1.2.2.5 ข้ันตอนวางและหลอฐานราก เปนการหลอในที่การวางจะ
วางใหไดศูนยกลางฐานราก โดยผูสํ ารวจจะเปนคนใหระยะเทคอนกรีตหยาบ(การเทคอนกรีต
หยาบท ําใหรูระดับ)ตัดเข็มโดยใชไฟเบอรกรีดรอบเข็ม แลวจึงทุบเข็มออกใหไดระยะที่ออกแบบไว, 
น ําเหล็กตะแกรงมาวางเขาแบบ จะมตีวัยันแบบไวแลวจึงเทคอนกรีตการบล็อกรเูพือ่ใหเสียบเหล็ก
เดือย(DOWEL)ตอนเทคอนกรีต เมื่อเอาคานมาวางก็จะมีเหล็กเดือยเสยีบทะลุคานไปยังฐานราก
(กนัการเคลือ่นตวั) แลวจึงทํ าการเกาซีเมนต เพื่อใหคานและตัวฐานรากยึดติดกัน ซึ่งคานก็จะมีรูบ
ล็อคมาจากโรงงานเชนเดียวกัน การเทคอนกรีตจะเทไลไปเร่ือยๆ, ขัน้ตอนสํ าคัญของงานตัวนี้คือ
งาน สํ ารวจ เมื่อเทเสร็จแกะแบบแลวก็จะมีการบม (ไมใหนํ้ าในคอนกรีตระเหยออกไป ปฏิกิริยาไฮ
เดรชั่น นํ ้า+คอนกรีต=ความรอน) โดยใชนํ้ ายาราดเขาไปเพื่อเคลือบ

ภาพที่ 4.52 เททบัหนาดวยดินอัดแนนภาพที่ 4.51 ใสนํ้ าและเททรายใสรอบถัง

ภาพที่ 4.53 ใหระดับโดยเทคอนกรีตฐานราก
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4.3.2.1.2.2.6 ข้ันตอนการวางคานคอดิน คานคอดินเปนชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปทั้งหมด เร่ิมติดตัง้ต ําแหนงที่คานหลักเปนลํ าดับแรก แลวจึงตามดวยคานรองหรือคานซอยการ
ไลจากซายไปขวาหรือขวามาซายขึ้นอยูกับสถานที่หรือการสงรถ กระบะปูนจะถูกนํ ามาโดยเครน

ภาพที่ 4.55 เหลก็เสริมในฐานรากแบบF2ภาพที่ 4.54 เหลก็เสริมในฐานรากแบบF1

ภาพที่ 4.59 เททบัหนาดวยดินอัดแนนภาพที่ 4.58 การถอดแบบเหล็กหลอกับที่

ภาพที่ 4.57 การเขาแบบเหล็กหลอกับที่ภาพที่ 4.56 เหลก็เสริมในฐานรากแบบF3



54
ยกมหีหูิว้ 4 มมุจะน ํามาไวกลางอาคารทุกครั้งเพื่อความสะดวกในการทํ างาน เมื่อติดตั้งเสร็จก็จะ
ท ําการตัดหูที่ใชยกออกโดยเครื่องเจียมือไฟฟา เสยีบเหล็กแลวจึงเกราท ซีเมนต, การวางแผนโดย
ใหเครนอยูตรงกลาง

ภาพที่ 4.61 การท ําความสะอาดกอนติดภาพที่ 4.60 อุดรเูสียบเหล็กดวยฟองนํ้ า

ภาพที่ 4.65 การเคลื่อนปรับใหไดระยะภาพที่ 4.64 วศิวกรควบคุมการวางคาน

ภาพที่ 4.63 การเตรียมวางคานสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.62 การขนสงคานสํ าเร็จรูป
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4.3.2.1.2.2.7 ข้ันตอนการติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป ตรวจสอบรอยแตกราว 
และสภาพความสมบูรณของแผนตลอดจน JOINT ตางๆ วาตรงตามตํ าแหนงหรือไม ถาเปนพื้น
หองนํ ้า ตองตรวจสอบตํ าแหนงรูตางๆ วาถูกตองหรือไม, การตดิตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปจะตองตรวจ
สอบระดบัของ การรับแรงของหัวผนังชั้นลางวาเปนไปตามแบบหรือไม แลวท ําการติดตั้งไวบนหลัง
คานคอดนิล ําดบัตดิตั้งพื้นในตํ าแหนงทางเดินรวม ตอจากนั้นก็จะไปที่หองนํ้ าตอที่ริมสุด 2 ฝงแลว
จงึตามดวยพื้นหองนอน 2 ชิน้ พื้นโถงรับแขก 2 ชิ้น การตดิตั้งขึ้นอยูกับการออกแบบ

ภาพที่ 4.67 เครื่องจี้ไฟฟาเกราท ปูนภาพที่ 4.66 การวางคานรอง

ภาพที่ 4.69 วางคานสํ าเร็จรูปเสร็จภาพที่ 4.68 การเสียบเหล็กและเกราทปูน
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4.3.2.1.2.2.8 การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง การ SET LINE ผนังตอง
ตัง้ระยะจากจุดศูนยกลางของผนังที่จะตั้งออกมา การต ี LINE ผนังใหตีเสน LINE อยูดานที่จะยึด 
ปอปตลอดเพื่อที่จะตั้งระยะและปรับด่ิงไดสะดวก กอนการติดตั้งผนังตองตั้งระยะนอตใหไดระยะ
กอนติดตั้งผนังเสมอ การตดิตัง้ผนงัดานขางการตั้งระยะหัวแผน ตอง ตั้งระยะจาก LINE ที่ผูสํ ารวจ
ให LINE ไวและตองรูระยะจาก LINE

4.3.2.1.2.2.9 ข้ันตอนการติดตั้งผนังสํ าเร็จรูป ตรวจสอบ LINE ที่ผู
สํ ารวจไดใหไววาอยูในสภาพพรอมติดตั้ง และตัวเลขตรงกันระหวางบนพื้นกับบนตัว LINE ปรับ
สลิงส ําหรับยกแผนผนังสํ าเร็จรูปใหขนานกับแนวพื้น การตดิตัง้คลายกับคานคอดิน จะติดตั้งผนัง
กัน้หองกอน แลวจึงไปติดตั้งผนังซอยตามหองนํ้ าและหองนอน ตามลํ าดับ เมือ่เครนยกแผนผนัง
สํ าเร็จรูปวางตามตํ าแหนง(หัวนอตใชัในการใหระดับและยกแผน) ใชตัว TEMPOLARY 
SUPPORT เขายึดผนังกับพื้นกอน เมือ่ติดตัง้ตัว TEMPOLARY SUPPORT เรียบรอยแลว ใหใชดิ่ง
ตรวจสอบวาผนังตั้งฉากกับแนวพื้นหรือไมเมื่อตรวจสอบดิ่งเสมอเรียบรอยแลวให LOCK 

ภาพที่ 4.73 การติดตั้งผนังหลักลํ าดับแรกภาพที่ 4.72 การติดตั้งปอบตามผนังหลัก

ภาพที่ 4.71 การเตรียมติดตั้งปอบภาพที่ 4.70 การวางต ําแหนงทางเดินรวม
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TEMPOLARY SUPPORT แลวปลดโซออกได บริเวณผนังตอผนังหรือผนังตอพื้น ตองเรียบเสมอ
ตอเนื่องกัน การตดิตัง้จะตดิผนงัหลักและผนังซอยครึ่งหนึ่งกอนแลววันรุงขึ้นจึงมามาติดตั้งในสวน
ทีเ่หลือของชั้นนั้นๆตอไป ผนงัหลกัใชเวลาติดตั้ง 15-17 นาทีผนังรองใชเวลาติดตั้ง 10 นาที ระยะ
เกราทปนูรอยตอ หรือระยะหางระหวางแผน 10 เซนติเมตร

ภาพที่ 4.75 หัวนอตใชัในการใหระดับภาพที่ 4.74 การติดตั้งปอบ 2 ชิ้นตอแผน

ภาพที่ 4.79 ตดิตั้งผนังรองตามลํ าดับภาพที่ 4.78 ตดิตัง้ตามแนวผนังหลัก

ภาพที่ 4.77 ใชดิง่ตรวจสอบวาผนังตั้งฉากภาพที่ 4.76 เครนยกแผนผนังสํ าเร็จรูป
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ภาพที่ 4.81 เขาแบบเหล็ก,เกราทปูนภาพที่ 4.80 การเดินทอประปาใตผนัง

ภาพที่ 4.85 วางผนังรอง ชั้น 3ภาพที่ 4.84 การวางพื้น ชั้น 3

ภาพที่ 4.83 วางผนังรอง ชั้น 2ภาพที่ 4.82 วางผนังหลัก ชั้น 2
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4.3.2.1.2.2.10 การติดตั้งระยะยึดปอป ผนงัและพื้นที่เปน TYPE เดียว
กันระยะรูและการยึดปอปตองไปแนวเดียวกันตลอดจุดที่ปอปอยูซอนกันใหดูผนังตัวไหนที่ติดตั้ง
กอน ตัวที่ติดตั้งกอนปอปตองอยูดานลาง การตัง้ระยะปอปกับผนัง ความสูง 2 ใน 3 ของแผนผนัง
วธิตีัง้ระยะปอปใหดูภายในหองกอน กอนที่จะดูภาพรวมทั้งหมด การตรวจสอบกลับ ตัวเลขของ

ภาพที่ 4.87 วางผนังหลัก ชั้น 4ภาพที่ 4.86 วางผนังหลัก ชั้น 4

ภาพที่ 4.89 การติดตั้งแบบครึ่งอาคารภาพที่ 4.88 การตดิตัง้ผนังชั้น 5,พื้นชั้น 6

ภาพที่ 4.91 ตดิตั้งแผนสํ าเร็จรูปเสร็จภาพที่ 4.90 การติดตั้งจั่วสํ าเร็จรูป
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ระยะยึดปอปตองเทากันหมด การตดิตัง้ผนงั W-ST2 บันไดหนีไฟ ใหจุดยึดปอปสูงกวาพื้นชานพัก
ประมาณ 0.30 cm ผนงัสํ าเร็จรูป 1 แผนใชปอป 2 ตัว ขบวนการนี้จะเสร็จภายใน 1 วัน

4.3.2.1.2.2.11 การติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป การตรวจสอบเหล็ก TIE-BAR, 
JOINT, รอยแตก และอื่นๆที่ไดกลาวมาแลว ปรับรอกโซใหเหมาะสม ยกบันไดขนานกับแนวพื้น
ตลอดเวลา กอนตดิตัง้บันไดตองวางปูน MORTAR ที่รองรับกอน เมือ่ติดตั้งเสร็จทองบันไดจะเรียบ
เสมอกนัวางบนัไดไดในตํ าแหนงพอดีแลว ยังคงรั้งสายสลิงไวจนกวาจะเชื่อม JOINT ตางๆของ
บันไดจนเสร็จ

4.3.2.1.2.2.12 ข้ันตอนการทํ าถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลังคา นํ า
แบบวางประกบกันเปนถังเก็บนํ้ าใตหลังคาลักษณะเปนการหลอในที่ การเขาแบบเทคอนกรีต ทํ า
หลงัคาโครงเหล็ก แลวปูกระเบื้องงานสุดทาย

4.3.2.1.2.2.13 ข้ันตอนการเก็บงานสุดทายเรียงลํ าดับ เกบ็รอยตอตางๆ,
ทาสรีองพืน้อาคาร, ไฟฟาจะเดินลอยตามผนังหลัก, ทอประปาจะเดินใตผนัง, ทาสี, ติดบัว, ติด
หลอดไฟ และปูกระเบื้องตามลํ าดับ

ภาพที่ 4.92 การติดตั้งต ําแหนงยดึปอป

ภาพที่ 4.93 การผูกเหล็กเตรียมหลอในที่
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ตารางที ่4.2 แสดง เวลา และลํ าดับข้ันตอนการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 1 หลัง
ทีม่า: จากการบันทึกขอมูลขณะทํ าการติดตั้งโดยผูวิจัย และจากการสัมภาษณคณุคมสัน

พลิาสมบัติ วิศวกรโครงการ
หมายเหตุ
งานคานคอดิน  วนัแรก ใชรถรวม 3 คัน
งานพื้น             วนัแรก พืน้ชิน้ใหญใชรถ 2 คัน, พื้นชิ้นรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน
งานผนังชั้น 1-4 วนัแรก ผนงัหลักใชรถ 2 คัน, ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน
                        วนัทีส่อง ผนงัหลักใชรถ 1 คัน, ผนังรองใชรถ 2 คัน รวม 3 คัน
งานผนังชั้น 5    วนัแรก ผนงัหลักใชรถ 2 คัน, ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 3 คัน
                        วนัทีส่อง ผนงัหลกัใชรถ 1 คัน, ผนังรองใชรถ 1 คัน รวม 2 คัน
                        วนัทีส่าม ผนงัรองใชรถ 1 คัน รวม 1 คัน

ภาพที่ 4.95 ดานหนาอาคาร 5ภาพที่ 4.94 ดานขางอาคาร 5
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แผนภมูทิี ่4.1 แสดงลํ าดับข้ันตอนการกอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

การขนสง

กระบวนการวิธีการกอสราง

1.งานถมดิน
2.งานถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด
3.งานวางผังตอกเข็ม
4.งานวางและหลอฐานราก
5.งานวางคานคอดิน
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป
7.การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
8.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปพรอมใสทอ
ประปา
9.งานติดตั้งระยะยึดปอป
10.งานติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป
(งานโครงสรางเปน WET JOINT)
11.งานถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลัง
คา
12.งานสถาปตย

การออกแบบ

การจัดทํ าแบบกอสราง
GUIDE DRAWING
ASSEMBLY DRAWING
PART DRAWING

ขั้นตอนการออกแบบ
ปรับเปลี่ยนระบบการกอสราง
พิจารณาความเปนไปได
การขนสงและการติดตั้ง
ความคุมคา

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

พืน้ที่ในสวนงานเหล็ก
การตัดเหล็ก
การผูกเหล็ก
การเชื่อมยึด
การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บ

พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป
เตรียมแบบหลอ
ใสเหล็กเสริมลงในแบบหลอ วงกบเหล็ก
กํ าหนดที่วางใสทอประปา ไฟฟา
การเทคอนกรีต
การบมคอนกรีต
การถอดแบบ

การตรวจสอบคุณภาพ

การใหรหัส

การแตงผิว

การเก็บชิ้นสวน

การเตรียมงานกอนติดตั้ง
การเตรียมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่
เก็บ
การขนยายแผนสํ าเร็จรูป
รายละเอียดการใชสัญญาณเครน
งานสํ ารวจ

อาคาร
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4.3.2.2 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

4.3.2.2.1 กระบวนการผลิต ใชชิน้สวนหลอกับที่หรือสวนที่เปนผนังรับ
แรง และชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนัก โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก 
บริษัทเซียมอินเตอรกรุป จํ ากัด และมกีารผลติในสถานที่กอสราง ซึ่งแบงพื้นที่ผลิตออกเปนดังนี้

4.3.2.2.1.1 พืน้ทีใ่นสวนงานเหล็ก จะอยูสวนทายสุดของโครง
การมหีลงัคาคลมุ กองเก็บเหล็กชนิดตางๆ ข้ันตอนการทํ างานมีการตัดเหล็ก, การผูกเหล็ก, การ
เชือ่มยดึ เชนเดยีวกัน แตจะตางตรงขั้นตอน การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บชิ้นสวนจะถูกยกไปกอง
เก็บบริเวณขางอาคารหรือลานโลง แลวจึงรอทํ าการยายไปยังสวนหลอกับที่ และหลอช้ินสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป จะอยูในบริเวณใกลเคียงกัน

4.3.2.2.1.2 ส ํานักงาน มีสวนพื้นที่ของบริษัท, พื้นที่การเคหะ 
และหองประชมุสามารถเขาถึงงายในการติดตอเปนตูคอนเทรนเนอร 2 ตู ขั้นกลางดวยหองประชุม
รวม 90 ตารางเมตร

ภาพที่ 4.97 ซุมงานตัดเหล็กภาพที่ 4.96 พืน้ทีใ่นสวนงานเหล็ก

ภาพที่ 4.98 สวนส ํานักงาน
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4.3.2.2.1.3 บานพักคนงาน คดิจากความตองการในการใชคน

งานในการผลติกีค่น กรณีศึกษานี้มีคนงานประมาณ 200 คน โดยจะตองมีสวนอาบนํ้ ารวม 6X10 
เมตร และหองนํ ้ามี12 หองเพื่อใหเพียงพอกับความตองการในชวงเดียวกัน การกั้นหองก็จะมีการ
แบงสวนของคนโสดจะใหอยูดวยกันแยกชายกับหญิง แยกกั้นหองการอยูเปนครอบครัว

4.3.2.2.1.4 พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบ แบงเปน 2 แบบคือ
4.3.2.2.1.4.1 สวนที่เปนผนังรับแรง จะอยูในตัวอาคารผนังรับแรง

หลอกบัที ่ จะเขาแบบดานขางที่สูง 3 เมตร ยาว 7 เมตรมีทั้งหมด 16 ชิ้นตออาคาร เขาแบบ 
KICKER เทคอนกรตี 1 วัน เขาแบบขางและใสโครงเหล็ก 2 วัน ผูกเหล็กและ รวมเทคอนกรีต 1 วัน 
ใชเวลา 4 วนั คนงานที่ใชชางเชื่อม 5 คน ชางปูน 7 คน ถอดแบบไดภายใน 24 ชั่วโมง

ภาพที่ 4.99 บานพกัคนงาน200 คน

ภาพที่ 4.101 เขาแบบขางผนังรับแรงภาพที่ 4.100 สวนที่เปนผนังรับแรง
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4.3.2.2.1.4.2 ชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป พื้นที่ประมาณ 

360 ตารางเมตร(6X60 ม.) ขึ้นอยูกับสถานทีจ่ะอํานวย และความตองการเรงการผลิตใหทนัเวลาที่
ก ําหนด โดยตองตรวจสอบแบบ LAY OUT ใหดูความสะดวก และเนื่องจากขนาดพื้นที่โครงการมี
ความกวางนอยมาก จึงตองใชพื้นที่หนาอาคารเปนต ําแหนงการผลิตจะโลงกวาง และจะเปดปูน
(คิดจากวันนั้นๆนับจากคันแรกคันเดียวเปนคาขนสงรวมทั้งหมดแลวซึ่งจะกี่เที่ยวก็ไดในวันนั้นๆ
และจะบอกหยดุ เรียกวา การตัดปูน)ซื้อจาก 2 ที่คือ พระรามเกา,ซอยนวลจันทร ใชเวลามาถึงหนา
งานไมเกนิ 30 นาท ีถาเกิน 2 ชั่วโมงจะแข็งตัว สภาพพื้นที่ในสวนงานหลอแบบเปนลานโลง ไมมี
หลงัคาคลุม ขั้นตอนการหลอแบบชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปนัน้สามารถแบงออกเปนดัง
นี้

4.3.2.2.1.4.2.1 เตรียมแบบหลอ

4.3.2.2.1.4.2.2 ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ

ภาพที่ 4.103 ทานํ ้ามันชวยการแกะแผนภาพที่ 4.102 การเขาแบบเหล็ก

ภาพที่ 4.105 การผูกเหล็กภาพที่ 4.104 การบล็อกสํ าหรับประปา
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4.3.2.2.1.4.2.3 การเทคอนกรีต รถผสมคอนกรีตลํ าเลียงเขามาแลวจึง
ยกลงเทในแบบที่มีโครงเหล็กตามแบบดวย BUCKET เคลื่อนที่โดย TOWER CRANE มีหวัหนาคุม
งานโครงสรางลานผลิตคอยดแูลใหคอนกรีตเทลงในแบบ ในระหวางที่เท จะตองใชเครื่องจี้ไฟฟา
จะเขยาโดยสอดลงไปในสวนแบบหลอระหวางเหล็กเสริม ทํ าจนกวาคาดวาจะไลฟองอากาศหมด

ภาพที่ 4.109 การยกแผนผนังระเบียงภาพที่ 4.108 ลานผลิตหนาอาคาร

ภาพที่ 4.107 เขาแบบบันไดสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.106 หลอผนัง2ขางในตัวเดียวกัน
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4.3.2.2.1.4.2.4 การบมคอนกรีต จะบมคอนกรีตขอกํ าหนดอยูที่ 300 
KSC. ใชเวลา 1 วันในการถอดแบบที่หลอ และใชเวลาประมาณ 3 วันเก็บกอนขึ้นติดตั้ง เพื่อให
คอนกรีตไดอายุที่ตองการ

4.3.2.2.1.4.2.5 การถอดแบบ
4.3.2.2.1.5 การตรวจสอบคุณภาพ คอื หวัหนาชุดหลอที่ลาน

ผลิต ซึ่งมีประสบการณ 20 ปขึ้นไป
4.3.2.2.1.6 การใหรหัสแผนสํ าเร็จรูป การระบุชิ้นสวน

สัญลักษณ แบงเปนดังนี้
4.3.2.2.1.6.1 พืน้ ใชสัญลักษณ S และตวัเลข 1,2,3,4 และ5 แทน

จ ํานวนชั้นซึ่งจะวางไวหนาตัวS และสวนดานหลังตัว S จะแทนแผนตํ าแหนงอื่นๆที่อยูในชั้นนั้น
4.3.2.2.1.6.2 ผนงั ใชสัญลักษณ P ซึง่จะใชวิธีเดียวกันกับพื้น ตํ าแหนง

ซาย, ขวาจะเรียกเปน L กบั R ตอทาย
4.3.2.2.1.6.3 คาน ใชสัญลักษณ B ซึง่จะใชวิธีเดียวกันกับพื้น

ภาพที่ 4.111 การถอดแบบผนังภาพที่ 4.110 หลอผนัง2ขางในตัวเดียวกัน

ภาพที่ 4.113 การถอดแบบบันไดภาพที่ 4.112 การบมคอนกรีต
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4.3.2.2.1.6.4 การระบ ุ วนัเดือนป ที่ผลิต เพื่อใหทราบถึงอายุที่สามารถ

ตดิตัง้ไดเพราะการผลิตคราวละจํ านวนมากๆซึ่งจะจํ าไมได
4.3.2.2.1.7 การแตงผิว
4.3.2.2.1.8 การเก็บ แบงเปน 2 สวนคือ

4.3.2.2.1.8.1 การเกบ็วสัดุ แบงเปนเก็บภายในและเก็บภายนอก เก็บ
ภายนอก เกบ็วสัดทุางการกอสรางใชแลวหมดไปการหยิบใชสะดวกเปนของที่มีนํ้ าหนัก เชน ปูน 
หนิ ทราย กระเบื้อง เหล็กเสนขนาดตางๆ เก็บภายใน จะเก็บในโรงเก็บมีหลังคาคลุม ขนาด 20X20 
เมตร โดยมทีางเขาออกทางเดียว มีหัวหนาดูแลการเบิกของ ผูชวย 2 คน วัสดุที่เก็บไดแก เครื่องมือ
เครือ่งจกัรในการกอสราง เชน ตูเชื่อม, เครื่องตัดเหล็ก, สวาน, เครื่องเจาะสกัดหิน จะเก็บไวในตูจะ
ใชตลอดเวลา และอุปกรณที่รอการติดตั้ง เชน ทอประปา และสายไฟฟา

4.3.2.2.1.8.2 ชิ้นสวนสํ าเร็จรูปจะเก็บไวใกลๆตํ าแหนงที่ติดตั้ง เพื่อให
การขนยายใกลๆ

4.3.2.2.2 กรรมวธิีการกอสราง ก ําหนดระยะเวลา 1 ปแบงเปน 4 จุด
ในต ําแหนงจดุศูนยกลางการกอสราง คร่ึงปแรกมี 2 จุด โดยจะสอดคลองกับการเปดงานทีละ 6 ตึก
(ในครึง่ปแรก) เร่ิมที่อาคารหลังสุดกอน การท ํางานเริ่ม 7.30-17.30 น.และการเก็บแผนตองไมไป
ขวางการท ํางาน ครึง่ปหลังลานผลิตก็จะยายไปอีกฝงหนึ่งการขึ้นอาคารจะขึ้นทีเดียว 6 หลัง ภาย
ในระยะเวลา 5 เดือน จะตองใหแขนของ TOWER CRANE ครอบคลุมทั้ง 6 อาคาร

4.3.2.2.2.1 การเตรียมงานกอนติดต้ัง
4.3.2.2.2.1.1 ลานเก็บช้ินสวนสํ าเร็จรูป จะทํ าการปรับระดับพื้นที่ดิน

กอน การเก็บแผนผนังสํ าเร็จรูปผนงัหนา 7.5 ซม.วางตั้งเสยีบเขาซองเหล็กที่ทํ าไว และการเก็บแผน
พืน้สํ าเร็จรูปหนา 10 ซม วางนอนวางไมหมอนในชัน้ลาง แลวจึงวางแผนแรก นํ าไมมาวางซอนแผน 

ภาพที่ 4.115 การเก็บภายนอกภาพที่ 4.114 การเก็บภายใน
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2 ตาม จะซอนกนัไมเกิน 7 แผน ซึ่งจะอยูใกลๆลานหลอและสามารถติดตั้งไดเลยโดยทุกอยางจะ
สัมพนัธกันหมด

4.3.2.2.2.1.2 การเตรยีมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่เก็บ
4.3.2.2.2.1.3 รายละเอียดการใชสัญญาณเครน การใหสัญญาณมือ 

และใชวทิยุส่ือสารในทุกตํ าแหนง
4.3.2.2.2.1.4 งานสํ ารวจ ชางใหระดับจะใหระดับไวกอน

4.3.2.2.2.2 กระบวนการวิธีการกอสราง
4.3.2.2.2.2.1 กระบวนการติดตั้ง การเริม่โครงการจะเริ่มจากหลักๆดูจาก

การยงิเครน และตํ าแหนงรถขนสงเขาทาวเวอรเครน
4.3.2.2.2.2.2 ข้ันตอนแรกงานถมดิน ทํ าถนนโครงการบดอัดดินลูกรัง

ปรับแนน และเหมาะสม (MAXIMUM CAPACITY SOIL COMPACTION) ประมาณ 3 ตัน/ตรม.
เพือ่ใหรองรับกับตัวเครื่องจักรในการกอสรางได และตองเขาถึงลานผลิตไดสะดวก

ภาพที่ 4.117 การเก็บแผนพื้นสํ าเร็จรูปภาพที่ 4.116 การเก็บแผนผนังสํ าเร็จรูป

ภาพที่ 4.118 การเก็บบันไดส ําเร็จรูป ภาพที่ 4.119 การเก็บวสัดุอ่ืนๆทั่วไป
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4.3.2.2.2.2.3 ข้ันตอนการทํ าถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด

ภาพที่ 4.120 ถนนภายในโครงการ

ภาพที่ 4.122 ผกูเหลก็ผนังถังเก็บนํ้ าใตดินภาพที่ 4.121 เทพืน้ถังเก็บนํ้ าใตดิน

ภาพที่ 4.124 วางถงัเก็บนํ้ าใตดินภาพที่ 4.123 เทพืน้ถังบํ าบัด
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4.3.2.2.2.2.4 ข้ันตอนวางผังตอกเข็ม

4.3.2.2.2.2.5 ข้ันตอนวางและหลอฐานราก
4.3.2.2.2.2.6 ข้ันตอนการวางคานคอดิน

4.3.2.2.2.2.7 การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
4.3.2.2.2.2.8 ข้ันตอนการติดตั้ง แบงเปน คนงานติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

ในอาคารม ี8 คน คนงานลานเก็บชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 1 คน และคนงานขับ TOWER CRANE 1 คน

ภาพที่ 4.126 การวางผังตอกเข็มภาพที่ 4.125 การวางผังตอกเข็ม

ภาพที่ 4.127 วางคานหลอกับที่

ภาพที่ 4.128 การวางพื้นสํ าเร็จรูป
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4.3.2.2.2.2.8.1 ชิน้สวนหลอกับที่ (MAIN STRUCTURE) หรือ

สวนที่เปนผนังรับแรง (BEARING WALL) กัน้ระหวางหองที่รับนํ้ าหนักพื้น และผนงัทีไ่มรับแรง ใน
แตละชั้น (PREFABRICATION) กอนถายนํ ้าหนักลงสูฐานราก และลงสูเสาเข็ม ชางเชื่อม 8 คน ใช
เวลา 4 วันตอช้ัน โดยเขาแบบKICKER วางทอประปาต้ังแบบเหล็กผนังพรอมเท

ภาพที่ 4.132 เตรียมตระแกรงเหล็กผูกภาพที่ 4.131 ตัง้แบบ KICKER เหล็ก

ภาพที่ 4.134 ดานในของแบบหลอผนังภาพที่ 4.133 เชค็ระยะตํ าแหนงประตู

ภาพที่ 4.130ขาแบบหลอช้ินสวนหลอกับที่ภาพที่ 4.129 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่
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4.3.2.2.2.2.8.2 ชิน้สวนสํ าเร็จรูปไดแก สวนที่แบงกั้นสวนตางๆ
ภายใน และพื้น ไมรับนํ ้าหนักแตจะสงผานนํ ้าหนักของตวัเองลงในผนังรับแรง การยกชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปใหแบงประเภทกอน คือ พื้นหรือผนัง จะยกประเภทไหนกอน ชิ้นไหนจะขึ้นกอนก็ได การยกพื้น 
4 ห ูใหขนานกบัพืน้ โดยใหสลิงหางในระยะที่เทากัน การยกผนัง 2 หู ใหตั้งฉากกับพื้น โดยใหสลิง
หางในระยะทีเ่ทากนั การยกบันได ยกตรงขึ้นมา 4 หู ระยะสลิงไมเทากันใหขนานกับพื้น

ภาพที่ 4.140 ตัง้แบบ KICKER เหลก็ชั้น 2ภาพที่ 4.139 ชิน้สวนสํ าเร็จรูป

ภาพที่ 4.136 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่ภาพที่ 4.135 ยดึวงกบกอนเทคอนกรีต

ภาพที่ 4.138 ถอดแบบเหล็กผนังรับแรงภาพที่ 4.137 เทแบบผนังรับนํ้ าหนัก
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4.3.2.2.2.2.9 ข้ันตอนการท ําถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลังคา

ภาพที่ 4.142 วางผนังชิ้นสวนส ําเร็จรูปภาพที่ 4.141 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่

ภาพที่ 4.144 ตัง้แบบ KICKER เหลก็ชั้น 3ภาพที่ 4.143 แบบหลอช้ินสวนหลอกับที่

ภาพที่ 4.146 งานเตรียมติดตั้งหลังคาภาพที่ 4.145 งานติดตั้งโครงหลังคา
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4.3.2.2.2.2.10 ข้ันตอนการเก็บงานสุดทาย

ตารางที ่4.3 แสดง เวลา และลํ าดับข้ันตอนการกอสรางอาคาร 1 หลัง
ทีม่า: จากการสมัภาษณคณุพูลสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ

ภาพที่ 4.147 การเกบ็งานผิวผนังอาคาร



76

แผนภมูทิี ่4.2 แสดงลํ าดับข้ันตอนการกอสรางโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

กระบวนการวิธีการกอสราง

1.งานถมดิน
2.งานถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด
3.งานวางผังตอกเข็ม
4.งานวางและหลอฐานราก
5.งานหลอคานคอดินกับที่
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป Hollow Core
7.การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
8.งานเขาแบบ และหลอผนังรับแรงกับที่
พรอมใสทอประปา
9.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูป
10.งานติดตั้งระยะยึดปอป
11.งานติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป
(งานโครงสรางเปน DRY JOINT)
12.งานถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงานหลัง
คา
13งานสถาปตย

การออกแบบ

การจัดทํ าแบบกอสราง
GUIDE DRAWING
ASSEMBLY DRAWING
PART DRAWING

ขั้นตอนการออกแบบ
ปรับเปลี่ยนระบบการกอสราง
พิจารณาความเปนไปได
การขนสงและการติดตั้ง
ความคุมคา

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

พืน้ที่ในสวนงานเหล็ก
การตัดเหล็ก
การผูกเหล็ก
การเชื่อมยึด
การยกชิ้นสวนเหล็กไปกองเก็บ

พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวน
ผนงัรับแรงและชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
เตรียมแบบหลอ
ใสโครงเหล็กลงในแบบหลอ วงกบเหล็ก
กํ าหนดที่วางใสทอประปา ไฟฟา
การเทคอนกรีต
การบมคอนกรีต
การถอดแบบ

การตรวจสอบคุณภาพ

การใหรหัส

การแตงผิว

การเก็บชิ้นสวน

การเตรียมงานกอนติดตั้ง
การเตรียมงานแผนสํ าเร็จรูปจากพื้นที่
เก็บ
การขนยายแผนสํ าเร็จรูป
รายละเอียดการใชสัญญาณเครน
งานสํ ารวจ

อาคาร
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4.4 แบบการกอสราง

4.4.1 แบบการกอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
แบบอาคาร F1 โครงการทีม่ีการผลิตที่โรงงาน มีชิ้นสวนสํ าเร็จรูปรวม 

1198 ชิ้นโดยแบง คานคอดินสํ าเร็จรูป 63 ชิ้น พื้นสํ าเร็จรูปชั้นลาง 59 ชิ้น พืน้ส ําเร็จรูปชั้น 2-5 
จ ํานวนชั้นละ 59 ชิน้รวม 236 ชิ้น พืน้ชัน้ดาดฟามี 53 ชิ้น ผนงัส ําเรจ็รูปชั้นลาง แบงเปนผนังหลัก 
42 ชิ้น ผนงัรอง 64 ชิน้รวมมี 106 ชิน้ ผนงัสํ าเร็จรูปชั้น 2-5 แบงเปนผนังหลักชั้นละ 43 ชิ้น ผนัง
รองช้ันละ 71 ชิน้ รวมมีชัน้ละ 114 ชิน้ ดังนั้นรวมชั้น 2-5 มี 456 ชิน้ หองจัว่ถังเก็บนํ้ าดาดฟา มี
ผนงัส ําเรจ็รูป 6 ชิ้น บันไดแบงเปนบันไดหลัก 8 ชิ้น บันไดหนีไฟ 6 ชิ้น รวมมีบันได 14 ชิ้น โดยที่
เหลอืจะเปนชิน้สวนของคาน และผนังบันไดรวมชั้น 1-5 จํ านวน 71 ชิ้น ใชเวลาในการติดตั้ง 10 
นาทีขึ้นไป

ภาพที่ 4.148 แสดงแบบการกอสรางฐานรากหลอกับที่ และการวางคานคอดินสํ าเร็จรูป
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ภาพที่ 4.149 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้นลาง

ภาพที่ 4.150 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้น 2 ถึงชั้น 5
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ภาพที่ 4.152 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูปชั้น 2 ถึงชั้น 5

ภาพที่ 4.151 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูปชั้นลาง
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4.4.2 แบบการกอสรางโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
แบบอาคารF1 โครงการผลิตในสถานที่กอสรางมีชิ้นสวนสํ าเร็จรูปตอ

อาคารรวม 697 ชิน้ โดยแบงเปนพื้นสํ าเร็จรูป(หนา 10 ซม.) ชั้นละ 56 ชิ้น ดังนั้นรวมชั้น 1-5 มี 
280 ชิ้น และผนงัส ําเรจ็รูป(หนา 7.5 ซม.) ชั้นละ 71 ชิ้น ดังนั้นรวมมี 355 ชิ้น บันไดแบงเปนบันได
หลกั 8 ชิน้ บันไดหนีไฟ 6 ชิ้น รวมมีบันได 14 ชิ้น คานขนาด 3.50*0.30 ม. มี 30 ชิ้น คานขนาด 
3.0*0.45 ม. ม ี10 ชิ้น เสาบันไดหนีไฟ 8 ตน สวนผนังรับแรง(หนา 15 ซม.)จะมกีารหลอกับที่รวม
ทัง้หมด 40 ตํ าแหนง โดยแบงเปนชั้นละ 8 ตํ าแหนง มีชั้นละ 16 ชิ้น รวมมี 80 ชิ้น แบบทีล่านผลิต
ใชไดตลอดเวลา มีการปรับเปลี่ยนบอยพอสมควรซึ่งมีการตัด, ตอ และปะ แบบที่ลานผลิตนี้จะถูก
น ําไปใชในโครงการอื่นตอไป ชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 1 ชิ้นใชเวลาในการติดตั้ง 10 นาทีขึ้นไป

ภาพที่ 4.153 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูปหองเก็บนํ้ าใตหลังคา และโครงสรางหลังคา
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ภาพที่ 4.154 การเกบ็งานผิวผนังอาคารภาพที่ 4.154 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้นลาง

ภาพที่ 4.155 แสดงแบบการวางพื้นสํ าเร็จรูปชั้น 2 ถึงชั้น 5
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ภาพที่ 4. 157 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูป และแบบผนังรับแรงชั้น 2 ถึงชั้น 5

ภาพที่ 4.156 แสดงแบบการวางผนังสํ าเร็จรูป และแบบผนังรับแรงชั้นลาง
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4.5 การบรหิาร แรงงาน เครื่องมือและอุปกรณที่ใชในการกอสราง

4.5.1 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
4.5.1.1 แผนภมูแิสดงการบริหารโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

แผนภมูิ 4.3 แสดงการบริหารงาน บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน)
ทีม่า: จากการสัมภาษณ คณุบรรเจิด โฮมวงศ ผูจัดการสนาม

ผูอํ านวยการโครงการ

ผูจัดการโครงการ ทีป่รึกษาโครงการ

เลขานุการโครงการ

วิศวกรผูออกแบบ

โรงงานผลิตชิ้นสวน

ฝายควบคุมคุณภาพ

คณะกรรมการตรวจสอบ

ฝายฝกอบรม

วศิวกรโครงการ

ทีป่รึกษาโครงการ

วศิวกรโยธา

วศิวกรงานติดตั้ง ธรุการ,รายงาน

เลขานุการ

คลังพัสดุวศิวกรระบบประปาและสุขาภิบาล

วศิวกรไฟฟา

สถาปนิก

รักษาความปลอดภัย
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4.5.1.2 ก ําลงัคนงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ทีห่นางานกอสราง

โดยมพีื้นที่ใชสอยทั้งโครงการ 82,911.03 ตารางเมตร วศิวกรสนาม 1 คนจะดูแลอาคาร คนละ 6-7 
หลังหรือดูแลพืน้ทีใ่ชสอยทั้งโครงการเฉลี่ยคนละ 20,727.75 ตารางเมตร

ตารางที่ 4.4 แสดงรายละเอียดก ําลงัคนงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
ลํ าดับ แผนกํ าลังคนงานของผูรับจางรวมทั้งโครงการ ผลิตที่โรงงาน

1 ผูจัดการโครงการ 1
2 วิศวกรโครงการ 1
3 เลขากลาง 3
4 วิศวกรสนาม 4
5 เลขาหนวยงาน 1
6 แผนกบุคคล บัญชีและเงินเดือน 1
7 สถาปนิก 1
8 โฟรแมน(งานควบคุมคุณภาพ) 4
9 ชางสํ ารวจ 8
10 ชางติดตั้ง 68
11 ชางเชื่อม 14
12 ชางเหล็ก 4
13 ชางปูน 49
14 ชางไม 38
15 ชางประปา 16
16 ชางไฟฟา 8
17 คนงานทั่วไป 66
18 คนคุมหองเก็บสินคา 4
19 คนขับรถ 5
20 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 6

รวม 302
ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคุณคมสัน 

พลิาสมบัติ วิศวกรโครงการ โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงาน เอ้ืออาทรประชานิเวศน เดือนกรกฎาคม 
2547
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4.5.1.3 เครื่องจักรที่ใชในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ที่หนางานกอ
สราง

ตารางที่ 4.5 แสดงรายละเอียดเครือ่งจกัรที่ใชในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
ลํ าดับ เครื่องจักรที่ใชในโครงการ โครงการผลิตที่โรงงาน

1 รถบรรทุกดินเครน (HIAB) 1
2 รถเครน 4
3 รถปคอัพ 2
4 รถขนสง6 ลอเล็ก วิ่งทั้งวันได 1
5 รถบรรทุก ถูกกํ าหนดชวงเวลาในเมือง 0
6 รถแบคโฮ PC 120 0
7 รถแทรกเตอร D2 1
8 รถเกรดCatapilla heavy แบบ 8 ลอ ความยาว10 ม. 3
9 รถนํ้ าขนาดเทาของ กทม 0
10 รถดั๊มพ 2
11 รถบดลอเหล็กใหญ 0
12 ปนจั่น 16
13 Tower Crane (Maximum Capacity  end boom 2.4 tons) เชา 0

ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคุณคมสัน 
พลิาสมบัติ วิศวกรโครงการ โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงาน เอ้ืออาทรประชานิเวศน เดือนกรกฎาคม 
2547
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4.5.1.4 อุปกรณในสํ านักงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ทีห่นางาน

กอสราง
ตารางที่ 4.6 แสดงรายละเอียดอปุกรณในส ํานักงานที่ใชในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

ลํ าดับที่ อุปกรณสํ านักงาน โครงการผลิตที่โรงงาน
1 โตะทํ างาน 20
2 เกาอี้ 40
3 ตูเก็บเอกสาร 10
4 เครื่องตอกบัตร 2
5 เครื่องถายเอกสาร 2
6 โทรสาร 1
7 โทรศัพท 2
8 วิทยุส่ือสาร 8
9 แอร 3
10 ตูเย็น 2

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการโครงการที่มีการผลติที่โรง
งาน เอื้ออาทรประชานิเวศน เดือนกรกฎาคม 2547

4.5.1.5 อัตราคาจางแรงงานที่มีการผลิตที่โรงงาน เอ้ืออาทรประชา
นเิวศน ทางบรษิทัจะจางผูรับเหมารายยอย 3 ทีม ใน1ทีมจะทํ าหนาที่ติดตั้ง 1 อาคารการติดตั้ง
อาคารจะทยอยขึ้นเปนลํ าดับของแตละอาคารซึ่งเมื่อเสร็จการติดตั้งอาคารนี้ก็จะวนไปติดตั้ง
อาคารตอไปเร่ือยๆ 1 ทีมประกอบดวย หนาที่หลักในการติดตั้ง จํ านวน 20 คน หนาที่สนับสนุน 
ชวยเหลืออ่ืนๆ(ชางปูน) จ ํานวน 17 คน อัตราคาจางแรงงานเฉลีย่อยูที่ 170 บาทตอวัน โดยติดตั้ง
อาคารแบบ F1 ใชเวลา 18 วัน
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4.5.2 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

4.5.2.1 แผนภูมิแสดงการบริหารโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

แผนภูมิ 4.4 แสดงการบริหารงาน บริษัทเซี้ยมอินเตอรกรุป จํ ากัด
ทีม่า: จากการสัมภาษณ คณุพูลสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ

ประธานบริษัท

ฝายการเงิน ฝายภาษีอากร

สงเอกสาร

วศิวกรโครงการ

หวัหนาคุมงานโครงสรางลาน

รองประธานบริษัท

หวัหนาคุมงานติดตั้ง เลขานุการ

พนกังานเขียนแบบ

บัญชีสนาม

ผูจัดการโครงการวิศวกรผูออกแบบ

หวัหนาคุมงานสถาปตยกรรรม

คลังพัสดุ
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4.5.2.2 ตารางกํ าลังคนงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ตารางที่ 4.7 แสดงรายละเอียดก ําลังคนงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ลํ าดับ แผนกํ าลังคนงานของผูรับจางรวมทั้งโครงการ โครงการผลิตในสถานที่

กอสราง
1 ผูจัดการโครงการ 1
2 วิศวกรโครงการ 1
3 เลขากลาง 3
4 วิศวกรสนาม 1
5 เลขาหนวยงาน 1
6 แผนกบุคคล บัญชีและเงินเดือน 1
7 สถาปนิก 1
8 โฟรแมน(งานควบคุมคุณภาพ) 3
9 ชางสํ ารวจ 4
10 ชางติดตั้ง 30
11 ชางเชื่อม 30
12 ชางเหล็ก 50
13 ชางปูน 20
14 ชางไม 0
15 ชางประปา 10
16 ชางไฟฟา 15
17 คนงานทั่วไป 20
18 คนคุมหองเก็บสินคา 3
19 คนขับรถ 10
20 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 4

รวม 208
โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอือ้อาทรหัวหมาก
ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคณุมานพ 

บญุสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.5.2.3 เครื่องจักรที่ใชในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

ตารางที่ 4.8 แสดงรายละเอียดเครื่องจักรที่ใชในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ลํ าดับ เครื่องจักรที่ใชในโครงการ โครงการผลิตในสถานที่

กอสราง
1 รถบรรทุกดินเครน (HIAB) 2
2 รถเครน 4
3 รถปคอัพ 3
4 รถขนสง6 ลอเล็ก วิ่งทั้งวันได 1
5 รถบรรทุก ถูกกํ าหนดชวงเวลาในเมือง 1
6 รถแบคโฮ PC 120 1
7 รถแทรกเตอร D2 1
8 รถเกรดCatapilla heavy แบบ 8 ลอ ความยาว10 ม. 1
9 รถนํ้ าขนาดเทาของ กทม 1
10 รถดั๊มพ 0
11 รถบดลอเหล็กใหญ 1
12 ปนจั่น 0
13 Tower Crane (Maximum Capacity  end boom 2.4 tons) เชา 2

 ทีม่า: จากใบบนัทกึขอมูลดํ าเนินการกอสรางประจ ําวัน และจากการสัมภาษณคณุมานพ 
บญุสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.5.2.4 อุปกรณในสํ านักงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

ตารางที่ 4.9 แสดงรายละเอียดอุปกรณในสํ านักงานที่ใชในโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง

ลํ าดับที่ อุปกรณสํ านักงาน โครงการผลิตในสถาน
ที่กอสราง

1 โตะทํ างาน 9
2 เกาอี้ 20
3 ตูเก็บเอกสาร 3
4 เครื่องตอกบัตร 3
5 เครื่องถายเอกสาร 1
6 โทรสาร 0
7 โทรศัพท 0
8 วิทยุส่ือสาร 10
9 แอร 3
10 ตูเย็น 1

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุมานพ บุญสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.5.2.5 อัตราคาจางแรงงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เอื้ออาทร

หวัหมากทางบรษิทัจะม ี 1 ทีม ใน1 ทีมจะแบงคนทํ าแยกคนทํ างานตามอาคารตางๆเปน 4 กลุม 
โดย 1 อาคารมชีางเชื่อม 8 คน ใชชางเชื่อมในการเชื่อมผนังรับแรง 5 คน และเชื่อมชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูป 3 คน ชางติดตั้ง 8 คน ชางปูน 7 คน โดยติดตั้งแบบอาคาร F1 ใชเวลา 77 วัน

ตารางที่ 4.10 แสดงรายละเอียดอตัราคาจางแรงงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
ลํ าดับที่ หนาที่(โครงการผลิตในสถานที่กอสราง) คาจาง/วัน/คน

1 ชางเชื่อม 250
2 ชางไฟฟา 250
3 ชางประปา 200
4 ชางติดตั้ง 180
5 ชางปูน 180
6 ชางสํ ารวจ 180
7 พนักงานขับรถทุกอยาง 180
8 ชางไม 170
9 กรรมกร 120

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุมานพ บุญสง วิศวกรโครงการ โครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง เอือ้อาทรหัวหมาก
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4.6 ผลการศึกษาตนทุนคากอสราง

การแบงหมวดงานตางๆในการกอสราง การแบงหมวดงานจะแบงตามหลักของ
ทางการเคหะแหงชาติใหผูรับจางเสนอราคาแบบอาคาร F1 และรายละเอียดราคาโครงการที่ผูรับ
จางเสนอดังตอไปนี้

ตารางที่ 4.11  แสดงราคาแบบอาคาร F1 ทีผู่รับจางเสนอใหการเคหะแหงชาติ
โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการผลิตในสถานที่กอสรางลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

จํ านวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต

จํ านวนเงิน(บาท) คิดเปน
เปอรเซ็นต

1 งานฐานรากและเสาตอมอ         386,917.00 5%          362,520.00 5%

2 งานโครงสราง                       - 0%          329,061.70 5%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป      2,662,799.00 37%          665,700.00 9%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ         163,417.00 2%          221,391.00 3%

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป         102,882.00 1%       1,561,177.35 22%

6 งานผิวพื้นและตกแตง         457,276.00 6%          565,485.00 8%

7 งานฝาเพดาน           72,754.00 1%          122,780.00 2%

8 งานทาสีทั่วไป         330,984.00 5%          412,314.00 6%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)         179,992.00 3%          222,470.00 3%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ         216,042.00 3%          267,080.00 4%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด           86,716.00 1%          107,960.00 2%

12 งานสุขภัณฑ         160,424.00 2%          198,440.00 3%

13 งานเบ็ดเตล็ด         219,335.00 3%            91,340.00 1%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร         124,560.00 2%          150,739.00 2%

15 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา         110,076.00 2%          326,215.00 5%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร         614,636.00 9%          760,257.00 11%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร         645,731.00 9%          795,675.00 11%

รวม      6,534,541.00 100%       7,160,605.05 100%

คาดํ าเนินการ                                           8%         522,763.28          572,848.40

กํ าไร                                                        3%         178,368.27          195,457.45

รวมคากอสราง+คาดํ าเนินการ+กํ าไร      7,235,672.55       7,928,910.91

ภาษีมูลคาเพิ่ม                                          7%         506,497.08          555,023.76

รวมคากอสรางสุทธิทั้งโครงการ      7,742,169.63       8,483,934.67
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ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต

ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติทีโ่รงงาน)
หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน รายการงานโครงสราง และงานพื้นสํ าเร็จรูป

จะเปนราคารวมกัน
                             2. ในสวนของเนื้อหารายละเอียดหมวดตางๆผูวิจัยไดใสไวในภาคผนวก

ตารางที่ 4.12  แสดงราคาวัสดุและคาแรงแบบอาคาร F1 ทีผู่รับจางโครงการที่มีการผลิตที่
โรงงานเสนอใหการเคหะแหงชาติ

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

วัสดุ คิดเปนเปอรเซนต แรงงาน คิดเปนเปอรเซนต

1 งานฐานรากและเสาตอมอ      320,649.00 6%        66,268.00 5%

2 งานโครงสราง                    - 0%                    - 0%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป   2,003,896.00 39%      658,903.00 46%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ      130,721.00 3%        32,696.00 2%

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป        72,074.00 1%        30,808.00 2%

6 งานผิวพื้นและตกแตง      322,385.00 6%      134,891.00 10%

7 งานฝาเพดาน        48,754.00 1%        24,000.00 2%

8 งานทาสีทั่วไป      208,448.00 4%      122,536.00 9%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)      165,026.00 3%        14,966.00 1%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ      193,532.00 4%        22,510.00 2%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด        74,668.00 1%        12,048.00 1%

12 งานสุขภัณฑ      141,328.00 3%        19,096.00 1%

13 งานเบ็ดเตล็ด      201,849.00 4%        17,486.00 1%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร      114,591.00 2%          9,969.00 1%

15 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา      103,768.00 2%          6,308.00 0%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร      539,877.00 11%        74,759.00 5%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร      475,473.00 9%      170,258.00 12%

รวม   5,117,039.00 100%   1,417,502.00 100%
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ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต

ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการผลิตที่โรงงาน)
หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน รายการงานโครงสราง และงานพื้นสํ าเร็จรูป

จะเปนราคารวมกัน
ตารางที่ 4.13 แสดงราคาวัสดุและคาแรงแบบอาคาร F1 ทีผู่รับจางโครงการผลิตในสถาน

ที่กอสรางเสนอใหการเคหะแหงชาติ
โครงการผลิตในสถานที่กอสรางลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

วัสดุ คิดเปนเปอรเซนต แรงงาน คิดเปนเปอรเซนต

1 งานฐานรากและเสาตอมอ      299,340.00 5%        63,180.00 5%

2 งานโครงสราง      291,715.66 5%        37,346.04 3%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป      584,780.00 10%        80,920.00 6%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ      162,681.00 3%        58,710.00 4%

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป   1,176,314.90 20%      384,862.45 28%

6 งานผิวพื้นและตกแตง      398,175.00 7%      167,310.00 12%

7 งานฝาเพดาน        73,460.00 1%        49,320.00 4%

8 งานทาสีทั่วไป      260,560.00 4%      151,754.00 11%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)      204,030.00 4%        18,440.00 1%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ      239,120.00 4%        27,960.00 2%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด        91,628.00 2%        16,332.00 1%

12 งานสุขภัณฑ      174,680.00 3%        23,760.00 2%

13 งานเบ็ดเตล็ด        69,630.00 1%        21,710.00 2%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร        90,429.00 2%        60,310.00 4%

15 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา      318,395.00 5%          7,820.00 1%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร      667,657.00 12%        92,600.00 7%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร      691,444.00 12%      104,231.00 8%

รวม   5,794,039.56 100%   1,366,565.49 100%

ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต
ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติทีโ่รงงาน)
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4.7 ผลการศกึษาระยะเวลาการกอสราง

ตารางที่ 4.14 แสดงเวลาการกอสรางแบบอาคาร F1
ปริมาณงานที่ทํ าได(วัน)ลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

โครงการที่มีการผลิตที่
โรงงาน

โครงการผลิตในสถานที่
กอสราง

1 งานเข็มอาคาร,ฐานราก 13 10

2 งานติดตั้งคานคอดิน,พื้น,ผนัง (งานโครงสรางอาคาร) 25 77

3 งานประปา 12 12

4 งานถังบํ าบัด,ถังเก็บนํ้ าใตดิน 20 13

5 งานผนังและตกแตงทั่วไป 15 38

6 งานผิวพื้นและตกแตง 20 10*

7 งานวงกบประตู-หนาตาง 4 4

8 งานไฟฟา 35 33

9 งานทาสีทั่วไป 28 20

10 งานหลังคา 14 10

11 งานสุขภัณฑ 10 25

12 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ 20 20

13 งานระบบสุขาภิบาล 19 20

14 งานระบบสูบนํ้ าขึ้นหลังคา 12 5

รวม 247 287

ทีม่า: จากการสัมภาษณคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติที่โรง
งาน) และคณุมานพ บุญสง วิศวกรโครงการ(โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

หมายเหตุ *1. โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง รายการงานผวิพืน้และตกแตง ราย
ละเอียดหมวดงานยอย คอืหมวดงานงานกระเบื้องโดยทํ าการจางบริษัทภายนอก
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ภาพที่ 4.159 วนัที ่10 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.158 วนัที ่9 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.160 วนัที ่11 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งคานคอดิน วางตามแนวผนัง
หลัก
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกคานออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน รวม 4 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 4 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งคานคอดินสํ าเร็จรูป วางตาม
แนวผนังหลัก และคานซอย
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกคานออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน รวม 4 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน,ผูสํ ารวจ 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 1 วางตามแนว
ทางเดินรวม ตามหองและระเบียงหองนํ้ า
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน,ผูสํ ารวจ 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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ภาพที่ 4.162 วนัที ่13 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.161 วนัที ่12 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.163 วนัที ่15 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 1 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง และ
ช้ินสวนยอย ตามลํ าดับ ผนังหลักติดตั้ง
15-17 นาที,คนขับเครน1คน,คนดูแลการ
ยกผนังออกจากที่เก็บ1คน,คนติดตั้งตอช้ิน
2 คน รวม 4 คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คน
คุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผู
สํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 4 คน
เกราทปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 1 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง และ
ช้ินสวนยอย ตามลํ าดับ ผนังรองติดตั้ง 10
นาที,คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนัง
ออกจากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน
รวม 4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 1
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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ภาพที่ 4.165 วนัที ่17 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.164 วนัที ่16 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.166 วนัที ่18 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตาม
แนวทางเดินรวม
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน,คนใหสัญญาณ 2
คน,คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1
คน,คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 2
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
และชิ้นสวนยอย ตามลํ าดับ
คนขับเครน1คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ1คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คน รวม
4 คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน
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ภาพที่ 4.168 วนัที ่21 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.167 วนัที ่19 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.169 วนัที ่23 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
และชิ้นสวนยอย ตามลํ าดับ
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 2 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
และชิ้นสวนยอย ตามลํ าดับ
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จ และผนังสํ าเร็จ
รูปช้ัน 3,คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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ภาพที่ 4.171 วนัที ่27 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.170 วนัที ่25 ธันวาคม 2547

ภาพที่ 4.172 วนัที ่29 ธันวาคม 2547

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 3 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 3 วางชิ้นสวน
ยอย
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 4
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
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หมายเหต ุ ขณะทีผู่วจิัยทํ าการเก็บขอมูลถายภาพ ทีมติดตั้งเปนทีมใหมที่พึ่งเริ่มงานเปน
อาคารที ่2 ซึ่งยังไมมีความชํ านาญในการติดตั้งและมีการทดลองการติดตั้งในรูปแบบใหมๆ แตเมื่อ
ช ํานาญแลวจะใชเวลา 18 วันในการติดตั้ง และมีการหยุดชวงเทศกาลปใหม 3 วัน

ภาพที่ 4.174 วนัที ่9 มกราคม 2548

ภาพที่ 4.173 วนัที ่6 มกราคม 2548

ภาพที่ 4.175 วนัที่ 12 มกราคม 2548

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 4 วางตามแนว
ผนังหลัก แลวจึงวางตามแนวผนังรอง
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปช้ัน 3 วางชิ้นสวน
ยอย
คนขับเครน 1 คน,คนดูแลการยกผนังออก
จากที่เก็บ 1 คน,คนติดตั้งตอช้ิน 2 คนรวม
4คน,คนใหสัญญาณ 2 คน,คนคุมและ
ตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน,ผูสํ ารวจ
และใหระยะปรับระดับนอต 4 คน เกราท
ปูน 6 คน,รวมหนางานมี 19 คน

งานติดตั้งแผนพื้นสํ าเร็จรูปช้ัน 5หองใตถัง
เก็บนํ้ าดาดฟา และจ่ัวปดหลังคา
คนขับเครน 1 คน
คนดูแลการยกพื้นออกจากที่เก็บ 2 คน
คนติดตั้งตอช้ิน 4 คน
คนใหสัญญาณ 2 คน
คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 คน
คนงานเกราทปูน 6 คน
ผูสํ ารวจและใหระยะปรับระดับนอต 2 คน
รวมคนงานหนางานมี 18 คน
รวมใชปูน 309 ถุง
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4.8 ผลการศกึษาขอมูลที่เกี่ยวกับปญหาที่เกิดขึ้นในงานกอสรางทั้ง 2 โครงการ

4.8.1 ปญหาในการกอสรางแบบอาคาร F1 โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานจาก
การศกึษาพบวามีปญหาที่เกิดขึ้น 3 ปญหาดวยกันมีรายละเอียดดังตอไปนี้

4.8.1.1 นอตปรับระดับที่ใชในการยกชิ้นสวนผนังสํ าเร็จรูปหลุดขณะที่ทํ า
การยกติดตั้ง

สาเหตุของปญหา หนางานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป ทํ าการติดนอตปรับระดับกับชิ้น
สวนผนงัไมดี (หมุนเกลียวนอยไป) เกลียวนอตหลวม

4.8.1.2 เขม็อาคารเคลื่อนตัวเนื่องจากการทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บนํ้ า
ใตดินทํ าใหเกิดการไหลของดิน

สาเหตุของปญหา ขาดการนํ าขอมูลที่ศึกษาเรื่องดินมาใช มรีะบบปองกัน มาตร
การ และลํ าดับข้ันตอนในการทํ างานนอยไป

ภาพที่ 4.176 เกลยีวนอตปรับระดับหลวม

ภาพที่ 4.177 เข็มอาคารเคลื่อนตัว



103
4.8.1.3 ต ําแหนงรูบล็อคไฟบริเวณชานพักบันไดมีมากเกินไป ท ําใหเสีย

เวลาในการเก็บงานมากขึ้น

สาเหตุของปญหา แบบผงัไฟฟายังมีการเปลี่ยนตํ าแหนง มคีวามผิดพลาดจาก
การเปลี่ยนแปลงแบบระหวางกอสราง

4.8.2 ปญหาในการกอสรางอาคารแบบ F1 โครงการผลิตในสถานที่กอสรางจาก
การศกึษาพบวามีปญหาที่เกิดขึ้น 6 ปญหาดวยกันมีรายละเอียดดังตอไปนี้

4.8.2.1 งานกอสรางมีความคลาดเคลื่อนสูง และคุณภาพชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปไมดี

สาเหตุของปญหา ชางส ํารวจ และชางติดตั้งใหระยะและติดตั้งคลาดเคลื่อนสูง
คนงานหลอช้ินสวนสํ าเร็จรูปขาดการควบคุมคุณภาพที่ดีของชิ้นงาน

ภาพที่ 4.178 ต ําแหนงรูบล็อคมีมากเกิน

ภาพที่ 4.179 ความคลาดเคลื่อนสูง
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4.8.2.2 ผนังรับแรงหรือผนังที่หลอกับที่ มีชองอากาศหรือชองวางใน

ต ําแหนงมุมหรือดานลางของผนัง

สาเหตุของปญหา มาตราฐานในการกอสรางไมดี อยูในตํ าแหนงลางสุดของผนัง
รับแรง

4.8.2.3 เขม็อาคารเคลื่อนตัวเนื่องจากการทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บนํ้ า
ใตดินทํ าใหเกิดการไหลของดิน

สาเหตุของปญหา ขาดการนํ าขอมูลที่ศึกษาเรื่องดินมาใช มรีะบบปองกัน มาตร
การ และลํ าดับข้ันตอนในการทํ างานนอย

ภาพที่ 4.180 ผนังรับแรงมีชองอากาศ

ภาพที่ 4.181 เข็มอาคารเคลื่อนตัว



105
4.8.2.4 คนงานในการกอสรางไมเพียงพอ ท ําใหงานไมเสร็จทันตามแผน

สาเหตุของปญหา เนือ่งจากหยดุงานในเทศกาลแลวออกจากงาน ไมมาทํ างาน
ตอ

4.8.2.5 คนงานไมใสหมวกปองกัน และแตงตัวไมรัดกุม

สาเหตุของปญหา คนงานขาดความตระหนักในภัยที่จะเกิดขึ้น ผูมอํี านาจในโครง
การขาดความหนักแนนในกฎขอบังคับ

ภาพที่ 4.182 คนงานไมใสหมวกปองกัน
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4.9 ความสญูเสีย และอุปสรรคที่เกิดขึ้นทั้ง 2 โครงการ

4.9.1 ความสญูเสีย และอุปสรรคที่เกิดขึ้นกับโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
4.9.1.1 งานหลังคา ตองใชเวลาในการทํ านาน คนงานขึ้นลงบอยๆ และ

ไมปลอดภัย
4.9.1.2 สภาพอากาศไมเอ้ืออํ านวย เนื่องจากฝนตก
4.9.1.3 วนัหยดุเทศกาลตางๆ

4.9.2 ความสูญเสีย และอุปสรรคที่เกิดขึ้นกับโครงการผลติในสถานที่กอสราง
4.9.2.1 งานหลังคา ตองใชเวลาในการทํ านาน คนงานขึ้นลงบอยๆ และ

ไมปลอดภัย
4.9.2.2 งานผวิผนัง การเกบ็งานผวิผนังตองทํ าการขึ้นนั่งรานทั้ง 4 ดาน

ของอาคาร ซึ่งตางจากโครงการที่มีผลิตทีโ่รงงาน จะมีการออกแบบชั้นเหล็กเสนนั่งรานใหสามารถ
ถอดประกอบและขึ้นติดตั้งในตํ าแหนงไหนก็ไดในชั้นนั้นๆ และมีการคาดเข็มขัดนิรภัยคลองเอวไว
ดวย ซึง่สามารถลดเวลาและสะดวกรวดเร็วและลดตนทุนในการเชานั่งรานได

4.9.2.3 ชางเชื่อมซึง่เปนหัวใจสํ าคัญของงานกอสรางระบบนี้ ที่มคีวาม
เชี่ยวชาญมีนอย และเปนโรคตาแดง สงผลใหตองหยุดงาน สาเหตเุนือ่งจากมีมาตรการปองกันไมดี
สํ าหรับบุคคล

4.9.2.4 ขอจํ ากดัทางเวลาทํ าใหคุณภาพงานไมดี
4.9.2.5 การท ํางานที่รีบเรงทํ าใหคนงานดอยประสิทธิภาพในการทํ างาน 

สงผลถึงความปลอดภัยในการทํ างาน
4.9.2.6 สภาพอากาศไมเอ้ืออํ านวย เนื่องจากฝนตก
4.9.1.7 วนัหยดุเทศกาลตางๆ

4.10 ความปลอดภัยของคนงาน

4.10.1 ความปลอดภยัของคนงานโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ในทุกวันอังคาร
ของทกุอาทติย จะมกีารเขามาตรวจสอบของหนวยงานกลาง จะมีการถายภาพเมื่อมีการทํ าผิดกฎ
ขอบังคับและจะมีคํ าสั่งลงโทษอีกที การแตงกายคนงานจะสวมเสื้อแขนยาว กางเกงยีนส สวม
หมวกกนัน็อค ใสรองเทาผาใบหรือรองเทาบูต
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4.10.2 ความปลอดภัยของคนงานโครงการผลิตในสถานที่กอสราง ไดวางกฎ

ระเบียบ การแตงกายคนงานจะสวมเสื้อแขนยาว กางเกงยีนส สวมหมวกกันน็อค ใสรองเทาผาใบ
หรือรองเทาบูต แตคนงานไมปฎิบัติตามกฎระเบียบ โดยใหเหตุผลวาไมสะดวกในการกอสราง

4.11 การจัดการขยะ

4.11.1 การจดัการขยะโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ขยะที่หนางานจะเปนพวก
ถุงปูน โดยจะมีการรวมกองเก็บไวในกระบะเหล็กเพื่อจะสะดวกในขึ้นรถกระบะไดทันทีโดยมีการ
จดัทิ้งวันตอวัน คนกวาดพืน้ 3 คน เพื่อไลฝุนและเก็บขยะออกจากถนนในโครงการตลอดเวลา

4.11.2 การจดัการขยะโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เศษเหล็กที่เหลือจะมี 3 
เปอรเซ็นตของทั้งหมด ก็จะนํ าไปทํ าเสาเอ็น คานทับหลังและไมแบบที่เหลือก็นํ าไปขาย แตมี
จ ํานวนนอยมาก ขยะทีห่นางานจะเปนพวกถุงปูนมกีารจัดทิ้งไมแนนอน



บทที่ 5

การวิเคราะหผล

จากการวิจัย ผูวิจัยไดนํ าผลการผลการศึกษามาวิเคราะหตามวัตถุประสงคดาน
ตนทุนคากอสรางและระยะเวลาในการกอสรางเปรียบเทียบกันระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรง
งานกับโครงการผลิตในสถานที่กอสราง ปญหาที่เกิดขึ้นในการกอสราง และการกอสรางแบบ
อาคาร F1 ในกรณศีึกษาโดยลํ าดับการวิเคราะหดังตอไปนี้

5.1 การวเิคราะหตนทุนการกอสรางเปรียบเทียบระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานกับ
ผลติในสถานที่กอสราง

5.1.1 เปรยีบเทียบตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 จากการศึกษาเปรียบ
เทยีบตนทนุคากอสรางระหวางอาคาร 5 โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน กับอาคาร 13 โครงการที่มี
การผลิตในสถานที่กอสราง โดยการเปรียบเทียบหมวดงานตอหมวดงาน พบวาหมวดงานโครง
สราง(รวมหมวดงานพื้นสํ าเร็จรูป) และหมวดงานผิวผนัง และตกแตงทั่วไปเปนหมวดงานที่เห็นได
ชดัถึงการเปลี่ยนแปลง

 หมวดงานโครงสราง โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานมีราคาเปลี่ยนแปลง 
เพิ่มข้ึน 1,668,037.30 บาท หรือเพิม่ข้ึนรอยละ 266 เทยีบกบัโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

หมวดงานผนัง และตกแตงทั่วไป โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานมีราคา
เปลี่ยนแปลงลดลง 1,458,295.35 บาท หรือลดลงรอยละ 233 เทยีบกบัโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง (ดูตารางที่ 5.1)

นอกจากนี้ในหมวดงานอื่นๆนั้นราคามีความใกลเคียงกัน เนื่องจากกรรมวิธีการ
กอสรางใกลเคียงกัน และวัสดุเหมือนทั้ง 2 โครงการ

ตารางที่ 5.1 เปรียบเทียบราคาคากอสรางแบบอาคาร F1โครงการที่มีการผลติที่โรงงานกับ
โครงการผลิตในสถานที่กอสราง

โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

ลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

จํ านวนเงิน(บาท) จํ านวนเงิน(บาท)

ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

%ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

1 งานฐานรากและเสาตอมอ              386,917.00 362,520.00            24,397.00 -4%

2 งานโครงสราง                           -  0*                         - 0%

3 งานพื้นสํ าเร็จรูป           2,662,799.00 994,761.70     1,668,037.30 -266%

4 งานหลังคาประกอบและมุงเสร็จ              163,417.00 221,391.00 -57,974.00 9%
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โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

ลํ าดับ รายการ แบบอาคาร F1

จํ านวนเงิน(บาท) จํ านวนเงิน(บาท)

ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

%ราคาเปลี่ยน
แปลง(บาท)

5 งานผนังและตกแตงท่ัวไป              102,882.00 1,561,177.35    -1,458,295.35 233%

6 งานผิวพื้นและตกแตง              457,276.00 565,485.00 -108,209.00 17%

7 งานฝาเพดาน                72,754.00 122,780.00 -50,026.00 8%

8 งานทาสีท่ัวไป              330,984.00 412,314.00 -81,330.00 13%

9 งานวงกบประตู-หนาตาง(ไมรวมทาสี)              179,992.00 222,470.00 -42,478.00 7%

10 งานบานประตู-หนาตางพรอมอุปกรณ              216,042.00 267,080.00 -51,038.00 8%

11 งานกระจกและกุญแจลูกบิด                86,716.00 107,960.00 -21,244.00 3%

12 งานสุขภัณฑ              160,424.00 198,440.00 -38,016.00 6%

13 งานเบ็ดเตล็ด              219,335.00 91,340.00       127,995.00 -20%

14 งานระบบประปาภายในอาคาร              124,560.00 150,739.00 -26,179.00 4%

15 งานระบบสูบน้ํ าขึ้นหลังคา              110,076.00 326,215.00 -216,139.00 35%

16 งานระบบสุขาภิบาลภายในอาคาร              614,636.00 760,257.00 -145,621.00 23%

17 งานไฟฟาภายในอาคาร              645,731.00 795,675.00 -149,944.00 24%

รวม           6,534,541.00 7,160,605.05 -626,064.05 100%

คาดํ าเนินการ 8%              522,763.28 572,848.40 -50,085.12

กํ าไร 3%              178,368.27 195,457.45 -17,089.18

รวมคากอสราง+คาดํ าเนินการ+กํ าไร           7,235,672.55 7,928,910.91 -693,238.36

ภาษีมูลคาเพิ่ม 7%              506,497.08 555,023.76 -48,526.68

รวมคากอสรางสุทธิ           7,742,169.63 8,483,934.67 -741,765.04

ทีม่า: จากใบเสนอราคาโครงการคณุกฤช โกญจนาท รองผูอํ านวยการกอง(โครงการผลิต
ในสถานที่กอสราง) และคณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ(โครงการที่มีการผลติทีโ่รงงาน)

หมายเหตุ *1. โครงการผลิตในสถานที่กอสรางรายการงานโครงสราง และงานพื้นสํ าเร็จ
รูปจะเปนราคารวมกัน

      2. เนือ่งจากโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน (โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน) 
บริษทัรบัจางงานกอสรางที่ประมูลงานได คือ บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน) 
การตัดสินของการเคหะแหงชาติตองเลือกผูที่เสนอราคาตํ่ าสุด ในการประมูลมีการแขงขันเพื่อให
ไดเปนโครงการแรกของโครงการเอื้ออาทร ทํ าใหบริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด 
(มหาชน) ไดเปนบริษัทรับจางงานกอสรางใหกับการเคหะแหงชาติ ซึ่งราคาที่ประมูลงานไดไม
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สามารถสะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได จึงจํ าเปนตองหาราคางานกอสรางแบบอาคาร F1 ใน
โครงการอืน่มาแทน ผูวิจัยไดทํ าการปรึกษากรรมการ และอาจารยที่ปรึกษา หาโครงการที่มีปจจัย
ตาง ๆ อันไดแก บริษัทเดียวกัน ระบบการกอสรางเหมือนกัน เวลาประมูลที่ใกลเคียงกัน และราคา
ที่สามารถสะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได ที่เหมือนและใกลเคียงกันกับโครงการเอื้ออาทร
ประชานเิวศน จึงไดใชราคาคากอสรางโครงการเอื้ออาทรแพรกษา 2 ซึ่งมีระยะหางของชวงประมูล
งานทัง้ 2 โครงการกัน 4 เดือน (ประมูลงานเดือน มิถุนายน 2547) โดยราคาที่ใชในงานกอสราง
แบบอาคาร F1 จ ํานวน 1 หลงั มีดังนี้

ราคางานกอสรางแบบอาคาร F1 = 9,911,827   บาท
ราคาโครงสรางแบบอาคาร  F1    = 3,200,000 บาท (งานโครง

สรางอาคาร เปนงานหลอ และขนสงจากโรงงานผลิตมายังหนางานกอสราง ไดแก คานคอดิน
ส ําเรจ็รูป พื้นสํ าเร็จรูป และผนังสํ าเร็จรูป จั่วหลังคาสํ าเร็จรูป ไมรวมคาติดตั้ง ที่มา: จากการ
สัมภาษณคุณสวัสด์ิ ขวัญไสวธรรม รองผูจัดการทั่วไปศูนยอุตสาหกรรมฯ)

เมือ่ท ําการรวมคาแรงงานติดตั้งแบบอาคาร F1 จํ านวนแรงงาน 37 คน/ทีมแลวจะ
ได

ราคาหมวดงานโครงสรางแบบอาคาร F1 = 3,313,220.00 บาท

จากราคาคากอสรางของแบบอาคาร F1 ของทั้ง 2 โครงการ นํ ามาวิเคราะหหาคา
เฉลีย่ตอพื้นที่ใชสอยอาคารรวมประมาณ 1903.5 ตารางเมตร ในราคาคากอสรางรวมคาดํ าเนิน
การ กํ าไร และคาภาษีมูลคาเพิ่มแลว จะไดดังนี้

5.1.1.1 โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน    ราคาตนทุนสรางแบบอาคาร 
F1 = 9,911,827     บาท หรือ 5,207.16 บาทตอตารางเมตร

5.1.1.2 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง ราคาตนทุนสรางแบบอาคาร 
F1 = 8,483,934.67 บาท หรือ 4,457.02 บาทตอตารางเมตร

5.1.1.3 ราคากลางหรือราคาของการกอสรางระบบเดิม ซึ่งเปนราคาตน
ทุนสรางแบบอาคาร F1 = 7,858,468 บาท หรือ 4,128.43 บาทตอตารางเมตร

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน จะไดราคาตนทุนสรางแบบอาคารF1 ที่ราคาสูง
กวาโครงการผลิตในสถานที่กอสราง 1,427,892.33 บาท หรอื ราคาสูงกวา 750.14 บาทตอตาราง
เมตร  จากขอมลูเบื้องตนสามารถสรางแผนภูมิเปรียบเทียบราคารวมไดดังนี้



111

แผนภมูทิี ่ 5.1 แสดงการเปรียบเทียบราคาคากอสรางแบบอาคารF1 ทั้ง 2 โครง
การและราคากลาง

จากแผนภูมิที่ 5.1 จะเห็นไดวาราคาคากอสรางแบบอาคารF1โครงการที่มีการผลิตที่โรง
งาน มรีาคาสูงกวาราคากลางอยู 2,053,359.00 บาท ขณะที่โครงการผลิตในสถานที่กอสราง มี
ราคาสูงกวาราคากลางอยู 625,466.67 บาท

5.1.2 สาเหตขุองการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสราง จากการวิเคราะห(ตาราง
ที่ 4.10)โดยมกีารเปลีย่นแปลงในหมวดงานโครงสราง(รวมกับหมวดงานพื้นผิวสํ าเร็จรูป) กับหมวด
งานผนังและตกแตง ซึ่งสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงเพิ่มลดตนทุนคากอสรางแตละหมวดงานสรุป
ไดดังนี้

5.1.2.1 หมวดงานโครงสราง โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานราคาเปลี่ยน
แปลงสงูกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสราง มีสาเหตุมาจาก

5.1.2.1.1 ราคาคาแรงงานในการผลิตแบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
213,408 บาท (จ ํานวนแรงงานประมาณ 416 คน คาจางเฉลี่ยประมาณ 171 บาท/คน ผลิตชิ้น
สวนสํ าเร็จรูป 3 วัน/อาคาร)

5.1.2.1.2 ราคาคาวัสดุในการผลิตแบบชิ้นสวนสํ าเร็จรูป  

2,650,592 บาท (ใชเวลาผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 3 วัน/อาคาร ใชปูนวันละ 200 คิว รวมใช 600 คิว/
อาคาร และคาแบบเหลก็ชิน้สวนสํ าเร็จรูป ชิ้นละ 40,000 บาท จํ านวน 240 ชิ้น/อาคารแบบF1
สวนคาซอมบํ ารุงตอป 5% หรือ 2,000 บาทตอป)
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5.1.2.1.3 ราคาคาขนสงจากโรงงานมายังสถานที่กอสราง 
7,000 บาท ซึง่ใชรถขนสงทั้งหมด 48 เที่ยว รวมเปนเงินตออาคาร 336,000 บาท

5.1.2.1.4 ราคาคาแรงงานติดตั้งจํ านวน 37 คน/ทีม คาจางเฉลี่ย
ประมาณ 170 บาท/วัน รวมเวลาติดตั้ง 18 วัน ดังนั้นราคาคาแรงงานการติดตั้งแบบชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปรวม 113,220 บาท

แผนภูมิที ่5.2 แสดงสาเหตขุองการเปลี่ยนแปลงราคาคากอสราง
5.1.2.2 หมวดงานผนังและตกแตง โครงการผลิตในสถานที่กอสราง มี

ราคาสูงสาเหตุมาจากโครงการผลิตในสถานที่กอสรางนํ ารายการของราคาวัสดุ และแรงงานของ
ผนงัรับนํ ้าหนกัความหนา 15, 11 และ0.75 ซม.มาไวในหมวดงานนี้ จึงทํ าราคาในหมวดงานนี้สูง

5.1.3 การเปรียบเทียบหมวดโครงสรางรวม

ผูวจิยัจึงไดนํ าหมวดโครงสราง หมวดงานพืน้สํ าเร็จรูป และหมวดผนังและตกแตง
ของโครงการผลิตในสถานที่กอสราง มารวมกันและเปรียบเทียบโดยจะเรียกชื่อหมวดงานที่รวมนี้
วา “หมวดโครงสรางรวม” ซึง่จะเปนตวัโครงสรางอาคารโดยรวมทั้งหมดของอาคารเหมือนอาคาร
ของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เปนดังนี้

หมวดโครงสรางรวมโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน     = 3,313,220.00 บาท
หมวดโครงสรางรวมโครงการผลติในสถานที่กอสราง  = 2,555,939.05 บาท
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แผนภูมิที่ 5.3 แสดงเปรยีบเทยีบหมวดโครงสรางรวมของแบบอาคารF1 โครงการที่มีการ
ผลิตที่โรงงาน กบัโครงการผลติในสถานที่กอสราง

ดังนั้นโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีราคาหมวดโครงสรางรวม เปลี่ยนแปลงสูง
กวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 757,280.95 บาท

ตารางที่ 5.2 แสดงตนทนุรายการของอาคาร F1จํ านวน 1 อาคาร
ลํ าดับ
ที่

รายการของอาคาร F1จํ านวน 1 อาคาร โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่
กอสราง

1 ตนทุนงานหลอแบบ และลานหลอแบบ                     9,600,000.00                            709,600.00

3 คาขนสง                        336,000.00                                            -

4 งานติดตั้งอาคาร(ช้ินสวนสํ าเร็จรูป,ผนังรับแรง)                        113,220.00                            403,480.00

5 คาแรงงานผลิตช้ินสวนสํ าเร็จรูป                        213,408.00                              34,000.00

6 คาวัสดุในการผลิต รอยตอ และเครื่องจักร                     2,650,592.00                         2,118,459.05

5.2 การวิเคราะหระยะเวลาการกอสรางเปรียบเทียบระหวางโครงการที่มีการผลิตที่โรง
งานกบัโครงการผลิตในสถานที่กอสราง

โดยทัว่ไประยะเวลาการกอสรางจะขึ้นอยูกับปจจัยตางๆ เชน เทคนิคการกอสราง
ประสิทธภิาพของคนงาน สภาพแวดลอมของสถานที่กอสราง การบริหารงานกอสรางคุณภาพของ
ชิน้สวนส ําเรจ็รูป การเรียงลํ าดับติดตั้ง เปนตน ดังนั้นการเปรียบเทียบระยะเวลาของการกอสรางจะ
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สมมติใหทัง้ 2 โครงการ อยูในสภาพแวดลอมที่มีปจจัยตางๆ เหมือนกัน และไมมีปญหาใดๆ การ
กอสรางเปนการท ํางานเต็มประสิทธิภาพทั้ง 2 โครงการระยะเวลาการกอสรางในสวนงานที่เหลือ
จะคลายคลงึกนั และใชเวลาใกลเคียงกัน ตางกันตรงที่ผลเกี่ยวเนื่องจากงานโครงสรางที่ตางกัน
ดงันัน้ระยะเวลาการกอสรางจริงของแบบอาคาร F1 ของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลา 120
วนั สวนของโครงการผลติในสถานที่กอสราง ใชเวลา 181 วัน ตางกัน 61 วัน ตามตารางที่ 5.2

ตารางที ่5.2 แสดงเวลาในการกอสรางแบบอาคาร F1 ทัง้ 2 โครงการ
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แผนภูมิที่ 5.4 แสดงการวิเคราะหเปรียบเทียบระยะเวลาการกอสรางโครงสรางอาคาร

จากแผนภมูทิี ่ 5.4 จะเห็นไดวาการกอสรางโครงสรางอาคารตั้งแตคานคอดิน จน
กอสรางโครงสรางอาคารเสร็จของโครงการที่มีการกอสรางที่โรงงานนั้นมีการกอสรางที่รวดเร็วกวา
โครงการผลติในสถานที่กอสราง เนื่องจากเทคโนโลยีการกอสรางที่แตกตางกัน

แผนภูมิที่ 5.5 แสดงการเปรยีบเทียบระยะเวลาการกอสรางแบบอาคาร F1
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5.3 วเิคราะหผลดานปญหาการกอสราง

จากผลการศึกษานํ ามาวิเคราะหจะเห็นไดวา ในเรื่องปญหาการกอสรางแบบ
อาคาร F1 ของทัง้ 2 โครงการผูวิจัยไดวิเคราะหผลในรูปของตารางดังตอไปนี้

ตารางที่ 5.3 แสดงปญหาในการกอสรางแบบอาคาร F1โครงการทีม่กีารผลติที่โรงงาน 
และแนวทางแกไข

กลุมปญหา ปญหา สาเหตุ แนวทางแกไข

ปญหาเนื่องจากขั้นตอนและ
เทคนิคในการกอสราง

1.นอตปรับระดับท่ีใชในการยก
ชิ้นสวนผนังสํ าเร็จรูปหลุดขณะที่
ทํ าการยกติดตั้ง

1.หนางานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ทํ าการติดนอตปรับระดับกับชิ้น
สวนผนังไมดี (หมุนเกลียวนอย
ไป)

2.เกลียวนอตหลวม

1.หนางานผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูป ควรตรวจสอบในตํ าแหนง
น้ีทุกครั้ง

1.เข็มอาคารเคลื่อนตัวเนื่องจาก
การทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บ
น้ํ าใตดินทํ าใหเกิดการไหลของ
ดิน

1.ขาดการนํ าขอมูลท่ีศึกษาเรื่อง
ดินมาใช

2.มีระบบปองกัน มาตรการ และ
ลํ าดับขั้นตอนในการทํ างานนอย
ไป

1.ศึกษาเรื่องดินวาเปน
ลักษณะไหน และนํ ามาวาง
แผนปองกันในการทํ าแนวกัน
ดินใหถี่และลึกมากขึ้น

2.การวางแผนงานและลํ าดับ
ในการกอสราง

1.ตํ าแหนงรูบล็อคไฟบริเวณชาน
พักบันไดมีมากเกินไป ทํ าใหเสีย
เวลาในการเก็บงานมากขึ้น

1.แบบผังไฟฟายังมีการเปลี่ยน
ตํ าแหนงมีความผิดพลาดจาก
การเปลี่ยนแปลงแบบระหวางกอ
สราง

1.ปรับแบบผังไฟฟาใหลงตัว

2.จัดทํ าใบตรวจสอบที่เปน
มาตรฐานและสามารถตรวจ
สอบรวมกันไดท้ังสวนหนา
งานและโรงงาน
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ตารางที่ 5.4 แสดงปญหาในการกอสรางแบบอาคาร F1โครงการผลิตในสถานที่กอสราง 
และแนวทางแกไข

กลุมปญหา ปญหา สาเหตุ แนวทางแกไข

ปญหาเนื่องจากขั้นตอนและ
เทคนิคในการกอสราง

1.งานกอสรางมีความคลาด
เคลื่อนสูง และคุณภาพชิ้นสวน
สํ าเร็จรูปไมดี

1.ชางสํ ารวจ และชางติดตั้งให
ระยะและติดตั้งคลาดเคลื่อนสูง

2.คนงานหลอชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
ขาดการควบคุมคุณภาพที่ดีของ
ชิ้นงาน

1.การฝกอบรมชางและศึกษา
ผลกระทบที่จะเกิดขึ้น ตลอด
จนความเครง ครัดในการปฎิ
บัติงาน

1.ผนังรับแรงหรือผนังท่ีหลอกับท่ี
มีอากาศหรือชองวางในตํ าแหนง
มุมหรือดานลางของผนัง

1. มาตราฐานในการกอสรางไม
ดีอยูในตํ าแหนงลางสุดของผนัง
รับแรง

1.คนงานหลอผนังรับแรง
ควรมีมาตรฐานในการทํ างาน
คอนกรีต และตอง ปฎิบัติงาน
โดยเครงครัด

1.เข็มอาคารเคลื่อนตัวเนื่องจาก
การทํ างานถังบํ าบัดและถังเก็บ
น้ํ าใตดินทํ าใหเกิดการไหลของ
ดิน

1.ขาดการนํ าขอมูลท่ีศึกษาเรื่อง
ดินมาใชมีระบบปองกัน มาตร
การ และลํ าดับขั้นตอนในการ
ทํ างานนอย

1.ศึกษาเรื่องดินวาเปน
ลักษณะไหน และนํ ามาวาง
แผนปองกันในการทํ าแนวกัน
ดินใหถี่และลึกมากขึ้น

2.การวางแผนงานและลํ าดับ
ในการกอสราง

ปญหาที่เกิดจากการขาดการ
วางแผนงาน

1.คนงานในการกอสรางไมเพียง
พอ ทํ าใหงานไมเสร็จทันตาม
แผน

1.เน่ืองจากหยุดงานในเทศกาล
แลวออกจากงาน ไมมาทํ างาน
ตอ

1.ทํ าการจางคนงานใหมและ
เรียกทีมงานกอสรางประชุม
เพื่อวางแผนงานการกอสราง
บอยๆ  และการวางแผนงาน
จะตองใหประสานและสอด
คลองกับหนางานจริง

ปญหาและอุปสรรคอื่นๆในการ
กอสราง

1.คนงานไมใสหมวกปองกัน 1.คนงานขาดความตระหนักใน
ภัยท่ีจะเกิดขึ้น

2.ผูมีอํ านาจในโครงการขาด
ความหนักแนนในกฎขอบังคับ

1.การการฝกอบรมชางและ
ศึกษาผลกระทบที่จะเกิดขึ้น

2.มีการปรับชั่วโมงการ
ทํ างานถามีการฝนกฎ
ระเบียบ และเพิ่มบทลงโทษ
ใหหนักขึ้น
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5.4 วเิคราะหขั้นตอน และวิธีการกอสราง

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงการวิเคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง

การเคหะแหงชาติจัดสรางที่อยูอาศัยให
แกผูดอยโอกาสกลุมผูมีรายไดนอย

รัฐบาลแกไขปญหา
ความไมม่ันคงในการอยูอาศัย

1.เสริมสรางความมั่นคงในการอยูอาศัย
ใหแกกลุมเปาหมายซึ่งเปนผูดอยโอกาส
กลุมผูมีรายไดนอยในชุมชนเมือง
2.การออกแบบทางกายภาพที่กอใหเกิด
ความเขมแข็งและมีดุลยภาพ
3.สงเสริมใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
สรางโอกาสใหกับผูอยูอาศัยในชุมชนให
มีรายไดเพิ่มขึ้น
4.สรางกลไกการประสานความรวมมือ
ของหนวยงานใหแกผูดอยโอกาสกลุมผู
มีรายไดนอย

วัตถุประสงค

โครงการระยะ 1-2
เปดจองโครงการ ประกวดราคา

สถาปนิก และวิศวกร การเคหะแหงชาติ
จัดทํ ารายละเอียดโครงการ

โครงการที่มีการผลิตที่สถานที่กอสราง
เอื้ออาทรเอื้ออาทรหัวหมาก

บริษัท เซ้ียมอินเตอรกรุป จํ ากัด

โครงการที่มีการผลิตที่สถานที่กอสราง
เอื้ออาทรประชานิเวศน

บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด
(มหาชน)

การออกแบบปรับเปลี่ยนรายละเอียด
เปนระบบอุตสาหกรรม

เงื่อนไข
1.ลดตนทุน
2.ระยะเวลาการกอสราง 1 ป
3.จํ านวนมาก
4.ลักษณะอาคารแบบซํ้ าๆ
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แผนภูมิที่ 5.7 แสดงการวิเคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง

ขั้นตอนการออกแบบ
ปรับเปลี่ยนระบบการกอสราง

การจัดทํ าแบบกอสราง
GUIDE DRAWING
ASSEMBLY DRAWING
PART DRAWING

การออกแบบ

.ออกแบบเปนผนังรับ
แรง และช้ินสวนสํ าเร็จ
รูป
.ออกแบบใหยึดติด
ระหวางช้ินสวนเปนการ
เช่ือมเหล็กแผน

.ออกแบบเปนช้ินสวน
สํ าเร็จรูป เพิ่มShear
key(รอยหยักในชิ้นสวน
โครงสรางรับแรงลม)
.ออกแบบใหยึดติด
ระหวางช้ินสวนเปนการ
เขาหวงเหล็กเสียบดวย
เหล็กเสน 6 มม.

พิจารณาความเปนไปได
การขนสงและการติดตั้ง
ความคุมคา

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

โครงการผลิตในสถานที่กอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

พืน้ที่ในสวนงานเหล็ก

พืน้ทีใ่นสวนงานหลอแบบชิ้นสวน
ชิน้สวนสํ าเร็จรูป

การตรวจสอบคุณภาพ

การใหรหัส

การแตงผิว

การเก็บชิ้นสวน

การเตรียมงานกอนติดตั้ง

แบบเหล็กชิ้นสวนผนังรับแรงและ
แบบเหล็กชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

แบบเหล็กชิ้นสวนสํ าเร็จรูป
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แผนภูมิที่ 5.8 แสดงการวิเคราะหข้ันตอน และวิธีการกอสราง

กระบวนการผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป

การขนสง
.ออกแบบรถขนสง เรียงลํ าดับการติดตั้ง
.กํ าหนดขนาดและจํ านวนแผน

อาคาร

กระบวนการวิธีการกอสราง

8.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูปพรอมใสทอ
ประปา
(งานโครงสรางเปน WET JOINT)

8.งานติดตั้งแบบ และหลอผนังรับแรง
กับที่พรอมใสทอประปา
9.งานติดตั้งผนังสํ าเร็จรูป
(งานโครงสรางเปน DRY JOINT)

1.งานถมดิน
2.งานถังเก็บนํ้ าใตดินและถังบํ าบัด
3.งานวางผังตอกเข็ม
4.งานวางและหลอฐานราก

9.งานติดตั้งระยะยึดปอป
10.งานติดตั้งบันไดสํ าเร็จรูป
11.งานถังเก็บนํ้ าใตหลังคาและงาน
หลังคา
12.งานสถาปตย

5.งานวางคานคอดินสํ าเร็จรูป
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูป

5.งานหลอคานคอดินกับที่
6.งานติดตั้งพื้นสํ าเร็จรูปHollow Core

โครงการผลิตในสถานที่กอสรางโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน

7.การให LINE ผนังกอนการติดตั้ง
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5.5 วเิคราะหแรงงาน เครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการกอสราง

ตารางที่ 5.5 แสดงจ ํานวนแรงงาน ที่ใชในขณะทํ าการกอสรางของทั้ง 2 โครงการ
ประเภทแรงงานหนางาน โครงการที่มีการผลิตท่ีโรง

งาน
โครงการผลิตในสถานที่กอ

สราง
จํ านวนแรงงานที่แตกตาง

ผูจัดการโครงการ 1 1 0

วิศวกรโครงการ 1 1 0

เลขากลาง 3 3 0

วิศวกรสนาม 4 1 3

เลขาหนวยงาน 1 1 0

แผนกบุคคล บัญชีและเงินเดือน 1 1 0

สถาปนิก 1 1 0

โฟรแมน(งานควบคุมคุณภาพ) 4 3 1

ชางสํ ารวจ 8 4 4

ชางติดตั้ง 68 30 38

ชางเชื่อม 14 30 -16

ชางเหล็ก 4 50 -46

ชางปูน 49 20 29

ชางไม 38 0 38

ชางประปา 16 10 6

ชางไฟฟา 8 15 -7

คนงานทั่วไป 66 20 46

คนคุมหองเก็บสินคา 4 3 1

คนขับรถ 5 10 -5

เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 6 4 2

รวม 302 208 94

ทีม่า: คุณคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ (โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน) และคุณ
พลูสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีวศิวกรสนาม มากกวาโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง 3 คน สงผลใหการดูแลงานไดครอบคลุมและละเอียดกวา โครงการผลิตในสถานที่กอสรางมี 
ชางเชื่อม มากกวาโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน 16 คน เนื่องจากงานโครงสรางรอยตอ           
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เปน DRY JOINT (เชื่อมเหล็ก) โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมี ชางปูน มากกวาโครงการผลิตใน
สถานทีก่อสราง 29 คน เนื่องจากงานโครงสรางรอยตอเปน WET JOINT (ใสเหล็ก และเกราทปูน)

ตารางที่ 5.6 แสดงก ําลังคนงานติดตั้งทีห่นางานใชกอสรางอาคาร F1 ทีใ่ชในการกอสราง
ของทั้ง 2 โครงการ

ลํ าดับ กํ าลังคนงานที่หนางานใชกอสรางอาคาร F1 โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตในสถาน
ท่ีกอสราง

จํ านวนแรงงานที่
แตกตาง

1 คนขับเครน 1 1 0

2 คนดูแลการยกคานออกจากที่เก็บ 2 2 0

3 คนคุมและตรวจสอบการวางชิ้นงาน 1 0 1

4 คนงานเกราทปูน 6 7 -1

5 ผูสํ ารวจ และใหระยะปรับระดับนอต 2 0 -2

6 คนใหสัญญาณ คนติดตั้งตอชิ้น 6 8 -2

7 เชื่อมผนังรับแรง 0 5 -5

8 เชื่อมชิ้นสวนสํ าเร็จรูป 0 3 -3

รวม 18 26 -8

ทีม่า: คณุคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ (โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน) และคุณ
พลูสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

จากตารางที่ 5.6 โครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงานมกีารใชกํ าลังคนงานที่หนางานใช
กอสรางรวมทั้งหมดนอยกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสราง 8 คนเนือ่งจากการกอสรางที่แตกตาง

ตารางที่ 5.7 แสดงก ําลังคนงานผลติชิ้นสวนสํ าเร็จรูป โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน (ที่โรง
งาน) และโครงการผลิตในสถานที่กอสราง (ทีห่นางานกอสราง)

ลํ าดับ กํ าลังคนงานที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิต
ท่ีโรงงาน

โครงการผลิตใน
สถานที่กอสราง

1 วิศวกร 4 1

2 คนงานตรวจสอบคุณภาพ 48 3

3 คนงานผูกเหล็ก 86

4 คนงานหลอแบบ 199
20

5 คนงานTC, เสมียน, Store, ชุด Load, FM และ
Repair.

83 4

รวม 420 28

ทีม่า: คณุสวสัดิ์ ขวัญไสวธรรม รองผูจัดการทั่วไปศูนยอุตสาหกรรมฯ
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ตารางที่ 5.8 แสดงเครื่องจักรที่ใชในโรงงาน โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
เครื่องจักรท่ีใชในโรงงาน จํ านวน

Tower Crane 3

Gantry Crane 11

ทีม่า: คณุสวสัดิ์ ขวัญไสวธรรม รองผูจัดการทั่วไปศูนยอุตสาหกรรมฯ
หมายเหตุ 1.เครื่องจักรที่ใชในโรงงานเปนเครื่องจักรของเดมิที่มีใชในโครงการอื่น ๆ กอน

หนานี้มาแลว
ตารางที ่5.9 แสดงเครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการกอสรางของทั้ง 2 โครงการ

เครื่องจักรท่ีใชในโครงการ โครงการที่มีการผลิตท่ี
โรงงาน

โครงการผลิตในสถาน
ท่ีกอสราง

จํ านวนแรงงานที่
แตกตาง

รถบรรทุกดินเครน (HIAB) 1 2 -1

รถMobile crane 4 4 0

รถปคอัพ 2 3 -1

รถขนสง6 ลอเล็ก ว่ิงท้ังวันได 1 1 0

รถบรรทุก ถูกกํ าหนดชวงเวลาในเมือง 0 1 -1

รถแบคโฮ PC 120 0 1 -1

รถแทรกเตอร D2 1 1 0

รถเกรด Catapilla heavy แบบ 8 ลอ ยาว10 ม. 3 1 2

รถน้ํ าขนาดเทาของ กทม 0 1 -1

รถดั๊มพ 2 0 2

รถบดลอเหล็กใหญ 0 1 -1

ปนจั่น 16 0 16

Tower Crane
(Maximum Capacity  end boom 2.4 tons) เชา

0 2 -2

ทีม่า: คุณคมสัน พิลาสมบัติ วิศวกรโครงการ (โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน) และคุณ
พลูสุข นิยมไทย สถาปนิกโครงการ (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง)

โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชปนจั่น 16 ตัว ใชในการเรงการตอกเสาเข็ม
อาคาร และใช MOBILE CRANE 4 คนั ในการติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จรูป ในขณะที่โครงการผลิตใน
สถานที่กอสรางใช TOWER CRANE 2 ตวั ในการติดตั้งแขนของ TOWER CRANE สามารถกาง
คลุมพื้นที่ไดตามแผนงาน ซึ่งขนาดโครงการ ระยะหางระหวางอาคารที่ไมเทากัน ราคาคาเชา 
กระบวนการตดิตั้ง และเวลาที่จํ ากัดเปนตัวกํ าหนดการเลือกเครื่องมือ และอุปกรณใชงาน
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5.6 วเิคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคาร

5.6.1 วิเคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคารโครงการที่มีการผลิตที่โรง
งาน

5.6.1.1 การวเิคราะหดานการออกแบบ
5.6.1.1.1 การออกแบบดานสถาปตยกรรม เปนการพัฒนาแบบจากแบบ

เดมิของการเคหะแหงชาติ
5.6.1.1.2 การออกแบบดานวิศวกรรม การประกอบจุดรอยตอกับชิ้นสวน

สํ าเร็จรูประบบผนังรับนํ้ าหนัก ระบบการกอสรางของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เปนระบบ
ส ําหรบัอาคารชุดพักอาศัย 5 ชั้นการนํ าเอาเทคนิคพิเศษในการออกแบบ โดยที่ระบบการยึดติด
ดวยหวงเหล็กที่ทํ าการฝงเขาไปในชิ้นสวนโครงสรางแตละชิ้น ในตํ าแหนงที่ไดเตรียมไวกอนตั้งแต
ในขัน้ตอนการหลอวสัดุ หวงเหล็กจะเชื่อมตอกันผานเสนเหล็กขนาด 6 มม. ที่จะทํ าหนาที่ในการ
รอยผานหวงเหลก็ รวมถึงการทํ าหนาที่เปนโครงสรางรับแรง ทํ าใหเมื่อมีการเทปูน Grouting ลงใน
ชองวางระหวางชิ้นสวนนี้แลว จะทํ าหนาที่เสมือนเสาเอ็นของโครงสราง WET JOINT การเพิ่ม
ความสามารถใหวัสดุในการรับแรง คือการเพิ่ม Shear Key เขาไปในชิ้นสวนโครงสราง ซึ่งนอกจาก
จะชวยในการรับแรงแลว ยังมีผลในดานการชวยการยึดตอของชิ้นสวนโครงสราง Shear Key คือ
สวนประกอบในโครงสราง โดยการเพิ่มรอยหยักเขาไปในชิ้นสวนโครงสราง บริเวณขอบรอยตอของ
โครงสราง จะสงผลในการเพิ่มแรงเฉอืนที่เกิดขึ้น ใหกบัชิน้สวนโครงสรางทั้ง 2 ชิ้น เชนชิ้นสวนโครง
สรางพื้น และผนัง เปนตน

5.6.1.2 การวเิคราะหดานกรรมวิธีการกอสราง จะเห็นไดวาขั้นตอนการ
กอสรางของโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานฐานรากใชเปนการผูกเหล็กสํ าเร็จรูป แลวมาเทคอนกรีต
ทีห่นางานเฉพาะบริเวณที่เปนฐานราก จะมีการติดตั้งคานคอดินสํ าเร็จรูป และติดตั้งชิ้นสวนสํ าเร็จ
รูปทัง้อาคาร ขัน้ตอนของงานกอสรางในระบบนี้จะตองทํ างานเปนระบบ มีขั้นตอนที่แนนอน จะ
ตองมกีารเตรยีมการที่ดีไมวาจะเปนเรื่องของวัสดุ อุปกรณ และงานระบบตางๆ จาการศึกษาจะ
เหน็ไดวา การกอสรางในโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ไมมีความจํ าเปนที่จะตองใชชางฝมือการ
ตดิตัง้ดมีากนกั จ ํานวนนอย สามารถใชคนงานที่พอมีทักษะได แตตองอยูภายใตการควบคุมของผู
มหีนาทีรั่บผิดชอบอยางใกลชิด ซึ่งไดรับการอบรมในการกอสรางแลว เพราะขั้นตอนของงานเปน
ระบบที่จะผิดพลาดไมได คุณภาพของการกอสราง การควบคุมคุณภาพที่โรงงาน และเปนการ
ท ํางานทีซ่ํ ้ากนั และตอเนื่อง ยอมมีคุณภาพที่ดีกวาการทํ างานที่เปลี่ยนแบบไปเรื่อยๆ เครื่องมือที่
ใชในการตดิตัง้โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชเครื่องมืออยางงายที่มีทั่วไป และมีการดัดแปลงขึ้น
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เอง มรีาคาไมสูง เชนนั่งรานเคลื่อนที่ ชะแลงในการงัดชิ้นสวนสํ าเร็จรูป ใช Mobile Crane ในการ
ตดิตัง้ชิน้สวนส ําเร็จรูป เพื่อความสะดวกรวดเร็วของโครงการขนาดใหญ สามารถนํ าไปใชในงาน
อ่ืนๆได ใชปนจั่นในการเรงตอกเสาเข็ม

5.6.2 วิเคราะหดานเทคโนโลยีในการกอสรางอาคารโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง

5.6.2.1 การวเิคราะหดานการออกแบบ
5.6.2.1.1 การออกแบบดานสถาปตยกรรม เปนการพัฒนาแบบจากแบบ

เดมิของการเคหะแหงชาติ
5.6.2.1.2 การออกแบบดานวิศวกรรม การประกอบจุดรอยตอกับชิ้นสวน

สํ าเร็จรูป DRY JOINT (เชือ่มเหลก็) ตองอาศัยชางที่มีทักษะความชํ านาญ ผนังรับแรงรอยตอนอย
ท ําใหโครงสรางมีเสถียรภาพมาก

5.6.2.1 การวเิคราะหดานกรรมวิธีการกอสราง ขั้นตอนการกอสรางของ
โครงการผลิตในสถานที่กอสราง ฐานรากใชเปนการผูกเหล็กแลวมาเทคอนกรีตที่หนางานเฉพาะ
บริเวณทีเ่ปนฐานราก มีการหลอคานคอดินกับที่ และจะมีสวนที่เปนผนังรับแรงอยูในตัวอาคาร เขา
แบบ Kicker เขาแบบขาง ผูกเหล็ก เทคอนกรีต พืน้สํ าเร็จรูป Hollow Core และสวนที่เปนชิ้นสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป คือ พื้น และผนังรอง ตองมีการควบคุมคุณภาพการตั้งแบบ จํ าเปน
ตองอาศยัชางที่มีความชํ านาญทั้ง 2 สวน เครือ่งมอืที่ใชในการติดตั้งโครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง ใชเครื่องมืออยางงายที่มีทั่วไป ดัดแปลงบางชิ้นสวนเทานั้น ใช Tower Crane ในการติดตั้ง
ชิน้สวนสํ าเร็จรูป

5.7 การวิเคราะหความพึงพอใจโครงการทีม่ีการผลติทีโ่รงงาน และโครงการผลิตในสถาน
ทีก่อสราง

การวิเคราะหความพึงพอใจไดนํ าสวนของผลการศึกษาที่เกี่ยวของกับตัวอาคาร
มาใช คือ การออกแบบอาคาร การกอสรางระบบอุตสาหกรรม คุณภาพรวมอาคาร ความรวดเร็ว
ในการกอสราง การเขาถึงโครงการ ปลอดภัยในชีวิต-ทรัพยสิน ผิวพื้น ผิวผนัง การระบายนํ้ า เสียง
รบกวนระหวางหอง การไหลของนํ้ าประปา ไฟฟา พื้นที่หอง และราคา รวมทั้งหมด 14 หัวขอเปน
การสมัภาษณและการตอบแบบสอบถามทั้ง 2 โครงการ โครงการละ 10 ชุด โดยท ําการวิเคราะห
แบงออกเปน 2 สวนดังตอไปนี้
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แผนภูมิที่ 5.9 การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการทีม่กีารผลติที่โรงงาน

แผนภูมิที่ 5.10 การวิเคราะหรูปความพึงพอใจ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง
หมายเหตุ 1. การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน การสัมภาษณ

และการตอบแบบสอบถามหลงัจากผูอยูอาศัยเขาอยูได 1 เดือน
                2. การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการผลิตในสถานที่กอสราง การสัมภาษณ

และการตอบแบบสอบถามหลงัจากผูอยูอาศัยเขาอยูได 6 เดือน
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จากแผนภูมิที่ 5.9 การวเิคราะหความพึงพอใจ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ผู
ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจเรื่องการออกแบบอาคาร คุณภาพอาคารโดยรวม ความรวดเร็ว
ในการกอสราง การเขาถึงโครงการ ไฟฟา ประปา และราคาอยูในเกณฑที่ยอมรับได ผูตอบแบบ
สอบถาม 40% มคีวามกลัวและไมมั่นใจในการกอสรางในระบบอุตสาหกรรมที่มีการยกชิ้นสวนขึ้น
ติดตั้ง แตเมื่อผูวิจัยไดใหความขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับการกอสรางผูตอบแบบสอบถามก็มีทัศนคติ
ทีด่ตีอการกอสรางในระบบอุตสาหกรรม ผูตอบแบบสอบถาม 30% ไมมีความพึงพอใจในสวนของ
การระบายนํ้ าเนื่องจากทางระบายนํ้ าปรับไมไดองศาทํ าใหนํ้ าไมไหลตามทิศที่ไดทํ ารางระบายนํ้ า
ไว

จากแผนภมูิที่ 5.10 การวิเคราะหรูปแบบอาคารแบบ โครงการผลิตในสถานที่กอ
สราง ผูตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจเรื่องการออกแบบอาคาร ผูตอบแบบสอบถาม 50% มี
ความกลัวและไมมั่นใจในการกอสรางในระบบอุตสาหกรรมที่มีการยกชิ้นสวนขึ้นติดตั้ง แตเมื่อผู
วิจัยไดใหความขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับการกอสรางผูตอบแบบสอบถามก็มีทัศนคติที่ดีตอการกอ
สรางในระบบอุตสาหกรรม ผูตอบแบบสอบถาม 60% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องคุณภาพอาคาร
โดยรวมผูตอบแบบสอบถาม 10% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องความรวดเร็วในการกอสรางที่ชากวา
แผนทีก่ ําหนดไว 3 เดือนทํ าใหตองเสียคาเชาเพิ่มข้ึนอีก ผูตอบแบบสอบถาม 70% ไมมีความพึง
พอใจในเรือ่งความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน เนื่องจากมีขอบกพรองในหลายๆ สวนเชน ร้ัว
หนาโครงการมีความสูงตํ่ าเกินไป มีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยไมพอและไมเขมงวดพอ การ
บริหารใหเปนชุมชนที่เขมแข็ง ไฟแสงจันทรในโครงการเปดไมครบทุกดวง เปนตน ผูตอบแบบสอบ
ถาม 40% ไมมคีวามพึงพอใจในเรื่องผิวพื้นสวนของการปูกระเบื้องพื้นที่ไมไดระนาบเดียวกัน ผิว
พืน้สวนกลางทางเดินรวม และบันไดอาคารไมไดคุณภาพมีหลุมชองอากาศ (การควบคุมคุณภาพ
ผลิต) เศษปูนที่ติดอยูที่พื้น (การบรหิารงานกอสรางและความเขมงวดในกฎระเบียบ) ซึ่งเปนทุก
อาคารทีเ่ขาสัมภาษณ  ผูตอบแบบสอบถาม 20% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องผิวผนังอาคารเปน
คลืน่มาก โดยเฉพาะในตํ าแหนงรอยตอ ผูตอบแบบสอบถาม 50% ไมมีความพึงพอใจในสวนของ
การระบายนํ้ าเนื่องจากทางระบายนํ้ าปรับไมไดองศาทํ าใหนํ้ าไมไหลตามทิศที่ไดทํ ารางระบายนํ้ า
ไว ผูตอบแบบสอบถาม 60% ไมมีความพึงพอใจในเรื่องราคา เนื่องจากผูตอบแบบสอบถามมี
ปญหาหลายอยางที่พบในที่กลาวมาขั้นตน

การสมัภาษณและการตอบแบบสอบถามรายไดของครอบครัวตอเดือน สวนใหญ
(45%) ของทัง้ 2 โครงการอยูที่ 8,000-10,000 บาท ปจจุบันมีผูอยูอาศัยในครอบครัว สวนใหญ
(40%) อยูที ่4 คน อายุเพศชายที่อาศัยอยู สวนใหญ (26%) อยูที ่31-40 ป อายุเพศหญิงที่อาศัย
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อยู สวนใหญ (24%) อยูที ่21-30 ปและ 31-40 ป (ซึ่งแสดงแนวโนมอีก 20 ปขางหนากลุมคนเหลา
นีจ้ะเปนผูสงูอายุ 50-60 ปซึ่งควรจะมีการออกแบบอาคาร และสิ่งอํ านวยความสะดวกเผื่อรองรับ
กบักลุมคนเหลานี้ในอนาคต) ผูตอบแบบสอบถาม สวนใหญ (25%) อาศัยอยูชั้นที่ 1 และ2 และ
สวนใหญ (60%) เปนเจาของหองชุดแบบ 33 ตร.ม. เปนเจาของรถจักรยานยนต (55%) ใชในการ
เดนิทาง มคีวามคาดหมายในการอยูอาศัย (55%) ตลอดชีวิต มีความตองการใหใชหองประกอบ
ธุรกิจได (65%) และมีความตองการสาธารณูปการที่ตองการใหมีในชุมชนเรียงลํ าดับจากความ
ตองการมากไปนอย มีดังนี้ รานสะดวกซื้อ สถานีตํ ารวจ สถานพยาบาล สถานีดับเพลิง บริการ
ไปรษณีย และหองสมุดตามลํ าดับ

5.8 ปญหาสวนใหญที่เกิดเกือบทุกหองหลงัจากการเขาอยูอาศัย และความตองการ

5.8.1 ปญหาสวนใหญที่เกิดเกือบทุกหองหลงัจากการเขาอยูอาศัย โครงที่
มีการผลิตที่โรงงาน

เนื่องจากชวงทํ าการสัมภาษณและการตอบแบบสอบถามในขณะที่ผูอยูอาศัยเขา
อยูได 1 เดอืน และเปนชวงที่ไมมีฝนตก จึงทํ าใหพบปญหายังไมมาก โดยปญหาที่พบมีดังนี้

5.8.1.1 เกดิการไหลซึมบริเวณตํ าแหนงรอยตอระหวางแผน ณ ตํ าแหนง
พืน้หองอเนกประสงคกับพื้นหองนํ้ า

5.8.1.2 เกดิเสียงกองภายในอาคาร

5.8.2 ความตองการเพิ่มเติมเรงดวน โครงการทีม่ีการผลติที่โรงงาน
5.8.2.1 มเีจาหนาที่รักษาความปลอดภัยไมพอ
5.8.2.2 การบรหิารงานสวนกลาง ทีจ่ะบรหิารใหเปนชุมชนที่เขมแข็ง
5.8.2.3 ความตองการราวจับตรงบันไดทางขึ้นทั้ง 2 ขาง เนื่องจากผูสูง

อาย ุและคนพกิารแตละคนมีความถนัดหรือความสามารถทั้ง 2 ขางไมเหมือนกัน

5.8.3 ปญหาสวนใหญที่เกิดเกือบทุกหองหลงัจากการเขาอยูอาศัย โครง
การผลิตในสถานที่กอสราง

5.8.3.1 บวัระหวางผนังกับพื้นหลุด
5.8.3.2 งานธรณีประตูหองนํ้ าหลุดรอน (ควรปูกระเบื้องตํ าแหนงธรณี

ประตู เพราะเปนสวนที่สัมผัสนํ้ า และแรงกระทบตลอดเวลา)
5.8.3.3 งานปูกระเบื้องไมไดคุณภาพ
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5.8.3.4 งานผวิพืน้สวนกลางทางเดินรวม และบันไดอาคารไมไดคุณภาพ
(เนือ่งจากการผลิต)

5.8.3.5 งานผวิผนังอาคารเปนคลื่นมาก โดยเฉพาะในตํ าแหนงรอยตอ 
และอาคาร 13 ยังไมตัดเหล็กเสนที่ยื่นออกมานอกตัวอาคารออก(เก็บงานไมเรียบรอย)

5.8.3.6 หลังคารั่ว
5.8.3.7 ประตูหองตก
5.8.3.8 เมื่อมีฝนตกนํ้ าฝนจะไหลมารวมกันที่ตํ าแหนงกลางอาคารทาง

เดนิรวม และเกิดการไหลซึมผานตํ าแหนงรอยตอลงไปชั้นลางๆ
5.8.3.9 เกดิการไหลซึมบริเวณตํ าแหนงรอยตอระหวางแผน ณ ตํ าแหนง

พืน้หองอเนกประสงคกับพื้นหองนํ้ า
5.8.3.10 เกดิเสียงกองภายในอาคาร

5.8.4 ความตองการเพิ่มเติมเรงดวน โครงการผลิตในสถานที่กอสราง
5.8.4.1 ทํ าร้ัวกั้นบริเวณรอบสระนํ้ า เนื่องจากเด็กเล็กจะเขาไปเลนนํ้ า

แลวเกอืบจะตกลงในบอเสียชีวิต หรือทํ าการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากเปนแหลงเพาะพันธุยุง
5.8.4.2 ร้ัวหนาโครงการมีความสูงตํ่ าเกินไป ควรปรับปรุงใหสูง และมี

ลวดหนามกันไมใหคนนอกปนเขาโครงการ
5.8.4.3 มเีจาหนาที่รักษาความปลอดภัยไมพอ
5.8.4.4 การบรหิารงานสวนกลาง ทีจ่ะบรหิารใหเปนชุมชนที่เขมแข็ง
5.8.4.5 การจดัการในสวนของงการจองหองไมรัดกุม สงผลใหไดหองไม

ตรงกับความตองการ
5.8.4.6 ขาดไฟแสงจันทร และทางเดินเทาตลอดแนวในซอยโครงการ 

และในโครงการ
5.8.4.7 รถประจ ําทางผานหนาโครงการ
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กลุมภาพโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน เมือ่ 10 กุมภาพันธ 2548

ภาพที่ 5.2 บริเวณบันไดหนีไฟภาพที่ 5.1 เกดิรอยราวกลางแผนผนัง

ภาพที่ 5.4 ผวิพืน้มีคุณภาพภาพที่ 5.3 ผวิพื้นบันได

ภาพที่ 5.6 ชานพกัที่มีรูบล็อคไฟมากไปภาพที่ 5.5 ร้ัวโครงการที่สูง
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กลุมภาพโครงการผลิตในสถานที่กอสราง เมื่อ 8 กุมภาพันธ 2548

ภาพที่ 5.8 นํ ้าขัง-ความลาดเอียงไมพอภาพที่ 5.7 รอยร่ัวรอบแผนพื้นหองนํ้ า

ภาพที่ 5.10 ผวิผนงัไมไดคุณภาพ-เก็บงานภาพที่ 5.9 ผวิพื้นไมไดคุณภาพ

ภาพที่ 5.12 บอภายในเกิดขอเสียมากกวาภาพที่ 5.11 ร้ัวโครงการเตี้ยเกินไป



บทที่  6

สรุปผล และขอเสนอแนะ

6.1 สรปุผลจากการศึกษา

การพจิารณาการกอสรางผูวิจัยใชแบบอาคาร F1 พืน้ที่ใชสอย 1903.5 ตาราง
เมตรในโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน (โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน) และโครงการเอื้ออาทรหัว
หมาก (โครงการผลิตในสถานที่กอสราง) ที่กอสรางดวยชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบ
ผนงัรับนํ ้าหนกั โดยเปรียบเทียบระบบการกอสราง มาเปนกรณีศึกษา โดยใชวิธีการเฝาสังเกต จด
บนัทกึ ถายภาพ สัมภาษณ เพื่อครอบคลุมทางดานตนทุน เวลา ขั้นตอนและวิธีในการกอสราง 
ปญหาทีเ่กิดขึ้น และคุณภาพความพึงพอใจของผูใชอาคาร

จากการวเิคราะหจะเห็นไดวาทั้ง 2 โครงการมีทั้งขอดี และขอเสียแตกตางกันใน
การนํ ามาใชในการสรางอาคารแบบ F1 โครงการเอื้ออาทรที่มีหนวยของโครงสรางที่มีการซํ้ ากัน
มากๆ หากสรุปผลจาการศึกษาเปรียบเทียบของทั้ง 2 โครงการในการนํ าระบบดังกลาวมาใช
สามารถสรุปเปนหัวขอไดดังนี้

6.1.1 ราคาตนทนุกอสรางแบบอาคาร F1 โครงการผลิตในสถานที่กอสราง เทา
กบั 4,457.02 บาท/ตารางเมตร ส ําหรับตนทุนคากอสรางแบบอาคาร F1 โครงการที่มีการผลิตที่โรง
งาน เทากับ5,207.16 บาท/ตารางเมตร ซึง่โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานจะมีราคาที่สูงกวา จะได
ราคาตนทุนที่สรางแบบอาคาร F1 ทีส่งูกวา 1,427,892.33 บาทหรือราคาสูงขึ้น 750.14 บาท/ตา
รางเมตร และมรีาคาสูงกวาราคากลาง (ราคาคากอนสรางระบบดั้งเดิม) อยู 2,053,359 บาท ถา
พจิารณาแยกออกเปนหมวดงานใน”หมวดโครงสรางรวม” (หมวดโครงสราง หมวดงานพื้นสํ าเร็จ
รูป และหมวดผนังและตกแตงของทั้ง 2 โครงการมารวมกัน)

“หมวดโครงสรางรวม”โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน     = 3,313,220.00 บาท
“หมวดโครงสรางรวม”โครงการผลิตในสถานที่กอสราง  = 2,555,939.05 บาท

ดังนั้นโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีราคาหมวดโครงสรางรวม เปลี่ยนแปลงสูง
กวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 757,280.95 บาท โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานจะมีคา
ตนทุนการผลิตที่สูง โดยมีสาเหตุมาจากแบบเหล็กในการหลอ คาแรงงาน เครื่องจักร ที่มีเปน
จํ านวนมาก และคาขนสงชิ้นสวนสํ าเร็จรูป (ซึ่งราคาสวนนี้จะลดลงเมื่อสรางเปนจํ านวนมาก)   
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สอดคลองกับเอกสารประกอบการสอนเรื่องอาคารสูงเมื่อสัมพันธกับชิ้นสวนประกอบอาคาร 
(ชวลิต นิตยะ, 2547)

6.1.2 ดานเวลาในการกอสรางอาคารแบบ F1 โดยมีกํ าหนดเวลาโครงการที่ 365 
วนั โครงการที่มีการผลิตที่โรงงานใชเวลากอสรางอาคารแบบ F1 ทัง้หมดประมาณ 120 วัน จํ านวน
อาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการ 26 อาคาร ซึง่เมือ่เทยีบกับโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอาคาร
แบบ F1 ใชเวลา 181 วัน จ ํานวนอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการ 13 อาคาร ใชเวลากออาคารแบบ
F1 สรางนอยกวา 61 วัน ความรวดเร็วในการกอสรางโครงการโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน กอ
สรางอาคารรวมทุกแบบทั้งโครงการเร็วกวาโครงการผลิตในสถานที่กอสรางอยู 13 อาคาร

6.1.3 ปญหาที่เกิดขึ้นในขณะกอสรางมีไมมาก เนือ่งจากการกอสรางโครงการที่มี
การผลิตที่โรงงานมีมาตรฐานเดียวกันสามารถควบคุมคุณภาพความเรียบรอยของผิวชิ้นสวน
คอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูปได กระบวนการสรางมีการวางแผนบริหารจัดการงานกอสราง ลํ าดับ
ขั้นตอนที่แนนอนทํ าใหสามารถควบคุมคุณภาพในขั้นตอนการกอสรางไดงาย ทํ าใหอาคารแตละ
หลงัมคีณุภาพด ี มมีาตรฐานเดียวกัน ซึ่งสอดคลองกับการวางแผนการบริหารการกอสรางอาคาร
ระบบสํ าเร็จรูปในบทที่ 2 (ตอตระกูล ยมนาค, 2540)

6.1.4 โครงการทีม่กีารผลิตที่โรงงานสามมารถลดมลพิษ และขยะที่เกิดจากการ
กอสราง เชน ฝุนละอองจากเศษหิน ทราย เศษปูน และเสียงดังรบกวน ซึ่งสามารถลดไดมาก เนื่อง
จากงานโครงสรางสวนหนึ่งถูกทํ าไวที่โรงงานผลิตแลว ซึง่สอดคลองกับวิทยานิพนธ การศึกษาการ
เปรียบเทียบการกอสรางบานพักอาศัยดวยชิ้นสวนคอนกรีตสํ าเร็จรูปเสา-คานกับการกอสรางแบบ
ทัว่ไป (สุกฤต อนันตชัยยง, 2545)

6.1.5 จากกรณศีกึษาโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน ใชคนจํ านวนคนติดตั้งหลัก 
อาคารแบบ F1 จ ํานวน 18-19 คน ในขณะที่โครงการผลิตในสถานที่กอสรางใชคนจํ านวนคนติดตั้ง
หลัก อาคารแบบ F1 จ ํานวน 26 คน ใชคนงานตดิตั้งมากกวาสงผลให ปญหาเกิดขึ้นมากกวาทั้งใน
สวนคณุภาพงาน สังคม ความปลอดภัย และสิ่งแวดลอมภายในโครงการผลิตในสถานที่กอสราง  
และจากการศกึษาในเรื่องแรงงานในบทที่ 4 นั้นโครงการที่มีการผลิตที่โรงงานมีอัตราคาแรงเฉลี่ย
ขัน้ตํ ่าของทีโ่รงงาน และที่หนางานติดตั้ง เทากัน เนื่องจากจํ านวนแรงงานภายในประเทศไทยยังมี
เปนจ ํานวนมาก แตจะอาศัยการเพิ่มจํ านวนคนงานในการควบคุม และตรวจสอบคุณภาพ ทํ าใหไม
ตองจางในอัตราคาแรงงานที่สูงในโรงงาน
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จากการศกึษา และวิเคราะหของทั้ง 2 โครงการจํ าเปนตองหามาตรฐานในการ
เปรียบเทยีบเพื่อใหเห็นถึงขอดี ขอเสีย ของระบบไดชัดเจน และนาเชื่อถือ ผูวิจัยจึงไดนํ าผลการ
ศกึษาเรือ่ง การศึกษาระบบการกอสรางอาคารสํ าเร็จรูปในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (มามี โตบารมี
กลุ, 2540) ในรายการเรื่อง ระบบเสา-คาน ระบบพาเนล และระบบกลอง มาเปรียบเทียบดวยซึ่งมี
ความสอดคลองกบัวทิยานิพนธ ในเรือ่งการศึกษาและเปรียบเทียบชิ้นสวนสํ าเร็จรูปประเภทผนัง
รับนํ ้าหนกักรณศีกึษา ผูประกอบการซื้อสํ าเร็จจากโรงงานผลิต กับการผลิตในสถานที่กอสราง
(นาวิน นาคะศิริ, 2542) และวทิยานิพนธเร่ืองแนวทางการนํ าระบบเสา คานสํ าเร็จรูปมาใชรวมกับ
การกอสรางระบบเดิมในโครงการบานจัดสรร (ธนพล สินธุยนต, 2545) เปนดังนี้



135

รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

ขอดี โครงสรางมีนํ้ าหนักนอยกวา
เพิม่Shear key(รอยหยักในชิ้นสวนโครง
สรางรับแรงลม)

โครงสรางมีเสถียรภาพดีกวา
รอยตอนอยกวา
จ ํานวนชิ้นสวนสํ าเร็จรูปนอยกวา

ใชโครงสรางเสา –คานสํ าเร็จรูป
เจาะผนังดัดแปลงงาย

ผนงัรบแรงมีความคงทนแข็งแรง
กนัเสียง ทนไฟไดดี

ผนงัรบแรงมีความคงทนแข็งแรง
กนัเสียง ทนไฟไดดี

ขอเสีย จ ํานวนชิ้นสวนสํ าเร็จรูปมากกวาเพราะ
จะใชเวลาติดตั้งมากขึ้น

โครงสรางมีนํ้ าหนักมากกวา
(ตองมีรายละเอียดรอยตอ)

มีจ ํานวนชิ้นสวนมาก
น ําชิน้สวนมายกติดตั้งมากครั้ง

โครงสรางมีนํ้ าหนักมาก
ดดัแปลงโครงสรางภายในไดยาก

โครงสรางมีนํ้ าหนักมาก
ดดัแปลงโครงสรางภายในไดยาก

การผลิต
ขอดี ควบคุมคุณภาพดีเปนระบบ คัดเลือก

ชิน้งานไดทํ างานงาย ไดมาตรฐาน
ISO14001

ใชพื้นที่ในการผลิตนอยกวา ใชพื้นที่ในการผลิตนอยกวา
แบบหลอนอย

การทํ างานงาย ควบคุมคุณภาพไดดี

ขอเสีย ใชพื้นที่ในการผลิต5,000ตร.ม. แบบ
หลอมากกวามาก,ใชเครื่องมือ และ
อุปกรณมาก

ควบคุมคุณภาพดีนอยกวา
การหลอกับที่ตองทํ าการปรับปรุงอยาง
เดียว

- ใชพื้นที่ในการผลิตมาก
แบบหลอมาก

ใชพื้นที่ในการผลิต แบบหลอมากกวา
มาก
ใชเครื่องมือและอุปกรณมาก

การเก็บสตอก
ขอดี - ใชพื้นที่นอยกวา

โดยเก็บตามพื้นที่วางระหวางอาคาร
ใชพื้นที่นอยสํ าหรับคานชวงเดียว -

ขอเสีย ใชพื้นที่มากกวาประมาณ 6,000ตร.ม. ใชพื้นที่มากสํ าหรับคานตอเนื่องพรอม
เสา

ใชพื้นที่มาก ใชพื้นที่มากกวา

การขนสง
ขอดี - ไมมีคาขนสง ขนสงงายสํ าหรับคานชวงเดียว - มีจ ํานวนชิ้นสวนนอย
ขอเสีย รถทีใ่ชในการขนสงตองออกแบบเฉพาะ

ตนทนุขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด
และนํ ้าหนักชิ้นสวน,มีขอจํ ากัดของการ
รับนํ ้าหนักของถนน(กฎหมาย)

- ขนสงยากสํ าหรับคานตอเนื่องพรอมเสา รถทีใ่ชในการขนสงตองออกแบบเฉพาะ
ตนทนุขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด และ
นํ ้าหนักชิ้นสวน

รถทีใ่ชในการขนสงตองออกแบบเฉพาะ
ตนทนุขนสงสูงเพราะขึ้นอยูกับขนาด และ
นํ ้าหนกัชิ้นสวน,มีขอจํ ากัดของการรับนํ้ า
หนกัของถนน(กฎหมาย)

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย มีดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน แบบ โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

การติดตั้ง
ขอดี ขัน้ตอนการติดตั้งงายกวา

คนงานติดตั้งลดลง
- งายสํ าหรับเสา-คานชวงเดียว ขัน้ตอนการติดตั้งงาย -

ขอเสีย - ตองควบคุมคุณภาพการตั้งแบบสูง
คนงานติดตั้งมากกวา

ยากส ําหรับคานตอเนื่องพรอมเสา
ใชแรงงานที่มีฝมือ

ใชเครื่องจักรกลหนัก
ใชแรงงานที่มีฝมือ

ใชเครื่องจักรกลหนัก
ใชแรงงานที่มีฝมือ

จุดรอยตอ WET JOINT
เขาหวงเหล็กเสียบดวยเหล็กเสน 6
มม.Grouting

เชือ่มเหล็กชิ้นสวนผนังสํ าเร็จรูป พื้น
ส ําเรจ็รูปวาง และเทคอนกรีตเขาแบบ
kicker หลอผนังรับแรง

ขอดี ลกัษณะจุดรอยตอประกอบงาย งายสํ าหรับคานชวงเดียว ลกัษณะจุดรอยตอประกอบงาย ลกัษณะจุดรอยตอประกอบงาย
ขอเสีย - ตองมีการควบคุมคุณภาพสูง

(ตองละเอียด)
ตองควบคุมคุณภาพสูง แนวดิง่ของจุดรอยตอควบคุมยาก

ระบบกันนํ้ าตองควบคุมคุณภาพมาก
-

สถาปตยกรรม
ขอดี ผวิผนังเรียบ สวยงาม - มีชองวางพื้นที่มาก

แบบแปลนมีความยืดหยุนมาก
ดดัแปลงภายในอาคารไดงาย

ผวิหนังเรียบ สวยงาม
ไมมีขอบ และมุมเสา-คาน

-

ขอเสีย - มีงานเก็บตกแตงผิวเพิ่มขึ้น - ดดัแปลงภายในอาคารยาก
แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย

แบบแปลนมีความยืดหยุนนอย เพราะมี
ขอจ ํากัดเรื่องขนาดหอง และนํ้ าหนัก

ตนทุน 5,207.16บาท/ตร.ม. 4,457.02บาท/ตร.ม.
ขอดี - คาจดัการและบริหารงานกอสราง

 คาแรงงานตํ่ า
- - -

ขอเสีย คาจดัการและบริหารงานกอสราง คา
แรงงานสูง

- - - -

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย (ตอ) มีดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

มลภาวะ -
ขอดี เสยีงรบกวน ฝุนละอองนอยกวา

มีจดัการเก็บขยะที่ดี
ทัง้ทีโ่รงาน และหนางานกอสราง

- - -

ขอเสีย - เสยีงรบกวน ฝุนละอองมากกวาจัดการ
เกบ็ขยะไมเรียบรอยที่หนางานกอสราง

- - -

การพัฒนาความ
สามารถ

-

ขอดี มีการจัดฝกอบรม
 สรางอาคารตัวอยางที่โรงงาน
ใชเครื่องมือแทนแรงงานคนไดมาก
ความสามารถในการจัดการสูง

- - -

ขอเสีย อาศยัการเรียนรูหนางาน - - -
เวลาในการกอ
สราง

120วัน 181วัน -

ขอดี ใชเวลานอยกวา
งานเสร็จตามแผนตามกํ าหนด

- - -

ขอเสีย - ใชเวลามากกวา
งานเสรจ็ลาชากวาแผนตามกํ าหนด 3
เดอืน เนื่องจากขาดคนงาน

- - -

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย (ตอ) มีดังนี้
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รายการ โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน โครงการที่มีการผลิตในสถานที่กอสราง -
ระบบโครงสราง PRECAST CONCRETE

CONSTRUCTION
SEMI PRECAST CONCRETE
CONSTRUCTION

ระบบเสา และคาน (Skeleton Fame or
Column and Beam)

ระบบแผนผนังรับนํ้ าหนัก (Load
Bearing structure of Panel System)

ระบบกลอง
(Box System)

ขั้นตอนการกอ
สราง
ขอดี มีความเปนระเบียบ และแมนยํ าสูงกวา - - - -
ขอเสีย - มีความเปนระเบียบ และแมนยํ าตํ่ ากวา - - -
ความปลอดภัย -
ขอดี ความปลอดภัยอยูในเกณฑดี

กฎระเบียบเขมงวด
- - -

ขอเสีย - มีอนัตรายที่อาจเกิดขึ้นไดขณะกอสราง
กฎระเบียบผอนผัน

- - -

ปญหาหลังจาก
การเขาอยูอาศัย
ขอเสีย - งานผวิพื้น,ผนังอาคารเปนคลื่นมาก

เกดิการไหลซึมบริเวณตํ าแหนงรอยตอ
ระหวางแผน

- - -

คุณภาพงาน
ขอดี มีการควบคุมงานที่ดี,คุณภาพงานดี

กวา,มีมาตราฐานเดียวกัน
- - - -

ขอเสีย คณุภาพงานดีนอยกวา - - -

ตารางที่6.1 แสดงการสรุปเปรียบเทียบขอดีขอเสีย (ตอ) มีดังนี้
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6.2 สรุปผลขอจํ ากัดของการกอสรางโดยใชชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูประบบ
ผนังรับนํ้ าหนัก

6.2.1 ขอจํ ากดัทางดานการลงทุนในระบบการกอสรางชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเร็จรูปตองมีการลงทุนในการกอสรางโรงงาน และคาเครื่องจักรเครื่องมือสูง และยังตองใชเงิน
ทุนจํ านวนหนึ่งเปนการหมุนเวียนในระหวางกอสรางการลงทุนในระบบนี้จึงมีความเสี่ยง หากผูลง
ทนุมองไมเหน็ตลาดที่แนนอน การกอสรางระบบนี้ก็จะเกิดขึ้นยาก ยกเวนการดํ าเนินการแบบคอย
เปนคอยไป การลงทุนที่สูงในระยะแรกแตคงที่ในระยะยาว เมื่อผูประกอบการมีการผลิตของโรง
งานทีต่อเนื่อง ก็จะทํ าใหไดผลตอบแทนไดในระยะยาว

6.2.2 ตองการความรู ประสบการณ ความรวมมือ ใชความรูทางเทคโนโลยี และ
การจดัการทีสู่งของทุกขั้นตอน เชน การออกแบบ การผลิต และการติดตั้งตองอาศัยชางที่มีประสบ
การณ และความรวมมือ

6.2.3 การออกแบบตองคิดเริ่มตนจากแนวคิดระบบอุตสหกรรม ไมใชการพัฒนา
แบบจากแบบทัว่ไป การเริ่มตนแนวคิดแนวคิดระบบอุตสหกรรม จะทํ าใหงานตางๆ งายขึ้นชิ้นสวน
นอยลง ใชรวมกันไดมากขึ้น สงผลใหตนทุนถูกลงไดกวาปจจุบัน จํ ากัดในดานการออกแบบ การ
กอสรางระบบนี้จะเกิดประโยชนสูงสุด ตอเมื่อเปนการผลิตแบบอุตสาหกรรม ดังนั้นรูปแบบอาคาร
ควรเปนรูปแบบที่เรียบงายมีความสวยงาม และเกิดประโยชนใชสอยมากที่สุด

6.2.4 ขอจํ ากดัทางดานการตลาด เปนปญหาสํ าคัญที่สุด ซึ่งจะตองผลิตออกมา
เปนจ ํานวนมากตอป และชิ้นสวนตองมีการซํ้ าๆ กัน จึงจะสามารถลดราคาชิ้นสวนลงไดและคุมกับ
การลงทุนเมื่อมีการผลิตเปนจํ านวนมาก จ ําเปนตองมีตลาดสํ าหรับรองรับผลผลิตเหลานี้อยางตอ
เนือ่ง ถามตีลาดเพียงพอปญหาเรื่องการลงทุนก็จะแกไขได
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6.3 ขอเสนอแนะสํ าหรับการเคหะแหงชาติ หรือผูลงทุน และผูออกแบบอาคาร

ในระะหวางการทํ าวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดรับโอกาสในการฝกงานที่บริษัท CENTER 
OF STANDARD ENGINEERING โดยมอีาจารยทวี สีบุญเรือง ที่ปรึกษาดานสถาปตยกรรม/ผัง
แมบท ของบรษิทั ในระหวางการฝกงานนั้นไดมีโอกาสในการรับฟง และวิเคราะหแบบอาคาร F1
โครงการบานเอื้ออาทร โดยเนื้อหาในการวิเคราะหดังกลาวไดแสดงถึงลํ าดับข้ันตอนการคิด และ
การออกแบบ ซึ่งผูวิจัยคิดวาเนื้อหาดังกลาวจะเปนประโยชนสูงสุด ถาการเคหะแหงชาตินํ าไป
พฒันาใหเห็นผล เนื้อหามีลํ าดับดังนี้

6.3.1 การหามาตราฐานที่อยูอาศัย สิ่งสํ าคัญที่สุดคือ การกํ าหนดเปาหมายหรือ
การใหค ําตอบแลวจึงยอนกลับมาออกแบบ หลักประการสํ าคัญในการนํ ามาวิเคราะหคือ

6.3.1.1 ความสมัพนัธระหวางสิ่งแวดลอมกับอาคาร
6.3.1.2 การมพีืน้ที่กิจกรรมใหกับคนอยูอาศัย
6.3.1.3 กฎหมาย
6.3.1.4 ความมั่นคง และความปลอดภัย
6.3.1.5 การบริการของสวนกลาง
6.3.1.6 สิง่อ ํานวยความสะดวก และที่จอดรถ
6.3.1.7 อาชีพ

6.3.2 การออกแบบทางสถาปตยกรรม

การออกแบบทางสถาปตยกรรมของอาคารที่ตองการนํ าการกอสรางระบบอุต
สาหกรรมไปใชนั้นตองคิดใหมทั้งหมดโดยใหทุกสวนตั้งแต ฐานราก ตัวอาคาร หลังคา ตลอดจน
งานทางสถาปตยกรรม ฯลฯ มิใชการนํ าแบบอาคารทั่วไปมาใชซึ่งจะพบขอเสียมากมาย ดังเชนใน
โครงการบานเอื้ออาทร แมมีการปรับปรุงแบบใหม (แบบอาคาร F6) กย็งัมีขอเสียหลงเหลืออยูดี ซึ่ง
แบบอาคาร F1 มขีอเสยีหลายสวน ถาสามารถออกแบบอาคารที่เปนระบบอตุสาหกรรมไดก็จะ
ประสบความสํ าเร็จ จะทํ าใหชวยลดตนทุน ไดงานที่มีมาตรฐานไดคุณภาพ เสร็จภายในเวลาที่
จํ ากัด และสามารถกํ าจัดความสิ้นเปลืองเนื่องจากการบกพรองของการออกแบบลงได (ผูวิจัยมี
ความคดิเหน็ทีต่รงกับอาจารยทวี สีบุญเรืองวา ควรจะมีการเปลี่ยนแบบอาคารใหมมากกวาใชปรับ
ปรุงแบบลกัษณะเดิมที่ยังมีขอเสียมากมาย ณ เวลาปจจุบันเปนโอกาสอันดีที่มีโครงการเอื้ออาทร
ซึ่งสามารถหาตลาดไดงายเมื่อเทียบกับหนวยงานเอกชนที่ไมกลาเขามาลงทุนในระดับนี้ เปน
โอกาสที่จะพิสูจน พัฒนาการกอสรางและการสรางชื่อเสียงใหเปนที่ยอมรับของประชาชนทั่วไป
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และยกคณุภาพชวีติใหผูมีรายไดนอยใหดีข้ึน มากกวาการกลาวหาวา “ก็นี่เปนโครงการเอื้ออาทร
ทกุอยางจงึตองมาตรฐานตํ่ าที่สุด”) โดยมีเนื้อหารายละเอียดดังนี้

6.3.2.1 บันไดเดินขึ้น ควรกํ าหนดจากอายุและความสามารถของผูใช 
เชน ในกรณบีนัไดเดินขึ้นกํ าหนดมาตราฐานที่ 3 ชั้น ถาตองการเพิ่มช้ันอาคารสาเหตุเพราะราคาที่
ดนิสงู ดงันั้นควรจะตองมี FACILITY ในการขึ้นชั้นบน

6.3.2.2 การออกแบบ 1 UNIT 2 ชั้นหรือ 2 ชั้น 2 UNIT โดย UNIT หนึ่ง
ใหญ UNIT หนึง่เล็ก เนื่องจากในหลักความจริงจํ านวนสมาชิกในครอบครัวจะไมเทากัน และมี
ความหลากหลาย การออกแบบใหสามารถตอเติม ขยาย UNIT ใหโตขึ้นไดในทุกมิติ

6.3.2.3 การปรบัใหเปน OPEN SYSTEM, DETAIL JOINT สามารถ
เลือกได การแกปญหาแรง SHEAR

6.3.2.4 การออกแบบใหเปน MODULAR DIMENSIONAL ในสวนของ
รายละเอียด คือ 3(Basic Module), 6(Multi Module), 9(Multi Module), 12, 15(ควรหลีกเลี่ยง
เพราะลงตวัยากสุดขนาดอื่นไปไดงายกวา) 18, 27, 24, 36, 48 กรณีมองในแงการผลิต การขน
ยายอยางรวดเร็ว ในที่เก็บของขึ้นอยูกับการลํ าเลียงไดมากนอยแคไหน 18 และ 3 แซม+6+9 เปน
เร่ืองวาจะวางแผนแบบที่ตรงไหนกอนเปนหลัก ยอนกลับมาหาประโยชนใชสอย

6.3.2.5 การลด CORRIDOR ในชั้น 2 เปลี่ยนมาเปนบันไดแทนซึ่งจะ
ประหยดักวา (มีทางเดินรวมทุกๆ 2 ชั้น)

6.3.2.6 การแสดงออกถึงรูปทรงเอกลักษณของอาคาร
6.3.2.7 พืน้ส ําเรจ็รูปที่มีขนาดเทาหอง 1 หองนอนสามารถปรับยอยลงได
6.3.2.8 การเชื่อมตอเหล็ก

ภาพที่ 6.1การออกแบบขยาย UNIT
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6.3.2.9 การคํ านวณเรื่องการผลิต
6.3.2.10 กรณทีีส่รางอาคาร 10 ชั้นขึ้นไปการออกแบบผนังไมจํ าเปนตอง

เปน SOLID PANELS ทั้งหมด ชั้น 1-5 ชั้น 6-10 ชั้น 11-15 ผนังชั้นลางรับนํ้ าหนักมากสุดพอขึ้นไป
ชัน้อืน่กส็ามารถลดนํ้ าหนักลงไดโดยใชผนังกลวง (HOLLOW CORE PANEL)

6.3.2.11 การคิดเผื่อการคลาดเคลื่อนในการติดตั้ง การเผื่อการคลาด
เคลือ่นในการผลิตของมาตราฐานของอเมริกาในสมาคมคอนกรีตกํ าหนดไมตํ่ ากวา 120 มิลลิเมตร 
แตประเทศไทยควรอยูที่ 150 มลิลิเมตร เปนอยางตํ่ าแตถาคิดวาเปลืองคอนกรีตก็ทํ าใหกลวงได

6.3.2.12 การคมุงานในเรื่องของการคลาดเคลื่อนสะสม ไปสูการทํ าจุด
อางอิงในการตรวจสอบ

6.3.2.13 การก ําหนดการตกแตงผิวพื้นตองไมเกิน 50 มิลลิเมตร การ
บงัคบัเพือ่ใหเกดิกติกาเดียวกัน สามารถกํ าหนดมาตราฐานประตูหนาตางได และใหกรอบมากับ
แผนสํ าเร็จรูป

6.4 ขอเสนอแนะสํ าหรับภาครัฐบาล

จากการวิจัยจะเห็นไดวา มีความเหมาะสมในการนํ าชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สํ าเรจ็รูป ระบบผนังรับนํ้ าหนักมาใชในการกอสรางอาคารชุดพักอาศัย โครงการเอื้ออาทร ดังนั้น
ควรที่จะสงเสริมสนับสนุนหนวยงานที่ทํ าการวิจัยเกี่ยวกับช้ินสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป 
ระบบผนงัรบันํ ้าหนักนี้ คิดคน พัฒนาและทดสอบคุณสมบัติในดานตางๆที่ยังไมมีการศึกษา

ขอจํ ากัดทางดานตลาดขอ 6.2.4 รัฐบาลตองสนับสนุนผูประกอบการที่จะสราง
โรงงานเพื่อผลิตชิ้นสวนสํ าเร็จรูป เพื่อลดตนทุนและสรางความหลากหลายใหกับชิ้นสวนที่จะเกิด
ขึน้ในแตละระบบของโรงงาน เชน สงเสริมในเรื่องการลงทุนสงเคราะหจัดหาเครื่องมือใหในราคา
ถกูชวยขยายตลาด(เหมือนโครงการเอื้ออาทรนี้)

รัฐบาลจ ําเปนตองกํ าหนดมาตรฐานทํ างาน และตรวจสอบ หรือจัดตั้งองคกรที่มี
ความเชี่ยวชาญ ในการตรวจสอบอาคารที่สรางดวยชิ้นสวนสํ าเร็จรูปใหไดมาตรฐาน มีคุณภาพ 
และมกีฎหมายลงโทษและคุมครองสิทธิ์ โดยเฉพาะแนวโนมปจจุบันผูประกอบการ จะนํ าชิ้นสวน
สํ าเรจ็รูปมาใชมากขึ้นในขณะที่ผูตรวจสอบอาคารปจจุบัน ยังไมมีความรู ความเขาใจในระบบนี้
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6.5 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูประกอบการ

6.5.1 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูประกอบการโครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน
6.5.1.1 งานโครงสรางหลังคาบางสวน สามารถปรับใหเปนสํ าเร็จรูปได 

ซึง่ชวยใหการทํ างานสะดวก และรวดเร็วขึ้น
6.5.1.2 ชิน้สวนไหนที่ทํ าไดเร็ว ราคาถูก และไมยุงยาก(งานเล็กๆ)ใหนํ า

แบบนัน้มาผลติทีส่ถานทีก่อสราง ซึ่งงานที่ยุงยากซับซอนก็ทํ าในสวนของโรงงาน

6.5.2 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูประกอบการโครงการผลิตในสถานที่กอสราง
6.5.2.1 แบบเหล็กที่ใชหลอกับที่มีขนาดใหญ และเขาแบบลํ าบาก 

สามารถปรับใหฐานเปนลูกกลิ้งใหสามารถเคลื่อนที่และล็อคได
6.5.3.2 จัดทํ าสื่อการเรียนรูสํ าเร็จรูปขององคกรตนเองขึ้นมา โดยแบง

เปนหมวดงานตางๆแลวทํ าการเปดใหคนงานดู
6.5.3.3 ตองควบคุมคุณภาพการตั้งแบบ และเทผนังรับแรงใหเขมงวด
6.5.3.4 การวางแผนโครงการ และการบริหารจัดการงานกอสราง ตอง 

ปฎิบัติตามแผนงานที่เขมงวด มีความรัดกุมกวาโครงการนี้ ซึง่จะเปนตัวที่ทํ าใหโครงการประสบ
ความสํ าเร็จ

6.5.3 สํ าหรับผูประกอบการทั่วไปที่สนใจจะนํ าการกอสรางอาคารดวยชิ้นสวน
คอนกรตีเสรมิเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนัก ไปใชในโครงการอื่นๆ ควรดํ าเนินการดังนี้

6.5.3.1 ผูประกอบการควรที่จะมีการศึกษา และทํ าความเขาใจในระบบ
การกอสรางประเภทนี้ เพื่อไมใหเกิดการผิดพลาดเมื่อดํ าเนินการ

6.5.3.2 ตองเตรียมการกอนนํ าระบบนี้มาใช โดยตองมีการอบรมชางฝ
มือแรงงานใหมีความเขาใจ และเกิดความชํ านาญมากขึ้น(สํ าหรับผูประกอบการที่จะทํ าการผลิต
ในสถานที่กอสราง จ ําเปนอยางยิง่)ซึ่งผูวิจัยเห็นวามีความคุมคาเมื่อเปรียบเทียบกับการปฎิบัติงาน
ทีเ่พิม่ประสทิธภิาพมากขึ้น ซึ่งจะสัมพันธกับดานตนทุน คุณภาพ และเวลา

6.5.3 ดานความยอมรับของผูบริโภค ผูวิจัยเห็นวา จะตองมีการทํ าความ
เขาใจเกีย่วกบัระบบการกอสรางที่อยูอาศัยดวยชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับ
นํ้ าหนัก และสามารถอธิบายใหผูซื้อมีความเขาใจที่ถูกตอง ควรมีตัวอยางแสดงกรรมวิธีการกอ
สราง ณ สถานที่กอสรางเพื่อใหเกิดความเขาใจมากขึ้น
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6.6 ขอเสนอแนะสํ าหรับผูอยูอาศัย

ผูอยูอาศัยควรจะรวบรวมขอมูลเอกสารเกี่ยวกับอาคาร รายละเอียดลักษณะโครง
สราง การจดัวางระบบอาคารตางๆ เพื่อนํ าไปพิจารณาการตอเติม ตกแตงหอง (จากการสัมภาษณ 
และการตอบแบบสอบถามมีการเจาะผนังโดยไมรูวามีงานระบบซอนอยูในผนัง) และการฟองรอง
ในกรณีเกิดปญหาขึ้น

6.7 ขอเสนอแนะในการทํ าวิจัยครั้งตอไป

ผูวจิยัเหน็วา ควรจะมีการศึกษา และวิจัยเกี่ยวกับทัศนคติในการยอมรับการกอ
สรางชิน้สวนคอนกรีตเสริมเหล็กสํ าเร็จรูป ระบบผนังรับนํ้ าหนักนี้ เพราะถึงแมจะมีความเหมาะสม
ในการน ํามากอสราง แตถาผูบริโภคไมยอมรับก็คงลํ าบากในการนํ าไปใชในโครงการของเอกชน
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แสดงใบเสนอราคาคากอสราง รายละเอียดแสดงปริมาณวัสดุ และราคากอสราง 
โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน(โครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน บริษัทรับจางงานกอสราง คือ 
บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จ ํากัด มหาชน) ใบเสนอราคาคากอสราง รายละเอียดแสดง
ปริมาณวัสดุ และราคากอสราง โครงการผลิตในสถานที่กอสราง (โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก
บริษทัรับจางงานกอสราง คอื บริษัทเซี้ยมอินเตอรกรุป จํ ากัด) และใบเสนอราคาคากอสราง ราย
ละเอียดแสดงปริมาณวัสดุ และราคากอสราง โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน (โครงการ            
เอื้ออาทรแพรกษา 2 บริษทัรบัจางงานกอสราง คือ บริษัทอติาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด 
มหาชน)

เนือ่งจากโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน (โครงการที่มีการผลิตที่โรงงาน) บริษัท
รับจางงานกอสรางที่ประมูลงานได คือ บริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน) การ
ตดัสนิของการเคหะแหงชาติตองเลือกผูที่เสนอราคาตํ่ าสุด ในการประมูลมีการแขงขันเพื่อใหได
เปนโครงการแรกของโครงการเอื้ออาทร ทํ าใหบริษัทอิตาเลี่ยนไทยดีเวลอปเมนต จํ ากัด (มหาชน)
ไดเปนบริษัทรับจางงานกอสรางใหกับการเคหะแหงชาติ ซึง่ราคาที่ประมูลงานไดไมสามารถ
สะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได จงึจ ําเปนตองหาราคางานกอสรางแบบอาคาร F1 ในโครงการ
อ่ืนมาแทน ผูวิจัยไดทํ าการปรึกษากรรมการ และอาจารยที่ปรึกษา หาโครงการที่มีปจจัยตาง ๆ อัน
ไดแก บริษทัเดยีวกัน ระบบการกอสรางเหมือนกัน เวลาประมูลที่ใกลเคียงกัน และราคาที่สามารถ
สะทอนราคาคากอสรางที่แทจริงได ที่เหมือนและใกลเคียงกันกับโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน
จงึไดใชราคาคากอสรางโครงการเอื้ออาทรแพรกษา 2 ซึ่งมีระยะหางของชวงประมูลงานทั้ง 2
โครงการกนั 4 เดือน (ประมูลงานเดือน มิถุนายน 2547) โดยราคาที่ใชในงานกอสรางแบบอาคาร
F1 จ ํานวน 1 หลัง



149



150



151



152



153



154



155



156



157



158



159



160



161



162



163



164



165



166



167



168



169



170



171



172



173



174



175



176



177



178

ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ

ชื่อ : นายชาญชัย ธวัชเกียรติศักดิ์
ที่อยู : 2 ซอยออนนชุ 16 หมูบานพรไพลิน สวนหลวง กรุงเทพฯ10250
โทรศัพท : 0 - 2332 - 2869
E – mail : arc-14@hotmail.com, TG_142000@yahoo.com
การศึกษา
พ.ศ. 2534 - 2540 : ระดับมัธยมศึกษา

โรงเรียนปทุมคงคา กรุงเทพฯ
พ.ศ. 2541 - 2545 : ระดับปริญญาบัณฑิต (สถ.บ.)

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  มหาวทิยาลัยเกษมบัณฑิต
เกียรตินิยมอันดับ 2  วทิยานพินธเร่ือง “คณะวิศวกรรมศาสตร 
สาขาออกแบบยานยนต สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจา
คณุทหารลาดกระบัง”

พ.ศ. 2546 - 2547 : เคหพฒันศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ
คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย
วทิยานพินธเร่ือง “การเปรียบเทียบระบบหลอ ณ สถานที่กอ
สราง กบัหลอที่โรงงาน ของระบบผนังค.ส.ล.รับนํ้ าหนัก : ที่อยู
อาศัยของผูมีรายไดนอยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน และ
โครงการเอื้ออาทรหัวหมาก กรุงเทพมหานคร”

การทํ างาน
พ.ศ. 2547 : ฝกงานบริษัท CENTER OF STANDARD ENGINEERING
ปจจุบัน : สถาปนิกอิสระ และประกอบธุรกิจสวนตัว
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