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  การศึกษานีมี้วัตถุประสงค์เพ่ือจะศึกษาสภาพ การใช้ และการบํารุงรักษาสระว่ายนํา้  เพ่ือ

เสนอแนะแนวทางในการบริหารจัดการต่อไป  โดยเลือกสระว่ายนํา้ในคอนโดมิเนียมของบริษัท แอล.พี.

เอน็.ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั มหาชน (LPN) เป็นกรณีศกึษา 

ในจํานวนคอนโดมิเนียมของบริษัท LPN ทัง้สิน้ 47 โครงการ  พบว่ามีสระว่ายนํา้ 36 โครงการ  

สระว่ายนํา้แต่ละโครงการมีรูปแบบและขนาดของสระว่ายนํา้แตกต่างกนั สว่นอายกุารใช้งานเป็นไปตาม

อายอุาคารคือ 1 ปี ถงึ 19 ปี ทัง้นีพ้บวา่มีผู้ใช้สระวา่ยนํา้น้อยและผู้ใช้มกัทําผิดระเบียบ 

จากการศึกษาพบว่าจะมีการจ้างบริษัทภายนอกดูแลทําความสะอาดในสระว่ายนํา้ ใช้ช่าง

ประจําอาคารดแูลงานระบบทัว่ไป  แม่บ้านดแูลความสะอาดบริเวณโดยรอบ  ส่วนเจ้าหน้าท่ีประจําสระ

ว่ายนํา้ มีทัง้เจ้าหน้าท่ีประจําสระ และบุคคลอ่ืน เช่น นักวิทยาศาสตร์การกีฬา แม่บ้าน หรือแม้แต่

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั และมีถึง 11 โครงการท่ีไม่มีเจ้าหน้าท่ีประจํา  เพียงอาศยัเจ้าหน้าท่ีรักษา

ความปลอดภยัในห้องโถงดแูลทางกล้องโทรทศัน์วงจรปิด   

ในส่วนค่าใช้จ่าย  จะประกอบด้วยค่าบํารุงรักษา  ค่าจ้าง  และค่าสารเคมี  มีตัง้แต่ 30 ถึง 69

บาท ตอ่ลกูบาศก์เมตร ตอ่เดือน ซึง่แปรผนัไปตามอายอุาคาร 

ปัญหาท่ีพบ แบ่งได้เป็น ปัญหาด้านงานระบบ  สถาปัตยกรรม  และอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  ซึ่ง

ปัญหาจะมากขึน้ตามอายกุารใช้งานของสระวา่ยนํา้ และการใช้งานผิดระเบียบ 

จึงสรุปได้ว่าเหตุท่ีสระว่ายนํา้ทรุดโทรมตามอายุการใช้งาน ทําให้ปัญหาในการบํารุงรักษาจะ

เพ่ิมขึน้  ซึง่จะทําให้มีค่าใช้จ่ายในการซ่อมบํารุงสงูขึน้เกินงบประมาณท่ีมีอยู่  ซึง่มีผลกระทบต่อค่าใช้จ่าย

สว่นกลาง หากจะเก็บคา่ใช้จา่ยสว่นกลางเพ่ิมขึน้ก็จะมีปัญหา  เน่ืองจากมีผู้ใช้สระวา่ยนํา้น้อย   
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            The present research aims to study the pool’s condition, use and maintenance to provide 

a future management plan. The pool in LPN Development Company has been chosen to be the 

case study. 

 Among the 47 LPN condominium projects, there are 36 projects which have pools. Each 

project’s pool has its own form and size. The service life also varies with the building’s ages from 

1 to 19 years. Moreover, it is found that there are very few users and they often violate the pool’s 

regulations. 

 From the study, outsourcing specialists are responsible for cleaning the pools while the 

overall system is taken care of by the building maintenance section. The space around the pool 

is cleaned by the building’s maids. For the pool’s staff, there are pool officers, sports scientists, 

maids and security guards. No permanent staff is found in 11 projects. However, there are 

security guards who look after the pools from the hallway through surveillance cameras. 

 The related expense ranges from 30 to 69 baht per square meter each month. This 

expense includes the payment for maintenance, wages and chemical substances. The expense 

varies with the buildings’ respective ages. 

 The problems found can be divided into systematic, architectural and furniture problems 

which also increase according to the service life of the pool and the violation of regulations. 

 Therefore, it can be concluded that the cause of the pools’ deterioration will lead to more 

maintenance problems and affect the repair budget surplus which affects the condominium 

central fund. If more money is collected for the fund, it may be problematic since there are very 

few pool users. 
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

 
ในปัจจุบนักรุงเทพมหานครมีโครงการคอนโดมิเนียมต่างๆ เกิดขึน้เป็นจํานวนมาก 

โดยภายในโครงการคอนโดมิเนียมจะมีสระว่ายนํา้ท่ีเป็นสว่นหนึ่งของจดุขายโครงการ ซึ่งสระ

ว่ายนํา้เป็นภาระของผู้ ท่ีอยู่อาศยัภายในโครงการ  ดงันัน้การดแูลสระว่ายนํา้จึงเป็นเร่ืองท่ีมี

ความสาํคญั  

การศึกษานีจ้ะนํามาซ่ีงความรู้ความเข้าใจในเร่ืองของสภาพ การใช้ การดูแล 

คา่ใช้จา่ยและปัญหา  เพ่ือจะเป็นแนวทางในการดแูลสระวา่ยนํา้ของคอนโดมิเนียมตอ่ไป                                 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศกึษา 
 

1) เพือ่ศกึษาสภาพกายภาพ การใช้ การดแูล และคา่ใช้จ่ายของสระวา่ยนํา้ใน

คอนโดมิเนียม 

2) เพือ่ทําการศกึษาปัญหาของสระวา่ยนํา้ของคอนโดมิเนียม 

 

1.3 ขอบเขตของการศกึษา 
 
การวิจยัครัง้นีเ้ลอืกทําการศกึษาเฉพาะโครงการอาคารชดุพกัอาศยัรวม คอนโดมิเนียม 

ลมุพินี  ท่ีพฒันาโดยบริษัท แอล. พี. เอน็. ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) ซึง่เป็นโครงการ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีจํานวนโครงการพฒันาอาคารชดุพกัอาศยัเป็นจํานวนมาก  ซึง่

ทัง้หมดอยูใ่นการบริหารจดัการโดยบริษัทลมุพินีพร็อพเพอร์ตี ้มาเนจเมนท์ จํากดั (มหาชน) 

โดยในปี พ.ศ. 2553 มีโครงการคอนโดมิเนียมทัง้สิน้กวา่ 60 โครงการ  และกวา่ 50 เปอร์เซ็น

ของจํานวนโครงการทัง้หมด มีสระวา่ยนํา้ท่ีเป็นสิง่อํานวยความสะดวกและเป็นพืน้ท่ีสนัทนา

การแก่ผู้พกัอาศยัในโครงการ  
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ปัจจบุนับริษัทลมุพินีพร็อพเพอร์ตี ้ฯ มีสระวา่ยนํา้อยูใ่นโครงการท่ีบริหารกวา่ 36 สระ 

ในโครงการตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้ 

20) ลมุพินี เพลส พหล - สพานควาย 

21) ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 

22) ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 

23) ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 

24) ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา 

รามคําแหง 

25) ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี ่

26) ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 

27) ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 

28) ลมุพินี สวีท พระราม8 

29) ลมุพินี เพลส พระราม8 

30) ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 

31) ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัสี ่

32) ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

33) ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบ)ี 

34) ลมุพินี วิลล์ บางแค 

35) ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 

36) ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว – โชคชยั 4

1) พี.เอส.ที.1 

2) พี.เอส.ที.2 

3) ลมุพนีิ เพลส 

4) สีพ่ระยา 

5) พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 

6) วอเตอร์คลิฟ 1 

7) ลมุพนีิ เพลส พระราม4 

8) ลมุพนีิ เพลส นราธิวาส 24 

9) ลมุพนีิ เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 

10) ลมุพนีิ วิลล์ พระแมม่ารี 

11) ลมุพนีิ เพลส นราธิวาส 

12) ลมุพนีิ สวีท รัชดา-พระราม3 

13) ลมุพนีิ สวีท สขุมุวทิ41 

14) ลมุพนีิ เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 

15) ลมุพนีิ วิลล์ พหล - สทุธิสาร 

16) ลมุพนีิ เพลส ป่ินเกล้า 

17) ลมุพนีิ วิลล์ สขุมุวิท77 

18) ลมุพนีิ วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 

19) ลมุพนีิ เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 
 



 

3 
 

 

1.4 ระเบียบวธีิการศึกษา 
 

1. การศกึษาสาํรวจข้อมลู 

1.1. สาํรวจข้อมลูปฐมภมูิ 
 สาํรวจลกัษณะทางกายภาพของสระวา่ยนํา้ 

 สงัเกตพฤติกรรมการใช้งานสระวา่ยนํา้ของผู้ใช้บริการ 

 สมัภาษณ์บคุคลากรท่ีดแูลและทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ ได้แก ่

⋅ ผู้จดัการอาคาร 

⋅ ชา่งอาคาร  

⋅ เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ / รปภ. ท่ีดแูลประจําสระวา่ยนํา้ 

⋅ แมบ้่าน  

1.2. ข้อมลูทติุยภมิู 

 บทความและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 ข้อมลูเอกสารที่เก่ียวข้อง ได้แก ่

⋅ แบบสถาปัตยกรรมของสระวา่ยนํา้ 

⋅ รายงานและแผนงานการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้ 

⋅ รายการบญัชีคา่ใช้จา่ยในการดแูลสระวา่ยนํา้  

⋅ รายงานการเข้าใช้บริการพืน้ท่ีสระวา่ยนํา้  

2. รวบรวมและจําแนกข้อมลูจากการสาํรวจ 

3. วิเคราะห์ข้อมลู หาปัญหาและสาเหตขุองปัญหาท่ีเกิดขึน้ 

4. สรุปผลการศกึษา และเสนอแนะแนวทางการจดัการสระวา่ยนํา้ในโครงการ

คอนโดมิเนียม ลมุพนีิ 

 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 
1) เพือ่เป็นข้อมลูในการหาแนวทางการพฒันาการดแูลสระวา่ยนํา้ให้มีประสิทธิภาพ 

2) เพือ่นําข้อมลูท่ีศกึษาได้เก่ียวกบัปัญหาตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้ไปวางแผนแก้ไข และ

เตรียมการในการดแูลสระวา่ยนํา้ในโครงการคอนโดมิเนียม 
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บทที่ 2 
แนวคดิและทฤษฎีที่เก่ียวข้อง 

 

 ในบทนี ้เป็นแนวคดิและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง  โดยประกอบเนือ้หาหลกัๆ ดงันี ้

- สระวา่ยนํา้ 

- ระบบสระวา่ยนํา้และการดแูล 

- ทฤษฎีอาคาร 

- แนวคดิในการดําเนินงานด้านอาคารสถานท่ีและบริการ 

- การดแูลรักษาทรัพยากรกายภาพ 

- แนวคดิในการบริหารทรัพยากรกายภาพ 

 

2.1 สระว่ายนํา้ 

2.1.1 ความหมายของสระว่ายนํา้ 

ความหมายของสระวา่ยนํา้ตามข้อบงัคบักรุงเทพมหานครให้ความหมายวา่ 

 “สระวา่ยนํา้” หมายถงึ สระวา่ยนํา้ท่ีเปิดให้บริการแก่ประชาชนทัว่ไป หรือ

ประชาชนเฉพาะกลุม่ โดยเรียกเก็บคา่บริการหรือคา่ตอบแทนเพ่ือการค้า ไมว่า่โดยตรง

หรือโดยอ้อม  

“ระบบหมนุเวียนเวียนนํา้” หมายถงึ ระบบการปรับปรุงคณุภาพนํา้ในสระวา่ยนํา้

โดยการนํานํา้ล้นผา่นเคร่ืองบําบดัคณุภาพนํา้แล้วกลบัมาใช้อีก 

2.1.2 ประเภทของสระว่ายนํา้  

สระวา่ยนํา้แบง่ออกเป็น 3 ประเภท คือ 

1. สระวา่ยนํา้สําหรับท่ีพกัอาศยั (Residential Pool)  

2. สระวา่ยนํา้กึ่งสาธารณะ (Commercial Pool หรือ Semi Public Pool)  

3. สระวา่ยนํา้สาธารณะ (Public Pool) 
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2.2 ระบบสระว่ายนํา้และการดแูล 

จากเอกสารเร่ืองสระว่ายนํา้ โดยบริษัท ส.นภา(ประทศไทย)จํากัด.(2553) ได้

กล่าวไว้ว่า ระบบสระว่ายนํา้จะแบ่งตามลักษณะของการหมุนเวียนนํา้ในสระ และ

รูปลกัษณะขอบบนสดุของสระหรือท่ีเรียกว่าขอบสระ หรืออีกนยัหนึ่งก็คือแบ่งตามวิธีใน

การกําจดัสิ่งสกปรกท่ีอยู่บนผิวหน้าของสระว่ายนํา้ แบ่งออกเป็น 3 ระบบ คือ ระบบกัต

เตอร์ (Gutter System) ระบบสกิมเมอร์ (SkimmerSystem) และระบบนํา้ล้น (Overflow 

System) 

2.2.1. ระบบกัตเตอร์ (Gutter System) 

 เป็นระบบท่ีมีรางระบายนํา้อยูร่อบ ๆ ขอบสระโดยซอ่นอยูใ่นกําแพงด้านข้าง โดย

ระบบการหมนุเวียนของนํา้ ป๊ัมจะดดูนํา้จากสะดือสระ(Main Drain) และท่อสําหรับดดู

ตะกอน (Vacuum) ดนัผ่านเคร่ืองกรอง เป็นนํา้ท่ีกรองสะอาดแล้วไปยงัหวัจ่ายนํา้อยู่ท่ี

กําแพงด้านตรงข้ามกับสะดือสระ เพ่ือให้การหมนุเวียนของนํา้เป็นไปอย่างทัว่ถึง แต่ถ้า

เป็นสระนํา้ขนาดใหญ่หวัจ่ายนํา้นีจ้ะอยู่รอบสระนํา้ ท่อ Vacuum ถกูใช้เม่ือต้องการดดู

ตะกอนทําความสะอาดสระเท่านัน้ ส่วนนํา้ท่ีรางระบายนํา้จะไหลทิง้ลงในท่อนํา้ทิง้ ไม่

นํากลบัเข้ามาในระบบกรองนํา้อีกลกัษณะของระบบกตัเตอร์แสดงดงัรูป 2.1 

 

ภาพท่ี 2.1 ระบบกตัเตอร์ 

2.2.2. ระบบสกมิเมอร์ (Skimmer System) 

 เป็นระบบท่ีติดตัง้เคร่ืองดูดสิ่งสกปรกท่ีอยู่ท่ีผิวหน้าของสระนํา้ท่ีเรียกว่า สกิม

เมอร์ (Skimmer) โดยติดตัง้ในปากของสกิมเมอร์ด้านบนอยู่ติดกบัด้านลา่งของขอบสระ 

ระบบการหมนุเวียนของนํา้เป็นดงันีคื้อ ป๊ัมจะดดูนํา้จากสะดือสระ ท่อสําหรับดดูตะกอน

และจากเคร่ืองดดูผิวหน้าสระ (Skimmer) ดนัผ่านเคร่ืองกรอง เป็นนํา้ท่ีกรองสะอาดแล้ว
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ไปยังหัวจ่ายนํา้เข้าสระ ซึ่งอยู่ท่ีกําแพงด้านตรงข้ามกับสะดือสระนํา้ และสกิมเมอร์ 

เพ่ือท่ีจะใช้แรงดนัของนํา้เข้าสระดนัสิ่งสกปรกท่ีผิวหน้าสระไปยงัสกิมเมอร์ และสกิมเมอร์

จะดดูผิวหน้าท่ีสกปรกผ่านเคร่ืองกรองเพ่ือเก็บสิ่งสกปรก สว่นนํา้ท่ีสะอาดก็จะผ่านเคร่ือง

กรองไปยงัหวัจ่ายนํา้เข้าสระใช้แบบ ไฮโดร สตรีม(Hydro Stream) สว่น หวัดดูตะกอนข้าง

สระ (Vacuum) จะถูกใช้ก็ต่อเม่ือต้องการดูดตะกอนทําความสะอาดสระเท่านัน้ 

ระบบสกิมเมอร์แสดงดงัรูป 2.2 

 

ภาพท่ี 2.2 ระบบสกิมเมอร์ 

2.2.3. ระบบนํา้ล้น (Overflow System) 

 เป็นระบบท่ีมีรางระบายนํา้อยู่รอบ ๆ สระนํา้ โดยอยู่ด้านบนของสระว่าย และใน

ระบบนีย้งัต้องมีถงัพกันํา้ (Surge Tank) ไว้สําหรับรองรับปริมาตรนํา้ท่ีถกูแทนท่ีด้วยคน 

และคล่ืนท่ีเกิดจากคนเล่นนํา้ โดยมีระบบการหมนุเวียนของนํา้ ดงันีคื้อ ป๊ัมจะดดูนํา้จาก

พืน้สระจากถงัพกันํา้ ดนัผ่านเคร่ืองกรองสะอาดแล้วไปยงัหวัจ่ายนํา้ท่ีติดตัง้อยู่ท่ีพืน้สระ 

(FloorInlet) นํา้สะอาดท่ีเข้ามาท่ีพืน้สระจะดนันํา้ท่ีผิวบนให้ล้นลงรางนํา้ล้น และไหลลงถงั

พกันํา้ ป๊ัมก็จะดดูนํา้จากถงัพกันํา้ดนัผา่นเคร่ืองกรองหมนุเวียนนํา้กลบัเข้าไปในสระระบบ

นํา้ล้น หรือ Overflowนีนํ้า้จะปร่ิมขอบสระอยู่ตลอดเวลาท่ีเดินเคร่ืองกรอง ฝุ่ นละอองท่ี

ลอยอยู่ท่ีผิวนํา้ไหลลงรางนํา้ล้นทําให้ผิวหน้าของสระนํา้ในระบบนีส้ะอาดกว่าระบบอ่ืน ๆ 

ส่วนท่อดดูตะกอน และ สะดือสระ จะใช้เม่ือตอนทําความสะอาดสระ และดดูนํา้ทิง้ หรือ

หมนุเวียนนํา้โดยไม่ดดูจากตวัถงัพกันํา้ ใช้ในกรณีท่ีต้องการซ่อมแซมตวัถงัพกันํา้เท่านัน้ 

ระบบนํา้ล้นแสดงดงัรูปท่ี 2.3 
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ภาพท่ี 2.3 ระบบนํา้ล้น 

2.2.4. ระบบบาํบัดนํา้ในสระว่ายนํา้ 

ระบบบําบดันํา้ในสระว่ายนํา้สามารถท่ีจะแบ่งกระบวนการบําบดันํา้ในสระว่าย

นํา้หลกั ๆ ได้ 2กระบวนการคือ 

• กระบวนการหมนุเวียนนํา้และการกรอง (Circulation and Filtration System) 

• . กระบวนการฆา่เชือ้โรค (Disinfection System) 
2.2.5. กระบวนการหมุนเวียนนํา้และกระบวนการกรอง 

กระบวนการในการหมุนเวียนนํา้นัน้จะอาศยัป๊ัมนํา้ในการหมุนเวียนนํา้ในสระ

ผา่นระบบท่อเข้าสูร่ะบบกรองนํา้ในสระวา่ยนํา้ จากนัน้ก็จะเข้าสูร่ะบบฆา่เชือ้โรค และจ่าย

นํา้เข้าสระว่ายนํา้ในการหมนุเวียนนํา้ และกระบวนการกรองจะต้องมีการออกแบบระบบ

การหมนุเวียนนํา้ในสระว่ายนํา้อย่างถกูต้องตามประเภทของสระว่ายนํา้ซึง่มีมาตรฐานใน

การออกแบบระบบหมนุเวียนนํา้ ข้อมลูจากหนงัสือ “INTERNATIONAL POOL AND 

SPA” ตามมาตรฐาน NSPI แบง่ระยะเวลาในการหมนุเวียนนํา้ในสระแบง่ออกตามชนิด

ของสระวา่ยนํา้ (Turnover) ดงัแสดงอยูใ่นตารางท่ี 1 

ตารางที่ 1 อตัราการหมนุเวียนนํา้สําหรับสระวา่ยนํา้แตล่ะชนิด  

ชนิดของสระว่ายนํา้ ระยะเวลาในการหมุนเวียนนํา้ (hr) 

1. บ้านพกัอาศยั 10-12 

2. กึ่งสาธารณะ 6-8 

3. สาธารณะ 4-6 

4. แขง่ขนักีฬา 4-6 

5. โรงเรียน 4 
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ซึ่งข้อมูลนีเ้ป็นข้อมูลพืน้ฐานในการออกแบบเบือ้งต้นแต่ในความเป็นจริงตาม

กฎหมาย และข้อกําหนดของประเทศไทยได้กําหนดมาตรฐานในการออกแบบระบบ

หมนุเวียนนํา้ในสระไว้ไมเ่กิน 8 ชัว่โมง 

จากอัตราการหมุนเวียนท่ีได้จะนํามาเลือกป๊ัม เคร่ืองกรอง จํานวนหัวจ่ายนํา้ 

ขนาดสะดือสระ และขนาดท่อท่ีถูกต้องในระบบสระว่ายนํา้ การเลือกเคร่ืองกรองท่ีใช้ใน

ระบบกรองของสระว่ายนํา้ อนัดบัแรกต้องเลือกชนิดของเคร่ืองกรองก่อน ซึง่ประกอบด้วย 

เคร่ืองกรองทราย เคร่ืองกรองชนิดใช้ผงกรอง(Diatomaceous Earth Filter หรือ DE Filter) 

หรือเคร่ืองกรองชนิดใช้ไส้กรองเป็นตวักรอง (Cartridge Filter)ในส่วนของกระบวนการ

กรองนํา้ในสระว่ายนํา้นัน้จะต้องทราบชนิดของเคร่ืองกรองนํา้ท่ีใช้สําหรับสระว่ายนํา้ โดย

ปกตแิล้วเคร่ืองกรองนํา้ท่ีใช้ในระบบสระวา่ยนํา้มีอยู ่3 ชนิด คือ 

1. เคร่ืองกรองทราย (Sand Filter) 

2. เคร่ืองกรองชนิดใช้ผงกรอง (Diatomaceous Earth Filter หรือ DE Filter) 

3. เคร่ืองกรองชนิดท่ีใช้ไส้กรองเป็นตวักรอง (Cartridge Filter) 

2.2.6 กระบวนการฆ่าเชือ้โรค (Disinfection System) 

ระบบบําบดันํา้ในสระว่ายนํา้หลงัจากท่ีผ่านการกรองเศษสิ่งสกปรกออกจากนํา้

แล้วก่อนท่ีจะเข้าสู่สระว่ายนํา้จะต้องผ่านเข้าสู่ระบบฆ่าเชือ้โรคก่อนเพ่ือกําจดัแบคทีเรีย 

เชือ้ไวรัสบางประเภท รวมทัง้จลุชีพต่างๆ ท่ีเป็นอนัตรายต่อสขุอนามยัของผู้ ใช้สระว่ายนํา้ 

โดยมีแนวทางในการรักษาคณุสมบตัิในการฆ่าเชือ้โรคนํา้ในสระว่ายนํา้ และปัจจยัท่ีมีผล

ให้ประสิทธิภาพในการฆ่าเชือ้โรคลดลง รวมทัง้แนวทางในการคํานวณระบบฆ่าเชือ้โรค 

การหาปริมาณสารเคมีท่ีใช้ในการฆา่เชือ้โรคท่ีเตมิลงในสระวา่ยนํา้อยา่งถกูต้อง 

• แนวทางในการรักษาคณุสมบตัใินการฆา่เชือ้โรคในสระวา่ยนํา้ท่ีดีโดยทัว่ไป 

- เลือกใช้ระบบจ่ายเคมีอตัโนมตัมีิตวัคมุอตัราการจ่ายเคมี 

- ควรมีการตรวจสอบคณุภาพนํา้ คา่ความเป็นกรด-ดา่ง คา่คลอรีนเป็นประจํา 

• .ปัจจัยท่ีส่งผลให้ระบบฆ่าเชือ้โรคมีประสิทธิภาพในการฆ่าเชือ้โรคลดลง 

ประกอบด้วย  
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- การกรองนํา้ในสระวา่ยนํา้ 

- ความสมดลุของนํา้ 

- อตัราภาระกบัรับสิง่สกปรกมากเกินไป 

- ปนเปือ้นสิง่ขบัถ่าย 

- แสงอาทิตย์ 

- ลม และ ฝน 

2.2.7 การดแูลควบคุมคุณภาพนํา้ 

จากเอกสารเอกสารคู่มือการดูแลสระว่ายนํา้ ระบบเคร่ืองกรอง D.E.FILTER, 

D.E. : DIATOMACEOUS EARTH FILTER และระบบเคมีและคลอรีน โดยบริษัท ส.นภา

(ประทศไทย)จํากดั (2553) ได้กล่าวไว้ว่า ตามมาตรฐานของสระว่ายนํา้ท่ีใช้คลอรีนเป็น

สารเคมีท่ีใช้ในการฆ่าเชือ้โรคนัน้ ควรจะมีปริมาณคลอรีนในนํา้ 1.0 ถึง 1.5 ส่วนในล้าน

สว่น (PPM)และมี pH อยูร่ะหวา่ง 7.2 – 7.6 ควรจะตรวจสอบหาคา่คลอรีนและ pH ทกุวนั

โดยใช้ชดุทดลองนํา้ (TEST KIT) 

ก่อนท่ีจะเตมิคลอรีนจะต้องตรวจสอบหาคา่ pH ของนํา้ในสระเสียก่อน ถ้าคา่ pH 

ไม่เป็นไปตามมาตรฐาน ต้องปรับคา่ pH ให้ได้ 7.2 – 7.6 ถ้านํา้มีสภาพเป็นกรดหรือเป็น

ดา่งเลก็น้อย คือ ต่ํากวา่ 7.2 จะต้องเตมิโซดาแอช (เม่ือละลายนํา้แล้วมีสภาพเป็นดา่ง)  

เพ่ือเพิ่ม pH ให้เกินกว่า 7.2 แตถ้่าสภาพนํา้เป็นดา่ง คือ เกินกว่า 7.6 จะต้องเติม

กรอโซเดียมไบซลัเฟต หรือท่ีเรียกวา่กรดแห้ง (เม่ือละลายนํา้แล้วมีสภาพเป็นกรด) เพ่ือลด

ค่าความเป็นด่างของนํา้ให้อยู่ในมาตรฐาน ถ้าค่า pH ของนํา้ไม่ได้มาตรฐานจะทําให้

คลอรีนท่ีเตมิลงไปมีประสทิธิภาพด้อยลง หลงัจากปรับคา่ pH ได้แล้ว วดัคา่ของคลอรีนใน

นํา้ว่ามีเพียงพอตามมาตรฐานหรือไม่ คือ ระหว่าง 1.0 – 1.5 PPM ถ้ามีไม่เพียงพอให้เติม

คลอรีนลงไปจะมากหรือน้อยขึน้อยูก่บัจํานวนคลอรีนท่ีเหลือความเข้มข้นของคลอรีนท่ีเตมิ 

และปริมาตรของนํา้ในสระนํา้นัน้ โดยทัว่ไปประมาณ 2 กรัมตอ่นํา้ 1 คิวบิกเมตร (ในกรณี

ท่ีเป็นคลอรีน 90%) การเติมคลอรีนนีค้วรเติมทกุวนัในช่วงเย็นหรือกลางคืน เพราะในช่วง

กลางวนัแสงแดดจะทําให้คลอรีนเจือจางได้เร็วกว่าปกติ ในกรณีฝนตกหนกัควรจะเช็คค่า

คลอรีนในนํา้ ถ้าต่ํากว่ามาตรฐานให้เติมคลอรีนลงไปอีก ถ้าไม่เติมจะทําให้นํา้เกิดตะไคร่

ได้ 
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2.2.8 การทาํความสะอาดสระว่ายนํา้ 

การทําความสะอาดสระ หมายถงึ การกระทําใดๆ เพ่ือให้นํา้ในสระสะอาดโดย

การดดูตะกอน, ขดัสระ รวมถึงการปรับสภาพนํา้ ตรวจเช็ค pH และ C1 ซึง่ในการทํา

ความสะอาดสระวา่ยนํา้นัน้สามารถแบง่ออกได้เป็น 2 วธีิ ด้วยกนัคือ 

1. การทาํความสะอาดส่ิงสกปรกที่อยู่ที่พืน้สระว่ายนํา้ โดยใช้ชุดดดูตะกอน 
ให้ปฏิบัตดิงันี ้

1.1 เปิดฝาท่อดดูตะกอน 

1.2 เปิดวาล์วดดูตะกอน 

1.3 ปิดวาล์วถงัพกันํา้สําหรับสระนํา้ในระบบนํา้ล้น ถ้าเป็นระบบอ่ืนให้ปิดวาล์วท่ี

ดดูจากพืน้สระ 

1.4 ประกอบชดุดดูตะกอน (หวัดดู, สายดดู, ด้ามดดู) นําหวัดดูตะกอนลงในสระ

วางบนพืน้ กรอกนํา้ให้เตม็สายดดูตะกอนสวมปลายข้างหนึง่เข้าไปใน

ตําแหนง่ท่อดดูตะกอน (VACUUM FITTING) 

1.5 ดดูตะกอนจนกระทัง่สายดดูไมส่ามารถดดูถึงบริเวณอ่ืน ให้เปล่ียนตําแหนง่

ของท่ีสวมสายดดู โดยถอดสายดดูออกจากตําแหนง่ท่ีเสียบไว้เดมิก่อน และ

ไปเปิดฝาดดูตะกอนอีกฝาท่ีจะใช้และปิดฝาเดมิท่ีไมไ่ด้ใช้ 

1.6 เม่ือดดูตะกอนเสร็จแล้วให้ไปเปิดวาล์วถงุพกันํา้หรือวาล์วดดูจากพืน้สระ 

และปิดวาล์วดดูตะกอน 

1.7 เดนิเคร่ืองกรองตามปกต ิ

2. การทาํความสะอาดด้วยชุดทาํความสะอาด 

- แปรงไนลอ่น ใช้สําหรับถกูระเบือ้งท่ีสกปรกหรือมีตะไคร่เกาะอยู ่

- แปรงถตูะไคร่ ใช้สําหรับถตูามแนวร่องกระเบือ้งท่ีมีตะไคร่จบั โดยก่อนท่ีจะทําการขดั

ตะไคร่นัน้ ควรจะใสค่ลอรีนให้มีความเข้มข้นประมาณ 3 – 5 PPM ทิง้ไว้ 1 วนั แล้วจงึ

จะใช้แปรงถตูะไคร่ท่ีมีขนแปรงเป็น STAINLESS STEEL ขดัออก 
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ในกรณีท่ีเกิดปัญหานํา้ในสระมีสีเขียวหรือขุน่ขึน้มา ควรจะตรวจสอบคา่ pH และ

ปรับสภาพนํา้ให้ได้คา่ pH ตามกําหนด แล้วใสค่ลอรีนลงไปให้มากขึน้ หรือประมาณ 3 – 5 

PPM เดนิเคร่ืองกรองจะได้ทํางานได้เตม็ท่ีและช่วยให้นํา้ใสเร็วขึน้ เม่ือนํา้ใสแล้วอาจจะใส่

นํา้ยากนัตะไคร่เพ่ือช่วยไมใ่ห้ตะไคร่เกิดขึน้แตต้่องปรับ pH ให้อยูร่ะหวา่ง 7.2 – 7.6 และ

ห้ามนํานํา้ยากนัตะไคร่ไปผสมกบันํา้ยาเคมีอ่ืนๆก่อนใสล่งในสระนํา้  

 

2.2.9 การดแูลรักษาอุปกรณ์สระว่ายนํา้ 

อปุกรณ์ตา่งๆ ของสระนํา้ทัง้ท่ีตดิตัง้ภายในสระ และรวมถึงอปุกรณ์ท่ีตดิตัง้

ภายในห้องเคร่ืองกรอง ล้วนแตมี่ความจําเป็นท่ีจะต้องดแูล และรักษาให้มีอายกุารใช้งาน

ท่ียาวนานพร้อมคงประสทิธิภาพอปุกรณ์ตา่งๆ ท่ีควรแก่การเอาใจใสด่แูลประกอบด้วย

รายการหลกัๆ ดงันี ้

1. เคร่ืองกรองนํา้ 

ควรดแูลไมใ่ห้นํา้หยดหรือร่ัว ให้รีบแก้ไขอยา่ทิง้ไว้นาน ซึง่จะมีผลทําให้เสียหาย

มากขึน้ ถ้าเป็นเคร่ืองกรองท่ีทําด้วย STAINLESS STEEL ให้ทําความสะอาดและเช็คให้

แห้ง ถ้ามีคราบคล้ายสนิมเกิดขึน้ให้ใช้ สก็อตไบรท์ชบุนํา้ขดัจนสนิมหมด ถ้าเร่ิมเป็นสนิม

แล้วไมข่ดัออกก็จะกลายเป็นรูเลก็ๆ ทําให้เคร่ืองกรองทะลไุด้ ถ้าเป็นเคร่ืองกรองท่ีทําด้วย

ไฟเบอร์กลาส หรือวสัดใุดท่ีไมใ่ช่โลหะให้ทําความสะอาดและเช็ดให้แห้งรวมทัง้ใส่

นํา้มนัหลอ่ล่ืนบริเวณน๊อตสําหรับยืดสายรัด 

2. ป๊ัมมอเตอร์ 

ควรตรวจเช็คป๊ัมอยา่ให้มีจดุร่ัวหรือนํา้หยดทางดดูของป๊ัม เพราะเม่ือมอเตอร์

ทํางานป๊ัมจะดดูลมเข้าไป ทําให้ป๊ัมดดูนํา้ไมข่ึน้ ป๊ัมมอเตอร์จะร้อนทําให้ MECHANICAL 

SEAL ชํารุดและข้อตอ่หน้าป๊ัมหรือหลงัป๊ัมร่ัว ถ้าเป็นป๊ัมท่ีไมใ่ช่โลหะ อาจทําให้อปุกรณ์

ภายในร้อนจนละลายหรือตวัป๊ัมเองชํารุดเสียหายได้ ถ้าการทํางานของป๊ัมมอเตอร์ใช้

นาฬิกาเป็นตวัควบคมุเวลาการทํางานให้หมัน่ตรวจเช็ค โดยทดลองปิดป๊ัมไว้สกั 30 นาที 

แล้วเดนิป๊ัมใหมแ่ล้วให้สงัเกตดวูา่ดดูนํา้ขึน้หรือไม ่ถ้าไมข่ึน้ต้องหาสาเหตแุละรีบแก้ไข อีก
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สิง่หนึง่ท่ีจะลืมไมไ่ด้ก็คือ ตรวจดวูา่สายไฟท่ีตอ่เข้ากบัมอเตอร์นัน้ขนัแน่นหรือไม ่ถ้าไม่

แน่นอาจจะทําให้แผงไฟท่ีตวัมอเตอร์หรือตวัมอเตอร์เองเกิดการไหม้ได้ 

 

3. การตรวจเชค็ป๊ัม และ มอเตอร์ 

- ข้อตอ่ป๊ัมอยูใ่นลกัษณะท่ียงัใช้การได้ดีหรือไม ่ถ้าร่ัวให้แจ้งบริษัทเพ่ือซอ่มโดยดว่น 

- ขณะท่ีมอเตอร์ทํางาน ป๊ัมสามารถดดูนํา้ขึน้ได้หรือไม ่ถ้าดดูนํา้ไมข่ึน้ให้แจ้งบริษัท 

เพ่ือตรวจเช็คและซอ่ม 

- เช็คและทําความสะอาดมอเตอร์ 

- เอาขยะและใบไม้ออกจากตะกร้าสเตนเนอร์ควรจะปฏิบตัทิกุๆ 2 อาทิตย์ 

4. การตรวจเชค็อุปกรณ์ไฟฟ้า 

- ตรวจเช็คน็อตท่ียดึตอ่สายไฟให้แนน่ 

- ตัง้นาฬิกาท่ีควบคมุการทํางานของป๊ัมให้ตรงกบัเวลาจริง 

- อยา่ให้มีนํา้ขงัในห้องเคร่ืองเพราะทําให้ภายในห้องเคร่ืองมีความชืน้สงูซึง่จะทําให้

อปุกรณ์ไฟฟ้าเกิดชํารุดเสียหายได้ 

5. อุปกรณ์ทาํความสะอาด 

อปุกรณ์ทําความสะอาดท่ีเป็นพลาสตกิห้ามทิง้ตากแดด เพราะจะทําให้อปุกรณ์

เหลา่นัน้มีอายกุารใช้งานสัน้ลง อนัเน่ืองมาจากแสงอลุตร้าไวโอเลต (ULTRAVIOLET) 

เช่น สายดดูตะกอน, แปรงไนลอ่น, แปรงถตูะไคร่ ฯลฯ สว่นนํา้ยาเช็คคลอรีน OTO และ

นํา้ยาเช็คความเป็นกรด – ดา่ง (PHENOL-RED) ของชดุทดลองนัน้ห้ามถกูแสงแดดและมี

อายกุารใช้งานประมาณ 6 เดือน คือควรจะเปล่ียนนํา้ยาทกุๆ 5 เดือน เพ่ือความแนน่อน 

6. บันไดและอุปกรณ์ที่ทาํด้วย STAINLESS STEEL 

เม่ือใช้งานแล้วจะต้องเช็ดให้แห้ง หรือถ้ามีคราบสนิมให้ใช้สก็อตไบรท์ชบุนํา้ขดั

ตามแนวเส้นผิวและเช็ดให้แห้ง สว่นบนัไดจะต้องขนัยดึให้แนน่ สว่นขัน้บนัไดก็

เช่นเดียวกนัต้องยดึให้แนน่กบัราวบนัได 
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7. ห้องเคร่ือง 

ควรดแูลอยา่ให้นํา้ขงั และมีแสงสวา่งเพียงพอ และหมัน่ทําความสะอาดอยูเ่สมอ 

รวมถึงมีการระบายอากาศท่ีดีโดยอาจจะตดิพดัลมดดูอากาศเพ่ือช่วยในการถ่ายเท

อากาศได้สะดวก 

2.2.10 ปัญหา สาเหตุ และการแก้ไข 

ปัญหา สาเหต ุ การแก้ไข 

1.นํา้ในสระวา่ยนํา้ขุน่ - มีคา่ pH หรืออลัดาไลนิตีส้งู 

- ปริมาณคลอรีนไมเ่พียงพอ 

- ระบบการกรองไมดี่ (เคร่ือง

กรองตนั) 

- ปรับคา่ pH หรืออลัดาไลนิตี ้ด้วยการ

เตมิกรดแห้ง 

- ปรับเคร่ืองผลติคลอรีนให้ผลติคลอรีน

มากขึน้ 

- ทําการล้างเคร่ืองกรอง 

2.นํา้เป็นสีเขียวและขุน่ - เคร่ืองผลติคลอรีนไมทํ่างาน 

- ปริมาณคลอรีนในนํา้มีน้อย

ทําให้ตะไคร่เจริญเตบิโตได้ 

- pH ไมอ่ยูใ่นมาตรฐาน ทําให้

ประสทิธิภาพของคลอรีน

น้อยลง 

- ตรวจเช็คเคร่ืองผลติคลอรีน 

- หยดุเคร่ืองผลติคลอรีน ทําการช็อค

โดยการเตมิคลอรีนลงไปให้มีอยูใ่นนํา้ 

10 PPM ถ้าเคร่ืองกรองเป็นเคร่ืองกรอง

ทราย ให้ใสส่ารส้มเพ่ือช่วยให้นํา้ใสเร็ว

ขึน้ เม่ือคา่คลอรีนลดลงเทา่กบัคา่

คลอรีนท่ีตัง้ไว้บนเคร่ืองผลติคลอรีน ให้

เดนิเคร่ืองผลติคลอรีน 

- ปรับคา่ pH 

3.นํา้เป็นสีแดงสนิม - นํา้ท่ีเตมิลงไปในสระมีธาตุ

เหลก็มาก 

- การเตมินํา้ลงในสระให้เตมิทีละน้อยๆ 

- ตดิตัง้เคร่ืองกรองนํา้สําหรับเก็บสนิม

เหลก็ 

4.นํา้ขุน่และมีตะกอนสี

ขาวจํานวนมากอยูท่ี่พืน้

สระ(ในกรณีท่ีเคร่ือง

กรองเป็นเคร่ืองกรองท่ี

ใช้ผงกรองเป็นตวักรอง) 

- แผน่กรองฉีกขาดหรือแกน

แผน่กรองชํารุด 

- ยดึแผน่กริงไมแ่น่น 

- เปล่ียนแผน่กรอง 

- ยดึแผน่กรองให้แน่น 
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ปัญหา สาเหต ุ การแก้ไข 

5.เลน่นํา้แล้วแสบตา - นํา้เป็นกรดหรือเป็นดา่งมาก - ปรับคา่ pH ให้อยูร่ะหวา่ง 7.2 – 7.6 

6.ผมเป็นสีแดง หรือผม

ท่ีเคลือบไว้กลายเป็นสี

เขียว 

- นํา้เป็นกรดมาก - ปรับคา่ pH ให้ได้ 7.2 – 7.6 

7.ใช้สารเคมีเปลืองและ

ปรับสภาพนํา้ได้ยาก 

- จํานวนสารละลาย TOTAL 

DISSOLVED SOLID ในนํา้

มากกวา่ 2000 PPM. 

 

- เปล่ียนนํา้ในสระพร้อมทัง้ทําความ

สะอาดสระ หรือถ่ายนํา้ทิง้ออกสว่น

หนึง่และเตมินํา้ใหมเ่พ่ือลดจํานวน

สารละลายในนํา้ 

8.เคร่ืองกรองไมทํ่างาน

ตามเวลาท่ีตัง้ไว้ 

- ไฟดบั 

- นาฬิกาควบคมุการทํางาน

เสีย 

- ตัง้เวลานาฬิกาควบคมุการทํางานให้

ตรงกบัเวลาจริง 

- เปล่ียนนาฬกิา (แจ้งบริษัท) 

9.ป๊ัมนํา้ไมข่ึน้ - ข้อตอ่ป๊ัมร่ัว 

- ฝาสเตนเนอร์ปิดไมแ่น่น 

- ฝาสเตนเนอร์มีสิง่สกปรกตดิ

อยูม่าก 

- FOOT VALVE หรือ CHECK 

VALVE ร่ัว, หรือมีสิง่สกปรก

ค้างอยูทํ่าให้ปิดไมส่นิท 

- เปล่ียนข้อตอ่ป๊ัม (แจ้งบริษัท) 

- ปิดฝาสเตนเนอร์ให้แนน่ 

-ทําความสะอาดสเตนเนอร์ 

- ทําความสะอาด หรือเปล่ียนใหม ่

(แจ้งบริษัท) 

10.ดดูตะกอนไมข่ึน้หรือ

ดดูไมแ่รง 

- ท่อดดูตะกอนร่ัว 

- สเตนเนอร์สกปรก 

- กรอกนํา้ไมเ่ตม็สายดดู 

- ไมไ่ด้ปิดวาล์วดดูนํา้จากถงั

สํารองนํา้ (ระบบนํา้ล้น) หรือ 

วาล์วดดูนํา้จากพืน้สระใน

ระบบธรรมดา 

- ซอ่มท่อดดูตะกอน (แจ้งบริษัท) 

- ทําความสะอาดสเตนเนอร์ 

- กรอกนํา้ให้เตม็สายดดู 

- ปิดวาล์ว 
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2.2.11. ข้อกาํหนดเบือ้งต้นเพื่อสุขอนามัย และความปลอดภยัสาํหรับสระว่ายนํา้ 

ในการออกแบบระบบบําบดันํา้ในสระว่ายนํา้จําเป็นอย่างยิ่งท่ีเราจะต้องคํานึงถึง

ความปลอดภยัของผู้ ใช้สระว่ายนํา้ ไม่ว่าจะเป็นลกัษณะของสถานท่ีประกอบกิจการสระ

ว่ายนํา้ ลกัษณะของสระว่ายนํา้ลกัษณะของอาคารประกอบคณุภาพของสระว่ายนํา้ การ

รักษาความสะอาดสระว่ายนํา้ การจดัการระบบความปลอดภยั ข้อห้ามในการใช้สระว่าย

นํา้ ข้อกําหนดเพิ่มเติมเพ่ือสุขอนามัย และความปลอดภัยสําหรับสระว่ายนํา้จากเทศ

บญัญตัท้ิองถ่ิน 

2.2.12  การเฝ้าระวังคุณภาพนํา้ในสระว่ายนํา้ 

การเฝ้าระวงัคณุภาพนํา้สระว่ายนํา้เพ่ือความปลอดภยั และไม่เป็นอนัตรายต่อ

สขุภาพของผู้ ใช้สระว่ายนํา้โดยการตรวจสอบคณุภาพนํา้ทางกายภาพ ทางเคมี และทาง

ชีววิทยาอยา่งสม่ําเสมอและรีบดําเนินการแก้ไขปรับปรุงคณุภาพนํา้ให้ได้มาตรฐานตามท่ี

กฎหมายกําหนดหรือให้ได้คุณภาพนํา้ท่ีไม่เป็นอันตรายต่อผู้ ใช้สระว่ายนํา้ จึงมีความ

จําเป็น และเป็นกิจกรรมท่ีสําคญัของผู้ดแูลคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ 

2.3 ทฤษฎีอาคาร 

 อาคารสถานท่ี ไม่ได้หมายความถึงในแง่กายภาพ ท่ีเป็นพืน้ท่ีอาคาร หรือสิ่งปลูกสร้าง

เพียงอย่างเดียว แต่ยงัหมายถึงสิ่งท่ีสนบัสนนุก่อให้เกิดผลงาน ผลผลิต และรายได้ การใช้อาคาร

สถานท่ีจะต้องมีความเข้าใจ ถึงองค์ประกอบด้านกายภาพ ลกัษณะเฉพาะ และข้อจํากัดต่างๆ 

เพ่ือท่ีจะสามารถใช้อาคารสถานท่ีก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุได้ โดยเนือ้หาท่ีเก่ียวข้องประกอบด้วย 

 2.3.1 ลักษณะเฉพาะของอาคาร 

 อาคารมีลกัษณะเฉพาะ อนัมีผลตอ่การใช้และการดแูลรักษา ดงันี ้

‐ มีอายยุาวนาน 

‐ เป็นการลงทนุขนาดใหญ่ มีคา่ใช้จ่ายสงู 

‐ ไมส่ามารถเคล่ือนย้ายได้ 

‐ ทรุดโทรมลงตลอดเวลา 

‐ ยากตอ่การเปล่ียนแปลง 
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การทําความเข้าใจลกัษณะเฉพาะเหลา่นี ้จะทําให้เจ้าของอาคารตระหนกัถึงการมี การใช้ 

การดแูลรักษา และคา่ใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ และจะต้องหาวิธีจดัการอยา่งเหมาะสม 

 2.3.2 องค์ประกอบทางด้านกายภาพของอาคาร (Building components) 

 สามารถแบง่ได้เป็น 4 สว่น ตามอายทุางกายภาพและลกัษณะการใช้งาน ประกอบด้วย 

1. เปลือก หรือผิวอาคาร (Building shell) ได้แก่ ผิวผนงัอาคาร ช่องเปิด โครงสร้าง

อาคาร หลงัคา มีอายทุางกายภาพมากท่ีสดุ ตัง้แต่ 30 ปี จนถึงอาจมากกว่า 100 ปี 

ขึน้อยูก่บัคณุภาพการก่อสร้าง วสัดกุ่อสร้าง การใช้งาน ฯลฯ 

2. ระบบประกอบอาคาร  (Building services) โดยทัว่ไปประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า

กําลงัปรับอากาศ สขุาภิบาล  ป๊ัมนํา้ บําบดันํา้เสีย ป้องกันอคัคีภยั ลิฟต์ ฯลฯ ปกติ

แล้วมีอายกุารใช้งานช่วง 5-10 ปี 

3. ผนังภายในอาคาร (Fitting-out elements) ได้แก่ ผนงัระหว่างห้อง แผงกัน้ ระหว่าง

โต๊ะทํางาน ประต ูผ้าเพดาน วสัดตุกแตง่ผิวพืน้ เป็นต้น  โดยทัว่ไปมีอายทุางกายภาพ

ประมาณ 5-10 ปี 

4. ครุภัณฑ์และอุปกรณ์สํานักงาน(Office famishing/Fixtures/Assets) ได้แก่

ครุภณัฑ์ อปุกรณ์ และเคร่ืองใช้ภายในอาคาร โดยทัว่ไปมีอายกุารใช้งานประมาน 3-

10 ปี 

แม้ว่าแต่ละองค์ประกอบ จะมีอายุทางกายภาพท่ีแตกต่างกัน แต่ก็จะต้องมีการ

ควบคมุตรวจสอบอยูอ่ยา่งสม่ําเสมอ เพ่ือป้องกนัปัญหาท่ีเกิดขึน้จากสภาพทรุดโทรม และ

ปัญหาลกุลามท่ีสง่ผลการใช้งาน และคา่ใช้จ่ายในการดแูลรักษาท่ีจะตามมา 

 

2.3.3 อายุอาคาร 

อายุอาคารเ ร่ิมนับตัง้แต่ อาคารก่อสร้างเสร็จ  มีการเข้าใช้งาน  ปรับปรุง 

เปล่ียนแปลง จนอาคารเลกิใช้งาน หรือไมส่ามารถใช้งานได้ ซึง่ปัจจยัท่ีมีผลตอ่อายอุาคาร 

มีด้วยกนั 4 ปัจจยั ได้แก่ 

1. อายุทางกายภาพ (Physical life) เป็นช่วงระยะเวลาท่ีอาคารสามารถใช้

งานได้ และมีความปลอดภยัต่อการใช้งานเป็นเกณฑ์ อายทุางกายภาพของ



 

17 
 

อาคารมีตัง้แต่ 50-100 ปี ขึน้อยู่กบัคณุภาพการก่อสร้างเป็นหลกั พิจารณา

ได้จากความแข็งแรงคงทนถาวรของโครงสร้างอาคาร และวสัดอุุปกรณ์ทาง

กายภาพ 

2. อายุทางเศรษฐกิจ (Economic life) เป็นช่วงระยะเวลาท่ีอาคารสามารถให้

ผลประโยชน์หรือผลตอบแทน ท่ีวดัได้ด้วยผลทางการเงินแก่องค์กรในช่วงท่ี

ใช้อาคารนัน้ ทัง้จากรายรับ รายจ่าย การลงทนุ และผลตอบแทน 

3. อายุทางประโยชน์ใช้สอย (Functional life) เป็นช่วงระยะเวลาท่ีอาคาร

สามารถตอบสนองการใช้งานขององค์กรหรือผู้ใช้อาคารได้ โดยพิจารณาจาก

ความสามารถและประสิทธิภาพของอาคาร พืน้ท่ีอาคาร และระบบประกอบ

อาคาร ท่ีสามารถตอบสนองต่อการใช้งานขององค์กร หรือผู้ ใช้อาคาร อายุ

อาคารทางประโยชน์ใช้สอย มีความสัมพันธ์ โดยตรงกับการวางแผน 

บํารุงรักษา ซ่อมแซม และปรับเปลี่ยน ดัดแปลง อาคาร พืน้ท่ีอาคารและ

ระบบประกอบอาคาร 

4. อายุทางเทคโนโลยี (Technological life) เป็นระยะเวลาท่ีระบบประกอบ

อาคารมีเทคโนโลยี ตอบสนอง และทนัสมยั ตามความต้องการของเจ้าของ

หรือผู้ใช้อาคาร 

 

การพิจารณาอายอุาคารตามข้างต้น จะทําให้สามารถวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลต่อ

อายอุาคารได้อย่างชดัเจน และสามารถคาดการณ์ระยะเวลาในการใช้งานในอาคารนัน้ๆ 

ตลอดจนการประเมินอายุอาคาร มูลค่าอาคาร รวมทัง้ปรับปรุงมูลล่าอาคารได้อย่าง

ถกูต้อง สอดคล้องกบัการใช้งานจริง 

ซึง่อายอุาคารในอดุมคติ ท่ีเจ้าของอาคาร หรือองค์กรผู้ ใช้อาคารนัน้ๆต้องการให้

เกิดความคุ้มค่า คือ “อายุอาคารที่สามารถใช้งานหรือสร้างประโยชน์ เท่ากบั อายุทาง

กายภาพของอาคารนัน้” 

 

  2.3.4 ความเส่ือมของอาคาร (Obsolescence) 

ความเส่ือมของอาคาร หมายถึง ลกัษณะของอาคาร ท่ีไม่ตอบสนองต่อ

การใช้ประโยชน์ ส่งผลด้านลบทัง้ท่ีเป็นรูปธรรม และนามธรรม ต่อผู้ ใช้อาคาร 
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องค์กร ละเจ้าของอาคาร เป็นปัจจยัสําคญัท่ีทําให้อาคารต้องเลิกใช้งานก่อนอายุ

ทางกายภาพ และมีมลูคา่ลดลง 

ความเสื่อมท่ีเกิดขึน้จะสอดคล้องกับอายุอาคารท่ีกล่าวมาข้างต้น ซึ่ง

ความเสื่อมของอาคารเกิดจากปัจจยัท่ีแตกตา่งกนั ดงันี ้

1. ความเส่ือมทางกายภาพ (Physical Obsolescence) เป็นความเสื่อมอนัเกิดจาก

การทรุดโทรม หรือหมดอายทุางกายภาพขององค์ประกอบวสัด ุและโครงสร้าง ตาม

คณุสมบตัิเฉพาะ ทําให้อาคารมีคุณสมบตัิทางด้านความแข็งแรง คงทนถาวร และ

ความสวยงามลดลง ความเส่ือมทางกายภาพ ยงัสามารถจําแนกได้เป็น 2 ลกัษณะ 

ได้แก่ 1.ความทรุดโทรม 2. ความชํารุด ความเสื่อมทางกายภาพสามารถแก้ไขหรือ

เบาเทาโดยการซอ่มแซมและปรับปรุง แตเ่ม่ือถึงเวลาท่ีโครงสร้างหลกัของอาคารหมด

สภาพอาคารก็จําเป็นต้องเลกิใช้ เน่ืองจากไมป่ลอดภยัตอ่การใช้งานอีกตอ่ไป 

2. ความเส่ือมทางหน้าที่ใช้สอย (Functional Obsolescence) เป็นความเสื่อมจาก

การท่ีอาคาร พืน้ท่ีอาคาร และระบบประกอบอาคารไม่สามารถตอบสนองการใช้งาน

ในปัจจบุนัได้อีกต่อไป เช่นมีรูปทรง ขนาด และประสิทธิภาพการทํางาน ไม่เหมาะสม

สอดคล้อง หรือเน่ืองจากอาคารขาดเทคโนโลยีท่ีการทํางานในอาคารต้องการ หรือไม ่

สามารถรองรับเทคโนโลยีสมยัใหม่ได้ แก้ไขได้ด้วยการดดัแปลง ปรับเปลี่ยนอาคาร

และระบบประกอบอาคารให้สอดคล้องกบัการทํางาน 

3. ความเส่ือมทางเศรษฐศาสตร์หรือการเงิน (Economic /Financial 
Obsolescence) เป็นปัจจยัความเส่ือมอายจุากปัจจยัทางด้านเศรษฐศาสตร์ ท่ีอาคาร

ไมส่ามารถตอบสนองความต้องการทางด้านการเงิน หรือการลงทนุ ไมมี่ความคุ้มคา่ท่ี

จะใช้จ่ายท่ีลดลง 

4. ความเส่ือมจากปัจจัยภายนอก (External Obsolescence) เป็นความเส่ือมของ

อาคารอันเกิดจากปัจจัยภายนอก เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของเศรษฐกิจ สงัคม 

กายภาพ กฎหมาย แก้ไขได้ยาก และสง่ผลเสียหายอย่างมากและรุนแรง ควบคมุและ

คาดการณ์ได้ยาก 

 

ความเสื่อมทัง้หมดนี ้เป็นปัจจยัของความไม่ยัง่ยืน (Unsustainable development) 

ความเสื่อมของอาคารบางอย่างสามารถป้องกนัและหลีกเล่ียงได้ โดยการวางแผนปรับปรุงอาคาร
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เป็นระยะอยา่งมีประสทิธิภาพ โดยจะต้องเป็นแผนท่ีมีความสอดคล้องกบัความต้องการขององค์กร 

ลกัษณะของผู้ใช้ และการดําเนินธุรกิจท่ีเปล่ียนแปลงอยูต่ลอดเวลา ซึง่การวางแผนปรับปรุงอาคาร

นีเ้ป็นการทํางานเชิงกลยทุธ์ 

 

 
2.4 แนวคดิการดาํเนินงานด้านอาคารสถานที่และบริการ 

การพฒันาทางด้านเศรษฐกิจ สงัคม และเทคโนโลยี ในช่วงหลายปีท่ีผ่านมา บวก

กับกระแสการแข่งขนัทางด้สนธุรกิจ ก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงในหลายๆด้าน หลายๆ

องค์กรจะต้องปรับกลยุทธ์การใช้อาคาร ไม่เพียงใช้อาคารสามารถใช้งานได้เท่านัน้ แต่

จะต้องตอบสนองตอ่การดําเนินธุรกิจ ดงันัน้ จําเป็นจะต้องหาวิธีการหรือรูปแบบ ท่ีจะเข้า

มาจดัการ ซึ่งจะต้องเข้าใจถึงความสมัพนัธ์ระหว่างธุรกิจกับอาคารสถานท่ีและบริการท่ี

สนับสนุนการทํางานและธุรกิจ ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการใช้และดูแลรักษาและความ

ต้องการของผู้ ท่ีเก่ียวข้อง ซึง่สามารถอธิบายรายลละเอียดได้ดงันี ้

 2.4.1 ความสัมพันธ์ระหว่างธุรกิจกับอาคารสถานที่และบริการ 

ในการดําเนินธุรกิจ และกิจการต่างๆขององค์กร ท่ีก่อให้เกิดรายได้หรือท่ีเรียกว่า 

ธุรกิจหลัก (Core business) จําเป็นอย่างยิ่งท่ีจะต้องอาศยั ส่ิงแวดล้อมทางธุรกิจ 

(Business environment) มาเป็นตวัสนบัสนนุ ประกอบด้วย 

‐ ทรัพยากรกายภาพ (Physical resources) ได้แก่อาคาร พืน้ท่ีอาคาร ระบบประกอบ

อาคาร  สถานท่ี  และบริเวณภูมิทัศน์  อุปกรณ์  และเฟอร์นิเจอร์ต่างๆ รวมถึง

สาธารณปูโภคตา่งๆ (Infrastructure)ได้แก่ ไฟฟ้า นํา้ประปา และโทรศพัท์ ฯลฯ ท่ีเกิด

จากการใช้ทรัพยากรกายภาพ 

‐ การบริการสนบัสนุนต่างๆ (Support service) ได้แก่ การดแูลรักษาอาคาร บริการ

อาคาร บริการสํานกังาน และบริการทัว่ไป 

‐ บคุลากร (Personal) ได้แก่ พนกังานขององค์กร และผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจ 

‐ เทคโนโลยี และเทคโนโลยีสารสนเทศ (Technology & It) เพ่ืออํานวยความสะดวก

ความรวดเร็วในการดําเนินธุรกิจ และสร้างความได้เปรียบ 

      ซึง่เหลา่นีจ้ะต้องประสานการทํางานท่ีมีความสมัพนัธ์กนั เพ่ือก่อให้เกิด

ผลงานและการผลติสร้างรายได้สูอ่งค์กร แตเ่หลา่นีก็้มีคา่ใช้จ่ายท่ีเป็นต้นทนุเช่นกนั 
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ดงันัน้องค์กรจงึต้องตระหนกัถึงการใช้การมี และการดแูลรักษาสิง่เหลา่นีใ้ห้เกิดความ

คุ้มคา่ เพ่ือเพิม่ประสทิธิภาพและประสทิธิผลของการทํางานและการผลติ 

ขณะเดียวกนัคา่ใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ต้องไมส่งูจนกลายเป็นภาระ 

ท่ีกล่าวมาข้างต้น ทรัพยากรกายภาพ และบริการสนบัสนุน ทัง้สองอย่างนี ้รวม

เรียกวา่ Facilities 

“ Facilities = ทรัพยากรกายภาพ+การบริการสนับสนุน ” 

  

จากแผนผงัท่ี 2.1 แสดงความสมัพันธ์ ระหว่างธุรกิจกับ Facilities สามารถ

อธิบายได้ โดยในการดําเนินธุรกิจ จะต้องอาศยั เทคโนโลยี และ Facilities สนบัสนุน

กระบวนการทํางานของบุคลากรภายในองค์กร เพ่ือก่อให้เกิด ผลงาน หรือ ผลผลิต 

(Productivity) ท่ีจะสร้างรายได้ กลบัสู่องค์กร ซึ่งรายได้ส่วนใหญ่หนึ่ง จะต้องหกัต้นทุน 

อนัได้แก่ เงินเดือน ค่าดแูลรักษาอาคาร ค่าบริการสนบัสนนุต่างๆ ค่าสาธารณปูโภค และ

คา่ใช้จ่ายอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้อง จากนัน้จงึจะได้เป็นผลตอบแทนหรือกําไร (Profit) ซึง่คา่ใช้จ่ายท่ี

เก่ียวข้องกบั Facilities เป็นคา่ใช้จ่ายท่ีสงูมาก 

 จากแผนผงัท่ี 2.1สามารถแยกแยะความสมัพนัธ์ของ Facilities กบัธุรกิจ ได้เป็น 

2 ประเดน็ คือ 

•  Facilities ไม่สนับสนุนธุรกิจ 
Facilities อาจไม่สนบัสนนุการทํางานภายในองค์กร อนัเน่ืองมาจาก มีความล้าสมยั 

มีความไม่พอดี ไม่สามารถรองรับการใช้งานได้ หรือมีการใช้งานท่ีไม่สะดวก ฯลฯ ทํา

ให้การผลิตไม่มีประสิทธิภาพ ได้ผลงานท่ีลดลง ส่งผลโดยตรงต่อรายได้ ให้ลดลง แต่
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องค์กรก็ยงัคงมีค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการใช้ การดแูลรักษาและบริการต่างๆท่ีเกิดกับ 

Facilities อยู่ โดยมิได้แปรผนัตามผลผลิตท่ีลดลง ซึง่ถือได้ว่าเป็นต้นทนุท่ีคงท่ี ทําให้

เม่ือหกัต้นทนุแล้ว จะได้ผลตอบแทนท่ีลดลง 

 และหาก Facilities ไม่สนบัสนนุการทํางานการทํางานภายในองค์กร แล้วยงัเป็น

อุปสรรคขัดขวางการทํางาน ก่อให้เกิดการสะดุดติดขัด อันเน่ืองมาจากความทรุด

โทรมของอาคารสถานท่ี และการดําเนินการแก้ไขมีความลา่ช้า จําทําให้ประสิทธิภาพ

การผลิตลดลงมาก ส่งผลต่อรายได้ ให้ลดลงมากเช่นกัน แต่ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดกับ 

Facilities ท่ีเป็นต้นทนุจะสงูขึน้ อนัเน่ืองมาจากจะต้องใช้ในการการดแูลรักษาปัญหา

ท่ีเกิดจากสภาพทรุดโทรม อีกทัง้ยงัมีการสญูเสียผลผลิต เน่ืองจากการติดขดั ทําให้

รายได้กบัรายจ่ายสวนทางกนัผลตอบแทนท่ีได้ก็จะน้อยลง ซึง่ไมเ่ป็นผลดีกบัธุรกิจ 

• Facilities สนับสนุนธุรกิจ  
หาก Facilities สามารถสนบัสนุนการทํางานภายในองค์กร ทําให้มีประสิทธิภาพใน

การผลิตได้ผลผลิตท่ีเพิ่มขึน้ ส่งผลโดยตรงให้รายได้เพิ่มขึน้ แต่ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดกับ 

Facilities ก็ยงัถือวา่เป็นต้นทนุท่ีเท่าเดมิ เน่ืองจากไม่มีการวางแผน กํากบัควบคมุ แต่

ผลตอบแทนท่ีได้ จะสงูกวา่ Facilities ท่ีไมส่นบัสนนุธุรกิจ 

 และหาก Facilities สามารถสนบัสนุนการทํางาน รวมถึงอาคารสถานท่ีมีความ

พร้อม ก็จะทําให้ได้ผลผลิตเพิ่มขึน้ ส่งผลให้รายได้เพิ่มขึน้ แต่ถ้าสามารถวางแผน 

กํากับ และควบคุม การใช้และการดูแลรักษาอาคารสถานท่ีให้มีประสิทธิภาพ 

คา่ใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้กบั Facilities ท่ีเป็นต้นทนุก็จะลดลง ก็ได้ผลตอบแทนท่ีเพิ่มมากขึน้ 

ซึง่เป็นการเพิ่มความได้เปรียบในธุรกิจ 

 การท่ี  Facilities จะสามารถสนับสนุนหรือไม่สนับสนุนต่อการดําเนินธุรกิจนัน้ 

จะต้องมีความเข้าใจถึงเป้าหมายและความต้องการขององค์กร เพ่ือท่ีจะใช้ Facilities 

เหล่านัน้ตอบสนองได้ตรงตามความต้องการ ขณะเดียวกันก็จะต้องเข้าใจถึง 

Facilities ทัง้ท่ีเป็นกายภาพว่าควรดูแลรักษาอย่างไร และบริการท่ีจะสนับสนุน 

เพ่ือท่ีจะวางแผนดําเนินงาน ให้มีประสทิธิภาพและช่วยลดคา่ใช้จ่าย 

2.4.2 ปัจจัยที่มีผลต่อการดาํเนินงานด้านอาคารสถานที่ 

 ปัจจยัท่ีมีผลกระทบตอ่การดําเนินงานด้านอาคารสถานท่ี ประกอบด้วย 
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1. การเปล่ียนแปลงของตลาดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มีการสร้างอาคารใหม่

น้อยลง โดยมีแนวโน้มท่ีจะเปล่ียนจากแนวคิดท่ีจะสร้างอาคารใหม่ มาเป็นการใช้

สอยอาคารหรือพืน้ท่ีท่ีมีอยูแ่ล้วให้เกิดประโยชน์สงูสดุ 

2. การเปล่ียนแปลงโครงสร้างองค์กร ทัง้จากปัจจยัด้านเศรษฐกิจท่ีถดถอย การ

แข่งขันอย่างรุนแรงตามกระแสโลกาภิวัฒน์  และการพัฒนาด้านเทคโนโลยี

สารสนเทศและคอมพิวเตอร์ ผลักดันให้องค์กรทุกประเภทต้องมีการปรับ

โครงสร้าง เพ่ือสนองการเปล่ียนแปลง มีการลดขนาดองค์กร มีการจ้างงานท่ีเป็น

ลกัษณะ Part-Time มากขึน้และการทํางานนอกอาคาร เป็นต้น 

3. การเปล่ียนแปลงของลักษณะอาคารสถานที่ ปัจจบุนัมีการนําวิทยาการ และ

เทคโนโลยีสมยัใหม่ ทัง้เพ่ือใช้งานอาคารเอง และการทํางานขององค์กร เพ่ือให้

เกิดความทนัสมยั สะดวกรวดเร็ว และมีความสามารถในการแขง่ขนัได้สงู 

4. การเปล่ียนแปลงข้อกําหนดและกฎหมายควบคุมอาคาร เน่ืองจากความ

ต้องการความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ ใช้อาคาร ความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย การอนรัุกษ์/ประหยดัพลงังาน สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดตา่งๆในเร่ือง

ขนาดและรูปแบบอาคาร แม้กระทัง่อาคารเก่าก็จะต้องปรับปรุงเปลี่ยนแปลงให้

อยูภ่ายใต้ข้อกําหนดดงักลา่ว 

5. การเปล่ียนแปลงการใช้และการดูแลรักษาอาคารสถานที่ เน่ืองจากผลของ

การพฒันาด้านเทคโนโลยีอาคาร การเปลี่ยนแปลงในข้อท่ีกล่าวมา เกิดความ

ต้องการของผู้ใช้อาคาร และความห่วงใยในชีวิตและสขุภาพของผู้ ใช้อาคารสงูขึน้ 

การเพิ่มระดับมาตรฐานควบคุมคุณภาพชีวิต และอีกหลายปัจจัย ซึ่งแต่เดิม

มุง่เน้นให้อาคารเป็นศนูย์กลาง เพ่ือดแูลรักษาให้มีสภาพดีเท่านัน้ 

 

ปัจจัยเหล่านี ้มีการเปล่ียนแปลงอยู่ตลอดเวลา การคํานึงเพียงแค่ลกัษณะ

ทางกายภาพ ให้มีสภาพดีจึงไม่เพียงพออีกต่อไป จากปัจจยัท่ีกล่าวมา บวกกับ

ปัญหาท่ีเกิดจากอายอุาคารและความเส่ือมของอาคาร หากไม่สามารถปรับตวัได้

ทันกับสถานการณ์หรือน่ิงเฉย ก็จะส่งผลกระทบกับการใช้ประโยชน์อาคาร

สถานท่ี 
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2.4.3  ความคาดหวังและความต้องการในอาคารสถานที่ 

ปัจจยัหนึ่งท่ีส่งผลอย่างมากต่อการดําเนินงานด้านการดแูลรักษาและบริการ คือ 

ความคาดหวงัและความต้องการ ของผู้ ท่ีมีส่วนเก่ียวข้อง โดยหลกัๆ แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม 

ได้แก่ 

1. ผู้ใช้ (User) คือบุคลากรผู้ ใช้อาคาร ผู้ รับบริการ เพ่ือทํางาน ทํากิจกรรม ติดต่อ ฯลฯ 

ซึง่เป็นกลุ่มท่ีใช้อาคารเป็นหลกั เป็นกลไกสําคญัท่ีก่อให้เกิดผลผลิต สิ่งท่ีผู้ ใช้อาคาร

มกัสนใจ และต้องการจากทรัพยากรกายภาพ มกัได้แก่ ความปลอดภยัในชีวิตและ

ทรัพย์สิน สภาพแวดล้อมของท่ีทํางานหรืออาคารท่ีดี ความสนใจนีม้กัจํากดัอยู่ในวง

แคบใกล้ตวัผู้ใช้อาคารเป็นหลกั 

2. องค์กร (Organization) คือหน่วยงาน  บริษัท หรือองค์กร ท่ีใช้อาคารและทรัพยากร

กายภาพเพ่ือประกอบกิจกรรมและธุรกิจ สิง่ท่ีองค์กรสนใจและคาดหวงั ได้แก่ สถานท่ี

ทํางานท่ีมีประสทิธิภาพในการสร้างผลผลติ และคา่ใช้จ่ายอาคารท่ีต่ํา 

3. ผู้ลงทุน หรือ เจ้าของอาคาร (Investor) คือบุคคลหรือกลุ่มบุคคล ท่ีลงทุนสร้าง

อาคาร เพ่ือประโยชน์ทางธุรกิจอย่างใดอย่างหนึ่ง มกัคาดหวงัเก่ียวกับผลตอบแทน

สูงสุดมูลค่าอาคารสูง ค่าใช้จ่ายต่ํา และภาพลักษณ์อาคาร บางครัง้ผู้ ลงทุนและ

องค์กรเป็นบคุคลเดียวกนั 

ผู้ ท่ีจะเข้ามาทําหน้าท่ีในการดูแลรักษาทรัพยากรกายภาพจําเป็นจะต้องศึกษา 

และเข้าใจความสมัพนัธ์ระหวา่งแตล่ะกลุม่ กบัอาคารสถานท่ีและบริการตา่งๆ เพ่ือทํา

หน้าท่ีประสานความต้องการของแตล่ะฝ่ายให้บรรลเุป้าหมายสงูสดุ 

จากการท่ีกล่าวมาทัง้หมด การดําเนินงานด้านการดแูลรักษาอาคารสถานท่ีให้

เกิดประโยชน์และมีประสิทธิภาพสงูสดุ จะต้องเป็นกระบวนการทํางานท่ีอยู่ภายใต้

เง่ือนไข ได้แก่ 

- การใช้งานอาคารสถานท่ีท่ีมีประสิทธิภาพ อาคารเป็นส่วนสําคญัในการ

สร้างผลผลติ 

- มีคา่ใช้จ่ายท่ีเกิดจากการใช้ การดแูลรักษาและบริการสนบัสนนุท่ีต่ําท่ีสดุ 

- มีความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สนิ 

- ต้องรักษามลูคา่ของอาคารสถานท่ีให้ลดลงน้อยท่ีสดุ 
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เหล่านี้คือแนวคิดของการดําเนินงานด้านการดูแลรักษาอาคารสถานที่ ซ่ึงองค์กร

จําเป็นจะตอ้งปรับกลยทุธ์ หาวิธีการ และผูที้จ่ะเข้ามาทําหนา้ทีดู่แลรักษาอาคารสถานที ่

ซ่ึงมิใช่อาศยัความรู้เพียงด้านเทคนิคและกายภาพมิติเดียวเท่านัน้ แต่ต้องอาศยัความรู้

และทกัษะอืน่ๆเข้ามาเกี่ยวข้อง ไดแ้ก่ ความรู้ ในเร่ืองของการบริหารจดัการ การเงิน และ

บญัชี เป็นต้น เพื่อที่จะสร้างให้  Facility ตอบสนองต่อการดําเนินธุรกิจอย่างมี

ประสิทธิภาพและประสิทธิผลใหม้ากทีส่ดุโดยมีค่าใชจ่้ายต่ําทีส่ดุดว้ย 

2.5 แนวคดิในการบริหารทรัพยากรกายภาพ 

 จากหนงัสือ การบริหารทรัพยากรกายภาพ ได้กล่าวไว้ว่า “จากแนวความคิดท่ีว่า อาคาร

เป็นเพียงสถานท่ีทํางาน และรวมผู้คนท่ีไม่ได้มีความจําเป็นท่ีจะต้องได้รับการดแูลและจดัการท่ีดี 

มาสู่ความคิดท่ีว่า อาคารจะต้องกลายเป็นเคร่ืองมือหรืออาวุธในทางธุรกิจอนัใหม่ ท่ีจะสามารถ

เพิ่มศักยภาพในทางธุรกิจ ความสามารถในการแข่งขัน และผลผลิตให้กับองค์กร ดังนัน้

ความสัมพันธ์ระหว่างอาคาร องค์กรและมนุษย์ ตลอดจนประสิทธิภาพของอาคาร Building 

performance จงึกลายเป็นสิง่สําคญัท่ีจะต้องคํานงึในการเดนิธุรกิจขององค์กร” 

 Facility Management มุ่งเน้นการให้บริการต่อผู้คนในอาคาร (People)การทํางาน

(Process)และอาคารสถานท่ี(Place) ให้สามารถทํางานกนัได้อย่างสอดคล้อง เพ่ือบรรลผุลสําเร็จ

ขององค์กรตามท่ีมุง่หมายไว้ 

ดงันัน้การใช้อาคารและความต้องการของการใช้อาคารในปัจจบุนั จุงสามารถอธิบายได้

โดยอาศยัความสมัพนัธ์ของ 3 องค์ประกอบสําคญัคือ คน งาน และอาคาร 

คน(People) หมายถึงบุคคลผู้ ใช้อาคาร ทัง้แบบใช้งานประจําและแบบใช้งานเป็นครัง้ คราว 

งาน(Process) หมายถึงกิจกรรม การทํางาน ท่ีเกิดขึน้ภายในอาคารนัน้ๆ  

สถานที่ (Place) หมายถึงสถานท่ีท่ีรองรับการทํางานของผู้ใช้อาคาร 
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แผนผงัท่ี 2.2 ปฏิสมัพนัธ์ของคน งาน และอาคาร ในงาน Facility Management  

 

 

 

  

ท่ีมา : บณัฑิต จลุาสยั และเสริชย์ โชติพานิช, 2547. 

 จากแผนภาพดงักล่าว แสดงปฏิสมัพนัธ์ของทัง้สามองค์ประกอบ ซึง่จะเห็นได้ว่า อาคาร

ไมไ่ด้ถกูกําหนดโดยอิทธิพลจากผู้ใช้แตเ่พียงอย่างเดียว แตถ่กูกําหนดให้เป็นไปตามความต้องการ

ของงาน ท่ีเป็นผลจากธุรกรรมหรือ Business ขององค์กรด้วย 

2.6 การดแูลรักษาทรัพยากรกายภาพ ( Facility operation and maintenance) 

เสริชย์ โชติพานิช (2550) ได้กล่าวไว้ว่า การดแูลรักษาอาคาร เป็นงานทางด้านเทคนิค

อาคาร มีหน้าท่ีหลกัในการควบคุม ดูแล บํารุงรักษา และซ่อมแซมอาคาร และระบบประกอบ

อาคาร อยูใ่นสภาพพร้อมใช้งานและปลอดภยัอยูต่ลอดเวลา ซึง่การดแูลรักษาอาคารประกอบด้วย 

2 สว่น ได้แก่ 

2.6.1 งานดูแลการทาํงานระบบประกอบอาคาร (Operations) หมายถึง การควบคมุ

ให้ระบบประกอบอาคาร และระบบตา่งๆ ทํางานเป็นไปตามตารางการใช้งานและวิธีการท่ี

ถูกต้อง เพ่ือให้การใช้อาคารเป็นไปอย่างปลอดภัย สะดวกสบาย มีประสิทธิภาพและ

ประหยดัพลงังาน อีกทัง้ยงัต้องมีความสอดคล้องกบัความต้องการของผู้ใช้อาคารอีกด้วย 

2.6.2 งานบาํรุงรักษา (Maintenance) หมายถึง การดําเนินการเพ่ือรักษาให้อาคารและ

ระบบประกอบอาคารอยู่ในสภาพท่ีสามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  จาม

วตัถปุระสงค์ ในการใช้งานและเพ่ือให้อาคารและระบบประกอบอาคารมีอายกุารใช้งาน

ตามท่ีควรจะเป็น 

2.6.2.1 ประเภทของการบาํรุงรักษา (Types of Maintenance) 
เสริชย์ โชติพานิช (2550) ได้แบ่งประเภทของการบํารุงรักษาออกได้เป็น 2 

ประเภท คือการซอ่มแซม และการบํารุงรักษาเชิงป้องกนั โดยมีรายละเอียดดงันี ้

       
 

Place 

 
 
Process 

People 

FM 
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1) การซ่อมแซม(Repair) 
คือเป็นการดําเนินการเพ่ือทําให้อปุกรณ์หรือระบบประกอบอาคารท่ีชํารุด

ให้กลบัไปสูส่ภาพท่ีใช้งานได้ตามปกต ิการซอ่มแซมแบง่เป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

 การซ่อมแซมปกต ิ(Normal repair) เป็นการดําเนินการซอ่มแซม

ตามลําดับเม่ือได้รับแจ้งเหตุ เม่ือเหตุขัดข้องหรือชํารุดไม่เป็น

อนัตรายหรือสง่ผลกระทบตอ่การทํางานในอาคาร 

 การซ่อมแซมแบบุกเฉิน (Emergency Repair) เป็นการ

ดําเนินการซ่อมแซมแบบทนัทีเม่ือความขดัข้องหรือชํารุดของระบบฯ 

ท่ีเป็นอนัตรายตอ่ผู้ใช้อาคาร หรือเป็นอปุสรรคตอ่การทํางานได้ 
2) การบาํรุงรักษาเชิงป้องกัน (Maintenance-maintenance preventive) 

เป็นการป้องกันก่อนเกิดการชํารุดเสียหาย โดยการปรับปรุงหรือการ

เปล่ียนวสัดอุปุกรณ์ต่างๆ(ตามระยะเวลา)โดยอาศยัข้อมลูจากอายเุฉล่ียระหว่าง

การชํารุดในแตล่ะครัง้ 

 Cyclical Maintenance 
คือ การบํารุงรักษาตามรอบระยะของเวลาของการบํารุงรักษา เช่น การ

เปล่ียนลวดสริงในลฟิท์ทกุๆ 15 ปี 

 Preventive Maintenance 
คือ การกําหนดและวางแผนการซ่อมแซม การตรวจเช็ค และการเปล่ียน

อปุกรณ์ตา่งๆก่อนการเกิดความเสียหาย 

 

 

 

 

แผนผงัท่ี  2.3 ประเภทของการบํารุงรักษา 

ท่ีมา :เสริชย์ โชตพิานิช, 2550 

 

Maintenance

Response 
Maintenance 

Programmed 
Maintenance 

Normal Emergency Cyclical Preventive 
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นอกจากการบํารุงรักษาทัง้ 2 ประเภทท่ีได้กล่าวมาในข้างต้นแล้วนัน้ David G.Cotts 

(1998) ยงัได้กล่าวถึงการแบ่งประเภทของการบํารุงรักษาออกเป็น 6 ประเภท โดยมีรายละเอียด

ดงันี ้ 

การซ่อมแซม (Inspect and Repair) คือเป็นการซอ่มแซมเม่ือชํารุด หรือเม่ือจําเป็น 

การซ่อมแซมตามรอบ (Cyclical repair) คือการซอ่มแซมเม่ือถึงรอบระยะเวลา 

การบาํรุงรักษาในเชิงป้องกัน (Preventive maintenance) คือการบํารุงรักษาอปุกรณ์

ตา่งๆ โดยการตรวจเช็ค และการกําหนดรอบของการบํารุงรักษา 

การบํารุงรักษาโดยการคาดคะเน (Predictive maintenance) คือการประเมิน

เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ตา่งๆจากอาการท่ีปรากฏ 

การซ่อมแซมเม่ือเสีย(Breakdown Maintenance) คือการซ่อมแซมเม่ือได้รับการแจ้ง

เหตขุดัข้อง 

การซ่อมแซมแบบรายโครงการ (Repair Project) คือการซ่อมแซมแบบรายโครงการ 

มกัถกูกําหนดไว้เป็นงานหนึ่งท่ีต้องปฏิบตัิกนัทกุปีซึง่บริษัทหรือองค์กรต้องมีการจดัเตรียม

เงินทนุ การออกแบบ การวางแผน และโปรแกรมของการปฏิบตังิานไว้ด้วย 

 

นอกจาก เสริชย์ โชตพิานิช (2550)และ David G. Cotts (1998) ท่ีได้กลา่วถึงการ

แบ่งประเภทของการบํารุงรักษาออกเป็น 2 ส่วนและ 6 ส่วนแล้วนัน้ สรุพล ราษฎร์นุ้ย 

(2545)ก็ยงัได้กลา่วถึงการแบง่ประเภทของการบํารุงรักษา โดยแบง่ออกได้เป็น 4 ประเภท 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้

การบาํรุงรักษาเชิงรุก (Proactive Maintenance) 
การบํารุงรักษาโดยวิธีนีเ้ป็นการบํารุงรักษาเคร่ืองจักรท่ีค่อนข้างใหม่ต่อวงการ

อตุสาหกรรมงานการบํารุงรักษาแบบนีจ้ะมุ่งพิจารณาท่ี รากของปัญหา (Root Causes of 

Failure) ซึ่งจะเป็นการแก้ไขปัญหาได้ตรงจุด และสามารถแก้ไขให้ระบบกลับมาคืนสู่

สมดลุได้ตามปกติ แต่อย่างไรก็ตามเน่ืองจากจําเป็นต้องใช้ทัง้เคร่ืองมือ ละบคุคลากรท่ีมี

ความชํานาญสงูในการค้นหาสาเหตขุองปัญหา จึงทําให้แนวความคิดในการบํารุงรักษา

แบบนีจ้งึยงัไมแ่พร่หลายมากนกั 

 



 

28 
 

การบาํรุงรักษาตามแผน (Planning Maintenance) 
คือการบํารุงรักษาเคร่ืองจกัรกลตามระยะเวลาท่ีกําหนดขึน้โดยอาจจะได้มาจาก

ประสบการณ์ หรือจากคู่มือการใช้งานของเคร่ืองจักรนัน้ๆ อย่างไรก็ตามการชํารุดของ

เคร่ืองจักรโดยไม่คาดคิด ก็ไม่สามารถขจัดออกไปได้ ทัง้นีเ้น่ืองมาจากว่า รูปแบบการ

ชํารุดของเคร่ืองจกัร(ในแง่ของการกระจายทางสถิติ)ไม่ได้อยู่ในลกัษณะของการกระจาย

สม่ําเสมอ(uniform distribution)ดงันัน้จึงเป็นการยากท่ีจะเลือกช่วงการบํารุงรักาจาม

แผนท่ีเหมาะสมและบางกรณี ถึงแม้ว่าได้ปฏิบัติการบํารุงรักษาตามแผนแล้วก็ตาม ก็

ยงัคงมีโอกาสท่ีจะเกิดการชํารุดของเคร่ืองจกัรโดยไมค่าดคดิอีกอยา่งหลีกเล่ียงไมไ่ด้ 

 
การบาํรุงรักษาโดยการพยากรณ์หรือการคาดคะเน(Predictive maintenance)  

การติดตามสขุภาพเคร่ืองจกัร (Machine Health Monitoring)ก่อนเกิด   ความ

เสียหาย โดยวิเคราะห์สญัญาณความสัน่สะเทือน(Vibration Analysis)การวิเคราะห์สาร

หล่อล่ืนใช้แล้ว(Oil/Wear Particle Analysis) การวิเคราะห์สมรรถนะเคร่ืองจกัร 

(Performance Monitoring)การวิเคราะห์ภาพถ่ายความร้อน(Thermographs / 

Temperature Monitoring)ซึง่การประเมินสภาพเคร่ืองจกัรท่ีปฏิบตัิกนัอยู่ในปัจจบุนัยงัไม่

มีข้อยตุิท่ีแน่นอน ทัง้นีเ้น่ืองมาจากความไม่เท่ียงตรงของประสาทสมัผสัของคนละคนไม่

เหมือนกนั ดงันัน้การใช้เคร่ืองมือตรวจวดัเชิงปริมาณสําหรับการบํารุงรักษาแบบคาดคะเน

จงึเป็นสิง่สําคญั 

การซ่อมเม่ือเสีย (Breakdown Maintenance) 
คือ การดําเนินการโดยไมมี่การซอ่มบํารุงรักษา อาจเป็นเพราะวา่ บคุลากรในฝ่าย

บํารุงรักษาจะไม่ออกไปปฏบตัิงานใดๆเลยจนกว่าจะมีรายงานว่ามีเคร่ืองจกัรชุดใดชํารุด

จนไม่สามารถใช้งานต่อไปได้ อย่างไรก็ตามการบํารุงรักษาแบบนีย้ังคงมีใช้อยู่กับ

สถานการณ์บางลกัษณะ เช่น ในเคร่ืองจักรท่ีไม่สลับซบัซ้อนและเม่ือมีชิน้ส่วนอะไหล่

พร้อมอยู่เสมอ หรือสามารถสัง่ซือ้ได้อย่างทันทีทันใด โดยท่ีค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จากการ

บํารุงรักษาแบบนี ้ควรจะมีคา่ใช้จ่ายน้อยกวา่การประยกุต์ใช้วิธีการบํารุงรักษาวิธีอ่ืน 
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2.6.2.2 การกาํหนดระยะเวลาของการบาํรุงรักษา 

สุพร อะศวินนิมิต และธีรพร พัดภู่(2548) ได้กล่าวไว้ว่า ตามหลักการกําหนด

ระยะเวลาในการบํารุงรักษานัน้ ควรพิจารณาองค์ประกอบท่ีสําคญั เช่น เวลาในการหยดุ

เคร่ืองจกัรหรือเวลาหมดอายุหรือเส่ือมสภาพของอาคารจํานวนคนท่ีเข้าปฏิบตัิงานและ

คา่ใช้จ่ายตา่งๆท่ีเกิดขึน้ แตอ่ยา่งไรก็ตามการวางแผนสว่นใหญ่จะมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้

- วางแผนงานบํารุงรักษาประจําปี (Annual maintenance plans) ซึง่แผนนีจ้ะ

รับประกนัความน่าเช่ือถือได้ของเคร่ืองจกัรหรืออาคารตลอดอายกุารใช้งาน โดยเร่ิมจาก

งานติดตัง้เป็นต้นไปในการวางแผนฝ่ายซ่อมบํารุงจะต้องประสานงานกบัฝ่ายผลิต ฝ่ายผุ้

รับเหมาทัง้จดัเตรียมงานเอกสารท่ีจะนํามาใช้ในด้านอะไหลแ่ละคา่ใช้จ่าย 

- วางแผนงานบํารุงรักษาประจําเดือน (Monthly Maintenance plans) คือแบบ

ย่อยของแผนงานบํารุงรักษาประจําปี โดยรวมถึงงานปรับปรุงและป้องกันเคร่ืองจักร

เสียหาย 

- วางแผนงานบํารุงรักษาประจําสปัดาห์ (Weekly Maintenance project plans) จะช่วย

ในการจดัการงานแตล่ะสว่นของฝ่ายซอ่มบํารุงนัน่เอง 

- วางแผนงานบํารุงรักษาเป็นรายโครงการหลกั (Major Maintenance project plans) 

เป็นการแบง่งานหลกัๆออกมา เชน่งานซอ่มใหญ่ (Overhaul) งานย้ายเคร่ืองจกัร (Relocation) 

โดยรวมถงึการจดัสรรทีมงานจดัหาผู้ รับเหมา และงานเอกสารตา่งๆเป็นต้น 
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บทที่ 3 
สภาพในปัจจุบนั 

 

 ในการศกึษาครัง้นี ้ ผู้ ทําการศกึษามีวตัถปุระสงค์เพ่ือต้องการศกึษาสภาพ การใช้และการ

บํารุงรักษาสระว่ายนํา้ในคอนโดมิเนียม  โดยทําการสรุปข้อมูลท่ีได้จากการสํารวจลกัษณะทาง

กายภาพ  สงัเกตการณ์สภาพทัว่ไปของสระวา่ยนํา้  แนวทางการดแูลสระวา่ยนํา้  พฤตกิรรมการใช้  

ค่าใช้จ่ายในการซ่อมบํารุง  และสรุปปัญหาท่ีได้จากการสมัภาษณ์ผู้จัดการชุมชนของโครงการ

คอนโดมิเนียมลมุพินี  ซึง่ประกอบด้วยเนือ้หาดงันี ้

• สรุปข้อมลูปีท่ีก่อสร้างโครงการอาคารชดุของ L.P.N. 

• สรุปข้อมลูจํานวนอาคารท่ีมีสระวา่ยนํา้ 

• สรุปข้อมลูอายขุองอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูจํานวนยนิูตและจํานวนประชากรของอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูความสงูของอาคารและตําแหน่งสระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูรูปแบบสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูขนาด ความลกึและปริมาตรสระผู้ใหญ่ในอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูขนาด ความลกึและปริมาตรสระเดก็ในอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูปริมาตรรวมของสระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปจํานวนผู้ใช้สระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปข้อมลูบคุลากรท่ีเก่ียวข้องในการดแูลสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

• ปัญหาของสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

• สรุปรายการคา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 
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 จากข้อมลูสภาพทัง้หมดตามรายละเอียดในภาคผนวก ก ท่ีทําการสํารวจคอนโดมิเนียมทัง้ 

36 อาคาร  สามารถนํามาสรุปและแสดงในรูปแบบของตารางเพ่ือเปรียบเทียบให้เห็นชดัเจน และ

ตารางตอ่ไปนีจ้ะใช้ในการวิเคราะห์ในบทท่ี 4 ตอ่ไป 
3.1 สรุปข้อมูลปีที่ก่อสร้างโครงการอาคารชุดของ L.P.N. 
 จากการสํารวจโครงการอาคารชุดของ L.P.N. ทัง้หมด พบว่ามีโครงการท่ีก่อสร้างเสร็จ

ตัง้แตปี่ พ.ศ. 2535-2553 เป็นต้นมามีจํานวนทัง้สิน้ 47 โครงการ   

ตารางท่ี 3.1 ตารางข้อมลูปีท่ีก่อสร้างโครงการอาคารชดุของ L.P.N. 

ลาํดับ ช่ือโครงการ ปีที่สร้างเสร็จ 

1 พี.เอส.ที.1 2535 

2 พี.เอส.ที.2 2536 

3 ลมุพินี เพลส 2536 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 2540 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 2540 

6 ลมุพินีเซน็เตอร์ 2543 

7 ลมุพินี เพลส สาธร 2545 

8 ลมุพินี เพลส สวนพล ูสาทร 2546 

9 วอเตอร์คลฟิ  2546 

10 ลมุพินี เพลส พระราม4 2546 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 2546 

12 ลมุพินีเซน็เตอร์ ลาดพร้าว 111 2547 

13 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 2547 

14 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 2547 

15 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 2547 

16 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 2547 

17 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 2547 

18 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 2548 

19 ลมุพินี เซน็เตอร์ สขุมุวิท 77 2548 

20 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 2548 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ ปีที่สร้างเสร็จ 

21 ลมุพินี เซน็เตอร์ นวมินทร์ 2549 

22 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2549 

23 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 2549 

24 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 2550 

25 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 2550 

26 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 2550 

27 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 2550 

28 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 2550 

29 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 2551 

30 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 2551 

31 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา หลกัส่ี 2551 

32 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 2551 

33 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 2552 

34 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 2552 

35  ลมุพินี สวีท พระราม8 2552 

36 ลมุพินี เพลส พระราม8 2552 

37 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 2552 

38 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 2552 

39 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 2552 

40 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 2553 

41 ลมุพินี วิลล์ บางแค 2553 

42 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 2553 

43 ลมุพินี คอนโดทาวน์ นวมินทร์ รามอินทรา AB 2553 

44 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บางแค 2553 

45 ลมุพินี คอนโดทาวน์ นวมินทร์ รามอินทรา C 2553 

46 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 2553 

47 ลมุพินี คอนโดทาวน์ นวมินทร์ รามอินทรา D 2553 
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3.2 สรุปข้อมูลจาํนวนอาคารที่มีสระว่ายนํา้ 
 จากการสํารวจโครงการอาคารชุดของ L.P.N. ทัง้หมด พบว่าจากจํานวนทัง้สิน้ 47 

โครงการ  เป็นโครงการท่ีมีสระวา่ยนํา้ 36 โครงการ 

 

ตารางท่ี 3.2 สรุปข้อมลูจํานวนอาคารท่ีมีสระวา่ยนํา้ 

ลาํดับ ช่ือโครงการ สระว่ายนํา้ 

1 พี.เอส.ที.1 9 

2 พี.เอส.ที.2 9 

3 ลมุพินี เพลส 9 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 9 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 9 

6 ลมุพินีเซน็เตอร์ 8 

7 ลมุพินี เพลส สาธร 8 

8 ลมุพินี เพลส สวนพล ูสาทร 8 

9 วอเตอร์คลฟิ  9 

10 ลมุพินี เพลส พระราม4 9 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 9 

12 ลมุพินีเซน็เตอร์ ลาดพร้าว 111 8 

13 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 9 

14 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 9 

15 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 9 

16 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 9 

17 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 9 

18 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 9 

19 ลมุพินี เซน็เตอร์ สขุมุวิท 77 8 

20 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 9 

21 ลมุพินี เซน็เตอร์ นวมินทร์ 8 

22 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 8 

23 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 9 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ สระว่ายนํา้ 

24 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 9 

25 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 9 

26 ลมุพินี เพลส พหล - สพานควาย 9 

27 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 9 

28 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 9 

29 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 9 

30 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 9 

31 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา หลกัส่ี 8 

32 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 9 

33 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 9 

34 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 9 

35  ลมุพินี สวีท พระราม8 9 

36 ลมุพินี เพลส พระราม8 9 

37 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 9 

38 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 9 

39 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 9 

40 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 9 

41 ลมุพินี วิลล์ บางแค 9 

42 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 9 

43 ลมุพินี คอนโดทาวน์ นวมินทร์ รามอินทรา AB 8 

44 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บางแค 8 

45 ลมุพินี คอนโดทาวน์ นวมินทร์ รามอินทรา C 8 

46 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 9 

47 ลมุพินี คอนโดทาวน์ นวมินทร์ รามอินทรา D 8 
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3.3 สรุปข้อมูลอายุของอาคารกรณีศึกษา 
 จากการสํารวจข้อมลูเบือ้งต้นอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารพบว่าในอาคารมีอายตุัง้แต ่

1-19 ปี โดยอาคารท่ีมีอาย ุ1-5 ปี  21 อาคาร อาคารอาย ุ6-10 ปี  10 อาคาร และอาคารอาย ุ 11 

ปีขึน้ไป 5 อาคาร 
 

ตารางท่ี 3.3 สรุปข้อมลูอายขุองอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ อายุอาคาร (ปี) 

1 พี.เอส.ที.1 19 

2 พี.เอส.ที.2 18 

3 ลมุพินี เพลส 18 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 14 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 14 

6 วอเตอร์คลฟิ  8 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 8 

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 8 

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 7 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 7 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 7 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 7 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 7 

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 6 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 6 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 5 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 5 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 5 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 4 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 4 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 4 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 4 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 3 

24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 3 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ อายุอาคาร (ปี) 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 3 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 2 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 2 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 2 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 2 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 2 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 2 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 2 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 1 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 1 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 1 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 1 

 
3.4 สรุปข้อมูลจาํนวนยูนิตและจาํนวนประชากรของอาคารกรณีศึกษา 

จากการสํารวจข้อมลูเบือ้งต้นของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารพบว่า อาคารมีจํานวน

ห้องชดุตัง้แต ่ 34 Unit – 3,445 Unit และมีจํานวนประชากรตัง้แต ่136 คน -  3,740 คน โดย

โครงการลมุพินี  คอนโดทาวน์ บดิทร์เดชา รามคําแหง เป็นโครงการท่ีมีจํานวนยูนิตและจํานวน

ประชากรในโครงการมากท่ีสดุ คือ 3,445 ยนิูต และประชากร 3,740 คน โครงการลมุพินี เพลสเป็น

โครงการท่ีมีจํานวนยูนิตน้อยท่ีสุดคือ 34 ยูนิต  และโครงการลุมพินี สวีท รัชดา พระราม 3 เป็น

โครงการท่ีมีจํานวนประชากรน้อยท่ีสดุคือ 136 คน 

 

ตารางท่ี 3.4 สรุปข้อมลูจํานวนยนิูตและจํานวนประชากรของอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ จาํนวน Unit จาํนวนประชากร  (คน) 

1 พี.เอส.ที.1 734 1005 

2 พี.เอส.ที.2 814 1620 

3 ลมุพินี เพลส 34 154 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 310 680 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 764 1250 

6 วอเตอร์คลฟิ  617 1168 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 231 320 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ จาํนวน Unit จาํนวนประชากร  (คน) 

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 190 262 

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 312 433 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 300 628 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 233 354 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 53 136 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 159 254 

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 497 950 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 861 1220 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 580 700 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 987 1347 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 1349 2362 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 1306 1439 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 1093 1215 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 651 714 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 850 1221 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 827 2386 

24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 3445 3740 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 1271 1744 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 958 1353 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 1942 2264 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 182 287 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 1131 2476 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 998 1362 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 516 914 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 1949 2122 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 1154 1534 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 271 435 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 1045 1544 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 1028 1587 
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3.5 สรุปข้อมูลความสูงของอาคารและตาํแหน่งสระว่ายนํา้ในอาคารกรณีศึกษา 
 จากการสํารวจข้อมลูเบือ้งต้นอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารท่ีมีสระว่ายนํา้พบว่า อาคาร

มีความสูงตัง้แต่ 8 ชัน้ – 31 ชัน้ โดยสระว่ายนํา้ในแต่ละอาคารมีทัง้อยู่รวมกับอาคารพกัอาศยั 

(รวม) และแยกกบัอาคารพกัอาศยัโดยอยูใ่นอาคารสโมสร (แยก) 
 

ตารางท่ี 3.5 สรุปข้อมลูความสงูของอาคารและตําแหนง่สระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ สูง (ชัน้) ตาํแหน่งสระ 

1 พี.เอส.ที.1 22 รวม 

2 พี.เอส.ที.2 22 รวม 

3 ลมุพินี เพลส 19 รวม 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 31 รวม 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 29 รวม 

6 วอเตอร์คลฟิ  31 รวม 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 9 รวม 

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 9 แยก 

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 9 รวม 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 9 รวม 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 9 รวม 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 9 รวม 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 9 รวม 

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 19 รวม 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 21 รวม 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 22 รวม 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 23 รวม 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 8 รวม 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 29 แยก 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 29 แยก 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 26 รวม 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 29 รวม 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 23 รวม 

24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 8 แยก 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ สูง (ชัน้) ตาํแหน่งสระ 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 14 รวม 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 19 รวม 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 21 รวม 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 12 รวม 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 13 รวม 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 8 รวม 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 14 รวม 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 8 แยก 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 30 รวม 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 22 รวม 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 31 รวม 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 18 รวม 

 
3.6 สรุปข้อมูลรูปแบบสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษา 

จากการสํารวจข้อมลูเบือ้งต้นของสระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารพบวา่สระ

วา่ยนํา้มีทัง้สระสําหรับผู้ใหญ่และสระเดก็ โดยอาคารกรณีศกึษาสว่นใหญ่ถึง 31 อาคาร  มีทัง้สระ

ผู้ใหญ่และสระเดก็ และมีเพียง 5 อาคารท่ีมีเฉพาะสระผู้ใหญ่ ไมมี่สระเดก็ 
 
ตารางท่ี 3.6 สรุปข้อมลูรูปแบบสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ 

รูปแบบ 

สระผู้ใหญ่ สระเดก็ 

1 พี.เอส.ที.1 9 9 
2 พี.เอส.ที.2 9 9 
3 ลมุพินี เพลส 9 9 
4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 9 9 
5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 9 9 
6 วอเตอร์คลฟิ  9 9 
7 ลมุพินี เพลส พระราม4 9  
8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 9  
9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 9  
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ลาํดับ ช่ือโครงการ 

รูปแบบ 

สระผู้ใหญ่ สระเดก็ 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 9 
 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 9 
 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 9 9 
13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 9  
14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 9 9 
15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 9 9 
16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 9 9 
17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 9 9 
18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 9 9 
19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 9 9 
20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 9 9 
21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 9 9 
22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 9 9 
23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 9 9 
24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 9 9 
25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 9 9 
26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 9 9 
27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 9 9 
28  ลมุพินี สวีท พระราม8 9 9 
29 ลมุพินี เพลส พระราม8 9 9 
30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 9 9 
31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 9 9 
32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 9 9 
33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 9 9 
34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 9 9 
35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 9 9 
36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 9 9 
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3.7 สรุปข้อมูลขนาด ความลึกและปริมาตรสระผู้ใหญ่ในอาคารกรณีศึกษา 
จากการสํารวจขนาด ความลกึและปริมาตรสระผู้ใหญ่ในอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคาร

พบวา่ สระผู้ใหญ่มีขนาดพืน้ท่ีสระตัง้แต ่63-240 ตร.ม. มีความลกึตัง้แต ่1.2 – 1.6 เมตร และมี

ปริมาตรรวมตัง้แต ่75.6-336 ลกูบาศก์เมตร  

 

ตารางท่ี 3.7 สรุปข้อมลูขนาด ความลกึและปริมาตรสระผู้ใหญ่ในอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ 

สระผู้ใหญ่ 
ปริมาตร 
ลบ.ม. ขนาด  

กxย (ม.) 
พืน้ที่สระ 
(ตร.ม.) 

ความลกึ
สระ (ม.) 

1 พี.เอส.ที.1 7.5x16 120.75 1.6 193.2 

2 พี.เอส.ที.2 7.5x17 120.75 1.6 193.2 

3 ลมุพินี เพลส 7.5x13.5 101.3 1.4 141.82 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 10x12 109.2 1.2 131.04 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 11.7x12.7 129.7 1.35 175.095 

6 วอเตอร์คลฟิ  12x42 184 1.4 257.6 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 6x12.5 75 1.4 105 

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 6.5x12 78 1.4 109.2 

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 6.5x12.8 83.2 1.3 108.16 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 6.8x12.8 87.1 1.5 130.65 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 7x9 63 1.2 75.6 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 6x12 80.5 1.2 96.6 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 8x10 94.7 1.2 113.64 

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 8.5x12.5 106 1.2 127.2 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 8x16 125.8 1.35 169.83 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 8x16 117 1.4 163.8 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 10x16 160.9 1.4 225.26 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 8x22 173 1.4 242.2 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 12x20 240 1.4 336 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 12.4x16.2 161.9 1.4 226.66 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ 

สระผู้ใหญ่ 
ปริมาตร 
ลบ.ม. ขนาด  

กxย (ม.) 
พืน้ที่สระ 
(ตร.ม.) 

ความลกึ
สระ (ม.) 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 8.35x14.5 121.1 1.4 169.54 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 9.3X16.3 154.5 1.4 216.3 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 8.7x18 156.6 1.4 219.24 

24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 8.4x25.4 213.4 1.4 298.76 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 11x20 214.5 1.4 300.3 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 11x20.4 226.4 1.4 316.96 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 10.2x18 217 1.4 303.8 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 7x16 112 1.4 156.8 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 8.8x16.5 145.2 1.4 203.28 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 8x17.4 201.36 1.4 281.904 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 8x19 152 1.4 212.8 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 10.2x21 201.4 1.4 281.96 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 10x22 220 1.4 308 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 9x11 99 1.4 138.6 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 8.5x18.4 185.5 1.4 259.7 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 8x22.5 180 1.4 252 

 
3.8 สรุปข้อมูลขนาด ความลึกและปริมาตรสระเดก็ในอาคารกรณีศึกษา 

จากการสํารวจขนาด ความลกึและปริมาตรสระเดก็ในอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคาร

พบวา่ สระเดก็มีขนาดพืน้ท่ีสระตัง้แต ่8.8-40.5 ตร.ม. มีความลกึตัง้แต ่0.4 – 1.2 เมตร และมี

ปริมาตรรวมตัง้แต ่5.3 - 35.1 ลกูบาศก์เมตร 
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ตารางท่ี 3.8 สรุปข้อมลูขนาด ความลกึและปริมาตรสระเดก็ในอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ 

สระเดก็ 
ปริมาตร 
ลบ.ม. ขนาด กxย 

(ม.) 
พืน้ที่สระ 
(ตร.ม.) 

ความลกึ
สระ (ม.) 

1 พี.เอส.ที.1 

คร่ึงวงกลม 

R=3 (2สระ) 28.28 0.6 16.968 

2 พี.เอส.ที.2 

คร่ึงวงกลม 

R=3 (2สระ) 28.28 0.6 16.968 

3 ลมุพินี เพลส 3.85x5.1 19.63 0.6 11.778 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 3.7x5.2 18.24 0.6 10.944 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 3.4x4 13.2 0.6 7.92 

6 วอเตอร์คลฟิ  3x4.5 13.5 0.8 10.8 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 - - -   

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 - - -   

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) - - -   

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี - - -   

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส - - -   

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 7.5x3.85 27.14 0.5 13.57 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 - - -   

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 8.5x12.5 42.1 0.6 25.26 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 3.2x5.5 18.77 0.6 11.262 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2.5X5.5 9.7 0.6 5.82 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 4.2X8.7 36.9 0.65 23.985 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 3.7x7 33.1 0.65 21.515 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 4.5x9 40.5 0.7 28.35 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 6.5x7 33.2 0.4 13.28 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 3.95x4.1 16.2 0.6 9.72 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 4.8x6.3 30.2 0.6 18.12 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 4x7.4 29.6 0.6 17.76 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ 

สระเดก็ 
ปริมาตร 
ลบ.ม. ขนาด กxย 

(ม.) 
พืน้ที่สระ 
(ตร.ม.) 

ความลกึ
สระ (ม.) 

24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 4.5x4.8 21.6 0.6 12.96 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 3.8x4.6 17.5 0.6 10.5 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 5.1x5.2 26.5 0.6 15.9 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 4.8x5.5 26.4 1.2 31.68 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 2.5x3.5 8.8 0.6 5.28 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 3.24x3.6 11.7 0.6 7.02 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 4.9x5.75 28.2 0.6 16.92 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 3.4x4.6 15.6 1.1 17.16 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 4.3x5.2 22.4 0.6 13.44 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 8.5x10.2 54 0.65 35.1 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 3.5x5.5 19.3 0.6 11.58 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 3.5x5 18 0.6 10.8 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 2.45x4.7 11.5 0.6 6.9 

 
3.9 สรุปข้อมูลปริมาตรรวมของสระว่ายนํา้ในอาคารกรณีศึกษา 

จากการสํารวจปริมาตรรวมของสระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารพบวา่ มี

ปริมาตรรวมตัง้แต ่75.6 - 364.6 ลกูบาศก์เมตร โดยโครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส มีปริมาตร

รวมของสระวา่ยนํา้น้อยท่ีสดุ และโครงการลมุพินีเพลส เจ้าพระยา นราธิวาส มีปริมาตรรวมของ

สระวา่ยนํา้มากท่ีสดุ 

 

ตารางท่ี 3.9 สรุปข้อมลูปริมาตรรวมของสระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ช่ือโครงการ 
ปริมาตร สระ
ผู้ใหญ่ (ลบ.ม.) 

ปริมาตร สระ
เดก็ (ลบ.ม.) 

รวม  
(ลบ.ม.) 

1 พี.เอส.ที.1 193.2 16.968 210.168 

2 พี.เอส.ที.2 193.2 16.968 210.168 

3 ลมุพินี เพลส 141.82 11.778 153.598 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ 
ปริมาตร สระ
ผู้ใหญ่ (ลบ.ม.) 

ปริมาตร สระ
เดก็ (ลบ.ม.) 

รวม  
(ลบ.ม.) 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 131.04 10.944 141.984 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 175.095 7.92 183.015 

6 วอเตอร์คลฟิ  257.6 10.8 268.4 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 105 - 105 

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 109.2 - 109.2 

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 108.16 - 108.16 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 130.65 - 130.65 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 75.6 - 75.6 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 96.6 13.57 110.17 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 113.64 - 113.64 

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 127.2 25.26 152.46 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 169.83 11.262 181.092 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 163.8 5.82 169.62 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 225.26 23.985 249.245 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 242.2 21.515 263.715 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 336 28.35 364.35 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 226.66 13.28 239.94 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 169.54 9.72 179.26 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 216.3 18.12 234.42 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 219.24 17.76 237 

24 ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง 298.76 12.96 311.72 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 300.3 10.5 310.8 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 316.96 15.9 332.86 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 303.8 31.68 335.48 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 156.8 5.28 162.08 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 203.28 7.02 210.3 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 281.904 16.92 298.824 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ 
ปริมาตร สระ
ผู้ใหญ่ (ลบ.ม.) 

ปริมาตร สระ
เดก็ (ลบ.ม.) 

รวม  
(ลบ.ม.) 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 212.8 17.16 229.96 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 281.96 13.44 295.4 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 308 35.1 343.1 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 138.6 11.58 150.18 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 259.7 10.8 270.5 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 252 6.9 258.9 

 
 
3.10 สรุปจาํนวนผู้ใช้สระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษา 
 จากการสํารวจข้อมลูการใช้สระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคาร  โดยสํารวจ

จากจํานวนผู้ใช้สระตลอด 12 เดือน ตัง้แตเ่ดือนมกราคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2554 พบว่ามีผู้ ใช้

สระวา่ยนํา้เฉลี่ยตอ่วนัตัง้แต ่0.58 – 26.53 คน ตอ่วนั 

 

ตารางท่ี 3.10  ตารางสรุปการใช้สระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

ลาํดับ ชื่อโครงการ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม
เฉล่ีย

(คน/วัน)

1 พ.ีเอส.ที.1      94    112    349    363    271    231    241    166    179    154      87      75       2,322 77.40

2 พ.ีเอส.ที.2 165 192 386 499 424 311    283    221    263    162    142    102       3,150 105.00

3 ลมุพนิี เพลส 8 12 38 53 35 15 9        2      14 7 9 6          208 6.93

4 สีพ่ระยา 154 176 274 354 319 165    143    168    188      88    130 124       2,283 76.10

5 พ.ีเอส.ที.ซิตีโ้ฮม    166    224    341    441    334    248    219 207    232    156    185 195       2,948 98.27

6 วอเตอร์คลฟิ 1 109 195 281 467 375 402    312    178    215    135    106 81       2,856 95.20

7 ลมุพนิี เพลส พระราม4      46      52      67      97      91      85      80      69      61      71      51 39          809 26.97

8 ลมุพนิี เพลส นราธิวาส 24 52 61 94 134 119 98    116      90      82      46      44 37          973 32.43

9 ลมุพนิี เพลส พระราม3 (เจริญ

กรง)
     73    102    122    144    131    118      76      94      76      46      61 48       1,091 36.37

10 ลมุพนิี วิลล ์พระแม่มารี    121    132    246    254    222    135    134      97    112      24      92 85       1,654 55.13

11 ลมุพนิี เพลส นราธิวาส 58 77 89 127 113 88      68      93      73      87      65 52          990 33.00

12 ลมุพนิี สวีท รัชดา-พระราม3      28      31      44      65      52      41      53      42      43      26      34 24          483 16.10
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ลาํดับ ชื่อโครงการ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม
เฉล่ีย

(คน/วัน)

13 ลมุพนิี สวีท สขุุมวิท41      43      67      79      96      87      90      78      65      55      41      43 31          775 25.83

14 ลมุพนิี เพลส พระราม3 (ริเวอร์

วิลล)์
210 229 236 282 267 228    208    223    221    259    241 198       2,802 93.40

15 ลมุพนิี วิลล ์พหล - สทุธิสาร    264    347    371    428    393    278    293    377    199    176    292 248       3,666 122.20

16 ลมุพนิี เพลส ป่ินเกล้า 126 175 290 322 281 232    228    214    174    153    167 112       2,474 82.47

17 ลมุพนิี วิลล ์สขุุมวิท77 227 418 604 695 392 481    381    252    292    334    269 177       4,522 150.73

18 ลมุพนิี วิลล ์ศูนยว์ัฒนะธรรม 349 446 533 598 531 585    547    406    333    310    297 283       5,218 173.93

19 ลมุพนิี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา    451    550    626    842    757    641    496    497    453    341    325 267       6,246 208.20

20 ลมุพนิี เพลส พหล - สtพานควาย    219    241    552    566    519    432    392    395    308    289    245 213       4,371 145.70

21 ลมุพนิี เพลส ป่ินเกล้า2 183 221 208 294 258 213    195    243    255    176    202 143       2,591 86.37

22 ลมุพนิี เพลส รัชดา-ท่าพระ 302 372 496 693 554 410    488    454    405    306    329 224       5,033 167.77

23 ลมุพนิี วิลล ์รามคําแหง 44 623 657 704 1178 875 996    868    879    764    673    742 590       9,549 318.30

24 ลมุพนิี คอนโดทาวน์ บดินทร์เด

ชา รามคําแหง
529 480 658 752 641 563    453    402    423    456    423 385       6,165 205.50

25 ลมุพนิี วิลล ์รามอินทรา - หลกัสี่ 430 545 551 812 739 726    664    783    647    632    338 563       7,430 247.67

26 ลมุพนิี วิลล ์ประชาช่ืน - พงษ์เพชร    285    388    475    596    539    524    365    290    217    257    377 259       4,572 152.40

27 ลมุพนิี สวีท ป่ินเกล้า    471    476    676    755    693    598    640    678    525  NA    488 453       6,453 215.10

28  ลมุพนิี สวีท พระราม8      73      87    152    144    117    122      98      85      75      61      73 48       1,135 37.83

29 ลมุพนิี เพลส พระราม8    606    749    1,278    1,320    1,127    928    518    868    774    350    376 362       9,254 308.45

30 ลมุพนิี วิลล ์รามคําแหง 26    241    265    347    525    412    272    296    492    442    350    270 211       4,123 137.43

31 ลมุพนิี เพลส รามอินทรา - หลกัสี่    227    271    354    445    367    344    305    318    299    241    314 210       3,695 123.17

32 ลมุพนิี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 494 610 648 862 728 729    597    516    617    595    587 462       7,445 248.17

33 ลมุพนิี เพลส พระราม9-รัชดา(เอ

บี)
389 420 558 752 611 563    450    459    423    456    423 345       5,849 194.97

34 ลมุพนิี วิลล ์บางแค    101    152    206    254    222    125    134    157    118      74      92 85       1,720 57.33

35 ลมุพนิี วิลล ์ราษฎร์บูรณะ    411    445    606    655    615    598    644    678    525    509    488 381       6,555 218.50

36 ลมุพนิี วิลล ์ลาดพร้าว - โชคชัย4    447    552    692    732    688    634    550    617    592    584    522 414       7,024 234.13
 

 ท่ีมา : สมดุบนัทกึผู้ใช้สนัทนาการ เดือนมกราคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2554 ของอาคารกรณีศกึษา 
 
3.11 สรุปข้อมูลบุคลากรที่เก่ียวข้องในการดแูลสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษา 
 จากการสํารวจข้อมลูบคุลากรท่ีเก่ียวข้องในการดแูลสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 

36 อาคารพบว่า ใช้บคุลากรในการดแูลสระ 4 คน  ได้แก่ เจ้าหน้าท่ีประจําสระ เจ้าหน้าท่ีดแูลงาน

ระบบ หน้าท่ีทําความสะอาดภายในสระ และเจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดบริเวณโดยรอบสระ ซึง่ใน
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สว่นเจ้าหน้าท่ีดแูลงานระบบจะใช้ช่างประจําอาคาร สว่นเจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดบริเวณโดยรอบ

สระจะใช้แมบ้่านประจําอาคารดแูล  และนอกจากนีพ้บวา่ในสว่นเจ้าหน้าท่ีประจําสระ นอกจากจดั

จ้างเจ้าหน้าท่ีประจําสระแล้วยงัใช้บคุคลตา่งๆมาทําหน้าท่ีนี ้ได้แก่ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั 

แม่บ้าน และนักวิทยาศาสตร์การกีฬา ส่วนโครงการท่ีไม่มีเจ้าหน้าท่ีประจําสระจะให้เจ้าหน้าท่ี

รักษาความปลอดภยัดแูลการใช้การใช้จากกล้องโทรทศัน์วงจรปิด  สว่นเจ้าหน้าท่ีทําความสะอาด

ภายในสระจะมีการจดัจ้างมาจากบริษัท หรือจดัจ้างบคุคลมาดแูลทําความสะอาดภายในสระ  

 

ตารางท่ี 3.11 สรุปข้อมลูบคุลากรท่ีเก่ียวข้องในการดแูลสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

ช่ือโครงการ จนท.ประจาํสระ 
จนท.ดูแล
ระบบ 

จนท.ทาํความ
สะอาดในสระ 

จนท. ทาํความสะอาด
รอบบริเวณสระ 

พี.เอส.ที.คอนโดวิลล์ 1 รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

พี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 2 รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

สี่พระยา รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส วอเตอร์คลิฟ  รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส พระราม4 - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ พระแม่มารี - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส - ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส พหล - สพานควาย เจ้าหน้าท่ีประจําสระ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส รัชดา-ท่าพระ รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา 

รามคําแหง - ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี่ รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 
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ช่ือโครงการ จนท.ประจาํสระ 
จนท.ดูแล
ระบบ 

จนท.ทาํความ
สะอาดในสระ 

จนท. ทาํความสะอาด
รอบบริเวณสระ 

ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

 ลมุพินี สวีท พระราม8 - ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส พระราม8 นกัวิทยาศาสตร์การกีฬา ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 แม่บ้าน ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัสี่ รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ บางแค เจ้าหน้าท่ีประจําสระ ช่างอาคาร จดัจ้างบคุคล แม่บ้าน 

ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

ก ลาดพร้าว - โชคชยั4 รปภ ช่างอาคาร จดัจ้างบริษัท แม่บ้าน 

 
3.12 ปัญหาของสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษา 
 จากการสํารวจปัญหาของสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคาร จากรายงาน

การตรวจสอบสนัทนาการ ตัง้แตเ่ดือนมกราคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2554 โดยฝ่ายบํารุงรักษา พบว่า

สระวา่ยนํา้จะมีปัญหาแบง่เป็น 3 ด้าน ได้แก่ ปัญหาด้านงานระบบ ปัญหาทางด้านสถาปัตยกรรม 

และปัญหาทางด้านอุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  โดยปัญหาทางด้านงานระบบจะประกอบด้วย 

ปัญหาของระบบต่อไปนี  ้ป๊ัมนํา้, เคร่ืองกรอง, มอเตอร์ และไฟฟ้าแสงสว่าง ปัญหาทางด้าน

สถาปัตยกรรม ประกอบด้วยปัญหาของโครงสร้าง พืน้ในสระว่ายนํา้ และพืน้รอบสระว่ายนํา้ ส่วน

ปัญหาด้านอุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์จะประกอบด้วย ปัญหาของเฟอร์นิเจอร์รอบสระว่ายนํา้ 

อปุกรณ์ชูชีพ และบอร์ดแสดงค่านํา้ โดยแสดงข้อมลูเป็นเคร่ืองหมาย ● เม่ือพบปัญหาเร่ืองนัน้ๆ 

กบัสระวา่ยนํา้ในอาคาร 

 

ตารางท่ี 3.12  สรุปปัญหาบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษา 

ช่ือโครงการ 

งานระบบ สถาปัตยกรรม 
อปุกรณ์และ

เฟอร์นิเจอร์ 

มอ
เต
อร์

 

เค
รื่อ
งก
รอ
ง 

ปั๊ม
 

ไฟ
ฟ้า
แส
งส
วา่
ง 

โค
รง
สร้
าง

 

พืน้
รอ
บส
ระ

 

พืน้
ใน
สร
ะ 

เฟ
อร์
นิเ
จอ
ร์ 

อปุ
กร
ณ์
ชชูี
พ 

บอ
ร์ด
ปร
ะช
าส
มัพ

นัธ์
 

พี.เอส.ที.1 ● ● ● ●   ●    

พี.เอส.ที.2 ●  ● ●   ● ●   
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ช่ือโครงการ 

งานระบบ สถาปัตยกรรม 
อปุกรณ์และ

เฟอร์นิเจอร์ 

มอ
เต
อร์

 

เค
รื่อ
งก
รอ
ง 

ปั๊ม
 

ไฟ
ฟ้า
แส
งส
วา่
ง 

โค
รง
สร้
าง

 

พืน้
รอ
บส
ระ

 

พืน้
ใน
สร
ะ 

เฟ
อร์
นิเ
จอ
ร์ 

อปุ
กร
ณ์
ชชูี
พ 

บอ
ร์ด
ปร
ะช
าส
มัพ

นัธ์
 

ลมุพินี เพลส    ●  ● ●  ● ● 
สี่พระยา   ● ●   ●   ● 
พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม ●  ● ●   ●  ● ● 
วอเตอร์คลิฟ  ● ● ● ●   ● ● ● ●
ลมุพินี เพลส พระราม4   ●    ● ●  ● 
ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24  ●     ●   ● 
ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง)   ●    ●   ● 
ลมุพินี วิลล์ พระแม่มารี      ● ●    

ลมุพินี เพลส นราธิวาส  ● ●   ● ●    

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3    ●   ●    

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41      ● ●   ● 
ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์)           

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร      ● ●  ●  

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า          ● 
ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77       ●    

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม  ●    ●   ● ●
ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา ●  ●    ● ●   

ลมุพินี เพลส พหล - สพานควาย  ●  ●  ●  ● ●  

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2      ● ●    

ลมุพินี เพลส รัชดา-ท่าพระ           

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44       ● ●   

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา รามคําแหง      ● ●   ● 
ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี่       ●  ●  

ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร           
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ช่ือโครงการ 

งานระบบ สถาปัตยกรรม 
อปุกรณ์และ

เฟอร์นิเจอร์ 

มอ
เต
อร์

 

เค
รื่อ
งก
รอ
ง 

ปั๊ม
 

ไฟ
ฟ้า
แส
งส
วา่
ง 

โค
รง
สร้
าง

 

พืน้
รอ
บส
ระ

 

พืน้
ใน
สร
ะ 

เฟ
อร์
นิเ
จอ
ร์ 

อปุ
กร
ณ์
ชชูี
พ 

บอ
ร์ด
ปร
ะช
าส
มัพ

นัธ์
 

ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า           

 ลมุพินี สวีท พระราม8  ●   ●      

ลมุพินี เพลส พระราม8           

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26    ●       

ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัสี่         ● ●
ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์   ●        

ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี)          ● 
ลมุพินี วิลล์ บางแค           

ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ        ●   

ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4        ●   

ท่ีมา : รายงานการตรวจสอบสนัทนาการ ตัง้แต่เดือนมกราคม – ธันวาคม พ.ศ. 2554 โดยฝ่าย

บํารุงรักษา 

 
3.12.1 ปัญหางานระบบสระว่ายนํา้ 

งานระบบสระว่ายนํา้เป็นระบบท่ีใช้ในการบําบดันํา้ในสระให้นํา้ถกูหมนุเวียนเพ่ือกรองสิ่ง

สกปรกออกจากนํา้โดยจากสถิติการเกิดปัญหาจะประกอบไปด้วยระบบป๊ัมนํา้ เคร่ืองกรอง 

มอเตอร์ และไฟฟ้าแสงสวา่ง  

 
ภาพท่ี 3. 1 ภาพตวัอยา่งปัญหาระบบสระวา่ยนํา้ 
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ปัญหางานระบบมอเตอร์ 
ระบบมอเตอร์ (Moter) เป็นอปุกรณ์ท่ีสง่พลงังานขบัเคลื่อนให้ระบบป๊ัมนํา้ ของสระว่ายนํา้

ทํางานได้  ซึง่การเกิดปัญหาของมอเตอร์ คือ มอเตอร์ร้อนและอปุกรณ์ภายในละลาย สายไฟท่ีตอ่

กับมอเตอร์หลวม ทําให้แผงไฟท่ีตัวมอเตอร์ หรือตัวมอเตอร์เองเกิดการไหม้ได้ และอุปกรณ์

เส่ือมสภาพตามอายกุารใช้งาน 

 

 
ภาพท่ี 3. 2 ภาพตวัอยา่งปัญหามอเตอร์ 

 
ปัญหางานระบบเคร่ืองกรอง 
ระบบเคร่ืองกรอง (Filter Tank) มีหน้าท่ีกรองสิ่งสกปรก ฝุ่ นละออง ตะกอน จากนํา้ในสระ

วา่ยนํา้ ซึง่นํา้ท่ีถกูสบูมาจากสระจะถกูสง่มายงัเคร่ืองกรองก่อนไหลลงสูส่ระ  ซึง่การเกิดปัญหาของ

เคร่ืองกรอง คือ มีรอยนํา้หยดหรือร่ัว นาฬิกาควบคมุการทํางานเสีย ทําให้เคร่ืองกรองไม่ทํางาน

ตามเวลาท่ีตัง้ไว้ และอปุกรณ์เส่ือมสภาพตามอายกุารใช้งาน 

 
 

ภาพท่ี 3. 3 ภาพตวัอยา่งปัญหาเคร่ืองกรอง 
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ปัญหางานระบบป๊ัมนํา้ 
ระบบป๊ัม (Pump) มีหน้าท่ีดดูนํา้จากสระว่ายนํา้สบูสง่ตอ่ไปยงัถงักรอง (Filter Tank) ซึง่

ขนาดของป๊ัมท่ีใช้จะขึน้อยู่กบัปริมาตรนํา้ในสระว่ายนํา้และระบบกรองท่ีติดตัง้ ซึง่จะเปลี่ยนแปลง

ตามการออกแบบของสระว่ายนํา้ การเกิดปัญหาของป๊ัมคือ มีจดุร่ัวหรือนํา้หยดทางดดูป๊ัม ทําให้

ป๊ัมดดูนํา้ไม่ขึน้ ฝาสแตนเนอร์มีสิ่งสกปรกติดอยู่มาก  FOOT VALVE  หรือ CHECK VALVE ร่ัว 

หรือมีสิง่สกปรกค้างอยูทํ่าให้ปิดไมส่นิท และอปุกรณ์เส่ือมสภาพตามอายกุารใช้งาน 

 
ภาพท่ี 3. 4 ภาพตวัอยา่งปัญหาระบบป๊ัม 

 
ปัญหางานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เป็นอุปกรณ์ส่องสว่างให้กับสระว่ายนํา้ในเวลากลางคืน  การเกิด

ปัญหาของไฟฟ้าแสงสวา่ง คือ หลอดไฟขาดตามอายกุารใช้งาน และขัว้หลอดหลวม 

 

  
ภาพท่ี 3. 5 ภาพตวัอยา่งปัญหาระบบไฟฟ้าแสงสวา่งในสระ 

 
3.12.2 ปัญหาด้านงานสถาปัตยกรรม 

ปัญหาทางสถาปัตยกรรม จะเป็นเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกับโครงสร้าง สภาพพืน้โดยรอบและ

สภาพพืน้ภายในสระ เพราะเป็นสิง่ท่ีแสดงถึงสภาพพร้อมใช้งานของสระ   
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ปัญหาโครงสร้าง 
ปัญหาทางด้านโครงสร้าง คือการเกิดการแตกร้าวของโครงสร้างสระว่ายนํา้ ทําให้เกิดนํา้

ร่ัวซมึ เกิดความเสียหาย  

 
ภาพท่ี 3. 6 ภาพตวัอยา่งปัญหาโครงสร้างสระ 

 
ปัญหาพืน้รอบสระ 
ปัญหาของพืน้รอบสระคือ การชํารุดของพืน้ท่ีบริเวณโดยรอบสระ อาทิ รางนํา้รอบสระ 

การเกิดการแตกร้าวของพืน้ทรายล้าง พืน้กระเบือ้งแตก เกิดคราบ 

 

 
ภาพท่ี 3. 7 ภาพตวัอยา่งปัญหาพืน้รอบสระ 

 
ปัญหาพืน้ในสระ 
ปัญหาของพืน้ในสระคือ การชํารุดของพืน้ในสระ อาทิ กระเบือ้งแตก หรือยาแนวกร่อนจน

ทําให้กระเบือ้งหลดุ และมีคราบตะไคร้   
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ภาพท่ี 3.8 ภาพตวัอยา่งปัญหาพืน้ในสระวา่ยนํา้ 

3.1.12.3 ปัญหาด้านอุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์สระว่ายนํา้นีไ้ด้แก่ อปุกรณ์ชชีูพ บอร์ดประชาสมัพนัธ์ค่านํา้ และ

เฟอร์นิเจอร์รอบๆสระ ซึ่งเป็นสิ่งท่ีแสดงถึงความพร้อมใช้งานของพืน้ท่ีสันทนาการท่ีมีความ

ปลอดภยัและมีการดแูลคณุภาพนํา้จากเจ้าหน้าท่ี ซึง่ ปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ นีจ้ะเป็น

เร่ืองเก่ียวกบัการขาดอปุกรณ์ในการชชีูพ บอร์ดประชาสมัพนัธ์คา่นํา้ไมส่มบรูณ์ เฟอร์นิเจอร์ชํารุด   
ปัญหาเฟอร์นิเจอร์ 
ปัญหาของเฟอร์นิเจอร์ คือ การชํารุดของเฟอร์นิเจอร์ท่ีอยู่โดยรอบสระ อาทิ เตียงสระว่าย

นํา้ โต๊ะ เก้าอี ้หรือม้านัง่รอบสระ ซึง่เกิดจากการผพุงัของวสัด ุเม่ืออยู่กลางแจ้งเป็นเวลานาน หรือ

ผู้ใช้เฟอร์นิเจอร์ผิดวิธีการจงึทําให้เกิดความเสียหาย  

 

 
ภาพท่ี 3. 9 ภาพตวัอยา่งปัญหาเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาอุปกรณ์ชูชีพ 
อปุกรณ์ชูชีพ ท่ีอยู่บริเวณสระว่ายนํา้ประกอบไปด้วย เสือ้ชูชีพ ห่วงยาง และตะขอเก่ียว

ช่วยชีวิต ในการพบปัญหาของอุปกรณ์ชูชีพคือ มีอุปกรณ์ชูชีพไม่ครบถ้วน จึงทําให้ในหลาย

โครงการต้องเสียคา่ใช้จ่ายในการซือ้อปุกรณ์ชีพทดแทนในสว่นท่ีสญูหายหรือชํารุด 

 
ภาพท่ี 3. 10 ภาพตวัอยา่งปัญหาอปุกรณ์ชชีูพ 

 
ปัญหาบอร์ดประชาสัมพันธ์ค่านํา้ 
บอร์ดประชาสมัพนัธ์ค่านํา้ จดัทําขึน้เพ่ือให้ข้อมลูลกัษณะทางกายภาพ เช่น ขนาดสระ 

และความลกึของสระว่ายนํา้ พร้อมทัง้แจ้งคา่นํา้มาตรฐาน ได้แก่คา่คลอรีนในนํา้ และคา่ pH ของ

นํา้ว่ามีสภาพพร้อมใช้งานและปลอดภยัจากเชือ้โรค  นอกจากนีย้งัแสดงใบตรวจสอบคณุภาพนํา้

จากหน่วยงานราชการวา่นํา้ในสระได้รับการตรวจสอบอยา่งสม่ําเสมอ ซึง่ปัญหาท่ีจะพบของบอร์ด

ประชาสมัพนัธ์คือ บอร์ดมีสีซีดจางตามกาลเวลา ทําให้ไมส่ามารถทําหน้าท่ีประชาสมัพนัธ์ได้อย่าง

ชดัเจน หรือสว่นใด สว่นหนึ่งของบอร์ดชํารุด เช่นช่องสําหรับใสค่า่นํา้ แตกหกั หรือหลดุออก ทําให้

ไมส่ามารถแจ้งคา่นํา้ท่ีตรวจวดัได้ ซึง่อาจทําให้ผู้ใช้ไมม่ัน่ใจการลงใช้สระ  

 

 
ภาพท่ี 3. 11 ภาพตวัอยา่งปัญหาบอร์ดประชาสมัพนัธ์คา่นํา้ 



 

57 
 

3.1.13 สรุปรายการค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษาสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษา  
จากการเก็บข้อมลูด้านค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องในการบํารุงรักษาสระว่ายนํา้พบว่าสามารถ

แบ่งค่าใช้จ่ายได้ 3 ประเภทได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และ

คา่ใช้จ่ายในการเปลี่ยนอปุกรณ์  

 

ตารางท่ี 3.13 รายการคา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษา 

โครงการ 

บาํรุงรักษา 

รวมค่าใช้จ่าย
ด้านการ
บาํรุงรักษา 

ค่า
ตร

วจ
คุณ

ภา
พนํ

า้ส
ระ
ว่า
ยนํ

า้ 

สา
รเ
คมี

สร
ะว่
าย

นํา้
(นํ
า้ย

าป
รับ

สภ
าพ

นํา้
ใส

,ผ
งก

รอ
ง,โ

ซด
าแ

อซ
,

คล
อน

รีน
,ก
าํจ

ัดต
ะไ
คร่

นํา้
)  

ชุด
ทด

สอ
บคุ

ณ
ภา

พนํ
า้/นํ

า้ย
าวั
ด

ค่า
คล

อรี
น 

/ พ
เีอ
ช 

 (ช
นิด

คล
อรี

นอ
สิร

ะ)
 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดแ

ทง
ค์เ
กบ็

นํา้
 

พี.เอส.ที.1 6,330 60,000 600 1,000 67,930 

พี.เอส.ที.2 6,330 60,000 600 1,000 67,930 

ลมุพินี เพลส 4,280 22,152 600 
 

27,032 

สี่พระยา 12,660 33,000 600 1,000 47,260 

พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 12,000 49,800 3,000 
 

64,800 

วอเตอร์คลิฟ  6,420 59,170 1,380 1,000 67,970 

ลมุพินี เพลส พระราม4 4,680 9,000 600 
 

14,280 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 6,420 10,000 980 
 

17,400 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 
 

12,000 600 
 

12,600 

ลมุพินี วิลล์ พระแม่มารี 4,280 
 

600 
 

4,880 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 6,420 13,880 1,600 
 

21,900 

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 4,280 32,000 1,217 
 

37,497 

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 6,420 31,580 600 
 

38,600 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 12,360 
 

600 
 

12,960 

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 9,630 
 

600 
 

10,230 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 4,280 22,152 600 
 

27,032 

ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 2,400 1,200 600 
 

4,200 

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 9,600 40,000 600 
 

50,200 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 9,630 60,000 980 
 

70,610 

ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 9,630 
 

600 
 

10,230 
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โครงการ 

บาํรุงรักษา 

รวมค่าใช้จ่าย
ด้านการ
บาํรุงรักษา 

ค่า
ตร

วจ
คุณ

ภา
พนํ

า้ส
ระ
ว่า
ยนํ

า้ 

สา
รเ
คมี

สร
ะว่
าย

นํา้
(นํ
า้ย

าป
รับ

สภ
าพ

นํา้
ใส

,ผ
งก

รอ
ง,โ

ซด
าแ

อซ
,

คล
อน

รีน
,ก
าํจ

ัดต
ะไ
คร่

นํา้
)  

ชุด
ทด

สอ
บคุ

ณ
ภา

พนํ
า้/นํ

า้ย
าวั
ด

ค่า
คล

อรี
น 

/ พ
เีอ
ช 

 (ช
นิด

คล
อรี

นอ
สิร

ะ)
 

ทาํ
คว

าม
สะ

อา
ดแ

ทง
ค์เ
กบ็

นํา้
 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2 10,800 36,000 600 
 

47,400 

ลมุพินี เพลส รัชดา-ท่าพระ 12,000 
 

600 
 

12,600 

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 9,636 
 

600 
 

10,236 

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา 

รามคําแหง 
12,000 

 
600 

 
12,600 

ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี่ 9,840 
 

600 1,000 11,440 

ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 9,840 
   

9,840 

ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 10,200 24,000 600 
 

34,800 

 ลมุพินี สวีท พระราม8 10,200 24,000 600 
 

34,800 

ลมุพินี เพลส พระราม8 10,200 33,888 600 
 

44,688 

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 6,330 
 

600 
 

6,930 

ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัสี่ 9,840 
 

600 
 

10,440 

ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 9,840 
 

980 
 

10,820 

ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 13,840 
 

980 
 

14,820 

ลมุพินี วิลล์ บางแค 4,920 
 

600 
 

5,520 

ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 12,000 
 

600 
 

12,600 

ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 12,000 
 

600 
 

12,600 

 

ตารางท่ี 3.14 รายการคา่ใช้จ่ายในการซอ่มแซม 

โครงการ 

บาํรุงรักษา 

 รวม
ค่าใช้จ่าย
ด้านการ
ซ่อมแซม  

OR
IN

G 

อุป
กร

ณ์
แล

ะอ
ะไ
หล่

อื่น
ๆ 
เช่
น 

แม
กเ
นต

กิ,
รีเ
ลย์

,ฟิ
วส์

,นํ
า้มั

น
แก

นปั๊
ม,
อุป

กร
ณ์
ใน

ต ู้ค
วบ

คุม
 

อะ
ไห

ล่ถ
ังก

รอ
ง 

ระ
บบ

ท่อ
, F

IT
TI

NG
 ต่
าง

 ๆ
 

ซอ่
มก
ระ
เบื
อ้ง
ยา
แน
ว 

ซ่อ
มบ

าํรุ
งม

อเ
ตอ

ร์,
ปั๊ม

(เป
ลี่ย

น
ลูก

ปืน
มอ

เต
อร์

,ลู
กปื

นปั๊
ม)

 

พี.เอส.ที.1    2,000       2,000 5,000 9,000 
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โครงการ 

บาํรุงรักษา 

 รวม
ค่าใช้จ่าย
ด้านการ
ซ่อมแซม  

OR
IN

G 

อุป
กร

ณ์
แล

ะอ
ะไ
หล่

อื่น
ๆ 
เช่
น 

แม
กเ
นต

กิ,
รีเ
ลย์

,ฟิ
วส์

,นํ
า้มั

น
แก

นปั๊
ม,
อุป

กร
ณ์
ใน

ต ู้ค
วบ

คุม
 

อะ
ไห
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กปื
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ม)

 

พี.เอส.ที.2    2,000       2,000 5,000 9,000 

ลมุพินี เพลส                   - 

สี่พระยา                   - 

พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม    2,500    3,000    8,000 13,500 

วอเตอร์คลิฟ        3,000 6,900 3,000    12,900 

ลมุพินี เพลส พระราม4          1,200       1,200 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24    1,200    1,200       2,400 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง)                5,000 5,000 

ลมุพินี วิลล์ พระแม่มารี       500 700 500 2,000 3,700 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส    6,700    3,200 5,000    14,900 

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3          200       200 

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 1,200 1,800          6,700 9,700 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์)       2,000 3,000    2,000 7,000 

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร          10,000       10,000 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า                   - 

ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77       6,000 12,200    18,000 36,200 

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม       3,000 1,200 2,000 1,500 7,700 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 2,500 2,420    2,000       6,920 

ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย       500 3,000    4,000 7,500 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2       6,000 6,000 1,000 2,500 15,500 

ลมุพินี เพลส รัชดา-ท่าพระ          6,000    6,000 12,000 

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44                8,000 8,000 

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา 

รามคําแหง          11,000       11,000 

ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัสี่    2,000       2,000    4,000 

ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร    7,500             7,500 

ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า                2,500 2,500 
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โครงการ 
 

 

 

 

บาํรุงรักษา 

 รวม
ค่าใช้จ่าย
ด้านการ
ซ่อมแซม  
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กปื

นปั๊
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 ลมุพินี สวีท พระราม8                2,000 2,000 

ลมุพินี เพลส พระราม8          1,250       1,250 

 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26     5,000          10,000 15,000 

 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัสี่                 5,000 5,000 

 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์                 5,000 5,000 

 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี)                 5,000 5,000 

ลมุพินี วิลล์ บางแค           2,000    1,500 3,500 

 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ           2,000    2,000 4,000 

 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4                 1,500 1,500 

 

ตารางท่ี 3.15 รายการคา่ใช้จ่ายในการเปลี่ยนอปุกรณ์ 

โครงการ 

เปล่ียนอุปกรณ์ 

หล
อด
ไฟ
สร
ะว
่าย
นํา้
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 , 
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กูล
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่าย
นํา้

 

พี.เอส.ที.1  1,200      3,000        5,000      

พี.เอส.ที.2 1,200      3,000         5,000      

ลมุพินี เพลส 2,400    50,000    4,000        5,000    

ส่ีพระยา   9,500           3,500        

พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม  1,200  3,000            4,500      

วอเตอร์คลิฟ  4,000              5,000      

ลมุพินี เพลส พระราม4  1,200  3,000                  

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24  1,200    3,000                  

ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 2,000          10,000          
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โครงการ 
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ลมุพินี วิลล์ พระแม่มารี 2,000     5,000  3,500              

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 1,600                    

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 1,476              1,050    350  

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 3,000      3,500      1,500        

ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 2,700              3,000      

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 4,200                    

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2,000    55,000    4,500        5,000    

ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 10,800          30,000    15,800      

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 4,000                    

ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 3,000      3,300        3,000      

ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย   7,708    2,000    15,000          

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2 1,200                    

ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ               3,600      

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44               1,000      

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดนิทร์เดชา รามคําแหง 
3,000          30,000    5,000      

ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 1,200      3,000        5,000      

ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร                     

ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 2,000              6,000      

 ลมุพินี สวีท พระราม8 1,000                    

ลมุพินี เพลส พระราม8 1,020  1,500                  

 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26  4,750  7,704                  

 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี  2,000            2,500  1,000      

 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์  2,000      18,000      2,500        

 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี)  2,000      18,000      2,500        

 ลมุพินี วิลล์ บางแค                      

 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ                3,000      

 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4  1,000                    
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โครงการ 

 เปล่ียนอุปกรณ์ (ต่อ)  

 รวมค่าใช้จ่าย
ด้านการเปล่ียน
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พี.เอส.ที.1 35,000        2,000      950    47,150  

พี.เอส.ที.2 35,000        2,000     950    47,150  

ลมุพินี เพลส                 61,400  

ส่ีพระยา                 13,000  

พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม   6,000          2,000     16,700  

วอเตอร์คลิฟ    12,900              21,900  

ลมุพินี เพลส พระราม4       4,800          9,000  

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24       4,800          9,000  

ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง)                 12,000  

ลมุพินี วิลล์ พระแม่มารี                 10,500  

ลมุพินี เพลส นราธิวาส   1,720              3,320  

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 11,834                 14,710  

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41   2,400              10,400  

ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์)           8,000      13,700  

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 16,000                20,200  

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า                 66,500  

ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77     14,000             70,600  

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 13,000  9,600              26,600  

ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา     5,000            14,300  

ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย     3,000            27,708  

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2                 1,200  

ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ       6,000          9,600  

ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44     2,000            3,000  

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดนิทร์เดชา รามคําแหง     6,000            44,000  

ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี         2,000        11,200  

ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร               17,340  17,340  
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โครงการ 

 เปล่ียนอุปกรณ์ (ต่อ)  

 รวมค่าใช้จ่าย
ด้านการเปล่ียน

อุปกรณ์  
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ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า                 8,000  

 ลมุพินี สวีท พระราม8                 1,000  

ลมุพินี เพลส พระราม8       1,500          4,020  

 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26                  12,454  

 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี                  5,500  

 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์                  22,500  

 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี)                  22,500  

 ลมุพินี วิลล์ บางแค        1,000          1,000  

 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ        2,000          5,000  

 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4        1,000          2,000  

ท่ีมา : รายการคา่ใช้จ่าย จากงบประมาณ ของอาคารกรณีศกึษา 

 
3.14 สรุปข้อมูลค่าใช้จ่ายในการจัดจ้างเจ้าหน้าที่ทาํความสะอาดและค่าสารเคมีในสระ
ว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษา  

จากการเก็บข้อมลูข้อมลูคา่ใช้จ่ายในการจดัจ้างเจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดและคา่สารเคมี

ในสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษาพบว่าอาคารกรณีศึกษามีขอบเขตการจัดจ้างเจ้าหน้าท่ีทํา

ความสะอาดในสระอยู่ 2 ขอบเขต ได้แก่ จดัจ้างทําความสะอาดสระว่ายนํา้แบบรวมสารเคมี และ

แบบไมร่วมสารมี 

  

ตารางท่ี 3.16 คา่ใช้จ่ายในการจดัจ้างเจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดและคา่สารเคมีในสระวา่ยนํา้ 

ลาํดับ ช่ือโครงการ ค่าดูแลสระ/เดือน ค่าสารเคมี รวม 

1 พี.เอส.ที.1 4,150 5,000 9,150 

2 พี.เอส.ที.2 6,500 5,000 11,500 

3 ลมุพินี เพลส 6,500 1,846 8,346 

4 ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 7,000 2,750 9,750 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ ค่าดูแลสระ/เดือน ค่าสารเคมี รวม 

5 พี.เอส.ที.ซิตีโ้ฮม 4,500 4,150 8,650 

6 วอเตอร์คลฟิ  8,000 4,931 12,931 

7 ลมุพินี เพลส พระราม4 4,500 750 5,250 

8 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 4,815 833 5,648 

9 ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 6,500 1,000 7,500 

10 ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 9,000* - 9,000 

11 ลมุพินี เพลส นราธิวาส 2,500 1,157 3,657 

12 ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 4,500 2,667 7,167 

13 ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 4,639 2,632 7,271 

14 ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 9,000* - 9,000 

15 ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 9,278* - 9,278 

16 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 4,200 1,846 6,046 

17 ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 10,309* - 10,309 

18 ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 9,000 3,333 12,333 

19 ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 10,000 5,000 15,000 

20 ลมุพินี เพลส พหล - สะพานควาย 10,000* - 10,000 

21 ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2 5,155 3,000 8,155 

22 ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 9,278* - 9,278 

23 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 10,000* - 10,000 

24 

ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา 

รามคําแหง 10,000* - 10,000 

25 ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 10,309* - 10,309 

26 ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 10,000* - 10,000 

27 ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 10,000 2,000 12,000 

28  ลมุพินี สวีท พระราม8 5,000 2,000 7,000 

29 ลมุพินี เพลส พระราม8 5,000 2,824 7,824 

30 ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 9,000* - 9,000 

31 ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 9,500* - 9,500 
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ลาํดับ ช่ือโครงการ ค่าดูแลสระ/เดือน ค่าสารเคมี รวม 

32 ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 10,000* - 10,000 

33 ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 11,000* - 11,000 

34 ลมุพินี วิลล์ บางแค 7,000* - 7,000 

35 ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 9,500* - 9,500 

36 ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว - โชคชยั4 11,330* - 11,330 

 

หมายเหต ุ: * คา่จ้างทําความสะอาดสระแบบรวมสารเคมี 

ท่ีมา : คา่จ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ : จากรายงานสรุปสญัญาด้านจ่ายของนิติบคุคล 

           คา่สารเคมี: จากงบประมาณ ของอาคารกรณีศกึษา 
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  บทที่ 4 
บทวเิคราะห์ข้อมูล 

 

 ผลจากการรวบรวมข้อมลูอาคาร ข้อมลูสระว่ายนํา้ สภาพสระว่ายนํา้ ข้อมลูการใช้ ข้อมลู

การดแูล  ข้อมลูสภาพปัญหา และข้อมลูค่าใช้จ่ายของสระว่ายนํา้ในอาคารกรณีศึกษา  ท่ีมีอายุ

ตัง้แต ่1 ปี ถึง 19 ปี  เพ่ือนํามาใช้วิเคราะห์สภาพ  การใช้  การดแูล ปัญหา และคา่ใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้  

ของการดูแลสระว่ายนํา้  โดยเรียงข้อมูลตามอายุอาคาร  ซึ่งค่าทางสถิติต่างๆ ท่ีได้จะนํามาซึ่ง

ความรู้ ความเข้าใจในเร่ืองของการดแูลสระวา่ยนํา้ตอ่ไป  ซึง่ประกอบด้วย 

 

4.1 วิเคราะห์ข้อมลูทางกายภาพ ประกอบด้วย 

• ข้อมลูพืน้ฐานของอาคารกรณีศกึษา 

• ข้อมลูประเภทของสระวา่ยนํา้ จําแนกตามตําแหน่งท่ีตัง้ 

• ข้อมลูรูปแบบสระวา่ยนํา้ จําแนกตามจํานวนสระ 

• ข้อมลูรูปแบบสระวา่ยนํา้ จําแนกตามความลกึ 

• ข้อมลูปริมาตรรวมสระวา่ยนํา้ในอาคารกรณีศกึษา 

 

4.2 วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้กบัอายอุาคาร 

• ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้กบัอายอุาคาร 

 

4.3 วิเคราะห์ข้อมลูการดแูลสระวา่ยนํา้ 

• บคุลากรท่ีเก่ียวข้องในการดแูลสระวา่ยนํา้ 

 

4.4 วิเคราะห์ ความสมัพนัธ์ของจํานวนปัญหาสระวา่ยนํา้กบัอายอุาคาร 

• ความสมัพนัธ์ของจํานวนปัญหาสระวา่ยนํา้กบัอายอุาคาร 

 

4.5 วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ของคา่ใช้จ่ายของสระวา่ยนํา้กบัอายอุาคาร 

• ความสมัพนัธ์ของคา่ใช้จ่ายในด้านการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้กบัอายอุาคาร 

• การวิเคราะห์ขอบเขตและคา่ใช้จ่ายด้านการจดัจ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ 
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4.1 วเิคราะห์ข้อมูลลักษณะทางกายภาพ 
 
4.1.1 ข้อมูลพืน้ฐานของอาคารกรณีศึกษา 
 พบว่าลมุพินี คอนโดมิเนียมมีจํานวนโครงการท่ีมีสระว่ายนํา้รวมทัง้สิน้ 36 โครงการ โดย

ในจํานวนโครงการทัง้หมดนี ้ มีอายอุาคารตัง้แต ่ 1-19 ปี   โดยโครงการท่ีมีอายอุาคารมากท่ีสดุ 

คือ โครงการ พี.เอส.ที. 1 มีอาย ุ19 ปี  สว่นโครงการท่ีมีอายอุาคารน้อยท่ีสดุ คือโครงการ ลมุพินี 

วิลล์ ลาดพร้าว – โชคชยั4 โดยถ้าแบง่อาคารออกเป็น 3 ช่วงอาย ุคือ อาย ุ1-5 ปี, 6-10 ปี และ 11 

ปีขึน้ไป  พบว่า  มีอาคารท่ีอยู่ในช่วงอาย ุ1- 5 ปี จํานวน 21 อาคาร  อาคารท่ีอยู่ในช่วงอาย ุ6-10 

ปี 10 อาคาร และอาคารท่ีอยู่ในช่วงอาย ุ11 ปีขึน้ไป 5 อาคารมีจํานวนห้องชดุตัง้แต ่ 34 ห้องชดุ 

ถึง 3,445 ห้องชดุ และมีจํานวนประชากรในโครงการตัง้แต ่136 คนถึง 3,740 คน โดยจากตารางท่ี 

4.1 มีอตัราจํานวนประชากร(คน/ยนิูต) ตัง้แต ่1.09-4.53 คนตอ่ยนิูต 

 

ตารางท่ี 4.1 วิเคราะห์อตัราจํานวนประชากรในอาคารกรณีศกึษา 

รายการ ค่าน้อยที่สุด ค่ามากที่สุด ค่าเฉล่ีย S.D. 

อัตราจาํนวนประชากร
(คน)/Unit 

1.09 4.53 1.66 0.64 

 
4.1.2 ข้อมูลประเภทของสระว่ายนํา้ จาํแนกตามตาํแหน่งที่ตัง้ 
 พบวา่ จากตารางท่ี  4.2 พบวา่สามารถแยกประเภทของสระวา่ยนํา้ตามตําแหน่งท่ีตัง้ได้ 2 

ประเภท ได้แก่ สระวา่ยนํา้ท่ีอยูร่วมกบัอาคารพกัอาศยัจํานวน 31 โครงการ และสระวา่ยนํา้แยกกบั

อาคารพกัอาศยัโดยอยูใ่นอาคารสโมสร จํานวน 5 โครงการ 
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ตารางท่ี 4.2 วิเคราะห์ประเภทของสระวา่ยนํา้ จําแนกตามตําแหน่งท่ีตัง้ 

ตําแหน่งสระว่ายนํา้
ของอาคารกรณีศกึษา

รูปแบบ
จาํนวน

(โครงการ)

อยู่ ร่วมในอาคารพัก
อาศยั ชัน้ต่างๆ

31

แยกกบัอาคารพักอาศยั
โดยอยู่ในอาคารสโมสร
ของโครงการ

5

 
 
4.1.3 ข้อมูลรูปแบบของสระว่ายนํา้ จาํแนกตามจาํนวนสระ 
 พบว่า จากตารางท่ี  4.3 พบว่าสามารถแยกรูปแบบของสระว่ายนํา้ตามจํานวนสระได้ 2 

รูปแบบ ได้แก่ โครงการท่ีมีทัง้สระเด็กและสระผู้ ใหญ่จํานวน 30 โครงการ และโครงการท่ีมีสระ

ผู้ใหญ่อยา่งเดียว จํานวน 6 โครงการ 

 

ตารางท่ี 4.3 วิเคราะห์รูปแบบของสระวา่ยนํา้ จําแนกตามจํานวนสระ 

รูปแบบสระว่ายนํา้
ของอาคารกรณีศกึษา

รูปแบบ
จาํนวน

(โครงการ)

มีทัง้สระผู้ใหญ่และ
สระเด็ก

30

มีเฉพาะสระผู้ใหญ่ 6
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4.1.4 ข้อมูลรูปแบบของสระว่ายนํา้ จาํแนกตามความลึก 
 พบว่า จากตารางท่ี  4.4  พบว่าสามารถแยกรูปแบบของสระว่ายนํา้ตามความลกึได้ 2 

รูปแบบ ได้แก่ ความลกึของสระผู้ใหญ่ พบตัง้แต ่ 1.2 ถึง 1.6 เมตร มีคา่เฉลี่ยความลกึเท่ากบั 1.38 

เมตร และความลกึของสระเดก็ พบตัง้แต ่  0.4 ถึง 1.2 เมตร มีคา่เฉลี่ยความลกึเท่ากบั 0.67 เมตร 

 

ตารางท่ี 4.4 วิเคราะห์รูปแบบของสระวา่ยนํา้ จําแนกตามความลกึ 

ความลกึสระว่ายนํา้
ของอาคารกรณีศกึษา

ระยะความลกึ (เมตร)
เฉลี่ย (เมตร) S.D.

ค่าน้อยสุด ค่ามากสุด

ความลกึสระผู้ใหญ่ 1.2 1.6 1.38 0.09

ความลกึสระเด็ก 0.4 1.2 0.67 0.15

 
 
4.1.5 ข้อมูลปริมาตรรวมของสระว่ายนํา้ 
 พบว่า จากตารางท่ี  4.5 ขนาดปริมาตรสระว่ายนํา้มีตัง้แต ่75.6 ลกูบาศก์เมตร ถึง 364.6 

ลกูบาศก์เมตร  ซึ่งมีค่าเฉลี่ยของปริมาตรสระเท่ากับ 213.9 ลบ.ม. โดยโครงการ ลมุพินี เพลส 

นราธิวาส มีขนาดปริมาตรสระวา่ยนํา้เลก็ท่ีสดุ  และโครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส – เจ้าพระยา 

มีขนาดปริมาตรสระวา่ยนํา้ใหญ่ท่ีสดุ 
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ตารางท่ี 4.5 วิเคราะห์ปริมาตรรวมของสระวา่ยนํา้ 

ปริมาตรสระว่ายนํา้
ของอาคารกรณีศกึษา

ปริมาตร(ลบ.ม.)
เฉลี่ย (เมตร) S.D.

ค่าน้อยสุด ค่ามากสุด

ปริมาตรสระผู้ใหญ่ 75.6 336.0 201.2 73.4

ปริมาตรสระเด็ก 5.3 35.1 15.3 7.5

ปริมาตรรวม 75.6 364.6 213.9 79.3

 
 
4.2 วเิคราะห์ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 
 
4.2.1 ความสัมพันธ์ของจาํนวนคนใช้สระวายนํา้กับอายุอาคาร 

พบว่า จากแผนภมูิท่ี  4.1  สถิติการใช้สระว่ายนํา้ของแตล่ะโครงการในแตล่ะเดือน ตัง้แต่

เดือนมกราคม –ธันวาคม พ.ศ. 2554 พบว่าในแผนภูมิจะมีรูปแบบการใช้ท่ีเหมือนกัน คือ เม่ือ

อาคารอายมุากขึน้จะมีจํานวนผู้ใช้สระวา่ยนํา้ลดลง 

• เดือนมกราคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 1 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนมกราคมกบัอายอุาคาร 
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• เดือนกมุภาพนัธ์ 
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แผนภมิูท่ี 4. 2 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนกมุภาพนัธ์กบัอายอุาคาร 

 

• เดือนมีนาคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 3 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนมีนาคมกบัอายอุาคาร 
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• เดือนเมษายน 
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แผนภมิูท่ี 4. 4 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนเมษายนกบัอายอุาคาร 

 

• เดือนพฤษภาคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 5 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนพฤษภาคมกบัอายอุาคาร 
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• เดือนมิถนุายน 
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แผนภมิูท่ี 4. 6 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนมิถนุายนกบัอายอุาคาร 

 

• เดือนกรกฎาคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 7 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนกรกฎาคมกบัอายอุาคาร 
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• เดือนสงิหาคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 8 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนสงิหาคมกบัอายอุาคาร 

 

• เดือนกนัยายน 
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แผนภมิูท่ี 4. 9 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนกนัยายนกบัอายอุาคาร 
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• เดือนตลุาคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 10 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนตลุาคมกบัอายอุาคาร 

 

• เดือนพฤศจิกายน 
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แผนภมิูท่ี 4. 11 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนพฤศจิกายนกบัอายอุาคาร 
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• เดือนธนัวาคม 
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แผนภมิูท่ี 4. 12 ความสมัพนัธ์ของจํานวนคนใช้สระวายนํา้ในเดือนธนัวาคมกบัอายอุาคาร 

 

 
4.3 วเิคราะห์โครงสร้างการดแูลสระว่ายนํา้ 
 
4.3.1 โครงสร้างการดแูลสระว่ายนํา้ 
 พบวา่ในการดแูลสระวา่ยนํา้จะใช้บคุลากรในการดแูลสระ 4 คน  ได้แก่  

• เจ้าหน้าท่ีประจําสระ นอกจากจดัจ้างเจ้าหน้าท่ีประจําสระแล้วยงัใช้บุคคลต่างๆมาทํา

หน้าท่ีนี ้ได้แก่ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั แมบ้่าน และนกัวิทยาศาสตร์การกีฬา  สว่น

โครงการท่ีไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระจะให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัดแูลการใช้การใช้

จากกล้องโทรทศัน์วงจรปิด   

• เจ้าหน้าท่ีดแูลงานระบบ ใช้ช่างประจําอาคารดแูล 

• เจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดภายในสระ  มีการจดัจ้างมาจากบริษัท หรือจดัจ้างบคุคลมา

ดแูลทําความสะอาดภายในสระ 

• เจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดบริเวณโดยรอบสระ ใช้แมบ้่านประจําอาคารดแูล   
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4.4 วิเคราะห์ความสัมพันธ์ของจาํนวนปัญหาสระว่ายนํา้กับอายุอาคาร 
 
4.4.1 ความสัมพันธ์ของจาํนวนปัญหาสระว่ายนํา้กับอายุอาคาร 

 พบว่าปัญหาท่ีพบในการดแูลสระว่ายนํา้ประกอบไปด้วยปัญหาท่ีเกิดจากองค์ประกอบ 3 

ส่วน ได้แก่ ปัญหาด้านงานระบบ, ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และปัญหาด้านอุปกรณ์และ

เฟอร์นิเจอร์  โดยปัญหาด้านงานระบบประกอบด้วย ปัญหาของมอร์เตอร์ เคร่ืองกรอง ป๊ัม และ

ไฟฟ้าแสงสว่าง ปัญหาด้านสถาปัตยกรรมประกอบด้วย ปัญหาของโครงสร้าง พืน้รอบสระและพืน้

ในสระว่ายนํา้ และปัญหาของอุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ประกอบด้วย ปัญหาของเฟอร์นิเจอร์ 

อปุกรณ์ชชีูพ และบอร์ดประชาสมัพนัธ์ จากตารางท่ี 4.6 แสดงความสมัพนัธ์ของจํานวนปัญหาท่ี

เกิดขึน้กับสระว่ายนํา้ในอาคารกรณีศึกษากบัอายขุองอาคารกรณีศึกษา โดยแสดงเป็นแถบสีใน

ช่องของปัญหาตา่งๆ ซึง่จะเห็นได้ว่าเม่ืออายอุาคารมากขึน้จะพบปัญหาของสระว่ายนํา้มากขึน้ไป

ด้วย 

 
ตารางท่ี 4.6 ความสมัพนัธ์ของจํานวนปัญหาสระวา่ยนํา้กบัอายอุาคาร 

มอเตอร์ เคร่ืองกรอง ป๊ัม ไฟฟ้าแสงสว่าง โครงสร้าง พืน้รอบสระ พืน้ในสระ เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ชูชีพ บอร์ดประชาสัมพนัธ์
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4
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1

งานระบบ สถาปัตยกรรม อุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์
อายุอาคาร

อายุน้อย

อายุมาก
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4.5 วเิคราะห์ความสัมพนัธ์ของค่าใช้จ่ายของสระว่ายนํา้กับอายุอาคาร 
 
4.5.1 ความสัมพันธ์ของค่าใช้จ่ายในด้านการบาํรุงรักษาสระว่ายนํา้กับอายุอาคาร 
 ค่าใช้จ่ายท่ีใช้ในการดแูลสระว่ายนํา้จะประกอบไปด้วย ค่าจ้างทําความสะอาดสระ, ค่า

สารเคมีและค่าบํารุงรักษาตามรายการงบประมาณ จากแผนภูมิท่ี 4.13  ท่ีแสดงข้อมูล

ความสัมพันธ์ของค่าใช้จ่ายในด้านการบํารุงรักษาสระว่ายนํา้กับอายุอาคาร จะเห็นได้ว่าเม่ือ

อาคารอายมุากขึน้จะมีคา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาท่ีเพิ่มขึน้ตามไปด้วย 
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คา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้ =คา่จ้างทําความสะอาดสระ+คา่สารเคมี+คา่บํารุงรักษาตามรายการงบประมาณคา่ใช้จ่าย 

แผนภมิูท่ี 4. 13 ความสมัพนัธ์ของคา่ใช้จ่ายในด้านการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้กบัอายอุาคาร 

 
4.5.2 วิเคราะห์ขอบเขตและค่าใช้จ่ายด้านการจัดจ้างทาํความสะอาดสระว่ายนํา้ 
 ในการจดัจ้างทําความสะอาดสระว่ายนํา้ มีขอบเขตการจดัจ้าง 2 รูปแบบคือ ทําความ

สะอาดสระว่ายนํา้แบบรวมค่าสารเคมี และแบบไม่รวมสารเคมี ซึ่ง จากตารางท่ี  4.6 พบว่า 

คา่ใช้จ่ายในการจ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ตอ่ปริมาตร ลกูบาศก์เมตร ของคา่ใช้จ่ายในการทํา

ความสะอาดสระว่ายนํา้แบบรวมค่าสารเคมี มีตัง้แต่ 30 – 69 บาท ตอ่ ลกูบาศก์เมตร ต่อเดือน 

และ คา่ใช้จ่ายในการทําความสะอาดสระวา่ยนํา้แบบไมร่วมคา่สารเคมี รวมกบัคา่สารเคมีท่ีซือ้เอง 

มีตัง้แต ่36 – 69 บาท ตอ่ ลกูบาศก์เมตร ตอ่เดือน 
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 ดงันัน้จงึจะเห็นได้วา่การจ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้แบบรวมสารเคมีจะมีคา่ใช้จา่ยถกู

กวา่การจ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้แบบไมร่วมสารเคมีและซือ้สารเคมีเอง 

 

ตารางท่ี  4.7 วิเคราะห์ขอบเขตและคา่ใช้จ่ายด้านการจดัจ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ 

รูปแบบการจ้างทาํความสะอาดสระว่ายนํา้
จาํนวน
โครงการ

อัตราค่าใช้จ่าย (บาท/ลบ.ม./เดือน)

ค่ามากท่ีสุด ค่าน้อยท่ีสุด ค่าเฉลี่ย S.D.

    จ้างทาํความสะอาดแบบไม่รวมค่าสารเคมี
    +ค่าสารเคมีท่ีซือ้เอง

19 69 36 50.02 10.47

     จ้างทาํความสะอาดแบบรวมสารเคมี 17 69 30 41.3 10.59

อตัราคา่ใช้จ่าย = (คา่จ้างทําความสะอาดสระ+ คา่สารเคมี) ตอ่ปริมาตรสระวา่ยนํา้ 1 ลบ.ม. 
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บทที่ 5 
สรุป  

 
ลมุพินีคอนโดมิเนียม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมท่ีพฒันาโดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลล

อปเมนท์ จํากัด มหาชน (LPN) และมีบริษัทลุมพินี พร็อพเพอร์ตี ้(บริษัทในเครือ LPN) ในการ

บริหารนิติบุคคลอาคารชดุ  โดยในปี พ.ศ. 2554 บริษัท LPN มีจํานวนโครงการคอนโดมิเนียม

ทัง้สิน้ 47 โครงการ ในจํานวนนีเ้ป็นโครงการทีมีสระว่ายนํา้ 36 โครงการ ท่ีมีอายตุัง้แต ่1- 19 ปี 

เป็นอาคารกรณีศกึษา ได้แก่  

20) ลมุพินี เพลส พหล - สพานควาย 

21) ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า2  

22) ลมุพินี เพลส รัชดา-ท่าพระ 

23) ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 

24) ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดนิทร์เดชา 

รามคําแหง 

25) ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา - หลกัส่ี 

26) ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน - พงษ์เพชร 

27) ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 

28) ลมุพินี สวีท พระราม8 

29) ลมุพินี เพลส พระราม8 

30) ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 

31) ลมุพินี เพลส รามอินทรา - หลกัส่ี 

32) ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

33) ลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี) 

34) ลมุพินี วิลล์ บางแค 

35) ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 

36) ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว – โชคชยั 4 

  

1) 

2) 

3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 

13) 

14) 

15) 

16) 

17) 

18) 

19) 
 

พี.เอส.ที.1 

พี.เอส.ที.2 

ลมุพินี เพลส 

ส่ีพระยา 

พี.เอส.ที.ซตีิโ้ฮม 

วอเตอร์คลฟิ 1 

ลมุพินี เพลส พระราม4 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 24 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 

ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส 

ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 

ลมุพินี สวีท สขุมุวิท41 

ลมุพินี เพลส พระราม3 (ริเวอร์วิลล์) 

ลมุพินี วิลล์ พหล - สทุธิสาร 

ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 

ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท77 

ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันะธรรม 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส เจ้าพระยา 
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โดยใช้วิธีสํารวจ สงัเกตการณ์ และรวบรวมข้อมลูท่ีเก่ียวข้องมาบนัทกึในรูปแบบของ

ตารางเพ่ือเปรียบเทียบ หาความสมัพนัธ์ ความแตกตา่ง และการแจกแจงข้อมลู และนําข้อมลูท่ีได้

ทําการวิเคราะห์หาข้อสรุป และเสนอแนะแนวทางการจดัการสระวา่ยนํา้ท่ีเหมาะสม  

 

5.1 สรุปผลการศกึษา 
 
ข้อมูลสภาพในปัจจุบัน 

จากการสํารวจข้อมลูเบือ้งต้นของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารท่ีมีสระว่ายนํา้พบว่า

อาคารมีอายตุัง้แต ่1 ปี – 19 ปี มีจํานวนห้องชดุตัง้แต ่34 Unit – 3,445 Unit และมีความสงูตัง้แต ่

8 ชัน้ – 31 ชัน้ โดยอาคารท่ีมีอายมุากท่ีสดุคือ อาคาร พี.เอส.ที.1 มีอายอุาคาร 19 ปี และอาคารท่ี

มีอายุน้อยทีสดุคือ อาคารลมุพินี เพลส พระราม9-รัชดา(เอบี), ลมุพินี วิลล์ บางแค,ลมุพินี วิลล์ 

ราษฎร์บรูณะและลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว – โชคชยั 4 มีอายอุาคาร 1 ปี โดยถ้าแบง่อาคารออกเป็น 

3 ช่วงอาย ุคือ อาย ุ1-5 ปี, 6-10 ปี และ 11 ปีขึน้ไป  พบว่า  มีอาคารท่ีอยู่ในช่วงอาย ุ1- 5 ปี 

จํานวน 21 อาคาร  อาคารท่ีอยู่ในช่วงอาย ุ6-10 ปี 10 อาคาร และอาคารท่ีอยู่ในช่วงอาย ุ11 ปีขึน้

ไป 5 อาคาร 

สระว่ายนํา้ในแต่ละอาคาร มีทัง้สระสําหรับผู้ ใหญ่และสระเด็ก มีปริมาตรรวมตัง้แต่ 75-

365 ลกูบาศก์เมตร โดยสระผู้ ใหญ่มีความลกึตัง้แต ่1.2 – 1.6 เมตร และสระเด็กมีความลกึตัง้แต ่

0.4 – 1.2 เมตร โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส มีขนาดปริมาตรสระว่ายนํา้เล็กท่ีสดุ  และ

โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส – เจ้าพระยา มีขนาดปริมาตรสระว่ายนํา้ใหญ่ท่ีสดุ  ในส่วน

ตําแหน่งท่ีตัง้สระว่ายนํา้  พบว่าท่ีตัง้ของสระว่ายนํา้ แบ่งได้เป็น 2 ประเภท  คือ อยู่รวมโครงสร้าง

กบัอาคารพกัอาศยั  โดยจะอยู่ในชัน้ต่างๆ ตัง้แตช่ัน้ล่าง ถึงชัน้บนสดุของอาคาร  และอีกลกัษณะ

คือ อยูแ่ยกกบัอาคารพกัอาศยั 

 
การใช้สระว่ายนํา้ 
จากการสํารวจข้อมลูการใช้สระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคาร  โดยสํารวจจากจํานวน

ผู้ใช้สระตลอดทัง้ปี พ.ศ. 2554 พบวา่มีผู้ใช้สระวา่ยนํา้แตล่ะอาคารเฉลี่ยตอ่เดือนตัง้แต ่17.4 – 

796.8 คน  โดยพบวา่เม่ืออายอุาคารมากขึน้ จะมีจํานวนผู้ใช้สระลดน้อยลง 



 
 

82 
 

การจัดการและการดแูลสระว่ายนํา้ 

จากการสํารวจข้อมลูการจดัการและการดแูลสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษาทัง้ 36 อาคารพบว่า 

ใช้บคุลากรในการดแูลสระ 4 คน  ได้แก่ พบวา่ใช้บคุลากรในการดแูลสระ 4 คน  ได้แก่  

• เจ้าหน้าท่ีประจําสระ นอกจากจดัจ้างเจ้าหน้าท่ีประจําสระแล้วยงัใช้บุคคลต่างๆมาทํา

หน้าท่ีนี ้ได้แก่ เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยั แมบ้่าน และนกัวิทยาศาสตร์การกีฬา  สว่น

โครงการท่ีไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระจะให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัดแูลการใช้การใช้

จากกล้องโทรทศัน์วงจรปิด   

• เจ้าหน้าท่ีดแูลงานระบบ ใช้ช่างประจําอาคารดแูล 

• เจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดภายในสระ  มีการจดัจ้างมาจากบริษัท หรือจดัจ้างบคุคลมา

ดแูลทําความสะอาดภายในสระ 

• เจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดบริเวณโดยรอบสระ ใช้แมบ้่านประจําอาคารดแูล 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เจ้าหน้าที่ประจาํสระ
ว่ายนํา้

รปภ.

เจ้าหน้าที่

นักวทิยาศาสตร์การกีฬา

เจ้าหน้าที่ทาํความ
สะอาดรอบสระ

เจ้าหน้าที่ดูแลงาน
ระบบ

เจ้าหน้าที่ทาํความ
สะอาดในสระ

แม่บ้านประจาํอาคาร 

บาํรุงรักษางานระบบ

ดูแลและรักษาระเบียบการใช้

ทาํความสะอาดเฉพาะภายในสระ
ว่ายนํา้ และในห้องเคร่ืองสระว่ายนํา้

ทาํความสะอาดเฉพาะบริเวณ
โดยรอบสระว่ายนํา้

ช่างประจาํอาคาร

แม่บ้านประจาํอาคาร

จัดจ้างบริษัท

จัดจ้างบุคคล

 

แผนผงัท่ี 5.1 บคุลากรท่ีเก่ียวข้องในการดแูลสระวา่ยนํา้ 
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ปัญหาของสระว่ายนํา้ 

จากการสํารวจปัญหาการบํารุงรักษาสระว่ายนํา้ของอาคารกรณีศึกษาทัง้ 36 อาคาร 

พบวา่สระวา่ยนํา้จะมีปัญหาแบง่เป็น 3 ด้าน ได้แก่   

• ปัญหาด้านงานระบบจะประกอบด้วย ปัญหาของระบบต่อไปนี ้ป๊ัมนํา้, เคร่ือง

กรอง, มอเตอร์ และไฟฟ้าแสงสวา่ง  

• ปัญหาทางด้านสถาปัตยกรรม ประกอบด้วยปัญหาของโครงสร้าง พืน้ในสระว่าย

นํา้ และพืน้รอบสระวา่ยนํา้  

• ส่วนปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์จะประกอบด้วย ปัญหาของเฟอร์นิเจอร์

รอบสระวา่ยนํา้ อปุกรณ์ชชีูพ และบอร์ดแสดงคา่นํา้ 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ปัญหาสระว่ายนํา้
สถาปัตยกรรม
และโครงสร้าง

งานระบบ

อุปกรณ์และ
เฟอร์นิเจอร์

พืน้รอบสระ 

พืน้ในระ

โครงสร้าง

เคร่ืองกรอง

ป๊ัม

มอร์เตอร์ 

ไฟฟ้าแสงสว่าง

อุปกรณ์ชูชีพ 

บอร์ดประชาสัมพันธ์ค่านํา้

เฟอร์นิเจอร์

9 โครงการ

20 โครงการ

1 โครงการ

7 โครงการ

10 โครงการ

5 โครงการ

9 โครงการ

8 โครงการ

13 โครงการ

8 โครงการ

แผนผงัท่ี 5.2 ปัญหาของสระวา่ยนํา้ 

 
โดยปัญหาทางด้านงานระบบท่ีพบมากท่ีสดุ คือ ปัญหาของป๊ัม ปัญหาทางด้าน

สถาปัตยกรรมท่ีพบมากท่ีสดุคือปัญหาของพืน้ในสระ และปัญหาของอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ ท่ี

พบมากท่ีสดุคือปัญหาของบอร์ดประชาสมัพนัธ์ ซึง่สาเหตขุองปัญหาสระวา่ยนํา้คือ วสัด ุอปุกรณ์

เส่ือมสภาพตามอายกุารใช้งาน  โดยพบวา่ปัญหาการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้จะเพิ่มขึน้ตามอายุ

อาคาร 
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ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 
จากการเก็บข้อมลูด้านคา่ใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องในการบํารุงรักษาสระว่ายนํา้พบว่าสระว่ายจะ

มีคา่ใช้จ่าย ได้แก่ คา่บํารุงรักษา คา่สารเคมี  และคา่จ้าง  

ซึ่งการจดัจ้างทําความสะอาดสระว่ายนํา้ พบว่ามีการจดัจ้างทัง้ในรูปแบบบริษัทและ

บุคคล  ซึ่งขอบเขตของงานทําความสะอาดสระว่ายนํา้จะมีทัง้ทําความสะอาดสระแบบรวมค่า

สารเคมี และแบบไม่รวมค่าสารเคมี  โดยพบว่ามี 19 อาคารท่ีจดัจ้างทําความสะอาดสระว่ายนํา้

แบบไม่รวมสารเคมี โดยทางนิติบคุคลฯ จดัซือ้สารเคมีเอง และมีอีก 17 โครงการจดัจ้างทําความ

สะอาดสระว่ายนํา้แบบรวมสารเคมี โดยพบว่าจดัจ้างทําความสะอาดแบบรวมสารเคมีมีอตัรา

คา่ใช้จ่ายน้อยกวา่การจดัจ้างทําความสะอาดแบบรวมสารเคมีและซือ้สารเคมีเอง 

สว่นคา่ใช้จ่ายตามรายงานงบประมาณบํารุงรักษาสระว่ายนํา้พบว่าสามารถแบง่ได้เป็น 3 

กลุ่ม คือ รายการค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา  ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการ

เปล่ียนอปุกรณ์ 

 

 

 

 

รายการค่าใช้จ่ายในการ
บาํรุงรักษาสระ

ค่าใช้จ่ายในบาํรุงรักษา

ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม

ค่าใช้จ่ายในการเปล่ียนอุปกรณ์

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนผงัท่ี 5.3 ประเภทรายการคา่ใช้จ่ายในการบาํรุงรักษาสระวา่ยนํา้ 
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ตารางท่ี 5.1 รายการคา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาสระวา่ยนํา้ 

     คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ 

     รายการคา่ใช้จ่ายใน

บํารุงรักษา 

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลอนรีน, กําจดัตะไคร่นํา้)  

     ชดุทดสอบคณุภาพนํา้/นํา้ยาวดัคา่คลอรีน / พีเอช  (ชนิดคลอรีนอิสระ) 

     

     ORING 

     

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 

รายการคา่ใช้จ่ายในการ

ซอ่มแซม 

อปุกรณ์และอะไหลอ่ื่นๆ เช่น แมกเนติก,รีเลย์,ฟิวส์,นํา้มนัแกนป๊ัม, 

     อปุกรณ์ในตู้ควบคมุ 

    อะไหลถ่งักรอง 

     ระบบทอ่, FITTING ตา่ง ๆ 

     ซอ่มกระเบือ้งยาแนว 

     ซอ่มบํารุงมอเตอร์,ป๊ัม(เปล่ียนลกูปืนมอเตอร์,ลกูปืนป๊ัม) 

     หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 

     ชดุโคมไฟสระวา่ยนํา้ 

     ถงักรองสระวา่ยนํา้ 

     หม้อแปลงไฟฟ้า 

     เปล่ียนราง GUTTER สีครีม  

     งานเปล่ียนกระเบือ้ง,ทรายล้าง 

     อปุกรณ์ทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ 

     
รายการคา่ใช้จ่ายในการ

เปล่ียนอปุกรณ์ 

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ  

     บอร์ดแสดงคา่นํา้ 

     เปล่ียนลกูลอยสระวา่ยนํา้ 

     ผ้ากรอง/แผ่นกรองสระวา่ยนํา้ 

     ผงกรองสระวา่ยนํา้ 

     ทรายกรองสระวา่ยนํา้ 

     วาล์ว 

     เช็ควาล์ว ทองเหลือง 2 "  

     มลัติพอร์ท วาล์ว 

     Pressure Gauge 

 



 
 

86 
 

ซึง่เม่ือนําคา่ใช้จ่ายตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้ ได้แก่ คา่จ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ และคา่ใช้จ่าย

ในการบาํรุงรักษาตามงบประมาณของแตล่ะโครงการมารวมกนัและหาคา่เฉล่ียตอ่ปริมาตรของ

สระวา่ยนํา้พบวา่พบวา่อตัราคา่บํารุงรักษาจะเพิ่มขึน้ตามอายอุาคาร 

 

5.2 อภปิรายผล 
 จากการศึกษาการดแูลสระว่ายนํา้ในอาคารชุดพกัอาศยั พบว่าในการดแูลสระว่ายนํา้ใน

อาคารกรณีศกึษามีปัจจยัท่ีเก่ียวข้องในการดแูลสระดงันี ้
1. ด้านสภาพ  

จากการศกึษาข้อมลูทัว่ไปของว่ายสระว่ายนํา้ พบว่าในอาคารกรณีศกึษา มีสระว่ายนํา้ ท่ี

มีขนาด และรูปแบบตา่งๆกนั โดยพบวา่ในอาคารอายมุากๆ การออกแบบสระวา่ยนํา้มกัไมส่มัพนัธ์

กบัจํานวนห้องชุด แต่ในอาคารอายุน้อยหรืออาคารใหม่ จะเห็นว่าในโครงการท่ีมีจํานวนห้องชุด

น้อยจะมีการออกแบบสระให้เล็กกว่าอาคารท่ีมีจํานวนห้องชุดมาก ซึ่งแสดงให้เห็นว่าผู้พัฒนา

โครงการได้มีการนําแนวคดิในการ กําหนดขนาดของพืน้ท่ีให้สอดคล้องกบัจํานวนผู้ใช้ 
2. ด้านการใช้ 

จากการศกึษาข้อมลูของการใช้สระของอาคารกรณีศกึษาพบว่ามีการใช้สระน้อยกว่า 10 

คนตอ่วนัในหลายอาคาร ซึง่แสดงให้เห็นว่าสระว่ายนํา้ถกูใช้งานโดยคนสว่นน้อยของโครงการ  แต่

อย่างไรก็ตามทกุอาคารก็ยงัมีการดแูลสระว่ายนํา้ให้มีสภาพพร้อมใช้อยู่เสมอ นัน่แสดงให้เห็นว่า

สระว่ายนํา้ไม่ใช่สิ่งจําเป็นของผู้อยู่อาศยัในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามอาคารชุดส่วนใหญ่ก็นิยม

สร้างสระวา่ยนํา้ในโครงการเพราะเหตผุลด้านการตลาด 
3. ด้านการดแูล  

พบวา่มีการใช้บคุคลากรตา่งๆ เช่น เจ้าหน้าท่ีประจําสระ ช่างประจําอาคาร แมบ้่านประจํา

อาคาร และเจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดสระ มามีสว่นในการดแูลพืน้ท่ีสระวา่ยนํา้  แตไ่ม่มีบคุคลใดท่ี

มีหน้าท่ีรับผิดชอบโดยตรงซึง่นัน่อาจเป็นสาเหตสํุาคญัของปัญหาในการจดัการสระว่ายนํา้ ซึ่งใน

การแก้ไขอาจทําได้โดยการมอบหมายบคุคลใดบคุคลหนึ่งท่ีมีความรู้ความสามารถเหมาะสม เป็น

ผู้ ท่ีรับผิดชอบพืน้ท่ีนี ้ ซึง่จะทําให้การดแูลสระวา่ยนํา้มีประสทิธิภาพมากขึน้ 
4. ด้านปัญหาของสระ  

จากการศกึษาข้อมลูปัญหาของสระพบวา่ สระวา่ยนํา้มีปัญหาปัญหาด้านงานระบบ 

ปัญหาทางด้านสถาปัตยกรรม และปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ ซึง่สาเหตขุองการเกิด

ปัญหาสว่นใหญ่มาจากการเส่ือมสภาพของวสัดอุปุกรณ์ ซึง่แสดงให้เห็นวา่ อาคารกรณีศกึษายงั
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5. ด้านค่าใช้จ่าย 
 จากการศกึษาข้อมลูตามรายงานงบประมาณบํารุงรักษาสระว่ายนํา้สามารถแบง่รายการ

งบประมาณของสระว่ายนํา้ได้เป็น 3 กลุ่ม คือ รายการค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา  ค่าใช้จ่ายใน

การซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการเปล่ียนอปุกรณ์ ซึ่งพบว่าในช่องรายงการช่ืองบประมาณจะ

มกัจะเขียนรายละเอียดของงบประมาณไม่ชดัเจน หรือเขียนหลายรายการรวมในช่องเดียวกนั ทํา

ให้งบประมาณนัน้คลาดเคลื่อนจากรายการท่ีใช้จ่ายจริง 

 
5.3 ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษาอาคารกรณีศึกษาพบว่าในการจัดการสระว่ายนํา้มีค่าใช้จ่ายในการ

บํารุงรักษาเพิ่มมากขึน้ตามอายอุาคาร แตใ่นขณะเดียวกนักลบัมีจํานวนผู้ ใช้น้อย และน้อยลงเม่ือ

สระทรุดโทรมลงตามกาลเวลา  จงึทําให้เกิดความไมคุ่้มคา่  ซึง่จากการศกึษาในสว่นโครงสร้างการ

ดแูลสระไมมี่ประสทิธิภาพเท่าท่ีควร และกระบวนการจดัจ้างคนทําความสะอาดสระว่ายนํา้ยงัไม่มี

มาตรฐานท่ีชดัเจน เพ่ือประสิทธิภาพในการจดัการจึงควรนําระบบการบริหารทรัพยากรกายภาพ

มาพิจารณาเพ่ือเพิ่มประสทิธิภาพการดแูลสระวา่ยนํา้  

ดงันัน้เพ่ือเป็นแนวทางในการจดัการสระวา่ยนํา้ของอาคารกรณีศกึษาจงึมีข้อเสนอแนะดงันี ้

1. ด้านการบริหาร ควรจดัให้จดับคุคลตา่งๆท่ีเก่ียวข้องกบัการดแูลสระ มีการประสานงานใน

เร่ืองของการวางแผนงานการดแูลสระวา่ยนํา้ 

2. ด้านการจดัการ ควรจดัให้มีแผนงานในการตดิตามและตรวจสอบการทํางาน และการจดัทํา

ประวตัิของการของการบํารุงรักษาสระว่ายนํา้อย่างเป็นประจํา  และควรจดัให้มีการจดัทํารายงาน

สรุปผลการดําเนินงานซ่อมบํารุง  เพ่ือใช้ในการกําหนดแผนงานซ่อมบํารุงในปีต่อๆไป ได้อย่างมี

ประสทิธิภาพ 

3. ควรมีการจดัทํามาตรฐานของงานจดัจ้างทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ให้สอดคล้องกบัขนาด

ปริมาตร ขอบเขตการปฏิบตังิานและความยากง่ายในการทําความสะอาด 
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รายการอ้างองิ 

ภาษาไทย  
บณัฑิต จลุาสยั และ เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ (Facility Management).  

        พิมพ์ ครัง้ท่ี 1. โรงพิมพ์จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2547.  

ฝ่ายกฎหมายชมุชน. บริษัทลมุพินี พร็อพเพอร์ตี ้มาเนจเมนท์ จํากดั. รายงานสรุปสญัญาด้านจ่าย 

        ของนิตบิคุคล ประจําปี 2554. (อดัสําเนา) 

ฝ่ายบํารุงรักษา. บริษัทลมุพินี พร็อพเพอร์ตี ้มาเนจเมนท์ จํากดั. แผนบํารุงรักษา 52 ช่อง ประจําปี  

        2554. (อดัสําเนา) 

ฝ่ายบํารุงรักษา. บริษัทลมุพินี พร็อพเพอร์ตี ้มาเนจเมนท์ จํากดั. รายงานการตรวจสอบสนัทนาการ  

        เดือนมกราคม – ธนัวาคม ประจําปี 2554. (อดัสําเนา) 

ฝ่ายปฏิบตัิการ. บริษัท ส นภา จํากัด.  คู่มือการปฏิบตัิการ การดแูลสระว่ายนํา้ ประจําปี 2554.  

        (อดัสําเนา)  

ฝ่ายปฏิบัติการ. บริษัท ส นภา จํากัด.  เอกสารคู่มือการดูแลสระว่ายนํา้ ระบบเคร่ืองกรอง  

        D.E.FILTER, D.E. : DIATOMACEOUS EARTH FILTER และระบบเคมีและคลอรีน  

        ประจําปี 2554. (อดัสําเนา) 

เสริชย์ โชติพานิช. เอกสารประกอบการสอนวิชา Facility Management, กรุงเทพฯ:คณะ 

        สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2554. 

เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลกัการและทฤษฎี. พิมพ์ครัง้ท่ี 1. โรงพิมพ์ 

        จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2553.  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 
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1. โครงการ ลุมพนีิ พี.เอส.ท.ี คอนโดวิลล์ 1 

ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 118 ซอยนาคสวุรรณ 

                              ถนนนนทรี ช่องนนทรี  

                              ยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 

ขนาดพืน้ท่ี  : 70,392 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 22 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 734 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2535 

อายอุาคาร : 19 ปี 

 
 

อาคารโครงการ พี.เอส.ท.ี คอนโดวิลล์ 

 

  

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  20.1X7.5 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  150.75 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 6 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 

 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 

การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายศรีวิสทุธ์ิ สานชมุ 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ พี.เอส.ท.ี 

คอนโดวิลล์ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ พี.เอส.ที. คอนโดวลิล์ 1 

 

สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ พี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 1 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปูพืน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปูกระเบือ้งเซรามิกสีนํา้ตาล สลับกับทรายล้าง 

                โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเล็กน้อย ซึ่งไม่มีผลต่อการใช้งาน  ในบริเวณ 

                มมุตา่งๆของพืน้ทรายล้างพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอย  

                ขดูขีดจากการใช้งาน   

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระว่ายนํา้อย่าง 

                                ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและค่า PH ของนํา้อย่างครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                                สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

94 112 349 363 271 231 241 166 179 154 87 75 2,322 193.5 6.45 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานซอ่มบํารุง ตัง่แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการพี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 1 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบและมีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา 124,080.00 

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)  60,000.00 

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ 6,330.00 

ผ้ากรองของถงักรองสระวา่ยนํา้ 35,000.00 

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ  5,000.00 

ซือ้ PRESSURE GAGE และซอ่มAIR VENT1\2" ของถงักรองตวัท่ี 4 (TITAN) 950.00 

ซอ่มมอเตอร์สระวา่ยนํา้ ตวัท่ี 2 5,000.00 

ซือ้หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 50W และ 100W 1,200.00 

หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 12V (สระวา่ยนํา้) 3,000.00 

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 1 ครัง้ 1,000.00 

เช็ควาล์ว ทองเหลือง 2 " ของชดุมอเตอร์ตวัท่ี  2 2,000.00 

ชดุควบคมุมอเตอร์ (ตู้ เก่า) 2,000.00 

เปล่ียนกระเบือ้งสระวา่ยนํา้ 2,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้ 600.00 

ท่ีมา : แผนบํารุงรักษา 52 ช่อง โครงการ พี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 1 ปี พ.ศ. 2554 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ ● 
ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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2. โครงการ พี.เอส.ท.ี คอนโดวิลล์ 2 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 120 ซอยนาคสวุรรณ       

                              ถนนนนทรี ช่องนนทรี  

                              ยานนาวา กรุงเทพฯ 10120 

ขนาดพืน้ท่ี  : 73,184 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 22 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 814 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2536 

อายอุาคาร : 18 ปี 

 
 

อาคารโครงการ พี.เอส.ท.ี คอนโดวิลล์  
 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  20.1X7.5 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  150.75 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 6 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ พี.เอส.ท.ี 

คอนโดวิลล์ 2 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ พี.เอส.ท.ี คอนโดวิลล์ 2 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ พี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 2 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปูพื น้กระเบื อ้งเซรามิก  สี ฟ้า  ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริ เวณเป็นพื น้ทรายล้างสี นํ า้ตาล   สลับกับปูกระเ บื อ้ง เซรามิก               

                โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเล็กน้อย  ซึ่งไม่มีผลต่อการใช้งาน   ในบริเวณ 

                จุดพบคราบดําของตะไคร้  ส่วนพืน้กระเบือ้งมีรอยขูดขีดจากการใช้งาน  

                แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เ ป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมูลสระว่ายนํา้อย่าง 

                                ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและค่า PH ของนํา้อย่างครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                                สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 
 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

165 192 386 499 424 311 283  221  263  162  142  102  3,150  262.5  8.75 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2554 – 31ธนัวาคม 2554 ของ

โครงการพี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 2 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาเร่ืองสถาปัตยกรรม และปัญหา

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา  124,080.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)     60,000.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      6,330.00  

ผ้ากรองของถงักรองสระวา่ยนํา้    35,000.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       5,000.00  

ซือ้ PRESSURE GAGE และซอ่มAIR VENT1\2" ของถงักรองตวัท่ี 4 (TITAN) 950.00 

ซอ่มมอเตอร์สระวา่ยนํา้ ตวัท่ี 2 5,000.00 

ซือ้หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 50W และ 100W 1,200.00 

หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 12V (สระวา่ยนํา้) 3,000.00 

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 1 ครัง้ 1,000.00 

เช็ควาล์ว ทองเหลือง 2 " ของชดุมอเตอร์ตวัท่ี  2 2,000.00 

ชดุควบคมุมอเตอร์ (ตู้ เก่า) 2,000.00 

เปล่ียนกระเบือ้งสระวา่ยนํา้ 2,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ พี.เอส.ที. คอนโดวิลล์ 2 ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ ● 
ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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3 โครงการ ลุมพนีิ เพลส 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 11 ถนนศรีบําเพญ็  

                              แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร 

ขนาดพืน้ท่ี  : 18,170 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 19 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 34 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2536 

อายอุาคาร : 18 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส 

 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12.8X6.5X4.6 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  137 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 2 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระวา่ย

นํา้ (รปภ. ท่ีLOBBY ดคูวามปลอดภยัจาก CCTV) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

เพลส 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปูพื น้กระเบื อ้งเซรามิก  สี ฟ้า  ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นปูกระเบือ้งเซรามิก   พืน้กระเบือ้งมีรอยขูดขีดจากการ 

                ใช้งาน 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เ ป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมูลสระว่ายนํา้อย่าง 

                                ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและค่า PH ของนํา้อย่างครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

                                สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่หว่งยางช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

8 12 38 53 35 15 9 2  14  7 9 6 208  17.3  0.58 

  

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส พบวา่มีจํานวนปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาเร่ืองสถาปัตยกรรม และปัญหา

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   88,432.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้ (กรณีไมร่วมอยูใ่นต้นทนุบริการ)    22,152.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 4 ครัง้ / ปี)      4,280.00  

เปล่ียนถงักรองสระวา่ยนํา้  1 ถงั    50,000.00  

เปล่ียนราง GUTTER สีครีม 5 เมตร      4,000.00  

ซือ้หลอดไฟสระวา่ยนํา้  2 หลอด 2,400.00 

จดัทําบอร์ดแสดงคา่นํา้ 5,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : งบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ ● 
บอร์ดคา่นํา้ ● 
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4. โครงการ ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 
 
ข้อมูลโครงการ  
ท่ีตัง้     : 108 ถนนโยธา  

                               แขวงตลาดน้อย  

                              เขตสมัพนัธวงศ์ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 41,283 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 31 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 310 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2539 

อายอุาคาร : 14 ปี 

 

 
อาคารโครงการ สี่พระยา ริเวอร์วิว 

 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12X10.3 ม. 

ความลกึ  :  1.2 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  141 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 7 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ : นายสําอาจ สกัเลบ็ประดู่ 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ สี่พระยา ริ

เวอร์วิว
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ส่ีพระยา ริเวอร์ววิ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ส่ีพระยา ริเวอร์วิว 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้ง 

               หลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิก  โดยกระเบือ้งมีรอยขดูขีดจาก 

               การใช้งาน แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                           สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่ป้ายอปุกรณ์ฉกุเฉิน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

154 176 274 354 319 165 143  168  188  88  130  124 2,283  190.3  6.34 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ส่ีพระยา ริเวอร์วิวพบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ มีปัญหาเร่ืองสถาปัตยกรรม และปัญหา

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 

 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา 
  

63,260.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้    33,000.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ    12,660.00  

ชดุโคมไฟใต้สระวา่ยนํา้ 2 ชดุ 9,500.00 

อปุกรณ์ทําความสะอาดสระวา่ยนํา้ 3,500.00 

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 1 ครัง้ 1,000.00 

อปุกรณ์ตู้ควบคมุ เช่น แมคเนติค,รีเลย์,หม้อแปลง และอ่ืนๆ 3,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายกางบประมาณ โครงการ ส่ีพระยา ริเวอร์วิว ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ ● 
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5. โครงการ พี.เอส.ท.ี ซติี ้โฮม 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 273/33ถนนนนทรี 

                              ซอยนาคสวุรรณ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 87,880 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 29 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 764 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2539 

อายอุาคาร : 14 ปี 

 

 
อาคารโครงการ พี.เอส.ที. ซิตี ้โฮม 

 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12X12 ม. 

ความลกึ  :  1.35 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  167.5 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 6 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ พี.เอส.ที. 

ซิตี ้โฮม 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ พี.เอส.ที. ซติี ้โฮม 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ พี.เอส.ที. ซิตี ้โฮม 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

 

พืน้ในสระ  สระปูพื น้กระเบื อ้งเซรามิก  สี ฟ้า  ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                บางจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปูกระเบือ้งเซรามิก  สลับกับพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล               

                โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเล็กน้อย  ซึ่งไม่มีผลต่อการใช้งาน   ในบริเวณ 

                จุดพบคราบดําของตะไคร้  ส่วนพืน้กระเบือ้งมีรอยขูดขีดจากการใช้งาน  

                แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เ ป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมูลสระว่ายนํา้อย่าง 

                                ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและค่า PH ของนํา้อย่างครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                                สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่ตะขอช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

166  224  341  441  334  248  219  207 232  156  185  195 2,948  245.7  8.19 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่8:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ พี.เอส.ที. ซิตี ้ โฮม พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และปัญหาด้าน

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   95,000.00  

-  คลอรีนเม็ด 10 ถงั @  4,100 บ. = 41,000 บ./ปี      41,000.00  

- โซดาแอช 6 ถงุ @ 600 บ. = 3,600 บ./ปี        3,600.00  

-  ผงกรอง 8 ถงุ @ 750  บ. =  6,000 บ./ปี        6,000.00  

-  นํา้ยากําจดัตะไคร่ 2 แกลลอน@ 800 บ .  = 1,600 บ./ปี       1,600.00  

-  นํา้ยาทดสอบคณุภาพนํา้ 1 ชดุ  @ 3,000 บ.      3,000.00  

-  นํา้ยาแก้นํา้เขียว 1 แกลลอน @ 1,800 บ. =  1,800 บ./ปี        1,800.00  

-  นํา้ยาเร่งตะกอน 1 แกลลอน @ 1,800 บ. = 1,800 บ./ปี         1,800.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้ @ 1,000 บ = 12,000 บ./ปี)    12,000.00  

ระบบทอ่ CHECK VALVE , FITTING 3,000 บาท      3,000.00  

ซิลรองใบพดั 2,500 บาท      2,500.00  

Pressure gauge 2,000 บาท      2,000.00  

ซอ่มบํารุงป๊ัม 5,000 บาท      5,000.00  

ซอ่มบํารุงมอเตอร์ 3,000 บาท      3,000.00  

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 1หลอด 1,200 บาท/ปี 1,200.00 

โคมไฟสระวา่ยนํา้ 1 หลอด 3,000 บาท/ปี   3,000.00 

อ่ืน ๆ (ตะขอช่วยชีวิต,เสือ้ชชีูพ ,สายดดูตะกอน@ 4,500 บาท)      4,500.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ พี.เอส.ที. ซิตี ้โฮม  ปี พ.ศ. 2554 

ปัญหาด้าน ประเภท เกิดปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ ● 

ไฟฟ้าแสงสว่าง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ ● 

 บอร์ดค่านํา้ ● 
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6 โครงการ ลุมพนีิ เพลส วอเตอร์คลิฟ 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 427, 421 ถนนสาธุประดิษฐ์ 

                              ช่องนนทรี ยานนาวา  

                              กรุงเทพฯ 10120 

ขนาดพืน้ท่ี  : 60,325 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 3 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 36 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 617 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2545 

อายอุาคาร : 8 ปี 

 
 

อาคารลมุพินี เพลส วอเตอร์คลฟิ 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12.30X3.10ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  58.5 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 7 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

เพลส วอเตอร์คลฟิ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส วอเตอร์คลฟิ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส วอเตอร์คลฟิ 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสี พบคราบดําของตะไคร้เป็นจํานวนมาก  

               ในบริเวณขอบพืน้สระ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้ แตไ่ม ่

                             ครบถ้วน ในช่องคา่คลอรีนและคา่ PH ชํารุด  บอร์ดมีสภาพเก่าและ  

                             ทรุดโทรม 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่อปุกรณ์ช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

109 195 281 467 375 402 312  178  215  135  106  81 2,856  238.0  7.93 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการลมุพินี เพลส วอเตอร์คลฟิ พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาด้านเฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์   
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา 102,770.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      6,420.00  

 คลอรีน 90% ACUCHLOR  ชนิดผง@ 5,000 บาท จํานวน 10 ถงั    50,000.00  

โซดาแอช @ 860 บาท จํานวน 1 ถงั         860.00  

ผงกรอง  15 ถงุ @ 860 บาท    12,900.00  

นํา้ยากําจดัตะไคร่ 10 ถงั @  750 บาท      7,500.00  

 นํา้ยาปรับสภาพนํา้ 3 ถงั @ 270 บาท         810.00  

นํา้ยาวดัคา่คลอรีน / พีเอช 2 ขวด @ 200 บาท 400.00 

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ  5,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 5 หลอด @ 800 บาท 4,000.00 

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 1 ครัง้ 1,000.00 

ระบบทอ่,FITTING,อปุกรณ์ระบบทอ่ @ 6,900 บาท/ปี  6,900.00 

อะไหลถ่งักรอง 3,000.00 

เปล่ียนกระเบือ้งสระวา่ยนํา้ 3,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         980.00  

ท่ีมา : แผนบํารุงรักษา 52 ช่อง โครงการ ลมุพินี เพลส วอเตอร์คลิฟ  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ ● 
ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 

เฟอร์นิเจอร์ ● 
 อปุกรณ์ชชีูพ ● 
 บอร์ดค่านํา้ ● 
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7 โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม4 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 164 ซอยศรีบําเพญ็  

                                ถนนพระราม 4  

                                แขวงช่องนนทรี  

                                เขตยานนาวา 

ขนาดพืน้ท่ี  : 16,524 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 231 ยนิูต 

 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2545 

อายอุาคาร : 8 ปี 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม4 

 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12.5X13.3 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  107.2 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 2 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 

 
 

    ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

เพลส พระราม4
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม4 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม4 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบริเวณ 

               จดุพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

               สีและลวดลายซีดจางแตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                             เก่ารุดโทรม 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

46  52  67  97  91  85  80  69  61  71  51  39 809  67.4  2.25 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 ของ

โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม4 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และปัญหาด้าน

เฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา  102,770.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      6,420.00  

 คลอรีน 90% ACUCHLOR  ชนิดผง@ 5,000 บาท จํานวน 10 ถงั    50,000.00  

โซดาแอช @ 860 บาท จํานวน 1 ถงั        860.00  

ผงกรอง  15 ถงุ @ 860 บาท   12,900.00  

นํา้ยากําจดัตะไคร่ 10 ถงั @  750 บาท      7,500.00  

 นํา้ยาปรับสภาพนํา้ 3 ถงั @ 270 บาท         810.00  

นํา้ยาวดัคา่คลอรีน / พีเอช 2 ขวด @ 200 บาท 400.00 

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ  5,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 5 หลอด @ 800 บาท 4,000.00 

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 1 ครัง้ 1,000.00 

ระบบทอ่,FITTING,อปุกรณ์ระบบทอ่ @ 6,900 บาท/ปี  6,900.00 

อะไหลถ่งักรอง 3,000.00 

เปล่ียนกระเบือ้งสระวา่ยนํา้ 3,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         980.00  

ท่ีมา : รายการบํารุงรักษา โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม 4 ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ ● 
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8 โครงการ ลุมพนีิ เพลส นราธิวาส24 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 253, 255 ถนนสาธุประดิษฐ์  

                               แขวงช่องนนทรี  เขตยานนาวา 

ขนาดพืน้ท่ี  : 12,904 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 190 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2545 

อายอุาคาร : 8 ปี  
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส24 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12X6 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  87 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 1 อาคารสนัทนาการ 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ  
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

เพลส นราธิวาส24
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สภาพสระว่ายนํา้ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส24 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปูพื น้กระ เ บื อ้ง เซรามิก  สี ฟ้า  ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริ เวณเ ป็นพื น้ทรายล้าง สี นํ า้ตาล   สลับกับปูกระ เ บื อ้ ง เซรา มิก               

                โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเล็กน้อย  ซึ่ง ไม่ มีผลต่อการใช้งาน   ในบริ เวณ 

                จุดพบคราบดําของตะไคร้  ส่วนพืน้กระเ บื อ้ง มีรอยขูดขีดจากการใ ช้งาน  

                แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เ ป็นบอร์ดอะคริลิกติดสติ๊ ก เกอร์พิมพ์รายละเ อียดข้อมูลสระว่ายนํ า้อย่าง 

                                ครบถ้วนป้ายบอกคา่คลอรีนชํารุด                             

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

52 61 94 134 119 98 116  90  82  46  44  37 973  81.1  2.70 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 ของ

โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส24 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และปัญหา

ด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา  27,600.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้ @ 1070 บาท)    6,420 บาท/ปี  6,420.00 

สารเคมีสระวา่ยนํา้ (ไมร่วมอยูใ่นต้นทนุบริการ)   10,000 บาท/ปี  10,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 1หลอด 1,200 บาท/ปี 1,200.00 

โคมไฟสระวา่ยนํา้ 1 หลอด 3,000 บาท/ปี   3,000.00 

เปล่ียนวาล์ว ปิด-เปิดนํา้ สระวา่ยนํา้ 4,800 บาท/ปี 4,800.00 

อ่ืน ๆ เช่น  วาล์ว,ข้อตอ่ทอ่ 1,200 บาท/ปี 1,200.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         980.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส24 ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ ● 



 

114 
 
9 โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 101 ถนนพระราม 3  

                               บางคอแหลม 

ขนาดพืน้ท่ี  : 19,225 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 312 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2546 

อายอุาคาร : 7 ปี 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 

 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12X6 ม. 

ความลกึ  :  1.3 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  95.5 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 4 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
 การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 

 

 

 

 
 

รูปภาพท่ี 3. 1 สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 

 

สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิกสีฟ้ายาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

              โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบริเวณ 

              จดุพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

              แตไ่ม่พบคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                            ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                            สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

73  102  122  144  131  118  76  94  76  46  61  48 1,091  90.9  3.03 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม 

และปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   30,800.00  

คา่สารเคมีสระว่ายนํา้ (คลอรีน , นํา้ยากําจดัตะไคร่ ฯลฯ) 12,000 บ./ปี         12,000  

หลอดไฟใต้สระขนาด 12 V300 W จํานวน 2 ชดุ@ 1000 = 2,000 บาท           2,000  

ซอ่มบํารุงป๊ัมสระวา่ยนํา้ 1 ชดุ @ 5,000 = 5,000 บาท           5,000  

ซอ่มบํารุงอปุกรณ์สระวา่ยนํา้ (กระเบือ้งสระ / ยาแนว) = 10,000 บาท         10,000  

ชดุอปุกรณ์ควบคมุ Timer 2 ชดุ@ 600 = 1,200 บาท           1,200  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

 ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3 (เจริญกรุง) ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ ● 
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10 โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ พระแม่มารี 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 88 ซอยจนัทร์ 27 ถนนจนัทน์ 

ทุง่วดัดอน สาทร 

ขนาดพืน้ท่ี  : 18,833 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 300 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2546 

อายอุาคาร : 7 ปี 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  6X12 ม. 

ความลกึ  :  1.5 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  91 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 2 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

พระแมม่ารี 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ พระแม่มารี 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

              หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล ในบางบริเวณพบคราบดําของ 

               ตะไคร้  

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พมิพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                            ครบถ้วนแตบ่อร์ดช่องคา่นํา้ชํารุด                              

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

121  132  246  254  222  135  134  97  112  24  92  85 1,654  137.8  4.59 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี พบวา่มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   15,580.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 4 ครัง้/ปี  ครัง้ละ 1,070 บาท)       4,280.00  

ระบบทอ่,FITTING           500.00  

อะไหลถ่งักรอง          500.00  

ซอ่มกระเบือ้ง         500.00  

ซอ่มบํารุงป๊ัม      2,000.00  

แผน่กรองสระวา่ยนํา้ 5,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 2 หลอด  2,000.00 

อ่ืน ๆ (เทปพนัเกลียว) 200.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการบํารุงรักษา โครงการ ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี  ปี พ.ศ. 2554 
 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 
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11 โครงการ ลุมพนีิ เพลส นราธิวาสราชนครินทร์ 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 471 ถนนนราธิวาสรานครินทร์  

                              ช่องนนทรี ยานนาวา 

ขนาดพืน้ท่ี  : 15,498 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 233 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2546 

อายอุาคาร : 7 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาสราชนครินทร์

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  9 X7 ม. 

ความลกึ  :  1.2 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  79.1 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 9 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

นราธิวาสราชนครินทร์ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส นราธิวาสราชนครินทร์ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาสราชนครินทร์ 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปูพื น้กระเบื อ้งเซรามิก  สี ฟ้า  ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริ เวณเป็นพื น้ทรายล้างสี นํ า้ตาล   สลับกับปูกระเ บื อ้ง เซรามิก               

                โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเล็กน้อย  ซึ่งไม่มีผลต่อการใช้งาน   ในบริเวณ 

                จุดพบคราบดําของตะไคร้  ส่วนพืน้กระเบือ้งมีรอยขูดขีดจากการใช้งาน  

                แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เ ป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมูลสระว่ายนํา้อย่าง 

                                ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและค่า PH ของนํา้อย่างครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

                                สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

58 77 89 127 113 88 68  93  73  87  65  52 990  82.5  2.75 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาสราชนครินทร์ พบวา่มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ และปัญหาเร่ือง

สถาปัตยกรรม 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   36,920.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      6,420.00  

คลอรีนเม็ด (90%) 2 ถงั @ 4650 บาท      9,300.00  

ผงกรอง (40กก.) 2 ถงุ @ 860 บาท      1,720.00  

โซดาแอส (40กก.) 2 ถงุ @ 520 บาท                                          1,040.00  

นํา้ยากําจดัตะไคร่ 4 แกลอน @ 750 บาท      3,000.00  

นํา้ยาปรับนํา้ใส 2 แกลอน @ 270 บาท         540.00  

นํา้ยาทดสอบคณุภาพนํา้ 1 ชดุ @1,000 บาท      1,000.00  

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 300 วตัต์ 220/ 12โวลท์ 2 หลอด @ 800 บาท      1,600.00  

คา่อะไหล ่และอปุกรณ์ (เช็ควาล์ว , วาล์ว ,หม้อแปลง , ฟิวส์ , กาว ฯลฯ )      6,700.00  

ยาแนวกระเบือ้งและเปล่ียนกระเบือ้ง      5,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

 

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาสราชนครินทร์  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 
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12 โครงการ ลุมพนีิ สวีท รัชดา-พระราม3 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนรัชดาภิเษก-พระราม 3   

                              เขตยานนาวา 

ขนาดพืน้ท่ี  : 7,318 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 53 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2546 

อายอุาคาร : 7 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 
 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12X6 , 7.5 X3.8 ม. 

ความลกึ  :  1.2 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  107.5 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 8 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท 

รัชดา-พระราม3 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ สวีท รัชดา-พระราม3 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิกสีฟ้า ไมพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิก ในบริเวณขอบกนัตกทรายล้าง 

              พบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

               แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                            ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

                   สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

28  31  44  65  52  41  53  42  43  26  34  24 483  40.3  1.34 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม3 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ และมีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   52,407.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)     32,000.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 4 ครัง้/ปี  ครัง้ละ 1,070 บาท)       4,280.00  

ซือ้หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 300W 2 หลอด 1,476.00 

เปล่ียนลกูลอยสระวา่ยนํา้ 350.00 

เปล่ียนแผน่กรองสระวา่ยนํา้ 11,834.00 

ซอ่มข้อตอ่สระว่ายนํา้ 200.00 

คา่บอร์ด  เสือ้ชชีูพ หว่งชชีูพ 1,050.00 

ซอ่มเคร่ืองวดัคา่ pH 617.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี สวีท รัชดา-พระราม 3  ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 

เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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13 โครงการ ลุมพนีิ สวีท สุขุมวิท 41 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 28 ถนนสขุมุวิท 41  

                             แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

ขนาดพืน้ท่ี  : 13,404 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 9 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 159 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2546 

อายอุาคาร : 7 ปี 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี สวีท สขุมุวิท 41 

   

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  10 X8 ม. 

ความลกึ  :  1.2 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  88 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 9 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท 

สขุมุวิท 41 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ สวีท สุขุมวทิ 41 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท สขุมุวิท 41 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ไมพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               โดยพืน้ทรายล้างซึง่ไม่มีผลตอ่การใช้งานในบริเวณ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พมิพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

                             สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

43  67  79  96  87  90  78  65  55  41  43  31 775  64.6  2.15 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี สวีท สขุมุวิท 41 พบวา่ มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม  และปัญหาอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   57,870.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      6,420.00  

คลอรีน 3 ถงั = 4,350 บาท/ถงั 13,050.00 

คลอรีน 3 ถงั = 4,350 บาท/ถงั 13,050.00 

โซดาเอส 3 ถงุ ๆละ 600 บาท 1,800.00 

ผงกรอง 3 ถงุๆละ 800 บาท 2,400.00 

นํา้ยากําจดัตะไคร่ 3 ถงัๆละ 700 บาท  2,100.00 

นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส 3 ถงัๆละ 250 บาท 750.00 

หลอดไฟใต้นํา้ PAR 56 300 W  4 หลอด ๆ ละ 750 บาท 3,000.00 

เปล่ียนโอริงไฟสระวา่ยนํา้ 3 เส้นๆละ 400 บาท 1,200.00 

หม้อแปลง หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 3,500.00 

ตะแกรงตกัใบไม้ 1,500.00 

อปุกรณ์และอะไหลอ่ื่นๆ เช่น แมกเนติก,รีเลย์,ฟิวส์,ทอ่,ลกูลอย ฯลฯ 1,800.00 

1) ซอ่มบํารุงป๊ัมสระวา่ยนํา้ 1 ตวั 6,700.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี สวีท สขุมุวิท 41  ปี พ.ศ. 2554

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ ● 
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14. โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม3(ริเวอร์วลิล์) 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 108 ถนนพระราม 3 

                              บางคอแหลม 

ขนาดพืน้ท่ี  : 39,745 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 19 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 497 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2547 

อายอุาคาร : 6 ปี 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3(ริเวอร์วิลล์) 
 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8.5 X12.5 ม. 

ความลกึ  :  1.2 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  85.15 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.ไฮ คิว พลสั 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

พระราม3(ริเวอร์วิลล์) 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม3(ริเวอร์วลิล์) 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3(ริเวอร์วิลล์) 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ไมพ่บจดุทก่ระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิก  ไมพ่บคราบคะไคร้บนพืน้ 

               กระเบือ้ง                 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

   สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

210 229 236 282 267 228 208  223  221  259  241  198 2,802  233.5  7.78 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3(ริเวอร์วิลล์) พบวา่ ไมพ่บปัญหา 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   33,660.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี)    12,360.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       3,000.00  

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 3 หลอด 2,700.00 

ระบบทอ่ Fitting ชิน้สว่นประกอบตา่งๆ 1,000.00 

อะไหลถ่งักรอง 2,000.00 

ซอ่มบํารุงป๊ัม 2,000.00 

มลัติพอร์ท วาล์ว 8,000.00 

อ่ืนๆ น๊อต วาล์ว 2,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการบํารุงรักษา โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม3(ริเวอร์วิลล์)  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 
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15. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ พหลฯ-สุทธิสาร 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 23 ถนนสทุธิสารวินิจฉยั  

                              สามเสนในพญาไท 

ขนาดพืน้ท่ี  : 56,391 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 21 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 861 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2547 

อายอุาคาร : 6 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ พหลฯ-สทุธิสาร 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8 X16 ม. 

ความลกึ  :  1.35 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  145.6 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

พหลฯ-สทุธิสาร 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ พหลฯ-สุทธิสาร 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ พหลฯ-สทุธิสาร 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบริเวณ 

               จดุพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

               แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พมิพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

            สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่ตะขอช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

264  347  371  428  393  278  293  377  199  176  292  248 3,666  305.5  10.18 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ พหลฯ-สทุธิสาร พบวา่มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และปัญหาด้านอปุกรณ์และ

เฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   40,430.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี)      9,630.00  

ซอ่มบํารุงอปุกรณ์สระวา่ยนํา้,วาล์ว,ทอ่นํา้, แมกซีล 10,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ (12 v 300 w DC.) 3 หลอด ๆ ละ 1,400 บาท 4,200.00 

แผน่กรองสระวา่ยนํา้ 16,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ พหลฯ-สทุธิสาร ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ ● 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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16. โครงการ ลุมพนีิ เพลส ป่ินเกล้า 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 89 ถ.บรมราชชนนี แขวงอรุณ- 

                             อมัรินทร์ เขตบางกอกน้อย 

ขนาดพืน้ท่ี  : 41,122 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 22 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 580 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2548 

อายอุาคาร : 5 ปี 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8 X16 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  142 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 6 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

ป่ินเกล้า 
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สภาพสระว่ายนํา้ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิกไมพ่บคราบหรือลอ่งลอยชํารุด                 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

              โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบริเวณ 

              จดุพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

               แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

             สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

126 175 290 322 281 232 228  214  174  153  167  112 2,474  206.2  6.87 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า พบวา่ มีปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   93,532.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้ (กรณีไมร่วมอยูใ่นต้นทนุบริการ)    22,152.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 4 ครัง้ / ปี)      4,280.00  

เปล่ียนถงักรองสระวา่ยนํา้  1 ถงั    55,000.00  

เปล่ียนราง GUTTER สีครีม 5 เมตร      4,500.00  

ซือ้หลอดไฟสระวา่ยนํา้  2 หลอด 2,000.00 

จดัทําบอร์ดแสดงคา่นํา้ 5,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ ● 
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17. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ สุขุมวิท 77 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 651 ซอยออ่นนชุ 3-5 ถนน

สขุมุวิท 77 สวนหลวง  กรุงเทพฯ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 74,239 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 3 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 23 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 987 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2548 

อายอุาคาร : 5 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท 77 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8 X16 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  198.8 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 1 อาคารสนัทนาการ 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

สขุมุวิท 77 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ สุขุมวทิ 77 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท 77 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

              โดยพืน้ทรายล้างพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีด 

               จากการใช้งาน แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พมิพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน ช่องคา่คลอรีนและคา่ PH ชํารุด  

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

227 418 604 695 392 481 381  252  292  334  269  177 4,522  376.8  12.56 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 

2554 ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท 77 พบวา่ มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา 103,800.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)       1,200.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      2,400.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ     15,800.00  

ระบบทอ่ Fitting  (1,000 บาท/เดือน) 12,000.00 

อะไหลถ่งักรอง 6,000.00 

ซอ่มกระเบือ้งยาแนว 30,000.00 

ซอ่มบํารุงป๊ัม 2 ตวั (ตวัละ 5,400 บาท) 10,800.00 

ทรายกรองสระว่ายนํา้ 20 ถงุ (ถงุละ 700 บาท) 14,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 12 หลอด (หลอดละ 900 บาท) 10,800.00 

อ่ืนๆ 200.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ สขุมุวิท 77  ปี พ.ศ. 2554 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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18. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ศูนย์วัฒนธรรม 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 601 ถนนประชาอทุิศ  

                             สามเสนนอก ห้วยขวาง 

ขนาดพืน้ท่ี  : 83,476 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 9 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 8 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1349 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2548 

อายอุาคาร : 5 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันธรรม 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8 X22 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  208.1 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 2 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ  
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้างหจก.เอส.ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

วิลล์ ศนูย์วฒันธรรม 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ศูนย์วัฒนธรรม 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันธรรม 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

              หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

              โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบริเวณ 

              จดุพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

              แตไ่ม่พบคราบตะไคร้ ระแนงระบายนํา้หกัชํารุด 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พมิพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                            ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                            สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่หว่งยางและตะขอช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

349 446 533 598 531 585 547  406  333  310  297  283 5,218  434.8  14.49 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันธรรม พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ เป็นปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และ

ปัญหาอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   84,500.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ 12 ครัง้ /ปี ครัง้ละ 802.50 บาท  9,600 

คลอรีน 90% ACUCHLOR  ชนิดผง / เมด็@ 5,000 บาท 30,000 

โซดาแอช @ 840 บาท 2,000 

ผงกรอง  8 ถงุ @ 1,100 บาท 9,600 

นํา้ยากําจดัตะไคร่ @ 1,750 บาท 4,000 

นํา้ยาปรับสภาพนํา้ @ 1,750 บาท 4,000 

ระบบทอ่,FITTING @ 1,200 บาท 1,200 

อะไหลถ่งักรอง  , หม้อแปลง  3,000 

ซอ่มกระเบือ้ง  2,000 

ซอ่มบํารุงป๊ัม เปล่ียนลกูปืนปัม้ 1 ตวั@ 1,500 บาท 1,500 

แผน่กรองสระวา่ยนํา้ 1 ชดุ @ 13,000 บาท 13,000 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 5 หลอด @ 800 บาท 4,000 

นํา้ยาวดัคา่คลอรีน / พีเอช @ 200 บาท 600 

ท่ีมา : รายการงบประมณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ ศนูย์วฒันธรรม ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ ● 
บอร์ดคา่นํา้ ● 
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19. โครงการ ลุมพนีิ เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 27/8 ตรอกนอกเขต  

                              แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา 

ขนาดพืน้ท่ี  : 118,940 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 3 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 29 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1306 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2549 

อายอุาคาร : 4 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12 X22 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  424.5 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 1 อาคารสนัทนาการ 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

นราธิวาส-เจ้าพระยา 



 

145 
 
สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําบางจดุ และพบจดุท่ี 

               กระเบือ้งหลดุลอ่นบริเวณผนงันํา้ล้น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิกและไม่พบคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                            ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน  บอร์ดมีสภาพ 

   สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยใช้ชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

451  550  626  842  757  641  496  497  453  341  325  267 6,246  520.5  17.35 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม 

และปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   91,830.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)     60,000.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้ @ 802.50 บาท)      9,630.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       3,000.00  

ระบบทอ่ , FITTING     2,000.00  

ทรายกรอง 2 ถงั      5,000.00  

ORING      2,500.00  

นํา้มนัแกนป๊ัม          420.00  

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 12 V. 300 W  จํานวน 3 หลอด      3,000.00  

หม้อแปลงไฟ  220 V : 12 V จํานวน 2 ตวั      3,300.00  

อ่ืน ๆ ( อปุกรณ์ควบคมุระบบ )      2,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         980.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ ● 
ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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20. โครงการ ลุมพนีิ เพลส พหลฯ-สะพานควาย 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 171 ถนนประดิพทัธ์ สามเสน

ใน พญาไท กรุงเทพฯ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 78,195 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 29 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1093 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2549 

อายอุาคาร : 4 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส พหลฯ-สะพานควาย 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12 X20 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  209.9 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 1 อาคารสนัทนาการ 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : จดัจ้างบคุคลทัว่ไป 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้างหจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 

  
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

พหลฯ-สะพานควาย 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส พหลฯ-สะพานควาย 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พหลฯ-สะพานควาย 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิก  และไมพ่บคราบดําของตะไคร้  

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

              สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่ตะขอช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

219  241  552  566  519  432  392  395  308  289  245  213 4,371  364.3  12.14 

 
 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส พหลฯ-สะพานควาย พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาด้านสถาปัตยกรรม 

ปัญหาด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      45,438.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ 12 ครัง้ /ปี ครัง้ละ 802.5 บาท  9,630.00 

หลอดไฟพร้อมโอริงสระวา่ยนํา้ (12 v 300 w ) 4 หลอด ๆ ละ 1,927 บาท       7,708.00  

อะไหลถ่งักรอง 500 บาท / ปี         500.00  

ซอ่มบํารุงป๊ัม 4,000 บาท       4,000.00  

หม้อแปลง 1 ชดุๆละ 2,000 บาท/ปี      2,000.00  

ตรวจเช็คทรายกรองสระวา่ยนํา้จํานวน 3 ถงั @ 1,000 บาท      3,000.00  

อปุกรณ์อ่ืน ๆ เช่นระบบทอ่,FITTING ,แมกเนติก,รีเลย์,ฟิวช์,สายไฟ,พดัมระบายอากาศ 3,000.00  

 งานกระเบือ้ง,ทรายล้าง รวม 15,000 บาท / ปี    15,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้          600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส พหลฯ-สะพานควาย ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
อปุกรณ์ชชีูพ ● 
บอร์ดคา่นํา้ - 
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21. โครงการ ลุมพนีิ เพลส ป่ินเกล้า 2 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 89 ถ.บรมราชชนนี แขวงอรุณ-

อมัรินทร์ เขตบางกอกน้อย 

ขนาดพืน้ท่ี  : 54,934ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 26 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 651 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2549 

อายอุาคาร : 4 ปี 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8.5 X16 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  166.2 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 6 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

ป่ินเกล้า 2 
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สภาพสระว่ายนํา้ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

              โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบริเวณ 

              จดุพบคราบดําของตะไคร้ สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน  

              แตไ่ม่พบคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                            ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

    สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยใช้ชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

183 221 208 294 258 213 195  243  255  176  202  143 2,591  215.9  7.20 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส ป่ินเกล้า 2 พบวา่ มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา 
  

64,100.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้ (กรณีไมร่วมอยูใ่นต้นทนุบริการ) 3,000  บาท/เดือน    36,000.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12  ครัง้ @ 900 บาท)    10,800.00  

ระบบทอ่,FITTING 500 บาท/เดือน      6,000.00  

อะไหลถ่งักรอง 500 บาท/เดือน      6,000.00  

ซอ่มกระเบือ้ง 1,000 บาท/ปี 1,000.00 

ซอ่มบํารุงป๊ัม 2,500 บาท/ปี 2,500.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้  1,200.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

 ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ พระแมม่ารี  ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ ● 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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22. โครงการ ลุมพนีิ เพลส รัชดา-ท่าพระ 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 18 ถนนรัชดาภิเษก  

                              บคุคโล ธนบรีุ กรุงเทพฯ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 67,478 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 29 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 850 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2549 

อายอุาคาร : 4 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  9 X17 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  192 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 7 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

รัชดา-ทา่พระ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส รัชดา-ท่าพระ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดํา แตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้ง 

               หลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               ในบริเวณมมุหรือขอบของพืน้ทรายล้างพบคราบดําของตะไคร้   

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

               ครบถ้วน ป้ายค่าคลอรีนชํารุด 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

302 372 496 693 554 410 488  454  405  306  329  224 5,033  419.4  13.98 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ พบวา่ ไมพ่บปัญหา 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   34,200.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ    12,000.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่นหว่งยาง เสือ้ชชีูพ 3,600.00 

ระบบทอ่นํา้ดี/ท่อนํา้ทิง้, FITTING ตา่ง ๆ  1 LOT 6,000.00 

วาล์ว 6,000.00 

ซอ่มบํารุงป๊ัม 6,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส รัชดา-ทา่พระ  ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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23. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ รามคาํแหง 44 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 11 ซอยรามคําแหง 44  

                             ถนนรามคําแหง หวัหมาก 

ขนาดพืน้ท่ี  : 61,486 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 23 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 827 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2550 

อายอุาคาร : 3 ปี  
อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 

 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  9 X18 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  222.3 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั 

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

รามคําแหง 44 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ รามคาํแหง 44 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               สว่นพืน้กระเบือ้งมีรอยขดูขีดจากการใช้งาน แตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

623 657 704 1178 875 996 868  879  764  673  742  590 9,549  795.8  26.53 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 พบวา่มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม และปัญหาด้านอปุกรณ์และ
เฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   21,236.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ 12 ครัง้ /ปี ครัง้ละ 802.5 บาท รวม 9,630 บาท/ปี 9,636.00 

ซอ่มป๊ัม เปล่ียนลกูปืนป๊ัม ลกูปืนมอเตอร์ รวม 8,000 บาท/ปี      8,000.00  

ทรายกรองสระว่ายนํา้      2,000.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       1,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 44 ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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24. โครงการ ลุมพนีิ คอนโดทาวน์ บดนิทร์เดชา-รามคาํแหง 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ซอยรามคําแหง43/1  

                              เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 123,823 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 14 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 8 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 3,445 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2550 

อายอุาคาร : 3 ปี 

 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-

รามคําแหง

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8 X25 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  200 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 1 อาคารสนัทนาการ  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามคําแหง 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ คอนโดทาวน์ บดนิทร์เดชา-รามคาํแหง 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามคําแหง 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปูพื น้กระเบื อ้งเซรามิก  สี ฟ้า  ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

                หลายจดุ และพบกระเบือ้งหลดุลอ่นเป็นปริมาณมาก 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริ เวณเป็นพื น้ทรายล้างสี นํ า้ตาล   สลับกับปูกระเ บื อ้ง เซรามิก               

                โดยพื น้ทรายล้างมีรอย ร้าว เล็ก น้อย  ซึ่ ง ไม่ มีผลต่อการใ ช้งาน   ในบาง 

                บริเวณพบคราบดําของตะไคร้  ส่วนพืน้กระเบือ้งมีรอยขูดขีดจากการใช้ 

               งานแตไ่มพ่บคราบตะไคร้ 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เ ป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมูลสระว่ายนํา้อย่าง 

                                ครบถ้วน ช่องคา่คลอรีนและคา่ PH ชํารุด 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยใช้ชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

529 480 658 752 641 563 453  402  423  456  423  385 6,165  513.8  17.13 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามคําแหง พบวา่มีจํานวนปัญหาด้านสถาปัตยกรรม 2 ครัง้และ

ปัญหาอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   67,600.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ    12,000.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       5,000.00  

ระบบทอ่, Fitting  (ลกูปืนมอเตอร์หน้า-หลงั) 2 ชดุ @ 11,000 บาท    11,000.00  

หลอด PAR 250W/400W สระวา่ยนํา้ จํานวน 4 หลอด @ 750 บาท  3,000.00 

ซอ่มพืน้กระเบือ้งสระวา่ยนํา้  20 ตรม. 30,000.00 

อ่ืน ๆ ทรายถงักรอง  600 กก. @ 10 บาท 6,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ  โครงการ คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามคําแหง  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง ● 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ ● 
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25. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ รามอนิทรา-หลักส่ี 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 2 ถนนรามอินทรา  

                             อนสุาวรีย์ บางเขน กรุงเทพฯ  

ขนาดพืน้ท่ี  : 62,012 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 14 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,271 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2550 

อายอุาคาร : 3 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา-หลกัสี ่

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12 X20 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  283.1 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 4 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

รามอินทรา-หลกัสี่ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ รามอนิทรา-หลักส่ี 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา-หลกัส่ี 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               จดุท่ีกระเบือ้งแตกร้าว 2-3 แผน่ 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบาง      

               บริเวณพบคราบดําของตะไคร้  

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสติ๊กเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

        สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  ไมมี่ตะขอช่วยชีวิต 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

430 545 551 812 739 726 664  783  647  632  338  563 7,430  619.2  20.64 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา-หลกัส่ี พบวา่ มีปัญหาด้านสถาปัตยกรรม 2 ครัง้ และปัญหาด้านอปุกรณ์

และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   26,640.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      9,840.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       5,000.00  

ซือ้หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 100W และ 150W 1,200.00 

หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 12V (สระวา่ยนํา้) 3,000.00 

ทําความสะอาดแทงค์เก็บนํา้ 1 ครัง้ 1,000.00 

เช็ควาล์ว ทองเหลือง 2 " ของชดุมอเตอร์ตวัท่ี  2 2,000.00 

ชดุควบคมุมอเตอร์ (ตู้ เก่า) 2,000.00 

เปล่ียนกระเบือ้งสระวา่ยนํา้ 2,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ รามอินทรา-หลกัส่ี  ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ ● 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ ● 
บอร์ดคา่นํา้ - 
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26. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 96/31 หมู ่9 ถนนประชาช่ืน 

                             แขวงบางเขน เขตเมือง นนทบรีุ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 59,587 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 19 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 958 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  11 X21 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  290.6 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 4 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีนํา้เงิน ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

               หลายบางจดุ 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน  ในบาง  

               บริเวณจดุพบคราบดําของตะไคร้  

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

               สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

285  388  475  596  539  524  365  290  217  257  377  259 4,572  381.0  12.70 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-21:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร พบวา่  ไมพ่บปัญหา 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      34,680.00  

ระบบสระวา่ยนํา้ (ไมชี่แ้จงรายละเอียด) 17,340.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ 12 ครัง้/ปี 9,840.00  

อปุกรณ์อ่ืนๆ 7,500.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ ประชาช่ืน-พงษ์เพชร  ปี พ.ศ. 2554 
 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 
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27. โครงการ ลุมพนีิ สวีท ป่ินเกล้า 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนบรมราชชนนี บางย่ีขนั 

บางพลดั กรุงเทพฯ 10700 

ขนาดพืน้ท่ี  : 37,949 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 21 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,942 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 

  

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  100 X17 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  280.3 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท 

ป่ินเกล้า 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ สวีท ป่ินเกล้า 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ไมพ่บลอ่งลอยการชํารุดเสียหาย 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล สลบักบัปกูระเบือ้งเซรมิก ไมมี่ 

               ลอ่งลอยความเสียหาย 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                                           ครบถ้วน มีคา่คลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

                          สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

471  476  676  755  693  598  640  678  525  NA  488  453 6,453  586.6  19.55 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:00 น.-21:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า พบวา่ ไมเ่กิดปัญหา 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      45,300.00 

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)         24,000.00 

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี)         10,200.00 

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ            6,000.00 

ซอ่มบํารุงป๊ัม 2,500.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 2 หลอด 2,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้              600.00 

 ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี สวีท ป่ินเกล้า ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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28. โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม8 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนอรุณอมรินทร์ บางย่ีขนั  

                               บางพลดั กรุงเทพฯ 10700 

ขนาดพืน้ท่ี  : 70,731 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 13 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,131 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม8  
 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  6 X12 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  123.2 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีวิทยาศาสตร์การ

กีฬา 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  นายทกัษิณ เพญ็ประชมุ 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

พระราม8 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม8 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม8 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําเลก็น้อย 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               ไม่มีลอ่งลอยการชํารุดหรือเสียหาย 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

          สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

73  87  152  144  117  122  98  85  75  61  73  48 1,135  94.6  3.15 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม 8 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ ปัญหาเร่ืองสถาปัตยกรรม  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 

 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   49,958.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)     33,888.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน12 ครัง้/ปี)    10,200.00  

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ 2 หลอด 1,020.00 

โคมไฟสระวา่ยนํา้ 1 หลอด 1,500.00 

เปล่ียนวาล์ว เปิด-ปิดนํา้ 1,500.00 

อ่ืนๆ(ป๊ัมนํา้ วาล์ว ข้อตอ่ทอ่) 1,250.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม8   ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง ● 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง ● 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 
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29. โครงการ ลุมพนีิ สวีท พระราม8 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนอรุณอมรินทร์ บางย่ีขนั 

บางพลดั กรุงเทพฯ 10700 

ขนาดพืน้ท่ี  : 14,912 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 12 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 182 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี สวีท พระราม  

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  6.5 X15 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  131.3 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 4 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : ไมมี่เจ้าหน้าท่ีประจําสระ  
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  นายทกัษิณ เพญ็ประชมุ 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท 

พระราม8 
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สภาพสระว่ายนํา้ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี สวีท พระราม8 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดํา  

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้งาน   

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

       สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

606  749  1,278  1,320  1,127  928  518  868  774  350  376  362 9,254  771.1  25.70 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี สวีท พระราม8 พบวา่ ไมเ่กิดปัญหา 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   37,800.00  

สารเคมีสระวา่ยนํา้(นํา้ยาปรับสภาพนํา้ใส,ผงกรอง,โซดาแอซ,คลีนรีน,กําจดัตะไคร่นํา้)     24,000.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี)    10,200.00  

ซอ่มบํารุงป๊ัม 2,000.00 

หลอดไฟสระวา่ยนํา้  1,000.00 

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี สวีท พระราม8 ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 
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30. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ รามคาํแหง 26 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ซอยรามคําแหง 26 ถนน

กรุงเทพกรีฑา-รามคําแหง หวัหมาก บางกะปิ 

กรุงเทพฯ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 49,898 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 5 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 8 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 998 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

 

 
         อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 
 
  

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12 X20 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  201.3 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 1 อาคารสนัทนาการ  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : แมบ้่านประจําอาคาร 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

   ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

วิลล์ รามคําแหง 26 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ รามคาํแหง 26 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําและยาวแนวกะเทาะ 

              หลายจดุแตไ่มพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

              โดยพืน้ทรายล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ซึง่ไมมี่ผลตอ่การใช้  

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่ง 

                             ครบถ้วน มีค่าคลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพ 

   สมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

241  265  347  525  412  272  296  492  442  350  270  211 4,123  343.6  11.45 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่7:30 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26 พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   34,384.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 6 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      6,330.00  

ซอ่มป๊ัม เปล่ียนลกูปืนป๊ัม ลกูปืนมอเตอร์    10,000.00  

อปุกรณ์อ่ืนๆ เช่น นํา้มนัป๊ัม MAGNETIC , RELAY  รวม  5,000 บ./ปี         5,000.00  

หลอดไฟสระวา่ยนํา้ PAR56  5 ดวง @ 950 บ.      4,750.00  

ชดุโคมไฟสระวา่ยนํา้  2 ชดุ@ 3,852 บ.      7,704.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ รามคําแหง 26  ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท จาํนวนครัง้ที่เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง ● 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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31. โครงการ ลุมพนีิ เพลส รามอนิทรา-หลักส่ี 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนรามอินทรา 

                              อนสุาวรีย์ บางเขน กรุงเทพฯ  

ขนาดพืน้ท่ี  : 32,329 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 14 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 516 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

  
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส รามอินทรา-หลกัสี ่

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  8 X19.3 X 4.6 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  189.7 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 4 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

รามอินทรา-หลกัสี่ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส รามอนิทรา-หลักส่ี 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส รามอินทรา-หลกัส่ี 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ไมพ่บจดุชํารุดเสียหาย 

พืน้รอบสระ  โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาล  สลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก               

               ไมพ่บจดุชํารุดเสียหาย 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูไมมี่อพัเดตวนัท่ี 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

227  271  354  445  367  344  305  318  299  241  314  210 3,695  307.9  10.26 

 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 

 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส รามอินทรา-หลกัส่ี พบวา่ มีปัญหาเก่ียวกบัด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา   20,940.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ (จํานวน 12 ครัง้/ปี) จดัทําเป็นนิติกรรมสญัญาฯ      9,840.00  

ลกูปืนมอเตอร์ 4 ลกู @1,250 บาท = 5,000 บาท/ปี      5,000.00  

ALGAE BRUSH9" + LEAF SKIMMER @ 1,500 บาท/ปี      1,500.00  

COMBINATION WALL & FLOOR BRUSH 18" @ 1,000 บาท/ปี      1,000.00  

อปุกรณ์สระวา่ยนํา้ หลอดไฟ      2,000.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ       1,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้         600.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส รามอินทรา-หลกัส่ี ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ ● 
บอร์ดคา่นํา้ ● 
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32. โครงการ ลุมพนีิ คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนรัตนาธิเบศร์  

                               อําเภอเมือง นนทบรีุ 11000 

ขนาดพืน้ท่ี  : 73,334 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 8 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 8 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,949 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 2 ปี 

 
 

อาคารโครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  12 X 20 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  264.5 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 3 อาคารสนัทนาการ  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ไมพ่บจดุท่ีกระเบือ้งหลดุลอ่น 

พืน้รอบสระ โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาลสลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก โดยพืน้ทราย

ล้างมีรอยร้าวเลก็น้อย ในบางบริเวณจดุพบคราบดําของตะไคร้  

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระว่ายนํา้อย่างครบถ้วน มี

คา่คลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพสมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

494 610 648 862 728 729 597  516  617  595  587  462 7,445  620.4  20.68 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ พบวา่มีปัญหาเก่ียวกบังานระบบ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 

ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      38,320.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้           9,840.00  

อปุกรณ์สระวา่ยนํา้ หลอดไฟ           2,000.00  

ลกูปืนมอเตอร์ 4 ลกู @1,250 บาท = 5,000 บาท/ปี           5,000.00  

ALGAE BRUSH9" + LEAF SKIMMER @ 1,500 บาท/ปี           1,500.00  

COMBINATION WALL & FLOOR BRUSH 18" @ 1,000 บาท/ปี           1,000.00  

หม้อแปลง 12 ลกู ๆละ 1,500 บาท = 18,000 บาท/ปี         18,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้              980.00  

ที่มา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ ปี พ.ศ. 2554 

 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม ● 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 

เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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33. โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม9 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนพระราม 9  

                               แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

                               กรุงเทพฯ 10310 

ขนาดพืน้ท่ี  : 84,865 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 30 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,154 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 1 ปี 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม9  

 
 
 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  26.7X 8.1 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  292 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 6 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส 

พระราม9 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ เพลส พระราม9 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม9 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ไมมี่ความชํารุดเสียหาย 

พืน้รอบสระ โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาลสลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก โดยพืน้ทราย

ล้างมีคราบดําเลก็น้อย 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลกิติดสติ๊กเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระวา่ยนํา้อยา่งครบถ้วน มี 

   คา่คลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพสมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

389 420 558 752 611 563 450  459  423  456  423  345 5,849  487.4  16.25 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี เพลส พระราม9 พบวา่มีปัญหาด้านอปุกรณ์ละเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 

 
ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      41,320.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ ( เดือนละครัง้@ 1070 บาท)         12,840.00  

อปุกรณ์สระวา่ยนํา้ หลอดไฟ           2,000.00  

ลกูปืนมอเตอร์ 4 ลกู @1,250 บาท = 5,000 บาท/ปี           5,000.00  

ALGAE BRUSH9" + LEAF SKIMMER @ 1,500 บาท/ปี           1,500.00  

COMBINATION WALL & FLOOR BRUSH 18" @ 1,000 บาท/ปี           1,000.00  

หม้อแปลง 12 ลกู ๆละ 1,500 บาท = 18,000 บาท/ปี         18,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้              980.00  

ท่ีมา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี เพลส พระราม9 ปี พ.ศ. 2554 
 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 

เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ ● 
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34. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ บางแค 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : ถนนสขุาภิบาล 1  บางแค 

                              บางแค กรุงเทพฯ 10160 

ขนาดพืน้ท่ี  : 16,915 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 1 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 22 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 271 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 1 ปี 

 

 

 
อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ บางแค  

 
 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  10.2X 7.6 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  109.3 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง นายวิเชษ ทองนวม 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

บางแค 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ บางแค 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ บางแค 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําเลก็น้อย 

พืน้รอบสระ โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาลสลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก โดยพืน้ทราย

ล้างไมมี่จดุชํารุดเสียหาย 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระว่ายนํา้อย่างครบถ้วน มี

คา่คลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพสมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

101  152  206  254  222  125  134  157  118  74  92  85 1,720  143.3  4.78 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ บางแค พบวา่ไมพ่บปัญหา 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 
 

ค่าใช่จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      12,570.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ ( 6 ครัง้/ปี @ 820บาท)           4,920.00  

ระบบทอ่นํา้ดี/ท่อนํา้ทิง้, FITTING ตา่ง ๆ  1 LOT           2,000.00  

วาล์ว           1,000.00  

ซอ่มบํารุงปัม้           1,500.00  

กรวยกระดาษ           2,550.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้              600.00  

ที่มา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ บางแค ปี พ.ศ. 2554 

 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 

เฟอร์นิเจอร์ - 

อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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35. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ราษฎร์บูรณะ 
 
ข้อมูลโครงการ 
ท่ีตัง้     : 9 ซอยราษฎร์บรูณะ 6/1   

                               ถนนราษฎร์บรูณะ  

                              แขวงบางปะกอก  

                              เขตราษฎร์บรูณะ 

ขนาดพืน้ท่ี  : 57,129 ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 31 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,045 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 1 ปี 

 

 
          อาคารโครงการ ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ  

 

 

 
ข้อมูลสระว่ายนํา้  
ขนาด  :  18.4X 8.5 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  200 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 5 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
 การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ 

ราษฎร์บรูณะ 
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ราษฎร์บูรณะ 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สี ไมพ่บลอ่งลอยชํารุดเสียหาย 

พืน้รอบสระ โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาลสลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก โดยพืน้ทราย

ล้างไมมี่จดุเสียหายหรือชํารุด 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระว่ายนํา้อย่างครบถ้วน มี

คา่คลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพสมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 

 
ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

411  445  606  655  615  598  644  678  525  509  488  381 6,555  546.3  18.21 

 
ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 
ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 
 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ พบวา่มีปัญหาเก่ียวกบัด้านอปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์  
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ที่มา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 

 

ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      21,600.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ ( เดือนครัง้@ 1,000บาท)         12,000.00  

อปุกรณ์ชชีูพ เช่น หว่งยาง , เสือ้ชชีูพ            3,000.00  

ระบบทอ่นํา้ดี/ท่อนํา้ทิง้, FITTING ตา่ง ๆ  1 LOT           2,000.00  

วาล์ว           2,000.00  

ซอ่มบํารุงปัม้           2,000.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้              600.00  

ที่มา : รายการงบประมาณ โครงการ โครงการ ลมุพินี วิลล์ ราษฎร์บรูณะ ปี พ.ศ. 2554 

 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
 อปุกรณ์ชชีูพ - 

 บอร์ดค่านํา้ - 



 

195 
 
36. โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ลาดพร้าว-โชคชัย4 
 
ข้อมูลโครงการ 

ท่ีตัง้     : 48 ซอยลาดพร้าว 51  

                              แขวงสะพาน 2  

                              เขตวงัทองหลาง  

                              กรุงเทพฯ 10310 

ขนาดพืน้ท่ี  : 52,620ตร.ม. 

จํานวนอาคาร    : 2 อาคาร 

จํานวนชัน้ : 18 ชัน้ 

จํานวนห้อง : 1,028 ยนิูต 

ปีท่ีก่อสร้าง : พ.ศ. 2551 

อายอุาคาร : 1 ปี 

 

 

 
อาคารโครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ลาดพร้าว-โชคชัย4 

 

ข้อมูลสระว่ายนํา้  

ขนาด  :  7.6X 22.9 ม. 

ความลกึ  :  1.4 ม. 

พืน้ท่ีสระ  :  172.3 ตร.ม. 

ตําแหน่งสระ :  ชัน้ 4 อาคารชดุพกัอาศยั  

ระบบบําบดั :  ระบบนํา้ล้น 

ระบบฆา่เชือ้ :  คลอรีน 
  
การดูแลสระว่ายนํา้ 
บํารุงรักษา : ช่างประจําอาคาร 

ดแูลการใช้ : เจ้าหน้าท่ีสนัทนาการ (รปภ.) 
 
การทาํความสะอาด 
ภายในสระ :  จดัจ้าง หจก.เอส ที.ที.พลู 

บริเวณรอบๆ : แมบ้่านประจําอาคาร 

 
 

 
 

ภาพแปลนและรูปตดัสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี 

วิลล์ ลาดพร้าว-โชคชยั4
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สภาพสระว่ายนํา้โครงการ ลุมพนีิ วลิล์ ลาดพร้าว-โชคชัย4 

 
สภาพสระวา่ยนํา้โครงการ ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว-โชคชยั4 

 

โครงสร้าง  ไมพ่บรอยแตกร้าวของโครงสร้างสระวา่ยนํา้ 

พืน้ในสระ  สระปพืูน้กระเบือ้งเซรามิก สีฟ้า ยาแนวมีคราบดําเลก็น้อย 

พืน้รอบสระ โดยรอบบริเวณเป็นพืน้ทรายล้างสีนํา้ตาลสลบักบัปกูระเบือ้งเซรามิก โดยพืน้ทราย

ล้างไมมี่จดุชํารุดเสียหาย 

บอร์ดประชาสมัพนัธ์ เป็นบอร์ดอะคริลิกติดสต๊ิกเกอร์พิมพ์รายละเอียดข้อมลูสระว่ายนํา้อย่างครบถ้วน มี

คา่คลอรีนและคา่ PH ของนํา้อยา่งครบถ้วน บอร์ดมีสภาพสมบรูณ์ 

อปุกรณ์ช่วยชีวิต  มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตครบถ้วน 
 

ข้อมูลการใช้สระว่ายนํา้ 

• มีจํานวนผู้ใช้สระของแตล่ะเดือน ในปี พ.ศ.2554 ตามตาราง  

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม 
เฉลี่ย/

เดือน 

เฉลี่ย/

วนั 

447  552  692  732  688  634  550  617  592  584  522  414 7,024  585.3  19.51 

 
 

ระยะเวลาการใช้สระว่ายนํา้ 

• สระวา่ยนํา้เปิดให้ใช้บริการตัง่แต ่6:00 น.-22:00 น. ไมมี่วนัหยดุ 
 

ปัญหาที่พบจากการใช้งานสระว่ายนํา้และระบบประกอบสระ 

 จากการรวบรวมเอกสารสรุปงานท่ีต้องซอ่มแซม ตัง่แตว่นัท่ี  1 มกราคม 2554 – 31 ธนัวาคม 2554 

ของโครงการ ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว-โชคชยั4 พบวา่มีจํานวนปัญหาทัง้สิน้  1  ครัง้ เป็นปัญหาด้านอปุกรณ์และ

เฟอร์นิเจอร์  1 ครัง้ 
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ปัญหาด้านอาคารและงานระบบประกอบสระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : ฐานข้อมลูฝ่ายซอ่มบํารุง 2554 
 
 

ค่าใช้จ่ายในการบาํรุงรักษา 

รายการบาํรุงรักษา      16,100.00  

คา่ตรวจคณุภาพนํา้สระวา่ยนํา้ ( เดือนครัง้@ 1,000บาท)         12,000.00  

อปุกรณ์สระวา่ยนํา้ หลอดไฟ           1,000.00  

วาล์ว           1,000.00  

ซอ่มบํารุงปัม้           1,500.00  

ชดุทดสอบนํา้สระวา่ยนํา้              600.00  

ที่มา : รายการงบประมาณ โครงการ ลมุพินี วิลล์ ลาดพร้าว-โชคชยั4 ปี พ.ศ. 2554 

 

ปัญหาด้าน ประเภท เกดิปัญหา 

งานระบบ 

ป๊ัม - 

เคร่ืองกรอง - 

มอร์เตอร์ - 

ไฟฟ้าแสงสวา่ง - 

สถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง - 

พืน้ในสระ - 

พืน้รอบสระ - 

อปุกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ 
เฟอร์นิเจอร์ ● 
อปุกรณ์ชชีูพ - 

บอร์ดคา่นํา้ - 
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แบบสัมภาษณ์ 
 
 

 
 
 
 
 
 
1. วัตถุประสงค์ 

1.1 เพ่ือทราบสภาพทางกายภาพและการสระวา่ยนํา้ของลมุพินี คอนโดมิเนียม

ในปัจจบุนั 

1.2 เพ่ือเสนอแนวทางในการบริหารจดัการสระวา่ยนํา้ของคอนโดมิเนียม 

2. โครงสร้างแบบสอบถาม แบบสอบถามชดุนีป้ระกอบด้วย 4 สว่น  

สว่นท่ี 1 ข้อมลูผู้ให้สมัภาษณ์ 

สว่นท่ี 2 ข้อมลูเชิงกายภาพ 

สว่นท่ี 3 ข้อมลูเก่ียวกบัการใช้สระวา่ยนํา้ 

สว่นท่ี 4  ข้อมลูเก่ียวกบัการโครงสร้างการจดัการสระวา่ยนํา้ 

สว่นท่ี 5  ข้อมลูเก่ียวกบัปัญหาท่ีพบจากการจดัการสระวา่ยนํา้ 

แบบสัมภาษณ์สาํหรับหน่วยงานผู้รับผิดชอบ  

หวัข้อการศกึษาแนวทางการจดัการสระวา่ยนํา้ : กรณีศกึษาลมุพนีิ คอนโดมิเนียม 
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 

นางสาวปัญจารีย์ ธาราโชติบรูณ์ เกิดวนัท่ี 19 ตลุาคม 2528 ท่ีจงัหวดักรุงเทพมหานคร 

สําเร็จการศกึษาระดบัปริญญาตรี สาขาวิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ เม่ือปี 2552 และศึกษาต่อในระดบั

บณัฑิตศกึษา สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ภาคปลายปีการศกึษา 2553 

 ประสบการณ์การทํางาน ปี 2553 เจ้าหน้าท่ีสถาปัตย์ชมุชน ท่ีบริษัทลมุพินี พร็อพเพอร์ตี ้ 

จํากดั ถึงปัจจบุนั 
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