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จากกลุม่ประชากร 318 คน กลุม่ประชากรสว่นใหญ่ประสบปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของ 204 คน คิดเป็น
ร้อยละ 64.2 และรองลงมาคือไม่มีปัญหาเร่ืองพืน้ท่ีเก็บของ 114 คน คิดเป็นร้อยละ 35.8 ตามล าดับ กลุ่ม
ประชากรสว่นใหญ่ประสบปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของ 204 คน ไม่ต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ 139 คน คิดเป็น
ร้อยละ 68.14 และรองลงมาคือต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ 65 คน คิดเป็นร้อยละ 31.86 ตามล าดบั หรือ คิด
เป็นร้อยละ 20.44 ของประชากรทัง้หมด 

กลุม่ประชากรท่ีมีขนาดห้องชดุ 61 – 70 ตร.ม. มีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 79.0
จากการวิจยัท่ีได้ท าให้ได้ผลต่างจากท่ีตัง้เอาไว้คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตร.ม. มีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของ
รองลงมา คิดเป็นร้อยละ 65.1 แสดงให้เห็นว่ากลุ่มผู้ ท่ีอาศัยอยู่จริงมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของไม่ตรงกับ
กลุม่เป้าหมายท่ีได้ตัง้เอาไว้ เจ้าของห้องชดุขนาด 41 – 50 ตร.ม. มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมากท่ีสดุ 
คิดเป็นร้อยละ 36.4 รองลงมาคือห้องชดุขนาด 61 – 70 ตร.ม.คิดเป็นร้อยละ 34.7 โดยกลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้
คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตร.ม. มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ คิดเป็นร้อยละ 31.7 แสดงให้เห็นว่ากลุม่ผู้
ท่ีอาศยัอยู่จริงมีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของไม่ตรงกบักลุ่มเป้าหมายท่ีได้ตัง้เอาไว้ ต้องการจะเช่าพืน้ท่ี
เก็บของสว่นใหญ่เม่ือเร่ิมต้นเข้าอยู่อาศยัจนถึง 6 เดือนจะมีความต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 1-5 ตร.ม. มากท่ีสดุ คิด
เป็นร้อยละ 57.1 แต่เม่ือระยะเวลาผ่านไปความต้องการพืน้ท่ีเก็บของมีแนวโน้มเพิ่มขึน้คือ ระยะเวลา 6 เดือน-1 
ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี และ3-4 ปี มีความต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 5-10 ตร.ม. และ10-15 ตร.ม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 
63.6, 60.0, 46.2 และ 36.4 ตามล าดบั ดงันัน้ขนาดพืน้ท่ีเก็บของท่ีต้องการเช่าแปรผนัตามระยะเวลาท่ีเข้าพกั
อาศยัซึง่ตรงกบัสมมติฐานท่ีตัง้ไว้ ต้องการระยะทางระหว่างท่ีอยู่และพืน้ท่ีเก็บของน้อยกว่า 1 กม. มากท่ีสดุ คิด
เป็นร้อยละ 57.1 ต้องการช่วงระยะเวลาท่ีจะเก็บของ 1 ปี มากท่ีสดุ ราคาค่าเช่าพืน้ท่ีเก็บของน้อยกว่า 1,500 
บาท/เดือนมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 71.4  

ข้อเสนอแนะส าหรับผู้อยูอ่าศยั มีวิธีการแก้ไขปัญหาโดย เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บของได้มากๆ 
คิดเป็นร้อยละ 49.0 และรองลงมาแก้ไขปัญหาโดย ลดปริมาณการเก็บสะสมสิ่งของ คิดเป็นร้อยละ 33.8 
ตามล าดบั  

ข้อเสนอแนะในการท าวิจยัครัง้ต่อไปควรจะมีการศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการห้องเก็บ
ของให้เช่าแบบ City Storage ทัง้นีเ้พ่ือให้ผู้ประกอบการ สามารถพฒันาโครงการให้ตอบสนองความต้องการของ
ผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุได้อยา่งเหมาะสม และเพื่อเป็นการเพิ่มคณุภาพชีวิตในการอยูอ่าศยัต่อไป  
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          Out of 318 subjects, the majority of subjects, 64.2 percent, faced the problem of storage space in their 
condominium units at Lumpini Place Narathiwat-Chaophraya and the Address Siam, whereas 114 subjects, 35.8 
percent, did not.  139 subjects, 68.14 percent, in the former group did not want to rent storage space, and 35 
subjects, 31.86 percent, or equivalent to 20.44 percent of all the subjects in total, did want to rent storage space. 
          Differing from the percentage proposed in the research, the subjects with 61-70 square meters of area made up 
the group that had the biggest problem with storage space, equivalent to 79.0 percent, and the subjects with 31-40 
square meters of space, equivalent to 65.1 percent, came in second.  This shows that the current residents did have a 
storage problem, just not in the proposed target group.  Owners with 41-50 square meter units wanted storage rental 
space the most, equivalent to 36.4 percent.  The next group is owners with 61-70 square meters, equivalent to 34.7 
percent.  This does not correspond with the proposed target group, owners with 31-40 square meters, which was 
equivalent to 31.7 percent.  This reveals that the current residents did not want to rent storage space, which does not 
correspond with the proposed target group.  The desire to rent storage rooms of 1-5 square meters started after 6 
months of residency, equivalent to 57.1 percent.  As time passed, the trend of renting more storage space increased. 
Periods looked at include: 6 months to one year, 1-2 years, 2-3 years, and 3-4 years.  The most requested rental 
storage space was 5-10 square meters and 10-15 square meters, equivalent to 63.6 percent; then 60.0 percent and 
46.2 percent and 36.4 percent respectively.  Therefore, the amount of requested rental storage space changes 
subject to the duration of residency.  This is inconsistent with the established hypothesis.  The most common 
requirements are as follows: need for space located less than 1 kilometer from the residence, equivalent to 57.1 
percent; the need for a 1 year storage period; and the need for less than 1,500 baht/month in rental fees, equivalent to 
71.4 percent.   
          For the resident recommendations, the problem-solving methods are to select the type of furniture that has a 
large storage capacity, and to reduce the amount of storage, equivalent to 49.0 and 33.8 percent respectively. 
          For future research recommendations, there should be a feasibility study of city storage rental project 
development that developers can use to create suitable projects that satisfy residents’ needs and to further increase 
the quality of living. 
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อาคารพาฌิชย์,  
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3% 

คอนโดมิเนียม 

ทาวน์เฮาส์ 

บ้านเด่ียว 

อาคารพาฌิชย์ 

บ้านแฝด 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1  ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
  อสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชดุในเมือง หรือ ซิตีค้อนโด เติบโตอย่างต่อเน่ือง หลงัจากสถานการณ์
ภาวะเศรษฐกิจเร่ิมปรับตวัดีขึน้เป็นล าดบัในปี 2553 การเปิดโครงการคอนโดมิเนียมใหม่เกิดขึน้เป็นจ านวนมาก 
ในคร่ึงปี 2553 หลงัสถานการณ์ทางการเมืองกลบัสูภ่าวะปกติ อีกทัง้จ านวนหน่วยห้องชดุคอนโดมิเนียมท่ีสร้าง
เสร็จจดทะเบียนใหม่ได้ทะลหุลกัสดัส่วนร้อยละ 50 ของท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ทัง้หมดในปี 2552 

และปี 2553 ติดต่อกนั 2 ปี ทัง้ๆ ท่ีก่อนหน้านัน้เคยสงูสดุเพียงร้อยละ 40 ในปี 25511 

 
แผนภูมทิี่ 1.1  ปริมาณยอดโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยู่อาศยั ปี 2553 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 โดยยอดโอนกรรมสทิธ์ิรวมของทัง้ปี 2553 อยูป่ระมาณ 178,000 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 10 จากปี 2552 
เป็นยอดโอนกรรมสทิธ์ิในสว่นของคอนโดมิเนียมสงูท่ีสดุ จ านวน 72,900 หน่วย หรือสดัสว่นร้อยละ 41 รองลงมา
เป็น ทาวเฮาส์ จ านวน 53,400 หน่วย หรือมีสดัส่วนร้อยละ 30 ส่วนบ้านเด่ียว จ านวน 31,100 หน่วย หรือมี
สดัส่วนร้อยละ 17 อาคารพาณิชย์ จ านวน 15,300 หน่วย หรือมีสดัส่วนร้อยละ 9 และปิดท้ายด้วยบ้านแฝด 
จ านวน 5,300 หน่วยคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 3  

                                                 
1 ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์. “ทิศทางตลาดคอนโดฯ ปี 54  สะท้อนปัจจยับวก-ลบ,” วารสารสมาคมอาคารชดุไทย 7, 36 

(มีนาคม- เมษายน 2554) : 2. 
 



 
2 

 

 ส าหรับพืน้ท่ีท่ีมีจ านวนหน่วยการโอนกรรมสทิธ์ห้องชดุคอนโดมิเนียมใหม่มากท่ีสดุ ได้แก่ เขตพระโขนง 
เขตบางซ่ือ เขตบางกะปิ เขตคลองสาน และอ าเภอเมือนนนทบุรี โดยพืน้ท่ีท่ีมีมูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
คอนโดมิเนียมขายใหม ่เฉลี่ยตอ่รายการสงูท่ีสดุ คือ เขตปทมุวนั เขตบางรัก เขตคลองเตย เขตยานนาวา และเขต
วฒันา ตามล าดบั  
 สว่นพืน้ท่ีท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุคอนโดมิเนียมมือสองมากท่ีสดุคือ ได้แก่ เขตบางกะปิ 
เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ อ าเภอบางใหญ่ จ.นนทบรีุ และอ าเภอเมืองนนทบรีุ ตามล าดบั โดยพืน้ท่ีท่ีมีมลูค่าโอน
กรรมสทิธ์ิห้องชดุคอนโดมิเนียมมือสองเฉล่ียต่อรายการสงูท่ีสดุ คือ ปทมุวนั เขตวฒันา เขตคลองเตย เขตบางรัก 
และเขตราชเทวี ตามล าดบั 

 
แผนภูมทิี่ 1.2  การโอนกรรมสทิธ์ิคอนโดฯ ของปี 2553 ในเขตกรุงเทพ ฯ  และปริมณฑล 

มีสดัสว่นห้องชดุขนาดตา่งๆ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
โดยการโอนกรรมสทิธ์ิคอนโดฯ ของปี 2553 ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีสดัสว่นห้องชดุขนาด

ตา่งๆ ท่ีมีการโอนกรรมสทิธ์ิ  ตา่งๆนี ้มีขนาดห้องชดุ น้อยกวา่ 20 ตารางเมตร มีสดัสว่น 7% ขนาด 21-40 ตาราง
เมตร มีสดัสว่น 63% ขนาด 41-60 ตารางเมตร มีสดัสว่น 16% ขนาด 61-80 ตารางเมตร มีสดัสว่น 7 % ขนาด
มากกวา่ 80 ตารางเมตร มีสดัสว่น 7% สดัสว่นหน่วยห้องชดุ ของปี 53 ทัง้ใหมแ่ละมือสองท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิ
ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ห้องชดุรวม 72,900 หน่วย แบง่เป็นหน่วยขายใหม ่68% หน่วยขายมือสอง 32% 
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แผนภูมทิี่ 1.3  จ านวนห้องชดุตัง้แต ่ก่อนปี 2536 – 2556 
 
 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จ านวนยนิูตสร้างเสร็จสะสม คร่ึงปีแรก ของปี 53 มี 212,468 ยนิูต เพิ่มขึน้ 9.89 % จากสิน้ปี 2552 
และในปี 2556 คาดวา่จะมีจ านวนยนิูตสร้างเสร็จสะสมทัง้หมด 290,371 ยนิูต 

 
แผนภูมทิี่ 1.4   ราคาขายเฉล่ียตอ่ตารางเมตร ตัง้แต ่ปี 2547 – คร่ึงปีแรก 2553 
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เน่ืองจากขนาดพืน้ท่ีภายในห้องชดุ มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอยจ ากดักว่าท่ีอยูอ่าศยัประเภทอื่นและมีจ านวน
สะสมมากขึน้ทกุปี ประกอบกบัราคาขายเฉลี่ยต่อตารางเมตรสงูขึน้ทกุปีใน 4 เขต ซึง่ในคร่ึงปีแรก 2553 มีระดบั
ราคาเฉลี่ยดงันี ้ศนูย์กลางธุรกิจ 153,562 บาท / ตร.ม., สขุมุวิท 109,575 บาท / ตร.ม., พญาไท 103,146 บาท / 
ตร.ม. และพระราม 3 82,876 บาท / ตร.ม.ซึง่มีราคาตอ่ตารางเมตรมากกว่า 80,000 บาท/ตารางเมตร  

 

อ้างถงึศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ แบง่ราคาห้องชดุแยกตามระดบัราคา โดยแบง่ระดบัราคาได้ดงันี ้2 

ระดบัราคาต ่ากวา่   50,000  บาท/ตารางเมตร 
ระดบัราคา          50,000 – 79,999  บาท/ตารางเมตร 
ระดบัราคาตัง้แต ่   80,000  บาท/ตารางเมตร 
 
ผู้ประกอบการได้มีการแบง่สว่นการตลาดโดยใช้ราคาของอาคารชดุในการแยกประเภทของอาคารชดุ

พกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียมไว้ 6 ประเภท รายละเอียดดงันี ้3        
 
ตารางที่ 1.1 ตารางแสดงการแบง่การตลาดของอาคารชดุ 
 

ประเภท 
 

รายละเอียด 
 

ระดับรายได้ 
ระดับราคา 
หน่วย(บาท)/ 

ระดับราคา/ 

คอนโดมเินียม ตารางเมตร หน่วย (บาท) 

Super Luxury 
 

ระดบัรายได้สงู 

สงู-สงู 180,000 10,000,000 ขึน้ไป 

Luxury สงู-ต ่า 
130,000 - 
179,999 5,000,000 ขึน้ไป 

High End  
ระดบัรายได้
ปานกลาง 

ปานกลาง-สงู 
100,000 - 
129,999 

3,000,000 - 
5,000,000 

Upper-mid-range ปานกลาง-ต ่า 80,000 - 99,999 
1,000,000 - 
3,000,000 

Mid-range ระดบัรายได้
น้อย 

น้อย-สงู 60,000-79,999 
500,000 - 
1,000,000 

Entry-level น้อย-น้อย 60,000 ต ่ากวา่  500,000 

                                                 
2 ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์. “ขอบเขตและวิธีการจดัท าดชันี,”  วารสารศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (มกราคม-มีนาคม 2554) : 

24. 
3 มานพ พงศทตั. “Basic concept in real estate development in Thailand” เอกสารส าเนาประกอบการบรรยาย คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั. จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2549. 
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 การอยู่อาศัยในอาคารชุดเป็นลกัษณะการอยู่อาศัยแบบถาวรปัญหาท่ีมีในการอยู่อาศัยมีปัญหา 3 

ลกัษณะ4    ได้แก่ ปัญหาการออกแบบพืน้ท่ีในห้องชดุไม่เหมาะสมต่อการใช้งาน เช่นไม่มีพืน้ท่ีในการเก็บของใน

ห้องชดุ การเลือกใช้วสัดท่ีุเห็นว่าคณุภาพไม่สมกบัราคาห้องสดุ และปัญหาด้านการบริหารจดัการเก่ียวกบัการ
บริหารจดัการในโครงการ 
 ในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาด 30 – 40 ตร.ม. ระดบัราคา 1 – 3 ล้านบาท ควรมีพืน้ท่ี 4 สว่น เรียง
ตามล าดบัความส าคญัได้ดงัต่อไปนี ้ ส่วนเอนกประสงค์, ส่วนห้องน า้, ส่วนห้องครัว และส่วนระเบียง ห้องชุด
ชนิดตกแต่งเสร็จพร้อมอยู่ ควรจดัให้มีเฟอร์นิเจอร์หลกันอกเหนือจากชดุเคาท์เตอร์ครัว และชดุสขุภณัฑ์ จ านวน 
8 รายการ คือ เตียง, ชัน้วางรองเท้า, โต๊ะญ่ีปุ่ น, เบาะนัง่พืน้หรือโซฟาขนาดพอเหมาะ, ตู้ เสือ้ผ้าขนาดกว้างอย่าง
น้อย 2 เมตรสงูจรดฝ้า, ชัน้หรือตู้ส าหรับวางทีวี เคร่ืองเสียง, ตู้ เก็บของโดยใช้พืน้ท่ีในแนวตัง้ และตู้ เก็บของใต้อ่าง

ล้างหน้า5   อยา่งไรก็ดีห้องชดุท่ีมีการแบง่พืน้ท่ีเป็นสว่นต่างๆ หรือมีเฟอร์นิเจอร์ครบก็อาจมีปัญหาการเก็บของได้

ดงัภาพ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 1.1  ห้องชดุท่ีมีปัญหาการเก็บของ6 

                                                 
4 พิมรา  เสนาพลสิทธ์ิ, “พฤติกรรมการอยู่อาศยัในอาคารชดุระดบัราคาสงูของกลุม่ยปัปี ้ บริเวณสชุมุวิท  เขตวฒันา” 

(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2553), หน้า 23. 
5 ชตุิมา  ธนีสสรานนท์, “การใช้พืน้ท่ีภายในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัราคาปานกลาง : กรณีศกึษา โครงการ A 

และโครงการ B” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2550), 
หน้า ง. 

6 ปัญหาการเก็บของ [ออนไลน์], 4 มิถนุายน 2554. แหลง่ที่มา www.pantip.com 
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ในประเทศองักฤษ มีธุรกิจการเก็บรักษาสิ่งของ (Storage Business) ช่ือ Smart Storage7  โดยมีการ

เก็บรักษาหลากหลายประเภท ได้แก่ Household Storage, Business Storage, Archive  Storage, Student 
Storage และ Box มีขนาดพืน้ท่ีการเก็บ 16-2,000 ตารางฟตุ มีบริการรักษาความปลอดภยั 24 ชม. บริการบรรจุ
ภณัฑ์ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 1.2   แสดงธุรกิจการเก็บรักษาสิง่ของช่ือ Smart Storage 
 

ในประเทศไทย มีธุรกิจการเก็บรักษาสิง่ของในลกัษณะท่ีคล้ายกนั ช่ือ City Storage8 โดยได้น าอาคาร 

จอดรถเก่ามาปรับปรุงใหม่เป็นท่ีเก็บสิ่งของ ตัง้อยู่ท่ี ซอยเพชรบรีุ 35 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ กรุงเทพมหานคร มี
ขนาดพืน้ท่ีการเก็บ 1.5 – 3,000 ตารางเมตร มีบริการรักษาความปลอดภยั, บรรจภุณัฑ์ และการขนสง่ มีสญัญา
เช่าเป็นรายสปัดาห์, รายเดือน และรายปี  
 

                                                                                                                                            
 

7  Smart Storage [ออนไลน์], 4 มิถนุายน 2554. แหลง่ทีม่า  www.smart-storage.co.uk 
8  City Storage [ออนไลน์], 4 มิถนุายน 2554. แหลง่ท่ีมา www.citystorage.co.th และการสงัเกต:ผู้วิจยั 

http://citystorage.co.th/
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 จากการสมัภาษณ์พนกังานขาย พบวา่พืน้ท่ีเช่ามี 200 หน่วย มีผู้ เช่าคิดเป็นร้อยละ 50 หรือ 100 หน่วย 
และในจ านวนดงักลา่ว พบวา่ประมาณร้อยละ 10 หรือ 10 หน่วย เป็นผู้ เช่าประเภทเก็บของใช้ในครัวเรือน สว่นท่ี
เหลือคือผู้ เช่าประเภท ใช้เป็นคลงัสินค้าส าหรับเก็บสินค้าเพ่ือรอการจดัจ าหน่ายเพราะท่ีตัง้อยู่ใกล้ประตูน า้ซึ่ง
เป็นแหลง่ค้าสง่-ปลีกสินค้าแฟชัน่ต่างๆ ยกตวัอย่างห้างสรรพสินค้า อาทิ แพลทินมั, พันทิพย์, พาต้าอินทรา และ 
เซน็ทรัลเวิล เป็นต้น 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 1.3  แสดงธุรกิจการเก็บรักษาสิง่ของช่ือ City Storage 

 

นอกจากนีย้งัมีธุรกิจการเก็บรักษาสิ่งของช่ือ Super Storage9  โดยมีการเก็บแบบตู้คอนเทนเนอร์ 

ความยาว 6 – 12 เมตร สามารถใช้เก็บของ เก็บสินค้า หรือเอกสารได้ เหมาะส าหรับองค์กรท่ีต้องการเก็บของ
เพียงระยะชัว่คราว ตัง้อยู่ท่ี ถนนศรีนครินทร์ กรุงเทพมหานคร ราคาค่าเช่าเร่ิมต้น 5,000 บาท/เดือน สญัญาเช่า
ขัน้ต ่า 3 เดือน และมีตู้คอนเทนเนอร์ห้องเยน็บริการอีกด้วย 

 
 
 
 
 
 

                                                 
9  Super Storage [ออนไลน์], 4 มิถนุายน 2554. แหลง่ท่ีมา www.supermansupermove.com/superstorage 
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ภาพที่ 1.4  แสดงธุรกิจการเก็บรักษาสิง่ของช่ือ Super Storage 

 
สรุปความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา คอนโดมิเนียมมีจ านวนมากขึน้ แต่ขนาดของห้องชดุเลก็

ลงและมีราคาสงูขึน้ แปรผนัตามพืน้ท่ีเก็บของที่มีน้อยลงและมีราคาสงูขึน้เช่นกนั ผู้วิจยัแบ่งการศกึษาออกเป็น 2 
สว่น คือ  

ส่วน Demand ศึกษาจากผู้ ท่ีอยู่อาศยัในห้องชดุ เพ่ือศึกษาว่าผู้อยู่อาศยัมีปัญหาการเก็บของหรือไม ่
ปัจจบุนัมีเฟอร์นิเจอร์หรืออปุกรณ์ใดท่ีใช้แล้วเหลือใช้มาเป็นระยะเวลานานแค่ไหน มีความต้องการเก็บสิ่งของใด
นอกห้องชดุ ต้องการเก็บของเหล่านัน้ท่ีไหน ถ้ามีห้องเก็บของให้เช่าจะเช่าหรือไม่ ต้องการใช้เนือ้ท่ีขนาดเท่าไร 
จะเช่าเป็นระยะเวลาเทา่ใด ระยะทางที่เหมาะสมระหวา่งท่ีอยูอ่าศยักบัพืน้ท่ีเช่า และยินดีท่ีจะช าระคา่เช่าเทา่ไร  

สว่นท่ีสอง ศกึษา Supply ของธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีเก็บของ โดยศกึษาว่าเป็นธุรกิจให้เช่าเก็บของประเภท
ใด โดยศกึษาจากจ านวนหน่วย จ านวนผู้ เช่า ขนาดพืน้ท่ีเช่า คา่เช่า กลุม่เป้าหมายท่ีเช่าเป็นใคร  

จากการศกึษาใน 2 สว่นดงักลา่ว ผู้วิจยัจะน าผลงานวิจยัท่ีได้เสนอแนะแนวทางแก้ปัญหาพืน้ท่ีเก็บของ
ของผู้พกัอาศยัในห้องชุด และเสนอแนะผู้ประกอบการธุรกิจท่ีให้เช่าพืน้ท่ีเก็บของ เพ่ือน าไปประยกุต์ใช้ในการ
ด าเนินธุรกิจ และเพ่ือเป็นแนวทางให้ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้ในส่วนของผู้พฒันาโครงการประเภท
อาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดหรือผู้ ท่ีมีความสนใจลงทนุในธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีเก็บของ น าผลงานวิจัยท่ีได้ใช้ได้
อยา่งเหมาะสม  
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1.2  วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
 1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยูอ่าศยัและปัญหาการใช้พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุ 
 2. ศกึษา Supply และลกัษณะทางกายภาพของ อาคารเก็บของ แบบ “City Storage”ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั 
 3. ศกึษาลกัษณะการลงทนุของ อาคารเก็บของ แบบ “City Storage” ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั 
 
1.3  ขอบเขตงานวิจัย 
 1. ขอบเขตด้านกลุม่ประชากร การศกึษานีไ้ด้ก าหนดกลุม่ประชากรท่ีจะศกึษา คือ  
  1.1  กลุม่ผู้พกัอาศยัในอาคารชดุพกัอาศยัโครงการ ลมุพินีเพลส นาราธิวาส-เจ้าพระยา และ โครงการ 
ดิแอดเดรส สยาม ซึง่มีหน่วยท่ีพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 1,540 หน่วย  ไมร่วมยนิูตร้านค้า 
     1.2  ลกัษณะทางกายภาพของ อาคารเก็บของ แบบ “City Storage” ท่ีเปิดด าเนินการอยูใ่นปัจจบุนั 
 2. ขอบเขตด้านเนือ้หา  ศกึษาปัญหาการเก็บของๆผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุ  
  2.1  ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ของผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุ 
  2.2  ศกึษาลกัษณะทางด้านสงัคม ของผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุ 
  2.3  ศกึษาลกัษณะทางด้านท่ีอยูอ่าศยั ของผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุ 
  2.4  ศกึษาปัญหาการเก็บของของอยูอ่าศยั และความต้องการพืน้ท่ีเก็บของของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
  2.5  ศกึษาสภาวะตลาด ลกัษณะทางกายภาพของอาคารเก็บของ แบบ “City Storage” และลกัษณะ
การลงทนุ 
    
1.4  ข้อตกลงในการวิจัย 
 1. กรณีศกึษาอาคารชดุท่ีมีการโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2550 – 2551 นบัเดือน/ปีท่ีจดทะเบียนถึง 29 ก.พ. 55 
 2. การศกึษาผู้อยูอ่าศยัระดบัรายได้ 30,000 – 90,000 บาท 
 3. การศกึษาไมร่วมถึงการวางผงัการเก็บของในห้องชดุ 
 
1.5  ข้อจ ากัดในงานวิจัย 
 การศึกษาในกลุ่มประชากรดังกล่าวต้องใช้ระยะเวลาในการประสานงานผ่านทางนิติบุคคลเป็นระยะ
เวลานาน และต้องปฏิบัติตามข้อบังคับและกฎระเบียบของนิติบุคลอาคารชุด, เจ้าของกิจการรวมทัง้ผู้ ดูแล
อาคารเก็บของ แบบ “City Storage” อยา่งเคร่งครัด 
  1.  จ านวนกลุม่ตวัอย่างท่ีศกึษา และการให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถามมีข้อจ ากดัด้านเวลา
และความเป็นส่วนตวั แม้ว่าจะได้ขอความอนุเคราะห์อย่างเป็นทางการโดยออกหนังสือจากภาควิชาไปถึง
ผู้จดัการอาคารแล้วก็ตาม 
  2.  ผู้ประกอบการอาคารเก็บของ แบบ “City Storage” มีความกงัวลว่าข้อมลูด้านการลงทนุนัน้ เป็น
ความลบัในการด าเนินธุรกิจ 
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  อนึง่ผู้วิจยัได้ใช้จริยธรรมในการด าเนินการวิจยัอยา่งวิญญชูนพงึกระท า 
1.6  ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 1. เสนอแนะแนวทางในการพฒันาอาคารเก็บของแบบ City Storage ให้ตรงกบัความต้องการของผู้อยู่
อาศยัในห้องชดุได้อยา่งเหมาะสม 
 2. ผู้ประกอบการสามารถน างานวิจยัไปประยกุต์ใช้ในการประกอบธุรกิจได้อยา่งเหมาะสม 
 
1.7 สมมตฐิานการศึกษา 
 1. ผู้ ท่ีอยู่อาศยัในห้องชดุเนือ้ท่ี 30 – 40 ตรม. และซือ้ห้องชดุเป็นท่ีอยู่อาศยัหลงัแรก มีปัญหาการเก็บของ
มากท่ีสดุ 
 2. ความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของ และขนาดเนือ้ท่ีแปรผนัตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยัและระดบัรายได้
ของกลุม่ประชากร 
 
1.8 วิธีการศึกษา 
 การศึกษาวิจยัจะเป็นการค้นคว้า รวบรวมข้อมลูจากเอกสาร แบบสอบถาม และการส ารวจ ประกอบการ
วิจยั 
 ชนิดของข้อมลู 
  1.  ข้อมูลปฐมภูม ิ
   1.1  การศกึษาโดยใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) โดยการแจกแบบสอบถามผู้ ท่ีพกัอาศยั
ในโครงการในช่วง เดือนมกราคม 2555 ถึงเดือนกมุภาพนัธ์ 2555 จ านวนทัง้หมด 318 ชดุ จากจ านวนประชากร 
1,540 คน (การก าหนดขนาดของกลุม่ตวัอย่างท่ี ผู้วิจยัได้ก าหนดขนาดของกลุม่ตวัอย่างท่ีท าการศกึษาตามการ
ก าหนดของ Yamane ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ 95% ความคลาดเคลื่อน + 5%) ไปยงักลุม่ผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในอาคารชดุ 
  -  จดัท าแบบสอบถาม 
  -  ทดลองใช้แบบสอบถาม 
  -  ปรับปรุงแบบสอบถาม 
  -  แจกแบบสอบถาม 
  -  เก็บรวบรวมแบบสอบถาม 
  -  ประมวลผลด้วยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
  1.2 การศกึษาโดยใช้การส ารวจ โดยการศกึษาการด าเนินงานของผู้ประกอบการ อาคารเก็บของ แบบ 
“City Storage”  
 
 2.  ข้อมูลทุตยิภูม ิ
   ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องโดยการศึกษาค้นคว้าจากหนงัสือ เอกสาร 
บทความนิตยสาร เวบ็ไซด์ งานวิจยัและวิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง 
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1.9 นิยามศัพท์ 

 “อาคารชุด” หมายถึง อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละ

สว่นประกอบด้วยกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคลและกรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลาง10 

 “ห้องชุด” หมายถงึ สว่นของอาคารชดุท่ีแยกการถือกรมสทิธ์ิออกได้เป็นสว่นเฉพาะของแตล่ะบคุคล11 

 “Storage” หมายถึง การเก็บ, การเก็บรักษา และสถานท่ีเก็บรักษา12 

 “City Storage” หมายถึง อาคารเก็บของ ท่ีแบง่เป็นห้องๆให้เช่าเก็บของหรือสนิค้า ในเขต

กรุงเทพมหานคร13 

 

 

                                                 
10 สมาคมอาคารชดุไทย. “จบักระแสแก้พ.ร.บ. อาคารชดุใหม่,” วารสารสมาคมอาคารชดุไทย 36 (มีนาคม-เมษายน 2554) 

: 10. 
11 ชยันนท์  ศรีสภิุนานนท์, การออกแบบผงัโรงงาน : โกดงัหรือคลงัเก็บวสัด/ุสินค้า ( กรุงเทพมหานคร : ไอกรุ๊ป เพรส , 

2552). หน้า 198. 
12 ศ.ดร. วิทย์  เท่ียงบูรณธรรม. พจนานุกรมอังกฤษ-ไทย SE-ED’S MODERN ENGLISH-THAIDICTIONARY 

(COMPLETE & UPDATED) SUPER-MINI EDITION (กรุงเทพมหานคร : ซีเอ็ดยเูคชัน่, 2541). หน้า 842. 
13 วรยทุธ ช่อมงคลชยั (ผู้วิจยั) 



 
 

 
 

บทที่  2 
แนวคดิทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
จากการทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวข้องกบัเร่ืองที่ศกึษานีผู้้วิจยัพบแนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องดงันี ้
 2.1 แนวคิดที่เก่ียวข้องกบัห้องชดุอยูอ่าศยั 
  ก. แนวคิดด้านการพฒันาห้องชดุอยูอ่าศยัในปัจจบุนั 
  ข. ปัญหาการอยูอ่าศยัในห้องชดุ 
 2.2 แนวคิด  ทฤษฎี  ท่ีเก่ียวข้องกบัการเก็บของในห้องชดุ 
  ก. ขนาดห้องชดุ และกฎหมาย 
  ข. มาตรฐานที่อยูอ่าศยัระดบัต่ําสดุประเภทอาคารชดุ  อาคารหลายชัน้ของรายการมาตรฐานแหง่
ประเทศไทย 
  ค. วิธีการเก็บของ 
  ง.  แนวคิด 5ส. 
  จ. แนวคิดการลด คดัแยก และนํากลบัมาใช้ใหม่ (Reduce Reuse and Recycle: 3Rs) 
  ฉ. การคิดวิเคราะห์ (Analysis Thinking) 
 2.3  แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบักายภาพของอาคารเก็บของ 
  ก. แนวคิดด้านชนิดของโกดงั 
  ข. รูปแบบคลงัสินค้า 
  ค. แนวคิดด้านวตัถปุระสงค์/เป้าหมายของการมีโกดงั 
  ง. แนวคิดด้านวิธีการจดัเก็บ  
 2.4 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบั กายภาพของอาคารแบบ “City Storage” 
  ก. กลยทุธ์ในการเลือกทําเลท่ีตัง้ 
  ข. ปัจจยัความต้องการของตลาด 
  ค. ปัจจยัด้านทรัพยากร 
  ง. ปัจจยัด้านกฎหมาย 
  จ. ปัจจยัด้านอื่นๆ 
 2.5 แนวคิดเก่ียวกบัการลงทนุโครงการ 
  ก. อสงัหาริมทรัพย์ประเภทเช่า เซ้ง Lease Hold R-E 
  ข. การวิเคราะห์ต้นทนุการพฒันาโครงการ (Project  cost  analysis) 
  ค. เกณฑ์ในการคํานวณต้นทนุโครงการ 
  ง. เกณฑ์การจดัสินใจลงทนุแบบไมป่รับเวลา 
  จ. Real Estate Market Cycle  
 2.6 วิทยานิพนธ์และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
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2.1  แนวคดิ  ทฤษฎี  ที่เก่ียวข้องกับการอยู่อาศัยในห้องชุด 
 ก. แนวคิดด้านการพฒันาห้องชดุอยูอ่าศยัในปัจจบุนั 
  ธงชัย  บุศราพันธ์ กรรมการผู้จัดการ บมจ. โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ ,2554  พฤติกรรมแบบหนึง่
ของคนเมืองที่พบเหน็มากขึน้คือ จนัทร์ถงึศกุร์ จะพกัอยูค่อนโดมิเนียมในเมือง ทําเลใกล้รถไฟฟ้า ใช้ชีวิตในการ
ทํางานหรือเรียนหนงัสือเป็นหลกั แตเ่ม่ือถงึเสาร์-อาทิตย์ก็จะขบัรถเพ่ือออกไปอยู่บ้านตวัเองยา่นชานเมือง  
เทรนด์คอนโดในปัจจบุนัเม่ือเทียบกบัอดีตมีขนาดเลก็ลงเร่ือยๆ คอนโดมิเนียม 1 ห้องนอน 40 ตร.ม. ครัว
สมยัก่อนออกแบบให้ทําอาหารได้จริงๆ แตค่รัวของคอนโด 40 ตร.ม. อาจเป็น Pantry ไว้อุน่อาหารเท่านัน้ 
  ขนาดที่ลดลง จึงมีผลให้เกิดการรวมกนัของพืน้ท่ีไปด้วย “ในคอนโดใหม่ๆ  จะมีห้องนอนกบัห้องนัง่เลน่
รวมด้วยกนัเลย เพ่ือประหยดัพืน้ท่ีขึน้น่ีเป็นการเปลี่ยนแปลงท่ีเกิดขึน้กบัพฤติกรรมผู้บริโภคท่ีพบเหน็” 
  “นอกจาก 3 สว่น ห้องครัว ห้องนํา้ และห้องนอน มีความเหน็วา่ พืน้ท่ีเก็บของเป็นสิ่งท่ีคนต้องการ
เพราะทกุคนมรสมบตัิสว่นตวัท่ีอยากเก็บ และอยากมีวิธีการเก็บให้ Make Sense กบัชีวิตทัง้หมด ฉะนัน้อีกสิ่งท่ี
คนทําคอนโดต้องคิด คือ ทํายงัไงให้พืน้ท่ีสว่นกลางมาช่วยแบง่เบาภาระการเก็บของในห้องของผู้อยู ่เช่น การเก็บ
ของร่วมกนั อย่างในเมืองนอกบางอพาร์ตเมนต์มีห้องใต้ดินให้ทกุคนเก็บของ แบง่สดัสว่นให้ อะไรที่ไมไ่ด้ใช้ ก็เก็บ
ไว้ท่ีนัน่ได้ น่ีเป็นสิ่งท่ีเมืองไทยยงัไมมี่คนทําขึน้มา” 
  “ คอนโดในวนันีค้งไมส่ามารถเลก็ลงได้แล้ว เพราะมนัเลก็ท่ีสดุแล้ว ถ้าถามวา่อนาคตอะไรจะเปลี่ยนไป 
1.เลก็ลง 2.รวมกนั ยงัไงพืน้ท่ี 30 ตร.ม. เป็นพืน้ท่ีท่ีเลก็ท่ีสดุ จะอยูแ่คต่รงนี ้อาจมีการกลบัฟังก์ชัน่ เอาน่ีไปติดนัน่ 
เอานัน้มาน่ี จะวนอยูก่บัท่ีได้แค่นี”้ 
  สมัชชา  พรหมศริิ ผู้ช่วยผู้อ านวยการสายงานการตลาด บมจ. แสนสิริ, 2554  พฤติกรรมของ
คนท่ีอยูค่อนโด มีการใช้พืน้ท่ีห้องครัวน้อยลง สําหรับคนท่ีแยกออกมาอยูค่นเดียว เร่ิมต้นทํางาน เพิ่มเร่ิมมีท่ีอยู่
อาศยัของตนเอง โดยมากจะเป็นห้อง Studio หรือ One Bedroom ซึง่พืน้ท่ีเข้ามาก็เป็น Pantry ท่ีนัง่เลน่ 
ห้องนอนที่เช่ือมโยงถงึกนั 
  “การอยูอ่าศยัในตกึสงูอยา่งคอนโด คนท่ีอยูอ่าศยัก็ไมไ่ด้ประกอบอาหารอะไรที่ใหญ่โต หรืออาหารท่ี
ต้องใช้วิธีทําท่ีวุน่วาย ชีวิตของคนอยูค่อนโด คือ เช้าไปทํางานเยน็กลบัมาก็นอน หลงัสงัสรรค์กบัเพ่ือนฝงู
เรียบร้อยแล้ว” 
  จากผลการวิจยัพบวา่คนสมยัใหมมี่แนวโน้มจะแยกครอบครัวออกมาอยู่เร็วขึน้ ห้องชดุแบบสตดูิโอ จงึ
เป็นสิ่งท่ีผู้บริโภคสามารถเป็นเจ้าของได้ 
  วทิการ  จันทวมิล ผู้ช่วยกรรมการผู้อ านวยการ สายงานกลยุทธ์การตลาด บมจ. เอเช่ียน 
พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์, 2554  ผู้บริโภคยงัมีทางเลือกอยูไ่มม่าก เพราะแม้คอนโดจะผดุขึน้มาเป็น
จํานวน แตย่งักระจกุตวัอยูใ่นเมืองเสียเป็นสว่นใหญ่ ซึง่ก็ทําให้มีข้อจํากดัคือ เร่ืองราคาท่ีผู้บริโภคเอือ้มไมถ่งึ 
  ทางออกของปัญหานีคื้อ ผู้ประกอบการในธุรกิจนีจ้งึลดขนาดห้องลง เพ่ือให้ลดราคาลงได้ สง่ผลให้ไซส์
ของห้องเลก็ลง 
  “สมยัก่อน ห้องเลก็สดุของคอนโดคือ 45  ตร.ม. ตอนนีล้งไป 35 ตร.ม. บางแหง่ยงัมี 28 ตร.ม. หรือ
แม้แต ่22 ตร.ม. ทางเลือกของห้องไซส์เลก็ก็ยิ่งน้อยลง เพราะห้องเลก็ลง และ ณ วนันีค้นไปโฟกสัไซส์ห้อง ทํา
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ยงัไงให้ฟังก์ชัน่ครบทัง้หมด แต่สิ่งท่ีทางเอพีใสใ่จมากคือ วิธีการใช้ฟังก์ชัน่ วา่ฟังก์ชัน่เป็นยงัไง ฉะนัน้จะเหน็วา่
ห้อง 35 ตร.ม. ท่ีเรามี เราจะวางฟังก์ชัน่แตกตา่งกนั” 
  ทางวิทการมองวา่ ไมว่า่จะเป็นการดีไซน์เพ่ือความสวยงาม หรือดีไซน์เพ่ือประโยชน์ใช้สอย เหลา่นีมี้
สว่นช่วยในการตดัสินใจซือ้ของลกูค้า AP เป็นหนึง่ในผู้ นําท่ีชปูระเดน็ Fully Furnished เป็นรายแรกๆ เพราะ
มองเหน็วา่ คอนโดมีพืน้ท่ีท่ีจํากดั ต้องการดีไซน์เพ่ือให้ใช้พืน้ท่ีทกุซอกทกุมมุได้อยา่งคุ้มคา่ท่ีสดุ โดยเฉพาะกบั
การดีไซน์เพ่ือประโยชน์ใช้สอย 
  คนสว่นใหญ่จะใช้เวลากบับ้านและท่ีอยูอ่าศยัน้อยลงทกุที แตใ่นทกุนาทีท่ีมีเวลาอยูก่บับ้าน นัน่คือ 
Quality Time 
  “หลายคนวนัเสาร์-อาทิตย์ออกไปห้าง เพราะอยู่บ้าน อยูค่อนโดแล้วอดึอดั... แต่ถ้าเขาอยูบ้่านแล้ว
สบาย คนคงเลือกอยูบ้่าน ไมอ่อกไปข้างนอก” 
  วรรณา  ชัยสุพัฒนากุล Executive Vice President, บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท, 2554  “คอนโด
ในอดีตก็แคห้่องเปลา่ ให้คณุซือ้ โต๊ะ ตู้  เตียงมาใส ่แตปั่ญหาคือ การที่คณุหาสิง่พวกนีม้าใส ่มนัมกัไมพ่อดีกบั
ห้อง บางอยา่งล้น บางอยา่งเกิน เก้าอีน้ัง่ไมส่บาย ใหญ่ไป เลก็ไป จงึลอนช์ไอวี่ รัชดา ปี 2008 เป็น Fully 
Furnished เป็น Space Planning ท่ีลกูค้าชอบมาก เพราะไมต้่องปวดหวัไปหาเฟอร์นิเจอร์ ใช้งานได้จริง ไม่
เหลือเศษของพืน้ท่ีกบัสเปซท่ีเป็น Waste ทําให้เกิดมิติของห้องเป็นกว้างคณูยาวคณูสงู” 
  พืน้ท่ีกะทดัรัดท่ีสดุสําหรับผู้อยูอ่าศยั คือ พืน้ท่ี 30 ตร.ม.เป็นพืน้ท่ีท่ีเหมาะสมท่ีไมส่ามารถเลก็ไปกวา่นี ้
ได้อีกแล้ว 
  “พืน้ท่ี 30 ตร.ม. น่าจะฟังก์ชัน่นลัที่สดุ สําหรับผู้อยูอ่าศยัจริง ต้องมีแสงแดด ได้รับอากาศ มีมมุนัง่
สบาย กินข้าวที่โต๊ะกินข้าว มีเคร่ืองซกัผ้า วางแอร์ได้ ใช้ชีวิตได้” 
 
 ข. ปัญหาการอยูอ่าศยัในห้องชดุ 

  มานพ  พงศทัต ,2550  ชีวิตใน City Condo เป็นชีวิตเพียงระยะช่วงแรกของชีวิตคนทํางานในเมือง
ใหญ่เทา่นัน้ ถ้าใครจะคิดอยู่ City Condo ทัง้ชีวิต คณุภาพชีวิตจะถดถอยเพราะพืน้ท่ีคบัแคบ มีเพียงห้องนอน 
เวลาจะพกัผ่อนก็ต้องออกไปใช้ชีวิตในสวนสาธารณะ อาหารก็ทานนอกบ้าน หรือซือ้อาหารสําเร็จรูปมาอุน่ทาน
เอง จํานวนสร้างมากขึน้ ราคาก็จะสงูขึน้ตามราคานํา้มนั และราคาคา่ก่อสร้าง ถ้ากําลงัซือ้ของผู้บริโภคขึน้ช้า
กวา่ราคาคอนโด ผู้ประกอบการก็จะลดขนาดคอนโดลง จาก 30 ตรม. เหลือ 28 ตรม. เหลือ 25 ตรม. ตอ่ห้อง 
คณุภาพชีวิตก็จะหดลงตามขนาดห้อง 
  รศ.ดร.บัณฑติ จุลาสัย และคณะ,2548  ได้ศกึษาปัญหาด้านท่ีอยูอ่าศยัพบวา่สว่นใหญ่มีปัญหา 
ร้อยละ 58.2 โดยปัญหาที่พบเรียงลําดบัจากมากไปน้อยดงันี ้
   1.  ขนาดและพืน้ท่ีใช้สอยไมเ่พียงพอ 
   2.  มีปัญหาด้านสภาพแวดล้อม 
   3.  มีปัญหาด้านสาธารณปูโภค 
        ฯลฯ 
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 คงจะ ปฏิเสธไม่ได้แล้ววา่ ชีวิตคนเมืองในปัจจบุนัได้เปลี่ยนแปลงไปอยา่งมาก จากเดิมท่ีเคยอยู่บ้านบนดิน 
มีรัว้รอบขอบชิด เด็กๆ วิ่งเลน่ในบ้านได้ เด๋ียวนีค้นเมืองทนัสมยัก็ต้องไปอาศยัอยู่บ้านบนฟ้า อาศยัผนงัร่วมกบั
เพ่ือนบ้าน จะขึน้จะลงก็ต้องใช้ลิฟต์ ลกูหลานจะเลน่ก็ต้องไปพืน้ท่ีสว่นกลาง และท่ีสําคญับ้านบนฟ้าเหลา่นีย้งัมี
ราคาแพงจนเหลือเช่ือ เม่ือสบิย่ีสิบปีท่ีแล้ว หากมีใครสกัคนท่ีบอกวา่จะซือ้บ้านในราคาตารางเมตรละแสนกวา่
บาทในกรุงเทพแล้วละก้อคงไม่มีใครเช่ือ 
 ปัจจบุนั ห้องชดุพกัอาศยัใจกลางเมืองบนคอนโดมิเนียมชัน้ดี ราคาสงูถงึกวา่แสนบาทตอ่ตารางเมตร ทํา
เอาหลายตอ่หลายคนปรับตวักนัแทบไมท่นัเลยทีเดียว และผลท่ีตามมาก็กลายเป็นวา่ห้องชดุขนาดมาตรฐานใน
ปัจจบุนัมีขนาดไมเ่กิน 40 ตารางเมตรสําหรับห้องชดุแบบ 1 ห้องนอน และไมเ่กิน 75 ตารางเมตรสําหรับห้องชดุ
แบบ 2 ห้องนอน สว่นห้องชดุท่ีขนาดเกินกวา่ 100 ตารางเมตรกลายเป็นห้องชดุขนาดหรูหราสําหรับเศรษฐี 
ในขณะที่ Penthouse แบบสองชัน้ราคาก็ทะลสุี่สิบล้านไปเรียบร้อย 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.1  ห้องชดุพกัอาศยัในปัจจบุนั 
 

 ในสถานการณ์ท่ีพืน้ท่ีตอ่ตารางเมตรมีราคาแพงกวา่ทองคําเช่นนี ้ทา่นเจ้าของห้องชดุท่ีไมมี่พืน้ท่ีเก็บของ
ทัง้หลายคงอยากจะใช้พืน้ท่ีตา่งๆ ให้คุ้มกบัเงินท่ีเสียไป การท่ีจะสร้างสรรค์ห้องชดุท่ีมีพืน้ท่ีจํากดัให้กลายเป็น
ห้องชดุท่ีสมบรูณ์แบบและสวยงาม นกัออกแบบตกแตง่ภายในมีแนวทางในการออกแบบโดยมีรายละเอียด
ตอ่ไปนี ้

  1.  Open-plan design1 คือของการจดั Plan แบบหนึง่ เป็นการจดัพืน้ท่ีใช้สอยแบบใช้ร่วมกนั จากแต่

เดิมท่ีเคยแบง่แยกห้องตา่งๆ ตามประโยชน์ใช้สอยเฉพาะ เช่น ห้องอาหาร ห้องนัง่เลน่ ห้องนอน หรือแม้กระทัง่
ห้องครัว แตใ่น Open-plan design นัน้ จะพยายามรวม Function เหลา่นีเ้ข้าไว้ด้วยกนั “รวมอยูใ่นห้องเดียว” 
โดยมีการแบง่พืน้ท่ีด้วยผนงัเตีย้ๆ หรือผนงัโปร่งแบบตา่งๆ หรืออาจจะไมแ่บง่เลยก็ได้ 

                                                 
1 Open-plan design [ออนไลน์], 8 มิถนุายน 2554. แหลง่ที่มา  www.bareo-isyss.com/43/43_tips_condo.html  

 

http://www.bareo-isyss.com/43/43_tips_condo.html
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  และผลท่ีได้คือห้องที่มีขนาด Full size แตมี่การสร้างประโยชน์ใช้สอยได้หลากหลาย เหมาะสําหรับห้อง
ท่ีมีพืน้ท่ีจํากดัเป็นอยา่งยิ่ง แตอ่ย่างไรก็ตาม ไมว่่าเราจะจดั Plan ดีอยา่งไร ความจริงเร่ืองขนาดท่ีจํากดัของพืน้ท่ี 
ก็ยงัคงอยูเ่หมือนเดิม แน่นอนว่าความสะดวกสบายของการใช้สอยในห้องแบบ Open plan นี ้คงจะสู้การจดัห้อง
แบบแยกตามประโยชน์ใช้สอยเฉพาะไปไมไ่ด้ (หากมีพืน้ท่ีพอ) 
  แตข้่อดีอีกอยา่งหนึง่คือการจดัพืน้ท่ีแบบ Open-plan นีจ้ะสามารถแก้ปัญหาของหน้าตา่งท่ีมีอยู่เพียง
ด้านเดียวได้ดี เพราะแสงท่ีลอดมาจากหน้าตา่งสามารถท่ีจะสอ่งเข้ามาถงึพืน้ท่ีท่ีอยูห่า่งหน้าตา่งได้มากขึน้ และ
ทําให้ห้องดโูปร่งขึน้มากทีเดียว 

   2.  การใช้ผนงักัน้แบบปรับเปลี่ยนได้ 2  เป็นอีกเทคนิคหนึง่ท่ีได้รับการยอมรับมากขึน้ เพราะเราจะ

สามารถปรับเปลี่ยนผนงักัน้พืน้ท่ีให้เข้ากบัการใช้สอยในแตล่ะเวลาได้ เช่น การใช้บานเลื่อนแบบซอ่นในผนงั หรือ
บานเฟีย้มท่ีเปิดได้กว้างเตม็ผนงั หรือแม้กระทัง่การใช้ผ้ามา่น จะทําให้เกิดความหลากหลายของพืน้ท่ีได้อยา่งทนั
ตาเหน็ และยงัทําให้เจ้าของบ้านสามารถเลือกปิด, กัน้หรือเปิดพืน้ท่ีตา่งๆ ได้อยา่งง่ายดาย ตามความต้องการอีก
ด้วย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 2.2  การใช้ผนงักัน้แบบปรับเปลี่ยนได้ 
 
 

                                                 
2  การใช้ผนังกัน้แบบปรับเปล่ียนได้ [ออนไลน์], 8 มิถนุายน 2554. แหลง่ที่มา  www.softbizplus.com/decorate/812-

furnished-condominium-tips-are-not-secret 
 

http://www.softbizplus.com/decorate/812-furnished-condominium-tips-are-not-secret
http://www.softbizplus.com/decorate/812-furnished-condominium-tips-are-not-secret
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  3.  การแบง่พืน้ท่ีเป็นสองชัน้  เป็นเทคนิคของการเพิ่มพืน้ท่ีใช้สอยท่ีดีมาก และเป็นท่ีนิยมมากสําหรับ
กลุม่ท่ีพกัอาศยัในห้องชดุแบบ Loft ท่ีมีห้องคอ่นข้างสงูโปร่ง โดยเป็นการเพิ่มชัน้ลอยขึน้มาภายในห้อง ซึง่พืน้ท่ีท่ี
อยูด้่านลา่งก็สามารถใช้ประโยชน์เป็นท่ีเก็บของ หรือโต๊ะทํางานได้ ในขณะท่ีพืน้ท่ีด้านบนก็สามารถปรับเป็นสว่น
นอนได้เช่นกนั อยา่งไรก็ดี สําหรับห้องชดุในประเทศไทย อาจจะใช้เทคนิคนีไ้มไ่ด้มากนกั เพราะมีความจํากดั
ด้านความสงูของห้องไว้ท่ี 2.40 เมตร ทําให้การแบง่ห้องเพื่อใช้ประโยชน์ทําได้ไมดี่เทา่ท่ีควร และอาจจะทําให้
สว่นท่ีแบง่ไว้ดอูดึอดัอีกด้วย 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 2.3  การแบง่พืน้ท่ีเป็นสองชัน้   
  4. การเพิ่มพืน้ท่ีสว่นเก็บจากพืน้ท่ีวา่งตา่งๆ เช่น การดดัแปลงสว่นใต้ท่ีนัง่ให้กลายเป็นตู้ เก็บของหรือตู้
เก็บรองเท้า หรือการทําพืน้ยกระดบัท่ีสามารถเปิดขึน้มาได้และใช้พืน้ท่ีด้านลา่งเป็นสว่นเก็บของเบด็เตลด็
ทัง้หลาย นอกจากจะเป็นการเพิ่มประโยชน์ใช้สอยอยา่งชาญฉลาดแล้ว ยงัเป็นการเพิ่มมิติให้กบัห้องได้อยา่งดี
อีกด้วย 
  นอกจากนี ้การสร้างตู้ เก็บของขนาดเลก็บนพืน้ท่ีเลก็ๆ น้อยๆ หรือติดตัง้ผนงัท่ีสามารถจดัวางของโชว์ได้ 
ก็เป็นไอเดียท่ีดีท่ีเจ้าของบ้านจะสามารถโชว์ของสะสมตา่งๆ พร้อมกบัสร้างความน่าสนใจให้กบัผนงัโลง่ๆ อีก
ด้วย 
 
 
 
 
 
 

Before           After 
ภาพที่ 2.4  การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์อเนกประสงค์ หรือปรับเปลี่ยนได้  
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 5. การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์อเนกประสงค์ หรือปรับเปลี่ยนได้ เช่น โต๊ะทานอาหารท่ีสามารถปรับเปลี่ยน
ขนาดจาก 2 ท่ีนัง่กลายเป็น 4 ท่ีนัง่ได้ หรือ โต๊ะกลางชดุรับแขกท่ีสามารถปรับเป็นโต๊ะทํางานมาตรฐานได้ แบบนี ้
จะทําให้พืน้ท่ีในแตล่ะสว่นมีความยืดหยุน่มากขึน้ และสามารถรองรับการใช้งานท่ีหลากหลายมากขึน้ได้ง่าย แต่
เฟอร์นิเจอร์เหลา่นี ้ก็จะมีราคาแพงกวา่เฟอร์นิเจอร์ทัว่ไปอยูพ่อสมควร (แลกกบั Function ท่ีเพิ่มขึน้มา) ซึง่หาก
คํานวณแล้วทําให้พืน้ท่ีราคาแพงของห้องชดุ ได้ใช้ประโยชน์อยา่งคุ้มคา่ขึน้ 
  นอกจากนี ้เฟอร์นิเจอร์บางชิน้ท่ีอาจจะปรับเปลี่ยนไมไ่ด้ แตมี่ Function ร่วมได้ เช่น โซฟาขนาดใหญ่ 
พอนํามาวางในห้องชดุแล้ว จะดสูวยงามและเป็นโซฟาที่คนสามารถไปนัง่เลน่ นอนเลน่ได้ และรับแขกท่ีสนิทๆ 
กนัได้ แตพ่อตกกลางคืน เจ้าของบ้านก็สามารถปผู้าปท่ีูนอน กลายเป็นเตียงนอนไปได้เลย  เตียงนอนท่ี
สามารถเก็บซอ่นในตู้ได้ ซึง่ก็ทําให้ห้องขนาดเลก็ๆ กลายเป็นห้องรับแขกในตอนกลางวนั และกลายเป็นห้องนอน
ในตอนกลางคืน เพียงแตเ่ปิดตู้และดึงเตียงลงมาเทา่นัน้ อยา่งไรก็ดี อปุกรณ์ท่ีใช้ดงักลา่วมีราคาคอ่นข้างแพง 
และไมท่นทาน หากต้องใช้งานทกุวนั ยงัเสี่ยงท่ีจะทําให้เจ้าของบ้านปวดหลงัได้อีกด้วย 
 

2.2 แนวคดิ  ทฤษฎี  ที่เกี่ยวข้องกับการเก็บของในห้องชุด 
 ก.ขนาดห้องชดุ และกฎหมาย 
  พระราชบญัญตัิการควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี กลา่วถงึข้อกําหนดเก่ียวกบัพืน้ท่ี
ภายในอาคารไว้ดงันี ้
  พืน้ท่ีภายในอาคาร 
  1.ห้องที่ใช้เป็นท่ีอยูอ่าศยัในอาคาร  ให้มีสว่นกว้างหรือยาวไมต่ํ่ากวา่ 2.50 เมตร กบัพืน้ท่ีรวมทัง้หมด
ไมน้่อยกวา่ 9 ตารางเมตร 
  2. ห้องนอนหรือห้องที่ใช้เป็นท่ีพกัอาศยัภายในอาคาร  ให้มีช่องประตแูละหน้าต่าง เป็นเนือ้ท่ีรวมกนัไม่
น้อยกวา่ร้อยละสิบของพืน้ท่ีของห้องนัน้  โดยไม่นบัรวมสว่นประตหูรือหน้าตา่งอนัติดต่อกบัห้องอ่ืน 
  3. ช่องทางเดินภายในอาคารสําหรับบคุคลใช้สอยหรือพกัอาศยั  ต้องกว้างไมน้่อยกวา่ 1.00 เมตร  กบั
มิให้มีเสากีดกัน้สว่นหนึง่สว่นใดแคบกวา่นัน้  ทัง้ให้มีแสงสวา่งแลเห็นได้ชดั 
  4. ระยะดิ่งระหวา่งพืน้ถงึเพดาน  ยอดฝาหรือยอดผนงัของอาคารตอนต่ําสดุ ของห้องพกัอาศยั  ครัวไฟ
สําหรับอาคารพกัอาศยัต้องไมต่ํ่ากวา่ 2.40 เมตร  สว่นห้องนํา้ ห้องส้วม ระเบียง  ช่องทางเดินในอาคารต้องไม่
ต่ํากวา่ 2.00 เมตร 
   5. ห้ามมิให้มีประตหูน้าตา่ง หรือช่องลมจากครัวไฟ เปิดเข้าสูห้่องส้วม  หรือห้องนอนของอาคารได้
โดยตรง 
 ข. มาตรฐานที่อยูอ่าศยัระดบัต่ําสดุประเภทอาคารชดุ อาคารหลายชัน้ของรายการมาตรฐานแห่งประเทศ
ไทย 
 การกําหนดมาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัและสิง่แวดล้อมระดบัต่ําสดุประเภทอาคารชดุและอาคารหลายชัน้ของ
การกําหนดรายการมาตรฐานแหง่ประเทศไทย  เพื่อจดัให้มีสิ่งแวดล้อมท่ีถกูสขุวิทยาอนามยั  มีอปุกรณ์การกิน
อยูท่ี่เหมาะสม  และมีสภาพความเป็นอยูท่ี่น่าพอใจสมกบัชนิดและคณุภาพของระดบัความเป็นอยู่ท่ีนํามา
พิจารณา  โดยมีบางสว่นในที่นีจ้ะกลา่วถงึภายในตวัอาคาร    มีรายละเอียดดงันี ้
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  1. มาตรฐานเนือ้ท่ีของหน่วยพกัอาศยั  โดยทัว่ไปที่อยูอ่าศยัจะต้องมีห้องพกัอาศยัอยา่งน้อย 3 ห้อง  
เพ่ือใช้สําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวนั คือ มีห้องรับแขกพกัผ่อน 1ห้อง  ห้องนอน 1ห้อง และห้องรับประทาน
อาหาร 1 ห้อง  ท่ีอยูอ่าศยัแตล่ะหน่วยจะต้องให้มีเนือ้ท่ีซึง่จําเป็นเพ่ือความเหมาะสมในการรับแขกพกัผ่อน การ
นอน  การทําความสะอาดร่างกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร  และ มีที่เก็บของเพียงพอ  มีการ
เตรียมท่ีไว้หรือมีทางติดตอ่ได้โดยสะดวกกบับริเวณซกัผ้าและอปุกรณ์สขุาภิบาลให้เพียงพอและบริเวณดงักลา่ว
นี ้ จะต้องไมบ่งัสายตาจากห้องรับแขกพกัผ่อนทางเข้าบ้าน 
  การจดัเนือ้ท่ีของหน่วยพกัอาศยัจะต้องจดัให้มีขนาดและมีความสะดวก ตอ่การวางเคร่ืองเรือนและ
อปุกรณ์สิ่งอํานวยความสะอาดต่างๆ ท่ีจําเป็นท่ีต้องใช้สําหรับกิจกรรม  ต่างๆ ได้อยา่งเหมาะสม (พืน้ท่ีซึง่เป็น
บนัได ห้องโถง ทางเดิน หรือตู้ เก็บของไมน่บัรวมเข้ากบัพืน้ท่ีหน่วยพกัอาศยั)  พืน้ท่ีรวมสําหรับใช้เป็นท่ีอยูอ่าศยั
ของครอบครัวท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัวประมาณ 5.5 คน  จะต้องไมเ่ลก็กว่า 30 ตารางเมตร 
  2. ขนาดห้องที่เลก็ท่ีสดุในหน่วยพกัอาศยั  ขนาดท่ีเลก็ท่ีสดุของห้องตา่งๆ ของอาคารชดุและอาคาร
หลายชัน้  ให้ใช้มาตรฐานเดียวกบัมาตรฐานท่ีกําหนดไว้ในประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด และบ้านแถว (ตารางที่ 
2.1 – 2.3)  ยกเว้นในกรณีท่ีต้องการประสทิธิภาพหรือห้องชดุประเภทเบด็เสร็จในห้องเดียว จะต้องจดับริเวณปรุง
อาหารตา่งหาก  แยกเป็นสดัสว่นจาก บริเวณรับประทานอาหาร  โดยมีพืน้ท่ีอย่างน้อย 2 ตารางเมตรและต้องจดั
ให้มีท่ีเก็บของสว่นบคุคล  สําหรับเก็บของอื่นๆ อาจไว้ในห้องใต้ถนุ  พืน้ชัน้ติดดิน ห้องใต้หลงัคาของอาคาร หรือ
จดัสร้างเป็นอาคารต่างหาก  ท่ีใช้มาตรฐานเดียวกบัมาตรฐานท่ีกําหนดไว้ในประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด และ
บ้านแถว 
  จากตารางท่ี 2.1-2.3 มาตรฐานประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด และบ้านแถว  กําหนดขนาดห้องที่เลก็
ท่ีสดุจะต้องไมน้่อยกวา่รายละเอียดท่ีระบไุว้  ในกรณีครอบครัวท่ีมีคนมากกวา่ 5.5 คน ขึน้ไป  จะต้องเพิ่มพืน้ท่ี
สําหรับรับแขก พกัผ่อน รับประทานอาหาร และครัว  ขึน้อีกคนละ 10 เปอร์เซ็นต์  จากขนาดพืน้ท่ีดงัตอ่ไปนี ้
 

ตารางที่ 2.1  ขนาดพืน้ท่ีของห้องที่ใช้ประโยชน์เฉพาะอยา่ง3 

พืน้ที่ใช้สอย 
พืน้ที่ห้อง 

(ตางรางเมตร) 
ห้องรับแขก – พกัผ่อน (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 9.00 
ห้องรับประทานอาหาร (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 7.50 
ห้องนอนที่ 1 (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 9.00 
ห้องนอนที่ 2 (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 7.90 
ห้องนอนที่ 3 (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 7.00 
ตารางที่ 2.1  ขนาดพืน้ท่ีของห้องที่ใช้ประโยชน์เฉพาะอยา่ง (ต่อ) 

                                                 
3 ศนูย์กําหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแห่ง

ประเทศไทย ท่ีอยู่อาศยัและสิ่งแวดล้อมระดบัต่ําสดุ (กรุงเทพฯ : สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, ม.ป.ป.)  
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พืน้ที่ใช้สอย 
พืน้ที่ห้อง 

(ตางรางเมตร) 
พืน้ท่ีเพ่ืออยูอ่าศยัอ่ืน ๆ (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 7.00 
ห้องครัว (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  1.80   เมตร) 5.40 
 

ตารางที่ 2.2  ขนาดพืน้ท่ีของห้องที่ใช้ประโยชน์ร่วมกนั4 

พืน้ที่ใช้สอย 
พืน้ที่ห้อง 

(ตางรางเมตร) 
ห้องรับแขก, พกัผ่อน และรับประทานอาหาร (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่ 2.40 
เมตร) 

13.00 

ห้องรับแขก, พกัผ่อน รับประทานอาหาร และเตรียมอาหาร (ความกว้างของห้องจะต้องไม่
น้อยกวา่  2.40  เมตร) 

16.80 

ห้องครัว และรับประทานอาหาร  (ความกว้างของห้องจะต้องไมน้่อยกวา่  2.40  เมตร) 7.50 
 

ตารางที่ 2.3  ขนาดพืน้ท่ีของห้องนํา้ส้วม5 

พืน้ที่ใช้สอย 
พืน้ที่ห้อง 

(ตางรางเมตร) 
พืน้ท่ีของห้องนํา้ส้วม : ท่ีส้วมและที่อาบนํา้ ขนาดเลก็ท่ีสดุ 2.50 
พืน้ท่ีของห้องอาบนํา้แยกเด่ียว ขนาดเลก็ท่ีสดุ 1.30 
พืน้ท่ีของห้องส้วมแยกเด่ียว ขนาดเลก็ท่ีสดุ 1.30 
 

  3.  ห้องหรือเนือ้ท่ีเพ่ือซกัผ้า  ควรจดัเนือ้ท่ีไว้สําหรับซกัผ้าและวางอปุกรณ์การซกัผ้าตา่งๆ  ถ้าพืน้ท่ีเพ่ือ
การนีจ้ดัแยกไว้โดยเฉพาะจะต้องมีขนาดไมเ่ลก็กวา่ 2.20 ตารางเมตร  และกว้างไมน้่อยกวา่ 1.30 เมตร 
  4.  ท่ีเก็บของ-ทัว่ไป ให้มีท่ีเก็บของสว่นบคุคลในลกัษณะ  คือ  มีตู้ เก็บผ้าปตูา่งๆ 1 ตู้   ตัง้อยูใ่นที่ซึง่
ติดต่อได้โดยสะดวกจากห้องนอน ขนาดความกว้าง 0.60 เมตร  ความลกึ 0.60 เมตร  พืน้ท่ีของชัน้ตา่งๆ 1.10 
ตารางเมตร  ระยะหา่งระหวา่งชัน้ 0.30 เมตร  ตู้ นีไ้มจํ่าเป็นต้องมีบานเปิด  แตส่ร้างในลกัษณะท่ีสามารถมา
ติดตัง้ภายหลงัได้  เช่น  ติดกรอบบานไว้ให้  เป็นต้น 
  ท่ีเก็บของอื่นๆ อาจไว้ในห้องใต้ถนุ  พืน้ชัน้ติดดิน  ห้องใต้หลงัคาของอาคาร  หรือจดัสร้างเป็น 

                                                 
4 ศนูย์กําหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแห่ง

ประเทศไทย ท่ีอยู่อาศยัและสิ่งแวดล้อมระดบัต่ําสดุ (กรุงเทพฯ : สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, ม.ป.ป.)  
5 ศนูย์กําหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, กําหนดรายการมาตรฐานแห่ง

ประเทศไทย ท่ีอยู่อาศยัและสิ่งแวดล้อมระดบัต่ําสดุ (กรุงเทพฯ : สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, ม.ป.ป.)  
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อาคารตา่งหาก  คือ  ท่ีเก็บของมีเนือ้ท่ี 2.80 ลกูบาศก์เมตร  มีความลกึไมเ่กิน1.20 เมตร  และกว้างไมน้่อยกวา่ 
0.45 เมตร  ควรจดัเตรียมเนือ้ท่ีไว้สําหรับผู้อยู่จะจดัสร้างหรือซือ้หา  มาติดตัง้ในภายหลงั 
  5.  ตู้ เสือ้ผ้า (ในห้องนอน) ห้องนอนแตล่ะห้องควรมีตู้ เสือ้ผ้าซึง่มีความลกึอยา่งน้อย 0.60 เมตร  และ
กว้างอยา่งน้อย 0.90 เมตร  ความสงูไมน้่อยกวา่ 1.80 เมตร  มีชัน้อยา่งน้อย 1 ชัน้  อยู่ระดบัต่ําจากหลงัตู้  0.30 
เมตร และราวแขวนเสือ้ 1ราว ติดท่ีความสงูจากพืน้ประมาณ 1.40 เมตร 
  6.   ตู้ในครัว-ทัว่ไป  ครัวควรมีตู้ เพ่ือใช้เก็บอาหารและอปุกรณ์การประกอบอาหาร  และมีเนือ้ท่ีกว้าง
พอที่จะใช้อปุกรณ์ตา่งๆ เหลา่นัน้ได้โดยสะดวก 
  7.  ชัน้ตา่งๆ  ควรจดัให้มีชัน้วางของซึง่มีพืน้ท่ีรวมกนัแล้วประมาณ 1.80 ตารางเมตร  โดยชัน้ท่ีแคบ
ท่ีสดุไมน้่อยกวา่ 0.20 เมตร  ความสงูของชัน้ท่ีสงูท่ีสดุจากพืน้ 1.80 เมตร 
  8.  เคาเตอร์และอา่งล้างจานพืน้ท่ีของเคาเตอร์ไมน้่อยกวา่ 50 ตารางเมตรตวัเคาเตอร์สงูจากพืน้ 0.85 
เมตร  และลกึอยา่งน้อย 0.50 เมตร และมีอา่งล้างจานอยา่งน้อย1 อา่ง ขนาด  0.50  x 0.50 เมตร 
  9.  ตู้กบัข้าว  ควรมีตู้ เก็บกบัข้าวที่กนัแมลงและระบายกลิน่ได้ 1 ตู้   ความจอุยา่งน้อย 18 ลกูบาศก์
เซนติเมตร  ผิวของตู้ควรทําความสะอาดง่าย  บานตู้โปร่งกรุด้วยมุ้งลวดเพ่ือให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 
  10.  ความสงูของเพดาน ความสงูของห้องจากพืน้ถงึเพดานต้องไมน้่อยกวา่ 2.40 เมตร  ในที่ซึง่มีความ
เอียงลาดสว่นสงูตอนกลาง  วดัจากพืน้ต้องไมน้่อยกวา่ 2.40 เมตร (แตถ้่าพืน้ท่ีใดท่ีเพดานสงูน้อยกวา่ 1.80 เมตร 
ไมน่บัพืน้ท่ีนัน้เป็นพืน้ท่ีอยูอ่าศยัน้อยท่ีสดุท่ีต้องการ) 
  11.  ปริมาตร ปริมาตรของที่อยู่ตอ่คน (รวมทัง้เดก็ด้วย) จะต้องไมน้่อยกวา่ 8.50 ลกูบาศก์เมตร  โดย
นบัรวมห้องตา่งๆ ทัง้หมดภายในหน่วยพกัอาศยั 
  12.  แสงสวา่งและการระบายอากาศ  การให้แสงสว่างและการระบายอากาศที่ต้องการ  ให้ใช้
มาตรฐานเดียวกบัท่ีกําหนดไว้ในมาตรฐานบ้านเด่ียว บ้านแฝด และบ้านแถว  คือ  พืน้ท่ีระบายอากาศโดยช่อง
เปิดและ/หรือหน้าตา่งกระจก  ถ้าช่องเปิดนัน้เป็นเป็นเกลด็หมนุและถ้าเป็นไปได้ควรมีมุ้งลวดกนัแมลงด้วย  สิง่ท่ี
จําเป็นควรจดัให้มี คือ ทางลมผา่นตลอด 
  ยกเว้นในที่ๆ ต้องการให้ห้องสําคญัๆ ของหน่วยพกัได้รับแสงสวา่งและการระบายอากาศโดยวิธี 
ธรรมชาติ  รวมทัง้ได้ประโยชน์จากทิวทศัน์ท่ีมีอยู ่ ในกรณีนี ้ห้องนํา้ส้วม และ/หรือ ห้องครัว  อาจจดัไว้ภายในถ้า
จดัให้ห้องทัง้สองมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  หรือวิธีใช้เคร่ืองมือกลอยา่งเพียงพอ 
  ช่องเปิดหรือช่องกระจกให้แสงธรรมชาติผ่านได้  ขนาดเลก็ท่ีสดุจะต้องมีพืน้ท่ีรวมกนัไมน้่อยกวา่ 20 
เปอร์เซน็ต์ ของพืน้ท่ีห้องนัน้ๆ  
  การระบายอากาศโดยใช้เคร่ืองมือกล  จะต้องให้มีอตัราการหมนุเวียนของอากาศอยา่งน้อย 1 air 
changes  ตอ่นาที  โดยมีพดัลมหรือทอ่ดดูอากาศท่ีติดต่อโดยตรงกบัอากาศภายนอกอาคาร  ระบบระบาย
อากาศไมว่า่จะใช้ระบบระบายอากาศแยกเฉพาะหน่วยหรือระบบระบายอากาศกลางผู้อยูอ่าศยัในแตล่ะหน่วย
จะต้องสามารถควบคมุการหมนุเวียนทางอากาศภายในหน่วยของตนได้  เช่น การใช้สวิตซ์ตดัตอน หรือ 
Damper เป็นต้น  และระบบท่ีใช้ต้องทํางาน โดยไมก่่อให้เกิดเสียงหรือความสัน่สะเทือนท่ีรบกวน 
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  13.  การจดัห้อง  การจดัห้องโดยวิธีตอ่ไปนี ้เป็นสิ่งท่ียอมรับไมไ่ด้ 
 ทางเข้าเพียงทางเดียวจาก  ไปสู่    ผ่านเข้าไป 
  ห้องอยูอ่าศยัห้องหนึง่      ห้องอยูอ่าศยัอีกห้องหนึง่  ห้องนอนหรือห้องนํา้ส้วม 
 การเคหะแหง่ชาติได้มีการกําหนดมาตรฐานท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชดุ  เพ่ือเป็นการกําหนดรายการ
มาตรฐานขนาดพืน้ท่ีใช้สอยท่ีมีสภาพความเป็นอยูท่ี่น่าพอใจ  ซึง่ไมต่ํ่ากวา่นีใ้ห้เกิดสภาพแวดล้อมท่ีมีคณุภาพ
ชีวิตท่ีดี  ซึง่มีรายละเอียดมาตรฐานเช่นเดียวกบัข้อ 2.3.2 มาตรฐานท่ีอยูอ่าศยัระดบัต่ําสดุประเภทอาคารชดุและ
อาคารหลายชัน้ของการกําหนดรายการมาตรฐานแหง่ประเทศไทยที่กลา่วแล้ว  ดงันัน้จะกลา่วถึงรายละเอียด
เก่ียวกบัภายในอาคารลางสว่นเพิ่มเติม 
 1.  มาตรฐานพืน้ท่ีใช้สอย 
  1.1  สว่นพืน้ท่ีใช้สอยในชีวิตประจําวนั  โดยทัว่ไปหน่วยพกัอาศยัแตล่ะหน่วยจะแบง่พืน้ท่ีใช้สอย
ออกเป็น 2 สว่น  เพ่ือใช้สําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวนั  คือ 
    -  สว่นมิดชิด (Private area) เพ่ือใช้สําหรับนอนและทําความสะอาดร่างกาย  
    -  สว่นเอนกประสงค์ (Multipurpose area) เพ่ือใช้สําหรับรับแขก ทานอาหาร 
  1.2  ขนาดพืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุ จะต้องมีขนาดไมน้่อยกวา่ท่ีระบดุงันี ้

ตารางที่ 2.4  ขนาดพืน้ท่ีใช้สอยตํ่าสดุภายในหน่วยพกัอาศยั 1 หน่วย6 

ห้อง 
ความกว้าง หรือ 
ความยาว (เมตร) 

ขนาดเนือ้ที่ภายใน
ห้อง(ตารางเมตร) 

หน่วยพกัอาศยัแตล่ะหน่วย : ห้องนอน พืน้ท่ีรวมสําหรับ  
พกัผ่อน ทานอาหาร ครัว ห้องนํา้- ส้วม พืน้ท่ีรวมของแตล่ะ
หน่วยพกัอาศยัสําหรับครอบครัวขนาด 5 คน 

 
ต้องไมต่ํ่ากวา่  33.00 

ห้องนอนภายในหน่วยพกัอาศยั ไมต่ํ่ากวา่ 2.5 ไมน้่อยกวา่  9.00 
สําหรับสว่นท่ีใช้นอน ซึง่ไมไ่ด้กัน้เป็นห้อง  ไมน้่อยกวา่  5.76 
สว่นท่ีใช้สําหรับรับแขก-พกัผ่อน-ทานอาหาร ไมต่ํ่ากวา่  2.40 ไมน้่อยกวา่  13.00 
ในกรณีแยกพืน้ท่ีใช้สอย ให้สว่นท่ีใช้ทานอาหาร  ไมน้่อยกวา่  7.50 
สว่นท่ีใช้รับแขก-พกัผ่อน  ไมน้่อยกวา่  11.20 
ครัว หรือสว่นท่ีใช้ประกอบอาหาร  ไมน้่อยกวา่  4.32 
ห้องนํา้-ส้วม  1.50 
ห้องส้วมแยกเด่ียว  ไมน้่อยกวา่  0.90 
ห้องนํา้แยกเด่ียว ไมน้่อยกวา่  0.90 ไมน้่อยกวา่  1.08 
สว่นท่ีใช้เป็นระเบียง , ซกัล้าง และตากผ้า  ไมน้่อยกวา่  2.16 

                                                 
6 ฝ่ายวิจยัและก่อสร้าง กองวิจยัการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาติ, มาตรฐานท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชดุ (กรุงเทพมหานคร : 

การเคหะแห่งชาติ, 2525) , หน้า 15-18 , หน้า 40-41 , และหน้า 62-65. 
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  1.3  ประต ู จดัให้มีช่องเปิดท่ีมีขนาดเพียงพอสําหรับการใช้สอยประต ู ควรมีขนาดดงันี ้7 

   -  ประตภูายนอก  
ตารางที่ 2.5  ขนาดของประตภูายนอก 

 
   -  ประตภูายใน 
ตารางที่ 2.6  ขนาดของประตภูายใน 

 
  1.4  ความรโหฐานการจดัการให้มีความรโหฐานในอาคารต้องจดัให้มีความเหมาะสมกบัสภาพความ
เป็นอยูแ่ละความต้องการประโยชน์ใช้สอย  การกําหนดช่องแสง  หรือช่องเปิดสูภ่ายนอกจะต้องพิจารณาจาก
ความสมัพนัธ์ระหวา่งลกัษณะการจดัเนือ้ท่ีภายในอาคารกบัสิง่แวดล้อมภายนอก 
  1.5  การจดัห้องการจดัห้องจะต้องจดัให้มีทางเข้าออกที่สะดวกและเหมาะแก่ผู้อยูอ่าศยั  โดยเฉพาะ
อยา่งยิ่งการติดตอ่ภายในจากสว่นพกัอาศยัไปยงัสว่นพกัอาศยัอ่ืนๆ จะต้องไมผ่่านห้องนอน  หรือห้องนํา้-ส้วม 
หรือจากห้องนอนไปยงัห้องนํา้-ส้วม จะต้องไมผ่่านห้องนอนอื่นๆ 
  1.6ระเบียง อาคารสงูไมเ่กิน  5  ชัน้  ขอบระเบียงให้สงูไมน้่อยกวา่90  เซนติเมตร  สําหรับอาคารสงูเกิน  
5  ชัน้  ให้สงูไม่น้อยกวา่  110  เซนติเมตร 
 2.  การพิจารณามาตรฐานของพืน้ท่ีใช้สอย 
  2.1  ขนาดพืน้ท่ีใช้สอย  กําหนดได้โดยไมต่ํ่ากวา่เกณฑ์มาตรฐานต่ําสดุ  ซึง่อาจพิจารณาให้พืน้ท่ี 
(หน่วยเป็นตารางเมตร)  ขนาดแตกต่างกนับ้าง  สําหรับขนาดของหน่วยพกัอาศยัต้นแบบสามารถจคุนพกัอาศยั
ได้สบายนัน้  ให้พิจารณาจํานวนห้องนอนหรือสว่นนอนด้วย  เช่น  แบบอเนกประสงค์อยูไ่ด้ 3-4  คนโดยเป็น
ผู้ใหญ่ไมเ่กิน  2  คน เป็นต้น  (ดตูารางท่ี 2.10สรุปเนือ้ท่ีใช้สอยท่ีนํามาใช้เป็นต้นแบบที่อยูอ่าศยัประเภทอาคาร
ชดุ  ซึง่การเคหะแหง่ชาติได้ทําการสรุปไว้ในการพิจารณา) 

                                                 
7 เร่ืองเดียวกนั,หน้า 17. 

ชนิดของประตู ความกว้าง (เมตร) ความสูง (เมตร) 
ประตทูางเข้า 0.90 2.00 
ประตบูริการ 0.80 2.00 

ชนิดของประตู ความกว้าง (เมตร) ความสูง (เมตร) 
ประตทูางเข้า 0.80 2.00 
ประตบูริการ 0.80 2.00 
ประตหู้องครัว 0.60 1.80 
ประตเูสือ้ผ้า,เก็บของ 0.70 2.00 หรือ 1.80 
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  2.2  การเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุ  การพิจารณาขนาดพืน้ท่ีใช้สอยสําหรับขนาดหน่วยพกั
อาศยัท่ีนํามาใช้เป็นต้นแบบที่อยูอ่าศยัประเภทอาคารชดุ  การเคหะแหง่ชาติได้นําขนาดพืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุใน
สว่นตา่งๆ  ของหน่วยพกัอาศยัของมาตรฐานแตล่ะมาตรฐานมาเปรียบเทียบ  ดงัตารางตอ่ไปนี ้
 
   1.) การเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุของในท่ีใช้ประโยชน์สว่นเฉพาะอย่าง  
 

ตารางที่  2.7  ขนาดพืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุของในท่ีใช้ประโยชน์สว่นเฉพาะอยา่ง (PRIVATE AREA)8 

 
ขนาดพืน้ที่ใช้สอยต ่าสุดของในที่ใช้ประโยชน์ส่วนเฉพาะอย่าง เนือ้ที่  (ตารางเมตร) 
(Private  area) * ** *** **** 
ห้องนอนที่  1 
ห้องนอนที่  2 
ห้องนอนที่  3 
ห้องนํา้-ส้วม 
ห้องส้วม (แยกเด่ียว) 
ห้องนํา้  (แยกเดี่ยว) 

8.97 
- 
- 

2.16 
- 
- 

8.64 
7.20 
5.76 
2.16 
1.44 
1.08 

9.30 
7.90 
7.00 
3.20 
1.80 
2.20 

9.00 
9.00 
9.00 
1.50 
0.90 

- 
 
   2.) การเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุในสว่นใช้ประโยชน์ร่วมกนั 
 
ตารางที่  2.8  พืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุในสว่นใช้ประโยชน์ร่วมกนั  (MULTIPURPOSE AREA) 
 
ขนาดพืน้ที่ใช้สอยต ่าสุดในส่วนใช้ประโยชน์ร่วมกัน   เนือ้ที่  (ตารางเมตร) 
(Multipurpose area) * ** *** **** 
1.  รับแขก-พกัผ่อน 
2.  ทานอาหาร 
3.  สว่นเตรียมอาหาร 
4.  พืน้ท่ีรวมสําหรับรับแขก-ทานอาหาร 

- 
- 

4.08 
13.81 

14.40 
8.64 
4.32 

18.00 

11.20 
7.50 
5.40 

13.00 

- 
- 
- 
- 

ตารางที่  2.8  พืน้ท่ีใช้สอยต่ําสดุในสว่นใช้ประโยชน์ร่วมกนั  (MULTIPURPOSE AREA) (ตอ่) 

                                                 
8 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 62. 

หมายเหต ุ *     สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย 
 **    การเคหะแห่งชาติ 
 ***  Office of Housing and Urban Development Washington,D.C. 
 **** ข้อบญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.  2522   
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ขนาดพืน้ที่ใช้สอยต ่าสุดในส่วนใช้ประโยชน์ร่วมกัน   เนือ้ที่  (ตารางเมตร) 
(Multipurpose area) * ** *** **** 
5.  พืน้ท่ีรวมสําหรับทานอาหาร-สว่นเตรียมอาหาร 
6.  ซกัล้าง-ตากผ้า 

- 
- 

12.96 
1.08 

7.50 
2.16 

- 
- 

ท่ีอยูอ่าศยัแตล่ะหน่วย : ห้องนอน  พืน้ท่ีรวมสําหรับพกัผ่อน-ทาน 
อาหาร  สว่นเตรียมอาหาร ห้องนํา้-ส้วม  พืน้ท่ีรวมของแตล่ะหน่วยพกั
อาศยัสําหรับครอบครัวขนาด  จะต้องไมต่ํ่ากวา่ 5 คน 

 
 
- 

 
 

34.00 

 
 

33.00 

 

 
   3.) ความกว้างต่ําสดุของห้องตา่งๆ  ควรเป็นดงันี ้
 

ตารางที่  2.9  ขนาดความกว้างต่ําสดุของห้องตา่งๆ9 

ชนิดห้อง 
ความกว้างต ่าสุด (เมตร) 

** *** **** 
ห้องรับแขก 
รับแขก-พกัผ่อน-ทานอาหาร 
ห้องนํา้-ส้วม 
สว่นเตรียมอาหาร 

2.40 
2.40 
1.20 
2.10 

2.40 
2.40 

- 
1.80 

2.50 
- 

0.90 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 
   4.) สรุปเนือ้หาที่ใช้เป็นต้นแบบที่อยูอ่าศยัประเภทอาคารชดุ 

ตารางที่  2.10  สรุปพืน้ท่ีใช้สอยขัน้ต่ําสดุท่ีนํามาใช้เป็นต้นแบบท่ีอยูอ่าศยัแบบประเภทอาคารชดุ10 

                                                 
9เร่ืองเดียวกนั,หน้า 63. 

หมายเหต ุ *      สถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย 
  **    การเคหะแห่งชาติ 
  ***    Office of Housing and Urban Development Washington,D.C. 
  **** ข้อบญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.  2522   
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พืน้ที่ใช้สอย 
ต้นแบบหน่วยพักอาศัย (ตารางเมตร) 

เอนกประสงค์ 1  ห้องนอน 2  ห้องนอน 3 ห้องนอน 
ห้องนอนแรก 
สว่นนอนที่  2 
ห้องนอนที่  2 
สว่นนอนที่  3 
ห้องนอนที่  3 
รับแขก – พกัผ่อน, ทานอาหาร 
รับแขก-พกัผ่อน 
ทานอาหาร 
สว่นเตรียมอาหาร 
ห้องนํา้-ส้วม 1 
ห้องนํา้-ส้วม 2 
ระเบียงซกัล้าง  ตากผ้า 

8.64 
- 
- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
7.20 

- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
- 

9.00 
7.20 

- 
18.00 

- 
- 

4.32 
2.16 

- 
2.16 

9.00 
- 

9.00 
- 

9.00 
- 

14.40 
8.64 
4.32 
3.20 
2.16 
2.16 

รวม 34.20 41.76 51.84 61.88 
 
ตารางที่ 2.11  เปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีหน่วยพกัอาศยัต่อคน 
มาตรฐาน ขนาดหน่วยพักอาศัย (ตรม./คน) 
ญ่ีปุ่ น 7.50 
สิงคโปร์ 6.30 
ฮ่องกง 2.20 
มาเลเซีย (แฟลต) 4.50 
มาเลเซีย (ไมใ่ช่แฟลต) 49.00-54.00 
การเคหะแหง่ชาติ(2529) 6.80 
 

ตารางที่ 2.11  เปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีหน่วยพกัอาศยัต่อคน (ตอ่)11 
ผลจากการศึกษา ขนาดหน่วยพักอาศัย (ตรม./คน) 

                                                                                                                                            
10 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 65. 

หมายเหต ุ
 1.  พิจารณาพืน้ท่ีใช้สอยกําหนดพืน้ท่ีโดยใช้หน่วยพิกดัจากมาตรฐาน 
 2.  ขนาดของต้นแบบตา่ง ๆ  สามารถจคุนพกัอาศยัได้สบายนัน้ให้พิจารณาจํานวนห้องนอนหรือสว่นนอนด้วย
ตวัอย่างเช่น  “แบบเอนกประสงค์อยู่ได้ 3-4 คน โดยเป็นผู้ใหญ่ไม่เกิน 2 คน” เป็นต้น 
 

11 ฝ่ายโครงการเมืองใหม่การเคหะแห่งชาติ, เอกสารแปล A Quick Look at Housing in japan, (มกราคม 2543) 
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ชมุชนแออดั 5.47 
เคหะชมุชน 8.80 
อาคารพาณิชย์ 5.80 
อาคารชดุ 11.30 
หอพกั / อพาร์ทเม้นท์ 8.60 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 20.00 ตรม. / หน่วย 
 

 ค. วิธีการเกบ็ของ12 

  ห้องเก็บของแม้บรรดาเคร่ืองเรือนท่ีเลือกใช้ในการตกแตง่อาคารบ้านเรือนของบรรดาคนรักบ้าน จะเป็น
ของที่รักและโปรดปรานมากเพียงใดก็ตาม  แตเ่ม่ือผา่นระยะเวลาการใช้งานไปยาวนาน  ของชิน้รักชิน้นัน้ก็มกัจะ
กลายเป็นของสะสมไปเสียทกุทีจงึไมแ่ปลกท่ีจะเหน็อาคารบ้านเรือนท่ีถกูต้องตามหลกัเคหะศาสตร์แทบทกุหลงั
นัน้ควรท่ีจะ ต้องมีการออกแบบให้มีห้องเก็บของอยูด้่วยทกุหลงัคาเรือน หากลองนกึภาพถงึห้องเก็บของในบ้าน
ของบรรดาคนรักบ้าน หลายทา่นคงปฏิเสธไมไ่ด้นะครับวา่ จะต้องเป็นห้องที่เตม็ไปด้วยข้าว ของเคร่ืองใช้
มากมาย  บางชิน้อาจจะเก็บไว้เพราะไมค่อ่ยได้มีโอกาสนําออกมาใช้หรือบางชิน้อาจจะเก็บไว้เพราะเลกิใช้งาน
แล้วแตย่งัรู้สกึเสียดายหรือมีความผกูพนัไมอ่ยากทิง้ นาน ๆ จงึจะมีโอกาสรือ้ออกมาทําความสะอาดสกัครัง้  ซึง่
ตามหลกัความเช่ือทางเคหะศาตร์นัน้กลา่วเอาไว้วา่  บรรดาข้าวของเคร่ืองใช้ท่ีบรรดาคนรักบ้านได้สะสมกนัไว้ใน
อาคารบ้านเรือนอยา่งมากมายนัน้ หากเป็นข้าวของที่ไมไ่ด้ใช้งานแล้ว ก็ควรทําห้องเก็บของเอาไว้ด้านนอกบ้าน 
ไมค่วรทําเอาไว้ในบ้าน เพราะจะทําให้บรรยากาศภายในบ้านนัน้ไมป่ลอดโปร่ง   หากเป็นไปได้ก็ควรเก็บไว้
เฉพาะสิง่ของบางชิน้ท่ีสําคญัและอาจต้องมีการนํามาใช้งานในบางโอกาสเทา่นัน้  นอกจากนีย้งัเป็นการรักษา
ความสะอาด  สร้างสขุอนามยัท่ีดีในครอบครัวให้เพิ่มมากขึน้ด้วย เน่ืองจากหากมีการเก็บของใช้ท่ีไมจํ่าเป็นไว้ใน
บ้านมากจนเกินไป   ก็จะเป็นท่ีสะสมของบรรดาฝุ่ น  เชือ้โรค  รวมทัง้บรรดา สตัว์เลก็  สตัว์น้อย  อยา่ง
แมลงสาบ หนหูรือ ง ูทางท่ีดีแยกห้องเก็บของออกมาไว้ข้างนอกบ้านจะดีกวา่  เป็นการรักษาสขุภาพและความ
ปลอดภยัของสมาชิกในครอบครัวอีกด้วย 
  หากมีของเหลือใช้มากเกินไปก็อาจจะทําการบริจาคให้ผู้ ท่ีกําลงัประสบความเดือดร้อนและต้องการ
ความช่วยเหลืออยูใ่นขณะนีบ้้างโดยเฉพาะอยา่งยิ่งกบับรรดาคนท่ีกําลงัประสบปัญหาขาดแคลน ข้าวของ 
เคร่ืองใช้ เสือ้ผ้า เคร่ืองนุ่งห่ม อนัเป็นผลมาจากภยัร้ายทางธรรมชาติอยา่งท่ีทราบ ๆ กนั ก็นบัได้วา่ของท่ีเราไมใ่ช้
เหลา่นัน้ ได้ทําประโยชน์อยา่งมากมายมหาศาลเลยทีเดียว ซึง่นอกจากจะถกูต้องตามหลกัเคหะศาสตร์แล้วยงัได้
บญุอีกด้วยครับ 

 ประเภทของห้องเก็บของ13 

                                                 
12  อ.เช่ียว ชอบช่วย,วิธีการเกบ็ของ [ออนไลน์], 12 มิถนุายน 2554. แหลง่ท่ีมา  www.homeloverthai.com 
13   ประเภทของห้องเก็บของ [ออนไลน์], 12 มิถนุายน 2554. แหลง่ที่มา  www.bareo-

isyss.com/did_u_storeroom.htm 

http://www.homeloverthai.com/
http://www.bareo-isyss.com/did_u_storeroom.htm
http://www.bareo-isyss.com/did_u_storeroom.htm
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  ห้องเก็บของท่ีพบเหน็บอ่ยท่ีสดุคือห้องเก็บของใต้บนัได ซึง่มกัจะจดัเตรียมไว้ ให้ในบ้านจดัสรรทกุหลงั
แตท่ัง้นี ้โดยแท้จริงแล้ว ห้องเก็บของมีอยูม่ากมาย หลายประเภท แตกตา่งกนัไปตามหน้าท่ีและประโยชน์ใช้สอย 
ตลอดจนวฒันธรรมของแตล่ะเชือ้ชาติ ซึง่ห้องเก็บของท่ีควรกลา่วถงึมีดงัตอ่ไปนี ้
   1).  ห้องเก็บของโดยเฉพาะ เรามกัเหน็ห้องเก็บของแบบนีใ้นบ้านท่ีมีขนาดใหญ่สกัหน่อย 
หรือบ้านท่ีมีบริเวณ โดยเจ้าของบ้านและสถาปนิกมกัจะเตรียม หรือแบง่พืน้ท่ีของห้องเก็บของนีไ้ว้ตัง้แตข่ัน้ตอน
ออกแบบเลยทีเดียว ห้องเก็บของแบบนี ้จะถกูออกแบบให้ใช้งานได้เตม็ท่ี และมีประโยชน์ใช้ สอยครบถ้วน 
อยา่งไรก็ดี ห้องเก็บของแบบนี ้ไมจํ่าเป็นต้องมีขนาดใหญ่มาก หากไมมี่การเก็บของชิน้ใหญ่จริงๆ เน่ืองจาก
ประโยชน์ของห้องเก็บของ มกัจะอยูท่ี่ชัน้เก็บของที่ผนงัมากกวา่ ดงันัน้ ห้องเก็บของท่ีมีขนาดประมาณ 3 คณู 3 
ตารางเมตร จํานวน 2 ห้อง มกัจะมีประโยชน์กวา่ห้องเก็บของ ขนาด 3 คณู 6 ตารางเมตร เพียงห้องเดียว   
   2).  ห้องเก็บของท่ีแฝงอยูต่ามโครงสร้างของอาคาร เช่น ห้องเก็บของท่ีอยูใ่ต้บนัได หรือห้อง
เก็บของซอ่นอยู่ในพืน้ยกระดบัของบ้านแบบญ่ีปุ่ นเป็นต้น ห้องเก็บของชนิดนี ้มกัจะมีพืน้ท่ีน้อยกวา่ห้องเก็บของ
แบบแรก แตห่ากได้รับการออกแบบอยา่งดีแล้วจะมีพืน้ท่ีใช้สอยไมแ่พ้กนัเลยทีเดียว 
   2).  ห้องเก็บของท่ีซอ่นอยูใ่นเฟอร์นิเจอร์ เฟอร์นิเจอร์ท่ีมีการออกแบบที่ดี มกัจะมีการเตรียม
พืน้ท่ีสําหรับเก็บของไว้เป็นจํานวนมากพอสมควร และเฟอร์นิเจอร์บางชิน้ อาจจะถกูออกแบบมาเพ่ือทําให้
ห้องนอนธรรมดา กลายเป็นห้องนอนท่ีมีท่ีเก็บของท่ีสมบรูณ์เลยทีเดียว 

  ห้องเก็บของที่ดี ห้องที่มกัจะถกูมองข้ามไปมากที่สดุในบ้านคือห้องเก็บของ ทัง้ๆ ท่ีห้องเก็บของนี ้
จดัวา่เป็น ห้องที่สําคญัที่สดุห้องหนึง่ของบ้านเลยทีเดียว ห้องเก็บของท่ีดี ควรมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้
   1).  ขนาดเหมาะสมกบับ้าน คือประมาณ 3-5% ของพืน้ท่ีบ้าน เช่นบ้านท่ีมีขนาด 100 ตาราง
เมตร ควรมีห้องเก็บของขนาดประมาณ 3-5 ตารางเมตร ซึง่หากไมมี่ พืน้ท่ีขนาดดงักลา่ว ก็สามารถแยกออกเป็น 
2 หรือ 3 ห้องก็ได้ 
   2).  อยูใ่นตําแหน่งท่ีเข้าถงึได้ง่าย ไมค่วรจะลกึลบัซบัซ้อนมาก รวมทัง้ทางเข้าออก หน้าห้อง
เก็บของควรจะโลง่ ไมมี่ของวางเกะกะ เพ่ือให้การนําของเข้าไปเก็บและนําออกมา ทําได้โดยง่าย 
   3).  มีแสงสวา่งท่ีพอเหมาะ บอ่ยครัง้ท่ีเรามกัจะจดัห้องเก็บของให้เป็นห้องที่แยท่ี่สดุ ของบ้าน 
ซึง่ในความเป็นจริงแล้ว ห้องเก็บของไมจํ่าเป็นต้องมีหน้าตา่ง เพ่ือชมทิวทัศน์รอบข้าง หรือบรรยากาศท่ีดีก็ได้ แต่
จําเป็นต้องมีแสงสวา่ง ท่ีสอ่งทัว่ถงึ เพ่ือให้การจดัเก็บและหยิบของ สามารถทําได้โดยง่าย ห้องเก็บของที่มีแสง
สวา่งท่ีน้อยเกินไป อาจก่อให้เกิดอนัตรายต่อตวั ผู้ เข้าไปใช้ห้องเก็บของก็ได้ เน่ืองจากห้องเก็บของมกัมีการเก็บ
ของมีคม เช่น กรรไกรตดัหญ้าหรือเคร่ืองมือท่ีใช้ในการซอ่มแซมบ้าน เช่น ค้อน เลื่อย เป็นต้น ซึง่หากเรามองไม่
เหน็วา่มีอะไรอยูใ่นห้องนัน้บ้างเพราะแสงสว่างน้อยเกินไป หรือสอ่งไปไมถ่งึ อาจทําให้เราเกิดอนัตรายได้ 
   4).  ระบบการจดัเก็บท่ีดี ห้องเก็บของท่ีดีควรมีการจดัทําเป็นชัน้ๆ เพ่ือจดัวางของ และมีการ
แบง่พืน้ท่ีเก็บของเป็นสดัสว่น เช่น ของหรือเคร่ืองมือท่ีใช้ในสวน ควรอยูด้่านซ้าย และของที่ใช้ในบ้านควรอยู่
ด้านขวา สว่นตรงกลางใช้เก็บของ ประดบัทัว่ไป ท่ียงัไมไ่ด้ใช้ เป็นต้น นอกจากนี ้ของท่ีมีนํา้หนกัมาก หรือชิน้
ใหญ่ ควรจะอยู่ด้านลา่ง ไมว่า่จะเป็นอะไรก็ตาม เพ่ือป้องกนัมิให้ของเหลา่นัน้ ตกหลน่ลงมาทบัผู้ ท่ีเข้าไปใช้ห้อง
เก็บของ รวมทัง้ของที่มีขนาดเลก็ควรมีการ รวบรวมให้อยูใ่นกลอ่งเดียวกนั และมีการระบท่ีุหน้ากลอ่งวา่เป็นของ
ประเภทใด บ้าง จะทําให้การค้นหาและการหยิบมาใช้เป็นไปได้อยา่งสะดวก และปลอดภยัยิ่งขึน้ 
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 แนวคดิห้องเก็บของโดย George Nelson14 
   -   Shelving 

-  Unit cases 
-  Special purpose storage 
-  Architectural storage 

 แนวคดิห้องเก็บของโดย Joanne Kellar Bouknight15 

  1). Storage Basics 

   -  Storage Design 
   -  Reconfigure, Replace, or Add On? 

  2).Entryway Storage 

   -  A Welcoming Entry 
   -  Stairway Storage 
   -  The Mudroom 
   -  Storage Options 
   -  Storing Kitchen Gear 
   -  Storing Foods 
   -  Beyond Basic Kitchen Gear 

  3). Living Spaces 

   -  Feestanding Storage 
   -  Built-In Storage 
   -  The Entertainment Center 
   -  Fireplaces 
   -  Showcasing Art and Treasures 

  4).   Work-Space Storage 

   -  Make Room for a Home Office 
   -  The Work-Space Desk 

  5). Bedrooms and Closets 

   -  Where to Store Clothes 
   -  How to Store Clothes 

                                                 
14 George Nelson, “Storage,” Edited, with an introduction by George Nelson,  
15 Joanne Kellar Bouknight, “Kitchen Storage,” Taunton’s home storage idea book.  
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   -  The Bed 
   -  Kid’s Bedroom Storage 

  6). Bathroom Storage 

   -  Storage Areas to Consider 
   -  Storing Toiletries And Medicine 
   -  Storing Bathroom Linens 
  

 ง. แนวคิด 5ส. 
  แนวคิด 5 ส16 คือการจดัระเบียบและปรับปรุงท่ีทํางานสถานประกอบกิจการ และงานของตนด้วย

ตนเองเพ่ือก่อให้เกิดสภาพแวดล้อมการทํางานที่ดี ปลอดภยั มีระเบียบเรียบร้อยมีคณุภาพและประสทิธิภาพ โดย
ใช้วิธี สะสาง สะดวก สะอาด สขุลกัษณะและสร้างนิสยั 
  5 สมาจากคําย่อ “5 S” ซึง่เป็นอกัษรตวัแรกในภาษาญ่ีปุ่ น 5 คํา  คือ 
   -   Seiri (เซริ) = สะสาง (ทําให้เป็นระเบียบ)คือการแยกให้ชดัระหวา่งของท่ีจําเป็นต้องใช้กบั
ของที่ไมจํ่าเป็นต้องใช้ของที่ไมจํ่าเป็นต้องใช้ต้องขจดัทิง้ไป กลา่วกนัวา่ การเพิ่มประสทิธิภาพนัน้ต้องเร่ิมจาก 
สะสาง 
   -  Seition (เซตง) = สะดวก (วางของในที่ที่ควรอยู)่ คือการจดัวางของท่ีจําเป็นต้องใช้ให้เป็น
ระเบียบสามารถหยิบฉวยใช้งานได้ทนัทีกลา่วกนัวา่ ให้ใช้หลกั “สะดวก” นี ้เพ่ือกําจดัความสญูเปลา่ของเวลาใน
การ “ค้นหา” สิ่งของ 
   -  Seiso (เซโซ) = สะอาด (ทําความสะอาด)คือ การปัดกวาดเช็ดถสูถานที่ สิ่งของ อปุกรณ์ 
เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัรให้สะอาดอยูเ่สมอ ไมมี่เศษขยะ ไมใ่ห้สกปรกเลอะเทอะ “สะอาด” คือพืน้ฐานของการ
ยกระดบัคณุภาพ 
   -  Seiketsu (เซเคทซ)ึ = สขุลกัษณะ (รักษาความสะอาด) คือ การรักษาและปฏิบตัิ 3 ส 
ได้แก่ สะสาง สะดวกและสะอาดให้ดีตลอดไป ก้าวแรกของความปลอดภยัเร่ิมจากการรักษาความสะอาด หรือ 
“สขุลกัษณะ” น่ีเอง 
   -  Shitsuke (ชิทซเึคะ) = สร้างนิสยั (ฝึกให้เป็นนิสยั) คือ การรักษาและปฏิบตัิ 4 สหรือสิ่งท่ี
กําหนดไว้แล้วอยา่งถกูต้องจนติดเป็นนิสยั 
  
จ. แนวคดิการลด คัดแยก และน ากลับมาใช้ใหม่ (Reduce Reuse and Recycle: 3Rs)17 

                                                 
16 แนวคดิ 5 ส [ออนไลน์], 12 มิถนุายน 2554. แหลง่ที่มา  www.safety10.org/doc/5sall.doc 
17 กรมควบคมุมลพิษ, รายงานสถานการณ์มลพิษของประเทศไทยปี 2550 (กรุงเทพมหานคร: 2551). 

 

http://www.safety10.org/doc/5sall.doc
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  ในปี 2550 มีปริมาณขยะมลูฝอยเกิดขึน้ในประเทศไทยสงูถงึประมาณ 14.72 ล้านตนัหรือประมาณ 
40,332 ตนัตอ่วนั* แตมี่การคดัแยกและนําขยะมลูฝอยกลบัมาใช้ใหม ่โดยการนําไปใช้ซํา้ ขายให้ซาเล้ง ร้านรับ
ซือ้ของเก่า เพ่ือสง่ไปแปรรูปยงัโรงงานตา่งๆ ประมาณ 3.25 ล้านตนั หรือประมาณร้อยละ 22 เทา่นัน้ ซึง่นบัวา่
เป็นปริมาณที่น้อยมากเม่ือเทียบกบัปริมาณขยะมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ 
  1. ลดการใช้ (Reduce) 
   1.1 ปฏิเสธหรือหลีกเลี่ยงสิง่ของหรือบรรจภุณัฑ์ท่ีจะสร้างปัญหาขยะ (Refuse) 
    1.1.1 ปฏิเสธการใช้บรรจภุณัฑ์ฟุ่ มเฟือย รวมทัง้ขยะที่เป็นมลพิษตอ่สิง่แวดล้อม อาทิเช่น 
กลอ่งโฟม ถงุพลาสติก หรือขยะมีพิษอื่น ๆ 
    1.1.2 หลีกเล่ียงการเลือกซือ้สินค้าหรือผลิตภณัฑ์ท่ีใช้บรรจภุณัฑ์หอ่หุ้มหลายชัน้ 
    1.1.3 หลีกเล่ียงการเลือกซือ้สินค้าชนิดใช้ครัง้เดียว หรือผลติภณัฑ์ท่ีมีอายกุารใช้งานต่ํา 
    1.1.4 ไมส่นบัสนนุร้านค้าท่ีกกัเก็บและจําหน่วยสินค้าท่ีใช้บรรจภุณัฑ์ฟุ่ มเฟือย และไมมี่ระบบ
เรียกคืนบรรจภุณัฑ์ใช้แล้ว 
    1.1.5 กรณีการเลือกซือ้ผลิตภณัฑ์ประจําบ้านท่ีใช้เป็นประจํา เช่น สบู่ ผงซกัฟอก นํา้ยาล้าง
จาน ให้เลือกซือ้ผลติภณัฑ์ท่ีมีขนาดบรรจใุหญ่กวา่ เน่ืองจากใช้บรรจภุณัฑ์น้อยกวา่เม่ือเปรียบเทียบกบัหน่วย
นํา้หนกัของผลิตภณัฑ์ 
    1.1.6 ลดหรืองดการบริโภคท่ีฟุ่ มเฟือย โดยเลือกใช้สินค้าหรือผลิตภณัฑ์ให้เหมาะสมกบัความ
ต้องการ 
 
 
 
    1.2  เลือกใช้สินค้าท่ีสามารถสง่คืนบรรจภุณัฑ์สูผู่้ผลติได้ (Return) 
    1.2.1 เลือกซือ้สินค้าหรือใช้ผลติภณัฑ์ท่ีมีระบบมดัจํา – คืนเงิน เช่น ขวดเคร่ืองด่ืมประเภท
ตา่ง ๆ 
    1.2.2 เลือกซือ้สินค้าหรือผลิตภณัฑ์ท่ีสามารถนํากลบัไปรีไซเคิลได้ หรือมีสว่นประกอบของ
วสัดรีุไซเคิล เช่น ถงุช๊อปปิง้ โปสการ์ด 
    1.2.3 เลือกซือ้สินค้าหรือผลิตภณัฑ์ท่ีผู้ผลติเรียกคืนซากบรรจภุณัฑ์ หลงัจากการบริโภคของ
ประชาชน 
 
 
   
  2. ใช้ซํา้ (Reuse)  ใช้ซํา้ เป็นหนึ่งในแนวทางการใช้ประโยชน์จากทรัพยากรท่ีมีอยู่อยา่งรู้คณุคา่ การใช้
ซํา้เป็นการท่ีเรานําสิง่ตา่งๆ ท่ีใช้งานไปแล้ว และยงัสามารถใช้งานได้ กลบัมาใช้อีก เป็นการลดการใช้ทรัพยากร
ใหม ่รวมทัง้เป็นการลดปริมาณขยะท่ีจะเกิดขึน้อีกด้วย ตวัอยา่งของการใช้ซํา้ ก็เช่น 
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   2.1 เลือกซือ้หรือใช้ผลติภณัฑ์ท่ีออกแบบมาให้ใช้ได้มากกวา่ 1 ครัง้ เช่น แบตเตอร่ีประจไุฟฟ้า
ใหมไ่ด้ 
   2.2 ซอ่มแซมเคร่ืองใช้ และอปุกรณ์ตา่งๆ (Repair) ให้สามารถใช้ประโยชน์ตอ่ไปได้อีก 
   2.3 บํารุงรักษาเคร่ืองใช้ อปุกรณ์ตา่งๆ ให้สามารถใช้งานได้คงทนและยาวนานขึน้ 
   2.4 นําบรรจภุณัฑ์และวสัดเุหลือใช้อ่ืนๆ กลบัมาใช้ประโยชน์ใหม ่เช่น การใช้ซํา้ถงุพลาสติก ถงุ
ผ้า ถงุกระดาษ และกลอ่งกระดาษ การใช้ซํา้ขวดนํา้ด่ืม เหยือกนม และกลอ่งใสข่นม 
   2.5 ยืม เช่า หรือใช้สิ่งของหรือผลิตภณัฑ์ท่ีใช้บอ่ยครัง้ร่วมกนั เช่น หนงัสือพิมพ์ วารสาร  
   2.6 บริจาคหรือขายสิง่ของเคร่ืองใช้ตา่งๆ เช่น หนงัสือ เสือ้ผ้า เฟอร์นิเจอร์ และเคร่ืองมือใช้สอย
อ่ืนๆ 
   2.7 นําสิง่ของมาดดัแปลงให้ใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น การนํายางรถยนต์มาทําเก้าอี ้การนําขวด
พลาสติกมาดดัแปลงเป็นท่ีใสข่อง แจกนั การนําเศษผ้ามาทําเปลนอน เป็นต้น 
   2.8 ใช้ซํา้วสัดสุํานกังาน เช่น การใช้กระดาษทัง้สองหน้า เป็นต้น 
 
 
 
 
  3. รีไซเคิล (Recycle)   รีไซเคิล เป็นการนําวสัดตุ่างๆ อยา่งเช่น กระดาษ แก้ว พลาสติก เหลก็ 
อะลมูิเนียม ฯลฯ มาแปรรูปโดยกรรมวิธีตา่งๆ เพ่ือนํากลบัมาใช้ใหม ่ซึง่นอกจากจะเป็นการลดปริมาณขยะมลู
ฝอยแล้ว ยงัเป็นการลดการใช้พลงังานและลดมลพิษท่ีเกิดกบัสิง่แวดล้อม ซึง่เราสามารถทําได้โดย 
   3.1 คดัแยกขยะรีไซเคิลแตล่ะประเภท ได้แก่ แก้ว กระดาษ พลาสติก โลหะ/อโลหะ เพ่ือให้ง่ายตอ่
การนําไปรีไซเคิล 
   3.2 นําไปขาย/บริจาค/นําเข้าธนาคารขยะ/กิจกรรมขยะแลกไข่ เพ่ือเข้าสูว่งจรของการนํากลบัไปรี
ไซเคิล 
 
 
   
ฉ.การคดิวิเคราะห์ (Analysis Thinking) 18  

   หมายถึง ความสามารถในการจําแนก แยกแยะ 
องค์ประกอบตา่ง ๆ ของสิง่หนึง่สิ่งใดซึง่อาจจะเป็นวตัถ ุสิง่ของ เร่ืองราวหรือเหตกุารณ์และ หาความสมัพนัธ์เชิง
เหตผุล ระหวา่งองค์ประกอบเหลา่นัน้ เพ่ือค้นการสารภาพความเป็นจริง หรือสิ่งสําคญั 

                                                 
18 การคดิวิเคราะห์ (Analysis Thinking) [ออนไลน์], 12 มิถนุายน 2554. แหลง่ที่มา

www.pantown.com/group.php?display=content&id=36749&name=content31&area=3 

http://www.pantown.com/group.php?display=content&id=36749&name=content31&area=3
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  คําถามท่ีมกัใช้กบัการคิดวิเคราะห์ คือ 5W 1H ประกอบด้วย  
   -  What (อะไร) 
   -  Where (ท่ีไหน) 
   -  When (เม่ือใด) 
   -  Why (ทําไม) 
   -  Who (ใคร) 
   -  How (อยา่งไร) 
2.3 แนวคดิและทฤษฎีเกี่ยวกับกายภาพของอาคารเก็บของ 

 ก.  แนวคดิด้านชนิดของโกดงัโดยทัว่ไปโกดงัเก็บวสัด/ุสิ่งของสามารถจําแนกออกได้ดงันี ้19 

  1.  โกดงัวตัถดุิบ (Raw Materials Storage) 
  2.  โกดงัสนิค้า (Finished Goods Storage) 
  3.  โกดงัระหวา่งกระบวนการผลิต (In-Process Storage) 
  4.  โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ (Supplies Storage) คือ โกดงัเก็บสิง่ของที่ใช้ในการผลิต เช่น อะไหล ่ล้อหิน
เจียระไน กระดาษทราย ใบเลื่อย ดอกสวา่น ใบมีดตดัต่างๆ สีต่างๆ เป็นต้น 
 ข.  รูปแบบคลังสนิค้าแบง่เป็น 4 กลุม่ คือ  
  1.  กลุม่คลงัสินค้าสาธารณะ (Public Warehouse)  จําแนกตามลกัษณะการใช้งานออกเป็น  6 

รูปแบบ20 

   1.1  คลงัสนิค้าทัว่ไป (General Merchandise Warehouses)เป็นคลงัสินค้าท่ีออกแบบสําหรับ
เก็บรักษาสนิค้าชนิดใดก็ได้ โดยทัว่ไปจะเป็นอาคารชัน้เดียว หรือหลายชัน้ มีหลงัคา และฝาผนงัทัง้สี่ด้าน แต่ 
โดยทัว่ไปอาคารมาตรฐานจะเป็นแบบชัน้เดียวเพราะสะดวกในการเก็บรักษา และเคลื่อนย้ายสินค้าสร้างด้วย
คอนกรีต พืน้อาคารยกสงูในระดบัเดียวกบัพืน้บรรทกุของรถยนต์หรือรถไฟ 
   1.2  คลงัสนิค้าห้องเยน็ (Refrigerated or Cold-Storage Warehouse)คือ คลงัสินค้าท่ีมี
อปุกรณ์ทําความเย็น สามารถควบคมุอณุหภมูิได้ มกัเก็บรักษาของที่เสียง่าย เช่น อาหาร ผกั ผลไม้ ดอกไม้ ยา  
เคร่ืองด่ืม และไวน์ เป็นต้น  ลกัษณะคล้ายคลงัสินค้าทัว่ไปแตเ่ลก็กวา่และมีการผนึกอย่างมิดชิดป้องกนัความ
ร้อนจากภายนอก และภายในอาคาร 
   1.3  คลงัสินค้าทณัฑ์บน (Bonded Warehouse)คือคลงัสินค้าท่ีไว้เก็บรักษาที่ต้องรอการ
ดําเนินการตามระเบียบของศลุกากร เช่น รอการยกเว้นภาษี รอการเสียภาษี รอการตรวจ สิง่ของท่ีเก็บแบง่เป็น
สินค้าเข้า และสินค้าออก 

                                                 
19 ชยันนท์  ศรีสภิุนานนท์, การออกแบบผงัโรงงาน : โกดงัหรือคลงัเก็บวสัด/ุสินค้า. (กรุงเทพมหานคร :  

ไอกรุ๊ป เพรส, 2552). หน้า 85. 

20 คํานาย  อภิปรัชญาสกลุ, คลงัสินค้า และศนูย์กระจายสินค้า. (กรุงเทพมหานคร : ดวงกมลสมยั, 2553).หน้า 26-38. 
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   1.4  คลงัสินค้าเฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองใช้ในครัวเรือน (Household-Goods and Furniture 
Warehouse)  คือคลงัสนิค้าท่ีทําหน้าท่ีรักษาทรัพย์สินสว่นบคุคลมากกวา่รักษาสินค้า มกัเป็นการเก็บรักษา
ชัว่คราว วิธีการเก็บรักษามีการเก็บในพืน้ท่ีโลง่ คือมีแตห่ลงัคาไมมี่ผนงั หรือเก็บในห้องเฉพาะที่มีระบบรักษา
ความปลอดภยั หรือเก็บรักษาในบรรจภุณัฑ์เพ่ือป้องกนัการถกูกระแทกเสียหายก็ได้ 
   1.5  คลงัสินค้าสําหรับพืชผลเฉพาะอยา่ง (Special-Commodity Warehouses) คือ คลงัสินค้าท่ี
ใช้เก็บรักษาผลิตผลทางการเกษตรต่างๆ 
   1.6  คลงัสินค้าสําหรับสนิค้าท่ีมีลกัษณะเป็นกองใหญ่ (Bulk Storage Warehouses) คือ
คลงัสนิค้าท่ีทําการเก็บรักษาสินค้าท่ีมีจํานวนมากเป็นกองใหญ่ เช่น คลงันํา้มนั, ถ่านหิน, ทราย และเคมีภณัฑ์ 
เป็นต้น 
 
  2.  กลุม่คลงัสินค้าสว่นบคุคล(Private Warehouse)คือ มีวตัถปุระสงค์ของกิจการอนัเป็นธุรกิจหลกั 
กิจการอาจเป็นเจ้าของเอง หรือเช่าซือ้ก็ได้ 
  3.  กลุม่คลงัเก็บวสัด ุ(Material Warehouse) คําวา่ วสัด ุหรือ พสัด ุหมายถงึสิ่งของที่มีไว้เพ่ือใช้งาน 
คลงัเก็บวสัดมีุ 4 ประเภท คือ 
   3.1  คลงัเก็บวสัดขุองกิจการผลิตสนิค้า เช่น วตัถดุิบตา่งๆ 
   3.2  คลงัเก็บวสัดขุองกิจการบริการ เช่น โรงแรมวสัดท่ีุเก็บได้แก่อาหารและเคร่ืองด่ืมเป็นต้น  
   3.3  คลงัเก็บวสัดทุางธุรการ เช่น เคร่ืองเขียน และเอกสารตา่งๆ 
   3.4  คลงัเก็บวสัดทุางโลจิสติกส์ เป็นวิทยาการแหง่การวางแผนและดําเนินงานการเคลื่อนย้าย 
และการจดัการเก็บรักษาสนิค้า 
  4.  กลุม่คลงัสินค้าเพ่ือกิจกรรมพิเศษ (Special Warehouse) ทําหน้าท่ีเป็นศนูย์กระจายสินค้าโดยมี
กิจกรรมหลายกิจกรรม เช่น การรวมประเภทสินค้าให้ครบถ้วนตามคําสัง่ของลกูค้า (Mixing Distribution 
Center) การสง่สินค้าผา่นคลงั (Cross Docking) ซึง่เป็นการสง่ผ่านสนิค้าจากจดุท่ีรับสนิค้าเข้า (Receiving 
docking) ไปยงัจดุท่ีสง่สินค้าออก (Shipping Dock) การคดัแยกสินค้าและการรวมเพ่ือบรรจใุหม ่(Break Bulk 
and Re-pack) โดยสินค้าท่ีมาถึงคลงัจะเป็นพาเลทหรือหอ่ใหญ่ จะถกูแบง่เป็นหน่วยยอ่ย 
 

 ค.  แนวคดิด้านวัตถุประสงค์/เป้าหมายของการมีโกดัง21 
  วตัถปุระสงค์ของการมีโกดงันัน้มีดงันี ้
   1.  เก็บรักษาวสัด/ุสินค้าให้อยูใ่นสภาพปลอดภยัก่อนท่ีจะถงึเวลาท่ีต้องการใช้ 

                                                 
21 ชยันนท์  ศรีสภิุนานนท์. การออกแบบผงัโรงงาน : โกดงัหรือคลงัเก็บวสัด/ุสินค้า. (กรุงเทพมหานคร : 

 ไอกรุ๊ป เพรส  2552). หน้า 323. 
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   2.  ใช้เป็นสถานที่ทําให้เกิดความคลอ่งตวัหรือยืดหยุน่ของทัง้วตัถดุิบและสนิค้าของระบบการ
ผลติ และการบริการลกูค้า เพ่ือว่าจะได้สามารถป้อนระบบการผลิตและการบริการลกูค้าได้อยา่งตอ่เน่ือง ทําให้
เกิดความพงึพอใจขึน้กบัทัง้ฝ่ายผลติและลกูค้า 
   3.  ช่วยเพิ่มผลกําไร ถ้ามีการบริหารจดัการอย่างมีประสทิธิผลแล้วก็จะสามารถทําให้มีผลกําไร
เพิ่มขึน้ได้ 

 ง.  แนวคดิด้านวธีิการจัดเกบ็22 
   1.  การเก็บวางบนพืน้โรงงาน 
   2.  การเก็บในกลอ่ง (Bins) 
   3.  การเก็บของบนชัน้ (Shelves) 
   4.  การเก็บของบนหิง้ (Rack) 
   5.  การเก็บของบนลกูล้อลําเลียง (Roller Conveyors Rack) 
   6.  การเก็บของซ้อนกนั (Stacking) 
 

2.4  แนวคดิและทฤษฎีเก่ียวกับอาคารแบบ “City Storage” 
 ก.  กลยุทธ์ในการเลือกท าเลที่ตัง้23  
  การเลือกทําเลท่ีตัง้สามารถใช้ได้ทัง้แนวทางมหภาค(Macro Approaches) และแนวทางจลุภาค 
(Micro Approaches) 
   1.1  การเลือกทําเลท่ีตัง้ตามแนวทางมหภาค ของ Edgar M. Hoover แบง่เป็น 3 ประเภทคือ 
    -  กลยทุธ์ทําเลท่ีตัง้ใกล้ตลาด (Market-Positioned Strategy) .ให้อยูใ่กล้ลกูค้าลําดบัสดุท้าย
มากท่ีสดุ (Final Customer) เสียคา่ขนสง่น้อยสดุ ระยะทางสัน้สดุ 
    -  กลยทุธ์ทําเลท่ีใกล้แหลง่ผลติ (Production-Positioned Strategy) ให้อยูใ่กล้แหลง่วตัถดุิบ
หรือโรงงานมากท่ีสดุ 
    -  กลยทุธ์ทําเลท่ีตัง้อยูร่ะหวา่งกลาง (Intermadiately-Positioned Steatergy) ระดบัการ
ให้บริการลกูค้าต่ํากว่าแบบแรกแตส่งูกวา่แบบท่ีสอง 
 นอกจากนัน้ต้องคํานงึถงึปัจจยัเชิงปริมาณ และปัจจยัเชิงคณุภาพ 
   1.2  การเลือกทําเลท่ีตัง้สําหรับแนวทางจลุภาค พิจารณาปัจจยัตา่งๆ ดงันี ้
    1.2.1  ธุรกิจต้องการใช้คลงัสินค้าเอกชนพิจารณาดงันี ้

                                                 
22 เร่ืองเดียวกนั, หน้า333. 
23 ดร.คํานาย  อภิปรัชญาสกลุ. คลงัสินค้า และศนูย์กระจายสินค้า. (กรุงเทพมหานคร : บริษัท ดวงกมลสมยั จํากดั, 

2553). หน้า 42. 
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     -  คณุภาพ และความหลากหลายของยานพาหนะท่ีใช้ในการขนสง่ 
       -  คณุภาพ และปริมาณของแรงงาน รวมถึงอตัราจ้างแรงงาน 
     -  คณุภาพของเขตอตุสาหกรรมซึง่สง่ผลต่อสิ่งแวดล้อมชมุชน และสาธารณปูโภค
ต้นทนุของเงินลงทนุ รวมถึงต้นทนุคา่ก่อสร้าง ศกัยภาพในการขยายพืน้ท่ี และผลประโยชน์ทางภาษี 
    1.2.2  ธุรกิจต้องการใช้สินค้าสาธารณะ พิจารณาดงันี ้
     -  ลกัษณะของคลงัสนิค้า และบริการของคลงัสินค้า 
     -  ความเพียงพอของยานพาหนะในการขนสง่ ระยะทางของการไปสถานีขนสง่          

สินค้า 
     -  ความเพียงพอของบริการด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและโครงสร้างพืน้ฐาน ด้าน
โทรคมนาคม และการใช้คลงัสินค้าจากธุรกิจอ่ืน 
     -  ประเภทความถ่ีของการรายงานสินค้าคงคลงั 
 ข. ปัจจัยความต้องการของตลาด 
  1.1  คลงัสินค้าท่ีมีอยู่ 
   1.1.1  การลงทนุ 
   1.1.2  ความรับผิดชอบในการเก็บรักษา 
   1.1.3  การให้บริการเก่ียวกบัสนิค้า 
   1.1.4  เทคนิคในการเก็บรักษาและการยกขน 
  1.2  สินค้าท่ีมีอยู่ 
   1.2.1  ลกัษณะธรรมชาติของสินค้า 
     1.2.2  มลูค่าของสนิค้า 
   1.2.3  ปริมาณของสนิค้า 
   1.2.4  นํา้หนกัของสนิค้า 
   1.2.5  แนวโน้มทางเศรษฐกิจ 
  2.  ปัจจยัด้านทรัพยากร 
   2.1  ทรัพยากรเนือ้ท่ี 
   2.2  ทรัพยากรเคร่ืองมือ 
   2.3  ทรัพยากรกําลงัคน 
   2.4  ทรัพยากรเงินทนุ 
   2.5  ทรัพยากรวิทยาการ 
   2.6  ทรัพยากรเวลา 
   2.7  ทรัพยากรลกูค้า 
 
  3.  ปัจจยัด้านกฎหมาย 
   3.1  ประกาศคณะปฏิวตัิฉบบัท่ี 58 
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   3.2  เง่ือนไขควบคมุคลงัสินค้า 
   3.3  ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ 
   3.4  พระราชบญัญตัิมหาชนจํากดั 
   3.5  ประกาศกําหนดและคําแนะนํา 
   3.6  กฎหมาย กฎระเบียบ และข้อกําหนดอ่ืนๆ 
 

2.5  แนวคดิเก่ียวกับการลงทุน 
 ก. อสังหาริมทรัพย์ประเภทเช่า เซ้ง Lease HoldR-E  Cash Out Flow 
  1.  คา่ท่ีดิน  คิดคา่เช่า ประมาณ 30-50% ของมลูค่าตลาด  การแบง่งวดชําระเงิน 2 ก้อน 
   1.  UP  Front จ่ายช่วงก่อสร้าง ~ 30%ของมลูค่าเซ้งท่ี 
   2.  Rental คา่เช่ารายปี จ่ายตลอดโครงการ 
  2.  คา่ก่อสร้าง คิดเหมือน Freehold เกิดขึน้ y0 ก่อนรับรู้รายได้ 
  3.  คา่บริหาร(การตลาด ธุรการ บํารุงรักษา..เกิดขึน้ตลอดโครงการ) ควรทําเป็น % on income 
 Cash In Flow 
  1.  คา่เช่า 
  2.  คา่บริการ(ทําความสะอาด รปภ...) 
  3.  คา่สาธารณปูโภค(ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์..) 
  4.  คา่บริการเสริม(ร้านอาหาร ซกัรีด..) 
 ตัวแปร 
  1.  Occupancy  Rate 
  2.  Rental  rate 
  3.  PAY BACK PERIOD 
  4.  Source  of  Fund 
  5.  Interest  rate 
  6.  Expect   Return 
 ข. การวเิคราะห์ต้นทุนการพฒันาโครงการ(Project  cost  analysis) 
  การแบง่ประเภทของต้นทนุการพฒันาโครงการประกอบด้วย 4 สว่นหลกัด้วยกนัคือ 
  1.  คา่ท่ีดิน และคา่พฒันาท่ีดิน (Land & Land  Development)ครอบคลมุคา่ใช้จ่ายดงัตอ่ไปนี ้
   1.1 ค่าซือ้ท่ีดินตัง้แตค่า่สํารวจรังวดั  คา่มดัจําท่ีดิน  เงินคา่โอนท่ีดิน  คา่นายหน้า  คา่ธรรมเนียม
การโอน  การจดจํานอง  ค่าอาวลัตัว๋สญัญาใช้เงินเพ่ือชําระคา่ท่ีดิน 
   1.2  คา่พฒันาท่ีดิน  ได้แก่ ค่าขดุและถมท่ีดิน  คา่กําแพงกนัดิน-รัว้รอบโครงการ  คา่ทําถนน
ทางเข้า 
  2. คา่ก่อสร้าง (Construction  Cost) 
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   2.1.  คา่ก่อสร้างระบบสาธารณปูโภค (  Infrastructure )ได้แก่ ระบบถนน - สะพานภายใน
โครงการ  ระบบระบายนํา้  ระบบไฟฟ้า ระบบโทรคมนาคม  ระบบบําบดันํา้เสีย  ระบบกําจดัขยะ  ระบบป้องกนั
นํา้ทว่ม ) 
   2.2.  คา่ก่อสร้างสิ่งอํานวยความสะดวกโครงการ (  Project  Facilities )ได้แก่ อาคารสโมสร  
สระวา่ยนํา้  สนามกีฬาตา่งๆเช่นสนามเทนนิส  สนามบาสเก็ตบอล ป้อมยาม  ซุ้มประตทูางเข้า  ป้ายช่ือโครงการ  
ป้ายช่ือซอย  สนามเดก็เลน่  สวนหยอ่ม 
   2.3.  คา่ก่อสร้างบ้านลกูค้า  บ้านตวัอยา่ง  และสํานกังานขาย 
  3.  คา่ดําเนินงาน (Operating  Cost) 
   3.1.  คา่บริหารงานสํานกังาน 
   3.2.  คา่ธรรมเนียมทางวิชาชีพ ได้แก่คา่ออกแบบ  คา่ควบคมุงาน ค่านกัตรวจสอบบญัชี  คา่ท่ี
ปรึกษาทางกฎหมาย ) และคา่ธรรมเนียมอ่ืนเช่นคา่ขออนญุาตจดัสรรค้าท่ีดิน 
   3.3.  คา่การตลาดและการขาย  ได้แก่ ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์  คา่เอกสารประกอบการเสนอ
ขาย คา่จ้างตวัแทนขาย  ค่านายหน้า – ของรางวลั  คา่จดักิจกรรมด้านการตลาด 
  4.  ต้นทนุทางการเงิน(Financial   Cost) 
   4.1.  ดอกเบีย้จ่าย 
   4.2.  คา่ธรรมเนียมการกู้  (  Front  end   fee) 
   4.3.  ต้นทนุทางภาษี ได้แก่ภาษีธุรกิจเฉพาะ  ภาษีเงินได้นิติบคุคล 
  5.  สว่นสํารองเผ่ือเหลือเผ่ือขาด ( Contingency) 
   5.1.  คา่สํารองเผ่ือเหลือเผ่ือขาดงานก่อสร้าง (Construction Contingency)  เป็นอตัราสว่นร้อย
ละของคา่ก่อสร้าง ซึง่มกัจะตัง้สํารองไว้ในกรณีเกิดความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างและแรงงาน 
   5.2.คา่สํารองเผ่ือเหลือเผ่ือขาดโครงการ (Project Contingency)เป็นอตัราสว่นร้อยละของต้นทนุ
ดําเนินโครงการรวม  มกัจะตัง้สํารองไว้ในกรณีเกิดความผนัผวนของสภาพตลาด 
 
 
การแบ่งหมวดหมู่ของค่าใช้จ่ายโครงการ 
  1.  แบง่ตามหน้าท่ี  โดยแบง่เป็นคา่ใช้จ่ายด้านการลงทนุ(Investment  cost)เช่น ค่าท่ีดิน อาคาร 
เคร่ืองจกัรและค่าใช้จ่ายดําเนินงาน(Operating  and  Maintenance  cost) เช่น ค่าบริหาร ภาษี คา่บํารุงรักษา 
เป็นต้น 
  2.  แบง่ตามลกัษณะ  โดยแบง่เป็นคา่ใช้จ่ายขัน้ต้น (Primary , Direct  cost)  และคา่ใช้จ่ายขัน้รอง 
(Secondary , Indirect  cost) 
  3.  แบง่ตามพฤติกรรม  โดยแบง่เป็นคา่ใช้จ่ายคงท่ี (Fixed  cost) และคา่ใช้จ่ายแปรผนั (Variable  
cost) 
  4.แบง่ตามประเภท  โดยแบง่เป็นคา่ใช้จ่ายหลกั(Hard  cost)  และคา่ใช้จ่ายรอง (Soft  cost) 
 ฉ.  เกณฑ์ในการค านวณต้นทุนโครงการ 
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  1.  รายการเกณฑ์ในการค านวณหน่วย24 

   1.1  คา่ท่ีดิน และคา่พฒันาท่ีดิน (Land & Land Development) 
    1.1.1  คา่ซือ้ท่ีดินใช้ราคาซือ้ขายในตลาด  และเทียบกบัราคาประเมินกรมท่ีดิน บ/ไร่ 
  ในบางกรณีหากกําหนดราคาขายท่ีชดัเจนแล้วสามารถคํานวณย้อนกลบัมาหาราคาท่ีดินได้ 
    1.1.2.  คา่ธรรมเนียมการอาวลัตัว๋สญัญาใช้เงินค่าท่ีดิน   2-2.5%ของมลูค่า 
    1.1.3  คา่ธรรมเนียมการจดจํานองที่ดิน  1%ของวงเงินจํานองสงูสดุไมเ่กิน 200,000 บาท 
       1.1.4  คา่ภาษีและคา่ธรรมเนียมการโอน 0.01%- 2.5%ของมลูค่าซือ้ (ไมต่ํ่ากวา่ราคา
ประเมิน) 
   1.2.  คา่พฒันาท่ีดิน 
    1.2.1.  กําแพงกนัดิน(retaining wall)  7,500-10,000 b/m 
    1.2.2.  คา่ถมดิน(landfill)   160-200  b/m3 
    1.2.4.  งานภมูิสถาปัตย์ (landscape)  1,000-2,500 b/w2 
    1.2.5.  งานรัว้โครงการ (fence)  1,000-2,000 b/m 
    1.2.6.  งานสะพาน คสล.(bridge)  10,000-20,000  b/m2 
  2.  ค่าก่อสร้าง (Construction Cost) 
   2.1.  คา่ก่อสร้างระบบสาธารณปูโภค (  Infrastructure )  
    2.1.1.  ถนน (road)    750-850 b/m2 
    2.1.2.  ระบบระบายนํา้ (drainage)             450-550 b/m 
    2.1.3.  ถงัเก็บนํา้บนดิน (water tank)   750,000-850,000 b/unit 
    2.1.4.  ระบบเมนประปา (main water)  850-1,250 b/m 
    2.1.5.  มิเตอร์ประปา (Water meter unit)  2,000-5,000 b/unit 
    2.1.6.  ระบบไฟฟ้า+มิเตอร์ (electricity)  10,000-15,000 b/unit 
    2.1.7.  หม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer)  350,000-500,000 b/unit 
   2.2.   คา่ก่อสร้างสิง่อํานวยความสะดวกโครงการ  (  Project Facilities ) 
    2.2.1.  อาคารสโมสร (clubhouse)     8,000-12,500 b/m2 
    2.2.2.  สระวา่ยนํา้ (swimming pool)  8,000-10,000 b/m2 
   2.3.คา่ก่อสร้างบ้านลกูค้า  บ้านตวัอยา่ง  และสํานกังานขาย 
    2.3.1.  บ้านตวัอยา่ง    8,000-12,000 b/m2 
    2.3.2.  สํานกังานขาย     7,500-8,500 b/m2 
    2.3.3.  บ้านลกูค้า     8,000-12,000 b/m2 
 
  3.  ค่าด าเนินงาน (Operating Cost) 

                                                 
24  ไตรรัตน์  จารุทศัน์, เอกสารประกอบคําบรรยาย, หน้า 42-52 
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   3.1.  คา่บริหารงานสํานกังาน 
    3.1.1.  เงินเดือนเจ้าหน้าท่ี   3.1.1-3.1.2. = 3-5%  on sale 
    3.1.2.  วสัด ุครุภณัฑ์สํานกังาน   lump sum 
   3.2.  คา่ธรรมเนียมทางวิชาชีพ 
    3.2.1.  คา่ออกแบบสถาปัตย์-วิศวกรรม   3-5%  on construction cost 
    3.2.2.  คา่ควบคมุงานก่อสร้าง                  3-5% on construction cost 
    3.2.3.  คา่ตรวจสอบบญัชี   lump sum 
    3.2.4.  คา่ท่ีปรึกษาทางกฎหมาย  lump sum 
    3.2.5.  คา่ขออนญุาตจดัสรร-ค้าท่ีดิน  ตามอตัรากรมที่ดิน 
   3.3.คา่การตลาดและการขาย      3-5% on sale 
    3.3.2.  คา่เอกสารประกอบการเสนอขาย 
    3.3.3.  คา่จดักิจกรรมด้านการตลาด 
    3.3.4.  คา่จ้างตวัแทนขาย  คา่นายหน้า 
 
พัฒนาการของการตลาดอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย 
 หากนําทฤษฎีพฒันาการของแนวคิดทางการตลาดใช้อธิบายพฒันาการของการตลาดอสงัหาริมทรัพย์ใน
ประเทศไทย น่าจะแบง่แนวคิดหลกัในการดําเนินธุรกิจจากอดีตจนถงึปัจจบุนัได้เป็น 4 ยคุ 
  ยคุท่ี 1 ยคุแนวคิดการผลติ (Production Concept) 
   ในยคุก่อนท่ีอสงัหาริมทรัพย์จะถกูพฒันาเป็นธุรกิจอยา่งจริงจงัเม่ือกวา่ 40 ปีท่ีผ่านมา คนท่ีคิด
จะมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองจะจ้างผู้ รับเหมามาปลกูบ้านในท่ีดินของตนเอง โนก่อนจะมีธุรกิจหมูบ้่านจดัสรร
นัน้ ธุรกิจท่ีดินจดัสรรและรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจท่ีมีบทบาทสําคญัในตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
  ยคุท่ี 2 ยคุแนวคิดผลิตภณัฑ์นํา (Product Concept) 
   เม่ือธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เร่ิมพฒันาไปมากขึน้ตามเศรษฐกิจของประเทศท่ีมีการขยายตวั 
ก็เร่ิมมีบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์บางรายหนัมาพฒันาโครงการหมูบ้่านจดัสรรสําหรับผู้ มีรายได้ปานกลาง
คอ่นข้างสงู โดยให้ความสําคญักบัการออกแบบบ้านให้มีรูปลกัษณ์ท่ีดงึดดูใจ 
  ยคุท่ี 3 แนวคิดการขายนํา (Selling Concept) 
   ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยเติบโตเป็นอยา่งมากในช่วงปี 2531-2540 มีบริษัท
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เกิดใหม่เป็นจํานวนมาก มีการพฒันาโครงการท่ีมีความหลากหลาย โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง
ตลาดคอนโดมิเนียมมีการขยายตวัอยา่งมากในช่วงเวลานี ้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ในช่วงนีมี้ทัง้นกัพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์มืออาชีพและมือสมคัรเลน่จํานวนมาก  ยคุการขายเฟ่ืองฟกู่อนจะเกิดวิกฤตจนมีผลให้ธุรกิจ
ตกต่ําอยา่งมากในช่วงปลายปี 2540 
  ยคุท่ี 4 ยคุแนวคิดการตลาด (Marketing Concept) 
   หลงัจากเกิดวิกฤติเศรษฐกิจในประเทศไทยในปี 2540 มีบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์หลายราย
ท่ีทําการวิจยัเพ่ือเข้าในพฤติกรรมและความต้องการของลกูค้าในสว่นตลาด (Segment) ท่ีตนสนใจอยา่งตอ่เน่ือง 
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นําข้อมลูปัญหาและความต้องการของลกูค้ามาพฒันาและออกแบบผลติภณัฑ์อยา่งจริงจงั โดยตัง้ต้นจากการ
กําหนดลกูค้าเป้าหมายท่ีชดัเจน เข้าใจความสามารถในการผ่อนชําระของลกูค้า แล้วนํามาเป็นจดุเร่ิมต้นวา่จะ
พฒันาโครงการรูปแบบใด ขนาดเทา่ไร ราคาตอ่หน่วยเทา่ไร 
  4.  เกณฑ์การจัดสนิใจลงทุนแบบไม่ปรับเวลา  ใช้กบัโครงการท่ีมีรายได้คา่ใช้จ่ายเกิดใกล้เคียงกนั 
เป็นวิธีการวิเคราะห์ท่ีง่าย ไมซ่บัซ้อน  วิธีวิเคราะห์ท่ีนิยม 3 วิธี  คือ 
   4.1  ระยะเวลาคืนทนุ ( Payback Period : PB) ยิ่งน้อยยิ่งดี 
   4.2  จดุคุ้มทนุ (Break –Event Point) 
           จดุคุ้มทนุ = Fixed Cost 
     1-   Variable Cost 
                        Income 
   4.3  อตัราผลตอบแทนจากการลงทนุ (Rate of Return on Investment) 
     ROI = กําไรสทุธิ 
                เงินลงทนุ 
   4.4  IRR 
 
  5.  Real Estate Market Cycle  
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2.6  วิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
  ชุตมิา  ธนิสสรานนท์ ศกึษาการใช้พืน้ท่ีภายในห้อชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็และระดบัราคาปาน
กลาง : กรณีศกึษา โครงการ A และโครงการ B ผลการศกึษาลกัษณะทัว่ไปของผู้อยูอ่าศยั และพฤติกรรมการใช้
พืน้ท่ีของผู้ ท่ีอยู่อาศยัในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็และระดบัราคาปานกลาง และนําไปเป็นแนวทางในการ
ปรับปรุงการจดัพืน้ท่ีภายในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัปานกลาง โดยศกึษายา่นลาดพร้าว จํานวน 2 
โครงการ เคร่ืองมือท่ีใช้วิจยั ประกอบด้วย แบบสมัภาษณ์มีโครงร่างและบนัทกึด้วยภาพถ่าย  กลุม่ตวัอยา่ง
จํานวน 44 ห้อง 
  ผลการศกึษา พบวา่ กลุม่ตวัอย่างสว่นใหญ่เป็นเจ้าของห้องชดุ อาศยัอยูค่นเดียว อยูใ่นวยัทํางาน อายุ
ประมาณ 26 – 45 ปี ระดบัรายได้เดือนละ 10,000 – 40,000 บาทตอ่ครัวเรือน ระยะเวลาการอยูอ่าศยัประมาณ 
2 ปี กลุม่ตวัอยา่งมีการใช้พืน้ท่ี 4 สว่น ดงันี ้สว่นเอนกประสงค์ มีพืน้ท่ี 21.75 ตร.ม. สว่นห้องนํา้  มีพืน้ท่ี 4.07 
ตร.ม. สว่นห้องครัว มีพืน้ท่ี 3.54 ตร.ม. และสว่นระเบียงมีพืน้ท่ี 2.23 ตร.ม. ช่วงเวลาการใช้พืน้ท่ีแบง่เป็น 2 สว่น 
คือ วนัจนัทร์ถงึศกุร์ ใช้พืน้ท่ีช่วงเยน็และช่วงกลางคืน สว่นวนัเสาร์และอาทิตย์ ใช้พืน้ท่ีตลอดทัง้วนั กลุม่ตวัอยา่ง
สว่นใหญ่มีความต้องการห้องชดุชนิดตกแตง่พร้อมอยูเ่พราะมีความสะดวกสบาย เฟอร์นิเจอร์ท่ีผู้ประกอบการจดั
ให้มี 10 รายการ คือ ตู้ ข้างหวัเตียง 2 ตู้ , เตียง 6 ฟตุ, ตู้ เสือ้ผ้า, โซฟา 3 ท่ีนัง่, โต๊ะกลาง, ตู้วางทีวี, เคาท์เตอร์ครัว
พร้อมอา่งล้างจาน, ตู้ เก็บของแบบแขวน, ชดุสขุภณัฑ์ (อา่งล้างมือ, โถส้วม, สายชําระ, ฝักบวัอาบนํา้, ท่ีนัง่
อาบนํา้) และตู้ เคาท์เตอร์ไม้ใต้อ่างล้างมือ และอปุกรณ์ท่ีผู้ประกอบการจดัให้มีจํานวน 5 รายการ คือ 
เคร่ืองปรับอากาศ, ชดุ Home Automation, เตาไฟฟ้า, เคร่ืองดดูควนั และบานกระจกกัน้สว่นเปียกสว่นแห้ง 
  ข้อเสนอแนะในการวิจยั ในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาด 30 –40 ตร.ม. ระดบัราคา 1 – 3 ล้านบาท ควร
มีพืน้ท่ี 4 สว่น เรียงตามลําดบัความสําคญัได้ดงัต่อไปนี ้ สว่นเอนกประสงค์, สว่นห้องนํา้, สว่นห้องครัว และสว่น
ระเบียง ห้องชดุชนิดตกแตง่เสร็จพร้อมอยู ่ควรจดัให้มีเฟอร์นิเจอร์หลกันอกเหนือจากชดุเคาท์เตอร์ครัว และชดุ
สขุภณัฑ์ จํานวน 8 รายการ คือ เตียง, ชัน้วางรองเท้า, โต๊ะญ่ีปุ่ น, เบาะนัง่พืน้หรือโซฟาขนาดพอเหมาะ, ตู้ เสือ้ผ้า
ขนาดกว้างอยา่งน้อย 2 เมตรสงูจรดฝ้า, ชัน้หรือตู้สําหรับวางทีวี เคร่ืองเสียง, ตู้ เก็บของโดยใช้พืน้ท่ีในแนวตัง้ 
และตู้ เก็บของใต้อา่งล้างหน้า  
ตาราง 2.1 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ชตุิมา  ธนิสสรานนท์(2550) 
ผู้จัดท า ชุตมิา  ธนิสสรานนท์(2550) 

หัวข้อ 
-   ศกึษาการใช้พืน้ท่ีภายในห้อชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็และระดบัราคาปานกลาง : 
กรณีศกึษา โครงการ A และโครงการ B 

วัตถุประสงค์ 

-   ศกึษาลกัษณะทางสงัคมและเศรษฐกิจ ของผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาด
เลก็ระดบัปานกลาง 
-  ศกึษาการใช้พืน้ท่ีภายในห้องชดุ และการเปลี่ยนแปลงการใช้จากท่ีผู้ประกอบการจดั
ไว้ให้ภายในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัราคาปานกลาง 
เสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงการจดัการพืน้ท่ีภายในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาด
เลก็ระดบัราคาปานกลาง 
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ตาราง 2.1 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ชตุิมา  ธนิสสรานนท์(2550) (ต่อ) 
ผู้จัดท า ชุตมิา  ธนิสสรานนท์(2550) 

ขอบเขตของ
การศึกษา 

ก.  ด้านเนือ้หา กําหนดตวัแปรเป็น 4 สว่น คือ 
      1.  ตวัแปรเก่ียวกบัด้านสงัคม เศรษฐกิจของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
      2.  ตวัแปรเก่ียวกบัการพกัอาศยั และรูปแบบการดําเนินชีวิตของผู้อยูอ่าศยัภายใน
โครงการ 
     3.  ตวัแปรเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีประกอบกิจกรรม รวมถงึเฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ภายใน
ห้องพกั ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงการใช้งานภายในห้องชดุจากท่ีผู้ประกอบการจดัไว้ 
     4.  ตวัแปรเก่ียวกบัทศันคติ และข้อคิดเหน็ตอ่ปัญหาที่พบภายในห้องชดุ 
ข.  ด้านพืน้ท่ีและระยะเวลา เพ่ือทราบถงึการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใช้งานภายในห้องชดุ 
หลงัจากเข้าอยู่อาศยัมาได้ช่วงระยะเวลาหนึง่  

ระเบียบวิธี
วจิัย 

ศกึษาวิเคราะห์เชิงปริมาณและวิเคาระห์เชิงบรรยาย 

กลุ่มประชากร ผู้พกัอาศยักรณีศกึษาโครงการ A และโครงการ B 

ตัวแปร 

1.  ตวัแปรเก่ียวกบัด้านสงัคม เศรษฐกิจของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
2.  ตวัแปรเก่ียวกบัการพกัอาศยัและรูปแบบการดําเนินชีวิตของผู้อยูอ่าศยัภายในโครงการ 
3.  ตวัแปรเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีประกอบกิจกรรม รวมถึงเฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ภายใน
ห้องพกั ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงการใช้งานภายในห้องชดุจากท่ีผู้ประกอบการจดัไว้ 
4.  ตวัแปรเก่ียวกบัทศันคติ และข้อคิดเหน็ตอ่ปัญหาที่พบภายในห้องชดุ 

ผลการศึกษา 

กลุม่ตวัอยา่งสว่นใหญ่เป็นเจ้าของห้องชดุอาศยัอยูค่นเดียวอยูใ่นวยัทํางาน อายปุระมาณ 
 26  – 45 ปี ระดบัรายได้เดือนละ 10,000 – 40,000 บาทตอ่ครัวเรือน ระยะเวลาการอยู่
อาศยัประมาณ 2 ปี กลุม่ตวัอยา่งมีการใช้พืน้ท่ี 4 สว่น ดงันี ้ สว่นเอนกประสงค์ มีพืน้ท่ี 
21.75 ตร.ม. สว่นห้องนํา้  มีพืน้ท่ี 4.07 ตร.ม. สว่นห้องครัว มีพืน้ท่ี 3.54 ตร.ม. และสว่น
ระเบียงมีพืน้ท่ี 2.23 ตร.ม. ช่วงเวลาการใช้พืน้ท่ีแบง่เป็น 2 สว่น คือ วนัจนัทร์ถงึศกุร์ ใช้
พืน้ท่ีช่วงเยน็และช่วงกลางคืน สว่นวนัเสาร์และอาทิตย์ ใช้พืน้ท่ีตลอดทัง้วนั กลุม่ตวัอยา่ง
สว่นใหญ่มีความต้องการห้องชดุชนิดตกแต่งพร้อมอยูเ่พราะมีความสะดวกสบาย
เฟอร์นิเจอร์ท่ีผู้ประกอบการจดัให้มี 10 รายการ คือ ตู้ ข้างหวัเตียง 2 ตู้ , เตียง 6 ฟตุ, ตู้
เสือ้ผ้า, โซฟา 3 ท่ีนัง่, โต๊ะกลาง, ตู้วางทีวี, เคาท์เตอร์ครัวพร้อมอา่งล้างจาน, ตู้ เก็บของ
แบบแขวน, ชดุสขุภณัฑ์ (อา่งล้างมือ, โถส้วม, สายชําระ, ฝักบวัอาบนํา้, ท่ีนัง่อาบนํา้) และ
ตู้ เคาท์เตอร์ไม้ใต้อา่งล้างมือ และอปุกรณ์ท่ีผู้ประกอบการจดัให้มีจํานวน 5 รายการ คือ 
เคร่ืองปรับอากาศ, ชดุ Home Automation, เตาไฟฟ้า, เคร่ืองดดูควนั และบานกระจกกัน้
สว่นเปียกสว่นแห้ง 
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ตาราง 2.1 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ชตุิมา  ธนิสสรานนท์(2550) (ต่อ) 
ผู้จัดท า ชุตมิา  ธนิสสรานนท์(2550) 

ข้อจ ากัด 

การเข้าถงึแหลง่ข้อมลูของผู้อยูอ่าศยัภายในโครงการ การคดัเลือกประชากรกลุม่
ตวัอยา่งใช้วิธีเดินสํารวจภายในโครงการ และขอความร่วมมือจากผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในการให้
ข้อมลู ซึง่บางทา่นไมส่ะดวกท่ีจะให้เก็บภาพภายในห้องชดุพกัอาศยั 

ข้อเสนอแนะ 

ในห้องชดุเอนกประสงค์ขนาด 30 –40 ตร.ม. ระดบัราคา 1 – 3 ล้านบาท ควรมีพืน้ท่ี 4 
สว่น เรียงตามลําดบัความสําคญัได้ดงัตอ่ไปนี ้  สว่นเอนกประสงค์, สว่นห้องนํา้, สว่น
ห้องครัว และสว่นระเบียง ห้องชดุชนิดตกแตง่เสร็จพร้อมอยู่ ควรจดัให้มีเฟอร์นิเจอร์
หลกันอกเหนือจากชดุเคาท์เตอร์ครัว และชดุสขุภณัฑ์ จํานวน 8 รายการ คือ เตียง, ชัน้
วางรองเท้า, โต๊ะญ่ีปุ่ น, เบาะนัง่พืน้หรือโซฟาขนาดพอเหมาะ, ตู้ เสือ้ผ้าขนาดกว้างอยา่ง
น้อย 2 เมตรสงูจรดฝ้า, ชัน้หรือตู้สําหรับวางทีวี เคร่ืองเสียง, ตู้ เก็บของโดยใช้พืน้ท่ีใน
แนวตัง้ และตู้ เก็บของใต้อา่งล้างหน้า  

 
  พมิรา  เสนาพลสทิธ์ิ  ศกึษาพฤติกรรมการอยู่อาศยัในอาคารชดุระดบัราคาสงูของกลุม่ยปัปีบ้ริเวณ
สขุมุวิท เขตวฒันา จากการศกึษาพบวา่กลุม่ตวัอยา่งมีชีวิตท่ีเหมาะสมต่อการพกัอาศยัในยา่นศนูย์กลางธุรกิจ
ด้วยเหตผุลจากฐานะทางการเงินท่ีมีศกัยภาพสงู สถานท่ีทํางานอยูไ่มไ่กลท่ีพกัอาศยัและมกัเป็นคูส่มรสท่ี
แตง่งานแล้วยงัไมมี่บตุร แตถ้่ามีจะมี 1-2 คน ซึง่เป็นครอบครัวเลก็ จึงเลือกห้องชดุขนาดประมาณ 2 ห้องนอน 
  ปัญหาที่มีในการอยูอ่าศยัมีปัญหา ได้แก่ ปัญหาออกแบบพืน้ท่ีไมเ่หมาะสมกบัการใช้งาน เช่น ไมมี่
พืน้ท่ีในการเก็บของในห้องชดุ 
ตาราง 2.2 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง พิมรา  เสนาพลสทิธ์ิ 
ผู้จัดท า พมิรา  เสนาพลสทิธ์ิ(2553) 

หัวข้อ 
ศกึษาพฤติกรรมการอยูอ่าศยัในอาคารชดุระดบัราคาสงูของกลุม่ยปัปีบ้ริเวณ
สขุมุวิท เขตวฒันา 

วัตถุประสงค์ 

ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจและด้านสงัคม 
ศกึษาพฤติกรรมการอยูอ่าศยัและปัญหาในการอยูอ่าศยัของคนรุ่นใหมท่ี่อยู่
อาศยัในอาคารชดุระดบัราคาสงู 

ขอบเขตของการศึกษา 
ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้านพฤติกรรมการอยูอ่าศยั ปัญหา
ในการพกัอาศยัของยปัปีผู้้ มีรายได้สงูในเขตกรุงเทพมหานคร 

ระเบียบวิธีวจิัย 
การสํารวจด้วยแบบสอบถาม (Questionaire) และ การสมัภาษณ์เชิงลกึ 
 (In-depth interview) 
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ตาราง 2.2 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้องพิมรา  เสนาพลสทิธ์ิ (ตอ่)  
 
ผู้จัดท า พมิรา  เสนาพลสทิธ์ิ(2553) 

กลุ่ม
ประชากร 

ประชากรช่วงอายรุะหวา่ง 25 – 45 ปี ผู้พกัอาศยัในอาคารชดุระดบัราคาสงูบริเวณสขุมุวิท 
เขตวฒันา 

ตัวแปร 
ตวัแปรเก่ียวกบัด้านสงัคม เศรษฐกิจของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
ตวัแปรด้านพฤติกรรมการอยูอ่าศยัและปัญหาในการอยูอ่าศยั 

ผลการศึกษา 
ปัญหาที่มีในการอยูอ่าศยัมีปัญหา ได้แก่ ปัญหาออกแบบพืน้ท่ีไมเ่หมาะสมกบัการใช้งาน 
เช่น ไมมี่พืน้ท่ีในการเก็บของในห้องชดุ 

ข้อจ ากัด 

การศกึษาในอาคารชดุระดบัราคาสงู มีความเข็มงวดในเร่ืองของข้อบงัคบัและกฎระเบียบ
ของอาคารชดุเป้นอยา่งมากทําให้การขอเข้าสมัภาษณ์ใช้เวลาในการประสานงานผา่นนิติ
บคุคลเป็นเวลานาน 

ข้อเสนอแนะ 
ผู้ออกแบบอาคารชดุระดบัราคาสงู ควรออกแบบรูปแบบห้องชดุโดยคํานงึถงึพืน้ท่ีและ
พฤติกรรมการใช้สอยของกลุม่ยปัปี ้

 
  นางสาวณัฐชา พชรชลกร, (2547) เร่ืองลกัษณะการอยูอ่าศยัภายในห้องพกัขนาดเลก็    ในย่าน
ศนูย์กลางธุรกิจ กรณีศกึษา : โครงการออคิดอพาร์ทเมนท์ ซอยสวนพล ูกทม. 
  ศกึษาลกัษณะการใช้สอยพืน้ท่ี  และการจดัผงัภายในห้องพกัขนาดเลก็ของกลุม่ผู้พกัอาศยัในโครงการ
เพ่ือทราบถงึรูปแบบการอยูอ่าศยั  ประกอบกิจกรรม  การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพกัเพ่ือทําการเสนอ
แนวทางปรับปรุงและรูปแบบห้องพกัอาศยัขนาดเลก็  โดยใช้วิธีสํารวจ  สมัภาษณ์ และสงัเกต  อพาร์ทเม้นท์เกรด
ซี  ขนาดพืน้ท่ีไม่เกิน 15 ตารางเมตร  ค่าเช่าไมเ่กิน 4,800 บาท  จากการศกึษาพบวา่การจดัผงัในห้องพกัขึน้อยู่
กบัความแตกตา่งกนัของผู้พกัอาศยั  ได้แก่  เพศ  สภาพสงัคม  จํานวนผู้พกัอาศยั  ความสมัพนัธ์ของผู้พกัอาศยั  
และเสนอแนะการจดัผงัภายในห้องพืน้ท่ีขนาดเลก็ การจดัวางเฟอร์นิเจอร์ในแนวตัง้  จะสามารถช่วยลด  และ
ประหยดัพืน้ท่ีในแนวราบ  และสามารถใช้พืน้ท่ีในแนวราบประกอบกิจกรรมได้อยา่งเตม็ท่ี 
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ตาราง 2.3  ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั ณฐัชา พชรชลกร (2547) 
 
ผู้จัดท า นางสาวณัฐชา พชรชลกร (2547) 

หัวข้อ 
ลกัษณะการอยู่อาศยัภายในห้องพกัขนาดเลก็    ในย่านศนูย์กลางธุรกิจ 
กรณีศกึษา : โครงการออคิดอพาร์ทเมนท์ ซอยสวนพล ูกทม. 

วัตถุประสงค์ 
1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยูอ่าศยั 
2. ศกึษาประกอบกิจกรรม  การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพกั 

ขอบเขตของการศึกษา ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้านพฤติกรรมการอยูอ่าศยั 

ระเบียบวิธีวจิัย สํารวจ  สมัภาษณ์ และสงัเกต   

กลุ่มประชากร ผู้อยูอ่าศยัในโครงการออคิดอพาร์ทเมนท์ ซอยสวนพล ูกทม. 

ตัวแปร 
1.ตวัแปรลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้อยูอ่าศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบักิจกรรมที่ทํา 

 
  ชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์สกุล, (2545)  เร่ือง  การใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกัประเภทอาคารชดุราคาถกู  
กรณีศกึษา :โครงการสินธรนาแมนชัน่  กทม, 
  ศกึษาสภาพเสนอแนะรูปแบบห้องชดุ  โดยใช้วิธีสมัภาษณ์และสงัเกตการณ์  จากห้องพกัพืน้ท่ี 32 
ตารางเมตร  วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งพืน้ท่ีกบักิจกรรมภายในห้องพกั, ความสมัพนัธ์ระหว่างการใช้พืน้ท่ี
ภายในห้องพกักบัจํานวนผู้อยูอ่าศยั  และศกึษาความสมัพนัธ์ระหวา่งการใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกักบั
ความสมัพนัธ์ของผู้อยูอ่าศยั  จากการศกึษาพบวา่  อปุกรณ์เคร่ืองเรือนสามารถใช้เป็นตวัแบง่พืน้ท่ีและเป็นตวั
กําหนดการใช้งานของพืน้ท่ีในแตล่ะสว่นได้อยา่งชดัเจน  ตามจํานวนผู้อยูอ่าศยั  และลกัษณะการครอบครอง
แบบเจ้าของมีการจดัผงัท่ีเป็นระเบียบเรียบร้อย  อปุกรณ์จะเลือกใช้แบบที่ไมเ่คลื่อนย้ายคอ่นข้างคงทน  สว่นการ
ครอบครองแบบเช่าช่วง  จะมีการจดัผงัห้องแบบไมเ่ป็นระเบียบ  เลือกใช้อปุกรณ์ท่ีไมค่งทนและสามารถ
เคลื่อนย้ายได้ง่าย  จากการศกึษาการจดัผงัภายในห้องพกัจําเป็นต้องมีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีการใช้งานตาม
สภาพสงัคม  และเศรษฐกิจของแตล่ะครัวเรือน  และสามารถจดัพืน้ท่ีให้ตอบสนองการใช้งาน และเกิดประโยชน์
มากท่ีสดุ 
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ตาราง 2.4 ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั  ชาญณรงค์ สทุธิลกัษณ์สกลุ(2545) 
 
ผู้จัดท า ชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์สกุล(2545) 

หัวข้อ 
การใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกัประเภทอาคารชดุราคาถกู  กรณีศกึษา :โครงการ
สินธรนาแมนชัน่  กทม, 

วัตถุประสงค์ 
1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยูอ่าศยั 
2. ศกึษารูปแบบห้องพกั 

ขอบเขตของการศึกษา 
ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้านพฤติกรรมการอยูอ่าศยัและ
ผงัห้องพกัอาศยั 

ระเบียบวิธีวจิัย สมัภาษณ์และสงัเกตการณ์   

กลุ่มประชากร ผู้อยูอ่าศยัในโครงการสินธรนาแมนชัน่  กทม, 

ตัวแปร 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้อยูอ่าศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ระหวา่งการใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกักบั
ความสมัพนัธ์ของผู้อยูอ่าศยั   

 
  พันตรีหญิง ลาวัลย์ จุลพัลลภ, (2545) เร่ือง การใช้พืน้ท่ีภายในหน่วยพกัอาศยัอาคารสวสัดิการ
กองบญัชาการทหารสงูสดุในพืน้ท่ีกรมส่ือสารทหาร (ทุง่สีกนั) ดอนเมือง 
  ศกึษาความสอดคล้องของการใช้งานจริงกบัพืน้ท่ีใช้สอยภายในหน่วยพกัอาศยั ที่ได้ออกแบบไว้  เพ่ือ
หาข้อเสนอแนะในการปรับปรุงต้นแบบหน่วยพกัอาศยัอาคารสวสัดิการกองบญัชาการทหารสงูสดุในอนาคต  
การศกึษาใช้วิธีสํารวจ  สงัเกต  บนัทกึ  สมัภาษณ์  ตลอดจนแบบสอบถามจากตวัอยา่งจํานวน 92 หน่วย  ใน
หน่วยพกัอาศยัทัง้ 3 รูปแบบอาคาร   จากการศกึษาพบวา่ควรมีการปรับเปลี่ยนพืน้ท่ีในสว่นทีไม่ถกูใช้งานให้เป็น
ประโยชน์  การออกแบบหน่วยพกัอาศยัควรเป็นห้องโลง่มากกวา่แบบแบง่ซอยเป็นห้องยอ่ย  และหน่วยพกัอาศยั
ชัน้นายพนัควรมีการเปลี่ยนตําแหน่งพืน้ท่ีทางเข้าออกให้อยูท่างห้องโถง  ควรจดัขนาดพืน้ท่ีครัว  ห้องนํา้ชัน้ลา่ง  
และห้องอเนกประสงค์ให้มีขนาดท่ีพอเหมาะ  ในหน่วยพกัอาศยัชัน้นายร้อย  ควรมีการออกแบบขนาดและ
ตําแหน่งพืน้ท่ีห้องครัว ห้องนํา้และห้องเก็บของใหม ่ เพ่ือลด  การสญูเสียพืน้ท่ีใช้สอย  ควรเพิ่มช่องหน้าตา่งให้
มากขึน้  และลดจํานวนประตลูง  สว่นในหน่วย    พกัอาศยัชัน้ประทวนควรมีการเพิ่มขนาดพืน้ท่ีห้องครัวห้องนํา้
เพ่ือให้สะดวกในการใช้งานมากขึน้ ห้องนํา้ควรมีการแยกสว่นอาบนํา้และห้องส้วมออกจากกนั 
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ตาราง 2.5 ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั  พนัตรีหญิง ลาวลัย์ จลุพลัลภ(2545) 
 
ผู้จัดท า พันตรีหญิง ลาวัลย์ จุลพัลลภ(2545) 

หัวข้อ 
การใช้พืน้ท่ีภายในหน่วยพกัอาศยัอาคารสวสัดิการกองบญัชาการทหารสงูสดุใน
พืน้ท่ีกรมสื่อสารทหาร (ทุง่สีกนั) ดอนเมือง 

วัตถุประสงค์ 
1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยูอ่าศยั 
2. ปรับปรุงต้นแบบหน่วยพกัอาศยัอาคารสวสัดิการกองบญัชาการทหารสงูสดุ 

ขอบเขตของการศึกษา 
ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้านพฤติกรรมการอยูอ่าศยัและผงั
ห้องพกัอาศยั 

ระเบียบวิธีวจิัย วิธีสํารวจ  สงัเกต  บนัทกึ  สมัภาษณ์   

กลุ่มประชากร ผู้อยูอ่าศยัในโครงการสินธรนาแมนชัน่  กทม, 

ตัวแปร 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้อยูอ่าศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ระหวา่งการใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกักบัความสมัพนัธ์
ของผู้อยูอ่าศยั   
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ตาราง 2.6 ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั  วรยทุธ  ช่อมงคลชยั (2554) 
 
ผู้จัดท า วรยุทธ  ช่อมงคลชัย (2554) 

หัวข้อ 
การศกึษาปัญหาการใช้พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุกรณีศกึษาโครงการ ลมุพินีเพลส 
นาราธิวาส-เจ้าพระยา และ โครงการ ดิแอดเดรส สยาม 

วัตถุประสงค์ 

1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยูอ่าศยัและปัญหาการใช้พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุ 
2. ศกึษา Supply และลกัษณะทางกายภาพของ อาคารเก็บของ แบบ “City 
Storage”ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั 
3. ศกึษาลกัษณะการลงทนุของ อาคารเก็บของ แบบ “City Storage” ท่ีมีอยูใ่น
ปัจจบุนั 

ขอบเขตของการศึกษา 

1.ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้อยูอ่าศยั 
2.ศกึษาปัญหาการเก็บของภายในห้องชดุ และความต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 
3.ศกึษา ลกัษณะทางการภาพและลกัษณะการลงทนุของอาคารเก็บของแบบ 
“City Storage” 

ระเบียบวิธีวจิัย การสํารวจด้วยแบบสอบถาม (Questionaire) และ การสงัเกต 
กลุ่มประชากร ประชากรช่วงอายรุะหวา่ง 25 – 45 ปี รายได้ 30,000 – 90,000 บาท/เดือน  

ตัวแปร 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้อยูอ่าศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบัการพกัอาศยั ปัญหาการเก็บของภายในห้องชดุ และความ
ต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 
3.ตวัแปรลกัษณะทางการภาพและลกัษณะการลงทนุของอาคารเก็บของแบบ 
“City Storage” 

ข้อจ ากัด การใช้เวลาในการประสานงานผ่านนิติบคุคลและผู้ประกอบการเป็นเวลานาน 

 



 
 

 
 

ตาราง 2.7 ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั 
ผู้จัดท า ชุตมิา  ธนิสสรานนท์(2550) พมิรา  เสนาพลสทิธ์ิ

(2553) 
นางสาวณัฐชา พชรชล
กร (2547) 

ชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์
สกุล (2545) 

พนัตรีหญิง ลาวัลย์ จุล
พลัลภ(2545) 

วรยุทธ  ช่อมงคลชัย 
(2554) 

หวัข้อ ศกึษาการใช้พืน้ท่ีภายในห้อชดุ
เอนกประสงค์ขนาดเลก็และระดบั
ราคาปานกลาง : กรณีศกึษา 
โครงการ A และโครงการ B 

ศกึษาพฤติกรรมการอยู่
อาศยัในอาคารชดุ
ระดบัราคาสงูของกลุม่
ยปัปีบ้ริเวณสขุมุวิท 
เขตวฒันา 

ลกัษณะการอยู่อาศยั
ภายในห้องพกัขนาดเลก็    
ในย่านศนูย์กลางธรุกิจ 
กรณีศกึษา : โครงการออ
คิดอพาร์ทเมนท์ ซอยสวน
พล ูกทม. 

การใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกั
ประเภทอาคารชดุราคา
ถกู  กรณีศกึษา :โครงการ
สินธรนาแมนชัน่  กทม 
 

การใช้พืน้ท่ีภายในหน่วย
พกัอาศยัอาคารสวสัดิการ
กองบญัชาการทหารสงูสดุ
ในพืน้ท่ีกรมสือ่สารทหาร 
(ทุ่งสีกนั) ดอนเมือง 

การศกึษาปัญหาการใช้
พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุ
กรณีศกึษาโครงการ ลมุพินี
เพลส นาราธิวาส-
เจ้าพระยา และ โครงการ ดิ
แอดเดรส สยาม 

วัตถุประสงค์ 1.ศกึษาลกัษณะทางสงัคมและ
เศรษฐกิจ ของผู้อยู่อาศยัในห้องชดุ
เอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัปาน
กลาง 
2.ศกึษาการใช้พืน้ท่ีภายในห้องชดุ 
และการเปลี่ยนแปลงการใช้จากท่ี
ผู้ประกอบการจดัไว้ให้ภายในห้องชดุ
เอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัราคา
ปานกลาง 
3.เสนอแนะแนวทางในการปรับปรุง
การจดัการพืน้ท่ีภายในห้องชดุ
เอนกประสงค์ขนาดเลก็ระดบัราคา
ปานกลาง 

1.ศกึษาลกัษณะ
ทางด้านเศรษฐกิจและ
ด้านสงัคม 
2.ศกึษาพฤติกรรมการ
อยู่อาศยัและปัญหาใน
การอยู่อาศยัของคนรุ่น
ใหม่ท่ีอยู่อาศยัใน
อาคารชดุระดบัราคา
สงู 

1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยู่
อาศยั 
2. ศกึษาประกอบกิจกรรม  
การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์
ภายในห้องพกั 

1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยู่
อาศยั 
2. ศกึษารูปแบบห้องพกั 

1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยู่
อาศยั 
2. ปรับปรุงต้นแบบหน่วย
พกัอาศยัอาคารสวสัดิการ
กองบญัชาการทหารสงูสดุ 

1. ศกึษาลกัษณะของผู้อยู่
อาศยัและปัญหาการใช้
พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุ 
2. ศกึษา Supply และ
ลกัษณะทางกายภาพของ 
อาคารเก็บของ แบบ “City 
Storage”ท่ีมีอยู่ในปัจจบุนั 
3. ศกึษาลกัษณะการลงทนุ
ของ อาคารเก็บของ แบบ 
“City Storage” ท่ีมีอยู่ใน
ปัจจบุนั 
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ตาราง 2.7 ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั (ตอ่) 
ผู้จัดท า ชุตมิา  ธนิสสรานนท์(2550) พมิรา  เสนาพลสทิธ์ิ

(2553) 
นางสาวณัฐชา พชรชล
กร (2547) 

ชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์
สกุล (2545) 

พนัตรีหญิง ลาวัลย์ จุล
พลัลภ(2545) 

วรยุทธ  ช่อมงคลชัย 
(2554) 

ขอบเขตของ
การศึกษา 

ด้านเนือ้หา กําหนดตวัแปรเป็น 4 
สว่น คือ 
1.ตวัแปรเก่ียวกบัด้านสงัคม 
เศรษฐกิจของผู้ ท่ีอยู่อาศยัตวัแปร
เก่ียวกบัการพกัอาศยั และรูปแบบ
การดําเนินชีวิตของผู้อยู่อาศยัภายใน
โครงการ 
2.ตวัแปรเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ี
ประกอบกิจกรรม รวมถึงเฟอร์นิเจอร์
และอปุกรณ์ภายในห้องพกั ตลอดจน
การเปลี่ยนแปลงการใช้งานภายใน
ห้องชดุจากท่ีผู้ประกอบการจดัไว้ 
3.ตวัแปรเก่ียวกบัทศันคติ และ
ข้อคิดเห็นต่อปัญหาท่ีพบภายในห้อง
ชดุ 
4.ด้านพืน้ท่ีและระยะเวลา เพ่ือทราบ
ถึงการเปลีย่นแปลงรูปแบบการใช้
งานภายในห้องชดุ หลงัจากเข้าอยู่
อาศยัมาได้ช่วงระยะเวลาหนึง่ 

ศกึษาลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคม 
ด้านพฤติกรรมการอยู่
อาศยั ปัญหาในการพกั
อาศยัของยปัปีผู้้ มี
รายได้สงูในเขต
กรุงเทพมหานคร 

ศกึษาลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้าน
พฤติกรรมการอยู่อาศยั 

ศกึษาลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้าน
พฤติกรรมการอยู่อาศยั
และผงัห้องพกัอาศยั 

ศกึษาลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคม ด้าน
พฤติกรรมการอยู่อาศยัและ
ผงัห้องพกัอาศยั 

1.ศกึษาลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้
อยู่อาศยั 
2.ศกึษาปัญหาการเก็บของ
ภายในห้องชดุ และความ
ต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 
3.ศกึษา ลกัษณะทางการ
ภาพและลกัษณะการลงทนุ
ของอาคารเก็บของแบบ 
“City Storage” 
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ตาราง 2.7 ตารางกรอบแนวคิดงานวิจยั (ตอ่) 
ผู้จัดท า ชุตมิา  ธนิสสรานนท์(2550) พมิรา  เสนาพลสทิธ์ิ

(2553) 
นางสาวณัฐชา  
พชรชลกร (2547) 

ชาญณรงค์  
สุทธิลักษณ์สกุล (2545) 

พนัตรีหญิง ลาวัลย์  
จุลพลัลภ(2545) 

วรยุทธ  ช่อมงคลชัย 
(2554) 

ระเบียบวิธีวิจัย ศกึษาวิเคราะห์เชิงปริมาณและ
วิเคราะห์เชิงบรรยาย 

การสํารวจด้วย
แบบสอบถาม 
(Questionnaires) และ 
การสมัภาษณ์เชิงลกึ 
(In-depth interview) 

สํารวจ  สมัภาษณ์ และ
สงัเกต   

สมัภาษณ์และ
สงัเกตการณ์   

วิธีสํารวจ  สงัเกต  บนัทกึ  
สมัภาษณ์   

การสํารวจด้วย
แบบสอบถาม 
(Questionaire)  
และ การสงัเกต 

กลุ่มประชากร ผู้พกัอาศยักรณีศกึษาโครงการ A 
และโครงการ B 

ประชากรช่วงอายุ
ระหวา่ง 25 – 45 ปี ผู้
พกัอาศยัในอาคารชดุ
ระดบัราคาสงูบริเวณ
สขุมุวิท เขตวฒันา 

ผู้อยู่อาศยัในโครงการออ
คิดอพาร์ทเมนท์ ซอยสวน
พล ูกทม. 
 

ผู้อยู่อาศยัในโครงการสิน
ธรนาแมนชัน่  กทม 
 

ผู้อยู่อาศยัในโครงการสินธร
นาแมนชัน่  กทม, 
 

ประชากรช่วงอายรุะหวา่ง 
25 – 45 ปี รายได้ 30,000 – 
90,000 บาท/เดือน  

ตัวแปร ตวัแปรเก่ียวกบัด้านสงัคม เศรษฐกิจ
ของผู้ ท่ีอยู่อาศยัตวัแปรเก่ียวกบัการ
พกัอาศยั และรูปแบบการดําเนินชีวิต
ของผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ 
ตวัแปรเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีประกอบ
กิจกรรม รวมถึงเฟอร์นิเจอร์และ
อปุกรณ์ภายในห้องพกั ตลอดจนการ
เปลี่ยนแปลงการใช้งานภายในห้อง
ชดุจากท่ีผู้ประกอบการจดัไว้ 
ตวัแปรเก่ียวกบัทศันคติ และ
ข้อคิดเห็นปัญหาท่ีพบภายในห้องชดุ 

ตวัแปรเก่ียวกบัด้าน
สงัคม เศรษฐกิจของผู้ ท่ี
อยู่อาศยั 
ตวัแปรด้านพฤติกรรม
การอยู่อาศยัและ
ปัญหาในการอยู่อาศยั 
 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคมของ
ผู้อยู่อาศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบักิจกรรม
ท่ีทํา 
 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคมของ
ผู้อยู่อาศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบั
ความสมัพนัธ์ระหวา่งการ
ใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกักบั
ความสมัพนัธ์ของผู้อยู่
อาศยั   
 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้
อยู่อาศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบั
ความสมัพนัธ์ระหวา่งการ
ใช้พืน้ท่ีภายในห้องพกักบั
ความสมัพนัธ์ของผู้อยู่
อาศยั   
 

1.ตวัแปรลกัษณะทางด้าน
เศรษฐกิจ ด้านสงัคมของผู้
อยู่อาศยั 
2.ตวัแปรเก่ียวกบัการพกั
อาศยั ปัญหาการเก็บของ
ภายในห้องชดุ และความ
ต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 
3.ตวัแปรลกัษณะทางการ
ภาพและลกัษณะการลงทนุ
ของอาคารเก็บของแบบ 
“City Storage” 
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บทที่  3 
วธีิด าเนินการวจิัย 

 
  กลา่วถงึระเบียบวิธีการวิจยั เพ่ือท าการศกึษาปัญหาการเก็บของๆผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในห้องชดุ โดยการศกึษา
ทางด้านสถานภาพทางเศรษฐกิจและสงัคม ข้อมลูเก่ียวกบัห้องชดุและการพกัอาศยัในโครงการ ปัญหาการเก็บ
ของของผู้อยูอ่าศยั และความต้องการพืน้ท่ีเก็บของของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั สภาพการณ์ท่ีเป็นอยูใ่นปัจจบุนั ความ
ต้องการและปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจ เช่าพืน้ท่ีเก็บของ น ามาประมวลผลด้วยสถิติแบบInternal/Ratioโดย
คดัเลือกประชากรและกลุม่ตวัอยา่งท่ีใช้ในการศกึษาดงัตอ่ไปนี ้
 

3.1 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 การคัดเลือกผู้ประกอบการ 
  ในการศกึษานีไ้ด้เลือกจากอาคารชดุของผู้ประกอบการท่ีจดทะเบียนเป็นอาคารชดุ ในปี พ.ศ. 2550-
2551 กลา่วคือมีผู้พกัอาศยัในโครงการจนถึงปีปัจจบุนั 3-4 ปี  

ตารางที่ 3.1 แสดงสถิติการจดทะเบียนอาคารชดุ ปี 2550–25511 

 
อาคารชุดจดทะเบียน          ปี 2550 ปี 2551 

       กรุงเทพและปริมณฑล ยนิูต 16,222 26,124 
โครงการ 59 86 

L.P.N ยนิูต 3,050 8,009 
โครงการ 3 6 
Share 19% 31% 

AP ยนิูต 794 916 
โครงการ 2 2 
Share 4.89% 3.5% 

 
หมายเหต ุ: ไมร่วมการเคหะแหง่ชาติ 
 การคัดเลือกโครงการ  ได้ก าหนดเกณฑ์ในการคดัเลือกไว้ดงันี ้
  1.  เป็นโครงการท่ีมีการจดทะเบียนอาคารชดุเรียบร้อยแล้ว มีผู้ เข้าพกัอาศยัอยูจ่ริงเป็นระยะเวลาไม่
น้อยกวา่ 3-4 ปี 
  2.  มีระดบัราคาขายตอ่หน่วย 2.0-10ล้านบาท 
  3.  มีขนาดห้องชดุ 30-99 ตรม. 
  4.  ผู้ ท่ีอยูอ่าศยัมีรายได้ 30,001 – 90,000 บาท 

                                                 
1 ฝ่ายวิจยัและฐานข้อมลู บจก.เอเจนซี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
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ตารางที่ 3.2 แสดงสถิติการจดทะเบียนอาคารชดุ ปี 2550–2551 บริษัท แอล. พี. เอ็น.ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 

(มหาชน)2 

 

โครงการ 
ว.ด.ป. 

จดทะเบียน 
จ านวน 
อาคาร 

สูง
(ชัน้) 

จ านวน 
(ยูนิต) 

ขนาด
ห้องชุด 
(ตรม.) 

ราคา (บาท/
ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย 
(ล้าน
บาท) 

ลมุพินีเพลสนราธิ
วาส-เจ้าพระยา 

05/04/2550 
(4ปี 10เดือน) 

3 29 1,296 30-90 68,000 2.00-6.12 

ลมุพินีเพลส 
พหล-สะพาน
ควาย 

30/08/2550 
(3 ปี 6เดือน) 

1 29 1,093 30-90 63,000 1.89-5.67 

ลมุพินีเพลส ป่ิน
เกล้า 2 

23/11/2550 
(3 ปี 3เดือน) 

1 26 651 30-68 58,000 1.74-3.94 

ลมุพินีเพลส รัช
ดา-ทา่พระ 

17/01/2551 
(4 ปี 1เดือน) 

1 28 850 30-65 55,000 1.65-3.58 

ลมุพีนีวิลล์ 
รามค าแหง 44 

04/03/2551 
(3 ปี 11เดือน) 

2 23 827 30-80 55,000 1.65-4.4 

ลมุพินีคอนโด
ทาวน์  
บดินทรเดชา-
รามค าแหง 

03/07/2551(3 
ปี 7เดือน) 

14 8 3,445 25-35 39,000 0.98-1.37 

 
 
 
 
 
 

                                                 
2 ส านกัสง่เสริมธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์ กรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย 

หมายเหต ุนบัเดือน/ปีท่ีจดทะเบียนถึง 29 ก.พ. 2555 ,จ านวนยนิูตท่ีแสดง ไม่รวมยนิูตร้านค้า,ยดึราคาขายห้องเปลา่เฉลี่ย
โดยประมาณ ณ ปัจจบุนั ท่ีมา CONDO LIVING MAGAZINE : YEAR 1, VOL.2FEBRUARY 2012. หน้า 72 และ 
www.prakard.com 
 

http://www.prakard.com/
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ตารางที่ 3.3 แสดงสถิติการจดทะเบียนอาคารชดุ ปี 2550–2551 บริษัท เอเช่ียน พร๊อพเพอร์ตีดี้เวลลอปเม้นท์

จ ากดั(มหาชน)3 

 
โครงการ ว.ด.ป. 

จดทะเบียน 
จ านวน 
อาคาร 

สูง
(ชัน้) 

จ านวน 
(ยูนิต) 

ขนาด
ห้องชุด 
(ตรม.) 

ราคา (บาท/
ตารางเมตร) 

ราคาขาย 
(ล้านบาท) 

บ้านกลางกรุง 
สยาม- ปทมุวนั 

19/07/2550 
(4ปี 7 เดือน) 

2 26,27 580 48-140 123,000 5.9-17.2 

ดิ แอดเดรส 
สขุมุวิท 42 เอ 

12/11/2550 
(4ปี 3 เดือน) 

2 8 214 45-80 80,000 3.6-6.4 

ดิ แอดเดรส 
สยาม 

22/02/2551 
(4 ปี ) 

1 24 244 40-99 106,000 
4.24-
10.49 

ไลฟ์ แอด บีทีเอส 
ทา่พระ 

27/05/2551 
(3 ปี 9 เดือน) 

1 17 672 30-63 54,000 1.62-3.4 

 
ได้คดัเลือกมาศกึษา 2 โครงการ ที่มีคณุสมบตัิเหมาะสม  ดงัตอ่ไปนี ้
 
ตารางที่ 3.4  แสดงจ านวนหน่วยที่พกัอาศยัโครงการกรณีศกึษา  

 
หมายเหต ุจ านวนยนิูตท่ีแสดง ไมร่วมยนิูตร้านค้า 
 
  
 กลุ่มตัวอย่าง 

                                                 
3 ส านกัสง่เสริมธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์ กรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย 

หมายเหตุ นับเดือน/ปีท่ีจดทะเบียนถึง 29 ก.พ. 2555 ,จ านวนยูนิตท่ีแสดง ไม่รวมยูนิตร้านค้า,ยึดราคาขายห้องเปล่าเฉลี่ย
โดยประมาณ ณ ปัจจุบนั ท่ีมา CONDO LIVING MAGAZINE : YEAR 1, VOL.2FEBRUARY 2012. หน้า 72 และ 
hwww.prakard.com 
 

โครงการ ว.ด.ป.  
จดทะเบียน 

ระยะเวลา 
ถงึปัจจุบัน 

สูง 
(ชัน้) 

ขนาดห้องชุด 
(ตรม.) 

จ านวน 
(ยูนิต) 

ลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 05/04/2550 4ปี 10 เดือน 29 30-90 1,296 
ดิแอดเดรส สยาม 22/02/255 4 ปี 24 40-99 244 
รวม  2 โครงการ 1,540 
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  เน่ืองจากจ านวนประชากรท่ีจะท าการวิจัยในครัง้นีเ้ป็นกลุ่มประชากรขนาดใหญ่ ไม่สามารถ
ท าการศึกษาได้ทัง้หมด จึงจ าเป็นต้องมีการเลือกศกึษากบัประชากรเพียงบางส่วน ดงันัน้ในการท าวิจยัในครัง้นี ้
ผู้วิจยัได้ก าหนดขนาดของกลุม่ตวัอย่างท่ีท าการศึกษาตามการก าหนดของ Yamane ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ 95% 
ความคลาดเคลื่อน +5% โดยมีรายละเอียดการค านวณดงันี ้
   n     =            N 
            1 + NE² 
  โดย   n  คือ ขนาดของกลุม่ตวัอยา่งท่ีเหมาะสม  
    N คือ จ านวนผู้ ซือ้ และพกัอาศยัภายในอาคารชดุพกัอาศยัทัง้ 2 โครงการ 
    E คือ ขนาดของความคลาดเคล่ือนสงูสดุท่ีผู้วิจยัยอมรับได้ ในที่นีคื้อ +5% 
 แทนคา่ในสตูร เม่ือจ านวนประชากรท่ีใช้ในการศกึษาคือ 2,597หน่วย จะได้กลุม่ตวัอยา่ง ดงันีคื้อ 
   n     =          1,540 
            1 + [ (1,540) X (0.05)²] 
   n     =               317.53  ตวัอยา่ง 
    
 ดังนัน้ ได้ขนาดกลุ่มตัวอย่างเท่ากับ 318 ตัวอย่าง 
 
 วธีิการสุ่มตัวอย่าง 
  การวิจยัครัง้นีใ้ช้วิธีการสุ่มตวัอย่างแบบก าหนดโควต้า (Quota Sampling) จากจ านวนกลุ่มตวัอย่าง
ประชากรผู้ ท่ีพกัอาศยัภายในโครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา และโครงการดิแอดเดรส สยาม รวม 
318ตวัอยา่งซึง่สามารถคดัเลือกประชากรเป็นกลุม่ตวัอยา่งตามสดัสว่นท่ีคดัเลือก โดยมีรายละเอียดตามตารางท่ี 
3.5 ดงันี ้
ตารางที่ 3.5 แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ 

 
 

ล าดับ
ที่ 

 
โครงการ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต) 

จ านวนประชากร
กลุ่มตัวอย่างคิด
เป็นร้อยละ 

จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง
(ราย) 

จ านวน
ประชากร 

กลุ่มตัวอย่าง
เกบ็ได้จริง
(ราย) 

 
คดิ
เป็น

ร้อยละ 

1 ลมุพินี เพลส 
นราธิวาส-
เจ้าพระยา 

1,296 84.16 268 268 100 

2 ดิแอดเดรส สยาม 244 15.84 50 63 126 
 รวม  2 โครงการ 1.540 100 318 331 104 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ และขนาดห้องชดุ 

 
โครงการ 

 
 

แบบห้อง/
ขนาด

ประมาณ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต)/ 

เปอร์เซน็ต์ 

อาคาร 
A 

ยูนิต/
จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
(ราย) 

อาคาร 
B 

ยูนิต/
จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
(ราย) 

อาคาร 
C 

ยูนิต/
จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
(ราย) 

 
จ านวน
ประชาก
รกลุ่ม
ตัวอย่าง
(ราย) 

1. ลุมพนีิ เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา  1,296    268 

 

แบบห้อง 
STANDARD
ขนาด
ประมาณ
30.00 ตร.ม. 

288 
22.22% 

96/20 96/20 96/20 60 

 

แบบ 
SUPERIOR 
: ขนาด
ประมาณ
40.00 ตร.ม. 

576 
44.44% 

192/39 192/40 192/40 119 
 

 

แบบ 
SUPERIOR 
: ขนาด
ประมาณ
68.00 ตร.ม. 

336 
25.93% 

96/19 144/31 96/19 69 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ และขนาดห้องชดุ (ตอ่) 
 

 
โครงการ 

 
 

แบบห้อง/
ขนาด

ประมาณ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต)/ 

เปอร์เซน็ต์ 

อาคาร 
A 

ยูนิต/
จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
(ราย) 

อาคาร 
B 

ยูนิต/
จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
(ราย) 

อาคาร 
C 

ยูนิต/
จ านวน
ประชากร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
(ราย) 

 
จ านวน
ประชาก
รกลุ่ม
ตัวอย่าง
(ราย) 

2. ลุมพนีิ เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา  1,296    268 

 

แบบ SUITE 
: ขนาด
ประมาณ

94.00 ตร.ม. 

96 
7.41% 

48/10 - 48/10 20 

2.ดแิอดเดรส สยาม  244  50 

 

แบบห้องA1 
STUDIO : 
ขนาด

ประมาณ
39.45ตร.ม. 

 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้องA2 
STUDIO : 
ขนาด

ประมาณ
40.40 ตร.ม. 

 

16 
7.14% 

 3.57 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ และขนาดห้องชดุ (ตอ่) 

 
โครงการ 

 
 

แบบห้อง/
ขนาด

ประมาณ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต)/ 

เปอร์เซน็ต์ 

 

 
จ านวน
ประชาก
รกลุ่ม
ตัวอย่าง
(ราย) 

 

แบบห้อง B1 
( 1 ห้องนอน 
1 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
50.75ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง C1 
( 2 ห้องนอน 
1 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
57.94ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง C2 
( 2 ห้องนอน 
1 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
58.31ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง D1 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
75.17ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ และขนาดห้องชดุ (ตอ่) 

 
โครงการ 

 
 

แบบห้อง/
ขนาด

ประมาณ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต)/ 

เปอร์เซน็ต์ 

 

 
จ านวน
ประชาก
รกลุ่ม
ตัวอย่าง
(ราย) 

 

แบบห้อง D2 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
70.73ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง D3 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
83.64ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง D4 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
83.64ตร.ม 

 

16 
7.14% 

 3.57 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ และขนาดห้องชดุ (ตอ่) 
 

 
โครงการ 

 
 

แบบห้อง/
ขนาด

ประมาณ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต)/ 

เปอร์เซน็ต์ 

 

 
จ านวน
ประชาก
รกลุ่ม
ตัวอย่าง
(ราย) 

 

แบบห้อง D5 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
83.64ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง D6 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
83.64ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง D7 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
83.64ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจ านวนการสุม่ตวัอยา่งแยกตามโครงการ และขนาดห้องชดุ (ตอ่) 

 
โครงการ 

 
 

แบบห้อง/
ขนาด

ประมาณ 

 
จ านวน
ทัง้หมด 
(ยูนิต)/ 

เปอร์เซน็ต์ 

 

 
จ านวน
ประชาก
รกลุ่ม
ตัวอย่าง
(ราย) 

 

แบบห้อง E1 
( 3 ห้องนอน 
2 ห้องน า้) : 
ขนาด

ประมาณ
98.73ตร.ม. 

 

16 
7.14% 

 3.57 

 

แบบห้อง E2 
( 2 ห้องนอน 
2 ห้องน า้ 1 
ห้องท างาน) : 

ขนาด
ประมาณ

89.73ตร.ม. 

16 
7.14% 

 3.57 

 
รวม  2 
โครงการ 

1,540  318 

 
หมายเหต ุจะมีการสุม่ตวัอยา่งแยกยอ่ยตามชัน้ตา่งๆ  ตามอตัราสว่นท่ีเหมาะสม ของประชากรกลุม่ตวัอยา่ง 

 
3.2 เคร่ืองมือที่ใช้ในการวิจัย 

 การศึกษาโดยใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) เป็นเคร่ืองมือในการด าเนินการวิจยัในการสอบถามผู้
พกัอาศยัภายในโครงการ 
  
 การศึกษาโดยใช้การส ารวจ โดยการศกึษาอาคารชดุท่ีเป็นกรณีศกึษา และอาคารเก็บของ แบบ “City 
Storage” และบนัทกึ 
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แผนภูมทิี่ 3.1 แผนผงัการท าวิจยั 

สรุปผลการวิจยั
และข้อเสนอแนะ 

การศึกษาปัญหาการใช้พืน้ที่เก็บของในห้องชุด 
กรณีศึกษาโครงการ ลุมพนีิเพลส นาราธิวาส-เจ้าพระยา  

และโครงการ ดิแอสเดรส สยาม  
 

วตัถปุระสงค์ของการศกึษา 
1.ศกึษาลกัษณะของผู้อยู่อาศยัและปัญหาการใช้พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุ 
2.ศกึษา Supply และลกัษณะทางกายภาพของอาคารเก็บของ แบบ “City Storage”ที่มีอยู่ในปัจจบุนั 
3. ศกึษาลกัษณะการลงทนุของ อาคารเก็บของ แบบ “City Storage” ที่มีอยู่ในปัจจบุนั 

 

 

  
 

ข้อมลูทตุิยภมูิ 
-ข้อมลูจากเอกสารและงานวิจยัท่ี

เก่ียวข้อง 

-  แนวคิด และ ทฤษฎีเก่ียวกบัการเก็บ

ของในห้องชดุ สิ่งของท่ีเก็บ 

-  แนวคิด ที่เก่ียวข้องกบัห้องชดุอยู่
อาศยั  
-  แนวคิด  ทฤษฎี  ที่เก่ียวข้องกบัการ
เก็บของในห้องชดุ 
-  แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบักายภาพ
ของอาคารเก็บของ 
- แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบั กายภาพ

ของอาคารแบบ“City Storage” 

-   แนวคิดเก่ียวกบัการลงทนุโครงการ 

 
 
 

 

ข้อมลูปฐมภมูิ 

-ข้อมลูจากการแจก

แบบสอบถาม 

การสงัเกตและการสมัภาษณ์ 

-ส ารวจสภาพพืน้ท่ี ต าแหน่ง

ที่ตัง้และบนัทกึภาพ 

 

 

เก็บรวบรวมข้อมลูของเร่ืองที่จะศกึษา 

สร้างแบบสอบถาม 

ทดสอบแบบสอบถาม 2 
ครัง้ 

 
ก าหนดกลุ่มตวัอย่าง
และสุม่ตวัอย่าง 

เก็บรวบรวม
ข้อมลู 

วิเคราะห์ผลการศกึษา 
-โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
-กรอบแนวคิด ทฤษฎีและ
งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

สรุปผลจากการ
วิเคราะห์ 



  
ตารางที่ 3.7 การด าเนินการวิจยั 
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 กระบวนการท าการวจิัยหัวข้อที่ศึกษา 
แผนภูมิที่ 3.2  แสดงกระบวนการท าวิจยัหวัข้อท่ีศกึษาตามวตัถปุระสงค์ข้อท่ี 1 .ศกึษาลกัษณะของผู้อยู่อาศยั
และปัญหาการใช้พืน้ท่ีเก็บของในห้องชดุ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รวบรวมข้อมูลเร่ืองเก่ียวกับ 
- ห้องชดุอยูอ่าศยั  
- การเก็บของในห้องชดุ 

แนวคดิ ทฤษฎี:  
- แนวคิด ท่ีเก่ียวข้องกบัห้องชดุอยู่อาศยั  
- แนวคิด  ทฤษฎี  ท่ีเก่ียวข้องกบัการเก็บของใน

ห้องชดุ 
 

เคร่ืองมือการวจิัย 
แบบสอบถาม 
- ลงพืน้ท่ีส ารวจโครงการท่ีต้องการศกึษา 
อ้างองิทฤษฎี Yamane ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 2 
โครงการ เป็นโครงการที่มีการอยู่อาศัยแล้วจ านวน 
318 ตัวอย่าง 
- โครงการ ลมุพินีเพลส นาราธิวาส-เจ้าพระยา 
จ านวน 268 ตัวอย่าง 
- โครงการ ดิแอดเดรส สยามจ านวน 50 ตัวอย่าง 

ท าการคดัเฉพาะผู้ ซือ้อยูอ่าศยัคอนโดมิเนียม 
ส ารวจ, สังเกต และบันทกึภาพ 
 

 
 

 
เกบ็รวบรวมข้อมูล 

 
 

 

ก าหนดขอบเขตงานวจิัย 
กลุ่มเป้าหมายและตัวแปร 
ผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในห้องชดุ  
รายได้ 30,000 – 90,000 บาท/เดือน 
ขอบเขตด้านเนือ้หา 
1.ศกึษาลกัษณะทางด้านเศรษฐกิจ 
ด้านสงัคมของผู้อยูอ่าศยั 
2.ศกึษาปัญหาการเก็บของภายใน
ห้องชดุ และความต้องการพืน้ท่ีเก็บ
ของ 
 
ขอบเขตด้านพืน้ที่ 
-โครงการ ลมุพินีเพลส นาราธิวาส-
เจ้าพระยา  
-โครงการ ดิแอดเดรส สยาม 

 
 

วเิคราะห์เชงิปริมาณ 
สรุปประเดน็ข้อค าถามท่ีก าหนด 

 
 

สรุปผลการวจิัย และข้อเสนอแนะ 
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แผนภูมทิี่ 3.3  แสดงกระบวนการท าวิจยัหวัข้อท่ีศกึษาตามวตัถปุระสงค์ข้อท่ี 2 . ศกึษา Supply และลกัษณะ
ทางกายภาพของ อาคารเก็บของ แบบ “City Storage”ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนัและ 3. ศกึษาลกัษณะการลงทนุของ  
อาคารเก็บของ แบบ “City Storage” ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วเิคราะห์เชงิคุณภาพ 
สรุปประเดน็ด้านกายภาพและการลงทนุ 

 
 

สรุปผลการวจิัย และข้อเสนอแนะ 
 

 

รวบรวมข้อมูลเร่ืองเก่ียวกับอาคารแบบ  
“City Storage” 

แนวคดิ ทฤษฎี:  
-แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบักายภาพของอาคารเก็บของ 

-แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบักายภาพของอาคารแบบ 

“City Storage” 

-แนวคิดเก่ียวกบัการลงทนุโครงการ 

 

 

 

 

 
เคร่ืองมือการวจิัย 

-ส ารวจและบันทกึภาพ 

 

เกบ็รวบรวมข้อมูล 
 

 
 

ก าหนดขอบเขตงานวจิัย 
กลุ่มเป้าหมายและตัวแปร 
อาคารแบบ “City Storage” 
ขอบเขตด้านเนือ้หา 

- รายละเอียดโครงการ 
- ด้านการตลาด 
- การลงทนุ 

ขอบเขตด้านพืน้ที่ 
-โครงการใน
กรุงเทพมหานคร 
-ตา่งประเทศ 
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ตารางที่ 3.8 แสดงกรอบแนวคิด 

 
4 
                                                 

*ก าหนดตวัแปรตามวตัถปุระสงค์ของการศกึษา ทบทวนงานวิจยั อาทิ ชตุิมา  ธนิสสรานนท์, “แบบสมัภาษณ์
วิทยานิพนธ์,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2550). 

 
วตัถปุระสงค์ 

 
ตวัแปรหลกั* 

 
ตวัแปรรอง 

 
ประชากรและ
กลุม่ตวัอย่าง 

 
เคร่ืองมือที่ใช้ใน

การวิจยั 
1.ศกึษาลกัษณะ

ของผู้อยู่อาศยั

และปัญหาการใช้

พืน้ที่เก็บของใน

ห้องชดุ 

-ข้อมลูทัว่ไป

ของผู้อยู่

อาศยั 

-เพศ 
-อาย ุ
-ระดบัการศกึษา 
-สถานภาพสมรส 

-ผู้อยูอ่าศยัใน
อาคารชดุ 
ลมุพินีเพลส 
นาราธิวาส-

เจ้าพระยา และ 
ดิแอสเดรส สยาม  

-แบบสอบถาม 
-แบบส ารวจ 

 -สภาพ

เศรษฐกิจ 

-อาชีพ 

-รายได้สว่นตวั 
-รายได้ครัวเรือน 
-ลกัษณะการใช้จา่ยใน
ชีวิตประจ าวนั 
-ยานพาหนะ 

  
 
 
 
 
 

 -ด้านสงัคม -รูปแบบการด าเนินชีวิต 
-การท างานอดิเรก 
-สถานที่ส าหรับการซือ้สินค้า
อปุโภคบริโภค 
-การรับรู้ข้อมลูข่าวสาร สื่อโฆษณา
ต่างๆ 

  

 -ลกัษณะที่
อยูอ่าศยั 

-รูปแบบห้องชดุ 
-ขนาดและพืน้ที่ใช้สอย 
-ลกัษณะการคลอบครองที่อยู่
อาศยั 
-ระยะเวลาในการอยูอ่าศยั 
-จ านวนผู้อยูอ่าศยัร่วม 
-ลกัษณะการพกัอาศยั 
-กิจกรรมในการอยู่อาศยั 
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ตารางที่ 3.8 แสดงกรอบแนวคิด(ตอ่) 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
วตัถปุระสงค์ 

 
ตวัแปรหลกั 

 
ตวัแปรรอง 

 
ประชากรและ
กลุม่ตวัอย่าง 

 
เคร่ืองมือที่ใช้ในการ

วิจยั 
 -ปัญหาใน

การเก็บ
สิ่งของ 
 

-ประเภทของเฟอร์นิเจอร์และ
อปุกรณ์ที่มีในห้องชดุ 
-ประเภทของเฟอร์นิเจอร์และ
อปุกรณ์ทีเ่หลอืใช้ในห้องชดุ 
 -สิ่งของที่ต้องการเก็บนอกห้องชดุ 

  
 
 
 
 

 -ความ
ต้องการพืน้ที่
เช่า 

- ขนาดพืน้ที่ที่ต้องการ 
 -ระยะทางจากทีอ่ยูอ่าศยัถึงที่เช่า 
-ระยะเวลาในการเก็บ 
-ค่าเช่าที่ต้องการ 
-ปัจจยัที่มีผลตอ่การเช่า 

  

2. ศกึษา Supply 
และลกัษณะทาง
กายภาพของ 
อาคารเก็บของ 
แบบ “City 
Storage”ที่มีอยู่
ในปัจจบุนั 

Supply 
-ปัจจยัความ 
ต้องการของ 
ตลาด 
-ปัจจยัด้าน 
ทรัพยากร 
 
 
 

-ประเภทห้องเก็บของที่มอียู ่
-ประเภทสิ่งของที่เก็บ 
 
-ทรัพยากรเนือ้ที ่
-ทรัพยากรเคร่ืองมือ 
-ทรัพยากรก าลงัคน 
-ทรัพยากรเงินทนุ 
 

-Storage 
Business 
ตัง้แตปี่ 2550-
ปัจจบุนั 
 

-แบบส ารวจ 
-รวมข้อมลูเอกสาร
เวบ็ไซด์ 
-บนัทกึภาพ 
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3.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 1.1 การศกึษาข้อมลูทตุิยภมูิ (Secondary Data) 
  1.1.1  ศกึษาข้อมลูจากหนงัสือ เอกสาร บทความ เว็บไซด์ และงานวิจยัต่างๆ ของหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
  1.1.2   ศกึษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจยัและวิทยานิพนธ์ท่ีเก่ียวข้อง 
 1.2 การศกึษาข้อมลูปฐมภมูิ (Primary Data) 
  1.2.1    คดัเลือกโครงการ 
  1.2.2    ศกึษาผงัและรายละเอียดของโครงการ 
  1.2.3 การศกึษาโดยใช้แบบสอบถาม (Questionnaire) เป็นเคร่ืองมือในการด าเนินการวิจยัในการ
สอบถาม ผู้อยูอ่าศยัภายในโครงการ 
 

3.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 -  วิเคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากแบบสอบถามประมวลผลด้วยโปรแกรมส าเร็จรูป 
  -  วิเคราะห์ข้อมลูท่ีได้จากการส ารวจ  
 

3.5 สรุปผลและข้อเสนอแนะแนวทางการแก้ไขปัญหาแบ่งเป็น  
 - น าผลที่ได้จากการวิเคราะห์ข้อมลูสรุปเป็นผลงานวิจยั 
 - จดัท าข้อเสนอแนะในการแก้ไขปัญหาให้สอดคล้องกบัทฤษฎี 
 



 

 

ตารางที่ 3.9  แสดงแผนการด าเนินการวิจยั 
 
การด าเนินงาน 2554 2555 
 กนัยายน ตลุาคม พฤศจิกายน ธนัวาคม มกราคม กมุภาพนัธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม 
1. เตรียมข้อมูลเพ่ือเตรียมสอบผ่านหัวข้อวทิยานิพนธ์          
2.สอบผ่านหัวข้อวทิยานิพนธ์          
3.รวบรวมข้อมูลทุตยิภูมพิร้อมทดสอบแบบสอบถามและ
แบบสัมภาษณ์ 

         

4.รวบรวมข้อมูลปฐมภูม(ิสังเกต การสัมภาษณ์ 
แบบสอบถาม) 

         

5.สรุปข้อมูลปฐมภูม ิ          
6.วเิคราะห์ข้อมูลประมวลผล          
7.สรุปผลการวจิัย          
8.เขียนเล่มวทิยานิพนธ์          
9.สอบวทิยานิพนธ์          
10.แก้ไขข้อเสนอแนะจากคณะกรรมการพร้อมจัดท ารูปเล่ม          
11.ส่งเล่มวทิยานิพนธ์และเผยแพร่ผลงานทางวชิาการ          
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บทที่  4 
โครงการกรณีศึกษา 

 
 โครงการกรณีศึกษา ซึ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยัท่ีมีการจดทะเบียนอาคารชุดในปี 2550-2551  คือ 
โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา ด าเนินการโดย บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน)
และโครงการดิแอดเดรส สยาม ด าเนินการโดย บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

 

4.1 โครงการลุมพนีิ เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.1  แสดงภาพโครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 

 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 
  1. ความเป็นมา 
   โครงการลมุพินี เพลส นาราธิวาส-เจ้าพระยาเป็นอาคารชดุพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหลก็ พืน้ท่ี
โครงการประมาณ 9 ไร่71 ตารางวาสงู 29 ชัน้จ านวน3 อาคารและอาคารสโมสรจ านวน1 อาคารประกอบด้วย
อาคาร  A,B และ C  
   ชัน้ท่ี 1 เป็นร้านค้า, Lobby, โถงลิฟต์, ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ, ห้องอเนกประสงค์, ห้อง 
เคร่ือง,ห้องพกัแมบ้่าน, ห้องพกัพนกังานรักษาความปลอดภยัท่ีจอดรถสวนสาธารณะและสิง่อ านวยความสะดวก
ตา่งๆ 
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ภาพที่ 4.2  แสดงภาพโครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.3 แสดงภาพท่ีจอดรถ ชัน้ท่ี 2-5 
 ห้องชดุพกัอาศยัทัง้หมดรวม1,296ยนิูตมีท่ีจอดรถประมาณ1,000 คนัลิฟต์โดยสารอาคารละ3 ตวัและลฟิต์
บริการอาคารละ1 ตวั 
  2.  สถานท่ีตัง้โครงการตัง้อยู่ริมถนนพระราม3 แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ริม
แมน่ า้เจ้าพระยาหา่งจากถนนสีลม4.50 กิโลเมตร 
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ภาพที่ 4.4  แสดงท่ีตัง้โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 

  3.  พืน้ท่ีใช้สอยอาคารรวมทัง้หมดประมาณ 117,000 ตารางเมตร 
  4.  ขอบเขตท่ีดิน 
    ทิศเหนือ           ติดคลองหีบ 
    ทิศใต้               ติดสสุานประจ าตระกลู 
    ทิศตะวนัออก    ติดริมแมน่ า้เจ้าพระยา 
    ทิศตะวนัตก      ติดริมถนนพระราม 3, ร้านค้าและเต๊นขายรถ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.5  แสดงผงับริเวณชัน้ 1โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 
 
 

57 
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ภาพที่ 4.6  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 2-5โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.7  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 6-29โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.8  แสดงรูปตดัอาคาร โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 

57 
57 

59 
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  5,  ห้องชดุพกัอาศยัแบง่เป็น 
    -  แบบห้อง STANDARD  ขนาดประมาณ  30.00 ตร.ม. 
    -  แบบ SUPERIOR( 1ห้องนอน 1 ห้องน า้ ) : ขนาดประมาณ  40.00 ตร.ม. 
    -  แบบ SUPERIOR( 2ห้องนอน 2 ห้องน า้ ) : ขนาดประมาณ  68.00 ตร.ม. 
    -  แบบ SUITE( 2ห้องนอน 2 ห้องน า้ )  : ขนาดประมาณ  94.00 ตร.ม 
   5.1แบบSTANDARD :ขนาดประมาณ30.00 ตร.ม.ประกอบด้วยสว่นอเนกประสงค์, ห้องน า้, 
ห้องครัว, ระเบียงและลานซกัล้างจ านวน288 ยนิูต(อาคารA 96 ยนิูต, อาคารB 96 ยนิูต, อาคารC 96 ยนิูต) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.9  แสดงแปลนห้องพกัแบบ  STANDARDโครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา 
 
   5.2  แบบSUPERIOR : ขนาดประมาณ40.00 ตร.ม.ประกอบด้วย1 ห้องรับแขก, 1 ห้องนอน, 1 
ห้องน า้, 1 ห้องครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน576 ยนิูต(อาคารA 192 ยนิูต, อาคารB 192 ยนิูต, อาคารC 
192 ยนิูต) 

  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.10  แสดงแปลนห้องพกัแบบSUPERIOR1 ห้องนอน1 ห้องน า้ โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-
เจ้าพระยา 
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   5.3 แบบSUPERIOR :ขนาดประมาณ68.00 ตร.ม.ประกอบด้วย 1ห้องรับแขก, 2 ห้องนอน, 2 
ห้องน า้, 1 ห้องครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน336 ยนิูต(อาคารA 96 ยนิูต, อาคารB 144 ยนิูต, อาคารC 96 
ยนิูต) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.11 แสดงแปลนห้องพกัแบบ SUPERIOR  2 ห้องนอน 2 ห้องน า้โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-
เจ้าพระยา 
 

   5.4  แบบSUITE : ขนาดประมาณ94.00 ตร.ม.ประกอบด้วย1 ห้องรับแขก, 3 ห้องนอน, 2 ห้องน า้, 
1 ห้องครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน96 ยนิูต(อาคารA 48 ยนิูต, อาคารC 48 ยนิูต) 

 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 4.12 แสดงแปลนห้องพกัแบบ SUPERIOR  3 ห้องนอน 2 ห้องน า้ โครงการลมุพินี เพลส นราธิวาส-
เจ้าพระยา 
 
 6. ระบบโครงสร้างอาคาร  เสา, คานเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็พืน้ชัน้ทัว่ไป, ชัน้ดาดฟ้าเป็นพืน้คอนกรีต
ท้องแบนเสริมเหลก็รับแรงดงึ(PRE-STRESSEDPOSTENSION FLAT SLAB) บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟเป็น
คอนกรีตเสริมเหลก็ 
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 7.รายละเอียดทางด้านสถาปัตยกรรม 
  ภายนอกอาคาร 
   - ผนงั: ผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูปผิวเรียบทาสี(PRECAST R.C.PANEL) หรือผนงัก่ออิฐ
ฉาบปนูเรียบทาสี 
   - หน้าตา่ง: บานเลื่อนวงกบอลมูิเนียมสีชากระจกตดัแสง 
  สว่นกลาง 
   - ผนงั: ผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูปผิวเรียบทาสี(PRECAST R.C.PANEL) หรือผนงัก่ออิฐ
ฉาบปนูเรียบทาสี 
   - พืน้: โถงรับรองโถงทางเข้าลฟิต์พืน้ปหูินแกรนิตภายในประเทศ 
    : ทางเดินสว่นกลางพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิคขนาด12” x 12” 
    : บนัไดหลกัพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิคขนาด12” x 12” 
    : บนัไดหนีไฟพืน้ท าผิวซีเมนต์ขดัมนั 
    : ดาดฟ้าสว่นกลางพืน้ท าผิวซีเมนต์ขดัมนั 
   - ฝ้าเพดาน : โถงรับรองโถงทางเข้าลฟิต์ฝ้ายิบซัม่บอร์ดฉาบรอยตอ่เรียบทาสี 
     : ทางเดินสว่นกลางฝ้ายิบซัม่บอร์ดฉาบรอยต่อเรียบทาสี 
  ภายในห้องชดุ 
   - ผนงั: ผนงัระหวา่งห้องชดุ, ผนงัห้องครัว, ผนงัห้องน า้เป็นผนงัก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 
หรือผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูปผิวเรียบทาสีหรือผนงัก่ออิฐปิดผิวด้วยยิบซัม่บอร์ดฉาบรอยตอ่เรียบทาสี 
   - ผนงัภายในห้องชดุเป็นผนงัยิบซัม่บอร์ดฉาบรอยต่อเรียบทาสีโครงเคร่าเหลก็ชบุสงักะสี 
   - หน้าตา่ง: หน้าตา่งบานเลื่อนอลมูิเนียมสีชากระจกตดัแสง 
 8. สิ่งอ านวยความสะดวก 
  ภายในอาคาร 
   - Hi-Speed Internet ให้บริการโดยตรงจากบริษัทTOT จ ากดั (มหาชน) 
   - โทรศพัท์สายตรง1 คูส่ายทกุห้องชดุ (ไมร่วมเคร่ืองรับโทรศพัท์) 
   - โทรศพัท์สายภายใน 1 คูส่ายทกุห้องชดุ (ไมร่วมเคร่ืองรับโทรศพัท์) 
   - ลิฟต์โดยสารความจ ุ1,000 ก.ก. (15 คน) ความเร็ว150 ม. /นาทีจ านวนอาคารละ3 ตวัใช้ของ
MITSUBISHI หรือเทียบเทา่ 
   - ลิฟต์บริการความจ ุ1,000 ก.ก. (15 คน) ความเร็ว150 ม. /นาทีจ านวนอาคารละ1 ตวัใช้ของ
MITSUBISHI หรือเทียบเทา่(ส าหรับพนกังาน-ดบัเพลงิในกรณีเกิดเพลิงไหม้) 
   - ระบบสายอากาศทีวีรวมรับสญัญาณFREE TV และช่องทีวีผ่านดาวเทียมจ านวน3 ช่อง(NEWS, 
SPORT, MOVIES) 
   - สทิธ์ิท่ีจอดรถ 1 คนั(ไมก่ าหนดต าแหน่ง) ส าหรับห้องชดุแบบSTANDARD และSUPERIOR 
   - สทิธ์ิท่ีจอดรถ 2 คนั(ไมก่ าหนดต าแหน่ง) ส าหรับห้องชดุแบบSUITE 
   - ท่ีจอดรถยนต์เป็นทรัพย์สว่นกลาง 
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  อาคารสโมสรและบริเวณโดยรอบโครงการ 
   - สระวา่ยน า้ขนาดประมาณ12.00 x 22.00 เมตรประกอบด้วยINFINITY EDGE POOL, 
CHILDREN POOL, SPA POOL,POOL DESK, WOODEN TERRACE และWATERFALL WALL 
   - ห้องซาวน่า(ชาย) และห้องอบไอน า้(หญิง) บริเวณชัน้1 อาคารสโมสร 
   - ห้องออกก าลงักายบริเวณชัน้2 ห้องโยคะและแอโรบิคบริเวณชัน้3 ของอาคารสโมสรขนาด
ประมาณ10.00 x 17.00 เมตร 
   - ห้องเอนกประสงค์ ห้องสมดุ บริเวณชัน้ 3  ของอาคารสโมสร 
   - สนามเดก็เลน่สวนและบริเวณพกัผ่อน(INDOOR TERRACE, OUT DOOR) และลานบาร์บีคิว
บริเวณริมน า้ 
   - LAUNDRY ROOM และบริเวณล้างรถยนต์สว่นกลาง 
   - JOGGING TRACK, RECREATION AREA, MINI BASKETBALL, PUTTING GREEN 
  ระบบความปลอดภยั 
   - ผ่านเข้า– ออกอาคารด้วยระบบKEY CARD (PROXIMITY CARD) 
   - หน่วยรักษาความปลอดภยัตลอด  24 ช.ม. 
   - ระบบโทรทศัน์วงจรปิดภายในอาคารทกุชัน้ 
   - เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (GENERATOR) ส าหรับลฟิต์บริการและไฟฟ้าแสงสวา่งทางเดิน
สว่นกลางบางสว่น 
   - ระบบตรวจจบัความร้อนอตัโนมตัิ (HEAT DETECTOR) 
   - ระบบแจ้งเหตเุพลงิไหม้ประจ าชัน้ทกุชัน้ 
   - ระบบฉีดน า้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ (SPRINKLER SYSTEM) 
   - ตู้ดบัเพลิงและถงัดบัเพลงิเคมีประจ าชัน้ทกุชัน้ 
   - เคร่ืองสบูน า้ดบัเพลงิขบัเคลื่อนด้วยเคร่ืองยนต์ 
  การบริการหลงัการขาย  บริหารอาคารโดยบริษัทลมุพินีพรอพเพอร์ตีม้าเนจเมนท์จ ากดั 
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4.2  โครงการดแิอดเดรส สยาม 
 บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.13  แสดงภาพโครงการดิแอดเดรส สยาม 
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 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 
  1. ความเป็นมา  โครงการดิแอดเดรสเป็นอาคารชดุพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหลก็ พืน้ท่ีโครงการ
ประมาณ1 ไร่ 2 งาน 30 ตารางวาสงู 24 ชัน้จ านวน 1 อาคาร 
   ชัน้ท่ี 1 เป็นร้านค้า, Lobby, โถงลฟิต์, ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ, ห้องเคร่ือง,ห้องพกัแมบ้่าน, 
ห้องพกัพนกังานรักษาความปลอดภยัและท่ีจอดรถ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.14  แสดงภาพบริเวณชัน้ 1โครงการดิแอดเดรส สยาม 
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ภาพที่  4.15  แสดงภาพท่ีจอดรถ ชัน้ท่ี 2-6โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.16  แสดงภาพท่ีชัน้ท่ี  7-23 : เป็นห้องชดุพกัอาศยัชัน้ละประมาณ14ยนิูต 
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ภาพที่  4.17  แสดงภาพชัน้ท่ี 24 : เป็นสระวา่ยน า้, ห้องออกก าลงักาย, สนามสควอร์ต จดุชมวิวและสวน
พกัผ่อน 
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 ห้องชดุพกัอาศยัทัง้หมดรวม  224  ยนิูตมีท่ีจอดรถประมาณ  166 คนัลิฟต์โดยสาร  3 ตวัและลฟิต์บริการ 
1 ตวั 
  2. สถานท่ีตัง้โครงการ  ตัง้อยู่ริมถนนเพชรบรีุตดัใหมแ่ขวงราชเทวีเขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ห่าง
จากสถานีรถไฟฟ้า BTS ราชเทวี ประมาณ  280 เมตรหา่งจากถนนสีลม 3.00 กิโลเมตร 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.18  แสดงท่ีตัง้โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 
 3.  พืน้ท่ีใช้สอยอาคาร  รวมทัง้หมดประมาณ 31,840 ตารางเมตร 
  4.  ขอบเขตท่ีดิน 
   ทิศเหนือ           ติดริมถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 
   ทิศใต้               ติดอาคาร ละเอียด บรูณะสมบตัิ 
   ทิศตะวนัออก    ติดอาคารพาณิชย์และบ้านพกัอาศยั 
   ทิศตะวนัตก      ติดกรมพลงังานทหาร 
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ภาพที่  4.19  แสดงผงับริเวณชัน้ 1 โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.20  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 2 โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.21  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 3-5โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

57 
57 

57 
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ภาพที่  4.22  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 6โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.23  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 7-23โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  4.24  แสดงผงับริเวณท่ีจอดรถชัน้ 24โครงการดิแอดเดรส สยาม 

57 
57 

57 
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ภาพที่  4.25  แสดงรูปตดัอาคาร โครงการดิแอดเดรส สยาม 
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 5. ห้องชดุพกัอาศยัแบง่เป็น 14 แบบ 
    -  แบบห้อง A1 STUDIO : ขนาดประมาณ 39.45 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง A2 STUDIO : ขนาดประมาณ 40.40 ตร.ม. 
     -  แบบห้อง B1 ( 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 50.75 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง C1 ( 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 57.94 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง C2 ( 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 58.31 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง D1 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 75.17 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง D2 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 70.73 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง D3 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง D4 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม 
    -  แบบห้อง D5 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง D6 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง D7 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง E1 ( 3 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 98.73 ตร.ม. 
    -  แบบห้อง E2 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้ 1 ห้องท างาน) : ขนาดประมาณ 89.73 ตร.ม. 
 
   5.1 แบบห้อง A1 STUDIO : ขนาดประมาณ 39.45 ตร.ม. ประกอบด้วยสว่นอเนกประสงค์, 
ห้องน า้, ชดุครัว, ระเบียงและลานซกัล้างจ านวน 16 ยนิูต 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.26  แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง A1 STUDIO โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 
   5.2 แบบห้อง A2 STUDIO : ขนาดประมาณ 40.40 ตร.ม.  ประกอบด้วยสว่นเอนกประสงค์1 
ห้องน า้,  ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16 ยนิูต 
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ภาพที่ 4.27 แสดงแปลนห้องพกั A2 STUDIOโครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

   5.3 แบบห้อง B1 ( 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 50.75 ตร.ม.  ประกอบด้วย 1
ห้องรับแขก, 1ห้องนอน, 1ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16 ยนิูต 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.28  แสดงแปลนห้องพกัห้อง B1 ( 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

5.4 แบบห้อง C1 ( 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 57.94 ตร.ม.  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 1ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16 ยนิูต 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.29 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง C1 ( 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
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   5.5 แบบห้อง C2 ( 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 58.31 ตร.ม.  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 1ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16ยนิูต 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.30 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง C2 ( 2 ห้องนอน 1 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

5.6 แบบห้อง D1 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 75.17 ตร.ม.  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16ยนิูต 

 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 4.31 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D1 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

5.7 แบบห้อง D2 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 70.73 ตร.ม.  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16 ยนิูต 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.32 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D2 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
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5.8 แบบห้อง D3 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม.  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน 16 ยนิูต 

 
 
 

 
 
 
 

 

ภาพที่ 4.33 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D3 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

5.9 แบบห้อง D4 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16ยนิูต 

  
 

 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.34  แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D4 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 

 

5.10 แบบห้อง D5 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม. ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16ยนิูต 

 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.35 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D5 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
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5.11 แบบห้อง D6 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม.  ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16ยนิูต 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.36 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D6 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

5.12 แบบห้อง D7 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 83.64 ตร.ม. ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16 ยนิูต 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.37 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง D7 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 

5.13 แบบห้อง E1 ( 3 ห้องนอน 2 ห้องน า้) : ขนาดประมาณ 98.73 ตร.ม. ประกอบด้วย1 
ห้องรับแขก, 3ห้องนอน, 2ห้องน า้, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน16 ยนิูต 

 
 

 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.38 แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง E1 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
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5.14 แบบห้อง E2 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้ 1 ห้องท างาน) : ขนาดประมาณ 89.73 ตร.ม. 
ประกอบด้วย 1 ห้องรับแขก, 2ห้องนอน, 2ห้องน า้, 1 ห้องท างาน, ชดุครัวระเบียงและลานซกัล้างจ านวน 16 ยนิูต 
 
  
 
 
 
 
 
ภาพที่ 4.39  แสดงแปลนห้องพกัแบบห้อง E2 ( 2 ห้องนอน 2 ห้องน า้ 1 ห้องท างาน) โครงการดิแอดเดรส สยาม 
 
 6. ระบบโครงสร้างอาคาร  เสา, คานเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็พืน้ชัน้ทัว่ไป, ชัน้ดาดฟ้าเป็นพืน้คอนกรีต
ท้องแบนเสริมเหลก็รับแรงดงึ(PRE-STRESSEDPOSTENSION FLAT SLAB) บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟเป็น
คอนกรีตเสริมเหลก็ 
 7.รายละเอียดทางด้านสถาปัตยกรรม 
  ภายนอกอาคาร 
   - ผนงั: ผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูปผิวเรียบทาสี(PRECAST R.C.PANEL) หรือผนงัก่ออิฐ
ฉาบปนูเรียบทาสี 
   - หน้าตา่ง: บานเลื่อนวงกบอลมูิเนียมสีชากระจกตดัแสง 
  สว่นกลาง 
   - ผนงั: ผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูปผิวเรียบทาสี(PRECAST R.C.PANEL) หรือผนงัก่ออิฐ
ฉาบปนูเรียบทาสี 
   - พืน้: โถงรับรองโถงทางเข้าลฟิต์พืน้ปหูินแกรนิตภายในประเทศ 
    : ทางเดินสว่นกลางพืน้ปกูระเบือ้งขนาด60 x 60 cm.เลน่ลาย 
    : บนัไดหลกัพืน้ปกูระเบือ้งเซรามิคขนาด12” x 12” 
    : บนัไดหนีไฟพืน้ท าผิวซีเมนต์ขดัมนั 
    : ดาดฟ้าสว่นกลางพืน้ท าผิวทรายล้าง 
   - ฝ้าเพดาน : โถงรับรองโถงทางเข้าลฟิต์ฝ้ายิบซัม่บอร์ดฉาบรอยตอ่เรียบทาสี 
     : ทางเดินสว่นกลางฝ้ายิบซัม่บอร์ดฉาบรอยต่อเรียบทาสี 
  ภายในห้องชดุ 
   - ผนงั: ผนงัระหวา่งห้องชดุ, ผนงัห้องน า้เป็นผนงัก่ออิฐฉาบปนูเรียบทาสี 
หรือผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูปผิวเรียบทาสีหรือผนงัก่ออิฐปิดผิวด้วยยิบซัม่บอร์ดฉาบรอยตอ่เรียบทาสี 
   - ผนงัภายในห้องชดุเป็นผนงัยิบซัม่บอร์ดฉาบรอยต่อเรียบทาสีโครงเคร่าเหลก็ชบุสงักะสี 
   - หน้าตา่ง: หน้าตา่งบานเลื่อนอลมูิเนียมสีชากระจกตดัแสง 
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 8. สิ่งอ านวยความสะดวก 
  ภายในอาคาร 
   - Hi-Speed Internet ให้บริการโดยตรงจากบริษัทTOT จ ากดั(มหาชน) 
   - โทรศพัท์สายตรง1 คูส่ายทกุห้องชดุ(ไมร่วมเคร่ืองรับโทรศพัท์) 
   - โทรศพัท์สายภายใน1 คูส่ายทกุห้องชดุ(ไมร่วมเคร่ืองรับโทรศพัท์) 
   - ลิฟต์โดยสารความจ1ุ,000ก.ก. (15 คน) ความเร็ว150 ม. /นาทีจ านวน3 ตวัใช้ของMITSUBISHI 
หรือเทียบเทา่ 
   - ลิฟต์บริการความจ1ุ,000ก.ก. (15 คน) ความเร็ว150 ม. /นาทีจ านวน1 ตวัใช้ของMITSUBISHI 
หรือเทียบเทา่(ส าหรับพนกังาน-ดบัเพลงิในกรณีเกิดเพลิงไหม้) 
   - ระบบสายอากาศทีวีรวมรับสญัญาณFREE TV และช่องทีวีผ่านดาวเทียมจ านวน3 ช่อง(NEWS, 
SPORT, MOVIES) 
   - สทิธ์ิท่ีจอดรถ1 คนั(ไมก่ าหนดต าแหน่ง)  
   - ท่ีจอดรถยนต์เป็นทรัพย์สว่นกลาง 
   - สระวา่ยน า้บริเวณชัน้24ขนาดประมาณ10.00 x 25.00 เมตรประกอบด้วยPOOL, CHILDREN 
POOL, POOL DESK และ WOODEN TERRACE  
   - ห้องซาวน่า(ชาย) และห้องอบไอน า้(หญิง) บริเวณชัน้24 
   - ห้องออกก าลงักายบริเวณชัน้ 24 สวนและบริเวณพกัผ่อน (INDOOR TERRACE, OUT DOOR) 
บริเวณชัน้ 24 
   - RECREATION AREAบริเวณชัน้ 1 
  ระบบความปลอดภยั 
   - ผ่านเข้า– ออกลฟิต์ด้วยระบบKEY CARD (PROXIMITY CARD) 
   - หน่วยรักษาความปลอดภยัตลอด24 ช.ม. 
   - ระบบโทรทศัน์วงจรปิดภายในอาคารทกุชัน้ 
   - เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง(GENERATOR) ส าหรับลฟิต์บริการและไฟฟ้าแสงสวา่งทางเดิน
สว่นกลางบางสว่น 
   - ระบบตรวจจบัความร้อนอตัโนมตัิ(HEAT DETECTOR) 
   - ระบบแจ้งเหตเุพลงิไหม้ประจ าชัน้ทกุชัน้ 
   - ระบบฉีดน า้ดบัเพลงิอตัโนมตัิ(SPRINKLER SYSTEM) 
   - ตู้ดบัเพลิงและถงัดบัเพลงิเคมีประจ าชัน้ทกุชัน้ 
   - เคร่ืองสบูน า้ดบัเพลงิขบัเคลื่อนด้วยเคร่ืองยนต์ 
  การบริการหลงัการขาย  บริหารอาคารโดยบริษัท เอซีอาร์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
  



บทที่ 5 

ผลการศกึษา 
 
  ในการศึกษาครัง้นีใ้ช้การเก็บรวบรวมข้อมลูด้วยแบบสอบถาม  ภายในโครงการ ลมุพินีเพลส นราธิวาส-
เจ้าพระยา และ โครงการ ดิแอดเดรส สยาม ผลการวิจยัจะน าเสนอเป็น 5 ตอน คือ 
 5.1  ตอนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 
      เพ่ือศึกษาข้อมลูส่วนบุคคลของผู้ ท่ีอยู่อาศยัในโครงการ โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ  ก. สภาพทางสงัคม  
และ ข. สภาพทางเศรษฐกิจ 
 5.2  ตอนที่ 2 ข้อมูลเก่ียวกับห้องชุดและการพักอาศัยในโครงการ  
  เพ่ือศกึษารูปแบบการด าเนินชีวิต  และรูปแบบการพกัอาศยั  รวมถึงระยะเวลาการอยูอ่าศยั  
 5.3  ตอนที่ 3 ปัญหาการเกบ็ของ ของผู้อยู่อาศัยและแนวทางแก้ไข 
  เพ่ือศกึษาปัญหาการเก็บของในห้องชดุ เฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ท่ีมีในห้องชดุและมีสิ่งใดเหลือใช้ท่ีต้องการ
เก็บนอกห้องชดุมีขนาดเลก็ กลาง หรือใหญ่  และมีแนวทางในการแก้ไขปัญหาอยา่งไร 
 5.4  ตอนที่ 4 สภาพการณ์เป็นอยู่ในปัจจุบัน  
  เพ่ือศกึษาการสภาพการณ์ท่ีเป็นอยูข่องห้องชดุในปัจจบุนั 
 5.5  ตอนที่ 5 ความต้องการพืน้ที่เกบ็ของ และปัจจัยในการตัดสนิใจเช่าพืน้ที่เกบ็ของ  
  เพ่ือศกึษาการสภาพการณ์ท่ีเป็นอยูข่องห้องชดุในปัจจบุนั 
 
5.1  ตอนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป  
 
  ก. สภาพทางสังคม 

ตารางที่ 5.1 เพศของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา   
 

โครงการ 
เพศ                                      

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ชาย 121 38.1 
หญิง 197 61.9 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
  
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่เป็นเพศหญิง คิดเป็นร้อยละ 61.9 และเพศชาย คิดเป็นร้อยละ 38.1  
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ตารางที่ 5.2  อายขุองผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
อายุ                                   

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

20-29  ปี 87 27.4 
30-39  ปี 131 41.2 
40-49  ปี 73 23.0 
50-59  ปี 27 8.50 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
 
 จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีอายรุะหว่าง 30-39 ปี คิดเป็นร้อยละ 41.2 รองลงมามี อายรุะหว่าง 
20-29 ปี คิดเป็นร้อยละ 27.4 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.3 สถานภาพของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
สถานภาพ                               

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

โสด 203 63.8 
สมรส 98 30.8 
หม้าย  หยา่  แยก 17 5.30 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีสถานภาพโสด คิดเป็นร้อยละ 63.8 รองลงมามีสถานภาพ 

สมรส คิดเป็นร้อยละ 30.8 ตามล าดบั 
 
 
 
 
 
 
 



 
97 

 

ตารางที่ 5.4 การศกึษาของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
การศึกษา                            

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ต ่ากวา่ปริญญาตรี 34 10.7 
ปริญญาตรี 173 54.4 
ปริญญาโท 102 32.1 
ปริญญาเอก 9 2.8 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
   
  จากการวิจัยพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีการศึกษาปริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ 54.4 รองลงมามี
การศกึษาปริญญาโท คิดเป็นร้อยละ 32.1 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.5 อาชีพของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
อาชีพ                           

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

นกัศกึษา 47 14.8 
พนกังานเอกชน 135 42.5 
ข้าราชการ 13 4.1 
รัฐวิสาหกิจ 9 2.8 
ธุรกิจสว่นตวั 86 27.0 
อ่ืนๆ 28 8.8 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
 

  จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนกังานเอกชน คิดเป็นร้อยละ 42.5 รองลงมามี
อาชีพธุรกิจสว่นตวั คิดเป็นร้อยละ 27.0 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.6 ภมูิล าเนาเดิมของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
ภูมลิ าเนา                           

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

กรุงเทพฯ 173 54.4 
ตา่งจงัหวดั 145 45.6 

รวมทัง้หมด 318 100.00 
 

  จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาเดิมอยู่ในกรุงเทพฯ คิดเป็นร้อยละ 54.4 และอยู่ใน
ตา่งจงัหวดั คิดเป็นร้อยละ 45.6 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.7 ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเดิมของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
ประเภทที่อยู่อาศัย                       

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

บ้านเด่ียว 165 51.9 
บ้านแฝด 8 2.5 
ทาวน์เฮาส์ 42 13.2 
อาคารชดุ 40 12.6 
อาคารพาณิชย์ 43 13.5 
อาพาร์ตเมนต์ 13 4.1 
อ่ืนๆ 7 2.2 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีประเภทท่ีอยู่อาศยัเดิมเป็นบ้านเด่ียว คิดเป็นร้อยละ 51.9 

รองลงมา มีที่อยูอ่าศยัเดิมเป็นอาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 13.5 ตามล าดบั 
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 ข.  สภาพทางเศรษฐกจิ 
 
ตารางที่ 5.8 รายได้ตอ่เดือนของผู้ ท่ีอาศยัอยูใ่นโครงการท่ีศกึษา 

โครงการ 
รายได้ต่อเดือน                           

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่  10,000  บาท 23 7.2 
10,001-20,000  บาท 43 13.5 
20,001-30,000  บาท 41 12.9 
30,001-40,000  บาท 31 9.7 
40,001-50,000  บาท 40 12.6 
50,001-60,000  บาท 29 9.1 
60,001-70,000  บาท 14 4.4 
70,001-90,000  บาท 23 7.2 
90,001  บาทขึน้ไป 74 23.3 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีรายได้ต่อเดือน 90,001 บาทขึน้ไป คิดเป็นร้อยละ 23.3 และ

รองลงมามีรายได้ต่อเดือน 10,001-20,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 13.5 ตามล าดบั กลุม่รายได้ 30,001 – 90,000 บาท 
คิดเป็นร้อยละ 43 

 
ตารางที่ 5.9 รายจ่ายต่อเดือนของผู้ ท่ีอาศยัอยูใ่นโครงการท่ีศกึษา 

โครงการ 
รายจ่ายต่อเดือน                           

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่  10,000  บาท 47 14.8 
10,001-20,000  บาท 80 25.2 
20,001-30,000  บาท 67 21.1 
30,001-40,000  บาท 51 16.0 
40,001-50,000  บาท 51 16.0 
90,001  บาทขึน้ไป 22 6.9 

รวมทัง้หมด 318 100.0 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีรายจ่ายตอ่เดือน 10,001-20,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 25.2 

และรองลงมามีรายจ่ายตอ่เดือน 20,001-30,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 21.1ตามล าดบั 



 
100 

 

ตารางที่ 5.10 คา่ใช้จ่ายด้านท่ีอยูอ่าศยั คา่ผอ่นช าระ/คา่เช่า ค่าประปา คา่ไฟฟ้า คา่โทรศพัท์ ค่าสว่นกลาง คา่เคเบิล้
ทีวี ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ตอ่เดือน 
 

                                    โครงการ 
ค่าใช้จ่าย 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ ค่าใช้จ่ายเฉล่ีย 

คา่ผอ่นช าระ/คา่เช่า 138 43.4 18,373.19 
คา่ประปา 248 78.0 198.60 
คา่ไฟฟ้า 253 79.6 1,212.69 
คา่โทรศพัท์ 179 56.3 577.50 
คา่สว่นกลาง 183 57.5 1,920.79 
คา่เคเบิล้ทีวี 73 23.0 303.54 
คา่ใช้จ่ายอ่ืนๆ 72 22.6 2,989.78 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีค่าใช้จ่ายต่อเดือนเก่ียวกบัค่าไฟฟ้า คิดเป็นร้อยละ 79.6 โดยมี

ค่าใช้จ่ายเฉลี่ย 1,212.69 บาท และรองลงมา เป็นค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัค่าประปา คิดเป็นร้อยละ 78.0 โดยมีค่าใช้จ่าย
เฉล่ีย 198.60 บาท ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.11 สถานท่ีจบัจ่ายใช้สอยสนิค้าอปุโภคบริโภคของผู้ ท่ีอาศยัอยูใ่นโครงการท่ีศกึษา 
 

โครงการ 
สถานที่จับจ่ายใช้สอย                           

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ห้างสรรพสินค้า 269.0 84.6 
คอมมนิูตีม้อลล์ 24.0 7.5 
โมเดรินท์เทรด 60.0 18.9 
ร้านสะดวกซือ้ 122.0 38.4 
สถานท่ีจบัจ่ายใช้สอยอ่ืนๆ 24.0 7.5 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีสถานท่ีจบัจ่ายใช้สอยสนิค้าอปุโภคบริโภคเป็น ห้างสรรพสินค้า 

คิดเป็นร้อยละ 84.6 และรองลงมา มีสถานท่ีจบัจ่ายใช้สอยสินค้าอปุโภคบริโภคเป็น ร้านสะดวกซือ้ คิดเป็นร้อยละ 
38.4 ตามล าดบั 
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5.2  ตอนที่ 2 ข้อมูลเก่ียวกับห้องชุดและการพักอาศัยในโครงการ  
 

 ก.  รูปแบบการพักอาศัย 
ตารางที่ 5.12  ลกัษณะการครอบครองท่ีอยูอ่าศยั 
 

                                                โครงการ 
ลักษณะการครอบครอง 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ซือ้ 254 79.9 
เช่า 41 12.9 
ร่วมอาศยั 23 7.2 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีลกัษณะการครอบครองห้องชดุแบบการซือ้ ร้อยละ 79.9 และ

รองลงมาแบบเช่า ร้อยละ 12.9 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.13 ลกัษณะการซือ้ห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
 

                                                โครงการ 
ลักษณะการการซือ้ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ซือ้โดยจ่ายเงินสดเตม็จ านวน 112 35.2 
ผ่อนช าระกบัธนาคาร 161 50.6 
ไมไ่ด้ซือ้(เช่าอยู)่ 45 14.2 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีลกัษณะการซือ้ห้องชุดโดยการผ่อนช าระกบัธนาคาร คิดเป็น

ร้อยละ 50.6 และรองลงมาซือ้โดยจ่ายเงินสดเตม็จ านวน คิดเป็นร้อยละ 35.2ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.14 รูปแบบห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
 

                                                โครงการ 
รูปแบบห้องชุด 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่ 30 ตรม. 16 5.0 
31– 40 ตรม. 126 39.6 
41 – 50 ตรม. 36 11.3 
51 – 60 ตรม. 21 6.6 
61 – 70 ตรม. 62 19.5 
71 – 80 ตรม. 20 6.3 
81 – 100 ตรม. 37 11.6 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีรูปแบบห้องชดุขนาด 31– 40 ตรม.คิดเป็นร้อยละ 39.6 และ

รองลงมามีรูปแบบห้องชดุขนาด 61 – 70 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 19.5 ตามล าดบั 
 

ตารางที่ 5.15 ห้องเก็บของของผู้ ท่ีอยูอ่าศยั 
 

                                                โครงการ 
ห้องเกบ็ของ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

มี 37 11.6 
ไมมี่ 281 88.4 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่ไม่มีห้องเก็บในห้องชดุ คิดเป็นร้อยละ 88.4และรองลงมามีห้อง

เก็บในห้องชดุ คิดเป็นร้อยละ 11.6 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.16 จ านวนสมาชิกท่ีอยูอ่าศยัภายในห้องพกั 
 

                                                โครงการ 
จ านวนสมาชกิ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

1 คน 74 23.3 
2 คน 136 42.8 
3 คน 70 22.0 
3 คนขึน้ไป 38 11.9 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีจ านวนผู้พกัอาศยัภายในห้องพกั 2 คน คิดเป็นร้อยละ 42.8 

และรองลงมามีจ านวนผู้พกัอาศยัภายในห้องพกั 1 คน คิดเป็นร้อยละ 23.3 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.17 ลกัษณะการพกัอาศยัของผู้อยูอ่าศยั 
 

                                                โครงการ 
ประเภทผู้พักอาศัย 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

คนเดียว 84 26.4 
คูรั่ก 41 12.9 
สามี/ภรรยา 82 25.8 
บิดามารดา 23 7.2 
ญาติพี่น้อง 57 17.9 
เพ่ือน 15 4.7 
บตุร 13 4.1 
อ่ืนๆ 3 0.9 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีลกัษณะการพกัอาศยัแบบคนเดียว คิดเป็นร้อยละ 26.4 และ

รองลงมาเป็นแบบอยูก่บัสามี/ภรรยา คิดเป็นร้อยละ 25.8 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.18 ฐานะของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัภายในห้องพกั 
                                                โครงการ 
ฐานะในบ้าน 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

หวัหน้าครอบครัว 170 53.5 
บตุรของหวัหน้าครอบครัว 88 27.7 
ผู้อาศยั (ญาติ – เพ่ือน) 60 18.9 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีฐานะหวัหน้าครอบครัว คิดเป็นร้อยละ 53.5 และรองลงมาเป็น

บตุรของหวัหน้าครอบครัว คิดเป็นร้อยละ 27.7 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.19 การครอบครองยานพาหนะของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัภายในห้องพกั 

                                                โครงการ 
การครอบครองยานพาหนะ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ไมมี่ 40 12.6 
มี 278 87.4 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่มียานพาหนะในครอบครอง คิดเป็นร้อยละ 87.4 และรองลงมา

ไมมี่ยานพาหนะในครอบครอง คิดเป็นร้อยละ 12.6 ตามล าดบั 
 

ตารางที่ 5.20 จ านวนยานพาหนะของที่ผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 
                                               โครงการ 
จ านวนยานพาหนะ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

1 196 61.6 
2 71 22.3 
3 11 3.5 
ไมมี่ 40 12.6 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มียานพาหนะ 1 คนั คิดเป็นร้อยละ 61.6 และรองลงมามี
ยานพาหนะ 2 คนั คิดเป็นร้อยละ 22.3 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.21 ประเภทยานพาหนะของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 
 

ประเภท 
จ านวน 1 คัน จ านวน 2 คัน 

จ านวน
(คน) 

ร้อยละ 
จ านวน
(คน) 

ร้อยละ 

รถยนต์ 271 85.2 2 0.6 

รถจกัรยานยนต์ 61 19.2 1 0.3 

รถจกัรยาน 25 7.9 0 0 

 
จากการวิจัยพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีรถยนต์ 1 คัน คิดเป็นร้อยละ 85.2 และรองลงมามี

รถจกัรยานยนต์ 1 คนั คิดเป็นร้อยละ 19.2 ตามล าดบั 
 

ตารางที่ 5.22  วิธีการเดินทางของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 
 

                                                โครงการ 
วธีิการเดนิทาง 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

เดิน 23 7.2 
รถประจ าทาง 42 13.2 
รถประจ าทางด่วนพิเศษBRT 35 11.0 
มอเตอร์ไซค์รับจ้าง 8 2.5 
รถตู้สาธารณะ 6 1.9 
รถยนต์สว่นตวั 210 66.0 
รถไฟฟ้าBTS 63 19.8 
รถไฟฟ้าใต้ดินMRT 19 6.0 
รถตู้ โครงการ 3 0.9 
อ่ืนๆ 35 11.0 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่เดินทางโดยใช้รถยนต์สว่นตวั คิดเป็นร้อยละ 66.0 และรองลงมา

เดินทางโดยใช้รถไฟฟ้า BTS คิดเป็นร้อยละ19.8 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.23  ระยะเวลาเดินทางของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการ 
 

                                                โครงการ 
ระเวลาเดนิทาง 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ไมเ่กิน 15 นาที 60 18.9 
15-30 นาที 102 32.1 
30-45 นาที 90 28.3 
45 นาที – 1 ชม. 49 15.4 
มากกวา่ 1 ชม. 17 5.3 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่ใช้เวลาเดินทางระหว่างท่ีพกัไปท่ีท างาน หรือสถานศกึษา 15-30 

นาที คิดเป็นร้อยละ 32.1 และรองลงมาใช้เวลาเดินทาง 30-45 นาที คิดเป็นร้อยละ 28.3 ตามล าดบั 
 

 ข.  ระยะเวลาการอยู่อาศัย 
 
ตารางที่ 5.24  ระยะเวลาท่ีผู้อยูอ่าศยัเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ 
 

                                                โครงการ 
ระยะเวลาที่เข้าอยู่ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่ 6 เดือน 33 10.4 
6 เดือน-1 ปี 27 8.5 
1-2 ปี 52 16.4 
2-3 ปี 74 23.3 
3-4 ปี 66 20.8 
4 ปีขึน้ไป 66 20.8 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีระยะเวลาท่ีเข้าอยู่อาศยัในโครงการประมาณ 2-3 ปี คิดเป็น

ร้อยละ 23.3 และรองลงมาเป็นระยะเวลา 3-4 ปี และ 4 ปีขึน้ไป คิดเป็นร้อยละ 20.8 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.25  ระยะเวลาท่ีผู้อยูอ่าศยัคาดวา่จะพกัอาศยัอยูท่ี่โครงการ 
 

                                                โครงการ 
ระยะเวลาที่คาดว่าจะอยู่ 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่ 1 ปี 19 6.0 
1-3 ปี 46 14.5 
4-6 ปี 77 24.2 
7-10 ปี 95 29.9 
11-15 ปี 25 7.9 
16-19 ปี 11 3.5 
20 ปีขึน้ไป 45 14.2 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีระยะเวลาท่ีคาดวา่จะพกัอาศยั อยูท่ี่โครงการเป็นระยะเวลา

ประมาณ 7-10 ปี คิดเป็นร้อยละ 29.9 และรองลงมาเป็นระยะเวลา 4-6 ปี คิดเป็นร้อยละ 24.2 ตามล าดบั 
 

 ค.  รูปแบบการด าเนินชีวติ 
 
ตารางที่ 5.26  กิจกรรมยามวา่งของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ (แบบสมัภาษณ์ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) 
 

                                                โครงการ 
กจิกรรมยามว่าง 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ดทีูวี / ฟังเพลง 260 81.8 
อา่นหนงัสือ 161 50.6 
ชอบปิง้ 164 51.6 
ดภูาพยนตร์ 163 51.3 
จ่ายตลาด 64 20.1 
ท าอาหาร 60 18.9 
เสริมสวย 56 17.6 
เลน่เกมส์ / คอมพิวเตอร์ 109 34.3 
เลน่กีฬา 130 40.9 
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 ตารางที่ 5.26  กิจกรรมยามวา่งของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ (แบบสมัภาษณ์ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) (ตอ่) 
 

                                                โครงการ 
กจิกรรมยามว่าง 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ทอ่งเท่ียว 143 45.0 
ปลกูต้นไม้ 39 12.3 
ทานอาหารนอกบ้าน 150 47.2 
สงัสรรค์ 67 21.1 
ปฏิบตัิธรรม 37 11.6 
ท าความสะอาดห้อง 119 37.4 
อ่ืนๆ 9 2.8 

 
 จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรสว่นใหญ่ท ากิจกรรมยามว่าง คือ ดทีูวี / ฟังเพลง ร้อยละ 81.8   รองลงมา
คือ ชอบปิง้ คิดเป็นร้อยละ 51.6 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.27 การรับประทานอาหารของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ 
 

                                                โครงการ 
การรับประทานอาหาร 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ท าอาหารทานเอง 100 31.4 
ซือ้อาหารปรุงเสร็จ 150 47.2 
ทานอาหารส าเร็จรูป 56 17.6 
ทานอาหารนอกบ้าน 135 42.5 
สัง่อาหารมาทาน 103 32.4 
อ่ืน ๆ 3 0.9 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีลกัษณะการรับประทานอาหาร  โดยเลือกซือ้อาหารปรุงเสร็จ 

คิดเป็นร้อยละ 47.2 และรองลงมา คือ ทานอาหารนอกบ้าน คิดเป็นร้อยละ 42.5 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.28 กิจกรรมที่ท าด้วยตนเองของผู้อยูอ่าศยัในโครงการ (แบบสมัภาษณ์ตอบได้มากกวา่1ข้อ) 
 

                                                 โครงการ 
กจิกรรมที่ท าด้วยตัวเอง 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ซกัผ้า 200 62.9 
รีดผ้า 137 43.1 
ท าอาหาร 121 38.1 
ท าความสะอาดห้อง 246 77.4 
ซอ่มแซมอปุกรณ์เลก็ๆ น้อยๆ ภายในห้อง 95 29.9 
อ่ืน ๆ 7 2.2 

  
 จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีกิจกรรมท่ีท าด้วยตวัเอง คือ การท าความสะอาดห้อง คิดเป็น
ร้อยละ 77.4 และรองลงมา คือ การซกัผ้าเอง คิดเป็นร้อยละ 62.9 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.29 เหตผุลในการเลือกซือ้ห้องชดุพกัอาศยัของผู้อยูอ่าศยั 

ล าดบั
ท่ี 

                                                                                       
โครงการ 

เหตผุลในการเลือกซือ้ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ คา่เฉลี่ย 

1 แยก / ขยายครอบครัว 94 29.6 2.82 
2 ใกล้ท่ีอยูอ่าศยัเดิม 63 19.8 4.25 
3 ใกล้ท่ีท างาน / ท่ีเรียน 226 71.1 1.38 
4 ต้องการพืน้ท่ีมากขึน้ 47 14.8 5.09 
5 ต้องการสภาพแวดล้อมท่ีดี 132 41.5 1.98 
6 ต้องการเป็นเจ้าของ 87 27.4 2.45 
7 ซือ้เก็บไว้ในอนาคต  89 28.0 2.25 
8 ซือ้เพ่ือลงทนุ 66 20.8 3.42 
9 อ่ืน ๆ 8 2.5 2.50 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่มีเหตผุลในการเลือกซือ้ห้องชดุพกัอาศยั อนัดบัท่ี 1 คือ ใกล้ท่ี

ท างาน / ท่ีเรียน โดยมีค่าเฉลี่ยอยู่ท่ี 1.38, อนัดบัท่ี2 คือ ต้องการสภาพแวดล้อมท่ีดี โดยมีค่าเฉลี่ยอยู่ท่ี 1.98 และ
อนัดบัท่ี 3 คือ ซือ้เก็บไว้ในอนาคต โดยมีคา่เฉลี่ยอยูท่ี่ 2.25 ตามล าดบั 
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5.3  ตอนที่ 3 ปัญหาการเก็บของ ของผู้อยู่อาศัยและแนวทางแก้ไข 
ตารางที่ 5.30    ปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 

                                                โครงการ 
ปัญหาไม่มีพืน้ที่เกบ็ของ 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ใช่ 204 64.2 
ไมใ่ช่ 114 35.8 

รวมทัง้หมด 318 100.0 

จากการวิจัยพบว่ากลุ่มประชากรส่วนใหญ่ประสบปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของ คิดเป็นร้อยละ 64.2 และ
รองลงมาคือไมมี่ปัญหาเร่ืองพืน้ท่ีเก็บของ คิดเป็นร้อยละ 35.8 ตามล าดบั 

 
ตารางที่ 5.31    เฟอร์นิเจอร์ท่ีมีอยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 

                                                โครงการ 
เฟอร์นิเจอร์ที่มีอยู่ในห้องชุด 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ชดุโซฟา 194 95.1 
โต๊ะกลาง/โต๊ะญ่ีปุ่ น 124 60.8 
เบาะนัง่พืน้/เส่ือ 57 27.9 
ท่ีนอน/เตียง/ฟกู 201 98.5 
ตู้ เสือ้ผ้า/ราวตากผ้า 191 93.6 
โต๊ะคอมพิวเตอร์/โต๊ะท างาน 140 68.6 
โต๊ะทานอาหาร 140 68.6 
เก้าอี/้สตลู 88 43.1 
โต๊ะแตง่ตวั 104 51.0 
ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ 143 70.1 
โต๊ะ/ชัน้/ตู้วางเคร่ืองเสียง 124 60.8 
ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ 110 53.9 
ชัน้/ตู้ /กลอ่ง ใส,่วางรองเท้า 162 79.4 
ชดุ/ตู้  ครัว 146 71.6 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีเฟอร์นิเจอร์อยู่ในห้องชดุคือ ที่นอน/

เตียง/ฟกู คิดเป็นร้อยละ 98.5 และรองลงมามีเฟอร์นิเจอร์อยูใ่นห้องชดุคือ ชดุโซฟา คิดเป็นร้อยละ 95.1 ตามล าดบั  
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ตารางที่ 5. 32   ระยะเวลาท่ีใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีมีอยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

ประเภทสิ่งของ/
ระยะเวลา 

1 ปี 
ใช้ 

6 
เดือน 
ใช้ 

3 
เดือน 
ใช้ 

1 
เดอิน 
ใช้ 

ใช้
ทุก
วัน 

จ านวน
รวม(ใช้
อยู่) 

ร้อย
ละ
(ใช้
อยู่) 

ค่าเฉล่ีย 
(ผู้ที่ใช้
อยู่) 

ชดุโซฟา 4 1 2 2 175 184 90.2 4.86 

โต๊ะกลาง/โต๊ะญ่ีปุ่ น 2 2 2 12 105 123 60.3 4.76 

เบาะนัง่พืน้/เส่ือ 8 4 7 5 64 88 43.1 4.28 

ท่ีนอน/เตียง/ฟกู 5 0 2 1 177 185 90.7 4.86 

ตู้ เสือ้ผ้า/ราวตากผ้า 4 5 2 8 162 181 88.7 4.76 

โต๊ะคอมพิวเตอร์/โต๊ะ
ท างาน 

2 2 3 11 132 150 73.5 4.79 

โต๊ะทานอาหาร 4 2 4 9 126 145 71.1 4.73 

เก้าอี/้สตลู 7 2 1 4 99 113 55.4 4.65 

โต๊ะแตง่ตวั 6 0 8 1 111 126 61.8 4.67 

โต๊ะ/ชัน้/ตู้วางเคร่ืองเสียง 6 1 1 8 123 139 68.1 4.73 

ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ 3 1 5 20 103 132 64.7 4.66 

ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ 3 1 6 23 93 126 61.8 4.60 

ชัน้/ตู้ /กลอ่ง ใส่,วาง
รองเท้า 

3 2 2 12 146 165 80.9 4.79 

ชดุ/ตู้ครัว 4 1 4 13 133 155 76.0 4.74 

อ่ืนๆ(ระบ)ุ………… … 1 0 0 0 2 3 1.5 3.67 
ระยะเวลาที่ใช้

เฟอร์นิเจอร์โดยรวม 
5 0 8 14 175 202 99.0 4.75 

       
หมายเหต ุ คา่เฉลี่ย 4.5 – 5.0      ส าคญัมากท่ีสดุ (ใช้ทกุวนั)  คา่เฉลี่ย 3.5 – 4.49 ส าคญัมาก (1 เดิอน ใช้)  

   คา่เฉลี่ย 2.5 – 3.49   ส าคญัปานกลาง (3 เดือน ใช้)  ค่าเฉลี่ย 1.5 – 2.49 ส าคญัน้อย (6 เดือน ใช้)  
คา่เฉลี่ย 1.0 – 1.49 ส าคญัน้อยท่ีสดุ (1 ปี ใช้) 
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จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่มีช่วงระยะเวลาท่ีใช้เฟอร์นิเจอร์ ท่ี
นอน/เตียง/ฟกู มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 90.7 มีค่าเฉลี่ย 4.86 มีระดบัการใช้ทกุวนั และรองลงมาคือช่วงระยะเวลาท่ี
ใช้เฟอร์นิเจอร์ ชดุโซฟา คิดเป็นร้อยละ 90.2 มีคา่เฉลี่ย 4.86 มีระดบัการใช้ทกุวนั ตามล าดบั 

 
ตารางที่ 5.33   ระยะเวลาท่ีใช้อปุกรณ์ท่ีมีอยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

 

ประเภทสิ่งของ/
ระยะเวลา 

1 
ปี 
ใช้ 

6 
เดือน 
ใช้ 

3 
เดือน 
ใช้ 

1 
เดอิน 
ใช้ 

ใช้
ทุก
วัน 

จ านวน
รวม(ใช้
อยู่) 

ร้อย
ละ(ใช้
อยู่) 

ค่าเฉล่ีย 
(ผู้ที่ใช้
อยู่) 

พดัลม 6 8 6 12 132 164 80.4 4.56 

เคร่ืองปรับอากาศ 5 0 3 6 182 196 96.1 4.84 

คอมพิวเตอร์/โน๊ตบุ๊ค 3 0 7 8 165 183 89.7 4.81 

ทีวี/ชดุโฮมเธียร์เตอร์ 2 0 2 7 173 184 90.2 4.90 

วิทย/ุเคร่ืองเสียง 3 4 2 16 102 127 62.3 4.65 

เคร่ืองท าน า้อุน่ 6 5 4 6 145 166 81.4 4.68 

ชัน้วางของในห้องน า้ 3 1 1 6 161 172 84.3 4.87 

ฉาก/มา่นกัน้อาบน า้ 3 1 1 2 154 161 78.9 4.88 

เตาไฟฟ้า 10 1 5 42 96 154 75.5 4.38 

เคร่ืองดดูควนั 5 2 5 34 73 119 58.3 4.41 
ไมโครเวฟ 5 2 4 30 136 177 86.8 4.64 

ตู้ เยน็ 2 3 1 3 178 187 91.7 4.88 

เคร่ืองปิง้ขนมปัง 9 4 15 34 42 104 51.0 3.92 

หม้อไฟฟ้า 7 2 17 37 46 109 53.4 4.04 

กระติดน า้ร้อน 4 4 10 27 84 129 63.2 4.42 

เคร่ืองดดูฝุ่ น 7 13 14 54 47 135 66.2 3.90 

ผ้ามา่น 8 4 4 16 123 155 76.0 4.56 

เคร่ืองซกัผ้า 3 2 1 27 107 140 68.6 4.66 

อปุกรณ์ท าความสะอาด 3 4 4 36 107 154 75.5 4.56 
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ตารางที่ 5.33   ระยะเวลาท่ีใช้อปุกรณ์ท่ีมีอยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา (ตอ่) 
 

 
หมายเหต ุคา่เฉลี่ย 4.5 – 5.0     ส าคญัมากท่ีสดุ (ใช้ทกุวนั)  คา่เฉลี่ย 3.5 – 4.49 ส าคญัมาก (1 เดิอน ใช้)  

 คา่เฉลี่ย 2.5 – 3.49   ส าคญัปานกลาง (3 เดือน ใช้)  ค่าเฉลี่ย 1.5 – 2.49 ส าคญัน้อย (6 เดือน ใช้)   
คา่เฉลี่ย 1.0 – 1.49 ส าคญัน้อยท่ีสดุ (1 ปี ใช้) 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีช่วงระยะเวลาท่ีใช้อปุกรณ์ประเภท 

ทีวี/ชุดโฮมเธียร์เตอร์ มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 90.2 มีค่าเฉลี่ย 4.90 มีระดบัการใช้ทุกวัน และรองลงมาคือช่วง
ระยะเวลาท่ีใช้อปุกรณ์ประเภท ตู้ เยน็ คิดเป็นร้อยละ 91.7 มีคา่เฉลี่ย 4.88 มีระดบัการใช้ทกุวนั ตามล าดบั  

 
 

ประเภทสิ่งของ/
ระยะเวลา 

1 ปี 
ใช้ 

6 
เดือน 
ใช้ 

3 
เดือน 
ใช้ 

1 
เดอิน 
ใช้ 

ใช้
ทุก
วัน 

จ านวน
รวม(ใช้
อยู่) 

ร้อยละ
(ใช้อยู่) 

ค่าเฉล่ีย 
(ผู้ที่ใช้
อยู่) 

อปุกรณ์ท าครัว 5 2 9 33 101 150 73.5 4.49 

เคร่ืองนอน 3 0 1 7 156 167 81.9 4.87 

รูปภาพ 9 1 5 15 59 89 43.6 4.28 

หนงัสือ 5 2 4 24 103 138 67.6 4.58 

เสือ้ผ้า 4 2 1 8 153 168 82.4 4.81 

รองเท้า 5 2 4 2 150 163 79.9 4.78 

รถจกัรยาน 8 4 2 6 28 48 23.5 3.88 

รถจกัรยานยนต์ 13 2 0 3 23 41 20.1 3.51 

รถยนต์ 5 1 15 0 116 137 67.2 4.72 

เคร่ืองออกก าลงักาย 5 3 9 18 39 74 36.3 4.12 

อปุกรณ์กีฬา 2 3 1 10 11 27 13.2 3.93 

ของสะสม 3 1 1 6 10 21 10.3 3.90 

อปุกรณ์อ่ืนๆ 3 0 0 1 9 13 6.4 4.00 

ระยะเวลาที่ใช้อุปกรณ์
โดยรวม 

4 2 3 39 153 201 98.5 4.67 
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ตารางที่ 5.34   ระยะเวลาท่ีมีเฟอร์นิเจอร์เหลือใช้อยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

ประเภทสิ่งของ/ระยะเวลา 

น้อย
กว่า 
6 

เดือน 

6 
เดือน 
- 1 ปี 

1 
- 
2 
ปี 

2 
- 
3 
ปี 

3 
ปี 
ขึน้
ไป 

จ านวน
รวม
(เหลือ
ใช้) 

ร้อย
ละ

(เหลือ
ใช้) 

ค่าเฉล่ีย 
(เหลือ
ใช้) 

ชดุโซฟา 7 1 9 3 11 31 15.2 3.32 

โต๊ะกลาง/โต๊ะญ่ีปุ่ น 6 4 7 4 12 33 16.2 3.36 

เบาะนัง่พืน้/เส่ือ 4 0 6 10 10 30 14.7 3.73 

ท่ีนอน/เตียง/ฟกู 8 1 9 5 10 33 16.2 3.24 

ตู้ เสือ้ผ้า/ราวตากผ้า 8 0 7 6 8 29 14.2 3.21 

โต๊ะคอมพิวเตอร์/โต๊ะท างาน 6 2 9 8 7 32 15.7 3.25 

โต๊ะทานอาหาร 6 1 6 5 10 28 13.7 3.43 

เก้าอี/้สตลู 3 2 11 5 6 27 13.2 3.33 

โต๊ะแตง่ตวั 7 2 4 8 5 26 12.7 3.08 

โต๊ะ/ชัน้/ตู้วางเคร่ืองเสียง 5 1 7 5 9 27 13.2 3.44 

ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ 3 1 10 8 7 29 14.2 3.52 

ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ 8 1 6 7 10 32 15.7 3.31 

ชัน้/ตู้ /กลอ่ง ใส่,วางรองเท้า 7 1 9 7 10 34 16.7 3.35 

ชดุ/ตู้ครัว 6 1 10 7 6 30 14.7 3.20 

ระยะเวลาที่ใช้เฟอร์นิเจอร์โดยรวม 8 3 19 17 20 67 32.8 3.57 

   
    หมายเหต ุ  คา่เฉลี่ย 4.5 – 5.0 ส าคญัมากท่ีสดุ (3 ปี ขึน้ไป)  คา่เฉลี่ย 3.5 – 4.49 ส าคญัมาก (2 - 3 ปี)  

 คา่เฉลี่ย 2.5 – 3.49 ส าคญัปานกลาง (1 - 2 ปี)   คา่เฉลี่ย 1.5 – 2.49 ส าคญัน้อย (6 เดือน - 1 ปี)   
 คา่เฉลี่ย 1.0 – 1.49 ส าคญัน้อยท่ีสดุ (น้อยกวา่ 6 เดือน) 
 

จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีช่วงระยะเวลาท่ีมีเฟอร์นิเจอร์เหลือ
ใช้ประเภท เบาะนัง่พืน้/เสื่อ มากท่ีสดุคิดเป็นร้อยละ 14.7 มีค่าเฉลี่ย 3.73 มีระดบัการเหลือใช้    2 - 3 ปี และ
รองลงมาคือเฟอร์นิเจอร์ประเภท ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ คิดเป็นร้อยละ 14.2 มีค่าเฉลี่ย 3.52   มีระดบัการเหลือใช้ 2 - 3 ปี 
ตามล าดบั  
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ตารางที่ 5.35    ระยะเวลาท่ีมีอปุกรณ์เหลือใช้อยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

ประเภทสิ่งของ/
ระยะเวลา 

น้อย
กว่า 6 
เดือน 

6 
เดือน - 

1 ปี 

1 - 
2 
ปี 

2 - 
3 
ปี 

3 ปี 
ขึน้
ไป 

จ านวน
รวม

(เหลือใช้) 

ร้อยละ
(เหลือ
ใช้) 

ค่าเฉล่ีย 
(เหลือ
ใช้) 

พดัลม 7 2 3 7 9 28 13.7 3.32 

เคร่ืองปรับอากาศ 6 1 5 2 8 22 10.8 3.23 

คอมพิวเตอร์/โน๊ตบุ๊ค 6 2 4 5 9 26 12.7 3.35 

ทีวี/ชดุโฮมเธียร์เตอร์ 6 2 4 3 11 26 12.7 3.42 

วิทย/ุเคร่ืองเสียง 3 3 4 7 10 27 13.2 3.67 

เคร่ืองท าน า้อุน่ 6 1 6 7 8 28 13.7 3.36 

ชัน้วางของในห้องน า้ 4 1 5 4 8 22 10.8 3.50 

ฉาก/มา่นกัน้อาบน า้ 3 1 4 6 6 20 9.8 3.55 

เตาไฟฟ้า 5 1 7 2 7 22 10.8 3.23 

เคร่ืองดดูควนั 4 1 5 4 7 21 10.3 3.43 
ไมโครเวฟ 4 1 7 2 10 24 11.8 3.54 

ตู้ เยน็ 5 2 6 2 9 24 11.8 3.33 

เคร่ืองปิง้ขนมปัง 2 1 6 9 10 28 13.7 3.86 

หม้อไฟฟ้า 5 1 10 10 11 37 18.1 3.57 

กระติดน า้ร้อน 5 1 4 10 10 30 14.7 3.63 

เคร่ืองดดูฝุ่ น 5 3 3 6 12 29 14.2 3.59 

ผ้ามา่น 5 1 6 5 9 26 12.7 3.46 

เคร่ืองซกัผ้า 5 1 3 3 8 20 9.8 3.40 

อปุกรณ์ท าความสะอาด 2 2 2 6 12 24 11.8 4.00 

อปุกรณ์ท าครัว 3 1 6 2 12 24 11.8 3.79 

เคร่ืองนอน 6 2 2 7 10 27 13.2 3.48 

รูปภาพ 6 1 8 5 10 30 14.7 3.40 

หนงัสือ 3 6 8 13 18 48 23.5 3.77 
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ตารางที่ 5.35    ระยะเวลาท่ีมีอปุกรณ์เหลือใช้อยูใ่นห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา (ตอ่) 

 

 
หมายเหต ุ คา่เฉลี่ย 4.5 – 5.0 ส าคญัมากท่ีสดุ (3 ปี ขึน้ไป)  คา่เฉลี่ย 3.5 – 4.49 ส าคญัมาก (2 - 3 ปี) 
 คา่เฉลี่ย 2.5 – 3.49 ส าคญัปานกลาง (1 - 2 ปี)  คา่เฉลี่ย 1.5 – 2.49 ส าคญัน้อย (6 เดือน - 1 ปี) 
 คา่เฉลี่ย 1.0 – 1.49 ส าคญัน้อยท่ีสดุ (น้อยกวา่ 6 เดือน) 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่มีช่วงระยะเวลาท่ีมีอปุกรณ์เหลือใช้

ประเภท รถจกัรยานยนต์ มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 5.9 มีค่าเฉลี่ย 4.42 มีระดบัการเหลือใช้ 2 - 3 ปี และรองลงมามี
อปุกรณ์เหลือใช้ประเภท รถจกัรยาน คิดเป็นร้อยละ 6.9 มีคา่เฉลี่ย 4.21 มีระดบัการเหลือใช้ 2 - 3 ปี ตามล าดบั  

 
 
 
 
 

ประเภทสิ่งของ/
ระยะเวลา 

น้อย
กว่า 6 
เดือน 

6 
เดือน - 

1 ปี 

1 - 
2 ปี 

2 - 
3 
ปี 

3 ปี 
ขึน้
ไป 

จ านวน
รวม(เหลือ

ใช้) 

ร้อยละ
(เหลือ
ใช้) 

ค่าเฉล่ีย 
(เหลือ
ใช้) 

เสือ้ผ้า 4 2 2 14 23 45 22.1 4.11 

รองเท้า 4 2 4 10 24 44 21.6 4.09 

รถจกัรยาน 1 0 2 3 8 14 6.9 4.21 

รถจกัรยานยนต์ 0 2 0 1 9 12 5.9 4.42 

รถยนต์ 7 0 0 2 12 21 10.3 3.57 

เคร่ืองออกก าลงักาย 2 2 0 3 8 15 7.4 3.87 

อปุกรณ์กีฬา 1 0 2 3 3 9 4.4 3.78 

ของสะสม 3 0 3 2 2 10 4.9 3.00 

อปุกรณ์อ่ืนๆ 1 1 0 1 4 7 3.4 3.86 

ระยะเวลาที่ใช้อุปกรณ์
โดยรวม 

11 6 16 31 34 98 48.0 3.72 
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ตารางที่ 5.36    สิ่งท่ีอยากจะเก็บนอกห้องชดุของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                โครงการ 
สิ่งที่อยากจะเกบ็นอกห้องชุด 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

เตียง 1 0.5 
หนงัสือ 16 7.8 
กลอ่ง 6 2.9 
ไม้กวาด 2 1.0 
รถยนต์ 4 2.0 
ต้นคริสมาสต์ 1 0.5 
อปุกรณ์ท าความสะอาด 2 1.0 
ตู้ เสือ้ผ้า 2 1.0 
เสือ้ผ้า 6 2.9 
ของสะสม 1 0.5 
คอมพิวเตอร์ 1 0.5 
ตุ๊กตา 1 0.5 
กระเป๋ากอล์ฟ 2 1.0 
กระเป๋าเดินทาง 2 1.0 
ชัน้ 1 0.5 
รองเท้า 11 5.4 
โซฟา 2 1.0 
เคร่ืองเสียง 1 0.5 
รถเข็นเดก็ 1 0.5 
โต๊ะ 1 0.5 
แทงค์ 1 0.5 
ของเลน่ 1 0.5 
ต้นไม้ 3 1.5 
เคร่ืองดดูฝุ่ น 2 1.0 
ตู้ เสือ้ผ้า 1 0.5 

 
จากการส ารวจพบว่ากลุ่มผู้ ให้สมัภาษณ์ท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่มีสิ่งท่ีอยากจะเก็บนอกห้อง

ชดุคือ หนงัสือ คิดเป็นร้อยละ 7.8 และรองลงมาคือ รองเท้า คิดเป็นร้อยละ 5.4 ตามล าดบั  
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ตารางที่ 5.37    สิ่งท่ีอยากจะฝากไว้ท่ีอ่ืนของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                โครงการ 
สิ่งที่อยากจะฝากไว้ที่ อ่ืน 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ 13 6.4 
ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ 8 3.9 
ชัน้/ตู้ /กลอ่ง วางรองเท้า 2 1.0 
ชดุ/ตู้  ครัว 2 1.0 
อ่ืน ๆ 3 1.5 

 
จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่มีสิ่งท่ีอยากจะฝากไว้ท่ีอ่ืนคือ ชัน้/ตู้  

วางหนงัสือ คิดเป็นร้อยละ 6.4 และรองลงมาคือ ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ คิดเป็นร้อยละ 3.9ตามล าดบั  
 
ตารางที่ 5.38    ระยะเวลาท่ีใช้เก็บสิ่งของของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                โครงการ 
ระยะเวลาที่ใช้เกบ็สิ่งของ 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

1 เดือน 8 3.9 
3 เดือน 25 12.3 
6 เดือน 27 13.2 
1 ปี 61 29.9 
1 ปีขึน้ไป 83 40.7 

รวมทัง้หมด 204 100.0 
 

จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีระยะเวลาท่ีใช้เก็บสิ่งของมากท่ีสดุ 
1ปี ขึน้ไป คิดเป็นร้อยละ 40.7 และรองลงมาคือ 1 ปี คิดเป็นร้อยละ 29.9 ตามล าดบั  
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ตารางที่ 5.39   วิธีการจดัการกบัของใช้ท่ีเสียหายของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                      โครงการ 
วธีิการจัดการกับของใช้ที่เสียหาย 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

เก็บ 5 2.5 
ซอ่มแซม 74 36.3 
บริจาค 54 26.5 
ทิง้ 65 31.9 
อ่ืนๆ 6 2.9 

รวมทัง้หมด 204 100.0 
 

จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่มีวิธีการจดัการกบัของใช้ท่ีเสียหาย
โดยการ ซอ่มแซม คิดเป็นร้อยละ 36.3 และรองลงมาคือ ทิง้ คิดเป็นร้อยละ 31.9ตามล าดบั  
 
ตารางที่ 5.40    การแก้ไขปัญหาพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                     โครงการ 
การแก้ไขปัญหาพืน้ที่เกบ็ของ 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บของได้มากๆ 100 49.0 
หาพืน้ท่ีเช่าส าหรับเก็บของ 10 4.9 
เปลี่ยนท่ีอยูอ่าศยัให้มีพืน้ท่ีใช้สอยมากขึน้ 12 5.9 
ลดปริมาณการเก็บสะสมสิง่ของ 69 33.8 
อ่ืนๆ 13 6.4 

รวมทัง้หมด 204 100.0 
 

จากการวิจัยพบว่ากลุ่มประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่มีวิธีการแก้ไขปัญหาโดย เลือกใช้
เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บของได้มากๆ คิดเป็นร้อยละ 49.0 และรองลงมาแก้ไขปัญหาโดย ลดปริมาณการเก็บสะสม
สิ่งของ คิดเป็นร้อยละ 33.8 ตามล าดบั  
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5.4  ตอนที่ 4 สภาพการณ์เป็นอยู่ในปัจจุบัน  
   ***(จากข้อ 3.1 ผู้ ท่ีมีปัญหาพืน้ท่ีเก็บของมี 204 คนใช้วิเคราะห์ต่อ อีก 114 คนไม่มีปัญหาจบการสมัภาษณ์ ไม่
มีข้อมลูจึงตดัออกไป และจากข้อ 4.2 ก็จะมีลกัษณะเช่นเดียวกนั)*** 
 ตารางที่ 5.41   สภาพการณ์ท่ีเป็นอยูใ่นปัจจบุนัของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

สภาพการณ์ที่เป็นอยู่ 
ระดับความส าคัญ รวม(มี

ปัญหาพืน้ที่
เกบ็) 

ค่าเฉล่ีย มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย น้อยที่สุด 

มีของเหลือ/สะสม นานๆถงึจะได้ใช้ 14 34 98 45 13 204 2.96 

ขนาดสิง่ของมีขนาดใหญ่ 11 29 106 42 16 204 2.89 

ขนาดพืน้ท่ีพกัอาศยัมีจ ากดั 32 65 83 21 3 204 3.50 

ราคาท่ีพกัอาศยัสงูขึน้ 34 79 67 21 3 204 3.59 

ระดบัปัญหา/สภาพการณ์ปัจจบุนั
โดยรวม 

7 68 115 14 0 204 3.33 

หมายเหต ุ คา่เฉลี่ย 4.5 – 5.0 ส าคญัมากท่ีสดุ  คา่เฉลี่ย 3.5 – 4.49 ส าคญัมาก  
 คา่เฉลี่ย 2.5 – 3.49 ส าคญัปานกลาง คา่เฉลี่ย 1.5 – 2.49 ส าคญัน้อย  
 คา่เฉลี่ย 1.0 – 1.49 ส าคญัมากท่ีสดุ 
 

จากการวิจัยพบว่ากลุ่มประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่ให้ความส าคัญกับระดับปัญหา/
สภาพการณ์ท่ีเป็นอยู่ในปัจจุบนัในเร่ือง ราคาท่ีพกัอาศยัสงูขึน้มากท่ีสดุ มีค่าเฉลี่ย 3.59 อยู่ในระดบัส าคญัมาก 
รองลงมาให้ความส าคญัในเร่ือง ขนาดพืน้ท่ีพกัอาศยัมีจ ากดั มีคา่เฉลี่ย 3.50 อยูใ่นระดบัส าคญัมาก ตามล าดบั 

 

5.5  ตอนที่ 5 ความต้องการพืน้ที่เก็บของ และปัจจัยในการตดัสินใจเช่าพืน้ที่เก็บของ 
ตารางที่ 5.42    ความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                โครงการ 
ความต้องการเช่าพืน้ที่เกบ็ของ 

จ านวน 
(คน) 

ร้อยละ 

ต้องการ 65 31.86 
ไมต้่องการ 139 68.14 

รวมทัง้หมด 204 100.0 

72 
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จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่ไม่ต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ คิด

เป็นร้อยละ 68.14 และรองลงมาคือต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ คิดเป็นร้อยละ 31.86 ตามล าดบั 

ตารางที่ 5.43   ขนาดพืน้ท่ีเก็บของที่ต้องการของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                        โครงการ 
ขนาดพืน้ที่เกบ็ของ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อย
ละ 

1-5 ตรม. 15 23.1 
5-10 ตรม. 24 36.9 
10-15 ตรม. 18 27.7 
15 ตรม.ขึน้ไป 8 12.3 

รวมทัง้หมด 65 100.0 
 
 จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ ต้องการพืน้ท่ีเก็บของขนาด 5-
10 ตรม.คิดเป็นร้อยละ 36.9 รองลงมา ต้องการพืน้ท่ีเก็บของขนาด 10-15 ตรม.คิดเป็นร้อยละ 27.7 ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.44   ระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของที่ต้องการของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                      โครงการ 
ระยะทางระหว่าง 
ที่อยู่และพืน้ที่เกบ็ของ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่ 1 กม. 40 61.5 
1-3 กม. 16 24.6 
3-5 กม. 6 9.2 
อ่ืนๆ 3 4.6 

รวมทัง้หมด 65 100.0 
 
 จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรท่ีมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่ ต้องการระยะทางระหว่างท่ี
อยู่และพืน้ท่ีเก็บของน้อยกว่า 1 กม. คิดเป็นร้อยละ 61.5 รองลงมา ต้องการระยะทาง 1-3 กม. คิดเป็นร้อยละ 24.6 
ตามล าดบั 
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ตารางที่ 5.45   ระยะเวลาท่ีต้องการเก็บของของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

                                                     โครงการ 
ระยะเวลาที่ต้องการเกบ็ของ 

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

1 เดือน 9 13.8 
3 เดือน 5 7.7 
6 เดือน 8 12.3 
1 ปี 17 26.2 
1ปีขึน้ไป 26 40.0 

รวมทัง้หมด 65 100.0 
 
 จากการวิจยัพบว่ากลุ่มประชากรท่ีมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของส่วนใหญ่ ต้องการระยะเวลาท่ีจะเก็บ
ของนาน 1 ปี ขึน้ไป คิดเป็นร้อยละ 40.0 รองลงมาต้องการระยะเวลาท่ีจะเก็บของนาน 1 ปี คิดเป็นร้อยละ 26.2 
ตามล าดบั 
 
ตารางที่ 5.46   ราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของที่ต้องการของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

 โครงการ  
ราคาค่าเช่าพืน้ที่เกบ็ของ                                          

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

น้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน 44 67.7 
1,500 - 3,000 บาท/เดือน 15 23.1 
3,000 – 4,500 บาท/เดือน 3 4.6 
4,500 - 6,000 บาท/เดือน 2 3.1 
อ่ืนๆ 1 1.5 

รวมทัง้หมด 65 100.0 
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 จากการวิจยัพบว่ากลุม่ประชากรท่ีมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ ต้องการราคาค่าเช่าพืน้ท่ีเก็บ
ของน้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 67.7 รองลงมาต้องการราคาค่าเช่าพืน้ท่ีเก็บของ 1,500 - 3,000 บาท/
เดือน คิดเป็นร้อยละ 23.1 ตามล าดบั 
 
 
ตารางที่ 5.47 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสนิใจ 

ระดับความส าคัญ รวม
(ต้องการ
เช่าพืน้ที่
เกบ็ของ) 

ค่าเฉล่ีย มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

ความปลอดภยั 45 16 3 1 0 65 4.62 

การคมนาคมขนสง่สะดวก 33 28 4 0 0 65 4.45 

มีขนาดพืน้ท่ีให้เลือกใช้ ตามความ
ต้องการ 

23 25 17 0 0 65 4.09 

มีราคาคา่เช่าท่ีเหมาะสม 31 26 6 2 0 65 4.32 

มีสิ่งอ านวยความสะดวก 24 24 15 2 0 65 4.08 

มีการรับประกนั 37 21 7 0 0 65 4.46 

สามารถเป็นตวัแทนในการรับของ 16 30 18 1 0 65 3.94 

มีบริการจดัหีบห่อ 14 30 17 4 0 65 3.83 

มีบริการชัน้วางของ 20 32 12 1 0 65 4.09 

สามารถใช้บริการได้ 24 ชม. 29 22 11 3 0 65 4.18 

สะอาด ปราศจากความช่ืน 35 22 8 0 0 65 4.42 

มีความสะดวกสบายในการช าระ
เงิน 

25 30 9 0 1 65 4.20 

ระดบัปัญหา/สภาพการณ์ปัจจยัท่ีมี
ผลตอ่การตดัสินใจโดยรวม 

23 36 6 0 0 65 4.26 

 
หมายเหต ุ คา่เฉลี่ย 4.5 – 5.0 ส าคญัมากท่ีสดุ  คา่เฉลี่ย 3.5 – 4.49 ส าคญัมาก  
 คา่เฉลี่ย 2.5 – 3.49 ส าคญัปานกลาง คา่เฉลี่ย 1.5 – 2.49 ส าคญัน้อย  
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 คา่เฉลี่ย 1.0 – 1.49 ส าคญัมากท่ีสดุ 
 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ มีปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจ
ในเร่ือง ความปลอดภยั มีค่าเฉลี่ย 4.62 อยู่ในระดบัส าคญัมากท่ีสดุ รองลงมาปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจคือเร่ือง มี
การรับประกนั มีคา่เฉลี่ย 4.46 อยูใ่นระดบัส าคญัมาก ตามล าดบั 
ตารางที่ 5.48  สื่อโฆษณาที่มีอิทธิพลต่อการตดัสินใจเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษา 
 

        โครงการ        
ส่ือโฆษณาที่มีอทิธิพล                                      

จ านวน 
 (คน) 

ร้อยละ 

ป้ายโฆษณา 25 38.5 
หนงัสือพิมพ์ 17 26.2 
โฆษณาทีวี 23 35.4 
โฆษณาวิทย ุ 2 3.1 
แผน่พบั 15 23.1 
เวบ็ไซต์ 34 52.3 
ผู้แนะน า 27 41.5 
อ่ืน ๆ 2 3.1 

 
 จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ ได้รับอิทธิพลจากสื่อโฆษณา 
เวบ็ไซต์ คิดเป็นร้อยละ 52.3 รองลงมาได้รับอิทธิพลจากผู้แนะน า คิดเป็นร้อยละ 41.5ตามล าดบั 
 
 
 
 
 



บทที่ 6 

การส ารวจ ภาวะตลาดอาคารเก็บของ แบบ “City Storage”ที่มีอยู่ในปัจจุบนั  
 

วตัถปุระสงค์ส าคญัของการส ารวจนี ้คือเพ่ือรวบรวมข้อมลูโครงการ อาคารเก็บของแบบ “City Storage” 

เพ่ือทราบภาพรวม และทราบภาวะตลาดในปัจจบุนั ซึง่ในการส ารวจนีไ้ด้ศกึษาโครงการแบบ “City Storage” ใน

กรุงเทพมหานคร จ านวนรวม 4 โครงการ คือ 

ตารางที่ 6.1 ตารางโครงการท่ีส ารวจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 6.1 แสดงท่ีตัง้ โครงการแบบ “City Storage” ในปัจจบุนั 

NO. รายชื่อโครงการ ที่ตัง้ซอย ที่ตัง้(ถนน) 

1 ซิตีส้โตเรจ (City Storage @ pratunam SELF STORAGE) เพชรบรีุ 35 เพชรบรีุตดัใหม่ 

2 
บริษัท บางกอกเซลฟสตอเรท จ ากดั  (Bangkok Self 
Storage) 

ระหวา่งพระราม4  
26-36 

พระราม4 

3 อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ (Chartered Square) - สรุศกัด์ิ 

4 
จิวเวลร่ี เทรด เซ็นเตอร์ 
JEWELRY TRADE CENTER BANGKOK 

- สีลม 

http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%81%20%E0%B9%80%E0%B8%8B%E0%B8%A5&source=web&cd=1&sqi=2&ved=0CCIQFjAA&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F521166340261001&ei=iCZNT9uLB8btrQeCjKW4Dw&usg=AFQjCNH5tnHxIB_YZIf6qUzT3cKLLgpEzQ
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ตารางที่ 6.2 แสดงจ านวนหน่วยของอาคารแบบ “City Storage” ในพืน้ท่ีท่ีศกึษา 

N
O 

รายช่ือ
โครงการ 

แบบ เนือ้ที่
เช่า 

(ตร.ม.) 

Rental  
rate 
บาท/

ตร.ม. 

จ านวนหน่วย 

Oc
cu

pa
nc

y 
Ra

te
 มูลค่า 

พฒันา

(ลบ.) 

PAY 
BACK 

PERIOD 
 ทัง้

หม
ด 

ขา
ยแ

ล้ว
 

คง
เห
ลือ

 

1 ซิตีส้โตเรจ อาคาร 7 ชัน้ 

1.5-
112 
รวม 

25,000 

303-
752.5 
เฉลี่ย 

478.5 

200 100 100 50% 
837 ลบ. 

(ประมาณ) 
N/A 

2 
บางกอก
เซลฟสโตเรจ 

อาคาร 2 ชัน้ 

1.5-27 
รวม 

1,400 

500-
1,467 
เฉลี่ย 

500 

300 285 15 95% 
50-60 
ลบ. 

N/A 

3 
อาคารชาร์
เตอร์ สแควร์ 

 
อาคาร

ส านกังาน 
สงู 33 ชัน้ 

8-22 
รวม 92 

318-563 
เฉลี่ย 

446 
8 4 4 50% 

0.64 ลบ. 
(ประมาณ

ค่า

ก่อสร้าง 

7,000/ตร.

ม.) 

2 ปี 7 เดือน 
(ประมาณ) 

4 

 
 
 
จิวเวลร่ี เทรด 
เซน็เตอร์ 
 

อาคาร
ส านกังาน 
อาคารชดุ 
และ

ศนูย์การค้า 
สงู 56 ชัน้ 

30-34 
รวม 

392 
400 

12 
(ประ 

มาณ) 

6 
(ประ 

มาณ) 

6 
(ประ 

มาณ) 

50% 
(ประมาณ) 

2.74 ลบ. 
(ประมาณ

ค่า
ก่อสร้าง 
7,000/ตร.

ม.) 

2 ปี 11 
เดือน 

(ประมาณ) 

รวม 
1.5 - 
112 

303-
1,467 

520 395 125 76% 
0.644 - 

837 

2 ปี 7 
เดือน - 2 
ปี 11 
เดือน 
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ภาพรวมของตลาด 
 1.ภาพรวม  

   จากการส ารวจพบวา่มีโครงการแบบ City Storage ในกรุงเทพมหานคร จ านวน 4 โครงการ เป็นโครงการ

ประเภทโกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ (Supplies Storage)  แบง่การลงทนุเป็น 2 ลกัษณะ คือ  

   ก. โครงการแบบ City Storage โดยเฉพาะ ได้แก่ โครงการซิตีส้โตเรจ และโครงการ บางกอกเซลฟสโต

เรจ มีเนือ้ท่ีให้เช่ารวม 25,000 ตร.ม. และ 1,400 ตร.ม. ตามล าดบั มีขนาดห้องเก็บของใช้เช่าตัง้แต ่1.5 – 112 ตร.ม. 

คา่เช่าอยูท่ี่ 303 – 1,465 บาทตอ่ตารางเมตร ค่าเช่าเฉลี่ยอยูท่ี่ 400.5-500 บาท/ตร.ม.จ านวนหน่วยทัง้หมด 520 

หน่วย มีผู้ เช่า 395 หน่วยคิดเป็นร้อยละ 77 Occupancy Rateร้อยละ 50 และ 95 ตามล าดบั มลูคา่การพฒันา

โครงการ โครงการซิตีส้โตเรจ มลูค่าประมาณ 837 ล้านบาท และ โครงการ บางกอกเซลฟสโตเรจ มลูคา่โครงการ

ประมาณ 50-60 ล้านบาท 

   โครงการท่ีประสบความส าเร็จคือ โครงการ บางกอกเซลฟสโตเรจ เป็นอาคาร 2 ชัน้ กัน้ห้อง 1.5 – 27 

ตร.ม. ประมาณร้อยละ 95 เป็นห้องขนาด 1.5 ตร.ม. คา่เช่า 2,200 บาท/เดือน หรือ 1,467 บาท/ตร.ม./เดือน 

Occupency Rate ร้อยละ 95 

  ข. โครงการที่น าพืน้ท่ีเหลือใช้ มาพฒันาเป็นห้องเก็บของให้เช่า ได้แก่ โครงการอาคารชาร์เตอร์ สแควร์ และ

โครงการจิวเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ มีเนือ้ท่ีให้เช่ารวม 92 ตร.ม. และ 392ตร.ม. ตามล าดบั มีขนาดห้องเก็บของใช้เช่า

ตัง้แต ่8–34ตร.ม. คา่เช่าเฉลี่ยอยูท่ี่ 400-466 บาท/ตร.ม.จ านวนหน่วยทัง้หมด 20 หน่วย มีผู้ เช่า 10 หน่วยคิดเป็นร้อย

ละ 50 Occupancy Rateร้อยละ 50 มลูค่าการพฒันาโครงการ* โครงการอาคารชาร์เตอร์ สแควร์ มลูค่าประมาณ 

640,000 บาท  PAY BACK PERIOD ประมาณ 2 ปี 7 เดือน และ โครงการจิวเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ มลูคา่การพฒันา

ประมาณ 2,740,000 ล้านบาท PAY BACK PERIOD ประมาณ 2 ปี 11 เดือน  

 

หมายเหต ุ*คิดเฉพาะคา่ก่อสร้างท่ีตารางเมตรละ 7,000 บาท 
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 2. สิ่งอ านวยความสะดวกในโครงการ 

ตารางที่ 6.3 แสดงสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

 

 3. จุดเด่นจุดด้อยของโครงการ 

ตารางที่ 6.4 แสดงจดุเดน่จดุด้อยของโครงการ 

NO. 

รายชื่อโครงการ รปภ. CCTV กล่อง ลิฟต์ ไฟฟ้า 

ชัน้

วาง

ของ 

รถเขน็ 

ที่

จอด

รถ 

1 
ซิตีส้โตเรจ (City Storage @ 

pratunam SELF STORAGE) 
                

2 
บริษัท บางกอกเซลฟสตอเรท จ ากดั  

(Bangkok Self Storage)  
              

3 
อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ (Chartered 

Square)   
              

4 

จิวเวลร่ี เทรด เซ็นเตอร์ 
JEWELRY TRADE CENTER 

BANGKOK 

              

NO. รายชื่อโครงการ จุดเด่น จุดด้อย 

1 ซิตีส้โตเรจ (City 

Storage @ pratunam 

SELF STORAGE) 

ท าเลประตนู า้ มีแหลง่ธุรกิจ ท่ีอยู่

อาศยัประเภทอาคารชดุจ านวนมาก มี

การโฆษณาประชาสมัพนัธ์ ป้าน Bill 

Board, Website 

สิ่งแวดล้อมภายในโครงการ ดมืูด 

ภาพลกัษณ์ไมเ่หมือนในโฆษณา 

ขนาดห้องที่ใหญ่ท าให้เหลือห้อง

เช่า พนกังานให้ข้อมลูน้อย 

2 บริษัท บางกอกเซลฟ

สตอเรท จ ากดั  

(Bangkok Self 

Storage) 

ท าเลใจกลางเมือง มีส านกังานจ านวน

มาก ใกล้สขุมุวิท แหลง่ท่ีอยูอ่าศยัแนว

สงู บริการ 2 ภาษา  ขนาดห้อง

เหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้า  

เจ้าของโครงการมีความรู้ธุรกิจดีมาก 

พืน้ท่ีโครงการจ ากดัในการพฒันา

เพิ่ม 

http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%81%20%E0%B9%80%E0%B8%8B%E0%B8%A5&source=web&cd=1&sqi=2&ved=0CCIQFjAA&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F521166340261001&ei=iCZNT9uLB8btrQeCjKW4Dw&usg=AFQjCNH5tnHxIB_YZIf6qUzT3cKLLgpEzQ
http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%81%20%E0%B9%80%E0%B8%8B%E0%B8%A5&source=web&cd=1&sqi=2&ved=0CCIQFjAA&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F521166340261001&ei=iCZNT9uLB8btrQeCjKW4Dw&usg=AFQjCNH5tnHxIB_YZIf6qUzT3cKLLgpEzQ
http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%81%20%E0%B9%80%E0%B8%8B%E0%B8%A5&source=web&cd=1&sqi=2&ved=0CCIQFjAA&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F521166340261001&ei=iCZNT9uLB8btrQeCjKW4Dw&usg=AFQjCNH5tnHxIB_YZIf6qUzT3cKLLgpEzQ
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ตารางที่ 6.4 แสดงจดุเดน่จดุด้อยของโครงการ(ตอ่) 

 

ตารางที่ 6.5 โครงการซิตีส้โตเรจ 

ช่ือโครงการ 

PROJECT NAME 
ซติีส้โตเรจ (City Storage @ pratunam SELF STORAGE) 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตวั 

OPEN DATE 

ประมาณ 2 ปี 

ประเภทโครงการ TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ต่างๆ (Supplies 

Storage) 

องค์ประกอบ 

COMPONENTS 

คลงัสินค้าทัว่ไป (General 

Merchandise 

Warehouses)  7 ชัน้ 

จ านวน 1 อาคาร 

 

ภาพภายนอกอาคาร 

 

 

 

   

 

 

NO. รายชื่อโครงการ จุดเด่น จุดด้อย 

3 อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ 

(Chartered Square)   

น าพืน้ท่ีเหลือใช้ มาใช้ให้เกิดประโยชน์

สงูสดุ 

บริการเฉพาะผู้ เช่าในอาคาร

เทา่นัน้ 

4 จิวเวลร่ี เทรด เซ็นเตอร์ 
JEWELRY TRADE 

CENTER BANGKOK 

มีลกูค้าภายใน  การประชาสมัพนัธ์น้อย  
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ตารางที่ 6.5 โครงการซิตีส้โตเรจ(ตอ่) 

ช่ือโครงการ 

PROJECT NAME 
ซติีส้โตเรจ (City Storage @ pratunam SELF STORAGE) 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตวั 

OPEN DATE 

ประมาณ 2 ปี 

ประเภทโครงการ TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ต่างๆ (Supplies 

Storage) 

องค์ประกอบ 

COMPONENTS 

คลงัสินค้าทัว่ไป (General 

Merchandise 

Warehouses)  7 ชัน้ 

จ านวน 1 อาคาร 

 ภาพถ่ายภายในอาคาร 
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ตารางที่ 6.5 โครงการซิตีส้โตเรจ(ตอ่) 

ช่ือโครงการ 

PROJECT NAME 
ซติีส้โตเรจ (City Storage @ pratunam SELF STORAGE) 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตวั 

OPEN DATE 

ประมาณ 2 ปี 

ประเภทโครงการ TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ต่างๆ (Supplies 

Storage) 

องค์ประกอบ 

COMPONENTS 

คลงัสินค้าทัว่ไป (General 

Merchandise 

Warehouses)  7 ชัน้ 

จ านวน 1 อาคาร 

 
ภาพถ่ายกิจกรรมทาง

การตลาด 

  
บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 

ระดับการพฒันาปัจจุบัน  เปิดบริการ ส านกังานเปิดทกุวนัจนัทร์-วนัเสาร์ เวลา 9.00-18.00 น. ห้องเช่าบริการ 24 ชม. 

ผู้ประกอบการ  บริษัท ซิตีล้ิงค์ สโตเรจ จ ากดั 1091/241 เพชรบรีุตดัใหม่ 35, มกักะสนั, ราชเทว,ี กรุงเทพฯ 10400 

ประธานกรรมการ  คณุสนุนัทา  กงัวาฬวฒันา  โทรศพัท์  0-2255-5445, 086-800-4141  โทรสาร  0-2651-7771  ที่ตัง้โครงการ  

1091/241 เพชรบรีุตดัใหม่ 35, มกักะสนั, ราชเทวี, กรุงเทพฯ 10400 

Website  www.citystorage.co.th  E-Mail  da_nuda@hotmail.com, info@citystorage.co.th 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.citystorage.co.th/
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แผนที่ตัง้โครงการ LOCATION MAP รูปแบบโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็, พืน้สว่นกลางเป็นคอนกรีตขดั

มนั, พืน้ภายในห้องเก็บของเป็นพืน้ยาง ผงัเป็นผนงัเบาความ

สงูจรดฝ้า 2.5 ม. 

 

 

 

3 กม.  5 กม. 
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ขนาดที่ดนิโครงการ 

PROJECT LAND 

AREA(SQ.WAH) 

ขนาดพืน้ที่ก่อสร้าง   

GROSS BLDG. 

AREA(SQ.METRES) 

พืน้ที่เช่าสุทธิ                  

NET LETTABLE 

AREA(SQ.METRES) 

จ านวนโดยรวม         

TOTAL UNITS(UNIT) 

มูลค่าโครงการ   

PROJECT VALUE    

(MILLION BATH) 

1,562.5 43,750 

(โดยประมาณ) 

25,000 
(โดยประมาณ) 

200 837,000,000 
(โดยประมาณ) 

รายละเอียดและเงื่อนไขการเช่า PRICE AND CONDITION 

ขนาดพืน้ที่ มีพืน้ท่ีขนาดขนาดเลก็สดุ  1.5  ตรม. (16 ตารางฟตุ) จนถึง 3,600  ตรม. (40,000 ตารางฟตุ) 

จ านวนหน่วย มีผู้เช่า แบบห้อง ขนาด (ตรม.) ราคา/เดือน/ตร.ม. 

(บาท) 

  ห้องแบบ S 1.50  ตร.ม.  

   2.25  ตร.ม.  

   4.00 ตร.ม. 3,010 / 752.5  

  ห้องแบบ M 9.00  ตร.ม.  

  ห้องแบบ L 18.00 ตร.ม.  

   20.00 ตร.ม. 7,600 / 380 

  ห้องแบบ XL 30.00 ตร.ม. 9,100 / 303.33 

  ห้องแบบ จมัโบ้ 89 ตร.ม.  

   112 ตร.ม.  

 

เงื่อนไขการเช่า 

   สญัญาเช่ารายสปัดาห์, รายเดือน และรายปี 

    ประกนั 1 เดือน              

    ลว่งหน้า 1 เดือน              

    คา่เช่าชัน้วาง 300 บาท/เดือน 
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  สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

   คา่ไฟฟ้าและคา่น า้ประปาไมมี่ 

   ถนนผ่านหน้าโครงการ คือถนนซอยเพชรบรีุ ซอย 35 เขตทางประมาณ 12 เมตร 

   สิ่งอ านวยความสะดวก สามารถเข้าห้องเก็บของสว่นตวัได้ทกุวนั ระบบรักษาความปลอดภยั กล้อง

วงจรเปิด 24 ชัว่โมง ง่ายตอ่การเข้าออก มีลิฟต์โดยสาร รถเข็น บริการจดัหีบหอ่ (กลอ่ง, เทป, ผ้าพลาสติก,แผน่ไม้รอง

พืน้) ชัน้วางของ  กญุแจเพิ่มเติม ค าแนะน าในการบรรจหีุบหอ่ให้เหมาะสมกบัพืน้ท่ีบริการขนสง่ 

  ข้อมูลเพ่ือประกอบการวเิคราะห์ INFORMATION FOR ANALYSIS 

   1.1 ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ    ทางเข้าออกโครงการ มีทางเข้าได้หลายเส้นทาง ได้แก่ 

    -  ทางเข้าถนนเพชรบรีุตดัใหมซ่อย 35  (ข้างธนาคารนครหลวงไทยส านกังานใหญ่ ) 

    -  ทางเข้าด้านถนนเลียบรถไฟมกักะสนั 

    -  เส้นทาง Air Port Link 

    -  ระยะหา่งจากถนนสายหลกัถนนเพชรบรีุตดัใหม่  200 ม. จาก Airport Link สถานีมกักะสนั.  

5  กม., จากBTS ชิดลม 1 กม. จากทางขึน้-ลงทางดว่น 400 เมตร 

    -   ระยะหา่งจากศนูย์กลางเมืองท่ีธนาคารกรุงเทพ : ส านกังานใหญ่ (สีลม) ประมาณ 3.7 กม. 

    -  สถานที่ใกล้เคียง : อาคารใบหยก, เซน็ทรัลเวิลล์, เซน็ทรัลชิดลม, มกักะสนัคอมเพลก็ซ์, แพล๊พ

ตินัม่,พนัทิพย์พลาซา่,ธนาคารไทยพาณิชย์สาขาชิดลม, ธนาคารกสกิรไทยสาขาซอยจารุรัตน์, ธนาคารนครหลวงไทย

ส านกังานใหญ่, โรงแรมบางกอกพาเลซ, โรงแรมอิสติน กรุงเทพ  ,โรงแรมเดมาพาวิลเลียม เป็นต้น 

    -  อาคารชดุท่ีอยู่ใกล้เคียงรัศมี 5 กม. : ดิ แอดเดรส แอท ชิดลม, พญาไท เพลส, บ้าน ปทมุวนั, โน

เบิล เฮาส์, ปทมุวนัรีสอร์ท, ปทมุวนั โอเอซิส, บ้านกลางกรุงสยาม-ปทมุวนั, คอนโอ วนั สยาม, ดิ  แอดเดรส แอท 

สยาม, วิลลา่ ราชเทวี, เดอะ คอมพลีท ราชปรารภ, วิช แอท สยาม,ไอดิโอ คิว, ชีวาทยั,   อนนัตา รัชดา, ชาโตว์ อิน

ทาวน์, คอลลาจ, ซิติ โฮม รัชดา, กลางกรุง รีสอร์ท, พีจี พระราม 9, เดอะ พีค คอนโดมิเนียม, ซีนิธ เพลส แอท ห้วย

ขวาง, เบล็ แกรนด์ พระราม 9, แอทธินี เรสซิเด้นซ์, เดอะ พีค, สขุมุวิท ซิตี ้รีสอร์ท, เอพี ซิตีส้มาร์ท 
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รูปภาพที่ 6.2 แสดงขนาดรูปร่างของท่ีดินโครงการซิตีส้โตเรจ 

ท่ีทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้า 50 x 100 ม.และ 25 x 50 ม. รวม 6,250 ตร.ม. หรือ 1,562.5 ตร.ว.(ประมาณ) 

   

  1.2 ราคาท่ีดิน 

    ราคาท่ีดินภายในโครงการ คอ่นข้างมีความใกล้เคียงกบัราคาตลาด และราคาประเมินคือมีราคา

อยูป่ระมาณ ตารางวาละ 200,000 บาท  

   1.3 ข้อกฎหมายควบคมุการก่อสร้าง 

    ผงัเมืองรวม พระราชบญัญตัิการผงัเมือง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2535 ท่ีดินประเภท พ. 5-1 

    มีวตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์เป็นศนย์พาณิชยกรรมหลกั เพ่ือสง่เสริมความเป็นศนย์กลางทาง

ธุรกิจการค้าการบริการ และการทอ่งเท่ียวในระดบัภมูิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้จ าแนกเป็นบริเวณ พ. 5-1 ถึง  

พ. 5-7 

   1.4 ระบบสาธารณปูโภค และสาธารณปูการภายในโครงการประกอบด้วย 

    -  ท่ีจอดรถยนต์ประมาณ  400  คนั  

    -  ท่ี Load   สินค้าและลิฟท์ขนของขนาดใหญ่ ย่ีห้อ KONE จากประเทศ ฟินแลนด์ จ านวน 4  ตวั   

    -  มี Hand lift  

    -  มีรถเข็นไว้บริการ   

    -  พนกังานท าความสะอาด 
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        -  ระบบรักษาความปลอดภยั  24  ชัว่โมง  

                    1. ระบบ CCTV กล้องวงจรปิดภายในอาคาร 

              2. ระบบความปลอดภยัด้วยประตท่ีูควบคมุรหสัผา่นประจ าตวั เฉพาะลกูค้าเทา่นัน้จงึจะ

เข้า-ออกได้  

              3. พนกังานรักษาความปลอดภยั ตรวจตรา 24 ชัว่โมง 

    -  บริการประกนัสินค้าในวงเงินที่ต้องการ 

    -  บริการอปุกรณ์แพค็ของ  ได้แก่ กลอ่งกระดาษลกูฟกู, เทป, กระดาษหอ่, กญุแจลอ็ค ,พลาสติก

หอ่  เป็นต้น 

    -  บริการอ่ืนๆ  ส านกังานให้เช่า มีห้องน า้และลิฟต์โดยสารสว่นตวั 

    -  บริการรถรับสง่สิง่ของ จากบ้านหรือส านกังานหรือร้านค้า Hot Line : 02-255-3335 

   1.5 การตลาด โฆษณาประชาสมัพนัธ์โดยใช้สื่อ ป้ายโฆษณาLED บริเวณอนสุาวรีย์ชยัสมรภมูิ, ป้าย

ติดท้ายรถสามล้อ, Website,ของช าร่วยพดั และใบปลิว 

  ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

   1.  นิยามความหมายของธุรกิจ ซิตีส้โตเรจ คือ โกดงัเก็บสินค้าขนาดเลก็ (Mini Warehouse) รวมทัง้

ของใช้สว่นตวัเป็นท่ีเก็บของใช้สว่นตวั ท่ียงัไมต้่องการใช้ในวนันี ้และสามารถน ากลบัมาใช้ในวนัข้างหน้าได้อีกโดย

เก็บไว้ในสถานท่ีปลอดภยั  สะอาด,สะดวก เช่น เสือ้ผ้า , รองเท้า , กระเป๋า, อปุกรณ์คอมพิวเตอร์, ยา, เคร่ืองส าอาง, 

เปียโน, ของใช้ในบ้าน, กระเป๋าเดินทาง, สมัภาระที่ไมจ่ าเป็นต้องใช้ในขณะนี,้ กรณีเตรียมการย้ายบ้าน  เป็นต้น 

   2.  ประโยชน์ส าหรับผู้ประกอบธุรกิจ 

    -  ช่วยบริหารเวลาการท างานอยา่งมีประสทิธิภาพ 

    -  ช่วยลดจ านวนพนกังานลกูจ้าง 

    -  ช่วยเช็คสต๊อกสินค้าได้ตลอดเวลา 

   ตัวอย่างเช่น ก่อนเปิดร้าน หรือส านกังาน มาเบิกของที่  City  Storage (ซิตีส้โตเรจ)ก่อน เพ่ือไปเติม-  

สต๊อกสินค้าภายในร้าน ท่ีได้ขายออกไปแล้วในวนัก่อนหน้า  เพ่ือให้ปริมาณสนิค้า (ของ) ภายในร้านตรวจสอบ

ง่าย  ในเร่ืองยอดขายและสนิค้าคงเหลือ 
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    -  สินค้าบางชิน้มีการหมนุเวียนน้อยแตจ่ าเป็นต้องมีการขายภายในร้าน ก็สามารถน าสนิค้านัน้

บางสว่นมาเก็บไว้ท่ี  City  Storage (ซิตีส้โตเรจ)ก่อน เพ่ือจะได้มีพืน้ท่ีส าหรับสินค้าท่ีขายดี  (หรือหมนุเวียนเร็ว) ได้

มากขึน้สามารถเข้า-ออกเพ่ือเบิกสินค้าหรือสิง่ของ ได้ตลอด  24  ชัว่โมง  คือ ก่อนเปิดร้านค้า หลงัปิดร้านค้า  หรือใน

ระหวา่งเปิดร้าน เป็นต้น   

    -  สามารถปรับเปลี่ยนเนือ้ท่ีได้ตามต้องการ มีการรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 

   3.  ขัน้ตอนในการรับบริการเก็บสินค้า  4  ขัน้ตอน 

 

 

 

 

 

 

 

 

  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย TARGET GROUP 

   1.  เป็นคนไทย 90% เป็นตา่งชาติ 10%  ประเภทสิ่งของที่เก็บ 

   2.  เป็นผู้ ค้าบริเวณประตนู า้ร้อยละ 90 วตัถปุระสงค์เก็บสินค้าเพ่ือขาย เช่น รองเท้า, เฟอร์นิเจอร์ ฯลฯ 

   3.  เป็นผู้อยูอ่าศยัรอบโครงการร้อยละ 10   วตัถปุระสงค์ เพ่ือเก็บเฟอร์นิเจอร์ ชดุเก่า  เพราะซือ้ชดุใหม่ 

และยงัไมอ่ยากขาย มีการสร้างบ้านใหมต้่องใช้เวลา ตกแตง่บ้าน  สิ่งท่ีเก็บ เช่น เฟอร์นิเจอร์บางชิน้,  เคร่ืองกีฬา, 

กระเป๋าเดินทาง  , โซฟา ,หนงัสือ ,เอกสารส าคญั  เป็นต้น 

 

หมายเหต ุได้รับทราบข่าวของโครงการจากมีผู้แนะน า 

    จดุขาย (Sailing point) คือ  ความประหยดัเพราะสามารถเลือกและเปลี่ยนแปลงขนาดห้องได้ตามความ

ต้องการ  ช่วยในการบริหารต๊อกสินค้า และเก็บของที่ยงัไมต้่องการใช้  
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ตารางที่ 6.6 บางกอกเซลฟสตอเรท 

ช่ือโครงการ  

PROJECT NAME 
บริษัท บางกอกเซลฟสตอเรท จ ากัด  (Bangkok Self Storage) 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตัว 

OPEN DATE 

พ.ศ. 2548 

ประเภทโครงการ 

TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ 

(Supplies Storage) 

องค์ประกอบ COMPONENTS 

คลงัสนิค้าทัว่ไป (General 

Merchandise Warehouses) 2 ชัน้ 

จ านวน 1 อาคาร 

 

ภาพถ่ายภายนอก 

 

ภาพถ่ายภายใน 

  

http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%81%20%E0%B9%80%E0%B8%8B%E0%B8%A5&source=web&cd=1&sqi=2&ved=0CCIQFjAA&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F521166340261001&ei=iCZNT9uLB8btrQeCjKW4Dw&usg=AFQjCNH5tnHxIB_YZIf6qUzT3cKLLgpEzQ
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ตารางที่ 6.6 บางกอกเซลฟสตอเรท(ตอ่) 

ช่ือโครงการ  

PROJECT NAME 
บริษัท บางกอกเซลฟสตอเรท จ ากัด  (Bangkok Self Storage) 

วันที่ส ารวจ  

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตัว 

OPEN DATE 

พ.ศ. 2548 

ประเภทโครงการ 

TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ 

(Supplies Storage) 

องค์ประกอบ COMPONENTS 

คลงัสนิค้าทัว่ไป (General 

Merchandise Warehouses)  

2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  

ภาพถ่ายภายในห้อง 

 
บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 

ระดับการพัฒนาปัจจุบัน   เวลาท าการ 8.00-18.00 น. ทกุวนัห้องเช่าบริการ 24 ชม. 

ผู้ประกอบการ  บริษัท บางกอก เซลฟ สตอเรท จ ากดั ตัง้อยูท่ี่ 3249 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตนั เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

กรรมการผู้จัดการ   Mr.Darrel Lintott โทรศพัท์  0-2261-1516-7 มือถือ 086 888 5121 โทรสาร  0-2661-

3538  

ที่ตัง้โครงการ  3249 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

Website  www.bangkokselfstorage.com  E-Mail  info@bangkokselfstorage.com 

 

 

 

 

 

http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%81%20%E0%B9%80%E0%B8%8B%E0%B8%A5&source=web&cd=1&sqi=2&ved=0CCIQFjAA&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F521166340261001&ei=iCZNT9uLB8btrQeCjKW4Dw&usg=AFQjCNH5tnHxIB_YZIf6qUzT3cKLLgpEzQ
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แผนที่ตัง้โครงการ LOCATION MAP รูปแบบโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

อาคารโกดงั เก็บสนิค้า พืน้ยาง ความสงูจรดฝ้า 2.5 ม. 

 

 

 

 

 

ขนาดที่ดนิ

โครงการ 

PROJECT LAND 

AREA(SQ.WAH) 

ขนาดพืน้ที่ก่อสร้าง   

GROSS BLDG. 

AREA(SQ.METRES) 

พืน้ที่เช่าสุทธิ                  

NET LETTABLE 

AREA(SQ.METRES) 

จ านวนโดยรวม         

TOTAL 

UNITS(UNIT) 

มูลค่าโครงการ   

PROJECT 

VALUE    

(MILLION 

BATH) 

300 1,600 

(โดยประมาณ) 

1,400 

(โดยประมาณ) 

300 50-60 
(โดยประมาณ) 

 

 

 

 
 

 

 

3 กม. 5 กม. 
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รายละเอียดและเงื่อนไขการเช่า PRICE AND CONDITION 

จ านวนหน่วย มีผู้ เช่า แบบห้อง ขนาด (ตรม.) ราคา/ตร.ม./เดือน 

(บาท) 

300 285 

คิดเป็น 95 % 

   

  1.5  ตร.ม. 2,200 / 1,467 

3.00 ตร.ม 3,000 / 1,000 

6.00 ตร.ม. 5,000 / 833 

18  ตร.ม 9,000 / 500 

27  ตรม.  

 

  เงื่อนไขการเช่า 

   1.  สญัญาเช่ารายปี 

   2.  เงินมดัจ า 1 เดือน 

   3.  ลว่งหน้า 1 เดือน 

  สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

   1.  คา่ไฟฟ้าและค่าน า้ประปาไมมี่ 

    2.  ถนนผ่านหน้าโครงการ คือถนนพระราม 4  เขตทางประมาณ  22.5  เมตร 

   3.  สิ่งอ านวยความสะดวก สามารถเข้าห้องเก็บของสว่นตวัได้ทกุวนั ระบบรักษาความปลอดภยั กล้อง

วงจรปิด 24ชัว่โมง มีการประกนัตามท่ีก าหนด 

   4.  บริการจดัหีบหอ่ (กลอ่ง, เทป, ผ้าพลาสติก, แผ่นไมร่องพืน้ฯ) 

   5.  ชัน้วางของ 

   6.  กญุแจเพิ่มเติม 

   7.  ติดต่อประสานงานกบับริษัทขนสง่ 

   8.  เป็นตวัแทนในการรับสนิค้า 
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  ข้อมูลเพ่ือประกอบการวเิคราะห์ INFORMATION FOR ANALYSIS 

   1.1 ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ 

    ทางเข้าออกโครงการ  

     -   ทางเข้าถนนพระราม  4 

     -  ระยะหา่งจากถนนสายหลกัถนนพระราม4  50 ม. จาก BTS พระโขนง  1.3 กม. จากทาง

ขึน้-ลงทางดว่น 2.8 กม. 

    ระยะหา่งจากศนูย์กลางเมืองท่ีธนาคารกรุงเทพ ส านกังานใหญ่ (สีลม) ประมาณ  5.2 กม. 

    สถานท่ีใกล้เคียง  โรงพยาบาลเทพธารินทร์, มหาวิทยาลยักรุงเทพ, โรงพยาบาลกล้วยน า้ไท

อาคารมาลีนนท์ประมาณ 500 เมตร,  เอ็มโพเร่ียม 2 กม.  Tesco Lotus สาขาพระราม 4,  BIG C สาขาพระราม 4 

ตกึ เอสโซ ่(Esso) อาคารตัง้อยู่ระหวา่งตกึ บอส ทาวเวอร์ ( Boss Tower)และ ป๊ัมน า้มนัปีโตรนสั  

    อาคารชดุท่ีอยูใ่กล้เคียงรัศมี 5 กม.  

     

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 6.3 แสดงขนาดรูปร่างของท่ีดินโครงการบางกอกเซลฟสตอเรท  

                     ขนาดที่ดิน 30  x 40 ม.  เนือ้ท่ีรวม 1,200 ตร.ม. หรือ 300 ตร.ว. (ประมาณ) 

   1.2 ราคาท่ีดิน 

    ราคาท่ีดินภายในโครงการ คอ่นข้างมีความใกล้เคียงกบัราคาตลาด ราคาขายในปัจจบุนัอยูท่ี่

ตารางวาละ 400,000 บาท(ประมาณ) 

   1.3 ข้อกฎหมายควบคมุการก่อสร้าง 

http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%98%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B9%8C&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%A7%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B9%84%E0%B8%97&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%A7%E0%B8%A2%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B9%84%E0%B8%97&action=edit&redlink=1
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    ผงัเมืองรวม พระราชบญัญตัิการผงัเมือง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2535 ท่ีดินประเภท ย. 9-29มี

วตัถปุระสงค์ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือรองรับการอยอาศอยูใ่นบริเวณพืน้ท่ีเมืองชัน้นในซึง่อยูใ่นเขตการให้บริการของ

ระบบขนสง่มวลชน จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 9-1 ถึง ย. 9-42 

   1.4 ระบบสาธารณปูโภค และสาธารณปูการ ภายในโครงการประกอบด้วย 

    -  มีรถเข็นไว้บริการ   

    -  ระบบรักษาความปลอดภยั  24  ชัว่โมง  

             1. ระบบ CCTV กล้องวงจรปิดภายในอาคาร 

             2. พนกังานรักษาความปลอดภยั ตรวจตรา 24 ชัว่โมง 

    -   บริการประกนัสินค้าในวงเงินท่ีต้องการ 

   1.5 การตลาด โฆษณาประชาสมัพนัธ์โดยใช้สื่อ Website และใบปลวิ 

 

  ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

   1.  เป็นท่ีเก็บของใช้สว่นตวั ท่ียงัไมต้่องการใช้ในวนันี ้และสามารถน ากลบัมาใช้ในวนัข้างหน้าได้อีก

โดยเก็บไว้ในสถานท่ีปลอดภยั  สะอาด,สะดวก เช่น เสือ้ผ้า , รองเท้า , กระเป๋า, อปุกรณ์คอมพิวเตอร์, ยา, 

เคร่ืองส าอาง, เปียโน, ของใช้ในบ้าน, กระเป๋าเดินทาง, สมัภาระท่ีไมจ่ าเป็นต้องใช้ในขณะนี,้ กรณีเตรียมการย้าย

บ้าน  เป็นต้น 

   2.  สามารถเข้า-ออกเพ่ือเบิกสินค้าหรือสิง่ของ ได้ตลอด  24  ชัว่โมง  คือ ก่อนเปิดร้านค้า หลงัปิด

ร้านค้า  หรือในระหวา่งเปิดร้าน เป็นต้น   

   3.  สามารถปรับเปลี่ยนเนือ้ท่ีได้ตามต้องการ  

   4.  มีการรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 

 

  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย TARGET GROUP 

   1.  เป็นคนไทย 20%  เป็นตา่งชาติ 80% วตัถปุระสงค์ในการเก็บของ  

    -  เก็บสินค้าไว้เพ่ือขาย 

    -  เก็บสินค้าก่อนสง่ทา่เรือ 

    -  ผู้พกัอาศยับริเวณรอบ ๆ 
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   2.  ชาวตา่งชาติท่ีอาศยั หรือผู้อยูอ่าศยัในพืน้ท่ี นกัธุรกิจน าเข้าขนาดเลก็และขนาดกลาง  

ประเภทสิ่งของที่เก็บ ได้แก่ สินค้า, เฟอร์นิเจอร์ และเอกสาร 

หมายเหต ุ  1.  ธุรกิจร่วมทนุ  51-49% Thai-Australian 

 2.  ได้รับทราบข่าวของโครงการจากเวบ็ไซน์ 

 3.  บริการ 2 ภาษา ไทย/องักฤษ 

 

ตารางที่ 6.7 อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ 

ช่ือโครงการ  
PROJECT NAME 

 อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ (Chartered Square) 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตัว 

OPEN DATE 

พ.ศ. 2537 

ประเภทโครงการ 

TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ 

(Supplies Storage) 

องค์ประกอบ COMPONENTS 

คลงัเก็บวสัด ุ(Material Warehouse) 

33 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

 

ภาพถ่ายภายนอก 
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ตารางที่ 6.7 อาคารชาร์เตอร์ สแควร์(ตอ่) 

ช่ือโครงการ  
PROJECT NAME 

อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ (Chartered Square) 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กมุภาพนัธ์ 2555 

วันที่เปิดตัว 

OPEN DATE 

พ.ศ. 2537 

ประเภทโครงการ 

TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ 

(Supplies Storage) 

องค์ประกอบ COMPONENTS 

คลงัเก็บวสัด ุ(Material Warehouse) 

33 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

ภาพถ่ายภายใน 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 

ระดับการพัฒนาปัจจุบัน    

-  วนัจนัทร์-วนัศกุร์                             07.00-19.00 น. 

-  วนัเสาร์                                          08.00-13.00 น. 

-  วนัอาทิตย์และวนัหยดุนกัขตัฤกษ์     งดให้บริการ 

ผู้ประกอบการ  บริษัท ชาร์เตอร์ สแควร์ จ ากดั 

กรรมการผู้จัดการ Mr. Narit Chai-apar  โทรศพัท์  +66 2 637 8000 โทรสาร  +66 2 637 8999 

ที่ตัง้โครงการ  152 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

Website  http://www.charteredsquare.com E-Mail  marketing@charteredsquare.com 

http://www.charteredsquare.com/
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แผนที่ตัง้โครงการ LOCATION MAP รูปแบบโครงการ 

 

 

     

 

Layout of storage rooms at Floor 12A 

 
Layout of storage room at Floor P5 

 
Layout of storage room at Floor P4 

 
ห้องเก็บของ พืน้ขดัมนั ความสงูจรดฝ้า 2.5 ม. 

 

 

 

 

3 กม. 5 กม. 
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ขนาดที่ดนิโครงการ 

PROJECT LAND 

AREA(SQ.WAH) 

ขนาดพืน้ที่ก่อสร้าง   

GROSS BLDG. 

AREA(SQ.METRES) 

พืน้ที่เช่าสุทธิ                  

NET LETTABLE 

AREA(SQ.METRES) 

จ านวนโดยรวม         

TOTAL UNITS(UNIT) 

มูลค่าโครงการ   

PROJECT VALUE    

(MILLION BATH) 

1,000 
(โดยประมาณ) 

33,000 

 (โดยประมาณ) 

92 

(โดยประมาณ) 

8 N/A 
  

รายละเอียดและเงื่อนไขการเช่า PRICE AND CONDITION 

ขนาดพืน้ที่ มีพืน้ท่ีขนาดขนาดเลก็สดุ 8-22ตรม. 

จ านวนหน่วย มีผู้ เช่า แบบห้อง ขนาด (ตรม.) ราคา/ตร.ม./เดือน 

(บาท) 

6 4 1 .00 x 8.00 8.00 ตร.ม. 4,500 / 562.5 

2 -  22.00 ตร.ม. 7,000 / 318 

รวม 8 4  92 445 

 
  เงื่อนไขการเช่า 

   1.  สญัญาเช่าราย 3 ปี 

   2.  เงินมดัจ า 1เดือน 

     3.  ลว่งหน้า 2 เดือน 

   4.  คา่ไฟฟ้าท่ีเกิดขึน้ภายในพืน้ท่ีเช่าทัง้หมดจะคิดในอตัรา 5.15 บาท/กิโลวตัต์ 

 

  สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

   1.  ถนนผ่านหน้าโครงการ คือถนน เขตทางประมาณ  12.5  เมตร 

   2.  ลิฟต์ 

   3.  ระบบรักษาความปลอดภยั 

   4.  ระบบแจ้งสญัญาณและป้องกนัเพลงิไหม้อตัโนมตัิ 

   5.  ระบบไฟส ารองระบบอาคารอตัโนมตัิ (BAS) 

http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#01
http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#02
http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#03
http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#04
http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#04
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   6.  เคร่ืองปรับอากาศ 

   7.  ร้านค้าตา่งๆ 

   8.  ลานจอดเฮลิคอปเตอร์ 

 

  ข้อมูลเพ่ือประกอบการวเิคราะห์ INFORMATION FOR ANALYSIS 

   1.1 ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ 

    ทางเข้าออกโครงการ 

      -  ทางเข้าริมถนนสาทร 

     -  ถนนสรุศกัด์ิ  จากBTS สรุศกัด์ิ  100 ม. จากทางขึน้-ลงทางด่วน 100 ม. 

    ระยะหา่งจากศนูย์กลางเมืองท่ีธนาคารกรุงเทพ : ส านกังานใหญ่ (สีลม) ประมาณ  1.5 กม. 

    สถานท่ีใกล้เคียง   

     -  ตัง้อยูใ่นแหลง่ศนูย์กลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร 

     -  เดินทางสูส่ว่นตา่งๆของกรุงเทพมหานครได้อย่างสะดวกด้วยทางดว่น ดา่นสาทรและสีลม 

ซึง่อยูใ่กล้กบัอาคาร 

     -  สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส สรุศกัด์ิ ซึง่อยูห่า่งจากอาคารเพียง 100 เมตร ช่วยให้เดินทางสู่

สถานท่ีส าคญัทางธุรกิจได้อยา่งรวดเร็ว 

     -  มีรถโดยสารประจ าทาง 22 สาย ผ่าน ส าหรับการเดินทางแบบประหยดัของพนกังานทัว่ไป 

   นอกจากนี ้ท่านยงัสามารถเดินทางโดยใช้บริการเรือโดยสารท่ีท่าเรือสาทร ซึง่อยูใ่กล้กบัสถานีรถไฟฟ้า 

สะพานตากสิน ซึง่อยูไ่มไ่กลจากอาคาร 

     -  สะดวกกบัการติดต่อกบัสถาบนัการเงินชัน้น าของประเทศ อาทิ ธนาคารกรุงเทพ, ธนาคาร

กรุงศรีอยธุยา, ธนาคารไทยพาณิชย์, ธนาคารกสิกรไทย, ไทยธนาคาร, ธนาคารยโูอบี, ธนาคารซิตีแ้บงค์, ธนาคาร

สแตนดาร์ด ชาร์เตอร์ด เป็นต้น 

     -  ใกล้โรงแรมระดบั 5 ดาว เช่น มาริทสั สทู สเตท ทาวเวอร์, โอเรียนเต็ล, แชงกรีลา และ ฮอลิ

เดย์ อินน์  

     -  ใกล้ห้างสรรพสินค้าและแหลง่ช็อปปิง้ชัน้น าตา่งๆ เช่น โรบินสนั (บางรัก), เซน็ทรัล (สีลม) 

และ สีลม แกลเลอเรีย 

http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#06
http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#07
http://www.charteredsquare.com/th/facilities.asp#08


 

149 

 

 

    อาคารชดุท่ีอยูใ่กล้เคียงรัศมี 5 กม. สาทร พลสั, เดอะ บางกอก, เดอะ ลาไน, บ้าน สริิสีลม, ศภุา

ลยั โอเรียนทลั เพลส, เซ็นต์หลยุส์ แกรนด์ เทอเรส, สีลม แกรนด์ เทอเรส, ลมุพินี เพลส สวนพล,ู เดอะ สเตชัน่, ไลฟ์ 

แอท สาทร, ไอวี่, วิช แอท สามย่าน, สรุวงศ์ ซิตี ้รีสอร์ท, ดิ แอดเดรส สาทร 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 6.4 แสดงขนาดรูปร่างของท่ีดินอาคารชาร์เตอร์ สแควร์  

                     ขนาดที่ดิน 50  x 80 ม.  เนือ้ท่ีรวม 4,000 ตร.ม. หรือ 1,000 ตร.ว. (ประมาณ) 

  1.2 ราคาท่ีดิน 

   ราคาท่ีดินภายในโครงการ คอ่นข้างมีความใกล้เคียงกบัราคาตลาด ราคาขายในปัจจบุนัอยูท่ี่ตารางวา

ละ 600,000 บาท(ประมาณ) 

  1.3 ข้อกฎหมายควบคมุการก่อสร้าง 

   ผงัเมืองรวม พระราชบญัญตัิการผงัเมือง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2535 ท่ีดินประเภท พ.5-6 มีวตัถปุระสงค์ให้

ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือ การพาณิชยกรรม 

 

  1.4 ระบบสาธารณปูโภค และสาธารณปูการ 

    ภายในโครงการประกอบด้วย 

     -  ระบบรักษาความปลอดภยั  24  ชัว่โมง  
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               1. ระบบ CCTV กล้องวงจรปิดภายในอาคาร 

               2. พนกังานรักษาความปลอดภยั ตรวจตรา 24 ชัว่โมง 

  1.5 การตลาด โฆษณา   ประชาสมัพนัธ์โดยใช้สื่อ Website ,โบชวัร์ 

  

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

 -  ห้องเก็บของ มีขนาดตัง้แต ่8 ถงึ 22 ตร.ม. ส าหรับเก็บสมัภาระ ท าให้พืน้ท่ีเช่าดกูว้างขึน้ เพราะไมต้่องเสียท่ีไป

โดยไมจ่ าเป็น 

 -   มีการรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย TARGET GROUP 

 เจ้าของกิจการท่ีเช่าพืน้ท่ีอยูใ่นอาคาร 

 

หมายเหต ุได้รับทราบข่าวของโครงการจากเวบ็ไซน์ 
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ตารางที่ 6.8  จิวเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ 
ช่ือโครงการ  

PROJECT NAME 

จวิเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ 
JEWELRY TRADE CENTER BANGKOK 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กุมภาพันธ์ 2555 

วันที่เปิดตัว 

OPEN DATE 

ประเภทโครงการ 

TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ 

(Supplies Storage) 

องค์ประกอบ COMPONENTS 

อาคารรวม 56 ชัน้ 1 อาคาร อยูท่ี่

จอดรถชัน้ 5-8 (4 ชัน้) เป็นคลงั

เก็บวสัด ุ(Material Warehouse) 

 

 

เป็นอาคารสงู 56 ชัน้ รวมพืน้ท่ีมากกวา่ 150,000 ตร.ม. และชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ 
ประกอบด้วยห้องชดุส านกังานจ านวน 412 ยนิูต ห้องชดุพกัอาศยั 215 ยู
นิต และศนูย์การค้า โดยแบง่พืน้ท่ีของอาคารออกเป็น 2 สว่น โดยสว่นแรกจะ
อยูใ่นสว่นท่ีเป็นฐานของ NORTH TOWER สงู 56 ชัน้ มีลกัษณะทอดยาว ตาม
สดัสว่นของพืน้ท่ี สว่นท่ีสอง SOUTH TOWER สงู 18 ชัน้ จะอยูใ่นสว่นหลงัโดย
จะมี CENTER ATRIUM สงู 5 ชัน้ เป็นตวัเช่ือมของพืน้ท่ีทัง้สองสว่น 
ซึง่การแบง่พืน้ท่ีใช้สอยของอาคาร มีดงันี ้

 ชัน้ใต้ดินชัน้ท่ี 2 ชัน้ท่ี 3 ( B 2 , B 3 ) และชัน้ 5 - 10 
(SOUTH TOWER) เป็นท่ีจอดรถของอาคาร 

 ชัน้ใต้ดิน ชัน้ท่ี 2 เป็นท่ีตัง้ของส านกังานบริหารอาคาร 
( JTC Management ) 

 ชัน้ LG ถงึชัน้ 4 เป็นสว่นของศนูย์การค้า เดอะแกลเลอเรีย พลาซา่ 
และ ธนาคารกรุงเทพ (มหาชน) จ ากดั สาขา จิวเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ 

 ชัน้ 5 (NORTH TOWER) เป็นส านกังานบริการเพ่ือธุรกิจภายใน
อาคาร เช่น ท่ีท าการไปรษณีย์โทรเลข และอื่นๆ 

ชัน้ 6 (NORTH TOWER) เป็นส านกังานของห้องตรวจสอบคณุภาพอญั
มณี (AIGS LAB),เคาน์เตอร์ประชาสมัพนัธ์ และจดุแลกบตัร ส าหรับผู้
ท่ีมาติดต่อส านกังาน ด้าน NORTH TOWER 
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ตารางที่ 6.8 จิวเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์(ตอ่) 
ช่ือโครงการ  

PROJECT NAME 

จวิเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ 
JEWELRY TRADE CENTER BANGKOK 

วันที่ส ารวจ 

SURVEY DATE 

18 กุมภาพันธ์ 2555 

วันที่เปิดตัว 

OPEN DATE 

ประเภทโครงการ 

TYPE 

โกดงัเก็บของใช้ตา่งๆ 

(Supplies Storage) 

องค์ประกอบ COMPONENTS 

อาคารรวม 56 ชัน้ 1 อาคาร อยูท่ี่

จอดรถชัน้ 5-8 (4 ชัน้) เป็นคลงั

เก็บวสัด ุ(Material Warehouse) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ชัน้ 8 – 16 (NORTH TOWER) เป็นท่ีพกัอาศยั 
เดอะ แกเลอเรีย เรสซิเด้นท์ 

 ชัน้ 17 - 33 (NORTH TOWER) เป็นห้องชดุส านกังาน 
LOW ZONE  

 ชัน้ 34 - 55 (NORTH TOWER) เป็นห้องชดุส านกังาน 
HIGH ZONE  

 ชัน้ 56 (NORTH TOWER) เป็นดาดฟ้าของอาคาร 
มีลานจอดเฮลิคอปเตอร์ 

 ชัน้ 16 - 18 (SOUTH TOWER) เป็นท่ีตัง้ของ 
PARAGON FITNESS 
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บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 

 ระดับการพัฒนาปัจจุบัน   เปิดบริการทกุวนัจนัทร์ – วนัศกุร์ เวลา 8.00 – 18.00 น.  

ผู้ประกอบการ  บริษัท เตียง จิราธิวฒัน์ จ ากดั (สาขาเจทีซี) ห้อง 215 ชัน้ 2 919/1 ถนนสีลม แขวงสีลม 

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

ผู้มีอ านาจ N/A โทรศพัท์  0-2630-1000 โทรสาร  0-2630-0979 

Website  www.Jewelrycenter.com  E-Mail  jtc.fon@gmail.com 

 

แผนที่ตัง้โครงการ LOCATION MAP  รูปแบบโครงการ  

 

     

 

พืน้ปนูฉาบเรียบทาสี, ผนงัก่ออิฐฉาบปนูทาสี, เพดานท้องพืน้

ขดัเรียบทาสี 

ขนาดที่ดนิโครงการ 

PROJECT LAND 

AREA(SQ.WAH) 

ขนาดพืน้ที่ก่อสร้าง   

GROSS BLDG. 

AREA(SQ.METRES) 

พืน้ที่เช่าสุทธิ                  

NET LETTABLE 

AREA(SQ.METRES) 

จ านวน

โดยรวม         

TOTAL 

UNITS(UNIT) 

มูลค่าโครงการ   

PROJECT VALUE    

(MILLION BATH) 

N/A (โดยประมาณ) N/A 392 (โดยประมาณ) 16 2.74 
(โดยประมาณ) 

3 กม. 5 กม. 

 

mailto:jtc.fon@gmail.com
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รายละเอียดและเงื่อนไขการเช่า PRICE AND CONDITION 

ขนาดพืน้ที่ 

จ านวนหน่วย มีผู้ เช่า แบบห้อง ขนาด (ตร.ม.) ราคา/ตร.ม./เดือน (บาท) 

12 6 ห้องเปลา่ 30 – 34  12,000 – 13,600/ 400 

   รวม 392  

 

  เงื่อนไขการเช่า 

   1.  สญัญาเช่า 1-3 ปี 

    2.  เงินประกนัการเช่า ช าระคา่เช่าลว่งหน้า 4 เดือน  

   3.  คา่เช่าท่ีจอดรถ 2,000 บาท/เดือน (ยงัไมร่วมVAT) 

   4.  กระแสไฟฟ้าหน่วยละ 5 บาท 

   5.  คา่ภาษีโรงเรือน 12.50 % / คา่เช่า /ปี 

   6.  คา่เบีย้ประกนัอาคาร 35 บาท/ตร.ม./ปี 

   7.  คา่อากรแสตมป์ ตามสญัญาเช่า (คา่เช่า 1,000 บาท/ 1 บาท) 

   8.  คา่โทรศพัท์ คา่เบอร์ตาม TA/TOT คา่เดินสายโทรศพัท์ภายใน 3,000 บาท/เบอร์ 

  สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

   1.  ถนนผ่านหน้าโครงการ คือถนนสีลม เขตทางประมาณ 27 เมตร 

   2.  สิ่งอ านวยความสะดวก สามารถเข้าห้องเก็บของสว่นตวัได้ทกุวนั ระบบรักษาความปลอดภยั กล้อง

วงจรเปิด 24 ชัว่โมง ง่ายตอ่การเข้าออก มีลิฟต์โดยสาร  

  ข้อมูลเพ่ือประกอบการวเิคราะห์ INFORMATION FOR ANALYSIS 

   1.1 ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ 

    ทางเข้าออกโครงการ มีทางเข้าได้หลายเส้นทาง ได้แก่ 

     -  ถนนสีลมและตรอกเวทย์ (ซอยสีลม 19)              

     -  ถนนสรุศกัด์ิ 
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     -  จาก BTS สรุศกัด์ิ  500 กม. จากทางขึน้-ลงทางดว่น 600 เมตร 

    ระยะหา่งจากศนูย์กลางเมืองท่ีธนาคารกรุงเทพ : ส านกังานใหญ่ (สีลม) ประมาณ  1 กม. 

    สถานท่ีใกล้เคียง 

     -  สะดวกกบัการติดต่อกบัสถาบนัการเงินชัน้น าของประเทศ อาทิ ธนาคารกรุงเทพ, ธนาคาร

กรุงศรีอยธุยา, ธนาคารไทยพาณิชย์, ธนาคารกสิกรไทย, ไทยธนาคาร, ธนาคารยโูอบี, ธนาคารซิตีแ้บงค์, ธนาคาร

สแตนดาร์ด ชาร์เตอร์ด เป็นต้น 

     -  ใกล้โรงแรมระดบั 5 ดาว เช่น มาริทสั สทู สเตท ทาวเวอร์, โอเรียนเต็ล, แชงกรีลา และ ฮอลิ

เดย์ อินน์  

     -  ใกล้ห้างสรรพสินค้าและแหลง่ช็อปปิง้ชัน้น าตา่งๆ เช่น โรบินสนั (บางรัก), เซน็ทรัล (สีลม) 

และ สีลม แกลเลอเรีย เป็นต้น 

    อาคารชดุท่ีอยูใ่กล้เคียงรัศมี 5 กม. สาทร พลสั, เดอะ บางกอก, เดอะ ลาไน, บ้าน สริิสีลม, ศภุา

ลยั โอเรียนทลั เพลส, เซ็นต์หลยุส์ แกรนด์ เทอเรส, สีลม แกรนด์ เทอเรส, ลมุพินี เพลส สวนพล,ู เดอะ สเตชัน่, ไลฟ์ 

แอท สาทร, ไอวี่, วิช แอท สามย่าน, สรุวงศ์ ซิตี ้รีสอร์ท, ดิ แอดเดรส สาทร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพที่ 6.5 แสดงขนาดรูปร่างของท่ีดินจิวเวลร่ี เทรด เซน็เตอร์ 

ขนาดที่ดิน 50 x 100 ม.  รวม 5,000 ตร.ม. หรือ 1,250 ตร.ว. 

  1.2 ราคาท่ีดิน 

   ราคาท่ีดินภายในโครงการ ราคาขายในปัจจบุนัอยูท่ี่ 800,000 บาท 
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  1.3 ข้อกฎหมายควบคมุการก่อสร้าง 

   ผงัเมืองรวม พระราชบญัญตัิการผงัเมือง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ.2535 ท่ีดินประเภท พ.5-6 มีวตัถปุระสงค์ให้

ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือ การพาณิชยกรรม 

  1.4 ระบบสาธารณปูโภค และสาธารณปูการ 

   ภายในโครงการประกอบด้วย 

    -  ระบบรักษาความปลอดภยั  24  ชัว่โมง  

            1. ระบบ CCTV กล้องวงจรปิดภายในอาคาร 

            2. พนกังานรักษาความปลอดภยั ตรวจตรา 24 ชัว่โมง 

  1.5 การตลาด โฆษณาประชาสมัพนัธ์โดยใช้สื่อ ป้ายโฆษณาภายในอาคาร , Website 

  

 กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย TARGET GROUP 

บริษัท ห้าง ร้าน วตัถปุระสงค์ในการเก็บของ  

 -  เก็บสินค้าไว้เพ่ือขาย 

 -  ส านกังานชัว่คราว 

หมายเหต ุ ได้รับทราบข่าวของโครงการจากคนแนะน า 

ส ารวจโครงการอาคารเกบ็ของ แบบ “City Storage”  

 ในตา่งประเทศซึง่ในการส ารวจนีไ้ด้ศกึษาโครงการแบบ “City Storage” จ านวน 7 โครงการ ดงันี ้

  1.  SMART Storage ประเทศองักฤษ 

  2.  Extra Space self storage ประเทศสงิค์โปร 

  3.  Garage Town สหรัฐอเมริกา 

  4.  Storage condo american สหรัฐอเมริกา   

  5.  StorageCondos สหรัฐอเมริกา  

  6.  Storageestates สหรัฐอเมริกา  

  7. St. Clair Storage Condos สหรัฐอเมริกา  
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ตารางที่ 6.9 SMART Storage ประเทศองักฤษ 

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME SMART STORAGE 

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
N/A 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 

Our Liverpool Store Our Widnes Store 
 

 

Our Warrington Store Our Wirral Store 

 
 

 
 

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศอังกฤษ รวม 4 สาขา 
  

ผู้ประกอบการ Smart Storage Smart Storage Ltd 100 Derby Road,Bootle,Liverpool,L20 1BP 

(DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : Mr.Jon Wyles  โทรศัพท์  0151 532 0129 

ที่ตัง้โครงการ Liverpool, Warrington, Widnes, Wirral โทรสาร 
0151 955 6788 
  

Website www.smart-storage.co.uk  E-Mail 
  
  

 

 

 

http://www.smart-storage.co.uk/
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ตารางที่ 6.9 SMART Storage ประเทศองักฤษ(ตอ่) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 
 
1.ท่ีเก็บเอกสาร, ท่ีเก็บของส าหรับธุรกิจ, ท่ีเก็บของใช้ในบ้าน, ท่ีเก็บของส าหรับนกัเรียน นกัศกึษา และกลอ่ง 
2.กลอ่งวงจรปิด และระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชม. 
3.บริการให้ความช่วยเหลือ 
4.บริการ DHL SERVICE POINT 
 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 
การตลาด : เว๊ปไซน์ , Live Chat 

Online,http://www.youtube.com/v/oSU8AceNijE&hl=en&fs=1&rel=0&autoplay=1 

ลดสงูสดุ 50 % ส าหรับผู้ เช่าตัง้แต ่2 เดือนขึน้ไป ตามเง่ือนไขท่ีบริษัทก าหนด 

หมายเหตุ 

อยูใ่นสมาคม SSA Self storage asssocaiation United Kingdom 
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ตารางที่ 6.10 Extra Space self storage ประเทศสิงค์โปร 

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME Extra Space self storage 

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
N/A 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 

                         

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศสิงค์โปร รวม 5 สาขา และเกาหลีใต้ 1 สาขา  

ผู้ประกอบการ Extra Space Self  Storage    
 (DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : N/A 
 

โทรศัพท์ N/A 

ที่ตัง้โครงการ 
Boon Keng Road, Marymount Road, IMM Building, Eunos 
Link และ West Coast โทรสาร N/A 

Website www.extraspace.com.sg E-Mail 
  
 N/A 
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ตารางที่ 6.10 Extra Space self storage ประเทศสิงค์โปร (ตอ่) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 
 
1.ท่ีท่ีเก็บของสว่นบคุคล, ท่ีเก็บของส าหรับธุรกิจ, ท่ีเก็บไวท์ 
2.กลอ่งวงจรปิด และระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชม. 
 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 
การตลาด : ขยายสาขาในตา่งประเทศ, เวป็ไซค์ 

 

หมายเหตุ 

- 
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ตารางที่ 6.11 Garage Town สหรัฐอเมริกา 

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME Garage Town 

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
N/A 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 

 
                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศสหรัฐอเมริกา 7 สาขา 
  

ผู้ประกอบการ 
  (DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : 

 
โทรศัพท์ 907-244-3785 

 
ที่ตัง้โครงการ 

1900 W. Northern Lights, Ste 200 
Anchorage, AK 99517 โทรสาร 

  
907-344-1976 

Website www.garagetown.com E-Mail spinellhomes@gci.net  

mailto:spinellhomes@gci.net
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ตารางที่ 6.11 Garage Town สหรัฐอเมริกา(ต่อ) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

1.ท่ีเก็บของสว่นบคุคล และธุรกิจ 
2. สามารถเก็บรถยนต์ เรือ หรือเคร่ืองบินเลก็ได้ 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

การตลาด : เว๊ปไซน์, การขยายสาขาในประเทศ 

 

หมายเหตุ 
เป็นการซือ้-ขาย Fee Hold 
มีการให้สินเช่ือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

163 

 

 

 

ตารางที่ 6.12 Storage condo american สหรัฐอเมริกา  

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME Storage condo american 

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
N/A 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 

 
                                                                 
 
 

 
            

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
 

ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศสหรัฐอเมริกา  
  

ผู้ประกอบการ 
  (DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : N/A โทรศัพท์ 1-800-851-9319 

 
ที่ตัง้โครงการ 

right off Rt. 20, in the  
Old County Circle area โทรสาร 

 Website www.storagecondoamerican.com E-Mail 
 

http://www.storagecondoamerica.com/images/rv.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/Car.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/bigger_5.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/rv.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/Car.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/bigger_5.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/rv.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/Car.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/bigger_5.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/rv.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/Car.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/bigger_5.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/rv.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/Car.gif
http://www.storagecondoamerica.com/images/bigger_5.gif
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ตารางที่ 6.12 Storage condo american สหรัฐอเมริกา  (ตอ่) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

1.เป็นพืน้ท่ีท างาน, เป็นโรงเก็บรถ, เป็นท่ีเก็บของ 
 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

การตลาด : เว๊ปไซน์ 

 

หมายเหตุ 
เป็นการซือ้-ขาย Fee Hold 
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ตารางที่ 6.13 StorageCondos สหรัฐอเมริกา 

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME StorageCondos  

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
2539 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 
 
                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศสหรัฐอเมริกา  
  

ผู้ประกอบการ 

Storage Condominiums 
Inc 

 (DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : Dave Winters โทรศัพท์ 1-86699STORAGE. 

 
ที่ตัง้โครงการ 3514 Cleveland Road West Huron, OH 44839 419-734-3455 E-Mail 

consulting@stor
agecondos.com 

Website www.storagecondos.com 
  

mailto:consulting@storagecondos.com
mailto:consulting@storagecondos.com
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ตารางที่ 6.13 StorageCondos สหรัฐอเมริกา(ตอ่) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

1.ท่ีเก็บของสว่นบคุคล และธุรกิจ 
2. สามารถเก็บรถยนต์ เรือ หรือเคร่ืองบินเลก็ได้ 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 
การตลาด : เว๊ปไซน์  
Why Choose StorageCondos 
http://www.youtube.com/watch?v=ZV6hrO0aYqY&feature=player_embedded#! 

Moving a Tiara to StorageCondos 

http://www.youtube.com/watch?feature=player_embedded&v=2d9SwVo0zs8 

Why Own Your Storage ? 

http://www.youtube.com/watch?v=7P1C0a1X7I8&feature=related 

 

หมายเหตุ 
เป็นการซือ้-ขาย Fee Hold 
มีการให้สินเช่ือ 
 

 

 

 

 

http://www.youtube.com/watch?v=ZV6hrO0aYqY&feature=player_embedded#!
http://www.youtube.com/watch?feature=player_embedded&v=2d9SwVo0zs8
http://www.youtube.com/watch?v=7P1C0a1X7I8&feature=related
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ตารางที่ 6.14 Storageestates  สหรัฐอเมริกา 

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME 

Storageestates  สหรัฐอเมริกา 

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
N/A 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 

 
                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                
 
              

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศสหรัฐอเมริกา 
  

ผู้ประกอบการ 
  (DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : Richard, Scott โทรศัพท์  (781) 272 2899 

 
ที่ตัง้โครงการ 

55 Cambridge Street  
Burlington, Massachusetts 01803 
  โทรสาร 

  
(781) 273 2075 

Website www.storageestates.com E-Mail 
 

http://www.storageestates.com/images/samplecondos/PICT0209.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boat01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boxes01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/bentley.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/PICT0209.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boat01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boxes01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/bentley.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/PICT0209.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boat01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boxes01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/bentley.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/PICT0209.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boat01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boxes01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/bentley.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/PICT0209.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boat01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boxes01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/bentley.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/PICT0209.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boat01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos2/boxes01.jpg
http://www.storageestates.com/images/samplecondos/bentley.jpg
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ตารางที่ 6.14 Storageestates  สหรัฐอเมริกา(ตอ่) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 

1.ท่ีเก็บของสว่นบคุคล และธุรกิจ ขนาด กว้าง 15 ฟตุ ยาว 60 ฟตุ สงู 18 ฟตุ 
2. สามารถเก็บรถยนต์ เรือ หรือเคร่ืองบินเลก็ได้ 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

การตลาด : เวปไซน์ 

 

หมายเหตุ 
เป็นทัง้การซือ้-ขาย Fee Hold และให้เช่า Lease Hold 
มีการให้สินเช่ือ 
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ตารางที่ 6.15 St. Clair Storage Condos สหรัฐอเมริกา 

   ช่ือโครงการ 
PROJECT NAME 

St. Clair Storage Condos สหรัฐอเมริกา 

 
วันที่ส ารวจ SURVEY 

DATE 
28 กุมภาพันธ์ 2555 

 
วันที่เปิดตวั OPEN 

DATE 
N/A 

ประเภทโครงการ TYPE    องค์ประกอบ 
COMPONENTS 

Suppliers Storage General Merchandise 
Warehouses 

เก่ียวกับโครงการ PHOTO OF PROJECT 

 
 
                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                
 
              

บรรยายสภาพโครงการโดยรวม GENERAL DESCRIPTION 
ระดับการพฒันา
ปัจจุบัน 

เปิดกจิการในประเทศสหรัฐอเมริกา 
  

ผู้ประกอบการ 
St. Clair Storage Condominium 
 

 (DEVELOPER) กรรมการผู้จัดการ : 
 

โทรศัพท์   (586) 216-8894 

 
ที่ตัง้โครงการ 

 9304 Marine City Hwy. 
Casco Township, MI 48064 โทรสาร 

 

Website www.stclairstoragecondos.com E-Mail 

info@stclairstorageco
ndos.com 

 

mailto:info@stclairstoragecondos.com
mailto:info@stclairstoragecondos.com
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ตารางที่ 6.15 St. Clair Storage Condos สหรัฐอเมริกา (ตอ่) 

สาธารณูปโภคและบริการ SERVICE & FACILITIES 
1.ท่ีเก็บของสว่นบคุคล และธุรกิจ  
2.ระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชม. 
3. แก๊สธรรมชาติ 
4. ไฟฟ้า 100 แอมป์ 
5. ห้องน า้ในตวั 

ความคดิเหน็ทั่วไป GENERAL COMMENTS 

การตลาด : เว๊ปไซน์ 

 

หมายเหตุ 
เป็นทัง้การซือ้-ขาย Fee Hold และให้เช่า Lease Hold 
มีการให้สินเช่ือ 

 

 



บทที่ 7 

สรุปอภปิรายผล ข้อค้นพบ และข้อเสนอแนะ 

7.1 สรุปอภปิรายผลการศึกษา 

ปัญหาและความต้องการของผู้อยู่อาศัยในห้องชุด 

สมมตฐิานการศึกษา 

สมมตฐิานที่ 1  ผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในห้องชดุเนือ้ท่ี 30 – 40 ตรม. และซือ้ห้องชดุเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรก มีปัญหาการ
เก็บของมากที่สดุ ***(สมมติฐานอีกแบบคือ ขนาดห้องชดุท่ีแตกตา่งกนั มีปัญหาการเก็บของแตกตา่งกนั)*** 
จากการศกึษาพบวา่ 
 
ตารางที่ 7.1   ปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตามขนาดห้องชดุ 
 

ขนาดห้องชุด 
ปัญหาไม่มีพืน้ที่เกบ็ของ 

รวม 
ใช่ ไมใ่ช่ 

น้อยกวา่ 30 ตรม. 7 9 16 
(43.8) (56.3) (100.0) 

31– 40 ตรม. 82 44 126 
(65.1) (34.9) (100.0) 

41 – 50 ตรม. 22 14 36 
(61.1) (38.9) (100.0) 

51 – 60 ตรม. 12 9 21 
(57.1) (42.9) (100.0) 

61 – 70 ตรม. 49 13 62 
(79.0) (21.0) (100.0) 

71 – 80 ตรม. 13 7 20 
(65.0) (35.0) (100.0) 

81 – 100 ตรม. 19 18 37 
(51.4) (48.9) (100.0) 

รวมทัง้หมด 204 114 318 
(64.2) (35.8) (100.0) 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีขนาดห้องชดุ 61 – 70 ตรม. มีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของมากท่ีสดุ 
คิดเป็นร้อยละ 79.0 แตก่ลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตรม จากการวิจยัท่ีได้ท าให้ได้ผลตา่ง
จากท่ีตัง้เอาไว้คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตรม. มีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของรองลงมา คิดเป็นร้อยละ 65.1 แสดงให้
เหน็วา่กลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยูจ่ริงมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของไมต่รงกบักลุม่เป้าหมายท่ีได้ตัง้เอาไว้ 

 
นอกจากนีจ้ากการศกึษายงัพบอีกวา่ 

ตารางที่ 7.2   ความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตามขนาดห้องชดุ 
 

ขนาดห้องชุด 
ความต้องการที่จะเช่าพืน้ที่

เกบ็ของ รวม 
ต้องการ ไมต้่องการ 

น้อยกวา่ 30 ตรม. 2 5 7 
 (28.6) (71.4) (100) 

31– 40 ตรม. 26 56 82 
 (31.7) (68.3) (100) 

41 – 50 ตรม. 8 14 22 
 (36.4) (63.6) (100) 

51 – 60 ตรม. 4 8 12 
 (33.3) (66.7) (100) 

61 – 70 ตรม. 17 32 49 
 (34.7) (65.3) (100) 

71 – 80 ตรม. 3 10 13 
 (23.1) (76.9) (100) 

81 – 100 ตรม. 5 14 19 
 (26.3) (73.7) (100) 

รวมทัง้หมด 65 139 204 

 
(31.9) (68.1) (100) 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของและมีขนาดห้องชดุ 41 – 50 ตรม. มีความ

ต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 36.4 รองลงมาคือห้องชดุขนาด 61 – 70 ตรม.คิดเป็นร้อย
ละ 34.7 โดยกลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตรม. มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ คิด
เป็นร้อยละ 31.7 แสดงให้เหน็ว่ากลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยูจ่ริงมีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของไมต่รงกบั
กลุม่เป้าหมายท่ีได้ตัง้เอาไว้ 
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ตารางที่ 7.3   ลกัษณะความความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตาม
ขนาดห้องชดุ 
ลกัษณะความต้องการ

พืน้ท่ีเก็บของ 
ขนาดห้องชดุ รวม

ทัง้หมด น้อยกวา่ 
30 ตร.ม. 

31– 40 
ตร.ม. 

41 – 50 
ตร.ม. 

51 – 60 
ตร.ม. 

61 – 70 
ตร.ม. 

71 – 80 
ตร.ม. 

81 – 100 
ตร.ม. 

ขนาด
พืน้ที่
เกบ็
ของที่
ต้องกา
ร 

1-5 ตร.ม. 0 8 1 1 4 1 0 15 
 (0) (30.8) (12.5) (25) (23.5) (33.3) (0) (23.1) 
5-10 ตร.ม. 0 10 4 3 3 0 4 24 
 (0) (38.5) (50) (75) (17.6) (0) (80) (36.9) 
10-15 ตร.ม. 2 2 2 0 9 2 1 18 
 (100) (7.7) (25) (0) (52.9) (66.7) (20) (27.7) 
15 ตรม.ขึน้ไป 0 6 1 0 1 0 0 8 
 (0) (23.1) (12.5) (0) (5.9) (0) (0) (12.3) 
รวม 2 26 8 4 17 3 5 65 

(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 
ระยะ 
ทาง
ระหว่า
งที่อยู่
และ
พืน้ที่
เกบ็
ของ 

น้อยกวา่1 กม. 0 21 5 3 5 2 4 40 
 (0) (80.8) (62.5) (75) (29.4) (66.7) (80) (61.5) 
1-3 กม. 2 1 3 0 9 1 0 16 
 (100) (3.8) (37.5) (0) (52.9) (33.3) (0) (24.6) 
3-5 กม. 0 3 0 0 2 0 1 6 
 (0) (11.5) (0) (0) (11.8) (0) (20) (9.2) 
อ่ืนๆ 0 1 0 1 1 0 0 3 
 (0) (3.8) (0) (25) (5.9) (0) (0) (4.6) 
รวม 2 26 8 4 17 3 5 65 

(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 
ระยะ 
เวลาที่
ต้อง 
การ
เกบ็ 

1 เดือน 0 6 1 0 2 0 0 9 
 (0) (23.1) (12.5) (0) (11.8) (0) (0) (13.8) 
3 เดือน 2 1 0 0 0 0 2 5 
 (100) (3.8) (0) (0) (0) (0) (40) (7.7) 
6 เดือน 0 5 0 0 2 0 1 8 
 (0) (19.2) (0) (0) (11.8) (0) (20) (12.3) 
1 ปี 0 6 0 1 7 3 0 17 
 (0) (23.1) (0) (25) (41.2) (100) (0) (26.2) 
1ปีขึน้ไป 0 8 7 3 6 0 2 26 
 (0) (30.8) (87.5) (75) (35.3) (0) (40) (40) 
รวม 2 26 8 4 17 3 5 65 

(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 
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ตารางที่ 7.3   ลกัษณะความความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตาม

ขนาดห้องชดุ (ตอ่) 

 
ลกัษณะความต้องการพืน้ท่ี

เก็บของ 

ขนาดห้องชดุ รวม
ทัง้หมด น้อยกวา่ 

30 ตร.ม. 
31– 40 
ตร.ม. 

41 – 50 
ตร.ม. 

51 – 60 
ตร.ม. 

61 – 70 
ตร.ม. 

71 – 80 
ตร.ม. 

81 – 100 
ตร.ม. 

ราคาค่า
เช่า
พืน้ที่

เกบ็ของ 

น้อยกวา่ 
1,500 

บาท/เดือน 

0 
(0) 

20 
(76.9) 

6 
(75) 

4 
(100) 

8 
(47.1) 

3 
(100) 

3 
(60) 

44 
(67.7) 

1,500 - 3,000 2 3 2 0 8 0 0 15 

บาท/เดือน (100) (11.5) (25) (0) (47.1) (0) (0) (23.1) 

3,000 – 4,500 0 1 0 0 0 0 2 3 

บาท/เดือน (0) (3.8) (0) (0) (0) (0) (40) (4.6) 

4,500 - 6,000 0 2 0 0 0 0 0 2 

บาท/เดือน (0) (7.7) (0) (0) (0) (0) (0) (3.1) 

อ่ืนๆ 0 0 0 0 1 0 0 1 

 (0) (0) (0) (0) (5.9) (0) (0) (1.5) 

รวม 2 26 8 4 17 3 5 65 
(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีความต้องการพืน้ท่ีเก็บของ

โดยรวมขนาด 5-10 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 36.9 โดยเม่ือจ าแนกตามขนาดห้องพบวา่ผู้ให้สมัภาษณ์ท่ีมีห้องชดุ
ขนาด 81 – 100 ตรม. มีความต้องการขนาดพืน้ท่ีเก็บของ 5-10 ตรม.มากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 80.0 รองลงมาคือ
ห้องชดุขนาด 71 – 80 ตรม.มีความต้องการขนาดพืน้ท่ีเก็บของ 10-15 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 66.7 ตามล าดบั โดย
กลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของโดยรวมขนาด 1-5 ตรม.คิดเป็นร้อยละ 23.1 แสดง
ให้เหน็วา่กลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยูจ่ริงมีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมีขนาดพืน้ท่ีไมต่รงกบักลุม่เป้าหมายท่ีได้ตัง้
เอาไว้ 

 
จากการส ารวจยงัพบอีกวา่กลุม่ผู้ ให้สมัภาษณ์ท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีความต้องการ

ระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของโดยรวม น้อยกวา่ 1 กม. คิดเป็นร้อยละ 61.5 โดยเมื่อจ าแนกตามขนาด
ห้องพบวา่ผู้ให้สมัภาษณ์ท่ีมีห้องชดุขนาดน้อยกว่า 30 ตรม. มีความต้องการระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บ
ของ1-3 กม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 100.0 รองลงมาคือห้องชดุขนาด 31– 40 ตรม. มีความต้องการระยะทาง
ระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1 กม. คิดเป็นร้อยละ 80.8 ตามล าดบั โดยกลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้มี
ความต้องการระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของโดยรวมน้อยกวา่ 1 กม. ซึง่ตรงกบักลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยูจ่ริง 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีระยะเวลาท่ีต้องการเก็บ
โดยรวม 1 ปีขึน้ไป คิดเป็นร้อยละ 40.0 โดยเม่ือจ าแนกตามขนาดห้องพบวา่ผู้ให้สมัภาษณ์ท่ีมีห้องชดุขนาด น้อย
กวา่ 30 ตรม. และ 71 – 80 ตรม. มีระยะเวลาท่ีต้องการเก็บ 3 เดือน และ 1 ปี ตามล าดบัมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อย
ละ 100.0 รองลงมาคือห้องชดุขนาด 41 – 50 ตรม. มีระยะเวลาท่ีต้องการเก็บ 1 ปีขึน้ไป คิดเป็นร้อยละ 87.5 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีความต้องการราคาคา่เช่า

พืน้ท่ีเก็บของโดยรวมน้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 67.7 โดยเมื่อจ าแนกตามขนาดห้องพบวา่ผู้ให้
สมัภาษณ์ท่ีมีห้องชดุขนาดน้อยกวา่ 30 ตรม. มีความต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของ1,500 - 3,000บาท/เดือน 
ห้องชดุขนาด 51 – 60 ตรม. และ 71 – 80 ตรม. มีความต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1,500 บาท/
เดือน มากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 100.0 ตามล าดบั รองลงมาคือห้องชดุขนาด 31– 40 ตรม.มีความต้องการราคา
คา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 76.9 โดยกลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้มีความ
ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของโดยรวมน้อยกว่า 1,500 บาท/เดือน ซึง่ตรงกบักลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยูจ่ริง 

 
สมมตฐิานที่ 2  ความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของ และขนาดเนือ้ท่ีแปรผนัตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั

และระดบัรายได้ของกลุม่ประชากร (พิจารณารายได้ 30,000 – 90,000 บาท) 
 

ตารางที่ 7.4   ความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตามระยะเวลาที่เข้าพกั
อาศยั 

ความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ 

ระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ 

รวม
ทัง้หมด 

น้อย
กวา่ 6 
เดือน 

6 เดือน-
1 ปี 

1-2 ปี 2-3 ปี 3-4 ปี 4 ปีขึน้ไป 

ความ
ต้องการ
ท่ีจะเช่า
พืน้ท่ีเก็บ
ของ 

ต้องการ 
7 11 10 13 11 13 65 

(50) (52.4) (33.3) (28.9) (24.4) (26.5) (31.9) 

ไมต้่องการ 
7 10 20 32 34 36 139 

(50) (47.6) (66.7) (71.1) (75.6) (73.5) (68.1) 

รวม 14 21 30 45 45 49 204 
(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 

 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของและมีระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ 

6 เดือน - 1 ปี มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 52.4 รองลงมาคือมีระยะเวลาเข้าอยู่

อาศยัน้อยกวา่ 6 เดือน คิดเป็นร้อยละ 50.0 
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ตารางที่ 7.4  ลกัษณะความความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตาม
ระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั (ตอ่) 

ความต้องการที่จะเช่าพืน้ที่
เกบ็ของ 

ระยะเวลาเข้าอยู่อาศัยในโครงการ 
รวม

ทัง้หมด น้อยกว่า 6 
เดือน 

6 เดือน-1 
ปี 

1-2 ปี 2-3 ปี 3-4 ปี 4 ปีขึน้ไป 

ขนาด
พืน้ท่ีเก็บ
ของที่
ต้องการ 

1-5 ตรม. 4 0 0 1 4 6 15 

 (57.1) (0) (0) (7.7) (36.4) (46.2) (23.1) 

5-10 ตรม. 1 7 6 4 3 3 24 

 (14.3) (63.6) (60) (30.8) (27.3) (23.1) (36.9) 

10-15 ตรม. 1 2 3 6 4 2 18 

 (14.3) (18.2) (30) (46.2) (36.4) (15.4) (27.7) 

15 ตรม.ขึน้ไป 1 2 1 2 0 2 8 

 (14.3) (18.2) (10) (15.4) (0) (15.4) (12.3) 

รวม 7 11 10 13 11 13 65 
(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 

ระยะทาง
ระหวา่งท่ี
อยู่และ
พืน้ท่ีเก็บ
ของ 

น้อยกวา่ 1 กม. 4 5 10 7 7 7 40 

 (57.1) (45.5) (100) (53.8) (63.6) (53.8) (61.5) 

1-3 กม. 2 4 0 2 4 4 16 

 (28.6) (36.4) (0) (15.4) (36.4) (30.8) (24.6) 

3-5 กม. 0 2 0 3 0 1 6 

 (0) (18.2) (0) (23.1) (0) (7.7) (9.2) 

อ่ืนๆ 1 0 0 1 0 1 3 

 (14.3) (0) (0) (7.7) (0) (7.7) (4.6) 

รวม 7 11 10 13 11 13 65 
(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 

ระยะเวลา
ท่ีต้องการ
เก็บ 

1 เดือน 2 1 1 1 3 1 9 

 (28.6) (9.1) (10) (7.7) (27.3) (7.7) (13.8) 

3 เดือน 0 0 1 4 0 0 5 

 (0) (0) (10) (30.8) (0) (0) (7.7) 

6 เดือน 0 2 0 2 1 3 8 

 (0) (28.6) (0) (28.6) (12.5) (33.3) (18.2) 

1 ปี 4 0 4 4 4 1 17 

 (57.1) (0) (40) (30.8) (36.4) (7.7) (26.2) 

1ปีขึน้ไป 1 8 4 2 3 8 26 

 (14.3) (72.7) (40) (15.4) (27.3) (61.5) (40) 

รวม 7 11 10 13 11 13 65 

(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 
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ตารางที่ 7.4   ลกัษณะความความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตาม
ระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั (ตอ่) 

ความต้องการที่จะเช่าพืน้ที่เกบ็ของ 
ระยะเวลาเข้าอยู่อาศัยในโครงการ 

รวม
ทัง้หมด น้อยกว่า 

6 เดือน 
6 เดือน-

1 ปี 
1-2 ปี 2-3 ปี 3-4 ปี 4 ปีขึน้ไป 

ราคาคา่
เช่าพืน้ท่ี
เก็บของ 

น้อยกวา่ 1,500 5 7 8 7 8 9 44 

บาท/เดือน (71.4) (63.6) (80) (53.8) (72.7) (69.2) (67.7) 

1,500 - 3,000 2 2 2 4 3 2 15 

บาท/เดือน (28.6) (18.2) (20) (30.8) (27.3) (15.4) (23.1) 

3,000 – 4,500 0 2 0 0 0 1 3 

บาท/เดือน (0) (18.2) (0) (0) (0) (7.7) (4.6) 

4,500 - 6,000 0 0 0 1 0 1 2 

บาท/เดือน (0) (0) (0) (7.7) (0) (7.7) (3.1) 

อ่ืนๆ 0 0 0 1 0 0 1 

 (0) (0) (0) (7.7) (0) (0) (1.5) 

รวม 7 11 10 13 11 13 65 

(100) (100) (100) (100) (100) (100) (100) 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่เม่ือเร่ิมต้นเข้าอยูอ่าศยัจนถงึ 6 

เดือนจะมีความต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 1-5 ม. มากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 57.1 แตเ่ม่ือระยะเวลาผ่านไปความ
ต้องการพืน้ท่ีเก็บของมีแนวโน้มเพิ่มขึน้คือ ระยะเวลา 6 เดือน-1 ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี และ3-4 ปี มีความต้องการ
พืน้ท่ีเก็บของ 5-10 ตรม. และ10-15 ตรม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 63.6, 60.0, 46.2 และ 36.4 ตามล าดบั 
ดงันัน้ขนาดพืน้ท่ีเก็บของที่ต้องการเช่าแปรผนัตามระยะเวลาที่เข้าพกัอาศยัซึง่ตรงกบัสมมติฐานท่ีตัง้ไว้ 

 
นอกจากนีย้งัพบอีกวา่กลุม่ผู้ให้สมัภาษณ์ท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ต้องการระยะทาง

ระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1 กม. มากท่ีสดุ แม้ระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการจะมากขึน้ ดงันี ้
ระยะเวลาน้อยกวา่ 6 เดือน, 6 เดือน-1 ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี, 3-4 ปี และ 4 ปีขึน้ไป ต้องการระยะทางระหวา่งท่ีอยู่
และพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1 กม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 57.1 ,45.5, 100, 53.8, 63.6 และ 53.8 ตามล าดบั 
ดงันัน้ความต้องการระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของจะคงท่ีไมเ่ปลี่ยนแปลงตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีช่วงระยะเวลาที่ต้องการเก็บ

ของไมข่ึน้กบัระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ เพราะช่วงระยะเวลาที่ต้องการเก็บมากท่ีสดุกระจายตวัแตมี่
แนวโน้มต้องการช่วงระยะเวลาท่ีจะเก็บของ 1 ปี มากท่ีสดุ แม้ช่วงระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการจะมากขึน้ 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บ
ของน้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน มากท่ีสดุ แม้ระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการจะมากขึน้ ดงันี ้ระยะเวลาน้อย
กวา่ 6 เดือน, 6 เดือน-1 ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี, 3-4 ปี และ 4 ปีขึน้ไป ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 
1,500 บาท/เดือนมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 71.4, 63.6, 80.0, 53.8, 72.7 และ69.2 ตามล าดบั ดงันัน้ความ
ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของจะคงท่ีไมเ่ปลี่ยนแปลงตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั 

 
ตารางที่ 7.5   ความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตามรายได้ตอ่เดือน 
(พิจารณารายได้ 30,000 – 90,000 บาท) 
 

ความต้องการท่ีจะเช่า
พืน้ท่ีเก็บของ 

รายได้ตอ่เดือน 

รวม
ทัง้หมด 

30,001-
40,000  
บาท 

40,001-
50,000  
บาท 

50,001-
60,000  
บาท 

60,001-
70,000  
บาท 

70,001-
90,000  
บาท 

ความ
ต้องการ
ท่ีจะเช่า
พืน้ท่ีเก็บ
ของ 

ต้องการ 
6 5 11 5 0 27 

(35.3) (21.7) (55) (41.7) (0) (32.5) 

ไมต้่องการ 
11 18 9 7 11 56 

(64.7) (78.3) (45) (58.3) (100) (67.5) 

รวม 17 23 20 12 11 83 
(100) (100) (100) (100) (100) (100) 

 
จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของและมีรายได้ตอ่เดือน 50,001-60,000 

บาท มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 55.0 รองลงมาคือมีรายได้ต่อเดือน 60,001-
70,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 41.7 ตามล าดบั 
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ตารางที่ 7.5   ลกัษณะความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตามรายได้ตอ่
เดือน (พิจารณารายได้ 30,000 – 90,000 บาท) (ตอ่) 

ความต้องการพืน้ที่เกบ็ของ 

รายได้ต่อเดือน 
รวม

ทัง้หมด 
30,001-40,000  

บาท 
40,001-50,000  

บาท 
50,001-60,000  

บาท 
60,001-70,000  

บาท 

ขนาดพืน้ที่เกบ็
ของที่ต้องการ 

1-5 ตรม. 
0 1 1 2 4 

(0) (20) (9.1) (40) (14.8) 

5-10 ตรม. 
2 3 7 0 12 

(33.3) (60) (63.6) (0) (44.4) 

10-15 ตรม. 
4 1 2 2 9 

(66.7) (20) (18.2) (40) (33.3) 

15 ตรม.ขึน้ไป 
0 0 1 1 2 

(0) (0) (9.1) (20) (7.4) 

รวม 
6 5 11 5 27 

(100) (100) (100) (100) (100) 

ระยะทาง
ระหว่างที่อยู่และ
พืน้ที่เกบ็ของ 

น้อยกวา่ 1 
กม. 

5 3 9 3 20 
(83.3) (60) (81.8) (60) (74.1) 

1-3 กม. 
0 2 0 2 4 

(0) (40) (0) (40) (14.8) 

3-5 กม. 
0 0 2 0 2 

(0) (0) (18.2) (0) (7.4) 

อ่ืนๆ 
1 0 0 0 1 

(16.7) (0) (0) (0) (3.7) 

รวม 
6 5 11 5 27 

(100) (100) (100) (100) (100) 

ระยะเวลาที่
ต้องการเก็บ 

1 เดือน 
1 1 3 0 5 

(16.7) (20) (27.3) (0) (18.5) 

3 เดือน 
1 0 0 2 3 

(16.7) (0) (0) (40) (11.1) 

6 เดือน 
0 0 1 0 1 

(0) (0) (9.1) (0) (3.7) 

1 ปี 
1 0 6 0 7 

(16.7) (0) (54.5) (0) (25.9) 

1ปีขึน้ไป 
3 4 1 3 11 

(50) (80) (9.1) (60) (40.7) 

รวม 
6 5 11 5 27 

(100) (100) (100) (100) (100) 
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ตารางที่ 7.5   ลกัษณะความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของผู้ ท่ีอยูอ่าศยัในโครงการท่ีศกึษาจ าแนกตามรายได้ตอ่
เดือน (พิจารณารายได้ 30,000 – 90,000 บาท) (ตอ่) 

ความต้องการพืน้ที่เกบ็ของ 

รายได้ต่อเดือน 
รวม

ทัง้หมด 
30,001-40,000  

บาท 
40,001-50,000  

บาท 
50,001-60,000  

บาท 
60,001-70,000  

บาท 

ระยะเวลาท่ี
ต้องการ 

1 เดือน 
1 1 3 0 5 

(16.7) (20) (27.3) (0) (18.5) 

3 เดือน 
1 0 0 2 3 

(16.7) (0) (0) (40) (11.1) 

6 เดือน 
0 0 1 0 1 

(0) (0) (9.1) (0) (3.7) 

1 ปี 
1 0 6 0 7 

(16.7) (0) (54.5) (0) (25.9) 

1ปีขึน้ไป 
3 4 1 3 11 

(50) (80) (9.1) (60) (40.7) 

รวม 
6 5 11 5 27 

(100) (100) (100) (100) (100) 

ราคาคา่เช่าพืน้ท่ี
เก็บของ 

น้อยกวา่ 
1,500 บาท/

เดือน 

6 4 7 2 19 

(100) (80) (63.6) (40) (70.4) 

1,500 - 3,000 
บาท/เดือน 

0 1 4 3 8 

(0) (20) (36.4) (60) (29.6) 

3,000 – 
4,500 บาท/

เดือน 

0 0 0 0 0 

(0) (0) (0) (0) (0) 

4,500 - 6,000 
บาท/เดือน 

0 0 0 0 0 

(0) (0) (0) (0) (0) 

อ่ืนๆ 
0 0 0 0 0 

(0) (0) (0) (0) (0) 

รวม 
6 5 11 5 27 

(100) (100) (100) (100) (100) 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่เม่ือมีรายได้ตอ่เดือน 30,001 – 
40,000 บาท จะต้องการพืน้ท่ีเก็บของขนาด 10 – 15 ตรม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 66.7 เม่ือรายได้เพิ่มขึน้
ความต้องการพืน้ท่ีเก็บของจะมีขนาดเลก็ลงคือ เม่ือมีรายได้ 40,001 - 50,000 บาท, 50,001 - 60,000 บาท 
และ60,001 - 70,000  บาท จะมีความต้องการพืน้ท่ีเก็บของลดลงเป็นขนาด 5-10 ตรม. และ1-5 ตรม.มากท่ีสดุ 
คิดเป็นร้อยละ  60.0, 63,6 และ 40.0 ตามล าดบั ดงันัน้ขนาดพืน้ท่ีเก็บของที่ต้องการเช่าแปรผกผนักบัรายได้ตอ่
เดือน 

นอกจากนีย้งัพบอีกวา่กลุม่ผู้ให้สมัภาษณ์ท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ต้องการมีระยะทาง
ระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของคงที่คือน้อยกวา่ 1 กม. ถงึแม้รายได้ตอ่เดือนจะเพิ่มขึน้ คือรายได้ต่อเดือน 30,001-
40,000  บาท 40,001 - 50,000 บาท, 50,001 - 60,000 บาท และ 60,001 - 70,000  บาท ต้องการระยะทาง
น้อยกวา่ 1 กม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 83.3, 60.0, 81.8 และ60.0 ตามล าดบั 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่เม่ือรายได้เพิ่มขึน้ยงัคง
ต้องการระยะเวลาเก็บของ 1 ปี ขึน้ไป คือ รายได้ตอ่เดือน 30,001-40,000 บาท 40,001 - 50,000 บาท และ 
60,001 - 70,000 บาท ต้องการระยะเวลาเก็บของ 1 ปี ขึน้ไปมากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ50.0, 80.0 และ 60.0 
ตามล าดบั 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่เม่ือรายได้เพิ่มขึน้ยงัคง
ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของ น้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน คือ รายได้ตอ่เดือน 30,001-40,000 บาท 40,001 - 
50,000 บาท และ50,001-60,000  บาท ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของ น้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน มากท่ีสดุ 
คิดเป็นร้อยละ 100.0, 80.0 และ63.6 ตามล าดบั 

 

7.2  ข้อค้นพบ 

1. จากกลุม่ประชากร 318 คน กลุม่ประชากรสว่นใหญ่ประสบปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของ 204 คน คิด

เป็นร้อยละ 64.2 และรองลงมาคือไมมี่ปัญหาเร่ืองพืน้ท่ีเก็บของ 114 คน คิดเป็นร้อยละ 35.8 ตามล าดบั กลุม่

ประชากรสว่นใหญ่ประสบปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของ 204 คน ไม่ต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ139 คน คิดเป็นร้อย

ละ 68.14 และรองลงมาคือต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ 65 คน คิดเป็นร้อยละ 31.86 ตามล าดบั หรือ คิดเป็น

ร้อยละ 20.44 ของประชากรทัง้หมด 

กลุม่ประชากรท่ีมีขนาดห้องชดุ 61 – 70 ตรม. มีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของมากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 79.0
จากการวิจยัท่ีได้ท าให้ได้ผลตา่งจากท่ีตัง้เอาไว้คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตรม. มีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของ
รองลงมา คิดเป็นร้อยละ 65.1 แสดงให้เหน็วา่กลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยู่จริงมีปัญหาไม่มีพืน้ท่ีเก็บของไมต่รงกบั
กลุม่เป้าหมายท่ีได้ตัง้เอาไว้ 

สว่นใหญ่มีช่วงระยะเวลาที่มีเฟอร์นิเจอร์เหลือใช้ประเภท เบาะนัง่พืน้/เส่ือ มากท่ีสดุคิดเป็นร้อยละ 14.7 

มีคา่เฉลี่ย 3.73 มีระดบัการเหลือใช้    2 - 3 ปี และรองลงมาคือเฟอร์นิเจอร์ประเภท ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ คิดเป็น

ร้อยละ 14.2 มีค่าเฉลี่ย 3.52   มีระดบัการเหลือใช้ 2 - 3 ปี ตามล าดบัมีสิ่งท่ีอยากจะเก็บนอกห้องชดุคือ หนงัสือ 
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คิดเป็นร้อยละ 7.8 และรองลงมาคือ รองเท้า คิดเป็นร้อยละ 5.4 ตามล าดบั แสดงให้เหน็วา่สิง่ของท่ีเหลือใช้และ

ต้องการเก็บเป็นสิ่งของขนาดเลก็ สว่นวิธีการจดัการกบัของใช้ท่ีเสียหายโดยการ ซ่อมแซม คิดเป็นร้อยละ 36.3 

และรองลงมาคือ ทิง้ คิดเป็นร้อยละ 31.9ตามล าดบั 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของและมีขนาดห้องชดุ 41 – 50 ตรม. มีความ
ต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 36.4 รองลงมาคือห้องชดุขนาด 61 – 70 ตรม.คิดเป็นร้อย
ละ 34.7 โดยกลุม่เป้าหมายท่ีตัง้เอาไว้คือ ขนาดห้องชดุ 31– 40 ตรม. มีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของ คิด
เป็นร้อยละ 31.7 แสดงให้เหน็ว่ากลุม่ผู้ ท่ีอาศยัอยูจ่ริงมีความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของไมต่รงกบั
กลุม่เป้าหมายท่ีได้ตัง้เอาไว้ 

 
2. ความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของ และขนาดเนือ้ท่ีแปรผนัตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยัและระดบั

รายได้ของกลุม่ประชากร (พิจารณารายได้ 30,000 – 90,000 บาท) 
กลุม่ประชากรท่ีมีปัญหาไมมี่พืน้ท่ีเก็บของและมีระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ 6 เดือน - 1 ปี มี

ความต้องการท่ีจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของมากที่สดุ คิดเป็นร้อยละ 52.4 รองลงมาคือมีระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัน้อยกว่า 
6 เดือน คิดเป็นร้อยละ 50.0 

ต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่เม่ือเร่ิมต้นเข้าอยูอ่าศยัจนถึง 6 เดือนจะมีความต้องการพืน้ท่ีเก็บ
ของ 1-5 ตร.ม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 57.1 แตเ่ม่ือระยะเวลาผ่านไปความต้องการพืน้ท่ีเก็บของมีแนวโน้ม
เพิ่มขึน้คือ ระยะเวลา 6 เดือน-1 ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี และ3-4 ปี มีความต้องการพืน้ท่ีเก็บของ 5-10 ตรม. และ10-15 
ตรม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 63.6, 60.0, 46.2 และ 36.4 ตามล าดบั ดงันัน้ขนาดพืน้ท่ีเก็บของที่ต้องการเช่า
แปรผนัตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยัซึง่ตรงกบัสมมติฐานท่ีตัง้ไว้ 

นอกจากนีย้งัพบอีกวา่กลุม่ผู้ให้สมัภาษณ์ท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ต้องการระยะทาง
ระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1 กม. มากท่ีสดุ แม้ระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการจะมากขึน้ ดงันี ้
ระยะเวลาน้อยกวา่ 6 เดือน, 6 เดือน-1 ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี, 3-4 ปี และ 4 ปีขึน้ไป ต้องการระยะทางระหวา่งท่ีอยู่
และพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 1 กม. มากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 57.1 ,45.5, 100, 53.8, 63.6 และ 53.8 ตามล าดบั 
ดงันัน้ความต้องการระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของจะคงท่ีไมเ่ปลี่ยนแปลงตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่มีช่วงระยะเวลาที่ต้องการเก็บ
ของไมข่ึน้กบัระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการ เพราะช่วงระยะเวลาที่ต้องการเก็บมากท่ีสดุกระจายตวัแตมี่
แนวโน้มต้องการช่วงระยะเวลาท่ีจะเก็บของ 1 ปี มากท่ีสดุ แม้ช่วงระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการจะมากขึน้ 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรท่ีต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บ
ของน้อยกวา่ 1,500 บาท/เดือน มากท่ีสดุ แม้ระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการจะมากขึน้ ดงันี ้ระยะเวลาน้อย
กวา่ 6 เดือน, 6 เดือน-1 ปี, 1-2 ปี, 2-3 ปี, 3-4 ปี และ 4 ปีขึน้ไป ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของน้อยกวา่ 
1,500 บาท/เดือนมากท่ีสดุ คิดเป็นร้อยละ 71.4, 63.6, 80.0, 53.8, 72.7 และ69.2 ตามล าดบั ดงันัน้ความ
ต้องการราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเก็บของจะคงท่ีไมเ่ปลี่ยนแปลงตามระยะเวลาท่ีเข้าพกัอาศยั 
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ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจในเร่ือง ความปลอดภยั มีคา่เฉล่ีย 4.62 อยูใ่นระดบัส าคญัมากท่ีสดุ 

รองลงมาปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจคือเร่ือง มีการรับประกนั มีคา่เฉลี่ย 4.46 อยูใ่นระดบัส าคญัมาก 

ตามล าดบั โดยได้รับอิทธิพลจากสื่อโฆษณา เวบ็ไซต์ คิดเป็นร้อยละ 52.3 รองลงมาได้รับอิทธิพลจากผู้แนะน า 

คิดเป็นร้อยละ 41.5ตามล าดบั 

 

 3. โครงการแบบ City Storage ท่ีประสบความส าเร็จคือ โครงการ บางกอกเซลฟสโตเรจ เป็นอาคาร 2 ชัน้ 

กัน้ห้อง 1.5 – 27 ตร.ม. ประมาณร้อยละ 95 เป็นห้องขนาด 1.5 ตร.ม. ค่าเช่า 2,200 บาท/เดือน หรือ 1,467 

บาท/ตร.ม./เดือน Occupency Rate ร้อยละ 100 เป็นลกัษณะโครงการท่ีน่าสนใจในการลงทนุมากท่ีสดุ 

 
Segmentation : เป็นห้องเก็บของให้เช่า ขนาด 1.5 ตร.ม. วตัถปุระสงค์ในการเก็บของคือ เก็บสนิค้าไว้เพ่ือขาย   
และเก็บของใช้ตา่งๆ  
 
Target Group :  เป็นคนไทยร้อยละ 20 เป็นชาวตา่งชาติร้อยละ 80 (ประมาณ) จากการวิจยัพบวา่กลุม่
ประชากรหรือกลุม่ลกูค้าเป้าหมายท่ีต้องการเช่าห้องเก็บของจ านวน 65 คน สามารถเปรียบเทียบลกัษณะทาง
สงัคมและเศรษฐกิจได้ดงันี ้
ตารางที่ 7.6 เพศของลกูค้าเป้าหมาย 

 

เพศ 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส 
ดิ

แอดเดรส 

 ชาย 18 7 25 
36.0% 46.7% 38.5% 

หญิง 32 8 40 
64.0% 53.3% 61.5% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่เป็นเพศหญิงคิดเป็นร้อยละ 61.5 รองลงมาเป็นเพศชายคิด

เป็นร้อยละ 38.5 
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ตารางที่ 7.7 อายขุองลกูค้าเป้าหมาย 

 

อาย ุ

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 20-29  ปี 6 9 15 
12.0% 60.0% 23.1% 

30-39  ปี 24 3 27 
48.0% 20.0% 41.5% 

40-49  ปี 12 3 15 
24.0% 20.0% 23.1% 

50-59  ปี 8 0 8 
16.0% 0.0% 12.3% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีอายรุะหวา่ง 30-39 ปีคิดเป็นร้อยละ 41.5  รองลงมาเป็น

อายรุะหวา่ง 20-29 ปีและ 40-49 ปีคิดเป็นร้อยละ 23.1 

ตารางที่ 7.8 สถานภาพของลกูค้าเป้าหมาย 

 

สถานภาพ 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 โสด 23 10 33 
46.0% 66.7% 50.8% 

สมรส 21 4 25 
42.0% 26.7% 38.5% 

หม้าย  หย่า  แยก 6 1 7 
12.0% 6.7% 10.8% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่เป็นโสด คิดเป็นร้อยละ 50.8 รองลงมาสมรสคิดเป็นร้อยละ 

38.5 
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ตารางที่ 7.9 ระดบัการศกึษาของลกูค้าเป้าหมาย 

ระดับการศกึษา 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 ต ่ากวา่ปริญญาตรี 5 4 9 
10.0% 26.7% 13.8% 

ปริญญาตรี 32 7 39 
64.0% 46.7% 60.0% 

ปริญญาโท 13 4 17 
26.0% 26.7% 26.2% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีระดบัการศกึษาปริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ 60.0 รองลงมา

ศกึษาระดบัปริญญาโทคิดเป็นร้อยละ 26.2 

ตารางที่ 7.10 อาชีพของลกูค้าเป้าหมาย 

 

อาชีพ 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 นกัศกึษา 2 8 10 
4.0% 53.3% 15.4% 

พนกังานเอกชน 27 5 32 
54.0% 33.3% 49.2% 

ข้าราชการ 0 1 1 
0.0% 6.7% 1.5% 

รัฐวิสาหกิจ 1 0 1 
2.0% 0.0% 1.5% 

ธรุกิจสว่นตวั 17 1 18 
34.0% 6.7% 27.7% 

อื่นๆ 3 0 3 
6.0% 0.0% 4.6% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีอาชีพพนกังานเอกชน คิดเป็นร้อยละ 49.2 รองลงมามี

อาชีพธุรกิจสว่นตวัคิดเป็นร้อยละ 27.7 

ตารางที่ 7.11 ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเดิมของลกูค้าเป้าหมาย 

 

ประเภทที่อยู่อาศัยเดมิ 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 บ้านเด่ียว 18 11 29 
36.0% 73.3% 44.6% 

บ้านแฝด 4 0 4 
8.0% 0.0% 6.2% 

ทาวน์เฮาส์ 8 1 9 
16.0% 6.7% 13.8% 

อาคารชดุ 9 0 9 
18.0% 0.0% 13.8% 

อาคารพาณิชย์ 5 2 7 
10.0% 13.3% 10.8% 

อาพาร์ตเมนต์ 2 0 2 
4.0% 0.0% 3.1% 

อื่นๆ 4 1 5 
8.0% 6.7% 7.7% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 
 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่เดิมอยูบ้่านเด่ียว คิดเป็นร้อยละ 44.6 รองลงมาเคยอยู่

ทาวน์เฮาส์และห้องชดุคิดเป็นร้อยละ 13.8 
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ตารางที่ 7.12 รายได้ของลกูค้าเป้าหมาย 

 

รายได้ต่อเดอืน 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 น้อยกวา่  10,000  
บาท 

0 3 3 
0.0% 20.0% 4.6% 

10,001-20,000  บาท 5 5 10 
10.0% 33.3% 15.4% 

20,001-30,000  บาท 6 0 6 
12.0% 0.0% 9.2% 

30,001-40,000  บาท 6 0 6 
12.0% 0.0% 9.2% 

40,001-50,000  บาท 4 1 5 
8.0% 6.7% 7.7% 

50,001-60,000  บาท 10 1 11 
20.0% 6.7% 16.9% 

60,001-70,000  บาท 4 1 5 
8.0% 6.7% 7.7% 

90,001  บาทขึน้ไป 15 4 19 
30.0% 26.7% 29.2% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 
 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่มีรายได้ 90,001 บาทขึน้ไป คิดเป็นร้อย

ละ 29.3 มีรายได้ระหวา่ง 50,001-60,000 บาทคิดเป็นร้อยละ 16.9 
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ตารางที่ 7.13 รูปแบบห้องชดุของลกูค้าเป้าหมาย 

รูปแบบห้องชุดที่ครอบครอง 

โครงการ 

รวม 
ลมุพินี
เพลส 

ดิ
แอดเดรส 

 สตดูิโอ 13 3 16 
26.0% 20.0% 24.6% 

1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ 19 2 21 
38.0% 13.3% 32.3% 

2 ห้องนอน 1 ห้องน า้ 2 5 7 
4.0% 33.3% 10.8% 

3 ห้องนอน 2 ห้องน า้ 3 2 5 
6.0% 13.3% 7.7% 

อื่น ๆ 13 3 16 
26.0% 20.0% 24.6% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่ครอบครองห้องแบบ 1 ห้องนอน 1 ห้องน า้ คิดเป็นร้อยละ 

32.3 รองลงมาครอบครองห้องแบบสตดูิโอคิดเป็นร้อยละ 24.6 

ตารางที่ 7.14 จ านวนสมาชิกท่ีอยูอ่าศยัในห้องพกัของลกูค้าเป้าหมาย 

จ านวนสมาชกิที่อยู่อาศัยในห้องพกั
โครงการ 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 1คน 11 3 14 
22.0% 20.0% 21.5% 

2 คน 28 8 36 
56.0% 53.3% 55.4% 

3 คน 6 2 8 
12.0% 13.3% 12.3% 

3 คนขึน้ไป 5 2 7 
10.0% 13.3% 10.8% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่อยูก่นั 2 คน คิดเป็นร้อยละ 55.4 รองลงมาอยูค่นเดียวคิด

เป็นร้อยละ 21.5 

ตารางที่ 7.15 ลกัษณะการครอบครองห้องชดุของลกูค้าเป้าหมาย 

 

ลักษณะการครอบครองห้องชุด 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 ซือ้ 38 12 50 
76.0% 80.0% 76.9% 

เช่า 9 2 11 
18.0% 13.3% 16.9% 

ร่วมอาศยั 3 1 4 
6.0% 6.7% 6.2% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 

จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่ซือ้ คิดเป็นร้อยละ 76.9 รองลงมาเช่าคิดเป็นร้อยละ 16.9

ตารางที่ 7.16 ระยะเวลาเข้าอยูอ่าศยัในโครงการของลกูค้าเป้าหมาย 

 

ระยะเวลาเข้าอยู่อาศัยในโครงการ 

โครงการ 

รวม ลมุพินีเพลส ดิแอดเดรส 

 น้อยกวา่ 6 เดือน 7 0 7 
14.0% 0.0% 10.8% 

6 เดือน-1 ปี 9 2 11 
18.0% 13.3% 16.9% 

1-2 ปี 7 3 10 
14.0% 20.0% 15.4% 

2-3 ปี 9 4 13 
18.0% 26.7% 20.0% 

3-4 ปี 7 4 11 
14.0% 26.7% 16.9% 

4 ปีขึน้ไป 11 2 13 
22.0% 13.3% 20.0% 

รวม 50 15 65 

100.0% 100.0% 100.0% 
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จากการวิจยัพบวา่กลุม่ประชากรสว่นใหญ่เข้าอยูใ่นโครงการระหวา่ง 2-3 ปีและ 4 ปีขึน้ไป คิดเป็นร้อย
ละ 20.0  รองลงมาอยูใ่นโครงการระหวา่ง6 เดือน-1 ปี และ 3-4 ปี คิดเป็นร้อยละ 16.9 
 
Positioning   : 
 

ความปลอดภัย 
 
 
 
 

ราคา 
 

 
 
 

ภาพที่ 7.1 Positioning ของCity Storage 

 

ด้านอุปทาน               ด้านอุปสงค์จากงานวจิัย 

 

Product  ห้องเก็บของให้เช่า   ขนาด 1.5 ตร.ม.    ขนาด 1-5 ตร.ม. 
Price   คา่เช่า 2,200 บาท/เดือน หรือ 1,467 บาท/ตร.ม./เดือน   คา่เช่า 1,500 บาท/เดือน หรือ 300 – 1,500 บาท/ตร.ม. 

Promotion    เวบ็ไซต์       เวบ็ไซต์, ผู้แนะน า 
 

 

7.3 ข้อเสนอแนะ 

ส าหรับผู้อยูอ่าศยั มีวิธีการแก้ไขปัญหาโดย เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บของได้มากๆ คิดเป็นร้อย

ละ 49.0 และรองลงมาแก้ไขปัญหาโดย ลดปริมาณการเก็บสะสมสิง่ของ คิดเป็นร้อยละ 33.8 ตามล าดบั 
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แผนภูมทิี่ 7.1 วิธีการแก้ไขปัญหา 

 
ท่ีมา : ตารางท่ี 5.40  

 

7.3.1 การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บของได้มากๆ ผลท่ีได้จากการวิจยันีต้รงกบัข้อเสนอแนะใน

งานวิจยัของคณุชตุิมาและคณุณฐัชา ตวัอยา่งโครงการท่ีใช้เฟอร์นิเจอร์ในการแก้ไขปัญหา อาทิ โครงการไอดีโอ 

โมบิ พระราม9 ท่ีใช้เฟอร์นิเจอร์แนวตัง้ ในการแก้ไขปัญหาการเก็บของในห้องชดุท่ีมีพืน้ท่ีจ ากดั 

 
ภาพที่ 7.2 ภาพโครงการไอดีโอ โมบิ 
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ภาพที่ 7.3 ภาพห้องชดุขนาด 21 ตารางเมตร โครงการไอดีโอ โมบิ 

 

พืน้ท่ีขนาด 21 ตารางเมตร IDEO Mobi ท าห้องเลก็ขนาด เลก็กวา่ยนิูตเลก็ท่ีสดุของ LPN ท่ี 22.5 
ตารางเมตร หรือ The Tree ของพฤกษาท่ี 22 ตารางเมตรเสียอีก แตใ่นขณะเดียวกนัท าเลกลบัดีกวา่มาก คืออยู่
ใจกลางเมือง จบัตลาดกลุม่ UPPER CLASS ตา่งกบั LPN, PS ท่ีเน้นห้องเลก็เพราะจบัตลาด ECONOMY 
CLASS และ MAIN CLASS ตามล าดบั 

พอลองเทียบดกูบัประเทศเพ่ือนบ้านท่ีเจริญกวา่เรา เช่นฮ่องกง ญ่ีปุ่ น สงิคโปร์หรือแม้แตเ่กาหลีใต้ ก็
พบวา่ขนาดห้อง 21 ตารางเมตรยงัไมใ่ช่ขนาดเลก็ท่ีสดุของเขานะครับ ด้วยเหตผุลที่วา่ท่ีดินในประเทศเหลา่นี ้
ท าเล Prime / Premium แทบจะหาไมไ่ด้แล้ว การสร้าง Apartment หรือ Condominium ภายใต้ท่ีดินเหลา่นัน้จงึ
มีพืน้ท่ีขายที่จ ากดั ราคาตอ่ตารางเมตรสงู ซึง่แน่นอนวา่เมืองไทยก็ก าลงัเดินตามรอยนัน้ๆไปอยา่งหลีกเลี่ยงไม่ได้ 

2-3 ปีก่อนราคาคอนโดยงัไมแ่พงขนาดนี ้สมมตุิขายที่ราคา 70,000 บาทตอ่ตารางเมตร ถ้าห้องขนาด 
30 ตารางเมตรก็จะต้องจ่าย 2.1 ล้านบาท ซึง่เป็นราคาท่ีลกูค้ากลุม่ 20 ปลายๆ 30 ต้นๆสามารถผ่อนได้ ด้วย
เงินเดือน 30,000 – 40,000 บาท 

ปัจจบุนัราคาทกุอยา่งขึน้ตัง้แต ่ที่ดิน วสัด ุค่าแรง ท าให้ต้นทนุสงูขึน้ จ าเป็นต้องขายที่ราคา 100,000 
บาทตอ่ตารางเมตร แต่รายได้ของลกูค้ากลุม่เดิมกลบัไมไ่ด้ขึน้สงูตามปัจจยัต้นทนุ ถ้าอยากจะท าห้องราคาเทา่
เดิมคือ 2.1 ล้านบาท (เพราะลกูค้าผอ่นได้เทา่นี)้ ก็จ าเป็นต้องลดขนาดพืน้ท่ีใช้สอยลง ให้เหลือ 21 ตารางเมตร 
IDEO Mobi ตัง้ราคาตอ่ตารางเมตรขึน้ไปถงึ 120,000 – 140,000 บาท (ขึน้อยูก่บัท าเล) โดยคงขนาดของห้อง
เอาไว้ท่ี 21 ตารางเมตร ท าให้เกิดสินค้าราคา ห้อง Studio ราวๆ 2.5 – 3 ล้านบาท ซึง่อาจมองได้วา่เป็นการท า
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ตลาดท่ีแปลก ลกูค้าจะยอมจ่ายเงิน 2.5 – 3 ล้านบาทเพื่อพืน้ท่ี 21 ตารางเมตรจริงหรือ? และมีผลกบั “Life 
Style” และปัจจยัการใช้ชีวิตมากขนาดไหน ขนาดท่ีลดลงสามารถอยูจ่ริงได้ไหม?  

 
ภาพที่ 7.4 Type A – Studio – พืน้ท่ีใช้สอยประมาณ 21 ตารางเมตร โครงการไอดีโอ โมบิ 

21 ตารางเมตรเป็นขนาดที่ต้องบอกวา่ IDEO Mobi “กล้ามาก” ท่ีจะท าห้องขนาดนี ้แตย่งัคงฟังก์ชัน่การใช้สอย
ได้อยา่งดี โดยมีห้องนอน ห้องนัง่เลน่ ห้องน า้และครัวอยูค่รบ 4 ฟังก์ชัน่ใช้สอยหลกั ซึง่แน่นอนฟังก์ชัน่รองๆต้อง
ถกูตดัออกไปบ้างตามขนาดพืน้ท่ีใช้สอยท่ีเลก็ลง 

 ห้องนอน ขนาดแทบจะพอดีเตียง วางโต๊ะข้างเตียงได้ฝ่ังเดียว อีกฝ่ังเหลือพืน้ท่ีให้ติดตัง้ฉากกัน้ห้อง ไมมี่
โต๊ะเคร่ืองแป้ง 

 ห้องรับแขก วางโซฟาขนาด 2 ท่ีนัง่ได้พอดี ทีวีหลบไปวางหลงับานประต ูทีวีวางเอียงๆ  โต๊ะกลางแทบ
วางไมไ่ด้ต้องใช้โต๊ะเลก็ๆแทน มีโต๊ะแบบ 1 ท่ีนัง่ส าหรับทานข้าวหรือท างานได้คนเดียว  

 ห้องครัว เป็นทางเดินแล้วก็มีครัวขนาดกะทดัรัดท่ีสดุ มีพืน้ท่ีให้ติดตัง้บานประต ูสามารถกัน้ท าเป็นครัว
ปิดได้ ระเบียงวาง Compressor เคร่ืองปรับอากาศ 

 ห้องน า้ อยูต่ิดกบัห้องครัว มี Shower Room 
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ภาพที่ 7.5 Type B - 1 Bedroom – พืน้ท่ีใช้สอยประมาณ 30 ตารางเมตร โครงการไอดีโอ โมบิ 

ขนาด 30 ตารางเมตรเป็นขนาดท่ี IDEO เช่ียวชาญอยูแ่ล้ว มีฟังก์ชัน่ท่ีเพิ่มเข้ามาจากห้อง 21 ตาราง
เมตรคือโต๊ะรับประทานอาหาร โต๊ะเคร่ืองแป้ง โต๊ะท างาน ท่ีวาง Compressor เคร่ืองปรับอากาศ ระเบียงท่ีใช้
สอยได้ และตู้วางรองเท้า จะเหน็วา่ลงตวักวา่ขนาด 21 ตารางเมตร  

 ห้องนอน ขนาดก าลงัดีมีโต๊ะเคร่ืองแป้งเพิ่มขึน้มา ฝ่ังท่ีติดกระจกมีโต๊ะท างานตัง้ได้อีกตวั 
 ห้องรับแขก วางอยูต่ิดระเบียง ใช้เป็นระเบียง 2 ชัน้ตามมาตรฐาน IDEO สามารถเอาพืน้ท่ีระเบียงมา

เป็นพืน้ท่ีภายในได้ด้วย 
 ห้องครัว อยูบ่ริเวณประตทูางเข้า เป็นครัวเปิด ถ้าอยากปิดต้องติดตัง้ฉากกัน้ห้องเอง ทางขวามีพืน้ท่ี

เหลือท าตู้วางรองเท้าได้ข้างๆตู้ เยน็  
 ห้องน า้ อยูใ่นห้องนอน  

 
ส าหรับผู้ประกอบการณ์ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และนิติบคุคล สามารถน าพืน้ท่ีเหลือใช้กัน้เป็นห้องเก็บของ

ส าหรับผู้อยูอ่าศยัในอาคารชดุ เพราะผลวิจยัพบวา่ทกุกลุม่รายได้ต้องการจะเช่าพืน้ท่ีเก็บของสว่นใหญ่ต้องการมี
ระยะทางระหวา่งท่ีอยูแ่ละพืน้ท่ีเก็บของคงท่ีคือน้อยกวา่ 1 กม. 
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ภาพที่ 7.6 การน าพืน้ท่ีเหลือใช้กัน้เป็นห้องเก็บของส าหรับผู้อยู่อาศยัในอาคารชดุ 
 
 7.3.2  ลดปริมาณการเก็บสะสมสิง่ของ แนวทางนีต้รงกบัแนวคิด 5 ส. และ 3 R ซึง่เป็นวิธีปฏิบตัิท่ีง่าย
และสิง่เปลืองคา่ใช้จ่ายน้อยท่ีสดุ อาจใช้วิธีการรณรงค์หรือปฏิบตัิให้เป็นกิจวตัร เช่น ท าทกุวนั ท าสปัดาห์ละครัง้
หรือท าเดือนละครัง้  เป็นต้น 
 7.3.3 เปลี่ยนที่อยูอ่าศยัให้มีพืน้ท่ีใช้สอยมากขึน้ เป็นแนวทางท่ีปฏิบตัิได้ยากมากขึน้อยูก่บัฐานะของ
แตล่ะบคุคล 
 7.3.4 หาพืน้ท่ีเช่าส าหรับเก็บของ จากผลการวิจยั สามารถแบง่สิ่งของท่ีต้องตามเก็บตามขนาดได้ดงันี ้ 

แผนภูมทิี่ 7.2  สิ่งของที่ต้องการเก็บนอกห้องชดุ 

 

 
ท่ีมา : ตารางท่ี 5.36 
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 สิ่งของที่มีขนาดเล็ก  (ใช้พืน้ทีเกบ็ 1-5 ตร.ม.) ได้แก่ หนงัสือ, รองเท้า, กลอ่ง, เสือ้ผ้า, 

ไม้กวาด,อปุกรณ์ท าความสะอาด, เคร่ืองดดูฝุ่ น,กระเป๋ากอล์ฟ, กระเป๋าเดินทาง, เคร่ืองเสียง, รถเข็นเดก็, ของ

เลน่, ของสะสม, คอมพิวเตอร์ และตุ๊กตา เป็นต้น 

 สิ่งของที่มีขนาดกลาง (ใช้พืน้ทีเกบ็ 5-10 ตร.ม.) ได้แก่ ต้นไม้, ตู้ เสือ้ผ้า, โซฟา, ชัน้, ต้นคริสมาสต์, 

โต๊ะ, แทงค์ และเตียงเป็นต้น 

 สิ่งของที่มีขนาดใหญ่ (ใช้พืน้ทีเกบ็ 10 - 15 ตร.ม.) ได้แก่ รถยนต์ เป็นต้น 

อยา่งไรก็ดีระยะเวลาในการเก็บสิ่งของยอ่ยขึน้อยูก่บัอรรถประโยชน์ของสิง่ของนัน้ๆวา่เป็นสิ่งของที่มีความ

ต้องการใช้ทกุวนั ใช้ทกุเดือน ใช้ทกุสามเดือน ใช้ทกุหกเดือน หรือใช้ทกุหนึง่ปี สิ่งของท่ีช ารุดเสียหรือนานๆ ใช้ครัง้

ก็จะถกูซอ่มแซม ทิง้ หรือบริจาคไปแล้วแตโ่อกาส 

ในตา่งประเทศมีการพฒันาห้องเก็บของท่ีเรียกวา่ Storage Condo เพ่ือให้เช่าและขายกรรมสทิธ์ิ แต่

ผลของการศกึษาในกรุงเทพมหานคร ยงัไม่มีนกัพฒันาธุรกิจประเภทนีเ้พ่ือขายกรรมสทิธ์ิ อยา่งไรก็ดีปริมาณ

อาคารชดุท่ีเพิ่มขึน้สะสม และราคาห้องชดุท่ีสงูขึน้ สง่ผลให้ผู้อยู่อาศยัในห้องชดุท่ีมีปัญหาไมมี่ท่ีเก็บของมีความ

ต้องการพืน้ท่ีเก็บของเพิ่มขึน้ อปุสงค์ในผลิตภณัฑ์ดงักลา่วจงึเพิ่มขึน้เช่นกนั   

 
ภาพที่ 7.7 Storage Condo 

 

จากการวิจยัพบวา่ ธุรกิจให้เช่าห้องเก็บของมีความเหมาะสมกบัตลาดมากกวา่การขายกรรมสทิธ์ิ ด้วย

เหตท่ีุวา่ผู้บริโภคยินดีท่ีจะจ่ายค่าเช่าส าหรับเก็บของเดือนละ 2,200 บาท ขนาดของห้องเก็บของ 1.5 ตร.ม. หรือ 

1,466 บาท/ตร.ม.  ซึง่เทา่กบัคา่ผ่อนอสงัหาริมทรัพย์มลูคา่ 314,286 บาท(โดยประมาณการผ่อนที่ล้านละ 7,000 
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บาทระยะเวลา 25 ปี) เม่ือน ามาคิดด้วยขนาดห้องชดุท่ีเลก็ท่ีสดุตามกฎหมายคือ 20 ตร.ม. คิดเป็นราคาขาย 

15,714 บาทตอ่ตารางเมตร รูปแบบการพฒันาเพ่ือขายจงึเป็นไปไมไ่ด้ทางการเงิน เพราะคา่ก่อสร้างอาคารชดุ 8 

ชัน้ ปัจจบุนัราคา 15,000 – 20,000 บาท/ตร.ม. และถ้าหากจะพฒันาเป็นเรือนแถวชัน้เดียว เนือ้ท่ีดิน 18 ตร.ว.  

ราคาขายที่ดิน 50,000 บาท/ตร.ว. (ขึน้อยูก่บัท าเล) คิดเป็นคา่ท่ีดิน 900,000 บาท และคา่ก่อสร้าง 72 ตร.ม. คา่

ก่อสร้าง 7,500 บาท/ตร.ม. รวมก าไรร้อยละ 30  คิดเป็นคา่ก่อสร้าง 702,000 บาท คิดเป็นราคาขายรวม 

1,602,000 บาท/หน่วย จะมีราคาขายใกล้เคียงกบัราคาทาวน์เฮาส์ 2 ชัน้ท าเลชานเมือง จงึท าให้ไมเ่หมาะสมกบั

การพฒันาเพราะมีความเป็นได้ทางการตลาดน้อย เน่ืองจากมีสินค้าทดแทนและเป็นผลิตภณัฑ์ใหมท่ี่คนไทยยงั

ไมรู้่จกั 

 

7.4 ข้อเสนอแนะในการท าวิจยัครัง้ต่อไป 
ควรจะมีการศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการแบบ City Storage และจากการสงัเกตของ

ผู้วิจยัพบวา่ปัจจบุนัในกรุงเทพมหานครมีอาคารพาณิชย์ ริมถนน ท่ีเดิมใช้ประโยชน์เพ่ือการค้าบริเวณชัน้ 1 แต่

ชัน้ 2-4 ใช้เป็นท่ีพกัอาศยัของเจ้าของบ้าง ซึง่ตอ่มาเม่ือเจ้าของไมไ่ด้ใช้ประโยชน์จากการอยูอ่าศยั ก็พฒันาเป็น

หอพกับ้าง ปลอ่ยทิง้ไว้ไมไ่ด้เกิดประโยชน์บ้าง จึงมีความน่าสนใจศกึษาความเป็นไปได้ในการน ามาพฒันาเป็น 

City Storage   
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สมาคมอาคารชดุไทย. จบักระแสแก้พ.ร.บ. อาคารชดุใหม่. วารสารสมาคมอาคารชดุไทย 36 (มีนาคม-เมษายน  
2554) : 10. 

ชยันนท์  ศรีสภุินานนท์. การออกแบบผงัโรงงาน : โกดงัหรือคลงัเก็บวสัด/ุสินค้า. กรุงเทพมหานคร :  ไอกรุ๊ป  
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2541.  
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แบบสอบถามวิทยานิพนธ์ 
 

เร่ือง 
 

การศึกษาปัญหาการใช้พืน้ที่เก็บของของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด 
 กรณีศึกษาโครงการลุมพนีิเพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา และโครงการ ดแิอดเดรส สยาม  

 
 

แบบสอบถามโดย นายวรยุทธ  ช่อมงคลชัย 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 
 

ค าชีแ้จง : กรุณาท าเคร่ืองหมาย √ ลงใน  ตามความเป็นจริง 
 
 

ข้อมลูท่ีได้จะเป็นประโยชน์อยา่งยิ่งส าหรับนกัวิจยั โดยผู้วิจยัจะท าการเก็บรวบรวมในลกัษณะข้อมลูเชิง
รวม 

ไม่มีการเปิดเผยข้อมูลของผู้ตอบแบบสอบถามแต่อย่างใด 
 
 

** ขอขอบคุณที่กรุณาให้ความร่วมมือเป็นอย่างยิ่ง ** 
 
 
 

แบบสอบถามเลขท่ี....................................... 
คณุ........................................................เบอร์ติดตอ่........................................ 

พกัอยูต่กึ...........ห้องเลขท่ี.......... ชัน้ท่ี......... 
ห้องพกัแบบ.........................ขนาด....................ตรม.  

อนญุาตให้เก็บภาพได้ ว.ด.ป.............................เวลาท่ีสะดวก.................................. 
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ตอนที่  1  ข้อมูลทั่วไป 

1.เพศ 

   ชาย     หญิง 

2.อายุ………..….ปี 

    20-29  ปี     30-39  ปี     40-49  ปี 

   50-59  ปี 

3.สถานภาพ 

    โสด     สมรส    หม้าย  หยา่  แยก 

4.ระดับการศกึษา 

    ต ่ากว่าปริญญาตรี    ปริญญาตรี     ปริญญาโท 

    ปริญญาเอก 

5.อาชีพ 

   นกัศกึษา     พนกังานเอกชน    ข้าราชการ 

   รัฐวิสาหกิจ     ธุรกิจสว่นตวั    อ่ืนๆ 

6.ภมิูล าเนาเดมิ  เขต............................ จงัหวดั

................................... 

7.ประเภทที่อยู่อาศัยเดมิ 

   บ้านเดี่ยว     บ้านแฝด     ทาวน์เฮาส์ 

   อาคารชดุ     อาคารพาณิชย์    อาพาร์ตเมนต์ 

   อ่ืนๆ (ระบ)ุ………………. 

8.รายได้ของท่านต่อเดือน………………….…..บาท 

    น้อยกวา่  10,000  บาท    10,001-20,000  บาท 

    20,001-30,000  บาท    30,001-40,000  บาท 

    40,001-50,000  บาท    50,001-60,000  บาท 

   60,001-70,000  บาท    70,001-90,000  บาท 

    90,001  บาทขึน้ไป 
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9.รายจ่ายของท่านต่อเดือน…………………….บาท 

   น้อยกวา่  10,000  บาท    10,001-20,000  บาท 

    20,001-30,000  บาท    30,001-40,000  บาท 

    40,001-50,000  บาท    90,001  บาทขึน้ไป 

 

10.ค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัย  คา่ผอ่นช าระ/คา่เช่า..............................บาท/เดือน 

คา่ประปา............................................บาท/เดือน 

    คา่ไฟฟ้า..............................................บาท/เดือน 

    คา่โทรศพัท์..........................................บาท/เดือน 

    คา่สว่นกลาง........................................บาท/เดือน 

    คา่เคเบิล้ทีวี.........................................บาท/เดือน 

    คา่ใช้จ่ายอื่นๆ......................................บาท/เดือน 

11.สถานที่จบัจ่ายใช้สอยสินค้าอุปโภคบริโภคของท่านเป็นที่ใด 

 ห้างสรรพสนิค้า...................................สาขา.................................. 

 คอมมนูิตีม้อลล์...................................สาขา.................................. 

โมเดรินท์เทรด      ...................................สาขา.................................. 

ร้านสะดวกซือ้.....................................สาขา................................. 

อ่ืนๆ (ระบ)ุ.......................................... 

ตอนที่  2  ข้อมูลเก่ียวกับห้องชุดและการพกัอาศัยในโครงการ 

1.รูปแบบห้องชุดที่ท่านครอบครอง 

 สตดูิโอ   1 ห้องนอน 1 ห้องน า้   2 ห้องนอน 1 ห้องน า้  

 3 ห้องนอน 2 ห้องน า้  อ่ืน ๆ(ระบ)ุ…………………………………………. 

2.ขนาดห้องชุดของผู้ตอบแบบสอบถาม………...ตรม. 

 น้อยกว่า 30 ตรม.   31– 40 ตรม.   41 – 50 ตร  

 51 – 60 ตรม.   61 – 70 ตรม.   71 – 80 ตร  

 81 – 100 ตรม.   มากกวา่ 100 ตรม. 
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3.มีห้องเก็บของหรือไม่ 

มี  ไม่มี 

4.ลักษณะการครอบครองห้องชุดของท่าน 

    ซือ้     เช่า    ร่วมอาศยั 

5.ราคาซือ้ห้องชุดของท่านมูลค่า..............................บาท  

    ซือ้โดยจ่ายเงินสดเต็มจ านวน  

   ผอ่นช าระกบัธนาคาร ช าระเงินดาวน์.............................บาท 

6.จ านวนสมาชิกที่อยู่อาศัยในห้องพกัโครงการ รวมทัง้ท่านมีจ านวนก่ี

คน…………….คน 

    1คน    2 คน    3 คน    3 คนขึน้ไป 

7.ปัจจุบันท่านพักอาศัยอยู่กับใคร 

    คนเดียว    คูรั่ก    สามี/ภรรยา    บดิามารดา 

    ญาติพ่ีน้อง    เพื่อน    บตุร     อ่ืนๆ  (ระบ)ุ...................... 

8.ฐานะในบ้านของท่าน  

    หวัหน้าครอบครัว    บตุรของหวัหน้าครอบครัว  

    ผู้อาศยั (ญาต ิ– เพื่อน)   

9.ผู้อยู่อาศัยในห้องท่านมียานพาหนะที่จอดไว้ที่โครงการนี ้หรือไม่ เป็นชนิดใด 

   ไม่มี 

  มี จ านวน.........คนั เป็นพาหนะชนิด 

  รถยนต์   รถจกัรยานยนต์   รถจกัรยาน   อ่ืนๆ(ระบ)ุ……… 

 10.ท่านเดนิทางไปท างาน หรือ สถานศึกษาด้วยวิธีใด 

   เดนิ    รถประจ าทาง   รถประจ าทางดว่นพิเศษBRT  

  มอเตอร์ไซค์รับจ้าง   รถตู้สาธารณะ   รถยนต์สว่นตวั  

  รถไฟฟ้าBTS   รถไฟฟ้าใต้ดินMRT   รถตู้สาธารณะ  

  รถตู้โครงการ   อ่ืนๆ(ระบ)ุ………………………… 
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11.ระยะเวลาที่ใช้ระหว่างที่พักไปที่ท างาน หรือ สถานศึกษาประมาณ……นาท ี

    ไม่เกิน 15 นาที   15-30 นาที    30-45 นาที   

  45 นาที – 1 ชม.   มากกวา่ 1 ชม.  

12.ท่านเข้าอยู่อาศัยในโครงการ เป็นระยะเวลา…………..ปี 

    น้อยกวา่ 6 เดือน   6 เดือน-1 ปี    1-2 ปี   2-3 ปี 

    3-4 ปี    4 ปีขึน้ไป 

13.ระยะเวลาที่ท่านคาดว่าจะอยู่อาศัยที่ โครงการนี ้(นับตัง้แต่วันแรกที่เข้าพัก

อาศัย)…………..ปี 

  น้อยกวา่ 1 ปี   1-3 ปี    4-6 ปี   7-10 ปี 

    11-15 ปี    16-19 ปี     20 ปีขึน้ไป 

14.กิจกรรมยามว่าง หรือ เสาร์-อาทติย์ ที่ท่านชอบ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

........ดทีูวี / ฟังเพลง ........อา่นหนงัสือ ........ชอบปิง้  ........ดภูาพยนตร์ 

........จ่ายตลาด  ........ท าอาหาร  ........เสริมสวย  ........เลน่กีฬา 

........เลน่เกมส์ / คอมพิวเตอร์........ท่องเท่ียว ........ปลกูต้นไม้  ........สงัสรรค์ 

........ทานอาหารนอกบ้าน    ........ปฏิบตัิธรรม ........ท าความสะอาดห้อง........อ่ืนๆ(ระบ)ุ…… 

15.ส่วนใหญ่ท่านรับประทานอาหารอย่างไร เม่ือพกัอาศัยในห้องชุด 

........ปรุงอาหารทานเอง  ........ซือ้อาหารปรุงเสร็จ    

 ........ทานอาหารส าเร็จรูป ........ทานอาหารนอกบ้าน 

........สัง่อาหารมาทาน  ........อื่นๆ (ระบ)ุ…………………  

16.ท่านท างานบ้านอะไรด้วยตวัเอง (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

........ซกัผ้า   ........รีดผ้า  ........ท าอาหาร   

........ท าความสะอาดห้อง ........ซอ่มแซมวสัดอุปุกรณ์เลก็ๆน้อยๆ   

........อื่นๆ (ระบ)ุ……………………….. 
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17.เหตุผลในการซือ้อาคารชุดของท่าน (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

........แยก / ขยายครอบครัว ........ใกล้ท่ีอยูอ่าศยัเดมิ   

........ใกล้ท่ีท างาน / ท่ีเรียน ........ต้องการพืน้ท่ีมากขึน้  

........ต้องการสิ่งแวดล้อมท่ีดี ........ต้องการเป็นเจ้าของ 

........ซือ้เก็บไว้ในอนาคต  ........ซือ้เพื่อลงทนุ   

........อื่นๆ (ระบ)ุ………………… 

 

ตอนที่  3  ปัญหาการเก็บของของอยู่อาศัย และความต้องการพืน้ที่เก็บของของผู้

ที่อยู่อาศัย 

1.ท่านมีปัญหาไม่มีพืน้ที่เก็บของใช่หรือไม่ 

   ใช ่     ไม่ใช ่(จบการสมัภาษณ์) 

2. ในห้องชุดมีเฟอร์นิเจอร์อะไรบ้าง 

  ชดุโซฟา     โต๊ะกลาง/โต๊ะญ่ีปุ่ น     เบาะนัง่พืน้/เสื่อ

  

 ท่ีนอน/เตียง/ฟกู    ตู้ เสือ้ผ้า/ราวตากผ้า    โต๊ะ

คอมพิวเตอร์/โต๊ะท างาน   

  โต๊ะทานอาหาร   เก้าอี/้สตลู     โต๊ะแตง่ตวั  

  ชัน้/ตู้  วางหนงัสือ    โต๊ะ/ชัน้/ตู้วางเคร่ืองเสียง    ชัน้/ตู้ /กลอ่ง 

เก็บของ  

  ชัน้/ตู้ /กลอ่ง ใส,่วางรองเท้า    ชดุ/ตู้  ครัว      

 อ่ืนๆ (ระบ)ุ……………. 
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3.ปัจจุบันท่านเก็บส่ิงของอะไรบ้าง  

กรุณาท าเคร่ืองหมาย √ ลงในช่องว่าง แบ่งตามช่วงเวลาดงันี ้(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ล า
ดับ
ที่ 

เฟอร์นิเจอร์ 
ล าดั
บที่ 

อุปกรณ์ 

ประเภทสิ่งของ /
ระยะเวลา 

1 
ปี
ใช้ 

6 
เดือน
ใช้ 

3 
เดือน
ใช้ 

1 
เดือน
ใช้ 

ใช้ทุกวัน 
ประเภทสิ่งของ /
ระยะเวลา 

1 ปี
ใช้ 

6 
เดือน
ใช้ 

3 
เดือน
ใช้ 

1 
เดือน
ใช้ 

ใช้ทุกวัน 

1 ชดุโซฟา  
    

1 พดัลม           
2 โต๊ะกลาง/โต๊ะญ่ีปุ่ น  

    
2 เคร่ืองปรับอากาศ           

3 เบาะนัง่พืน้/เสื่อ  
    

3 คอมพิวเตอร์/โน๊ตบุ๊ค           
4 ท่ีนอน/เตียง/ฟกู  

    
4 ทีวี/ชดุโฮมเธียร์เตอร์           

5 ตู้ เสือ้ผ้า/ราวตากผ้า  
    

5 วิทย/ุเคร่ืองเสยีง           

6 โต๊ะคอมพิวเตอร์/โต๊ะท างาน  

    
6 เคร่ืองท าน า้อุ่น           

7 โต๊ะทานอาหาร  

    
7 ชัน้วางของในห้องน า้           

8 เก้าอี/้สตลู  
    

8 ฉาก/มา่นกัน้อาบน า้           
9 โต๊ะแต่งตวั  

    
9 เตาไฟฟ้า           

10 โต๊ะ/ชัน้/ตู้วางเคร่ืองเสยีง  
    

10 เคร่ืองดดูควนั           
11 ชัน้/ตู้  วางหนงัสอื  

    
11 ไมโครเวฟ           

12 ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ  
    

12 ตู้ เยน็           

13 ชัน้/ตู้ /กลอ่ง ใส,่วางรองเท้า  

    
13 เคร่ืองปิง้ขนมปัง           

14 ชดุ/ตู้ครัว  
    

14 หม้อไฟฟ้า           
15 อ่ืนๆ(ระบ)ุ………… …  

    
15 กระติดน า้ร้อน           

 
  

    
16 เคร่ืองดดูฝุ่ น           

 
  

    
17 ผ้ามา่น           

 
  

    
18 เคร่ืองซกัผ้า           

 
  

    
19 อปุกรณ์ท าความสะอาด           

 
  

    
20 อปุกรณ์ท าครัว           

 
  

    
21 เคร่ืองนอน           

 
  

    
22 รูปภาพ           

 
  

    
23 หนงัสอื 

     
 

  
    

24 เสือ้ผ้า 
     

 
  

    
25 รองเท้า 

     

 
  

    
26 รถจกัรยาน 

     
 

  
    

27 รถจกัรยานยนต์ 
     

 
  

    
28 รถยนต์ 

     

 
  

    
29 เคร่ืองออกก าลงักาย 

     
 

  
    

30 อปุกรณ์กีฬา(ระบ)ุ…… 
     

 
  

    
31 ของสะสม(ระบ)ุ……… 

     
 

  
    

32 อปุกรณ์อ่ืนๆ(ระบ)ุ…… 
     

 
  

    
33   

     

 
  

    
34   

     
 

  
    

35   
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4.ภายในห้องชุดของท่านมีเฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ที่เหลือใช้อะไรบ้าง 

กรุณาท าเคร่ืองหมาย √ ลงในช่องว่าง แบ่งตามช่วงเวลาดงันี ้(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ล า
ดับ
ที่ 

เฟอร์นิเจอร์ ล า
ดับ
ที่ 

อุปกรณ์ 

ประเภทสิ่งของ /                         
ระยะเวลา 

น้อยกว่า 
6 เดือน 

6 เดือน-
1 ปี 

1-2 
ปี 

2-3 
ปี 

3 ปีขึน้
ไป 

ประเภทสิ่งของ /                          
ระยะเวลา 

น้อยกว่า 
6 เดือน 

6เดือน-
1 ปี 

1-2 
ปี 

2-3 
ปี 

3 ปี
ขึน้ไป 

1 ชดุโซฟา           1 พดัลม           

2 โต๊ะกลาง/โต๊ะญ่ีปุ่ น           2 เคร่ืองปรับอากาศ           

3 เบาะนัง่พืน้/เสื่อ           3 คอมพิวเตอร์/โน๊ตบุ๊ค           

4 ท่ีนอน/เตียง/ฟกู           4 ทีวี/ชดุโฮมเธียร์เตอร์           
5 ตู้ เสือ้ผ้า/ราวตากผ้า           5 วิทย/ุเคร่ืองเสยีง           
6 โต๊ะคอมพิวเตอร์/โต๊ะท างาน           6 เคร่ืองท าน า้อุ่น           

7 โต๊ะทานอาหาร           7 ชัน้วางของในห้องน า้           
8 เก้าอี/้สตลู           8 ฉาก/มา่นกัน้อาบน า้           

9 โต๊ะแต่งตวั           9 เตาไฟฟ้า           
10 โต๊ะ/ชัน้/ตู้วางเคร่ืองเสยีง           10 เคร่ืองดดูควนั           
11 ชัน้/ตู้  วางหนงัสอื           11 ไมโครเวฟ           

12 ชัน้/ตู้ /กลอ่ง เก็บของ           12 ตู้ เยน็           
13 ชัน้/ตู้ /กลอ่ง ใส,่วางรองเท้า           13 เคร่ืองปิง้ขนมปัง           
14 ชดุ/ตู้  ครัว           14 หม้อไฟฟ้า           

15 อ่ืนๆ(ระบ)ุ…………………           15 กระติดน า้ร้อน           

              16 เคร่ืองดดูฝุ่ น           
              17 ผ้ามา่น           

              18 เคร่ืองซกัผ้า           
              19 อปุกรณ์ท าความสะอาด           

              20 อปุกรณ์ท าครัว           
              21 เคร่ืองนอน           

 
  

    
22 รูปภาพ 

     

 
  

    
23 หนงัสอื 

     
 

  
    

24 เสือ้ผ้า 
     

 
  

    
25 รองเท้า 

     
 

  
    

26 รถจกัรยาน 
     

 
  

    
27 รถจกัรยานยนต์ 

     

 
  

    
28 รถยนต์ 

     
 

  
    

29 เคร่ืองออกก าลงักาย 
     

 

  

    
30 

อปุกรณ์กีฬา
(ระบ)ุ…………… 

     

 

  

    
31 

ของสะสม
(ระบ)ุ……………… 

     
 

  
    

32 อปุกรณ์อ่ืนๆ(ระบ)ุ………..… 
     

 
  

    
33   
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5.มีอะไรบ้างที่อยากจะเกบ็นอกห้องชุด(ระบุ)  

(1)......................................... (2)......................................... 

(3)......................................... 

 

6.จะฝากไว้ที่อื่น (ระบุ)…………………………………………… หรือ   เช่า 

 

7.ระยะเวลาที่เก็บนาน…………(เดือน/ปี) 

 1 เดือน  3 เดือน  6 เดือน  1 ปี   1ปีขึน้ไป 

 

8.ของใช้ที่เสียหายท าอย่างไร  

   เก็บ    ซอ่มแทรม     บริจาค     ทิง้ 

   อ่ืนๆ (ระบ)ุ…………………………………………………… 

 

9.ท่านมีแนวทางในการแก้ไขปัญหาพืน้ที่เก็บของในห้องชุดของท่านอย่างไร 

    เลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีสามารถเก็บของได้มากๆ  

   หาพืน้ท่ีเช่าส าหรับเก็บของ 

   เปลี่ยนท่ีอยูอ่าศยัให้มีพืน้ท่ีใช้สอยมากขึน้ 

   ลดปริมาณการเก็บสะสมสิง่ของ 

   อ่ืนๆ (ระบ)ุ…………………………………………………… 
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ตอนที่  4  สภาพการณ์ที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน 

  4.1 ให้ท่านท าเคร่ืองหมาย    ในช่องว่างที่ตรงกับความคดิเหน็ของท่านมาก

ที่สุด 

รายการ ระดับปัญหา/สภาพการณ์ 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1.มีของเหลือ/สะสม นานๆถงึจะได้
ใช้ 

     

2.ขนาดสิง่ของมีขนาดใหญ่      

3.ขนาดพืน้ท่ีพกัอาศยัมีจ ากดั      

4.ราคาท่ีพกัอาศยัสงูขึน้      

 

4.2 ท่านมีความต้องการที่จะเช่าพืน้ที่เก็บของหรือไม่ 

 ต้องการ  ไม่ต้องการ(จบการสมัภาษณ์) 

 
ตอนที่  5  ท่านมีความต้องการพืน้ที่เก็บของอย่างไร 

5.1 ขนาดพืน้ที่เก็บของที่ท่านต้องการ…………..…..ตรม. 

 1-5 ตรม.  5-10 ตรม.  10-15 ตรม.  15 ตรม.ขึน้ไป อ่ืนๆ(ระบ)ุ………….. 

  5.2 ระยะทางระหว่างที่อยู่และพืน้ที่เกบ็ของที่ท่านต้องการ…………….….กม. 

 น้อยกว่า 1 กม.  1-3 กม.  3-5 กม.  อ่ืนๆ (ระบ)ุ………………. 

5.3 ระยะเวลาที่ต้องการเก็บนาน…………(เดือน/ปี) 

 1 เดือน  3 เดือน  6 เดือน  1 ปี   1ปีขึน้ไป 

5.4 ราคาค่าเช่าพืน้ที่เก็บของที่ท่านต้องการ………………….บาท/เดือน 

 น้อยกว่า 1,500 บาท/เดือน  1,500 - 3,000 บาท/เดือน  3,000 – 4,500 บาท/

เดือน  4,500 - 6,000 บาท/เดือน  อ่ืนๆ (ระบ)ุ…………… 
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5.5 ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจ เช่าพืน้ที่เก็บของ 

ให้ท่านท าเคร่ืองหมาย    ในช่องว่างที่ตรงกับความคดิเหน็ของท่านมากที่สุด 

รายการ ระดับปัญหา/สภาพการณ์ 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

น้อย น้อย
ที่สุด 

1.ความปลอดภยั      

2.การคมนาคมขนสง่สะดวก      

3.มีขนาดพืน้ท่ีให้เลือกใช้ ตาม
ความต้องการ 

     

4.มีราคาคา่เชา่ท่ีเหมาะสม      

5.มีสิง่อ านวยความสะดวก      

6.มีการรับประกนั      

7.สามารถเป็นตวัแทนในการรับ
ของ 

     

8.มีบริการจดัหีบห่อ      

9.มีบริการชัน้วางของ      

10.สามารถใช้บริการได้ 24 ชม.      

11.สะอาด ปราศจากความช่ืน      

12.มีความสะดวกสบายในการ
ช าระเงิน 

     

 
5.6 ส่ือโฆษณาที่มีอทิธิพลสูงสุดต่อการตดัสินใจของท่านคืออะไร 

    ป้ายโฆษณา    หนงัสือพิมพ์ (ระบ)ุ…………   
 โฆษณาทีวีช่อง……….   โฆษณาวิทยคุลื่น................ 
 แผ่นพบั       เว็บไซต์   
 ผู้แนะน า     อ่ืน ๆ (โปรดระบ)ุ...................... 

 
ขอขอบพระคุณส าหรับความร่วมมือในการตอบแบบสอบถาม 
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ระดับความเชื่อม่ันของแบบสอบถาม 

ลกัษณะประชากร คา่ความเช่ือมัน่ 

เพศ 0.563 

อาย ุ 0.510 

สถานภาพ 0.557 

ระดบัการศกึษา 0.524 

อาชีพ 0.481 

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเดิม 0.591 

รายได้ตอ่เดือน 0.384 

รายจ่ายต่อเดือน 0.362 

  
Cronbach's Alpha จ าแนกตามลกัษณะประชากร 

 
0.544 

 

  

  
การครอบครองห้องชดุ คา่ความเช่ือมัน่ 

ลกัษณะการครอบครองห้องชดุ 0.508 

ราคาซือ้ห้องชดุ 0.550 

มีห้องเก็บของ 0.542 

จ านวนสมาชิกท่ีอยูอ่าศยัในห้องพกัโครงการ 0.498 

พกัอาศยัอยูก่บัใคร 0.519 

ฐานะในบ้าน 0.479 

รูปแบบห้องชดุท่ีครอบครอง 0.338 

ขนาดห้องชดุ 0.351 

  
Cronbach's Alpha  จ าแนกตามการครอบครองห้องชดุ 

 
0.519 
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ขนาดและราคาท่ีพกัอาศยั คา่ความเช่ือมัน่ 

มีของเหลือ/สะสม นานๆถงึจะได้ใช้ 0.703 

ขนาดสิง่ของมีขนาดใหญ่ 0.582 

ขนาดพืน้ท่ีพกัอาศยัมีจ ากดั 0.736 

ราคาท่ีพกัอาศยัสงูขึน้ 0.764 

ระดบัปัญหา/สภาพการณ์ปัจจบุนัโดยรวม 0.536 

  
Cronbach's Alpha จ าแนกตามขนาดและราคาท่ีพกัอาศยั 

 
0.719 

 

  

  
ความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของ คา่ความเช่ือมัน่ 

ความปลอดภยั 0.887 

การคมนาคมขนสง่สะดวก 0.870 

มีขนาดพืน้ท่ีให้เลือกใช้ ตามความต้องการ 0.873 

มีราคาคา่เช่าท่ีเหมาะสม 0.866 

มีสิ่งอ านวยความสะดวก 0.876 

มีการรับประกนั 0.872 

สามารถเป็นตวัแทนในการรับของ 0.882 

มีบริการจดัหีบห่อ 0.878 

มีบริการชัน้วางของ 0.894 

สามารถใช้บริการได้ 24 ชม. 0.886 

สะอาด ปราศจากความช่ืน 0.866 

มีความสะดวกสบายในการช าระเงิน 0.880 

ระดบัปัญหา/สภาพการณ์ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจโดยรวม 0.865 

  
Cronbach's Alpha จ าแนกตามความต้องการเช่าพืน้ท่ีเก็บของ 
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ประวัตผู้ิเขียนวิทยานิพนธ์ 

ช่ือ-สกลุ   นายวรยทุธ  ช่อมงคลชยั 
ท่ีอยูปั่จจบุนั 98/23 หมู่บ้านพฤกษลดาซอย2 ถนนบางรักใหญ่-บ้านใหม่ ต าบลบางแม่นาง อ าเภอบาง

ใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 11140 
สถานท่ีท างาน บริษัท ริช่ีเพลซ 2002 จ ากดั 
  667/15 อาคารอรรถบูรณ์ชัน้ 5 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอรรินทร์ เขตบางกอกน้อย 

กรุงเทพมหานคร 10700 
ต าแหน่ง  ผู้จดัการแผนกการตลาด 
ประวตัิการศกึษา ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ วิชาเอกการตลาด มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลพระนคร  

วิทยาเขตพาณิชยการพระนคร เกียรตินิยมอนัดบั 2 
  มธัยมศกึษาตอนปลาย โรงเรียนเซนต์คาเบรียล 
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