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กิตติกรรมประกาศ

วิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไปไดดีดวยความกรุณาจาก รองศาสตราจารย สุปรีชา
หิรัญโร อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ และโดยเฉพา ะอยางยิ่งผูชวยศาสตราจารย ดร.กุณฑล
ทิพย พานิชภักด์ิ อาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธรวม ที่ใหขอคิดเห็นและขอเสนอแนะต ลอดจน
ความรูตางๆ ใหการสนับสนุนในการจัดทําวิทยานิพนธ รวมทั้งใหความเอาใจใสและติดตาม
ผลงานอยางใกลชิดตลอดมา

ขอขอบพระคุณ ศาสตราภิชาน ปรีด์ิ บุรณศิริ ผูใหความกรุณา ใหคําปรึกษา แนะนํา
ตลอดจนตรวจและติดตามผลงานอยางใกลชิดจนทําใหงานวิจัยในครั้งนี้ประสบความสํา เร็จ
ลุลวงไปดวยดี

ขอขอบพระคุณ คุณพอและคุณแม นองชาย ที่เปนกําลังใจและคอยสนับสนุนชวยเหลือ
ในการทําวิจัยครั้งนี้มาตลอด และขอขอบคุณ คนใกลชิดที่เปนกําลังใจใหกันและกัน และเพื่อนๆที่
ใหกําลังใจและชวยเหลือใหสามารถทํางานวิจัยครั้งผานไปได

ขอขอบคุณการเคหะแหงชาติที่เอ้ือเฟอขอมูลในการจัดทําวิทยานิพนธและขอขอบคุณ
ชาวเคหะสงเคราะหรามคําแหงและออเงิน 1 ที่ใหความรวมมือในการใหขอมูล ตลอดระยะเวลา
ดําเนินงานวิจัย
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บทท่ี 1

บทนํา

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา

กรมประชาสงเคราะหโดยกองเคหสถา นสงเคราะหไดเริ่มสรางอาคารสงเคราะหใหเชาขึ้น
เปนครั้งแรกเม่ือ ปพ.ศ.2493 ที่ซอยรางน้ํา ถนนราชวิถี และตอมาไดจัดสรางเพิ่มขึ้นอีกที่ดินแดง
และหวยขวาง โดยสรางเปนแบบเรือนไม เ ม่ือนับจํานวนอาคารที่สรางขึ้นในระยะนี้เปรียบเทียบกับ
ปริมาณความตองการแลวยังตางกันมาก การจัดสรางที่อยู อาศัยดังกลาวนี้เพื่อผอนคลายปญหา
ความขาดแคลนในชั่วขณะสําหรับบุคลบางกลุมบาง ประเภทเทานั้น รัฐบาลไดตระหนักดีวาความ
ตองการอาคารที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นทุก ๆปและเปนไปตามจํานวนประชากรที่เพิ่มขึ้นอยูทุกขณะ ตาม
ลําพังกองเคหสถานสงเคราะหไมสามารถจะขจัดปญหาเหลานี้ใหลุลวงไปได กรงประชาสงเคราะห
จึงไดดําเนินการตามพระราชบัญญัติจัดต้ังสํานักงานอาคารสงเคราะห พ .ศ.2485 โดยไดประกาศ
จัดต้ัง สํานักงานอาคารสงเคราะห (Housing Bureau) ขึ้นเม่ือวันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ.2494 ใหมี
หนาที่ดําเนินงานและรับผิดชอบในการจัดสรางอาคารสงเคราะหใหผูมีรายไดนอยไดเชาอยู ตอมา
อีกเพียงชั่วระยะเวลา 2-3 ป การขาดแคลนในเรื่องที่อยูอาศัยจึงทวีความรุนแรงและเพิ่มความ
ตองการสูงมากขึ้นไปอีก และความสามรถของประชาชนที่จะจัดซื้อที่ดินและสรางเปนของตนเองก็
ลดลงไปตามสัดสวน เพราะราคาคากอสรางและที่ดินที่มีราคาสูง เพื่อที่จะผอนคลายปญหา
ดังกลาวนี้ และเพิ่มกําลังผลิตอาคารสําหรับอยู อาศัยใหสูงขึ้น

การแกไขไมใชแตเพียงจะจัดการกอสรางอาคารขึ้นมาใหมให มีจํานวนพอเพียงขึ้นเทานั้น
หากแตวาการแกปญหาเหลานี้จําเปนตองเผชิญกับปญหาตางๆ ซึ่งไดเกิดขึ้นแลว คือ ปญหาแหลง
เสื่อมโทรม อันเนื่องมาจากประชาชนผูยากจนไดปลูกสรางอาคารที่มีบริเวณพื้นที่ขนาดและ
มาตรฐานไมเหมาะสม ขัดตอสุขลักษณะ โครงสรางและวัสดุการก อสรางที่ชํารุดทรุดโทรมหรือ
เกาแก เปนภัยตอสุขภาพและความปลอดภัยของสังคม การปลูกสรางอาคารในสภาพนี้นํามาซึ่ง
ปญหาทางสังคมหลายประการ ในขณะที่มีการดําเนินการจัดสรางอาคารที่อยู อาศัยเพิ่มขึ้นใหม
อาคารสงเคราะหเดิมสรางดวยไมภายหลังมีอายุครบ 5 ป แลวจะเริมชํารุด คาซอมแซมเริ่มจะมีขึ้น
และจะสูงขึ้นเรื่อยๆ ทุกปในที่สุด จึงไมเหมาะที่จะใชเปนที่อยูอาศัย

รัฐบาลไทยจึงมีแนวความคิดจะนํา อาคารสงเคราะหแบบแฟลต มาใชในประเทศไทย ดวย
เห็นวาอาคารสงเคราะหแบบแฟลตไมเปลืองเนื้อที่ โดยเฉพาะในภาวะที่ที่ดินมี ราคาสูง การขยายที่
อยูอาศัยไปในทางพื้นราบจึงทําไดยาก จึงจําตองขยายขึ้นไปในทางด่ิง ลักษณะของอาคารก็จะ
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คงทน ผูอยูอาศัยไมมีโอกาสจะตอเติมสรางเสริมใหเกิดสภาพสลัมได ดังนั้น กรงประชาสงเคราะห
จึงไดลงมือวางโครงการอาคารสงเคราะหแบบนี้ และใน พ .ศ.2506 ไดเริ่มสรางอาคารแบบแฟลต
เปนแหงแรกที่ถนนดินแดงแทนอาคารแบบเรือนไมเดิมซึ่งรื้อถอนไป และตอมาไดจัดสรางอาคาร
แบบแฟลตที่หวยขวางแทนบริเวณซึ่งเตยปลูกอาคารไมเดิม เปนโครงการขยายสืบเนื่องจาก
โครงการอาคารสงเคราะหแบบแฟลตดินแดง

อยางไรก็ตาม แมวาจะมีหนวยงานทางราชการและองคการของรั ฐหลายแหงไดดําเนินการ
ชวยเหลือประชาชนใหมีอาคารสําหรับอยูอาศัยเพิ่มมาก ขึ้นอยูแลวก็ตาม แตการดําเนินงาน
ดังกลาวเปนไปในลักษณะเอกเทศ ขาดการรวมมือและประสานงานกันอยางจริงจัง ทําใหนโยบาย
ของรัฐอันที่จะชวยเหลือประชาชนใหมีที่อยูอาศัยไมเปนไปตามเปาหมาย รัฐบ าลจึงไดจัด
ระบบงานเกี่ยวกับการจัดสรางอาคารสงเคราะหเสียใหม โดยจัดรวมหนวยงานเกี่ยวกับเคหะหรือ
อาคารสงเคราะหซึ่งกระจัดกระจายอยู ในรูปตางๆใหเปนหนวยงานเดียวกัน โดยเรียกชื่อวา การ
เคหะแหงชาติ เม่ือวันที่ 13 ธนัวาคม พ.ศ.2515 เพื่อทําหนาที่ในดานกําหนดนโยบ ายเกี่ยวกับที่อยู
อาศัย จัดรางโครงการที่เกี่ยวของ เรงรัดจัดการงานกอสรางอาคารที่อยูอาศัยและดูแลอาคารที่
จัดสรางเสร็จแลวเพื่อใหงานพัฒนาดานที่อยู อาศัยเปนไปตามแนวทางที่ไดกําหนดไวใน
แผนพัฒนาเศรษฐกิจแหงชาติ

อาคารที่พักอาศัยรวมราคา ในสวนของภาครัฐนั้ นการเคหะแหงชาติเขามามีบทบาท
จัดการคือ เพื่อชวยเหลือประชากรที่มีรายไดนอยใหมีที่อยูอาศัยอยางเพียงพอและเหมาะสม ใน
ขั้นตนไดมีการศึกษาและกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยและชุมชน เพื่อใชเปนเครื่องมือในการพัฒนา
ที่อยูอาศัยใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของสังคมไทยและต อบสนองความตองการของผูอยูอาศัย
โครงการอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย มีรูปแบบเพื่อรองรับความตองการของผูพัก
อาศัย ซึ่งในแตละโครงการจะประกอบดวยอาคารและตัวหองพักที่มีขนาดที่แตกตางกันไป การ
ออกแบบทางกายภาพและการวางผังโครงการที่แตกตางเพื่อสามาร ถรอบรับการใชงานและเอ้ือ
ประโยชนตอการอยูอาศัยที่แตกตางกันออกไป แตดวยความจํากัดทางรายไดของผูพักอาศัย จึง
เกิดขอจํากัดเรื่องกรรมสิทธิ์การครอบครองที่อยูอาศัย แบงเปนกรณีเชา และเชาซื้อ กรณีดังกลาว
จึงสงผลตอการใชพื้นที่ใชสอยภายในหองที่แตกตางกันเนื่ องมากจากลักษณะความเปนเจาของที่
พักอาศัยที่แตกตางกัน

ดังนั้นการศึกษาครั้งนี้ จึงเปนการศึกษาสภาพปญหาที่เกิดขึ้นจากการใชงานในพื้นที่และ
รูปแบบการจัดผังภายในหองพักในอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย เปรียบเทียบ
ระหวางโครงการสําหรับเชากับโครงการสํา หรับเชาซื้อ ซึ่งดําเนินงานโดยการเคหะแหงชาติ เพื่อเปน
ขอมูลในการวิเคราะหและศึกษาแนวทางในการในการออกแบบอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมี
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รายไดนอย ใหมีความเหมาะสม และสอดคลองกับผูอยูอาศัย ที่มีความตองการใชพื้นที่ที่แตกตาง
กันตอไป

ซึ่งโครงการอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ในระดับรายไดประเภท ก 1(ตํ่า
กวา 10,000 บาทตอเดือน) ในชวงปพ.ศ. 2540 – 2549 มีทั้งสิ้น 7 โครงการ แบงเปนประเภท ก.
เชา มี 3 โครงการ และประเภท ก.เชาซื้อ มี 4 โครงการ  เลือกจากโครงการที่มีระดับรายไดในกลุม
เดียวกัน พื้นที่พักอาศัยภายในหองพักมีพื้นที่เทากัน คือ 31 ตารางเมตร (หองพักอเนกประสงค) มี
กลุมเปาหมายชัดเจนซึ่งสวนใหญเปนผูมีรายไดนอยมีโครงการดังนี้
ประเภท ก.เชา 2

1. โครงการเคหะชุมชนพรพระรวงประสิทธิ์ สัญญา 2 : กรุงเทพฯ690 หนวย
2. โครงการเคหะชุมชนสุขาภิบาล 1 นวมินทร : กรุงเทพฯ1,726 หนวย
3. โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง : กรุงเทพฯ 1,728หนวย

ประเภท ก.เชาซื้อ
1. โครงการเคหะชุมชนรมเกลา ระยะ 3 สัญญา 1 : กรุงเทพฯ 2,101 หนวย
2. โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 2 : กรุงเทพฯ 2,262 หนวย
3. โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1 : กรุงเทพฯ 2,435 หนวย
4. โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงระยะ 1 สวนที่ 2 : กรุงเทพฯ 384 หนวย
จาก 7 โครงการนํารอง ผูวิจัยไดคัดเลือกโครงการที่อยูในเขตกรุงเทพมหานคร 2 โครงการ

จากประเภท ก.เชา และประเภท ก.เชาซื้อ อยางละ 1 โครงการดังนี้
ประเภท ก.เชา : โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง : กรุงเทพฯ 1,728หนวย
ประเภท ก.เชาซื้อ : โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1 : กรุงเทพฯ 2,435 หนวย

มาทําการศึกษารูปแบบการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัย เพื่อศึกษาเปรียบเทียบถึงปจจัย
ดานกรรมมสิทธิการครอบครองที่อยูอ าศัยประเภทเชากับเชาซื้อ ที่มีผลตอการใชพื้นที่ภายใน
หองพักของอาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย

1.2 วัตถุประสงค
1. ศึกษาเปรียบเทียบการจัดองคประกอบทางกายภาพ ภายในหองพักของอาคารพัก

อาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย กลุมระดับรายไดประเภท ก. ประเภทโครงการเชากับ
ประเภทโครงการเชาซื้อ

2. ศึกษาเปรียบเทียบลักษณะสถานภาพทางเศรษฐกิจ สังคม ของครัวเรือนผูอยูอาศัย

1 แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับท่ี 7
2 กองติดตามและประเมินผลฝายนโยบายและแผนการเคหะแหงชาติ
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3. ศึกษาเปรียบเทียบลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพัก ของอาคารพักอาศัยรวมสําหรับ
ผูมีรายไดนอย กลุมระดับรายไดประเภท ก. ประเภทโครงการเชากับประเภทโครงการ
เชาซื้อ

4. เพื่อเปนแนวทางในวิเคราะหความตองการใชพื้นที่ และออกแบบพื้นที่ภายในอาคาร
พักที่เหมาะสมภายในอาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ประเภทโครงการเชา
กับเชาซื้อ

1.3 ขอบเขตงานวิจัย

ขอบเขตดานประชากร
การศึกษาครั้งนี้ ทําการศึกษาและเก็บขอมูลจากโครงการอา คารพักอาศัยรวม และการใช

พื้นที่หองพักของ อาคารพักอาศัยรวม ที่จัดทําขึ้นเพื่อผูพักอาศัยที่มีรายไดนอยระดับรายได
ประเภท ก. ที่ไดดําเนินการสรางและมีผูพักอาศัยแลวของการเคหะแหงชาติ ในเขต
กรุงเทพมหานคร

ประเภท ก.เชา : โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง : กรุงเทพฯ
ประเภท ก.เชาซื้อ : โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1 : กรุงเทพฯ

ขอบเขตดานพื้นที่
ศึกษาพื้นที่เฉพาะในหองพักอาศัย 31 ตารางเมตร (หองพักอเนกประสงค) ของโครงการ

ที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ในระดับรายไดประเภท ก  ประเภทเชากับเชาซื้อของการ
เคหะแหงชาติในเขตกรุงเทพมหานคร
ตารางที่ 1.1 แสดงตัวแปรควบคุมที่ใชในการศึกษา

โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงินระยะ 1
ป พ.ศ. 2542 2542

เจาของโครงการ การเคหะแหงชาติ การเคหะแหงชาติ
นิติบุคคล บริษัท รอยัล เฟม

แมเนจเมนท จํากัด
บริษัท รอยัล เฟม

แมเนจเมนท จํากัด
ประเภทโครงการ เชา เชาซื้อ

ที่ตั้ง สุขาภิบาล 5 เขต สายไหม รามคําแหง เขต มีนบุรี

หนวย 1,728 2,435
หองอเนกประสงค (ตร.ม.) 31 31

ราคาเชา/หอง (บาท) เชา 1,700 – 2,100 เชาซื้อ 1,800 – 2,400
จํานวนผูเขาพัก (รอยละ) 90 90
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1.4 วิธีดําเนินการวิจัย
1. ข้ันตอนที่ 1 แบงการศึกษาโดยการเก็บขอมูลข้ันปฐมภูมิ ที่เกี่ยวของกับอาคารที่

พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ในระดับรายไดประเภท ก  ประเภทเชากับเชาซื้อที่ได
ดําเนินการสรางและมีผูพักอาศัยแลวของการเคหะแหงชาติ ในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยทําการ
เลือกกลุมตัวอยางในการศึกษา
แบงเปน 3 สวน ดังนี้

1.1 การศึกษาจากเอกสารและงานวิจัย ทฤษฎีที่เก่ียวของ เพื่อกําหนดลักษณะ
การศึกษาทางกายภาพทั่วไปและพฤติกรรมการใชพื้นที่

1.2 การศึกษาลักษณะทางการภาพทั่วไป เพื่อเปนการกําหนดในการศึกษาเกี่ยวกับ
ลักษณะทางดานกายภาพของอาคาร ซึ่งประกอบดวยการใชพื้นที่ภายในหองพัก
ขนาดของพื้นที่ใชงานในแตละสวน การแบงพื้นที่ตางๆในการใชงาน ตลอดจนการจัด
วางตําแหนงของเฟอรนิเจอร

1.3 การศึกษาพฤติกรรมการใชพื้นที่ เปนการกําหนดแนวทางในการศึกษาเกี่ยวกับ
พฤติกรรมการใชพื้นที่ตางๆภายในหองพัก

ในขั้นตอนนี้จะเปนการรวบรวมขอมูลเพื่อนํามาใชในการวิเคราะหปญหา และลําดับ
ความสําคัญของปญหา เพื่อเปนแนวทางการดําเนินการวิจัยในขั้นตอไป

2. ข้ันตอนที่ 2 ทําการเก็บรวบรวมทุติยภูมิ จากอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมี
รายไดนอย ในระดับรายไดประเภท ก ประ เภทเชากับเชาซื้อ ทําการเลือกกลุมตัวอยางในการศึกษา
โดยที่จะเขาไปทําการศึกษาทั้งในดานรายละเอียดโครงการดังตอไปนี้

- ทางกายภาพของพื้นที่ทําการศึกษา
1. รวบรวมแบบทางสถาปตยกรรม แบบแปลนหองพักอเนกประสงค ของโครงการพื้นที่ที่

ทําการศึกษา เพื่อใหไดขนาดของพื้นที่ หองพักทั้งภายในและภายนอก ลักษณะทาง
กายภาพโดยรวม

2. ใชวิธีการสังเกต และสเก็ตแบบทางกายภาพที่พบ
3. ถายภาพรูปแบบลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ที่ทําการศึกษา

- ทางสถานภาพทางเศรษฐกิจ สังคม ของครัวเรือนผูอยูอาศัย
ใชวิธีการสัมภาษณแบบมีโครงราง โดยจะทําการสัมภาษ ณในระหวางการเขาไป

สังเกตการณจากผูพักอาศัยภายใน
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หองพักจากกลุมตัวอยางในการศึกษา
- ลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัย

1. ใชวิธีการสังเกต ลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัย
2. ใชวิธีการจดบันทึกและสเก็ต การใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยจากผูพักอาศั ย
3. ใชการสัมภาษณการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยจากผูพักอาศัย
4. ถายภาพรูปแบบลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยที่ทําการศึกษา

3. ข้ันตอนที่ 3 ทําการรวบรวมและวิเคราะหขอมูล โดยการเก็บขอมูลจากเอกสารที่
เกี่ยวของ การสัมภาษณและสังเกตการณ จากขอมูลที่ เก็บมาจากอาคารและผูพักอาศัย เพื่อนํามา
แยกแยะประเภทของปญหาและลําดับความสําคัญ รวบรวมขอมูลและทําการวิเคราะห หา
แนวทางแกไขและขอเสนอแนะ

4. ข้ันตอนที่ 4 การสรุปและเสนอแนะ ทําการรวบรวมขอมูลที่ไดจากการวิเคราะห มา
สรุปและหาวิธีการนําเสนอ ใหเปนแนวทางในการออกแบบ พื้นที่ภายในอาคารพักที่เหมาะสม
ภายในอาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ประเภทโครงการเชากับเชาซื้อ

1.5 เคร่ืองมือที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูล
1. จากการรวบรวมเอกสารที่เกี่ยวของ
2. จากการสัมภาษณ โดยการเก็บรวบรวมในขั้นตอนนี้จะใชแบบฟอรมสัมภาษณและก าร

บันทึกขอมูล
3. จากการสังเกตการณ โดยทําการบันทึกขอมูลทั้งดานกายภาพของหองพักและพฤติกรรม

การใชสอยภายในหองพัก

1.6 คําจํากัดความที่ใชในงานวิจัย
1. ผูมีรายไดนอย หมายถึง ผูมีรายไดต้ังแตนอยกวาหรือเทากับ 6,500 ถึง 15,000 บาทตอ

เดือนตอครอบครัว 3

2. การเชา หมายถึง การที่ผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชน จากทรัพยสิน
อยางใดอยางหนึ่ง ชั่วระยะเวลาอันมีจํากัดโดยผูเชาตกลงจะใหคาเชาตอบแทนในการที่
ตนไดใช หรือไดรับประโยชน จากทรัพยสินที่เชานั้น 4

3 รายงานฉบับสมบูรณ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย (ในเมือง) , รศ.ดร.บรรณโศภิษฐ เมฆวิชัย และคณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย
4 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห
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3. การเชาซื้อ หมายถึง ทรัพยยังเปนของผูใหเชาซื้อ  ผูเชาซื้อมีสิทธิใชระหวางเชาซื้อ และ
ตองชําระคาเชาซื้อ เปนจํานวนเงิน ตามจํานวนงวดที่ตกลงกัน เม่ือผูเชาซื้อชําระคางวด
เชาซื้อครบตามกําหนด กรรมสิทธิ์จึงตกเปนของผูเชาซื้อ 4

4. อาคารพักอาศัยรวมราคาถูก หมายถึง  ที่อยูอาศัยเปนอาคารสูง มีจํานวน หลายหองใน
อาคารเดียวกัน โดยมีวัตถุประสงคเพื่อการเชา (แฟลต) และเพื่อการขาย (หองชุด) ใน
อัตราคาเชาต้ังแต 1,800 – 2,500 บาท/เดือนและในอัตราราคาขายต้ังแต 250,000 –
390,000 บาท/ยูนิต 5

5. อาคารแฟลต หมายถึง อาคารชุด แตเปนคําที่ใชเรียกเดิมของการเคหะแหงชาติ 6

6. การใชพื้นที่ในที่อยูอาศัย หมายถึง  การนําพื้นที่ ภายในหองพักมาใชในการประกอบ
กิจกรรมตางๆในการอยูอาศัย โดยพื้นที่ดังกลาวจะเปนพื้นที่ทั้งในแนวราบและแนวด่ิง

7. การจัดผังในหองพัก หมายถึง การแบงพื้นที่การใชงานในแตละสวนภายในหองพัก โดย
สามารถรองรับกิจกรรมตางๆไดอยางชัดเจนและเปนสัดสวน 7

1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ
1. ไดทราบถึงการใชพื้นที่ในหองพัก และลักษณะการจัดผังภายในหองพัก ประเภท

โครงการเชากับเชาซื้อ
2. ไดทราบถึงพฤติกรรมการอยูอาศัย ของผูมีรายไดนอย ประเภทโครงการเชากับเชาซื้อ
3. เพื่อเปนแนวทางใหการเคหะแหงชาติในการออกแบบพื้นที่ภายในอาคารพักที่

เหมาะสมภายในอาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ประเภทโครงการเชากับ
เชาซื้อตอไป

5 วารสาร ธนาคารอาคารสงเคราะห 23 (ตค. – ธค. 2543 ) : 72
6 มาตรฐานท่ีอยูอาศัย ประเภทอาคารชุด , การเคหะแหงชาติ
7 มานพ พงศทัต , รวมเรื่องอาคารชุดของประเทศไทย
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บทท่ี 2

แนวความคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ

การศึกษาครั้งนี้ เปนการศึกษาสภาพการใชงานในพื้นที่และรูปแบบการจัดผังภายใน
หองพักในอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย เปรียบเทียบระหวางโครงการสําหรับเชากับ
โครงการสําหรับเชาซื้อซึ่งดําเนินงานโดยการเคหะแหงช าติ ดังนั้นเพื่อใหสามารถเขาใจ

แนวความคิดในการศึกษาและลักษณะของอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ตลอดจน
มาตรฐานขั้นตํ่าของที่อยูอาศัย เพื่อนําไปเปนขอมูลพื้นฐานในการวิเคราะหและสรุปในการนําเสนอ
แนวทางตอไป จึงแสดงใหทราบในระเอียดดังตอไปนี้

2.1 การกําหนดความตองการในการออกแบบและการวางผัง ความตองการพื้นฐานในการ
ใชพื้นที่

มนุษยมีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่มากมายซับซอน และแตกตางกันไปตาม
ความเคยชิน คานิยม ประเพณี วัฒนธรรมของมนุษยในกลุมชนนั้นๆ อาคารที่พักอาศัยรวมเปน
สภาพแวดลอมหนึ่ง ที่รวมเอาหน วยพักอาศัยหลากหลายหนวยเขาดวยกันตอหนึ่งตอพื้นที่ดิน
เพื่อใหเหมาะสม กับความตองการบานพักอาศัยที่มีมากขึ้น ความไมสามารถในการจายของผู
ตองการที่พักอาศัย งบประมาณการลงทุน และนโยบายที่พักอาศัยสําหรับในเมือง อาคารที่พัก
อาศัยรวมจึงเกิดขึ้นทั้งชนิดอาคารตํ่าแ ละอาคารสูง

ที่ผานมาสําหรับการเคหะแหงชาติ งานมาตรฐานอาคาร กองวิจัยและแบบกอสราง การ
เคหะแหงชาติ (มิถุนายน 2525) สรุปวายังไมสามารถตอบสนองความตองการพื้นฐานไดครบถวน
ความตองการพื้นฐานสําหรับอาคารพักอาศัยรวม

1. ความตองการดานกายภาพ (PHISIOLOGICAL NEED)
ดานตัวมนุษย คือ ที่พักอาศัยดานตัวมนุษย คือ ที่พักอาศัยที่เหมาะสมตอองคประกอบ

ของตัวมนุษย คือไมรอนเกินไป ไมหนาวเกินไป ไมดังหรืออึกทึกเกินไป เปนตน
กายภาพมนุษย คือ หนวยพักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความสูง ความ

เต้ีย อวน หรือผอม ขนาดในอิริยาบถตางๆและตองการ SPACE แบบใด
กิจกรรม ประจําวันในพื้นที่ที่พักอาศัย คือพื้นที่พักอาศัยที่สอดคลองกับกิจกรรมเหลานั้น

และกิจกรรมนั้นๆ ตองการองคประกอบ หรืออุปกรณตางๆ อยางใด กิจกรรมเหานั้นตองการพื้นที่
แบบใดเปนตน
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จํานวนสมาชิก ที่ประกอบกิจกรรม คือ กิจกรรมตางๆนั้นมีสมาชิก หรือ ผูใชสอยมากนอย
กี่คน เปนตน ความตองการเหลานี้จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (ความกวาง
ความยาว ความสูง) ลักษณะอาคาร (โปรง โลง หรือทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสําหรับอาคาร
(เฟอรนิเจอร ไฟฟา ประปา)

ความตองการเหลานี้จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (กวาง ยาว สูง)
ลักษณะของอาคาร (โปรง โลง ทึบ) อุปกรณจําเปนสําหรับอาคาร (เครื่องเรือน ไฟฟา ประปา)
รายละเอียดของพื้นที่

2. ความตองการดานจิตวิทยา (PSYCHOLOGICAL NEED)
เม่ือพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพ บวา นอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยและระบบ

จิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่จับตองไดยาก แตเปนความตองการใช
วัดผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร

ระดับตัวบุคคลตอกายภาพ คือ ที่พักอาศัยที่ตอบสนองความตองการ ดานความปลอดภัย
SAFETY NEED ทั้งกายและจิตใจ ความตองการมิดชิดเปนสัดสวน หรือสวนตัว PRIVACY NEED
ตลอดจนความตองการความงามมีระเบียง งดงาม AESTHETIC NEED เปนตน

ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คือ พี่พักอาศัยที่ตอบสนองความตองการ ดานความ
ปลอดภัย ทางกายภาพ ความโองโถง ความงดงาม ความสา มารถแสดงออกได เปนที่จําเปน และ
ประทับใจเปนตน ความตองการเหลานี้ถาที่พักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอ ยอมทําใหไมสอดคลอง
ตอการใชสอยและพฤติกรรม ความตองการเหลานี้ยังนําไปใชในการกําหนดคุณสมบัติของที่พื้นที่
พักอาศัยได รวมทั้งการจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม BEHAVIORAL MECHANISM ไวใหไม
เพียงพอ เชน หองอเนกประสงค ก็ควรจัดเตรียมบริเวณใหเหมาะสมเพื่อผูใชอาจสามรถ นําตูมา
เปนผนังเพื่อตอบสนองความตองการทางความมิดชิด และเปนสัดสวน หรือเตรียมอุปกรณ อํานวย
ความสะดวก เชน ปลั๊ก สวิตซ ใหอยูในตําแหนงที่จะตอบสนองตอ กิจกรรมที่เหมาะสม หรือการ
เปดชองวางเพื่อใหเกิดการติดตอทางทาทาง NONVERBAL โดยไมตองใชเสียงในการติดตอ
เพราะสภาพแวดลอมตองการความสงบ หรือจัดกายภาพใหเอ้ืออํานวยตอการเกิดการทางวาจา
VERBAL เพื่อกอใหเกิดความใกลชิด เปนตน

3. ความตองการดานสังคม SOCIAL NEED
เนื่องจากอาคารพักอาศัยรวมเปนการรวมที่พักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน จึงมีความ

จําเปนที่จะตองเสริมสราง และตอบสนองความตองการทางดานสังคม ในระดับการติดตอขั้น
พื้นฐาน PRIMARY GROUP CONTACT ของผูอยูอาศัยในอาคารแฟลตเปนตัวชี้ที่เดนชัดตัววัด
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หนึ่งวาพื้นที่พักอาศัยดังกลาวมีพื้นที่ใชสอยประมาณ 31-34 ตารางเมตร จะสอดคลองกับขนาด
ครอบครัว 3-4 คนเพราะกลุมขนาดครอบครัวกลุมนี้จะมีทัศนคติที่ดีตออาคารแฟลต ในมาตราวัด
กวางขวาง สะดวกสบาย และเรียบรอย ซึ่งสอดคลองกับรายงานวิจัย เรื่องการศึกษาวิเคราะหการ
ใชเนื้อที่ภายในอาคาร ระดับรายได ก ข และ ค (ตนแบบของ การเคหะแหงชาติ ภาควิชา
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ มหาวิทยาลัย 2539)

2.2 ความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ของที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย

ฝายวิจัยการกอสราง สถาบันวิทยาศาสตรและเทคโนโลยี (2522) ไดทําการศึกษาเพื่อหา
แนวทางในการกําหนดพื้นที่ภายในหนวยพักอาศัยที่ตํ่าที่สุด โดยการสํารวจจากผู อยูอาศัยใน
อาคารแบบแฟลตภายในเขตกรุงเทพมหานคร โครงการเคหะชุมชนดินแดง หวยขวาง ประชา
นิเวศน และบอนไกพบวา ขนาดครัวเรือนเฉลี่ยของผูอาศัยอยู ในอาคารแฟลตคือ 5 คน 6 คน 4 คน
และ 5 คน ตามลําดับ ขนาดครัวเรือนเฉลี่ยนี้เปนตัวชี้เดนชัดตัวหนึ่งวาขนาดหนวยพักอาศัย
ดังกลาวซึ่งมีพื้นที่ใชสอยประมาณ 4-5 คน เพราะกลุมขนาดครัวเรือนกลุมนี้ จะมีทัศนคติที่ดีต อ
อาคารแฟลต ในมาตราวัดความกวางขวาง สะดวกสบาย และเรียบรอย ซึ่งมีมาตราประเมินอาคาร
สวนขนาดครัวเรือนเฉลี่ยที่เกินกวา 5 คน จะมีทัศนคติที่ไมดีตออาคารแฟลตใน มาตรฐานวัด
เดียวกัน ดังนั้นการกําหนดพื้นที่ภายในหนวยที่พักอาศัย ควรพิจารณาถึงขนาดครัวเรือนโดยเฉลี่ย
ตามรายงานการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคม 2518-19 และแผนพัฒนาที่อยูอาศัยของการ
เคหะแหงชาติ คือ 5.6 คน เปนขนาดครัวเรือนที่เล็กที่สุด และขนาดครัวเรือนเฉลี่ยของผูอยูอาศัย
ใหญสุดคือ 6 (สําหรับในเขต กรุงเทพฯ) เปนขนาดครัวเรืองที่นํามาพิจารณาใสการออกแบบที่อยู
อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย

การกําหนดคุณลักษณะของที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยในเมือง
จากระดับรายได
1. ระดับรายไดกลุมผูมีรายไดนอยในเมือง หมายถึง กลุมผูมีรายไดชวง ดังตอไปนี้

กลุมผูมีรายไดระหวาง 10,001 – 15,000 บาท
กลุมผูมีรายไดระหวาง 6,500 - 10,000 บาท
กลุมผูมีรายไดนอยกวาหรือเทากับ 6,500 บาท

โดยระดับรายไดของกลุมผูมีรายไดนอย จะมีการปรับเปลี่ยนตามการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ
และดัชนีของผูบริโภค
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จากกลุมอาชีพ
2. อาชีพกลุมผูมีรายไดนอย

-กลุมอาชีพรับจางทั่วไป ผูประกอบอาชีพอิสระ หาบเร แผงลอย มีรายไดแตละเดือนไม
แนนอน

-กลุมพนักงาน ลูกจางหนวยงานภาครัฐและเอกชน มีรายไดคอนขางแนนอน
-กลุมนักเรียน นักศึกษา มีรายไดคอนขางแนนอนจากผูปกครอง

กลุมรายไดของผูอยูอาศัย
ในการออกแบบอาคารพักอาศัย มีความจําเปนที่จะตองทราบกลุมรายไดของประชากร วา

เปนไปไดในลักษณะใด เพื่อที่จะจัดกลุมทางกายภาพให เหมาะสมกับความสามารถในการจาย
หรือจะจัดเตรียมสิ่งใดเพิ่มเติมพิเศษใหสําหรับกลุมรายไดที่มีความสามารถในการจาย (ในดานที่
อยูอาศัย)

ที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย
แบงออกเปน 5 รูปแบบ คือ

1. ที่อยูอาศัยชุมชนแออัด
2. อาคารพาณิชยพักอาศัย ที่มีการแบงพื้นที่เชาเพื่อการอยูอาศัยบางสวน
3. อาคารชุดราคาถูก สําหรับผูที่สามารถจายคาเชาไมเกิน 3,500 บาทตอเดือน
4. เคหะชุมชนประเภท แฟลต รวมทั้งที่จัดสรางโดยการเคหะแหงชาติ
5. หอพัก /อพารตเมนต สําหรับผูที่สามารถจายคาเชาไมเกิน 3,500 บาทตอเดือน

ตารางที่ 2.1 ประเภทของกลุมรายไดตามลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัย

27,501 – 38,80049,501 – 68,000จ.
17,401 – 27,50031,001 – 49,500ง.
12,501 – 17,40020,001 – 31,000ค.
11,001 – 12,50014,501 – 20,000ข.
8,201 – 11,00010,001 – 14,500ก.เชาซื้อ
5,801 – 8,2007,001 – 10,000ก.เชา
ต่ํากวา 5,800ตําวา 7,000ต่ํากวา ก.

ในเขตเมืองภูมิภาคกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล

ระดับรายได (บาท/เดือน)ประเภทกลุมรายได

ท่ีมา : ฝายนโยบายและแผน การเคหะแหงชาติ
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รูปภาพที่ 2.1 แสดงลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของกลุมผูมีรายไดนอย

2. การครอบครองและลักษณะทางกายภาพของที่อยูอาศัย แบงออกเปน 2 รูปแบบ คือ
1.ที่อยูอาศัยชั่วคราว เปนการเชาอยูระยะสั้น แบงเปน

แนวราบ เชน ที่อยูในชุมชนแออัด อาคารพาณิชยใหเชา
แนวสูง  เชน หอพักอพารตเมนต อาคารชุด

2.ที่อยูอาศัยถาวร เปนการเชาระยะยาว หรือครอบครองเปนเจาของ แบงเปน
แนวราบ  เชน ที่อยูชุมชนแออัด
แนวสูง  เชน เคหะชุมชน อาคารชุด
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ตารางที่ 2.2 ประเภทการครอบครองและระยะเวลาอยูอาศัย

ประเภท ระยะเวลา )ป(

ที่อยูอาศัยแนวราบ
ที่อยูอาศัยแบบชั่วคราว
ที่อยูอาศัยแบบถาวร

อยูอาศัยนองกวา 5 ป
อยูอาศัยต้ังแต 5 ปขึ้นไป

ที่อยูอาศัยแนวสูง
ที่อยูอาศัยแบบชั่วคราว
ที่อยูอาศัยแบบถาวร

อยูอาศัยนองกวา 5 ป
อยูอาศัยต้ังแต 5 ปขึ้นไป

ตารางที่ 2.3 การกําหนดขนาดหนวยพักอาศัย โ ดยจัดเปนที่อยูอาศัยแนวราบและแนวสูง ซึ่ง
แบงเปนที่อยูอาศัยชั่วคราวและถาวร

ประเภท จํานวน
(คน)

พื้นที่ ตร.ม./คน พื้นที่ (ตร.ม.)

ที่อยูอาศัยชั่วคราวในแนวราบ 2 7.5 15

ที่อยูอาศัยชั่วคราวในแนวสูง 2 10 20

ที่อยูอาศัยถาวรในแนวราบ 3-4 5.25 21

ที่อยูอาศัยถาวรในแนวสูง 3-4 7 28

2.3 มาตรฐานของพื้นที่ใชสอยอาคาร 1

1. สวนพื้นที่ใชสอยในชีวิตประจําวัน
โดยทั่วไปพื้นที่พักอาศัยแตละหนวยจะแบงพื้นที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมใน
ชีวิตประจําวัน

- สวนมิดชิด PRIVATR ARAE เพื่อใชสําหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย
- สวนอเนกประสงค MULTIPURPOSE AREA เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน ทาน

อาหารและประกอบอาหาร

1 การวิเคราะหการใชสอยพื้นท่ีในอาคาร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ มหาวิทยาลัย
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ตารางที่ 2.4 แสดงขนาดพื้นที่ในสวยมิดชิด PRIVATR ARAE
PRIVATR ARAE A B C D
1.หองนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00
2.หองนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00
3.หองนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00
4.หองน้ํา –สวม 2.16 2.16 2.16 1.50
5.หองสวม )แยก
เด่ียว(

- 1.44 1.44 0.90

6.หองน้ํา )แยก
เด่ียว(

- 1.08 2.20 -

หมายเหตุ
A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development Washington, D.C.
D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ. 2522

ตารางที่ 2.5 แสดงขนาดพื้นที่ในสวนอเนกประสงค MULTIPURPOSE AREA
MULTIPURPOSE AREA A B C D
1.รับแขก –พักผอน - 14.40 11.20 -
2.ทานอาหาร - 3.64 7.50 -
3.ครัว 4.08 4.32 5.40 -
4.พื้นที่สําหรับรับแขก  –พักผอน–ทานอาหาร 13.81 18.00 18.00 -
5.พื้นที่รวมสําหรับทานอาหาร –ครัว - 12.96 7.50 -
6.ซักลาง –ตากผา - 1.08 2.16 -
หมายเหตุ
ที่อยูอาศัยแตละหนวยประกอบดวย หองนอน
พื้นที่รวม สําหรับพักผอน ทานอาหาร ครัว
หองน้ํา -สวม พื้นที่รวมสําหรับหนวยพักอาศัย
สําหรับครอบครัวขนาด5 คน จะตองไมตํ่ากวา

- 34.00 33.00 -
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หมายเหตุ
A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development Washington, D. C.
D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ. 2522

ที่มา : การวิเคราะหการใชสอยพื้นที่ในอาคาร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย

ตารางที่ 2.6 แสดงการเปรียบเทียบจําแนกขนาดความกวางตํ่าสุด
ชนิดหอง ความกวางตํ่าสุด )เมตร(

A B C
หองนอน 2.40 2.40 2.50
รับแขก –พักผอน –ทานอาหาร 2.40 2.40 -
หองน้ํา –สวม 1.20 - 0.90
ครัว 2.10 1.80 -
หมายเหตุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development Washington, D. C.

ที่มา : การวิเคราะหการใชสอยพื้นที่ในอาคาร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย
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ตารางที่ 2.7 แสดงสรุปเนื้อที่ใชสอยที่นํามาใชกับตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด
พื้นที่ใชสอย ตนแบบหนวยพักอาศัย

อเนกประสงค 1 หองนอน 2 หองนอน 3 หองนอน
หองนอนที่ 1
สวนนอนที่ 2

8.64
-

9.00
7.20

9.00
-

9.00
-

หองนอนที่ 2
สวนนอนที่ 3

-
-

-
-

9.00
7.20

9.00
-

หองนอนที่ 3
รับแขก –พักผอน

-
-

-
-

-
-

9.00
14.40

รับแขก –พักผอน
ทานอาหาร

18.00 18.00 18.00 -

ทานอาหาร - - - 8.64
ครัว 4.32 4.32 4.32 4.32
หองน้ํา –สวม 1 2.16 2.16 2.16 3.20
หองน้ํา –สวม 2 - - - 2.16
ระเบียงซักลาง –ตากผา 1.08 1.03 2.16 2.16
รวม 34.20 41.76 51.84 62.88
หมายเหตุ

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development Washingto n, D.C.
D ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ .ศ. 2522

ที่มา : การวิเคราะหการใชสอยพื้นที่ในอาคาร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย

- ครัว หรือสวนที่ใชประกอบอาหาร มีพื้นที่ไมนอยกวา 4.32 ตารางเมตร
- หองน้ํา –สวม ตองมีพื้นที่ภายในไมนอยกวา 1.50 ตารางเมตร หรือถาเปน หองสวมแยก

เด่ียว จะตองมีพื้นที่ภายในไมตํ่ากวา 0.09 ตารางเมตร และหองน้ําแยกเด่ียวตองมีพื้นที่ใน
หองน้ําไมตํ่ากวา 1.08 ตารางเมตรทั้งนี้ ความกวางภายในตองไมตํ่ากวา 0.90 ตาราง
เมตร

- สวนที่ใชเปนระเบียง ซักลาง และ ตากผา ควรมีขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 2.16 ตารางเมตร
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ความสูงของเพดาน
ความสูงจากพื้นถึงเพดานของพื้นที่ใชอยูอาศัยจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร และในที่ซึ่ง

เพดานมีความเอียงลาด สวนตํ่าสุดของเพดานวัดจากพื้นตองไมนอ ยกวา 2.40 เมตร สวนใดที่เปน
เพดานสูงนอยกวากําหนด ไมนับพื้นสวนนั้น รวมเปนที่อยูอาศัยตํ่าสุดที่ตองการ

ปริมาตร
ปริมาตรที่อยูอาศัยตอคนจะตองไมนอยกวา 8.50 – 10.00 ลูกบาศกเมตร โดยนับรวมหอง

ที่อยูอาศัย (Placeholder1) ทั้งหมด

การรับแสงธรรมชาติ
ชองเปดหรือชองกระจกใหแสงธรรมชาติ ผานไดขนาดเล็กสุดจะตองมีพื้นที่รวมกันไมนอย

กวา รอยละ20 ของพื้นที่หองนั้น

การระบายอากาศ
เพื่อใหมีการระบายอากาศไดโดยธรรมขาติของสวนตางๆทั้งพื้นที่อยูอาศัยแล ะพื้นที่

โครงสราง เชน หองนอน หองรับแขก พักผอน อาหารครัว หองน้ําหองสวม พื้นที่ใตหลังคา ทั้ งนี้เพื่อ
ความสุขสบายของผูอยูอาศัย ลดความอับชื้นและความรอนของโครงสราง อันจะทําใหเกิดผุผังได
การระบายอากาศของพื้นที่อยูอาศัย หองนอนหรือหองที่ใชพักอาศัยในอาคาร ควรมีชองประตูและ
หนาตางรวมกันไมนอยกวารอยละ 20 ของพื้นที่นั้นๆขอบัญญัติ กทม กําหนดไวรอยละ 10 โดยไม
นับรวมประตูหรือหนาตางติดตอกับหองอ่ืนๆ

การระบายอากาศของพื้นที่ที่ไมใชอยูอาศัย
การระบายอากาศหองใตหลังคา และเนื้อที่เหนือเพดานหองจะตองจัดใหมี ทางลมผาน

ตลอด มีขนาดเทากับรอยละ 5 ของพื้นที่เพดาน ในกรณีที่ใชหองใตหลังคาเปนที่อ ยูอาศัยตองจัด
ใหมีการระบายอากาศ เชนเดียวกับที่อยูอาศัย

การระบายอากาศชองบันได ตองจัดใหมีชองระบายอากาศ โดยมีพื้นที่ระบายอากาศนอย
ที่สุด 0.01 ตารางเมตร ตอชั้น ในกรณีหองน้ํา และหองครัว ไมมีชองระบายอาก าศออกสูภายนอก
ตองจัดใหมีปลองหรือชองที่สามารถ ถายเทไดสะดวก
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ประตู
เพื่อจัดใหมีชองเปดที่มีขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตูควรมีขนาดดังนี้

ตารางที่ 2.8 แสดงขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย ประตู
ชนิดประตู ความกวาง )ม(. ความสูง )ม(.
ประตูภายนอก
ประตูทางเขา
ประตูบริการ

0.90
0.80

2.00
2.00

ประตูภายใน
ประตูหองนอน
ประตูหองครัว
ประตูหองน้ํา-สวม
ประตูเสื้อผา- เก็บของ

0.80
0.80
0.60
0.70

2.00
2.00
1.88
2.00 หรือ 1.80

ที่มา : งานมาตรฐานอาคาร กองวิจัยและออกแบบ การเคหะแหงชาติ
ความรโหฐาน

การจัดใหมีความรโหฐานในอาคารจะตองจัดใหมีความเหมาะสมกับสภาพความเปนอยู
และความตองการประโยชนใชสอย การกําหนดชองแสงหรือชองเปดสูภายนอกจะตองพิจารณา
จากความสัมพันธระหวางการจัดเนื้อที่ภายในอาคารกับสิ่งแวดลอ มภายนอก

การจัดหอง
การจัดหองจะตองจัดใหมีทางเขา – ออกสะดวก และเหมาะแกผูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่ง

การติดตอ ภายในจากสวนพักอาศัยไปยังสวนพักอาศัยอ่ืนๆ จะตองไมผานหองนอน หรือหองน้ํา
สวม หรือจากหองนอนไปยัง หองน้ําสวม ตองไมผานหองนอนอ่ืนๆ

2. ขนาดพื้นที่ใชสอยต่ําสุด
พื้นที่ใชสอยตํ่าสุด จะตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุตอไปนี้
- พื้นที่พักอาศัยแตละสวนที่ประกอบดวยหองนอน พื้นที่รวมสําหรับพักอาศัย รับประทานอาหาร

ครัว หองน้ํา-สวม พื้นทีรวมของแตละสวนพักอาศัยครอบครัว ขนาด 5 คน จะตองไมตํ่ากวา
33.00 ตารางเมตร

- หองนอนภายในสวนพักอาศัย ใหมีสวนกวางหรือ ยาวไมตํ่ากวา 2.50 เมตร กับรวมเนื้อที่พื้น
ทั้งหมดไมนอยกวา 9.00 ตารางเมตร

- สําหรับสวนที่ใชนอน ซึ่งไมไดกั้นเปนหองใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 5.67 ตารางเมตร
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- สวนที่ใชสําหรับแขก พักผอน ทานอาหาร ใหมีสัดสวนกวาง หรือยาวไมตํ่ากวา 2.40 เมตร กับ
รวมเนื้อที่พื้นทั้งหมดไมนอยกวา 13.00 ตารางเมตร

- ในกรณีแยกพื้นที่ใชสอย ใหสวนที่ใชทานอาหารมีเนื้อที่ไมนอยกวา 7.50 ตารางเมตร และสวน
ที่ใชรับแขก พักผอน ใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 11.20 ตารางเมตร การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใช
สอยตํ่าสุด PRIVATE ARARE

สรุป สิ่งที่มีผลตอความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ในการอยูอาศั ยมีอยู 4 ปจจัยหลัก
คือ ทางดานกายภาพ ทางดานเศรษฐกิจ  ทางดานสังคม ความตองการทางดานจิตวิทยา ความ
ตองการพื้นฐานของมนุษย จะเปนตัวกําหนดองคประกอบพื้นฐานของที่อยูอาศัยและขนาดของ
สวนตางๆในที่อยูอาศัย ซึ่งเม่ือรวมกัน ก็จะบงบอกถึงขนาดที่อยูอาศัยได

ที่มา : งานมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของ การเคหะแหงชาติ

รูปภาพที่ 2.2 แสดงขนาดหองนอน
แบบ 1 เตียง 8.64 ตารางเมตร

รูปภาพที่ 2.3 แสดงขนาดหองนอนแบบ
2 เตียง 7.20 ตารางเมตร
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ตารางที่ 2.9 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ของหนวยพักอาศัยสําหรับอาคารพักอาศัยรวม ใน
โครงการของการเคหะ

ตนแบบอาคาร ประเภท
แบบหอง

อเนกประสงค
แบบ 1 หองนอน แบบ 2 หองนอน

ประชานิเวศน 1
ก.ง
พิเศษรานคาดินแดง
ก.12
ช.1
บอนไก ระยะ 2 ( 12 ชั้น)
ฟ.1
หวยขวาง ระยะ 3
ซ.2
ค.12
8 ชั้น วิบูลวัฒนา , ดินแดง
ฟ.2
ป.2

41.30
33.71
33.06
30.45
36.18

56.52
34.32
49.50
51.66

44.10
54.00
45.76
67.14

ที่มา : มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคาชุดร กองวิจัยและออกแบบกอสราง การเคหะแหงชาติ
,2525

2.4 หลักเกณฑในการออกแบบอาคารพักอาศัยรวม
การพิจารณาปญหาที่เกิดจากแบบอาคารเดิมของการเคหะแหงชาติ (2525)ปญหาที่สรุป

ไดจากอาคารตนแบบ การเคหะไดแบงเปน 3 ประเภท คือ

ตองการใหสนองตอบตามความต องการดานกายภาพเนื้อที่ใชสอย
ปรากฏวาอาคารชุดแบบอเนกประสงค ซึ่งมีเนื้อที่ภายในต้ังแต 33 – 41 ตารางเมตร ผูอยู

อาศัยรูสึกคับแคบ เนื้อที่ไมเพียงพอและรูสึกอึดอัด ทั้งนี้เนื่องจากอาศัยอยูต้ังแต 5 คนขึ้นไปความ
สวางสบาย ปรากฏวาตนแบบมีสัดสวนของหองที่ ลึกและแคบและมีหนาตางเพื่อใหแสงสวางเขาได
เพียงดานเดียวทําใหหองมืดทึบและรอนอบอาวหรือการจัดวางหองซอนกันทําใหบริเวณ
อเนกประสงคตรงกลางมืดทึบขาดการระบายอากาศที่เพียงพอ เชนแฟลตพิบูลวัฒนา
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อุปกรณสาธารณูปโภค เชน การติดต้ังดวงโคมไฟฟา สวิทซ ปลักไฟฟา ห รือการติดต้ัง
อุปกรณประปา เชน ก็อกน้ํา และสุขภัณฑไมพอเหมาะกับการใชสอย มีการดัดแปลงเกือบทุก
ตนแบบ เคานเตอรครัวสวนใหญที่เตรียมไวถูกทุบทิ้ง เนื่องจากไมเหมาะสมกับการจัดเฟอรนิเจอร

ตองการใหสนองตอบความตองการดานจิตวิทยา
ความตองการเปนสวนตัว อันไดแก สวนหองนอนซึ่งตองการใหมิดชิด สามารถกันเปน

สัดสวนจากการใชสอยอ่ืนๆแบบอเนกประสงคทุกตนแบบผูอยูอาศัยแกปญหาดวยการใชเครื่อง
เรือนกั้น ซึ่งจะเปนสัดสวนไดรับความสบายเพียงใดขึ้นอยูกับความกวางและการออกแบบไดเอ้ือให
หรือไม

ความตองการดานความปลอดภัยจากโจรกรรมยังมีความตองการใหแกปญหาทั้งดานการ
รักษาความปลอดภัยและการออกแบบ เชน แบบที่มีสวนยื่นทําใหปนขึ้นไดงาย

ตองการใหสนองตอบความตองการตอสังคม
ในระดับพื้นชั้นเดียวกัน  ตนแบบเดิมไมเอ้ืออํานวยใหผูอยูอาศัยในชั้นเดียวกันไดมีโอกาส

สนทนาสังสรรคทําความรูจักกัน เนื่องจากทางรวมคับแคบมาก คือ กวางเพียงพอแกการสัญจร
ผานเทานั้นนอกจากนี้การขนของก็ไมสะดวกเชนกัน
ความตองการใชพื้นที่

- ความตองการทางดานกายภาพ เชน ความสูง เต้ีย ขนาดอิริยาบถตางๆ ตอง SPACE
แบบใด

- ความตองการดานจิตวิทยา เชน ความต องการความมิดชิดเปนสัดสวน ความโอโถง
ปลอดภัย งดงาม

- ความตองการดานสังคม เชน ที่พักอาศัยภายในภายนอกเอ้ือประโยชนถึงกัน มีพื้นที่
พอเหมาะกับกิจกรรมตางๆ

โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร
- ขนาดครัวเรือนของผูใช  พบวาแฟลตใน กทม  .ครัวเรือนเฉลี่ย 4-5 คน มีการใชพื้นที่ 33 –

41 ตร .ม.
- กลุมรายไดของผูใช
- กลุมอาชีพของผูใช
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2.5 สภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภายในแฟลต
ดร.วิมลสิทธิ์ หรยางกูร (2524) ไดศึกษาเกี่ยวกับสภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภาย ใน

แฟลตเคหสงเคราะห โครงการเคห สงเคราะหดินแดง หวยขวาง ประชานิ เวศน และบอยไก โดยมี
ขอบเขตและวัตถุประสงคของการศึกษา คือ

งานวิจัยนี้มีรายละเอียดของวัตถุประสงคการศึก ษา คือ
1. ศึกษาตําแหนงของกิจกรรมหลักตางๆ ไดแก กิจกรรมพักผอนรับแขก นอน ทานอาหาร

ปรุงอาหาร ซักลาง และเก็บของ
2. ศึกษาประเภทและจํานวน ของเครื่องเรือนและอุปกร ณในครัวเรือน รวมทั้งศึกษาตําแหนง

ของเครื่องเรือนและอุปกรณในครัวเรือนที่สําคัญ
3. ศึกษาลักษณะการจัดสภาพแวดลอมทางกายภาพ ในแฟลตหองพักอาศัย เนนการจัดหอง

ที่เดนชัด
4. ศึกษาความสัมพันธระหวางความรูสึกและทัศนคติกับลักษณะการจัดหองที่เดนชัด
5. ศึกษาความสัมพันธระหวางความรูสึกและทัศนคติกับจํานวนสมาชิกในครัวเรือนที่ไมเกิน

จํานวนเฉลี่ย
การศึกษาเกี่ยวกับตําแหนงของกิจกรรม การศึกษาประเภท จํานวนและตําแหนงของเครื่อง

เรือนและอุปกรณในครัวเรือน ตลอดจนการศึกษาลักษณะการจัดสภาพแวดลอมทางกายภาพ
ภายใน มีความมุงหมายเพื่อหาวามีกระสวนห รือ โดยมุงวิเคราะหประเด็นที่สําคัญ 3 ประการ ดังนี้

1. ตําแหนงของกิจกรรม
2. ประเภท จํานวน และตําแหนงของเครื่องเรือนและอุปกรณเครื่องใชในครัวเรือน
3. ลักษณะการจัดสภาพแวดลอมทางกายภาพภายใน

ผลการศึกษาสรุปเชิงวิเคราะหเปน 3 ประเด็นที่สําคัญ คือ
- ปรากฏการณทางกิจกรรม
- ปรากฏการณทางกายภาพ
- ผลกระทบตอความรูสึกและทัศนคติ
ประเด็นทั้ง 3 แทจริงแลวเกิดขึ้นพรอมกันในสถานที่เดียวกัน การแยกสรุปเปน 3 ประเด็น เพื่อ

ความสะดวกในการวิเคราะหเทานั้น ปรากฏการณทางกิจกรรมนั้นวิเคราะหจากปรากฏการณทาง
กายภาพ การศึกษานี้ไดชี้ใหเห็นวาสิ่ งที่เกิดขึ้นดังกลาวในแฟลตหองพักอาศัย ขึ้นอยูกับตัว กําหนด
ที่สําคัญ คือ

- ประเภทกิจกรรมที่ตองเกิดขึ้น
- ขนาดและลักษณะทางกายภาพ



23

- จํานวนสมาชิกในครัวเรือน
- ความตองการพื้นฐานทางจิตวิทยา

ความสอดคลองระหวางตัวกําหนดเหลานี้ เปนสิ่งสําคัญในการกอใหเกิดความสอดคลอง
ทางพฤติกรรมกลาวคือ มีสภาพแวดลอมทางกายภาพที่เหมาะสมสําหรับประกอบกิจกรรมที่
ตองการ โดยผูอยูอาศัยจํานวนที่เหมาะสม และตอบสนองความตองการพื้นฐานทางจิตวิทยาดวย
แตแฟลตหองพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยทั่วไป ซึ่งมีสภาพแวดลอมทางกายภาพขั้นตํ่ามีความ
จํากัดทางกายภาพมาก นั้นคือ ตัวกําหนดในดานขนาดและลักษณะทางกายภาพ ในขณะที่
ตัวกําหนดทางดานกิจกรรมที่ตองเกิดขึ้นเปนตัวกําหนดที่มีลักษณะคงที่ตองเกิดขึ้นไมอาจ
หลีกเลี่ยงได เพราะเปนกิจกรรมพื้นฐานในชีวิตประจําวัน สวนสมาชิกในครัวเรือนเปนตัวกําหนดที่
เปลี่ยนไปตามจํานวนสมาชิกที่มี อยูจริงของครัวเรือน แฟลตหองพักอาศัยโดยทั่วไปมักเกิดความไม
สอดคลองทางพฤติกรรม โดยเฉพาะหองพักอาศัยที่มีจํานวนสมาชิกมาก ในกรณีเชน จะเกิดการ
ปรับปรุงแกไข (Adaptation) เกิดขึ้น อาจตองมีการปรับกิจกรรมใหเกิดขึ้นในสภาพที่มีอยู อาจมี
การปรับปรุงแกไขลักษณะทางกายภาพบางประการที่สามารถทําได ในเม่ือไมสามารถปรับปรุง
ขนาดของสภาพแวดลอมที่มีอยูได ในกรณีที่มีการปรับปรุงแกไขเกิดขึ้นแลว หากยังไมสนองตอ
ความตองการพื้นฐานทางจิตวิทยา ยอมหมายความวาผูอยูอาศัยจําเปนตองมีความรูสึกและ
ทัศนคติในทางที่ไมดีตอแฟลตหองพั กอาศัย โดยเกิดความเครียดทางสภาพแวดลอม
(Environmental Stress)

ปรากฏการณทางกิจกรรม
กิจกรรมตางๆจะเกิดขึ้นหรือไมเกิดขึ้นในตําแหนงใดของพื้นที่ใชสอยที่ มีอยูในแฟลต

หองพักอาศัยในสภาพอยางไร มีกระสวนของกิจกรรมอยางไร และจําเปนตองเปลี่ยนแปลงไปตาม
การปรับปรุงแกไขทางกิจกรรมอยางไร ยอมขึ้นอยูกับตัวกําหนดที่สําคัญ 4 ประการ ดังกลาว
มาแลว ปรากฏการณทางกิจกรรมที่เกิดขึ้นในแฟลตหองพักอาศัยมีดังนี้

1. ผูอยูอาศัยมีความตองการและแสวงหาความสอดคลองระหวางกิจกรรมกับ
สภาพแวดลอมทางกายภาพเทาที่จะพึงหา

ได โดยใชสภาพทางกายภาพเทาที่มีอยูใหเกิดประโยชนมากที่สุด โดยไดปรับปรุงแกไขตามฐานะ
ทางเศรษฐกิจของตน ที่จะเอ้ือตอการจัดสภาพแวดลอมใหเหมาะสมที่สุดเพื่อกา รอยูอาศัย ดังนั้น
จึงเกิดกระสวนหรือแบบของการจัดที่ชัดเจนดวยลักษณะ การจัดที่คลายคลึงกัน (Consistency) ผู
อยูอาศัยสวนมากมีการตัดสินใจที่ตรงกันที่จะใหมีกิจกรรม ประเภทใด เกิดขึ้นที่ตําแหนงใด โดยมี
เครื่องเรือนและอุปกรณในครัวเรือนสนับสนุนการเกิดกิจกรรมนั้นๆ ตามความเหมาะสม
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2. ในแฟลตที่มีสภาพแวดลอมจํากัดมาก เชน แฟลตดินแดง และแฟลตบอนไก แบบแผนของ
การจัดสวนใชสอยแตละหนวยจะมีค วามคลายคลึงกัน มากกวาแฟลตที่มีสภาพแวดลอม
จํากัดนอยกวา เชน แฟลตหวยขวาง แมวาแฟลตหวยขวางจะมีสมาชิกครัวเรือนมากกวาก็
ตาม

3. กิจกรรมที่เกิดจะต้ังอยูตําแหนงใดยังขึ้นอยูกับความสอดคลองกับความตองการพื้นฐาน
ทางจิตวิทยาโดยเฉพาะอยางยิ่ง ความเปนสวนตัว (Privacy) เพราะปรากฏวาในสวนใช
สอยที่เปนสวนอเนกประสงคยังมีปรากฏการณการแบงตําแหนงกิจกรรมตามการแบงเขต
สาธารณะกับเขตสวนตัว (Public vs. Private Zoning) โดยสวนรับแขกพักผอนมักอยูใน
เขตสวนตัว (Semi-Public Zone) และกิจกรรมนอนมัก อยูในเขตสวนตัว (Private Zone)
การกําหนดดังกลาวเปนการใชโดยการกําหนดเขต (Zoning) เปน Privacy Mechanism

4. กิจกรรมบางประเภทจําเปนตองเกิดขึ้นในตําแหนงใชสอยเดียวกัน ในเวลาที่ตางกัน เกิด
ความยืดหยุน (Flexibility) เนื่องมาจากการมีพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอ ความยืดหยุ นเกิดขึ้น
ไดโดยมีเครื่องเรือนที่สามารถพับเก็บได มีขอสังเกตวายิ่งมีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนมาก
ขึ้นเทาใด ความยืดหยุนในการใชพื้นที่จะมากขึ้น ความเฉพาะของพื้นที่จะนอยลง
ตลอดจนเครื่องเรือนที่ประกอบหรือสนับสนุนกิจกรรมก็จะมีจํานวนนอยลงดวย

5. กิจกรรมบางประเภทตองเกิดขึ้นมากกวาหนึ่งตําแ หนง มีการกระจายตัวของกิจกรรม
ประเภทเดียวกัน ทั้งที่นาจะเกิดขึ้นในตําแหนงพื้นที่ (Locale) ใดตําแหนงหนึ่ง กิจกรรม
ดังกลาว ไดแก กิจกรรมทานอาหาร กิจกรรมปรุงอาหาร กิจกรรมซักลาง และกิจกรรมเก็บ
ของ ในกรณีเชนนี้ กิจกรรมหนึ่งยอมอาจแทรกแซง หรือขัดแยงกับกิจกรรม อ่ืนที่อาจเกิดขึ้น
พรอมกัน หรือไมสอดคลองกับสภาพทางกายภาพซึ่งไมไดเตรียมไวในลักษณะที่ลนเขามา

6. ผูอยูอาศัยจํายอมตองรับมาตรฐานของกิจกรรมที่เกิดขึ้นซึ่งอาจจะเปน มาตรฐานที่
คอนขางตํ่า เปนตนวา การไมมีหองนอนแยกหางจากสวนพักผอนรับแขก การไมมีหองครัว
ปรุงอาหารอยางเปนกิจจะลักษณะ ที่นั้งรับประทานอาหารที่มีจํานวนจํากัดไมพอสําหรับ
สมาชิกในครัวเรือน และการตองอยูรวมกันอยางหนาแนนในพื้นที่ที่จํากัด ดังนั้น ผูอยู
อาศัยจึงจําตองลดความสําคัญของกิจกรรมลง และกิจกรรมมีลักษณ ะที่ลําลองมากขึ้น ใน
การนี้ผูอยูอาศัยบางคนพยายามใชชีวิตอยูนอกแฟลตพองพักอาศัยมากขึ้นโดยเฉพาะ
กรณีที่มีครัวเรือนขนาดใหญมาก

ปรากฏการณทางกายภาพ
ปรากฏการณทางกายภาพที่เกิดขึ้นในสวนตางๆของแฟลตหองพักไมวาจะ เกี่ยวกับ

ประเภท จํานวน และตําแหนงของเครื่องเรือน และอุปกรณเครื่องใชไฟฟาในครัวเรือน หรื อเกี่ยวกับ
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สวนตางๆที่ยึดติดกับอาคาร สัมภาระตางๆและรวมทั้งองคประกอบตางๆทางกายภาพดังกลาว
ยอมขึ้นอยูกับตัวกําหนดสําคัญ 4 ประการ เชนเดียวกัน คือ

- ประเภทของกิจกรรมที่ตองเกิดขึ้น
- ขนาดและลักษณะทางกายภาพ
- จํานวนของสมาชิก
- ความตองการทางจิตวิทยา
เครื่องเรือนและอุปกรณแตละประเภทมีกระสวนของตําแหนงที่แนนอนสอดคลองกับกิจกรรม

และมีขอสังเกตวา แฟลตที่มีพื้นที่ใชสอยนอย เชน แฟลตดินแดง และบอนไก มีกระสวนของ
ตําแหนงเครื่องเรือนและอุปกรณชัดเจนกวาแฟลตที่มีพื้นที่ใชสอยมากกวา

ผูอยูอาศัยเห็นความจําเปนที่จะตองจัดการปรับปรุงแกไของคประกอบทางกายภาพใน
แฟลตหองพักอาศัย โดยเฉพาะในสวนที่เปนสวนประกอบที่ติดกับอาคาร เชน การจัดใหมีวัสดุปู
พื้นผิว เพื่อสะดวกในการดูแลรักษาทําความสะอาด เพื่อความสวยงาม การติดต้ังมุงลวด ลูกกรง
เหล็กดัด มาน ฯลฯ ซึ่งเปนความจําเปนพื้นฐานในก ารอยูแฟลต การทําชั้นลอยเพิ่มสําหรับเก็บของ
หรือนอน เปนตน การปรับปรุงดังกลาวเปนการทําเพื่อเพิ่มความเหมาะสมในการใชสอย หรือเพื่อ
ลดความขาดแคลน นอกจากนี้การปรับปรุงแกไขอาจเปนการเปลี่ยนแปลงของเดิม เชนการถอด
บานประตูที่กั้นระหวางสวนเอนกประสงคกับสวนปรุงอาห ารออกไป การเปลี่ยนแปลงตําแหนงลาง
จานเปนตน

ผลกระทบตอความรูสึกและทัศนคติ
การสรุปเชิงวิเคราะหดังกลาวขางตน เปนการสรุปเกี่ยวกับปรากฏการณทางกิจกรรมและ

ทางกายภาพซึ่งเปนปรากฏการณที่สังเกตไดจากภายนอก สวนที่ไมอาจทราบไดโดยตรงจากการ
สังเกต ไดแก สภาพพฤติกรรมทางจิตหรือสภาพทางดานความรูสึกและทัศนคติของผูอยูอาศัย

จํานวนผูอยูอาศัยในแตละครัวเรือนเปนตัวกําหนดที่สําคัญตอปรากฏการณทางกิจกรรม
และปรากฏการณทางกายภาพ และเปนตัวกําหนดที่แตกตางกันไปในแตละแฟลตหองพักอาศัย
การมีสมาชิกในครอบครัวมากหรือนอย ยอมมี ผลตอปรากฏการณทางกิจกรรมและปรากฏการณ
ทางกายภาพ ซึ่งอาจจะเปนผลกระทบ ตอความรูสึกและทัศนคติของผู อยูอาศัยพรอมกันดวย
โดยเฉพาะอยางยิ่งในกรณีที่ไมอาจตอบสนองความตองการพื้นฐานทางดานจิตวิทยาได สวน
ลักษณะการจัดหองเปนปรากฏการณทางกายภาพที่เดนชัด นาจะส ะทอนปรากฏการความรูสึก
และทัศนคติบางประการที่แตกตางเชนเดียวกัน

การศึกษาวิจัยนี้ไดแสดงใหเห็นวา จํานวนสมาชิกในครัวเรือนมีผลกระทบที่สําคัญตอ
ความรูสึกและทัศนคติบางประการของผูอยูอาศัย โดยการพิจารณาจากสมาชิกในครัวเรือนโดย
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เฉลี่ยตามที่มีอยูจริง และตามที่คิดวาควรจะมี ผูอยูอาศัยอยูในแฟลตหองพักอาศัยที่มีสมาชิกใน
ครัวเรือนมากกวา ผลกระทบของจํานวนสมาชิกในครัวเรือนมีความชัดเจนอยางยิ่งในความรูสึก
และทัศนคติเกี่ยวกับความคับแคบ ความสะดวก ความอึดอัด และความเรียบรอยของ
สภาพแวดลอมในแฟลตหองพักอาศัย นอกจากนี้การมี สมาชิกในครัวเรือนจํานวนมากกวายังทําให
ผูอยูอาศัยมีความรูสึกปลอดภัยกวาและมีความรูสึกแข็งแรงกวา

ประเด็นสําคัญของการวิเคราะหความรูสึกและทัศนคติอยูที่วา ที่แฟลตดินแดงปรากฏมี
ความแตกตางของความรูสึกและทัศนคติระหวางผูอยูอาศัยในแฟลตหองพักอาศัยที่มีจํา นวน
สมาชิกในครัวเรือนนอยกวากับผูอยูอาศัยในแฟลตหองพักอาศัยที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรื อน
มากกวาโดยพิจารณาจากจํานวนเฉลี่ย แตที่แฟลตหวยขวางไมปรากฏความแตกตางดังกลาว ผูอยู
แฟลตดินแดงที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนนอยกวา มีความรูสึกคับแคบนอยกวา มีความรูสึ ก
สะดวกกวา มีความรูสึกสะอาดเรียบรอยกวา แตมีความรูสึกปลอดภัยนอยกวา

2.6 ขอสรุปจากการทบทวน กฎ ระเบียบ และ มาตรฐานที่เก่ียวของ
กฎ ระเบียบ และมาตรฐานที่อยูอาศัย และชุมชน แบงเปนมาตรฐาน 2 สวน คือ มาตรฐาน

ชุมชน และมาตรฐานหนวยพักอาศัย การกําหนดดังกลา วมีวัตถุประสงคหลัก เพื่อใหมนุษยไดมีที่
อยูอาศัยซึ่งมีสภาพแวดลอมที่สงเสริม เกื้อกูลตอคุณภาพชีวิตอยางเหมาะสมสําหรับมนุษย 1 คน
หรือมากกวานั้นในการประกอบกิจกรรมตางๆ ซึ่งเปนพื้นฐานสําคัญในการกําหนด มาตรฐานทาง
กายภาพ โดยเนนเรื่องคุณภาพชีวิตดวย สุขภาพอนา มัย ความปลอดภัย และความสะดวกสบาย
ของบุคคล และชุมชน มาตรฐานสากลในการกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัย และชุมชนทางกายภาพ
มักจะกําหนดเปน

1. ขนาดควบคุมทั้งพื้นที่ ความสูง และอ่ืนๆ ที่ตํ่าสุดของหนวยพักอาศัยตลอดจน
มาตรฐานเกี่ยวกับวัสดุ และการกอสรางของหนวยที่พักอาศัย

2. องคประกอบของหนวยพักอาศัยที่สัมพันธกับชุมชนและอาคารอ่ืนๆ
จากพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ.2522 ไดกําหนดใหหองนอนหรือหองที่ใหเปน
ที่พักอาศัยภายในอาคารใหมีสวนกวาง หรือสวนยาวไมตํ่ากวา 2.50 เมตร กับรวมเนื้อ
ที่พื้นที่ทั้งหมดไมนอยกวา 9 ตารางเมตรมาตรฐาน และกฎระเบียบที่เกี่ยวของ จะจัด
อาคารพักอาศัยตามลักษณะ เชน บานเด่ียว บานแฝด อาคารพาณิชย อาคารชุด และ
หอพัก อยางไรก็ตาม บางมาตรฐานไดจัดประเภทของหองพักอาศัยตามสภาพกา อยู
อาศัย เชน อยูอาศัยถาวร ซึ่งแบงเปน บานประเภทตางๆและที่อยูอาศัยชั่วคราว
(Sheltered Housing) นอกจากนี้ยังมีการจัดมาตรฐานที่อยูอาศัยเปน 2 ระดับ คือ
มาตรฐานที่อยูอาศัยที่ตองการและมาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นตํ่า
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2.7 รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบัน
นอกจากงานวิจัยที่ไดกลาวถึงรูปแบบและขนาดของที่อยูอาศั ยที่ไดกลาวเปนตัวอยาง

ขางตนแลว ยังมีงานวิจัยอ่ืนๆไดกลาวถึง รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนยุคปจจุบัน ที่สงผล
กระทบตอความตองการการใชพื้นที่ในการอยู อาศัยของคนปจจุบัน ซึ่งจะชวยเปนแนวทางใน
อธิบายความเปนมาของรูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในชุมชนนี้ ซึ่งไดแก

1. ความคิดของครอบครัวในอนาคต
จากการศึกษาของประทีป จารุวิริยะรุง (2537) ไดทําการศึกษาความตองการลักษณะที่อยู

อาศัยในทศวรรษหนาของคนรุนใหม ในกลุมบัณฑิตมหาวิทยาลัยของรัฐในกรุงเทพมหานคร และ
จากการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิดานตางๆ ปรากฏวา ครอบครัวคนรุนใหมในอนาคตมีแนวโนมข อง
ขนาดครอบครัวเล็กลงเปนลักษณะครอบครัวเด่ียว การแตงงานของคนรุนใหมจะชา การทํางานมี
การทํางานหนักเพื่อใหไดเงินมากขึ้น ในขณะที่เวลาทํางานและเวลาพักผอนจะถูกแบงออกจากกัน
อยางชัดเจน เชนเดียวกับชาติตะวันตกในการพักผอน มีความใหความสําคัญกับวันสุดสัปดาหมาก
ที่สุด การพักผอนในรูปแสงสีนี้เปนความบันเทิงที่จะเชื่อมไปถึงธุระซึ่งเปนการพักผอนในเรื่องวัย
ทํางาน สวนในสุดสัปดาหจะเปนการพักผอนที่มีคุณคาและราคาแพงมากขึ้น ในสวนดานอาหาร
การกินคนยุคใหมจะซื้ออาหารพรอมปรุงกึ่งสําเร็จรูปมากิน สาวนใหญมีการพึ่งพารานอาหาร
ภายนอกบาน การเดินทางเพื่อทํากิจกรรม งานดานตางๆจะลดลงมีการใหเทคโนโลยีในการสื่อสาร
เขามาทดแทน รายจายในการซื้อสิ่งอํานวยความสะดวกในชีวิตประจําวันมีมากขึ้น เครื่องมือ
สื่อสารสมัยใหมไมวาจะเปนดาวเทียมหรือการสื่อสารรูปแบบตางๆทําใหมีอิทธิพลตอการดํารง
ชีวิตประจําวัน การดําชีวิตมีความเขาสูสากลมากขึ้น อิทธิพลจากตางประเทศมีผลตอคนรุนใหม
เนื่องจากเทคโนโลยีการสื่อสารที่กาวหนาขึ้น

2. ลักษณะการใชสอยภายในบาน (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,
2539)

บานในสมัยใหมขนาดจะเล็กลง สอดคลองกับขนาดของครอบครั วที่เล็กลงตาม การจัด
หองนอนนั้นขึ้นอยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พัก
นอยลงประกอบกับคนทํางานหาบานยาก ทําใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การ
ดูแลรักษาจะหันไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรืออพารทเมนต หองตางๆจะมีลั กษณะรวมกัน
แบบ Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนั่งเลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน หอง
อเนกประสงค ในขณะที่หองนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทํางานไปในตัว
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หองน้ําจะมีแนวโนมแยกพื้นหองน้ําและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพื้นที่ครัวจะมีลั กษณะ
เปน Kitchens มากขึ้น จะมี Pantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทําครัวแบบงายๆ

คนมักเนนความสะดวกสบายภายในตัวพื้นที่มากกวาความสวยงามรูปแบบภายนอกบาน
ที่เล็กลงจะถูกแทนที่ดวยสิ่งอํานวย ความสะดวกที่สูงขึ้น เนนประโยช นการใชสอยของพื้นที่ที่มี
ประสิทธิภาพ การใหแสงและการระบายอากาศจะดีขึ้นโดยมีเครื่องมือชวยมากขึ้น เชน พัดลง
ระบายอากาศ เครื่องดูดควัน รูปแบบของบานจะเปนแบบตะวันตกมากขึ้น มีลักษณะเรียบงาย
สบาย การแสดงออกถึงความหรูหราจะลดลง วัฒนธรรมตางประเทศและความกาวหนาทาง
เทคโนโลยีจะสงผลตอลักษณะที่ อยูอาศัยในอนาคต

3. สถาปตยกรรมที่มีผนังสําหรับเก็บของ 2

ในการอาศัยอยูในบานนั้น ยังมี ”ของ “ที่ไมไดอยูอยางหลบซอน เชน ของสะสม ของ
ประดับบานหรือของต้ังโชวตางๆตลอดจนของที่ใชอยูประจํา เชน หนังสือ เสื้อผา เครื่องใชตางๆ

ถาไมมีการจัดเก็บที่ดีก็จะมีผลอยางสูงตอการรบกวนพื้นที่อันมีอยูอยางจํากัด แตถามีการจัดเก็บที่
ดี นอกจากจะทําใหสัมผัสหยิบใชไดสะดวกและประหยัดเนื้อที่แลว ที่เก็บของเหลานี้ยังเสมือนเปน
ที่เก็บประวัติครอบครัวหรือเปนพิพิธภัณฑแหงชีวิตสงผลใหเห็นรอยรอยแหงอดีต เปนสะพานพา
ขามไปสูเรื่องราวที่นาประทับใจตางๆที่ผานมา ดังที่ Barchelard ( 1969 : 78 – 85 ) ไดกลาวถึงตู
เสื้อผาไววาเปนเสมือนศูนยกลางความเปนระเบียบที่ยิ่งใหญของบานอีกทั้งยังเปนที่ระลึกถึง
ประวัติศาสตรของครอบครัว เม่ือเปดตูเสื้อผาออกมาจะไดกลิ่นเสื้อผาต างๆที่ซอนทับไวอยูใหระลึก
ถึงสิ่งตางๆ

เฟอรนิเจอรที่เหมาะสมที่จะรองรับของเหลานี้ที่สุดคือ ตูหรือชั้นวางของตางๆการจะซื้อตู
หรือชั้นบางของสําเร็จรูปซึ่งมักเปนเฟอรนิเจอรที่มีขนาดใหญพอสมควรเขามาใช นอกจากจะไม
สะดวกที่จะขนยายภายในพื้นที่อันจํากัดขอ งหองแลว ในความไมพอดีกันระหวางขนาดของตูหรือ
ชั้นสเปซ ที่มีอยู ก็จะทําใหเหลือเศษพื้นที่ที่เสียไปโดยเปลาประโยชน อีกทั้งตูหรือชั้นที่ซื้อมาถึงจะมี
ขนาดใหญแตก็มักใหญไมพอที่จะบรรจุของที่นับวันจะมีเพิ่มมากขึ้นขนานไปกับชีวิตของผูอยู
ดังนั้นในบริเวณที่ มีโอกาสเก็บของเหลานี้ เชน หองนอน สวนครัว สวนซักลาง ฯลฯ ควรทําที่วาง
ของ เก็บของ เปนสวนหนึ่งของผนัง มีขนาดใหญเต็มพื้นที่ผนังหรือทําหนาเปนผนังภายในไดในตัว
รูปของตูหรือที่วางของแบบติดต้ังในที่ (Built – in) ซึ่งนอกจากจะสามารถบรรจุของไดมากชวย
ประหยัดเนื้อที่ ประหยัดคาใชจายและประหยัดเวลาที่ไมตองทําผนังแลว ตูหรือที่วางของแบบ
ติดต้ังในที่ยังชวยเปนสวนประดับตกแตงภายในไดอีกดวย

2 การศึกษามิติท่ีซอนอยูและการซอนทับของการอยูอาศัย , กวิน วองวิกยการ ,วิทยานิพนธสาขาวิชาสถาปตยกรรมศาสตร ภาควิชา
สถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2542
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4. การจัดผังภายในหองนอน
Residential Spaces (Times-Saver Standards for Interior Design)

การจัดผังภายในหองพัก จากการวิเค ราะหจากวิถีชีวิตของคน และกิจกรรม รวมไปถึง
ขนาดของเฟอรนิเจอรสําหรับที่อยูอาศัย จึงทําใหเกิดแนวทางในการออกแบบโดยพื้นที่ภายใน
หองนอนควรมีพื้นที่อยางนอยสุดอยูที่ 10 ฟุต x 12 ฟุต ( 3 m. x 3.6 m. ) โดยไมรวมพื้นที่สวน
หองน้ํา สัดสวนของเฟอรนิเจอรและหนาต างจะเปนตัวกําหนดพื้นที่ และความสูงภายในหอง การ
ออกแบบเบ้ืองตน ควรจะมีการกําหนดตําแหนงประตู หนาตาง และหองน้ํากอน เพื่อที่จะงายตอ
การจัดวางเตียงนอน และเฟอรนิเจอรภายในหองนอน โดยจะตองคํานึงถึงความเปนสวนตัว
ภายในพื้นที่หองขนาดเล็ก การกําหนดความกวางของหองขึ้นอยูกับเตียงนอน และการประกอบ
กิจกรรมภายในหองพัก โดยมีความกวางอยางนอยที่สุดอยูที่ 9 ฟุต หองพักของอพารทเมนทที่มี
ขนาดเล็กควรจะตองมีราคาเชาที่เหมาะสม และภายในหองจะตองสามารถประกอบกิจกรรมได
หลายอยาง เชน นอน พักผอน ทํางาน สังสรรคได

Residential Housing for Elderly : Apartment (S.C.Reznikiff,1986)
สําหรับหองนอนของผูพักอาศัยที่ไมมีความสัมพันธกันจะตองมีการกําหนดพื้นที่คอนขาง

ชัดเจน ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่ใหเพียงพอสําหรับการจัดวางเตียงนอนที่สามารถใหความเปน
สวนตัวของแตละคน หากมีความตองก ารใหสามารถภายในหองไดอยางเต็มที่ จึงแนะนําใหหองน้ํา
อยูในแนวผนังเดียวกับประตูทางเขาหองพัก โดยไมมีสิ่งกีดขวาง ควรมีความกวางอยางนอยสุด 30
นิ้ว และความหางระหวางเตียง 2 เตียง ควรมีระยะหางอยางนอยสุด 24 นิ้ว และควรมีพื้นที่สําหรับ
แตงตัวอยางนอยที่สุด 42 นิ้ว

2.8 มาตรฐานที่อยูอาศัยในตางประเทศ

1. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเทศสิงคโปร 3

ชวงป ค.ศ.1960 ไดมีการจัดต้ังองคกร Housing and Development Board (HDB) เพื่อ
จัดการเรื่องที่อยูอาศัยของประชาชนอยางมีประสิทธิภาพและไดสรางแฟลตขนาด 1-5 หอง และ 5
หองไวรองรับผูที่ตองการที่อยูอาศัย โดยการยายประชากรจากชุมชนแออัดมาอยูในอาคารสูง โดย
กําหนดขนาดหนวยพักอาศัยใหเหมาะสมกับความสามารถในการจายของประชาชน และจัดเงิน

3 Yeh , H.K. , Public Housing in Singapore , 1975 : 133
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อุดหนุนจากภาครัฐในการจัดหาที่พักอาศัย ทั้งนี้ ประเทศสิงคโปรไดแบงมาตรฐานที่อยูอาศัย
ออกเปน 6 ประเภท คือ1 Room, 2 Room, 3 Room, 4 Room, 5 Room และ 5 Room (สําหรับ
ผูบริหารหรือผูดูแล)
ตารางที่ 2.10 มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทตางๆในประเทศสิงคโปร
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แผนภาพที่ 2.1 แสดงการเปรียบเทียบขนาดของที่อยูอาศัยของประเทศสิงคโปร

รูปภาพที่ 2.4 แสดงขนาดของที่อยูอาศัยของประเทศสิงคโปร
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2. มาตรฐานที่อยูอาศัยของฮองกง 4

มาตรฐานที่อยูอาศัยในเกาะฮองกง กาวหนาควบคูกับความตองการที่อยูอาศัยที่เพิ่มขึ้น
และการพัฒนาอุตสาหกรรมการกอสรางในฮองกง โดยมีลักษณะของแฟลตมาตรฐาน 2 ลักษณะ
คือ 2หองนอนขนาด 46 ตารางเมตร และ 3 หองนอนขนาด 60 ตารางเมตร แตหนวยพักอาศัยที่
เล็กที่สุดมีขนาด 11.00 ตารางเมตร ประกอบดวย หองนอน หองระเบียง หองน้ํารวม สําหรับขนาด
ครัวเรือน เฉลี่ย 2-3 คน โดยพื้นที่เฉลี่ยตอคนประมาณ 2.2 ตารางเมตร ดังแสดงไวในตารางที่
2.24 และรูปที่ 2.3.12 – 2.3.16

4 Wong S.K. , Housing In  Hong Kong a multi – disclplinary study , 1978 : 91 -121
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รูปภาพที่ 2.5 แสดงการเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของเกาะฮองกงแตละประเภท และขนาดของ
หองพัก แบบ One bedroom modular flat
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3. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเทศมาเลเซีย 5

รัฐบาลมาเลเซียกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอ ย และอาศัยความ
รวมมือทั้ง 2 ฝาย ของภาครัฐและเอกชน โครงการดังกลาว ตองประกอบดวยที่อยูอาศัยของผูมี
รายไดนอยรอยละ 30 ทั้งนี้กําหนดราคาขายตอหนวยของที่อยูอาศัยตองไมเกิน 25,000 เหรียญ
มาเลเซีย ที่อยูอาศัยตองมีสวนประกอบภายใตขอกําหนดที่อยูอาศัยราคาตํ่า และมีการลดหยอน
คาธรรมเนียมสําหรับแปลงที่ดินสําหรับที่อยูอาศัยราคาตํ่า โดยที่ผูมีสิทธิอยูในกลุมที่มีรายไดตอ
ครัวเรือนนอยกวาหรือเทากับ 750 เหรียญมาเลเซีย

ขนาดของหนวยพักอาศัย
มาตรฐานขั้นตํ่าของขนาดที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยอยูที่ 49.00-54.00 ตร.ม. ซึ่ง

ประกอบดวย 2 หองนอน, หองพักผอน, หองครัว, หองน้ํา ทั้งนี้ไมมีการกําหนดมาตรฐานของความ
หนาแนนของหนวย ขนาดพื้นที่ที่เล็กที่สุดในแฟลต ประกอบดวย พื้นที่อยูอาศัยได คือ หองพักผอน
และหองนอน โดยพื้นที่หองไมนอยกวา 10.8 ตารางเมตร (ในแฟลตแบบ 3 หอง) สวนหองนอน
ใหญ ตองมีขนาดไมนอยกวา 10.8 ตารางเมตร และกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร โดย ไมรวม
หองครัวและหองน้ําสวม แฟลตที่กําหนดมี 3 ลักษณะ คือ (ตารางที่ 5)
1. แฟลต 3 หองมี พื้นที่ตํ่าที่สุดประมาณ 40.5 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 9 คน/หนวย
2. แฟลต 2 หองมี พื้นที่ตํ่าที่สุดประมาณ 27.0 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 6 คน/หนวย
3. แฟลต 1 หองมี พื้นที่ตํ่าที่สุดประมาณ 13.5 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 3 คน/หนวย

แฟลตทั้งสามลักษณะมีขนาดขององคประกอบหนวยพักอาศัยอ่ืนๆ ดังนี้
- หองครัวขนาดไมนอยกวา 4.30 ตร.ม.
- หองน้ําและหองครัวที่ใชรวมกันขนาดไมนอยกวา 2.1 ตร.ม.
- ความสูงตองไมนอยกวา 2.40 เมตร
- ลิฟท อาคารสําหรับผูมีรายไดนอยที่สูงกวา 4 ชั้น (ตองมีลิฟทใหบริการควรอยูที่ประมาณ 1 :
100)
- องคประกอบอ่ืนๆ กับพื้นที่ตามความเหมาะสม

5 Public and Private Housing in Malaysis , 1997 : 86
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สาธารณูปการชุมชม
สาธารณูปการชุมชน ประกอบดวยชุมชนที่มีประชากร 1,000 คน ตองจัดใหมี

สาธารณูปการชุมชน
- โรงเรียนขั้นตน 3.75 (ไร)
- รานคา 6 แหง
- ที่โลง / ลานกิจกรรม 1.25 – 2.5 (ไร)
- ศูนยชุมชน 180 (ตารางเมตร)
- สถานพยาบาล 1 แหง
- ลานจอดรถ 1 แหง

การสงเสริมทางดานตางๆ
เพื่อเปนการสงเสริมและสรางแรงจูงใจใหจัดสรางที่อยูอาศัยราคาถูก สํานักผังเมือง

สนับสนุนการดําเนินการโดยจัดเตรียมสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให เชน
สนับสนุนระบบถนน ระบบไฟฟา ระบบประปา สาธารณสุข สถานีดับเพลิง และยังยกเวนภาษี
สําหรับที่
อยูอาศัยราคาถูก อีกทั้งสนับสนุนเงินกูรอยละ 1 ในการซื้อที่อยูอาศัยราคาตํ่า

รูปภาพที่ 2.6 แสดงการเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของประเทศมาเลเซียในแตละรัฐ
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2.9 การเปรียบเทียบพื้นที่ใชสอยในที่พักอาศัยที่มีอยูในประเทศและตางประเทศ
เม่ือนํามาตรฐานที่มีอยูในประเทศและตางประเทศมาเปรียบเทียบกันในเรื่องขนาดพื้นที่

ของสวนมิดชิด สวนอเนกประสงค และอ่ืนๆ สามารถสรุปไดดังตารางที่ 2.11

ตารางที่ 2.11 การเปรียบเทียบพื้นที่ใชสอยในที่พักอาศัยที่มีอยูในประเทศและตางประเทศ
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กรณีตัวอยางการบริหารงานเคหะชุมชนในประเทศฮอ งกง 6

ประเทศฮองกงประสพปญหาการเพิ่มจํานวนประชากรอยางรวดเร็ว เนื่องจากชาวจีนใน
แผนดินใหญอพยพเขาเมือง โดยมีการเพิ่มจํานวนประชากรจาก 6 แสนคนใน ค .ศ. 1945 เปน 2

ลานคนใน ค .ศ. 1951 คิดเฉลี่ยอัตราเพิ่มของประชากรเกือบ 40% ชาวจีนอพยพเหลานี้รุนแรกมี
ฐานะร่ํารวย เขามาพัฒนาใหฮองกงมีเศรษฐกิจดีขึ้นอยางมาก และการที่เศรษฐกิจฮองกงดีขึ้น
อาจเปนเหตุใหเกิดความตองการที่อยู อาศัยเพิ่มขึ้น ประกอบกับการเกิดเพลิงไหมครั้งใหญในเขตที่
อยูอาศัยแออัด เชคคิพเมอิ (Shek Kip Mei) ในปพ.ศ .1953 ทําใหประชาชน 53,000 คน ขาดที่อยู
อาศัย รัฐบาลตองดําเนินการชวยเหลืออยางเรงดวน การเคหะสงเคราะหจึงไดเริ่มตนขึ้น

การพัฒนาเคหะสงเคราะหในประเทศฮองกง
เคหะสงเคราะหดังกลาวสรางขึ้นมาโดยหลายอ งคกรณและมีกําหนดมาตรฐานการอยู

อาศัยที่แตกตางกัน จนกระทั้งป ค .ศ.1973 รัฐบาลฮองกงจึงไดจัดต้ังเคหะฮองกงขึ้น
เคหะสงเคราะหของฮองกงต้ังแตเริ่มตนแบงออกเปนประเภทตางๆได 5 ประเภท ดังนี้

เคหะสงเคราะหสําหรับผูต้ังถิ่นฐานใหม สรางเปนอาคารสูง 7 ชั้น ไมมีลิฟท หนวยอยู
อาศัยหันหลังชนกัน โดยมีทางเดินรอบนอก มีหนาตางและประตูเฉพาะดานหนา ใชหองน้ํา รวมกัน
โดยแยกไปอยูอีกสวนหนึ่ง บริเวณที่เปนทางเดินเปนบริเวณปรุงอาหารดวย เม่ือปรุงอาหารแลว
ตองเก็บอุปกรณปรุงอาหารใสลังแอบไวที่บริเวณทางเดิน เฉลี่ยใชเนื้อที่หองอยูอาศัยตอคน 4.5
ตารางเมตร หนึ่งหนวยอาศัยได 4 – 10 คน ตอมาไดพัฒนาออกแบบตอไป โดยเพิ่ มความ
สะดวกสบายขึ้นอีกเล็กนอย ไดแก เพิ่มหัวกอกสําหรับน้ําประปา และบางแบบจัดเปนแบบมี
ทางเดินติดตออยูตรงกลาง และมีระเบียงภายนอก ซึ่งจัดเปนสัดสวนขึ้น มีหองน้ํา หองสวมเปน
ของตนเองดวย แตมีบางแบบที่หองน้ํา หองสวมยังอยูตําแหนงเดิม แตมีกุญแจของตนเอง และบาง
แบบแยกประจําอยูตามหนวยอยูอาศัย

เคหะสงเคราะหราคาถูกของรัฐ โดยมีจุดมุงหมายที่จะจัดเคหะสงเคราะหที่เหมาะสม
ในราคาถูก เพื่อใหผูอยูอาศัยที่อยูในบริเวณที่อยูอาศัยหนาแนน และมีที่อยูอาศัยไมถูกสุขลักษณะ
ไดเขาอยูอาศัย หนวยอยูอาศัยทั่วไปจะออกแบ บคลายกัน อาคารประเภทแรก คือ มีทางเดินติดตอ
อยูตรงกลาง มีหนวยอาศัยเกาะอยูสองขางทางเดิน มีบริเวณหลับนอนและพักผอน มีระเบียง
สวนตัวซึ่งใชเปนบริเวณปรุงอาหารและตากผา มีกอกน้ําประปาหนึ่งแหง และมีหองน้ํา หองสวม
สวนตัว เฉลี่ยใชเนื้อที่หองตอคน 4.5 ตารางเมตร หนึ่งหนวยอาศัยอยู ไดประมาณ 4-10 คน สําหรับ

6 การบริหารงานเคหะชุมชนในประเทศฮองกง , มหาวิทยาศิลปกร วิทยาเขตทาพระ 2542
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ระยะแรกซึ่งเปนแบบเกา ใหเนื้อที่หองตอผูอยูอาศัยหนึ่งคนเพียง 27 ตารางฟุต ( 2.5 ตารางเมตร)
และมีหองน้ํา หองสวมรวมอยูตําแหนงเดียวกัน โดยมีกุญแจเพื่อใชเปนสวนตัว

เคหะสงเคราะหของการเคหะ เคหะสงเคราะห ของสมาคมเคหะการ  รัฐบาลต้ังใจสราง
เคหะสงเคราะหประเภทนี้ขึ้นสําหรับผูมีรายไดปานกลาง เริ่มขึ้นเม่ือ ค .ศ.1960 โดยจัดใหแบบ
เดียวกับเคหะสงเคราะหซึ่งสรางขึ้นเม่ือ ค .ศ.1952 โดยจัดใหแตละหนวยอยูอาศัยเปนแบบสมบูรณ
มีครัวและหองน้ํา หองสวม ของตนองประจําอยู ตามหนวยอยูอาศัย และมีระเบียงสวนตัวสําหรับ
ตากผา ปลูกตนไมกระถาง หรือเลี้ยงนก เปน ตน เฉลี่ยการใชเนื้อที่หองตอผูอาศัยหนึ่งคน 4.5
ตารางเมตร โดยไมนับรวมครัว หองน้ํา หองสวม และระเบียง เคหะสงเคราะหประเภทนี้สูงถึง 20
ชั้น มีลิฟทใชสําหรับติดตอทางต้ัง ดวย

เคหะสงเคราะหแบบชั่วคราว เคหะสงเคราะหประเภทนี้รัฐบาลจัดขึ้นเพื่อชวยเหลือผู ไม
มีสิทธิ์เขาอยูอาศัยในเคหะสงเคราะหปนะเภทอ่ืนๆ และไมสามารถหาที่อยู อาศัยดวยตนเองได ที่
อยูอาศัยประเภทนี้มีหนวยพักอาศัยที่เล็กที่สุด และสรางขึ้นเปนอาคารลักษณะชั่วคร าว เปนเรือน
แถวชั้นเดียวหันหลังชนกัน โดยจัดใหมีห องน้ํา หองสวมใชรวมกันแยกอยู ตางหาก วัสดุกอสรางเปน
โครงไมบนพื้นคอนกรีต หลังคามุงดวยกระเบ้ืองกระดาษ ตอมาเคหะสงเคราะหประ เภทนี้มักใชใน
การแกปญหาที่อยูอาศัยสําหรับผูถูกขับไลที่ในบริเวณที่รัฐบาลตอง การใชที่ดินเพอสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการของชุมชน โดยผูถูกขับไลที่เขาอยูอาศัยชั่วคราวเพื่อรอเขาอยูอาศัยใน
เคหะสงเคราะหประเภทอ่ืน

เคหะสําหรับขาย สรางขึ้นขายผูมีรายไดคอนขางสูง ซึ่งตองการทีอยูอาศัยกวางขวาง
ขึ้น ผูมีสิทธิ์ซื้อเคหะประเภทนี้ตองมี รายไดตอครอบครัวเกินกวา 3,500 เหรียญฮองกง และหากผูที่
เชาสงเคราะหอยูแลวตองการขยับขยายเขามาซื้อ ผูนั้นจะตองปลดการเชาเคหะสงเคราะหเดิ ม
กอน โดยทั่วไปราคาของหนวยอยู อาศัยประเภทนี้จะมีราคาถูกกวาเอกชนที่จัดขายเพียงเล็กนอย
เนื่องจากระยะเวลาผอนสงยาวกวา และอัตราดอกเบ้ียถูกกวา นอกจากนี้การเคหะฮองกงยังได
พยายามพัฒนาเคหะสงเคราะหประเภทนี้รวมกับองคการเอกชน โดยวิธีที่การเคหะจัดพัฒนา
สถานที่ และใหองคือการเอกชนรับเหมากอสรางอาคารอีก 6 โครงการ 4,400 หนวยเปนที่อยูอาศัย
มีหลายขนาดต้ังแต 400 ถึง 650 ตารางฟุต (36.03 ถึง 58.56 ตารางเมตร) หรือประมาณ 80 ถึง
130 ตารางฟุต (7.2 ถึง 11.7 ตารางเมตร) ตอคน หนึ่งหนวยที่อยูอาศัยอยู อาศัยไดประมาณ 5 คน

ตอมาในป ค.ศ.1972 การเคหะฮองกงเห็นวาเคหะสงเคราะหรุนแรกประเภทสําหรับผู
ต้ังถิ่นฐานใหมนั้นคับแคบเกินไป ไม ถูกสุขลักษณะ และถูกจัดวามีมาตรฐานตํ่า มีนโยบายที่จะ
ปรับปรุงเคหะสงเคราะหนี้ใหดีขึ้นเพื่ อใหผูที่มีฐานะดีกวาเขาอยู อาศัย โดยปรับปรุงหองให
กวางขวางขึ้น และจัดใหมีหองครัว หองน้ํา หองสวม และระเบียงสวนตัวพรอมทั้งปรับปรุงสา
ธารนูปโภคและสาธารณูปการของ ชุมชนดวย เพื่อใหเขามาตรฐานเปนที่อยูสมัยใหม
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นอกจากนี้การเคหะฮองกงยังไดกําหนดบริเวณที่ต้ังโครงการเคหะชุมชนประเภทตางๆ
ไวเปนยาน ซึ่งเรียกวานานขุมชน ในแตละยานเคหะชุมชนนั้นจะมีโครงการเคหะชุมชนและอาคาร
อยูอาศัยหลายประเภทปะปนกัน
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2.10 งานวิจัยทีเก่ียวของ
การศึกษาการใชพื้นที่ภายในที่พักอาศัยไดมีผูที่ทํางานวิจัยอยูหลายงานที่เกี่ยวของและได

ทําการสรุปและใหขอเสนอแนะเพื่อเปนแนวทางในการนํามาศึกษาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ภายใน
หองพักอาศัยไดดังนี้ (เรียงตามป พ.ศ. จากอดีต – ปจจุบัน)

รายงานการวิจัย เร่ืองการวิเคราะหการใชเนื้อที่ภายในอาคาร ระดับรายได ก ข และ ค
เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ , 2539

พบวาจากการศึกษากรณีศึกษาตนแบบอาคารสามแบบ คือ แบบหองเด่ียวอเนกประสงค
แบบหองนอนเด่ียว และแบบสองหองนอน ซึ่งเปนแบบอาคารที่รองรับระดั บรายได ก ข และ ค
ตามลําดับ ซึ่งการเคหะแหงชาติพัฒนาขึ้นเปนรูปแบบ มาตรฐานหลายรูปแบบ โดยคัดจากโครงการ
เคหะชุมชน 8 แหงไดแก โครงการเคหะชุมชนหลักสี่ ทุงสองหอง บอนไก คลองเตย ดินแดง
สมุทรปราการ แหลงฉบัง และพัทยา โดยจําแนกตามแบบอาคารและตามโครงการและสํารวจ
บันทึกพฤติกรรมการใชเนื้อที่หนวยพักอาศัย

การศึกษาครั้งนี้พบวาการออกแบบอาคารที่พักอาศัยในระดับตางๆของเคหะแหงชาติ
สัมฤทธิ์ผลในดานการตอบสนองการใชพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัยในระดับที่ดี โดยวิเคราะหการ
ตอบสนองโดยรวมของผูอยูอาศัยซึ่งโดยรวมมีความพึงพอใจตอบ ริการสวนกลางและลักษณะการ
ออกแบบอาคารดังที่เปนอยู ซึ่งสรุปตามแบบระดับรายไดของผูอยูอาศัยหนวยพักดังนี้
กรณีของหนวยพักอาศัยแบบหองเด่ียวอเนกประสงค รายไดระดับ ก .

กรณีตัวอยางของอาคารแบบหนวยพักอาศัยแบบหองเด่ียวอเนกประส งค ศึกษาจาก
โครงการเคหะชุมชนหลานโครงการและมีตนแบบมาตรฐานของการเคหะแหงชาติหลายแบบ ดังนี้

โครงการหลักสี่ อาคารแบบ F1
โครงการสมุทรปราการระยะที่ 2 อาคารแบบ F1
โครงการเมืองใหมแหลงฉบัง อาคารแบบ F1
โครงการพัทยา อาคารแบบ CONDO A
โครงการทุงสองหอง อาคารอเนกประสงค 5 ชั้น
โครงการคลองเตยระยะที่ 3 สวนที่ 1.1 อาคารแบบ ก.
โครงการบอนไก ระยะ 2 อาคารแบบ ก.12
จาการศึกษาทางดานกายภาพพบวา แนวความคิดการออกแบบตนแบบอาคารที่พักอาศัย

แบบหองอเนกประสงคที่ทําการศึกษา มีลั กษณะสําคัญดังนี้
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1.การจัดผังพื้นอาคารโดยมีระเบียงทางเดินเปนเครื่ องกําหนด มี 2 แบบ คือ แบบระเบียง
ทางเดินริมอาคาร รองรับหนวยที่พักอาศั ยขางเดียว และระเบียงทางเดินกลางอาคาร รองรับหนวย
ที่พักอาศัยทั้งสองขาง

แบบระเบียงทางเกินริมอาคารมีปรากฏใชในอาคารอเนกประสงค โครงการทุงสองหอง
และอาคาร ก.12 โครงการบอนไก

สวนแบบระเบียงทางเดินกลางอาคารใชในตนแบบ F1 ใชในโครงการหลักสี่ สมุทรปราการ
ปละแหลมฉบัง จากจากนั้นยังใชในอาคาร CONDO A ที่โครงการพัทยา และอาคาร ก . โครงการ
คลองเตย การใชระเบียงทางเดินกลางอาคารที่ ปรากฏในตนแบบ F1 มีพัฒนาการโดยการเวนชอง
หนวยที่พักอาศัยเปนระยะ ทําใหระเ บียงทางเดินกลางอาคารเปดออกสูออกภายนอกอาคารเปน
ชวงๆสวนที่พัทยาใชการเปด โลงพื้นที่สองขางทางเดินกลาง ชองโลงเหลานี้จะทะลุถึงทุกชั้น และ
ค่ันระหวางทางเดินและผนังที่พักทั้งสองขาง ทําใหมีหนาตางที่ผนังหนวยพักอาศัยไดโดยไมเกิด
การรบกวนนัก

2.ลักษณะรูปแบบสัดสวนของหนวยที่พักอาศัย ในหนวยที่พักอาศัยแบบหองเดียว
อเนกประสงคสวนใหญมีสัดสวนประมาณหรือความกวางตอความยาวเทากับนอกจากอาคาร
อเนกประสงคของโครงการทุงสองหองซึ่งมีความกวางตอความยาวประมาณจากการสํารวจการใช
สอยหนวยที่พัก พบวาการจัดเครื่องเรือนในอ าคารนี้คอนขางคอนขางเปนแบบแผนชัดเจนในการ
แบงพื้นที่ออกเปนสวนๆ

และผลการสํารวจในดานทัศนคติของผูอยูอาศัยสนับสนุนขอมูลดังกลาวเนื่องจากกลุมผู
อยูอาศัยในโครงการทุงสองหองมีความเห็นวาจัดเครื่องเรือนยากนอยที่สุด เม่ือเปรียบเทียบกับทุก
โครงการ

3.ลักษณะการจัดหองน้ําและระเบียง ในอาคารแบบหองเดียวอเนกประสงคที่ศึกษามีการ
จัดวางหองน้ํา 3 แบบ คือ แบบที่ 1 หองน้ําอยูภายนอกหองอเนกประสงค ดังกรณีของตนแบบ F1
และแบบที่ 2 หองน้ําอยูภายนอกหองอเนกประสงคแตมีประตูติดตอโดยตรงกับหองอเนกประสงค
ดังกรณีโครงการคลองเตย และแบบที่ 3 หองน้ําอยูภายในหองอเนกประสงคทางดานผนังริมนอก
ของอาคาร สวนแบบที่ 4 จัดวางหองน้ําไวริมผนังดานในของหนวยพักอาศัยใชในโครงการซึ่งเปน
อาคารสูง

ขอมูลจากการสํารวจการจัดวางเครื่องเรือน บงบอกอยางชัดเจนวาระเบียงภายนอกหอง
มักถูกใชเปนที่ประกอบอาหารและซักลาง มากกวาเปนที่พักผอน ดังนั้นการมีหองน้ําอยูภายนอก
หองอเนกประสงคจึงสามารถทํากิจกรรมเหลานี้แยกเปนสัดสวนจากหองอเนกประสงคและมีความ
สะดวกในการระบายอากาศและรักษาความสะอาด
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การสํารวจทัศนคติบงชี้สอดคลองกัน โดยกลุมผูอยูอาศัยในหนวยที่ พักที่มีหองน้ําและ
ระเบียงภายนอกอาคารมีแนวโนมจะมีความพึงพอใจตอหนวยที่พักอาศัยสูงกวาแบบที่มีหองน้ําอยู
ภายใน นอกจากนั้นยังพบวาตําแหนงหองน้ําอาจจะมีความสัมพันธโดยตรงตอความรูสึกแคบ /
กวาง ของหนวยที่พักอาศัย และความรูสึกยากงายในการจัดเครื่องเรือนอีกด วย

4.จากการสํารวจการจัดวางเครื่องเรือนนั้นพบวา ผูอยูอาศัยสวนใหญมีแนวโนมที่จะจัด
วางเครื่องเรือนชิดผนัง ทั้งนี้เพราะเนื้อที่ ใชสอยไมเพียงพอที่จะจัดเครื่องเรือนลอยตัวได นอกจาก
เม่ือสัดสวนที่พักอาศัยมีความยาวพอ เชนในกรณีของอาคารอ เนกประสงคของโครงการทุ งสอง
หอง ซึ่งใชตูแบงกั้นสวนที่นอนออกจากสวนนั่งเลนรับแขก กรณีมีหองน้ําอยูดานนอกหรือชิดดาน
นอกของหนวยพักอาศัย แบบแผนการจัดเครื่องเรือนที่ชัดเจนสวนใหญจะจัดวางที่นั่งรับแขกไวดาน
ทางเขาหนวยพักอาศัย และรับประทานอาหารชิดผนังดานนอก ใกลกับระเบียงหรื อหองน้ําแลวแต
กรณี สวนที่นอนมักอยูตอนกลางของหอง ในกรณีแบบมีหองน้ําอยูทางดานหนาของหอง ผนังดาน
นอกจะถูกในเปนที่รับประทานอาหารหรือที่นอนผสมกัน

ขอเสนอแนะจากงานวิจัย
การศึกษาครั้งนี้ทําใหคนพบปญหาในการใชสอยพื้นที่ของหนวยพักอาศัยของตน แบบ

มาตรฐานซึ่งอาจรวบรวมเปนขอเสนอแนะดังตอไปนี้
1.เม่ือตรวจสอบผลการศึกษาแลวพอจะกลาวไดว าผูอยูอาศัยมีความตองการเนื้อที่หอง

หนวยพักอาศัยทุกระดับเพิ่มขึ้น อยางไรก็ตามการศึกษาครั้งนี้พบวาเนื้อที่ใชสอยที่เปนอยูสามารถ
จัดใหใชประโยชนมากขึ้นโดยไมจําเปนตองเพิ่ มเนื้อที่โดยตรง ดังนั้นขอเสนอแนะจึงเนนที่การ
ออกแบบเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพของการใชเนื้อที่หนวยพักที่อาศัย ในคณะที่ตองสรางความรูสึก
โปรงโลงขึ้นในหนวยที่พักอาศัย เพื่อผลทางจิตวิทยาของผูอยูอาศัย

2.อาจพิจารณาจัดแบงเนื้อที่ ภายในใหเหมาะสม เชน ลดขน าดหองนอนใหเล็กลงแตเพิ่ม
เนื้อที่หองอเนกประสงคใหมากขึ้น โดยเฉพาะในหนวยพักอาศัยซึ่งปจจุบันมีหองอเนกประสงค
ขนาดเทากับที่พักแบบหนึ่งหองนอน ทั้งนี้นาจะมีสมาชิกครอบครัวมากกวา

3.การจัดรูปแบบสัดสวนหองที่เหมาะสม โดยเฉพาะหองอเนกประสงคซึ่งใชงานหลาย
อยาง ใหมีสัดสวนความแคบและลึกเพิ่มขึ้น อาจจัดแบงเนื้อที่ใหเปนสัดสวนงายขึ้น และอาจมีผล
ตอการจัดวางเครื่องเรือนที่สะดวกขึ้น เพราะปรากฏแนวโนมที่มีการจัดเครื่องเรือนชิดผนังมากกวา
ลอยตัว ซึ่งอาจเปนผลทางบวกตอความรูสึกเนื้อที่ใชสอยไมเพียงพอ ทั้งนี้สมค วรจัดผังพื้นที่ภายใน
หองใหมีความโลงมากที่สุดโดนไมมีผนังแบงหองหรือซอกมุม เพื่อความสะดวกมากที่สุดในการ
ปรับเปลี่ยนการใชเนื้อที่ภายในหนวยที่พักอาศัย
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4.ควรจัดใหมีที่ประกอบอาหาร ซักผา ลางจาน และตากเสื้อผา ในหนวยที่พักอาศัยใหเปน
สัดสวน ซึ่งอยูใกลสวนหองน้ําซึ่งเปนสวนเปยก และตองคํานึงถึงการระบายอากาศที่ดี ระเบียง
ภายนอกหองตองดูเหมือนจะเปนที่เหมาะสมสําหรับการใชสอยประเภทนี้ ในกรณีอาคารไมสูงมาก
นัก การแยกสวนนี้ออกจากภายในหองอาจจะชวยใหความรูสึกวาขนาดเนื้อที่ไมเพียงพอลดลงได
นอกจากนั้นอาจมีการออแบบเคาเตอรหรือตูที่กันฝนไดติดกับขอบระเบียงเพื่อชวยใหการใชสอย
เนื้อที่ระเบียงเปนระเบียบและสะดวกขึ้น

5.การวางตําแหนงประตู ทั้งที่ติดตอกับภายนอกและประตูภายใน ควรพิจารณาเสนทาง
เดินติดตอ ซึ่งเปนสวนที่เวนไวทําเปนขอจํากัดในการใชเนื้อที่จัดวางเครื่ องเรือน ดังนั้นประตูนาจะ
จัดวางในลักษณะที่ทําใหทางเดินติดตอกันสั้นที่สุดและอยูมุมหอง นอกจากนั้นทิศทางการเปดก็
นาจะพิจารณาอยางละเอียด อาจจัดจังหวะพื้นที่หนาหองใหสามารถเปดบานออกขางนอกแทนที่
จะเปดเขาใน ซึ่งจะเพิ่มพื้นที่ใชสอยภายในได

6.ตําแหนงประตูและหนาตางยังมีผลกระทบตอความยาวและเนื้อที่ผนัง ดังที่ไดกลาวแลว
วาผูอยูอาศัยมักใชเนื้อที่ผนังเพื่อจัดวางเครื่องเรือน ผนังที่แคบเกินไปจึงใชประโยชนไมไดเต็มที่มี
ผลทําใหเกิดความรูสึกวาขนาดเนื้อที่หนวยพักอาศัยไมเพียงพอ การจัดวางประตูและชองเป ดจึง
ควรคํานึงการจัดวางเครื่องเรือนที่สะดวกที่สุด

7.ควรมีชองเปดที่ปรับได เชน ประตูดานระเบียงภายนอกที่อาจเปนบานกระจกหรือบาน
เกล็ดกระจก เพื่อทําหนาที่เปนชองแสง และระบายอากาศในตัว เพื่อใหมีแสงสวางและการระบาย
อากาศเพิ่มขึ้น ชวยใหหนวยที่พักอาศัยเกิดค วามรูสึกโลงขึ้น

8.ควรพิจารณาพื้นที่สวนกลางเพื่อใชสอยนอกหนวยพื้นที่พักอาศัย เชน อาจจะพิจารณา
ใหมีที่เก็บของรวมแยกออกจากหนวยพักอาศัย แบงเชาเพื่อเก็บของที่ไมใช ชวยใหไมตองเพิ่มเนื้อที่
หนวยพักอาศัย โดยที่โรงเก็บของรวมอาจเปนอาคารแยกออกตางหากจา กอาคารใหญเพื่อ
ประหยัดคากอสราง

การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก : กรณีศึกษา โครงการสินธนา
แมนช่ัน )ถนนนวมินทร (กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกุล , ปการศึกษา
2545

ผลการใชพื้นที่ภายในหองที่ศึกษา พบวามีผูอาศัยภายในหองมากที่สุด จํานวน 2 คนโดย
พฤติกรรมการใชพื้นที่และความตองการใชพื้นที่เหมาะสมและสอดคลองกับพื้นที่ ที่มีอยูในสวน
ตางๆ สรุปไดดังนี้ สวน LIVING AREA มีการชื้นที่มากที่สุด ซึ่งพื้นที่สวนนี้จะมีการใชประกอบ
กิจกรรมหลายๆอยางรวมกัน เพราะมีตําแหนงที่จัดวางใหการใชอยูส วนหนาและสวนกลางของ
หอง จึงทําใหการเขาถึงพื้นทีไดสะดวก และสามารถเขาใชงานไดทันที เม่ือเดินเขามาในหอง โดย
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กิจกรรมที่มีการใชในสวนนี้ไดแกหองนั่งเลน , พักผอน, ฟงเพลง, ดูโทรทัศน, รับแขก, รับประทาน
อาหาร และทํางาน สวนในกรณีที่มีสมาชิกในหองมากกวา 3คน จะมีการนําพื้นที่สวนนี้ มา
ปรับเปลี่ยนใหสามารถใชเปนสวนนอน เพิ่มเติมโดยพื้นที่ในสวนนี้จะเปลี่ยนเปนพื้นที่ สวน
อเนกประสงค MULTIPURPOSE AREAไคือสามารถรองรับการใชงานไดหลายกิจกรรม และ
ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใชงานไดตามตองการ

และในสวนนอน และสวนแตงตัว จะมีความตอเนื่องของการใชพื้นที่รวมกัน เพราะรูปแบบ
การใชงานและประโยชนใชสอยสอดคลองกัน จะมีการจัดวางตําแหนงของพื้นที่อยูในสวนกลาง
และสวนทายของหอง โดยเฉพาะสวนแตงตัวจะอยูในบริเวณใกลหองน้ํา เนื่องจากมีความตอเนื่อง
ในการใชงาน และใชตูเสื้อผาเปนตั วกั้นหองและแบงสัดสวนการใชงานใหชัดเจนมากยิ่งขึ้น และจัด
อุปกรณเครื่องเรือนอยูชิดผนัง ทําใหประหยัดการใชพื้นที่ และทําใหมีทางเดินภายในหองเพิ่มมาก
ขึ้น เพื่อสะดวกในการสัญจรภายใน ทําใหหองมีพื้นที่โลงมากขึ้น รูสึกไมอึดอัดและทําใหสภาพ
โดยรวมภายในหองนาอยูมากขึ้น ในสวนเตรียมอาหารและสวนปรุงอาหาร นั้นในการใชงานจริงจะ
อยูบริเวณหนาประตูทางออกระเบียงและสวนระเบียงซึ่งมากปรับใหเปนพื้นที่ดังกลาวมากกวารอย
ละ 80

พบวาคาเฉลี่ยของการใชพื้นที่ภายในหองที่มีสมาชิกต้ังแต 1-7คนตางมีการใชพื้นที่เฉลี่ย
เกินกวา พื้นที่ 32.00ตารางเมตร ซึ่งมีวิธีการคิดคํานวณจากการวัดขนาดพื้นที่ในการใชงานในแต
ละสวนจากการเขาสํารวจขอมูลแลวนํามาหาชวงของขนาดพื้นที่การใชงาน พรอมหาคาเฉลี่ย
ออกมาใหทราบเพื่อเปนคากลางใหมีความใกลเคียงกับขนาดพื้นที่ ที่ใชงานจริงซึ่งขนาดพื้นที่ เฉลี่ย
ที่เกินกวาพื้นที่ใชจริงนั้นมีชวงของขนาดพื้นที่ตางกันเม่ือนําขนาดการใชพื้นที่ภายในหองรวม
ทั้งหมด และมีการใชพื้นที่ซอนทับกัน จึงทําใหขนาดพื้นที่ใชงานไมเกินพื้นที่ มาตรฐานที่มีอยู และ
การปรับตัวของผูอยูอาศัยในการใชพื้นที่ ทําใหการใชพื้นที่มี ศักยภาพเพิ่มมากขึ้น และปรับพื้นที่
รองรับการใชงานใหสอดคลองและเหมาะสมกับการอยูอาศัย
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ตารางที่ 2.12 ตารางแสดงตําแหนงและขนาดของการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE-A 1คน
พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

ตําแหนง ประมาณการ
พื้นที่ใชสอย

ประมาณ
คาเฉลี่ยพื้นที่

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 4.80-5.70 5.50
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 3.40-4.50 3.50
สวนพักผอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 6.50-7.50 7.00
สวนเตรียมและ
รับประทานอาหาร

อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 4.00-4.50 4.50

สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลังหองและระเบียง 1.50-2.00 1.50
สวนซักลางและตาก
เสื้อผา

อยูสวนหลังหองและระเบียง 1.50-2.00 1.50

สวนทางเดินและพื้นที่
โลง

อยูภายในหองทั้งหมด 8.00-9.50 9.50

รวม 29.70-35.70 32.70

ตารางที่ 2.13 ตารางแสดงตําแหนงและขนาดของการใชพื้นที่ภา ยในหอง TYPE-A 2-3คน
พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

ตําแหนง ประมาณการ
พื้นที่ใชสอย

ประมาณ
คาเฉลี่ยพื้นที่

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 5.50-7.80 6.65
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 3.50-4.10 3.80
สวนพักผอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาห อง 6.40-7.20 6.80
สวนเตรียมและ
รับประทานทานอาหาร

อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 5.10-6.20 5.65

สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลังหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75
สวนซักลางและตาก
เสื้อผา

อยูสวนหลังหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75

สวนทางเดินและพื้นที่
โลง

อยูภายในหองทั้งหมด 7.50-8.00 7.75

รวม 31.00-37.50 34.15
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ตารางที่ 2.14 ตารางแสดงตําแหนงและขนาดของการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE-A 4-5คน
พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

ตําแหนง ประมาณการ
พื้นที่ใชสอย

ประมาณคาเฉลี่ย
พื้นที่

สวนนอน 1 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 3.00-3.60 3.30
สวนนอน 2 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 1.30-2.50 1.90
สวนนอน 3 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 1.30-2.40 1.90
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 4.00-4.50 4.25
สวนพักผอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 6.30-7.30 6.80
สวนเตรียมและรับประทาน
อาหาร

อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.50-4.00 3.75

สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลังหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75
สวนซักลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลังหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 7.00-7.80 7.40
รวม 29.40-36.20 32.80

ตารางที่ 2.15 ตารางแสดงตําแหนงและขนาดของการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE-A 6-7คน
พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

ตําแหนง ประมาณการ
พื้นที่ใชสอย

ประมาณ
คาเฉลี่ยพื้นที่

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 12.00-13.00 12.50
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 5.00-6.50 5.75
สวนพักผอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 3.50-4.20 3.85
สวนเตรียมและทาน
อาหาร

- - -

สวนปรุงอาหาร - - -
สวนซักลางและตาก
เสื้อผา

อยูสวนหลังหองและระเบียง 2.00-4.50 1.75

สวนทางเดินและพื้นที่
โลง

อยูภายในหองทั้งหมด 9.00-9.70 9.35

รวม 31.00-35.40 33.20



52

การใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่มีความสัมพันธของการอยูอาศัยภายในหอง แบบเปน
ครอบครัวจะมีการใชพื้นที่อยางตอเนื่องและจัดวางเครื่องเรือนชิดกันไดมาก เนื่องจากความใกลชิด
กันแบบครอบครัวทําใหสามารถใชพื้น ที่และจัดผังไดสะดวก ประหยัดพื้นที่การใชงาน ทําใหมีพื้นที่
ภายในหองเหลือเพื่อนําไปใชงานในสวนอ่ืน สวนการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่มีความสัมพันธของ
การอยูอาศัยในหอง แบบเพื่อนรวมหอง จะมีการใชพื้นที่ไมตอเนื่องและจัดวางเครื่องเรือนหางกัน
และใชเครื่องเรือนแบงพื้นที่ในการใชงานเพื่อใหเกิดความเปนสวนตัว จึงทําใหมีการใชพื้นที่ภายใน
หองมากกวาหองที่อยูอาศัยแบบเปนครอบครัว

รูปแบบการจัดวางผังภายในหองชนิดตางๆ จากการศึกษาพบวา มีการจัดแบงพื้นที่
ออกเปนสวนตางๆใหสอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานโดยใชอุ ปกรณเครื่องเรือนที่จัดวางแบบ
ลอยตัว และเปนอุปกรณแบบสําเร็จรูป ที่สะดวกในการขนยายเม่ือมีการยายที่อยูอาศัย  และมี
อุปกรณจําเปนในการใชสอยหลายอยางที่ตองมีเพื่อใหรองรับการใชงาน และอุปกรณสวนใหญที่
พบภายในหองทุกหองคือ ฟูกนอนและตูเสื้อผา เพราะเปนอุ ปกรณเครื่องเรือนที่สามารถเก็บของได
หลายอยางและตองใชเปนของสวนตัว ซึ่งรูปแบบถาวรและชั่วคราว ขึ้นอยูกับลักษณะของการ
ครอบครองหองชุด ในกรณีที่เปนเจาของหองสวนใหญ จะมีอุปกรณเครื่องเรือนแบบถาวร และใน
กรณีที่เปนการเชาชวงหองสวนใหญจะมีอุปกรณเครื่อ งเรือนเปนแบบชั่วคราวโดยมีลักษณะการจัด
ผังและจัดวางอุปกรณเครื่องเรือนในตําแหนงชิดกับผนัง เพื่อใหมีพื้นที่สวนกลางของหองใหโลงและ
ทําใหพื้นที่ทางเดินภายในหองกวางและไมซอนทับกับพื้นที่ ที่ใชงานเปนสวนประกอบกิจกรรม และ
รูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนนั้น มี ลักษณะเปนแบบสําเร็จรูป น้ําหนักเบา และสะดวกในการ
เคลื่อนยายและสะดวกในการจัดและปรับรูปแบบในการจัดผังหองเริ่มใหม เม่ือมีปจจัยตางๆที่
เกิดขึ้นในการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ เชน มีจํานวนสมาชิกเพิ่มมากขึ้น  ,มีจํานวนอุปกรณเครื่อง

เรือนเพิ่มขึ้น ,สมาชิกที่อยูอาศัยเติบโตขึ้น เปนตน

ขอเสนอแนะจากงานวิจัย
จากการศึกษาและสรุปผลการวิเคราะหขอมูลทั้งหมดในการเก็บรวบรวมขอมูล ไดพบ

ปญหาของการใชพื้นที่และการจัดผังภายในหอง ตลอดจนความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่มี
พฤติกรรมการใชพื้นที่แตกตางกันออกไป เนื่องจากกา รใชงานในพื้นที่ภายในหองมีจํากัด ซึ่งการจัด
ผังภายในหองนั้น จําเปนตองมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่การใชงานตามสภาพสังคมและเศรษฐกิจ ของ
แตละครัวเรือน สามารถสรุปและเสนอแนะแนวทางการออกแบบและการจัดการระบบประกอบ
อาคารใหสามารถตอบสนองการใชงาน ตามพฤติกรรมของผูอยูอาศั ย ตลอดจนพื้นที่ใหสามารถใช
งานไดสะดวก เกิดประโยชนจากการ ใชพื้นที่ ดังนี้
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ลักษณะของหองที่ทําการศึกษา เปนหองที่มีการปรับขนาดพื้นที่บริเวณระเบียงและ
หองน้ําเพิ่มขึ้นโดยขยายความยาวของระเบียงออกไป 0.50เมตร เพื่อใหมีพื้นที่เพิ่มขึ้น สําหรับ
รองรับการใชพื้นที่ใหสามารถประกอบกิจกรรมตางๆที่ตองใชพื้นที่ในสวนนี้ ไดแก ซักเสื้อผา , ตาก
เสื้อผา, ประกอบอาหาร, ลางจาน ดังนั้นการเพิ่มพื้นที่ในสวนนี้ใหมากขี้นกวาเดิมเพียง 1.00ตาราง
เมตร ก็ทําใหการใชพื้นที่สะดวกมากยิ่งขึ้น ในสวนของหองน้ํา ไดขยายพื้นที่เพิ่มขึ้นเ ชนเดียวกันกับ
สวนระเบียง ซึ่งสามารถจัดตําแหนงสุขภัณฑมีการใชงานตอเนื่องกันไดดี สวนพื้นที่ ที่เพิ่มขึ้นนั้น
สามารถใชพื้นที่ในการซักเสื้อผาได เพื่อชวยลดพื้นที่การใชงานในสวนระเบียงลง ทําใหมีความ
คลองตัวในการใชงานเพิ่มมากขึ้น และมีการจัดเตรียมพื้นที่ สวนเตรียมอาหารให

มีการจัดวางระบบไฟฟาและประปาให ผูอยูอาศัยจะจัดอุปกรณเครื่องเรือนในตําแหนงนี้
จะสามารถตอบสนองความตองการตรงตามตองการและพื้นที่ภายในหองน้ํา จัดวางกอก
น้ําประปาเพิ่มให เพื่อใชในการซักเสื้อผา แลวสามารถนําออกไปตากที่ระเบียงไดและกอข อบกันน้ํา
บริเวณที่ยื่นอาบน้ํา ทําใหน้ําไมไหลกระจายไปทั่วหอง

สวนที่1. บริเวณระเบียง มีการเสนอแนะใหขยายสวนที่เปนระเบียงออกไปอีก 0.50 เมตร
เพื่อรองรับการใชงาน ที่มีความตองการใชพื้นที่สวนนี้เพิ่มมากขึ้น ทําใหความแออัดของพื้นที่สวนนี้
ลดนอยลง สามารถประกอบกิจกรรมไดสะดวกยิ่งขึ้น และพื้นที่ในหองน้ํามีขนาดเพิ่มขึ้นเชนกัน
สามารถใชเปนสวนซักเสื้อผาได ทําใหประกอบกิจกรรมตางๆไดสะดวกมากยิ่งขึ้น

สวนที่2. บริเวณหนาประตูระเบียง มีการเสนอแนะใหจัดพื้นที่สวนเตรียมอาหารเพิ่มขึ้น
และยายตําแหนงประตูทางออกไประเบี ยงเพื่อใหสามารถจัดพื้นที่สวนระเบียงใหมีอุปกรณตางๆที่
จําเปนตอการใชงาน ซึ่งขึ้นอยูกับการใชสอยของผูอยูอาศัย โดยจะเตรียมพื้นที่และระบบประปาให
แลวใหผูอยูอาศัยจัดวางตําแหนงจัดวางอุปกรณเอง บริเวณผนังชวงกลางหองจัดระบบไฟฟา
รองรับการใชงานให เนื่องจากสวนใหญผูอยูอาศัยมักวางชั้นและตูวางโทรทัศน อยูในชวงบริเวณนี้

สวนที่3. บริเวณประตูหนาหอง มีการเสนอแนะใหลดชองหนาตางสวนหนาหองเปนเพียง
ชองระบายอากาศเพื่อใหสามารถใชพื้นที่ภายในไดเพิ่มขึ้นเนื่องจากชองหนาตางเดิมทําใหเกิด
ความไมเปนสวนตัว ยายตําแหนงประตูทางเขาใหหางออกจากผนัง 0.60เมตร เพื่อใหวางตูบริเวณ
หลังประตูทําใหวางตูไดจํานวนมากขึ้น ประตูหองจัดใหมีการเปดอก เพื่อใหมีพื้นที่ภายในหองมาก
ขึ้น เพราะไมเสียพื้นที่ในชวงการเปดประตูเขาหอง
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วิทยานิพนธ เร่ือง รูปแบบทางกายภาพของอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดินแดง
กรุงเทพมหานคร, นาย ณัชพงศ รัตนพัฒนากุล,ปการศึกษา 2548

การวิจัยเรื่อง รูปแบบทางกายภาพ ข องอาคารอยูอาศัยรวม ใหเชา ในเขตดินแดง
กรณีศึกษาอาคารอยูอาศัยรวม ใหเชา ที่มีการออกแบบมาเฉพาะเพื่อเปนอาคารอยูอาศัยรวม ให
เชา เทานั้น บนถนนประชาสงเคราะห ต้ังแตบริเวณสามแยก ซอยประชาสงเคราะห 17 ไปจนถึง
บริเวณสามแยก ซอยประชาสงเคราะห 41 เปนระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร และการเขาเก็บ
ขอมูลภายในซอยยอย จะใชระยะไมเกิน 200-500 เมตร โดยผูวิจัยไดดําเนินการศึกษาคนควาจน
เสร็จเรียบรอยแลว และไดขอสรุปเนื้อหาและผลการวิจัยที่ไดทําการศึกษา ดังตอไปนี้

การศึกษานี้มีวัตถุประสงคเพื่อ ศึกษารูปแบบกายภาพของตัวอาคาร รวมทั้งขนาดและการ
ออกแบบ และการศึกษารูปแบบทางกายภาพของหองพัก การใชพื้นที่ และสิ่งอํานวยความสะดวก
ตางๆของอาคารอยูอาศัยรวม ใหเชา ใ นเขตดินแดงจากนั้นไดทําการเก็บรวบรวมขอมูลและนํา
ขอมูลที่ไดมาวิเคราะหและนําเสนอขอมูลเชิงบรรยาย แ ละพิจารณาความสัมพันธ โดยใชเรื่องของ
กฎหมายคือ กฎหมาย : ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร และเรื่องของการใชสอย
มาชวยในการวิเคราะห ผลการศึกษาสามารถสรุ ปไดดังนี้

ผังหอง : จากการสํารวจ เรื่องผังหองพบวา รูปแบบการวางผังหอง ที่พบมากที่สุด คือ
รูปแบบการวางผังหองที่วางตําแหนงของหองน้ําอยูคูกับระเบียงในสัดสวน ครึ่งตอครึ่ง ของความ
กวางของหองพัก และสัดสวนขนาดของผังหองที่พบมากที่สุดคือ 3X4 = 12 ตารางเมตร และ 3X5
=15 ตารางเมตร จากการวิเคราะห รวมกับกฎหมายและการกอสราง ทําใหเขาใจไดวา รูปแบบการ
วางผังหองจะเปนไปตามขอกําหนดกฎหมาย เรื่องความกวางขั้นตํ่าของหองพัก และสัมพันธกับ
รูปแบบการกอสรางที่ประหยัด

ขนาดหองพักและการใชสอยฟอรนิเจอร : จากการสํารวจเรื่องขนาดหองพัก จะมีขนาด
ต้ังแต 7.50ตารางเมตร ถึง 17.00 ตารางเมตร และขนาดหองพักที่พบมากที่สุดคือ 9.00-12.00
ตารางเมตร จากการสํารวจเรื่อง ขนาดหองพักและการใชสอบฟอรนิเจอร พบวา หองพักมีขนาด
เล็กกวา 10.50 ตารางเมตร จะไมมีฟอรนิเจอรภายในหองพักให และหาก หองพักที่มขนาดต้ังแต
10.50ตารางเมตรขึ้นไป จะมีฟอรนิเจอรภายในหองพักใหคือ เตียง , ตูเสื้อผา และโตะเครื่องแปง ซึ่ง
จะเปนฟอรนิเจอรหลักที่มีให และหากหองพักมีขนาดใหญขึ้น ก็อาจจะมี โตะหัวเตียง , โตะหัวเตียง
, โตะอานหนังสือ หรือ ฟอรนิเจอรอ่ืนๆเพิ่ มให ตามขนาดของหองพัก และระดับราคาเชา ที่เพิ่มขึ้น

ผังหองน้ําและขนาดพื้นที่ใชสอย : จากการสํารวจอาคารอยูอาศัยรวม ใหเขา เรื่องผัง
หองน้ําและขนาดพื้นที่ใชสอยวา ลักษณะการใชพื้นที่หองน้ําจะมีสัดสวนต้ังแต 1.50 ตารางเมตร
ถึง 3.00 ตารางเมตร โดยในทุกอาคารจะมีหองน้ําอยูภายในตัวหอง จากการวิเคราะห เรื่องผัง
หองน้ําและขนาดพื้นที่ใชสอย ทําใหไดเขาใจวา ผังหองน้ําและขนาดพื้นที่ใชสอย จะสัมพันธกับ
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ขนาดขั้นตํ่าของกฎหมาย และหากพื้นที่ของหองน้ํามีขนาดเล็กกวา 2.00 ตารางเมตรแลวถึงแมวา
จะเปนไปตามขอกําหนดกฎหมาย แ ตขนาดพื้นที่ดังกลาว จะเกิดการใชสอยซอนทับกัน ทําใหไม
สะดวกในการใชงาน

ผังระเบียงและการใชสอยพื้นที่ระเบียง : จากการสํารวจ ผังระเบียงและการใชสอยพื้นที่
ระเบียง สวนใหญจะใชสําหรับตากผา ซั กลาง ติดต้ังอางลางหนา หรือหองพักที่มีเครื่องปรับอากาศ
ก็จะใชพื้นที่ดานบนสําหรับติดต้ังเครื่องระบายความรอนของเครื่องปรับอากาศ จากการวิเคราะห
รวมกับการใชสอย ทําใหเขาใจไดวา การใชงานระเบียง สวนใหญจะเนนใชสําหรับตากผาและ
ประกอบอาหารเปนหลัก นอกจากนั้นพื้นที่ระเบียง เปนองคประกอบที่สําคัญของหองพักเกือบทุก
โครงการ ซึ่งมีโครงการเดียวที่ไมมีพื้นที่ระเบียงเนื่องจากผังหองมีขนาดเล็กเกินไป ดังนั้นการใชงาน
ระเบียงจะเปนไปตามความตองการใชสอยพื้นฐานของผูเชา ที่ตองการหองพักที่มีระเบียงและพื้นที่
สําหรับตากผา

วิทยานิพนธ เร่ือง การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัย ในเคหะชุมชนดิ นแดง กรุงเทพมหานคร
, มูฮํามัดรอโซ มาหิละ , 2550

พบวาไดทําการศึกษาการใชพื้นที่ที่อยูอาศัยเคหะชุมชนดินแดง กรุงเทพมหานคร ภายใน
หนวยพักอาศัย ดังนี้ ลักษณะรูปแบบทางกายภาพภายในพื้นที่หนวยพักอาศัยที่การเคหะแหงชาติ
จัดไวมีพื้นที่ 40.5 ตารางเมตร โดยมีความกวาง 3.50 เมตร ยาว 11.50 เมตร และสูง 2.80 เมตร
พบวาพื้นที่อเนกประสงคเปนพื้นที่ที่ใชงานรวมกันของทุกคน การใชพื้นที่นี้ประกอบดวย พื้นที่
ทํางาน รับแขก รับประทานอาหาร นอน โดยทุกกิจกรรมสามารถปรับเปลี่ยนไดตลอดเวลา
อุปกรณที่ใชสามารถจัดเก็บ สลับเปลี่ยนในหนึ่งพื้ นที่ตามลักษณะกิจกรรม เวลาและโอกาส โดยตู
ที่ใชสําหรับกั้นระหวางพื้นที่เปนอาณาเขตที่แบงพื้นที่ระหวางสวนสาธารณะและสวนตัวอยาง
ชัดเจน

พื้นที่พักผอน 6.74 ตร.ม. พบวาสวนมากใชบริเวณอเนกประสงคเปนหลัก มีที่นั้งกับพื้น
และมีชุดรับแขกที่จัดเตรียมไวให โดยมี ตูกั้นที่นอน เปนอาณาเขตแบงแยกระหวางพื้นที่สาธารณะ
และพื้นที่สวนตัวของหนวยพักอาศัย

พื้นที่ประกอบอาชีพ 3.40 ตร.ม.สามารถแบงได 2 ประเภท กลาวคือ ในหนวยพักอาศัย
และนอกหนวยพักอาศัย ในหนวยพักอาศัยมีการประกอบอาชีพแบบถาวร เชน รานขายของชํา
เสริมสวย ซับอบรีด เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวเพิ่มขึ้นทําใหที่อยูอาศัยไมเพียงพอ ซึ่งทําใหมีความ
จําเปนตองเพิ่มที่อยูอาศัย โดยการเพิ่มชั้นลอยและประกอบอาชีพในบางโอกาส

พื้นที่นอน 11.05 ตร.ม. (รวมชั้นลอย) ประกอบดวย 2 ประเภท 3 พื้นที่ กลาวคือ ประเภท
กิจกรรมการนอนแบงเปนนอนโดยอุปกรณเบาะหรือที่นอนคงที่ ใชพื้นที่บริเวณมุมหลังหอง ตาม



56

สภาพกายภาพของหนวยพักอาศัย และอีกกลุมหนึ่งใชการตอเติมชั้นลอยเปนที่นอนสําหรับคูสมรส
ที่ตองการความเปนสวนตัวและมิดชิด และปรับเปลี่ยนเคลื่อนที่ โดยใชบริเวณอเนกประสงค
อุปกรณสนับสนุน เชน เบาะ ที่นอน ฟูก เสื่อ เปนตน โดยจะเก็บอุปกรณเหลานี้ในบริเวณใกลเคียง
สามารถที่จะนํามาใชไดสะดวกโดยใชตูเสื้อผา ตูโชว เปนการกั้นหอง เพื่อแบงอาณาเขตพื้นที่ใช
สอย

พื้นที่รับประทานอาหาร 6.26 ตร.ม.ประกอบดวย 2 พื้นที่ใหญ กลาวคือ โตะอาหาร
บริเวณหนาหองน้ํา และบริเวณพื้นที่อเนกประสงค ซึ่งไมรวมถึง การรับประทานอาหารวาง พบวามี
การรับประทานบริเวณที่นอนดวยเนื่องจาก มีโทรทัศนอยูบริเวณที่นอนทั้งบริเวณมุมหลังหองและ
ชั้นลอย

พื้นที่ประกอบอาหาร 2.32 ตร.ม. โดยสวนใหญประกอบอาหารบริเวณพื้นที่ระเบียง ซึ่ง
พื้นที่ไดมีการออกแบบเพื่อประกอบอาหารต้ังแตตน ดังนั้น ครัวยังคงสิ่งจําเปน สําหรับการใช
ชีวิตประจําวัน

พื้นที่อาบน้ํา – สวม 3.35 ตร.ม. ประกอบดวย 2 พื้นที่ กลาวคือพื้นที่หองน้ําสําหรับสมาชิก
ทั่วไปและพื้นที่ระเบียงสําหรับเด็ก โดยทั่วไปพบอุปกรณตักอาบ โดยการรองภาชนะกั กเก็บน้ํา

การซักผา 1.89 ตร.ม. สามารถแบงเปน 2 ประเภท กลาวคือ การซักดวยวิธีธรรมชาติ คือ
ซักดวยมือ ใชพื้นที่ 2 บริเวณหนาหองน้ํา และพื้นที่ระเบียงและการซักดวยอุปกรณ เชน เครื่องซัก
ผา จะอยู 2 บริเวณเชนกัน คือบริเวณหนาหองน้ํา และระเบียง

พื้นที่ตากผา 1.16 ตร.ม. พบวามีลักษณะการตากผาโดยใชอุปกรณราวแขวนผา ใชเชือก
ขึงระหวางผนังและหอยตามวัสดุหรืออุปกรณติดผนัง

การเก็บของ 3.42 ตร.ม. พบวา เปนพื้นที่ที่กระจัดกระจายทั่วหนวยพักอาศัย ซึ่งแยกเปน
ของที่ใชบอยและไมคอยไดใช
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ตารางที่ 2.16 ตารางแสดงการใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัยของกลุมตัวอยางสมาชิก 1-4 คน
ลําดับ
ที่

พื้นที่สําหรับกิจกรรม พื้นที่ที่
เกิดขึ้นของ
กิจกรรม
ชั้นปกติ

พื้นที่ที่
เกิดขึ้นของ
กิจกรรม
ชั้นลอย

รวม พื้นที่
(ตร.ม.)
ปจจุบัน
เคหะฯดิน
แดง

ผลตาง

1 หองเอนกประสงค 20.72 - 20.72 24.50 3.78

2 หองนอนมิดชิด 1 (ชั้นลอย) - 6.85 6.85 - -.6.85

3 พื้นที่เก็บของ (ชั้นลอย) - 4.10 4.10 - -4.10

4 พื้นที่ประกอบอาหาร 6.34 - 6.34 6.60 0.26

5 หองน้ํา – สวม 3.29 - 3.29 4.90 1.61

6 ระเบียงและตากผา 3.02 - 3.02 4.50 1.48

รวม 33.37 10.95 44.32 40.50 -3.82
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ตารางที่ 2.17 ตารางแสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย มาตรฐานขั้นตํ่าการเคหะ
แหงชาติและพื้นที่ใชงานขั้นตํ่าเคหะ ชุมชนดินแดง
ลําดับที่ พื้นที่สําหรับกิจกรรม พื้นที่

(ตร.ม.)
ของเคหะฯ
ดินแดง
ปจจุบัน

พื้นที่ (ตร.ม.)
ขั้นตํ่า
(อเนกประสงค)
กคช.

พื้นที่
(ตร.ม.)ขั้น
ตํ่า 1
หองนอน
กคช.

พื้นที่
(ตร.ม.)
ขั้นตํ่า 2
หองนอน
เคหะฯดิน
แดง

1 หองเอนกประสงค 24.5 26.64 25.20 25.06
พื้นที่รวมรับแขก พักผอน
รับประทานอาหาร 24.5

18.00 18.00 18.00

นอนไมกั้น 8.64 7.20 7.20
ทํางานโดยใชคอมพิวเตอร - - -

2 หองนอนมิดชิด 1 - - 9.00 9.00
3 หองนอนมิดชิด 2 - - - 9.00
4 พื้นที่เก็บของ - - - -
5 พื้นที่ประกอบอาหาร 6.60 4.32 4.32 4.32
6 หองน้ํา – สวม 4.90 2.16 2.16 2.16
7 ระเบียงและตากผา 4.50 1.08 1.08 2.16
รวม 40.50 34.20 41.76 5.84
ที่มา : มาตรฐานผูมีรายไดนอยการเคหะแหงชาติ
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ตารางที่ 2.18 ตารางเปรียบเทียบแนวคิดจากงานวิจัย
หัวขอ A B C D E F

การใชประโยชนจากพื้นที่เดิมใหเกิดประโยชนสูงสุด
1.การจัดแบงเนื้อที่ภายในใหเหมาะสม     

2.การจัดพื้นที่ใหเปนสัดสวนงายตอการจัดเครื่องเรือนแบบ
ชิดผนัง    

3.การใชพื้นที่ในแนวสูงใหเกิดประโยชน การเรือกใชเครื่อง
เรือนแบบลอยตัวติดต้ังกับผนัง  

4.การกําหนดจํานวนและลักษณะ ขนาดของเครื่องเรือนให
มีความสอดคลองกับผูอยูอาศัย     

5.การปรับเปลี่ยนตําแหนงของประตู หนาตาง เพื่อใหเกิด
ความยาวและเนื้อที่ผนัง  

6.การเพิ่มชองเปดที่ปรับได เพื่อการระบายอากาศและเปน
ชองแสง    

7.การพิจารณาพื้นที่สวนกลางนอกเหนือหนวยพักอาศัย
เพื่อใชเก็บของแยกจากหนวยพักอาศัย 

การเพิ่มพื้นที่ใชงานจากพื้นที่เดิม
1.การเพิ่มพื้นที่ภายในหนวยที่พักอาศัย   

2.การเพิ่มพื้นที่บริเวณระเบียง เพื่อเอ้ือประโยชนตอการใช
งานหลากหลายกิจกรรม   

3.การเพิ่มพื้นที่บริเวณหองน้ํา
  

4.การเพิ่มพื้นที่ในสวนของชั้นลอย เพื่อเพิ่มพื้นที่อ ยูอาศัย
และเก็บของ   

A รายงานการวิจัย เรื่องการวิเคราะหการใชเนื้อที่ภายในอาคาร ระดับรายได ก ข และ ค
เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ , 2539

B การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัย ในเคหะชุมชนดินแดง กรุงเทพมหานคร , วิทยานิพนธ
สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , มูฮํามัดรอโซ
มาหิละ, 2550
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C การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก : กรณีศึกษา โครงการสินธนา
แมนชั่นกรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกุล , 2545

D รูปแบบทางกายภาพของอาคารอยูอาศัยรวมใหเชาในเขตดินแดง กรุงเทพมหานคร,
วิทยานิพนธสาขาวิชาเคหการ ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,
ณัชพงศ รัตนพัฒนากุล, 2548

E สภาพทางพฤติกรรมในการใชสอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห โครงการเคหะสงเคราะห
ดินแดง หวยขวาง ประชานิเวศน และบอยไก , ดร .วิมสิทธิ์ หรยางกูร ,2524

F การศึกษามิติที่ซอนอยูและการซอนทับของการอยูอาศัย , วิทยานิพนธสาขาวิชา
สถาปตยกรรมศาสตร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตรจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , กวิน วอง
วิกยการ 2542
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บทท่ี 3
ระเบียบวิธีวิจัย

การวิจัยนี้เปนแบบการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey Research) เพื่อศึกษาถึงการใชพื้นที่ใน
หนวยพักอาศัย ตลอดจนพฤติกรรมการใชพื้นที่ มีวิธีการที่จะนําไปใชปฏิบัติหลักๆดังนี้โดยอางจาก
ทฤษฏีที่เกี่ยวของเปนหลัก

3.1 การศึกษาขอมูลเบื้องตน
ผูวิจัยแบงการศึกษาเปน 2 สวนคือ ขอมูลจากภาคเอกสาร และขอมูลจากภาคสนาม
1. ขั้นตอนที่ 1 แบงการศึกษาโดยการเก็บขอมูลขั้นปฐมภูมิ ที่เกี่ยวของกับอาคารที่พัก

อาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ในระดับรายไดประเภท ก ประเภทเชากับเชาซื้อที่ไดดําเนินการ
สรางและมีผูพักอาศัยแลวของการเคหะแหงชาติ ในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยทําการเลือกกลุม
ตัวอยางในการศึกษาแบงเปน 3 สวน ดังนี้

1.การศึกษาจากเอกสารและงานวิจัย ทฤษฎีที่เกี่ยวของ ผูวิจัยไดทําการเก็บรวบรวมขอมูล
จากการศึกษาคนควา ประกอบดวยขอมูลเบ่ืองตน เชน มาตรฐานที่อยูอาศัยทั้งในประเทศและ
ตางประเทศ โครงการฟนฟูเมือง  งานประชุมและสัมนาที่เกี่ยวของ จากหนวยงานการเคหะ และ
หนวยงานภาครัฐและเอกชนอ่ืนๆ ตลอดจนเอกสารที่เกี่ยวของทั้ง ทางดานกายภาพ สังคม และ
สิ่งแวดลอม จากหนวยงานหลายฝาย เชน สถาบันวิจัยสังคม จุฬา ฯ สถาบันพระปกเกลา สถาบัน
เทคโนโลยีแหงเอเชีย เปนตน และรวมถึงงานวิจัย วิทยานิพนธที่ใกลเคียงกับเรื่องที่ศึกษา รวมถึง
คนควาขอมูลจากอินเตอรเน็ตจากหนวยงานที่เกี่ยวของ เพื่อใชในการกําหนดลักษณะการศึกษา
ทางกายภาพทั่วไปและพฤติกรรมการใชพื้นที่

2.การศึกษาลักษณะทางการภาพทั่วไป เพื่อเปนการกําหนดในการศึกษาเกี่ยวกับลักษณะ
ทางดานกายภาพของอาคาร ซึ่งประกอบดวยการใชพื้นที่ภายในหองพัก ขนาดของพื้นที่ใชงานใน
แตละสวน การแบงพื้นที่ตางๆในการใชงาน ตลอดจนการจัดวางตําแหนงของเฟอรนิเจอร

3.การศึกษาพฤติกรรมการใชพื้นที่ เปนกา รกําหนดแนวทางในการศึกษาเกี่ยวกับ
พฤติกรรมการใชพื้นที่ตางๆภายในหองพัก
ในขั้นตอนนี้จะเปนการรวบรวมขอมูลเพื่อนํามาใชในการวิเคราะหปญหา และลําดับความสําคัญ
ของปญหา เพื่อเปนแนวทางการดําเนินการวิจัยในขั้นตอไป
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กําหนดตัวแปรที่ใชในการศึกษา
1. ลักษณะทางเศรษฐกิจ สั งคม ของผูอยูอาศัย ไดแก เพศ อาชีพ ความหนาแนน กลุม

รายไดประเภท ก.
2. ลักษณะของพื้นที่หองพัก  ประเภทหองอเนกประสงค รวมระเบียง  หองน้ํา ขนาดพื้นที่ 31

ตารางเมตร
3. ลักษณะของตําแหนงที่ต้ังโครงการที่ทําการศึกษาที่อยูในพื้นที่บริเวณใกลเคียงกัน
4. ลักษณะกรรมมสิทธิการครอบครองที่อยูอาศัยประเภทเชากับเชาซื้อ
5. ลักษณะรูปแบบทางกายภาพในพื้นที่พักอาศัยภายในหองพักไดแก การจัดวง

เฟอรนิเจอร การตอเติมและดัดแปลง ในพื้นที่พักอาศัย

2. ขั้นตอนที่ 2 ทําการเก็บรวบรวมทุติยภูมิ จากอาคารที่พักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายได
นอย ในระดับรายไดประเภท ก ประเภทเชากับเชาซื้อ ทําการเลือกกลุม ตัวอยางในการศึกษาโดยที่
จะเขาไปทําการศึกษาทั้งในดานรายละเอียดโครงการดังตอไปนี้

ทางกายภาพของพื้นที่ทําการศึกษา
1. รวบรวมแบบทางสถาปตยกรรม แบบแปลนหองพักอเนกประสงค ของโครงการพื้นที่ที่

ทําการศึกษา เพื่อใหไดขนาดของพื้นที่หองพักทั้งภายในและภายนอก ลักษณะทางกายภาพ
โดยรวม

2. ใชวิธีการสังเกต และสเก็ตแบบทางกายภาพที่พบ
3. ถายภาพรูปแบบลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ที่ทําการศึกษ าทางสถานภาพทาง

เศรษฐกิจ สังคม ของครัวเรือนผูอยูอาศัยใช วิธีการสัมภาษณแบบมีโครงราง โดยจะทํา การ
สัมภาษณในระหวางการเขาไปสังเกตการณจากผูพักอาศัยภายในหองพักจากกลุมตัวอยางใน
การศึกษา

ลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพัก
1. ใชวิธีการสังเกต ลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัย
2. ใชวิธีการจดบันทึกและสเก็ต การใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยจากผูพักอาศั ย
3. ใชการสัมภาษณการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยจากผูพักอาศัย
4. ถายภาพรูปแบบลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยที่ทําการศึกษ า
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3. ขั้นตอนที่ 3 ทําการรวบรวมและวิเคราะหขอมูล โดยการเก็บขอมูลจากเอกสารที่
เกี่ยวของ การสัมภาษณและสังเกตการณ จากขอมูลที่ เก็บมาจากอาคารและผูพักอาศัย เพื่อนํามา
แยกแยะประเภทของปญหาและลําดับความสําคัญ รวบรวมขอมูลและทําการวิเคราะห หา
แนวทางแกไขและขอเสนอแนะ

4. ขั้นตอนที่ 4 การสรุปและเสนอแนะ ทําการรวบรวมขอมูลที่ไดจากการวิเคราะห มาสรุป
และหาวิธีการนําเสนอ ใหเปนแนวทางในการออกแบ บพื้นที่ภายในอาคารพักที่เหมาะสมภายใน
อาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย ประเภทโครงการเชากับเชาซื้อ
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วัตถุประสงค
1. ศึกษาการจัดองคประกอบทางกายภาพ ภายในหองพักของอาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย
2. ศึกษาลักษณะสถานภาพทางเศรษฐกิจ สังคม ของครัวเรือนผูอยูอาศั ย
3. ศึกษาลักษณะการใชพื้นท่ีภายในหองพัก ของอาคารพักอาศัยรวมสําหรับผูมีรายไดนอย
4. เพื่อเปนแนวทางในวิเคราะหความตองการใชพื้นท่ี และออกแบบพื้นท่ีภายในอาคารพักท่ีเหมาะสมภายในอาคารพักอาศัยรวม

สําหรับผูมีรายไดนอย

เก็บรวบรวมขอมูลและผลการศึกษาท่ี
เก่ียวของ

ขอมูลจากเอกสาร
 แบบแปลน เบื้องตนจากการ

เคหะแหงชาติ
 ขอมูลเอกสาร เฉพาะในแต

ละโครงการ เชน จํานวนผูพัก
อาศัย
ระยะเวลาท่ีทําการเชา ฯลฯ

 ขอมูลตําราเอกสาร
 สถาบันวิจัยสังคม

จุฬาฯ
 สถาบันพระปกเกลาฯ
 สถาบันเทคโนโลยีแหงเอเซีย

 งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ
 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยกับ

สภาพแวดลอมแบบแฟลตฯ
(วิมลสิทธิ์ หรยางกูร)

 แนวความคิดในการออกแบบ
ท่ีอยุอาศัย (อํานาจ เขมะบุล
กูร)

 การใชพื้นท่ีภายในหองพัก
ประเภทอาคารชุดราคาถูก
(ชาญณรงค สุทธิลักษณ
สกุล)

 ตําราอ่ืนๆท่ีเกี่ยวของ

สรางแบบสัมภาษณและ
แบบบันทึกทางกายภาพ

ทดสอบแบบสัมภาษณและแบบบันทึกทาง
กายภาพ

กําหนดกลุมตัวอยาง

วิเคราะหและประมวลผลการศึกษา เก็บรวบรวมขอมูล

สรุปผลขอเสนอแนะนําเสนอ

ขอมูลภาคสนาม
 สํารวจท่ีต้ัง ตําแหนงอาคาร

และหองพักอเนกประสงคโดย
การถายภาพ

 สํารวจขอมูลทางกายภาพ
สังคม ภายในหองพักอาศัย
โดยการสัมภาษณ จดบันทึก
และถายภาพ

กําหนดกลุมตัวอยาง
 ผูอยูอาศัยจริง
 จําแนกรายชั้นอาคาร
 จําแนกรายหอง

วิธีการ
 สัมภาษณ บันทึกทางสังคม

เศรษฐกิจ
 สัมภาษณ บันทึกทางกายภาพ

ถายภาพ และถายภาพ

สัมภาษณ
การใชพื้นที่
ภายใน
หองพัก

สังเกตการ
จัด
เฟอรนิเจอร
การจัดแบง
ภายใน
หอง

รูปภาพที่ 3.1 แผนผังระเบียบวิธีวิจัย
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3.2 การสรางแบบเคร่ืองมือในการสํารวจ
เพื่อเปนการทดสอบเครื่องมือในการสํารวจ ผูวิจัยไดทํา การลงพื้นที่ เพื่อสอบถามผูอยู

อาศัยพรอมแนะนําตัวและอธิบายถึงวิทยานิพนธที่กําลังจัดทํา โดยเริ่มจากการพูดคุยสอบถาม
เรื่องทั่วไปแลวจึงพูดถึงประเด็นที่กําลังสนใจและเกี่ยวของกับการสํารวจ เพื่อใหผูรวมสนทนามี
ความสนใจและอยากใหความรวมมือในการใหสัมภาษณมากที่สุด เกิดควา มไววางใจและยอมรับ
และเปดโอกาสใหผูสํารวจเขาไปถายภาพภายในหนอยที่พักอาศัยได

จากการสังเกตในหนวยพักอาศัยจะพบวามีการจัดวางเฟอรนิเจอรที่สวนให ญเปนแบบ
สําเร็จรูปที่มีขนาดมาตรฐาน และหาซื้อไดตามทองตลาดทั่วไป ที่นิยมใชมากที่สุด ไดแก ตูเสื้อผา
ตูโชว อีกประเภทหนึ่งที่พบ เกิดจากการดัดแปลงเฟอรนิเจอรชนิดอ่ืนมาใชงานตางประเภทเชน โตะ
ทํางาน ถูกปรับแบบชั้นวางของโดยการนําตูประเภทอ่ืนมาซอนทับ มีการจัดวางเฟอรนิเจอรรอบ
ผนังทั้งสองดาน มีทั้งการใชพื้นที่ที่กระจัดกระจาย เชนการเก็ บของเหนือตูเสื้อผา เหนือหองน้ํา หรือ
การประกอบอาหารภายในหองพัก การใชกิจกรรมของผูอยู อาศัย เปนบริเวณพื้นที่เปนตน ซึ่งยาก
ตอการคะเนเปนพื้นที่

เพื่อความสะดวกและงายตอการเก็บขอมูล ผูวิจัยไดออกแบบเครื่องมือในการสํารวจ เปน
ตาราง(Grid) ที่มีความสอดคลองกับขนาด มาตรฐาน เฟอรนิเจอร การใชพื้นที่ ตําแหนงกิจกรรมที่
เกิดขึ้นทั้งในระดับพื้นที่ปกติ สวนระเบียงและหองน้ํา โดยสามารถแบงตาราง (Grid) ในพื้นที่หนวย
พักอาศัยเปน 32 ชอง โดยกําหนดชองหมายเลข 1 – 27 เปนสวนของพื้นที่พักอาศัยภายใน , ชอง
หมายเลข 25 – 28 เปนพื้นที่ระเบียง และชองหมายเลข 29 – 32 เปนพื้นที่หองน้ํา ตามลักษณะ
การใชงานหลักจากแปลนหอง ตามลักษณะการจัดวางเฟอรนิเจอรเพื่อการใชงาน โดยการลง
ภาคสนามนี้ประกอบดวย การสัมภาษณ สังเกต จดบันทึก และถายภาพ

เครื่องมือในการเก็บรวบรวมขอมูลผูวิจัยใชแบบสัมภาษณ จากการวิเคราะหข อมูลภาค
เอกสารและขอมูล จากภาคสนามโดยมีการนําเสนออาจารยที่ปรึกษาเพื่อตรวจ สอบ และมีการ
ทดลองใชแบบสอบถามในภาคสนามจริงและนํามาปรับปรุงแกไขเพื่อใหถูกตองเหมาะสม กับ
เนื้อหากอนมีการใชแบบสอบถามจริง แบงเปน 4 สวน คือ

สวนที่ 1 ขอมูลการพักอาศัย จํานวน 13 ขอ ประกอบดวย แฟลตที่ ชั้น หองพักเลขที่ วันที่
ระยะเวลาพักอาศัย ลักษณะการพักอาศั ย ราคาที่พักอาศัย รูปแบบการพัก อาศัย จํานวนสมาชิก
ลักษณะเครื่องเรือน ความคิดเห็นเกี่ยวกับที่พั กอาศัย

สวนที่ 2 ขอมูลทั่วไปของผูพักอาศัย ประกอบดวย เพศ อายุ ความสัมพันธ การศึกษา
อาชีพ รายได รายจาย และการเก็บออม

สวนที่ 3 ขอมูลการใชพื้นที่ของผูพักอาศัย ประกอบดวย กิจกรรม ชวงเวลา ขนาดพื้นที่
ลักษณะเครื่องเรือนที่ใชในแตละกิจกรรม
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สวนที่ 4 ขอมูลการพื้นที่ (แบบจดบันทึกรูปแปลนและรูปตัดขวาง) เปนการจดบันทึกสภาพ
หอง(Sketch) ประกอบแบบสัมภาษณ

3.3 ประชากรและกลุมตัวอยาง
ประชากรที่ใชในการวิจัยนี้ไดแก ผูอยูอาศัยในเคหะชุมชนรามคําแหง และเคหะชุมชนออ

เงินระยะ1 โดยจํานวนประชากรมีทั้งสิ้น 4173 หนวย

รูปภาพที่ 3.2 เครื่องมือวิจัยที่ใชในการสํารวจ
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ตารางที่ 3.1 แสดงจํานวนหนวยพักอาศัยในเคหะชุมชนรามคําแหง และเคห ะชุมชนออเงินระยะ1
โครงการ ลักษณะอาคาร

(แฟลต)
จํานวน( อาคาร x หอง ) จํานวน( หอง )

โครงการรามคําแหง 5 ชั้น 9 x 193 1737

โครงการออเงินระยะ 1 5 ชั้น 14 x 174 2436

รวม 4173

การเลือกกลุมตัวอยาง
การกําหนดขนาดตัวอยางในการวิจัยครั้งนี้ ใชหลักการคํานวณของ ทาโร ยามาเน ดังนี้

(ยุทธ ไกยวรรณ. 2548 :79) โดยใชระดับความเชื่อม่ัน 95% สัดสวนความคลาดเคลื่อนเทากับ
0.05

ซึ่งไดจํานวน 365 กลุมตัวอยาง จากจํานวนประชากร 4173 ตัวอยาง เนื่องจากใชแบบ
สัมภาษณเจาะลึก ใช 10-30% ของ 365 ดังนั้นใน การวิจัยขั้นตํ่าครั้งนี้คือ 37 – 110 หอง ดวย
วิธีการแบงตามสัดสวน (Quota Sampling) เพื่อใหเกิดการกระจายและครอบคลุมพื้นที่การเก็บ
ขอมูล ผูวิจัยไดแบงกลุมในการเลือกเปนสองกลุมจากสองพื้นที่สํา รวจ โดยสุมแบบเจาะจง หนวย
พักอาศัย โดยใชขอมูลทะเบียนประวัติจากการเคหะแหงชาติ สําหรับรูปแบบของครัวเรือน
เศรษฐกิจ สังคม ของผูอยูอาศัย และการจัดองคประกอบทางกายภาพ ภายในหนวยพักอาศัย
สําหรับกิจกรรมที่เกิดขึ้นนั้น ใชจํานวนผูอาศัยจริงทั้งหมดจากกลุมตัวอยาง

3.4 ขอจํากัดในการสุมตัวอยาง
การเก็บขอมูลสามารถเก็บขอมูลไดเพียงรอยละ 75.5 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมดที่

ตองเก็บขอมูล เนื่องจากผูอยูอาศัยไมสะดวกที่จะใหการสัมภาษณหรือใหถายภาพภายในหนวยที่
พักอาศัย อีกสวนหนึ่งมากจากเม่ือทําการเก็บขอมูลแลว ขอมูลไมสามารถนํามาวิเคราะหได
เนื่องจากขาดความสมเหตุผลในการเขาพักอาศัย ไดแก ระยะเวลาการเขาพักอาศัย เปนตน และ
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ผูวิจัยไมสามารถเลือกกลุมตัวอยางแบบเจาะจงได จึงใชลักษณะการสุมแบบบังเอิญและเก็บขอมูล
เพิ่มเติมใหไดมากที่สุด เพื่อใหสามารถนํามาวิเคราะหและทําใหมีผลการศึกษาที่นาเชื่อถือได

ตารางที่ 3.2 แสดงผลการสุมตัวอยางจําแนกตามโครงการ
โครงการ ลักษณะ

อาคาร
(แฟลต)

จํานวนกลุม
ตัวอยางที่
สํารวจ
(หนวย)

ใหความ
รวมมือใน
การสํารวจ
(หนวย)

ไมใหความ
รวมมือในการ
เขาสํารวจ
(หนวย)

ผลสํารวจ
ที่คัดออก
(หนวย)

โครงการเคหะชุมชน
รามคําแหง(เชา)

5 ชั้น 54 37 15 2

โครงการเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1
(เชาซื้อ)

5 ชั้น 52 37 15 4

รวม 98 74 24 6

ตารางที่ 3.3 แสดงจํานวนชนิดของหองพักที่เขาสํารวจ
โครงการ อาคาร ชนิดของ

หองพัก
ชั้น
1

ชั้น
2

ชั้น
3

ชั้น
4

ชั้น
5

รวม
(หนวย)

โครงการเคหะชุมชน
รามคําแหง

(เชา)

2 TYPE A 2 3 2 1 2 10
TYPE B 2 1 2 3 2 10

3 TYPE A 2 4 1 2 2 11
TYPE B 2 0 3 2 2 9

4 TYPE A 1 1 2 3 2 9
TYPE B 1 2 1 0 1 5

รวม 54
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รูปภาพที่ 3.3 แสดงจํานวนและตําแหนงอาคารที่เก็บขอมูล โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง(เชา)

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ

รูปภาพที่ 3.4 แสดงจํานวนและตําแหนงหองพักที่เก็บขอมูล โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง(เชา)
อาคาร 2

อาคาร 2อาคาร 3อาคาร 4
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ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ
อาคาร 3

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ
อาคาร 4
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ตารางที่ 3.4 แสดงจํานวนชนิดของหองพักที่เขาสํารวจ
โครงการ อาคาร ชนิดของ

หองพัก
ชั้น
1

ชั้น
2

ชั้น
3

ชั้น
4

ชั้น
5

รวม
(หนวย)

โครงการเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1

(เชาซื้อ)

1 TYPE A 2 3 2 1 2 10
TYPE B 2 1 2 3 2 10

2 TYPE A 2 4 1 1 2 10
TYPE B 2 0 3 2 1 8

3 TYPE A 1 1 2 3 2 9
TYPE B 1 2 1 0 1 5

รวม 52

รูปภาพที่ 3.5 แสดงจํานวนและตําแหนงอาคารที่เก็บขอมูล
โครงการเคหะชุมชนออเงินระยะ 1 (เชาซื้อ)

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ

อาคาร 1 อาคาร 2 อาคาร 3
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รูปภาพที่ 3.6 แสดงจํานวนและตําแหนงหองพักที่เก็บขอมูล โครงการเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1 (เชาซื้อ)
อาคาร 1

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ
อาคาร 2
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อาคาร 3

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ

3.4 การรวบรวมเก็บขอมูล
การเก็บขอมูลใชวิธีการสัมภาษณ สังเกต จดบันทึก และถายภาพ สภาพหนวยพักอาศัย

การใชพื้นที่ การจัดวางเฟอรนิเจอร การเปลี่ยนแปลง การตอเติมตางๆ แล ะพฤติกรรมการใชพื้นที่
โดยสัมภาษณ ผูวิจัยแสดงบัตรประจําตัวนิสิต แสดงแบบสัมภาษณ แบบจดยันทึกประกอบแบบ
สัมภาษณซึ่งบอกถึง ชื่อวิทยานิพนธ ชื่อภาควิชา ชื่อคณะ และชื่อสถาบันการศึกษา ผูวิจัยจะตอง
แตงตัวเรียบรอยและเหมาะสมในการไปเก็บขอมูลการพูดคุยและซักถามใช คําสุภาพและเปน
กันเองกับผูถูกสัมภาษณ เพื่อที่จะสามารถสอบถามขอมูลไดเปนจริงมากที่สุด และเปนกันเองมาก
ที่สุด และขออนุญาตทุกครั้งที่จะทําการถายภาพภายในหนวยที่พักอาศัยของผูถูกสัมภาษณ

การสัมภาษณจะใชวิธีการสัมภาษณเจาของหอง (เจาบาน) หรือผูที่อยูอาศัยรวมภายใน
หอง โดยจะสอบถามขอมูลเกี่ยวกับสมาชิกทุกคนภายในหอง

การดําเนินการเก็บขอมูลไดทําการเก็บโดยการ ลงพื้นที่จริงเพื่อทดสอบแบบสัมภาษณ 1
ครั้ง โดยการสุมเก็บตัวอยางจาก โครงการรามคําแหง ในวันที่ 22 พฤศจิกายน 2551 และเก็บ
ขอมูลจริงจากทั้งสองโครงการ ไดแ ก โครงการรามคําแหง และโครงการออเงินระยะ 1 เริ่มในวันที่
29 – 30 พฤศจิกายน 2551 , 6 - 7 , 20 – 21 , 27 - 28 ธันวาคม 2551 รวมเก็บขอมูล 8 วันเฉลี่ย
8 – 9 ตัวอยางตอวัน ใชเวลาประมาณ 30 – 40 นาทีตอกลุมตัวอยาง 1 กลุม รวมแบบสัมภาษณ
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และเก็บขอมูลได 74 ตัวอยาง จาก 98 กลุมตัวอยางที่เขาไปทําการสํารวจ คิดเปนรอยละ 75.50
จากกลุมที่เขาไปทําการสํารวจ

3.5 การวิเคราะหขอมูล
สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไปเปนขอมูลพื้นฐาน เพื่อตรวจสอบผูอยูอาศัยหรือลักษณะการ

ครอบครองเชา/เชาซื้อ กับการเคหะแหงชาติ
สวนที่ 2 ขอมูลการอยูอาศัย โดยนําขอมูลวิเคราะหดวยโปรแกรมสําเร็จรูป Microsoft

excel เพื่อหาคาสถิติในการวิเคราะหขอมูล ไดแก รอยละ
สวนที่ 3 ขอมูลดานสภาพกิจกรรมและที่อยู อาศัยในปจจุบันและชวงเวลา โดยวิเคราะห

จากการใชพื้นที่ที่ซ่ํากัน ของการใชกิจกรรมโดยใชคาสถิติ ที่ใชในการวิเคราะหขอมูลไดแก มากที่สุด
– นอยที่สุดโดยใชความถี่ และฐานนิยม (Mode) เปนการหาตัวกลาง คือฐานนิยมจะเปนคากลางที่
คํานึงถึงการเกิดขึ้นของขอมูลบอยที่สุด (ฉัตรศิริ ปยะพิมลสิทธิ์ , 2544)

สวนที่ 4 เปนการจดบันทึกสภาพหอง (Sketch) แลวนํามาเขียนใหมโดยโปรแกรม Auto
Cad เพื่อใหงายตอการนํามาวิเคราะห เชนการหาพื้นที่กิจกรรมที่เกิดซ้ําๆกันชองการจัดวาง
เฟอรนิเจอร โดยการซอนทับ (Layer) โดยใชคาสถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูลไดแก ความถี่ และ
ฐานนิยม (Mode) เปนการหาตัวกลาง เชนกัน

สวนที่ 5 เปนการบันทึกถายภาพหองพักอาศัย ประกอบแบบสัมภาษณ
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บทท่ี 4
รายละเอียดโครงการ

4.1 รายละเอียดโครงการ
4.1.1 โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง

โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง ไดจัดสรางขึ้นเพื่อตอบสนองความตองการของผูมีรายได
นอย ตามแผนพัฒนาที่อยูอาศัยแหงชาติป พ .ศ.2531 – 2534 โดยจัดทําเปนอาคารชุดสูง 5 ชั้น
ประเภทเชาพรอมสาธารณูปการ และองคประกอบของโครงการดานอ่ืนๆ

กอสรางแลวเสร็จ ใหผูเขาพักอาศัยในป พ .ศ. 2542

4.1.2 วัตถุประสงคของโครงการ
จัดหาที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครปริมณฑล ใหพอเพียงกับความตองการของ

ประชนซึ่งยังขาดแคลนที่อยูอาศัยอีกเปนจํานวนมาตามแผนพั ฒนาฉบับที่ 6
จัดหาที่อยูอาศัยผูที่ถูกเวนคืนที่ดินจากโครงการของการทางพิเศษฯ

4.1.3 กลุมประชากรตามเปาหมาย
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงเปนโครงการที่ใกลแหลงงานและอยูในเขตการบริการ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่พรอมทุกอยางสามารถจัดสรางที่อยูอาศัยสําหรับผู มีรายได
นอยที่ไมสามารถจะซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเองไดและสําหรับผูที่ถูกหนวยงานของรัฐเวนคืนที่ดิน
โดยแบงระดับรายในป พ.ศ.2542 ไดตามความเหมาะสมของผูมีรายได ดังตอไปนี้

 กลุมผูมีรายได ก.ระหวาง (4,500 – 7,600 บาท/เดือน/ครอบครัว) ไดจัดสรางที่อยู
อาศัยประเภทแฟลต 5 ชั้น ใตถุงโลง ไวประมาณรอยละ 43 ของจํานวนหนวยทั้ง
โครงการ

 กลุมผูมีรายได ข.ระหวาง (7,600 – 10,500 บาท/เดือน/ครอบครัว) ไดจัดสราง
อาคารที่อยูอาศัยประเภทบานแถวชั้นเด่ียวไวประมาณรอยละ 13 ของจํานวน
หนวยทั้งโครงการ

 กลุมผูมีรายได ค.ระหวาง (10,500 ขึ้นไป) ไดจัดสรางที่อยูอาศัยประเภทบาน
เด่ียว 2 ชั้นขึ้นไวประมาณรอยละ 26 ของจํานวนหนวยทั้งโครงการ

 กลุมประชากรที่ถูกเวนคืนที่ดินจากการกอสรางโครงการระบบทางดวนขั้นที่ 2 นั้น
ไดจัดแบงที่ดินแปลงโลงพรอมสาธารณูปโภคเพื่ อปลูกสรางที่อยูเองไวประมาณ
รอยละ 14 ของจํานวนหนวยทั้งโครงการ
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4.1.4 ที่ตั้งโครงการ
ที่ดินโครงการต้ังอยูริมถนนสุขาภิบาล 3 ถนนรามคําแหงเขตมีนบุรี กรุง เทพมหานคร

อาณาเขตติดตอโครงการ ทิศเหนือ ติดถนนสุขาภิบาล 3 (รามคําแหง)
ทิศใต จดคลองสองตนนุน
ทิศตะวันออก จดคลองสองตนนุน
ทิศตะวันตก จดที่ดินเอกชน

รูปภาพที่ 4.1 แสดงแผนที่ต้ังของโครงการเคหะ ชุมชนรามคําแหง เขตมีบุรี

ตําแหนงที่ต้ัง โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
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รูปภาพที่ 4.2 แสดงผังโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
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รูปภาพที่ 4.3 แสดงผังโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง

เนื้อที่ดินทั้งหมดเปนกรรมสิทธิ์ของเถระสมาคมมีจํานวนประมาณ 350 ไร สําหรับระยะที่
1 การเคหะแหงชาติจะเชาที่ดินประมาณ 250 ไร ในระยะเวลา 30 ป โดยเคหะแหงชาติให
คาตอบแทนที่ดินไรละ 40,000 บาท และทางกรมการศาสนายังขอคิดคาเชาอีก

รูปภาพที่ 4.4 แสดงผังอาคารแฟลต 5 ชั้น โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
มีอาคารแฟลต 5 ชั้น ทั้งหมด 9 อาคาร

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ



79

รูปภาพที่ 4.4 แสดงอาคารแฟลต 5 ชั้น โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง

** ภาพถายจากสถานที่จริง เดือนเมษายน พ .ศ.2542

** ภาพถายจากสถานที่จริง เดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2551

4.1.6 องคประกอบชุมชน
ตามสภาพที่ต้ังโครงการ  จัดอยูในเขตชานเมืองข องกรุงเทพมหานครซึ่งกําลังพัฒนาเป น

ชุมชนขนาดใหญที่มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูประการ พรอมที่จะบริการรวมทั้งแหลงงาน
ที่อยูในบริเวณใกลเคียงที่ต้ังโครงการ คือ นิคมอุตสาหกรรมมีนบุรีและนิคมอุตสาหกรรมบางชัน
สวนองคประกอบชุมชนที่ตองสรางเพิ่มเติมไวบริการผูที่อยูอาศัยในชุมชน ไดแก ตลาด อาคาร
พาณิชย โรงเรียนอนุบาล และศูนยชุมชน เพื่ออํานวยความสะดวกสบา ยใหกับผูอยูอาศัยในชุมชน
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4.1.7 จํานวนหนวยที่อยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
ตารางที่ 4.1 แสดงจํานวนหนวยที่อยูอาศัยในโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง
ลําดับที่ กลุมระดับรายได จํานวน

หนวย
% ประเภทอาคาร

1 (ก) 4,500 – 7,600 1,584 43.42 แฟลตหองนอนเอนกประสงค
2 (ข) 7,600 – 10,500 480 13.42 บานแถวชั้นเดียว
3 (ค) 10,501 – 14,000 1,047 28.70 บานเด่ียวชั้นเดียว

บานเด่ียว 2 ชั้น
4 (ง) 14,001 ขึ้นไป 111 3.04 อาคารพาณิชย
5 กลุมผูถูกเวนคืนที่ดิน 426 11.68 ปลูกสรางอาคารเอง

รวม 3,648 100
หมายเหตุ แบงตามกลุมระดับรายไดในป พ .ศ.2542

แผนภาพที่ 4.1 แสดงจํานวนหนวยที่อยูอาศัยในโครงการจากการเปรียบเทียบ
กลุมระดับรายไดโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง

4.1.8 ระบบสาธารณูปโภคของชุมชนเคหะชุมชนรามคําแหง
ในโครงการมีระบบสาธารณูปโภคสําหรับรองรับผูพักอาศัยไวดังนี้

ระบบถนน ถนนหลักในชุมชนเปนถนน คสล .ผิวจราจร กวาง 6.00 เมตร ยานพาหนะสามารถ
วิ่งถึงอาคารไดทุกอาคาร และภายในโครงการไดมีการสรางที่จอดรถสําหรับผูพักอาศัยในโครงการ
ระบบประปา ไดมีการเชื่อมตอทอเมนของการประปานครหลวงเขามาในพื้นที่ ปจจุบันการ
ประปานครหลวงไดเขามาดําเนินการ
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ระบบไฟฟา ไดมีการเชื่อมตอสายไฟฟาแรงสูงของการไฟฟ านครหลวงเขามาในพื้นที่โครงการ
และอยูในความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวง
ระบบระบายน้ํา ในพื้นที่โครงการมีการระบายน้ําลงสูคลองสองตนนุน
ระบบกําจัดน้ําเสีย ภายในชุมชนใชระบบบอเกราะ – บอกรองของสวมซึมกอนที่จะไหลลง
บอกําจัดน้ําเสียที่โรงกําจัดน้ําเสียซึ่งอยูบริเวณ คลองสองตนนุน
การรักษาความสะอาดและการเก็บขยะ ทาง กคช.ไดดําเนินการจางเหมาบริษัทรับเหมาเอกชน
เขารักษาความสะอาดภายในชุมชน สวนการจัดเก็บขยะทางเขตมีนบุรีเปนผูจัดเก็บ
การรักษาความปลอดภัย ทาง กคช. ไดใหเงินอุดหนุนแกคณะกรรมการชุมชนในการรักษาความ
ปลอดภัยของชุมชนโดยเฉพาะทางเขา -ออก
ทอจายน้ําสําหรับดับเพลิง ไดมีการจัดต้ังทอสงน้ําเพื่อปองกันการลุกลามของเพลิงไหมชุมชน รวม
28 จุด

4.1.9 ระบบสาธารณูปการโดยรอบชุมชนเคหะชุมชนรามคําแหง
ไดแก โรงเรียนเตรียมอุดมนอมเกลา หางโลตัส หางคารฟูร หางจัสโก การไฟฟามีนบุ รี เสนทางดวน
ยกระดับถนนวงแหวนตะวันออก

รูปภาพที่ 4.6 แสดงระบบสาธารณูปการโดยรอบชุมชนเคหะ ชุมชนรามคําแหง
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4.2 โครงการเคหะชุมชน ออเงิน 1
โครงการเคหะชุมชน ออเงิน 1เปนโครงการจัดสรางที่อยูอาศัยสํา หรับผูมีรายไดนอยและ

ปานกลางเปนสวนใหญ โดนผูอยูอาศัยเชาซื้ ออาคารในลักษณะอาคารชุด พรอมสิ่งอํานวยความ
สะดวก ตามแผนงานพัฒนาที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติในแผนวิสาหกิจ ฉบับที่ 2 พ.ศ.
2531-2537 จํานวนประมาณ 4,700 หนวย ในที่ดิน 112-1-08 ไร สําหรับผูมีรายได 10,700 บาท
ตอครอบครัวลงมา โครงการนี้จะเริ่มดําเนินการกอสรา งแลวเสร็จประมาณกลางป 2542

4.2.2 วัตถุประสงคของโครงการเคหะชุมชน ออเงิน 1
1. จัดสรางที่อยูอาศัย เพื่อแกปญหาขาดแคลนที่อยูอาศัยของกรุงเทพมหานคร ตามแผน

วิสาหกิจการเคหะแหงชาติ ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2531-2537) ซึ่งเปนโครงการเคหะชุมชนตามแผน
ตอเนื่องในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 5

2. เพื่อจัดสรางที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยและปานกลางสําหรับกลุมรายได 10,700
บาท ตอครอบครัวลงมา ซึ่งเปนระดับรายไดในป 2534 โดยถือเอาความสามารถในการจายของแต
ละครอบครัวเปนเกณฑลงทุน

3. เพื่อใหผูมีรายไดนอยไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองโดยสา มารถที่จะเชาซื้ออาคารชุด
พรอมสิ่งบริการอํานวยความสะดวกในการอยู อาศัยไดตามสมควร

4.2.3 นโยบายของการเคหะแหงชาติสําหรับโครงการ เคหะชุมชน ออเงิน 1
1. เพื่อเปนโครงการประเภทเชาซื้อ โดยผูอยูอาศัยจะตองรับภาระในเรื่องคาที่ดิ น คา

พัฒนาที่ดิน ตัวอาคาร คาสาธารณูปโภค โดยใชหลักเกณฑการพิจารณาราคาขายตามทําเลที่ต้ัง
และเรียกเก็บคืนทุนอาคารแตละประเภทตามสภาพความเปนจริง

2. การคิดราคาขาย ใหคิดราคาเชาซื้อตอเดือน ตามความสามารถในการจายของแตละ
กลุมรายได คือ ประมาณไมเกินรอยละ 25 ของรายไดครอบครัวตอเดือน

3. หลักการคิดโครงการ ใชแหลงเงินกูภายในประเทศทั้งหมด โดยคิดอัตราดอกเบ้ียในการ
ผอนชําระคาเชาซื้อรอยละ 15 ตอป
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4.2.5 ที่ตั้งโครงการเคหะชุมชน ออเงิน 1
ต้ังอยูที่แขวงออเงิน เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร โดยต้ังอยูทางทิศตะวันออ กทางถนน

สุขาภิบาล 5 ซึ่งแยกจากถนนรามอินทราประมาณ 8 กิโลเมตร และสามารถใชเสนทางถนนวัชรพล
(บริเวณ กม.5 ถนนรามอินทรา) ไดสะดวกเชนกัน ทางดานตอนเหนือของโครงการสามารถติดตอ
อกไปยังแขวงสายไหม ซึ่งติดตอไปยังถนนพหลโยธินบริเวณตลาดใหมดอนเมืองได  ที่ดินโครงการ
ทั้งหมดมีขนาด 112-1-18 ไร หรือคิดเปน 112.3 ไร

รูปภาพที่ 4.7 แสดงแผนที่ต้ังของโครงการเคหะ ชุมชนรามออเงิน ระยะ 1 เขตบางเขน

รูปภาพที่ 4.8 แสดงผังโครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1

ตําแหนงที่ต้ัง โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1
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ลักษณะอาคาร
เปนอาคารพักอาศัยและเปดโลงบางสวน แตละชั้นจ ะมีทางเดินรวม เปนอาคารชุด

มาตรฐานการเคหะแหงชาติ แบบเอนกประสงค (แฟลต ก.) และแบบหนึ่งหองนอน (แฟลต ข.)
รวมทั้งจัดสรางอาคารพาณิชย 3 ชั้น ดานหนาโครงการ
รูปภาพที่ 4.9 แสดงผังโครงการเคหะชุมชน ออเงิน 1

ที่มา : สํานักงานโครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1
รูปภาพที่ 4.10 แสดงอาคารแฟลต 5 ชั้น โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1

** ภาพถายจากสถานที่จริง เดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2551



85

4.2.4 กลุมประชากรเปาหมาย
การเคหะแหงขาติจะจัดสรางที่อยูอาศัย เพื่อรองรับความตองการของประชากรเปาหมา มี

สัดสวนการกระจาย และรอยละของความสามารถในก ารจาย ดังนี้
ตารางที่ 4.2 แสดงกลุมประชากรตามเปาหมายแบงตามกลุมระดับรายไดในป พ .ศ.2542

กลุมรายได รอยละ ระดับรายได (2534) บาท/
ครอบครัว/เดือน

จํานวน
รอยละ หนวย

ก 10-20 5,200 – 7,500 84 4,200
ข 21-35 7,500 – 10,700 15 696
จ 70 ขึ้นไป 28,000 ขึ้นไป 1 48
รวม 100 4,746

หมายเหตุ : รายได จ หมายถึง อาคารพาณิชย 3 ชั้น ดานหนาโครงการ

แผนภาพที่ 4.2 แสดงกลุมประชากรตามเปาหมายระดับรายได (บาท)/ครอบครัว/เดือน
โครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1

ราคาที่ดินและกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
การเคหะแหงชาติซื้อที่ดินทั้งหมดจากธนาคารอาคารสงเคราะหในราคา 33,812,000

บาท (รวมคาธรรมเนียมในการโอนแลว ) เฉลี่ยไรละ 301,086.37 บาท
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4.2.7 จํานวนหนวยที่อยูอาศัยในโครงการ
ตารางที่ 4.3 แสดงจํานวนที่อยูอาศัยในโครงการ
ประเภท รายละเอียด จํานวนหนวย/

อาคาร
อาคาร
(หลัง)

รวม
(หนวย)

แฟลต ก เอนกประสงค 31.00
ตร.ม

23 174 4,200

แฟลต ข 1 หองนอน 38.40 ตร.ม 6 116 696
อาคารพาณิยช 3 ชั้น 160 ตร.ม. 3 16 48

รวม 32 306 4,746
จํานวนประชากรมีประชากรรวมทั้งสิ้น 23,730 คน ( 5 คน / ครอบครัว)
ความหนาแนนรวม 42 ครอบครัว / ไร หรือ 210 คน / ไร

แผนภาพที่ 4.3 แสดงจํานวนที่อยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1
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การใชที่ดิน
ตารางที่ 4.4 แสดงการใชที่ดิน

ประเภท ไร รอยละ
พักอาศัย 56.04 49.91
พาณิชยกรรม 3.68 3.28
พท.จัดประโยชนในอนาคต 10.00 8.90
รวมพื้นที่ขายได 69.72 62.09
ถนน 14.67 13.06
ทางเทา 7.55 6.72
ที่จอดรถ 10.19 9.07
สนามกีฬา 10.17 9.06
รวมพื้นที่ขายไมได 42.58 37.91

แผนภาพที่ 4.4 แสดงการใชที่ดินโครงการเคหะชุมชนออเงิน ระยะ 1

4.2.8 ระบบสาธารณูปโภคของชุมชน
ถนนสายหลัก ผิวจราจรกวาง 9.00 ม. ทางเขาขางละ 2.50 ม. จะอยูบริเวณยานพาณิชกรรม
หนาโครงการ เม่ือเลยยานพาณิชยกรรมไปแลวจะมีผิวถนน 8.00 ม. ทางเขาขางละ 2.00 ม. มี
ลักษณะเปน LOOP ผานสนามกีฬา จากนั้นจะเปนถนนสายรอง ผิวถนนกวาง 6.00 ม. ทางเขา
ขางละ 2.00 ม. เชื่อมตอถนนสายรองนี้เขาสูอาคารชุดแตละหลัง
ถนนสายยอย เขาสูอาคารชุดผิวจราจรกวาง 6.00 ม. มีที่จอดรถตอเชื่อมจากถนนดานละ 6.00
ม. และเปนทางเทาที่จอดรถดานละ 2.00 ม.
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ที่จอดรถ อาคารชุด 2 หลังจะมีที่จอดรถอยูตรงกลางขอดรถได 64 คัน จํานวนที่จอดรถทั้ง
โครงการ จํานวน 1,066 คัน รถจักรยานยนต 580 คัน
ระบบปองกันน้ําทวม

ใชวิธีถมดินใหพนระดับน้ําทวมสูงสุดและสูงกวาถนนสุขาภิบาล 5 ในปจจุบัน เพื่อ
รองรับการขยายถนนในอนาคต โดยถมสูง 0.80 ม. จากระดับดินเดิม ใชระบายวางทอตามถนนาย
หลักและสายรอง ใชรางรูปตัววี ในบริเวณที่จอดรถดานหลังอาคารชุด ระบายสูทอระบายน้ําแลว
สงลงสูคลองเขินดานทิศใตของโครงการ
ระบบไฟฟา ใชกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง
ระบบประปา ในระยะแรกใชบอบาดาลและสรางถังสูงเก็บน้ําจํานวน 2 ถึงและใชน้ําประปาของ
การประปานครหลวงในปจจุบัน
ระบบบําบัดน้ําโสโครก ใชระบบบอเกราะบอกรอง
สวนบริการชุมชน สํานักงานดูแลชุมชนจะใชในบริเวณอาคารพาณิชยเปนที่ต้ังสํานั กงาน
จัดพื้นที่บริเวณตลาดสดแผงลอยประมาณ 2.24 ไร อาคารพาณิชย 3 ชั้น ประมาณ 1.44 ไร สนาม
กีฬา เชน สนามฟุตบอล บาสเกตบอล ตะกรอ รวมเนื้อที่ 10.17 ไร สวนโรงเรียนประถมศึกษาและ
มัธยมศึกษา ไมไดจัดเตรียมไว เนื่องจากสามารถใชบริ การในบริเวณใกลเคียงได สําหรับพื้นที่ของ
โรงเรียนอนุบาลและสถานรับเลี้ยงเด็กกลางวันนั้น สามารถใชพื้นที่ชั้นลางของอาคารได
4.2.9 แผนงานของโครงการ
แผนการกอสราง ใชระยะเวลากอสราง 2 ป หรือ 730 วัน กอสรางพรอมกันหมดทั้งโครงการ
แผนการขาย จะดําเนินการประชาสัมพันธโครงการทันที เม่ืออนุมัติโครงการภายหลังถมดิน
แลวเสร็จ จะเปดจองอาคารลวงหนาและคาดวาจะขายอาคารหมดสิ้นพรอมกับการกอสรางสิ้นสุด
สัญญา
รายละเอียดดานการเงิน แหลงเงินทุนใชเงินลงทุนภายในประเทศ (เงินกู)อัตราดิกเบ้ีย 12% เงิน
อุดหนุนจากรัฐบาลสําหรับผู มีรายได ก. และรายไดจากการขายอาคารลวงหนา
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4.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ และสังคมของผูอยูอาศัย โครงการเคหะชุมชนราคําแหงและ
เคหะชุมชนออเงินระยะ 1

4.3.1 เปรียบเทียบเพศของผูอยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1
ตารางที่ 4.5 เปรียบเทียบเพศของกลุมตัวอยาง

เพศ โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ

ชาย
หญิง

28
35

44.4
55.6

25
32

43.85
56.16

รวม 63 100 57 100

การจําแนกเพศของกลุมตัวอยางพบวา มีกลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง
เพศชาย รอยละ 44.4 เพศหญิง รอยละ 55.6 มีกลุมตัวอยาง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 เพศ
ชาย รอยละ 43.85 เพศหญิง รอยละ 56.16 ซึ่งถือวามีความใกลเคียงกัน (ดูตาราง 4.5)

แผนภาพที่ 4.5 แสดงเพศของกลุมตัวอยาง
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4.3.2 เปรียบเทียบระยะเวลาที่อยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1
ตารางที่ 4.6 เปรียบเทียบระยะเวลาที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยาง

ระยะเวลา (ป) โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ

นอยกวา 1
1-3
4-7
8-10

1
20
8
8

4
54.05
21.62
21.62

0
7
13
19

0
18.91
35.13
56.35

รวม 37 100 37 100
ระยะเวลาการอยูอาศัยของกลุมตัวอยางพบวา มีกลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชน

รามคําแหง อยูอาศัย นอยกวา 1 ป รอยละ 4 ,1-3 ป รอยละ 54.05 ,4-7 ป รอยละ 21.62  ,8-10 ป
รอยละ 21.62 และกลุมตัวอยาง โครงการเคหะชุมชนออเงิน อยูอาศัย1-3 ป รอยละ 18.91 ,4-7 ป
รอยละ 35.13  ,8-10 ป รอยละ 51.35 สรุปไดวา ผูอยูอาศัยด่ังเดิมของโครงการ เคหะชุมชน
รามคําแหงไดเปลี่ยนกลุมผูพักอาศัยไปแลว สวนโครงการออเงินยังคงเหลือกลุมผูอาศัยด่ังเดิม
มากกวาครึ่งหนึ่งของจํานวนตัวอยางทั้งหมด

แผนภาพที่ 4.6 แสดงระยะเวลาอยูอาศัยของกลุมตัวอยาง
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4.3.3 เปรียบเทียบอายุของผูอยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1
ตารางที่ 4.7 อายุของกลุมตัวอยาง

อายุ (ป) โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ

1-10
11-20
21-30
31-40
41-50
51-60
61-70
มากกวา 70

9
7
5
15
10
12
2
3

14.51
11.11
7.93
23.80
15.87
19.04
3.17
4.76

3
4
2
10
20
15
1
2

5.26
7.01
3.50
17.54
35.08
26.32
1.75
3.50

รวม 63 100.00 57 100.00
อายุของกลุมตัวอยางพบวา มีกลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง อายุ 1-10 ป

รอยละ 14.51 , 11-20 ป รอยละ 11.11 , 21-30 ป รอยละ 7.93 , 31-40 ป รอยละ 23.80 , 41-50
ป รอยละ 15.87 , 51-60 ป รอยละ 19.04 , 61-70 ปรอยละ 3.17 , มากกวา 70 ป รอยละ 4.76
และโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 อายุ 1-10 ป รอยละ 5.26 , 11-20 ป รอยละ 7.01 , 21-30 ป
รอยละ 3.50 , 31-40 ป รอยละ 17.54 , 41-50 ป รอยละ 35.08 , 51-60 ป รอยละ 26.32 , 61-70
ปรอยละ 1.75 , มากกวา 70 ป รอยละ 3.50 พบวากลุมตัวอยางโครงกาเคหะชุมชนรรามคําแหงจะ
มีอายุในชวงระหวาง 31-40 ปเปนสวนใหญ และกลุมตัวอยางโครงการ เคหะชุมชนออเงิน 1 จะมี
อายุในชวงระหวาง 51-60 ปเปนสวนใหญ

แผนภาพที่ 4.7 แสดงอายุของกลุมตัวอยาง
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4.3.4 เปรียบเทียบจํานวนผูอยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะชุม ชน
ออเงินระยะ 1
ตารางที่ 4.8 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน
จํานวน (คน) โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ
1
2
3
4
5
6

2
13
10
9
2
1

5.40
35.13
27.02
24.32
5.40
2.70

3
22
7
5
0
0

8.10
59.45
18.91
13.51
0
0

รวม 37 100.00 37 100.00
จํานวนสมาชิกในครัวเรือนพบวา กลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง มีสมาชิก

1 คน รอยละ 5.4 , 2 คน รอยละ 35.13 , 3 คน รอยละ 27.02 , 4 คน รอยละ 24.32 , 5 คนรอยละ
5.40 , 6 คน รอยละ 2.70 และตัวอยาง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 มีสมาชิก 1 คน รอยละ 8.10
, 2 คน รอยละ 59.45 , 3 คน รอยละ 18.91 , 4 คน รอยละ 13.51 , 5 คนรอยละ 0 , 6 คน รอยละ
0

แผนภาพที่ 4.8 แสดงอายุของกลุมตัวอยาง
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4.3.5 เปรียบเทียบความสัมพันธของการอยูอาศัย โครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะ
ชุมชนออเงินระยะ 1

ตารางที่ 4.9 ลักษณะการอยูอาศัยเปนครัวเรือน
ครัวเรือน โครงการเคหะชุมชน

รามคําแหง
โครงการเคหะชุมชน
ออเงิน 1

จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ
อยูคนเดียว 3 8.10 7 18.91
อยูกับคูสมรส 16 43.24 22 59.45
อยูกับคูสมรสและบุตร 12 32.43 5 13.51
อยูกับญาติ พี่นอง 5 13.51 3 8.10
อยูกับเพื่อน 0 0 0 0
รวม 37 100 37 100

ลักษณะครัวเรือนพบวา กลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง แบบอยูคนเดียว
รอยละ 8.10 , อยูกับคูสมรส รอยละ 43.24 , อยูกับคูสมรสและบุตร รอยละ 32.43, อยูกับญาติพี่
นอง รอยละ 13.51 และโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 แบบอยูคนเดียว รอยละ 18.91 , อยูกับคู
สมรส รอยละ 59.45 , อยูกับคูสมรสและบุตร รอยละ 13.51 , อยูกับญาติพี่นอง รอยละ 8.10

แผนภาพที่ 4.9 แสดงลักษณะการอยูอาศัยของกลุมตัวอยาง
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4.3.6 เปรียบเทียบการศึกษาของผูอยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1

ตารางที่ 4.10 การศึกษาของกลุมตัวอยาง
ครัวเรือน โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ
ไมไดรับการศึกษา 5 7.93 0 0
ประถม 13 20.63 4 7.01
มัธยมตน 18 28.57 7 12.28
มัธยมปลาย 7 11.11 15 26.31
อาชีวะ 13 20.63 15 26.31
ปริญญาตรี 7 11.11 16 28.07
รวม 63 100.00 57 100.00

การศึกษาของกลุมตัวอยางพบวา โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง มีกลุมตัวอยาง ไมไดรับ
การศึกษา รอยละ 7.93 , ประถม รอยละ 20.63 , มัธยมตน รอยละ 28.57 , มัธยมปลาย รอยละ
11.11 , อาชีวะ รอยละ 20.63 , ปริญญาตรีรอยละ 11.11 และโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 มีกลุม
ตัวอยาง ไมไดรับการศึกษา รอยละ 0 , ประถม รอยละ 7.01 , มัธยมตน รอยละ 12.28 , มัธยม
ปลาย รอยละ 26.31 , อาชีวะ รอยละ 26.31 , ปริญญาตรีรอยละ 28.07

แผนภาพที่ 4.10 แสดงระดับการศึกษาของกลุมตัวอยาง
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4.3.7 เปรียบเทียบอาชีพของผูอยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1

ตารางที่ 4.11 อาชีพของกลุมตัวอยาง
อาชีพ โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ
รับจางทั่วไป 12 19.04 8 14.03
ธุรกิจสวนตัว 6 9.52 6 10.52
แมบาน 13 20.63 15 26.31
รับราชการ 2 3.17 8 14.03
รัฐวิสาหกิจ 1 1.58 3 5.26
บริษัทเอกชน 4 6.34 6 10.52
นักเรียน นักศึกษา 9 14.28 4 7.01
ไมประกอบอาชีพ 7 11.11 0 0
รวม 63 100 57 100

อาชีพของกลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง มีกลุมอาชีพสวนมาก คือ กลุม
แมบาน รอยละ 20.63 และรับจางทั่วไปรองลงมา รอยละ 19.52 ในสวนของกลุมนักเรียน
นักศึกษา สวนมากจะพบในกลุมนักเรียน ซึ่งเปนบุตรหลานของกลุมสํารวจ โครงการเคหะชุมชน
ออเงิน 1 มีกลุมอาชีพสวนมากคือ แมบาน รอยละ 26.31 รองลงมาคือ รับจางทั่วไปและรับ
ราชการ รอยละ 14.03 ทั้งสองกลุมตัวอยาง แตกตางที่กลุมโครงการ เคหะชุมชนออเงิน จะมีกลุม
อาชีพที่มีรายไดประจํามากกวากลุมโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง
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แผนภาพที่ 4.11 แสดงอาชีพของกลุมตัวอยาง

4.3.8 เปรียบเทียบลักษณะการจายคาที่พักอาศัยโครงการเคหะชุมชนราคําแหงกับเคหะ
ชุมชนออเงินระยะ 1

ตาราง 4.12 ลักษณะการจายคาที่พักอาศัย
ลักษณะ โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ
ผูนําครอบครัวจาย 16 43.24 23 62.16
ทุกคนรวมกันจาย 19 51.35 11 29.72
บุคคลอ่ืนจายให
(ไมไดพักอาศัยดวย)

2 8 3 12

รวม 37 100 37 100
ลักษณะการจายคาที่พักอาศัยของกลุมตัวอยางโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง พบวา

สวนใหญใชวิธีการรวมกันจ าย รอยละ 51.35 ซึ่งแตกตางจากกลุมตัวอยางโครงการเคหะชุมชนออ
เงิน ซึ่งสวนใหญใหผูนําครอบครัว เปนผูจาย คิดเปนรอยละ 62.16 จากกลุมตัวอยางทั้งหมด
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แผนภาพที่ 4.12 แสดงลักษณะการจายคาที่พักอาศัยของกลุมตัวอยาง
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ลักษณะภายในหนวยพักอาศัย
โครงการเคหะชุมชนราคําแหง และ เคหะชุมชนออเงินระยะ 1

ทั้งสองโครงการ ออกแบบโดยใช แบบอาคาร ชุดมาตรฐานการเคหะแหงชาติ แบบ
เอนกประสงค (แฟลต ก.) เปนอาคารพักอาศัยและเปดโลงบางสวน แตละชั้นจ ะมีทางเดินรวม มี
หองพักอาศัยขนาด 31 ตร.ม. ประกอบดวย สวนอเนกประสงค สวนระเบียง และสวนหองน้ํา -สวม

รูปภาพที่ 4.11 แสดงลักษณะรูปแบบหนวยพักอาศัยภายในอาคาร โครงการเคหะชุมชนราคําแหง
และ เคหะชุมชนออเงินระยะ 1

เปนลักษณะอาคารแบบ Double Corridor แบบใชทางเดินรวม มีบันไดสําหรับขึ้น – ลง 4 ตําแหนง

ที่มา : ฝายทะเบียนแบบ การเคหะแหงชาติ



99

รูปภาพที่ 4.12 แสดงลักษณะรูปแบบหนวยพักอาศัย โครงการเคหะชุมชนราคําแหงและเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1
มี 2 แบบ คือสวนหองน้ําดูดานซาย และสวนหองน้ําอยูดานขวา

มีขนาดพื้นที่ (จากระยะกําแพงถึงระยะกําแพงดานใน )
สวนพักอาศัย มีพื้นที่ประมาณ 22 .00 ตารางเมตร
สวนระเบียง มีพื้นที่ประมาณ 4.18 ตารางเมตร
สวนหองน้ํา มีพื้นที่ประมาณ 3.23 ตารางเมตร
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รูปภาพที่ 4.13 แสดงลักษณะรูปแบบหนวยพักอาศัย โครงการเคหะชุมชนราคําแหงและเคหะชุมชน
ออเงินระยะ 1

ภาพถายจากหองตัวอยาง จากสถานที่จริง ที่ยังไมมีผูอยูอาศัย
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4.4 สภาพการอยูอาศัย

4.4.1 การใชพื้นที่ภายในหอง
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง

จากการศึกษาและเขาสํารวจหองพักอาศัยของโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง TYPE – A
และ TYPE – B ที่เปนกลุมตัวอยาง พบวา มีการใชพื้นที่และการจัดผังภายในหองแตกตางกันไป
ตามสภาพเศรษฐกิจ และสภาพสังคมของครอบครัว และมีรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนหลาย
หลายชนิด ทางผูวิจัยไดทําการเขาสํารวจและจดบันทึก Sketch ภาพผังการจัดเครื่องเรือน แลว
นํามาแสดงเปน ภาพสองมิติดวยโปรแกรมเขียนแบบ Auto Cad เพื่อแสดงการใชงานภายในหอง
และการแบงพื้นที่การใชงาน และการจัดผังของหองไดดังนี้

รูปภาพที่ 4.14 กรณีศึกษาหอง 11-15
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร เตียงแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา ชั้นวาง
ของ ชุดโตะเกาอ้ี ชั้นวางโทรทัศน ชั้นวาง
รองเทา กลองใสของพลาสติก  เครื่องซักผา
ตูเย็น เตาแกส กรงสุนัข



102

รูปภาพที่ 4.15 กรณีศึกษาหอง 11-78
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 1 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตุเสื้อผา ตูเก็บหนังสือ ชุดโซฟาพรอม
โตะ ชั้นวางโทรทัศน ชุดโตะเกาอ้ี ชั้นวาง
ของ ที่รัดผา ชั้นวางพระ ที่วางรองเทา ตูเย็น
เครื่องซักผา ราวตากผา และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.16 กรณีศึกษาหอง 3 -10
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ประกอบอาชีพรานเสริมสวยภายในหอง มี
เครื่องเรือนไดแก เตียงนอนแบบชั่วคราว ตู
เสื้อผา ตูพลาสติกเก็บของ ชั้นวางโทรทัศน
ชุดโซฟา ชุดโตะกระจกทําผม เกาอ้ีทําผม
เตียงนอนสระผม ชั้นวางอุปกรณทําผม อาง
อาบน้ําเด็ก ตูเย็น เครื่องซักผา ราวตากผา
และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.17 กรณีศึกษาหอง 3 -13
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตุ
เสื้อผา ชั้นวางของ ชั้นวางโทรทัศน ตู
พลาสติก ตูเย็น ตูกับขาว เครื่องซักผา อาง
ลางจาน  ที่ตากผา เตาแกส และ กรงสัตว
เลี้ยง

รูปภาพที่ 4.18 กรณีศึกษาหอง 3 -106
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตุ
เสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางโทรทัศน ชุด
โตะเกาอ้ี เกาอ้ีนั้งยาว ชั้นวางของ กลองใส
ของ  ชั้นวางรองเทา ตูเย็น เครื่องซักผา ราว
ตากผา เตาไฟฟาและเตาถาน
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รูปภาพที่ 4.19 กรณีศึกษาหอง 3 -19
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ประกอบอาชีพซักรีดภายในหอง ภายใน
หองประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวร ตู
เสื้อผา ชุดโตะทํางานพรอมเกาอ้ี ราวแขวน
ผา ที่รีดผา ชั้นวางของ ชั้นวางโทรทัศน ชั้น
วางไมโครเวฟ กลองกระดาษลังใหญ ตูเย็น
เครื่องซักผา ราวตากผา และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.20 กรณีศึกษาหอง 3 -31
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4 คน
ประกอบอาชีพรานเสริมสวยภายในหอง
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ตูพลาสติกเก็บของ ชั้นวาง
โทรทัศน ชุดโซฟา ชุดโตะกระจกทําผม
เกาอ้ีทําผม เตียงนอนสระผม ชั้นวาง
อุปกรณทําผม ตูเย็น เครื่องซักผา ราวตาก
ผา และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.21 กรณีศึกษาหอง 3 -32
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ประกอบอาชีพรานคาและซักผาภายในหอง
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ชั่วคราว ตูเสื้อผา ชั้นวางของ โตะเครื่อง
แปง โตะวางพระ  ชั้นวางของขาย ตูเย็น ตุ
แชเย็น เครื่องซักผา กลองกระดาษ ลัง
พลาสติกใสน้ําอัดลม อางลางจาน ราวตาก
ผา และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.22 กรณีศึกษาหอง 3 - 64
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา โตะเครื่องแปง ชุดโซฟา โตะจักรเย็บ
ผา ตุเก็บของ ชั้นวางพระ ชั้นวางโทรทัศน
ชั้นวางของ ตูเย็น ชั้นวางไมโครเวฟ กลอง ลัง
เก็บของ ราวตากผา และเตาไฟฟา
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รูปภาพที่ 4.23 กรณีศึกษาหอง 3 -56
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ชั่วคราว ตูเสื้อผาพลาสติก โตะเครื่องแปง
ชั้นวางโทรทัศน ชั้นวางของ โตะวางของ
กลองพลาสติกใสเสื้อผา ตูเย็น ชั้นวางจาน
ราวตากผา และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.24 กรณีศึกษาหอง 3 -101
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ชั่วคราว โตะวางของ ชั้นวางโทรทัศน ชั้น
พลาสติกใสของ ตูอบตัว กลองลังขนาด
ใหญใสของ ชุดโตะพับพรอมเกาอีก ชั้นวาง
ไมโครเวฟ ตูเย็น ชั้นวางอุปกรณครัว ราว
ตากผา และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.25 กรณีศึกษาหอง 3 -105
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา ชั้นวางหนังสือ ชุดโตะเกาอ้ีวาง
คอมพิวเตอร ชั้นวางโทรทัศน ตูเก็บของ โตะ
วางของ กลองกระดาษเก็บของ เครื่องซักผา
ราวตากผา เตาแกส และ กรงเลี้ยงสัตว

รูปภาพที่ 4.26 กรณีศึกษาหอง 3 -133
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ชั้นวางโทรทัศน ชั้นวางของ
ชุดโซฟา โตะวางจักรเย็บผา ชั้นวางรองเทา
กลองกระดาษใสของ เครื่องซักผา ราวตาก
ผา อางลางจาน และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.27 กรณีศึกษาหอง 3 -145
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 6 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ชั่วคราว เปลเด็ก ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง
ราวแขวนผาชั้นวางโทรทัศน โตะวางของ
กลองกระดาษใสของ ตูเย็น ราวตากผา และ
เตาแกส

รูปภาพที่ 4.28 กรณีศึกษาหอง 5 -1 สภาพ
การใชงานมีการพักอาศัย 3 คน ประกอบ
อาชีพรานเสริมสวยภายในหอง ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตูเสื้อผา โตะ
เครื่องแปง ชั้นวางของ ชุดโตะเกาอ้ี ชั้นวาง
โทรทัศน ชั้นหนังสือ ชั้นวางพระ ตูเย็น ชั้น
วางอุปกรณครัว ตุมน้ํา และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.29 กรณีศึกษาหอง 5 -15
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบชั่วคราว
ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางโทรทัศน ตู
เก็บของ ชั้นพลาสติกใสของ โซฟา ตูเย็น
เครื่องซักผา ราวตากผา และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.30 กรณีศึกษาหอง 9 -10
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4 คน
ประกอบอาชีพรานคา ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบชั่วคราว ตู
เสื้อผา ตูเก็บของ  ชั้นวางของขาย ลัง
พลาสติกใสขวดเบียร ลังพลาสติกใสขวด
น้ําเปลา ลังพลาสติกใสขวดน้ําอัดลม ตูแช
ไอศครีม ตูแชน้ําแข็ง ตูแชเย็น ตูเย็น ชั้นวาง
โทรทัศน  ชั้นวางอุปกรณครัว ราวตากผา
และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.31กรณีศึกษาหอง 9 -12 สภาพ
การใชงานมีการพักอาศัย 2 คน ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบชั่วคราว เปล
เด็ก ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง ราวแขวนผาชั้น
วางโทรทัศน โตะวางของ กลองกระดาษใส
ของ ตูเย็น เครื่องซักผา ราวตากผา และเตา
แกส

รูปภาพที่ 4.32 กรณีศึกษาหอง 9 -16
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 1 คน
ประกอบอาชีพรานคา ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวร ตู เสื้อผา
ชั้นวางหนังสือ ชุดโตะเกาอ้ี เกาอ้ียาว ชั้น
วางของขาย ลังพลาสติกใสขวดน้ําเปลา ลัง
พลาสติกใสขวดน้ําอัดลม ตูแชไอศครีม ตู
แชน้ําแข็ง ตูแชเย็น ตู เย็น ชั้นวางโทรทัศน
ชั้นวางอุปกรณครัว เครื่องซักผา ราวตากผา
และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.33 กรณีศึกษาหอง 9 -38
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 1 คน
ประกอบอาชีพเย็บผา ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา
ชั้นวางโทรทัศน โตะและเกาอ้ี ชั้นวางของ
จักรเย็บผา ราวแขวนผา กลองกระดาษใส
ของ ที่รีดผา หุนลองเสื้อ ตูเย็น เตาแกส และ
กรงเลี้ยงสัตว

รูปภาพที่ 4.34 กรณีศึกษาหอง 9 -131
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร เตียงนอนแบบชั่วคราว ชั้นวาง
โทรทัศน กลองกระดาษหลายขนาดใสของ
ที่วางรองเทา ตูพลาสติกใสของ ที่รีดผา
ตูเย็น รถจักรยาน ราวตากผา และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.35 กรณีศึกษาหอง 10 -17
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบชั่วคราว
เปลเด็ก ตูเสื้อผา ชุดโซฟา โตะวางของ โตะ
หนังสือ ชั้นวางโทรทัศน ตูเก็บเอกสาร
กลองกระดาษใสของหลายขนาด ที่แขวนผา
ถังใสขวดเปลา ชั้นวางอุปกรณครัว และเตา
แกส

รูปภาพที่ 4.36 กรณีศึกษาหอง 10 -178
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา โตะเครื่องแปง รวมแขวนเสื้อผา ชั้น
วางของ ชั้นวางโทรทัศน โตะ ชั้นใสอุปกรณ
ครัว กลิ่งกระดาษเก็บของ ชั้นพลาสติกใส
ของ เครื่องซักผา และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.37 กรณีศึกษาหอง 11 -13
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ประกอบอาชีพรานคา ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวรตูเสื้อผา
ชั้นวางพระ โตะวางของ ชั้นวางของขาย ลัง
พลาสติกใสขวดน้ําเปลา ลังพลาสติกใสขวด
น้ําอัดลม ตูเย็น ชั้นวางโทรทัศน  ชั้นวาง
อุปกรณครัว เครื่องซักผา ราวแขวนเสื้อผา
ราวตากผา ชั้นวางรองเทา เตาแกสและ กรง
สัตวเลี้ยง

รูปภาพที่ 4.38 กรณีศึกษาหอง 11 -76
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา ราวแขวนผา ชั้นวางของ ชั้นวาง
โทรทัศน ชุดโตะเกาอ้ี โตะคอมพิวเตอร ตู
พลาสติกใสของ ตูเย็น โตะวางของอุปกรณ
ครัว เตาถาน เตาแก็ส
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รูปภาพที่ 4.39 กรณีศึกษาหอง 11 -15
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร
เตียงแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา ชั้นวางของ ชั้น
วางโทรทัศน ชุดโตะเกาอ้ี ชั้นวางรองเทา
กลองกระดาษใสของ ชั้นพลาสติกใส ของ
ตูเย็น เครื่องซักผา อางลางจาน เตาแกส
และกรงเลี้ยงสัตว
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โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
จากการศึกษาและเขาสํารวจหองพักอาศัยของโครงการ เคหะชุมชนออเงิน 1 TYPE – A

และ TYPE – B ที่เปนกลุมตัวอยาง พบวา มีการใชพื้นที่และการจัดผังภายในหองแตกตางกันไป
ตามสภาพเศรษฐกิจ และสภาพสังคมของครอบครัว และมี รูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนหลาย
หลายชนิด ทางผูวิจัยไดทําการเขาสํารวจและจดบันทึก Sketch ภาพผังการจัดเครื่องเรือน แลว
นํามาแสดงเปน ภาพสองมิติดวยโปรแกรมเขียนแบบ Auto Cad เพื่อแสดงการใชงานภายในหอง
และการแบงพื้นที่การใชงาน และการจัดผังของหองไดดังนี้

รูปภาพที่ 4.40 กรณีศึกษาหอง 1 -15
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา ชั้นวางโทรทัศน  ชั้นวางของ ชุด
โซฟา โตะวางของ ชั้นวางรองเทา ราวแขวน
ผา ตูเย็น เครื่องซักผา ชั้นวางอุปกรณครัว
เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.41 กรณีศึกษาหอง 1 -17
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางของ ชั้นวา ง
โทรศัพท ตูโชว ชุดโซฟา ชุดโตะเกาอ้ี ที่วาง
รองเทา กลองพลาสติกเก็บของ ตูเย็น
เครื่องซักผา ชั้นวางอุปกรณครัว เ ตาแกส

รูปภาพที่ 4.42 กรณีศึกษาหอง 1 -21
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร ตู
เสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางของ ชั้นวาง
โทรศัพทตูโชว ชุดโซฟา ชุดโตะเกาอ้ี
คอมพิวเตอร กลองพลาสติกเก็บของ ตูเย็น
เครื่องซักผา ราวตากผา ชั้นวางอุปกรณครัว
เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.43 กรณีศึกษาหอง 1 -27
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงแบบถาวร
เตียงแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา ชั้นวางโทรทัศน
ชั้นวางหนังสือ ตูเก็บของ ชุดโซฟา โตะ
หนังสือเกาอ้ี ตูเย็น เครื่องซักผา ราวตากผา
ชั้นวางของในครัว เตาแกส

รูปภาพที่ 4.44 กรณีศึกษาหอง 1 -31
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางของ
ชั้นวางโทรทัศน โซฟา ชั้นวางรองเทา โตะ
ทํางาน ชั้นวางอุปกรณครัว ตูเย็น เครื่องซัก
ผา เตาแก็ส



118

รูปภาพที่ 4.45 กรณีศึกษาหอง 1 -35
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ชั้นวางของ ตูโชว เกาอ้ี
นั่งเลน โตะรับแขก ชั้นวางโทรทัศน ที่รีดผา
กลองกระดาษใสของ ตูเย็น เครื่องซักผา
ราวตากผา เตาแก็ส

รูปภาพที่ 4.46 กรณีศึกษาหอง 1 -41
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ตูเก็บของ ชั้นวางของ ชุดโตะ
เกาอ้ี ตูพลาสติกเก็บของ ชั้นวางโทรทัศน
ชุดโซฟา ราวแขวนผา ตูเย็น ชั้นวางอุปกรณ
ครัว เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.47 กรณีศึกษาหอง 1 -43
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ชุดโตะเกาอ้ี ชั้นวางโทรทัศน
โตะวางของ โซฟา ชั้นวางของ ที่วางรองเทา
ชั้นวางอุปกรณครัว ตูเย็น เครื่ องซักผา โตะ
เล็ก เตาแกส

รูปภาพที่ 4.48 กรณีศึกษาหอง 1 -47
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง ตูเก็บของ ชั้น
วางโทรทัศน โตะเกาอ้ีทํางาน โซฟา โตะวาง
ของ ไมโครเวฟ ตูเย็น ชั้นวางอุปกรณครัว
ราวตากผา เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.49 กรณีศึกษาหอง 2 -7 สภาพ
การใชงานมีการพักอาศัย 2 คน ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวร ตูเสื้อผา
ตูเก็บของ ชั้นวางของ โตะเครื่องแปง โตะ
หนังสือ โตะคอมพิวเตอร ชั้นวางโทรทัศน
ชั้นวางชอง โซฟา ที่วางรองเทา ราวตากผา
ตูเย็น เครื่องซักผา อางลางจาก เตาแก็ส

รูปภาพที่ 4.50 กรณีศึกษาหอง 2 -15
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร เตียงนอนแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา โตะ
เครื่องแปง ชั้นวางของ ขั้นวางโทรทัศน ตู
เก็บของพลาสติก โตะวางของ ที่วางรองเทา
ตูเย็น ราวตากผา เครื่องซักผา ชั้นวาง
อุปกรณครัว เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.51 กรณีศึกษาหอง 2 -17
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา โตะญี่ปุน ชั้นวางโทรทัศน
โตะเกาอ้ีทํางาน ชั้นวางของ กลองพลาสติก
เก็บของ โซฟา ราวแขวนผา ตูเย็น เครื่องซัก
ผา ราวตากผา เตาแกส

รูปภาพที่ 4.52 กรณีศึกษาหอง 2 -20
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา โตะญี่ปุน ชั้นวางโทรทัศน
โตะเกาอ้ีทํางาน ชั้นวางของ กลองพลาสติก
เก็บของ กลองกระดาษเก็บของ โซฟา ราว
แขวนผา ตูเย็น เครื่องซักผา ราวตากผา อาง
ลางจาน เตาแกส



122

รูปภาพที่ 4.53 กรณีศึกษาหอง 2 –24
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 4 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร เตียงนอนแบบชั่วคราว ตู เสื้อผา ชั้น
วางโทรทัศน โตะเกาอ้ีทํางาน ชั้นวางของ
กลองพลาสติกเก็บของ โซฟา ราวแขวนผา
ตูเย็น เครื่องซักผา อางลางจาน ชั้นวาง
อุปกรณครัว เตาแกส

รูปภาพที่ 4.54 กรณีศึกษาหอง 2 –26
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 3 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร เตียงนอนแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา โตะ
เครื่องแปง ชั้นวางของ ขั้นวางโทรทัศน ตู
เก็บของพลาสติก โตะวางของ ที่วางรองเทา
ตูเย็น ราวตากผา เครื่องซักผา ชั้นวาง
อุปกรณครัว เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.55 กรณีศึกษาหอง 2 –31
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย ประกอบดวย
เตียงนอนแบบถาวร ตูเสื้อผา ชั้นวางของ
ขั้นวางโทรทัศน ตูเก็บของพลาสติก โตะวาง
ของ ที่วางรองเทา ตูเย็น ราวตากผา เครื่อง
ซักผา ชั้นวางอุปกรณครัว เตาแกส

รูปภาพที่ 4.56 กรณีศึกษาหอง 2 –37
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย ประกอบดวย
เตียงนอนแบบถาวร ตุเสื้อผา โตะเครื่องแปง
ชั้นวางของ ขั้นวางโทรทัศน โซฟา โตะวาง
ของ โตะเกาอ้ีทํางาน ที่วางรองเทา ตูเย็น
ราวตากผา เครื่องซักผา เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.57 กรณีศึกษาหอง 2 – 40
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางของ
ขั้นวางโทรทัศน โซฟา โตะวางของ กลอง
กระดาษเก็บของ ที่รีดผา ที่วางรองเทา
ตูเย็น ราวตากผา เครื่องซักผา เตาแกส

รูปภาพที่ 4.58 กรณีศึกษาหอง 2 – 42
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง ชั้นวางของ
ขั้นวางโทรทัศน โซฟา โตะวางของ โตะเกาอ้ี
ทํางาน ที่วางรองเทา ตูเย็น ราวตากผา ที่รีด
ผา เครื่องซักผา เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.59 กรณีศึกษาหอง 2 – 11
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ชั้นวางของ ขั้นวางโทรทัศน
โซฟา โตะวางของ โตะเกาอ้ีคอมพิวเตอร ตู
พลาสติกใสของ ที่วางรองเทา ตูเย็น ราว
ตากผา ที่รีดผา เครื่องซักผา เตาแกส

รูปภาพที่ 4.60 กรณีศึกษาหอง 2 – 3 สภาพ
การใชงานมีการพักอาศัย 2 คน ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวร ตูเสื้อผา
ชั้นวางของ ขั้นวางโทรทัศน โซฟา โตะวาง
ของ โตะเครื่องแปง ตูพลาสติกใสของ ตูเย็น
ราวตากผา ที่รีดผา เครื่องซักผา เตาแกส
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รูปภาพที่ 4.61 กรณีศึกษาหอง 3 – 1 สภาพ
การใชงานมีการพักอาศัย 2 คน ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวร ตู เสื้อผา
ชั้นวางโทรทัศน ชั้นวางของ ชุดโซฟา โตะ
เกาอ้ีทํางาน ชั้นวางรองเทา กลองกระดาษ
ใสของ ตูเย็น เครื่องซักผา ราวตากผา อาง
ลางจาน และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.62 กรณีศึกษาหอง 3 – 7 สภาพ
การใชงานมีการพักอาศัย 3 คน ภายในหอง
ประกอบดวย เตียงนอนแบบถาวร เตียง
นอนแบบชั่วคราว ตูเสื้อผา ชั้นวางโทรทัศน
ชั้นวางของ ชุดเกาอ้ีนั่งเลน โตะเกาอ้ี
คอมพิวเตอร ชั้นวางรองเทา กลองกระดาษ
ใสของ ราวแขวนผา ตูเย็น เครื่องซักผา ราว
ตากผา ชั้นวางอุปกรณครัว และเตาแกส
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รูปภาพที่ 4.63 กรณีศึกษาหอง 3 – 17
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ชั้นวางโทรทัศน ชั้นวางของ
ชุดเกาอ้ีนั่งเลน โตะเกาอ้ี ชั้นวางรองเทา ที่
รีดผา ราวแขวนผา ตูเย็น เครื่องซักผา ราว
ตากผา ชั้นวางอุปกรณครัว และเตาแกส

รูปภาพที่ 4.64 กรณีศึกษาหอง 3 – 25
สภาพการใชงานมีการพักอาศัย 2 คน
ภายในหองประกอบดวย เตียงนอนแบบ
ถาวร ตูเสื้อผา ชั้นวางโทรทัศน ชั้นวางของ
โซฟา โตะวางของ ที่รีดผา ตู เย็น เครื่องซัก
ผา ชั้นวางอุปกรณครัว และเตาแกส
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ตารางที่ 4.13 แสดงสัญลักษณของอุปกรณเครื่องเรือน

ลําดับ ลําดับสัญลักษณ              รายละเอียด สัญลักษณ              รายละเอียด

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

เตียงนอน 2 คน
ขนาด 1.80 x 1.80 ม.

เตียงนอนเดี่ยว
ขนาด 0.9 x 1.80 ม.

ฟูกนอนเดี่ยว กึ่งถาวร
ขนาด 0.9 x 1.80 ม.

โตะเคร่ืองแปง
ขนาด 0.50 x 0.80 ม.

โตะเคร่ืองแปง
ขนาด 0.40 x 0.60 ม.

เกาอี้กลม
ขนาด Ø 0.35 ม.

เกาอี้กลมมผีนักพิง
ขนาด Ø 0.45 ม.

เคร่ืองซักผา
ขนาด 0.8 x 0.8 ม.

ตูเย็น
ขนาด 0.75 x 0.75 ม.

ที่วางโทรทัศน
ขนาด 1.10 x 0.35 ม.

เคร่ืองอุนและ
ประกอบอาหาร

โตะ
ขนาด 0.70 x 1.70 ม.

โตะ
ขนาด 0.60 x 1.00 ม.

โตะ
ขนาด 0.60 x 0.80 ม.

โตะทํางาน
ขนาด 0.65 x 0.95 ม.

เกาอี้พลาสติก
แบบมีผนักพิง

ชุดโซฟา 1 ที่
ขนาด 0.70 x 0.70 ม.

ชุดโซฟา 2 ที่
ขนาด 0.70 x 1.40 ม.

ชุดโซฟา 3 ที่
ขนาด 0.70 x 2.10 ม.

เตียงนอนผาใบ
ขนาด 0.60 x 1.50 ม.
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ลําดับ ลําดับสัญลักษณ              รายละเอียด สัญลักษณ              รายละเอียด

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

ชั้นวางของขนาด (ม.)
0.3  x 0.5
0.3 x 0.8 , 0.3 x1.00
ตูเก็บขนาด (ม.)
0.3  x 0.5
0.3 x 0.8 , 0.3 x1.00

ชั้นวางรองเทา
ขนาด 0.25x0.50 ม.

ชั้นวางของพลาสติก

ตูเสื้อผา
ขนาด 0.55x1.50 ม.

ตูเสื้อผา
ขนาด 0.55x1.00 ม.

ราวแขวน
และตากเสื้อผา

ที่รีดผา
ขนาด 0.30x1.00 ม.

ตระกราใสผา

โตะหมูบูชา

เตาแกส
ขนาด 0.40x0.70 ม.

ถังแกส

อางลางจานแสตนเลส
ขนาด 0.40x1.10 ม.

ถังขยะ

ถังเก็บน้ําสํารอง
ในหองน้ํา

จักรเย็บผา

เตียงนอนสระผม
สําหรับรานเสริมสวย

กรงเลี้ยงสัตว

กลองกระดาษ
สําหรับเก็บของ

ตูแชเย็น สําหรับ
รานคา



130

บทท่ี 5

วิเคราะหเปรียบเทียบการใชพื้นท่ีภายในหองพักของอาคารพักอาศัยรวม
ประเภทใหเชากับเชาซ้ือ

ในบทนี้เปนการศึกษา เปรียบเทียบการใชพื้นที่ภายในของหองพัก ของผูอยูอาศัยของ
อาคารพักอาศัยรวม (แฟลต) ประเภทเชากับเชาซื้อ  โดยนํามาวิเคราะหการใชพื้น ที่หา
ความสัมพันธ และเปรียบเทียบ ดังนี้

รูปภาพที่ 5.1 แสดงการพื้นที่ภายในหอง TYPE – A , B

สวนพักอาศัย มีพื้นที่ประมาณ 22 .00 ตารางเมตร
สวนระเบียง มีพื้นที่ประมาณ 4.18 ตารางเมตร
สวนหองน้ํา มีพื้นที่ประมาณ 3.23 ตารางเมตร

โครงการโครงการรามคําแหง(เชา)และโครงการออเงิน 1 มีขนาดหองพักเทากัน
แบงเปน TYPE – A และ TYPE – B
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5.1 วิเคราะหเปรียบเทียบการใชพื้นที่
จากบทที่ 3 โดยการนําเสนอ สภาพการใชพื้นที่ภายในหองพักและรูปแบบการจัดผังภายใน

หองพักที่ สามารถเก็บขอมูลรายละเอียดไดจํานวน 74 กลุมตัวอยาง แบงเปน โครงการเคหะชุมชน
รามคําแหง (เชา) 37 กลุมตัวอยาง และโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 (เชาซื้อ) 37 กลุมตัวอยาง
เพื่อนําผังการใชพื้นที่มาซอนทับกัน พบวาการจัดเครื่องเรือนและตําแหนงของการจัดผัง ไดดังนี้

รูปภาพที่ 5.2 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่และการจัดผังในหอง
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง(เชา) TYPE – A , B

จากรูปภาพที่ 5.2 พบวา ลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพัก TYPE A , B มีการใชพื้นที่
เกือบเต็มพื้นที่หองพัก โดยการจัดวางเครื่องเรือนแตละประเภทยังไมมีตําแหนงที่แนนอนนัก การ
จัดวางเครื่องเรือนจะวางชิดกับผนัง เครื่องเรือนสวนใหญเปนชั่วคราวไมถาวร เพื่อสะดวกในการขน
ยายได เชน ตู พลาสติก เปนตน เวนสวนทางเดินที่มองเห็นอยางชัดเจนจากสวนทางเขาประตู
ดานหนาไปยังสวนของประตูดานหลังไปยังพื้นที่ระเบียง ซึ่งมีบางกลุมตัวอยางก็จะวางของไวตาม
ทางเดินที่เวนวางไว สวนการจัดพื้นที่สวนของการนอน (สีแดง)นั้นยังมีการใชพื้นที่มายังสวน
ดานหนาติดประตุทางเขา และนิยมวางเตียงนอนไวสวนในสุดของหอง การใชพื้นที่สําหรับพักผอน /
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รับแขก (สีเขียว) ยังคงเห็นไมเปนกลุมการใชงานที่แนนอน ยังคงไปซอนทับการพื้นที่สวนกา รนอน
มีการนําเครื่องเรือนมาใชในการแบงพื้นที่ ใชสอย ตูเสื้อผา (สีมวง) ตูและชั้นวางของ (สีฟา)

รูปภาพที่ 5.3 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่และการจัดผังในหอง
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1(เชาซื้อ) TYPE – A , B

จากรูปภาพที่ 5.3 พบวาลักษณะการใชพื้นที่ภายในหองพัก TYPE A , B มีการใชพื้นที่
เกือบเต็มพื้นที่หองพัก มีการแบงพื้นที่ใชสอยแบบชัดเจน เปนสวนของการนอน ดูจากการจัดเครื่อง
เรือนเตียงนอน (สีแดง)และสวนเพื่อพักผอน/รับแขก (สีเขียว) โดยใชเครื่องเรือนประเภทตู (สีมวง)
และตู/ชั้นวางของ (สีฟา) มาเปนตัวในการจัดแบง  ในสวนของการนอนนั้น พื้นที่ใชสําหรับงาน
เตียงนอนจะถูกจัดอยูดานในสุดของหองเปนสวนใหญ  เห็นพื้นที่วางเพื่อเปนทางเดินในแตละสวน
ที่แบงไว การจัดวางเครื่องเรือนจะวางชิดติดผนัง เครื่องเรือน บางสวนเปนแบบประกอบติดผนัง
เคลื่อนยายไมได บางสวนก็เปนแบบเคลื่อนยายได พบเครื่องเรือนประเภท ตู พลาสติก บางสวน
เทานั้น
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5.1.1 เปรียบเทียบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองกับกิจกรรม
ในพื้นที่สวนนี้เปนสวนที่มีการใชงานแยกตามประเภทกิจกรรมที่ เกิดขึ้น ซึ่งพื้นที่เพื่อการอยู

อาศัยโดยตรง ผูอยูอาศัยไดใชพื้นที่แยกตามสัดสวนของหองพักนี้ ออกเปนสวนตางๆ ดังนี้

พื้นที่สวนนอน

จากรูปภาพที่ 5.4 โครงการเคหะชุมชนราคําแหง พบวาการใชพื้นที่สวนการนอนอยูใน
สวนกลางของหองและดานในของหองมีในดานหนาหองติดกับประตูทางออกบางสวน ซึ่งมีการจัด
เตียงและฟูกชิดติดผนัง มีเฉพาะฟูกพับ ที่วางไวกลางหองเทานั้น บางหองมีการจัดเตียงมากวา 2
เตียงเนื่องจากจํานวนสมาชิกที่มากถึง 6 คน

จากรูปภาพที่ 5.5 โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 พบวาการใชพื้นที่สวนการนอนอยูในสวน
ในสุดของหองพัก เปนเตียงแบบถาวรเปนสวน ใหญ กรณีบางหองมีจํานวนสมาชิกมากกวา 2 คน
ใชเตียงแบบชั่วคราวเฉพาะเวลานอน วางในสวนของกลางหองเพิ่ม

รูปภาพที่ 5.4 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนนอน
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง TYPE – A , B

เตียงแบบถาวร ต้ังไวตลอด เตียงแบบชั่วคราวใชงานเฉพาะเวลานอน

รูปภาพที่ 5.5 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนนอน
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 TYPE – A , B
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พื้นที่สวนแตงตัว

จากรูปภาพที่ 5.6 โครงการเคหะชุมชนราคําแหง พบวาการใชพื้นที่สวนแตงตัวอยูใน
บริเวณกลางหองและดานหนาบางสวนเพื่อให แบงตัวพื้นที่ใหเปนสัดสวน สวนใหญ ใชการจัดตู
เสื้อผาแบบชิดผนังทั้งสองดาน ประกอบดวย ตู เสื้อผา ที่แขวนเสื้อผา และตะกราผา เปนตน

จากรูปภาพที่ 5.7 โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 พบวาการใชพื้นที่สวนแตงตัวอยูในสวน
ในสุดของหองพัก เปนตูแบบถาวรยึดติ ดกับผนังและตูแบบเคลื่อนยายได และใชตูแบงพื้นที่ภายใน
หอง เวนพื้นที่ดานหนาของตัวหองไวอยางชัดเจน ประกอบดวย ตู เสื้อผา ที่แขวนเสื้อผา และตะกรา
ผา เปนตน

รูปภาพที่ 5.6 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนแตงตัว
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.7 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนแตงตัว
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 TYPE – A , B
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พื้นที่สวนพักผอน

จากรูปภาพที่ 5.8 โครงการเคหะชุมชนราคําแหง พบวาการใชพื้นที่สวนผอนบริเวณหนา
หองและสวนกลางหอง จัดเครื่องเรือนติดชิดผนังทั้งสองฝง เครื่องเรือนบางสวนใชเปนตัวแบงพื้นที่
บริเวณที่วางชุดโซฟาและชุดโตะเกาอ้ีจะอยูในสวนดานหนาไมหนาแนนมาก มีพื้นที่วางดานในสุด
ของหอง มีการนําชั้นวางของไปวา งไวดานหลังระเบียงเพื่อใชวางของใชในครัว เปนตน เครื่องเรือน
ประกอบดวย ตูโชว ชั้นวางของ ชั้นวางโทรทัศน โซฟา ชุดโตะเกาอ้ี

จากรูปภาพที่ 5.9 โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 พบวาการใชพื้นที่สวนการใชพื้นที่สวน
ผอนบริเวณหนาหองมากที่สุด ใชวิธีการจัดเครื่ องเรือนติดชิดผนังทั้งสองฝง เครื่องเรือนบางสวนใช
เปนตัวแบงพื้นที่ดานหนากับดานในอยางชัดเจน บริเวณที่วางชุดโซฟาและชุดโตะเกาอ้ีจะอยูใน
สวนดานหนามากที่สุดทําใหมีพื้นที่วางดานในสุดของหอง มีการนําชั้นวางของไปวางไวดานหลัง
ระเบียงเพื่อใชวางของใชในครัว เครื่องเรือนประกอบดวย ตูโชว ชั้นวางของ ชั้นวางโทรทัศน โซฟา
ชุดโตะเกาอ้ี

รูปภาพที่ 5.8 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนพักผอน
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.9 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนพักผอน
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 TYPE – A , B

ตูโชว ชั้นวางของ ชั้นวางโทรทัศน ชุดโตะเกาอ้ี                            โชฟา
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พื้นที่สวนเตรียมอาหารและซักรีด

จากรูปภาพที่ 5.10 โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง พบวาการใชพื้นที่สวน เตรียมอาหาร
จะใชบริเวณในสวนระเบียงเปนสวนใ หญ มีเพียงบางหองเทานั้นที่นําเตาไฟมาประกอบอาหารใน
หอง ในสวนของตูเย็นเพื่อเก็บอาหารนั้นมีทั้งวางในสวนระเบียงและวางไวในหองพักบางหองมีอาง
ลางจานสวนใหญจะวางที่ระเบียงมีบางเพียงหองเทานั้นที่วางไวในหองน้ํา นอกจากนั้นถาไมมีอาง
ลางจากก็ใชกะละมังแทน พื้นที่ในสวนซักรีดใชบริเวณทั้งระเบียงและภายในหองซึ่งจะวางไวดาน
ในสุดของหอง บางหองนําเครื่องซักผาไวในหองน้ําเพราะไมมีที่วาง สวนบางหองนํามาไวดานหนา
หองเนื่องจากประกอบกิจการซักรีดไปดวยภายในหองพัก และราวตากผาไวที่ระเบียง เนื่องจาก
ไดรับแสงแดดและอากาศถายเทสะดวก พื้นที่ระเบียงเปนสวนที่คับแคบและหนาแนนเนื่องจากมี
การใชพื้นที่ทั้งเตรียมอาหาร ซักผา และตากผา

จากรูปภาพที่ 5.11 โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 พบวาการใชพื้นที่สวนการใชพื้นที่สวน
เตรียมอาหารใชบริเวณในสวนระเบียงเปนสวนใหญ ในสวนของตู เย็นเพื่อเก็บอาหารนั้นมีทั้งวางใน
สวนระเบียงและวางไวในหองพัก ราวตากผาไวที่ระเบียงเนื่องจากไดรับแสงแดดและอากาศถายเท

รูปภาพที่ 5.10 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนเตรียม
อาหารและซีกรีด โครงการรามคําแหง TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.11 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่สวนเตรียม
อาหารและซีกรีด  โครงการออเงิน 1 TYPE – A , B

ตูเย็น เครื่องซักผา                                 ไมโครเวฟ
อางลางจาน                          เตาไฟประกอบอาหาร ราวตากผา
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สะดวก พื้นที่ระเบียงเปนสวนที่คับแคบและหนาแนนเนื่องจากมีการใชพื้นที่ทั้งเตรียมอาหาร ซักผา
และตากผา
ตารางที่ 5.1 แสดงการเปรียบเทียบการใชงานสวนตางภายในหองพัก

โครงการเคหะชุมชนราคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
สวนที่ 1
หองพัก

สวนที่ 2
ระเบียง

สวนที่ 3
หองน้ํา

สวนที่ 1
หองพัก

สวนที่ 2
ระเบียง

สวนที่ 3
หองน้ํา

นอน
พักผอน
รับแขก
ทํางาน
แตงตัว

รับประทานอาหาร
เตรียมอาหาร

รีดผา,เก็บเสื้อผา
เก็บของ

ประกอบอาชีพ
- รานคา

- รานซักรีด
- รานเสริมสวย

ประกอบอาหาร
ลางจาน
ซักเสื้อผา

ตากเสื้อผา
เก็บของ

ปลูกตนไม
เลี้ยงสัตย

อาบน้ํา
ซักเสื้อผา
ลางจาน
เก็บของ

นอน
พักผอน
รับแขก
ทํางาน
แตงตัว

รับประทานอาหาร
เตรียมอาหาร

รีดผา,เก็บเสื้อผา
เก็บของ

ประกอบอาชีพ
- รานคา

ประกอบ
อาหาร

ลางจาน
ซักเสื้อผา

ตากเสื้อผา
เก็บของ

ปลูกตนไม
เลี้ยงสัตว

อาบน้ํา
ซักเสื้อผา
เก็บของ
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5.1.2 เปรียบเทียบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองกับผูอยูอาศัย

จํานวนผูอยูอาศัย
ตารางที่ 5.2 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน

จํานวน (คน) โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ

1
2
3
4
5
6

2
13
10
9
2
1

5.40
35.13
27.02
24.32
5.40
2.70

3
22
7
5
0
0

8.10
59.45
18.91
13.51
0
0

รวม 37 100 37 100

1. เปรียบเทียบการใชพื้นที่ภายในหองพัก ผูอยูอาศัยในหองจํานวน 1 คน

จากรูปภาพที่ 5.12 พบวา ผูที่อยูอาศัยเพียง 1 คน จะมีการใชพื้นที่ภายในหอง ในสวน
พักผอนมากที่สุด ซึ่งพื้นที่สวนนี้จะนิยมวางดวยเตียงนอนแบบถาวร ไมมีการนําเอาเครื่องเรือนมา
แบงพื้นที่ แยกออกจากสวนการนอน พื้นที่ในสวนพักผอนนั้น จะมีการใชเพื่อกิจกรรมอ่ืนแฝงอยู

รูปภาพที่ 5.12 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัย 1 คน โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.13 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัย 1 คน โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
TYPE – A , B
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ดวย เชนในพักผอนนั่งเลน ใชรับประทานอาหาร รับแขก ไดเชนกัน  โดยพื้นที่สวนนี้จึงเปนพื้นที่
อเนกประสงค ใชงานไดหลายประเภทขึ้นอยู กับกิจกรรมที่เกิดขึ้น รองลงมาคือสวนนอน เปนพื้นที่ที่
ถูกจัดไวชิดผนังดานไดดานหนึ่งของหองพัก เพื่อใหเกิดทางเดินไปยังสวนระเบียงดานหลังได สวน
ระเบียง ถูกดัดแปลงใชเปนพื้นที่กิจกรรมอ่ืนรวมดวย คือ สวนประกอบอาหาร สวนซักผา โดยมีการ
นําเครื่องซักผาไปต้ังที่ระเบียง มีเพียงบางหองที่ใชพื้นที่ไมพอ จึงนําเครื่ องซักผาไปต้ังในหองน้ํา
แทน บริเวณระเบียงเปนการใชพื้นที่แออัดและหนาแนนมาก

จากรูปภาพที่ 5.13 พบวา ผูที่อยูอาศัยเพียง 1 คน จะมีการใชพื้นที่ภายในหอง คลายกับ
การใชพื้นที่ จากรูปภาพที่ 5.12 แตมีบางหองเริ่มแบงพื้นที่การใชงาน เพื่อใหเกิดพื้นที่การ ใชงาน
ประเภทอ่ืนชัดเจนมากยิ่งขึ้น โดยแบงพื้นที่สวนนอนกับพื้นที่สวนพักผอนออกจากกัน โดยจัดใหมี
พื้นที่สวนนอนมากกวาสวนพักผอน แตสวนพักผอนก็จะมีการใชเพื่อกิจกรรมอ่ืนแฝงอยูดวย เชน
พักผอนนั่งเลน รับประทานอาหาร รับแขก โดยพื้นที่สวนนี้จึงเปนพื้นที่ อเนกประสงค ใชงานได
หลายประเภทขึ้นอยูกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น พื้นที่สวนระเบียงยังคงมีความแออัดเหมือน รูปภาพที่
5.12 เนื่องจากระเบียง ถูกดัดแปลงใชเปนพื้นที่กิจกรรมอ่ืนรวมดวย คือ สวนประกอบอาหาร สวน
ซักผา

สามารถแบงลักษณะการจัดพื้นที่ภายในไดดังนี้
ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่
แบบ A ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่จัดพื้นที่สวนนอนดานในและพักผอนดานหนาของหอง

ชิดผนังดานซาย
แบบ B ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่จัดพื้นที่สวนนอนดานในและพักผอนดานหนาของหอง

ชิดผนังดานขวา
แบบ C ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและพักผอนชิดผนังดานซาย
แบบ D ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและพักผอนชิดผนังดานขวา

ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่
แบบ E ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่จัดพื้นที่สวนนอนดานในและพักผอนด านหนาของหอง

ชิดผนังดานซาย
แบบ F ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่จัดพื้นที่สวนนอนดานในและพักผอนดานหนาของหอง

ชิดผนังดานขวา
แบบ G ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและพักผอนชิดผนังดานซาย
แบบ H ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่ จัดพื้ นที่สวนนอนและพักผอนชิดผนังดานขวา
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ตารางที่ 5.3 เปรียบเทียบลักษณะการจัดพื้นที่ภายในหองพัก ผูอยูอาศัยในหองจํานวน 1 คน
ลํา
ดับ

รูปแบบ ลักษณะการจัด จํานวน (หอง)
โครงการ

รามคําแหง (เชา)
โครงการ

ออเงิน (เชาซื้อ)
1 แบบ A

ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่จัดพื้นที่สวนนอนดาน
ในและพักผอนดานหนาของ
หอง ชิดผนังดานซาย

1 1

2 แบบ C
ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานซาย

1 1

3 แบบ H ใชเครื่องเรือนกั้น
แบงพื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอน
และพักผอนชิดผนังดานขวา

1

รวม 2 3
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ตารางที่ 5.4 แสดงเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยภายในหองพักผูอยูอาศัยในหอง
จํานวน 1 คน
ลักษณะพื้นที่ พื้นที่ใชสอย (ตร.ม.) พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย (ตร.ม.)

โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหง

(เชา)

โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน

(เชาซื้อ)

โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหง

(เชา)

โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน

(เชาซื้อ)
สวนนอน 4.7-5.5 4.8-5.7 5.1 5.25

สวนแตงตัว 3.6-4.2 3.2-4.3 3.9 3.75

สวนพักผอน 6.2-7.3 6.0-7.1 6.75 6.55

สวนรับประทาน
อาหาร

2.3-2.5 2.1-2.4 2.4 2.25

สวนเตรียมอาหาร 1.9-2.3 2.0-2.1 2.1 2.05

สวนซักลาง ตากผา 1.5-2 1.6-2.1 2.75 2.85

สวนทางเดิน พื้นที่โลง 7.2-8.5 7.1-9.2 7.85 8.15

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 3.23 3.23

รวม 28.4-35.53 28.8-36.13 34.59 35.08
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ตารางที่ 5.5 แสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย กับงานวิจัยอ่ืน

พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

โครงการ
เคหะชุมชน
รามคําแหง

(เชา)

โครงการ
เคหะชุมชน
ออเงิน (เชา

ซื้อ)

A B C D E

สวนนอน 5.1 5.25 8.97 8.64 9.30 5.50 11.05

สวนแตงตัว 3.9 3.75 3.50

สวนพักผอน 6.75 6.55 13.81 18.00 18.00 7.00 6.74

สวนรับประทาน
อาหาร

2.4 2.25 4.50 6.26

สวนเตรียมและปรุง
อาหาร

2.1 2.05 4.08 4.32 5.40 2.25 2.32

สวนซักลางและตาก
เสื้อผา

2.75 2.85 - 1.08 2.16 2.25 3.05

สวนทางเดินและ
พื้นที่โลง

7.85 8.15 - - - 9.50 -

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 2.16 2.16 2.16 - 3.35

รวม 34.59 35.08 - 34.0 33.0 32.70 32.77

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development  Washington , D. C.
D วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา

โครงการสินธนาแมนชั่น กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกุล , 2545
E วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัย ในเคหะชุมชนดินแดง กรุงเทพมหานคร ,

มูฮํามัดรอโซ มาหิละ,2550
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2. เปรียบเทียบการใชพื้นที่ภายในหองพัก ผูอยูอาศัยในหองจํานวน 2 – 3 คน

จากรูปภาพที่ 5.13 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่มีจํานวนผูอาศัย 2 – 3 คน นั้น เริ่มมีการ
แบงพื้นที่การใชงาน แตเนื่องจากจํานวนสมาชิกที่มากขึ้น ทําใหพื้นสําหรับสวนนอน นั้นมีการใช
พื้นที่ที่มากที่สุด จากภาพพบวา พื้นที่สวนการนอน จะกินพื้นที่มายังสวนหนาของหอง ทําใหพื้นที่
เพื่อนพักผอนนอยลง หรือบางหองไม มีเลย จึงตองใชสวนพักผอนนั่ง เลนบนพื้นที่สวนนอน พื้นที่
สวนระเบียงยังคงมีความแออัด เนื่องจากระเบียง ถูกดัดแปลงใชเปนพื้นที่กิจกรรมอ่ืนรวมดวย คือ
สวนประกอบอาหาร สวนซักผา

จากรูปภาพที่ 5.14 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่มีจํานว นผูอาศัย 2 – 3 คน นั้น เริ่มมีการ
แบงพื้นที่การใชงาน ชัดเจนกวา รูปภาพที่ 5.13 โดยใหสวนในสุดของหองเปนพื้นที่สวนนอน และ
สวนหนาสุดของหองเปนสวนรับแขก พักผอนนั่ง เลน รับประทานอาหาร พื้นที่สวนระเบียงยังคงมี
ความแออัด เนื่องจากระเบียง ถูกดัดแปลงใชเป นพื้นที่กิจกรรมอ่ืนรวมดวย คือ สวนประกอบ
อาหาร สวนซักผา เหมือนกัน

รูปภาพที่ 5.13 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัย 2-3 คน โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.14 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัย 2-3 คน โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
TYPE – A , B
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ตารางที่ 5.6 เปรียบเทียบลักษณะการจัดพื้นที่ภายในหองพัก ผูอยูอาศัยในหองจํานวน 2-3 คน
ลํา
ดับ

รูปแบบ ลักษณะการจัด จํานวน (หอง)
โครงการ

รามคําแหง (เชา)
โครงการ

ออเงิน (เชาซื้อ)
1 แบบ A

ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่จัดพื้นที่สวนนอนดาน
ในและพักผอนดานหนาของ
หอง ชิดผนังดานซาย

7 3

2 แบบ C
ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานซาย

3 1

3 แบบ D
ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานขวา

6 -
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4 แบบ E
ใชเครื่องเรือนกั้น
แบงพื้นที่จัดพื้นที่สวนนอน
ดานในและพักผอน
ดานหนาของหอง
ชิดผนังดานซาย

- 20

5 แบบ F
ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่
จัดพื้นที่สวนนอนดานใน
และพักผอนดานหนาของ
หอง ชิดผนังดานขวา

- 6

6 แบบ G
ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่
จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานซาย

9 -
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7 แบบ H ใชเครื่องเรือนกั้น
แบงพื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอน
และพักผอนชิดผนังดานขวา

8 -

รวม 23 29

ตารางที่ 5.7 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยภายในหองพักผูอยูอาศัยในหองจํานวน 2-3 คน
ลักษณะพื้นที่ พื้นที่ใชสอย (ตร.ม.) พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย (ตร.ม.)

โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหง

(เชา)

โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน

(เชาซื้อ)

โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหง

(เชา)

โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน

(เชาซื้อ)
สวนนอน 1 4.8-5.6 4.5-5.7 5.2 5.1
สวนนอน 2 4.9-5.2 4.1-5 5.05 4.55
สวนแตงตัว 6.5-7.5 6.2-7.1 7 6.65
สวนพักผอน 5.5-6.4 5.7-6.8 5.95 6.25
สวนรับประทาน
อาหาร

2.8-3.5 3.2-3.5 3.15 3.35

สวนเตรียมอาหาร 1.8-2.2 1.9-2.3 2 2.1
สวนซักลาง ตากผา 1.6-2.1 1.5-2.1 2.85 2.8
สวนทางเดิน พื้นที่โลง 4.8-5.5 5.2-5.8 5.15 5.5

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 3.23 3.23

รวม 32.7-41.23 32.3-42.53 39.58 39.53
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ตารางที่ 5.8 แสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย 2-3 คน กับงานวิจัยอ่ืนๆ

พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

โครงการ
รามคําแหง

(เชา)

โครงการ
ออเงิน

(เชาซื้อ)

A B C D E

สวนนอน 1 5.2 5.1 8.97 8.64 9.30 6.65 11.05
สวนนอน 2 5.05 4.55 5.50
สวนแตงตัว 7 6.65 3.80
สวนพักผอน 5.95 6.25 13.81 18.00 18.00 6.80 6.74
สวนทานอาหาร 3.15 3.35 5.65 6.26
สวนเตรียมและปรุง
อาหาร

2 2.1 4.08 4.32 5.40 2.25 2.32

สวนซักลางและตาก
เสื้อผา

2.85 2.8 - 1.08 2.16 2.25 3.05

สวนทางเดินและ
พื้นที่โลง

5.15 5.5 - - - 7.75 -

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 2.16 2.16 2.16 - 3.35
รวม 39.58 39.53 - 34.0 33.0 34.15 32.77

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development  Washington , D. C.
D วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา

โครงการสินธนาแมนชั่น กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกุล , 2545
E วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัย ในเคหะชุมชนดินแดง กรุงเทพมหานคร ,

มูฮํามัดรอโซ มาหิละ,2550
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3. เปรียบเทียบการใชพื้นที่ภายในหองพัก ผูอยูอาศัยในหองจํานวน 4 – 6 คน

จากรูปภาพที่ 5.15 และรูปภาพที่ 5.16 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่มีจํานวนผูอาศัย 4 –
6 คน นั้น เริ่มมีการแบงพื้นที่การใชงาน แตเนื่องจากจํานวนสมาชิกที่มากขึ้น ทําใหพื้นสําหรับสวน
นอน นั้นมีการใชพื้นที่มากที่สุด จากภาพพบวา พื้นที่สวนการนอน จะกินพื้นที่มายังสวนหนาของ
หอง จากรูปภาพที่ 5.15 แทบจะไมมีพื้นที่สวนพักผอนเลย พื้นที่ที่เหลือไวเปนเพื่อต้ังเครื่องเรือน
และเปนทางเดินจากทางเขาดานหนาไปยังระเบียงเทานั้น รูปภาพที่ 5.16 ยังมีการแบงพื้นที่เพื่อ
พักผอนไวในสวนของดานหนาของหองเพื่อต้ังโซฟา และใชเตียงแบบชั่วคราวแทนเพื่อวาหากไมได
ใชในเวลานอนแลวก็สามารถพับเก็บแลวใชพื้นที่สวนนี้เปนสวนพักผอนนั่ งเลน รับประทานอาหาร
ได พื้นที่สวนระเบียงยังคงมีความแออัด เนื่องจากระเบียง ถูกดัดแปลงใชเปนพื้นที่กิจกรรมอ่ืนรวม
ดวย คือ สวนประกอบอาหาร สวนซักผา เหมือนกัน

รูปภาพที่ 5.15 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัย 4-6 คน โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.16 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัย 4-6 คน โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
TYPE – A , B
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ตารางที่ 5.9 แสดงการเปรียบเทียบลักษณะการจัดพื้นที่ภายในหองพัก ผูอยูอาศัยในหองจํานวน 4-6 คน
ลํา
ดับ

รูปแบบ ลักษณะการจัด จํานวน (หอง)
โครงการเคหะชุมชน

รามคําแหง (เชา)
โครงการเคหะชุมชน

ออเงิน 1 (เชาซ้ือ)
1 แบบ C

ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานซาย

1 -

2 แบบ D
ไมใชเครื่องเรือนกั้นแบง
พื้นที่ จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานขวา

4 -

3 แบบ G
ใชเครื่องเรือนกั้นแบงพื้นที่
จัดพื้นที่สวนนอนและ
พักผอนชิดผนังดานซาย

7 5

รวม 12 5
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ตารางที่ 5.10 แสดงคาเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยภายในหองพักผูอยูอาศัยในหองจํานวน 4-6 คน
ลักษณะพื้นที่ พื้นที่ใชสอย (ตร.ม.) พื้นที่ใชสอยเฉลี่ย (ตร.ม.)

โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหง

(เชา)

โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน

(เชาซื้อ)

โครงการเคหะ
ชุมชนรามคําแหง

(เชา)

โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน

(เชาซื้อ)

สวนนอน 1 3.2-3.7 3.3-3.6 3.45 3.55

สวนนอน 2 3.5-3.8 3.5-3.8 3.65 3.65

สวนนอน 3 3.5-3.8 3.5-3.8 3.65 3.65

สวนแตงตัว 4.5-5.2 4.2-5.1 4.65 4.45

สวนพักผอน 5.7-6.5 6.2-6.7 6.45 6.45

สวนรับประทาน
อาหาร

3.2-3.7 3.5-3.8 3.65 3.65

สวนเตรียมอาหาร 1.8-2.5 1.9-2.3 2.25 2.1

สวนซักลาง ตากผา 2.2-2.3 2.1-2.4 2.3 2.3

สวนทางเดิน พื้นที่โลง 3.5-3.8 4.6-4.9 4.75 4.65

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 3.23 3.23

รวม 30.6-39.58 32.5-39.43 39.58 39.48
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ตารางที่ 5.11 แสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอ าศัย 4-6 คนกับงานวิจัยอ่ืนๆ

พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

โครงการ
เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

โครงการ
เคหะ

ชุมชนออ
เงิน1

(เชาซื้อ)

A B C D E

สวนนอน 1 3.45 3.55 8.97 8.64 9.30 3.30 15.05
สวนนอน 2 3.65 3.65 - 7.20 7.90 3.30
สวนนอน 3 3.65 3.65 - 5.76 7.00 3.30
สวนแตงตัว 4.65 4.45 - - - 4.25 -
สวนพักผอน 6.45 6.45 13.81 18.00 18.00 6.80 6.74
สวนทานอาหาร 3.65 3.65 3.75 6.26
สวนเตรียมและปรุง
อาหาร

2.25 2.1 4.08 4.32 5.40 2.25 2.32

สวนซักลางและ
ตากเสื้อผา

2.3 2.3 - 1.08 2.16 2.25 3.05

สวนทางเดินและ
พื้นที่โลง

4.75 4.65 - - - 7.40 -

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 2.16 2.16 2.16 - 3.35
รวม 39.58 39.48 - 47.16 52.36 35.6 36.77

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development  Washington , D. C.
D วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา

โครงการสินธนาแมนชั่น กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกุล , 2545
E วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัย ในเคหะชุมชนดินแดง กรุงเทพมหานคร ,

มูฮํามัดรอโซ มาหิละ,2550
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เปรียบเทียบความสัมพันธในการอยูอาศัย
1. อยูคนเดียว

จากรูปภาพที่ 5.17และรูปภาพที่ 5.18 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่อาศัยอยู เพียงคนเดียว
สวนใหญจะยังไมมีการแบงพื้นที่พักอาศัยอยางชัดเจน ใชวิธีการจัดเครื่องเรือนชิดทางดานผนั ง
หอง เพื่อใหเกิดพื้นที่ใชสอยมากที่สุด มีเพียงบางหองเทานั้นแตเปนบางสวนที่มีการนําตูเสื้อผามา
จัดแบงพื้นที่สวนนอนกับสวนพักผอนเพื่อบังสายตา

รูปภาพที่ 5.17 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองผูอยูอาศัยอยูคนเดียว
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.18 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองผูอยูอาศัยอยูคนเดียว
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

TYPE – A , B

เตียงแบบถาวร ต้ังไวตลอด เตียงแบบชั่วคราวใชงานเฉพาะเวลานอน
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2. อยูกับคูสมรส

จากรูปภาพที่ 5.19 และรูปภาพที่ 5.20 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่ อยูอาศัยกับคูสมรส
จะเริ่มมีการแบงพื้นที่ใชสอยอยางชัดเจนทั้งสองกลุมตัวอยาง โดยการใชพื้นที่ในสวนนอนนั้นจะใช
พื้นที่ดานในสุดของหองและใชพื้นที่สวนดานหนาเปนสวนพักผอนหรือทํากิจกรรมอ่ืนๆ

เตียงแบบถาวร ต้ังไวตลอด เตียงแบบชั่วคราวใชงานเฉพาะเวลานอน

รูปภาพที่ 5.19 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัยกับคูสมรส โครงการเคหะชุมชน
รามคําแหง TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.20 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ผูอยูอาศัยอยูกับคูสมรส โครงการเคหะชุมชน
ออเงิน 1 TYPE – A , B
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3. อยูกับคูสมรสและบุตร

จากรูปภาพที่ 5.22 และรูปภาพที่ 5.23 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่อยูอาศัยกับคูสมรส
และบุตร มีการใชพื้นที่ที่แบงความสัมพันธ โดยการแบงพื้นที่สวนนอนออกเปนสองสวน สวนแรก
ของพอและแม สวนที่สองของบุตร ออกอยางชัด เจน โดยใชเครื่องเรือนประเภท ตู เสื้อผามาใชใน
การจัดแบงพื้นที่ออกจากกันใหลับสายตา จากรูปภาพที่ 5.22 โครงการรามคําแหง พบวา มีการจัด
พื้นที่กระจายเต็มพื้นที่หอง โดยแบงการใชงานไวดานหนึ่งของหอง วางเตียงนอนไวเพียงดานใด
ดานหนึ่ง พื้นที่ดานหนาเพื่อใช เปนสวนรับแขกพักผอนนอยลง จากรูปภาพที่ 5.23 โครงการออเงิน
พบวาจะมีการกั้นแบงสวนพื้นที่สวนนอนออกเปนสองสวนเชนกัน แตในสวนของที่นอนของบุตรนั้น
นิยมใชแบบชั่วคราวเพื่อสามารถปรับเปลี่ยนพื้นที่ใชงานเปนสวนรับแขกและพักผอนในชวงเวลา
กลางวันได

เตียงแบบถาวร ต้ังไวตลอด เตียงแบบชั่วคราวใชงานเฉพาะเวลานอน

รูปภาพที่ 5.21 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองผูอยูอาศัยกับคูสมรสและบุตร
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.22 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองผูอยูอาศัยอยูกับคูสมรสและบุตร
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
TYPE – A , B
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4. อยูกับญาติ พี่นอง

จากรูปภาพที่ 5.24 และรูปภาพที่ 5.25 พบวาการใชพื้นที่ของหองที่อยูอาศัยกับญาติ พี่
นอง จะมีการใชพื้นที่ที่มีความสัมพันธกันมาก เนื่องจากเปนครอบครัวสามารถใชพื้นรวมกันโดยไม
แบงเขต จากรูปภาพที่ 5.24 โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง สามารถพบการแบงการใชพื้นที่เปน
2 ประเภท ไดแก การแบงพื้นที่สวนนอนออกจากกันตามจํานวนผูอยูอาศัย โดยใชเครื่องเรือนเปน
ตัวแบงพื้นที่ ใชพื้นที่เพียงดานใดดานหนึ่งของหองพัก หากมีจํานวนผูพักอาศัยมากก็จะทําใหพื้นที่
สําหรับรับแขกและพักผอนลดนอยลง และ การจัดพื้นที่สวน นอนอยูพื้นที่เดียวกัน ไมแบงพื้นที่ตาม
จํานวนผูอยูอาศัย ใชเครื่องเรือนในการแบงพื้นที่สวนนอนและสวนรับแขกพักผอนออกจากกัน
เทานั้น เพื่อใหไดพื้นที่สวนนี้มากขึ้น รูปภาพที่ 5.25 โครงการเคหะชุมชนออเงิน พบวาจะมีการกั้น
แบงสวนพื้นที่สวนนอนออกเปนสองสวนเชนกัน แตในสวนของที่ นอนของญาติ พี่นอง นั้น นิยมใช

เตียงแบบถาวร ต้ังไวตลอด เตียงแบบชั่วคราวใชงานเฉพาะเวลานอน

รูปภาพที่ 5.23 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองผูอยูอาศัยกับญาติ พี่นอง
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง

TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.24 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองผูอยูอาศัยอยูกับญาติ พี่นอง
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

TYPE – A , B
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แบบชั่วคราวเพื่อสามารถปรับเปลี่ยนพื้นที่ใชงานเปนสวนรับแขกและพักผอนในชวงเวลากลางวัน
ไดและเพื่อใหไดพื้นที่สวนนี้มากขึ้น

5. หองที่เลี้ยงเด็กอายุไมเกิน 3 ป

จากรูปภาพที่ 5.25 พบวาหองที่มีผูอยูอาศัยเปนเด็กเล็ก อายุไมเกิน 3 ป จะมีการจัดหอง
ใหสอดคลองกับกิจกรรมของผูอยูอาศัย การเลี้ยงเด็กเล็กที่ตองการใชพื้นที่มาก และความ
ปลอดภัยตอเด็กที่ยังเล็ก กําลังซน โดยใชวิธีการจัดอุปกรณเครื่องเรือนเขาชิดผนังทั้ง 4 ดาน เวน
พื้นที่ตรงกลางใหมีพื้นที่มากที่ สุด ในชวงเวลากลางวันจะใชเปนพื้นที่เลี้ยงเด็ก และพักผอน รับแขก
รับประทานอาหารรวมกัน สวนในเวลากลางคืนจะใชเปนพื้นทีสวนนอน โดยนิยมใชเตียงนอนแบบ
ชั่วคราวมากกวาแบบถาวร เพื่อสะดวกตอการจัดเก็บเปลี่ยน กิจกรรมการใชงาน

รูปภาพที่ 5.25 แสดงการการใชพื้นที่
ในหองที่เลี้ยงเล็กอายุไมเกิน 3 ป
TYPE – A , B

เตียงแบบถาวร ต้ังไวตลอด เตียงแบบชั่วคราวใชงานเฉพาะเวลานอน
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5.1.3 เปรียบเทียบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองกับระยะเวลาการอยูอาศัย
ตารางที่ 5.12 ระยะเวลาที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยาง

ระยะเวลา (ป) โครงการรามคําแหง โครงการออเงิน 1
จํานวนตัวอยาง รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ

นอยกวา 1
1-3
4-7
8-10

1
20
8
8

4
54.05
21.62
21.62

0
7
13
19

0
18.91
35.13
56.35

รวม 37 100 37 100
ระยะเวลาการอยูอาศัยของกลุมตัวอยางพบวา มีกลุมตัวอยาง โครงการ เคหะชุมชน

รามคําแหง อยูอาศัย นอยกวา 1 ป รอยละ 4 ,1-3 ป รอยละ 48 ,4-7 ป รอยละ 20  ,8-10 ป รอย
ละ 28 และกลุมตัวอยาง โครงการออเงิน อยูอาศัย 1-3 ป รอยละ 8 ,4-7 ป รอยละ 36  ,8-10 ป
รอยละ 56 สรุปไดวา ผูอยูอาศัยด่ังเดิมของโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหงไดเปลี่ยนกลุมผูพัก
อาศัยไปแลว สวนโครงการเคหะชุมชนออเงินยังคงเหลือกลุมผูอาศัยด่ังเดิมมากกวาครึ่งหนึ่งของ
จํานวนตัวอยางทั้งหมด

แผนภาพที่ 5.1 ระยะเวลาที่อยูอาศัยของกลุมตัวอยาง
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ระยะเวลาอยูอาศัยนอยกวา 1 ป

จากรูปภาพที่ 5.26 พบวากลุมตัวอยางที่อยูอาศัยนอยกวา 1 ปที่สํารวจพบ พบเฉพาะที่
โครงการรามคําแหง แตกลับไมพบที่โครงการออเงิน เนื่องจากโครงการรามคําแหงเปนโครงการเชา
จึงมีโอกาสที่จะมีการปรับเปลี่ยนผูเชาไดตลอดเวลา สวนโครงการออเงินนั้นสวนใหญผูอาศัยจะ
เปนเจาของหอง หรือในกรณีใหผูอ่ืนเชาพักอาศัยแทนก็จะมีระยะเวลาอยูอาศัยมากกวา 1 ป
ลักษณะที่พบเพิ่งเขาอยูอาศัยเพียง 3-4 เดือนเทานั้น จากกลุมตัวอยางทั้งหมด 50 ตัวอยาง
ลักษณะการใชพื้นที่ภายในมีการแบงพื้นที่สวนนอน และพักผอนแตยังไมเอาเครื่องเรือนมากั้นแบง
เนื่องจากเพิ่งยายเขามาพักอาศัย การเก็บของบางสวนยังคงเก็บของไวในกลองลังกระดาษและ
พลาสติก เพื่อสะดวกในการขนยายหากตองการเปลี่ยนที่พักอาศัย จากกลุมตัวอยางทําใหพบวา
เม่ือผูอยูอาศัยเขามาพักอาศัยในระยะเวลาไมมาก จะยังไมจัดพื้นที่หองเปนสัดสวนชัดเ จน

ระยะเวลาอยูอาศัย 1 – 3 ป

รูปภาพที่ 5.26 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
กับระยะเวลาการอยูอาศัยนอยกวา 1 ป
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.27 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
กับระยะเวลาการอยูอาศัย 1 - 3 ป
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง TYPE – A ,
B
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จากรูปภาพที่ 5.27 และรูปภาพที่ 5.28 พบวาเม่ือผูอยูอาศัยพักอาศัยเปนเวลา 1-3 ป จะ
เริ่มมีการแบงพื้นที่ใชงานอยางชั ดเจนมากขึ้น จะมีเพียงบางสวนเทานั้นที่ยังจัดแบบไมนําเครื่อง
เรือนมาแบงพื้นที่ใชสอยออกจากกัน ทั้งนี้ขึ้นอยูกับจํานวนของผูพักอาศัยรวมดวย มีการแบงพื้นที่
ใชงานโดยจัดสวนนอนไวดานในสุดของหอง แบงพื้นที่สวนพักผอน รับแขกโดยการใชเครื่องเรือน
เปนตัวแบง เห็นพื้นที่วางที่แสดงเสนทางสัญจรภายในหองชัดเจน ทั้งสองโครงการมีความแตกตาง
กันที่การเลือกเครื่องเรือนภายในหอง โดยโครงการ เคหะชุมชนออเงิน (เชาซื้อ) จะเริ่มใชเครื่องเรือน
ประเภทถาวรและติดตายมากกวาโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)

ระยะเวลาอยูอาศัย 4 – 7 ป

รูปภาพที่ 5.28แสดงการการใชพื้นที่ใน
หองกับระยะเวลาการอยูอาศัย 1 - 3 ป
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 TYPE – A ,
B

รูปภาพที่ 5.29 แสดงการการใชพื้นที่ใน
หองกับระยะเวลาการอยูอาศัย 4 - 7 ป
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B
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ระยะเวลาอยูอาศัย 8 – 10 ป

รูปภาพที่ 5.30แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
กับระยะเวลาการอยูอาศัย 4 - 7 ป
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.31 แสดงการการใชพื้นที่ใน
หองกับระยะเวลาการอยูอาศัย 4 - 7 ป
โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง
TYPE – A , B

รูปภาพที่ 5.32แสดงการการใชพื้นที่ใน
หองกับระยะเวลาการอยูอาศัย 4 - 7 ป
โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1
TYPE – A , B
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จากรูปภาพที่ 5.29 ถึง รูปภาพที่ 5.32 พบวาเม่ือผูอยูอาศัยพักอาศัยเปนเวลา 3 ปขึ้นไป
จะมีการใชพื้นที่แบงเปนสัดสวนมากยิ่งขึ้น เม่ืออาศั ยอยูเปนระยะเวลานานทําใหผูอยู อาศัยเลือก
แบงพื้นที่ใชงานออกจากกันโดยจัดพื้นที่สวนนอนไวดานในสุดของหองพักและจัดพื้นที่ดานหนาสุด
ของหองพักเปนสวนพักผอน รับแขก การจัดวางเครื่องเรื อนสวนใหญจะวางชิดผนังทั้ง 4 ดาน ใชตู
เสื้อผาหรือตูโชว เปนตัวแบงพื้นที่ใชสอย

5.1.4 เปรียบเทียบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองกับการประกอบอาชีพ
สามารถแบงรูปแบบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองพักออกเปน 2 ประเภท ไดแก
 ไมประกอบอาชีพภายในหองพัก ใชเพื่อการพักอาศัยเพียงอยางเดียว
 ประกอบอาชีพภายในหองพัก โดยการแบงพื้นที่ที่ใชเพื่อการอยู อาศัย เพื่อประกอบอาชีพ

ไดแก รานคา รานเสริมสวย รานซักรีด รานเย็บเสื้อผา เปน ตน
โดยจากกลุมตัวอยางที่ทําการสํารวจจ ะพบ หองพักที่ประกอบอาชีพจัดอยู ในกลุม ธุรกิจสวนตัว
และแมบานที่ตองการหารายไดเสริมแกครอบครัว
ตารางที่ 5.13 แสดงอาชีพของกลุมตัวอยาง

อาชีพ โครงการรามคําแหง โครงการออเงิน 1
จํานวน
ตัวอยาง

รอยละ จํานวนตัวอยาง รอยละ

รับจางทั่วไป 12 19.04 8 14.03
ธุรกิจสวนตัว 6 9.52 6 10.52
แมบาน 13 20.63 15 26.31
รับราชการ 2 3.17 8 14.03
รัฐวิสาหกิจ 1 1.58 3 5.26
บริษัทเอกชน 4 6.34 6 10.52
นักเรียน นักศึกษา 9 14.28 4 7.01
ไมประกอบอาชีพ 7 11.11 0 0
รวม 63 100.00 57 100.00
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ตารางที่ 5.14 แสดงคาเปรียบจํานวนหองที่ประกอบอาชีพภายในหองพัก
อาชีพ โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง โครงกาเคหะชุมชนออเงิน 1

จํานวน
ตัวอยาง

รอยละ จาก
จํานวนหอง
ที่เก็บขอมูล

จํานวนตัวอยาง รอยละ จาก
จํานวนหอง
ที่เก็บขอมูล

รานคา 3 8.1 3 8.1
รานซักรีด 1 2.7 1 2.7
รานตัดเย็บเสื้อผา 1 2.7 - 0
รานทําผม 2 5.4 2 5.4
รวม 7 18.9 6 16.2

จากตารางที่ 5.14 พบวาโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง มีผูประกอบอาชีพภายใน
หองพัก 7 หอง จากจํานวนหองที่เก็บขอมูลทั้งหมด 37 หอง คิดเปนรอยละ 18.9 โครงการเคหะ
ชุมชนออเงิน 1 มีผูประกอบอาชีพภายในหองพัก 6 หอง จากจํานวนหองที่เก็บขอมูลทั้งหมด 37
หอง คิดเปนรอยละ 16.2 เฉลี่ยทั้งสองโครงการมีผูประกอบอาชีพ รอยละ 17.55 จากจํานวน
หองพักทั้งสองโครงการ ที่เก็บขอมูลทั้งหมด 74 หอง

ประเภทรานคา

รูปภาพที่ 5.33 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ที่ประกอบอาชีพรานคา
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ประเภทรานคา

จากรูปที่ 5.33 และ 5.34 การเก็บขอมูลจากหองพักประเภทรานคาพบวา หองพักอาศัยที่
ประกอบอาชีพรานคาภายในหองนั้น จะใชพื้นที่รอยละ 50 – 60 ในการจัดเตรียมเปนชั้นวางของ
ขาย พื้นที่ในการอยูอาศัยใชเพราะสวนนอน การเลือกใชที่นอนเปนแบบไมถาวรพับเก็บได เพื่อใน
เวลากลางวันจะใชเปนพื้นที่ขายของ  พื้นที่อีกสวนใชสําหรับเก็บของเพื่อใชในการขาย เชน ลัง
พลาสติกใสน้ําอัดลม ลังกระดาษใสของ ทําใหเกิดควา มหนาแนนและมีความแออัดสูงกวาหองที่
พักอาศัยแบบปกติ

ประเภทรานเสริมสวย

รูปภาพที่ 5.35แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ที่ประกอบอาชีพเสริมสวย

รูปภาพที่ 5.34 แสดงการการใชพื้นที่ในหองที่ประกอบอาชีพรานคา

พื้นที่ใชประกอบอาชีพ
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จากรูปภาพที่ 5.35 และการเก็บขอมูลจากหองพักประเภทรานเสริมสวย พบวา หองพักที่
ประกอบอาชีพรานเสริมสวยภายในรานนั้น ยังคงมีการจัดแบงพื้นที่สวนนอน อยางชัดเจนมีการใช
เครื่องเรือนเปนตัวกั้นแบง ใชพื้นที่สวนดานหนาที่โดยปกติหองพักอ่ืนจะใชเปนสวนพักผอน รับแขก
มาใชเปนพื้นที่ประกอบอาชีพ โดยการนํากระจก เกาอ้ีทําผม เตียงสระผม มาวางแทน ใชพื้นที่สวน
นี้ในเวลากลางวันเพื่อประกอบอาชีพ หากนอกเหนือจากเวลางานแลว สามารถใช เปนสวนรับแขก
หรือพักผอนได

ประเภทรานรับซักรีดเสื้อผา

พื้นที่ใชประกอบอาชีพ

จากรูปภาพที่ 5.36 และการเก็บขอมูลจากหองพักประเภทรานซักรีดเสื้อผา พบวา มีการ
จัดแบงพื้นที่ภายในคลายหองพักที่ประกอบอาชีพรานเสริมสวยภายในรา นนั้น ยังคงมีการจัดแบง
พื้นที่สวนนอน และ ใชพื้นที่สวนดานหนาที่โดยปกติหองพักอ่ืนจะใชเปนสวนพักผอน รับแขก มาใช
เปนพื้นที่ประกอบอาชีพ สําหรับรีดผา และใชวางราวแขวนเสื้อผา เม่ือรีดเสร็จรอผูมารับ ใชพื้นที่
สวนนี้ในเวลากลางวันเพื่อประกอบอาชีพ หากนอก เหนือจากเวลางานแลว สามารถใชเปนสวน
รับแขก หรือพักผอนได ใชพื้นสวนระเบียงในการซักผา ตากผามากวาหองปกติ มีการทําราวแขวน
แบบถาวรเพิ่มเพื่อใหเพียงพอตอการตากในปริมาณมากๆ

รูปภาพที่ 5.36 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ที่ประกอบอาชีพซักรีดเสื้อผา
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ประเภทรานตัดเย็บเสื้อผา

จากรูปภาพที่ 5.37 พบวาบางหองไดดัดแปลงที่พักอาศัยใชในการประกอบอาชีพ โดยใช
พื้นที่รอยละ 80 ของพื้นที่ทั้งหมดต้ังอุปกรณทํางานเย็บเสื้อผา จักรเย็บผา กลองเก็บของและวัสดุ
ใชงานในเวลากลางวันเพื่อประกอบอาชีพและใชงานในเวลากลางคืนเปนสวนนอนเทานั้น ไมมีการ
จัดพื้นที่สวนรับแขก หรือพักผอน พื้นที่สวนระเบียงใชเพื่อเก็บของใช และต้ังเตาประกอบอาหาร
ขนาดเล็ก หากมองทางกายภาพแลวลักษณะหองพักอาศัยถูกจัดใหเปนรานตัดเย็บเสื้อผาไปแลว
ไมคงสภาพของสวนพื้นที่พักอาศัยไวเลย

รูปภาพที่ 5.37 แสดงการการใชพื้นที่ในหอง
ที่ประกอบอาชีพตัดเย็บเสื้อผา
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5.1.5 เปรียบเทียบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองกับ การครอบครอง

ลักษณะการครอบครองแบบเปนเจาของหอง กรณีเชา โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง

จากรูปภาพที่ 5.38 การใชพื้นที่ในหองกับการครอบครอง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง
(เชา) พบวาการจัดพื้นที่ภายในจะถูกแบงพื้นที่ใชงานตามความตองการของจํานวนสมาชิก ซึ่ง
โครงเชานั้น มีแนวโนมที่จะมีผูเชาหลายคนมาเชาอยู อาศัยรวมกันภายในหองเดียวกัน เพื่อหารคา
หองพัก มีลักษณะเปนการแบงพื้นที่ออกเปนสวนตางๆไปตามความตองการของสมาชิก ซึ่งมี
สมาชิกอาศัยอยูต้ังแต 1-7 คน ดังนั้น จึงมีความตอเนื่องในการใชงาน การจัดวางตําแหนงของ
อุปกรณตางกัน ทําใหรูปแบบการจัดพื้นที่ไมเปนระเบียบ เกิดการใชพื้นที่ทับซอนใชงานหลาย
ประเภทรวมกัน เนื่องจากไมสามรถจัดแบงพื้นที่ใหเพียงพอได

การเลือกใชอุปกรณเครื่องเรือน นิยมใชแบบไมถาวรเคลื่อนยายได สามารถเคลื่อนยายได
งาย มีราคาถูก เนื่องจากยังไม มีความแนนอนในเรื่องระยะเวลาการพักอาศัย มีทัศนคติวาหองที่พัก
อยูนั้นยังไมใชของตนเองเพราะเปนเพียงหองที่เชาอยูเทานั้น การดูแลรักษาหรือปรับปรุง
สภาพแวดลอมภายในหองจึงเปนแบบชั่วคราวไมเรียบรอยเทาที่ควร

รูปภาพที่ 5.38 แสดงการใชพื้นที่ในหองกับการครอบครอง โครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)
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ลักษณะการครอบครองแบบเปนเจาของหอง กรณี เชาซื้อ โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1

จากรูปภาพที่ 5.39 การใชพื้นที่ในหองกับการครอบครอง โครงการ เคหะชุมชนออเงิน 1
(เชาซื้อ) พบวา มีการจัดแบงพื้นที่การใชงานออกจากกันแบบชัดเจน มีสมาชิกต้ังแต 1-4 คน โดยมี
ความสัมพันธแบบเปนครอบครัว มีการจัดแบงพื้นที่การใชงานแบบตอเนื่องลงตัวกวา จากสวน
นอนไวดานในสุดของหอง และสวนพักผอนนั่งเลนไวดานนอกสุดของหอง โดยการนํา ตูเสื้อผา ตู
โชว หรือชั้นวางของ มาเปนตัวแบงพื้นที่

เนื่องจากมีทัศนคติวาจะตองพักอาศัยอยูอีกเปนเวลานานจึงควรจัดหองใหแบงพื้น ที่ใช
งานไดเพียงพอและใหเปนระเบียบเรียบรอยมากขึ้น การ เลือกเครื่องเรือนแบบถาวรเคลื่อนยาย
ไมได และบางสวนเปนแบบไมถาวร โดยใหเหตุ ผลวา ใชเพื่อการอยูในระยะยาว มีความแข็งแรง
คงทนกวา และเพื่อความสวยงาม ถือกรรมสิทธิ์เป นเจาของหอง จึงมีทัศนคติวาเปนเจ าของหอง
โดยแทจริงสงผลให มีการดูแลรักษาสภาพแวดลอมในหองโดยรวมใหเปนระเบียบเรียบรอย

5.1.6 เปรียบเทียบความสัมพันธของการใชพื้นที่ในหองลักษณะอ่ืนๆ

การใชพื้นที่เก็บของ
การมีพื้นที่สําหรับเก็บของเปนพื้นที่ที่มีความจําเปนมากภายในหองพัก จากการสํารวจ

พบวามีการดัดแปลงพื้นที่ภายในหองเพื่อใชเปนพื้นที่เก็บของใหเพียงหลายรูปแบบ อีกทั้งมีกรณีใช
พื้นที่อยูอาศัยของตนเองใชเปนสวนเก็บของมากกวาครึ่งหนึ่งของพื้นที่ที่พักอาศัยทั้งหมด

 กรณีดัดแปลงพื้นที่ภายในหองและระเบียงเพื่อใชเปนพื้นที่เก็บของ

รูปภาพที่ 5.39 แสดงการใชพื้นที่ในหองกับการครอบครอง โครงการ เคหะชุมชนออเงิน 1
(เชาซื้อ)
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จากรูปภาพที่ 5.40พบวาเนื่องจากพื้นที่ภายในหองพักไมเพียงพอตอก ารเก็บของที่มีมาก
ผูอยูอาศัยจึงใชวิธีการดัดแปลงพื้นที่เก็บของขึ้นเอง ไดแก การตอชั้นติดกับผนัง หรือการใชพื้นที่
วางเหนือประตูตอเติมเปนชั้นวางของสูงขึ้นไปจากพื้น จากรูปภาพที่ 5.40 พบวามีการใชพื้นที่
ระเบียงดัดแปลงเปนพื้นที่เก็บของแบงเปนสองลักษณะ ไดแก การนําเอาตะแกรงเหล็กเชื่อตอจาก
ผนังหองน้ําใชพื้นที่ดานบนของระเบียงตอเติมเพื่อวางเก็บของไดเพิ่มมากขึ้น และการใชพื้นที่
ระเบียงโดยเปนสวนเก็บของโดยตรง และยังคง ใชเปนพื้นที่ประกอบอาหารรวมดวย

รูปภาพที่ 5.40 แสดงการดัดแปลงพื้นที่ภาย
ในหองเพื่อใชเปนพื้นที่เก็บของ

รูปภาพที่ 5.40 แสดงการดัดแปลง
พื้นที่ระเบียงเพื่อใชเปนพื้นที่เก็บของ

รูปภาพที่ 5.41 แสดงการใชพื้นภายในหองเพื่อใชเปนพื้นที่เก็บของ
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จากรูปภาพที่ 5.41 พบวา มีการใชพื้นที่ภายในหองมากกวาครึ่งหนึ่งของพื้นที่ทั้งหมดเพื่อ
ใชเปนสวนเก็บของ วางตูเก็บของ ใชพื้นที่เพียงสว นดานหนาของพื้นที่หองเพื่ออยู อาศัย เปนสวน
นอนในเวลากลางคืนและใชเปนสวนพักผอนในเวลากลางวัน พื้นที่ดานหลังระเบียงก็ใชเพื่อเก็บ
ของเชนกัน

การใชพื้นที่เพื่อเลี้ยงสัตวเลี้ยง

จากรูปภาพที่ 5.42 พบวามีหองพักอาศัยหลายหองที่นําเลี้ยงสัตว มาเลี้ยงไวภายใน
หองพัก ไดแก สุนัข แมว หนูแฮมสเตอร กระรอก อีกทั้งยั งน้ํากรงไปต้ังในไวบริเวณระเบียงใกลกับ
บริเวณพื้นที่ประกอบอาหาร หรือต้ังไวใกลที่นอน ทําใหหองพักเกิดกลิ่นซึ่งมาจากสัตวเลี้ยงและ
เสี่ยงตอการไดรับเชื้อโรค เนื่องจากภายในหองพักก็มีลักษณะความเปนอยูที่แออัดเพียงพอแลว
หากไมดูแลวความสะอาดเปนอยางดีแลว ก็จะเปนแหลงที่มาของโรคตางๆได

รูปภาพที่ 5.42 แสดงการใชพื้นภายในหองและระเบียงเพื่อใชเปนพื้นที่เลี้ยงสัตวเลี้ยง
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บทท่ี 6

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ

6.1 ผลการใชพื้นที่
พบวาลักษณะการใชพื้นที่ของโครงการ เคหะชุมชนรามคําแหง (เชา) และ โครงการเคหะ

ชุมชนออเงิน (เชาซื้อ) มีการใชพื้นที่แตกตางกัน ดังนี้
6.1.1 ผลการใชพื้นที่โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)

การใชพื้นที่ภายในหองจะใชพื้นที่โดยตอบสนอ งกับพฤติกรรมและจํานวนผูอยูอาศัยมา ก
ที่สุด โครงการเคหะชุมชนรามคําแหงมีผูอยูอาศัยภายในหองเฉลี่ย 1-7 คน ทําใหพื้นที่ไมเพียงพอ
เกิดการซอนทับของการใชพื้นที่ขึ้น การจัดแบงสวนการใชงานจึงยากขึ้น พื้นที่สําหรับพักผอน
นอยลงหรือตองไปใชรวมกับพื้นที่สวนนอน ยังคงแบงพื้นที่เพื่อใหมีเสนทางเดินภายในจากประตู
ทางเขาไปสูระเบียงดานหลัง แตก็ยังคับแคบและแออัด ในสวนพื้นที่นอนและแตงตัวมี

สี ลักษณะพื้นที่ สี ลักษณะพื้นที่
พื้นที่สวนนอน พื้นที่ซักลาง ตากผา
พื้นที่พักผอน รับแขก พื้นที่ประกอบอาหาร
พื้นที่แตงตัว พื้นที่ทางเดินภายใน
พื้นที่วางโทรทัศนและอุปกรณอื่น

รูปภาพที่ 6.1 แสดงการใชพื้นที่และการจัดผังในหอง โครงกา รเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา) TYPE – A ,
B
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ความสัมพันธตอเนื่องกัน โดยสวนใหญจะจัดสวนแตงตัวใกลกับสวนนอน ไวในพื้นที่ดานในสุดของ
หอง เพื่อความสะดวกและแลดูเปนสวนตั ว การใชพื้นที่สวนนอนจะใชซีกใดซีกหนึ่งของหองพัก
เพื่อสามารถต้ังเตียงนอนใหไดมากที่สุด เพียงพอกับจํานวนสมาชิกที่อยูอาศัย การจัดเครื่องเรือน
ประเภทตู ชั้นวางของ จะวางชิดติดผนัง ฝงตรงขามกับสวนนอน บางสวนจะนํามากั้นแบงสวนนอน
กับสวนรับแขกพักผอนออกจากกัน

การใชพื้นที่สวนเตรียมอาหารจะใชบริเวณในสวนระเบียงเปนสวนใหญ มีเพียงบางหอง
เทานั้นที่นําเตาไฟมาประกอบอาหารในหอง ในสวนของตูเย็นเพื่อเก็บอาหารนั้นมีทั้งวางในสวน
ระเบียงและวางไวในหองพักบางหองมีอางลางจานสวนใหญจะวางที่ระเบียงมีบางเพียงหอง
เทานั้นที่วางไวในหองน้ํา นอกจากนั้นถาไมมีอางลางจากก็ใชกะละมังแทน พื้นที่ในสวนซักรีดใช
บริเวณทั้งระเบียงและภายในหองซึ่งจะวางไวดานในสุดของหอง บางหองนําเครื่องซักผาไวใน
หองน้ําเพราะไมมีที่วาง สวนบางหองนํามาไวดานหนาหองเนื่องจากประกอบกิจการซักรีดไ ปดวย
ภายในหองพัก และราวตากผาไวที่ระเบียงเนื่องจากไดรับแสงแดดและอากาศถายเทสะดวก พื้นที่
ระเบียงเปนสวนที่คับแคบและหนาแนนเนื่องจากมีการใชพื้นที่ทั้งเตรียมอาหาร ซักผา และตากผา

สอดคลองกับรายงานการวิจัย เรื่องการวิเคราะหการใชเนื้อที่ภายในอาคาร ระดับรายได ก
ข และ ค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ , 2539 พบวาการจัดเครื่องเรือนใน
อาคารนี้คอนขางคอนขางเปนแบบแผนชัดเจนในการแบงพื้นที่ออกเปนสวนๆ ผูอยูอาศัยสวนใหญ
มีแนวโนมที่จะจัดวางเครื่องเรือนชิดผนัง ทั้งนี้เพราะเนื้อที่ใช สอยไมเพียงพอที่จะจัดเครื่องเรือน
ลอยตัวได

ระยะเวลาการอยูอาศัยสงผลเรื่องทัศนคติของผูอยูอาศัย จากการสํารวจโครงกระประเภท
เชา จะมีทัศนคติตอที่พักอาศัยวายังไมใชของตนโดยแทจริง ยกเวนผูที่อาศัยมาเปนระยะเวลานาน
มากแลวและมีแนวความคิดวาเชาพักอาศัยตอเทานั้น สวนผู ที่เชาในระยะเวลาสั้นๆนั้นจะคิด
ในทางกลับกัน สงผลในเรื่องการดูแลสภาพแวดลอมภายในหอง ซึ่ง การดูแลรักษาหรือปรับปรุง
สภาพแวดลอมภายในหองจึงเปนแบบชั่วคราวไมเรียบรอยเทาที่ควร
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ตารางที่ 6.1 แสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย กับงานวิจัยอ่ืนๆ

พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

ผูอยูอาศัย
1 คน

เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

ผูอยูอาศัย
2-3 คน

เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

ผูอยูอาศัย
4-6 คน

A B C D E

สวนนอน 1 5.1 5.2 3.45 8.97 8.64 9.30 6.65 11.05
สวนนอน 2 - 5.05 3.65 5.50
สวนนอน 3 - - 3.65
สวนแตงตัว 3.9 7 4.65 3.80
สวนพักผอน 6.75 5.95 6.45 13.81 18.00 18.00 6.80 6.74
สวนรับประทาน
อาหาร

2.4 3.15 3.65 5.65 6.26

สวนเตรียมและ
ปรุงอาหาร

2.1 2 2.25 4.08 4.32 5.40 2.25 2.32

สวนซักลางและ
ตากเสื้อผา

2.75 2.85 2.3 - 1.08 2.16 2.25 3.05

สวนทางเดิน
และพื้นที่โลง

7.85 5.15 4.75 - - - 7.75 -

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 3.23 2.16 2.16 2.16 - 3.35
รวม 34.59 38.58 39.58 - 34.0 33.0 34.15 32.77

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development  Washington , D. C.
D วิทยานิพนธ เร่ือง การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา โครงการสินธนา

แมนชั่น กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกลุ , 2545
E วิทยานิพนธ เร่ือง การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศั ย ในเคหะชุมชนดนิแดง กรุงเทพมหานคร , มูฮํามัดรอโซ

มาหิละ,2550
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จากตารางที่ 6.1 พบวา การใชพื้นที่ใชสอยสวนนอน หากมีผูพั กอาศัยเพียง 1-2 คนจะ
เฉลี่ยการใชพื้นที่ 5.05 -5.01 ตร.ม. / คน หากมีจํานวนผูพักอาศัยมากขึ้น พื้นที่สวนนอน จะถูก
เฉลี่ยออกเหลือเพียง 3.45 – 3.45 ตร.ม. / คน พื้นที่รวมเฉลี่ยอยูที่ 10.75 ตร.ม. ซึ่งเม่ือเปรียบเทียบ
กับมาตรฐานและงานวิจัยอ่ืนแลว มีคาแตกตางกันเฉลี่ย 0.50 – 1.05 ตร.ม.

ในสวนพื้นที่ที่มีคาเฉลี่ยมากกวามาตรฐานและงานวิจัยอ่ืน ไดแก พื้นที่สวนระเบียง ที่เปน
สวนเตรียมและปรุงอาหาร สวนซักลางและตากเสื้อผานั้น หากเปรียบเทียบจากพื้นที่ของระเบียง
ทั้งหมด 4.18 ตร.ม. แลว พื้นที่การใชงานจริงจะเฉลี่ยอยูที่ 2.00 – 4.85 ตร.ม. ซึ่งมากกวาพื้นที่จริง
ของระเบียงที่จัดเตรียมไว ทําใหเกิดความหนาแนนและไมเพียงพอตอการใชงานจริง สอดคลองกับ
วิทยานิพนธ เรื่อง การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา โครงการ
สินธนาแมนชั่น กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกุล , 2545 ที่พบวาพื้นที่ครัว คือ
พื้นที่ใชงานหลายกิจกรรมและมีขอเสนอแนะใหเพิ่มพื้นที่ใหเพียงพอตอการใชงาน

6.1.2 ผลการใชพื้นที่โครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 (เชาซื้อ)

สี ลักษณะพื้นที่ สี ลักษณะพื้นที่
พื้นที่สวนนอน พื้นที่ซักลาง ตากผา
พื้นที่พักผอน รับแขก พื้นที่ประกอบอาหาร
พื้นที่แตงตัว พื้นที่ทางเดินภายใน
พื้นที่วางโทรทัศนและอุปกรณอื่น

รูปภาพที่ 6.2 แสดงการใชพื้นที่และการจัดผังในหอง โครงการ เคหะชุมชนออเงิน 1 (เชาซื้อ) TYPE – A ,
B
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การใชพื้นที่ภายในหองของโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 (เชาซื้อ) จะมีการแบงพื้นการใช
งานออกจากกันอยางชัดเจน มีสมาชิกต้ังแต 1-4 คน โดยมีความสัมพันธแบบเปนครอบครัว มีการ
จัดแบงพื้นที่การใชงานแบบตอเนื่องลงตัว เปนพื้นที่สวนดานหนาสุดของหอง และพื้นสวนดาน
หลังสุดของหอง โดยจัดพื้นที่สวนรับแขก พักผอนไวดานหนาสุดของหอง โดยการนํา ตูเสื้อผา ตูโชว
หรือชั้นวางของ มาเปนตัวแบงพื้นที่ จัดสวนนอนไวดานในสุดของหอง เนื่องมากจากตองการจัด
หองใหมีพื้นที่ใชงานแยกยามประเภท ไมทับซอนกัน เว นพื้นที่ทางเดินเพื่อเปนทางเดินจากประตู
ดานหนาไปยังระเบียงดานหลัง การจัดในลักษณะนี้เพื่อตองการใหเกิดการพื้นที่ใหเกิด
ประสิทธิภาพแบงตามกิจกรรมการใชงาน เนื่องจากกลุมผูอาศัยกลุมนี้จัดหนอยเพื่ออยูในระยะยาว
จึงมีความเปนระเบียบและชัดเจนกวา

สอดคลองกับรายงานการวิจัย เรื่องการวิเคราะหการใชเนื้อที่ภายในอาคาร ระดับรายได ก
ข และ ค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ , 2539 พบวาผูอยูอาศัยสวนใหญมี
แนวโนมที่จะจัดวางเครื่องเรือนชิดผนัง ทั้งนี้เพราะเนื้อที่ใช สอยไมเพียงพอที่จะจัดเครื่องเรือน
ลอยตัวได นอกจากเม่ือสัดสวนที่พักอาศัยมีความยาวพอ เชนในกรณีของอาคารอ เนกประสงคของ
โครงการทุงสองหอง ซึ่งใชตูแบงกั้นสวนที่นอนออกจากสวนนั่งเลนรับแขก กรณีมีหองน้ําอยูดาน
นอกหรือชิดดานนอกของหนวยพักอาศัย แบบแผนการจัดเครื่องเรือนที่ชัดเจนสวนใหญจะจัดวางที่
นั่งรับแขกไวดานทางเขาหนวยพักอาศัย และรับประทานอาหารชิดผนังดานนอก ใกลกับระเบียง
หรือหองน้ําแลวแตกรณี สวนที่นอนมักอยูตอน ในของหอง

การใชพื้นที่สวนการใชพื้นที่สวนเตรียมอาหารใชบริเวณในสวนระเบียงเปนสวนใหญ ใน
สวนของตูเย็นเพื่อเก็บอาหารนั้นมีทั้งวางในสวนระเบียงและวางไวในหองพัก ราวตากผาไวที่
ระเบียงเนื่องจากไดรับแสงแดดและอากาศถายเทสะดวก พื้นที่ระเบียงเปนสวนที่คับแคบและ
หนาแนนเนื่องจากมีการใชพื้นที่ทั้งเตรียมอาหาร ซักผา และตากผา

ระยะเวลาการอยูอาศัยและลักษณะความเปนเจาของ มีผลใหมีทั ศนคติวาจะตองพัก
อาศัยอยูอีกเปนเวลานานจึงควรจัดหองใหแบงพื้นที่ใชงานไดเพียงพอและใหเปนระเบียบเรียบรอย
มากขึ้น
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ตารางที่ 6.2 แสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย กับงานวิจัยอ่ืนๆ

พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

เคหะ
ชุมชน
ออเงิน

(เชาซื้อ)
ผูอยู
อาศัย
1 คน

เคหะ
ชุมชน
ออเงิน

(เชาซื้อ)
ผูอยู
อาศัย

2-3 คน

เคหะ
ชุมชน
ออเงิน

(เชาซื้อ)
ผูอยู
อาศัย

4-6 คน

A B C D E

สวนนอน 1 5.1 5.1 3.55 8.97 8.64 9.30 6.65 11.05
สวนนอน 2 - 4.55 3.65 5.50
สวนนอน 3 - - 3.65
สวนแตงตัว 3.9 6.65 4.45 3.80
สวนพักผอน 6.75 6.25 6.45 13.81 18.00 18.00 6.80 6.74
สวนรับประทาน
อาหาร

2.4 3.35 3.65 5.65 6.26

สวนเตรียมและ
ปรุงอาหาร

2.1 2.15 2.1 4.08 4.32 5.40 2.25 2.32

สวนซักลางและ
ตากเสื้อผา

2.75 2.8 2.3 - 1.08 2.16 2.25 3.05

สวนทางเดินและ
พื้นที่โลง

7.85 5.5 4.65 - - - 7.75 -

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 3.23 2.16 2.16 2.16 - 3.35
รวม 34.59 39.53 39.48 - 34.0 33.0 34.15 32.77

A สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีแหงประเทศไทย
B การเคหะแหงชาติ
C Office of Housing and Urban Development Washin gton , D.C.
D วิทยานิพนธ เร่ือง การใชพื้นที่ภายในหองพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา โครงการสินธนา

แมนชั่น กรุงเทพมหานคร , นาย ชาญณรงค สุนธิลักษณสกลุ , 2545
E วิทยานิพนธ เร่ือง การใชพื้นที่ในหนวยพักอาศัย ในเคหะชุมชนดนิแดง กรุงเทพมหานคร , มูฮํามัดรอโซ

มาหิละ,2550
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จากตารางที่ 6.2 พบวา การใชพื้นที่ใชสอยสวนนอน หากมีผูพักอาศัยเพียง 1-2 คนจะ
เฉลี่ยการใชพื้นที่ 5.01 ตร.ม. / คน หากมีจํานวนผูพักอาศัยมากขึ้น พื้นที่สวนนอน จะถูกเฉลี่ยออก
เหลือเพียง 3.55 – 3.65 ตร.ม. / คน พื้นที่รวมเฉลี่ยอยูที่ 10.85 ตร.ม. ซึ่งเม่ือเปรียบเทียบกับ
มาตรฐานและงานวิจัยอ่ืนแลว มีคาแตกตางกันเฉลี่ย 0.55 – 1.15 ตร.ม.

สวนพื้นที่พักผอนและรับประทานอาหารจะใชพื้นรวมที่เฉลี่ย 6.48 ตร.ม.และ 3.13 ตร.ม.
พื้นที่รวมเฉลี่ย 9.61 ตร.ม. ซึ่งนอยกวามาตรฐานและงานวิจัยอ่ืน ซึ่งจะใชพื้นที่ มากกวา 10 ตร.ม.
พื้นที่สวนระเบียง ที่เปนสวนเตรียมและปรุงอาหาร สวนซักลางและตากเสื้อผานั้น หากเปรียบเทียบ
จากพื้นที่ของระเบียงทั้งหมด 4.18 ตร.ม. แลว พื้นที่การใชงานจริงจะเฉลี่ยอยูที่ 2.00 – 4.85 ตร.ม.
ซึ่งมากกวาพื้นที่จริงของระเบียงที่จัดเตรียมไว

เม่ือวิเคราะหพบวาทั้งโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)กับโครงการเคหะชุมชน ออ
เงิน 1 (เชาซื้อ) สามารถแบงกลุมผูอยูอาศัยเปน 3 กลุม

(1) กลุมที่มีขนาดครัวเรือน 1-2 คน
(2) กลุมที่มีขนาดครัวเรือน 2-3 คน
(3) กลุมที่มีขนาดครัวเรือน 4-6 คน

สามารถเฉลี่ยการใชพื้นที่ในสวนตางๆไดแก
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ตารางที่ 6.3 แสดงคาเปรียบเทียบการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)กับ
โครงการเคหะชุมชน ออเงิน 1 (เชาซื้อ)

พื้นที่ใชสอย
FUNCTION

เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

ผูอยูอาศัย
1 คน

เคหะ
ชุมชน
ออเงิน

(เชาซื้อ)
ผูอยูอาศัย

1 คน

เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

ผูอยูอาศัย
2-3 คน

เคหะ
ชุมชน
ออเงิน

(เชาซื้อ)
ผูอยูอาศัย

2-3 คน

เคหะ
ชุมชน

รามคําแหง
(เชา)

ผูอยูอาศัย
4-6 คน

เคหะ
ชุมชน
ออเงิน

(เชาซื้อ)
ผูอยูอาศัย

4-6 คน
สวนนอน 1 5.1 5.1 5.2 5.1 3.45 3.55

สวนนอน 2 - - 5.05 4.55 3.65 3.65

สวนนอน 3 - - - - 3.65 3.65

สวนแตงตัว 3.9 3.9 7 6.65 4.65 4.45

สวนพักผอน 6.75 6.75 5.95 6.25 6.45 6.45

สวนรับประทาน
อาหาร

2.4 2.4 3.15 3.35 3.65 3.65

สวนเตรียมและ
ปรุงอาหาร

2.1 2.1 2 2.15 2.25 2.1

สวนซักลางและ
ตากเสื้อผา

2.75 2.75 2.85 2.8 2.3 2.3

สวนทางเดินและ
พื้นที่โลง

7.85 7.85 5.15 5.5 4.75 4.65

หองน้ํา – สวม 3.23 3.23 3.23 3.23 3.23 3.23

รวม 34.59 34.59 38.58 39.53 39.58 39.48
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ตารางที่ 6.4แสดงคาเฉลี่ยการใชพื้นที่ผูอยูอาศัย โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)กับโครงการ
เคหะชุมชน ออเงิน 1 (เชาซื้อ)

พื้นที่ใชสอย ขนาดพื้นที่เฉลี่ย (ตร.ม.)
สวนนอนแตงตัว/คน 9.00
สวนพักผอนและรับประทานอาหาร 8.75
สวนเตรียมและปรุงอาหาร 2.10
สวนซักลางและตากเสื้อผา 2.85
สวนพื้นที่ทางเดินและพื้นที่โ ลง 5.50
สวนหองน้ํา-สวม 3.23

รวม 32.68

ซึ่งมากกวาพื้นที่มาตรฐานหองที่การเคหะฯออกแบบไวที่ 31.00 ตร.ม. ทั้งนี้อาจมีพื้นที่
เฉลี่ยเพิ่มขึ้นหากมีจํานวนผูพักอาศัยเพิ่มขึ้นอีก การใชพื้นที่ภายในหองพัก มีลักษณะยืดหยุนไป
ตามจํานวนของผูอยูอาศัย พื้นที่เดียวมักมีหลายกิจกรรม โดยมีพื้นที่สวนอเนกประสงคเปนพื้นที่ใช
งานหลัก มีพื้นที่ระเบียงที่สวนใหญมีการใชงานที่ไมเพียงพอเนื่องจากถูกดัดแปลงใหใชงานหลาย
กิจกรรมรวมกันไดแก ประกอบอาหาร เตรียมอาหาร ซักลาง ซักเสื้อผา และตากผา

6.2.1 การจัดผังภายในหองโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)
จากการศึกษาพบวาโครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา) มีการจัดแบงพื้นที่ออกเปนสวน

ตางๆไปตามจํานวนและพฤติกรรมการอยูอาศัยมีการใชเครื่องเรือนและอุปกรณตางๆ แบงพื้นที่ใช
สอย ลักษณะเครื่องเรือนเปนแบบลอยตัวเคลื่อนยายได และเปนแบบสํา เร็จรูปหาซื้อไดงายและ
ราคาไมแพง เชน ฟูกเตียงนอนแบบกึ่งถาวร สามารถพับเก็บได เพื่อดัดแปลงพื้นที่ในเวลานอนใช
งานอ่ืนไดในชวงเวลากลางวัน การเลือกเครื่องเรือนแบบกึ่งถาวร เชน ตูไมแบบประกอบแยกสวน
ได ตูพลาสติก ลังพลาสติก และลังกระดาษมาใชเปนเครื่องเรือ นภายในหอง เนื่องมาจากคํานึงถึง
ความสะดวกในการขนยาย หากมีการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย

ใชวิธีการวางเครื่องเรือนชิดดานผนัง เพื่อใหมีพื้นที่โลงตรงกลางหองมากทีสุด ทั้งนี้ขึ้นอยู
กับจํานวนผูอยูอาศัย จํานวนอุปกรณเครื่องเรือน และลั กษณะสถานะความสัมพันธของผูอ ยูอาศัย
ภายในแตละหองพัก เปนตน
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6.2.2 การจัดผังภายในหองโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1 (เชาซื้อ)
จากการศึกษาพบวาโครงการเคหะชุมชนออเงิน 1(เชาซื้อ) การเลือกเครื่องเรือนสวนมาก

เปนแบบถาวรเคลื่อนยายไมได และบางสวนเปนแบบไมถาวร โดยให เหตุผลวา ใชเพื่อการอยูใน
ระยะยาว มีความแข็งแรงคงทนกวา และเพื่อความสวยงาม ถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของหอง จึงมี
ทัศนคติวาเปนเจาของหองโดยแทจริงสงผลให มีการดูแลรักษาสภาพแวดลอมในหองโดยรวมให
เปนระเบียบเรียบรอย

ใชวิธีการวางเครื่องเรือนชิดดานผนัง เพื่ อใหมีพื้นที่โลงตรงกลางหองมากทีสุดบางสวนใช
มาเปนตัวแบงกั้นพื้นที่ใชงาน ทั้งนี้ขึ้นอยูกับจํานวนผูอยูอาศัย จํานวนอุปกรณเครื่องเรือน และ
ลักษณะสถานะความสัมพันธของผู อยูอาศัยภายในแตละหองพัก เปนตน

รูปภาพที่ 6.3 แสดงอุปกรณเครื่องเรือนภายในหองพัก โครงการเคหะชุมชนรามคําแหง (เชา)

รูปภาพที่ 6.4 แสดงอุปกรณเครื่องเรือนภายในหองพัก โครงการเคหะชุมชนออเงิน (เชาซื้อ)
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6.3 ขอเสนอแนะ
จากการศึกษาและสรุปผลการวิเคราะหขอมูลทั้งหมดจากการเก็บขอมูล ไดพบปญหา

เกี่ยวกับการใชพื้นที่ภายในหองพัก เนื่องมากจากการใชงานพื้นที่ในหองมีไ มเพียงพอและจํากัด จึง
ควรออกแบบพื้นที่ใหมีความเหมาะสมตอความตองการ และสอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัย
และสามารใชงานพื้นที่ในสวนตางๆใหเกิดประโยชนสูงสุด แบงเปน

สําหรับปรับปรุงที่อยูอาศัยเดิม
1. ควรมีการใหความรูแกผูอยูอาศัยในการจัดเก็บของใหเปนระเบียบ การเลือกเครื่อง

เรือน เพื่อใหสามารถใชพื้นที่ภายในที่หนวยพักอาศัยใหเกิดประโยชนสูงสุด

รูปภาพที่ 6.5 แนวทางเสนอแนะการจัดผังภายในหองพัก
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รูปภาพที่ 6.6 แนวทางเสนอแนะการจัดผังภายในหองพัก

2. เสนอแนะใหใชงานพื้นที่ทางแนวต้ังภายในหนวยพักอาศัยและในสวนระเบียง เชน การทํา
ตูแขวนผนัง ราวตากผา

3. ควรมีการพิจารณากฎเกณฑเพิ่มเติมเกี่ยวกับหนวยพักที่มีการประกอบอาชีพภายใน หนวย
พักอาศัย จากการศึกษาพบวา พื้นที่อยูอาศัยที่ไมเพียงพอนั้น นอกจากจํานวนสมาชิกในครอบครัว
ที่มีผลกระทบแลว การที่ดัดแปลงพื้นที่ภายในหองพักอาศัยยังสงผลตอการลดพื้นที่เพื่อการอยู
อาศัย เชน รานคา ที่ดัดแปลงพื้นที่รอยละ 17.5 ของพื้นที่ภายในหองทั้งหมดเปนสวนขายของ วาง
สิ้นคา และเก็บของเพื่อขาย ในกรณีมีความจําเปนตองประกอบอาชีพ ควรมีการกําหนดตําแหนง
ของหองพักอาศัย เชน ใหหองพักอาศัยเฉพาะชั้นลาง เพียงชั้นเดียวที่สามารถประกอบอาชีพได
และตองแจงตอหนวยงานที่ดูแลโครงการวาประกอบอาชีพอะไร เพื่อที่เจาหน าที่สามารถดูแลได
ทั่วถึงและเพื่อความปลอดภัยเรื่องอุบัติเหตุหรือเพลิงไหม
4. การควบคุมการเลี้ยงสัตวภายในอยูอาศัย จากการศึกษาพบวา หองพักอาศัยบางหองจะ

นําสัตวเลี้ยงมาเลี้ยงไวภายในหองพัก ไดแก สุนัข แมว หนูแฮมสเตอร กระรอก อีกทั้งยังน้ํากรงไป
ต้ังในไวบริเวณระเบียงใกลกับบริเวณพื้นที่ประกอบอาหาร หรือต้ังไวใกลที่นอน ทําใหหองพักเกิด
กลิ่นซึ่งมาจากสัตวเลี้ยงและเสี่ยงตอการไดรับเชื้อโรค เนื่องจากภายในหองพักก็มีลักษณะความ
เปนอยูที่แออัด หากไมดูแลวความสะอาดเปนอยางดีแลว ก็จะเปนแหลงที่มาของโรคตางๆได
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แนวทางการแกไข คือ การใหความรูเกี่ยวกับการนําสัตวเลี้ยงมาเลี้ยงไวภายในหองพัก
การดูแลรักษาความสะอาดใหเหมาะสม เพราะสัตวเลี้ยงเหลานี้อาจเปนแหลงที่มาของโรคตางๆ
แบคทีเรีย ไวรัส เชื้อรา ที่สามารถปนเปอนในอาหาร หรืออยูในอากาศที่หายใจ สะสมในฝาเพดาน
หรือพรมปูพื้นได

สําหรับการออกแบบหนวยพักอาศัยใหม
1. ควรพิจารณาความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัยเปนหลัก โดยกําหนดหนวยพักอาศัย

เปน 2 ขนาด คือ
ตารางที่ 6.5 แสดงขนาดพื้นที่สําหรับการออกแบบหนวยพักอาศัยใหม

จํานวนผูอยู
อาศัย (คน)

สวนอเนกประสงค
(ตร.ม.)

สวนระเบียง
(ตร.ม.)

สวนหองน้ํา-สวม
(ตร.ม.)

รวม
(ตร.ม.)

1 - 3 24.3 4.5 – 5.0 3.2 32
4 - 6 32.3 4.5 – 5.0 3.2 40

สําหรับผูอยูอาศัย 1- 3 คน มีขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 32 ตร.ม. และสําหรับผูอยูอาศัย 4 - 6
คน มีขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 40 ตร.ม. กรณีมีผูอาศัยมากกวา 6 คน ควรพิจารณาใหเชาหรือเชาซื้อ
เพิ่มในอีกหนึ่งหนวย

2. เพิ่มพื้นที่ระเบียงเปนพื้นที่ไมนอยกวา 4.5 - 5.0 ตร.ม. เพื่อใหเพียงพอตอการใชสอยมี
การใชกิจกรรมหลายอยาง ไดแก การประกอบอาหาร เตรียมอาหาร ซักลาง ซักเสื้อผา ตากผา และ
การใชอุปกรณแบบใหมที่มีขนาดใหญ เชน อางลางจาน เตาแกส เครื่องซักผา เปนตน

3. คํานึงถึงการออกแบบพื้นที่ภายในหองน้ํา ใหมีพื้นที่เพียงพอในการเก็บกักน้ํา จาก
การศึกษาพบวาผูพักอาศัยจะนิยมนําถังน้ํา ต้ังไวในหองน้ํา ใชพื้นที่ประมาณ 1 ตร.ม. เพื่อใชเก็บ
กักน้ํากรณีน้ําประปาไมไหล ทําใหเสียพื้นที่ภายในบริเวณสําหรับอาบน้ํา

4. การออกแบบชองระบายอากาศ การออกแบบชองเปดของหองนอกจากจะใหมีทางลม
ผานเขามาในหองแลวจะตองจัดใหมีทางลมออกจากหองดวยเพื่อทําใหเกิดการไหลเวียนของ
อากาศที่เขาสูตัวหองการมีชองเปดในดานที่รับลมอยางเดียวจะ ไมสามารถทําใหลมผานเขามาใน
หอง เพราะผนังที่ปดตันในดานตรงกันขามจะเปนเสมือนฉากกันลม และเกิดความกดอากาศสูง
ภายในหองทําใหไมไดรับลมเทาที่ควร เพื่อที่จะใหอากาศภายในหองมีการไหลเวียนที่ดีจะตองจัด
ทางลมออกใหมีขนาดเทากับทางลมเขาซึ่งผานชองเปดที่กวาง เต็มที่ สําหรับการถายเทอากาศที่
คิดถึงความเร็วในการเคลื่อนที่ของลมในที่ ๆ ตองการกระแสลมแรงเพื่อชวยใหเย็นขึ้นจะตองมีทาง
ลมออกที่ใหญและกวางกวาทางลมเขา
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รายการอางอิง

ภาษาไทย

การเคหะแหงชาติ , โครงการศึกษาวิจัยและออกแบบอาคารพักอาศัย 5 ชั้น ในระบบประสานพิกัดและ
ชิ้นสวนสําเร็จรูปเพื่อรองรับระบบการผลิตเชิงอุตสาหกรรม โดยจัดทําเปนตนแบบมาตราฐาน
(Prototype) , 2551

เกรียงศักด์ิ  อาวอุดม , ขอจํากัดทางกายภาพและกฎหมายในการปรับปรุงอาคารพาณิชยใหเปนที่พัก
อาศัยรวมประเภทหองเชา กรณีศึกษา อาคารพาณิชยในเขตราชเทวี , วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิตภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , 2548 ,

จักรกฤษณ นรติติผดุง และสินี กมลนาวิน , รายงานวิจัย เรื่อง สภาพชีวิตของผูอยูอาศัยใน
เคหะสงเคราะหแบบแฟลตของรัฐ : ดินแดง – หวยขวาง , สํานักวิจัยสถาบันบัณฑิตพัฒนบริ
หารศาสตร , 2518

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , คณะสถาปตยกรรมศาสตร , 2539 , การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่
ในอาคารระดับรายได ก ข และ ค เพื่อจัดทํามาตราฐ านตนแบบของการเคหะแหงชาติ , ศูนย
วิชาการที่อยุอาศัย การเคหะแหงชาติ

ชาญณรงค  สุทธิลักษณสกุล , การใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณีศึกษา
โครงการสินธนาแมนชั่น ถนนนวมินทร กรุงเทพมหานคร , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , 2545

ณัชพงษ  รัตนพัฒนากุล , รูปแบบทางกายภาพของอาคารอยูอาศัยรวมใหเชา ในเขตดินแดง
กรุงเทพมหานคร , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , 2548

ทวีเกียรติ พิตรปรีชา , การศึกษาอพารตเมนต ใหเชาในเขตหวยขวาง , วิทยานิพนธปริญญา
มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , 2538

ฝายวิจัยและแบบกอสรางการเคหะแหงชาติ, มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด , มิถุนายน 2525
ปณต  คงวิโรจน , การเปรียบเทียบความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดสําหรับผูมีรายได

นอยระหวางโครงการภารัฐและภาคเอกชน กรณีศึกษา โครงการการเคหะชุมชนหลักสี่และ
โครงการมหาทรัพยคอนโดทาวน , วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , 2539
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หมายเลข ............

แบบสัมภาษณ

ประกอบการศกึษา การใชพื้นที่ภายในหองพักของอาคารพักอาศยัรวมประเภทใหเชากับเชาซื้อ สําหรับผูมีรายไดนอยประเภท ก

เปนสวนหนึ่งของ วิทยานิพนธ ภาควชิาเคหการคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

โครงการ ................................ แฟลต ............... ชั้น ........... หองพักเลขที่ ............... วันที่....................... เวลา ......................

ชื่อ ................................................................... เบอรโทรศัพท .......................................... วันที่อยูบาน...............................

สวนที่ 1 ขอมูลการพักอาศัย

1. ระยะเวลาที่เขามาอยูอาศัยในโครงการ  เปนเวลา ................. ป
2. สาเหตุที่ทานมาเลือกพักในอาคารนี้

.............................................................. .........................................................................................................................
3. ที่พักอาศยัที่เคยพักอาศัยกอนหนานี้ / ลักษณะ

................................................................................... ....................................................................................................

4. เพราะเหตุใดจงึยายมายังที่พกัปจจุบัน ..................................................................................................................... ........

5. ลักษณะการครอบครองหองพักปจจุบันของทาน เชา เชาซื้อ อื่นๆโปรดระบุ ........................................ ..
6. ทานเชา / เชาซื้อ หองพักนีจ้าก

เชา / เชาซื้อ ตรงกับโครงการ   ในราคา .................................... บาท   เปนเวลา .....................................................
เชา / เชาซื้อ ตอจากบุคคลอื่น ในราคา .................................... บาท   เปนเวลา ......................................................

7. ใครเปนผูเสียคาเชา หองพักที่ทานอาศัยอยูในปจจุบัน

ทานจายเอง ทุกคนรวมกันจาย บุคคลอื่น .............................

8. รูปแบบการพักอาศัยของทาน

ทานพักอยูคนเดยีว ทานพักอยูกับคูสมรส ทานพักอยูกับคูสมรสและบุตร

ทานพักกับญาติ พี่นอง ทานพักอยูกับเพื่อน อื่นๆ ....................................

9. จํานวนสมาชกิผูพักอาศัยภายในหองพัก (ตามสภาพปจจุบันและรวมทานดวย) ......................... คน
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10. ลักษณะเคร่ืองเรือนที่ทานเลือกใชภายในหองพักอาศัย /เพราะเหตใุด
ถาวรเคล่ือนยายไมได เพราะ ............................................................................................................................. .....

....................................................................................................................... ...........
ไมถาวรเคร่ืองยายได  เพราะ ............................................................................................................................. .....

................................................................................ ..................................................
11. พื้นที่ในสวนใดของหองพักที่ทานคิดวาไมเพยีงพอตอการพักอาศยั /เพราะเหตใุด

............................................................................................................................. ........................................................

............................................................................................................................. ........................................................
12. ทานมีปญหา เกี่ยวกับสภาพของหองพักอาศัย ที่ทานพักอาศยัอยูอยางไรบาง

1. ………………………………………………………………………………………………………………………………..
2. ……………………………………………………………………………………………………………………………….
3. ……………………………………………………………………………………………………………………………….

13. ทานมีขอเสนอแนะ เกี่ยวกับสภาพของหองพัก ที่ทานพักอยู อยางไรบาง
1. ………………………………………………………………………………………………………………………………..
2. ………………………………………………………………………………………………………………………………..
3. ………………………………………………………………………………………………………………………………..

สวนที่ 2 ขอมูลทั่วไปของผูพักอาศัย

ตารางบันทึกขอมูลทัว่ไปของผูพกัอาศยั

ลําดับ ความสัมพันธ เพศ อายุ การศึกษา ระยะเวลาอยูอาศัย อาชีพ รายได รายจาย เงินออม

1

2

3

4

5

6

หมายเหตุ
......................................................................................................... ...................................................................................
............................................................................................................................. ................................................ ..............
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สวนที่ 3 ขอมูลการใชพืน้ทีข่องผูพักอาศัย

การใชพื้นที่ของผูพักอาศยัและชวงเวลาใชงานและขนาดพื้นที่การใชงาน

ลําดับ/
กิจกรรม/

เครื่องเรือน

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

ชวง
เวลา

ใช
พ้ืนที่

หมายเหตุ

รับแขก/พักผอน ทํางาน นอน ครัว ทานอาหาร ซัก-รีด เก็บของ

1

ลักษณะ
เครื่องเรือน

2

ลักษณะ
เครื่องเรือน

3

ลักษณะ
เครื่องเรือน

4

ลักษณะ
เครื่องเรือน

5

ลักษณะ
เครื่องเรือน

6

ลักษณะ
เครื่องเรือน

............................................................................................................................. ...............................................................

..................................... ............................................................................................................................. ..........................

......................................................................................................... ...................................................................................



189

แฟลตแบบ F1 อาคารพกัอาศัยอเนกประสงคสูง 5 ชั้น ขนาดพืน้ทีห่อง 31 ตารางเมตร หมายเลข .............

โครงการ ................................................... หองพักอาศยัเลขที่ ................. แฟลต ........... ชั้น ...............

เจาของ .........................................................................

แบบจดบันทึก

……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
………………………………………………… …………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
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แฟลตแบบ F1 อาคารพกัอาศัยอเนกประสงคสูง 5 ชั้น ขนาดพืน้ทีห่อง 31 ตารางเมตร หมายเลข .............

โครงการ ................................................... หองพักอาศยัเลขที่ ................. แฟลต ........... ชั้น ...............

เจาของ .........................................................................

แบบจดบันทึก

……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
……………………………………………………………………
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กฎกระทรวง
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
พ.ศ. 2522

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 (3) และมาตรา 8 (1) (7) และ (8) แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของ บุคคล ซึ่งมรตรา 29 ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 35
มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําได
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนํา
ของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้
ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้

“อาคารอยูอาศัย” หมายความวา อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและ
กลางคืนไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว

“หองแถว” หมายความวา อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวต้ังแตสองคูหาขึ้นไป มี
ผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ

“ตึกแถว” หมายความวา อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวต้ังแตสองคูหาขึ้นไปมี
ผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ

“บานแถว” หมายความวา หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย ซึ่งมีที่วางดานหนาและ
ดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา และมีความสูงไมเกินสามชั้น

“บานแฝด” หมายความวา อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน มีผนัง
แบงอาคารเปนบาน มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา ดานหลัง และ
ดานขางของแตละบาน และมีทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน

“อาคารพาณิชย” หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรม หรือ
บริการธุรกิจหรืออุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไดนอยกวา 5 แรงมา และให
หมายความรวมถึงอาคารอ่ืนใดที่ก อสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน 20 เมตร ซึ่งอาจ
ใชเปนอาคารเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรมได

“อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไป
เพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการ
พาณิชยกรรม เชน โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬา
กลางแจง สนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสิน
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คา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ทาจอดเรือ
โปะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน

“อาคารพิเศษ” หมายความวา อาคารที่ตองการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรง และความ
ปลอดภัยเปนพิเศษ เชน อาคารดังตอไปนี้

(ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร หอประชุม หอสมุด หอศิลป พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน
(ข) อูเรือ คานเรือ หรือทาจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญเกิน 100 ตันกรอส
(ค) อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา

ชวงหนึ่งเกิน 10เมตร หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได
(ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพรพิษ หรือรังสีตามกฎหมายวา

ดวยการนั้น
“อาคารอยูอาศัยรวม” หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยู

อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว
“อาคารขนาดใหญ” หมายความวา อาคารทีมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงต้ังแต 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกัน
ทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดใน หลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร การ
วัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

“สํานักงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนสํานักงานหรือ
ที่ทําการ

“คลังสินคา” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับเก็บ
สินคาหรือสิ่งของเพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม

“โรงงาน” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตาม
กฎหมายวาดวยโรงงาน

“โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่
สําหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร แสดงดนตรี หรือแสดงมหรสพอ่ืนใด และมีวัตถุประสงคเพื่อเปด
ใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้น โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม

“โรงแรม” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตาม
กฎหมายวาดวยโรงแรม

“ภัตตาคาร” หมายความวา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร
หรือเครื่องด่ืมโดยมีพื้นที่สําหรับต้ังโ ตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร
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“วัสดุถาวร” หมายความวา วัสดุซึ่งตามปกติไมแปลงสภาพไดงานโดยน้ํา ไฟ หรือดินฟา
อากาศ

“วัสดุทนไฟ” หมายความวา วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง
“พื้น” หมายความวา พื้นที่ของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายใ นขอบเขตของ

คานหรือตงที่รับพื้น หรือภายในพื้นนั้น หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือ
ระเบียงดวย

“ฝา” หมายความวา สวนกอสรางในดานต้ังซึ่งกั้นแบงพื้นภายในอาคารใหเปนหอง ๆ
“ผนัง” หมายความวา สวนกอสรางในดานต้ังซึ่งกั้นดานนอกหรือระหวางหนวยข องอาคาร

ใหเปนหลังหรือเปนหนวยแยกจากกัน
“ผนังกันไฟ” หมายความวา ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนติเมตร

และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได หรือจะเปนผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางอ่ืนที่มีคุณสมบัติ
ในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังที่กอดว ยอิฐธรรมดา หนา 18 เซนติเมตร ถาเปนผนังคอนกรีต
เสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา 12เซนติเมตร

“อิฐธรรมดา” หมายความวา ดินที่ทําขึ้นเปนแทงและไดเผาใหสุก
“หลังคา” หมายความวา สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดดและฝน รวมทั้ง

โครงสรางหรือสิ่งใดซึ่งประกอบขึ้นเพื่ อยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ใหม่ันคงแข็งแรง
“ดาดฟา” หมายความวา พื้นสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม และบุคคล

สามารถขึ้นไปใชสอยได
“ชวงบันได” หมายความวา ระยะต้ังบันไดซึ่งมีขั้นตอเนื่องกันโดยตลอด
“ลูกต้ัง” หมายความวา ระยะต้ังของขั้นบันได
“ลูกนอน” หมายความวา ระยะราบของขั้นบันได
“ความกวางสุทธิ” หมายความวา ความกวางที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งโดย

ปราศจากสิ่งใด ๆ กีดขวาง
“ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม ซึ่งพื้นที่ดังกลาว

อาจจะจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา บอพักน้ําเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถ ที่
อยูภายนอกอาคารก็ได และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง หรืออาคารที่สูงจากระดับ
พื้นดินไมเกิน 1.20 เมตร และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น

“ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทาง
สัญจรได ทั้งนี้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม
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หมวด 1
ลักษณะของอาคาร

ขอ 2 หองแถวหรือตึกแถวแตละคูหา ตองมีความกวางโดยวัดระยะต้ังฉากจากแนว
ศูนยกลางของเสาดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา 4 เมตร มีความลึก
ของอาคารโดยวัดระยะต้ังฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา 4 เมตร และไมเกิน 24
เมตร มีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอยกวา 30 ตารางเมตร และตองมีประตูใหคนเขาออกไดทั้ง
ดานหนาและดานหลังในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่ง
ปกคลุมขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 10 ใน 100
ของพื้นที่ชั้นลางของอาคารนั้นหองแถวหรือตึกแถวที่สรางอยูริมถนนสาธารณะตองใหระดับพื้นชั้น
ลางของหองแถวหรือตึกแถวมีความสูง 10 เซนติเมตรจากระดับทางเทาหนาอาคาร หรือมีความสูง
25 เซนติเมตรจากระดับกึ่งกลางถนนสาธารณะหนาอาคาร แลวแตกรณี

ขอ 3 บานแถวแตละคูหาตองมีความกวางโดยวัดระยะต้ังฉากจากแนวศูนยกลางของเสา
ดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา 4 เมตร มีความลึกของอาคารโดยวัด
ระยะต้ังฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา 4 เมตร และไมเกิน 24 เมตร และมีพื้นที่ชั้น
ลางแตละคูหาไมนอยกวา 24 ตารางเมตรในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ตองจัดใหมี
ที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยใหมีเนื้อที่ไม
นอยกวา 20 ใน 100 ของพื้นที่ชั้นลางของอาคารนั้น

ขอ 4 หองแถว ตึกแถว หรือบานแถวจะสรางตอเนื่องกันไดไมเกินสิบคูหา และมีความยาว
ของอาคารแถวหนึ่ง ๆ รวมกันไมเกิน 40 เมตร โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุด
ศูนยกลางของเสาสุดทาย ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม

ขอ 5 รั้วหรือกําแพงกั้นเขตที่อยูมุมสาธารณะที่มีความกวางต้ังแต 3 เมตรขึ้นไปและมีมุม
หักนอยกวา135 องศา ตองปากมุมรั้วหรือกําแพงกั้นเขตนั้น โดยใหสวนที่ปาดมุมมีระยะไมนอย
กวา 4 เมตร และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทา ๆ กัน

ขอ 6 สะพานสวนบุคคลสําหรับรถยนต ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา 3.50 เมตร และ
มีสวนลาดชันไมเกิน 10 ใน 100สะพานที่ใชเปนทางสาธารณะสําหรับรถยนต ตองมีทางเดินรถ
กวางไมนอยกวา 6 เมตร มีสวนลาดชันไมเกิน 8 ใน 100 มีทางเทาสองขางกวางขางละไมนอยกวา
1.50 เมตร เวนแตสะพานที่สรางสําหรับรถยนตโดยเฉพาะจะไมมีทางเทาก็ได และมีราวสะพานที่
ม่ันคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพานสองขางดวย

ขอ 7 ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่อาคารตองไมบังชองระบายอากาศ
หนาตาง ประตูหรือทางหนีไฟ
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ขอ 8 ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคารตองไม
ล้ําออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร และสวนบนสุดของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือ
ต้ังปายตองสูงไมเกิน 6เมตรจากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารที่ติดต้ังปาย นั้น

ขอ 9 ปายที่ยื่นจากผนังอาคารใหยื่นไดไมเกินแนวกันสาด และใหสูงไดไมเกิน 60
เซนติเมตร หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน 2 ตารางเมตร

ขอ 10 ปายที่ติดต้ังเหนือกันสาดและไมไดยื่นจากผนังอาคาร ใหติดต้ังไดโดยมีความสูง
ของปายไมเกิน60 เซนติเมตรวัดจากขอบบนของปล ายกันสาดนั้น หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน 2 ตาราง
เมตร

ขอ 11 ปายที่ติดต้ังใตกันสาดใหติดต้ังแนบผนังอาคาร และตองสูงจากพื้นทางเทานั้นไม
นอยกวา 2.50เมตร

ขอ 12 ปายโฆษณาสําหรับโรงมหรสพใหติดต้ังขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ แตจะยื่น
หางจากผนังไดไมเกิน 50 เซนติเมตร หรือหากติดต้ังปายบนกันสาดจะตองไมยื่นล้ําแนวปลายกัน
สาดนั้นและความสูงของปายทั้งสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร

ขอ 13 ปายที่ติดต้ังอยูบนพื้นดินโดยตรง ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดต้ัง
ปายไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายนั้นที่ สุด และมีความยาวของปายไมเกิน 32
เมตร

หมวด 2
สวนตาง ๆ ของอาคาร

สวนที่ 1วัสดุของอาคาร
ขอ 14 สิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่ติดต้ังบนพื้นดินโดยตรงใหทําดวยวัสดุทนไฟ

ทั้งหมด
ขอ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของอาคารที่สูงต้ังแตสามชั้นขึ้นไป โรงมหรสพ

หอประชุม โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด หางสรรพสินคา อาคารขนาดใหญ สถานบริการ
ตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ทาอากาศยาน หรืออุโมงค ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทน
ไฟดวย

ขอ 16 ผนังของตึกแถวหรือบานแถว ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย แตถากอ
ดวยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไมเสริมเหล็ก ผนังนี้ตองหนาไมนอยกวา 8 เซนติเมตร

ขอ 17 หองแถว ตึกแถว หรือบานแถวที่สรางติดตอกัน ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกิน 5
คูหา ผนังกันไฟตองสรางตอเนื่องจาพื้นดิ นจนถึงระดับดาดฟาที่สรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทน
ไฟ กรณีที่เปนหลังคาสรางดวยวัสดุไมทนไฟใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไมนอยกวา 30
เซนติเมตรตามความลาดของหลังคา
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ขอ 18 ครัวในอาคารตองมีพื้นและผนังที่ทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ สวนฝาและ
เพดานนั้น หากไมไดทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ

สวนที่ 2
พื้นที่ภายในอาคาร

ขอ 19 อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพื้นที่ภายในแตละหนวยที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมนอยกวา
20 ตารางเมตร

ขอ 20 หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา 2.50 เมตร และมีพื้นที่
ไมนอยกวา8 ตารางเมตร

ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่กําหนดไวดังตอไปนี้
ประเภทอาคาร ความกวาง

1. อาคารอยูอาศัย
2. อาคารอยูอาศัยรวม หอพักตาม กฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงานอาคารสาธารณะ

อาคารพาณิชยโรงงาน อาคารพิเศษ 1.00 เมตร 1.50 เมตร
ขอ 22 หองหรือสวนของอาคารที่ใชในกา รทํากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะด่ิงไมนอยกวา

ตามที่กําหนดไว
ดังตอไปนี้
ประเภทการใชอาคาร ระยะด่ิง

1. หองที่ใชเปนที่พักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม หองเรียนนักเรียนอนุบาล
ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคาร

2. หองที่ใชเปนสํานักงาน หองเรียนหองอาหาร หองโถงภัตตาคาร โรงงาน
2.60 เมตร 3.00 เมตร ประเภทการใชอาคาร ระยะด่ิง

3. หองขายสินคา หองประชุมหองคนไขรวม คลังสินคา โรงครัว ตลาดและอ่ืน ๆ ที่
คลายกัน

4. หองแถว ตึกแถว
4.1 ชั้นลาง
4.2 ต้ังแตชั้นสองขึ้นไป

5. ระเบียง3.50 เมตร 3.50 เมตร 3.00 เมตร 2.20 เมตรระยะด่ิงตามวรรคหนึ่งใหวัดจาก
พื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของ
หองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสรางของหลังคา ใหวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนัง
ของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่ ไมใชโครงสรางของหลังคา
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หองในอาคารซึ่งมีระยะด่ิงระหวางพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งต้ังแต 5 เมตรขึ้นไป จะทําพื้นชั้นบนในหอง
นั้นก็ได โดยพื้นชั้นลอยดังกลาวนั้นตองมีเนื้อที่ไมเกินรอยละสี่สิบของเนื้อที่หอง ระยะด่ิงระหวาง
พื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตองไ มนอยกวา 2.40 เมตร และระยะด่ิงระหวางพื้นหองถึงพื้นชั้นลอย
ตองไมนอยกวา 2.40 เมตร ดวยหองน้ํา หองสวม ตองมีระยะด่ิงระหวางพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2
เมตร

สวนที่ 3
บันไดของอาคาร

ขอ 23 บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวา งสุทธิไม
นอยกวา 80เซนติเมตร ชวงหนึ่งสูงไมเกิน 3 เมตร ลูกต้ังสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหัก
สวนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร และตองมีพื้นหนา
บันไดมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันไดบันไดที่สูงเกิน 3 เมตร ตองมีชานพัก
บันไดทุกชวง 3 เมตร หรือนอยกวานั้น และชานพักบันไดตองมีความกวางและยาวไมนอยกวา
ความกวางของบันได ระยะด่ิงจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนตํ่าสุดของอาคารที่อยูเหนือขั้น
ไปตองสูงไมนอยกวา 1.90 เมตร

ขอ 24 บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงาน อาคาร
สาธารณะอาคารพาณิชย โรงงาน และอาคารพิเศษ สําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขั้น
ไปรวมกันไมเกิน 300ตารางเมตร ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร แตสําหรับบันได
ของอาคารดังกลาวที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ตองมี
ความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา 1.50 เมตร ตองมี
บันไดอยางนอยสองบันได และแตละบันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร
บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจํานวนมาก เชน บันไดหองประชุมหรือหองบรรยายที่มี
พื้นที่รวมกันต้ังแต 500 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการที่มี
พื้นที่รวมกันต้ังแต1,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแตละชั้นของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกัน
ต้ังแต 2,000 ตารางเมตรขึ้นไปตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร อยางนอยสองบันไดถามี
บันไดเดียวกันตองมีความกวางไมนอยกวา 3เมตรบันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ตองมีชานพักบันไดทุก
ชวง 4 เมตร หรือนอยกวานั้น และระยะด่ิงจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนตํ่าสุดขอ งอาคาร
ที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา 2.10 เมตรชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดตองมีความกวาง
และความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันไดเวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน 2 เมตร
ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน 2 เมตรก็ไดบันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง
ตองมีลูกต้ังสูงไมเกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหักสวนที่ขั้นบันได



199

เหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 25 เซนติเมตร และตองมีราวบันไดกันตกบันไดที่มี
ความกวางสุทธิเกิน 6 เมตร และชวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร ตองมีราวบันไดทั้งสองขางบริเวณจมูก
บันไดตองมีวัสดุกันลื่น

ขอ 25 บันไดตามขอ 24 จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 เมตร จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น
ขอ 26 บันไดตามขอ 23 และขอ 24 ที่เปนแนวโคงเกิน 90 องศา จะไมมีชานพักบันไดก็ได

แตตองมีความกวางเฉลี่ยของลูกนอนไมนอยกวา 22 เซนติเมตร สําหรับบันไดตามขอ 23 และไม
นอยกวา 25 เซนติเมตรสําหรับบันไดตามขอ 24

สวนที่ 4
บันไดหนีไฟ

ขอ 27 อาคารที่สูงต้ังแตสี่ชั้นขึ้นไปและสูงไมเกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมี
ดาดฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว ตอง
มีบันไดหนีไฟที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหนึ่งแหง และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นไดโดย
ไมมีสิ่งกีดขวาง

ขอ 28 บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 องศา เวนแตตึกแถวและบานแถวที่สูง
ไมเกินสี่ชั้นใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน 60 องศาได และตองมีชานพักบันไดทุกชั้น

ขอ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 60 เซนติเมตร และ
ตองมีผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟบันไดหนี
ไฟตามวรรคหนึ่ง ถาทอดไมถึงพื้นชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่ อนหรือยืดหรือ
หยอนลงมาจนถึงพื้นชั้นลางได

ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร มีผนัง
ทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชอง
ประตูหนีไฟ และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคา รไดโดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่
เปดสูภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอ
ทั้งกลางวันและกลางคืน

ขอ 31 ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูง
ไมนอยกวา1.90 เมตร และตองทําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น กับตองติดอุปกรณ
ชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ
ทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น

ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอี กดานหนึ่ง
กวางไมนอยกวา1.50 เมตร
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หมวด 3
ที่วางภายนอกอาคาร

ขอ 33 อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีที่วางตามที่กําหนดดังตอไปนี้
(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของ

พื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร
(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมไดใช

เปนที่อยูอาศัย ตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคารแตถาอาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (1)

ขอ 34 หองแถวหรือตึกแถวซึ่งดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ ตองมีที่วางดานหนา
อาคารกวางไมนอยกวา 6 เมตร โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นล้ําเขาไปในพื้นที่ดังกลาว
หองแถวหรือตึกแถว ตองมีที่วางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา 3 เมตร เพื่อใชติดตอถึงกันโดย
ไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นล้ําเขาไปในพื้นที่ดังกลาว เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร
ที่ยื่นล้ําไมเกิน 1.40เมตรระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา หรือมี
ความยาวรวมกันถึง 40 เมตรตองมีทีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไม
นอยกวา 4 เมตร เปนชองตลอดความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่วางหลังอาคาร
หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร แตมีที่
วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางนอยกวา 4 เมตร ไมใหถือวาเปนที่วาง
ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวนั้นสรางตอเนื่องเปน
แถวเดียวกันที่วางตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง และวรรคสาม จะกอสรางอาคาร รั้ว กําแพง หรือ
สิ่งกอสรางอ่ืนใดหรือจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา ที่พักมูลฝอย หรือที่พักรวมมูลฝอยไมได
หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอ่ืน ตองมีที่วางระหวางดานขางของหองแถว
หรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอ่ืนนั้นกวางไมนอยกวา 2 เมตร เวนแตหองแถวหรือตึกแถวที่กอสราง
ขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีควา มสูงไมเกิน 15 เมตร

ขอ 35 หองแถวหรือตึกแถวที่มีที่วางหลังอาคารตามขอ 34 วรรคสอง และไดรนแนวอาคาร
ตามขอ 41แลว ไมตองมีที่วางตามขอ 33 (1) และ (2) อีก

ขอ 36 บานแถวตองมีที่วางดานหนาระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกวาง
ไมนอยกวา 3เมตร และตองมีที่วางดานหลังอาคารระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร
กวางไมนอยกวา 2 เมตรระหวางแถวดานขางของบานแถวที่สรางถึงสิบคูหา หรือมีความยาว
รวมกันถึง 40 เมตร ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางไมนอยกวา 4 เมตร เปน
ชองตลอดความลึกของบานแถวบานแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม
ถึง 40 เมตร แตมีที่วางระหวางแถว
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ดานขางของบานแถวนั้นกวางนอยกวา 4 เมตร ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขางของบาน
แถว แตใหถือวาบานแถวนั้นสรางตอเนื่องเปนแถวเดียวกัน

ขอ 37 บานแฝดตองมีที่วางดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนัง
อาคารกวางไมนอยกวา 3 เมตรและ 2 เมตรตามลําดับ และมีที่วางดานขางกวางไมนอยกวา 2
เมตร

ขอ 38 คลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันต้ังแต 100 ตารางเมตร แตไมเกิน 500
ตารางเมตรตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา 6 เมตร สองดานสวน
ดานอ่ืนตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินไมนอยกวา 3 เมตรคลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้น
รวมกันเกิน 500 ตารางเมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรา งอาคารนั้นไมนอยกวา 10
เมตร สองดาน สวนดานอ่ืนตองมีที่วางหางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา 5 เมตร

ขอ 39 โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันต้ังแต 200 ตาราง
เมตร แตไมเกิน500 ตารางเมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางนั้ นไมนอยกวา 3 เมตร
จํานวนสองดานโดยผนังอาคารทั้งสองดานนี้ใหทําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีตยกเวนประตูหนี
ไฟสวนดานที่เหลือใหมีที่วางไมนอยกวา 6 เมตรโรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุก
ชั้นรวมกันต้ังแต 500 ตารางเมตร แตไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใช
กอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา 6 เมตร ทุกดานโรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุก
ชั้นรวมกันเกิน 1,000 ตารางเมตร ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา
10 เมตร ทุกดาน

หมวด 4
แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร

ขอ 40 การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมล้ําเขาไปในที่
สาธารณะเวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น

ขอ 41 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา 6 เมตร
ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตรอาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน
8 เมตร หองแถว ตึกแถว บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้น
สําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคา ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ

(1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอยางนอย 6 เมตร

(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางต้ังแต 10 เมตรขึ้นไป แตไมเกิน 20 เมตร ใหรนแนว
อาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ
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(3) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขต
ถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร

ขอ 42 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมน้ํา คู คลอง ลําราง
หรือลํากระโดง ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ตองรนแนวอาคารใหหาง
จากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 3 เมตร แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางต้ังแต
10 เมตรขึ้นไป ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 เมตร
สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ เชน บึง ทะเลสาบ หรือ
ทะเลตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 12 เมตร
ทั้งนี้ เวนแต สะพาน เขื่อน รั้ว ทอระบายน้ํา ทาเรือ ปาย อูเรือ คานเรือ หรือที่วางที่ใชเปนที่จอดรถ
ไมตองรนแนวอาคาร

ขอ 43 ใหอาคารที่สรางตามขอ 41 และขอ 42 ตองมีสวนตํ่าสุดของกันสาดหรือสวนยื่น
สถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร ทั้งนี้ ไมนับสวนตบแตงที่ยื่นจากผนังไม
เกิน 50 เซนติเมตร และตองมีทอรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงในผนังหรือเสาอาคาร
ลงสูทอสาธารณะหรือบอพัก

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนี่ งจุดใด ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ วัด
จากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด
ความสูงของอาคารใหวัดแนวด่ิงจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคาร
ที่สูงที่สุด สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดถึ งยอดผนังของชั้นสูงสุด

ขอ 45 อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยูเม่ือระยะ
ระหวางถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน 60 เมตร และสวนกวางของอาคารตามแนวถนน
สาธารณะที่กวางกวาไมเกิน 60เมตร ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะ
ราบที่ใกลที่สุดจากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา

ขอ 46 อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยูที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากัน ความสูงของ
อาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุด จากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตถนน
สาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่
แคบกวาตองไมเกิน 60 เมตรสําหรับอาคารซึ่งเปนหองแถวหรือตึกแถว ความยาวของอาคารตาม
แนวถนนสาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน 15 เมตร

ขอ 47 รั้วหรือกําแพงที่สรางขึ้นติดตอหรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวา ความสูงของรั้ว
ใหกอสรางไดสูงไมเกิน 3 เมตร เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ

ขอ 48 การกอสรางอาคารใกลอาคารอ่ืนในที่ดินเจาของเดียวกัน พื้นหรือผนังของอาคาร
สําหรับอาคารสูงไมเกิน 9 เมตร ตองหางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 4 เมตร และสําหรับอาคารที่สูงเกิน
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9 เมตร แตไมถึง 23 เมตรตองหางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 6 เมตรความในวรรคนึ่งมิใหใชบังคับแก
ที่วางที่ใชเปนที่จอดรถ

ขอ 49 การกอสรางอาคารในบริเวณดานขางของหองแถวหรือตึกแถว
(1) ถาหองแถวหรือตึกแถวนั้นมีจํานวนรวมกันไดต้ังแตสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันได

ต้ังแต 40เมตรขึ้นไป และอาคารที่จะสรางขึ้นเปนหองแถวหรือตึกแถว หองแถวหรือตึกแถวที่จะ
สรางขึ้นตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 4 เมตร แตถาเปน
อาคารอ่ืน ตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมตามขอ 4

(2) ถาหองแถวหรือตึกแถวนั้นมีจํานวนไมถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร
อาคารที่สรางขึ้นจะตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นไมนอยกวา 2 เมตร เวน
แตการสรางหองแถวหรือตึกแถวตอจากหองแถวหรือตึกแถวเดิมตามขอ 4

ขอ 50 ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของ
อาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้

(1) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2
เมตร

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดิน
ไมนอยกวา3 เมตรผนังของอาคารที่อยูหางเขตที่ดินนอยกวาตามที่กําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตอง
อยูหางจากเขตที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตที่ดินและอาคารดังกลาว
จะกอสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยูชิดเขตที่ดินหรือหางจากเขตที่ ดินนอยกวาที่
ระบุไวใน (1) หรือ (2) ตองกอสรางเปนผนังทึบ และดาดฟาของอาคารดานนั้นใหทําผนังทึบสูงจาก
ดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร ในกรณีกอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก
เจาของที่ดินขางเคียงดานนั้นดวย

ใหไว ณ วันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2543
พินิจ จารุสมบัติ

รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

หมายเหตุ : - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบบัน้ี คือ โดยท่ีเปนการสมควรกําหนดลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เน้ือท่ีท่ีต้ัง
ของอาคาร ระดับ เน้ือท่ีของท่ีวางภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหือเขตท่ีดินของผูอ่ืน
หรือระหวางอาคารกับถนน ทางเทาหรือท่ีสาธารณะ เพ่ือประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ประกอบกับ
มาตรา 8 (1) (7) และ (8) แหงพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดบัญญติัใหการกําหนดดังกลาวตองเปนไปตามท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงน้ี
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 นางสาวจันทราวรรณ  อุดมลาภประสิทธิ์ เกิดเมื่อวันที่ 11 มกราคม พ.ศ.2526 ท่ีกรุงเทพฯ 

ภูมิลําเนากรุงเทพฯ  สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี  สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลยัรังสิต ปการศึกษา 2549  ประกอบอาชีพสถาปนิกอิสระ และ

เขาศึกษาตอในระดับปริญญาโท ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2551 
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