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กระแสของงานออกแบบสถาปตยกรรมสมัยใหม (Modern Architecture) ไดแผขยายไปท่ัวทุกพื้นท่ีของโลก สงผลใหมี
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ประเทศไทยมีการนําแบบบานตางๆจากยุโรปมาสรางจนกลายเปนรูปแบบสมัยนิยม ในขณะท่ี บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด หรือ

แปลนกรุปในเวลาตอมา ไดออกแบบโครงการบานจัดสรรท่ีมีความแตกตางจากโครงการบานจัดสรรสวนใหญ โดยมีการวางผังและ

ออกแบบเปนกลุมบาน  และได รับรางวัลทางสถาปตยกรรมท้ังจากภายในประเทศและภายนอกประเทศ  
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ผลท่ีผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร โดยใชการสัมภาษณผูออกแบบวางผัง และผูท่ีเกี่ยวของ 

สอบถามกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย และการสังเกตในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
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กับการอยูอาศัยกับธรรมชาติ โดยใชพื้นท่ีรอยละ 30-50 เปนพื้นท่ีสวนกลางใหทุกบานเดินเขาสูสวนสวนกลางท่ีเช่ือมตอกันหมด 

และเช่ือมตอไปยังศูนยชุมชน แนวความคิดในการออกแบบตัวบานใหสัมผัสธรรมชาติ ผลท่ีผูอยูอาศัยไดรับโดยสวนใหญท้ังสอง

โครงการเปนไปตามแนวความคิดท่ีวางไว ยกเวนโครงการบานสวนริมคลองบางมดท่ีมีปญหา 1.การออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถ 2.บาน

เชา อันเน่ืองมาจากการขยายตัวของครอบครัวท่ีสงผลใหผูอยูอาศัยยายออกจากบานและปลอยบานใหเชา 3.การบริหารจัดการ
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เปนตัวอยางของแนวความคิดท่ีประสบความสําเร็จ โดยมีขอเสนอแนะสําหรับการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรใน

อนาคต คือ 1.การวางผังใหทุกครัวเรือนเขาถึงอาคารสโมสรไดอยางสะดวก หากชุมชนมีขนาดใหญ อาจแยกออกเปนจุดๆใหเขาถึง
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The trend of modern architecture has been prevalent all over the world resulting in imitations of designs with 

no consideration given to the physical and lifestyle differences of local populations. Studies of the housing architecture 

in Thailand from 1983 to 1985 reveal that housing projects in Thailand during that period relied heavily on European 

house designs, in an attempt to appear in trend.  Meanwhile, Plan Architect Company Limited (later Plan Group) aimed 

for very different designs than most projects by developing large groups of houses with its particular style of site 

planning and designs.  This approach has earned the company many architectural awards, both in Thailand and 

overseas.   

                  This research aims to study the concepts in site planning and designs, the resulting physical conditions, 

and the impact on the residents.  The research was conducted via interviews with site planners and designers and 

those affected, including some residents, and observations of Baan Suan Rim Klong Bang Mod Project and Baan 

Suan Rim Klong Krungthep Greetha Project.  

   The research results found that Plan Group’s concepts in site planning and designs focus on creating 

communities and placing importance on living with an appreciation of nature.  About 30-50% of the area is used as a 

central common area for residents from every house to walk to the park that also links to the community center.  Most 

of the residents in both projects have benefited from the design concept as planned. However, there were some 

problems with Baan Suan Rim Klong Bang Mod Project: a) the design of parking area, b) subleasing by ex-residents, 

and c) unfavorable management decisions that limited residents’ enjoyment.  

The concepts in site planning and designs focus on creating communities that place importance on living 

peacefully with each other and with nature are exemplary successful concepts.  Recommendations for site planning 

and designs of housing projects in the future are as follows: 1) The site plan should ensure that every household is 

conveniently located near the club house.  Larger communities should include, various points of easy access. 2) 

Community management after residents have moved in should be considered, not just the site planning and designs 

stage. 3) There should be continuous evaluation of site planning and designs for further development and 

improvement.  
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บทที่  1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

กระแสของงานออกแบบสถาปตยกรรมสมัยใหม (Modern Architecture) ไดแผขยายไป

ทั่วทุกพื้นที่ของโลก  ทําใหวิธีการคิดและการออกแบบตามแนวทางดังกลาวไดสงผลให 

สถาปตยกรรมแบบสากลนิยม (International Style) ที่มีรูปแบบเหมือนกันเกิดข้ึนทั่วโลก เนื่องจาก

การออกแบบที่เนนประโยชนใชสอยโดยมีการแบงแยกกิจกรรมที่ชัดเจนและมีรูปแบบที่เรียบงาย

เปนเกณฑหลัก แนวทางดังกลาวไดสงผลกระทบโดยตรงตอสถาปตยกรรมทองถิ่นของแตละพื้นที่

ทั่วโลก เนื่องจากรูปแบบที่ดูทันสมัย จึงไดมีการลอกเลียนแบบกันไปทั่วโลกโดยท่ีไมไดคํานึงถึงวา

พื้นที่ต้ังมีความแตกตางกันทั้งทางกายภาพและวิถีในการดําเนินชีวิตของคนในทองถิ่น1   

งานสถาปตยกรรมอาคารพักอาศัยของประเทศไทยในชวงป พ.ศ.2526 เปนชวงที่บาน

จัดสรรในประเทศไทยอยูในภาวะฟนตัวดีข้ึนและในชวงป พ.ศ.2528 เปนชวงที่บานจัดสรรสําหรับผู

มีรายไดสูงเพิ่มมากข้ึน ความสําเร็จสวนหนึ่งเกิดจากการพัฒนาแบบบานของกลุมผูประกอบการ 

“แลนด แอนด เฮาส” ที่มีการนําแบบบานตางๆจากยุโรป เชน แบบบาวาเรียน เมดิเตอเรเนียน โรมัน 

สเปน ฯลฯ มาสรางจนกลายเปนรูปแบบสมัยนิยมในเวลาตอมา2  

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
1
 นพดล ต้ังสกุล,  “แนวความคิดในการออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพื่อการสรางอัตลักษณทองถิ่น” 

วารสารวชิาการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลัยขอนแกน 2,1 (2546): 13-22. 
2
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  พัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงานสถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และ

อนาคต,  (กรุงเทพฯ : อมรินทรพร้ินต้ิงกรุพ, 2536), หนา 322. 

 
ภาพท่ี 1.1 แสดงโครงการบานจัดสรรของแลนด แอนด เฮาส 
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ในขณะที่กลุมผูประกอบการธุรกิจบานจัดสรรกําลังนิยมแบบบานจากยุโรป บริษัท แปลน 

อาคิเต็ค จํากัด หรือแปลนกรุปในเวลาตอมา ไดออกแบบ “โครงการบานกรองใจ หรือ บานสวนปา

ริจฉัตถ 2” ในป พ.ศ.2528 ซึ่งเปนโครงการบานจัดสรรที่มีการออกแบบกลุมอาคารที่พักอาศัยให

เหมาะสมกับความเปนอยูสมัยใหม ในขณะเดียวกันก็มีบรรยากาศและวิณญาณของวัฒนธรรม

แบบไทย โดยการจัดผังกลุมอาคารและรูปแบบสถาปตยกรรมตามลักษณะกลุมเรือนไทยริมน้ํา โดย

อาคารแตละหลังมีนอกชานชั้นสองเหมือนกับชานกลางบานไทย มีซุมประตู บันไดและตนไมเปนส่ิง

กําหนดเขตสวนตัว ผนังกระจกและของหองรับแขกและหองอาหารชั้นลางถอยรนจากแนวเสา ทํา

ใหเกิดลักษณะเสาลอย ใตถุนโลงของบานไทย3  
 

                                                  
3
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  พัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงานสถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และ

อนาคต,  (กรุงเทพฯ : อมรินทรพร้ินต้ิงกรุพ, 2536), หนา 309. 

 

ภาพท่ี 1.2 แสดงโครงการบานจัดสรรของกฤษฎานคร 

 

  
ภาพท่ี 1.3 แสดงผังและทศันียภาพโครงการบานจัดสรรซ่ือตรงทาวนเฮาส
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แปลนกรุป เร่ิมตนจาก บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด ที่กอต้ังข้ึนในป พ.ศ. 2518 โดยกลุม

ของสถาปนิก ที่มีวัตถุประสงคหลักในการสรางสรรคงานออกแบบสถาปตยกรรมที่มีคุณภาพ ดวย

วิสัยทัศนงานสถาปตยกรรมที่เปนสวนหนึ่งของวิถีชีวิตชุมชน มีความรับผิดชอบตอสังคม และมี

ความมุงมั่นที่จะรวมสองส่ิงนี้ในการทําธุรกิจเพื่อสังคมไทย แปลนกรุปมีการดําเนินธุรกิจที่ไมได

มุงหวังผลประโยชนทางธุรกิจเพียงอยางเดียว แตยังมีการนําผลกําไรที่ไดจากการประกอบธุรกิจ 

โดยจัดสรรเงินรอยละ 60 เพื่อมาเปนสวนกลางในการนําไปทํากิจกรรมทางสังคม และจัดสรรเงิน

สวนที่เหลืออีกรอยละ 40 เพื่อใชในการดําเนินกิจการของบริษัท  

 

 

ภาพท่ี 1.5 แสดงผังและทศันียภาพโครงการบานจัดสรรสินธานี 

ภาพท่ี 1.4 แสดงผังและทศันียภาพโครงการบานสวนปาริจฉัตถ 2 
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บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด ในระยะแรกมีกิจการหลักเปนงานสถาปตยกรรม จากการที่

กลุมผูกอต้ังและหุนสวนมีความสนใจและความถนัดที่แตกตางกันออกไป จึงทําใหมีการขยาย

ขอบขายของงานใหกวางขวางข้ึน4 มีการดําเนินธุรกิจดานอสังหาริมทรัพยและไดขยายขอบเขต 

การดําเนินงานทางดานการบริหารและการจัดการอสังหาริมทรัพย จึงมีการกอต้ังบริษัทในเครืออีก

หลายบริษัทในเวลาตอมา จนเปนกลุมบริษัทแปลน หรือ แปลนกรุป ซึ่งประกอบดวย 

 

    1) บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากัด 

    2) บริษัท แปลน แอสโซซิเอทส จํากัด 

   3) บริษัท แปลน คอนซัลแตนทส จํากัด 

    4) บริษัท ฮวิมานิสท จาํกัด 

    5) บริษัท แปลน เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 

    6) บริษัท แปลน สตูดิโอ จาํกดั 

    7) บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

    8) สถาบันอาศรมศิลป 

   9) บริษัท แปลน กราฟค จํากัด 

10) บริษัท พพีีแอล เอ็นจิเนียรส จาํกัด 

11) บริษัท แปลน รีโนเวช่ัน จํากัด   

12) บริษัท อารทิวิสต จาํกัด 

13) บริษัท แปลน วิสดอม จาํกัด 

14) บริษัท แปลน ปริทัศน จาํกัด 

15) บริษัท แปลน โมทฟิ จาํกัด 

16) บริษัท แปลน ครีเอช่ันส จํากัด 

17) มูลนิธิสานแสงอรุณ 

 

โดยในสาขางานทางดานสถาปตยกรรม มีขอบเขตการดําเนินการทําธุรกิจและการ

ใหบริการในโครงการสถาปตยกรรม นับต้ังแตการเปนที่ปรึกษาโครงการทางดานการลงทุน วางผัง

                                                  
4
 ผุสดี ทิพทัส,  สถาปนิกสยาม พื้นฐาน บทบาท ผลงาน และแนวคิด (พ.ศ. 2475-2537),(กรุงเทพฯ: กรุงเทพ, 

2539), หนา 553 
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ออกแบบ เขียนแบบ ประมาณราคากอสรางและควบคุมการกอสราง ซึ่งบริษัทที่ดําเนินงานอยู 8 

บริษัท คือ 

1) บริษัท แปลน อาคิเต็ค จํากดั  

2) บริษัท แปลน คอนซัลแตนทส จํากัด 

3) บริษัท แปลน เอ็นจิเนียร่ิง จาํกัด 

4) บริษัท แปลน แอสโซซิเอทส จํากัด 

5) บริษัท แปลน สตูดิโอ จํากัด  

6) บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

7) บริษัท ฮวิมานสิท จาํกัด 

8) สถาบันอาศรมศิลป 
 

แปลนกรุป เปนผูพัฒนาโครงการที่เปนสถาปนิก จึงมีความใสใจในเร่ืองการใชวัสดุทองถิ่น 

และการจัดภูมิทัศนประกอบอาคาร โครงการที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของแปลนกรุป ลวนเปน

โครงการที่เนนคุณภาพของรูปแบบอาคาร การจัดผังบริเวณ5 และเนนในเร่ืองความมีเอกลักษณ

เฉพาะตัว มีการนํารูปแบบของชุมชนริมน้ํา ซึ่งเปนวิถีชีวิตด้ังเดิมของคนไทย มาประยุกตใชในการ

ออกแบบ มีการวางผังโดยคํานึงถึงการเอ้ือตอการพบปะสังสรรคระหวางเพื่อนบานโดยใชสายน้ํา 

สะพานและทางจักรยานในการเช่ือมโยงชุมชนเขาดวยกัน มีการจัดพื้นที่สวนกลางโดยใชพื้นที่สวน

มีลานแสดงกลางบาน เพื่อใหเกิดการทํากิจกรรมรวมกัน จึงทําใหโครงการแตละโครงการมี

เอกลักษณเฉพาะตัว แตกตางจากโครงการบานจัดสรรทั่วไปที่ใหความสําคัญกับรูปแบบบานจาก

ยุโรป เนนจุดขายในเร่ืองของส่ิงอํานวยความสะดวกสบาย ความหรูหรา การมีสโมสร สระวายน้ํา 

สนามกีฬา และเนนการใหความสําคัญกับผลิตภัณฑ แตโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป เปน

โครงการที่นอกจากจะมีสิ่งอํานวยความสะดวกเหมือนกับโครงการบานจัดสรรทั่วไปแลว ยังมีการ

คํานึงถึงการสรางชุมชุนที่มีคุณภาพเขาไปดวย  

 
โครงการที่อยูอาศัยของ แปลนกรุป 

1) โครงการบานสวนปาริจฉัตถ (พ.ศ.2524) 

2) โครงการบานบานสวนปาริจฉัตถ 2 (พ.ศ.2528) 

                                                  
5
 ผุสดี ทิพทัส,  สถาปนิกสยาม พื้นฐาน บทบาท ผลงาน และแนวคิด (พ.ศ. 2475-2537),(กรุงเทพฯ: กรุงทพ, 

2539), หนา 611. 
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3) โครงการบานคลองตนสน (พ.ศ.2533) 

4) โครงการบานสวนริมคลอง บางมด (พ.ศ. 2534) 

5) โครงการบานสวนริมคลอง กรุงเทพกรีฑา (พ.ศ. 2536) 

6) โครงการบานสวนริมคลอง เจาพระยา-บางปะอิน (พ.ศ.2538) 

7) โครงการบานสวนสุโขทัย (พ.ศ.2539) 

8) โครงการบานรมไมชายคลอง (พ.ศ.2550) 

 

แปลนกรุป มีผลงานการออกแบบสถาปตยกรรมที่อยูอาศัยและโครงการบานจัดสรรทีไ่ดรับ

รางวัลอยางตอเนื่องทั้งในประเทศและตางประเทศ ยกตัวอยางเชน  

 
โครงการบานสวนปาริจฉัตถ 2 (พ.ศ.2528) 

ไดรับรางวัล “ ASA Architectural Design Citation Award” จากสมาคม

สถาปนิกสยาม 
โครงการบานคลองตนสน (พ.ศ.2533) 
  ไดรับรางวัล “ Golden Medal Award 1994 Category A 1 Single Family 

Residential” จาก The Architects Regional Council Asia 
โครงการบานสวนริมคลองบางมด (พ.ศ. 2534) 
  ไดรับรางวัล “ ASA Architectural Design Citation Award ป พศ. 2537 ” จาก

สมาคมสถาปนิกสยาม 
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา  

ไดรับรางวัล “ โครงการดีเดนดานสถาปตยกรรมไทย ประเภทสรางสรรค ป พศ. 

2539 ”  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.6 แสดงบานสวนปาริจฉัตถ 2 

 

ภาพท่ี 1.7 แสดงบานคลองตนสน 
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โครงการบานจัดสรรของแปลนกรุปมีลักษณะที่สอดคลองกับโครงการนวัตกรรม

ส่ิงแวดลอมสถาปตยและโครงการนวัตกรรมเคหะชุมชน ของคณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ซึ่งเปนโครงการที่มีจุดมุงหมายในการศึกษารูปแบบทางกายภาพของที่

อยูอาศัยและชุมชน  ที่มี คุณลักษณะผสมผสานระหวางการพัฒนาในกระแสโลกาภิวัตน 

(globalization) กับการพัฒนาความเปนทองถิ่น ( Localization) ที่เหมาะสม และนําไปสู

ขอเสนอแนะในการวางผังและออกแบบที่อยูอาศัยและชุมชนที่สอดคลองกับการผสมผสานระหวาง

การพัฒนาดังกลาว โดยในป พศ.2554 โครงการนวัตกรรมเคหะชุมชน มีความประสงคจะสืบคนหา

โครงการบานจัดสรรที่มี คุณลักษณะผสมผสานระหวางการพัฒนาในกระแสโลกาภิวัตน 

(globalization) กับการพัฒนาความเปนทองถิ่น ( Localization) พบวาโครงการบานจัดสรรของ

แปลนกรุป มีการวางผังและออกแบบที่มุงสูแนวทางดังกลาว จึงเปนที่มาของการวิจัยเร่ือง “ผลของ

การวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณีศึกษา โครงการบานสวนริม

คลองบางมด   และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา”  

ภาพท่ี 1.8 แสดงบานสวนริมคลองบางมด 

   

ภาพท่ี 1.9 แสดงบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1) ศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร 
2) ศึกษาสภาพทางกายภาพของโครงการบานจัดสรรที่เกิดข้ึน 

3) ศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร  

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 

1.3.1 ขอบเขตดานพื้นท่ีศกึษา การวิจัยคร้ังนี้มีการศึกษาดานพืน้ที่ศึกษา ดังนี ้

1) ศึกษาโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป  

2) โครงการประเภททาวนเฮาส โดยจะเลือกโครงการที่กอสรางในระยะเวลา

ใกลเคียงกนัและมีผูเขาอยูอาศัยมาชวงระยะเวลาหนึ่ง  

3) โครงการที่ไดรับรางวัลทางสถาปตยกรรม 
 

1.3.2 ขอบเขตดานประชากร 
 1) สัมภาษณผูบริหารของแปลนกรุป เกี่ยวกับแนวความคิดในการวางผังและ

ออกแบบโครงการ 

2) สัมภาษณนักออกแบบวางผัง เกี่ยวกับแนวความคิดในการออกแบบวางผัง 
3) สอบถามผูอยูอาศัยในโครงการ เกี่ยวกับความพึงพอใจ และผลกระทบตอผู

อยูอาศัยทางดานตางๆ 

 

1.3.3 ขอบเขตดานเน้ือหา การวิจยัคร้ังนี้มีการศึกษาดานเนื้อหา ดังนี ้

 1) การศึกษาจากเอกสาร เกี่ยวกับแนวคิด ทฤษฎี และกฏหมายที่เกี่ยวของกับ

การพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรร 

2) การศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบและการพัฒนาที่อยู

อาศัยประเภทบานและบานจัดสรรที่ออกแบบโดย แปลนกรุป  

3) การศึกษาสถาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดข้ึนจากการวางผังและออกแบบ

บานจัดสรร 

4) การศึกษาผลจากการออกแบบที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรที่มีผลตอผูอยู

อาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา 
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1.4 คําจํากัดความท่ีใชในการวิจัย 

บานจัดสรร คือ การที่”ผูจัดสรร” หรือ “เจาของโครงการ” ไปสรรหาที่ดินมาจัดแบงหรือ

จัดสรางหมูบานแลวแบงขาย โดยสาธารณูปโภคสวนกลางเชน ถนน สนามเด็กเลน สวนสาธารณะ 

ฯลฯ จะตกเปนภาระจํายอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรรทุกแปลง ซ่ึง “ผูจัดสรร” หรือ “เจาของ

โครงการ” มีหนาที่บํารุงรักษา จัดการดูแลโดยมีสิทธิเก็บเรียกคาใชจายจากผูอยูอาศัย” (สมาคม

บริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย) 

 

1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1) เพื่อเปนขอเสนอแนะใหนักวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรในระดับราคา

เดียวกันเห็นความสําคัญของการวางผังและออกแบบที่สัมพันธกับส่ิงแวดลอม คุณภาพชีวิต 

สามารถปรับปรุงการออกแบบอาคารใหมีสมรรถนะที่ดีข้ึน และตอบสนองความตองการของผูใช

อาคารอยางเหมาะสม 

2) เพื่อเปนแนวทางในการปรับปรุงโครงการบานจัดสรรในระดับราคาเดียวกันใหมี

คุณภาพดีข้ึน 

 

 

 

 



 

 

บทที่  2 

เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

การวิจยัเร่ือง “ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มตีอผูอยูอาศัย 

กรณีศึกษา โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา” เปน

การศึกษาภายใตกรอบแนวคิด ทฤษฎีและงานวจิัยดังตอไปนี้ 

1. แนวคิดเร่ือง การประเมินสภาพแวดลอมอาคาร 

2. แนวคิดเร่ือง การออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพกับพฤติกรรมมนุษย 

3. แนวคิดเร่ือง การออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพือ่สรางอัตลักษณทองถิ่น 

4. แนวคิดเร่ือง ชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) 

5. แนวคิดเร่ือง Co-Housing 

6. งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

2.1 แนวคิดเรื่อง การประเมินสภาพแวดลอมอาคาร 

นักวิจัยทางสถาปตยกรรมและพฤติกรรมศาสตรไดชี้ใหเห็นวา นอกจากการกําหนดเกณฑ

มาตรฐานความงามที่เปนนามธรรมแลว การประเมินอาคารและส่ิงแวดลอมในดานตางๆนับวามี

ความจําเปนอยางยิ่ง เพราะการประเมินดังกลาวจะเปนเคร่ืองมือชวยใหสถาปนิก หรือผูออกแบบ

ไดขอมูลทีจะใชตรวจสอบวาสมมติฐานตางๆที่กําหนดข้ึนสําหรับอาคารหรือส่ิงแวดลอมที่สราง

ข้ึนกับพฤติกรรมของผูใชอาคารจริงนั้นสอดคลองกันเพียงใด ซึ่งผลจากการประเมินนั้นยังสามารถ

นําไปใชในการปรับปรุงแกไขอาคารหรือส่ิงแวดลอมที่ทําการประเมินไดทันที1 

การประเมินอาคารเกิดจากสาเหตุสําคัญที่ นักออกแบบ นักสังคมวิทยา ตลอดจนนักวิจัย

ดานจิตวิทยาสภาพแวดลอมเร่ิมเห็นขอขัดแยงระหวางลักษณะทางกายภาพของอาคาร ซึ่ง

เกี่ยวของโดยตรงกับสมรรถนะในการสนองประโยชนใชสอยกับพฤติกรรมจริงของผูใชอาคาร2 

 
 

                                                  
1 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 34. 
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 34. 
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2.1.1 ความจําเปนของการประเมินสภาพแวดลอม3 

 ความจําเปนของการประเมนิทางสถาปตยกรรมกอนการกอสรางหรือหลังการเขาใช

นับเปนจุดเร่ิมตนที่สาํคัญในการพัฒนาส่ิงแวดลอมที่มีคุณภาพตอไป การประเมินอาคารและ

ส่ิงแวดลอมมีเหตุผลสําคัญและจําเปนหลายประการไดแก 

1) ทําใหเราเขาใจพฤติกรรมมนุษย โดยการรวบรวมบันทึกขอมูลที่เกี่ยวกับ
ความสัมพันธของคนกับสภาพแวดลอมที่สรางข้ึน 

2) เพื่อขยายวงจรการออกแบบใหครอบคลุมการประเมิน สําหรับเปนเคร่ืองมือ

สะทอนกลับ (Feedback Mechanism) ที่ระบุขอมูล เกี่ยวกับการใชพื้นที่และปญหาของงาน

ออกแบบสําหรับการพิจารณา ตัดสินใจปรับปรุงส่ิงแวดลอมนั้น ๆ หรือเพื่อพัฒนาส่ิงแวดลอม

ประเภทเดียวกันตอไปในอนาคต 

3) เพื่อสรางองคความรูใหมสําหรับการพัฒนาการศึกษาเพื่อการออกแบบหรือเพือ่
พัฒนางานวิชาชีพใหดีข้ึน 

4) เพื่อสรางฐานขอมูลที่จําเปน สําหรับการกําหนดนโยบายสาธารณะสําหรับ

อาคารและส่ิงแวดลอมตาง ๆ ของรัฐในอนาคต 

5) เพื่อใหสามารถทํานายความพึงพอใจของผูใชและสามารถพัฒนาเกณฑ

คุณสมบัติสภาพแวดลอมที่เหมาะสมสําหรับการศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอมตอไป 

 
2.1.2 ประเภทของการประเมิน4 

 การประเมนิทางสถาปตยกรรม แบงเปน 3 ประเภท ดังนี ้

1) การประเมินอาคารกอนการเขาใช (Ex-Ante Evaluation)  

การประเมินนี้เปนการประเมินอาคารกอนการกอสรางและเปนสวนสําคัญสวน

หนึ่งในข้ันตอนการออกแบบ ชวยใหการตัดสินทางเลือกทางการออกแบบหรือการแกปญหา

ออกแบบเปนไปอยางมีเหตุผล มีเกณฑประเมินที่ชัดเจน ตัวอยางของการประเมินประเภทนี้ ไดแก 

การวิเคราะหระบบโครงสรางซึ่งซับซอนของเมือง (Complex Urban System) การศึกษาผลกระทบ

                                                  
3 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 39. 
4
 เร่ืองเดียวกัน, หนา 41. 
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สภาพแวดลอม (Environment Impact Statements) และการประเมินประสิทธิภาพของอาคาร 

(Assessment of Buildings)ในดานการใชพลังงาน ดานความงาม ดานเศรษฐศาสตรและการ

ลงทุน 

กรรมวิธีและเคร่ืองมือที่ใชในการประเมินความเหมาะสมในทางเศรษฐศาสตร 

หรือสังคมจะเปนแบบจําลองทางคณิตศาสตรหรือทางเศรษฐศาสตร เพื่อการประเมินผลกระทบ 

เชน ทางเศรษฐศาสตร ทางสิ่งแวดลอม และทางสังคมหรือคาดคะเนความเปนไปไดทางการลงทุน 

เพื่อนําผลจากการวเิคราะหประเมินไปพิจารณากอนการตัดสินใจ สําหรับการประเมินทางกายภาพ

ใชแบบจําลองที่แตกตางกันไป วิธีการที่ใชกันแพรหลายคือ การสรางภาพจําลองสภาพแวดลอมจรงิ 

ซึ่งมีหลายวิธี เชน การใชแผนผังผังพื้นอาคาร แลวสรางภาพ 3 มิติจําลองโดยใชโปรแกรม

คอมพิวเตอรเรียกวาการสรางภาพจําลองทางคอมพิวเตอร (Conceptual Simulation) การสราง

ภาพจําลองจากภาพถาย (Perceptual Simulation) หรือการถายรูปเคลื่อนที่จากหุนจําลอง 

(Model) หรือจากฉากส่ิงแวดลอมจําลองเทาจริง (Mock Up) หรือใชทั้งสองวิธีผสมผสานกัน 

 
2) การประเมินอาคารหลงัการเขาใช (Post - Occupancy Evaluation) 

Post - Occupancy Evaluation หรือ POE หมายถึงการประเมินประสิทธิภาพ

ของส่ิงแวดลอมที่ออกแบบหลังการเขาใช Zimring and Reizenstein, (1980) และ Sommer 

(1984) ใหคําจํากัดความวา “POE จะตองเปนการทดลองภาคสนาม หรือทํากับส่ิงแวดลอม โดยมี

การควบคุมและมีการใชทฤษฎีที่ชัดเจน” 

การประเมินส่ิงแวดลอมหลังการเขาใชนี้ มกัดําเนนิการใน 3 ลกัษณะคือ 

(1) สอบถามทัศนคติและระดับความพึงพอใจของผูใชหรือผูอยูในส่ิงแวดลอมที่

ประเมิน 

(2) สอบถามเพื่อคนหาแนวคิดที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมของผูใชอาคารหรือ

ส่ิงแวดลอมที่เปนเชิงวิทยาศาสตร โดยใชการทดลองในสภาพแวดลอมจริงที่สามารถควบคุมได 

(3) นําขอมูลที่ไดจากการศึกษาสํารวจไปใชในการกําหนดโปรแกรมส่ิงแวดลอม

ที่จะออกแบบหรือกอสรางใหม หรือเพื่อปรับปรุงสภาพแวดลอมอาคารเดิม โดยใหผูใชอาคารหรือ

ส่ิงแวดลอมนั้น ๆ ไดมีสวนรวมในกระบวนการรับฟงความคิดเห็น 
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การประเมินวิธีนี้ มักใชวิธีการโตตอบ (Interactive)  เชน การสัมภาษณ

จะเปนการสัมภาษณรายบุคคลหรือกลุมก็ได รวมถึงการเดินสํารวจผานเขาไป (Walk Through) ใน

ส่ิงแวดลอมหรืออาคารที่ประเมิน 

ตัวอยางประเภทส่ิงกอสรางที่ทาํการศึกษาวิจัยต้ังแต 

1) สภาพแวดลอมที่อยูอาศัยและชุมชน 

2) สภาพแวดลอมที่ทาํงาน 

3) สถานทีพ่ักผอนหยอนใจ 

4) อาคารราชการประเภทตาง ๆ  

5) ชุมชนใหม 
 

5) การตรวจสอบและวนิิจฉัยอาคาร (Building Diagnostics) 

การตรวจสอบและวินิจฉัยอาคารเปนการตรวจสอบหรือวินิจฉัยอาคารในชวงเวลา

ตางๆ เพื่อบริหารจัดการ ดูแลประโยชนในการรักษา และปรับปรุงอาคารต้ังแตอาคารกอสรางเสร็จ

ไปจนกระทั่งหมดอายุใชงานอาคาร การวินิจฉัยอาคารสวนใหญเปนการสํารวจสภาพอาคารและ

ระบบอาคาร เพื่อตรวจสอบสมรรถนะอาคาร (Building Performance) โดยเปรียบเทียบกับ

มาตรฐาน (Building Specification) ระบบอาคารในดานตาง ๆ ที่กําหนดไวกอนการออกแบบ  

 
2.1.3 เกณฑการประเมินทางสถาปตยกรรม (Evaluation Criteria) 

 การประเมินอาคารหรือการวัดสมรรถนะของอาคารโดยอาศัยเกณฑการวัดที่

เหมาะสมและช่ือถือได แตการสรางเกณฑวัดที่ชัดเจนถูกตองไมใชของงาย ในบางกรณีเราตองการ

หาวาอาคารจะสนองประโยชนใชสอยไดตามวัตถุประสงคเชิงปริมาณ เชน จะประเมินวาโรงงาน

หลังหนึง่ ๆ จะมีสมรรถนะตางกนัอยางไร เราก็วัดดูจากผลผลิตที่แตละโรงงานสามารถใหตอหนวย

เวลาภายใตเงือ่นไขของงบประมาณทีก่ําหนด อยางไรก็ดีการประเมนิอาคารสวนใหญมิใชเปนการ

วัดผลิตตอหนวยเวลาและเงนิลงทุนเปนสําคัญ แตจะศึกษาวิเคราะหจากเกณฑอ่ืน ๆ ประกอบดวย 

เกณฑที่ใชในการประเมินอาคารข้ึนอยูกบัประเด็นที่ตองการประเมนิ หรือนโยบายของการประเมิน 

เกณฑที่ใชในการประเมินไดแก5 

                                                  
5
 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 44. 
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1) เกณฑที่เกีย่วของกับเศรษฐกจิ (Economic Perspective) 

เกณฑที่เกี่ยวของกับเศรษฐกิจเปนเกณฑที่ใชกนัมากในการประเมินโครงการ 

โดยเฉพาะอยางยิง่โครงการขนาดใหญไมวาจะลงทุนโดยภาครัฐบาลหรือเอกชนตองการวิเคราะห

ความเหมาะสมในการลงทุนและความคุมทุนของโครงการเชิงเศรษฐกจิเปนสําคัญ การประเมิน

โครงการในเชิงเศรษฐศาสตรกระทําไดทัง้ในระยะส้ันและระยะยาว สําหรับโครงการที่ลงทนุเพื่อ

ผลตอบแทนในระยะส้ัน เชน การลงทุนในโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพยของเอกชน สวนใหญจะ

เนนผลตอบแทนจากการลงทุนเปนหลัก ทั้งนี้กอนการลงทนุจริงจะมกีารศึกษาวิเคราะหควมเปนไป

ไดในการลงทนุโครงการ โดยใชเกณฑอัตราผลตอบแทนการลงทนุ( Rate of Return) และระยะใน

การคืนทุน (Payback Period) เปนเคร่ืองตัดสินใจ การวิเคราะหผลตอบแทนการลงทนุที่คาดการณ

ไวกอนการลงทุนจะชวยใหผูลงทนุสามารถปรับแผนการดําเนินการเพือ่ความเหมาะสมไดทั้งกอน

การลงทุนหรือในขณะลงทุนจริงเพื่อใหเกิดประโยชนและเกิดประสิทธิภาพสูงสุด 

2) เกณฑที่เกีย่วของกับผลกระทบดานสังคม (Social Effect Perspective) 

โครงการจะสัมฤทธ์ิผลเพยีงใดนั้นข้ึนอยูกับวากลุมคนสังคมของโครงการ ซึง่

ไดแกผูรวมโครงการหรือผูใชโครงการนั้นๆ มีความปกติสุข พึงพอใจ หรือมีความยอมรับโครงการ

นั้นๆอยางไร หรือโครงการนั้นๆมีสวนยกระดับความเปนอยูของสังคม และผูอยูในโครงการสามารถ

ปรับตัวเขากับสภาพแวดลอมทั้งดานกายภาพ และสังคมไดดีเพียงใด 

ผลกระทบของโครงการในดานสังคมมี 2 ระดับ ระดับแรก คือ ผลกระทบโดยตรง

และทันทีของโครงการตอความเปนอยูของคนท่ีเกีย่วของในชุมชนหรือสังคมทีท่ําการประเมิน เปน

เกณฑที่เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของโครงการซ่ึงสามารถวัดไดงาย เชน ความสะดวกสบาย 

ความปลอดภัย สวนอีกระดับ คือ ผลกระทบของโครงการในระยะยาว เปนผลกระทบตอ

สภาพแวดลอมที่มีผลตอการพัฒนาและสรางเสริมกิจกรรมทางสังคม หรือผลที่มีตอการพัฒนา

คุณภาพชีวิตโดยสวนรวมของชุมชนหรือสังคม 

3) เกณฑที่เกีย่วของกับสภาพทางกายภาพ (Physical Conditions 
Perspective) 

เกณฑที่เกี่ยวของกับสภาพทางกายภาพ เปนเกณฑที่ใชกนัมากทีสุ่ดเกณฑหนึง่ 

สวนใหญเปนการวัดความสมบูรณขององคประกอบกายภาพของอาคารท่ีเปนผลจากการออกแบบ 

เชน โครงสรางอาคาร การออกแบบและวางผัง ระบสุขาภิบาล ไฟฟา และอ่ืนๆ ตลอดจนการ
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ออกแบบการวางผังการใชพื้นที ่และประเด็นทีป่ระเมนิกนัมาก คือ ความงาม เชน รูปทรง สัดสวน 

และลักษณะหนาตาของอาคาร เกณฑทางกายภาพเปนเกณฑทีช่ัดเจน วัดไดงายมีลักษณะเปนเชิง

วัตถุนยิม แตเกณฑทางกายภาพก็มีขอจํากัดในเร่ืองของความนาเชื่อถือ และความเที่ยงตรงของ

เกณฑ เนื่องจากผลจากการประเมินสภาพแวดลอมเดียวกันกับผูใชตางกลุม หรือตางสถานที่ ตาง

โอกาสออกไป อาจใหผลการประเมินทีแ่ตกตางกนั หรือแมแตการประเมนิสภาพแวดลอมแหง

เดียวกนัจากผูอยูอาศัยกลุมเดียวกนัแตตางเวลากนั เชน เมื่อกอสรางเสร็จใหมๆ และเม่ืออาคารใช

ไปสักระยะหนึง่ ทัศนคติของผูใชหรือผูอยูอาศัยก็อาจแตกตางไปจากเดิมได การประเมินโดยมอง

เฉพาะกายภาพอยางเดียวโดยไมเขาใจในกระบวนการของมนษุยและสภาพแวดลอมที่ลึกซึง้ อาจ

ทําใหไมไดขอมูลที่เปนประโยชนที่จะนําไปใชปรับปรุงแกไขสภาพแวดลอมที่ประเมนินั้นเลย 

ผลกระทบดานกายภาพของอาคารหรือส่ิงกอสรางใดๆตอผูใชหรือผูอยูอาศัยี่

เกี่ยวกับความสะดวกสบายทางสรีระโดยตรงมีผลเช่ือมโยงไปสูความพึงพอใจของผูใชสิ่งกอสราง

นั้นๆ สําหรับผลกระทบในระดับกวางของส่ิงกอสรางหรืออาคาร ไดแกผลกระทบดานสภาวะ

แวดลอม ผลกระทบดานมุมมองทัศนวิสยั 

4) เกณฑที่เกีย่วของกับสมรรถนะ (Performance) 

 เกณฑที่เกี่ยวของกับสมรรถนะ เปนการนําขอกาํหนดคุณภาพ หรือสมรรถนะ

ของอาคารทีก่าํหนดไวในการออกแบบ (Performance Specification) มาใชเปนเกณฑในการ

ประเมิน เพราะเกณฑเหลานี้เกิดจากวตัถุประสงค และคุณลักษณะตางๆของอาคารที่กําหนด

สําหรับการออกแบบ 

5) เกณฑที่เกี่ยวของกับความพึงพอใจของผูใชอาคาร (User Satisfaction) 

การประเมนิอาคาร พฤติกรรมการใชสอยของผูใชอาคารและการรับรู 

(Perception) ของผูใชตอสภาพแวดลอมนัน้มีความสําคัญอยางมากในการประเมินสมรรถนะของ

อาคารหรือส่ิงแวดลอมนั้นๆ แตก็อาจมีขอจํากัด เนื่องจาก 

(1) การรับรู (Perception) สภาพแวดลอมของผูใชซึ่งมคีวามแตกตางเหล่ือมลํ้า

กันมากเนื่องจากความแตกตางในประเด็นตางๆ เชน ประสบการณในการดํารงชีวิตและ

ประสบการณตอสภาพแวดลอมนั้นๆ และความคาดหวังตอสภาพแวดลอมที่เปนอุดมคติหรือที่

ตองการ 
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(2) การเรียกรองของผูใชอาคารสวนใหญเล่ือนลอย ต้ังเกณฑไวสูงและบางคร้ังไร

เหตุผลและกฎเกณฑ  

(3) พื้นฐานและสถานภาพทีต่างกนัของผูใชอาคารและผูประเมิน 

2.1.4 ประโยชนจากการวจิัยเชิงประเมนิอาคารและสภาพแวดลอม 

 การศึกษาวิจัยเชิงประเมนิทางสถาปตยกรรมมีวัตถุประสงคที่ชัดเจน คือ เพื่อนํา

ขอมูลไปใชในทางปฏิบัติ แกปญหาสภาพแวดลอม โดยจําแนกออกเปน 

1) ประโยชนระยะสัน้6  

(1) สามารถกาํหนดมาตรการในการแกปญหาที่ชัดเจน 

(2) มีการปรับการจัดการอาคารที่สนองตอบผูใชอาคารอยางเหมาะสม 

(3) ชวยใหมีการปรับการใชพื้นที่อาคาร และปรับปรุงอาคารใหมีสมรรถนะดีอยู 

เสมอ 

(4) สงเสริมทศันคติและสนบัสนุนใหผูใชอาคารมีสวนรวมในกระบวนการ

ประเมินอาคาร 

(5) ทําใหเขาใจผลเสียจากการตัดลดงบประมาณ ที่มีตอคุณภาพหรือ

ประสิทธิภาพของอาคารไดชัดเจนยิง่ข้ึน 

(6) ชวยใหผูมหีนาที่ตัดสินใจเกี่ยวกับอาคารเขาใจกระบวนการออกแบบและผล

เกี่ยวเนื่องของการตัดสินใจในแตละข้ันตอนดีข้ึน 

 

2) ประโยชนระยะกลางและระยะยาว 

(1) ทําใหมีการเตรียมความพรอมในการปรับเปล่ียนที่อาจเกิดข้ึนในอาคารอัน

เนื่องจากความเปล่ียนแปลงหรือความเติบโตขององคกรในอนาคต ทัง้นี้รวมถึงการวางแผน

เปล่ียนแปลงเพื่อการใชใหมอยางเหมาะสม 

(2) ทําใหสามารถเตรียมการปรับปรุงอาคารใหมีสมรรถนะที่ดีในระยะยาว 

                                                  
6
 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 50. 
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(3) ทําใหสามารถประหยัดงบประมาณที่ใชในการดูแลอาคารตลอดวงจรชีวิต

ของอาคาร 

(4) สามารถประกันคุณภาพและสมรรถนะของอาคารตลอดอายุการใชงานของ

อาคาร 

3) ประโยชนในทางวิชาการและวิชาชพี7 

    ในทางวิชาการ เปนการเพิ่มพูนหรือขยายองคความรูใรศาสตรสถาปตยกรรม

และสาขาวิชาที่เกี่ยวของกับการออกแบบและการบริหารจัดการอาคารสถานที่ 

ในทางวิชาชีพ เปนการขยายขอบเขตของการใหบริการดานวิชาชีพเพื่อศึกษา

ผลลัพธของการออกแบบ หรือเพื่อคนหาขอมูลในการออกแบบอาคารใหม หรือปรับปรุงอาคารเกา 

 

2.2 แนวคิดเรื่อง การออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพกับพฤติกรรมมนุษย8 

มนุษยมีความสัมพันธกับสภาพแวดลอมกายภาพและมนุษยดวยกันในฐานะส่ิงที่เปน

รูปธรรม และมนุษยมีความสัมพันธกับระบบคุณคา ความรูสึก ขาวสาร ฯลฯ ในฐานะส่ิงที่เปน

นามธรรม ทําใหพฤติกรรมในสังคมมนุษยเปนไปไดอยางดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  
7
 วีระ สัจกุล,  การประเมินสภาพแวดลอม,  (กรุงเทพฯ : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544), หนา 51. 

8
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  จิตวิทยาสภาพแวดลอม มูลฐานการสรางสรรคและจัดการสภาพแวดลอมนาอยู

อาศัย,  (กรุงเทพฯ : จี.บี.พี.เซนเตอร, 2554), หนา 25.  

ความสมัพันธตอกันใน 2 ทิศทาง

(2 Way Interrelation)

มนุษย สภาพแวดลอมกายภาพ

 

ภาพท่ี 2.1 แสดงความสัมพันธระหวางมนุษยกบัสภาพแวดลอมกายภาพ 
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ปจจัยดานมนุษยและปจจัยดานสภาพแวดลอมกายภาพมีผลตอการเกิดพฤติกรรม 

พฤติกรรมมนุษยแตกตางกันตามปจจัยดานสรีรวิทยา บุคลิกภาพ สังคม และวัฒนธรรม และ

พฤติกรรมมนุษยเปนไปตามโอกาสของสภาพแวดลอมกายภาพท่ีสงเสริมหรือขัดขวางพฤติกรรม 

แปรเปล่ียนไปตามคุณสมบัติตาง ๆ ของสภาพแวดลอมกายภาพในฐานะที่เปนส่ิงเรา และข้ึนเปน

ตําแหนงของสภาพแวดลอมที่มนุษยสัมพันธดวยในดานระยะทางและทิศทาง 

พฤติกรรมมนุษยแบงเปนพฤติกรรมภายในและพฤติกรรมภายนอก พฤติกรรมภายใน 

ไดแก กระบวนการรับรู กระบวนการรูรวมถึงกระบวนการทางอารมณกระบวนการเหลานี้เปน

กระบวนการที่ตอเนื่องกับกระบวนการทางพฤติกรรมในสภาพแวดลอมซึ่งเปนพฤติกรรมภายนอก

และทําหนาที่รวมกัน ประสบการณในอดีตของบุคคลมีผลตอการตีความสิ่งที่รับรูและมีผลตอ

พฤติกรรมซ่ึงจะถูกรวบรวมไวเปนสวนหนึ่งของระบบมโนทัศน 

พฤติกรรมในสภาพแวดลอมไมไดเกิดจากความสัมพันธกับสภาพแวดลอมโดยตรงหากแต

มนุษยสรางความสัมพันธกับขอมูลซ่ึงถายทอดมาจากสภาพแวดลอมในลักษณะจินตภาพท่ี

รวบรวมอยูในระบบมโนทัศน 

2.2.1 กระบวนการความสัมพันธระหวางมนุษยกับสภาพแวดลอมกายภาพ9 มี

ข้ันตอนหลัก ๆ เร่ิมดวย 

1) การกําหนดจุดมุงหมายของการกระทํา (Directive Phase) 

2) การคนหาขาวสารหรือโอกาสความพรอมของสภาพแวดลอม (Intelligence 

Phase) 

3) การวางแผน (Planning Phase) 

4) การกระทําการ และทายที่สุด (Action Phase) 

5) มีการประเมินหรือทบทวนส่ิงที่เกิดข้ึนเพื่อชี้แนะการกระทําข้ันตอไป (Review 

Phase) 

สภาพแวดลอมกายภาพมีคุณสมบัติที่กอใหเกิดความสัมพันธกับมนุษยได 7 ดาน 

คือ ดานสภาวะแวดลอม ดานการรูสึก ดานมิติ ดานทิศทาง ดานสัญลักษณ ดานการกระทํา

ระหวางกันทางสังคม และดานการผสานรวมกันทางวัฒนธรรม ซึ่งนักออกแบบและวางแผนควร

                                                  
9
 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  จิตวิทยาสภาพแวดลอม มูลฐานการสรางสรรคและจัดการสภาพแวดลอมนาอยู

อาศัย,  (กรุงเทพฯ : จี.บี.พี.เซนเตอร, 2554), หนา 25. 
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คํานึงถึงคุณสมบัติดังกลาวของสภาพแวดลอมกายภาพ เพื่อจัดการใหเกิดความสัมพันธที่

เหมาะสมในดานตาง ๆ ดังกลาว 

 
2.2.2 การออกแบบกับพฤติกรรมมนุษย 

เปาหมายของงานออกแบบและวางแผน มี 3 ประการ ไดแก  

1) การกอใหเกิดสุนทรียภาพของรูปทรง (Aesthetic Aspects)  

2) การกอใหเกิดการส่ือความหมายทางสัญลักษณ (Symbolic Aspects) และ 

3) การกอใหเกิดการตอบสนองความตองการทางหนาที่ใชสอย (Functional 

Aspects) 

โดยสอดคลองกับกระบวนการหลักทางพฤติกรรมทั้ง 3 ซึ่งไดแก กระบวนการรับรู 

กระบวนการรูรวมถึงกระบวนการทางอารมณและกระบวนการเกิดพฤติกรรมในสภาพแวดลอม

ตามลําดับ 

 

 

 

 

 

 

 

มนุษยมีพฤติกรรมทางจิตหรือพฤติกรรมภายในควบคูกับพฤติกรรมภายนอก มนุษยมีการ

รูสึกในการสัมผัสมีการรับรู การเรียนรู การจํา การคิด การตัดสินใจ รวมทั้งการเกิดอารมณตอส่ิง

ตาง ๆ ที่อยูภายนอก ในชีวิตประจําวัน พฤติกรรมทางจิตเหลานี้มีความสัมพันธกับพฤติกรรมใน

สภาพแวดลอมที่เปนพฤติกรรมภายนอก และดวยเหตุที่วา สังคมมนุษยเกิดข้ึนในสภาพแวดลอม

กายภาพ พฤติกรรมทางจิตจึงมีสวนเกี่ยวของกับสภาพแวดลอมกายภาพอยางไมอาจหลีกเล่ียงได 

ไมวามนุษยจะทําอะไร ยอมมีการรับขาวสารจากสภาพแวดลอม มีการพยายามทําความเขาใจ

ภาพท่ี 2.2 แสดงการออกแบบกับพฤติกรรมมนษุย 

Aesthetic Aspects

Symbolic Aspects

Functional Aspects

การออกแบบ กระบวนการทางพฤติกรรม

Perception

Cognition + Affect

Spatial Behavior
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ความหมาย เกิดการเรียนรูและสะสมไวในจิต ซึ่งจะเปนประโยชนตอการพัฒนากระบวนการทางจิต

ตอไป 

พฤติกรรมทางจิตมีความซับซอนอยางยิ่ง และเปนจุดสนใจหลักของการศึกษาทาง

จิตวิทยาตลอดมา พฤติกรรมทางจิตเปนพฤติกรรมภายในท่ีไมอาจสังเกตไดโดยตรงอยางพฤติกรรม

ภายนอก มีกระบวนการตาง ๆ ที่สัมพันธกันอยางซับซอนและยากตอการศึกษา สําหรับการศึกษา

พฤติกรรมทางจิตที่สัมพันธกับสภาพแวดลอมกายภาพในที่นี้ไดอาศัยทฤษฎีพฤติกรรมทางจิตตาง 

ๆ ที่ยอมรับกันและในจิตวิทยา และไดกําหนดประเด็นการวิเคราะหได 4 ประเด็น ดังนี้ 

1) การรับรูสภาพแวดลอม 

2) การเรียนรูสภาพแวดลอม 

3) การจําสภาพแวดลอมและระบบโนทัศน 
4) การคิดและการสรางสรรค 

ในจิตวิทยาไดมีการพัฒนาทฤษฎีพฤติกรรมทางจิตตาง ๆ มากมาย สิ่งที่คนพบนี้เปนผล

จากความพยายามในการทําความเขาใจพฤติกรรมทางจิต เปนตนวา บุคคลรับรูบางส่ิงบางอยาง

เทานั้นและละเลยส่ิง   อ่ืน ๆ อีกมากมาย บุคคลท่ีมีประสบการณในอดีตตางกัน มักมีการรับรูที่ไม

เหมือนกัน บุคคลเกิดการเรียนรูในลักษณะที่เปนนิสัยที่นําไปสูการเกิดพฤติกรรมซึ่งเปนผลจากการ

เรียนรู บางคร้ังบุคคลมีพฤติกรรมซํ้า และบางคร้ังบุคคลพยายามหลีกเล่ียงพฤติกรรมใน

สภาพการณบางอยาง บุคคลสามารเกิดความเขาใจในส่ิงที่เกิดข้ึน โดยมีความเขาใจความสัมพันธ

ของส่ิงตาง ๆ บุคคลจําไดเฉพาะบางสงบางอยางและจาํส่ิงอ่ืน ๆ อีกมากมายไมได ส่ิงที่มีคุณสมบัติ

ทางรูปธรรมมักชวยในการจําไดดีกวาส่ิงที่เปนนามธรรม มนุษยไดสะสมส่ิง  ตาง ๆ มากมายไวใน

จิตโดยที่มีการจัดระเบียบพอสมควร และเกิดเปนระบบมโนทัศน ประสบการณและความรูที่ได

สะสมไวในระบบมโนทัศนนั้น เปนปจจัยที่มีผลตอการคิด การตัดสินใจ การเกิดจินตนาการ และ

การคิดสรางสรรค ฯลฯ 

จากความขัดแยงในแนวความคิดระหวางกลุมพฤติกรรมนิยม ซึ่งสนใจแตการศึกษาส่ิงเรา

และการตอบสนองที่สังเกตได กับกลุมเกสตัลตซึ่งสนใจกระบวนการรับรูและกระบวนการรูอันเปน

กระบวนการภายในที่ไมอาจสังเกตไดโดยตรง ไดมีการพัฒนาทฤษฎีที่วา สิ่งเราเปนตนกําเนิดของ

ขาวสาร และการรับรู เปนกระบวนการทางขาวสาร  ที่ไมอาจคาดคะเนไดจากส่ิงเราหรือ

สภาพแวดลอมเพียงอยางเดียวแตยังข้ึนอยูกับตัวบุคคลซึ่งยอมมีจุดมุงหมายในการรับรูดวย 
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การพัฒนาทฤษฎีดังกลาว นําไปสูการศึกษาการรับรูสภาพแวดลอมแทนการศึกษาการรับรู

วัตถุ โดยที่บุคคลเปนสวนหนึ่งของสภาพแวดลอม ไมอาจแยกออกจากสภาพแวดลอมในฐานะ

องคประกอบตางหากอยางในการศึกษาการรับรูวัตถุ การรับรูสภาพแวดลอมเปนกระบวนการ

ความสัมพันธแบบสองทาง ที่ผูรับรูไดรับอิทธิพลตาง ๆ จากสภาพแวดลอมและขณะเดียวกันก็มี

อิทธิพลตาง ๆ จากสภาพแวดลอมและขณะเดียวกันก็มีอิทธิพลตอการรับรูสภาพแวดลอมโดย

เปนไปตามจุดมุงหมายของบุคคลในขณะนั้นหรือในอนาคต 

 

 

 

 

 

 

ในการรับรูส่ิงตาง ๆ บุคคลสามารถแยกส่ิงหนึ่งออกจากอีกส่ิงหนึ่งได เพราะเกิดการจัด

ระเบียบในกระบวนการรับรู ซึ่งอธิบายไดดวยหลักการของจิตวิทยาเกสตัลต ที่สําคัญไดแก ภาพ

และพื้น ความสมบูรณ และการรวมกลุม เรามักเห็นภาพแยกจากกัน เรามีแนวโนมจะรับรูสิ่งตาง ๆ 

ในลักษณะที่สมบูรณดวยการประสานสวนที่ขาดไปจากการอาศัยประสบการณในอดีต เรารับรูสิ่ง

ตาง ๆ ที่คลายคลึงกัน อยูใกลชิดกันหรือตอเนื่องกันในลักษณะที่รวมกลุมกัน 

เรารับรูความลึกไดโดยอาศัยสัญญาณชี้แนะที่เกิดจากการใชตาทั้งสองขางพรอม ๆ กัน

และโดยสัญลักษณชี้แนะที่เกิดจากการรับรูดวยตาเพียงขางเดียว ไดแก สัญญาณที่เกิดจากการ

ซอนกัน การเปลี่ยนแปลงทางทัศนียภาพ (ในขนาดที่เล็กลง เสนที่ลูเขาหากัน ระนาบทางนอนท่ี

สูงข้ึน ความหยาบละเอียดที่ลดหล่ันลงไป และความชัดเจนที่ลดลงในระยะที่ไกลออกไป) แสดง

และเงาบนพื้นผิว และทิศทางการเคลื่อนไหว 

ความคงที่ในการรับรูพิจารณาไดจากความคงที่ทางวัตถุและความคงที่ทางตําแหนง ความ

คงที่ทางวัตถุเกิดจากแนวโนมของการรับรูความคงที่ในขนาด รูปราง ความสวางและสี ความคงที่

x x o x x
x x o x x

o o ooo
x x o x x
x x o x x

x x o x x
x x o x x

o o ooo
x x o x x
x x o x x

Perceptual Grouping or Pattern

รับรูเปน 25 ตัวอักษร หรือ

รับรูเปนกลุมรูปตัว X และ O

Figure & Ground

รับรูเปน 6 เสน หรือ

รับรูเปน 3 เสนคู

Goodness

รับรูรูปวงกลม และ

รูปตัวส่ีเหลี่ยมที่สมบูรณได
 

ภาพท่ี 2.3 แสดงตัวอยางการจัดระเบียบในการรับรูตามหลกัการจิตวิทยากลุมเกสตัลต 
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ของขนาดเกิดจากการประนีประนอมระหวางขนาดที่ปรากฎบนเรตินากับขนาดจริงของวัตถุ ดังนั้น 

ความคุนเคยกับวัตถุจึงมีความสําคัญตอการรับรูความคงที่ของขนาด 

จากการวิเคราะหทางทฤษฎีตาง ๆ ที่ เกี่ยวของกับการรับรูไดชี้ ใหเห็นวา การรับรู

สภาพแวดลอมกายภาพข้ึนอยูกับสภาพแวดลอมกายภาพข้ึนอยูกับสภาพแวดลอมกายภาพใน

ฐานะที่เปนขาวสาร ในการรับรู ประสบการณในอดีตของบุคคลที่รับรู และรวมทั้งความใสใจและ

การใหคุณคาผูรับรู 

หลักมูลฐานในการออกแบบที่เกี่ยวของกับการจัดระเบียบองคประกอบทางกายภาพใหเกิด

สุนทรียภาพของรูปทรงนั้น สามารถอธิบายไดดวยหลักการของการรับรูในจิตวิทยา เชน หลัก

เอกภาพ อาจอธิบายไดดวยหลักการของการรับรูที่วา บุคคลมีแนวโนมที่จะรับรูความเปนทั้งหมด

ตามทฤษฎีเกสตัลตที่วา ทั้งหมดยอมมากกวาผลรวมของสวนประกอบ หลักรูปทรงที่งายและ

ชัดเจน และหลักรูปทรงที่มีลักษณะปดลอม อาจอธิบายไดดวยหลักการรับรูสิ่งตาง ๆ ใน

ลักษณะที่สมบูรณโดยการปดหรือการประสานใหเกิดความสมบูรณ หลักความเปรียบตาง อาจ

อธิบายไดดวยหลักการรับรูภาพและพื้น ไมวาจะเปนความเปรียบตางในมวลกลุมกอน รูปทรง 

ขนาด สี ความหยาบละเอียดของผิว หรือขององคประกอบของรูปทรง หลักความกลมกลืนกัน 

และหลักจังหวะ ขององคประกอบในงานสถาปตยกรรม มีหลักมูลฐานสอดคลองกับ หลักการ

รวมกลุมขององคประกอบในการรับรูที่เกิดจากความคลายคลึงกัน ความใกลชิดกัน และความ

ตอเนื่องกัน 

ในการรับรู บุคคลมุงไปที่จุดสนใจที่มีตอขาวสาร ในการออกแบบก็เชนเดียวกันตองจัดใหมี

จุดสนใจที่เปนจุดเดนของอาคาร งานออกแบบอาจมีความซับซอนของรายละเอียดของรูปทรง

ตางกัน ซึ่งหมายถึงการใหจํานวนขาวสารที่ตางกันดวย และมีผลตอการเราความสนใจในการรับรู 

และการที่บริบทสภาพแวดลอมมีอิทธิพลตอการรับรู ยอมเปนการชี้นําไดวา การออกแบบอาคาร

ตองคํานึงถึงความสอดคลองกลมกลืนกับสภาพแวดลอมขางเคียง การออกแบบยังตองคํานึงถึง

ประสบการณในอดีตของผูใชซึ่งเปนผู รับรูดวย  เพี่อใหเกิดความตอเนื่องสัมพันธกันของ

ประสบการณไมเกิดความผิดพลาดในการรับรู 
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2.2.3 การเรียนรูสภาพแวดลอม10 

การเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการสัมพันธทําใหมีพฤติกรรมเกิดข้ึนซ้ํา โดยเปนไปตาม

เงื่อนไขที่เปนสาเหตุได 2 ประการ คือ เงื่อนไขส่ิงเราและเงื่อนไขผลกรรม ในกรณีที่เปนเงื่อนไขส่ิง

เรา การเรียนรูเกิดข้ึนเม่ือมีการวางเงื่อนไขส่ิงเรา โดยการนําส่ิงเราที่เปนกลางไปควบคูกับส่ิงเราไมมี

เงื่อนไข ซึ่งโดยปกติจะเกิดการเรียนรูความสัมพันธระหวางส่ิงเราไมมีเงื่อนไขกับส่ิงเราที่เปนกลาง 

หากปรากฏอยูใกลกันทั้งในเวลาและสถานที่สิ่งเราที่เปนกลางจะกลายเปนส่ิงเรามีเงื่อนไขที่

สามารถกอใหเกิดการตอบสนองเชนเดียวกับส่ิงเราที่ไมมีเงื่อนไขไดโดยลําพัง ในกรณีที่เปนเงื่อนไข

ผลกรรม เกิดการเรียนรูผลของการกระทําที่ผานไป ซึ่งกลายเปนเงื่อนไขของการเกิดการกระทําซ้ํา

อีกหรือไมข้ึนอยูกับผลกรรมที่เกิดข้ึนวากอใหเกิดผลที่พึ่งพอใจแกผูกระทําหรือไม 

พฤติกรรมอาจกอรูปข้ึนไดตามสถานการณของการเสริมแรง การเสริมแรงที่ไมสม่ําเสมอ 

ทําใหเกิดพฤติกรรมซ้ําที่มีความตอเนื่องเปนเวลานาน และดวยการเสริมแรงเฉพาะที่นําไปสูทิศทาง

ของพฤติกรรมที่ตองการทีละเล็กทีละนอยจะกอรูปของพฤติกรรมที่ตองการได จากหลักการนี้ สกิน

เนอร (Skinner) ไดเสนอแนวทางควบคุมพฤติกรรมมนุษย ดวยเงื่อนไขผลกรรมที่สามารถนําไปสู

การเปล่ียนแปลงธรรมชาติของมนุษยไดโดยการออกําแบบทางวัฒนธรรมใหม 

การเรียนรูที่ เกิดจากกระบวนการทางปญญา  อาจเปนความเขาใจสิ่งที่ รับรูจาก

สภาพแวดลอมในลักษณะที่เปนเคาโครงแทนส่ิงที่อยูภายนอก ซึ่งตองเกิดจากความเขาใจสัมพันธ

ของขาวสารที่เกี่ยวของ หรืออาจเปนความเขาใจที่เกิดจากความสัมพันธบางประการของขาวสารที่

เปนประโยชนตอการแกปญหา 

การวางนัยทั่วไปเปนกระบวนการเรียนรูที่เกิดข้ึนเสมอ ไมวาจะเปนการเรียนรูในลักษณะใด 

ในการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการสัมพันธ บุคคลเรียนรูที่จะตอบสนองในทาํนองเดียวกันตอส่ิงเรา

ที่คลายคลึงกัน ไมวาจะเปดจากเงือนไขส่ิงเราหรือเงื่อนไขผลกรรมในกรณีที่เกิดจากเงื่อนไขผล

กรรม บุคคลยังเรียนรูวาอาจตอบสนองไดหลาย ๆ ทางที่กอใหเกิดผลกรรมอยางเดียวกัน สวนใน

การเรียนรูที่ เกิดกระบวนการทางปญญา บุคคลมีแนวโนมที่จะตอบสนองทํานองเดียวกันหากมี

ความเขาใจส่ิงที่รับรูในสภาพการณใหมที่คลายคลึงกับสภาพการณเดิม 
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 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  จิตวิทยาสภาพแวดลอม มูลฐานการสรางสรรคและจัดการสภาพแวดลอมนา

อยูอาศัย,  (กรุงเทพฯ : จี.บี.พี.เซนเตอร, 2554), หนา 82. 
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การเฟนจําแนกเปนกระบวนการเรียนรูที่เกิดข้ึนเสมอเชนกัน ไมวาจะเปนการเรียนรูใน

ลักษณะใด มีลักษณะตรงขามกับการวางนัยทั่วไป ในการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการสัมพันธ 

บุคคลเฟนจําแนกส่ิงเราโดยตอบสนองเฉพาะส่ิงเราเฟนจําแนกปรากฎอยูที่จะทําใหเกิดผลกรรมที่

ตองการ สวนในการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการทางปญญา เกิดการเฟนจําแนกส่ิงที่รับรูเพื่อให

เกิดความเขาใจส่ิงที่รับรู 

อาคารแตละประเภทควรมีแบบอยางเฉพาะ (Styles) ทางสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับ

อาคารประเภทนั้น ๆ หากพิจารณาจากเหตุผลตามหลักการของการเรียนรูตามกระบวนการสัมพันธ 

บุคคลจะเกิดการตอบสนองในทํานองเดียวกันตามประสบการณการเรียนรูที่มีการวางนัยทั่วไป

เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของอาคารแตละประเภท อาคารที่มีรูปแบบทางกายภาพเฉพาะที่

แตกตางไปจากความคาดหมายของคนท่ัวไป ยอมมีปญหาในการรับรู 

การจัดสวนใชสอยตาง ๆ ใหมีความสัมพันธกัน สามารถาอาศัยหลักการของกระบวนการ

สัมพันธในการเรียนรู เพื่อใหเกิดการเรียนรูและใชอาคารไดอยางมีประสิทธิภาพ ผูใชสอยอาคารจะ

เกิดการวางนัยทั่วไปในความสัมพันธของสวนใชสอยตาง  ๆ  ได  หากจัดสวนใชสอยใหมี

ความสัมพันธกันเปนแบบแผนทั่วไป 

หลักการเรียนรูตามเงื่อนไขของผลกรรมสามารถอธิบายสภาพการใชสอยสภาพแวดลอม

กายภาพได การที่ผูใชสอยมีพฤติกรรมทํานองเดียวกันในการใชสอยสภาพแวดลอมกายภาพ แสดง

วาเกิดความพอใจที่เปนแรงเสริมใหมีพฤติกรรมการใชสอยซ้ํา และสําหรับกรณีที่พฤติกรรมไม

สอดคลองกับสภาพแวดลอมกายภาพเกิดผลกรรมที่เปนการลงโทษ ผูใชสอยพยายามหลีกเล่ียง

พฤติกรรมนั้น ๆ  

การออกแบบที่ลอกแบบจากท่ีอ่ืนเปนงานออกแบบที่ไรคุณคา เพราะไมไดเกิดจากความ

เขาใจในตัวปญหาและในการแกปญหาตามกระบวนการเรียนรูที่เกิดจากกระบวนการทางปญญา 

แตเปนเพียงพฤติกรรมการตอบสนองตอส่ิงเรา ซึ่งเปนผลกรรมท่ีสรางความพึงพอใจตอผูออกแบบ

ในบางประการเทานั้น พฤติกรรมการออกแบบดังกลาวจัดไดวาเกิดจากกระบวนการเรียนรูที่เกิด

จากกระบวนการสัมพันธ 

เพื่อเปนการสงเสริมการเรียนรูที่เปนความเขาใจ สภาพแวดลอมกายภาพตองมีลักษณะที่

กอใหเกิดจินตภาพไดงาย มีสิ่งที่ชวยใหเกิดการเฟนจําแนกอยางเชนภูมิสัญลักษณที่เปนสัญญาณ
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ชี้แนะ ที่ชวยใหเกิดการรับรูและความเขาใจ ขณะเดียวกันใหคํานึงถึงประสบการณในอดีตของผูรับรู

ดวย ซึ่งมีสวนชวยใหเกิดความเขาใจสภาพแวดลอมกายภาพในสภาพการณใหมไดงายและเร็วข้ึน 

 
2.2.4 พฤติกรรมในสภาพแวดลอมกายภาพ11 

 ข้ันตอนสําคัญของพฤติกรรมมนุษยที่เกิดข้ึนพรอม ๆ กันและตอเนื่องกันกับ

กระบวนการรับรูและกระบวนการรู คือ พฤติกรรมในสภาพแวดลอมกายภาพ โดยมีความสัมพันธ

กับสภาพแวดลอมผานการกระทํา และเปนที่สังเกตไดจากภายนอก จึงเรียกวา พฤติกรรมภายนอก 

(Overt behavior) มนุษยตองปรากฎอยูที่ใดที่หนึ่งในสภาพแวดลอมเพื่อประกอบกิจกรรม

บางอยางตามความตองการและความเหมาะสม มนุษยจึงมีความสัมพันธกับสภาพแวดลอม

กายภาพ นอกจากนี้ มนุษยมีความสัมพันธกับมนุษยดวยกัน มนุษยมักมีการกระทําตอกันเสมอ 

เชน อาจกําลังพูดจากัน อาจกําลังยืนคอยรถประจําทางดวยกัน สมาชิกในครอบครัวอาจกําลังนั่ง

ชมโทรทัศนอยูภายในบาน ฯลฯ การกระทําตอกันนี้อาจะเปนการกระทําระหวางบุคคล หรือระหวาง

กลุม หรือระหวางบุคคลกับกลุม และอาจกลาวถึงพฤติกรรมของมนุษยในสภาพแวดลอมตามวิถี

ชีวิตความเปนอยู เชน การอยูอาศัยรวมกันภายในบาน ภายในแฟลต ภายในชุมชน การทํางาน

รวมกันในสํานักงาน การสันทนาการในสถานที่ของชุมชน ฯลฯ การกระทําตอกันทางสังคมซ่ึง

รวมทั้งการอยูรวมกันดังกลาวเปนปรากฎการณทางสังคมที่มีความเกี่ยวของกับสภาพแวดลอม

กายภาพ และเกี่ยวของกับบุคคลอ่ืน ๆ ในสังคม โดยเฉพาะอยางยิ่งในกรณีที่อยูรวมกันจํานวนมาก

และอยางหนาแนน ยอมมีปญหาของการอยูรวมกันที่เกี่ยวของกับพฤติกรรมในสภาพแวดลอม 

ปรากฏการณการใชพื้นที่ในสภาพแวดลอมของมนุษยมีความเกี่ยวของกับการครอบครอง

อาณาเขต ทั้งในลักษณะชั่วคราวและในลักษณะคอนขางถาวร การมีอาณาเขตครอบครองของ

บุคคลหรือกลุม ยอมหมายถึงการมีระยะหางระหวางกันดวย เร่ิมต้ังแตอาณาบริเวณที่อยูรอบ ๆ ตัว

มนุษยที่เรียกวา พื้นที่เวนวางสวนบุคคล ซึ่งเกิดจากการที่บุคคลทิ้งระยะระหวางจากบุคคลอ่ืนตาม

ความเหมาะสมของความสัมพันธตอกัน 
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พฤติกรรมในสภาพแวดลอมกายภาพ ประกอบดวยประเด็นสําคัญ 4 ประการดวยกัน ซึ่ง

ตางก็มีความเกี่ยวของกัน และอาจเปนกลไกสําคัญของการควบคุมพฤติกรรมที่เกิดข้ึนใน

สภาพแวดลอมของมนุษยที่อยูรวมกัน ประเด็นทั้ง 4 ไดแก 

1) การมีอาณาเขตครอบครอง (Territoriality) 

2) พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคล (Personal Space Behavior)  

3) ภาวะเปนสวนตัว (Privacy) 

4) ความแออัด (Crowding) ในสภาพแวดลอม 

1) การมีอาณาเขตครอบครอง (Territoriality) เปนพฤติกรรมของทั้งมนุษย และสัตว ใน

การกําหนดอาณาเขต โดยการพยายามควบคุมระยะหางเพื่อใหเกิดความแออัด และคงไวซึ่งการ

ดําเนินชีวิตของสิ่งมีชีวิตในสภาพแวดลอมกายภาพใหเปนไปตามปกติ การครอบครองอาณาเขตจึง

เปนกลไกในการควบคุมพฤติกรรมที่เกิดข้ึนในสภาพแวดลอม 

การมีอาณาเขตครอบครองของมนุษยไมไดเปนกลไกที่มีความสําคัญตอการอยูรอดและ

การคงอยูอยางในการมีอาณาเขตครอบครองของสัตว แตเปนกลไกที่มีหนาที่ทางสังคมและ

จิตวิทยา ที่ชวยใหมนุษยอยูรวมกันไดดวยการยอมรับซึ่งกันและกันในอาณาเขตครอบครองของ

บุคคล ทั้งนี้ยอมตองอาศัยกลไกทางวัฒนธรรมที่มนุษยไดสรางข้ึนเปนบรรทัดฐานในการกําหนด

พฤติกรรมการมีอาณาเขตครอบครอง 

อาณาเขตครอบครองของมนษุยอาจแบงเปน 4 ระดับ จากขอพิจารณาความชัดเจนของ

ขอบเขตตามสภาพความใกลชิดและระยะเวลาในการครอบครอง คือ 

(1) อาณาเขตสวนบุคคล หรือ อาณาเขตที่เวนวางสวนบุคคลที่อยูรอบ ๆตัวบุคคล 

(2) อาณาเขตสังคมปฐมภูมิ หรืออาณาเขตทีบุ่คคลใชชีวิตสวนใหญอยูเกือบ 

ตลอดเวลา   

(3) อาณาเขตสังคมทุติยภูมิ หรืออาณาเขตอื่น ๆที่ไปใชเปนประจํา 

(4) อาณาเขตสาธารณะทั่วไปที่ไมไดใชเปนประจํา และไมมีความคุนเคย 
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ปจจัยหลักทีม่ผีลตอการมีอาณาเขตครอบครองสามารถแบงไดเปน 4 ประเภท ไดแก  

(1) ปจจัยดานบุคคล  

(2) ปจจัยดานสังคม   

(3) ปจจัยดานวัฒนธรรม   

(4) ปจจัยดานสภาพแวดลอมกายภาพ 

การควบคุมเปนกลไกที่มนษุยใชในการกําหนดอาราเขต เพื่อปองกันอาณาเขตครอบครอง

ไมใหผูอ่ืนลวงลํ้าเขามา แบงเปน 2 ลักษณะการควบคุม ไดแก  

(1) การควบคุมเชิงรุก (Active control) ทีเ่ปนการปกปองอาราเขตโดยการใช

กําลังหรือการ แสดงความกาวราว และ  

   (2) การควบคุมเชิงรับ (Passive control) ซึ่งเปนวิธกีารที่ไมใชความรุนแรงในการ

ปกปองอาณาเขต สามารถแบงไดเปน 5 ประเภท คือ  

(2.1) การใชพืน้ทีท่ี่สามารถปองกันการลวงลํ้า (Defensible Space) 

(2.2) การแสดงเอกลักษณสวนบุคคล (Personalization)  

(2.3) พฤติกรรมทําเคร่ืองหมาย (Marking behavior)  

 

ภาพท่ี 2.4 แสดงอาณาเขตครอบครองของมนุษย 
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(2.4) การแสดงปายปองกนัการลวงลํ้า (Defense display)  

(2.5) การยุติความรุนแรง (Settlement of aggression) 

ขอควรพิจารณาในการออกแบบและวางแผนสภาพแวดลอมกายภาพ ที่เกีย่วของกับการมี

อาณาเขตครอบครอง ไดแก  

(1) การกําหนดอาณาเขตสังคมปฐมภูมิและทุติยภูมิ   

   (2) การแสดงขอบเขตที่แยกอาณาเขตสาธารณะออกจากอาณาเขตสวนตัว   

   (3) การออกแบบใหเกิดลักษณะชุมชนซุมประตู (Gated community)   

   (4) การจัดใหมีลักษณะกายภาพที่สามารถปองกนัการลวงลํ้าโดยเฉพาะจากการ

สอดสองดูแลกันเองได   

   (5) การจัดผังแบบถนนปลายตัน โดยการออกแบบต้ังแตตนหรือการปรับแกจาก

ถนนทางผานไปมาเปนถนนปลายตัน 

2) พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคลและการมีอาณาเขตครอบครอง ตางเกี่ยวของกับ

เร่ืองของระยะหางรอบตัวบุคคล แตกตางกันตรงที่พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคลเปนขอบเขตที่เวน

วางสวนบุคคลที่อยูรอบตัวมนุษยที่ไมปรากฏใหเห็น (Invisible bubble) ไดชัดเจนอยางในขอบเขต

ของการมีอาณาเขตครอบครองของบุคคลหรือกลุม ที่มักเปนพื้นที่หรือขอบเขตท่ีรับรูและมองเห็นได

จากการกําหนดเคร่ืองหมายเพื่อแสดงอาณาเขต และการแสดงเอกลักษณสวนบุคคล 

ที่เวนวางสวนบุคคล หมายถึง ขอบเขตที่วางรอบตัวบุคคลที่มองไมเห็น คลายกับที่

ฟองอากาศที่แตละบุคคลเวนไวเปนเขตกันชน เพื่อไมใหมีการบุกรุกถึงตัวบุคคล ขอบเขตที่วางน้ีจึง

เคลื่อนที่ไปพรอมกับตัวบุคคล และมีการยืดหรือหดลงไดตามแตสภาพเหตุการณ 

หนาที่ของระยะหางระหวางสัตว เกี่ยวของกับปจจัยทางชีวภาพ ทั้งดานการหาอาหาร

และดานการสืบพันธุ สวนระยะหางระหวางมนุษย เกี่ยวของกับความสัมพันธตอกันระหวางบุคคล

ตอบุคคล หรือระหวางบุคคลหรือกลุม จึงมีหนาที่ทางสังคมและวัฒนธรรม 

บุคคลมีระยะหางระหวางกนัที่เหมาะสมกับการกระทําที่มีตอกนั และกับการรับรูที่

เกิดข้ึน แบงไดเปน 4 ระยะหลัก ไดแก  

(1) ระยะใกลชิด (Intimate distance) 

(2) ระยะสวนบุคคล (Personal distance)   
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(3)  ระยะสังคม (Social distance)   

(4)  ระยะสาธารณะ (Public Distance) (Hall, 1966) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความคุนเคยเปนสาเหตุหลักทีท่ําใหเกิดความแปรผันข้ึนในพฤติกรรมเวนทีว่างสวนบุคคล 

ปจจัยหลักอ่ืน ๆ ทีม่ีผลตอพฤติกรรมเวนทีว่างสวนบุคคลรวมอยูใน 3 ปจจัยหลัก ซึง่ไดแก  

(1) ปจจยัดานมนุษย (Human Factors) ซึ่งประกอบดวยปจจัยทางดานบุคคล (Personal 

Factor) ปจจยัทางสังคม (Social Factor) และปจจัยทางดานวฒันธรรม (Cultural Factor)   

  (2) ปจจัยดานสภาพแวดลอมกายภาพ และ   

  (3) ปจจัยดานการกระทําตอกันทางสังคมและกิจกรรมทีเ่กี่ยวของ 

 

2.1) กลไกท่ีใชในการปองกันและการลวงล้ําที่เวนวางสวนบุคคล ไดแก  

(1) การปกปองโดยใชกิริยาทาทางหรือภาษารางกายซ่ึงรวมทัง้การใชสายตาไปจนถึง

การหลบหนี อันเปนการพยายามปกปองดวยการตอตานหรือการหลบหลีก   

 

ภาพท่ี 2.5 แสดงระยะหางระหวางบุคคล 
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   (2) การแสดงความเปนสวนบุคคล นับไดต้ังแตเคร่ืองนุมหมรวมถึงชุดเคร่ืองแตง

กาย และเคร่ืองประดับเฉพาะของบุคคล อันเปนการพยายามแสดงความเปนสวนบุคคลใหเกิด

เอกลักษณ 

ระยะหางระหวางบุคคลมีความแปรผันตามปจจัยตาง ๆ ที่เกี่ยวของ ทั้งดานบุคคล ดาน

สังคม ดานวัฒนธรรม ดานสภาพแวดลอมกายภาพ ตลอดจนการกระทําระหวางกันทางสังคมและ

กิจกรรมที่เกี่ยวของ จึงมีความซับซอนและยากแกการวัดระยะ อยางไรก็ตามอาจพิจารณาวิธีการ

วัดระยะหางระหวางบุคคลได 3 วิธีหลัก ๆ ไดแก  

(1) วิธีการวัดโดยการจําลอง (Simulation methods)  

   (2) วิธีการวัดโดยการวัดระยะหยุด (Stop-distance method)  

   (3) วิธีวัดโดยอาศัยการสงัเกตตามสภาพธรรมชาติ (Naturalistic Observation 

Method) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลักษณะของกิจกรรมที่ดึงบุคคลเขาหากันใหมีการกระทําตอกันหรือที่ไมสงเสริมใหบุคคลมี

การกระทําตอกัน เปนตัวกําหนดข้ันตนของระยะหางระหวางบุคคลที่แตกตางกัน สวนลักษณะของ

การกระทําตอกัน เชน กิจกรรมที่เปนการสนทนานําไปสูการกระทําทางสังคมที่เปนการรวมมือกัน 

กิจกรรมอื่น ๆ อาจนําไปสูการกระทําทางสังคม ที่เปนการกระทําที่แยกกันทํา หรือการกระทําที่แขง

กันทํา ฯลฯ การกระทําตอกันทางสังคมและกิจกรรมจึงมีผลตอการจัดระยะหางระหวางบุคคล 

ระยะท่ีนอยเกินไป ระยะท่ีเหมาะสม ระยะท่ีมากเกินไป

ระยะสวนบุคคล ระยะท่ีเริ่มมีปญหาการส่ือสาร
มากขึ้นตามลําดับ

ระยะท่ีเริ่มรูสึกอึดอัด

มากขึ้นตามลําดับ

 

ภาพท่ี 2.6 แสดงระยะหางระหวางบุคคล 
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การจัดสภาพแวดลอมกายภาพเพื่อใหเกดิประสิทธิภาพสูงสุดในการใชสอย จะตองมีความ

สอดคลองกับความตองการพื้นฐานตาง ๆ ของผูใชงานพ้ืนที ่ ซึง่ยอมรวมทีเ่วนวางสวนบุคคล การ

จัดวางระยะหางระหวางบุคคลไดอยางเหมาะสมเกี่ยวของกับพฤติกรรมเวนทีว่างสวนบุคคลและ

ลักษณะการจดัทําสภาพแวดลอมกายภาพโดยใหพิจารณาวา สภาพแวดลอมนัน้ ๆ ควรจัดเปน

ลักษณะที่สงเสริมใหบุคคลมีการกระทําตอกัน หรือเปนลักษณะที่ไมสงเสริมใหบุคคลมีการกระทาํ

ตอกัน โดยข้ึนอยูกับลักษณะของการกระทําตอกนัทางสังคม (Social interaction) ซึ่งกาํหนดจาก

กิจกรรมเปนสําคัญ 

3) ความตองการภาวะเปนสวนตัว (Privacy) ทําใหบุคคลตองการคงไวซึ่งระยะหาง

ระหวางบุคคลหรือกลุมที่เหมาะสม จึงควรมีการควบคุมและปองกันอาณาเขตครอบครองจากการ

ลวงลํ้าของบุคคลอ่ืน แตหากมีความหนาแนนสูงจากการมีจํานวนคนในพื้นที่เพิ่มข้ึนยอมสงผลให

บุคคลเกิดความรูสึกแออัด และสงผลใหการมีอาณาเขตครอบครองพฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคล 

รวมถึงการมีภาวะเปนสวนตัว ทั้งสามประการไดรับผลกระทบในที่สุด 

สัตวตอสูกันเพื่อปกปองอาราเขตครอบครอง เพื่อความอยูรอด รวมไปถึงเพื่อการคงอยู 

ความอยูรอดเกิดจากการแบงสรรอาหารไดอยางทั่วถึงและเพียงพอดวยการกระจายอยูอยาง

คอนขางสม่ําเสมอบนพื้นที่ และมีการดูแลยึดครองอาณาเขตของตน การคงอยูเกิดจากการหาคู

1. การออกแบบพ้ืนที่ที่สงเสริมใหบุคคลมีการกระทําตอกัน

(Sociopetal Space)

2. การออกแบบพ้ืนที่ที่ไมสงเสริมใหบุคคลมีการกระทําตอกัน

(Sociofugal Space)

 

ภาพท่ี 2.7 แสดงตัวอยางการออกแบบพื้นท่ีทีส่งเสริมและไมสงเสริมการกระทําตอกัน 
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เพื่อการสืบพันธุโดยที่ตองมีการยืดครองพื้นที่ เพื่อสรางโอกาสไดคูครอง พฤติกรรมกาวราวในสัตว

จึงเกิดจากการแยงอาราเขตครอบครอง ไมใชเกิดจากการแยงอาหารหรือการหาคูโดยตรง 

ความตองการภาวะเปนสวนตัวเกี่ยวของกับความตองการหลัก 2 ประการ ที่เปนตัวกําหนด

พฤติกรรมระหวางกันของมนุษยในสภาพแวดลอม  ไดแก  การมีอาณาเขตครอบครอง 

(Territoriality)  พฤติกรรมเวนที่วางสวนบุคคล (Personal space behavior) และเกี่ยวของกับ

ปจจัยดานความแออัด (Crowding) โดยความตองการภาวะเปนสวนตัวเปนปจจัยพื้นฐานของการ

มีอาณาเขตครอบครองและการเวนที่วางสวนบุคคล สวนความแออัดเปนปจจัยที่ขัดขวางความ

ตองการภาวะเปนสวนตัว ทําใหเกิดภาวะเปนสวนตัวไดนอยลง 

ความเปนสวนตัวมีความหมายที่เขาใจกันโดยทั่วไปวา เปนการแยกตัวออก อยูอยาง

สันโดษ ไมตองการมีปฏิสัมพันธกับบุคคลอ่ืน แตอาจเขาใจความเปนสวนตัวในความหมายของการ

ควบคุมตัวเองจากบุคคลอ่ืนตามความเหมาะสม เพราะการกอใหเกิดภาวะเปนสวนตัว ยอมไมได

หมายถึงการขีดกั้นแตอยางเดียว แตอาจหมายถึงการปดหรือเปดมากนอยตามความเหมาะสม 

ทฤษฎีเกี่ยวกับภาวะความเปนสวนตัว แบงไดเปน 2 แนวทางหลัก ไดแก ภาวะความเปน

สวนตัวเชิงขาวสาร และภาวะความเปนสวนตัวเชิงปฏิสัมพันธทางสังคมโดยทั้งสองแนวทางหลัก

ตางใหความสําคัญกับการปรับระดับความเหมาะสมไมวาจะเปนการรับสงขาวสาร หรือปฏิสัมพันธ

ทางสังคม ไมใชเปนเพียงการจํากัด แตเปนการปรับใหเกิดระดับความเปนสวนตัวตามที่ตองการ 

มนุษยมีความตองการภาวะเปนสวนตัวตามที่ปรารถนา อันเนื่องจากการสนองปจจัยทาง

จิตวิทยาและทางสังคม และทําใหเกิดพฤติกรรมการประเมินตัวเองและการควบคุมขอบเขตระหวาง

บุคคล ที่นําไปสูการมีภาวะเปนสวนตัวที่เปนไปได 

ความตองการภาวะเปนสวนตัวของแตละบุคคลเปนลักษณะหนึ่งของความตองการทาง

พฤติกรรม และมีระดับที่แตกตางกัน ดังน้ันตัวบุคคล หนวยสังคมมนุษยวัฒนธรรม รวมไปถึง

สภาพแวดลอมกายภาพซ่ึงมีผลตอพฤติกรรม จึงเปนปจจัยที่สงผลตอความตองการภาวะเปน

สวนตัวของมนุษย 

อาจจําแนกสภาพแวดลอมกายภาพท่ีมนุษย สรางข้ึนเปนสภาพแวดลอมที่สงเสริมใหเกิด

ภาวะเปนสวนตัว และสภาพแวดลอมที่ไมสงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัวสภาพแวดลอมที่สงเสริม

ใหเกิดภาวะเปนสวนตัว ตองเปนสภาพแวดลอมกายภาพที่บุคคลหรือกลุมสามารถควบคุมการ
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เขาถึงของบุคลอ่ืนไดงาย สวนสภาพแวดลอมที่ไมสงเสริมใหเกิดภาวะเปนสวนตัว มักเปน

สภาพแวดลอมที่เปนของสาธารณะหรือมีผูใชสอยรวมกันเปนจํานวนมาก และเปนที่ซึ่งไมสามารถ

ควบคุมขอบเขตระหวางบุคคลได 

การรับรูผานชองทางการมองเห็นและการไดยิน เปนชองทางสื่อสาร (Channels of 

communication) ที่มีความสําคัญตอการเกิดภาวะเปนสวนตัว การที่จะใหเกิดภาวะเปนสวนตัวได

ตามที่ตองการ บุคคลหรือกลุมบุคคลจําเปนที่จะตองปรับชองทางส่ือสารทั้งจากการมองเห็นและ

จากการไดยิน เพื่อลดการส่ือสารที่เปนการรบกวนความเปนสวนตัว โดยการเลือกควบคมุการเขาถงึ

ขาวสารและบุคคลตามความเหมาะสม 

มนุษยสรางภาวะความเปนสวนตัวดวยกลไกตาง ๆ ที่สําคัญ ไดแก การใชถอยคํา การใช

ภาษากาย การแตงกายโดยการใชเคร่ืองนุงหมและเคร่ืองประดับ การเวนที่วางสวนบุคคล และการ

ใชสภาพแวดลอมกายภาพที่มนุษยสรางข้ึน มักใชกลไกหลายอยางพรอม ๆ กันในการกําหนดภาวะ

เปนสวนตัว สําหรับการเวนที่วางสวนตัวเปนการกําหนดระยะหางระหวางบุคคล โดยอาศัยกลไก

ดังกลาวขางตนในการควบคุมขอบเขตระหวางบุคคลใหเกิดภาวะเปนสวนตัวตามที่ตองการ 

 
การออกแบบสภาพแวดลอมกายภาพใหเกิดภาวะสวนตัว 

การออกแบบสภาพแวดลอมกายภาพที่บุคคลสามารถปรับการเขาถึงของ

บุคคลอ่ืนไดมากนอยเพื่อใหเกิดภาวะเปนสวนตัวตามที่ตองการ เปนส่ิงจําเปนที่ตองนํามา

พิจารณาเพื่อแกไขการจัดพื้นที่แบบแปลนเปดโลง และในการจัดพื้นที่ใชสอยแบบ

อเนกประสงค การออกแบบใหสนองความตองการภาวะเปนสวนตัวได ยังอาจใชวิธีการ

ตาง ๆ ในการบริหารจัดการ เชน การลดความหนาแนนของพื้นที่ใชสอย การลดขนาดของ

พื้นที่ใชสอยรวมโดยการแยกเปนสวนใชสอยยอย ๆ การหลีกเล่ียงการจัดพื้นที่โลง ๆ ที่ไมมี

ใครเปนเจาของ การแยกระหวางอาณาบริเวณสวนตัวกับอาณบริเวณสาธารณะใหชัดเจน 

ฯลฯ 
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การจัดแปลน

(Plan Setting)

การออกแบบการใชสอยพ้ืนท่ี 

(Spatial Function Design)

ความหนาแนนและขนาดพื้นท่ี

(Spatial Density & Size)

แปลนกอนปรับปรุง แปลนหลังปรับปรุง
 

ภาพท่ี 2.8 แสดงตัวอยางการจัดแปลนในอาคารเพื่อใหเกิดภาวะการเปนสวนตัว 

การกําหนดกิจกรรมลงในพื้นท่ี 

(Spatial Certification with Activity)

การแยกอาณาบริเวณ

(Isolation of Domain)

ถนน

รั้วทึบสวน

ถนน

รั้วทึบบาน

สวน

 

ภาพท่ี 2.9 แสดงตัวอยางการจัดแปลนในอาคารโดยการกําหนดกิจกรรม
และการแยกอาณาบริเวณ 
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4) ความแออัด (Crowding) ในสภาพแวดลอม 

ความแออัด (Crowding) เปนการตอบสนองในทางจิตวิทยา เปนความรูสึกในทางลบที่

มีตอความหนาแนน สามารถแบงออกไดเปน 2 ประเภท ดังนี ้

(1) ความหนาแนนทางดานสังคม (Social Density) เปนอัตราสวนระหวาง

คนตอหนึง่หนวยพืน้ที ่

(2) ความหนาแนนทางดานพื้นที่ (Spatial Density) เปนอัตราสวนของพืน้ที่

ตอจํานวนคน 

 

 

 

 

 

 

 

ความหนาแนนเปนตัวแปรที่กอใหเกิดความรูสึกแออัดไดในหลายลักษณะซึ่งสามารถแบง

ตามการรับรูของบุคคลได 4 ประการ ไดแก ความหนาแนนทางดานสังคม ความหนาแนนทางดาน

พื้นที่ ขอจํากัดทางกายภาพ และสภาพการรับรูความแออัด 

 
ปจจัยทางกายภาพและสถาปตยกรรมที่กอใหเกิดความแออัด 

สถาปตยกรรมเปนสภาพแวดลอมกายภาพที่มีความสําคัญตอการกําหนดพฤติกรรมของ

ผูใชอาคารและสังคมสวนรวม สถาปตยกรรมที่ดีจําเปนตองตอบสนองการใชงานไดอยางมี

ประสิทธิภาพและเปนมีตอผูใชงาน การออกแบบโดยคํานึงถึงหลักการรับรูสามารถลดปญหาจาก

สถาปตยกรรมที่กอใหเกิดความรูสึกแออัดได ไดแก 

1) การออกแบบอาคารสูงทําใหรูสึกแออัดมากกวาอาคารตํ่า 

2) การออกแบบพื้นที่และการเพ่ิมพืน้ที่ใชสอยดวยการกําหนดขนาด
เฟอรนิเจอร หรือการจัดวางเฟอรนิเจอรในตําแหนงทีเ่หมาะสมของหอง 

ความหนาแนนท่ีกอใหเกิด

ความรูสกึแออดั

ทางสงัคม (Social Density)

ทางพ้ืนที่ (Spatial Density)

ภาพท่ี 2.10 แสดงความหนาแนนท่ีกอใหเกิดความรูสึกแออัด 
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3) การออกแบบองคประกอบ เชน การปรับฝาเพดานใหสงูข้ึน  

4) การออกแบบทัศนาการ โดยการเจาะชองแสงและการเลือกใชสีหองที่
สวาง  

 

 

 

 
      

 

 

 

 

 

 

 

 

การศึกษาจิตวิทยาสภาพแวดลอม เปนศาสตรที่เกี่ยวของกับความตองการพื้นฐานของ

มนุษยในดานพฤติกรรม เพื่อนํามาใชในการวิเคราะหการวางผังและการออกแบบของกรณีศึกษาวา

สามารถตอบสนองการใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพและมีความสอดคลองกับพฤติกรรมของผูอยู

อาศัยภายในโครงการ การศึกษาการวางผังและการออกแบบชุมชนเพื่อความสอดคลองกับ

พฤติกรรมมนุษย เพื่อใหมีความเขาใจใน 5 ประเด็นหลักดังตอไปนี้ 

 (1) การรับรูสภาพแวดลอมอยูอาศัย (Perception of Environment)  

 (2) การเรียนรู การเขาใจ การเกิดจินตภาพ และการคาดหวงั (Cognition, Imagery and 

Expectation) 

 (3) ความรูสึกและความพึงพอใจ (Affection and Satisfaction)  

 (4) การครอบครองอาณาเขตสวนบุคคล และความตองการภาวะเปนสวนตัว 

(Territoriality and Privacy) 

 (5) สภาวะแออัดหนาแนนและการเกิดความเครียด (Crowding condition and Stress) 

การออกแบบอาคาร

(Building Design)

การออกแบบพื้นทีใ่ชสอย

(Spatial Design)

การออกแบบองคประกอบ

(Component Design)

การออกแบบทางทศันาการ

(Visual Design)

 
ภาพท่ี 2.11 แสดงตัวอยางการออกแบบสถาปตยกรรมเพ่ือลดความแออัด 
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2.3 แนวคิดเรื่อง การออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพื่อสรางอัตลักษณทองถ่ิน12 

งานออกแบบและแนวคิดของสถาปนิกมีการพิจารณาและตีความหมายของวัฒนธรรมโดย

การเรียนรูผานสถาปตยกรรมพื้นถิ่นองคประกอบ การจัดวางที่วาง ระบบทางสังคมและวิถีชีวิตของ

ผูคน โดยมีหัวขอหลัก ๆ ดังนี้ 

 
1) การใชเงื่อนไขของท่ีต้ังและสภาพภูมิอากาศทองถ่ิน 

งานออกแบบที่เกิดจากปจจยัของที่ต้ังเปนสิ่งที่ไมสามารถถายทอดใหพื้นที่อ่ืนได 

ปจจัยเฉพาะดังกลาวถือวาเปนแนวทางพืน้ฐานของการออกแบบที่สามารถตอบสนองความเปน

สถาปตยกรรมเฉพาะทองที ่(Regional architecture) ไดเปนอยางดี ตัวอยางจากงาน Frank Lioyd 

wirght, Charles Correa และ Antoine Predock ในงาน Correa องคประกอบทางสถาปตยกรรม

หลายอยางเชน สวนยืน่ชายคา แผงกนัแดด เกิดจากการคํานงึถงึสภาพภูมิอากาศของอินเดีย 

สวนประกอบของอาคารจึงไมใชสิ่งที่เกิดจากการประดับตกแตง แตเปนแนวคิดหลักที่เกิดข้ึนจาก

การออกแบบสถาปตยกรรม เหมือนกับที่ Correa เคยกลาวถึงสถาปตยกรรมพืน้ถิน่วา สามารถ

สอนสถาปนิกรุนใหม ๆ ไดเนื่องจากมีการพัฒนาทางรูปแบบอยูตลอดเวลาเพื่อที่จะใหไดมาซึง่

พื้นฐานหลักจากสามัญสํานกึของคนในทองถิ่นนัน้  

 
2) การใชวสัดุทีม่ีในทองถ่ิน 

สําหรับประเทศโลกที่สามที่ไมสามารถลงทุนดานทรัพยากรและเทคโนโลยีที่มีราคา

แพง การออกแบบโดยใชวัสดุในทองถิ่นจึงเปนทางเลือกที่นาสนใจในการที่จะหาความสัมพันธ

ระหวางส่ิงกอสรางใหม ๆ กับที่ต้ังโครงการแนวทางดังกลาว นอกจากจะสามารถแสดงความเปน

สถานที่ (Place) เฉพาะพื้นที่นั้น ๆ แลวยังแสดงถึงความสัมพันธอยางใกลชิดระหวางอาคารกับ

สภาพแวดลอมของมันไดเปนอยางดีอีกดวย 

 

 

                                                  
12

 นพดล ต้ังสกุล,  “แนวความคิดในการออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยเพื่อการสรางอัตลักษณทองถิ่น” 

วารสารวชิาการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลัยขอนแกน 2,1 (2546): 14-18. 
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3) การใชลกัษณะทางกายภาพของสถาปตยกรรมแบบประเพณนีิยม 

       งานสถาปตยกรรมหลายช้ินคํานงึถงึเร่ืองอัตลักษณเฉพาะดวยการออกแบบโดยใช

ภาพลักษณที่เกิดจากการรับรูในดานรูปทรง มีการประยุกตใชองคประกอบยอยที่เปนชิ้นสวนทาง

สถาปตยกรรมแบบประเพณีนิยมเปนเกณฑในการออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมยั การยอนกลับ

ไปศึกษารูปแบบเดิมที่มีในอดีตอันเกิดจากอิทธพิลหลาย ๆ อยางในทองถิน่จึงเปนแบบอยางที่ดี

ที่สุดที่ไดรับการปรับแตงจากปจจัยทั้งทางกายภาพและทางวฒันธรรมมาตลอดชวงระยะเวลาหนึ่ง 

เชน ภูมิอากาศ ความหมายเชิงสัญลักษณ คุณคาทางสังคมและเศรษฐกิจ ดังนัน้การช่ืนชมความ

งามของสถาปตยกรรมพื้นถิน่จึงเสมือนเปนส่ิงที่อยูภายใตจิตสํานึกและเปนเสมือนหนึ่งกบัภาษาที่

ใชกันทั่วไปของพืน้ที่ ซึ่งถอืวาเปนรากเหงาของความทรงจําที่ดีของคนในทองถิน่นั้น การสราง

แนวคิดในการออกแบบของการใชรูปทรงทางกายภาพ จึงเปนอีกแนวทางหนึ่งในการปรับเปล่ียน

สถาปตยกรรมแบบดั้งเดิมใหเหมาะสมกบัสภาพแวดลอมใหมตามความตองการเฉพาะในสภาพ

ปจจุบัน 

  ศูนยบริการขอมูลนักทองเที่ยวของ Mt. Kenya ในประเทศเคนยา ออกแบบโดยไดรับ

แรงบันดาลใจจากบานผังพื้นกลมตามแบบที่เปนที่นิยมในทองถิ่น การวางพื้นที่สวนสาธารณะและ

สวนหองพักของนักทองเที่ยวที่มีรูปรางเปนกระทอม ไดรับการออกแบบโดยใชรูปทรงทางกายภาพ

และผังพื้นกลมเปนตนแบบ รวมไปถึงการจัดวางกลุมอาคารตาง ๆ ไดวางผังโดยใชแนวคิดมาจาก

การวางตําแหนงตาง ๆ ในหมูบานของชาวอาฟริกันอีกดวย อีกตัวอยางเปนโครงการบานพักอาศัย

สําหรับชาวยิปซีที่อยูในพื้นที่ Galecia ซึ่งอยูทางตอนเหนือของประเทศสเปนอาคารไดแนวคิดหลัก

ในการออกแบบจากลักษณะเดนของสถาปตยกรรมในพื้นที่อันไดแก ยุงขาวซึ่งเปนอาคารที่มีเฉพาะ

ในพื้นที่นี้เทานั้น รูปทรงของอาคารตามแนวยาวท่ีสรางจากหินตามแบบด้ังเดิมถูกนํามาดัดแปลง

เปนอาคารพักอาศัยสมัยใหมสําหรับชาวยิปซี งานออกแบบชิ้นนี้ไดแสดงใหเห็นถึงการจับประเด็น

ทั้งรูปแบบและการดําเนินชีวิตของชาวยิปซีมาผสมผสานกับวัสดุใหม ๆ เกิดเปนสถาปตยกรรมรวม

สมัยข้ึน 

  หลายตัวอยางในการสรางสรรคงานออกแบบสถาปตยกรรมรวมสมัยในประเทศไทย 

สถาปนกิสวนใหญไดใชลักษณะทางกายภาพหรือรูปธรรมของอาคาร การใชองคประกอบของ

สถาปตยกรรมแบบประเพณีนิยม รวมไปถึงการออกแบบรายละเอียดตาง ๆ เชน ชองเปด สวน

ประดับตกแตงอาคารและการจัดภูมิทัศนในการออกแบบ (ปรีชา นวประภากุลและคณะ 2541) 

เพื่อใหเกิดความตอเนื่องของรูปทรงแบบด้ังเดิมสูปจจุบนั  
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4) การใชวสัดุสมัยใหมและเทคโนโลยีอาคารท่ีมีอยูในปจจุบัน 

 สภาพของการเปล่ียนแปลงทางบริบทของพื้นที่ไดทําใหที่อยูอาศัยแบบพื้นถิ่นเดิม

เผชิญกับเงื่อนไขใหมปจจัยหลายอยางที่ตองพิจารณาในการออกแบบไดเพิ่มข้ึนมาจากเดิม ไดแก 

ความปลอดภัย ขอกาํหนดทางดานกฎหมาย รวมทั้งงานระบบภายในอาคารที่เกี่ยวของเทคโนโลยี

สมัยใหมและสิ่งอํานวยความสะดวกในการอยูอาศัยกลายเปนส่ิงจําเปนทีห่ลีกเล่ียงไมได และใน

ขณะเดียวกนัปจจัยเหลานี้กแ็สดงถึงความทันสมยัไดอีกดวย ดังนั้นการเนนงานออกแบบจาก

รูปทรงทางกายภาพจึงควรคํานงึถงึปจจัยเหลานี้ดวย เนื่องจากสถาปตยกรรมพื้นถิ่นเดิมกบังาน

ออกแบบสมัยใหมตามแนวแบบสากลนยิม (International Style) มีความแตกตางกนัอยางสุดข้ัวใน

การแสดงออกทางสถาปตยกรรม นอกจากนี้ ยังมกีารออกแบบโดยการนําลักษณะการจัดวางผังพื้น

ของที่วางและการใชความเรียบงายในการออกแบบและใชวัสดุสมัยใหมที่ผลิตดวยระบบทาง

อุตสาหกรรมกเ็ปนอิทธิพลของสถาปตยกรรมใหมก็มีผลเกี่ยวเนื่องในการสรางสรรคอาคารรวมสมยั

ดวย 

  โครงการ Tokoen Hotel ออกแบบโดย Kikutake มีการใชวัสดุใหม ๆ เชน เหล็กรีด 

เปนวัสดุมงุหลังคาเปนงานออกแบบที่ตอบสนองตอรูปแบบตามแบบประเพณีนยิม มีการ

ประยุกตใชเทคโนโลยีสมยัใหมซึง่ยังคงตอบสนองตอลักษณะเฉพาะตัวอยางชัดเจนของอาคารใน

พื้นที่ กรณีใกลเคียงกนัในงานออกแบบรัฐสภาของประเทศศรีลังกา Geoffrey Bawa ไดใชวัสดุ

สมัยใหม โดยมีการปรับใชเพื่อใหตอบสนองตอเกณฑการออกแบบเบ้ืองตน จึงเกดิมิติใหมในงาน

สถาปตยกรรม เนื่องจากงานออกแบบไดแสดงออกความกลมกลนืกันขององคประกอบตาง ๆ ทัง้

รูปทรงทางกายภาพและสวนประดับตกแตง ซึง่ถือวาเปนการสานตอแนวคิดหลายประการของ

ตนแบบในอดีต 

 
5) การใชการลดทอนรายละเอียดขององคประกอบและใชกฎเกณฑบางอยาง

ในอาคารแบบประเพณีนยิม 

สถาปนกิใชแนวทางนี้เปนเคร่ืองมือในการตีความเงื่อนไขทางวัฒนธรรมในงาน

สถาปตยกรรมรวมสมัยตัวอยางการใชองคประกอบอาคารหลายอยาง เชน สวนยืน่ของปลายคาน 

ซุมประตูทางเขาและลักษณะเสนโคงทีนุ่มนวล ไดถูกปรับใชเสมือนหนึง่สวนประดับที่มีความ

งดงามที่สามารถเห็นไดจากงานอันเปนความสําเร็จของโครงสรางของงานไมในสถาปตยกรรม
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ญ่ีปุน องคประกอบเหลานีไ้ดถูกดัดแปลงใหเปนสวนหนึ่งของการออกแบบสถาปตยกรรมใหมของ

ญ่ีปุน สถาปนิกญ่ีปุนหลายคน มีความต้ังใจอยางแรงกลาในการที่จะศึกษาองคประกอบในงาน

แบบด้ังเดิมนอกจากนี้การตีความในแนวทางใหมของสถาปนิกญ่ีปุนรุนใหมยงัรวมไปถึง การใช

สัดสวนและรายละเอียดในอาคารที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร โดยไดนําลักษณะเฉพาะ

เหลานั้นมาในการออกแบบ Kurokawa เรียกกระบวนการออกแบบตามแนวทางของเขาวา การอยู

รวมกันอยางแยกจากกนัไมได (Symbiosis) ซึง่จะถือวา สวนประกอบทุกสวนมีความสําคัญตองาน

ออกแบบทั้งส้ิน การตีคาของความงามในงานสถาปตยกรรมญ่ีปุนรวมสมัยอีกอยางที่เดนชัดคือ 

การใชระบบพกิัดในการกอสราง (modularity) แนวคิดนีย้ังคงเห็นไดทัว่ไปในบานญ่ีปุนแบบ

ประเพณีนยิมที่ไดออกแบบตามสัดสวนที่เกิดข้ึนจากการใชเส่ือตาตามิในการปพูื้นภายในอาคาร 

นอกจากนีก้ารใชวัสดุกอสรางในรูปแบบทีดิ่บหรือใชงานตามธรรมชาติของวัสดุเปนการแสดงความ

งามอยางแทจริงของสัจจะในการใชวัสดุโดยที่ไมไดตองการการประดับตกแตงใด ๆ ที่จะกอใหเกิด

การบิดเบือนในงานออกแบบข้ึน 

ความงามอยางมีศิลปะและประณีตตามแบบอยางสถาปตยกรรมแบบประเพณีนยิม

ของมุสลิมไดถกูนํามาเปนแนวคิดหลักในงานรวมสมยัของ Jean Nouvel ที่กรุงปารีส ประเทศ

ฝร่ังเศส โครงการ The Arab World Institute ไดแสดงความงามตามแบบของการประดับตกแตง

ที่มาจากตนแบบอันมีความหมายเชิงสัญลักษณและองคประกอบอันสามารถจิตนาการไดถึงการ

รับรูในเร่ืองของความงามของแสงและเงา ที่ทอดผานชองเปดทีม่ีการสลักลวดลายตามแบบอยาง

ของชาวอิสลามแนวคิดเหลานี้เปนคุณคาในแงของวัฒนธรรมที่ถูกตีความเสมือนหนึ่งสัญลักษณ

ของคุณคาที่มมีาต้ังแตเดิม ขณะเดียวกนัมีการแปลความหมายใหมโดยใชวสัดุและเทคโนโลยี

อาคารสมัยใหม โดยที่ผนงัของอาคารยงัคงใหความสาํคัญในเร่ืองของแสดงธรรมชาติ อันเปนหลัก

ทั้งในแงของการใชงานและความงามที่เกดิจากแสง เงา 

 
6) การใชขอมูลจากการศึกษาวิถีชวีิตและพฤติกรรมการใชทีว่าง 

นอกเหนือจากการใชรูปทรงทางกายภาพแลวสถาปนิกไดใชกระบวนการในการ

ตีความวิถีชีวิตของผูใชอาคารแลวนํามาประยุกตใชในงานออกแบบอาคารรวมสมัย เนื่องจากการ

รับรูความหมายและคุณคาทางสังคมมีความแตกตางกันและมีความเปนลักษณะเฉพาะพื้นที่ 

การศึกษาและทําความเขาในเกี่ยวกับพฤติกรรมใชพื้นที่โดยข้ึนอยูกับกิจวัตรประจําวัน เปนปจจัย

สําคัญที่จะนํามาซ่ึงการออกแบบที่เหมาะสมกับสภาพแวดลอมที่มีลักษณะเฉพาะ 
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จากการศึกษาของ David W. Clerke เกี่ยวกับบานของชาว Montserratian ที่อยูใน

หมูเกาะแคริบเบียน พบวาวิถีชีวิตตามแบบทองถิ่นสวนมากใชลานกลางแจง ในการประกอบ

กิจกรรมตาง ๆ บานพื้นถิ่นในพื้นที่ศึกษาสวนใหญประกอบดวยอาคารมากกวาสองหลังข้ึนไปรวม

สวนเก็บของและคอกสัตวเล้ียงดวย ที่วางภายนอกอาคารใชเปนพื้นที่พบปะพูดคุย รวมไปถึงการ

ประกอบอาหาร ซักลาง รับประทานอาหารพื้นที่สําหรับสวนครัวภายในบาน ในงานออกแบบของ 

Clerke เขาไดใชขอมูลจากการศึกษาวิถีชีวิตของคนในพื้นที่เพื่อเปนแนวทางประกอบการออกแบบ

ที่อยูอาศัยรูปแบบใหม Clerke ไดออกแบบที่วางสําหรับการอยูอาศัยจากใชลักษณะเดนของการใช

ลานเอนกประสงคที่ลอมรอบโดยพื้นท่ีใชสอยภายในอาคาร งานออกแบบรวมสมัยยังคงสวนพื้นที่

ใชสอยภายในอาคารใหมีความเหมือนกันในแงของประโยชนใชสอยและลักษณะรูปแบบที่ในแบบ

พื้นถิ่น การผสมผสานการใชที่วางของผูใชอาคารโดยพิจารณาจากวิถีชีวิตประจําวันจากขอมูลที่ได

จากการสังเกตการณ ไมเพียงแตสามารถประยุกตใชใหเหมาะสมกับการใชงานจริงเทานั้น วิธกีารนี้

ยังแสดงถึงการออกแบบที่สามารถตอบสนองปจจัยทางดานกายภาพและทางเศรษฐกิจอีกดวย 

 

2.4 แนวคิดเรื่อง ชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) 

 แนวคิดชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) เปนแนวคิดที่พัฒนาโดยนักสังคม

วิทยาชาวอเมริกัน คือ แคลเรนซ เพอรี (Clarence Perry)13 โดยการทดลองแนวคิดในการจัดชุมชน

ที่พักอาศัย โจทยของเขา คือ ยานพักอาศัยที่นาอยูและสะดวกสบายควรมีลักษณะอยางไร และ

ประกอบดวยอะไรบาง คําตอบที่เขาสรุปไดคือ  

1) ตองกันรถยนตที่วิง่เร็วและจอแจออกไปใหหางจากที่พกัอาศัย 14 

2) รถที่วิง่เขามาภายในตองขับอยางชาๆดวยความปลอดภัย 

3) บานแตละหลังตองมีบรรยากาศที่เงียบสงบและหนัหนาสูสนามกวางๆหรือสวน 

ที่มีสภาพธรรมชาติ แตตองมีเสนทางติดตอกับถนนอยางสะดวก 

                                                  
13

 กําธร กุลชล,  การออกแบบชุมชนเมืองคืออะไร การติดตามหาคําตอบในรอบ 40 ป,  (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัย

ศิลปากร, 2545), หนา 95. 
14

 เร่ืองเดียวกัน, หนา 95. 
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 4) จะตองมกีลุมอาคารสาธารณะที่ใหบริการชุมชน เชน โรงเรียนอนบุาล สนาม

เด็กเลน รานคาเบ็ดเตล็ด ฯลฯ ที่ใจกลางหมูบาน โดยต้ังอยูภายในรัศมีการเดินเทาจากบานทุกหลัง 

และขนาดของหมูบานควรมรัีศมีจากใจกลางชุมชนไมเกนิ 400 เมตร 

  หลักการของ ชุมชนละแวกบาน ซึง่ถือวาเปนหนวยยอยที่สุดของระบบชุมชนเมือง คือ การ

ใชระยะทางเดินเทาเปนมาตรฐานกาํหนดขนาดของพ้ืนที่ 1 หนวยชุมชน 15 

1) หนวยชุมชนหนึ่งๆ ควรมพีื้นที่ประมาณ 160 เอเคอร หรือ 405 ไร ขนาดรัศมีไม

เกิน ¼ ไมล หรือ  400 เมตร 

   2) มีประชากรอาศัยไมตํ่ากวา 5,000 คน เพื่อใหมีจาํนวนเด็กเล็กมากพอสําหรับ

การดําเนินกิจการโรงเรียนอนุบาลอยางนอย 1 แหง  

   3) มุมถนนรอบนอกหนวยชุมชน ควรเปนที่ต้ังของกลุมอาคารชุด หรือโบสถ หรือ

กลุมรานคายอย 

   4) ตรงศูนยกลางของหนวยชุมชน เปนที่ต้ังของกลุมอาคารสาธารณะหรือกลุม

อาคารสหกรณประจําชุมชน 

   5)  มีกลุมบานพักอาศัยต้ังอยูกระจายกนัออกไป แตผูพกัอาศัยในบานแตละหลัง

สามารถเดินหรือข่ีจักรยานติดตอกับอาคารสาธารณะ โรงเรียนอนุบาล หรือรานคายอย ผาน

สวนสาธารณะและสนามเด็กเลนซึง่กระจายตัว 3-4 แหง รวมกันแลวไมตํ่ากวารอยละ 10 ของพืน้ที่

ทั้งหมด 

   6) ถนนภายในหนวยชุมชนจะไมกวางนัก และออกแบบสําหรับการใชงานที่บาง

เบาแตสะดวกในการติดตอกบัศูนยกลางของหนวยชุมชนและรานคารอบนอก 
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 กําธร กุลชล,  การออกแบบชุมชนเมืองคืออะไร การติดตามหาคําตอบในรอบ 40 ป,  (กรุงเทพฯ : มหาวิทยาลัย

ศิลปากร, 2545), หนา 193. 
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2.5 แนวคิดเรื่อง Co-Housing 
ชุมชน Co-Housing เปนรูปแบบหนึ่งของชุมชนที่ ต้ังใจอยูรวมกัน (Intentional 

Community) สมาชิกในชุมชนจะมีบทบาทอยางแข็งขันในกระบวนการมีสวนรวมต้ังแตการ

ออกแบบชุมชนจนถึงการจัดการภายในชุมชน และสามารถตอบสนองความตองการเฉพาะของแต

ละชุมชน ในชุมชน Co-Housing สมาชิกจะรูจักเพื่อนบานเปนอยางดีและมีความรูสึกถึงความเปน

ชุมชนรวมกันไมวาจะเปนชุมชน Co-Housing ในเมืองหรือในชนบท 

ชุมชน Co-Housing ประกอบดวยบานพักอาศัยที่ยังคงกรรมสิทธิ์ของแตละบุคคล แตใชส่ิง

อํานวยความสะดวกของชุมชนรวมกัน เปนการสรางสมดุลระหวางความเปนสวนตัวในการอยูอาศัย

ของสมาชิกและการอยูรวมกันเปนชุมชนที่พึ่งพากันอยางใกลชิด ความสมดุลที่สรางข้ึนจะข้ึนอยูกับ

การตกลงรวมกันของสมาชิกในชุมชน เชน พื้นที่บางกิจกรรมในบานที่ใชรวมกัน หรือพื้นที่พักผอน

รวมกัน และมีพื้นที่สวนกลางที่ใชรวมกันทําใหสามารถลดพื้นที่ใชสอยของสมาชิกบางสวนได การ

ใชพื้นที่กิจกรรมรวมกันของชุมชน Co-Housing นอกจากการเปนชุมชนอยูรวมกันแบบพึ่งพา ยัง

เกิดประโยชนในทางเศรษฐกิจและส่ิงแวดลอมจากการใชพื้นที่ อุปกรณและส่ิงอํานวยความสะดวก

รวมกันลดการบริโภคท่ีตางคนตางบริโภคลง นอกจากน้ีการอยูรวมกันแบบพึ่งพายังลดตนทุนการ

อยูอาศัยและชวยใหเกิดความเขมแข็งของสังคม 

 

ภาพท่ี 2.12 แสดงแนวคิดชุมชนละแวกบาน 
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ชุมชน Co-Housing เปนชื่อประเภทของการจัดต้ังหมูบานที่ถูกพัฒนาข้ึนคร้ังแรกในป 

ค.ศ.1972 ที่ประเทศเดนมารก ซึ่งแนวคิดการจัดต้ังชุมชนดังกลาวถือเปนการรวมตัวระหวางแนวคดิ

ของการอยูอาศัยที่ยังคงมีความเปนสวนตัว ในขณะเดียวกันก็มีขอไดเปรียบในดานการอยูอาศัย

แบบชุมชน ซึ่งสามารถเอ้ือประโยชนตอผูอยูอาศัย ไมวาจะเปนสถานรับเล้ียงเด็ก การใหความ

ชวยเหลือในดานสังคมอ่ืนๆและการประหยัดคาใชจายตางๆในลักษณะของการลงทุนรวมกัน  

โครงการดังกลาวไดรับความสําเร็จมากกวา 50 โครงการในประเทศเดนมารก โดยถือเปน

แบบอยางของแนวคิดในการสรางที่อยูอาศัยแบบละแวกบาน (Neighborhood) โดยการปรับใหเกดิ

ความเหมาะสม เชน ในการเลือกทําเล ความปลอดภัย และการเปนเจาของรวมกัน เปนตน  

วัตถุประสงคของการสรางชุมชนดังกลาวนั้น เพื่อการมีที่พักอาศัยของแตละบุคคล พรอม

กับการใชประโยชนรวมกันในดานเคร่ืองอํานวยความสะดวกตางๆ การสรางที่จอดรถเพื่อใชรวมกัน 

และการวางผังโครงการในลักษณะที่เอ้ือประโยชนในดานการปฎิสัมพันธทางสังคม และการคงไว

ซึ่งลักษณะความเปนธรรมชาติและด้ังเดิมของหมูบาน ในแนวคิดของการสรางบานแบบสมัยใหม16 

ประวัติของชุมชน Co-Housing เกิดข้ึนในประเทศเดนมารก ในชวงทศวรรษ 1960 จาก

กลุมครอบครัวที่ตองการชุมชนที่อยูอยางพึ่งพากันและไมสามารถหาชุมชนที่มีแนวคิดแบบนี้ไดใน

ชวงเวลานั้น ในปจจุบันมีชุมชน Co-Housing เกิดข้ึนนับรอยแหงในประเทศเดนมารกและใน

ประเทศยุโรปเหนือ ในสหรัฐอเมริกามีชุมชน Co-Housing มากกวา 113 แหงและอีกมากกวารอย

แหงที่อยูระหวางการวางแผน ชุมชน Co-Housing ไดขยายไปในอีกหลายประเทศทั้งในแคนาดา 

อังกฤษ ออสเตรเลีย และประเทศในเอเชีย 

 

2.5.1 องคประกอบของการสรางชุมชนแบบ Co-Housing 
1) ความสมดุลยระหวางความเปนสวนตัวและความเปนชุมชน 

2) เพียบพรอมดานความปลอดภัยและสภาพแวดลอมที่เอ้ือตอการเลี้ยงดูเด็กๆ 

3) เปนการรวมตัวของกลุมคนที่มีความแตกตางทั้งในดานอายุ และรายได 

4) การออกแบบผังโครงการเพื่อความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม เชน การออกแบบ 

ทางเขา ทางเดินเทา และการเปดพื้นที่โลง 

                                                  
16

 สุภาวดี อนันตฤทธิ์, “The Co Housing in Denmark,” ใน รายงานโครงการแลกเปล่ียนทางวิชาการกับ School of 

Architecture, Aalborg University, Denmark,  2545. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร)  
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ทั้งนี้ในแตละบานถูกแยกครัว, หองน้ํา, หองนอน และหองนั่งเลน สถานที่ทํางาน ซึ่ง

ลักษณะเดนขอลชุมชนดังกลาว คือ การออกแบบพื้นที่สวนกลางในลักษณะเปนบาน (Common 

House) เพื่อใหชุมชนสามารถใชประโยชนรวมกัน ซึ่งประกอบดวย หองครัว หองอาหาร หองซักผา 

หองอเนกประสงค และหองเด็กเลน และส่ิงที่สําคัญ คือ สมาชิกในชุมชนตางมีสวนรวมในการสราง

ชุมชนทุกข้ันตอน  

2.5.2 การพฒันาโครงการ  Co-Housing17 

  ในข้ันตอนแรกนั้นเร่ิมจากการรวมตัวกันของกลุมบุคคลที่มีความตองการคลายๆกัน

ในดานการอยูอาศัยในลักษณะชุมชนท่ีมีการใชประโยชนรวมกัน จากนั้นสมาชิกจะมีการประชุม

วางแผนในรายละเอียดของโครงการ และเพื่อเสนอโครงการตอหนวยงานของรัฐฯตอไป โดยสมาชิก

ดังกลาวไดจัดต้ังเปนกลุมผูบริหารและดูแลโครงการข้ึนมา เพื่อการสรรหาสมาชิกรวมในอนาคต 

และพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จ 

   จากนั้นกลุมดังกลาวจะนําโครงการไปปรึกษากับสถาปนิก หรือที่ปรึกษาเพื่อ

พัฒนาโครงการ เพื่อชวยในการเตรียมผังโครงการ โดยข้ันตอนดังกลาวตองใชเวลานานหลายเดือน 

เนื่องจากแตละครอบครัวจะตองออกแบบความตองการในรูปแบบบานของแตละครอบครัว และ

สมาชิกทั้งหมดรวมกันออกแบบผังสวนรวม การตกแตงภูมิทัศนและส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ

ภายในชุมชน 

   นอกจากนี้แนวคิดของการสรางชุมชนดังกลาวในลักษณะที่แตกตางออกไป เชน 

ในสก็อตแลนด ลักษณะการครอบครองท่ีอยูอาศัยมีลักษณะการเปนเจาของรวมกัน การเชา ซึ่งผู

อยูอาศัยจะมีความแตกตางในดานรายได ดังนั้นการจัดการในเร่ืองการเงินจะมีลักษณะการ

ผสมผสานระหวางสถาบันการเงินของหนวยงานเอกชนและของรัฐฯ เปนตน 
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 สุภาวดี อนันตฤทธิ์, “The Co Housing in Denmark,” ใน รายงานโครงการแลกเปล่ียนทางวิชาการกับ School of 

Architecture, Aalborg University, Denmark,  2545. (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) 
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2.6 เอกสารและงานวิจยัที่เกี่ยวของ 

 เอกสารงานวจิัยที่เกี่ยวของกับการงานวิจยั มีดังตอไปนี ้

 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ18 ศึกษาเร่ืองพัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงาน

สถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และอนาคต โดยศึกษาเพื่อคนหาพัฒนาการดานแนวความคิดในการ

ออกแบบและรูปแบบสถาปตยกรรมต้ังแตสมัยรัตนโกสินทรจนถึงป 2532  

ประวิช ประทีป19  ศึกษาเร่ืองลักษณะไทยสมัยใหมสําหรับงานสถาปตยกรรมประเภท

บานพักอาศัย เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาลักษณะไทยสมัยใหม โดยศึกษาจากอาคารที่ไดรับ

รางวัลสถาปตยกรรมดีเดน จากสมาคมสถาปนิกสยามฯและอาคารซ่ึงเปนที่ยอมรับในคุณคาทาง

สถาปตยกรรม 

 ธนภณ พันธเสน20 ศึกษาเร่ืองกระบวนการเปลี่ยนแปลงสูการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแบบ

ยั่งยืน: จากกระบวนทัศนอัตตาสูบูรณาการ โดยศึกษาเชิงบูรณาการและศึกษาในเชิงจิตวิญญาณ 

ซึ่งมีโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาเปนหนึ่งในกรณีศึกษาของการวิจัย 

 แพรวนภา วงศกิตติรักษ21 ศึกษาเร่ืองพัฒนาการรูปแบบบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวใน

กรุงเทพมหานครและปริมลฑล : กรณีศึกษาโครงการบานจัดสรรของบริษัทสัมมากร จํากัด 

(มหาชน) ระหวางป พ.ศ.2516-2552 โดยศึกษาในดานรูปแบบสถาปตยกรรม รูปแบบพื้นที่ใชสอย 

และปจจัยแวดลอมตางๆที่มีผลตอพัฒนาการ 
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 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร,และคณะ,  พัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบของงานสถาปตยกรรม อดีต ปจจุบัน และ

อนาคต,  (กรุงเทพฯ : อมรินทรพร้ินต้ิงกรุพ, 2536), หนา 309-342. 
19

 ประวิช ประทีป,  ลักษณะไทยสมัยใหมสําหรับงานสถาปตยกรรมประเภทบานพักอาศัย,  (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต  สาขาวิชาสถาปตยกรรมศาสตร ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

,2540). 
20

 ธนพณ พันธเสน,  กระบวนการเปลี่ยนแปลงสูการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแบบยั่งยืน: จากกระบวนทัศนอัตตา

สูบูรณาการ,  (วิทยานิพนธปริญญาดุษฎีบัณฑิต  สาขาวิชาสหวิทยาการ วิทยาลัยสหวิทยาการ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,2549). 
21

 แพรวนภา วงศกิตติรักษ,  พัฒนาการรูปแบบบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวในกรงุเทพมหานครและปรมิณฑล: 

กรณีศึกษาโครงการบานจัดสรรของบริษัทสัมมากรจํากัด (มหาชน) ระหวางป พ.ศ.2516-2552,  (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2552). 
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 อังคาร ศักรานุกิจ22 ศึกษาเร่ืองผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบาน

เอ้ืออาทรแบบกลุมอาคารและแบบเรียงขนานที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณีศึกษา โครงการบานเอ้ืออาทร

รามอินทรา (คูบอน) และโครงการบานเอ้ืออาทรสมุทรปราการ1 โดยศึกษาผลของการวางผังอาคาร

ที่มีลักษณะแตกตางกันวาจะสงผลตอผูอยูอาศัยอยางไร 

 จากการศึกษางานวิจัยที่สืบคนมาทั้งหมด 5 เร่ือง ผูวิจัยไดศึกษาแนวความคิดและรูปแบบ

ของงานสถาปตยกรรมและที่อยูอาศัยที่กอสรางในชวงเวลาเดียวกันกับโครงการกรณีศึกษา เพื่อ

ทราบถึงรายละเอียดของโครงการประเภทท่ีอยูอาศัยในชวงเวลาดังกลาว รวมถึงความแตกตาง

ระหวางโครงการบานจัดสรรของประเทศไทยกับโครงการกรณีศึกษา นอกจากน้ีผูวิจัยยังไดศึกษา

เกณฑในการคัดเลือกโครงการเพื่อนํามาเปนกรณีศึกษา รวมถึงงานวิจัยที่มีโครงการกรณีศึกษา

เดียวกัน โดยศึกษาถึงประเด็นหลักของงานวิจัยนั้นๆ แลวจึงนําขอมูลมาใชในการอางอิงและศึกษา

ในประเด็นอ่ืนๆเพิ่มเติม 

 

จากการทบทวนวรรณกรรม แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ ผูจึงวิจัยจึงนํามา

กําหนดเปนกรอบในการศึกษา ซึ่งการวิจัยเร่ือง “ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบาน

จัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย กรณีศึกษา โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา” เปนการประเมินโครงการหลังการเขาใช (Post - Occupancy Evaluation 

หรือ POE) โดยศึกษาเกี่ยวกับทัศนคติและระดับความพึงพอใจของผูอยูอาศัยภายในโครงการ

กรณีศึกษา โดยนาํแนวคิด ชุมชนละแวกบาน (Neighborhood Concept) มาใชในการวิเคราะหถึง 

ลักษณะของที่พักอาศัยที่นาอยูและสะดวกสบายวาควรมีลักษณะอยางไร และประกอบดวย

อะไรบาง รวมถึงการวิเคราะหการวางผังและออกแบบของแปลนกรุปในการออกแบบท่ีสอดคลอง

กับพฤติกรรมของผูอยูอาศัย  และศึกษารูปแบบของชุมชนที่ ต้ังใจอยู รวมกัน  ( Intentional 

Community) จากแนวคิดเร่ือง Co-Housing เพื่อนํามาประกอบการวิเคราะหเกี่ยวกับการสราง

สมดุลระหวางความเปนสวนตัวในการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย และการเปนชุมชนที่อยูรวมกันแบบ

พึ่งพา เพื่อนํามาประกอบในการเสนอแนะเก่ียวกับการบริหารชุมชนแกโครงการกรณีศึกษา 
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 อังคาร ศักรานุกิจ,  ผลของการวางผังอาคารพักอาศัยในโครงการอาคารชุดบานเอื้ออาทรแบบกลุมอาคาร

และแบบเรียงขนานที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณีศึกษา โครงการบานเอื้ออาทรรามอินทรา(คูบอน) และโครงการบานเอื้อ
อาทรสมุทรปราการ1,  (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2553). 



 

 

บทที่  3 

วิธีดําเนินการวิจัย 

การศึกษาคร้ังนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาผลของการวางผังและออกแบบโครงการบาน

จัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย โดยมีรายละเอียดการศึกษาดังนี ้

3.1 การกําหนดกรอบการวิจัย 

การกําหนดกรอบการวิจัย เร่ิมตนจากการศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ 

โครงการบานจัดสรรที่เปนกรณีศึกษา เพื่อนํามาวิเคราะหและเปนกรอบที่จะนําไปใชในการศึกษา 

โดยแบงออกเปนสวนหลักๆ ดังนี้ 

3.1.1 การศึกษาเบื้องตน  

  การศึกษาผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย ใช

วิธีการศึกษาเบ้ืองตน 2 สวน คือ  
1) การศึกษาจากเอกสาร 

การศึกษาจากเอกสารโดยการเก็บขอมูลทุติยภูมิดวยการสืบคน  ขอมูล  

เอกสาร  ในเบ้ืองตนจะเปนการศึกษาขอมูลที่เกี่ยวของกับแปลนกรุป ผลงานที่ผานมา แนวความคิด

ในการออกแบบสถาปตยกรรมและที่อยูอาศัย พรอมกันนี้ไดศึกษาพัฒนาการแนวความคิดและ

รูปแบบของงานสถาปตยกรรมประเภทที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของประเทศไทยในชวงระยะเวลา

ตางๆ โดยเฉพาะโครงการที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของบริษัทเอกชนอ่ืนๆในชวงระยะเวลา

เดียวกันกับโครงการที่อยูอาศัยและบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อศึกษาเปรียบเทียบการออกแบบ

และแนวความคิดในการออกแบบ  
2) การศกึษาภาคสนาม  

การศึกษาภาคสนาม  โดยการเก็บขอมูลปฐมภูมิดวยการสังเกต  การ

สัมภาษณ และการทําแบบสอบถามกลุมประชากร ในเบ้ืองตนจะเปนการสํารวจโครงการท่ีอยู

อาศัยประเภทบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของโครงการ ศึกษา

สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกิดข้ึนจากการออกแบบบานจัดสรร รวมถึงศึกษาผลจากการ

ออกแบบที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรที่มีผลตอผูอยูอาศัยภายในโครงการ 
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3.2 การคัดเลือกโครงการกรณศีึกษา  
การคัดเลือกโครงการกรณีศึกษา เร่ิมตนจากการศึกษาดังรายละเอียดดังนี้ 

1) ศึกษาโครงการที่อยูอาศัยโครงการตางๆของแปลนกรุป ซึ่งประกอบดวยบานเดี่ยว 

คอนโดมิเนียม อพารทเมนตและบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส เนื่องจากโครงการที่อยูอาศัยของ

แปลนกรุปโดยสวนใหญเปนโครงการที่กอสรางมาแลวมากกวา 10 ปข้ึนไป ขอมูลสวนใหญจึงตอง

สืบคนจากเอกสารตางๆ นอกจากนี้ผูวิจัยยังไดเขารวมฟงการบรรยาย “แนวคิดบานสวนบานคลอง

ในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย” ซึ่งบรรยายโดยผูบริหารของแปลนกรุป เพื่อรวบรวมขอมูล

เกี่ยวกับโครงการที่อยูอาศัยและแนวความคิดในการออกแบบโครงการที่อยูอาศัยของแปลนกรุป  

2) เมื่อรวบรวมขอมูลโครงการที่อยูอาศัยของแปลนกรุปแลว จึงคัดเลือกโครงการที่อยู

อาศัยประเภทบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส เพื่อเปนตัวแทนของที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดปาน

กลางคอนขางสูง โดยเลือกโครงการที่กอสรางในชวงเวลาใกลเคียงกันและมีผูเขาอยูอาศัยมาชวง

ระยะเวลาหน่ึง เพื่อศึกษาผลจากการเขาอยูอาศัย  

3) เม่ือคัดเลือกประเภทของโครงการแลว จากนั้นจึงคัดเลือกเฉพาะโครงการที่ไดรับรางวัล

ทางสถาปตยกรรม เพื่อเปนส่ิงที่ยืนยันวาโครงการมีการออกแบบทางสถาปตยกรรมที่เปนที่ยอมรับ 

ซึ่งจากการศึกษาพบวา โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา เปนโครงการบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ของแปลนกรุป ที่กอสรางในระยะเวลาใกลเคียง

กัน คือในป พ.ศ. 2534 และ พ.ศ. 2536 ตามลําดับ โดยโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 ไดรับรางวัล “ASA Architectural Design Citation Award “ จากสมาคมสถาปนิกสยาม

ในป พ.ศ. 2537และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ไดรับรางวัล “ โครงการดีเดนดาน

สถาปตยกรรมไทย ประเภทสรางสรรค” ในป พ.ศ. 2539  

4) เมื่อไดโครงการกรณีศึกษาแลว จึงลงพื้นที่เพื่อสํารวจลักษณะทางกายภาพโครงการ

กรณีศึกษาในเบ้ืองตน  
 

3.3 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

 ผูวิจัยไดศึกษาบุคคล 2 ฝาย ไดแก 

1) ผูบริหารและผูออกแบบโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อศึกษา

แนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการ 
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2) ผูอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา เพื่อศึกษาเกี่ยวกับความพึงพอใจ และผลกระทบที่ผูอยูอาศัยไดรับในดาน

ตางๆ 

 
3.3.1 ขนาดของกลุมประชากร 

ขนาดของกลุมประชากรในการสรางแบบสอบถามเพื่อเก็บขอมูลจากผูอยูอาศัยใน

โครงการเกีย่วกับผลที่ไดรับจากวางผังและออกแบบโครงการ มีดังนี ้

 

1) ขนาดของกลุมประชากรของการสรางแบบสอบถาม 

ประชากรในโครงการบานสวนริมคลองบางมด    244  หนวย 

ประชากรในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา    64  หนวย 

รวมประชากร      308  หนวย 

จากจํานวนประชากรทั้งหมด ทําการหากลุมตัวอยางโดยกําหนดขนาดตัวอยางที่

ทําการศึกษาตามการกําหนดของ Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ความคลาดเคล่ือน +5% ได

จํานวนกลุมตัวอยาง 175 ตัวอยาง    โดยมีรายละเอียดการคํานวณดังนี้ 

n = N/ 1+Ne2  

      n คือ ขนาดกลุมตัวอยาง 

N คือ ขนาดประชากร 

e คือ คาความคลาดเคล่ือนของกลุมตัวอยาง 

 

ตารางที3่.1 แสดงจํานวนกลุมประชากรของการสรางแบบสอบถามของแตละโครงการ 

โครงการ ประชากร กลุมตัวอยาง  

บานสวนริมคลองบางมด        244       138  หนวย 

บานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา         64        37   หนวย 

รวม      308      175  หนวย 
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2) นําขอมูลทีไ่ดมาวิเคราะห 

3) นําผลที่ไดจากการวิเคราะหมาสรุปและเสนอแนะแนวการพัฒนาบานจัดสรรใน

ระดับราคาเดียวกนั 

 

3.4 การออกแบบเครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

3.4.1 เครื่องมือวิจัยในการเก็บรวบรวมขอมูล ประกอบดวย 

1) แบบสัมภาษณ โดยผูวิจัยไดรวบรวมคําถามที่เปนคําถามปลายเปดเอาไวลวงหนา 

เพื่อใชสัมภาษณผูบริหารของแปลนกรุป โดยคําถามเปนคําถามเกี่ยวกับแนวความคิดในการวางผัง

และออกแบบโครงการในแตละโครงการ ลักษณะเดนในการออกแบบโครงการบานจัดสรรของ

แปลนกรุปและส่ิงที่แปลนกรุปใหความสําคัญในการออกแบบ เพื่อทราบถึงรายละเอียดเกี่ยวกับ

แนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการและผลที่เกิดข้ึนวาเปนไปตามเปาหมายที่แปลน

กรุปไดวางไวหรือไม  

2) แบบสอบถาม แบงเนื้อหาออกเปน 3 สวน คือ  

(1) สวนที่ 1 ขอมูลเกี่ยวกับที่อยูอาศัยกอนการตัดสินใจซื้อโครงการ เพื่อศึกษาส่ิงที่

ผูอยูอาศัยตองการกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

(2) สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับการอยูอาศัยในปจจุบัน เพื่อศึกษาความพึงพอใจดาน

การออกแบบ การอยูอาศัย สภาพแวดลอม การใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลาง ความเปนชุมชน

ของผูอยูอาศัยภายในโครงการ และตางที่ผูอยูอาศัยไดรับรวมถึงการเปล่ียนแปลงที่เกิดข้ึนภายใน

ชุมชน 

(3) สวนที่ 3 ขอมูลเกี่ยวกับครัวเรือน เพื่อศึกษาขอมูลเกี่ยวกับลักษณะทาง

เศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

3.4.2 การกําหนดตัวแปร 

การกําหนดตัวแปร โดยการศึกษาจากแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ

โครงการของแปลนกรุปในแตละประเด็นหลัก และการศึกษาจากเอกสาร แลวจึงนํามาวิเคราะห 

จัดเปนกลุมต ัวแปรสวนตางๆในแบบสอบถาม ดังนี้ 
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กลุมที ่1 แนวความคิดในการออกแบบกายภาพ ประกอบดวย 

1) ที่ต้ังโครงการ ประกอบดวย  

(1) ที่ต้ังโครงการ 
(2) การเดินทางเขา-ออกโครงการ 

(3) สภาพแวดลอมโดยรอบโครงการ 
(4) ระบบสาธารณูปโภค 

(5) ระบบสาธารณูปการ 

2) การออกแบบผังโครงการ ประกอบดวย 

(1) การวางผังกลุมอาคาร 
(2) การวางผังและออกแบบพืน้ที่สวนกลาง ประกอบดวย สโมสร พืน้ที่ออก

กําลังกายและสนามเด็กเลน  

(3) การวางผังและออกแบบพืน้ที่สวน 

(4) วางผังและออกแบบถนนและทางเดินภายในโครงการ 

3) การออกแบบตัวอาคาร ประกอบดวย 

(1) การออกแบบบาน ประกอบดวย รูปแบบอาคาร การออกแบบอาคารเพื่อให

ไดรับแสงธรรมชาติ การออกแบบอาคารเพื่อใหมีการระบายอากาศ ระบบสาธารณูปโภค ระบบ

สาธารณูปการ 

(2) การออกแบบพื้นที่ใชสอยภายในบาน โดยศึกษาทั้งในสวนของจํานวนพืน้ที่

ใชสอยตางๆและขนาดของพื้นที่ใชสอย 

กลุมที ่2 แนวความคิดเกีย่วกับคุณภาพชีวิต 
1) ความเปนสวนตัว 

2) ความสงบ 

3) ความปลอดภัย 

4) สุขภาพ 

กลุมที ่3 แนวความคิดเกีย่วกับชุมชน 
1) ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 

2) การมีสวนรวมในการดูแลและทํากิจกรรมรวมกนัในชุมชน 
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กายภาพ 

แนวความคิด 

การออกแบบ  

คุณภาพชีวิต 

ความเปนชุมชน 

 
กําหนดตัวแปร 

 

ออกแบบ 

เคร่ืองมือในการวิจัย  

 

สรางแบบสอบถาม 

  

ผลท่ีผูอยูอาศัยไดรับ 

 
กอน 

การอยูอาศัย 

การอยูอาศัย 

ในปจจุบัน 

ขอมูลครัวเรือน 

ส่ิงท่ีคาดหวัง 

ส่ิงท่ีไดรับ 

ลักษณะเศรษฐกิจ

และสังคม 

 

กายภาพ 

คุณภาพชีวิต 

ความเปนชุมชน 

ความเปนสวนตัว 

ความสงบ 

ความปลอดภัย 

สุขภาพ 

เพื่อนบาน(พูดคุย) 

การมสีวนรวม 

การดูแลชุมชน 

การทํากิจกรรม 

พื้นที่ใชสอยในบาน 

ตัวบาน 

การระบายอากาศ 

แสงธรรมชาติ 

สาธารณูปโภค 

รูปแบบอาคาร 

สาธารณูปการ 

ขนาด 

จํานวน 
ที่จอดรถ 

เฉลียง,ระเบียง 

หองตางๆ 

ที่จอดรถ 

เฉลียง,ระเบียง 

หองตางๆ 

อาคาร 

ผังโครงการ 

ที่ต้ังโครงการ 

กลุมอาคาร 

พื้นที่สวนกลาง 

สวน(พื้นที่สเีขียว) 

ถนนและทางเดิน 

สโมสร 

ที่ออกกําลังกาย 

กลุมบาน 

สนามเด็กเลน 

ทําเลที่ต้ังโครงการ 

ระบบสาธารณูปการ 

ระบบสาธารณูปโภค 

การเขา-ออกโครงการ 

สภาพแวดลอมโดยรอบ 

ใกลสาธารณูปการ 

การคมนาคมขนสง 

แผนผังท่ี 3.1 แสดงกรอบแนวคิดในการวิจัย 

แผนผังท่ี 3.2 แสดงตัวแปรท่ีใชในการศึกษา 
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เมื่อศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบและกําหนดตัวแปรในการศึกษาแลว 

จากนั้นจึงทําการออกแบบสอบถาม  

 3.4.3 การทดสอบคุณภาพของแบบสอบถาม 

ในข้ันตอนการออกแบบแบบสอบถามนั้น ผูวิจัยไดนําแบบสอบถามไปทดสอบ (Pre-

Test) กับกลุมประชากรเพื่อทดลองใช 2 คร้ัง เพื่อใหไดแบบสอบถามที่ใหคําตอบที่ตรงกับการวิจัย  

1) การทดสอบครั้งที่ 1 พบวาแบบสอบถามยังขาดคําถามเกี่ยวกับรายไดของ

ครัวเรือน ซึ่งเปนขอมูลในการแสดงถึงลักษณะทางเศรษฐกิจของกลุมประชากร และในสวนของ

ขอมูลดานความพึงพอใจยังขาดความครบถวนของขอมูลตัวแปร และขาดการเรียบเรียงลําดับของ

เนื้อหา 

2) การทดสอบครั้งท่ี 2 พบวาหลังจากที่ไดศึกษาตัวแปรที่สําคัญ และปรับ

แบบสอบถามแลว ในสวนของคําถามเกี่ยวกับความพึงพอใจซึ่งมีการแจงรายละเอียดมากเกินไป 

ทําใหผูตอบแบบสอบถามไมอยากกรอกแบบสอบถามและตอบคําถามอยางเร็วๆ โดยไมไดต้ังใจ

อานรายละเอียด ซึ่งสงผลตอความตรง (Validity) ของขอมูล นอกจากนี้คือ คําถามบางคําถามมี

ความซับซอนทําใหผูกรอกแบบสอบถามไมเขาใจ และกรอกแบบสอบถามไมถูกตอง ผูวิจัยจึงนํา

ขอบกพรองตางๆมาออกแบบแบบสอบถามใหม เพื่อใหมีเนื้อหาครบถวน มีการแบงขอมูลแตละ

สวนอยางชัดเจนและออกแบบใหผูกรอกแบบสอบถามสามารถเขาใจไดงาย และสามารถกรอก

แบบสอบถามไดถูกตองครบถวน  

3) จัดพิมพแบบสอบถามฉบับที่ใชจริง เมื่อตรวจสอบความถูกตองของ

แบบสอบถามและเนนขอความสําคัญเพื่อใหผูกรอกแบบสอบถามสามารถเห็นไดอยางชัดเจนแลว 

จึงจัดพิมพแบบสอบถามเพื่อใชในการเกบ็ขอมูล  

 

3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล  

 การเก็บรวบรวมขอมูลผูวิจัยไดทําการรวบรวมขอมูลดังนี ้

1) การรวบรวมขอมูลในเบื้องตน ผูวิจัยไดศึกษาจากเอกสารและงานวิจัยที่กี่ยว

ของ รวมถึงการเขาฟงการบรรยาย “แนวคิดบานสวนบานคลองในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย” 
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ซึ่งบรรยายโดยผูบริหารของแปลนกรุป เกี่ยวกับแนวความคิดในการออกแบบโครงการที่อยูอาศัย

ตางๆ  

2) การสัมภาษณผูบริหารและนักออกแบบวางผังของแปลนกรุป เปนการ

สัมภาษณอยางเปนทางการ โดยมีการนัดเวลาและสถานที่ไวลวงหนาแนนอน ซึ่งผูวิจัยเตรียมแบบ

สัมภาษณ เอกสารประกอบและมีการเตรียมอุปกรณบันทกึเสียงเพ่ือบันทึกขณะสัมภาษณ  โดย

ผูวิจัยไดดําเนินการสัมภาษณโดยใชเวลาประมาณ 1 ชั่วโมง โดยทําการบันทึกคําตอบที่สําคัญ  

3) การรวบรวมขอมูลดวยแบบสอบถาม เปนการสอบถามผูอยูอาศัยภายใน

โครงการ โดยผูวิจัยไดลงพื้นที่เพื่อแจกแบบสอบถามภายในโครงการกรณีศึกษา ซึ่งการลงพื้นที่ใน

ระยะแรก ผูวิจัยไมไดรับอนุญาตใหเขาไปแจกแบบสอบถามภายในโครงการ ผูวิจัยจึงตองทํา

จดหมายเพื่อขออนุญาตเก็บขอมูลภายในโครงการ รวมถึงการทําจดหมายประชาสัมพันธเพื่อแจง

ใหลูกบานทราบวาจะมีการดําเนินการเก็บขอมูลภายในโครงการ โดยแจงถึงวัตถุประสงคของการ

ทําวิจัยซ่ึงทําใหผูวิจัยไดรับความรวมมือในการกรอกแบบสอบถามเปนอยางดี ดวยระยะเวลาที่มี

จํากัด ผูวิจัยจึงตองอาศัยผูชวยในการเก็บขอมูล ซึ่งผูวิจัยตองแจกแจงรายละเอียดภายใน

แบบสอบถามใหผูชวยทราบ เพื่อใหผูชวยสามารถรวบรวมขอมูลไดอยางครบถวน โดยในการแจก

แบบสอบถามเปนการแจกแบบสอบถามโดยกระจายกลุมตัวอยางทั่วทั้งโครงการ โดยแตละคร้ัง

ตองมีการบันทึกบานเลขที่ที่สงคืนแบบสอบถามเพื่อปองกันการเก็บแบบสอบถามซ้ําซอน  

4) การรวบรวมขอมูลดวยการสังเกต เพื่อสํารวจลักษณะทางกายภาพของ

โครงการกรณีศึกษา โดยการนําแผนผังโครงการที่มีการระบุตําแหนงอาคารตางๆและบานเลขที่ 

เพื่อจดบันทึกลักษณะขอมูลสําคัญรวมถึงการบันทึกภาพ 

5) การนําเสนอผล เม่ือรวบรวมขอมูลทั้งหมดแลว จึงนําเสนอผลจากการเก็บขอมูล

ดวยแบบสอบถามและการสังเกตแกผูบริหารของแปลนกรุปอีกคร้ังหนึ่ง เพื่อขอคําแนะนํารวมถึง

ขอเสนอแนะในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรในอนาคต 

นําเสนอขอมูลแกตัวแทนผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา เพื่อสัมภาษณ

แบบลึก (Focus group) โดยเชิญผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษามาใหสัมภาษณเปนกลุมๆ

ละ 5 คน เพื่อสอบถามความคิดเห็นเกี่ยวการอยูอาศัยภายในโครงการ โดยคัดเลือกจากผูอยูอาศัย

ที่อาศัยอยูในบานแตละแบบ และเปนผูที่เปนกรรมการหมูบานทั้งในอดีตและปจจุบัน เพื่อเปน

ตัวแทนของผูอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา 
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3.6 การวิเคราะหขอมูล 

 เม่ือรวบรวมขอมูลจากการศึกษาแนวคิดในการวางผังและออกแบบ ขอมูลจากการสังเกต

และสํารวจลักษณะทางกายภาพโครงการกรณีศึกษา ขอมูลจากการสัมภาษณ และขอมูล

แบบสอบถามผูอยูอาศัย ซึ่งแบบสอบถามนั้น ตองนํามาประมวลผลดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร 

(SPSS) แลว จึงนําขอมูลทั้งหมดมาประมวลผล โดยวิเคราะหขอมูลตามวัตถุประสงคของ

การศึกษา ดังนี้ 

1) วิเคราะหแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการกรณีศึกษา 

2) วิเคราะหสภาพทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาทีเ่กิดข้ึน 

3) วิเคราะหผลทีผู่อยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบโครงการบานกรณีศึกษา 

   เมื่อวิเคราะหขอมูลแลว จากนั้นจงึอภิปรายผลกับแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่ไดรวบรวม

มา เพื่อสรุปเปนขอเสนอแนะในงานวิจัย 

3.7 การสรุปผลขอมูลและการศึกษาขอเสนอแนะ 

 เมื่อไดผลจากการรวบรวมขอมูลแลว  จากนั้นจึงทําการเรียบเรียงขอมูลที่ ไดจาก

แบบสอบถามในแตละสวนเพื่อนํามาสรุปผลการศึกษา โดยศึกษาถึงความสัมพันธของขอมูลแตละ

สวน แลวนํามาประมวลผลรวมกับขอมูลที่ไดจากการสังเกตเพื่อใหไดผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ แลวจึง

นํามาวิเคราะหกับแนวความคิดในการวางผังและออกแบบ โดยวิเคราะหในประเด็นตางๆตาม

วัตถุประสงคของงานวิจัย จากนั้นจึงสรุปขอเสนอแนะสําหรับการวางผังและออกแบบโครงการบาน

จัดสรรในอนาคต 

3.8 ขอจํากัดในการวิจยั 

1) การนัดหมายผูบริหารระดับสูงของแปลนกรุบเพื่อสัมภาษณเก็บขอมูลทําไดยาก ตองใช

ระยะเวลาในการนัดหมาย เนื่องจากผูบริหารระดับสูงมเีวลาจํากดั 

  2) โครงการกรณีศึกษาทัง้สองโครงการเปนโครงการทีก่อสรางมากวา 15 ป การสืบคน

ขอมูลรายละเอียดของแบบบานภายในโครงการอาจไมครบถวนสมบูรณ 

  3) การเก็บขอมูลโดยการสงัเกต ผูวิจยัสามารถสังเกตไดจากภายนอกบานเทานัน้ ไม

สามารถเขาไปสังเกตภายในบานของผูอยูอาศัยได 



 

 

บทที่  4 

แนวคิดในการวางผังและออกแบบ 

โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

4.1 แนวคิดหลักในการจัดทําโครงการ 

แนวคิดหลักในการจัดทําโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑาของแปลนกรุป คือ การสรางสรรคโครงการบานจัดสรรที่มีคุณภาพสําหรับกลุมผูที่มี

รายไดปานกลางคอนขางสูง ดวยการจัดสรรสภาพแวดลอมที่ดีเพื่อใหเกิดการอยูอาศัยรวมกันเปน

ชุมชน 

4.2 ที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพท่ี 4.1 แสดงที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ 
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 
โครงการบานสวนริมคลองบางมด ต้ังอยูที่ ถนนพุทธบูชา แขวงบางมด เขตจอมทอง 

กรุงเทพมหานคร และโครงการบานสวนริมคลองถนนกรุงเทพกรีฑา ต้ังอยูที่ ถนนกรุงเทพกรีฑา 

แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร 

 

โครงการบานสวนริมคลอง
บางมด 

โครงการบานสวนริมคลอง 
กรุงเทพกรีฑา 
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4.2.1 ที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 4.2 แสดงท่ีต้ังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด ต้ังอยูที่ ถนนพทุธบูชา แขวงบางมด เขตจอมทอง 

กรุงเทพมหานคร บนที่ดินขนาด 27.62 ไร ขอบเขตที่ดินมีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ   ติดกับคลองยายวนั 

ทิศใต    ติดกับสวนของเอกชน 

ทิศตะวนัออก  ติดกับบานพักอาศัย 

ทิศตะวนัตก  ติดกับคลองบางมด 
 

4.2.2 ขอมูลทั่วไปของโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
เจาของ : บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

จํานวนหนวย : 244 หนวย 

สถาปนกิ : บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

ปที่กอสรางแลวเสร็จ : พ.ศ. 2534 

สิ่งอํานวยความสะดวก : สระวายน้ํา, สโมสร, สวนสาธารณะ 

แนวความคิดในการออกแบบ : สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย 

ผสมผสานความรมร่ืนของธรรมชาติ 

N

คล
อง

บา
งม

ด

ถ.
 พ
ุทธ
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า

คลองยายวัน

NN
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 พ
ุทธ

บูช
า

คลองยายวัน

ถ.
 พ
ุทธ

บูช
า

คลองยายวัน
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รางวลั : ASA Architectural Design Citation Award ป พ.ศ. 2537 

 
4.2.3 ที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.3 แสดงที่ต้ังโครงการบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 

 
  โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ต้ังอยูที่ ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขต

บางกะป กรุงเทพมหานคร บนที่ดินขนาด 27 ไร ขอบเขตที่ดินมีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ   ติดกับหมูบานจัดสรร 

ทิศใต    ติดกับที่ดินเอกชน 

ทิศตะวนัออก  ติดกับที่ดินเอกชน 

ทิศตะวนัตก  ติดกับหมูบานจัดสรร 

4.2.4 ขอมูลทั่วไปของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
 

เจาของ : บริษัท แปลน เอสเตท จาํกัด 

พื้นท่ี : 27 ไร 
สถาปนกิ : บริษัท ฮวิมานิสท จาํกัด 
ภูมิสถาปนิก : บริษัท ฮวิมานิสท จํากัด 
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วิศวกรโครงสราง : บริษัท แปลน คอนซัลแตนทส จาํกดั 

งบประมาณ : ราคาบานพรอมที่ดิน: ราคาเร่ิมตน 5 ลานบาท 

แนวความคิดในการออกแบบ : การเปนชุมชนคุณภาพขนาดเล็กใจกลางเมือง 

โดยการ ออกแบบผังโครงการและบานในมิติที่เช่ือมโยงกันโดยใหความสําคัญกับความสงบและ

ความเปนสวนตัวมากที่สุด (Total Environment Design) เนนความสัมพันธระหวางพฤติกรรมการ

ใชสอยพื้นที่ของผูอยูอาศัยกับพื้นที่สวนกลาง เช่ือมโยงทางเดินดวยสะพานไม สรางความหมายให

ทางสัญจรภายในสวนเปนที่พบปะและพักผอนของชุมชน 

รางวลั : โครงการดีเดนดานสถาปตยกรรมไทย ประเภทสรางสรรค ป พศ. 25391 

 

4.3 แนวคิดในการวางผังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.4 แสดงผังโครงการบานสวนริมคลองบางมด 
 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด เปนโครงการบานจัดสรรโครงการแรกที่ดําเนินการโดย

บริษัท แปลน เอสเตท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทหนึ่งที่อยูในเครือของแปลนกรุป โดยเร่ิมเปดเพื่อจําหนาย

ในป พ.ศ. 2534 ซึ่งแปลนกรุปไดนําจุดเดนของความคิดในเร่ืองบานสวนริมคลองในอดีตมาปรับใช 

                                                  
1
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 

ทีด่ินสวนที่ 1
พื้นที่  6.12 ไร

ทีด่ินสวนที่ 2
พ้ืนที่  21.50 ไร

ทีด่ินสวนที่ 1
พื้นที่  6.12 ไร

ทีด่ินสวนที่ 2
พ้ืนที่  21.50 ไร
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โครงการบานสวนริมคลองบางมดเปนโครงการบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 3 ชั้น พื้นที่ของ

โครงการแบงออกเปน 2 สวนดวยถนนพุทธบูชา โดยที่ดินสวนแรกมีพื้นที่ขนาด 6.12 ไรซึ่งมีขนาด

พื้นที่เล็กกวา ต้ังอยูติดกับคลองบางมด และอีกสวนหนึ่งมีพื้นที่ขนาด 21.50 ไร ซึ่งมีขนาดใหญกวา 

ติดกับคลองยายวันซ่ึงเปนลําคลองเล็ก ๆ ที่เขาไปในรองสวนของชาวสวนในบริเวณนั้นและสวนที่

เหลือไมติดคลองแตจะมีพื้นที่สวนกลางแทน ดานหนาโครงการที่ติดกับถนนพุทธบูชาจะเปนสวน

ของอาคารพาณิชย บานภายในโครงการมีการจัดวางผังเปนกลุมบาน กลุมละ 6 หลัง ซึ่งแปลนกรุป

ไดออกแบบพื้นที่สีเขียวหรือสวนแทรกอยูระหวางกลุมอาคาร ทําใหบรรยากาศภายในโครงการมี

ความรมร่ืน นอกจากนี้ยังมีการออกแบบพื้นถนนบางสวนเปนคอนกรีตบล็อคแบบมีรูเพื่อใหหญา

ทะลุผานข้ึนมา เพื่อเปนการแสดงพื้นที่ที่เปนทางแยก เพื่อใหผูที่ขับข่ียานพาหนะภายในโครงการ

เพิ่มความระมัดระวังในบริเวณดังกลาว 

จากการศึกษาผังของโครงการ พบวาโครงการบานสวนริมคลองบางมดมีสัดสวนพื้นที่ขาย

ได คิดเปนรอยละ 64 และมีสัดสวนพื้นที่ที่ขายไมได รอยละ 36 

แผนภูมิที่ 4.1 แสดงสัดสวนพื้นท่ีขายไดและขายไมไดโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 

 

 

1) แนวคิดในการวางผัง  

    โครงการบานสวนริมคลองบางมด เปนโครงการประเภทบานพักอาศัยประเภท

ทาวนเฮาส  ซึ่งแปลนกรุปไดนําแนวคิดของชุมชนไทยในอดีตมาปรับใชในการวางผังโครงการ คือ 

จากการอยูรวมกันเปนชุมชนในสมัยกอน ซึ่งเสนทางการสัญจรคือทางน้ํา มีตลาดสดไวพบปะ

แลกเปล่ียน และสวนที่กอใหเกิดศูนยรวมชาวบาน คือวัด และสวนที่เปนบานพักอาศัยสัมพันธกัน

ดังนั้นเมื่อเทียบภาพรวมกับโครงการแลว สวนสโมสรหรือคลับเฮาส คือ ศูนยรวมของคนที่จะมี

โอกาสในการพบปะพูดคุยกันแทนสถานที่วัด สวนที่เปนอาคารพาณิชยจะอยูติดกับถนนซ่ึงเปรียบ

กับตลาดนั่นเอง ดานในเปนสวนบานพักอาศัย ซึ่งจะเนนการออกแบบเพ่ือใหเกิดความสงบเงียบ2 

                                                  
2
 กรุขา,  “บานสวนริมคลองบางมด สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย,” Arch & Idea  2,22, (มิถุนายน 2538): 81. 
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บริเวณส่ีแยกจะคั่นดวยบล็อกหญาเพื่อใหผูใชรถใชถนนไดเกิดการเตรียมตัว มีการออกแบบรั้วเผ่ือ

ไวหลังบานทุกหลังสําหรับปลูกไมเล้ือย เพื่อใหทั้งโครงการดูเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน และเปนการ

เช่ือมตอระหวางบานและทั้งโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.5 แสดงผังและสวนประกอบภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

จากผังโครงการแสดงสวนประกอบของโครงการบานสวนริมคลองบางมด ซึ่ง

ประกอบดวย 3 สวนหลักๆ ดังนี ้

1) พื้นที่สวนกลาง ซึ่งประกอบดวย อาคารสโมสรหรือคลับเฮาส สระวายน้าํ และ

สวนสุขภาพ 

   2) อาคารพาณิชย  

   3) กลุมบานพกัอาศัย 

การออกแบบอาคารสโมสรหรือคลับเฮาส แปลนกรุปออกแบบที่วางที่เปนที่โลงชน

กับน้ําพอดี3 เปนการเชื่อมตอระหวางสวนที่มนุษยสรางข้ึนไปสูธรรมชาติ มีการเดินเปนหลัก 

                                                  
3
 กรุขา,  “บานสวนริมคลองบางมด สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย,” Arch & Idea  2,22, (มิถุนายน 2538): 83. 
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เสนทางเดินจึงเปนเหมือนตัวเชื่อมตอระหวางอาคารไปสูธรรมชาติ ระหวางความมืดของอาคารไปสู

ความโลงของคลอง เปนตัวเปล่ียนความรูสึกจากขางในไปสูขางนอก4 โดยอาคารสโมสรหรือคลับ

เฮาสเปนศูนยรวมของคนในหมูบานเพื่อใหคนไดมีโอกาสพบปะพูดคุยกัน เกิดสังคม สามารถทํา

ความรูจักกับเพื่อนบานและเนนการสรางสภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.6 แสดงอาคารสโมสรและสระวายน้ํา 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.7 แสดงอาคารพาณิชย 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.8 แสดงกลุมบานพักอาศัย 

                                                  
4
 กรุขา,  “บานสวนริมคลองบางมด สีสันและความสมดุลแหงการอยูอาศัย,” Arch & Idea  2,22, (มิถุนายน 2538): 83. 
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2) สรุปแนวคิดในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองบางมด  

แนวคิดหลักในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองบางมด มีดังนี้ คือ  

1) การวางผังอาคารอาคารสโมสรหรือคลับเฮาส เพื่อเปนศูนยรวมของคนในชุมชน

ที่จะพบปะพูดคุย และเปนพืน้ที่สําหรับทํากิจกรรมตางๆรวมกันของคนภายในชุมชน 

   2) การวางผังที่เนนการสรางสภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย และ 

   3) การวางผังเพื่อใหคนในชมุชนไดอาศัยอยูรวมกับธรรมชาติ 

  

4.4 แนวคิดในการออกแบบบานโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

1) แนวคิดในการออกแบบบาน 

แนวคิดในการออกแบบบานของโครงการบานสวนริมคลองบางมด เปนการผสมผสาน

งานสถาปตยกรรมในการออกแบบบานในอดีตเขากับงานสถาปตยกรรมรวมสมัย โดยการออกแบบ

บานใหเปดดานหนา 2 ทาง (Double Frontage House) เปนบานทรงสูง มีใตถุนโลงโปรง เพื่อเปด

มุมมองและรับลมธรรมชาติสอดคลองกับภูมิประเทศที่มีสภาพอากาศแบบรอนช้ืน นอกจากนี้ 

แปลนกรุปยังไดนํารายละเอียดของสวนประกอบของบานไทยมาประยุกตใชกับสวนประกอบของ

ตัวบาน เชน ระเบียงไม ระแนงสีแดงชาดและกรอบหนาตางไมสีเขียวเขม เปนตน 

 บานพักอาศัยภายในโครงการ ประกอบดวยแบบบาน 6 แบบ ดังตอไปนี ้

  1) บานแบบ  A  

  2) บานแบบ  B,C,D 

  3) บานแบบ  G 

  4) บานแบบชอปเฮาส 

  5) บานแฝด 

  6) บานเด่ียว  
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ภาพท่ี 4.9 แสดงบานแบบตางๆภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 

จากผังโครงการบานสวนริมคลองบางมด  สามารถแบงพื้นที่ออกเปน 3 สวนตาม

ระยะเวลาการกอสราง โดยแตละสวนของโครงการ ประกอบดวยบานแบบตางๆ ดังนี้ 

สวนที่ 1  ประกอบดวยบานแบบ A และบานแบบชอปเฮาส 

สวนที่ 2  ประกอบดวยบานแบบ B C D บานแฝดและบานแบบชอปเฮาส 

สวนที่ 3  ประกอบดวยบานแบบ G และบานเด่ียว 
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1) บานแบบ A  
 บานแบบ A ต้ังอยูในเฟส 1 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 6 หลัง มีขนาดพืน้ที่

ใชสอย 204 ตร.ม. ดานหนากวาง 5.50 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.10 แสดงผังพื้นบานแบบ A 
 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร, สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 
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 ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

 

2) บานแบบ B,C,D  

บานแบบ  B,C,D จะต้ังอยูในเฟส 2 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 5-6 หลัง มีขนาด

พื้นที่ใชสอย 184 ตร.ม. ดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพท่ี 4.11 แสดงผังพื้นบานแบบ B C D 

 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย คัน 

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

  
ผังพื้นชั้นลาง                              ผังพืน้ชั้นสอง                       ผังพืน้ชั้นสาม 
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ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร,สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

3) บานแบบ  G  

    บานแบบ  G จะต้ังอยูในเฟส 3 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 5-6 หลัง มีขนาดพื้นที่

ใชสอย 135 ตร.ม. ดานหนากวาง 6.00 ม.  

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.12 แสดงผังพื้นบานแบบ G 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 
  ผังพื้นชั้นลาง                              ผังพืน้ชั้นสอง                       ผังพืน้ชั้นสาม 
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   - หองซักรีด   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 1 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

  - หองนอนใหญ   : 1 หอง 

  - หองน้าํ   : 1 หอง 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

4) บานแบบชอปเฮาส 

    บานแบบชอปเฮาส จะต้ังอยูในเฟส 1 และเฟส 2 ซึ่งประกอบเปนกลุมบาน กลุมละ 8 

หลังมีขนาดพืน้ที่ใชสอย 280 ตร.ม. ดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
ภาพท่ี 4.13 แสดงผังพื้นบานแบบ ชอปเฮาส 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง                                ผังพื้นชั้นลอย        
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ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองอเนกประสงค  : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 1 คัน  

ผังพื้นชั้นลอย ประกอบดวย หองอเนกประสงค 

- หองอเนกประสงค  : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.14 แสดงผังพื้นบานแบบ ชอปเฮาส 
 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร, สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

- หองครัว   : 1 หอง 

  - หองแมบาน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 2 หอง 

 

 

ผังพื้นชั้นสอง 
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ภาพท่ี 4.15 แสดงผังพื้นบานแบบ ชอปเฮาส 

 

  ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 
 ผังพื้นชั้นสี่ ประกอบดวย  

- หองนอน    : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                   ผังพื้นชั้นสาม                                        ผังพื้นชั้นสี ่               
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5) บานแฝด 

บานแฝด ต้ังอยูในเฟส 2 ซึ่งประกอบดวยบานกลุมละ 2 หลัง ดานหนากวาง 7.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.16 แสดงผังพื้นบานแบบ บานแฝด 

 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร, สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

  
 ผังพื้นชั้นลาง                                  ผังพืน้ชั้นสอง   
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ภาพท่ี 4.17 แสดงผังพื้นบานแบบ บานแฝด 

 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

6) บานเด่ียว 

บานเด่ียว จะต้ังอยูในเฟส 2 ซึ่งมีอยูเพียงหลังเดียวภายในโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.18 แสดงผังพื้นบานเด่ียว 

  
ผังพื้นชั้นลาง                                       ผังพืน้ชั้นสอง         

ผังพื้นชั้นสาม 
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ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย หองครัว หองน้ํา หองแมบาน หองเก็บของและที่จอดรถ 2 คัน 

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย หองรับแขก หองอาหาร หองนอนและหองน้าํ 

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร,สวนเตรียมอาหาร : 1 หอง 

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
ภาพท่ี 4.19 แสดงผังพื้นบานเด่ียว 

 
 ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 2 หอง 

 

 

ผังพื้นชั้นสาม 
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2) สรุปแนวคิดในการออกแบบบาน  

     แปลนกรุป ใหความสําคัญกับการออกแบบบาน โดนเนนการออกแบบพื้นที่ภายใน

และภายนอก (Indoor-Outdoor Space) ซึ่งเปนวถิีชีวิตของคนตะวันออกที่ใชพื้นที่รมเงาของ

ชายคา ชานบาน ระเบียง จงึออกแบบบานใหมีลานริมสวน เพือ่เปนพืน้ที่นัง่เลนสําหรับคนใน

ครอบครัว เพือ่ใหไดสัมผัสธรรมชาติไดอยางเต็มที่สําหรับชวงเวลาแหงการอยูรวมกนัของสมาชิกใน

ครอบครัวและเปนพืน้ที่สรางกิจกรรมระหวางคนในครอบครัว นอกจากนี้การออกแบบยังเนน

ความสัมพันธระหวางพฤติกรรมการใชสอยพื้นที่ของผูอยูอาศัยกับพื้นที่สวนกลาง ซึง่ลักษณะใตถนุ

โลงทาํใหเกิดการเชื่อมตอจากลําคลองธรรมชาติเขามาสูลานริมสวนภายในตัวบาน เช่ือมตอไปยัง

พื้นที่สวนกลางของโครงการ โดยพื้นที่ใตถุนโลงนีย้ังเปนพืน้ทีท่ี่สามารถรับลมธรรมชาติได ทาํใหผู

อยูอาศัยสามารถสัมผัสธรรมชาติของสวนรอบขาง รวมถึงการออกแบบใหมีพื้นที่สีเขียวแทรกอยู

ระหวางกลุมบาน เพื่อใหผูอยูอาศัยไดสัมผัสกับธรรมชาติไดอยางเต็มที่ ซึง่เปนไปตามแนวคิดหลักที่

ตองการใหคนในชุมชนไดอาศัยอยูรวมกับธรรมชาติ  
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4.5 แนวคิดในการวางผังโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา เปนโครงการที่ต้ังอยูบนถนนกรุงเทพกรีฑา มีเนื้อ

ที่ประมาณ 27 ไร สรางเปนกลุมบาน มพีื้นที่สวนกลางและรายลอมไปดวยตนไม มีธารน้ําอยูกลาง

โครงการผานบานทุกหลัง และมีทางเดินสะพานเช่ือมโยงบานทกุหลังเพื่อใหเกิดชมุชนท่ีมกีิจกรรม

รวมกัน เพื่อจัดกิจกรรมทางดานศิลปวฒันธรรม  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาเปนโครงการบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 3 ชั้น

เชนเดียวกับโครงการบานสวนริมคลองบางมด มกีารจัดพื้นที่วางดานหลังบานเปนลําคลองเล็กที่

ผานบานทุกหลังคาเรือน ถาเปรียบเทียบโครงการในระยะเร่ิมตนกับปจจุบัน จะเห็นวาตนไมได

เจริญเติบโตจนทาํใหโครงการมีบรรยากาศรมร่ืน มีการทําพื้นถนนบางสวนเปนคอนกรีตบล็อคแบบ

มีรูเพื่อใหหญาทะลุผานข้ึนมา มีการจัดพื้นที่ถนนที่กวางขวาง มีพืน้ที่เบ่ียงออกไปเพื่อใชเปนที่จอด

รถและมีทางสําหรับจักรยาน 

 “ปรัชญาการออกแบบ คือ เปนสวนหน่ึงของชุมชนที่คํานงึถงึเร่ืองส่ิงแวดลอมเปนหลัก 

และเนนถึงรายละเอียดของอาคาร ใหส่ือสารความรูสกึแกผูใชชีวิตรวมกนัทัง้ภายนอกและภายใน” 

คือคํากลาวของผูบริหารแปลนกรุป ซึง่แนวคิดหลักในการออกแบบ ประกอบดวย 

1) การจัดสรรสภาพแวดลอมทีดี่ สราง Community Space ที่เอ้ือตอกิจกรรมตางๆของคน

ภายในชุมชน 

  2) การออกแบบสถาปตยกรรม เนนความสวยงามกลมกลืนกนัทั้งโครงการระหวางบาน

และสภาพแวดลอมอ่ืนๆ โดยเปนบานที่แสดงลักษณะการอยูรวมกนัเปนชุมชน 

  3)  การจัดการชุมชนระยะยาวโดยคนภายในชุมชน  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา เปนโครงการที่เนนการเปนชุมชนคุณภาพขนาด

เล็กใจกลางเมอืง ซึง่จะงายตอการจัดการเพื่อคงสภาพความสวยงาม รมร่ืน สงบ และปลอดภัย 

โดยมีพืน้ทีโ่ลง 13.5 ไร กระจายอยูรอบโครงการ1 

 

 

                                                  
1
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 
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1) แนวความคิดในการวางผัง  

แนวความคิดในการวางผังเปนแนวคิดแบบผังรวม (Total Environment Design) 

โดยใหความสําคัญกับความสงบและความเปนสวนตัวมากที่สุด มีการวางผังเปนลักษณะกลุมบาน

แลวกระจายพืน้ที่โลง (Open Space) รอบโครงการโดยใชลักษณะของคูคลอง สะพานไมและพชื

พันธไมทองถิน่เปนตัวกาํหนดขอบเขตระหวางบานและสวนสวนกลาง2  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากผังโครงการแสดงสวนประกอบของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ซึ่ง

ประกอบดวย2 สวนหลักๆ ดังนี ้

1) พื้นที่สวนกลาง ซึ่งประกอบดวย อาคารสโมสรหรือคลับเฮาส สระวายน้ําและสวน

สุขภาพ 

    2) กลุมบานพักอาศัย 

                                                  
2
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 

 

ภาพท่ี 4.20 แสดงผังโครงการบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 
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ภาพท่ี 4.21 แสดงอาคารสโมสรและสระวายนํ้า  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.22 แสดงผังและสวนประกอบภายในโครงการบานสวนริมคลองกรงุเทพกรีฑา 
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ภาพท่ี 4.23 แสดงพื้นท่ีภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

จากการศึกษาการใชพืน้ที่ของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา สามารถแบงที่ดิน

ออกเปน 2 สวน ดังนี ้

สวนที่ 1 มีเนื้อที่ขนาด 18 ไร มีพื้นที่เปดโลงรอยละ 52  

สวนที่ 2 มีเนื้อที่ขนาด 9 ไร มีพื้นที่เปดโลงรอยละ 50  

พื้นที่เปดโลงเฉล่ียทั้งโครงการมีถึงรอยละ 51 ซึ่งแบงออกเปนสัดสวนพืน้ที่ขายได คิดเปน

รอยละ 64 และมีสัดสวนพืน้ที่ที่ขายไมได รอยละ 36 ดังแสดงในแผนภูมิ 4.2 

 

 

 

 

 

 

 

ที่ดินสวนที่ 1  
ขนาด 18 ไร 

พื้นที่เปดโลง 52% 

ที่ดินสวนที่ 2  
ขนาด 9 ไร 

พื้นที่เปดโลง 50% 
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แผนภูมิที่ 4.2 แสดงสัดสวนพื้นที่ขายไดและขายไมไดโครงการบานสวนริมคลอง 
กรุงเทพกรีฑา 

 

 

 

2) สรุปแนวคิดในการวางผัง  

แนวคิดหลักในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา มีดังนี ้คือ  

1) การจัดสรรสภาพแวดลอมทีดี่ สราง Community Space ที่เอ้ือตอกิจกรรม

ตางๆของคนภายในชุมชน 

2) การออกแบบสถาปตยกรรม เนนความสวยงามกลมกลืนกนัทัง้โครงการ

ระหวางบานและสภาพแวดลอมอ่ืนๆ โดยเปนบานที่แสดงลักษณะการอยูรวมกันเปนชุมชน 

3) การจัดการชุมชนระยะยาวโดยคนภายในชุมชน  

 

4.6 แนวคิดในการออกแบบบานโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

1) แนวคิดในการออกแบบบาน 

แปลนกรุปใหความสําคัญกับ Indoor-Outdoor Space ซึ่งเปนวิถีชีวิตของคน

ตะวันออกที่ใชพื้นที่รมเงาของชายคา ชานบาน ระเบียง สรางกิจกรรมระหวางคนในครอบครัว การ

ออกแบบบานเนนความสัมพันธระหวางพฤติกรรมการใชสอยพื้นที่ของผูอยูอาศัยกับพื้นที่สวนกลาง 

ใหมีกิจกรรมและพักผอนไดทุกวัน โดยการออกแบบใหกลุมบานลอมรอบคลับเฮาสและสวน

สวนกลาง พรอมกับเชื่อมโยงทางเดินดวยสะพานไม สรางความหมายใหทางสัญจรภายในสวน

สวนกลางเปนที่พบปะและพักผอนของชุมชน3 

 

 

                                                  
3
 สุมาลี ประทุมนันท,  “ภายในบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา,” Arch & Idea  3,30, (กุมภาพนัธ 2539): 34. 
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บานพักอาศัยประกอบดวยบาน 3 แบบ คือ 

  1) บานแบบนโีอ คอรท Neo Court 

  2) บานแบบนโีอ กรีนยารด (Neo Green yard) 

 3) บานแบบนโีอ พาทิโอ (Neo Patio) 

  

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.24 แสดงแบบบานภายในผังโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
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 1) บานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) 

     บานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) มีขนาดดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 4.25 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) 

 
ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1 หอง 

- หองอาหาร   : 1 หอง 

- หองครัว   : 1 หอง  

- หองน้าํ   : 1 หอง 

- หองเก็บของ   : 1 หอง 

   - ที่จออดรถ     : 2 คัน  

 

 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง 
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ภาพท่ี 4.26 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ คอรท (Neo Court) 
 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

- หองนอน   : 2    หอง 

   - หองน้าํ   : 2-3 หอง 

   - หองแมบาน   : 1    หอง 

   - หองซักลาง   : 1    หอง 

 
 ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย  

- หองนอน    : 1 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 
 

ผังพื้นชั้นสอง     ผังพื้นชั้นสาม 
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 2) บานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) 

    บานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) มีขนาดดานหนากวาง 5.00 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.27 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) 
 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1   หอง 

- หองอาหาร   : 1   หอง 

- หองครัว   : 1   หอง  

- หองน้าํ   : 1-2 หอง 

   - หองแมบาน   : 1 หอง 

   - ที่จอดรถ     : 2 คัน  
 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง 
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ภาพท่ี 4.28 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ กรีนยารด (Neo Green yard) 
 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

   - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 

 

 

 

 

 

 
ผังพื้นชั้นสอง        ผังพื้นชั้นสาม 
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 3) บานแบบนีโอ พาทโิอ (Neo Patio) 

   บานแบบนีโอ พาทิโอ (Neo Patio)  มีขนาดดานหนากวาง 5.50 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ภาพท่ี 4.29 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ พาทิโอ (Neo Patio) 
 
 

ผังพื้นชั้นลาง ประกอบดวย  

- หองรับแขก    : 1   หอง 

- หองอาหาร   : 1   หอง 

- หองครัว   : 1   หอง  

- หองน้าํ   : 1-2 หอง 

   - ที่จอดรถ     : 2    คัน  

 
 
 

 

 
ผังพื้นชั้นลาง 
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     ภาพที่ 4.30 แสดงผังพื้นบานแบบนีโอ พาทโิอ (Neo Patio) 
 

 

ผังพื้นชั้นสอง ประกอบดวย  

  - หองนอน   : 1 หอง 

   - หองน้าํ   : 1 หอง 

ผังพื้นชั้นสาม ประกอบดวย หองนอน 2 หองและหองน้ํา 2 หอง 

- หองนอน    : 2 หอง 

- หองน้าํ   : 1 หอง 

 

2) สรุปแนวคิดในการออกแบบบาน 

แนวคิดในการออกแบบบาน แปลนกรุปเนนการสรางความเช่ือมตอระหวางพืน้ที่

ภายในกับภายนอก โดยออกแบบใหตัวบานโอบลอมดวยพืน้ที่สเีขียว โดยใชพื้นที่สวนรอบตัวบาน

เปนสวนเชื่อมตอกับสวนสวนกลาง ในขณะเดียวกนักใ็ชพื้นที่สีเขียวที่โอบลอมตัวบานนั้นเปนพืน้ที่

สรางความเปนสวนตัวระหวางบานกับพืน้ที่สวนสวนกลาง โดยใชพื้นที่สวนเปนสวนที่สรางความ

ตอเนื่องใหเช่ือมตอกลมกลืนกันทั้งโครงการ นอกจากนี้การออกแบบบานยังเนนใหทุกบานไดรับ

แสงธรมชาติและการระบายอากาศอยางทัว่ถึง  

 

 

ผังพื้นชั้นสอง    ผังพื้นชั้นสาม 
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จากการศึกษาแนวคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ทาํใหเห็นถึงพัฒนาการของแนวคิด คือ การวางผัง

โครงการบานสวนริมคลองบางมด เร่ิมมกีารวางผังโดยแบงทางคนเดินที่แยกจากถนนภายใน

โครงการ เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถสัญจรภายในโครงการโดยไมตองใชเสนทางรวมกับรถยนต ซึง่

จะสามารถเหน็แนวคิดเดียวกันนี้ในการวางผังของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ที่

ออกแบบใหมทีางเดินสะพานเช่ือมโยงบานทกุหลัง  รวมถึงการวางผังสโมสรใหสามารถเขาถึงได

งายมากยิ่งข้ึน และมีการออกแบบพื้นที่สีเขียวเพื่อสรางความเปนสวนตัวระหวางบานกับพื้นที่สวน

สวนกลาง ซึง่พื้นที่สีเขียวนี้ในขณะดียวกนัก็เปนสวนที่เช่ือมตอโครงการทั้งหมดเขาไวดวยกนัอยาง

กลมกลืน   

 

 

 



 

 

บทที่  5 

ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการวางผังและออกแบบ 

โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 

ผลการสํารวจและศึกษากลุมประชากรผูอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด

จํานวน 138 หนวย และกลุมประชากรกลุมประชากรผูอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑาจํานวน 37 หนวย ซึง่รวมกลุมประชากรทัง้ส้ินจาํนวน 175 หนวย ดวยแบบสอบถาม 

ผูวิจัยไดศึกษาผลจากการวางผังและออกแบบตามรายละเอียดดังตอไปนี้  

5.1 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย 

5.2 ความคาดหวงัและการตดัสินใจกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

5.3 สภาพการอยูอาศัยและทัศนคติความพึงพอใจในการอยูอาศัยในโครงการ 

5.4 ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการ 

5.5 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรับกับความสอดคลองกับแนวคิดในการวางผังและออกแบบ 

5.1 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัย  

5.1.1 สถานภาพการถือครอง 

ตารางที ่5.1 แสดงสถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัย 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สถานภาพการถือครอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เจาของบาน 81 58.70 32 86.50 

ผูอยูอาศัย 21 15.20 5 13.50 

ผูเชา 36 26.10 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สถานภาพการถือครองผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาสวนใหญเปนเจาของทีพ่ักอาศัย มีอยูรอยละ 58.70 และ 
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รอยละ 86.50 ตามลําดับ ผูที่เปนผูอยูอาศัยมีอยูรอยละ15.20 และ รอยละ 13.50 ตามลําดับ โดย

โครงการบานสวนริมคลองบางมดมีผูเชารอยละ26.10  

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงสถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัย 

 

 

 

 

 
 

5.1.2 เพศ 

ตารางที ่5.2 แสดงเพศของผูอยูอาศัย 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

เพศ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ชาย 64 46.40 19 51.40 

หญิง 74 53.60 18 48.60 

รวม 138 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดยสวนใหญเปนเพศหญิง

มากกวาเพศชาย คือ รอยละ 53.60 สวนโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ผูตอบ

แบบสอบถามโดยสวนใหญเปนเพศชายมากกวาเพศหญิง คือ รอยละ 51.40 

แผนภูมิที่ 5.2 แสดงเพศของผูอยูอาศยั 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 
  

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 

  

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.3 ระยะเวลาในการพักอาศัยภายในโครงการ 

ตารางที ่5.3 แสดงระยะเวลาในการพักอาศัยภายในโครงการ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

ปที่เริ่มเขาพกัอาศัย จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

2535-2539 29 21.00 0 0.00 

2540-2544 38 27.50 27 73.00 

2545-2549 26 19.00 6 16.20 

2550-2554 43 31.10 4 10.80 

2555 2 1.40 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดที่เขาพกัอาศัยในโครงการในชวง 

5ปแรก คือ ต้ังแตป พศ.2535-2539 รอยละ 20.90 ต้ังแตป พศ.2540- 2544 รอยละ 27.50 

ต้ังแตป พศ.2545- 2549 รอยละ 18.80 ต้ังแตป พศ.2550- 2554 รอยละ 31.10   

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาที่เขาพกัอาศัยในโครงการ

ใน 5ปแรก คือ ต้ังแตป พศ.2540- 2544 รอยละ 73.00 ต้ังแตป พศ.2545- 2549 รอยละ16.20

ต้ังแตป พศ.2550- 2554 รอยละ 10.80   

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงระยะเวลาในการพักอาศยัภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.4 สถานภาพการสมรส 

ตารางที ่5.4 แสดงสถานภาพการสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สถานภาพการสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

โสด 29 21.00 4 10.80 

แตงงาน 98 71.00 27 73.00 

มาย/แยกกนัอยู 11 8.00 6 16.20 

รวม 138 100.00 37 100.00 

 จากการสํารวจพบวาผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาสวนใหญโดยสวนใหญจะสมรสแลว มีอยูรอยละ 71.00 

และรอยละ 73.00 ตามลําดับ โสดรอยละ 21.00 และ 10.80 ตามลําดับ มายหรือแยกกันอยู รอย

ละ 8.00 และ รอยละ 16.20 ตามลําดับ 

แผนภูมิที่ 5.4 แสดงสถานภาพการสมรส 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.5 จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.5 แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

จํานวนสมาชิกในครอบครวั จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1 คน 14 10.20 2 5.40 

2 คน 19 13.80 10 27.10 

3 คน 46 33.30 12 32.40 

4 คน 34 24.60 11 29.70 

5 คน 18 13.00 2 5.40 

6 คน 4 2.90 0 0.00 

7 คน 3 2.20 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

จํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญในโครงการบานสวนริม

คลองบางมด คือ 3 คน มีอยูรอยละ 33.30 และจํานวนสมาชิกในครอบครัว 4 คน มีอยูรอยละ 

24.60 รวมมีจาํนวนสมาชิก 3-4 คน คือ รอยละ 57.90  

  สวนจํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา คือ 3 คน มีอยูรอยละ 32.40 และจํานวนสมาชิกในครอบครัว 4 คน มีอยูรอย

ละ 29.70 รวมมีจํานวนสมาชิก 3-4 คน คือ รอยละ 62.10 

  จากผลการสํารวจพบวาครอบครัวของผูตอบแบบสอบถามของทัง้สองโครงการ โดยสวน

ใหญเปนครอบครัวเด่ียว  

แผนภูมิที่ 5.5 แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

 

 

 

   
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.6 สมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยดวยกัน 

ตารางที ่5.6 แสดงสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยดวยกัน (ตอบมากกวา 1 ขอ) 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

จํานวนสมาชิกในครอบครวั จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

บิดา-มารดา 25 9.30 2 3.40 

คูสมรส 94 35.10 27 45.80 

บุตร-ธิดา 90 33.60 20 33.90 

ญาติ 12 4.50 0 0.00 

พี่นอง 23 8.60 8 13.60 

อยูคนเดียว 11 4.10 2 3.40 

อ่ืนๆ 13 4.90 0 0.00 

รวม 268 100.00 59 100.00 

การอยูอาศัย ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญพักอาศัยอยูกับครอบครัว คือ คูสมรสและบุตร

โดยผูอยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองบางมดพกัอาศัยอยูกับคูสมรส  รอยละ 35.10 และ พกั

อาศัยอยูกับบุตร รอยละ 33.60   ผูอยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา พักอาศัย

อยูกับคูสมรส รอยละ 45.80 และ พกัอาศัยอยูกับบุตร รอยละ 33.90     

  ขณะเดียวกนัมีผูอยูอาศัยคนเดียวในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 4.10 และ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 3.40  
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5.1.7 อายุสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.7 แสดงอายุผูตอบแบบสอบถาม  

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อายุตัวคุณเอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

21-30 ป 9 7.40 3 8.20 

31-40 ป 36 27.00 6 16.20 

41-50 ป 45 33.50 8 21.60 

51-60 ป 32 24.10 16 43.20 

61-70 ป 8 5.80 2 5.40 

71 ปข้ึนไป 3 2.20 2 5.40 

รวม 133 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมด โดยสวนใหญมีอายุระหวาง 41-

50 ป คือ รอยละ 33.50 รองลงมามีอายุระหวาง 31-40 ป รอยละ 25.90 

  ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาโดยสวนใหญมีอายุ

ระหวาง 51-60 ป คือ รอยละ 43.20 รองลงมามีอายุระหวาง 41-50 ป รอยละ 25.90 

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงอายผูุตอบแบบสอบถาม  

 

 

 

 

 

 

 

   

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.8 แสดงอายุคูสมรสผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อายุคูสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

21-30 ป 2 1.40 1 2.80 

31-40 ป 23 16.70 5 13.50 

41-50 ป 40 28.90 10 27.00 

51-60 ป 22 15.80 9 24.30 

61-70 ป 2 1.40 0 0.00 

71 ปข้ึนไป 3 2.10 2 5.40 

ไมมี 46 33.70 10 27.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

 

คูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมด โดยสวนใหญมีอายุ

ระหวาง 41-50 ป คือ รอยละ 28.90 รองลงมามีอายุระหวาง 31-40 ป รอยละ 16.70 

  คูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาโดยสวนใหญมี

อายุระหวาง 41-50 ป คือ รอยละ 27.00 รองลงมามีอายรุะหวาง 51-60 ป รอยละ 24.30 

แผนภูมิที่ 5.7 แสดงอายคูุสมรสผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.8 วุฒิการศึกษาของสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.9 แสดงวุฒิการศึกษาของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

การศึกษาตัวคุณเอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ประถมศึกษา 1 0.70 0 0.00 

มัธยมศึกษา 3 2.20 1 2.70 

ปวช.,ปวส.,อนุปริญญา 20 14.50 2 5.40 

ปริญญาตร ี 77 55.80 20 54.10 

ปริญญาโท 36 26.10 14 37.80 

ปริญญาเอก 1 0.70 0 0.00 

อ่ืนๆ 0 0.00 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 

วุฒิการศึกษา ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบาน

สวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรี รอยละ 55.80 และ รอยละ 54.10 

ตามลําดับ จบการศึกษาในระดับปริญญาโท รอยละ 26.10 และ รอยละ 37.80 ตามลําดับ  

      จากผลการสํารวจพบวาผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโท รอยละ 

81.90 และ 91.90 ตามลําดับ 

แผนภูมิที่ 5.8 แสดงวุฒิการศกึษาของผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

  
 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.10แสดงวุฒิการศึกษาของคูสมรส 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

การศึกษาคูสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ประถมศึกษา 1 0.70 0 0.00 

มัธยมศึกษา 0 0.00 0 0.00 

ปวช.,ปวส.,อนุปริญญา 9 6.50 1 2.70 

ปริญญาตร ี 57 41.30 18 48.60 

ปริญญาโท 25 18.10 6 16.20 

อ่ืนๆ 1 0.70 0 0.00 

ไมมี 45 32.70 12 32.50 

รวม 138 100.00 37 100.00 

วุฒิการศึกษาคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรี รอยละ 41.30 และ รอย

ละ 18.10 ตามลําดับ และจบการศึกษาในระดับปริญญาโท รอยละ 18.10 และ รอยละ 16.20 

ตามลําดับ  

จากผลการสํารวจพบวาคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาจบการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโท 

รอยละ 59.40 และ 64.80 ตามลําดับ 

แผนภูมิที่ 5.9 แสดงวุฒิการศกึษาของคูสมรส 

 

 

 

 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.9 อาชีพของสมาชิกในครอบครัว 

ตารางที ่5.11 แสดงอาชพีของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อาชีพของตัวคุณเอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขาราชการ 7 5.10 0 0.00 

พนักงานบรษิัทเอกชน 41 29.70 13 35.10 

พนักงานรัฐวิสาหกจิ 3 2.20 1 2.70 

ประกอบธุรกจิสวนตัว 58 42.00 12 32.40 

นักเรียน 1 0.70 0 0.00 

นักศึกษา 1 0.70 2 5.40 

อ่ืนๆ 27 19.60 9 24.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดยสวนใหญประกอบธุรกิจ

สวนตัว รอยละ 42.00 รองลงมา คือ พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 29.70 ตามลําดับ สวนผูตอบ

แบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โดยสวนใหญประกอบอาชีพเปน 

พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 35.10 และประกอบธุรกิจสวนตัว รอยละ 32.40  

แผนภูมิที่ 5.10 แสดงอาชีพของผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 



 

 100 

ตารางที ่5.12 แสดงอาชพีของคูสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

อาชีพคูสมรส จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขาราชการ 3 2.20 1 2.70 

พนักงานบรษิัทเอกชน 24 17.40 8 21.60 

พนักงานรัฐวิสาหกจิ 4 2.90 0 0.00 

ประกอบธุรกจิสวนตัว 48 34.80 7 18.90 

นักเรียน 0 0.00 0 0.00 

อ่ืนๆ 15 10.90 11 29.70 

ไมมี 44 31.80 10 27.10 

รวม 138 100.00 37 100.00 

คูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดยสวนใหญ

ประกอบธุรกิจสวนตัว รอยละ 34.80 รองลงมา คือ พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 17.40 

ตามลําดับ สวนคูสมรสของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โดย

สวนใหญประกอบอาชีพเปน พนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 21.60 และประกอบธุรกิจสวนตัว รอย

ละ 18.90 

แผนภูมิที่ 5.11 แสดงอาชีพของคูสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.1.10 รายไดของครัวเรอืน 

ตารางที ่5.13 แสดงรายไดของครัวเรอืน 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

รายไดของครัวเรือน/เดือน จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

20,001-30,000 บาท 7 5.10 2 5.40 

30,001-40,000 บาท 11 8.00 5 13.50 

40,001-50,000 บาท 16 11.60 2 5.40 

50,001-60,000 บาท 16 11.60 2 5.40 

60,001-70,000 บาท 15 10.80 1 2.70 

สูงกวา 70,000 บาท 73 52.90 25 67.60 

รวม 138 100.00 37 100.00 

รายไดของครัวเรือน ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 50,000 

บาท/เดือน โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด มรีายไดของครัวเรือนสูงกวา70,000 บาท/

เดือน รอยละ 52.90 และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 67.60  

แผนภูมิที่ 5.12 แสดงรายไดของครัวเรอืน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สรุปขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองบางมด  จากการสํารวจพบวา 

สถานภาพการถือครองผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มสัีดสวนเปนเพศ

หญิงมากกวาเพศชาย อายุเฉล่ียและมีอายุอยูในชวงระหวาง 41-50 ป โดยสวนใหญสมรสแลว มี

สมาชิกในครอบครัว 3-4 คน สําเร็จการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโทเปนสวนใหญ

ประกอบอาชีพธุรกิจสวนตัว และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน   

สรุปขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา  จากการสํารวจพบวา 

สถานภาพการถือครองผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มสัีดสวนเปนเพศ

ชายมากกวาเพศหญิง อายุเฉล่ียและมีอายุอยูในชวงระหวาง 51-60 ป โดยสวนใหญสมรสแลว มี

สมาชิกในครอบครัว 3-4 คน สําเร็จการศึกษาในระดับปริญญาตรีและปริญญาโท เปนสวนใหญ

ประกอบอาชีพเปนพนักงานบริษัทเอกชน และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน  

 

5.2 ความคาดหวังและการตัดสินใจกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

 5.2.1 รูปแบบที่อยูอาศัยเดิม 

ตารางที ่5.14 แสดงรูปแบบท่ีอยูอาศยัเดิม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

รูปแบบที่อยูอาศัยเดิม จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทาวนเฮาส 39 28.30 14 37.80 

บานเด่ียว 29 21.00 20 54.10 

บานแฝด 5 3.60 0 0.00 

อพารทเมนต 3 2.20 0 0.00 

อาคารพาณชิย/ตึกแถว 45 32.60 2 5.40 

คอนโดมิเนยีม 13 9.40 1 2.70 

อ่ืนๆ 4 2.90 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 100.00 
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รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดโดย

สวนใหญ คือ อาคารพาณิชยหรือตึกแถวรอยละ 32.60 รองลงมา คือ ทาวนเฮาสรอยละ 28.30 

รองลงมา และบานเด่ียว รอยละ 21.00  

  รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาโดยสวนใหญ คือ บานเด่ียว 

รอยละ 54.10 รองลงมา คือ ทาวนเฮาสรอยละ 37.80 และอาคารพาณิชยหรือตึกแถว รอยละ 5.40  

แผนภูมิที่ 5.13 แสดงรูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.2.2 สถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัยเดิม 

ตารางที ่5.15 แสดงสถานภาพการถือครองท่ีอยูอาศัยเดิม 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สถานภาพการถือครอง จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เจาของบาน 61 44.20 22 59.50 

ผูอยูอาศัย 39 28.30 13 35.10 

ผูเชา 38 27.50 2 5.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สถานภาพการถือครองที่อยูอาศัยเดิมกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการกรณีศึกษา 

ผูตอบแบบสอบถามในโครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑาสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัยเดิม มีอยูรอยละ 44.20 และ รอยละ 59.50 ตามลําดับ สวนผู

อยูอาศัยมีอยูรอยละ28.30 และ รอยละ 35.10 ตามลําดับ โดยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

บางมดมีผูเชารอยละ27.50 และ รอยละ 5.40 

แผนภูมิที่ 5.14 แสดงสถานภาพการถอืครองท่ีอยูอาศัยเดิม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 



 

 105 

5.2.3 สาเหตุในการยายทีอ่ยูออกจากที่อยูอาศัยเดิม 

ตารางที ่5.16 แสดงสาเหตุในการยายท่ีอยูออกจากท่ีอยูอาศยัเดิม (ตอบมากกวา 1 ขอ) 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สาเหตุทีย่ายออกจากท่ีอยูอาศัยเดิม จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ยายที่ทาํงาน 27 10.10 0 0.00 

ความหนาแนน 32 11.90 8 11.10 

การเดินทางไมสะดวก 37 13.80 4 5.60 

ขาดความเปนสวนตัว 25 9.30 11 15.30 

ปญหาการซอมบํารุง 3 1.10 2 2.80 

รูปแบบอาคาร 19 7.10 5 6.90 

ตองการสรางครอบครัว 49 18.30 14 19.40 

ปญหาสภาพแวดลอม 39 14.60 13 18.10 

ความปลอดภัย 17 6.30 6 8.30 

อ่ืนๆ 20 7.50 9 12.50 

รวม 268 100.00 72 100.00 

สาเหตุในการยายที่อยูอาศัยที่ผูตอบแบบสอบถามระบุมากที่สุดทั้งสองโครงการ คือ การ

สรางครอบครัว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 18.30 และโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 19.40  

สาเหตุการยายที่อยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองบางมดสามอับดับแรก คือ  

  1) การตองการสรางครอบครัว 

  2) ปญหาสภาพแวดลอม และ 

  3) การเดินทางไมสะดวก 

สาเหตุการยายที่อยูอาศัยในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาสามอับดับแรก คือ 

  1) การตองการสรางครอบครัว 

  2) ปญหาสภาพแวดลอม และ 

  3) การขาดความเปนสวนตัว 
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5.2.4 เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการ 
ตารางที ่5.17 แสดงเหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการ 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
เหตุผลในการอยูอาศัย 

ภายในโครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทําเลที่ต้ังของโครงการ 62 6.10 14 3.80 

สภาพแวดลอมรอบโครงการ 61 6.00 27 7.30 

การเขา-ออกโครงการสะดวก 30 3.00 7 1.90 

ระบบสาธารณูปการ 10 1.00 2 0.50 

ใกลที่ทาํงาน 33 3.30 2 0.50 

ใกลโรงเรียนบุตร 44 4.30 3 0.80 

ใกลที่อยูอาศัยเดิม 22 2.10 3 0.80 

ระบบสาธารณูปโภค 22 2.10 9 2.40 

การเดินทางสะดวก 65 6.40 13 3.50 

ทํา
เล
ที่ตั้
งโ
คร
งก
าร

 

ระบบขนสงมวลชน 2 0.20 3 0.80 

  ชื่อเสียงของโครงการ 24 2.40 6 1.60 

  ราคาเหมาะสม 27 2.70 2 0.50 

  แนวความคิดในการออกแบบ 37 3.70 21 5.70 

  คุณภาพการกอสราง 28 2.80 8 2.20 

สภาพแวดลอมของโครงการ 66 6.50 25 6.80 

มีพื้นท่ีสีเขยีวมาก 95 9.40 28 7.60 

ผัง
โค
รง
กา
ร 

พื้นที่สวนกลางเหมาะสม 26 2.60 24 6.50 

มีความเปนสวนตัว 54 5.30 22 5.90 

มีความสงบ 86 8.50 21 5.70 

คุณ
ภา
พชี
วิต

 

ความปลอดภัย 57 5.60 22 5.90 

รูปแบบอาคาร 47 4.60 22 5.90 

สาธารณูปโภคของโครงการ 11 1.10 11 3.00 

สาธารณูปการของโครงการ 8 0.80 8 2.20 

กา
รอ
อก
แบ
บอ
าค
าร

 

พื้นที่ใชสอยเหมาะสม 38 3.80 18 4.90 
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ตารางที ่5.17 แสดงเหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการ (ตอ) 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
เหตุผลในการอยูอาศัย 

ภายในโครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 22 2.20 24 6.50 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียงกนั 9 0.90 7 1.90 

การบริหารจัดการในโครงการ 16 1.60 12 3.20 

คว
าม
เป
นช
ุมช
น 

กิจกรรมในชุมชน 2 0.20 5 1.40 

  อ่ืนๆ 8 0.80 1 0.30 

  รวม 1012 100.00 370 100.00 

 

เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการที่ผูตอบแบบสอบถามระบุมากที่สุดทัง้สองโครงการ 

คือ พื้นที่สีเขียว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 9.40. และโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 7.60  

เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมดหาอับดับแรก คือ  

  1) พื้นที่สีเขียวเยอะ 

  2) ความสงบ 

  3) สภาพแวดลอมของโครงการ 

  4) การเดินางสะดวก 

  5) ทําเลที่ต้ังของโครงการ 

 

เหตุผลในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาหาอับดับแรก คือ 

  1) พื้นที่สีเขียวเยอะ 

  2) สภาพแวดลอมรอบโครงการ 

  3) สภาพแวดลอมของโครงการ 

  4) พื้นที่สวนกลางเหมาะสมและความสัมพันธกับเพื่อนบาน 

  5) ความเปนสวนตัวและรูปแบบอาคาร 
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5.2.5 ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการ 
ตารางที ่5.18 แสดงปจจยัในการตัดสนิใจเลือกโครงการ 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
ปจจัยที่ทาํใหตัดสินใจเลอืก

โครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทําเลที่ต้ังของโครงการ 13 9.40 1 2.70 

สภาพแวดลอมรอบโครงการ 8 5.80 2 5.40 

การเขา-ออกโครงการสะดวก 0 0.00 0 0.00 

ระบบสาธารณูปการ 0 0.00 0 0.00 

ใกลที่ทาํงาน 7 5.10 0 0.00 

ใกลโรงเรียนบุตร 22 16.00 0 0.00 

ใกลที่อยูอาศัยเดิม 7 5.10 0 0.00 

ระบบสาธารณูปโภค 0 0.00 0 0.00 

การเดินทางสะดวก 2 1.40 0 0.00 

ทํา
เล
ที่ตั้
งโ
คร
งก
าร

 

ระบบขนสงมวลชน 0 0.00 0 0.00 

  ชื่อเสียงของโครงการ 1 0.70 0 0.00 

  ราคาเหมาะสม 2 1.40 0 0.00 

  แนวความคิดในการออกแบบ 6 4.40 4 10.80 

  คุณภาพการกอสราง 1 0.70 0 0.00 

สภาพแวดลอมของโครงการ 18 13.00 4 10.80 

มีพื้นท่ีสีเขยีวเยอะ 33 23.90 15 40.50 

ผัง
โค
รง
กา
ร 

พื้นที่สวนกลางเหมาะสม 0 0.00 2 5.40 

มีความเปนสวนตัว 4 2.90 0 0.00 

มีความสงบ 6 4.40 0 0.00 

คุณ
ภา
พชี
วิต

 

ความปลอดภัย 3 2.20 3 8.20 

รูปแบบอาคาร 2 1.40 4 10.80 

สาธารณูปโภคของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

สาธารณูปการของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

กา
รอ
อก
แบ
บอ
าค
าร

 

พื้นที่ใชสอยเหมาะสม 3 2.20 0 0.00 
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ตารางที ่5.18 แสดงปจจยัในการตัดสนิใจเลือกโครงการ (ตอ) 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
ปจจัยที่ทาํใหตัดสินใจเลอืก 

โครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 0 0.00 2 5.40 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียงกนั 0 0.00 0 0.00 

การบริหารจัดการในโครงการ 0 0.00 0 0.00 

คว
าม
เป
นช
ุมช
น 

กิจกรรมในชุมชน 0 0.00 0 0.00 

  อ่ืนๆ 0 0.00 0 0.00 

  รวม 138 100.00 37 100.00 

 

ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการที่ผูตอบแบบสอบถามระบุมากที่สุดทั้งสองโครงการ 

คือ พื้นที่สีเขียว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด รอยละ 23.90 และโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา รอยละ 40.50   

ปจจัยในการตัดสินใจเลือกโครงการบานสวนริมคลองบางมด สามอับดับแรก คือ  

 1) พื้นที่สีเขียวเยอะ 

  2) ใกลโรงเรียนบุตร 

  3) สภาพแวดลอมของโครงการ 
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5.2.6 สิ่งท่ีผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการ 

ตารางที ่5.19 แสดงสิ่งทีผู่อยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการ 

  โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

  

  
สิ่งท่ีคาดหวังในการอยูอาศัยใน

โครงการ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

สภาพแวดลอมของโครงการ 70 11.40 16 7.80 

มีพื้นท่ีสีเขยีวมาก 83 13.50 33 16.10 

ผัง
โค
รง
กา
ร 

พื้นที่สวนกลางเหมาะสม 30 4.90 14 6.80 

มีความเปนสวนตัว 55 8.90 12 5.90 

มีความสงบ 89 14.50 33 16.10 

คุณ
ภา
พช
ีวิต

 

ความปลอดภัย 82 13.30 22 10.70 

รูปแบบอาคาร 25 4.10 9 4.40 

สาธารณูปโภคของโครงการ 28 4.60 7 3.40 

สาธารณูปการของโครงการ 18 2.90 10 4.90 

กา
รอ
อก
แบ
บอ
าค
าร

 

พื้นที่ใชสอยเหมาะสม 31 5.00 6 2.90 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 29 4.70 17 8.40 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียงกนั 12 2.00 7 3.40 

การบริหารจัดการในโครงการ 42 6.80 14 6.80 

คว
าม
เป
นช
ุมช
น 

กิจกรรมในชุมชน 16 2.60 5 2.40 

  อ่ืนๆ 5 0.80 0 0.00 

  รวม 615 100.00 205 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการ ผูตอบแบบสอบถามระบุมาก

ที่สุดทั้งสองโครงการ คือ ความสงบและพื้นที่สีเขียว โดยในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

คาดหวังเร่ืองความสงบมากเปนอันดับหนึ่ง คือ รอยละ 14.50 และโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑาคาดหวังเ ร่ืองความสงบและพ้ืนที่สี เ ขียวเปนอันดับแรกโดยมีจํานวนผูตอบ

แบบสอบถามเทากัน คือ รอยละ 16.10   



 

 
111 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมดสาม

อันดับแรก คือ  

  1) ความสงบ 

  2) พื้นที่สีเขียวมาก และ 

  3) ความปลอดภัย 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา

สามอันดับแรก คือ  

  1) พื้นที่สีเขียวมากและความสงบ 

  2) ความปลอดภัย 

  3) ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน 

   

5.2.7 สรุปความคาดหวงัและการตัดสินใจกอนการเขาอยูอาศัยภายในโครงการ 

  จากขอมูลกอนการเขาอยูอาศัยของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

สรุปไดวารูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญ คือ อาคารพาณิชยหรือ

ตึกแถว รอยละ 36.20 รองลงมา คือ ทาวนเฮาส รอยละ 28.30 ซึ่งโดยสวนใหญเปนเจาของที่อยู

อาศัยเดิม รอยละ 44.20 สาหตุทีย่ายออกจากที่อยูอาศัยเดิมเนื่องความตองการสรางครอบครัว  

รอยละ18.30 โดยเหตุผลที่ผูอยูอาศัยอยูอาศัยในโครงการ คือ การมีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ

และความสงบ  และปจจยัสําคัญในการตัดสินใจเลือกโครงการนี ้คือ พืน้ที่สีเขียว โดยส่ิงที่อยูอาศัย

คาดหวงักอนการเขาอยูอาศัย คือ ความสงบ พื้นที่สีเขียว และความปลอดภัยเปนสําคัญ 

  จากขอมูลกอนการเขาอยูอาศัยของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา สรุปไดวา รูปแบบที่อยูอาศัยเดิมของผูตอบแบบสอบถามโดยสวนใหญ คือ บานเด่ียว รอยละ 

54.10 รองลงมา คือ ทาวนเฮาส รอยละ 37.80 ซึ่งโดยสวนใหญเปนเจาของที่อยูอาศัยเดิม รอยละ 

59.50 สาหตุที่ยายออกจากที่อยูอาศัยเดิมเนื่องความตองการสรางครอบครัว รอยละ 19.40โดย

เหตุผลที่ผูอยูอาศัยอยูอาศัยในโครงการ คือ การมพีื้นทีส่ีเขียวภายในโครงการและความสงบ  และ

ปจจัยสําคัญในการตัดสินใจเลือกโครงการนี้ คือ พื้นที่สีเขียว โดยส่ิงทีอ่ยูอาศัยคาดหวงักอนการเขา

อยูอาศัย คือ พื้นที่สีเขียว ความสงบ ความปลอดภัยและความสัมพนัธกับเพื่อนบานเปนสําคัญ 
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5.3 สภาพการอยูอาศัยและทัศนคติความพึงพอใจในการอยูอาศยัในโครงการ 

 5.3.1 ความพึงพอใจดานการอยูอาศยั 

ตารางที ่5.20 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัย 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มีความเปนสวนตัว 20 14.50 5 13.50 

มีความสงบ 72 52.20 13 35.10 

ความปลอดภัย 27 19.60 15 40.50 

ความสะอาดของโครงการ 8 5.80 1 2.80 

ถนนและการคมนาคมในโครงการ 6 4.30 0 0.00 

การกําจัดขยะมูลฝอย 1 0.70 0 0.00 

อ่ืนๆ 4 2.90 3 8.10 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มด คือ ความสงบ รอยละ 52.20 รองลงมา คือ ความปลอดภัย รอยละ 19.60 และความเปน

สวนตัว รอยละ 14.50 ตามลําดับ  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ ความปลอดภัย รอยละ 40.50 รองลงมา คือ ความสงบ รอยละ 35.10 และความ

เปนสวนตัว รอยละ 13.50 ตามลําดับ  

แผนภูมิที่ 5.15 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานการอยูอาศัย 

 

 

 

 
  

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.21 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศยั 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

มีความเปนสวนตัว 6 4.30 3 8.10 

มีความสงบ 5 3.60 0 0.00 

ความปลอดภัย 12 8.80 0 0.00 

ความสะอาดของโครงการ 8 5.80 2 5.40 

ถนนและการคมนาคมในโครงการ 52 37.70 3 8.10 

การกาํจัดขยะมูลฝอย 13 9.40 10 27.00 

อ่ืนๆ 42 30.40 19 51.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มด คือ ถนนและการคมนาคมในโครงการ รอยละ 37.70 และ 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ การกําจัดขยะมูลฝอย รอยละ 27.00  

แผนภูมิที่ 5.16 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานการอยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

   

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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5.3.2 ความพึงพอใจดานการออกแบบ 

ตารางที ่5.22 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รูปแบบอาคาร 49 35.50 11 29.70 

สาธารณูปโภคของโครงการ 1 0.70 2 5.40 

สาธารณูปการของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

จํานวนหองตางๆเพียงพอ 10 7.20 2 5.40 

จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 2 1.40 0 0.00 

จํานวนที่จอดรถเพียงพอ 1 0.70 2 5.40 

พื้นท่ีใชสอยภายในบาน,หองตางๆ 26 18.80 10 27.00 

พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 1 0.70 1 2.70 

พื้นที่ทีจ่อดรถ 0 0.00 1 2.70 

การใชสีและวสัดุที่เหมาะสม 8 5.80 1 2.70 

แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ 13 9.40 2 5.40 

แสงไฟเพยีงพอ 2 1.40 0 0.00 

การระบายอากาศเพยีงพอ 14 10.10 0 0.00 

ความเหมาะสมของอุณหภูม ิ 6 4.30 3 8.10 

ระบบไฟฟา 0 0.00 0 0.00 

ระบบประปา 0 0.00 0 0.00 

อ่ืนๆ 5 3.60 2 5.40 

รวม 138 99.60 37 99.90 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

คือ รูปแบบอาคาร รอยละ 35.50 รองลงมา คือ พื้นที่ใชสอยภายในบาน และพื้นที่ของหองตางๆ 

รอยละ 18.80      
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ คือ รูปแบบอาคาร รอยละ 29.70 รองลงมา คือ พืน้ที่ใชสอยภายในบาน และพื้นที่ของ

หองตางๆ รอยละ 27.00  

แผนภูมิที่ 5.17 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานการออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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ตารางที ่5.23 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบ  

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รูปแบบอาคาร 0 0.00 0 0.00 

สาธารณูปโภคของโครงการ 1 0.70 0 0.00 

สาธารณูปการของโครงการ 4 2.90 1 2.70 

จํานวนหองตางๆเพียงพอ 0 0.00 0 0.00 

จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 1 0.70 0 0.00 

จํานวนท่ีจอดรถเพียงพอ 39 28.30 0 0.00 

พื้นที่ใชสอยภายในบาน,หองตางๆ 9 6.50 4 10.80 

พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 1 0.70 0 0.00 

พื้นท่ีที่จอดรถ 59 42.80 6 16.20 

การใชสีและวสัดุที่เหมาะสม 1 0.70 1 2.70 

แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ 0 0.00 0 0.00 

แสงไฟเพยีงพอ 2 1.40 2 5.40 

การระบายอากาศเพยีงพอ 2 1.40 2 5.40 

ความเหมาะสมของอุณหภูม ิ 2 1.40 1 2.70 

ระบบไฟฟา 4 2.90 6 16.20 

ระบบประปา 2 1.40 3 8.10 

อ่ืนๆ 11 8.00 11 29.70 

รวม 138 99.80 37 99.90 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

คือ พื้นทีท่ี่จอดรถ รอยละ 42.80 และ จํานวนที่จอดรถเพียงพอ รอยละ 28.30 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ อ่ืนๆ ซึ่งอ่ืนๆหมายถึงไมม ีรองลงมา คือ พื้นทีท่ี่จอดรถและระบบไฟฟา รอยละ 16.20  
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แผนภูมิที่ 5.18 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานการออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 5.3.3 ความพึงพอใจดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

ตารางที ่5.24 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว 41 29.70 9 24.30 

ความรมร่ืนของโครงการ 92 66.70 24 64.90 

การจัดสวน 0 0.00 2 5.40 

สภาพอากาศภายในโครงการ 4 2.90 0 0.00 

อ่ืนๆ 1 0.70 2 5.40 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลอง 

 
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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บางมด คือ ความรมร่ืนของโครงการ รอยละ 66.70 รองลงมา คือ ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว รอยละ 

29.70 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ ความรมร่ืนของโครงการ รอยละ 64.90 รองลงมา คือ ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว รอย

ละ 24.30 

แผนภูมทิี่ 5.19 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

ตารางที ่5.25 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว 2 1.40 0 0.00 

ความรมร่ืนของโครงการ 0 0.00 0 0.00 

การจัดสวน 64 46.40 22 59.50 

สภาพอากาศภายในโครงการ 20 14.50 1 2.70 

อ่ืนๆ 52 37.70 14 37.80 

รวม 138 100.00 37 100.00 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลองบาง

มด คือ การจัดสวน รอยละ 46.40  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการบานสวนริมคลอง

กรุงเทพกรีฑา คือ การจัดสวน รอยละ 59.50  

  
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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แผนภูมิที่ 5.20 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.3.4 ความพึงพอใจดานการใชประโยชนจากพ้ืนที่สวนกลาง 

ตารางที ่5.26 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ท่ีสวนกลาง 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พื้นที่สโมสร 3 2.20 8 21.60 

พื้นท่ีสระวายน้ํา 64 46.40 17 45.90 

พื้นที่พกัผอนและเลนกฬีา 14 10.10 2 5.40 

พื้นที่สนามเด็กเลน 1 0.70 1 2.70 

การเอ้ือตอการใชประโยชน 17 12.30 9 24.30 

อ่ืนๆ 39 28.30 0 0.00 

รวม 138 100.00 37 99.90 

 

 

 

 
โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองบางมด คือ พืน้ที่สระวายน้ํา รอยละ 46.40 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใช

ประโยชน รอยละ 12.30 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา คือ พืน้ทีส่ระวายน้ํา รอยละ 45.90 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใช

ประโยชน รอยละ 24.30 

 

แผนภูมิที่ 5.21 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานการใชประโยชนจากพ้ืนท่ีสวนกลาง 

 

 

 

 

 

 

ตารางที ่5.27 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานการใชประโยชนจากพื้นท่ีสวนกลาง 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พื้นท่ีสโมสร 36 26.10 1 2.70 

พื้นที่สระวายน้ํา 7 5.10 1 2.70 

พื้นที่พกัผอนและเลนกฬีา 24 17.40 6 16.20 

พื้นท่ีสนามเด็กเลน 36 26.10 15 40.50 

การเอ้ือตอการใชประโยชน 15 10.90 4 10.80 

อ่ืนๆ 20 14.50 10 27.00 

รวม 138 100.10 37 99.90 

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 



 

 
121 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองบางมด คือ พืน้ที่สโมสร รอยละ 26.10 เทากันกับพืน้ที่สนามเด็กเลน รอยละ 

26.10 พื้นที่สโมสร  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายในโครงการ

บานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา คือ พืน้ทีส่นามเด็กเลน รอยละ 40.50  

แผนภูมิที่ 5.22 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานการใชประโยชนจากพ้ืนท่ีสวนกลาง 

 

 

 

 

 

 

5.3.5 ความพึงพอใจดานชุมชน 

ตารางที ่5.28 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจมากที่สุดดานชมุชน 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจมากท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสมัพันธกับเพื่อนบาน 76 55.10 23 62.20 

การทาํกิจกรรมรวมกนั 1 0.70 0 0.00 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 18 13.00 0 0.00 

การบริหารจัดการโครงการ 26 18.80 14 37.80 

อ่ืนๆ 17 12.30 0 0.00 

รวม 138 99.90 37 100.00 

  
 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด คือ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน รอยละ 55.10  

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน รอยละ 62.20  

 

แผนภูมิที่ 5.23 แสดงสิ่งที่พึงพอใจมากท่ีสุดดานชุมชน 

 

 

 

 

ตารางที ่5.29 แสดงสิ่งทีพ่ึงพอใจนอยที่สุดดานชมุชน 

โครงการ บางมด กรุงเทพกรีฑา 

สิ่งท่ีพงึพอใจนอยท่ีสุด จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 9 6.50 2 5.40 

การทาํกิจกรรมรวมกัน 40 29.00 15 40.50 

เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 4 2.90 1 2.70 

การบรหิารจดัการโครงการ 62 44.90 6 16.20 

อ่ืนๆ 23 16.70 13 35.10 

รวม 138 100.00 37 99.90 

สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด คือ 

การบริหารจัดการโครงการ รอยละ 44.90 รองลงมา คือ การทํากจิกรรมรวมกนั รอยละ 29.00 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพ

กรีฑา คือ การทํากจิกรรมรวมกัน รอยละ 40.50 รองลงมา การบริหารจัดการโครงการ รอยละ 

16.20  

 
 

 

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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แผนภูมิที่ 5.24 แสดงสิ่งที่พึงพอใจนอยท่ีสุดดานชุมชน 

 

 

 

 

 

5.3.5 สรุปสภาพการอยูอาศัย และทศันคติความพงึพอใจตอการอยูอาศัยภายใน
โครงการ 

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริม

คลองบางมด คือ ความสงบ รอยละ 52.20 รองลงมา คือ ความปลอดภัยและความเปนสวนตัว

ตามลําดับ และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุด คือ ถนนและการคมนาคมในโครงการ รอยละ 

37.70 

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบ คือ รูปแบบอาคาร รอยละ 

35.50 รองลงมา คือ พืน้ที่ใชสอยภายในบาน และพื้นที่ของหองตางๆ     และส่ิงทีผู่อยูอาศัยพงึ

พอใจนอยที่สดุดานการออกแบบ คือ คือ พื้นที่ทีจ่อดรถ รอยละ 42.80 และ จาํนวนที่จอดรถ

เพียงพอ รอยละ 28.30  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ ความรม

ร่ืนของโครงการ รอยละ 66.70 รองลงมา คือ ขนาดของพืน้ที่สีเขียว รอยละ 29.70 และส่ิงที่ผูอยู

อาศัยพงึพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ การจัดสวน รอยละ 46.40  

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สระวายน้ํา รอยละ 46.40 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใชประโยชน รอยละ 

12.30 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึพอใจนอยทีสุ่ดดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สโมสรเทากันกับพืน้ที่สนามเด็กเลน รอยละ 26.10  

  

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา โครงการบานสวนริมคลองบางมด 
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  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชน คือ ความสัมพันธกับเพือ่นบาน รอย

ละ 55.10 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการ คือ การบริหารจัดการ

โครงการ รอยละ 44.90 รองลงมา คือ การทํากจิกรรมรวมกัน รอยละ 29.00 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริม

คลองกรุงเทพกรีฑา คือ ความปลอดภัย รอยละ 40.50 รองลงมา คือ ความสงบและความเปน

สวนตัวตามลําดับ ซึ่งจะเหน็ไดวาผูอยูอาศัยจะใหความสําคัญกับ ความสงบและความปลอดภัย

เปนอันดับแรก และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึพอใจนอยที่สุดดานการอยูอาศัยภายในโครงการ คือ การ

กําจัดขยะมูลฝอย รอยละ 27.00 

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการออกแบบภายในโครงการ คือ รูปแบบ

อาคาร รอยละ 29.70  รองลงมา คือ พื้นที่ใชสอยภายในบาน และพืน้ที่ของหองตางๆ รอยละ และ

ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจนอยที่สุดดานการออกแบบภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

คือ คือ อ่ืนๆ ซึง่อ่ืนๆหมายถึงไมมี รองลงมา คือ พืน้ทีท่ี่จอดรถและระบบไฟฟา  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ ความรม

ร่ืนของโครงการ รอยละ 64.90 รองลงมา คือ ขนาดของพืน้ที่สีเขียว รอยละ 24.30 และส่ิงที่ผูอยู

อาศัยพงึพอใจนอยที่สุดดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ คือ การจัดสวน รอยละ 59.50  

  สิ่งที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานการใชประโยชนจากพืน้ที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สระวายน้ํา รอยละ 45.90 รองลงมา คือ การเอ้ือตอการใชประโยชน รอยละ 

24.30 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึพอใจนอยทีสุ่ดดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายใน

โครงการ คือ พื้นที่สนามเด็กเลน รอยละ 40.50  

  ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการ คือ ความสัมพนัธกับ

เพื่อนบาน รอยละ 62.20 และ การบริหารจัดการโครงการ รอยละ 50.00 และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพงึ

พอใจนอยที่สุดดานชุมชนภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา คือ การทาํกิจกรรม

รวมกัน รอยละ 40.50  

 

 



 

 
125 

5.4 ปญหาในการอยูอาศยัภายในโครงการ 

1) ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

     ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด ไดแก 

(1) ที่จอดรถ ที่เกิดจากการออกแบบ จากแนวคิดการออกแบบใหมีพื้นที่ใตถุน

บานเพื่อเปดโลง และการออกแบบที่จอดรถแบบซอนคัน ลักษณะดังกลาวเอ้ือใหผูอยูอาศัยตอเติม

บาน จึงสงผลตอใหพื้นที่จอดรถในบานไมเพียงพอ ผูอยูอาศัยภายในโครงการจึงนํารถออกมาจอด

บริเวณถนนหนาบาน ซึ่งสงผลใหผูอยูอาศัยสรางความไมพอใจใหกับเพื่อนบาน 

 

 

 

 

 

   

 

(2) บานเชา ที่เกิดจากการขยายตัวของครอบครัว จากขอมูลที่ไดศึกษา พบวา

เมื่อผูอยูอาศัยภายในโครงการอยูอาศัยมาในระยะ 10 ปแรก ซึ่งปรากฎวาเร่ิมมีการขยายตัวของ

ครอบครัวเนื่องจากผูอยูอาศัยมีบุตร ทําใหบางครอบครัวไดยายออกไปเพื่อหาที่อยูใหม โดย

บางสวนปลอยบานใหเปนบานวาง บางสวนเปนบานเชา และบางสวนไดขายบานใหกับนายทุน ซึ่ง

ทําใหเกิดการซื้อบานแลวเปล่ียนบานเปนบานเชาเปนจํานวนมาก ซึ่งส่ิงที่ตามมา คือ เจาของบาน

ไมไดคัดเลือกผูเชาที่จะเขามาเชาภายในโครงการ ซึ่งผูเชาบานจะไมคอยดูแลสภาพแวดลอมของ

โครงการและไมทราบรายละเอียดขอตกลงภายในโครงการ จึงทําใหคนที่อาศัยอยูเดิมไดรับ

ผลกระทบ รวมถึงผลกระทบดานปลอดภัย เนื่องจากผูเชามีการเปล่ียนไปเร่ือยๆ   

 

   

ภาพท่ี 5.1 แสดงปญหาท่ีจอดรถที่เกิดจากการออกแบบ 
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ภาพท่ี 5.2 แสดงบานวางและบานเชาภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

จากการสํารวจพบวาโครงการบานสวนริมคลองบางมดมีบานเชา คิดเปนรอยละ 

26.10 ของกลุมตัวอยาง และมีบานวางอยูทั้งหมด 28 หลัง คิดเปนรอยละ 11.47 ของทั้งโครงการ 

 (3) การบริหารจัดการโครงการ พบวานติิบุคคลของโครงการไดเปดสโมสรใหเชา 

ทําใหผูอยูอาศัยภายในโครงการ ไมไดใชประโยชนและไมมีพื้นที่ในการทํากิจกรรมรวมกันภายใน

ชุมชน 

 

 

 

 

ภาพท่ี 5.3 แสดงอาคารสโมสรภายในโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

 

2) ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

 ปญหาในการอยูอาศัยภายในโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา มีดังนี ้คือ  

   (1) บานวาง เนื่องจากการขยายตัวของครอบครัว ทาํใหบางครอบครัวมีการยาย

ออกจากโครงการ เพื่อไปซ้ือบานใหมและสวนหนึง่ยายไปอยูตางประเทศและใชบานภายใน

โครงการเปนบานสําหรับพกัผอนเวลาเดินทางกลับประเทศไทย  
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5.5 ผลที่ผูอยูอาศัยไดรบั กับความสอดคลองกับแนวคิดในการวางผังและออกแบบ 

1) โครงการบานสวนริมคลองบางมด 

  จากการศึกษาพบวาผลที่ผูอยูอาศัยโดยสวนใหญไดรับมีความสอดคลองกับ

แนวคิดในการวางผังและออกแบบในชวงระยะเวลา 10 ปแรกของโครงการ ผูอยูอาศัยใชพื้นที่

สโมสรเพื่อทํากิจกรรมรวมกัน มีความเขาใจในแนวคิดการวางผังและออกแบบ จึงไมไดตอเติมบาน 

ภายหลังที่โครงการเร่ิมมีบานเชามากข้ึน สวนหนึ่งมาจากการขยายตัวครอบครัวและอีกสวนหนึ่ง

จากปญหาเศรษฐกิจในป พ.ศ. 2540 ซึ่งทําใหผูอยูอาศัยขายบานใหกับนายทุน ประกอบกับการ

บริหารจัดการที่ไมสอดคลองกับแนวคิดที่นําพื้นที่ที่ใชสําหรับเปนศูนยรวมของชุมชนใหเชา ทําใหผู

อยูอาศัยขาดการพบปะและทํากิจกรรมรวมกัน จึงสงผลใหการอยูอาศัยไมเปนไปตามแนวคิดที่วาง

ไว 

2) โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

จากการศึกษา พบวาผลที่ผูอยูอาศัยโดยสวนใหญไดรับมีความสอดคลองกับ

แนวคิดในการวางผังและออกแบบ ผูอยูอาศัยไดใชอาคารสโมสร เพื่อเปนศูนยรวมของคนในชุมชน 

ประกอบกับกรรมการหมูบานมีการจัดกิจกรรมตางๆในวันสําคัญ เชน การจัดกิจกรรมทําบุญตัก

บาตรในวันข้ึนปใหม การแขงขันกีฬาสีในวันเด็ก การลอยกระทงรวมกันและการตักบาตรรวมกัน

เปนประจําทุกเดือน  เปนตน ซึ่งการที่ผูอยูอาศัยไดมีกิจกรรมทํารวมกันเปนการเสริมสราง

ความสัมพันธของคนในชุมชน ซึ่งเปนไปตามแนวคิดของแปลนกรุปที่ตองการสรางชุมชนท่ีมี

คุณภาพ 



 

 

บทที่  6 

สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

การวิจัยเร่ืองผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย มี

วัตถุประสงคเพื่อศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร ลักษณะ

สภาพทางกายภาพท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากแนวความคิดดังกลาว เพื่อศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับจากการ

วางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรกรณีศึกษา  โครงการบานสวนริมคลองบางมดและ

โครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

ประชากรที่ศึกษา คือ ผูบริหารและผูออกแบบโครงการบานจัดสรรของแปลนกรุป เพื่อ

ศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการ และผูอยูอาศัยภายในโครงการโครงการ

บานสวนริมคลองบางมด  และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา เพื่อศึกษาเกี่ยวกับความ

พึงพอใจ และผลที่ผูอยูอาศัยไดรับทางดานตางๆ โดยผูวิจัยไดสรุปผลและเสนอแนะแนวทางตางๆ

ดังตอไปนี้ 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

6.2 อภิปรายผล 

6.3 ขอเสนอแนะ 

6.1 สรุปผลการวิจยัโครงการบานสวนริมคลองบางมด 

ขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองบางมด  จากผลการศึกษาพบวา ผูอยู

อาศัยโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มีอายุอยูในชวงระหวาง 41-50 ป โดยสวนใหญสมรส

แลว มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน เปนผูมีระดับการศึกษาสูง สวนใหญประกอบอาชีพธุรกิจ

สวนตัว และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน และพักอาศัยอยูที่โครงการเปน

ระยะเวลา 16-20 ป  

หากพิจารณายอนไปเมื่อเร่ิมตนโครงการจะพบวา ผูที่เขามาอยูอาศัยภายในโครงการบาน

สวนริมคลองบางมด เร่ิมตนจากคนหนุม-สาว ที่ตองการสรางครอบครัว ซึ่ ง ตั ด สิ น ใ จ เ ลื อ ก

โครงการเพราะพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยส่ิงที่คาดหวังกอนการเขาอยูอาศัย คือพื้นที่สีเขียว 

สภาพแวดลอมภายในโครงการและความปลอดภัยเปนส่ิงสําคัญ และส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึงพอใจดาน
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การอยูอาศัยมากที่สุด คือความสงบ ความปลอดภัยและความเปนสวนตัว รวมถึงสภาพแวดลอม

และความรมร่ืนของโครงการซ่ึงเปนไปตามแนวความคิดของผูออกแบบ  ที่ เนนการสราง

สภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย เพื่อสรางคุณภาพชีวิตใหแกผูอยูอาศัย แตส่ิงหนึ่งที่

ตามมาจากการมีพื้นที่สีเขียวและตนไมภายในโครงการ คือ การจัดการดูแลสวน ซึ่งเปนส่ิงที่ตอง

คํานึงถึงดวยในการทําโครงการบานจัดสรร  

ผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจในดานการออกแบบ คือ รูปแบบอาคาร โดยส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึง

พอใจนอยที่สุด คือ ถนนและการคมนาคมในโครงการ ซึ่งหากสังเกตจากแบบบาน จะเห็นวา แบบ

บานที่ไดออกแบบไวในเบ้ืองตนนั้น แปลนกรุป ไดออกแบบใหเปนบานที่เปดดานหนา 2 ทาง 

(Double Frontage House) มีใตถุนโลงโปรง เพื่อเปดมุมมองและรับลมธรรมชาติ แตเนื่องจากแบบ

บานดังกลาว กลับเอ้ือใหเกิดการตอเติมบาน จึงเปนสาเหตุหนึ่งที่ทําใหที่จอดรถไมเพียงพอ 

ประกอบกับ การออกแบบที่จอดรถแบบซอนคัน ไมสัมพันธกับพฤติกรรมของผูอยูอาศัย เนื่องจาก

การเขา-ออกไมสะดวก จากสาเหตุทั้ง 2 ประการ จึงสงผลใหผูอยูอาศัยตองนํารถออกมาจอด

บริเวณถนนหนาบาน ซึ่งเปนการสรางผลกระทบตอผูอยูอาศัยภายในโครงการเดียวกัน  

และผลที่ผูอยูอาศัยไดรับอีกอยางหนึ่งคือ บานมีขนาดเล็กไมสัมพันธกับการขยายตัวของ

ครอบครัว สงผลใหผูอยูอาศัยตองยายออกและปลอยบานเปนบานเชา จึงทําใหภายในโครงการมี

บานเชาเพิ่มมากข้ึน ทําใหผูอยูอาศัยเดิมไดรับผลกระทบจากกลุมบานเชาภายในโครงการ 

ดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายในโครงการ ส่ิงผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุด 

คือ พื้นที่สระวายน้ํา แตโครงการยังขาดพื้นที่สนามเด็กเลน พื้นที่พักผอนและเลนกีฬา จากการ

สํารวจยังพบวาปจจุบันโครงการบานสวนริมคลองบางมดไดนําอาคารสโมสรเปนอาคารสําหรับให

บุคคลภายนอกมาเชาเพื่อทําธุรกิจ จึงทําใหผูอยูอาศัยไมสามารถใชประโยชนได สงผลใหไมมีการ

ทํากิจกรรมรวมกันภายในชุมชน จึงทําใหผูอยูอาศัยในโครงการมีความพึงพอใจการบริหารจัดการ

โครงการนอยที่สุด และรองลงมา คือ การทํากิจกรรมรวมกัน 

จากแนวความคิดการวางผังและออกแบบที่ไดวางไวในเบื้องตน ที่ตองการใหอาคารสโมสร

หรือคลับเฮาส คือ ศูนยรวมของคนที่จะมีโอกาสในการพบปะพูดคุยกนั พบวาผูอยูอาศัยไดรับผลที่

เปนไปตามแนวความคิดดังกลาวในชวงระยะเร่ิมตนของโครงการ แตเมื่อเวลาผานไปเปนระยะเวลา

ประมาณ 10 ป พบวาครอบครัวของผูอยูอาศัยเร่ิมขยายตัวเนื่องจากมีบุตร ทําใหมีบางครอบครัว

ยายออกไปเพือ่ซ้ือบานใหม โดยบางสวนไดปลอยบานใหเปนบานวาง รอยละ 11.47 บางสวนเปน
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บานเชา รอยละ 26.10 และบางสวนไดขายบานใหกับนายทนุ ซึ่งทําใหเกิดการซื้อบานแลวเปล่ียน

บานเปนบานเชาเปนจํานวนมาก ซึ่งผูเชาบานไมคอยดูแลสภาพแวดลอมของโครงการ และทําให

คนที่อาศัยอยูกอนรูสึกไมปลอดภัย เนื่องจากผูเชามีการเปล่ียนไปเร่ือยๆ  

6.2 สรุปผลการวิจยัโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

ขอมูลของผูอยูอาศัยโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา ผลการศึกษาพบวา ผู

อยูอาศัยโดยสวนใหญเปนเจาของที่พักอาศัย มีอายุอยูในชวงระหวาง 51-60 ป โดยสวนใหญสมรส

แลว มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน เปนผูมีระดับการศึกษาสูง สวนใหญประกอบอาชีพเปน

พนักงานบริษัทเอกชน และมีรายไดของครัวเรือนสูงกวา 70,000 บาท/เดือน และพักอาศัยอยูท่ี

โครงการเปนระยะเวลา 6-10 ป  

ผูที่เขามาอาศัยในโครงการของโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑาเร่ิมตนจากหนุม

สาว ที่ตองการสรางครอบครัว ซึ่งตัดสินใจเลือกโครงการเพราะพื้นที่สีเขียวและความสงบภายใน

โครงการ โดยส่ิงที่คาดหวังกอนการเขาอยูอาศัย คือพื้นที่สีเขียว สภาพแวดลอมภายในโครงการ

และความปลอดภัยเปนสําคัญเชนเดียวกับโครงการบานสวนริมคลองบางมด ซึ่งส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึง

พอใจดานการอยูอาศัยมากที่สุด คือ ความปลอดภัย ความสงบ และความเปนสวนตัว ซึ่งจะเห็นได

วาผูอยูอาศัยจะใหความสําคัญกับ ความสงบและความปลอดภัยเปนอันดับแรก รวมถึงความรมร่ืน

และขนาดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการซ่ึงเปนไปตามแนวความคิดของผูออกแบบ แตส่ิงที่ตามมาจาก

การมีพื้นที่สีเขียวและตนไมภายในโครงการ คือ การจัดการดูแลสวน  เชนเดียวกันกับโครงการบาน

สวนริมคลองบางมด 

ดานการใชประโยชนจากพื้นที่สวนกลางภายในโครงการ ผูอยูอาศัยพึงพอใจมากที่สุด คือ 

พื้นที่สระวายน้ํา แตโครงการยังไมมีสนามเด็กเลน พ้ืนที่พักผอนและเลนกีฬา ส่ิงที่ผูอยูอาศัยพึง

พอใจมากที่สุดดานชุมชนภายในโครงการ คือ ความสัมพันธกับเพื่อนบาน รอยละ  

จากแนวความคิดการออกแบบให อาคารสโมสรเปนพืน้ทีท่ํากิจกรรมรวมกันโดยอยูใน

ตําแหนงทีเ่ปนศูนยกลางของชุมชน พบวาอาคารสโมสรไดใชประโยชนในการทาํกจิกรรมรวมกนั 

โดยกิจกรรมทีชุ่มชนทํารวมกัน ไดแก การทําบุญตักบาตรในวันข้ึนปใหม การจัดสังสรรคกันในตอน

เย็น มกีารทํากิจกรรมรวมกนัในวันลอยกระทง รวมทั้งการทําบุญตักบาตรรวมกันเปนประจําทุกวนั

อาทิตยตนเดือน ซึง่การจัดกจิกรรมเหลานี้เปนการเสริมสรางความสัมพันธของคนในชุมชน 
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นอกจากนี้อาคารสโมสรยังใชเปนสถานทีส่ําหรับการประชุมหมูบาน ซึง่จากการศึกษาพบวาในกรณี

ที่ชุมชนมีปญหา แตผูอยูอาศัยก็สามารถรวมมือกนัในการชวยกันแกปญหาตางๆได  

 

6.3 อภิปรายผล 

การวางผังและออกแบบโครงการบานสวนริมคลองบางมด การวางผังและออกแบบที่

สอดคลองกับแนวความคิดแบบหนวยชุมชน (Neighborhood Concept) คือ มีการออกแบบบานที่

เนนการบรรยากาศที่สงบเงยีบและหนัหนาสูสวนหรือบริเวณที่มีสภาพธรรมชาติ มีการกันรถยนตให

หางจากทีพ่ักอาศัย ซึง่ถาหากศึกษาจากผังโครงการก็จะเห็นลักษณะนี้ไดจากบริเวณที่เปนสวน

สุขภาพ ซึง่ผูอยูอาศัยสามารถเดินเขามาภายในโครงการผานพื้นที่สวนไดโดยไมตองเดินริมถนน 

มีการวางผังและออกแบบอาคารสโมสร ใหอยูตรงศูนยกลางของชุมชน แตเนื่องจากทําเล

ที่ต้ังที่มีถนนผานโครงการ จึงทาํใหโครงการแบงออกเปน 2 สวน ทําใหผูอยูอาศัยอีกสวนหนึง่ของ

โครงการไมสามารถมาใชประโยชนไดอยางสะดวก  

การวางผังและออกแบบโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา การวางผังและออกแบบ

ที่สอดคลองกบัแนวความคิดแบบหนวยชุมชน (Neighborhood Concept) คือ มกีารออกแบบบาน

ที่เนนการบรรยากาศที่สงบเงียบและหันหนาสูสวนหรือบริเวณที่มีสภาพธรรมชาติ มกีารกนัรถยนต

ใหหางจากที่พกัอาศัย ซึ่งถาหากดูจากผังโครงการก็จะเห็นลักษณะนี้ไดจากบริเวณที่เปนสวนที่เปน

สะพานไมภายในโครงการ ซึ่งผูอยูอาศัยสามารถเดินเขามาภายในโครงการผานพื้นที่สวนไดโดยไม

ตองเดินริมถนน ในขณะเดียวกนัก็สามารถใชเปนพืน้ที่สําหรับพักผอนหยอนใจได การออกแบบ

บานกเ็นนใหมธีรรมชาติโอบลอมตัวอาคารและเช่ือมตอไปยังพืน้ที่สวนกลางของโครงการ ทาํให

พื้นที่ทัง้โครงการมีความรมร่ืนกลมกลืนกัน 

 

6.4 ขอเสนอแนะ  

6.4.1 ขอเสนอแนะในการวางผัง 

จากการศึกษาแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร

กรณีศึกษา  โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา แสดง
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ใหเห็นวา แปลนกรุป ใหความสําคัญต้ังแตการวางผังและออกแบบโครงการ โดยเนนการสราง

สภาพแวดลอมใหเหมาะสมกับการอยูอาศัย เพื่อสรางคุณภาพชีวิตใหแกผูอยูอาศัย และรวมถึงการ

สรางชุมชนที่มีคุณภาพ โดยไมหวังผลกําไรเกินควร ซึ่งจะเห็นไดจากการจัดสรรพื้นที่ขายไมไดใน

สัดสวนที่สูง คือ มากกวา30%-50% ของขนาดที่ดินทั้งโครงการ    

ขอเสนอแนะในการวางผังโครงการบานจัดสรรในอนาคต ควรวางผังใหอาคารสโมสร

สามารถเขาถึงไดงาย และอยูในบริเวณศูนยกลางของชุมชน เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถเขามาใช

พื้นที่ดังกลาวไดโดยสะดวก พื้นที่ใชสอยตองออกแบบสําหรับการใชงานในอนาคตเพ่ือรองรับการ

ขยายตัวของชุมชน และมีขนาดเพียงพอกับชุมชนและการเติบโตของชุมชน 

พื้นที่สนามเด็กเลน พื้นที่พักผอนและเลนกีฬา เปนพื้นที่ที่โครงการบานจัดสรรควรเตรียมไว

เนื่องจาก เม่ือผูอยูอาศัยภายในโครงการมีบุตร พื้นที่สวนนี้ถือวามีความจําเปนกับชุมชน ซึ่ง

นอกจากจะใชเปนพื้นที่สําหรับพักผอนแลวยังสามารถใชเปนพื้นที่แตละครอบครัวไดมาพบปะกัน

ในกลุมเดียวกัน เชนเดียวกันกับอาคารสโมสร  

ในกรณีที่ชุมชนมีขนาดใหญ ควรออกแบบพื้นที่สวนกลางออกเปนจุดๆกระจายใหทั่ว

โครงการ เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถเขาถึงไดภายในรัศมีคนเดิน และสามารถใชเปนพื้นที่ในการทํา

กิจกรรมรวมกันจริงๆ และควรมีการเตรียมพื้นที่หนึ่งสําหรับเปนจุดใหญของสวนรวมทั้งโครงการ 

6.4.2 ขอเสนอแนะในการออกแบบ  

ขอเสนอแนะในการออกแบบโครงการบานจัดสรรในอนาคต การออกแบบบานควรมี

การศึกษาพฤติกรรมของผูอยูอาศัย รวมถึงพืน้ที่ใชสอยตางๆภายในบานตองมีขนาดที่เหมาะสมกับ

การใชงานจริง  

นอกจากนีน้ักวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรร ควรมีการติดตามและประเมิน

โครงการ เพื่อศึกษาขอดี-ขอดอยที่เกิดข้ึนจากการวางผังและออกแบบ และสามารถนําขอมูลที่ไดไป

ใชในการพัฒนาโครงการตอๆไปในอนาคต 

6.4.3 ขอเสนอแนะในการบริหารจัดการ 

  นอกเหนือจากการออกแบบกายภาพแลว การบริหารจัดการหลังการเขาอยูอาศัยก็

มีสวนสําคัญในการเสริมสรางความเปนชุมชนภายในโครงการบานจัดสรร ดังนั้นควรมีการวางแผน
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ในการบริหารจัดการโครงการที่สอดคลองกับความตองการของคนในชุมชน  การสรางชุมชนเพื่อให

คนที่อยูอาศัยสามารถอยูรวมกันได  ซึ่งนอกจากนิติบุคคลหรือกรรมการหมูบานแลวตองอาศัย

ความรวมแรงรวมใจของลูกบานดวยเชนกัน เพื่อชวยกันในการแกไขปญหาตางๆ  

  การเตรียมดานจิตใจของผูที่จะเขามาอยูอาศัยภายในโครงการเดียวกันเปนส่ิง

สําคัญ เพื่อใหผูอยูอาศัยมีความเขาใจรวมกันวาการใชชีวิตภายในชุมชนเปนอยางไร เพื่อใหยอมรับ

ขอตกลงรวมกัน และสามารถพึ่งพากันได  

  จากผลศึกษาโครงการกรณีศึกษาในเร่ือง การขยายตัวของครอบครัว การที่จะใหผู

ที่เขามาอยูอาศัยใหมเขามาอยูอาศัยในชุมชน ตองไดรับความยินยอมจากผูอยูอาศัยเดิมกอน ถึง

จะสามารถยายเขามาได และการออกกฎระเบียบการไมอนุญาตใหใชบานเปนบานเชา    

  การดูแลรักษาสวนกลาง นิติบุคคลหรือผูบริหารดูแลโครงการ ควรมีการเตรียม

เงินกองทุนใหเพียงพอในการดูแลชุมชนในระยะยาว 

  จากการศึกษาโครงการกรณีศึกษาทั้ง 2 โครงการ พบวาการวางผังและออกแบบ

โครงการ มีผลตอผูอยูอาศัยและการสรางชุมชนเปนอยางมาก ซึ่งหากนักวางผังและออกแบบให

ความสําคัญในการออกแบบเพื่อสรางคุณภาพชีวิตที่ดีใหแกผูอยูอาศัยต้ังแตเบ้ืองตน คํานึงถึงการ

บริหารชุมชนควบคูไปพรอมกันกับการกําหนดแนวคิดในการวางผังและออกแบบ รวมทั้งการ

ออกแบบโดยไมคํานึงถึงผลประโยชนจนเกินควรนั้น ยอมสามารถสรางผลงานท่ีมีคุณภาพและ

ในขณะดียวกันยังสามารถสรางชมุชนที่มีคุณภาพใหเกิดข้ึนได 

6.4.4 ขอเสนอแนะสําหรบังานวจิัยในอนาคต 

 การติดตามประเมินผลโครงการบานจัดสรรโครงการอ่ืนๆของแปลนกรุป ที่นาํ

แนวคิด Co-Housing มาใช เพื่อศึกษาผลที่ผูอยูอาศัยไดรับ 
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แบบสอบถาม 

 

วิทยานิพนธเรื่อง  

ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรที่มีตอผูอยูอาศัย: กรณศีึกษา  
โครงการบานสวนริมคลองบางมดและโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

โดย นางสาวนฤมล สกุลสอน นิสิตปริญญาโท รหัส 537 42694 25 ภาควิชาเคหการ  

สาขาวิชาการพัฒนาที่อยูอาศัย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

สวนที่1 ขอมูลเกี่ยวกบัที่อยูอาศัยกอนการเขาอยูอาศัย                                             

กรุณากรอกขอความลงในชองวางและขีดเครื่องหมาย  ลงใน  ที่ตองการ
ตามความคิดเห็นของคุณหรือใกลเคียงมากท่ีสุด  

ขอมูลกอนการตัดสินใจซ้ือโครงการ 

1 รูปแบบบานเดิมของคุณกอนที่จะมาอยูที่นี่เปนอยางไร 
   ทาวนเฮาส   บานเด่ียว    บานแฝด 

   อพารทเมนต         อาคารพาณิชย/ตึกแถว  คอนโด 

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)……………. 

 
2 สถานภาพการถือครองบานเดิม 
   เจาของบาน  ผูอยูอาศัย   ผูเชา 

 
3 ทําไมถึงยายออกจากบานเดิม (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ)  
   ยายสถานทีท่ํางาน  ความหนาแนน  การเดินทางไมสะดวก 

   ขาดความเปนสวนตัว ปญหาการซอมบํารุง  รูปแบบอาคาร 

   ตองการสรางครอบครัว ปญหาสภาพแวดลอม ความปลอดภัย 

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….   
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4 เหตุผลในการอยูอาศัยในโครงการนี้ (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ) 
   ทําเลที่ต้ังโครงการ  สภาพแวดลอมรอบโครงการ การเขา-ออกสะดวก 

   ใกลสาธารณูปการ  ใกลทีท่ํางาน   ใกลโรงเรียนบุตร 

   ใกลที่อยูอาศัยเดิม  ระบบสาธารณูปโภคพรอม ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

   เดินทางสะดวก  ระบบขนสงมวลชน  ชื่อเสียงของโครงการ 

   ราคาเหมาะสม  แนวคิดในการออกแบบ คุณภาพการกอสราง 

   สภาพแวดลอมโครงการ มีพืน้ที่สเีขียวมาก  พืน้ที่สวนกลางเหมาะสม 

   มีความเปนสวนตัว  มีความสงบ   ความปลอดภัย 

   รูปแบบอาคาร  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 

   พื้นที่ใชสอยเหมาะสม ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

   การบริหารจัดการโครงการ กิจกรรมในชุมชน  อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………… 

 
5 ปจจัยที่ทาํใหตัดสินใจเลือกโครงการน้ี (ตอบ 1 ขอ) 
   ทําเลที่ต้ังโครงการ  สภาพแวดลอมรอบโครงการ การเขา-ออกสะดวก 

   ใกลสาธารณูปการ  ใกลทีท่ํางาน   ใกลโรงเรียนบุตร 

   ใกลที่อยูอาศัยเดิม  ระบบสาธารณูปโภคพรอม ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

   เดินทางสะดวก  ระบบขนสงมวลชน  ชื่อเสียงของโครงการ 

   ราคาเหมาะสม  แนวคิดในการออกแบบ คุณภาพการกอสราง 

   สภาพแวดลอมโครงการ มีพืน้ที่สเีขียวมาก  พืน้ที่สวนกลางเหมาะสม 

   มีความเปนสวนตัว  มีความสงบ   ความปลอดภัย 

   รูปแบบอาคาร  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 

   พื้นที่ใชสอยเหมาะสม ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

   การบริหารจัดการโครงการ กิจกรรมในชุมชน  อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………… 

 
6 สิ่งท่ีคาดหวังจากการอยูอาศัยภายในโครงการนี้ (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ) 
   สภาพแวดลอมโครงการ มีพืน้ที่สเีขียวมาก  พืน้ที่สวนกลางเหมาะสม 

   มีความเปนสวนตัว  มีความสงบ   ความปลอดภัย 

   รูปแบบอาคาร  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ 

   พื้นที่ใชสอยเหมาะสม ความสัมพนัธกับเพื่อนบาน เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

   การบริหารจัดการโครงการ กิจกรรมในชุมชน  อ่ืนๆ (โปรดระบุ)………… 
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สวนที2่ ขอมูลเกี่ยวกบัการอยูอาศัยในปจจุบัน 
กรุณากรอกขอความลงในชองวางและขีดเครื่องหมาย  ลงใน  ที่ตองการ

ตามความคิดเห็นของคุณหรือใกลเคียงมากท่ีสุด โดยเลือกสิ่งทีท่าน  
พึงพอใจมากที่สุดทางซายมือ และเลือกสิ่งท่ีทาน พงึพอใจนอยที่สุดทางขวามือ 
 
1 ส่ิงทีม่ีความพึงพอใจมากที่สุด   2 สิ่งทีม่ีความพึงพอใจนอยท่ีสุด 

   มีความสงบเงยีบ        มีความสงบเงยีบ   

   มีความเปนสวนตัว        มีความเปนสวนตัว   

   ความสะอาดของโครงการ       ความสะอาดของโครงการ  

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)……………. 

 
ดานการอยูอาศัย 

 
7 ส่ิงทีม่ีความพึงพอใจมากที่สุด   8 สิ่งทีม่คีวามพึงพอใจนอยท่ีสุด 

   มีความเปนสวนตัว        มีความเปนสวนตัว   

   มีความสงบเงยีบ        มีความสงบเงยีบ  

   ความปลอดภัย        ความปลอดภัย 

   ความสะอาดของโครงการ       ความสะอาดของโครงการ  

   ถนนและการคมนาคมในโครงการ      ถนนและการคมนาคมในโครงการ 

   การกําจัดขยะมูลฝอย       การกาํจัดขยะมูลฝอย  

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  

 
ดานสภาพแวดลอมภายในโครงการ 

 

9 สิ่งทีม่ีความพงึพอใจมากที่สุด   10 สิ่งที่มีความพึงพอใจนอยที่สุด 

   ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว       ขนาดของพ้ืนที่สีเขียว  

   ความรมร่ืนของโครงการ       ความรมร่ืนของโครงการ  

   การจัดสวน         การจัดสวน 

   สภาพอากาศภายในโครงการ      สภาพอากาศภายในโครงการ 

   อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
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ดานการออกแบบ 
 

11 สิ่งที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด   12 สิ่งที่มีความพึงพอใจนอยที่สุด 

    รูปแบบอาคาร        รูปแบบอาคาร 

    สาธารณูปโภค        สาธารณูปโภค 

    สาธารณูปการ        สาธารณูปการ 

    จํานวนหองตางๆเพยีงพอ       จํานวนหองตางๆเพยีงพอ 

    จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน      จํานวนระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 

    จํานวนที่จอดรถเพยีงพอ       จํานวนที่จอดรถเพยีงพอ 

    พื้นที่ใชสอยภายในบาน,หองตางๆ      พื้นที่ใชสอยภายในบาน,หองตางๆ 

    พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน      พื้นที่ระเบียง,เฉลียง,ชานบาน 

    พื้นทีท่ี่จอดรถ        พื้นทีท่ี่จอดรถ 

    การใชสแีละวัสดุที่เหมาะสม      การใชสแีละวัสดุที่เหมาะสม 

    แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ       แสงสวางธรรมชาติเพยีงพอ 

    แสงไฟเพียงพอ        แสงไฟเพียงพอ 

    การระบายอากาศเพียงพอ       การระบายอากาศเพียงพอ 

    ความเหมาะสมของอุณหภูมิ      ความเหมาะสมของอุณหภูมิ 

    ระบบไฟฟา        ระบบไฟฟา 

    ระบบประปา        ระบบประปา 

    อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
 

ดานการใชประโยชนจากพื้นท่ีสวนกลาง 
 

13 สิ่งที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด   14 ส่ิงที่มีความพึงพอใจนอยท่ีสุด 

    พื้นที่สโมสร        พื้นที่สโมสร 

    พื้นที่สระวายน้าํ        พื้นที่สระวายน้าํ  

    พื้นทีพ่ักผอนและเลนกฬีา       พื้นทีพ่ักผอนและเลนกฬีา 

    พื้นที่สนามเด็กเลน        พื้นที่สนามเด็กเลน 

    การเอ้ือตอการใชประโยชน       การเอ้ือตอการใชประโยชน 

    อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
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ดานชุมชน 
 

15 สิ่งที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด   16 สิ่งที่มีความพึงพอใจนอยที่สุด 

    ความสัมพันธกับเพื่อนบาน       ความสัมพันธกับเพื่อนบาน 

    การทาํกิจกรรมรวมกนั       การทาํกิจกรรมรวมกนั  

    เพื่อนบานฐานะใกลเคียง       เพื่อนบานฐานะใกลเคียง 

    การบริหารจัดการโครงการ       การบริหารจัดการโครงการ 

    อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….      อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  

 
17 ต้ังแตเขามาอยูอาศยั มีการเปลี่ยนแปลงภายในชุมชนอยางไรบาง 
……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

18 ต้ังแตเขามาอยูอาศยั มีปญหาภายในชุมชนอยางไรบาง และชุมชนมีการแกไขปญหา   
อยางไร 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

19 ต้ังแตเขามาอยูอาศยั โดยภาพรวมแลวเปนไปตามท่ีทานคาดหวังหรือไม  
    มากนอยแคไหน 
……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

20 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 

……………………………………………………………………………………………………… 
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สวนที่3 ขอมูลครัวเรือน 
 
1 คุณพักอาศัยอยูบานเลขท่ี…….………….. 
 
2 เร่ิมเขาพักอาศัยต้ังแตป…………………… 
 
3 สถานภาพการถือครอง 

เจาของบาน   ผูอยูอาศัย   ผูเชา 

 
4 เพศ 

ชาย    หญิง   

 
5 สถานภาพการสมรส 

โสด    แตงงาน   มาย/แยกกนัอยู 

 
6 จํานวนสมาชิกในครอบครัว……………คน 
 
7 ปจจุบันคุณพักอาศัยอยูกับใคร (สามารถตอบได มากกวา 1 ขอ) 

บิดา-มารดา   คูสมรส   บุตร-ธิดา 

ญาติ   พีน่อง   อยูคนเดียว 

อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…………….  
 
8 อายุของสมาชิกในครอบครัว 

ตัวคุณเอง   อายุ.…......ป คูสมรส     อาย…ุ…….ป บุตร       อาย…ุ….…ป 

ธิดา           อาย…ุ……ป บิดา         อาย…ุ…….ป มารดา    อาย…ุ……ป 

พี่ชาย         อาย…ุ……ป นองชาย    อาย…ุ……ป ญาติ       อาย…ุ……ป 

พี่สาว         อาย…ุ……ป นองสาว    อาย…ุ……ป อ่ืนๆ        อาย…ุ……ป 
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9 วุฒิการศึกษาของสมาชกิในครอบครวั  
   (กรณุานําหมายเลขทางซายมือมากรอกลงในชองวาง […….]) 

    1: ประถมศึกษา     

    2: มัธยมศึกษา  ตัวคุณเอง   […………] พี่ชาย        […….……] 

    3: ปวช./ปวส./อนปุริญญา คูสมรส       […………] พี่สาว        [….………] 

    4: ปริญญาตรี   บุตร           […………] นองชาย     [……..…..] 

    5: ปริญญาโท   ธิดา           [………....] นองสาว     […………] 

    6: ปริญญาเอก  บิดา           […………] ญาติ          […………] 

    7: อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…….….  มารดา        [………...] อ่ืนๆ (โปรดระบุ) […….…] 

 

10 อาชีพของสมาชิกในครอบครัว  
    (กรุณานําหมายเลขทางซายมือมากรอกลงในชองวาง […..…]) 

    1: ขาราชการ   

    2: พนักงานบริษัทเอกชน ตัวคุณเอง   […………] พี่ชาย        […….……] 

    3: พนักงานรัฐวิสาหกิจ คูสมรส       […………] พี่สาว        [….………] 

    4: ประกอบธุรกิจสวนตัว บุตร           […………] นองชาย     [……..…..] 

    5: นักเรียน   ธิดา           [………....] นองสาว     […………] 

    6: นักศึกษา   บิดา           […………] ญาติ          […………] 

    7: อ่ืนๆ (โปรดระบุ)…….….  มารดา        [………...] อ่ืนๆ (โปรดระบุ) […….…] 

11 รายไดของครัวเรือน/เดือน 
20,001-30,000 บาท  30,001-40,000 บาท  40,001-50,000 บาท 

50,001-60,000 บาท  60,001-70,000 บาท  สูงกวา 70,000 บาท 

ขอขอบคุณทุกทานที่ไดสละเวลาอันมีคาในการใหคําตอบที่มีประโยชนสําหรับการทาํวิจัยในคร้ังนี ้

นส.นฤมล สกลุสอน 

นิสิตปริญญาโท ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

 นางสาวนฤมล สกุลสอน เกิดวันที ่ 9 พฤษภาคม พ.ศ.2521 ที่จังหวัดสงขลา สําเร็จ

การศึกษาระดับปริญญาตรี สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต คณะสถาปตยกรรมศาสตร สถาบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร ลาดกระบัง ในปการศึกษา 2545 และไดเขาศึกษาใน

หลักสูตรปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในป พ.ศ. 2553  

 ปจจุบันประกอบอาชีพสถาปนิก ในตําแหนงสถาปนกิ ที่บริษทับันยันทรี รีสอรท แอนด 

สปา (ประเทศไทย) จํากัด  
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