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POONSAK TRITIPAYAVARAKUL : HOUSING DESIGN FOR EUROPEANS LIVING 
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 According to the tourism industry support policy of the Thai government, it is expected that  
the number of elderly and long stay tourists in Thailand will continue to increase in the future, 
especially European tourists.  The question has arisen as to whether accommodation designed by 
Thai architects is compatible with the European life style of these residents. 
 The objectives of this study are 1. to study the physical area and accommodation of the 
Klang district of Rayong province. 2. study the behavior of long stay residents and 3. develop a 
guidelines for long stay accommodation design. 
   In this study, into 3 levels regarding the price of accommodation: low price projects, medium 
price projects and high price projects. Low price projects normally have a unit selling price around 
2,500,000-3,850,000 baht. Common facilities are swimming pools, children’s swimming pool, shower 
rooms, 24 hour security guards, gardens and ground keepers. The residences are single storey 
houses with 2 bedrooms. The design is typically tropical style. With an area ranging from of 85 - 175  
sq.m. For medium price projects, the selling price is around 3,200,000-5,900,000 baht. Common 
facilities are the same as low price projects but with a minimart, fitness room, laundry service and 
limousine service. The design is typically tropical style with an area is in a range of 115-240 sq.m.  
For high price projects, selling price is above 8,500,000 baht. Common facilities are a swimming pool, 
children’s swimming pool, shower room, 24 hour security guards, garden and ground keepers, 
minimart, coffee shop. The design is typically contemporary style. With an area of over 400 sq.m.  
 This study can be a reference for long stay accommodation design which has relevance to 
housing  conditions in Thailand in the future. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

 1.จากแนวโนมของประชากรโลกพบวาตั้งแตศตวรรษท่ี 21 เริ่มตนข้ึน ประชากรโลกท่ีเปน
ผูสูงอายุจะมีจํานวนเพ่ิมสูงข้ึนอยางมาก สืบเน่ืองจากกลุมประชากรท่ีเกิดในชวง baby boom ซึ่ง
เปนประชากรกลุมใหญของโลกไดเขาสูชวงสูงอายุ ทําใหประชากรโลกท่ีอายุ 60 ปข้ึนไปมีจํานวน
สูงเกือบรอยละ 40 ของประชากรโลกท้ังหมด   ประกอบกับวิทยาการทางการแพทยท่ีกาวหนาข้ึน 
ทําใหประชากรโลกมีอายุขัยเฉล่ียท่ีสูงข้ึนและยังมีสุขภาพท่ีสมบูรณแข็งแรงอีกดวย ในขณะท่ีคา
ครองชีพในประเทศท่ีพัฒนาแลวสวนใหญจะมีอัตราท่ีคอนขางสูง บางประเทศจึงมีแนวคิดท่ีจะ
สงเสริมใหผูสูงอายุของตนออกไปใชชีวิตในตางประเทศท่ีมีคาครองชีพท่ีเหมาะสมและยังคงไวซึ่ง
คุณภาพชีวิตท่ีดีทําใหมีความตองการในเรื่องของโครงการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว (Long 
Stay)มากข้ึนตามไปดวย  

 

ภาพท่ี 1.1 ภาพแสดงวิวัฒนาการของประชากรโลกของคนในชวงอายุตํ่ากวา 15 และ ผูสูงอายุ 60 ปขึ้นไป
ท่ีมา:UN Population Division Department of Economic and Social Affair 
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ภาพท่ี 1.2 ภาพแสดงอัตรารอยละของผูสูงอายุ (60 ป+) ตอประชากรท้ังหมดของประเทศไทย ป ค.ศ.1970-2050 

 

ท่ีมา : Concepcion, Mercedes B. "The Graying of Asia : Demographic Dimensions", in 
Added Years of Life in Asia, Current Situation and Future Challenges. New York : United 
Nations, 1996. ESCAP, Asian Population Studies Series No. 141. หนา 33. 

 

อัตรารอยละของประชากรสูงอายุของประเทศไทยท้ังในอดีตและอนาคตมีลักษณะ
ใกลเคียงกับประเทศจีน ศรีลังกา คือในอดีตป ค.ศ. 1970 อัตรารอยละของผูสูงอายุเพศหญิงมีรอย
ละ 5.2 และเพศชายมีรอยละ 4.4 ในป ค.ศ. 1995 อัตรารอยละของผูสูงอายุเพ่ิมข้ึนเล็กนอยคือเพศ
หญิงเพ่ิมเปนรอยละ 8.4 เพศชายเพ่ิมเปนรอยละ 6.8 หลังจากป ค.ศ. 1995 เปนตนไป คือชวงป 
ค.ศ. 1995-2025 และชวงป ค.ศ. 2025-2050 จะเพ่ิมข้ึนประมาณหน่ึงเทาตัวท้ังสองชวง โดยในป 
ค.ศ. 2025 อัตรารอยละของผูสูงอายุเพศหญิงจะเพ่ิมเปนรอยละ 18.0 และเพศชายเปนรอยละ 
14.6 และในป ค.ศ. 2050 ผูสูงอายุเพศหญิงจะเพ่ิมเปนรอยละ 26.9 และผูสูงอายุเพศชายจะเพ่ิม
เปนรอยละ 22.7 
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อัตรารอยละและจํานวนผูสูงอายุในทวีปตาง ๆ ในป ค.ศ. 2050 

จํานวนผูสูงอายุ (60 ป+) 

 

ภาพท่ี 1.3 ภาพแสดงจํานวนผูสูงอายุในทวีปตางๆในป ค.ศ. 2050 

 อัตรารอยละของผูสูงอายุ (60 ป+) 

 

ภาพท่ี 1.4 ภาพแสดงอัตรารอยละของผูสูงอายุในทวีปตางๆในป ค.ศ. 2050 

 

ท่ีมา : Concepcion, Mercedes B. "The Graying of Asia : Demographic Dimensions", in 
Added Years of Life in Asia, Current Situation and Future Challenges. New York : United 
Nations, 1996. ESCAP, Asian Population Studies Series No. 141. หนา24 
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ในป ค.ศ. 2050 การคาดประมาณขององคการสหประชาชาติแสดงใหเห็นวาจํานวน
ผูสูงอายุ (60+ป) ของทวีปตางๆ เพ่ิมสูงข้ึนอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะกลุมประเทศกําลังพัฒนาน่ันคือ 
ทวีปอาฟริกา เอเชีย และลาตินอเมริกา เน่ืองจากสุขภาพอนามัยท่ีดีข้ึนทําใหอายุคาดหมายเฉล่ีย
ของประชากรเพ่ิมสูงข้ึน ทวีปเอเชียมีประชากรสูงอายุจํานวนสูงท่ีสุดคือ ผูสูงอายุหญิง 130.9 ลาน
คน และผูสูงอายุชาย 116.8 ลัานคน แตในแงของสัดสวนของผูสูงอายุตอประชากรท้ังหมดแลวเปน
กลุมประเทศพัฒนาแลวท่ีมีอัตรารอยละของผูสูงอายุสูงน่ันคือ ทวีปยุโรป ทวีปอเมริกา และทวีปโอ
เชียเนีย ทวีปยุโรปมีรอยละของผูสูงอายุสูงเปนอันดับหน่ึงคือ มีผูสูงอายุหญิงรอยละ 34.0 และ
ผูสูงอายุชายรอยละ 27.7 ทวีปอเมริกาเหนือมีสูงอายุเปนอันดับสองคือ มีผูสูงอายุหญิงรอยละ 
28.9 และผูสูงอายุชายรอยละ 24.2 กลาวไดวาจะเปนสังคมท่ีมีประชากรสูงอายุเปนจํานวนมาก 
อันจะเปนภาระแกสังคมท่ีจะตองรับผิดชอบดูแลดานการแพทย การอนามัย สวัสดิการความเปนอยู
ท่ัวไป 
อัตรารอยละและจํานวนผูสูงอายุในทวีปยุโรป 
ป ค.ศ.1995, 2025, 2050 

 

ภาพท่ี 1.5 ภาพแสดงจํานวนของผูสูงอายุในทวีปยุโรปในป ค.ศ. 2050 

อัตรารอยละของประชากรผูสูงอายุ (60 ป+) 

 

ภาพท่ี 1.6 ภาพแสดงอัตรารอยละของผูสูงอายุในทวีปยุโรปในป ค.ศ. 2050 
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แหลงขอมูล : Concepcion, Mercedes B. "The Graying of Asia : Demographic Dimensions", 
in Added Years of Life in Asia, Current Situation and Future Challenges. New York : 
United Nations, 1996. ESCAP, Asian Population Studies Series No. 141. 

 

ในป ค.ศ. 1995 ทวีปยุโรปเปนทวีปท่ีมีประชากรผูสูงอายุจํานวนมากเปนลําดับท่ี 2 รอง
จากทวีปเอเชีย แตมีอัตรารอยละตอประชากรท้ังหมดสูงเปนอันดับหน่ึงของทุกทวีปคือมีจํานวน
ประมาณ 136 ลานคน เปนผูสูงอายุหญิงประมาณ 82 ลานคน และผูสูงอายุชายประมาณ 54 ลาน
คน โดยคิดเปนอัตรารอยละ 15.5-22.0 ตอประชากรท้ังหมด จากการคาดการขององคการ
สหประชาชาติ ในป ค.ศ. 2025 ทวีปยุโรปจะมีประชากรสูงอายุเพ่ิมข้ึนเปน 191 ลานคน โดยเปน
ผูสูงอายุเพศหญิงประมาณ 100 ลานคน และผูสูงอายุเพศชาย 80 ลานคน โดยคิดเปนรอยละ 
23.5-29.7 ตอประชากรท้ังทวีป ในป ค.ศ. 2050 จํานวนประชากรของผูสูงอายุในทวีปยุโรปจะ
เพ่ิมข้ึนเปน 209 ลานคน โดยเปนผูสูงอายุหญิงประมาณ 117 ลานคน และผูสูงอายุเพศชาย 91 
ลานคน ในป ค.ศ. 2050 น้ันพิจารณาในแงจํานวนแลวยังมีจํานวนต่ําเม่ือเปรียบเทียบกับทวีปเอเชีย
และอาฟริกา แตในแงของสัดสวนตอประชากรท้ังทวีปแลวนับวาสูงท่ีสุด คือจะเปนรอยละ 27.7-
34.0 ของประชากรท้ังทวีป ซึ่งในประเทศยุโรปจะประกอบดวยประชากรผูสูงอายุจํานวนมาก 
นับเปนภาระในเรื่องของการดูแลและการรักษาพยาบาล 

การทองเท่ียวแหงประเทศไทยไดพยายามสงเสริมอุตสาหกรรมการทองเท่ียวพํานักระยะ
ยาว ข้ึนโดยนําเสนอ คณะรัฐมนตรี เพ่ืออนุมัติ ใหมีการอํานวยความสะดวกในการเขาเมืองของ
ชาวตางชาติใหแก นักทองเท่ียวท่ีมีอายุ 50 ป ข้ึนไป โดยเนนกลุมเกษียณอายุการทํางานแลวและมี
ฐานะดีเพ่ือท่ีกลุมบุคคลดังกลาวจะทํารายไดใหแกประเทศไทยรวมท้ังการใหบริการ การดูแลใน
กรณีท่ีเกิดการเจ็บปวยข้ึน เพ่ือใหไดผลชัดเจนในการฟนฟูเศรษฐกิจ 

จากขอมูลท้ังหมดยังชี้ใหเห็นประเด็นปญหาท่ีนาสนใจคือเรื่องขนาดของอุปสงคการ
ทองเท่ียวพํานักระยะยาวในประเทศไทยมีอัตราสูงข้ึนอยางตอเน่ือง โดยเฉพาะประเทศในแถบแส
กนดิเนเวียนท่ีอัตราเขามาพํานักระยะยาวเพ่ิมข้ึนในอัตราท่ีสูงเม่ือเทียบกับกลุมประเทศอื่นๆซึ่งการ
รองรับความตองการตรงน้ีจากหนวยงานตางๆท่ีรับผิดชอบ ยังมิไดมีการทําออกมาตราฐาน 
เพ่ือท่ีจะควบคุมดูแลเรื่องมาตราฐานท่ีพัก และบริการ ซึ่งในการศึกษาครั้งน้ีจะชวยใหเปนแนว
ทางการออกแบบสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวระยะยาวใหดีข้ึน     
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1.1.2 ความเปนมาของการทองเที่ยวแบบพํานักระยะยาวในจังหวัดระยอง 

จากการสัมภาษณผูประกอบการคุณ Cristian Widding ผูประกอบการโครงการ Sea 
Breeze และ Blue Mango กลาววา สาเหตท่ีเลือกทําเลท่ีตั้งโครงการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว 
อยูท่ีอําเภอแกลง จังหวัดระยองน้ัน เพราะ ราคาท่ีดินท่ีไมสูงมากเม่ือเทียบกับจังหวัดท่ีมีชายหาด
อยาง พัทยา หรือ ภูเก็ต นอกจากน้ันยังมีสถานท่ี ท่ีคอนขางสงบเหมาะกับการทองเท่ียวแบบ
พักผอนมากกวา ทําใหการตัดสินใจเลือกการลงทุนในจังหวัดระยองมีขอไดเปรียบมากกวา 

แสดงตลาดการทองเท่ียว
ประเภทพํานักระยะยาว

ของจังหวัดระยอง 

2552 2551 2550 

จํานวน   % (+/-) จํานวน   % (+/-) จํานวน % (+/-) 

จํานวนบานพักอาศัย(หลัง) 660 (+21.96) 515   (+12.23) 452 

จํานวนเงินลงทุน(บาท) 621,509,558 594,009,500 470,335,000 

ตารางท่ี 1.1 แสดงตลาดการทองเท่ียวประเภทพํานักระยะยาวของจังหวัดระยองในชวงป 
2550-2552 ท่ีมาจากการสัมภาษณผูประกอบการ 

 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
 
 1.2.1 เพ่ือศึกษาขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพ
และจัดส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว  
 1.2.2 เพ่ือศึกษาขอมูลของโครงการกรณีศึกษาถึงสภาพทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวย
ความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว เพ่ือชาวยุโรป ใน
เขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา 
 1.2.3 เพ่ือศึกษาถึงลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยชาวยุโรปในโครงการสถานท่ีพัก
เพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว จากการสังเกตและสัมภาษณ 
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1.3 ขอบเขตของการศึกษา  
 
 1.3.1 การศึกษาเก็บขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทาง
กายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก
ระยะยาว จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร ส่ิงพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ 
งานวิจัยท่ีเก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนท่ีนาเชื่อถือ  
 

1.3.1.1 แนวความคิดความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย 
1.3.1.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
1.3.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
1.3.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต  
1.3.1.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
1.3.1.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
1.3.1.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
1.3.1.8 นโยบายและกฏหมายท่ีเก่ียวของ 
1.3.1.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

  
 
  

1.3.2 การศึกษาเก็บขอมูลทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บ
ขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีพักอาศัยใน
โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวในเขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง 
ท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยกําหนดขอบเขตท่ีทําการศึกษาไว 3 สวนดวยกัน คือ 
 
  1.3.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
        1.3.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา  

1.3.2.2 ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
       1.3.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการ
ลูกคาในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
1.3.2.3 ขอมูลทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบานพัก
อาศัย 
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     1.3.2.3.1ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
           1.3.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของ
บานพักอาศัย 

                                  1.3.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
                                  1.3.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
1.3.3  ขอมูลพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
       1.3.3.1ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
       1.3.3.2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
       1.3.3.3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 
 
 
1.4 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ  
 
 1.4.1 ไดทราบขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพ
และจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว 
เพ่ือชาวยุโรป   

1.4.1.1 แนวความคิด “ความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย” 
1.4.1.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
1.4.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
1.4.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต 
1.4.1.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
1.4.1.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
1.4.1.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
1.4.1.8 นโยบายและกฏหมายท่ีเก่ียวของ 
1.4.1.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 1.4.2 ไดทราบขอมูลทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บขอมูลท่ี
เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพัก
เพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว เพ่ือชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ี
เลือกมาเปนกรณีศึกษา ตามขอบเขตท่ีทําการศึกษาไว 2 สวนดวยกัน คือ 
  1.4.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
        1.4.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา  
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1.4.2.2 ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
       1.4.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคา
ในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
1.4.2.3 ขอมูลทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบานพัก
อาศัย 
        1.4.2.3.1ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
      1.4.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของ
บานพักอาศัย 

                               1.4.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
                               1.4.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
   

1.4.3  ขอมูลพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
     1.4.3.1ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
         1.4.3.2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
        1.4.3.3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 

1.4.4 ไดทราบขอสรุปท่ีเปนแนวทางในการออกแบบโครงการลักษณะเดียวกัน  
 
1.5 นิยามศัพทเฉพาะ 

การทองเท่ียวพํานักระยะยาว หมายถึง การพักผอนระยะยาวในตางประเทศเกิน 30วันข้ึน
ไป ซึ่งไมใชการอพยพยายถ่ิน หรือไปมีถ่ินฐานท่ีถาวรในตางประเทศ   ลักษณะโดยท่ัวไปของ 
ลองสเตยคือ ตองอาศัยอยูเปนเวลานาน คือ จะอยูนานกวาการอยูในตางประเทศโดยท่ัวไป แตตอง
กลับมายังประเทศบานเกิดมีจุดมุงหมายท่ีจะทํากิจกรรมเพ่ือการพักผอน เนนการอยูกับท่ีมากกวา
การเดินทางทองเท่ียว โดยการเดินทางทองเท่ียวตางประเทศคือ การหาประสบการณใน
ตางประเทศท่ีไมสามารถพบไดในชีวิตประจําวัน ในขณะท่ีลองสเตย คือ การหาประสบการณท่ีพบ
ไดในชีวิตประจําวันซึ่งจะมีลักษณะท่ีเหมือนกับการใชชีวิตประจําวันในตางประเทศ ตองมีหรือเชาท่ี
พักในตางประเทศเพ่ืออยูอาศัยในชีวิตประจําวัน ไมใชอยูโรงแรมเหมือนนักทองเท่ียวท่ัวไป ตองมี
เงินทุนในประเทศของตนเพียงพอท่ีจะอยูอาศัยในตางประเทศ ไมใชข้ึนอยูกับรายไดท่ีไดรับจาก
ตางประเทศเทาน้ัน โดยจําแนกนักทองเท่ียวลองสเตย เปน 2 ประเภทกลุมเปาหมายคือ (1) 
นักทองเท่ียวพํานักระยะเวลานาน โดยเฉพาะในฤดูหนาวของยุโรป รวมท้ังผูท่ีเขามารักษาสุขภาพ
ในเมืองไทยเปนครั้งคราว (2)  นักทองเท่ียวกลุมหลังเกษียณท่ีมีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไปโดยเนนกลุม
ท่ีมีสุขภาพดีและชวยเหลือตนเองได  
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พฤตกิรรมของผูพักอาศัย หมายถึง ความตองการของผูพักอาศัย  ความคาดหวังของผูพัก
อาศัย ชวงเวลาในการเขาพักในบานพักอาศัย 
 
 
1.6 ขอจํากัดในการวิจัย 
ในการศึกษาครั้งน้ีขอจํากัดในการวิจัยคือ 1.ระยะเวลาในการเก็บขอมูล 2.จํานวนของโครงการ
กรณีศึกษาในพ้ืนท่ี ท่ีมีจํากัด 2.การนัดหมายสัมภาษณเจาหนาท่ีโครงการ  3.การใหความรวมมือ
ในการตอบแบบสอบถามเน่ืองจากผูอยูอาศัยในโครงการกรณีศึกษา  
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บทที่ 2 
แนวความคิด ทฤษฏีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
การวิจัยเรื่อง การศึกษาพฤติกรรมการพักอาศัยท่ีเหมาะสมกับผูพักอาศัยในสถานท่ีพักเพ่ือ

การทองเท่ียวพํานักระยะยาว กรณีศึกษาโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ใน
พ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง มีการทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของ ซึ่งจะนําเสนอตามลําดับดังน้ี 

2.1 แนวความคิด “ความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย” 
2.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
2.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
2.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต 
2.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
2.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
2.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 

       2.8 นโยบายและกฎหมายท่ีเก่ียวของ 
2.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
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2.1 แนวความคิด “ความตองการที่อยูอาศัยของมนุษย”   

 
 2.1.1 ความตองการของมนุษย 
        ความตองการของมนุษยประการหน่ึงท่ีจําเปน นอกเหนือจากดานสังคม (Social Needs) 
และดานจิตใจ (Psychological Needs) คือดานกายภาพ (Physical Needs) โดยมีปจจัย 4 
ประการ ไดแก อาหาร เครื่องนุงหม ท่ีอยูอาศัย และยารักษาโรค ในเรื่องท่ีอยูอาศัย ผูกอตั้งทฤษฎี
ความตองการเปนคนแรกคือ มัสโล (Abram Maslow, 1954: 80-106) ไดกลาวถึง ความตองการ
ดานปจจัย 4 ไววา เปนปจจัยพ้ืนฐานลําดับแรกใน 5 ลําดับดังน้ี 
                 2.1.1.1  ความตองการทางรางกายข้ันพ้ืนฐาน (physiological needs) เปนความ
ตองการข้ันพ้ืนฐานท่ีมีความจําเปนตอการยังชีวิตใหอยูรอด ซึ่งไดแก อาหาร อากาศ การพักผอน 
รวมท้ังท่ีอยูอาศัย เปนความตองการข้ันพ้ืนฐานท่ีจะชวยใหรางกายมีภาวะเปนปกต ิ
                  2.1.1.2ความตองการในความม่ันคงและปลอดภัย (safety needs) เปนความตองการ
เก่ียวกับความปลอดภัยและความม่ันคงในชีวิต ทรัพยสินและการงาน ซึ่งมักจะมีอิทธิพลมาจาก
ภาวะแวดลอม ความปลอดภัย และความม่ันคงทางดานรางกายและจิตใจ ฐานะ ภาวะเศรษฐกิจ
ของครอบครัวเปนปจจัยหน่ึงท่ีทําใหปราศจากความม่ันคงในตนเองและสังคม 
                 2.1.1.3 ความตองการมีพวกพอง (love needs) หมายถึง ความตองการเปนท่ีรักและ
ตองการรักคนอื่น ฉะน้ันความรักจึงเปนความตองการทางสังคมอยางหน่ึงท่ีมนุษยทุกคนตองการ
ความรูสึกเปนเจาของจะชวยทําใหมนุษยสามารถอยูรวมกันในสังคมไดดวยความอบอุนม่ันใจ และ
ยินดีรวมมือในกิจกรรมของสวนรวม 
                 2.1.1.4 ความตองการมีเกียรติยศชื่อเสียง (ego needs or needs for self –esteem
หมายถึง ความตองการท่ีจะไดรับการยกยองนับถือวามีความสําคัญจากครอบครัว เพ่ือนฝูง และ
สังคม 
                 2.1.1.5 ความตองการความสําเร็จสมหวังในชีวิต (needs for self-actualization or 
self-fulfillment) เปนความตองการข้ันสูงสุดท่ีมนุษยจะพึงมีได น่ันคือ ความตองการรูพลัง
ความสามารถของตนเองวาจะเจริญพัฒนาตอไปไดอยางไมมีวันส้ินสุด เพ่ือความสมบูรณสมหวัง
ของชีวิต (สรุปความโดย วิเชียร ทําลาภ, 2519 : 18-20) 
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Maslow เปนนักสังคมศาสตร ท่ีสรางแนวความคิดท่ีวาความตองการของมนุษยน้ันมีหลาย
ระดับ เริ่มตั้งแต ความตองการเบื้องตนแหงชีวิตจนสูงข้ึนไปถึง ความตองการท่ีสูง ไมมีตัวตนและไม
มีการสัมผัสได  โดยเสนอแนะ ปรามิดของความตองการ คือ คนทุนคนในสังคมจะผลักดันตัวเอง 
จากความตองการพ้ืนฐานดานรางกาย ซึ่งเปนเรื่องของ “ปจจัย 4” แหงชีวิต และมี “ท่ีอยูอาศัย” 
เปนสวนหน่ึงของความตองการเบื้องตนใหสูงข้ึนทุกขณะ ไปสูความพอใจท่ีไดรับความสําเร็จใน
ท่ีสุด (มานพ พงศทัต, 2538-2539) นอกจากน้ีแลว ผูมีรายไดปานกลาง จะมีความตองการท่ีอยู
อาศัยสองประการคือ ประการแรกความตองการท่ีเปนจริง (Housing need) ซึ่งเปนความตองการท่ี
ขาดไมได และประการท่ีสอง ความตองการฉาบฉวย (Housing want) ซึ่งเปนความตองการท่ีแมจะ
ไมไดมาซึ่งท่ีอยูอาศัยใหมก็สามารถอยูอยางเหมาะสมตามอัตภาพได (มานพ พงศทัต, 2524) ท้ังน้ี
คนรุนใหมจะเปล่ียนหรือยายบานมากกวาคนในอดีต บางคนยาย 3-4 ครั้งในชีวิต นอยรายท่ีอยูกับ
พอแม เม่ือแตงงานมีครอบครัวก็จะซื้อท่ีอยูอาศัยใหม (มานพ พงศทัต, 2536) 

 
2.1.2 พฤติกรรมกลุมเปาหมาย 

2.1.2.1 การศึกษาตามหลักประชากรศาสตร (Demographic Study) คือ การพิจารณา
กลุมลูกคาเปาหมายตามระดับรายได เพศ อายุ สัญชาติ / เชื้อชาติ การศึกษา ขนาดครอบครัว ฯลฯ 
เพ่ือใหทราบความตองการของลูกคาแตละกลุมไดอยางแนชัดและสามารถกําหนดประเภทและ
จํานวนของส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีจะสามารถตอบสนองความตองการของลูกคาไดอยางถูกตอง 
เชน ลูกคาประเภทระดับรายไดสูง ตองการใหมีสัดสวนพ้ืนท่ีและประเภทของส่ิงอํานวยความ
สะดวกหลากหลายประเภทโดยเฉพาะในสวนพาณิชยกรรมตาง ๆ หองออกกําลังกาย สนามหญา 
ฯลฯ ในขณะท่ีลูกคาระดับรายไดปานกลางและต่ํา อาจจะตองการใหมีพ้ืนท่ีของหองชุดท่ีกวางขวาง
โดยไมคํานึงถึงพ้ืนท่ีอํานวยความสะดวกมากนักและไมตองการบริการพิเศษตางๆ  
             2.1.2.2 การศึกษาตามหลักภูมิศาสตร (Geographic Study) ไดแก การพิจารณากลุม
ลูกคาตามพ้ืนท่ีทางภูมิศาสตร เชน ลูกคาท่ีอยูในเขตบริเวณถนนสุขุมวิทและสีลมจะเปนลูกคา
ระดับรายไดสูง อาคารชุดท่ีจะสรางบริเวณดังกลาวควรจะเปนอาคารชุดระดับราคาแพง มีส่ิง
อํานวยความสะดวกตาง ๆ ครบถวน มีท่ีจอดรถจํานวนมาก มีระบบรักษาความปลอดภัยท่ีดี 
นอกจากน้ัน ส่ิงสําคัญท่ีควรพิจารณาประกอบคือ ส่ิงแวดลอมบริเวณดังกลาว ซึ่งจะมีสวนในการ
กําหนดประเภทของส่ิงอํานวยความสะดวกของอาคารชุด เชน ถาบริเวณใกลเคียงเปนศูนยธุรกิจแต
มีท่ีจอดรถจํากัด อาคารชุดอาจจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถมากเปนพิเศษ หรือบริเวณใกลเคียงไมมีสนาม
กีฬาบางประเภทหรือหองออกกําลังกาย อาคารชุดก็ควรจัดเตรียมสวนบริการเหลาน้ีไว เพราะ
สามารถตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยไดอยางถูกตอง และอาจสามารถใหบริการแก
บุคคลภายนอกเพ่ือหารายไดเขาอาคารชุดไดอีกทางหน่ึง ในทางกลับกัน หากใกลเคียงอาคารชุดมี
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รานคาและรานอาหาร ตลอดจนบริการตาง ๆ หลายประเภทมากมาย เชน บริการซักรีด, คลินิก, 
ไปรษณีย รานเสริมสวย ฯลฯ ทางอาคารชุดก็อาจพิจารณาไมกําหนดใหมีบริการดังกลาวไวใน
อาคารชุด โดยพิจารณาประเภทส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นไวสําหรับใหบริการแกผูอยูอาศัยแทน 

2.1.2.3 การศึกษาตามหลักจิตวิทยา (Psychologhic Study) ไดแก การพิจารณาตามวิถี
การดํารงชีวิต (Life style) บุคลิกลักษณะ, ชนชั้นทางสังคม เชน กรณีท่ีลูกคากลุมเปาหมายเปน
บุคคลรุนใหมท่ีเรียกกันวา YUPPY หรือ YOUNG EXECUTIVE อาคารชุดอาจกําหนดใหการ
ออกแบบท่ีทันสมัย มีส่ิงอํานวยความสะดวกหลายประเภท โดยเฉพาะในสวนกีฬาและกิจกรรม 
และสวนพาณิชยกรรมมากเปนพิเศษ ในขณะท่ีกรณีกลุมลูกคาเปาหมายเปนบุคคลสูงอายุ อาคาร
ชุดก็อาจจะกําหนดใหมีสวนบริการและสวนพ้ืนท่ีสีเขียวและสนามพักผอนเดินเลนไวเปนจํานวน
มาก (มานพ พงศทัต, 2536-59-60) 

 
2.1.3 ความสําคัญผูบริโภค 

การมุงสนใจลูกคาน้ัน หมายถึง การเขาใจถึงลูกคาหรือผูบริโภคในลักษณะท่ีแตกตางกัน 
ลูกคาหรือ ผูบริโภคอาจจํากัดอยูแตเพียงวาเปนลูกคาเทาท่ีมีอยูในตลาดท่ีกําลังจะซื้อสินคาในขณะ
ใดขณะหน่ึงเทาน้ัน แตถาลองหันกลับมาวิเคราะหลูกคาควบคูกับความมุงหมายของธุรกิจท่ีกําลัง
ทําอยู และกําลังจะดําเนินตอไปเปนระยะยาวแลว ก็จะเห็นไดทันทีวา คําวา ลูกคาหรือผูบริโภคน้ัน
มีความหมายตอธุรกิจในทางปฏิบัติ กลาวคือ ธุรกิจทุกประเภทยอมตองการท่ีจะอยูรอดและ
เจริญเติบโต การท่ีจะใหสําเร็จผลตามวัตถุประสงคดังกลาวไดน้ัน ธุรกิจจําตองไดรับการสนับสนุน
จากลูกคาอยางสมํ่าเสมอและมากย่ิงข้ึนเรื่อย ๆ สินคาและบริการท่ีธุรกิจผลิตออกมาและสงออก
ภายใตกิจกรรมตาง ๆ ของกระบวนการตลาดจะตองไดรับการตอบสนองและสนับสนุนดวยดีจาก
ลูกคา และควรจะตองการมีการซื้อท่ีตอเน่ืองและเปนประจํา เพ่ือจะไดรับผลกําไรในระยะยาว 
ดังน้ันผูบริโภคในท่ีน้ีจึงหมายความถึง ลูกคาท่ีธุรกิจจะตองสามารถผูกมัดจิตใจเอาไวใหยังคง
จงรักภักดีท่ีจะสนับสนุนธุรกิจตอไปทุกครั้ง มากกวาท่ีจะมองถึงการพยายามใหซื้อในครั้งหน่ึงครั้ง
ใดเทาน้ัน ถาพิจารณาในอีกแงหน่ึง ถาธุรกิจสามารถสรางลูกคาใหมเพ่ิมข้ึนหรือเขาใจถึงความ
ตองการอื่น ๆ ของลูกคา ความหมายของคําวาลูกคาก็จะหมายถึงลูกคาจํานวนเดียวกันน้ันท่ีมีทาง
จะซื้อส้ินคามากข้ึนกวาเดิม รวมกับลูกคาใหมท่ีอาจสรางข้ึนมาใหมได 

ดังน้ันการสนใจในตัวผูบริโภค (customer-Orientation) จึงหมายถึง การเขาใจถึงกลไก
ของจิตใจผูบริโภคทุกคนในทุกแงทุกมุม เพ่ือใหสามารถรักษาลูกคาเกาใหซื้อมากข้ึนและซื้ออีกซ้ํา
ครั้งเรื่อย ๆ เพ่ือใหมีลูกคาใหมเพ่ิมข้ึนและเปนลูกคาท่ีดีเหมือนลูกคาเกา และเพ่ือใหลูกคาเกาไป
ชักชวนลูกคาใหมท่ีไมเคยคิดจะเปนลูกคามากอนเลย วิธีการท่ีสําคัญคือ ธุรกิจจะตองสนใจ
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ผูบริโภคทุกคนท่ีตางก็ตองการสินคาและบริการมาบําบัดความตองการ และจะตองเขาใจผูบริโภค
เหลาน้ีวามีกลไกในทางพฤติกรรมอยางไร พฤติกรรมผูบริโภคจึงเปนหัวใจของการตลาดโดยแทจริง 
ดวยแนวความคิดใหมท่ีหันมาใหความสําคัญกับผูบริโภค ทําใหกิจกรรมทางการตลาดเปล่ียนแปลง
ไปอยางรวดเร็ว ธุรกิจตาง ๆ เริ่มตระหนักถึงความจริงท่ีวาจะตองหาทางตอบสนองความพอใจ
ใหแกลูกคาของตนใหดีย่ิงข้ึน สงผลใหเกิดแนวทางการจัดการงานตลาดท่ีเปล่ียนไป ดังน้ี 

(1)ตองใหความสําคัญกับการตลาดมากข้ึน (Marketing-oriented) โดยจะตองไมมี
แนวความคิดแบบเดิมท่ีถือวา ธุรกิจมีหนาท่ีเพียงพยายามใหมีการขายสินคี่ผลิตไดใหหมดไป
เทาน้ัน หากแตจะตองคิดวาตองเริ่มตนดวยการสํารวจดูความตองการของตลาด แลวจึงคอยนํามา
พิจารณาเพ่ือผลิตเฉพาะสินคาท่ีตลาดตองการมากกวา 

(2)เห็นถึงความสําคัญของผูบริโภค (Customer – oriented) ธุรกิจจะตองพยายาม
ปรับปรุงเปล่ียนแปลง และคิดคนสินคาใหมอยูเสมอ ท้ังน้ีเพ่ือใหมีสินคาท่ีสามารถตอบสนองความ
ตองการของผูบริโภคไดมากข้ึนและดีข้ึนย่ิงกวาเดิม สินคาใดท่ีลาสมัยและไมสามารถตอบสนอง
ความตองการของผูบริโภคก็จําเปนจะตองมีการคิดคนและปรับปรุงข้ึนใหมเพ่ือชวยยกระดับความ
เปนอยูของผูบริโภคใหดีข้ึน (ธงชัย สันติวงษ, 2524 : 10-12) 
 การตลาดท่ีเนนอารมณของผูบริโภค หรือ Emotion Marketing หมายถึง ความพยายามท่ี
จะเขาใจลูกคา ท้ังในเรื่องของการดําเนินชีวิต และความตองการ โดยใชอารมณความรูสึกเขาไปจับ 
เชน ความรูสึกรัก กลัว ภาคภูมิใจ อิจฉาริษยา พึงพอใจ เปนตน เพ่ือท่ีจะสามารถออกแบบสินคา
และบริการท่ีตอบสนองความตองการของลูกคา Emotion Marketing ยังหมายรวมถึงการทําให
ลูกคารูสึกวาธุรกิจใสใจลูกคา เพราะไมวาจะเปนธุรกิจประเภทใด ถาลูกคาเห็นวาบริษัทเอาใจใส
พวกเขาและสามารถตอบสนองความตองการของพวกเขาได ระดับความพอใจสูงสุด ความพอใจ
ตอบริษัท ความภักดีตอสินคา และความเต็มใจท่ีจะแนะนําสินคาตอผูอื่น ก็จะสูงตามไปดวย ซึ่งจะ
สงผลระยะยาวตอกําไรของธุรกิจ (Robinette Scott, 2001 : 12) 
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2.1.4 รูปแบบการดําเนินชีวิต 
พฤติกรรมและแนวโนมการทองเท่ียวของชาวยุโรป องคการการทองเท่ียวยุโรป หรือ 

European Travel Commission ไดเสนอรายงาน ลาสุดศึกษาและวิเคราะหพฤติกรรมและแนวโนม
การทองเท่ียวยุโรปตั้งแต 2548 (megatrends of Tourism in Europe to the Year 2005 and 
beyond) เพ่ือดูผลตอ การทองเท่ียว ซึ่งนาจะเปนประโยชนตอการพิจารณาของฝายไทยท่ีเก่ียวของ
กับธุรกิจการทองเท่ียว รายงานฉบับดังกลาวประมวลจากขอคิดเห็นของสํานักงานการทองเท่ียว
แหงชาติของประเทศตาง ๆ ในยุโรป และขอเสนอแนะจากองคกรเอกชนท่ีดําเนินกิจการการ
ทองเท่ียวเพ่ือเปนขอมูลเชิงลึกประกอบการพิจารณาทิศทางาและการกําหนดนโยบายดานการ
ทองเท่ียวในระยะยาว โดยแนวโนมและพฤติกรรมของนักทองเท่ียวชาวยุโรปท่ีสามารถวิเคราะหได 
โดยสามารถจําแนกไดเปน 10 ประการดังน้ี 

2.1.4.1 ลักษณะประชากร เปนท่ีคาดวาจํานวนผูสูงอายุจะมีมากข้ึน โดยกลุมผูสูงอายุจะมี
สุขภาพแข็งแรงและมีเงินรายไดประจําอยางตอเน่ืองเพราะสวนหน่ึงเปนรายไดท่ีรวบรวมมาจาก
การเกษียณอายุกอนกําหนด ซึ่งจะสงผลใหจํานวนนักทองเท่ียวผูสูงวัยท่ีมีรายไดมีมากข้ึนกวาการ
วางแนวทางพัฒนาการทองเท่ียวเพ่ือรองรับลูกคากลุมน้ี 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ความตองการดานคุณภาพ ความสะดวก และความปลอดภัย 
2. ความตองการดานการเดินทางท่ีสะดวก 
3. ความตองการท่ีจะทองเท่ียวในสถานท่ีท่ีมีกิจกรรมรวมกับการพักผอน เชน สนามแขงกอลฟ 

ฯลฯ 
4. ในเชิงการตลาด ควรเนนการอํานวยความสะดวกสบายสําหรับผูสูงอายุ 

นอกจากน้ี ปจจัยความเปล่ียนแปลงตาง ๆ ท่ีจะเกิดข้ึน เชน จํานวนบุคคลในครอบครัวท่ีจะ
ลดนอยลงจะสงผลใหรายได และกําลังการซื้อตอครอบครัวมีมากย่ิงข้ึน ซึ่งสําหรับภาคการ
ทองเท่ียว ปจจัยดังกลาวจะทําใหความตองการของลุกคามีมากข้ึน และมีการวางแผน
ทองเท่ียวระยะยาวรวมท้ังการหยุดพักผอนชวงส้ันมากย่ิงข้ึน 
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2.1.4.2 สุขภาพ 
การระมัดระวังเรื่องสุขภาพจะเปนปจจัยสําคัญในการตัดสินใจของนักทองเท่ียวในการเลือก
จุดหมายการทองเท่ียวและการพักผอน 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. สถานท่ีทองเท่ียวท่ีไมมุงสงเสริมสุขภาพจะไมเปนท่ีนิยมนัก 
2. การทองเท่ียวเพ่ือแสวงหาแสงแดดอยางเดียวจะลดนอยลง 
3. การทองเท่ียวท่ีมีกิจกรรมกลางแจงจะไดรับความนิยมมากข้ึน 
4. ความตองการการพักผอนเพ่ือรักษาสุขภาพ (wellness) จะมีมากข้ึนโดยเฉพาะบริการ

ดานสปา และศูนยบริหารรางกาย 
 

2.1.4.3 การตื่นตัวและการศึกษา 
สภาพสังคมในปจจุบันมีความเครียดในการดํารงชีวิตประจําวันทําใหเกิดความตองการการ
ทองเท่ียวเปล่ียนไป โดยจะใหความสนใจในศิลปะ วัฒนธรรม และประวัติศาสตรเพ่ิมมาก
ย่ิงข้ึน รวมท้ังการพักผอนท่ีสงเสริมการเรียนรูและดานศาสนา 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ความตองการดานการทองเท่ียวท่ีมีความสนใจเฉพาะจะมีมากข้ึน 
2. จะตองเพ่ิมการจัดรูปแบบการทองเท่ียวท่ีเนน ศิลปะ วัฒนธรรม และประวัติศาสตรในการ

ทองเท่ียว 
3. การติดตอส่ือสารท่ีทันสมัย 
4. ความตองการท่ีจะเท่ียวสถานท่ีทองเท่ียวใหม ๆ ในยุโรปตะวันออกและกลางจะมีมากย่ิงข้ึน 

2.1.4.4 เวลาวาง 
สภาพสังคมในปจจุบันมีความเครียดในการดํารงชีวิตประจําวันทําใหเกิดความตองการท่ีจะ
พักผอนมากย่ิงข้ึน แตระยะเวลาในการหยุดพักผอนไมไดเพ่ิมมากข้ึน 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ควรมีการเพ่ิมทางเลือกหรือรายการนะนําการทองเท่ียวท่ีมีคาใชจายนอยลง (low cost 
product) 

2. ควรจัดการทองเท่ียวท่ีเนนการพักผอน 
3. ควรคํานึงถึงวันพักผอนท่ีมีจํากัด 
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2.1.4.5 ประสบการณดานการทองเท่ียว 
ผูบริโภคมีประสบการณในการทองเท่ียวมากย่ิงข้ึน จึงตองการเห็นการทองเท่ียวท่ีมี
คุณภาพสูงโดยมีการคํานึงถึงคุณภาพและราคาเปนหลัก 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. ทางเลือกของการใชเงินและใชเวลาจะมีมากกวาการท่ีจะใชเงินเพียงเพ่ือการทองเท่ียว 
ดังน้ัน ปจจัย เรื่องท่ีพักและสถานท่ีทองเท่ียวจะเปนปจจัยสําคัญในการพิจารณาใชวันหยุด 

2. สถานท่ีทองเท่ียวท่ีไมไดมาตรฐานจะไมเปนท่ียอมรับ 
3. พฤติกรรมการทองเท่ียวตามหลักผสมผสาน เชน นักทองเท่ียวอาจเลือกพักผอนอยางเรียบ

งาย ในครั้งถัดไปอาจตองการความหรูหราโดยปน้ีอาจะพักระยะยาวปหนาอาจพักระยะส้ัน 
4. การเลือกการพักผอนในวันหยุดจะกระจัดกระจายมากย่ิงข้ึนในอนาคต 
5. ความตองการท่ีจะทองเท่ียวในสถานท่ีท่ีเปนเอกลักษณและสรางความประทับใจ 
6. ทางเลือกท่ีสามารถมีการเคล่ือนยายตัวไดระหวางการทองเท่ียวจะสงผลใหมีการเชารถยนต

เพ่ิมมากข้ึน 
7. ภูมิภาคท่ีเสนอแนวทางการทองเท่ียวท่ีหลากหลาย จะทําใหความตองการมีมากย่ิงข้ึน และ

เรียกรองใหมีการจัดการสถานท่ีทองเท่ียวท่ีดีย่ิงข้ึน 
2.1.4.6 การดําเนินชีวิต 

วิถีชีวิตชาวตะวันตกไดเปล่ียนแปลงไป ซึ่งมีผลตอทัศนคติและการเลือกการทองเท่ียวของ
นักทองเท่ียวแตละคน 
ผลตอการทองเท่ียว 

1. การพักผอนท่ีสะดวกสบายแตมีเอกลักษณจะมีมากข้ึน เชน โรงแรมขนาดเล็กท่ีมีเอกลักษณ
เฉพาะ การพักผอนและการศึกษาวิถีชีวิตครอบครัวทองถ่ินไปดวย 

2. ความตองการท่ีจะทองเท่ียวโดยมีมัคคุเทศกนําตลอดเวลาจะนอยลง 
3. ผูประกอบการจะไดเปรียบกวาหากสามารถสรางรายการการทองเท่ียวและการบริการท่ี

แตกตาง แตเพ่ิมคุณคา 
4. ผูประกอบการท่ีเสนอกิจกรรมท่ีมีความนาสนใจเปนพิเศษโดยคํานึงถึงการใชเวลาวางของ

ผูบริโภคในการพักผอนจะไดลูกคาเพ่ิมข้ึน 
5. ความตองการความม่ันคงทําใหเกิดความตองการท่ีจะพักผอนในบานท่ีสองอันเกิดจากความ

ประทับใจในการทองเท่ียวจะมีมากข้ึน 
6. ความตองการพักผอนในลักษณะท่ีกลับไปสูความสะดวกแบบพ้ืนฐาน เชน พักผอนใน

บังกะโลแทนโรงแรม เปนตน 
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2.1.4.7 เทคโนโลยีการส่ือสาร 
ระบบอินเตอรเนต และการขยายการบริการดานการส่ือสารและเทคโนโลยี จะเปนปจจัย
สําคัญในการเลือก การซื้อและการนําเสนอการทองเท่ียว 
 ผลตอการทองเท่ียว 

1. ความพรอมในการหาขอมูลเก่ียวกับสถานท่ีทองเท่ียวอยางครบถวนสมบูรณ ดวยการใช
อินเตอรเนต จะสงผลใหมีการแขงขันดานการทองเท่ียวสูง 

2. นักทองเท่ียวท่ีมีประสบการณจะวางแผนการทองเท่ียวของตัวเองดวยการเลือกจองการ
บริการดวยตนเอง 

3. บทบาทของเอเยนตบริษัททองเท่ียวจะลดนอยลง เพราะผูบริโภคสามารถซื้อหาแพ็คเกจ
ทองเท่ียวไดจากอินเตอรเนต 

4. อินเตอรเนตจะปรับเปล่ียนบทบาทเดิมขององคการทองเท่ียวระดับชาติและคณะกรรมการ
การทองเท่ียวอยางพลิกมือ แตจะสรางบทบาทใหมดานการตลาดโดยเฉพาะการจัดการดาน
ความสัมพันธกับลูกคาเพ่ือพัฒนาจุดหมายและสถานท่ีการทองเท่ียว      
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2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
2.2.1 แรงดานทางการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
แมวาแรงกระตุนภายนอกเปนแรงดึงดูดใหมีการยายท่ีอยูอาศัย ผนวกกับแรงผลักดันภายใน
ใหคนเราคิดท่ีจะยายท่ีอยูอาศัยจะมีมากก็ตาม บางครั้งคนเราก็ยังไมอยากยาย เน่ืองจากมี
แรงตานเกิดข้ึน แรงดังกลาวอาจระงับความคิดในการยายท่ีอยูอาศัยเลยก็ได โดยเฉพาะเรื่อง
ตนทุนในการยายเม่ือเปรียบเทียบกับผลประโยชนท่ีจะไดรับในท่ีอยูใหม นอกจากน้ันยังมี
เหตุผลอีก ดังน้ี (ฉัตรชัย พงศประยูร, 2527) 
2.2.2 ลักษณะการถือครอง ผูท่ีมีสถานะเปนเจาของบานในแงจิตวิทยาแลว มีความตองการ
ยายท่ีอยูอาศัยนอยกวาผูท่ีไดรับกรรมสิทธิ์แบบเชา ถาไมคํานึงถึงอายุหรือรายได 
2.2.3 ระยะเวลาอาศัย การอาศัยอยูในท่ีใดท่ีหน่ึงในระยะเวลานาน ๆ จะชวยลดความเปนไป
ไดในการยาย เพราะเกิดความเคยชินกับท่ีอยูอาศัยเดิม 
2.2.4 พลังทางสังคม แตกอนเราเขาใจวาการไดอยูใกลเพ่ือนฝูงและญาติสนิทเปนปจจัย
สําคัญ ผูคนจึงตองยายไปอยูอาศัยใหใกลกับกลุมคนเหลาน้ัน ปจจุบันความเชื่อดังกลาวอาจ
ไมเปนจริงเสมอไป ท้ังน้ียกเวนกลุมผูสูงอายุ ในกลุมอื่นตองพิจารณาเรื่องคุณภาพของการ
ติดตอซึ่งกันและกัน แทนท่ีจะมองเฉพาะเรื่องระยะทาง ถาบุคคลน้ันมีบทบาทสําคัญใน
สังคมท่ีเขาจะยายไปอยู อาจมีผลในการตัดสินใจมากข้ึนได 

          2.2.5 วัฎจักรชีวิต ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม และเชื้อชาติ 
วัฏจักรชีวิต ฐานะทางเศรษฐกิจ สังคม และเชื้อชาติ เปนสาเหตุท่ีจะทําใหคนเรา ตัดสินใจ
เปล่ียนหรือไมเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย  
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2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับผูสูงอายุ 
2.3.1 ประชากรผูสูงอายุแบงตามกลุมในทางการแพทย  ไดจัดผูสูงอายุโดยแบงตามวัยเปน 
 3 กลุม คือ 1. ผูสูงอายุวันเริ่มตน (Young Old) เปนผูท่ีมีอายุระหวาง 60 -70 ป สวนใหญมี
สุขภาพอนามัยท่ีชวยเหลือตัวเองได และยังทําคุณประโยชนใหแกสังคมได 2. ผูสูงอายุวัย
ปานกลาง (Medium Old) เปนผูท่ีมีอายุระหวาง 70 – 80 ป กวาครึง่หน่ึงยังมีสุขภาพท่ียัง
ชวยเหลือตัวเองได และเริ่มจะตองมีผูคอยชวยเหลือดูแลบาง การทําคุณประโยชนใหแก
สังคมทําไดนอยลงตามลําดับ 3. ผูสูงอายุวัยปลาย (Oldest Old) เปนผูท่ีมีอายุมากกวา 80 
ป สวนใหญของผูสูงอายุกลุมน้ีจะตองไดรับการดูแลจากบุตรหลานและคนอื่น ๆ (วิฑูร แสง
สิงแกว, 2536) 

 
 

2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับเรื่องคุณภาพชีวิต 
2.4.1 ความหมายของคุณภาพชีวิต 
ปจจุบันไดมีนักวิชาการสาขาตาง ๆ ไดใหคําจํากัดความ หรือความหมายของคุณภาพชีวิตไว
หลายทัศนะดวยกัน ซึ่งข้ึนอยูความสําคัญของแตละศาสตร ดังน้ันจึงยังไมมีคําจํากัดความท่ี
แนนอนตายตัว ของคําวา “คุณภาพชีวิต” นอกจากจะเปนคําจํากัดความท่ีนักวิชาการ
ท้ังหลายไดกลาวไว เชน 
2.4.1.1 ยุพา อุดมศักดิ์ หมายถึง คุณภาพในดานสุขภาพ สังคม เศรษฐกิจ การศึกษา 
การเมือง และศาสนา ซึ่งเปนคาเทียบเคียง ไมมีกฎเกณฑตายตัวแนนอน กลาวคือ ทุกคน
หรือทุกประเทศอาจจะกําหนดมาตรฐานตาง ๆ กันไปตามความตองการ และความตองการ
ในคุณภาพชีวิตน้ียอมเปล่ียนแปลงไปตามเวลาและภาวะ (ยุพา อุดมศักดิ,์ 2515: 82)  
2.4.1.2 สิปปนนท เกตุทัต ไดอธิบายความหมายของคุณภาพชีวิต คือ ชีวิตท่ีมีความสุข ชีวิต
ท่ีสามารถปรับตัวเองเขากับธรรมชาติและส่ิงแวดลอม ท้ังส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 
(Physical environment) และ ส่ิงแวดลอมทางสังคม (Social environment) และสามารถ
ปรับธรรมชาติส่ิงแวดลอมและสังคมใหเขากับตนเองโดยไมเบียดเบียนธรรมชาติส่ิงแวดลอม
และสังคม ไมเบียดเบียนผูอื่น กลาวส้ัน ๆ คือ เรียนรูธรรมชาติจนปรับตัวเองและธรรมชาติให
เขากันไดโดยไมเบียดเบียนกัน (สิปปนนท เกตุทัต, ม.ป.ท.2) 
2.4.2 องคประกอบของคุณภาพชีวิต 
การท่ีมนุษยจะมีคุณภาพชีวิตท่ีดีน้ัน ข้ึนอยูกับหลายองคประกอบดวยกัน ซึ่งแตละ
องคประกอบก็มีความสําคัญมากนอยแตกตางกันไปตามทัศนะของแตละบุคคล หรือแตละ
สังคม ซึ่งพอจะกลาวไดวา ปจจัยท่ีมีความสําคัญท่ีเปนองคประกอบของคุณภาพชีวิตน้ัน
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จะตองมีปจจัยทางดานเศรษฐกิจ สังคม การเมือง คานิยมจิตใจ ฯลฯ ซึ่งไดมีนักวิชาการ
หลายสาขาเสนอไววา องคประกอบท่ีสําคัญของการมีคุณภาพชีวิตของมนุษยมีรายละเอยีด
แตกตางกัน 
2.4.2.1 ชัยวัฒน ปญจพงศ กลาววา คุณภาพชีวิตจะตองรวมปจจัยทางดานความตองการ 
ทางรางกายและความตองการทางดานจิตใจ (ชัยวัฒน ปญจพวศ และประภาเพ็ญสุวรรณ, 
2520 : 189) 

2.4.2.2 เย็นใจ เลาหวณิช กลาววา องคประกอบท่ีจะนํามาซึ่งคุณภาพชีวิต อาจแบงไดเปน 2 
สวน คือ 1.  สวนท่ีจําเปนสําหรับพ้ืนฐาน ทําใหพอมีชีวิตอยูได ไดแก ปจจัยส่ี 2.  สวนท่ีจําเปน
ตอการเพ่ิมคุณภาพชีวิตเพ่ือท่ีจะทําใหอยูดีข้ึน ไดแก คานิยมท่ีเหมาะสม จุดมุงหมายในชีวิต 
มีชีวิตกลมกลืนกับครอบครัว ชุมชนและส่ิงแวดลอม (เย็นใจ เลาหวณิช, 2520 : 46-53) 
2.4.2.3 ยูเนสโก (UNESCO) ไดชี้ใหเห็นวามีหลายปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับคุณภาพชีวิต ซึ่ง 
ไดแก อาหาร, สุขภาพอนามัยและโภชนาการ, การศึกษา, ส่ิงแวดลอมและทรัพยากร, ท่ีอยู
อาศัยและการตั้งถ่ินฐาน, การมีงานทํา, คานิยม, ศาสนา จริยธรรม กฎหมาย และปจจัย
ทางดานจิตวิทยา (UNESCO, 1981:1) 
 

2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับการทองเที่ยว 
2.5.1 ความหมายของการทองเท่ียว 

        ในป พ.ศ. 2506 (ค.ศ.1963) องคการสหประชาชาติไดจัดประชุมวาดวยการเดินทาง
และทองเท่ียวระหวางประเทศข้ึนท่ีกรุงโรม ประเทศอิตาลี และไดใหคําจํากัดความของคําวา 
“การทองเท่ียว” หมายถึง “การเดินทางเพ่ือความบันเทิงรื่นเริงใจ เย่ียมญาติหรือการไปรวม
ประชุม แตมิใชเพ่ือประกอบอาชีพเปนหลักฐานหรือไปพํานักอยูเปนการถาวร” 
การทองเท่ียว (Tourism) หมายถึง การเดินทางไปในสถานท่ีตาง ๆ ดวยความสมัครใจมิใช
เพ่ือรับจาง แตเพ่ือเปนการพักผอนหยอนใจ เพ่ือความสนุกเพลิดเพลิน เพ่ือการศึกษา 
ศาสนา กีฬา เพ่ือติดตอธุรกิจตลอดจนรวมถึงการประชุมสัมมนาและการเย่ียมญาติพ่ีนอง 
(ลยาศรี หุณฑนะเสร,ี 2534 : 4)  
องคการการทองเท่ียวโลก (World Tourism Organization หรือ WTO) อางถึงใน สุวัจน 
จุธากรณ และจริญญา เจริญสุกใส (2545 :71) ใหความหมายของ “การทองเท่ียว”  
วาหมายถึง การเดินทางใด ๆ ก็ตามเปนการเดินทางตามเง่ือนไขสากล 3 ประการ คือ  
(1) การเดินทางจากท่ีอยูอาศัยปกติไปยังท่ีอื่นเปนการชั่วคราว แตไมใชไปตั้งหลักแหลงเปน
การถาวร (2) การเดินทางน้ันเปนไปดวยความสมัครใจ หรือความพึงพอใจของผูเดินทางเอง 
ไมใชเปนการถูกบังคับ ไมใชเพ่ือทําสงคราม (3) เปนการเดินทางดวยวัตถุประสงคใด ๆ ก็
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ตามท่ีไมใชประกอบอาชีพหรือหารายได แตเดินทางมาเพ่ือการพักผอนหยอนใจ เพ่ือเย่ียม
เยือนญาติมิตร เพ่ือความเบิกบานบันเทิงเริงรมย เพ่ือเลนกีฬาตาง ๆ เพ่ือการประชุมสัมมนา 
เพ่ือศึกษาหาความรู และเพ่ือติดตอธุรกิจ 
2.5.2 องคประกอบสําคัญของการทองเท่ียว 
การทองเท่ียวเปนสวนหน่ึงของการดํารงชีวิตของมนุษย ขนาดและจํานวนของปจจัยข้ึนอยู
กับปริมาณความตองการและความพรอมของแตละบุคคล เน่ืองมากจากการทองเท่ียวใหผล
ประโยชนแกมนุษยโดยตรงท้ังทางรายกายและจิตใจ โดยทุกอยางเก่ียวพันอยางตอเน่ือง 
ดังน้ี 
2.5.2.1 นักทองเท่ียว หมายถึง (Tourist) บุคคลใด ๆ ท่ีเดินทางเปนการชั่วคราวออกจากท่ี
พักอาศัย หรือสถานท่ีปฏิบัติงานประจํา ไปยังจุดหมายปลายทาง ท่ีมิใชการไปปฏิบัติงาน
ตามหนาท่ี ซึ่งการเดินทางอาจเกิดข้ึนเม่ือใดก็ไดไมจํากัดระยะเวลา แตตองไมใชการเดนิทาง
ไปอยูอยางถาวร 
2.5.2.2 จุดหมายปลายทาง  (Destination) แหลงทองเท่ียวท่ีเปนจุดหมายปลายทาง ท่ี
นักทองเท่ียวเดินทางไปถึงตามวัตถุประสงคท่ีแตกตางกัน มีความหลากหลาย และ
ลักษณะเฉพาะตามทองถ่ิน มีความนาสนใจ และสวยงาม บางทีจุดหมายปลายทางเปนส่ิงท่ี
มนุษยสรางข้ึน เพ่ือวัตถุประสงคตาง ๆ 
2.5.2.3 แหลงพักอาศัย (Accommodation) มีความหลากหลายลักษณะข้ึนอยูกับความ
ตองการของนักทองเท่ียว โดยตั้งอยูในแหลงทองเท่ียวตาง ๆ หรือตั้งอยูระหวางทาง การไป
ยังจุดหมายปลายทางของนักทองเท่ียว 

 2.5.2.4 ระบบการคมนาคม (Accommodation) ระบบการคมนาคม รวมถึง เสนทาง
คมนาคม พาหนะการเดินทางสัญจร และการบริการการเดินทางเพ่ือรองรับการเดินทาง
ชั่วคราวของนักทองเท่ียว นําไปสูจดุหมายปลายทางตาง ๆ 
2.5.2.5  ส่ิงอํานวยความสะดวก (Facility) เปนส่ิงท่ีจัดเตรียมไวบริการนักทองเท่ียว แหลง
พักอาศัยเพ่ือการทองเท่ียว และในบริเวณใกลเคียง หรือในระหวางการเดินทางเปน
องคประกอบท่ีชวยสงเสริมใหการเดินทางมีความสะดวกสบาย ปลอดภัย เกิดความ
เพลิดเพลิน และสรางความประทับใจใหกับนักทองเท่ียว 
2.5.2.6 อาหารและเครื่องดื่ม (Food and Beverage) เปนอยางหน่ึงท่ีมีความจําเปนสําหรับ
การทองเท่ียว การใหบริการอาหารและเครื่องดื่มเปนปจจัยท่ีแทรกอยูในการเดินทาง
ทองเท่ียวระยะส้ัน และการเดินทางทองเท่ียวระยะยาว 
2.5.2.7 กิจกรรม (Activity) เปนส่ิงท่ีชวยกระตุนเพ่ิมความนาสนใจใหนักทองเท่ียวมีความ 
ตองการจะเดินทางมากย่ิงข้ึนเปนส่ิงท่ีชวยเพ่ิมมูลคาใหกับแหลงทองเท่ียวและการเดินทาง 
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2.5.2.8 การบริการ (Service) เปนหัวใจของการดําเนินงานการทองเท่ียว บริการท่ีดีจะสราง
ความประทับใจใหกับนักทองเท่ียว และมีความตองการท่ีจะเดินทางกลับมาอีกครั้ง 
2.5.2.9 การทองเท่ียว (Tourism) มีลักษณะสําคัญ คือ ตองเปนการเดินทางชั่วคราว ไปยัง
สถานท่ีอันเปนจุดหมายปลายทาง โดยกําหนดวัตถุประสงคไวเพ่ือการเดินทางทองเท่ียว การ
ทองเท่ียวอาจแทรกอยูกับวัตถุประสงคของการทํางานชั่วคราว หรือธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเปนการ
กระทําชั่วคราว (เสาวลักษณ เลิศบุศย สุรพลชัย, 2549:1-6) 
 
 
2.5.3 ประเภทของแหลงพักอาศัยเพ่ือการทองเท่ียว 

         เน่ืองจากการทองเท่ียวมีหลากหลายวัตถุประสงค และหลากหลายประเภทของ
นักทองเท่ียว ทําใหแหลงพักอาศัยมีหลายประเภท เพ่ือตอบสนองตอความตองการ, ความ
พึงพอใจ,ประโยชนใชสอย และเก่ียวของกับสถาปตยกรรมอีกดวย อาทิ เชน โรงแรม (hotel) 
รีสอรท (Resort) โมเต็ล (Motel) เซอรวิส อพารตเมนต (Service Apartment) แบคแพคเกอร 
(Backpacker) โฮมสเตย (Homestay) ลองสเตย (Longstay) บังกะโล (Bangkalo) แพและ
เรือ มอเตอรโฮม (Motohome) เรียวกัง (Ryokan) ยานพาหนะอื่นๆ  อาทิเชน เครื่องบินและ
รถไฟเปนตน (เสาวลักษณ เลิศบุศย สุรพลชัย, 2549:8-23) 
2.5.4 ปจจัยท่ีสงเสริมการทองเท่ียว  
(อางถึง สุวัจน จุธากรณ และจริญญา เจริญสุกใส (2545:91-93 )สถาบันศิลปะและ
วัฒนธรรม มหาวิทยาลัยบูรพา) 
2.5.4.1 ปจจัยทางภูมิศาสตรท่ีมีสวนเก่ียวของ คือ 
2.5.4.1.1 ปจจัยทางธรรมชาติปจจัยทางภูมิศาสตร ทางดานกายภาพ หรือธรรมชาติ 
(Physical Factors) เปนปจจัยท่ีเกิดข้ึนจากธรรมชาติ ซึ่งจะมีสวนในการสรางสรรคภูมิทัศน
ท่ีมีอิทธิพลตอกิจการทองเท่ียวเปนอยางมาก ท่ีสําคัญ ไดแก ลักษณะภูมิประเทศ ลักษณะ
ภูมิอากาศ สภาพภูมิอากาศท่ีสงเสริมการทองเท่ียวจะตองไมมีฝนหรือมีอากาศชุมชื้นมาก
เกินไป อุณหภูมิของอากาศพอเหมาะแตไมถึงกับรอนจัด แสงแดดไมจัดมากและมีลมพัด
แผวเบา 
2.5.4.1.2 ปจจัยทางดานวัฒนธรรม (Cultural Factors) หมายถึง ผลงานดานตาง ๆ ท่ี
มนุษยแตละกลุมสรางสรรคข้ึนและสืบทอดมาจนถึงปจจุบัน คําวาวัฒนธรรมมีความหมาย
กวางรวมถึงความเชื่อถือ ความคิดเห็น นิสัยใจคอ ขนบธรรมเนียมประเพณี ศิลปะตาง ๆ 
การปฏิบัติตนในสังคม ซึ่งเปนปจจัยท่ีมีสวนสงเสริมใหเกิดการทองเท่ียวข้ึนได ไดแก มรดก
ทางประวัติศาสตรประเทศไทย การประกอบอาชีพ ลักษณะการประกอบอาชีพท่ีแตกตางกัน
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ไปในแตละทองถ่ินและไมสามารถพบเห็นไดในถ่ินท่ีอยูของนักทองเท่ียว ศิลปวัฒนธรรม 
ประเพณี กิจกรรม หมายถึงรูปแบบการดําเนินชีวิตของผูคนในสังคม และการประพฤติ
ปฏิบัติท่ียึดถือและสืบทอดตอกันมา การคมนาคม กิจการดานการทองเท่ียวจะมีความ
เจริญกาวหนาเพียงใดจะตองอาศัยการคมนาคมท่ีสะดวก รวดเร็ว ปลอดภัย และประหยัด ท่ี
สามารถเขาถึงสถานท่ีทองเท่ียวท่ีกระจัดกระจายอยูท่ัวไปในเมืองและชนบท 
 
 
 
2.5.5 ปจจัยท่ีเอื้ออํานวยตอการทองเท่ียว สามารถสรุปไดดังน้ี 
2.5.5.1 ส่ิงดึงดูดใจ (Attractions) ไดแก ความนาสนใจของแหลงทองเท่ียว 
2.5.5.2 ส่ิงอํานวยความสะดวก (Facilities) ไดแก ส่ิงตาง ๆ ท่ีทําใหเกิดการเดินทาง
ทองเท่ียวเปนไปดวยความสะดวก คือ (1) ท่ีพัก ซึ่งตองเชาอาศัยอยูชั่วคราวในแหลง
ทองเท่ียว เชนโรงรามหรือรีสอรท (2) รานอาหารและเครื่องดื่ม (3) สถานบริการ เชน ราน
ขายของใช รานขายของท่ีระลึก รานซักรีด และ (4) ปจจัยพ้ืนฐานทางการทองเท่ียว เชน 
โทรศัพท และระบบการส่ือสารตางๆ 

          2.5.5.3 การเขาถึง (Accessibility) ไดแก การคมนาคมขนสงประเภทตาง ๆ 
2.5.5.4 การตอนรับ (Hospitality) ไดแก อัธยาศัยไมตรีอันดีของผูคนทองถ่ินในสถานท่ี
ทองเท่ียว เจาของธุรกิจ และพนักงาน (กุลภัทร วนิกสัมบรรณ, 2541 : 24) 
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2.6 ความเปนมาของการทองเที่ยวพํานักระยะยาว 
ความเปนมาของ Longstay เม่ือกลาวถึง ความหมายของการทองเท่ียวพํานัก

ระยะยาว (Longstay) น่ัน ฝายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับโครงการน้ี มีความคิดเห็นและใหคํา
จํากัดความแตกตางกันไป 

จุดประสงคของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว อาทิเชน เพ่ือสงเสริมใหประเทศไทย
เปนท่ีพํานักระยะยาวของนักทองเท่ียวท่ีมีกําลังการใชจายสูง เพ่ือนําเงินตราตางประเทศ
เขาเสริมสรางความแข็งแกรงของเศรษฐกิจไทย เพ่ือใหเกิดการสรางงาน สรางรายไดใน
ภาคอุตสาหกรรม และภาคการบริการท่ีเก่ียวของ อันจะทําใหเกิดการขยายตัวของ
เศรษฐกิจไทย เพ่ือขยายกลุมตลาดนักทองเท่ียวใหกวางขวางมากย่ิงข้ึน และเพ่ือสงเสริม
ใหเกิดการขยายตัวทางการทองเท่ียวในพ้ืนท่ีทางเลือกอื่น นอกเหนือจากพ้ืนท่ีทองเท่ียว
หลัก เปนตน 

ประโยชนท่ีจะไดรับจากการสงเสริมตลาดน้ี อาทิเชน เปนการชวยเหลือโรงแรม
และรีสอรทท่ีมีมากใหมีผูพํานักมากข้ึน เปนการชวยเหลือ นําอสังหาริมทรัพยท่ีวางหรือติด
หน้ีมาใชประโยชนและเกิดรายไดเขามา และเปนการสรางงานสรางอาชีพใหกับประเทศ 
เชน อาชีพแมบาน ผูดูแลผูสูงอายุ พนักงานโรงแรม พนักงานทําความสะอาด เกษตรกร
ผูผลิตอาหาร บริษัทนําเท่ียว มัคคุเทศก ผูประกอบการท่ีพัก พนักงานขับรถ รานขายของ 
เปนตน (เอกสารรวบรวมเรื่อง Longstat Tourism in Thailand ป พ.ศ.2544-2546,2548 
(อัดสําเนา)) 

2.6.1 ความหมาย 
2.6.1.1 การทองเท่ียวพํานักระยะยาว (Longstay) คือ การเดินทางทองเท่ียวท่ีมีระยะ
เวลานานตั้งแต 30 วันข้ึนไป จนถึง 2-3 เดือน หรือ 2-3 ป โดยท่ัวไปแลวการทองเท่ียว
ประเภทน้ีจะมีความหมายโดยนัยวาเปนการทองเท่ียวสําหรับนักทองเท่ียวผูเกษียณอายุ 
หรือผูท่ีมีฐานะดี 
ตามความหมายน้ีเองธุรกิจการทองเท่ียวพํานักระยะยาวจะดูเหมือนอุตสาหกรรมการ
ทองเท่ียวโดยท่ัวไป แตท่ีแตกตางคือ การทองเท่ียวพํานักระยะยาวน้ีจะตองมีการพัฒนาส่ิง
เหลาน้ีเพ่ิมข้ึน อาทิเชน การจัดเตรียมท่ีพักอาศัยท่ีไดมาตรฐานสากลและมีราคาไมแพงมาก
จนเกินไป การจัดเตรียมท่ีพักอาศัยท่ีเพียบพรอมไปดวยเครื่องอํานวยความสะดวกท่ี
เหมาะสมกับผูสูงอายุท่ีพํานักระยะยาว การจัดเตรียมและการรวบรวมเครื่องอํานวยความ
สะดวกดานการดูแลสุขภาพ กิจกรรมตาง ๆ ท่ีไมเพียงแคเพ่ือการพักผอนและการสรางสรรค
ส่ิงใหม ๆ แตเพ่ือจิตใจ รางกาย และจิตวิญญาณดวย สนับสนุนการพํานักระยะยาวในเรื่อง 
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การคมนาคม ภาษา การส่ือสาร วีซา การธนาคาร การซื้อของ และการพัฒนาตนเอง เปนตน 
(บริษัท Northern Heritage Valley, อางถึงใน http://www2.tat.or.th/longstay) 
2.6.1.2 การทองเท่ียวพํานักระยะยาว (Longstay) หมายถึง การพักผอน 
ระยะเวลานานในตางประเทศ ซึ่งไมใชการอพยพยายถ่ิน หรือไปมีถ่ินฐานท่ีถาวรใน
ตางประเทศ          ลักษณะโดยท่ัวไปของ Longstay คือ ตองอาศัยอยูเปนระยะเวลานาน 
คือ จะอยูนานกวาการอยูในตางประเทศโดยท่ัวไป แตตองกลับมายังประเทศบานเกิด มี
จุดมุงหมายท่ีจะทํากิจกรรมเพ่ือเปนการพักผอน เนนการอาศัยอยูกับท่ีมากกวาการเดินทาง
ทองเท่ียว 
                     โดยการเดินทางทองเท่ียวตางประเทศคือ การหาประสบการณในตางประเทศ
ท่ีไมสามารถพบไดในชีวิตประจําวันในขณะท่ี Longstay คือ การหาประสบการณท่ีพบไดใน
ชีวิตประจําวันซึ่งจะมีลักษณะท่ีเหมือนกับการใชชีวิตประจําวันในตางประเทศ ตองมีหรือเชา
ท่ีพักในตางประเทศเพ่ืออยูอาศัยในชีวิตประจําวันไมใชอยูโรงแรมแบบนักทองเท่ียวท่ัวไป 
ตองมีเงินทุนในประเทศบานเกิดเพียงพอท่ีจะอาศัยอยูในตางประเทศ ไมใชข้ึนอยูกับรายไดท่ี
ไดรับจากตางประเทศเทาน้ัน (บริษัท Longstay Foundation อางถึงใน 
(http://www2.stat.or.th/longstay)) 
2.6.1.3 ลองสเตย (Longstay) คือ ธุรกิจบริการเพ่ือสุขภาพระยะยาว (Long stay and 
Health Care) เปนการใหบริการรวมกันระหวางโรงพยาบาล รีสอรท โรงแรมตามสถานท่ี
พักผอนสวยงามท่ัวประเทศ โดยใชบริการดานสุขภาพเปนจุดขาย ใหบริการพักผอนระยะ
ยาว พรอมท้ังบริการดานสุขภาพอยางครบวงจร ท้ังน้ีเพ่ือใหบริการแก กลุมลูกคาเปาหมาย
ผูสูงอายุชาวตางประเทศท่ีตองการเขามาพักผอนระยะยาวแบบ Longstay น้ีเปนลักษณะ
การไปพํานักในตางประเทศ ซึ่งไมไดหมายความถึง การไปอยูอาศัยเปนการถาวรในประเทศ
น้ัน ๆ กลุมลูกคาเปาหมายผูสูงอายุ หรือวัยเกษียณอายุ ซึ่งสวนใหญประสบความสําเร็จใน
ชีวิตการทํางาน แลวมีกําลังซื้อสูงจะสามารถเดินทางออกนอกประเทศเปนเวลานาน ๆ ได 
และตองการหลบเล่ียงอากาศหนาวจัดในฤดูหนาวมาพักในประเทศท่ีอบอุนกวา มี
ส่ิงแวดลอมท่ีดี มีการแลกเปล่ียนวัฒนธรรมประเพณีกับประชาชนในทองถ่ินมีการทองเท่ียว
เปล่ียนบรรยากาศเปนครั้งคราว รวมท้ังตองการความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน เม่ือ
เจ็บปวยก็ไดรับการดูแลรักษาอยางมีมาตรฐานเพ่ือใหการสงเสริม และพัฒนาธุรกิจเพ่ือ
สุขภาพระยะยาว เปนไปในทิศทางเดียวกัน และมีประสิทธิภาพกระทรวงพาณิชยโดยกรม
สงเสริมการสงออก กระทรวงสาธารณสุข สถานเอกอัครราชทูตไทยประจําประเทศตาง ๆ 
การทองเท่ียวแหงประเทศไทย สมาคมโรงพยาบาลเอกชน สมาคมโรงแรมไทย สถาบัน
อุตสาหกรรมทองเท่ียวไทย และสมาคมไทยธุรกิจการทองเท่ียว จึงสงเสริมการใหบริการ
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พักผอนพรอมการดูแลสุขภาพอยางครบวงจร การเพ่ิมขีดความสามารถ และสรางความ
เชื่อม่ันดานการใหบริการพักผอนพรอมการดูแลสุขภาพอยางครบวงจร การเพ่ิมขีด
ความสามารถ และสรางความเชื่อม่ันดานการใหบริการโดยจัดใหโครงการมอบ
ประกาศนียบัตรรับรองมาตรฐานสถานบริการ ธุรกิจบริการเพ่ือสุขภาพระยะยาว (Silver 
Merit Award) แกสถานบริการ (Longstay provider) ท่ีไดมาตรฐานเพ่ือประกันความม่ันใจ
ใหแกลูกคา ชาวตางประเทศท่ีจะเขามาใชบริการ และมาตรการอํานวยความสะดวกการพัก
ระยะยาวในไทย โดยสํานักงานตรวจคนเขาเมืองออกวีซาพิเศษ (O-A) แกชาวตางประเทศท่ี
มีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีประสงคเขามาพํานักในประเทศไทยระยะยาวคราวละไมเกิน 1 ป 
ตออายุวีซาไดโดยมีหลักฐานการฝากเงินกับธนาคารพานิชยไทยไมนอยกวา 800,000 บาท 
หรือหลักฐานการมีรายไดไมนอยกวาเดือนละ 65,000 บาท / เดือนหรือมีเงินฝากและเงินได
รวมท้ังปไมนอยกวา800,000 บาท (กรมสงเสริมการสงออก อางถึงใน
http://www2.tat.or.th/longstay) 
2.6.2 กลุมเปาหมาย 

แนวคิดเก่ียวกับการทองเท่ียวพํานักระยะยาว กรทองเท่ียวแบบ longstay มีมานานแลว 
โดยเกิดข้ึนจากประชากรในประเทศตะวันตก และประชากรในประเทศท่ีเรียกตัวเองวา
ประเทศพัฒนาแลว ประชากรผูมีรายไดดีเหลาน้ีจะแสวงหาความสุขใหตัวเอง ดวยการไป
ทองเท่ียวในตางถ่ิน ท้ังภายในประเทศของตนเองและตางประเทศ โดยใชระยะเวลาอัน
ยาวนานและนิยมไปกันเปนกลุม โดยจัดรูปแบบเปนชมรม (club) ข้ึนแตพวกท่ีนิยมไปอิสระ
เปนบุคคลก็มีอยูบาง การเดินทางไปทองเท่ียวระยะยาวแตละครั้งน้ันจะมีวัตถุประสงค
เจาะจงชัดเจน ในระยะหลัง ๆ น้ีความหมายของ longstay ไดพัฒนาไปสูการทองเท่ียวหลาย
รูปแบบท่ีเปนการพักอาศัยนานวันแตก็ยังคงยึดแนวคิดหลักอันเดิมคือการมีวัตถุประสงคท่ี
ชัดเจน เพ่ือการใดการหน่ึงโดยเฉพาะ 

           ดังน้ันการทองเท่ียวแบบ longstay จึงมีความหมายกวางขวางในยุคปจจุบัน
ครอบคลุมถึงการทองเท่ียวรูปแบบตาง ๆ ท่ีมิใชไปเท่ียวแบบท่ัวไปแตเปนการพักอาศัย
ชั่วคราว ท่ีมีวัตถุประสงคเพ่ือการใดการหน่ึงโดยเฉพาะสําหรับระยะเวลาน้ันข้ึนอยูกับ
กิจกรรมตามวัตถุประสงคแตละวัตถุประสงค 
               จากแนวคิดดังกลาวน้ี ทําใหกําหนดประเภทของการทองเท่ียวแบบ longstay  
สําหรับชาวตางชาติท่ีเขามาพักระยะยาวในประเทศไทยตามวัตถุประสงคท่ีเขามาได 4 กลุม
หลักดังน้ี 
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กลุมท่ี 1 กลุมท่ีตองการเขามาใชชีวิตบั้นปลายในการทองเท่ียว ไดแก ผู 

เกษียณอายุการทํางานผูสูงอายุท่ีขาดผูดูแล 
กลุมท่ี 2 กลุมท่ีหนีรอน หนีหนาว และเขามาเพ่ือรักษาสุขภาพ ไดแก ผูท่ีมาเขารับ

การรักษาพยาบาลและพักฟน ผูท่ีตองการหลบสภาพอากาศท่ีรุนแรงประเทศของตนบาง
ชวง เชน รอนจัด หนาวจัด 

กลุมท่ี 3 กลุมท่ีเขามาเพ่ือการศึกษา ไดแก ผูท่ีเขามาศึกษาในระดับตาง ๆ หรือผู
เขาอบรมในหลักสูตรระยะส้ัน นักเรียนแลกเปล่ียนตามโครงการตาง ๆ 

กลุมท่ี 4 กลุมท่ีเขามาเพ่ือฝกซอมกีฬา ไดแก นักกีฬาท่ีเขาเก็บตัวฝกซอมกอนการ
แขงขัน กลุมเยาวชนท่ีเขามาเรียนและฝกหักกีฬาบางประเภท เชน กีฬากอลฟ มวยไทย 
ฯลฯ (เอกสารรวบรวมเรื่อง Longstay Tourism Thailand, 2544 :6) 

 
 
2.6.3 การเตรียมการรองรบัตลาด 
คณะกรรมการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาวไดพิจารณากําหนดส่ิงท่ี
จําเปนในการรองรับนักทองเท่ียวพํานักระยะยาว โดยกําหนดเปน 3 สวนไดแก 
2.6.3.1 ท่ีพัก แบงเปน 3 ประเภท คือ (1) โรงแรมและรีสอรท ท่ีสรางไวแลวและยังเหลือ
จําหนาย 
หรือใหเชา ประเภทน้ีเหมาะกับตลาดระดับสูงซึ่งมีกําลังใชจายมาก และตองการความ
สะดวกสบายเพราะมีบริการท่ีพรอมสรรพอยูแลว (2) อพารตเมนต อาคารชุด และบาน
จัดสรร ท่ีสรางไวแลวและยังเหลือจําหนาย หรือใหเชา ซึ่งอาจตองปรับปรุงบางสวนใหมี
สภาพสอดคลองกับความตองการของตลาด เพ่ือชวยกระตุนใหมีการจําหนายหรือใหเชาได
เพ่ิมมากข้ึน (3) ท่ีพักซึ่งสรางข้ึนใหม เพ่ือใหสอดคลองกับความตองการของตลาดจากกลุม
ประเทศตาง ๆ 
2.6.3.2 บริการและกิจกรรม อาทิเชน การเขาเมือง การส่ือสาร ความปลอดภัย ความสะดวก
ตาง ๆ  
ในการดํารงชีวิต กิจกรรมตองมีความหลากหลายเพ่ือใหอยูไดนานวัน โดยเฉพาะอยางย่ิงใน
สวนของการบริการจะตองจัดใหมีศูนยบริการแบบเบ็ดเสร็จหรือ One Stop Service Center 
ศูนยบริการแบบเบ็ดเสร็จหรือ One Stop Service Center น้ีจะทําหนาท่ีใหขอมูล และ
ประสานงานติดตอกับหนวยงานตาง ๆ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกผูมาเขาพํานักระยะ
ยาวแบบครบวงจร เชน การจัดหาท่ีพักท่ีไดมาตรฐานตามความตองการของลูกคา การ
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ติดตอกับสํานักงานตรวจคนเขาเมือง เพ่ือขอขยายระยะเวลาในการพํานักตอ การ
ประสานงานธนาคารพาณิชยเพ่ือเปดบัญชี ฯลฯ โดยคณะอนุกรรมการนโยบายและแผน
ธุรกิจ ภายใตคณะกรรมการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาวแหงชาติ จะ
เปนผูพิจารณากําหนดโครงสรางและแนวทางการทํางานของศูนย ซึ่งขณะน้ีอยูในระหวาง
การดําเนินการ 
2.6.3.3 บุคลากร หมายถึง ตองมีทักษะและความพรอม โดยเฉพาะเรื่องภาษาตางประเทศ
รวมถึง 
การใหบริการแกผูสูงอายุนอกจากน้ี คณะกรรมการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานัก
ระยะยาว   (เอกสารรวบรวมเรื่อง Longstay Tourism Thailand, 2544 :28-32) 
 
 

2.7 ประเภทที่พักอาศัยของผูสูงอายุ 
ท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในตางประเทศน้ันมีหลากหลายประเภท ซึ่งสามารถสรุป

ไดตามลักษณะความตองการการพ่ึงพิงบุคคลอื่น ดังน้ี 
2.7.1 ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีผูสูงอายุตองการพ่ึงพิงบุคคลอื่น 

2.7.1.1  ปรับปรุงท่ีอยูอาศัยเดิม การปรับปรุงท่ีอยูอาศัย แตท่ีไมสามารถเปล่ียนไป
ไดคือ ทําเล ถาบานหางไกลจากสถานท่ีจําเปน การปรับปรุงบานก็ไมใชทางเลือกท่ีดี 

2.7.1.2  หาผูอยูอาศัยรวม เม่ือผูสูงอายุบางคนเสียคูสมรสไป และยังคงมีบานท่ี
ใหญเกินความตองการ ก็สามารถใหผูอื่นเขาอยูรวมได ซึ่งการจายคาเชา อาจจายเปนเงินสด
หรือแลกเปล่ียนกับการบริการในบานก็ได ซึ่งมักมีปญหาในการเลือกคนอยูรวม 

2.7.1.3  การเปล่ียนแปลงทรัพยสิน การเปล่ียนแปลงทรัพยสินมี 2 วิธี คือ Home 
Equity Loan และ Reverse Annuity Mortgage สําหรับ Home Equity Loan เปนการ
เปล่ียนคาของบานโดยลบกับเงินกูท่ีมีอยู โดยท่ีตนเองยังอาศัยอยูในบานและยังมีสภาพ
คลองทางการเงินโดยนําบานไป refinance ใหม สวน Reverse Annuity Mortgages หรือ
การกูเงินแลวจายคืนเปนรายป ซึ่งจะบรรเทาภาระคาใชจายเปนรายเดือน และสามารถท่ีจะ
ใชสวนเกินเปนรายไดเสริม โดยวิธีน้ีทรัพยสินจะเปนผลตางระหวางมูลคาตลาดกับจํานวน
เงินท่ีเปนหน้ีเก่ียวกับบาน 

2.7.1.4 การขายแลวเชากลับ (Sale and Lease-Back) คือ การท่ีเจาของทรัพยสิน
ขายสิทธิ์ครอบครองออกไปใหกับผูมีกําลังซื้อ แลวผูขายทําสัญญาเชากลับมาใชประโยชน
ตามท่ีตองการ 
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  2.7.1.5 การยายเขาไปอยูในบานท่ีเล็กกวาเดิม ซึ่งมีประโยชน คือ ทําใหคาครอง
ชีพต่ําลง มีพ้ืนท่ีในการดูแลนอยลง โดยการซื้ออาจจะไปซื้อหองชุด หรือ co-operation unit 
ก็ได(เปนการซื้อหุนในท่ีพักอาศัย เปนรูปแบบหน่ึงของการเปนเจาของและการจัดการ
กรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยของสหรัฐอเมริกา) นอกจากน้ีอาจจะยายไปอยูในบานเชา ซึ่ง
กอใหเกิดสภาพคลองทางการเงิน ไมตองกังวลกับการซอมแซม สามารถเปล่ียนท่ีอยูไดเม่ือ
ตองการ และมีท่ีใหเลือกเชาไดหลายแหง 

 2.7.1.6  การซื้อบานรวมกับเพ่ือน การอยูอาศัยประเภทน้ีเหมาะกับคนท่ีเปนหมาย
หรือโสด แตควรมีการตกลงในเบื้องตนในขอบเขตความรับผิดชอบของแตละฝายและ
ขอกําหนดอื่นๆไวดวย 

 2.7.1.7  การอยูในบานพักตากอากาศ (Resort) ควรซื้อบานพักตากอากาศใน
ชุมชนสําหรับผูสูงอายุ หรือบานในเมืองท่ีมีคุณภาพแบบบานพักตากอากาศ หรือไมก็ไปซื้อ
บานพักตากอากาศนอกสหรัฐ ซึ่งจะทําใหคาใชจายถูกกวา 

 2.7.1.8  ท่ีอยูอาศัยในชุมชนผูสูงอายุเปนการจัดสรางชุมชนสําหรับผูเกษียณอายุ
ในทําเลตางๆ โดยปกติมักจะเปนโครงการขนาดใหญ มีท้ังท่ีเปนบานขนาดใหญ อยูได 1-2 
คน หรือเปนการเชาหองพักในอาคารชุด ท่ีมีกิจกรรมตางๆ มีการดูแลสุขภาพและอาหาร 

 2.7.1.9 Mobile Home ขอเสีย คือ ไมสามารถควบคุมคาเชาและท่ีตั้งได ถูกจํากัด
ดวยกฎหมายทองถ่ิน โครงสรางของบานมีความทนทานนอย 

 2.7.1.10 ท่ีอยูอาศัยในบานสงเคราะห (Subsidized Housing หรือ Public 
Housing) เปนโครงการท่ีรัฐบาลจัดใหเพ่ือเปนการชวยเหลือ ในบางกรณีอาจมีการเสีย
คาใชจายในราคาถูก 
2.7.2 ประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีผูสูงอายุตองการพ่ึงพิงหรือก่ึงพ่ึงพิงบุคคลอื่น 

 2.7.2.1  การอยูกับครอบครัว อาจสูญเสียความเปนสวนตัวหรือความเปนอิสระ
ของผูสูงอายุ 

 2.7.2.2 การปรับปรุงท่ีอยูอาศัยใหเหมาะกับอาการเจ็บปวย ไมตองยายออกจาก
บานเดิม เชน ขจัดส่ิงท่ีเปนอุปสรรคกีดขวางออกไป จัด Ramp สําหรับเกาอี้รถเข็น หรือติดตั้ง
ลิฟต จัดใหมีราวจับในหองนํ้า หรือท่ีอื่นๆท่ีเหมาะสม การจัดใหมี Remote control หรือการ
เปล่ียนเตียงใหเปนแบบเดียวกับโรงพยาบาล 

 2.7.2.3 Senior Citizen Care ผูสูงอายุจะไดรับการดูแล มีกิจกรรมในแตละวัน 
โดยผูสูงอายุไมตองยายออกจากบาน 

 2.7.2.4 Foster Care เปนการดูแลพิเศษโดยพยาบาล โดยท่ีผูสูงอายุยังคงอาศัย
อยูในบานของตนเอง ซึ่งจะมีคาใชจายในการบริการสูง 
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 2.7.2.5 การดูแลโดยผูดูแลอิสระ เปนโปรแกรมการดูแลผูสูงอายุ โดยการรวมกลุม
ผูสูงอายุเพ่ือเขารับการดูแลรวมกันในสถานท่ีแหงหน่ึง โดยวิธีน้ีผูสูงอายุไมตองยายออกจาก
บาน 

 2.7.2.6 Nursing Home เปนการดูแลผูสูงอายุในระดับท่ีเขมขนท่ีสุด โดยมีระดับ
การควบคุมและบริการท่ีดี เพ่ือใหผูสูงอายุไดรับการปกปองดานสุขภาพ และความปลอดภัย 
ซึ่งเปนสถานท่ีอยูอาศัยแหลงสุดทายท่ีผูสูงอายุปรารถนาเขาไปอยู 

 2.7.2.7 Congregate Housing มีลักษณะเปนการเชา มีการบริการอยางดี 
ผูสูงอายุท่ีเขาไปไมจําเปนตองเจ็บปวย การบริการจะรวมถึงอาหาร การดูแลสุขภาพอนามัย 
และการขนสง 

  
 
2.7.2.8 การเชาอพารทเมนต มีลักษณะเชนเดียวกับ Congregate Housing จน

แทบจะแยกกันไมออก ท้ังในดานการดูแลสุขภาพ อาหาร และกิจกรรม แตโดยท่ัวไปจะ
แยกกันท่ีวา apartment จะมีการบริการอาหารเพียง 1 ม้ือ สวน Congregate Housing จะมี
การบริการอาหารใหครบท้ัง 3 ม้ือ 

 
การตัดสินใจ ไมตองพ่ึงพิง ก่ึงพ่ึงพิง ตองพ่ึงพิง 

ตัดสินใจวาไมยาย - Sale Lease-Back 
-Equity Conversion 
-Home Sharing 
-Remodeling 

-Adult Day Care 
-Professional Home 
Care 
-Medical 
Remodeling 

-Foster Care 

ตัดสินใจวายาย -Subsidized Housing 
-Trading Down 
-Co-Purchase 
-Transient Living 
-Retirement 
Community 

-Resort Living 

-Living with family 
-Caring for a Parent 
-Congregate 
Housing 
-Senior Citizen 
Centre 

-Nursing Home 

ตารางท่ี 2.1 แสดงระบบสวัสดิการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุในตางประเทศ 
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2.8.นโยบายและกฎหมายที่เกี่ยวของ 
             ปจจุบันยังไมมีกฎหมายหรอืมาตรการใด ๆ ท่ีรองรับกลุมนักทองเท่ียวพํานักระยะ

ยาว โดยตรง ซึ่งการศึกษาวิจัยครั้งน้ีจะเปนเพียงการศึกษานโยบายหรือกฎหมายอื่นมาชวย
เปนแนวทางการศึกษาเทาน้ัน 
2.8.1 นโยบายกระตุนเศรษฐกิจ 
                นโยบายการสงเสริมการทองเท่ียวของรัฐบาลชุด พันตํารวจโททักษิณ ชินวัตร 
นายกรัฐมนตรี แถลงตอรัฐสภาเม่ือวันจันทรท่ี 26 กุมภาพันธ 2544 รัฐบาลชุดน้ีมุงเนน
สงเสริมการทองเท่ียวโดยกําหนดข้ึนเปนนโยบาย ขอ 3.3 ดานบริการและการทองเท่ียว โดย
มีสาระสําคัญวา การทองเท่ียวคือหนทางสําคัญของการนํารายไดกระแสเงินเขาสูประเทศ
ดังน้ัน รัฐบาลจึงมีนโยบายในการสงเสริมคุณภาพและมาตรฐานของการบริการเพ่ิมความ
หลากหลายของรูปแบบการใหบริการและการทองเท่ียว และการยกระดับความสามารถใน
การแขงขันของภาคบริการและการทองเท่ียว และนโยบายในดานการสงเสริมการทองเท่ียวท่ี
สําคัญคือ “เรงพัฒนา บูรณะ ฟนฟูมรดกและสินทรัพยทางวัฒนธรรมท้ังในเขตเมืองและนอก
เมืองเพ่ือใหเกิดการทองเท่ียวใหม สรางแหลงจับจายซื้อสินคาของนักทองเท่ียว โดยจะ
สงเสริมบทบาทของเอกชนรวมกับชุมชนในการรักษาแหลงทองเท่ียวและวิถีชีวิตใหอยูใน
สภาพเดิมอยางตอเน่ือง” นอกจากน้ันยังมีนโยบาย “เพ่ิมความหลากหลายของการทองเท่ียว
รูปแบบตาง ๆ ท้ังการทองเท่ียวเชิงอนุรักษ การทองเท่ียวเพ่ือสุขภาพ รวมท้ังการทองเท่ียวเชิง
เกษตรกรรม โดยสงเสริมการพัฒนาแหลงทองเท่ียวแหงใหม และใหชุมชนเขามามีสวนรวม
ในการจัดการทองเท่ียวมากข้ึน ท้ังในรูปแบบการจัดสหกรณการทองเท่ียวและการพัฒนา
พ้ืนท่ีชุมชนในแหลงทองเท่ียว” (รัญจวน ทองรุต และรุง กาญจนวิโรจน, 2545: 179-180) 
2.8.2 แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับท่ี 9 (พ.ศ. 2545-2549) 
สําหรับแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมฉบับน้ีรัฐบาลกําหนดใหอุตสาหกรรมการทองเท่ียว
เปนหน่ึงในยุทธศาสตรการเสริมสมรรถนะและขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ 
โดยจะพัฒนาการทองเท่ียวไปสูการจางงาน การกระจายรายไดสูชุมชนและนําไปสูการ
พัฒนาท่ีย่ังยืน นอกจากน้ีแผนพัฒนาฉบับน้ีถือเปนฉบับแรกท่ีไดระบุเนนการพัฒนาการ
ทองเท่ียวสูคุณภาพแทนการพัฒนาท่ีมุงเนนเฉพาะการเพ่ิมปริมาณอยางไรก็ตามรัฐบาล
ยังคงมีเปาหมายท่ีจะใชการทองเท่ียวเปนเครื่องมือในการฟนฟูเศรษฐกิจของประเทศ  
(รัญจวน ทองรุต และรุง กาญจนวิโรจน, 2545: 184) 
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2.8.3 นโยบายและหลักเกณฑการสงเสริมการลงทุน 
ประกาศคณะกรรมการการสงเสริมการลงทุน ท่ี 1/2543 ดวยนโยบายและหลักเกณฑการ
สงเสริมการลงทุนเดิมไดใชมาเปนระยะเวลาอันยาวนาน แมประสบผลสําเร็จดวยดีแตวิกฤติ
เศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนตั้งแตชวงกลางป พ.ศ. 2540 เปนตนมา ไดสงผลกระทบตอภาวะ
เศรษฐกิจไทย ทําใหการจัดเก็บภาษีอากรของรัฐต่ํากวาเปาหมาย และมีภาระหน้ีสาธารณะ
เพ่ิมข้ึน สงผลกระทบตอฐานะการคลังของรัฐบาล นอกจากน้ีสถานการณดานเศรษฐกิจและ
การลงทุนของโลกไดเปล่ียนแปลงไป คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนจึงเห็นสมควรปรับ
นโยบายสงเสริมการลงทุนและหลักเกณฑการใหสิทธิและประโยชนดานภาษีอากรเสียใหม 
เพ่ือใหมีความเหมาะสมกับสถานการณในปจจุบันและสอดคลองกับแนวโนมภาวะเศรษฐกิจ
และการลงทุนในอนาคตมากข้ึน ดังน้ัน (1) ยกเลิกประกาศคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน
ท่ี 1/2536 เรื่อง นโยบายและหลักเกณฑการสงเสริมการลงทุน ลงวันท่ี 9 เมษายน 2536 (2) 
บรรดาประกาศของคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนหรือของสํานักงานคณะกรรมการ
สงเสริมการลงทุนท่ีขัดหรือแยงกับประกาศฉบับน้ีใหใชประกาศฉบับน้ีแทน (3) ในการใหการ
สงเสริมการลงทุน คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนไดกําหนดนโยบายและหลักปฏิบัติ
สําหรับกรณีท่ัวไปดังน้ี 
 
2.8.4 นโยบายสงเสริมการลงทุน 
เพ่ือบรรเทาภาระดานการคลังของรัฐบาล และเพ่ือใหสอดคลองกับภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบันและแนวโนมในอนาคต คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนจึงไดกําหนดนโยบาย
สงเสริมการลงทุนใหมดังน้ี 
2.8.4.1 เพ่ิมประสิทธิภาพและความคุมคาในการใชสิทธิและประโยชนภาษีอากร โดยให 
สิทธิและประโยชนแกโครงการท่ีมีผลประโยชนตอเศรษฐกิจอยางแทจริง และใชหลักการ
บริหารและการสงเสริมตองรายงานผลการดําเนินงานของโครงการท่ีไดรับ การสงเสริม 
เพ่ือใหสํานักงานไดตรวจสอบกอนใชสิทธิและประโยชนดานภาษีอากรในปน้ัน ๆ 
2.8.4.2 สนับสนุนใหอุตสาหกรรมพัฒนาระบบคุณภาพและมาตรฐานการผลิตเพ่ือแขงขัน 
ในตลาดโลก โดยกําหนดใหผูไดรับการสงเสริมทุกรายท่ีมีโครงการลงทุนตั้งแต 10 ลานบาท
ข้ึนไป (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) ตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพ
มาตรฐาน ISO 9000 หรือ มาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทา 
2.8.4.3 ปรับมาตรการสงเสริมการลงทุนใหสอดคลองกับขอตกลงดานการคาและการลงทุน 
ระหวางประเทศโดยการยกเลิกเง่ือนไขการสงออกและการใชชิ้นสวนในประเทศ 
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2.8.4.4 สนับสนุนการลงทุนเปนพิเศษในภูมิภาคหรือทองถ่ินท่ีมีรายไดต่ํา           
และมีส่ิงเอื้ออํานวยตอการลงทุนนอย โดยใหสิทธิและประโยชนดานภาษีอากรสูงสุด 
2.8.4.5 ใหความสําคัญกับการสงเสริมอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอมโดยไม 
เปล่ียนแปลงเง่ือนไขลงทุนข้ันต่ําของโครงการท่ีจะไดรับการสงเสริมเพียง 1 ลานบาท (ไมรวม
คาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) 
2.8.4.6 ใหความสําคัญแกกิจการเกษตรกรรมและผลิตผลจากการเกษตร 
กิจการท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาเทคโนโลยีและทรัพยากร มนุษย กิจการสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และบริการพ้ืนฐาน กิจการปองกันและรักษาส่ิงแวดลอม และอุตสาหกรรม
เปาหมาย 
2.8.5 หลักเกณฑการอนุมัติโครงการ 
ในการพิจารณาความเหมาะสมของโครงการท่ีขอรับการสงเสริมการลงทุน คณะกรรมการมี
แนวทางการพิจารณาดังน้ี 
2.8.5.1 โครงการท่ีมีเงินลงทุนไมเกิน 500 ลานบาท (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) จะ 
ใชหลักเกณฑพิจารณาอนุมัติโครงการ ดังน้ี จะตองมีมูลคาเพ่ิมไมนอยกวารอยละ 20 ของ
รายไดยกเวนการผลิตผลิตภัณฑอิเล็กทรอนิกสและชิ้นสวน กิจการ เกษตรกรรม และผลิตผล
จากการเกษตร และโครงการท่ีคระกรรมการใหความเห็นชอบเปนกรณีพิเศษ มีอัตราสวน
หน้ีสินตอทุนจดทะเบียนไมเกิน 3 ตอ 1 สําหรับโครงการริเริ่ม สวนโครงการขยายจะพิจารณา
ตามความเหมาะสมเปนราย ๆ ไป ใชกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยและใชเครื่องจักรใหมใน
กรณีท่ีใชเครื่องจักรเกาจะตองใหสถาบันท่ีเชื่อถือไดรับรองประสิทธิภาพและคณะกรรการให
ความเห็นชอบเปนกรณีพิเศษ มีระบบปองกันสภาพแวดลอมเปนพิษท่ีเพียงพอ โครงการท่ี
คณะกรรมการใหความเห็นชอบเปนกรณีพิเศษ มีระบบปองกันสภาพแวดลอมเปนพิษท่ี
เพียงพอ โครงการท่ีอาจจะกอใหเกิดผลกระทบตอสภาพแวดลอม คณะกรรมการจะ
พิจารณาเปนพิเศษในเรื่องสถานท่ีตั้งและวิธีการจัดการมลพิษ 
2.8.5.2 โครงการท่ีมีเงินลงทุนมากกวา 500 ลานบาท (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) จะ 
ใชหลักเกณฑตามขอ 1 และจะตองแนบรายงานศึกษาความเปนไปไดของโครงการตามท่ี
คณะกรรมการกําหนด 
2.8.5.3 สําหรับกิจการท่ีไดรับสัมปทานและกิจการแปรรูปรัฐวิสาหกิจคณะกรรมการจะใช 
แนวทางการพิจารณาตามมติ คณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี 25 พฤษภาคม พ.ศ. 2541 และวันท่ี 
30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2547 ดังน้ี โครงการลงทุนของรัฐวิสาหกิจตามพระราชบัญญัติทุนรัฐวิ
สาหกกิจ พ.ศ. 2542 จะไมอยูในขายท่ีจะไดรับการสงเสริม โครงการท่ีไดรับสัมปทานท่ี
เอกชนดําเนินการโดยจะตองโอนกรรมสิทธิ์ใหแกรัฐ (Build Transfer Operate หรือ Build 
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Operate Transfer) หนวยงานของรัฐท่ีเปนเจาของโครงการดังกลาวท่ีประสงคจะใหผูไดรับ
สัมปทานไดรับสิทธิประโยชนการสงเสริมการลงทุนจะตองเสนอโครงการใหคระกรรมการ
สงเสริมการลงทุน พิจารณาตั้งแตเริ่มตนโครงการกอนออกประกาศเชิญชวนเอกชนเขารวม
ประมูล และในข้ันการประมูล จะตองมีประกาศระบุโดยชัดเจนวาเอกชนจะไดรับสิทธิและ
ประโยชนใดบาง ในหลักการคณะกรรมการจะไมใหการสงเสริมกรณีเอกชนตองจาย
ผลตอบแทนใหแกรัฐในการรับสัมปทานเวนแตเปนผลตอบแทนท่ีสมเหตุสมผลกับการลงทุน
ท่ีรัฐใชไปในโครงการน้ัน) โครงการของรัฐท่ีใหเอกชนลงทุนและเปนเจาของ (Build Own 
Operate) รวมท้ังใหเอกชนเชาหรือบริหารการแปรรูปรัฐวิสาหกิจหากจําเปนตองไดรับการ
สนับสนุนจากรัฐ ควรพิจารณาตั้งงบประมาณท่ีเหมาะสมภายหลังจาก 
2.8.5.4 การแปรรูปจากรัฐวิสาหกิจเปนบริษัทจํากัดตามพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ พ.ศ.  
2542 แลวหากตองการขยายงานจะขอรับการสงเสริมไดเฉพาะสวนท่ีลงทุนเพ่ิมโดยจะไดรับ
สิทธิและประโยชนตามหลักเกณฑปกต ิ
2.8.6 หลักเกณฑการถือหุนของชาวตางชาติ 
เพ่ืออํานวยความสะดวกแกนักลงทุนตางชาติในการลงทุนในกิจการอุตสาหกรรม
คณะกรรมการจะ 
ผอนคลาดมาตรการจํากัดการถือหุนโดยใชแนวทางการพิจารณาดังน้ี โครงการลงทุนใน
กิจการเกษตรกรรม การเล้ียงสัตว การประมง การสํารวจและการทําเหมืองแร และการ
ใหบริการตามท่ีปรากฏในบัญชีหน่ึงทาย พระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว 
พ.ศ. 2542 จะตองมีผูมีสัญชาติไทยถือหุนรวมกันไมนอยกวา รอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
โครงการลงทุนในกิจการอุตสาหกรรมอนุญาตใหตางชาติถือหุนขางมากหรือท้ังส้ินไดไมวาตั้ง
ในเขตได เม่ือมีเหตุผลอันสมควรคณะกรรมการอาจกําหนดสัดสวนการถือหุนของตางชาติ
เปนการเฉพาะสําหรับกิจการท่ีใหการสงเสริมบางประเภท 
2.8.7 การแบงเขตการลงทุน 
คณะกรรมการไดแบงเขตการลงทุนออกเปน 3 เขต ตามปจจัยทางดานเศรษฐกิจ โดยใช
รายไดและส่ิงอํานวยความสะดวกพ้ืนฐานของแตละจังหวัดเปนเกณฑพิจารณาดังน้ี 
เขต 1 ประกอบดวย  6 จังหวัด ไดแก กรุงเทพมหานคร นครปฐม นนทบุรี ปทุมธานี  
สมุทรปราการและสมุทรสาคร 
เขต 2 ประกอบดวย 12 จังหวัด ไดแก กาญจนบุรี ฉะเชิงเทรา ชลบุรี นครนายก  
พระนครศรีอยุธยา ภูเก็ต ระยอง ราชบุรี สมุทรสงคราม สระบุรี สุพรรณบุรี และอางทอง 
เขต 3 ประกอบดวย 58 จังหวัด แบงออกเปน 2 กลุม คือ 36 จังหวัดและ 22 จังหวัด 
รายได 
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ต่ําใหทองท่ีทุกจังหวัดในเขต 3 เปนเขตสงเสริมการลงทุนดังน้ี 
กลุมท่ี 1 ประกอบไปดวย 36 จังหวัด ไดแก กระบี่ กําแพงเพชร ขอนแกน จันทบุรี ชัยนาท  
ชุมพร เชียงราย เชียงใหม ตรัง ตราด ตาก นครราชสีมา นครศรีธรรมราช นครสวรรค 
ประจวบคีรีขันธ ปราจีนบุรี พังงา พัทลุง พิจิตร พิษณุโลก เพชรบุรี เพชรบูรณ มุกดาหาร 
แมฮองสอน ระนอง ลพบุรี ลําปาง ลําพูน เลย สงขลา สระแกว สิงหบุรี สุโขทัย สุราษฎรธานี 
อุตรดิตถ อุทัยธานี 
กลุมท่ี 2 ประกอบไปดวย 22 จังหวัด ไดแก กาฬสินธุ นครพนม นราธิวาส  
นาน บุรีรัมย ปตตานี พะเยา แพร มหาสารคาม ยโสธร ยะลา รอยเอ็ด ศรีสะเกษ สกลนคร 
สตูล สุรินทร หนองบัวลําภู ชัยภูมิ หนองคาย อุบลราชธานี อุดรธานี และอํานาจเจริญ 
2.8.7 หลักเกณฑการใหสิทธิและประโยชนดานภาษีอากร 
เขต 2 โครงการท่ีตั้งสถานประกอบการในจังหวัดกาญจนบุรี ฉะเชิงเทรา  
ชลบุรี นครนายก พระนครศรีอยุธยา ภูเก็ต ระยอง ราชบุรี สมุทรสงคราม สระบุรี สุพรรณบุรี 
และอางทอง 

2.8.7.1 โครงการท่ีตั้งในนิคมหรือเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรับการสงเสริมใน 
เขต 2 (ไมรวมนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังและนิยมหรือเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรับการสงเสริม
ในจังหวัดระยอง) คือใหไดรับยกเวนอากรขาเขาเครื่องจักร (สําหรับโครงการท่ีย่ืนขอรับการ
สงเสริมภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2552) ท้ังน้ีผูไดรับการสงเสริมในโครงการท่ีมีขนาดการ
ลงทุนตั้งแต 10 ลานบาทข้ึนไป (ไมรวมคาท่ีดินและทุนหมุนเวียน) จะตองดําเนินการใหไดรับ
ใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทาภายใน
ระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตวันเปดดําเนินการ หากไมสามารถดําเนินการไดจะถูกเพิกถนอสิทธิ
และประโยชนการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 1 ป ใหไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรบั
วัตถุดิบหรือวัสดุจําเปนสําหรับท่ีผลิตเพ่ือการสงออกเปนระยะเวลา 1 ป 
2.8.7.2 โครงการท่ีตั้งนอกนิคมหรือเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรับสงเสริมใน 
เขต 2 คือ ใหไดรับลดหยอนอากรขาเขาสําหรับเครื่องจักรก่ึงหน่ึง เฉพาะเครื่องจักรท่ีมีอากร
ขาเขาไมต่ํากวารอยละ 10 ใหไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนระยะเวลา 3 ป ท้ังน้ีผู
ไดรับการสงเสริมในโครงการท่ีมีขนาดการลงทุนตั้งแต 10 ลานบาทข้ึนไป (ไมรวมคาท่ีดิน
และทุนหมุนเวียน) จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 
หรือมาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทาภายในระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตวันเปดดําเนินการ หากไม
สามรถดําเนินการไดจะถูกเพิกถอนสิทธิและประโยชนการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล 1 ป 
ใหไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับวัตถุดิบหรือวัสดุจําเปนสําหรับสวนท่ีผลิตเพ่ือการ
สงออกเปนระยะเวลา 1 ป (คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน) 
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2.9 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
2.9 สถาบันวิจัยและใหคําปรึกษางานวิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร พ.ศ. 2545 เรื่อง
แนวทางการสงเสริมและพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาว กรณีศึกษาเฉพาะนักทองเท่ียว
อายุ 50 ปข้ึนไป ท่ีเดินทางมาเพ่ือการพักผอน (สถาบันวิจัยและใหคําปรึกษา, 2545) 
สามารถสรุปไดดังน้ีนักทองเท่ียวสวนใหญมีความสนใจพักโรงแรม รองลงมาคือ 
อพารตเมนต เกสเฮาส และรีสอรท ตามลําดับ โดยชาวยุโรป และสแกนดิเนเวียสนใจจะพักท่ี
โรงแรม เปนอันดับหน่ึง ในขณะท่ีชาวญ่ีปุนจะสนใจอพารตเมนต เกสเฮาส เปนอันดับหน่ึง 
การทองเท่ียวพํานักระยะยาวสวนใหญจะมีจุดเริ่มตนมาจากการทองเท่ียวธรรมดาท่ีเกิด
ความประทับใจแลวจึงเกิดการเขามาเท่ียวซ้ําเปนครั้งท่ี 2 
ส่ิงสําคัญท่ีภาพรัฐจะตองเรงดําเนินการคือ การสรางบุคลากรท่ีมีความสามารถทางดาน 
ภาษาตางประเทศโดยเฉพาะบุคลากรท่ีทํางานเก่ียวของกับชาวตางประเทศรวมท้ังการ
อํานวยความสะดวกท่ีนาจะทําไดโดยไมยากนัก เชนการให Visa ประเภท 3 เดือน 3 เดือน 
การดูแลใหความปลอดภัย การจัด Zoning ใหแหลงทองเท่ียว และการพัฒนาบริการ One 
Stop Service เปนตน 
ผลการใหสัมภาษณมากท่ีสุดเปนชาวยุโรปตะวันตกถึงรอยละ 49.9 รองลงมาเปนชาว
สแกนดิเนเวียรอยละ 16.7 และชาวญ่ีปุนรอยละ 15.9 และอื่น ๆ นอกจากน้ันผูใหสัมภาษณ
ท่ีมาจากญ่ีปุนและสแกนดิเนเวียเปนกลุมท่ีมีแนวโนมท่ีจะสนใจมาทองเท่ียวพํานักระยะยาว
ในประเทศไทยสูงกวากลุมอื่น ๆ 
ชาวสแกนดิเนเวียสนใจมาในชวงเดือน มกราคม – มีนาคม เปนจํานวนมากท่ีสุด และจาก
การวิเคราะหสถานท่ีท่ีสนใจเม่ือแยกตามภูมิภาค/ทวีปแลว สัญชาติท่ีชอบพักอาศัยบริเวณ
ชายทะเลมากท่ีสุด ชาวสแกนดิเนเวีย รองลงมาเปนชาวยุโรปตะวันตกและอเมริกาเหนือ 
ตามลําดับ 
บริการท่ีนักทองเท่ียวชาวสแกนดิเนเวียตองการท่ีสําคัญมี 2 รายการคือ บริการนําเท่ียว และ
การทองเท่ียว ซึ่งเปนกิจกรรมท่ีมีความแปลกใหม และเลือกกิจกรรมพิเศษเอง กลุมชาว
สแกนดิเนเวียตองการพักอาศัยท่ีเปนแบบชุมชนเฉพาะกลุมตนนอยมาก 
ตลาดเปาหมายของไทยในระยะแรกท่ีจะสงเสริม ไดแก อังกฤษ เยอรมัน เนเธอรแลนด  
สวิตเซอรแลนด สวีเดน นอรเวย ฟนแลนด สหรัฐอเมริกา ญ่ีปุน ซึ่งจะเห็นวาเปนประเทศใน
สแกนดิเนเวียถึง 2 ประเทศ 
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บทที่ 3 
 

ระเบียบวิธีดําเนินการวิจัย 
 

 การศึกษาครั้งน้ีเพ่ือหาขอมูลท่ีเก่ียวของ นําไปเปรียบเทียบเพ่ือใหทราบถึงความสัมพันธ 
คาสูงสุด ต่ําสุด คาเฉล่ีย คาความถ่ีสูงสุด และแนวทางในการออกแบบท่ีเปนมาตรฐานศึกษา  
และศึกษาลักษณะและพฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว
สําหรับชาวยุโรป : กรณีศึกษา โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ในพ้ืนท่ี 
อําเภอแกลง จังหวัดระยอง โดยวิธีการสัมภาษณ การสํารวจ การสังเกต การจัดทําแบบสอบถาม 
เพ่ือใชเปนขอมูลพ้ืนฐานเพ่ือสรุปเปนแนวทางในการออกแบบสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานัก
ระยะยาวสําหรับชาวยุโรปใหมีระดับมาตรฐานท่ีดีข้ึนตอไป ซึ่งมีข้ันตอนดังน้ี 

- ศึกษาเก็บขอมูลทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและ
จัดส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว จาก 
หนังสือ วารสาร ส่ิงพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ งานวิจัยท่ีเก่ียวของ และจากมาตรฐานของทาง
ราชการและเอกชนท่ีนาเชื่อถือ  
 - ศึกษาเก็บขอมูลทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บขอมูล
สภาพทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว
แบบพํานักระยะยาว เพ่ือชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ีเลือกมาเปน
กรณีศึกษา 
 - ศึกษาถึงลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยชาวยุโรปในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการ
ทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว จากการสังเกตและสัมภาษณ 
 - วิเคราะหขอมูลท่ีสํารวจรวบรวมไดและสรุปเปนแนวทางการออกแบบโครงการลักษณะ
เดียวกัน  
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มีวิธีการดําเนินการวิจัยดังน้ี 
  3.1 ขอบเขตทางดานเน้ือหา 

 3.2 ประชากรและ กลุมตัวอยางกรณีศึกษา  
 3.3 ข้ันตอนในการดําเนินการศึกษา 
 3.4 เครื่องมือท่ีใชในการศึกษา 
 3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 3.6 การวิเคราะหขอมูล 
 3.7 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 
3.1. ขอบเขตทางดานเนื้อหา   
  

3.1.1 การศึกษาเก็บขอมูลฑุติยภูมิทางดานพ้ืนฐานและทฤษฎท่ีีเก่ียวของกับการออกแบบ
ทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบ
พํานักระยะยาว จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร ส่ิงพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ 
งานวิจัยท่ีเก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนท่ีนาเชื่อถือ  

3.1.1.1 แนวความคิดความตองการท่ีอยูอาศัยของมนุษย 
3.1.1.2 แนวความคิดเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีอยูอาศัย 
3.1.1.3 แนวความคิดเก่ียวกับผูสูงอายุ 
3.1.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับเรื่องคุณภาพชีวิต  
3.1.1.5 แนวความคิดเก่ียวกับการทองเท่ียว 
3.1.1.6 ความเปนมาของการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
3.1.1.7 ประเภทท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ 
3.1.1.8 นโยบายและกฏหมายท่ีเก่ียวของ 
3.1.1.9 เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

  
3.1.2 ศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิ การศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field 

Research) จากการลงสํารวจ เก็บขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดส่ิงอํานวย
ความสะดวกท่ีพักอาศัยในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวในเขตพ้ืนท่ี 
อําเภอแกลง จังหวัดระยอง ท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยกําหนดขอบเขตท่ีทําการศึกษาไว 3 สวน
ดวยกัน คือ 
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  3.1.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
        3.1.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา  

3.1.2.2 ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
       3.1.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการ
ลูกคาในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
3.1.2.3 ขอมูลทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบานพัก
อาศัย 
      3.1.2.3.1ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
       3.1.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของ
บานพักอาศัย 

                             3.1.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
                               3.1.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
  3.1.3 ขอมูลพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
           3.1.3.1ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
           3.1.3.2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
         3.1.3.3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 
 
   3.1.4 ขอมูลดานการตลาดของโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะ
ยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ีศึกษา ท่ีไดจากการสอบถาม สัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการ
กรณีศึกษา 
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3.2. กลุมตัวอยางกรณีศึกษา  
 
 ประชากรในการวิจัยในครั้งน้ี คือ ผูพักอาศัยในโครงการ ท่ีเปนผูสูงอายุชาวยุโรป ท่ีมีอายุ 
55 ปข้ึนไป และมีระยะเวลาพักอาศัยตั้งแต 1 เดือนข้ึนไป  ท่ีเลือกมาเปน กรณีศึกษาจํานวน 5 
กรณีศึกษา จากโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในพ้ืนท่ี 
 อ.แกลง จ.ระยอง ซึ่งประกอบไปดวย 
 3.2.1 โครงการ SEA BREEZE RESIDENCE 
 3.2.2 โครงการ BLUE MANGO 
 3.2.3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 3.2.4 โครงการ ECO VILLAS 
 3.2.5 โครงการ PALM TREE 
  เหตุผลในการเลือกโครงการในพ้ืนท่ีดังกลาวมาทําการศึกษา เน่ืองจากมีสาเหตุ
หลายประการดังตอไปน้ี 
  1. เปนโครงการท่ีเปนโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ท่ีมี
กลุมลูกคาชาวตางชาติมาเขาพักภายในโครงการโดยเฉพาะอยางย่ิงลูกคาชาวยุโรปซึ่งตรงกับหัวขอ
และประเด็นท่ีหยิบยกมาทําการวิจัยในครั้งน้ี 
  2. โครงการท่ีเลือกมาสามารถเขาถึงขอมูลทางกายภาพและขอมูลพฤติกรรมของผู
พักอาศัยได 
3.3 เครื่องมือที่ใชในการศึกษา  
 3.3.1 ประเภทและข้ันตอนการสรางเครื่องมือ 
  3.3.1.1 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย การวิจัยครั้งน้ีเปนการวิจัยโดยใชวิธีเฝา
สังเกตการณ และบันทึกขอมูลตางๆของหองพักอาศัยภายในโครงการเซอรวิสอพารทเมนทแลว
นํามาวิเคราะหเปนสวนใหญ เครื่องมือท่ีใชในการวิจัยครั้งน้ี คือ 
   3.3.1.1.1 การสํารวจ เพ่ือไดเห็นและเขาใจสภาพทางกายภาพของ
สถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรปและเห็นพฤติกรรมของผูพักอาศัย
   3.3.1.1.2 แบบสอบถามและการสัมภาษณ เพ่ือทราบเก่ียวกับขอมูล
ท่ัวไของปสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป และพฤติกรรมของผูพัก
อาศัย ในประเด็นท่ีระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเน้ือหาของการศึกษาครั้งน้ี 
   3.3.1.1.3 กลองถายรูป ท่ีใชบันทึกภาพและรายละเอียดตางๆภายใน
หองพักอาศัยของโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา เก็บบันทึกขอมูลตางๆท้ังรูปแบบทางกายภาพ
และส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีจัดใหมีภายในโครงการ และสอบถาม สัมภาษณผูท่ีเก่ียวของกับ
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โครงการ แลวนําขอมูลเหลาน้ันมาวิเคราะหผล ตามประเด็นท่ีระบุเอาไวในวัตถุประสงคและ
ขอบเขตทางดานเน้ือหาของการศึกษาครั้งน้ี 
   3.3.1.1.4 แบบบันทึกรายละเอียดบานพักอาศัยโครงการ  

เปนใบบันทึกท่ีผูวิจัยสรางข้ึนมาเพ่ือใชสําหรับเก็บขอมูลท่ีไดจากการสังเกตบันทึกขอมูล 
เพ่ือเก็บรายละเอียดตามประเด็นท่ีระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเน้ือหาของ
การศึกษาครั้งน้ี 
 3.3.2 ตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือ 
   3.3.2.1 ความเที่ยงตรง (Validity) ใชเกณฑในการหาความเท่ียงตรง
ตามเน้ือหา (Content Validity) เปนการหาความสอดคลองระหวางเน้ือหาสาระท่ีตองการศึกษา 
โดยเปรียบเทียบกับวัตถุประสงคของการวิจัยและแนวคิดท่ีเก่ียวของ ท้ังน้ีไดมีการแกไขปรับปรุง
คําถามและตัวเลือกใหมีความชัดเจนรัดกุมข้ึนหลายครั้ง เพ่ือใหไดคําตอบท่ีตรงกับวัตถุประสงค
ของการวิจัย โดยนําไปปรึกษาและขอรับความคิดเห็นจากอาจารยท่ีปรึกษา เพ่ือพิจารณาความ
ถูกตองกอนใชเปนเครื่องมือวัดตอไป 
   3.3.2.2 ทดสอบความนาเช่ือถือที่ไดของเครื่องมือวัด (Reliability) 
โดยภายหลังจากการกําหนดแบบสํารวจแบบมีโครงรางเสร็จสมบูรณแลว นําคําถามของตัวแปร
ตางๆมาทดสอบ (Pre-test) กอน โดยใชวิธีการสุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง เพ่ือตรวจสอบความ
ละเอียดของขอมูล และสามารถครอบคลุมประเด็นปญหาท่ีตองการไดครบถวน 
 
 
 
3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล 
การเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัย ผูวิจัยไดดําเนินการตางๆ โดยมีรายละเอียดข้ันตอนดังน้ี 
 3.4.1 เตรียมการกอนเขาเก็บขอมูล เริ่มตนการทํางานโดยการ ขอหนังสือแนะนําตัว
จาก ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพ่ือเขา
พบกับเจาหนาท่ีของบริษัทผูประกอบการ ท่ีเก่ียวของกับการหาขอมูลเบื้องตน เพ่ือขออนุญาตใน
การเขาทําการวิจัยยังหองพักอาศัยของโครงการตางๆ 
 
 3.4.2 ดําเนินการเก็บขอมูล ผูวิจัยไดเขาไปเก็บขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบทาง
กายภาพและจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะ
ยาวสําหรับชาวยุโรป ท้ังจากการรวบรวมขอมูลจาก บทความ เอกสารวิชาการตางๆ และยังไดจาก
การสัมภาษณผูเชี่ยวชาญท่ีเก่ียวกับโครงการ,ผูบริหารโครงการ,พนักงานในโครงการ รวมถึงการ
แจกแบบสอบถามกับผูพักอาศัยในโครงการ ตามท่ีไปดูงานตามท่ีตางๆ เพ่ือท่ีจะเก็บรวบรวมขอมูล
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เบื้องตนท่ีไดมาใชประกอบการทําการวิจัย เม่ือดําเนินการรวบรวมขอมูลเบื้องตนมาพอสมควรแลว 
จึงไดเริ่มเขาไปทําการสํารวจและเก็บขอมูลจากหองพักอาศัยท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา (โดยใช
ระยะเวลาในการเก็บรวบรวมขอมูลท้ังส้ินตั้งแต เดือน กันยายน พ.ศ.2553 ถึง เดือนมกราคม พ.ศ.
2554) 
 
 
3.5 การวิเคราะหขอมูล 
 หลังจากท่ีไดเก็บรวบรวมจากหองพักอาศัยท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษาแลว จะไดดําเนินการ
วิเคราะหขอมูล ทําการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเก่ียวกับขอมูลท่ีไดจากการวิเคราะหโดยมี
รายละเอียดดังน้ี 
 
 3.5.1 การตรวจสอบวิเคราะหขอมูลเบ้ืองตน เปนการนําขอมูลดิบเบื้องตนท่ีไดจากการ
เก็บขอมูลจากหองพักอาศัยท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา มาวิเคราะหจัดแยกเปนประเด็นตางๆ ตาม
หัวขอของเรื่องท่ีทําการวิจัย และทําการตรวจสอบดูวาขอมูลใดท่ียังไมสมบูรณ แลวจึงไปเก็บขอมูล
เหลาน้ันใหครบสมบูรณทุกประเด็น 
 3.5.2 การวิเคราะหขอมูล นําขอมูลท่ีจัดแยกเปนประเด็นตางๆไวแลว มาแยกวิเคราะห
ออกเปนเรื่องตางๆ ตามวัตถุประสงคของการวิจัยโดยมีรายละเอียดและลําดับตางๆ ดังน้ี 
  

3.5.2.1 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
3.5.2.1.1 เจาของโครงการ    
3.5.2.1.2 ท่ีตั้งโครงการ  
3.5.2.1.3 ลักษณะโครงการ  
3.5.2.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  
3.5.2.1.5  ปท่ีเปดดําเนินการ  
3.5.2.1.6 อายุโครงการ 
3.5.2.1.7 ระบบการกอสราง 
3.5.2.1.8 ระยะหางจากทะเลท่ีใกลท่ีสุด 
3.5.2.1.9 แผนท่ีของโครงการ 
3.5.2.1.10 แผนผังของโครงการ 
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 3.5.2.2 วิเคราะหขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 

3.5.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายใน
พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 

 
 3.5.2.3 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
บานพักอาศัย 

3.5.2.3.1 ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย 
3.5.2.3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย 
3.5.2.3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
3.5.2.3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศยั 
 

 3.5.2.4 วิเคราะหขอมูลพฤติกรรมการอยูอาศัยที่พักอยูในโครงการสถานที่พักเพ่ือ
การทองเที่ยวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนที่ศึกษา ที่ไดจากการสัมภาษณผู
พักอาศัย 
  3.5.2.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 

3.5.2.4.2 ขอมูลดานการอยูอาศัย 
3.5.2.4.3 ขอมูลดานความคาดหวังเรื่องท่ีอยูอาศัย 
 

3.5.2.5 วิเคราะหขอมูลดานการตลาดของโครงการสถานที่พักเพ่ือการทองเที่ยว
พํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนที่ศึกษา ที่ไดจากการสอบถาม สัมภาษณ
เจาหนาที่ในโครงการกรณีศึกษา 
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3.6 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
 3.6.1 สรุปผลการวิจัย หลังจากวิเคราะหขอมูลท่ีไดจากการวิจัย จะสรุปผลการวิจัยโดย
ใชผลการวิจัยเปนประเด็นหลักในการสรุปผล และใชขอมูลฑุติยภูมิท่ีไดจากทฤษฎี แนวความคิด 
วรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ กลาวอางเพ่ือใหนํ้าหนักสรุปผลมีความนาเชื่อถือ สอดคลองกับ
ความเปนจริง 
 3.6.2 ขอเสนอแนะ ขอเสนอแนะจากผูวิจัยหลังจากไดขอสรุปแลว แนะนําแนวทางการ
ออกแบบท่ีเหมาะสมกับ โครงการบานพักอาศัยระยะยาวเพ่ือชาวยุโรป 
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บทที่ 4 
 

ขอมูลและผลการศึกษาทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
 
จากการศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ 

โดยเลือกโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรปท้ัง 5 แหงใน
พ้ืนท่ี อ.แกลง จ.ระยอง ประกอบดวย 
  4.1 โครงการ SEA BREEZE  
  4.2 โครงการ BLUE MANGO 
  4.3 โครงการ  BALI RESIDENCE 
  4.4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
  4.5 โครงการ PALM TREE   
  

ซึ่งทางผูวิจัยไดใชวิธีการเลือกดวยวิธีแบบเฉพาะเจาะจง แบบบังเอิญและแบบบอกตอ  
เก็บขอมูลดวยวิธีเฝาสังเกต จดบันทึก สามารถสรุปประเด็นจากการสํารวจในสวนของรายละเอียด
โครงการ ไดดังน้ี 
 
1.ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา 
1.1 เจาของโครงการ    
1.2 ท่ีตั้งโครงการ  
1.3 ลักษณะโครงการ  
1.4 จํานวนบานพักอาศัย  
1.5  ปท่ีเปดดําเนินการ  
1.6 อายุโครงการ 
1.7 ระบบการกอสราง 
1.8 ระยะหางจากทะเลท่ีใกลท่ีสุด 
1.9 แผนท่ีของโครงการ 
1.10 แผนผังของโครงการ 
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2.ขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
2.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ี  
     สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 
3. ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัย 
3.1 ขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย 
3.2 ขอมูลเก่ียวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย 
3.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
3.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
4. ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการ 
 
 
   
แผนที่จังหวัดระยอง 

 
ภาพท่ี 4.1 แสดงแผนท่ีจังหวัดระยอง เขตพ้ืนท่ีศึกษาอยูท่ีอําเภอแกลง จังหวัดระยอง 
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พ้ืนที่ศึกษาต้ังอยูในอําเภอแกลง จังหวักระยอง 
 

 
ภาพท่ี 4.2 แสดงแผนผังท่ีตั้งของโครงการกรณีศึกษา 
 

พบโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวเพ่ือชาวยุโรปท้ังหมด 8 
โครงการ โดยเลือกมาเปนกรณีศึกษา ท้ังหมด 5 โครงการ ดวยวิธีการเลือกแบบเฉพาะเจาะจง  
( Purposive Sampling ) โดยโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษาคือโครงการท่ี 1-5 
1. โครงการ SEA BREEZE 
2. โครงการ BLUE MANGO 
3. โครงการ  BALI RESIDENCE 
4. โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
5. โครงการ PALM TREE 
6. โครงการ  MAE PHIM GARDEN 
7. โครงการ ROCK GARDEN 
8. โครงการ OCEAN VIEW  
A. แหลมแมพิมพ 
B.วัดชากมะกรูด 
C.อนุสาวรียสุนทรภู 
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4.1.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

    
ภาพท่ี 4.3 ภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
 

ช่ือโครงการ    SEA BREEZE  
4.1.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Logan Thailand จํากัด 
4.1.1.2 ที่ต้ังโครงการ  236 หมู 3 หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัด

ระยอง 
4.1.1.3 ลักษณะโครงการ โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดียวและบาน 2ชั้น 
4.1.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  59 หลัง  
4.1.1.5 ปที่เปดดําเนินการ      เดือนมีนาคม พ.ศ.2552 
4.1.1.6 อายุโครงการ   2ป 
4.1.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.1.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   150เมตร 
4.1.1.9 พ้ืนที่โครงการ    7 ไร 150 ตารางวา  
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4.1.1.10 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณ
ีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

 
ภาพท่ี 4.4 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 โครงการ SEA BREEZE  
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4.1.1.11 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

 
ภาพท่ี 4.5  ภาพแสดงแผนผังโครงการ SEA BREEZE 
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4.1.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 
4.1.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลางที่พบ 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือshower 
4.หอง SAUNA 
5.ศาลาพักผอน(ขางสระ) 
6.หองยิม หรือ FITNESS 
7.รานอาหาร 
8.รานคาหรือ MINIMART 
9.สวนหยอม 
10.ปอมยาม 
11.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
13. Service Center (เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) 
14.เจาหนาท่ีดูแลสวน 
15.SALE OFFICE 
16. บริการอินเตอรเน็ต 
17.บริการซักรีดผา 
18.สนามเปตอง 
19.บริการรถรับ-สง 
 

 
ตารางท่ี 4.1 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE มีรูปแบบบานพักอยู 4 รูปแบบดวยกัน
คือ 
1A.บานเดี่ยวชัน้เดียว-(Paiswan) 
1B.บานเดี่ยวชั้นเดียว(Benjarong) 
1C.บานเดี่ยว 2ชั้น-(Kharma) 
1D.บานเดี่ยว 2 ชั้น-(Amarin) 
 
4.1.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย โครงการ SEA BREEZE 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 
1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 
1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) 155.00 4,950,000 
1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) 240.00 5,900,000 

ตารางท่ี 4.2 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา:จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.1.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย โครงการ 
SEA BREEZE 
1.1 บานพักกรณีศึกษา 1A       (PAISAWAN) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : PAISAWAN (1A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A    (PAISAWAN) 
 

 
 

ภาพท่ี 4.6 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1A     
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A    
(PAISAWAN) 

 
ภาพท่ี 4.7 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1A    

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ENTRY  AREA         โถงทางเขา 5.00 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 44.00 
DINNING AREA       สวนครัว 17.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 17.50 
BED ROOM 2           หองนอน 2 17.50 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 11.50 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 17.50 
TOTAL                    รวม 130.00 

ตารางท่ี 4.3 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานกรณีศึกษาท่ี-1A 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A    (PAISAWAN) 
 

สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 
พ้ืน -สวนหองพัก และ 

น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
สม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออฐิฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.4 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-1A 
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1.2 บานพักกรณีศึกษา 1B       (BENJARONG) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BENJARONG(1B) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1B       (BENJARONG) 
 
 

 
 

ภาพท่ี 4.8 แสดงผังพ้ืนบานพักกรณีศึกษาท่ี-1B 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1B       
(BENJARONG) 

 
ภาพท่ี 4.9 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1B    

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

ENTRY  AREA         โถงทางเขา 7.50 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 15.50 
DINNING AREA       สวนครัว 20.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 21.50 
BED ROOM 2           หองนอน 2 15.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 11 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 24.00 
TOTAL                    รวม 115.00 

ตารางท่ี 4.5 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1B 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  ขอมูลวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1B (BENJARONG)    
     

สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 
พ้ืน -สวนหองพัก และ 

น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
สม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.6 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-1B 
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1.3 บานพักกรณีศึกษา 1C       (KHARMA) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยว 2 ชั้น 
 ชื่อแบบบานพักอาศัย  : KHARMA (1C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Modern Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1C (KHARMA) 
 

     
 ผังพ้ืนช้ัน1     ผังพ้ืนช้ัน2 

 
ภาพท่ี 4.10,4.11 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1C(KHARMA) 

    
ภาพท่ี 4.12,4.13 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C    

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA           สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 25.00 
DINNING AREA        สวนครัว 24.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 13.00 
BED ROOM 2           หองนอน 2 13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 11.00 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 50.00 
STAIR                       บันได 14.00 
TOTAL                    รวม 155.00 

 
ตารางท่ี 4.7 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1C(KHARMA) 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

เทาเขม 
 
เทาเขม 
เทาเขม 
เทาเขม 
ขาว 
เทาเขม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.8 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-1C 
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1.4 บานพักกรณีศึกษา 1D       (AMARIN) 
 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยว 2 ชั้น 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : AMARIN  (1D) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Contemporary Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัย 1D       (AMARIN) 
 
 

   
  

ผังพ้ืนช้ัน1      ผังพ้ืนช้ัน2 
 

ภาพท่ี 4.14,4.15 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1D       
(AMARIN) 
 

              
ภาพท่ี 4.16,4.17 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D    

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 50.00 
DINNING AREA       สวนครัว 30.00 
BED ROOM 1           หองนอน 1 27.50 
BED ROOM 2           หองนอน 2 20.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.25 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 41.00 
LAUNDRY                สวนซักลาง 8.00 
STAIR                      บันได 10.00 
PARKING   AREA 25.00 
HALL 5.00 
TOTAL                    รวม 240.00 

ตารางท่ี 4.9 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1D     (AMARIN) 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
สม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.10 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-1D 
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4.1.4 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ Sea Breeze 
 

 
ภาพท่ี 4.18 ภาพแสดงปายบอกทางเขาโครงการ ซีบีซ 

 
 

 
ภาพท่ี 4.19  ภาพแสดง SALE OFFICE หนาโครงการและ รานอาหารหนาโครงการ 
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ภาพท่ี 4.20,4.21  ภาพแสดง รั้วและปอมยามของโครงการ 

 

   
ภาพท่ี 4.22,4.23 ภาพแสดงถนนภายในโครงการ และบานหลังท่ีมีการประกาศใหเชา 
 

      
 
ภาพท่ี 4.24,4.25  ภาพแสดงกฎระเบียบในการใชสระวายนํ้า และภาพแสดงสวนหยอม 
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ภาพท่ี 4.26 ภาพแสดงสวนหยอมของโครงการ 

 
 

 
 
 

 
 

ภาพท่ี 4.27, 4.28, 4.29, 4.30 ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.2.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 
 

   
    ภาพท่ี 4.31 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 2 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
ช่ือโครงการ     BLUE MANGO  
4.2.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Logan Thailand จํากัด 
4.2.1.2 ที่ต้ังโครงการ  236 หมู 3 หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัด

ระยอง 
4.2.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดียวและบาน 2ชั้น 
4.2.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  68 หลัง  
4.2.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2550 
4.2.1.6 อายุโครงการ   4 ป 
4.2.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.2.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   170 เมตร 
4.2.1.9 พ้ืนที่โครงการ   8 ไร 350 ตารางวา 
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4.2.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณ
ีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 

 
ภาพท่ี 4.32 ภาพแสดงแผนท่ีตั้งโครงการ BLUE MANGO 
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4.2.1.10 แผนผังโครงการกรณ
ีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO  

 
ภาพท่ี 4.33 ภาพผังโครงการ BLUE MANGO 
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4.2.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 
4.2.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือshower 
4.ศาลาพักผอน(ขางสระ) 
5.หองยิม หรือ FITNESS 
6.รานอาหาร 
7.หองนวดแผนไทย 
8.รานคาหรือ MINIMART 
9.สวนหยอม 
10.ปอมยาม 
11.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
13. Service Center (เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) 
14.เจาหนาท่ีดูแลสวน 
15.SALE OFFICE 
16. บริการอินเตอรเน็ต 
17.บริการซักรีดผา 
18.บริการรถรับ-สง 
 

 
ตารางท่ี 4.11 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษา 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.2.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGOมีรูปแบบบานพักอยู 3 รูปแบบดวยกัน
คือ 
2A.บานเดี่ยวชั้นเดียว-(Paiswan)* 
2B.บานเดี่ยวชั้นเดียว(Benjarong)* 
2C.บานเดี่ยว 2ชั้น-((TerraceHouse) 
*หมายเหต ุบานพักกรณีศึกษา 2A,2B รูปแบบเดียวกับบานพักอาศัยกรณีศึกษา 1A,1B* 
4.2.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย โครงการ BLUEMANGO 
 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 
2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 
2C บานเด่ียว2ช้ัน(TerraceHouse) 140.00 4,350,000 

ตารางท่ี 4.12 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.2.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย โครงการ
กรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUEMANGO 
2.1 บานพักกรณีศึกษา 2C       (TERRACE HOUSE) 
ประเภทของบานพักอาศัย : บาน 2 ชั้น 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : TERRACE HOUSE (2C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Modern Style 
2.1.2 ผังพ้ืนบานพักอาศัย 

                  
 

ภาพท่ี 4.34, 4.35 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C 
  ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.2.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 2C       
(TERRACE HOUSE) 

            
ภาพท่ี 4.36, 4.37 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C  

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 23.00 
DINNING AREA       สวนครัว 20.70 
BED ROOM 1           หองนอน 1 24.00 
BED ROOM 2           หองนอน 2 10.50 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 7.80 
TERRACE  AREA      สวนระเบียง 28.10 
LAUNDRY                สวนซักลาง 7.40 
STAIR                      บันได 11.50 
TOTAL                    รวม 140.00 

ตารางท่ี 4.13 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย. 
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4.2.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 2C  (TERRACE HOUSE) 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีมออน 
 
ครีมออน 
ครีมออน 
ครีมออน 
ขาว 
ครีมออน 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.14 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในบานพักกรณีศึกษาท่ี-2C 
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4.2.3 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ Blue Mango 
 

  
ภาพท่ี 4.38, 4.39 ภาพแสดง รั้วทางเขาโครงการ และปายโครงการ 

     
ภาพท่ี 4.40, 4.41 ภาพแสดง รั้วทางเขาโครงการ และถนนรอบโครงการ 

 

  
ภาพท่ี 4.42  ภาพแสดงหองออกกําลังกายภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 4.43, 4.44, 4.45   ภาพบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.3.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

 
    ภาพท่ี 4.46 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

ช่ือโครงการ               BALI RESIDENCE 
4.3.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Remon Management จํากัด 
4.3.1.2 ที่ต้ังโครงการ  80/5  หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัด

ระยอง 
4.3.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดยีว 
4.3.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  106 หลัง  
4.3.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2551 
4.3.1.6 อายุโครงการ   3 ป 
4.3.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.3.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   2.5 กิโลเมตร 
4.2.1.9 พ้ืนที่โครงการ   18 ไร 50 ตารางวา 
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4.3.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

 
ภาพท่ี 4.47  ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ BALI RESIDENCE 
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4.3.1.10 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 

 
ภาพท่ี 4.48 ภาพแสดงแผนผังโครงการ BALI RESIDENCE 
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4.3.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่3 โครงการ BALI RESIDENCE 
4.3.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือ shower 
4.ศาลาพักผอน 
5.รานอาหาร 
6.Sale office 
7.สวนหยอม 
8.ปอมยาม 
9.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
10.เจาหนาท่ีดูแลสวน  
 

 
ตารางท่ี 4.15 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 

 ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที ่3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 
 
โครงการกรณีศึกษาที ่3 โครงการ BALI RESIDENCE มีรูปแบบบานพักอยู 4 รูปแบบ
ดวยกันคือ 
3A.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 1 
3B.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 2 
3C.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 3  
3D.บานเดี่ยวชั้นเดียว-BALI 4 
 
4.1.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย โครงการ BALI RESIDENCE 
 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 90.00 2,736,000 
3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 125.00 2,900,000 
3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  140.00 3,250,000 
3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 175.00 3,850,000 

ตารางท่ี 4.16 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.1.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการวางผังและรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัย โครงการ
กรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 
 
3.1บานพักกรณีศึกษา 3A       BALI 1 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 1 (3A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัย 3A BALI 1 

 
ภาพท่ี 4.49 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3A BALI 1 

 
ภาพท่ี 4.50 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A  

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.00 
DINNING AREA       สวนครัว 18.00 
BED ROOM             หองนอน  13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 6.50 
SALA                        สวนศาลา 18.50 
WALKWAY               สวนทางเดิน 18.00 
TOTAL                    รวม 90.00 

ตารางท่ี 4.17 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย. 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3A BALI 1 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
สม 
ขาว 
ครีม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.18 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายบานพักกรณีศึกษาท่ี-3A 
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3.2 บานพักกรณีศึกษา 3B       BALI  2 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 2 (3B) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัย 
 

 
 ภาพท่ี 4.51 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3B(Bali 2) 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3B BALI 2 

 
                  ภาพท่ี 4.52 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3B 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.30 
DINNING AREA       สวนครัว 21.00 
BED ROOM  1         หองนอน 1 14.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 10.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.80 
SALA                        สวนศาลา 24.50 
WALKWAY               สวนทางเดิน 19.00 
TOTAL                    รวม 125.00 

ตารางท่ี 4.19 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3B          ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3B BALI 2 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

สม 
 
สม 
สม 
ขาว 
สม 
สม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

 
ตารางท่ี 4.20 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-3B 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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3.3 บานพักกรณีศึกษา 3C       BALI  3 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 3 (3C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3C       BALI  3 
 
 

 
 

  ภาพท่ี 4.53 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3C 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3C    BALI 3 

 
                  ภาพท่ี 4.54 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3C 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 21.30 
DINNING AREA       สวนครัว 30.30 
BED ROOM  1         หองนอน 1 14.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 10.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.00 
SALA                        สวนศาลา 24.50 
WALKWAY               สวนทางเดิน 21.50 
TOTAL                    รวม 140.00 
ตารางท่ี 4.21 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3C         ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3C BALI 3 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ครีม 
ขาว 
ครีม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
-ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซัม่บอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.22 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-3C 
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3.4 บานพักกรณีศึกษา 3D       BALI  4 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดยีว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : BALI 4 (3D) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Bali Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3D       BALI  4 

 
 

 
ภาพท่ี 4.55 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3D 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3D BALI 4 

 
                  ภาพท่ี 4.56 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3D 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 26.00 
DINNING AREA       สวนครัว 27.70 
BED ROOM  1         หองนอน 1 19.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 18.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 14.10 
SALA                        สวนศาลา 30.70 
WALKWAY               สวนทางเดิน 35.50 
TERRACE                ระเบียง 4.00 
TOTAL                    รวม 175.00 

ตารางท่ี 4.23 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-3D        ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 3D BALI 4 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ครีม 
ขาว 
ครีม 
 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออฐิฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.24 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-3D 
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4.3.3 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ Bali Residence 

 
ภาพท่ี 4.57 ภาพแสดงปายโครงการ 

 
ภาพท่ี 4.58, 4.59 ภาพแสดงสวนหยอมภายในโครงการ 

 
 

    
ภาพท่ี 4.60, 4.61 ภาพแสดงถนนภายในโครงการ 
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ภาพท่ี 4.62, 4.63, 4.64  ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.4.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 

   
    ภาพท่ี 4.65 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 4 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

ช่ือโครงการ    ECO GARDEN VILLAS 
4.4.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท ECO GARDEN VILLAS Thailand จํากัด 
4.4.1.2 ที่ต้ังโครงการ    77 หมู1 ตําบลชากพง อําเภอแกลง จังหวัด ระยอง
4.4.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 
                                                              ระยะยาว : บานชั้นเดียว 
4.4.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  24 หลัง  
4.4.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2552 
4.4.1.6 อายุโครงการ   2 ป 
4.4.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.4.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   2.5 กิโลเมตร 
4.4.1.9 พ้ืนที่โครงการ   2.5 ไร  
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4.4.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณ
ีศึกษาที่4 โครงการ ECO GARDEN 

VILLAS 

 
ภาพท่ี 4.66  ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 



 101

4.4.1.10 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 

 
ภาพท่ี 4.67 ภาพแสดงแผนผังครงการ ECO GARDEN 
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4.4.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
4.4.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.สระวายนํ้าเด็ก 
3.หองอาบนํ้าหรือ shower 
4.ศาลาพักผอน 
5.สวนหยอม 
6.ปอมยาม 
7.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
8.เจาหนาท่ีดูแลสวน  
 

 
ตารางท่ี 4.25 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ี 4โครงการ Eco garden  

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN VILLAS มีรูปแบบบานพักอยู 3 รูปแบบ
ดวยกันคือ 
 
4A.บานเดี่ยวชั้นเดียว-ECO GARDEN 1 
4B.บานเดี่ยวชั้นเดียว-ECO GARDEN 2 
4C.บานเดี่ยวชั้นเดียว-ECO GARDEN 3 
 
4.4.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัย โครงการ ECO GARDEN VILLAS 
 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตาราง
เมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

4A บานเด่ียวช้ันเดียว-ECO GARDEN 1 80.00 2,500,000 
4B บานเด่ียวช้ันเดียว-ECO GARDEN 2 91.00 2,800,000 
4C บานเด่ียวช้ันเดียว-ECO GARDEN 3 100.00 3,010,000 

ตารางท่ี 4.26 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย 
ท่ีมา:จากการสํารวจของผูวิจัย 
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4.1บานพักกรณีศึกษา 4A       ECO GARDEN 1 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : ECO GARDEN1 (4A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยบานพักกรณีศึกษา 4A       ECO GARDEN 1 
 
 

 
ภาพท่ี 4.68 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4A 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา4A  
ECO GARDEN1 
 
 

 
 

        ภาพท่ี 4.69 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4A 
 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.80 
DINNING AREA       สวนทานอาหาร 10.00 
BED ROOM  1         หองนอน 1 13.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 12.50 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 5.70 
TERRACE                ระเบียง 21.00 
TOTAL                    รวม 80.00 

ตารางท่ี 4.27 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4A 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4A ECO GARDEN1 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
 ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ไมธรรมชาติ 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.28 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-4A 
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4.2 บานพักกรณีศึกษา 4B       ECO GARDEN 2 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : ECO GARDEN2 (4B) 
รูปแบบของบานพักอาศยั : Tropical Style 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4B       ECO GARDEN 2 

 
ภาพท่ี 4.70 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4B 

ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4B       
ECO GARDEN 2 

 
                  ภาพท่ี 4.71 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4B 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 15.75 
DINNING AREA       สวนทานอาหาร 19.50 
BED ROOM  1         หองนอน 1 13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 4.70 
 KITCHEN                สวนครัว 7.05 
LAUNDRY                สวนซักลาง 4.00 
TERRACE                ระเบียง 27.00 
TOTAL                    รวม 91.00 

ตารางท่ี 4.29 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4B         ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4B  ECO GARDEN 2 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
 ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ไมธรรมชาติ 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.30 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-4B 
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4.3บานพักกรณีศึกษา 4C       ECO GARDEN 3 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : ECO GARDEN 3 (4C) 
รูปแบบของบานพักอาศัย : Tropical Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4C       ECO GARDEN 3 
 

 
 

ภาพท่ี 4.72  แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4C 
ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4C       
ECO GARDEN 3 
 

 
                  ภาพท่ี 4.73 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4C 

 ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 17.80 
DINNING AREA       สวนทานอาหาร 10.00 
BED ROOM  1         หองนอน 1 13.00 
BED ROOM  2          หองนอน 2 13.00 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 5.70 
SWIMMING POOL   สระวายนํ้า 14.50 
TERRACE                ระเบียง 26.00 
TOTAL                    รวม 96.61 
ตารางท่ี 4.31 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-4C       ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 4C     ECO GARDEN 3 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาล้ิน ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30  
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ไมธรรมชาติ 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30  
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.32 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-4C 
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4.4.3 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN  
 

     
ภาพท่ี 4.74 ภาพแสดงทางเดินภายในโครงการ 

 
 

 
 

ภาพท่ี 4.75, 4.76 ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ 
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4.5.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE 

 
   

     ภาพท่ี 4.77 แสดงภาพถายโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
ช่ือโครงการ    PALM TREE 
4.5.1.1 เจาของโครงการ  บริษัท Palm tree Organize จํากัด 
4.5.1.2 ที่ต้ังโครงการ  119/2 หมู 4 หาดแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง 

จังหวัดระยอง 
4.5.1.3 ลักษณะโครงการ  โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวแบบพํานัก 

ระยะยาว : บานชั้นเดียว 
4.5.1.4 จํานวนบานพักอาศัย  18 หลัง  
4.5.1.5 เปดดําเนินการ   เดือนมีนาคม พ.ศ.2550 
4.5.1.6 อายุโครงการ   4 ป 
4.5.1.7 ระบบการกอสราง         กอสรางดวยระบบ เสา-คาน 
4.5.1.8 ระยะหางจากทะเลที่ใกลที่สุด   2  กิโลเมตร 
4.5.1.9 พ้ืนที่โครงการ   2 ไร 300 ตารางวา 
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4.5.1.9 ภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE 

 
ภาพท่ี 4.78  ภาพแสดงภาพถายทางดาวเทียมของโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 

 
4.5.1.10 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE  
 

 
ภาพท่ี 4.79  ภาพแสดงแผนผังโครงการ PALM TREE 
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4.5.2. ขอมูลดานการใชสอยของโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE  
4.5.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 
 
ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่สวนกลาง  

ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีพบในโครงการ  

1.สระวายนํ้า 
2.หองอาบนํ้าหรือ shower 
3.ศาลาพักผอน 
4.รานคาหรือ MINIMART 
5.สวนหยอม 
6.ปอมยาม 
7.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
8.Service Center เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได 
9.เจาหนาท่ีดูแลสวน 
10.บริการอินเตอรเน็ต 
11.บริการซักรีดผา 
12.รานกาแฟ  
 

 
ตารางท่ี 4.33 แสดงรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

 
 
 
 
 

 



 117

4.5.3.ขอมูลทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในบานพักอาศัยของ
โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE  
 
โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE มีรูปแบบบานพักอยู 1 รูปแบบดวยกันคือ 
5A.บานเดี่ยว 2ชั้น -PALM TREE 
 
 
4.5.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขาย-เชาบานพักอาศัย โครงการ PALM TREE 

กรณี
ศึกษา 

บานพัก พ้ืนที่  
(ตารางเมตร) 

ราคาขาย(บาท) 

5A บานเด่ียว 2ช้ัน -PALM TREE 400.00 11,500,000 
ตารางท่ี 4.34 ตารางอัตราราคาบานพักอาศัย  ท่ีมา : จากการสํารวจของผูวิจัย 
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5.1บานพักกรณีศึกษา 5A      PALM TREE 
ประเภทของบานพักอาศัย : บานเดี่ยวชั้นเดียว 
ชื่อแบบบานพักอาศัย  : PALM TREE (5A) 
รูปแบบของบานพักอาศัย :Contemporary Style 
 
ผังพ้ืนบานพักอาศัยกรณีศึกษา 5A      PALM TREE 

 
ผังพ้ืนช้ัน 1 
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ผังพ้ืนช้ัน 2 
ภาพท่ี 4.80, 4.81 แสดงผังพ้ืนของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5A ท่ีมา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
4.5.3.2.2  ขอมูลเกี่ยวกับการจัดวางพ้ืนที่ใชสอยบานพักอาศัยกรณีศึกษา 5A PALM TREE 

      
ภาพท่ี 4.82 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5Aช้ันท่ี 1 ท่ีมา:จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย              
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ภาพท่ี 4.83 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5Aช้ันท่ี 2 ท่ีมา:จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย              

พ้ืนที่ใชสอย พ้ืนที่ (ตร.ม.) 
LIVING  AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 45.40 
DINNING  AREA       สวนทานอาหาร 25.00 
KITCHEN  AREA       สวนครัว 16.00 
WORKING    AREA   สวนทํางาน 21.80 
MAID ROOM             หองแมบาน 12.00 
GUEST AREA            สวนรับแขก 20.10 
BED ROOM  1         หองนอน 1 21.50 
BED ROOM  3          หองนอน 2 21.70 
BED ROOM  2          หองนอน 3 21.70 
BED ROOM  4          หองนอน 4 41.80 
WC. AREA                สวนหองนํ้า 30.65 
STAIR                         บันได 20.00 
TERRACE                ระเบียง 60.70 
TOTAL                    รวม 400.00 
ตารางท่ี 4.35 แสดงผังการจัดแบงพ้ืนท่ีของบานพักกรณีศึกษาท่ี-5A   ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.5.3.2.3  วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 5A PALM TREE 
สวน พ้ืนที่ วัสดุ สี 

พ้ืน -สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง  ขนาด 60X 60 ซม. 

ครีม 
 
ครีม 
ครีม 
ครีม 
ขาว 
ครีม 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.- 
กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ 
น่ังเลน 
-สวนทานอาหาร 
-สวนครัว 
-สวนหองนอน 
-สวนหองนํ้า 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไม 

ขาว 
 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไม 

ตารางท่ี 4.36 แสดงวัสดุและการตกแตงท่ีสํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาท่ี-5A 
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4.5.4 ภาพถายบรรยากาศภายในโครงการกรณีศึกษาที ่5 โครงการ PALM TREE 

 
 ภาพท่ี 4.84 ภาพทางเขาโครงการ PALM TREE 

 
ภาพท่ี 4.85 ภาพแสดงท่ีน่ังอาบแดดริมสระวายนํ้าภายในโครงการ PALM TREE 

 
ภาพท่ี 4.86  ภาพแสดงบานพักอาศัยภายในโครงการ Palm Tree 
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บทที่ 5 
 

การวิเคราะหและเปรียบเทียบผลการศึกษา 
จากการเก็บรวบรวมขอมูลผลการศึกษาในบทท่ี 4 สามารถนํามาวิเคราะหผลการศึกษา 

การออกแบบทางกายภาพและการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกและพฤติกรรมการพักอาศัยภายใน
โครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป กรณีศึกษา โครงการ
สถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว ในพ้ืนท่ี อําเภอแกลง จังหวัดระยอง  ซึ่งสามารถแบง 
การวิเคราะหและสรุปผลออกไดเปน  4  ประเด็นสําคัญ ตามขอบเขตการศึกษาท่ีกําหนดคือ 
5.1 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา  ประกอบไปดวย   
5.1.1 ท่ีตั้งโครงการ  
5.1.2 ลักษณะโครงการ  
5.1.3 จํานวนบานพักอาศัย  
5.1.4 จํานวนชั้นของบานพักอาศัย 
5.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย  
5.1.6  ปท่ีเปดดําเนินการ  
5.1.7 อายุโครงการ 
5.1.8 ระบบการกอสราง 
5.1.9 ระยะหางจากทะเลท่ีใกลท่ีสุด 
 
5.2 วิเคราะหขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
5.2.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ี  
       สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 
 
5.3 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของบานพักอาศัย 
5.3.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับอัตราราคาขายและรูปแบบการซื้อ-ขายบานพักอาศัย 
5.3.2 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการออกแบบของบานพักอาศัยและจํานวนบานท่ีขาย 
5.3.3 วิเคราะห ขอมูลเก่ียวกับการจัดวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัย 
5.3.4 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับวัสดุในการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
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5.4 วิเคราะหขอมูลพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยที่พักอยูในโครงการสถานที่พัก
เพ่ือการทองเที่ยวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพ้ืนที่ศึกษา 
5.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไป 
5.4.2 วิเคราะหลักษณะการอยูอาศัยภายในโครงการสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
5.4.3 วิเคราะหกิจกรรมของผูพักอาศัย ภายในและภายนอกของโครงการ 
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5.1 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของโครงการกรณีศึกษา   
 
รายละเอียดโครงการ 

 
โครงการกรณีศึกษาที ่

วิเคราะห 
จุดรวม 

1 2 3 4 5 รวม 

5.1.1 ท่ีตั้งโครงการ       
- ต.กร่ํา อ.แกลง จ.ระยอง      5 
5.1.2 ลักษณะโครงการ       
โครงการท่ีมีบานพักอาศัย 
เกิน 50 หลัง  

   - - 3 

โครงการท่ีมีบานพักอาศัย 
ไมเกิน 50 หลัง  
 

- - -   2 

5.1.3 จํานวนบานพักอาศัย 59 68 106 24 18 - 
5.1.4 จํานวนชั้นสูงสุดของ
บานพักอาศัย 

2 2 1 1 2 - 

5.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย       
- แบบ 1 ชั้น 1 หองนอน - - 1 1 - 2 
- แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 2 2 3 2 - 9 
- แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 2 1 - - - 3 
- แบบ  2 ชั้น 4 หองนอน - - - - 1 1 
รวม(รูปแบบ) 4 3 4 3 1 15 
5.1.6 ปท่ีเปดดําเนินการ 2552 2551 2549 2548 2551 - 
5.1.7 ระบบการกอสราง       
- เสา คาน      5 
5.1.8 ระยะหางจากทะเล 150m. 170m. 2.5km. 5 km. 2 km. - 

ตารางท่ี 5.1 แสดงการเปรียบเทียบขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา 
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5.1.1 ที่ต้ังโครงการ 
แหลมแมพิมพ ตําบลกร่ํา อําเภอแกลง จังหวัดระยอง เปนพ้ืนท่ีท่ีเปนพ้ืนท่ีทองเท่ียวท่ีเงียบ

สงบ ใกลทะเลและมีชายหาดท่ียาวและสวยงาม นักทองเท่ียวมาไมมากจนเกินไปนัก เหมาะกับ
การทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาวท่ีเนนการพักผอนเปนหลักซึ่งจากการสอบถามเจาหนาท่ี
โครงการพบวา ปจจัยทําเลใกลทะเลน้ันเปนปจจัยท่ีสําคัญอยางมากกับการดึงดูดนักทองเท่ียว
แบบพํานักระยะยาว   อีกท้ังยังมีรานอาหารมากมายและหลากหลายในพ้ืนท่ีน้ี นอกจากน้ียัง
เดินทางจากสนามบินสุวรรณภูมิไดสะดวกโดยใชระยะเวลาเพียง 2 ชั่วโมง 

 ทําใหผูลงทุนสวนใหญตัดสินใจเลือกท่ีจะลงทุนในพ้ืนท่ีน้ีในการพัฒนาโครงการทองเท่ียว
แบบพํานักระยะยาว 

 
5.1.2 ลักษณะโครงการ 

 จากการศึกษา พบวาโครงการท่ีมีบานพักอาศัยเกิน 50หลัง จํานวน 3 โครงการ และมี
โครงการท่ีมีบานพักอาศัย ไมเกิน 50 หลังจํานวน 2 โครงการ  

 
5.1.3 จํานวนบานพักในโครงการ  

จากการศึกษา พบจํานวนบานพักอาศัยสูงสุดอยูท่ี 106 หลัง  และต่ําสุดอยูท่ี 18 หลัง 
คาเฉล่ีย คือ 55 หลัง 

 
5.1.4 จํานวนช้ันของบานพักในโครงการ 

 จากการศึกษาพบวาเปนบานพักอาศัย 1-2ชั้น  
เปนแบบบานชั้นเดียวท้ังหมด 11 แบบจากท้ังหมด 15 แบบบานพักอาศัยและบาน 2 ชั้น 4 แบบ
   
5.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย 

จากการศึกษาพบวา ในแตละโครงการจะมีบานพักแบบ 1 ชั้น 2 หองนอน เปนสวนใหญ 
โดยคิดเปนรอยละ 60.00 รองลงมาเปน แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน คิดเปนรอยละ20.00 แบบ 1 ชั้น  
1หองนอน เปนอันดับท่ี 3 คิดเปนรอยละ 13.34 และนอยท่ีสุดคือ แบบ 2 ชั้น  4 หองนอน จํานวน 
1 โครงการ คิดเปนรอยละ 6.67 
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5.1.6 ปที่เปดดําเนินการ  

จากการศึกษา พบวา โครงการท่ีเปดดําเนินการเปนโครงการแรก คือ โครงการ กรณีศึกษา
ท่ี 3 โครงการ Eco garden เปดในป พ.ศ.2548  โครงการท่ีเปดดําเนินการลาสุด คือโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze เปดในป พ.ศ. 2552  
 
5.1.7 ระบบการกอสราง  

จากการศึกษา พบวา มีรูปแบบระบบการกอสรางและโครงสรางอาคารอยู เพียงรูปแบบ
เดียวคือ.ระบบ เสา คาน ค.ส.ล.   
5.1.8 ระยะหางจากทะเล 

จากการศึกษา พบวามีโครงการท่ีเดินทางไปทะเลดวยการเดินเทาไดสะดวก อยู 2 
โครงการ โดยระยะทางอยูท่ี 150, 170 เมตร ตามลําดับ และพบวามีโครงการท่ีเดินทางไปทะเล
ดวยพาหนะไดสะดวกอยู 3 โครงการ โดยระยะทางอยูท่ี 2,2.5 กิโลเมตร และ 5 กิโลเมตร
ตามลําดับ 
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5.2.วิเคราะหขอมูลดานการใชสอยของโครงการ 
5.2.1 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนที่  
        สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 

 
สิ่งอํานวยความสะดวก 

 
โครงการกรณีศึกษาที ่

วิเคราะห 
จุดรวม 

1 2 3 4 5 รวม รอย
ละ 

1.สระวายนํ้า      5 100.00 
2.สระวายนํ้าเด็ก     - 4 80.00 
3.หองอาบนํ้าหรือ shower       5 100.00 
4.หองSAUNA  - - - - 1 20.00 
5.ศาลาพักผอน(ขางสระ)      5 100.00 
6.หองยิม หรือ FITNESS   - - - 2 40.00 
7.รานอาหาร    - - 3 40.00 
8.หองนวดแผนไทย -  - - - 1 20.00 
9.รานคา หรือ MINIMART   - -  3 60.00 
10.สวนหยอม      5 100.00 
11.เจาหนาท่ีรักษาความ
ปลอดภัย 24 ชม. 

     5 100.00 

12.Service Center 
(เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) 

  - -  3 60.00 

13.เจาหนาท่ีดูแลสวน      5 100.00 
14.SALE OFFICE    - - 3 60.00 
15.บริการอินเตอรเน็ต   - -  3 60.00 
16.บริการซักรีดผา   - -  3 60.00 
17.สนามเปตอง  - - - - 1 20.00 
18.บริการรถรับสง   - - - 2 40.00 
19.รานกาแฟ - - - -  1 20.00 

ตารางท่ี 5.2 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ
กรณีศึกษา  ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.2.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนที่สวนกลางที่พบทุกโครงการ    
          จากการศึกษา พบวา ส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีพบ
ของท้ัง 5 โครงการกรณีศึกษา จัดใหมีหรือคิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.สระวายนํ้า 2.หองอาบนํ้า
หรือ Shower 3.ศาลาพักผอน(ขางสระ) 4.สวนหยอม 5.เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.   
6.เจาหนาท่ีดูแลสวน   
5.2.1.2 สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนที่สวนกลางที่พบบางโครงการ 

 จากการศึกษา พบวา ส่ิงอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีพบ
บางโครงการ จากท้ัง 5 โครงการกรณีศึกษา เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการสํารวจดังน้ี  
1.สระวายนํ้าเด็ก พบจํานวน 4 โครงการ คิดเปนรอยละ 80.00   
2.รานอาหาร พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00   
3.รานคา หรือ MINIMART พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00   
4.Service Center (เจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษได) พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00    
5.SALE OFFICE พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00    
6.บริการอินเตอรเน็ต พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00  
7.บริการซักรีดผา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 60.00  
8.หองยิม หรือ FITNESS พบจํานวน 2โครงการ คิดเปนรอยละ 40.00   
9. บริการรถรับสง พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 40.00  
10. หองSAUNA พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00     
11.หองนวดแผนไทย  พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00    
12.สนามเปตองพบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00     
13.รานกาแฟ พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 20.00  
 
พบวา จํานวนส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางไมไดข้ึนกับจํานวนบานพักอาศัยแตข้ึนกับราคา
ขายของโครงการ โดยโครงการ ท่ีมีราคาต่ําก็จะมีส่ิงอํานวยความสะดวกใหนอยกวา 
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5.3 วิเคราะหขอมูลทางกายภาพของบานพักอาศัย 
5.3.1 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับอัตราราคาขายบานพักอาศัยกรณีศึกษา 
 

กรณีศึกษา ประเภทบานพัก
กรณีศึกษา 

พ้ืนที่
(ตร.ม) 

ราคาขาย 
บาท 

1 กรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 

1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 

1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) 155.00 4,950,000 

1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) 240.00 5,900,000 

2 กรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 

2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 3,450,000 

2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 3,200,000 

2C บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse) 140.00 4,350,000 

3 กรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 90.00 2,736,000 

3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 125.00 2,900,000 

3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  140.00 3,250,000 

3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 175.00 3,850,000 

4 กรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN 

4A บานเด่ียวช้ันเดียว-Ecogarden1 80.00 2,500,000 

4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden2 91.00 2,800,000 

4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden3 100.00 3,010,000 

5 กรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE 

5A บานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE 400.00 8,500,000 
ตารางท่ี 5.3 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบบานกับราคาขาย ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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 5.3.1.1 อัตราซ้ือขายบานพักอาศัย 
 จากการศึกษา พบวาราคาขายของบานพักอาศัยจะพบวาราคาสูงสุดจะอยูท่ี 8,500,000 

บาท  ราคาต่ําสุดอยูท่ี  2,500,000  บาท ราคาเฉล่ียอยูท่ี 3,616,000 บาท 
โครงการท่ีมีราคาขายสูงท่ีสุดคือโครงการกรณีศึกษาท่ี 5 โครงการ PALM TREE  ราคา

ขายเริ่มตนอยูท่ี 8,500,000 บาท 
โครงการท่ีมีราคาขายต่ําท่ีสุดคือโครงการกรณีศึกษาท่ี 4 โครงการ ECO GARDEN ราคา

ขายเริ่มตนอยูท่ี 2,500,000  บาท 
 
 5.3.1.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบการซ้ือขายบานพักอาศัย 

จากการศึกษาพบวารูปแบบการซื้อขายบานพักอาศัยมีการเปดขายสิทธิ์ท้ังในรูปแบบ    
ฟรีโฮลด โดยจดทะเบียนภายใตชื่อคนไทย ในกรณีท่ีมีการสมรสกับชาวไทย หรือนิติบุคคลไทย 
และแบบลีสโฮลด ใหกับบุคคล หรือ นิติบุคคล ตางชาติ เปนระยะเวลา 30 ป ซึ่งเปนระยะเวลา
สูงสุดในการเชาอสังหาริมทรัพยตามท่ีกฎหมายไทยกําหนด หลังจากส้ินสุดระยะเวลาเชา 30 ป 
สามารถทําการย่ืนตอสัญญาเชาใหมไดอีก 30 ป เง่ือนไขท่ีรวมอยูในชวงระยะเวลาเชา 30 ป       
คือ ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูถือสิทธิ์ใหชาวตางชาต ิผูถือกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายสามารถให
สิทธิ์การเปนเจาของกับผูเชาซื้อ ดวยการแลกเปล่ียนเปนเงินมัดจํา รวมคาใชจายท่ีเก่ียวของ / 
คาใชจายในการจดทะเบียนโอนสิทธิ์ 

คาใชจายอื่นท่ีเก่ียวของ เม่ือตองการขยายระยะเวลาเชาตอไปอีก 30 ปจะตองทําการจายเงินมัด
จํา รวมท้ังคาใชจายในการลงทะเบียนท่ีเก่ียวของใหม 

สัญญาการเชาท้ังหมดจะตองไดรับการรับรองสําเนาถูกตองและ ลงทะเบียนอยางเปนทางการกับ
กรมท่ีดินของประเทศไทย และ เปนไปตามกฎหมายไทยเพ่ือใหผูเชาซื้อไดรับความคุมครองสูงสุด
ตามกฎหมายของประเทศไทย 
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5.3.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัยและอัตราการขาย 
กรณีศึกษา ประเภทบานพัก

กรณีศึกษา 
รูปแบบ

สถาปตยกรรม 
จํานวน
บานพัก
อาศัยที่
ขายแลว 

จํานวน
บานพัก
อาศัย
รวม 

บานที่ขาย
แลวคิด
เปนรอย

ละ 
1 กรณีศึกษาที่ 1 โครงการ SEA BREEZE 

1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) Tropical Style 30 30 100.00 
1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) Tropical Style 8 8 100.00 
1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) Modern Style 14 14 100.00 
1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) Contemporary Style 7 7 100.00 
 รวม 59 59 100.00 
2 กรณีศึกษาที่ 2 โครงการ BLUE MANGO 

2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) Tropical Style 9 9 100.00 
2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) Tropical Style 28 28 100.00 
2C บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse) Modern Style 31 31 100.00 
 รวม 68 68 100.00 
3 กรณีศึกษาที่ 3 โครงการ BALI RESIDENCE 

3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 Tropical Style 40 48 83.34 
3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 Tropical Style 22 22 100.00 
3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  Tropical Style 4 20 20.00 
3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 Tropical Style 6 16 37.50 
 รวม 72 106 67.92 
4 กรณีศึกษาที่ 4 โครงการ ECO GARDEN   

4A บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden1 Tropical Style 11 11 100.00 
4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden2 Tropical Style 5 7 71.42 
4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden3 Tropical Style 2 6 33.34 
 รวม 17 24  70.83 
5 กรณีศึกษาที่ 5 โครงการ PALM TREE   
5A บานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE Contemporary Style 5 18 27.78 
 รวม 5 18 27.78 

ตารางท่ี 5.4 แสดงรูปแบบการออกแบบและรอยละของบานท่ีขาย  ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.3.2.1 รูปแบบสถาปตยกรรม 
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ Sea Breeze 
1.1 แบบบาน 1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.1 ภาพแสดง บานแบบ 1A (Paisawan) 

1.2 แบบบาน 1B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong) รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.2 ภาพแสดง บานแบบ 1B (Benjarong) 
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1.3 แบบบาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) รูปแบบ Modern Style 

 
ภาพท่ี 5.3 ภาพแสดง บานแบบ 1C (Kharma) 

 
1.4 แบบบาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Amarin) รูปแบบ Contemporary Style 

 
ภาพท่ี 5.4 ภาพแสดง บานแบบ 1D (Kharma) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ Blue mango 
2.1 แบบบาน 2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.5 ภาพแสดง บานแบบ 2A (Paisawan) 

 
2.2 แบบบาน 2B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong) รูปแบบ Tropical Style

 
ภาพท่ี 5.6 ภาพแสดง บานแบบ 2B (Benjarong) 
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2.3 แบบบาน 2C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Terrace House) รูปแบบ Modern Style 

 
ภาพท่ี 5.7 ภาพแสดง บานแบบ 2C (Terrace House) 

 
 

โครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ Bali Residence 
3.1 แบบบาน 3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.8 ภาพแสดง บานแบบ 3A (BALI 1) 
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3.2 แบบบาน 3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.9 ภาพแสดง บานแบบ 3B (BALI 2) 

3.3 แบบบาน 3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.10 ภาพแสดง บานแบบ 3C(BALI 3) 

3.4 แบบบาน 3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.11ภาพแสดง บานแบบ 3D(BALI 4) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ Eco Garden 
4.1 แบบบาน 4A บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 1  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.12  ภาพแสดง บานแบบ 4A (Eco garden1) 

4.2 แบบบาน 4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 2  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.13  ภาพแสดง บานแบบ 4B (Eco garden2) 

 
4.3 แบบบาน 4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 3  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.14  ภาพแสดง บานแบบ 4C (Eco garden 3) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ Palm Tree 
5.1 แบบบาน 5A บานเด่ียว 2 ช้ัน- Palm Tree  รูปแบบ Contemporary Style

 
ภาพท่ี 5.15  ภาพแสดง บานแบบ ( 5A Palm Tree ) 

 
 
 

5.3.2.2 อัตราการขายของโครงการ 
 จากการศึกษา พบวาโครงการกรณีศึกษาท่ี 1  โครงการ Sea Breeze และ โครงการ

กรณีศึกษาท่ี 2 โครงการ Blue Mango ขายบานพักอาศัยในโครงการไดรอยละมากท่ีสุดคิดเปน
รอยละ 100  

โครงการท่ีขายไดรอยละนอยท่ีสุดคือโครงการกรณีศึกษาท่ี  5 โครงการ Palm Tree ขาย
บานพักอาศัยในโครงการไดคิดเปนรอยละ 27.78 
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5.3.3 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
 
5.3.3.1 บานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ช้ัน 1 หองนอน 

กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน
อเนกประ
สงค 

พ้ืนที่
สวน
หองน้ํา 

พ้ืนที่สวน
รับประท
านอาหาร 

พ้ืนที่สวน
หองนอน 

พ้ืนที่สวน
ระเบียง
(ศาลา) 

พ้ืนที่
สวน
ทางเดิน 

พ้ืนที่รวม 
 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด/ 
ตร.ม. 

3A 17.00 5.60 18.00 13.00 18.50 16.00 88.00 
4B   15.75 4.70 19.50 13.00 27.00 4.00 91.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

16.37 5.15 18.75 13.00 22.75 10.00 89.50 

ตารางท่ี 5.5 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 1 ชั้น 1 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.3.3.1.1 พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) 
     จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนเอนกประสงคภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 1 หองนอน 
พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 17.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 15.75 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
16.67 ตารางเมตร 

5.3.3.1.2 พ้ืนที่สวนหองน้ํา  
              จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้าภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 1 
หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 5.60 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 4.70 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย 
คือ 5.15 ตารางเมตร 

5.3.3.1.3 พ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร 
  จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนรับประทานอาหารภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 
หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 19.50 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 18.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
เฉล่ีย คือ 18.75  ตารางเมตร 

5.3.3.1.4 พ้ืนที่หองนอน 
 จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน  มี

พ้ืนท่ี 13.00 ตารางเมตร 
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5.3.3.1.5 พ้ืนที่สวนระเบียง  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียงภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน 

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 27.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 18.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
22.75   

5.3.3.1.6 พ้ืนที่สวนทางเดิน 
 จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีทางเดินภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน  

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 16.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 4.00 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
10.00 

5.3.3.1.7 พ้ืนที่ใชสอยรวม  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีใชสอยรวมของบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 1 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 91.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 88.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
89.50 ตารางเมตร  
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5.3.3.2 บานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ช้ัน 2 หองนอน 
กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน

อเนกประสงค 
พ้ืนที่สวน
รับประทาน
อาหาร 

พ้ืนที่สวน
โถง
ทางเขา 

พ้ืนที่สวน
ทางเดิน 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

1A 44.00 17.00 5.00 - 
1B 15.50 20.00 7.50 - 
2A 44.00 17.00 5.00 - 
2B 15.50 20.00 7.50 - 
3B 17.30 21.00 - 19.00 
3C 21.30 31.30 - 21.50 
3D 26.00 27.70 - 35.50 
4A 17.80 10.00 - - 
4C 17.80 10.00 - 14.50(**สระ

วายนํ้า**) 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

22.81 19.57 6.25 25.33 

 
ตารางท่ี 5.6 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  

แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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กรณีศึกษา พ้ืนที่หองนอน พ้ืนที่สวน
หองน้ํา 

พ้ืนที่สวน
ระเบียง
(ศาลา) 

พ้ืนที่รวม 
 

หองนอน 
1 

หองนอน 
2 

หอง
น้ํา1 

หอง
น้ํา2 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.ม. 

1A 17.50 17.50 6.50 5.20 17.50 130.00 
1B 21.45 15.00 5.70 5.00 24.00 115.00 
2A 17.50 17.50 6.50 5.20 17.50 130.00 
2B 21.45 15.00 5.70 5.00 24.00 115.00 
3B 14.00 10.00 7.00 6.50 24.50 125.00 
3C 14.00 10.00 7.70 7.00 24.50 140.00 
3D 19.00 18.00 7.70 6.40 30.70 175.00 
4A 13.00 12.60 5.70 - 21.00 80.00 
4C 13.00 12.60 5.70 - 23.00 100.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

16.00 13.67 6.57 6.02 23.60 123.34 

ตารางท่ี 5.7(ตอ) แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.3.3.2.1 พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) 
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนเอนกประสงคภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 2 

หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 44.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 15.50 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
เฉล่ีย คือ 22.81 ตารางเมตร 

5.3.3.2.2 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-1 (หองน้ําหลัก)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้าภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 7.70 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 5.70 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 6.57 
ตารางเมตร 
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5.3.3.2.3 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-2 (หองน้ํารอง)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้าภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1 ชั้น 2 หองนอน 

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 7.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 5.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 6.02 
ตารางเมตร 
 

5.3.3.2.4 พ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนรับประทานอาหารภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 

หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 31.30 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 10.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
เฉล่ีย คือ 19.57  ตารางเมตร 

5.3.3.2.5 พ้ืนที่หองนอน-1 (หองนอนหลัก)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนหลักภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 21.45 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 13.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
16.00  ตารางเมตร 

5.3.3.2.6 พ้ืนที่หองนอน-2 (หองนอนรอง)  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนรองภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 18.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 10.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
13.67  ตารางเมตร 

5.3.3.2.7  พ้ืนที่สวนระเบียง  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียงภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน 

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 30.70 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 17.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
23.60 

5.3.3.2.8 พ้ืนที่สวนทางเดิน  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีทางเดินภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 35.50 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 19.00 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
25.33 

5.3.3.2.9 พ้ืนที่ใชสอยรวม  
จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีใชสอยรวมของบานพักกรณีศึกษา แบบ 1ชั้น 2 หองนอน  

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 175.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 88.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
123.34ตารางเมตร 
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5.3.3.3 บานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ช้ัน 2 หองนอน 
 
กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน

อเนกประสงค 
พ้ืนที่สวน
รับประทาน
อาหาร 

พ้ืนที่สวน
โถง
ทางเขา 

พ้ืนที่สวน
ทางเดิน
(บันได) 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

1C 25.00 24.00 - 14.00 
1D 50.00 30.00 2.80 7.50 
2C 23.40 20.70 - 12.50 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

32.80 24.90 - 11.33 

ตารางท่ี 5.8 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 
แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
กรณีศึกษา พ้ืนที่หองนอน พ้ืนที่สวน

หองน้ํา 
พ้ืนที่สวน
ระเบียง 

พ้ืนที่
รวม 
 หองนอน 

1 
หองนอน 
2 

หอง
น้ํา1 

หอง
น้ํา2 

1 2 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด/
ตร.ม. 

ขนาด/
ตร.ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

1C 13.00 13.00 8.00 4.00 25.00 25.00 155.00 
1D 27.50 20.00 8.75 5.50 26.50 14.50 240.00 
2C 24.00 11.50 4.50 3.30 15.60 12.50 140.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

21.50 14.83 7.08 4.26 22.36 17.33 178.34 

ตารางท่ี 5.9(ตอ) แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 

ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.3.3.3.1 พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) 
 จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนเอนกประสงคภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน 

พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 50.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 23.40 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 
32.80 ตารางเมตร 
         5.3.3.3.2 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-1 (หองน้ําหลัก) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 8.75 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 4.50 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 7.08 ตารางเมตร 
         5.3.3.3.3 พ้ืนที่สวนหองน้ํา-2 (หองน้ํารอง) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 5.50 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 3.30 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 4.26 ตารางเมตร 

5.3.3.3.4 พ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนรับประทาน
อาหารภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 30.00  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 20.70 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 24.90  ตารางเมตร 
          5.3.3.3.5 พ้ืนที่หองนอน-1 (หองนอนหลัก) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนหลัก
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 27.50ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 13.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 21.50 ตารางเมตร 

5.3.3.3.6 พ้ืนที่หองนอน-2 (หองนอนรอง) จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีหองนอนรอง
ภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 20.00ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุด คือ 11.50 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 14.83 ตารางเมตร 

5.3.3.3.7 พ้ืนที่สวนระเบียง-1 (ระเบียงหลัก)จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียง
หลักภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 26.50 ตาราง
เมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 15.60 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 22.36 

5.3.3.3.8 พ้ืนที่สวนระเบียง-2 (ระเบียงรอง)จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีสวนระเบียง
รองภายในบานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 25.00 ตาราง
เมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 12.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 17.33 

5.3.3.3.9 พ้ืนที่สวนโถงบันได จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีโถงบันไดภายในบานพัก
กรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พบวามีพ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 14.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยสุด 
7.50 ตารางเมตร  โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 11.33 

5.3.3.3.10 พ้ืนที่ใชสอยรวม จากการศึกษา พบวา พ้ืนท่ีใชสอยรวมของบานพัก
กรณีศึกษา แบบ 2 ชั้น 2 หองนอน  พ้ืนท่ีมากท่ีสุด คือ 240.00ตารางเมตร พ้ืนท่ีนอยท่ีสุด คือ 
140.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีเฉล่ีย คือ 178.34 ตารางเมตร 
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5.3.3.4 บานพักกรณีศึกษา แบบ 2 ช้ัน 4 หองนอน 
 

กรณีศึกษา พ้ืนที่สวน
อเนกประสงค 

พ้ืนที่สวน
รับประทาน
อาหาร 

พ้ืนที่สวน
หอง
ทํางาน 

พ้ืนที่สวน
ทางเดิน
(บันได) 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

ขนาด / 
ตร.ม. 

5A 45.40 41.00 21.80 20.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

45.40 41.00 21.80 20.00 

ตารางท่ี 5.10 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 2 ชั้น 4 หองนอน 

กรณีศึกษา พ้ืนที่หองนอน 
 

พ้ืนที่
สวน
รับแขก 

พ้ืนที่
สวน
ระเบียง 
 

หองนอน 
1 

หองนอน 
2 

หองนอน 
3 

หองนอน 
4 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.ม. ขนาด /ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

5A 21.50 21.70 21.70 41.80 25.00 156.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

21.50 21.70 21.70 41.80 25.00 156.00 

 
ตารางท่ี 5.11 (ตอ)แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  

แบบ 2 ชั้น 4 หองนอน 
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กรณีศึกษา พ้ืนที่สวนหองน้ํา 
 

พ้ืนที่สวนหอง
แมบาน 
 

พ้ืนที่
รวม 
 หองน้ํา

1 
หองน้ํา
2 

หองน้ํา
3 

หองน้ํา
4 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด/ตร.
ม. 

ขนาด /
ตร.ม. 

ขนาด/ตร.ม. 
 

ขนาด/ตร.
ม. 

5A 13.00 7.30 7.00 5.70 12.00 400.00 
พ้ืนท่ีเฉล่ีย
กรณีศึกษา 

13.00 7.30 7.00 5.70 12.00 400.00 

ตารางท่ี 5.12 (ตอ 2 )แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบ 2 ช้ัน 4 หองนอน 
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5.3.3.5 พ้ืนที่รวมบานของพักอาศัย 
 

กรณีศึกษา ประเภทบานพักกรณีศึกษา พ้ืนที่รวมบานของพักอาศัย 

ตร.ม. 

โครงการกรณีศึกษาที่ 1 Sea Breeze 
1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 
1B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 
1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) 155.00 
1D บานเด่ียว 2 ช้ัน-(Amarin) 240.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 2 Blue Mango 
2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan) 130.00 
2B บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 115.00 
2C บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse) 140.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 3 Bali Residence 
3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1 90.00 
3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 125.00 
3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3  140.00 
3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 175.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 4 Eco garden 
4A บานเด่ียวช้ันเดียว-Ecogarden1 80.00 
4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden2 91.00 
4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden3 100.00 

โครงการกรณีศึกษาที่ 5 Palm Tree 
5A บานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE 400.00 

ตารางท่ี 5.13 แสดงพ้ืนท่ีใชสอยรวมภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษา 
 

พ้ืนที่รวมบานของพักอาศัย 
สวนใหญบานพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ีรวม อยูท่ี 90-140 ตร.ม. บานพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีนอยท่ีสุดอยูท่ี
80.00 ตร.ม.และมากท่ีสุด 400.00 ตร.ม. 
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5.3.4 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 
5.3.4.1 วัสดุปูพ้ืน  

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 1A 1B 1C 1D 2C 3A 3B 3C 3D 4A 4B 4C 5A รวม รอยละ 
1.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - - -     - - - - 4 30.76 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

     - - - -     9 69.24 

1.2 สวนครัว                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - - - - - - - - - -  1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - - -     - - - - 4 30.76 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

     - - - -    - 8 61.53 

1.3 สวนทานอาหาร                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - -  - - - - - - - - 1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

    -         12 92.31 

1.4 สวนหองน้ํา                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - -  2 15.38 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -        - 11 84.62 

1.5 สวนระเบียง                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 10 X 10 ซม. 

- - - - - - - - - - - -  1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - - - 1 7.69 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -  -       11 84.62 

1.6 สวนหองนอน                
- ปูไมปารเกแบบเขาล้ิน  
ขนาด 5 X 30 ซม. 

- - - - - - - - -    - 3 23.07 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - - -  - - - - - - - - 1 7.69 
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- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

    -    - - -   9 69.24 

ตารางท่ี 5.14 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพ้ืน 
ภายในบานพักกรณีศึกษา ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 

 
       5.3.4.1.1 วัสดุปูพ้ืนสวนหองพักผอน และนั่งเลน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ี

ใชปูพ้ืนสวนหองพัก และน่ังเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 
คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 69.24  
อันดับท่ี 2 คือ Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 30.76 
          5.3.4.1.2 วัสดุปูพ้ืนสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวนครัว
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile 
ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 8 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 61.53 อันดับท่ี 2 คือ Ceramic Tile 
ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 30.76  อันดับท่ี 3 คือ Ceramic Tile 
ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
                  5.3.4.1.3 วัสดุปูพ้ืนสวนทานอาหาร จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวน
ทานอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง 
Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 12 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 92.31 อันดับท่ี 2 คือ 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
                     5.3.4.1.4 วัสดุปูพ้ืนสวนหองน้ํา จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวนหองนํ้า
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile 
ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 84.62  และ อันดับท่ี 2 คือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 15.38 
         5.3.4.1.5 วัสดุปูพ้ืนสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวน
ระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic 
Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 84.62  และ อันดับท่ี 2 คือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
อันดับ 3 คือคือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 10 X 10 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปน
รอยละ 7.69 

       5.3.4.1.6 วัสดุปูพ้ืนหองนอน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูพ้ืนสวนหองนอน
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile 
ขนาด 60 X 60 ซม. พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 69.24  และ อันดับท่ี 2 คือ ปูไมปาร
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เกแบบเขาล้ิน ขนาด 5 X 30 ซม. พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 23.07 อันดับ 3 คือคือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 7.69 
5.3.4.2 วัสดุปูผนัง ในบานพักกรณีศึกษา 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 1A 1B 1C 1D 2C 3A 3B 3C 3D 4A 4B 4C 5A รวม รอยละ 
2.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 
2.2 สวนครัว                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี - - - - -     - - - - 4 30.76 
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

     - - - -     9 69.24 

2.3 สวนทานอาหาร                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 
2.4 สวนหองน้ํา                
- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - -  2 15.38 

- ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -        - 11 84.62 

2.5 สวนระเบียง                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 
2.6 สวนหองนอน                
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              13 100.00 

ตารางท่ี 5.15 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง 
ภายในบานพักกรณีศึกษา ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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     5.3.4.2.1 วัสดุปูผนังสวนหองพักผอน และนั่งเลน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ี
ใชปูผนังสวนหองพัก และน่ังเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
       5.3.4.2.2 วัสดุปูผนังสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวนครัว
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 30.76 สวนอันดับท่ี 2  คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 69.24   

      5.3.4.2.3 วัสดุปูผนังสวนรับประทานอาหาร จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปู
ผนังสวนรับประทานอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบ
ปูนเรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 

      5.3.4.2.4 วัสดุปูผนังสวนหองน้ํา จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวน
หองนํ้าภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ปูกระเบื้อง Ceramic 
Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11  กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 84.62 อันดับท่ี 2 คือ ปู
กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 15.38 
                   5.3.4.2.5 วัสดุปูผนังสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวน
ระเบียงภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบ
จํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100    

      5.3.4.2.6 วัสดุปูผนังสวนหองนอน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชปูผนังสวน
หองนอนภายในบานพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบ
จํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
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  5.3.4.3 วัสดุบุฝาเพดานบานพักกรณีศึกษา 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

3.ฝา 1A 1B 1C 1D 2C 3A 3B 3C 3D 4A 4B 4C 5A รวม รอยละ 
3.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

3.2 สวนครัว                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

3.3 สวนทานอาหาร                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

3.4 สวนหองน้ํา                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี ชนิดกันความชื้น 

             13 100.00 

3.5 สวนระเบียง                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

- -  - - - - - -     5 38.46 

-ฝาไมระแนงเฌอราขนาด 3
นิ้ว 

  -       - - -  8 61.53 

3.6 สวนหองนอน                
- ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี 

             13 100.00 

ตารางท่ี 5.16 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนฝาเพดาน  
ภายในบานพักกรณีศึกษา ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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          5.3.4.3.1 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองพัก และนั่งเลน จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุท่ีใชบุฝาเพดานสวนหองพัก และน่ังเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
  5.3.4.3.2 วัสดุบุฝาเพดานสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 

          5.3.4.3.3 วัสดุบุฝาเพดานสวนรับประทานอาหาร จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุท่ีใชบุฝาเพดานสวนรับประทานอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
  5.3.4.3.4 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองน้ํา จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนหองนํ้าภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบ
ทาสี ชนิดกันความชื้น พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100   
             5.3.4.3.5 วัสดุบุฝาเพดานสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับท่ี 1 คือ ฝาไม
ระแนงเฌอราขนาด 3น้ิวพบจํานวน 8 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 61.53 และ อันดับท่ี 2 คือ ฝายิป
ซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 5 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 38.46 

         5.3.4.3.6 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองนอน จากการศึกษา พบวา มีวัสดุท่ีใชบุฝา
เพดานสวนหองนอนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบ
เรียบทาสี พบจํานวน 13 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
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5.3.4.4 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  
โครงการกรณีศึกษาที่ 1 โครงการ Sea Breeze 
1.1 บาน 1A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan)  

 
ภาพท่ี 5.16 ภาพแสดง วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1A (Paisawan) 

1.2 บาน 1B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong)  

 
ภาพท่ี 5.17 ภาพแสดง วัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1B (Benjarong) 
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1.3 บาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma)  

 
ภาพท่ี 5.18 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1C (Kharma) 

 
1.4 บาน 1C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Amarin)  

 
ภาพท่ี 5.19 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 1D (Amarin) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 2 โครงการ Blue mango 
2.1 บาน 2A บานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan)  

 
ภาพท่ี 5.20 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 2A (Paisawan) 

2.2 บาน 2B บานเด่ียวช้ันเดียว-(Benjarong)  

 
ภาพท่ี 5.21 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 2B (Benjarong) 
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2.3 บาน 2C บานเด่ียว 2ช้ัน-(Terrace House) 

  
 

ภาพท่ี 5.22 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 2C (Terrace House) 
 
 

โครงการกรณีศึกษาที่ 3 โครงการ Bali Residence 
3.1 บาน 3A บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 1  

 
ภาพท่ี 5.23 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 3A (BALI 1) 
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3.2 แบบบาน 3B บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 2 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.24 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  3B (BALI 2) 

3.3 แบบบาน 3C บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 3 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.25 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  3C (BALI 3) 

3.4 แบบบาน 3D บานเด่ียวช้ันเดียว-BALI 4 รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.26 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  3D(BALI 4) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 4 โครงการ Eco Garden 
4.1 บาน 4A บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 1   

 
ภาพท่ี 5.27 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  4A (Eco garden1) 

 
4.2 บาน 4B บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 2   

 
ภาพท่ี 5.28 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย  4B (Eco garden2) 

 
4.3 บาน 4C บานเด่ียวช้ันเดียว- Ecogarden 3  รูปแบบ Tropical Style 

 
ภาพท่ี 5.29 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 4C (Eco garden 3) 
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โครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ Palm Tree 
5.1 บาน 5A บานเด่ียว 2 ช้ัน- Palm Tree  1 

 
 

 
ภาพท่ี 5.30,5.31,5.32 ภาพแสดงวัสดุและการตกแตงภายในบานพักอาศัย 5A (Palm Tree) 
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5.4 วิเคราะหขอมูลพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยท่ีพักอยูในโครงการสถานท่ีพักเพื่อการ
ทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป ในเขตพื้นท่ีศึกษา ท่ีไดจากการสัมภาษณผูพักอาศัย 
จากจํานวนแบบสอบถามทั้งหมด  100 ชุด  มีผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 60 ชุด 
5.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
เพศ        
ชาย 4 5 3 3 5 20 33.34 
หญิง 10 8 7 8 7 40 66.67 
อายุ        
40-55 ป 6 5 - - - 11 18.34 
55-59 ป 5 6 1 - - 12 20.00 
60-64 ป 3 2 4 5 2 16 26.67 
65 ปขึ้นไป - - 5 6 10 21 35.00 
ระดับการศึกษา        
ระดับต่ํากวาปริญญาตรี - - - 4 - 4 6.67 
ระดับปริญญาตรี 9 10 10 7 10 46 76.67 
ระดับปริญญาโท 5 3 - - 2 10 16.67 
ระดับปริญญาเอก - - - - - 0 - 

สถานภาพ        
โสด - 3 - - - 3 5.00 
สมรส 11 10 5 7 12 45 75.00 
หยาราง - - 2 - - 2 3.34 
หยารางแลวสมรสใหม 3 - 3 4 - 10 16.67 

ตารางที่ 5.17 แสดงขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
สถานภาพการทํางาน        
ปจจุบันยังทํางานอยู 3 4 - - - 7 11.67 

เกษียณอายุแลวแตยังทํางาน
อยู 

2 - - - - 2 3.34 

เกษียณอายุงานแลว 9 9 10 11 12 51 85.00 
อาชีพกอนเกษียณ        
รับราชการ - - 2 3 - 5 8.34 
พนักงานบริษัทเอกชน 7 5 7 6 4 29 48.34 

ธุรกิจสวนตัว 7 8 1 2 8 26 43.34 
เช้ือชาติ        
สวีเดน 10 8 6 11 10 39 65.00 
เดนมารก 2 3 - - 2 7 11.67 

ฮอลแลนด 2 - - - - 6 10.00 
ฟนแลนด - - 2 - - 2 3.34 
นอรเวย - - 2 - - 2 3.34 
ตารางท่ี5.17 (ตอ)แสดงขอมูลทั่วไปของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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5.4.2 วิเคราะหขอมูลดานการอยูอาศัยของผูอยูอาศัย 
ขอมูลดานการอยูอาศัย โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  

จุดรวม  
1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  

จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
ระยะเวลาเขาพัก        

1เดือน - - - - - - - 
2เดือน 4 - - - - 4 6.67 
3เดือน 6 4 - -  10 16.67 
4เดือน - - - - - - - 
5เดือน 2 6 - - 2 10 16.67 
6เดือน 2 3 - - 3 8 13.34 
7เดือน - - 4 4 5 13 21.67 
8เดือนข้ึนไป - - 6 7 2 15 25.00 
ตารางท่ี 5.18 แสดงขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาที่ไดจากแบบสอบถาม 
 
5.4.3 วิเคราะหขอมูลดานความคาดหวังเร่ืองท่ีอยูอาศัย 
ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
รูปแบบ(Style)ของบานพัก        
Thai Style - - 3 4 - 7 11.67 
Tropical Style 7 5 5 5 7 29 48.33 
Modern Style 4 3 - - - 7 11.67 
Contemporary Style 3 5 2 2 5 17 28.34 
Europe Style  - - - - - - - 
ตารางท่ี 5.19แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 



166 
 

ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีตองการ 

       

Swimming Pool สระวายน้ํา 14 13 10 11 12 60 100.00 
Pool kids สระวายนํ้าเด็ก 7 10 10 6 5 38 63.34 
หองอาบน้ําหรือ shower 14 13 10 11 12 60 100.00 

หอง SAUNAหรือ STREAM 8 5 7 4 10 34 56.67 
หอง Fitness 10 11 7 5 12 45 75.00 
ศาลาพักผอน(ขางสระ) 14 13 10 11 12 60 100.00 

รานอาหาร 14 13 10 11 12 60 100.00 
หองนวด 10 11 10 11 12 54 90.00 
สระแบบ JACUZZI 5 3 5 2 4 19 31.67 

รานคา หรือ MINIMART 5 1 5 6 8 25 41.67 
สวนหยอม 14 13 10 11 12 60 100.00 
หองเลนสนุกเกอร  หรือ 
บิลเลียด 

2 - 1 - 4 7 11.67 

บริการรถรับ-สง 5 7 4 4 2 22 36.67 
จักรยานให ยืม/ เชา 5 5 3 2 2 17 28.33 
บริการเจาหนาท่ีพูด
ภาษาอังกฤษ 

14 13 10 11 12 60 100.00 

 
ตารางท่ี 5.20 แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยเรื่องสิ่งอํานวความสะดวกสวนกลาง 
 
 
 



167 
 

 
ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
ส่ิงอํานวยความสะดวก
สวนกลางท่ีตองการ 

       

หองพยาบาลเบ้ืองตน 10 11 10 11 12 54 90.00 

ปอมยาม 14 13 10 11 12 60 100.00 
ระบบรักษาความปลอดภัย 24 
ชม. 

14 13 10 11 12 60 100.00 

บริการอินเตอรเน็ต 10 11 10 11 12 54 90.00 
บริการซักรีดผา 10 13 8 11 12 54 90.00 

สนามเปตอง 5 5 3 2 2 17 28.33 
รานกาแฟ 2 - 1 - 4 7 11.67 

ตารางที่ 5.20(ตอ)แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยเร่ืองส่ิงอํานวความสะดวกสวนกลาง 
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ขอมูลดานความคาดหวัง
เร่ืองท่ีอยูอาศัย 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม  รอยละ  
จํานวนตัวแทนผูพักอาศัย 14 13 10 11 12 60 100.00 
จํานวนหองนอน        
1 หองนอน 2 3 7 - - 12 20.00 

2 หองนอน 8 10 2 11 2 33 55.00 
3 หองนอน 4 - 1 - 4 9 15.00 
4 หองนอน - - - - 6 6 10.00 

มากกวา 4 หองนอน - - - - - - - 
จํานวนชั้นของบานพัก
อาศัย 

       

1 ช้ัน 10 12 10 9 5 46 76.00 

2 ช้ัน 4 1 - 2 7 14 24.00 
งบประมาณในการซื้อ
บานพักอาศัย 

       

2,000,000-3,000,000 4 7 9 7 - 27 45.00 

3,000,001-4,000,000  7 3 1 4 - 15 25.00 
4,000,001-5,000,000 3 3 - - - 6 10.00 
5,000,001-7,000,000 - - - - 5 5 8.33 

มากกวา 7,000,000 บาท - - - - 7 7 11.67 
ตารางท่ี 5.21แสดงขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษาท่ีไดจากแบบสอบถาม 
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5.4.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย เมื่อพิจารณาขอมูลท่ัวไปแลว จากการศึกษาพบวา กลุม
ประชากรเปาหมายชาวยุโรป ที่มาพักเพื่อการทองเที่ยวแบบพํานักระยะยาวในโครงการกรณีศึกษา  สามารถ
สรุปเปนประเด็นตางๆไดดังน้ี 
อายุ                   พบผูอยูอาศัยอายุ 65 ปข้ึนไป มากเปนอันดับท่ี 1 โดยคิดเปนรอยละ 35.00 และอายุ 60-
64 ป รองลงมาเปนอันดับที่ 2 รอยละ 26.67 อายุ 55-59 ป เปนอันดับ 3 รอยละ 20.00 อายุ 40-54ป เปน
อันดับท่ี 4 รอยละ 18.34 โดยอายุเฉล่ียของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา อายุเฉลี่ยคือ 58.02 ป  
เพศ        พบผูอยูอาศัยเพศ หญิง มากเปนอันดับที่ 1 โดยคิดเปนรอยละ 66.67 
เพศชาย รองลงมารอยละ   33.34 
ระดับการศึกษา   พบผูอยูอาศัยมีการศึกษาระดับปริญญาตรี  มากเปนอันดับท่ี 1 โดยคิดเปนรอยละ 76.67  
มีการศึกษาระดับปริญญาโทมากเปนอันดับท่ี 2 โดยคิดเปนรอยละ 16.67 
สถานภาพ          พบผูอยูอาศัยมีสถานภาพสมรสแลวมากเปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอยละ 75.00 หยารางและ
สมรสใหม เปนอันดับ 2 คิดเปนรอยละ 16.67 
 สถานภาพการทํางาน พบผูอยูอาศัยมีสถานภาพเกษียณอายุงานแลวแลวมากเปนอันดับท่ี 1 คิดเปนรอยละ 
85.00 ปจจุบันยังทํางานอยู เปนอันดับ 2 คิดเปนรอยละ 11.67 เกษียณอายุแลวแตยังทํางานอยู เปนอันดับ 2 
คิดเปนรอยละ 3.34 
อาชีพกอนเกษียณ พบผูอยูอาศัยมีอาชีพกอนเกษียณเปนพนักงานบริษัทเอกชน เปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอย
ละ 48.34 ธุรกิจสวนตัวเปนอันดับ 2 คิดเปนรอยละ 43.34 รับราชการเปนอันดับ 3  
คิดเปนรอยละ 8.34 
เช้ือชาติ           พบผูอยูอาศัยเปนคนเช้ือชาติสวีเดนมากเปนอันดับท่ี 1 คิดเปนรอยละ 65.00 
เดนมารกเปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 11.67 ฮอลแลนดเปนอันดับที่ 3 คิดเปนรอยละ 10.00 
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5.4.2 วิเคราะหขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
ระยะเวลาเขาพัก    
พบผูอยูอาศัยเขามาพักในโครงการเปนระยะเวลา 8 เดือนข้ึนไป เปนอันดับท่ี 1 
คิดเปนรอยละ  25.00 เขาพักเปนระยะเวลา 7 เดือนเปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 21.67 เขาพักเปนระยะเวลา 
5 เดือนและ 3 เดือน เปนอันดับท่ี 3 คิดเปนรอยละ16.67 
5.4.3 วิเคราะหขอมูลดานความคาดหวังเร่ืองท่ีอยูอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
รูปแบบ(Style)ของบานพัก    
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบTropical Style  เปนอันดับที่ 1คิดเปนรอยละ  45.00 
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบ Contemporary Style  เปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 36.67 
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบ Modern Style เปนอันดับที่ 3 คิดเปนรอยละ 11.67 
รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการแบบ Thai Style เปนอันดับที่ 4 คิดเปนรอยละ 6.67 
ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีตองการมากที่สุดคิดเปนรอยละ100คือสระวายน้ํา,สวนหยอม,รานอาหาร,บริการ
เจาหนาที่พูดภาษาอังกฤษ ,ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีตองการเรียงจากมากไปนอย คือ หองนวด ,หองพยาบาลเบ้ืองตน บริการอินเตอรเน็ต 
,Fitness ,หอง SAUNAหรือ STREAM, Pool kids สระวายนํ้าเด็ก, สระแบบ JACUZZI, รานคา หรือ 
MINIMART ,บริการรถรับ-สง ,จักรยานให ยืม/ เชา, หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด 
จํานวนหองนอนในบานพักอาศัย 
หองนอนในบานพักอาศัย 2 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอยละ 61.66 
หองนอนในบานพักอาศัย 1 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ 21.66 
หองนอนในบานพักอาศัย 3 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 3 คิดเปนรอยละ 13.33 
หองนอนในบานพักอาศัย 4 หองนอนมีความตองการ เปนอันดับที่ 4 คิดเปนรอยละ  3.33 
จํานวนชั้นของบานพักอาศัย 
จํานวนช้ันของบานพักอาศัยบานพักอาศัยแบบ 1 ช้ัน มีความตองการเปนอันดับที่ 1 คิดเปนรอยละ80.00 
จํานวนช้ันของบานพักอาศัยบานพักอาศัยแบบ 2 ช้ัน มีความตองการเปนอันดับที่ 2 คิดเปนรอยละ20.00 
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งบประมาณในการซื้อบานพักอาศัย 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  2,000,000-3,000,000 บาทเปนอันดับที่  1 คิดเปนรอยละ 45.00 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  3,000,001-4,000,000 บาทเปนอันดับที่  2 คิดเปนรอยละ 25.00 
งบประมาณในการซ้ือมากกวา 7,000,000 บาท                   เปนอันดับที่  3  คิดเปนรอยละ 11.67 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  4,000,001-5,000,000บาทเปนอันดับที่  4 คิดเปนรอยละ 10.00 
งบประมาณในการซ้ือประมาณ  5,000,001-7,000,000บาทเปนอันดับที่  5  คิดเปนรอยละ 8.33 
 
 
 
 
5.5 วิเคราะหขอมูลดานการตลาดของโครงการสถานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับ
ชาวยุโรป ในเขตพ้ืนท่ีศึกษา ท่ีไดจากการสอบถาม สัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการกรณีศึกษา 

ขอมูลจากการสอบถาม
สัมภาษณเจาหนาท่ี
โครงการ 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม รอยละ  

การทําการตลาด        
จัดบูทขายที่ประเทศของ

กลุมเปาหมาย 
  - -  3 60.00 

โฆษณาทางอินเตอรเน็ต    -  4 80.00 
ติดปายโฆษณาท่ีสถานที่
ขายและบริเวณใกลเคียง 

     5 100.00 

สํานักงานขาย    - - 3 60.00 
ตารางท่ี 5.22 แสดงขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการกรณีศึกษาที่ไดจากสัมภาษณและสอบถาม 
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ขอมูลจากการสอบถาม
สัมภาษณเจาหนาท่ี
โครงการ 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี  วิเคราะห  
จุดรวม  

1  2  3  4  5  รวม รอยละ  

อัตราการขาย        
จํานวนบานพักอาศัย
ทั้งหมดภายในโครงการ 

59 68 106 24 18 - - 

จํานวนบานพักอาศัยที่ขาย
ไปแลว 

52 68 72 17 5 - - 

อัตราการขายคิดเปนรอย
ละ 

88.13 100 67.92 54.16 27.78 - - 

ตารางท่ี 5.23 แสดงขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาท่ีในโครงการกรณีศึกษาที่ไดจากสัมภาษณและสอบถาม 
 
การทําการตลาด  
ใชการทําการตลาดผานทางโฆษณาทางอินเตอรเน็ต และติดปายโฆษณาที่สถานที่ขายและบริเวณใกลเคียง
เปนสวนใหญ รองลงมาเปนการ จัดบูทขายที่ประเทศของกลุมเปาหมายและจัดต้ังสํานักงานขาย 
อัตราการขาย 
โครงการที่ขายไดมากเกิน 80%ของโครงการกรณีศึกษาที่ 1โครงการ Sea Breeze และ โครงการกรณีศึกษาที่ 2 
โครงการ Blue Mango  
โครงการที่ขายไดนอยลงมาตามลําดับคือ โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการBali Residence ,โครงการ
กรณีศึกษาที่ 4 โครงการ Eco garden และโครงการกรณีศึกษาที่ 5 โครงการ Palm Tree 
 
 



ตารางที่ 5.24 ตารางแสดงรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาทั้ง 5 โครงการ 

 
รายละเอียดโครงการ 

 
โครงการกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1 2 3 4 5 รวม 
ท่ีตั้งโครงการ       
ระยะหางจากทะเล 150m. 170m. 2.5km. 5 km. 2 km. - 
พื้นที่โครงการ ( ไร , ตร.ว. ) 7 ไร,150 8 ไร ,350 18 ไร , 50 2.5 ไร 2 ไร,300 - 
ปท่ีเปดดําเนินการ 2552 2551 2549 2548 2551 - 
ระบบการกอสราง       
- เสา คาน √ √ √ √ √ 5 
ลักษณะโครงการ       
โครงการที่มีบานพักอาศัย เกิน 50 หลัง  √ √ √ - - 3 
โครงการที่มีบานพักอาศัย ไมเกิน 50 หลัง  - - - √ √ 2 
จํานวนบานพักอาศัย 59 68 106 24 18 - 
จํานวนช้ันสูงสุดของบานพักอาศัย 2 2 1 1 2 - 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง       
1.สระวายน้ํา √ √ √ √ √ 5 
2.สระวายน้ําเด็ก √ √ √ √ - 4 
3.หองอาบน้ํา  √ √ √ √ √ 5 
4.หองSAUNA √ - - - - 1 
5.ศาลาพักผอน (ขางสระ) √ √ √ √ √ 5 
6.หองยิม  √ √ - - - 2 
7.รานอาหาร √ √ √ - - 3 
8.หองนวดแผนไทย - √ - - - 1 
9.รานคา หรือ MINIMART √ √ - - √ 3 
10.สวนหยอม √ √ √ √ √ 5 

5 11.เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย  √ √ √ √ √ 

12.Service Center (เจาหนาที่พูดภาษาอังกฤษได) √ √ - - √ 3 
13.เจาหนาที่ดูแลสวน √ √ √ √ √ 5 
14.SALE OFFICE √ √ √ - - 3 
15.บริการอินเตอรเน็ต √ √ - - √ 3 
16.บริการซักรีดผา √ √ - - √ 3 
17.สนามเปตอง √ - - - - 1 
18.บริการรถรับสง √ √ - - - 2 
19.รานกาแฟ - - - - √ 1 
จํานวนช้ันของบานพักอาศัย 2 2 1 1 2 - 
รูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัย       
Tropical Style 2 2 4 3 - 11 
Modern Style 2 1 - - - 3 
Contemporary Style - - - - 1 1 
พื้นท่ีบานพักอาศัย       
100-150 ตร.ม. √ √ √ √ - 4 
151-200 ตร.ม. √ - √ - - 2 
201-250 ตร.ม. √ - - - - 1 
251-400 ตร.ม. - - - - √ 1 

Occupancy rate % 100 100 67.92 70.83 27.78 - 
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บทที่ 6 
 

สรุปผลการศึกษา และเสนอแนะแนวทางการออกแบบ 
 

6.1 จากการวิเคราะหในบทที่ 4,5 สามารถสรุปแบงจําแนกกลุมโครงการกรณีศึกษาไดเปน 
3 กลุมดวยกันคือ  
 
6.1.1 กลุมโครงการราคาตํ่า 
6.1.2 กลุมโครงการราคาปานกลาง 
6.1.3 กลุมโครงการราคาสูง 
โดยวิเคราะหและสังเคราะหเปนประเด็นสําคัญหลัก 4 ประเด็นดวยกันคือ  
1. ลักษณะทางกายภาพของโครงการ 
 2.ลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการ 
3. ความคาดหวังเรื่องท่ีอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการ 
4. การตลาดของโครงการ 
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6.1.1 กลุมโครงการราคาตํ่า    ประกอบไปดวยโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ 
 Bali Residence และ โครงการกรณีศึกษาท่ี 4 โครงการ Eco Garden รวมจํานวน 2 โครงการ 
ราคาขายของโครงการราคาต่ํา ราคาอยูในชวง 2,500,000 –3,850,000 บาท 
 
6.1.1.1 ลักษณะทางกายภาพของโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.1.1ทําเลที่ต้ัง น้ันอยูหางออกมาจากทะเลเน่ืองจากราคาของท่ีดิน แตยังอยูในระยะท่ี
สามารถเดินทางไปทะเลดวยพาหนะไดสะดวก ระยะทางอยูประมาณ 2.5-5 กิโลเมตร 
 
6.1.1.1.2 จํานวนบานพักในโครงการ จะพบท้ังโครงการท่ีมีขนาดใหญ และเล็ก ตั้งแต 106 หลัง 
และ 24 หลัง    

 
 

        ภาพท่ี 6.1,6.2 ภาพผังโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence  และผังโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 4 Eco garden villas ตามลําดับ 
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6.1.1.1.3 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง(Facility)ในโครงการราคาตํ่า 
ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในทุกโครงการราคาต่ํา คือ 
สระวายนํ้า,สระวายนํ้าเด็ก,หองอาบนํ้า,สวนหยอม,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.  
,เจาหนาท่ีดูแลสวน,ศาลาพักผอน 

 
ภาพท่ี 6.3  ภาพแสดงปอมยามโครงการ ภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence) 

 
ภาพท่ี 6.4 ภาพแสดงปอมยามโครงการ ภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
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ภาพท่ี 6.5, 6.6 ภาพแสดงหองอาบนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
 

 
ภาพท่ี 6.7 ภาพแสดงสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence) 
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ภาพท่ี 6.8  ภาพแสดงสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
 

 
ภาพท่ี 6.9 ภาพแสดงท่ีน่ังริมสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 4โครงการ Eco Garden) 
 
 
 
 
 
 
 
 



 179

ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในบางโครงการราคาต่ํา คือ SALE OFFICE,รานอาหาร 

 
ภาพท่ี 6.10 ภาพแสดงสระวายนํ้าภายในโครงการราคาตํ่า 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali Residence) 
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6.1.1.1.4 รูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัย  
รูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมากที่สุดในโครงการราคาตํ่า 
รูปแบบบานเปนลักษณะเแบบ Tropical  Style 

  

 
        ภาพท่ี 6.11, 6.12, 6.13, 6.14  ภาพรูปแบบบานแบบ Bali ในโครงการกรณีศึกษาท่ี 3 โครงการ Bali 

Residence   

 
ภาพท่ี 6.15, 6.16, 6.17, 6.18 ภาพรูปแบบบานแบบ Tropical ในโครงการกรณีศึกษาท่ี 4 โครงการ Eco garden  
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รูปแบบสถาปตยกรรมภายในที่พบมากที่สุดในโครงการราคาตํ่า 

 

   
 

 

 
 

ภาพท่ี 6.19, 6.20, 6.21, 6.22, 6.23 ภาพแสดงสถาปตยกรรมภายในภายในโครงการราคาตํ่า 
6.1.1.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย เปนบานชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมาเปน บาน 1 ชั้น 
1 หองนอน 
6.1.1.1.6 ขนาดของพ้ืนที่บานอาศัย  มีพ้ืนท่ีประมาณ 80.00-175.00 ตารางเมตร 
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6.1.1.2 ลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.2.1 ขอมูลทั่วไป 
6.1.1.2.1.1 อายุ    ผูพักอาศัยสวนใหญมีอายุ 60-65ป ข้ึนไป 
6.1.1.2.1.2 สถานภาพ ผูพักอาศัยมีสถานภาพ สมรสแลว เปนสวนใหญ และหยารางแลวสมรส
ใหมรองลงมา 
6.1.1.2.1.3 เช้ือชาติ  ผูพักอาศัยสวนใหญเปนคนเชื้อชาติสวีเดน  
6.1.1.2.2 ลักษณะดานพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาตํ่า 
ระยะเวลาในการเขาพัก  มาพัก 7- 8 เดือนจะกลับไปยังประเทศบานเกิดเฉพาะชวงหนารอนของ
บานเกิดเทาน้ัน 
 
 
6.1.1.3 ความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการมาก(มากกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้า, หองอาบนํ้า,สวนหยอม,รานอาหาร,หองนวด,บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ,หอง
พยาบาลเบื้องตน,บริการอินเตอรเน็ต,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. ,ปอมยาม,เจาหนาท่ี
ดูแลสวน,ศาลาพักผอน, 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ (นอยกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้าเด็ก,หอง Sauna, หอง Fitness,สระแบบ JACUZZI,รานคา หรือ MINIMART,หองเลน
สนุกเกอร  หรือ บิลเลียด,บริการรถรับ-สง,จักรยานให ยืม/ เชา 
 6.1.1.3.2 รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการ ตองการบานชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมา
เปนบานชั้นเดียว 1 หองนอน เพราะผูพักอาศัยสวนใหญสมรสแลวมีครอบครัว 
6.1.1.3.3 รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
สวนมากนิยมบานแบบ Tropical Style เปนสวนใหญและ Thai Style รองลงมา 
6.1.1.3.4 งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย อยูท่ีประมาณ 2-3 ลานบาท 
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6.1.1.4 การตลาดของโครงการราคาตํ่า 
 
6.1.1.4.1ราคาขายของโครงการราคาต่ํา ราคาอยูในชวง  2,500,000 -3,850,000 บาท 
6.1.1.4.2 การทําการตลาด มีการทําการตลาดดวยการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต,ติดปายโฆษณา
ท่ีสถานท่ีขายและบริเวณใกลเคียงและมีสํานักงานขาย  

 
ภาพท่ี 6.24  ภาพแสดงการโฆษณาทางอินเตอรเน็ตของโครงการราคาตํ่า 
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6.1.1.4.3 Occupancy rate ของโครงการ  ราคาตํ่าอยูที่ 67.92- 70.83 % 
6.1.2 กลุมโครงการราคาปานกลาง   ประกอบไปดวยโครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ  
Sea Breeze และ โครงการกรณีศึกษาท่ี 2 โครงการ Blue Mango รวมจํานวน 2 โครงการ 
ราคาขาย ของโครงการระดับกลาง ราคาอยูในชวง  3,200,000- 5,900,000 บาท 
 
6.1.2.1 ลักษณะทางกายภาพของโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.1.1ทําเลที่ต้ัง น้ันอยูใกลชายทะเล อยูในระยะท่ีสามารถเดินหรือข่ีจักรยานมาได ระยะทาง
อยูประมาณ 100-200 เมตร 
6.1.2.1.2 จํานวนบานพักในโครงการ พบจํานวนบานพักอาศัยท้ังหมด 68 หลังและ 59 หลัง 

     
 

ภาพท่ี 6.25, 6.26 ภาพแสดงผังโครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze และโครงการกรณีศึกษาท่ี 2
โครงการ Blue Mango 
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6.1.2.1.3 สิ่งอํานวยความสะดวก(Facility) ภายในโครงการราคาปานกลาง 
ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในทุกโครงการระดับกลางคือ สระวายนํ้า,สระวายนํ้าเด็ก,
หองอาบนํ้า,สวนหยอม,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม. ,เจาหนาท่ีดูแลสวน,ศาลาพักผอน
,รานคา หรือ MINIMART,หองออกกําลังกาย,รานอาหาร,บริการซักรีด,บริการรถ รับสง 
 

 
ภาพท่ี 6.27, 6.28 ภาพแสดงสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 

ภาพท่ี 6.29, 6.30 ภาพแสดงท่ีน่ัง,สวนอาบนํ้าริมสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 
 (โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 
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ภาพท่ี 6.31, 6.32 ภาพแสดงบรรยากาศสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 
(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
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ภาพท่ี 6.33 ภาพหองอาบนํ้าและหอง Sauna สวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 
 

 
ภาพท่ี 6.34, 6.35 ภาพแสดงรานอาหารภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 

 
ภาพท่ี 6.36 ภาพแสดงหองออกกําลังกายสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
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ภาพท่ี 6.37, 6.38 ภาพแสดงรานอาหารสวนกลางภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
 

 

  
ภาพท่ี 6.39, 6.40   ภาพแสดงบรรยากาศภายในรานอาหาร 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 
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ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในบางโครงการราคาปานกลางคือ หองนวดแผนไทย
,หองSAUNA,สนามเปตอง 

 

 
ภาพท่ี 6.41, 6.42 ภาพแสดงหองนวดแผนไทยภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 2โครงการ Blue Mango) 

  
ภาพท่ี 6.43 ภาพแสดงสนามเปตองภายในโครงการราคาปานกลาง 

(โครงการกรณีศึกษาท่ี 1โครงการ Sea Breeze) 
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6.1.2.1.4 รูปแบบสถาปตยกรรมของบานพักอาศัย  
รูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมากที่สุดในโครงการราคาปานกลาง 
พบรูปแบบบานลักษณะเปนเแบบ Tropical  มากท่ีสุด รองลงมาเปนแบบ Modern  

 
ภาพท่ี 6.44, 6.45,ภาพบานเด่ียวช้ันเดียว-(Paiswan)ภาพท่ี 6.46, 6.47, 6.48 บานเด่ียวช้ันเดียว(Benjarong) 

เปนบานรูปแบบ Tropical ท่ีพบมากท่ีสุด ในโครงการราคาปานกลาง 
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ภาพท่ี 6.49, 6.50, 6.51 ภาพบานเด่ียว 2ช้ัน-(Kharma) ภาพท่ี 6.52, 6.53 บานเด่ียว2ช้ัน (TerraceHouse)เปน

รูปแบบบานแบบ Modern ซ่ึงพบมากเปนอันดับท่ี 2 ในโครงการราคาปานกลาง 
 
 
 



 192

รูปแบบสถาปตยกรรมภายในที่พบมากที่สุดในโครงการราคาปานกลาง 

 

 

 
ภาพท่ี 6.54, 6.55, 6.56, 6.57 ภาพแสดงการตกแตงภายในแบบTropicalในโครงการราคาปาน

กลางท่ีพบมากท่ีสุด 
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ภาพท่ี 6.58, 6.59, 6.60, 6.61  ภาพแสดงการตกแตงภายในแบบModernในโครงการราคา 

ปานกลางท่ีพบรองลงมาเปนอันดับท่ี 2 
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6.1.2.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย เปนบาน 2 ชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมาเปน บานชั้น
เดียว 2หองนอนรองลงมา  
6.1.1.1.6 ขนาดของพ้ืนที่บานอาศัย พ้ืนท่ีประมาณ  115.00-240.00 ตารางเมตร  
 

 
6.1.2.2  ลักษณะกลุมของผูพักอาศัยในโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.2.1 ขอมูลทั่วไป 
6.1.2.2.1.1 อายุ ผูพักอาศัยอายุ 40-45ปเปนสวนใหญและ 55-59 ป รองลงมา จะมีท้ังครอบครัวท่ี
ยังอายุไมมากมาพักผอนในชวงฤดูรอน และผูท่ีเกษียณจากการทํางานแลว 
6.1.2.2.1.2 สถานภาพ ผูพักอาศัยมีสถานภาพ สมรสแลว เปนสวนใหญ และหยารางแลวสมรส
ใหมรองลงมา 
6.1.2.2.1.3 เช้ือชาติ ผูพักอาศัยเปนคนเชื้อชาติสวีเดน และเดนมารก 
6.1.2.2.2 ลักษณะดานพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการระดับกลาง 
ระยะเวลาในการเขาพัก  มาพัก 3-5 เดือน เปนอยางนอย 
 
6.1.2.3  ความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการมาก(มากกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้า,หองอาบนํ้าหรือ shower,ศาลาพักผอน(ขางสระ),รานอาหาร,หองนวด,สวนหยอม
,บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ, หองพยาบาลเบื้องตน,ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม.
,บริการอินเตอรเน็ต,บริการซักรีดผา,หองออกกําลังกาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ (นอยกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้าเด็ก,หอง SAUNAหรือ STREAM,สระแบบ JACUZZI,รานคา หรือ MINIMART,หองเลน
สนุกเกอร  หรือ บิลเลียด,บริการรถรับ-สง,จักรยานให ยืม/ เชา,สนามเปตอง,รานกาแฟ 
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6.1.2.3.2 รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการ  
ตองการบานชั้นเดียว 2 หองนอนมากท่ีสุด รองลงมาเปนบานชั้นเดียว 1 หองนอน  
6.1.2.3.3 รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
สวนมากนิยมบานแบบ Tropical Style รองลงมาเปนรูปแบบ Contemporary Style 
6.1.2.3.4 งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย 
อยูท่ีประมาณ 2-4 ลานบาท 
 
 
6.1.2.4 การตลาดของโครงการราคาปานกลาง 
 
6.1.2.4.1ราคาขายของโครงการราคาปานกลาง ราคาอยูในชวง  3,200,000- 5,900,000 บาท  
6.1.2.4.2 การทําการตลาด  
ใชการทําการตลาดผานทางโฆษณาทางอินเตอรเน็ต,ติดปายโฆษณาท่ีสถานท่ีขายและบริเวณ
ใกลเคียง จัดบูธขายท่ีประเทศของกลุมเปาหมายและจัดตั้งสํานักงานขาย 

 
ภาพท่ี 6.62 ภาพแสดงการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต 

 
6.1.2.4.3 Occupancy rate ของโครงการ  ราคาปานกลางอยูที่ 100 % 
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6.1.3 กลุมโครงการราคาสูง   ประกอบไปดวยโครงการกรณีศึกษาท่ี  5 โครงการ 
Palm Tree จํานวน 1 โครงการ 
ราคาขายของโครงการราคาสูงจะอยูท่ี 8,500,000 บาท 
 
6.1.3.1 ลักษณะทางกายภาพของโครงการราคาสูง    
 
6.1.3.1.1 ทําเลที่ต้ัง น้ันอยูหางออกมาจากทะเลเน่ืองจากราคาของท่ีดิน แตยังอยูในระยะท่ี
สามารถเดินทางไปทะเลดวยพาหนะไดสะดวก ระยะหางอยูประมาณ 2 กิโลเมตร 
6.1.3.1.2 จํานวนบานพักในโครงการ พบจํานวนบานพักอาศัยท้ังหมด 18 หลัง 
 

 
 
 
 

 ภาพท่ี 6.63 ภาพผังของโครงการราคาสูง โครงการกรณีศึกษาท่ี 5 โครงการ Palm Tree 
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6.1.3.1.3 สิ่งอํานวยความสะดวก(Facility)ของโครงการราคาสูง    
 ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีพบในโครงการระดับสูง คือ สระวายนํ้า,,หองอาบนํ้า,
สวนหยอม,เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.,เจาหนาท่ีดูแลสวน,,รานคา หรือ MINIMART ,
บริการซักรีด,บริการรถ รับสง 

 
ภาพท่ี 6.64 ภาพแสดงรานคาท่ีหนาโครงการราคาสูง 

 
ภาพท่ี 6.65  ภาพแสดงรานซักรีดหนาโครงการราคาสูง 

   
ภาพท่ี 6.66 ภาพแสดงรานกาแฟหนาโครงการราคาสูง 
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ภาพท่ี 6.67 ภาพสระวายนํ้าภายในโครงการราคาสูง 

 
ภาพท่ี 6.68  ภาพแสดงท่ีน่ังอาบแดดริมสระวายนํ้าภายในโครงการราคาสูง 

 

 
ภาพท่ี 6.69  ภาพแสดงบรรยากาศส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางภายในโครงการราคาสูง 
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6.1.3.1.4 รูปแบบของบานพักอาศัย  
รูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมากที่สุดในโครงการราคาสูง    
พบรูปแบบ Contemporary   

 
ภาพท่ี 6.70, 6.71, 6.72, 6.73 ภาพแสดงบานเด่ียว 2 ช้ัน-PALM TREE รูปแบบบานพักอาศัยแบบ 

Contemporary ในโครงการราคาสูง 
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รูปแบบสถาปตยกรรมภายในที่พบมากที่สุดในโครงการราคาสูง    

 
 
ภาพท่ี 6.74, 6.75, 6.76, 6.77, 6.78, 6.79 ภาพแสดงสถาปตยกรรมภายในแบบ Contemporary 

ในโครงการราคาสูง 
6.1.3.1.5 รูปแบบบานพักอาศัย เปนบาน 2 ชั้น 4 หองนอน ท้ังหมด 
6.1.3.1.6 ขนาดของพ้ืนที่บานอาศัย  มีพ้ืนประมาณ 400 ตารางเมตรข้ึนไป 
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6.1.3.2 ลักษณะและพฤติกรรมของผูพักอาศัยในโครงการราคาสูง    
 
6.1.3.2.1 ขอมูลทั่วไป 
6.1.3.2.1.1 อายุ ผูพักอาศัยสวนใหญมีอายุ 60-65 ปข้ึนไป 
6.1.3.2.1.2  สถานภาพ ผูพักอาศัยมีสถานภาพ สมรสแลวท้ังหมด 
6.1.3.2.1.3 เช้ือชาติ ผูพักอาศัยปนคนเชื้อชาติสวีเดน  
 
6.1.1.2.2 ลักษณะดานพฤติกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาสูง 
ระยะเวลาในการเขาพัก  พักอาศัย 6-7 เดือน 
 
 
6.1.3.3.1 ความคาดหวังเรื่องที่อยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการราคาสูง   
 
6.1.3.3.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการมาก (มากกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้า,หองอาบนํ้าหรือ shower,ศาลาพักผอน(ขางสระ),รานอาหาร,หองนวด,สวนหยอม
,บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ, หองพยาบาลเบื้องตน,ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม.
,บริการอินเตอรเน็ต,บริการซักรีดผา,หอง SAUNAหรือ STREAM,หองออกกําลังกาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่ตองการ(นอยกวารอยละ 80) 
สระวายนํ้าเด็ก, ,สระแบบ JACUZZI,รานคา หรือ MINIMART,หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด
,บริการรถรับ-สง,จักรยานให ยืม/ เชา,สนามเปตอง,รานกาแฟ 
6.1.3.3.2 รูปแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
ตองการบาน 2 ชั้น 3หองนอนข้ึนไป  
6.1.3.3.3 รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยที่ตองการ 
สวนมากนิยมบานแบบ Tropical Style เปนสวนใหญและ Contemporary Style รองลงมา
6.1.3.3.4 งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย  
สวนใหญมีงบประมาณ มากกวา 5 ลานบาทข้ึนไป 
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6.1.3.4 การตลาดของโครงการราคาสูง     
 

6.1.3.4.1ราคาขายของโครงการราคาสูง ราคาอยูท่ี 8,500,000 บาทข้ึนไป 
6.1.3.4.2 การทําการตลาด  
มีการทําการตลาดดวยการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต,ติดปายโฆษณาท่ีสถานท่ีขายและจัดบูธขายท่ี
ประเทศของกลุมเปาหมาย 

 
ภาพท่ี 6.80 ภาพแสดงการโฆษณาทางอินเตอรเน็ต 

 
6.1.3.4.3 Occupancy rate ของโครงการ  ราคาสูงอยูที่ 27.78 % 
จากการดําเนินการวิจัยพบวาโครงการราคาสูงน้ันขายไดนอยมาก เปนเพราะ จํานวนหองนอนของ
บานพักอาศัยท่ีมีมากเกินความตองการทําใหราคาขายน้ันสูงมาก แตมีขอจํากัดในการวิจัยคือมี
โครงการราคาสูงในเขตพ้ืนท่ีเพียงโครงการเดียว 
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6.2 ขอสรุปแนวทางการออกแบบโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการทองเที่ยวระยะยาว 
เฉพาะในพ้ืนอําเภอแกลง จังหวัดระยอง 
 จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปเปนแนวทางการออกแบบโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการ
ทองเท่ียวระยะยาว เฉพาะในพ้ืนท่ีเขตอําเภอแกลง จังหวัดระยอง ตามประเด็นหลักๆ ท่ีมีความ
จําเปนตอการออกแบบดังน้ี 

 
6.2.1 ดานการเลือกทําเลที่ต้ังโครงการบานพักอาศัยเพ่ือการทองเที่ยวระยะยาว 

การวางแผนเลือกจดุทําเลท่ีตั้งโครงการน้ันมีความสําคัญอยางมากกับการลงทุน , ระดับ
ราคาขายของบานพักอาศัยและส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลาง เพราะเปน ราคาตนทุนของ
โครงการ 

จากการดําเนินการวิจัยพบวา ทําเลท่ีตั้งโครงการน้ันควรอยูใกลทะเล เพราะผูพักอาศัย
ตองการพักผอนและเลนนํ้าทะเล เปนสวนมาก แตไมมีความจําเปนตองติดชายหาดทะเลเพราะจะ
สงผลตอราคาท่ีดินราคาบานพักอาศัย แตตองอยูในระยะเดินทางโดยพาหนะรถยนตไดสะดวก
ระยะทางประมาณ 2-5 กิโลเมตร 
 
6.2.2 ดานการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลาง 

ส่ิงอํานวยความสะดวกสวนกลางท่ีควรมีในโครงการ ( Minimum Required ) คือ 
สระวายนํ้า  สระวายนํ้าเด็ก หองอาบนํ้าหรือ Shower   ศาลาพักผอน (ขางสระ)  รานอาหาร
สวนหยอม  เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย 24 ชม.  เจาหนาท่ีดูแลสวน  บริการอินเตอรเน็ต  
บริการซักรีดผา หองพยาบาลเบื้องตน บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ 

ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความสําคัญลําดับถัดมา คือ หองออกกําลังกาย หอง SAUNA 
รานคา บริการรถรับสง  หองนวดแผนไทย 
 
6.2.3 ดานลักษณะของบานพักอาศัย 

จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปไดวา ผูพักอาศัยตองการ บานพักอาศัยแบบ 1-2 ชั้น 
จํานวน 2 หองนอนข้ึนไป ลักษณะแบบบานแบบ Tropical  ซึ่งจากการวิเคราะหพบวา ผูพักอาศัย
สวนใหญสมรสมีครอบครัวแลว ตองการหองนอน 2 หองนอนข้ึนไป   

ลักษณะทางสถาปตยกรรม  จากการดําเนินการวิจัยพบวาลักษณะทางสถาปตยกรรมของ
บานพักอาศัยมี จุดเดนท่ีแตกตางจากโครงการประเภทอื่นคือ 1.บานพักอาศัย ทุกหลังน้ันมี  
ชานหรือระเบียงน่ังเลนท่ีคอนขางใหญ เพราะผูพักอาศัยน้ันชื่นชอบการออกมาน่ังเลนอาบแดดหรือ
อานหนังสือท่ีระเบียง  2.รั้วของบานพักอาศัย ผูพักอาศัยไมตองการรั้วแยกจากกันในแตละหลัง มี
ความพึงพอใจในสภาพแวดลอมโปรงโลงเปนชุมขนเดียวกัน ตองการเพียงพุมไมเตี้ยๆหรือรั้วเตี้ยๆ 
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ดานขางท่ีแสดงถึงอาณาเขตของบานพักอาศัยเทาน้ัน  3. สวนหยอม สวนหยอมภายในโครงการ
สวนใหญไมจําเปนตองปลูกตนไมจนรกทึบ แตจัดสวนแบบโลงๆเพราะผูพักอาศัยมีความพึงพอใจ
ในสภาพแวดลอมท่ีโปรงโลงเปนชุมชนเดียวกันและมีแสงแดด การระบายอากาศท่ีด ี 

จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปไดวาราคาบานพักอาศัยท่ีเหมาะสมท่ีสุดคือประมาณ  
3-5 ลานบาท   
6.2.4 ดานการออกแบบพ้ืนที่ใชสอย 

พ้ืนท่ีใชสอย สามารถแบงไดเปน สวนหลักๆคือ สวนของบานพักอาศัย พ้ืนท่ีส่ิงอํานวย
ความสะดวกสวนกลาง และ พ้ืนท่ีบริการสวนหลัง 

จากการดําเนินการวิจัยพอสรุปไดวาพ้ืนท่ีบานพักอาศัย ควรมีพ้ืนท่ี ประมาณ 100-150 
ตารางเมตร  
6.2.5 ดานการตลาด 
 การเลือกท่ีบานพักอาศัยของนักทองเท่ียวน้ัน สามารถสรุปจากการวิจัยไดวา การเลือก
บานพักอาศัย จะเลือกบานพักอาศัยดวยตัวเองจากส่ือตางๆ อันดับแรกท่ีผูซื้อบานพักอาศัยเลือกใช 
คือส่ือ จากอินเตอรเน็ต ซึ่งเปนส่ือท่ีมีอิทธิพลท่ีสุดในยุคปจจุบัน ย่ิงลูกคาเปนชาวตางชาติ การเลือก
ท่ีตองการเห็นภาพ หรือลักษณะของบานพักอาศัยกอนเดินทางมาสถานท่ีจริงน้ันเปนปจจัยสําคัย
อยางมาก รวมไปถึงการจอง หรือ ซื้อ ไดกอนลวงหนา ดังน้ันการโฆษณาตางๆควรเนนไปในทางส่ือ
ทางอินเตอรเน็ต 

จากการศึกษาพบวารูปแบบการซื้อขายบานพักอาศัยมีการเปดขายสิทธิ์ท้ังในรูปแบบ   
 ฟรีโฮลด โดยจดทะเบียนภายใตชื่อคนไทย ในกรณีท่ีมีการสมรสกับชาวไทย หรือนิติบุคคลไทย 
และแบบลีสโฮลด ใหกับบุคคล หรอื นิติบุคคล ตางชาติ เปนระยะเวลา 30 ป ซึ่งเปนระยะเวลา
สูงสุดในการเชาอสังหาริมทรัพยตามท่ีกฎหมายไทยกําหนด หลังจากส้ินสุดระยะเวลาเชา 30 ป 
สามารถทําการย่ืนตอสัญญาเชาใหมไดอีก 30 ป เง่ือนไขท่ีรวมอยูในชวงระยะเวลาเชา 30 ป       
คือ ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูถือสิทธิ์ใหชาวตางชาต ิผูถือกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายสามารถให
สิทธิ์การเปนเจาของกับผูเชาซื้อ ดวยการแลกเปล่ียนเปนเงินมัดจํา รวมคาใชจายท่ีเก่ียวของ / 
คาใชจายในการจดทะเบียนโอนสิทธิ์ 
 
 
6.3 ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยเพ่ิมเติมในอนาคต 

การวิจัยในอนาคตน้ัน ผูวิจัยเสนอแนะวา ควรทําการวิจัยโครงการในเขตพ้ืนท่ีจังหวัดอื่นๆ 
เพ่ือวิเคราะห เปรียบเทียบหาความเหมือนและความแตกตางของลักษณะทางกายภาพของ
โครงการ การบริหารโครงการ การตลาดของโครงการ และลักษณะผูพักอาศัย  
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รายการอางอิง 
 
 
ภาษาไทย 
 
การทองเท่ียวแหงประเทศไทย.จํานวนนักทองเท่ียวพํานักระยะยาวปพศ.2550. กรุงเทพมหานคร 

การทองเท่ียวแหงประเทศไทย.สถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว (ออนไลน)(ม.ป.ท.)
แหลงท่ีมา htttp://www.2tat.or.th/longstay[2548] 

ธงชัย สันติวงษ. พฤติกรรมผูบริโภคทางการตลาด. กรุงเทพ.ไทยวัฒนาพาณิชย,2524 หนา10-12  
นฤมล สมิตินันทน การพัฒนาการทองเท่ียวพํานักระยะยาวท่ีอํานวยประโยชนกับทุกฝายอยาง
ย่ังยืน. 
ประชุมสัมมนาเชิงปฏิบัติการเพ่ือกําหนดแนวทางการสงเสริมและพัฒนามาตราฐานบริการ
ทองเท่ียวพํานักระยะยาว หนา 1-3 25กันยายน 2546 ณ คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บัณฑิตา พิลึกดีเดช.พฤติกรรมการอยูอาศัยในสถานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาว 
กรณีศึกษา โครงการหมูบานสแกนดิเนเวียน วิลเลจ จ.ชลบุรี, 2548 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร 
สาขาวิชานิเทศศาสตร มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช. : ศักยภาพของไทยตอการดําเนินการ
ทองเท่ียวแบบพํานักระยะยาว [2550]    
ภาธินี ศรีอาจ ,สภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุชาวญ่ีปุนในสถานท่ีพักเพ่ือการทงเท่ียวพํานักระยะ
ยาว :กรณีศึกษา โครงการริเออิ ลุมพินี เรสซิเดนซ กรุงเทพมหานคร, 2549 ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร 
เอกสารรวบรวมเรื่อง LONGSTAY TOURSIM IN THAILAND ป พศ.2544-2546 

 กรุงเทพมหานคร : ศูนยประสานงานการทองเท่ียวพํานักระยะยาว การทองเท่ียวแหง
ประเทศไทย 2548 
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ภาคผนวก ก 
 
 

     1.แบบสอบถาม 
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QUESTIONNAIRE 

 
I am studying for master’s degree at The department of Architecture ,Chulalongkorn 
University. The information  from this questionnaire will be used for purely academic 
thesis on DESIGN CASE FOR LIVING IN LONGSTAY ACCOMODATION 
 
Could you please give me the opportunity to do my thesis work? If you have a few 
times for me, I would like to give you a questionnaire.  
 

 
All information provided by you is strictly confidential. 

Any information you can provide would be greatly appreciated. 
Thank You Very much for your kindness. 
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Name  Mr./Mrs./Miss________________________________________ 
 
 
Part 1 Personal Data 
 
1.Sex   
a) Male  b)Female 
 
2.Age _______________years 
 
3. Nationality______________ 
 
4.Marital Status 
a) Single   b) Divorced  c) Married ,have children______    
d) ) Second  Married  e) Widowed  
 
5.Working status  
a) Retired from work, Previous work ____________ 
b)Retired from work,but Still work___________ 
c) Still  working ,career ____________ 
 
6. Highest education 
a) Primary School  b) Secondary School c) High School 
d) Diploma  e) Bacherlor   Degree f) Master Degree or Higher 
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Part 2 :Data about Living and your lifestyle in  Rayong. 
 
1.Which month will you come to stay in your house(Rayong) Per a year? 
a)January b)February c)March d)April  e)May  f)June  
g)July  h)August i)September    j)October k)November l)December 
 
2.How long  you come to stay in your house(Rayong)__________________months 
 
 
 
 
 
Part 3. Data about the expectation in the living place for restirement place. 
 
1.What kind of style of living house do you like? 
a)Thai Style   b)Tropical Style c)Modern Style 
d)Contemporary Style  e)Europe Style 
 
2.What  kind of Living house do you like most? 
2.1 Level a) 1 Floor  b) 2 Floor c) Other ____________ 
2.2 Bedroom a)1 bedroom b)2 bedrooms c)3 bedrooms  

d)4 bedrooms e) more than 4 bedrooms  
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3. What kind of facilities  do you want (you can answer more than 1) 
a)Swimming pool 
b)Kid pool 
c) shower, bathroom(near swimming pool) 
d) Sauna and Steam 
e)Fitness 
f)Restaurant 
g) Massage 
h)Massage 
i) Minimart 
j)Park 
k) Security 
l)Service center(English speaking) 
m)First aid 
n) internet  
o)Laundry  
p)Petong court  
q)Service car 
r)coffee shop 
s)_________________________________________________________________________ 
 
4.How much your budget to buy living place? a)________________________bath 
 
 

Thank you very much for your kindness 
---Researcher--- 
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แบบสอบถาม  
 

สวัสดีครับผมเปนนักศึกษาระดับปริญญาโท คณะสถาปตยกรรมศาสตร จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย 
ขอมูลจากแบบสอบถามน้ีใชเพ่ือเปนการศึกษาเทาน้ัน สําหรับวิทยานิพนธเรื่องแนวทางการ
ออกแบบท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียวพํานักระยะยาวสําหรับชาวยุโรป กรณีศึกษา พ้ืนท่ีอําเภอแกลง 
จังหวัดระยอง 
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ช่ือ นาย/นาง/นางสาว____________________________ 
 
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูพักอาศัย 
1.เพศ 
a)ชาย  b)หญิง 
2.อายุ ________________ป 
3.เช้ือชาติ____________________ 
4.สถานภาพ 
a)โสด  b)หยาราง c)แตงงานแลวมีลูก_________คน 
d)แตงงานใหม e)หมาย 
5.สถานภาพการทํางาน 
a)เกษียณอายุการทํางาน  อาชพีกอนเกษียณคือ______________ 
b)เกษียณอายุการทํางานแลวแตยังทํางานอยู______________ 
c)ยังทํางานอยู อาชีพ_____________ 
6.การศึกษา 
a)ประถมศึกษา  b)มัธยมศึกษา  c)ปริญญาตรี  
d)ปริญญาโทหรือสูงกวา 
 
 
สวนท่ี 2 ขอมูลดานการอยูอาศัยของผูพักอาศัย 
1.เดือนไหนที่คุณเขามาพักในบานพักอาศัยในจังหวัดระยอง 
a)มกราคม b)กุมภาพันธ c)มีนาคม d)เมษายน e)พฤษภาคม 
f)มิถุนายน g)กรกฎาคม h)สิงหาคม i)กันยายน j)ตุลาคม 
k)พฤศจิกายน l)ธันวาคม 
2.คุณเขามาพักในบานพักอาศัยเปนระยะเวลากี่เดือน 
______________เดือน 
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สวนท่ี 3 ขอมูลดานความคาดหวังของผูพักอาศัย 
1.รูปแบบการออกแบบบานพักอาศัยแบบไหนที่คุณตองการ 
a)แบบไทย  b)แบบTropical  c)แบบModern  
d)แบบContemporary   e)แบบEurope  
2.รูปแบบบานพักอาศัยแบบไหนที่คุณตองการ 
2.1 จํานวนช้ันบานพักอาศัย 
a) 1ชั้น  b) 2ชั้น  c)มากกวา 2 ชั้น 
2.2 จํานวนหองนอน 
a) 1 หองนอน b) 2 หองนอน c) 3หองนอน 
d) 4 หองนอน e)มากกวา 4 หองนอน 
3.สิ่งอํานวยความสะดวกสวนกลางที่ทานตองการ(สามารถเลือกไดมากกวา  1 ขอ) 
a)สระวายนํ้า 
b)สระวายนํ้าเด็ก 
c)สวนหยอม 
d) หองFitness 
e)หอง SAUNAหรือ STREAM 
f)รานอาหาร 
g)สระแบบ JACUZZI 
h)หองนวด 
i)รานคา หรือ MINIMART 
j)หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด 
k)บริการรถรับ-สง 
l)จักรยานให ยืม/ เชา 
m)บริการเจาหนาท่ีพูดภาษาอังกฤษ 
n)หองพยาบาลเบื้องตน 
o)ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
p)บริการอินเตอรเน็ต 
q)______________________ 
4.งบประมาณในการซ้ือบานพักอาศัย__________________________บาท 

ขอบพระคุณท่ีใหความรวมมือครับ 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 นายพูนศักดิ์ ไตรทิพยวรากุล เกิดวันท่ี 11 ตุลาคม 2528 สถานท่ีเกิด จังหวัด ชลบุรี
การศึกษา สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2551 ประวัติการทํางาน 
ตําแหนงสถาปนิก บริษัท IDEA PLUS ARCHITECT และบริษัท JP ARCHITECT ตําแหนงสถาปนิก 
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