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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1  ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

หลังจากธุรกจิอสังหาริมทรัพยไดรับผลกระทบในป พ.ศ.2540   ไดเร่ิมกลับมาฟน

ตัวอีกครั้งเมื่อ พ.ศ. 2545-2547  และถึงแมภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพยในชวง 2-3 ปที่ผาน

มาจะชะลอตัว  ไมเหมือนการขยายตัวในชวงป 2545-2547  แตจากการสํารวจทิศทางของตลาด

และความตองการที่ยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล   โดยศูนยวิจัยกสิกรไทยในชวง

เดือนธันวาคม 25501  พบวาอสังหาริมทรัพยประเภทบานเดี่ยวยงัคงเปนที่ตองการมากที่สุด    คิด

เปนสัดสวนรอยละ 35.6   ถึงแมวาบานเดีย่วเปนที่อยูอาศัยที่มีระดับราคาคอนขางสงู   โครงการที่

อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนยีม   คิดเปนสัดสวนรอยละ 25.7  ทั้งนี้เนื่องจากคอนโดมิเนียม

สามารถสรางรายไดโดยปลอยใหเชาได    รองลงมารูปแบบที่อยูอาศยัที่ผูบริโภคตองการคือ ทาวน

เฮาส คิดเปนสัดสวนรอยละ 20.1  และโครงการประเภทบานแฝด  คิดเปนสัดสวนรอยละ 13.4     

สําหรับอาคารพาณิชย  คิดเปนสัดสวนรอยละ  5.2   แสดงตามแผนภมูิที่ 1.1 

 

บานเด่ียว

35.60%

คอนโดมิเนี่ยม

25.70%

ทาวนเฮาส

20.10%

บานแฝด
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5.20% บานเด่ียว

คอนโดมิเนี่ยม

ทาวนเฮาส

บานแฝด

อาคารพาณิชย

แผนภูมิที่ 1.1   แสดงรูปแบบที่อยูอาศยัของผูบริโภคในเขตกทม. - ปริมณฑล 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1 ศูนยวิจัยกสิกรไทย,  ฉบับที่ 2027 วันที่ 18 มกราคม 2551 
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ดังนัน้ผูบริโภคที่มีความตองการที่อยูอาศยัเปนของตนเอง  หรือแมแตกลุมคนรุน

ใหมที่ตองการแยกตัวเองออกมาจากครอบครัวใหญ   มักนยิมการปลูกบานพักอาศัยเอง   สืบเนือ่ง

จากไดรับการแบงที่ดินจากรุนบรรพบุรุษหรือเร่ิมซื้อที่ดนิวางเปลามากอน   ซึ่งมีขอมูลแสดงการ

ออกใบอนุญาตอาคารเพื่ออยูอาศัยอาคารแนวราบในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  ในชวง

ตั้งแตไตรมาสที่ 1/2550 ถึง ไตรมาสที ่ 2/2551   ตามตารางที ่ 1.1  และแสดงจํานวนหนวยบาน

เดี่ยวที่ประชาชนสรางเองจดทะเบียนในเขตกทม-ปริมณฑล  ตามแผนภูมิที ่1.2 

 

ตารางที่ 1.1 แสดงขอมูลจํานวนหนวยการออกใบอนุญาตอาคารเพื่ออยูอาศัยอาคารแนวราบ 

ภาค / จังหวัด Q1 / 2550 Q2 / 2550 Q3 / 2550 Q4 / 2550 Q1 / 2551 Q2 / 2551 

กทม. 5,400 5,279 5,161 7,096 5,069 5,288 

ปริมณฑล 11,509 10,757 10,375 9,730 10,540 10,577 

รวม 16,909 16,036 15,536 16,826 15,609 15,865 

 

ที่มา : REIC ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

 

แผนภูมิ  1.2 แสดงจํานวนหนวยบานเดีย่วที่ประชาชนสรางเองจดทะเบียนในเขตกทม-ปริมณฑล 

 

บานเดี่ยวท่ีประชาชนสรางเอง  ในเขตกทม.และปริมณฑล
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ที่มา : REIC ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 
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จากขอมูลดังกลาวแสดงใหเห็นวาความตองการที่อยูอาศัยยังคงมีอยูอยาง

ตอเนื่องถงึแมสภาวะปจจุบนัจะประสบกบัปญหาเรื่องการเมือง   เร่ืองน้าํมัน  ที่ซึง่เปนปญหาใหญ   

จากการที่ราคาน้าํมันยังคงปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเนื่องเปนปจจัยสาํคญัตอระบบการขนสงทาํให

ตนทนุวัสดุกอสรางสูงขึน้  จากรายงานสํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา  กระทรวงพาณิชย  พบวาราคา

วัสดุกอสรางในเดือนกรกฎาคม 2551   สูงขึ้นจากเดือนมิถนุายน 2551 เทากบัรอยละ 1  และ

สูงขึ้นเมื่อเทียบเดือนกรกฎาคม  2550  ถึงรอยละ 31.1    ดังแสดงในแผนภูมิที ่1.3 

 

แผนภูมิที่ 1.3   แสดงดัชนีราคาวัสดุกอสรางป 2550 -  2551  

ตารางสรุปดัชนีราคาวัสดุกอสราง ป 2550 - 2551
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ที่มา :  สํานกัดัชนีเศรษฐกิจการคา  กระทรวงพาณิชย  

 

จากแผนภูมทิี ่ 1.3 นั้น  เมื่อเปรียบเทยีบดัชนีราคาวัสดุกอสรางตั้งแตตนปพ.ศ.

2550 ถึงเดือนสิงหาคม 2550  จะสังเกตวาแนวโนมราคาวัสดุกอสรางเริ่มมกีารปรับตัวอยาง

ตอเนื่องมาตั้งแตเดือนสิงหาคม 2550   และถึงจุดสูงสดุเดือนกรกฎาคม 2551  โดยเริ่มปรับตัว

ลดลงในเดือนสิงหาคม 2551   

 

แสดงใหเหน็ชดัวาตนทุนราคาวัสดุกอสรางในปจจุบนัทีสู่งขึ้นมาตั้งแตเดือน

สิงหาคม 2550 นั้น     มีปจจัยสําคัญมาจากราคาน้าํมนัที่สูงขึ้นอยางตอเนื่อง ตามแผนภูมิที่ 1.4 

แสดงการเปลีย่นแปลงราคาน้ํามนัดีเซล 
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แผนภูมิที่ 1.4  แสดงการเปลีย่นแปลงราคาน้ํามนัดีเซล 

ที่มา :  บริษทั ปตท. จํากัด(มหา

 

 

 

 

 

 

 

 

ชน) 

จากปญหาราคาน้ํามันสงูขึน้อยางตอเนื่องทาํใหผูบริโภคที่อยูระหวางการกอสราง

บานพักอาศั ญหาในการที่จัดเตรียมงบประมาณไวไมพอกับคากอสราง   โดยปญหา

ดังกลาวจะกระทบกับกลุมทีม่ีเงนิออมจํากดั  งบประมาณบางสวนตองมาจากการขอกูจากสถาบัน

การเงนิ    ซ สถาบันการเงนิไมวาจะเปนของรัฐ เชน  ธนาคารอาคารสงเคราะห  ธนาคารออมสนิ   

หรือธนาคารพาณิชย  ที่แขงขันกนัจัดแคมเปญในการขยายสินเชื่อรายยอยอยางมากในที่ผานมา    

ตองเริ่มตระหนักถงึผลกระทบที่จะเกิดกบัลูกคาที่ขอสนิเชื่อกูเพื่อปลูกสรางบานพกัอาศัย   จาก

ขอมูลของสมาคมธุรกิจรับสรางบานพบวาในชวงปพ.ศ.2545-2551 มีผูบริโภครองทุกขปญหาของ

ูรับเหมารับสรางบานพกัอาศัยแสดงตามตารางที่ 1.2 

ิโภคเกี่ยวกบัอสังหาริมทรัพยระหวางปพ.ศ.2545 – ปจจุบัน   

ที่มา :  สมาคมธุรกิจรับสรางบาน  ประจําเดือน มถิุนายน 2551 

ยประสบป

ึง่

ผ

 ตารางที ่1.2 สถิติการรองทกุขของผูบร

พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. พ.ศ. ลักษณะการรองทกุข 

กรณีวาจางกอสรางบาน 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 

1.   ไมปลูกสราง 1 - - 3 1 13 - 

2.   มีการกอสรางแตไมแลวเสร็จ 6 13 12 33 16 19 2 

3.   กอสรางบานไมเรียบรอย - 1 3 4 2 4 1 

4.   กอสรางบานไมไดมาตรฐาน - 2 6 4 5 - - 

5.   วัสดุที่ใชไดคุณภาพ - - 1 1 5 - - 

6.   มีการชํารุดหลังปลูกสรางเสร็จแลว 4 6 12 10 12 3 - 

7.   อื่นๆ 2 6 8 13 8 18 3 

  รวมจํานวนผูรองทุกขในแตละป (ราย) 13 28 42 68 49 57 6 
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จากตารางที่ 1.2   ในป พ.ศ. 2550    เหตุรองทกุขเร่ืองมีการกอสรางแตไมแลว

งสงูขึ้นอยางตอเนื่องเริ่มจากเดอืน

สิงหาคม พ.ศ. 2

กับผูกูเงินเพื่อทาํการปลูก

สรางบานพกัอาศ น

ของการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาสถานการณการปลูกสรางบานพักอาศัยเมือ่วัสดุกอสรางมีราคา

นิ

อาศยั    ธนาคารผูใหกูเงิน    และผูรับเหมาปลกูสราง 

 

ลูกสราง 

 

ก. ขอบเขตดานเนื้อหาทีท่าํการศึกษา คอื  สถานการณการปลูกสรางบานพกั

อาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ  โดยใชกรณีศึกษาของผูปลูกสรางบานพักอาศยั

ซึ่งกูเงินจาก     ในชวงระห ดือน าค 50 ึงเ รก ม 2  

านประชากร

ูเงนิเพื่อปลูกสร านพ ศัยจ ธนา กสกิรไทย  วงเง ไม

เกิน 5 ลานบาท 

ิหารและเจาหน ที่ของธ คารก กรไทยในสายงานธุรก ูกคา

ละเครือขายบริการ ายป ัติการผลิตภั เครด ูบริโภ  

 ผูรับเหมาปลกูสรางของผูกูเ  

ระยะเวลา าํการ า  ค ผูกูเ ิ่มป ราง พักอาศยั

นตนไป 
 

เสร็จจํานวน 19 ราย  ซึ่งเปนระยะเวลาที่ราคาวัสดุกอสรา

550  ทัง้นี้คาดวาเปนเหตจุากผูรับเหมาตกลงราคากอสรางไวกอนนี ้  และดวยเหตุ

ที่ไมสามารถจะทําการกอสรางใหเปนไปตามสัญญาไดจงึทิง้งาน  

ดังนัน้ผูวิจยัจึงประสงคที่จะศกึษาปญหาทีจ่ะเกิดขึ้นกับผูที่กําลงัอยูระหวางการ

ปลูกสรางบานพักอาศัยและผูรับเหมา  รวมทัง้ธนาคารที่ปลอยสินเชือ่ให

ัยในชวงเดือนสิงหาคม 2550 ถึงชวงที่ราคาวัสดุกอสรางสูงขึน้มากที่สุดคือเดือ

กรกฎาคม 2551  

 
1.2 วัตถุประสงค

สูงขึ้นกวาอัตราปกต ิ

2. เพื่อศึกษาปญหาเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสงูขึ้นกวาอัตราปกติ   ของผูกูเง

เพื่อปลูกสรางบานพัก

3. เพื่อศึกษาแนวทางการแกปญหาเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ  
ของผูกูเงนิเพือ่ปลูกสรางบานพักอาศัย    ธนาคารผูใหกูเงิน    และผูรับเหมาป

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

ธนาคารกสกิรไทย วางเ สงิห ม 25   จนถ ดือนก ฎาค 551

ข.  ขอบเขตด   อ คื

 ผูก างบ กัอา าก คาร   ใน ิน

 ผูบร า นา สิ ิจล

บุคคลแ    ฝ ฏิบ ณฑ ิตผ ค

งนิ

ค.  ขอบเขตดาน ที่ท ศึกษ ือ  งินเร ลกูส บาน

ตั้งแตเดือนมกราคม 2550  เป

5



 6 

1.4 ประโยชนท

านพกัอาศยัไดรูถึงกระบวนการในการขอกูเงิน

จากธนาคาร   และได

3. เพื่อ ือกรับจางปลูกสรางบานที่มมีูลคาไมสูงเกนิ

กวากําลงัเงนิหมุนเวีย

 
1.5 คําจํากัดความ

ลทั่วไปทีม่ีความประสงคจะขอกูเงนิจากธนาคารกสกิรไทย 

3. ผูรับเหมาปลกูสราง  คือ  ผูทีรั่บจางผูกูทําการปลูกสรางบานพักอาศยั  แบง 4 

ิ

ียนเปนสมาชิกกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

ลูก

ะบคุคลธรรมดา 

3.4 เจาของบานเปนผูรับเหมาปลูกสราง   คือ  ผูกูเปนผูทาํการปลูกสราง

en) 

ตามระดับรายได

1.6 ขอจํากัดในกา

  เนื่อ

ตกลงกับธนาคารทีจ่ะไมเปดเผยขอมูลสวนตัวของผูกู   ฉะนั้น

ขอมูลตางๆทีท่ําการรวบรวมนี้เปนขอมูลจริงแตจะไมสามารถทราบไดวาเปนของผูกูรายใด   

ี่คาดวาจะไดรบั 
1. เพื่อเปนแนวทางในการดําเนนิงานของธนาคารกสิกรไทยและสถาบนัการเงิน

อ่ืนๆในอนาคต 

2. เพื่อใหผูที่จะทาํการปลูกสรางบ
แนวคดิในการคัดเลอืกผูรับเหมาปลูกสราง    

ใหผูรับเหมาไดพิจารณาเล

น 

ที่ใชในการวิจัย 
1. ธนาคารกสิกรไทย   หมายถงึ  บริษัท ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

2. ผูกู หมายถึง บุคค

กลุม คือ 

3.1 บริษัทรับสรางบาน  คือ  กลุมผูรับเหมาปลูกสรางบานพักอาศัยซึ่งเปนนิต

บุคคลที่ข้ึนทะเบ

3.2 ผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล   คือ  กลุมผูรับเหมาปลูกสราง

ทั่วไปซึง่จดทะเบียนเปนนิติบุคคล 

3.3 ผูรับเหมาทั่วไป ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล   คือ  กลุมผูรับเหมาป

สรางทัว่ไปซึ่งเปนลักษณ

บานพักอาศยัของตนเอง 

4. สัดสวนการผอนชําระ   คือ  จาํนวนเงนิผอนชําระตอรายได (Debt Burd

ของผูกู     

5. BOQ :  Bills of Quantity   หมายถงึ   บญัชีแสดงปริมาณวัสดุ และราคา 

   
รวิจยั 

  ขอจํากัดในดานการใหขอมูลของผูกู   
งจากธนาคารมีนโยบายไมสามารถพงึเปดเผยขอมูลสวนตัวของผูกูใหกับ

บุคคลอื่น   การวิจยัครั้งนีผู้วิจัยได
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บทที่ 2 
 

ทฤษฎ ีและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 
 

ในการศึกษาแนวทางแนวทางการแกปญหาการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมือ่วัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติผู วิจยัไดศึกษาแนวคิด และทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

ดังนี ้

2.1 แนวคิดที่เกี่ยวของกับที่อยูอาศัย 

2.2 เหตุผลที่ประชาชนตองการซือ้ที่อยูอาศัย 

2.3 หลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัย 

2.4 การประเมนิกาํลังเงินในการซื้อบานพักอาศัย 

2.5 แนวทางในการออกแบบและและกอสรางบานพักอาศยับนที่ดนิของตนเอง 
2.6 แนวคิดความเสี่ยงสินเชื่อที่อยูอาศัย 

2.7 การประมาณการตนทุนของอาคารใชตนทนุทดแทนใหม (Replacement 

Cost New) 

2.8 แนวทางการทาํดัชนีราคางานกอสราง 
2.9 งานวิจยัที่เกี่ยวของ 
 

 

2.1 แนวคิดที่เกี่ยวของกบัที่อยูอาศัย1    

 

2.1.1 ความตองการที่อยูอาศัย  สามารถแบงออกเปน 3 ลักษณะไดแก 

2.1.1.1 ความจาํเปนในการมทีี่อยูอาศัย (Housing Need) มนุษยทกุ

คนมีความจําเปนที่จะตองมทีี่อยูอาศัย  เนื่องจากที่อยูอาศัยถือเปนปจจัยสี่ของชวีติ  มนุษยทุกคน

เกิดมาแลวตองแสวงหาที่อยูอาศัย  ไมวาที่อยูอาศัยนัน้จะมีคุณภาพต่ําเพยีงใด  หรือตนจะเปน

เจาของที่อยูอาศัยนัน้  หรือไมก็ตาม 

                                                           
1 ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคารสงเคราะห

กับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550),  หนา 11-12. 
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2.1.1.2 ความอยากไดหรือความตองการมีที่อยูอาศัย (Housing Want) 

เมื่อมนษุยทุกคนตางมีความจําเปนในการไดรับการสนองตอบในการมีที่อยูอาศัย  ดังนัน้จึงตางก็

อยากไดหรือตองการมทีี่อยูอาศัย  ไมมทีี่ส้ินสุด  แมบุคคลที่มีที่อยูอาศัยแลว  แตไมไดเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์เปนของตนเอง  กจ็ะดิ้นรนเพื่อใหไดที่อยูอาศยัเปนกรรมสทิธิ์ของตนเอง   สวนผูทีม่ีที่อยู

อาศัยเปนของตนเองแลว  กย็ังมีความใฝฝนที่จะมทีี่อยูอาศัยทีม่ีคุณภาพดีข้ึนไปอีกตามลําดับ 

 

2.1.1.3 ความตองการซื้อหาที่อยูอาศัยที่มีอํานาจซื้อ (Housing 

Demand) ความอยากไดบาน  หรือความใฝฝนที่จะมทีี่อยูอาศัยเปนของตนเองนัน้  จะเปนจริงไดก็

ตอเมื่อบุคคลนั้นมเีงนิพอทีจ่ะซื้อได  (Affordability)  หากไมมีเงินเพยีงพอ  ความฝนนัน้ก็เปนเพยีง

ความตองการ  ไมใชความตองการทีม่ีอํานาจซื้อ  ดงันัน้ “ ความตองการซื้อหาที่อยูอาศัย  หรือ  

Housing Demand”  จะหมายถงึ “ความตองการที่อยูอาศัยที่มีอํานาจซื้อ” หรือ “ความตองการซื้อ

หาบาน” 

 

  2.1.2 ความตองการที่อยูอาศัยเนื่องจากตองการขยับขยายที่อยู 

Joseph De Chiara Lee Koppelman2    ไดเสนอแนวคิดไววา ในแตละชวงชวีิต

ของครอบครัวเมื่อจํานวนสมาชิกในครอบครัวเปลี่ยนแปลงไปยอมสงผลใหความตองการพื้นที่ใน

การอยูอาศัยภายในบานเปลี่ยนแปลงตามไปดวย  

 

กลาวคือเมื่อเร่ิมตนครอบครัวดวยการแตงงานจาํนวนสมาชิกมีเพยีงแคสองคน มี

ความตองการในพืน้ที่อยูอาศัย และองคประกอบเทาที่จาํเปนเทานัน้ แตพอเริ่มมีบตุร ก็อาจตองการ

พื้นที่มากข้ึนเพื่อใหเด็กไดทาํกิจกรรมที่เหมาะสมกับวยั จนยางเขาสูวัยรุนก็อาจตองการ การแยก

หองนอน ถายิ่งมีบุตรมากกวาหนึ่งคนความตองการในพืน้ทีก่็จะมากขึ้นตามไปดวย แตเมื่อบุตร

แตงงานแยกครอบครัวออกไปแลวความตองการใชพื้นทีก่็จะลดลงกลบัมาใชเทาที่จาํเปน ซึ่ง

สามารถสรุปไดดังแผนภูมิตอไปนี้ 

 

 

 

                                                           
2Joseph De Chiara Lee Koppelman,  Urban Planning and Design Criteria, Third Edition .(New York: 

Van Nostrand Reinhold, 1982c) p. 171. 
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แผนภูมิที2่.1 แสดงแนวคิดดานการเปลี่ยนแปลงความตองการพืน้ที่ใชสอยของครอบครัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2.1.3  แนวความคิดเกี่ยวกับการยายทีพ่ักอาศัย3

การยายที่อยูอาศัยประกอบดวย การตัดสินใจหาที่อยูใหมและการคนหาเลือกที ่

อยูใหม การตดัสินใจเลือกทีอ่ยูใหมอาจขึ้นอยูกับคานยิมของคนเราเองหรือเกีย่วกบัวิถีชีวิต สภาพ

บานที่ตองการหรือละแวกทีต่องการอาศัย นอกจากนี้อาจเกี่ยวกับลักษณะทีพ่ักอาศัยที่ตองการใน

ดานขนาดและราคา เปนตน การยายที่อยูอาศัยใหมมสีาเหตุมาจาก 

1. ความจาํเปนตองยายออกจากที่เกาดวยเหตุผลนานาประการ เชน ถกูไลที่ ถกู

ไลออก ตลอดจนไมสามารถเสียคาเชาได 

2. ความจาํเปนในการปรับฐานะทางสังคม เชน แตงงาน ตาย หรือหยาราง

เกิดขึ้นในครอบครัว หรือเกิดเปลี่ยนงานใหม หรือรายไดของครอบครัวเปลี่ยนไป 

3. ความตองการในเรื่องที่อยูอาศัยเปลี่ยนไป อันอาจเนื่องมาจาก

สภาพแวดลอมบางอยางภายในบานเปลีย่นไป เชน ขนาดของครอบครัวใหญข้ึน หรือเล็กลงอาจ

ตองมีการปรับขนาดของบานใหพอดีกับความตองการ 

4. เกิดจากแรงดงึดูดจากยานอยูอาศัยอันเกดิขึ้นในแถบชานเมืองเปนตวัดึงดูด 

  สําหรับสาเหตตุางๆ ในสองขอแรก อาจจะเรียกวาเปนการยายที่อยูอาศัยแบบถูก

บังคับ (Forced Moves) สวนสองประการหลังเปนแบบสมัครใจ (Voluntary Moves) อยางไรก็ดี

                                                           
3 ฉัตรชัย พงศประยูร,  ภูมิศาสตรเมือง (กรุงเทพมหานคร: ไทยวัฒนาพานิช, 2527), หนา 98-100. 
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สามารถสรุปตัวกระตุน ที่กอใหเกิดการยายที่อยูอาศัย ไดจากแรงกระตุนที่ไมพึงปรารถนา และแรง

กระตุนทีพ่ึงปรารถนา ดังนี ้

 

ก. แรงกระตุนที่ไมพงึปรารถนา ไดแก 

 1.   ขนาดของเคหสถาน แรงกระตุนที่สําคญัอันทาํใหคนเราตองยายทีอ่ยูใหม  

คือ ไมพอใจที่อยูอาศัยเกา  ซึง่อาจเกดิไดทั้งวัยเริ่มตนครอบครัวและวัยชรา วัยเริ่มตนสมาชิก

ครอบครัวจะเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ สวนวัยชราจาํนวนสมาชิกลดนอยลง   อาจตองมีการปรับขนาดของ

บานใหพอดีกบัความตองการ   แตทัง้หมดนี้ข้ึนอยูกับเจาของบานเปนใหญวามองเนื้อที่ภายใน

บาน  เชน จํานวนหองพกัพอเพียงกับจํานวนสมาชิกครอบครัวเพียงใด 

 2.   ราคาบาน    ปญหาราคาทรัพยสิน คือ ตวับานรวมทั้งทีด่ิน    อาจเปนสาเหตุ

ใหเกิดการโยกยายที่อยูอาศยัได   โดยเฉพาะอยางยิ่งในรายที่เชาบานอยู ถาราคาเชาแพงขึน้

เร่ือยๆ ก็อาจมีการยายที่อยูใหม  ในรายที่ฐานะดีข้ึนกอ็าจขยับขยายไปอยูในตัวเคหสถานทีม่ีราคา

สูงขึ้นก็ได 

 3.   สภาพตัวบานและละแวกทีอ่ยูอาศัยที่ไมดี ซึ่งเกี่ยวกับการดูแลรักษา ความ

สะอาด และปราศจากสิง่รบกวน  เปนองคประกอบสําคัญของสภาพแวดลอมรอบบาน  ผูที่ตกอยู

ในสภาพแวดลอมที่ไมพงึปรารถนาก็คงอยากที่จะหาทีอ่ยูใหมถาหากเปนไปได 

 4.   ความไมสะดวกในการเขาถงึ   ความสะดวกในเรื่องของการเดินทางไป

ทํางาน  ทาํธุรกิจ  ตลอดจนรับบริการตางๆเปนมูลเหตุทีท่ําใหคนยายที่อยูใหม  

 5.  ลักษณะสภาพแวดลอมของละแวกทีพ่ักอาศัย หมายถงึองคประกอบทาง

สังคมของยานที่อยูอาศัยที่เปลี่ยนไป เชน โครงสรางของประชากรในละแวกที่พกัอาศัยเปลี่ยนไป

อาจมีการยายถิ่นเขามามาก พวกทีย่ายเขามามีฐานะที่ลําบากกวาพวกที่อยูเกา หรือสภาพ

สาธารณูปโภคในหมูบานอยูในสภาพที่แยลง สภาพดงักลาวทําใหผูที่อยูอาศัยอยูกอนอาจตอง

พิจารณาปรับตัว คืออาจยายที่อยูอาศัยได 

 

ข. แรงกระตุนอันพงึปรารถนา ไดแก 

 1.  ความหวงัในเรื่องการอยูดีกนิดีข้ึน มคีวามสะดวกสบาย ใกลแหลง

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  
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 2. ความหวงัชื่อเสียงทางสงัคม   สวนมากเกิดจากการมีเคหสถานอยูตามชาน

เมือง    เพราะเปนละแวกของชนชัน้กลางขึน้ไป   บานมีราคาแพงและมักจะไดรับการดึงดูด

โฆษณาจากผูจัดสรรที่ดินวาเปนละแวกที่อยูอาศัยของชมุชนที่มีฐานะดีเหมือนๆกนั 

 3. ความหวังเกี่ยวกบัครอบครัวเพื่อสภาพแวดลอมที่เหมาะสมตอการเจริญเติบโต

ของเด็ก  

 4. ความหวังเกี่ยวกบัชุมชน โดยกลุมชนทีม่ีชีวิตคลายกนัจะอยูในละแวกเดียว กัน 

เชน กลุมผูสูงอายุ กลุมขาราชการบาํนาญ เปนตน 

นอกจากนี ้ยังพบแรงตานการยายที่อยูอาศัยอีกดวย เชน    ลักษณะการถือครอง

ที่อยูอาศัย ซึ่งผูมกีรรมสิทธิ์ในทีอ่ยูอาศัยจะมแีนวโนมในการยายที่อยูอาศยันอยกวาผูที่ไมมี

กรรมสิทธิ์ในทีอ่ยูอาศัย หรือเร่ืองระยะเวลาอยูอาศัยก็เชนเดียวกัน ซึง่ผูที่มีระยะเวลาการอยูอาศยั

ในที่อยูอาศัยที่ใดทีห่นึง่นาน ๆ จะมีโอกาสที่จะยายนอยลงเพราะเกิดความเคยชนิ  

ปณณพิชฌ  โรจนวุฒนนท4   สรุปไดวาถิ่นฐานเดิมจะมทีัง้ปจจัยหนวง และปจจัย

ผลักดัน ในขณะที่ถิน่ฐานใหมก็จะมีปจจัยดึงดูด และปจจัยตานทาน เมื่อใดที่บุคคลพิจารณาแลว

วาปจจัยผลักดันจากถิ่นเดมิ รวมกบัปจจัยดึงดูดจากถิ่นฐานใหมมคีุณคาเหนือกวา ก็จะเกิดการ

ยายที่อยูอาศยั ในทางกลับกันหากปจจัยหนวงเหนี่ยวในถิน่เดิม รวมกับปจจัยตานทานจากถิน่ใหม

มีคุณคาเหนือกวา การยายที่อยูอาศัยยอมจะไมเกิดขึ้น 

 
2.2 เหตุผลที่ประชาชนตองการซ้ือที่อยูอาศัย5 
 

2.2.1 ความตองการซื้อที่อยูอาศยัดวยความจําเปนหลกั  ไดแก  การซื้อหาที่อยู

อาศัยเพื่อเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง  ทั้งนี้เพื่อการอยูอาศัยของตนเองและครอบครัวสวนใหญการ

ซื้อประเภทนี ้ มักจะเปนการซื้อที่อยูอาศยัเปนหลงัแรกตามกาํลังเงินทีม่ีอยู 

                                                           
4 ปณณพิชฌ  โรจนวุฒนนท , “ปจจัยที่สงเสริมใหผูที่กําลังจะซื้อบานสนใจซื้อบานมือสอง,”(วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2548),  หนา 15. 
5ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคารสงเคราะห

กับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะสถาปตยกรรมศาสตร  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550)  หนา 12. 

11
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2.2.2 ความตองการซื้อที่อยูอาศยัซื้อดวยเหตุจงูใจพิเศษ  ไดแก  การซื้อเพื่ออยู

อาศัยและพักผอนชั่วคราว  การซื้อเพือ่การรองรับแขกและญาติมติร  การซื้อเพื่อลงทุนหรือหา

รายไดในอนาคต เปนตน 

2.2.3 การซื้อที่อยูอาศัยเพื่อเลื่อนชัน้ที่อยูอาศัย (เลื่อนคุณภาพชีวิต)  ไดแก  

การเปลี่ยนจากหองชุด  เปนทาวนเฮาส  เปนบานเดี่ยว  และเปนคฤหาสน  ในที่สุด 

2.2.4 กระบวนการตดัสินใจซื้อที่อยูอาศัย ที่อยูอาศัยถือวาเปนสินคาที่มี

ลักษณะเฉพาะตัว ซึง่เหตุผลที่ทาํใหที่อยูอาศัยแตกตางจากสนิคาอื่นไดแก6 

1. บานมีลักษณะเฉพาะของตวัเอง อาจสามารถกลาวไดวาไมมีบานในโลกนีท้ี่มี
ความเหมือนกนัเลย ถงึแมวาจะเปนบานจัดสรรก็ตาม เนื่องจากกายภาพของบานประกอบดวย

ที่ตั้ง รูปแบบ และขนาด ดังนั้นถึงแมรูปแบบ และขนาดจะเหมือนกนั แตไมมีทางทีท่ี่ตั้งจะซ้ํากนัได 

2. บานเปนสนิคาคงทนถาวร  บานที่ไดรับการดูแลรักษาอยางดีจะมีอายกุารใช

งานทีย่าวนานมาก จึงไมใชสินคาทีจ่ะมกีารเปลี่ยนบอยๆ 

3. บานเปนสนิคาที่มีราคาสูง   เนื่องดวยราคาที่สูงมากนี้เอง จึงทําใหเปนสินคาที่
ผูบริโภคไมสามารถซื้อไดบอย ซึ่งในชวีิตหนึ่งอาจจะซื้อแคคร้ังเดียวก็เปนได 

ดวยลักษณะเฉพาะดงัที่ไดกลาวมาแลวนี้เอง ในการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยแตละ

คร้ัง ผูบริโภคจึงตองพิจารณาอยางรอบคอบที่สุด 

 
2.3 หลักเกณฑในการเลือกทีอ่ยูอาศัย 

 William Alonso (อางใน ธิตมิา7) ไดสรุปวาการเลือกที่อยูอาศัยควรพิจารณา 

ปจจัย 3 ประการ คือ 

1. ราคาของทีพ่ักอาศัย ซึง่ตองสัมพันธกับรายได และความสามารถในการจาย 

2. รูปแบบของทีอ่ยูอาศัย ซึง่กอใหเกิดความพอใจ และสัมพนัธกับขนาด

ครอบครัว 

3. ที่ตั้ง ซึ่งสัมพนัธกับสภาพแวดลอม และระยะหางจากแหลงงาน 

                                                           
6 ผศ.ดร.โสมสกาว เพชรานนท,  เศรษฐศาสตรเมือง, (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2547), 

หนา 80. 
7 ธิติมา อุณวิไล,  “พฤติกรรมของผูขายบานมือสองในภาวะวิกฤติเศรษฐกิจ: กรณีศึกษา เขตบางเขน,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 

2544), หนา 8. 
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Brain Goodal8  กลาวถึงหลักเกณฑในการเลือกที่อยูอาศัยของมนษุยที่จะ

พิจารณาคุณสมบัติที่อยูอาศัย 3ประการไดแก  

1. ลักษณะตัวบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดที่เหมาะสมกับครอบครัว 

และคุณสมบัติสวนประกอบภายในบาน 

2. ลักษณะชุมชน ผูอยูอาศัยมักจะเลือกอาศัยในบริเวณที่มีสภาพเศรษฐกิจและ

สังคมเหมือนกับตนเอง 

3. ความสัมพันธของที่ตั้งนั้นๆกับพืน้ที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการ

เดินทางไปยงัแหลงงาน ยานการคา ยานอุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธ

กับกิจกรรมที่เกี่ยวของ 

จากแนวคิด และทฤษฎีเกีย่วกับความตองการที่อยูอาศัยขางตน สรุปไดวาความ

ตองการในที่อยูอาศัยนั้น มอียูสองลักษณะ คือ Housing Need และ Housing Want โดยจํานวน

สมาชิกในครอบครัว และฐานะทางการเงนิจะเปนตัวกาํหนดขนาดของความตองการ 

สวนการเลือกที่อยูอาศัยนัน้ขึ้นอยูกับระดับรายได โดยผูมีรายไดสูงจะมีโอกาส 

และทาง เลือกที่มากกวา ซึ่งหากตองการความสะดวกในการเขาถึง จําเปนตองแลกกับราคาที่อยู

อาศัยที่แพงข้ึน และคุณภาพชีวิตที่ลดลง ในทางกลบักนัหากตองการคุณภาพชีวิตที่ดีก็ตองแลกกับ

คาเดินทาง และระยะเวลาในการเดนิทางที่เพิม่ข้ึน 

 

2.4 การประเมินกําลงัเงินในการซื้อบาน9 

กอนทีจ่ะตัดสนิใจซื้อบานหรอืปลูกสรางบานพักอาศัยเปนของตนเอง  ส่ิงที่สําคัญ

ที่สุด  คือ  มลูคาบานในจาํนวนเทาใดทีท่านสามารถจะซื้อหรือปลูกสรางบานพกัอาศัย  กฎเกณฑ

ทางการเงินในการลงทุนในทีอ่ยูอาศัยเพื่อใหมีเงินรายไดเหลือพอใชจายในครอบครัวมีอยูดวยกัน 2 

กฎ คือ 

                                                           
8 Brain Goodal,  The Economic of Urban Areas,(Great Britain: Guildford Survey, Biddles, 1974), pp. 

151-161. 
9 กนกกร  เหลากาแฝง , “แนวทางในการปองกันและแกไขการคางชําระหนี้สินเชื่อที่อยูอาศัย     กรณีศึกษา : 

ธนาคารอาคารสงเคราะห สาขาบางใหญ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550),  หนา 25-26. 
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ก. กฎมาตรฐาน  (Standard rule)   คือ  การใชจายเงินเพื่อซ้ือหรือผอนชําระ

บานในจํานวนเงนิที่ไมมากกวา 2.5 เทาของรายไดเบื้องตนสทุธิตอปของทานและครอบครัว  เชน  

ถารายไดเบื้องตนสุทธิของครอบครัวปละ 250,000 บาท  ก็ควรซื้อบานในราคาอยางสูงไมเกนิ 

625,000 บาท 

ข. กฎรายไดเบื้องตน  จะเปนกฎเกณฑในการกําหนดรายจายตอเดือนเกีย่วกับที่

อยูอาศัย   ทีส่ามารถชวยใหผูผอนชาํระมีความระมัดระวังในการใชจายไดมาก  ตามกฎเกณฑนี้

ถือวารายจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัยทัง้สิ้นตอเดือนจํานวนสงูที่สุดไมควรมากกวารอยละ 30 ของ

รายไดเบื้องตนสุทธิตอเดือนของครอบครัว  เชน รายไดเบื้องตนสทุธิตอเดือนของครอบครัวเดือนละ 

20,000 บาทรายจายในการมีบานควรตกไมเกินเดือนละ 6,000 บาท  

 

2.5 แนวทางการออกแบบและกอสรางบานบนที่ดินของตนเอง10 
 

แมวาจะมีโครงการหมูบานจดัสรรมากมายสักเทาใด  แตความตองการของคนเรา

ก็ใชวาจะเหมอืนกันไปทุกคน  บางคนไมชอบแบบบานของหมูบานจัดสรร  บางคนไมชอบทาํเล  

บางคนเบื่อกบัการที่ตองอยูบานทีห่นาตาเหมือนกนัหมดเรียงรายกนั  นั่นเปนเหตุผลที่ทาํให

ผูบริโภคจํานวนหนึ่งเลือกทีจ่ะ  “ปลูกบานเอง” บนที่ดนิของตนเอง 
 

2.6 แนวคิดความเสี่ยงสินเชือ่ที่อยูอาศัย11 

2.6.1 เปนสินเชื่อรายยอยของสถาบันการเงนิ  แตวงเงนิสงูสําหรับผูกู 

2.6.2 ระยะเวลาผอนชําระยาวนานไดถึง 30 ป  เนื่องจากอายุการทาํงานของคน

ปกติทั่วไปจะอยูประมาณ 30 -35 ป  ประกอบกับการที่ราคาที่อยูอาศัยสูงเมื่อเทียบกับรายจายคน

ธรรมดาจึงตองกูเงินจาํนวนสูง   การที่ไดนานๆตามระยะเวลาดังกลาวจะชวยใหเงนิงวดผอนชาํระ

แตละเดือนนอยลง  ทาํใหคนสามารถเปนเจาของที่อยูอาศัยได 

                                                           
10 ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคาร

สงเคราะหกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550)  หนา 13-14. 
11 วุฒิพงศ  พรพรหมประทาน , “ผลของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยเงินกูเพื่อที่อยูอาศัยที่มีตอเงินงวดผอน

ชําระ,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2548)  หนา 48. 
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2.6.3 การผอนชาํระเงินกูโดยทั่วไปจะผอนชาํระเปนรายเดือน  เหมาะกับผูมี

รายไดประจําหรือคนทาํงานในเมืองที่มีเงนิเดือนหรือรายไดแนนอน 

2.6.4 ใชที่อยูอาศัยของผูกูเปนหลกัประกันการชําระหนี ้
 

 
2.7 การประมาณการตนทนุของอาคารใชตนทุนทดแทนใหม (Replacement Cost New)12 
 

2.7.1 ความหมายตนทนุทดแทนใหม  คือ    ราคาตนทุนที่ใชในการกอสราง

อาคาร  หรือ ส่ิงปลูกสรางใหม   โดยคํานึงถงึอัตถประโยชนที่เหมือนเดิม  มีองคประกอบ 2 ทาง 

คือ  

(1) ตนทนุทางตรง   ประกอบดวย  คาวสัดุ  คาแรงงาน  คาโสหุย  คา

ดําเนนิการ  กาํไร  และภาษ ี จะมีสัดสวนอยูประมาณรอยละ 92-99  ของคากอสราง 

(2) ตนทนุทางออม   ประกอบดวย  คาออกแบบ  คาควบคุมงานกอสราง  

คาคาขออนุญาต  คาสาํรวจสถานที่กอสราง  คาเจาะสาํรวจดิน  เปนตน  จะมีสัดสวนอยูประมาณ

รอยละ 1-8  ของคากอสราง 

2.7.2   วิธีการหาตนทนุทดแทนใหม  แบงได 4 วิธี  คือ13

1  วธิีสํารวจปริมาณ  (Quantity surveyor)  วิธีการสาํรวจปริมาณเปน

วิธีการหาตนทนุทดแทนใหมที่ละเอียดและมีความถูกตองแนนอนมาก วิธีนี้เปนการคํานวณหา

ปริมาณและคุณภาพของจํานวนแรงงาน ตลอดจนคาแรงงาน แตละชนิดอยางไร นําปริมาณของ

วัสดุแตละชนดิคูณดวยราคาของวัสดุแตละชนิด แลวรวมถึงคาแรงงานที่ใชในการทาํงานชนิดนัน้ก็

จะไดตนทนุรวมทั้งหมดของวัสดุ และแรงงานคากอสราง หลังจากนั้นผูรับเหมากจ็ะบวกเพิ่มเผือ่

เหลือเผื่อขาดไว ตลอดจนโสหุย และผลกําไรที่คาดวาจะไดรับและภาษี ก็จะไดตนทุนรวมของการ

กอสราง รายละเอียดการคํานวณประมาณวัสดุและคาใชจายตางๆ พอจําแนกออกไดดังนี ้

1.1 คาใชจายโดยตรง เปนการหาราคาซึ่งเกิดจากวัสดุแรงงานโดยตรง

เกี่ยวกับการกอสราง ซึ่งผูรับเหมา จะตองจายราคาสิง่เหลานี ้

                                                           
12 กรุง  อังคนาพร, “เร่ืองการประเมินมูลคาทรัยสิน,” เอกสารประกอบการอบรมบริษัท ธนาคารกสิกรไทย จํากัด 

(มหาชน), (12 มิถุนายน 2548)  
13 ไพโรจน  ซึงศิลป,  “หลักการประเมินราคาทรัพยสิน,”(พฤศจิกายน 2538) 
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• คาวัสดุ ซึ่งเมื่อเราทาํการคํานวณปริมาณของวัสดุจากแบบ

แปลนที่ไดมาแลวก็หาราคาของวัสดุชนิดตางๆ ณ วันที่ผูประเมินราคาอยู ราคาวัสดุก็เปนราคา

วัสดุตามตลาดที่หาไดตอนนั้น ณ สถานที่ทาํการประเมินราคา 

• คาแรงงาน ซึ่งก็ตองคาํนวณวาการทํางานแตละชนิด คิด

คาแรงเทาไร เชน งานเหลก็ งานผูกเหล็ก งานดัดเหลก็ คิดตันละเทาไร การเทคอนกรีต คิดคิวบิ

คละเทาไร เปนตน ก็คิดคาแรงงาน ณ สถานทีท่ี่ทาํการประเมินราคาเปนตน 

• คาเชาและซื้อเครื่องมือกอสราง ผูประเมินราคาจะตอง

คาํนวณอัตราคาเชา หรือถาซื้อก็คิดผลตอบแทนจากการซื้อเครื่องมือกอสรางเหลานั้น เชน เครนสูง 

รถเครน เปนตน 

1.2 คาใชจายทางออม เปนคาใชจายซึ่งไมไดเกี่ยวของกับการกอสราง

โดยตรง แตเปนคาใชจายที่ผูรับเหมาจะตองจายทางออม ซึ่งมีดังนี ้ คาปวยการจิปาถะ ซึ่ง

คาใชจายเหลานี ้อาจจะไมเกี่ยวของโดยตรง แตผูรับเหมาก็ตองจายเปนคาใชจาย ดังเชน 

• คาวิศวกรคุมงาน ผูจัดการโครงการ 

• การรักษาความปลอดภัย 

• คาใชจายสาํนกังาน 

• คาประกันภัย     ประกันอบุัติเหตุจากการกอสราง และตัว

คนงาน 

• คาประกันขอผูกมัดตางๆ ซึง่มีหลายอยาง 

 คาประกันการประกวดราคา 

 คาประกันเนื่องจากการทํางาน 

 คาประกันเนื่องจากทาํงานเสร็จแลว 

• คาประกันทางสังคมของคนงาน 

• ภาษีการคา ภาษีเทศบาล รวมทัง้ภาษีอ่ืนๆ 

• คาทดแทนความเสียหายใหแกคนงาน 

• กําไรของผูรับเหมา 

พอสรุปไดวา วิธีการประเมนิราคาจะตองทําการหาจํานวนวัสดุที่ใชทั้งหมด แลวก็

หาราคาของวสัดุและคาแรงงาน ซึ่งมทีัง้คาใชจายทางตรง ทางออม และอื่นๆ ทัง้หมดรวมกันลงมา

ก็จะไดเปนตนทุนทดแทนใหมของอาคารนัน้ๆ ซึ่งมีรายการแสดงวาเปนรายการของอะไร จํานวน
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ประมาณของวัสดุนัน้ๆ และมีหนวยเปนอะไร ราคาวสัดุและคาแรงงานสําหรับทาํงานนัน้ๆ จะได

ราคารวมของคาวัสดุและแรงงาน นําจาํนวนปริมาณของวัสดุ คูณดวยราคาของคาวัสดุและ

แรงงานก็จะไดจํานวนเงินรวมของแตละรายการบวกดวยคากําไรและภาษีตางๆ ก็จะไดราคา

สรางใหมของอาคาร ทัง้หมดนี้รายการตางๆ ก็จะคิดจากแบบแปลนทางสถาปตยกรรมที่มีอยูเดิม

แลว 

อยางไรก็ตามวิธีการสํารวจปริมาณจะใหขอมูลตนทนุทีส่มบูรณในการประเมิน

ราคาที่ดทีี่สุด แตเร่ืองเวลาในการประมาณการ เสียคาใชจายสงู ใชผูที่มีประสบการณในการถอด

แบบพิมพเขียวและคํานวณวัสดุและแรงงานจากเหตุผลตางๆ ดังกลาววธิีการสํารวจปริมาณนีผู้

ประเมินราคา จึงไมคอยนยิมใชเปนกิจวตัรในการประเมินราคาตนทนุของอาคาร ยกเวนกรณีที่

จําเปนตองใชเทานั้น 

2. วิธีทดแทนตอหนวย (Unit in place)   วิธกีารแทนคาแตละหนวยเปน

การดัดแปลงจากวธิีการสาํรวจปริมาณทําใหงายขึ้น เปนการหาตนทุนของสวนประกอบที่สําคญั

ของอาคาร ที่สําคัญของสวนประกอบอาจจะเปนการหาความยาวตามเสนตรง หาพืน้ที ่ หรือหา

ปริมาตรของสวนประกอบตางๆ ของอาคารแลวผูประเมินราคาก็นาํสวนประกอบเหลานี้ไปคูณดวย

ตนทนุของจํานวนวัสดุและคาแรงงานของแตละหนวยของแตละสวนประกอบที่ประมาณการไวก็

จะไดตนทนุรวมทั้งหมดของอาคาร หลังจากนัน้ผูประเมินราคาก็บวกเพิ่ม เผื่อเหลือเผื่อขาดไว 

ตลอดจนโสหุย และผลกําไรที่คาดวาจะไดรับ และภาษ ี ก็จะไดตนทนุรวมของคากอสรางรวม

คาแรงดวย   สวนประกอบสําคัญของอาคารในการประมาณการตนทุนคากอสรางตลอดจนจํานวน

หนวยที่ใชในแตละสวนประกอบมีรายละเอียดดังนี ้– 

  สวนประกอบของอาคาร   หนวยที่นยิมใช 

  1. การขุดดิน และกลบกลับ  บาทตอคิวบิคเมตร 

  2. เสาเข็ม    บาทตอความยาวเปนเมตรหรือตอตน 

  3. ฐานราก    บาทตอคิวบิคเมตร 

  4.เสาและคาน    บาทตอคิวบิคเมตร 

  5. พื้น     บาทตอตารางเมตร 

  6. ฝาผนัง    บาทตอตารางเมตร 

  7. ฝาเพดาน    บาทตอตารางเมตร 

  8. ประตูหนาตาง   บาทตอบาน 

  9. หลังคา    บาทตอตารางเมตร 
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  10. ทาส ี    บาทตอตารางเมตร 

  11. ประปา ไฟฟา   คิดเปนเปอรเซน็ต หรือเหมาจาย 

   ผูประเมินราคาอาจจะรวมหรือแยกคาโสหุย และผลกําไรไวในแตละ

สวนประกอบหรือรวมในภายหลังก็ได โดยทั่วไปแลวพวกคาแรงทางออมมักจะคาํนวณแยกออก

จากกนัโดยรวมในภายหลัง สวนประกอบของอาคารก็มกัจะคิดราคาของวัสดุกอสรางที่ใชและ

คาแรงงานที่ใชในแตละสวนประกอบนัน้ๆ 

3. วิธีการเปรียบเทียบตอตารางเมตร  (Unit comparison) 

วิธีการเปรียบเทียบตอตารางเมตรเปนการประมาณการตนทนุใน

ลักษณะของจาํนวนเงินตอพืน้ทีก่อสรางอาคาร วิธีการนี้ผูประเมนิราคาการตนทุนในลักษณะของ

จํานวนเงนิตอพื้นที่กอสรางของอาคาร วิธีการนี้ผูประเมนิราคาจะตองทราบขอมูลของอาคาร

กอสราง ทีม่ีลักษณะการกอสรางที่คลายคลึงกับอาคารที่กาํลังจะประเมินราคา หักตนทนุคา

กอสราง ถามีขอมูลที่แตกตางกนัก็จะตองทาํการปรับแกขอมูลในสวนที่แตกตางกัน ไมวาจะเปน

คุณภาพของวสัดุหรือลักษณะการกอสรางที่แตกตางกัน หรือขอจํากัดตางๆ ที่แตกตางกนัตลอดจน

จํานวนชัน้และขอกําหนดของรายการวัสดุตางๆ 

วิธีการเปรียบเทียบตอตางรางเมตรนี้เปนวธิีการที่ไมยุงยาก สลับซับซอน

อะไรในการทาํเปนทีน่ิยมใชกันอยางกวางขวางตนทนุคากอสรางตอหนวยของพืน้ทีโ่ดยปกติทั่วไป

ก็ใชพื้นที่กอสรางของอาคารวมทัง้หมดในแตละชั้นของทุกชัน้รวมกันเปนพืน้ทีก่อสรางของอาคาร

รวมทัง้หมด  สวนตนทนุคากอสรางตอตารางเมตรกป็ระมาณการไดโดยเปรียบเทียบกับอาคารที่

เคยมีการกอสรางมาแลว ที่มีลักษณะคลายคลึงกับอาคารที่กาํลังจะทําการประมาณการตนทนุนี้

ใหมากที่สุด โดยมีการคํานงึถึงวนัทีท่ี่กอสรางของขอมลูกับวันทีท่ี่ทาํการประเมนิราคา ตองนําผล

ของระยะเวลามาพิจารณาดวยวาในชวงเวลาที่แตกตางกนัดังกลาวทีน่ํามาเปรียบเทียบมกีาร

เปล่ียนแปลงดานราคาวัสดุกอสรางและคาแรงงานอยางไรบาง 

ในกรณีที่การกอสรางของอาคารแตละหลังมักจะมีขอปลีกยอยที่แตกตาง

กัน เชนลกัษณะการออกแบบ ขนาดและคุณภาพของการกอสราง ดังนัน้อาคารทีน่ํามา

เปรียบเทียบอางอิงกับการประเมินราคาอาคารหลงัหนึ่งๆ โดยทัว่ไปกจ็ะมีขอแตกตางกนั อาจจะมี

ลักษณะของหลังคา รูปราง รูปทรงตางๆเหลานีจ้ะทําใหตนทุนแตกตางกนัออกไปตองนํามา

พิจาณาเพื่อปรับแกในสวนแตกตางเหลานีด้วยถึงแมบางครั้งมีพืน้ที่รวมเทากัน แตรูปรางตางกันก็

ทําใหความยาวของฝาผนังแตกตางกนั ผูประเมินราคาจะตองนาํขอมูลกอสรางอางอิงเปนหลกัใน

การปรับแกทกุครั้ง ดังตัวอยางเชน 
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      อาคาร ก.  อาคาร ข. 

ขนาดของอาคาร     100 X 100   50 X 200 

พื้นที่ของอาคาร ( ตารางเมตร)   10,000           10,000 

ความยาวของฝาผนงั (เมตร)         400   500 

อัตราสวน : พืน้ที่ตอความยาวฝาผนงั  25:1   20:1 

ตนทนุฝาผนังตอความยาวหนึง่เมตร (บาท) 10,000   10,000 

ตนทนุฝาผนังรวม (บาท)    4,000,000            5,000,000 

ตอตารางเมตรของอาคาร (บาท)   400   500 

 

ผูประเมินราคาควรมีความระมัดระวังในเรือ่ง การปรับแกขอมูล ติดตาม

ความเปลีย่นแปลงของราคาวัสดุและคาแรงงานตางๆ เพื่อคอยปรับเปล่ียนขอมูลใหทนัสมัย ณ 

วันที่ทีท่ําการประเมินราคาอยูเสมอ เมื่อจะทําการประเมินตนทนุทดแทนใหมของอาคารใดก็ควร

นําขอมูลที่มีลักษณะใกลเคยีงกนัมากที่สุดที่จะทาํได ถามีขอแตกตางกนัในสวนประกอบใดของ

อาคารก็ทาํการปรับลดหรือเพิ่มข้ึน อีกประการที่ผูประเมินราคาจะตองเพิ่มความระมัดระวังยิง่ขึ้นก็

คือการประมาณการพืน้ที่ของอาคารที่ทาํการประเมินราคา ในบางครั้งอาคารที่มีการกอสราง

สลับซับซอน มีการเลนระดับมากมากมาย ระเบียงทางเชื่อม โรงรถ ลานซกัลาง และอ่ืนๆ 

ในบางครั้งผูประเมินราคาอาจจะแยกเปนสวนๆ ตามประโยชนใชสอย

ของแตละอาคารแลวก็หาพืน้ที่ในสวนตางๆ นั้นเชน หาพื้นที่ของสวนอาคารหลัก พื้นที่ครัว พื้นที่

โรงรถ พื้นที่ระเบียง พื้นที่ซักลาง หรือลานคอนกรีตโลงๆ และอ่ืนๆ แลวก็ใหตนทนุตอหนวยของแต

ละสวนประกอบก็จะทาํใหไดรายละเอียดที่แนนอนยิง่ขึน้ 

อยางไรก็ตามวิธีการเปรียบเทียบตอตารางเมตรนี้ถาไดมคีวามระมัดระวัง

ในการใชและเปรียบเทียบที่เหมาะสม วิธนีี้ก็จะใชไดดีพอสมควรในการหาตนทุนทดแทนใหม ซึ่งมี

ความสะดวก และรวดเร็ว เหมาะสมกับการประมาณราคา 

 

4. วิธีการใชดัชนี (Index adjustment)  วิธีการใชดัชนใีนการประมาณ

การตนทุนทดแทนใหมก็มีความเหมาะสมพอสมควร ในกรณีที่รูตนทนุคากอสรางในอดีตที่ผานมา 

แลวนําดัชนีคากอสรางในปที่กอสรางนัน้ เมื่อเทยีบกบัดัชนีกอสรางในปจจุบนั โดยมีการปรับแก

สวนแตกตางที่สําคัญแลว สูตรประมาณการตนทุนทดแทนใหมโดยวธิีการใชดัชนีคอื 
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ตนทนุทดแทนใหมปจจุบนั = ตนทนุกอสรางเริ่มแรก X   ดัชนีกอสรางปจจุบัน 

                      ดัชนีกอสรางปเร่ิมแรก 
 

 ข้ันตอนตางๆ ในการใชวิธีการทางดัชนีคากอสรางมีดงันี ้

1. หาตนทนุกอสรางเมื่อตอนเริ่มแรกกอสรางของอาคาร 
2. หาดัชนีกอสรางในปจจุบนั หรือวนัทีท่ีท่าํการประเมินราคาและดัชนี

กอสรางปที่อาคารทําการกอสรางในตอนแรก 

3. นําดัชนีกอสรางในปจจุบนัตั้งแลวหารดวยดัชนีกอสรางปที่อาคารทํา
การกอสรางกจ็ะไดตัวคงที่สําหรับปรับแก 

4. นําตนทนุกอสรางเมื่อตอนเริ่มแรกกอสรางคูณดวยตัวคงที่ทีห่าไดก็
จะไดตนทนุทดแทนใหมของอาคารในปจจุบัน หรือ ณ วันที่ทาํการประเมินราคา 

 

ดังตัวอยางเชน คากอสรางของอาคารหลังหนึ่งตามสญัญาระบุไว เมื่อ

เดือนมกราคม 2530 มีคา 10,000,000 บาท ดัชนีคากอสรางของเดือนมกราคม 2530 คือ 285.1 

และในปจจุบนันี ้ ณ วันทีป่ระเมินราคาดัชนีกอสราง คือ 327.3 การหาตนทนุใหมของอาคาร ณ 

วันที่ประเมนิราคาคือ 

    10,000,000บาท X  327.3   =  11,480,000 บาท 

                            285.1 

ปญหาในการใชวิธีการนี้คือขอมูลของดัชนีคากอสราง มีความละเอียด

ของตัวเลขไมพอเพียง บางครั้งไมทราบวารวมคาใชจายทางตรง และทางออม มีอะไรบาง การ

กอสรางที่แตกตางกนั เทคนคิและวิธีการกอสราง ตลอดจนเทคโนโลยทีี่มีการเปลี่ยนแปลงทําใหมี

ผลกระทบตอดัชนีที่ใชทําใหตัวเลขมีการเบี่ยงเบน มีความผิดพลาดไดงาย ยิ่งการกอสรางเดมิ

หลายๆปที่ผานไป ก็ยิ่งมีความผิดพลาดไดงาย ยิ่งการกอสรางเดิมหลายๆปผานไป  ก็ยิง่มีความ

เบี่ยงเบนมากยิ่งขึ้น 

ดังนัน้วิธกีารใชดัชนีจึงเปนเครื่องมือที่ใชสําหรับการตรวจสอบเทานัน้ ถา

สามารถใชวิธอ่ืีนไดก็มักจะใชวิธีนัน้เปนวธิแีรก แลวใชวิธนีี้ชวยตรวจสอบความถกูตองอีกทหีนึ่ง ซึ่ง

ก็เปนการตรวจสอบโดยใชหลายๆ วิธีจะทาํใหเพิ่มความมั่นใจมากขึ้น 
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2.8 แนวทางการทําดัชนีราคางานกอสราง14 

 

2.8.1 ดัชนีราคางานกอสรางตามความหมายของ OECD (Organization for 

Economic Cooperation and Development)  แยกเปน 3 วิธ ีคือ 

 

ก. Input Price Index  การจัดทําดัชนีราคากอสรางประเภทนี้จัดทาํเพือ่ใช

วัดการเปลี่ยนแปลงของราคาสวนประกอบซึ่งเกีย่วกับงานตางๆ  ในการกอสราง  ประกอบดวย  

คาวัสดุกอสราง   คาแรงงาน  และคาเครื่องจักร  การจัดทําดัชนีประเภทนี้ไมควรใชทาํเพื่อใชในการ

ติดตามและเปลี่ยนแปลงราคาของงานกอสรางทีท่ําการกอสรางเสร็จแลว 

 

ข. Output Price Index    ดัชนีประเภทนี้เปนดัชนทีี่จัดทาํขึ้นเพื่อเปนการวัด

การเปลี่ยนแปลงของราคาของงานทั้งหมดที่เกี่ยวของกบัการกอสราง  หรือการที่ผูวาจางจายเงิน

ใหแกผูรับจางแตยังไมมีผลตอผูบริโภค  เพราะราคาของงานกอสรางที่ทาํการรวบรวมนั้น

ครอบคลุมต้ังแตคาวัสดุกอสราง  คาแรงงาน  ตลอดไปจนถงึ  คาจดัเตรียมสถานที่  คาดาํเนนิการ  

และกําไร  แตยังไมรวมถึงคาใชจายในสวนของราคาที่ดนิ  รวมทั้งภาษี 

 

ค. Seller’s  Price Index  ดัชนีประเภทนี้เปนการจัดทําดัชนีโดยอาศยัการ

เปล่ียนแปลงราคาที่ผูซื้อสุดทายเปนผูจายเพื่อเปนเจาของงานกอสราง  ซึ่งการคิดดัชนีประเภทนีม้ี

ลักษณะในการจัดทําคลายกับดัชนีประเภท Output Price Index  แตในการรวบรวมราคาเพือ่

จัดทําดัชนีมีการรวบรวมคาใชจายในสวนของ  คาที่ดนิ  คาภาษี  กําไรจากการขาย  ซึ่งเปน

คาใชจายรวมทั้งหมดที่ใชในการกอสราง 

 

 

 

 

 

                                                           
14 อภิรักษ  วัชรวิทูร,  “การศึกษาแนวทางการจัดทําดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสําหรับ

อาคารที่พักอาศัย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร   

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544) หนา 14-16. 
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2.8.2 ดัชนีเพื่อใชประกอบการคํานวณหา (EscalationFactors : K)15  

สําหรับสัญญาแบบปรับราคาไดในการประกวดราคาจางเหมากอสราง  คือ 

ตัวเลขดัชนีที่ใชวัดการเปลีย่นแปลงของคางาน ณ ระยะเวลาที่ผูรับเหมากอสรางเปดซองประกวด

ราคาได เปรียบเทียบกับระยะเวลาที่สงงานในแตละงวด  "คา K" มีบทบาทสําคัญในธุรกิจการ

กอสรางมานาน และทวีความสําคัญมากขึ้นในปจจุบนั เพราะจากภาวะคาเงนิบาทลอยตัว การ

ปรับเพิ่มอัตราภาษีมูลคาเพิม่ ตลอดจนราคาน้ํามันที่สูงขึ้น ไดสงผลกระทบตอธุรกิจการกอสราง 

 

 
2.9 งานวจิัยที่เกีย่วของ 
 

ณรงค หาเรอืนเงนิ (2550)16 ศึกษาโครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใต

ความรวมมือระหวางธนาคารอาคารสงเคราะหกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน พบวาลูกคาสวนใหญ

ไมทราบวาธนาคารอาคารสงเคราะหมีโครงการปลอยสนิเชื่อเพื่อปลูกสรางบานโดยรวมกับสมาคม

ธุรกิจรับสรางบาน  ถาหากทราบวามโีครงการดังกลาว  รอยละ 89.7 จะใชบริการของบริษัทรับ

สรางบาน  และจากกลุมตัวอยางรอยละ 100 พบวาในการใชบริการของบริษัทรับสรางบานภายใต

เปนสมาชิกของสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  ไมเกิดปญหาใดๆ เชน  บานไมเสร็จตามเวลาที่กาํหนด  

ฝมือชางไมไดมาตรฐาน  วัสดุกอสรางไมเปนไปตามที่กาํหนด  เปนตน 

 

 

อภิรักษ  วัชรวิทูร  (2544)17 การศึกษาแนวทางการจัดทาํดัชนีราคางานกอสราง

เพื่อใชงานในประเทศไทยสาํหรับอาคารทีพ่ักอาศัย  พบวาสาเหตุของการปรับเปลีย่นราคามาจาก

การปรับอัตราการคิดกําไร  การเพิม่ข้ึนลงของวัตถุดิบ  การเปลี่ยนแปลงวัตถุดิบ  พรอมทั้งศึกษาวา

การทาํการรวบรวมหรือเปรียบเทียบสัดสวนของวัสดุแตละหมวดเชนเดียวกับตางประเทศแบงเปน 
                                                           
15 สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา กระทรวงพาณิชย. แสดงดัชนีราคาวัสดุกอสรางป 2550 – 2551 
16 ณรงค  หาเรือนเงิน , “โครงการสินเชื่อเพื่อปลูกสรางบานภายใตความรวมมือระหวางธนาคารอาคาร

สงเคราะหกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาเคหการ   คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2550) 
17 อภิรักษ  วัชรวิทูร, “การศึกษาแนวทางการจัดทําดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสําหรับอาคาร

ที่พักอาศัย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2544)  
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3  วิธ ีคือ   1.  Input Price Index    จากสัดสวนของคาวัสดุและคาจางแรงงาน      พบวาสัดสวน

ของคาจางแรงงานมากที่สุด คือ รอยละ 33.01  และสัดสวนของงานประตู-หนาตางรองลงมา คือ 

รอยละ 19.98  งานคอนกรีต รอยละ 8.95  เปนตน     2. Output Price Index    ที่ประกอบดวยคา

วัสดุ  คาจางแรงงาน  คาดําเนินการ  กาํไร  พบวางานโครงสรางเปนสัดสวนมากทีสุ่ด  คิดเปนรอย

ละ 23.18   และมีสัดสวนของงานประต-ูหนาตางรองลงมา คือ รอยละ 15.62  เปนตน   3. Seller’s  

Price Index   ที่ศึกษาโดยการรวบรวมราคาขายของบานพักอาศยัทีม่ีพื้นที่ใชสอยอยูในชวง 110-

119 ตารางเมตร  และที่มีพืน้ที่ใชสอยอยูในชวง 220-229 ตารางเมตร  พบวาสัดสวนของบานพัก

อาศัยโดยเฉลีย่ประกอบดวย  สัดสวนของงานกอสรางเฉลี่ยเทากับรอยละ 54  และสัดสวนของ

ราคาที่ดนิโดยเฉลี่ยเทากับรอยละ 46  
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บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 
3.1 การรวบรวมขอมูล 

เนื่องจากงานวิจัยนี้เลือกศึกษาเกีย่วกบัผูกูเงินจากธนาคารกสิกรไทยเพื่อไปทํา

การปลูกสรางบานพักอาศยั   ในการรวบรวมขอมูลผูวิจยัแยกเปนแหลงขอมูลเปน 2 ประเภท  ดังนี ้

3.1.1 ขอมูลทุติยภูม ิ    จากแฟมรายตัวผูกู   โดยมีรายละเอียดดังนี ้

3.1.1.1 จํานวนเงนิกู 
3.1.1.2 งบประมาณการกอสราง 
3.1.1.3 รายไดครัวเรือนของผูกู 
3.1.1.4 สัดสวนการผอนชําระ 

3.1.1.5 สัดสวนการขอกูตองบประมาณการกอสราง 
3.1.1.6 ระยะเวลาการผอนชําระ 

3.1.1.7 งวดงานการเบิกถอนเงนิกู 
3.1.1.8 อายุของผูกู 
3.1.1.9 สถานที่กอสราง 
3.1.1.10 สัญญากอสราง 
3.1.1.11 แบบพิมพเขียว 

3.1.1.12 วารสารเกีย่วกบัราคาวัสดุกอสราง 
3.1.1.13 ดัชนีราคาคากอสราง  สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา   กระทรวง

พาณิชย 

3.1.2 ขอมูลปฐมภูมิ    

3.1.2.1 ศึกษาขอมูลเบื้องตนของผูกูเงนิ เพื่อทําการปลูกสรางบานพัก

อาศัย ถงึปจจัยตางๆทีม่ีผลกระทบจากราคาวัสดุกอสราง

สูงขึ้นมากกวาอัตราปกติ   ในชวงเวลาที่ผูกูเงินกําลงัทําการ

ปลูกสรางบานพักอาศัย   โดยมีรายละเอยีดดังนี ้   

ก) ผลกระทบหรือปญหาที่เกิดขึ้น 

ข) วิธีการแกปญหาในกรณีทีว่สัดุกอสรางมีราคาสูงขึน้

มากกวาชวงเซ็นสัญญาปลกูสราง 

ค) พฤติกรรมของผูรับเหมา 



 25 
 

3.1.2.2 ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกีย่วกบัปจจัยตางๆที่มีผลกระทบตอ

บริษัทผูรับเหมาปลูกสราง เชน 

ก) รูปแบบบริษัท 

ข) ทุนจดทะเบยีน 

ค) ประสบการณในการรับเหมา 

ง) การคิดคาดําเนินการ  กาํไร  

จ) วิธีการแกปญหาในกรณีทีว่สัดุกอสรางมีราคาสูงขึน้

มากกวาชวงเซ็นสัญญาปลกูสราง 
 
3.2 ประชากรและกลุมตวัอยาง 
 

3.2.1 ประชากร   แบงเปน 4 กลุม  ดังนี ้

3.2.1.1 กลุมที่ 1 ผูบริหารธนาคารกสกิรไทย   ที่กาํกับและดูแลฝาย

ปฏิบัติการผลิตภัณฑเครดิตผูบริโภค   ทีซ่ึ่งเปนหนวยงานในการพิจารณาและอนุมตัิใหผูกูเงนิเพือ่

ปลูกสรางบานพักอาศัย    ประกอบดวย 2 ทาน  ดังนี ้

• ผูชวยกรรมการผูจัดการ 

• ผูอํานวยการฝาย  ทําหนาที่บริหารฝายปฏิบัตกิารผลิตภัณฑเครดิต

ผูบริโภค 

3.2.1.2  กลุมที่ 2 ผูกูเงนิสําหรับการปลูกสรางบานพกัอาศัยจากธนาคาร

กสิกรไทย ในกลุมของวงเงนิกูไมเกนิ 5,000,000 บาท  ทีป่ลูกสรางบานพักอาศยัในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล   โดยมีชวงระยะเวลาการกอสรางตัง้แตเดือนสิงหาคม พ.ศ.2550  ถึงเดือน 

กรกฎาคม พ.ศ. 2551   มีจาํนวน 91 ราย 

3.2.1.3 กลุมที ่ 3 ผูรับเหมาที่รับปลูกสรางบานใหผูกูเงนิจากธนาคาร

กสิกรไทย  จาํนวน 91 ราย 

3.2.1.4 กลุมที่  4 เจาหนาที่ธนาคารกสิกรไทยทีท่ําการวิเคราะหและ

อนุมัติการใหจาํนวนเงินกูแกผูกูเงนิ   โดยเปนพนกังานสงักัดฝายปฏิบัติการผลิตภัณฑเครดิต

ผูบริโภค  จํานวน 27 คน 
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3.2.2 ขนาดของกลุมตัวอยาง ในการวิจัยนี้ผูวิจยัตองคํานงึถงึความ

เหมาะสมของการเขาถงึกลุมประชากรโดยเฉพาะกลุมที่ 2 และ 3  ทั้งนี้เนื่องจากเปนนโยบายของ

ธนาคารกสิกรไทย  ที่ไมตองการเปดเผยขอมูลของผูกูใหบุคคลอื่นรับทราบ   โดยผูวิจัยไดเจาะจง

เฉพาะผูกูทีย่นิยอมใหขอมลูแตไมพึงเปดเผยชื่อ   หรือส่ิงหนึง่สิ่งใดที่อันเปนเหตุใหรูไดถึงตัวผูกู   

จึงสามารถแยกรายละเอยีดแตละกลุมตัวอยาง ดังนี ้

3.2.2.1 กลุมที่ 1 ผูบริหารธนาคารกสิกรไทย   ตามสายการบังคบับัญชา

เลือกหนึ่งทาน  คือ ผูชวยกรรมการผูจัดการ 

3.2.2.2 กลุมที่ 2 ผูกูเงินสาํหรับการปลูกสรางบานพักอาศัยจากธนาคาร

กสิกรไทย ในกลุมของวงเงนิกูไมเกนิ 5,000,000 บาท  ทีป่ลูกสรางบานพักอาศยัในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล   โดยเลือกดวยวิธีเจาะจง  จาํนวน 35  ราย 

3.2.2.3 กลุมที ่ 3 ผูรับเหมาที่รับปลูกสรางบานใหผูกูจากธนาคารกสิกร

ไทย  จํานวน 35  รายที่รับเหมาปลกูสรางบานพักอาศยัใหผูกู 

3.2.2.4 กลุมที ่ 4 เจาหนาที่ธนาคารกสิกรไทยที่ทาํการวิเคราะหและ

อนุมัติการใหวงเงนิกูแกผูกู   จํานวน 5 ทาน 

 

3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย    แยกตามลักษณะของกลุมประชากร  ดังนี ้
 

3.3.1 กลุมที ่1  ผูบริหารธนาคารกสกิรไทย  จํานวน 1 ทาน ใชแบบการสัมภาษณ 

(Interview)    เพื่อใหทราบถึงสถานการณการใหวงเงินกูในชวงที่ราคาวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้

กวาอัตราปกติ  

3.3.2  กลุมที ่2  ผูกูเงนิสําหรับการปลูกสรางบานพักอาศยัจากธนาคารกสิกรไทย    

จํานวน 35 ราย  เนื่องจากการออกไปหากลุมตัวอยางที่สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัยผูวิจยัตอง

ศึกษาถงึผลงานการปลกูสราง ณ วันสาํรวจ  ผูวิจัยจงึใชกระบวนการเก็บขอมูล 2 วิธี คือ 

ก.) แบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง ในกรณีที่ผูกูเงนิอยูในหรือใกล

สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย   ผูวิจัยจะใชวิธีการสัมภาษณ ในลักษณะมีโครงสรางที่ไดเตรียมไว   

คือ สัมภาษณถึงผลกระทบที่ผูกูประสบในชวงทีท่ําการปลูกสรางบานพักอาศัย    และแนวทาง

แกไขปญหาอันที่จะสามารถทําใหการปลกูสรางบานพกัอาศัยนัน้สําเรจ็ตรงตามวัตถปุระสงค  และ

ความสัมพันธระหวางผูรับเหมาปลกูสรางบานพักอาศยั     แตในกรณีที่ผูวิจัยไมพบผูกู   ผูวิจัยได

ใชวิธีการโทรศพัทไปสัมภาษณ   การสัมภาษณใชลักษณะเดียวกับกรณีพบผูกู ณ สถานที่ปลูก

สรางบานพกัอาศัย 
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ข.) การสังเกต  (Observation)  เปนกระบวนการของผูวิจัยที่จะ

สังเกตรูปแบบและลักษณะการกอสราง  รวมทัง้ผลงานการปลูกสรางในชวงเวลานัน้  วาผลงาน

การปลูกสรางกับมูลคาเงินทีผู่รับเหมาเบิกตอเจาของบานหรือผูกูมีความสัมพันธกันหรือไม   หรือ

จํานวนเงนิกูทีเ่บิกถอนตามสัญญากูมีความสัมพันธกับผลงานการปลกูสรางในชวงเวลานั้นหรือไม   

อีกทั้งอยากทราบถึงมูลคาหรืองบประมาณการปลูกสรางเมื่อแลวเสร็จนั้นจะมรีาคาเฉลี่ยตอตาราง

เมตรใกลเคียงตามมาตรฐานของสมาคมผูประเมินราคาทรัพยสินหรอืไม  
 

3.3.3 กลุมที่ 3 ผูรับเหมาปลกูสรางบานใหผูกูเงนิจากธนาคาร  จาํนวน 35 ราย  

โดยในวนัที่ผูวจิัยออกไปหากลุมตัวอยางที่สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย   ผูวิจยัจะพบผูรับเหมา  

หรือผูควบคุมงานกอสราง  จะใชแบบสัมภาษณแบบมีโครงสรางเพื่อสอบถามถึงผลกระทบและ

แนวทางการแกปญหาที่เกิดจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นมากกวาในชวงเวลาทีท่ําการเซ็นสัญญา

ปลูกสราง   

3.3.4 กลุมที่ 4 เจาหนาที่ธนาคารกสิกรไทยที่ทาํการวิเคราะหและอนุมตัิการให

วงเงินกูแกผูกูเงิน   จํานวน 5 คน   หลังจากไดขอมูลจากกลุมตัวอยางที ่ 2 และ 3   นํามา

สัมภาษณ เพื่อสอบถามถงึเหตุและผลในกรณีที่ผูกูตองการกูเงนิเพิม่เพื่อนาํไปชําระในสวนที่ราคา

วัสดุสูงขึ้นกวาเดิม 

 
3.4 การตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือ 
 

3.4.1 ความเที่ยงตรง (Validity)  การวิจยัครั้งนี้ใชเกณฑการหาความเที่ยงตรง

ตามเนื้อหา  เพื่อใหเกิดความสอดคลองของเนื้อหาตามวัตถุประสงค  จึงมกีารปรับปรุงแกไข

คําถามอยูหลายครั้งซึง่จะทาํใหไดรับคําตอบตรงตามวัตถุประสงคของการวิจยั 

 

3.4.2 การทดสอบความเชื่อถือไดของเครื่องมือวัด (Reliability) ภายหลังการ

กําหนดแบบสมัภาษณ   ผูวจิัยไดทําการทดสอบกลุมตัวอยางที่ 2  และ 3   จาํนวนกลุมตัวอยางละ  

5 ราย  โดยออกไปตรวจสอบ ณ สถานทีป่ลูกสรางบานพักอาศัย   แลวจึงไดนํากลับมาปรับปรุง  

เพื่อใหเกิดความสะดวกและเที่ยงตรงในการตอบแบบสัมภาษณยิง่ขึ้น 

 

 



3.5  ผังแสดงวิธีดําเนินการวิจัย 
แผนภูมที่ 3.1 ผังแสดงวิธีดาํเนินการวจิัย ขอมูลทุติยภูม ิ

จากแฟมรายตัวผูกู  เชน  

-  จํานวนเงินกู 

- งบประมาณ 

- รายได 

- การผอนชาํระ  ฯลฯ 

วิเคราะหผลการศึกษา 

ความเปนมาของปญหา 
1.ขอมูลเชิงปริมาณ 1. การสาํรวจทางกายภาพ การสัมภาษณ 
- ผลงานการปลกูสราง 

- การวิเคราะหขอมูลดานราคาปลูกสราง

บานพักอาศัย 

2. ขอมูลเชิงคณุภาพ    

- ความสัมพันธระหวางราคาปลูกสราง

บานพักอาศัยเฉลีย่กับราคาประเมินคาปลูก

สรางอาคาร พ.ศ.2551 ของสมาคมผู

ประเมินคาทรัพยสิน 

- จํานวนปญหาและวิธกีารแกปญหา  แยก

ตามปญหาของผูกู  ของธนาคาร  และของ

ผูรับเหมาปลูกสราง 

1. ศึกษาสถานการณการปลูก

สรางบานพักอาศัยเมื่อวัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตรา

ปกต ิ

 

2. ศึกษาปญหาเมื่อวัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตรา

ปกต ิ  ของผูกูเงนิเพื่อปลูกสราง

บานพักอาศัย    ธนาคารผูใหกู

เงินและผูรับเหมาปลูกสราง 

 

3. ศึกษาแนวทางการแกปญหา

เมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้น

กวาอตัราปกต ิ  ของผูกูเงินเพือ่

ปลูกสรางบานพักอาศยั    

ธนาคารผูใหกูเงิน    และ

ผูรับเหมาปลูกสราง 

ดําเนินการ 2 วิธี คือ 1. สัมภาษณผูบริหารธนาคาร 
- การ Sketch  แปลนบานพัก

อาศัย 

- ถายภาพบานพักอาศยั 

จํานวน 1 คน 

2. สัมภาษณผูกูจํานวน 35 ราย 

3. สัมภาษณผูรับเหมาปลูก

สราง จํานวน 35 ราย 

4. สัมภาษณเจาหนาทีธ่นาคาร 

จํานวน 5 คน 

หัวขอในการศกึษา 

แนวทางการแกปญหาการปลูก

สรางที่อยูอาศัยเมื่อวสัดุ

กอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตรา

ปกต ิ

- วัตถุประสงคในการศกึษา 

- ขอบเขตในการศึกษา 

- ตัวแปรในการศึกษา 

- ประโยชนทีค่าดวาจะไดรับ 

หัวขอศึกษา การเก็บขอมูลเบื้องตน ออกแบบเครื่องมือ การเก็บขอมูลภาคสนาม ผลการศึกษา 

ขอมูลปฐมภูม ิ

- ศึกษาขอมูลเบื้องตนผูกูเงนิ 

- ศึกษาขอมูลเบื้องตนเกี่ยวกับ

ปจจัยตางๆที่มีผลกระทบตอ

บริษัทผูรับเหมาปลูกสราง 

2. การออกแบบสัมภาษณ 

ตามตัวแปรทีศ่ึกษา ดังนี ้

1. ขอมูลทั่วไปของผูกู 

2. ผลการสัมภาษณเจาหนาที่

ธนาคาร  ผูกู   ผูรับเหมาปลูก

สราง 

3. สภาพปญหาการปลกูสราง

บานพักอาศัย  เมื่อวัสดุกอสราง

มีราคาสูงกวาอัตราปกต ิ

4. วิธีการและแนวทางการ

แกปญหา 

การสังเกต 

ออกตรวจสถานที่ปลูกสรางของ

บานพักอาศัย  จํานวน 35 หลัง  

พรอมทําการ Sketch แปลน

บาน  และถายรูปประกอบ 

ขอเสนอแนะจากการศึกษา 

 แนวทางในอนาคาตของธนาคาร  ของผูกู  

และของผูรับเหมาปลกูสราง 
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3.6 ขอบเขตในการวิจยั 

แผนภูมที่ 3.2 ขอบเขตในการวิจัย 
 

ธนาคาร 
 ผูบริหารธนาคาร 

 เจาหนาที่ธนาคารที่ทําการวิเคราะหและอนุมัติ

การใหวงเงินกูแกผูกู 

ผูกู 
 อายุ 

 สถานภาพ 

 รายได 

 วงเงินกู 

 สัดสวนเงินกูตองบประมาณการปลูกสราง

บานพักอาศัย 

 จํานวนผอนชําระตอเดือน 

 สัดสวนการผอนชําระตอรายได 

ผูรับเหมาปลูกสราง 
 เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

 รับเหมาทั่วไป จดทะเบียนนิติบุคคล 

 รับเหมาทั่วไป ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล 

 เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวแปรตน 

ตัวแปรตาม 

บานพักอาศัย ที่ทําการปลูกสราง 
 บานตึกพักอาศัยชั้นเดียว 

 บานตึกพักอาศัย 2 ชั้น 

 บานตึกพักอาศัย 3 ชั้น 

 บานตึกพักอาศัย 4 ชั้น 

แนวทางการแกปญหา 

ปญหาราคาวัสดุกอสราง 

mook
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บทที่  4 

 

สภาพทั่วไปของการปลกูสรางบานพักอาศัย เมื่อวสัดุกอสรางมรีาคาสงูขึ้นกวาอัตราปกติ 

การศึกษาเรื่องแนวทางการแกปญหาการปลูกสรางบานพักอาศัยเมือ่วัสดุ

กอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ  ศึกษาเพื่อหาปญหาที่เกิดขึ้นกบัผูกูเงนิเพื่อปลูกสรางบานพัก

อาศัย  จากธนาคารกสกิรไทย   และจากผูรับเหมาปลกูสราง   รวมทั้งแนวทางการแกปญหาที่จะมี

ผลกระทบตอธนาคารกสิกรไทย    ผูกู   และผูรับเหมาปลูกสราง     ในบทนีผู้วิจัยจะทําการ

นําเสนอสภาพทัว่ไปของการปลูกสรางบานพักอาศัย เมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตราปกติ 

เปน  3 สวน   ดังนี ้

4.1   ขอมูลทั่วไปของกลุมผูกู 

4.2  รายละเอียดการปลูกสรางบานพักอาศยั 

4.3 ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลกูสรางบานพกัอาศัยกับตัวแปรที่

เกี่ยวของ 

4.1 ขอมูลทัว่ไปของกลุมผูกู 
 

ในการศึกษาไดคัดเลือกเฉพาะผูกูที่อยูระหวางทาํการปลกูสรางบานพกัอาศัย

ในชวงเดือนสงิหาคม 2550  ถึง เดือนกรกฎาคม 2551  ซึ่งเปนขอมูลดานทุติยภูมิที่ไดจากแฟมราย

ตัวของผูกู   โดยจะไดทราบถึงลักษณะของผูกู    เชน   อายุ  /  สถานภาพ  /  รายได  /  ระดับวงเงนิ

ที่ขอกู /  สัดสวนเงินกูตองบประมาณในการปลูกสรางบานพักอาศยั  /  จํานวนการผอนชําระตอ

เดือน  /  สัดสวนการผอนชาํระตอรายได 

 
4.1.1 จํานวนผูกูตามประเภทการกูและเพศ   เปนการกูเดี่ยวจาํนวน 25 ราย 

(รอยละ 71.5)  สวนที่กูรวมมี 10 ราย (รอยละ 28.5)     การกูเดี่ยวเปนเพศชายจํานวน 15 ราย 

(รอยละ 42.9)   การกูเดีย่วเปนเพศหญิงจาํนวน 10  ราย (รอยละ 28.6)   การกูรวมระหวางเพศ

ชายกับเพศหญิง  จาํนวน 8  ราย (รอยละ 22.9)  การกูรวมระหวางเพศชายกับเพศชาย  จํานวน 2 

ราย (รอยละ 5.7)   ซึ่งไมพบวามีการกูรวมโดยเพศหญิงกับเพศหญิง   แสดงตามรายละเอียด

ตารางที่ 4.1 
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ตารางที่ 4.1  แสดงจํานวนผูกูตามประเภทการกูและเพศ 

ประเภทการกู แสดงกลุมตวัอยางตามเพศ จํานวน (ราย) รอยละ(%) 

ชาย 15 42.9 
กูเดี่ยว 

หญิง 10 28.6 

รวมกูเด่ียว 25 71.5 

ชาย / หญิง 8 22.9 
กูรวม 

ชาย / ชาย 2 5.7 

รวมกูรวม 10 28.5 
รวมทั้งสิ้น 35 100.0 

 

 

4.1.2  ระดับอายุของผูกู  ระดับอายุมากกวา 30 - 40 ป  จาํนวน 17 ราย (รอย

ละ 37.8)   ระหวางอาย ุ21 – 30 ป  จํานวน 13 ราย (รอยละ 28.9)  ระหวางอายุทีม่ากกวา 40 - 

50 ป   จาํนวน 12 ราย (รอยละ 26.7)  และที่นอยสุดระหวางอายทุี่มากกวา 50 - 60 ป   จาํนวน 3 

ราย (รอยละ 6.7)  แสดงตามตารางที่ 4.2 

 

ตารางที่ 4.2  แสดงระดับอายุของกลุมผูกู 

ระดับอายุ (ป) จํานวน (คน) รอยละ(%) 

มากกวา 30 - 40 ป 17 37.8 

 21 - 30 ป 13 28.9 

มากกวา 40 - 50 ป 12 26.7 

มากกวา 50 - 60 ป 3 6.7 

รวม 45 100.0 
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4.1.3 อาชีพของผูกู    ทาํธุรกิจสวนตัวมากที่สุด  จํานวน 22 คน (รอยละ 

48.9)   อาชีพพนักงานบริษทัเอกชน จาํนวน 19 คน (รอยละ 42.2)   อาชีพรับราชการหรือพนกังาน

รัฐวิสาหกิจ จาํนวน 4 คน (รอยละ 8.9)  แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.3 

ตารางที่ 4.3  แสดงอาชีพของผูกู 

อาชีพ จํานวน (คน) รอยละ(%) 

ธุรกิจสวนตัว 22 48.9 

พนักงานบริษทัเอกชน 19 42.2 

รับราชการ /  พนักงานรัฐวิสาหกจิ 4 8.9 

รวม 45 100.0 

 

4.1.4 ระดับวงเงินกู    ผูกูที่กูเงินตัง้แต 1,000,000 บาท ถึง 2,000,000 บาท   มี

จํานวน 13  ราย (รอยละ 37.0)  สวนระดับวงเงินกูตั้งแต 3,000,001 บาท ถึง 4,000,000 บาท มี

จํานวน 10 ราย (รอยละ 26.0)    สวนระดบัวงเงินกูตั้งแต 2,000,001 บาท ถงึ 3,000,000 บาท มี

จํานวน 7 ราย (รอยละ 23.0)   สวนระดบัวงเงินกูตั้งแต 4,000,001 บาท ถึง 5,000,000 บาท มี

จํานวน 3 ราย (รอยละ 11.0)   และ     ผูกูที่กูเงนิต่ํากวา 1,000,000 บาท   มีจํานวน 2 ราย (รอย

ละ 3.0)     แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.4   

ตารางที่ 4.4  แสดงระดับวงเงินกู   

ระดับวงเงนิกู (บาท) จํานวน (ราย) รอยละ(%) 

1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท 13 37.0 

3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท 10 26.0 

2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท 7 23.0 

4,000,001 ถึง 5,000,000.-บาท 3 11.0 

ต่ํากวา 1,000,000.-บาท 2 3.0 

รวม 35 100.0 

 

4.1.5 สัดสวนเงินกูตองบประมาณ (LTV)   ผูกูเงนิรอยละ 100 ของ

งบประมาณคาปลูกสรางบานพักอาศัยมากที่สุดจํานวน 15 ราย (รอยละ 42.9)  กลุมตัวอยางที่กู

เงินรอยละ 70 – 79  จํานวน 5 ราย (รอยละ 14.3)   กลุมตัวอยางทีกู่เงนิรอยละ 50 – 69  จํานวน 
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5 ราย (รอยละ 14.3)   และกลุมตัวอยางที่กูเงินรอยละ 90 – 99  จํานวน 4 ราย (รอยละ 11.4)    

กลุมตัวอยางที่กูเงินรอยละ 80 – 89  จํานวน 4 ราย (รอยละ 11.4)   และกลุมตัวอยางทีกู่เงนิต่ํา

กวารอยละ 50  จํานวน 2 ราย (รอยละ 5.7)      แสดงตามรายละเอียดตารางที ่4.5 

ตารางที่ 4.5   แสดงสัดสวนเงินกูตองบประมาณ (LTV)   

สัดสวนเงินกูตองบประมาณ  :  LTV จํานวน (ราย) รอยละ(%) 

100% 15 42.9 

70-79% 5 14.3 

50-69% 5 14.3 

90-99% 4 11.4 

80-89% 4 11.4 

ต่ํากวา 50% 2 5.7 

รวม 35 100.0 
 

4.1.6 รายไดครัวเรือนของผูกูตอเดือน     ผูกูที่มีรายไดครัวเรือนมากกวา 

100,000 บาท  มจีํานวน 16 ราย (รอยละ 45.0)     กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือน 70,001- 

100,000 บาท  มจีํานวน 8 ราย (รอยละ 22.9)     กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือน 30,001- 

50,000 บาท  มีจํานวน 6 ราย (รอยละ 17.1)      กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือน 50,001- 

70,000 บาท  มีจํานวน 3 ราย(รอยละ 9.0)    กลุมตัวอยางที่มีรายไดครัวเรือนไมเกนิ 30,000 บาท   

มีจํานวน 2 ราย (รอยละ 5.7)   แสดงตามรายละเอยีดตารางที ่4.6  

ตารางที่ 4.6   แสดงรายไดครัวเรือนของผูกูตอเดือน 

รายไดครวัเรอืนของผูกูตอเดือน (บาท) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

100,000 บาท ข้ึนไป 16 45.0 

70,001- 100,000 บาท 8 22.9 

30,001- 50,000 บาท 6 17.1 

50,001- 70,000 บาท 3 9.0 

ไมเกิน 30,000 บาท 2 5.7 

รวม 35 100 
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4.1.7 สัดสวนการผอนชาํระเงินกูตอเดือน   ผูกูทีม่ีการผอนชําระในแตละ

เดือนสูงสุด คอื  รอยละ 21 – 30  ของรายไดครัวเรือน  มีจํานวน 14 ราย (รอยละ 40.0)  รองลงมา

รอยละ 31 – 40  ของรายไดครัวเรือน  มจีํานวน 8 ราย (รอยละ 22.9)   กลุมตัวอยางที่ผอนชาํระ

เงินกูต่ําวารอยละ 20  ของรายไดครัวเรือน  มีจาํนวน 7 ราย (รอยละ 20.0)  และกลุมตัวอยางที่

ผอนชําระเงินกูรอยละ 41-50  ของรายไดครัวเรือน  มีจาํนวน 6 ราย (รอยละ 17.1)    แสดงตาม

ตารางที่ 4.7 

ตารางที่ 4.7   แสดงสัดสวนการผอนชาํระเงินกูตอเดือน 

สัดสวนการผอนชําระเงินกูตอเดือน จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

รอยละ 21 - 30 14 40.0 

รอยละ 31 - 40 8 22.9 

ต่ํากวารอยละ 20 7 20.0 

รอยละ 41 - 50 6 17.1 

รวม 35 100.0 

4.1.8  จํานวนเงินผอนชําระในแตละเดือน   ตั้งแต 10,000 – 20,000 บาท  

จํานวน 10 ราย (รอยละ 28.6)    ตัง้แต 30,001 – 40,000 บาท  จํานวน 9 ราย (รอยละ 25.7)   

ตั้งแต 20,001 – 30,000 บาท  จาํนวน 7 ราย (รอยละ 20.0)   ที่ต่ํากวา 10,000 บาท  มีจํานวน 5 

ราย (รอยละ 14.3)  ตั้งแต 40,001 – 50,000 บาท  จํานวน 3 ราย (รอยละ 8.6)   และต้ังแต 

50,001บาทขึ้นไป  จาํนวน  1 ราย (รอยละ2.9)     แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.8 

ตารางที่ 4.8  แสดงจํานวนเงินผอนชําระในแตละเดือน 

จํานวนเงินผอนชําระในแตละเดือน จํานวน (ราย) รอยละ (%)  

10,000  -  20,000 บาท 10 28.6 

30,001  -  40,000 บาท 9 25.7 

20,001  -  30,000 บาท 7 20.0 

ต่ํากวา  10,000.-บาท 5 14.3 

40,001  -  50,000 บาท 3 8.6 

มากกวา 50,000 บาท  ข้ึนไป 1 2.9 

รวม 35 100.0 
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4.1.9 ระยะเวลาการผอนชําระเงินกู ผูกูที่ตองการผอนชาํระเงินกูเปน

เวลานาน 21-30 ป  จํานวน 22 ราย (รอยละ 62.9)    กลุมตัวอยางที่ตองการผอนชําระระหวาง 

11-20 ป  มีจาํนวน 9 ราย (รอยละ 25.7)  และกลุมตัวอยางที่ตองการผอนชําระเงนิกูไมเกนิ 10 ป  

มีจํานวน 4 ราย  (รอยละ  11.4)    แสดงตามรายละเอียดตารางที ่4.9 

ตารางที่ 4.9  แสดงระยะเวลาการผอนชําระเงินกู 

ระยะเวลาการผอน (ป) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

21-30 ป 22 62.9 

11-20 ป 9 25.7 

ไมเกิน 10 ป 4 11.4 

รวม 35 100.0 

 

4.2 รายละเอยีดการปลูกสรางบานพักอาศัย   

4.2.1 ชวงเวลาการเริม่ตนปลูกสรางบานพักอาศัย    โดยพบวาในเดือน

กุมภาพนัธ 2551  เร่ิมตนปลูกสรางบานพกัอาศัยมากทีสุ่ด  จาํนวน 6 ราย (รอยละ 17)   ในเดือน

พฤศจิกายน 2550  จํานวน 5 ราย (รอยละ 14)  ในเดือนสิงหาคม / ธนัวาคม  2550 และ เดือน

มีนาคม  เมษายน 2551 เร่ิมตนปลูกสรางบานพกัอาศยัจํานวนเทากนั คือ 4 ราย (รอยละ 11) ใน

เดือนมกราคม 2551  เร่ิมตนปลูกสรางบานพักอาศยัจาํนวน  3 ราย (รอยละ 9)  และในเดือน

ตุลาคม 2550  เร่ิมตนปลูกสรางบานพกัอาศัยจํานวน 1 ราย (รอยละ 3)   แสดงรายละเอียดตาราง

ที่ 4.10  และแผนภูมิที ่4.1 

ตารางที ่4.10  แสดงชวงเวลาการเริ่มตนปลูกสรางบานพักอาศัย 

 

ป พ.ศ.2550 พ.ศ.2551 

เดือน ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. 
รวม 

จํานวน
ราย 4 2 1 5 4 3 6 4 4 0 2 0 35 

รอยละ 11% 6% 3% 14% 11% 9% 17% 11% 11% 0 6% 0 100% 
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แผนภูมิที่ 4.1   แสดงชวงเวลาที่กลุมตัวอยางเริม่ตนทําการปลูกสรางบานพักอาศยั 
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4.2.2 ประเภทของการปลกูสรางบานพกัอาศัย     บานพักอาศยั 2 ชั้น  มาก

ที่สุดจํานวน 29  ราย (รอยละ 82.9)     ประเภทบานพกัอาศัย 3 ชั้น  จํานวน 4  ราย (รอยละ 11.4)   

และ   ประเภทบานพกัอาศยัชั้นเดียว และ 4 ชั้น  เทากนั  คือ จํานวน  1 ราย (รอยละ 2.9)  แสดง

ตามรายละเอียดตารางที่ 4.11   

ตารางที่ 4.11  แสดงประเภทของการปลูกสรางบานพกัอาศัย 

ประเภท จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

บานตึกพักอาศัย 2 ชั้น 29 82.9 

บานตึกพักอาศัย 3 ชั้น 4 11.4 

บานตึกพักอาศัยชั้นเดียว 1 2.9 

บานตึกพักอาศัย 4 ชั้น 1 2.9 

รวม 35 100.0 
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4.2.3 พื้นที่ปลูกสราง     ขนาดพืน้ที ่  251 - 300 ตารางเมตร  มีจาํนวนมาก

ที่สุด 9  ราย (รอยละ 25.7)   รองลงมาขนาด 150 - 200 ตารางเมตร  จาํนวน 8 ราย (รอยละ 

22.9)   ขนาดมากกวา 300 ตารางเมตร  มีจํานวน  7 ราย (รอยละ  20.0)      ขนาด  201 - 250 

ตารางเมตร   มีจํานวน  6 ราย (รอยละ 17.1)  และที่นอยที่สุด  คือ  ต่ํากวา 150  ตารางเมตร  

จํานวน  5 ราย (รอยละ 14.3)  แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.12 

ตารางที่ 4.12   แสดงพื้นที่ปลูกสรางบานพักอาศัย 

พื้นที ่ (ตารางเมตร) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

251 - 300 9 25.7 

150 - 200 8 22.9 

มากกวา 300 7 20.0 

201 - 250 6 17.1 

ต่ํากวา 150 5 14.3 

รวม 35 100.0 

 

4.2.4 ขนาดเนื้อที่ที่ดินที่ปลูกสรางบานพักอาศยั      จํานวนมากที่สุด  คือ  

ไมเกิน 100 ตารางวา  จํานวน  24 ราย (รอยละ 68.6)    ขนาดเนื้อทีม่ากกวา 100 - 150 ตารางวา  

จํานวน 6 ราย (รอยละ 17.1)   ขนาดเนื้อทีม่ากกวา 150 - 200 ตารางวา และมากกวา 400 ตาราง

วา ข้ึนไป  จาํนวน 2 รายเทากัน (รอยละ 5.7)    และขนาดมากกวา 200 - 300 ตารางวา  จํานวน 1 

ราย (รอยละ 2.9)  แสดงตามรายละเอยีดตารางที่ 4.13   

ตารางที่ 4.13   แสดงขนาดเนื้อที่ดนิที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย       

เนื้อที่ (ตารางวา) จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

ไมเกิน 100 ตารางวา 24 68.6 

มากกวา 100 - 150 ตารางวา 6 17.1 

มากกวา 150 - 200 ตารางวา 2 5.7 

มากกวา 400 ตารางวา ข้ึนไป 2 5.7 

มากกวา 200 - 300 ตารางวา 1 2.9 

มากกวา 300 - 400 ตารางวา - 0.0 

รวม 35 100.0 
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4.2.5 ระดับของงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัย         มีกลุม

ตัวอยางที่มีระดับงบประมาณที่มากที่สุด คือ  3,000,001 ถึง 4,000,000 บาท  มีจํานวน  13  ราย 

(รอยละ 37.0)    ระดับ 2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท    มีจาํนวน  10  ราย (รอยละ 29.0)  และ

ระดับ 1,000,000 ถงึ 2,000,000.-บาท มีจํานวน  7  ราย (รอยละ 20.0)    สวนระดับงบประมาณ

มากกวา 5,000,000 บาท   มีจํานวน  4  ราย (รอยละ 11.0)   ระดับนอยที่สุด คือ 4,000,001 ถึง 

5,000,000 บาท  มีจาํนวน  1  ราย (รอยละ 3.0)   และไมมีผูกูที่กําหนดงบประมาณต่ํากวา 

1,000,000 บาท   แสดงตามรายละเอยีดตารางที่ 4.14   

ตารางที่ 4.14 แสดงระดับงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัย       

แสดงระดับงบประมาณการปลกูสราง จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท 13 37.0 

2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท 10 29.0 

1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท 7 20.0 

มากกวา 5,000,000.-บาท 4 11.0 

4,000,001 ถึง 5,000,000.-บาท 1 3.0 

ต่ํากวา 1,000,000.-บาท - 0.0 

รวม 35 100.0 

4.2.6 ผูรับเหมาปลกูสราง  แบงเปน 4 กลุม  คือ  บริษัทรับเหมาที่เปนสมาชิก

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน  มีจํานวนมากที่สุด 17  ราย (รอยละ 48.0)    ผูรับเหมาปลูกสรางที่จด

ทะเบียนเปนนติิบุคคล  จํานวน  14 ราย (รอยละ 40.0) ผูที่รับเหมาปลูกสรางบานพักอาศัยทัว่ไปที่

ไมไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   จํานวน  2  ราย (รอยละ 5.7)   และกลุมทีเ่จาของบานปลูกสราง

เอง  จํานวน  2 ราย (รอยละ 5.7)    แสดงตามรายละเอียดตารางที่ 4.15   

ตารางที่ 4.15  แสดงลักษณะผูรับเหมาปลกูสราง 

แสดงลกัษณะผูรับเหมาปลูกสราง จํานวน รอยละ 

เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 17 48.0 

รับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนติิบุคคล 14 40.0 

รับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบยีนนิติบุคคล 2 5.7 

เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง 2 5.7 

รวม 35 100.0 
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4.3 ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพกัอาศัยกับตัวแปรที่เกี่ยวของ 

4.3.1 ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศยักับ
รายไดครวัเรอืน  ผูกูที่มีรายไดครัวเรือนตั้งแต 100,000 บาท ข้ึนไปใชงบประมาณการปลูกสราง

บานพักอาศยัระหวาง  3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาทมีจํานวนมากที่สุด  10 ราย (รอยละ 64)  

หรือรอยละ 29  จากกลุมตัวอยางทัง้หมด 35 ราย   แสดงรายละเอยีดตามตารางที ่4.16 
 
ตารางที่ 4.16   ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกับรายไดครัวเรือน 

รายไดครวัเรอืน 

ไมเกิน 

30,000 บาท 

30,001 - 

50,000 บาท 

50,001 - 

70,000 บาท 

70,001 - 

100,000 บาท 

100,000 บาท 

ข้ึนไป 

งบประมาณ
การปลูกสราง  
บานพักอาศยั 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ต่ํากวา 

1,000,000บาท 
    1 33%     

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

  2 33%   1 12% 1 6% 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

2 100% 3 50% 2 67% 3 38% 2 12% 

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

      3 38% 10 64% 

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

        1 6% 

มากกวา 

5,000,000.-

บาท 

  1 17%   1 12% 2 12% 

รวม 2 100% 6 100% 3 100% 8 100% 16 100% 
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4.3.2 ความสมัพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกบั
วงเงินกู     วงเงินกู  3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท  และปลูกสรางบานพกัอาศัย ในระหวาง

งบประมาณ 3,000,001 ถงึ 4,000,000.-บาท มีจาํนวนมากที่สุด 9 ราย (รอยละ 69) หรือรอยละ 

26  จากกลุมตัวอยางทัง้หมด 35 ราย และกลุมที่กู 1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท  และปลูก

สรางบานพกัอาศัยในระหวางงบประมาณ 1,000,000 ถึง 2,000,000.-บาท  จํานวน 6 ราย (รอย

ละ 86) หรือรอยละ 17  จากกลุมตัวอยางทัง้หมด 35 ราย แสดงรายละเอียดตามตารางที่ 4.17 

ตารางที่  4.17   ความสมัพนัธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกับวงเงนิกู 

งบประมาณการปลูกสรางบานพกัอาศัย 
ตํ่ากวา 

1,000,000.-

บาท 

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

มากกวา 

5,000,000.-

บาท วงเงินกู 

จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 
จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 

จํา
นว
น 

รอยละ 

ต่ํากวา 

1,000,000.-

บาท 

  

1 14% 1 10%       

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

  

6 86% 5 50% 1 8%   1 25% 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

  

  4 40% 3 23%     

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

  

    9 69%   1 25% 

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

  

      1 100% 2 50% 

รวม   7 100% 10 100% 13 100% 1 100% 4 100% 
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4.3.3 ความสมัพันธระหวางงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยกบั
การเลือกผูรบัเหมาปลูกสราง  พบวากลุมตัวอยางที่เลือกใชผูรับเหมาปลูกสรางที่เปนสมาชกิ

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน    ปลูกสรางบานพกัอาศยัในงบประมาณระหวาง  3,000,001 ถึง 

4,000,000.-บาท     จาํนวน 7 ราย (รอยละ 41) หรือรอยละ 20  จากกลุมตัวอยางทั้งหมด  35  

ราย    รองลงมาเลือกใชผูรับเหมาปลกูสรางที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน ปลูกสราง

บานพักอาศยัในงบประมาณระหวาง  2,000,001 ถึง 3,000,000.-บาท (รอยละ 35)   เทากบัที่

เลือกใชผูรับเหมาปลกูสรางทั่วไปทีจ่ดทะเบียนนิติบุคคล ปลูกสรางบานพักอาศยัในงบประมาณ

ระหวาง 3,000,001 ถึง 4,000,000.-บาท  จาํนวน 6 ราย (รอยละ 43)   หรือรอยละ 17  จากกลุม

ตัวอยางทัง้หมด  35  ราย     แสดงรายละเอียดตามตารางที ่4.18 

ตารางที่ 4.18   ความสัมพันธระหวางงบประมาณการปลกูสรางบานพักอาศัยกับการเลือก

ผูรับเหมาปลกูสราง 

ลักษณะผูรับเหมาปลูกสราง 

เปนสมาชิก

สมาคมธุรกิจรับ

สรางบาน 

รับเหมาทั่วไป  

จดทะเบียนนติิ

บุคคล 

รับเหมาทั่วไป  

ไมไดจดทะเบียน

นิติบุคคล 

เจาของบานเปน

ผูรับเหมาเอง 
งบประมาณการ

ปลูกสราง  
บานพักอาศัย 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1,000,000 ถึง 

2,000,000.-

บาท 

2 12% 2 14%   1 50% 

2,000,001 ถึง 

3,000,000.-

บาท 

6 35% 3 21% 2 100% 1 50% 

3,000,001 ถึง 

4,000,000.-

บาท 

7 41%  

 

6 43%     

4,000,001 ถึง 

5,000,000.-

บาท 

  1 7%     

มากกวา 

5,000,000.-

บาท 

2 12% 2 14%     

รวม 17 100% 14 100% 2 100% 2 100% 
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บทที่  5 

 

ปญหาของการปลกูสรางบานพักอาศยั  เมื่อวสัดุกอสรางมรีาคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ 

ในกระบวนการการวิเคราะหผลการศึกษาจากกลุมตัวอยาง  ผูวิจยัไดแบงการ

นําเสนอเปน 2  สวน คือ   

5.1  ผลงานการปลูกสรางบานพักอาศยั 

5.2  ขอเสนอแนะการแกปญหาการปลูกสรางบานพกัอาศัย 

 
5.1   ผลงานการปลูกสรางบานพกัอาศัย 
 

5.1.1 แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ผูว

                                                 

จิัยไดออกแบบแบบฟอรมการคิดคํานวณ

ผลงานการปลกูสรางบานพกัอาศัย จํานวน 35 ราย   โดยนาํผลงานการวิจยัอภิรักษ  วัชรวิทรู 

(2544) “การศึกษาแนวทางการจัดทาํดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสาํหรบั

อาคารทีพ่ักอาศัย”18 แยกรายการตามหมวดของวัสดุกอสรางและกระบวนการหรือเทคนิคการ

กอสราง ดังนี ้ 

ก. หมวดคาแรงงาน 

ข. หมวดงานโครงสราง   ประกอบดวย   เสาเข็ม  คอนกรีต  คอนกรีตหยาบ  

ทราย  ไมแบบ  เหล็กโครงสราง  พืน้สาํเร็จรูป  ลวดผูกเหล็ก 

ค. หมวดงานสถาปตย  งานระบบ  เบ็ดเตล็ด  ประกอบดวย  งานกออิฐ  ฉาบปนู  

ประตูหนาตาง  พืน้ผิว  ฝาเพดาน  ผนัง   กระเบื้องหลังคา  สุขภัณฑและอุปกรณ   ทาส ี  และงาน

เบ็ดเตล็ดตางๆ เชน  งานราวบันได  งานกระจก 

 

การสังเกต ณ สถานที่ปลูกสรางบานพกัอาศัย   ผูวิจยัไดคํานึงถึงผลงานปจจุบนัมี

แตละหมวดงานมีผลความคืบหนาเปนรอยละ   ทําการบันทึกลงในแบบฟอรม   และนํามาสรุป

มูลคางานในการปลูกสราง     ตามรายละเอียดตารางที่ 5.1 

 

 
18 อภิรักษ  วัชรวิทูร, “การศึกษาแนวทางการจัดทําดัชนีราคางานกอสรางเพื่อใชงานในประเทศไทยสําหรับอาคาร

ที่พักอาศัย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  คณะวิศวกรรมศาสตร   จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2544), หนา 14-16. 
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ตารางที่ 5.1  แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วนัสํารวจ 

งบประมาณการกอสราง                         -    บาท รายที ่ 1 
รายละเอียด รอยละ คิดเปนมูลคางาน รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34%                                      -    0.00%                                             -    

2. โครงสราง         

เสาเข็ม 3.78%                                      -    0.00%                                             -    

คอนกรีต 6.33%                                      -    0.00%                                             -    

คอนกรีตหยาบ 0.07%                                      -    0.00%                                             -    

ทรายบดอดั 0.13%                                      -    0.00%                                             -    

ไมแบบ 3.84%                                      -    0.00%                                             -    

เหลก็ 3.83%                                      -    0.00%                                             -    

พ้ืนสําเร็จรูป 3.05%                                      -    0.00%                                             -    

เหลก็รูปพรรณ 4.19%                                      -    0.00%                                             -    

ลวดผูกเหลก็ 0.40%                                      -    0.00%                                             -    

รวมหมวดโครงสราง     

3. สถาปตยกรรม         

งานกออิฐ 4.27%                                      -    0.00%                                             -    

งานประต ู- หนาตาง 14.13%                                      -    0.00%                                             -    

งานฉาบปูน 2.67%                                      -    0.00%                                             -    

งานพื้นผวิ 3.09%                                      -    0.00%                                             -    

งานฝาเพดาน 4.53%                                      -    0.00%                                             -    

งานส ี 2.16%                                      -    0.00%                                             -    

ผนังกรุกระเบ้ือง 1.63%                                      -    0.00%                                             -    

กระเบื้องหลังคา 2.63%                                      -    0.00%                                             -    

สุขภัณฑ 6.33%                                      -    0.00%                                             -    

ระบบไฟฟา 3.01%                                      -    0.00%                                             -    

ระบบสุขาภิบาล 3.38%                                      -    0.00%                                             -    

เบ็ดเตล็ด 3.21%                                      -    0.00%                                             -    

รวมหมวดสถาปตย     

รวมทัง้ส้ิน 100.00%                                 -    

เฉลีย่ผลงาน ณ วันสาํรวจ  

 

5.1.2 ผลงานการปลูกสรางบานพักอาศยั  ผูวิจัยไดใชการสังเกตการปลูกสราง

บานพักอาศยัของกลุมตัวอยางจากผูกูจํานวน 35 ราย  กลุมตัวอยางที่มีผลงานการปลูกสรางเสรจ็

รอยละ 100  จํานวน 24 ราย  (รอยละ 68.6)  รองลงมาผลงานมากกวารอยละ 70 – 80  มีจํานวน 

3  ราย (รอยละ 8.6)     ผลงานต่ํากวารอยละ  50  /  ตั้งแตรอยละ 50 – 60 /   มากกวารอยละ 60 

– 70  มีจํานวนเทากนั 2 ราย (รอยละ 5.7)    และทีน่อยสุดผลงานมากกวา รอยละ 80 – 90 /  

มากกวา 90% - 99% มีจํานวน 1 รายเทากัน (รอยละ 2.9)    แสดงตามรายละเอียดตารางที ่5.2, 

5.3   และตารางแสดงรูปภาพที ่5.4    
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ตารางที่ 5.2   รายละเอียดและผลงานการปลูกสรางบานพักอาศัย 

ประเภทบานพกัอาศยั 
รายที ่

1 ช้ัน 2 ช้ัน 3 ช้ัน 4 ช้ัน 
พื้นที ่  

(ตารางเมตร) 
จํานวน    
หองนอน 

จํานวน    
หองน้าํ 

ผลงาน 
(รอยละ) 

11 1    214.00 2 2 100.00% 

1  1   324.00 4 3 100.00% 

2  1   267.00 4 3 100.00% 

3  1   347.00 4 5 100.00% 

5  1   98.00 1 2 100.00% 

7  1   289.00 4 4 100.00% 

8  1   225.00 3 3 100.00% 

9  1   253.00 3 3 100.00% 

10  1   401.00 3 4 100.00% 

13  1   166.00 3 2 100.00% 

15  1   140.00 3 2 100.00% 

16  1   316.00 4 4 100.00% 

17  1   177.00 4 2 100.00% 

18  1   204.00 5 2 100.00% 

19  1   245.00 3 3 100.00% 

23  1   245.00 4 5 100.00% 

25  1   142.00 8 8 100.00% 

26  1   294.00 6 4 100.00% 

28  1   156.00 3 2 100.00% 

29  1   224.00 5 2 100.00% 

30  1   132.00 3 3 100.00% 

31  1   152.00 3 2 100.00% 

20   1  300.00 5 6 100.00% 

22   1  226.00 3 4 100.00% 

24    1 324.00 2 6 95.82% 

33  1   256.00 4 4 86.26% 

35  1   180.00 3 3 78.15% 

32   1  360.00 5 6 78.04% 

21  1   168.50 4 2 74.43% 

14  1   202.00 3 3 69.19% 

12  1   137.00 2 3 60.53% 

34  1   282.00 4 4 59.45% 

27  1   300.00 4 4 53.21% 

6   1  160.00 3 4 40.04% 

4  1   150.00 2 2 33.78% 

 1 29 4 1      เฉลี่ย   89.40% 
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ตารางที่ 5.3   แสดงผลงานการปลูกสรางบานพักอาศยั 

ผลงานการปลูกสราง  ณ วันสาํรวจ จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

100% 24 68.6 

มากกวา 70% - 80% 3 8.6 

ต่ํากวา 50% 2 5.7 

ตั้งแต 50% - 60% 2 5.7 

มากกวา 60% - 70% 2 5.7 

มากกวา 80% - 90% 1 2.9 

มากกวา 90% - 99% 1 2.9 

รวม 35 100.0 

 

 

ตารางที ่5.4  แสดงรูปภาพกลุมตัวอยาง 

รายที่ 11 

 
 

รายที่ 1 

 

รายที่ 2 

 

รายที่ 3 

 

รายที่ 5 

 

 

รายที ่7 

 

รายที ่8 

 

รายที ่9 

 

รายที ่10 

 

รายที ่13 

 

 

 

 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 
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รายที ่15 

 

รายที ่16 

 

 

รายที ่17 

 

รายที ่18 

 

รายที ่19 

 

รายที ่23 

 

รายที ่25 

 

รายที ่26 

 

ไมพึงเปดเผย 

 

ตารางที ่5.4  แสดงรูปภาพกลุมตัวอยาง (ตอ) 

ผลงานรอยละ 

100 
ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

 

 

 

รายที ่28 

 

รายที ่29 

 

รายที ่30 

 

ไมพึงเปดเผย 

 

 

 

รายที ่31 

 

รายที ่20 

100 

ผลงานรอยละ 

 

รายที ่22 

 

 

 

 

 

 

รายที ่24 

 

 

 

 

 

 

 

รายที ่33 

 

 
 

 

 

รายที ่35 

 

รายที ่32 

 

รายที ่21 

 

 
 

 

รายที ่14 
 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

100 

ผลงานรอยละ 

100 

ผลงานรอยละ ผลงานรอยละ 
100 

ผลงานรอยละ 

100 100 

ผลงานรอยละ ผลงานรอยละ 

100 100 
ผลงานรอยละ 

95.82 

ผลงานรอยละ ผลงานรอยละ 

74.43 
ผลงานรอยละ 

69.19 

ผลงานรอยละ 

78.15 

ผลงานรอยละ 

78.04 86.26 
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รายที ่12 รายที ่34 รายที ่27 

 

รายที ่6 

 

รายที ่4 

 

 

 

ตารางที ่5.4  แสดงรูปภาพกลุมตัวอยาง (ตอ) 

ผลงานรอยละ 

59.45 

ผลงานรอยละ 

60.53 

ผลงานรอยละ 

53.21 
ผลงานรอยละ 

40.04 

ผลงานรอยละ 

33.78 

 

 

  5.1.3   ราคาปลูกสรางบานพักอาศัยเฉลี่ยตอตารางเมตร       ที่มากกวา 12,000 

- 15,000 บาท  จาํนวน 12 ราย (รอยละ 34.3)  ที่มากกวา 10,000 - 12,000 บาท  จาํนวน 10 ราย 

(รอยละ 28.6)  ที่มากกวา 20,000  บาทขึน้ไป  จาํนวน 6  ราย (รอยละ 17.1)   ไมเกิน 10,000 

บาท จํานวน 3 ราย (รอยละ 8.6)    ที่มากกวา 15,000 - 18,000 บาท  จํานวน 3 ราย (รอยละ 8.6)  

และที่มากกวา 18,000 - 20,000 บาท  จาํนวน 1 ราย (รอยละ 2.9)   แสดงรายละเอียดตามตาราง

ที่ 5.5   

 

ตารางที่ 5.5   แสดงราคาปลกูสรางบานพกัอาศัยเฉลี่ยตอตารางเมตร 
ราคาปลูกสรางบานพักอาศัย 

เฉล่ียตอตารางเมตร  
จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

มากกวา 12,000 - 15,000 บาท 12 34.3 

มากกวา 10,000 - 12,000 บาท 10 28.6 

มากกวา 20,000 บาท ข้ึนไป 6 17.1 

ไมเกิน 10,000 บาท 3 8.6 

มากกวา 15,000 - 18,000 บาท 3 8.6 

มากกวา 18,000 - 20,000 บาท 1 2.9 

รวม 35 100.0 
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5.1.4 การวิเคราะหขอมูลดานราคาปลกูสรางบานพักอาศัย   จากกลุมตัวอยาง

ที่ปลูกสรางแลวเสร็จนัน้  พบวาเมื่อคิดคํานวณราคาเปนตอตารางเมตรนั้น  จะมีราคาอยูในเกณฑ

ที่สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยกําหนดไวในป พ.ศ. 2551 (แสดงตารางที่ 5.6)     

จํานวน 21 ราย  (รอยละ 60)   ที่ราคาสูงกวาที่สมาคมผูประเมนิคาทรพัยสินแหงประเทศไทย

กําหนด  จาํนวน  11 ราย (รอยละ 31.4)   จํานวนเทากับราคาที่ต่ํากวาที่สมาคมผูประเมนิคา

ทรัพยสินแหงประเทศไทยกาํหนด  จํานวน  3 ราย (รอยละ 8.6)   แสดงรายละเอยีดตารางที ่5.7 

 

ตารางที่ 5.6   แสดงราคาประเมินคาปลูกสรางอาคาร พ.ศ.2551 

รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2551 (ตอตารางเมตร) ลําดับ
ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ตํ่า ปานกลาง สูง 

1 บานเดี่ยวตึกชัน้เดียว 10,300 11,800 13,400 

2 บานเดี่ยวตึก 2-3 ชั้น 9,400 11,000 13,400 

3 บานแฝดชั้นเดียว 8,700 10,400 11,800 

4 บานแฝด 2-3 ชั้น 8,000 9,200 10,400 

แหลงที่มา :  สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย  

 

ตารางที่ 5.7 ความสัมพันธระหวางราคาปลูกสรางบานพักอาศยัเฉลี่ยกับราคาประเมินคาปลกู

สรางอาคาร พ.ศ.2551 ของสมาคมฯ 

คาปลูกสราง จํานวน (ราย รอยละ (%) 

อยูในเกณฑของสมาคมฯ 21 60.0 

สูงกวาเกณฑของสมาคมฯ 11 31.4 

ต่ํากวาเกณฑของสมาคมฯ 3 8.6 

รวม 35 100.0 

 

  กลุมที่มีราคาสูงกวาจาํนวน 11 รายนัน้     แยกสัดสวนการเปลีย่นแปลง  คือสูง

กวาตัง้แตรอยละ 40 – 50  และสูงกวาตัง้แตรอยละ 30 – 39 เทากนั คือ 3 ราย (รอยละ 27.3)      

และ ที่ไมเกนิรอยละ 10 และมากกวารอยละ 10 - 19    จาํนวน 2 รายเทากนั (รอยละ 18.2)     สูง

กวาตัง้แตรอยละ 20 – 29  จํานวน 1 ราย (รอยละ 9.1)   โดยแสดงรายละเอยีดตามตารางที ่5.8  

และแผนภูมิที่ 5.1 
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ตารางที่ 5.8   สัดสวนการเปลี่ยนแปลงกลุมที่ราคาสูงกวาราคาประเมินคาปลกูสรางอาคาร 

พ.ศ.2551 ของสมาคมฯ 

สัดสวนความแตกตาง จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

ตั้งแตรอยละ 40 - 50 3 27.3 

ตั้งแตรอยละ 30 - 39 3 27.3 

ไมเกินรอยละ 10 2 18.2 

ตั้งแตรอยละ 10 - 19 2 18.2 

ตั้งแตรอยละ 20 - 29 1 9.1 

รวม 11 100.0 

 

 

แผนภูมิที่ 5.1   สัดสวนการเปลี่ยนแปลงกลุมที่ราคาสงูกวาราคาประเมินคาปลกูสรางอาคาร พ.ศ.

2551 ของสมาคมฯ 

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

รายที่ 20 18 5 7 16 15 25 30 11 19 23

ราคาเฉล่ียตอตร.ม.  25,667  25,554  24,217  21,685  20,578  19,571  17,465  16,515  14,953  13,878  13,714 

ผลตางกับราคาสมท. 47.79% 47.56% 44.67% 38.21% 34.88% 31.53% 23.27% 18.86% 10.39% 3.44% 2.29%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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5.2 ขอเสนอแนะการแกปญหาการปลกูสรางบานพักอาศัย 

  ผูวิจัยไดแยกการสัมภาษณเปน 4 กลุม   คอื 

5.2.1 ผูบริหารธนาคารกสิกรไทย  ที่กํากับและดแูลดานสินเชื่อเพื่ออยูอาศัย 

5.2.2 ผูกูเงนิสําหรับการปลูกสรางบานพักอาศยัจากธนาคารกสิกรไทย ในกลุม

ของวงเงนิไมเกิน 5.00 ลานบาท  ที่ปลูกสรางบานพกัอาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  จาก

กลุมตัวอยางจํานวน 35 ราย 

5.2.3 ผูรับเหมาปลกูสรางบานใหผูกูเงนิจากธนาคารกสิกรไทยจํานวน  35 ราย 

5.2.4 เจาหนาที่ธนาคารที่ทาํการวเิคราะหและอนุมัติการใหวงเงินกูแกผูกูเงนิ

จากธนาคารกสิกรไทย  จํานวน 5 ทาน 

 
5.2.1 คุณชาติชาย พยุหนาวีชยั    ผูชวยกรรมการผูจดัการ  ธนาคาร

กสิกรไทย  ไดใหความเหน็เปน 3 ดาน    คือ  

ก. ดานนโยบายการปลอยสนิเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย    โดยใหความเหน็วาในชวง

กอนเดือนสงิหาคม 2551 ที่เร่ิมจะเกิดสถานการณราคาวัสดุกอสรางสูงข้ึนอยางตอเนื่องนัน้  

ธนาคารยังไมมีสัญญาณบงบอกวาราคาวสัดุกอสรางจะมีการเปลี่ยนแปลงไปมาก  แตดวยการที่

ธนาคารมีระเบียบ และกฎเกณฑทีช่ัดเจนถึงคุณสมบัตกิารใหสินเชื่อรายยอยอยางรัดกุม  เพยีงแต

เนนเปาหมายคอนขางสงูทัง้นี้เนื่องจากมีการแขงขันระหวางสถาบนัการเงินอยางรนุแรง  มีการใช

กลยุทธในการดึงดูดความสนใจแกผูกูอยูตลอดเวลา   เชน  ปลอดดอกเบี้ยในระยะสามเดือนแรก  

เปนตน 

ข. ดานการบริหารภายใน   ธนาคารไดกําชบัผูกลั่นกรองและผูวิเคราะหเครดิต

ของผูกู   ใหเนนเรื่องรายไดที่จะสามารถทําใหลูกคาผอนชําระเงินกูไดโดยไมเกดิผลกระทบตอ

คาใชจายภายในครัวเรือน 

ค. ดานการปลอยสินเชื่อ ในอนาคตถาหากมีสัญญาณบงชี้วาราคาวัสดุกอสราง

จะมีแนวโนมสูงขึ้นอีก  ธนาคารจะตองเปลี่ยนแปลงระเบียบสัดสวนการใหกูนอยลง  เชนไมเกิน

รอยละ 80 ของงบประมาณคากอสราง 

 

5.2.2 ผูกูเงินจํานวน 35 ราย  ไดใหความเหน็เปน 2  ดาน    คือ ปญหาใน

การที่ราคาวัสดุกอสรางสูงข้ึนอยางตอเนื่อง   ที่เกิดขึ้นในระหวางทีก่ําลังปลกูสรางบานพกัอาศยั    

และแนวทางการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น    
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ก. ดานปญหา กลุมตัวอยางที่ใชผูรับเหมาทัว่ไปที่จดทะเบียนนิติบคุคล   มี

ปญหาจากราคาวัสดุสูงขึ้น    มีจาํนวน  4 ราย (รอยละ 28.6)    สวนกลุมตัวอยางที่ใชผูรับเหมา

ทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนิตบิุคคล   มีปญหาจากราคาวสัดุสูงขึ้น จาํนวน 2 ราย (รอยละ 100) และ

ในกลุมตัวอยางที่เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง   จะมจีํานวน 1 ราย (รอยละ 50)   ที่ไมเกิดปญหา

จากราคาวัสดุสูงขึ้น       และจํานวน 1  ราย (รอยละ 50)  มีปญหาจากราคาวัสดุสูงขึ้น     แสดง

ตามตารางที ่5.9  และแผนภูมิที่ 5.2 

ตารางที่ 5.9   แสดงจํานวนปญหาและผลกระทบที่เกิดขึน้  แยกตามลกัษณะผูรับเหมา 
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ไมเกิดปญหา เกิดปญหา ลําดับ ลักษณะผูรับเหมาปลูกสราง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

1 เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 17 100 - - 

2 รับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล 10 71.4 4 28.6 

3 รับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล - - 2 100 

4 ผูกูเปนผูรับเหมาปลูกสราง 1 50 1 50 

รวม 28 80 7 20 

0.0%

71.4%
50.0%

100.0%

80.0%

0.0%

28.6%

100.0%

50.0%

20.0%

0.0%

20.0%

40.0%

60.0%

80.0%

00.0%

1 2 3 4 5

เกิดปญหา และผลกระทบ

ไมเกิดปญหา และผลกระทบ

1 = เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน

2 = รับเหมาท่ัวไป  จดทะเบียนนิติบุคคล

3 = รับเหมาท่ัวไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล

4 = ผูกูเปนผูรับเหมาปลูกสราง

5 = คาเฉล่ียท้ังหมด

 

แผนภูมิที ่5.2 แสดงผลกระทบที่เกิดขึ้นแยกตามลักษณะผูรับเหมา 
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   ข. ความสมัพนัธระหวางชวงระยะเวลาการปลูกสรางบานพักอาศัย  กับดัชนี

ราคาวัสดุกอสราง ของกลุมที่ไดรับผลกระทบ    จากกลุมตัวอยางทีพ่บปญหา 7  ราย  ผูวิจัยได

แสดงชวงระยะเวลาการปลกูสราง   โดยแสดงใหเหน็ชวงของงานหมวดโครงสราง   และงาน

หมวดสถาปตยรวมทัง้งานระบบตางๆ   และเปรียบเทียบกับดัชนีราคาวัสดุกอสรางของชวงเดือน

มกราคม 2550 ถึงเดือนธันวาคม 2551   ตามแผนภูมทิี่ 5.3  ดังนี ้

 

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงชวงเวลาการปลูกสราง  และดัชนีราคาวัสดุกอสราง ของกลุมทีเ่กิดปญหา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากแผนภูม ิ5.3 แสดงชวงเวลาที่ผูกูเร่ิมทาํการปลูกสราง  เชน  รายที ่13 เร่ิมทํา

การปลูกสรางในชวงเดือนธนัวาคม 2550  ซึ่งเปนชวงทีด่ัชนีราคาวัสดุกอสรางมทีิศทางที่เร่ิมสูงขึน้

อยางตอเนื่อง   ในชวงที่ประสบปญหามากที่สุดคือ  ประมาณเดือนมิถนุายน-กรกฎาคม 2551  

เปนชวงที่เร่ิมงานสถาปตยในหมวด งานติดตั้งฝาเพดาน   และหมวดงานระบบไฟฟา  เชน  

สายไฟฟา   สวิทซ    ปล๊ัก    

 

 

แสดงชวงเวลาการปลูกสรางของกลุมท่ีพบปญหา
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ค. ปญหาการปลกูสรางบานพกัอาศัยของกลุมที่ไดรับผลกระทบ  แสดง

รายละเอียดของปญหาตามตารางที่ 5.10   

 

ตารางที่ 5.10  ปญหาการปลูกสรางบานพักอาศัยของกลุมที่ไดรับผลกระทบ   

ลําดับ กลุมตวัอยาง รายละเอียดปญหา 

1 รายที่ 13 

 

เร่ิมกอสรางงานโครงสรางในเดือน

ธันวาคม 2550  ซึ่งไมพบปญหา   เร่ิมมี

ปญหาในชวงงานติดตั้งฝาเพดาน อุปกรณ

ไฟฟา เชน สายไฟฟา   สวิทซ    ปล๊ัก   ทัง้นี้

เพราะเปนชวงที่ดัชนีราคาวัสดุกอสรางอยู

ในชวงผานจุดสูงสุดมาไมนานนกั 

2 ายที่ 11 เร่ิมกอสรางงานโครงสรางในเดือน

มกรา

ก

ร

คม 2551   ไมพบปญหา   เร่ิมมีปญหา

ในชวงงานวัสดุพื้นผิว งานฝาเพดาน   เพราะ

เปนชวงเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนมิถนุายน 

2551    ที่ดัชนีราคาวัสดุ อสรางสูงข้ึนอยาง

ตอเนื่อง 

 

3 รายที่ 24 ิ่มกอสรางงานโครงสรางในเดือน

มกรา หล็ก 
 
 
 

เร

คม 2551 มีปญหาในสวนของงานเ

โครงสรางของชั้นที ่ 3-4  และงานปูนฉาบ  

รวมทัง้วัสดุพืน้ผิว 

 

    

4 รายที่ 5 กอสรางในเดือนเมษายน 2551  มี

ปญห

เร่ิม

าในสวนของงานเหล็กโครงสราง  แต

ดวยเหตทุี่ขนาดพื้นที่ของบานพักอาศัยไม

มากนัก   ปญหาจงึไมมากนกั 
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5 รายที่ 26  
 

(ไมพึงเปดเผยรูป) 

เร่ิมกอสรางในเดือนเมษายน 2551  มี

ปญหาในสวนของงานเหล็กโครงสราง   

พรอมทัง้วัสดุพื้นผวิบาง 

เร่ิมกอสรางในเดือนมิถนุายน 2551  มี

ปญหาในสวนของงานคอนกรีต  และเ

โครงสราง   ทั้งนี้เปนชวง

6 รายที่ 32 

หล็ก

ทีร่าคาวัสดุกอสราง

ยังไมมีแนวโนมที่จะลดลง 

 

 

7 รายที่ กฎาคม 2551  มี

ญหาในสวนของงานคอนกรีต  และเหล็ก

รงสราง  โครงสราง   ทัง้นี้เปนชวงที่ราคา

วัสด

เร่ิมกอสรางในเดือนกร

ป

โค

ุกอสรางมรีาคาสูงขึ้นมากที่สุด 

 

 

 21 

 สรุปป กลุมที่ไดรับ

ผลกระทบ  จาํแนกตามหมวดวัสดุกอสราง   โดยงานเหล็กโครงสรางไดรับปญหามากที่สุด  คิดเปน

รอยละ 35.7    ที่ไดรับปญหารองลงมาคือ หมวดวสัดุพื้นผิว  คิดเปนรอยละ 21.4  โดยหมวด

อนกรีตและหม

จากตารางที ่ 5.10  ญหาการปลูกสรางบานพักอาศัยของ

ค วดฝาเพดานไดรับปญหาเทากัน คือรอยละ 14.3  ที่ไดรับปญหานอยที่สุดคือ

หมวดกออิฐฉาบปูน  และหมวดอุปกรณไฟฟา  คิดเปนรอยละ 7.1  แสดงตามตารางที ่5.11 

ตารางที่ 5.11  สรุปปญหาการปลูกสรางบานพักอาศยัของกลุมที่ไดรับปญหา  จาํแนกตามหมวด

วัสดุกอสราง    
จํานวนของปญหาตามหมวดวัสดุกอสราง 

ลําดับ
ที่ 

กลุม
ตัวอยาง คอนกรีต 

เหล็ก
โครงสราง 

วัสดุ
พื้นผิว 

กออิฐ  
ฉาบปูน 

ฝาเพดาน 
อุปกรณ
ไฟฟา 

รวม 
(ปญหา) 

1 รายที่ 13     1 1 2 

2 รายที่ 11   1  1  2 

3 รา   ยที่ 24 1 1 1   3 

4 รายที่ 5  1     1 

5 รายที่ 26  1 1    2 

6 รายที่ 32 1 1     2 

7 รายที่ 21 1 1     2 

ทั้งสิน้ 2 5 3 2 1 14 รวม 1 
คิ นร ) ดเป อยละ (% 14.3 35.7 21.4 7.1 14.3 7.1 100.0 
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ง. วิธี ปญห    กลุม วอยางที่ไดรับปญหา าคาวั ุกอสราง ึ้นนั้น  

จําน  (รอยล 0) จากกลุมตัวอย ทั้งหมด ูกูพรอม ะยอมจายสวนตาง ินจาก

ร ยท กูเงนิ ากธน ร จําน ราย ยละ 57.1)  แ หตุที่

ารผอนชําระอยูในเกณฑสูงสุดของธนาคารแลว   จึงไมสามารถที่จะขอกูเพิ่มได    

เพื่อที่จะไดปลูกส

การแก า ตั จากร สด สงูข

วน 7  ราย ะ 2 าง   ผ ที่จ ที่เก

ายการ BOQ โด ี่จะขอ เพิม่จ าคา วน 4  (รอ ตดวยเ

สัดสวนรายไดตอก

รางบานพกัอาศัยตรงตามวัตถุประสงค          ผูกูจํานวน 2 ราย (รอยละ 28.6) 

หาเงินจากแหลงภายนอกมาชวยเหลือผูรับเหมา     และยอมนาํเงนิออมมาจายจํานวน 1 ราย 

(รอยละ 14.3)  แสดงรายละเอียดตามตารางที่ 5.12 

ตารางที่ 5.12   แนวทางการแกไขปญหาของกลุมตัวอยางที่ไดรับผลกระทบ 

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ขอกูเพิ่มจากธนาคาร      4 

(รายท

57.1

ี ่21 , 24 , 26 และ 32) 

 

2. หาเงนิจากแหลงอื่น         2 

(รายที ่5 , 13) 

28.6 

3. ยอมนําเงนิออมมาจาย    1 

(รายที ่11) 

14.3 

รวม 7 100.0 
 

หมาปลูกสรางบาน    จํานวน 5 ราย  ไดใหความเหน็ไว     

คือ ปญหาหรือผลกระทบในการที่ราคาวสัดุกอสรางสูงข ือ่ง   ที่เกิดขึ้นในระหวางที่

กําลังปลกูสรางบาน ยั    และแนวทางการแกไขปญห ซึ่งจําแนกตามกลุมผูรับเห

สรางเปน 4 กลุม ือ  

5.2.3  ผูรับเ   3 2  ดาน

ึ้นอยางตอเน

พกัอาศ า  มาปลูก

  ค
1.    กลุมผูรบัเหมาที่เปนสมาชกิสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

1.1 ด

จาํนวน  9 ปญหา (รอยละ 39.1)     ผลกระทบดานวัสดุกอสรางบาง

ประเภทตองซือ้ด องทางการเงนิ 

จํานวน 8 ปญหา (รอย

านปญหา   จาํนวน 17 ราย รวม 23 ปญหา  ไมเกิดผลกระทบใน

ทางตรงกับผูกูแตอยางใด   แตเกิดผลกระทบในทางออม  คือ  เร่ืองของราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา 

BOQ แนบสัญญาจาง  

วยเงนิสด รานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต  ทําใหขาดสภาพคล

ละ 34.8)  ที่ประสบปญหาดานชางฝมือและคนงานขาดแคลน จํานวน 6 

ปญหา  (รอยละ 26.1)   ทัง้นี้ดวยเหตุผลที่คาครองชพีสูงขึ้นมากกวาเดิม   ผูรับเหมา  จํานวน 6 

ราย  ที่มีผลกระทบทัง้ 12 ปญหา  และ จํานวน 11 รายทีเ่กิดผลกระทบปญหาเดยีว จํานวน 11 

ปญหา     แสดงตามตารางที่ 5.13 
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ตารางที่ 5.13   แสดงปญหาทางออมของกลุมผูรับเหมาทีเ่ปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน    

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ปญหา) รอยละ(%)  

1.   ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสญัญาจาง 9 39.1 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 8 34.8

สภาพคลองทางการเงนิ 

 

3.   ชางฝมือ และคนงาน ขาดแคลน  6 26.1 

รวม 23 100.0 

 

 วิธีการแกปญหา  จากจํานวนผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับ

ส ทบในทางออม   เสนอใหมีการควบคุมการทาํงา

ใกลชิด และ ใชวัสดุอยางปร    จํานวน 17 ราย (รอยละ 100)    ีจํานวน 7 ราย  

1)  เพื่อปองกันคนงานขาดแคลน   เสนอใหจายคาแรงใหถี่ข้ึน    และมีจํานวน 12 ราย (คิดเปน 

71%)  เสนอใหเหมาจา

1.2

รางบานจาํนวน 17 รายที่เกิดผลกระ นอยาง

ะหยัด     ม (รอยละ

4

ยในแตละงาน   เชน  งานปกูระเบื้อง   แสดงตามตารางที ่5.14 

 

ตารางที่ 5.14  วิธกีารแกปญหาของผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ควบคุมการทํางานอยางใกลชิดมากขึน้  17 100.0 

2. ใชวัสดุอยางประหยัด 17 100.0 

3. จายคาแรงใหถี่ข้ึน   ปองกันชางและคนงานขาดแคลน 7 41.0 

4. เหมาจายในแต ื้อง ละงาน เชน  งานปกูระเบ 12 71.0 

 

 
บิุคคล 

ูรับเหมาทัว่ไป จดทะเบยีนนิติบุคคลเกดิ

ํานวน   14 ราย  โดยเกิดผลกระทบในทางออมกับผูกู 10 ราย  เกดิปญหาทางตรงกับผูกูจาํนวน  

 ราย   

ียนนิติบคุคล     ในเรื่อง

ของราคาวัสดุสูงขึ้นมาก  B ป

งฝมอืและคนงาน จํานวน 5 ปญหา  (รอยละ 33.3)  แสดงตามตารางที่ 5.15 

2. กลุมผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิต    
2.1 ดานปญหากลุมผ ปญหา

จ

4

ผลกระทบทางออมกลุมผูรับเหมาทั่วไป จดทะเบ

กวา OQ แนบสญัญาจาง  จาํนวน 4 ญหา (รอยละ 26.7)  ผลกระทบ

ดานรานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต จํานวน 6 ปญหา (รอยละ 40.0)    ที่ประสบปญหาดานขาด

แคลนชา
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ตารางที่ 5.15 แสดงปญหาและผลกระทบทางออมของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบียนนิติ

บุคคล   

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ปญหา) รอยละ(%) 

1.    ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสัญญาจาง 4 26.7 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 6 40.0

สภาพคลองทางการเงนิ 

 

3.   ชางฝมือ และคนงาน ขาดแคลน 5 33.3 

รวม 15 100.0 

 

ผลกระทบทางตรง กลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบียนนิติบุคคล ม

รวม จํานวน  4 ราย      ปญ รื่องของราคาวัสดุสูงขึน้มากกวา BO นบสัญญาจาง  

4 ปญหา (รอยละ ผลกระทบดานรานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต จํานวน 2 ปญหา (รอยละ 

33.3)    แสดงตามตารา

ปีญหา

หาในเ Q แ  จาํนวน

 66.7)  

งที ่5.16 

ตารางที่ 5.16 แสดงปญหาและผลกระทบทางตรงของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบยีนนิติบคุคล   

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ปญหา) รอยละ (%) 

1.   ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสญัญาจาง 4 66.7 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 2 33.3

สภาพคลองทางการเงนิ 

 

รวม 6 100.0 

 

 วิธีการแกปญหา  กลุมผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล   

จํานวน  4 รายที่เกิดผลกระ     มีจาํนวน 2 ราย (รอยละ 50) ท ใหผูกูจายในสวน

วัสดุสูงขึ้นมากกวาใน BOQ     มีจาํนวน 1 ราย (รอยละ 25)  ขอใหผูกูจายเงนิลวงหนาบางสวน  

เพื่อนาํไปซื้อวสัดุกอสรา

2.2

ทบนัน้ ี่ขอ ที่ราคา

ง   และ จํานวน 1 ราย (รอยละ 25)  ขอใหผูกูปรับงวดงานการเบิกถอนให

ถี่ข้ึน  แสดงรายละเอียดตามตารางที่  5.17 

ตางรางที ่5.17   วิธีแกปญหาของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  จดทะเบียนนติิบุคคล    

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ขอใหผูกูชวยจายสวนเกินจาก BOQ 2 50.0 

2. ขอเบิกเงินงวดลวงหนา 1 25.0 

3. ปรับงวดงานใหถี่ข้ึน 1 25.0 

รวม 4 100.0 
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ูรับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบ ล    

3.1 ปญหากลุมผูรับเหมาทัว่ไป  ไมไ ทะเบียนนิติบคุค ี

จํานวน 1 ราย (รอยละ 50)  เนื่องจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นจาก BOQ   และรายทีพ่บปญหา

วัสดุกอสรางบาง จํานวน 1 ราย (รอย

ละ 50)    แสดงรายละเ

 

3. กลุมผ ุคค
ดาน ดจด ล   ม

ประเภทตองซื้อดวยเงนิสด ทําใหขาดสภาพคลองทางการเงิน

อียดตามตารางที ่5.18 

ตารางที ่5.18   แสดงปญหาและผลกระทบของผูรับเหมาทัว่ไป  ไมไดจดทะเบียนนติิบุคคล 

ปญหาและผลกระทบ จํานวน(ราย) รอยละ(%) 

1.   ราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสญัญาจาง 1 50.0 

2. วัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด ทําใหขาด 1 

สภาพคลองทางก

50.0

ารเงนิ 

 

รวม 2 100.0 

 

 วิธีการแกปญหา ขอเจรจาใหผูกูชวยเหลือในสวนที่ราคาวัสดุสูงขึ้น

จาก BOQ มาก  มีจาํนวน 1 รอยละ 50)   คือรายที่มงีบประมาณการปลูกสราง 3,000,000 

าท   และจาํนวน 1 ราย  (รอยละ 50)  ที่ขอผูกูเบิกเงนิลวงหนา    แสดงรายละเอียดตามตารางที่ 

5.19 

3.2

 ราย (

บ

ตางรางที ่5.19  วิธีแกปญหาของกลุมผูรับเหมาทัว่ไป  ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล    

แนวทางแกไขปญหา จํานวน (ราย) รอยละ (%) 

1. ขอใหผูกูชวยจายสวนเกินจาก BOQ 1 50.0 

2. ขอเบิกเงินงวดลวงหนา 1 50.0 

รวม 2 100.0 

 
ผูรับเหมาปลูกสราง 

4.1 ญหาผูกูเปนผูรับเหมาปลกูสราง   ญหาจาํนวน 1 ร

ละ 100)      เนื่องจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นมากกวา BOQ     

ลกระทบจาํนวน 1 ราย (รอยละ 100)   แกไข

ปญหาโดยการปรับรูปแ

หอง ้าํ   พื้ กัลาง   พืน้โรง

จอดรถ   ฝาชายคา   

4. ผูกูเปน
ดานป  มีป าย (รอย

4.2 วิธีการแกปญหา   ที่เกดิผ

บบ  เชน  ลดขนาดของหองเก็บของ   ปรับแบบของรั้ว   และปรับวัสดุ

กอสรางบางรายการ   คือ   ลดคุณภาพของวัสดุเชน  กระเบื้อง น นลานซ
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5.2.4 เจาหนาที่ธนาคารที่ทําการวเิคราะหและอนุมัติ  การใหวงเงนิกูแกผูกู

เงินจากธนาคารกสิกรไทย  จากการสัมภาษณเจาหนาทีธ่นาคาร   ฝายปฏิบัติการผลิตภัณฑเครดิต

ผูบริโภค   ทีท่ําการวิเคราะหและอนุมัตกิารใหวงเงนิกูแกผูกูเงนิจากธนาคารกสกิรไทย  จาํนวน 5 

ทาน   มีรายละเอ

าคารที่จะทําการอนุมัติใหผูกูเบิกถอนเงนิกูไดนั้น  จะตองผาน

กระบวนการตรวจสอบผลงานการปลกูสรางใหเปนไปตามงวดงานที่ลงนามในสัญญากูกับธนาคาร   

โดยธนาคารไดม

ียดดังนี ้

 

1. คุณสชุาติ อิฐงาม เจาหนาที่วิเคราะหสินเชื่อสินเชื่อที่อยูอาศัย    ไดอธิบายให

เห็นถึงกระบวนการของธน

อบหมายใหบริษัท โพรเกรส แอพไพรซัล จํากัด   ที่ซึง่เปนบริษทัประเมนิราคา

อิสระในเครือของธนาคาร   เปนผูดําเนินการออกไปตรวจผลงานกาปลูกสราง   ในชวงที่ผูกู

ประสงคจะขอเบิกเงนิงวด    โดยในชวงระยะเวลาระหวางเดือนสิงหาคม 2550 ถึง กรกฎาคม 

2551 ที่ราคาวัสดุกอสรางสูงขึ้นมากกวาอัตราปกตินั้น  ธนาคารมีกลุมลูกคาทีย่ังคงปลกูสราง

บานพักอาศยัอยูเปนจาํนวนมาก  โดยแยกอธิบายเปนผลกระทบและปญหาพรอมแนวทางแกไข  

ดังนี ้

ตารางที่ 5.20 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหนาที่ธนาคาร คนที ่1 

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

วัสดุกอสรา

ดําเนนิการการปลูกสรางลาชาไปบาง  และ

พยายาม

 

ใหบริษัท โพรเกรส 

แอพไพรซัล ราคา

อิสระไปดําเนนิการตรวจผลงานการปลกูสราง

บานพ



สวนใหญผูกูไดรับผลกระทบจากราคา ธนาคารไดมอบหมาย

งสงูขึ้นโดยสงัเกตไดจากแผน

ที่จะขอเบิกเงนิงวดโดยที่ผลงานการ

กอสรางยงัไมแลวเสร็จสมบูรณ 

 จาํกัด   ที่เปนบริษัทประเมนิ

ักอาศยั   โดยบริษัท โพรเกรส แอพไพร

ซัล จํากดั   มีบุคคลากรทีม่ีความรูพื้นฐานใน

ดานเทคนิคกอสรางเปนผูออกไปตรวจผลงาน

การปลูกสราง  ทําใหรูถงึความคืบหนาของ

งาน   และมูลคางานในชวงแตละระยะเวลา

เปนอยางดี   ทําใหเชื่อมัน่ถงึผลกระทบทีจ่ะไม

เกิดกับธนาคารในกรณีที่ผลงานไมสัมพนัธกับ

เงินกูในแตละงวด   เปนที่มาของการปลูก

สรางทิง้คาง  และทําใหผูกูจะประสบกบัการ

เปนหนีท้ี่ไมกอใหเกิดรายได (NPL) 
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2.  คุณนภสร  ชยาธารรกัษ  

ตารางที่ 5.21 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจาก

 ผูนาํทีมวิเคราะหสินเชือ่ที่อยูอาศัย 

เจาหนาที่ธนาคาร คนที ่2 

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

สูงขึ้นมากน อกูเพิ่ม

จากธนาคาร  โดยใหเหตุผลที่วงเงนิกูเดิมไม

เพียงพอ ทั้งนี้

รีายได

หลงที่มาของ

รายไดเพิ่ม

ธนาคารยินดทีี่จะพิจารณาใหวงเงนิเพิม่  ทัง้นี้

เนื่องจา ยังอยู

ยมกีาร

ที่ผานมาในชวงราคาวัสดุกอสราง ถาผูกูสามารถหาแ

ั้น  มีผูกูจาํนวนมากที่มาข

กับการซื้อวัสดุกอสรางบางชนิด   

สวนใหญเปนกลุมที่ผูกูเปนผูซื้อวัสดุบางชนิด

เอง  เชน  อุปกรณไฟฟา  สวิทซ  ดวงโคม  

หลอดไฟฟา   อุปกรณสุขภัณฑ    แตเนือ่งจาก

ผูกูสวนใหญจะไมสามารถขอกูเพิ่มจาก

ธนาคารได   เนื่องจากสัดสวนการผอนชําระ

เดิมสูงอยูที่รอยละ 40 สําหรับผูมีรายไดไมเกิน 

50,000 บาท และรอยละ 50  สําหรับผูม

ตั้งแต 50,000 บาท ข้ึนไป   ที่เปนระเบยีบของ

ธนาคารอยูแลว 

 

จากเดิมที่แจงกับธนาคารไว

กชวงที่ราคาวัสดุกอสรางสูงขึน้ 

ในชวงเดือนมกราคม 2551   ผูกูบางรา

ปรับเงินเดือนใหมในชวงตนป    

 

 

3. คุณอนุวัติ  ทองจํารสั   ผูอ

ตารางที่ 5.22 แส

 นุมัติสินเชือ่ผูบริโภค 

ดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหนาที่ธนาคาร คนที ่3 

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

ในชวงท

ธ

กับธนาคารโ ทีม่าขอกู

ี่ราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นนัน้

นาคารยังไมพบปญหาทีก่อใหเกิดความเสียหาย

ดยตรง  ทัง้นี้เนื่องจากราย 

เพิ่มและถ น

อกระเบียบการใหกูเพิม่

เฟอรนิเจอร  โดย

สามารถกูเ ุมผูกู

วงเงินไม ดกูปฏิเสธดวยเงื่อนไขสัดสวนการผอ

ชําระตอรายได  ก็ยงัคงสามารถปลูกสรางบานพกั

อาศัยจนแลวเสร็จ   ทัง้นีเ้ปนเพราะผูกูรับทราบ

ระเบียบของธนาคารที่กาํหนดไวอยางรัดกุม

ปองกันความเสี่ยงอยูมากแลว 

ธนาคารไดอ

สําหรับผูกูที่ประสงคจะกูซื้อ

พิม่ไดรอยละ 10 สําหรับกล

เกิน 5,000,000 บาท   และมีรายไ

ต้ังแต 50,000  บาท ข้ึนไป   โดยสัดสวนการ

ผอนชําระเงินกูรวมทัง้หมดจะตองไมเกนิรอย

ละ  50  ของรายได 
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 4. คุณวรีะพล  คงประพนัธ     ผูอนุมตั ินเชื่อผูบริโภค 

ตารางที่ 5.23 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหนาที่ธนาคาร คนที ่4 

ิส

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

นั้น  มีผูก การปลูก

สรางบานพกัอาศัยคอนขางสูง   เพื่อที่จะขอวงเงิ

ในชวงที่ราคาวัสดุกอสรางมรีาคาสูงขึ้น

ูหลายรายที่แจงงบประมาณ

น

กูใหไดมา

ารประมาณการ

ตนทนุคาก เกรส 

แอพไพรซัล จาํกัด  เปนผูประมาณการตนทนุ

คากอ นี้กที่สุดเทาที่ธนาคารจะพิจารณา   

 

ธนาคารมีระเบียบในก

อสรางโดยไดให  บริษัท โพร

สราง  จากแบบพมิพเขียวอยูแลว   ทั้ง

ถาผูกูสามารถนํา BOQ  มาชี้แจงไดละเอยีด

ธนาคารก็พรอมที่จะใหกูเพิ่ม 

 

 

5. คุณฐานวฒัน  อิทธิอัครศัก

ตารางที่ 5.24 แสดงปญหาและแนวทางแกไขจากเจาหน ี่ธนาคาร คนที ่5 

ดิ์    ผูอนมุัติสินเชื่อผูบริโภค 

าท

ปญหาหรือผลกระทบ    แนวทางการแกปญหา     

 

สูงขึ้นมีผูกูหล 

มากขึ้น  ากเดิมระเบียบของธนาคาร  งวดการ

เบิกของบ เบิก

ชั้น

ที่ผานมาในชวงราคาวัสดุกอสราง

ายรายที่ขอปรับงวดการเบิกให

จ

านพกัอาศัย 2 ชั้น   กําหนดไวให

ไดไมเกิน 11 งวด   ของบานพักอาศยั 3   

งผูรับเหมา และธนาคารยนิดีทีจ่ะใ

วงเงินเพิ่มในกรณีที่เกณฑการผอนชําระตอ

รายไดตามทีก่าํหนด  ในอนาคตควรพิจารณ

กลุมผูรับเหมาปลูก างบานที่ม ีBrand  

 

กําหนดไวใหเบิกไดไมเกิน 12 งวด    แต

เนื่องจากผูกูแจงวาผูรับเหมาทีท่ําการปลกูสราง

ขาดสภาพคลองทางการเงนิ  จงึขอแบงการสง

มอบงานใหถีข้ึ่น   ผูกูจงึขอใหธนาคารแบงการ

เบิกงวดงานใหมากข้ึนจากเดิม 

 

 

ในกรณีมีผลงานเพิ่มขึ้นธนาคารยินดี

ชวยใหมีกา    

เพื่อปองกันความเสียหายอันเกิดจากการทิง้

งานขอ ห

า

สร

รเบิกงวดงานมากขึ้นจากเดิม

 



บทที่  6 

แนวทางการแกปญหาการปลูกสรางทีอ่ยูอาศัย 

เมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสงูขึ้นกวาอัตราปกติ 

จากการศึกษากลุมตัวอยาง  สามารถสรุปและเสนอแนะแนวทางการแกปญหา

การปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้กวาอัตราปกติ  เปน 3 สวน ดังนี ้

6.1 แนวทางการแกปญหาการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้น

กวาอัตราปกติ 

6.2 ขอเสนอแนะเกี่ยวกบัการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้น

กวาอัตราปกติ 

6.3 ขอเสนอแนะการทาํวิจัยในอนาคต 

 
6.1 แนวทางการแกปญหาการปลกูสรางที่อยูอาศัยเมื่อวัสดุกอสรางมีราคาสงูขึ้นกวาอัตรา
ปกติ   
  แบงแนวทางการแกไขปญหาเปน 3 กลุม คือ  

6.1.1 ผูกูเงิน 
ก. ขอมูลทัว่ไป   จากกลุมตัวอยางจาํนวน 35 ราย   พบวาผูกูสวนใหญเปนเพศ

ชายรอยละ 42.9   ระดับอายุของผูกูสวนใหญ คือ มากกวา 30 ถึง 40 ป  คิดเปนรอยละ 37.8    

อาชีพธุรกจิสวนตัวของผูกูสวนใหญ  คิดเปนรอยละ 48.9  ประเภทการกู  เปนการกูเดี่ยว  คิดเปน

รอย 71.5     ระดับวงเงินกูที่ขอกูสวนใหญ  คือ ระหวาง 1-2 ลานบาท คดิเปนรอยละ 37     

สัดสวนการขอกูตองบประมาณที่กูรอยละ 100 สวนใหญคิดเปน รอยละ 42.9    ผูกูสวนใหญทีม่ี

รายไดครัวเรือนตั้งแต 100,000 บาท  คดิเปนรอยละ 45    สัดสวนการผอนชําระเงนิกูตอเดือนรอย

ละ 21-30 คิดเปนรอยละ 40    จํานวนเงนิผอนชาํระในแตละเดือนสวนใหญอยูระหวาง 10,000 ถึง 

20,000 บาท คิดเปนรอยละ 28.6     ระยะเวลาการผอนชําระเงนิกูสวนใหญอยูระหวาง 21-30 ป 

คิดเปนรอยละ 62.9     ผูกูเร่ิมทาํการปลูกสรางบานพักอาศัยตัง้แตเดือนมกราคม 2550 และใน

เดือนกุมภาพนัธ 2551  สวนใหญเร่ิมทําการปลูกสรางคิดเปนรอยละ  17     ผูกูสวนใหญปลูกบาน

ตึกพักอาศยั 2 ชั้น คิดเปนรอยละ 82.9   และสวนใหญมีขนาดพืน้ที่  251-300 ตารางเมตร  คิด

เปนรอยละ  25.7     โดยทีด่ินทีน่ิยมปลกูสรางบานพกัอาศัยมากที่สุดมีเนื้อที่ไมเกนิ 100 ตารางวา  

คิดเปนรอยละ 68.6    งบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยสวนใหญอยูระหวาง 3-4 ลานบาท  
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คิดเปนรอยละ 37      กลุมผูกูสวนใหญเลือกผูรับเหมาปลูกสราง  ประเภทเปนสมาชิกสมาคม

ธุรกิจรับสรางบาน มากที่สุด  คิดเปนรอยละ 48    
ข. ปญหาของผูกูที่มีผลกระทบตอการปลูกสรางบานพักอาศัย  

1. ผูกูที่เลือกใชผูรับเหมาทีเ่ปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  จะไมประสบ

ปญหาในการละทิ้งงาน และขอปรับราคาคาวัสดุกอสราง  ในกรณทีี่ราคาวัสดุกอสรางสูง 

2. ผูกูที่ปลูกสรางบานพกัอาศยัในงบประมาณระหวาง 2,000,000 -  

3,000,000 บาท โดยใชผูรับเหมาปลูกสรางที่ไมไดเปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน    และ

เปนผูรับเหมาที่ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล  มกัประสบปญหาการขอเบิกเงนิลวงหนา   หรือปรับ

งวดงานการเบิกถอนใหถี่ข้ึน 

3. ผลกระทบจากวัสดุกอสรางมีราคาสูงขึน้มาก   แยกตามหมวดวัสดุกอสราง  

คือ  งานเหล็กโครงสรางไดรับปญหามากที่สุด  คิดเปนรอยละ 35.7    ที่ไดรับปญหารองลงมาคือ 

หมวดวัสดุพืน้ผิว  คิดเปนรอยละ 21.4  โดยหมวดคอนกรีตและหมวดฝาเพดานไดรับปญหาเทากนั 

คือรอยละ 14.3  ที่ไดรับปญหานอยที่สุดคือหมวดกออิฐฉาบปูน  และหมวดอุปกรณไฟฟา  คิดเปน

รอยละ 7.1   

4. การปลูกสรางบานพกัอาศัยรอยละ 54  ใชงบประมาณการปลูกสรางบานพกั

อาศัยไมเกนิกฎมาตรฐาน  (Standard rule)  ที่กําหนดไวไมเกิน 2.5 เทาของรายไดครัวเรือนสุทธิ

ตอป    และกลุมตัวอยางรอยละ 46   ที่ใชงบประมาณการปลูกสรางบานพักอาศัยเกนิกฎ

มาตรฐาน  (Standard rule)  

5. กลุมตัวอยางที่มีสัดสวนเงินกูตองบประมาณการปลกูสราง     ในชวงรอยละ 

80 – 100    เปนกลุมที่มีเงนิออมนอย   มีความตองการที่จะขอกูเพิม่ในกรณีที่ราคาวัสดุกอสราง

สูงขึ้น 

 

ค. วิธีแกปญหาของผูกูจากผลกระทบราคาวสัดุกอสรางสูงขึ้น 
1. กลุมตัวอยางที่ไดรับปญหาจากราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้นคิดเปนรอยละ 20 ผูกู

พรอมที่จะยอมจายสวนตางที่เกนิจากรายการ BOQ  
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2. ขอกูเงินจากธนาคารเพิ่มคิดเปนรอยละ 57.1  แตดวยเหตุที่สัดสวนรายไดตอ

การผอนชาํระอยูในเกณฑสูงสุดของธนาคารแลว   จงึไมสามารถที่จะขอกูเพิ่มได    เพื่อที่จะได

ปลูกสรางบานพักอาศัยตรงตามวัตถุประสงค           

3. ผูกูรอยละ 28.6   ดําเนนิการหาเงนิจากแหลงภายนอกมาชวยเหลือผูรับเหมา

ปลูกสราง  

4. ผูกูรอยละ 14.3   ยอมนาํเงนิออมมาจายในสวนที่ราคาวัสดุกอสรางสงูขึ้น   
6.1.2 ผูรับเหมาปลกูสราง  
ก. ปญหาของผูรับเหมาปลูกสรางจากราคาวัสดุกอสรางสูงขึ้น   
1. กลุมผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  จาํนวน 17 ราย พบ

ปญหาจาํนวน 23 ปญหา  แตไมเกิดผลกระทบในทางตรงกับผูกูแตอยางใด   แตเกิดผลกระทบใน

ทางออม  คอื  เรื่องของราคาวัสดุสูงขึน้มากกวา BOQ แนบสัญญาจางคิดเปนรอยละ 39.1     

ผลกระทบดานวัสดุกอสรางบางประเภทตองซื้อดวยเงินสด รานคาวัสดุกอสรางไมใหเครดิต  ทําให

ขาดสภาพคลองทางการเงนิคิดเปนรอยละ 34.8    ที่ประสบปญหาดานชางฝมือและคนงานขาด

แคลนคิดเปนรอยละ 26.1   ทัง้นี้ดวยเหตุผลที่คาครองชพีสูงขึ้นมากกวาเดิม 

2. กลุมผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบียนนิติบุคคล   จํานวน  4 ราย เกิดผลกระทบ

ทางตรงกับผูกู     โดยขอใหผูกูชวยจายสวนเกินจาก BOQ  คิดเปนรอยละ 50  ขอเบิกเงนิงวด

ลวงหนา คิดเปนรอยละ 25    และขอปรับงวดงานใหถี่ข้ึน  คิดเปนรอยละ 25      

3. กลุมผูรับเหมาทั่วไป  ไมไดจดทะเบียนนติิบคุคล    มีปญหาราคาราคาวัสดุ

สูงขึ้นมากกวา BOQ แนบสัญญาจาง  คิดเปนรอยละ 50    และพบปญหาวสัดุกอสรางบาง

ประเภทตองซือ้ดวยเงนิสด ทําใหขาดสภาพคลองทางการเงิน   คิดเปนรอยละ 50     

4. กลุมผูกูเปนผูรับเหมาปลูกสราง  พบปญหาราคาวัสดุสูงขึ้นมากกวา BOQ  

คิดเปนรอยละ 100   
ข. วิธีแกปญหาของผูรับเหมาปลูกสรางเมื่อราคาวัสดุกอสรางสูงขึ้น 
1. ผูรับเหมาที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบานไมนําปญหาในการทีร่าคา

วัสดุกอสรางมรีาคาสูงขึ้นไปกอใหเกิดผลกระทบกับผูกู   โดยสามารถทาํการแกปญหาเอง 

2. ผูรับเหมาที่จดทะเบียนนิติบคุคล  และไมไดจดทะเบียนนิตบิุคคล  ไดรับความ

ชวยเหลือจากเจาของบาน  หรือผูกู    ทั้งนี้มีการปรับงวดงานใหถี่ข้ึน   เพื่อใหมีสภาพคลองของการ

หมุนเวียนทางการเงนิ  
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4. กลุมตัวอยางที่ผูกูเปนผูรับเหมาเอง   จาํนวน 1 ราย   แกไขปญหาโดยการปรับ

รูปแบบ  เชน  ลดขนาดของหองเก็บของ   ปรับแบบของรั้ว   และปรับวัสดุกอสรางบางรายการ   

คือ   ลดเกรดของวัสดุเชน  กระเบื้องหองน้ํา   พืน้ลานซกัลาง   พืน้โรงจอดรถ   ฝาชายคา   

 

6.1.3 ธนาคารผูใหกู    
ก.  ปญหาของธนาคารที่ไดรบัผลกระทบจากผูกูเมื่อราคาวสัดุกอสราง

สูงขึน้ 
1. ผูกูหลายรายทีม่าขอกูเงนิเพิม่จากธนาคาร   แตไมสามารถที่จะกูเพิ่มได   ได

เนื่องจากสัดสวนการผอนชาํระตอรายไดอยูในเกณฑสูงสุดของระเบียบธนาคาร 

2. แผนดําเนนิการการปลูกสรางลาชา    ทั้งนี้เนื่องจากผูกูไดรับผลกระทบจาก

ผูรับเหมาปลกูสราง    ทาํใหการปลกูสรางบานไมทนัตามกาํหนดเวลา   ยอมเกิดความเสีย่งตอ

ธนาคาร 

3. ผูกูหลายรายที่ขอปรับงวดการเบิกใหมากข้ึน  

 
ข. วิธีแกปญหาของธนาคารเมื่อผูกูไดรบัผลกระทบจากราคาวัสดุกอสราง

สูงขึน้ 
1. ธนาคารใหกูเพิ่มโดยผูกูสามารถแสดงรายไดรวมสุทธ ิ  มากกวา 50,000 บาท  

และสัดสวนการผอนชําระไมเกินรอยละ 50  ซึ่งสามารถใหกูไดไมเกนิรอยละ 10  สําหรับกลุมผูกู

วงเงินไมเกิน 5,000,000 บาท 

2.  ธนาคารมบีริษัท  โพรเกรส แอพไพรซลั  จาํกัด  ที่ซึง่เปนบริษัทในเครือเปนผู

ออกไปตรวจผลงานการปลกูสรางใหเปนไปตามงวดงานการเบิกถอนเงนิกู  โดยมบีุคคลากรที่มี

ความรูความสามารถในดานเทคนิคกอสราง 

 

6.2 ขอเสนอแนะเกี่ยวกับการปลูกสรางที่อยูอาศัยเมื่อวสัดุกอสรางมรีาคาสงูขึ้นกวา
อัตราปกติ    

ในชวงทีว่ัสดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นกวาอัตราปกติ มากกวารอยละ 30 ภายใน

ระยะเวลา 1 ป    จากการศึกษาแยกการเสนอแนะสาํหรับผูที่เกี่ยวของ  ดังนี ้
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6.2.1 ดานผูกูเงิน   

ก. ผูกูที่ขอกูในวงเงนิสัดสวนเงนิกูตองบประมาณการปลูกสรางในระหวางรอยละ 

80 – 100  นั้น   ควรจะเลอืกใชผูรับเหมาปลูกสรางที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน   หรือ

ผูรับเหมาทั่วไป  จดทะเบยีนนิติบุคคล    โดยมีการทําสญัญาการปลกูสรางอยางเรียบรอยพรอมทั้ง

แสดง BOQ   เพื่อประกอบการพิจารณา 

ข. ผูกูควรคํานงึถึงกฎมาตรฐาน  (Standard rule)  คือ  การใชจายเงนิเพื่อซ้ือหรือ

ผอนชําระบานในจาํนวนเงนิที่ไมมากกวา 2.5 เทาของรายไดเบื้องตนสทุธิตอปของทานและ

ครอบครัว  เชน  ถารายไดเบื้องตนสทุธิของครอบครัวปละ 250,000 บาท  โดยควรซื้อบานในราคา

อยางสงูไมเกนิ 625,000 บาท 

6.2.2  ดานธนาคารผูใหกู   ธนาคารควรมีผูชํานาญการดานเทคนิคกอสราง   

ทําการกําหนดการเบิกถอนเงินกูในลักษณะตามผลงานการกอสราง  มิใชตามงวดงานที่สอดคลอง

ตามสัญญาผูรับเหมา   ทัง้นี้เพื่อใหเกิดสภาพคลองของการใหเบิกถอนเงินกู   ในกรณีที่ระหวาง

การปลูกสรางพบอุปสรรควัสดุบางประเภทมีการเปลี่ยนแปลงของราคา  หรือขาดแคลน  ผูกู

อาจจะตองมีการเปลี่ยนแปลงรายการใชวัสดุ  

6.2.3  ดานผูรับเหมาปลูกสราง  ผูรับเหมาทีม่ีเงนิทุนหมุนเวียนนอย  ไมควรรับ

งานปลูกสรางบานที่มีมูลคามากกวา 2 ลานบาท 

 

6.3 ขอเสนอแนะการทาํวจิัยในอนาคต    

การศึกษาแนวทางการแกปญหาการปลูกสรางที่อยูอาศยัเมื่อวัสดุกอสรางมีราคา

สูงขึ้นมากวาอตัราปกติในคราวตอไปนัน้  ผูวิจัยควรศึกษาที่อยูอาศัยประเภทอาคารทีพ่ักอาศัยรวม 
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ภาคผนวก ก 

 
หลักเกณฑการขอสนิเชื่อบานกสิกรไทย 

 
K-Home Loan (สินเชื่อบานกสกิรไทย) 

 
ถาวนันี้ฝนอยากมีบาน...เปนเจาของบานหลังถกูใจโดยไมตองรอนาน ไมตองรอ

สะสมเงนิ เปนเจาของบาน หรือคอนโดในฝนกันไดทกุคน แมไมมีเงนิดาวน กับสินเชื่อบานกสกิร

ไทย เบาใจดอกเบี้ยต่ํา ผอนชําระยาวนาน 

ลักษณะเดนของบริการ 

• เปนวงเงินกูแบบมีกําหนดระยะเวลา คิดดอกเบี้ยต่ํากวาเงนิกูประเภทอื่น และ

มีอัตราดอกเบีย้เงนิกูใหเลือกไดหลายแบบ ผอนชาํระไดนานสูงสุดถงึ 30 ป  

• เปนเงนิกูเพื่อการซื้อที่อยูอาศัยประเภทบานและที่ดนิ,ทาวนเฮาส,อาคาร

พาณิชย,หอง ชุด, ที่ดินเปลา รวมทัง้การปลูกสราง ตอเติมหรือปรับปรุงที่อยูอาศัย ตลอดจนรับโอน

สินเชื่อที่อยูอาศัยจากธนาคารหรือสถาบนัการเงนิอื่น โดยมีหลักทรัพยคือที่อยูอาศยั จํานองเปน

หลักประกนั 

ระยะเวลาการกู   สูงสุดไมเกิน 30 ป 

คุณสมบัติของผูขอกู 

1. สัญชาติไทย  

2. มีอายุตั้งแต 21 ปข้ึนไป  

o กรณีเปนผูมีรายไดประจํา อายุของผูกูเมื่อรวมกับระยะเวลาผอน

ชําระแลวตองไมเกิน 60 ป  

o กรณีเปนผูประกอบธุรกิจสวนตัว อายุของผูกูรวมกับระยะเวลาผอน

ชําระแลวตองไมเกิน 65 ป  
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3. อายุงาน  

 กรณีเปนผูมีรายไดประจํา ตองมีอายงุานไมนอยกวา 2 ป ถานอย

กวา 2 ปตองมปีระวัติทํางานที่เดิมอยางนอย 2 ป  

 กรณีเปนผูประกอบธุรกิจสวนตัว ตองประกอบธุรกิจปจจุบันมาแลว

ไมนอยกวา 2 ป  

4. ผูกูหลักตองมรีายไดตั้งแต 15,000 บาทตอเดือนขึ้นไป โดยกําหนดสัดสวน

เงินผอนชําระตอรายได ดังนี ้ 

 ระดับรายไดมากกวา 50,000 บาทตอเดือน สัดสวนเงินผอนชําระตอ

รายไดไมเกิน 50%  

 ระดับรายไดไมเกิน 50,000 บาทตอเดือน สัดสวนเงนิผอนชําระตอ

รายไดไมเกิน 40%  

5. มีจํานวนผูกูรวมไดไมเกนิ 2 คน และตองมีความสัมพันธทางเครือญาติ 

วงเงินกูและระยะเวลาการผอนชําระแยกตามประเภทการกู 

1. บานพรอมที่ดนิ และทาวนเฮาส กูไดไมเกนิ 80% ของราคาซื้อขายและไมเกิน 

80% ของราคาประเมนิ (แลวแตราคาใดต่ํากวา) ระยะเวลาการผอนชําระสูงสุดไมเกนิ 30 ป  

2. หองชุดที่มีระดับราคาขายตัง้แตหองละ 500,000 บาทขึ้นไป ใหกูไดไมเกิน 

90% ของราคาซื้อขาย และไมเกิน 90% ของราคาประเมิน (แลวแตราคาใดที่ต่ํากวา) ระยะเวลา

การผอนชาํระสูงสุดกําหนด ดังนี ้ 

o ราคาซื้อขายต่าํกวา 1.0 ลบ. กาํหนดระยะเวลาการผอนชําระสงูสุด

ไมเกิน 25 ป   

o ราคาซื้อขายตัง้แต 1.0 ลบ.ข้ึนไป กําหนดระยะเวลาการผอนชําระ

สูงสุดไมเกิน 30 ป  

3. อาคารพาณิชย กูไดไมเกนิ 90% ของราคาซื้อขาย และไมเกิน 90% ของราคา

ประเมิน ( แลวแตราคา ใดต่ํากวา ) ระยะเวลาการผอนชําระสงูสุดไมเกิน 30 ป  
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4. ปลูกสรางที่อยูอาศัยบนที่ดนิของตนเอง กูไดไมเกนิ 100% ของราคาคา

ปลูกสราง แตไมเกิน 90% ของราคาประเมินที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ระยะเวลาการผอนชาํระ

สูงสุดไมเกิน 30 ป  

5. ตอเติมหรือปรับปรุงที่อยูอาศัย กูไดไมเกิน 100% ของราคาประเมนิสวนที่ตอ

เติม และไมเกิน 90% ของราคาประเมินบานและทีด่ิน วงเงินกูสูงสุดไมเกิน 5.0 ลานบาท 

ระยะเวลาผอนชําระสงูสุดไมเกิน 10 ป   

6. รับโอนลูกคาสนิเชื่อที่อยูอาศยัจากธนาคารหรือสถาบนัการเงินอืน่ 

(Refinance)  

o ธนาคารกําหนดเงื่อนไขการกูและอัตราดอกเบี้ยพเิศษสําหรับกลุม

ลูกคา Refinance โดยสามารถสอบถามรายละเอยีดเพิ่มเติมไดที่

ธนาคารกสิกรไทยทกุสาขาทัว่ประเทศ หรือ K-Home Loan 

Delivery 0 2888 8888 กด 55  

7. การกูเพื่อซ้ือทีด่ินเปลาตองเปนไปเพื่อวัตถปุระสงคดังนี ้  

7.1 เพื่อซ้ือที่ดนิเปลาเฉพาะในโครงการทีธ่นาคารใหการสนบัสน ุ

7.2 เพื่อซ้ือที่ดนิเปลาไวสําหรับการขยายที่อยูอาศัยเดิมออกไป ตาม

ความจาํเปนเพื่อการอยูอาศัย 

กําหนดหลกัเกณฑการใหกูสําหรับขอ 7.1 - 7.2 ดังนี ้

o ใหกูไดไมเกิน 70% ของราคาประเมนิทีด่ิน วงเงินกูสูงสุดไมเกิน 5 

ลานบาท  

o กําหนดเนื้อที่ไมเกิน 3 ไร  

o ระยะเวลาการผอนชําระสงูสดุไมเกิน 10 ป  

7.3  เพื่อซ้ือทีด่ินเปลาจากการแกไขหนี้ของธนาคารกสกิรไทย 

7.4 เพื่อซ้ือที่ดนิเปลาจากการประมูลขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี  

(เปนทรพัยจาํนองของธนาคารกสิกรไทย) 
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7.5   เพื่อซ้ือที่ดินเปลาที่เปนทรพัยรอการขายของธนาคารกสิกรไทย 

และบริษัทบริหารสินทรัพย ทีธ่นาคารกสิกรไทยจัดตัง้ขึ้น ดังนี้ 

กําหนดหลกัเกณฑการใหกูสําหรับขอ 7.3 - 7.5 ดังนี ้

• ใหกูไดไมเกิน 90% ของราคาซื้อขายและไมเกิน 85%ของ

ราคาประเมนิ 

• วงเงินกูสูงสุดไมเกิน10 ลานบาท โดยทรัพยตองมีเนื้อที่ไม

เกิน 10 ไร 

• ระยะเวลาการผอนชําระสงูสดุไมเกิน 10 ป 

 ทั้งนี้ กรณีหลกัประกันมีราคาซื้อขายเกินกวา 10 ลาน

บาท ใหกูได ไมเกิน 80% ของราคาประเมิน แตสูงสุดไมเกิน 

70% ของราคาซื้อขายที่ตกลงกันจริง 

อัตราดอกเบีย้พิเศษ 6 แบบ 

 เดือนที ่ 1-3 อัตราดอกเบี้ยคงที ่ 1% หลังจากนั้นเลือกใชอัตราดอกเบี้ย ดังนี ้

 หลังจากนั้นสามารถเลือกใชอัตราดอกเบี้ยได6แบบคือ 

    แบบที่ 1  เดือนที ่ 4-12  คิดอัตราคงที ่ 3.50% 

    แบบที่ 2  เดือนที ่ 4-24  คิดอัตราคงที ่ 5.25% 

    แบบที่ 3  เดือนที ่ 4-36   คิดอัตราคงที ่ 5.75% 

    แบบที่ 4  เดือนที ่ 4-12  คิดอัตราลอยตัว MLR-3.25% 

    แบบที่ 5  เดือนที ่ 4-24   คิดอัตราลอยตัว MLR-1.25% 

    แบบที่ 6  เดือนที ่ 4-36  คิดอัตราลอยตัว MLR-1.00% 

 

 หลังจากระยะเวลาขางตน ทั้งกรณทีี่อยูอาศัยทัว่ไปและกรณีเปนการกูเพื่อซ้ือหรือ

การรับ Refinance อาคารพาณิชยคิดอัตรา MLR จนสิน้สุดอายุสัญญา และอัตราดอกเบีย้

ดังกลาวไมรวมถึงการปลอยกูเพื่อซ้ือที่ดนิเปลา 

 หมายเหต ุ สามารถยืน่ขอกูไดตั้งแตวันที ่1 มกราคม 2552 จนถงึวนัที ่31 มีนาคม 

2552 

 



 74 
คาธรรมเนียมและคาใชจาย 

1. คาธรรมเนียมการจัดการใหกู คิดในอัตรา 0.25% ของวงเงินกู ข้ันต่าํ 2,500 

บาท  

2. คาประเมินราคาหลักประกนัโดยบริษทั โพรเกรส แอพไพรซัล จํากัด หรือ

บริษัทประเมนิราคาอิสระ  ที่ธนาคารกสกิรไทยเซ็นสัญญาวาจาง  คดิราคา 

2,500 บาท (รวมภาษมีูลคาเพิ่ม) 

ระยะเวลาการพิจารณาการขอกู  ประมาณ 7 วันทําการ 

เอกสารประกอบการขอสินเชื่อ 
เอกสารสวนตัว 

 

1.สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน หรือสําเนาบัตรขาราชการ/รัฐวิสาหกิจ     (ทั้งผูกูและคูสมรส

ของผูกูหลกั/รวม) 

2.สําเนาทะเบยีนบาน (ทุกหนา) 

3.ใบเปลี่ยนชือ่-ชื่อสกุล   (ถาม ีทั้งผูกูและคูสมรสของผูกูหลัก / รวม) 

4.กรณีสมรสจดทะเบียน : สําเนาทะเบียนสมรส 

กรณีสมรสไมจดทะเบียน   :   หนังสือยนืยนัสถานภาพสมรสจากลูกคา หรือสําเนาทะเบียนบาน/

สูติบัตรของบุตร 

กรณีหมาย : ใบสําคัญการหยา หรือใบแจงความเลิกรางกับคูสมรส หรือใบมรณบัตร 

กรณีชาวตางชาติเปนคูสมรสของผูกู โปรดแนบเอกสารเพิ่มเติม 

o สําเนาหนงัสือเดินทาง (passport) 

o สําเนาใบตางดาว 

o สําเนาใบอนญุาตทํางาน(work permit)/เอกสารแสดงตนตอกองตรวจคนเขาเมือง/สํานักงาน

ตํารวจแหงชาติ (ถาม)ี 

หมายเหต ุกรณีชาวตางชาติทีประสงคจะยื่นขอกูเพื่อซ้ือหองชุด ในฐานะผูกูหลัก สามารถใช

สําเนาใบตางดาวในการขอสินเชื่อ 
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เอกสารทางการเงนิ ผูกู ผูกูรวม คูสมรส 

1.สมุดบัญชีเงนิฝาก บัญชีเงนิเดือนหรือเอกสารแสดงการเดินบัญชี (statement) จากปจจุบัน

ยอนหลงัไมนอยกวา 6 เดือน 

(เพื่อประโยชนของทาน โปรดจัดสงใหธนาคารพิจารณาทุกบัญช)ี 

2.กรณีมีรายไดประจํา : ตนฉบับหนงัสือรับรองเงนิเดือน/รายได (อายุไมเกิน 3 เดือน) นับต้ังแต

วันยืน่ใบสมัคร 

ตนฉบับใบแจงเขาบัญชีเงินเดือน/สลิปที่พมิพโดยคอมพวิเตอร ฉบับปจจุบัน (ถาม)ี 

กรณีประกอบธุรกิจสวนตัว : 1. สําเนาทะเบียนการคา/ทะเบียนพาณิชย 

2. เอกสารเพิม่เติม 

- สําเนาหนงัสอืรับรองการจดทะเบียนนิตบิุคคลตอกระทรวงพาณิชย/หนงัสือบริคณหสนธ ิ

อายุไมเกนิ 6 เดือน (กรณีนิติบุคคล) 

- สําเนาบัญชรีายชื่อผูถือหุนไมเกนิ 6 เดือน (กรณีบริษัทจํากัด) 

- บัตรประจําตัววิชาชีพ/หลักฐานแสดงการเสียภาษีเงินได (กรณีประกอบอาชีพอิสระ) 

- งบการเงนิปลาสุด (เฉพาะกรณีตองการนํารายไดของกิจการมาประกอบการพจิารณา) 

 

 
เอกสารหลกัทรัพย ผูกู ผูกูรวม คูสมรส 

1.สําเนาสัญญาจะซื้อจะขาย 

2.สําเนาโฉนดที่ดิน/นส.3/นส.3 ก.หรือหนงัสือแสดงกรรมสิทธิ ์พรอมสารบัญจดทะเบียนทุกหนา 

(ถายสาํเนาเทาฉบับจริง) 

3.สําเนาหลกัฐานการผอนชาํระเงนิดาวน/เงินมัดจํา (ถามี) 

 

 
กรณขีอกูเพือ่ปลูกสรางบาน ปรับปรุง/ตอเติม 

• แบบแปลนการกอสราง/ตอเติม (ภาพถาย หรือพิมพเขียว) 

• สําเนาสัญญาจางเหมาการกอสราง/ตอเติม 

• สําเนาใบอนญุาตกอสราง/ตอเติม 

• ภาพถายหลกัประกันเดิมกอนการปรับปรุง/ตอเติม 
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กรณขีอกูเพือ่ชําระหนี้เดิมที่มีอยูกับสถาบันการเงนิอื่น (Refinance) 

• หลักฐานการผอนชําระเงินกูเดิมหรือใบแสดงรายการเดินบัญชีเงนิกูสินเชื่อที่อยูอาศัย 

(statement) ยอนหลงัไมนอยกวา 1 ป 

• สําเนาสัญญากูเงนิสถาบันการเงินเดิม 

• สําเนาสัญญาจํานองสถาบนัการเงินเดิม 

กรณีขอกูเพื่อซ้ือทรัพยสินจากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี 

• สําเนาสัญญาซื้อขายทีท่าํกบัเจาพนักงานบังคับคดี 

• ใบเสร็จรับเงินมัดจําที่ชาํระกบักรมบังคับคดี 

• ใบรายงานการขายทอดตลาดของเจาพนักงานบังคับคด ี(ถาม)ี 

หมายเหต ุ 

1. สําเนาเอกสารของผูขอกู / ผูขอกูรวม ตองเซ็นรับรองสําเนาถูกตองทุกฉบับ 

2. เอกสารสวนตัวรายการที ่1-4 จะตองเซน็รับรองสําเนาถูกตองดวยหมึกสด ไมใชเอกสารฉบับ

แฟกซ 

3.โปรดจัดสงเอกสารที่เกี่ยวของตามลําดบัใหครบถวน เพื่อความรวดเร็วในการพิจารณาสินเชื่อ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 1 

งบประมาณ 3,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 700,200 100.00% 700,200.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 113,400 100.00% 113,400.00 

คอนกรีต 6.33% 189,900 100.00% 189,900.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,100 100.00% 2,100.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,900 100.00% 3,900.00 

ไมแบบ 3.84% 115,200 100.00% 115,200.00 

เหล็ก 3.83% 114,900 100.00% 114,900.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 91,500 100.00% 91,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 125,700 100.00% 125,700.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 12,000 100.00% 12,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   768,600.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 128,100 100.00% 128,100.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 423,900 100.00% 423,900.00 

งานฉาบปูน 2.67% 80,100 100.00% 80,100.00 

งานพื้นผิว 3.09% 92,700 100.00% 92,700.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 135,900 100.00% 135,900.00 

งานสี 2.16% 64,800 100.00% 64,800.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 48,900 100.00% 48,900.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 78,900 100.00% 78,900.00 

สุขภัณฑ 6.33% 189,900 100.00% 189,900.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 90,300 100.00% 90,300.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 101,400 100.00% 101,400.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 96,300 100.00% 96,300.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,531,200.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,000,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 2 

งบประมาณ 3,200,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 746,800 100.00% 746,880 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 120,960 100.00% 120,960.00 

คอนกรีต 6.33% 202,560 100.00% 202,560.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,240 100.00% 2,240.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,160 100.00% 4,160.00 

ไมแบบ 3.84% 122,880 100.00% 122,880.00 

เหล็ก 3.83% 122,560 100.00% 122,560.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 97,600 100.00% 97,600.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 134,080 100.00% 134,080.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 12,800 100.00% 12,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   819,840.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 136,640 100.00% 136,640.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 452,160 100.00% 452,160.00 

งานฉาบปูน 2.67% 85,440 100.00% 85,440.00 

งานพื้นผิว 3.09% 98,880 100.00% 98,880.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 144,960 100.00% 144,960.00 

งานสี 2.16% 69,120 100.00% 69,120.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 52,160 100.00% 52,160.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 84,160 100.00% 84,160.00 

สุขภัณฑ 6.33% 202,560 100.00% 202,560.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 96,320 100.00% 96,320.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 108,160 100.00% 108,160.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 102,720 100.00% 102,720.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,633,280.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,200,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 3 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 170,800.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 100.00% 565,200.00 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 100.00% 106,800.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 100.00% 123,600.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 100.00% 181,200.00 

งานสี 2.16% 86,400 100.00% 86,400.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 100.00% 65,200.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 100.00% 120,400.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 100.00% 135,200.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 100.00% 128,400.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,041,600.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   4,000,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 4 

งบประมาณ 2,200,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 513,480 30.00% 154,044.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 83,160 100.00% 83,160.00 

คอนกรีต 6.33% 139,260 100.00% 139,260.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,540 100.00% 1,540.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,860 100.00% 2,860.00 

ไมแบบ 3.84% 84,480 100.00% 84,480.00 

เหล็ก 3.83% 84,260 100.00% 84,260.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 67,100 100.00% 67,100.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 92,180 0.00% - 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,800 100.00% 8,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   471,460.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 93,940 50.00% 46,970.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 310,860 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 58,740 0.00% - 

งานพื้นผิว 3.09% 67,980 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 99,660 0.00% - 

งานสี 2.16% 47,520 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 35,860 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 57,860 0.00% - 

สุขภัณฑ 6.33% 139,260 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 66,220 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 74,360 0.00% - 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 70,620 100.00% 70,620.00 

รวมสถาปตย 51.04%   117,590.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   743,094.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 33.78% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 5 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 170,800.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 100.00% 565,200.00 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 100.00% 106,800.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 100.00% 123,600.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 100.00% 181,200.00 

งานสี 2.16% 86,400 100.00% 86,400.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 100.00% 65,200.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 100.00% 120,400.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 100.00% 135,200.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 100.00% 128,400.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,041,600.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   4,000,000 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 6 

งบประมาณ 3,340,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 779,556 45.00% 350,800.20 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 126,252 100.00% 126,252.00 

คอนกรีต 6.33% 211,422 100.00% 211,422.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,338 100.00% 2,338.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,342 100.00% 4,342.00 

ไมแบบ 3.84% 128,256 100.00% 128,256.00 

เหล็ก 3.83% 127,922 100.00% 127,922.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 101,870 100.00% 101,870.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 139,946 100.00% 139,946.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,360 100.00% 13,360.00 

รวมโครงสราง 25.62%   855,708.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 142,618 0.00% - 

งานประตู หนาตาง 14.13% 471,942 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 89,178 0.00% - 

งานพื้นผิว 3.09% 103,206 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 151,302 0.00% - 

งานสี 2.16% 72,144 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 54,442 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 87,842 100.00% 87,842.00 

สุขภัณฑ 6.33% 211,422 0.00% -. 

ระบบไฟฟา 3.01% 100,534 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 112,892 0.00% - 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 107,214 40.00% 42,885.60 

รวมสถาปตย 51.04%   130,727.60 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,337,236.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 40.04% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 7 

งบประมาณ 6,267,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,462,718 100.00% 1,462,717.80 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 236,893 100.00% 236,892.60 

คอนกรีต 6.33% 396,701 100.00% 396,701.10 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 4,387 100.00% 4,386.90 

ทรายบดอัด 0.13% 8,147 100.00% 8,147.10 

ไมแบบ 3.84% 240,653 100.00% 240,652.80 

เหล็ก 3.83% 240,026 100.00% 240,026.10 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 191,144 100.00% 191,143.50 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 262,587 100.00% 262,587.30 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 25,068 100.00% 25,068.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,805,605.40 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 267,601 100.00% 267,600.90 

งานประตู หนาตาง 14.13% 885,527 100.00% 885,527.10 

งานฉาบปูน 2.67% 167,329 100.00% 167,328.90 

งานพื้นผิว 3.09% 193,650 100.00% 193,650.30 

งานฝาเพดาน 4.53% 283,895 100.00% 283,895.10 

งานสี 2.16% 135,367 100.00% 135,367.20 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 102,152 100.00% 102,152.10 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 164,822 100.00% 164,822.10 

สุขภัณฑ 6.33% 396,701 100.00% 396,701.10 

ระบบไฟฟา 3.01% 188,637 100.00% 188,636.70 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 211,825 100.00% 211,824.60 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 201,171 100.00% 201,170.70 

รวมสถาปตย 51.04%   3,198,676.80 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   6,267,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 8 

งบประมาณ 2,600,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 606,840 100.00% 606,840.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 98,280 100.00% 98,280.00 

คอนกรีต 6.33% 164,580 100.00% 164,580.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,820 100.00% 1,820.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,380 100.00% 3,380.00 

ไมแบบ 3.84% 99,840 100.00% 99,840.00 

เหล็ก 3.83% 99,580 100.00% 99,580.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 79,300 100.00% 79,300.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 108,940 100.00% 108,940.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 10,400 100.00% 10,400.00 

รวมโครงสราง 25.62%   666,120.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 111,020 100.00% 111,020.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 367,380 100.00% 367,380.00 

งานฉาบปูน 2.67% 69,420 100.00% 69,420.00 

งานพื้นผิว 3.09% 80,340 100.00% 80,340.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 117,780 100.00% 117,780.00 

งานสี 2.16% 56,160 100.00% 56,160.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 42,380 100.00% 42,380.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 68,380 100.00% 68,380.00 

สุขภัณฑ 6.33% 164,580 100.00% 164,580.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 78,260 100.00% 78,260.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 87,880 100.00% 87,880.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 83,460 100.00% 83,460.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,327,040.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,600,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 9 

งบประมาณ 3,285,590.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 766,857 100.00% 766,856.71 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 124,195 100.00% 124,195.30 

คอนกรีต 6.33% 207,978 100.00% 207,977.85 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,300 100.00% 2,299.91 

ทรายบดอัด 0.13% 4,271 100.00% 4,271.27 

ไมแบบ 3.84% 126,167 100.00% 126,166.66 

เหล็ก 3.83% 125,838 100.00% 125,838.10 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 100,210 100.00% 100,210.50 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 137,666 100.00% 137,666.21 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,142 100.00% 13,142.36 

รวมโครงสราง 25.62%   841,768.16 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 140,295 100.00% 140,295.30 

งานประตู หนาตาง 14.13% 464,254 100.00% 464,253.87 

งานฉาบปูน 2.67% 87,725 100.00% 87,725.25 

งานพื้นผิว 3.09% 101,525 100.00% 101,524.73 

งานฝาเพดาน 4.53% 148,837 100.00% 148,837.23 

งานสี 2.16% 70,969 100.00% 70,968.74 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 53,555 100.00% 53,555.12 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 89,411 100.00% 89,411.02 

สุขภัณฑ 6.33% 207,978 100.00% 207,977.85 

ระบบไฟฟา 3.01% 98,896 100.00% 98,896.26 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 111,053 100.00% 111,053.94 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 105,467 100.00% 105,467.44 

รวมสถาปตย 51.04%   1,676,,965.14 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,285,590.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 10 

งบประมาณ 5,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,167,000 100.00% 1,167,000.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 189,000 100.00% 189,000.00 

คอนกรีต 6.33% 316,500 100.00% 316,500.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,500 100.00% 3,500.00 

ทรายบดอัด 0.13% 6,500 100.00% 6,500.00 

ไมแบบ 3.84% 192,000 100.00% 192,000.00 

เหล็ก 3.83% 191,500 100.00% 191,500.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 152,500 100.00% 152,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 209,500 100.00% 209,500.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 20,000 100.00% 20,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,281,000.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 213,500 100.00% 213,500.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 706,500 100.00% 706,500.00 

งานฉาบปูน 2.67% 133,500 100.00% 133,500.00 

งานพื้นผิว 3.09% 154,500 100.00% 154,500.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 226,500 100.00% 226,500.00 

งานสี 2.16% 108,000 100.00% 108,000.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 81,500 100.00% 81,500.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 131,500 100.00% 131,500.00 

สุขภัณฑ 6.33% 316,500 100.00% 316,500.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 150,500 100.00% 150,500.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 169,000 100.00% 169,000.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 160,500 100.00% 160,500.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,552,000.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,000,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 11 

งบประมาณ 4,500,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ 
คิดเปนมูลคา

งาน 

1. คาแรง 23.34% 1,050,300 100.00% 1,050,300.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 170,100 100.00% 170,100.00 

คอนกรีต 6.33% 284,850 100.00% 284,850.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,150 100.00% 3,150.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,850 100.00% 5,850.00 

ไมแบบ 3.84% 172,800 100.00% 172,800.00 

เหล็ก 3.83% 172,350 100.00% 172,350.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 137,250 100.00% 137,250.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 188,550 100.00% 188,550.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 18,000 100.00% 18,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,152,900.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 192,150 100.00% 192,150.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 635,850 100.00% 635,850.00 

งานฉาบปูน 2.67% 120,150 100.00% 120,150.00 

งานพื้นผิว 3.09% 139,050 100.00% 139,050.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 203,850 100.00% 203,850.00 

งานสี 2.16% 97,200 100.00% 97,200.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 73,350 100.00% 73,350.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 118,350 100.00% 118,350.00 

สุขภัณฑ 6.33% 284,850 100.00% 284,850.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 135,450 100.00% 135,450.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 152,100 100.00% 152,100.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 144,450 100.00% 144,450.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,296,800.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   4,500,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 12 

งบประมาณ 1,850,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 431,790 100.00% 431,790.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 69,930 100.00% 69,930.00 

คอนกรีต 6.33% 117,105 100.00% 117,105.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,295 100.00% 1,295.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,405 100.00% 2,405.00 

ไมแบบ 3.84% 71,040 100.00% 71,040.00 

เหล็ก 3.83% 70,855 100.00% 70,855.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 56,425 100.00% 56,425.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 77,515 100.00% 77,515.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 7,400 100.00% 7,400.00 

รวมโครงสราง 25.62%   473,970.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 78,995 100.00% 78,995.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 261,405 100.00% 261,405.00 

งานฉาบปูน 2.67% 49,395 100.00% 49,395.00 

งานพื้นผิว 3.09% 57,165 100.00% 57,165.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 83,805 100.00% 83,805.00 

งานสี 2.16% 39,960 100.00% 39,960.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 30,155 100.00% 30,155.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 48,655 100.00% 48,655.00 

สุขภัณฑ 6.33% 117,105 100.00% 117,105.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 55,685 100.00% 55,685.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 62,530 100.00% 62,530.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 59,385 100.00% 59,385.00 

รวมสถาปตย 51.04%   944,240.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,850,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี13 

งบประมาณ 1,087,350.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 253,787 100.00% 253,787.49 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 41,102 100.00% 41,101.83 

คอนกรีต 6.33% 68,829 100.00% 68,829.26 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 761 100.00% 76115 

ทรายบดอัด 0.13% 1,414 100.00% 1,413.56 

ไมแบบ 3.84% 41,754 100.00% 41,754.24 

เหล็ก 3.83% 41,646 100.00% 41,645.51 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 33,164 100.00% 33,164.18 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 45,560 100.00% 45,559.97 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 4,349 100.00% 4,349.40 

รวมโครงสราง 25.62%   278,579.07 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 46,430 100.00% 46,449.85 

งานประตู หนาตาง 14.13% 153,643 100.00% 153,642.56 

งานฉาบปูน 2.67% 29,032 100.00% 29,032.25 

งานพื้นผิว 3.09% 33,599 100.00% 33,599.12 

งานฝาเพดาน 4.53% 49,257 100.00% 49,256.96 

งานสี 2.16% 23,487 100.00% 23,486.76 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 17,724 100.00% 17,723.81 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 28,597 100.00% 28,597.31 

สุขภัณฑ 6.33% 68,829 100.00% 68,829.26 

ระบบไฟฟา 3.01% 32,729 100.00% 32,729.24 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 36,752 100.00% 36,752.43 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 34,904 100.00% 34,903.94 

รวมสถาปตย 51.04%   554,983.44 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,087,350.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 14 

งบประมาณ 3,450,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 805,230 100.00% 805,230.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 130,410 100.00% 130,410.00 

คอนกรีต 6.33% 218,385 100.00% 218,385.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,415 100.00% 2,415.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,485 100.00% 4,485.00 

ไมแบบ 3.84% 132,480 100.00% 132,480.00 

เหล็ก 3.83% 132,135 100.00% 132,135.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 105,225 100.00% 105,225.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 144,555 100.00% 144,555.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,800 100.00% 13,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   883,890.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 147,315 100.00% 147,315.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 487,485 30.00% 146,245.50 

งานฉาบปูน 2.67% 92,115 85.00% 78,297.75 

งานพื้นผิว 3.09% 106,605 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 156,285 0.00% - 

งานสี 2.16% 74,520 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 56,235 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 90,375 100.00% 90,375.00 

สุขภัณฑ 6.33% 218,385 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 103,845 30.00% 31,153.50 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 116,610 80.00% 93,288.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 110,745 100.00% 110,745.00 

รวมสถาปตย 51.04%   697,779.75 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,386,900.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 69.19% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 15 

งบประมาณ 2,740,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 639,516 100.00% 639,516.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 103,572 100.00% 103,572.00 

คอนกรีต 6.33% 173,442 100.00% 173,442.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,918 100.00% 1,918.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,562 100.00% 3,562.00 

ไมแบบ 3.84% 105,216 100.00% 105,216.00 

เหล็ก 3.83% 104,942 100.00% 104,942.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 83,570 100.00% 83,570.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 114,806 100.00% 114,806.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 10,960 100.00% 10,960.00 

รวมโครงสราง 25.62%   701,988.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 116,998 100.00% 116,998.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 387,162 100.00% 387,162.00 

งานฉาบปูน 2.67% 73,158 100.00% 73,158.00 

งานพื้นผิว 3.09% 84,666 100.00% 84,666.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 124,122 100.00% 124,122.00 

งานสี 2.16% 59,184 100.00% 59,184.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 44,662 100.00% 44,662.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 72,062 100.00% 72,062.00 

สุขภัณฑ 6.33% 173,442 100.00% 173,442.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 82,474 100.00% 82,474.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 92,612 100.00% 92,612.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 87,954 100.00% 87,954.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,398,496.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,740,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 



 

 

92 

 
แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 16 

งบประมาณ 6,502,500.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,517,684 100.00% 1,517,683.50 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 245,795 100.00% 245,794.50 

คอนกรีต 6.33% 411,608 100.00% 411,608.25 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 4,552 100.00% 4,551.75 

ทรายบดอัด 0.13% 8,453 100.00% 8,453.25 

ไมแบบ 3.84% 249,69 100.00% 249,69.00 

เหล็ก 3.83% 249,046 100.00% 249,045.75 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 198,326 100.00% 198,326.25 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 272,455 100.00% 272,454.75 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 26,010 100.00% 26,010.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,665,940.50 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 277,657 100.00% 277,656.75 

งานประตู หนาตาง 14.13% 918,803 100.00% 918,80325 

งานฉาบปูน 2.67% 173,617 100.00% 173,616.75 

งานพื้นผิว 3.09% 200,927 100.00% 200,927.25 

งานฝาเพดาน 4.53% 294,563 100.00% 294,563.25 

งานสี 2.16% 140,454 100.00% 140,454.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 105,991 100.00% 105,990.75 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 171,016 100.00% 171,015.75 

สุขภัณฑ 6.33% 411,608 100.00% 411,608.25 

ระบบไฟฟา 3.01% 195,725 100.00% 195,725.25 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 219,785 100.00% 219,784.50 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 208,730 100.00% 208,730.25 

รวมสถาปตย 51.04%   3,318,876.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   6,502,500.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 17 

งบประมาณ 2,250,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 525,150 100.00% 525,150.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 85,050 100.00% 85,050.00 

คอนกรีต 6.33% 142,425 100.00% 142,425.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,575 100.00% 1,575.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,925 100.00% 2,925.00 

ไมแบบ 3.84% 86,400 100.00% 86,400.00 

เหล็ก 3.83% 86,175 100.00% 86,175.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 68,625 100.00% 68,625.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 94,275 100.00% 94,275.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 9,000 100.00% 9,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   576,450.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 96,075 100.00% 96,075.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 317,925 100.00% 317,925.00 

งานฉาบปูน 2.67% 60,075 100.00% 60,075.00 

งานพื้นผิว 3.09% 69,525 100.00% 69,525.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 101,925 100.00% 101,925.00 

งานสี 2.16% 48,600 100.00% 48,600.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 36,675 100.00% 36,675.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 59,175 100.00% 59,175.00 

สุขภัณฑ 6.33% 142,425 100.00% 142,425.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 67,725 100.00% 67,725.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 76,050 100.00% 76,050.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 72,225 100.00% 72,225.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,148,400.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,250,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 18 

งบประมาณ 5,213,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,216,714 100.00% 1,216,714.20 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 197,051 100.00% 197,051.40 

คอนกรีต 6.33% 329,983 100.00% 329,982.90 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,649 100.00% 3,649.10 

ทรายบดอัด 0.13% 6,777 100.00% 6,7776.90 

ไมแบบ 3.84% 200,179 100.00% 200,179.20 

เหล็ก 3.83% 199,658 100.00% 199,657.90 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 158,997 100.00% 158,996.50 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 218,425 100.00% 218,424.70 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 20,852 100.00% 20,852.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,335,570.60 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 222,595 100.00% 222,595.10 

งานประตู หนาตาง 14.13% 736,597 100.00% 736,596.90 

งานฉาบปูน 2.67% 139,187 100.00% 139,187.10 

งานพื้นผิว 3.09% 161,082 100.00% 161,081.70 

งานฝาเพดาน 4.53% 236,149 100.00% 236,148.90 

งานสี 2.16% 112,601 100.00% 112,600.80 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 84,972 100.00% 84,971.90 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 137,102 100.00% 137,101.90 

สุขภัณฑ 6.33% 329,983 100.00% 329,982.90 

ระบบไฟฟา 3.01% 156,911 100.00% 156,911.30 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 176,199 100.00% 176,199.40 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 167,337 100.00% 167,337.30 

รวมสถาปตย 51.04%   2,660,715.20 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,213,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ไมพึงเปดเผย  
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 19 

งบประมาณ 5,680,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,325,712 100.00% 1,325,712.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 214,704 100.00% 214,704.00 

คอนกรีต 6.33% 359,544 100.00% 359,544.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,976 100.00% 3,976.00 

ทรายบดอัด 0.13% 7,384 100.00% 7,384.00 

ไมแบบ 3.84% 218,112 100.00% 218,112.00 

เหล็ก 3.83% 217,544 100.00% 217,544.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 173,240 100.00% 173,240.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 237,992 100.00% 237,992.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 22,720 100.00% 22,720.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,455,216.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 242,536 100.00% 242,536.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 802,584 100.00% 802,584.00 

งานฉาบปูน 2.67% 151,656 100.00% 151,656.00 

งานพื้นผิว 3.09% 175,512 100.00% 175,512.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 257,304 100.00% 257,304.00 

งานสี 2.16% 122,688 100.00% 122,688.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 92,584 100.00% 92,584.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 149,384 100.00% 149,384.00 

สุขภัณฑ 6.33% 359,544 100.00% 359,544.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 170,968 100.00% 170,968.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 191,984 100.00% 191,984.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 182,328 100.00% 182,328.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,899,072.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,680,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 20 

งบประมาณ 5,500,000.- บาท 

Input  Price  Index 
ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 1,283,700 100.00% 1,283,700.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 207,900 100.00% 207,900.00 

คอนกรีต 6.33% 248,150 100.00% 248,150.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 3,850 100.00% 3,850.00 

ทรายบดอัด 0.13% 7,150 100.00% 7,150.00 

ไมแบบ 3.84% 211,200 100.00% 211,200.00 

เหล็ก 3.83% 210,850 100.00% 210,850.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 167,750 100.00% 167,750.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 230,450 100.00% 230,450.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 22,000 100.00% 22,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,409,100.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 234,850 100.00% 234,850.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 777,150 100.00% 777,150.00 

งานฉาบปูน 2.67% 146,850 100.00% 146,850.00 

งานพื้นผิว 3.09% 169,950 100.00% 169,950.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 249,150 100.00% 249,150.00 

งานสี 2.16% 118,800 100.00% 118,800.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 89,650 100.00% 89,650.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 144,650 100.00% 144,650.00 

สุขภัณฑ 6.33% 348,150 100.00% 348,150.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 165,550 100.00% 165,550.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 185,900 100.00% 185,900.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 176,550 100.00% 176,550.00 

รวมสถาปตย 51.04%   2,807,200.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   5,500,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 21 

งบประมาณ 2,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 466,800 100.00% 466,800.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 75,600 100.00% 75,600.00 

คอนกรีต 6.33% 126,600 100.00% 126,600.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,400 100.00% 1,400.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,600 100.00% 2,600.00 

ไมแบบ 3.84% 76,800 100.00% 76,800.00 

เหล็ก 3.83% 76,600 100.00% 76,600.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 61,000 100.00% 61,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 83,800 100.00% 83,800.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,000 100.00% 8,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   512,400.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 85,400 100.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 282,600 100.00% 282,600.00 

งานฉาบปูน 2.67% 53,400 100.00% 53,400.00 

งานพื้นผิว 3.09% 61,800 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 90,600 0.00% - 

งานสี 2.16% 43,200 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 32,600 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 52,600 100.00% 52,600.00 

สุขภัณฑ 6.33% 126,600 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 60,200 50.00% 30,100.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 67,600 80.00% 54,080.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 64,200 100.00% 64,200.00 

รวมสถาปตย 51.04%   509,340.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,488,540.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 74.43% 

 
  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

 

 

97



 98 

แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 22 

งบประมาณ 2,500,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 583,500 100.00% 583,500.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 94,500 100.00% 94,500.00 

คอนกรีต 6.33% 158,250 100.00% 158,250.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,750 100.00% 1,750.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,250 100.00% 3,250.00 

ไมแบบ 3.84% 96,000 100.00% 96,000.00 

เหล็ก 3.83% 95,750 100.00% 95,750.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 76,250 100.00% 76,250.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 104,750 100.00% 104,750.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 10,000 100.00% 10,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   640,500.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 106,750 100.00% 106,750.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 353,250 100.00% 353,250.00 

งานฉาบปูน 2.67% 66,750 100.00% 66,750.00 

งานพื้นผิว 3.09% 77,250 100.00% 77,250.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 113,250 100.00% 113,250.00 

งานสี 2.16% 54,000 100.00% 54,000.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 40,750 100.00% 40,750.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 65,750 100.00% 65,750.00 

สุขภัณฑ 6.33% 158,250 100.00% 158,250.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 75,250 100.00% 75,250.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 84,500 100.00% 84,500.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 80,250 100.00% 80,250.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,276,000.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,500,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี23 

งบประมาณ 3,360,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 784,224 100.00% 784,224.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 127,008 100.00% 127,008.00 

คอนกรีต 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,352 100.00% 2,352.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,368 100.00% 4,368.00 

ไมแบบ 3.84% 129,024 100.00% 129,024.00 

เหล็ก 3.83% 128,688 100.00% 128,688.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 102,480 100.00% 102,480.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 140,784 100.00% 140,784.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,440 100.00% 13,440.00 

รวมโครงสราง 25.62%   860,832.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 143,472 100.00% 143,472.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 474,768 100.00% 474,768.00 

งานฉาบปูน 2.67% 89,712 100.00% 89,712.00 

งานพื้นผิว 3.09% 103,824 100.00% 103,824.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 152,208 100.00% 152,208.00 

งานสี 2.16% 72,576 100.00% 72,576.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 54,768 100.00% 54,768.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 88,368 100.00% 88,368.00 

สุขภัณฑ 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 101,136 100.00% 101,136.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 113,568 100.00% 113,568.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 107,856 100.00% 107,856.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,714,944.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,360,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

ไมพึงเปดเผย 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 24 

งบประมาณ 3,500,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 816,900 100.00% 816,900.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 132,300 100.00% 132,300.00 

คอนกรีต 6.33% 221,550 100.00% 221,550.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,450 100.00% 2,450.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,550 100.00% 4,550.00 

ไมแบบ 3.84% 134,400 100.00% 134,400.00 

เหล็ก 3.83% 134,050 100.00% 134,050.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 106,750 100.00% 106,750.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 146,650 100.00% 146,650.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 14,000 100.00% 14,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   896,700.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 149,450 100.00% 149,450.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 494,550 100.00% 494,550.00 

งานฉาบปูน 2.67% 93,450 100.00% 93,450.00 

งานพื้นผิว 3.09% 108,150 100.00% 108,150.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 158,550 94.50% 149,829.75 

งานสี 2.16% 75,600 65.00% 49,140.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 57,050 100.00% 57,050.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 92,050 100.00% 92,050.00 

สุขภัณฑ 6.33% 221,550 60.00% 132,930.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 105,350 90.00% 94,815.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 118,300 90.00% 106,470.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 112,350 100.00% 112,350.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,640,234.75 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,353,835.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 95.82% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 25 

งบประมาณ 3,360,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 784,224 100.00% 784,224.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 127,008 100.00% 127,008.00 

คอนกรีต 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,352 100.00% 2,352.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,368 100.00% 4,368.00 

ไมแบบ 3.84% 129,024 100.00% 129,024.00 

เหล็ก 3.83% 128,688 100.00% 128,688.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 102,480 100.00% 102,480.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 140,784 100.00% 140,784.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 13,440 100.00% 13,440.00 

รวมโครงสราง 25.62%   860,832.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 143,472 100.00% 143,472.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 474,768 100.00% 474,768.00 

งานฉาบปูน 2.67% 89,712 100.00% 89,712.00 

งานพื้นผิว 3.09% 103,824 100.00% 103,824.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 152,208 100.00% 152,208.00 

งานสี 2.16% 72,576 100.00% 72,576.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 54,768 100.00% 54,768.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 88,368 100.00% 88,368.00 

สุขภัณฑ 6.33% 212,688 100.00% 212,688.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 101,136 100.00% 101,136.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 113,568 100.00% 113,568.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 107,856 100.00% 107,856.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,714,944.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,360,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 26 

งบประมาณ 3,800,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 886,920 100.00% 886,920.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 143,640 100.00% 143,640.00 

คอนกรีต 6.33% 240,540 100.00% 240,540.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,660 100.00% 2,660.00 

ทรายบดอัด 0.13% 4,940 100.00% 4,940.00 

ไมแบบ 3.84% 145,920 100.00% 145,920.00 

เหล็ก 3.83% 145,540 100.00% 145,540.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 115,900 100.00% 115,900.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 159,220 100.00% 159,220.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 15,200 100.00% 15,200.00 

รวมโครงสราง 25.62%   973,560.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 162,260 100.00% 162,260.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 536,940 100.00% 536,940.00 

งานฉาบปูน 2.67% 101,460 100.00% 101,460.00 

งานพื้นผิว 3.09% 117,420 100.00% 117,420.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 172,140 100.00% 172,140.00 

งานสี 2.16% 82,080 100.00% 82,080.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 61,940 100.00% 61,940.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 99,940 100.00% 99,940.00 

สุขภัณฑ 6.33% 240,540 100.00% 240,540.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 114,380 100.00% 114,380.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 128,440 100.00% 128,440.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 121,980 100.00% 121,980.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,939,520.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,800,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 27 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 50.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 30.00% 32,040.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 0.00% - 

งานสี 2.16% 86,400 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 0.00% - 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 20.00% 27,040.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 20.00% 25,680.00 

รวมสถาปตย 51.04%   170,160.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,128,560.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 53.21% 
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 104 

 
แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 28 

งบประมาณ 2,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 466,800 100.00% 466,800.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 75,600 100.00% 75,600.00 

คอนกรีต 6.33% 126,600 100.00% 126,600.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,400 100.00% 1,400.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,600 100.00% 2,600.00 

ไมแบบ 3.84% 76,800 100.00% 76,800.00 

เหล็ก 3.83% 76,600 100.00% 76,600.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 61,000 100.00% 61,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 83,800 100.00% 83,800.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,000 100.00% 8,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   512,400.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 85,400 100.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 282,600 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 53,400 30.00% 16,020.00 

งานพื้นผิว 3.09% 61,800 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 90,600 0.00% - 

งานสี 2.16% 43,200 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 32,600 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 52,600 0.00% - 

สุขภัณฑ 6.33% 126,600 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 60,200 0.00% - 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 67,600 20.00% 13,520.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 64,200 20.00% 12,840.00 

รวมสถาปตย 51.04%   127,780.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,106,980.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 55.35% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 29 

งบประมาณ 1,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 233,400 100.00% 233,400.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 37,800 100.00% 37,800.00 

คอนกรีต 6.33% 63,300 100.00% 63,300.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 700 100.00% 700.00 

ทรายบดอัด 0.13% 1,300 100.00% 1,300.00 

ไมแบบ 3.84% 38,400 100.00% 38,400.00 

เหล็ก 3.83% 38,300 100.00% 38,300.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 30,500 100.00% 30,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 41,900 100.00% 41,900.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 4,000 100.00% 4,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   256,200 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 42,700 100.00% 42,700.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 141,300 100.00% 141,300.00 

งานฉาบปูน 2.67% 26,700 100.00% 26,700.00 

งานพื้นผิว 3.09% 30,900 100.00% 30,900.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 45,300 100.00% 45,300.00 

งานสี 2.16% 21,600 100.00% 21,600.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 16,300 100.00% 16,300.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 26,300 100.00% 26,300.00 

สุขภัณฑ 6.33% 63,300 100.00% 63,300.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 30,100 100.00% 30,100.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 33,800 100.00% 33,800.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 32,100 100.00% 32,100.00 

รวมสถาปตย 51.04%   510,400.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,000,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 30 

งบประมาณ 1,180,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 275,412 100.00% 275,412.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 44,604 100.00% 44,604.00 

คอนกรีต 6.33% 74,694 100.00% 74,694.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 826 100.00% 826.00 

ทรายบดอัด 0.13% 1,534 100.00% 1,534.00 

ไมแบบ 3.84% 45,312 100.00% 45,312.00 

เหล็ก 3.83% 45,194 100.00% 45,194.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 35,990 100.00% 35,990.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 49,442 100.00% 49,442.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 4,720 100.00% 4,720.00 

รวมโครงสราง 25.62%   302,316.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 50,386 100.00% 50,386.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 166,734 100.00% 166,734.00 

งานฉาบปูน 2.67% 31,506 100.00% 31,506.00 

งานพื้นผิว 3.09% 36,462 100.00% 36,462.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 53,454 100.00% 53,454.00 

งานสี 2.16% 25,488 100.00% 25,488.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 19,234 100.00% 19,234.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 31,034 100.00% 31,034.00 

สุขภัณฑ 6.33% 74,694 100.00% 74,694.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 35,518 100.00% 35,518.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 39,884 100.00% 39,884.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 37,878 100.00% 37,878.00 

รวมสถาปตย 51.04%   602,272.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,180,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 31 

งบประมาณ 1,700,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 396,780 100.00% 396,780.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 64,260 100.00% 64,260.00 

คอนกรีต 6.33% 107,610 100.00% 107,610.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,190 100.00% 1,190.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,210 100.00% 2,210.00 

ไมแบบ 3.84% 65,280 100.00% 65,280.00 

เหล็ก 3.83% 65,110 100.00% 65,110.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 51,850 100.00% 51,850.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 71,230 100.00% 71,230.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 6,800 100.00% 6,800.00 

รวมโครงสราง 25.62%   435,540.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 72,590 100.00% 72,590.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 240,210 100.00% 240,210.00 

งานฉาบปูน 2.67% 45,390 100.00% 45,390.00 

งานพื้นผิว 3.09% 52,530 100.00% 52,530.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 77,010 100.00% 77,010.00 

งานสี 2.16% 36,720 100.00% 36,720.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 27,710 100.00% 27,710.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 44,710 100.00% 44,710.00 

สุขภัณฑ 6.33% 107,610 100.00% 107,610.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 51,170 100.00% 51,170.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 57,460 100.00% 57,460.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 54,570 100.00% 54,570.00 

รวมสถาปตย 51.04%   867,680.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,700,000.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 100.00% 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 32 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 170,800.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 85.00% 480,420.00 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 100.00% 106,800.00 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 0.00% - 

งานสี 2.16% 86,400 18.00% 15,552.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 40.00% 48,160.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 80.00% 108,160.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 100.00% 128,400.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,163,492.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   3,121,892.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 78.05% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 33 

งบประมาณ 3,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 700,200 100.00% 700,200.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 113,400 100.00% 113,400.00 

คอนกรีต 6.33% 189,900 100.00% 189,900.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,100 100.00% 2,100.00 

ทรายบดอัด 0.13% 3,900 100.00% 3,900.00 

ไมแบบ 3.84% 115,200 100.00% 115,200.00 

เหล็ก 3.83% 114,900 100.00% 114,900.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 91,500 100.00% 91,500.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 125,700 100.00% 125,700.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 12,000 100.00% 12,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   768,600.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 128,100 100.00% 128,100.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 423,900 30.00% 127,170.00 

งานฉาบปูน 2.67% 80,100 100.00% 80,100.00 

งานพื้นผิว 3.09% 92,700 40.00% 37,080.00 

งานฝาเพดาน 4.53% 135,900 100.00% 135,900.00 

งานสี 2.16% 64,800 80.00% 51,840.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 48,900 100.00% 48,900.00 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 78,900 100.00% 78,900.00 

สุขภัณฑ 6.33% 189,900 80.00% 151,920.00 

ระบบไฟฟา 3.01% 90,300 90.00% 81,270.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 101,400 100.00% 101,400.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 96,300 100.00% 96,300.00 

รวมสถาปตย 51.04%   1,118,880.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,587,680.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 86.26% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 

 

 

109



 110 

แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 34 

งบประมาณ 4,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 933,600 100.00% 933,600.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 151,200 100.00% 151,200.00 

คอนกรีต 6.33% 253,200 100.00% 253,200.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 2,800 100.00% 2,800.00 

ทรายบดอัด 0.13% 5,200 100.00% 5,200.00 

ไมแบบ 3.84% 153,600 100.00% 153,600.00 

เหล็ก 3.83% 153,200 100.00% 153,200.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 122,000 100.00% 122,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 167,600 100.00% 167,600.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 16,000 100.00% 16,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   1,024,800.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 170,800 100.00% 145,180.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 565,200 0.00% - 

งานฉาบปูน 2.67% 106,800 0.00% - 

งานพื้นผิว 3.09% 123,600 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 181,200 0.00% - 

งานสี 2.16% 86,400 0.00% - 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 65,200 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 105,200 100.00% 105,200.00 

สุขภัณฑ 6.33% 253,200 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 120,400 20.00% 24,080.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 135,200 60.00% 81,120.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 128,400 50.00% 64,200.00 

รวมสถาปตย 51.04%   419,780.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   2,378,180.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 59.45% 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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แบบฟอรมการคิดมูลคางาน ณ วันสํารวจ รายท่ี 35 

งบประมาณ 2,000,000.- บาท 
Input  Price  Index 

ผลงาน ณ วันสํารวจ 

รายละเอียด รอยละ รวมมูลคา รอยละ คิดเปนมูลคางาน 

1. คาแรง 23.34% 466,800 100.00% 466,800.00 

2. โครงสราง     

เสาเข็ม 3.78% 75,600 100.00% 75,600.00 

คอนกรีต 6.33% 126,600 100.00% 126,600.00 

คอนกรีตหยาบ 0.07% 1,400 100.00% 1,400.00 

ทรายบดอัด 0.13% 2,600 100.00% 2,600.00 

ไมแบบ 3.84% 76,800 100.00% 76,800.00 

เหล็ก 3.83% 76,600 100.00% 76,600.00 

พื้นสําเร็จรูป 3.05% 61,000 100.00% 61,000.00 

เหล็กรูปพรรณ 4.19% 83,800 100.00% 83,800.00 

ลวดผูกเหล็ก 0.40% 8,000 100.00% 8,000.00 

รวมโครงสราง 25.62%   512,400.00 

3. สถาปตยกรรม     

งานกออิฐ 4.27% 85,400 100.00% 85,400.00 

งานประตู หนาตาง 14.13% 282,600 60.00% 169,560.00 

งานฉาบปูน 2.67% 53,400 100.00% 53,400.00 

งานพื้นผิว 3.09% 61,800 0.00% - 

งานฝาเพดาน 4.53% 90,600 81.50% 73,839.00 

งานสี 2.16% 43,200 20.00% 8,640.00 

ผนังกรุกระเบื้อง 1.63% 32,600 0.00% - 

กระเบื้องหลังคา 2.63% 52,600 100.00% 52,600 

สุขภัณฑ 6.33% 126,600 0.00% - 

ระบบไฟฟา 3.01% 60,200 60.00% 36,120.00 

ระบบสุขาภิบาล 3.38% 67,600 60.00% 40,560.00 

เบ็ดเตล็ด 3.21% 64,200 100.00% 64,200.00 

รวมสถาปตย 51.04%   584,319.00 
รวมทั้งส้ิน 100.00%   1,563,519.00 

เฉล่ียผลงาน ณ วันสํารวจ 78.18% 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
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ภาคผนวก ค 

 
   แบบสัมภาษณ (สําหรับเจาของบาน) 

       
           ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 
 

จากการทีส่ภาวะราคาวสัดุกอสรางมีราคาสูงขึ้นนับต้ังแตเดือนสิงหาคม 2550   ถึง   
เดือนกรกฎาคม 2551   และราคาน้ํามนัคอนขางสูงเมื่อกลางป 2551  นั้น  ทานคิด
อยางไรกับการปลกูสรางบานพักอาศยัหลังนี้    
 
1. ผลกระทบหรือปญหาทีเ่กิดขึ้น 
 (.........)  1.1. ไมเกิดผลกระทบใดๆ   สาเหตุเพราะ 

 (........) มั่นใจในความเปนบริษัทรับสรางบาน   ที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน

 (........) มั่นใจในความเปนนติิบุคคลที่มีความนาเชื่อถือ 

 (........) เปนนติิบุคคลรับเหมากอสรางของตนเอง 

 (........) เตรียมงบประมาณสาํรองไวกอนแลว 

 (........) อ่ืนๆ 

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

  (จบการสัมภาษณ) 

 (.........) 1.2 ผูรับเหมาขอเจรจาในเรือ่งของราคาวสัดุกอสรางทีเ่พิ่มข้ึนจากที่ตกลงไว 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 

 (.........)  1.3 ผูรับเหมาขอปรับการเบิกงวดงานใหถี่ข้ึน 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 
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 (.........)  1.4 ผูรับเหมาขอเบิกเงนิกอนลวงหนา 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

. 
 
 (......... ) 1.5 ผูรับเหมาขอลดเกรดของวัสดุ 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................  

 

 (......... ) 1.6 อ่ืน ๆ (โปรดระบุ).................................................................................. 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 
2. วิธีการแกปญหา 
 (......... ) 2.1  เจาของบานขอใหปรับเปลี่ยนแบบใหม  เชน  ลดจาํนวนหอง  ลดขนาด  

ฯลฯ 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 

(......... ) 2.2  เจาของบานขอใหปรับเปลี่ยนสวนที่ไมเกี่ยวกับการพักอาศัย   เชน   โรงจอด

รถ   ศาลาพักผอน   รูปแบบร้ัว  ฯลฯ 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................  
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(......... ) 2.3  เจาของบานขอใหปรับเปลี่ยนวัสดุใหมีราคาถูกลง   เชน  จากปหูินออน หรือ

หินแกรนิต  เปนปารเก  หรือ ปูกระเบื้องเคลือบแทน   หรือ   จากการทาํฝาเพดาน

เปนหลมุ    เปลี่ยนเปนฉาบเรียบ     ฯลฯ 

  สาเหตุเพราะ  

.............................................................................................................................................. 

..............................................................................................................................................

............................................................................................................................................. 

 

(......... ) 2.4  เจาของบานขอใหไดรูปแบบทุกอยางคงเดมิตามที่ตกลงไว   โดยยนิยอมหา

งบประมาณมาเพิ่มจาก 

 (........) เงนิออม 

 (........) ขอกูเพิ่มจากสถาบนัการเงนิ 

 (........) ขอยืมเงินจากบุคคลอื่น 

 

 (........) อ่ืน ๆ 

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

 

  สาเหตุเพราะ  

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................. 

 

 
ขอขอบพระคุณทุกทานทีก่รุณาใหสัมภาษณ 
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แบบสัมภาษณ (สําหรับผูรับเหมา) 
  กรุณาทําความเขาใจกับคําถามตอไปนี ้ และกรุณาทําเครื่องหมาย  
   ในหัวขอที่ตรงกับความเหน็ของทาน 
              ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
 
สวนที่  1  ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
1.1 รูปแบบการบริหารงานรับเหมาปลูกสรางบาน 

 (1) เปนนิติบุคคล   รับปลูกสรางบาน   ที่เปนสมาชิกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน  

 (2)  เปนนิติบคุคล  รับปลูกสรางบาน   ทีม่ิไดเปนสมาชิกสมาคมธุรกจิรับสรางบาน  

 (3)  เปนนิติบคุคล  รับเหมาทั่วไป     

 (4) ไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล      

 (5) เจาของบานเปนผูรับเหมาเอง     

 (6) อ่ืน ๆ  

……………………………………………………………………………………………………..… 

1.2 ทุนจดทะเบยีน 

 (1) ไมไดจดทะเบียน  (2) ไมเกิน 1,000,000 บาท (3) 1,000,001 - 

3,000,000 บาท 

 (4) 3,000,001 - 5,000,000 บาท (5) 5,000,001 - 8,000,000 บาท (6) มากกวา 

8,000,000 บาท 

1.3 ประสบการณในการรับเหมาปลูกสรางบานพกัอาศัยมาแลวกี่ป 
 (1) ต่ํากวา 3 ป   (2) 3 - 5 ป   (3) 6 -8 ป 

 (4) 8-10  ป   (5) 10-12 ป (ยุคฟอกสบูแตก) (6)  มากกวา 12 ป 

1.4 สาเหตทุี่ทานไดทําการปลูกสรางบานหลังนี้ เพราะ 

(1) รูจักกับเจาของบาน   (2) มีผูแนะนาํมา  (3) ประมูลและเสนอ

ราคาต่ําสุด 

 (4)  มีผลงานที่เจาของบานเห็น (5) อ่ืน ๆ 

……………………………………………………………………………………………………..… 

……………………………………………………………………………………………………..… 

 

 

115



 116 

1.5 เร่ิมตกลงราคาหรือเซน็สัญญากับเจาของบาน(หลังที่กาํลังกอสรางนี้) เมื่อใด 

 (1) ม.ค. - มี.ค. 2550   (2) เม.ย. – มิ.ย. 2550   (3) ก.ค. -  ก.ย. 2550 

 (4) ต.ค. – ธ.ค. 2550   (5) ม.ค. - มี.ค. 2551    (6) เม.ย. – มิ.ย. 2551

 (7) อ่ืน ๆ  

……………………………………………………………………………………………………..… 

1.6 การคิดประมาณราคาคาปลกูสรางบานพกัอาศัยทําการคิดราคาโดย 

 (1) ถอดแบบตาม BOQ  (2) Turn Key    (3) ประมาณราคาตอ 

ตารางเมตร 

 (4) รับเหมาเฉพาะคาแรง  (5)  รับเหมาทัง้หมดยกเวนบางรายการ  เชน สุขภัณฑ  

โคมไฟ ฯลฯ   (6) อ่ืน ๆ  

……………………………………………………………………………………………………..… 

1.7 ทานคิดราคาสวนดําเนนิการ 
 (1) ต่ํากวา 5 %   (2) 6-8%   (3) 9-10% 

 (4) 11-12%   (5) มากกวา 12%  (6) ไมคิด 

1.8 ทานคิดราคาสวนกําไร 
 (1) ต่ํากวา 3 %   (2) 4-5%   (3) 6-7% 

 (4) 8-10%   (5) 11-12%   (6) มากกวา 12% 

 
สวนที่ 2   จากที่สภาวะราคาน้ํามันคอนขางสูงเมื่อกลางป 2551   และราคาวสัดุกอสรางมี
ราคาสงูขึ้นนบัต้ังแตเดือนสิงหาคม 2550   ถึง   เดอืนกรกฎาคม 2551  นั้น  ทานคิด
อยางไรกับการกอสรางบานพักอาศัยหลังนี้    
 
2.1 ผลกระทบหรือปญหาที่เกิดขึ้น 
 (.........)  ไมเกดิผลกระทบใดๆ    

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 

 (.........) การกอสรางครั้งนี้ไมมีกาํไร   แตไมถึงกับขาดทนุ 

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 
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 (.........)  คิดวายังพอมกีําไรอยูบาง 

  สาเหตุเพราะ 

……………………………………………………………………………………………………..… 

 (.........)  ทราบดีวาจะไมมกีาํไร  แตตองการใหเจาของบานเหน็ผลงาน 

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 

 (......... ) ขาดทุนแนนอน 

  สาเหตุเพราะ   

……………………………………………………………………………………………………..… 

  

 (......... ) อ่ืน ๆ 

 (โปรดระบุ).............................................................................................................................. 

...............................................................................................................................................

. 
2.2 วิธีการแกปญหา 
............................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................... 
 
2.3 สาเหตุทีเ่ลือกวิธีแกปญหาจากขอ 2.2 
............................................................................................................................................... 

...............................................................................................................................................

............................................................................................................................................... 

............................................................................................................................................... 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 

นายสงิหา  สิงหรานนท  เกิดวนัที่ 31 สิงหาคม  พ.ศ. 2504   ณ  จังหวดันนทบุรี  

การศึกษาระดับประกาศนยีบัตรวิชาชีพชัน้สูง   สาขาวิชาเทคนิคกอสราง     วทิยาลัยเทคโนโลยี

และอาชีวศึกษา        วทิยาเขตอุเทนถวาย   เมื่อปการศึกษา พ.ศ.2525   ปริญญาตรีคณะ

วิทยาศาสตรบัณฑิต   สาขาวิชาเทคโนโลยีอุตสาหกรรม(กอสราง)  สถาบันราชภัฏจันทรเกษม   

เมื่อปการศึกษา พ.ศ.2535  เขาศึกษาหลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบนัฑิต  ภาควิชาเคหการ  

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  เมื่อปการศึกษา 2550    

ประสบการณการทาํงาน   

 ปพ.ศ.2526 – 2527    กองรังวัดที่ดินและที่สาธารณะ    สํานักการโยธา   

กรุงเทพมหานคร  ตําแหนงลกูจางชั่วคราว       

 ปพ.ศ.2527   บริษัท บ.ีซี.เอ็ม.วิศวกรที่ปรึกษา จํากัด  ตาํแหนงชางเขยีนแบบ  

 ปพ.ศ.2528  กองรังวดัที่ดินและที่สาธารณะ    สํานกัการโยธา   

กรุงเทพมหานคร  ตําแหนงนายชางรังวัด  ระดับ 2 

 ปพ.ศ.2528 – ปจจุบัน  บริษัท  ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  ฝาย

ปฏิบัติการเครดิต  สวนควบคุมงานประเมินราคาหลักประกัน   ตาํแหนง

หัวหนาสวน 
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