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บทท่ี 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 เนื่องมาจากนโยบายในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 8-9  
(พ.ศ.2540-2549) ที่สําคัญ 2 ขอ คือ นโยบายขอ(2)การจัดต้ังเขตนิคมอุตสาหกรรมภาคตะวันออก
ที่มีชื่อเรียกวา EASTERN SEABOARD ต้ังอยูในเขตพื้นที่ของ จ.ชลบุรี โดยการพัฒนา 8 นิคม
อุตสาหกรรม ซึ่งครึ่งหนึ่งต้ังอยูรอบพื้นที่ อ.ศรีราชา นโยบายขอ(3)การยายทาเรือพาณิชยหลักของ
ประเทศคือทาเรือคลองเตยมายังทาเรือน้ําลึกแหลมฉบัง อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ซึ่งเปนนโยบายในการ
กระจายความเจริญสูพื้นที่โดยรอบกรุงเทพมหานคร เพื่อตองการลดความแออัดหนาแนนของ
ประชากร สงผลใหมีการกระจายตัวของกลุมคนทํางานทั้งชาวไทยและชาวตางชาติมาในพื้นที่ 
โดยเฉพาะชาวญี่ปุนเพราะบริษัทที่เก่ียวของมีการยายสํานักงานและโรงงานมาต้ังอยูในพื้นที่นิคม
อุตสาหกรรมที่ไดรับการพัฒนา 
 
ตารางที่ 1.1 แสดงสถิติจํานวนชาวญี่ปุนที่พํานักอยูในประเทศไทยแยกตามจังหวัดที่ขึ้นทะเบียน 
ตอสถานเอกอัคราชทูตญี่ปุนประจําประเทศไทย 

จังหวัด จํานวน(คน) 
กรุงเทพมหานคร 33,152 
ชลบุรี 3,264 
เชียงใหม 2,442 
ปทุมธานี 998 

ที่มา : สถานเอกอัคราชทูตญี่ปุนประจําประเทศไทย, 2552 : ออนไลน 
 

ตารางที่ 1.2 แสดงสถิติจํานวนชาวญี่ปุนที่พํานักอยูใน จังหวัดชลบุรีที่ขึ้นทะเบียน 
ตอสถานเอกอัคราชทูตญี่ปุนประจําประเทศไทย 

ป จํานวน(คน) 
2009 3,264 
2008 2,996 
2007 2,812 
2006 2,615 

ที่มา : สถานเอกอัคราชทูตญี่ปุนประจําประเทศไทย, 2552 : ออนไลน 
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 เมื่อพิจารณาจากตารางที่ 1.1 ขางตน จะเห็นไดวา จ.ชลบุรี มีจํานวนชาวญี่ปุนที่พักอาศัย
อยูสูงเปนอันดับที่2 ของประเทศรองจากกรุงเทพมหานคร รวมทั้งมีจํานวนเพิ่มมากขึ้นทุกปตาม
ตารางที่ 1.2 ซึ่งจากการศึกษาพบวาเปนกลุมชาวญี่ปุนที่มีรายไดเฉลี่ยตอหัวสูง 50,000-150,000 
บาท/เดือน (65.4%) และ150,001-300,000 บาท/เดือน ขึ้นไป (24.6%) และเลือกอาศัยอยูใน
โครงการประเภทเซอรวิสอพารทเมนทในพื้นที่มากที่สุด โดยมีบริษัทชวยออกคาใชจายให(ดาริน ศิริ
วัลลภ, 2551:86-89) 
 รวมทั้งในป พ.ศ.2549-2550 บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด บริษัทที่
ปรึกษาทางดานอสังหาริมทรัพยชั้นนําของประเทศไทย ไดเขามาทําการศึกษาและวิจัยการตลาด
เพื่อลงทุนในสวนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทเซอรวิสอพารทเมนทในพื้นที่ พบวา “แนวโนม
ตลาดเซอรวิสอพารทเมนทในอ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ยังเติบโตอยางตอเนื่องในอัตรา 2-3% ทั้งในดาน
อุปทานและอุปสงค เนื่องดวยชาวตางชาติที่เขามาในประเทศมีจํานวนที่มากขึ้น สงผลโดยตรงตอ
ความตองการ ขณะที่โครงการเกาหลายโครงการไดปรับปรุงคุณภาพหองพัก และปรับเปลี่ยนขนาด
หองใหสอดคลองกับความตองการของตลาด สวนโครงการใหมที่อยูระหวางการกอสรางตางทยอย
เปดใหบริการ ดานคาเชาคาดวาจะปรับตัวขึ้น ไมตํ่ากวา 3-5% เนื่องจากสภาพหองพักและสภาพ
โครงการมีคุณภาพดีขึ้นหลังจากปรับปรุงแลว สําหรับ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรีนั้น ตลาดเซอรวิสอพารท
เมนท มีความนาสนใจมาก เนื่องจากกําลังมีการขยายตัวอยางตอเนื่องโดยเริ่มขยายตัวมาต้ังแต
ชวงป พ.ศ.2545 เปนตนมา เพราะเปนชวงที่เริ่มมีการสรางและขยายนิคมอุตสาหกรรมปนทองมาก
ขึ้น ประกอบกับการที่ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเริ่มมีการฟนตัวและบริษัท โรงงานสวนใหญในนิคม
อุตสาหกรรมในยานอําเภอศรีราชาซึ่งมีถึง 8 นิคมอุตสาหกรรมนั้นจะจัดสงผูบริหารชาวตางชาติเขา
มาดูแลโครงการในระยะเวลา 6 เดือน-1 ป ซึ่งสวนใหญเปนผูบริหารระดับกลาง-สูง เชนชาวญี่ปุน 
เกาหลี ยุโรป อเมริกา ซึ่งเปนกลุมที่มีกําลังซื้อสูงมาก เนื่องจากไดรับเงินเดือนและคาสวัสดิการจาก
บริษัทแมจํานวนมาก ตองการความสะดวกสบายและความเปนสวนตัวเปนหลัก ตองการที่พัก
อาศัยที่มีความเปน “บาน” มาก เนื่องจากตองออกมาทํางานอยูไกลบาน ไมคอยเก่ียงเรื่องราคา
คาที่พักมากนัก ซึ่งตลาดเซอรวิสอพารทเมนทระดับบนจริงๆแลวมีอยูประมาณ16โครงการใน
อําเภอศรีราชา สวนใหญจะมีอัตราการเขาพักที่ 90% ตลอดทั้งป จํานวนยูนิตรวมนั้นพบวายังไม
เพียงพอตอความตองการ มีเพียง1559 ยูนิตเทานั้น ที่เหลือสวนใหญจึงกระจายตัวออกไปเชา
โครงการในระดับเกรดซีหรือโครงการพวกทาวนเฮาส ตึกแถว บานจัดสรรแทน เพื่อรอเวลาที่หอง
วาง จากผลสํารวจ พบวากลุมลูกคาหลักจะเปนชาวญี่ปุน ซึ่งมีความตองการโครงการประเภท
เซอรวิสอพารทเมนท มากกวาโครงการประเภทอ่ืนทั้งหมด และในชวงปพ.ศ.2548-2550 จะมี
โครงการประเภทนี้เปดเพิ่มขึ้นอีกหลายสิบโครงการรอบๆตัวเมือง มีอัตราการขยายตัวถึง 15% ซึ่ง
มากกวาในกรุงเทพมหานครหลายเทา อีกทั้งยังเปนเมืองที่อยูชิดริมชายทะเลเปนจุดขาย ทําใหเปน
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ที่สนใจของชาวตางชาติมากเหมาะที่จะทําการลงทุนในโครงการประเภทนี้”(พนม กาญจนเทียมเทา
,2550 : ออนไลน) 
 ประกอบกับทางสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬาไดออก
ประกาศกระทรวงใหมีการจัดทํามาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทบริการหองชุด หรือ 
เซอรวิสอพารทเมนท ขึ้นเมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ พ.ศ.2550 เพื่อพัฒนาและยกระดับโครงการ
อาคารพักอาศัยสําหรับบริการชาวตางชาติในประเทศไทยใหมีความเปนสากล ซึ่งเปนมาตรฐานที่มี
ความนาเชื่อถือและเหมาะกับการนํามาเปนแนวทางในการวิเคราะหใหคะแนนเปรียบเทียบเพื่อ
ปรับปรุงพัฒนามาตรฐานของโครงการในพื้นที่ศึกษา 
 จากที่กลาวมาในเบ้ืองตน จึงมีความนาสนใจที่จะทําการศึกษาถึงรูปแบบการออกแบบทาง
กายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี เพื่อ
พัฒนาปรับปรุงและสรางเปนแนวทางประกอบการตัดสินใจสําหรับผูประกอบการที่สนใจตองการ
จะลงทุน หรือผูออกแบบอาคารบริการประเภทนี้ในพื้นที่ศึกษา หรือพื้นที่ที่มีลักษณะทางกายภาพ
ใกลเคียงกัน ตอไปในอนาคต 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
 
 1.2.1 เพื่อศึกษาเก็บขอมูลฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและทฤษฎีที่เก่ียวของกับการออกแบบ
ทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร สิ่งพิมพออนไลน เอกสาร
วิชาการ งานวิจัยที่เก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนที่นาเชื่อถือ  
 1.2.2 เพื่อศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลง
สํารวจ เก็บขอมูลที่เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
หองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
 1.2.3 เพื่อสรุปเปนผลการศึกษาจากการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลปฐมภูมิทางดาน
ภาคสนาม (Field Research)ที่สํารวจรวบรวมได และ นําแนวทางที่ไดไปเปรียบเทียบกับขอมูล 
ฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและทฤษฎี เพื่อเสนอแนะเปนแนวทางสําหรับการปรับปรุงตอไป 
 1.2.4 เพื่อเสนอแนะเปนแนวทางสําหรับการปรับปรุงการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่ง
อํานวยความสะดวกหองพักสําหรับโครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ศึกษา อําเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี ใหถูกตองและเหมาะสมกับระดับโครงการในพื้นที่และเกณฑมาตรฐานในสวนขอมูล
ฑุติยภูมิที่ยกมาเปรียบเทียบ โดยชี้ใหเห็นถึงจุดที่ไมไดตามเกณฑและเสนอแนะแนวทางปรับปรุง 
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1.3 ขอบเขตของการศึกษา  
 
 1.3.1 การศึกษาเก็บขอมูลฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและทฤษฎีที่เก่ียวของกับการออกแบบ
ทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร สิ่งพิมพออนไลน เอกสาร
วิชาการ งานวิจัยที่เก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนที่นาเชื่อถือ โดยกําหนด
ขอบเขตที่ทําการศึกษาไว 6 สวนดวยกัน คือ 
  1.3.1.1 ทฤษฎีและแนวความคิดที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย 
โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.2 มาตรฐานที่อยูอาศัย ที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.3 ขอมูลดานสภาวะความตองการของลูกคาชาวญี่ปุน ตอที่พักอาศัยใน
ประเทศไทยที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.4 ขอมูลทางดานงานระบบที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย 
โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.5 ขอมูลทางดานกายภาพ ของอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
  1.3.1.6 ขอมูลทางดานการตลาด โครงการเซอรวิสอพารทเมนท อําเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี 
 1.3.2 การศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลง
สํารวจ เก็บขอมูลที่เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
หองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยกําหนดขอบเขตที่ทําการศึกษาไว 3 สวนหลักดวยกัน คือ 
  1.3.2.1 ขอมูลสภาพและรายละเอียดทั่วไปของโครงการ แบงเปน 3 สวนยอย คือ 
   1.2.2.1.1 ขอมูลทั่วไปของโครงการกรณีศึกษา  
   1.2.2.1.2 ขอมูลเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคา
ในพื้นที่สวนกลาง ของโครงการกรณีศึกษา 
   1.2.2.1.3 ขอมูลเก่ียวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
  1.3.2.2 ขอมูลการออกแบบทางกายภาพและสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
หองพักอาศัย  แบงเปน 6 สวนยอย คือ 
   1.3.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา  
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   1.3.2.2.2 ขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองน้ําหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
   1.3.2.2.3 ขอมูลเก่ียวกับการแบงพื้นที่ใชสอยภายในหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
   1.3.2.2.4 ขอมูลเก่ียวกับวัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
   1.3.2.2.5 ขอมูลเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก
อาศัยกรณีศึกษา 
   1.3.2.2.6 ขอมูลเก่ียวกับปญหาและขอเสนอแนะในการปรับปรุงการ
ออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
  1.3.2.3 ขอมูลการประเมินผลใหคะแนนการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่ง
อํานวยความสะดวกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา พื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ตาม
เกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว 
กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดที่ 4 
หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา)
และ ระดับ 5 ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล) 
 
1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ  
 
 1.4.1 ไดทราบขอมูลฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและทฤษฎีที่เก่ียวของกับการออกแบบทาง
กายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท ตามขอบเขตการศึกษาที่ระบุเอาไวใน 1.3 ขอบเขตของการศึกษา (บทที่1 
หนา 4-5) 
 1.4.2 ไดทราบขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ เก็บ
ขอมูลที่เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย
สําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ที่เลือก
มาเปนกรณีศึกษา ตามขอบเขตทีท่ําการศึกษาที่ระบุเอาไวใน 1.3 ขอบเขตของการศึกษา (บทที่1 
หนา 4-5) 
 1.4.3 ไดทราบขอสรุปผลการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในกลุมตัวอยางหองพักอาศัยของโครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ศึกษา อําเภอ
ศรีราชา จังหวัดชลบุรี ตามขอบเขตที่ทําการศึกษาที่ระบุเอาไวใน 1.3 ขอบเขตของการศึกษา (บทที่
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1 หนา 4-5) เพื่อนําแนวทางที่ไดไปเปรียบเทียบกับขอมูลฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและทฤษฎี 
เสนอแนะเปนแนวทางสําหรับการปรับปรุงตอไป 
 1.4.4 ไดทราบขอเสนอแนะที่เปนแนวทางสําหรับการปรับปรุงการออกแบบทางกายภาพ
และจัดสิ่งอํานวยความสะดวกหองพักสําหรับโครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ศึกษา อําเภอ
ศรีราชา จังหวัดชลบุรี ที่ถูกตองและเหมาะสมกับระดับโครงการในพื้นที่และเกณฑมาตรฐานใน
สวนขอมูลฑุติยภูมิที่ยกมาเปรียบเทียบ รวมถึงทราบจุดที่ไมไดตามเกณฑและแนวทางปรับปรุง 
 
1.5 ขอจํากัดในการวิจัย 
 
 1.5.1 เนื่องจากความกวางและวัตถุประสงคของเนื้อหา รวมถึงปญหาในเรื่องการสื่อสาร
กับกลุมลูกคาผูพักอาศัยชาวญี่ปุน วิทยานิพนธฉบับนี้ถึงมุงเนนไปที่การสํารวจและเก็บขอมูลที่ตัว
กลุมตัวอยางหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท และผูประกอบการรวมถึงเจาหนาที่ที่
เก่ียวของชาวไทยเปนหลัก     
 1.5.2 เนื่องจากทุกกรณีศึกษาเปนอาคารขนาดใหญ มีจํานวนหลายโครงการ ในการเก็บ
ขอมูลและรายละเอียดตางๆของอาคารใหไดครบทุกจุดคอนขางทําไดยาก จึงเลือกที่จะมุงเนน
การศึกษาไปที่หองพักอาศัยภายในโครงการเปนสวนหลัก และพื้นที่สวนกลางภายในโครงการเปน
สวนเสริม 
 1.5.3 เนื่องจากทุกกรณีศึกษาเปนโครงการที่เปดใหบริการลูกคาและมีการรักษาความเปน
สวนตัวของลูกคาสูง การเก็บขอมูลจึงทําไดจากการสุมสํารวจหองพักอาศัยที่ไมมีลูกคาเชาพักเปน
หลักซึ่งอาจจะเก็บขอมูลไมไดทุกประเภทของหองพักอาศัยที่มีอยูในพื้นที่ทําการศึกษา รวมถึงบาง
โครงการกําลังอยูในชวงปรับปรุงและไมอนุญาตใหเก็บภาพถายจึงไมสามารถเก็บขอมูลไดโดยตรง 
ตองอาศัยการเก็บขอมูลบางสวนทางขอมูลออนไลนประกอบแทน 
 1.5.4 เนื่องจากการศึกษามีระยะเวลาเพียง 6 เดือน การเก็บรวบรวมขอมูลจึงทําไดจํากัด
และอาจจะไมครอบคลุมทุกกรณีศึกษาหองพักอาศัยในพื้นที่ 
 
1.6 คําจํากัดความท่ีใชในการวิจัย 
 
 1.6.1 อพารทเมนท หมายความวา โครงการที่มีการจัดเตรียมพื้นที่ แบงเปนหองพัก
หลายๆหองภายในอาคารเดียวกัน อาคารจะมีความสูงต้ังแต 2 ชั้นขึ้นไป หองเชาภายในอพารท
เมนทจะมีลักษณะเปนหองโลง หรือมีเฟอรนิเจอรใหจํานวนไมมากนัก ผูเชาจะตองจัดหา
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เฟอรนิเจอรเพิ่มเติมและอุปกรณเครื่องใชภายในหองพักเอง สวนใหญผูเชาจะทําสัญญายาว
มากกวา 1 ปขึ้นไป  
 1.6.2 เซอรวิสอพารทเมนท หมายความวา โครงการอพารทเมนทที่มีการผสมผสาน
ระหวางการใหเชาก่ึงโรงแรมและอพารทเมนท กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนผูบริหารชาวไทย
และชาวตางชาติที่มีรายไดสูงและมีระยะเวลาการเชาหองพักต้ังแต 1 คืน ขึ้นไปจนถึง 1 ป ซึ่งจะ
ใกลเคียงกับระยะเวลาของการเชาอพารทเมนท แตที่แตกตางกันคืออัตราคาเชา และความหรูหรา
ของหองพัก ซึ่งเซอรวิสอพารทเมนทจะมีราคาแพงและมีความหรูหรามากกวาอพารทเมนททั่วไป 
รวมถึงมีคุณภาพและการบริการเทียบเทาโรงแรมชั้นนํา เชน มีการตกแตงหองพักพรอมอุปกรณ
อยางครบครัน มีหองออกกําลังกาย หองอบเซาวนา สระวายน้ํา รวมไปถึงบริการเปลี่ยนผาปูที่นอน
พรอมทําความสะอาดหองพัก เปนตน แตหากเปรียบเทียบกับบริการของโรงแรมที่คิดอัตราคาเชา
เปนรายวันแลว เซอรวิสอพารทเมนทจะมีราคาคาบริการที่ถูกกวา 
 1.6.3 ลักษณะการใชสอยพ้ืนท่ีภายในหองพัก หมายความวา การนําพื้นที่ภายใน
หองพักมาประกอบกิจกรรมตางๆในชีวิตประจําวัน เพื่อใหเกิดประโยชน และสนองตอบตอความ
ตองการของผูพักอาศัย โดยกิจกรรมนั้นๆจะขึ้นอยูกับความจําเปนของแตละผูพักอาศัย  
 1.6.4 การจัดผังภายในหองพักอาศัย หมายความวา ลักษณะการแบงพื้นที่ภายใน
หองพักอาศัยเพื่อใหเกิดประโยชน โดยแตละสวนจะสามารถรองรับกิจกรรมตางๆในชีวิตประจําวัน
ตางกันออกไปตามแตความตองการ และสะดวกในการทํากิจกรรมตามแตผูพักอาศัย 
 1.6.5 หองพักอาศัย หมายความวา หองยอยอันเปนสวนหนึ่งของอาคารเซอรวิสอพาร
ทเมนท หรืออาคารที่อยูอาศัยรวมกัน 



บทท่ี 2 
 

เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
 

 ศึกษาขอมูลทั่วไปเก่ียวกับการออกแบบหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน คุณลักษณะ
และการออกแบบเชิงสถาปตยกรรมหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน มาตรฐานตางๆในการ
ออกแบบหองพักอาศัยภายในประเทศไทยของหนวยงานภาครัฐและเอกชนที่เก่ียวของ โดยจะแบง
เนื้อหาออกเปน 6 สวนดวยกัน คือ  
 2.1 ทฤษฎีและแนวความคิดที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย 
 2.2 มาตรฐานที่อยูอาศัย ที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการ 
เซอรวิสอพารทเมนท 
 2.3 ขอมูลดานสภาวะความตองการของลูกคาชาวญี่ปุน ตอที่พักอาศัยในประเทศไทยที่
เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
 2.4 ขอมูลทางดานงานระบบที่เก่ียวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการ 
เซอรวิสอพารทเมนท 
 2.5 ขอมูลทางดานกายภาพ ของอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
 2.6 ขอมูลทางดานการตลาด โครงการเซอรวิสอพารทเมนท อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 ทั้งนี้เพื่อใชเปนเปนขอมูลพื้นฐานประกอบการศึกษาเก่ียวกับการออกแบบปรับปรุงหองพัก
อาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ภายในวิทยานิพนธฉบับนี้ตอไป 
 
2.1 ทฤษฎีและแนวความคิด ท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย  
 
 2.1.1 ทฤษฎี และแนวความคิดท่ีเกี่ยวของกับการเลือกท่ีอยูอาศัย การเลือกที่อยู
อาศัยของมนุษย มีการเลือกที่อยูอาศัยจากความตองการความสะดวกสบาย โดยขึ้นอยูกับความ
พึงพอใจ ไมวาจะเปนในเรื่องของทําเลที่ต้ัง, ระยะทาง, รูปแบบ หรือสภาพแวดลอม 
  2.1.1.1 พิจารณาการเลือกท่ีอยูอาศัยโดยคํานึงถึงทําเล และระยะทาง ไปสู
แหลงบริการตางๆ โดยเฉพาะแหลงงาน และมีการคํานึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 
   2.1.1.1.1 John F. Kain กลาวถึงปจจัยดานระยะทางไปยังแหลงงานที่มี
ผลตอที่ต้ังของสถานที่อยูอาศัย วามีความสัมพันธกับระดับรายได กลาวคือ ระยะทางในการ
เดินทางไปทํางานจะเพิ่มขึ้นตามระดับของรายได ผูที่มีรายไดสูงที่ทํางานอยูบริเวณศูนยกลางธุรกิจ
มีแนวโนมในการเดินทางไปทํางาน ในระยะทางที่ไกลกวา และจะอาศัยอยูเขตชานเมือง สวนผูที่มี
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รายไดนอย-ปานกลาง จะเดินทางไปทํางาน ในระยะทางที่ใกลกวา และจะอาศัยอยูในบริเวณแหลง
งานโดยไมคํานึงวาแหลงงานจะอยูที่ใด (Harod Carter, 1975: 265) 
   2.1.1.1.2 Barrie Needham ใหเหตุผลในการรวมตัวของบริเวณที่พัก
อาศัยวาความสะดวกในการเขาถึง(Accessibility) ผูอยูอาศัยตองการเดินทางไปทํางาน ศึกษา 
จับจายซื้อของ และติดตอธุรกิจ ผูอยูอาศัยจึงพอใจที่จับกลุมกระจายรอบๆศูนยกลางธุรกิจ รานคา 
สถานที่ทํางาน และสถานที่ศึกษา และการประหยัดจากภายนอก(Extenal Economies) การจับ
กลุมของที่พักอาศัยจะทําใหประหยัดคาใชจายในเรื่องของการใชบริการสาธารณูปโภคในเมือง 
(Barrie Needham, 1977: 103) 
   2.1.1.1.3 Brain Gooday กลาวถึงความสะดวกสบายในการเขาถึงที่ต้ัง
ซึ่งอยูติดถนนสายสําคัญ และสถานีรถไฟฟา ซึ่งมีความไดเปรียบในดานทางเขามากกวาที่ต้ังที่อยู
หางสิ่งอํานวยความสะดวก ในปจจุบัน การเลือกที่อยูอาศัยนั้น ผูอยูอาศัยมักจะคํานึงถึงความใกล-
ไกลของที่ต้ัง กับศูนยกลางธุรกิจการคา และแหลงงาน เพราะตองการความสะดวกในการเดินทาง
ไปทํางาน หรือติดตอธุรกิจ ดังนั้นโดยสวนใหญแลวที่อยูอาศัยที่นิยมมักใกลกับศูนยกลางธุรกิจของ
เมืองเพื่อความสะดวก และเปนการลดคาใชจายในการเดินทาง และการติดตอธุรกิจ (Harod 
Carter, 1975: 265) 
  2.1.1.2 พิจารณาการเลือกท่ีอยูอาศัยโดยคํานึงถึงรูปแบบ และ
สภาพแวดลอม 
   2.1.1.2.1 Jay Siegel ใหความคิดเห็นเก่ียวกับการเลือกที่อยูอาศัยวา
ตองพิจารณาถึงความสะดวกสบายของการเขาถึง และคุณภาพของสิ่งแวดลอม เชนลักษณะดาน
สังคมของชุมชน การบริการสาธารณะ และความพึงพอใจที่ไดรับจากที่ต้ังนั้นๆ (Raymond 
E.Murphy, 1970: 436) 
   2.1.1.2.2 Herbert อธิบายหลักการเลือกบริเวณที่พักอาศัยขึ้นอยูกับ
อิทธิพลภายนอก คือลักษณะทางกายภาพ และสิ่งแวดลอมของพื้นที่นั้นๆ (Harod Carter, 1975: 
265) 
   2.1.1.2.3 K.J.Button ไดเสนอแนวความคิดในการเลือกที่อยูอาศัยที่
ดีกวา ขึ้นอยูกับสภาพแวดลอมที่ดี และขึ้นอยูกับความสนิทสนมของเพื่อนบาน (K.J.Button, 1976: 
46-47) 
 2.1.2 ทฤษฎี และแนวความคิดท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเลือกท่ีอยูอาศัย ความ
พอใจเปนการตอบรับของมนุษยตอสภาพแวดลอม การตอบรับ หมายถึง การเปลี่ยนแปลงทางดาน
ทัศนคติ และพฤติกรรมที่แสดงออก ซึ่งรวมเรียกวา การตอบรับทางสังคม จิตวิทยา และพฤติกรรม 
ความพอใจในสภาพแวดลอมทางกายภาพและพฤติกรรม การแสดงออก จะเปนสิ่งที่เกิดตามมา
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หลังจากการรับรูสภาพแวดลอมทางกายภาพ ระดับการรับรูนี้ สวนหนึ่งจะเกิดจากอิทธิพลของ
ลักษณะบุคคลผูตอบรับสภาพแวดลอมนั้นๆ ซึ่งลักษณะบุคคลดังกลาวนี้ จะหมายรวมไปถึงปจจัย
ตางๆของบุคคลทางดานประชากร เศรษฐกิจ และสังคม ตลอดจนรูปแบบในการดําเนินชีวิต 
(Newman, S.J.:1977) 
  2.1.2.1 ปจจัยภายในท่ีมีอิทธิพลตอผูบริโภค หมายถึง ปจจัยภายในของ
ผูบริโภค (ปจจัยทางดานจิตวิทยา) ไดแก ตัวแปรทางดานความรู ความสํานึกของความตองการ
ภายในตัวบุคคล ที่มีอิทธิพลตอการบริโภค 
  2.1.2.2 การจูงใจ หมายถึง จุดเริ่มตนของการกอพฤติกรรมของบุคคล ซึ่ง
พฤติกรรมทุกอยางเริ่มตนดวยความตองการ เชนความตองการมั่นคงปลอดภัย ความตองการให
สังคมยอมรับ และความตองการชื่อเสียง เมื่อความตองการถูกกระตุนก็จะเปนแรงจูงใจของแตละ
บุคคลทําใหเกิดการปฏิบัติ เพื่อแสดงความพึงพอใจ เพื่อตอบสนองความตองการ 
  2.1.2.3 การรับรู หมายถึง เมื่อบุคคลถูกกระตุน และเกิดความตองการขึ้นภายใน
กอนจะไปถึงกระบวนการตัดสินใจ บุคคลจะเริ่มคิด และวิเคราะหจากการรวบรวมขาวสารจาก
สิ่งแวดลอมหรือขอมูลในอดีตมาประกอบการคิด เพื่อชวยในการเลือกตัดสินใจ การรับรูเปน
กระบวนการซึ่งแตละบุคคลเลือกสรร จัดระเบียบ และกําหนด ความหมายแกขาวสาร หรือสิ่ง
กระตุนออกเปนภาพที่มีความหมาย และตอเนื่องกัน และสิ่งที่รับรูขึ้นอยูกับประสบการณของแตละ
บุคคล 
  2.1.2.4 การเรียนรู หมายถึง การเปลี่ยนแปลง พฤติกรรม อันเนื่องมาจากบุคคล
ไดประสบการณและความรู จากการไดเคยทดลองทํา การซื้อและการบริโภค สิ่งเหลานี้อาจจะมี
อิทธิพลหรือไมมีอิทธิพลตอพฤติกรรมปจจุบัน และอนาคตภายใตสถานการณอยางใดอยางหนึ่ง 
  2.1.2.5 บุคลิกภาพ และแนวความคิดสวนตัว หมายถึง ลักษณะจิตวิทยาซึ่ง
กําหนด และสะทอนถึงวิธีการที่บุคคลมีการตอบสนองตอสิ่งแวดลอม ปจจัยและลักษณะทาทาง ซึ่ง
ทําใหบุคคลหนึ่งแตกตางจากอีกบุคคลหนึ่ง ซึ่งมีอิทธิพลตอการเลือกซื้อสินคา และมีการตอบสนอง
ตอผูบริโภคตอการใชความพยายามในการสงเสริมตลาด รวมทั้งพิจารณาวาจะเสนอผลิตภัณฑที่มี
คุณสมบัติอยางไร นําเสนอที่ไหน และเมื่อใด 
  2.1.2.6 ทัศนคติ หมายถึง ความโนมเอียงอันเกิดจากการเรียนรูที่กอปฏิกิริยาตอ
วัตถุเปาหมายในแงการชอบ หรือไมชอบ ทิศนคติมีบทบาทสูงในการประเมินคาทางเลือก 
  2.1.2.7 ปจจัยภายนอกท่ีมีอิทธิพลตอผูบริโภค (ปจจัยทางดานสังคม และ
วัฒนธรรม) ไดแกตัวแปรทางดานอายุ อาชีพ โอกาสทางเศรษฐกิจ การศึกษา รูปแบบการ
ดํารงชีวิต ซึ่งเปนตัวแปรที่ใชในการพิจารณาในดานความเหมาะสมสําหรับการใชสินคา มี
รายละเอียดดังนี้ 



 11 

   2.1.2.7.1 กลุมอางอิง (คานิยม และพฤติกรรมของบุคคล) ไดแก 
กลุมที่มีสมาชิกที่มีคานิยมเดียวกัน และกลุมคาดหวังวาพฤติกรรมสมาชิกจะตองสอดคลองกับ
พฤติกรรมกลุม เปนกลุมของคนที่มีอิทธิพลตอทัศนคติ คานิยม และพฤติกรรมของบุคคลในการ
เลือกซื้อ 
   2.1.2.7.2 ครอบครัว และครัวเรือน ไดแก กลุมคน 2 คน หรือมากกวา
ที่เก่ียวของกันโดยสายเลือด แตงงาน หรือมีการรับบุตรบุญธรรม กลุมนี้รวมกันอยูดวยกันเปน
ครัวเรือนตลอดชีวิต คนสวนใหญมักมีครอบครัว 2 ครอบครัว คือ ครอบครัวที่เรากําเนิดมา และ
ครอบครัวที่เราสรางขึ้นมาโดยเริ่มจากการแตงงาน มีอิทธิพลโดยตรงตอกระบวนการตัดสินใจซื้อ 
เชน ขนาดของครอบครัวมีความสําคัญตอความตองการขนาดพื้นที่ของหองชุด ขนาดหองนอน เปน
ตน ครัวเรือนประกอบดวยคนโสด ครอบครัว หรือกลุมคนที่ไมไดเปนญาติกัน มาอยูในครัวเรือน
เดียวกัน โครงสรางของครัวเรือนมีความสําคัญในการวางกลยุทธทางการตลาด ขนาดของ
ผลิตภัณฑ แบบของโฆษณา เปนตน 
  2.1.2.8 ชนชั้นทางสังคม ชนชั้นในดานการตลาดซึ่งจะถูกกําหนดดวยตัวแปร
ทางดานสังคม บุคคลที่ประกอบกันขึ้นเปนชั้นหนึ่ง ชั้นใดของสังคม มักจะประพฤติไปในทํานอง
เดียวกัน หรือคลายกันเสมอ มีคานิยมที่เหมือนกัน ชนชั้นสังคมสามารถกําหนดเปนจํานวนที่
สามารถทราบถึงสวนแบงทางการตลาดได 
  2.1.2.9 วัฒนธรรม เปนความเชื่อ ความนิยม และความสนใจของแตละสังคมที่
แตกตางกัน รวมไปถึงพฤติกรรมในการบริโภคดวย จึงทําใหมีผลตอแบบแผนในการบริโภค เชน
วัฒนธรรมการอยูอาศัย รูปแบบที่อยูอาศัย วัฒนธรรมการสรางชุมชน เปนตน สังคมที่ทันสมัย และ
ยอมรับการเปลี่ยนแปลงใหมๆไดเร็ว ยอมเปนที่มั่นใจวาการแนะนําสินคาใหมที่เปนแนวความคิด
ใหม มีโอกาสที่จะเปนไปไดมากกวาสังคมที่มีคานิยมแข็ง และไมยอมรับแนวความคิดใหมๆงาย 
การที่จะพยายามเปลี่ยนยอมเปนสิ่งที่จะทําใหสําเร็จไดยาก กลาวโดยสรุปคือ ถาหากธุรกิจใดจะทํา
การเสนอขายสินคาใหแกสวนของตลาดสวนใดสวนหนึ่งโดยเฉพาะ ควรมีการพิจารณาถึงลักษณะ
วัฒนธรรมของกลุมที่เก่ียวของโดยละเอียด ยอมจะเปนหนทางใหมีการตอบสนองสวนของตลาด
นั้นๆ ไดอยางมีประสิทธิภาพที่สุด 
 2.1.3 ปจจัยในการกําหนดการตัดสินใจเลือกวา ลักษณะของผูบริโภคไดรับ
อิทธิพลจากปจจัยตางๆ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
  2.1.3.1 ปจจัยดานวัฒนธรรม สัญลักษณ และสิ่งท่ีมนุษยสรางขึ้น โดยเปนที่
ยอมรับรุนหนึ่งจนถึงรุนหนึ่ง โดยเปนตัวกําหนด และควบคุมความประพฤติของมนุษยในสังคมหนึ่ง 
  2.1.3.2 ปจจัยดานสังคม เปนปจจัยที่เก่ียวของกับชีวิตประจําวัน และมีอิทธิพล
ตอพฤติกรรมการซื้อประกอบดวย กลุมอางอิง ครอบครัว บทบาท และสถานะของผูซื้อ 
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  2.1.3.3 ปจจัยดานจิตวิทยา การเลือกต้ังของบุคคลไดรับอิทธิพลจากปจจัย
ทางดานจิตวิทยา ซึ่งถือวาเปนปจจัยภายในตัวผูบริโภค ที่มีอิทธิพลตอพฤติกรรมการซื้อและการใช
สินคา ปจจัยภายในประกอบดวย การจูงใจ การรับรู ความเชื่อถือ ทัศนคติ บุคลิกภาพ และ
แนวความคิดของตนเอง 
  2.1.3.4 ปจจัยดานบุคคล 
   2.1.3.4.1 อายุ อายุที่แตกตางกันจะมีความตองการผลิตภัณฑที่แตกตาง
กัน 
   2.1.3.4.2 ทัศนคติ และคานิยม ทําใหเกิดความตองการผลิตภัณฑ และ
พฤติกรรมการซือ้ที่แตกตางกัน 
   2.1.3.4.3 อาชีพ อาชีพของแตละบุคคลจะนําไปสูความจําเปน และ
ความตองการสินคา และบริการที่แตกตางกัน 
   2.1.3.4.4 รายได การออมทรัพย อํานาจการซื้อ และทัศนคติ
เกี่ยวกับการจายเงิน มีผลกระทบตอสินคา และบริการที่ตัดสินใจเลือกซื้อ กลาววารายได ความ
พอใจ และการเลือกที่อยูอาศัยจะมีความสัมพันธกันย่ิงขึ้น เมื่อรายไดของผูอยูอาศัยมากขึ้นเทาใด 
โอกาสการเลือกชนิดของบาน หรือที่ต้ัง และความพอใจในสิ่งที่ชอบก็จะไดรับการตอบสนองมากขึ้น
เทานั้น 
   2.1.3.4.5 การศึกษา ผูมีการศึกษาสูง มีแนวโนมจะบริโภคสินคาที่มี
คุณภาพที่ดีมากกวาผูที่มีการศึกษาตํ่า 
   2.1.3.4.6 รูปแบบการดํารงชีวิต ประกอบดวยกิจกรรม ความสนใจ 
ความคิดเห็น รูปแบบการดํารงชีวิต วัฒนธรรม ชนชั้นของสังคม และกลุมอาชีพของแตละบุคคล 
นักการตลาดเชื่อวาการเลือกผลิตภัณฑของบุคคลขึ้นอยูกับรูปแบบของการดํารงชีวิต 
 2.1.4 ทฤษฎีท่ีอยูอาศัยประเภทอาคารชุด สําหรับประเทศไทยอาคารชุดที่เกิดขึ้นใน
ระยะเริ่มแรก พบวา เปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดสูงและชาวตางประเทศ ตอมาเมื่อความตองการ
ใชที่ดินในเมืองเพิ่มมากขึ้นประกอบกับที่ดินใจกลางเมืองที่มีราคาแพง ทําใหคนไทยเริ่มมีการ
ยอมรับการอยูอาศัยในอาคารชุดซึ่งใกลแหลงงานและยานการคาที่สําคัญ โดยโครงการแรกเกิด
จากผูลงทุนทําโครงการคอนโดมิเนียมแถวราชดําริ มีการทําแบบกอสรางและโฆษณาในตลาด 
ประมาณป พ.ศ.2513 กอนที่จะมีพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับแรก ราคาขายขณะนั้น ยูนิตละ 8 
แสนถึง 1.2 ลานบาท ไดรับการสนใจมากมาย แตไมมีลูกคาที่จะซื้อจริงจัง ทําใหตองเลิกลม
โครงการ สาเหตุหนึ่ง คือราคาแพงเกินไป อีกทั้งผูพัฒนายังไมมีแหลงเงินทุนที่ชัดเจน ตอมาราวป 
พ.ศ.2516 มีโครงการคอนโดมิเนียมที่ถนนสาธรใต โดยบริษัทพัฒนาที่ดินจากสิงคโปรและฮองกง 
รวมกับบริษัทไทยนํามาเสนอขายในราคา 5 แสนบาทตอยูนิต ซึ่งโครงการเกือบจะเริ่มกอสราง แต
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มาประสบปญหาน้ํามันและปญหาสงครามเวียดนามและเขมรซึ่งอเมริกันแพสงคราม จึงทําให
โครงการตองลมเลิกไปอีกราย อยางไรก็ตามในระยะแรกกอนมีพระราชบัญญัติอาคารชุด การขาย
อาคารชุดเปนการเสนอขายโดยใหเชาซื้อระยะยาวไปกอนจนกวารัฐจะออกกฎหมาย จึงทําการโอน
ใหลูกคาได (มานพ พงศทัต, 2527) 
 2.1.5 ประเภทของอาคารชุด แบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก 
  2.1.5.1 อาคารชุดเพ่ือการอยูอาศัย เปนอาคารสูงที่สรางหลายๆชั้น โดยในแต
ละชั้นแบงเปนหลายยูนิตหรือหองชุด ซึ่งในแตละยูนิตมีสภาพเหมือนบานทั่วๆไป ขึ้นอยูกับขนาด
พื้นที่ที่จะแบงเปนหองนอน หองรับแขก หองครัว นอกจากนั้นในแตละอาคารชุดอาจจะมีสิ่งอํานวย
ความสะดวกตางๆ เชน หองประชุม ซุปเปอรมารเก็ต สนามกีฬา สระวายน้ํา เพื่อใหบริการผูอยู
อาศัย ปจจุบันพบวามีจํานวนมากที่สุดในบรรดาอาคารชุดประเภทตางๆ ทั้งในประเทศและ
ตางประเทศ โดยเฉพาะพื้นที่ใจกลางเมืองซึ่งที่ดินมีราคาแพง 
  สําหรับอาคารชุดพักอาศัยซึ่งต้ังอยูในแหลงทองเที่ยว เชน ชายทะเล หรือภูเขา
นอกจากจะใชเปนที่อยูอาศัยตามปกติแลว ยังมีสิ่งอํานวยความสะดวกที่เหมาะตอการพักผอนหรือ
ทองเที่ยวได เชน การมีอุปกรณกีฬาทางน้ํา หรือบริเวณจุดชมวิว โดยพบวาผูซื้อมิไดมีวัตถุประสงค
ที่จะใชเปนที่อยูอาศัยเปนการถาวร แตตองการใชเปนที่พักอาศัยสําหรับการพักผอน ซึ่งสามารถ
เดินทางไปใชไดตลอดเวลา เรียกวา อาคารชุดพักตากอากาศ 
  2.1.5.2 อาคารชุดสํานักงาน เปนอาคารชุดซึ่งสรางขึ้นเพื่อใชเปนสํานักงาน
ประกอบธุรกิจการคา ซึ่งสามารถขายใหแกบริษัทตางๆที่ตองการซื้อเปนสํานักงาน ซึ่งมีขอดี คือ ไม
มีปญหาเรื่องการชึ้นคาเชา และยังเปนการเพิ่มทรัพยสินของบริษัทอีกดวย 
  2.1.5.3 อาคารชุดอุตสาหกรรม (Industrial Condominium) ซึ่งอาคารชุด
ประเภทนี้เปนที่นิยมในประเทศที่มีที่ดินจํากัด เชนประเทศฮองกง สิงคโปร เปนตน โดยลักษณะ
พิเศษของอาคารชุดเปนโรงงานอุตสาหกรรมขนาดยอม ซึ่งจะผลิตสินคาที่ไมกอมลพิษและสามารถ
อยูรวมกันในอาคารสูงได สําหรับประเทศไทยเมื่อป พ.ศ. 2533 บจก.บางกอก แลนด ไดเปดตัว
โครงการคอนโดมิเนียมอุตสาหกรรม มีพื้นที่ขายหาแสนกวาตารางเมตร (ไตรรัตน จารุทัศน, 2546) 
 2.1.6 ทฤษฎีความตองการขั้นพ้ืนฐานในการใชพ้ืนท่ี 
  2.1.6.1 ทฤษฎีความตองการพ้ืนฐานในดานการใชพ้ืนท่ี 
   2.1.6.1.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs) 
    2.1.6.1.1.1 ดานตัวมนุษย คือ หนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสม
ตอองคประกอบของมนุษย คือไมรอนเกินไป ไมหนาวเกินไป ไมเสียงดัง หรืออึกทึกเกินไป  
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    2.1.6.1.1.2 ดานกายภาพ คือ หนวยที่พักอาศัยตองเหมาะสม
กับขนาดของมนุษย เชนความสูง ความเต้ีย ความอวน หรือผอม ขนาดและ Space ในอิริยาบถ
ตางๆ 
    2.1.6.1.1.3 กิจกรรมประจําวันในหนวยท่ีพักอาศัย คือ 
หนวยที่พักอาศัยตองสอดคลองกับกิจกรรมนั้นๆ และกิจกรรมนั้นๆตองการ Space องคประกอบ 
หรืออุปกรณตางๆอยางใด เปนตน 
    2.1.6.1.1.4 จํานวนสมาชิกท่ีประกอบกิจกรรม จะเปน
ตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอย(กวาง ยาว สูง) ลักษณะของพื้นที่(โปรง โลง ทึบ) และอุปกรณที่จําเปน
(เฟอรนิเจอร ไฟฟา ประปา) 
   2.1.6.1.2 ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological Needs) 
เมื่อพิจารณา มนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยแลว ระบบจิตใจ
เปนสวนสําคัญอีกสวนหนึ่งที่กําหนดความตองการที่ไมสามารถจับตองได แตเปนความตองการที่
ใชวัดผลสภาพแวดลอมทางกายภาพวาเหมาะสมอยางไร (Wolfgang F.E. Preiser, 1978) หนวย
พักอาศัยตองตอบสนองความตองการทางดานความปลอดภัยทั้งทางกาย และจิตใจ ความตองการ
ความมิดชิด พื้นที่แบงเปนสัดสวน และเปนสวนตัวตลอดจนความตองการความเปนระเบียบ 
   2.1.6.1.3 ความตองการทางดานสังคม (Social Needs) อาคารที่รวม
หนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน มีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง และตอบสนองความ
ตองการทางดานสังคม ในระดับการติดตอพื้นฐาน หนวยพักอาศัยทั้งภายใน และภายนอก ควร
เอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่ที่เหมาะสม ที่จะกอใหเกิดการติดตอกันไดทั้งในระดับบุคคลตอบุคคล และใน
ระดับกลุม ในขณะที่หนวยพักอาศัยภายนอกควรเอ้ืออํานวยใหมีพื้นที่ที่เหมาะสมกับกิจกรรมใน
ระดับกลุมเปนอยางนอย 
   2.1.6.1.4 ความตองการระยะหางเวนวางระหวางบุคคล โดยทั่วไป
บุคคลที่มีเพศตางกัน อาศัยอยูรวมกันมีแนวโนมที่มีระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาบุคคลเพศ
เดียวกัน กลาวคือ ตางเพศจะมีความใกลชิดมากกวาเพศเดียวกันอาศัยอยูรวมกัน และ
ความสัมพันธระหวางเพศ และพฤติกรรมเวนวางสวนบุคคล พบวาระหวางเพศหญิง กับเพศหญิงมี
ระยะหางระหวางบุคคลนอยกวาเพศชายกับเพศชาย กลาวคือ เพศหญิงที่พักอาศัยรวมกับเพศ
หญิงดวยกัน จะมีความใกลชิดมากกวาเพศชายพักอาศัยรวมกับเพศชาย (Sommer, 1959) 
   2.1.6.1.5 รูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบัน รูปแบบของ
วิถีการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบันที่สงผลตอความตองการในการใชพื้นที่ในการอยูอาศัยของ
คนในยุคปจจุบัน ซึ่งจะชวยเปนแนวทางในการอธิบายความเปนมาของรูปแบบการดําเนินชีวิตของ
คนในชุมชน (ชาญณรงค สุทธิลักษณสกุล, 2545) 
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  2.1.6.2 Human Scale in Architecture (Neufert Architects’ Data, 1980)
ความสัมพันธของขนาดมนุษย การออกแบบสถาปตยกรรมไดพัฒนาเรื่องสัดสวนของมนุษยสําหรับ
ใชในการออกแบบของ เลอ คาบูซิเออ 
   2.1.6.2.1 เลอ คาบูซิเออ คือ สถาปนิกที่ใชระบบสัดสวนเขามาใชใน
การออกแบบ ซึ่งแนวความคิดของ เลอ คาบูซิเออ คือ Ler Modular ที่คิดคนขึ้นในป ค.ศ.1948 และ
ไดพัฒนาแนวความคิดรวมกับเรื่องขนาดของมนุษยวา อยางไหนจึงจะอยูในระดับที่ใชสอยได และ
พอเหมาะที่สุดสําหรับมนุษย 
   2.1.6.2.2 ระบบ Golden Section ซึ่งแผนงานแรกของแนวความคิด Ler 
Modular มีพื้นฐานมาจากความสูงของมนุษย ซึ่งโดยปกติความสูงของมนุษยอยูที่ 1.72 เมตร 
(5ฟุต 9นิ้ว) เมื่อยืดแขนขึ้นไปจนสุดแขนจะมีความสูงอยูที่ 2.16 เมตร และหากมนุษยมีความสูงอยู
ที่ 1.83 เมตร (6ฟุต) เมื่อยืดแขนขึ้นไปจนสุดแขนจะมีความสูงอยูที่ 2.26 เมตร ทั้ง2ขนาดมีพื้นฐาน
อยูที่ขนาดของมนุษย ควรจะมีขนาดกวางขึ้น หรือเล็กลง สามารถวัดจากการลากเสนสี่เหลี่ยมมุม
ฉาก เพื่อวัดขนาด ดังนั้นการพัฒนาการออกแบบจึงควรมีพื้นฐานจากสัดสวนมนุษย 
  2.1.6.3 การจัดผังภายในหองนอน 
   2.1.6.3.1 Residential Spaces (Times-Saver Standards for Interior 
Design) การจัดผังภายในหองพัก จากการวิเคราะหจากวิถีชีวิตของคน และกิจกรรม รวมไปถึง
ขนาดของเฟอรนิเจอรสําหรับที่อยูอาศัย จึงทําใหเกิดแนวทางในการออกแบบ โดยพื้นที่ภายใน
หองนอนควรมีพื้นที่อยางนอยที่สุดอยูที่ 10ฟุต x 12ฟุต โดยไมรวมพื้นที่สวนหองน้ํา สัดสวนของ
เฟอรนิเจอร และหนาตางจะเปนตัวกําหนดพื้นที่ และความสูงภายในหอง การออกแบบเบ้ืองตน 
ควรจะมีการกําหนดตําแหนงประตู, หนาตาง และหองน้ํากอน เพื่อที่จะไดงายตอการจัดวางเตียง
นอน และเฟอรนิเจอรภายในหอง โดยจะตองคํานึงถึงความเปนสวนตัว ภายในพื้นที่หองขนาดเล็ก 
การกําหนดความกวางของหองขึ้นอยูกับเตียงนอน และการประกอบกิจกรรมภายในหองพัก โดยมี
ความกวางอยางนอยที่สุดอยูที่ 9ฟุต หองพักของอพารทเมนทที่มีขนาดเล็กควรจะตองมีราคาคาเชา
ที่เหมาะสม และภายในหองจะตองสามารถประกอบกิจกรรมไดหลายอยางเชน นอน, พักผอน, 
ทํางาน และสรางสรรคได 
   2.1.6.3.2. Residential Housing for Elderly : Apartment สําหรับ
หองนอนของผูพักอาศัยที่ไมมีความสัมพันธกันจะตองมีการกําหนดพื้นที่ที่คอนขางชัดเจน ควรมี
การจัดเตรียมพื้นที่ใหเพียงพอสําหรับการจัดวางเตียงนอนที่สามารถใหความเปนสวนตัวของแตละ
คน หากมีความตองการใหสามารถใชพื้นที่ภายในหองพักไดอยางเต็มที่ จึงแนะนําใหหองน้ําอยูใน
แนวผนังเดียวกับประตูทางเขาหองพัก จะสามารถชวยใหประหยัดพื้นที่ และการจัดผังภายในหอง
สามารถทําไดโดยงาย ทางเดินภายในหองพัก โดยไมมีสิ่งกีดขวางควรมีความกวางอยางนอยที่สุด 
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30นิ้ว ความหางกันระหวางเตียง 2 เตียง ควรมีระยะหางอยางนอยที่สุด 24นิ้ว และควรมีพื้นที่
สําหรับแตงตัวอยางนอยที่สุด 42นิ้ว (S.C. Reznikiff, 1986) 
 2.1.7 งานวิทยานิพนธท่ีเกี่ยวของ 
  2.1.7.1 ดาริน ศิริวัลลภ วิทยานิพนธคณะมนุษยศาสตรและสังคมศาสตร 
สาขาวิชาการจัดการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม มหาวิทยาลัยบูรพา พ.ศ. 2551 เรื่อง
การศึกษาปจจัยที่มีผลตอความตองการและความพึงพอใจทางดานสวนประสมการตลาดของที่อยู
อาศัยสําหรับชาวญี่ปุน ในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี สามารถสรุปไดดังนี้ 
 ผลการศึกษา พบวา ผูพักอาศัยชาวญี่ปุนเปนสวนใหญชาย มีสถานภาพสมรสแลว มีอายุ
ระหวาง 31-40 ป มีการศึกษาระดับปริญญาตรี ประกอบอาชีพเปนพนักงานบริษัท และมีระดับ
รายไดครัวเรือนตอเดือนระหวาง 50,000-150,000 บาท  
 พฤติกรรมในการเลือกที่อยูอาศัยของชาวญี่ปุนที่อาศัยในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี
สามารถสรุปไดวาชาวญี่ปุนอาศัยในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรีเปนระยะเวลานอยกวา 1 ป อาศัย
คนเดียวในเซอรวิสอพารตเมนต ซึ่งชาวญี่ปุนผูอยูอาศัยเปนผูเลือกที่อยูอาศัยดวยตัวเอง โดยบริษัท
ที่ชาวญี่ปุนทํางานอยูเปนผูรับผิดชอบคาใชจายดานที่อยูอาศัยให 
 ระดับความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดของผูที่มีระดับอายุที่แตกตางกันมีผลตอ
ความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดดานสถานที่แตกตางกัน โดยผูที่มีอายุระหวาง 51-60 ป 
มีระดับความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดดานสถานที่แตกตางจากผูที่มีอายุ 21-30 ป และ 
41-50 ป 
 ความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดดานผลิตภัณฑ บริการและสิ่งอํานวยความ
สะดวกที่ไดรับจากที่อยูอาศัยปจจุบันของชาวญี่ปุนในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (เรียงจากมาก
ไปหานอย) ดังนี้ 1.ความปลอดภัย 2.ความสะอาดภายในที่อยูอาศัย 3.เครื่องปรับอากาศ  
4.อินเตอรเน็ต 5.การตกแตงภายในทันสมัยสวยงาม 6.เครื่องทําน้ําอุน 7.รูปแบบที่อยูอาศัย
เหมาะสมกับการดําเนินชีวิตประจําวัน 8.พื้นที่ใชสอยมากสามารถทํากิจกรรมตางๆ สะดวก  
9.จํานวนหองนอนเพียงพอตอผูอยูอาศัย 10.จํานวนหองน้ําเพียงพอตอผูอยูอาศัย 11.เคเบิลทีวี  
12.มีสถานที่จอดรถเฉพาะสําหรับผูพักอาศัย 13.ลิฟท 14.บริการซักรีด 15.สถานบริการสปา  
16.มีพื้นที่สาธารณะเพื่อพักผอนหยอนใจ 17.ฟตเนส 18.โทรศัพทระหวางประเทศ 
 ความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดดานราคาที่พักอาศัยปจจุบันของชาวญี่ปุนใน
อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (เรียงจากมากไปหานอย) ดังนี ้1.ราคาเหมาะสมกับสถานที่ต้ังและ
ความสะดวกในการเดินทาง 2.ราคาเหมาะสมกับคุณภาพบริการและสิ่งอํานวยความสะดวก 3.
ราคาเหมาะสมกับสถานที่ต้ังและความสะดวกในการเดินทาง 
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 ความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดดานสถานที่และความสะดวกในการเดินทาง
สําหรับที่พักอาศัยปจจุบันของชาวญี่ปุนในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (เรียงจากมากไปหานอย) 
ดังนี้ 1.เดินทางดวยเทาไปยังแหลงชุมชนได 2.อยูใจกลางเมือง 3.เดินทางดวยรถโดยสารสาธารณะ
ได 4.เดินทางดวยรถรับจางได 
 ระดับความพึงพอใจปจจัยสวนประสมการตลาดที่ไดรับจากที่อยูอาศัยปจจุบันของชาว
ญี่ปุนในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี พบวาระดับอายุตางกันมีพึงพอใจสวนประสมการตลาดดาน
สถานที่แตกตางกันโดยผูที่มีอายุระหวาง 41-50 ป มีระดับพึงพอใจแตกตางจากผูที่มีอายุระหวาง 
21-30 ป และผูที่มีระดับอายุระหวาง 51-60 ป มีระดับพึงพอใจแตกตางจากผูที่มีอายุระหวาง  
21-30 ป และ 31-40 ป โดยสามารถแบงออกเปน 4 สวนเรียงลําดับตามความพึงพอใจจากมากไป
หานอยไดดังนี้ 
 ความพึงพอใจปจจัยสวนประสมการตลาดดานผลิตภัณฑ บริการและสิ่งอํานวยความ
สะดวกที่ไดรับจากที่อยูอาศัยปจจุบันของชาวญี่ปุนในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (เรียงจากมาก
ไปหานอย) ดังนี้ 1.จํานวนหองนอนเพียงพอตอผูอยูอาศัย 2.จํานวนหองน้ําเพียงพอตอผูอยูอาศัย 
3.ความปลอดภัย 4.ความสะอาดภายในที่อยูอาศัย 5.เครื่องปรับอากาศ 6.บรกิารซักรีด 7.รูปแบบที่
อยูอาศัยเหมาะสมกับการดําเนินชีวิตประจําวัน 8.พื้นที่ใชสอยมากสามารถทํากิจกรรมตางๆ 
สะดวก 9.เครื่องทําน้ําอุน 10.มีสถานที่จอดรถเฉพาะสําหรับผูพักอาศัย 11.การตกแตงภายใน
ทันสมัยสวยงาม 12.ลิฟท 13.เคเบิลทีวี 14.ฟตเนส 15.สถานบริการสปา 16.โทรศัพทระหวาง
ประเทศ 17.อินเตอรเน็ต 18.มีพื้นที่สาธารณะเพื่อพักผอนหยอนใจ 
 ความพึงพอใจปจจัยสวนประสมการตลาดดานราคาที่พักอาศัยปจจุบันของชาวญี่ปุนใน
อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (เรียงจากมากไปหานอย) ดังนี ้1.ราคาเหมาะสมกับขนาดพื้นที่ใชสอย 
2.ราคาเหมาะสมกับสถานที่ต้ังและความสะดวกในการเดินทาง 3.ราคาเหมาะสมกับคุณภาพ
บริการและสิ่งอํานวยความสะดวก 
 ความพึงพอใจปจจัยสวนประสมการตลาดดานสถานที่และความสะดวกในการเดินทาง
สําหรับที่พักอาศัยปจจุบันของชาวญี่ปุนในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี (เรียงจากมากไปหานอย) 
ดังนี้ 1.เดินทางดวยเทาไปยังแหลงชุมชนได 2.อยูใจกลางเมือง 3.เดินทางดวยรถโดยสารสาธารณะ
ได 4.เดินทางดวยรถรับจางได 
 ผลการเปรียบเทียบระดับความตองการปจจัยสวนประสมการตลาดของที่อยูอาศัยสําหรับ
ชาวญี่ปุนในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี กับระดับความพึงพอใจปจจัยสวนประสมการตลาดที่
ไดรับจากที่อยูอาศัยปจจุบันนั้นพบวา ชาวญี่ปุนที่อาศัยในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรีมีความ
ตองการปจจัยสวนประสมการตลาดมากกวาความพึงพอใจปจจัยสวนประสมการตลาดที่ไดรับจาก
ที่อยูอาศัย (ดาริน ศิริวัลลภ, 2551) 
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2.2 มาตรฐานท่ีอยูอาศัย ท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการ 
เซอรวิสอพารทเมนท 
 
 2.2.1 ขนาดพ้ืนท่ี ท่ีกฎหมายระบุ จากพระราชบัญญัติเรื่องการควบคุมการกอสราง
อาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวดที่ 5 ซึ่งเปนเรื่องสวนตางๆของอาคาร ในสวนนี้จะกลาวถึงขอกําหนด
เก่ียวกับพื้นที่ภายในอาคารไวดังนี้ 
  2.2.1.1 พ้ืนท่ีภายในอาคาร 
   2.2.1.1.1 หองท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัยในอาคาร ใหมีสวนกวางหรือยาวไม
ตํ่ากวา 2.50 เมตร กับพื้นที่รวมทั้งหมดไมนอยกวา 9 ตารางเมตร 
   2.2.1.1.2 หองนอนหรือหองท่ีใชเปนท่ีพักอาศัยภายในอาคาร ใหมี
ชองประตูและหนาตางเปนเนื้อที่รวมกันไมนอยกวารอยละสิบของพื้นที่ของหองนั้น โดยไมนับรวม
สวนประตูหรือหนาตางอันติดตอกับหองอ่ืน 
   2.2.1.1.3 ชองทางเดินภายในอาคารสําหรับบุคคลใชสอยหรือพัก
อาศัย ตองกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร กับมิใหมีเสากีดก้ันสวนหนึ่งสวนใดแคบกวานั้น ทั้งใหมี
แสงสวางแลเห็นไดชัด 
   2.2.1.1.4 ระยะดิ่งระหวางพ้ืนถึงเพดาน ยอดฝาหรือยอดผนังของ
อาคารตอนตํ่าสุดของหองพักอาศัย ครัวไฟสําหรับอาคารพักอาศัยตองไมตํ่ากวา 2.40 เมตร สวน
หองน้ํา หองสวม ระเบียง ชองทางเดินในอาคารตองไมตํ่ากวา 2.00 เมตร 
   2.2.1.1.5 หามมิใหมีประตูหนาตาง หรือชองลมจากครัวไฟ เปดเขา
สูหองสวม หรือหองนอนของอาคารไดโดยตรง 
 2.2.2 มาตรฐานท่ีอยูอาศัยระดับต่ําสุดประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของ
รายการมาตรฐานแหงประเทศไทย การกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมระดับตํ่าสุด
ประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชั้นของการกําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย เพื่อจัด
ใหมีสิ่งแวดลอมที่ถูกสุขวิทยาอนามัย มีอุปกรณการกินอยูที่เหมาะสม และมีสภาพความเปนอยูที่
นาพอใจสมกับชนิดและคุณภาพของระดับความเปนอยูที่นํามาพิจารณา โดยมีบางสวนในที่นี้จะ
กลาวถึงภายในตัวอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
  2.2.2.1 มาตรฐานเน้ือท่ีของหนวยพักอาศัย โดยทั่วไปที่อยูอาศัยจะตองมี
หองพักอาศัยอยางนอย 3 หอง เพื่อใชสําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวัน คือ มีหองรับแขกพักผอน 1 
หอง หองนอน 1 หอง และหองรับประทานอาหาร 1 หอง 
  ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองใหมีเนื้อที่ซึ่งจําเปนเพื่อความเหมาะสมในการ
รับแขก พักผอน การนอน การทําความสะอาดรางกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร และ
มีที่เก็บของเพียงพอ มีการเตรียมที่ไวหรือมีทางติดตอไดโดยสะดวกกับบริเวณซักผาและอุปกรณ



 19 

สุขาภิบาลใหเพียงพอและบริเวณดังกลาวนี้ จะตองไมบังสายตาจากหองรับแขกพักผอนทางเขา
บาน 
  การจัดเนื้อที่ของหนวยพักอาศัยจะตองจัดใหมีขนาดและมีความสะดวกตอการ
วางเครื่องเรือนและอุปกรณสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆที่จําเปนที่ตองใชสําหรับกิจกรรมตางๆได
อยางเหมาะสม (พื้นที่ซึ่งเปนบันได หองโถง ทางเดิน หรือตูเก็บของไมนับรวมเขากับพื้นที่หนวยพัก
อาศัย) 
  พื้นที่รวมสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยของครอบครัวที่มีจํานวนสมาชิกในครอบครัว
ประมาณ 5.5 คน จะตองไมเล็กกวา 30 ตารางเมตร 
  2.2.2.2 ขนาดหองท่ีเล็กท่ีสุดในหนวยพักอาศัย ขนาดที่เล็กที่สุดของหองตางๆ
ของอาคารชุดและอาคารหลายชั้น ใหใชมาตรฐานที่กําหนดไวในประเภทบานเด่ียว บานแฝด และ
บานแถว (ตารางที่ 2.1 – 2.3) ยกเวนในกรณีที่ตองการประสิทธิภาพหรือหองชุดประเภทเบ็ดเสร็จ
ในหองเดียว จะตองจัดบริเวณปรุงอาหารตางหาก แยกเปนสัดสวนจากบริเวณรับประทานอาหาร 
โดยมีพื้นที่อยางนอย 2 ตารางเมตร 
  และตองจัดใหมีที่เก็บของสวนบุคคล สําหรับเก็บของอ่ืนๆ อาจไวในหองใตถุน พื้น
ชั้นติดดิน หองใตหลังคาของอาคาร หรือจัดสรางเปนอาคารตางหาก ที่ใชมาตรฐานเดียวกับ
มาตรฐานที่กําหนดไวในประเภทบานเด่ียว บานแฝดและบานแถว 
  จากตารางที่ 2.1-2.3 มาตรฐานประเภทบานเด่ียว บานแฝด และบานแถว กําหนด
ขนาดหองที่เล็กที่สุดจะตองไมนอยกวารายละเอียดที่ระบุไว ในกรณีครอบครัวที่มีคนมากกวา 5.5 
คน ขึ้นไป จะตองเพิ่มพื้นที่สําหรับรับแขก พักผอน รับประทานอาหาร และครัว ขึ้นอีกคนละ 10 
เปอรเซ็นต จากขนาดพื้นที่ดังตอไปนี้ 
 
ตารางที่ 2.1 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง 
 

พ้ืนท่ีใชสอย 
พ้ืนท่ีหอง 

(ตารางเมตร) 
หองรับแขก – พักผอน (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 9.00 
หองรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.50 
หองนอนท่ี 1 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 9.00 
หองนอนท่ี 2 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.90 
หองนอนท่ี 3 (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.00 
พ้ืนท่ีเพ่ืออยูอาศัยอื่นๆ (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.00 
หองครัว (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 1.80 เมตร) 5.40 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, 2522 
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ตารางที่ 2.2 แสดงขนาดพื้นที่ของหองที่ใชประโยชนรวมกัน 
 

พ้ืนท่ีใชสอย 
พ้ืนท่ีหอง 

(ตารางเมตร) 
หองรับแขก, พักผอน และรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 13.00 
หองรับแขก, พักผอน, รับประทานอาหาร และเตรียมอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอย
กวา 2.40 เมตร) 

16.80 

หองครัว และรับประทานอาหาร (ความกวางของหองจะตองไมนอยกวา 2.40 เมตร) 7.50 
ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, 2522 

 
ตารางที่ 2.3 แสดงขนาดพื้นที่ของหองสวม 
 

พ้ืนท่ีใชสอย 
พ้ืนท่ีหอง 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนท่ีของหองนํ้าสวม : ท่ีสวมและท่ีอาบนํ้า ขนาดเล็กท่ีสุด 2.50 
พ้ืนท่ีของหองอาบนํ้าแยกเดี่ยว ขนาดเล็กท่ีสุด 1.30 
พ้ืนท่ีของหองสวมแยกเดี่ยว ขนาดเล็กท่ีสุด 1.30 

ที่มา : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, 2522 
 

  2.2.2.3 หองหรือเน้ือท่ีเพ่ือซักผา ควรจัดเนื้อที่ไวสําหรับซักผาและวางอุปกรณ
การซักผาตางๆ ถาพื้นที่เพื่อการนี้จัดแยกไวโดยเฉพาะจะตองมีขนาดไมเล็กกวา 2.20 ตารางเมตร 
และกวางไมนอยกวา 1.30 เมตร 
  2.2.2.4 ท่ีเก็บของ-ท่ัวไป ใหมีที่เก็บของสวนบุคคลในลักษณะ คือ มีตูเก็บผาปู
ตางๆ 1 ตู ต้ังอยูในที่ซึ่งติดตอไดโดยสะดวกจากหองนอน ขนาดความกวาง 0.60 เมตร ความลึก 
0.60 เมตร พื้นที่ของชั้นตางๆ 1.10 ตารางเมตร ระยะหางระหวางชั้น 0.30 เมตร ตูนี้ไมจําเปนตองมี
บานเปดแตสรางในลักษณะที่สามารถมาติดต้ังภายหลังได เชน ติดกรอบบานไวให เปนตน 
  ที่เก็บของอ่ืนๆ อาจไวในหองใตถุน พื้นชั้นติดดิน หองใตหลังคาของอาคาร หรือ
จัดสรางเปนอาคารตางหาก คือ ที่เก็บของมีเนื้อที่ 2.80 ลูกบาศกเมตร มีความลึกไมเกิน 1.20 เมตร 
และกวางไมนอยกวา 0.45 เมตร ควรจัดเตรียมเนื้อที่ไวสําหรับผูอยูจะจัดสรางหรือซื้อหามาติดต้ัง
ในภายหลัง 
  2.2.2.5 ตูเสื้อผา (ในหองนอน) หองนอนแตละหองควรมีตูเสื้อผาซึ่งมีความลึก
อยางนอย 0.60 เมตร และกวางอยางนอย 0.90 เมตร ความสูงไมนอยกวา 1.80 เมตร มีชั้นอยาง
นอย 1 ชั้นอยูระดับตํ่าจากหลังตู 0.30 เมตร และราวแขวนเสื้อ 1 ราว ติดที่ความสูงจากพื้น
ประมาณ 1.40 เมตร 
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  2.2.2.6 ตูในครัว – ท่ัวไป ครัวควรมีตูเพื่อใชเก็บอาหารและอุปกรณการประกอบ
อาหารและมีเนื้อที่กวางพอที่จะใชอุปกรณตางๆเหลานั้นไดโดยสะดวก 
  2.2.2.7 ชั้นตางๆ ควรจัดใหมีชั้นวางของซึ่งมีพื้นที่รวมกันแลวประมาณ 1.80 
ตารางเมตร โดยชั้นที่แคบที่สุดไมนอยกวา 0.20 เมตร ความสูงของชั้นที่สูงที่สุดจากพื้น 1.80 เมตร 
  2.2.2.8 เคารเตอรและอางลางจาน พื้นที่ของเคาเตอรไมนอยกวา 50 ตาราง
เมตร ตัวเคารเตอรสูงจากพื้น 0.85 เมตร และลึกอยางนอย 0.50 เมตร และมีอางลางจานอยางนอย 
1 อาง ขนาด 0.50 X 0.50 เมตร 
  2.2.2.9 ตูกับขาว ควรมีตูเก็บกับขาวที่กันแมลงและระบายกลิ่นได 1 ตู ความจุ
อยางนอย 18 ลูกบาศกเซนติเมตร ผิวของตูควรทําความสะอาดงาย บานตูโปรงกรุดวยมุงลวด
เพื่อใหอากาศถายเทไดสะดวก 
  2.2.2.10 ความสูงของเพดาน ความสูงของหองจากพื้นถึงเพดานตองไมนอย
กวา 2.40 เมตร ในที่ซึ่งมีความเอียงลาดสวนสูงตอนกลาง วัดจากพื้นตองไมนอยกวา 2.40 เมตร 
(แตถาพื้นที่ใดที่เพดานสูงนอยกวา 1.80 เมตร ไมนับพื้นที่นั้นเปนพื้นที่อยูอาศัยนอยที่สุดที่ตองการ) 
  2.2.2.11 ปริมาตร ปริมาตของที่อยูตอคน (รวมทั้งเด็กดวย) จะตองไมนอยกวา 
8.50 ลูกบาศกเมตร โดยนับรวมหองตางๆทั้งหมดภายในหนวยพักอาศัย 
  2.2.2.12 แสงสวางและการระบายอากาศ การใหแสงสวางและการระบาย
อากาศที่ตองการ ใหใชมาตรฐานเดียวกับที่กําหนดไวในมาตรฐานบานเด่ียว บานแฝดและบานแถว 
คือ พื้นที่ระบายอากาศโดยชองเปดและ/หรือหนาตางกระจก ถาชองเปดนั้นเปนเกล็ดหมุนและถา
เปนไปไดควรมีมุงลวดกันแมลงดวย สิ่งที่จําเปนควรจัดใหมี คือ ทางลมผานตลอด 
  ยกเวนในที่ๆ ตองการใหหองสําคัญๆของหนวยพักไดรับแสงสวางและการระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ รวมทั้งไดประโยชนจากทิวทัศนที่มีอยู ในกรณีนี้ หองน้ําสวม และ/หรือ 
หองครัว อาจจัดไวภายในถาจัดใหหองทั้งสองมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ หรือวิธีใช
เครื่องมือกลอยางเพียงพอ 
  ชองเปดหรือชองกระจกใหแสงธรรมชาติผานได ขนาดเล็กที่สุดจะตองมีพื้นที่
รวมกันไมนอยกวา 20% ของพื้นที่หองนั้นๆ 
  การระบายอากาศโดยใชเครื่องมือกล จะตองใหมีอัตราการหมุนเวียนของอากาศ
อยางนอย 1 air changes ตอนาที โดยมีพัดลมหรือทอดูดอากาศที่ติดตอโดยตรงกับอากาศ
ภายนอกอาคาร ระบบระบายอากาศไมวาจะใชระบบระบายอากาศแยกเฉพาะหนวยหรือระบบ
ระบายอากาศกลางผูอยูอาศัยในแตละหนวยจะตองสามารถควบคุมการหมุนเวียนทางอากาศ
ภายในหนวยของตนได เชน การใชสวิตชตัดตอน หรือ Damper เปนตน และระบบที่ใชตองทํางาน
โดยไมกอใหเกิดเสียงหรือความสั่นสะเทือนที่รบกวน 
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 2.2.3 มาตรฐานท่ีอยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแหงชาติ  
การเคหะแหงชาติไดมีการกําหนดมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด เพื่อเปนการกําหนด
รายการมาตรฐานขนาดพื้นที่ใชสอยที่มีสภาพความเปนอยูที่นาพอใจ ซึ่งไมตํ่ากวานี้ใหเกิด
สภาพแวดลอมที่มีคุณภาพชีวิตที่ดี ซึ่งมีรายละเอียดมาตรฐานเชนเดียวกับขอ 2.2.2 มาตรฐานที่อยู
อาศัยระดับตํ่าสุดประเภทอาคารชุดและอาคารหลายชั้นของการกําหนดรายการมาตรฐานแหง
ประเทศไทยที่กลาวแลว ดังนั้นจะกลาวถึงรายละเอียดเก่ียวกับภายในอาคารบางสวนเพิ่มเติม 
(คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539) 
  2.2.3.1 มาตรฐานพ้ืนท่ีใชสอย 
   2.2.3.1.1 สวนพ้ืนท่ีใชสอยในชีวิตประจําวัน โดยทั่วไปหนวยพักอาศัย
แตละหนวยจะแบงพื้นที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวัน คือ 
    2.2.3.1.1.1 สวนมิดชิด (Private area) เพื่อใชสําหรับนอนและ
ทําความสะอาดรางกาย 
    2.2.3.1.1.2 สวนเอนกประสงค (Multipurpose area) เพื่อใช
สําหรับรับแขก ทานอาหาร 
   2.2.3.1.2 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยต่ําสุด ตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุดังนี้ 
 
ตารางที่ 2.4 แสดงขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุดภายในหนวยพักอาศัย 1 หนวย 

หอง ความกวาง หรือ  
ความยาว (เมตร) 

ขนาดเน้ือท่ีภายในหอง 
(ตารางเมตร) 

หนวยพักอาศัยแตละหนวย : หองนอน พ้ืนท่ีรวมสําหรับ 
พักผอน ทานอาหาร ครัว หองนํ้า-สวม พ้ืนท่ีรวมของแต
ละหนวยพักอาศัยสําหรับครอบครัวขนาด 5 คน 

 ตองไมต่ํากวา 33.00 

หองนอนภายในหนวยพักอาศัย ไมต่ํากวา 2.50 ไมนอยกวา 9.00 
สําหรับสวนท่ีใชนอน ซึ่งไมไดกั้นเปนหอง  ไมนอยกวา 5.76 
สวนท่ีใชสําหรับรับแขก-พักผอน-ทานอาหาร ไมต่ํากวา 2.40 ไมนอยกวา 13.00 
ในกรณีแยกพ้ืนท่ีใชสอย ใหสวนท่ีใชทานอาหาร  ไมนอยกวา 7.50 
สวนท่ีใชรับแขก-พักผอน  ไมนอยกวา 11.20 
ครัว หรือสวนท่ีใชประกอบอาหาร  ไมนอยกวา 4.32 
หองนํ้า-สวม  1.50 
หองสวมแยกเดี่ยว  ไมนอยกวา 0.90 
หองนํ้าแยกเดี่ยว ไมนอยกวา 0.90 ไมนอยกวา 1.08 
สวนท่ีใชเปนระเบียง, ซักลาง และตากผา  ไมนอยกวา 2.16 

ที่มา : กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 15-18, 40-41, 62-65 
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   2.2.3.1.3 ประตู จัดใหมีชองเปดที่มีขนาดเพียงพอสําหรับการใชสอย
ประตู ควรมีขนาดดังนี้ 
    2.2.3.1.3.1 ประตูภายนอก 
 
ตารางที่ 2.5 แสดงขนาดของประตูภายนอก 

ชนิดของประต ู ความกวาง (เมตร) ความสูง (เมตร) 
ประตูทางเขา 0.90 2.00 
ประตูบริการ 0.80 2.00 

ที่มา : กองวิจัยการสรางฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 17 
 

    2.2.3.1.3.2 ประตูภายใน 
 
ตารางที่ 2.6 แสดงขนาดของประตูภายใน 

ชนิดของประต ู ความกวาง (เมตร) ความสูง (เมตร) 
ประตูทางเขา 0.90 2.00 
ประตูบริการ 0.80 2.00 
ประตูหองครัว 0.60 1.80 
ประตูเส้ือผา,เก็บของ 0.70 2.00 หรือ 1.80 

ที่มา : กองวิจัยการสรางฝายวิจัยและกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 17 
 
    2.2.3.1.3.3 ความรโหฐาน การจัดการใหมีความรโหฐานใน
อาคารตองจัดใหมีความเหมาะสมกับสภาพความเปนอยูและความตองการประโยชนใชสอย การ
กําหนดชองแสงหรือชองเปดสูภายนอกจะตองพิจารณาจากความสัมพันธระหวางลักษณะการจัด
เนื้อที่ภายในอาคารกับสิ่งแวดลอมภายนอก 
    2.2.3.1.3.4 การจัดหอง การจัดหองจะตองจัดใหมีทางเขาออก
ที่สะดวกและเหมาะแกผูอยูอาศัย โดยเฉพาะอยางย่ิงการติดตอภายในจากสวนพักอาศัยไปยังสวน
พักอาศัยอ่ืนๆจะตองไมผานหองนอน หรือหองน้ํา-สวม หรือจากหองนอนไปยังหองน้ํา-สวม จะตอง
ไมผานหองนอนอ่ืนๆ 
    2.2.3.1.3.5 ระเบียง อาคารสูงไมเกิน 5 ชั้น ขอบระเบียงใหสูงไม
นอยกวา 90 ซม. สําหรับอาคารสูงเกิน 5 ชั้น ใหสูงไมนอยกวา 110 ซม. 
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  2.2.3.2 การพิจารณามาตรฐานพ้ืนท่ีใชสอย 
   2.2.3.2.1 ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย กําหนดไดโดยไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐาน
ตํ่าสุด ซึ่งอาจพิจารณาใหพื้นที่ (หนวยเปนตารางเมตร) ขนาดแตกตางกันบาง สําหรับขนาดของ
หนวยพักอาศัยตนแบบสามารถจุคนพักอาศัยไดสบายนั้น ใหพิจารณาจํานวนหองนอนหรือสวน
นอนดวย เชน แบบเอนกประสงคอยูได 3-4 คนโดยเปนผูใหญไมเกิน 2 คน เปนตน (ดูตารางที่ 2.10 
สรุปเนื้อที่ใชสอยที่นํามาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด ซึ่งการเคหะแหงชาติไดทําการ
สรุปไวในการพิจารณา) 
   2.2.3.2.2 การเปรียบเทียบขนาดพ้ืนท่ีใชสอยต่ําสุด การพิจารณา
ขนาดพื้นที่ใชสอยสําหรับขนาดหนวยพักอาศัยที่นํามาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด 
การเคหะแหงชาติไดนําขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุดในสวนตางๆ ของหนวยพักอาศัยของมาตรฐานแต
ละมาตรฐานมาเปรียบเทียบ ดังตารางตอไปนี้ 
 
    2.2.3.2.2.1 การเปรียบเทียบขนาดพ้ืนท่ีใชสอยต่ําสุด 
ในสวนท่ีใชประโยชนเฉพาะอยาง (Private Area) 
 
ตารางที่ 2.7 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุดในสวนที่ใชประโยชนเฉพาะอยาง 
(Private Area) 

เน้ือท่ี (ตารางเมตร) ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยต่ําสุดในสวนท่ีใชประโยชนเฉพาะอยาง (Private 
Area) ก. ข. ค. ง. จ. 
1.หองนอนท่ี 1 
2.หองนอนท่ี 2 
3.หองนอนท่ี 3 
4.หองนํ้า-สวม 
5.หองสวม (แยกเดี่ยว) 
6.หองนํ้า (แยกเดี่ยว) 

8.97 
- 
- 

2.16 
- 
- 

8.64 
7.20 
5.76 
2.16 
1.44 
1.08 

9.30 
7.90 
7.00 
3.20 
1.80 
2.20 

9.00 
9.00 
9.00 
1.50 
0.90 

- 

- 
- 
- 
- 
- 
- 

ที่มา : กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 62 
 
 
 
 
 
 



 25 

    2.2.3.2.2.2 การเปรียบเทียบขนาดพ้ืนท่ีใชสอยต่ําสุด 
ในสวนท่ีใชประโยชนรวมกัน (Multipurpose Area) 
 
ตารางที่ 2.8 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใชสอยตํ่าสุดในสวนที่ใชประโยชนรวมกัน 
(Multipurpose Area) 

เน้ือท่ี (ตารางเมตร) ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยต่ําสุดในสวนท่ีใชประโยชนรวมกัน  
(Multipurpose Area) ก. ข. ค. ง. จ. 
1.รับแขก-พักผอน 
2.ทานอาหาร 
3.สวนเตรียมอาหาร 
4.พ้ืนท่ีรวมสําหรับรับแขก-ทานอาหาร 
5.พ้ืนท่ีรวมสําหรับทานอาหาร-สวนเตรียมอาหาร 
6.ซักลาง-ตากผา 

- 
- 

4.08 
13.81 

- 
 
- 

14.40 
8.64 
4.32 
18.00 
12.96 

 
1.08 

11.20 
7.50 
5.40 
13.00 
7.50 

 
2.16 

- 
- 
- 
- 
- 
 
- 

- 
- 

6.00 
4.00 

- 
 
- 

ท่ีอยูอาศัยแตละหนวย : หองนอน พ้ืนท่ีรวมสําหรับพักผอน-ทาน
อาหาร สวนเตรียมอาหาร หองนํ้า-สวม พ้ืนท่ีรวมของแตละหนวย
พักอาศัยสําหรับครอบครัวขนาด จะตองไมต่ํากวา 5 คน 

- 34.00 33.00 - 22.00 

ที่มา : กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 63 
 
    2.2.3.2.2.3 การเปรียบเทียบขนาดความกวางต่ําสุด 
ของหองตางๆ 
 
ตารางที่ 2.9 แสดงการเปรียบเทียบขนาดความกวางตํ่าสุดของหองตางๆ 

เน้ือท่ี (ตารางเมตร) ชนิดหอง 
ก. ข. ค. ง. จ. 

1.หองรับแขก 
2.รับแขก-พักผอน-ทานอาหาร 
3.หองนํ้า-สวม 
4.สวนเตรียมอาหาร 

- 
- 
- 
- 

2.40 
2.40 
1.20 
2.10 

2.40 
2.40 

- 
1.80 

2.50 
- 

0.90 
- 

- 
- 
- 
- 

ที่มา : กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 63 
หมายเหตุ  
อางอิง ก. คือ มาตรฐานที่อยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแหงชาติ 
อางอิง ข. คือ กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมระดับตํ่าสุด  
(กรงุเทพ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
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อางอิง ค. คือ มาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นตํ่าของการเคหะแหงชาติ 
อางอิง ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
อางอิง จ. คือ มาตรฐานการทองเที่ยวไทย : มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหอง
ชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) สําหรับโครงการระดับ 3 ดาว (ระดับทั่วไปของโครงการในพื้นที่ศึกษา) 

 
    2.2.3.2.2.4 สรุปพ้ืนท่ีใชสอยขั้นต่ําสุดท่ีนํามาใชเปน
ตนแบบท่ีอยูอาศัยแบบประเภทอาคารชุด 
 
ตารางที่ 2.10 แสดงสรุปพื้นที่ใชสอยขั้นตํ่าสุดที่นํามาใชเปนตนแบบที่อยูอาศัยแบบประเภท 
อาคารชุด 

ตนแบบหนวยพักอาศัย (ตารางเมตร) ชนิดหอง 
เอนกประสงค 1 หองนอน 2 หองนอน 3 หองนอน 

1.หองนอนแรก 
2.สวนนอนท่ี 2 
3.หองนอนท่ี 2 
4.สวนนอนท่ี 3 
5. หองนอนท่ี 3 
6. รับแขก-พักผอน, ทานอาหาร 
7.รับแขก-พักผอน 
8.ทานอาหาร 
9.สวนเตรียมอาหาร 
10.หองนํ้า-สวม 1 
11.หองนํ้า-สวม 2 
12.ระเบียงซักลาง ตากผา 

8.64 
- 
- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
7.20 

- 
- 
- 

18.00 
- 
- 

4.32 
2.16 

- 
1.08 

9.00 
- 

9.00 
7.20 

- 
18.00 

- 
- 

4.32 
2.16 

- 
2.16 

9.00 
- 

9.00 
- 

9.00 
- 

14.40 
8.64 
4.32 
3.20 
2.16 
2.16 

รวม 34.20 41.76 51.84 61.88 
ที่มา : กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ, 2525: 65 

 
หมายเหตุ 
 1. พิจารณาพื้นที่ใชสอยกําหนดพื้นที่โดยใชหนวยพิกัดจากมาตรฐาน 
 2. ขนาดของตนแบบตางๆ สามารถจุคนพักอาศัยไดสบายนั้นใหพิจารณาจํานวนหองนอน
หรือสวนนอนดวยตัวอยางเชน “แบบเอนกประสงคอยูได 3-4 คน โดยเปนผูใหญไมเกิน 2 คน” เปน
ตน 
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 2.2.4 มาตรฐานท่ีอยูอาศัยขั้นต่ําของตางประเทศ (ประเทศญ่ีปุน) เมื่อเปรียบเทียบ
มาตรฐานตางๆทั้งในและตางประเทศ เรื่องพื้นที่ใชสอยภายในที่พักอาศัยพบวา 
  2.2.4.1 องคประกอบหนวยพักอาศัยท่ีสําคัญ คือ หองนอน หองน้ํา และสวน
อเนกประสงค 
  2.2.4.2 ขนาดของพ้ืนท่ีใชสอยในหนวยพักอาศัย เริ่มต้ังแต 5.40 ตารางเมตร
ตอคนขึ้นไป โดยมีขนาดหนวยพักอาศัยที่เล็กที่สุด เทากับ 10 ตารางเมตรสําหรับ 1คน และขนาด 
14 ตารางเมตรสําหรับ 2คน โดยมีความสูงของหองเทากับ 2.40 เมตร ทั้งนี้เมื่อเปรียบเทียบ
มาตรฐาน และกฎระเบียบทั่วไป พบวามาตรฐานของการเคหะแหงชาติ ป พ.ศ.2539 อยูในเกณฑที่
คอนขางตํ่ากวามาตรฐานของประเทศญี่ปุน 
 
ตารางที ่2.11 แสดงการเปรียบเทียบขนาดพื้นที่หนวยพักอาศัยตอคน 

มาตรฐาน ขนาดหนวยพักอาศัย (ตร.ม./คน) 
ญ่ีปุน 7.50 
สิงคโปร 6.30 
ฮองกง 2.20 
มาเลเซีย 4.50 
การเคหะแหงชาต ิ(2529) 6.80 

ผลจากการศึกษา  
ชุมชนแออัด 5.47 
เคหะชุมชน 8.80 
อาคารพาณิชย 5.80 
อาคารชุด 11.30 
หอพัก / อพารทเมนท 8.60 
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 20.00 ตร.ม./หนวย 

ที่มา : ฝายโครงการเมืองใหม การเคหะแหงชาติ, 2543 
 

 ความพยายามเพื่อปรับปรุงมาตรฐานที่อยูอาศัย “มาตรฐานที่อยูอาศัยที่ตองการ” และ 
“มาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นตํ่า” ไดจัดทําขึ้นเพื่อเปนสวนหนึ่งในแผนการกอสรางที่อยูอาศัยในชวง
ระยะเวลา 5 ป 
 “มาตรฐานที่อยูอาศัยที่ตองการ” จัดทําขึ้นในป พ.ศ.2529 หลังจากไดจัดทํามาตรฐานที่อยู
อาศัยเฉลี่ยที่ผานมา เพื่อเปนแนวทางในการปรับปรุงคุณภาพที่อยูอาศัยที่มีอยู มาตรฐานมี 2 
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ประเภทคือ “มาตรฐานที่อยูอาศัยสําหรับผูอยูอาศัยในเมือง” (สวนใหญเปนบานเด่ียวในเขตพื้นที่
ชนบท) ซึ่งมาตรฐานเหลานี้ประสบความสําเร็จเพิ่มสูงขึ้นถึง 40.5% ในป พ.ศ.2536 
 ในทางตรงกันขาม มาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นตํ่าไดรับการจัดทําใน ปพ.ศ.2519 เนื่องจาก
จําเปนอยางย่ิงเพื่อสุขภาพ และชีวิตความเปนอยูที่ดีขึ้น อัตราสวนของครัวเรือนที่ตํ่ากวามาตรฐาน
นี้กําลังลดลงอยางตอเนื่องเหลือ 7.8% ในป พ.ศ.2536 
 
ตารางที ่2.12 แสดงมาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศญี่ปุน 

พ้ืนท่ีของหองพัก (พ้ืนท่ีภายใน/ตารางเมตร) ขนาดครอบครัว(คน) 
ท่ีอยูอาศัยในเขตเมือง ท่ีอยูอาศัยท่ัวไป ท่ีอยูอาศัยขั้นต่ํา 

1 19.80 27.20 7.40 
2 33.00 43.00 17.50 
3 46.00 58.50 25.00 
4 59.00 77.00 32.50 
5 69.00 89.50 37.50 

ที่มา : ฝายโครงการเมืองใหม การเคหะแหงชาติ, 2543 
 

 2.2.5 มาตรฐานการทองเท่ียวไทย : มาตรฐานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว ประเภท
บริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักงานพัฒนาการทองเท่ียว กระทรวงการ
ทองเท่ียวและกีฬา กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา โดยสํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว ซึ่งเปน
หนวยงานที่มีภารกิจในการพัฒนามาตรฐานการบริการดานการทองเที่ยวและแหลงทองเที่ยว ได
ศึกษาและจัดทํามาตรฐานการทองเที่ยวไทย มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหอง
ชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) เพื่อกอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม และเพื่อใหเกิด
การทองเที่ยวแบบย่ังยืน 
  2.2.5.1 ประกาศกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เรื่องกําหนดมาตรฐานการ
ทองเที่ยวไทย มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ขึ้น 
เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ พ.ศ.2550 โดยที่เปนการสมควรกําหนดมาตรฐานการทองเที่ยวไทย ที่พัก
เพื่อการทองเที่ยวประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) เพื่อเปนประโยชนตอการปรับปรุง
คุณภาพการพัฒนามาตรฐานบริการดานการทองเที่ยว 
  2.2.5.2 บทนํา การทองเที่ยวมีบทบาทสําคัญในการสรางรายไดใหกับประเทศใน
อันดับตนๆ เนื่องจากเปนอุตสาหกรรมบริการที่ประกอบดวยธุรกิจที่เก่ียวเนื่องเชื่อมโยงกันเปนลูกโซ 
โดยมีธุรกิจหลัก ไดแก ธุรกิจนําเที่ยว ธุรกิจเดินทางระหวางประเทศ ธุรกิจบริการที่พัก เชน โรงแรม 
สถานพักตากอากาศ บริการหองชุด เกสตเฮาส เปนตน และธุรกิจรอง ไดแก ธุรกิจการจําหนายของ
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ที่ระลึก ธุรกิจรานอาหาร ธุรกิจเดินทางในประเทศรวมทั้ง ยังเปนธุรกิจที่กระตุนอุตสาหกรรม
ตอเนื่องอ่ืนๆ ซึ่งกอใหเกิดการกระจายรายไดไปสูประชากรในระดับรากหญา แมวาอุตสาหกรรม
การทองเที่ยวของไทย จะมีศักยภาพเปนสินคาที่มีความเปนเลิศในตลาดโลก แตมีอุปสรรคในการ
พัฒนาขีดความสามารถทางการทองเที่ยวของไทย คือ ปญหาวงจรกับดักราคาตํ่า ซึ่งเปนผลมาจาก
การที่อุตสาหกรรมการทองเที่ยวมีการแขงขันกันอยางรุนแรง โดยใชการลดราคาและคุณภาพ เปน
เครื่องมือสําคัญ เนื่องจากขาดการกําหนดมาตรฐานของสินคาและบริการ รวมทั้งขาดระบบการ
ติดตามและควบคุม ใหผูประกอบการรักษามาตรฐานของสินคาและบริการตามที่กําหนด 
 บริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) เปนธุรกิจการใหบริการที่พักเพื่อการทองเที่ยวที่
สําคัญ การพัฒนาคุณภาพมาตรฐานการบริการใหเปนที่ยอมรับและพึงพอใจของนักทองเที่ยว จึงมี
ความจําเปนอยางย่ิง ดังนั้น เพื่อเปนการยกระดับคุณภาพมาตรฐานบริการทองเที่ยวอยางย่ังยืน 
และแกไขปญหาวงจรกับดักราคาตํ่า รวมทั้งเปนการเตรียมความพรอมในการเปดเสรีการคาดาน
บริการ การรักษาสิ่งแวดลอม การพัฒนา ปรับปรุง และรักษามาตรฐานคุณภาพการใหบริการที่ดี 
จึงไดจัดทํามาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) โดยมี
แนวคิดในการจัดทํามาตรฐานเพื่อพัฒนาคุณภาพการบริการใหเปนสากล ซึ่งคํานึงถึงความมั่นคง
ปลอดภัย สุขอนามัยในที่พัก ความเปนธรรมในการไดรับบริการ ราคาที่เหมาะสมกับคุณภาพ 
เอกลักษณ ความกลมกลืนสอดคลองกับสังคม วัฒนธรรม และวิถีชีวิต 
 มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด ไดมีการนําเสนอเกณฑตางๆ ที่จะ 
ใชในการพิจารณาในการดําเนินการกอสราง ปรับปรุง และเตรียมความพรอมของบุคลากรในการ
ใหบริการแกนักทองเที่ยว เพื่อทําใหประเทศไทยเปนสถานที่ทองเที่ยวที่มีมาตรฐานการบริการที่มี
คุณภาพ และไดมาตรฐานในระดับที่นานาชาติใหการยอมรับ 
  2.2.5.3 วัตถุประสงค ของการจัดทํามาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภท
บริการหองชุด มีดังตอไปนี้ 
   2.2.5.3.1 เพื่อจัดทํามาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหอง
ชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ใหอยูในระดับมาตรฐานสากล 
   2.2.5.3.2 เพื่อนํามาตรฐานที่จัดทําขึ้นใชเปนแนวทางในการพัฒนา
บุคลากรในสวนที่เก่ียวของ 
   2.2.5.3.3 เพื่อพัฒนาอุตสาหกรรมทองเที่ยวไทยใหอยูในระดับ
มาตรฐานสากล 
  2.2.5.4 หลักเกณฑมาตรฐานท่ีใชในการพิจารณา มาตรฐานการทองเที่ยว
ไทย มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) มีรายละเอียด
ประกอบ ดังนี้ 
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   2.2.5.4.1 ขอบขาย มาตรฐานการทองเที่ยวไทย มาตรฐานที่พักเพื่อการ
ทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ครอบคลุมเฉพาะสถานประกอบการที่
เปนไปตามขอกําหนด กฎกระทรวงพระราชบัญญัติ หรือกฎหมายที่ควบคุมเก่ียวกับธุรกิจโรงแรม 
   2.2.5.4.2 บทนิยาม 
    2.2.5.4.2.1 ท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว (Accommodation) มี
วัตถุประสงคเปนที่พักแรมสําหรับนักทองเที่ยวในประเทศไทย แบบที่มีคาตอบแทนตามชวงเวลาที่
เขาพัก มีอยูหลายประเภท ไดแก โรงแรม สถานพักตากอากาศ บริการหองชุด เกสตเฮาส โฮมสเตย 
หรือคายพักแรม ซึ่งการแบงประเภทดังกลาว อาจจะไมตรงกับชื่อหรือความหมายเดิม ทําใหมี
ปญหาในการใหคําจํากัดความที่พักประเภทตางๆ ดังนั้น ในการกําหนดมาตรฐานที่พักเพื่อการ
ทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) จึงกําหนดคํานิยาม ดังนี้ 
    2.2.5.4.2.2 บริการหองชุด(Serviced Apartment) หมายความ
ถึง สถานที่ประกอบการเชิงการคาที่นักธุรกิจต้ังขึ้น เพื่อบริการผูเดินทางในเรื่องของที่พักอาศัย ซึ่ง
ไดรวมลักษณะของหองชุดและโรงแรมเขาดวยกัน คือ มีเครื่องตกแตงบาน มีชุดรับแขก มีอุปกรณ
ครัวและพื้นที่ปรุงอาหาร และมีสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ใหเลือกบริการ เชน พนักงานทําความ
สะอาด โดยมีคาตอบแทน และคิดคาบริการเปนรายวันหรือไมเกิน 1 เดือนรวมอยูดวย 
   2.2.5.4.3 เกณฑในการพิจารณาและระดับของมาตรฐาน สําหรับ
ประเทศไทย การจัดระดับที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) มี
เกณฑในการพิจารณาดังนี้ 
    2.2.5.4.3.1 ตองเปนไปตามขอกําหนด กฎกระทรวง หรือ
กฎหมายที่ควบคุมในแตละประเภทของธุรกิจ 
    2.2.5.4.3.2 ตองมีคุณภาพในดานความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสิน ทั้งผูใชบริการและผูใหบริการซึ่งจะใหความสําคัญในเรื่องความปลอดภัย และอาจจะสูง
กวาที่กฎหมายกําหนดไว 
    2.2.5.4.3.3 ตองมีคุณภาพถูกอนามัยและสุขลักษณะ ตาม
มาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข 
    2.2.5.4.3.4 คํานึงถึงคุณภาพสิ่งแวดลอมทั้งดานการบริหาร
จัดการสิ่งแวดลอม ขยะและของเสียตางๆรวมถึงการจัดการการใชพลังงาน 
    2.2.5.4.3.5 คํานึงถึงคุณภาพชีวิตของพนักงานตามกฎหมาย
แรงงานและสิทธิมนุษยชนรวมถึงมีสวัสดิการใหอยางเหมาะสม 
    2.2.5.4.3.6 คํานึงถึงการลดผลกระทบและไมสรางความรบกวน
ตอชุมชนและสิ่งแวดลอม 
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   2.2.5.4.4 การจัดระดับ มีการแบงออกเปน 5 ระดับ คือ 
    2.2.5.4.4.1 ระดับ 1 ดาว  
    2.2.5.4.4.2 ระดับ 2 ดาว  
    2.2.5.4.4.3 ระดับ 3 ดาว  
    2.2.5.4.4.4 ระดับ 4 ดาว  
    2.2.5.4.4.5 ระดับ 5 ดาว  
   2.2.5.4.4 หลักเกณฑและตัวชี้วัดคุณภาพมาตรฐานท่ีพักเพ่ือการ
ทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) เนนการใหบริการเพิ่มเติมจาก
กฎหมายกําหนดไว มีองคประกอบในการพิจารณา แบงออกเปน 10 หมวด 35 เกณฑ  381 ตัวชี้วัด 
โดยแตละระดับดาวจะมีองคประกอบที่ไมเทากัน ตามหลักเกณฑการตรวจประเมินมาตรฐานที่พัก
เพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด และคูมือการตรวจประเมินมาตรฐานที่พักเพื่อการ
ทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด กําหนดองคประกอบของหลักเกณฑ มาตรฐานที่พักเพื่อการ
ทองเที่ยวประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ที่เก่ียวของกับการวิจัยวิทยานิพนธครั้งนี้ มี
ดังนี้ 
    2.2.5.4.4.1 หมวดท่ี 3 หองพักแบบสแตนดารท(สตูดิโอ) 
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) 
     2.2.5.4.4.1.1 ทางเดิน หรอืระเบียงนอกหองพัก (ทุก
ชั้น) มีขนาดเหมาะสม มีพื้น ผนัง เพดาน สะอาดและตกแตงเหมาะสมกับประเภทและระดับของที่
พัก ราวระเบียง สะอาด ปลอดภัย ระบายอากาศดี สวาง มีไฟฉุกเฉิน มีปายทางหนีไฟหรือทางออก
ฉุกเฉินเรืองแสง มีอุปกรณดับเพลิงเพียงพอ และมีประสิทธิภาพ 
     2.2.5.4.4.1.2 ขนาดของหองพัก กําหนดตามระดับ
ของที่พัก 
     2.2.5.4.4.1.3 ความสูงของหองพัก กําหนดตามระดับ
ของที่พัก 
     2.2.5.4.4.1.4 องคประกอบภายในหองพัก
ประกอบดวย ประตู โซคลองประตู ตาแมว มีแผนผังแสดงทางหนีไฟที่ประตู มีอุปกรณควบคุมการ
ใชไฟฟาที่มีประสิทธิภาพ มีปลั๊กสําหรับอุปกรณไฟฟา พื้น ผนัง เพดาน ชองแสง หนาตาง มาน อยู
ในสภาพดีและสะอาด และมีการตบแตงเหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก มีการระบาย
อากาศที่ดี มีอุปกรณดับเพลิง 
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     2.2.5.4.4.1.5 เฟอรนิเจอรในหองพัก เชน เตียง ที่
นอน ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปงและเกาอ้ี กระจกเงา ที่วางสัมภาระ อยูในสภาพดี และเหมาะสมกับ
ระดับของที่พัก 
     2.2.5.4.4.1.6 เคร่ืองใชไฟฟาในหองพัก เชน 
โทรศัพท โทรทัศน ตูเย็น เครื่องตมน้ํารอน อยูในสภาพดีและเหมาะสมกับระดับของที่พัก 
     2.2.5.4.4.1.7 ของใชในหองพัก เชน ระเบียบการใช
หองพัก เมนู หมอน ผาปูที่นอน เสื้อคลุมอาบน้ํา ไมแขวนเสื้อ เครื่องด่ืม แกวน้ํา น้ําด่ืม แฟมเครื่อง
เขียน และถังขยะ 
     2.2.5.4.4.1.8 หองนํ้าในหองพัก ประกอบดวย พื้น 
ผนัง เพดาน โถสุขภัณฑแบบนั่งราบ อางลางมือ ฝกบัว ระบบควบคุมอุณหภูมิน้ํา กระจกเงา 
ผาเช็ดตัว ราวพาดผาเช็ดตัว กระดาษชําระ สบู แชมพู ถังขยะ มีความสะอาด มีการระบายอากาศดี 
    2.2.5.4.4.2 หมวดท่ี 4 หองพักแบบสวีต 
     2.2.5.4.4.2.1 หองพักแบบสวีต มีองคประกอบดาน
ความปลอดภัย สุขอนามัย การตกแตง เฟอรนิเจอร เครื่องใชไฟฟา ของใช และหองน้ํา โดยที่ขนาด
หรือชนิดวัสดุหรืออุปกรณมีคุณภาพไมนอยกวาหองพักแบบ Standard และมีโทรทัศนสี ขนาดไม
นอยกวา 25 นิ้ว มี Mini Compo, DVD, VDO หรือ VCD ที่อยูในสภาพใชงานไดดี และเหมาะสม
กับระดับของที่พัก 
  2.2.5.5 องคประกอบของตัวชี้วัด ตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการ
ทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) แตละระดับดาวจะมีตัวชี้วัดที่ไมเทากัน 
สําหรับตัวชี้วัดแตละระดับดาว มีดังตอไปนี้ (หมายเหตุ : เนื่องจากรายละเอียดในมาตรฐานทั้งหมด
มีมากและไมเก่ียวของโดยตรงกับหัวขอในการวิจัยครั้งนี้ จึงลงเฉพาะในหมวดที่เก่ียวของเทานั้น คือ 
หมวดที่ 3 และ4 ) 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) {179} (x4) = 716 (=39.58%) 

1.1 พ้ืน ผนัง เพดาน และราวระเบียงอยูในสภาพดี 
สะอาด ปลอดภัย และมีการตกแตงพอสมควร (2) 

   - - 

1.2 พ้ืน ผนัง เพดาน และราวระเบียงอยูในสภาพดี 
สะอาด ปลอดภัย มีการตกแตงอยางด ีรวมถึงการ
ออกแบบแสง และระบบเสียง (2) 

- - -   

2. ความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร (2)      
3. ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 เมตร (2)      
4. มีการระบายอากาศที่ด ี(กรณีที่เปน Double Loading 
Corridor) (2) 

     

5. มีแสงสวาง และมีไฟสองสวางเพียงพอ (2)      
6. มีแผนผังทางหนีไฟ หรือปายทางหนีไฟ และทางออก
ฉุกเฉินเรืองแสงที่อยูในสภาพใชงานไดดีแสดงไวชัดเจน 
(2) 

     

7. มีไฟแสงสวางฉุกเฉินที่อยูในสภาพใชงานไดดี (1)      
8.1 กรณีเปนอาคารสูงไมเกิน 23 ม. ตองมีเคร่ือง
ดับเพลิงแบบมือถือ ทั้งนี้ตองมีจํานวนเพียงพอและมี
ประสิทธิภาพพรอมใชงาน ติดตั้งอยูในตําแหนงที่
เหมาะสม (3) 

     

8.2 กรณีเปนอาคารสูงเกิน 23 ม. ตองมีเคร่ืองดับเพลิง
แบบมือถือและสายฉีดน้ําดับเพลิง ทั้งนี้ตองมีจํานวน
เพียงพอและมีประสิทธิภาพพรอมใชงาน ติดตั้งอยูใน
ตําแหนงที่เหมาะสม (3) 

     

9. มี Sprinkle ที่ใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ เพียงพอ 
และอยูในตําแหนงที่เหมาะสม (กรณีที่เปนDouble 
Loading Corridor และอาคารที่สรางหลัง พ.ศ. 2539 
และสูงมากกวา 23.00 เมตร) (3) 

     

10. มี Smoke Detector หรือ Heat Detector ที่ใชงานได
อยางมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยูในตําแหนงที่
เหมาะสม (กรณีที่เปน Double Loading Corridor และ
อาคารสูงมากกวา 2 ช้ัน) (2) 

     

1. ทางเดิน หรือ
ระเบียงนอกหองพัก 
(ทุกช้ัน) 
[23 คะแนน] 

11. หมายเลขหองไมชํารุด เห็นไดชัดเจนแมในเวลา
กลางคืน (2) 

     

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หหมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

1.1 ไมนอยกวา 9 ตารางเมตร (ไมรวมหองน้ํา) (5)  - - - - 
1.2 ไมนอยกวา 18 ตารางเมตร (รวมหองน้ํา) (5) -  - - - 
1.3 ไมนอยกวา 22 ตารางเมตร (รวมหองน้ํา) (5) - -  - - 
1.4 ไมนอยกวา 29 ตารางเมตร (รวมหองน้ํา) (5) - - -  - 
1.5 ไมนอยกวา 36 ตารางเมตร (รวมหองน้ํา) (5) - - - -  
2.1 มีพ้ืนที่สําหรับปรุงอาหารไมนอยกวา 3 ตารางเมตร 
พรอมอุปกรณ (2) 

  - - - 

2.2 มีพ้ืนที่สําหรับปรุงอาหารไมนอยกวา 6 ตารางเมตร 
พรอมอุปกรณ (2) 

- -    

3.1 มีพ้ืนที่รับแขก หรือทานอาหาร ไมนอยกวา 4 ตาราง
เมตร (2) 

- -  - - 

3.2 มีพ้ืนที่รับแขก หรือทานอาหาร ไมนอยกวา 6 ตาราง
เมตร (2) 

- - -  - 

2. ขนาดของ
หองพัก 
[9 คะแนน] 

3.3 มีพ้ืนที่รับแขก แยกจากพ้ืนที่ทานอาหาร และมีพ้ืนที่
รวมกันไมนอยกวา 9 ตารางเมตร (2) 

- - - -  

1.1 ไมนอยกวา 2.60 เมตร (4)    - - 3.ความสูงของ
หองพัก 
[4 คะแนน] 

1.2 ไมนอยกวา 2.70 เมตร (4) - - -   

1. ประต ูและอุปกรณทั่วไปอยูในสภาพดี และสะอาด (1)      
2. มีโซคลองประตู หรือสิ่งทดแทน ที่อยูในสภาพด ีและมี 
ประสิทธิภาพ (2) 

     

3. มีตาแมว หรือสิ่งทดแทน ที่อยูในสภาพดี และมี
ประสิทธิภาพ (2) 

     

4. มีแผนผังทางหนีไฟแสดงอยางชัดเจนที่ประตู (1)      
5. มีอุปกรณควบคุมการใชไฟฟาเม่ือไมอยูในหองพัก ที่
อยูในสภาพด ีและมีประสิทธิภาพ (2) 

- -    

6.1 มีปลั๊กสําหรับอุปกรณไฟฟาอยางนอย 1 จุด (1)     - 
6.2 มีปลั๊กสําหรับอุปกรณไฟฟาแบบ Universal หรือ
สามารถขอยืมไดจากที่พัก (1) 

- - - -  

4.องคประกอบ
ภายในหองพัก 
[37 คะแนน] 

7. พ้ืนอยูในสภาพด ีสะอาด และมีการตกแตงเหมาะสม
กับประเภท และระดับของที่พัก (3) 

     

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) ตอ) 

8. ผนังอยูในสภาพด ีสะอาด และมีการตกแตงเหมาะสม
กับประเภท และระดับของที่พัก (3) 

     

9. เพดานอยูในสภาพด ีสะอาด และมีการตกแตง
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก (3) 

     

10. ชองแสง หนาตาง และอุปกรณ อยูในสภาพด ีและ
สะอาด (1) 

     

11. มาน (ถามี) อยูในสภาพด ีและสะอาด (2)      
12.1 มีการระบายอากาศที่ด ี(3)   - - - 
12.2 มีการระบายอากาศที่ด ีพรอมระบบปรับอากาศที่
อยูในสภาพด ีมีประสิทธิภาพ สะอาดและไมมีเสียง
รบกวน (3) 

- -    

13. มีความเปนสวนตัว และปองกันสิ่งรบกวนการพักผอน
ไดอยางเหมาะสม (3) 

     

14.1 มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ (3)   - - - 
14.2 มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ โดยเฉพาะ
บริเวณประต ูโตะทํางาน และหัวเตียง (3) 

- -   - 

14.3 มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ และให
บรรยากาศที่ด ีโดยเฉพาะบริเวณประตู โตะทํางาน หัว
เตียง และที่พ้ืน (3) 

- - - -  

15. มี Sprinkle ที่ใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ เพียงพอ 
และอยูในตําแหนงที่เหมาะสม (กรณีที่เปนอาคารที่สราง
หลัง พ.ศ. 2535 และสูงมากกวา 23.00 เมตร) (3) 

     

16. มี Smoke Detector หรือ Heat Detector ที่ใชงานได
อยางมีประสิทธิภาพ เพียงพอ และอยูในตําแหนงที่
เหมาะสม (กรณีที่เปนอาคารสูงมากกวา 2 ช้ัน) (2) 

     

4.องคประกอบ
ภายในหองพัก 
(ตอ) 

17. มีหองพักซ่ึงมีองคประกอบ และเฟอรนิเจอรที่
เหมาะสมสําหรับคนพิการอยางนอย 1 หอง (2) 

     

1. มีที่วางสัมภาระอยางเพียงพอ และอยูในสภาพดี (2)      
2.1 มีตู หรือช้ันวางเสื้อผาที่ลึกไมนอยกวา 0.45 เมตร 
และกวางไมนอยกวา 0.90 เมตร (2) 

    - 
5.เฟอรนิเจอร
ภายในหองพัก 
[29 คะแนน] 

2.2 มีตูเสื้อผาที่ลึกไมนอยกวา 0.55 เมตร และกวางไม
นอยกวา 1.10 เมตร (2) 

- - - -  

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

3.1 เตียงมีขนาดไมนอยกวา 0.90 เมตร (3 ฟุต) x 1.90 
เมตร (3) 

   - - 

3.2 เตียงมีขนาดไมนอยกวา 1.00 เมตร (3.50 ฟุต) x 
1.90 เมตร(3) 

- - -  - 

3.3 เตียงมีขนาดไมนอยกวา 1.20 เมตร (4 ฟุต) x 2.00 
เมตร (3) 

- - - -  

4. เตียงอยูในสภาพด ีมีรูปแบบที่เหมาะสมกับประเภท 
และระดับของที่พัก (2) 

     

5. มีการตกแตงบริเวณหัวเตียงที่อยูในสภาพด ีมีรูปแบบ
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก (2) 

- -    

6. ที่นอนอยูในสภาพด ีสะอาด และประกอบดวยวัสดุที่มี
คุณภาพ (4) 

     

7. มีโซฟา หรืออารมแชรที่อยูในสภาพดี เหมาะสมกับ
ประเภทและระดับของที่พัก (2) 

- - -   

8. มีโตะกาแฟที่อยูในสภาพดี เหมาะสมกับประเภท และ
ระดับของที่พัก (2) 

- - -   

9. มีโตะ และเกาอ้ีทํางานที่อยูในสภาพดี เหมาะสมกับ
ประเภท และระดับของที่พัก (2) 

- - -   

10. มีโตะเคร่ืองแปง และเกาอ้ี พรอมกระจกเงาสําหรับ
แตงหนา ที่อยูในสภาพดี เหมาะสมกับประเภทและระดับ
ของที่พัก (2) 

- -    

11. มีกระจกเงาซ่ึงสามารถสองไดทั้งตัวที่อยูในสภาพดี 
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก (1) 

- - -   

12.1 มีชุดรับแขก หรือทานอาหาร ไมนอยกวา 2 ที่นั่ง (2) - -  - - 
12.2 มีชุดรับแขก หรือทานอาหาร ไมนอยกวา 4 ที่นั่ง (2) - - -  - 
12.3 มีชุดรับแขก แยกจากชุดทานอาหาร โดยแตละชุด 
ไมนอยกวา 4 ที่นั่ง (2) 

- - - -  

5.เฟอรนิเจอร
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[29 คะแนน] 

13. มีอางลางจาน อยางนอย 1 หลุม พรอมพ้ืนที่สําหรับ
คว่ําจาน(3) 

-     

6.เคร่ืองใชไฟฟา 
ภายในหองพัก 
[16.5 คะแนน] 

1.1 มีโทรทัศนสี ขนาดไมนอยกวา 14 นิ้ว ที่อยูในสภาพ
ใชงานไดด ี(3) 

-   - - 

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

1.2 มีโทรทัศนสี ขนาดไมนอยกวา 20 นิ้ว ที่อยูในสภาพ
ใชงานไดด ีพรอม Remote Control หรือสิ่งทดแทน (3) 

- - -   

2.1 บริการฟรีทาง Satellite, Cable & Inhouse 
Channels ไมนอยกวา 8 ชองรายการ (2) 

- - -  - 

2.2 บริการฟรีทาง Satellite, Cable & Inhouse 
Channels ไมนอยกวา 12 ชองรายการ (2) 

- - - -  

3.1 มีตูเย็นที่อยูในสภาพใชงานไดดี และสะอาด ไมนอย
กวา 50% ของหองพัก (3) 

-   - - 

3.2 มีตูเย็นขนาดไมเล็กกวา 4 คิว ที่อยูในสภาพใชงานได
ดี และสะอาดทุกหองพัก (3) 

- - -   

4.1 มีโทรศัพทที่สามารถติดตอภายในได (2) -  - - - 
4.2 มีโทรศัพทที่สามารถติดตอภายใน โทรทางไกลทั้งใน 
และตางประเทศไดโดยตรง หรือผานโอเปอเรเตอร (2) 

- -  - - 

4.3 มีโทรศัพทที่สามารถติดตอภายใน โทรทางไกลทั้งใน 
และตางประเทศไดโดยตรง (2) 

- - -   

5. มีอินเตอรเน็ตความเร็วสูงบริการ (2) - - -   
6. มีเคร่ืองเสียงที่อยูในสภาพใชงานไดดี มีคุณภาพ
เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

- - -   

7. มีเคร่ืองตมน้ํารอน หรือชงกาแฟ (0.5) - - -   
8.1 มีเตาไฟฟา หรือเตาไมโครเวฟ ที่อยูในสภาพใชงานได
ดี สะอาด และปลอดภัย ไมนอยกวา 50% ของหองพัก 
(2) 

-   - - 

8.2 มีเตาไฟฟา หรือเตาไมโครเวฟ  
ที่อยูในสภาพใชงานไดดี สะอาด และปลอดภัย ทุก
หองพัก (2) 

- - -   

6.เคร่ืองใชไฟฟา 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[16.5 คะแนน] 

9. มีเตารีดไฟฟาที่อยูในสภาพใชงานไดดี และปลอดภัย 
(1) 

- - - -  

1. มีระเบียบการใชหองพัก 
ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

     

2. มีปายแขวนรูมเซอรวิส หรือ Door Knob Menu (0.5) - - -   

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
[17 คะแนน] 

3. มีปาย หรือสวิทชไฟ "หามรบกวน" และ "ขอใหมาทํา
ความสะอาด" (0.5) 

- -    

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

4. มีเมนูอาหาร Room Service (1) - -    
5. มีคําอธิบายการใชโทรทัศน และรายการโทรทัศน  
ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

- - -   

6. มีคําอธิบายการใชโทรศัพท และหมายเลขโทรศัพท  
ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

- -    

7.1 มีหมอนที่อยูในสภาพดี สะอาด ไมนอยกวา 2 ใบ  
ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

   - - 

7.2 มีหมอน และหมอนเสริมที่อยูในสภาพดี สะอาด ไม
นอยกวา 3 ใบ ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก 
(1) 

- - -   

8.1 มีผาปูเตียงที่อยูในสภาพดี และสะอาด  
ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

   - - 

8.2 มีผาปูเตียงที่อยูในสภาพดี และสะอาด 3 ผืน / เตียง 
หรือดูเอ 1 ผืน / เตียง ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับ
ของที่พัก (1) 

- - -   

9. มีเสื้อคลุมอาบน้ําที่สะอาด 2 ชุด (0.5) - - -   
10. มีที่แขวนเสื้อผาที่อยูในสภาพดี ไมนอยกวา 8 อัน (1) - -    
11. มี Laundry List (0.5) - - -   
12. มี Laundry Bag ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับ
ของที่พัก (ควรเปนถุงผาเพ่ือลดปริมาณการใชพลาสติก) 
(0.5) 

- - -   

13. มีรองเทาแตะที่สะอาด 2 คู (0.5) - - -   
14. มีบริการขัดรองเทา หรือ Shoe Shine Kit (0.5) - - -   
15. มีแฟมเคร่ืองเขียนที่ประกอบไปดวยกระดาษ และ
ปากกา หรือดินสอ ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของ
ที่พัก (1) 

- -    

16.1 มีมินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม และของขบเคี้ยว (1) - - -  - 
16.2 มีมินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม เคร่ืองดื่มที่มีแอลกอ
ฮอลล และของขบเคี้ยว (1) 

- - - -  

17. มีน้ําดื่มบริการฟรี 2 ขวด (1) -     
18. มีกาแฟ ชา น้ําตาล และครีมบริการฟรี 2 ชุด (0.5) - - -   

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[17 คะแนน] 

19. มีแกวน้ําที่สะอาด 2 ใบ (1) -     

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

20. มีที่ใสน้ําแข็ง และที่คีบน้ําแข็งที่สะอาด (0.5) - - - -  
21. มีถังขยะที่สะอาด (1)      

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[17 คะแนน] 

22. มีไมขีดไฟ และที่เขี่ยบุหร่ี (ยกเวน หองพักปลอดบุหร่ี) 
(0.5) 

- - - -  

1. ประตู หรือทางเขา และอุปกรณอยูในสภาพดี และ
สะอาด (0.5) 

     

2. มีการระบายอากาศที่ด ีมีประสิทธิภาพ สะอาด และไม
มีเสียงรบกวน (0.5) 

     

3. มีแสงสวาง และไฟสองสวางเพียงพอ (3)      
4. มีการตกแตงอยางดี เหมาะสมกับประเภท และระดับ
ของที่พัก(1) 

- - -   

5. พ้ืนอยูในสภาพดี สะอาด ไมลื่น และระบายน้ําไดดี (4)      
6. ผนังอยูในสภาพดี และสะอาด (3)      
7. เพดานอยูในสภาพดี และสะอาด (3)      
8. หองสุขา ขนาดกวางไมนอยกวา 0.90 เมตร และมี
พ้ืนที่ไมนอยกวา 1.20 ตารางเมตร และหองน้ําเม่ือรวม
พ้ืนที่ใชงานทุกสวนแลว ตองมีพ้ืนที่ไมนอยกวา 2.50 
ตารางเมตร (2) 

     

9. ความสูงของเพดานไมนอยกวา 2.40 เมตร (2)      
10.1 มีฝกบัวอาบน้ํา และอุปกรณที่อยูในสภาพด ีและ
สะอาด (3) 

   - - 

10.2 มีฝกบัวอาบน้ําหรืออางอาบน้ํา และอุปกรณพรอม
มาน หรือผนังกั้น ที่อยูในสภาพดี สะอาด มีรูปแบบที่
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก (3) 

- -   - 

10.3 มีฝกบัวอาบน้ําหรืออางอาบน้ํา และอุปกรณพรอม
มาน หรือผนังกั้น ที่อยูในสภาพดี สะอาด มีรูปแบบที่
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก และไมนอย
กวา 50% ของจํานวนหองพัก ตองมีทั้งฝกบัวอาบน้ําและ
อางอาบน้ํา ซ่ึงมีมาน หรือผนังกั้นแยกจากกัน (3) 

- - - -  

8. หองนํ้า 
ภายในหองพัก 
[43.5 คะแนน] 

11. มียางกันลื่น หรือสิ่งทดแทนที่อยูในสภาพดี และ
สะอาด (0.5) 

- -    

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
 



 40 

ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

12. มีระบบควบคุมอุณหภูมิน้ําที่อยูในสภาพดี มี
ประสิทธิภาพ และปลอดภัย (2) 

- -    

13.1 มีไดรเปาผมที่ใชงานไดดี หรือสามารถขอยืมไดจาก
ที่พัก(0.5) 

- -  - - 

13.2 มีไดรเปาผมที่ใชงานไดดี (0.5) - - -   
14. มีโทรศัพทพวง (0.5) - - - -  
15. มีเคร่ืองช่ังน้ําหนักที่ใชงานไดดี (0.5) - - - -  
16. มีปลั๊กสําหรับอุปกรณไฟฟา (0.5) - - -   
17. มีพ้ืนที่แหงสําหรับแตงตัว (1) - -    
18. มีโถสวมแบบนั่งราบที่อยูในสภาพใชงานไดดี สะอาด 
และเสียงเบา (2) 

     

19.1 มีอางลางมือ พรอมกระจกเงาที่อยูในสภาพใชงาน
ไดด ีและสะอาด (1) 

    - 

19.2 มีอางลางมือ พรอมกระจกเงา  และกระจกขยายที่
อยูในสภาพใชงานไดด ีและสะอาด (1) 

- - - -  

20. มีราวพาดผาเช็ดตัวอยูในตําแหนงที่ไมเปยกน้ํา (0.5) - -    
21. มีราวตากผาชนิดเชือก หรือสิ่งทดแทนอยูในตําแหนง
ที่ไมเปยกน้ํา (สามารถอยูภายในหองพักหรือระเบียงก็ได) 
(0.5) 

- - -   

22. มีผาเช็ดตัวผืนใหญ ที่อยูในสภาพดี และสะอาด 2 
ผืน เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

     

23. มีผาเช็ดหนา ที่อยูในสภาพด ีและสะอาด 2 ผืน 
เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (0.5) 

- -    

24. มีผาเช็ดมือ ที่อยูในสภาพด ีและสะอาด 2 ผืน (0.5) - - -   
25. มีผาเช็ดเทา ที่อยูในสภาพด ีและสะอาด (0.5) - -    
26. มีกระดาษเช็ดหนาชนิดแผนในภาชนะที่สะอาด (หรือ
อยูในหองพัก) (0.5) 

- - -   

27. มีกระดาษชําระในภาชนะที่สะอาด ไมเปยกน้ํา (1)      
28. มี Sanitary Bag (0.5)      
29. มีหมวกคลุมอาบน้ําที่สะอาด 2 ใบ (0.5) - -    
30. มีแกวน้ําที่สะอาด 2 ใบ (0.5) - -    

8. หองนํ้า 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 

31. มี Sewing Kit (0.5) - - -   

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
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ตารางที่ 2.13 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ)  
(รวมทางเดิน ระเบียง และหองน้ํา) (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท(สตูดิโอ) (รวมทางเดิน ระเบียง และหองนํ้า) (ตอ) 

32. มีแปรงสีฟนที่สะอาด พรอมยาสีฟน 2 ชุด (0.5) - - - -  
33. มีสบู 2 กอน หรือสบูเหลวในภาชนะที่สะอาด น้ําไม
ขัง (1) 

     

34. มี Foam Bath ในภาชนะที่สะอาด 1 ชุด (0.5) - - -   
35. มีแชมพูสระผมในภาชนะที่สะอาด 1 ชุด (0.5) - -    

8. หองนํ้า 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 

36. มีถังขยะที่สะอาด (1)      

ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
ตารางที่ 2.14 แสดงตัวชี้วัดของหลักเกณฑมาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด 
(เซอรวิสอพารทเมนท) หมวดที่ 4 หองพักแบบสวีต 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) 

ระดับการบริการ 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 1 2 3 4 5 
หมวดท่ี 4 หองพักแบบ สวีต {13} (x2) = 26 (=1.44%) 

1. มีไมนอยกวา 5% ของหองพักทั้งหมด กรณีหองพัก
ทั้งหมดไมเกิน 100 หอง หรือมีไมนอยกวา 5 หอง กรณี
หองพักทั้งหมดเกิน 100 หอง (หองที่มีประตูเช่ือมคิดเปน
หองเดียว) (2) 

- - - -  

2.1 มีแบบที่แตกตางกันไมนอยกวา 2 แบบ (2) - - -  - 
2.2 มีแบบที่แตกตางกันไมนอยกวา 3 แบบ (2) - - - -  
3.1 มีพ้ืนที่ไมนอยกวา 40 ตารางเมตร (ไมรวมหองน้ํา 
และระเบียง) (3) 

- - -  - 

3.2 มีพ้ืนที่ไมนอยกวา 60 ตารางเมตร (ไมรวมหองน้ํา 
และระเบียง) (3) 

- - - -  

4. มีหองน้ําในสวนของหองรับแขก ที่สามารถใชได
โดยตรง (ยกเวน Junior Suite) (1) 

- - -   

5. มีโทรทัศนสี ขนาดไมนอยกวา 25 นิ้ว ที่อยูในสภาพใช
งานไดด ีมีคุณภาพเหมาะสมกับระดับของที่พัก พรอม
รีโมทคอนโทรล หรือสิ่งทดแทน และจัดวางอยาง
เหมาะสม (3)  

- - -   

1. หองพักแบบ 
Suite  
(มีองคประกอบดาน 
ความปลอดภัย 
สุขอนามัย การ
ตกแตง เฟอรนิเจอร 
เคร่ืองใชไฟฟา ของใช
และหองน้ํา ไมนอย
กวาหองพักแบบ 
Standard) 
[13 คะแนน] 

6. มี Mini Compo, DVD, VDO หรือ VCD ที่อยูในสภาพ
ใชงานไดด ีมีคุณภาพเหมาะสมกับระดับของที่พัก 
(ยกเวน Junior Suite) และจัดวางอยางเหมาะสม (2) 

- - - -  
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ที่มา : สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2552: 70-78 
 

  2.2.5.6 รายการประกอบแบบ 
   2.2.5.6.1 ความหมายของสัญลักษณ 
     หมายถึง ตัวชี้วัดที่นํามาพิจารณากับที่พักระดับนั้น 
   [1 คะแนน] หมายถึง คะแนนรวมของตัวชี้วัดในหมวดยอยนั้น 
   -  หมายถึง ตัวชี้วัดที่ไมนํามาพิจารณากับที่พักระดับนั้น 
   (1)  หมายถึง คะแนนของตัวชี้วัดนั้น 
   {1}  หมายถึง คะแนนรวมของตัวชี้วัดในหมวดนั้น 
   (X1)  หมายถึง ตัวคูณน้ําหนักของหมวดนั้น 
   ( = X%)  หมายถึง รอยละของคะแนนหมวดนั้นตอคะแนนทั้งหมด 
   2.2.5.6.2 คะแนนเต็ม / เกณฑผาน ตัวชี้วัดมีทั้งหมด 380 ขอ แบงออก
แตละระดับดังนี้ 
    2.2.5.6.2.1 ระดับ 1 ดาว มี 3,301.50 คะแนน  
(จากตัวชี้วัด 152 ขอ) คะแนนผานรอยละ 95 = 3,136.43 คะแนน 
    2.2.5.6.2.2 ระดับ 2 ดาว มี 3,591.00 คะแนน  
(จากตัวชี้วัด 168 ขอ) คะแนนผานรอยละ 95 = 3,411.45 คะแนน 
    2.2.5.6.2.3 ระดับ 3 ดาว มี 4,436.25 คะแนน  
(จากตัวชี้วัด 231 ขอ) คะแนนผานรอยละ 95 = 4,214.44 คะแนน 
    2.2.5.6.2.4 ระดับ 4 ดาว มี 5,082.00 คะแนน  
(จากตัวชี้วัด 291 ขอ) คะแนนผานรอยละ 95 = 4,827.90 คะแนน 
    2.2.5.6.2.5 ระดับ 5 ดาว มี 5,427.00 คะแนน  
(จากตัวชี้วัด 323 ขอ) คะแนนผานรอยละ 95 = 5,155.65 คะแนน 
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2.3 ขอมูลดานสภาวะความตองการของลูกคาชาวญ่ีปุน ตอท่ีพักอาศัยในประเทศไทย  
ท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
(บริษัท โคบายาชิ จํากัด ประเทศไทย, 2554: ออนไลน) 
 
 2.3.1 ลักษณะโดยท่ัวไปของหอง 

 2.3.1.1 ลูกคาชาวญ่ีปุนจะชอบหองท่ีดูโลง โปรง สะอาดเรียบรอยและ
แบงแยกออกเปนสัดสวน เพราะ มองแลวใหความรูสึกสบายตา และทําใหใจสงบ  
  2.3.1.2 พ้ืนหองท่ีลูกคาชาวญ่ีปุนนิยม คือ พ้ืนท่ีปูดวยเสื่อทาทามิ (เสื่อ
ญ่ีปุน) หรือไมปารเก เพราะ ทําความสะอาดงายและ เวลาเดินไมเย็นเทาเหมือนพื้นกระเบ้ือง 
โดยเฉพาะอยางย่ิงครอบครัวที่มีเด็กเล็ก เพราะเด็กจะนั่งเลนกับพื้นหอง 
 2.3.2 สวนทางเขา 
  2.3.2.1 ทางเขาบริเวณประตู ควรจะมีตูรองเทา สําหรับเปลี่ยนรองเทากอน
เขาบานหรือหองพักอาศัย เมื่อเขามาแลวก็ควรจะพบกับสวนรับแขกที่ดูสะอาด กวางขวาง และมี
พื้นที่ใชสอยที่เหมาะสม 
  2.3.2.2 ทางเขาบริเวณประตู ไมควรใชพ้ืนไมปารเกต เพราะเปนรอยไดงาย 
เนื่องจากเวลาลูกคาจะใสรองเทา บางครั้งรองเทาของภรรยาเปนรองเทาสนสูง หรือสามีเวลาใส
แลวมักมีการกระทุงรองเทา ทําใหพื้นปารเกเปนรอย เจาของหองจึงตองคิดคาเสียหายเพื่อซอมพื้น 
ดังนั้น หากเปนไปไดพื้นบริเวณหนา หองควรมีสวนที่เวนไว หรืออาจปูพื้นบริเวณดังกลาวดวยหิน
ออนแทนปารเก จะสามารถปองกัน ความเสียหายไดดี 
  2.3.2.3 ควรติดตั้งประตูแบบล็อค 2 ชั้น (Double Lock) เพราะ ลูกคาชาว
ญี่ปุนนิยมประตูแบบล็อค 2 ชั้น เนื่องจากบางครั้งเดินทางไปตางจังหวัดหรือตางประเทศหลาย ๆ 
วัน จะรูสึกไมสบายใจ และเปนหวง หากมีล็อค 2 ชั้นจะรูสึกปลอดภัยมากกวา 
  2.3.2.4 ปญหาของการใช Key Card เนื่องจากบางอพารทเมนทเปนแบบทาบ
สแกนกับเครื่องสแกนที่หนาประตูหอง เปนอีกสิ่งหนึ่งที่เกิดปญหาเมื่อใชไปนาน ๆ ถานที่ตัวเครื่อง
สแกนเกิดหมด หรือ เครื่องสแกนเสียในวันที่ลูกคา กลับบานชวงดึก ๆ และออฟฟศนิติบุคคลเลิก
งานแลว จึงไมมีใครสามารถแกไขปญหาใหลูกคาได ลูกคา ตองคางคืนที่โรงแรมแทน ซึ่งทําให
ลูกคาชาวญี่ปุนไมสะดวก และเสียคาใชจายโดยไมจําเปน ดังนั้นลูกคาจึงไมคอยสนใจระบบสแกน
นี้เทาใดนัก 
 2.3.3 สวนรับแขก ถือเปนหนาตาของเจาของบาน เพราะฉะนั้นลูกคาชาวญี่ปุนจะให
ความสําคัญมาก ควรจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกดังตอไปนี้ 
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  2.3.3.1 เคร่ืองใชไฟฟา การเลือกเครื่องใชไฟฟาสําหรับลูกคาชาวญี่ปุนนั้น มี
ย่ีหอที่เปนที่นิยมดังนี้ (เรียงตามลําดับ) Sony, Panasonic, Sharp JVC, Toshiba ที่นิยมนอยคือ 
LG และ Sanyo 

 2.3.3.2 เฟอรนิเจอร โดยปกติแลวคนญี่ปุนจะไมชอบหองที่รก หรือมีเฟอรนิเจอร
อะไรมากๆ 
   2.3.3.2.1 รูปแบบและโทนสีของเฟอรนิเจอรในหองพักสามารถแบง
ตามอายุของลูกคาชาวญี่ปุนออกเปน 2 กลุมใหญๆ ดวยกัน คือ 
    2.3.3.2.1.1 กลุมลูกคาชาวญ่ีปุนท่ีอายุ 30 – 40 ป มี
ประมาณ 70% ที่ทํางานอยูในประเทศไทย นิยมโทนสีแบบ White & Black คือ การตกแตงหอง ให
เปนโทนสีขาว และสีดํา เชน สีของผนัง และเพดานภายในหองเปนสีขาว สวนเฟอรนิเจอร เครื่องใช
ภายในหอง เชน โตะ, ตู, โซฟา เปนสีดํา รวมถึงการตกแตงหองครัวใหเปน สีขาว, ดํา ดวยนั้น จะทํา
ใหลูกคาชาวญี่ปุนตัดสินใจเลือกที่เร็วขึ้น และ การใชเฟอรนิเจอรที่มีGlass( กระจก)เปน
สวนประกอบ เชน Coffee Table หรือ Dining Table เปนตน 
    2.3.3.2.1.2 กลุมลูกคาชาวญ่ีปุนท่ีมีอายุ 50 – 60 ป มี
ประมาณ 30% ที่ทํางานอยูในประเทศไทย จะชอบหองที่ตกแตงดวยเฟอรนิเจอรโทนสีน้ําตาล เชน 
โตะ, ตู, โซฟา เปนตน ไมวาจะเปนสีน้ําตาลออน หรือเขม ลูกคาในกลุมนี้จะชอบการตกแตงหอง
แนวคลาสสิกมากกวา 
   2.3.3.2.2 โตะทํางานภายในหอง ไมควรเลือกแบบที่มีกระจกรองบน
โตะ เพราะไมเปนที่นิยมของลูกคาชาวญี่ปุน เนื่องจากลูกคาชาวญี่ปุนนิยมสิ่งที่เปนธรรมชาติ คือ
อะไรที่เปนไม กระจกนั้นถือเปนหิน มีคุณสมบัติเย็น ซึ่งลูกคาชาวญี่ปุนไมชอบ และอาจกระแทก ทํา
ความเสียหายใหกับโนตบุคอีกดวย 
 2.3.4 สวนครัว เปนสวนที่สําคัญเทียบเทาสวนรับแขก โดยเฉพาะกับลูกคาชาวญี่ปุนที่
เปนครอบครัวหรือมีภรรยา เพราะลูกคาชาวญี่ปุนมักจะทําอาหารรับประทานกันในครอบครัว  

 2.3.4.1 สวนครัวท่ีดีจึงตองแบงแยกออกเปนสัดสวน สามารถประกอบอาหาร
ไดจริงๆ และมีเครื่องดูดควันให  

 2.3.4.2 ควรเปนครัวแบบเปด (Open Kitchen) เพราะ แมบานสามารถที่จะ
ดูแลลูกไปพรอม ๆ กับการทําอาหารได 

 2.3.4.3 ไมควรเปนครัวแบบปด (Close Kitchen) เพราะ อากาศถายเทไม
สะดวก ภายในสวนครัวจะรอนมากกวาสวนรับแขก ซึ่งแมบานรูสึกไมสบายเวลาทําอาหาร 
  2.3.4.4 ควรมีแสงสวางสองเขามาได เพราะ ชาวญี่ปุนเปนชาวอาทิตยอุทัย จึง
มีความผูกพันกับดวงอาทิตย บานของชาวญี่ปุนตองมีแสงอาทิตยสองเขามาได แมแตครัวก็ควรมี
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หนาตาง แสงสวางนอกจากจะทําใหประหยัดไฟในชวงเวลากลางวันแลว ยังชวยฆาเชื้อโรค ซึ่งเปน
สิ่งที่ลูกคาชาวญี่ปุนคํานึงถึงอยูเสมอ 

 2.3.4.5 ควรจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกดังตอไปน้ี 
   2.3.4.5.1 เตาไฟฟา โดยมีรายละเอียดการเลือกใชใหเหมาะสมตาม
รูปแบบของลูกคาชาวญี่ปุนโดย เตาไฟฟาแบบ 4 หัวเตา เหมาะสําหรับลูกคาชาวญี่ปุนที่เปน
ครอบครัว เตาไฟฟาแบบ 2 หัวเตา เหมาะสําหรับลูกคาชาวญี่ปุนที่เปนคนโสด และควรใหหัวเตา
เรียงกันในแนวนอน เพราะทําอาหารสะดวกกวาแบบแนวต้ัง 
   2.3.4.5.2 อางลางจาน ลูกคาชาวญี่ปุนนิยมใชแบบ 1 อางคอนขางใหญ
มากกวาแบบ2อางตามมาตรฐานทั่วไป และติดต้ังอยูใกลกับเตาทําอาหาร เพื่องายตอการทําความ
สะอาดอีกดวย 
   2.3.4.5.3 เคร่ืองทํานํ้ารอนท่ีอางลางจาน เพราะ ลูกคาชาวญี่ปุนนิยม
น้ํารอนมาก ทั้งน้ําที่ใชอาบและน้ําใช แมกระทั่งอางลางจานในหองครัว หากเปนไปไดจะติดเครื่อง
ทําน้ํารอนไวดวย เพราะลูกคาชาวญี่ปุนไมชอบใชน้ําเย็น และน้ํารอนก็ชวยในการฆาเชื้อโรคอีกดวย 
   2.3.4.5.4 เคร่ืองดูดควัน ลูกคาชาวญี่ปุนตองการแบบดูดออกไปนอกตัว
อาคาร เพราะจะดีตอสุขภาพผูอาศัย 
 2.3.5 สวนซักผา ควรจัดไวใหอยูใกลสวนครัว และมีระเบียงคอนขางกวาง สามารถวาง
ราวตากผาได มีแสงแดดสองถึง ควรประกอบไปดวย 
  2.3.5.1 เคร่ืองซักผา 
   2.3.5.1.1 ควรเปนเคร่ืองซักผาแบบเปดฝาบน เพราะลูกคาชาวญี่ปุน
นิยมเครื่องซักผาแบบเปดฝาบนมากกวาแบบเปดฝาขางหนา 
   2.3.5.1.2 ควรเปนเคร่ืองซักผาท่ีผลิตในประเทศญ่ีปุน เพราะลูกคา
ชาวญี่ปุนสามารถเดา Function การใชงานไดงายกวาเครื่องซักผาที่ผลิตในประเทศอ่ืน 
   2.3.5.1.3 เคร่ืองอบผาไมจําเปนตองเตรียมเอาไวให เนื่องจากคน
ญี่ปุนนิยมตากแดดมากกวา เพราะคนญี่ปุนเชื่อวาการตากแดดจะทําใหเสื้อผามีกลิ่นหอมของแดด 
ใหความรูสึกสะอาดสดชื่นอีกดวย 
  2.3.5.2 ผงซักฟอก เนื่องจากสวนใหญลูกคาชาวญี่ปุนนิยมใชเครื่องซักผาแบบ
เปดฝาบนมากกวา แตสําหรับคนไทยนิยมใชทั้งแบบฝาบนฝาหนา ซึ่งผงซักฟอกก็มีการแยก
ประเภทเปนสําหรับฝาบนและฝาหนา ซึ่งหากใชผิด ก็อาจกอใหเกิดความเสียหายกับเครื่องซักผาได 
สําหรับคนญี่ปุน อาจจะไมทราบถึงเรื่องนี้ เพราะนิยมใชเครื่องซักผาแบบฝาบนกัน ทําใหไมตอง
แยกประเภทของผงซักฟอกเหมือนอยางเมืองไทย เลยอาจมีกรณีที่ลูกคาซื้อผงซักฟอกสําหรับฝาบน
ไปใชกับฝาหนา ซึ่งก็จะทําใหฟองลนออกมาจากเครื่องซักผา และทําใหเครื่องซักผารวมทั้งพื้นหอง
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ไดรับความเสียหายได จึงควรจะมีการแนะนําวิธีการใชเครื่องซักผาและผงซักฟอกที่เหมาะสมใหกับ
ลูกคากอน เพื่อที่จะไดไมเกิดปญหาตามมาในภายหลัง 

2.3.6 สวนนอน 
  2.3.6.1 สวนนอนเนนท่ีความเรียบงาย สําหรับพักผอน  

 2.3.6.2 ลูกคาชาวญ่ีปุนจะไมชอบเตียงท่ีมีเสาแบบยุโรป 
  2.3.6.3 แสงไฟภายในหอง ควรมีแสงสวางเพียงพอตอการอานหนังสือ 
เพราะ ลูกคาชาวญี่ปุนมีนิสัยรักการอาน แมวาจะเปนเวลาพักผอน แตกอนจะนอนนั้น ก็มักจะอาน
หนังสือเสมอ 
  2.3.6.4 แสงไฟภายในหอง ควรเปนสีขาว สีเหลืองนวลนั้นเหมาะสําหรับ
ชาวตะวันตกมากกวา บริเวณหัวเตียงจะตองมีแสงสวางเพียงพอ หรือเพิ่มเปนโคมไฟหัวเตียง 
  2.3.6.5 หนาตางภายในหอง ควรมีขนาดใหญ ใหรูสึกกวาง สบาย ไมอึดอัด 
และยังสามารถชมวิวภายนอกไดเปนอยางดี 
  2.3.6.6 ท่ีนอน(ฟูก) ควรเปนแบบแข็ง เพราะ ลูกคาชาวญี่ปุนชอบแบบแข็ง
มากกวาแบบนุม เนื่องจากที่ญี่ปุนสวนใหญจะนอนบนพื้น และมีผารองเทานั้น จึงเปนความเคยชิน 
หากเปนแบบนุมจะทําใหรูสึกปวดหลังได 
 2.3.7 สวนหองนํ้า 

 2.3.7.1 ควรจะมีการแยกอางอาบนํ้า และ หองอาบนํ้า ออกจากกัน 
  2.3.7.2 ควรจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกดังตอไปน้ี 
   2.3.7.2.1 อางอาบนํ้า เพราะ ลูกคาชาวญี่ปุนมีนิสัยขยันทํางานอยาง
มาก หลังจากทํางานอยางหนัก คนญี่ปุนตองการการผอนคลาย วิธีหนึ่งที่นิยมคือ การนอนแชน้ํา
รอนในอางอาบน้ํา เพื่อผอนคลายความเครียด และเหตุผลทางดานสุขภาพ คือ เพื่อกระตุนการ
ไหลเวียนของเลือดในรางกาย ทําใหรูสึกสดชื่นขึ้น อางอาบน้ําจึงถือเปนสิ่งจําเปนอยางหนึ่ง 
   2.3.7.2.2 หองอาบนํ้า ควรแยกฝกบัวอาบน้ํากับอางอาบน้ํา รวมถึง
นอกจากมีอางอาบน้ําแลวควรมี Shower room หรือ หองอาบน้ํา แยกกันดวย และภายในหองน้ํา
ควรมีพื้นที่ในหองน้ํา เนื่องจากชาวญี่ปุนนิยมขัดตัวตอนอาบน้ํา และจะไมนั่งขัดตัวในอางอาบน้ํา 
   2.3.7.2.3 เคร่ืองทํานํ้ารอน เพราะ ลูกคาชาวชาวญี่ปุนนิยมแชน้ํารอน 
แตอุณหภูมิที่ลูกคาชาวญี่ปุนนิยมนั้น สูงกวาคนไทยมาก ดังนั้น เครื่องทําน้ํารอนควรเปนย่ีหอที่มี
ประสิทธิภาพในการทําความรอนคอนขางสูงมาก เนื่องจากมีขอรองเรียนของลูกคาชาวญี่ปุนวา 
เครื่องทําน้ํารอนไมคอยรอน แตเมื่อชางเขาไปเช็คก็รูสึกวารอนดีไมมีปญหา ก็เนื่องจากเหตุผลขอนี้ 
   2.3.7.2.4 ฝารองน่ังอัตโนมัติ หรือ Washlet เพราะ การใชอุปกรณชนิด
นี้ในประเทศญี่ปุนนั้น ถือเปนเรื่องปกติธรรมดามาก เชน ราน McDonold ทุกสาขาประเทศญี่ปุนมี
ไวบริการทุกราน รานอาหารทั่วไป 70% และทุกบานมี 50% เนื่องจากที่ประเทศญี่ปุนมีอากาศ
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หนาว ฝารองนั่งจะมีระบบควบคุมอุณหภูมิบริเวณรอบฝา ทําใหรูสึกอุนสบาย แมประเทศไทยจะไม
หนาวเทาญี่ปุน แตก็ยังไดรับความนิยม เมื่อยายเขามักจะมีความตองการใหติดต้ังเกือบ 100% 
ย่ีหอทีลู่กคาชาวญี่ปุนนิยมคือ TOTO 

2.3.8 บริการตางๆภายในหองพักอาศัย 
  2.3.8.1 บริการการฉีดยาปองกันมด ,ปลวก,แมลงสาบ และแมลงตางๆ 
(Pest Control) ควรทําอยางนอย 2 เดือนครั้งหรือเดือนละ 1 ครั้ง ถาเปนเซอรวิสอพารทเมนท
โดยมากจะมีสัญญา Pest Control อยูแลว 
  2.3.8.2 บริการลางเคร่ืองปรับอากาศ (Air Conditioner) ควรทําอยางนอยทุกๆ 
6 เดือน เพื่อใหเครื่องปรับอากาศสะอาด สรางความเย็นใหกับหองพักอาศัย ประหยัดคาไฟฟา และ
เพื่อสรางความพอใจใหลูกคา 
  2.3.8.3 บริการอินเตอรเน็ต (Internet) ในหองพัก ลูกคาชาวญี่ปุนตองการให
หองพักมีการติดต้ัง Internet สวนความเร็วนั้นขึ้นตํ่าคือ 2 MB. อาจจะเปน ADSL หรือ WIFI แตสิ่ง
ที่ตองใหความใสใจเปนพิเศษคือ การ Setting Internet ใหลูกคา และปจจุบันคอมพิวเตอรลูกคา
ชาวญี่ปุนสวนมาก จะเปน Windows Vista (ระบบปฏิบัติการ Microsoft Windows รุนลาสุด ตอ
จาก Windows XP ) ซึ่งจะกอใหเกิดปญหาในการติดต้ังกับระบบผูใหบริการ สวนมากลูกคาจะ
ติดต้ังเองไมได เพราะเจาหนาที่ Call Center ของระบบใหบริการ ไมสามารถพูดภาษาญี่ปุนได หรือ 
ชางผูที่ติดต้ังกับ Windows Vista ได ก็จะพบปญหาที่วาเครื่องคอมพิวเตอรเปนภาษาญี่ปุน (อาน
ภาษาญี่ปุนไมไดก็ดําเนินการไมได) 
  2.3.8.4 บริการตูเซฟ (Safety Box) และระบบรักษาความปลอดภัย ควรจัด
ใหมีภายในโครงการและหองพัก เพราะ โดยปกติสวนมากธรรมชาติของชาวญี่ปุนจะคํานึงถึงความ
ปลอดภัยสูง (Safety First) ตัวอยางเชน ครั้งที่ประเทศไทยมาเรื่องการประทวง ญี่ปุนเปนประเทศ
แรกๆ ที่ มีประกาศจากรัฐบาลญี่ปุนเตือนชาวญี่ปุนใหระงับการมาทองเที่ยวประเทศไทย ดังนั้นไม
นาแปลกใจเลยวา ที่พักอาศัยก็เชนกันนอกจากจะตองมีความสบาย ตกแตงสวยงามแลว ถูกใจแลว 
ชาวญี่ปุนก็จะใหความสําคัญเรื่องการรักษาความปลอดภัย ทั้งในสวนเจาหนาที่รักษาความ
ปลอดภัย ระบบคียการดของอาคาร เชนประตูเขา-ออก, ลิฟต ตลอดจนประตูหองพัก และภายใน
หอง เชน มีตูเซฟ (Safety Box) ใหลูกคาเก็บสิ่งของมีคา ฉะนั้นในหองพักเปนสิ่งที่ขาดไมได 
โดยเฉพาะอยางย่ิงสําหรับลูกคา Long Stay 
 

2.3.9 พฤติกรรมการใชชีวิตของลูกคาชาวญ่ีปุน 
 2.3.9.1 คนญ่ีปุนนิยมเปลี่ยนหลอดไฟในชวงปใหม เพราะชาวญี่ปุนถือวา

ความสวางไสวจะนํามาซึ่งความสุข 
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 2.3.9.2 ชวงฤดูฝนเปนชวงท่ีลูกคาชาวญ่ีปุนมีปญหารองเรียนในเร่ืองของ 
นํ้าร่ัว ฝนสาดเขามาในหองพัก และกลิ่มเหม็นท่ีขึ้นมาจากทอนํ้า โดยเฉพาะโครงการ
เซอรวิสอพารทเมนทที่มีอายุเกาหลายปจะมีปญหามากเปนพิเศษ 
  2.3.9.3 การนัดเขาหองลูกคาเพ่ือซอมบํารุง หรือ ตรวจสภาพการใชงาน 
ควรตรงเวลา เพราะ นิสัยของชาวญี่ปุนเปนคนที่ตรงตอเวลามาก หากจะมาชา แมเพียง 5 นาที
หรือ 10 นาทีก็ควรโทรแจง จากประสบการณที่ผานมา สวนมากชางชาวไทยจะไมตรงเวลาอยู
บอยๆหรือ ไมเขาเลยก็มี สรางความไมพอใจใหลูกคา หากปญหาที่ลูกคาตองการใหแกไขอยากให
ซอมเรงดวนเชน น้ํารั่ว ,เครื่องซักผาเสีย ,ทอน้ําตัน ยากที่ลูกคาจะแกไขเองหรืออดทนรอ หาก
เจาของหองมีการติดตอกับชางไดอยางดีแลวชางมาตรงเวลา หรือรีบทําใหอยางรวดเร็วนั้นจะสราง
ความพึงพอใจใหกับลูกคาชาวญี่ปุนเปนอยางมาก 
  2.3.9.4 ชวง High-Low Season ของโครงการประเภทเซอรวิสอพารทเมนต 
ไดแก 
   2.3.9.4.1 High Season ชวง เดือนมกราคม – เดือนเมษายน เพราะ
ชวงเดือนมกราคมครอบครัวของลูกคาชาวญี่ปุนมักจะมาจากประเทศญี่ปุนเพื่อมาเย่ียมเยียน และ
จะยายที่พักใหเสร็จสิ้นกอนเดือนเมษายนเพราะลูกๆจะเปดเรียนในชวงเดือนเมษายน 

  2.3.9.4.2 High Season ชวงเดือนมิถุนายน – เดือนสิงหาคม 
เนื่องจากวาชวงเดือนกรกฏาคมจะเปนชวงปดเทอมของเด็กนักเรียนญี่ปุน โดยจะปดประมาณ 40 
วัน ซึ่งในชวงเวลานี้ครอบครัวที่มีลูกก็มักจะยายที่พักกันในชวงนี้ เพราะสะดวกในการยาย 
เนื่องจากเด็กๆ อยูบานไมตองไปโรงเรียนกัน ทําใหการยายที่อยูในชวงนี้สะดวกมากที่สุด ซึ่งการหา
ที่พักใหมก็จะเริ่มไปจนถึงเดือนสิงหาคมโดยประมาณ และมักจะยายใหเสร็จกอนเด็กๆ จะเปด
เทอม แตทั้งนี้หากเปนลูกคาที่ยังโสดหรือไมมีลูก ก็สามารถยายไดตลอดทั้งปหรือแลวแตความ
สะดวก แตถาชวงนี้อพารทเมนทที่มีหลายหองนอน มีพื้นที่กวางๆ หรือมีสนามเด็กเลนก็ยอมเปนที่
นิยมมากเปนพิเศษ เพราะเปนชวงเวลาแหงการยายที่พักของครอบครัวชาวญี่ปุนที่มีลูก 
  2.3.9.5 ปจจุบันพบวาแนวโนมของกลุมลูกคาชาวญ่ีปุน เปนไปในแนวทาง
ท่ีลูกคายินดีเชาดังน้ี 

 2.3.9.5.1 หองพักในโครงการท่ีเพ่ิงสราง หรือ ปรับปรุงใหม  
 2.3.9.5.2 มีราคาคาเชาสูง แมวาหองจะมีขนาดเล็ก 
 2.3.9.5.3 แตตองเปนหองท่ีมีรูปแบบสวยงาม โปรงสบาย 
 2.3.9.5.4 ตกแตงดวยเฟอรนิเจอรสวย ทันสมัย สีสันกลมกลืน 

   2.3.9.5.5 คํานึงถึง เคร่ืองใชไฟฟา อุปกรณครัว และ สุขภัณฑใน
หองนํ้า ท่ีสะดวกสบายในการใชงาน  
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   2.3.9.5.6 มองถึงสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ คือ โทรทัศนสีจอแบน
แบบLCD เครื่องครัวที่ทันสมัย เฟอรนิเจอร Built-in และอางอาบน้ําแบบจากุซซี่ 

 ซึ่งกลุมลูกคาชาวญี่ปุนจะนิยมหองพักอาศัยที่มีคุณสมบัติขางตน มากกวาหองพัก
อาศัยที่มีขนาดกวางแตตกแตงแบบธรรมดา เพราะกลุมลูกคาชาวญี่ปุนปจจุบันมีงบประมาณลดลง 
เพราะบริษัทที่ออกคาเชาใหตองการลดคาใชจายลง จากผลกระทบทางเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจ
ของประเทศญี่ปุนที่ตกตํ่าลง 

 
2.4 ขอมูลทางดานงานระบบท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย  
โครงการเซอรวิสอพารทเมนท (เกชา ธีระโกเมน, 2553) 
 
 2.4.1 ระบบปองกันอัคคีภัย เนื่องจากอาคารพักอาศัยรวมประเภทโรงแรมและเซอรวิสอ
พารทเมนท เปนอาคารพักอาศัยสาธารณะ เรื่องมาตรฐานปองกันอัคคีภัยจึงตองเขมงวดโดยเฉพาะ
อยางย่ิงในการใหบริการกับแขกตางชาติ มาตรฐานดานการปองกันอัคคีภัยนับวาเปนปจจัยที่
สําคัญอันดับแรกของผูประกอบการธุรกิจทองเที่ยว 
 ผนังระหวางหองพักแขก และหองพักแขกกับทางเดินตองเปนผนังทนไฟ เพื่อจํากัดพื้นที่
ของความเสี่ยงใหอยูในพื้นที่  
 2.4.2 ระบบนํ้ารอน (Hot Water Supply)  
  2.4.2.1 ระบบน้ํารอนสามารถแยกยอยไดเปน 2 แบบ คือ ระบบน้ํารอนแบบแยก
สวน และ ระบบน้ํารอนแบบระบบรวมศูนย ซึ่งโดยทั่วไปนิยมใชแบบแยกสวนมากกวา  
  2.4.2.1 อาคารพักอาศัยรวมประเภทโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท มีความ
ตองการน้ํารอน สวนน้ําประปาก็ตองมีแรงดันที่สูงกวาอาคารสํานักงาน เพื่อใหฝกบัวมีความดันน้ํา
ที่แรงพอ 
  2.4.2.2 น้ําประปาที่ใชในระบบน้ํารอนจะตองมีความกระดางตํ่า ไมเชนนั้นจะทํา
ใหเครื่องทําน้ํารอนเกิดตะกรัน โดยเฉพาะอยางย่ิงหากใชแผงทําน้ํารอนดวยแสงอาทิตย เมื่อเกิด
ตะกรันแลวก็จะกลายเปนเครื่องทําน้ํารอนไฟฟาธรรมดาดวยขดลวดความรอนสํารองในถังสํารอง
น้ํารอน 
  2.4.2.3 ควรหลีกเลี่ยงการกอสรางอางน้ํารอน เชน อางจากุสซี่ดวยแกรนิต หรือ
คอนกรีต เนื่องจากมวลของอางจะดูดซับความรอนจากน้ํารอนไป และทําใหน้ําไมรอน  
  2.4.2.4 วัสดุพื้นหนาบริเวณหองน้ําไมควรเปนพรม เพราะจะเกิดเชื้อราไดงายใน
บริเวณนี้ 
  2.4.2.5 วัสดุพื้นในหองน้ํา บริเวณที่เปยก จะตองเปนวัสดุกันลื่น 
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  2.4.2.6 สําหรับระบบน้ํารอน การใชเครื่องทําน้ํารอนไฟฟาชนิดรอนทันทีแตละ
เครื่องมีความตองการไฟฟาสูงมากถึงประมาณ 12 กิโลวัตต ในขณะที่ไมสามารถทําน้ํารอน
เพียงพอกับอางอาบน้ําขนาดใหญ ซึ่งจะมีหลายชุด จึงทําใหระบบการจายไฟฟาตองมีขนาดใหญ
ตามไปดวย 
  2.4.2.7 เครื่องทําน้ํารอนไฟฟาชนิดรอนทันทียังทํางานที่ความดันน้ําอยางตํ่า 15 
ปอนดตอตารางนิ้ว ดังนั้นหากความดันน้ําตํ่ากวานี้ ก็จะไมสามารถทํางานไดตามปกติ 
  2.4.2.8 โครงการขนาดเล็กอาจใชเครื่องทําน้ําอุนแบบมีฝกบัวในตัว ซึ่งมีความ
ตองการกําลังไฟฟาประมาณ 5-6 กิโลวัตต และไมสามารถใชกับอางอาบน้ําได เนื่องจากทํา
อุณหภูมิน้ํารอนไดเพียงเปนน้ําอุน 
  2.4.2.9 ในกรณีที่มีหองน้ําหลายหองควรใชหมอทําน้ํารอนไฟฟาชนิดมีถังพัก และ
ติดต้ังไวในบริเวณซักลางแลวตอทอไปยังหองน้ําตางๆ 
  2.4.2.10 หากตองการใชเครื่องทําน้ํารอนไฟฟา เพื่อความสะดวกควรเลือกใชเปน
หมอไฟฟาที่มีถังสํารองน้ํารอนในตัว ซึ่งขนาดความจุ 30 ลิตร จะมีความตองการกําลังไฟฟาเพียง 
1.6 กิโลวัตต 
  2.4.2.11 อุณหภูมิน้ํารอนจะเปนประมาณ 55-60 องศาเซลเซียส ซึ่งถึงแมวาจะ
เปนอุณหภูมิที่รอนเกินไป แตเปนความจําเปนในการปองกันการเกิดเชื้อโรคในระบบน้ํารอน 
  2.4.2.12 กอกน้ําฝกบัว ควรเปนกอกผสม เพราะจะชวยในการควบคุมอุณหภูมิน้ํา
รอนใหสม่ําเสมอ 
 2.4.3 ระบบชองทอ มีขอเสนอแนะดังนี้ 
  2.4.3.1 ชองทอระบบสุขาภิบาลประจําหองพักแขกเปนชองทอสําหรับการติดต้ัง
ระบบทอสุขาภิบาล ไดแก ระบบทอประปา, ระบบทอน้ํารอนไปกลับ, ระบบทอน้ําเย็นไปกลับ, 
ระบบทอสวม, ระบบทอน้ําทิ้ง, ระบบทออากาศ, ระบบทอน้ําทิ้งสําหรับเครื่องปรับอากาศ,  
ระบบทอระบายอากาศ 
  2.4.3.2 ระบบทอน้ําเย็นสําหรับเครื่องแฟนคอยลประจําหองพักแตละหองนิยม
เดินรวมในชองทอของระบบสุขาภิบาลในแนวด่ิง แทนที่จะเดินเหนือฝาทางเดิน เผื่อเกิดน้ําเกาะจะ
ไดไมทําใหฝาเพดานบริเวณทางเดินเสียหาย เนื่องจากโรงแรมทั่วไปมักจะมีความชื้นสูง เนื่องจาก
แหลงความชื้นตางๆเชนความชื้นจากการอาบน้ํารอน และการที่อากาศภายนอกรั่วเขามาประตู 
และหนาตาง ดังนั้นอาคารประเภทโรงแรมจึงมีโอกาสเกิดน้ําเกาะทอน้ําเย็นไดมากกวาอาคาร
สํานักงาน 
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  2.4.3.2 การระบายอากาศจากหองน้ํา หามใชทอระบบสุขาภิบาลนี้เปนทอระบาย
อากาศ เพราะการะบายอากาศไมมีประสิทธิภาพเนื่องจากมีทออยูเกะกะ และยังเปนชองลามไฟใน
แนวด่ิงเมื่อเกิดอัคคีภัย 
  2.4.3.3 ลักษณะชองทอระบบสุขาภิบาลพื้นฐาน มี2แบบ คือ 
   2.4.3.3.1 แบบที1่ แบบชองทอแบบเปดหนากวาง (Wide opening 
shaft)  
    2.4.3.3.1.1 เปนแบบทีน่ิยมมากที่สุด โดยมีขนาดกวางประมาณ 
1.80 เมตร และลึกประมาณ 0.55 เมตร สวนการบริการระบบทอจะทําเปนประตูเปด 2 บาน โดย
อาศัยการบริการระบบทอจากทางเดิน 
    2.4.3.3.1.2 เปนแบบที่มีขนาดชองทอเล็กที่สุด คือมีขนาดพื้นที่
ของชองทอประมาณ 1 ตารางเมตร 
 

 
ภาพที่ 2.1 แสดงการวางชองทอสุขาภิบาลแบบที่ 1 แบบชองทอแบบเปดหนากวาง  

(Wide Opening Shaft) 
ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 309 

 
   2.4.3.3.2 แบบที2่ แบบชองทอหนาลึก (Depth Shaft) 
    2.4.3.3.2.1 เปนแบบที่มีขนาดกวาง 0.80 เมตรและลึกประมาณ 
2.20 เมตร สวนการบริการระบบทอจะทําเปนประตูเปดเพียง 1 บาน และการบริการระบบทอตอง
ใหชางมุดเขาไปในชองทอ  
    2.4.3.3.2.2 ชองทอแบบนี้มีขนาดใหญกวาแบบที่1 มาก คือมี
ขนาดพื้นที่ของชองทอประมาณ 1.70 ตารางเมตร เพราะตองมีเนื้อที่ภายในชองทอสําหรับใหชาง
มุดเขาไปได 
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ภาพที่ 2.2 แสดงตัวอยางแผนผังหองพักอาศัยที่มีอางอาบน้ําและหองอาบน้ํา ซึ่งใชการวางชองทอ

สุขาภิบาลแบบที่ 1 แบบชองทอแบบเปดหนากวาง (Wide Opening Shaft) 
ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 310 



 53 

    2.4.3.3.2.3 ชองทอแบบที่2นี้ มีขอดีที่ผนังชองทอภายในหองน้ํา
เปนแนวตรง ซึ่งตางจากผนังของชองทอแบบที่1 ที่เปนรูปมุมหัก ทําใหมีขอจํากัดในการจัดหองน้ํา 
นอกจากนี้ชองทอยังทําหนาที่เปนผนัง 2 ชั้น ทําใหสามารถปองกันเสียงรบกวนระหวางหองไดดีกวา 
นอกจากนี้ยังมักติดต้ังถังพักสําหรับโถสวมซอนไวในชองทอนี้ดวย 
 

 
ภาพที่ 2.3 แสดงการวางชองทอสุขาภิบาลแบบที่ 2 แบบชองทอหนาลึก (Depth Shaft) 

ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 309 
 

  2.4.3.4 ชองทอระบบสุขาภิบาลตองปดเพื่อปองกันไฟลามทุกชั้น 
  2.4.3.5 ทอเติมอากาศ หรือทอจายอากาศบริสุทธิ์ อาจจะใชวิธีเดินบนฝาเพดาน
ในแตละชั้น หรือจัดทําชองทอที่มุมตูเสื้อผา โดยเดินทอในแนวด่ิงก็ได 
  2.4.3.6 ผูออกแบบอาคารจะตองใหเวลากับการออกแบบรายละเอียดในบริเวณ
หองน้ําของหองพักแขก ชองทอ การจัดวางสุขภัณฑโดยการแยกพื้นที่เปยก และแหง รายละเอียด
ของการติดต้ังระบบวิศวกรรมตางๆ ซึ่งมีความซับซอนในบริเวณนี้ เพื่อใหเกิดความมั่นใจวา
สามารถใชงานไดเปนอยางดี และไมสรางปญหากับการดูแลรักษาในอนาคต 
  2.4.3.7 ประมาณทุก 5 ชั้น ของอาคารสวนบนที่เปนหองพักนี้ จะเปนชั้นของการ
เดินทอน้ําประปา และทอน้ํารอนประจําโซน ซึ่งจะเดินฝาเพดานทางเดิน เพื่อควบคุมระดับความดัน
น้ําใหมีความดันประมาณ 25-55 ปอนดตอตารางนิ้ว ซึ่งเปนระดับความดันน้ําที่เหมาะสมสําหรับ
หองน้ําประจําหองพัก 
  2.4.3.8 ในชั้นดังกลาว มีความจําเปนที่จะตองใชพื้นที่ในฝาเพดานมากเปนพิเศษ 
คือประมาณ 0.60 เมตร หากจําเปนอาจยายทอแอร หรือทอเติมอากาศบริสุทธิ์สําหรับชั้นนี้ไปไวชั้น
ถัดไป เพื่อใหมีเนื้อที่เพิ่มขึ้น และทําใหการติดต้ังระบบทอในเพดานชั้นนี้ไมแนนจนเกินไป และยาก
ตอการดูแล 
  2.4.3.9 ความตองการพื้นที่ในฝาเพดานทางเดินสุทธิ อยางนอย 0.60 เมตร 
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  2.4.3.10 ความตองการพื้นที่ในฝาเพดานเหนือหองน้ําและบริเวณทางเขาหองพัก
สุทธิ อยางนอย 0.40 เมตร 
  2.4.3.11 ความสูงชั้นตอชั้นของชั้นหองพักที่เหมาะสม คือ ประมาณ 3.30 เมตร 
  2.4.3.12 ระดับฝาเพดานสวนทางเดินที่เหมาะสม คือ ประมาณ 2.20 เมตร 
  2.4.3.13 ระดับฝาเพดานหองน้ํา และบริเวณทางเขาหองพักที่เหมาะสม คือ 
ประมาณ 2.40 เมตร 
  2.4.3.14 ระดับฝาเพดานภายในหองพักที่เหมาะสม คือ ประมาณ 3.05 เมตร 
  2.4.3.15 ผนังก้ันระหวางหองพักที่อยูติดกัน โดยเฉพาะอยางย่ิงผนังดานหัวเตียง
และผนังหองน้ําที่ติดกันควรเปนผนังกันเสียงในระดับ SC 0.40 เปนอยางนอย ซึ่งโดยปกติจะมี
ความหนา 0.25 เมตร สวนพื้นคอนกรีตก็ควรมีความหนาเปนอยางนอย 0.20 เมตร เพื่อปองกัน
เสียงรบกวนระหวางหอง  

  
ภาพที่ 2.4 แสดงตัวอยางผนังก้ันหองพักอาศัยบริเวณหัวเตียง จะตองมีความหนาอยางนอย 0.25 

เมตร เพื่อการปองกันเสียง และเพื่อใหสามารถฝงทอรอยสายไฟฟาสําหรับอุปกรณหัวเตียง 
ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 318 

 
  2.4.3.16 ตองใหแนใจวาผนังก้ันโดยรอบหองน้ํา และชองทอกอชนพื้นจึงจะ
สามารถปองกันเสียงได 
  2.4.3.17 การทํางานของระบบทอสวม และทอน้ําทิ้ง จะสรางเสียงรบกวนระหวาง
หอง ผูออกแบบอาคารจะตองใหความสําคัญกับวิธีปองกันเสียงรบกวนเหลานี้ เชน การใชฝา
หองน้ําที่มีความหนาอยางนอย 12 มิลลิเมตร การใชสุขภัณฑที่ไมกอใหเกิดเสียง เชน สวมชนิดถัง
พักน้ําที่เงียบ ฝกบัวที่ไมกอใหเกิดเสียงดัง มีอุปกรณลดการกระแทกของน้ํา 
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ภาพที่ 2.5 แสดงตัวอยางการติดต้ังอุปกรณปองกันน้ํากระแทกเหนือฝาเพดานหองน้ํา 

ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 318 
 

  2.4.3.18 การเดินทอระบบสุขาภิบาลแบบมีมาตรฐานสูงจะไมใหเดินในฝาเพดาน
ของหองพักอาศัยที่อยูตํ่าลงไป โดยถือวาหองพักอาศัยแตละชุด คือบานแตละหลัง และไมควรเดิน
ทอระบบสุขาภิบาลขามอาณาเขตกัน 
  2.4.3.19 ในกรณีนี้จะใชวิธีลดระดับพื้นหองน้ํา 0.20-0.25 เซนติเมตร และเดินทอ
บนพื้นในหองของตัวเองหลังจากนั้นจึงเทซีเมนตเบาปดทับเปนพื้น วิธีการนี้ทําใหการเดินทอระบบ
สุขาภิบาลอยูภายในหองพักของตัวเอง และลดการบกวนหองพักที่ตํ่าถัดลงไป ในกรณีที่ทอระบบรั่ว 
เปนตน 
  2.4.3.20 อางอาบน้ําจะตองมีทอไลอากาศ หรือใชหัวรับน้ําทิ้งที่ไลอากาศได เพื่อ
ลดเสียงดังจากการไหลของน้ําทิ้งในขณะที่ปลอยน้ําออกจากอาง 
  2.4.3.21 ในปจจุบันไมนิยมลดระดับพื้นหองน้ํา เพราะมักเปนสาเหตุของการลม
ในหองน้ํา 
 

  
ภาพที่ 2.6 (ซาย) แสดงตัวอยางธรณีประตูหองน้ําที่มีความสูงเพียง 13 มิลลิเมตร  

เพื่อปองกันการสะดุดลม 
ภาพที่ 2.7 (ขวา) แสดงตัวอยางการเปดชองใตประตูหองน้ําสําหรับการระบายอากาศ 

ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 319 
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ภาพที่ 2.8 (ซาย) แสดงตัวอยางของการลดระดับเฉพาะพื้นหองอาบน้ํา 

ภาพที่ 2.9 (ขวา) แสดงตัวอยางการใชกระเบ้ืองกันลื่นปูพื้นหนาบริเวณหองน้ําแทนพรม  
ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 319 

 
  2.4.3.22 นิยมออกแบบหองน้ําโดยแยกพื้นที่แหงและพื้นที่เปยกใหชัดเจนเพื่อ
ความสะดวกในการกําหนดระดับพื้น และการเลือกวัสดุพื้น 
 

 
ภาพที่ 2.10 แสดงการติดต้ังหัวรับน้ําทิ้งที่พื้นขางอางอาบน้ํา  

เพื่อไมใหน้ําที่ลนออกมาจากอางอาบน้ําไหลนองไปทั่วทั้งหองน้ําจนอาจเกิดอันตรายได 
ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 320 

 
  2.4.3.23 ตําแหนงภายในหองพักที่มักเปนจุดที่อากาศรั่วและถูกมองขามอยูเสมอ
คือ “ประตูหองน้ํา” โดยเฉพาะอยางย่ิงประตูหองน้ําในหองนอนที่ปรับอากาศซึ่งรวมถึงประตูหองน้ํา
ในหองนอนของบาน ที่อยูอาศัย โรงแรม และรีสอรท 
  2.4.3.24 เปนความคุนเคยในการใชประตูบานเกล็ด เพื่อการระบายอากาศสําหรับ
หองน้ํา แตการที่ประตูเปนบานเกล็ด ทําใหการระบายอากาศจากหองน้ํากลับเขามาในหอง ซึ่ง
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เทากับเปนการนํากลิ่นจากหองน้ํา และความชื้นเขามา นอกจากนี้ยังทําใหความเปนสวนตัวใน
หองน้ําสูญเสียไป 
 

 
ภาพที่ 2.11 แสดงประตูหองน้ําที่เปนบานเกล็ดทําใหแอรรั่ว  

นํากลิ่นและความชื้นจากหองน้ําเขามาในหองพักอาศัย 
ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 216 

 
  2.4.3.25 การะบายอากาศของหองน้ําที่ถูกตองจะตองระบายอากาศออกสู
ภายนอกอาคาร สวนประตูหองน้ําควรจะเปนบานทึบ เพื่อไมใหหองรั่ว สวนหองน้ําในโรงแรมที่ใช
การระบายอากาศทางกล จะใชวิธีทําชองใตประตูขนาด 1 นิ้ว ซึ่งเปนขนาดที่พอเหมาะในการสราง
ความเร็วลมประมาณ 1 เมตรตอวินาที และชวยปองกันไมใหความชื้นสวนทางกลับออกมา 
  2.4.3.26 กรณีที่ตองการมีระเบียงสําหรับหองพัก ตองจัดแนวทางเดินทอระบาย
น้ําฝนที่สวยงามในพื้นที่ระเบียงไวต้ังแตชวงของการออกแบบ ในกรณีที่ระเบียงมีกระบะตนไม ให
ระบายน้ําจากกระบะตนไมลงพื้นระเบียงกอน และหามตอโดยตรงกับทอแนวด่ิง เพื่อปองกันทอ
แนวด่ิงตันจากเศษดิน และปองกันรากตนไมที่อาจเลื้อยเขาไปในทอ 
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ภาพที่ 2.12 แสดงการออกแบบสวนระเบียงสําหรับหองพักอาศัย ซึ่งตองจัดแนวทางเดินทอระบาย

น้ําฝน และมีการระบายน้ําจากกระบะตนไมลงพื้นระเบียงกอน หามตอตรงกับทอแนวด่ิง  
เพราะจะทําใหทอตัน 

ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 299 
 

  2.4.3.27 ขนาดของหองพักมาตรฐานสุทธิ คือ 4X8 เมตร และเมื่อเผื่อความหนา
ของผนังก็จะเปนประมาณ 4.50X8.50 เมตร โดยแนวประตูหองพักจะรนจากแนวทางเดินเขาไป
ประมาณ 0.30 เมตร ซึ่งจะอํานวยความสะดวกกับการจัดวางชองทอระบบสุขาภิบาล การจัด
หองน้ํา และทําใหประตูหองมีลักษณะเหมือนซุมทางเขาหอง 
  2.4.3.28 สําหรับอาคารที่มีหองขนาดมาตรฐานดังกลาว พื้นที่หองน้ําในหองพัก
แขกจะเปนประมาณ 5 ตารางเมตร ซึ่งเพียงพอสําหรับอางอาบน้ําหรือที่ยืนอาบน้ํา โถสวมแบบชัก
โครก และอางลางมือ โดยเฉลี่ยจะมีพื้นที่อาคารโดยรวมประมาณ 75 ตารางเมตรตอหองพัก 1 หอง 
  2.4.3.27 อาคารพักอาศัยโครงการระดับ 5 ดาว อาจมีขนาดหองพักสุทธิ 5x8 
เมตร หรือเมื่อรวมความหนาของผนังอาจจะมีขนาดหอง 5.25X8.60 เมตร และมีพื้นที่หองน้ํา 6.50 
ตารางเมตร โดยมีทั้งอางอาบน้ําและที่ยืนอาบน้ํา ซึ่งทําใหมีพื้นที่อาคารโดยรวมประมาณ 95 
ตารางเมตรตอหองพัก 1 หอง 
 2.4.4 ระบบทอนํ้าท้ิง มีขอเสนอแนะดังนี้ 
  2.4.4.1 ปญหามักจะเกิดกับอาคารที่มีผูอยูอาศัยนอย เพราะเมื่อไมไดใชงานหัว
รับน้ําทิ้งจะไมมีน้ําในที่ดักกลิ่น ทําใหกลิ่นขึ้นมาได 
  2.4.4.2 แบงออกเปน 2 ระบบคือ  
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   2.4.4.2.1 ระบบรวมทอน้ําทิ้งกับทอสวมจะสามารถลดคากอสรางระบบ
ทอลงไดมาก และยังลดพื้นที่ในชองทอระบบสุขาภิบาล การรวมทอในลักษณะดังกลาว เปนวิธีที่
นิยมในระบบอังกฤษ 
   2.4.4.2.2 ระบบแยกทอน้ําทิ้งและทอสวมออกจากกัน เปนระบบที่
ปลอดภัยที่สุดทั้งดานสาธารณสุข ดานการปองกันกลิ่น และการซอมบํารุง 
  2.4.4.3 ระบบรวมทอน้ําทิ้งกับทอสวมเปนวิธีการผอนปรนเพื่อการประหยัดคา
กอสราง และพื้นที่ โดยจะตองใหความสําคัญเปนอยางย่ิงกับเรื่องการจัดทําที่ดักน้ําเพื่อปองกัน
กลิ่น เชน คอหาน หรือ P-Trap เพื่อปองกันปญหากลิ่น แมลงสาป และการแพรระบาดของเชื้อโรค 
  2.4.4.4 ในกรณีที่ใชทอหลักแนวด่ิงรวม การตอทอน้ําทิ้งที่เปนทอแยกเขากับทอ
หลักแนวด่ิง ควรจะมี P-Trap เสมอ แมวาที่สุขภัณฑ หรือหัวรับน้ําทิ้งที่พื้นจะมีที่ดักน้ํากันกลิ่นแลว 
  2.4.4.5 ระบบแยกทอน้ําทิ้งและทอสวมออกจากกัน มีขอดีในกรณีที่ตองการนําน้ํา
ทิ้งกลับมาใชกับสวม เนื่องจากน้ําทิ้งไดมีการแยกไวแลว หากมีระบบการกรองที่เหมาะสม สามารถ
นํากลับมาใชกับสวมในกรณีที่ตองการประหยัดน้ําได ทั้งนี้ระบบทอน้ําเพื่อนําน้ํากลับมาใชใหมนี้
จะตองเปนระบบทอที่แยกโดยเด็ดขาดจากระบบทอน้ําประปา 
  2.4.4.6 หัวรับน้ําทิ้งสําหรับหองอาบน้ํามักจะตันเนื่องจากเศษเสนผม หากไมมีตัว
กรองดักเสนผมทอก็จะตันตลอดเวลา 
  2.4.4.7 น้ําทิ้งจากอางลางจานตองผานถังดักไขมัน เพื่อปองกันทอตัน 
 

 
ภาพที่ 2.13 แสดงหัวรับน้ําทิ้งที่มีที่ดักน้ําในตัว และสามารถเปนที่รวมน้ําทิ้งทั้งจากพื้น  

ที่อาบน้ํา และอางลางมือ ทําใหหัวรับน้ําทิ้งมีน้ําหลออยูตลอดเวลา 
และปองกันกลิ่นไดดีกวาหัวรับน้ําทิ้งแบบปกติ 

ที่มา : เกชา ธีระโกเมน, 2553: 354 
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 2.4.5 การเลือกใชสวม 
  2.4.5.1 ในปจจุบันการประหยัดน้ําเปนเรื่องแบบเดียวกันกับการประหยัดพลังงาน 
และเปนคุณสมบัติที่สําคัญของอาคารเขียว สวมรุนใหมจึงเนนเรื่องการใชน้ํานอย 
  2.4.5.2 สวมแบบมีถังพักเปนสวมที่ใชอยางแพรหลาย เพราะนอกจากจะประหยัด
น้ําแลว ยังประหยัดทอ และไมมีเสียงดังรบกวน 
  2.4.5.3 สวมแบบฟลัชวาลวยังมีความจําเปนสําหรับหองน้ําสาธารณะเพื่อให
รองรับความถ่ีของการใช 
  2.4.5.4 ปญหาของการใชสวมแบบฟลัชวาลว คือ ใชน้ํามากครั้งละหลายสิบลิตร 
ในขณะที่สวมแบบมีถังพักใชน้ําครั้งละเพียงไมก่ีลิตร นอกจากนี้ยังเปลืองทอโดยแตละจุดตองใชทอ
ขนาด 11/2 นิ้ว ในขณะที่สวมแบบมีถังพักใชทอขนาด 1/2 นิ้วปกติ และยังมีเสียงดัง ทําใหตอง
กอสรางผนังหองน้ําหนาอยางนอย 0.20 เมตร เพื่อใหสามารถฝงทอ และเพื่อปองกันเสียง 
  2.4.5.5 ระบบทอน้ําสําหรับจายสวมแบบฟลัชวาลวตองแยกจากระบบน้ําประปาที่
จายใหกับฝกบัว เพื่อปองกันความเปลี่ยนแปลงของความดันน้ํา ซึ่งเปนสาเหตุของอุณหภูมิของน้ํา
รอนที่ไมแนนอน และเปนอันตรายกับผูอาบน้ํา เนื่องจากการที่หองน้ําขางๆ กดฟลัชวาลว 
  2.4.5.6 ระบบทอน้ําสําหรับจายสวมแบบฟลัชวาลวตองแยกจากระบบน้ําประปา 
ในกรณีที่ตองการใหมั่นใจวาน้ําจากสวมจะไมไหลยอนกลับเขามาในทอน้ําประปาปกติ 
  2.4.5.7 สายออนสําหรับสุขภัณฑมีความสําคัญไมนอย เพราะสําหรับอาคารสูง 
และอาคารขนาดใหญใชแรงดันน้ําสูงกวาบานพักอาศัย จึงตองใชสายออนที่ทนแรงดันน้ําสูงกวา
บานพักอาศัยทั่วไป และควรมีความคงทนเพื่อลดปญหาในการบํารุงรักษา หากสายออนรั่วและมี
ปญหาอาจจะสรางปญหาใหญ เชน น้ําทวมหองน้ําและความนารําคาญได  
 2.4.6 ระบบปรับอากาศ (Air-conditioning system) 
 2.4.6.1 โดยปกติจะใชความตองการไฟฟาไมตํ่ากวาครึ่งหนึ่งของความตองการไฟฟารวม
ของโครงการ 
 2.4.6.2 ระบบปรับอากาศที่คุนเคยกันมากที่สุด คือ ระบบปรับอากาศแบบแยกสวนเพราะ
มีราคาถูก และหาชางซอมทองถ่ินไดทั่วไป 
 2.4.6.3 สําหรับโครงการขนาดใหญ ระบบปรับอากาศแบบแยกสวนอาจไมใชคําตอบที่ดี
เสมอไป โดยพบปญหา และจุดออนดังนี้ 
  2.4.6.3.1 ทําใหความตองการไฟฟาสูง เปนภาระในการจัดหาไฟฟา และการ
ลงทุนดานระบบไฟฟา 
  2.4.6.3.2 สรางปญหาความสวยงามของอาคารกับสถานที่ต้ังเครื่องระบายความ
รอน 
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  2.4.6.3.3 เครื่องระบายความรอนมีเสียงดังรบกวน ทําใหเสียบรรยากาศความเปน
ธรรมชาติ 
  2.4.6.3.4 เปาลมรอนในบริเวณ ทําใหสภาพแวดลอมเสียไป 
  2.4.6.3.5 มีอัตราการกินไฟสูง 
  2.4.6.3.6 อายุการใชงานไมถึง 10 ป โดยเฉพาะอยางย่ิง ในบริเวณชายทะเลจะมี
อายุการใชงานเพียง 5ป 
  2.4.6.3.7 ไมสามารถควบคุมความชื้นไดดี และหองปรับอากาศมักจะมีกลิ่นอับชื้น 
 2.4.6.4 การแกปญหา คือการใชเครื่องระบายความรอนเปนชนิดระบายความรอนดวยน้ํา
แทนการระบายความรอนดวยอากาศ ซึ่งสามารถนําเครื่องระบายความรอนไปเก็บไวในหองที่จัดที่
ไวได ทําใหไมเห็นเครื่องระบายความรอน ไมไดยินเสียง ไมไดรับลมรอน และประหยัดพลังงานมาก
ขึ้น เนื่องจากการระบายความรอนดวยน้ํา มีประสิทธิภาพในการระบายความรอนดีกวาการระบาย
ความรอนดวยอากาศ นอกจากนี้เครื่องระบายความรอนยังไมถูกกัดกรอนดวยไอน้ําทะเล 
 2.4.6.5 ระบบการระบายความรอนดวยน้ําเหมาะกับภูมิอากาศในเขตรอน และ
ความสามารถในการทําความเย็นของระบบไมไดรับผลกระทบจากการที่อากาศรอนในหนารอน
มากนัก ซึ่งตางจากระบบระบายความรอนดวยอากาศที่ความสามารถในการทําความเย็นขึ้นกับ
อุณหภูมิอากาศภายนอก และจะลดลงเปนอยางมากในหนารอน 
 2.4.6.6 เครื่องปรับอากาศชนิดระบายความรอนดวยน้ํา มีทั้งที่เปนเครื่องปรับอากาศแบบ
แยกสวน และเครื่องปรับอากาศที่เปนระบบ VRF หรือ Multi-split system 
 2.4.6.7 ในปจจุบันการพัฒนาเทคโนโลยีของเครื่องระบายความรอนที่สามารถใชในการ
ผลิตน้ํารอนหรือน้ําอุนไดดวย ซึ่งเทากับเปนการใชประโยชนสองดาน คือดานการทําความเย็นใน
ระบบปรับอากาศ และดานการผลิตน้ํารอน โดยมีแนวโนมวาระบบดังกลาวนี้จะเปนที่นิยมมากขึ้น
ในอนาคต เพราะเปนระบบที่ไดรับการสงเสริมจากโครงการอาคารเขียว 
 2.4.6.8 สิ่งที่จะตองพิจารณาในการเลือกใชระบบดังกลาวนี้ คืออุณหภูมิน้ํารอนที่ผลิตได 
ซึ่งหากเปนระบบที่มีการเดินทอน้ํารอน อุณหภูมิน้ํารอนควรเปนอยางนอย 50-55 องศาเซลเซียส 
เพื่อควบคุมการเกิดเชื้อโรคภายในระบบทอ โดยเฉพาะอยางย่ิงเชื้อโรคลีเจียนแนร แตการผลิตน้ํา
รอนที่อุณหภูมิดังกลาวจะทําใหประสิทธิภาพในการทําความเย็นลดลงดวย 
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2.5 ขอมูลทางดานกายภาพ ของอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
ในหัวขอนี้จะทําการศึกษาภาพรวมของอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ทําเลที่ต้ัง การคมนาคมและ
ระบบโครงขายถนน ระบบคมนาคมขนสง การใชที่ดิน สภาพทั่วไปของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ใหเชาแบบเซอรวิสอพารทเมนท สภาพทางเศรษฐกิจ และสภาพทางสังคม เพื่อใชเปนขอมูลพื้นฐาน
ประกอบ ในการศึกษาวิทยานิพนธนี้ ตอไป 
 

 
ภาพที่ 2.14 แสดงภาพถายพื้นทีอํ่าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

 
 2.5.1 สภาพท่ัวไปของอําเภอศรีราชา 
  2.5.1.1 ประวัติความเปนมาของอําเภอศรีราชา อําเภอศรีราชาแตเดิมเปน
หมูบานชาวประมงเล็กๆ อยูทางทิศใตของจังหวัดชลบุรี ประชากรสวนใหญประกอบอาชีพทางการ
ประมง ในป พ.ศ. 2443 จอมพลและมหาอํามาตยเอกเจาพระยาสุรศักด์ิมนตรี เสนาบดีกระทรวง
เกษตรพาณิชยการ (กระทรวงเกษตราธิการ) ในขณะนั้นไดลาออกจากราชการมาประกอบอาชีพทํา
ปาไมตําบลศรีราชา ซึ่งทานไดพัฒนา และสรางความเจริญกาวหนาใหกับตําบลศรีราชา มาโดย
ตลอด จากหมูบานชาวประมงเล็กๆ มาเปนชุมชนการคาและสถานที่ทองเที่ยวที่สําคัญแหงหนึ่งของ
ภาคตะวันออก 
 เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2488 ตําบลศรีราชาไดรับการยกฐานะใหจัดต้ังเปนเทศบาลตําบล
ศรีราชา ตามพระราชกฤษฎีกาการจัดต้ังเทศบาลตําบลศรีราชา จังหวัดชลบุรี (ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา เลมที่ 36 ตอนที่ 36 ลงวันที่ 3 กรกฎาคม 2488) โดยใชบานพักของจอมพลและมหา
อํามาตยเอกเจาพระยาสุรศักด์ิมนตรี เปนสํานักงาน และใชบานพักนี้มาจนถึงป พ.ศ. 2513 จึงได
ยายมาสรางอาคารถาวรเปนสํานักงานในสถานที่ปจจุบันและตอมาเมื่อวันที่ 24 กันยายน 2538 จึง



 63 

ไดรับการเปลี่ยนแปลงฐานะจากเทศบาลตําบลศรีราชา จังหวัดชลบุรี เปนเทศบาลเมืองศรีราชา
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 112 ตอนที่ 40 ก ลงวันที่ 24 กันยายน 2538 หนา 45-48) 
  2.5.1.2 สภาพพ้ืนท่ีของอําเภอศรีราชา อําเภอศรีราชา มีเนื้อที่ประมาณ 
643.558 ตารางกิโลเมตร (402,223.75 ไร) ประกอบดวย พื้นที่ทําการเกษตร 236,542.5 ไร คิดเปน
รอยละ 41.878 ของพื้นที่ทั้งหมด แตมีแนวโนมวาละลดปริมาณลงและเปลี่ยนเปนพื้นที่เพื่อการ
อุตสาหกรรมมากขึ้น 
  สภาพพื้นที่สวนใหญเปนที่ลาดเนินเขาเล็กๆกระจายอยูทั่วไป พื้นที่เหมาะแกการ
ทําการเกษตร และอุตสาหกรรม  มีที่ราบลุมทํานาไดบางสวน ทิศตะวันตกติดชายฝงทะเลและไมมี
แมน้ําลําคลองขนาดใหญไหลผาน จะมีเฉพาะทางน้ําไหลจากภูเขาลงสูทะเล 
 2.5.2 ทําเลท่ีตั้งและอาณาเขตติดตอของอําเภอศรีราชา อําเภอศรีราชา ต้ังอยูติด
ชายฝงทะเลภาคตะวันออกของอาวไทย พื้นที่สวนใหญมีภูเขาลอมรอบและเปนที่ลาดเนิน ที่วาการ
อําเภอศรีราชา ต้ังอยูบนถนนสุขุมวิท ตําบลศรีราชา หางจากจังหวัดชลบุรี 24กิโลเมตร และหาง
จาก กรุงเทพมหานคร 25กิโลเมตร 
  2.5.2.1 ทิศเหนือ ติดอําเภอเมืองชลบุรี 
  2.5.2.2 ทิศใต   ติดอําเภอบางละมุงและสามารถเชื่อมถึงเมืองพัทยาซึ่ง
เปนเมืองทองเที่ยวหลักของจังหวัดชลบุรี 
  2.5.2.3 ทิศตะวันออก ติดกับอําเภอบานบึงและอําเภอปลวกแดง 
  2.5.2.4 ทิศตะวันตก ติดอาวไทย มีทาเรือน้ําลึกของนิคมอุตสาหกรรมแหลม
ฉบังต้ังอยู 
 2.5.3 การคมนาคมติดตอ(ระหวางอําเภอ)ของอําเภอศรีราชา 

 2.5.3.1 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 ถนนสุขุมวิท 
 2.5.3.2 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 331 สายฉะเชิงเทรา-สัตหีบ 
 2.5.3.3 ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 สายชลบุรี-สัตหีบ 

  2.5.3.4 ทางหลวงชนบท จํานวน24สาย  สําหรับเชื่อมระหวางตําบลและหมูบาน
เปนสภาพถนนลูกรัง 13สาย 
  2.5.3.5 รถไฟสายกรุงเทพฯ-สัตหีบ (พลูตาหลวง) เชื่อมตอลงไปยังทาเรือพาณิชย
แหลมฉบัง เปนเสนทางลําเลียงขนสงสินคา และน้ํามันเชื้อเพลิง 
 2.5.4 ประชากรและอาชีพของอําเภอศรีราชา อําเภอศรีราชา มีประชากรจํานวนรวม
ทั้งสิ้น 193,645 คน ปจจุบันเปนเขตก่ึงเกษตรกรรมและก่ึงอุตสาหกรรม ซึ่งมีแนวโนมอุตสาหกรรม
จะกาวนําการเกษตร เนื่องจากการพัฒนาตามโครงการพัฒนาชายฝงทะเลตะวันออก มีทาเรือน้ํา
ลึกแหลมฉบังเปนตน 



 64 

 2.5.5 โครงสรางทางเศรษฐกิจของอําเภอศรีราชา การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชน
ที่ดิน เปนสิ่งที่แสดงวาโครงสรางทางเศรษฐกิจประกอบดวยการพาณิชยกรรม การเกษตรกรรมและ
อุตสาหกรรม โดยเฉพาะมีโรงงานอุตสาหกรรมหลายแหงกระจายตัวตามนิคมอุตสาหกรรมตางๆ 
แสดงวาเปนพื้นที่ที่มีแนวโนมในการขยายตัวทางเศรษฐกิจที่สูงมาก และพบวาสาขาอุตสาหกรรม
กําลังมีแนวโนมที่จะสูงเปนอันดับแรกโดยเฉพาะอุตสาหกรรมขนาดใหญ ตามมาดวยสาขา
เกษตรกรรมที่จะคอยๆลดบทบาทลงเรื่อยๆ และสาขาพาณิชยกรรมที่เก่ียวกับธุรกิจการคา และการ
บริการ 
 2.5.6 การคมนาคมขนสงและระบบโครงขายถนน 
  2.5.6.1 ระบบถนน มี2ระบบ คือ ถนนหลัก และถนนรอง 

   2.5.6.1.1 ถนนสายหลัก (Main Road) 
     2.5.6.1.1.1 ถนนสายสุขุมวิทบางนา-ตราด(ทางหลวง
แผนดินหมายเลข3) เปนถนนสายสําคัญที่สุด มี8ชองทางจราจร ตัดจากกรุงเทพมหานครว่ิงเลียบ
แนวชายฝงตะวันออกไปสุดที่ จังหวัดตราด บางชวงอาจจะลดเหลือ4ชองทางบาง แตบริเวณที่ตัด
ผาน อําเภอศรีราชาจะเปน8ชองทาง เริ่มจากในกรุงเทพมหานครบริเวณถนนเพลินจิตตัดผานเขต
คลองเตย เขตวัฒนา เขตพระโขนงและเขตบางนา กอนเขาเขตจังหวัดสมุทรปราการ ผานพื้นที่
จังหวัดฉะเชิงเทรา จากนั้นเขาสูเขตจังหวัดชลบุรี ระยอง จันทบุรีและไปสิ้นสุดที่จังหวัดตราด เปน
ถนนเสนที่ กวางประมาณ33เมตร เดินรถ8ชองทาง ปริมาณรถหนาแนนมากในชวงเย็นหลังเลิกงาน
18.00-20.00 บางคราวติดนานถึงครึ่งชั่วโมง 

   2.5.6.1.1.2 ถนนสายบายพาสชลบุรี-พัทยา เปนถนนสาย
หลักเสนทางเลี่ยงเมืองเชื่อมตอไปยังอําเภอเมืองจังหวัดชลบุรี และทางดวนสายมอเตอรเวยชลบุรี-
บางปะอิน ซึ่งเปนเสนทางตรงไปยังสนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ มีความสะดวกสบายสูงมาก 
   2.5.6.1.2 ถนนสายรอง (Sub Road) เปนถนนขนาด 2-4 ชองจราจร 
เปนถนนที่เขาสูภายในพื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรีและเชื่อมตอกับถนนสายหลัก 
    2.5.6.1.2.1 ถนนสายอัสสัมชัญ-หนองคอ เปนถนนสายรองที่
มีความสําคัญที่สุดในอําเภอศรีราชา เนื่องจากเปนถนนที่มีบทบาทในการเชื่อมการสัญจรระหวาง
ถนนหลัก ถนนรองและระบบทางดวนหลายสายภายในอําเภอศรีราชา รวมถึงเชื่อมตอไปยังนิคม
อุตสาหกรรมที่สําคัญในอําเภอศรีราชา 
    2.5.6.1.2.2 ถนนเจิมจอมพล เปนถนนสายรองเกาแกที่เคยมี
ความสําคัญที่สุดในอําเภอศรีราชาว่ิงผานเรียบริมชายทะเลของเขตเทศบาลอําเภอศรีราชา จะตัด
ผานสถานที่สําคัญๆและสถานที่ราชการของ อําเภอศรีราชา ต้ังแตที่ทําการไปรษณียอําเภอ 
สวนสาธารณะ ตลาดสด ที่ทําการเทศบาลเมือง โรงพยาบาลสมเด็จ ณ ศรีราชา ฯลฯ ปริมาณรถ
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หนาแนนมากในชวงเย็นหลังเลิกงาน 18.00-20.00 บางคราวติดนานถึงครึ่งชั่วโมงเชนเดียวกับเสน
สุขุมวิท กวางประมาณ 13 เมตรเดินรถ 2 ชองทาง 
    2.5.6.1.2.3 ถนนศรีราชานคร เปนถนนที่สรางขึ้นมาใหมพรอม
กับโครงการจัดสรรศรีราชานคร มีความกวางประมาณ20เมตร เกาะกลางกวาง1.5เมตร มี4ชอง
ทางเดินรถ 
  2.5.6.2 ระบบขนสงมวลชน(Mass Transit) ประกอบไปดวย 4 ระบบ คือ 
   2.5.6.2.1 ระบบรถประจําทาง (Main Bus) แบงเปน2รูปแบบคือ 
    2.5.6.2.1.1 รถโดยสารปรับอากาศท่ีวิ่งระหวางกรุงเทพ-
ภาคตะวันออก มีหลายสาย ใชระยะเวลานั่งจากกรุงเทพ-ศรีราชาประมาณ2ชั่วโมง ขึ้นไดที่สถานี
ขนสงภาคตะวันออก(เอกมัย)และเพิ่งเริ่มเปดดําเนินการสายหมอชิต-ภาคตะวันออกไดไมนานดวย 
สวนมากจะจอดที่หางโรบินสันศรีราชาหลังจากนั้นจึงสามารถตอรถประจําทางขนาดเล็กหรือรถ
สองแถวเขาไปยังที่ต้ังโครงการได หรือสามารถเดินเขาไปก็ไดเนื่องจากต้ังหางจากทาจอดรถเพียง
800เมตร ใหบริการเวลาประมาณ05:00-21:00 น. 
 
ตารางที่ 2.15 แสดงขอมูลรถโดยสารปรับอากาศที่ใหบริการผานพื้นที่ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

สายที ่ ชื่อเสนทาง 
37 

9909 
57 
99 

กรุงเทพ-ศรีราชา 
กรุงเทพ-แหลมฉบัง 

กรุงเทพ-ระยอง 
กรุงเทพ-ตราด 

ที่มา : ที่ทําการอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 

   2.5.6.2.2 ระบบรถประจําทางขนาดเล็กหรือรถสองแถว(Local Bus) 
    2.5.6.2.2.1 รถประจําทางขนาดเล็ก ว่ิงภายในพื้นที่เทศบาล 
อําเภอศรีราชา ไดเพิ่งทดลองนําระบบรถประจําทางมาใชไดไมนาน เมื่อประมาณป พ.ศ.2546 โดย
ทดลองเดินรถสายว่ิงรอบเทศบาลเมือง จากหนาที่ทําการเทศบาลเมืองว่ิงรอบผานถนนเจิมจอม
พล-ออกไปถนนสุขุมวิทเปนวงกลม ชื่อวารถเมลเล็กสายเทศบาลศรีราชา เปนรถปรับอากาศซึ่ง
อนาคตมีโครงการจะขยายระบบรถประจําทางนี้ออกไปอีกเพิ่มเติมใหขอบขายการบริการกวาง
ออกไปทั่วทั้ง อําเภอศรีราชา คาบริการตามระยะทาง ใหบริการต้ังแต 06:00-20:00น. 
    2.5.6.2.2.2 รถสองแถว เปนระบบขนสงที่สําคัญที่สุดของ
อําเภอศรีราชาสําหรับคนที่ไมมีรถยนตสวนบุคคล มีหลายสายมากมายระยะทางว่ิงประมาณ10
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กิโลเมตรจากเทศบาลเมือง ซึ่งจะว่ิงผานที่ต้ังโครงการขากลับเขาตลาดสดศรีราชาเทานั้น ราคา
คาบริการตามระยะประมาณ10-15บาท 
 
ตารางที่ 2.16 แสดงขอมูลรถสองแถวที่ใหบริการผานพื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

สายสี ชื่อเสนทาง 
สายสีแดง 
สายสีฟา 
สายสีสม 

สายตลาดศรีราชา-โรงงานแพน            
สายตลาดศรีราชา-สวนเสือศรีราชา       
สายตลาดศรีราชา-ตลาดหนองมน          

 ที่มา : ที่ทําการอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 

    2.5.6.2.2.3 ระบบรถรับจางไมประจําทาง สวนมากจะเปนรถ
มอเตอรไซครับจางหรือรถสามลอรับจางที่ใหบริการเขาสูโครงการได อัตราคาบริการตามระยะทาง 
มีต้ังอยูกระจายไปทั่วในเขตเทศบาลเมืองศรีราชา สวนใหญจะเปนที่นิยมของนักทองเที่ยวและ
ชาวตางชาติมากกวาชาวไทยและชาวพื้นเมืองเนื่องจากปจจุบันคิดราคาคาบริการที่แพงกวาระบบ
ขนสงแบบอ่ืน 
    2.5.6.2.2.4 ระบบรถไฟ เปนระบบขนสงมวลชนระยะไกลที่
สามารถเขาถึงอําเภอที่เปนที่ต้ังโครงการได โดยมีสถานีชุมทางอําเภอศรีราชา ต้ังอยูใกลๆกับ
โรงเรียนอัสสัมชัญศรีราชา หางจากใจกลางอําเภอศรีราชาประมาณ2-3กิโลเมตร สามารถสัญจรตอ
เขาสูโครงการดวยรถสองแถวสายสีฟาเสนตลาดศรีราชา-สวนเสือได 
 2.5.7 ลักษณะการใชท่ีดิน ลักษณะการใชที่ดินในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ของป 
พ.ศ.2552-2553 สวนใหญเปนการใชประโยชนเพื่อเกษตรกรรม พาณิชยกรรมและที่อยูอาศัย 
อุตสาหกรรม สถานที่ราชการ และสาธารณูปโภค ตามลําดับ โดยเฉพาะเมื่อเปรียบเทียบ แผนการ
ใชประโยชนที่ดิน และผังเมืองรวมของอําเภอศรีราชาจังหวัดชลบุรีจะพบวา พื้นที่เทศบาลตําบลศรี
ราชา อําเภอศรีราชา จะถูกกําหนดใหเปนเขตที่อยูอาศัยหนาแนนสูงและพื้นที่ตําบลเจาพระยาสุร
ศักด์ิ จะถูกกําหนดใหเปนเขตที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ดังนั้นกฎหมายหรือขอกําหนดตางๆ ที่
มีขึ้นจึงเอ้ือสําหรับที่พักอาศัย ที่มีการกอสรางและขึ้นเปนแนวสูงแทน เพื่อเพิ่มพื้นที่การอยูอาศัยให
มากขึ้นกวาแนวราบ และหากพิจารณา จากรูปภาพแสดงการใชประโยชนที่ดินของเทศบาลตําบล
ศรีราชา อําเภอศรีราชา จะพบวาสวนใหญจะไดรับการใชประโยชนที่ดิน เกือบทั้งหมดของพื้นที่แลว 
ดังนั้นการพัฒนาพื้นที่ โดยเฉพาะอยางย่ิง การพัฒนาอาคารอยูอาศัยรวมใหเชา จึงตองมีการ
พัฒนาขยายไปยังพื้นที่ที่มีความหนาแนนรองลงมาและมีศักยภาพสูง มีระบบถนนที่มีขนาดใหญ
และเชื่อมตอไปยังพื้นที่สําคัญๆหลายแหง คือ พื้นที่ตําบลเทศบาลเจาพระยาสุรศักด์ิ 
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ภาพที่ 2.15 แสดงภาพถายผังแสดงการใชที่ดินแบงตามโซนสี อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ที่มา : สํานักการโยธา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 

 2.5.8 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ทําเลที่ต้ังโครงการ มีระบบโครงสราง
พื้นฐานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ในบริเวณใกลเคียง ดังนี้ 
  2.5.8.1 ระบบสาธารณูปโภค  
   2.5.8.1.1 ระบบประปา  การประปาสวนภูมิภาค อําเภอศรีราชา 

  2.5.8.1.2 ระบบโทรศัพท ชุมสายโทรศัพท อําเภอศรีราชา 
  2.5.8.1.3 ระบบไฟฟา การไฟฟาสวนภูมิภาค อําเภอศรีราชา 

  2.5.8.2 ระบบสาธารณูปการ 
   2.5.8.2.1 โรงพยาบาล ประกอบไปดวย 

   2.5.8.2.1.1 โรงพยาบาลอําเภอ 1 แหง คือ  
    2.5.8.2.1.1.1 โรงพยาบาลสมเด็จ ณ ศรีราชา เปน

โรงพยาบาลรัฐบาล ต้ังอยูใกลตลาดสดอําเภอศรีราชา 
      2.5.8.2.1.2 โรงพยาบาลเอกชน 3 แหง คือ 
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     2.5.8.2.1.2.1 โรงพยาบาลพญาไท ศรีราชา ต้ังอยูถนน
ภายในโครงการศรีราชานคร 
     2.5.8.2.1.2.2 โรงพยาบาลสมิติเวชศรีราชา ต้ังอยูซอย
แหลมเกตุ ถนนเจิมจอมพล 

  2.5.8.2.2 สถานศึกษา 
    2.5.8.2.2.1 โรงเรียนสามัญศึกษา รวมจํานวนโรงเรียน 62แหง 
จํานวนคร/ูอาจารย 1,781 คนนักเรียน 39,101 คน 

   2.5.8.2.2.2 โรงเรียนอาชีวศึกษา มี 2 แหง จํานวนคร/ูอาจารย 
40คน นักเรียน 1,023 คน 
    2.5.8.2.2.3 มหาวิทยาลัย/วิทยาลัย มี 2 แหง จํานวนคร/ู
อาจารย 121 คน นักเรียน 2,200 คน 
          2.5.8.2.3 วัด มี 58 แหง 
        2.5.8.2.4 มัสยิด มี 4 แหง คือ 
    2.5.8.2.4.1 มัสยิดอัลอิตดีฮาต (แสงวิมาน) ม.5 ตําบลบอวิน 
    2.5.8.2.4.2 มัสยิดสลามะตุลเลาะห (บอทอง) ม.6 ตําบลสุรศักด์ิ 
    2.5.8.2.4.3 มัสยิดอาลีกามีลัย (ไรกลวย) ม.8 ตําบลสุรศักด์ิ 
    2.5.8.2.4.4 นูรุสอิสลาม (พันเสด็จใน) ต้ังอยูหมูที่4 
   2.5.8.2.5 โบสถ มี 2 แหง คือ 
    2.5.8.2.5.1 โบสถคาทอลิค ต้ังอยูภายในโรงเรียน 
อัสสัมชัญศรีราชา 
    2.5.8.2.5.2 วัดพระหฤทัย อยูภายในโรงเรียนดาราสมุทร 
   2.5.8.2.6 สถานท่ีราชการ 
  2.5.8.3 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 
   2.5.8.3.1 สถานีตํารวจภูธรอําเภอศรีราชา 
   2.5.8.3.2 สถานีตํารวจภูธรอําเภอแหลมฉบัง 
   2.5.8.3.3 สถานีตํารวจภูธรตําบลสุรศักด์ิ 
  2.5.8.4 การโทรคมนาคมติดตอสื่อสาร ที่ทําการไปรษณียโทรเลข จํานวน 6 
แหง ที่ใกลกับพื้นที่ทําการศึกษาวิจัย คือ ที่ทําการไปรษณียเทศบาลตําบลศรีราชา 
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ภาพที่ 2.16 แสดงที่ต้ังพื้นที่ศึกษา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ที่มา : จากการสรุปโดยผูวิจัย 
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ภาพที่ 2.17 แสดงที่ต้ังนิคมอุตสาหกรรมรอบพื้นที่ศึกษา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

ที่มา : จากการสรุปโดยผูวิจัย 
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ภาพที่ 2.18 แสดงภาพถายและที่ต้ังโครงการที่เลือกเปนกรณีศึกษาในการทําวิทยานิพนธ  

จํานวน 8 โครงการ พื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
ที่มา : จากการสรุปโดยผูวิจัย 
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2.6 ขอมูลทางดานการตลาด โครงการเซอรวิสอพารทเมนท อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
(บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550) 
 
 2.6.1 ภาพรวมตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท ของ อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ชวงป พ.ศ.2549-2550 แนวโนมตลาดเซอรวิสอพารทเมนทในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
ยังเติบโตอยางตอเนื่องในอัตรา 2-3% ทั้งในดานอุปทานและอุปสงค เนื่องดวยชาวตางชาติที่เขามา
ในประเทศมีจํานวนที่มากขึ้น สงผลโดยตรงตอความตองการ ขณะที่โครงการเกาหลายโครงการได
ปรับปรุงคุณภาพหองพัก และปรับเปลี่ยนขนาดหองใหสอดคลองกับความตองการของตลาด สวน
โครงการใหมที่อยูระหวางการกอสรางตางทยอยเปดใหบริการ ดานคาเชาคาดวาจะปรับตัวขึ้น ไม
ตํ่ากวา 3-5% เนื่องจากสภาพหองพักและสภาพโครงการมีคุณภาพดีขึ้นหลังจากปรับปรุงแลว    

สําหรับอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรีนั้น ตลาดเซอรวิสอพารทเมนท มีความนาสนใจมาก 
เนื่องจากกําลังมีการขยายตัวอยางตอเนื่องโดยเริ่มขยายตัวมาต้ังแตชวงป พ.ศ.2545 เปนตนมา 
เพราะเปนชวงที่เริ่มมีการสรางและขยายนิคมอุตสาหกรรมปนทองมากขึ้น ประกอบกับการที่ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยเริ่มมีการฟนตัวและบริษัท โรงงานสวนใหญในนิคมอุตสาหกรรมในยานอําเภอศรี
ราชาซึ่งมีถึง 8 นิคมอุตสาหกรรมนั้นจะจัดสงผูบริหารชาวตางชาติเขามาดูแลโครงการในระยะเวลา 
6 เดือน-1 ป ซึ่งสวนใหญเปนผูบริหารระดับกลาง-สูง เชนชาวญี่ปุน เกาหลี ยุโรป อเมริกา ซึ่งเปน
กลุมที่มีกําลังซื้อสูงมาก เนื่องจากไดรับเงินเดือนและคาสวัสดิการจากบริษัทแมจํานวนมาก 
ตองการความสะดวกสบายและความเปนสวนตัวเปนหลัก ตองการที่พักอาศัยที่มีความเปน “บาน” 
มาก เนื่องจากตองออกมาทํางานอยูไกลบาน ไมคอยเก่ียงเรื่องราคาคาที่พักมากนัก ซึ่งตลาด
เซอรวิสอพารทเมนทระดับบนจริงๆแลวมีอยูประมาณ16โครงการในอําเภอศรีราชา สวนใหญจะมี
อัตราการเขาพักที9่0%ตลอดทั้งป จํานวนยูนิตรวมนั้นพบวายังไมเพียงพอตอความตองการ มีเพียง
1559 ยูนิตเทานั้น ที่เหลือสวนใหญจึงกระจายตัวออกไปเชาโครงการในระดับเกรดซีหรือโครงการ
พวกทาวนเฮาส ตึกแถว บานจัดสรรแทน เพื่อรอเวลาที่หองวาง จากผลสํารวจของบริษัท ไนท
แฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด (Knight Frank Chartered Thailand Co., Ltd.) พบวากลุม
ลูกคาหลักจะเปนชาวญี่ปุน ซึ่งมีความตองการโครงการประเภท Service Apartment มากกวา
โครงการประเภทอ่ืนทั้งหมด และในชวงปพ.ศ.2548-2550 จะมีโครงการประเภทนี้เปดเพิ่มขึ้นอีก
หลายสิบโครงการรอบๆตัวเมือง มีอัตราการขยายตัวถึง 15% ซึ่งมากกวาในกรุงเทพมหานครหลาย
เทา อีกทั้งยังเปนเมืองที่อยูชิดริมชายทะเลเปนจุดขาย ทําใหเปนที่สนใจของชาวตางชาติมากเหมาะ
ที่จะทําการลงทุนในโครงการประเภทนี้  
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  2.6.1.1 แนวโนม Supply แนวโนม Supply ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารท
เมนท ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของบริษัท ไนท
แฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 1559 ยูนิต จากโครงการ 
16 โครงการ หองพักที่มีมากที่สุดไดแก  
   2.6.1.1.1 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน มี 809 ยูนิต คิดเปน 51.9% 
ของจํานวนหองพักทั้งหมด  
   2.6.1.1.2 หองพักแบบสตูดิโอ มี 516 ยูนิต คิดเปน 33.1% ของจํานวน
หองพักทั้งหมด  
   2.6.1.1.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน มี 230 ยูนิต คิดเปน 14.8% 
ของจํานวนหองพักทั้งหมด 
   2.6.1.1.4 หองพักแบบสวีต 3-หองนอน มี 4 ยูนิต คิดเปน 0.3% ของ
จํานวนหองพักทั้งหมด ซึ่งเปนหองพักที่มีขนาดใหญมาก มีพื้นที่ขายมาก ราคาจึงคอนขางแพงทํา
ใหไมคอยจะไดรับความนิยม 
 

แผนภูมิที่ 2.1 แสดงสัดสวน Supply ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

  
  2.6.1.2 แนวโนม Demand สําหรับแนวโนม Demand ของตลาดโครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของ
บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา  
   2.6.1.2.1 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คิดเปน 41.44% ของ Total 
Supply  
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   2.6.1.2.2 หองพักแบบสตูดิโอ คิดเปน 27.77% ของ Total Supply  
   2.6.1.2.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน คิดเปน 11.10% ของ Total 
Supply  
   2.6.1.2.4 หองพักแบบสวีต 3-หองนอน  คิดเปน 0.13% ของ Total 
Supply  
 

แผนภูมิที่ 2.2 แสดงสัดสวน Demand ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท  
ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

 
แผนภูมิที่ 2.3 แสดงสัดสวน Supply, Demand และ Occupancy Rate  

ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 
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 2.6.2 ภาพรวมตลาดเซอรวิสอพารทเมนท เกรดบี ของ อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี 
  2.6.2.1 แนวโนม Supply แนวโนม Supply ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารท
เมนท เกรดบี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของบริษัท 
ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 952 ยูนิต จาก
โครงการ 7 โครงการ หองพักที่มีมากที่สุดไดแก 
   2.6.2.1.1 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน มี 454 ยูนิต คิดเปน 48.0%
ของจํานวนหองพักทั้งหมด  
   2.6.2.1.2 หองพักแบบสตูดิโอ มี 384 ยูนิต คิดเปน 40.0% ของจํานวน
หองพักทั้งหมด  
   2.6.2.1.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน มี 114 ยูนิต คิดเปน 12.0%
ของจํานวนหองพักทั้งหมด 
   สําหรับหองพักแบบสวีต 3-หองนอนนั้นเนื่องจากจะเปนยูนิตที่มีราคาคา
เชาตอเดือนสูงจึงไมไดรับความนิยมในโครงการเกรดรองๆลงมาจากโครงการระดับเกรดเอ 
 

แผนภูมิที่ 2.4 แสดงสัดสวน Supply ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท เกรดบี 
ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

 
  2.6.2.2 แนวโนม Demand สําหรับแนวโนม Demandของตลาดโครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท เกรดบี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการ
สํารวจของบริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา  
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   2.6.2.2.1 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คิดเปน 40.54% ของ Total 
Supply  
   2.6.2.2.2 หองพักแบบสตูดิโอ คิดเปน 35.29% ของ Total Supply   
   2.6.2.2.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน คิดเปน 10.92% ของ Total 
Supply   
 

แผนภูมิที่ 2.5 แสดงสัดสวน Demand ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท เกรดบี  
ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

 
  2.6.2.3 อัตราคาเชา อัตราคาเชาเฉลี่ยของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
เกรดบี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของบริษัท ไนท
แฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา 
   2.6.2.3.1 หองพักแบบสตูดิโอ คือ 35,400 บาท/เดือน   
   2.6.2.3.2 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คือ 43,400 บาท/เดือน   
   2.6.2.3.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน คือ 56,300 บาท/เดือน 
  2.6.2.4 อัตราการเขาพัก (Occupancy Rate) ของตลาดโครงการเซอรวิสอ
พารทเมนท เกรดบี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550  นั้นจากการสํารวจของ
บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา 
   2.6.2.4.1 หองพักแบบ สตูดิโอ คือ 87.50%  
   2.6.2.4.2 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คือ 85.02%  
   2.6.2.4.3 หองแบบสวีต 2-หองนอน คือ 91.23% 
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แผนภูมิที่ 2.6 แสดงสัดสวน Supply, Demand และ Occupancy Rate  
ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท เกรดบี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

 
 2.6.3 ภาพรวมตลาดเซอรวิสอพารทเมนท เกรดซี ของ อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี 
  2.6.3.1 แนวโนม Supply แนวโนม Supplyของตลาดโครงการเซอรวิสอพารท
เมนท เกรดซี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของบริษัท 
ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) พบวา มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 607 ยูนิต จากโครงการ 7 
โครงการ หองพักที่มีมากที่สุดไดแก 
   2.6.3.1.1 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน มี 355 ยูนิต คิดเปน 58.0% 
ของจํานวนหองพักทั้งหมด  
   2.6.3.1.2 หองพักแบบสตูดิโอ มี 132 ยูนิต คิดเปน 22.0%ของจํานวน
หองพักทั้งหมด  
   2.6.3.1.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน มี 116 ยูนิต คิดเปน 19.0%
ของจํานวนหองพักทั้งหมด 
   สําหรับหองพักแบบสวีต 3-หองนอน นั้นเนื่องจากจะเปนยูนิตที่มีราคาคา
เชาตอเดือนสูงจึงไมไดรับความนิยมในโครงการเกรดรองๆลงมาจากโครงการระดับเกรดเอ 
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แผนภูมิที่ 2.7 แสดงสัดสวน Supply ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท เกรดซี  
ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

 
  2.6.3.2 แนวโนม Demand สําหรับแนวโนม Demandของตลาดโครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท เกรดซี  ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการ
สํารวจของบริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา  
   2.6.3.2.1 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คิดเปน 42.83% ของ Total 
Supply  
   2.6.3.2.2 หองพักแบบสตูดิโอ คิดเปน 15.98% ของ Total Supply   
   2.6.3.2.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน คิดเปน 11.37% ของ Total 
Supply   

แผนภูมิที่ 2.8 แสดงสัดสวน Demand ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท เกรดซี  
ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 
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  2.6.3.3 อัตราคาเชา อัตราคาเชาเฉลี่ยของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
เกรดซี  ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของบริษัท บริษัท 
ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา 
   2.6.3.3.1 หองพักแบบสตูดิโอ คือ 16,000บาท/เดือน   
   2.6.3.3.2 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คือ 31,800บาท/เดือน   
   2.6.3.3.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน คือ 32,300บาท/เดือน 
  2.6.3.4 อัตราการเขาพัก (Occupancy Rate) ของตลาดโครงการ เซอรวิสอ
พารทเมนท เกรดซี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในชวงของปพ.ศ. 2549-2550 นั้นจากการสํารวจของ
บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด พบวา 
   2.6.3.4.1 หองพักแบบสตูดิโอ คือ 73.48%  
   2.6.3.4.2 หองพักแบบสวีต 1-หองนอน คือ 73.24%  
   2.6.3.4.3 หองพักแบบสวีต 2-หองนอน คือ 59.48% 
 

แผนภูมิที่ 2.9 แสดงสัดสวน Supply, Demand และ Occupancy Rate   
ของตลาดโครงการเซอรวิสอพารทเมนท เกรดซี ใน อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ชวงปพ.ศ. 2549-2550 

 
ที่มา : บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด, 2550 

 
 
 



บทท่ี 3 
 

ระเบียบวิธีดําเนินการวิจัย 
 

 การศึกษาครั้งนี้เพื่อหาขอมูลที่เก่ียวของ นําไปเปรียบเทียบเพื่อใหทราบถึงความสัมพันธ 
คาสูงสุด ตํ่าสุด คาเฉลี่ย คาความถ่ีสูงสุด และแนวทางในการออกแบบที่เปนมาตรฐาน  
 โดย การเก็บขอมูลฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและทฤษฎีจากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ 
หนังสือ วารสาร สิ่งพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ งานวิจัยที่เก่ียวของ และจากมาตรฐานของทาง
ราชการและเอกชนที่นาเชื่อถือ ประกอบไปดวย 1.มาตรฐานที่อยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภท
อาคารชุดการเคหะแหงชาติ 2.กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ที่อยูอาศัยและ
สิ่งแวดลอมระดับตํ่าสุด (กรุงเทพฯ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.)  
3.มาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นตํ่าของการเคหะแหงชาติ 4.Office of Housing and Urban 
Development Washington, D.C. 5.มาตรฐานการทองเที่ยวไทย : มาตรฐานที่พักเพื่อการ
ทองเที่ยว ประเภทบริการหองชุด (Serviced Apartment) (กรุงเทพฯ : สํานักพัฒนาการทองเที่ยว 
กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา) และ 6.พระราชบัญญัติเรื่องการควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดที่
5 เรื่องสวนตางๆ และขนาดพื้นที่ในอาคาร 
 และ การเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ โดย
เลือกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยจํานวน 25 กรณีศึกษา คือ หองแบบสตูดิโอ 12 กรณีศึกษา หอง
แบบ 1-หองนอน 9 กรณีศึกษา และหองแบบ-2 หองนอน 4 กรณีศึกษา จากโครงการเซอรวิสอ
พารทเมนท 8 แหงในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ดวยวิธีแบบเฉพาะเจาะจง แบบบังเอิญและแบบ
บอกตอ เก็บขอมูลดวยวิธีเฝาสังเกต จดบันทึก ถายภาพและสัมภาษณผูประกอบการ นํามา
วิเคราะหเพื่อใหทราบถึงความสัมพันธ คาสูงสุด ตํ่าสุด คาเฉลี่ย คาความถ่ีสูงสุด เพื่อสรุปเปน
แนวทางในการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกที่เปนมาตรฐานจาก
กรณีศึกษาในพื้นที่ และ นําแนวทางที่ไดไปเปรียบเทียบกับขอมูลฑุติยภูมิทางดานพื้นฐานและ
ทฤษฎี เพื่อเสนอแนวทางปรับปรุงยกระดับมาตรฐานใหมีระดับสูงขึ้นตอไป โดยมีรายละเอียดแยก
ตามหัวขอที่ทําการศึกษาดังนี ้3.1 ขอบเขตทางดานเนื้อหา, 3.2 กลุมตัวอยางกรณีศึกษา, 3.3 
ขั้นตอนในการดําเนินการศึกษา, 3.4 เครื่องมือที่ใชในการศึกษา, 3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล, 
3.6 การวิเคราะหขอมูล, 3.7 สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
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3.1 ขอบเขตทางดานเน้ือหา   
 
 3.1.1 ศึกษาเก็บขอมูลฑุติยภูมิ ทางดานพื้นฐานและทฤษฎีที่เก่ียวของกับการออกแบบ
ทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท จากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญ หนังสือ วารสาร สิ่งพิมพออนไลน เอกสาร
วิชาการ งานวิจัยที่เก่ียวของ และจากมาตรฐานของทางราชการและเอกชนที่นาเชื่อถือ โดยกําหนด
ขอบเขตที่ทําการศึกษาไว 6 สวนดวยกัน คือ 
  1.3.1.1 ทฤษฎีและแนวความคิดท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย  
  1.3.1.2 มาตรฐานท่ีอยูอาศัยท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย 
โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.3 ขอมูลดานสภาวะความตองการของลูกคาชาวญ่ีปุน ตอท่ีพักอาศัย
ในประเทศไทยท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.4 ขอมูลทางดานงานระบบท่ีเกี่ยวของกับการออกแบบหองพักอาศัย 
โครงการเซอรวิสอพารทเมนท 
  1.3.1.5 ขอมูลทางดานกายภาพ ของอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
  1.3.1.6 ขอมูลทางดานการตลาด โครงการเซอรวิสอพารทเมนท  
อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 3.1.2 ศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิ ทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ 
เก็บขอมูลที่เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก
อาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ที่
เลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยกําหนดขอบเขตที่ทําการศึกษาไว 2 สวนดวยกัน คือ 
  3.1.2.1 ศึกษาสภาพและรายละเอียดท่ัวไปของโครงการ จะทําการศึกษาเพื่อ
เปนขอเสนอแนะเพิ่มเติมและใหเห็นภาพรวมในสวนอ่ืนๆของโครงการอาคารชุดพักอาศัยประเภท
เซอรวิสอพารทเมนท อันประกอบไปดวย 
   3.1.2.1.1 ศึกษาเกี่ยวกับขอมูลท่ัวไป ของโครงการกรณีศึกษา ศึกษา
ขอมูลทั่วไปของโครงการเซอรวิสอพารทเมนท ที่เปนที่ต้ังของหองพักอาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาความสัมพันธกันระหวางแตละกรณีศึกษา จากการแยกเปนประเด็นตางๆ 
ดังนี้  
    3.1.2.1.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 
    3.1.2.1.1.2 ลักษณะโครงการ 
    3.1.2.1.1.3 จํานวนชั้นของโครงการ 
    3.1.2.1.1.4 จํานวนอาคารของโครงการ 
    3.1.2.1.1.5 จํานวนยูนิตหองพักอาศัย 
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    3.1.2.1.1.6 รูปแบบยูนิตหองพักอาศัย 
    3.1.2.1.1.7 ปท่ีเปดดําเนินการ 
    3.1.2.1.1.8 อายุอาคาร 
    3.1.2.1.1.9 ระดับโครงการ 
    3.1.2.1.1.10 ระบบการกอสราง 
   3.1.2.1.2 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือ
บริการลูกคาในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการกรณีศึกษา การศึกษาเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวย
ความสะดวกเพื่อบริการลูกคาในพื้นที่สวนกลางของโครงการที่เปนที่ต้ังของหองพักอาศัยที่เลือกมา
เปนกรณีศึกษา โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาความสัมพันธกันระหวางแตละกรณีศึกษา จากการแยก
เปนประเด็นตางๆ ดังนี้ 
    3.1.2.1.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีพบทุกโครงการ  
    3.1.2.1.2.2 สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีพบบางโครงการ 
   3.1.2.1.3 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
ศึกษาอัตราคาเชาของหองพักอาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาสูงสุด คา
ตํ่าสุด และคาเฉลี่ย จากการแยกเปนประเด็นตางๆ ดังนี้ 
    3.1.2.1.3.1 รูปแบบการตั้งอัตราคาเชาหองพักอาศัย 
    3.1.2.1.3.2 อัตราคาเชาแบบรายวัน 
    3.1.2.1.3.3 อัตราคาเชาแบบรายเดือน 
    3.1.2.1.3.4 อัตราคาเชารายเดือนตอพ้ืนท่ี (บาท/ตาราง
เมตร/เดือน) 
  3.1.2.2 ศึกษาการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา  เปนเนื้อหาที่จะเปนประเด็นหลักในการทําการศึกษาครั้งนี้ โดย
จะศึกษาใน 4 ขอที่เก่ียวของกับการออกแบบ และลูกคานํามาพิจารณาประกอบในการตัดสินใจ
เลือกเชาโครงการ คือ 
   3.1.2.2.1 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัย
กรณีศึกษา ศึกษาเก่ียวกับรูปแบบการวางผังพื้นและจัดตําแหนงสวนพื้นที่ใชสอยตางๆของหองพัก
อาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาสูงสุด จัดแบงการวิเคราะหแยกตาม
ประเภทของหองพักอาศัย ออกเปน 3 รูปแบบ ดังนี้ 
    3.1.2.2.1.1 หองพักแบบหองสตูดิโอ 
    3.1.2.2.1.2 หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
    3.1.2.2.1.3 หองพักแบบหองสวีต 2-หองนอน 
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  3.1.2.2.2 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบการวางผังหองนํ้าของ
หองพักอาศัยกรณีศึกษา ศึกษาเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองน้ําของหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
โดยสรุปแยกประเภทตามลักษณะการจัดสุขภัณฑเปนหลัก โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาสูงสุด 

  3.1.2.2.3 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายใน
หองพักอาศัยกรณีศึกษา ศึกษาเก่ียวกับการจัดแบงพื้นที่ใชสอยภายในหองพักอาศัยที่เลือกมา
เปนกรณีศึกษา โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาสูงสุด คาตํ่าสุด คาเฉลี่ยและเปรียบเทียบกับคามาตรฐาน
ตางๆของหนวยงานทั้งราชการและเอกชนที่เก่ียว จากการแยกเปนประเด็นตางๆ ดังนี้ 
    3.1.2.2.3.1 พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) 
    3.1.2.2.3.2 พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนน่ังเลน) 
    3.1.2.2.3.3 พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า  
    3.1.2.2.3.4 พ้ืนท่ีสวนครัว 
    3.1.2.2.3.5 พ้ืนท่ีสวนระเบียง 
    3.1.2.2.3.6 พ้ืนท่ีใชสอยรวม 

  3.1.2.2.4 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับวัสดุและการตกแตงภายในหองพัก
อาศัยกรณีศึกษา ศึกษาเก่ียวกับวัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัยที่เลือกมาเปน
กรณีศึกษา โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาความสัมพันธกันระหวางแตละกรณีศึกษาและเปรียบเทียบ
กับคามาตรฐานตางๆของหนวยงานทั้งราชการและเอกชนที่เก่ียว จากการแยกเปนประเด็นตางๆ 
ดังนี้ 
    3.1.2.2.4.1 วัสดุปูพ้ืน 
    3.1.2.2.4.2 วัสดุปูผนัง 
    3.1.2.2.4.3 วัสดุบุฝาเพดาน 
    3.1.2.2.4.4 วัสดุเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 
 โดยจัดแบงพื้นที่ทําการวิเคราะหภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา ออกเปนสวนๆ ดังนี้ 
    1.สวนเอนกประสงค(หองพัก และน่ังเลน) 

   2. สวนครัว 
   3. สวนหองนํ้า 
   4. สวนระเบียง 
  3.1.2.2.5 ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวก

ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา ศึกษาเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก
อาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา โดยมุงวิเคราะหเพื่อหาคาความสัมพันธกันระหวางแตละ
กรณีศึกษา จากการแยกเปนประเด็นตางๆ ดังนี้ 
    3.1.2.2.5.1 สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีพบทุกกรณีศึกษา  
    3.1.2.2.5.2 สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีพบบางกรณีศึกษา 
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 โดยจัดแบงพื้นที่ทําการวิเคราะหภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา ออกเปนสวนๆ ดังนี้ 
   1.สวนเอนกประสงค(หองพัก และน่ังเลน)  
   2.สวนครัว  
   3.สวนหองนํ้า 
  3.1.2.2.6 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับปญหาและขอเสนอแนะในการ

ปรับปรุงการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย
กรณีศึกษา ศึกษาเก่ียวกับปญหาและหาขอเสนอแนะ แนวทางแกไขในการออกแบบทางกายภาพ
และจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 

 
3.2 กลุมตัวอยางกรณีศึกษา  
 
ผูวิจัยไดเลือกกลุมตัวอยางสําหรับเปนขอมูลพื้นฐานคือ กลุมตัวอยางหองพักอาศัยจํานวน 25 
กรณีศึกษา คือ หองแบบสตูดิโอ จํานวน 12 กรณีศึกษา หองแบบ 1-หองนอน จํานวน 9 กรณีศึกษา 
และหองแบบ-2 หองนอน จํานวน 4 กรณีศึกษา จากโครงการเซอรวิสอพารทเมนท 8 แหงในพื้นที่ 
อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ซึ่งประกอบไปดวย 
 3.2.1 โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT  
 3.2.2 โครงการ KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 3.2.3 โครงการ KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 3.2.4 โครงการ KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 3.2.5 โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
 3.2.6 โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 3.2.7 โครงการ KARABUNING RESORT & SPA 
 3.2.8 โครงการ J-TOWN SERVICED APARTMENT 
 เหตุผลในการเลือกโครงการในพื้นที่ดังกลาวมาทําการศึกษา เนื่องจากมีสาเหตุหลาย
ประการดังตอไปนี้ 
  1. เปนโครงการที่เปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยประเภทเซอรวิสอพารทเมนท ที่
ใหบริการและมีกลุมลูกคาชาวตางชาติมาเขาพักภายในโครงการโดยเฉพาะอยางย่ิงลูกคาชาวญี่ปุน 
ซึ่งตรงกับหัวขอและประเด็นที่หยิบยกมาทําการวิจัยในครั้งนี้ 
  2. โครงการดังกลาวต้ังอยูในพื้นที่ซึ่งผูวิจัยสามารถเดินทางไปเก็บขอมูลไดสะดวก 
เนื่องจากเปนบานเกิดและทางบานทําธุรกิจอาคารชุดพักอาศัยประเภทเซอรวิสอพารทเมนทอยูใน
พื้นที่เชนกัน  
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3.3 ขั้นตอนในการดําเนินการศึกษา  
 
 3.3.1 การเก็บรวบรวมขอมูล  
  3.3.1.1 ขอมูลฑุติยภูมิ ประกอบดวย ขอมูลพื้นฐานและทฤษฎีที่เก่ียวของ โดย
ทําการเก็บรวบรวมขอมูลทางทฤษฎีที่เก่ียวของกับความตองการขั้นพื้นฐานในการใชพื้นที่, 
มาตรฐานที่อยูอาศัยที่เก่ียวของกับการใชพื้นที,่ ขอมูลเสนอแนะเก่ียวกับลูกคาชาวญี่ปุนตอการ
ออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยโครงการเซอรวิสอพารท
เมนท ที่เผยแพรทั้งทางหนังสือ วารสาร สิ่งพิมพออนไลน เอกสารวิชาการ รวมทั้งงานวิจัยที่
เก่ียวของ จากแหลงขอมูลของหนวยงานราชการและเอกชนที่มีความนาเชื่อถือ เปนการศึกษาเพื่อ
นําขอมูลมาอางอิงการดําเนินการวิจัยที่สําคัญที่สุด คือ นํามากลาวอางในบทสรุปเพื่อเปรียบเทียบ
มาตรฐานใหผลการดําเนินงานวิจัยมีความเชื่อถือมากย่ิงขึ้น 
  3.3.1.2 ขอมูลปฐมภูมิ ประกอบดวยขอมูลจากการลงสํารวจภาคสนาม  
(Field Research)  เพื่อศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกของ
หองพักอาศัยโครงการเซอรวิสอพารทเมนทในพื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ตามวัตถุประสงค
และขอบเขตทางดานเนื้อหาการศึกษาที่กําหนด และเมื่อรวบรวมขอมูลโครงการ จึงทําการคัดเลือก
โดยพิจารณาจากกลุมลูกคาและความสะดวกในการเก็บขอมูล จนเหลือเพียง 8 โครงการ 25 
หองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 3.3.2 ทําการศึกษา โดยการสํารวจและเก็บขอมูลภาคสนาม (Field Research)  ดวย
วิธีการ 
  3.3.2.1 สังเกตการณ สเก็ตภาพ ถายภาพ และการจดบันทึก ตามประเด็นที่
ระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้  
  3.3.2.2 สัมภาษณ ผูประกอบการ พนักงานและบุคคลที่เก่ียวของ ตามประเด็นที่
ระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้  
 การศึกษานี้มุงศึกษาเฉพาะหองชุดพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ ตาม
ประเด็นที่ระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้  
 3.3.3 จัดกลุมขอมูล โดยการนําขอมูลที่ไดจากการสํารวจ มาจัดกลุม ตามประเด็นตางๆที่
กําหนด เพื่อหาความสัมพันธของชุดขอมูล 
 3.3.4 วิเคราะหขอมูล โดยการเก็บรวบรวมขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ การสํารวจและ
การถายภาพประกอบ จึงนํามาแยกประเภทตามหัวขอและทําการวิเคราะหตามประเด็นที่ระบุเอาไว
ในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้  
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 3.3.5 สรุปขอมูล โดยการนําขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหมาสรุปตามประเด็นที่ระบุเอาไว
ในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้  
 
3.4 เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา  
 
 3.4.1 ประเภทและขั้นตอนการสรางเคร่ืองมือ 
  3.4.1.1 เคร่ืองมือท่ีใชในการวิจัย การวิจัยครั้งนี้เปนการวิจัยโดยใชวิธีเฝา
สังเกตการณ และบันทึกขอมูลตางๆของหองพักอาศัยภายในโครงการเซอรวิสอพารทเมนทแลว
นํามาวิเคราะหเปนสวนใหญ เครื่องมือที่ใชในการวิจัยครั้งนี้ คือ 
   3.4.1.1.1 การสํารวจ ซึ่งจะชวยใหสามารถเลือกหองพักอาศัย
กรณีศึกษาโครงการเซอรวิสอพารทเมนทในพื้นที่ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรีที่จะนํามาเปน
กรณีศึกษาในการวิจัยในครั้งนี้ 
   3.4.1.1.2 การสัมภาษณ เพื่อทราบเก่ียวกับขอมูลทั่วไปของหองพัก
อาศัยกรณีศึกษาและโครงการเซอรวิสอพารทเมนทในพื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ตาม
ประเด็นที่ระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้ 
   3.4.1.1.3 กลองถายรูป ที่ใชบันทึกภาพและรายละเอียดตางๆภายใน
หองพักอาศัยของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา เก็บบันทึกขอมูลตางๆทั้งรูปแบบทางกายภาพ
และสิ่งอํานวยความสะดวกที่จัดใหมีภายในโครงการ และสอบถาม สัมภาษณผูที่เก่ียวของกับ
โครงการ แลวนําขอมูลเหลานั้นมาวิเคราะหผล ตามประเด็นที่ระบุเอาไวในวัตถุประสงคและ
ขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้ 
   3.4.1.1.4 แบบบันทึกรายละเอียดหองพักอาศัยโครงการ เปนใบ
บันทึกที่ผูวิจัยสรางขึ้นมาเพื่อใชสําหรับเก็บขอมูลที่ไดจากการสังเกตบันทึกขอมูล เพื่อเก็บราย 
ละเอียดตามประเด็นที่ระบุเอาไวในวัตถุประสงคและขอบเขตทางดานเนื้อหาของการศึกษาครั้งนี้ 
 
 3.4.2 ตรวจสอบคุณภาพเคร่ืองมือ 
  3.4.2.1 ความเท่ียงตรง (Validity) ใชเกณฑในการหาความเที่ยงตรงตามเนื้อหา 
(Content Validity) เปนการหาความสอดคลองระหวางเนื้อหาสาระที่ตองการศึกษา โดย
เปรียบเทียบกับวัตถุประสงคของการวิจัยและแนวคิดที่เก่ียวของ ทั้งนี้ไดมีการแกไขปรับปรุงคําถาม
และตัวเลือกใหมีความชัดเจนรัดกุมขึ้นหลายครั้ง เพื่อใหไดคําตอบที่ตรงกับวัตถุประสงคของการ
วิจัย โดยนําไปปรึกษาและขอรับความคิดเห็นจากอาจารยที่ปรึกษา เพื่อพิจารณาความถูกตองกอน
ใชเปนเครื่องมือวัดตอไป 
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  3.4.2.2 ทดสอบความนาเชื่อถือท่ีไดของเคร่ืองมือวัด (Reliability) โดย
ภายหลังจากการกําหนดแบบสํารวจแบบมีโครงรางเสร็จสมบูรณแลว นําคําถามของตัวแปรตางๆ
มาทดสอบ (Pre-test) กอน โดยใชวิธีการสุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง เพื่อตรวจสอบความ
ละเอียดของขอมูล และสามารถครอบคลุมประเด็นปญหาที่ตองการไดครบถวน 
 
3.5 การเก็บรวบรวมขอมูล  
 
การเก็บรวบรวมขอมูลของการวิจัย ผูวิจัยไดดําเนินการตางๆ โดยมีรายละเอียดขั้นตอน ดังนี้ 
 3.5.1 เตรียมการกอนเขาเก็บขอมูล เริ่มตนการทํางานโดยการ ขอหนังสือแนะนําตัว
จาก ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เพื่อเขา
พบกับเจาหนาที่ของบริษัทผูประกอบการ ที่เก่ียวของกับการหาขอมูลเบ้ืองตน เพื่อขออนุญาตใน
การเขาทําการวิจัยยังหองพักอาศัยของโครงการตางๆ 

 
ตารางที่ 3.1 แสดงระยะเวลาการดําเนินงานวิจัย 

 มิ.ย. 
2553 

ก.ค. 
2553 

ส.ค. 
2553 

ก.ย. 
2553 

ต.ค. 
2553 

พ.ย. 
2553 

ธ.ค. 
2553 

ม.ค. 
2554 

ก.พ. 
2554 

มี.ค. 
2554 

หาขอมูลเบ้ืองตน           
ทบทวนวรรณกรรม           
นําเสนอหัวขอ           
ออกแบบสัมภาษณ           
สํารวจและเก็บขอมูล           
วิเคราะหขอมูล           
สรุปผลและเสนอแนะ           
นําเสนอผลงานวิจัย           

ที่มา : จากการประเมินและสรุปโดยผูวิจัย 
 3.5.2 ดําเนินการเก็บขอมูล ผูวิจัยไดเขาไปเก็บขอมูลที่เก่ียวของกับการออกแบบทาง
กายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยสําหรับลูกคาชาวญี่ปุน ทั้งจากการ
รวบรวมขอมูลจาก บทความ เอกสารวิชาการตางๆ และยังไดจากการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญที่
เก่ียวกับโครงการ ตามที่ไปดูงานตามที่ตางๆ เพื่อที่จะเก็บรวบรวมขอมูลเบ้ืองตนที่ไดมาใช
ประกอบการทําการวิจัย เมื่อดําเนินการรวบรวมขอมูลเบ้ืองตนมาพอสมควรแลว จึงไดเริ่มเขาไปทํา
การสํารวจและเก็บขอมูลจากหองพักอาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา (โดยใชระยะเวลาในการเก็บ
รวบรวมขอมูลทั้งสิ้นต้ังแต เดือน ตุลาคม พ.ศ.2553 ถึง เดือนมกราคม พ.ศ.2554) 
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3.6 การวิเคราะหขอมูล  
 
หลังจากที่ไดเก็บรวบรวมจากหองพักอาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษาแลว จะไดดําเนินการวิเคราะห
ขอมูล ทําการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเก่ียวกับขอมูลที่ไดจากการวิเคราะหโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 3.6.1 การตรวจสอบวิเคราะหขอมูลเบื้องตน เปนการนําขอมูลดิบเบ้ืองตนที่ไดจากการ
เก็บขอมูลจากหองพักอาศัยที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา มาวิเคราะหจัดแยกเปนประเด็นตางๆ ตาม
หัวขอของเรื่องที่ทําการวิจัย และทําการตรวจสอบดูวาขอมูลใดที่ยังไมสมบูรณ แลวจึงไปเก็บขอมูล
เหลานั้นใหครบสมบูรณทุกประเด็น 
 3.6.2 การวิเคราะหขอมูล นําขอมูลที่จัดแยกเปนประเด็นตางๆไวแลว มาแยกวิเคราะห
ออกเปนเรื่องตางๆ ตามวัตถุประสงคของการวิจัยโดยมีรายละเอียดและลําดับตางๆ ดังนี้ 
  3.6.2.1 วิเคราะหสภาพและรายละเอียดท่ัวไปของโครงการ ประกอบไปดวย 
   3.6.2.1.1 วิเคราะหเก่ียวกับขอมูลทั่วไป ของโครงการกรณีศึกษา  
   3.6.2.1.2 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อ
บริการลูกคาในพื้นที่สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 
   3.6.2.1.3 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
  3.6.2.2 ขอมูลเกี่ยวกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา ประกอบไปดวย 
   3.6.2.2.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัย
กรณีศึกษา  
   3.6.2.2.2 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองน้ําของหองพัก
อาศัยกรณีศึกษา 
   3.6.2.2.3 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดแบงพื้นที่ใชสอยภายในหองพัก
อาศัยกรณีศึกษา 
   3.6.2.2.4 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับวัสดุและการตกแตงภายในหองพัก
อาศัยกรณีศึกษา 
   3.6.2.2.5 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
หองพักอาศัยกรณีศึกษา 
   3.6.2.2.6 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับปญหาและขอเสนอแนะในการปรับปรุง
การออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
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 3.6.3 วิเคราะหโดยการประเมินผลใหคะแนนการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่ง
อํานวยความสะดวกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา พ้ืนท่ีอําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ตามเกณฑมาตรฐานท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานัก
พัฒนาการทองเท่ียว กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 3 หองพัก
อาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผล
ระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา)และ ระดับ 5 ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑ
วัดผล) 
 
3.7 สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 
 
 3.7.1 สรุปผลการศึกษา จะสรุปผลการศึกษาโดยใชขอมูลปฐมภูมิที่รวบรวมไดจากบทที่
4 รายละเอียดโครงการ บทที่ 5 ผลการศึกษา และผานการวิเคราะหขอมูลที่ไดจากบทที่ 6 การ
วิเคราะหผลการศึกษา มาเปนประเด็นหลักในการสรุปผล และใชขอมูลฑุติยภูมิที่ไดจากบทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของ กลาวอางเพื่อใหน้ําหนักสรุปผลมีความนาเชื่อถือ สอดคลองกับ
ความเปนจริง 
 3.7.2 ขอเสนอแนะ จากการนําขอมูลที่วิเคราะหไดจากบทที่ 6 การวิเคราะหผล
การศึกษา มาสรุปรวมกับขอมูลที่อางอิงจากมาตรฐานที่อยูอาศัยและขอเสนอแนะที่เก่ียวของกับ
การออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับหองพักอาศัย โครงการ
เซอรวิสอพารทเมนท ในบทที่ 2 เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของ เพื่อจะสามารถสรางเปนแนวทาง
เสนอแนะที่เปนมาตรฐานประกอบการออกแบบสําหรับผูประกอบการและผูออกแบบที่สนใจ
ประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษาดังกลาว หรือพื้นที่ซึ่งมีลักษณะทางกายภาพที่ใกลเคียงกัน 
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แผนภูมิที่ 3.1 แสดงระเบียบวิธีวิจัยวิทยานิพนธ 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ที่มา : จากการประเมินและสรุปโดยผูวิจัย 

1.กําหนดวิธีการศึกษา 

2.เก็บรวบรวมขอมูล 

3.กําหนดกรณีศึกษา+
ประชากร 

2.2.ขอมูลฑุติยภูมิ 
1.ขอมูลทางดานทฤษฎีและ
แนวความคิดที่เกี่ยวของ 
2.ขอมูลทางดานมาตรฐาน
ที่อยูอาศัย 
3.ขอมูลทางดานสภาวะ
ความตองการของลูกคาชาว
ญี่ปุน 
4.ขอมูลทางดานงานระบบ 
5.ขอมูลทางดานกายภาพ
ของ อําเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี 
6.ขอมูลทางดานการตลาด 
โครงการเซอรวิสอพารท
เมนทใน อําเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี 

2.1 ขอมูลปฐมภูมิ 
-ขอมูลจากการสํารวจเบื้องตน 
-ขอมูลจากการสัมภาษณเบื้องตน 
 

3.1 โครงการกรณีศึกษา 
-โครงการเซอรวิสอพารทเมนท  
8 โครงการ 

3.2 กลุมตัวอยางหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
-หองพักอาศัย 25 กรณีศึกษา 
ประกอบดวย 
3.2.1 หองแบบสตูดิโอ  
12 กรณีศึกษา 
3.2.2 หองแบบสวีต 1-หองนอน  
9 กรณีศึกษา 
3.2.3 หองแบบสวีต 2-หองนอน  
4 กรณีศึกษา 

ใชอางอิงในการวิจัย 
1.ขอมูลทางดาน
มาตรฐานที่อยูอาศัย 
2.ขอมูลทางดานสภาวะ
ความตองการของลูกคา
ชาวญี่ปุน 
3.ขอมูลทางดานงาน
ระบบ 

 

4.สรางเคร่ืองมือใน 
การวิจัย (แบบสัมภาษณ+
แบบประเมินผล) 

5.ดําเนินการรวบรวม
ขอมูล 

6.วิเคราะหขอมูล 
 

7.สรุปผลขอมูล 
 

นําเสนอขอมูล 

8.เสนอแนะแนวทาง 
 



บทท่ี 4 
 

รายละเอียดโครงการ 
 

 จากการศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ 
โดยเลือกโครงการเซอรวิสอพารทเมนท 8 แหงในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ซึ่งเปนที่ต้ังของกลุม
ตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษาที่จะทําการเลือกมาศึกษาใน บทที่ 5 ประกอบดวย  
  4.1 โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT  
  4.2 โครงการ KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
  4.3 โครงการ KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
  4.4 โครงการ KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
  4.5 โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
  4.6 โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
  4.7 โครงการ KARABUNING RESORT & SPA 
  4.8 โครงการ J-TOWN SERVICED APARTMENT 
 ซึ่งทางผูวิจัยไดใชวิธีการเลือกดวยวิธีแบบเฉพาะเจาะจง แบบบังเอิญและแบบบอกตอ เก็บ
ขอมูลดวยวิธีเฝาสังเกต จดบันทึก ถายภาพและสัมภาษณผูประกอบการ สามารถสรุปประเด็นจาก
การสํารวจในสวนของรายละเอียดโครงการ ไดดังนี้ 

 1.รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 
   1.1 ที่ต้ังโครงการ  
   1.2 ลักษณะโครงการ  
   1.3 จํานวนชั้นของโครงการ  
   1.4 จํานวนอาคารของโครงการ  
   1.5 จํานวนยูนิตหองพักอาศัย  
   1.6 รูปแบบยูนิตหองพักอาศัย  
   1.7 ปที่เปดดําเนินการ  
   1.8 อายุอาคาร  
   1.9 ระดับโครงการ  
   1.10 ระบบการกอสราง 

 2.เงื่อนไขและรายละเอียดเพิ่มเติมของหองพักอาศัย 
 3.สิ่งอํานวยความสะดวกและภาพถายภายในโครงการ  
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4.1 โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT  
 

4.1.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

  
ภาพที่ 4.1 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
เจาของโครงการ บริษัท เกษมกิจ จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   35/1 ถ.เจิมจอมพล ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110 
   Tel:(66) 0-3831-4288 , Fax:(66) 0-3831-4300 
ลักษณะโครงการ โรงแรม และเซอรวิสอพารตเมนท สูง 12 ชั้น 1 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 1 อาคาร 
จํานวนยูนิต  192 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  เดือนมิถุนายน พ.ศ.2550 
อายุอาคาร  4 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 4 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น POST-TENSION 
ตารางที่ 4.1 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

01 หองสตูดิโอ 1 46 1,043.48 48,000 2,700 
02 หองสตูดิโอ 2 51 941.17 48,000 3,200 
03 หองสวีต 1-หองนอน 70 785.72 55,000 3,400 
04 หองสวีต 2-หองนอน 118 610.17 72,000 6,900 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.2 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   4 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 4,500 บาท/ทาน/เดือน             รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก หองพักแบบ 1 หองนอน : ผูใหญ 2 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 3 ทาน 

หองพักแบบ 2 หองนอน : ผูใหญ 4 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 6 ทาน 
*เด็กอายุต่ํากวา 12 ป 

อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 

 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 600 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 250 บาท / คน / มื้อ                  รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด -ผูใหญ 350 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 

-เด็ก 250 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +200 บาท/คืน สําหรับหองสตูดิโอ และ 1 หองนอน 
-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +300 บาท/คืน สําหรับหองแบบ 2 หองนอน 
-ราคา Single Rate สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 2 ทาน  
-ราคา Twin Rate    สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 4 ทาน 
-เวลา Check-in 14.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.1.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.2 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.2 โครงการ KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 

4.2.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

     
ภาพที่ 4.3 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT  
เจาของโครงการ บริษัท เกษมกิจ จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   17/2,17/3 ซ.เจิมจอมพล 1 ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
   20110 Tel:(66) 0-3877-1365, 0-3832-6530 , Fax:(66) 0-3832-5680 
ลักษณะโครงการ โรงแรม และเซอรวิสอพารตเมนท สูง 12 ชั้น 1 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 1 อาคาร ทรง S-SHAPE 
จํานวนยูนิต  207 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  เดือนมีนาคม พ.ศ.2541 
อายุอาคาร  13 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น POST-TENSION 
ตารางที่ 4.3 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

05 หองสตูดิโอ 1 43 790.70 34,000 2,000 
06 หองสวีต 1-หองนอน 64 648.44 41,500 2,350 
07 หองสวีต 2-หองนอน 148 412.17 61,000 4,500 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.2.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.4 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมดัจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   4 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 4,500 บาท/ทาน/เดือน             รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก หองพักแบบ 1 หองนอน : ผูใหญ 2 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 3 ทาน 

หองพักแบบ 2 หองนอน : ผูใหญ 4 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 6 ทาน 
*เด็กอายุต่ํากวา 12 ป 

อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 150 บาท / คน / มื้อ                  รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด -ผูใหญ 350 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 

-เด็ก 250 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +150 บาท/คืน สําหรับหองสตูดิโอ และ 1 หองนอน 
-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +300 บาท/คืน สําหรับหองแบบ 2 หองนอน 
-ราคา Single Rate สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 2 ทาน  
-ราคา Twin Rate    สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 4 ทาน 
-เวลา Check-in 12.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.2.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.4 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.3 โครงการ KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 

4.3.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

      
ภาพที่ 4.5 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT  
เจาของโครงการ บริษัท เกษมกิจ จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   35 ถ.เจิมจอมพล ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110 
   Tel:(66) 0-3831-4100, 0-3877-1354  , Fax:(66) 0-3831-4111 
ลักษณะโครงการ โรงแรม และเซอรวิสอพารตเมนท สูง 11 ชั้น 1 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 1 อาคาร 
จํานวนยูนิต  123 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  เดือนสิงหาคม พ.ศ.2547 
อายุอาคาร  7 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น POST-TENSION 
ตารางที่ 4.5 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

08 หองสตูดิโอ 1 40 737.50 29,500 1,750 
09 หองสวีต 1-หองนอน 57 622.81 35,500 2,100 
10 หองสวีต 2-หองนอน 86 587.21 50,500 4,000 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.6 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   4 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 4,500 บาท/ทาน/เดือน             รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก หองพักแบบ 1 หองนอน : ผูใหญ 2 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 3 ทาน 

หองพักแบบ 2 หองนอน : ผูใหญ 4 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 6 ทาน 
*เด็กอายุต่ํากวา 12 ป 

อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 150 บาท / คน / มื้อ                  รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด -ผูใหญ 350 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 

-เด็ก 250 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +150 บาท/คืน สําหรับหองสตูดิโอ และ 1 หองนอน 
-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +300 บาท/คืน สําหรับหองแบบ 2 หองนอน 
-ราคา Single Rate สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 2 ทาน  
-ราคา Twin Rate    สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 4 ทาน 
-เวลา Check-in 12.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.3.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.6 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.4 โครงการ KARAVEL HOUSE SRIRACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 

4.4.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

        
ภาพที่ 4.7 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  KARAVEL HOUSE SRIRACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
เจาของโครงการ บริษัท เกษมกิจ จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   4/3, 4/4 ถ.สุรศักด์ิ 2 อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110 
   Tel:(66) 0-3877-1390, 0-3831-0100 , Fax:(66) 0-3831-0257 
ลักษณะโครงการ โรงแรมสูง 3 ชั้น 1 อาคาร และ เซอรวิสอพารตเมนทสูง 6 ชั้น 1 อาคาร  
จํานวนหลังรวม 2 อาคาร เชื่อมติดกันทรง U-SHAPE 
จํานวนยูนิต  157 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  เดือนสิงหาคม พ.ศ.2545 
อายุอาคาร  9 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพืน้ คอนกรีตสําเร็จรูปและ คอนกรีตหลอสําเร็จในที่
ตารางที่ 4.7 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

11 หองสตูดิโอ 1 46 695.65 32,000 1,850 
12 หองสวีต 1-หองนอน 60 633.34 38,000 - 
13 หองสวีต 1-หองนอน 60 - - 2,200 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.8 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   4 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 4,500 บาท/ทาน/เดือน             รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก หองพักแบบ 1 หองนอน : ผูใหญ 2 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 3 ทาน 

หองพักแบบ 2 หองนอน : ผูใหญ 4 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 6 ทาน 
*เด็กอายุต่ํากวา 12 ป 

อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 150 บาท / คน / มื้อ                  รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด -ผูใหญ 350 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 

-เด็ก 250 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +150 บาท/คืน สําหรับหองสตูดิโอ และ 1 หองนอน 
-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +300 บาท/คืน สําหรับหองแบบ 2 หองนอน 
-ราคา Single Rate สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 2 ทาน  
-ราคา Twin Rate    สําหรับ 2 Bedroom Suites รวม อาหารเชาสําหรับ 4 ทาน 
-เวลา Check-in 12.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.4.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.8 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.5 โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
 
 4.5.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

          
ภาพที่ 4.9 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
เจาของโครงการ บริษัท แหลมทอง เซอรวิสอพารทเมนท จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   139-2/1 ถ.สุขุมวิท อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110 
   Tel:(66) 0-3877-1365, 0-3832-6530 , Fax:(66) 0-3832-5680 
ลักษณะโครงการ เซอรวิสอพารตเมนทสูง 19 ชั้น 1 อาคารและอาคารจอดรถยนต 1 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 2 อาคาร 
จํานวนยูนิต  300 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  พ.ศ.2533 
ปรับปรุง  เดือนมีนาคม พ.ศ.2541 
อายุอาคาร  21 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น คอนกรีตสําเร็จรูปและ คอนกรีตหลอสําเร็จในที่ 

ตารางที่ 4.9 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดอืน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

14 หองสตูดิโอ 48 - - 1,700 
15 หองสวีต 1-หองนอน 48 646.45 31,030 2,700 
16 หองสวีต 1-หองนอน 48 780.20 37,450 3,700 
17 หองสวีต 1-หองนอน 62 569.51 35,310 3,100 
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4.5.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.10 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   4 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 4,500 บาท/ทาน/เดือน             รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก หองพักแบบ 1 หองนอน : ผูใหญ 2 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 3 ทาน 

หองพักแบบ 2 หองนอน : ผูใหญ 4 ทาน + เด็ก* 2 ทาน หรือ ผูใหญ 6 ทาน 
*เด็กอายตุ่ํากวา 12 ป 

อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 

 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) 150 บาท / คน / มื้อ                  รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด -ผูใหญ 350 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 

-เด็ก 250 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +150 บาท/คืน สําหรับหองสตูดิโอ และ 1 หองนอน 
-หองแบบเตียงคู คิดเพ่ิม +300 บาท/คืน สําหรับหองแบบ 2 หองนอน 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 
-เวลา Check-in 12.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.5.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.10 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.6 โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 

4.6.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

           
ภาพที่ 4.11 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
เจาของโครงการ บริษัท แปซิฟคปารค ศรีราชา จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   2/1-2 ถ.ศรีราชานคร 3 ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
   20110 Tel:(66) 0-3832-8600 , Fax:(66) 0-3832-8611 
ลักษณะโครงการ โรงแรมสูง 7  ชั้น 1 อาคาร และ เซอรวิสอพารตเมนทสูง  7 ชั้น 1 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 2 อาคาร 
จํานวนยูนิต  โรงแรม 190 ยูนิต และ เซอรวิสอพารทเมนท 84 ยูนิต รวม 276 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  พ.ศ.2546 
ปรับปรุง  พ.ศ.2551 
อายุอาคาร  8 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น POSTENSION 
ตารางที่ 4.11 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

18 หองสตูดิโอ 30 933.34 28,000 1,800 
19 หองสตูดิโอ 30 1,266.67 38,000 2,800 
20 หองสตูดิโอ 42 809.52 34,000 2,300 
21 หองสตูดิโอ 40 1,175.00 47,000 3,900 
22 หองสวีต 1-หองนอน 60 1,666.67 50,000 5,000 



 108 

4.6.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.12 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1/2 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   5 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) - 
จํานวนผูพัก หองพักแบบสตูดิโอ        : ผูใหญ 2 ทาน 

หองพักแบบ 1 หองนอน : ผูใหญ 2 ทาน  
*เด็กอายุต่ํากวา 12 ป 

อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
-เด็กอายุต่ํากวา 12 ป ท่ีใชเตียงนอนรวมกับผูปกครอง ไมมีคาบริการเพ่ิม 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 

 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) - 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด -ผูใหญ 300 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 

-เด็ก 200 บาท / คน / คืน รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และอาหารเชา 1 มื้อแลว 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-เด็กอายุต่ํากวา 12 ป ท่ีใชเตียงนอนรวมกับผูปกครอง ไมมีคาบริการเพ่ิม 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 
-เวลา Check-in 14.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.6.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.12 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.7 โครงการ KARABUNING RESORT & SPA 
 

4.7.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

            
ภาพที่ 4.13 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  KARABUNING RESORT & SPA 
เจาของโครงการ บริษัท การะบุหนิง รีสอรทแอนดสปา จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   304/5 ม.2 ตําบลเจาพระยาสุรศักด์ิ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110 
   Tel:(66) 0-3831-4233-4 , Fax:(66) 0-3831-4235 
ลักษณะโครงการ เซอรวิสอพารตเมนทสูง  4 ชั้น 2 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 2 อาคาร 
จํานวนยูนิต  เซอรวิสอพารทเมนท 79 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  พ.ศ.2551 
อายุอาคาร  3 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น POSTENSION 
ตารางที่ 4.13 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

23 หองสตูดิโอ 45 1,000.00 45,000 2,200 
24 หองสวีต 2-หองนอน 90 722.23 65,000 3,800 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.7.2 รายละเอียดเง่ือนไขการเชาหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.14 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   5 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) - 
จํานวนผูพัก - 
อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 

-เด็กอายุต่ํากวา 11 ป ท่ีใชเตียงนอนรวมกับผูปกครอง  
คิดคาบริการรวมอาหารเชา 1 มื้อ / 75 บาท เพ่ิม 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 

 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) - 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด - 
อื่นๆ -รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 

-เด็กอายุต่ํากวา 12 ป ท่ีใชเตียงนอนรวมกับผูปกครอง ไมมีคาบริการเพ่ิม 
-หามสูบบุหร่ีในบริเวณหองพัก 
-เวลา Check-in 14.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.7.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.14 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 
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4.8 โครงการ J-TOWN SERVICED APARTMENT 
 

4.8.1 รายละเอียดโครงการท่ัวไป 

             
ภาพที่ 4.15 แสดงภาพถายโครงการภายนอก 

 
ชื่อโครงการ  J-TOWN SERVICED APARTMENT 
เจาของโครงการ บริษัท เจทาวนเซอรวิสอพารทเมนท จํากัด 
ท่ีตั้งโครงการ   92 ถ.สุขุมวิท อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 20110 
   Tel:(66) 0-3831-8666 , Fax:(66) 0-3831-8699 
ลักษณะโครงการ เซอรวิสอพารตเมนทสูง  8 ชั้น 4 อาคาร 
จํานวนหลังรวม 4 อาคาร 
จํานวนยูนิต  เซอรวิสอพารทเมนท 288 ยูนิต 
เปดดําเนินการ  พ.ศ.2548 
อายุอาคาร  6 ป 
ระดับโครงการ  เซอรวิสอพารทเมนทระดับ 3 ดาว 
ระบบการกอสราง กอสรางดวยระบบพื้น POSTENSION 
ตารางที่ 4.15 แสดงรายละเอียดหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

25 หองสตูดิโอ 55 - 38,000 - 
ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.8.2 เง่ือนไขและรายละเอียดเพ่ิมเติมของหองพักอาศัย 
ตารางที่ 4.16 แสดงรายละเอียดเงื่อนไขการเชาหองพักของโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษา 
แบบรายเดือน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา 1 เดือน  
การวางเงินมัดจํา 1 เดือน สําหรับผูพักนอยกวา 3 เดือน 

2 เดือน สําหรับผูพักมากกวา 3 เดือน 
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน สัปดาหละ 3 คร้ัง 
คานํ้า 23 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาไฟฟา   5 บาท/ยูนิต                           รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) - 
จํานวนผูพัก - 
อื่นๆ -คาบริการ 5% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% คิดแยกตางหาก 
 
แบบรายวัน 
เงื่อนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง 500 บาท / เตียง / คืน พรอมอาหารเชา 1 มื้อ  
การทําความสะอาดหองพัก วันละ 1 คร้ัง 
การเปล่ียนชุดเคร่ืองนอน วันละ 1 คร้ัง 
คาอาหารเชา (เพ่ิม) - 
จํานวนผูพัก ระเบียบเดียวกันกับแบบรายเดือน 
ผูพักเกินกําหนด - 
อื่นๆ -อาหารเชา 1 ท่ี สําหรับหองแบบสตูดิโอ 

-อาหารเชา 2 ท่ี สําหรับหองแบบ 2 หองนอน 
-รวมคาบริการ 10% และ ภาษีมูลคาเพ่ิม 7% แลว 
-เวลา Check-in 14.00 น. Check-out 12.00 น. 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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4.8.3 ภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 4.16 แสดงภาพถายบรรยากาศสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ 

 



บทท่ี 5 
 

การศึกษาหองพักอาศัยในโครงการกรณีศึกษา 
 

 จากการศึกษาเก็บขอมูลปฐมภูมิทางดานภาคสนาม (Field Research) จากการลงสํารวจ 
โดยเลือกโครงการเซอรวิสอพารทเมนท 8 แหงในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ในบทที่ 4 รายละเอียด
โครงการ ซึ่งทางผูวิจัยไดใชวิธีการเลือกดวยวิธีแบบเฉพาะเจาะจง แบบบังเอิญและแบบบอกตอ
คัดเลือกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยจํานวน 25 กรณีศึกษา คือ หองแบบสตูดิโอ 12 กรณีศึกษา 
หองแบบ 1-หองนอน 9 กรณีศึกษา และหองแบบ-2 หองนอน 4 กรณีศึกษา เก็บขอมูลดวยวิธีเฝา
สังเกต จดบันทึก ถายภาพและสัมภาษณผูประกอบการ ซึ่งมีดังนี้ 
 5.1 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-01 หองสตูดิโอ 1 (แบบมาตรฐาน)  
ขนาด 46 ตารางเมตร โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.2 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-02 หองสตูดิโอ 2 (แบบหัวมุม)  
ขนาด 51 ตารางเมตร โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.3 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-03 หองสวีต 1-หองนอน (แบบหัวมุม) 
ขนาด 70 ตารางเมตร โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.4 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-04 หองสวีต 2-หองนอน  
ขนาด 118 ตารางเมตร โครงการ CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.5 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-05 หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน)  
ขนาด 43 ตารางเมตร โครงการ KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.6 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-06 หองสวีต 1-หองนอน (แบบมาตรฐาน) 
ขนาด 64 ตารางเมตร โครงการ KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.7 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-07 หองสวีต 2-หองนอน  
ขนาด 148 ตารางเมตร โครงการ KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.8 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-08 หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน)  
ขนาด 40 ตารางเมตร โครงการ KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.9 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-09 หองสวีต 1-หองนอน (แบบมาตรฐาน) 
ขนาด 57 ตารางเมตร โครงการ KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.10 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-10 หองสวีต 2-หองนอน  
ขนาด 86 ตารางเมตร โครงการ KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
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 5.11 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-11 หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน)  
ขนาด 46 ตารางเมตร โครงการ KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.12 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-12 หองสวีต 1-หองนอน (อาคาร APARTMENT)  
ขนาด 60 ตารางเมตร โครงการ KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.13 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-13 หองสวีต 1-หองนอน (อาคาร HOTEL)  
ขนาด 60 ตารางเมตร โครงการ KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
 5.14 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-14 หองสตูดิโอ (แบบซูพีเรีย)  
ขนาด 48 ตารางเมตร โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
 5.15 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-15 หองสวีต 1-หองนอน (แบบมาตรฐาน) 
ขนาด 48 ตารางเมตร โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
 5.16 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-16 หองสวีต 1-หองนอน (แบบพรีเมียร)  
ขนาด 48 ตารางเมตร โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
 5.17 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-17 หองสวีต 1-หองนอน (แบบLX)  
ขนาด 62 ตารางเมตร โครงการ LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
 5.18 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-18 หองสตูดิโอ (อาคาร HOTEL)  
ขนาด 30 ตารางเมตร โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 5.19 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-19 หองสตูดิโอ (อาคารRESIDENCE)  
ขนาด 30 ตารางเมตร โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 5.20 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-20 หองสตูดิโอ (แบบซูพีเรีย อาคาร HOTEL)  
ขนาด 42 ตารางเมตร โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 5.21 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-21 หองสตูดิโอ (แบบเดอะลุกซ อาคาร RESIDENCE) 
ขนาด 40 ตารางเมตร โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 5.22 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-22 หองสวีต 1-หองนอน (อาคาร RESIDENCE) 
ขนาด 60 ตารางเมตร โครงการ PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE 
 5.23 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-23 หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน) 
ขนาด 45 ตารางเมตร โครงการ KARABUNING RESORT & SPA 
 5.24 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-24 หองสวีต 2-หองนอน 
ขนาด 90 ตารางเมตร โครงการ KARABUNING RESORT & SPA 
 5.25 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-25 หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน) 
ขนาด 55 ตารางเมตร โครงการ J-TOWN SERVICED APARTMENT 
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5.1 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-01 
 

5.1.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : CAPE RACHA HOTEL & SERVICEDAPARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ 1 (แบบมาตรฐาน) 
ขนาดของหอง   : 46 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.1 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-01 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,700.00 
1 เดือน 48,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.1.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.1 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-01 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.1.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.2 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-01 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.2 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-01 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 26.50 57.60 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.70 16.70 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.80 14.84 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 5.00 10.86 
TOTAL                    รวม 46.00 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.1.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.3 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-01 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระจกเคลือบส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ีชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
  ปดผิวดวย HPL สีขาว  
  TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

น้ําตาลเขม 
ขาว, 
ดํา 
 
CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.1.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.4 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-01 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.กระถางตนไมประดับ 20.รูปภาพประดับ  
21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.1.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.3 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-01 
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5.2 หองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ี-02 
 

5.2.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ   : CAPE RACHA HOTEL & SERVICEDAPARTMENT 
ประเภทของหอง   : หองสตูดิโอ 2 (แบบหัวมุม) 
ขนาดของหอง    : 51 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.5 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-02 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,700.00 
1 เดือน 48,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.2.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.4 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-02 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.2.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.5 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-02 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.6 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-02 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 33.33 65.36 
PANTRY AREA            สวนครัว 4.82 9.45 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.35 14.41 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 5.50 10.78 
TOTAL                    รวม 51.00 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 124 

5.2.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.7 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-02 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระจกเคลือบส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
  ปดผิวดวย HPL สีขาว  
  TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

น้ําตาลเขม 
ขาว, 
ดํา 
 
CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.2.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.8 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-02 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.กระถางตนไมประดับ 20.รูปภาพประดับ  
21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.2.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

 
 

 
ภาพที่ 5.6 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-02 
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5.3 กรณีศึกษาท่ี-03 
 

5.3.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ   : CAPE RACHA HOTEL & SERVICEDAPARTMENT 
ประเภทของหอง   : หองสวีต 1-หองนอน (แบบหัวมุม) 
ขนาดของหอง    : 70 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.9 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-03 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 3,400.00 
1 เดือน 55,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.3.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.7 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-03 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.3.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.8 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-03 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.10 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-03 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 29.50 42.15 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 18.00 25.70 
PANTRY AREA            สวนครัว 4.75 6.78 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 10.45 14.92 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 7.30 10.45 
TOTAL                    รวม 70.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
 
 

 



 128 

5.3.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.11 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-03 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระจกเคลือบส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

น้ําตาลเขม 
น้ําตาลเขม 
 
ขาว, 
ดํา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.3.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.12 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-03 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.กระถางตนไมประดับ 20.รูปภาพประดับ  
21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.3.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.9 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-03 
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5.4 กรณีศึกษาท่ี-04 
 
5.4.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : CAPE RACHA HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 2-หองนอน 
ขนาดของหอง   : 118 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.13 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-04 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 5,000.00 
1 เดือน 72,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.4.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 

 
ภาพที่ 5.10 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-04 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.4.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.11 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-04 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.14 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-04 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 39.10 33.00 
BED AREA 1           สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก 1) 20.50 17.35 
BED AREA 2           สวนเอนกประสงค  (สวนหองพัก 2) 18.70 

 
39.20 15.85 

 
33.20 

PANTRY AREA       สวนครัว 6.35  5.35 
WC. AREA 1           สวนหองนํ้า 1 5.30 4.50 
WC. AREA 2           สวนหองนํ้า 2 7.80 

 
13.10 6.60 

 
11.10 

BALCONY AREA 1 สวนระเบียง 10.25 8.65 
BALCONY AREA 2 สวนระเบียง 10.00 

 
20.25 8.70 

 
17.35 

TOTAL                รวม 118.00 100 
ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.4.4  วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.15 แสดงวัสดุและการตกแตงของหองพักกรณีศึกษาที่-04 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 1 
-สวนหองพัก 2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1 
-สวนหองน้ํา 2 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1 
-สวนหองพัก 2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1 
-สวนหองน้ํา 2 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระจกเคลือบส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1 
-สวนหองพัก 2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1 
-สวนหองน้ํา 2 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ี
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1 
-สวนหองพัก 2 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 1 
-สวนหองน้ํา 2 

- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

น้ําตาลเขม 
น้ําตาลเขม 
น้ําตาลเขม 
 
ขาว, 
ดํา 
ขาว,CHROME 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.3.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.16 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-04 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.กระถางตนไมประดับ 20.รูปภาพประดับ  
21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.4.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

 
 

 
ภาพที่ 5.12 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-04 
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5.5 กรณีศึกษาท่ี-05 
 
5.5.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน) 
ขนาดของหอง   : 43 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.17 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-05 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,000.00 
1 เดือน 39,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.5.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.13 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-05 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.5.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.14 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-05 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.18 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-05 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 24.40 56.70 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.00 16.28 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.80 15.80 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 4.80 11.22 
TOTAL                    รวม 43 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.5.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.19 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-05 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระจกเคลือบส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
  ปดผิวดวย HPL สีขาว  
  TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

น้ําตาลเขม 
ขาว, 
ดํา 
 
CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.5.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.20 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-05 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.กระถางตนไมประดับ 20.รูปภาพประดับ  
21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.5.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.15 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-05 
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5.6 กรณีศึกษาท่ี-06 
 
5.6.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน 
ขนาดของหอง   : 64 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.21 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-06 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,350.00 
1 เดือน 51,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.6.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.16 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-06 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.6.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.17 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-06 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.22 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-06 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 25.35 39.60 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 19.15 29.95 
PANTRY AREA            สวนครัว 5.70 8.90 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.55 10.23 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 7.25 11.32 
TOTAL                    รวม 64.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.6.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.23 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-06 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ี
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.6.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.24 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-06 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.6.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.18 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-06 
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5.7 กรณีศึกษาท่ี-07 
 
5.7.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KANTARY BAY HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 2-หองนอน 
ขนาดของหอง   : 148 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.25 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-07 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 4,300.00 
1 เดือน 66,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.7.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 

 
ภาพที่ 5.19 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-07 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.7.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 

 
ภาพที่ 5.20 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-07 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
ตารางที่ 5.26 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-07 

พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 
LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 58.75 39.74 
BED AREA 1           สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก 1) 21.25 14.35 
BED AREA 2           สวนเอนกประสงค  (สวนหองพัก 2) 22.55 

 
43.80 15.23 

 
29.58 

PANTRY AREA       สวนครัว 7.00 4.73 
WC. AREA 1           สวนหองนํ้า 1 10.00 6.75 
WC. AREA 2           สวนหองนํ้า 2 7.35 

 
17.35 4.95 

 
11.70 

BALCONY AREA 1 สวนระเบียง 8.20 5.54 
BALCONY AREA 2 สวนระเบียง 1.95 1.31 
BALCONY AREA 2 สวนระเบียง 10.95 

 
21.10 

7.40 

 
14.25 

TOTAL                รวม 148.00 100 
ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.7.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.27 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-07 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2,3 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2,3 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2,3 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 1,2 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME  

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.7.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.28 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-07 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เคร่ืองซักผา 3.ชุดโตะทานอาหาร 4.ชุดโซฟา 5.ชุดโตะแตงตัว 6.เตียงนอน 7.ชุดโตะหัวเตียง 8.เตียงเด็ก  
9.ชุดเคร่ืองนอน 10.ช้ันวางของ 11.โทรทัศน 12.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 13.เคเบิ้ลทีวี 14.ชอง NHK World  
15.ตูนิรภัย 16.คียการด 17.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 18.อินเตอรเน็ต 19.โทรศัพท 20.รูปภาพประดับ 21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.7.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.21 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-07 
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5.8 กรณีศึกษาท่ี-08 
 
5.8.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (แบบมาตรฐาน) 
ขนาดของหอง   : 40 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.29 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-08 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 1,750.00 
1 เดือน 39,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.8.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.22 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-08 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.8.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.23 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-08 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.30 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-08 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 24.40 56.70 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.00 16.28 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.80 15.80 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 4.80 11.22 
TOTAL                    รวม 40 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.8.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.31 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-08 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.8.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.32 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-08 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.8.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.24 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-08 
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5.9 กรณีศึกษาท่ี-09 
 
5.9.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน 
ขนาดของหอง   : 57 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.33 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-09 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,100.00 
1 เดือน 40,500.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.9.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.25 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-09 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.9.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.26 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-09 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.34 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-09 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 22.59 40.01 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 19.00 33.33 
PANTRY AREA            สวนครัว 4.53 7.95 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 4.28 7.95 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 6.60 11.57 
TOTAL                    รวม 57.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.9.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.35 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-09 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

ขาว 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ี
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.9.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.36 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-09 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 



 153 

5.9.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.27 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-09 
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5.10 กรณีศึกษาท่ี-10 
 
5.10.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KAMEO HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 2-หองนอน 
ขนาดของหอง   : 86 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.37 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-10 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 3,800.00 
1 เดือน 55,500.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.10.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.28 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-10 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.10.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.29 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-10 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.38 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-10 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 27.18 31.61 
BED AREA 1           สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก 1) 17.57 20.43 
BED AREA 2           สวนเอนกประสงค  (สวนหองพัก 2) 16.70 

 
34.27 19.42 

 
39.85 

PANTRY AREA       สวนครัว 4.78 5.56 
WC. AREA 1           สวนหองนํ้า 1 4.77 5.55 
WC. AREA 2           สวนหองนํ้า 2 4.35 

 
9.12 5.05 

 
10.60 

BALCONY AREA 1 สวนระเบียง 7.14 8.30 
BALCONY AREA 2 สวนระเบียง 3.51 

 
10.65 4.08 

 
12.38 

TOTAL                รวม 86.00 100 
ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.10.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.39 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-10 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2,3 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2,3 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2,3 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 1,2 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME  

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.10.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.40 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-10 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เคร่ืองซักผา 3.ชุดโตะทานอาหาร 4.ชุดโซฟา 5.ชุดโตะแตงตัว 6.เตียงนอน 7.ชุดโตะหัวเตียง 8.เตียงเด็ก  
9.ชุดเคร่ืองนอน 10.ช้ันวางของ 11.โทรทัศน 12.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 13.เคเบิ้ลทีวี 14.ชอง NHK World  
15.ตูนิรภัย 16.คียการด 17.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 18.อินเตอรเน็ต 19.โทรศัพท 20.รูปภาพประดับ 21.ระเบียง 22.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.10.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   

ภาพที่ 5.30 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-10 
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5.11 กรณีศึกษาท่ี-11 
 
5.11.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ  (แบบมาตรฐาน) 
ขนาดของหอง   : 46 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.41 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-11 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 1,850.00 
1 เดือน 37,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.11.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.31 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-11 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.11.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.32 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-11 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.42 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-11 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 26.50 57.60 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.70 16.70 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.80 15.80 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 5.00 10.86 
TOTAL                    รวม 46 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.11.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.43 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-11 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.11.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.44 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-11 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.11.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.33 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-11 
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  5.12 กรณีศึกษาท่ี-12 
 
5.12.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน (อาคาร APARTMENT) 
ขนาดของหอง   : 60 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.45 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-12 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,200.00 
1 เดือน 43,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.12.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 

 
ภาพที่ 5.34 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-12 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 



 163 

5.12.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.35 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-12 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.46 แสดงการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-12 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 23.72 39.52 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 17.15 28.60 
PANTRY AREA            สวนครัว 3.45 5.75 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.68 11.13 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 9.00 15.00 
TOTAL                    รวม 60.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.12.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.47 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-12 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.12.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.48 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-12 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.12.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.36 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-12 
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5.13 กรณีศึกษาท่ี-13 
 
5.13.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KARAVEL HOUSE HOTEL & SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน (อาคาร HOTEL) 
ขนาดของหอง   : 60 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.49 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-13 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,200.00 
1 เดือน 43,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.13.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.37 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-13 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.13.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.38 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-13 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.50 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-13 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 22.36 37.34 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 17.22 28.70 
PANTRY AREA            สวนครัว 5.44 9.00 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 5.98 9.96 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 9.00 15.00 
TOTAL                    รวม 60.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.13.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.51 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-13 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.13.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.52 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-13 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.เตียงเด็ก  
8.ชุดเคร่ืองนอน 9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World  
14.ตูนิรภัย 15.คียการด 16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.13.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.39 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-13 
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5.14 กรณีศึกษาท่ี-14 
 
5.14.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (แบบซูพีเรีย) 
ขนาดของหอง   : 48 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.53 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-14 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 1,700.00 
1 เดือน - 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.14.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.40 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-14 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.14.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

ภาพที่ 5.41 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-14 
ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 

 
ตารางที่ 5.54 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-14 

พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 
BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 30.75 64.08 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.00 14.58 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.53 15.68 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 2.72 5.66 
TOTAL                    รวม 48.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.14.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.55 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-14 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี  
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP ลามิเนตลายไมธรรมชาติ 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ, 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.14.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.56 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-14 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโซฟา 3.ชุดโตะแตงตัว 4.เตียงนอน 5.ชุดโตะหัวเตียง 6.ชุดเคร่ืองนอน 7.ช้ันวางของ 8.โทรทัศน  
9.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 10.เคเบิ้ลทีวี 11.ชอง NHK World 12.ตูนิรภัย 13.คียการด 14.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 15.อินเตอรเน็ต 
16.โทรศัพท 17.กระถางตนไมประดับ 18.รูปภาพประดับ 19.ระเบียง 20.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.น้ําดื่มบรรจุขวด 2.กาตมน้ํารอนไฟฟา 3.ตูเย็น 4.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.14.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

  
 

  
 

  
 

  
ภาพที่ 5.42 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-14 
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5.15 กรณีศึกษาท่ี-15 
 
5.15.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน  
ขนาดของหอง   : 48 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.57 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-15 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,700.00 
1 เดือน 31,030.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.15.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.43 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-15 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.15.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

ภาพที่ 5.44 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-15 
ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 

 
ตารางที่ 5.58 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-15 

พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 
LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 12.28 25.58 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 19.12 39.85 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.00 14.58 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.54 15.70 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 2.06 4.29 
TOTAL                    รวม 48.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.15.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.59 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-15 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 0.60 X 0.60 เมตร 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. และ 
- ปูกระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” (Shower Box) 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

ขาว 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
เทา 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
เทา 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP กระเบื้อง Ceramic Tile สีเทาเขม 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
เทาเขม 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.15.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.60 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-15 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เตารีดไฟฟา 3.โตะรีดผา 4.ชุดโตะทานอาหาร 5.ชุดโซฟา 6.ชุดโตะแตงตัว 7.เตียงนอน 8.ชุดโตะหัวเตียง 
9.ชุดเคร่ืองนอน 10.ช้ันวางของ 11.โทรทัศน 12.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 13.เคเบิ้ลทีวี 14.ชอง NHK World 15.ตูนิรภัย  
16.คียการด 17.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 18.อินเตอรเน็ต 19.โทรศัพท 20.กระถางตนไมประดับ 21.รูปภาพประดับ 22.ระเบียง  
23.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม 
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.15.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.45 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-15 
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5.16 กรณีศึกษาท่ี-16 
 
5.16.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน (แบบพรีเมียร)  
ขนาดของหอง   : 48 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.61 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-16 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 3,700.00 
1 เดือน 37,450.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.16.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.46 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-16 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.16.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.47 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-16 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.62 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-16 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 12.28 25.58 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 21.18 41.91 
PANTRY AREA            สวนครัว 7.00 14.58 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.54 25.70 
TOTAL                    รวม 48.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.16.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.63 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-16 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. และ 
- ปูกระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” (Shower Box) 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
เทา 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
เทา 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP กระเบื้อง Ceramic Tile สีขาว 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.16.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.64 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-16 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เตารีดไฟฟา 3.โตะรีดผา 4.ชุดโตะทานอาหาร 5.ชุดโซฟา 6.ชุดโตะแตงตัว 7.เตียงนอน 8.ชุดโตะหัวเตียง 
9.ชุดเคร่ืองนอน 10.ช้ันวางของ 11.โทรทัศน 12.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 13.เคเบิ้ลทีวี 14.ชอง NHK World 15.ตูนิรภัย  
16.คียการด 17.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 18.อินเตอรเน็ต 19.โทรศัพท 20.กระถางตนไมประดับ 21.รูปภาพประดับ 22.ระเบียง  
23.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.16.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.48 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-16 
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5.17 กรณีศึกษาท่ี-17 
 
5.17.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : LAEMTHONG SERVICED APARTMENT 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน (แบบLX)  
ขนาดของหอง   : 62 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.65 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-17 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 3,100.00 
1 เดือน 35,310.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.17.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.49 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-17 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.17.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.50 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-17 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.66 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-17 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA              สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 19.95 32.20 
BED AREA                  สวนเอนกประสงค (หองพัก) 17.40 28.06 
PANTRY AREA            สวนครัว 10.04 16.19 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.50 12.09 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 7.11 11.46 
TOTAL                    รวม 62.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.17.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.67 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-17 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
 
-สวนระเบียง 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 0.60 X 0.60 เมตร 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. และ 
- ปูกระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” (Shower Box) 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

ขาว 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
เทา 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- กระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
เทา 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ีชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP กระเบื้อง Ceramic Tile สีขาว 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.17.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.68 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-17 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เตารีดไฟฟา 3.โตะรีดผา 4.ชุดโตะทานอาหาร 5.ชุดโซฟา 6.ชุดโตะแตงตัว 7.เตียงนอน 8.ชุดโตะหัวเตียง 
9.ชุดเคร่ืองนอน 10.ช้ันวางของ 11.โทรทัศน 12.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 13.เคเบิ้ลทีวี 14.ชอง NHK World 15.ตูนิรภัย  
16.คียการด 17.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 18.อินเตอรเน็ต 19.โทรศัพท 20.กระถางตนไมประดับ 21.รูปภาพประดับ 22.ระเบียง  
23.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 



 185 

5.17.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

  
 

  
 

  
 

   

ภาพที่ 5.51 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-17 
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5.18 กรณีศึกษาท่ี-18 
 
5.18.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE  
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (อาคาร HOTEL)  
ขนาดของหอง   : 30 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.69 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-18 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 1,400.00 
1 เดือน 28,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.18.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.52 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-18 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.18.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.53 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-18 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.70 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-18 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 22.86 76.20 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 3.57 11.90 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 3.57 11.90 
TOTAL                    รวม 30 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.18.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.71 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-18 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 10 X 10 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. 
- กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 

ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝาเพดานท-ีบาร ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.18.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.72 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-18 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโตะแตงตัว 4.เตียงนอน 5.ชุดโตะหัวเตียง 6.ชุดเคร่ืองนอน 7.ช้ันวางของ 8.โทรทัศน 
9.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 10.เคเบิ้ลทีวี 11.ชอง NHK World 12.ตูนิรภัย 13.คียการด 14.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 15.อินเตอรเน็ต 
16.โทรศัพท 17.รูปภาพประดับ 18.ระเบียง 19.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทานอาหาร 3.น้ําดื่มบรรจุขวด 4.กาตมน้ํารอนไฟฟา 5.เตาไมโครเวฟ 6.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 7.ตูเย็น 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.ที่ยืนอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ําอุน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.18.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

     
 

     
 

   

ภาพที่ 5.54 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-18 
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5.19 กรณีศึกษาท่ี-19 
 
5.19.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE  
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (อาคาร RESIDENCE)  
ขนาดของหอง   : 30 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.73 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-19 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 1,900.00 
1 เดือน 38,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.19.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.55 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-19 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.19.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.56 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-19 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.74 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-19 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 16.72 55.74 
PANTRY AREA            สวนครัว 5.40 18.00 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 5.38 17.93 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 2.50 8.33 
TOTAL                    รวม 30.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.19.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.75 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-19 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2.16 X 7.19 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีขาว 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ
,ขาว 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.19.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.76 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-19 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโตะแตงตัว 4.เตียงนอน 5.ชุดโตะหัวเตียง 6.ชุดเคร่ืองนอน 7.ช้ันวางของ 8.โทรทัศน 
9.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 10.เคเบิ้ลทีวี 11.ชอง NHK World 12.ตูนิรภัย 13.คียการด 14.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 15.อินเตอรเน็ต 
16.โทรศัพท 17.รูปภาพประดับ 18.ระเบียง 19.ถังขยะ 20.รม 21.ไฟฉาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทานอาหาร 3.น้ําดื่มบรรจุขวด 4.กาตมน้ํารอนไฟฟา 5.เตาไมโครเวฟ 6.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 7.ตูเย็น 
8.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ําอุน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
 
 
 



 193 

5.19.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 
 

     
 

     
 

   

ภาพที่ 5.57 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-19 
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5.20 กรณีศึกษาท่ี-20 
 
5.20.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE  
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (แบบซูพีเรีย อาคาร HOTEL)  
ขนาดของหอง   : 42 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.77 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-20 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 1,800.00 
1 เดือน 34,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.20.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.58 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-20 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.20.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.59 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-20 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.78 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-20 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 30.59 72.84 
PANTRY AREA            สวนครัว 3.31 7.88 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 4.29 10.21 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 3.81 9.07 
TOTAL                    รวม 42.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.20.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.79 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-20 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.  
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝาเพดานท-ีบาร ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
,เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.20.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.80 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-20 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เคร่ืองซักผา 3.ชุดโตะทานอาหาร 4.ชุดโซฟา 5.ชุดโตะแตงตัว 6.เตียงนอน 7.ชุดโตะหัวเตียง 8.ชุดเคร่ืองนอน 
9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World 14.ตูนิรภัย 15.คียการด  
16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทานอาหาร 3.น้ําดื่มบรรจุขวด 4.กาตมน้ํารอนไฟฟา 5.เตาไมโครเวฟ 6.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 7.ตูเย็น  
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.20.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 
 

     
 

     
 

   

ภาพที่ 5.60 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-20 
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5.21 กรณีศึกษาท่ี-21 
 
5.21.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE  
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ (แบบเดอะลุกซ อาคาร RESIDENCE)  
ขนาดของหอง   : 40 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.81 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-21 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,500.00 
1 เดือน 47,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.21.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.61 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-21 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.21.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.62 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-21 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.82 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-21 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 26.71 66.78 
PANTRY AREA            สวนครัว 4.12 10.30 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 6.12 15.30 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 3.05 7.62 
TOTAL                    รวม 40.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.21.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.83 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-21 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2.16 X 7.19 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝาเพดานท-ีบาร ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ
,ขาว 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.21.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.84 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-21 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร  4.ชุดโตะแตงตัว  5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.ชุดเคร่ืองนอน 8.ช้ันวางของ  
9.โทรทัศน 10.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 11.เคเบิ้ลทีวี 12.ชอง NHK World 13.ตูนิรภัย 14.คียการด 15.กร่ิงเรียกบริเวณประตู  
16.อินเตอรเน็ต 17.โทรศัพท 18.รูปภาพประดับ 19.ระเบียง 20.ถังขยะ 21.รม 22.ไฟฉาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเย็น 10.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.21.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 
 

   
 

   
 

   
ภาพที่ 5.63 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-21 
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5.22 กรณีศึกษาท่ี-22 
 
5.22.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : PACIFIC PARK HOTEL & RESIDENCE  
ประเภทของหอง  : หองสวีต 1-หองนอน (อาคาร RESIDENCE)  
ขนาดของหอง   : 60 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.85 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-22 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 4,000.00 
1 เดือน 50,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.22.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.64 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-22 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.22.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.65 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-22 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.86 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-22 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 19.30 32.16 
BED AREA              สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก) 23.28 38.82 
PANTRY AREA       สวนครัว 3.36 5.60 
WC. AREA 1           สวนหองนํ้า 1 4.70 7.83 
WC. AREA 2           สวนหองนํ้า 2 3.57 

 
8.27 5.95 

 
13.78 

BALCONY AREA 1 สวนระเบียง 2.29 3.81 
BALCONY AREA 2 สวนระเบียง 3.50 

 
5.79 5.83 

 
9.64 

TOTAL                รวม 60.00 100.00 
ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.22.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.87 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-22 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 10 X 10 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. 
- กระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
-ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
-ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 1,2 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ TOPไมธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) ลายหินธรรมชาต ิ
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
ขาว, 
เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.22.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.88 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-22 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เคร่ืองซักผา 3.ชุดโตะทานอาหาร 4.ชุดโซฟา 5.ชุดโตะแตงตัว 6.เตียงนอน 7.ชุดโตะหัวเตียง 8.ชุดเคร่ืองนอน 
9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World 14.ตูนิรภัย 15.คียการด  
16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 22.รม 23.ไฟฉาย 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ  
8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.22.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 
 

      
 

      
 

      
ภาพที่ 5.66 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-22 
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5.23 กรณีศึกษาท่ี-23 
 
5.23.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KARABUNING RESORT & SPA 
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ  
ขนาดของหอง   : 45 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.89 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-23 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 2,200.00 
1 เดือน 45,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.23.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.67 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-23 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.23.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.68 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-23 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.90 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-23 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 25.71 57.13 
PANTRY AREA            สวนครัว 6.30 14.00 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.65 17.00 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 5.34 11.87 
TOTAL                    รวม 45.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.23.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.91 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-23 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ี
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไมแผนตีชิดแนวสีน้ําตาลเขม 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
น้ําตาลเขม 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ, 
เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.23.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.92 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-23 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.ชุดเคร่ืองนอน 8.ช้ันวางของ 
9.โทรทัศน 10.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 11.เคเบิ้ลทีวี 12.ชอง NHK World 13.ตูนิรภัย 14.คียการด 15.กร่ิงเรียกบริเวณประตู  
16.อินเตอรเน็ต 17.โทรศัพท 18.กระถางตนไมประดับ 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.23.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 
 

     
 

     
 

   

ภาพที่ 5.69 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-23 
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5.24 กรณีศึกษาท่ี-24 
 
5.24.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : KARABUNING RESORT & SPA 
ประเภทของหอง  : หองสวีต 2-หองนอน  
ขนาดของหอง   : 90 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.93 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-24 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) 3,800.00 
1 เดือน 65,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.24.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 

 
ภาพที่ 5.70 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-24 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.24.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.71 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-24 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
5.24.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.94 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-24 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

LIVING AREA          สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 26.47 29.39 
BED AREA 1           สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก 1) 21.00 23.34 
BED AREA 2           สวนเอนกประสงค  (สวนหองพัก 2) 11.87 

 
32.87 13.19 

 
26.53 

PANTRY AREA       สวนครัว 6.32 7.02 
WC. AREA 1           สวนหองนํ้า 1 9.62 10.69 
WC. AREA 2           สวนหองนํ้า 2 4.04 

 
13.66 4.49 

 
15.18 

BALCONY AREA 1 สวนระเบียง 5.34 5.94 
BALCONY AREA 2 สวนระเบียง 5.34 

 
10.68 5.94 

 
11.88 

TOTAL                รวม 90.00 100 
ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.24.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.95 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-24 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนนั่งเลน 

-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 1,2 
-สวนระเบียง 1,2 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ี
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ฝาไมแผนตีชิดแนวสีน้ําตาลเขม 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 
สีน้ําตาลเขม 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนนั่งเลน 
-สวนหองพัก 1,2 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 1,2 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ  
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
สีไมธรรมชาติ 
 
สีไมธรรมชาติ 
ดํา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.24.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.96 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-24 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.เคร่ืองซักผา 3.ชุดโตะทานอาหาร 4.ชุดโซฟา 5.ชุดโตะแตงตัว 6.เตียงนอน 7.ชุดโตะหัวเตียง 8.ชุดเคร่ืองนอน 
9.ช้ันวางของ 10.โทรทัศน 11.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 12.เคเบิ้ลทีวี 13.ชอง NHK World 14.ตูนิรภัย 15.คียการด  
16.กร่ิงเรียกบริเวณประตู 17.อินเตอรเน็ต 18.โทรศัพท 19.กระถางตนไมประดับ 20.รูปภาพประดับ 21.ระเบียง 22.ถังขยะ  
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเย็น 11.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.24.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

  
 

   
 

   
ภาพที่ 5.72 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-24 
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5.25 กรณีศึกษาท่ี-25 
 
5.25.1 ขอมูลท่ัวไป 
โครงการ  : J-TOWN SERVICED APARTMENT  
ประเภทของหอง  : หองสตูดิโอ  
ขนาดของหอง   : 55 ตารางเมตร 

ตารางที่ 5.97 แสดงอัตราคาเชาหองพักกรณีศึกษาที่-25 
รูปแบบการเขาพัก คาเชา (บาท) 
1 คืน (รายวัน) - 
1 เดือน 38,000.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

5.25.2 ผังพ้ืนภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.73 แสดงผังพื้นของหองพักกรณีศึกษาที่-25 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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5.25.3 การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 
 

 
ภาพที่ 5.74 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-25 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

ตารางที่ 5.98 แสดงผังการจัดแบงพื้นที่ของหองพักกรณีศึกษาที่-25 
พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 

BED & LIVING AREA  สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 31.20 56.73 
PANTRY AREA            สวนครัว 8.50 15.45 
WC. AREA                   สวนหองนํ้า 7.90 14.37 
BALCONY AREA         สวนระเบียง 7.40 13.45 
TOTAL                    รวม 55.00 100 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.25.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพัก 
ตารางที่ 5.99 แสดงวัสดุและการตกแตงที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-25 

สวน พื้นท่ี วัสดุ สี 
พื้น -สวนหองพัก และ นั่งเลน 

-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 

สีไมธรรมชาติ 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ผนัง 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี  
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ขาว 

ฝาเพดาน 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
-สวนหองน้ํา 
-สวนระเบียง 

- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ี
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความช้ืน 
- ไมมี 

ขาว 
ขาว 
ขาว 
ไมมี 

เฟอรนิเจอร
และสุขภัณฑ 
 

-สวนหองพัก และ นั่งเลน 
-สวนครัว 
 
 
-สวนหองน้ํา 

- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ สีน้ําตาลเขม 
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

สีไมธรรมชาติ 
 
สีน้ําตาลเขม, 
เทา 
ขาว,CHROME 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
5.25.5 สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพัก 

ตารางที่ 5.100 แสดงสิ่งอํานวยความสะดวกที่สํารวจไดภายในหองพักกรณีศึกษาที่-25 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลนและพักผอน) ที่พบ 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.ชุดเคร่ืองนอน 8.ช้ันวางของ 
9.โทรทัศน 10.เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD 11.เคเบิ้ลทีวี 12.ชอง NHK World 13.ตูนิรภัย 14.คียการด 15.กร่ิงเรียกบริเวณประตู  
16.อินเตอรเน็ต 17.โทรศัพท 18.กระถางตนไมประดับ 19.รูปภาพประดับ 20.ระเบียง 21.ถังขยะ 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวที่พบ 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา  
7.เตาไมโครเวฟ 8.ตูเก็บอาหาร 9.ตูเย็น 10.มินิบาร 
สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ําที่พบ 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.ชุดอุปกรณของใชในหองน้ํา 5.ชุดคลุมอาบน้ํา 6.รองเทาแตะ 7.โถสวม  
8.กระดาษชําระ 9.สายฉีดชําระ 10.เคร่ืองทําน้ํารอน 11.ที่เปาผม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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5.25.6 ภาพถายบรรยากาศภายในหองพัก 

   
 

   
 

   
 

   
 

ภาพที่ 5.75 แสดงภาพถายบรรยากาศของหองพักกรณีศึกษาที่-25 
 



บทท่ี 6 
 

การวิเคราะหผลการศึกษา 
 
 จากการเก็บรวบรวมขอมูลในบทที ่2, 4 และ 5 สามารถนํามาวิเคราะหผลการศึกษา
เก่ียวกับการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยสําหรับ
ลูกคาชาวญี่ปุน โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ซึ่งสามารถแบง
การวิเคราะหและสรุปผลขอมูลออกเปน 3 ประเด็นสําคัญ ตามขอบเขตการศึกษาที่กําหนดไวใน
บทที่ 3 คือ 
6.1 วิเคราะหสภาพและรายละเอียดท่ัวไปของโครงการ ประกอบไปดวย 
 6.1.1 วิเคราะหขอมูลทั่วไป ของโครงการกรณีศึกษา  
 6.1.2 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคาภายในพื้นที่
สวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 
 6.1.3 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
6.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัย ของโครงการกรณีศึกษา ประกอบไปดวย 
 6.2.1 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา  
 6.2.2 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองน้ําของหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 6.2.3 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดแบงพื้นที่ใชสอยภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 6.2.4 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับวัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 6.2.5 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
 6.2.6 วิเคราะหขอมูลเก่ียวกับปญหาและขอเสนอแนะในการปรับปรุงการออกแบบทาง
กายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
6.3 วิเคราะหโดยการประเมินผลใหคะแนนการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวย
ความสะดวกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา พ้ืนท่ีอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
ตามเกณฑมาตรฐานท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานัก
พัฒนาการทองเท่ียว กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 3 หองพัก
อาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผล
ระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา)และ ระดับ 5 ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑ
วัดผล) 
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6.1 วิเคราะหสภาพและรายละเอียดท่ัวไปของโครงการ 
 

6.1.1 วิเคราะหขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา 
 

ตารางที่ 6.1 แสดงการเปรียบเทียบขอมูลทั่วไปของโครงการกรณีศึกษา 
 

โครงการกรณีศึกษาท่ี 
วิเคราะห 
จุดรวม 

 
 
รายละเอียดโครงการ 4.1 4.2 4.3 4.4 4.5 4.6 4.7 4.8 รวม รอยละ 
6.1.1.1 ที่ตั้งโครงการ           
- ต.ศรีราชา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี       -  7 87.50 
- ต.เจาพระยาศักดิ์ อ.ศรีราชา  
จ.ชลบุรี 

- - - - - -  - 1 12.50 

6.1.1.2 ลักษณะโครงการ           
- เซอรวิสอพารทเมนท - - - -  -   3 37.50 
- โรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท     -  - - 5 62.50 
6.1.1.3 จํานวนช้ันของโครงการ 12 12 11 3,6 19,5 7x2 4x2 4x4 - - 
6.1.1.4 จํานวนอาคารของโครงการ 1 1 1 2 2 2 2 4 - - 
6.1.1.5 จํานวนยูนิตหองพักอาศัย 192 207 123 157 300 276 79 288 - - 
6.1.1.6 รูปแบบยูนิตหองพักอาศัย           
- แบบหองสตูดิโอ         8 100.00 
- แบบหอง 1-หองนอน       -  7 87.50 
- แบบหอง 2-หองนอน     - -  - 5 62.50 
6.1.1.7 ปที่เปดดําเนินการ 2550 2541 2547 2545 2533 2546 2551 2548 - - 
            ปที่ทําการปรับปรุง - - - - 2541 2551 - - - - 
6.1.1.8 อายุอาคาร 4 13 7 9 21 8 3 6 - - 
6.1.1.9 ระดับโครงการ 4 

ดาว 
3 

ดาว 
3 

ดาว 
3 

ดาว 
3 

ดาว 
3 

ดาว 
3 

ดาว 
3 

ดาว 
- - 

6.1.1.10 ระบบการกอสราง           
 - เสา ค.ส.ล. พ้ืนคอนกรีต 
ระบบสําเร็จรูป และหลอสําเร็จ 

-  -   - - - 3 37.50 

 - เสา ค.ส.ล. พ้ืนคอนกรีต 
ระบบอัดแรง (POST TENSION) 

 -  - -    5 62.50 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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  6.1.1.1 ท่ีตั้งโครงการ จากการศึกษา พบวา มีทําเลที่ต้ังโครงการอยู 2 พื้นที่ที่
เปนที่ต้ังของกลุมโครงการ โดยโครงการสวนใหญต้ังอยูในพื้นที่ ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี มากที่สุดเปนอันดับที่ 1 จํานวนรวม 7 โครงการ คิดเปนรอยละ 87.50 อันดับที่ 2 คือ 
ตําบลเจาพระยาสุรศักด์ิ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี จํานวนรวม 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 
12.50  
  สาเหตุเพราะ ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี เปนพื้นที่ที่เปน
ศูนยกลางความเจริญและสิ่งอํานวยความสะดวก ประกอบไปดวยหางสรรพสินคา รานคา 
โรงพยาบาล รานอาหาร สวนสาธารณะ สถานที่ราชการ และมีพื้นที่ติดริมชายทะเล เปนจุดขายที่
สําคัญ ในขณะที่ ตําบลเจาพระยาสุรศักด์ิ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี นั้น เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
รองลงมา แตนับวามีอนาคตในการพัฒนาโครงการเนื่องจากต้ังอยูติดกับ ตําบลศรีราชา อําเภอศรี
ราชา จังหวัดชลบุรี มีพื้นที่ดินวางจํานวนมากและราคาคาที่ดินยังไมสูงเมื่อเทียบกับที่ดินใน ตําบล
ศรีราชา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ที่เหลืออยูนอยและมีราคาที่สูงมาก รวมทั้งยังมีคูแขงในการ
ดําเนินโครงการจํานวนมาก  
  6.1.1.2. ลักษณะโครงการ จากการศึกษา พบวา มีรูปแบบการดําเนินโครงการ
อยู 2 รูปแบบดวยกัน คือ 1.แบบเซอรวิสอพารทเมนท และ 2.แบบโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท  
  โดยรูปแบบที่พบสูงที่สุดเปนอันดับที่ 1 คือ แบบโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท 
จํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 62.50 อันดับที่ 2 คือ แบบเซอรวิสอพารทเมนท จํานวน 3 
โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 
  สาเหตุเพราะการขออนุญาตเปนโครงการแบบโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท 
เพื่อแกปญหาเรื่องขอกฎหมายเก่ียวกับธุรกิจเซอรวิสอพารทเมนทในอนาคตในการเปดรับลูกคา
แบบรายวัน และยังทําใหโครงการดูมีระดับและมีมาตรฐาน 
  6.1.1.3 จํานวนชั้นของโครงการ จากการศึกษา พบวา สามารถแบงออกเปน 2 
กลุม ดวยกัน คือ 1.กลุมอาคารที่มีจํานวนชั้นมากกวา 8 ชั้น หรือ สูงเกิน 23 เมตร และ 2.กลุม
อาคารที่มีจํานวนชั้นไมเกิน 8 ชั้น หรือ สูงไมเกิน 23 เมตร  
  โดยทั้ง 2 กลุม มีจํานวนเทาๆ กันคือ กลุมละ 4 โครงการ คิดเปนรอยละ 50 
เทาๆกัน ซึ่งโครงการที่มีจํานวนชั้นสูงที่สุด คือ 19 ชั้น โครงการที่มีจํานวนชั้นตํ่าที่สุด คือ 3 ชั้น 
  6.1.1.4 จํานวนอาคารของโครงการ จากการศึกษา พบวา มีอยู 3 กลุม ดวยกัน 
คือ 1.กลุมที่มีอาคารในโครงการจํานวน 1 หลัง 2.กลุมที่มีอาคารในโครงการจํานวน 2 หลัง 3.กลุม
ที่มีอาคารในโครงการจํานวนมากกวา 2 หลัง  
  โดย อันดับที่ 1 คือ กลุมที่มีอาคารในโครงการจํานวน 2 หลัง พบจํานวน 4 
โครงการ คิดเปนรอยละ 50 อันดับที่ 2 คือ กลุมที่มีอาคารในโครงการจํานวน 1 หลัง พบจํานวน 3 
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โครงการ คิดเปนรอยละ 37.5 และ อันดับที่ 3 คือ กลุมที่มีอาคารในโครงการจํานวนมากกวา 2 
หลัง พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 12.5 
  สาเหตุเพราะกลุมที่มีอาคาร 2 หลังขึ้นไปมักจะมาจากการขยายโครงการ โดย
เพิ่มจํานวนหลังขึ้น รวมทั้งมาจากรูปแบบการดําเนินโครงการแบบโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท 
ทําใหมีการแยกอาคารกันเพื่อความสะดวกในการดูแลและจัดการ รวมทั้งไมใหลูกคารายวันและ
รายเดือนปะปนกัน เกิดความไมเปนสวนตัว 
  6.1.1.5 จํานวนยูนิตหองพักอาศัย จากการศึกษา พบวา แตละโครงการ
กรณีศึกษามีจํานวนยูนิตหองพักที่หลากหลาย  
  โดยโครงการที่มีจํานวนยูนิตหองพักสูงที่สุดมีจํานวน 300 ยูนิต โครงการที่มี
จํานวนยูนิตหองพักอาศัยตํ่าที่สุดมีจํานวน 79 ยูนิต โดยมีคาเฉลี่ยอยูที่จํานวน 203 ยูนิต ตอ
โครงการ 
  6.1.1.6 รูปแบบยูนิตหองพักอาศัย จากการศึกษา พบวา มีรูปแบบยูนิตหองพัก
อาศัยที่พบอยู 3 แบบ คือ 1.หองพักแบบหองสตูดิโอ 2.หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน และ 3.
หองพักแบบหองสวีต 2-หองนอน  
  โดย อันดับ 1 คือ หองพักแบบสตูดิโอ มีทั้ง 8 โครงการ คิดเปนรอยละ 100.00 
อันดับ 2 คือ หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน มี 7 โครงการ คิดเปนรอยละ 87.50 และ อันดับ 3 
คือ หองพักแบบหองสวีต 2-หองนอน มี 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 62.50 
  สําหรับรูปแบบโครงการที่มียูนิตหองพักอาศัยนั้น พบวา 1.รูปแบบโครงการที่มียูนิ
ตหองพักอาศัยครบทั้ง 3 แบบภายในโครงการ นั้นพบมากที่สุด คือ 4 โครงการ คิดเปนรอยละ 50 
2.รูปแบบโครงการที่มียูนิตหองพักอาศัย 2 แบบภายในโครงการ ไดแก หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ
และหองแบบหองสวีต 1-หองนอน นั้นพบมากเปนอันดับที่ 2 คือ 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 
และ 3.รูปแบบโครงการที่มียูนิตพักอาศัย 2 แบบภายในโครงการ ไดแก หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ
และหองแบบหองสวีต 2-หองนอน นั้นพบเพียง 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 12.50  
  6.1.1.7 ปท่ีเปดดําเนินการ จากการศึกษา พบวา โครงการที่เปดดําเนินการเปน
โครงการแรก คือ ป พ.ศ.2533 โครงการที่เปดดําเนินการลาสุด คือ ป พ.ศ. 2551 โดยโครงการสวน
ใหญเริ่มเปดดําเนินการอยูในชวง ปพ.ศ. 2545 เปนตนไป ซึ่งมีจํานวน 6 โครงการ จาก 8 โครงการ 
เนื่องจากการเพิ่มจํานวนขึ้นของลูกคาชาวตางชาติโดยเฉพาะชาวญี่ปุน การขยายตัวของนิคม
อุตสาหกรรมตางๆรอบๆอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
  6.1.1.8 อายุอาคาร จากการศึกษา พบวา โครงการที่มีอายุอาคารสูงที่สุด คือ 21 
ป โครงการที่มีอายุอาคารตํ่าที่สุด คือ 3 ป 
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  6.1.1.9 ระดับโครงการ จากการศึกษา พบวา มีโครงการอยู 2 ระดับดวยกัน คือ 
1.โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ระดับ 3 ดาว และ 2.โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ระดับ 4 ดาว  
  โดย โครงการระดับ 3 ดาว มีจํานวนมากที่สุด คือ 7 โครงการ คิดเปนรอยละ 
87.50 และ โครงการระดับ 4 ดาว มีจํานวนรองลงมา คือ 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 12.50 
  6.1.1.10 ระบบการกอสราง จากการศึกษา พบวา มีรูปแบบระบบการกอสราง
และโครงสรางอาคารอยู 2 รูปแบบดวยกัน คือ 1.ระบบ เสา คาน ค.ส.ล. พื้นคอนกรีตสําเร็จรูปและ
คอนกรีตหลอสําเร็จ และ 2.ระบบเสา พื้นคอนกรีตระบบอัดแรง หรือ POSTENSION ซึ่ง รูปแบบที่
พบเยอะที่สุด คือ 2.ระบบเสา พื้นคอนกรีตระบบอัดแรง หรือ POSTENSION พบจํานวน 5 
โครงการ คิดเปนรอยละ 62.50 และ รูปแบบที่พบรองลงมาคือ 1.ระบบ เสา คาน ค.ส.ล. พื้น
คอนกรีตสําเร็จรูปและคอนกรีตหลอสําเร็จ พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 
  จากการศึกษายังพบอีกวา รูปแบบที่ 1.ระบบ เสา คาน ค.ส.ล. พื้นคอนกรีต
สําเร็จรูปและคอนกรีตหลอสําเร็จ จะพบไดในอาคารรุนเกาที่มีการกอสรางมานาน อายุอาคาร
ประมาณ 9 ป ขึ้นไป สวนรูปแบบที่ 2.ระบบเสา พื้นคอนกรีตระบบอัดแรง หรือ POSTENSION จะ
พบไดในอาคารรุนใหมที่มีอายุอาคารไมถึง 10 ป เพราะเปนการกอสรางระบบใหมที่รวดเร็ว และมี
ราคาถูกกวาการกอสรางระบบเกา 
 

6.1.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคา
ภายในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการกรณีศึกษา 

 
ตารางที่ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคาภายในพื้นที่สวนกลาง
ของโครงการกรณีศึกษา 

โครงการกรณีศึกษาท่ี โครงการ 
ท่ีจัดใหมี 

 
 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 4.1 4.2 4.3 4.4 4.5 4.6 4.7 4.8 รวม รอยละ 
1.ลอบบี้หรือโถงตอนรับ         8 100.00 
2.รานอาหาร         8 100.00 
3.รานคา หรือ MINIMART -    -  -  5 62.50 
4.ตูซักผาหยอดเหรียญ - - - - - - - - 0 00.00 
5.สวน - - - - - -  - 1 12.50 
6.สระวายน้ํา         8 100.00 
7.สระวายน้ําเด็ก - - - -  - -  2 25.00 
8.สระแบบ JACUZZI     - - -  5 62.50 
9.หองสปา  - - - - -   3 37.50 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.2 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคาภายในพื้นที่สวนกลาง
ของโครงการกรณีศึกษา (ตอ) 

โครงการกรณีศึกษาท่ี โครงการ 
ท่ีจัดใหมี 

 
 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 4.1 4.2 4.3 4.4 4.5 4.6 4.7 4.8 รวม รอยละ 
10.หอง SAUNA หรือ STREAM ROOM     -    7 87.50 
11.หองออกกําลังกาย หรือ ฟตเนส         8 100.00 
12.หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด  - - - - - - - 1 12.50 
13.หองอานหนังสือ   -  -    6 75.00 
14.KID ROOM -  - - - - -  2 25.00 
15.บริการ BABY SITTING (พ่ีเลี้ยงเด็ก)     - - -  5 62.50 
16.สนามเด็กเลน -  - - - -   3 37.50 
17.MINI GOLF - - - - - - -  1 12.50 
18.LOUNGE   - - -  - - 3 37.50 
19.KARAOKE - - - - - - - - 0 00.00 
20.FRONT OFFICE         8 100.00 
21.BUSINESS CENTRE         8 100.00 
22.หองประชุม         8 100.00 
23.FUNCTION ROOM  - - - - - - - 1 12.50 
24.ลานจอดรถยนต         8 100.00 
25.ลานจอดรถใหญ  - - - - -   3 37.50 
26.บริการใหเชา DVD     - - - - 4 50.00 
27.บริการรถรับ-สง         8 100.00 
28.บริการรถเชา         8 100.00 
29.บริการ ROOM SERVICE         8 100.00 
30.บริการขนกระเปา         8 100.00 
31.บริการอินเตอรเน็ตพ้ืนที่สวนกลาง         8 100.00 
32.บริการ GUEST RELATION         8 100.00 
33.บริการเจาหนาที่พูดภาษาญี่ปุนได         8 100.00 
34.ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม.         8 100.00 
35.ระบบกลองวงจรปด         8 100.00 
36.ลิฟต         8 100.00 
37.ระบบ SMOKE DETECTOR         8 100.00 
38.ระบบ SPRINKLE SYSTEM         8 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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  6.1.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ี
พบทุกโครงการ จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคาภายในพื้นที่
สวนกลางที่พบของทั้ง 8 โครงการกรณีศึกษา จัดใหมี หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.ลอบบ้ีหรือ
โถงตอนรับ 2.รานอาหาร 3.สระวายน้ํา 4.หองออกกําลังกายหรือฟตเนส 5. FRONT OFFICE 6. 
BUSINESS CENTRE 7.หองประชุม 8.ลานจอดรถยนต 9.บริการรถรับ-สง 10.บริการรถเชา 11.
บริการ ROOM SERVICE 12.บริการขนกระเปา 13.บริการอินเตอรเน็ตพื้นที่สวนกลาง 14.บริการ 
GUEST RELATION 15.บริการเจาหนาที่พูดภาษาญี่ปุนได 16.ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม. 
17.ระบบกลองวงจรปด 18.ลิฟต 19.ระบบ SMOKE DETECTOR 20.ระบบ SPRINKLE SYSTEM 
  6.1.2.2 สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ี
พบบางโครงการ จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคาภายในพื้นที่
สวนกลางที่พบบางโครงการ จากทั้ง 8 โครงการกรณีศึกษา เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตาม
การสํารวจ ดังนี้ 1.หอง SAUNA หรือ STREAM ROOM พบจํานวน 7 โครงการ คิดเปนรอยละ 
87.50 2.หองอานหนังสือ หรือ READING ROOM พบจํานวน 6 โครงการ คิดเปนรอยละ 75 3.
รานคา หรือ MINIMART พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 62.50 4.สระแบบ JACUZZI พบ
จํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 62.50 5.บริการ BABY SITTING หรือ พี่เลี้ยงเด็ก พบจํานวน 5 
โครงการ คิดเปนรอยละ 62.50 6.บริการใหเชา DVD ภาษาญี่ปุน พบจํานวน 4 โครงการ คิดเปน
รอยละ 50 7.หองสปา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 8.สนามเด็กเลน พบจํานวน 3 
โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 9.LOUNGE พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 10.ลาน
จอดรถใหญ พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 37.50 11.สระวายน้ําเด็ก พบจํานวน 2 
โครงการ คิดเปนรอยละ 25 12. KID ROOM พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 25 13.สวน 
พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 12.50 14.หองเลนสนุกเกอร หรือ บิลเลียด พบจํานวน 1 
โครงการ คิดเปนรอยละ 12.50 15. MINI GOLF พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 12.50 16. 
FUNCTION ROOM พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 12.50 
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 6.1.3 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 

 6.1.3.1 หองพักกรณีศึกษาแบบหองสตูดิโอ 
 

ตารางที่ 6.3 แสดงการเปรียบเทียบอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
อัตราคาเชา 

รายวัน รายเดือน เฉล่ีย 
กรณีศึกษา พื้นท่ี 

(ตร.ม.) 
บาท/วัน บาท/เดือน บาท/ตร.ม./เดือน 

01 46.00 2,700.00 48,000.00 1,043.48 
02 51.00 2,700.00 48,000.00 941.18 
05 43.00 2,000.00 39,000.00 906.97 
08 40.00 1,750.00 39,000.00 906.97 
11 46.00 1,850.00 37,000.00 804.34 
14 48.00 1,700.00 - - 
18 30.00 1,400.00 28,000.00 933.34 
19 30.00 1,900.00 38,000.00 1,266.67 
20 42.00 1,800.00 34,000.00 809.52 
21 40.00 2,500.00 47,000.00 1,175.00 
23 45.00 2,200.00 45,000.00 1,000.00 
25 55.00 - 38,000.00 690.90 
คาเฉลี่ย 43.00 2,045.45 40,090.90 952.58 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

   6.1.3.1.1 รูปแบบการตั้งอัตราคาเชาหองพักอาศัย จากการศึกษา 
พบวา มีรูปแบบการต้ังอัตราคาเชาที่สําคัญอยู 2 แบบดวยกัน คือ 1.แบบรายวัน และ 2.แบบราย
เดือน ซึ่งราคา แบบรายวัน นั้นเปนราคาสุทธิที่คิดรวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Tax.) 7% คาบริการ 
(Service Charge) 5% คาน้ําประปา คาไฟฟา และ คาบริการอาหารเชาแลว สวนราคาแบบราย
เดือนนั้นเปนราคาที่ยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Tax.) 7% คาบริการ (Service Charge) 5% คา
น้ําประปา คาไฟฟาและ คาอาหารเชา 
   6.1.3.1.2 อัตราคาเชาแบบรายวัน จากการศึกษา พบวา ราคาคาเชา
แบบรายวัน สูงที่สุด คือ 2,700 บาท ราคาคาเชาแบบรายวัน ตํ่าที่สุด คือ 1,400 บาท โดยมีอัตรา
คาเชาแบบรายวันเฉลี่ย คือ 2,045.45 บาท 
   6.1.3.1.3 อัตราคาเชาแบบรายเดือน จากการศึกษา พบวา ราคาคา
เชาแบบรายเดือน สูงที่สุด คือ 48,000 บาท ราคาคาเชาแบบรายเดือน ตํ่าที่สุด คือ 28,000 บาท 
โดยมีอัตราคาเชาแบบรายเดือนเฉลี่ย คือ 40,090.90 บาท 
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   6.1.3.1.4 อัตราคาเชารายเดือนตอพ้ืนท่ี (บาท/ตารางเมตร/เดือน) 
จากการศึกษา พบวา อัตราคาเชารายเดือนตอพื้นที่ สูงที่สุด คือ 1,266.67 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
อัตราคาเชารายเดือนตอพื้นที่ ตํ่าที่สุด คือ 690.90 บาท/ตารางเมตร/เดือน โดยมีอัตราคาเชาราย
เดือนตอพื้นที่เฉลี่ย คือ 952.58 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
 
  6.1.3.2 หองพักกรณีศึกษาแบบ หองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.4 แสดงการเปรียบเทียบอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 

อัตราคาเชา 
รายวัน รายเดือน เฉล่ีย 

กรณีศึกษา พื้นท่ี 
(ตร.ม.) 

บาท/วัน บาท/เดือน บาท/ตร.ม./เดือน 
03 70.00 3,400.00 55,000.00 785.72 
06 64.00 2,350.00 51,000.00 796.87 
09 57.00 2,100.00 40,500.00 710.52 
12 60.00 2,200.00 43,000.00 716.66 
13 60.00 2,200.00 43,000.00 716.66 
15 48.00 2,700.00 31,030.00 646.45 
16 48.00 3,700.00 37,450.00 780.20 
17 62.00 3,100.00 35,310.00 569.51 
22 60.00 4,000.00 50,000.00 833.34 
คาเฉลี่ย 58.78 2,861.12 42,921.12 728.44 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
   6.1.3.2.1 รูปแบบการตั้งอัตราคาเชาหองพักอาศัย จากการศึกษา 
พบวา มีรูปแบบการต้ังอัตราคาเชาอยู 2 แบบดวยกันเหมือนกับหองพักกรณีศึกษาแบบ หอง
สตูดิโอ คือ 1.แบบรายวัน และ 2.แบบรายเดือน ซึ่งราคา แบบรายวัน นั้นเปนราคาสุทธิที่คิดรวม
ภาษีมูลคาเพิ่ม (Tax.) 7% คาบริการ (Service Charge) 5% คาน้ําประปา คาไฟฟา และ 
คาบริการอาหารเชาแลว สวนราคาแบบรายเดือนนั้นเปนราคาที่ยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Tax.) 
7% คาบริการ (Service Charge) 5% คาน้ําประปา คาไฟฟาและ คาอาหารเชา  
   6.1.3.2.2 อัตราคาเชาแบบรายวัน จากการศึกษา พบวา ราคาคาเชา
แบบรายวัน สูงที่สุด คือ 4,000 บาท ราคาคาเชาแบบรายวัน ตํ่าที่สุด คือ 2,100 บาท โดยมีอัตรา
คาเชาแบบรายวันเฉลี่ย คือ 2,861.12 บาท 
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   6.1.3.2.3 อัตราคาเชาแบบรายเดือน จากการศึกษา พบวา ราคาคา
เชาแบบรายเดือน สูงที่สุด คือ 55,000 บาท ราคาคาเชาแบบรายเดือน ตํ่าที่สุด คือ 31,030 บาท 
โดยมีอัตราคาเชาแบบรายเดือนเฉลี่ย คือ 42,921.12 บาท 
   6.1.3.2.4 อัตราคาเชารายเดือนตอพ้ืนท่ี (บาท/ตารางเมตร/เดือน) 
จากการศึกษา พบวา อัตราคาเชารายเดือนตอพื้นที่ สูงที่สุด คือ 833.34 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
อัตราคาเชารายเดือนตอพื้นที่ ตํ่าที่สุด คือ 569.51 บาท/ตารางเมตร/เดือน โดยมีอัตราคาเชาราย
เดือนตอพื้นที่เฉลี่ย คือ 728.44 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
 
  6.1.3.3 หองพักกรณีศึกษาแบบ หองสวีต 2-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.5 แสดงการเปรียบเทียบอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 

อัตราคาเชา 
รายวัน รายเดือน เฉล่ีย 

กรณีศึกษา พื้นท่ี 
(ตร.ม.) 

บาท/วัน บาท/เดือน บาท/ตร.ม./เดือน 
04 118.00 5,000.00 72,000.00 610.17 
07 148.00 4,300.00 66,000.00 445.94 
10 86.00 3,800.00 55,000.00 645.34 
24 90.00 3,800.00 65,000.00 722.23 
คาเฉลี่ย 110.50 4,225.00 64,500.00 605.92 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

   6.1.3.3.1 รูปแบบการตั้งอัตราคาเชาหองพักอาศัย จากการศึกษา 
พบวา มีรูปแบบการต้ังอัตราคาเชาอยู 4 แบบดวยกันเหมือนกับหองพักกรณีศึกษาแบบ หอง
สตูดิโอและหองแบบ 1-หองนอน คือ 1.แบบรายวัน และ 2.แบบรายเดือน ซึ่งราคา แบบรายวัน นั้น
เปนราคาสุทธิที่คิดรวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Tax.) 7% คาบริการ (Service Charge) 5% คาน้ําประปา 
คาไฟฟา และ คาบริการอาหารเชาแลว สวนราคาแบบรายเดือนนั้นเปนราคาที่ยังไมรวมภาษี 
มูลคาเพิ่ม (Tax.) 7% คาบริการ (Service Charge) 5% คาน้ําประปา คาไฟฟาและ คาอาหารเชา  
   6.1.3.3.2 อัตราคาเชาแบบรายวัน จากการศึกษา พบวา ราคาคาเชา
แบบรายวัน สูงที่สุด คือ 5,000 บาท ราคาคาเชาแบบรายวัน ตํ่าที่สุด คือ 3,800 บาท โดยมีอัตรา
คาเชาแบบรายวันเฉลี่ย คือ 4,225.00 บาท 
   6.1.3.3.3 อัตราคาเชาแบบรายเดือน จากการศึกษา พบวา ราคาคา
เชาแบบรายเดือน สูงที่สุด คือ 72,000 บาท ราคาคาเชาแบบรายเดือน ตํ่าที่สุด คือ 55,000 บาท 
โดยมีอัตราคาเชาแบบรายเดือนเฉลี่ย คือ 64,500.00 บาท 
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   6.1.3.3.4 อัตราคาเชารายเดือนตอพ้ืนท่ี (บาท/ตารางเมตร/เดือน)
จากการศึกษา พบวา อัตราคาเชารายเดือนตอพื้นที่ สูงที่สุด คือ 722.23 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
อัตราคาเชารายเดือนตอพื้นที่ ตํ่าที่สุด คือ 445.94 บาท/ตารางเมตร/เดือน โดยมีอัตราคาเชาราย
เดือนตอพื้นที่เฉลี่ย คือ 605.92 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
 
6.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
 6.2.1 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
  6.2.1.1 หองพักกรณีศึกษาแบบหองสตูดิโอ จากการสํารวจ เรื่องผังหองพบวา
มีลักษณะดังนี้ 
   6.2.1.1.1 รูปแบบ A เปนการวางผังหองพักที่มีตําแหนงหองน้ําและ
หองครัวอยูภายในหองพักติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวนหองครัว สวน
เอนกประสงคแบงแยกยอยออกเปน 2 สวน คือ สวนนั่งเลน และสวนพักผอน โดยสวนนั่งเลนอยูชิด
สวนหองครัว สวนพักผอนอยูชิดระเบียง มีระเบียงกวางเต็มความกวางของหองพัก โดยตัวหองมี
ขนาดความกวาง 4-5.7 เมตร ยาว 6.5-10.35 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 40-55 ตารางเมตร พบ
จํานวน 6 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 01,02,05,08,11,25 

 
ภาพที่ 6.1 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ A 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.1.2 รูปแบบ B เปนการวางผังหองพักที่มีตําแหนงหองน้ําและ
หองครัวอยูภายในหองพักติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวนหองครัว สวน
เอนกประสงคแบงแยกยอยออกเปน 2 สวน คือ สวนนั่งเลน และสวนพักผอน โดยสวนพักผอนอยู
ระหวางระเบียงและครัว มีระเบียงกวางนอยกวาครึ่งเดียวของความกวางของหองพัก โดยพื้นที่อีก
ครึ่งจะใชเปนพื้นที่นั่งเลน โดยตัวหองมีขนาดความกวาง 3.8-5.75 เมตร ยาว 7.4-11.55 เมตร 
ขนาดหองพักประมาณ 30-45 ตารางเมตร พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 
14,19,21,23 
 

 
ภาพที่ 6.2 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ B 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.1.3 รูปแบบ C เปนการวางผังหองพักที่มีตําแหนงสวนหองน้ําและ
หองครัวอยูคูกับระเบียง สวนอเนกประสงคแบงแยกยอยออกเปน 2 สวน คือ สวนนั่งเลน และสวน
พักผอน โดยสวนนั่งเลนอยูชิดประตูทางเขาหองพักอาศัย สวนพักผอนอยูกลางหอง โดยตัวหองมี
ขนาดความกวาง 7.40 เมตร ยาว 5.75 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 42 ตารางเมตร พบจํานวน 1 
กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 20 
 

 
ภาพที่ 6.3 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ C 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 
 
 



 231 

   6.2.1.1.4 รูปแบบ D เปนการวางผังหองพักที่มีตําแหนงสวนหองน้ําอยู
คูกับระเบียง สวนอเนกประสงคแบงแยกยอยออกเปน 2 สวน คือ สวนนั่งเลน และสวนพักผอน 
โดยสวนนั่งเลนอยูชิดประตูทางเขาหองพักอาศัย สวนพักผอนอยูกลางหอง ไมมีสวนครัว เปน
รูปแบบหองพักอาศัยที่เนนการประหยัดพื้นที่เพื่อใหไดคาเชาที่ถูกและใชสําหรับรับลูกคาแบบ
รายวันเปนหลัก โดยตัวหองมีขนาดความกวาง 3.80 เมตร ยาว 7.40 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 
30 ตารางเมตร พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 18 
 

 
ภาพที่ 6.4 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ D 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 232 

  6.2.1.2 หองพักกรณีศึกษาแบบ หองสวีต 1-หองนอน จากการสํารวจ เรื่อง
ผังหองพบวามีลักษณะดังนี้ 
   6.2.1.2.1 รูปแบบ A1 เปนการวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส 
แบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวนนั่งเลน และระเบียง 2.สวน
หองพัก มี สวนหองพัก หองน้ําและระเบียง โดยหองน้ํา 1 หอง อยูภายในสวนหองพักติดกับโถง
ทางเดิน หองครัว 1 หอง อยูภายในสวนหองนั่งเลนติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวน
หองครัว มี 2 ระเบียงเต็มความกวางหองทั้งสวนหองนั่งเลนและสวนหองพัก ตัวหองมีขนาดความ
กวาง 7.40-8.10 เมตร ยาว 7.60-9.15 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 60-70 ตารางเมตร พบ
จํานวน 3 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 03,12,13 

 
ภาพที่ 6.5 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ A1 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.2.2 รูปแบบ B1 เปนการวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส 
แบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวนนั่งเลน และระเบียง 2.สวน
หองพัก มี สวนหองพัก และหองน้ํา โดยหองน้ํา 1 หอง อยูภายในสวนหองพักติดกับโถงทางเดิน 
หองครัว 1 หอง อยูภายในสวนหองนั่งเลนติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวนหองครัว 
มี 1 ระเบียงเต็มความกวางหองนั่งเลน ระเบียงของสวนหองนอนตามรูปแบบ A1 ถูกลดขนาดลง
และใชเปนที่ต้ังเครื่องคอยลรอนแทน ตัวหองมีขนาดความกวาง 7.40-7.85 เมตร ยาว 7.60-8.50 
เมตร ขนาดหองพักประมาณ 57-64 ตารางเมตร พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 
06,09,17 
 

 
ภาพที่ 6.6 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ B1 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.2.3 รูปแบบ C1 เปนการวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส 
แบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวนนั่งเลน สวนหองน้ําแขกและ
ระเบียง 2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก หองน้ําและระเบียง โดยมีตําแหนงสวนหองน้ําทั้ง 2 หอง อยู
คูกับระเบียง เปดประตูเขามาทางสวนหองนั่งเลน หองครัวอยูตรงกลาง ระเบียงกวางครึ่งเดียวหรือ
นอยกวาความกวางของหอง ตัวหองมีขนาดความกวาง 7.70 เมตร ยาว 7.40 เมตร ขนาดหองพัก
ประมาณ 60 ตารางเมตร พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 22 
 

 
ภาพที่ 6.7 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ C1 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.2.4 รูปแบบ D1 เปนการวางผังที่แบงหองพักแบบทรง
สี่เหลี่ยมผืนผาแนวลึก มีการแบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวน
นั่งเลน สวนหองน้ํา 2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก และระเบียง ระเบียงกวางครึ่งเดียวหรือนอยกวา
ความกวางของหอง หองน้ําและหองครัวอยูติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวน
หองครัว เปนรูปแบบการวางผังหองพักที่คลายหองพักแบบสตูดิโอ แตมีการก้ันแยกสวนหองพัก
ออกไป เพื่อการต้ังราคาคาเชาที่สูงกวาระดับราคาหองพักแบบสตูดิโอ ตัวหองมีขนาดความกวาง 
4.00 เมตร ยาว 11.55 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 48 ตารางเมตร พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ 
กรณีศึกษาที่ 15 
 

 
ภาพที่ 6.8 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ D1 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.2.5 รูปแบบ E1 เปนการวางผังที่แบงหองพักแบบทรง
สี่เหลี่ยมผืนผาแนวลึก มีการแบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวน
นั่งเลน สวนหองน้ํา 2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก หองน้ําและหองครัวอยูติดกับโถงทางเดิน โดย
เปดประตูเขามาทางสวนหองครัว เปนรูปแบบการวางผังหองพักที่คลายหองพักแบบสตูดิโอ แตมี
การก้ันแยกสวนหองพักออกไป เพื่อการต้ังราคาคาเชาที่สูงกวาระดับราคาหองพักแบบสตูดิโอ เปน
รูปแบบที่คลายกับการวางผังรูปแบบ D1 เพียงตัดสวนระเบียงออกไป ตัวหองมีขนาดความกวาง 
4.00 เมตร ยาว 11.55 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 48 ตารางเมตร พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ 
กรณีศึกษาที่ 16 
 

 
ภาพที่ 6.9 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ E1 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 237 

  6.2.1.3 หองพักกรณีศึกษาแบบ หองสวีต 2-หองนอน จากการสํารวจ เรื่อง
ผังหองพบวารูปแบบหองพักแบบหองสวีต 2-หองนอนมีรูปแบบที่หลากหลาย และแตกตางกันมาก
ทั้งขนาดและรูปราง ซึ่งสามารถสรุปตามรูปแบบที่พบไดดังนี้ 
   6.2.1.3.1 รูปแบบ A2 เปนการวางผังที่มีการแบงพื้นที่ออกเปน
สวนยอยๆประมาณ 8-9 สวน โดยสามารถสรุปเปนสวนใหญๆ 3 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน 
มี สวนครัว สวนนั่งเลน สวนหองน้ําแขกซึ่งใชรวมกับหองนอนรอง และสวนระเบียง 2.สวนหองนอน
หลัก มี สวนพักผอน สวนหองน้ํา และสวนระเบียง 3.สวนหองนอนรอง มี สวนพักผอน และสวน
ระเบียง ตัวหองมีขนาดความกวาง 10.45 เมตร ยาว 12.27 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 118-148 
ตารางเมตร ตําแหนงที่พบมักเปนหองสวนหัวมุมของอาคาร พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คือ 
กรณีศึกษาที่ 04,07 

 
ภาพที่ 6.10 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ A2 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.3.2 รูปแบบ B2 เปนการวางผังที่มีการแบงพื้นที่ออกเปน
สวนยอยๆประมาณ 8-9 สวน โดยสามารถสรุปเปนสวนใหญๆ 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน 
มี สวนครัว สวนนั่งเลน สวนหองน้ําแขก และสวนระเบียง 2.สวนหองนอนหลัก มี สวนหองนอน
หลัก สวนหองนอนรอง สวนระเบียง และสวนหองน้ําซึ่งใชรวมกันทั้งหองนอนหลักและหองนอน
รอง โดยมีสวนหองนอนรอง หองน้ําและหองครัวอยูติดกับโถงทางเดิน ตัวหองมีขนาดความกวาง 
9.10 เมตร ยาว 10 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 90 ตารางเมตร พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ 
กรณีศึกษาที่ 24 
 

 
ภาพที่ 6.11 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ B2 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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   6.2.1.3.3 รูปแบบ C2 เปนการวางผังที่มีการแบงพื้นที่ออกเปน
สวนยอยๆประมาณ 8-9 สวน โดยสามารถสรุปเปนสวนใหญๆ 3 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน 
มี สวนครัว สวนนั่งเลน และสวนระเบียง แตไมมีสวนหองน้ําแขก 2.สวนหองนอนหลัก มี สวน
พักผอน สวนหองน้ํา และสวนระเบียง 3.สวนหองนอนรอง มี สวนพักผอน สวนหองน้ําและสวน
ระเบียง ตัวหองมีขนาดความกวาง 8.60 เมตร ยาว 13.25 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 86 ตาราง
เมตร พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 10 

 
ภาพที่ 6.12 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบ C2 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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  6.2.1.4 เปรียบเทียบรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
ตารางที่ 6.6 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา 

สตูดิโอ 1-หองนอน 2-หองนอน รูปแบบการวางผัง 

กรณีศึกษาท่ี 
A B C D A1 B1 C1 D1 E1 A2 B2 C2 

01  - - - - - - - - - - - 
02  - - - - - - - - - - - 
03 - - - -  - - - - - - - 
04 - - - - - - - - -  - - 
05  - - - - - - - - - - - 
06 - - - - -  - - - - - - 
07 - - - - - - - - -  - - 
08  - - - - - - - - - - - 
09 - - - - -  - - - - - - 
10 - - - - - - - - - - -  
11  - - - - - - - - - - - 
12 - - - -  - - - - - - - 
13 - - - -  - - - - - - - 
14 -  - - - - - - - - - - 
15 - - - - - - -  - - - - 
16 - - - - - - - -  - - - 
17 - - - - -  - - - - - - 
18 - - -  - - - - - - - - 
19 -  - - - - - - - - - - 
20 - -  - - - - - - - - - 
21 -  - - - - - - - - - - 
22 - - - - - -  - - - - - 
23 -  - - - - - - - - - - 
24 - - - - - - - - - -  - 
25  - - - - - - - - - - - 
รวม 6 4 1 1 3 3 1 1 1 2 1 1 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

 รูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบสตูดิโอที่พบมากที่สุด คือ รูปแบบ A, B, C, D เรียง
ตามลําดับ รูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบหองสวีต 1-หองนอนที่พบมากที่สุด คือ รูปแบบ 
A1, B1, C1, D1, E1 เรียงตามลําดับ และ รูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบหองสวีต 2-
หองนอนที่พบมากที่สุด คือ รูปแบบ A2, B2, C2 เรียงตามลําดับ 
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 6.2.2 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับรูปแบบการวางผังหองนํ้าของหองพักอาศัย
กรณีศึกษา จากการสํารวจ เรื่องผังหองน้ําของหองพักอาศัย เนื่องจากมีความหลากหลายทั้ง
ขนาดและรูปราง  ซึ่งผูวิจัยเลือกศึกษาและสรุปแยกประเภทตามลักษณะการจัดสุขภัณฑเปนหลัก 
พบวามีลักษณะดังนี้ 
  6.2.2.1 รูปแบบ A เปนการวางผังที่ประกอบไปดวย 4 สวนที่สําคัญ คือ 1.อาง
ลางหนา 2.โถสวม 3.ที่ยืนอาบน้ํา(SHOWER BOX) 4.อางอาบน้ํา เปนรูปแบบที่พบมากสุด พบ
จํานวน 14 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 01, 02, 03, 04(หองน้ําหลัก), 05, 11,12, 14, 15, 16, 17, 
23, 24(หองน้ําหลัก), 25 
 

 
ภาพที่ 6.13 แสดงรูปแบบการวางผังหองน้ําหองพักอาศัยแบบ A 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

  6.2.2.2 รูปแบบ B เปนการวางผังที่ประกอบไปดวย 3 สวนที่สําคัญ คือ 1.อาง
ลางหนา 2.โถสวม 3.อางอาบน้ํา เปนรูปแบบที่พบมากเปนอันดับที่2 พบจํานวน 13 กรณีศึกษา 
คือ กรณีศึกษาที่ 04(หองน้ํารอง), 06, 07(หองน้ําหลัก), 07(หองน้ํารอง), 08, 09, 10(หองน้ําหลัก), 
10(หองน้ํารอง), 13, 19, 20, 21, 22(หองน้ําหลัก) 
 

 
ภาพที่ 6.14 แสดงรูปแบบการวางผังหองน้ําหองพักอาศัยแบบ B 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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  6.2.2.3 รูปแบบ C เปนการวางผังที่ประกอบไปดวย 3 สวนที่สําคัญ คือ 1.อาง
ลางหนา 2.โถสวม 3.ที่ยืนอาบน้ํา(SHOWER BOX) เปนรูปแบบที่พบมากเปนอันดับที่3 พบจํานวน 
2 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 18, 22(หองน้ํารอง) 
 

 
ภาพที่ 6.15 แสดงรูปแบบการวางผังหองน้ําหองพักอาศัยแบบ C 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
 

  6.2.2.4 รูปแบบ D เปนการวางผังที่ประกอบไปดวย 2 สวนที่สําคัญ คือ 1.อาง
ลางหนา 2.โถสวม เปนหองน้ําสําหรับแขกที่อยูภายในสวนหองนั่งเลน เปนรูปแบบที่พบนอยที่สุด 
พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 24(หองน้ํารอง) 
 

 
ภาพที่ 6.16 แสดงรูปแบบการวางผังหองน้ําหองพักอาศัยแบบ D 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
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 6.2.2.5 เปรียบเทียบรูปแบบการวางผังหองนํ้าของพักอาศัยกรณีศึกษา 
 

ตารางที่ 6.7 แสดงการเปรียบเทียบรูปแบบการวางผังหองน้ําของหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
รูปแบบการวางผังหองนํ้า กรณีศึกษา 
A B C D 

01  - - - 
02  - - - 
03  - - - 
04 หองน้ําหลัก  - - - 
04 หองน้ํารอง -  - - 
05  - - - 
06 -  - - 
07 หองน้ําหลัก -  - - 
07 หองน้ํารอง -  - - 
08 -  - - 
09 -  - - 
10 หองน้ําหลัก -  - - 
10 หองน้ํารอง -  - - 
11  - - - 
12  - - - 
13 -  - - 
14  - - - 
15  - - - 
16  - - - 
17  - - - 
18 - -  - 
19 -  - - 
20 -  - - 
21 -  - - 
22 หองน้ําหลัก -  - - 
22 หองน้ํารอง - -  - 
23  - - - 
24 หองน้ําหลัก  - - - 
24 หองน้ํารอง - - -  
25  - - - 
รวม 14 13 2 1 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

 รูปแบบการวางผังหองน้ําที่พบมากที่สุด คือ รูปแบบ A,B,C,D เรียงตามลําดับ 
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 6.2.3 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
 

 6.2.3.1 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
ตารางที่ 6.8 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพื้นที่ใชสอยภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบหองสตูดิโอ เทียบกับมาตรฐานตางๆ 

พื้นท่ีสวน
อเนกประสงค 

พื้นท่ีสวน
หองนํ้า 

พื้นท่ีสวนครัว พื้นท่ีสวน
ระเบียง 

พื้นท่ีรวม 
 

กรณีศึกษา 

ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด/ตร.ม. 
มาตรฐาน ก. 18.76 1.50 4.32 2.16 - 
มาตรฐาน ข. 13.00 2.50 5.40 - - 
มาตรฐาน ค. 14.40 2.16 4.32 1.08 - 
มาตรฐาน ง. 11.20 3.20 5.40 2.16 - 
มาตรฐาน จ. **4.00 ***2.50 6.00 - 22.00 
01 26.50 6.80 7.70 5.00 46.00 
02 33.33 7.35 4.82 5.50 51.00 
05 24.40 6.80 7.00 4.80 43.00 
08 24.40 6.80 7.00 4.80 40.00 
11 26.50 6.80 7.70 5.00 46.00 
14 30.75 7.53 7.00 2.72 48.00 
18 22.86 3.57 - 3.57 30.00 
19 16.72 5.38 5.40 2.50 30.00 
20 30.59 4.29 3.31 3.81 42.00 
21 26.71 6.12 4.12 3.05 40.00 
23 25.71 7.65 6.30 5.34 45.00 
25 31.20 7.90 8.50 7.40 55.00 
พ้ืนที่เฉลี่ยกรณีศึกษา 26.63 6.42 6.26 4.46 43.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
หมายเหต ุ  
มาตรฐาน ก. คือ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแหงชาต ิ
มาตรฐาน ข. คือ กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ท่ีอยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับต่ําสุด  
  (กรุงเทพ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
มาตรฐาน ค. คือ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยขั้นต่ําของการเคหะแหงชาต ิ
มาตรฐาน ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
มาตรฐาน จ. คือ  มาตรฐานการทองเท่ียวไทย : มาตรฐานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชดุ  
  (Serviced Apartment) สําหรับโครงการระดับ 3 ดาว 
**       คือ กําหนดพ้ืนท่ีสําหรับรับแขกหรือทานอาหาร 4 ตร.ม. 
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***         คือ กําหนดพ้ืนท่ีเฉพาะสวนสุขา 1.20 ตร.ม. พ้ืนท่ีหองนํ้ารวมท้ังหมด  2.50 ตร.ม. 
   6.2.3.1.1 พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนน่ังเลนและหองพัก) จาก
การศึกษา พบวา พื้นที่สวนเอนกประสงคภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ พื้นที่มาก
ที่สุด คือ 33.33 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 16.72 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 26.63 
ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มี 1 กรณีศึกษา คือ กรณีศึกษาที่ 19 มีคาตํ่ากวา มาตรฐาน ก. 
   6.2.3.1.2 พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนหองน้ํา
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ พื้นที่มากที่สุด คือ 7.90 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 
3.57 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 6.42 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.1.3 พ้ืนท่ีสวนครัว จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนครัวภายใน
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ พื้นที่มากที่สุด คือ 8.50 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 3.31 
ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 6.26 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มี 4 กรณีศึกษา ที่มีคาตํ่ากวามาตรฐาน คือ กรณีศึกษาที่ 
2,19,20,21 โดย กรณีศึกษาที่ 2 มีคาตํ่ากวามาตรฐาน ข.,ค.,ง.,จ. กรณีศึกษาที่ 19 มีคาตํ่ากวา
มาตรฐาน จ. กรณีศึกษาที่ 20 มีคาตํ่ากวามาตรฐาน ก.,ข.,ค.,ง.,จ. และ กรณีศึกษาที่ 21 มีคาตํ่า
กวามาตรฐาน ก.,ข.,ค.,ง.,จ. 
   6.2.3.1.4 พ้ืนท่ีสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนระเบียง
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ พื้นที่มากที่สุด คือ 7.40 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 
2.50 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 4.46 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.1.5 พ้ืนท่ีใชสอยรวม จากการศึกษา พบวา พื้นที่ใชสอยรวมของ
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ พื้นที่มากที่สุด คือ 55 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 30 
ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 43 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
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 6.2.3.2 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 

ตารางที่ 6.9 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพื้นที่ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 1-หองนอน เทียบกับมาตรฐานตางๆ 

พื้นท่ีสวน 
อเนกประสงค 
พื้นท่ีสวน
หองนอน 

พื้นท่ีสวน
น่ังเลน 

พื้นท่ีสวน
หองนํ้า 

พื้นท่ีสวนครัว พื้นท่ีสวน
ระเบียง 

พื้นท่ีรวม 
 

กรณีศึกษา 

ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด /ตร.ม. ขนาด/ตร.ม. 
มาตรฐาน ก.               18.76    1.50 4.32 2.16 - 
มาตรฐาน ข. 13.00 2.50 5.40 - - 
มาตรฐาน ค. 14.40 2.16 4.32 1.08 - 
มาตรฐาน ง. 11.20 3.20 5.40 2.16 - 
มาตรฐาน จ. - **4.00 ***2.50 6.00 - 22.00 
03 18.00 29.50 10.45 4.75 7.30 70.00 
06 19.15 25.35 6.55 5.70 7.25 64.00 
09 19.00 22.59 4.28 4.53 6.60 57.00 
12 17.15 23.72 6.68 3.45 9.00 60.00 
13 17.22 22.36 5.98 5.44 9.00 60.00 
15 19.12 12.28 7.54 7.00 2.06 48.00 
16 21.18 12.28 7.54 7.00 - 48.00 
17 17.40 19.95 7.50 10.04 7.11 62.00 
22 23.28 19.30 8.27 3.36 5.79 60.00 
พ้ืนที่เฉลี่ยกรณีศึกษา 19.06 20.82 7.20 5.70 6.77 58.78 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
หมายเหต ุ  
มาตรฐาน ก. คือ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแหงชาต ิ
มาตรฐาน ข. คือ กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ท่ีอยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับต่ําสุด  
  (กรุงเทพ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
มาตรฐาน ค. คือ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยขั้นต่ําของการเคหะแหงชาต ิ
มาตรฐาน ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
มาตรฐาน จ. คือ  มาตรฐานการทองเท่ียวไทย : มาตรฐานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชดุ  
  (Serviced Apartment) สําหรับโครงการระดับ 3 ดาว 
**       คือ กําหนดพ้ืนท่ีสําหรับรับแขกหรือทานอาหาร 4 ตร.ม. 
***         คือ กําหนดพ้ืนท่ีเฉพาะสวนสุขา 1.20 ตร.ม. พ้ืนท่ีหองนํ้ารวมท้ังหมด  2.50 ตร.ม. 
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   6.2.3.2.1 พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) จากการศึกษา 
พบวา พื้นที่สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
พื้นที่มากที่สุด คือ 23.28 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 17.15 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 
19.06 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.2.2 พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนน่ังเลน) จากการศึกษา 
พบวา พื้นที่สวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลน) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
พื้นที่มากที่สุด คือ 29.50 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 12.28 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 
20.82 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.2.3 พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนหองน้ํา 
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 10.45 ตารางเมตร พื้นที่
นอยที่สุด คือ 4.28 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 7.20 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.2.4 พ้ืนท่ีสวนครัว จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนครัว ภายใน
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 10.04 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด 
คือ 3.36 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 5.70 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มี 6 กรณีศึกษา ที่มีคาตํ่ากวามาตรฐาน คือ กรณีศึกษาที่ 3 มีคาตํ่า
กวามาตรฐาน ข., ง. และ จ. กรณีศึกษาที่ 6 มีคาตํ่ากวามาตรฐาน จ. กรณีศึกษาที่ 9 มีคาตํ่ากวา
มาตรฐาน ข., ง. และ จ. กรณีศึกษาที่ 12 มีคาตํ่ากวามาตรฐาน ก., ข., ค., ง., และ จ. กรณีศึกษา
ที่ 13 มีคาตํ่ากวามาตรฐาน จ. และ กรณีศึกษาที่ 22 มีคาตํ่ากวามาตรฐาน ก., ข., ค., ง., และ จ. 
   6.2.3.2.5 พ้ืนท่ีสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนระเบียง 
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 9 ตารางเมตร พื้นที่นอย
ที่สุด คือ 2.06 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 6.77 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มี 1 กรณีศึกษา ที่มีคาตํ่ากวามาตรฐาน คือ กรณีศึกษาที่ 15 มีคา
ตํ่ากวามาตรฐาน ง. 
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 6.2.3.3 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 

ตารางที่ 6.10 แสดงการเปรียบเทียบการจัดแบงพื้นที่ภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 2-หองนอน เทียบกับมาตรฐานตางๆ 

พื้นท่ี 
สวนอเนกประสงค 

พื้นท่ี 
สวนหองนํ้า 

พื้นท่ี 
สวนระเบียง 

หอง 
นอน 1 

หอง 
นอน 2 

น่ังเลน 1 2 

พื้นท่ี
สวนครัว 

1 2 3 

พื้นท่ี
รวม 
 

กรณีศึกษา 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด 
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 

ขนาด  
/ตร.ม. 
 

ขนาด 
/ตร.ม. 

มาตรฐาน ก. 18.76 1.50 4.32 2.16 - 
มาตรฐาน ข. 13.00 2.50 5.40 - - 
มาตรฐาน ค. 14.40 2.16 4.32 1.08 - 
มาตรฐาน ง. 11.20 3.20 5.40 2.16 - 
มาตรฐาน จ. - **4.00 ***2.50 6.00 - 22.00 

20.50 18.70 5.30 7.80 10.25 10.00 -  
04 39.20 

 
39.10 13.10 

 
6.35 20.25 

 
118.00 

21.25 22.55 10.00 7.35 8.20 1.95 10.95  
07 43.80 

 
58.75 17.35 

 
7.00 21.10 

 
148.00 

17.57 16.70 4.77 4.35 7.14 3.51 -  
10 34.24 

 
27.18 9.12 

 
4.78 10.65 

 
86.00 

21.00 11.87 9.62 4.04 5.34 5.34 -  
24 32.87 

 
26.47 13.66 

 
6.32 10.68 

 
90.00 

20.08 17.46 7.43 5.89 7.74 5.20 10.95 พ้ืนที่เฉลี่ย
กรณีศึกษา 37.53 

 
37.88 13.31 

 
6.12 15.67 

 
110.50 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
หมายเหต ุ  
มาตรฐาน ก. คือ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแหงชาต ิ
มาตรฐาน ข. คือ กําหนดรายการมาตรฐานแหงประเทศไทย ท่ีอยูอาศัยและส่ิงแวดลอมระดับต่ําสุด  
  (กรุงเทพ : สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
มาตรฐาน ค. คือ มาตรฐานท่ีอยูอาศัยขั้นต่ําของการเคหะแหงชาต ิ
มาตรฐาน ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
มาตรฐาน จ. คือ  มาตรฐานการทองเท่ียวไทย : มาตรฐานท่ีพักเพ่ือการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชดุ  
  (Serviced Apartment) สําหรับโครงการระดับ 3 ดาว 
**       คือ กําหนดพ้ืนท่ีสําหรับรับแขกหรือทานอาหาร 4 ตร.ม. 
***         คือ กําหนดพ้ืนท่ีเฉพาะสวนสุขา 1.20 ตร.ม. พ้ืนท่ีหองนํ้ารวมท้ังหมด  2.50 ตร.ม. 
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   6.2.3.3.1. พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) จากการศึกษา 
พบวา พื้นที่สวนเอนกประสงค (สวนหองพัก) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
ถูกแบงออกเปน 2 หอง คือ หองนอน1 (หองนอนหลัก) และ หองนอน2 (หองนอนรอง) โดยมีพื้นที่
รวมมากที่สุด คือ 43.80 ตารางเมตร พื้นที่รวมนอยที่สุด คือ 32.87 ตารางเมตร โดยพื้นที่รวมเฉลี่ย 
คือ 37.53 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
    6.2.3.3.1.1 พ้ืนท่ีสวนหองนอน1 (หองนอนหลัก) จาก
การศึกษา พบวา พื้นที่สวน หองนอน1 (หองนอนหลัก) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-
หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 21.25 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 17.57 ตารางเมตร โดยพื้นที่
เฉลี่ย คือ 20.08 ตารางเมตร 
    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
    6.2.3.3.1.2 พ้ืนท่ีสวนหองนอน2 (หองนอนรอง) จาก
การศึกษา พบวา พื้นที่สวน หองนอน2 (หองนอนรอง) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-
หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 22.55 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 11.87 ตารางเมตร โดยพื้นที่
เฉลี่ย คือ 17.46 ตารางเมตร 
    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.3.2 พ้ืนท่ีสวนอเนกประสงค (สวนน่ังเลน) จากการศึกษา 
พบวา พื้นที่สวนเอนกประสงค (สวนนั่งเลน) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
พื้นที่มากที่สุด คือ 58.75 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 26.47 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 
37.88 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.3.3 พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนหองน้ํา 
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน ถูกแบงออกเปน 2 หอง คือ หองน้ํา1 (หองน้ํา
หลัก) และ หองน้ํา2 (หองน้ําแขก) โดยมีพื้นที่รวมมากที่สุด คือ 17.35 ตารางเมตร พื้นที่รวมนอย
ที่สุด คือ 9.12 ตารางเมตร โดยพื้นที่รวมเฉลี่ย คือ 13.31 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
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    6.2.3.3.3.1 พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า1 (หองนํ้าหลัก) จากการศึกษา 
พบวา พื้นที่สวน หองน้ํา1 (หองน้ําหลัก) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหอง 2-หองนอน พื้นที่มาก
ที่สุด คือ 10 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 4.77 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 7.43 ตารางเมตร 
    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
    6.2.3.3.3.2 พ้ืนท่ีสวนหองนํ้า2 (หองนํ้ารอง) จากการศึกษา 
พบวา พื้นที่สวน หองน้ํา2 (หองน้ํารอง) ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน พื้นที่
มากที่สุด คือ 7.80 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 4.04 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 5.89 
ตารางเมตร 
    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
   6.2.3.3.4 พ้ืนท่ีสวนครัว จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนครัว ภายใน
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 7 ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 
4.78 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 6.12 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มี 1 กรณีศึกษา ที่มีคาตํ่ากวามาตรฐาน คือ กรณีศึกษาที่ 10 มีคา
ตํ่ากวามาตรฐาน ก. และ ค. 
   6.2.3.3.5 พ้ืนท่ีสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา พื้นที่สวนระเบียง 
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน ถูกแบงออกเปน 3 สวน คือ ระเบียง1, 
ระเบียง2 และ ระเบียง3 โดยมีพื้นที่รวมมากที่สุด คือ 21.10 ตารางเมตร พื้นที่รวมนอยที่สุด คือ 
10.65 ตารางเมตร โดยพื้นที่รวมเฉลี่ย คือ 15.67 ตารางเมตร 
   ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุขางตน
แลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
    6.2.3.3.5.1 พ้ืนท่ีสวนระเบียง1 จากการศึกษา พบวา พื้นที่
สวน ระเบียง1 ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 10.25 
ตารางเมตร พื้นที่นอยที่สุด คือ 5.34 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 7.74 ตารางเมตร 
    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
    6.2.3.3.5.2 พ้ืนท่ีสวนระเบียง2 จากการศึกษา พบวา พื้นที่
สวน ระเบียง2 ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน พื้นที่มากที่สุด คือ 10 ตาราง
เมตร พื้นที่นอยทีสุ่ด คือ 1.95 ตารางเมตร โดยพื้นที่เฉลี่ย คือ 5.20 ตารางเมตร 
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    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
    6.2.3.3.5.3 พ้ืนท่ีสวนระเบียง3 จากการศึกษา พบวา พื้นที่
สวน ระเบียง3 ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน พบเพียง 1 กรณีศึกษา คือ 
กรณีศึกษาที่ 7 มีพื้นที่ 10.95 ตารางเมตร 
    ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตางๆ ที่ระบุเอาไวในหมายเหตุ
ขางตนแลว ต้ังแต ขอ ก. ถึง จ. พบวา มีคาสูงกวามาตรฐานทุกขอที่กําหนดเอาไว 
 
 6.2.4 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับวัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 

 
 6.2.4.1 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 
  6.2.4.1.1 วัสดุปูพ้ืน หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 

ตารางที่ 6.11 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพื้น ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสตูดิโอ 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
1.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน               
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น  
ขนาด 5 X 30 ซม. 

  - - - -       8 66.67 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก  
ขนาด 10 X 10 ซม. 

- -  -  - - - - - - - 2 16.67 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - -  - - - - - - - - 1 8.33 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

- - - - -  - - - - - - 1 8.33 

1.2 สวนเตรียมอาหาร               
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น  
ขนาด 5 X 30 ซม. 

  - - - - - - - - - - 2 16.67 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก  
ขนาด 10 X 10 ซม. 

- -  -  - - - - - - - 2 16.67 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - - - - - -  - - - 1 8.33 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.11 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพื้น ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสตูดิโอ (ตอ) 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
1.2 สวนเตรียมอาหาร (ตอ)               
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- - -  - - -  -  - - 3 29.165 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 60 X 60 ซม. 

- - - - -  - - - -   3 29.165 

1.3 สวนหองน้ํา               
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - - 1 8.33 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -        11 91.67 

1.4 สวนระเบียง               
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 10 X 10 ซม. 

- - - - - -  - - - - - 1 8.33 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - - 1 8.33 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -  -      10 83.34 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.4.1.1.1 วัสดุปูพ้ืนสวนหองพัก และน่ังเลน จาก
การศึกษา พบวา มีวัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองพัก และนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 4 
แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. พบจํานวน 8 กรณีศึกษา 
คิดเปนรอยละ 66.67 อันดับที่ 2 คือ ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. พบจํานวน 2 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 16.67 อันดับที่ 3,4 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบอยางละจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอย
ละ 8.33 เทากัน 
    6.2.4.1.1.2 วัสดุปูพ้ืนสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุที่
ใชปูพื้นสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 5 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1,2 คือ ปูกระเบ้ือง 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบอยางละ
จํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 29.165 เทากัน อันดับที่ 3,4 คือ ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 
5 X 30 ซม. และ ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. พบอยางละจํานวน 2 กรณีศึกษา คิด
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เปนรอยละ 16.67 เทากัน อันดับที่ 5 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 
1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 8.33 
    6.2.4.1.1.3 วัสดุปูพ้ืนสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 91.67 และ 
อันดับที่ 2 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอย
ละ 8.33 
    6.2.4.1.1.4 วัสดุปูพ้ืนสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 10 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 83.34 และ 
อันดับที่ 2,3 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 10 X 10 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile 
ขนาด 20 X 20 ซม. พบอยางละจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 8.33 เทากัน 
 
   6.2.4.1.2 วัสดุปูผนัง หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 
ตารางที่ 6.12 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสตูดิโอ 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
2.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน               
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาสี              12 100.00 
2.2 สวนครัว               
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี - - - - -  - - - -   3 25.00 
- ปูกระจกเคลือบส ี   - - - - - - - - - - 2 18.75 
- ปูกระเบื้อง Mosaic Tile  
ขนาด 2.16 X 7.19 ซม. 

- - - - - - -  -  - - 2 18.75 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - -  - - - 2 18.75 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

- -   - - - - - - - - 2 18.75 

2.3 สวนหองน้ํา               
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - -  - - - - - - - 1 8.33 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.12 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสตูดิโอ (ตอ) 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
2.3 สวนหองน้ํา (ตอ)               
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 30 ซม. 

    -  -  - - -  7 58.34 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 30 X 60 ซม. 

- - - - - -  -    - 4 33.33 

2.4 สวนระเบียง               
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี       -      11 91.67 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile  
ขนาด 20 X 20 ซม. 

- - - - - -  - - - - - 1 8.33 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

    6.2.4.1.2.1 วัสดุปูผนังสวนหองพัก และน่ังเลน จาก
การศึกษา พบวา มีวัสดุที่ใชปูผนังสวนหองพัก และนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 
แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 12 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.1.2.2 วัสดุปูผนังสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุที่
ใชปูผนังสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 5 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 25 สวนอันดับที่ 2,3,4 และ 5 นั้น พบ
อยางละเทากัน คือ ปูกระจกเคลือบสี, ปูกระเบ้ือง Mosaic Tile ขนาด 2.16 X 7.19 ซม., ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
พบอยางละจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 18.75 เทากัน 
    6.2.4.1.2.3 วัสดุปูผนังสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 7 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 58.34 อันดับ
ที่ 2 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
33.33 และ อันดับที่ 3 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา 
คิดเปนรอยละ 8.33 
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    6.2.4.1.2.4 วัสดุปูผนังสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 11 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 91.67 และ อันดับที่ 2 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 8.33 
 
   6.2.4.1.3 วัสดุบุฝาเพดาน หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 
ตารางที่ 6.13 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนฝาเพดาน ภายในหองพักกรณีศึกษา 
แบบหองสตูดิโอ 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

3.ฝาเพดาน 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
3.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน               
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบ
ทาส ี

            12 100.00 

3.2 สวนครัว               
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบ
ทาส ี

            12 100.00 

3.3 สวนหองน้ํา               
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบ
ทาส ีชนิดกันความช้ืน 

      -  -    10 83.33 

- ฝาเพดานท-ีบาร ชนิดกัน
ความช้ืน 

- - - - - -  -  - - - 2 16.67 

3.4 สวนระเบียง               
- ไมมี           - - 10 83.33 
- ฝาไมแผนตีชิดแนวสีน้ําตาล
เขม 

- - - - - - - - - -   2 16.67 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

    6.2.4.1.3.1 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองพัก และน่ังเลน จาก
การศึกษา พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองพัก และนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 
1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 12 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.1.3.2 วัสดุบุฝาเพดานสวนครัว จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ฝายิปซั่มบอรด
ฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 12 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
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    6.2.4.1.3.3 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองนํ้า จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดย
อันดับที่ 1 คือ ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความชื้น พบจํานวน 10 กรณีศึกษา  
คิดเปนรอยละ 83.33 และ อันดับที่ 2 คือ ฝาเพดานที-บาร ชนิดกันความชื้น พบจํานวน 2 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 16.67 
    6.2.4.1.3.4 วัสดุบุฝาเพดานสวนระเบียง จากการศึกษา 
พบวา ไมมีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา พบจํานวน 10 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 83.33 และ วัสดุบุฝาเพดานที่พบเพียงอยางเดียว คือ ฝาไมแผนตีชิด
แนวสีน้ําตาลเขม พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 16.67 
 
   6.2.4.1.4 วัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 
ตารางที่ 6.14 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ  
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

4.เฟอรนิเจอรและ
สุขภัณฑ 

01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 

4.1 สวนหองพัก และ นั่งเลน               
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม   - - - - - - - - - - 2 16.67 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ - -           10 83.33 
4.2 สวนครัว               
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว  
- TOP หินเทียม (SOLID 
SURFACE) สีดํา 

  - - - - - - - - - - 2 16.67 

- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไม
ธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID 
SURFACE) สีเทา 

- -    - - -    - 6 58.34 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.14 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ  
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ (ตอ) 
 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

4.เฟอรนิเจอรและ
สุขภัณฑ 

01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 

4.2 สวนครัว (ตอ)               
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไม
ธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID 
SURFACE) สีขาว 

- - - - - - -  - - - - 1 8.33 

- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไม  
สีน้ําตาลเขม 
- TOP หินเทียม (SOLID 
SURFACE) สีเทา 

- - - - - - - - - - -  1 8.33 

- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP ลามิเนตลายไม
ธรรมชาติ 

- - - - -  - - - - - - 1 8.33 

4.3 สวนหองน้ํา               
- สุขภัณฑสีขาวและ 
CHROME 

            12 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

    6.2.4.1.4.1 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองพัก และ
น่ังเลน จากการศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองพัก และนั่งเลนภายในหองพัก
อาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ พบจํานวน 10 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 83.33 และ อันดับที่ 2 คือ เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาล พบจํานวน 2 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 16.67 
    6.2.4.1.4.2 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนครัว จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนเิจอรและสุขภัณฑสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 5 แบบ
ดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL ลายไม
ธรรมชาติ TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา พบจํานวน 6 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
58.34 อันดับที่ 2 คือ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL สีขาว TOP 
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หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 16.67 อันดับที่ 3,4 
คือ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ TOP หิน
เทียม (SOLID SURFACE) สีขาว ,ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL ลายไม สีน้ําตาลเขม TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) 
สีเทา และ ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ TOP ลามิเนตลายไมธรรมชาติ พบอยางละจํานวน 1 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 8.33 เทากัน 
     6.2.4.1.4.3 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองนํ้า จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบ
ดวยกัน คือ สุขภัณฑสีขาวและ CHROME พบจํานวน 12 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
 
  6.2.4.2 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 

  6.2.4.2.1 วัสดุปูพ้ืน หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 

ตารางที่ 6.15 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพื้น ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
1.1 สวนนั่งเลน            
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 
30 ซม. 

 - - - - -  -  3 33.34 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 
10 ซม. 

-  -  - - - - - 2 22.22 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

- -  -  - - - - 2 22.22 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
60 X 60 ซม. 

- - - - -  -  - 2 22.22 

1.2 สวนหองพัก            
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 
30 ซม. 

 - - - -     5 55.55 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 
10 ซม. 

-    - - - - - 3 33.34 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

- - - -  - - - - 1 11.11 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.15 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพื้น ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 1-หองนอน (ตอ) 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
1.3 สวนครัว            
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 
30 ซม. 

 - - - - - - - - 1 11.11 

- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 
10 ซม. 

- - -  - - - - - 1 11.11 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
20 X 20 ซม. 

- - - - - - - -  1 11.11 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

-   -  - - - - 3 33.34 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
60 X 60 ซม. 

- - - - -    - 3 33.34 

1.4 สวนหองน้ํา            
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
20 X 20 ซม. 

- - -   - - - - 2 22.22 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

   - -     7 77.78 

1.5 สวนระเบียง            
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
20 X 20 ซม. 

- - -   - - -  3 33.34 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

   - -    - 6 66.66 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

     6.2.4.2.1.1 วัสดุปูพ้ืนสวนหองน่ังเลน จากการศึกษา พบวา 
มีวัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 4 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 
คือ ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 33.34 และ
อันดับที่ 2,3,4 คือ ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม.,ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 
X 30 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบอยางละจํานวน 2 กรณีศึกษา 
คิดเปนรอยละ 22.22 เทากัน 
     6.2.4.2.1.2 วัสดุปูพ้ืนสวนหองพัก จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
ไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. พบจํานวน 5 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 55.55 อันดับที่ 2 
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คือ ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 33.34 และ 
อันดับที่ 3 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอย
ละ 11.11 
     6.2.4.2.1.3 วัสดุปูพ้ืนสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุที่
ใชปูพื้นสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 5 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1,2 คือ ปูกระเบ้ือง 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 60 X 60 ซม. พบอยางละ
จํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 33.34 เทากัน อันดับที่ 3,4,5 คือ ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น 
ขนาด 5 X 30 ซม., ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile 
ขนาด 20 X 20 ซม. พบอยางละจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 11.11 เทากัน 
     6.2.4.2.1.4 วัสดุปูพ้ืนสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 7 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 77.78 และ 
อันดับที่ 2 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอย
ละ 22.22 
     6.2.4.2.1.5 วัสดุปูพ้ืนสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 6 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 66.66 และ 
อันดับที่ 2 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอย
ละ 33.34 
 
   6.2.4.2.2 วัสดุปูผนัง หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.16 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
2.1 สวนนั่งเลน            
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี          9 100.00 
2.2 สวนหองพัก            
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.16 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 1-หองนอน (ตอ) 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
2.3 สวนครัว            
- ปูกระจกเคลือบส ี  - - - - - - - - 1 11.11 
- กระเบื้อง Mosaic Tile ขนาด 2” X 
2” 

- - - - -    - 3 33.34 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
10 X 10 ซม. 

- - - - - - - -  1 11.11 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
20 X 20 ซม. 

- - -   - - - - 2 22.22 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

-   - - - - - - 2 22.22 

2.4 สวนหองน้ํา            
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
20 X 20 ซม. 

- - -   - - - - 2 22.22 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 30 ซม. 

   - -    - 6 66.67 

- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 
30 X 60 ซม. 

- - - - - - - -  1 11.11 

2.5 สวนระเบียง            
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

     6.2.4.2.2.1 วัสดุปูผนังสวนหองน่ังเลน จากการศึกษา พบวา 
มีวัสดุที่ใชปูผนังสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.2.2.2 วัสดุปูผนังสวนหองพัก จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบ
ปูนเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.2.2.3 วัสดุปูผนังสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุที่
ใชปูผนังสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 5 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปูกระเบ้ือง 
Mosaic Tile ขนาด 2” X 2” พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 33.34 อันดับที่ 2,3 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. 
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พบอยางละจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 22.22 เทากัน และ อันดับที่ 4,5 คือ ปูกระจก
เคลือบสี และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 10 X 10 ซม.พบอยางละจํานวน 1 กรณีศึกษา คิด
เปนรอยละ11.11เทากัน 
    6.2.4.2.2.4 วัสดุปูผนังสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 6 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 66.67 อันดับ
ที่ 2 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 20 X 20 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
22.22 อันดับที่ 3 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิด
เปนรอยละ 11.11 
    6.2.4.2.2.5 วัสดุปูผนังสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบ
ปูนเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
 
   6.2.4.2.3 วัสดุบุฝาเพดาน หองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.17 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนฝาเพดาน ภายในหองพักกรณีศึกษา 
แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

3.ฝาเพดาน 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
3.1 สวนนั่งเลน            
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี          9 100.00 
3.2 สวนหองพัก            
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี          9 100.00 
3.3 สวนครัว            
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี          9 100.00 
3.4 สวนหองน้ํา            
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิด
กันความช้ืน 

         9 100.00 

3.5 สวนระเบียง            
- ไมมี          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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    6.2.4.2.3.1 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองน่ังเลน จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุทีใ่ชบุฝาเพดานสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.2.3.2 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองพัก จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.2.3.3 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองนํ้า จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความชื้น พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.2.3.4 วัสดุบุฝาเพดานสวนระเบียง จากการศึกษา 
พบวา ไมมีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนระเบียงในหองพักอาศัยกรณีศึกษา รวมจํานวน 9 กรณีศึกษา 
คิดเปนรอยละ 100 

 
   6.2.4.2.4 วัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.18 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ  
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

4.เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
4.1 สวนนั่งเลน            
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม  - - - - - - - - 1 11.11 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ -         8 88.89 
4.2 สวนหองพัก            
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม  - - - - - - - - 1 11.11 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ -         8 88.89 
4.3 สวนเตรียมอาหาร            
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน 
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว  
- TOP หินเทียม (SOLID 
SURFACE) สีดํา 

 - - - - - - - - 1 11.11 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 



 264 

ตารางที่ 6.18 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ  
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน (ตอ) 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

4.เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
4.3 สวนเตรียมอาหาร (ตอ)            
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน 
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว 
- TOP หินเทียม (SOLID 
SURFACE) สีเทา 

- - - - - - - -  1 11.11 

- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP กระเบื้อง Ceramic Tile สี
เทาเขม 

- - - - -  - - - 1 11.11 

- ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ  
- TOP กระเบื้อง Ceramic Tile สี
ขาว 

- - - - - -   - 2 22.22 

4.4 สวนหองน้ํา            
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

    6.2.4.2.4.1 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองน่ังเลน จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 
แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ พบจํานวน 8 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
88.89 และ อันดับที่ 2 คือ เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาล พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 11.11 
    6.2.4.2.4.2 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองพัก จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 
แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ พบจํานวน 8 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
88.89 และ อันดับที่ 2 คือ เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาล พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 11.11 
    6.2.4.2.4.3 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนเตรียมอาหาร 
จากการศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนเตรียมอาหารภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา
อยู 5 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย 
HPL ลายไมธรรมชาติ TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปน
รอยละ 55.56 อันดับที่ 2 คือ ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ TOP กระเบ้ือง Ceramic Tile สีขาว พบ
จํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 22.22 อันดับที่ 3,4,5 คือ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน 
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(PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL สีขาว TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา ,ตัวตูวัสดุ
ไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL สีขาว TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) 
สีเทา และ ตัวตูวัสดุไมสีธรรมชาติ TOP กระเบ้ือง Ceramic Tile สีเทาเขม พบอยางละจํานวน 1 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 11.11 เทากัน 
    6.2.4.2.4.4 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองนํ้า จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบ
ดวยกัน คือ สุขภัณฑสีขาวและ CHROME พบจํานวน 9 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
 

 6.2.4.3 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
  6.2.4.3.1 วัสดุปูพ้ืน หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 

ตารางที่ 6.19 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนพื้น ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

1.พื้น 04 07 10 24 รวม รอยละ 
1.1 สวนนั่งเลน       
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม.  - -  2 50.00 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. -   - 2 50.00 
1.2 สวนหองพัก       
- ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม.  - -  2 50.00 
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. -   - 2 50.00 
1.3 สวนครัว       
- ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. -   - 2 50.00 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.  - -  2 50.00 
1.4 สวนหองน้ํา       
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.     4 100.00 
1.5 สวนระเบียง       
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.     4 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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    6.2.4.3.1.1 วัสดุปูพ้ืนสวนหองน่ังเลน จากการศึกษา พบวา 
มีวัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1,2 
คือ ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. และ ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. พบ
อยางละจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 50 เทากัน 
    6.2.4.3.1.2 วัสดุปูพ้ืนสวนหองพัก จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1,2 คือ 
ปูไมปารเกแบบเขาลิ้น ขนาด 5 X 30 ซม. และ ปูไมปารเกแบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. พบ
อยางละจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 50 เทากัน 
    6.2.4.3.1.3 วัสดุปูพ้ืนสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุที่
ใชปูพื้นสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1,2 คือ ปูไมปารเก
แบบโมเสก ขนาด 10 X 10 ซม. และ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบอยางละ
จํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 50 เทากัน 
    6.2.4.3.1.4 วัสดุปูพ้ืนสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ปูกระเบ้ือง 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.3.1.5 วัสดุปูพ้ืนสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูพื้นสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ปูกระเบ้ือง 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
 

  6.2.4.3.2 วัสดุปูผนัง หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 

ตารางที่ 6.20 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 04 07 10 24 รวม รอยละ 
2.1 สวนนั่งเลน       
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี     4 100.00 
2.2 สวนหองพัก       
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี     4 100.00 
2.3 สวนครัว       
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี - - -  1 25.00 
- ปูกระจกเคลือบส ี  - - - 1 25.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.20 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนผนัง ภายในหองพักกรณีศึกษา  
แบบหอง 2-หองนอน (ตอ) 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

2.ผนัง 04 07 10 24 รวม รอยละ 
2.3 สวนครัว       
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. -   - 2 50.00 
2.4 สวนหองน้ํา       
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม.    - 3 75.00 
- ปูกระเบื้อง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. - - -  1 25.00 
2.5 สวนระเบียง       
- กออิฐฉาบปูนเรียบทาส ี     4 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.4.3.2.1 วัสดุปูผนังสวนหองน่ังเลน จากการศึกษา พบวา 
มีวัสดุที่ใชปูผนังสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐ
ฉาบปูนเรียบทาสี พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.3.2.2 วัสดุปูผนังสวนหองพัก จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบ
ปูนเรียบทาสี พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.3.2.3 วัสดุปูผนังสวนครัว จากการศึกษา พบวา มีวัสดุที่
ใชปูผนังสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 3 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปูกระเบ้ือง 
Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 2 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 50 และ อันดับที่ 2,3 
คือ ปูกระจกเคลือบสี และ ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี พบอยางละจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปน
รอยละ 25 เทากัน 
    6.2.4.3.2.4 วัสดุปูผนังสวนหองนํ้า จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ ปู
กระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 30 ซม. พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 75 อันดับที่ 
2 คือ ปูกระเบ้ือง Ceramic Tile ขนาด 30 X 60 ซม. พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 25 
    6.2.4.3.2.5 วัสดุปูผนังสวนระเบียง จากการศึกษา พบวา มี
วัสดุที่ใชปูผนังสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 4 แบบดวยกัน คือ ผนังกออิฐฉาบ
ปูนเรียบทาสี พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
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   6.2.4.3.3 วัสดุบุฝาเพดาน หองพักกรณีศึกษา  
แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.21 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนฝาเพดาน ภายในหองพักกรณีศึกษา 
แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

3.ฝาเพดาน 04 07 10 24 รวม รอยละ 
3.1 สวนนั่งเลน       
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี     4 100.00 
3.2 สวนหองพัก       
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี     4 100.00 
3.3 สวนครัว       
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี     4 100.00 
3.4 สวนหองน้ํา       
- ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาส ีชนิดกันความช้ืน     4 100.00 
3.5 สวนระเบียง       
- ไมมี    - 3 75.00 
- ฝาไมแผนตีชิดแนวสีน้ําตาลเขม - - -  1 25.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.4.3.3.1 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองน่ังเลน จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.3.3.2 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองพัก จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.3.3.3 วัสดุบุฝาเพดานสวนหองนํ้า จากการศึกษา 
พบวา มีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบดวยกัน คือ 
ฝายิปซั่มบอรดฉาบเรียบทาสี ชนิดกันความชื้น พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 
    6.2.4.3.3.4 วัสดุบุฝาเพดานสวนระเบียง จากการศึกษา 
พบวา ไมมีวัสดุที่ใชบุฝาเพดานสวนระเบียงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา พบจํานวน 3 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 75 และ วัสดุบุฝาเพดานที่พบเพียงอยางเดียว คือ ฝาไมแผนตีชิดแนวสี
น้ําตาลเขม พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 25 
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   6.2.4.3.4 วัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 
หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.22 แสดงการเปรียบเทียบวัสดุและการตกแตงสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ  
ภายในหองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
วัสดุและการตกแตง 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

4.เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 04 07 10 24 รวม รอยละ 
4.1 สวนนั่งเลน       
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม  - - - 1 25.00 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ -    3 75.00 
4.2 สวนหองพัก       
- เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาลเขม  - - - 1 25.00 
- เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ -    3 75.00 
4.3 สวนครัว       
- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL สีขาว  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา 

 - -  2 50.00 

- ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน  
(PARTICLE BOARD)  
- ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ  
- TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา 

-   - 2 50.00 

4.4 สวนหองน้ํา       
- สุขภัณฑสีขาวและ CHROME     4 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

    6.2.4.3.4.1 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองน่ังเลน จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองนั่งเลนภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 
แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
75 และ อันดับที่ 2 คือ เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาล พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 25 
    6.2.4.3.4.2 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองพัก จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองพักภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 
แบบดวยกัน โดยอันดับที่ 1 คือ เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ พบจํานวน 3 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 
75 และ อันดับที่ 2 คือ เฟอรนิเจอรไมสีน้ําตาล พบจํานวน 1 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 25 
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    6.2.4.3.4.3 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนครัว จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนเิจอรและสุขภัณฑสวนครัวภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 2 แบบ
ดวยกัน โดยอันดับที่ 1,2 คือ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปดผิวดวย HPL สีขาว 
TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีดํา และ ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (PARTICLE BOARD) ปด
ผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ TOP หินเทียม (SOLID SURFACE) สีเทา พบอยางละจํานวน 2 
กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 50 เทากัน 
    6.2.4.3.4.4 เฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองนํ้า จาก
การศึกษา พบวา มีเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑสวนหองน้ําภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาอยู 1 แบบ
ดวยกัน คือ สุขภัณฑสีขาวและ CHROME พบจํานวน 4 กรณีศึกษา คิดเปนรอยละ 100 

 
6.2.5 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย

กรณีศึกษา 
 

  6.2.5.1 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
 
   6.2.5.1.1 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสตูดิโอ 
 
ตารางที่ 6.23 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบสตูดิโอ 
ส่ิงอํานวยความ
สะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองพัก 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
เคร่ืองปรับอากาศ             12 100.00 
เคร่ืองซักผา - - - - - - - -  - - - 1 8.34 
เตารีดไฟฟา - - - - - - - - - - - - 0 0.00 
โตะรีดผา - - - - - - - - - - - - 0 0.00 
ชุดโตะทานอาหาร      -       11 91.67 
ชุดโซฟา       - -  -   9 75.00 
ชุดโตะแตงตัว             12 100.00 
ชุดโตะทํางาน - - - - - - - - - - - - 0 0.00 
เตียงนอน             12 100.00 
ชุดโตะหัวเตียง             12 100.00 
เตียงเด็ก      - - - - - - - 5 41.67 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.23 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบสตูดิโอ (ตอ) 
ส่ิงอํานวยความ
สะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองพัก 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
ชุดเคร่ืองนอน             12 100.00 
ช้ันวางของ             12 100.00 
โทรทัศน             12 100.00 
เคร่ืองเลน DVD หรือ 
VCD 

            12 100.00 

เคเบิ้ลทีว ี             12 100.00 
ชอง NHK World             12 100.00 
ตูนิรภัย             12 100.00 
คียการด             12 100.00 
กร่ิงเรียกบริเวณ
ประต ู

            12 100.00 

อินเตอรเน็ต             12 100.00 
โทรศัพท             12 100.00 
กระถางตนไม
ประดับ 

  - - -  - - - -   5 41.67 

รูปภาพประดับ             12 100.00 
ระเบียง             12 100.00 
ถังขยะ             12 100.00 
รม - - - - - - -  -  - - 2 16.67 
ไฟฉาย - - - - - - -  -  - - 2 16.67 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

    6.2.5.1.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพักท่ีพบทุก
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ที่พบวาจัดให
มีเพื่อบริการลูกคา ทั้ง 12 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.เครื่องปรับอากาศ 2.ชุด
โตะแตงตัว 3.เตียงนอน 4.ชุดโตะหัวเตียง 5.ชุดเครื่องนอน 6.ชั้นวางของ 7.โทรทัศน 8.เครื่องเลน 
DVD หรือ VCD 9.เคเบ้ิลทีวี 10.ชอง NHK World 11.ตูนิรภัย 12.คียการด 13.กริ่งเรียกบริเวณ
ประตู 14.อินเตอรเน็ต 15.โทรศัพท 16.รูปภาพประดับ 17.ระเบียง 18.ถังขยะ 
    6.2.5.1.1.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพักท่ีพบบาง
กลุมตัวอยางกรณีศึกาา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ที่
พบวาจัดใหมีเพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการ
สํารวจ ดังนี้ 1.ชุดโตะทานอาหาร พบจํานวน 11 โครงการ คิดเปนรอยละ 91.67 2.ชุดโซฟา พบ



 272 

จํานวน 9 โครงการ คิดเปนรอยละ 75 3.เตียงเด็ก พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 41.67 4.
กระถางตนไมประดับ พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 41.67 5.รม พบจํานวน 2 โครงการ 
คิดเปนรอยละ 16.67 6.ไฟฉาย พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 16.67 7.เครื่องซักผา พบ
จํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 8.34  
 
   6.2.5.1.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสตูดิโอ 
 
ตารางที่ 6.24 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสตูดิโอ 
ส่ิงอํานวยความ
สะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนครัว 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
เคร่ืองลางจาน - - - - - - - - - - - - 0 0.00 
อางลางจาน      -       11 91.67 
ชุดอุปกรณทําอาหาร      - - - -    8 66.67 
ชุดอุปกรณทาน
อาหาร 

     -       11 91.67 

เตาไฟฟา      - - - -    8 66.67 
น้ําดื่มบรรจุขวด             12 100.00 
กาตมน้ํารอนไฟฟา             12 100.00 
เตาไมโครเวฟ      -       11 91.67 
เคร่ืองปงขนมปง
ไฟฟา 

     -      - 10 83.34 

ตูเก็บอาหาร      - - - - -   7 58.34 
ตูเย็น             12 100.00 
มินิบาร       -  -    10 83.34 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.5.1.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวท่ีพบทุกกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ที่พบวาจัดใหมีเพื่อ
บริการลูกคา ทั้ง 12 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.เครื่องปรับอากาศ 2.ชุดโตะ
แตงตัว 3.เตียงนอน 4.ชุดโตะหัวเตียง 5.ชุดเครื่องนอน 6.ชั้นวางของ 7.โทรทัศน 8.เครื่องเลน DVD 
หรือ VCD 9.เคเบ้ิลทีวี 10.ชอง NHK World 11.ตูนิรภัย 12.คียการด 13.กริ่งเรียกบริเวณประตู 14.
อินเตอรเน็ต 15.โทรศัพท 16.รูปภาพประดับ 17.ระเบียง 18.ถังขยะ 



 273 

    6.2.5.1.1.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวท่ีพบบางกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ที่พบวาจัดใหมี
เพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการสํารวจ ดังนี้ 1.ชุด
โตะทานอาหาร พบจํานวน 11 โครงการ คิดเปนรอยละ 91.67 2.ชุดโซฟา พบจํานวน 9 โครงการ 
คิดเปนรอยละ 75 3.เตียงเด็ก พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 41.67 4.กระถางตนไม
ประดับ พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 41.67 5.รม พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 
16.67 6.ไฟฉาย พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 16.67 7.เครื่องซักผา พบจํานวน 1 
โครงการ คิดเปนรอยละ 8.34  
 
   6.2.5.1.3 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้า
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสตูดิโอ 
 
ตารางที่ 6.25 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสตูดิโอ 
ส่ิงอํานวยความ
สะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองนํ้า 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 รวม รอยละ 
อางลางมือ             12 100.00 
อางอาบน้ํา       -      11 91.67 
ที่ยืนอาบน้ํา    - -   - - -   7 58.34 
ชุดของใชในหองน้ํา             12 100.00 
ชุดคลุมอาบน้ํา             12 100.00 
รองเทาแตะ             12 100.00 
โถสวม             12 100.00 
ฝารองนั่งอัตโนมัติ  - - - - - - - - - - - - 0 0.00 
กระดาษชําระ             12 100.00 
สายฉีดชําระ             12 100.00 
เคร่ืองทําน้ําอุน - - - - - -  - - - - - 1 8.34 
เคร่ืองทําน้ํารอน       -      11 91.67 
ที่เปาผม             12 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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    6.2.5.1.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้าท่ีพบทุก
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิง่อํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ที่พบวาจัดให
มีเพื่อบริการลูกคา ทั้ง 12 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.อางลางมือ 2.ชุดของใช
ในหองน้ํา 3.ชุดคลุมอาบน้ํา 4.รองเทาแตะ 5.โถสวม 6.กระดาษชําระ 7.สายฉีดชําระ 8.ที่เปาผม 
    6.2.5.1.3.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้าท่ีพบบาง
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ที่
พบวาจัดใหมีเพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการ
สํารวจ ดังนี้ 1.อางอาบน้ํา พบจํานวน 11 โครงการ คิดเปนรอยละ 91.67 2.เครื่องทําน้ํารอน พบ
จํานวน 11 โครงการ คิดเปนรอยละ 91.67 3.ที่ยืนอาบน้ํา พบจํานวน 7 โครงการ คิดเปนรอยละ 
58.34 4.เครื่องทําน้ําอุน พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 8.34 
 
  6.2.5.2 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
   6.2.5.2.1 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.26 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองพัก 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
เคร่ืองปรับอากาศ          9 100.00 
เคร่ืองซักผา - - - - - - - -  1 11.12 
เตารีดไฟฟา - - - - -    - 3 33.34 
โตะรีดผา - - - - -    - 3 33.34 
ชุดโตะทานอาหาร          9 100.00 
ชุดโซฟา          9 100.00 
ชุดโตะแตงตัว          9 100.00 
ชุดโตะทํางาน - - - - - - - - - 0 00.00 
เตียงนอน          9 100.00 
ชุดโตะหัวเตียง          9 100.00 
เตียงเด็ก      - - - - 5 55.56 
ชุดเคร่ืองนอน          9 100.00 
ช้ันวางของ          9 100.00 
โทรทัศน          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.26 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสวีต 1-หองนอน (ตอ) 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองพัก 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD          9 100.00 
เคเบิ้ลทีว ี          9 100.00 
ชอง NHK World          9 100.00 
ตูนิรภัย          9 100.00 
คียการด          9 100.00 
กร่ิงเรียกบริเวณประต ู          9 100.00 
อินเตอรเน็ต          9 100.00 
โทรศัพท          9 100.00 
กระถางตนไมประดับ  - - - -    - 4 44.45 
รูปภาพประดับ          9 100.00 
ระเบียง          9 100.00 
ถังขยะ          9 100.00 
รม - - - - - - - -  1 11.12 
ไฟฉาย - - - - - - - -  1 11.12 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.5.2.1.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพักท่ีพบทุก
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ที่พบวาจัดให
มีเพื่อบริการลูกคา ทั้ง 9 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.เครื่องปรับอากาศ 2.ชุด
โตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.ชุดเครื่องนอน 8.ชั้น
วางของ 9.โทรทัศน 10.เครื่องเลน DVD หรือ VCD 11.เคเบ้ิลทีวี 12.ชอง NHK World 13.ตูนิรภัย 
14.คียการด 15.กริ่งเรียกบริเวณประตู 16.อินเตอรเน็ต 17.โทรศัพท 18.รูปภาพประดับ 19.ระเบียง 
20.ถังขยะ 
    6.2.5.2.1.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพักท่ีพบบาง
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ที่
พบวาจัดใหมีเพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการ
สํารวจ ดังนี้ 1.เตียงเด็ก พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปนรอยละ 55.56 2.กระถางตนไมประดับ พบ
จํานวน 4 โครงการ คิดเปนรอยละ 44.45 3.เตารีดไฟฟา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 
33.34 4.โตะรีดผา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 33.34 5.เครื่องซักผา พบจํานวน 1 
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โครงการ คิดเปนรอยละ 11.12 6.รม พบจํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 11.12 7.ไฟฉาย พบ
จํานวน 1 โครงการ คิดเปนรอยละ 11.12 
 
   6.2.5.2.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.27 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบสวีต 1-หองนอน 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนครัว 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
เคร่ืองลางจาน - - - - - - - - - 0 00.00 
อางลางจาน          9 100.00 
ชุดอุปกรณทําอาหาร          9 100.00 
ชุดอุปกรณทานอาหาร          9 100.00 
เตาไฟฟา          9 100.00 
น้ําดื่มบรรจุขวด          9 100.00 
กาตมน้ํารอนไฟฟา          9 100.00 
เตาไมโครเวฟ          9 100.00 
เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา          9 100.00 
ตูเก็บอาหาร          9 100.00 
ตูเย็น          9 100.00 
มินิบาร          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.5.2.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวท่ีพบทุกกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ที่พบวาจัดใหมีเพื่อ
บริการลูกคา ทั้ง 9 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณ
ทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําด่ืมบรรจุขวด 6.กาตมน้ํารอนไฟฟา 7.เตา
ไมโครเวฟ 8.เครื่องปงขนมปงไฟฟา 9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเก็บอาหาร 11.ตูเย็น 12.มินิบาร 
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   6.2.5.2.3 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้า 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.28 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองนํ้า 03 06 09 12 13 15 16 17 22 รวม รอยละ 
อางลางมือ          9 100.00 
อางอาบน้ํา          9 100.00 
ที่ยืนอาบน้ํา   - - -    - 5 55.56 
ชุดของใชในหองน้ํา          9 100.00 
ชุดคลุมอาบน้ํา          9 100.00 
รองเทาแตะ          9 100.00 
โถสวม          9 100.00 
ฝารองนั่งอัตโนมัติ  - - - - - - - - - 0 00.00 
กระดาษชําระ          9 100.00 
สายฉีดชําระ          9 100.00 
เคร่ืองทําน้ําอุน - - - - - - - - - 0 00.00 
เคร่ืองทําน้ํารอน          9 100.00 
ที่เปาผม          9 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.5.2.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้าท่ีพบทุก
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิง่อํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ที่พบวาจัดให
มีเพื่อบริการลูกคา ทั้ง 12 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 
3.ชุดของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ 8.สายฉีดชําระ 
9.เครื่องทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 
    6.2.5.2.3.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้าท่ีพบบาง
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ที่
พบวาจัดใหมีเพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง คือ ที่ยืนอาบน้ํา พบจํานวน 5 โครงการ คิดเปน
รอยละ 55.56 
 
 
 



 278 

  6.2.5.3 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
   6.2.5.3.1 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.29 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองพัก 04 07 10 24 รวม รอยละ 
เคร่ืองปรับอากาศ     4 100.00 
เคร่ืองซักผา -    3 75.00 
เตารีดไฟฟา - - - - 0 00.00 
โตะรีดผา - - - - 0 00.00 
ชุดโตะทานอาหาร     4 100.00 
ชุดโซฟา     4 100.00 
ชุดโตะแตงตัว     4 100.00 
ชุดโตะทํางาน - - - - 0 00.00 
เตียงนอน     4 100.00 
ชุดโตะหัวเตียง     4 100.00 
เตียงเด็ก    - 3 75.00 
ชุดเคร่ืองนอน     4 100.00 
ช้ันวางของ     4 100.00 
โทรทัศน     4 100.00 
เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD     4 100.00 
เคเบิ้ลทีว ี     4 100.00 
ชอง NHK World     4 100.00 
ตูนิรภัย     4 100.00 
คียการด     4 100.00 
กร่ิงเรียกบริเวณประต ู     4 100.00 
อินเตอรเน็ต     4 100.00 
โทรศัพท     4 100.00 
กระถางตนไมประดับ  - -  2 50.00 
รูปภาพประดับ     4 100.00 
ระเบียง     4 100.00 
ถังขยะ     4 100.00 
รม - - - - 0 00.00 
ไฟฉาย - - - - 0 00.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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    6.2.5.3.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพักท่ีพบทุก
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ที่พบวาจัดให
มีเพื่อบริการลูกคา ทั้ง 4 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.เครื่องปรับอากาศ 2.ชุด
โตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา 4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง 7.ชุดเครื่องนอน  8.ชั้น
วางของ 9.โทรทัศน 10.เครื่องเลน DVD หรือ VCD 11.เคเบ้ิลทีวี 12.ชอง NHK World 13.ตูนิรภยั 
14.คียการด 15.กริ่งเรียกบริเวณประตู 16.อินเตอรเน็ต 17.โทรศัพท 18.รูปภาพประดับ 19.ระเบียง 
20.ถังขยะ 
    6.2.5.3.2.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพักท่ีพบบาง
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองพัก ที่
พบวาจัดใหมีเพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง เรียงตามลําดับจากมากไปหานอยตามการ
สํารวจ ดังนี้ 1.เครื่องซักผา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปนรอยละ 75 2.เตียงเด็ก พบจํานวน 3 
โครงการ คิดเปนรอยละ 75 3.กระถางตนไมประดับ พบจํานวน 2 โครงการ คิดเปนรอยละ 50 
 
   6.2.5.3.2 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.30 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนครัว 04 07 10 24 รวม รอยละ 
เคร่ืองลางจาน - - - - 0 00.00 
อางลางจาน     4 100.00 
ชุดอุปกรณทําอาหาร     4 100.00 
ชุดอุปกรณทานอาหาร     4 100.00 
เตาไฟฟา     4 100.00 
น้ําดื่มบรรจุขวด     4 100.00 
กาตมน้ํารอนไฟฟา     4 100.00 
เตาไมโครเวฟ     4 100.00 
เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา     4 100.00 
ตูเก็บอาหาร     4 100.00 
ตูเย็น     4 100.00 
มินิบาร     4 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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    6.2.5.3.2.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัวท่ีพบทุกกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนครัว ที่พบวาจัดใหมีเพื่อ
บริการลูกคา ทั้ง 4 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณ
ทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.กาตมน้ํารอนไฟฟา 6.เตาไมโครเวฟ 7.เครื่องปง
ขนมปงไฟฟา 8.ตูเก็บอาหาร 9.ตูเย็น 10.มินิบาร 
 
   6.2.5.3.3 ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้า 
ภายในหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 2-หองนอน 
 
ตารางที่ 6.31 แสดงการเปรียบเทียบสิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ภายในหองพักกรณีศึกษา
แบบหองสวีต 2-หองนอน 

 
ส่ิงอํานวยความสะดวก 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

วิเคราะห 
จุดรวม 

สวนหองนํ้า 04 07 10 24 รวม รอยละ 
อางลางมือ     4 100.00 
อางอาบน้ํา     4 100.00 
ที่ยืนอาบน้ํา   -  3 75.00 
ชุดของใชในหองน้ํา     4 100.00 
ชุดคลุมอาบน้ํา     4 100.00 
รองเทาแตะ     4 100.00 
โถสวม     4 100.00 
ฝารองนั่งอัตโนมัติ  - - - - 0 00.00 
กระดาษชําระ     4 100.00 
สายฉีดชําระ     4 100.00 
เคร่ืองทําน้ําอุน - - - - 0 00.00 
เคร่ืองทําน้ํารอน     4 100.00 
ที่เปาผม     4 100.00 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 
    6.2.5.3.3.1 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้าท่ีพบทุก
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ที่พบวาจัดให
มีเพื่อบริการลูกคา ทั้ง 4 กลุมตัวอยาง หรือ คิดเปนรอยละ 100 ไดแก 1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 
3.ชุดของใชในหองน้ํา 4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษชําระ 8.สายฉีดชําระ 
9.เครื่องทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 
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    6.2.5.3.3.2 สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองนํ้าท่ีพบบาง
กลุมตัวอยางกรณีศึกษา จากการศึกษา พบวา พบวา สิ่งอํานวยความสะดวกสวนหองน้ํา ที่
พบวาจัดใหมีเพื่อบริการลูกคา บางกลุมตัวอยาง คือ ที่ยืนอาบน้ํา พบจํานวน 3 โครงการ คิดเปน
รอยละ 75 
 
 6.2.6 วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับปญหาและขอเสนอแนะในการปรับปรุงการ
ออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย ของโครงการ
กรณีศึกษา โดยมุงเนนไปที่การเก็บขอมูลจากผูประกอบการและเจาหนาที่ของโครงการในสวน
ของปญหาที่พบบอยภายในหองพักอาศัยจากการใหบริการแกลูกคา เนื่องจากสามารถทราบถึง
ขอสรุปของปญหาที่พบบอยภายในโครงการไดโดยตรง รวมทั้งหลีกเลี่ยงปญหาเรื่องการสื่อสารกับ
ลูกคา และความไมแมนยําของขอสรุปหากเก็บขอมูลกับทางลูกคาของโครงการ ซึ่งทางผูวิจัยไดทํา
การรวบรวมเปบขอสรุป สาเหตุ และเสนอแนะแนวทางในการปรับปรุงแกไขเพิ่มเติมอางอิงจากใน
สวนของ บทที่ 2 การศึกษาเอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของ ดังนี้ 
ตารางที่ 6.32 แสดงขอมูลเก่ียวกับปญหาและขอเสนอแนะในการปรับปรุงการออกแบบทาง
กายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย ของโครงการกรณีศึกษา 
ปญหาท่ีพบ
บอย 

 
สาเหตุ 

 
แนวทางแกไข 

1.ทอระบายน้ํา
ในหองน้ําตัน 

- เกิดจากมีเศษผม เศษขยะ ผาอนามัย 
ถุงยางอนามัยเขาไปอุดทอ 

1.จัดเตรียมใหมีถังขยะบริการภายในหองน้ําและมีการทําความ
สะอาดเปลี่ยนถังทุกวันพรอมกับการทําความสะอาดหอง 
2. เตรียมการออกแบบโดย “การเดินทอระบบสุขาภิบาลอยูภายใน
หองพักของตัวเอง”  ซ่ึงชวยลดการบกวนหองพักที่ต่ําถัดลงไป โดย
ใชวิธีลดระดับพ้ืนหองน้ํา 0.20-0.25 เซนติเมตร และเดินทอบนพ้ืน
ในหองของตัวเองหลังจากนั้นจึงเทซีเมนตเบาปดทับเปนพ้ืน ซ่ึง
สามารถซอมบํารุงไดงาย 
3.ติดตั้งตัวกรองดักเสนผมที่หัวรับน้ําทิ้งบริเวณสวนอาบน้ํา 

2.ทอระบายน้ํา
ในหองน้ํา มี
กลิ่นเหม็น
ขึ้นมา 

-เกิดจากหัวรับน้ําทิ้งแหง ไมมีน้ําในที่ดัก
กลิ่น ทําใหกลิ่นขึ้นมาได 

1. ควรใชหัวรับน้ําทิ้งที่มีที่ดักน้ําในตัว และสามารถเปนที่รวมน้ําทิ้ง
ทั้งจากพ้ืน ที่อาบน้ํา และอางลางมือ ทําใหหัวรับน้ําทิ้งมีน้ําหลออยู
ตลอดเวลาและปองกันกลิ่นไดดีกวาหัวรับน้ําทิ้งแบบปกต ิ
2.ถาเปนไปไดควรแยกระบบทอน้ําทิ้งและระบบทอสวมออกจาก
กัน 
3.หากตองการประหยัดคากอสรางโดยรวมทอน้ําทิ้งกับทอสวม 
จะตองจัดทําที่ดักน้ําเพ่ือปองกันกลิ่น เชน คอหาน หรือ P-Trap 

3.ทอระบายน้ํา
ที่ระเบียงตัน 

- เกิดจากมีเศษดินจากกระถางตนไมไหล
เขาไปอุดตัน เนื่องจากวางกระถางใกล
แนวทอระบายมากเกินไป 

1.ใหระบายน้ําจากกระถางตนไมลงพ้ืนระเบียงกอน หามตอ
โดยตรงกับทอแนวดิ่ง 
2.ยายกระถางตนไมวางใหหางจากชองทอระบายน้ํา 
3.มีถาดรองกนกระถางตนไม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.32 แสดงขอมูลเก่ียวกับปญหาและขอเสนอแนะในการปรับปรุงการออกแบบ 
ทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย ของโครงการกรณีศึกษา (ตอ) 
 
ปญหาท่ีพบ 

 
สาเหตุ 

 
แนวทางแกไข 

4.สายออน
สําหรับฉีดน้ําร่ัว
บอย 

-ทางโครงการสวนใหญใชสายออนทั่วไปที่
ใชตามบานพักอาศัยมาติดตั้ง จึงทน
แรงดันน้ําไมได 

1.ควรใชสายออนแบบทนแรงดันน้ําสูงติดตั้งแทน 

5.ทอน้ําร่ัวตอง
รบกวนหองพัก
ที่ต่ําถัดลงไปซ่ึง
มีแขกพักอยู 

-การออกแบบเดินทองานระบบผาน
หองพักที่ต่ําถัดลงไปซอนใตฝา 

1. เตรียมการออกแบบโดย “การเดินทอระบบสุขาภิบาลอยูภายใน
หองพักของตัวเอง”  ซ่ึงชวยลดการบกวนหองพักที่ต่ําถัดลงไป โดย
ใชวิธีลดระดับพ้ืนหองน้ํา 0.20-0.25 เซนติเมตร และเดินทอบนพ้ืน
ในหองของตัวเองหลังจากนั้นจึงเทซีเมนตเบาปดทับเปนพ้ืน 

6.น้ําประปาไม
ไหล ไหลคอย 

-การสํารองน้ําไมเพียงพอตอความ
ตองการของลูกคา 

1.เพ่ิมถังสํารองน้ําภายในโครงการ 

7.เสียงดัง
รบกวนจากหอง
ขางเคียง 

-การออกแบบผนังมีความหนาไมพอ 1.ผนังกั้นระหวางหองพักที่อยูติดกัน โดยเฉพาะอยางยิ่งผนังดาน
หัวเตียงและผนังหองน้ําที่ติดกันควรเปนผนังกันเสียงในระดับ SC 
0.40 เปนอยางนอย ซ่ึงโดยปกติจะมีความหนา 0.25 เมตร สวนพ้ืน
คอนกรีตก็ควรมีความหนาเปนอยางนอย 0.20 เมตร 

8.เคร่ืองคอยล
รอนของระบบ
ปรับอากาศที่ตั้ง
ภายนอกอาคาร
เสียหาย
เสื่อมสภาพ
บอย 

-โครงการที่ตั้งอยูใกลชายทะเล จะมีไอ
ทะเลกรัดกรอนเคร่ืองคอยลรอน ทําให
อายุการใชงานเฉลี่ยลดลงจาก 10 ป เปน 
5 ป 

1.การใชเคร่ืองระบายความรอนเปนชนิดระบายความรอนดวยน้ํา
แทนการระบายความรอนดวยอากาศ ซ่ึงสามารถนําเคร่ืองระบาย
ความรอนไปเก็บไวในหองที่จัดที่ไวได ทําใหไมเห็นเคร่ืองระบาย
ความรอน ไมไดยินเสียง ไมไดรับลมรอน และประหยัดพลังงาน
มากขึ้น เนื่องจากการระบายความรอนดวยน้ํา มีประสิทธิภาพใน
การะบายความรอนดีกวาการะบายความรอนดวยอากาศ 
นอกจากนี้เคร่ืองระบายความรอนยังไมถูกกัดกรอนดวยไอน้ําทะเล 
โดยมีแนวโนมวาระบบดังกลาวนี้จะเปนที่นิยมมากขึ้นในอนาคต 
เพราะเปนระบบที่ไดรับการสงเสริมจากโครงการอาคารเขียว 

9.มีแมลง
รบกวน เชน ยุง 
มด 

-สาเหตุยุงรบกวน เพราะ แมมีการติดตั้ง
มุงลวดไวที่ประตูและหนาตาง แตบางคร้ัง
แขก หรือแมบานก็ลืมปดหลังทําความ
สะอาดทําใหมีแมลงเขามาอาศัย  
-สาเหตุมดรบกวน เพราะลูกคาชาวญี่ปุน
ชอบทําอาหารเองในหองพักอาศัย จึงมี
มดขึ้น หากแมบานทําความสะอาดไม
เรียบรอยพอ 

1.ควรมีบริการ Pest Control อยางนอย 2 เดือนตอคร้ังหรือทั่วไป
เดือนละ 1 คร้ัง 

10.พ้ืนไม
ปารเกตสวน
ครัวเปนรอย 
บวมน้ํา 

-สาเหตุจากการเลือกใชวัสดุไมเหมาะสม
กับพ้ืนที่สวนครัว เม่ือลูกคาประกอบ
อาหารจึงเลอะและทําความสะอาดยาก 
รวมถึงเปนพ้ืนที่เขา-ออกและตอเนื่องกับ
สวนหองน้ํา จึงช้ืนงาย 

1.ควรเลือกใชวัสดุที่มีผิวแข็ง ทนความช้ืนและทําความสะอาดงาย 
เชน กระเบื้อง Ceramic มากกวาการใชวัสดุประเภทไม 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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6.3 วิเคราะหโดยการประเมินผลใหคะแนนการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวย
ความสะดวกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา พ้ืนท่ีอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
ตามเกณฑมาตรฐานท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานัก
พัฒนาการทองเท่ียว กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 3 หองพัก
อาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผล
ระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา)และ ระดับ 5 ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑ
วัดผล) 
 
 6.3.1 เง่ือนไขและคําจํากัดความของการใหคะแนน จากการศึกษาและสํารวจ
โครงการตามบทที่ 5 ผลการศึกษา ทางผูวิจัยไดใชระดับชี้วัดตามเกณฑมาตรฐาน ระดับ 3 ดาว 
 ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา มาเปนตัวเปรียบเทียบ
ใหคะแนนระดับ 3 ดาว เพราะโครงการที่เลือกมาเปนกรณีศึกษาสวนใหญเปนโครงการในระดับ 3 
ดาว และเลือกระดับชี้วัดตามเกณฑมาตรฐาน ระดับ 5 ดาว  ของสํานัก
พัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา มาเปนตัวเปรียบเทียบใหคะแนนระดับ 5 
ดาว เพราะเปนมาตรฐานขอแนะนําขั้นสูงสุดที่ไดมาตรฐานสากลตามที่ทางราชการแนะนํา โดย
เลือกใหคะแนนเฉพาะในหมวดที่เก่ียวของกับการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวย
ความสะดวกภายในหองพักอาศัย คือ หมวดที่ 3 หองพักแบบสตูดิโอ และหมวดที่ 4 หองพัก
แบบสวีต 1-หองนอน เทานั้น โดยมีการแบงเกณฑการใหคะแนนอางอิงตามแบบเกณฑมาตรฐาน
ที่พักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท)ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา ดังนี้ 
  6.3.1.1 มาตรฐานระดับ3ดาว หมายถึง ระดับชี้วัดตามเกณฑมาตรฐาน  
ระดับ 3 ดาว  ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เนื่องจาก
โครงการสวนใหญ 7 ใน 8 โครงการในพื้นที่เปนโครงการระดับ 3 ดาว 
  6.3.1.2 มาตรฐานระดับ5ดาว หมายถึง ระดับชี้วัดตามเกณฑมาตรฐาน  
ระดับ 5 ดาว  ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา ซึ่ง
เปนระดับมาตรฐานเซอรวิสอพารทเมนทระดับสูงที่สุด 
  6.3.1.3 ความหมายของสัญลักษณ มีรายละเอียดดังนี้ 
  [1 คะแนน]  หมายถึง  คะแนนรวมของตัวชี้วัดในหมวดยอยนั้น 
  1  หมายถึง จํานวนของกรณีศึกษาระดับนั้น ที่นํามา
พิจารณากับตัวชี้วัด 
  -  หมายถึง ตัวชี้วัดที่ไมนํามาพิจารณากับที่พักระดับนั้น 
  (1)  หมายถึง คะแนนของตัวชี้วัดนั้น 
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  {1}  หมายถึง คะแนนรวมของตัวชี้วัดในหมวดนั้น 
  6.3.1.4 คะแนนเต็ม/เกณฑผานของหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ 
คะแนนเต็มของมาตรฐานระดับ 3 ดาว คือ 126.5 คะแนน 
ระดับการผานเกณฑมาตรฐานระดับ 3 ดาว (รอยละ 95 ของคะแนนเต็ม) คือ 121 คะแนนขึ้นไป 
คะแนนเต็มของมาตรฐานระดับ 5 ดาว คือ 152 คะแนน 
ระดับการผานเกณฑมาตรฐานระดับ 5 ดาว (รอยละ 95 ของคะแนนเต็ม) คือ 144.5 คะแนนขึ้นไป 
  6.3.1.5 คะแนนเต็ม/เกณฑผานของหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบหองสวีต 
1-หองนอน 
คะแนนเต็มของมาตรฐานระดับ 3 ดาว คือ 139.5 คะแนน  
ระดับการผานเกณฑมาตรฐานระดับ 3 ดาว (รอยละ 95 ของคะแนนเต็ม) คือ 133 คะแนนขึ้นไป 
คะแนนเต็มของมาตรฐานระดับ 5 ดาว คือ 165 คะแนน 
ระดับการผานเกณฑมาตรฐานระดับ 5 ดาว (รอยละ 95 ของคะแนนเต็ม) คือ 157 คะแนนขึ้นไป 
 
 6.3.2 ตารางสรุปคะแนนผานเกณฑมาตรฐาน 
 
  6.3.2.1 คะแนนการผานเกณฑมาตรฐานของหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบ
หองสตูดิโอ 
ตารางที่ 6.33 แสดงสรุปคะแนนมาตรฐานการผานเกณฑของหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ 

 
รายการ 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

สวนหองพัก 01 02 05 08 11 14 18 19 20 21 23 25 
คะแนนรวมระดับ 3 ดาว 121 119 124 123 121 122 118.5 116.5 118.5 116.5 122 122.5 
ผาน/ไมผาน ระดับ 3 ดาว             
คะแนนรวมระดับ 5 ดาว 134.5 132.5 135 135 133 125 123 124.5 131 127.5 132.5 135.5 
ผาน/ไมผาน ระดับ 5 ดาว             

ที่มา : จากการสํารวจและประเมินโดยผูวิจัย 
 

  จากตารางที่ 6.33 แสดงใหเห็นวามีจํานวนกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา
แบบสตูดิโอทีม่ีคะแนนผานเกณฑจํานวนระดับ 3 ดาว จํานวน 7 ตัวอยาง คิดเปนรอยละ 58.34 ไม
ผานเกณฑจํานวน 5 ตัวอยาง คิดเปน รอยละ 41.67 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางสวนใหญมีคะแนน
ในสวนของการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกผานเกณฑมาตรฐาน
ระดับ 3 ดาว แตไมมีกลุมตัวอยางที่มีคะแนนในสวนของการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่ง
อํานวยความสะดวกผานเกณฑมาตรฐานระดับ 5 ดาว 
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  6.3.2.2 คะแนนการผานเกณฑมาตรฐานของหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบ
หองสวีต 1-หองนอน 
ตารางที่ 6.34 แสดงสรุปคะแนนมาตรฐานการผานเกณฑของหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
แบบหองสวีต 1-หองนอน 

 
รายการ 

 
หองพักกรณีศึกษาท่ี 

สวนหองพัก 03 06 09 12 13 15 16 17 22 
คะแนนรวมระดับ 3 ดาว 134.5 134.5 133.5 134.5 131.5 134.5 134.5 134.5 133.5 
ผาน/ไมผาน ระดับ 3 ดาว          
คะแนนรวมระดับ 5 ดาว 138.5 147 142 143 140 148 148 148 144 
ผาน/ไมผาน ระดับ 5 ดาว          

ที่มา : จากการสํารวจและประเมินโดยผูวิจัย 
 

 จากตารางที่ 6.34 แสดงใหเห็นวามีจํานวนกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบ
สตูดิโอที่มีคะแนนผานเกณฑจํานวนระดับ 3 ดาว จํานวน 7 ตัวอยาง คิดเปนรอยละ 58.34 ไมผาน
เกณฑจํานวน 5 ตัวอยาง คิดเปน รอยละ 41.67 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางสวนใหญมีคะแนนใน
สวนของการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกผานเกณฑมาตรฐานระดับ 
3 ดาว แตไมมีกลุมตัวอยางที่มีคะแนนในสวนของการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวย
ความสะดวกผานเกณฑมาตรฐานระดับ 5 ดาว 
 
 6.3.3 ตารางแสดงรายละเอียดขอไมผานเกณฑมาตรฐานหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
  6.3.3.1 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสตูดิโอ 
ตารางที่ 6.35 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา  
ของหองพักกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท (สตูดิโอ) 

1.5 ไมนอยกวา 36 ตารางเมตร (รวมหองน้ํา) (5) - 2 18,19 
- มีคาต่ํากวามาตรฐาน 

2. ขนาดของ
หองพัก 
[ทั่วไป 9 
คะแนน] 
[สูง 9 คะแนน] 

2.2 มีพ้ืนที่สําหรับปรุงอาหารไมนอยกวา 6 ตารางเมตร พรอม
อุปกรณ (2) 

4 4 02,19,20,21  
- มีคาต่ํากวามาตรฐาน 
18  
- ไมมีสวนครัว 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.35 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา  
ของหองพักกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท (สตูดิโอ) 
2. ขนาดของ
หองพัก (ตอ) 
[ทั่วไป 9 
คะแนน] 
[สูง 9 คะแนน] 

3.3 มีพ้ืนที่รับแขก แยกจากพ้ืนที่ทานอาหาร และมีพ้ืนที่
รวมกันไมนอยกวา 9 ตารางเมตร (2) 

- 5 14 
-ไมมีพ้ืนที่ทานอาหาร 
18,19,21,23  
-ไมมีพ้ืนที่รับแขก 

4. มีแผนผังทางหนีไฟแสดงอยางชัดเจนที่ประตู (1) 5 5 08,18,19,20,21 
-ไมมีปายแสดงที่ประต ู

4.องคประกอบ
ภายในหองพัก 
[ทั่วไป 37 
คะแนน] 
[สูง 37 คะแนน] 

17. มีหองพักซ่ึงมีองคประกอบ และเฟอรนิเจอรที่เหมาะสม
สําหรับคนพิการอยางนอย 1 หอง (2)  

- 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 

1. มีที่วางสัมภาระอยางเพียงพอ และอยูในสภาพดี (2)  7 7 01,02,05,08,11,21,25  
-ไมมีตู Luggage วาง
กระเปา 

9. มีโตะ และเกาอ้ีทํางานที่อยูในสภาพดี เหมาะสมกับประเภท 
และระดับของที่พัก (2) 

- 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25  
-ไมมีโตะและเกาอ้ี
ทํางาน 

11. มีกระจกเงาซ่ึงสามารถสองไดทั้งตัวที่อยูในสภาพดี 
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก (1) 

- 11 01,02,05,08,11,14,18,
19,21,23,25 
-มีแตกระจกสองไดคร่ึง
ตัว 

5.เฟอรนิเจอร
ภายในหองพัก 
[ทั่วไป 22 
คะแนน] 
[สูง 29 คะแนน] 

12.3 มีชุดรับแขก แยกจากชุดทานอาหาร โดยแตละชุด ไม
นอยกวา  
4 ที่นั่ง (2) 

- 12 01,02,05,08,11,20,25 
-มีชุดรับแขกแยกกับชุด
ทานอาหารแตจํานวนที่
นั่งไมถึงเกณฑ 
18,19,21,23 
-มีชุดทานอาหาร ไมมีชุด
รับแขก 
14 
-มีชุดรับแขก ไมมีชุด
ทานอาหาร 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.35 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา  
ของหองพักกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท (สตูดิโอ) 
5.เฟอรนิเจอร
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[ทั่วไป 22 
คะแนน] 
[สูง 29 คะแนน] 

13. มีอางลางจาน อยางนอย 1 หลุม พรอมพ้ืนที่สําหรับคว่ํา
จาน (3) 

2 2 14 
-ไมมีอางลางจาน 
23  
-ไมมีที่คว่ําจาน 

3.2 มีตูเย็นขนาดไมเล็กกวา 4 คิว ที่อยูในสภาพใชงานไดดี 
และสะอาดทุกหองพัก (3) 

- 1 14 
-ขนาดต่ํากวา 4 คิว 

7. มีเคร่ืองตมน้ํารอน หรือชงกาแฟ (0.5) - 1 14 
-ไมมีให 

8.1 มีเตาไฟฟา หรือเตาไมโครเวฟ ที่อยูในสภาพใชงานไดดี 
สะอาด และปลอดภัย ไมนอยกวา 50% ของหองพัก (2) 

1 - 14 
-ไมมีเตาไมโครเวฟ และ
เตาไฟฟา 

8.2 มีเตาไฟฟา หรือเตาไมโครเวฟ  
ที่อยูในสภาพใชงานไดดี สะอาด และปลอดภัย ทุกหองพัก (2)  

- 1 14 
-ไมมีเตาไมโครเวฟ และ
เตาไฟฟา 

6.
เคร่ืองใชไฟฟา 
ภายในหองพัก 
[สูง 10 คะแนน] 
[สูง16.5 
คะแนน] 

9. มีเตารีดไฟฟาที่อยูในสภาพใชงานไดดี และปลอดภัย (1) - 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-ไมมีให 

8.2 มีผาปูเตียงที่อยูในสภาพดี และสะอาด 3 ผืน / เตียง หรือดู
เอ 1 ผืน / เตียง ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก (1) 

- 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-จํานวนไมไดตามเกณฑ 

9. มีเสื้อคลุมอาบน้ําที่สะอาด 2 ชุด (0.5) - 6 18,19,20,21,23,25 
10. มีที่แขวนเสื้อผาที่อยูในสภาพดี ไมนอยกวา 8 อัน (1) 7 7 14,18,19,20,21,23,25 

-จํานวนไมไดตามเกณฑ 
11. มี Laundry List (0.5) - 2 18,20 

-ไมมีให 

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
[สูง 10.5 
คะแนน] 
[สูง17 คะแนน] 

12. มี Laundry Bag ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่
พัก  
(ควรเปนถุงผาเพ่ือลดปริมาณการใชพลาสติก) (0.5) 

- 2 18,20 
-ไมมีให 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.35 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา  
ของหองพักกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท (สตูดิโอ) 

14. มีบริการขัดรองเทา หรือ Shoe Shine Kit (0.5) - 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-ไมมีให 

16.1 มีมินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม และของขบเคี้ยว (1) 5 - 18,19,20,21,25 
-ไมมีให 

16.2 มีมินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม เคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอลล 
และของขบเคี้ยว (1) 

- 8 05,08,11,18,19,20,21,
25 
-ไมมีให 

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[สูง 10.5 
คะแนน] 
[สูง17 คะแนน] 

20. มีที่ใสน้ําแข็ง และที่คีบน้ําแข็งที่สะอาด (0.5) - 1 14 
10.2 มีฝกบัวอาบน้ําหรืออางอาบน้ํา และอุปกรณพรอมมาน 
หรือผนังกั้น ที่อยูในสภาพดี สะอาด มีรูปแบบที่เหมาะสมกับ
ประเภท และระดับของที่พัก (3) 

4 - 01,02,11,14 
-อางอาบน้ําไมมีผนัง
หรือมานกั้น  

10.3 มีฝกบัวอาบน้ําหรืออางอาบน้ํา และอุปกรณพรอมมาน 
หรือผนังกั้น ที่อยูในสภาพดี สะอาด มีรูปแบบที่เหมาะสมกับ
ประเภท และระดับของที่พัก และไมนอยกวา 50% ของจํานวน
หองพัก ตองมีทั้งฝกบัวอาบน้ําและอางอาบน้ํา ซ่ึงมีมาน หรือ
ผนังกั้นแยกจากกัน (3) 

- 4 01,02,11,14 
-อางอาบน้ําไมมีผนัง
หรือมานกั้น 
 

14. มีโทรศัพทพวง (0.5) - 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-ไมมีให 

15. มีเคร่ืองช่ังน้ําหนักที่ใชงานไดดี (0.5) - 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-ไมมีให 

19.2 มีอางลางมือ พรอมกระจกเงา  และกระจกขยายที่อยูใน
สภาพใชงานไดด ีและสะอาด (1) 

- 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-ไมมีกระจกขยาย 

24. มีผาเช็ดมือ ที่อยูในสภาพด ีและสะอาด 2 ผืน (0.5) - 12 01,02,05,08,11,14,18,
19,20,21,23,25 
-มีใหจํานวน 1 ชุด ตอง
ขอเพ่ิมเอง 

8. หองนํ้า 
ภายในหองพัก 
[ทั่วไป 38 
คะแนน] 
[สูง43.5 
คะแนน] 

27. มีกระดาษชําระในภาชนะที่สะอาด ไมเปยกน้ํา (1) 4 4 18,19,20,21 
-ไมมีให 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.35 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา  
ของหองพักกรณีศึกษาแบบสตูดิโอ (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 3 หองพักแบบ สแตนดารท (สตูดิโอ) 

28. มี Sanitary Bag (0.5) 4 4 18,19,20,21 
-ไมมีให 

29. มีหมวกคลุมอาบน้ําที่สะอาด 2 ใบ (0.5) 11 11 01,02,05,08,11,14,19,
21,23 
-มีใหจํานวน 1 ชุด ตอง
ขอเพ่ิมเอง 
18,20 
-ไมมีให 

32. มีแปรงสีฟนที่สะอาด พรอมยาสีฟน 2 ชุด (0.5) - 6 05,08,11,18,20,23 
-ไมมีให 

8. หองนํ้า 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[ทั่วไป 38 
คะแนน] 
[สูง43.5 
คะแนน] 

36. มีถังขยะที่สะอาด (1) 4 4 18,19,20,21 
-ไมมีให 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
 

  6.3.3.2 หองพักกรณีศึกษา แบบหองสวีต 1 หองนอน 
ตารางที่ 6.36 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา 
ของหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 4 หองพักแบบ สวีต 

3.2 มีพ้ืนที่ไมนอยกวา 60 ตารางเมตร (ไมรวมหองน้ํา และ
ระเบียง) (3) 

- 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
- มีคาต่ํากวามาตรฐาน 

4. มีหองน้ําในสวนของหองรับแขก ที่สามารถใชไดโดยตรง (1) - 4 03,09,12,13 
-ไมไดตามเกณฑ 

1. หองพักแบบ 
Suite  
[13 คะแนน] 

5. มีโทรทัศนสี ขนาดไมนอยกวา 25 นิ้ว ที่อยูในสภาพใชงาน
ไดด ีมีคุณภาพเหมาะสมกับระดับของที่พัก พรอมรีโมท
คอนโทรล หรือสิ่งทดแทน และจัดวางอยางเหมาะสม (3) 

- 3 09,12,13 
- มีคาต่ํากวามาตรฐาน 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.36 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา 
ของหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 4 หองพักแบบ สวีต 
2. ขนาดของ
หองพัก 
[9 คะแนน] 

2.2 มีพ้ืนที่สําหรับปรุงอาหารไมนอยกวา 6 ตารางเมตร พรอม
อุปกรณ (2) 

6 6 03,06,09,12,13,22 
- มีคาต่ํากวามาตรฐาน 

4. มีแผนผังทางหนีไฟแสดงอยางชัดเจนที่ประตู (1) 2 2 09,22 
-ไมมีปายแสดงที่ประต ู

4.องคประกอบ
ภายในหองพัก 
[37 คะแนน] 17. มีหองพักซ่ึงมีองคประกอบ และเฟอรนิเจอรที่เหมาะสม

สําหรับคนพิการอยางนอย 1 หอง (2)  
- 9 03,06,09,12,13,15,16,

17,22 
- ไมมี 

1. มีที่วางสัมภาระอยางเพียงพอ และอยูในสภาพดี (2)  9 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
- ไมมีตู Luggage 

9. มีโตะ และเกาอ้ีทํางานที่อยูในสภาพดี เหมาะสมกับ
ประเภท และระดับของที่พัก (2) 

- 1 22 
- ไมมี 

11. มีกระจกเงาซ่ึงสามารถสองไดทั้งตัวที่อยูในสภาพดี 
เหมาะสมกับประเภท และระดับของที่พัก (1) 

- 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
-มีแตกระจกสองไดคร่ึง
ตัว 

5.เฟอรนิเจอร
ภายในหองพัก 
[29 คะแนน] 

12.3 มีชุดรับแขก แยกจากชุดทานอาหาร โดยแตละชุด ไม
นอยกวา 4 ที่นั่ง (2) 

- 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
-มีชุดรับแขกแยกกับชุด
ทานอาหารแตจํานวนที่
นั่งของชุดรับแขกไมถึง
เกณฑ 

6.
เคร่ืองใชไฟฟา 
ภายในหองพัก 
[16.5 คะแนน] 

9. มีเตารีดไฟฟาที่อยูในสภาพใชงานไดดี และปลอดภัย (1) - 6 03,06,09,12,13,22 

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
[17 คะแนน] 

8.2 มีผาปูเตียงที่อยูในสภาพดี และสะอาด 3 ผืน / เตียง หรือ
ดูเอ 1 ผืน / เตียง ที่เหมาะสมกับประเภทและระดับของที่พัก 
(1) 

- 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
-จํานวนไมไดตามเกณฑ 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 6.36 แสดงรายละเอียดกรณีศึกษาที่ไมผานเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด  
(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา 
ของหองพักกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน (ตอ) 
มาตรฐานท่ีพักเพื่อการทองเท่ียว ประเภทบริการหองชุด  
(Serviced Apartment) ของกระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา 

จํานวนกรณีศึกษาท่ี 
ท่ีไมผานระดับมาตรฐานเกณฑช้ีวัด 

เกณฑ ตัวช้ีวัด 3ดาว 5ดาว กรณีศึกษาที-่หมายเหต ุ
หมวดท่ี 4 หองพักแบบ สวีต 

14. มีบริการขัดรองเทา หรือ Shoe Shine Kit (0.5) - 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 

16.1 มีมินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม และของขบเคี้ยว (1) 6 - 03,06,09,12,13 
-ไมมีขนม มีเพียง
เคร่ืองดื่ม 
22 
-ไมมีมินิบารบริการ 

7.ของใช 
ภายในหองพัก 
(ตอ) 
[17 คะแนน] 

16.2 มีมินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม เคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอลล 
และของขบเคี้ยว (1) 

- 6 03,06,09,12,13 
-ไมมีขนม มีเพียง
เคร่ืองดื่ม 
22 
-ไมมีมินิบารบริการ 

10.2 มีฝกบัวอาบน้ําหรืออางอาบน้ํา และอุปกรณพรอมมาน 
หรือผนังกั้น ที่อยูในสภาพดี สะอาด มีรูปแบบที่เหมาะสมกับ
ประเภท และระดับของที่พัก (3) 

4 - 13,15,16,17 
-อางอาบน้ําไมมีฉาก
หรือมานกั้น 

10.3 มีฝกบัวอาบน้ําหรืออางอาบน้ํา และอุปกรณพรอมมาน 
หรือผนังกั้น ที่อยูในสภาพดี สะอาด มีรูปแบบที่เหมาะสมกับ
ประเภท และระดับของที่พัก และไมนอยกวา 50% ของ
จํานวนหองพัก ตองมีทั้งฝกบัวอาบน้ําและอางอาบน้ํา ซ่ึงมี
มาน หรือผนังกั้นแยกจากกัน (3) 

- 4 13,15,16,17 
-อางอาบน้ําไมมีฉาก
หรือมานกั้น 

14. มีโทรศัพทพวง (0.5) - 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
-ไมมี 

15. มีเคร่ืองช่ังน้ําหนักที่ใชงานไดดี (0.5) - 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
-ไมมี 

19.2 มีอางลางมือ พรอมกระจกเงา  และกระจกขยายที่อยูใน
สภาพใชงานไดด ีและสะอาด (1) 

- 9 03,06,09,12,13,15,16,
17,22 
-ไมมี 

8. หองนํ้า 
ภายในหองพัก 
[43.5 คะแนน] 

32. มีแปรงสีฟนที่สะอาด พรอมยาสีฟน 2 ชุด (0.5) - 8 06,09,12,13,15,16,17,
22 
-ไมมี 

ที่มา : จากการสํารวจโดยผูวิจัย 



บทท่ี 7 
 

สรุปผลการศึกษา 
 

7.1 สรุปอภิปรายผลการศึกษา  
 
จากการเก็บรวบรวมขอมูลในบทที่ 4 รายละเอียดโครงการ บทที่ 5 การศึกษาหองพักอาศัยใน
โครงการกรณีศึกษา และวิเคราะหขอมูลในบทที่ 6 วิเคราะหขอมูล สามารถสรุปอภิปรายผล
การศึกษาไดวา 
 7.1.1 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ สวนครัวและสวนหองน้ําเปนสวนที่มีการออกแบบทาง
กายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก ไมเหมาะสมมากที่สุด โดย 
  7.1.1.1 สวนครัว  
   7.1.1.1.1 มีการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกไมไดตามเกณฑมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดที่ 4 หองพักอาศัย
แบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา)และ ระดับ 5 
ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล)หลายรายการ  
   7.1.1.1.2 มีขนาดพื้นทีใ่ชสอยที่จัดไวตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานของทาง
ราชการและเอกชน ในบทที่2 ที่ยกมาเปรียบเทียบ หลายกรณีศึกษา  
   7.1.1.1.3 มีปญหาเกิดขึ้นบอยเนื่องจาก เปนพื้นทีลู่กคาใชประกอบ
อาหาร เดินผานเขา-ออกภายนอกหองพัก รวมถึงผานเขา-ออกจากหองน้ํา การเลือกใชวัสดุปูที่ไม
เหมาะสมจะทําใหพื้นเกิดความเสียหายไดงาย รวมถึงมีแมลงพวกมดรบกวนหากทําความสะอาด
ไมเพียงพอ 
  7.1.1.2 สวนหองนํ้า  
   7.1.1.2.1 มีการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกไมไดตามเกณฑมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดที่ 4 หองพักอาศัย
แบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา)และ ระดับ 5 
ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล)หลายรายการ  
   7.1.1.2.2 มีปญหาน้ําไมไหล การรั่วซึม ทอระบายน้ําอุดตัน และอุปกรณ
สุขภัณฑเสียหาย เนื่องจากการเลือกใชอุปกรณที่ไมเหมาะสมและไมมีการเตรียมการปองกันที่ดีพอ  
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  7.1.1.3 สวนเอนกประสงค (น่ังเลน+พักผอน) 
   7.1.1.1.1 มีการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกไมไดตามเกณฑมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดที่ 4 หองพักอาศัย
แบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา)และ ระดับ 5 
ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล) บางรายการ 
 7.1.2 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน สวนครัวและสวนหองน้ําเปนสวนที่มีการ
ออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก ไมเหมาะสมมากที่สุด โดย 
  7.1.2.1 สวนครัว  
   7.1.2.1.1 มีการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกไมไดตามเกณฑมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดที่ 4 หองพักอาศัย
แบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา)และ ระดับ 5 
ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล)หลายรายการ  
   7.1.2.1.2 มีขนาดพื้นทีใ่ชสอยตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานของทางราชการ
และเอกชน ในบทที่2 ที่ยกมาเปรียบเทียบ หลายกรณีศึกษา  
   7.1.2.1.3 มีปญหาเกิดขึ้นบอยเนื่องจาก เปนพื้นทีลู่กคาใชประกอบ
อาหาร เดินผานเขา-ออกภายนอกหองพัก การเลือกใชวัสดุปูที่ไมเหมาะสมจะทําใหพื้นเกิดความ
เสียหายไดงาย รวมถึงมีแมลงพวกมดรบกวนหากทําความสะอาดไมเพียงพอ 
  7.1.1.2 สวนหองนํ้า  
   7.1.1.2.1 มีการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกไมไดตามเกณฑมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ และ หมวดที่ 4 หองพักอาศัย
แบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา)และ ระดับ 5 
ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล)หลายรายการ  
   7.1.1.2.2 มีปญหาน้ําไมไหล การรัว่ซึม ทอระบายน้ําอุดตัน และอุปกรณ
สุขภัณฑเสียหาย เนื่องจากการเลือกใชอุปกรณที่ไมเหมาะสมและไมมีการเตรียมการปองกันที่ดีพอ  
 7.1.3 หองพักอาศัยแบบสวีต 2-หองนอน นั้นเนื่องจากกลุมตัวอยางมีจํานวนจํากัดคือ
เพียง 4 กรณีศึกษา ประกอบกับมีความแตกตางกันมากในเรื่องของ การวางผังหองพักอาศัย, การ
จัดแบงพื้นที่ใชสอย, วัสดุและการตกแตง และสิ่งอํานวยความสะดวกที่จัดใหภายในหองพักอาศัย
แตละกรณีศึกษา จึงไมสามารถสรุปผลการศึกษาที่เหมาะสมได  
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7.2 สรุปผลการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายใน
หองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพ้ืนท่ี อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี  
 
จากการเก็บรวบรวมขอมูลในบทที่ 4 รายละเอียดโครงการ บทที่ 5 ผลการศึกษา และวิเคราะห
ขอมูลในบทที่ 6 วิเคราะหขอมูล สามารถนําขอมูลที่วิเคราะหไดมาทําการสรุปเปนตารางแนวทาง
ประกอบการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย 
โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี สําหรับผูออกแบบและผูประกอบการใช
ในการอางอิงขอมูลและใชประกอบการตัดสินใจลงทุนโครงการประเภทนี้ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 
ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
7.2.1 การศึกษาสภาพและรายละเอียดทั่วไปของโครงการ 
  
7.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปของโครงการ 
 
เกณฑ คาสูงสุดท่ีพบ คาต่ําสุดท่ีพบ 
1. ที่ตั้งโครงการ 
2. ลักษณะโครงการ 
3. จํานวนช้ันของโครงการ 
4. จํานวนอาคารตอโครงการ 
5. จํานวนหองพักอาศัย 
6. รูปแบบหองพักอาศัย 
7. ปที่เปดดําเนินการ 
 
 
8. อายุอาคาร 
9. ระดับโครงการ 
10. ระบบการกอสราง 
 

ต.ศรีราชา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
แบบโรงแรมผสมเซอรวิสอพารทเมนท  
19 ช้ัน  
2 หลัง/โครงการ 
300 ยูนิต/โครงการ 
3 รูปแบบ/โครงการ 
โครงการแรกที่เปด คือ ป พ.ศ.2533 
โครงการลาสุดที่เปด คือ ป พ.ศ. 2551 
โครงการสวนใหญเปดในชวง ปพ.ศ. 2545-2551 
21 ป  
3 ดาว 
ระบบเสา พ้ืนคอนกรีตระบบอัดแรง หรือ 
POST TENSION 

ต.สุรศักดิ์ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
แบบเซอรวิสอพารทเมนทอยางเดียว 
3 ช้ัน 
มากกวา 2 หลัง/โครงการ 
79 ยูนิต/โครงการ 
2 รูปแบบ/โครงการ 
 
 
 
3 ป 
4 ดาว 
ระบบเสา-คาน พ้ืนคอนกรีตสําเร็จรูป 
และหลอสําเร็จ 

ลักษณะทั่วไปของโครงการที่
สํารวจพบ  

ประกอบไปดวยอาคาร 2 แบบดวยกัน คือ 
1.กลุมอาคารที่มีจํานวนช้ันมากกวา 8 ช้ัน หรือ สูงเกิน 23 เมตร จํานวน 2 หลัง/โครงการ 
2.กลุมอาคารที่มีจํานวนช้ันไมเกิน 8 ช้ัน หรือ สูงไมเกิน 23 เมตร จํานวน 1 หลัง/โครงการ 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี(ตอ) 
7.2.1 การศึกษาสภาพและรายละเอียดทั่วไปของโครงการ  
 
7.2.1.2 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกเพื่อบริการลูกคาในพื้นท่ีสวนกลาง 
 
เกณฑ พบทุกโครงการ พบบางโครงการ(เรียงจากมากไปหานอย) 
1. สิ่งอํานวยความสะดวก
เพ่ือบริการลูกคาในพ้ืนที่
สวนกลาง 

1.ลอบบี้หรือโถงตอนรับ 2.รานอาหาร  
3.สระวายน้ํา 4.หองออกกําลังกายหรือฟตเนส  
5.FRONT OFFICE 6. BUSINESS CENTRE  
7.หองประชุม 8.ลานจอดรถยนต  
9.บริการรถรับ-สง 10.บริการรถเชา  
11.บริการ ROOM SERVICE 12.บริการขนกระเปา  
13.บริการอินเตอรเน็ตพ้ืนที่สวนกลาง  
14.บริการ GUEST RELATION  
15.บริการเจาหนาที่พูดภาษาญี่ปุนได  
16.ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชม.  
17.ระบบกลองวงจรปด 18.ลิฟต  
19.ระบบ SMOKE DETECTOR  
20.ระบบ SPRINKLE SYSTEM 

1.หอง SAUNA หรือ STREAM ROOM  
2.หองอานหนังสือ หรือ READING ROOM  
3.รานคา หรือ MINIMART  
4.สระแบบ JACUZZI  
5.บริการ BABY SITTING หรือ พ่ีเลี้ยงเด็ก  
6.บริการใหเชา DVD ภาษาญี่ปุน 7.หองสปา  
8.สนามเด็กเลน 9.LOUNGE  
10.ลานจอดรถใหญ  
11.สระวายน้ําเด็ก  
12. KID ROOM  
13.สวน 14.หองเลนสนุกเกอร หรือ บิลเลียด  
15. MINI GOLF   
16. FUNCTION ROOM 

7.2.1.3 ขอมูลเก่ียวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัย 
 
เกณฑ คาสูงสุดท่ีพบ คาต่ําสุดท่ีพบ คาเฉล่ีย 
ก. หองพักแบบหองสตูดิโอ 
1. อัตราคาเชาแบบรายวัน 
2. อัตราคาเชาแบบรายเดือน 
3. อัตราคาเชารายเดือนตอพ้ืนที่  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 
ข. หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
1. อัตราคาเชาแบบรายวัน 
2. อัตราคาเชาแบบรายเดือน 
3. อัตราคาเชารายเดือนตอพ้ืนที่  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

 
2,700 บาท 

48,000 บาท 
1,266.67 บาท 

/ตารางเมตร/เดือน 
 

4,000 บาท 
55,000 บาท 
833.34 บาท 

/ตารางเมตร/เดือน  

 
1,400 บาท 

28,000 บาท 
690.90 บาท 

/ตารางเมตร/เดือน 
 

2,100 บาท 
31,030 บาท 
569.51 บาท 

/ตารางเมตร/เดือน 

 
2,045.45 บาท 

40,090.90 บาท 
952.58 บาท 

/ตารางเมตร/เดือน 
 

2,861.12 บาท 
42,921.12 บาท 

728.44 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 

1. รูปแบบการตั้งอัตราคาเชา 
 
2. อัตราคาเชาแบบรายวัน 
 
 
3. อัตราคาเชาแบบรายเดือน 

มี 2 แบบดวยกัน คือ 1.แบบรายวัน 2.แบบรายเดือน  
 
ราคาสุทธิที่คิดรวมภาษีมูลคาเพ่ิม (Tax.) 7% คาบริการ (Service Charge) 5 -10% คา
น้ําประปา คาไฟฟา และ คาบริการอาหารเชาแลว  
 
ราคาไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม (Tax.) 7% คาบริการ (Service Charge) 5-10% คาน้ําประปา 
คาไฟฟา และ คาบริการอาหารเชา  

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี(ตอ) 
7.2.2 การศึกษาการออกแบบทางกายภาพและสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย  
 
7.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
เกณฑ รูปแบบท่ีพบมากท่ีสุด 
ก. รูปแบบการวางผัง
หองพักแบบหองสตูดิโอ 
 

 

 
ภาพที่ 7.1 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบสตูดิโอที่พบมากที่สุด   

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
แบบท1ี.การวางผังหองพักที่แบงพ้ืนที่ 4 สวน คือ สวนอเนกประสงค, หองน้ํา, ครัว และระเบียง มีตําแหนง
หองน้ําและหองครัวอยูภายในหองพักติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวนครัว สวน
เอนกประสงคแบงแยกยอยออกเปน 2 สวน คือ สวนนั่งเลน และสวนพักผอน โดยสวนนั่งเลนอยูชิดสวน
หองครัว สวนพักผอนอยูชิดระเบียง มีระเบียงกวางเต็มความกวางของหองพัก โดยตัวหองมีขนาดความ
กวาง 4-5.7 เมตร ยาว 6.5-10.35 เมตร ขนาดหองพัก 40-55 ตารางเมตร 

ข. รูปแบบการวางผัง
หองพักแบบสวีต 
1-หองนอน 
 
 

 

     
ภาพที่ 7.2 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอนที่พบมากที่สุด แบบที1่ 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
แบบที่ 1.การวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส แบงพ้ืนที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี 
สวนครัว สวนนั่งเลน และระเบียง 2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก หองน้ําและระเบียง โดยหองน้ํา 1 หอง อยู
ภายในสวนหองพักติดกับโถงทางเดิน หองครัว 1 หอง อยูภายในสวนหองนั่งเลนติดกับโถงทางเดิน โดย
เปดประตูเขามาทางสวนหองครัว มี 2 ระเบียงเต็มความกวางหองทั้งสวนหองนั่งเลนและสวนหองพัก ตัว
หองมีขนาดความกวาง 7.40-8.10 เมตร ยาว 7.60-9.15 เมตร ขนาดหองพักประมาณ 60-70 ตารางเมตร 
ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี(ตอ) 
7.2.2 การศึกษาการออกแบบทางกายภาพและสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย (ตอ) 
 
7.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยกรณีศึกษา(ตอ) 
 
เกณฑ รูปแบบท่ีพบมากท่ีสุด 
ข. รูปแบบการวางผัง
หองพักแบบสวีต 
1-หองนอน (ตอ) 
 
 

 

     
ภาพที่ 7.3 แสดงรูปแบบการวางผังหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอนที่พบมากที่สุด แบบที2่ 

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
แบบที่ 2.การวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส แบงพ้ืนที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ 1.สวนหองนั่งเลน มี 
สวนครัว สวนนั่งเลน และระเบียง 2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก และหองน้ํา โดยหองน้ํา 1 หอง อยูภายใน
สวนหองพักติดกับโถงทางเดิน หองครัว 1 หอง อยูภายในสวนหองนั่งเลนติดกับโถงทางเดิน โดยเปดประตู
เขามาทางสวนหองครัว มี 1 ระเบียงเต็มความกวางหองนั่งเลน ระเบียงของสวนหองนอนถูกลดขนาดลง
และใชเปนที่ตั้งเคร่ืองคอยลรอนแทน 

ค. รูปแบบการวางผัง
หองพักแบบ 2-หองนอน 

เนื่องจากมีกลุมตัวอยางเพียง 4 กรณีศึกษา รวมทั้งมีรูปแบบที่แตกตางและหลากหลายทางการจัดวางผัง
และขนาดพ้ืนที่จึงไมสามารถสรุปรูปแบบการวางผังที่แนนอนได 

7.2.2.2 วิเคราะหและสรุปขอมูลเก่ียวกับรูปแบบการวางผังหองนํ้าของหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
เกณฑ รูปแบบท่ีพบมากท่ีสุด 
รูปแบบการวางผัง
หองน้ําของหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
 

        
ภาพที่ 7.4 แสดงรูปแบบการวางผังหองน้ําที่พบมากที่สุด  

ที่มา : จากการสํารวจและวาดโดยผูวิจัย 
รูปแบบที่พบมากที่สุดมี 2 แบบ ไดแก  
1.รูปแบบที่ประกอบไปดวย 4 สวนที่สําคัญ คือ 1.อางลางหนา 2.โถสวม 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.อางอาบน้ํา  
2.รูปแบบที่ประกอบไปดวย 3 สวนที่สําคัญ คือ 1.อางลางหนา 2.โถสวม 3.อางอาบน้ํา 
ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี(ตอ) 
7.2.2 การศึกษาการออกแบบทางกายภาพและสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย (ตอ) 
 
7.2.2.3 ขอมูลเก่ียวกับการจัดแบงพื้นท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
เกณฑ คาสูงสุดท่ีพบ 

(ตารางเมตร) 
คาต่ําสุดท่ีพบ 
(ตารางเมตร) 

คาเฉล่ีย 
(ตารางเมตร) 

จํานวนกรณีศึกษา 
ท่ีไมผานมาตรฐาน 

ก. หองพักแบบหองสตูดิโอ 
1. พ้ืนที่สวนอเนกประสงค(สวนนั่งเลนและหองพัก)  
2. พ้ืนที่สวนหองน้ํา  
3. พ้ืนที่สวนครัว  
4. พ้ืนที่สวนระเบียง 
5. พ้ืนที่ใชสอยรวม 
ข. หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
1. พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนหองพัก)   
2. พ้ืนที่สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลน) 
3. พ้ืนที่สวนหองน้ํา  
4. พ้ืนที่สวนครัว 
5. พ้ืนที่สวนระเบียง 
6. พ้ืนที่ใชสอยรวม 

 
33.33 

7.90 
8.50 
7.40 

55.00 
 

23.28 
29.50 
10.45 
10.04 
9.00 

70.00 

 
16.72 

3.57 
3.31 
2.50 

30.00 
 

17.15 
12.28 
4.28 
3.36 
2.06 

48.00 

 
26.63 

6.42 
6.26 
4.46 

43.00 
 

19.06 
20.82 
7.20 
5.70 
6.77 

58.78 

 
1 
- 
4 
- 
- 
 

- 
- 
- 
6 
1 
- 

7.2.2.4 วัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ีพบสูงท่ีสุด 
 
เกณฑ ก. หองพักแบบหองสตูดิโอ  ข. หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
วัสดุปูพ้ืน 
1. สวนอเนกประสงค(นั่งเลนและหองพัก) 
     1.1 สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลน) 
     1.2 สวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) 
2. สวนครัว  
 
3. สวนหองน้ํา 
4. สวนระเบียง 
วัสดุปูผนัง 
1. สวนอเนกประสงค(นั่งเลนและหองพัก) 
     1.1 สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลน) 
     1.2 สวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) 
2. สวนครัว  
3. สวนหองน้ํา 
4. สวนระเบียง 

 
ไมปารเกแบบเขาลิ้น 5 X 30 ซม 
- 
- 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม.
กระเบื้องCeramic Tile 60 X 60 ซม. 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม. 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม. 
 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
- 
- 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม. 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

 
- 
ไมปารเกแบบเขาลิ้น 5 X 30 ซม 
ไมปารเกแบบเขาลิ้น 5 X 30 ซม 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม.
กระเบื้องCeramic Tile 60 X 60 ซม. 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม. 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม. 
 
- 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 
กระเบื้อง Mosaic Tile 5 X 5 ซม. 
กระเบื้องCeramic Tile 30 X 30 ซม. 
ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสี 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี(ตอ) 
7.2.2 การศึกษาการออกแบบทางกายภาพและสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย (ตอ) 
 
7.2.2.5 วัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษาท่ีพบสูงท่ีสุด(ตอ) 
 
เกณฑ ก. หองพักแบบหองสตูดิโอ ข. หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
วัสดุบุฝาเพดาน 
1. สวนอเนกประสงค(นั่งเลนและหองพัก) 
     1.1 สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลน) 
     1.2 สวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) 
2. สวนครัว  
3. สวนหองน้ํา 
4. สวนระเบียง 
วัสดุสวนเฟอรนิเจอรและสุขภัณฑ 
1. สวนอเนกประสงค(นั่งเลนและหองพัก) 
     1.1 สวนอเนกประสงค (สวนนั่งเลน) 
     1.2 สวนอเนกประสงค (สวนหองพัก) 
2. สวนครัว  
 
 
3. สวนหองน้ํา 

 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
- 
- 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีชนิดกันช้ืน 
- 
 
เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
- 
- 
ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (Particle Board) 
ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ Top 
หินเทียม (Solid surface) สีเทา 
สุขภัณฑสขีาวและ CHROME 

 
- 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสี 
ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีชนิดกันช้ืน 
- 
 
- 
เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 
ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (Particle Board) 
ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ Top หิน
เทียม (Solid surface) สีเทา 
สุขภัณฑสีขาวและ CHROME 

7.2.2.6 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
เกณฑ ก. หองพักแบบหองสตูดิโอ ข. หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
1. สวนหองพัก 
1.1 พบทุกกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา  
 
 
 
 
 
1.2 พบบางกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา 
(จากมากไปหานอย) 

 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะแตงตัว 3.เตียงนอน 
4.ชุดโตะหัวเตียง 5.ชุดเคร่ืองนอน 6.ช้ันวางของ  
7.โทรทัศน 8.เคร่ืองเลน DVD 9.เคเบิ้ลทีวี  
10.ชอง NHK World 11.ตูนิรภัย 12.คียการด  
13.กร่ิงบริเวณประตู 14.อินเตอรเน็ต 15.โทรศัพท 
16.รูปภาพประดับ 17.ระเบียง 18.ถังขยะ 
 
1.ชุดโตะทานอาหาร 2.ชุดโซฟา 3.เตียงเด็ก  
4.กระถางตนไมประดับ 5.รม 6.ไฟฉาย  
7.เคร่ืองซักผา 

 
1.เคร่ืองปรับอากาศ 2.ชุดโตะทานอาหาร 3.ชุดโซฟา  
4.ชุดโตะแตงตัว 5.เตียงนอน 6.ชุดโตะหัวเตียง  
7.ชุดเคร่ืองนอน 8.ช้ันวางของ 9.โทรทัศน 10.เคร่ืองเลน 
DVD 11.เคเบิ้ลทีว ี12.ชอง NHK World 13.ตูนิรภัย  
14.คียการด 15.กร่ิงบริเวณประต ู16.อินเตอรเน็ต  
17.โทรศัพท 18.รูปภาพประดับ 19.ระเบียง 20.ถังขยะ 
 
1.เตียงเด็ก 2.กระถางตนไมประดับ 3.เตารีดไฟฟา  
4.โตะรีดผา 5.เคร่ืองซักผา 6.รม 7.ไฟฉาย 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.1 แสดงสรุปขอมูลจากการศึกษาการออกแบบทางกายภาพและการจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกภายในหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี(ตอ) 
7.2.2 การศึกษาการออกแบบทางกายภาพและสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย (ตอ) 
 
7.2.2.6 ขอมูลเก่ียวกับการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
เกณฑ ก. หองพักแบบหองสตูดิโอ ข. หองพักแบบหองสวีต 1-หองนอน 
2. สวนครัว 
2.1 พบทุกกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา  
 
 
 
2.2 พบบางกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา 
(จากมากไปหานอย) 

 
1.น้ําดื่มบรรจุขวด 2.กาตมน้ํารอนไฟฟา 3.ตูเย็น 
 
 
 
 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทานอาหาร  
3.เตาไมโครเวฟ 4.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา  
5.มินิบาร 6.ชุดอุปกรณทําอาหาร 7.เตาไฟฟา  
8.ตูเก็บอาหาร 

 
1.อางลางจาน 2.ชุดอุปกรณทําอาหาร 3.ชุดอุปกรณ
ทานอาหาร 4.เตาไฟฟา 5.น้ําดื่มบรรจุขวด 6.กาตมน้ํา
รอนไฟฟา 7.เตาไมโครเวฟ 8.เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา  
9.ตูเก็บอาหาร 10.ตูเก็บอาหาร 11.ตูเย็น 12.มินิบาร 
 
- 

3. สวนหองน้ํา 
3.1 พบทุกกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา  
 
 
3.2 พบบางกลุม
ตัวอยางกรณีศึกษา 
(จากมากไปหานอย) 

 
1.อางลางมือ 2.ชุดของใชในหองน้ํา  
3.ชุดคลุมอาบน้ํา 4.รองเทาแตะ 5.โถสวม  
6.กระดาษชําระ 7.สายฉีดชําระ 8.ที่เปาผม 
 
1.อางอาบน้ํา 2.เคร่ืองทําน้ํารอน 3.ที่ยืนอาบน้ํา  
4.เคร่ืองทําน้ําอุน 

 
1.อางลางมือ 2.อางอาบน้ํา 3.ชุดของใชในหองน้ํา  
4.ชุดคลุมอาบน้ํา 5.รองเทาแตะ 6.โถสวม 7.กระดาษ
ชําระ 8.สายฉีดชําระ 9.เคร่ืองทําน้ํารอน 10.ที่เปาผม 
 
1. ที่ยืนอาบน้ํา 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
 
7.3 สรุปผลการประเมินผลใหคะแนนการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความ
สะดวกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา พ้ืนท่ีอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ตาม
เกณฑมาตรฐานท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการ
ทองเท่ียว กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 3 หองพักอาศัยแบบ
สตูดิโอ และ หมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ในเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว
(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา)และ ระดับ 5 ดาว(ระดับสูงสุดของเกณฑวัดผล) 
 
 7.3.1 สรุปผลการประเมิน จากการประเมินผลใหคะแนนการออกแบบทางกายภาพและ
จัดสิ่งอํานวยความสะดวกกลุมตัวอยางหองพักอาศัยกรณีศึกษา พื้นที่อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
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ตามเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการ
ทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา สามารถสรุปไดวา  
  7.3.1.1 กลุมตัวอยางกรณีศึกษาหองพักอาศัยแบบสตูดิโอมากกวาครึ่ง (7 จาก 12 
ตัวอยาง) มีมาตรฐานดานการจัดหองพักอาศัยและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกผานตามเกณฑ
มาตรฐานระดับ 3 ดาว และไมมีกรณีศึกษาใดที่มีคะแนนผานตามเกณฑชี้วัดในระดับ5 ดาว  
  7.1.2.2 กลุมตัวอยางกรณีศึกษาหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอนมากกวาครึ่ง 
(8 จาก 9 ตัวอยาง) มีมาตรฐานดานการจัดหองพักอาศัยและการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกผาน
ตามเกณฑมาตรฐานระดับ 3 ดาว แตไมมีกรณีศึกษาใดที่มีคะแนนผานตามเกณฑชี้วัดในระดับ 5 
ดาว   
 7.3.2 สรุปสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมิน จากการ
สรุปผลจากตารางที่ 6.35 (บทที่ 6 หนาที่ 257) ผลพบสิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตาม
เกณฑการประเมิน ซึ่งสามารถใชเปนแนวทางใหผูประกอบการและผูออกแบบที่สนใจดําเนิน
โครงการประเภทนี้ ภายในพื้นที่ศึกษา ใชในการวางแผนการออกแบบและปรับปรุงสวนหองพัก
อาศัย มีรายละเอียดตามตารางที่ 7.2 ดังนี้ 
 
ตารางที่ 7.2 แสดงสรุปสิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ระดับ 3 ดาว ของกลุมตัวอยาง
หองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานัก
พัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ระดับ 3 ดาว 
พ้ืนที่ รายการ 
สวนครัว -พ้ืนที่ปรุงอาหารนอยกวา 6 ตารางเมตร 

-ไมมี แผนผังทางหนีไฟติดตั้งที่ประตูทางออก 
-ไมมี ที่วางสัมภาระ (Luggage Cabinet) บริการ 
-ไมมี อางลางจานอยางนอย 1 หลุม พรอมที่คว่ําจาน บริการ 
-ไมมี เตาไฟฟา หรือ เตาไมโครเวฟ บริการ 
-ไมมี มินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่มหรือของขบเคี้ยว บริการ 

สวนหองน้ํา -ไมมี มานหรือฉากกั้นบริเวณอางอาบน้ํา 
-ไมมี ภาชนะปองกันน้ําใสกระดาษชําระ บริการ 
-ไมมี Sanitary Bag บริการ 
-ไมมี หมวกคลุมอาบน้ําที่สะอาด 2 ใบ บริการ 
-ไมมี ถังขยะที่สะอาด บริการ 

สวนเอนกประสงค -ไมมี ที่แขวนเสื้อขั้นต่ําจํานวน 8 อัน บริการ 
ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.3 แสดงสรุปสิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ระดับ 5 ดาว ของกลุมตัวอยาง
หองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด (Serviced Apartment) ของสํานัก
พัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ระดับ 5 ดาว 
พ้ืนที่ รายการ 
สวนครัว -พ้ืนที่ปรุงอาหารนอยกวา 6 ตารางเมตร 

-ไมมี แผนผังทางหนีไฟติดตั้งที่ประตูทางออก 
-ไมมี ที่วางสัมภาระ (Luggage Cabinet) บริการ 
-ไมมี มินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม เคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอลลหรือของขบเคี้ยว บริการ 
-ไมมี อางลางจานอยางนอย 1 หลุม พรอมที่คว่ําจาน บริการ 
-ไมมี ตูเย็นขนาดใหญกวา 4 คิว บริการ 
-ไมมี เคร่ืองตมน้ํารอน หรือชงกาแฟ บริการ 
-ไมมี เตาไฟฟา หรือ เตาไมโครเวฟ บริการ 
-ไมมี ที่ใสน้ําแข็งและคีมคีบน้ําแข็ง บริการ 

สวนหองน้ํา -ไมมี มานหรือฉากกั้นบริเวณอางอาบน้ํา 
-ไมมี โทรศัพทพวง บริการ 
-ไมมี เคร่ืองช่ังน้ําหนัก บริการ 
-ไมมี กระจกขยาย บริเวณอางลางมือ บริการ 
-ไมมี ผาเช็ดมือ 2 ผืน บริการ 
-ไมมี ภาชนะปองกันน้ําใสกระดาษชําระ บริการ 
-ไมมี Sanitary Bag บริการ 
-ไมมี หมวกคลุมอาบน้ําที่สะอาด 2 ใบ บริการ 
-ไมมี แปรงสีฟน พรอมยาสีฟน 2 ชุด บริการ 
-ไมมี ถังขยะที่สะอาด บริการ 

สวนเอนกประสงค -ขนาดหองพักรวมหองน้ํา นอยกวา 36 ตารางเมตร 
-ไมมีพ้ืนที่รับแขกแยกจากพ้ืนที่ทานอาหาร ที่รวมกันไมนอยกวา 9 ตารางเมตร 
-ไมมี เฟอรนิเจอร หรือ องคประกอบสําหรับคนพิการ 
-ไมมี ชุดโตะและเกาอ้ีทํางาน บริการ 
-ไมมี กระจกเงาซ่ึงสามารถสองไดทั้งตัว บริการ 
-ไมมี ชุดรับแขกแยกจากชุดทานอาหาร โดยแตละชุดไมนอยกวา 4 ที่นั่ง 
-ไมมี เตารีดไฟฟา บริการ 
-ไมมี ผาปูเตียงที่อยูในสภาพดี  3 ผืน หรือ ดูเอ 1 ผืน / เตียง บริการ 
-ไมมี เสื้อคลุมอาบน้ํา 2 ชุด บริการ 
-ไมมี ที่แขวนเสื้อขั้นต่ําจํานวน  8 อัน บริการ 
-ไมมี Laundry List บริการ 
-ไมมี Laundry Bag บริการ 
-ไมมี Shoe Shine Kit บริการ 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.4 แสดงสรุปสิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ระดับ 3 ดาว ของกลุม
ตัวอยางหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานัก
พัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ระดับ 3 ดาว 
พ้ืนที่ รายการ 
สวนครัว -พ้ืนที่ปรุงอาหารนอยกวา 6 ตารางเมตร 

-ไมมี แผนผังทางหนีไฟติดตั้งที่ประตูทางออก 
-ไมมี ที่วางสัมภาระ (Luggage Cabinet) บริการ 
-ไมมี มินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่มหรือของขบเคี้ยว บริการ 

สวนหองน้ํา -ไมมี มานหรือฉากกั้นบริเวณอางอาบน้ํา 
ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 

 
ตารางที่ 7.5 แสดงสรุปสิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ระดับ 5 ดาว ของกลุม
ตัวอยางหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด (Serviced Apartment) ของสํานัก
พัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ระดับ 5 ดาว 
พ้ืนที่ รายการ 
สวนครัว -พ้ืนที่ปรุงอาหารนอยกวา 6 ตารางเมตร 

-ไมมี แผนผังทางหนีไฟติดตั้งที่ประตูทางออก 
-ไมมี ที่วางสัมภาระ (Luggage Cabinet) บริการ 
-ไมมี มินิบารที่บรรจุเคร่ืองดื่ม เคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอลลหรือของขบเคี้ยว บริการ 

สวนหองน้ํา -ไมมี มานหรือฉากกั้นบริเวณอางอาบน้ํา 
-ไมมี โทรศัพทพวง บริการ 
-ไมมี เคร่ืองช่ังน้ําหนัก บริการ 
-ไมมี กระจกขยาย บริเวณอางลางมือ บริการ 
-ไมมี แปรงสีฟน พรอมยาสีฟน 2 ชุด บริการ 

สวนเอนกประสงค -ขนาดหองพักรวมหองน้ํา นอยกวา 60 ตารางเมตร 
-ไมมี หองน้ําในสวนของหองรับแขกที่สามารถใชงานไดโดยตรง 
-ไมมี โทรทัศนสีขนาด 25 นิ้วขึ้นไป พรอมรีโมท บริการ 
-ไมมี เฟอรนิเจอร หรือ องคประกอบสําหรับคนพิการ 
-ไมมี ชุดโตะและเกาอ้ีทํางาน บริการ 
-ไมมี กระจกเงาซ่ึงสามารถสองไดทั้งตัว บริการ 
-ไมมี ชุดรับแขกแยกจากชุดทานอาหาร โดยแตละชุดไมนอยกวา 4 ที่นั่ง 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 7.5 แสดงสรุปสิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พัก
ประเภทบริการหองชุด (เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการ
ทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ระดับ 5 ดาว ของกลุม
ตัวอยางหองพักอาศัย โครงการเซอรวิสอพารทเมนท ในพื้นที่ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 
สิ่งอํานวยความสะดวกที่มักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด (Serviced Apartment) ของสํานัก
พัฒนาการทองเที่ยวกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา เฉพาะหมวดที่ 4 หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ระดับ 5 ดาว 
พ้ืนที่ รายการ 
สวนเอนกประสงค 
(ตอ) 

-ไมมี เตารีดไฟฟา บริการ 
-ไมมี ผาปูเตียงที่อยูในสภาพดี  3 ผืน หรือ ดูเอ 1 ผืน / เตียง บริการ 
-ไมมี Shoe Shine Kit บริการ 
-ไมมี เสื้อคลุมอาบน้ํา 2 ชุด บริการ 
-ไมมี ที่แขวนเสื้อขั้นต่ําจํานวน  8 อัน บริการ 
-ไมมี Laundry List บริการ 
-ไมมี Laundry Bag บริการ 
-ไมมี Shoe Shine Kit บริการ 

ที่มา : จากการสรุปและวิเคราะหผลการศึกษาโดยผูวิจัย 
 
 



บทท่ี 8 
 

เสนอแนะแนวทาง 
 

8.1 เสนอแนะแนวทางการออกแบบและปรับปรุงหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ในพ้ืนท่ีศึกษา 
อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
 
 8.1.1 เสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ พ้ืนท่ีศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ผูวิจัยเลือกตัวอยางการ
ปรับปรุงจากรูปแบบการวางผังพื้นที่พบมากที่สุดในพื้นที่ศึกษา คือ หองพักอาศัยกรณีศึกษาที่-01 
มาทําการเสนอแนะปรับปรุงดังนี้ 
 

ตารางที่ 8.1 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 

 

 
ภาพที่ 8.1 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ(กรณีศึกษาที-่01) กอนเสนอแนะปรับปรุง 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 
ภาพที่ 8.2 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ(กรณีศึกษาที-่01) ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.1 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 

 

 
ภาพที่ 8.2 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ(กรณีศึกษาที-่01) ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
1.การวางผังหองพักอาศัย 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ แบบทรงสี่เหลี่ยมผืนผา กวาง 4.3 เมตร ยาว 10.35 เมตร พ้ืนที่ 46 ตารางเมตร 
แบงพ้ืนที่ออกเปน 4 สวน คือ สวนอเนกประสงค, หองน้ํา, ครัว และระเบียง มีตําแหนงหองน้ําและหองครัวอยูภายในหองพักติดกับ
โถงทางเดิน โดยเปดประตูเขามาทางสวนครัว สวนเอนกประสงคแบงแยกยอยออกเปน 2 สวน คือ สวนนั่งเลน และสวนพักผอน โดย
สวนนั่งเลนอยูชิดสวนหองครัว สวนพักผอนอยูชิดระเบียง มีระเบียงกวางเต็มความกวางของหองพัก 
2.การวางผังหองนํ้า 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ รูปแบบที่ประกอบไปดวย 4 สวนที่สําคัญ  
คือ 1.อางลางหนา 2.โถสวม 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.อางอาบน้ํา 
 

 
ภาพที่ 8.3 แสดงรูปแบบการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยของผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ(กรณีศึกษาที-่01) ที่เสนอแนะปรับปรุง 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
3.การจัดแบงพื้นท่ีใชสอย 
แบงเปน 1.พ้ืนที่สวนเอนกประสงค (นั่งเลน+พักผอน) ประมาณ 26.50 ตารางเมตร คิดเปน 60.00% 
             2.พ้ืนที่สวนครัว ประมาณ 7.70 ตารางเมตร คิดเปน 16.70% 
             3.พ้ืนที่สวนหองน้ํา ประมาณ 6.80 ตารางเมตร คิดเปน 14.80% 
             4.พ้ืนที่สวนระเบียง ประมาณ 5.00 ตารางเมตร คิดเปน 11.90% 

ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.1 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 
4.วัสดุและการตกแตง 
สวนเอนกประสงค (นั่งเลน+พักผอน) 

  
ภาพที่ 8.4 แสดงภาพถายประกอบสวนเอนกประสงค  

(นั่งเลน+พักผอน) 
ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ  
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน           : ไมปารเกต 
วัสดุผนัง            : ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสีขาว 
วัสดุฝาเพดาน      : ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีขาว 
วัสดุเฟอรนิเจอร   : เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 

สวนครัว (รวมถึงทางเขา) 

  
ภาพที่ 8.5 แสดงภาพถายประกอบสวนครัว (รวมถึงทางเขา) 

ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ  
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน           : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุผนัง            : กระเบื้อง Ceramic Tile  
วัสดุฝาเพดาน      : ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีขาว 
วัสดุเฟอรนิเจอร    : ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (Particle Board)   
                             ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ   
                             Top หินเทียม (Solid surface)  

สวนหองน้ํา 

  
ภาพที่ 8.6 แสดงภาพถายประกอบสวนหองน้ํา 

ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ  
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน            : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุผนัง             : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุฝาเพดาน       : ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีขาว  
                             ชนิดกันความช้ืน 
วัสดุสุขภัณฑ         : สีขาว และ Chrome  

สวนระเบียง 

  
ภาพที่ 8.7 แสดงภาพถายประกอบสวนระเบียง 

ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน            : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุผนัง             : ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสีขาว 
วัสดุฝาเพดาน       : ไมมี 
 

ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.1.2 เสนอแนะแนวทางจุดท่ีควรปรับปรุงของหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ตาม
ขอมูลสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานท่ีพักประเภท
บริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเท่ียว กระทรวงการ
ทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ในเกณฑวัดผลระดับ 
3 ดาว(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา) โดยการสรุปขอมูลจากตารางที่7.2 (บทที7่ หนา
301) มานําเสนอลงบนตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ จากขอ 8.1.1 (บทที่8 หนา305) 
เพื่อเปนแนวทางในการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกใหไดตามมาตรฐานในระดับทั่วไปของ
โครงการในพื้นที่ศึกษา 

 
ภาพที่ 8.8 แสดงแนวทางปรับปรุงตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ 

(กรณีศึกษาที่-01) ตามเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว (ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา) 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.1.3 เสนอแนะแนวทางจุดท่ีควรปรับปรุงของหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ตาม
ขอมูลสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐานท่ีพักประเภท
บริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเท่ียว กระทรวงการ
ทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 3 หองพักอาศัยแบบสตูดิโอ ในเกณฑวัดผลระดับ 
5 ดาว(ระดับสูงกวาโครงการในพ้ืนท่ีศึกษา) โดยการสรุปขอมูลจากตารางที่7.3 (บทที่7 หนา
302) มานําเสนอลงบนตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ จากขอ 8.1.1 (บทที่8 หนา305) 
เพื่อเปนแนวทางในการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกใหไดมาตรฐานระดับสูงกวามาตรฐานใน
ระดับทั่วไปของโครงการในพื้นที่ศึกษา 

 
ภาพที่ 8.9 แสดงแนวทางปรับปรุงตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ 

(กรณีศึกษาที่-01) ตามเกณฑวัดผลระดับ 5 ดาว (ระดับสูงกวาโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา) 
 ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.1.4 เสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตัวอยางหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ พ้ืนท่ี
ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ตามขอเสนอแนะและตําราคนควาท่ีเกี่ยวของ โดยการอางอิง
แนวทางเสนอแนะปรับปรุงหองพักอาศัยเพิ่มเติม จากขอมูลคนควาในบทที่ 2 เอกสารและงานวิจัย
ที่เก่ียวของซึ่งทางผูวิจัยไดแสดงแยกออกจากการเสนอแนะปรับปรุงหองพักอาศัยตามเกณฑ
มาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเที่ยว 
กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา ดังกลาวขางตนเพื่อไมใหปะปนกัน และเพื่อใหเปนทางเลือก
เพิ่มเติม มีรายละเอียดดังนี้ 

 
ภาพที่ 8.10 แสดงแนวทางปรับปรุงตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสตูดิโอ 

(กรณีศึกษาที่-01) ตามขอเสนอแนะและตําราคนควาที่เก่ียวของ 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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8.2 เสนอแนะแนวทางการออกแบบและปรับปรุงหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน  
ในพ้ืนท่ีศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
 
 8.2.1 เสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน ในพ้ืนท่ีศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ผูวิจัยเลือก
ตัวอยางการปรับปรุงจากรูปแบบการวางผังพื้นที่พบมากที่สุดในพื้นที่ศึกษาซึ่งมีอยู 2 รูปแบบ
ดวยกัน ตามตารางที่ 7.1 (บทที7่ หนา294) คือ หองพักอาศัยกรณีศึกษาที่-12 และ หองพักอาศัย
อาศัยกรณีศึกษาที่-06 มาการเสนอแนะปรับปรุงซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
ตารางที่ 8.2 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 

 

 
ภาพที่ 8.11 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-

หองนอน แบบที่ 1 (กรณีศึกษาที-่12) กอนเสนอแนะปรับปรุง 
ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 
ภาพที่ 8.12 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-

หองนอน แบบที่ 1 ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 
ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 

 
ภาพที่ 8.13 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-

หองนอน แบบที่ 2 (กรณีศึกษาที-่06) กอนเสนอแนะปรับปรุง 
ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 
ภาพที่ 8.14 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-

หองนอน แบบที่ 2 ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 
ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.2 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 

 

 
ภาพที่ 8.11 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 (กรณีศึกษาที-่12) กอนเสนอแนะปรับปรุง 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 
ภาพที่ 8.12 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.2 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 

 

 
ภาพที่ 8.13 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 2 (กรณีศึกษาที-่06) กอนเสนอแนะปรับปรุง 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 
ภาพที่ 8.14 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 2 ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.2 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 

 

  
 

ภาพที่ 8.12 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบ 
สวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 

 
 

ภาพที่ 8.14 แสดงรูปแบบผังพ้ืนหองพักอาศัยแบบ 
สวีต 1-หองนอน แบบที่ 2 ที่เสนอแนะปรับปรุงแลว 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
1.การวางผังหองพักอาศัย 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
แบบที่ 1.การวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส  
กวาง 7.60 เมตร ยาว 7.75 เมตร ขนาด 60 ตารางเมตร 
แบงพ้ืนที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ  
1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวนนั่งเลน และระเบียง  
2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก หองน้ํา และระเบียง  
โดยหองน้ํา 1 หอง อยูภายในสวนหองพักติดกับโถงทางเดิน หองครัว 1 หอง อยูภายในสวนหองนั่งเลนติดกับโถงทางเดิน โดยเปด
ประตูเขามาทางสวนหองครัว มี 2 ระเบียงเต็มความกวางหองทั้งสวนหองนั่งเลนและสวนหองพัก  
แบบที่ 2.การวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส  
กวาง 7.85 เมตร ยาว 8.40 เมตร ขนาด 64 ตารางเมตร 
แบงพ้ืนที่ออกเปน 2 สวนใหญ คือ  
1.สวนหองนั่งเลน มี สวนครัว สวนนั่งเลน และระเบียง  
2.สวนหองพัก มี สวนหองพัก และหองน้ํา  
โดยหองน้ํา 1 หอง อยูภายในสวนหองพักติดกับโถงทางเดิน หองครัว 1 หอง อยูภายในสวนหองนั่งเลนติดกับโถงทางเดิน โดยเปด
ประตูเขามาทางสวนหองครัว มี 1 ระเบียงเต็มความกวางหองนั่งเลน ระเบียงของสวนหองนอนถูกลดขนาดลงและใชเปนที่ตั้งเคร่ือง
คอยลรอนแทน 
2.การวางผังหองนํ้า 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ รูปแบบที่ประกอบไปดวย 4 สวนที่สําคัญ  
คือ 1.อางลางหนา 2.โถสวม 3.ที่ยืนอาบน้ํา 4.อางอาบน้ํา 

ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.2 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 

 

  
ภาพที่ 8.15 แสดงรูปแบบการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยของผังพ้ืน

หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1  
ที่เสนอแนะปรับปรุง 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 

 

 
ภาพที่ 8.16 แสดงรูปแบบการจัดแบงพ้ืนที่ใชสอยของผังพ้ืน

หองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 2  
ที่เสนอแนะปรับปรุง 

ที่มา : จากการวาดและสรุปผลโดยผูวิจัย 
3.การจัดแบงพื้นท่ีใชสอย 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
แบบที่ 1.การวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส  
แบงเปน  1.พ้ืนที่สวนเอนกประสงค (นั่งเลน) ประมาณ 16.00 ตารางเมตร คิดเปน 26.65% 
              2.พ้ืนที่สวนเอนกประสงค (พักผอน) ประมาณ 16.60 ตารางเมตร คิดเปน 27.65% 
             3.พ้ืนที่สวนครัว ประมาณ 7.70 ตารางเมตร คิดเปน 16.70% 
             4.พ้ืนที่สวนหองน้ํา ประมาณ 7.10 ตารางเมตร คิดเปน 11.85% 
             5.พ้ืนที่สวนระเบียง1 ประมาณ 4.75 ตารางเมตร คิดเปน 7.90% 
             6.พ้ืนที่สวนระเบียง2 ประมาณ 4.25 ตารางเมตร คิดเปน 7.10% 
แบบที่ 2.การวางผังหองพักแบบทรงสี่เหลี่ยมจตุรัส  
แบงเปน  1.พ้ืนที่สวนเอนกประสงค (นั่งเลน) ประมาณ 15.60 ตารางเมตร คิดเปน 24.40% 
              2.พ้ืนที่สวนเอนกประสงค (พักผอน) ประมาณ 18.55 ตารางเมตร คิดเปน 29.00% 
             3.พ้ืนที่สวนครัว ประมาณ 15.15 ตารางเมตร คิดเปน 23.70% 
             4.พ้ืนที่สวนหองน้ํา ประมาณ 7.50 ตารางเมตร คิดเปน 11.70% 
             5.พ้ืนที่สวนระเบียง1 ประมาณ 5.50 ตารางเมตร คิดเปน 8.60% 
             6.พ้ืนที่สวนระเบียง2 ประมาณ 1.70 ตารางเมตร คิดเปน 2.60% 

ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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ตารางที่ 8.2 แสดงขอเสนอแนะแนวทางการออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวก
ภายในหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน พื้นที่ศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี (ตอ) 
4.วัสดุและการตกแตง 
สวนเอนกประสงค (นั่งเลน) และ  
สวนเอนกประสงค (พักผอน) 

  
ภาพที่ 8.17 แสดงภาพถายประกอบ 

สวนเอนกประสงค (นั่งเลน) และ สวนเอนกประสงค (พักผอน) 
ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ  
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน           : ไมปารเกต 
วัสดุผนัง            : ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสีขาว 
วัสดุฝาเพดาน      : ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีขาว 
วัสดุเฟอรนิเจอร   : เฟอรนิเจอรไมสีธรรมชาติ 

สวนครัว (รวมถึงทางเขา) 

  
ภาพที่ 8.18 แสดงภาพถายประกอบสวนครัว (รวมถึงทางเขา) 

ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ  
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน           : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุผนัง            : กระเบื้อง Ceramic Tile  
วัสดุฝาเพดาน      : ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีขาว 
วัสดุเฟอรนิเจอร    : ตัวตูวัสดุไมอัดประสาน (Particle Board)   
                             ปดผิวดวย HPL ลายไมธรรมชาติ   
                             Top หินเทียม (Solid surface)  

สวนหองน้ํา 

  
ภาพที่ 8.19 แสดงภาพถายประกอบสวนหองน้ํา 

ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ  
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน            : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุผนัง             : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุฝาเพดาน       : ฝายิปซ่ัมบอรดฉาบเรียบทาสีขาว  
                             ชนิดกันความช้ืน 
วัสดุสุขภัณฑ         : สีขาว และ Chrome  

สวนระเบียง 

  
ภาพที่ 8.20 แสดงภาพถายประกอบสวนระเบียง 

ที่มา : จากการรวบรวมโดยผูวิจัย 

รูปแบบที่เสนอแนะ 
เสนอแนะรูปแบบที่สํารวจพบมากที่สุด คือ 
วัสดุปูพ้ืน            : กระเบื้อง Ceramic Tile 
วัสดุผนัง             : ผนังกออิฐฉาบปูนเรียบทาสีขาว 
วัสดุฝาเพดาน       : ไมมี 
 

ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.2.1 เสนอแนะแนวทางจุดท่ีควรปรับปรุงของหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน 
แบบท่ี 1 ตามขอมูลสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐาน
ท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเท่ียว 
กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต ในเกณฑ
วัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา) โดยการสรุปขอมูลจากตารางที่7.4 
(บทที่7 หนา303) มานําเสนอลงบนตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 จาก
ขอ 8.2.1 (บทที่8 หนา311) เพื่อเปนแนวทางในการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกใหไดตาม
มาตรฐานในระดับทั่วไปของโครงการในพื้นที่ศึกษา 

 
ภาพที่ 8.21 แสดงขอเสนอแนะแนวทางปรับปรุงหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 

ตามเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว (ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา) 
 ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.2.2 เสนอแนะแนวทางจุดท่ีควรปรับปรุงของหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน 
แบบท่ี 1 ตามขอมูลสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐาน
ท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเท่ียว 
กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต ในเกณฑ
วัดผลระดับ 5 ดาว(ระดับสูงกวาโครงการในพ้ืนท่ีศึกษา) โดยการสรุปขอมูลจากตารางที่7.5 
(บทที่7 หนา303) มานําเสนอลงบนตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 จาก
ขอ 8.2.1 (บทที่8 หนา311) เพื่อเปนแนวทางในการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกใหได
มาตรฐานระดับสูงกวามาตรฐานในระดับทั่วไปของโครงการในพื้นที่ศึกษา 

 
ภาพที่ 8.22 แสดงขอเสนอแนะแนวทางปรับปรุงหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 

ตามเกณฑวัดผลระดับ 5 ดาว (ระดับสูงกวาโครงการในพื้นที่ศึกษา) 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.2.3 เสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตัวอยางหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน 
แบบท่ี 1 พ้ืนท่ีศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ตามขอเสนอแนะและตําราคนควาท่ีเกี่ยวของ 
โดยการอางอิงแนวทางเสนอแนะปรับปรุงหองพักอาศัยเพิ่มเติม จากขอมูลคนควาในบทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของซึ่งทางผูวิจัยไดแสดงแยกออกจากการเสนอแนะปรับปรุงหองพัก
อาศัยตามเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการ
ทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา ดังกลาวขางตนเพื่อไมใหปะปนกัน และเพื่อใหเปน
ทางเลือกเพิ่มเติม มีรายละเอียดดังนี้ 

 
ภาพที่ 8.23 แสดงแนวทางปรับปรุงตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 

ตามขอเสนอแนะและตําราคนควาที่เก่ียวของ 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.2.4 เสนอแนะแนวทางจุดท่ีควรปรับปรุงของหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน 
แบบท่ี 2 ตามขอมูลสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐาน
ท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเท่ียว 
กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต ในเกณฑ
วัดผลระดับ 3 ดาว(ระดับโครงการท่ัวไปในพ้ืนท่ีศึกษา) โดยการสรุปขอมูลจากตารางที่7.4 
(บทที่7 หนา303) มานําเสนอลงบนตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 จาก
ขอ 8.2.1 (บทที่8 หนา311) เพื่อเปนแนวทางในการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกใหไดตาม
มาตรฐานในระดับทั่วไปของโครงการในพื้นที่ศึกษา 

 
ภาพที่ 8.24 แสดงขอเสนอแนะแนวทางปรับปรุงหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 2 

ตามเกณฑวัดผลระดับ 3 ดาว (ระดับโครงการทั่วไปในพื้นที่ศึกษา) 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.2.5 เสนอแนะแนวทางจุดท่ีควรปรับปรุงของหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน 
แบบท่ี 2 ตามขอมูลสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีมักจัดไมไดตามเกณฑการประเมินมาตรฐาน
ท่ีพักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการทองเท่ียว 
กระทรวงการทองเท่ียวและกีฬา เลือกเฉพาะหมวดท่ี 4 หองพักอาศัยแบบสวีต ในเกณฑ
วัดผลระดับ 5 ดาว(ระดับสูงกวาโครงการในพ้ืนท่ีศึกษา) โดยการสรุปขอมูลจากตารางที่7.5 
(บทที่7 หนา303) มานําเสนอลงบนตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 1 จาก
ขอ 8.2.1 (บทที่8 หนา311) เพื่อเปนแนวทางในการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกใหได
มาตรฐานระดับสูงกวามาตรฐานในระดับทั่วไปของโครงการในพื้นที่ศึกษา 

 
ภาพที่ 8.25 แสดงขอเสนอแนะแนวทางปรับปรุงหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 2 

ตามเกณฑวัดผลระดับ 5 ดาว (ระดับสูงกวาโครงการในพื้นที่ศึกษา) 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 
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 8.2.3 เสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตัวอยางหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน 
แบบท่ี 2 พ้ืนท่ีศึกษา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี ตามขอเสนอแนะและตําราคนควาท่ีเกี่ยวของ 
โดยการอางอิงแนวทางเสนอแนะปรับปรุงหองพักอาศัยเพิ่มเติม จากขอมูลคนควาในบทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวของซึ่งทางผูวิจัยไดแสดงแยกออกจากการเสนอแนะปรับปรุงหองพัก
อาศัยตามเกณฑมาตรฐานที่พักประเภทบริการหองชุด(เซอรวิสอพารทเมนท) ของสํานักพัฒนาการ
ทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา ดังกลาวขางตนเพื่อไมใหปะปนกัน และเพื่อใหเปน
ทางเลือกเพิ่มเติม มีรายละเอียดดังนี้ 

 
ภาพที่ 8.26 แสดงแนวทางปรับปรุงตัวอยางผังพื้นหองพักอาศัยแบบสวีต 1-หองนอน แบบที่ 2 

ตามขอเสนอแนะและตําราคนควาที่เก่ียวของ 
ที่มา : จากการวิเคราะหและสรุปผลโดยผูวิจัย 



รายการอางอิง 
 

ภาษาไทย 
 
เกชา ธีระโกเมน. เทคโนโลยีอาคาร. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพอีอีซี อคาเดมี่, 2553.  
 หนา 287-357 
ดาริน ศิริวัลลภ. การศึกษาปจจัยที่มีผลตอความตองการและความพึงพอใจทางดานสวนประสม
 การตลาดของที่อยูอาศัยสําหรับชาวญี่ปุน ในอําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุร.ี วิทยานิพนธ
 ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม คณะ 
 มนุษยศาสตรและสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยบูรพา,2551. 
บริษัท โคบายาชิ จํากัด (ประเทศไทย). ขอมูลดานสภาวะความตองการของลูกคาชาวญี่ปุน ตอที่
 พักอาศัยในประเทศไทย[ออนไลน]. แหลงที่มา : http://www.kobayashi.co.th [2554]. 
บริษัท ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด. บทวิจัยภาพรวมตลาดโครงการเซอรวิสอพารท
 เมนท ของ อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ชวงป พ.ศ.2549-2550, 2550. 
ฝายโครงการเมืองใหมการเคหะแหงชาติ. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเทศญี่ปุน (A Quick Look at 
 Housing in Japan), 2543. 
ฝายวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ. มาตรฐานที่อยูอาศัยขั้นตํ่าของการ 
 เคหะแหงชาติ. คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539. 
ฝายวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ. มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภท 
 อาคารชุด. กรุงเทพมหานคร : การเคหะแหงชาติ, 2525 
ฝายวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง การเคหะแหงชาติ. มาตรฐานที่อยูอาศัยและ
 สิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ. กรุงเทพมหานคร : การเคหะแหงชาติ, 2525. 
ฝายวิจัยและกอสราง กองวิจัยการกอสราง สถาบันวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย. ตนแบบที่อยู
 อาศัย : มาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมตํ่าสุดขั้นการประเมินผล. กรุงเทพมหานคร : 
 สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแหงประเทศไทย, 2522. 
สถานเอกอัคราชทูตญี่ปุนประจําประเทศไทย. ตารางสถิติจํานวนชาวญี่ปุนที่พํานักอยูในประเทศ 
 ไทย[ออนไลน]. แหลงที่มา : http://www.th.embjapan.go.jp/jp/consular/zairyuto. 
 htm#??[2553]. 
สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา. มาตรฐานการทองเที่ยวไทย : 
 มาตรฐานที่พักเพื่อการทองเที่ยวประเภทบริการหองชุด (Serviced Apartment). 
 กรุงเทพมหานคร : กระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา, 2550. 



 324 

ภาษาอังกฤษ 
 
Barrie Needham, How Cities Works, (London:Pergamon), 1977, p.103. 
Harold Carter, The Study of Urban Geography, (London:Edward Arnold),1975, p.265. 
Horowitz, M.J., Duff, D.E. and Statton, L.O., Personal Space and The Bodybuffer Zone,  
 H.M. Proshansky et al. (eds.), 1970. 
K.J. Button, Urban Economics, (London:Mamillan Press), 1976, pp.46-47. 
Leibman, M., The Effect of Sex Race Norms on Personal Space, Environment and  
 Behavior2:pp.40-51. 
Neufert Architects’ Data, Oxford BSP Professional Books, 1991. 
Raymond E.Murphy, The American City, An Urban Geography, 1979, p.436. 
S.C.Reznikiff, Interior Graphic and Design Standard, 1986. 
Sommer, R., 1959, Studies in Personal Space, Sociometry22, pp.247-260. 
Times-Saver Standards for Interior Design, Residential Space, 1991. 
Wolfgang F.E. Preiser, 1978, Facility Programming, Pensylvania:Dowen Hutchison&Ross 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 326 

แบบสํารวจโครงการเซอรวิสอพารทเมนท พ้ืนท่ี อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
 

สวนท่ี 1 สภาพและรายละเอียดท่ัวไปของโครงการ 
 
1.ขอมูลท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา 
1.1 ที่ต้ังโครงการ……………………………………………………………………………………... 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.2 ลักษณะโครงการ………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.3 จํานวนชั้นของโครงการ………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.4 จํานวนอาคารของโครงการ………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.5 จํานวนยูนิตหองพักอาศัย………………………………………………………………………... 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.6 รูปแบบยูนิตหองพักอาศัย……………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.7 ปที่เปดดําเนินการ………………………………………………………………………………... 
……………………………………………………………………………………............................ 
      ปที่ทําการปรับปรุง.............................................................................................................. 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.8 อายุอาคาร……………………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.9 ระดับโครงการ.................................................................................................................... 
……………………………………………………………………………………............................ 
1.10 ระบบการกอสราง………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………............................ 
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2.ขอมูลเกี่ยวกับการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือบริการลูกคาภายในพ้ืนท่ีสวนกลางของ
โครงการกรณีศึกษา 
สิ่งอํานวยความสะดวก มี/ไมมี หมายเหต ุ
ลอบบ้ีหรือโถงตอนรับ   
รานอาหาร   
รานคา หรือ MINIMART   
ตูซักผาหยอดเหรียญ   
สวน   
สระวายนํ้า   
สระวายนํ้าเด็ก   
สระแบบ JACUZZI   
หองสปา   
หองSAUNA หรือ STREAM ROOM   
หองออกกําลังกาย หรือ ฟตเนส   
หองเลนสนุกเกอร  หรือ บิลเลียด   
หองอานหนังสือ   
KID ROOM   
บริการ BABY SITTING (พ่ีเล้ียงเด็ก)   
สนามเด็กเลน   
MINI GOLF   
LOUNGE   
KARAOKE   
FRONT OFFICE   
BUSINESS CENTRE   
หองประชุม   
FUNCTION ROOM   
ลานจอดรถยนต   
ลานจอดรถใหญ   
บริการใหเชา DVD   
บริการรถรับ-สง   
บริการรถเชา   
บริการ ROOM SERVICE   
บริการขนกระเปา   
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3.ขอมูลเกี่ยวกับอัตราคาเชาหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
กรณี
ศึกษา 

หองพัก พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

อัตราคาเชาเฉลี่ย 
ตอตารางเมตรตอเดือน  
(บาท/ตารางเมตร/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายเดือน  
(บาท/เดือน) 

อัตราคาเชา 
รายวัน  
(บาท/วัน) 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
4.เง่ือนไขและรายละเอียดเพ่ิมเติมของหองพักอาศัย 
แบบรายเดือน 
เง่ือนไข รายละเอียด 
การจายเงินลวงหนา  
การวางเงินมัดจํา  
การทําความสะอาดหองพัก  
การเปลี่ยนชุดเครื่องนอน  
คาน้ํา  
คาไฟฟา    
คาอาหารเชา (เพิ่ม)  
จํานวนผูพัก  
อ่ืนๆ  

 
 
แบบรายวัน 
เง่ือนไข รายละเอียด 
คาเสริมเตียง  
การทําความสะอาดหองพัก  
การเปลี่ยนชุดเครื่องนอน  
คาอาหารเชา (เพิ่ม)  
จํานวนผูพัก  
ผูพักเกินกําหนด  
อ่ืนๆ  
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สวนท่ี 2 การออกแบบทางกายภาพและจัดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัย
กรณีศึกษา 
 
1.รูปแบบการวางผังของหองพักอาศัยและหองนํ้ากรณีศึกษา 
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2.การจัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
สําหรับหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบหองสตูดิโอ 

พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 
BED & LIVING AREA   
-สวนเอนกประสงค (หองพัก และ น่ังเลน) 

  

PANTRY AREA 
-สวนครัว 

  

WC. AREA 
-สวนหองนํ้า 

  

BALCONY AREA 
-สวนระเบียง 

  

TOTAL 
-รวม 

  

 
สําหรับหองพักอาศัยกรณีศึกษาแบบหองสวีต 1-หองนอน 

พื้นที่ใชสอย พื้นที ่(ตร.ม.) % 
LIVING AREA 
-สวนเอนกประสงค (สวนน่ังเลน) 

  

BED AREA 
-สวนเอนกประสงค (หองพัก) 

  

PANTRY AREA 
-สวนครัว 

  

WC. AREA 
-สวนหองนํ้า 

  

BALCONY AREA 
-สวนระเบียง 

  

TOTAL 
-รวม 
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3.วัสดุและการตกแตงภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
สวน พื้นที ่ วัสด ุ สี 

-สวนเอนกประสงค  
 สวนหองพัก  
 สวนน่ังเลน 

  

-สวนครัว   

-สวนหองนํ้า   

พื้น 

-สวนระเบียง   

-สวนเอนกประสงค  
 สวนหองพัก  
 สวนน่ังเลน 

  

-สวนครัว   

-สวนหองนํ้า   

ผนัง 

-สวนระเบียง   

-สวนเอนกประสงค  
 สวนหองพัก  
 สวนน่ังเลน 

  

-สวนครัว   

-สวนหองนํ้า   

ฝาเพดาน 

-สวนระเบียง   

-สวนเอนกประสงค  
 สวนหองพัก  
 สวนน่ังเลน 

  

-สวนครัว   

-สวนหองนํ้า   

เฟอรน ิ
เจอร และ
สุขภัณฑ 
 

-สวนระเบียง   
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4.สิ่งอํานวยความสะดวกภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา 
 
สวนหองพัก 
สิ่งอํานวยความสะดวก มี/ไมมี หมายเหต ุ
เคร่ืองปรับอากาศ   
เคร่ืองซักผา   
เตารีดไฟฟา   
โตะรีดผา   
ชุดโตะทานอาหาร   
ชุดโซฟา   
ชุดโตะแตงตัว   
ชุดโตะทํางาน   
เตียงนอน   
ชุดโตะหัวเตียง   
เตียงเด็ก   
ชุดเคร่ืองนอน   
ชั้นวางของ   
โทรทัศน   
เคร่ืองเลน DVD หรือ VCD   
เคเบ้ิลทีว ี   
ชอง NHK World   
ตูนิรภัย   
คียการด   
กร่ิงเรียกบริเวณประต ู   
อินเตอรเน็ต   
โทรศัพท   
กระถางตนไมประดับ   
รูปภาพประดับ   
ระเบียง   
ถังขยะ   
รม   
ไฟฉาย   
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สวนหองครัว 
สิ่งอํานวยความสะดวก มี/ไมมี หมายเหต ุ
เคร่ืองลางจาน   
อางลางจาน   
ชุดอุปกรณทําอาหาร   
ชุดอุปกรณทานอาหาร   
เตาไฟฟา   
นํ้าดื่มบรรจุขวด   
กาตมนํ้ารอนไฟฟา   
เตาไมโครเวฟ   
เคร่ืองปงขนมปงไฟฟา   
ตูเก็บอาหาร   
ตูเย็น   
มินิบาร   
สวนหองน้ํา 
สิ่งอํานวยความสะดวก มี/ไมมี หมายเหต ุ
อางลางมือ   
อางอาบนํ้า   
ท่ียืนอาบนํ้า หรือ SHOWER BOX   
ชุดอุปกรณของใชในหองนํ้า   
ชุดคลุมอาบนํ้า   
รองเทาแตะ   
โถสวม   
ฝารองน่ังอัตโนมัติ หรือ WASHLET   
กระดาษชําระ   
สายฉีดชําระ   
เคร่ืองทํานํ้าอุน   
เคร่ืองทํานํ้ารอน   
ท่ีเปาผม   
 
5.ปญหาท่ีพบบอยภายในหองพักอาศัยกรณีศึกษา…………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………... 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

 นายพรอมวุทธิ์  ภัทรนุธาพร เกิดเมื่อวันที่ 21 สิงหาคม พ.ศ. 2527 ที่อําเภอศรีราชา  
จังหวัดชลบุรี สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี ปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปการศึกษา 2551 หลังจากนั้นไดทํางาน
ออกแบบสถาปตยกรรมอยูที่ บริษัท Architect Studio ประเทศสิงคโปร ตําแหนงผูชวยสถาปนิก 
ระหวางป พ.ศ.2551-2552 ปจจุบันทํางานอยูที่ บริษัท สปา สถาปนิก จํากัด ประเทศไทย ตําแหนง
สถาปนิก ต้ังแต ป พ.ศ.2552 และไดเขาศึกษาตอในระดับปริญญาโท ในปการศึกษา 2553 
หลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปตยกรรม ภาควิชา
สถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  
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