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บทที่  2 
 

ทฤษฎี  แนวความคดิ  และผลงานวจิยัที่เก่ียวข้อง 
 

ในการทําวิจยัครัง้นีไ้ด้ทําการศกึษาเปรียบเทียบระบบของการก่อสร้าง 3 ระบบ คือ 
ระหวา่งระบบดัง้เดมิก่ออิฐฉาบปนู กบัระบบเสา-คานสําเร็จรูป และระบบผนงัสําเร็จรูป โดยในการ
วิจยัจะเน้นในเร่ืองของการเปรียบเทียบกรรมวิธี และเทคนิคการก่อสร้างระหวา่งระบบดัง้เดมิก่ออิฐ
ฉาบปนูกบัระบบเสา-คานสําเร็จรูป และระบบผนงัสําเร็จรูป ปัญหา อปุสรรค และข้อดีข้อเสียใน
การเลือกใช้ระบบก่อสร้างแบบตา่งๆ ท่ีกลา่วมาข้างต้น รวมถึงต้นทนุ และระยะเวลาในการก่อสร้าง 
โดยอาศยัทฤษฎีแนวความคดิ และเอกสารงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ซึง่ศกึษาถึงความหมายของการ
ก่อสร้างคือ ระหวา่งระบบดัง้เดมิก่ออิฐฉาบปนู กบัระบบเสา-คานสําเร็จรูป และระบบผนงั
สําเร็จรูป  นอกจากนีย้งัมีการเย่ียมชมและศกึษาดงูานโครงการท่ีใช้ระบบทัง้สาม เพ่ือเป็นแนวทาง
ในการทําวิจยั 
 

ในการศกึษาทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ผู้วิจยัได้ศกึษา 9 เร่ือง ดงันี ้
2.1   ประวตัแิละวิวฒันาการของการก่อสร้างอาคาร 
2.2   ความหมายของการก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรม  
2.3   แนวความคดิและความหมายของการก่อสร้างระบบสําเร็จรูป 
2.4   ระบบโครงสร้างสําหรับชิน้สว่นอาคารสําเร็จรูป 
2.5   หลกัเกณฑ์การพิจารณาการก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรม 
2.6   ขัน้ตอนการออกแบบอาคารสําเร็จรูป  
2.7   ขัน้ตอนในการก่อสร้างอาคารระบบสําเร็จรูป 
2.8   การวางแผนการบริหารการก่อสร้างอาคารระบบสําเร็จรูป 
2.9   เอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
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2.1 ประวัตแิละวิวัฒนาการของการก่อสร้างอาคาร1 
 
 การผลิตวตัถุสําเร็จรูปท่ีเป็นส่วนโครงสร้างส่วนต่างๆของอาคารจากโรงงานแล้วนํามา
ประกอบรวมกนัเข้าเป็นตวัอาคารในท่ีก่อสร้าง  ท่ีเรียกว่า   Prefabrication หรือ industrialized 
Building System  เร่ิมในประเทศแถบยโุรปตะวนัตก  ได้แก่  ฝร่ังเศส  องักฤษ  เยอรมนั  มาตัง้แต่
หลงัสงครามโลกครัง้ท่ีสองหรือประมาณ 40 ปีมาแล้ว  ทัง้นีเ้พราะประเทศเหลา่นัน้ประสบภยัพิบตัิ
จากสงคราม  ทําให้ขาดแคลนท่ีอยู่อาศยัและแรงงานช่างฝีมือ  รัฐบาลยงัให้ความสนบัสนุนการ
จดัสร้างเคหะสงเคราะห์เป็นจํานวนมาก  โดยยดึหลกัการก่อสร้างท่ีรวดเร็วและใช้แรงงานธรรมดา
ได้  จึงมีการผลิตในระบบอตุสาหกรรมเกิดขึน้  มีการปรับปรุงวสัดกุ่อสร้างใหม่  รวมทัง้เคร่ืองจกัร
อปุกรณ์  คิดค้นเทคนิคการผลิตและการติดตัง้ขึน้มาทดลองกนัหลายสิบแบบ  วสัดกุ่อสร้างหลกัท่ี
ใช้คือ  คอนกรีต  โลหะ  และไม้ 
 

2.1.1 ความเป็นมาของระบบสาํเร็จรปในปู ระเทศไทย 
 

 การก่อสร้างในประเทศไทย  ตัง้แตค่รัง้โบราณกาลซึง่ใช้ไม้เป็นสว่นใหญ่  ได้มีการประกอบ
ชิน้สว่นสําเร็จรูปกนัมาช้านานแล้ว  แตเ่ป็นการผลติชิน้สว่นด้วยแรงคน  ซึง่ได้ออกแบบรอยตอ่ด้วย
การบากจุดท่ีจะต่อเช่ือกับอีกชิน้ส่วนอ่ืนไว้เรียบร้อย  และนํามาประกอบติดตัง้ด้วยแรงคน
เช่นเดียวกนั “บ้านไทย” ไมว่า่จะเป็น “เรือนเคร่ืองผกู” หรือ “เรือนเคร่ืองลบั” ก็ดี  ล้วนแตมี่การผลิต
ส่วนของเสา คาน ประต ูหน้าต่าง ฝาผนงั(ฝาไม้ไผ่สานและฝาปะกน) บนัได  และวสัดมุงุหลงัคา
สําเร็จมาแล้ว  เพียงแต่นํามาประกอบในท่ีก่อสร้างด้วยกําลงัแรงของเจ้าของและเพ่ือนบ้าน  ใน
เวลา 2-3 วนัก็เสร็จ  แถมจะโยกย้ายรือ้ถอนไปปลกูท่ีอ่ืนก็ทําได้ง่าย  เรามีช่างออกแบบและ
ก่อสร้างท่ีชาญฉลาด  แตข่าดความรู้ทางด้านวิทยาการแผนใหม่  และการใช้อปุกรณ์เคร่ืองกล  จึง
ทําให้การผลิตขาดช่วงตอน  เม่ือถึงสมยันิยมปลกูสร้างบ้านตามแบบอย่างบ้านในต่างประเทศยิ่ง
เป็นบ้านก่ออิฐฉาบปนู  ก็หนัมาใช้วิธีก่ออิฐโบกปนูในท่ีก่อสร้างนัน้ 
 ผ่านมาถึงช่วงหลงั พ.ศ.2500  จึงได้เร่ิมมีการศกึษาค้นคว้าเทคนิคการผลิตสว่นประกอบ
อาคารและการก่อสร้างในระบบสําเร็จรูปขึน้มา  เช่น  ชิน้ส่วนท่ีมีนํา้หนกัเบา  ประเภทกระเบือ้ง 
กระดาษ (asbestos  cement) ใช้ตีฝ้า  ฝาผนงั  และกระเบือ้งมงุหลงัคาของบริษัทปนูซีเมนต์ไทย  
แผ่นไม้อัดของบริษัทไม้อัดสําเร็จรูปบางนา  เป็นต้น  สถาปนิกท่ีเป็นนักวิชาการบางท่าน  เช่น  

                                                  
1 รศ.ดร.ตรึงใจ  บรูณสมภพ. Prefabrication กบัอาคารพกัอาศยั.,( รวมบทความทางวิชาการ เลม่ท่ี1  ) คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
มหาวิทยาลยัศิลปากร, 2549. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
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ศาสตราจารย์ เรืองศกัด ิกนัตะบตุร  ก็ได้ทดลองทําบ้านสําเร็จรูปท่ีใช้สว่นประกอบอาค์ ารท่ีมีนํา้หนั
เบาขึน้มาบ้างแล้ว  นบัได้วา่เป็นบ้านสําเร็จรูปทัง้หลงั  หลงัแรกของประเทศไทย 
 ในปี พ.ศ. 2505 ได้มีบริษัทผลิตบ้านกึ่งสําเร็จรูปขึน้มาเป็นบริษัทแรกในประเทศคือ  
บริษัท เซ้าท์อีสเอเชียก่อสร้าง  จํากดั  ซึง่รู้จกักนัในนามของบ้านซีคอน  ได้ผลติโครงเสาเหลก็  คาน  
และผนงัสําเร็จรูป  พร้อมทัง้รับปลกูสร้างบ้านในท่ีดนิของเจ้าของ  แตก็่ยงัไม่เป็นท่ีรู้จกัหรือนิยมกนั
แพร่หลายมากนัก  เพราะลูกค้าไม่นิยมอยู่ในบ้านท่ีเหมือนผู้ อ่ืน  และยังมีความเช่ือว่า  บ้านท่ี
ประกอบตดิตัง้ในระบบสําเร็จรูปนีจ้ะไมค่งทนถาวรเหมือนบ้านท่ีสร้างในแบบดัง้เดมิ 
 พ.ศ.2515 หรือ 14 ปีมาแล้ว  ทางบริษัทค้าวสัดกุ่อสร้าง ของเครือซีเมนต์ไทย  ร่วมกบั
สมาคมสถาปนิกสยามฯได้ทําการรณรงค์ให้สถาปนิกหนัมาสนใจทางด้านวสัดแุละการประหยดัใน
การก่อสร้าง  โดยจดัการประกวดแบบ “บ้านราคาถกู” ขึน้มาเป็นครัง้แรกมีสถาปนิกให้ความสนใจ
ส่งแบบเข้าประกวดกันเป็นจํานวนมาก  ผู้ เขียนเองก็ส่งแบบไปประกวดด้วย 2 แบบ  โดยมี
ศาสตราจารย์เรืองศกัดิ  กนัตะบตุร เป็นท่ีปรึกษา  ได้นําระบบ ์ Modular Coro-dination  มาใช้ใน
การออกแบบ และใช้วสัดสํุาเร็จรูปประเภทนํา้หนกัเบาที่มีอยูใ่นท้องตลาดมาประกอบตดิตัง้เป็นตั
อาคาร  ได้แสดงระยะขนาดของโครงสร้างและสว่นประกอบไว้อย่างชดัเจน  ผลปรากฏว่าแบบของ
ผู้ เขียนได้รับรางวลัท้ายๆทัง้ 2  แบบคือ  รางวลัท่ี 3 กบัรางวลัชมเชย  แตก็่มีลกูค้าให้ความสนใจมา
ซือ้แบบกนัเป็นจํานวนมากพอสมควร ( ทางบริษัทค้าวสัดกุ่อสร้าง อนญุาตให้ขายแบบได้) บางราย
มาขอร้องให้ผู้ รับเหมาไปสร้างและคมุงานให้เสร็จเลยก็มี  งานท่ีทางบริษัทค้าวสัดกุ่อสร้าง จดัทํานี ้ 
นบัว่าเป็นก้าวแรกของการเผยแพร่ให้สถาปนิกและผู้ ท่ีเก่ียวข้องหนัมาสนใจกบัการสร้างบ้านแบบ
ประหยดั  โดยการนํา Modular Coro-dination มาใช้ในการออกแบบ  และ Prefabrication  มาใช้
ในการก่อสร้าง 

  นอกจากท่ีกล่าวมาในข้างต้นแล้วก็ยงัมีอีกหลายบริษัทท่ีได้พฒันาระบบกึ่งสําเร็จรูปของ
ตนเองขึน้มาเพ่ือรองรับงานก่อสร้างท่ีเพิ่มมากขึน้ เช่น บริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์จํากดั,บริษัทควอลิตี ้
เฮาส์จํากดั (มหาชน), บริษัทกฤษดามหานครจํากดั (มหาชน), บริษัทพฤกษาเรียลเอสเตทจํากดั, 
บริษัทเอเซียนพร็อพเพอร์ตีจํ้ากดั, บริษัทแลนดีโ้ฮมจํากดั เป็นต้น 

  บริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์จํากดั, เร่ิมพฒันามาตัง้แตปี่พ.ศ. 2534  โดยร่วมทนุกบั 
Tai Sei Prefab 

 2534 สร้างบ้านสวนธน คอนโดสงู 6-8 ชัน้รวม 134 อาคาร 3712 units 
 2537 เร่ิมสร้างทาวน์เฮ้าส์ รวม 852 unit 
 2547 เร่ิมใช้ก่อสร้างบ้านเด่ียว 2 ชัน้ 
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บริษัทพฤกษาเรียลเอสเตทจํากดัใช้เทคโนโลยีจากเยอรมนั ตัง้โรงงาน precast เม่ือปี 2547 
ใช้เงินลงทนุกว่า 600ล้านบาท มีศกัยภาพในการผลิตชัน้งานได้ถึง 110,000 ตารางเมตรตอ่เดือน 
หรือคดิเป็นการก่อสร้างได้ประมาณ 12 หลงัตอ่วนั เป็นระบบ Semi-Automatic Precast System 

ซึ่งทัง้หมดก็ได้ใช้การก่อสร้างในระบบผนังรับนํา้หนกัเป็นหลกัสําหรับงานก่อสร้างของใ
โครงการซึ่งส่วนมากจะเป็นอาคารประเภทบ้านเด่ียวหรือทาวน์เฮาส์ท่ีมีความสูงไม่เกิน 2 ชัน้ 
นอกจากท่ีกลา่วมาแล้วนัน้ก็ยงัมีโครงการบ้านเอือ้อาทรท่ีถือเป็นโครงการขนาดใหญ่อีกโครงการท่ี
ใช้ระบบสําเร็จรูปในการก่อสร้างอาคาร (อาคารพกัอาศยัขนาด 5 ชัน้ 1 ชัน้ มี 9 หน่วย พืน้ท่ีต่อ
หน่วยประมาณ 35 ตารางเมตร) ตามนโยบายของรัฐท่ีสนบัสนุนให้ผู้ มีรายได้น้อยมีบ้านเป็นของ
ตนเอง  

2.2 ความหมายของการก่อสร้างอาคารแบบอุตสาหกรรม2 

 
 การก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรมเป็นการก่อสร้างท่ีได้แนวคดิจากระบบอตุสาหกรรม
อ่ืน การทําสว่นประกอบของอาคารเป็นชิน้สว่นสําเร็จ แล้วนํามาประกอบกนัเป็นตวัอาคารตาม
ความต้องการท่ีหวงั  และรวมไปถึงเทคนิคการก่อสร้างอาคารใดๆ ก็ตามท่ียดึหลกัตามกรรมวิธีการ
ผลติตามแนวระบบอตุสาหกรรม 

การก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรม  หมายถงึ การดําเนินการก่อสร้างอาคารด้วยระบบ
อตุสาหกรรม โดยนํากรรมวธีิและเทคโนโลยีท่ีดีท่ีสดุมาประยกุต์ให้ตอบสนองกระบวนการก่อสร้าง 
ท่ีสอดคล้องกบัความต้องการและการออกแบบในการผลติและก่อสร้าง  

 
 2.2.1 การจะพิจารณาวา่ระบบการก่อสร้างเป็นระบบอตุสาหกรรม 

สามารถพิจารณาจากเกณฑ์ 4 ประการดงันีคื้อ  
1.   เป็นขบวนการผลติคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลติในขัน้ตอนสดุท้าย 
2.   ใช้เคร่ืองจกัรกลในกระบวนการผลติ 
3.   เข้มงวด เอาใจใสก่ระบวนการผลติตัง้แตก่ารจดัซือ้ การตลาด การออกแบบ จนถึงการผลติ 
4.   ใช้แรงงานท่ีมีความชํานาญเฉพาะด้านสําหรับงานบางอยา่ง 

  

                                                  
2 ทศันยั ธรรมศิริ  และ ธีร เทพพรหม, “การก่อสร้างอาคารระบบอตุสาหกรรม,” โครงงานวิศวกรรมโยธา สถาบนั

เทคโนโลยีพระจอมเกล้าพระนครเหนือ 2550. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
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2.2.2 การก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรม  

สามารถแบง่ได้เป็น 4 ขัน้ตอนคือ3 
1. พฒันาการของระบบก่อสร้างแบบเก่า (Conventional Building Process) เช่นมีการผลติ

ชิน้สว่น บาง อนัในอาคาร เช่น ประตหูน้าตา่ง ในโรงงานอยา่งมีมาตรฐาน ซึง่เป็นแนวโน้มไปสู่
ระบบอตุสาหกรรม 

2.    ระบบการก่อสร้างสําเร็จรูป ซึง่ชิน้สว่นสว่นใหญ่จะผลติในโรงงาน แล้วมาประกอบท่ีหนว่ย
ก่อสร้าง 
3.    ระบบบ้านเคล่ือนท่ี (Mobile Home) ท่ีพกัอาศยักึง่ถาวร, ราคาถกูเป็นท่ีนิยมใช้ในอเมริกา 
4.    บ้านในระบบพิกดั (Modular Housing) ใช้ระบบท่ีประสานกนัระหวา่งระยะท่ีใช้ในการ

ออกแบบตามความต้องการใช้สอย กบัระยะในชิน้สว่นก่อสร้าง 

2.2.3 การก่อสร้างอาคารระบบอตุสาหกรรม 

สามารถจดัแบ่งกลุ่มได้หลายประเภท ได้แก่ แบ่งตามชนิดของโครงสร้าง 4 แบบ, ระบบ
โครงสร้างของอาคารในระบบอตุสาหกรรม, อาคารท่ีก่อสร้างในระบบอตุสาหกรรมแบง่ออกได้เป็น 
3 ประเภทตามระบบโครงสร้างหลกั และอาจเพิ่มระบบการก่อสร้างพิเศษรวมเป็น 4 ประเภท คือ 
1. ระบบผนงัรับนํา้หนกั ( Loaded bearing wall หรือ ) 
2. ระบบโครง  ( Skeleton frame system) 
3. ระบบกลอ่ง( Box systems หรือ Cellular system) 
4. ระบบท่ีใช้เทคนิคการก่อสร้างพิเศษ ( Special construction techniques) 

ระบบโครงสร้างแตล่ะอยา่งมีข้อดี ข้อเสียแตกตา่งกนั ในการเลือกใช้จงึต้องพิจารณาความ
เหมาะสมในหลายด้าน 

 
1. ระบบผนงัรับนํา้หนกั ( Loaded bearing wall system) 

ใช้ผนงัทําหน้าท่ี 2 อย่าง คือ เป็นโครงสร้างเพ่ือความแข็งแรงของตวัอาคาร และเป็นผนงั
กัน้แบ่งท่ีว่างให้เกิดเป็นขอบเขตของห้อง หรือแบ่งออกเป็นภายนอกอาคาร โครงสร้างระบบนี ้
เหมาะกบัอาคารสงู 1-3 ชัน้ เพราะถ้าสงูมาก ความหนาของผนงัจะเพ่ิมขึน้ และอาจไม่ประหยดั 

                                                  
3 จรัญพฒัน์  ภวูนนนัท์, “ระบบโครงสร้างของอาคารในระบบอตุสาหกรรม,” เอกสารประกอบการสอน วิชา สถ.452 การ

มาตรฐานในอตุสาหกรรมการก่อสร้าง(Standartaization  in building industry), คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยั
ศิลปากร 2549. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
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ระบบโครงสร้างแบบนีค้อ่นข้างมีขีดจํากดัในเร่ืองจดัผงั รูปทรงอาคาร การเจาะช่องเปิด (ขนาดและ
ตําแหน่ง) และการออกแบบฐานรากในท่ีมีดินอ่อนหรือดินเหนียว แต่มีข้อดีในแง่ความประหยดั 
(ถ้าออกแบบลงตวัตามระบบ) เน่ืองจากการเฉลี่ยและการกระจายนํา้หนกับรรทกุลงบนผนงัแล้วถ่า
ลงสู่ฐานรากโดยตรง การผลิตชิน้ส่วนก็ทําได้ง่ายและมีน้อยแบบ อาจใช้ชิน้ส่วนผนงัและพืน้ท่ีมี
รูปลกัษณะเหมือนกนั หรือมีขนาดเท่ากนัก็ได้ การทํารอยตอ่และการติดตัง้ก็ไม่ยุ่งยาก ระบบท่ีง่าย
ท่ีสดุ คือ ตวัผนงัรับนํา้หนกัเองอาจหลอ่หรือก่อสร้างในท่ีใช้ แล้วใช้พืน้ คาน หลงัคา หรือตงสําเร็จรูป
มาวางลงบนผนงัก็จะได้อาคารท่ีมีระบบผสม ซึง่อาจเหมาะสมในท้องถ่ิน 

ระบบผนงัรับนํา้หนกัอาจแบง่ยอ่ยออกเป็น 
 1.1 วางผนงัตามแนวยาว ( Long wall system) 
 1.2 วางผนงัตามแนวขวาง ( Cross wall system) 
 1.3 วางผนงัรับนํา้หนกัทัง้ 2 ทิศทาง 
 1.4 ผนงัหลอ่เป็นรูป L T H หรืออ่ืนๆ เพ่ือประโยชน์ในการติดตัง้ และเสริมความแข็งแรง 
(Shear wall) 

 
 

1.1 1.2 

1.3 1.4 

1.5 

ภาพท่ี 2.1    แสดงผนงัรับนํา้หนกัแบบตา่งๆ 
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2.   ระบบโครง (Skeleton frame system) 
ระบบโครงสร้างแบบนีเ้หมาะกับอาคารแทบทุกประเภท สามารถสร้างสงูได้หลายชัน้ไม่

จํากดัให้อิสระในการออกแบบ การเจาะช่องเปิดตา่งๆได้มาก แตอ่าจมีข้อเสียอยูบ้่าง เช่น มีจํานวน
และรูปแบบของชิน้ต่างๆเพิ่มมากขึน้ การทํารอยต่อต่างๆ ก็จะมีมากจุดและอาจมีหลายแบบ 
ระบบโครงสร้างแบบนีไ้ด้พฒันาใช้งานอยา่งกว้างขวางทัง้อาคารขนาดเลก็ เช่น บ้านพกัอาศยั และ
อาคารขนาดใหญ่  

ระบบโครงอาจแบง่ยอ่ยออกเป็น 
2.1   โครงสร้างท่ีใช้เสาตอ่เน่ือง (Continuous column) 
2.2   โครงสร้างท่ีมีเสาแยกออกจากกนั (Splice column) 
2.3   โครงสร้างท่ีประกอบด้วยโครงแข็งเกร็ง (Portal frame units) เช่น รูปตวัT L Hเป็นต้น 

โครงสร้างท่ีใช้เสาต่อเน่ือง   (Continuous  column) โครงสร้างท่ีใช้เสาแยกออกจากกัน   (Splice  column) โครงสร้างท่ีใช้เสาต่อเน่ือง   (Continuous  column) โครงสร้างท่ีใช้เสาแยกออกจากกัน   (Splice  column) 

 
ภาพท่ี 2.2   แสดงโครงสร้างแบบตา่งๆ 

 
3.   ระบบกลอ่ง (Box system) 
 เป็นการพัฒนาระบบการก่อสร้างอาคารสําเร็จรูปในระดับท่ีต้องการให้สมบูรณ์แบบ 

100% มากท่ีสุด คือ เป็นโครงสร้างสามมิติหรือหน่วยท่ีมีผนัง พืน้ เพดาน เสร็จสมบูรณ์มาจาก
โรงงาน ซึ่งอาจติดตัง้เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์อาคาร และติดวัสดุตกแต่งผนัง พืน้  ผนังเพดาน ไว้
เรียบร้อยแล้วก็ได้ เช่น อาจเป็นหน่วยของห้องนํา้ ครัว  หรือบ้านทัง้หลงั ข้อได้เปรียบ คือ
ประหยดัเวลาการก่อสร้างในสถานท่ีก่อสร้างมากขึน้ สร้างได้รวดเร็ว ข้อเสียเปรียบ คือ นํา้หนกัมาก
ต้องใช้อปุกรณ์หรือเคร่ืองมือกลในการประกอบติดตัง้เป็นพิเศษ การผลิต การทํารอยต่อต่างๆ ก็
อาจต้องใช้ระดบัเทคโนโลยีสงูขึน้ รูปแบบและแผนผงัของอาคารคอ่นข้างจํากดั จะเปล่ียนแปลงตอ่
เตมิ หรือหนีความซํา้ซากของรูปแบบได้ยาก ระบบกลอ่งนีพ้ฒันาและนิยมใช้ประเทศสงัคมนิยมเป็
สว่นใหญ่ เช่น สหภาพโซเวียต 
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      ระบบกลอ่งอาจแบง่ยอ่ยออกเป็น 
3.1   หน่วยอิสระเด่ียวๆ 
3.2   หน่วยท่ีนํามาประกอบในแนวนอน 
3.3   หน่วยท่ีนํามาประกอบในแนวตัง้และแนวนอน 
3.4   ระบบกลอ่งท่ียดึหรือวางอยูบ่นโครงสร้างอ่ืน หรืออาจเป็นสว่นใดสว่นหนึง่ของอาคาร 

แนวคิดในการออกแบบและก่อสร้างระบบกล่องหรือเซลล์ท่ีเติบโต งอก ขยายออกเป็น
หน่วยเท่ากนัได้รับความสนใจจากสถาปนิกหลายกลุม่ เช่น กลุม่ Metabolism Architecture ใน
ประเทศญ่ีปุ่ น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.1 3.2

3.3

3.4

3.5

 
ภาพท่ี2.3   แสดงระบบกลอ่งแบบตา่งๆ 

 
4.   ระบบโครงสร้างท่ีใช้เทคนิคก่อสร้างพิเศษ (Special construction technique) 

 
ปัจจุบนัมีระบบการก่อสร้างท่ีสร้างได้ด้วยความรวดเร็วและเป็นคู่แข็งกับระบบสําเร็จรูป 

เช่น ระบบพืน้อดัแรงไร้คาน(Post-tensioning flat slab),Slip form, Lift slab ,Tunnel form ,Table 
form เป็นต้น ระบบการก่อสร้างเหล่านีมี้การนํามาใช้เพ่ือวตัถุประสงค์เฉพาะและมีข้อกําจดั
แตกตา่งกนั ในการเลือกใช้ระบบพิเศษเหลา่นีจ้ะต้องศกึษาให้เข้าใจอยา่งละเอียด  
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 สําหรับในประเทศไทย การก่อสร้างของเรายงัคงนิยมใช้ระบบโครง(Skeleton frame) หรือ
ระบบเสาและคาน เป็นหลกั แต่มีการสร้างแบบระบบอ่ืนแทบทุกระบบแล้ว เช่น เคยใช้ระบบผนงั
รับนํา้หนกัสําหรับอาคารพกัอาศยั และอาคารขนาดใหญ่หลายโครงการ สว่นการก่อสร้างระบ
กลอ่งเคยมีการผลติห้องนํา้สําเร็จรูป และบ้านสําเร็จรูปใช้ภายในประเทศ และสง่ออกไปตา่งประเท
มาแล้ว ส่วนเทคนิคการก่อสร้างพิเศษบางระบบ เช่น พืน้อักแรงไร้คาน กลับได้รับความนิยม
สําหรับอาคารพาณิชย์ แฟลต หรือคอนโดมิเนียม Slip from และ Table form ก็เคยใช้ในการ
ก่อสร้างอาคารใหญ่ๆในประเทศไทยหลายโครงการแล้วเช่นกนั ปัจจบุนัเราจึงมีอิสระในการเลือก
ระบบโครงสร้างและวิธีการก่อสร้างมากมาย ปัญหาอยู่ท่ีสถาปนิก วิศวกร จะต้องเลือกใช้ให้
ถกูต้องเหมาะสม เพ่ือความประหยดัและสนองประโยชน์ใช้สอยหรือความสวยงามตามต้องการได้ 

 2.2.4 แบง่ตามลกัษณะของวสัดกุ่อสร้าง 2 แบบ4 
1.    ระบบหนกั (Heavy System) เป็นระบบท่ีมีนํา้หนกัของชิน้สว่นหนกั ตัง้แต ่1,000 กก./ ลบ.ม.   
วสัดพุวกนี ้เช่น  คอนกรีต  อิฐ  ฯลฯ 
2.   ระบบเบา (Light System) เป็นระบบท่ีมีนํา้หนกัของชิน้สว่นน้อยกวา่ 1,000 กก./ ลบ.ม.  วสัดุ
พวกนี ้เช่น ไม้  พลาสตกิ  อลมูิเนียม  โครงเหลก็  เป็นต้น 

 2.2.5 แบง่ตามรูปแบบของชิน้สว่นท่ีประกอบกนั 2 แบบ  
1.   ระบบเปิด (Open System)   เป็นระบบท่ีชิน้สว่นตา่งๆ   สบัเปล่ียนประกอบเป็นรูปแบบใหม่ได้
ตามต้องการ มีความยืดหยุน่ในการออกแบบและประกอบตดิตัง้มาก 
2.  ระบบปิด (Closed System) เป็นระบบท่ีชิน้สว่นตา่งๆ ถกูออกแบบมาเพ่ือประกอบติดตัง้ตาม
รูปแบบท่ีกําหนดไว้ตายตวั 

 
 2.2.6 แบง่ตามลกัษณะการก่อสร้าง5 

 เม่ือพิจารณาถึงเทคนิคต่าง ๆ ของการก่อสร้างอาคารด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป  
เท่าท่ีทํากนัอยู่ในปัจจุบนัในด้านรายละเอียด  จะเห็นว่ามีความแตกต่างกนัมากมายหลายระบบ  

                                                  
4 ไตรรัตน์ จารุทศัน์,  “Industrialized building”,  เอกสารประกอบการสอนวิชาระบบการก่อสร้างเชิงอตุสาหกรรม,  

(กรุงเทพ: คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2548), หน้า 31-32 (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
5 “รายงานการศกึษาฉบบัสมบรูณ์ (เล่มท่ี 1) สรุปผลการศกึษา  โครงการศกึษาการดําเนินงานสร้างท่ีอยู่อาศยั โครงการ

บ้านเอือ้อาทร  โดยระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม  กรณีศกึษาโครงการบ้านเอือ้อาทร: อาคารแฟลต 5 ชัน้ (F6-33B),”( 2548), 
หน้า 2-6-15. 
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แต่มีหลกัการใหญ่เพียงอยู่ท่ีการจดัแยกชิน้สว่นโครงสร้างว่าแยกกนัในลกัษณะใด  รูปใด  และจะ
นํามาประกอบติดกันเป็นตวัอาคารด้วยวิธีใด  ซึ่งอาจจําแนกประเภทของระบบชิน้ส่วนคอนกรีต
สําเร็จรูปออกได้เป็น  2 กลุม่ใหญ่ ๆ คือ 

 
1.   Semi Precasted concrete construction   

 การก่อสร้างชนิดนี ้ มีแนวความคิดท่ีจะพยายามผลิตชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปเฉพาะท่ีมี
จํานวนซํา้มาก ๆ หรือทําในหน่วยงานก่อสร้างยาก  โดยนําไปผลติจากระบบโรงงาน  เพื่อลดต้นทนุ
และเวลาก่อสร้างเป็นหลกั  ส่วนชิน้ส่วนอาคารท่ีเป็นงานเล็ก ๆ น้อย ๆ  หรืองานท่ีทําได้ยากใน
โรงงาน  หรือมีรายละเอียดในการติดตัง้ยากจะถูกดัดแปลงให้เป็นงานท่ีทําด้วยแรงงานใน
หน่วยงานก่อสร้าง หรือกลา่วอีกในหนึ่ง วิธี Semi Precasted concrete construction  มีแนวคิดท่ี
มุ่งเน้นมองไปท่ีโรงงานเป็นตวัตดัสินใจ  ถ้าชิน้ส่วนใดในโรงงานทําได้ราคาถูกรวดเร็ว  และไม่
ยุ่งยาก  ก็จะทําให้ชิน้ส่วนนัน้จากโรงงาน  ถ้างานท่ีซบัซ้อนยุ่งยากสําหรับโรงงานก็ตดัปัญหาให้
เป็นภาระของหน่วยงานก่อสร้าง  ซึ่งก็สามารถทําได้  เพราะปกติหน่วยงานก็ต้องทําได้อยู่แล้ว  
นอกจากวิธี Semi Precasted  concrete  construction  ยงัเป็นวิธีท่ีทําให้โครงสร้างมีเสถียรภาพ
ดีกวา่ระบบ Fully  Precast  concrete  Construction   

ฉะนัน้รูปแบบลกัษณะของอาคารจะมีผลอย่างมากท่ีจะทําให้ต้องเลือกว่าชิน้ส่วนใดควร
ผลิตเป็น Pre-cast Concrete จึงทําให้วิธี Semi Precasted concrete construction  นี ้มีความ
หลากหลายมาก  ยากจะจําแนกประเภท อย่างไรก็ตามอาจจะจดักลุ่มตามลกัษณะโครงสร้างได้
ดงันี ้

Conventional  frame  structure  การก่อสร้างอาคารท่ีมีรูปแบบทัว่ไปคือ มีพืน้  คาน  
เสา และผนงั  ซึง่ชิน้สว่นดงักลา่วมีการหลอ่สําเร็จจากโรงงานเป็นลกัษณะของชิน้สว่นสําเร็จรูปซึง่
การผลิตในโรงงานอาจจะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กธรรมดาหรือคอนกรีตอัดแรงก็ได้  ชิน้ส่วน
ประเภทนีม้ักจะมีขนาดไม่ใหญ่นักและนํา้หนกัไมม่าก   การตดิตัง้จงึใช้เคร่ืองจกัรเป็น Mobile 
Crane  หรือ Tower Crane ได้  สําหรับบริเวณรอยตอ่หรือบริเวณท่ีไม่สามารถสร้างแบบหลอ่จาก
โรงงานได้นัน้  อาจใช้วิธีหลอ่ชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปเฉพาะสว่นในหน่วยงานก่อสร้างได้ 

ชนิดของรอยตอ่จะเป็นรายละเอียดแบบง่ายๆและโดยมากมกัจะมีการ  เทคอนกรีตเป็น
รอยตอ่แบบเปียกอยูด้่วย  การคํา้ยนัชัว่คราว  จดัเป็นสิง่จําเป็นเพ่ือรองรับโครงสร้างชัว่คราว  เพ่ือร
อายคุอนกรีต ณ หน่วยงานก่อสร้างคงตวั 

Loading  Bearing  Wall  Structure  ลกัษณะโครงสร้างท่ีเอือ้อํานวยตอ่การก่อสร้างเป็น
ชิน้สว่นสําเร็จรูปมากท่ีสดุ  คือ  โครงสร้างผนงัรับนํา้หนกั เพราะเป็นทัง้กําแพงกัน้ห้องและโครงสร้า
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รับนํา้หนกัของตวัอาคาร  อีกทัง้เป็นการกระจายชิน้สว่นรับนํา้หนกั  จากระบบเดมิที่เป็นจดุ ( คือ 
เสา )  ออกไปเป็นบริเวณกว้าง ตามแนวกําแพงทําให้รายละเอียดการต่อชิน้ส่วนง่ายขึน้  ขัน้ตอน
การก่อสร้างง่ายขึน้ 

Stud  frame  Panel  วิธีการลดค่าก่อสร้างบ้านพกัอาศยันอกจากการ       ลด
ค่าแรงงาน  และค่าจัดการบริหารการก่อสร้างแล้ว  อีกทางหนึ่งอาจใช้วิธีลดท่ีตวัวัสดุก่อสร้าง
โดยตรง  ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายหลกั  ซึ่งหารกลดตวันีก็้จะสามารถลดต้นทุนได้มาก  ดงันัน้จึงมีวิธีลด
การใช้คอนกรีตผนงัให้บางลง  ซึง่ยงัเป็นการลดนํา้หนกัโครงสร้างลงได้โดยตรงอีกด้วย  แตเ่น่ืองจา
ผนงัคอนกรีตท่ีบางมาก ๆ จะไม่สามารถเป็นโครงสร้างได้  จึงต้องมีโครงเหล็กเป็นโครงสร้างแทน
โดยหลกัการของวิธีการนี ้ จะมีโครงสร้างเหล็กเป็นตวัหลกั  ส่วนวสัดปิุดทบัอาจจะเป็นคอนกรีต
หรือยิปซัม่  หรือกระเบือ้งกระดาษก็ได้  แล้วแตค่วามต้องการความคงทน  และแข็งแรงของอาคาร 

2.   Fully  Precast  Concrete  Construction   
 เป็นแนวคิดท่ีพยายามลดงานและความยุ่งยากในการควบคมุคณุภาพในการเทคอนกรีต
ในหน่วยงานก่อสร้าง  ไปทํางานในโรงงาน  ซึง่มีสภาพการทํางานท่ีดีกวา่  ทําให้งานคณุภาพดีกวา่  
ใช้เคร่ืองมือแทนแรงงานคนมากขึน้  ใช้แรงงานให้น้อยท่ีสดุ  ทําให้ประหยดัค่าใช้จ่ายในด้านการ
ว่าจ้างแรงงาน  อีกทัง้ยงัมีความรวดเร็วและสามารถทําให้คุณภาพงานเหมือนกันหมด  เม่ือใช้
แรงงานน้อยก็มีปัญหาน้อยลงด้วย  การผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปทัง้หมดมาจากโรงงาน  และนํามา
ประกอบเป็นอาคารท่ีหน่วยงานก่อสร้าง  การประกอบจดุรอยต่อแบบแห้ง การก่อสร้างจึงรวดเร็ว  
ไมต้่องรออายคุอนกรีต 
 

ประเภทระบบการก่อสร้าง
อาคารแบบอุตสาหกรรม

แบ่งตามชนิดของโครงสร้าง
สามารถแบ่งย่อยได้ 3 แบบ คือ

แบ่งโดยกระบวนการผลิต
ช้ินส่วนสําเร็จรูปสามารถ
แบ่งย่อยได้ 2 แบบ 

แบ่งตามลักษณะของวัสดุ
ก่อสร้าง  การแบ่งในลักษณะน้ีจะใช้
นํ้าหนักของช้ินส่วนสําเร็จรูปเป}นเกณฑ์ 
โดยสามารถแบ่งได้ออกเป}น 2 แบบ 

1.ระบบช้ินส่วนประกอบ (Component 
System) 
2.ระบบแผ่นระนาบ 2 มิติ (Panel System) 
3.ระบบปริมาตร 3 มิติ (Modular System หรือ 
Volumetric System) 

กระบวนการผลิตแบบแห้ง (Dry Process)
กระบวนการผลิตแบบเปeยก (Wet Process) 

ระบบหนัก (Heavyweight System) 
ระบบเบา (Lightweight System) 

แบ่งตามระบบช้ินส่วนที่จะนํามา
ประกอบกนัสามารถแบ่งย่อยได้ 
2 แบบ คือ

ระบบปdด (Closed System)
ระบบเปdด (Open System)

 
 

ภาพท่ี 2.4   แสดงประเภทระบบการก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรม 
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 2.2.7 ระบบของผนงั6 

2.2.7.1   ระบบดัง้เดมิ (Conventional wall system) 
1.1 ผนงัวสัดกุ่อ  เช่น  ผนงัก่ออิฐโชว์แนว  ผนงัก่ออิฐฉาบปนู  ผนงัคอนกรีตบล็อก กล๊า

สบล็อก ฯลฯ  ผนงัประเภทนีมี้ราคาถกู  แตไ่ม่เหมาะกบัอาคารสงู  เพราะสร้างได้ช้า  และต้องการ
นัง่ร้านในการทํางาน  จงึควรใช้เฉพาะท่ีจําเป็นเท่านัน้ 

1.2 ผนงัคอนกรีตหลอ่ในท่ี มีความแข็งแรง และมีคณุสมบตัใินการป้องกนัเสียง ป้องกนัไฟ
ได้ดี  แตร่าคาแพง  จงึควรออกแบบให้ทําหน้าท่ีเป็นผนงัโครงสร้าง  หรือผนงักนัไฟได้ในตวัด้วย  ซึง่
ในบางกรณีสามารถพฒันาระบบแบบหลอ่คอนกรีตให้ประหยดัได้ 

1.3 ผนงัระบบโครงเคร่า (Stud wall, Dry wall) ปัจจบุนันิยมใช้โครงเคร่าเหล็กชบุสงักะสี  
แทนโครงเคร่าไม้  และกรุด้วยแผ่นวสัดสํุาเร็จรูป  เช่น  แผ่นยิบซัม่บอร์ด  แผ่นซีเมนต์บอร์ด ฯลฯ  
นิยมใช้กับผนังภายในเพราะสามารถตดัแต่ง  และประกอบได้ง่ายในสถานท่ีก่อสร้าง และอาจ
พฒันาเป็นผนังสําเร็จรูปท่ีผลิตในระบบอุตสาหกรรม  สามารถใช้เป็นทัง้ผนงัภายนอกและผนัง
ภายในก็ได้ 

2.2.7.2. ระบบอตุสาหกรรม หรือระบบสําเร็จรูป 
2.1 ผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป   ผลิตเป็นชิน้สว่นประกอบจากโรงงาน   ใช้เป็นผนงัภายนอก

หรือผนงัภายใน อาจใช้เป็นผนงัโครงสร้างหรือใช้เป็นเปลือกหุ้มอยูภ่ายนอกอาคาร  
2.2 ผนงักระจกกบัโครงอะลมูิเนียม นิยมใช้กนัทัว่ไปสําหรับอาคารสงู ซึง่ตอ่มาพฒันาไป

เป็นระบบ Glass curtain wall 
2.3 ผนงัโลหะสําเร็จรูป   อาจเป็นแผ่นโลหะสําเร็จรูป   นําไปประกอบติดตัง้บนโครงสร้าง 

หรือ โครงเคร่า ในสถานท่ีก่อสร้าง หรืออาจผลติจากโรงงานในลกัษณะของ Wall component หรือ 
Metal cladding เช่น ผนงัเหล็กกล้าไร้สนิม ผนงัแผ่นเหล็กเคลือบสี หรือเคลือบสงักะสีและ แผ่น
อะลมูิเนียม หรืออะลมูิเนียมเคลือบสี 

2.4 ผนงัสําเร็จรูปใช้ภายในอาคาร เช่น Knock – down partition, Movable partition 
 
 
 
 

                                                  
6 จรัญพฒัน์  ภวูนนัท์, “ระบบผนงั,” เอกสารคําสอน การก่อสร้างอาคาร 4, ภาควิชาเทคนิคสถาปัตยกรรม คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัศิลปากร 2548. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
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2.3   แนวความคดิและความหมายของการก่อสร้างระบบสาํเร็จรปู  
 

การก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม (Industrialized  Building  System)7 หรือ การก่อสร้าง
ระบบสําเร็จรูป  (Prefabrication  System)  หมายถึง  การนําโครงสร้างสว่นตา่ง ๆ ของอาคารท่ีทํา
สําเร็จรูปไว้แล้ว  มาประกอบรวมกนัเข้าเป็นตวัอาคาร  หรือเทคนิคการสร้างใด ๆ ก็ตามท่ียึดหลกั
กรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบอุตสาหกรรม  ตามหลกัการของระบบนี ้ โครงสร้างอาคารส่วน
ใหญ่  เช่น  เสา  คาน  พืน้  จะผลิต  หรือทําสําเร็จรูปมาจากโรงงาน  แล้วนํามาต่อเช่ือมให้ติดกนั
เป็นตวัอาคาร ณ ท่ีก่อสร้าง  จึงเป็นระบบการก่อสร้างท่ีตรงกนัข้ามกบัวิธีการท่ีเคยปฏิบตัิกนั  ซึ่ง
แต่เดิมนัน้  ลําดับขัน้ตอนของการก่อสร้างอาคารจะต้องตัง้ต้นจากการตัง้แบบผูกเหล็กเสริม    
หล่อคอนกรีตเสา  คาน และพืน้  ต่อเน่ืองกนัไป  จนถึงชัน้หลงัคา  สรุปได้ว่างานส่วนใหญ่นัน้เป็น
การสร้างท่ีสําเร็จอยู่ในการก่อสร้างทัง้สิน้  ซึ่งได้มีผู้ ให้ความหมายท่ีเก่ียวกับการก่อสร้างอาคาร
ระบบสําเร็จรูปไว้ดงันี ้

-  Precast   คือ  การหลอ่ไว้สําเร็จรูปก่อน8  
 -  การก่อสร้างแบบแยกชิน้ส่วนของอาคารไปหล่อหรือผลิตแล้วจึงนํามาประกอบกนัใน
สถานท่ีก่อสร้าง 

-  ระบบสําเร็จรูป (Prefabrication)9  คือ อตุสาหกรรมการก่อสร้างอนัเป็นวิธีการผลิต
ชิน้สว่นประกอบจํานวนมาก ไว้ลว่งหน้าแล้วนํามาประกอบตดิตัง้ภายหลงั  

ดงันัน้ความหมายของการก่อสร้างระบบสําเร็จรูปโดยรวม  คือ  วิธีการก่อสร้างท่ีมีการผลติ
ส่วนประกอบ  ของชิน้ส่วนสําเร็จรูปในโรงงานแล้วนํามาประกอบติดตัง้เป็นอาคารโดยอาศัย
อปุกรณ์ยกประกอบ 

การก่อสร้างอตุสาหกรรมเป็นการนําเอาวิธีการก่อสร้างอตุสาหกรรมประสานเข้ากบัวิธีการ
ออกแบบการผลิต  และปฏิบตัิงานในสถานท่ีก่อสร้าง  การตลาด  การเงิน  และการบริหารของ
โครงการในตวัอาคาร  ข้อได้เปรียบของการผลติชิน้สว่นอาคารและการประกอบท่ีก่อสร้างมีดงันี ้10 

                                                  
7 ธนพล  สินธยุนต์ . แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใช้ร่วมกบัการก่อสร้างระบบเดิมในโครงการบ้านจดัสรร.( 

วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545 )  , หน้า  8-9. 
8 สทุธิพล  วิวฒันทีปะ, การสมัมนาและนิทรรศการทางวิชาการเร่ือง”การก่อสร้างท่ีใช้ชิน้สว่นสําเร็จรูป” 

(กรุงเทพมหานคร : คณะอนกุรรมการสาขาคอนกรีตและวสัด ุคณะกรรมการวิชาการสาขาวิศวกรรมโยธา วิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์, 2540), หน้า 42. 

9 พรศกัดิ  สิมะพรชยั์  , การสมัมนาและนิทรรศการทางวิชาการเร่ือง”การก่อสร้างท่ีใช้ชิน้สว่นสําเร็จรูป” 
(กรุงเทพมหานคร : คณะอนกุรรมการสาขาคอนกรีตและวสัด ุคณะกรรมการวิชาการสาขาวิศวกรรมโยธา วิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์, 2540), หน้า 141. 
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1. สามารถผลติได้จํานวนมาก 
2. มีการควบคมุคณุภาพอยา่งเตม็ท่ี 
3. ลดเวลาการก่อสร้าง 
4. การประกอบชิน้สว่นมกัไมข่ึน้กบัสภาวะอากาศ 
5. ต้องการช่างฝีมือในการก่อสร้างเป็นจํานวนน้อย 

การออกแบบอาคารท่ีนําเอาสว่นประกอบผนงัคอนกรีตหลอ่สําเร็จ(Precast 11หรือท่ีเรียก
กนัง่ายๆว่า ผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป  ใช้ในการก่อสร้างเพ่ือประกอบกนัขึน้เป็นอาคารตามต้องการ
นัน้  สิ่งสําคัญอย่างหนึ่งท่ีจะต้องระมัดระวังเป็นพิเศษในการออกแบบ  และการเขียนแบบ
รายละเอียดในการก่อสร้าง  คือ  การทํารอยตอ่ระหวา่งผนงักบัโครงสร้าง  หรือวิธีการยดึให้ชิน้สว่น
ผนงัติดกบัโครงสร้างด้วยความมัน่คง  แข็งแรง  สามารถต้านทานต่อนํา้หนกัและแรงกระทําตา่ง
ได้  โดยเฉพาะในอาคารสงูหรืออาคารท่ีใช้ชิน้สว่นผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปขนาดใหญ่  ความแข็งแรง
ของตวัต่อ (Connector)  และวิธีการทํารอยต่อต่างๆจะผิดพลาดไม่ได้เพราะอาจพงัทลายลงมา
เป็นอนัตรายตอ่ชีวิตและทรัพย์สนิได้  เม่ือรับแรงลมมากๆหรืออาจเกิดการสกึกร่อนผพุงัของรอยตอ่
ตา่งๆได้เท่ือใช้ไปนานๆ 
 ถึงแม้ว่าการทํารอยต่อนีจ้ะเป็นหน้าท่ีของวิศวกรโครงสร้างในการท่ีจะคํานวณหรือ
ออกแบบให้มีความแข็งแรงเพ่ือท่ีจะรับแรงกระทําตา่งๆโดยปลอดภยัก็ตาม  แตส่ถาปนิกก็จําเป็นท่ี
จะต้องศกึษาให้เข้าใจระบบการทํารอยตอ่แบบตา่งๆเพราะรายละเอียดการทํารอยตอ่แบบตา่งๆจะ
มีผลต่อการออกแบบและเขียนแบบอาคารโดยส่วนรวมด้วย  เช่น  การวางตําแหน่งชิน้ส่วนบน
ตารางพิกัด  การเตรียมรอยต่อในขัน้ตอนการผลิตชิน้ส่วนและในระหว่างการก่อสร้าง  การเผ่ือ
ความคาดเคลื่อนในการผลิตและการติดตัง้และความสวยงามของรูปด้านอาคารทัง้ภายในและ
ภายนอก  เป็นต้น 

2.3.1 ข้อพิจารณาในการเลือกแบบหรือออกแบบรอยตอ่ระหวา่งผนงักบัโครงสร้าง 
ความแข็งแรงทนทานและความเหมาะสมของวสัดท่ีุใช้เป็นตวัตอ่ (Connector) หรือ ตวัยดึ

ต้องสามารถต้านทานต่อนํา้หนกัละแรงกระทําอื่นๆได้โดยปลอดภยั  และต้องมีความคงทนถาวร 

                                                                                                                                               
10 ชวลิต นิตยะ, “การก่อสร้างอาคารระบบอตุสาหกรรม,” เอกสารประกอบการสอน Housing Construction 

Technology, ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 2550. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
11 จรัญพฒัน์  ภวูนนนัท์, “ระบบโครงสร้างของอาคารในระบบอตุสาหกรรม,” เอกสารประกอบการสอน วิชา สถ.452 

การมาตรฐานในอตุสาหกรรมการก่อสร้าง(Standartaization  in building industry), คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยั
ศิลปากร 2549. (เอกสารไม่ตีพิมพ์เผยแพร่) 
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เช่น  ไม่สึกกร่อนเป็นสนิมเม่ือใช้งานไปนานๆหรือโลหะบางชนิดไม่สามารถนํามาใช้ร่วมกันได้  
เพราะจะเกิดปฏิกิริยาเคมีทําให้ขาดคณุสมบตัใินการรับแรงตา่งๆได้ 
ตําแหน่งและจํานวนรอยตอ่  จะมีผลตอ่การถ่ายนํา้หนกัของผนงัลงสูโ่ครงสร้างอาคาร(สว่นมากจะ
วางตําแหน่งให้มีการถ่ายแรงในลกัษณะสมดลุ) และจะมีผลต่อความงามทางสถาปัตยกรรมด้วย
ถ้าสามารถมองเห็นได้ 

ระบบ  Precast  ก็มีทัง้จุดเด่นและจุดด้อย  ซึ่งวิศวกรจะต้องตระหนัก  และนํามา
ประยกุต์ใช้ให้เหมาะสมกบังานของตวัเอง  จดุเดน่ของระบบ  Precast  คือ 

- สามารถก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว  สามารถท่ีจะทําการหล่อชิน้ส่วนคู่ขนานไปกบังานฐาน

ราก  เม่ือทําฐานรากเสร็จก็สามารถนําชิน้ส่วนของการทํา  Precast  มาติดตัง้ได้เลย  ทัง้ยงั

สามารถท่ีจะเปิดตวัอาคารใช้งานได้บางสว่น  ควบคูไ่ปกบังานอ่ืนๆ ท่ีกําลงัทําการก่อสร้างตอ่ไป 

- ใช้วสัดใุนการทําการก่อสร้างอยา่งประหยดั  และยงัช่วยลดความสญูเสียตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้ใน

ระบบดงักล่าว  เป็นต้นว่า  วสัดคุอนกรีตท่ีใช้ในงานระบบ  Precast  ส่วนใหญ่จะจดัด้วยระบบ

คอมพิวเตอร์เข้ามาช่วย  ซึง่สามารถช่วยลดความสญูเสียของวสัด ุ และสามารถผลิตคอนกรีตท่ีมี

กําลงัสงูได้โดยการใช้  Admixture  และยงัสามารถควบคมุคณุภาพของการผลิตได้โดยง่าย  สว่น

วสัดคุอนกรีตท่ีเหลือใช้  ยงัสามารถท่ีจะนําไปเข้าขบวนการวิจยั  เพ่ือนํามาใช้งานใหมต่อ่ไป 

- มีความเรียบร้อย  และความสวยงามสําหรับผิวสําเร็จของ  Precast  ท่ีใช้ไม้แบบเหล็ก  

นอกจากนีย้งัสามารถทําให้พืน้ผิวเป็นรูปสําเร็จรูปตา่งๆ 

- ระบบต่างๆ สามารถจะจดัรวมอยู่ในระบบ  Precast  เป็น  Module  สําเร็จ  โดยรวม

ระบบป้องกนัความร้อนและระบบปรับอากาศรวมอยู่ในระบบ  Precast  ทัง้หมดจดุด้อยท่ีเห็นได้

ชดัของงานระบบ  Precast  คือ  จะต้องมีการขนย้ายในการติดตัง้อปุกรณ์เคร่ืองมือเป็นพิเศษ  

และคา่ใช้จ่ายสงู 

2.3.2 ประโยชน์ของ Prefabrication 
  การผลิตวัสดุสําเร็จรูปเพ่ือนําไปประกอบกันเป็นตัวอาคาร  ไม่ว่าจะเป็นส่วน
โครงสร้างอาคาร  เช่น  เสา  คาน  ตอมอ่  หรือสว่นประกอบอ่ืนๆของอาคาร  เช่น  พืน้  ผนงั  ประต ู 
หน้าต่าง  ซึ่งจะนําไปประกอบเป็นตัวอาคารในระบบสําเร็จรูปอย่างสมบูรณ์หรือในระบบกึ่ง
สําเร็จรูปก็ตาม  สามารถทําให้ทําการก่อสร้างได้รวดเร็ว  ประหยดัเวลา  การทํางานสําเร็จตาม
เป้าหมายเพราะสามารถควบคุมเวลาได้ตรงตามแผน  กําหนดราคาค่าก่อสร้างได้ถูกต้อง  
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ประหยดัคา่ไม้แบบและค่าแรงงานก่อสร้าง  เม่ือคิดรวมทัง้วงจรการก่อสร้างแล้ว  จะประหยดักว่า
การก่อสร้างแบบหลอ่ในท่ี  พร้อมทัง้สามารถควบคมุคณุภาพในการผลติจากโรงงานได้ 

2.4  ระบบโครงสร้างสาํหรับชิน้ส่วนอาคารสาํเร็จรปู  
 
 2.4.1  ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam) 
 
 ระบบนีก็้คือระบบโครงสร้างท่ีรู้จกักนัและใช้กนัแพร่หลาย จนเกือบจะเป็นระบบเดียวท่ีใช้
กนัในประเทศไทยแม้กระทัง่ในอาคารท่ีสามารถใช้โครงสร้างแบบผนงัรับนํา้หนกัได้อยา่งประหยดั 
กวา่ระบบอ่ืน เช่น อาคารบ้านแถว ก็ยงัใช้ระบบเสาและคานเป็นสว่นใหญ่ ระบบเสาและคานนิยม
ใช้สําหรับอาคารท่ีไมส่ามารถใช้ระบบผนงัรับนํา้หนกัได้ เน่ืองจากความจําเป็นทางด้านการใช้สอย 
ท่ีต้องการเปิดเนือ้ท่ีให้ผา่นถงึกนัได้ตลอด เช่น อาคารโรงงาน สํานกังาน โรงเรียน เป็นต้น 
 

 
 
ภาพท่ี 2.5  แสดงประเภทระบบการก่อสร้างอาคารแบบ Skeleton Frame or Column and Beam 

ท่ีมา:  โครงการพร็อพเพอร์ตีเ้พอร์เฟค บางใหญ่ 
 
 หลกัการของโครงสร้างแบบเสาและคาน ก็คือ การรับนํา้หนกัจากพืน้ท่ีสง่คาน จากคานสง่
นํา้หนกัลงเสาโครงสร้างเสาและคานแบบสําเร็จรูป นอกจากจะแตกต่างจากโครงสร้างแบบหล่อ
คอนกรีตกบัท่ี ในกรณีท่ีเสาและคานเป็นแบบหลอ่สําเร็จรูป แล้วนํามาประกอบกนัแล้ว ยงัมีความ
แตกต่างจากระบบหลอ่กบัท่ีอีกประการหนึ่ง คือ โครงสร้างเสา-คาน สําเร็จรูปมกัจะมีแนวคาน
สําเร็จรูปอยู่เพียงในแนวใดแนวหนึ่งเท่านัน้ ไม่มีคานวิ่งเข้ามาหาเสาทัง้ส่ีด้านเหมือนกบัการหล่อ
กบัท่ี ทัง้นีเ้พราะจะทําให้เกิดข้อยุ่งยากในการผลิตและติดตัง้ชิน้ส่วนเป็นอนัมาก ดงันัน้ในระบบ
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สําเร็จรูปจะมีคานเฉพาะในแนวท่ีรับนํา้หนกัจากพืน้เท่านัน้ สว่นในอีกแนวหนึ่งซึง่ไม่มีคานยดึนัน้
จะถกูยดึโดยแผน่พืน้หรือผนงั 
 วิธีการต่อชิน้ส่วนของเสาและคอนกรีตเข้าด้วยกันมีความยากจนกว่าระบบแผ่นพืน้รับ
นํา้หนกัเป็นอนัมาก วิธีการต่อรอยต่อระหว่างเสากบัคาน หลายวิธีก็ได้มาจากการเลียนแบบ
โครงสร้างไม้ และโครงสร้างเหล็ก จนมีผู้กลา่วว่าผู้ ท่ีออกแบบโครงสร้างสําเร็จรูปแบบเสาและคาน
ได้ดี ควรจะเป็นผู้ ท่ีเข้าใจ และศกึษารอยตอ่ของโครงสร้างไม้มาเป็นอยา่งดีมาก่อน 
 

 
 

ภาพท่ี  2.6    แสดงวิธีการตอ่ชิน้สว่นของเสาและคอนกรีตเข้าด้วยกนั 
 

ข้อดีของระบบนี ้ คือ  ขนาดของชิน้สว่นตา่ง ๆ มีขนาดเล็ก  มีนํา้หนกัเบาทําให้ขนยกง่าย 
อาจใช้อปุกรณ์ท่ีมีขนาดเล็ก  ทําให้มีรัศมีในการขนสง่ไปได้ไกลขึน้  เป็นผลให้รัศมีของตลาดกว้าง
ยิ่งขึน้ 

ข้อเสียของระบบนีอ้ยู่ตรงท่ี  จํานวนรอยต่อของชิน้ส่วนมีเพิ่มมากขึน้  ทําให้เสียเวลา
สําหรับงานติดตัง้เพิ่มมากขึน้  จะต้องออกแบบรอยต่อขึน้เป็นพิเศษ  ท่ีจะทําให้โครงสร้างท่ีต่อกนั
แล้วเกิดความต่อเน่ืองและความแข็งแกร็งและรอยต่อนัน้  จะต้องสามารถทํางานได้ง่าย  และ
รวดเร็วด้วยการกําหนดจุดท่ีมีต่อกนัให้น้อย  ออกแบบชิน้ส่วนบางชนิดให้มีความต่อเน่ืองกนัเสีย
เป็นชิน้เดียวจากโรงงานเลือกกําหนดตําแหน่งจดุท่ีตอ่ท่ีจะทํางานได้สะดวก  เป็นต้น 

 2.4.2  ระบบเสา-คาน (R-PC)   
ระบบ R-P-C (Rigid Frame Precast Concrete Method) ระบบนี ้เสาอาจจะเป็น PC 

หรือหลอ่ในท่ี คานจะเป็น Half-PC (คานช่วงเหลก็บนจะเว้นไว้ โผลเ่หล็กปลอกไว้เดินเหล็กบนในท่ี 
และหลอ่คอนกรีตในท่ี เพ่ือให้เกิดความตอ่เน่ืองของโครงสร้าง) หรือ คานเป็น Half-PC + Wall คือ 
คานกบัผนงัหลอ่ติดกนั พืน้จะเป็น Half-PC รอยต่อ Joint ระหว่างเสากบัเสา และผนงักบัผนงัใน
สว่นท่ีเป็น Bearing Wall จะเป็น Sleeve Joint ผนงัท่ีเป็น Non-Bearing Wall กบัคาน เป็น 
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Welded Joint ผนงักบัเสาจะเป็น Wet-Joint ผนงับางส่วนตามขวางอาจจะออกแบบให้ต้าน
แผน่ดนิไหว 12 
  ข้อควรระวงัของการก่อสร้างระบบสําเร็จรูปแบบนีคื้อ รอยตอ่ (Joint) ระหว่างผนงั
กับผนงั และพืน้กับพืน้ในแนวราบจะเป็นระบบเปียก (Wet-Joint) คือ จะต้องเข้าแบบ และเท
คอนกรีตหลงัจากติดตัง้แล้ว สว่นรอยตอ่ระหว่างผนงักบัผนงัในแนวดิ่งจะเป็น (Dry-Joint) คือ เป็น
การเช่ือมแผ่นเหล็ก ท่ีฝังอยู่ในผนงั หรือใช้วิธีท่ีการตอ่ด้วย Sleeve Joint แล้วอดัด้วย Non-Shrink 
Mortar  

  2.4.3  ระบบ H-PC (H-Shaped Steel Reinforced Precast Construction 
System)  
  ระบบนีเ้สาจะเป็นเหลก็ H-Section คานตามขวางจะเป็นเหล็ก H-Section ท่ีหลอ่
เป็น PC ติดกบัผนงัซึง่ออกแบบสําหรับต้านแผ่นดินไหว ส่วนคานตามยาวจะเป็น Non-Bearing 
Wall ระบบนีพ้ฒันาขึน้ในปี ค.ศ. 1970 ระบบนีจ้ะใช้สําหรับอาคารท่ีสงูกวา่ 11 ชัน้ รอยตอ่ระหว่าง
เสากบัคาน ใช้ทัง้ High-Tention Bolt และการเช่ือม 
 
2.5 หลักเกณฑ์การพจิารณาการก่อสร้างอาคารแบบอุตสาหกรรม 

มีข้อกําหนดในการออกแบบ13 ดงันี ้

2.5.1. นํา้หนกับรรทกุ  

 ควรพิจารณากําหนดให้ชดัเจนว่า การออกแบบชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปจะต้อง
รับนํา้หนกัชนิดตา่งๆ เท่าใด และอยูใ่นเกณฑ์ที่กฎหมาย กฎกระทรวง หรือ พ.ร.บ.  ท่ีเก่ียวข้อง
บงัคบัไว้ขัน้ต่ํา  โดยแบง่เป็น 

2.5.1.1 นํา้หนกับรรทกุคงที่ (Dead Load) ซึ่งมีนํา้หนกัของชิน้สว่
คอนกรีตเอง และนํา้หนกัโครงสร้างอ่ืนๆ ท่ีชิน้สว่นนัน้รองรับอยู ่

           2.5.1.2 นํา้หนกับรรทกุจร (Live Load) ทัง้ในแนวราบและแนวดิ่ง ซึง่เป็น
นํา้หนกัท่ีเกิดจากการใช้งาน 

                                                  
12 ธนพล สินธยุนต์,  “แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใช้ร่วมกบัการก่อสร้างระบบเดิมในโครงการบ้าน

จดัสรร”. (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545), หน้า 
15 

13 จิรวฒัน์  ดําริอนันต์, “การประยุกต์ใช้ระบบการก่อสร้างสําเร็จรูปสําหรับอาคารสูงในกรุงเทพ ฯ,” (วิทยานิพนธ์
ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาวิศวกรรมโยธา บณัฑิตวิทยาลยั  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2536), หน้า 59-63. 
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2.5.2. แรงกระทํา  

ควรพิจารณาและกําหนด การออกแบบชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปจะต้องรับแรงกระทํา
ชนิดต่างๆ และอยู่ในเกณฑ์ท่ีกฎหมาย กฎกระทรวง หรือ พ.ร.บ. ท่ีเก่ียวข้องบงัคบัไว้ขัน้ต่ํา โด
แบง่เป็น 

           2.5.2.1 แรงกระทําอนัเน่ืองมาจากแรงลม (Wind Load) ซึ่งมีทัง้ใน
รูปแบบแรงกระทําในแนวราบและแนวด่ิง นอกจากนีล้มอาจทําให้เกิดการสัน่ การแกว่งหรือการ
โยกตวัของโครงสร้างอาคารได้ 

           2.5.2.2 แรงกระทําอนัเน่ืองมาจากแผ่นดินไหว (Earthquake) ปัจจุบนั
สถาปนิกและวิศวกรไทยส่วนมากยังไม่คํานึงถึงแรงจากแผ่นดินไหว แต่ในอนาคตอันใกล้จะมี
กฎกระทรวงบังคับให้อาคารซึ่งก่อสร้างในจังหวัดซึ่งเคยมีประวัติได้รับความสั่นสะเทือนจาก
แผ่นดินไหว ต้องออกแบบอาคารรับแรงจากแผ่นดินไหวด้วย ได้แก่ จงัหวดั กาญจนบุรี เชียงราย 
แมฮ่่องสอน เชียงใหม ่พะเยา ลําพนู ตาก น่าน แพร่ และลําปาง 

           2.5.2.3 แรงกระทําจากการสัน่สะเทือนเป็นแรงจากอบุตัิเหต ุ     หรือแรง
จากสิ่งไม่คาดคิด (Vibration, Accident, Unforeseen)   ชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปควรออกแบบ
ให้มีส่วนเผ่ือเหลือเพ่ือรับแรงท่ีไม่คาดคิดหรือแรงจากอุบตัิเหตทุัง้ขณะก่อสร้างและภายหลงัการ
ก่อสร้าง ตวัอยา่งเช่น แก๊สระเบดิ รถชนผนงัอาคาร เคร่ืองบนิชนอาคาร เป็นต้น  

   2.5.3. ขัน้ตอนการก่อสร้าง  

สําหรับการออกแบบจะต้องคํานึงถึงขัน้ตอนการก่อสร้างเพ่ือให้ได้รูปแบบของ
ชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีเหมาะสมท่ีสดุ ดงันี ้

          2.5.3.1 พืน้ท่ีทางเข้าและถนน (Access Area Available) ในกรณีพืน้ท่ี
ก่อสร้างอาคารมีถนนทางเข้าท่ีสะดวกกว้างขวาง ผู้ออกแบบสามารถเลือกใช้ชิน้สว่นขนาดใหญ่ได้ 
หรือกรณีมีท่ีว่างโดยรอบอาคารก็สามารถใช้เคร่ืองมือหนกัประเภท รถเครน (Mobile Crane หรือ 
Crawler Crane) ได้ แตห่ากไมมี่ท่ีวา่งเพียงพอ อาจต้องใช้ทาวเวอร์เครน (Tower Crane) ซึง่ติดตัง้
อยูก่บัท่ีเคล่ือนย้ายไมไ่ด้ ขึน้อยูก่บัความเหมาะสมของแตล่ะอาคาร 

          2.5.3.2 รูปร่างลกัษณะของอาคาร (Building Layout) ในกรณีท่ีอาคารพกั
อาศยัมีกําแพงจํานวนมากและมีรูปร่างซํา้ๆ กนั จะเหมาะสมกบัการใช้โครงสร้างผนงัรับแรงท่ีจะใช
เป็นชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป เพราะสามารถผลติซํา้ๆ กนัเป็นจํานวนมากจากโรงงาน  

          2.5.3.3 โรงงานผลิตชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป (Precast Factory)ในกรณี
ท่ีมีโรงงานผลิตชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูปอยู่ใกล้หน่วยงานก่อสร้าง จะช่วยให้เพิ่มความสะดวก
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รวดเร็วในการก่อสร้าง และถ้าในสถานท่ีก่อสร้างมีพืน้ท่ีเพียงพอ รวมทัง้ในปัจจบุนัเทคโนโลยีและ
เคร่ืองอุปกรณ์ดีขึน้มาก ทําให้สามารถสร้างโรงงานเฉพาะกิจขึน้ในหน่วยงานก่อสร้างได้ในเวลา
อนัรวดเร็ว 

          2.5.3.4 ขัน้ตอนการติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป (Erection Process) สําหรับ
ขัน้ตอนการประกอบตดิตัง้ขณะก่อสร้าง จะเป็นตวับงัคบัให้ชิน้สว่นคอนกรีตมีรูปแบบท่ีตา่งๆ กนั 

          2.5.3.5 พืน้ท่ีกองเก็บชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป (Stocking Area) สําหรับ
การก่อสร้างอาคารระบบสาํเร็จรูป ควรคํานงึถึงพืน้ท่ีกองเก็บชิน้สว่นสําเร็จรูปให้มีพอสมควร อีกทัง้
ต้องจดัคิวการขนส่งบรรทกุชิน้สว่นให้แม่นยํา ตรงเวลาตามลําดบัขัน้ตอนในการติดตัง้ ซึง่จะทําให้
เกิดความสะดวกในการยกชิน้สว่นสําเร็จรูปตดิตัง้  

   2.5.4. เคร่ืองจกัรกลและขนาดชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป 
         2.5.4.1 เคร่ืองจกัรกลท่ีมีอยู่   (Equipment Available)    ในเวลา    

สถานการณ์ขณะก่อสร้างเคร่ืองจกัรกลท่ีมีอยู ่จะเป็นตวัแปรสําคญัท่ีกําหนดขนาดชิน้สว่นคอนกรีต
สําเร็จรูป และกําหนดวิธีการขัน้ตอนการประกอบติดตัง้ อย่างไรก็ตาม ปัจจุบนัปัญหาเหล่านีจ้ะ
ค่อยๆ ลดน้อยลง เน่ืองจากการติดต่อคมนาคมสะดวกขึน้ นอกจากนี ้เทคโนโลยีเคร่ืองจักรกล
ก้าวหน้าขึน้มากทําให้สามารถผลติชิน้สว่นสําเร็จรูปอยา่งมีประสทิธิภาพมากขึน้ 

         2.5.4.2 นํา้หนกัที่มากที่สดุของชิน้สว่นผลติคอนกรีต    (Maximum   
Weight   of Concrete) จะเป็นตวับงัคบัให้ต้องเลือกใช้เคร่ืองจกัรกล (ทัง้ในโรงงานและหน่วยงาน) 
ท่ีมีกําลงัเพียงพอ รวมทัง้วิธีการประกอบตดิตัง้จะเปลี่ยนแปลงตามขนาดของชิน้สว่นด้วย 

         2.5.4.3 ขนาดท่ีใหญ่ท่ีสดุของชิน้ส่วนคอนกรีต (Maximum Size of 
Element) สําหรับการเลือกขนาดชิน้สว่นคอนกรีตท่ีใหญ่ท่ีสดุ จะต้องคํานึงถึงขัน้ตอนในการผลิต 
การขนส่ง และการประกอบติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป การขนส่งชิน้ส่วนคอนกรีตโดยใช้เส้นทาง
สาธารณะ ตามกฎหมาย พรบ.จราจร จะถกูตรวจสอบจํากดัสงูของตวัรถบรรทกุไมเ่กิน 4 เมตรและ
ความกว้างไมเ่กิน 2.50 เมตร  

         2.5.4.4 ขัน้ตอนการประกอบติดตัง้ (Sequence of Erection) และ
ความสามารถท่ีจะประกอบติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป จะเป็นตัวแปรสําคญัท่ีทําให้การออกแบบ
ชิน้ส่วนมีรูปร่างลกัษณะต่างๆ กันไป และยงัมีผลกับความรวดเร็วในการติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป
ด้วย 

         2.5.4.5 พืน้ท่ีทางเข้าท่ีต้องการ (Access Area required) สิ่งท่ีต้อง
คํานงึถึงอยา่งมากสําหรับการออกแบบชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป คือ ขณะประกอบตดิตัง้จะมีพืน้ท่ี
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เพียงพอท่ีจะทํางานได้จริง (Access Area) ซึ่งไม่ได้หมายถึงเฉพาะท่ีดินหรือถนนรอบอาคาร
เท่านัน้ แตร่วมถึงท่ีวา่งในอากาศด้วย 

 2.5.5. ระยะเวลา 

 ถือได้ว่าเป็นสิ่งสําคัญและมีผลกับต้นทุนของการก่อสร้าง และเม่ือต้องการเร่งงาน
ก่อสร้างให้ทนัเวลาก็ยิ่งจะมีผลตอ่ต้นทนุมากขึน้ด้วย  

        2.5.5.1 รอบระยะเวลา (Cycle Time) ในการผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปและการ
ประกอบติดตัง้แต่ละส่วนของอาคาร รอบระยะเวลาจะเป็นตวักําหนดให้ต้องใช้เทคโนโลยีในการ
ผลติ และให้เคร่ืองจกัรในการตดิตัง้ท่ีมีความสามารถทํางานให้ทนัเวลาท่ีกําหนดไว้ 

        2.5.5.2 ระยะเวลาก่อสร้าง (Total Construction Time) รอบระยะเวลาของ
การผลิตและการขนส่งกับรอบระยะเวลาของการติดตัง้และการประกอบจุดรอยต่อของชิน้ส่วน
สําเร็จรูป รอบระยะเวลาทัง้สองส่วนสามารถท่ีจะดําเนินการไปพร้อมกันได้ และเป็นสิ่งควบคุม
ระยะเวลาของการก่อสร้างแตล่ะโครงการวา่เทคโนโลยีท่ีใช้ในการก่อสร้างท่ีเลือกใช้ทัง้หมดมีความ
เหมาะสมท่ีทําให้สามารถก่อสร้างได้ทนัเวลาหรือไม ่

            2.5.6. เสถียรภาพโครงสร้าง  

ในการเลือกรูปแบบการก่อสร้างอาคารด้วยชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป ต้องคํานึงถึงความ
แข็งแรงและเสถียรภาพของโครงสร้างอาคาร ทัง้ในระยะสัน้และระยะยาวดงันี ้ 

        2.5.6.1 ระหว่างการก่อสร้าง   (Construction Period)   โครงสร้างท่ี
ออกแบบและขัน้ตอนการติดตัง้และประกอบจุดรอยต่อ โครงสร้างจะต้องถูกทําให้มีเสถียรภาพ
เพียงพอไมพ่งัทลายหรือล้มลงโดยง่าย ทัง้นีอ้าจใช้อปุกรณ์คํา้ยนัช่วยคํา้ไว้ชัว่คราวขณะก่อสร้าง 

        2.5.6.2 ในระยะยาว   (Long-term   Condition) โครงสร้างจะต้องมีความ
คงทนต่อความสัน่สะเทือนจากแรงต่างๆ และสภาพดินฟ้าอากาศ พอเพียงท่ีจะไม่พงัทลายตลอด
อายขุองอาคารนัน้ 

        2.5.6.3 การดดัแปลงภายหลงั (Later   Modification) อาคารคอนกรีตท่ีใช้
ระบบก่อสร้างด้วยระบบสําเร็จรูปยอ่มท่ีจะมีขีดจํากดัในการดดัแปลงอาคารในระยะหลงั (หลงัจาก
การก่อสร้าง) ยุ่งยากหรือทําไม่ได้ อย่างไรก็ตามการออกแบบโครงสร้าง โดยเฉพาะจุดรอยต่อ
จะต้องมีกําลงัสํารองไว้พอสมควร ท่ีจะไม่ทําให้โครงสร้างเสียหายพงัทลายอย่างร้ายแรงจากการ
ดดัแปลงโครงสร้างโดยรู้เท่าไม่ถึงการณ์ และหากเป็นไปได้ควรมีการวางแผนในการดัดแปลง
อาคารไว้ลว่งหน้า หากต้องการในภายหลงัจะสามารถทําได้ในกรณีใดบ้างและทําโดยวิธีการใด 
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        2.5.6.4 กลไกการพงัทลายท่ีเป็นไปได้ (Possible Failure Mechanism) การ
ออกแบบโครงสร้างควรคํานึงถึง กลไกการพงัทลาย การออกแบบท่ีดีจะต้องให้โครงสร้างมีความ
เป็นไปได้ท่ีจะเกิดการพงัทลายน้อยท่ีสดุ หรือพงัทลายแตเ่พียงบางสว่นหากชิน้สว่นสําเร็จรูปชิน้ใด
ชิน้หนึง่แตกหกั หายไป โดยกลไกการพงัทลายต้องไมทํ่าให้เกิดอนัตรายตอ่ผู้คน 

        2.5.6.5 การพงัทลายอย่างตอ่เน่ือง (Progressive Failure) การออกแบบ
โครงสร้างจะต้องป้องกันมิให้โครงสร้างเกิดการพงัทลายอย่างต่อเน่ือง จะเป็นอนัตรายต่อผู้อยู่
อาศยัโดยเฉพาะอยา่งยิ่งกรณีท่ีเกิดอบุตัิเหต ุเช่น รถบรรทกุพุ่งชนชัน้ลา่งของอาคาร ถงัแก๊สระเบิด 
เป็นต้น   

 

 2.5.7. การออกแบบจดุรอยตอ่ชิน้สว่นสําเร็จรูป  

สําหรับการก่อสร้างอาคารระบบสําเร็จรูปนับได้ว่ารอยต่อของชิน้ส่วนสําเร็จรูป มี
ความสําคญัต่อความมัน่คงแข็งแรงของโครงสร้างอาคาร จุดรอยต่อของชิน้ส่วนสําเร็จรูปแบ่งได้
เป็น 3 ประเภท 

2.5.7.1 จดุรอยต่อแบบเปียก (Wet Joint) เกิดจากการเกร๊าท์จดุรอยต่อ จุด
รอยต่อประเภทนีจ้ะไม่สามารถรับแรงต่าง ๆ ได้ในทันที ต้องรอจนกว่าวสัดุมีความแข็งแรงตาม
ข้อกําหนด จดุรอยตอ่แบบนี ้ได้แก่ จดุรอยตอ่แบบการใช้เหลก็โดเวล-เกร๊าท์ แบบ Dry Packed  

2.5.7.2 จุดรอยต่อแบบแห้ง (Dry Joint) เกิดขึน้จากการเช่ือมต่อของวสัดท่ีุ
สามารถรับแรงตา่ง ๆ ได้ทนัที จดุรอยตอ่แบบนี ้ได้แก่ แบบการเช่ือม (Welding) แบบการใช้ โบลท์
(Bolting) จดุรอยตอ่แบบนี ้หลงัจากทํางานเสร็จแล้ว จะทําการปิดรอยด้วย มอร์ตาร์ อีพอกซ่ี วสัดุ
กนัซมึ  วสัดกุนัสนิม อยา่งใดอยา่งหนึง่ขึน้อยูก่บัการออกแบบ 

 

2.5.8. การพิจารณาคา่ความคลาดเคล่ือน  

คือการสมมตหิรือคาดคะเนระยะท่ีจะผิดจากระยะท่ีแบบกําหนดขึน้ การปฏิบตัิงานจริงคา่
ความคลาดเคล่ือนท่ีจะเกิดขึน้ได้มี 3 ประการดงันี ้

2.5.8.1 ค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้จากการผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูป 
(Manufacturing Tolerances) อาจเกิดจากคณุสมบตัิทางกายภาพของแบบหลอ่ เช่น แบบหล่อ
บวมหรือยบุ(Swelling and Drying of Formwork) อาจเกิดจากการประกอบแบบหล่อ
คลาดเคล่ือน หรืออาจเกิดจากการเปล่ียนแปลงคณุสมบตัิของคอนกรีต เช่น Creep, Shrinkage 
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และอุณหภูมิ ค่าความคลาดเคลื่อนท่ีเกิดขึน้ไม่ควรเกินค่าท่ีผู้ ออกแบบกําหนดไว้ หรือตาม
มาตรฐาน เช่น มาตรฐานของ PCI. (Precast/Prestressed Concrete Institute)  

2.5.8.2 ค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดจากการกําหนดระยะ  ระหว่างชิน้ส่วน
สําเร็จรูป (Setting-out Tolerances) ซึง่อาจจะเป็นคา่มากกว่าหรือน้อยกว่าระยะท่ีกําหนดไว้ ค่า
ความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้ไม่ควรเกินคา่ท่ีผู้ออกแบบกําหนดไว้หรือตามมาตรฐาน เช่น มาตรฐาน
ของ PCI. (Precast/Prestressed Concrete Institute)  

2.5.8.3 ค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดจากการติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป (Erection 
Tolerances)โดยค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้ไม่ควรเกินค่าท่ีผู้ ออกแบบกําหนดไว้ หรือตาม
มาตรฐาน เช่น มาตรฐานของ PCI. (Precast/Prestressed Concrete Institute)  
 
2.6 ขัน้ตอนการออกแบบอาคารสาํเร็จรปู   
 

 การออกแบบอาคารสําเร็จรูปนัน้แบง่พิจารณาออกเป็น 4 สว่น 14คือ 
 1.พิจารณารูปแบบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร 
 2.พิจารณาการออกแบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 
 3.พิจารณาออกแบบจดุรอยตอ่ของชิน้สว่นสําเร็จรูป 
 4.พิจารณาคา่ความคลาดเคล่ือนในการทํางาน 
 

 2.6.1. รูปแบบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร 
  ความแข็งแรงและความปลอดภัยเป็นเร่ืองสําคัญมากในการออกแบบอาคาร
สําหรับการก่อสร้างอาคารระบบสําเร็จรูป ดงันัน้การออกแบบอาคารคอนกรีตสําเร็จรูปให้แข็งแรง
ปลอดภยั ลกัษณะสําคญัขึน้อยูก่บัการออกแบบจดุรอยตอ่ของแตล่ะชิน้สว่น การทําจดุรอยตอ่ของ
แต่ละชิน้ส่วนหลงัจากการก่อสร้างเสร็จแล้ว มีคุณสมบตัิแบบเดียวกับโครงสร้างท่ีก่อสร้างด้วย
ระบบหลอ่ในท่ี ให้มีอยูใ่นการก่อสร้างอาคารระบบสําเร็จรูป (จดุรอยตอ่ระบบสําเร็จรูปต้องมีความ
แข็งแรงไมน้่อยกวา่จดุรอยตอ่ของระบบหลอ่ในท่ี) รูปแบบความมัน่คงแข็งแรงของอาคารท่ีนํามาใช้
ในการออกแบบ มีดงันี ้

                                                  
14 จาตรุนต์ วฒันผาสขุ, “รายงานการวิจยั: ระบบการก่อสร้างโดยวิธี  Prefabrication ใน กทม,” ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2528. หน้า 84-88. 
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  2.6.1.1. โครงสร้างเสารับโมเมนต์ (Columns Fixed to the Foundation) ความ
มัน่คงแข็งแรงของโครงสร้างทัง้หมดจะขึน้อยู่กับเสาท่ียึดติดกับฐานราก คานท่ียึดติดกับเสาจะมี
ลกัษณะเป็นจดุหมนุ (hinge) 
  2.6.1.2. โครงสร้างเฟรมรับโมเมนต์ (Frames with Moment Connections) 
ความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างจะขึน้อยู่กับความแข็งแรงของจุดต่อของเสาและคาน ซึ่งมี
ความสามารถรับโมเมนต์ด้วย ข้อเสีย มีความซบัซ้อนในการผลิตและขนส่ง และการติดตัง้กระทํา
ได้ยาก 
  2.6.1.3. โครงสร้างผนงัและ CORE รับแรง (Shear Walls and Cores) ความ
มัน่คงแข็งแรงของระบบนีจ้ะมีคอร์หรือแผ่นผนังเป็นตวัท่ีทําให้ระบบนีมี้ความมัน่คงแข็งแรง ซึ่ง
สามารถใช้กับอาคารสงูได้ระดบัหนึ่ง จุดรอยต่อระหว่าง คาน-คาน เสา-เสา และ คาน-เสา การ
ออกแบบจะเป็นจดุรอยตอ่แบบหมนุ (hinge) 
  หลกัการออกแบบก่อสร้างสว่น CORE จะดําเนินการหลอ่ในท่ีสว่น คาน, เสา และ
พืน้ หรือ พืน้และผนงั จะเป็นชิน้สว่นสําเร็จรูป 

 2.6.1.4. โครงสร้างผนงัรับแรงรอบอาคาร (Load Bearing Facades and 
Façade Tube) ความมัน่คงแข็งแรงขึน้อยู่กบัการประสานกนัเป็นกลอ่งของโครงสร้าง โดยให้แรง
ในแนวดิง่เท่ากบัหรือมากกวา่แรงในแนวนอน 

 2.6.1.5. โครงสร้างผนงัรับแรง (Bearing wall Structures) ความมัน่คงแข็งแรง
ของโครงสร้างขึน้อยู่กบันํา้หนกัของโครงสร้าง โดยให้โครงสร้างรับนํา้หนกัในแนวตัง้อยา่งเดียว ไม่
แรงดงึในแนวนอน 

 2.6.1.6. ไดอะแกรมพืน้และหลงัคา (Floor and Roof Diaphragms) เป็นระบบท่ี
ใช้กันแพร่หลายในประเทศไทย โดยการใช้พืน้คอนกรีตสําเร็จรูป เช่น ระบบพืน้แพล็งค์ (Plank) 
ระบบพืน้ฮอลโลว์ คอร์ (Hollow Core) การใช้โครงสร้างระบบนีจ้ะสามารถสร้างพืน้ได้อยา่งรวดเร็ว 

 2.6.1.7.โครงสร้างแบบเซลล์ (Cell Structures) เป็นการออกแบบโครงสร้างผนงั
และพืน้รวมกันเป็นห้องแล้วนํามาประกอบติดตัง้  โครงสร้างแบบเซลล์อาจจะทํางาน 
สถาปัตยกรรมติดตัง้ระบบไฟฟ้าและประปามาเรียบร้อยแล้ว ความมัน่คงแข็งแรงจะอยู่ในรูปของ
ระบบ Sear Wall ลกัษณะของ Cell Structures ท่ีทําการผลิต ได้แก่ ระฆงัแบบคว่ํา (Bell type) 
แบบตวัย ู(U type) แบบตวัซี (C type) 
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2.6.2 การออกแบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 
  ในระหว่างการผลิต การขนส่ง การติดตัง้ และการประกอบจุดรอยต่อ จะมีความ
เค้น (Stress) ท่ีเกิดขึน้กับชิน้ส่วนสําเร็จรูป ผู้ออกแบบจะต้องมีการคํานวณและออกแบบ เพ่ือ
ป้องกนัความเสียหายท่ีจะเกิดขึน้ 
  ความเค้น (Stress) ท่ีเกิดขึน้ในระหว่างการผลิต มาจากแรงยึดเหน่ียวท่ีผิวของ
ชิน้สว่นสําเร็จรูปและแบบหลอ่ในขณะถอดแบบ รวมทัง้นํา้หนกัของชิน้สว่นสําเร็จรูปเองในขณะท่ีย
ชิน้สว่นสําเร็จรูปจากแบบหลอ่ 
  สําหรับความเค้นท่ีเกิดขึน้กับชิน้ส่วนสําเร็จรูปในระหว่างการขนส่ง การติดตัง้ 
และการประกอบจดุรอยตอ่ เน่ืองมาจากสาเหตตุา่ง ๆ ดงันี ้
  - ในขณะขนส่งชิน้ส่วนสําเร็จรูป แนวและตําแหน่งไม่ได้อยู่ในแนวท่ีประกอบขึน้
เป็น โครงสร้างอาคาร เช่น เสาออกแบบเพ่ือให้รับแรงในแนวดิ่งตามความยาวของเสา และแรง
เฉือนท่ีเกิดจากลมเม่ือติดตัง้เสร็จเรียบร้อยแล้ว แต่ระหว่างการขนส่งและติดตัง้ เสาดงักลา่วจะทํา
หน้าท่ีรับนํา้หนกัและความเค้น (Stress) ท่ีเกิดขึน้เหมือนคาน 
  - ชิน้ส่วนสําเร็จรูป ต้องการคํา้ยนัจากชิน้สว่นโครงสร้างอื่น เมื่อประกอบขึน้เป็
โครงสร้างเสร็จแล้ว แตใ่นขณะขนสง่และตดิตัง้อาจจะไมมี่ 
  - ในระหว่างการติดตัง้ และการประกอบจุดรอยต่อระหว่างชิน้ส่วนสําเร็จรูป 
อาจจะยังไม่สมบูรณ์หรือยังไม่เต็มระบบโครงสร้าง ดังนัน้ ในระหว่างการขนส่งและการติดตัง้ 
จะต้องทําการ คํา้ยนัให้ถกูต้อง เพ่ือป้องกนัอนัตรายท่ีจะเกิดขึน้ 
 
 2.6.3 การออกแบบจดุรอยตอ่ชิน้สว่นสําเร็จรูป 
 
  จดุรอยตอ่ของชิน้สว่นสําเร็จรูป สําหรับการก่อสร้างระบบสําเร็จรูปมีความสําคญั
ตอ่ความมัน่คงแข็งแรงของโครงสร้างอาคาร จดุรอยตอ่ของชิน้สว่นสําเร็จรูป แบง่ได้เป็น 3 ประเภท 
  2.6.3.1 จดุรอยตอ่แบบเปียก (Wet Joint) เป็นลกัษณะของจดุรอยตอ่ท่ีเกิดขึน้
จากการเกร๊าท์ จุดรอยต่อนีจ้ะไม่สามารถรับแรงต่าง ๆ ได้ในทันที ต้องรอจนกว่าวัสดุมีความ
แข็งแรงตามข้อกําหนด จดุรอยตอ่แบบนี ้ได้แก่ จดุรอยตอ่แบบการใช้เหลก็โดเวล-เกร๊าท์, แบบ Dry 
Packed 
  2.6.3.2 จดุรอยตอ่แบบแห้ง (Dry Joint) เป็นลกัษณะของจดุรอยตอ่ท่ีเกิดขึน้จาก
การเช่ือมต่อของวัสดุท่ีสามารถรับแรงต่าง ๆ ได้ทันที จุดรอยต่อแบบนีไ้ด้แก่ แบบการใช้โบลท์ 
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(Bolting) แบบการเช่ือม (Welding) จุดรอยต่อแบบนี ้หลงัจากทํางานเสร็จแล้ว จะทําการปิด
รอยตอ่ด้วย มอร์ตาร์ อีพอกซ่ี วสัดกุนัซมึ วสัดกุนัสนิม อยา่งใดอยา่งหนึง่ขึน้อยูก่บัการออกแบบ 
  2.6.3.3 จดุรอยตอ่แบบภายหลงั (Post – Tensioned) เป็นลกัษณะของจดุรอยตอ่
ท่ีเกิดขึน้ภายในชิน้ส่วนสําเร็จรูปในแต่ละชิน้ หรือระหว่างชิน้ส่วนสําเร็จรูป โดยจะใช้เทนดอน 
(Tendon) เป็นวัสดุท่ีใช้ดึงและยึดปลายของเทนดอนไว้ท่ีชิน้ส่วนสําเร็จรูป การดึงจะกระทํา
หลงัจากหลอ่ชิน้สว่นสําเร็จรูปเสร็จแล้ว 
 
 2.6.4. การพิจารณาคา่ความคลาดเคล่ือน 
 
  เป็นการสมมติหรือคาดคะเนระยะท่ีจะผิดจากระยะท่ีแบบกําหนดขึน้ การ
ปฏิบตังิานจริงคา่ความคลาดเคล่ือนท่ีจะเกิดขึน้ได้มีดงันี ้
  2.6.4. 1 ค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้จากการผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูป 
(Manufacturing Tolerances) ซึง่อาจเกิดจากคณุสมบตัิแบบหล่อ เช่น แบบหล่อบวมหรือยบุ 
(Swelling and Drying of Formwork) อาจเกิดจากการประกอบแบบหลอ่คลาดเคล่ือน หรืออาจ
เกิดจากการเปลี่ยนแปลงคณุสมบตัิของคอนกรีต เช่น Shrinkage Creep และอุณหภูมิ ค่า
ความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้ไมค่วรเกินคา่ท่ีผู้ออกแบบกําหนดไว้ หรือตามมาตรฐาน เช่น มาตรฐาน
ของ PCI 
  2.6.4. 2 ค่าความคลาดเคลื่อนท่ีเกิดจากการกําหนดระยะ ระหว่างชิน้ส่วน
สําเร็จรูป (Setting-out Tolerances) อาจจะเป็นค่ามากกว่าหรือน้อยกว่าระยะท่ีกําหนดไว้ ค่า
ความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้ไมค่วรเกินคา่ท่ีผู้ออกแบบกําหนดไว้ หรือตามมาตรฐาน เช่น มาตรฐาน
ของ PCI 
  2.6.4.3 ค่าความคลาดเคลื่อนท่ีเกิดจากการติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป (Erection 
Tolerances) ค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเกิดขึน้ไม่ควรเกินค่าท่ีผู้ ออกแบบกําหนดไว้หรือตาม
มาตรฐาน เช่น มาตรฐานของ PCI 
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2.7 ขัน้ตอนในการก่อสร้างอาคารระบบสาํเร็จรปู 15 
 

 ขัน้ตอนในการก่อสร้างอาคารสําเร็จรูปนัน้  ในแต่ละโครงการมีขัน้ตอนหลักท่ี
เหมือนกนั  จะมีความแตกต่างกนัอยู่บ้างในส่วนของรายละเอียด  ตามแต่รูปแบบของอาคาร  ใน
ท่ีนีจ้ะเน้นถึงขัน้ตอนการก่อสร้างส่วนงานโครงสร้างอาคาร  ท่ีใช้ระบบสําเร็จรูปเท่านัน้  ส่วนการ
ก่อสร้างในส่วนอ่ืน  เช่น  งานเสาเข็ม  งานฐานราก  หรืองานส่วนหล่อในท่ี  ถือว่าไม่มีความ
แตกตา่งกนักบัระบบหลอ่ในท่ี 
 ลกัษณะโดยทัว่ไปของการก่อสร้างอาคารระบบสําเร็จรูปนัน้ ประกอบด้วย 

2.7.1 ขัน้ตอนแรก   
 ทําการผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปตามแบบท่ีกําหนด  ซึง่ในขัน้ตอนนีจ้ะประกอบด้วยส่วนงาน
สําคญั 3 ส่วน  คือ  งานจัดทําโรงงานหรือลานหล่อ  การทําแบบหล่อ  และงานผลิตชิน้ส่วน
สําเร็จรูป 

2.7.2 ขัน้ตอนท่ีสอง  
 เป็นการขนส่งชิน้ส่วนสําเร็จรูปจากโรงงานผลิตไปยังสถานท่ีก่อสร้าง  ด้วยรถบรรทุก
ธรรมดา  หรือรถบรรทกุท่ีออกแบบมาเฉพาะขึน้อยูก่บัขนาดและลกัษณะชิน้สว่นสําเร็จรูป 

2.7.3 ขัน้ตอนท่ีสาม 
 ดําเนินการประกอบชิน้สว่นสําเร็จรูปให้เป็นโครงสร้างอาคาร  ในขัน้ตอนนีจ้ะประกอบด้วย
ส่วนงานสําคญั 2 ส่วน  คือ  การยกชิน้ส่วนสําเร็จรูปติดตัง้และประกอบจดุรอยต่อ  สําหรับการ
ติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูปจะใช้เคร่ืองจกัรกลหนกัยกติดตัง้  ประเภทเคร่ืองจกัรกลมีทัง้โมบายเครน
และทาวเวอร์เครน  ขึน้อยู่กับขนาดของชิน้ส่วนสําเร็จรูปและลกัษณะอาคาร  การประกอบจุด
รอยต่อของชิน้ส่วนสําเร็จรูป  จะมีการใช้อุปกรณ์คํา้ยนั  เพื่อให้ชิน้สว่นสําเร็จรูปอยูที่่ตําแหน่งใ
ลกัษณะของการใช้งานเอาไว้ชัว่คราว  และทําการประกอบจดุรอยต่ออย่างถาวร  ซึง่มีทัง้แบบใน
การเช่ือม  แบบใช้การเกร๊าท์  และแบบเหล็กโดเวล ฯลฯ  หลังจากนัน้ก็จะเป็นการเก็บความ

                                                  
15 สกุฤต  อนนัตชยัยง 2545,อ้างถึงใน ธฤษวรรณ บวัมาศ.“การศกึษาเปรียบเทียบระบบการก่อสร้างสําเร็จรูประบบเสาและคาน  
และระบบผนงัรับนํา้หนกัท่ีนํามาใช้ในการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านเรือนแถว  : กรณีศกึษา หมู่บ้านกานดา สมทุรสาคร“(
วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2548), หน้า 12. 
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เรียบร้อยของส่วนโครงสร้าง  เช่น  การแต่งผิวรอยต่อของชิน้ส่วนแต่ละชิน้  เป็นต้น  เพ่ือจะได้เร่ิม
งานก่อสร้างสว่นอ่ืน ๆ ตอ่ไป 

2.8 การวางแผนการบริหารการก่อสร้างอาคารระบบสาํเร็จรปู  
 

เม่ือทราบถึงรูปแบบ หลกัเกณฑ์ และขัน้ตอนการออกแบบอาคารคอนกรีตระบบสําเร็จรูป
แล้ว การวางแผนงานการก่อสร้างก็เป็นสิง่สําคญั ท่ีจะชว่ยให้การก่อสร้างประสบความสําเร็จตาม
เป้าหมายท่ีต้องการ อาจกลา่วถงึการวางแผนงานได้ดงัตอ่ไปนี ้

ก่อนท่ีจะดําเนินการก่อสร้างนัน้16 การวางแผนถือเป็นขัน้ตอนท่ีสําคญัท่ีสดุ เพราะถ้า
แผนงานวางไว้ไมล่ะเอียดรอบคอบและรัดกมุเพียงพอแล้ว จะก่อให้เกิดปัญหานานาประการ
ตามมาได้ การวางแผนงานจงึเป็นการขจดัปัญหาตา่ง ๆ ไว้ตัง้แตต้่น และถ้างานก่อสร้างสามารถ
ดําเนินไปตามแผนท่ีวางไว้แล้ว ก็จะยิง่เป็นคณุประโยชน์ตอ่ผู้ ดําเนินงานมากขึน้อีกด้วย จงึควรได้มี
การรวบรวมข้อมลูตา่ง ๆ ไว้ให้พร้อมและให้มากท่ีสดุ เพ่ือนํามาประกอบการพิจารณาและตดัสนิใจ
เพ่ือท่ีจะกําหนดเป็นแผนงานขึน้ 

การวางแผนเป็นกระบวนการของการใช้ความคดิและการตดัสนิใจ17 โดยกําหนด
วตัถปุระสงค์ท่ีจะทํา แล้วหาขัน้ตอนการปฏิบตั ิและวิธีการปฏิบตัเิก่ียวกบัการใช้ทรัพยากรทางการ
บริหาร อนัประกอบด้วย คน เงิน วสัด ุและการจดัการเพื่อให้บรรลวุตัถปุระสงค์ได้หลาย ๆ วิธี แล้ว
ตดัสนิใจเลือกขัน้ตอนและวธีิปฏิบตัท่ีิเหมาะสมท่ีสดุ 

ดงันัน้ในการก่อสร้าง ซึง่มีสภาพการทํางานท่ีประกอบด้วยงานหลายอยา่ง มีการใช้วสัด ุ
แรงงาน เคร่ืองจกัร และทรัพยากรหลายประเภท เพ่ือให้เกิดประโยชน์สงูสดุจากการใช้ทรัพยากร 
จงึต้องมีการวางแผนงานการก่อสร้างท่ีเหมาะสม ซึง่อาจจะใช้วิธีการวางแผนแบบตารางเวลา 
(Barchart) วิธีหาแนววิกฤต ิ(Critical Path Method หรือ CPM) วิธีการตรวจสอบและประเมินผล
งาน (Program Evaluation and Review Technique หรือ PERT) วิธีเส้นสมดลุยภาพ (Line of 
Balance) วิธีแผนผงัลําดบัก่อนหลงัของงาน (Precedence Diagrams) เป็นต้น 
  2.8.1 การวางแผนผลติ 
       การผลิตชิน้ส่วนสําเ ร็จ รูปสามารถทําได้ทั ง้แบบ  โรงงานผลิตถาวร 
(Permanent Plant) หรือ โรงผลิตชัว่คราว (Field Plant) โรงงานถาวรใช้สําหรับการผลิตชิน้สว่น

                                                  
16 ไตรรัตน์ จารุทศัน์, “ระบบการก่อสร้างอตุสาหกรรม สําหรับท่ีพกัอาศยัของผู้ มีรายได้ปานกลาง เขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล.” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2535), 
17 อศัวิน พิชญโยธิน, “การวางแผน” เอกสารประกอบการสอน วิชาบริหารงานก่อสร้าง. ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2540 
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สําเร็จรูปท่ีมีความต้องการผลติจํานวนมาก สว่นใหญ่จะเป็นโรงงานเฉพาะท่ีรับผลติให้อาคารตา่งๆ 
ไม่เฉพาะเจาะจงสําหรับโครงการใดโครงการในระยะเวลาสัน้ๆ เพราะจะไม่คุ้ มต่อการลงทุน 
สําหรับโรงผลติท่ีท่ีก่อสร้าง เป็นกระบวนผลติท่ีต้องการชิน้สว่นสําเร็จรูปเหมือนกบัท่ีผลิตในโรงงาน
ถาวร แตมี่ความต้องการในผลผลติท่ีน้อยกวา่ มกัจะผลติโดยผู้ รับเหมาท่ีรับผิดชอบก่อสร้างอาคาร
นัน้ๆ นัน่เอง เหมาะสําหรับท่ีก่อสร้างท่ีไมมี่ความแปรปรวนของอากาศมากนกั  
    การวางแผนผลิตระบบสําเร็จรูปจะต้องเหมาะสมกับการทํางาน สอดคล้องกับ
กระบวนการผลติ มีการขนถ่ายระหวา่งขัน้ตอนท่ีดี  
      ประการแรกจะต้องมีพืน้ท่ีในการผลิตท่ีมากพอสําหรับกิจกรรมต่างๆ ต้องมีท่ีเหลือ
สําหรับการจดัเก็บวสัดแุละชิน้ส่วนท่ีผลิตเสร็จ การจดัเก็บจะต้องง่ายต่อการเข้าถึง สะดวกตอ่การ
ขนส่งต่อไปยงัท่ีก่อสร้าง พืน้ท่ีสําหรับช่องทางเดินคนทํางานต้องว่างประมาณ 1 เมตร ในขณะท่ี
ช่องทางเดินรถเข้ามาขนส่งประมาณ 2.5 เมตร การขนอปุกรณ์ผลิตเข้าออกจะต้องสะดวก โดย
สรุปประสานงานระหวา่งการผลติมีดงันี ้
      - การไหลล่ืนของวสัด ุระหวา่งพืน้ท่ีทํางาน กบัพืน้ท่ีเก็บของ 
       - การไหลล่ืนของคน ทัง้คนทํางาน ผู้ควบคมุ ช่างเทคนิคและผู้ เย่ียมชม  
       - การไหลล่ืนของข้อมลู ประกอบด้วยการสัง่ การควบคมุ การประสานงาน และการสง่
ตอ่ระบบเอกสารตา่งๆ  
       - การใช้อปุกรณ์ร่วมกนัของหน่วยการผลติท่ีตา่งกนั 
        - การบํารุงรักษาอปุกรณ์ท่ีใช้แตล่ะท่ี  
      สว่นประกอบของกระบวนการผลติแยกออกเป็นฝ่ายดงันี ้
     1. ฝ่าย Production มีหน้าท่ีรับผิดชอบการผลติ รวมไปถึงการขนสง่ไปยงัท่ีก่อสร้าง 
     2. ฝ่าย Engineering รับผิดชอบด้านเทคนิคตา่งของผลผลิต ผลิตรูปแบบ รายละเอียดของแต่
ละชิน้สว่น 
     3. ฝ่าย Administration/Finances รับผิดชอบทางการเงิน การควบคมุราคาและจ่ายคา่จ้าง  
     แต่ในทางปฏิบัติแล้ว กระบวนการผลิตส่วนประกอบสําเร็จรูปย่อมขึน้อยู่กับชนิด
ประเภทและรูปแบบของสว่นท่ีจะผลติ การจดัการกระบวนการผลติจึงต้องปรับเปล่ียนให้เหมาะสม 
แตก่ระบวนการหลกัๆ ประกอบด้วยท่ีผสมคอนกรีต ท่ีขึน้รูป ท่ีเก็บชิน้สว่นท่ีเสร็จ การขนสง่ไปยงัท่ี
ก่อสร้าง นอกจากนีย้ังต้องมีท่ีทําส่วนประกอบย่อยอ่ืนๆ เช่นเฟรมประตู ฉนวน ท่อต่างๆ และ
ชิน้สว่นในการตดิตัง้ เป็นต้น  
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2.9 เอกสารและงานวิจยัที่เก่ียวข้อง 
 

นาวิน  นาคะศิริ 18 ศกึษาและเปรียบเทียบชิน้สว่นสําเร็จรูประบบผนงัรับนํา้หนกั  กรณ
ผู้ประกอบการซือ้สําเร็จจากโรงงานผลิตกบัผลิตในท่ีก่อสร้าง โดยเลือกแบบบ้านเด่ียว 2 ชัน้โดยใช้
แบบบ้านท่ีมีพืน้ท่ีใช้สอยขนาดประมาณ 180 ตารางเมตร  

สกุฤต  อนนัตชยัยง 19 ศกึษาและเปรียบเทียบการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัด้วยชิน้ส่วน
คอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา – คานกบัการก่อสร้างระบบทัว่ไป  ตวัอย่างท่ีนํามาใช้ในการวิจยัเป็น
บ้านเด่ียว 2 ชัน้  พืน้ท่ีใช้สอยเฉล่ีย 170 ตร.ม.  ในโครงการหมูบ้่านคณุาลยั  บางขนุเทียน   

บษุบง  เจริญพนัธ์โยธิน20     ศกึษากระบวนการผลติชิน้สว่นสําเร็จรูปและศกึษา          ถึง
กระบวนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัท่ีนําเอาชิน้ส่วนสําเร็จรูปนีม้าร่วมใช้ในการก่อสร้าง  โดยการนํา
แบบบ้านเด่ียว  2 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอย 95  ตารางเมตร  โครงการชลลดา  รัตนาธิเบศร์  มาเป็น
กรณีศกึษา    ซึง่ภายในโครงการท่ีทําการศกึษานัน้มีบ้านท่ีทําการก่อสร้างโดยใช้ระบบการก่อสร้าง
ท่ีนําเอาชิน้สว่นสําเร็จรูป  คอนกรีตเสริมเหลก็มาร่วมใช้ในการก่อสร้างโครงการ 

ธนพล  สินธุยนต์21   ศึกษาโครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียว  ท่ีก่อสร้างด้วยระบบ
ผนงัรับนํา้หนกั  มาเปรียบเทียบกบัระบบเสาคานสําเร็จรูป  ผนงัคอนกรีตมวลเบา  โดยเลือกแบ
บ้าน  2  ชัน้  พืน้ท่ีใช้สอย  185  ตารางเมตร  โครงการเพลสแอนปาร์ค  เขตพระสมทุรเจดีย์  
จงัหวดัสมทุรปราการ  ระบบการก่อสร้างระบบ  Skeleton  Frame , Column  and Beam   

รุ่งรัตน์ ลิม่ทองแท่ง 254822 การก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัในระบบเสาและคานโดยใช้ผนงัก่ออิฐ-
ฉาบปูน กับการก่อสร้างระบบสําเร็จรูปแบบผนังรับนํา้หนกั ในระบบอตุสาหกรรมโดยการผลิ
ชิน้สว่นสําเร็จรูปจากโรงงานชัว่คราวท่ีหน้างาน จากกรณีศกึษาโครงการบ้านซื่อตรงรังสิต คลอง 3 
รูปแบบบ้านเด่ียวชัน้เดียว พืน้ท่ีใช้สอยประมาณ 82 ตร.ม 

                                                  
18 นาวิน  นาคะศิริ “ศกึษาและเปรียบเทียบชิน้สว่นสําเร็จรูประบบผนงัรับนํา้หนกั  กรณีศกึษาผู้ประกอบการซือ้สําเร็จจาก
โรงงานผลิตกบัผลิตในท่ีก่อสร้าง,”(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 
2542) 
19 สกุฤต  อนนัตชยัยง “ศกึษาแนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใช้ร่วมกบัการก่อสร้างระบบเดิมในโครงการบ้านจดัสรร,”(
วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545) 
20 บษุบง  เจริญพนัธ์โยธิน .“ กระบวนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัโดยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป : กรณีศกึษา โครงการชลลดา รัตนาธิเบศร์
.( วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545 )   
21 ธนพล  สินธยุนต์ . “ แนวทางการนําระบบเสา-คานสําเร็จรูปมาใช้ร่วมกบัการก่อสร้างระบบเดิมในโครงการบ้านจดัสรร.( 
วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต  สาขาวิชาเคหการ  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545 )   
22 รุ่งรัตน์ ลิ่มทองแทง่  “การเปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัโดยระบบสําเร็จรูปกบัระบบปกติ,”(วิทยานิพนธ์ปริญญา
มหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2548) 
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นรินทร์  พทุธอารักษ์วงศ์ 2549 23พืน้ท่ีใช้สอย 270 ตารางเมตร จํานวน 10 หลงั โดยเป็น
แบบบ้านเด่ียว 2 ชัน้ท่ีการก่อสร้างด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูปเสา-คานร่วมกบัระบบเดิม จํานวน 5 หลงั 
เปรียบเทียบกบัแบบบ้านเด่ียว 2 ชัน้ท่ีการก่อสร้างด้วยระบบเดิมเพียงอย่างเดียว จํานวน 5 หลงั 
ซึง่มีการก่อสร้างภายในโครงการเดียวกนั 

คเชนท์  สริุยาวงศ์ 255024 ระบบการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัโดยชิน้สว่นสําเร็จรูปแบบผนงัรับ
นํา้หนกั ในกลุม่ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่  การก่อสร้างด้วยระบบผนงัสําเร็จรูป ท่ีมี
การผลิตชิน้ส่วนจากโรงงานผลิตชิน้ส่วนจากโรงงานปิดขนาดใหญ่ โครงการท่ีอยู่อาศยัประเภท
บ้านเด่ียวสองชัน้ และก่อสร้างด้วยระบบผนงัสําเร็จรูป ท่ีมีการผลติชิน้สว่นจากโรงงานชัว่คราวท่ีตัง้
บริเวณใกล้เคียงกบัสถานท่ีก่อสร้าง(โรงงานเปิด) โดยท่ีอยู่อาศยับ้านเด่ียว 2 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอย 149 
ตารางเมตร และแบบบ้านเด่ียว 2 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอย 134 ตารางเมตร 

 
2.9.1 ปัญหาท่ีพบท่ีผา่นมา 
 

ตารางท่ี 2.1   แสดงการเปรียบเทียบวิทยานิพนธ์ท่ีเป็นปัญหาในการท่ีพบผา่นมา 
รายช่ือ ช่ือวิทยานิพนธ์ ปัญหาท่ีพบท่ีผ่านมา 

นาวนิ   
นาคะศริิ (2542) 

ศกึษาและเปรียบเทียบชิน้สว่น
สําเร็จรูประบบผนงัรับนํา้หนกั   

ปัญหาทางด้านวสัดกุ่อสร้าง   การใช้วสัดกุ่อสร้างดัง้เดิม
ยงัมีอยู่โดยเพ่ิมการพฒันาในแง่ของการผลิตในวสัดท่ีุมี
คณุภาพท่ีดีขึน้   
ปัญหาทางด้านสถานท่ีก่อสร้าง  ปัญหาทางด้านการ
ขนสง่วสัดเุพ่ือใช้ในการทํางานก่อให้เกิดความลา่ช้า
ปัญหาทางด้านสภาพพืน้ท่ีของสถานท่ีก่อสร้าง การ
จดัเตรียมพืน้ท่ีเพ่ือรองรับจํานวนคนงานท่ีต้องอยู่ใน
โครงการ อนัจะเป็นผลให้เกิดความเสียหายตอ่ 
ปัญหาทางด้านการขนสง่  ท่ีตัง้ของสถานท่ีก่อสร้าง ท่ีอยู่
ใกล้หรือไกลจากแหลง่จดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง กฎหมาย
ควบคมุในการขนส่งวสัดกุ่อสร้าง  

ธนพล   
สนิธุยนต์ (2545) 

ศกึษาโครงการบ้านจดัสรรประเภท
บ้านเด่ียว  ท่ีก่อสร้างด้วยผนงัรับนํา้หนกั 
มาเปรียบเทียบกบัระบบเสาคาน

ปัญหาท่ีพบในการก่อสร้าง คือ ความไม่เข้าใจในกรรมวิธี
การก่อสร้าง  ไม่มีผู้ ชํานาญต้องมีการฝึกทกัษะมากขึน้  
และปัญหาเร่ืองการเตรียมโครงสร้างและสว่นประกอบ   

                                                  
23 นรินทร์  พทุธอารักษ์วงศ์ “การเปรียบเทียบการก่อสร้างบ้านเด่ียว 2 ชัน้ด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูป เสา-คาน กบัการก่อสร้างระบบ

เดิม,”(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2549) 
24 คเชนท์  สริุยาวงศ์ “ระบบการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัโดยชิน้สว่นสําเร็จรูปแบบผนงัรับนํา้หนกั ในกลุม่ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์
ขนาดใหญ่,”(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ บณัฑิตวิทยาลยั จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2550) 
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สําเร็จรูป  ผนงัคอนกรีตมวลเบา    

บุษบง   
เจริญพันธ์โยธิน    
(2545) 

ศกึษากระบวนการผลิตชิน้สว่น
สําเร็จรูปและศกึษาถึงกระบวนการ
ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัท่ีนําเอาชิน้สว่น
สําเร็จรูปนีม้าร่วมใช้ในการก่อสร้าง   

ปัญหาท่ีเกิดขึน้จากการก่อสร้าง  พบวา่มีปัญหาในการ

ก่อสร้างระหวา่ง 2 ขัน้ตอน ด้วยกนั  คือ ระหวา่งผลิต

ชิน้สว่น  และขัน้ตอนในการติดตัง้ชิน้ส่วน 
 

สุกฤต   
อนันตชัยยง 
(2545)      

 

การศกึษาและเปรียบเทียบการก่อสร้าง
บ้านพกัอาศยัด้วยชิน้สว่นคอนกรีต

สําเร็จรูประบบเสา–คานกบัการ
ก่อสร้างแบบทัว่ไป 

ปัญหาท่ีพบในการวิจยั  แบง่ออกได้เป็น 3 กลุม่คือ  

ปัญหาเน่ืองจากการออกแบบ  ผลิต  รวมถึงเทคนิควิธีใน
การติดตัง้ของระบบการก่อสร้างชิน้ส่วนสําเร็จรูปเสาและ
คาน  เน่ืองจากการนําระบบมาดดัแปลงให้เข้ากบัแบบ
บ้านของโครงการท่ีก่อสร้างด้วยระบบทัว่ไป  และปัญหา
เน่ืองจากการใช้ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูปเสาและคาน  
ร่วมกบัระบบการก่อสร้างแบบทัว่ไป  รวมถึงการไม่เข้าใจ
ลกัษณะโครงสร้างชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปเสาและคาน 
ของผู้ รับเหมารายย่อย  ทําให้ในการต่อเติมทางโครงสร้าง
บางสว่นอาจจะทําให้เกิดอนัตรายได้ 

ดนุชา   
สุนทรารชุน 
(2545)    

ศกึษา และวิเคราะห์เง่ือนไขในการ
ก่อสร้างบ้านพกัอาศยัโดยใช้ชิน้สว่น
เสาและคานคอนกรีตสําเร็จรูป  และ
ผนงัไฟเบอร์ซีเมนต์กลวง   

ปัญหาสําคญัท่ีพบในขณะการก่อสร้าง  ได้แก่  การขาด
การควบคมุคณุภาพและการตรวจสอบท่ีรัดกมุในขัน้ตอน
การผลิตและการขนสง่ชิน้สว่นสําเร็จรูป  ซึง่พบว่า การ
แตกหกัเสียหายของชิน้สว่นของเสาและคานคอนกรีต
สาํเร็จรูป  เป็นผลทําให้ต้นทนุในการก่อสร้างเพ่ิมขึน้สว่น

หนึง่ ( ราคาแพงกว่าการก่อสร้างระบบเดิม 3.76 % ) 

แตส่ามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างได้มากกวา่มาก   
ข้อดีของระบบนีก็้คือ  ลดงานในสถานท่ีก่อสร้างลง  ให้
งานสว่นหนึง่ไปอยูใ่นระบบผลิตท่ีโรงงานท่ีมีการควบคมุ
คณุภาพงานได้ดีกวา่  เป็นผลให้คา่แรงลดลงเพราะใช้
แรงงานในสถานท่ีก่อสร้างน้อยลง  และระยะเวลาในการ
ก่อสร้างลดลงกวา่ระบบเดิม   
ข้อด้อย  คือ  ต้องใช้เทคนิควิธีการมากกวา่ระบบเดิมซึง่
ต้องการการบริหารควบคมุท่ีดี  แรงงานท่ีมีฝีมือ  และ
ราคาต้นทนุคา่วสัดท่ีุสงูกวา่ระบบเดิม 

รุ่งรัตน์   
ลิ่มทองแท่ง    
(2548) 

การเปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้างท่ี
อยู่อาศยัโดยระบบสําเร็จรูป กบัระบบ
ปกติ 

ปัญหาท่ีเกิดขึน้ในขณะก่อสร้างมีปัญหาเร่ืองของการ
ควบคมุคณุภาพ ความเรียบร้อย ของชิน้สว่นคอนกรีต
เสริมเหลก็สําเร็จรูป กระบวนการสร้างมีการวางแผน
บริหารจดัการงานก่อสร้าง ลําดบัขัน้ตอนท่ีแน่นอนทําให้
สามารถควบคมุคณุภาพในขัน้ตอนการก่อสร้างได้ง่าย ทํา
ให้บ้านแตล่ะหลงัมีคณุภาพดี มีมาตรฐานเดียวกนั ซึง่
สอดคล้องกบัการวางแผนการบริหารการก่อสร้างอาคาร
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ระบบสําเร็จรูป 

นรินทร์   
พุทธอารักษ์วงศ์  
(2549) 

การเปรียบเทียบการก่อสร้างบ้านเด่ียว 
2 ชัน้ด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูป เสา-คาน 

กบัการก่อสร้างระบบเดิม 

ปัญหาท่ี 1 ความคลาดเคลื่อนของตําแหน่งรอยตอ่ของ
ชิน้สว่นในการก่อสร้างด้วยชิน้ส่วนเสา-คานสําเร็จรูป ซึง่
เกิดปัญหามาจากการเตรียมตําแหน่งก่อนทําการหลอ่
ชิน้สว่นท่ีขาดการควบคมุดแูลในเร่ืองของการตรวจสอบ
ระยะตา่งๆ  
ปัญหาท่ี 2 เกิดจากการเช่ือมเหลก็ท่ีไม่ได้คณุภาพ เกิด

ปัญหามาจากช่างติดตัง้ท่ีขาดความรู้ความเข้าใจท่ีแท้จริง 
ต้องแก้ปัญหาด้วยการเกร๊าท์สว่นท่ีเช่ือมได้มาตรฐาน  
ปัญหาท่ี 3 ในการตัง้ระดบัเสาสําเร็จรูป สว่นใหญ่ในการ

ติดตัง้จะพบว่ามีน้อตบางตวัท่ีมีการตดัหวัน้อตสัน้  
ปัญหาท่ี 4 ในการเตรียมระบบสขุาภิบาล ปัญหานีพ้บ

มากในการก่อสร้างด้วยระบบ   เสา-คานสําเร็จรูปร่วมกบั
การก่อสร้างระบบเดิม  

คเชนท์   

สุริยาวงศ์ (2550) 
ระบบการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัโดย
ชิน้สว่นสําเร็จรูปแบบผนงัรับนํา้หนกั 
ในกลุม่ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์
ขนาดใหญ่ 

ปัญหาคณุภาพท่ีเกิดขึน้กบัการก่อสร้างระบบชิน้สว่น
สําเร็จรูป 
1) ไม่ได้ขนาดตามแบบ เกิดจากการประกอบแบบหลอ่ท่ี

ไม่ได้ขนาดตามแบบท่ีกําหนด 
2) ปัญหาวสัดฝัุงไม่อยู่ตรงตําแหน่งตามแบบ  เน่ืองจาก

ชิน้สว่นสําเร็จมีอปุกรณ์ท่ีต้องฝังเป็นจํานวนมาก 
3) ปัญหาผิวผนงัชิน้สว่นไม่เรียบสว่นใหญ่มกัเกิดจาก
สดัสว่นการผสมปนูไม่ถกูต้องโดยปนูท่ีใช้มีคา่การยบุตวัต่ํ
หรือข้นเกินไปเน่ืองจากต้องการเร่งคา่อายคุอนกรีตหรือ
สภาพอากาศท่ีร้อนในขณะเทคอนกรีต  
4) ปัญหาชิน้สว่นมีการแตกบ่ินหรือมีรอยร้าว ปัญหาท่ี

พบมกัเกิดในช่วงเร่ิมต้นของการทํางาน เน่ืองจากคนงาน
ยงัขาดทกัษะความชํานาญ สาเหตท่ีุพบเกิดจากหลาย
สาเหต ุปัญหาท่ีเกิดจากรอยร้าว  

 
ข้อสรุปในการพฒันาตอ่ไปนีเ้ป็นการนําปัญหาท่ีผา่นมามาประยกุต์ใช้ในการแก้ปัญหาไม่

วา่จะเป็นในระบบตา่งๆ  
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นาวนิ   สุกฤต   บุษบง   ธนพล   รุ่งรัตน์  นรินทร์   คเชนท์   
นาคะศิริ  อนันตชัยยง  เจริญพนัธ์โยธิน 

(2545) 
สินธุยนต์  ลิ่มทองแท่ง  พุทธอารักษ์วงศ์ (2549)  สุริยาวงศ์  

  (2542) (2545) (2545X (2548) (2550) 
ชื่อวิทยานิพนธ์ ศกึษาและเปรียบเทียบชิน้ส่วน

สําเร็จรูประบบผนงัรับนํา้หนกั  
กรณีศกึษาผู้ประกอบการซือ้
สําเร็จจากโรงงานผลิตกบัผลิต
ในที่ก่อสร้าง 

การศกึษาและ
เปรียบเทียบการก่อสร้าง
บ้านพกัอาศยัด้วย
ชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป
ระบบเสา-คานกบัการ
ก่อสร้างแบบทัว่ไป : 
กรณีศกึษา หมูบ่้านคณุา
ลยั บางขนุเทียน 

การเปรียบเทียบกระบวนการ
ก่อสร้างที่อยู่อาศยัโดยระบบ
สําเร็จรูปกบัระบบปกติ  

การเปรียบเทียบการก่อสร้างบ้าน
เดี่ยว 2 ชัน้ด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูป 
เสา-คาน กบัการก่อสร้างระบบเดิม 

กระบวนการก่อสร้างที่
อยู่อาศยัโดยระบบ
ชิน้ส่วนสําเร็จรูป : 
กรณีศกึษา โครงการ
ชลลดา รัตนาธิเบศร์. 

แนวทางการนําระบบเสา-
คานสําเร็จรูปมาใช้ร่วมกบั
การก่อสร้างระบบเดิมใน
โครงการบ้านจดัสรร 

ระบบการก่อสร้างที่อยู่อาศยั
โดยชิน้ส่วนสําเร็จรูปแบบผนงั
รับนํา้หนกั ในกลุ่ม
ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์
ขนาดใหญ่ 

ลกัษณะอาคาร บ้านชัน้เดียว บ้านเดี่ยว 2ชัน้ บ้านเดี่ยว 2 ชัน้ บ้านเดี่ยว 2 ชัน้ บ้านชัน้เดียว บ้านเดี่ยว 2 ชัน้ บ้านเดี่ยว 2 ชัน้ 

คอนกรีตสําเร็จรูประบบเสา-คานที่
สัง่จากโรงงานมาใช้ในการก่อสร้าง
แทน

ประเดน็ ศกึษาและเปรียบเทียบการ
ก่อสร้างบ้านพกัอาศยัด้วย         
ชิน้ส่วน

ชิน้ส่วนสําเร็จรูปนี ้ การก่อสร้างด้วยระบบผนงัศกึษาและเปรียบเทียบ
การก่อสร้างบ้านพกั
อาศยัด้วย

ระบบสําเร็จรูปแบบผนงัรับ
นํา้หนกั โดยกําหนดการก่อสร้าง
โรงงานชัว่คราวที่หน้างาน
เปรียบเทียบกบั  ระบบปกติ   เ

ระบบผนงัรับนํา้หนกั  มา
เปรียบเทียบกบัมาร่วมใช้ในการ ระบบเสา สําเร็จรูป ที่มีการผลิตชิน้ส่วน

จากโรงงานผลิตชิน้ส่วนจากคอนกรีตสําเร็จรูป                          ก่อสร้าง   โดย  บ้านที่
ทําการก่อสร้างโดยใช้
ระบบการก่อสร้างที่
นําเอาชิน้ส่วนสําเร็จรูป  
คอนกรีตเสริมเหล็ก
มาร่วมใช้ในการ
ก่อสร้างโครงการ  

คานสําเร็จรูป กบั  ผนงั การก่อสร้างแบบหลอ่เสา-คาน
ระบบเสา – คานกบัการ ชิน้ส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป คอนกรีตมวลเบา   ในที่ก่อสร้างของบ้านเดี่ยว 2 ชัน้

ภายใน 
โรงงานปิดขนาดใหญ่ 
โครงการที่อยู่อาศยัประเภท
บ้านเดี่ยวสองชัน้ และ

ก่อสร้างระบบทัว่ไป   ระบบเสา – คานกบัการ สาและคานโดยใช้ผนงัก่ออิฐ-
ก่อสร้างระบบทัว่ไป   ฉาบปนู  + ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูป ก่อสร้าง

ด้วยระบบผนงัสําเร็จรูป ที่มี
การผลิตชิน้ส่วนจากโรงงาน
ชัว่คราวที่ตัง้บริเวณใกล้เคียง
กบัสถานที่ก่อสร้าง(โรงงาน
เปิด)  
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ระบบที่ใช้
เปรียบเทียบ 

ระบบ Skeleton  Frame , 
Column  and Beam+ 
Conventional    

ระบบ Skeleton  Frame 
, Column  and Beam+ 
Conventional    

ระบบ  Skeleton  
Frame , precast     

ระบบ  Skeleton  Frame , 
Column  and Beam     

ระบบ  Load Bearing Wall 
System t + Conventional    

ระบบ Skeleton  Frame , Column  
and Beam+ Conventional    

ระบบ Semi-Automated 
Pallet Circulating System  

ลกัษณะการวิจยั กําหนดบ้านที่มี พืน้ที่ใช้สอย
ประมาณ 180 ตร.ม  จํานวน 
1 หลงั  
เป็นกรณีศกึษา  
ลงทนุสร้าง โรงงานผลิตขึน้เอง
ในโครงการกบัการเลือกซือ้
จากผู้ผลิตที่รับสร้างบ้านใน
ระบบสําเร็จรูป  

ตวัอย่างที่นํามาใช้ในการ
วิจยัเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชัน้  
พืน้ที่ใช้สอยเฉลี่ย 170 
ตร.ม.  ในโครงการ
หมูบ่้านคณุาลยั  บางขนุ
เทียน    

พืน้ที่ใช้สอย 95  ตร.ม  
โครงการชลลดา  
รัตนาธิเบศร์  มาเป็น
กรณีศกึษา    ซึง่
ภายในโครงการที่
ทําการศกึษานัน้มี 

  พืน้ที่ใช้สอย  185  ตร.ม    
โครงการเพลสแอนปาร์ค  
เขตพระสมทุรเจดีย์  จงัหวดั
สมทุรปราการ  ระบบการ
ก่อสร้าง 

  พืน้ที่ใช้สอย  82 ตร.ม  
โครงการซื่อตรง รังสิต คลอง 3 
จงัหวดัปทมุธานี  

โครงการอนนัตธารา ทวีวฒันา 
บริษัท ฟายน์โฮม เฮาส์ซิ่ง ดีเวลล
อปเม้นท์ จํากดั พืน้ที่ใช้สอย 270 
ตร.ม จํานวนหน่วยรวม  69 หลงั 

ที่อยู่อาศยับ้านเดี่ยว 2 ชัน้ 
พืน้ที่ใช้สอย 149 ตร.ม  และ
แบบบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ พืน้ที่ใช้
สอย 134 ตร.ม   

ผลการศกึษา ชิน้ส่วนผลิตขึน้ในที่ก่อสร้าง 
38 หน่วยขึน้ไปจงึจะคุ้มกบั
การลงทนุ หรือ ที่ 46 หน่วย
เมื่อรวมภาษีมลู คา่เพิ่มใช้
เวลาก่อสร้างทัง้สิน้ 94 วนั/
หลงั 

ราคาค่าเฉลี่ยตอ่พืน้ที่ใช้
สอยของบ้านที่ก่อสร้าง
ด้วยระบบทัว่ไป เทา่กบั 
7,681 บาท/ตร.ม   
- สําหรับก่อสร้างด้วย
ชิน้ส่วนสําเร็จรูปเสา-คาน
เทา่กบั 7,255 บาท/ตร.ม 
ซึง่จะมีราคาลดลง 
72,287 บาทหรือร้อยละ 
5.54 

การผลิตและติดตัง้
ชิน้ส่วนสําเร็จรูปใช้
เวลา 22 วนั มีต้นทนุ
ในการผลิตและติดตัง้
ชิน้ส่วนสําเร็จ  
รูปเป็นจํานวน 
153,063 บาท 

คา่ก่อสร้างเฉลี่ยต่อตาราง
เมตรระบบเสา-คาน
สําเร็จรูปก่อสร้างร่วมกบั
ระบบเดิม เทา่กบั 6,649 
บาทต่อตารางเมตร สําหรับ
ราคาค่าก่อสร้างระบบเดิม 
เทา่กบั 7,210 บาท (ราคา
ดงักล่าวรวมค่าดําเนินการ
และกําไร)ผลของราคา
ก่อสร้างเฉลี่ยตอ่ตาราง
เมตร  

คา่ก่อสร้างระบบเสาและคาน
โดยใช้ผนงัก่ออิฐ-ฉาบปนูเทา่กบั 
7,431.87บ/ตร.ม. ซึง่ตํ่ากว่
ระบบ สําเร็จรูปแบบผนงัรับ
นํา้หนกัที่ต้นทนุอยู่ที่ 7,587.39 
บ/ตร.ม. ระบบสําเร็จรูปแบบผนงั
รับนํา้หนกัใช้เวลาสร้างน้อยกว่
ระบบเสาและคานโดยใช้ผนงัก่อ
อิฐ-ฉาบปนู 60 วนั  และ ใช้
แรงงานน้อยกว่า  

ต้นทนุมีการเปลี่ยนแปลง 
โดยเฉพาะหมวดโครงสร้างของ
ระบบเสา-คานสําเร็จรูปมีราคา
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ เทา่กบั 
77,956 บาท คิดเป็นร้อยละ 4.00 
และในหมวดงานสขุาภิบาลของ
การก่อสร้างด้วยระบบเสา-คาน
สําเร็จรูปร่วมกบัการก่อสร้างระบบ
เดิม ต้นทนุมีการเปลี่ยนแปลง
ลดลงเท่ากบั 24,628 บาท คิดเป็น
ร้อยละ 1.27  

การผลิตและประกอบชิน้สว่น
สําเร็จรูป โครงการแรก มี
ต้นทนุการผลิต 1,008.44 
บาท/ตร.ม  ปัจจยัที่มีผลตอ่
ต้นทนุของทัง้สองโครงการคือ 
จํานวนชิน้ส่วนที่ผลิตได้และ
ต้นทนุในการขนสง่เป็นตวัแปร 
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สรุปบทที่ 2 
ในการศกึษาทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ผู้วิจยัได้ศกึษา 9 เร่ือง สรุปได้ดงันี ้
2.1   ประวัตแิละวิวัฒนาการของการก่อสร้างอาคาร 
การก่อสร้างในประเทศไทย  ตัง้แตค่รัง้โบราณกาลซึง่ใช้ไม้เป็นสว่นใหญ่  ได้มีการประกอบ

ชิน้สว่นสําเร็จรูปกนัมาช้านานแล้ว 
   พ.ศ.2500  จงึได้เร่ิมมีการศกึษาค้นคว้าเทคนิคการผลติสว่นประกอบอาคารและการ
ก่อสร้างในระบบสําเร็จรูปขึน้มา  เช่น  ชิน้สว่นท่ีมีนํา้หนกัเบา   

 พ.ศ. 2505 ได้มีบริษัทผลติบ้านกึง่สําเร็จรูปขึน้มาเป็นบริษัทแรกในประเทศคือ  บริษัท 
เซ้าท์อีสเอเชียก่อสร้าง  จํากดั  ซึง่รู้จกักนัในนามของบ้านซีคอน   

พ.ศ.2515 หรือ 14 ปีมาแล้ว  ทางบริษัทค้าวสัดกุ่อสร้าง ของเครือซีเมนต์ไทย  ร่วมกบั
สมาคมสถาปนิกสยามฯได้ทําการรณรงค์ให้สถาปนิกหนัมาสนใจทางด้านวสัดแุละการประหยดัใน
การก่อสร้าง  

บริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์จํากดั, ตัง้แตปี่พ.ศ. 2534  โดยร่วมทนุกบั Tai Sei Prefab 
 2534 สร้างบ้านสวนธน คอนโดสงู 6-8 ชัน้รวม 134 อาคาร 3712 units 
 2537 เร่ิมสร้างทาวน์เฮ้าส์ รวม 852 unit 
 2547 เร่ิมใช้ก่อสร้างบ้านเด่ียว 2 ชัน้ 

บริษัทพฤกษาเรียลเอสเตทจํากดัใช้เทคโนโลยีจากเยอรมนั ตัง้โรงงาน precast เม่ือปี 
2547 ใช้เงินลงทนุกวา่ 600ล้านบาท  

 
2.2   ความหมายของการก่อสร้างอาคารแบบอุตสาหกรรม 
การก่อสร้างอาคารแบบอตุสาหกรรม  หมายถงึ การดําเนินการก่อสร้างอาคารด้วยระบบ

อตุสาหกรรม โดยนํากรรมวิธีและเทคโนโลยีท่ีดีท่ีสดุมาประยกุต์ให้ตอบสนองกระบวนการก่อสร้าง 
ท่ีสอดคล้องกบัความต้องการและการออกแบบในการผลติและก่อสร้าง  

การจะพิจารณาวา่ระบบการก่อสร้างเป็นระบบอตุสาหกรรม 
สามารถพิจารณาจากเกณฑ์ 4 ประการดงันีคื้อ  
1.   เป็นขบวนการผลติคราวละมากๆ โดยมีมาตรฐานของผลผลติในขัน้ตอนสดุท้าย 
2.   ใช้เคร่ืองจกัรกลในกระบวนการผลติ 
3.   เข้มงวด เอาใจใสก่ระบวนการผลติตัง้แตก่ารจดัซือ้ การตลาด การออกแบบ จนถึงการผลติ 
4.   ใช้แรงงานท่ีมีความชํานาญเฉพาะด้านสําหรับงานบางอยา่ง 
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2.3   แนวความคดิและความหมายของการก่อสร้างระบบสาํเร็จรปู  
การก่อสร้างระบบอตุสาหกรรม (Industrialized  Building  System) หรือ การก่อสร้าง

ระบบสําเร็จรูป  (Prefabrication  System)  หมายถงึ  การนําโครงสร้างสว่นตา่ง ๆ ของอาคารท่ีทํา
สําเร็จรูปไว้แล้ว  มาประกอบรวมกนัเข้าเป็นตวัอาคาร  หรือเทคนิคการสร้างใด ๆ ก็ตามท่ียดึหลกั
กรรมวิธีการผลติตามแนวระบบอตุสาหกรรม   

-  Precast   คือ  การหลอ่ไว้สําเร็จรูปก่อน  
-  ระบบสําเร็จรูป (Prefabrication)  คือ อตุสาหกรรมการก่อสร้างอนัเป็นวิธีการผลิต

ชิน้สว่นประกอบจํานวนมาก ไว้ลว่งหน้าแล้วนํามาประกอบตดิตัง้ภายหลงั  
ข้อได้เปรียบของการผลติชิน้สว่นอาคารและการประกอบท่ีก่อสร้างมีดงันี ้

-  สามารถผลติได้จํานวนมาก 
-  มีการควบคมุคณุภาพอยา่งเตม็ท่ี 
-  ลดเวลาการก่อสร้าง 
-  การประกอบชิน้สว่นมกัไมข่ึน้กบัสภาวะอากาศ 
-  ต้องการช่างฝีมือในการก่อสร้างเป็นจํานวนน้อย 

 
2.4   ระบบโครงสร้างสาํหรับชิน้ส่วนอาคารสาํเร็จรปู  

 ระบบเสาและคาน (Skeleton Frame or Column and Beam) คือ การรับนํา้หนกัจา
พืน้ท่ีสง่คาน จากคานสง่นํา้หนกัลงเสาโครงสร้างเสาและคานแบบสาํเร็จรูป นอกจากจะแตกตา่ง
จากโครงสร้างแบบหลอ่คอนกรีตกบัท่ี ในกรณีท่ีเสาและคานเป็นแบบหลอ่สําเร็จรูป  

ข้อดีของระบบนี ้ คือ  ขนาดของชิน้สว่นตา่ง ๆ มีขนาดเลก็  มีนํา้หนกัเบาทําให้ขนยกง่าย   
ข้อเสียของระบบนีอ้ยูต่รงท่ี  จํานวนรอยตอ่ของชิน้สว่นมีเพิ่มมากขึน้  ทําให้เสียเวลา

สําหรับงานตดิตัง้เพิ่มมากขึน้  จะต้องออกแบบรอยตอ่ขึน้เป็นพิเศษ   
 

2.5   หลักเกณฑ์การพจิารณาการก่อสร้างอาคารแบบอุตสาหกรรม 
ระบบเสา-คาน (R-PC)   
ระบบ R-P-C (Rigid Frame Precast Concrete Method) ระบบนี ้เสาอาจจะเป็น PC 

หรือหลอ่ในท่ี คานจะเป็น Half-PC (คานช่วงเหลก็บนจะเว้นไว้ โผลเ่หล็กปลอกไว้เดินเหล็กบนในท่ี 
และหลอ่คอนกรีตในท่ี เพ่ือให้เกิดความตอ่เน่ืองของโครงสร้าง)  
ระบบ H-PC (H-Shaped Steel Reinforced Precast Construction System)  
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 ระบบนีเ้สาจะเป็นเหล็ก H-Section คานตามขวางจะเป็นเหล็ก H-Section ท่ีหลอ่เป็น PC 
ตดิกบัผนงัซึง่ออกแบบสําหรับต้านแผน่ดนิไหว  
 

2.6   ขัน้ตอนการออกแบบอาคารสาํเร็จรปู   
- นํา้หนกับรรทกุ  
- แรงกระทํา  
- ขัน้ตอนการก่อสร้าง  
- เคร่ืองจกัรกลและขนาดชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป 

  - ระยะเวลา 
- เสถียรภาพโครงสร้าง  
- การออกแบบจดุรอยตอ่ชิน้สว่นสําเร็จรูป  
- การพจิารณาคา่ความคลาดเคล่ือน  

 
2.7   ขัน้ตอนในการก่อสร้างอาคารระบบสาํเร็จรปู  

- พิจารณารูปแบบความมัน่คงแข็งแรงของอาคาร 
 - พิจารณาการออกแบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 
 - พิจารณาออกแบบจดุรอยตอ่ของชิน้สว่นสําเร็จรูป 
 - พิจารณาคา่ความคลาดเคล่ือนในการทํางาน 

 
2.8   การวางแผนการบริหารการก่อสร้างอาคารระบบสาํเร็จรปู  
ขัน้ตอนแรก   

 ทําการผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปตามแบบท่ีกําหนด  ซึง่ในขัน้ตอนนีจ้ะประกอบด้วยส่วนงาน
สําคญั 3 สว่น  คือ  งานจดัทําโรงงานหรือลานหลอ่  การทําแบบหลอ่  และงานผลติชิน้สว่น 

ขัน้ตอนท่ีสอง  
 เป็นการขนส่งชิน้ส่วนสําเร็จรูปจากโรงงานผลิตไปยังสถานท่ีก่อสร้าง  ด้วยรถบรรทุก
ธรรมดา  หรือรถบรรทกุท่ีออกแบบมาเฉพาะขึน้อยูก่บัขนาดและลกัษณะชิน้สว่นสําเร็จรูป 

ขัน้ตอนท่ีสาม 
 ดําเนินการประกอบชิน้สว่นสําเร็จรูปให้เป็นโครงสร้างอาคาร  ในขัน้ตอนนีจ้ะประกอบด้วย
ส่วนงานสําคญั 2 ส่วน  คือ  การยกชิน้ส่วนสําเร็จรูปติดตัง้และประกอบจดุรอยต่อ  สําหรับการ
ตดิตัง้ชิน้สว่นสําเร็จรูปจะใช้เคร่ืองจกัรกลหนกัยกตดิตัง้   



 
 

บทที่ 3 
 

วธีิดาํเนินการวจิัย 
 

การศึกษาครัง้นีเ้ป็นการวิจยัในลกัษณะเชิงคณุภาพ เน้นการสํารวจภาคสนามโดยมี
วตัถปุระสงค์เพ่ือศึกษาและเปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 3 ระบบ  คือ ระหว่าง
ระบบก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional  System)  กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป (Skeleton  System) 
และระบบผนงัรับนํา้หนกั  (Load  bearing  wall  System) จากโครงการบ้านจดัสรร  โดยเลือก
อาคารตวัอย่างในการศกึษาเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ มีพืน้ท่ีใช้สอยท่ีใกล้เคียงกนัท่ีประมาณ 119 
ตารางเมตร ซึ่งแยกเป็นอาคารท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมก่ออิฐฉาบปนู  เสา-คานสําเร็จรูป และ
ระบบผนงัรับนํา้หนกั จํานวนอยา่งละ  1  หลงั ซึง่มีเวลาในการก่อสร้างท่ีใกล้เคียงกนับนพืน้ท่ี
เดียวกนั รวมถึงทําการศกึษาเปรียบเทียบในรายละเอียดเก่ียวกบักรรมวิธี และเทคนิคการก่อสร้าง 
ปัญหาอปุสรรค ต้นทนุ และระยะเวลา ตลอดจนข้อจํากดัตา่งๆ ท่ีมีผลเก่ียวกบัการก่อสร้าง เพ่ือหา
ข้อเสนอแนะในการเลือกใช้การก่อสร้างระบบก่อสร้างดัง้เดมิ กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป และระบบ
ผนงัรับนํา้หนกั ซึง่สามารถนําการก่อสร้างที่อยูอ่าศยัมาประยกุต์ใช้ได้อยา่งเหมาะสมกบัโครงการ
และแนวทางการนําไปใช้กับรูปแบบของท่ีอยู่อาศยัประเภทอ่ืนภายใต้ตวัแปรเดียวกัน กล่าวคือ
ระยะเวลาและแบบบ้านท่ีเหมือนกนั โดยมีรายละเอียดและวิธีดําเนินการวิจยั ดงันี ้
 
3.1   การสาํรวจและการศึกษาข้อมลเบือ้งต้นู  
 

จากการศึกษาและสํารวจโครงการบ้านจัดสรรในบริเวณพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลท่ีสร้างด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูปนัน้  ได้พบข้อแตกต่างด้านต่าง ๆ ในหลาย
โครงการ  ซึง่ได้ค้นพบโครงการท่ีมีระบบก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional System) กบัระบบเสา
คานสําเร็จรูป(Skeleton  System) และระบบผนงัรับนํา้หนกั (Load  bearing  wall  System) ใน
พืน้ท่ีโครงการเดียวกนั 

โดยแบ่งการศึกษาออกเป็น 2 ส่วนคือ การศึกษาข้อมลูปฐมภูมิ และข้อมลูทุติยภูมิ มี
รายละเอียดดงันี ้

3.1.1   การศกึษาข้อมลูปฐมภมูิ   
  ศึกษาข้อมูลเก่ียวกับการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูป 
รูปแบบต่างๆ จากตํารา , เอกสารในการเข้าร่วมการสมัมนา , การสงัเกตการณ์ , การเก็บบนัทึก
ข้อมูลด้วยภาพ  และ การสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญและผู้ทรงคุณวุฒิเก่ียวกับความคิดเห็นท่ีมีต่อ
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ระบบผนงัรับนํา้หนกัที่ใช้ในงานก่อสร้างอตุสาหกรรม การศกึษาดงูานในการผลติและการก่อสร้าง
เพ่ือหาแนวทางในการวิจยั 

ขัน้ตอนนีเ้ป็นการดําเนินการในขัน้ตอนแรกโดยเร่ิมต้นจากการค้นคว้าความรู้พืน้ฐาน  
เก่ียวกับการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูป  โดยศึกษาจากตํารา  รายงาน  
บทความตา่ง ๆ        การเข้าร่วมสมัมนาทางวิชาการกบัผู้ เช่ียวชาญด้านระบบสําเร็จรูปในรูปแบบ
ตา่ง ๆ   การศกึษาดงูานด้านการก่อสร้างในพืน้ท่ีโครงการจดัสรรตา่งๆ เพ่ือหาแนวทางในการวิจยั 
 จากการศึกษาค้นคว้าเบือ้งต้น  ได้ทําการเลือกโครงการท่ีอยู่อาศยัท่ีก่อสร้างด้วยระบบ
สําเร็จรูปมาเป็นกรณีศกึษา  โดยเป็นโครงการเดียวท่ีมีระบบการก่อสร้างสําเร็จรูปทัง้ 3 ระบบ คือ 
ระหว่างระบบก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional  System)  กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป (Skeleton  
System) และระบบผนงัรับนํา้หนกั  (Load  bearing  wall  System) ท่ีมีการก่อสร้างอยู่ภายใน
โครงการเดียวกนั มีพืน้ท่ีใช้งานท่ีเท่ากนั  และกําลงัอยู่ระหว่างการดําเนินการก่อสร้างท่ีใกล้เคียง
กนัมาทําการศกึษาเป็นหวัข้อในการวิจยัครัง้นี ้ ได้แก่  โครงการพร็อพเพอร์ตีเ้ฟอเฟค พระรามห้า –
บางใหญ่  จ.นนทบรีุ  

3.1.2   การศกึษาข้อมลูทตุยิภมูิ  
            ได้จาการศกึษาจากข้อมลูเพิ่มเตมิจาก บทความ วารสาร ทฤษฎี และผลงานวิจยัท่ี
เก่ียวข้อง เพ่ือเป็นการอ้างอิงแนวความคิดในการดําเนินการวิจยัอย่างมีหลกัการ สามารถยืนยนั
และสง่ผลให้งานวิจยัมีความน่าเช่ือถือ ได้แก่ 

            3.1.2.1    ทฤษฎีและแนวคิดท่ีเก่ียวข้องกบัระบบก่อสร้างแบบอตุสาหกรรม และ
ชิน้สว่นสําเร็จ 

            3.1.2.2    การศึกษาข้อมูลเก่ียวกับเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบชิน้ส่วน
สําเร็จรูปแบบผนงัรับนํา้หนกั  
                       ข้อพิจารณาในการออกแบบ  การออกแบบรอยต่อ  การพิจารณาค่าความ
คลาดเคล่ือน และปัญหาตา่งๆ รวมถึงระบบการบริหารโครงการ และการควบคมุโครงการ 
 
3.2 การเลือกตวัอย่างในงานวิจัย 
 

การเลือกโครงการดงักลา่วเป็นกรณีศกึษา มีสาเหตดุงันี ้
3.2.1   เป็นโครงการท่ีผู้ ดําเนินโครงการเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ท่ีมี

ช่ือเสียงเป็นท่ี  รู้จกัและเป็นท่ียอมรับของกลุม่ลกูค้า โดยทําการคดัเลือก คือ 
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  3.2.1.1 เป็นโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านเด่ียวสองชัน้ ระดบัราคาปานกลาง 
คือ ตัง้แต่ 2.5-3.5 ล้านบ้าน และก่อสร้างด้วยระบบผนังสําเร็จรูป ท่ีมีการผลิตชิน้ส่วนจาก
โรงงานผลิตชิน้ส่วนจากโรงงานปิดขนาดใหญ่ ห่างจากสถานท่ีก่อสร้าง และจดัส่งชิน้ส่วนมายงั
โครงการเพ่ือประกอบและติดตัง้ โดยผู้วิจยัได้คดัเลือกแบบบ้านเลือกแบบบ้าน A   ในโครงการ ซึง่
มีพืน้ท่ีใช้สอย 119 ตร.ม. ปลกูบนเนือ้ท่ี 51.88 ตารางวา ขนาด 3 ห้องนอน 2 ห้องนํา้ ท่ีจอดรถ 1 
คนั เป็นกรณีศกึษา  
(หมายเหต:ุ ช่ือโครงการและช่ือแบบบ้าน ใช้แทนช่ือจริง เน่ืองจากข้อจํากดัในการวิจยั 
  3.2.1.2 เป็นโครงการท่ีการก่อสร้าง 3 ระบบ ระบบก่อสร้างระบบ ก่อสร้างดัง้เดิม 
(Conventional  System)  กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป (Skeleton  System) และระบบผนงัรับ
นํา้หนกั  (Load  bearing  wall  System) ในพืน้ท่ีโครงการเดียวกนั มีขนาดท่ีเทา่กนั รูปแบบบ้านท่ี
มีลกัษณะเดียวกนั 

3.2.2 เป็นโครงการท่ีกําลงัดําเนินการก่อสร้าง ซึ่งตรงกับระยะเวลาในการทําวิจยัของ
ผู้วิจยั และทาง บริษัทได้ให้ความร่วมมือแก่ผู้วิจยัในการดําเนินการวิจยั 

3.2.3 สถานท่ีตัง้ของโครงการทัง้สองตัง้อยู่ในเขตพืน้ท่ีใกล้เคียงกัน ซึ่งผู้ วิจัยสามารถ
เดนิทางเข้าไปเก็บข้อมลูได้สะดวก 
 
3.3   ลักษณะของอาคารที่ใช้เป็นกรณีศกึษา 
 

3.3.1   เป็นอาคารท่ีพกัอาศยัประเภทบ้านเด่ียว 2ชัน้ มีพืน้ท่ีใช้สอย 119 ตารางเมตร 3 
ห้องนอน 2 ห้องนํา้ ปลกูสร้างในท่ีดนิขนาด 51.88 ตารางวา 

 3.3.2   ลกัษณะของโครงสร้างอาคารท่ีก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 
-    ฐานรากคานสําเร็จรูป 
     ใช้เสาเข็มรูปตวั I ขนาด .22 ม. x .22 ม. เป็นตวัรับนํา้หนกัอาคาร 
-    คาน และพืน้เป็นชิน้สว่นสําเร็จรูป 
-    ผนงัรับนํา้หนกั 
-    โครงหลงัคาเหลก็ 
-    งานสถาปัตยกรรมเหมือนกบังานสถาปัตยกรรมโครงการโดยทัว่ไป 
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3.4 เคร่ืองมือที่ใช้ในงานวิจัย 
 
3.4.1   เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจยัครัง้นี ้ใช้เคร่ืองมือหลกั 2 ชนิด คือ การสงัเกต และการ

สมัภาษณ์ 
3.4.1.1   การเก็บข้อมลูโดยใช้วิธีการสงัเกต 
               ผู้วิจยัได้แบง่การสงัเกตออกเป็น 3 ช่วง ดงัตอ่ไปนี ้1  
   ช่วงระยะแรก เป็นการสงัเกตทัว่ๆไป (Descriptive) เป็นการสงัเกตโดยรวมของ 

สภาพแวดล้อม ลกัษณะสภาพทัว่ไปของโรงงานและโครงการท่ีกําลงัดําเนินการก่อสร้าง รวมถึง
แนวทางและวิธีการบริหารจดัการงานก่อสร้างทัว่ไปภายในโครงการ 

ช่วงระยะท่ีสอง เป็นการสงัเกตแบบมีศนูย์กลาง (Focused) เป็นการการสงัเกตใน
ส่วนท่ีมีการเก่ียวข้องและส่งผลต่องานวิจยัท่ีต้องการศึกษา ซึ่งในช่วงระยะนีเ้ป็นการศึกษากลุ่ม
ตัวอย่างบ้านพักอาศัยท่ีใช้เป็นกรณีศึกษาทัง้สองโครงการ ซึ่งได้แก่รูปแบบและกระบวนการ
ก่อสร้างโดยระบบชิน้สว่นสําเร็จในภาพรวมของโครงการ 

ช่วงระยะท่ีสาม เป็นการสังเกตแบบเลือกเฟ้น (Selective) จากโครงการท่ี
ทําการศกึษาช่วงนีเ้ป็นการสงัเกตเฉพาะสว่นท่ีต้องการศกึษาให้ตรงกบัวตัถปุระสงค์ของงานวิจยัท่ี
เป็นจุดเฉพาะ คือ ทําการสงัเกตรายละเอียดในแต่ละขัน้ตอนอย่างใกล้ชิดในด้านเทคนิค ลําดบั
ขัน้ตอนการผลิตชิน้ส่วนและก่อสร้าง รวมทัง้และปัญหาและอุปสรรคท่ีเกิดขึน้ในระหว่างขัน้ตอน
การก่อสร้าง 
 3.4.1.2   การสมัภาษณ์  
 การสมัภาษณ์แบบมีโครงสร้างกบัผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบัเนือ้หาการวิจยั การถาม-ตอบ
ปัญหาตลอดจนการแลกเปล่ียนความรู้และประสบการณ์ระหวา่งผู้ให้สมัภาษณ์ และ ผู้วิจยั เพ่ือใช้
เป็นข้อมลูในการให้คําอธิบายรายละเอียด การตอบปัญหาตลอดจนการแลกเปล่ียนความรู้และ
ประสบการณ์ร่วมกนัระหวา่งผู้วิจยัและผู้ให้สมัภาษณ์ ซึง่จะนํามาประกอบการวิเคราะห์เพ่ือใช้เป็น
ข้อมลูสําหรับงานวิจยั 
  การวิจยัครัง้นีเ้ป็นการวิจยัโดยใช้วิธีการเฝ้าสงัเกตการณ์ และบนัทึกข้อมลูขณะ
ดําเนินการก่อสร้างโครงการและนํามาวิเคราะห์เป็นส่วนใหญ่ เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจยัครัง้นีคื้อ 
การสงัเกต เพ่ือสํารวจขัน้ตอนและรายละเอียดการก่อสร้าง ความก้าวหน้าของการก่อสร้าง และใช้

                                                  
1
 นิสา ชโูต, การวิจยัเชิงคณุภาพ, พิมพ์ครัง้ท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร: บริษัท แมทส์ปอยท์ จํากดั, 2545), หน้า 88. 
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การสมัภาษณ์จากการสอบถามผู้ เช่ียวชาญท่ีเก่ียวข้องกบัการก่อสร้างโครงการ แล้วนําข้อมลูมา
ประกอบการวิเคราะห์ผล 
 การสัมภาษณ์ในงานวิจัยนีเ้ป็นแบบการสัมภาษณ์แบบเจาะจง (Purposive 
Sampling) ผู้วิจยัได้ดําเนินการสมัภาษณ์ข้อมลูโดยแบง่เป็นกลุม่ดงันี ้
 

ตารางท่ี 3.1   แสดงการแบง่กลุม่การสมัภาษณ์ 
สมัภาษณ์แบบเจาะจง 
(Purposive Sampling) 

ตําแหนง่ 

1. เจ้าของโครงการ         
 
 
 

2. ผู้ รับเหมา 
 

1. ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 
2. ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 
3. ผู้จดัการโรงงาน 
4. ผู้จดัการโครงการ 
1. วิศวกรโครงการ 
2. เจ้าหน้าท่ีควบคมุงานก่อสร้าง 

3.5   วิธีการเก็บรวบรวมข้อมลู  

 การเก็บรวบรวมข้อมลูของการวิจยั ผู้วิจยัได้ดําเนินการต่างๆ โดยมีรายละเอียด
ขัน้ตอนดงันี ้

3.5.1   การเตรียมการก่อนเข้าเก็บข้อมลู    
  เร่ิมต้นการทํางานโดยการ  ขอหนงัสือขอความอนเุคราะห์ขอข้อมลูจาก ภาควิชา
เคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั เพ่ือเข้าพบกบัเจ้าหน้าท่ีของบริษัท
ผู้ประกอบการ ท่ีเก่ียวข้องกบัการหาข้อมลูเบือ้งต้น เพ่ือขออนญุาตในการเข้าทําการวิจยัยงัสถานท่ี
ก่อสร้างของโครงการ 
 3.5.2. วิธีการดําเนินการเก็บข้อมลู  
  เม่ือได้รับอนุญาตจากผู้บริหารโครงการแล้ว ผู้ วิจัยจึงได้ดําเนินการเข้าไปเก็บ
ข้อมลูในช่วงการผลติชิน้สว่นและการก่อสร้าง โดยใช้วิธีบนัทกึข้อมลูลงในใบบนัทึกภาคสนาม เป็น
การเก็บข้อมลูในการสํารวจลงในเอกสารการบนัทึกโดย จดบนัทึกข้อมลูรายละเอียดต่างๆ ได้แก่ 
ข้อมูลท่ีจําเป็น เช่น ระยะเวลาการทํางาน รวมถึงปัญหาของงานท่ีพบ นอกจากนีย้ังทําการ
บนัทึกภาพ เป็นการเก็บรายละเอียดขัน้ตอนและกระบวนการเป็นรูปภาพ เพ่ือความสมบูรณ์ของ
ข้อมลู และสามารถใช้อธิบายรายละเอียดของงานได้อยา่งชดัเจนมากขึน้ 
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3.4.3   ความถ่ีของช่วงระยะเวลาในการสงัเกต  
  ผู้วิจยัได้กําหนดระยะเวลาในการเก็บข้อมลูของแต่ละหลงัโดยทําการสงัเกตและ
ศกึษากระบวนการผลิตชิน้ส่วนในโรงงานแตล่ะโครงการเป็นระยะเวลาประมาณ 1 สปัดาห์ ตลอด
ช่วงระยะเวลาการทํางานปกตขิองการทํางานคือ เร่ิมต้น 8.00 น. ถึง 17.00 น. ในสว่นการประกอบ
และติดตัง้ชิน้งานผู้วิจยัได้ทําการเก็บข้อมลูโดยการสุ่มในแต่ละขัน้ตอนการทํางานเพ่ือเก็บข้อมลู
เน่ืองจากมีข้อจํากัดในเร่ืองระยะเวลาในการศึกษา โดยทําการสงัเกตบ้านตวัอย่างท่ีมีรูปแบบ
เดียวกนั 3 ระบบ ภายในโครงการท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปเป็นกรณีศกึษา  
  โดยใช้ระยะเวลาในการสงัเกตในแต่ละโครงการประมาณ 2 สปัดาห์ และได้ทํา
การติดตามการก่อสร้างในแต่ละช่วงเป็นเวลา 6 เดือน ในช่วงระยะเวลาการทํางานปกติของการ
ทํางานคือ เร่ิมต้น 8.00 น. ถึง 17.00 น 
 
3.6   การวเิคราะห์ข้อมลู  
 
  หลงัจากท่ีเก็บรวบรวมข้อมลูการก่อสร้างบ้านจดัสรรทัง้  3 ระบบแล้ว จะ
ดําเนินการวิเคราะห์ข้อมลู โดยมีรายละเอียดดงันี ้

3.6.1   การตรวจสอบความครบถ้วนของข้อมลูและจําแนกเบือ้งต้น เป็นการนําข้อมลูท่ีได้
เบือ้งต้นจาก  การเก็บข้อมลูท่ีเกิดขึน้ในการก่อสร้าง มาจดัแยกเป็นประเด็นต่างๆ ตามหวัข้อของ
เร่ืองท่ีทําการวิจยั และทําการตรวจสอบดวูา่ข้อมลูใดท่ียงัไมส่มบรูณ์ ต้องเก็บข้อมลูเหลา่นัน้ให้ครบ
สมบรูณ์ 

3.6.2   การวิเคราะห์ข้อมลู ตามวตัถปุระสงค์ ดงันี ้
  3.6.2.1   วิเคราะห์เปรียบเทียบต้นทนุคา่ก่อสร้างบ้านพกัอาศยัท่ีก่อสร้างด้วย
ระบบสําเร็จรูปในระบบเสาและคาน และระบบผนงัรับนํา้หนกั กบัระบบการก่อสร้างแบบเดมิ โด
ผู้วิจยัได้วิเคราะห์ข้อมลูเป็นลําดบัดงัตอ่ไปนี ้

  3.6.2.1.1   เปรียบเทียบต้นทนุค่าก่อสร้าง นําข้อมลูเบือ้งต้นท่ีเก็บมา
สร้างใบประมาณราคาบ้านพักอาศยัท่ีก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูปทัง้ 2 ระบบ 
เปรียบเทียบกบัระบบการก่อสร้างแบบเดิม โดยแยกเป็นหมวดงานตา่ง ๆ ในการก่อสร้างจํานวน 9 
หมวดงาน (ตามหลกัการก่อสร้างและหลกัวิชาประเมินราคา) โดยเปรียบเทียบในรูปของตารางและ
แผนภมูิเพ่ือจะให้เห็นถึงความแตกตา่งอยา่งชดัเจน 

  3.6.2.1.2   เปรียบเทียบสดัส่วนค่าก่อสร้างตามหมวดงานต่าง ๆ การ
วิเคราะห์จะแสดงเป็นแผนภมูิ เพ่ือให้เห็นสดัสว่นคา่ก่อสร้างในแตล่ะหมวดงาน 
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   3.6.2.1.3  เปรียบเทียบสดัส่วนค่าแรงงานต่อค่าวสัด ุเพ่ือดผูลการ
เปล่ียนแปลงแล้วนํามาวิเคราะห์เปรียบเทียบระยะเวลา 

 3.6.2.2   วิเคราะห์เปรียบเทียบระยะเวลาในการก่อสร้าง โดยเปรียบเทียบระบบ
การก่อสร้างสําเร็จรูประบบเสาและคาน และ ระบบผนงัรับนํา้หนกั จากแผนงานในการก่อสร้างเพ่ื
ดูผลกระทบท่ีเกิดขึน้ระหว่างระยะเวลาในการก่อสร้าง ค่าแรงงานในการก่อสร้าง และต้นทุน
โดยรวม 

 3.6.2.3   วิเคราะห์ด้านปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการก่อสร้างบ้านพกัอาศยัท่ีทําการ
ก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูป เปรียบเทียบการก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูป
ระบบเสา – คาน และ ระบบผนงัรับนํา้หนกั ในช่วงขณะก่อสร้างเพื่อวางแนวทางในการป้องกนัแล
แก้ไขปัญหาท่ีจะเกิดขึน้ในโครงการตอ่ ๆ ไป 

 3.6.2.4  วิเคราะห์ด้านกรรมวิธีในการออกแบบ  และกรรมวิธีในการก่อสร้าง 
บ้านพกัอาศยัท่ีก่อสร้างด้วยระบบการก่อสร้างสําเร็จรูปทัง้ 2 ระบบ ซึง่การวิเคราะห์แบง่ออกเป็น  
2 ส่วน  โดยส่วนแรกเป็นการวิเคราะห์ในการออกแบบ  และในส่วนท่ี 2 เป็นการวิเคราะห์ด้าน
กรรมวิธีการก่อสร้าง  วิเคราะห์โดยแสดงขัน้ตอนการก่อสร้างอาคารทัง้สองระบบ ในรูปแบบของ
แผนภมูิ 

3.7 สรุปผลการวิจัย 

หลงัจากท่ีได้ทําการวเิคราะห์ข้อมลูตา่งๆ เสร็จเรียบร้อยแล้ว จะดําเนินการสรุปผลการวิจยั 
โดยสรุปแยกออกเป็นข้อๆ หรือประเดน็ตามหวัเร่ืองของการวิเคราะห์ และใช้ข้อมลูทตุยิภมูิท่ีได้จาก 
ทฤษฎี แนวความคดิ และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือเพิ่มความน่าเช่ือถือให้แก่การสรุปผลการวิจยั 
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                                                 ภาพท่ี 3.1   แสดงวิธีดําเนินงานวิจยั 

วิธีดําเนินงานวิจยั

ศึกษาระบบก่อสร้างสาํเร็จรปทั่วไปู  SKELETON SYSTEMS PRECAST SYSTEMS 

รวบรวมข้อมลเบือ้งต้นู

ศึกษาข้อมลปฐมภมิู ู  ศึกษาข้อมลทุตยิภมิู ู  
ศึกษาระบบ สาํรวจดงานโครงการบ้านจัดสรร ทีู่

ก่อสร้างด้วย 3 ระบบ จากงานก่อสร้างภายในและ
ภายนอกประเทศ 

สัมภาษณ์ผ้เช่ียวชาญ ผ้ผลติ สถาปนิก ู ู
วศิวกร 

ศึกษาข้อมลทุตยิภมิู ู  

ทฤษฏี, แนวคิด, งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง

สรุปประเด็น กาํหนดแนวคิด ตัง้วัตถุประสงค์

กาํหนดตัวอย่างกรณีศึกษา

บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างด้วยระหว่างระบบ
ก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional System) 

การเก็บรวบรวมข้อมล โครงการู
บันทกึ, ถ่ายภาพ, สงัเกต, สมัภาษณ์ 

ผู้ผลติและวิศวกรโครงการ 

บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างด้วยระหว่างระบบเสา
คานสําเร็จรูป (Skeleton System) 

บ้านจัดสรรที่ก่อสร้างด้วยระหว่างระบบผนงัรับ
นํา้หนกั  (Load bearing wall System) 

การเก็บรวบรวมข้อมล โครงการู
บันทกึ, ถ่ายภาพ, สงัเกต, สมัภาษณ์ 

ผู้ผลติและวิศวกรโครงการ 
การเก็บรวบรวมข้อมล โครงการู
บันทกึ, ถ่ายภาพ, สงัเกต, สมัภาษณ์ 

ผู้ผลติและวิศวกรโครงการ 

การวเิคราะห์เปรียบเทียบข้อมลทัง้ ู 3 ระบบ 
-ขัน้ตอนก่อสร้างผนงั ค.ส.ล. สําเร็จรูป 
-คณุถาพของระบบผลติ, การเก็บสต๊อก, การขนสง่ 
-ต้นทนุ, ระยะเวลาก่อสร้าง 
-ปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการก่อสร้าง 

สรุปผลและเสนอแนะ
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เครื่องมือที่ใช้ใน 
วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

การวิจัย 
1. เพื่อศกึษากระบวนการก่อสร้างที่อยู่อาศยับ้านเดี่ยว 2 
ชัน้ ระหว่างระบบดัง้เดิม กับ ระบบเสา-คานสําเร็จรูป 
และระบบผนงัสําเร็จรูป 

กระบวนการก่อสร้างที่อยู่อาศยั
บ้านเดี่ยว 2 ชัน้  

-ขัน้ตอนการออกแบบ แบบบ้านที่ใข้ในการศึกษา  แบบเดียวกัน ขนาดเท่ากัน 
จํานวนอย่างละ 1 หลงั  

แบบสัมภาษณ์แบบมี
โครงสร้าง - กรรมวิธีการก่อสร้าง 

- เทคนิคในการก่อสร้าง สมัภาษณ์ผู้ เชี่ยวชาญพฒันาโครงการ  
- -ขัน้ตอนการก่อสร้าง วิศวกรประจําโครงการ 10 คน  

-   สถาปนิกโครงการ จํานวน 3 คน 
- ผู้ เกี่ยวข้องในการผลิตชิน้ส่วน คสล.ประมาณ 

10 คน 
- ผู้ รับเหมาก่อสร้าง 4 คน 

แบบสงัเกตกุารณ์ 

ตารางที่ 3.2    แสดงกรอบแนวคดิงานวิจยั หวัข้อ   : การเปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้างที่อยูอ่าศยับ้านเดี่ยว 2 ชัน้ระหวา่งระบบดัง้เดมิกบั ระบบเสา-คานสําเร็จรูป   
และระบบการก่อสร้างผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

เ ป รี ยบ เ ที ยบก ร ะบวนกา ร
ก่อสร้างที่อยู่อาศยับ้านเดี่ยว 2 
ชัน้   

-ปัญหา 
-อปุสรรค  
-ต้นทนุ  
-ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
-ข้อดี-ข้อเสีย 
-จํานวนแรงงาน 

แบบบ้านที่ใข้ในการศกึษา   
สมัภาษณ์ผู้ เชี่ยวชาญพฒันาโครงการ 

- วิศวกรประจําโครงการ 10 คน 
- สถาปนิกโครงการ3 คน 
- ผู้ เกี่ยวข้องในการผลิตชิน้สว่น คสล.10 คน 
- ผู้ รับเหมาก่อสร้าง 4 คน ช่างก่อสร้าง 5 คน          

 แบบสัมภาษณ์แบบมี
โครงสร้าง 
 แบบสงัเกตกุารณ์ 

2. เพื่อเปรียบเทียบ วิธีการก่อสร้าง ต้นทุน ระยะเวลา 
แรงงาน คณุภาพ ระหว่างระบบดัง้เดิม กบั ระบบเสา-
คานสําเร็จรูป และระบบผนงัสําเร็จรูป 

 

วิ เ ค ร า ะ ห์ ผ ล ใ น ร ะบบก า ร
ก่อสร้างที่อยู่อาศยั 

-วิธีการก่อสร้าง                
-ต้นทนุคา่ก่อสร้าง  
-ราคาคา่วสัดกุ่อสร้าง 
-ระยะเวลา -แรงงาน-คณุภาพ  -
ข้อจํากดัตา่งๆ 
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บทที่ 4 
 

รายละเอียดโครงการ 
 

 ในการวิจยัครัง้นีผู้้วิจยัได้เลือกทําการศกึษาเปรียบเทียบ บ้านเด่ียว 2ชัน้ ท่ีมีการก่อสร้าง
ด้วยระบบดัง้เดมิ   ระบบเสา-คานสําเร็จรูป และระบบผนงัสําเร็จรูป   จํานวนอยา่งละ 1 หลงั โดย
ท่ีทัง้ 3 หลงันัน้ มีรายละเอียดของการออกแบบ รูปแบบทางสถาปัตยกรรม ขนาด และสร้างในชว่ง
ระยะเวลาท่ีใกล้เคียงกนั แตจ่ะแตกตา่งกนัท่ีระบบการก่อสร้างตามรายละเอียดดงันี ้

 
4.1 รายละเอียดโครงการที่ทาํการศึกษา 
 

ความเป็นมาของโครงการ 
โดยผู้ประกอบการ มีแนวความคิดท่ีคล้ายกันคือต้องการลดต้นทุน ร่นระยะเวลาในการ

ก่อสร้าง และลดปัญหาด้านแรงงานและเพ่ือควบคมุคณุภาพของผลงานได้ดียิ่งขึน้ สิ่งท่ีเป็นจดุเดน่
ของกระบวนการผลิตคือการใช้เคร่ืองจกัรในโรงงานมีความแตกต่างกบัการใช้แรงงานคนเป็นหลกั
ในการผลิตแบบโรงงานชัว่คราวท่ีตัง้อยู่ใกล้โครงการระหว่างระบบก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional 
System) กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป (Skeleton  System) และระบบผนงัรับนํา้หนกั  (Load  
bearing  wall  System) ในการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัในลกัษณะการผลติเชิงอตุสาหกรรม  

     4.1.1   รายละเอียดโครงการท่ีใช้  
โครงการท่ี 1 
ช่ือโครงการ                          Perfect Park  พระราม 5-บางใหญ่ 
เจ้าของโครงการ  บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 
ประเภทโครงการ  บ้านเด่ียว 2  ชัน้  
จํานวนหลงัรวม  1,990 หลงั 
จํานวนท่ีทําการศกึษา           ศกึษาขัน้ตอนการก่อสร้าง 1  อาคาร  
ท่ีตัง้โครงการ   โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  อ.บางใหญ่จ. นนทบรีุ  11140 
พืน้ท่ีโครงการ                       232 - 41 - 90 ไร่  
ออกแบบสถาปัตยกรรม บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  
ระยะเวลาดําเนินโครงการ    เดือน 23 สงิหาคม 2552 ถึง เดือนธนัวาคม 2552 
ระยะเวลาท่ีดําเนินการศกึษาเดือนสงิหาคม 2552 ถึง เดือนกมุภาพนัธ์ 2553 
แบบอาคารท่ีเลือกเป็น         อาคารบนผงัท่ีดนิท่ี 844 ระบบดัง้เดมิ  

http://www.pf.co.th/th/our-projects/brands_overview.aspx?bndid=3
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ระบบการก่อสร้าง ระบบดัง้เดมิ  
         โครงการที่ 2 
 ช่ือโครงการ  Perfect Park พระราม 5-บางใหญ่ 
        เจ้าของโครงการ  บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 
         ประเภทโครงการ  บ้านเด่ียว 2  ชัน้  

จํานวนหลงัรวม  1,990 หลงั 
จํานวนท่ีทําการศกึษา ศกึษาขัน้ตอนการก่อสร้าง 1  อาคาร  
ท่ีตัง้โครงการ โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  อ.บางใหญ่ 
                                        จ. นนทบรีุ  11140 
พืน้ท่ีโครงการ                    232 - 41 - 90 ไร่  

                     ออกแบบสถาปัตยกรรม บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  
ระยะเวลาดําเนินโครงการ เดือน 25 กนัยายน 2552 ถึง เดือนธนัวาคม 2552 
ระยะเวลาท่ีดําเนินการศกึษา เดือนกรกฏาคม 2552 ถึง เดือนกมุภาพนัธ์ 2553  
แบบอาคารท่ีเลือก                เป็นอาคารบนผงัท่ีดนิท่ี 838 ระบบเสา-คาน  สําเร็จรูป  
ระบบการก่อสร้าง  ระบบเสา-คานสําเร็จรูป 
โครงการที่ 3 

ช่ือโครงการ    Perfect Park 5-บางใหญ่ 

เจ้าของโครงการ  บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 
ประเภทโครงการ  บ้านเด่ียว 2  ชัน้  
จํานวนหลงัรวม  1,990 หลงั 
จํานวนท่ีทําการศกึษา ศกึษาขัน้ตอนการก่อสร้าง 1  อาคาร  
ท่ีตัง้โครงการ โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  อ.บางใหญ่ 

จ. นนทบรีุ  11140 
พืน้ท่ีโครงการ                       232 - 41 - 90 ไร่  
ออกแบบสถาปัตยกรรม บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 
ระยะเวลาดําเนินโครงการ 8  ตลุาคม 2552 ถึง เดือนธนัวาคม 2552 
ระยะเวลาท่ีดําเนินการศกึษา   เดือนกรกฏาคม 2552 ถึง เดือนกมุภาพนัธ์ 2553 
แบบอาคารท่ีเลือกเป็น            อาคารบนผงัท่ีดนิท่ี 602 ระบบผนงัสําเร็จรูป 
ระบบการก่อสร้าง    ระบบผนงัสําเร็จรูป 
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4.2 แผนที่ตัง้โครงการ 
 

 ท่ีตัง้โครงการอยู่บริเวณพระราม 5-บางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ  ด้วยแนวคิด Beach Town 
ซึง่เน้นชีวิตพกัผอ่นในบรรยากาศสดุหรูริมชายหาด ทะเลสาบรูปแบบใหม่ พร้อมสโมสรท่ีมีกิจกรรม
ทนัสมยัสไตล์ชายหาด   สระว่ายนํา้แบบหาดทราย สนามวอลเลย์บอลชายหาด ท่าเทียบเรือ
สําหรับกีฬาทางนํา้ และทางเดนิรับลมชมบรรยากาศริมทะเลสาบ  
 

 
 

ภาพท่ี 4.1   แสดงแผนท่ีตัง้โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  บางใหญ่ 
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ภาพท่ี 4.2   แสดงรูปแปลงท่ีดนิโดยรวมโครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 
 

 
 

ภาพท่ี 4.3   แสดงตําแหน่งท่ีนํามาศกึษาโครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 
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ภาพท่ี 4.4   แสดงตําแหน่งแผนท่ีตัง้โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 
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4.3 พืน้ที่ใช้สอย 
 
  4.3.1 ชัน้ลา่ง  

  -   พืน้ท่ีจอดรถ            พืน้ท่ี 16.00 ตร.ม. สามารถจอดรถได้ 3 คนั 
   -   ห้องรับแขก                   พืน้ท่ี  20.80 ตร.ม.  
   -   ห้องรับประทานอาหาร    พืน้ท่ี  9.00 ตร.ม.  

-   ห้องครัว                       พืน้ท่ี  6.50 ตร.ม. 
-   ห้องนํา้      พืน้ท่ี  4.50 ตร.ม. 
-   พืน้ท่ีซกัล้าง      พืน้ท่ี  5.20 ตร.ม. 
                                              รวมพืน้ท่ี ชัน้ท่ี  1 = 62.00 ตร.ม. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพท่ี 4.5   แสดงผงัโครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ ชัน้ลา่ง 
(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 

  4.3.2   ชัน้บน 
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    -   ห้องนอนใหญ่     พืน้ท่ี   20.00 ตร.ม.  
    -   ห้องนอน 2      พืน้ท่ี   10.00 ตร.ม.  
    -   ห้องนอน 3      พืน้ท่ี   10.00 ตร.ม. 
    -    ห้องนํา้       พืน้ท่ี     5.50 ตร.ม 

  -    บนัได    พืน้ท่ี     5.50 ตร.ม 
                                                          รวมพืน้ท่ี ชัน้ท่ี  2  = 51.00 ตร.ม. 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 4.6    แสดงผงัโครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  บางใหญ่ ชัน้บน 

(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 
 
สรุป  พืน้ที่อาคารทัง้หมดเท่ากับ  113.00 ตร.ม. 
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4.4   รปแบบอาคารที่ใชู้ เป็นกรณีศึกษา 
 
 

 
 
 
ภาพท่ี 4.7  แสดงผงัพืน้ชัน้ลา่ง โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 

(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 
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ภาพท่ี 4.8   แสดงผงัพืน้ชัน้บน โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 

(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 
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ภาพท่ี 4.9  แสดงรูปด้าน 1  โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  บางใหญ่ 
(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 

 

 
ภาพท่ี 4.10   แสดงรูปด้าน 2  โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 

(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 
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ภาพท่ี 4.11   แสดงรูปด้าน 3  โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 
(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 

 

 
 

ภาพท่ี 4.12   แสดงรูปด้าน 4  โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 
(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 
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ภาพท่ี 4.13   แสดงรูปตดั โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 บางใหญ่ 
(ไมไ่ด้เข้ามาตราสว่น) 

 

 
 

ภาพท่ี 4.14   แสดงทศันียภาพภายนอก  โครงการเพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5  บางใหญ่ 
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ตารางท่ี 4.1   แสดงรายละเอียดโครงการท่ีใช้เป็นกรณีศกึษาทัง้ 3 ระบบ 

ลาํดบัที่ รายการ 

ระบบก่อสร้าง
ดัง้เดมิ 

Conventional  
System 

ระบบเสาคาน
สาํเร็จรปู  

Skeleton  System 

ระบบผนังรับ
นํา้หนัก   Load  
bearing  wall  

System 
1. ประเภทโครงการ บ้านพกัอาศยั บ้านพกัอาศยั บ้านพกัอาศยั 
2. จํานวนชัน้รวม 2 ชัน้ 2 ชัน้ 2 ชัน้ 
3. ขนาดแปลงท่ีดนิ 58.11 ตร.ว 58.11 ตร.ว 58.11 ตร.ว 
4. พื ้นที่ ใ ช้สอยรวม 

(ตร.ม.) 
119 ตร.ม. 119 ตร.ม. 119 ตร.ม. 

5. พืน้ท่ีจอดรถ (ตร.ม.) 16  ตร.ม. 16  ตร.ม. 16  ตร.ม. 
6. ราคาขาย 3.5 ล้านบาท. 3.5 ล้านบาท. 3.5 ล้านบาท. 
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผู้วิจยั 
 
4.5 รายละเอียดการก่อสร้าง   
 
  งานทางด้านสถาปัตยกรรมโดยทัว่ไป  จะใช้ลกัษณะแบบเดียวกนั  แตกต่างกัน
เพียงแคง่านโครงสร้าง  ซึง่เป็นแบบชิน้สว่นสําเร็จรูประบบเสาและคานท่ีจะใช้ระบบก่อผนงัแบบอิฐ
มอญ  กบัแบบท่ีใช้ระบบผนงัรับนํา้หนกัท่ีมีแตร่ะบบชิน้สว่นสําเร็จรูปเพียงอยา่งเดียว 
 

ลาํดับ
ที่ 

รายการ 
ระบบก่อสร้างดัง้เดมิ 
Conventional  System 

ระบบเสาคานสาํเร็จรปู  
Skeleton  System 

ระบบผนังรับนํา้หนัก   
Load  bearing  wall  

System 
1. งานเสาเข็ม เข็ม  

0.22x0.22x18.00 ม.  
  

เข็ม   
0.22x0.22x18.00 ม. 

เข็ม  0.22x0.22x18.00 ม. 

2. โครงสร้างอาคาร - ฐานราก  ตอม่อ  คาน
สําเร็จรูป หลอ่ในท่ี 
- คานคอดิน คาน
สําเร็จรูป หลอ่ในท่ี 
- เสา คานสําเร็จรูป หล่อ
ในท่ี 

- คานสําเร็จรูป 
- เสาสําเร็จรูป 
- คานหลงัคาเหลก็ 
C-100X50X20X2.3 มม. 
- โ ค ร ง ห ลั ง ค า เ ห ล็ ก
รูปพรรณ 

- คานหลงัคาเหลก็ 
C-100X50X20X2.3 มม. 
- โครงหลงัคาเหลก็รูปพรรณ 
- บนัไดสําเร็จรูป 
- พืน้สําเร็จรูป 
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- พืน้ คานสําเร็จรูป 
- บันได  คานสํา เ ร็จ รูป 
หลอ่ในท่ี 
- คานสําเร็จรูป หลอ่ในท่ี 
- ค า น ห ลั ง ค า  ค า น
สําเร็จรูปหลอ่ในท่ี 
- โ ค ร ง ห ลั ง ค า เ ห ล็ ก
รูปพรรณ 

- บนัไดสําเร็จรูป 
- พืน้สําเร็จรูป 
 
 

3. หลงัคา - กระเบือ้งหลงัคา - กระเบือ้งหลงัคา - กระเบือ้งหลงัคา  
4. ก่ออิฐ - ผนงั - ผนงัก่ออิฐมอญ-ฉาบปนู - ผนงัก่ออิฐมอญ-ฉาบปนู - ผนงัสําเร็จรูป 
5. พืน้ผิว 

- ชัน้ลา่ง 
- ชัน้บน 

- พืน้กระเบือ้งเซรามิค 
ขนาด 12"x12" สีเรียบ 
-ปพืูน้ลามิเนต หนา 8 มม. 

- พืน้กระเบือ้งเซรามิค 
ขนาด 12"x12" สีเรียบ 
-ปพืูน้ลามิเนต หนา 8 มม. 
 

- พืน้กระเบือ้งเซรามิค ขนาด 
12"x12" สีเรียบ 
-ปพืูน้ลามิเนต หนา 8 มม. 

6. ฝ้าเพดาน 
- ห้องทัว่ไป 
- ห้องนํา้/ ระเบียง 

- ฝ้ายิปซัม่ 9 มม. ฉาบ
เรียบ 
- ฝ้ายิปซัม่ 9 มม. ฉาบ
เรียบ ( กนัชืน้ ) 

- ฝ้ายิปซัม่ 9 มม. ฉาบเรียบ 
- ฝ้ายิปซัม่ 9 มม. ฉาบเรียบ 
( กนัชืน้ ) 

- ฝ้ายิปซัม่ 9 มม. ฉาบเรียบ 
- ฝ้ายิปซัม่ 9 มม. ฉาบเรียบ ( 
กนัชืน้ ) 

7. ประต ู– หน้าตา่ง ประต ู
- วงกบไม้เนือ้แข็ง  
  2” X 4” 
- กรอบบานไม้สกั 
หน้าตา่ง 
- ว ง ก บ  - ก ร อ บ บ า น
อลมิูเนียม 

ประต ู
- วงกบไม้เนือ้แข็ง  
  2” X 4” 
- กรอบบานไม้สกั 
หน้าตา่ง 
- ว ง ก บ  - ก ร อ บ บ า น
อลมิูเนียม 

ประต ู
- วงกบไม้เนือ้แข็ง  
  2” X 4” 
- กรอบบานไม้สกั 
หน้าตา่ง 
- ว ง ก บ  - ก ร อ บ บ า น
อลมิูเนียม 

8. สี ทาสีอาคารทัง้หลังด้วยสี
พลาสติก 

ทาสีอาคารทัง้หลังด้วยสี
พลาสติก 

ทาสีอาคารทั ง้หลัง ด้วย สี
พลาสติก 

 
ตารางท่ี 4.2 แสดงรายละเอียดประกอบการก่อสร้าง  
ท่ีมา : จากการสํารวจโดยผู้วิจยั 
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4.6  ลักษณะการดาํเนินการก่อสร้าง 
 

4.6.1   การดําเนินการก่อสร้าง 
  ในการดําเนินการก่อสร้างของทางโครงการบ้านจัดสรร โครงการได้มีการ
จดัเตรียมแบบบ้านท่ีกําหนดมาให้ทางบริษัทผู้ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปเป็นผู้ รับเหมาในการก่อสร้าง 
ซึง่บริษัทผู้ผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปจะรับงานก่อสร้างในสว่นของงานโครงสร้างของอาคารเพียงอย่าง
เดียว  ส่วนงานเสาเข็มทางโครงการเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัหาวสัด ุและดําเนินการตอกเสาเข็ม
ไว้ให้ก่อนท่ีผู้ รับเหมาจะเร่ิมทําการก่อสร้างอาคารทกุหลงัภายในโครงการ และงานสถาปัตยกรรม 
ทางโครงการเป็นผู้จัดหาผู้ รับเหมาช่วงเข้ามาดําเนินการก่อสร้างต่อ โดยท่ีการจัดหาต้องอยู่ใน
มาตรฐานของสญัญา BOQ กบัทางโครงการ เม่ือทางโครงการกบัทางผู้ รับเหมาผลิตชิน้สว่นได้มี
การตกลงทําสัญญาแล้ว ทางบริษัทผู้ ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปได้รับแบบบ้านท่ีใช้ในการก่อสร้าง
เรียบร้อย บริษัทผู้ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปต้องทําการนําแบบบ้านท่ีได้มาทําการคํานวณ เพ่ือทําการ
ถอดแบบชิน้ส่วนระบบสําเร็จรูป ซึ่งในการคํานวณทางบริษัท ผู้ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปต้องใช้ค่า
มาตรฐาน และค่าต่างๆท่ีใช้ในการออกแบบโครงสร้างเท่ากันกับการออกแบบ และคํานวณของ
ระบบเดิม ซึ่งคํานวณโดยทางวิศวกรของทางบริษัทผู้ ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูป และต้องมีการส่ง
รายการคํานวณให้ทางโครงการเพ่ือทําการตรวจสอบร่วม เพ่ือป้องกนัไม่ให้เกิดข้อผิดพลาดในการ
ก่อสร้าง 
  

4.6.2   เง่ืองไขการก่อสร้างด้วยระบบสําเร็จรูปของบริษัทผู้ผลติชิน้สว่นสําเร็จรูป 
  ก่อนท่ีจะมีการเร่ิมการก่อสร้างของโครงการ ทางโครงการ และบริษัทผู้ ผลิต
ชิน้สว่นสําเร็จรูปรวม ทัง้ผู้ รับเหมางานด้านตา่งๆท่ีเก่ียวข้องต้องมีการประชมุ เพ่ือรับทราบ และทํา
การตกลงในเง่ือนไขของแผนงานของทางโครงการอย่างโดยละเอียด เพราะว่าทางโครงการต้อง
แจ้งทางบริษัทผู้ผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปในเร่ืองของการกองวสัด ุ     หรือพืน้ท่ีท่ีใช้ในการวางชิน้สว่น
สําเร็จรูป ซึ่งในการขนส่งใช้เวลาในการขนส่งชิน้ส่วนสําเร็จรูป 1 วนั ซึ่งพืน้ท่ีโครงการมีการตัง้
โรงงานผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปท่ีพืน้ท่ีโครงการเป็นโรงงานแบบชัว่คราว ซึง่กําลงัผลิตชิน้สว่นใช้เวลา 
1 หลงัตอ่ 1 วนั และทางผู้ผลิตชิน้สว่น ต้องสร้างบ้านจํานวน ประมาณ 1000 หลงัขึน้ไปถึงจะคุ้ม
ทนุในการตัง้โรงงานชัว่คราวท่ีหน้างาน 
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4.7  ระยะเวลาการดาํเนินการวิจัย 
 
  ระยะเวลาท่ีผู้ ทําวิจัยใช้ในการศึกษาวิจัยครัง้นี ้อยู่ในช่วงเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 
2552 ถึง เดือนมกราคม พ.ศ. 2553 รวมเวลาทัง้สิน้ประมาณ 7เดือน 
  
 
 
 



 
 

บทที่ 5 
 

ผลการศกึษา 
 

การศกึษาของงานวิจยัในครัง้นี ้มุ่งหวงัท่ีจะศกึษากระบวนการก่อสร้างด้วย ระหว่างระบบ
ก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional System) กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป (Skeleton System) และ
ระบบผนงัรับนํา้หนกั (Load  bearing  wall  System) ในการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัในลกัษณะการ
ผลิตเชิงอตุสาหกรรม โดยผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่  ซึง่มีพืน้ฐานแนวความคิดท่ี
คล้ายกันคือต้องการลดต้นทุน ร่นระยะเวลาในการก่อสร้าง และลดปัญหาด้านแรงงานและเพ่ือ
ควบคมุคณุภาพของผลงานได้ดียิ่งขึน้  

สิ่งท่ีเป็นจุดเด่นของกระบวนการผลิตคือการใช้เคร่ืองจกัรในโรงงานมีความแตกต่างกับ
การใช้แรงงานคนเป็นหลกัในการผลิตแบบโรงงานชัว่คราวท่ีตัง้อยู่ใกล้โครงการ ซึ่งกระบวนการ
ผลิตชิน้ส่วนท่ีแตกต่างกนัจะส่งผลให้ประสิทธิภาพในการผลิต และผลในด้านต้นทุนโดยรวมของ
การก่อสร้าง  ระยะเวลา และคณุภาพ  ได้ผลเช่นไรนัน้ ผู้วิจยัจะนําผลท่ีได้จากการศกึษาครัง้นี ้ไป
ทําการวิเคราะห์และกลา่วสรุปในบทตอ่ไป 

 
5.1  กระบวนการก่อสร้างที่อย่อาศัยในระบบดัง้เดมิู  
 

5.1.1 วางผงัและตอกเสาเข็มคอนกรีต 
ในการก่อสร้างด้วยระบบเดิมในขัน้ตอนของการวางผงั และการตอกเสาเข็มนัน้ ยงัคงใช้

วิธีการก่อสร้างแบบเดิม ซึ่งมีวิธีการก่อสร้างดัง้นี ้ ทําการตรวจสอบ ตําแหน่ง แนว ขนาด ระยะ
ศนูย์กลางฐานราก ตอม่ออาคาร  ตอ่มาทําการจดัทําShop Drawing ของฐานรากและตอม่อทกุ
ต้นท่ีมีขนาดแตกต่างกนั  ขัน้ตอนตอ่มาคือการ ขดุดินหลมุฐานรากตามขนาด กว้าง ยาว ลกึ ตาม
แบบแปลน โดยให้ก้นหลมุมีพืน้ท่ีเพียงพอต่อการปฏิบตัิงาน  ให้ห่างจากของฐานราก  โดยรอบไม่
น้อยกว่า 0.25 เมตร ซึง่ในการขดุท่ีโครงการได้พงึระวงัดินพงั ต้นเสาเข็มหกั หรือขยบัตวัดินพงัซึง่
ได้ป้องกนัด้วยการตอกเสาเข็มไม้ หรือ เสาเข็มแผ่นเหล็ก(Sheet Pile)  ขัน้ตอนต่อมา คือ ตดัหวั
เสาเข็มให้ได้ระดบัเดียวกนัตามแบบ และซอ่มหวัเสาเข็มท่ีแตกบิ่นด้วย Epoxy  ขัน้ตอนดําเนินงาน
ต่อมาคือ จัดทํารายการขนาดของเหล็ก การตดั และตดัเหล็กและจํานวนท่ีจะใช้ทัง้หมด (Bar 
Bending Schedule)  จดัเตรียมทํารายการขนาดและจํานวนแบบท่ีจะหล่อคอนกรีต และการ
ติดตัง้ Anchor Bolt ในตอม่อต้องไม่ให้ชนกบัเหล็กเสริมตอม่อ ให้ทํา Shop Drawing ซึง่ได้ทําการ
เทคอนกรีตได้เทเป็นชัน้ๆ ตอ่เน่ืองกนัไป และเขยา่โดยใช้เคร่ืองจีค้อนกรีตให้แน่นทกุระยะ ตอ่มาได้
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ทําการถอดแบบหล่อคอนกรีต ซึง่ต้องกระทําด้วยความระมดัระวงั ไม่ให้คอนกรีตและบิ่นเสียหาย
และไม้แบบแตกชํารุด เพ่ือนําใช้ครัง้ตอ่ไปและได้บ่อมคอนกรีต  (Concrete Curing) ภายหลงัจา
การเทคอนกรีต 24 ช.ม. โดยการรดนํา้หรือนํา้ยาบม่คอนกรีต ตดิตอ่กนัเป็นเวลาไม่น้อยกวา่ 7 วนั 
หลงัจากถอดแบบฐานรากแล้วกลบหลมุ  

 

 
            ภาพท่ี 5.1   แสดงการขดุดนิเปิดฐานรากเพ่ือตดัหวัเสาเข็ม 

 
5.1.2 ฐานราก คานคอดนิ และพืน้คอนกรีต 
งานคานคอดินหล่อกับท่ีสร้างด้วยระบบเดิม คานคอดินเป็นคานหล่อกับท่ี ในการหล่อ

คานใช้เวลา 6 วนัต่อ 1 หลงั ในการหล่อคานคอดินตัง้แต่เร่ิมวางเหล็กคานตามแบบ และการเข้า
แบบคาน จนถึงระยะเวลาในการเทคอนกรีต ซึง่เร่ิมต้นในการตรวจสอบตําแหน่ง แนว และระยะ
ต่างๆ ของโครงสร้างให้ถกูต้องให้สอดคล้องกบัรูปแบบทางสถาปัตยกรรม จดัทํารายละเอียดและ
ขนาดการตดั และการตดัเหลก็เสริมและจํานวน ท่ีจะใช้ทัง้หมด (Bar Bending - Schedule) จดัทํา
รายละเอียดการตอ่ทาบ ณ จดุตอ่เหลก็เสริม (Lapping) ระยะหุ้มคอนกรีต (Concrete Covering)  

 

 
ภาพท่ี 5.2   แสดงงานเตรียมฐานราก 
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5.1.3 เสาชัน้ 1 และคาน พร้อมพืน้คานคอนกรีตชัน้ 2 
งานวางระบบชัน้ท่ี 1  ในการก่อสร้างชัน้ลา่งของอาคาร ต้องมีการวางงานระบบสขุาภิบาล 

และงานระบบไฟฟ้า ก่อนท่ีจะมีการวางแผ่นพืน้ชัน้ล่าง  ซึ่งในการวางงานระบบจากการสงัเกต
พบว่าต้องมีการวางตําแหน่งให้ตรงตามแบบ และการวางงานระบบกําจัดปลวก ซึ่งในการวาง
ระบบกําจดัปลวกนัน้  มีการตดิตัง้ก่อนท่ีจะทําการวางแผน่พืน้สําเร็จรูป เพราะชัน้ลา่งเป็นพืน้ท่ีท่ีไม่
สามารถเข้าไปทํางานได้ และในการอดันํา้ยาสามารถอดันํา้ยาจากภายนอกได้ 

งานหลอ่เสาชัน้ลา่ง 

 การหล่อเสาชัน้ล่างพบว่าใช้เวลาในการผกูเหล็กเสาตามขนาดท่ีระบไุว้ในแบบก่อสร้างใช้
เวลา 1 วนั  และการเข้าแบบเสา 1 วนั การเทคอนกรีต 1 วนั การหล่อเสาชัน้ล่าง ต้องมีการแสดง
ระดบัในการเทเสา และมีการยดึไม้คํา้แบบหลอ่เสาชัน้ลา่ง เพ่ือประคองไมใ่ห้เสาล้ม และเทคอนกรี
หล่อเสาชัน้ล่าง  ส่วนงานพืน้ท่ีจอดรถนัน้ ทําการหล่อคานคอดินแล้ว ผกูเหล็ก 2 ชัน้ และปแูผ่น
พลาสตกิใส และใช้ลกูปนูหนนุ   
 

 
ภาพท่ี 5.3   แสดงงานพืน้ชัน้ 1 
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ภาพท่ี 5.4   แสดงงานงานวางระบบชัน้ท่ี 1 

 
5.1.3 เสาชัน้ 2 และคานรับโครงหลงัคา 
งานหลอ่คานชัน้บน  ในการหลอ่คานชัน้บน จากการสงัเกตพบว่าในการหลอ่คานใช้เวลา 

7 วนัตอ่ 1 หลงั คานชัน้บนเป็นคานหลอ่กบัท่ี ได้มีการทําการตรวจสอบแนวศนูย์กลางคาน ก่อนทํา
เข้าแบบคาน ในการเข้าแบบหล่อคาน มีการใช้คํา้ยนัรองใต้แบบหลอ่ท้องคาน (ตุ๊กตา) ตลอดแนว
คาน 

งานวางแผ่นพืน้สําเร็จรูปชัน้บน หลงัจากทําการหล่อคานชัน้บนเสร็จเรียบร้อยแล้ว มีการ
ทําการกําหนดตําแหน่ง และแนวการวางหวัแผ่นสําเร็จรูป ท่ีคานก่อนทําการวางพืน้ ตรวจสอบ
ความเรียบร้อยของหน้าคานท่ีจะวางแผน่พืน้สําเร็จรูปต้องสะอาดโดยการฉีดนํา้ล้างทําความสะอา
  

 
ภาพท่ี 5.5   แสดงงานหลอ่คานชัน้บน ในการหลอ่คานชัน้บน 
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ภาพท่ี 5.6   แสดงงานหลอ่คานชัน้บน ในการหลอ่คานชัน้บนท่ีเสร็จสิน้ 

 
ส่วนพืน้ห้องนํา้มีการเข้าแบบเพื่อทําการหลอ่กบัที่ ซึง่ได้มีการผกูเหลก็เสริม และกัน้แบ

คอนกรีต ตรวจดคูวามลาดเอียง (Slope) พืน้ให้ลาดเอียงไปทางท่อระบายนํา้ (Floor Drain) ตาม
แบบท่ีกําหนดในแบบก่อสร้าง กําหนดการเทพืน้ ทําระบบกันซึม โดยปแูผ่นพลาสติกรองก่อนเท
คอนกรีตต้องผสมนํา้ยากนัซมึด้วย ติดตัง้ระบบท่อประปา และท่อนํา้ทิง้ให้ครบถกูต้องและเรียบร้อ
ก่อนเทพืน้ 

 ทดสอบท่อประปาด้วยการทดสอบ (Test) แรงดนัและทดสอบท่อระบายนํา้เสียด้วยกา
ทดสอบ (Test) ควนัสี เพ่ือป้องกนัการร่ัวซมึตรงรอยตอ่ การวางท่อระบายนํา้เสีย ท่อประปาเมื่อเดิ
ท่อเสร็จแล้วให้ผ่า และพบัปิดหัวท่อไว้เพ่ือป้องกันปูนทรายหรือวสัดุอ่ืนลงไปอุดตนั เทพืน้ให้ได้ 
ความลดเอียง (Slope) ซึง่จากการสงัเกตพบว่า มีการบ่มคอนกรีตให้เปียกชุ่มติดต่อกนัเป็นเวลา 7 
วนั ตรวจสอบการบม่คอนกรีตให้ชุ่มด้วยนํา้ หรือนํา้ยาบม่คอนกรีตตดิตอ่กนั 7 วนั 

งานหลอ่คานหลงัคา  ในการหลอ่คานหลงัคา จากการสงัเกตพบวา่ในการหลอ่คานหลงัคา
ใช้เวลา 7 วนัต่อ 1 หลงั จากการสงัเกตทราบว่าในการหล่อคานหลงัคานัน้ต้องยึดค่าระดบัตาม
แบบ แล้วทําการหนนุลกูปนูก่อนการเทคอนกรีตเพ่ือทําการหล่อคาน ในการเข้าแบบหล่อคาน มี
การคํา้ยนัรองใต้แบบหลอ่ท้องคาน (ตุ๊กตา) ตลอดแนวคาน เพ่ือป้องกนัการตกท้องช้างของคาน 

5.1.4 ตดิตัง้โครงหลงัคาเหลก็ 
ได้ทําการจัดแนวฝาผนัง จดัท่อนํา้หรือสายไฟที่ต้องการฝังในผนงัให้ยูต่ามแนวที่กําหนด

และยดึเคร่าเหล็กตวัย(ูTrack) กบัพืน้ห้องด้วยตะปคูอนกรีตหรือจะใช้ฝังพกุในพืน้คอนกรีตทกุช่วง
ได้ตามความเหมาะสม ระยะห่างไม่เกิน 0.60 ม. การยึดเคร่าหลกัรูปตวัย ูตอนบนของผนงัควรยึด
ให้แน่นกบัเคร่าฝ้าเพดาน หรือโครงสร้างอาคารตดัเคร่าเหลก็รูปตวัซี (Stud) ให้สัน้กวา่ช่วงความสงู 
ของผนงัประมาณ 25-32 ม.ม. เป็นเคร่าตัง้วางอดั ในเคร่าเหล็กรูปตวัย ูโดยอาศยัความฝืด ทิง้ช่วง
ห่างไม่เกิน 0.60 ม. และเว้นช่องไว้ตอนบน และล่างของเคร่าเหล็กประมาณ 12-16 ม.ม. เพ่ือลด
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ความเสียหายอนัจากเกิดกบัผนงัสัน่สะเทือนของโครงสร้างอาคารหรือฝ้าเพดานเสริมความแขง็แรง
เป็นพิเศษให้กบัคร่าเหล็กรูปตวัซี ท่ีประชิดกบัวงกบหรือผนงัท่ีมาชนกนั แล้วยึดด้วยสกรูหรือรีเวด 
ในกรณีท่ีต้องการทําเสาเอ็นให้ใช้คร่าเหล็กรูปตวัซีประสานกัน ซึ่งใช้เวลาในการมุงหลงัคา
ประมาณ 5 วนั ตอ่ 1 หลงั 

 

 
ภาพท่ี 5.7   แสดงงานตดิตัง้โครงหลงัคาเหลก็ 

 
5.1.4 งานก่ออิฐ ฉาบปนูเรียบพร้อมวงกบชัน้ 1 งานก่ออิฐ ฉาบปนูเรียบพร้อมวงกบชัน้ 2 
งานก่อผนัง และงานฉาบปนูเม่ืองานโครงสร้างได้มีการหล่อเสร็จเรียบร้อยแล้ว งานก่อ

ผนงัก็เข้ามาเร่ิมงาน แต่ผนงัท่ีทางโครงการใช้นัน้เป็นอิฐมอญขนาดมาตรฐาน ซึ่งผนงัก่อบนพืน้
คานสําเร็จรูปทกุแห่งผิวหน้าของพืน้ ค.ส.ล. จะต้องขดัผิวให้ขรุขระแล้วทําความสะอาดและราดนํ ้
ให้เปียกเสียก่อนท่ีจะก่อผนงัและโดยเฉพาะการก่อผนงัริมนอกโดยรอบอาคารและโดยรอบห้องนํ ้
จะต้องเทคอนกรีตกว้างเท่ากบัผนงัก่อและสงูจากพืน้ค.ส.อ. 10 ซม. ก่อนจึงก่อผนงัทบัได้เพ่ืกนันํ ้
ร่ัวซมึ และการก่อผนงัจะต้องได้แนว ได้ดิ่งและได้ระดบัและต้องเรียบโดยการทิง้ดิ่งและใช้เชือกดงึ
จบัระดบัทัง้2แนวตลอดเวลา ผนงัก่อท่ีก่อเปิดเป็นช่องต่างๆ เช่นDUCT สําหรับระบบปรับอากาศ
หรือไฟฟ้าจะต้องเรียบร้อยมีขนาดตามระบุในแบบก่อสร้างและจะต้องมีเสาเอ็นหรือทับหลัง
โดยรอบ และได้ทําช่องเตรียมไว้ในขณะก่อสร้าง สว่นงานของระบบอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้องเช่นระบบไฟฟ้า 
ระบบสขุาภิบาล ระบบปรับอากาศ ฯ ลฯ การสกดัและการเจาะผนงัก่อเพ่ือตดิตัง้  

 ผิววสัดกุ่อ ผนงัก่อวสัดตุ่างๆ จากการสงัเกตพุบว่ามีการทิง้ไว้ให้แห้ง และทรุดตวัจนคงท่ี
แล้วเสียก่อน (อยา่งน้อยหลงัจาก่อผนงัเสร็จแล้ว 3 วนั) จงึทําการสกดัเศษปนูออก ทําความสะอาด
ผิวให้ปราศจากไขมนัหรือนํา้มนัตา่งๆ รวมถึงฝุ่ นผง 
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ภาพท่ี 5.8   แสดงงานงานก่อผนงั 

 5.1.5 งานสถาปัตยกรรม 

หลงัจากท่ีมีการก่อผนงัเรียบร้อย งานเชิงชาย  งานปิดหน้าบนั  งานมงุหลงัคา  งานวสัดปุู
พืน้และผนงั  งานปพืูน้บนัไดและราวบนัได  งานประตไูม้  งานหน้าต่างอลมูิเนียม  งานหลงัคาฝ้า
ภายนอก  งานฝ้าเพดานภายใน  และงานทาสี  งานต่อไปท่ีเร่ิมดําเนินการต่อคือ งานทัง้หมดท่ี
เก่ียวกบังานด้านสถาปัตยกรรม ซึง่ใช้เวลา 44 วนั 

 

 
ภาพท่ี 5.9   แสดงความคืบหน้าในหมวดงานสถาปัตยกรรม 

 

 5.1.6 งานประกอบอาคารและงานอ่ืนๆ 
 หลงัจากท่ีมีการก่อผนงัเรียบร้อย งานประกอบอาคารเป็นรายละเอียดทัง้ค่าวสัดุ

และคา่แรง  โดยมีรายละเอียดดงันี ้ งานประปาสขุาภิบาล    งานไฟฟ้า และงานประปาอ่ืน ๆ ซึง่ใช้
เวลา 42วนั 
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ภาพท่ี 5.10   แสดงความคืบหน้าในหมวดงานงานประกอบและงานอ่ืนๆ 



 78 
 

 
 

ภาพท่ี 5.11   แสดงรายละเอียดโดยรวมของการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 
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กระบวนการก่อสร้างที่อย่อาศัยในระบบชิน้ส่วนคอนกรีตสาํเร็จรปู ู  5.2  
 

5.2.1 ขัน้ตอนการตดิตัง้โครงสร้างสําเร็จรูป   
จากการเก็บข้อมูลโดยการสังเกต พบว่ากระบวนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยในระบบผนัง

คอนกรีตสําเร็จรูป สามารถจําแนกกระบวนการออกหลักๆ ออกเป็น 2 กระบวนการหลัก คือ 
กระบวนการผลิตชิน้ส่วนในโรงงาน และกระบวนการประกอบชิน้ส่วนในการก่อสร้าง ซึ่งแต่ละ
กระบวนการมีรายละเอียดของการทํางานท่ีเป็นรูปแบบเฉพาะ ขึน้อยู่กบัรายละข้อกําหนดของการ
ออกแบบ และเทคนิคการทํางาน 

5.2.2 ขัน้ตอนการก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป (โครงสร้าง) 
การเตรียมงาน และการวางผงั 

 ในการเตรียมความพร้อมสําหรับการก่อสร้าง  การวางผงัเป็นส่วนท่ีช่วยในการตรวจสอบ
ในเร่ืองของขนาดผังท่ีทําการก่อสร้าง ตําแหน่ง ทิศทาง และแนวฉาก โดยทําการเทียบกับเส้น
อ้างอิง ทางโครงการ ได้มีการเร่ิมวางผงัตัง้แตเ่ร่ืองของการรังวดัท่ีดินทัง้หมดของโครงการ  โดยการ
สํารวจหาตําแหน่งท่ีแน่นอนของหมดุท่ีดิน การตรวจสอบระดบัของท่ีดิน ท่ีกําหนดในแบบเทียบกบั
สถานท่ีจริง  

ขัน้ตอนท่ี 1:  งานฐานราก 
1. ขดุดนิ, เปิดฐานรากเพ่ือตดัหวัเสาเข็ม, ตดัหวัเสาเข็มให้ได้ระดบัท่ีจะอมอยูใ่นฐาน

ราก, หาตําแหน่งศนูย์กลางฐานราก 
2. เตรียมแบบฐานราก, ผกูเหลก็ฐานราก, เข้าแบบ 
3. หล่อฐานรากพร้อมติดแผ่นเหล็กบนหลงัฐานรากได้ระดบัและศนูย์กลางเสาตาม

แบบ 
 

 
     

ภาพท่ี 5.12   แสดงภาพขดุดนิ, เปิดฐานรากเพ่ือตดัหวัเสาเข็ม 
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CHECK LIST ขัน้ตอนท่ี 1 
ตรวจสอบแนว GRID LINE หลงัจากเทคอนกรีตฐานรากพร้อมติด PLATE แล้วให้ตีเส้น 

GRID LINE ตดักนัเพ่ือหาจดุศนูย์กลางของ PLATE ฐานราก ขีดเส้นให้ชดัเจนบน PLATE ฐานราก
ทกุฐาน 

 

 
 

ภาพท่ี 5.13   แสดงภาพตรวจสอบแนว GRID LINE หลงัจากเทคอนกรีตฐานรากพร้อมตดิ PLATE 
 
1.  ตรวจสอบระดบัหลงั PLATE วา่ถกูต้องตามแบบหรือไม ่
2.  ตรวจสอบศนูย์กลางเสา (ศนูย์กลาง PLATE) ความคลาดเคลื่อนทางราบมากท่ีสดุท่ียอมให้ 

10 ม.ม. 

3.  วางแนวOFFSET LINE 30 ซ.ม.และทําการตรวจสอบเส้นทแยงมมุของทกุห้องไมเ่กิน10 ม.ม. 
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ภาพท่ี 5.14    แสดงการเทพืน้ด้านลา่ง 

 

 
ภาพท่ี 5.15    แสดงวิธีการตรวจสอบผงัแนวอ้างอิง 8 จดุ 4 มมุ ให้ได้ระนาบตรง  

ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 
 

1. ตรวจสอบผงัแนวอ้างอิง 8 จดุ 4 มมุ ให้ได้ระนาบตรง GRID LINE เพ่ืออ้างอิงตําแหนง่
ศนูย์กลางเข็มฐานราก  
2. F1 อมหวัเข็ม 20 ซ.ม.(เฉพาะเข็ม I0.8 x 0.18 และ I-0.22 x 0.22 ม.) 
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ภาพท่ี 5.16   แสดงการตรวจสอบผงัแนวอ้างอิง 8 จดุ 4 มมุ ให้ได้ระนาบตรง 

 

 
ภาพท่ี 5.17    แสดงการตรวจสอบศนูย์กลางเสาหา่งจากขอบฐานรากจากGRID LINE 

ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 
 

ขัน้ตอนท่ี 2: งานตดิตัง้เสาชัน้ลา่ง และคานชัน้ลา่ง 
1. ตรวจสอบรหสัและความสงูของเสาชัน้ลา่ง (C1-L=ความสงูของเสา 3.15 ม. และ 3.05 ม.) 
2. ยกเสาตดิตัง้บนแผน่ PLATE ของฐานรากให้ศนูย์กลางท่ีขีดไว้ตรงกนั จากนัน้ตรวจสอบระดบั 
 และดิง่เสาใช้คํา้ยนัยดึเสาและเช่ือม PLATE เสากบั PLATE ฐานราก ทําเหมือนกนัทกุ ๆ ต้น 
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 ของเสาชัน้ลา่ง (เช่ือมโดยรอบและอดุปิดด้วย CEMENT GROUTING หรือ NONSHRINK) 
3.  เช่ือม PLATE ตีนเสากบั PLATE ฐานรากโดยรอบ จากนัน้ทําการอดุแนวเช่ือมด้วย CEMENT   
GROUTING หรือ NONSHRINK ทกุต้น ก่อนท่ีจะวางคาน 
4. ตรวจสอบรหสัและความยาวของคานชัน้ลา่งท่ีจะวางในแตล่ะ GRID LINE ให้เร่ิมต้นวาง MAIN  
BEAM (คานหลกัก่อน) ตรวจสอบแนวคานโดยการขงึเอ็นหวัและท้ายเสา วางแนวริมคานให้แตะ
เส้นเอ็น ตรวจระดบั, เช่ือมยดึเหล็กหนวดกุ้ งในเสากบัคานเพ่ือกนัคานเล่ือนออกจากแนวเม่ือเวลา
วางพืน้ PLANK 
5. วางคานซอยบนฐานราก ตรวจสอบแนวริมคานให้ตรงเสมอกนั ใช้เส้นเอ็นขงึหวัท้ายเพ่ือ 
ตรวจสอบแนวระนาบและเช่ือมหนวดกุ้งในเสาและคานเพ่ือยดึไมใ่ห้คานเล่ือน 
เม่ือวางตําแหน่งคานครบตามแบบชัน้ลา่งแล้ว ให้ตรวจสอบรหสัคานชัน้บน ทัง้หมดจดัแยก 6.

ออกเป็นคานหลกัและคานรอง 
 

 
ภาพท่ี 5.18    แสดงขัน้ตอนท่ี 2: งานตดิตัง้เสาชัน้ลา่งและคานชัน้ลา่ง 

 
ขัน้ตอนท่ี 3 

1. ตรวจสอบ PLATE ท่ีติดมากบัคานหลกั (MAIN BEAM) ก่อน,    ทําความสะอาดหน้า PLATE 
ด้านข้างคานและ PLATE ท้องคานท่ีจะวางบนหวัเสา 
2. ยกคานหลกัวางบนหวัเสาให้ PLATE ใต้คานตรงศนูย์กลางของหวัเสาชัน้ลา่งวดัระยะศนูย์กลาง
เสาถึงศนูย์กลางเสาอีกต้น เม่ือได้ระยะให้เช่ือม SPOT ไว้ เม่ือวางคานหลกัเสร็จ พร้อมตรวจสอบ
ระยะถกูต้องตามแบบคานหลกัโดยรอบแล้ว ให้ทําการเช่ือม PLATE หวัเสากบั PLATE ท้องคาน
เข้าด้วยกนัโดยรอบ (เช่ือมเตม็) 
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3. ตรวจสอบรหสัของคานรองและทําความสะอาดหน้า PLATE ข้างคานและปลายคานทัง้สองข้าง
, ยกคานวางในช่องระหว่างคานหลกั เช็คระดบัคานและเช่ือมยดึโดยเช่ือมยดึด้านทัง้ 2 ด้าน และ
ด้านบนหนึ่งด้าน แนวเช่ือมยาวประมาณ 1 นิว้ ทําแบบเดียวกนัจนครบคานรองตามแบบ, และ
กลบัมาเช่ือมเตม็โดยรอบรอยแผน่ PLATE ทกุจดุ 
จากนัน้อดุแนวเช่ือมด้วย CEMENT GROUTING OR NONSHRINK แตง่ให้เรียบ 4. 

5. เม่ือวางคานหลกัและคานรองตามแบบชัน้ท่ีสองทัง้หมดแล้ว, ตรวจสอบแนวเช่ือมทกุรอยตอ่ทัง้
หมดแล้ว ให้วางเสาชัน้ท่ีสองตอ่ไป 
6. นําเสาชัน้ท่ีสองมาทําความสะอาด PLATE ตีนเสาและหวัเสาก่อนยกขึน้ตดิตัง้ 
7. หาจดุกึ่งกลางเสาทัง้ 4 ด้าน โดยการขีดไว้ท่ีลา่งเสาติดกบั PLATE และหาตําแหน่งศนูย์กลาง
เสาท่ีบน PLATE คานทกุต้น (PLATE ท่ีตดิไว้บนคาน) 
8.เม่ือหาศนูย์กลางเสาบน PLATE คานครบแล้ว ให้ยกเสาขึน้ติดตัง้ โดยการเช่ือม SPOT ไว้ท่ีตีน
เสาทัง้ 4 ด้าน ของเสาท่ีทําการตดิตัง้แตล่ะต้นจนครบและทําการเช็คระยะศนูย์กลางเสาถึงเสาและ
เช็คดิ่ง ทีละต้นจนครบการติดตัง้เสาตามแบบ ให้เช่ือมเต็มโดยรอบเสาและทําการอุดแนวเช่ือม
โดยรอบทัง้หมดด้วย CEMENT GROUTING หรือ NONSHRINK GROUT แตใ่ห้เรียบเสมอผิว
คอนกรีตเสาสําเร็จรูป 
9 .จากนัน้ให้วางพืน้ PLANK ตามทิศทางท่ีแบบกําหนด, วางเหลก็ TOPPING และเทคอนกรีต 

 
ภาพท่ี 5.19   แสดงขัน้ตอนท่ี 2: งานตดิตัง้เสาชัน้ลา่งและคานชัน้ลา่ง 

ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 
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5.2.3 การตดิตัง้เสาชัน้ลา่ง 
1. หาตําแหน่งศนูย์กลาง PLATE ฐานรากของแต่ละฐานและตําแหน่งศนูย์กลาง PLATE 

ของเสาของแตล่ะเสา 
2. ตรวจสอบระยะห่างของศนูย์กลางฐานรากถกูต้องตามแบบจากนัน้ยกเสาติดตัง้บนฐาน

ราก 
3. เช็คแนวดิ่งและระดบัหวัเสาท่ีทําการติดตัง้ถกูต้องตามแบบ เช่ือมยดึเสาทัง้ 4 ด้าน (TAG 

SPOT) 
4. ทําวิธีการเดียวกนัจนครบจํานวนเสาชัน้ลา่งตามแบบ 
5. เช่ือมรอบ PLATE เสากบั PLATE ฐานรากจนครบทุกฐาน และอดุรอยเช่ือมเต็มรอบ 

PLATE ด้วย CONCRETE GROUT หรือ NON-SHRINK 
 

 
ภาพท่ี 5.20    แสดงงานตดิตัง้เสาชัน้ลา่งและคานชัน้ลา่ง 

 
5.2.4 การตดิตัง้คานชัน้ลา่ง 

1. ตรวจสอบตําแหน่งท่ีจะวางคานหลกั (MAIN BEAM) ตามแบบ 
2. ทําความสะอาดด้านบนฐานรากหลงัจากการเช่ือม PLATE รอบเสาและ GROUTING อดุ

รอยเช่ือมแล้ว 
3. ยกคานหลกัลงวางบนฐานรากและตรวจสอบแนวด้านริมเสาและแนวคาน, กรณีท่ีวางคาน

ตวัริมให้เช็คแนวริมขอบเสาเป็นเกณฑ์ จดัให้อยูใ่นระนาบตรง 
4. วางคานฝากลงบนคานหลกัเช่ือมหนวดกุ้งยดึตดิกนัทกุจดุระหวา่งเสาและคาน 
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5. ตรวจทิศทางการวางแผน่พืน้ PLANK จดัวางตามแบบและรายละเอียด, งอเหลก็ DOWEL 
ในคานเพ่ือจดัวางเหล็กเสริม TOPPING เม่ือเรียบร้อยให้เทคอนกรีตพืน้และปรับระดบัให้
เรียบตามระดบัในแบบ 

 

 
ภาพท่ี 5.21    แสดง Main Beam, Sub Beam & Column 
ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 

 
5.2.5  วิธีการตดิตัง้คานชัน้บน 

1. ตรวจสอบระดบัหวัเสาท่ีจะวางคานนัง่บนหวัเสาให้ระดบัถกูต้องตามแบบ 
2. ทําความสะอาด PLATE หวัเสาทกุต้นและให้ศนูย์กลางเสาลงบน PLATE 
3. ยกคานหลกั (MAIN BEAM) โดยวางด้านริมอาคารโดยรอบก่อนและเช่ือมยดึ 3 ด้าน โดย

เช่ือมด้านข้างคาน 2 ด้าน ความยาว 1 นิว้ และด้านบนคาน 1 ด้าน ความยาว 1 นิว้ 
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4. ตรวจสอบแนวคานท่ีวางชิดริมอาคารโดยการขึงเอ็น แนวตรงถูกต้องตามแบบ เม่ือวาง
คานหลกัโดยรอบแล้วให้เช่ือม PLATE โดยรอบทกุจดุก่อนท่ีจะวางคานรอง (SUB MAIN 
BEAM) 

5. เม่ือวางคานรองครบตามแบบแล้วให้เช่ือมเต็ม (FILLET WELD) โดยรอบ PLATE ทกุ
รอยตอ่ 

6. ตรวจรอยเช่ือมทุกรอยและอุดรอยเช่ือมทัง้หมดด้วย CONCRETE GROUT หรือ 
NONSHRING GROUT 

7. ตรวจสอบระดบัหลงัคานให้ได้ระดบัตามแบบและทําความสะอาดหน้า PLATE บนคาน
ทัง้หมด เพ่ือเตรียมยกเสาชัน้สองขึน้ตดิตัง้ 

 

 
ภาพท่ี 5.22    แสดงงานตดิตัง้คานชัน้บน 

 
5.2.6   วิธีการตดิตัง้เสาชัน้บน 

1. หลงัคานต้องได้ระดบัตามแบบ, ทําความสะอาดแผ่น PLATE บนหลงัคานตามตําแหน่ง
เสาทกุต้น 

2. ตรวจสอบศนูย์กลางของตําแหน่งเสาและขีดระยะศนูย์กลางไว้บน PLATE ทกุแผน่ 
3. ยกเสาชัน้สองขึน้ติดตัง้เร่ิมจากแนวเสารอบนอกอาคารก่อน, ตัง้เสาเช็คศนูย์กลางตาม 

GRID LINE และระดบัและดิง่เสา 
4. ทําเหมือนกนัทกุต้น, ต้นเสาท่ีได้ดิ่งและระดบัแล้วทําการเช่ือม PLATE ตีนเสากบั PLATE 

บนคานโดยรอบ   ทกุต้นจากนัน้อดุด้วย CONCRETE GROUTING หรือ NONSHRINK 
GROUT โดยรอบ PLATE ท่ีเช่ือมทกุต้นเพ่ือป้องกนัสนิม 
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5. ตรวจสอบทิศทางการวางแผ่นพืน้ PLANK จดัวางตามแบบและรายละเอียด งอเหล็ก 
DOWEL ท่ีเสียบมากบัคานเพ่ือจดัวางเหล็กเสริม TOPPING เม่ือเรียบร้อยให้เทคอนกรีต
พืน้ (TOPPING) และปรับระดบัให้เรียบร้อยตามระดบัในแบบ 

 

 
ภาพท่ี 5.23    แสดงวิธีการตดิตัง้เสาชัน้บน 

 
5.2.7   วิธีการตดิตัง้รัดรอบหวัเสาชัน้บน 

1. ตรวจสอบระดบั TOP PLATE ของหวัเสาทกุต้นให้ได้ระดบัตามแบบ 
2. ทําการวางเหลก็อะเส (C-150) โดยเช่ือมตดิกบั PLATE หวัเสา 
3. จากนัน้ทําการวางเหลก็จนัทนั, อกไก่, แปเหลก็ ตามลําดบัขัน้ตอนของการทําโครงหลงัคา 

 

 
 

ภาพท่ี 5.24   แสดงวิธีการตดิตัง้เสาชัน้บนและอะเสรัดรอบ 
ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 
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ภาพท่ี 5.25   แสดงเสาชัน้บนและอะเสรัดรอบ 

 

 
ภาพท่ี 5.26    แสดงรูปตดัตําแหนง่เสา คาน เร่ิมจากฐานราก 
ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 
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ภาพท่ี 5.27   แสดงแบบขยายการยดึแผน่เหลก็คาน 

ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร SK CONCRETE PRODUCTS Co., Ltd. 
 

5.2.7  การตดิตัง้คานหลงัคาสําเร็จรูป  

ทําการตรวจสอบแนวศนูย์กลางเสาอีกครัง้ ก่อนทําการตดิตัง้คานสําเร็จรูป จากการสงัเกต
ทราบว่าในการติดตัง้คานหลังคาสําเร็จรูปนัน้ ต้องยึดค่าระดบัตามแบบ ในการติดตัง้ใช้รถยก 
(Mobile Crane) ทําการยกคานหลงัคาสําเร็จรูปวางตามตําแหน่งลงบนแผ่นเหล็ก (Plate) ของหวัเสา
ชัน้ท่ี 2 ทีละชิน้ แล้วทําการเช่ือมเหลก็คาดยดึระหวา่งคานหลงัคาสําเร็จรูปกบัหวัเสาชัน้ท่ี 2 

 

 
รูปภาพท่ี 5.28    แสดงการตดิตัง้คานหลงัคาสําเร็จรูป 
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ภาพท่ี 5.29   แสดงการเช่ือมตอ่ของสลกัเดือยเช่ือมตอ่ของการตดิตัง้คานหลงัคาสําเร็จรูป 

 
 5.2.7   งานตดิตัง้โครงหลงัคาสําเร็จรูป 

 ทางโครงการได้เลือกใช้หลังคาสําเร็จรูป โดยในการประกอบโครงหลังคานัน้ จากการ
สงัเกต และการบนัทกึข้อมลู ทราบวา่ในการตดิตัง้โครงหลงัคาสําเร็จรูปใช้เวลา 5 วนัตอ่ 1 หลงั  
 

 
ภาพท่ี 5.30   แสดงการตดิตัง้โครงหลงัคา 
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5.2.7   งานก่อผนงั และงานฉาบปนู 

 เม่ืองานโครงสร้างได้มีการตดิตัง้เรียบร้อยแล้ว งานก่อผนงัก็เข้ามารับช่วงตอ่ แตผ่นงัท่ีทาง
โครงการใช้นัน้เป็นอิฐมอญมาตรฐานแต่ลกัษณะของการก่อจะเป็นการก่อแบบผนงัชัน้เดียวโดย
สว่นการฉาบปนูก็แยกเป็นงานฉาบภาย  ในและงานฉาบภายนอกโดยท่ีการฉาบปนูภายนอกจะมี
การใสนํ่า้ยากบัการแตกร้าว 

 

 
ภาพท่ี 5.31   แสดงการฉาบปนูผนงัและสว่นงานประกอบอาคารตา่งๆ 

 

5.2.8   งานสถาปัตยกรรม 
  หลงัจากท่ีฉาบปนูเรียบร้อยแล้ว งานต่อไปท่ีเร่ิมดําเนินการต่อคือ งานทัง้หมดท่ี
เก่ียวกบังานด้านสถาปัตยกรรม งานอลมูิเนียม, งานติดตัง้บานประตไูม้ภายในและภายนอก, งาน
ทําฝ้าเพดาน, งานปูกระเบือ้งภายในและภายนอก, งานปูพืน้ไม้ และปูพืน้บันได, งานติดตัง้
สุขภัณฑ์ ,  งานติดตัง้อุปกรณ์ไฟฟ้า  และงานทาสีภายในและภายนอก  ซึ่งในหมวดงาน
สถาปัตยกรรมนีเ้ป็นการก่อสร้างในระบบเดิมทัง้หมด   ซึง่ในแตล่ะสว่นของงานก่อสร้างได้สรุปไว้
ในรูปท่ี  5.2  (แสดงสรุปแนวทางการออกแบบ) 
 

 
ภาพท่ี 5.32   แสดงงานสถาปัตยกรรม 
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ภาพท่ี 5.33   แสดงรายละเอียดระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 
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5.3  กระบวนการก่อสร้างที่อย่อาศัยในระบบู  ผนังรับนํา้หนักสาํเร็จ  
       (Load bearing  wall  System) 
 

5.3.1    การผลติชิน้สว่นในโรงงาน(แบบชัว่คราว)  
 จากการสงัเกตและสมัภาษณ์ วิศวกรโครงการ (คณุวิชยา  วฒันานกิุจ กรรมการ

ผู้จดัการบริษัท CSP.CO.LTD) ได้ข้อมลูดงันี ้
5.3.1.1   ท่ีตัง้โรงงานผลิต เป็นลกัษณะพิเศษของพืน้ท่ีโครงการเน่ืองจากพืน้ท่ี

โรงงานมีทัง้หมด 5 เฟส โครงการท่ีทําการศกึษาอยู่ในเฟสท่ี 3 ระยะห่างจากโรงงานผลิตชิน้สว่น
ประมาณ 1 กิโลเมตร ซึง่ทําให้ประหยดัเวลาและลดปัญหาชิน้สว่นแตกหกัในเวลาขนสง่ 

 

ระยะ 1กโิลเมต
ร

 
 

ภาพท่ี 5.34   แสดงแผนท่ีตัง้โรงงานผลติชิน้สว่น 
 

5.3.1.2 สภาพทัว่ไปของโรงงานผลิต ท่ีดินสําหรับใช้ในการจดัตัง้โรงงานเป็นสว่น
เจ้าของโครงการ ท่ีกนัไว้สําหรับใช้ในการก่อสร้างและพฒันาโครงการในอนาคต มีเนือ้ท่ีประมาณ
ประมาณ 5.21 ไร่ โดยเจ้าของโครงการได้ลงทนุคา่ก่อสร้างโรงงานทัง้หมด คิดเป็นมลูคา่ 20 ล้าน
บาท (ไม่รวมมลูคา่ท่ีดิน) โดยเจ้าของโครงการจะหกัเงินลงทนุในการตัง้โรงงานคืนจากผู้ รับเหมาท่ี
รับจ้างดําเนินการหลอ่แผน่และตดิตัง้ในการเบกิคา่ผลงานในแตล่ะงวดคราวละ 10 เปอร์เซน็ต์ โดย
เจ้าของโครงการประเมินว่า จุดคุ้มทุนในการก่อสร้างโรงงาน จะคืนทุนภายหลงัจากการก่อสร้าง
บ้านไปได้จํานวน 300 หลงั 
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ภาพท่ี 5.35   แสดงการเตรียมงานสร้างโรงงาน 
ท่ีมา: ข้อมลูเอกสาร ฝ่ายโรงงานผลติชิน้สว่น 

 

 
ภาพท่ี 5.36     ภาพโรงงานผลติชิน้สว่น 

 
 5.3.2    สว่นสํานกังานสนามและสโตร์ จะอยู่บริเวณด้านหน้าทางเข้าของโรงงาน

ชัว่คราวซึง่มี 2 อาคาร ดรููปท่ี 5.22 แสดงผงัโรงงานผลิตชิน้สว่นสําเร็จ ซึง่ประประกอบด้วย สว่น
สํานกังาน สว่นจดัเตรียมวสัดอุปุกรณ์ และสว่นเก็บของ มีพืน้ท่ีใช้สอยรวมประมาณ 200 ตาราง
เมตร จากการสอบถาม ขัน้ตอนการดําเนินการบริหารสํานกังานชัว่คราวก็จะประกอบไปด้วย ผู้
ควบคมุการผลติ ผู้ควบคมุงานเหล็ก ผู้ควบคมุงานแบบเหล็ก ผู้ควบคมุงานเทคอนกรีต ผู้ควบคมุส
โตร์ และ ผู้ควบคมุ เคร่ืองจกัรกล และการซอ่มบํารุง 
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ภาพท่ี 5.37   แสดงผงัโรงงานผลติชิน้สว่นสําเร็จ 
ท่ีมา : ข้อมลูเอกสาร ฝ่ายโรงงานผลติชิน้สว่น 

 
5.3.3 สว่นโรงงานผลิตชัว่คราว มีลกัษณะเป็นลานคอนกรีตเปิดโลง่มีเนือ้ท่ี

ประมาณ 2,500 ตารางเมตร (1.5 ไร่) ใช้สําหรับเป็นลานวางโต๊ะแบบหล่อแผ่นชิน้ส่วนคาน
สําเร็จรูปโดยแบ่งพืน้ท่ีออกเป็นส่วน คือ โรงผูกเหล็กเสริม ลานแบบหล่อ และ ลานกองแผ่คาน
สําเร็จรูป เพ่ือเตรียมขนย้าย โดยมีการทําถนนหินคลุกบดอดัเพ่ือเป็นทางเข้าออก และ วางราง
สําหรับเคลื่อนย้ายเครน  
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ถนน กว้าง 6.00 เมตร 

ถนน กว้าง 8.00 เมตร 

บริเวณวางแผ่น  ค.ส.ล. 

Cantry Crane

 
ภาพท่ี 5.38   สภาพแสดงรายละเอียดโรงงานผลติชิน้สว่น 

ท่ีมา : ข้อมลูเอกสาร ฝ่ายโรงงานผลติชิน้สว่น 
 
ก) สว่นโรงผกูเหล็กเสริม บริเวณกลางของโรงงานชัว่คราว มีลกัษณะเป็นโรงงาน

ชัว่คราว 1 หลงัและเปิดโลง่ พืน้เป็นคอนกรีต มีพืน้ท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร เม่ือผกูเหล็กเสร็จ
เรียบร้อยแล้ว ก็จะยกนํามาวางรวมกนัไว้ทางด้านข้างของโรงผกูเหล็ก และจดัเตรียมในขัน้ตอน
ตอ่ไป ในสว่นนีมี้คนงานรับผิดชอบ 8 คน 
 

Concrete Plant

พื้นเท
คอนกรีต 

สํานักงาน 

ถนน กว้าง 8.00 เมตร 

ถนน กว้าง 8.00 เมตร 

ถนน กว้าง 8.00 เมตร 

โรงผูกเหล็กเสริม 

ถนน กว้าง 4.00 เมตร 

4 

5 

3 2 

1 
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ภาพท่ี 5.39   แสดงโรงผกูเหลก็เสริม 

 

  
ภาพท่ี 5.40   แสดงการผกูเหลก็เสริม 

 
          ข) สว่นลานหลอ่ชิน้สว่นสําเร็จรูป จะอยู่บริเวณด้านข้างของโรงงานผกูเหล็กเสริม
ซึง่เป็นขัน้ตอนตอ่เน่ืองมาจากขัน้ตอนการผกูเหลก็ มีลกัษณะเป็นพืน้ท่ีเปิดโลง่ มีขนาดกว้าง 25.00 
ม. ยาว 65.00 ม. โดยวางโต๊ะหลอ่ชิน้ส่วนสําเร็จรูปเป็น 3 แถวยาว เว้นช่องระหว่างโต๊ะหล่อ
ประมาณ 1.50 ม.และ 3.0 ม.สําหรับให้รถปนูสามารถวิ่งเข้ามาเทคอนกรีตได้ ซึง่โต๊ะหลอ่ชิน้งาน
แตล่ะโต๊ะจะมีขนาด 3.50x10.00 ม. มีลกัษณะเป็นโต๊ะเหล็กท่ีวางอยู่กบัพืน้คอนกรีต ในสว่นนีมี้
คนงานรับผิดชอบ 6 คน ซึง่ในการผลติใช้ปริมาณคอนกรีตใช้ 45 ควิ/วนั/หลงั และการผลิตปริมาณ
ชิน้สว่นท่ีผลติได้สงูสดุได้ 36 แผน่/วนั/450 ตร.ม. และความหนาของแผน่คือ 10 ซม. 
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ภาพท่ี 5.41     แสดงบริเวณลานหลอ่แผน่ 

 
 ค) สว่นลานเก็บชิน้สว่นท่ีผลิต จะอยู่บริเวณกลางของโรงงานชัว่คราวติดกบัถนน

ภายในโรงงาน มีลกัษณะเป็นพืน้ท่ีเปิดโลง่ มีพืน้ท่ีใช้สอยรวมประมาณ 300 ตารางเมตร จะเห็นได้
วา่มีพืน้ท่ีไมม่ากนกั เป็นเพราะวา่เม่ือชิน้สว่นสําเร็จรูปท่ีผลติแล้วใช้งานได้ เม่ือถอดแบบหลอ่แล้วก็
จะทําการยกขึน้รถขนสง่ไปยงัสถานท่ีก่อสร้างเลยซึง่จากการสอบถามพบวา่ในการผลิตจะได้ชิน้สว่
วนัละประมาณ  1 หลงัแล้วก็ยกไปประกอบท่ีโครงการซึง่ ในสว่นนีจ้ึงมีการเก็บชิน้งานไว้บางสว่น
เท่านัน้ 

 

 
ภาพท่ี 5.42   แสดงพืน้ท่ีท่ีใช้ในการกองแผน่งาน  
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ภาพท่ี 5.43    แสดงการเก็บแผน่ผนงั 

 
5.4  จาํนวนบุคลากรภายในโรงงานช่ัวคราว  
 
  ในการผลติชิน้สว่นสําเร็จรูป มีผู้ควบคมุงานทัง้สิน้ 6 คน และคนงานทัง้สิน 35คน 
รวมบคุลากรทัง้หมด 41 คน แบง่เป็นแผนกตา่งๆประกอบด้วย 
 

แผนก ตําแหน่ง จํานวน(คน) 

1) แผนกควบคมุงาน วิศวกรโครงการ 1 

2) แผนกสโตร์ เจ้าหน้าท่ี  1 

   คนงาน 1 

3) แผนกงานผกูเหลก็  ผู้ควบคมุงาน 1 

   คนงาน  14 

4) แผนกงานประกอบแบบหลอ่  ผู้ควบคมุงาน 1 

   คนงาน  9 

5) แผนกงานเทปนู  ผู้ควบคมุงาน 1 

   คนงาน  6 

6) แผนกงานถอดแบบและขนย้ายแผน่  ผู้ควบคมุงาน 1 

   คนงาน  5 
รวม   41 

ตารางท่ี 5.1    แสดงจํานวนบคุลากรภายในโรงงานชัว่คราว 
ท่ีมา : ข้อมลูเอกสาร ฝ่ายโรงงานผลติชิน้สว่น  
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5.5    ขัน้ตอนการผลิตชิน้ส่วนในโรงงาน (แบบช่ัวคราว)  
 
 จากการสงัเกตและสมัภาษณ์ วิศวกรประจําโรงงาน และดรููปท่ี 5.34 (ภาพแสดงขัน้ตอน
การผลติ – ขัน้สง่ประกอบ) การผลติชิน้สว่นในโรงงานมีรายละเอียดตา่งๆดงันี ้

5.5.1 ขัน้ตอนการทําความสะอาดแบบเหล็ก ก่อนทําการผลิตชิน้งานต้องมีการทําความ
สะอาดเศษปนูท่ีตดิตามโต๊ะหลอ่และเศษลวดเช่ือมท่ีใช้ยดึแบบข้าง  

 

 
ภาพท่ี 5.44   แสดงการทําความสะอาดแบบเหลก็ 
 

5.5.2 ขัน้ตอนการประกอบแบบหลอ่ข้าง ก่อนทําการเช่ือมยดึแบบเหล็กด้านข้างเข้ากบั
โต๊ะหลอ่คอนกรีต โดยใช้เคร่ืองเช่ือมเหลก็ 

 

 
ภาพท่ี 5.45    แสดงการประกอบแบบหลอ่ข้าง 



 102 
 

5.5.3 ขัน้ตอนการทานํา้มนัเคลือบโต๊ะหลอ่ เพ่ือให้สามารถถอดแบบได้ง่ายภายหลงั
จากเทคอนกรีต และทําความสะอาดง่าย  

 

 
ภาพท่ี 5.46      แสดงการทานํา้มนัเคลือบโต๊ะหลอ่ 

 
5.5.4 ขัน้ตอนการวางเหล็กตะแกรง การวางตําแหน่งไฟฟ้าและวสัดุฝังทัง้หมด 

ตรวจสอบการวางเหล็กตะแกรงให้ถกูต้องตามแบบท่ีกําหนดไว้ แบบหลอ่แนวเหล็กตะแกรงท่ีวาง
ต้องไม่คดหรืองอจนผิดแบบ สว่นการวางตําแหน่งไฟฟ้าและวสัดฝัุงทัง้หมด ต้องตรวจดตํูาแหน่ง
บล็อกไฟต่างๆ ให้ถกูต้อง รวมถึงการใส่เพลทยึดให้ครบถ้วน เพ่ือไม่ให้ผิดตําแหน่งในขณะเท
คอนกรีต  

 

 
ภาพท่ี 5.47   แสดงการวางเหลก็ตะแกรง การวางตําแหน่งไฟฟ้า 
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5.5.5 ขัน้ตอนการเทคอนกรีต ตรวจดรูะยะเวลาท่ีรถผสมคอนกรีต (จากตวัแทนผู้ผลิต
คอนกรีตผสมเสร็จ) การเทต้องทัว่ถึงโต๊ะแบบหลอ่ และมีการใช้เคร่ืองจีค้อนกรีต จีต้ามจดุตา่งๆให้
ทัว่ถึง การปาดหน้าคอนกรีตต้องเรียบไม่เกิดฟองอากาศ และต้องทําการเก็บทําความสะอาดเศษ
คอนกรีตทนัที พร้อมทัง้ตรวจสอบคณุภาพหลงัการปาดหน้าคอนกรีตแล้วเสร็จ 

 

 
ภาพท่ี 5.48   แสดงการเทคอนกรีต 

 
5.5.6 ขัน้ตอนการขดัผิวหน้า เม่ือทําการปาดหน้าคอนกรีตให้เรียบเสมอกนัแล้ว เม่ือ

คอนกรีตเร่ิมเซ็ตตวัพอหมาดประมาณ 1 ชัว่โมงทําการขดัผิวหน้าคอนกรีตด้วยเกรียงขดัมนัครัง้
แรกเพ่ือไล่นํา้ปนู และทําการโรยผงปนู และขดัหน้าผิวคอนกรีตอีกครัง้ที่สอง เพื่อปรับสภาพผิ
คอนกรีตในขัน้ตอนสดุท้ายให้ผิวเรียบ รอทิง้ไว้จนคอนกรีตเซ็ตตวัได้กําลงัตามท่ีกําหนด ประมาณ 
16 ชัว่โมง ก่อนทําการแกะแบบตอ่ไป 

 

 
ภาพท่ี 5.49    แสดงการขดัผิวหน้า 
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    5.5.7 ขัน้ตอนการถอดแบบข้างและการยกชิน้งาน เม่ือคอนกรีตได้กําลงัอดัตามท่ี
กําหนดก็ทําการถอดแบบข้าง โดยการถอดแบบกัน้ข้างออก 3 ด้าน ตรวจสอบสภาพชิน้งานก่อนทํา
การยกทํารหสัท่ีแผ่นแล้วทําการยกในแนวตัง้ ทําการยกนําไปจดัเก็บไว้ท่ีสว่นพืน้ท่ีการกองเก็บเพ่ือ
รอการขนย้ายตอ่ไป 

 
 ข้ันตอนโรงงานผลติช้ินส่วน 

2. เตรียมงานแบบหล่อ 3.1.โรงงานผลติโครงสร้าง
สําเร็จรูป 

 ตรวจสอบขนาดชิ้นงาน เตรียมงานสร้างโรงงาน 

5. วางเหล็กเสริมโครงสร้างและฝังท่อ
ตามรายละเอียดขอผู้ออกแบบ 

4. เตรียมพื้นผิวแบบหล่อ 

6. เทคอนกรีตชิ้นงาน 7. แต่งผิวคอนกรีตด้านใน 

8. บ่มคอนกรีตให้ได้อายุก่อน

นําไปใช้งาน 
 กองเกบ็ชิน้งาน 9. ยกชิ้นส่วนออกจากแบบหล่อ 10. บันได 

Cantry Crane 11.ตอกเสาเข็ม 12.วางผังขุดฐานราก 13.ขนส่งแผ่น 

 
ภาพท่ี 5.50    แสดงขัน้ตอนการผลติ - ขัน้สง่ประกอบ 
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5.6     ขัน้ตอนวิธีการการก่อสร้าง 
 

จากการสงัเกตและการสมัภาษณ์วิศวกรโครงการ การประกอบชิน้สว่นสําเร็จรูป ต้องมีการ
ขนสง่ด้วยรถขนสง่จํานวน 4 รอบ ตอ่บ้าน 1 หลงั มาเตรียมไว้ท่ีสถานท่ีก่อสร้าง โดยลําดบัการ
ขนส่งจะแบ่งขนส่งในส่วนของผนงัชัน้ล่าง 2 รอบ พืน้ชัน้บนและบนัได 1รอบ และผนังชัน้สอง 1
รอบโดยมีรถเครน นํามาจอดบริเวณถนนด้านหน้าของตวับ้าน โดยขัน้ตอนจะประกอบด้วยงาน
ตา่งๆซึง่ดไูด้จากรูปภาพท่ีรูปท่ี 5.34 (ภาพแสดงขัน้ตอนวิธีการก่อสร้าง) ดงันี ้

 

2.งานติดตัง้ผนังสําเร็จรูปชัน้ล่าง 

1.งานฐานราก 

3.งานวางพืน้สําเร็จรูปชัน้บน

4.งานติดตัง้ผนังสําเร็จรูปชัน้บน

5.งานวางพืน้สําเร็จรูปชัน้ล่าง 

6.งานเก็บรอยต่อ และผิวผนัง
ภายในและภายนอก 

7.งานหลังคาและงานตกแต่ง โครงสร้างหลงัคาใช้โครงสร้างเหล็กชบุสงักะส ีมงุหลงัคาด้วยซแีพคโมเนีย 

วสัดทุี่ใช้แต่งผิวจะเป็นประเภทปนูฉาบผิวบาง และแต่งรอยต่อ ด้วยปนูฉาบ 

1) ตรวจสอบความเรียบร้อยของบ่ารับแผ่นพืน้ที่ผนงัชัน้ 1
2) ยกและวางพืน้สําเร็จรูปติดตัง้ตามลําดบัที่ได้กําหนดไว้
3)  หาระดบัการเทปนู วางเหล็กตะแกรง และเทคอนกรีต
4)  ปาดคอนกรีตให้ได้ระดบั และเก็บผิวหน้าปนู

1)ทําการปรับระดบัหลงัพืน้ชัน้ 2 
2) ยกแผ่นสําเร็จรูปติดตัง้ 
3)โดยตรวจสอบว่าผนงัตัง้ฉากหรือไม่โดยใช้ด่ิงตรวจสอบ
4) ทําการเชื่อมเหล็กยึดแผ่น ที่ฐานรากและผนงัเข้าด้วยกัน 
5) ทําการเชื่อมยึดระหว่างผนงัและผนงัเข้าด้วยกัน
6) ทําการเกร๊าท ์ปนูปิดในช่องเหล็กยึดแผ่น
7) ทําการเกร๊าทป์นูปิดรอยต่อผนงั

1) หาค่าระดบัในการวางแผ่นพืน้ชิน้ส่วนสําเร็จรูป
2) ตรวจสอบความเรียบร้อยของสนัผนงัชัน้ล่างต้องสะอาด 
3) ยกพืน้ติดตัง้ตามระดบัที่ได้กําหนดไว้
4) เชื่อมยึดระหว่างแผ่นพืน้และผนงัเข้าด้วยกัน
5) เทปิดรอยต่อระหว่างแผ่นพืน้
6) เตรียมเส้นแนว สําหรับตัง้แผ่นผนงัชัน้ 2 ต่อไป

1)  ทําการปรับระดบัหลงัฐานรากและหาเส้นของแนวตัง้แผ่น
2) ยกแผ่นสําเร็จรูปติดตัง้ โดยใช้รถเครนเคลื่อนที่ยกจากที่พกัแผ่น 
3) คํา้ยนัเหล็กคํา้ชัว่คราว  ตรวจสอบว่าผนงัตัง้ฉากหรือไม่โดย
4) ทําการเชื่อมเหล็กยึดแผ่นที่ฐานรากและผนงัเข้า ทาเก็บด้วยสีกันสนิม
5) ทําการเชื่อมยึดระหว่างผนงัและผนงัเข้าด้วยกัน
6) ทําการเกร๊าท ์ปนูปิดในช่องเหล็กยึดแผ่น ให้เรียบร้อยด้วยปนูทราย
7) ทําการเกร๊าทป์นูปิดรอยต่อผนงัให้เรียบร้อยด้วยปนูทราย

1) หาระดบัหลงัฐานรากด้วยกล้องระดบั เพ่ือให้มีระดบัเดียวกัน
2) กําหนดแนว ตามที่ได้กําหนดไว้ในแบบก่อสร้างเพ่ือฝังเหล็กยึด
แผ่น

 
ภาพท่ี 5.51    แสดงขัน้ตอนวิธีการก่อสร้าง 
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5.6.1 งานฐานราก การเตรียมงานฐานราก ก่อนท่ีจะทําการวางผนงัสําเร็จรูปชัน้ลา่งต้อง
มีการหาระดบัหลงัฐานรากด้วยกล้องระดบั เพ่ือให้มีระดบัเดียวกนั แล้วจงึมีการกําหนดแนว ตามท่ี
ได้กําหนดไว้ในแบบก่อสร้าง เพ่ือสามารถวางผนงัสําเร็จรูปชัน้ล่างบนท่ีฐานราก ซึ่งได้ทําการฝัง
เหล็กข้ออ้อย ขนาด 16 มม. (Tie Bar) สําหรับเช่ือมยดึแผ่นผนงักบัฐานรากให้แข็งแรง ซึง่สามารถ
สรุปเป็นขัน้ตอน ดงันี ้

1) หาระดบัหลงัฐานรากด้วยกล้องระดบั เพ่ือให้มีระดบัเดียวกนั 
กําหนดแนว ตามท่ีได้กําหนดไว้ในแบบก่อสร้างเพ่ือฝังเหลก็ยดึแผน่ 2) 

 

 
ภาพท่ี 5.52    แสดงงานเตรียมฐานราก 

 
5.6.2 งานตดิตัง้ผนงัสําเร็จรูปชัน้ลา่ง ก่อนตดิตัง้ผนงัต้องมีการหาระดบัผนงัท่ีหลงั

ของฐานราก โดยใช้แผ่นไม้อดั เป็นตวัปรับระดบัและรองรับนํา้หนกัของผนงัชัว่คราว และมีการห
แนว ในการตัง้แนวของผนงัโดยใช้กล้องสํารวจ และทําการตีเส้นไว้ท่ีหลงัฐานราก เพ่ือใช้เป็นแนว
ในการตัง้แผน่และมีลําดบัในการตัง้ท่ีแน่นอน  

1) ทําการปรับระดบัหลงัฐานรากด้วยแผน่ไม้อดั และหาเส้นของแนวตัง้แผน่ 
ยกแผน่สําเร็จรูปตดิตัง้ โดยใช้รถเครนเคล่ือนท่ียกจากท่ีพกัแผน่  2) 

3) ใช้คํา้ยนัเหลก็คํา้ชัว่คราว โดยตรวจสอบวา่ผนงัตัง้ฉากหรือไมโ่ดยใช้ดิง่ตรวจส
   4) ทําการเช่ือมเหลก็ยดึแผน่ท่ีฐานรากและผนงัเข้าด้วยกนั ทาเก็บด้วยสีกนัสนิม 

5) ทําการเช่ือมยดึระหวา่งผนงัและผนงัเข้าด้วยกนั 
ทําการเกร๊าท์ ปนูปิดในช่องเหลก็ยดึแผน่ ให้เรียบร้อยด้วยปนูทราย 6) 

7) ทําการเกร๊าท์ปนูปิดรอยตอ่ผนงัให้เรียบร้อยด้วยปนูทราย 
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ภาพท่ี 5.53   แสดงการขนสง่แผน่เพ่ือเตรียมตดิตัง้ 

 

 
ภาพท่ี 5.54    แสดงการยกแผน่เพ่ือเตรียมตดิตัง้ 

 

 
ภาพท่ี 5.55   แสดงการประกอบชิน้สว่นและตดิตัง้แผน่ผนงัชัน้ 1 
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ภาพท่ี 5.56      แสดงการคํา้ยนัและตัง้ดิง่แผน่ 

 

 
ภาพท่ี 5.57      แสดงจดุเช่ือมยดึระหวา่งเสา 

 

 
ภาพท่ี 5.58     แสดงจดุเช่ือมยดึระหวา่งผนงั 
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5.6.3 งานวางพืน้สําเร็จรูปชัน้บน เม่ือผนงัชัน้ลา่งมีการยดึกนัเรียบร้อย ตอ่ไปเป็นการ
วางพืน้สําเร็จรูปชัน้บนจะทําการยกชิน้สว่นขึน้วางบนขอบสนัของผนงัชัน้ลา่ง ท่ีมีการทําบา่รองรับ
แผน่ไว้ สามารถสรุปเป็นขัน้ตอน ดงันี ้

1) หาคา่ระดบัในการวางแผน่พืน้ชิน้สว่นสําเร็จรูป 
2) ตรวจสอบความเรียบร้อยของสนัผนงัชัน้ลา่งต้องสะอาด  
3) ยกพืน้ตดิตัง้ตามระดบัท่ีได้กําหนดไว้ 
4) เช่ือมยดึระหวา่งแผน่พืน้และผนงัเข้าด้วยกนั 
5) เทปิดรอยตอ่ระหวา่งแผน่พืน้ 
เตรียมเส้นแนว สําหรับตัง้แผน่ผนงัชัน้ 2 ตอ่ไป 6) 

 

 
ภาพท่ี 5.59    แสดงการวางแผน่พืน้ชัน้ 2 

 
5.6.4 งานติดตัง้ผนงัสําเร็จรูปชัน้บน ขัน้ตอนการติดตัง้ผนงัสําเร็จรูปชัน้บนจะมี

ลกัษณะคล้ายกบัการตดิตัง้ผนงัสําเร็จรูปชัน้ลา่ง โดยจะแตกตา่งกนัตรงท่ีจะวางผนงัชัน้บนบนผนงั
ชัน้ลา่งแทนวางผนงับนฐานราก และมีลําดบัการตัง้แผ่นท่ีชดัเจน (ดรููปท่ี 5.112) ซึง่สามารถสรุป
เป็นขัน้ตอน ดงันี ้

 
ทําการปรับระดบัหลงัพืน้ชัน้ 2 ด้วยแผน่ไม้อดั และหาเส้น ของแนวตัง้แผน่ 1) 

2) ยกแผน่สําเร็จรูปตดิตัง้ โดยใช้รถเครนเคล่ือนท่ียกจากท่ีแคร่พกัแผน่  
3) ใช้คํา้ยนัชัว่คราว ตรวจสอบวา่ผนงัตัง้ฉากหรือไมโ่ดยใช้ดิง่ตรวจสอบ  
ทําการเช่ือมเหลก็ยดึแผน่ ท่ีฐานรากและผนงัเข้าด้วยกนั ทาเก็บด้วยสีกนัสนิม 4) 

5) ทําการเช่ือมยดึระหวา่งผนงัและผนงัเข้าด้วยกนั 
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6) ทําการเกร๊าท์ ปนูปิดในช่องเหลก็ยดึแผน่ให้เรียบร้อยด้วยปนูทราย 
7) ทําการเกร๊าท์ปนูปิดรอยตอ่ผนงัให้เรียบร้อยด้วยปนูทราย 
 

 
ภาพท่ี 5.60   แสดงขณะกําลงัวางแผน่พืน้ชัน้ 2 

             

 
ภาพท่ี 5.61     แสดงขณะกําลงัวางแผน่พืน้ชัน้ 2 

 
5.6.5 งานวางพืน้สําเร็จรูปชัน้ลา่ง  

1) ตรวจสอบความเรียบร้อยของบ่ารับแผ่นพืน้ท่ีผนงัชัน้ 1 อยู่ในสภาพ
เรียบร้อย ปราศจากรอยแตก และ เศษวสัด ุ

 2) ยกและวางพืน้สําเร็จรูปตดิตัง้ตามลําดบัท่ีได้กําหนดไว้ 
3)  หาระดบัการเทปนู วางเหลก็ตะแกรง และเทคอนกรีต 
4)  ปาดคอนกรีตให้ได้ระดบั และเก็บผิวหน้าปนู 
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ภาพท่ี 5.62 แสดงงานวางพืน้สําเร็จรูปชัน้ลา่ง 

 
5.6.6   งานเก็บรอยตอ่ และผิวผนงัภายในและภายนอก หลงัจากขัน้ตอนการประกอบ

และติดตัง้แผ่นชิน้ส่วนสําเร็จรูปเรียบร้อย ต่อมาคือการเก็บรายละเอียดผิวและรอยตอ่ของชิน้ส่วน 
โดยใช้แรงงานคนและช่างฝีมือเป็นหลกั  
 

 
ภาพท่ี 5.63 แสดงการตกแตง่รอยตอ่ของพืน้ 

 
5.6.7 งานหลงัคาและงานตกแตง่ โครงสร้างหลงัคาใช้โครงสร้างเหล็กชบุสงักะสี มงุ

หลงัคาด้วยซีแพคโมเนีย สว่นงานตกแตง่ ประกอบด้วย งานฉาบตกแตง่บวัผนงั ฝ้าเพดาน ปพืูน้
ตดิตัง้สขุภณัฑ์ ระบบไฟฟ้าประปา ตดิตัง้วงกบ ประต-ูหน้าตา่งอลมูิเนียม กําแพงรัว้ ทาสี ทําความ
สะอาด และเก็บความเรียบร้อยเพ่ือสง่มอบงานให้กบัทางเจ้าโครงการ 
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ภาพท่ี 5.64    แสดงขัน้ตอนการก่อสร้างในแตล่ะช่วงแบง่เป็น 3 หมวดงาน 
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5.7  ผลการศึกษาต้นทุนค่าก่อสร้าง 

             รายละเอียดผลการศกึษาต้นทนุและระยะเวลาในการก่อสร้าง 
  การศกึษาถึงข้อมลูตา่ง ๆ ในการเปรียบเทียบต้นทนุคา่ก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วย

ระบบก่อสร้างระบบเดิม  โครงสร้างเสาและคานสําเร็จรูป  และระบบโครงสร้างผนงัสําเร็จรูป โดย
บ้านในแต่ละระบบมีราคาขายท่ี  3,500,000 บาท ซึง่ได้แบ่งหมวดงานออกได้เป็น 3 หมวดงาน
ใหญ่ ดงันี ้หมวดงานโครงสร้าง หมวดงานสถาปัตยกรรม หมวดงานประกอบอาคารและงานอ่ืนๆ  
เป็นการลําดบัผลการศกึษาท่ีจะนําไปวิเคราะห์เปรียบเทียบต้นทนุคา่ก่อสร้างดงัตอ่ไปนี ้

 
5.7.1 การแบง่หมวดงานตา่ง ๆ ในการก่อสร้าง 
 การแบง่หมวดตา่ง ๆ ในการก่อสร้างเพ่ือสะดวกในการเปรียบเทียบราคาคา่ก่อแต่

ละหมวดงานได้อย่างชดัเจน  การแบง่หมวดงานแบง่ตามหลกัวิชาการประมาณราคาและกรรมวิธี
ในการก่อสร้าง  โดยแบง่หมวดงานออกเป็นแตล่ะหมวดงาน  ดงัตอ่ไปนี ้

1.)  หมวดงานโครงสร้าง 
งานโครงสร้างเป็นรายละเอียดทัง้ค่าวัสดุและค่าแรง  โดยมีรายละเอียดดังนี  ้ งาน

เสาเข็ม  งานเทพืน้ท่ีจอดรถ  คาน-ห้องนํา้-บันไดสําเร็จรูป  งานเสาและคานสําเร็จรูป  งาน
คอนกรีต  งานโครงสร้างเหลก็หลงัคา  งานแผน่พืน้สําเร็จรูปและงานโครงสร้างผนงั  

2.)  หมวดงานสถาปัตยกรรม 
งานสถาปัตยกรรมเป็นรายละเอียดทัง้ค่าวสัดแุละค่าแรง  โดยมีรายละเอียดดงันี ้  งาน

ก่อฉาบผนงั งานเชิงชาย  งานปิดหน้าบนั  งานมงุหลงัคา  งานวสัดปุพืูน้และผนงั  งานปพืูน้บนัได
และราวบนัได  งานประตูไม้  งานหน้าต่างอลูมิเนียม  งานหลงัคาฝ้าภายนอก  งานฝ้าเพดาน
ภายใน  และงานทาสี   

3.)  หมวดงานประกอบอาคารและงานอ่ืนๆ   
งานประกอบอาคารเป็นรายละเอียดทัง้คา่วสัดแุละคา่แรง  โดยมีรายละเอียดดงันี ้ งาน

ประปาสขุาภิบาล    งานไฟฟ้า และงานประปาอ่ืน ๆ  
 

5.7.2 ราคาคา่ก่อสร้าง 
 1.)  ราคาคา่ก่อสร้างท่ีสร้างด้วยระบบการก่อสร้างแบบดัง้เดิม จากการศกึษาพบว่าราคา  

คา่ก่อสร้างได้แบง่ออกเป็น 2 สว่น คือ สว่นท่ีหนึง่ราคาคา่ของมีราคาเท่ากบั    817,696 บาท  และ
สว่นท่ี 2 ราคาคา่แรงมีราคารวมเท่ากบั    321,257 บาท  
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 ผลสรุปโดยรวมพบว่าราคาค่าก่อสร้างทัง้หมดมีราคาเท่ากบั  1,138,953  บาท และคิด
เป็นราคาตอ่ตารางเมตรเท่ากบั 9,571 บาท  ( ราคาท่ีได้เป็นราคาจากการอ้างอิงโดยผู้ รับเหมาของ
โครงการ ) 

ตารางท่ี 5.2    แสดงราคาต้นทนุของระบบดัง้เดมิ 
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  2.)  ราคาคา่ก่อสร้างท่ีสร้างด้วยระบบการก่อสร้างแบบเสาและคานสําเร็จรูป จาก
การศกึษาพบว่าราคาคา่ก่อสร้างได้แบง่ออกเป็น 2 สว่น คือ สว่นท่ีหนึ่งราคาคา่ของมีราคาเท่ากบั   
851,852 บาท และสว่นท่ี 2 ราคาคา่แรงมีราคารวมเท่ากบั  324,759  บาท  

 
ตารางท่ี 5.3   แสดงราคาต้นทนุของระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
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           ผลสรุปโดยรวมพบว่าราคาคา่ก่อสร้างทัง้หมดมีราคาเท่ากบั    1,176,611 บาท  
และคิดเป็นราคาต่อตารางเมตรเท่ากบั  9,887  บาท  (ราคาท่ีได้เป็นราคาจากการอ้างอิงโดย
ผู้ รับเหมาของโครงการ) 
  3.)  ราคาค่าก่อสร้างท่ีสร้างด้วยระบบการก่อสร้างแบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป
จากการศึกษาพบว่าราคาค่าก่อสร้างได้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนท่ีหนึ่งราคาค่าของมีราคา
เท่ากบั     1,448,637 บาท และสว่นท่ี 2 ราคาคา่แรงมีราคารวมเท่ากบั    608,139 บาท 
 

ตารางท่ี 5. 4   แสดงราคาต้นทนุของระบบการก่อสร้างแบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

ค่าวัสดุ ค่าแรง

ค่าเคร่ืองจักร
อุปกรณ์

จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ

งานโครงสร้าง

1 ต้นทนุคา่วสัดใุนการผลติชิน้สว่น 174,680.00 51,289.00 225,969.00

2 ต้นทนุคา่วสัดใุนการขนสง่ชิน้สว่น 13,600.00 13,600.00

3 ต้นทนุในการประกอบชิน้สว่น 31,055.00 22,572.00 20,000.00 73,627.00

4 งานฐานรากและคานคอดนิ 42,969.50 42,969.50

5 เหลก็รูปภณัฑ์ 45,225.00         13,400.00      58,625.00     

รวมราคางานโครงสร้าง 293,929.50 87,261.00 33,600.00 414,790.50

ต้นทนุในการจดัตัง้โรงงานเพ่ือทําแบบหลอ่ชิน้สว่น

100,000.00

งานสถาปัตยกรรม

1 งานพืน้ 11,970.00           12,695.00         24,665.00        

2 งานผนัง 16,156.40             11,519.80           27,676.20          

3 งานฝ้าเพดาน 28,696.25             12,648.30           41,344.55          

4 งานสุขภัณฑ์ห้องนํา้ 14,242.50             6,348.00             23,590.50          

5 งานประตู 28,710.00             4,500.00             33,210.00          

6 งานหน้าต่าง 4,500.00               4,500.00            

7 งานเสาเอ็น , บัว , ปูนป้ัน

8 งานทาสี 23,656.00             18,162.00           41,818.00          

9 งานหลังคากระเบือ้ง , เชิงชาย , ป้ันลม 31,238.64             10,912.30           42150.94

10 งานบันไดไม้เนือ้แข็ง 41,790.00             9,400.00             51190

11 งานเบ็ดเตล็ด 18,350.00 6,800.00 25,150.00

รวมราคางานสถาปัตยกรรม 219,309.79           92,985.40          315,295.19       

งานประกอบอาคารและงานอ่ืนๆ
1      งานไฟฟ้า 47,444.00             15,061.00           62,505.00          

2      งานประปาและสุขาภิบาล 22,504.40             15,915.00           38,419.40          

รวมงานประกอบอาคารและงานอื่นๆ 69,948.40          30,976.00       100,924.40     

ลําดับ รายการ รวม
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 ผลสรุปโดยรวมพบว่าราคาคา่ก่อสร้างทัง้หมดมีราคาเท่ากบั 1,191,564 บาท และคิดเป็น
ราคาตอ่ตารางเมตรเท่ากบั  10,013 บาท  (ราคาท่ีได้เป็นราคาจากการอ้างอิงโดยผู้ รับเหมาของ
โครงการ) 
 
5.8  ผลการศึกษาระยะเวลาการก่อสร้าง 
 

5.8.1 ระยะเวลาในการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 
 จากการศกึษาและเก็บข้อมลูโดยผู้วิจยัพบวา่ แบบบ้าน Crystal A มีระยะเวลาใน

งานโครงสร้างเท่ากบั 90 วนัต่อหลงัระยะเวลาท่ีใช้ในงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 125 วนั ต่อหลงั 
รวมระยะเวลาการก่อสร้างทัง้หมด 180 วนัตอ่หลงั 

 
ตารางท่ี 5.5   แสดงระยะเวลาในก่อสร้างระบบเดมิ 

Plan conventional 180 days 23/7/2009 8:00 18/1/2010 17:00 

งานโครงสร้าง 93 days 23/7/2009 8:00 23/10/2009 17:00 
งานสอบผงั และลงเสาเข็ม 1 day 23/7/2009 8:00 23/7/2009 17:00 
งานฐานราก   2 days 24/7/2009 8:00 25/7/2009 17:00 
งานคานคอดิน 5 days 26/7/2009 8:00 30/7/2009 17:00 
งานเสาชัน้ลา่ง ก่อนเข้าแบบหลอ่เสา 5 days 31/7/2009 8:00 4/8/2009 17:00 
งานเสาชัน้ลา่ง  เทคอนกรีต 8 days 5/8/2009 8:00 12/8/2009 17:00 
งานคานชัน้บน   เทคอนกรีต 3 days 13/8/2009 8:00 15/8/2009 17:00 
งานเสาชัน้บน   เทคอนกรีต 3 days 26/8/2009 8:00 28/8/2009 17:00 
งานคานหลงัคา เทคอนกรีต 1 day 29/8/2009 8:00 29/8/2009 17:00 
อะเสรับโครงหลงัคา 2 days 3/9/2009 8:00 4/9/2009 17:00 
โครงหลงัคาสําเร็จรูป 3 days 5/9/2009 8:00 7/9/2009 17:00 
งานมงุกระเบือ้งหลงัคาเล็กและโครงเคร่าฝ้า
ชายคา 7 days 10/10/2009 8:00 16/10/2009 17:00 
งานบนัได 2 days 22/10/2009 8:00 23/10/2009 17:00 
งานสถาปัตยกรรม 125 days 16/8/2009 8:00 18/12/2009 17:00 
งานพืน้ชัน้ลา่ง    เท  Topping 5 days 16/8/2009 8:00 20/8/2009 17:00 
งานเสาชัน้บน  เข้าแบบหลอ่เสา 5 days 21/8/2009 8:00 25/8/2009 17:00 
งานพืน้ชัน้บน  เท  topping 2 days 30/8/2009 8:00 31/8/2009 17:00 
งานพืน้ห้องนํา้ชัน้ลา่ง ถมดิน เทคอนกรีต  2 days 1/9/2009 8:00 2/9/2009 17:00 
งานผนงัก่ออิฐ ก่อนฉาบปนู 14 days 8/9/2009 8:00 21/9/2009 17:00 
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งาน Counter ก่อนเท 13 days 22/9/2009 8:00 4/10/2009 17:00 
งานฝ้าชายคาหลงัคาใหญ่ 5 days 5/10/2009 8:00 9/10/2009 17:00 
งานบนัได 2 days 24/10/2009 8:00 25/10/2009 17:00 
งานปกูระเบือ้งห้องนํา้ 1 day 4/11/2009 8:00 4/11/2009 17:00 
งานฝ้าเพดานภายใน งานทาสี 5 days 7/11/2009 8:00 11/11/2009 17:00 
งานผนงัภายนอก งานทาสี 7 days 12/11/2009 8:00 18/11/2009 17:00 
งานผนงัภายใน งานทาสี 5 days 19/11/2009 8:00 23/11/2009 17:00 
ราวระเบียง 7 days 24/11/2009 8:00 30/11/2009 17:00 
งานสีภายใน 8 days 1/12/2009 8:00 8/12/2009 17:00 
งานติดตัง้สขุภณัฑ์ 1 day 18/12/2009 8:00 18/12/2009 17:00 

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ 85 days 26/10/2009 8:00 18/1/2010 17:00 
พืน้ถนน (พืน้โรงรถ) & ซกัล้าง 2 days 26/10/2009 8:00 27/10/2009 17:00 
ฐานรับถงับําบดันํา้เสียสําเร็จรูป 7 days 28/10/2009 8:00 3/11/2009 17:00 
งานบ่อเกรอะ  ถงับําบดันํา้เสียสําเร็จรูป  ถงั
ดกัไข่มนั 5 days 5/11/2009 8:00 9/11/2009 17:00 
งานทอ่นํา้ดี  นํา้ทิง้ นํา้เสีย ปิดผาชัน้ 1 1 day 5/11/2009 8:00 5/11/2009 17:00 
งานระบบไฟฟ้า  ก่อนปิดฝ้า 1 day 6/11/2009 8:00 6/11/2009 17:00 
งานปกูระเบือ้งระเบียง ลานซกัล้าง 1 day 9/12/2009 8:00 9/12/2009 17:00 
งานสีทบัหน้าภายนอก 8 days 10/12/2009 8:00 17/12/2009 17:00 
งานระบบไฟฟ้า  ติดตัง้อปุกรณ์ 8 days 19/12/2009 8:00 26/12/2009 17:00 
บ่อพกัและท่อระบายนํา้รอบบ้าน ก่อนถมดิน/
รัว้ 8 days 27/12/2009 8:00 3/1/2010 17:00 
ทดสอบระบบโดยรวม /แก้ไขตามบนัทกึ 15 days 4/1/2010 8:00 18/1/2010 17:00 

ท่ีมา: จากการสํารวจ และวิเคราะห์โดยผู้วจิยั เม่ือวนัท่ี 18 มกราคม 2550 
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ภาพท่ี 5.67   แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างแบบระบบเดมิ 

 
5.8.2 ระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นเสา-คาน  
 
 จากการศกึษาและเก็บข้อมลูโดยผู้วิจยัพบวา่ แบบบ้าน Crystal A มีระยะเวลาใน

งานโครงสร้างเท่ากบั 97 วนัตอ่หลงัระยะเวลาท่ีใช้ในงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 38 วนั ตอ่หลงั งาน
ประกอบอ่ืนๆ 31 วนั รวมระยะเวลาการก่อสร้างทัง้หมด 165 วนัตอ่หลงั 

 
ตารางท่ี 5.6     แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างแบบระบบชิน้สว่น เสา-คาน 

Plan skeleton 165 days 13/8/2009 8:00 25/1/2010 17:00 

งานโครงสร้าง 97 days 13/8/2009 8:00 17/11/2009 17:00 

1.ตรวจสอบชิน้สว่นเสาคาน สําเร็จรูป 7 days 13/8/2009 8:00 19/8/2009 17:00 

2.งานสอบผงั และลงเสาเข็ม 7 days 20/8/2009 8:00 26/8/2009 17:00 

3.งานฐานราก   5 days 27/8/2009 8:00 31/8/2009 17:00 

4.ประกอบโครงสร้างแล้วเสร็จ 7 days 1/9/2009 8:00 7/9/2009 17:00 

5.การเทปิดรอยตอ่โครงสร้าง 4 days 8/9/2009 8:00 11/9/2009 17:00 

6.งานพืน้ชัน้ลา่ง ก่อนปิดแผน่ 1 day 12/9/2009 8:00 12/9/2009 17:00 

7.งานพืน้ชัน้ลา่ง    เท  Topping 2 days 13/9/2009 8:00 14/9/2009 17:00 

8.งานพืน้ซกัล้าง ก่อนเทคอนกรีต 1 day 15/9/2009 8:00 15/9/2009 17:00 

9.งานพืน้ห้องนํา้ชัน้ลา่ง 1 day 16/9/2009 8:00 16/9/2009 17:00 
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10.งานพืน้ห้องนํา้ชัน้บน 3 days 17/9/2009 8:00 19/9/2009 17:00 

11.งานพืน้ชัน้บน  เท  topping 2 days 20/9/2009 8:00 21/9/2009 17:00 

12.อะเสรับโครงหลงัคา 3 days 22/9/2009 8:00 24/9/2009 17:00 

14.โครงหลงัคาสําเร็จรูป 4 days 25/9/2009 8:00 28/9/2009 17:00 
15.งานมงุกระเบือ้งหลงัคาใหญ่และโครงเคร่าฝ้า
ชายคา 7 days 29/9/2009 8:00 5/10/2009 17:00 

16.งานผนงัก่ออิฐ ก่อนฉาบปนู 4 days 6/10/2009 8:00 9/10/2009 17:00 

17.งานผนงัก่ออิฐ หลงัฉาบปนู 12 days 10/10/2009 8:00 21/10/2009 17:00 

18.งาน Counter ก่อนเท 3 days 22/10/2009 8:00 24/10/2009 17:00 

19.งานฝ้าชายคาหลงัคาใหญ่ 15 days 25/10/2009 8:00 8/11/2009 17:00 

20.พืน้ถนน (พืน้โรงรถ) & ซกัล้าง 1 day 9/11/2009 8:00 9/11/2009 17:00 

21.งานผนงัภายใน (ก่อนทาสีรองพืน้) 1 day 10/11/2009 8:00 10/11/2009 17:00 

22.งานผนงัภายนอก(ก่อนทาสีรองพืน้) 1 day 11/11/2009 8:00 11/11/2009 17:00 

23.ตรวจระดบั แนวและระยะบนัได ก่อนติดตัง้ 1 day 12/11/2009 8:00 12/11/2009 17:00 

24.งานบนัได 5 days 13/11/2009 8:00 17/11/2009 17:00 

งานสถาปัตย์ 38 days 18/11/2009 8:00 25/12/2009 17:00 

25.งานปกูระเบือ้งห้องนํา้ 5 days 18/11/2009 8:00 22/11/2009 17:00 
26.งานตรวจระดบั,แนวและระยะบนัได (ก่อน
ติดตัง้) 1 day 23/11/2009 8:00 23/11/2009 17:00 
27.งานมงุกระเบือ้งหลงัคาเล็กและโครงเคร่าฝ้า
ชายคา 1 day 24/11/2009 8:00 24/11/2009 17:00 
29.ฐานรับถังบําบัดนํา้เสียสําเร็จรูป (ก่อนเท
คอนกรีต) 3 days 25/11/2009 8:00 27/11/2009 17:00 

30.งานปกูระเบือ้งห้องนํา้ หลงัปกูระเบือ้งห้องนํา้ 1 day 28/11/2009 8:00 28/11/2009 17:00 

31.งานผนงัภายใน(หลงัทาสีรองพืน้) 1 day 29/11/2009 8:00 29/11/2009 17:00 

32.งานผนงัภายนอก (หลงัทาสีรองพืน้) 1 day 30/11/2009 8:00 30/11/2009 17:00 

33.งานฝ้าเพดานภายใน 3 days 1/12/2009 8:00 3/12/2009 17:00 

34.ราวระเบียง 3 days 4/12/2009 8:00 6/12/2009 17:00 

35.งานปกูระเบือ้งระเบียง ลานซกัล้าง 12 days 7/12/2009 8:00 18/12/2009 17:00 

36.งานสีภายใน 4 days 19/12/2009 8:00 22/12/2009 17:00 

37.งานสีทบัหน้าภายนอก 3 days 23/12/2009 8:00 25/12/2009 17:00 

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ 31 days 26/12/2009 8:00 25/1/2010 17:00 
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38.งานทอ่นํา้ดี นํา้ทิง้ นํา้เสีย (ก่อนปิดฝาชัน้ 1) 1 day 26/12/2009 8:00 26/12/2009 17:00 

39.งานระบบไฟฟ้าก่อนปิดฝา 2 days 27/12/2009 8:00 28/12/2009 17:00 
40.งานบ่อเกรอะ  ถงับําบดันํา้เสียสําเร็จรูป  ถงั
ดกัไขมนั 3 days 29/12/2009 8:00 31/12/2009 17:00 

41.งานติดตัง้สขุภณัฑ์ 3 days 1/1/2010 8:00 3/1/2010 17:00 

42.งานระบบไฟฟ้า  ติดตัง้อปุกรณ์ 5 days 6/1/2010 8:00 10/1/2010 17:00 

43.บอ่พกัและทอ่ระบายนํา้รอบบ้าน ก่อนถมดิน 5 days 11/1/2010 8:00 15/1/2010 17:00 

44.รัว้รอบบ้าน 2 days 16/1/2010 8:00 17/1/2010 17:00 
45.บ่อพกัและท่อระบายนํา้รอบบ้าน หลงัปรับ
ระดบัดิน 3 days 18/1/2010 8:00 20/1/2010 17:00 

46.งานทดสอบระบบรวม 3 days 21/1/2010 8:00 23/1/2010 17:00 

47.แก้ไขงานตามบนัทกึ 2 days 24/1/2010 8:00 25/1/2010 17:00 

 

 
ภาพท่ี 5.68     แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างแบบระบบชิน้สว่นเสา-คาน 
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5.8.3 ระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 
          จากการศกึษาและเก็บข้อมลูโดยผู้วิจยัพบว่า แบบบ้าน Crystal A มีระยะเวลาใน

งานโครงสร้างเท่ากบั 33 วนัตอ่หลงัระยะเวลาท่ีใช้ในงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 69 วนั ตอ่หลงั งาน
ประกอบอ่ืนๆ 22 วนั รวมระยะเวลาการก่อสร้างทัง้หมด 124 วนัตอ่หลงั 

 
ตารางท่ี 5.7     แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างแบบระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

  Plan   prefabrication 124 days 8/10/2009 8:00 8/2/2010 17:00 
1 งานโครงสร้าง 33 days 8/10/2009 8:00 9/11/2009 17:00 
2 การตรวจสอบผงัเสาเข็ม 1 day 8/10/2009 8:00 8/10/2009 17:00 
3 งานฐานราก(เทคอนกรีต) 1 day 9/10/2009 8:00 9/10/2009 17:00 
4 เร่ิมงานหลอ่คานคอดิน 4 days 10/10/2009 8:00 13/10/2009 17:00 
5 งานหลอ่แผน่หลอ่แล้วเสร็จ 1 day 14/10/2009 8:00 14/10/2009 17:00 
6 งานผนงัชัน้ลา่ง (ก่อนเช่ือมยดึแน่น) 2 days 15/10/2009 8:00 16/10/2009 17:00 
7 งานผนงัชัน้ลา่ง (หลงัเช่ือมยดึแน่น) 3 days 17/10/2009 8:00 19/10/2009 17:00 
8 งานพืน้ชัน้บน 1 day 20/10/2009 8:00 20/10/2009 17:00 
9 งานผนงัชัน้บน (ก่อนการเช่ือมยืด) 2 days 21/10/2009 8:00 22/10/2009 17:00 

10 งานผนงัชัน้บน (หลงัการเช่ือมแน่น) 1 day 23/10/2009 8:00 23/10/2009 17:00 
11 งานพืน้ชัน้ลา่ง(เทTopping) 4 days 24/10/2009 8:00 27/10/2009 17:00 
12 งานพืน้ชัน้ลา่ง(ก่อนปิดแผน่) 1 day 28/10/2009 8:00 28/10/2009 17:00 
13 งานเก็บรอยตอ่ระหวา่งแผน่ 3 days 29/10/2009 8:00 31/10/2009 17:00 

14 
งานตรวจสอบความเรียบร้อยงานผนงั
(หลงัการแก้ไข) 4 days 1/11/2009 8:00 4/11/2009 17:00 

15 งานโครงหลงัคา 1 day 5/11/2009 8:00 5/11/2009 17:00 

16 
งานมงุกระเบือ้งหลงัคาและโครงเคร่า
ฝ้าชายคา 4 days 6/11/2009 8:00 9/11/2009 17:00 

  งานสถาปัตย์ 69 days 10/11/2009 8:00 17/1/2010 17:00 
17 งานฝ้าชายคา 6 days 10/11/2009 8:00 15/11/2009 17:00 
18 งานผนงัก่ออิฐ 2 days 16/11/2009 8:00 17/11/2009 17:00 
19 งาน Counter  6 days 18/11/2009 8:00 23/11/2009 17:00 
20 งานทําพืน้ถนน (พืน้โรงรถ)และซกัล้าง 7 days 24/11/2009 8:00 30/11/2009 17:00 
21 งานปกูระเบือ้งห้องนํา้ 7 days 1/12/2009 8:00 7/12/2009 17:00 
22 งานฉาบผนงัภายใน 4 days 8/12/2009 8:00 11/12/2009 17:00 
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23 งานฉาบผนงัภายนอก 7 days 12/12/2009 8:00 18/12/2009 17:00 
24 งานฝ้าเพดานภายใน 6 days 19/12/2009 8:00 24/12/2009 17:00 

25 
งานฐานรับบอ่เกรอะ ,ถงับําบดันํา้เสี
สําเร็จรูปและถงัดกัไขมนั 8 days 25/12/2009 8:00 1/1/2010 17:00 

26 งานปกูระเบือ้งห้องนํา้ 8 days 2/1/2010 8:00 9/1/2010 17:00 
27 งานปกูระเบือ้งระเบียง,ลานซกัล้าง 6 days 10/1/2010 8:00 15/1/2010 17:00 
28 งานบนัได 8 days 10/1/2010 8:00 17/1/2010 17:00 

  งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ 22 days 18/1/2010 8:00 8/2/2010 17:00 

29 
งานทอ่นํา้ดี นํา้ทิง้ นํา้เสีย (ก่อนปิดฝ้า
ชัน้ 1) 5 days 18/1/2010 8:00 22/1/2010 17:00 

30 งานระบบไฟฟ้า 3 days 18/1/2010 8:00 20/1/2010 17:00 

31 
บอ่พกัและทอ่ระบายนํา้รอบบ้าน (ก่อน
ถมดิน)/ ทาสี 7 days 18/1/2010 8:00 24/1/2010 17:00 

32 งานราวระเบียง 2 days 25/1/2010 8:00 26/1/2010 17:00 
33 งานระบบไฟฟ้า ติดตัง้อปุกรณ์ 7 days 25/1/2010 8:00 31/1/2010 17:00 
34 รัว้ข้างบ้าน/แก้ไขตรวจสอบบ้าน 8 days 1/2/2010 8:00 8/2/2010 17:00 

 
     การสร้างโรงงานผลติโครงสร้างสําเร็จชัว่คราวรูปใช้เวลา 124 วนั ประมาณ 4 เดือน 
 

 
ตารางท่ี 5.69     แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างแบบระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 
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 ภาพท่ี 5.70   แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างแบบระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

 
5.9 ผลการศกึษาคุณภาพของการก่อสร้างทัง้ 3 ระบบ 

5.9.1 ผลการศกึษาด้านคณุภาพ การก่อสร้างบ้านเด่ียว 2 ชัน้   ระหวา่งระบบดัง้เดมิกบั
ระบบเสาและคานสําเร็จรูปและระบบผนงัสําเร็จรูป 

ซึง่จากการศกึษาโดยการเก็บข้อมลูภาคสนาม ด้วยการสงัเกต และจดบนัทกึของผู้วิจยั 
พบวา่ในการก่อสร้างทัง้ 3 ระบบนัน้มีการควบคมุคณุภาพของงานก่อสร้างท่ีแตกตา่งกนัในเร่ือง
ของงานโครงสร้าง โดยท่ีแบง่เป็น 3 สว่น 

           5.9.1.1 ด้านงานโครงสร้าง  
ในเร่ืองของความแข็งแรงคงทน  พบว่าการก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปนั ้

จะมีคณุภาพของผนงัท่ีมีความแข็งแรงคงทนมากกว่าระบบเสาและคานสําเร็จรูป ในแง่ของการรับ
นํา้หนกัของงานโครงสร้างนัน้พบวา่ระบบดัง้เดมิกบัระบบเสาและคคานสําเร็จรูปมีลกัษณะใกล้เคีย
กนัทางด้านวิศวกรรมแตจ่ะมีความแตกตา่งจากระบบผนงัสําเร็จรูป 

คณุภาพของแบบท่ีใช้หลอ่ชิน้งานคอนกรีตระบบดัง้เดมิ ในการประกอบแบบเพ่ือทําการ
หลอ่ชิน้งานคอนกรีตนัน้ เป็นระบบท่ีต้องทําการประกอบแบบหลอ่ท่ีหน้างาน แบบท่ีใช้ในการหลอ่
ชิน้งานคอนกรีตนัน้ แบบหลอ่จะเป็นแบบไม้ซึง่ในบางครัง้ในการประกอบแบบเกิดความผิดพลาด
ของการประกอบแบบหลอ่ไมไ่ด้ระยะตามแบบก่อสร้าง  
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              5.9.1.2 ด้านงานสถาปัตยกรรม   
ลกูค้าในโครงการท่ีตดัสนิใจซือ้บ้านโดยสว่นมากจะตดัสนิใจซือ้บ้านท่ีใช้ระบบผนงัรับ

นํา้หนกัสําเร็จรูป  มากกวา่ระบบอ่ืนๆเพราะวา่พืน้ท่ีใช้สอยในบ้านไมมี่เสาย่ืนภายในทําให้จดัระบ
เฟอร์นิเจอร์ได้ลงตวังา่ยตอ่การปรับเปล่ียนการใช้งานและโดยโครงการได้วางแผนใช้ระบบนีเ้ป็น
หลกัในการพฒันาโครงการเน่ืองจากต้นทนุการก่อสร้างต่ําทัง้ยงัสร้างได้เร็วกวา่ระบบอ่ืนแตก็่ม
ข้อเสีย คือ การตอ่เตมิหรือปรับเปล่ียนโครงสร้างทําได้จํากดั ทัง้ยงัมีข้อจํากดัในการป้องกนัความ
ร้อนได้น้อยกวา่ระบบดัง้เดมิและระบบเสาและคานสําเร็จรูปซึง่ใช้ผนงัก่ออิฐซึง่มีความหนาแนน่
มากกวา่ จงึทําให้ป้องกนัความร้อนได้ดีกวา่ระบบอ่ืนๆ 

              5.9.1.3 คณุภาพของงานระบบสขุาภิบาล 
 ในการวางงานระบบสขุาภิบาลในการก่อสร้างระบบนัน้ มีลกัษณะท่ีเหมือนกนัตา่งกนัท่ี
ผู้ รับเหมาะยอ่ยในแตล่ะเจ้าท่ีตา่งกนัซึง่จะมีข้อจํากดัในด้านการก่อสร้างด้านคณุภาพของฝีมือ
แรงงานท่ีตา่งกนัในแตล่ะเจ้า 
 
5.10 ผลการศึกษาข้อมลที่เก่ียวกับปัญหาู  และอุปสรรค์ที่เกิดขึน้ในงานก่อสร้างทัง้ 3
ระบบ 
 

ในการศกึษาครัง้นี ้ผู้ ดําเนินงานวิจยัได้ศกึษาปัญหา และอปุสรรค์ท่ีเกิดขึน้ในงานก่อสร้าง
ด้วยระบบดัง้เดิมกับระบบเสาและคานสําเร็จรูปและระบบผนังสําเร็จรูป ซึ่งในหมวดโครงสร้าง 
เพียงหมวดงานเดียว เพราะวา่กระบวนการ และขัน้ตอนในการก่อสร้างของทัง้ 3 ระบบนัน้แตกตา่ง
กนั โดยในหมวดงานก่อสร้างหมวดอ่ืนๆ นัน้เป็นหมวดงานท่ีใช้วิธีในการก่อสร้างท่ีเหมือนกนัไม่ว่า
จะเป็นงานสถาปัตยกรรมหรืองานประกอบและงานอ่ืนๆ  

5.10.1 ปัญหาในการก่อสร้างด้วยระบบเดมิ จากการศกึษาพบวา่มีปัญหาท่ีเกิดขึน้ โดยมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

           5.10.1.1 ปัญหาในงานฐานราก ซึง่ฝ่าย  Server  ต้องมีความละเอียดในการสอบ
ผงั มิฉะนัน้อาจทําให้เกิดปัญหาท่ีผิดพลาดตามมา 

           5.10.1.2 ปัญหาช่วงงานคอดนิ อยูท่ี่คณุภาพคอนกรีตในการทําแบบซึง่ทําตาม
ข้อกําหนดให้ถกูต้อง (การตรวจสอบโดยการสุม่เก็บลกูปนูเพ่ือตรวจสอบ) และการเข้าท่ี แบบเข้า
ไมแ่น่น ยดึไม้แบบไมดี่-อาจทําเสียคา่จ่ายในการแก้งาน 

            5.10.1.3 ปัญหาช่วงงานเสาชัน้ลา่ง ท่ีพบควรมีการเช็คการดิง่ในการก่อสร้างของ
เสาให้ได้ระดบัท่ีถกูต้อง 
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           5.10.1.4 ปัญหาท่ีพบในช่วงการวางแผน่พืน้ชัน้ลา่ง คือ ท้องคานยดึไมแ่น่นทําให้
เกิดการตกท้องช้าง การรัดไม้แบบข้างคานท่ีไมดี่ อาจทําให้เกิดปัญหาตามมา 

           5.10.1.5 ปัญหาการขาดแคลนแรงงานในการก่อสร้าง 
           5.10.1.6 ปัญหาแรงงานขาดความชํานาญในการก่อสร้าง 
           5.10.1.7 ปัญหาด้านคณุภาพของงานก่อสร้างในหมวดงานโครงสร้าง 
           5.10.1.8 ปัญหาสภาพภมูิอากาศท่ีไมเ่อือ้อํานวยในการก่อสร้างในชว่งท่ีเกิดฝนตก 
5.10.2 ปัญหาในการก่อสร้างด้วยชิน้สว่นสําเร็จรูป จากการศกึษาพบวา่มีปัญหาท่ีเกิดขึน้

ในขัน้ตอนงานโครงสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
           5.10.2.1 ปัญหาความคลาดเคลื่อนในขัน้ตอนของการตดิตัง้ชิน้สว่นสําเร็จรูป 
           5.10.2.2 ความคลาดเคล่ือนของตําแหนง่รอยตอ่ของชิน้สว่น ปัญหาสว่นใหญ่ท่ี

เกิดขึน้ เกิดมาจากการกําหนดตําแหนง่ และระยะของจดุช่องข้างคาน ท่ีใช้ในการเช่ือมตอ่กบัสลกั
เดือย ในการตดิตัง้ยงัพบอีกวา่เม่ือทําการตดิตัง้สลกัเดือยแล้วเกิดปัญหาในเร่ืองของตําแหนง่ท่ี
สลกัเดือยกบัช่องข้างคาน ไมอ่ยูใ่นตําแหน่ง และระยะคลาดเคลื่อน จงึสง่ผลให้สลกัเดือย เกิดการ
เอียงตวัของสลกัเดือย ซึง่สง่ผลให้ตําแหน่งของคานซอยท่ีจะนํามาตดิตัง้เช่ือมตอ่กบัคานหลกัไมไ่ด้
ระยะตามแบบ ดงัรูปภาพท่ี 5.70 
 

 
ภาพท่ี 5.71   แสดงปัญหาในการก่อสร้างระบบเสาคานสําเร็จรูป 

 
5.10.3   ปัญหาในการก่อสร้างด้วยระบบผนงัสําเร็จรูป จากการศกึษาพบวา่มีปัญหาท่ี

เกิดขึน้ในขัน้ตอนงานโครงสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 
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             5.10.3.1   แบบก่อสร้างมีความลา่ช้า จากการออกแบบและวางแผนงานเพ่ือ
นํามาถอดเป็นชิน้สว่นงานสําเร็จรูป จงึต้องมีการออกแบบทางด้านสถาปัตยกรรมท่ีมีความแม่นยํา
สูงเพราะแก้หน้างานไม่ได้ ดังนัน้การออกแบบจึงมีระยะเวลายาวนาน ระยะเหมาะสมท่ีสุด
ประมาณ 3 เดือน    

             5.10.3.2   แผนงานไม่เป็นไปตามท่ีกําหนด เน่ืองจากปัญหาจากโครงการหลาย
เร่ืองของการขาดแคลนฝีมือแรงงาน ความไม่ชํานาญของช่าง การขนส่งท่ีอาจมีการแตกหกัแต่ก็มี
ให้เห็นไม่เยอะเพราะโครงการมีโรงงานชัว่คราวอยู่ใกล้กับพืน้ท่ีก่อสร้าง หรือในกรณีท่ีการผลิตมี
ความผิดพลาดขึน้ จะต้องทําการผลติและขนสง่ใหม ่เกิดความลา่ช้าในงานตดิตัง้    

             5.10.3.3   การขาดแคลนช่างฝีมือและความชํานาญงานในการก่อสร้าง 
เน่ืองจากช่างแรงงานจะหยดุงานในช่วงเทศกาลสําคญัๆต่างๆทัง้ยงัช่วงฤดเูกษตรกรรมทําให้ช่าง
แรงงานหาได้ยากทัง้ยงัไม่มีความชํานาญในการก่อสร้างระบบ การก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนั
สําเร็จรูป โดยปัญหาของการขาดแคลนฝีมือแรงงาน  ได้แก่ ปัญหาติดตัง้ไม้ผิวบริเวณบันได  
เน่ืองจากพืน้ผิวเป็นคอนกรีตขดัเรียบท่ีมีผิวมนั  การกรุกระเบือ้งให้ติดผิวนัน้ยาก  สว่นการติดตัง้ผิว
ไม้บนบนัไดนัน้ทําได้ยากเน่ืองจากบนัไดเป็นบนัไดสําเร็จรูปท่ีทําการหลอ่มาจากหน้างานแล้ว  ทํา
ให้พืน้ผิวมีความแข็งการเจาะยดึ 

             5.10.3.4   การติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูปหน้างานขาดความแม่นยํา ในการติดตัง้
บนัไดสําเร็จรูป ต้องติดตัง้ได้พอดีจึงต้องเตรียมติดตัง้แบบไม่ให้เกิดความผิดพลาดทําให้ต้องมีการ
วางแผนลว่งหน้า   

             5.10.3.5   ปัญหาเร่ืองรอยตอ่ของผนงักบั Joint  ซึง่มีผลตอ่บ้านท่ีอยูอ่าศยัใน
อนาคต เน่ืองจากการสมัภาษณ์และการสงัเกตจากการก่อสร้างพบวา่ มีปัญหาในการแตกร้าวของ
รอยตอ่เน่ืองจากคลาดเคลื่อนและการสกดัท่ีไมค่อ่ยดี 

 

 
ภาพท่ี 5.72   แสดงปัญหาในการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 
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ตารางท่ี 5.7   แสดงสาเหตขุองการร้าวในระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 
โครงสร้างภายใน วัสดุที่ใช้ 

-คอนกรีตกําลงัไมพ่อ 
-แรงท่ีไมไ่ด้คํานวณกระทําตาม 
-เหลก็เส้นไมเ่พียงพอ 
-การทรุดตวัตา่งกนั 

-ซีเมนต์เป็นก้อน-หินทรายมีโคลน
เคลือบ  -หินไมไ่ด้มาตรฐาน หินผ ุ
-มีสารเคมีทําให้เกิดความร้อน 

การก่อสร้างไม่ได้มาตรฐาน สภาพสถานที่ 

- ผสมคอนกรีตนานเกินไป เน่ืองจาก
ระยะทางขนสง่ 
-มีนํา้ขงัอยูใ่นเคร่ืองผสม 
-แบบหลอ่ไมแ่ข็งแรงพอ 
-การทรุดตวัของคํา้ยนั 
-การแน่นตวัของหินไมส่ม่ําเสมอ 
-การแตง่ผิวไมเ่รียบ 

-การขยายตวั และการหดตวั 
-ความร้อนในพืน้ท่ี (ไฟ) 
-สภาพอากาศ กรด เกลือ สนิมใน
เหลก็ 
-ห้องเยน็ 
-การขยายและการหดตวัของ 
Water Proof ในคอนกรีต 

ท่ีมา : จากสมัภาษณ์ฝ่ายการออกแบบและผลติ 
โรงงานผลิต 
1) ปัญหาเก่ียวกบักําลงัคน เน่ืองจากการผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปใช้กําลงัคน

เป็นหลกั ซึง่เม่ือเกิดปัญหาการขาดแคลนแรงงาน ระบบการผลิตก็จะล้าช้า เช่น เน่ืองจากกําลงัคน
ในการผลติมีภมูิลําเนาเดมิอยูต่า่งจงัหวดั เม่ือถึงหน้าเทศกาล  

2) ปัญหาเก่ียวกบัการควบคมุคณุภาพ จากการผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปต้อง
ใช้ประสบการณ์ของช่างท่ีทํายงัไม่มีความชํานาญ เกิดความละเลยหรือมองข้ามเทคนิควิธีการ
ตา่งๆทําให้ชิน้งานมีคณุภาพท่ีไมเ่ท่าเทียมกนั 

3) ปัญหาเก่ียวกบัการเทคอนกรีต เน่ืองจากขัน้ตอนการเทคอนกรีตต้อง
ตรวจดรูะยะเวลาและปริมาณท่ีรถผสมคอนกรีต  

4) ปัญหาเก่ียวกบัการยกชิน้สว่น  
สถานที่ก่อสร้าง 
1) ปัญหาเก่ียวกบัการประกอบติดตัง้ เม่ือยกชิน้สว่นสําเร็จรูปด้วยรถเครน

ขณะท่ีชิน้งานกําลงัเข้าสูตํ่าแหน่งการวาง  
2) ปัญหาเก่ียวกบัคณุภาพของแผน่ชิน้งาน เน่ืองจากแผน่ท่ีสง่มาท่ีหน้างาน

อาจมีปัญหาเร่ืองของคณุภาพชิน้งานแตกหรือบิน่  



บทที่  6 
 

การวเิคราะห์ผล 
 

จากการวิจยั ผู้ วิจัยได้นําผลการศึกษามาวิเคราะห์ตามวตัถุประสงค์ เพ่ือเปรียบเทียบในด้าน
ต้นทุนค่าก่อสร้าง ระยะเวลา คณุภาพ ปัญหาท่ีเกิดขึน้ระหว่างการก่อสร้าง ระหว่างระบบดัง้เดิม กบั 
ระบบเสา-คานสําเร็จรูป และระบบผนงัสําเร็จรูป การเลือกระบบในการก่อสร้างของผู้ประกอบการ โดย
ลําดบัการวิเคราะห์ดงัตอ่ไปนี ้

 
6.1 การวิเคราะห์ต้นทุนการก่อสร้าง 
 
 การวิเคราะห์ต้นทนุค่าก่อสร้าง  ผู้วิจยัได้นําราคาค่าก่อสร้างมาทําการเปรียบเทียบ 3 ระบบ
ด้วยกนั คือ ราคาคา่ก่อสร้างระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ  ราคาคา่ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
และราคาคา่ก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป   
 เพ่ือให้เห็นความแตกต่างได้ชดัเจนขึน้ จึงแยกประเภทหมวดงานตามหลกัมาตรฐาน 3 หมวด
งานใหญ่  คือ  หมวดงานโครงสร้าง  หมวดงานสถาปัตยกรรม  และหมวดงานประกอบอาคาร  สามารถ
วิเคราะห์ผลได้ดงันี ้
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ภาพท่ี 6.1   แสดงการเปรียบเทียบราคาคา่ก่อสร้างแยกตามหมวดงานทัง้ 3 ระบบ 

ท่ีมา : จาการสํารวจ และวิเคราะห์โดยผู้วจิยั



 130 

                            
          

ตารางที่ 6.1     แสดงราคาเปรียบเทียบคา่ใช้จ่ายของโครงสร้างทัง้ 3ระบบ 

 

รวมราคาวัสดุและค่าแรง ราคาวัสดุ( บาท ) ค่าแรง( บาท ) รวมราคาวัสดุและค่า

 ราคา  สัดส่วน%  ราคา  สัดส่วน%  รวมเงนิ  ร้อยละ  ราคา  สัดส่วน%  ราคา  สัดส่วน%  รวมเงนิ  ร้อยล

แรง ราคาวัสดุ( บาท ) ค่าแรง( บาท )

ะ  ราคา  สัดส่วน%  ราคา  สัดส่วน%  รวมเง  ร้อยละ

1  หมวดงานโครงสร้าง 226,674       36             48,185           19.4       274,859       31            270,693   41          53,764     15           324,457       35          293929.5 39          120,861.00  49          414,791          50          

2  หมวดงานสถาปัตยกรรม 334,301       53             169,135         68.0       503,436       57            322,935   49          169,357   35           492,292       42          219309.8 38          92985.4 38          312,295          38          

3  หมวดงานประกอบอาคาร 71,905         11             31,326           12.6       103,231       12            69,808     11          29,806     30           99,614         11          69,948     12          30,976         13          100,924          12          

รวมราคาค่าก่อสร้าง 632,880       248,646         881,526       663,436   252,927   916,363       583,187   244,822       828,010          

100,000         

นิ

 

928,010          

OH 15 % 94,932         37,297           132,229       762,951   290,866   1,053,818     87,478     36,723         139,201          

PROFIT 5% 31,644         12,432           44,076         38,148     14,543     52,691         29,159     12,241         46,400            

ค่าวัสดุแรงงานรวมค่า OH และPROFIT 126,576       49,729           1,057,831     801,099   305,410   1,106,509     699,825   293,787       1,113,612        

VAT 7 % 8,860           3,481            74,048         857,176   326,788   1,183,964     48,988     20,565         77,953            -         

135,436       100           53,210           100        1,131,879     100          857,176   100        326,788   100         1,183,964     100         748,812   100         314,352       100         1,191,564                 100 

**ตน้ทนุเฉลี

รวม

ราคาต่อตารางเมตร 9,512                                                                                           9,949                                                                                10,013                                                                                    

119.00                                                    บาท/ตร.ม. บาท/ตร.ม. บาท/ตร.ม.

รายการ

โครงสร้างระบบเดมิ โครงสร้างเสาและคานสําเร็จรูป โครงสร้างผนังรับนํา้หนักสําเร็จรูป

ราคาวัสดุ ( บาท ) ค่าแรง( บาท ) รวมราคาวัสดุและค่าแรง

่ย่ในการสรา้งโรงงาน 300 หลงั ท ี100,000 บาท/1หลงั

ที่มา : จาการสํารวจ และวิเคราะห์โดยผู้วจิยั 



 
 

6.1.1   ต้นทนุคา่ก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 
           จากการศกึษาการก่อสร้างระบบเดมิ  ในตารางท่ี 6.2 และแผนภมูิท่ี 6.3 พบวา่

ราคาหมวดงานโครงสร้างเทา่กบั  274,859 บาท คดิเป็นร้อยละ 31  ราคาหมวดหมวดงาน
สถาปัตยกรรมเท่ากบั  503,436 บาท คดิเป็นร้อยละ 57  ราคาหมวดหมวดงานประกอบอาคาร
เท่ากบั  103,231บาท คดิเป็นร้อยละ 12 โดยผลรวมของราคาต้นทนุในการก่อสร้างรวมกบั
คา่แรงงานเท่ากบั 1,131,879   บาท  คดิเป็นราคาคา่ก่อสร้างเฉล่ียตอ่ตารางเมตรเท่ากบั   9,512 
บาท / ตร.ม. 

 
ตารางท่ี 6.2   แสดงราคาคา่ก่อสร้างบ้านระบบดัง้เดมิ 

 
 
 ต้นทนุคา่แรงและคา่วสัดรุะบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ จากภาพท่ี 6.2   และภาพท่ี 6.3 
แสดงสดัสว่นคา่แรงและคา่วสัดกุ่อสร้างได้ดงันี ้โดยสามารถแยกเป็นคา่วสัดกุ่อสร้างหมวดงาน
โครงสร้างเท่ากบั 226,674 บาท คา่วสัดกุ่อสร้างหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 334,301 บาท  
คา่วสัดกุ่อสร้างหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 71,905 บาท  รวมคา่วสัดกุ่อสร้างทัง้หมดเท่ากบั 
768,316 บาท คดิเป็นร้อยละ 70 สว่นคา่แรงหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั 48,185 บาท คา่แรง
หมวดงานสถาปัตยกรรมเทา่กบั 169,135 บาท  คา่แรงหมวดงานประกอบอาคารเทา่กบั 31,326 
บาท  รวมคา่แรงทัง้หมดเท่ากบั 301,856 บาท คดิเป็นร้อยละ 30 
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20% 68% 12%

 
ภาพท่ี 6.2   แสดงราคาคา่วสัดกุ่อสร้างตอ่แรงงานการก่อสร้างบ้านระบบเดมิ 

 
6.1.2    ต้นทนุคา่ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

  จากการศกึษาการก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป  ในตารางท่ี 6.3 และภาพ
ท่ี  6.5 พบวา่ราคาหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั  324,764 บาท คดิเป็นร้อยละ 35  ราคาหมวดหมวด
งานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  492,292 บาท คดิเป็นร้อยละ 42   ราคาหมวดหมวดงานประกอบอาคาร
เท่ากับ  99,614 บาท คิดเป็นร้อยละ 11 โดยผลรวมของราคาต้นทุนในการก่อสร้างรวมกับ
คา่แรงงานเท่ากบั 916,363 บาท  คิดเป็นราคาคา่ก่อสร้างเฉล่ียตอ่ตารางเมตรเท่ากบั  9,949 บาท / 
ตร.ม. 
 

ตารางท่ี 6.3   แสดงต้นทนุคา่ก่อสร้างโครงสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป 
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12%38% 50%

 
ภาพท่ี 6.3 แสดงราคาคา่ก่อสร้างบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

 
 ต้นทนุคา่แรงและคา่วสัดรุะบบเสาและคานสําเร็จรูปจากตารางท่ี 6.3 และแผนภมูิท่ี 6.4  
แสดงสดัส่วนค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสร้างได้ดงันี ้โดยสามารถแยกเป็นค่าวสัดกุ่อสร้างหมวดงาน
โครงสร้างเท่ากบั  270,693  บาท คา่วสัดกุ่อสร้างหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั   322,935  บาท  
คา่วสัดกุ่อสร้างหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั   69,808 บาท  รวมคา่วสัดกุ่อสร้างทัง้หมด
เท่ากบั 663,436 บาท คิดเป็นร้อยละ 69  ส่วนค่าแรงหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั 53,764  บาท 
คา่แรงหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 169,357บาท  คา่แรงหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 
29,806 บาท  รวมคา่แรงทัง้หมดเท่ากบั 252,927 บาท คดิเป็นร้อยละ 31 

 
 6.1.3  ต้นทนุคา่ก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

            ต้นทนุในการก่อสร้างจากการสมัภาษณ์วิศวกรโครงการทราบวา่บ้านเด่ียว 2 ชัน้ 
มีชิน้สว่นทัง้สิน้ 30 ชิน้ (ไมร่วมพืน้สําเร็จรูปแบบ Hollow core ) หรือคดิเป็นพืน้ท่ีชิน้สว่นสําเร็จรูป
แบบ  ซึง่ทางบริษัทได้ดําเนินการลงทนุในการสร้างโรงงานผลติ การจดัหาเคร่ืองมือและอปุกรณ์ 
ประมาณ 30 ล้านบาท โดยมีท่ีมาของการคดิต้นทนุตามรายละเอียดดงันี ้

           ต้นทนุในการผลติชิน้สว่นสําเร็จรูป ต้นทนุท่ีเกิดจากการตัง้โรงงานเพ่ือทําแบบหลอ่
ชิน้งานชิน้งาน ทางโรงงานมี ต้นทนุในการจดัตัง้โรงงาน 30 ล้านบาท (ไมร่วมคา่ท่ีดนิ) มีระยะเวลา
ในการคืนทนุ ประมาณ 300 หลงั หรือ 10 เดือน คดิเฉล่ียการผลติท่ี 30 หลงัตอ่เดือนซึง่เม่ือนํามา
คดิคา่เฉลี่ยต้นทนุตัง้โรงงานแล้วจะเฉลีย่อยูท่ี่หลงัละ 100,000 บาท 
                        ต้นทนุในการผลติชิน้สว่น จะมีต้นทนุทางตรง คือคา่วสัดท่ีุใช้ในการผลติ ได้แก่ 
คอนกรีต เหลก็เส้น และ อปุกรณ์ฝังตา่งๆ และ คา่แรงในการผลติชิน้สว่น ซึง่หากนํามาคดิรวมกบั
ต้นทนุท่ีเกิดจากการตัง้โรงงาน จะได้ต้นทนุในการผลติชิน้สว่น ตอ่หลงัอยูท่ี่ 225,969 บาท  
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           ต้นทนุในการขนสง่แผน่จากโรงงานผลติไปยงัโครงการ จากการสอบถามข้อมลู
จากวิศวกรโครงการ ได้ข้อมลูวา่ ต้นทนุการขนสง่แผน่โดยรถเทรลเลอร์ไปยงั ซึง่มีระยะทาง 1 
กิโลเมตร เป็นราคาจ้างเหมาตกวนัละ 13,600 บาท ซึง่ต้องขนสง่เป็นจํานวน 4 เท่ียวตอ่วนั จะได้
ต้นทนุในการขนสง่ชิน้สว่นตอ่หลงัอยูท่ี่ 13,600 บาท  

           ต้นทนุในการประกอบชิน้สว่นสําเร็จรูป ได้ข้อมลูวา่ ต้นทนุท่ีใช้ในการประกอบ
ได้แก่คา่เช่ารถเครน และคา่แรง รวมทัง้คา่เช่าอปุกรณ์คํา้ยนั  และคา่วสัดท่ีุใช้ในการเก็บงานแล
รอยตอ่ตา่งๆ รวมทัง้หมด อยูท่ี่ 73,627 บาท ตอ่ 1 หลงั 

 
ตารางท่ี 6.4 แสดงต้นทนุในการทําแบบหลอ่ชิน้สว่นสําเร็จรูป  

ค่าวัสดุ ค่าแรง 
รายการ 

จาํนวนเงนิ 
จาํนวน
เงนิ 

ค่าเคร่ืองจักร  
อุปกรณ์ รวม 

ต้นทนุคา่วสัดใุนการผลติชิน้สว่น  174,680.00 51,289.00   225,969.00 
ต้นทนุคา่วสัดใุนการขนสง่ชิน้สว่น      13,600.00 13,600.00 
ต้นทนุในการประกอบชิน้สว่น 31,055.00 22,572.00 20,000.00 73,627.00 

ต้นทนุในการจดัตัง้โรงงานเพ่ือทําแบบหลอ่
ชิน้สว่น       100,000.00 

    ท่ีมา : จากการสมัภาษณ์ วิศวกรโครงการ  
 
   จากการศกึษาการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป  ในตารางท่ี 6.5 และ
ภาพท่ี 6.6 พบวา่ราคาหมวดงานโครงสร้างราคาจะรวมต้นทนุคา่วสัดใุนการผลติชิน้สว่นต้นทนุคา่
วสัดใุนการขนสง่ชิน้สว่นและ ต้นทนุในการประกอบชิน้สว่นเท่ากบั 414,791  บาท คดิเป็นร้อยละ 
50 ราคาหมวดหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 312,295  บาท คดิเป็นร้อยละ 38 ราคาหมวด
หมวดงานประกอบอาคารเทา่กบั  100,924 บาท คดิเป็นร้อยละ 12 โดยผลรวมของราคาต้นทนุใน
การก่อสร้างรวมกบัคา่แรงงานเท่ากบั 828,010 บาทและนําไปคดิรวมกบัคา่ตัง้โรงงานชัว่คราวเป็น
ราคาทัง้หมด 1,191,564  ราคาคา่ก่อสร้างเฉล่ียตอ่ตารางเมตรเท่ากบั   10,013 บาท / ตร.ม.  แต่
เม่ือถึงจดุคุ้มทนุท่ี 300 หลงัราคาเฉล่ียลดลงคือ 8,934 บาท/ตร.ม. วธีิการคํานวณจากตารางท่ี 6.5 
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ตารางท่ี 6.5   แสดงต้นทนุคา่ก่อสร้างโครงสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 

 
 

  ต้นทนุคา่แรงและคา่วสัดรุะบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจากตารางท่ี 6.5 และแผนภมูิท่ี 
6.6  แสดงสดัส่วนค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสร้างได้ดงันี ้โดยสามารถแยกเป็นค่าวสัดกุ่อสร้างหมวด
งานโครงสร้างเท่ากับ 293,929.50 บาท ค่าวัสดุก่อสร้างหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากับ 
219,309.80 บาท  คา่วสัดกุ่อสร้างหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 69,948บาท  รวมคา่วสัดุ
ก่อสร้างทัง้หมดเท่ากบั  583,187 บาท คิดเป็นร้อยละ 75  สว่นคา่แรงหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั 
120,861 บาท คา่แรงหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั 929,854 บาท  คา่แรงหมวดงานประกอบ
อาคารเท่ากบั 30,971 บาท  รวมคา่แรงทัง้หมดเท่ากบั 244,822บาท คดิเป็นร้อยละ 25 

 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

ราคาวัสดุ (
บาท )

ค่าแรง( บาท )

หมวดงานโครงสรา้ง

หมวดงานสถาปัตยกรรม

หมวดงานประกอบอาคาร

44% 42% 12%

41% 36% 12%

  
ภาพท่ี 6.4  แสดงเปอร์เซน็ต์คา่ก่อสร้างบ้านระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป 
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  6.1.7  การเปรียบเทียบต้นทนุคา่ก่อสร้างระหวา่งการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ ระบบเสาคาน
สําเร็จรูปและระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป  
  

            เปรียบเทียบต้นทนุคา่ก่อสร้าง 
            ผลจากการเก็บข้อมูลและการวิเคราะห์พบว่า ราคาค่าก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้าง

ระบบทัง้  3ระบบเปรียบเทียบกนั โดยการเปรียบเทียบสามารถแยกลกัษณะตามหมวดงานต่าง ๆ 
ท่ีจําแนกได้ดงันี ้  (ตารางท่ี 6.6 และตารางท่ี 6.7) 

 
ตารางท่ี 6.6 แสดงราคาต้นทนุคา่ก่อสร้างระบบสําเร็จรูปทัง้3 ระบบ 

 
 

           ซึง่จะพบว่าในการคํานวณ  การนํามาเปรียบเทียบเพ่ือให้มีต้นทนุท่ีใกล้เคียงจึงได้
คิดราคาต้นทุนในส่วนของระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป นําคา่ใช้จ่ายในสว่นของต้นทนุในการตั ้
โรงงานชั่วคราวและค่าใช้จ่ายในการผลิตและขนส่งนํามารวมเพ่ือให้ได้ราคาท่ีนําเปรียบเทียบท่ี
ถกูต้องในการวิจยัครัง้ไม่ได้นําราคาท่ีเป็นงานเหลือจากการเทปนูของการผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปมา
คดิ เน่ืองจาก จากการสอบถามพบวา่ในการเทปนูแตล่ะครัง้พบว่าทางโครงการได้จากรถปนู ทําให้
ปนูท่ีเทลงได้พอดีกบัการผลติ 
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ตารางที่ 6.7   แสดงผลตา่งราคาต้นทนุคา่ก่อสร้างระบบสําเร็จรูปทัง้3 ระบบ 

ผลตา่งราคา 

ดัง้เดมิ-เสาคาน % ดัง้เดมิ-ผนงัรับน% เสาคาน-ผนงัรับนํา้หน %

1   หมวดงานโครงสร้าง 274,858.50       324,457.00                414,790.50            49,599-                5.63-       58,625         6.65       414,791                45.26    

2   หมวดงานสถาปัตยกรรม 503,436.00       492,292.30                312,295.19            11,144                1.26       606,368       68.79     312,295                34.08    

3   หมวดงานประกอบอาคาร 103,231.00       99,614.00                  100,924.00            3,617                  0.41       2,307           0.26       100,924                11.01    

รวมราคาคา่แรงก่อสร้าง 881,525.50       916,363.30                828,009.69            34,838-                3.95-       53,516         6.07       88,354                  9.64      

928,009.69            

OH 15 % 132,228.83       137,454.50                139,201.45            5,225.67-             0.59-       8,027.37      0.91       13,253.04             1.45      

PROFIT 5% 44,076.28         45,818.17                  46,400.48              1,741.89-             0.20-       2,675.79      0.30       4,417.68               0.48      

1,057,830.60    1,099,635.96             1,113,611.63         41,805.36-           4.74-       64,218.97    7.28       106,024.33           11.57    

ราคารวมภาษี 7 % 74,048              76,975                       77,953                   2,926-                  4,495           7,422                    

1,131,879         1,176,610                  1,191,564              44,732-                68,714         113,446                

คา่วสัดเุฉลี่ยตอ่ตารางเมตร (119 ตร.ม.) 9,512                9,887                         10,013                   376-                     3.95-       502-              5.27-       126-                       1.27-      

หมวดงานลําดบั ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบผนงัรับนํา้หนกัระบบเดมิ

ผลตา่งราคา ผลตา่งราคา 
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  บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมเปรียบเทียบกับการก่อสร้างระบบเสาและคาน
สําเร็จรูป  หมวดงานโครงสร้าง  ทําให้ราคามีการเปล่ียนแปลงท่ีเพิ่มขึน้เท่ากบั 49,599 หรือคิดเป็น
ร้อยละ  5.63  ส่วนหมวดงานสถาปัตยกรรม เพิ่มท่ีราคา 11,144 หรือคิดเป็น 1.26% และหมวด
งานประกอบอาคารมีราคาลดลงท่ี 3,617หรือคิดเป็นร้อยละ 0.41  ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้ต้นทุน
ราคาค่าก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมเพิ่มขึน้เท่ากับ  34,838 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  
3.95  และบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดมิเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป
หมวดงานโครงสร้าง  ราคามีการเปล่ียนแปลงท่ีลดลงเท่ากบั 58,625 หรือคิดเป็นร้อยละ  6.65  
สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรมลดลงท่ีราคา 606,368 หรือคิดเป็นร้อยละ  69.00 และหมวดงาน
ประกอบอาคารมีราคาลดลงท่ีราคา 2,307 หรือคิดเป็นร้อยละ 0.26   ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้ต้นทนุ
ราคาคา่ก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมลดลงเท่ากบั  53,516 บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ 6.07 

สว่นบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบเสาคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบ
ผนงัรับนํา้หนกั  สําเร็จรูป หมวดงานโครงสร้าง  ราคามีการเปล่ียนแปลงท่ีลดลงเท่ากับ 58,625 
หรือคิดเป็นร้อยละ  6.65  สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรมลดลงท่ีราคา 414,791หรือคิดเป็นร้อยละ  
45.26 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาลดลงท่ีราคา 100,924 หรือคิดเป็นร้อยละ 0.26   
ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้ต้นทุนราคาค่าก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมลดลงเท่ากับ  88,354 
บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ 9.64 
 
   สรุปผลวิเคราะห์ต้นทนุการก่อสร้างพบวา่   

จากการวิเคราะห์ผลราคาคา่ก่อสร้างบ้านทัง้ 3 ระบบ นํามาหาคา่เฉล่ียตอ่พืน้ท่ีใช้
สอย119 ตร.ม.จะได้ราคาคา่ก่อสร้างระบบดัง้เดิมเท่ากบั   9,512 บาทตอ่ตารางเมตร  ราคาค่า
ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูปเท่ากบั 9,887  บาทตอ่ตารางเมตร  ราคาคา่ก่อสร้างระบบผนงั
รับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  10,013 บาทตอ่ตารางเมตร  ผลจากการวิเคราะห์ทําให้ทราบผลของ
ราคาค่าก่อสร้างเฉล่ียต่อตารางเมตรทัง้ 3 ระบบ โดยระบบการก่อสร้างบ้านระบบเสาและคาน
สําเร็จรูปจะมีราคาถูกกว่าการก่อสร้างระบบเดิมเท่ากับ 376 บาทต่อตารางเมตร  ส่วนบ้านท่ี
ก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะมี ราคาถกูกวา่การก่อสร้างระบบดัง้เดมิเท่ากบั 502 
บาทตอ่ตารางเมตรและบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถกูกว่าบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบ
ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  126 บาทตอ่ตารางเมตร 

ผลจากการเก็บข้อมูลและการวิเคราะห์พบว่า ราคาค่าแรงงานก่อสร้างบ้านท่ี
ก่อสร้างด้วยระบบสําเร็จรูปทัง้ 3 ระบบเปรียบเทียบกนั โดยการเปรียบเทียบสามารถแยกลกัษณะ
ตามหมวดงานตา่ง ๆ ท่ีจําแนกได้ดงันี ้   
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  ราคาค่าแรงงานก่อสร้างของบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมเปรียบเทียบกบัการ
ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป    หมวดงานโครงสร้างมีการเปล่ียนแปลงราคาท่ีเพิม่ขึน้เทา่กบั  
5,579 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  2.24  ส่วนหมวดงานสถาปัตยกรรมเพิ่มขึน้เท่ากบั  222 บาท  
หรือคิดเป็นร้อยละ  0.09 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาเพิ่มขึน้เท่ากบั  1,520  บาท  หรือ
คิดเป็นร้อยละ  0.61 ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้แรงงานราคาค่าก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวม
เพิ่มขึน้เท่ากบั 4,281 บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ  1.72 
  บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนั
สําเร็จรูป หมวดงานโครงสร้างมีการเปลี่ยนแปลงราคาท่ีเพิ่มขึน้เท่ากบั  72,676 บาท  หรือคิดเป็น
ร้อยละ  29.23  สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงราคาท่ีลดลงเท่ากบั 76,150 บาท
หรือคดิเป็นร้อยละ  30.63 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาเพิ่มขึน้เท่ากบั 38,622 บาท  หรือ
คิดเป็นร้อยละ 15.53 ดงันัน้ จึงเป็นผลทําให้ต้นทนุราคาค่าแรงงานก่อสร้างมีราคาเปลี่ยนแปลง
โดยรวมเพิ่มขึน้เท่ากบั 35,148บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ 14.14 
   บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบเสาคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบผนงั
รับนํา้หนกัสําเร็จรูป  หมวดงานโครงสร้าง  ทําให้ราคามีการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึน้เท่ากบั 67,097 
หรือคิดเป็นร้อยละ  26.53 สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรม ลดลงเท่ากบั 76,372 หรือคิดเป็นร้อยละ  
30.20 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาเพิ่มขึน้เท่ากับ 40,142 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 
15.87 ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้ต้นทุนราคาค่าก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมลดลงเท่ากับ  
30,867 บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ  12.20 
  จากการวิเคราะห์ผลราคาคา่ก่อสร้างบ้านทัง้ 3 ระบบ นํามาหาคา่เฉลีย่ตอ่พืน้ท่ีใช้
สอย 119 ตารางเมตร จะได้ราคาคา่ก่อสร้างระบบดัง้เดมิเท่ากบั  2,683 บาทตอ่ตารางเมตร  ราคา
คา่ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูปเท่ากบั 2,729 บาทตอ่ตารางเมตร  ราคาคา่ก่อสร้างระบบ
ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  4,141 บาทตอ่ตารางเมตร  ผลจากการวิเคราะห์ทําให้ทราบผลของ
ราคาคา่ก่อสร้างเฉล่ียตอ่ตารางเมตรทัง้ 3 ระบบ โดยระบบการก่อสร้างบ้านระบบเสาและคาน
สําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวา่การก่อสร้างระบบเดมิเทา่กบั 46 บาทตอ่ตารางเมตร  สว่นบ้านท่ี
ก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป   จะมีราคาแพงกวา่การก่อสร้างระบบดัง้เดิมเท่ากั
 1,458 บาทตอ่ตารางเมตรและบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถกูกวา่บ้านท่ีก่อสร้าง
ด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  1,412 บาทตอ่ตารางเมตร ดจูากตาราง 6.8 
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ผลตา่งราคา 

ดัง้เดมิ-เสาคาน % ดัง้เดมิ-ผนงัรับนํา้หนกั % เสาคาน-ผนงัรับนํา้หนกั %

1    หมวดงานโครงสร้าง 48,185.00       53,764.00                      120,861.00              5,579-               2.24-      72,676-                        29.23-     67,097-                          26.53-    

2    หมวดงานสถาปัตยกรรม 169,135.00     169,357.00                    92,985.40                222-                  0.09-      76,150                        30.63     76,372                          30.20    

3    หมวดงานประกอบอาคาร 31,326.00       29,806.00                      69,948.00                1,520               0.61      38,622-                        15.53-     40,142-                          15.87-    

รวมราคาคา่แรงก่อสร้าง 248,646.00     252,927.00                    283,794.40              4,281-               1.72-      35,148-                        14.14-     30,867-                          12.20-    

383,794.40              

OH 15 % 37,296.90       37,939.05                      57,569.16                642.15-             0.26-      5,272.26-                     2.12-       4,630.11-                       1.83-      

PROFIT 5% 12,432.30       12,646.35                      19,189.72                214.05-             0.09-      1,757.42-                     0.71-       1,543.37-                       0.61-      

298,375.20     303,512.40                    460,553.28              5,137.20-          2.07-      42,178.08-                   16.96-     37,040.88-                     14.64-    

ราคารวมภาษี 7 % 20,886            21,246                           32,239                     360-                  2,952-                          2,593-                            

319,261          324,758                         492,792                   5,497-               45,131-                        39,634-                          

ค่าวัสดุเฉลี่ยต่อตารางเมตร (119 ตร. 2,683            2,729                        4,141                   46-                1.72-     1,458-                     54.35-    1,412-                      51.74-    

ลําดบั หมวดงานคา่แรง ระบบเดมิ ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบผนงัรับนํา้หนกั

ผลตา่งราคา ผลตา่งราคา 
        

ตารางที่ 6.8  แสดงผลตา่งราคาต้นทนุคา่แรงก่อสร้างระบบสําเร็จรูปทัง้3 ระบบ 
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สรุปผลวิเคราะห์คา่แรงการก่อสร้างพบวา่   

 ราคาคา่ก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกว่า
การก่อสร้างระบบเดมิคดิเป็น 46  บาทตอ่ตารางเมตร   

 ราคาค่าก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะมีราคาแพ
กวา่การก่อสร้างระบบเดมิคดิเป็น1,458 บาทตอ่ตารางเมตร 

 ราคาค่าก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วยเสาและคานรับนํา้หนกัสําเร็จรูป จะมีราคาถู
กวา่ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปคดิเป็น1,412 บาทตอ่ตารางเมตร 
 
ผลจากการเก็บข้อมลูและการวิเคราะห์พบว่า ราคาคา่วสัดกุ่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้าง

ด้วยระบบสําเร็จรูปทัง้ 3 ระบบเปรียบเทียบกนั โดยการเปรียบเทียบสามารถแยกลกัษณะตาม
หมวดงานตา่ง ๆ ท่ีจําแนกได้ดงันี ้(ตารางท่ี 6.9)  
           ราคาค่าวัสดุก่อสร้างของบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมเปรียบเทียบกับการ
ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป    หมวดงานโครงสร้างมีการเปล่ียนแปลงราคาท่ีเพิม่ขึน้เทา่กบั  
44,019 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  6.96 สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรมเพิ่มขึน้เท่ากบั 11,366 บาท  
หรือคิดเป็นร้อยละ  1.80 และหมวดงานประกอบอาคารมีราคาลดลงเท่ากบั  2,097 บาท  หรือคิด
เป็นร้อยละ  0.33  ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้วัสดุของราคาค่าก่อสร้างมีราคาเปลี่ยนแปลงโดยรวม
เพิ่มขึน้เท่ากบั  30,556 บาทหรือคดิเป็นร้อยละ  4.83  
  บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนั
สําเร็จรูป หมวดงานโครงสร้างมีการเปล่ียนแปลงราคาท่ีเพิ่มขึน้เท่ากบั  67,256  บาท  หรือคิดเป็น
ร้อยละ  10.63 ส่วนหมวดงานสถาปัตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงราคาท่ีลดลงเท่ากบั  114,991 
บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ18.17   และหมวดงานประกอบอาคารมีลดลงเท่ากบั  1,957 บาท  หรือ
คิดเป็นร้อยละ 0.31  ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้ต้นทุนราคาค่าวสัดขุองก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลง
โดยรวมลดลงเท่ากบั 49,693 บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ   7.85 
  บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบเสาคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบผนงั
รับนํา้หนกัสําเร็จรูป  หมวดงานโครงสร้าง  ทําให้ราคามีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงเท่ากบั 23,237 
หรือคิดเป็นร้อยละ 3.50 ส่วนหมวดงานสถาปัตยกรรมมีการเปล่ียนแปลงราคาท่ีลดลงเท่ากับ 
103,625 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 15.62  และหมวดงานประกอบอาคารมีลดลงเท่ากบั 140 บาท  
หรือคดิเป็นร้อยละ 0.02  ดงันัน้จงึเป็นผลทําให้ต้นทนุราคาคา่วสัดขุองก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลง
โดยรวมลดลงเท่ากบั 80,249 บาทหรือคดิเป็นร้อยละ   12.10 
  จากการวิเคราะห์ผลราคาคา่วสัดกุ่อสร้างบ้านทัง้ 3 ระบบ นํามาหาคา่เฉลี่ยตอ่
พืน้ท่ีใช้สอย 119 ตร.ม.จะได้ราคาคา่ก่อสร้างระบบดัง้เดมิเท่ากบั  6,829 บาทตอ่ตารางเมตร  
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ราคาคา่ก่อสร้างระบบเสาและคานสาํเร็จรูปเท่ากบั 7,158 บาทตอ่ตารางเมตร  ราคาคา่ก่อสร้าง
ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  7,372 บาทตอ่ตารางเมตร  ผลจากการวิเคราะห์ทําให้ทราบ
ผลของราคาคา่ก่อสร้างเฉล่ียตอ่ตารางเมตรทัง้ 3 ระบบ โดยระบบการก่อสร้างบ้านระบบเสาและ
คานสําเร็จรูปจะมีราคาถกูกวา่การก่อสร้างระบบเดมิเทา่กบั 330 บาทตอ่ตารางเมตร  สว่นบ้านท่ี
ก่อสร้างด้วย ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป  จะมีราคาถกูกวา่การก่อสร้างระบบดัง้เดมิเท่ากบั 543
บาทตอ่ตารางเมตรและบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาถกูกวา่บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบ
ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั 213 บาทตอ่ตารางเมตร 
 

6.1.8     สรุปผลวิเคราะห์คา่วสัดกุารก่อสร้างพบวา่   

 ราคาคา่ก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกว่า
การก่อสร้างระบบเดมิคดิเป็น 330  บาทตอ่ตารางเมตร   

 ราคาค่าก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะมีราคาแพ
กวา่การก่อสร้างระบบเดมิคดิเป็น 543 บาทตอ่ตารางเมตร 

 ราคาค่าก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างด้วยเสาและคานรับนํา้หนกัสําเร็จรูป จะมีราคาถู
กวา่ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปคดิเป็น 213 บาทตอ่ตารางเมตร 
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ผลตา่งราคา 

ดัง้เดมิ-เสาคาน % ดัง้เดมิ-ผนงัรับนํา้หนกั % เสาคาน-ผนงัรับนํา้หนกั %

1    หมวดงานโครงสร้าง 226,674.00     270,693.00                    293,929.50              44,019-             6.96-      67,256-                        10.63-     23,237-                          3.50-      

2    หมวดงานสถาปัตยกรรม 334,301.00     322,935.00                    219,309.79              11,366             1.80      114,991                      18.17     103,625                        15.62    

3    หมวดงานประกอบอาคาร 71,905.00       69,808.00                      69,948.00                2,097               0.33      1,957                          0.31       140-                               0.02-      

รวมราคาคา่แรงก่อสร้าง 632,880.00     663,436.00                    583,187.29              30,556-             4.83-      49,693                        7.85       80,249                          12.10    

683,187.29              

OH 15 % 94,932.00       99,515.40                      102,478.09              4,583.40-          0.72-      7,453.91                     1.18       12,037.31                     1.81      

PROFIT 5% 31,644.00       33,171.80                      34,159.36                1,527.80-          0.24-      2,484.64                     0.39       4,012.44                       0.60      

759,456.00     796,123.20                    819,824.75              36,667.20-        5.79-      59,631.25                   9.42       96,298.45                     14.52    

ราคารวมภาษี 7 % 53,162            55,729                           57,388                     2,567-               4,174                          6,741                            

812,618          851,852                         877,212                   39,234-             63,805                        103,039                        

ค่าวัสดุเฉลี่ยต่อตารางเมตร (119 ตร. 6,829            7,158                        7,372                   330-               4.83-     543-                        7.95-      213-                         2.98-     

ผลตา่งราคา 

ลําดบั หมวดงานคา่วสัดุ ระบบเดมิ ระบบเสา-คานสําเร็จรูป ระบบผนงัรับนํา้หนกั

ผลตา่งราคา 
             

ตารางที่ 6.9   แสดงผลตา่งราคาต้นทนุคา่วสัดกุ่อสร้างระบบสําเร็จรูปทัง้3 ระบบ 
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6.1.9  สาเหตขุองการเปล่ียนแปลงราคาคา่ก่อสร้าง 
จากผลการวิเคราะห์ท่ีมีการเปล่ียนแปลงราคาในหมวดงาน  ได้แก่  งานส่วน

หมวดงานโครงสร้าง และงานหมวดสถาปัตยกรรม  ส่วนหมวดงานประกอบอาคารและอ่ืนๆ คือ 
งานประปา และ ไฟฟ้า สรุปเป็นลําดบัได้ดงันี ้

ต้นทนุงานโครงสร้าง   
  การก่อสร้างระบบดัง้เดิมเม่ือเปรียบเทียบกับการก่อสร้างระบบเสาและคาน

สําเร็จรูปและการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปมีการเปลี่ยนแปลงราคาลดลงมากเน่ืองจาก
ราคาวสัดท่ีุต่างกนัโดยเฉพาะงานก่อผนงัและประเด็นอีกคือในเร่ืองของการใช้ไม้แบบในการหล่อ
งานโครงสร้าง เสาและคานคอนกรีต ในส่วนของระบบเสาและคานสําเร็จรูปและระบบผนังรับ
นํา้หนกัตา่งก็ใช้แบบหลอ่มาจากโรงงานเป็นหลกัแล้วนํามาประกอบหรือตดิตัง้ท่ีสถานท่ีก่อสร้าง ซึ่
ทําให้ราคาในหมวดโครงสร้างลดลงอยา่งมาก จากการนําระบบสําเร็จรูปเข้ามาใช้ทางบริษัทผู้ผลิต
ชิน้สว่น พบวา่มีผลกระทบตอ่ต้นทนุในการผลติมากคือต้นทนุลดลงเป็นอยา่งมาก 

สําหรับต้นทนุงานโครงสร้างของระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเมื่อเปรียบเทียบกั
การก่อสร้างระบบเสาคานสําเร็จรูปพบว่า  มีการเปลี่ยนแปลงราคาท่ีลดลง  แตก่ารผลิตของระบบ
ผนงัรับนํา้หนกันัน้จากการสมัภาษณ์วิศวกรโครงการ พบวา่ต้องทําให้ได้เกิน 300 หลงัถึงจะได้
ต้นทนุก่อสร้างในการสร้างโรงงานชัว่คราว  

คา่แรงงานก่อสร้าง   
สําหรับระบบเสาและคานสําเร็จรูปเม่ือเปรียบเทียบกบัระบบอ่ืนๆพบว่ามี  มีการ

เปล่ียนแปลงราคาท่ีลดลง  โดยเปลี่ยนจากการใช้แรงงานคนเป็นการใช้รถโมบายเคลน  ในการขน
ย้ายและการตดิตัง้ชิน้สว่นสําเร็จรูปหน้างาน  จงึทําให้ประหยดัคา่แรงและซึง่ในระบบผนงัรับนํา้หนั
สําเร็จรูปมีการใช้แรงงานในการประกอบและตดิตัง้ชิน้สว่นมากกวา่แตป่ระหยดัในเร่ืองของเวลาใน
การก่อสร้าง 

หมวดงานสถาปัตยกรรม   
การเปลี่ยนแปลงโดยราคาท่ีราคาสงูท่ีสดุคือระบบดัง้เดิมมีการเปลี่ยนแปลงมาก

ท่ีสดุเม่ือเปรียบเทียบกบัระบบอ่ืนๆ เน่ืองจากงานในด้านการก่อผนงัมีราคาท่ีสงูกว่ามากซึง่เหมือน
ระบบเสาและคานสําเร็จรูป 

 
6.1.10  สรุปผลการวิเคราะห์ราคาต้นทนุคา่ก่อสร้าง   
การศึกษาในเร่ืองของต้นทุนการก่อสร้างทัง้ 3 ระบบ พบว่าราคาก่อสร้างท่ีเป็น

ระบบก่อสร้างแบบราคาค่าก่อสร้างระบบดัง้เดิมเท่ากบั   9,512 บาทต่อตารางเมตร  ราคาค่า
ก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูปเท่ากบั 9,887  บาทตอ่ตารางเมตร  ราคาคา่ก่อสร้างระบบผนงั
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รับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  10,013 บาทตอ่ตารางเมตร  ผลจากการวิเคราะห์ทําให้ทราบผลของ
ราคาค่าก่อสร้างเฉล่ียต่อตารางเมตรทัง้ 3 ระบบ โดยระบบการก่อสร้างบ้านระบบเสาและคาน
สําเร็จรูปจะมีราคาถูกกว่าการก่อสร้างระบบเดิมเท่ากับ 376 บาทต่อตารางเมตรหรือคิดเป็น 
3.95%  ส่วนบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะมีราคาถกูกวา่การก่อสร้างระบ
ดัง้เดมิเท่ากบั 502 บาทตอ่ตารางเมตรหรือคิดเป็น 5.27% และบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะ
มีราคาถกูกว่าบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั  126 บาทต่อตารางเมตร
หรือคดิเป็น 1.27% 

 
ตารางท่ี 6.10 แสดงราคาต้นทนุคา่ก่อสร้างระบบสําเร็จรูปทัง้3 ระบบ 

รายการ  ระบบดัง้เดมิ  เสาและคานสาํเร็จรป ู  ผนังรับนํา้หนักสาํเร็จรปู   
ราคาขาย  3,500,000.00  3,500,000.00  3,500,000.00  
ราคาต้นทนุ บริษัท*  1,282,257.00                   1,300,000.00                    1,309,401.00  
ต้นทนุ/ตร.ม  10,775.00                         10,924.37                          11,003.00  
ราคาจากการศกึษา **  1,138,953.00                   1,176,611.00  1,191, 564 .00  
ต้นทนุ/ตร.ม  9,571.00                            9,887.00                           10,013.00  

*   ราคาบริษัทให้เป็นราคากลาง  
**  ราคาผู้ รับเหมา   ราคาท่ีใช้ในการคํานวณ/หลงั  

 
สรุปผลการวิเคราะห์ราคาต้นทุนค่าก่อสร้างจะเห็นได้ว่าราคาขายจริงและราคาต้นทุนท่ี

ทางบริษัทเจ้าของโครงการได้ตัง้งบให้ผู้ รับเหมารายย่อยและราคาต้นทุนท่ีศึกษามีกําไรในการ
ก่อสร้าง เฉล่ียตารางเมตรละ 1,000 บาท 
 

6.2   การวิเคราะห์ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
 

6.2.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
 ในการวิเคราะห์ระยะเวลาในการก่อสร้าง จากกรณีศกึษาพบว่าในหมวด

งานโครงสร้างอาคารท่ีมีความแตกต่างกนัในด้านต้นทนุ และระบบการก่อสร้างท่ีใช้ จึงส่งผลต่อ
ระยะเวลาท่ีใช้ในการก่อสร้าง สว่นในหมวดอ่ืนๆ พบว่าระยะเวลาในการก่อสร้างค่อนข้างเท่ากนั 
แตอ่าจจะมีบางสว่นท่ีแตกตา่งกนั ซึง่ในการขึน้งานก่อสร้างของการก่อสร้างทัง้ 3 ระบบ ไม่ได้ทํา
การขึน้งานก่อสร้างพร้อมกนั โดยแสดงดงัตอ่ไปนี ้
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ระบบ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Conventional  System
งานโครงสรา้ง

งานสถาปัตยกรรม

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

Skeleton  System 
งานผลิตชิ

12

้นส่วนเสาคานสาํเรจ็รปู

งานโครงสรา้ง

งานสถาปัตยกรรม

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

Load  bearing  wall  System
งานก่อสรา้งโรงงานผลิตชิ้นส่วน

งานผลิตช้ินส่วนสาํเรจ็รปู

งานโครงสรา้ง

งานสถาปัตยกรรม

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

เดอืน

 60 วัน 
70วัน 

50 วัน 

 42 วัน 
70วัน 

53วัน 

 1 วัน 

 33 วัน 
70วัน 

17วัน 

 1 วัน 

180 วัน

165 วัน

 124 วัน 120 วัน
On Site

ผลิตท่ีนอกโครงการ

 
ภาพท่ี 6.5    แสดงระยะเวลาในการก่อสร้างของระบบก่อสร้างทัง้ 3 ระบบ 

 
6.2.1.1   ระยะเวลาก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 

     ระยะเวลาการก่อสร้างจริงของระบบดัง้เดมิแยกตามประเภท
ของหมวดงานตา่ง ๆ ไว้ 3 ประเภท ดงันี ้  ระยะเวลาหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั  44  วนั  
ระยะเวลาหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  94 วนั ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 42 
วนั  เป็นผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างทัง้หมดเทา่กบั 180   วนั หรือ 26 สปัดาห์ หรือ 6  เดือน ตอ่
หลงั 

  6.2.1.2   ระยะเวลาการก่อสร้างด้วยระบบเสา-คานสําเร็จรูป 
      ในการก่อสร้างด้วยระบบเสา-คานสําเร็จรูปแยกตามประเภท
ของหมวดงานต่าง ๆ ไว้ 3 ประเภท ดงันี ้ ระยะเวลาหมวดงานโครงสร้างเท่ากับ  97  วนั  
ระยะเวลาหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  37 วนั ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 31 
วนั  เป็นผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างทัง้หมดเท่ากบั 165   วนั หรือ 24 สปัดาห์ หรือ 5  เดือน ตอ่
หลงั 

6.2.1.3   ระยะเวลาการก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกั 
      ในการก่อสร้างด้วยระบบผนังรับนํา้หนกัสําเร็จรูป แยกตาม
ประเภทของหมวดงานตา่ง ๆ ไว้ 3 ประเภท ดงันี ้ ระยะเวลาหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั  33  วนั  
ระยะเวลาหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  69 วนั ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 22 
วนั  เป็นผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างทัง้หมดเท่ากบั 124  วนั หรือ 18สปัดาห์ หรือ 4 เดือน ตอ่
หลงั 
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6.2.2    การเปรียบเทียบระยะเวลาก่อสร้างแยกตามหมวดงานตา่ง ๆ 

 
ตารางท่ี 6.11  แสดงการเปรียบเทียบระยะเวลาในก่อสร้างระบบสาํเร็จรูปทัง้ 3 ระบบ 

ระบบเสาและคาน
สําเร็จรูป(วนั) 

หมวดงาน ระบบดัง้เดมิ(วนั) 
ระบบผนงัรับ
นํา้หนกั(วนั) 

งานโครงสร้าง 60 42 33 
งานสถาปัตยกรรม 70 70 54 
งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ 50 53 33 
รวม 180 165 120 

 
  จากตารางท่ี 6.12 ,ภาพท่ี 6.13 สามารถสรุประยะเวลาการก่อสร้างบ้านจํานวน 1 
ยนิูต ซึง่ในการสร้างแตล่ะยนิูต คือจะเร่ิมสร้างทีละ 2 หลงัพร้อมกนัเพราะจะได้ใช้แรงงานในการ
ก่อสร้างท่ีตอ่เน่ืองกนั  ซึง่พบวา่ในหมวดงานโครงสร้าง  ระบบดัง้เดมิใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
มากกวา่ระบบเสาและคานสําเร็จรูปอยู ่3 วนั หรือ คดิเป็นร้อยละ 1.67  ระบบดัง้เดมิใช้ระยะเวลา
ในการก่อสร้างมากกวา่ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปอยู ่64 วนั หรือ คดิเป็นร้อยละ 38.79 และ
ระบบเสาและคานสําเร็จรูปใช้เวลามากกวา่ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปอยู ่33.89  ในหมวดงาน
สถาปัตยกรรม  ระบบดัง้เดมิใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างมากกวา่ระบบเสาและคานสําเร็จรูปอยู ่7 
วนั หรือ คดิเป็นร้อยละ 3.89 ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปอยู3่2 วนั หรือ คดิเป็นร้อยละ 19.39 
และสว่นในหมวดของงานประกอบอาคาร ระบบดัง้เดมิใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างมากกวา่ระบบ
ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปอยู ่9 วนั หรือ คดิเป็นร้อยละ 23.33 และระบบเสาและคานสําเร็จรูปใช้
เวลามากกวา่ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปอยู ่11 วนั  คดิเป็นร้อยละ 6.67 
 

 
ภาพท่ี 6.6   แสดงการเปรียบเทียบขัน้ตอนและระยะเวลาการก่อสร้างในหมวดโครงสร้าง 

60
42 33

70

70

54

50

53

33

-

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

ระบบดัง้เดมิ(วัน) ระบบผนังรับนํ้าหนัก(วัน

180
165

120

ระบบเสาและคานสําเรจ็รูป(วัน)

หมวดงานสถาปัตยกรรม
มีเวลาเท่ากัน

หมวดงานโครงสร้าง 
พบว่างานผนังรับนํา้หนัก
ใช้เวลาน้อยท่ีสุด

วิธีการทํางานท่ีใกล้เคียง
กัน

ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปมา
ประกอบทําให้ลดเวลา

เหตุผลประเด็น

งานประกอบอาคารระบบ
ผนังรับนํา้หนักใช้เวลา
น้อยท่ีสุด

ชิน้ส่วนได้มีงานระบบ
มาแล้วบางส่วนในผนัง

สรุปผลวิเคราะห์เวลาในการก่อสร้าง

เวลาน้อยที่สุด
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  สรุประยะเวลาการก่อสร้างบ้านท่ีก่อสร้างทัง้ 3 ระบบ ซึ่งระบบดัง้เดิม ใช้
ระยะเวลาหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั  44  วนั  ระยะเวลาหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  94 วนั 
ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 42 วนั  เป็นผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างทัง้หมด
เท่ากบั 180   วนั หรือ 26 สปัดาห์ หรือ 6  เดือน ตอ่หลงั ระบบเสาและคานสําเร็จรูปแยกตาม
ประเภทของหมวดงานตา่ง ๆ ไว้ 3 ประเภท ดงันี ้ ระยะเวลาหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั  97  วนั  
ระยะเวลาหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  37 วนั ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 31 
วนั  เป็นผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างทัง้หมดเท่ากบั 165   วนั หรือ 24 สปัดาห์ หรือ 5  เดือน ตอ่
หลงั และระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป แยกตามประเภทของหมวดงานตา่ง ๆ ไว้ 3 ประเภท ดงันี ้ 
ระยะเวลาหมวดงานโครงสร้างเท่ากบั  33  วนั  ระยะเวลาหมวดงานสถาปัตยกรรมเท่ากบั  69วนั 
ระยะเวลาหมวดงานประกอบอาคารเท่ากบั 22 วนั  เป็นผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างทัง้หมด
เท่ากบั 120   วนั หรือ 13 สปัดาห์ หรือ 3 เดือน ต่อหลงั ซึง่ดภูาพประกอบท่ี   แสดงการ
เปรียบเทียบระยะเวลาการก่อสร้าง 
 

สรุปการเปรียบเทียบระยะเวลาก่อสร้างแยกตามหมวดงานตา่งๆ 

 การก่อสร้างบ้านด้วยระบบระบบเสาและคานสําเร็จรูปรูปใช้ระยะเวลาในการ
ก่อสร้างเร็วกวา่ระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 15 วนั  

 การก่อสร้างบ้านด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็
กวา่ระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 41 วนั  

 การก่อสร้างบ้านด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็
กวา่ระบบการก่อสร้างระบบเสาและคานสําเร็จรูป 56 วนั  
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เปรียบเทยีบ วิธีการก่อสร้าง

180 Day

165 Day

120 Day

งานประกอบ
โครงสร้าง 2

คานชัน้ 2

งานฐานราก
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งานคานคอดิน

งานเสาชัน้ 1

งานฐานราก

แผนภาพเปรียบเทียบขั้นตอนและระยะเวลาการก่อสร้าง

101 3020 5040 7060 9080 110100 130120 150140 170160 180

พืน้ชัน้ 2พืน้ชัน้ 1

โครงหลังคา

งานก่อฉาบ

เก็บรอยต่อ

โครงหลังคา

งานก่อฉาบ

งานฐานราก

งานคานคอดิน

ผนังชัน้ 1

พืน้ชัน้ 2

พืน้ชัน้ 1

เก็บรอยต่อ

งานโครงหลังคา1งานโครงหลังคา1

งานฉาบ / ทาสีภายใน

แก้ไขตรวจสอบบ้าน

งานระบบไฟฟ้า ติดตัง้อุปกรณ์

งานโครงสร้าง
งานสถาปัตย์
งานประกอบอาคารและงานอ่ืนๆ

งาน
บันได

งานทาํพืน้ถนน (พืน้โรงรถ)และซักล้าง

งานปูกระเบือ้งห้องนํา้

งานฝ้าเพดานภายใน

ทดสอบระบบบ้าน /แก้ไข

งานฝ้า
ชายคา
หลังคาใหญ่

งานบันได

งานบ่อเกรอะ ถงับาํบัดนํา้
เสียสาํเร็จรูป ถงัดักไข่
มัน

งานระบบไฟฟ้า ติดตัง้
อุปกรณ์

.ราวระเบียง

งานผนังภายนอกทาสี

รัว้รอบบ้าน

งานบันได

24.งานผนังภายนอก(ก่อน
ทาสีรองพืน้)

19.งานฝ้าชายคาหลังคาใหญ่

งานมุงกระเบือ้งหลังคาเล็กและ
โครงเคร่าฝ้าชายคา

งานผนังภายใน(หลังทาสีรองพืน้ )

ราวระเบียง

รัว้รอบบ้าน

งานทดสอบระบบรวม40.งานบ่อเกรอะ ถงับาํบัดนํา้
เสียสาํเร็จรูป ถงัดักไขมัน

 
ภาพท่ี 6.7  แสดงการเปรียบเทียบขัน้ตอนและระยะเวลาการก่อสร้างในหมวดโครงสร้าง 

  
6.2.3  สาเหตท่ีุทําให้ระยะเวลาในการก่อสร้างเกิดการเปล่ียนแปลง 

   จากการวิเคราะห์จะเห็นได้ว่าระยะเวลาในการก่อสร้างของทัง้ 3 ระบบ 
ระบบการก่อสร้างบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็วกว่าระบบการ
ก่อสร้างระบบดัง้เดิม 15 วนั คิดเป็นร้อยละ 8.33   ส่วนบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนั
สําเร็จรูป  ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็วกวา่ระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 41 วนั คดิเป็นร้อยละ 
33.06  ในส่วนของระบบเสาและคานสําเร็จรูป 56 วนั คิดเป็นร้อยละ 33.94 ซึง่แตร่ะยะเวลาท่ีใช้ 
ในการก่อสร้าง    ซึง่สาเหตท่ีุเกิดความแตกตา่งมาจาก ในการก่อสร้างสว่นโครงสร้างใช้เคร่ืองจกัร
เป็นเคร่ืองมือท่ีสําคญัในการประกอบ เปรียบเทียบกบัการก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดมิท่ียงัใช้ลกัษณะ
การประกอบด้วยคนงาน ซึง่เม่ือวิเคราะห์แล้วพบว่าในขัน้ตอนการก่อสร้างก็สง่ผลเช่นเดียวกนั แต่
เกิดขึน้ในหมดงานโครงสร้างเพียงหมวดงานเดียว โดยท่ีการก่อสร้างด้วยระบบเสา-คานสําเร็จรูป
นัน้ ชิน้ส่วน เสา คาน จะมีการหล่อสําเร็จรูปมาจากโรงงาน ซึง่การก่อสร้างด้วยระบบเดิมยงัคงใช้
วิธีของการเข้าแบบหล่อเสา คานท่ีหน้างานก่อสร้าง โดยเป็นวิธีท่ีทําให้กระบวนการก่อสร้างใช้
ระยะเวลาท่ีมากในการก่อสร้างหมวดโครงสร้าง 
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  ระยะเวลาในการก่อสร้างท่ีเร็วขึน้ มีประโยชน์ต่อโครงการมาก เพราะการท่ี
ก่อสร้างได้เร็ว ทําให้โครงการมีบ้านท่ีสามารถเปิดขายได้ เพราะโครงการเป็นโครงการบ้านจดัสรรท่ี
สร้างเสร็จก่อนขาย เวลาในการก่อสร้างจงึมีผลตอ่การขายมาก และยงัสง่ผลตอ่การรับรู้รายได้ของ
โครงการท่ีเร็วขึน้ เน่ืองจากการท่ีสามารถโอนบ้านได้เร็วขึน้ 

6.3   แรงงานในการก่อสร้าง 

แรงงานท่ีใช้ทัง้ 3 ระบบพบวา่แรงงานท่ีก่อสร้างตามท่ีเก็บข้อมลูเบือ้งต้น ซึง่เป็น
ข้อมลู  เน่ืองจากปัจจยัและข้อจํากดัในการเข้าถึงข้อมลูเป็นไปได้ยากจงึได้นําเสนอเป็นกรณีศกึษา 
คือระบบดัง้เดมิมีจํานวนทัง้หมด  14 คน  ระบบเสาและคานสําเร็จรูปใช้แรงงานทัง้หมด 57 คน 
ในขณะท่ีระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป  ใช้แรงงานทัง้หมด 51 คน โดยระบบดัง้เดมิมีจํานวนคน
น้อยกวา่ระบบเสาและคานสําเร็จรูป จํานวน 43 คน ระบบดัง้เดมิมีจํานวนคนน้อยกวา่ระบบผนงั
รับนํา้หนกั 37 คนและระบบผนงัรับนํา้หนกัมีคนงานน้อยกวา่ระบบเสาและคาน 6 คน ดงัตารางท่ี  
6.16 

ตารางท่ี 6.12  แสดงแรงงานทัง้ 3 ระบบ 
ลําดบั ประเภทแรงงานท่ีใช้ใน

โครงการ 
แรงงานท่ีก่อสร้าง
ระบบดัง้เดิม 

แรงงานท่ีก่อสร้าง
ระบบเสา-คานโดยใช้
ผนงัก่ออิฐ-ฉาบปนู 

แรงงานท่ีก่อสร้าง
ระบบสําเร็จรูปแบบ
ผนงัรับนํา้หนกั 

1 วิศวกร  - - 1 

2 สถาปนิก - - - 

5 คนคมุงาน+ตรวจสอบ
คณุภาพ  

1 1 4 

6 คนงานผลิตชิน้สว่น
สําเร็จรูป  

- 40 35 

7 คนคมุงาน 1 - 1 

8 กรรมกร+เกร๊าท์ปนู - - 4 

9 คนขบัรถเครน - - 1 

10 คนขบัรถขนสง่ชิน้สว่น
สําเร็จรูป 

- 1 1 

11 ช่างติดตัง้+ช่างไม้+ให้
ระดบัผนงั+ให้สญัญาณ 

5 10 4 

12 คนงานก่อสร้าง 7 5 - 

 รวม 14 57 51 
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6.4    การวิเคราะห์ผลด้านปัญหาในการก่อสร้าง 
 
6.4.1 แบบก่อสร้างมีความล่าช้า จากการออกแบบและวางแผนงานเพ่ือนํามา

ถอดเป็นชิน้ส่วนงานสําเร็จรูป จึงต้องมีการออกแบบทางด้านสถาปัตยกรรมท่ีมีความแม่นยําสงู
เพราะแก้หน้างานไม่ได้ ดงันัน้การออกแบบจึงมีระยะเวลายาวนานระยะเหมาะสมท่ีสดุประมาณ  
3 เดือน    

6.4.2 แผนงานไม่เป็นไปตามท่ีกําหนด เน่ืองจากปัญหาจากโครงการหลายเร่ือง
ของการขาดแคลนฝีมือแรงงาน  ความไม่ชํานาญของช่าง  การขนส่งท่ีอาจมีการแตกหกัแต่ก็มีให้
เห็นไมเ่ยอะเพราะโครงการมีโรงงานชัว่คราวอยูใ่กล้กบัพืน้ท่ีก่อสร้าง  หรือในกรณีท่ีการผลติมีความ
ผิดพลาดขึน้   จะต้องทําการผลติและขนสง่ใหม ่ เกิดความลา่ช้าในงานตดิตัง้    

6.4.3 การขาดแคลนช่างฝีมือและความชํานาญงานในการก่อสร้าง เน่ืองจากช่าง
แรงงานจะหยดุงานในช่วงเทศกาลสําคญัๆต่างๆทัง้ยงัช่วงฤดเูกษตรกรรมทําให้ช่างแรงงานหาได้
ยากทัง้ยงัไม่มีความชํานาญในการก่อสร้างระบบ การก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป โด
ปัญหาของการขาดแคลนฝีมือแรงงาน  ได้แก่ ปัญหาติดตัง้ไม้ผิวบริเวณบนัได  เน่ืองจากพืน้ผิวเป็น
คอนกรีตขดัเรียบท่ีมีผิวมนั  การกรุกระเบือ้งให้ติดผิวนัน้ยาก  ส่วนการติดตัง้ผิวไม้บนบนัไดนัน้ทํา
ได้ยากเน่ืองจากบนัไดเป็นบนัไดสําเร็จรูปท่ีทําการหล่อมาจากหน้างานแล้ว  ทําให้พืน้ผิวมีความ
แข็งการเจาะยดึ 

6.4.4 การติดตัง้ชิน้ส่วนสําเร็จรูปหน้างานขาดความแม่นยํา ในการติดตัง้บนัได
สําเร็จรูป ต้องติดตัง้ได้พอดีจึงต้องเตรียมติดตัง้แบบไม่ให้เกิดความผิดพลาดทําให้ต้องมีการ
วางแผนลว่งหน้า   

6.4.5 การแก้ปัญหาในระยะยาวของระบบผนังรับนํา้หนกั เนื่องจากมีปัญหาที
ตามมาในระบบโครงสร้างในสว่นของรอยต่อซึง่ผนงัมีการยืดหดตวัทําให้ผนงัแตกและมีรอย ซึง่จะ
มีปัญหาตามมาในอนาคต โดยการวิธีการแก้ไข ใช้วิธีเซาะร่องตามแนวรอยแตกร้าว แล้วใช้ Epoxy 
คณุภาพสงูฉีดอดัเข้าไปภายในแล้วแตง่พืน้ผิวให้เรียบ ใช้ตวัโป้ว TOA ตามแนวรอยแตกร้าว แล้ว
ทาสีท่ีมีความยืดหยุ่นสูงและมีลกัษณะเดียวกับสีอาคารตาม และปรับบวัท่ีบิดทบัเป็นแนวเอียง
เพ่ือให้นํา้ไหลได้สะดวกซึง่ตวัเดมิจะมีลกัษณะเป็นสี่เหลี่ยมซึง่อาจจะทําให้เกดปัญหาเร่ืองนํ
ตามมา  
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ภาพท่ี 6.8  แสดงปัญหาในการก่อสร้างทัง้ 3 ระบบ 

 

 
ภาพท่ี 6.9   แสดงการแก้ปัญหาในการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกั 
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6.3.5 ลกัษณะการแก้ปัญหา 
 
ตารางท่ี 6.13  แสดงปัญหาและวิธีการแก้ไขปัญหาในการก่อสร้าง 

ปัญหา สาเหต ุ วิธีการแก้ปัญหา ระบบท่ีพบ 

คุณภาพของแบบท่ีใช้
หลอ่ชิน้งานคอนกรีต 
 

การหล่อชิน้งานคอนกรีตไม่ได้
มาตรฐานตามแบบ เพราะ
อาจจะมีแบบหลอ่บางสว่นเกิด
การแตกของแบบหลอ่ได้ 

การตรวจสอบคุณภาพของ
คอนกรีต 

ระบบดัง้เดิม 

 
 
 

การประกอบคํา้ยนัแบบหลอ่
ชิน้งานคอนกรีตท่ีไมแ่ข็งแรง 

โครงการเพิ่มการตรวจสอบ
ค ว า ม ผิ ด พ ล า ด ใ น ทุ ก
ขัน้ตอนการผลติชิน้สว่น 

ระบบดัง้เดิม 

ห น้ า ง า น ไ ม่ เ ป็ น
ร ะ เ บี ยบ เ รี ย บ ร้ อ ย
ส่งผลต่อมุมมองใน
การขาย 

การเก็บ และกองวสัดุท่ีขาด
ความเรียบร้อย 

ทางโครงการตรวจสอบและ
ออกระเบียบในการกองเก็บ
วสัด ุ

ระบบดัง้เดิม 
 

การวางแผนงานท่ีไม่
เป็นตามระบบ 

- ขัน้ตอนการก่อสร้างไม่
แน่นอนขึน้อยู่กับสภาพหน้า
งาน 
- ผู้ รับเหมามีหลายราย 

คว ร มี ก า ร ว า ง แผนและ
ค ว บ คุ ม ก ร ะ บ ว น ก า ร ท่ี
ชัดเจน และคัดเลือก
ผู้ รับเหมาท่ีไมมี่ปัญหา 
 
 
 

ระบบดัง้เดิม 
ร ะบบ เสาและ
คานสําเร็จรูป 
 

ปัญหา สาเหต ุ วิธีการแก้ปัญหา ระบบท่ีพบ 

ปัญหาคุณภาพท่ีเกิด
ขึ น้ กับการ ก่อส ร้ า ง
ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

ประกอบแบบหล่อ ท่ี ไม่ ไ ด้
ข น าดต ามแบบ ท่ี กํ า หนด   
ความไม่ ชํานาญของช่าง ท่ี
ประกอบแบบ 

เพิ่มการควบคุมในการผลิต
และมีการตรวจสอบการ
หล่อคอนกรีตให้มีค่าความ
คลาดเคล่ือนขนาดของแบบ
หลอ่ 

ร ะ บ บ ผ นั ง รั บ
นํา้หนกัสําเร็จรูป 
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ปัญหาวัสดุฝังไม่อยู่
ตรงตําแหน่งตามแบบ 

ชิน้ส่วนสําเร็จมีอุปกรณ์ท่ีต้อง
ฝั ง เ ป็ น จํ าน วนมากคว าม
ผิดพลาดจากการทํางาน ทําให้
เกิดอุปสรรคในขัน้ตอนการ
ประกอบ 

โครงการเพิ่มการตรวจสอบ
ค ว า ม ผิ ด พ ล า ด ใ น ทุ ก
ขัน้ตอนการผลติชิน้สว่น เพ่ือ
ลดความ ผิ ดพลาด ท่ี มั ก
เกิดขึน้ซํา้บอ่ย 

ร ะบบ เสาและ
คานสําเร็จรูป 
 

ปัญหาผิวผนังชิน้ส่วน
ไมเ่รียบ 

เกิดจากสดัส่วนการผสมปนูไม่
ถูกต้องโดยปูนท่ีใช้มีค่าการ
ยุบตัว ต่ํ าหรือข้น เก ินไปกา
วางแผนกําลงัคนในการขัดไม่
เพียงพอ 

การตรวจสอบคุณภาพของ
คอนกรีตก่อนทําการเทและ
กํากบัดแูลการทํางาน 

ร ะ บ บ ผ นั ง รั บ
นํา้หนกัสําเร็จรูป 
 

ปัญหาชิน้ส่วนมีการ
แตกบิ่นหรือมีรอยร้าว 

เ ร่ิ ม ต้ น ข อ ง ก า ร ทํ า ง า น 
เน่ืองจากคนงานยงัขาดทกัษะ
ความชํานาญ 

เพ่ิมการอบรมและชีแ้จงแนว
ทางการทํางานท่ีถกูวิธีให้กบั
บุคลากรและคนงาน และ
เน้นการทํางานให้มีความ
ระมดัระวงั 

ร ะ บ บ ผ นั ง รั บ
นํา้หนกัสําเร็จรูป 

 
 



 
 

 บทที่ 7 
 

การสรุปผลและข้อเสนอแนะ 

7.1 สรุปผลจากการศึกษา 
 

การศกึษาและเปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 3 ระบบ  คือ ระหว่างระบบ
ก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional  System)  กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป (Skeleton  System) และ
ระบบผนงัรับนํา้หนกั  (Load  bearing  wall  System) ผู้วิจยัเลือกโครงการจากโครงการบ้าน
จดัสรร  โดยเลือกอาคารตวัอย่างในการศกึษาเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ มีพืน้ท่ีใช้สอยท่ีเท่ากนัท่ี
ประมาณ 119 ตารางเมตร ซึง่แยกเป็นอาคารท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมก่ออิฐฉาบปนู  เสา-คาน
สําเร็จรูป และระบบผนงัรับนํา้หนกั จํานวนอยา่งละ  1  หลงั ซึง่มีเวลาในการก่อสร้างท่ีใกล้เคียง
กันบนพืน้ท่ีเดียวกัน  จากการศึกษาผู้ วิจัยใช้วิธีเก็บข้อมูลโดยการเฝ้าสังเกตการณ์ จดบันทึก 
สมัภาษณ์ และถ่ายภาพการก่อสร้างทกุขัน้ตอน ตัง้แตเ่ร่ิมการก่อสร้างจนแล้วเสร็จ โดยสอดคล้อง
ตามท่ีได้ตัง้วัตถุประสงค์ไว้ ครอบคลุมขัน้ตอน และวิธีในการก่อสร้าง ระยะเวลา ต้นทุน และ
ปัญหาท่ีเกิดขึน้ขณะการก่อสร้าง   จากการวิเคราะห์สามารถสรุปได้ดงันี ้

จากการวิเคราะห์ต้นทนุในการก่อสร้างของทัง้ 3 ระบบ ระหวา่งระบบก่อสร้างดัง้เดมิกบั
ระบบเสาคานสําเร็จรูป และระบบผนงัรับนํา้หนกั   โดยนําราคาของการก่อสร้างระบบเดมิมาเป็น
พืน้ฐานในการเปรียบเทียบกนัสามารถแบง่การเปรียบเทียบในลกัษณะหมวดงานตา่ง ๆ ท่ีได้
จําแนกไว้ดงันี ้

 
7.1.1 บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดิมเปรียบเทียบกับการก่อสร้างระบบเสาและคาน

สําเร็จรูป   
หมวดงานโครงสร้าง  ทําให้ราคามีการเปลี่ยนแปลงท่ีเพิ่มขึน้เท่ากบั 49,599 หรือคิดเป็น

ร้อยละ  5.63  ส่วนหมวดงานสถาปัตยกรรม เพิ่มท่ีราคา 11,144 หรือคิดเป็น 1.26% และหมวด
งานประกอบอาคารมีราคาลดลงท่ี 3,617หรือคิดเป็นร้อยละ 0.41  ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้ต้นทุน
ราคาค่าก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมเพิ่มขึน้เท่ากับ  34,838 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  
3.95   
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7.1.2 บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบดัง้เดมิเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบผนงัรับนํา้หนกั
สําเร็จรูป  

หมวดงานโครงสร้างราคามีการเปล่ียนแปลงท่ีลดลงเทา่กบั 58,625 หรือคดิเป็นร้อยละ  
6.65  สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรมลดลงท่ีราคา 606,368 หรือคดิเป็นร้อยละ  69.00 และหมวด
งานประกอบอาคารมีราคาลดลงท่ีราคา 2,307 หรือคดิเป็นร้อยละ 0.26   ดงันัน้จงึเป็นผลทําให้
ต้นทนุราคาคา่ก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมลดลงเทา่กบั  53,516 บาท  หรือคดิเป็นร้อยละ 
6.07 
              7.1.3 สว่นบ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบเสาคานสําเร็จรูปเปรียบเทียบกบัการก่อสร้างระบบ
ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป  
 หมวดงานโครงสร้าง  ราคามีการเปลี่ยนแปลงท่ีลดลงเท่ากบั 58,625 หรือคิดเป็นร้อยละ  
6.65  สว่นหมวดงานสถาปัตยกรรมลดลงท่ีราคา 414,791 หรือคิดเป็นร้อยละ  45.26 และหมวด
งานประกอบอาคารมีราคาลดลงท่ีราคา 100,924 หรือคิดเป็นร้อยละ 0.26  ดงันัน้จึงเป็นผลทําให้
ต้นทนุราคาคา่ก่อสร้างมีราคาเปล่ียนแปลงโดยรวมลดลงเท่ากบั  88,354 บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 
9.64 
 
 สรุปผลวิเคราะห์ต้นทุนการก่อสร้างพบว่า   

ต้นทนุการก่อสร้างทัง้ 3 ระบบพบวา่ระดัง้เดมิมีราคา 9,571 บาท/ตารางเมตร เสาและ
คานสําเร็จรูปมีราคา 9,887บาท/ตารางเมตรและระบบผนงัรับนํา้หนกั 10,013.บาท/ตารางเมตร 
(จะมีราคาถกูกวา่ระบบอ่ืน ถ้าสร้างถึงจดุคุ้มทนุท่ี 300 หลงัท่ีหลงัละ 8,934 บาท/ตร.ม. ซึง่ระบบ
การก่อสร้างบ้านระบบเสาและคานสาํเร็จรูปจะมีราคาแพงกวา่การก่อสร้างระบบเดมิเท่ากบั 316 
บาทตอ่ตารางเมตร) ซึง่ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็วกวา่ระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 15 วนั 
บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะมีราคาแพงการก่อสร้างระบบ  ดัง้เดิมเท่ากบั
 416  บาทตอ่ตารางเมตร ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็วกวา่ระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 60 
วนั ระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวา่บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูป
เท่ากบั  100 บาท ตอ่ตารางเมตร ระยะเวลาท่ีใช้ ในการก่อสร้าง  ระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะ
เร็วกวา่ 45 วนั ปัญหาท่ีพบคือ แผนงานการก่อสร้างไมไ่ปตามท่ีกําหนดไว้ และจากปัจจยัท่ีมีผลตอ่
ผู้ประกอบการเลือกใช้ระบบท่ีตา่งกนั  

ระบบการก่อสร้างบ้านระบบเสาและคานสําเร็จรูปจะมีราคาแพงกวา่การก่อสร้างระบบ
เดมิเท่ากบั 316 บาทตอ่ตารางเมตร ซึง่ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็วกวา่ระบบ การก่อสร้าง
ระบบดัง้เดมิ 15 วนั บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปจะมีราคาแพงการก่อสร้าง
ระบบดัง้เดมิเท่ากบั 416  บาทตอ่ตารางเมตร (แตจ่ะถกูกวา่ถ้าสร้างถึงจดุคุ้มทนุใน 300 หลงั) ใช้
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ระยะเวลาในการก่อสร้างเร็วกวา่ระบบการก่อสร้างระบบดัง้เดมิ 60 วนั ระบบเสาและคานสําเร็จรูป
จะมีราคาแพงกวา่บ้านท่ีก่อสร้างด้วยระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปเท่ากบั   100 บาท ตอ่ตาราง
เมตร ซึง่แตร่ะยะเวลาท่ีใช้ ในการก่อสร้าง  ระบบผนงัรับนํา้หนกั สําเร็จรูปจะเร็วกวา่ 45 วนั 

 
ตารางท่ี 7.1 แสดงการเปรียบเทียบในด้านตา่งๆ 

เร่ือง ระบบดัง้เดมิ ระบบเสาและคานสําเร็จรูป ระบบผนงัรับนํา้หนกั 

10,013บาท/ตารางเมตร ต้นทนุ 9,571บาท/ตารางเมตร 9,887  บาท/ตารางเมตร 

* 8,934 บาท/ตารางเมตร 

ระยะเวลา 180 วนั 165  วนั 120 วนั 

 
7.2  สรุปผลการเปรียบเทยีบระบบการก่อสร้าง  
 
   ระหวา่งระบบก่อสร้างดัง้เดมิ   กบัระบบเสาคานสําเร็จรูป และระบบผนงัรับนํา้หนกั ใน
ด้านคณุภาพ ปริมาณ เวลา  

ผู้วิจยัจงึได้นําผลการศกึษาวิทยานิพนธ์เร่ือง การศกึษาระบบการก่อสร้างอาคารสาํเร็จรูป
ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (มามี โตบารมีกลุ, 2540) ในรายการเร่ือง ระบบเสา-คาน ระบบพาเนล 
และระบบกลอ่ง มาเปรียบเทียบ  ซึง่มีความสอดคล้องกบัวทิยานิพนธ์ ในเร่ืองการศกึษาและ
เปรียบเทียบชิน้สว่นสําเร็จรูปประเภทผนงัรับนํา้หนกักรณีศกึษา  ผู้ประกอบการซือ้สําเร็จจาก
โรงงานผลติ กบัการผลติในสถานท่ีก่อสร้าง (นาวนิ นาคะศริิ, 2542) วิทยานิพนธ์เร่ืองแนวทางการ
นําระบบเสา คานสําเร็จรูปมาใช้ร่วมกบัการก่อสร้างระบบเดมิในโครงการบ้านจดัสรร (ธนพล สนิธุ
ยนต์, 2545) และวิทยานิพนธ์เร่ืองการเปรียบเทียบระบบหลอ่ ณ สถานท่ีก่อสร้าง กบัหลอ่ท่ีโรงงาน 
ของระบบผนงั ค.ส.ล.รับนํา้หนกั (ชาญชยั ธวชัเกียรตศิกัดิ,์ 2547)และก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัโดย
ระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป กรณีศกึษา โครงการชลลดารัตนาธิเบศร์ (บษุบง เจริญพนัธ์โยธิน) เป็นดงันี ้
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ตารางท่ี 7.2  แสดงการเปรียบเทียบจากวิทยานิพนธ์ 
ลาํดับ  Conventional System  Skeleton System  Load Bearing Wall System 

กระบวนการก่อสร้าง       

ข้อดี  สามารถนําไม้แบบไปใช้กบัหลงั
อ่ืนได้ 

 โครงสร้างเพ่ิม  Shear Key โครงสร้างเพ่ิม  Shear Key งาน
โครงสร้าง 

ข้อเสีย   รอยตอ่ท่ีเกิดจากการเช่ือม
ระหวา่งผนงัก่อกบัชิน้สว่น 

มีการรับนํา้หนกัมาก กวา่ระบ
อ่ืน 

ข้อดี พืน้ท่ีเดียวกนักบัพืน้ท่ีผลิต   สามารถควบคมุคณุภาพ
ชิน้สว่นได้ง่าย 

 สามารถควบคมุคณุภาพได้ การผลิต 

ข้อเสีย การดแูลรักษาความสะอาดอยู่
เสมอ 

  เคร่ืองมือในการผลิตมีจํานวน
มาก 

ข้อดี ขนสง่ได้ง่าย     การขนสง่ 

ข้อเสีย    การขนสง่ท่ีมีระยะทางท่ีไกล
ทําให้มีผลตอ่ต้นทนุ 

 -การขนสง่ท่ีลําบาก อาจทํา
ให้เกิดปัญหากระทบชิน้สว่น 

ข้อดี มีลําดบัขัน้ตอนน้อย ขัน้ตอนในการติดตัง้ง่ายและ
ลดเวลาได้ 

  ขัน้ตอนการติดตัง้ง่ายกวา่
คนงานติดตัง้และเป็นระเบียบ ขัน้ตอนการ

ก่อสร้าง ข้อเสีย มีความเป็นระเบียบต่ํากว่าร
อ่ืนๆ 

 มีรายละเอียดในการออกแบบ
มากกวา่ 

ข้อดี  ป้องกนัความร้อนได้ดี   ป้องกนัความร้อนได้ดี มีพืน้ท่ีใช้งานมากเพ่ิมขึน้ งาน
สถาปัตยก
รรม 
  

ข้อเสีย 
 การจดัวางเฟอร์นิเจอร์อาจไม่
ลงตวัเพราะมีแนวเสาพืน้ภายใน 

 การจดัวางเฟอร์นิเจอร์อาจไม่
ลงตวัเพราะมีแนวเสาพืน้
ภายใน 

 การเจาะหรือตอ่เติมทําได้
ยาก 

ข้อดี แรงงานทัว่ๆไปหาได้ง่าย   ไม่ต้องใช้แรงงานมาก  ไม่ต้องใช้แรงงานมาก  จํานวน
แรงงาน ข้อเสีย  หาแรงงานเฉพาะงานยาก   แรงงานต้องมีทกัษะมาก  แรงงานต้องมีทกัษะมาก 

  9,887 บาท/ตร.ม  9,987บาท/ตร.ม 

11,013 บาท/ตร.ม  จดุคุ้มทนุ
ท่ี 300 หลงั ท่ีราคา 8,934 
บาท 

  
ต้นทนุ 

ข้อดี 
 คา่จดัการในการบริหารต่ํา  ราคาค่าก่อสร้างไม่มากหนกั 

 เม่ือถึงจดุคุ้มทนุราคาจะต่ําล
และคงท่ี 

  

ข้อเสีย 

 ราคาค่าก่อสร้างสงู 
  คา่ใช้จ่ายในการก่อสร้างสงู 
ทัง้ คา่ขนสง่ แรงงาน 

 คา่ใช้จ่ายในการก่อสร้างสงู 
ทัง้ คา่ขนสง่ แรงงาน ใช้ทนุสงู
สร้างโรงงาน 

  180 วนั  165 วนั  120 วนั 
ข้อดี   งานก่อสร้างเสร็จตามแผนงาน ระยะเวลา 

  ข้อเสีย  งานก่อสร้างแผนงานลา่ช้า   งานก่อสร้างแผนงานลา่ช้า   
ข้อดี     มีการควบคมุคณุภาพ ท่ีดี 

คณุภาพ 
  

ข้อเสีย 
คณุภาพงานดีน้อยกวา่ 

 คณุภาพงานไม่คอ่ยดี ข้อเสีย
ในเร่ืองรอยตอ่มีให้เห็นเสมอ   
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ตารางท่ี 7.3 แสดงการเปรียบเทียบในด้านการจดัการ การลงทนุ 
ดับ รายการ  Conventional Skeleton Bearing Wall 

1 การก่อสร้าง       

  1.1 เร่ืองคณุภาพ ขึน้อยูก่บัฝีมือของ
ผู้ รับเหมาแต่ละเจ้า  

ควบคมุให้อยูใ่นเกณฑ์
มาตรฐานได้แน่นอนกวา่ 

ควบคมุให้อยูใ่นเกณฑ์
มาตรฐานได้แน่นอนกวา่  

  1.2 เร่ืองปริมาณ ต้องใช้ผู้ รับเหมาหลายเจ้า
ตอ่ปริมาณงานเทา่ๆกนั  

จํานวนมากตอ่ 1 โรงงาน จํานวนมากตอ่ 1 โรงงาน  

  1.3 เร่ืองเวลา ต้องรอขัน้ตอนงาน ตาม
กระบวนการก่อสร้าง เช่น
การบม่ปนู  

สัน้กวา่ ขึน้กบัการ
ออกแบบและการผลิต 

สัน้กวา่ ขึน้กบั line การผลิต, 
capacity และ พืน้ท่ี stock 
ชิน้งาน  

2 การจัดการ      

  2.1 เร่ืองคณุภาพ  หน้างานกว้าง กระจายไป
ตามสว่นตา่งๆของ
โครงการ 

ทําได้ง่ายกวา่ เพราะหน้า
งานดแูล แคบกวา่ 

 ทําได้ง่ายกวา่ เพราะหน้า
งานดแูล แคบกวา่ 

  2.2 เร่ืองปริมาณ ต้องใช้ผู้ รับเหมาหลายเจ้า
ตอ่ปริมาณงานเทา่ๆกนั  
จงึต้องใช้การบริหาร
จดัการมากกวา่ 

จํานวนมากตอ่ 1 โรงงาน
และจดัการได้ง่ายกวา่ 

จํานวนมากตอ่ 1 โรงงาน
และจดัการได้ง่ายกวา่  

  2.3 เร่ืองเวลา หน้างานกว้าง กระจายไป
ตามสว่นตา่งๆของ
โครงการ  

จํานวนมากตอ่ 1 โรงงาน
และจดัการได้ง่ายกวา่ 

ทําได้เร็วกวา่ เพราะหน้างาน
ดแุลแคบกวา่  

3 การลงทุน      

  3.1 โรงงาน ไมมี่  ต้องลงทนุ เบือ้งต้น เป็น
จํานวนเงินมากกวา่ 

ต้องลงทนุ เบือ้งต้น เป็น
จํานวนเงินมากกวา่ 

  3.2 หน้างานก่อสร้าง ลงทนุ หลงัตอ่หลงั เม่ือ
หยดุการก่อสร้าง ก็เป็น
การหยดุการลงทนุ  
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สรุปผลและข้อค้นพบ 
จากการศกึษาได้ข้อค้นพบท่ีสําคญัคือในพืน้ท่ีโครงการพบวา่ไมนํ่าระบบ

เสาคานสําเร็จรูปมาใช้ในโครงการและจากการเปรียบเทียบใน 3 ระบบพบวา่ระบบผนงัรับนํา้หนกั
มีข้อดีในการนํามาพฒันาในการก่อสร้างได้มากท่ีสดุแตย่งัพบวา่มีข้อเสียอยู ่ 

ดงันัน้ ผู้วิจยัจงึได้นําเสนอแนวทางการแก้ปัญหาในระบบผนงัรับนํา้หนั
เป็นระบบผสานทางพิกดัจะสง่ผลตอ่ผู้ประกอบการด้านกําไรและการก่อสร้างได้เร็วทําให้ผู้อยู่
อาศยัได้บ้านเร็วและราคาถกูลงได้ในอนาคตดงัภาพท่ี 7.1 

 

 
 

ภาพท่ี 7.1 แสดงผลสรุปการแก้ปัญหา 
 

ซึ่งการศึกษาได้ข้อค้นพบในพืน้ท่ีศึกษา คือผู้ประกอบมีพืน้ฐานแนวความคิดต้องการลด
ต้นทุน ร่นระยะเวลาในการก่อสร้าง และลดปัญหาด้านแรงงานและเพ่ือควบคุมคุณภาพของ
ผลงานได้ดียิ่งขึน้ สิ่งท่ีเป็นจุดเด่นของกระบวนการผลิตคือการใช้เคร่ืองจักรในโรงงานมีความ
แตกต่างกับการใช้แรงงานคนเป็นหลกัในการผลิตแบบโรงงานชั่วคราวท่ีตัง้อยู่ใกล้โครงการ ซึ่ง
กระบวนการผลิตชิน้ส่วนท่ีแตกต่างกนัจะส่งผลให้ประสิทธิภาพในการผลิต และผลในด้านต้นทุน
โดยรวมของการก่อสร้าง  ระยะเวลา และคณุภาพ ซึ่งมี 3 ระบบ โดยแต่ละระบบมีข้อสงัเกตท่ี
แตกต่างกนัเฉพาะพืน้ท่ีโครงการนี ้ระบบดัง้เดิม จะเป็นการผลิตและหล่อชิน้ส่วนท่ีโครงการหน้า
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พืน้ท่ีก่อสร้างใช้เวลา 180 วนั ระบบเสาคานสําเร็จรูปใช้ระบบผลิตชิน้สว่นสําเร็จรูปท่ีโรงงานถาวร
นอกโครงการจากผู้ รับเหมาชิน้สว่นโดยเวลาผลติชิน้สว่น1วนัและเวลารวมทัง้สิน้165วนั สว่นระบบ
ผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปมีลกัษณะพิเศษ เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีมีโรงงานชัว่คราวตัง้อยูใ่กล้ 
กบัพืน้ท่ีก่อสร้างคือมีพืน้ท่ีหา่งในระยะประมาณ 1 กิโลเมตรทําให้ลดระยะเวลาและปัญหาในการ
ขนสง่ใช้เวลาตัง้โรงงานท่ี 124 วนังาน ซึง่เป็นจดุเดน่ในการศกึษาโครงงานวิจยันี ้ในการศกึษาหรือ
นําไปใช้พฒันาโครงการควรมีการศกึษาในกรณีท่ีเป็นโรงงานถาวรแล้วขนสง่มายงัพืน้ท่ีก่อสร้าง 

ระยะ 1กโิลเมต
ร

พื้นท่ีตัง้โรงงาน
ชัว่คราว

ระยะ 1กโิลเมต
ร

พื้นท่ีตัง้โรงงาน
ชัว่คราว

จดุเด่นของพื้นท่ีศึกษาคือ มีโรงงาน
ชัว่คราวตัง้อยู่ใกล้กบัพื้นท่ีก่อสร้าง 

ลดปัญหา  ราคาขนส่ง
การแตกหกัของช้ินส่วน

พบว่า มีปัญหาต่อไปในการอยู่อาศยํและ
ทางโครงการไม่นํามาสร้างต่อ

พบว่า มีปัญหาในเร่ืองของเวลาและการ
ควบคมุคณุภาพการก่อสร้าง

 
ภาพท่ี 7.2  เปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้าง 

 

ระบบ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Conventional  System
งานโครงสรา้ง

งานสถาปัตยกรรม

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

Skeleton  System 
งานผลิตช้ินส่วนเสาคานสาํเรจ็รปู

งานโครงสรา้ง

งานสถาปัตยกรรม

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

Load  bearing  wall  System
งานก่อสรา้งโรงงานผลิตช้ินส่วน

งานผลิตช้ินส่วนสาํเรจ็รปู

งานโครงสรา้ง

งานสถาปัตยกรรม

งานประกอบอาคารและอ่ืนๆ

เดอืน

60 วัน 
70วัน 

50 วัน 

42 วัน 
70วัน 

53วัน 

1 วัน 

33 วัน 
70วัน 

17วัน 

1 วัน 

180 วัน

165 วัน

124 วัน 120 วัน
On Site

ผลิตที่นอกโครงการ

 
ภาพท่ี 7.3  เปรียบเทียบกระบวนการก่อสร้าง 
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ในการศกึษาครัง้นีไ้ด้ข้อค้นพบท่ีสําคญัคือแนวโน้มในการก่อสร้างในพืน้ท่ีโครงการท่ีทํา
การวิจยัครัง้นีพ้บวา่มีแนวโน้ม    ในการพฒันาด้านระบบผนงัรับนํา้หนกัสําเร็จรูปอ้างอิงจากการ
วางผงัโครงการด้านการขายพบวา่มีบ้านในระบบผนงัสําเร็จรูปมากท่ีสดุจงึได้ทําการสรุปข้อดี
ข้อเสียของระบบมาเพ่ือนําพฒันาการตอ่ไป ดงัตารางท่ี 7.4 

 
ตารางท่ี 7.4 แสดงข้อดีข้อเสียของระบบผนงัรับนํา้หนกั 

ระบบผนังรับนํา้หนัก (Wall Bearing System) 
ข้อดี ข้อเสีย 

- มีความรวดเร็วในการก่อสร้างชิน้สว่น 
- มีความยืดหยุน่ในการออกแบบ 
- งานมีคณุภาพท่ีดีกวา่เพราะผลิตจากโรงงาน 
- สามารถควบคมุเวลาการก่อสร้างได้มากกวา่ 
- ใช้แรงงานน้อยลง 

-   แก้ปัญหาแรงงานฝีมือขาดแคลน และควบคมุคณุภาพ
ได้ยาก: พึง่คนในการผลติน้อยกวา่ มีการ repeat ของงาน
มากกวา่ คณุภาพดีกวา่ 
-    คณุภาพของงานดีและสม่ําเสมอ ลดต้นทนุในกา
ซอ่ม: การผลติสว่นใหญ่ อยูใ่นโรงงาน ควบคมุคณุภาพได้
ง่ายกวา่  Defects หน่อยกวา่ ลดต้นทนุของบริษัทในการ
เก็บงานซอ่มงาน 
-   ไมมี่ขยะจากการก่อสร้าง: ขยะท่ีหน้างานน้อยลง 
เน่ืองจากการผลิตสว่นใหญ่อยูท่ี่โรงงานและ มี precision 
ในการทํางานสงู 

- วสัดแุผน่ใหญ่ข่นสง่ลําบาก 
- ลงทนุสงูต้องผลิตจากโรงานเทา่นัน้ 
- การติดตัง้ต้องใช้เคร่ืองจกัรขนาดใหญ่ 

-  ต้องมีการวางแผนการผลติและการจ่ายงานท่ี
พร้อมและตอ่เน่ือง 
-   Flexibility ของ line การผลติและการ
เปล่ียนแปลงทําได้ยาก 
- ใช้ความรู้และความชํานาญมากกวา่ 
-   Flexibility ในการตอ่เติมต่ํากวา่ 
-   ตอกตะปแูขวนผนงัยากกวา่ 

 

ระบบเสา-คานสาํเร็จรป ู (Skeleton System) 
ข้อดี ข้อเสีย 

- มีความชํานาญของแรงงานในการก่อสร้าง 
- มีการลงทนุท่ีน้อยกวา่ 
- มีวสัดท่ีุสามารถทดแทนใช้ได้มากกวา่ 
- สามารถปรับใช้กบัระบบประสานทางพิกดัได้แต่ 
  มีข้อกําหนดของความเข้ากนัของวสัดมุากกวา่ 

- มีระยะเวลาการก่อสร้างท่ีช้ากว่า 
- รอยตอ่มากเพราะต้องใช้วสัดท่ีุหลาย
หลาย 
- งานต้องการควบคมุคณุภาพมากกวา่ 
- ใช้แรงงานมาก 
- ต้องควบคมุระยะเวลาการก่อสร้าง 
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7.3  ข้อเสนอแนะสาํหรับผ้ประกอบการู  

1.  ควรศึกษา และสํารวจด้านการตลาดในเร่ืองของการยอมรับของลกูค้า หรือผู้บริโภค 
เพ่ือเก็บข้อมูลเบือ้งต้นในการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของการนําระบบสําเร็จรูปมาใช้ และช่วย
ผู้ประกอบการในเร่ืองของการตดัสนิใจในการลงทนุ 

2. การวางแผนงานในการดําเนินงาน และการเตรียมงานก่อนการเร่ิมงานก่อสร้าง โดย
ต้องศกึษารายละเอียดของขัน้ตอนในการก่อสร้างด้วยระบบสําเร็จรูปวา่ระยะเวลาท่ีใช้ในการ
ก่อสร้าง การวางแผนควบคมุการก่อสร้าง 

3. การควบคมุคณุภาพการก่อสร้างให้ละเอียด และเข้มงวด เพ่ือเป็นการตรวจสอบงาน
ก่อสร้าง แผนงานการก่อสร้าง ความถกูต้องของชิน้สว่นว่าตรงตามแบบ คณุภาพของงานก่อสร้าง
วา่ได้ตามมาตรฐานการก่อสร้างด้วยระบบชิน้สว่นสําเร็จรูป 

4. การจดัอบรมช่างฝีมือแรงงาน เพ่ือให้เกิดความรู้เก่ียวกบัระบบก่อสร้างในระบบด้าน
ตา่งๆเพ่ือมีความเช่ียวชํานาญในการก่อสร้างซึง่จะทําให้งานมีประสทิธิภาพมากขึน้ 

5. การให้ความรู้ผู้บริโภค ทางผู้ประกอบการควรจะต้องมีการนําเสนอองค์ความรู้ ข้อดี 
ข้อเสียในแต่ละระบบให้กับผู้บริโภค เพ่ือจะใช้ในการตดัสินใจโดยการจัดทําเป็นส่ือในการขาย 
โฆษณา จดัอบรมความรู้ให้กบัพนกังาน รวมทัง้การนําเสนอจดุขายของโครงการในด้านนวตักรรม
การก่อสร้างท่ีใหม ่

6.  การก่อสร้างด้วยระบบ Prefabrication ให้เข้าถงึจดุท่ีมีประสทิธิภาพได้เร็วนัน้
ผู้ประกอบการควรให้ความสําคญักบัเร่ืองความพร้อมของแบบ  ความพร้อมของโรงงาน   ความ
พร้อมของหน้างานในการเตรียมพืน้ท่ีและวางเส้นทางการขนสง่ความพร้อมของการวางแผนสัง่ซือ้
วสัดกุารควบคมุคณุภาพท่ีมีประสทิธิภาพ เคร่ืองจกัรท่ีพร้อม   วิศวกรและช่างท่ีรู้ process ของ
การตดิตัง้ (Training Program) 
 
   7.4  ข้อเสนอแนะสาํหรับผ้อย่อาศัยู ู  
 เน่ืองจากโครงการในพืน้ท่ีมีการก่อสร้างหลายระบบในการซือ้บ้านท่ีของลกูค้า หรือ
ผู้บริโภคนัน้ควรคํานงึถงึการศกึษาหาข้อมลูท่ีเก่ียวกบัการก่อสร้างด้วยระบบก่อนท่ีจะตดัสนิใจซือ้
บ้านและในการตดัสนิใจซือ้บ้านการหาความรู้ท่ีเก่ียวกบัโครงการท่ีเคยมีการก่อสร้างในลกัษณะนี ้
วา่อยูอ่าศยัแล้วเป็นอยา่งไร เพ่ือใช้เป็นข้อมลูสนบัสนนุในการตดัสนิใจซือ้บ้าน   

  7.5  ข้อเสนอแนะในการทาํวิจัยครัง้ต่อไป 
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ผู้วิจยัเห็นว่า ควรจะมีการศึกษาในระบบผสมเพ่ือนํามาพฒันาโครงการให้เกิดประโยชน์
ต่อไปและควรมีการวิจัยเก่ียวกับแนวโน้มในการพัฒนา ระบบก่อสร้างในประเทศไทยว่าจะมี
ทิศทางไปในทิศทางไหนและศกึษาตลาดการก่อสร้างว่าจะมีการยอมรับการพฒันาในด้านชิน้สว่น
สําเร็จรูปเพ่ือเป็นประโยชน์ตอ่การศกึษาและพฒันาโครงการตอ่ไปและควรจะมีการศกึษาเก่ียวกบั
การบํารุงรักษาซอ่มแซมอาคารท่ีใช้งานมานานเพราะประเทศไทยมีการก่อสร้างมากมาย และอาจ
เกิดปัญหาการใช้อาคารท่ีใช้งานมาในเวลาท่ีนาน  ควรมีการศกึษาเก่ียวกบัองค์ความรู้ใหม่ๆ ในการ
ปรับปรุงหรือรักษาอาคารให้ใช้งานได้นาน 
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ภาคผนวก ก. 
รายละเอียดราคาในการก่อสร้าง 

หน่วยละ จํานวนเงนิ หน่วยละ จํานวนเงิน

1 งานโครงสร้าง 183,704.00 48,185.00 231,889.00

2 งานพื้น 30,440.00 11,150.00 41,590.00

3 งานผนัง 108,530.00 77,060.00 185,590.00

4 งานฝ้าเพดาน 32,410.00 10,995.00 43,405.00

5 งานสุขภณัฑ์ 14,700.50 4,700.00 19,400.50

6 งานประตู - หน้าต่าง 17,127.00 5,503.00 22,630.00

7 งานเสาเอ็น,บัว,ผนังปูนปั้ น 18,750.00 17,300.00 36,050.00

8 งานทาสี 18,715.00 14,090.00 32,805.00

9 งานกระเบื้องหลังคา,เชิงชาย ,ทับเชิงชาย 31,238.64 10,912.30 42,150.94

10 งานบันได  ราวบันได  และราวกันตก 41,790.00 9,400.00 51,190.00

11 งานเบ็ดเตล็ด  และอ่ืนๆ 20,600.00 8,025.00 28,625.00

12 งานไฟฟ้า 47,444.00 15,061.00 62,505.00

13 งานประปา  สุขาภิบาล 24,461.00 16,265.00 40,726.00

รวมราคาค่าก่อสร้าง 589,910.14 248,646.30 838,556.44

งานโครงสรา้ง

1 งานเข็ม

เขม็ l 0.22x0.22x18.00 ม. ตน้ 16.00 - - - - -
งานตัดหัวเสาเขม็ ตน้ 16.00 - - 80.00 1,280.00 1,280.00

2 งานขุดและถม (เฉพาะฐานราก) ม3 15.00 - - 80.00 1,200.00 1,200.00

3 ทรายบดอัดแน่น ม
3

3.50 350.00 1,225.00 60.00 210.00 1,435.00

4 LEAN CONCRETE 1:3:5 ม3
1.50 1,500.00 2,250.00 300.00 450.00 2,700.00

5 CONCRETE 1:2:4 ม3
20.00 1,600.00 32,000.00 300.00 6,000.00 38,000.00

6 ไม้แบบ ม2
210.00 160.00 33,600.00 70.00 14,700.00 48,300.00

7 เหล็กเสรมิคอนกรีต

RB 6 mm. กก . 570.00 22.00 12,540.00 3.50 1,995.00 14,535.00
RB 9 mm. กก . 400.00 21.00 8,400.00 3.50 1,400.00 9,800.00

DB 12 mm. กก . 860.00 20.00 17,200.00 3.50 2,580.00 19,780.00

DB 16 mm. กก . 410.00 20.00 8,200.00 3.00 1,230.00 9,430.00
DB 20 mm. กก . 180.00 20.00 3,600.00 3.00 540.00 4,140.00

DB 25 mm. กก . - 20.00 - 2.50 - -

8 ลวดผูกเหล็ก (x ด้วย 0.015) กก . 36.30 30.00 1,089.00 - - 1,089.00

9 ตะปู (x ด้วย 0.25) กก . 52.50 30.00 1,575.00 - - 1,575.00

10 งานพื้นสําเร็จรูปคอนกรีตอัดแรง

แผ่นพ้ืนสําเร็จรูป(ท้องเรียบ) LL 200 kg/m2 ม2 45.00 210.00 9,450.00 40.00 1,800.00 11,250.00

แผ่นพ้ืนสําเร็จรูป(ลอน) LL 200 kg/m2 ม2 35.00 210.00 7,350.00 40.00 1,400.00 8,750.00

11 เหล็กรูปภัณฑ์

C - 200 x 75 x 20 x 3.2 mm. กก . - 27.00 - 8.00 - -
C - 150 x 50 x 20 x 3.20 mm. กก . 100.00 27.00 2,700.00 8.00 800.00 3,500.00

C - 125 x 50 x 20 x 3.2 mm. กก . 750.00 27.00 20,250.00 8.00 6,000.00 26,250.00

C - 100 x 50 x 20 x 3.20 mm. กก . 810.00 27.00 21,870.00 8.00 6,480.00 28,350.00

เหล็กกล่อง  100 x 50 x 3.20 mm. กก . 15.00 27.00 405.00 8.00 120.00 525.00

รวมราคางานโครงสร้าง 183,704.00 48,185.00 231,889.00

ลํา ดับ
ค่าแรงค่าวัสดุ
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2 สถาปัตยกรรม

2.1 งานพืน้

พ้ืนกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 8"x8" ตร.ม. 13.00 85.00 1,105.00 120.00 1,560.00 2,665.00

พ้ืนกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 12"x12" สีเรียบ ตร.ม. 52.00 85.00 4,420.00 120.00 6,240.00 10,660.00

ปูกระเบ้ืองขนาด 12"x12" (ซกัลา้ง ระเบียง ทางเดิน เกบ็ของ) ตร.ม. 5.00 85.00 425.00 120.00 600.00 1,025.00

ปูพ้ืนลามิเนต หนา 8 มม. (รวมบวัเชิงผนงัและตวัจบ) ม2 46.00 420.00 19,320.00 - - 19,320.00

ปรับระดบัพ้ืนเพื่อปูพื้นลามิเนต ม2 46.00 85.00 3,910.00 - - 3,910.00

พ้ืนขดัมนั (ปาร์เก)้ ตร.ม. 46.00 - - 25.00 1,150.00 1,150.00

พ้ืนขดัเรียบ ตร.ม. 28.00 - - 25.00 700.00 700.00

พ้ืนขดัมนัผสมนํ้ ายากนัซึม ตร.ม. 18.00 70.00 1,260.00 50.00 900.00 2,160.00

รวมเป็นเงนิ 30,440.00 11,150.00 41,590.00

2.2 งานผนัง

ผนงัก่ออิฐมอญคร่ึงแผ่น ตร.ม. 295.00 130.00 38,350.00 70.00 20,650.00 59,000.00

ผนงัก่ออิฐมอญเตม็แผน่ ตร.ม. 20.00 260.00 5,200.00 130.00 2,600.00 7,800.00

ผนงับุกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 12"x12" ตร.ม. 48.00 85.00 4,080.00 120.00 5,760.00 9,840.00

ผนงัเสาบุกระเบ้ือง KENZAI 2"x8" ตร.ม. 10.00 1,030.00 10,300.00 200.00 2,000.00 12,300.00

ผนงัเสาบุกระเบ้ืองดินเผา ม. - 200.00 - 100.00 - -

ผนงับุกระเบ้ืองโมเสค 1"x1" ตร.ม. - 1,500.00 - 250.00 - -

ผนบัฉาบปูนเรียบ ตร.ม. 580.00 70.00 40,600.00 70.00 40,600.00 81,200.00

ผนงับุไมฝ้าเฌอร่า กวา้ง 6" ตีทบัซอ้น 1" ตร.ม. 13.00 350.00 4,550.00 100.00 1,300.00 5,850.00

ผนงัเซาะร่อง PVC ม. 80.00 15.00 1,200.00 20.00 1,600.00 2,800.00

บวัเชิงผนงั 1"x4" ม. 85.00 50.00 4,250.00 30.00 2,550.00 6,800.00

รวมเป็นเงนิ 108,530.00 77,060.00 185,590.00

2.3 งานฝ้าเพดาน

ตร.ม. 45.00 190.00 8,550.00 50.00 2,250.00 10,800.00

ผิวฉาบเรียบ  โครงเคร่าเหลก็ชุบสังกะสี @ 0.40 x 1.20 ม.

ฝ้าเพดานยิปซัม่บอร์ดชนิดติดฟรอยดก์นัความร้อน ม2 45.00 180.00 8,100.00 85.00 3,825.00 11,925.00

หนา 9 มม. ฉาบเรียบทาสี  โครงเคร่าเหลก็อาบสังกะสี

ฝ้าเพดานยิปซมับอร์ดแบบกนัช้ืน ชนิดขอบลาดหนา 9 มม. ตร.ม. 27.00 210.00 5,670.00 50.00 1,350.00 7,020.00

ผิวฉาบเรียบ โครงเคร่าชุบสังกะสี @ 0.40 x 1.20 ม.

ฝ้าเพดานชายคาไวนิล รุ่นระบายอากาศลอนกลาง สีขาว ม2 36.00 230.00 8,280.00 60.00 2,160.00 10,440.00

(โครงเคร่า C - Line ทาสี) พาเนเล่

ฝ้าเพดานฉาบปูนเรียบ ทาสี ตร.ม. 18.00 70.00 1,260.00 70.00 1,260.00 2,520.00

ฝ้าเพดานระแนงไมเ้ทียมตีเวน้ร่อง กรุตาข่ายกนัแมลง ตร.ม. - 250.00 - 150.00 - -

ช่อง Service ขนาด 0.60 x 0.60 ม. ชุด 1.00 550.00 550.00 150.00 150.00 700.00

รวมเป็นเงนิ 32,410.00 10,995.00 43,405.00

2.4 งานสุขภัณฑ์ห้องนํ้า

ห้องนํ้า (ช้ันบน)

อ่างลา้งหนา้ ชุด 1.00 1,036.00 1,036.00 350.00 350.00 1,386.00

ก๊อกนํ้ าอา่งลา้งหนา้ PM 104Q3 ชุด 1.00 330.00 330.00 150.00 150.00 480.00

สะดืออ่างลา้งหนา้ PM 403 ชุด 1.00 157.50 157.50 50.00 50.00 207.50

ท่อนํ้ าท้ิง PM 653 ชุด 1.00 398.00 398.00 50.00 50.00 448.00

สายนํ้ าดีก๊อกนํ้ าอ่า งลา้ งหนา้  P330L  14#IR ชุด 1.00 73.50 73.50 50.00 50.00 123.50

STOP VALVE อ่างลา้งหนา้ PM 104Q3 ชุด 1.00 255.00 255.00 50.00 50.00 305.00

ก๊อกติดผนงัใต ้COUNTER ชุด - - - 50.00 - -

FLOOR DRAIN FD 002 ชุด 2.00 82.50 165.00 50.00 100.00 265.00
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โถสุขภนัฑ ์CST 733 ชุด 1.00 1,720.00 1,720.00 350.00 350.00 2,070.00

สายฉีดชาํระ / STOP VALVE PM 601N#WH ชุด 1.00 187.00 187.00 50.00 50.00 237.50

STOP VALVE โถสุขภณัฑ ์CT198 ชุด 1.00 273.00 273.00 50.00 50.00 323.00

ท่ีใส่กระดาษชาํระ C814 ชุด 1.00 91.00 91.00 50.00 50.00 141.00

ขอแขวนผา้ / ราวพาดผา้ C 812 ชุด 1.00 284.00 284.00 50.00 50.00 334.00

ท่ีใส่สบู่ C 835 ชุด 1.00 148.00 148.00 50.00 50.00 198.00

ก๊อกนํ้า+ฝักบวั PM 104Q3+S 71#WH ชุด 1.00 457.00 457.00 150.00 150.00 607.50

ราวแขวนฝักบวั ชุด - - - 150.00 - -

ก๊อกเต้ียใต ้SHOWER MT91 - 50 ( C ) ชุด 1.00 307.00 307.00 50.00 50.00 357.00

TOP หินอ่อนกวา้ง 0.20 ม. ชุด 2.00 800.00 1,600.00 400.00 800.00 2,400.00

มา้นัง่หินอ่อนอาบนํ้า กวา้ง 0.40 ม. ชุด 1.00 1,000.00 1,000.00 400.00 400.00 1,400.00

รวมเป็นเงิน 8,483.00 2,800.00 11,283.00

ห้องนํ้า (ช้ันล่าง)

อ่างลา้งหนา้ C 013/C 404 ชุด 1.00 816.00 816.00 350.00 350.00 1,166.00

ก๊อกนํ้าอา่งลา้งหนา้ PM 103Q3 ชุด 1.00 330.00 330.00 150.00 150.00 480.00

สะดืออ่างลา้งหนา้ PM 403 ชุด 1.00 157.00 157.50 50.00 50.00 207.50

ท่อนํ้าท้ิง PM 653 ชุด 1.00 397.50 397.50 50.00 50.00 447.50

สายนํ้าดีก๊อกนํ้าอา่ งลา้ งหนา้  P330L 14#IR ชุด 1.00 73.50 73.50 50.00 50.00 123.50

STOP VALVE อ่างลา้งหนา้ PM 104Q4 ชุด 1.00 210.00 210.00 50.00 50.00 260.00

ก๊อกติดผนงัใต ้COUNTER ชุด - - - 50.00 - -

FLOOR DRAIN FD 002 ชุด 2.00 82.50 165.00 100.00 100.00 265.00

โถสุขภนัฑ ์CST 733 ชุด 1.00 1,720.00 1,720.00 350.00 350.00 2,070.00

สายฉีดชาํระ / STOP VALVE PM 601N#WH ชุด 1.00 1,875.00 187.50 50.00 50.00 237.50

STOP VALVE โถสุขภณัฑ ์CT198 ชุด 1.00 273.00 273.00 50.00 50.00 323.00

ท่ีใส่กระดาษชาํระ C814 ชุด 1.00 91.00 91.00 50.00 50.00 141.00

ขอแขวนผา้ / ราวพาดผา้ C 812 ชุด 1.00 284.00 284.00 50.00 50.00 334.00

ท่ีใส่สบู่ C 835 ชุด 1.00 148.00 148.00 50.00 50.00 198.00

ก๊อกนํ้า+ฝักบวั PM 104Q3+S 71#WH ชุด 1.00 457.50 457.50 150.00 150.00 607.50

ราวแขวนฝักบวั ชุด - - - 150.00 - -

ก๊อกเต้ียใต ้SHOWER MT91 - 50 ( C ) ชุด 1.00 307.00 307.00 50.00 50.00 357.00

TOP หินอ่อนกวา้ง 0.20 ม. เมตร 1.50 400.00 600.00 200.00 300.00 900.00

รวมเป็นเงิน 6,217.50 1,900.00 8,117.50

รวมสุขภัณฑ์เป็นเงนิ 14,700.50 4,700.00 19,400.50

2.5 งานประตู

D1 ประตู H.D.F. (บานภายใน) ชุด 3.00 1,535.00 4,605.00 500.00 1,500.00 6,105.00

D2 ประตู H.D.F. (หอ้งนํ้า) ชุด 2.00 2,155.00 4,310.00 500.00 1,000.00 5,310.00

D3 ชุด 1.00 2,155.00 2,155.00 501.00 501.00 2,656.00

D3A ประตู (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 2.05 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

D4 ประตู (อลมิูเนียมบานเล่ือน 2.00 x 2.05 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

D4" ประตู ชุด 2.00 1.00 2.00 501.00 1,002.00 1,004.00

D5 ประตู (อลมิูเนียมบานเล่ือน+ติดตาย 2.40 x 2.05 ม.) ชุด 3.00 - - - - -

D6 ประตู (ไมจ้ริง+ติดตาย 2.40 x 2.20 ม.) ชุด 1.00 - - 500.00 500.00 500.00

D7 ประตู ชุด 1.00 1.00 1.00 500.00 500.00 501.00

D8 ประตู หอ้งเกบ็ของ ชุด 1.00 - - 500.00 500.00 500.00

ลกูบิดประตูทัว่ไป (L - 1) COLT # 8807 SS ชุด 5.00 176.00 880.00 - - 880.00
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ลูกบิดหอ้งนํ้าทัว่ไป (L -2) COLT # 8802 SS ชุด 3.00 168.00 504.00 - - 504.00

บานพบัประตู COLT # 22 4"x3" SS (4 ชุด/บาน) ชุด 25.00 42.00 1,050.00 - - 1,050.00

กนัชนแม่เหลก็ติดผนงัเหนือพื้น 0.10 รุ่น SCP# 7 สีนํ้าตา ล ชุด 8.00 15.00 120.00 - - 120.00

รวมงานประตูเป็นเงนิ - - 13,627.00 - 5,503.00 19,130.00

2.6 งานหน้าต่าง

W1 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 1.20 ม.) ชุด 2.00 - - - - -

W2 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 1.20 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W3 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.60 x 1.65 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W4 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 2.00 x 1.65 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W5 ชุด 2.00 - - - - -

W6 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 0.50 x 0.60 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W7 ชุด 1.00 - - - - -

W8 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 1.65 x 0.60 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W9 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 0.60 x 2.15 ม.) ชุด - - - - - -

ค่าประสานงานการติดตั้งประตู - หนา้ต่าง AL LS 1.00 3,500.00 3,500.00 - - 3,500.00

รวมงานหน้าต่างเป็นเงนิ 3,500.00 3,500.00

รวมงานประตู หน้าต่าง เป็นเงนิ 17,127.00 22,630.00

2.7 งานเสาเอ็น , บัว , ปูนป้ัน

งานเสาเอน็ทบัหลงั ม. 160.00 50.00 8,000.00 30.00 4,800.00 12,800.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 1 ม. 21.00 100.00 2,100.00 100.00 2,100.00 4,200.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 2 ม. 16.00 50.00 800.00 50.00 800.00 1,600.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 3 ม. 7.00 100.00 700.00 100.00 700.00 1,400.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 4 ม. 6.00 50.00 300.00 50.00 300.00 600.00

บวัปูนป้ัน ล่าง ม. 35.00 50.00 1,750.00 100.00 3,500.00 5,250.00

บวัปูนป้ัน บน ม. 51.00 100.00 5,100.00 100.00 5,100.00 10,200.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 7 ม. - 100.00 - 150.00 - -

บวัปูนป้ันคํ้ายนั ชุด - 100.00 - 150.00 - -

รวมเป็นเงนิ 18,750.00 17,300.00 36,050.00

2.8 งานทาสี

งานสีภายใน (ผนงั+ฝ้า) ตร.ม. 215.00 25.00 5,375.00 20.00 4,300.00 9,675.00

งานทาสีผนงัภายนอก (ผนงั+ฝ้า) ตร.ม. 190.00 26.00 4,940.00 25.00 4,750.00 9,690.00

งานทาสีเหลก็รูปพรรณ ตร.ม. 130.00 50.00 6,500.00 30.00 3,900.00 10,400.00

งานทาสีนํ้ามนั ตร.ม. 38.00 50.00 1,900.00 30.00 1,140.00 3,040.00

รวมเป็นเงนิ 18,715.00 14,090.00 32,805.00

2.9 งานหลงัคากระเบือ้ง , เชิงชาย , ป้ันลม

หลงัคากระเบ้ือง แผน่ 1,179.00 6.49 7,651.71 - - 7,651.71

ครอบเส้นโคง้ แผน่ 93.00 21.75 2,022.75 - - 2,022.75

ครอบขา้ง แผน่ - 21.75 - - -

ครอบขา้งปิดชาย แผน่ - 26.97 - - - -

ครอบโคง้ปิดจัว่ แผน่ - 33.93 - - - -

ครอบโคง้หางมน แผน่ 4.00 33.93 135.72 - - 135.72

ครอบโคง้ 2 ทาง แผน่ - 26.97 - - - -

ครอบโคง้ 3 ทาง แผน่ 2.00 42.63 85.26 - - 85.26

ครอบโคง้ 4 ทาง แผน่ - 42.63 - - - -
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ครอบโคง้ผนงั แผน่ - 30.45 - - - -

ครอบขา้งผนงั แผน่ - 21.75 - - - -

อุปกรณ์ยดึครอบผนงั กล่อง - 2,490.00 - - - -

แผน่ปิดรอยต่อ แผน่ - 303.60 - - - -

รางนํ้ าตะเ ฆ้ แผน่ - 322.00 - - - -

แผน่ปิดหวัรางานํ้าตะเ ฆ้ แผน่ - 303.60 - - - -

สีทาปูนทรายใตค้รอบ กระป๋อง - 270.00 - - - -

เหมาค่าขนส่ง ตนั 6.40 260.00 1,664.00 - - 1,664.00

แผน่ปิดเชิงขาย กล่อง 7.00 165.60 1,159.20 - - 1,159.20

แผน่สะทอ้นความร้อน ยาว 60 เมตร มว้น - 2,604.00 - - - -

แผน่สะทอ้นความร้อน ยาว 20 เมตร มว้น - 992.00 - - - -

แปซีแพคโมเนีย 0.55 มม. ช้ิน 82.00 99.40 8,150.80 - - 8,150.80

ตะปูเกลียวยึดแป กล่อง 2.00 276.00 552.00 - - 552.00

ตะปูเกลียวยึดกระเบ้ือง 2.25 น้ิว กล่อง 3.00 202.40 607.20 - - 607.20

ขอยดึเชิงชาย กล่อง - 250.00 - - - -

มุงกระเบ้ืองความสูงหลงัคาไม่เกิน 10 เมตร ตร.ม. 101.60 - - 24.00 2,438.40 2,438.40

ติดตั้งครอบขา้ง เมตร - - - 22.00 - -

ติดตั้งครอบสันหลงัคา ปูนทรายหน่วยงาน เมตร 1.20 - - 46.00 55.20 55.20

ติดตั้งครอบสันตะเข ้ปูนทรายหน่วยงาน เมตร 26.90 - - 51.00 1,371.90 1,371.90

ตดักระเบ้ืองตะเขร้างดว้ยไฟเบอร์ เมตร - - - 82.00 - -

ตดักระเบ้ืองท่ีจุดอ่ืน ดว้ยไฟเบอร์ เมตร - - - 40.00 - -

ตดักระเบ้ืองท่ีจุดอ่ืน ดว้ยตะไกแท่น เมตร - - - 12.00 - -

ติดตั้งรางนํ้ าตะเ ข้ เมตร - - - 6.00 - -

ติดตั้งแผ่นปิดรอยต่อเป็นจุด จุด - - - 50.00 - -

ติดตั้งแผ่นปิดรอยต่อเป็นเมตร เมตร - - - 130.00 - -

ติดตั้งครอบผนงั+อุปกรณ์ เมตร - - - 50.00 - -

ติดตั้ง Sarking (แผน่รองกนัร่ัวใตห้ลงัคา) ตร.ม. - - - 300.00 - -

ติดตั้งแผ่นปิดเชิงชาย เมตร 37.60 - - 7.00 263.20 263.20

ติดตั้งแผ่นสะทอ้นความร้อน ตร.ม. - - 16.00

ติดตั้งแปซีแพค็ไม่รวมสกรู ตร.ม. 101.60 - - 15.00 1,524.00 1,524.00 113 ตร.ม.

ติดตั้งตะกเูกลียวยดึกระเบ้ือง 2.25" เวน้แถว ตร.ม. 101.60 - - 6.00 609.60 609.60

ติดตั้งตะขอยดึเชิงชาย เมตร - - 6.00 - -

ป้ันลม 1" x 8" ม. 9.00 120.00 1,080.00 50.00 450.00 1,530.00

ทบัป้ันลม 1"x6" ม. 9.00 95.00 855.00 50.00 450.00 1,305.00

เชิงชาย 1"x8" คอนวดู 22x235x3035 มม. ทูอินวนั ม. 40.00 125.00 5,000.00 50.00 2,000.00 7,000.00

พกุไมย้ดึเชิงชาย จุด 35.00 65.00 2,275.00 50.00 1,750.00 4,025.00

ปีกนก ม. - 100.00 - 60.00 - -

รวมเป็นเงนิ 31,238.00 10,912.00 42,150.00

2.1 งานบันไดไม้เนือ้แข็ง

เสาไมเ้ตง็ 4"x4" ม. 14.00 480.00 6,720.00 - - 6,720.00

คานไมเ้ตง็ 2"x6" ม. 6.00 220.00 1,320.00 - - 1,320.00

ตงไมเ้ตง็ 2"x6" ม. 6.00 165.00 990.00 - - 990.00

แม่บนัไดไมเ้น้ือแขง็ 2"x8" ม. 8.00 210.00 1,680.00 - - 1,680.00

ลกูนอนไมส้าํเร็จรูป แผน่ 18.00 480.00 8,640.00 - - 8,640.00
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ลกูตั้งไมเ้น้ือสาํเร็จรูป แผน่ 19.00 230.00 43,700.00 - - 4,370.00

พื้นชานพกัไมส้าํเร็จรูป ตร.ม. 4.00 1,000.00 4,000.00 - - 4,000.00

ราวบนัไดไมเ้ตง็ ขนาด 3"x4" ม. 8.00 265.00 2,120.00 - - 2,120.00

หวัเสาไมไ้มเ้ตง็ 4"x4" สูง 1.00 ม. ท่อน 5.00 570.00 2,850.00 - - 2,850.00

ลกูกรงไมเ้น้ือแขง็ dia. 0.05 ม. สูง 0.80 ม. ท่อน 15.00 80.00 1,200.00 - - 1,200.00

ไมบ้วัปิดลกูนอน หนา 2 ซม. ม. 18.00 30.00 540.00 - - 540.00

บวับนัได 1"x4" ม. 8.00 60.00 480.00 - - 480.00

พุกไมเ้น้ือแขง็หนา 2" อนั 34.00 40.00 1,360.00 - - 1,360.00

ทอ้งบนัไดตีแผ่นยปิซมับอร์ดหนา 9 มม. โครงเคร่าไมเ้น้ือแขง็ ตร.ม. 8.00 190.00 1,520.00 50.00 400.00 1,920.00

1 1/2" x 3" @ 0.60# ม.ทานํ้ ายากนัปลวก

ค่าทาํสีบนัได เหมา 1.00 4,000.00 4,000.00 1,500.00 1,500.00 5,500.00

อุปกรณ์+ค่าแรงทาํบนัได เหมา 1.00 - - 7,500.00 7,500.00 7,500.00

รวมเป็นเงนิ 41,790.00 9,400.00 51,190.00

2.1 งานเบ็ดเตล็ด

งานราวระเบียง

ราวระเบียงเหลก็ เมตร 650.00 1,400.00 9,100.00 350.00 2,275.00 11,375.00

TOP หินแกรนิตกวา้ง 0.60 ม. (หอ้งครัว) เมตร 4.00 1,000.00 4,000.00 500.00 2,000.00 6,000.00

ถนนทางเขา้ท่ีจอดรถ ตร.ม. 15.00 500.00 7,500.00 250.00 3,750.00 11,250.00

ระแนงแผ่นวีวา่บอร์ด ตร.ม. - 550.00 - 250.00 - -

เซาะร่องเสาประดบั ตร.ม. - - - 20.00 - -

รวมเป็นเงนิ 20,600.00 8,025.00 28,625.00

รวมราคางานสถาปัตยกรรม 334,301.14 169,135.30 503,436.44

3 งานไฟฟ้า

3.1 LOAD CENTER PANEL

Consumer unit24 circuits with main breker 100 A. Set 1.00 2,500.00 2,500.00 800.00 800.00 3,300.00

CCB 1P 10AT IC > 5 kA. At 220 V. Set 2.00 150.00 300.00 100.00 200.00 500.00

CCB 1P 15 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set - 150.00 - 100.00 - -

CCB 1 P 20 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set 3.00 150.00 450.00 100.00 300.00 750.00

CCB 1 P 32 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set 1.00 150.00 150.00 100.00 100.00 250.00

แร็ค 2 ช่อง + ลกูถว้ย + น็อต + 1 เฟส มิเตอร์ 15 แอมป์ Set 2.00 400.00 800.00 200.00 400.00 1,200.00

GROUNDING SYSTEM Lot 1.00 1,000.00 1,000.00 200.00 200.00 1,200.00

รวมเป็นเงนิ 5,200.00 2,000.00 7,200.00

3.2 LIGHTING SYSTEM

ดวงโคมติดลอย ฝาครอบแกว้สีขาวขุ่น Dia. 14" 32 w. FLU. Set 8.00 420.00 3,360.00 50.00 400.00 3,760.00

ดวงโคมติดลอย ฝาครอบแพลาสติกสีขาว Dia. 8" 32 w. FLU. Set 2.00 400.00 800.00 50.00 100.00 900.00

ดวงโคมกระบอก ฝังฝ้าเพดาน Dia. 4" 18 w. PLEC Set 5.00 420.00 2,100.00 50.00 250.00 2,350.00

ดวงโคมกระบอก ฝังฝ้าเพดาน Dia. 7" 11 w. PLEC. หอ้งนํ้ า Set 2.00 420.00 840.00 50.00 100.00 940.00

โคมไฟก่ิงผนงั (ภายนอกบา้น) Set 2.00 350.00 700.00 50.00 100.00 800.00

โคมไฟก่ิงผนงั (ภายในบา้น) Set 2.00 300.00 600.00 50.00 100.00 700.00

โคมไฟหวัเสาประตูร้ัว Set 1.00 350.00 350.00 100.00 100.00 450.00

หลอดฟลอูอเรสเซนต ์18 w. พร้อมฝาครอบ PRISMATIC Set 1.00 200.00 200.00 80.00 80.00 280.00

หลอดฟลอูอเรสเซนต ์36 w. พร้อมฝาครอบ PRISMATIC Set 4.00 400.00 1,600.00 80.00 320.00 1,920.00

กร่ิงไฟฟ้า (กระด่ิง 2 เสียง แบบลอย) Set 1.00 183.00 183.00 100.00 100.00 283.00

รวมเป็นเงนิ 10,733.00 1,650.00 12,383.00
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3.3 เต้ารับ+สวทิช์

สวิทช ์1 ทาง 1 ช่อง (พลาสติก) Set 6.00 43.00 258.00 15.00 90.00 348.00

สวิทช ์1 ทาง 2 ช่อง (พลาสติก) Set 4.00 70.00 280.00 15.00 60.00 340.00

สวิทช ์1 ทาง 3 ช่อง (พลาสติก) Set 2.00 97.00 194.00 30.00 60.00 254.00

สวิทช ์2 ทาง 1 ช่อง (พลาสติก) Set 4.00 63.00 252.00 25.00 100.00 352.00

สวิทชก์ระด่ิงกนันํ้า (พลาสติก) Set 1.00 150.00 150.00 25.00 25.00 175.00

เตา้รับ ชนิด 3 รู (สายดิน) 2 ช่อง 1 ตลบั (พลาสติก) Set 20.00 120.00 2,400.00 20.00 400.00 2,800.00

เตา้รับชนิด 3 รู (สายดิน) 1 ช่อง 1 ตลบั (พลาสติก) กนันํ้ า Set 2.00 250.00 500.00 20.00 40.00 540.00

รวมเป็นเงนิ 4,034.00 775.00 4,809.00

3.4 CABLE

สาย 1 x 1.5 sq.mm. THW m. 339.00 5.00 1,695.00 3.00 1,017.00 2,712.00

สาย 1 x 2.5 sq.mm. THW m. 262.00 7.00 1,834.00 3.00 786.00 2,620.00

สาย 1 x 4 sq.mm. THW m. 142.00 10.00 1,420.00 4.00 568.00 1,988.00

สาย 1 x 6 sq.mm. THW m. 50.00 19.00 950.00 4.00 200.00 1,150.00

สาย 1 x 16 sq.mm. THW m. 50.00 70.00 3,500.00 12.00 600.00 4,100.00

สาย 1 x 35 sq.mm. THW m. - 145.00 - 12.00 - -

สาย 2/c x 2.5 sq.mm. VCT หรือ NYY m. 30.00 36.00 1,080.00 6.00 180.00 1,260.00

สาย 3/c x 2.5 sq.mm. VCT หรือ NYY m. 20.00 54.00 1,080.00 6.00 120.00 1,200.00

รวมเป็นเงนิ 11,559.00 3,471.00 15,030.00

3.5 CONDUIT

ท่อ PVC. Dia. 1/2" m. 220.00 14.00 3,080.00 10.00 2,200.00 5,280.00

ท่อ PVC. Dia 3/4" m. 50.00 17.00 850.00 15.00 750.00 1,600.00

Box 2 x 4 Set - 10.00 - 5.00 - -

Box 4 x 4 Set - 15.00 - 3.00 - -

Pull Box 12"12"6" Set - 185.00 - 20.00 - -

Connector 1/2 Set - 2.00 - 2.00 - -

Connector3/4 Set - 3.00 - 2.00 - -

flexible 1/2 Set - 5.00 - 4.00 - -

อุปกรณ์ประกอบท่อ Set 1.00 2,500.00 2,500.00 1,000.00 1,000.00 3,500.00

รวมเป็นเงนิ 6,430.00 3,950.00 10,380.00

3.6 TELEPHONE SYSTEM

เตา้รับโทรศพัท์ Set 2.00 215.00 430.00 50.00 100.00 530.00

TELEPHONE TERMINAL BOX 10P Set 1.00 800.00 800.00 200.00 200.00 1,000.00

สาย CAT 5E m. 60.00 13.00 780.00 5.00 300.00 1,080.00

รวมเป็นเงนิ 2,010.00 600.00 2,610.00

3.7 MATV SYSTEM

เตา้รับ TV. Set 2.00 139.00 278.00 50.00 100.00 378.00

SPILTTER 4 WAY Set 1.00 400.00 400.00 50.00 50.00 450.00

TV. BOX Set 1.00 300.00 300.00 65.00 65.00 365.00

สาย RG-6 m. 60.00 20.00 1,200.00 10.00 600.00 1,800.00

รวมเป็นเงนิ 2,178.00 815.00 2,993.00

3.8 EMERGENCY LIGHT & JUNCTION BOX

JUNCTION BOX สาํหรับแอร์ Set 3.00 300.00 900.00 50.00 150.00 1,050.00

 JUNCTION BOX  สาํหรับป๊ัมนํ้ า Set 1.00 300.00 300.00 50.00 50.00 350.00

JUNCTION BOX สาํหรับเคร่ืองทาํนํ้ าอุน่ Set 2.00 300.00 600.00 50.00 100.00 700.00
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JUNCTION BOX FOR EMERGENCY Set - 300.00 - 50.00 - -

รวมเป็นเงิน - - 1,800.00 - 300.00 2,100.00

3.9 ACCESSORIES (สกรู น็อต อ่ืนๆ) ต่อหลงั Lot 1.00 3,500.00 3,500.00 1,500.00 1,500.00 5,000.00

รวมราคางานไฟฟ้า 47,444.00 15,061.00 62,505.00

4 งานประปาและสุขาภิบาล

ท่อนํ้าปร ะปา  (PVC. 13.5)

Dia. 1" m. - 25.25 - 15.00 - -

Dia. 3/4" m. 25.00 16.00 400.00 15.00 375.00 775.00

Dia. 1/2" m. 34.00 14.00 476.00 10.00 340.00 816.00

Galvanize Steel Dia. 1/2" m. - 100.00 - 50.00 - -

อุปกรณ์ขอ้ต่อ ls. 1.00 3,000.00 3,000.00 1,000.00 1,000.00 4,000.00

GATE VALVE

Dia. 3/4" Set 6.00 80.00 480.00 50.00 300.00 780.00

Dia. 1/2" Set - 60.00 - 50.00 - -

CHECK VALVE 3/4" Set 2.00 80.00 160.00 50.00 100.00 260.00

ก๊อกสนาม Dia. 1/2" Set 3.00 90.00 270.00 50.00 150.00 420.00

มาตรวดันํ้า Set 1.00 - - - - -

ถงัเกบ็นํ้าดี 1.25 ลบ.ม. (แท่นเสาเขม็หกเหล่ียม 0.15 ม. X 4.00 ม. 4 ตน้) Set 1.00 1,500.00 1,500.00 1,000.00 1,000.00 2,500.00

วาลว์ลกูลอย Dia. 3/4" Set 1.00 500.00 500.00 100.00 100.00 600.00

STOP VALVE

Dia. 1/2" Set 4.00 200.00 800.00 100.00 400.00 1,200.00

BOOSTER PUMP Set 1.00 - - 1,500.00 1,500.00 1,500.00

ท่อกระเบ้ืองใยหิน Dia. 8" m. 20.00 150.00 3,000.00 50.00 1,000.00 4,000.00

บ่อพกัสาํเร็จรูป ea. 6.00 350.00 2,100.00 150.00 900.00 3,000.00

รวมเป็นเงิน 12,686.00 7,165.00 19,851.00

ระบบสุขาภิบาล

ท่อ S. W. V (PVC. 8.5)

Dia. 4" m. 20.00 160.00 3,200.00 20.00 400.00 3,600.00

Dia. 3" m. - 100.00 - 20.00 - -

Dia. 2" m. 25.00 45.00 1,125.00 20.00 500.00 1,625.00

อุปกรณ์ขอ้ต่อ m. 1.00 3,000.00 3,000.00 1,500.00 1,500.00 4,500.00

FLOOR CLEAN OUT

Dia. 4" Set 2.00 200.00 400.00 100.00 200.00 600.00

Dia.2" Set 2.00 150.00 300.00 100.00 200.00 500.00

FLOOR CLEAN OUT

Dia. 4" Set 2.00 200.00 400.00 100.00 200.00 600.00

Dia. 3" Set - 180.00 - 100.00 - -

FLOOR DRAIN

Dia. 2" Set 4.00 250.00 1,000.00 150.00 600.00 1,600.00

ถงับาํบดันํ้าเ สีย Set 1.00 - - 5,000.00 5,000.00 5,000.00

FLEXIBLE

Dia. 4" Set 3.00 550.00 1,650.00 100.00 300.00 1,950.00

Dia. 3" Set - 500.00 - 100.00 - -

Dia. 2" Set 2.00 350.00 700.00 100.00 200.00 900.00

รวมเป็นเงิน 11,775.00 9,100.00 20,875.00

รวมราคางานสุขาภิบาล 24,461.00 16,265.00 40,726.00
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1 งานโครงสร้าง - 45,225.00 - 13,400.00 58,625.00

2 งานพื้น - 11,970.00 - 12,695.00 24,665.00

3 งานผนงั - 16,156.40 - 11,519.80 27,676.20

4 งานฝ้าเพดาน - 28,696.25 - 12,648.30 41,344.55

5 งานสุขภณัฑ์ - 17,242.50 - 6,348.00 23,590.50

6 งานประตู - หนา้ต่าง - 32,710.00 - 4,500.00 37,210.00

7 งานเสาเอน็,บวั,ผนงัปูนป้ัน - - - - -

8 งานทาสี - 23,656.00 - 18,162.00 41,818.00

9 งานกระเบ้ืองหลงัคา,เชิงชาย,ทบัเชิงชาย - 31,238.64 - 10,912.30 42,150.94

10 งานบนัได  ราวบนัได  และราวกนัตก - 41,790.00 - 9,400.00 51,190.00

11 งานเบด็เตลด็  และอ่ืนๆ - 18,350.00 - 6,800.00 25,150.00

12 งานไฟฟ้า - 47,444.00 - 15,061.00 62,505.00

13 งานประปา  สุขาภิบาล - 22,504.00 - 15,915.00 38,419.40

รวมราคาค่าก่อสร้าง 336,982.79 - 137,361.40 474,344.59

งานโครงสร้าง

1 งานเขม็

เขม็ l 0.22x0.22x18.00 ม. ตน้ 16.00 - - - - -

งานตดัหวัเสาเขม็ ตน้ - - - 80.00 - -

2 งานขดุและถม (เฉพาะฐานราก) ม3 - - - 80.00 - -

3 ทรายบดอดัแน่น ม3 - 350.00 - 60.00 - -

4 LEAN CONCRETE 1:3:5 ม3 - 1,500.00 - 300.00 - -

5 CONCRETE 1:2:4 ม3 - 1,600.00 - 300.00 - -

6 ไมแ้บบ ม2 - 160.00 - 70.00 - -

7 เหลก็เสริมคอนกรีต - - - - - -

RB 6 mm. กก. - 22.00 - 3.50 - -

RB 9 mm. กก. - 21.00 - 3.50 - -

DB 12 mm. กก. - 20.00 - 3.50 - -

DB 16 mm. กก. - 20.00 - 3.50 - -

DB 20 mm. กก. - 20.00 - 3.50 - -

DB 25 mm. กก. - 20.00 - 2.50 - -

8 ลวดผกูเหลก็ (x ดว้ย 0.015) กก. - 30.00 - - - -

9 ตะปู (x ดว้ย 0.25) กก. - 30.00 - - - -

10 งานพื้นสาํเร็จรูปคอนกรีตอดัแรง - - - - - -

แผ่นพ้ืนสาํเร็จรูป(ทอ้งเรียบ) LL 200 kg/m2 ม2 - 210.00 - 40.00 - -

แผ่นพ้ืนสาํเร็จรูป(ลอน) LL 200 kg/m2 ม2 - 210.00 - 40.00 - -

11 เหลก็รูปภณัฑ์ - - - - - -

C - 200 x 75 x 20 x 3.2 mm. กก. - 27.00 - 8.00 - -

C - 150 x 50 x 20 x 3.20 mm. กก. 100.00 27.00 2,700.00 8.00 800.00 3,500.00

C - 125 x 50 x 20 x 3.2 mm. กก. 750.00 27.00 20,250.00 8.00 6,000.00 26,250.00

C - 100 x 50 x 20 x 3.20 mm. กก. 810.00 27.00 21,870.00 8.00 6,480.00 28,350.00

เหลก็กล่อง 100 x 50 x 3.20 mm. กก. 15.00 27.00 405.00 8.00 120.00 525.00

รวมราคางานโครงสร้าง 45,225.00 13,400.00 58,625.00

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเด่ียว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skelecton) 2551#04

ลําดับ รายการ หน่วย ปริมาณ
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2 สถาปัตยกรรม - - - - - -

2.1 งานพืน้ - - - - - -

พื้นกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 8"x8" ตร.ม. 33.00 85.00 2,805.00 120.00 3,960.00 6,765.00

พื้นกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 12"x12" สีเรียบ ตร.ม. 48.00 85.00 4,080.00 120.00 5,760.00 9,840.00

ปูกระเบ้ืองขนาด 12"x12" (ซกัลา้ง ระเบียง ทางเดิน เกบ็ของ) ตร.ม. - 85.00 - 120.00 - -

ปูพื้นลามิเนต หนา 8 มม. (รวมบวัเชิงผนงัและตวัจบ) ม2 - 420.00 - - - -

ปรับระดบัพ้ืนเพื่อปูพ้ืนลามิเนต ม2 45.00 85.00 3,825.00 - - 3,825.00

พื้นขดัมนั (ปาร์เก)้ ตร.ม. 45.00 - - 25.00 1,125.00 1,125.00

พื้นขดัเรียบ ตร.ม. 38.00 - - 25.00 950.00 950.00

พื้นขดัมนัผสมนํ้ายากนัซึม ตร.ม. 18.00 70.00 1,260.00 50.00 900.00 2,160.00

รวมเป็นเงิน 11,970.00 12,695.00 24,665.00

2.2 งานผนัง

ก่ออิฐมอญคร่ึงแผน่  ผนงัปูกระเบ้ืองหอ้งนํ้า ม2 8.55 130.00 1,111.50 70.00 598.50 1,710.00

ก่ออิฐมอญเตม็แผน่  ผนงัขา้งบนัได ม2 2.03 260.00 527.80 140.00 284.20 812.00

บุกระเบ้ืองขนาด 8"x8" ม2 54.00 75.00 4,050.00 120.00 6,480.00 10,530.00

งานผนงัฉาบอิฐมอญ ผนงัปูกระเบ้ืองหอ้งนํ้า + บนัได ม2 14.53 70.00 1,017.00 70.00 1,017.10 2,034.20

ผนงักไุมฝ้าเฌอร่า ม2 23.00 350.00 8,050.00 100.00 2,300.00 10,350.00

ผนงัเซาะร่อง PVC ม - 15.00 - 20.00 - -

บวัเชิงผนงัไมเ้น้ือแขง็ ขนาด 1" x 4" ม 28.00 50.00 1,400.00 30.00 840.00 2,240.00

รวมเป็นเงิน 16,156.30 11,519.80 27,676.20

2.3 งานฝ้าเพดาน

ฝ้าเพดานยปิซัม่บอร์ดชนิดธรรดาหนา 9 มม. ม2 10.78 160.00 1,724.80 85.00 916.30 2,641.10

ฉาบเรียบทาสีโครงเคร่าเหลก็อาบสังกะสี - - - - - -

ขอบฝ้า 0.25 เมตร ม 12.20 80.00 976.00 45.00 549.00 1,525.00

ฉาบแต่งผิวคอนกรีต ฝ้าเพดาน ม2 35.90 70.00 2,512.65 70.00 2,512.65 5,025.30

ฝ้าเพดานยปิซัม่บอร์ดชนิดกรุอลมิูเนียมฟอร์ยหนา 9 มม. ม2 50.00 180.00 9,000.00 85.00 4,250.00 13,250.00

ฉาบเรียบทาสีโครงเคร่าเหลก็อาบสังกะสี

ฝ้าเพดานยปิซมับอร์ดชนิดกนัช้ืนหนา 9 มม. ม2 16.70 180.00 3,007.80 85.00 1,420.35 4,428.15

ฉาบเรียบทาสีโครงเคร่าเหลก็อาบสังกะสี

ฝ้าเพดานชายคาไวนิล รุ่นระบายอากาศลอนกลางสีขาว ม2 47.50 230.00 10,925.00 60.00 2,850.00 13,775.00

(โครงเคร่า C - Line ทาสี) พาเนเล่

ช่อง Service ขนาด 0.60 x 0.60 ม. ชุด 1.00 550.00 550.00 150.00 150.00 700.00

รวมเป็นเงิน 28,696.25 12,648.30 41,344.55

2.4 งานสุขภัณฑ์ห้องนํ้า COTTO

หอ้งนํ้าใหญ่ชัน้บน ชุด 1.00 1,036.00 1,036.00 350.00 350.00 1,386.00

อ่างลา้งหนา้ C - 014/C - 420 ชุด 1.00 330.00 330.00 150.00 150.00 480.00

ก๊อกนํ้าอา่งลา้งหนา้ PM 403 ชุด 1.00 157.50 157.50 50.00 50.00 207.50

ท่อนํ้าท้ิง PM 653 ชุด 1.00 398.00 398.00 50.00 50.00 448.00

สายนํ้าดีก๊อกนํ้าอา่ งลา้ งหนา้  P330L 14#IR ชุด 1.00 73.50 73.50 50.00 50.00 123.50

STOP VALVE อ่างลา้งหนา้ PM 104Q3 ชุด 1.00 255.00 255.00 50.00 50.00 305.00

ก๊อกติดผนงัใต ้COUNTER ชุด - - - 50.00 - -

FLOOR DRAIN FD 002 ชุด 2.00 82.50 165.00 50.00 100.00 265.00

โถสุขภณัฑ ์CST 733 ชุด 1.00 1,720.00 1,720.00 350.00 350.00 2,070.00

สายฉีดชาํระ / STOP VALVE PM 601 N#WH ชุด 1.00 187.50 187.00 50.00 50.00 237.50

BOQ  แบบบ้าน  Crytal - A  Metro  Sh - W 6.80 m.  2 Cars  Std 2552 # 01
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STOP VALVE โถสุขภณัฑ ์CT198 ชุด 1.00 273.00 273.00 50.00 50.00 323.00

ท่ีใส่กระดาษชาํระ C814 ชุด 1.00 91.00 91.00 50.00 50.00 141.00

ขอแขวนผา้ / ราวพาดผา้ C 812 ชุด 1.00 284.00 284.00 50.00 50.00 334.00

ท่ีใส่สบู่ C805 ชุด 1.00 148.00 148.00 50.00 50.00 198.00

ก๊อกนํ้า+ฝักบวั PM 104Q3+S 71#WH ชุด 1.00 457.50 457.50 150.00 150.00 607.50

ราวแขวนฝักบวั ชุด - - - 150.00 - -

ก๊อกเต้ียใต ้SHOWER MT91 - 50 ( C ) ชุด 1.00 307.00 307.00 50.00 50.00 357.00

TOP หินอ่อนกวา้ง 0.20 ม. ม. 1.90 800.00 1,520.00 400.00 760.00 2,280.00

มา้นัง่หินอ่อนอาบนํ้า กวา้ง 0.40 ม. ม. 0.90 1,000.00 900.00 400.00 360.00 1,260.00

กระจกเงาขนาด 2.05 ม. X 1.0 ม. ตรฟ. 21.00 60.00 1,266.00 40.00 844.00 2,110.00

รวมห้องนํ้าใหญ่ช้ันบน เป็นเ งนิ 6,569.00 3,564.00 13,133.00

ห้องนํ้าเ ลก็ช้ันล่าง

อ่างลา้งหนา้ C 013/C 404 ชุด 1.00 816.00 816.00 350.00 350.00 1,166.00

ก๊อกนํ้าอา่งลา้งหนา้ PM 103Q3 ชุด 1.00 330.00 330.00 150.00 150.00 480.00

สะดืออ่างลา้งหนา้ PM 403 ชุด 1.00 157.50 157.50 50.00 50.00 207.50

ท่อนํ้าท้ิง PM 653 ชุด 1.00 397.50 397.50 50.00 50.00 447.50

สายนํ้าดีก๊อกนํ้าอา่ งลา้ งหนา้  P330L 14#IR ชุด 1.00 73.50 73.50 50.00 50.00 123.50

STOP VALVE อ่างลา้งหนา้ PM 104Q4 ชุด 1.00 210.00 210.00 50.00 50.00 260.00

ก๊อกติดผนงัใต ้COUNTER ชุด - - - 50.00 - -

FLOOR DRAIN FD 002 ชุด 2.00 82.50 165.00 50.00 100.00 265.00

โถสุขภนัฑ ์CST 733 ชุด 1.00 1,720.00 1,720.00 350.00 350.00 2,070.00

สายฉีดชาํระ / STOP VALVE PM 601N#WH ชุด 1.00 187.50 187.50 50.00 50.00 237.50

STOP VALVE โถสุขภณัฑ ์CT198 ชุด 1.00 273.00 273.00 50.00 50.00 323.00

ท่ีใส่กระดาษชาํระ C814 ชุด 1.00 91.00 91.00 50.00 50.00 141.00

ขอแขวนผา้ / ราวพาดผา้ C 812 ชุด 1.00 284.00 284.00 50.00 50.00 334.00

ท่ีใส่สบู่ C 835 ชุด 1.00 148.00 148.00 50.00 50.00 198.00

ก๊อกนํ้า+ฝักบวั PM 104Q3+S 71#WH ชุด 1.00 457.50 457.50 150.00 150.00 607.50

ราวแขวนฝักบวั ชุด - - - 150.00 - -

ก๊อกเต้ียใต ้SHOWER MT91 - 50 ( C ) ชุด 1.00 307.00 307.00 50.00 50.00 357.00

TOP หินอ่อนกวา้ง 0.20 ม. ม. 1.40 800.00 1,120.00 400.00 560.00 1,680.00

กระจกเงาขนาด 2.05 ม. X 1.0 ม. ตร.ม. 15.60 60.00 936.00 40.00 624.00 1,560.00

รวมห้องนํ้าเ ลก็ช้ันล่างเ ป็นเ งนิ 7,673.50 2,784.00 10,457.50

รวมสุขภัณฑ์เป็นเงนิ 14,242.50 6,348.00 23,590.50

2.5 งานประตู

D1 บานเปิดเด่ียวหนา้บา้น ชุด 1.00 7,640.00 7,640.00 500.00 500.00 8,140.00

D2 ไมจ้ริง บานเกลด็คู่ ชุด 1.00 3,600.00 3,600.00 500.00 500.00 4,100.00

D3 อลมิูเนียม เล่ืนสลบั ชุด - 5,000.00 - - - -

D4 HDF หอ้งนํ้ า ชุด 3.00 2,155.00 6,465.00 500.00 1,500.00 7,965.00

D5 HDF ภายใน ชุด 3.00 1,660.00 4,980.00 500.00 1,500.00 6,480.00

D6 ไฟเบอร์กลาส (ซกัลา้ง) ชุด 1.00 3,025.00 3,025.00 500.00 500.00 3,525.00

อุปกรณ์ Lock set + ติดตั้ง LS 1.00 3,000.00 3,000.00 - - 3,000.00

กระจก LS 1.00 - - - - -

รวมเป็นเงิน 28,710.00 4,500.00 33,210.00

BOQ  แบบบ้าน  Crytal - A  Metro  Sh - W 6.80 m.  2 Cars  Std 2552 # 01
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2.6 งานหน้าต่าง

W1 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 1.20 ม.) ชุด 2.00 - - - - -

W2 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 1.20 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W3 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.60 x 1.65 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W4 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 2.00 x 1.65 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W5 ชุด 2.00 - - - - -

W6 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 0.50 x 0.60 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W7 ชุด 1.00 - - - - -

W8 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 1.65 x 0.60 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W9 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 0.60 x 2.15 ม.) ชุด - - - - - -

ค่าประสานงานการติดตั้งประตู - หนา้ต่าง AL LS 1.00 4,000.00 4,000.00 - - 4,000.00

รวมงานหน้าต่างเป็นเงิน 4,000.00 4,000.00

รวมงานประตู หน้าต่าง เป็นเงนิ 32,710.00 4,500.00 37,210.00

2.7 งานเสาเอน็ , บัว , ปูนป้ัน

งานเสาเอน็ทบัหลงั ม. - - - 30.00 - -

บวัปูนป้ันแบบท่ี 1 ม. - 100.00 - 100.00 - -

บวัปูนป้ันแบบท่ี 2 ม. - 50.00 - 50.00 - -

บวัปูนป้ันแบบท่ี 3 ม. - 100.00 - 100.00 - -

บวัปูนป้ันแบบท่ี 4 ม. - 50.00 - 50.00 - -

บวัปูนป้ัน ล่าง ม. - 50.00 - 100.00 - -

บวัปูนป้ัน บน ม. - 100.00 - 100.00 - -

บวัปูนป้ันแบบท่ี 7 ม. - 100.00 - 150.00 - -

บวัปูนป้ันคํ้ายนั ชุด - 100.00 - 150.00 - -

รวมเป็นเงิน

2.8 งานทาสี

งานสีภายในผนงั ม2 248.00 25.00 6,200.00 20.00 4,960.00 11,160.00

งานสีภายในฝ้า ม2 102.00 25.00 2,550.00 20.00 2,040.00 4,590.00

งานสีภายนอกผนงั ม2 174.00 26.00 4,524.00 25.00 4,350.00 8,874.00

งานสีภายนอกฝ้า ม2 62.00 26.00 1,612.00 25.00 1,550.00 3,162.00

งานสีเหลก็รูปพรรณ ม2 150.00 50.00 7,500.00 30.00 4,500.00 12,000.00

งานทาสีนํ้ามนั ม2 25.40 50.00 1,270.00 30.00 762.00 2,032.00

รวมเป็นเงิน 23,656.00 18,162.00 41,818.00

2.9 งานหลังคากระเบือ้ง , เชิงชาย , ป้ันลม

หลงัคากระเบ้ือง แผน่ 1,179.00 6.49 7,651.71 - - 7,651.71

ครอบเส้นโคง้ แผน่ 93.00 21.75 23,022.75 - - 2,022.75

ครอบขา้ง แผน่ - 21.75 - - - -

ครอบขา้งปิดชาย แผน่ - 26.97 - - - -

ครอบโคง้ปิดจัว่ แผน่ - 33.93 - - - -

ครอบโคง้หางมน แผน่ 4.00 33.93 135.72 - - 135.72

ครอบโคง้ 2 ทาง แผน่ - 26.97 - - - -

ครอบโคง้ 3 ทาง แผน่ 2.00 42.63 85.26 - - 85.26

ครอบโคง้ 4 ทาง แผน่ - 42.63 - - - -

ครอบโคง้ผนงั แผน่ - 30.45 - - - -

ครอบขา้งผนงั แผน่ - 21.75 - - - -

BOQ  แบบบ้าน  Crytal - A  Metro  Sh - W 6.80 m.  2 Cars  Std 2552 # 01
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อุปกรณ์ยดึครอบผนงั กล่อง 6.40 2,490.00 - - - -

แผน่ปิดรอยต่อ แผน่ 7.00 303.60 - - - -

รางนํ้ าตะเ ฆ้ ท่อน - 322.00 - - - -

แผน่ปิดหวัรางานํ้ าตะเ ฆ้ แผน่ - 303.60 - - - -

สีทาปูนทรายใตค้รอบ กระป๋อง 82.00 270.00 - - - -

เหมาค่าขนส่ง ตนั 2.00 260.00 1,664.00 - - 1,664.00

แผน่ปิดเชิงขาย กล่อง 3.00 165.60 1,159.20 - - 1,159.20

แผน่สะทอ้นความร้อน ยาว 60 เมตร มว้น - 2,604.00 - - - -

แผน่สะทอ้นความร้อน ยาว 20 เมตร มว้น 101.60 992.00 - - - -

แปซีแพคโมเนีย 0.55 มม. ช้ิน - 99.40 8,150.80 - - 8,150.80

ตะปูเกลียวยดึแป กล่อง 1.20 276.00 552.00 - - 552.00

ตะปูเกลียวยดึกระเบ้ือง 2.25 น้ิว กล่อง 26.90 202.40 607.20 - - 607.20

ขอยดึเชิงชาย กล่อง - 250.00 - - - -

มุงกระเบ้ืองความสูงหลงัคาไม่เกิน 10 เมตร ตร.ม. - - - 24.00 2,438.40 2,438.40

ติดตั้งครอบขา้ง เมตร - - - 22.00 - -

ติดตั้งครอบสันหลงัคา ปูนทรายหน่วยงาน เมตร - - - 46.00 55.20 55.20

ติดตั้งครอบสันตะเข ้ปูนทรายหน่วยงาน เมตร - - - 51.00 1,371.90 1,371.90

ตดักระเบ้ืองตะเขร้างดว้ยไฟเบอร์ เมตร - - - 82.00 - -

ตดักระเบ้ืองท่ีจุดอ่ืน ดว้ยไฟเบอร์ เมตร - - - 40.00 - -

ตดักระเบ้ืองท่ีจุดอ่ืน ดว้ยตะไกแท่น เมตร - - - 12.00 - -

ติดตั้งรางนํ้ าตะเ ข้ เมตร - - - 6.00 - -

ติดตั้งแผน่ปิดรอยต่อเป็นจุด จุด - - - 50.00 - -

ติดตั้งแผน่ปิดรอยต่อเป็นเมตร เมตร - - - 130.00 - -

ติดตั้งครอบผนงั+อุปกรณ์ เมตร - - - 50.00 - -

ติดตั้ง Sarking (แผ่นรองกนัร่ัวใตห้ลงัคา) ตร.ม. - - - 300.00 - -

ติดตั้งแผน่ปิดเชิงชาย เมตร 37.60 - - 7.00 263.00 263.20

ติดตั้งแผน่สะทอ้นความร้อน ตร.ม. - - - 16.00 - -

ติดตั้งแปซีแพค็ไม่รวมสกรู ตร.ม. 101.60 - - 15.00 1,524.00 1,524.00

ติดตั้งตะกเูกลียวยดึกระเบ้ือง 2.25" เวน้แถว ตร.ม. 101.60 - - 6.00 609.60 609.60

ติดตั้งตะขอยดึเชิงชาย เมตร - - - 6.00 - -

ป้ันลม 1" x 8" ม. 9.00 120.00 1,080.00 50.00 450.00 1,530.00

ทบัป้ันลม 1"x6" ม. 9.00 95.00 885.00 50.00 450.00 1,305.00

เชิงชาย 1"x8" คอนวดู 22x235x3035 มม. ทูอินวนั ม. 40.00 125.00 5,000.00 50.00 2,000.00 7,000.00

พกุไมย้ดึเชิงชาย จุด 35.00 65.00 2,275.00 50.00 1,750.00 4,025.00

ปีกนก ม. - 100.00 - 60.00 - -

รวมเป็นเงนิ 31,238.64 10,912.30 42,150.94

2.10 งานบันไดไม้เนือ้แข็ง

เสาไมเ้ตง็ 4"x4" ม. 14.00 480.00 6,720.00 - - 6,720.00

คานไมเ้ตง็ 2"x6" ม. 6.00 220.00 1,320.00 - - 1,320.00

ตงไมเ้ตง็ 2"x6" ม. 6.00 165.00 990.00 - - 990.00

แม่บนัไดไมเ้น้ือแขง็ 2"x8" ม. 8.00 210.00 1,680.00 - - 1,680.00

ลกูนอนไมส้าํเร็จรูป แผน่ 18.00 480.00 8,640.00 - - 8,640.00

ลกูตั้งไมเ้น้ือสาํเร็จรูป แผน่ 19.00 230.00 4,370.00 - - 4,370.00

พื้นชานพกัไมส้าํเร็จรูป ตร.ม. 4.00 1,000.00 4,000.00 - - 4,000.00
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ราวบนัไดไมเ้ตง็ ขนาด 3"x4" ม. 8.00 265.00 2,120.00 - - 2,120.00

หวัเสาไมไ้มเ้ตง็ 4"x4" สูง 1.00 ม. ท่อน 5.00 570.00 2,850.00 - - 2,850.00

ลกูกรงไมเ้น้ือแขง็ dia. 0.05 ม. สูง 0.80 ม. ท่อน 15.00 80.00 1,200.00 - - 1,200.00

ไมบ้วัปิดลกูนอน หนา 2 ซม. ม. 18.00 30.00 540.00 - - 540.00

บวับนัได 1"x4" ม. 8.00 60.00 480.00 - - 480.00

พกุไมเ้น้ือแขง็หนา 2" อนั 34.00 40.00 1,360.00 - - 1,360.00

ทอ้งบนัไดตีแผน่ยปิซมับอร์ดหนา 9 มม. โครงเคร่าไมเ้น้ือแขง็ ตร.ม. 8.00 190.00 1,520.00 50.00 400.00 1,920.00

1 1/2" x 3" @ 0.60# ม.ทานํ้ ายากนัปลวก - - - - - -

ค่าทาํสีบนัได เหมา 1.00 4,000.00 4,000.00 1,500.00 1,500.00 5,500.00

อุปกรณ์+ค่าแรงทาํบนัได เหมา 1.00 - - 7,500.00 7,500.00 7,500.00

รวมเป็นเงนิ 41,790.00 9,400.00 51,190.00

2.1 งานเบ็ดเตล็ด

ผนงัไมฝ้าเชอร์ร่า  ซอ้นเกร็ด หนา้บา้น ตร.ม. 1.28 150.00 192.00 100.00 128.00 320.00

เกบ็งานปูนราวระเบียงกนัตกและเหลก็ประดบั LS 1.00 1,000.00 1,000.00 - - 1,000.00

เคาน์เตอร์ครัว เมตร 4.00 1,000.00 4,000.00 500.00 2,000.00 6,000.00

ถนนทางเขา้ท่ีจอดรถ ตร.ม. 15.00 500.00 7,500.00 250.00 3,750.00 11,250.00

ผนงับงัตาไมเ้ทียม  ตามแบบ ตร.ม. 6.00 350.00 2,100.00 100.00 600.00 2,700.00

เซาะร่องเสาประดบั ตร.ม. - - - 20.00 - -

ทาสีกนัซึมกนับริเวณระเบียงหนา้บา้น ตร.ม. 15.00 250.00 3,750.00 30.00 450.00 4,200.00

Fin คอนกรีตกนัสาด ระเบียงชั้น 2 กวา้ง 0.90 ม. ตร.ม. 6.40 655.00 4,192.00 175.00 1,120.00 5,312.00

หลงัคาโรงรถคอนกรีตหนา้บา้น SX3 + S2 (ปรับ) LS - 9,437.00 - 2,327.00 - -

รวมเป็นเงนิ 18,350.00 6,800.00 25,150.00

รวมราคางานสถาปัตยกรรม 221,809.79 92,985.40 314,795.19

3 งานไฟฟ้า

3.1 LOAD CENTER PANEL

Consumer unit24 circuits with main breker 100 A. Set 1.00 2,500.00 2,500.00 800.00 800.00 3,300.00

CCB 1P 10AT IC > 5 kA. At 220 V. Set 2.00 150.00 300.00 100.00 200.00 500.00

CCB 1P 15 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set - 150.00 - 100.00 - -

CCB 1 P 20 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set 3.00 150.00 450.00 100.00 300.00 750.00

CCB 1 P 32 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set 1.00 150.00 150.00 100.00 100.00 250.00

แร็ค 2 ช่อง + ลกูถว้ย + น็อต + 1 เฟส มิเตอร์ 15 แอมป์ Set 2.00 400.00 800.00 200.00 400.00 1,200.00

GROUNDING SYSTEM Lot 1.00 1,000.00 1,000.00 200.00 200.00 1,200.00

รวมเป็นเงนิ 5,200.00 2,000.00 7,200.00

3.2 LIGHTING SYSTEM

ดวงโคมติดลอย ฝาครอบแกว้สีขาวขุ่น Dia. 14" 32 w. FLU. Set 8.00 420.00 3,360.00 50.00 400.00 3,760.00

ดวงโคมติดลอย ฝาครอบแพลาสติกสีขาว Dia. 8" 32 w. FLU. Set 2.00 400.00 800.00 50.00 100.00 900.00

ดวงโคมกระบอก ฝังฝ้าเพดาน Dia. 4" 18 w. PLEC Set 5.00 420.00 2,100.00 50.00 250.00 2,350.00

ดวงโคมกระบอก ฝังฝ้าเพดาน Dia. 7" 11 w. PLEC. หอ้งนํ้ า Set 2.00 420.00 840.00 50.00 100.00 940.00

โคมไฟก่ิงผนงั (ภายนอกบา้น) Set 2.00 350.00 700.00 50.00 100.00 800.00

โคมไฟก่ิงผนงั (ภายในบา้น) Set 2.00 300.00 600.00 50.00 100.00 700.00

โคมไฟหวัเสาประตูร้ัว Set 1.00 350.00 350.00 100.00 100.00 450.00

หลอดฟลอูอเรสเซนต ์18 w. พร้อมฝาครอบ PRISMATIC Set 1.00 200.00 200.00 80.00 80.00 280.00

หลอดฟลอูอเรสเซนต ์36 w. พร้อมฝาครอบ PRISMATIC Set 4.00 400.00 1,600.00 80.00 320.00 1,920.00

กร่ิงไฟฟ้า (กระด่ิง 2 เสียง แบบลอย) Set 1.00 183.00 183.00 100.00 100.00 283.00

รวมเป็นเงนิ 10,733.00 1,650.00 12,383.00
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3.3 เต้ารับ+สวิทช์

สวิทช ์1 ทาง 1 ช่อง (พลาสติก) Set 6.00 43.00 258.00 15.00 90.00 348.00

สวิทช ์1 ทาง 2 ช่อง (พลาสติก) Set 4.00 70.00 280.00 15.00 60.00 340.00

สวิทช ์1 ทาง 3 ช่อง (พลาสติก) Set 2.00 97.00 194.00 30.00 60.00 254.00

สวิทช ์2 ทาง 1 ช่อง (พลาสติก) Set 4.00 63.00 252.00 25.00 100.00 352.00

สวิทชก์ระด่ิงกนันํ้ า (พลาสติก) Set 1.00 150.00 150.00 25.00 25.00 175.00

เตา้รับ ชนิด 3 รู (สายดิน) 2 ช่อง 1 ตลบั (พลาสติก) Set 20.00 120.00 2,400.00 20.00 400.00 2,800.00

เตา้รับชนิด 3 รู (สายดิน) 1 ช่อง 1 ตลบั (พลาสติก) กนันํ้ า Set 2.00 250.00 500.00 20.00 40.00 540.00

รวมเป็นเงนิ 4,034.00 775.00 4,809.00

3.4 CABLE

สาย 1 x 1.5 sq.mm. THW m. 339.00 5.00 1,695.00 3.00 1,017.00 2,712.00

สาย 1 x 2.5 sq.mm. THW m. 262.00 7.00 1,834.00 3.00 786.00 2,620.00

สาย 1 x 4 sq.mm. THW m. 142.00 10.00 1,420.00 4.00 568.00 1,988.00

สาย 1 x 6 sq.mm. THW m. 50.00 19.00 950.00 4.00 200.00 1,150.00

สาย 1 x 16 sq.mm. THW m. 50.00 70.00 3,500.00 12.00 600.00 4,100.00

สาย 1 x 35 sq.mm. THW m. - 145.00 - 12.00 - -

สาย 2/c x 2.5 sq.mm. VCT หรือ NYY m. 30.00 36.00 1,080.00 6.00 180.00 1,260.00

สาย 3/c x 2.5 sq.mm. VCT หรือ NYY m. 20.00 54.00 1,080.00 6.00 120.00 1,200.00

รวมเป็นเงนิ 11,559.00 3,471.00 15,030.00

3.5 CONDUIT

ท่อ PVC. Dia. 1/2" m. 220.00 14.00 3,080.00 10.00 2,200.00 5,280.00

ท่อ PVC. Dia 3/4" m. 50.00 17.00 850.00 15.00 750.00 1,600.00

Box 2 x 4 Set - 10.00 - 5.00 - -

Box 4 x 4 Set - 15.00 - 3.00 - -

Pull Box 12"12"6" Set - 185.00 - 20.00 - -

Connector 1/2 Set - 2.00 - 2.00 - -

Connector3/4 Set - 3.00 - 2.00 - -

flexible 1/2 Set - 5.00 - 4.00 - -

อุปกรณ์ประกอบท่อ Set 1.00 2,500.00 2,500.00 1,000.00 1,000.00 3,500.00

รวมเป็นเงนิ 6,430.00 3,950.00 10,380.00

3.6 TELEPHONE SYSTEM

เตา้รับโทรศพัท์ Set 2.00 215.00 430.00 50.00 100.00 530.00

TELEPHONE TERMINAL BOX 10P Set 1.00 800.00 800.00 200.00 200.00 1,000.00

สาย CAT 5E m. 60.00 13.00 780.00 5.00 300.00 1,080.00

รวมเป็นเงนิ 2,010.00 600.00 2,610.00

3.7 MATV SYSTEM

เตา้รับ TV. Set 2.00 139.00 278.00 50.00 100.00 378.00

SPILTTER 4 WAY Set 1.00 400.00 400.00 50.00 50.00 450.00

TV. BOX Set 1.00 300.00 300.00 65.00 65.00 365.00

สาย RG-6 m. 60.00 20.00 1,200.00 10.00 600.00 1,800.00

รวมเป็นเงนิ 2,178.00 815.00 2,993.00

3.8 EMERGENCY LIGHT & JUNCTION BOX

JUNCTION BOX สาํหรับแอร์ Set 3.00 300.00 900.00 50.00 150.00 1,050.00

 JUNCTION BOX  สาํหรับป๊ัมนํ้ า Set 1.00 300.00 300.00 50.00 50.00 350.00

JUNCTION BOX สาํหรับเคร่ืองทาํนํ้ าอุน่ Set 2.00 300.00 600.00 50.00 100.00 700.00
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1 งานโครงสร้าง - - 117,723.60 - 28,764.12 146,487.72

2 งานพ้ืน - - 11,035.00 - 11,125.00 22,160.00

3 งานผนงั - - 96,560.00 - 74,472.00 171,032.00

4 งานฝ้าเพดาน - - 33,130.00 - 12,435.00 45,565.00

5 งานสุขภณัฑ์ - - 16,520.00 - 6,348.00 22,868.00

6 งานประตู - หนา้ต่าง - - 28,580.00 - 4,000.00 32,580.00

7 งานเสาเอน็,บวั,ผนงัปูนป้ัน - - 18,750.00 - 17,300.00 36,050.00

8 งานทาสี - - 18,425.00 - 14,340.00 32,765.00

9 งานกระเบ้ืองหลงัคา,เชิงชาย,ทบัเชิงชาย - - 38,894.85 - 12,912.30 51,807.15

10 งานบนัได  ราวบนัได  และราวกนัตก - - 38,940.00 - 9,400.00 48,340.00

11 งานเบด็เตลด็  และอ่ืนๆ - - 18,600.00 - 7,025.00 25,625.00

12 งานไฟฟ้า - - 49,676.54 - 15,141.00 64,817.54

13 งานประปา  สุขาภิบาล - - 20,131.00 - 14,665.00 34,796.00

รวมราคาค่าก่อสร้าง 506,965.99 227,927.42 734,893.41

งานโครงสร้าง

1 งานเขม็

เขม็ l 0.22x0.22x18.00 ม. ตน้ - - - - - -

งานตดัหวัเสาเขม็ ตน้ - - - 80.00 - -

2 งานดินถม (เฉพาะพื้นหล่อในท่ี) ม3 4.46 - - 80.00 357.14 357.14

3 ทรายบดอดัแน่น ม3 2.23 350.00 780.33 60.00 133.77 914.10

4 LEAN CONCRETE 1:3:5 ม3 0.06 1,500.00 90.00 300.00 18.00 108.00

5 CONCRETE 1:2:4 ม3 14.53 1,600.00 23,244.80 300.00 4,358.40 27,603.20

6 ไมแ้บบ ม2 54.82 160.00 8,771.20 70.00 3,837.40 12,608.60

7 เหลก็เสริมคอนกรีต - - - - - -

RB 6 mm. กก. 337.75 22.00 7,430.56 3.50 1,182.13 8,612.70

RB 9 mm. กก. 601.91 22.00 13,241.96 3.50 2,106.67 15,348.63

DB 12 mm. กก. 7.76 21.00 162.98 3.00 23.28 186.26

DB 16 mm. กก. 49.11 21.00 1,031.23 3.00 147.32 1,178.55

DB 20 mm. กก. - 21.00 - 3.00 - -

DB 25 mm. กก. - 21.00 - 2.50 - -

8 ลวดผกูเหลก็ (x ดว้ย 0.015) กก. 14.95 33.00 493.28 - - 493.28

9 ตะปู (x ดว้ย 0.25) กก. 13.71 33.00 452.27 - - 452.27

10 งานพ้ืนสาํเร็จรูปคอนกรีตอดัแรง - - - - - -

แผ่นพื้นสาํเร็จรูป(ทอ้งเรียบ) LL 200 kg/m2 ม2 45.00 210.00 9,450.00 40.00 1,800.00 11,250.00

แผ่นพื้นสาํเร็จรูป(ลอน) LL 200 kg/m2 ม2 35.00 210.00 7,350.00 40.00 1,400.00 8,750.00

11 เหลก็รูปภณัฑ์

C - 200 x 75 x 20 x 3.2 mm. กก. - 27.00 - 8.00 - -

C - 150 x 50 x 20 x 3.20 mm. กก. 100.00 27.00 2,700.00 8.00 800.00 3,500.00

C - 125 x 50 x 20 x 3.2 mm. กก. 750.00 27.00 20,250.00 8.00 6,000.00 26,250.00

C - 100 x 50 x 20 x 3.20 mm. กก. 810.00 27.00 21,870.00 8.00 6,480.00 28,350.00

เหลก็กล่อง 100 x 50 x 3.20 mm. กก. 15.00 27.00 405.00 8.00 120.00 525.00

รวมราคางานโครงสร้าง 117,723.61 28,764.11 146,487.73

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเดีย่ว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04
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2 สถาปัตยกรรม

2.1 งานพืน้

พื้นกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 8"x8" ตร.ม. 13.00 85.00 1,105.00 120.00 1,560.00 2,665.00

พื้นกระเบ้ืองเซรามิค ขนาด 12"x12" สีเรียบ ตร.ม. 52.00 85.00 4,420.00 120.00 6,240.00 10,660.00

ปูกระเบ้ืองขนาด 12"x12" (ซกัลา้ง ระเบียง ทางเดิน เกบ็ของ) ตร.ม. 5.00 85.00 425.00 120.00 600.00 1,025.00

ปูพ้ืนลามิเนต หนา 8 มม. (รวมบวัเชิงผนงัและตวัจบ) ม2 - 420.00 - - - -

ปรับระดบัพ้ืนเพ่ือปูพ้ืนลามิเนต ม2 45.00 85.00 3,825.00 - - 3,825.00

พื้นขดัมนั (ปาร์เก)้ ตร.ม. 45.00 - - 25.00 1,125.00 1,125.00

พื้นขดัเรียบ ตร.ม. 28.00 - - 25.00 700.00 700.00

พื้นขดัมนัผสมนํ้ ายากนัซึม ตร.ม. 18.00 70.00 1,260.00 50.00 900.00 2,160.00

รวมเป็นเงนิ 11,035.00 11,125.00 22,160.00

2.2 งานผนัง

ผนงัก่ออิฐมอญคร่ึงแผน่ ตร.ม. 295.00 130.00 38,350.00 70.00 20,650.00 59,000.00

ผนงัก่ออิฐมอญเตม็แผน่ ตร.ม. 20.00 260.00 5,200.00 130.00 2,600.00 7,800.00

ผนงับุกระเบ้ืองเซรามิคขนาด 12"x12" ตร.ม. 54.00 85.00 4,590.00 120.00 6,480.00 11,070.00

ผนงัเสาบุกระเบ้ือง KENZAI 2" x 8" ตร.ม. - 1,030.00 - 200.00 - -

ผนงัเสาบุกระเบ้ืองดินเผา ม. - 200.00 - 100.00 - -

ผนงับุกระเบ้ืองโมเสค 1" x 1" ตร.ม. - 1,500.00 - 250.00 - -

ผนงัฉาบปูนเรียบ ตร.ม. 580.00 70.00 40,600.00 70.00 40,600.00 81,200.00

ผนงับุไมฝ้าเฌอร่า กวา้ง 6" ตีทบัซอ้น 1" ตร.ม. 13.00 350.00 4,550.00 100.00 1,300.00 5,850.00

ผนงัเซาะร่อง PVC ม. 80.00 15.00 1,200.00 20.00 1,600.00 2,800.00

บวัเชิงผนงั 1" x 4" ม. 41.40 50.00 2,070.00 30.00 1,242.00 3,312.00

รวมเป็นเงนิ 96,560.00 74,472.00 171,032.00

2.3 งานฝ้าเพดาน

ฝ้าเพดานยิปซัม่บอร์ดชนิดธรรดาหนา 9 มม. ตร.ม. 45.00 190.00 8,550.00 50.00 2,250.00 10,800.00

ผิวฉาบเรียบ โครงเคร่าเหลก็ชุบสังกะสี @ 0.40 x 1.20 ม.

ฝ้าเพดานยิปซัม่บอร์ดชนิดฟรอยดก์นัความร้อน ม2 45.00 180.00 8,100.00 85.00 3,825.00 11,925.00

หนา 9 มม. ฉาบเรีบทาสีโครงเคร่าเหลก็อาบสังกะสี

ฝ้าเพดานยิปซมับอร์ดแบบกนัช้ืน ชนิดขอบลาดหนา 9 มม. ตร.ม. 27.00 210.00 5,670.00 50.00 1,350.00 7,020.00

ผิวฉาบเรียบ โครงเคร่าเหลก็ชุบสังกะสี @ 0.40 x 1.20 ม.

ฝ้าเพดานกระเบ้ืองแผน่เรียบ ลายไมร้ะบายอากาศ ม2 36.00 250.00 9,000.00 100.00 3,600.00 12,600.00

(โครงเคร่าไมเ้น้ือแขง็ 1 1/2" x 1 1/2")

ฝ้าเพดานฉาบปูนเรียบ ทาสี ตร.ม. 18.00 70.00 1,260.00 70.00 1,260.00 2,520.00

ฝ้าเพดานระแนงไมเ้ทียมตีเวน้ช่อง กรุตาข่ายกนัแมลง ตร.ม. 250.00 150.00

ช่อง Service ขนาด 0.60 x 0.60 ม. ชุด 1.00 550.00 550.00 150.00 150.00 700.00

รวมเป็นเงนิ 33,130.00 12,435.00 45,565.00

2.4 งานสุขภัณฑ์ห้องนํ้า

ห้องนํ้า (ช้ันบน)

อ่างลา้งหนา้ C - 014/C - 420 ชุด 1.00 968.00 968.00 350.00 350.00 1,318.00

ก๊อกนํ้ าอา่งลา้งหนา้ PM103Q3 ชุด 1.00 240.00 240.00 150.00 150.00 390.00

สะดืออ่างลา้งหนา้ PM 403 ชุด 1.00 158.00 158.00 50.00 50.00 208.00

ท่อนํ้ าท้ิง PM 653 ชุด 1.00 398.00 398.00 50.00 50.00 448.00

สายนํ้ าดีก๊อกนํ้ าอ่า งลา้ งหนา้  P330L 14#R ชุด 1.00 74.00 74.00 50.00 50.00 124.00

STOP VALVE อ่างลา้งหนา้ PM 104Q3 ชุด 1.00 199.00 199.00 50.00 50.00 249.00

ก๊อกติดผนงัใต ้COUNTER ชุด - - - 50.00 - -

FLOOR DRAIN FD 002 ชุด 2.00 68.00 136.00 50.00 100.00 236.00

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเด่ียว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04
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โถสุขภนัฑ ์CST 733 ชุด 1.00 1,720.00 1,720.00 350.00 350.00 2,070.00

สายฉีดชาํระ / STOP VALVE PM 601N#WH ชุด 1.00 188.00 188.00 50.00 50.00 238.00

STOP VALVE โถสุขภณัฑ ์CT198 ชุด 1.00 273.00 273.00 50.00 50.00 323.00

ท่ีใส่กระดาษชาํระ C814 ชุด 1.00 91.00 91.00 50.00 50.00 141.00

ขอแขวนผา้ / ราวพาดผา้ C 812 ชุด 1.00 211.00 211.00 50.00 50.00 261.00

ท่ีใส่สบู่ C 835 ชุด 1.00 166.00 166.00 50.00 50.00 205.00

ก๊อกนํ้ า+ฝักบวั PM 104Q3+S 71#WH ชุด 1.00 402.00 402.00 150.00 150.00 552.00

ราวแขวนฝักบวั ชุด - - - 150.00 - -

ก๊อกเต้ียใต ้SHOWER MT91 - 50 ( C ) ชุด 1.00 307.00 307.00 50.00 50.00 357.00

TOP หินอ่อนกวา้ง 0.20 ม. ม. 1.90 800.00 1,520.00 400.00 760.00 2,280.00

มา้นัง่หินอ่อนอาบนํ้ า กว้าง 0.40 ม. ม. 0.90 1,000.00 900.00 400.00 360.00 1,260.00

กระจกเงาขนาด 2.05 ม. X 1.0 ม. ตรฟ. 21.10 60.00 1,266.00 40.00 844.00 2,110.00

รวมเป็นเงนิ 9,206.00 3,564.00 12,770.00

ห้องนํา้ (ช้ันล่าง)

อ่างลา้งหนา้ C 013/C 404 ชุด 1.00 757.00 757.00 350.00 350.00 1,107.00

ก๊อกนํ้ าอ่างลา้งหนา้ PM 103Q3 ชุด 1.00 240.00 240.00 150.00 150.00 390.00

สะดืออ่างลา้งหนา้ PM 403 ชุด 1.00 158.00 158.00 50.00 50.00 208.00

ท่อนํ้ าท้ิง PM 653 ชุด 1.00 398.00 398.00 50.00 50.00 448.00

สายนํ้ าดีก๊อกนํ้ าอ่า งลา้ งหนา้  P330L 14#IR ชุด 1.00 74.00 74.00 50.00 50.00 124.00

STOP VALVE อ่างลา้งหนา้ PM 104Q4 ชุด 1.00 199.00 199.00 50.00 50.00 249.00

ก๊อกติดผนงัใต ้COUNTER ชุด - - - 50.00 - -

FLOOR DRAIN FD 002 ชุด 2.00 68.00 136.00 50.00 100.00 236.00

โถสุขภนัฑ ์CST 733 ชุด 1.00 1,720.00 1,720.00 350.00 350.00 2,070.00

สายฉีดชาํระ / STOP VALVE PM 601N#WH ชุด 1.00 188.00 188.00 50.00 50.00 238.00

STOP VALVE โถสุขภณัฑ ์CT198 ชุด 1.00 273.00 273.00 50.00 50.00 323.00

ท่ีใส่กระดาษชาํระ C814 ชุด 1.00 91.00 91.00 50.00 50.00 141.00

ขอแขวนผา้ / ราวพาดผา้ C 812 ชุด 1.00 211.00 211.00 50.00 50.00 261.00

ท่ีใส่สบู่ C 835 ชุด 1.00 104.00 104.00 50.00 50.00 154.00

ก๊อกนํ้ า+ฝักบวั PM 104Q3+S 71#WH ชุด 1.00 402.00 402.00 150.00 150.00 552.00

ราวแขวนฝักบวั ชุด - - - 150.00 - -

ก๊อกเต้ียใต ้SHOWER MT91 - 50 ( C ) ชุด 1.00 307.00 307.00 50.00 50.00 357.00

TOP หินแกรนิตกวา้ง 0.20 ม. เมตร 1.40 800.00 1,120.00 400.00 560.00 1,680.00

กระจกเงาขนาด 1.05 x 1.0 ม. ตร.ม. 15.60 60.00 936.00 40.00 624.00 1,560.00

รวมเป็นเงนิ 7,314.00 2,784.00 10,098.00

รวมสุขภัณฑ์เป็นเงนิ 16,520.00 6,348.00 22,868.00

2.5 งานประตู

D1 บานเปิดเด่ียวหนา้บา้น ชุด 1.00 5,000.00 5,000.00 500.00 500.00 5,500.00

D2 ไมจ้ริง บานเกลด็คู่ ชุด - 3,600.00 - 500.00 - -

D3 อลมิูเนียม เล่ือนสลบั ชุด - 5,000.00 - - - -

D4 ไฟเบอร์กลาส หอ้งนํ้ า ชุด 3.00 3,025.00 9,075.00 500.00 1,500.00 10,575.00

D5 HDF ภายใน ชุด 3.00 1,660.00 4,980.00 500.00 1,500.00 6,480.00

D6 ไฟเบอร์กลาส (ซกัลา้ง) ชุด 1.00 3,035.00 3,025.00 500.00 500.00 3,525.00

อุปกรณ์ Lock set + ติดตั้ง L.S 1.00 3,000.00 3,000.00 - - 3,000.00

กระจก L.S 1.00 - - - - -

รวมงานประตูเป็นเงนิ 25,080.00 4,000.00 29,080.00

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเดีย่ว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04
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2.6 งานหน้าต่าง

W1 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 1.20 ม.) ชุด 2.00 - - - - -

W2 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.40 x 1.20 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W3 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 1.60 x 1.65 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W4 (อลมิูเนียมบานเล่ือน 2.00 x 1.65 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W5 ชุด 2.00 - - - - -

W6 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 0.50 x 0.60 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W7 ชุด 1.00 - - - - -

W8 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 1.65 x 0.60 ม.) ชุด 1.00 - - - - -

W9 (อลมิูเนียมบานกระทุง้ 0.60 x 2.15 ม.) ชุด - - - - - -

ค่าประสานงานการติดตั้งประตู - หนา้ต่าง AL L.S 1.00 3,500.00 3,500.00 - - 3,500.00

รวมงานหน้าต่างเป็นเงิน 3,500.00 3,500.00

รวมงานประตู หน้าต่าง เป็นเงนิ 28,580.00 4,000.00 32,580.00

2.7 งานเสาเอน็ , บัว , ปูนป้ัน

งานเสาเอน็ทบัหลงั ม. 160.00 50.00 8,000.00 30.00 4,800.00 12,800.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 1 ม. 21.00 100.00 2,100.00 100.00 2,100.00 4,200.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 2 ม. 16.00 50.00 800.00 50.00 800.00 1,600.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 3 ม. 7.00 100.00 700.00 100.00 700.00 1,400.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 4 ม. 6.00 50.00 300.00 50.00 300.00 600.00

บวัปูนป้ัน ล่าง ม. 35.00 50.00 1,750.00 100.00 3,500.00 5,250.00

บวัปูนป้ัน บน ม. 51.00 100.00 5,100.00 100.00 5,100.00 10,200.00

บวัปูนป้ันแบบท่ี 7 ม. 100.00 150.00

บวัปูนป้ันคํ้ายนั ชุด 100.00 150.00

รวมเป็นเงิน 18,750.00 17,300.00 36,050.00

2.8 งานทาสี

งานสีภายใน (ผนงั+ฝ้า) ตร.ม. 215.00 25.00 5,375.00 20.00 4,300.00 9,675.00

งานทาสีผนงัภายนอก (ผนงั+ฝ้า) ตร.ม. 200.00 28.00 5,600.00 25.00 5,000.00 10,600.00

งานทาสีเหลก็รูปพรรณ ตร.ม. 130.00 50.00 6,500.00 30.00 3,900.00 10,400.00

งานทาสีนํ้ามนั ตร.ม. 38.00 25.00 950.00 30.00 1,140.00 2,090.00

รวมเป็นเงิน 18,425.00 14,340.00 32,765.00

2.9 งานหลังคากระเบือ้ง , เชิงชาย , ป้ันลม

หลงัคากระเบ้ือง แผน่ 1,179.00 6.50 7,663.50 - - 7,663.50

ครอบเส้นโคง้ แผน่ 93.00 21.25 1,976.25 - - 1,976.25

ครอบขา้ง แผน่ - 21.25 - - - -

ครอบขา้งปิดชาย แผน่ - 26.35 - - - -

ครอบโคง้ปิดจัว่ แผน่ - 33.15 - - - -

ครอบโคง้หางมน แผน่ 4.00 33.15 132.60 - - 132.60

ครอบโคง้ 2 ทาง แผน่ - 26.35 - - - -

ครอบโคง้ 3 ทาง แผน่ 2.00 41.65 83.30 - - 83.30

ครอบโคง้ 4 ทาง แผน่ - 41.65 - - - -

ครอบโคง้ผนงั แผน่ - 29.75 - - - -

ครอบขา้งผนงั แผน่ - 21.25 - - - -

อุปกรณ์ยดึครอบผนงั กล่อง - 2,490.00 - - - -

แผน่ปิดรอยต่อ แผน่ - 303.60 - - - -

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเดีย่ว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04
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รางนํ้ าตะเ ฆ้ ท่อน - 261.00 - - - -

แผน่ปิดหวัรางานํ้ าตะเ ฆ้ แผน่ - 303.60 - - - -

สีทาปูนทรายใตค้รอบ กระป๋อง - 270.00 - - - -

เหมาค่าขนส่ง ตนั 6.40 295.00 1,888.00 - - 1,888.00

แผน่ปิดเชิงขาย กล่อง 7.00 156.00 1,092.00 - - 1,092.00

แผน่สะทอ้นความร้อน ยาว 60 เมตร มว้น - 2,520.00 - - - -

แผน่สะทอ้นความร้อน ยาว 20 เมตร มว้น - 960.00 - - - -

แปซีแพคโมเนีย 0.55 มม. ช้ิน 82.00 145.00 11,890.00 - - 11,890.00

ตะปูเกลียวยดึแป กล่อง 2.00 276.00 552.00 - - 552.00

ตะปูเกลียวยดึกระเบ้ือง 2.25 น้ิว กล่อง 3.00 202.40 607.20 - - 607.20

ขอยดึเชิงชาย กล่อง - 250.00 - - - -

มุงกระเบ้ืองความสูงหลงัคาไม่เกิน 10 เมตร ตร.ม. 101.60 - - 24.00 2,438.00 2,438.00

ติดตั้งครอบขา้ง เมตร - - - 22.00 - -

ติดตั้งครอบสันหลงัคา ปูนทรายหน่วยงาน เมตร 1.20 - - 46.00 55.20 55.20

ติดตั้งครอบสันตะเข ้ปูนทรายหน่วยงาน เมตร 26.90 - - 51.00 1,371.90 1,371.90

ตดักระเบ้ืองตะเขร้างดว้ยไฟเบอร์ เมตร - - - 82.00 - -

ตดักระเบ้ืองท่ีจุดอ่ืน ดว้ยไฟเบอร์ เมตร - - - 40.00 - -

ตดักระเบ้ืองท่ีจุดอ่ืน ดว้ยตะไกแท่น เมตร - - - 12.00 - -

ติดตั้งรางนํ้ าตะเ ข้ เมตร - - - 6.00 - -

ติดตั้งแผน่ปิดรอยต่อเป็นจุด จุด - - - 50.00 - -

ติดตั้งแผน่ปิดรอยต่อเป็นเมตร เมตร - - - 130.00 - -

ติดตั้งครอบผนงั+อุปกรณ์ เมตร - - - 50.00 - -

ติดตั้ง Sarking (แผ่นรองกนัร่ัวใตห้ลงัคา) ตร.ม. - - - 300.00 - -

ติดตั้งแผน่ปิดเชิงชาย เมตร 37.60 - - 7.00 263.20 263.20

ติดตั้งแผน่สะทอ้นความร้อน ตร.ม. - - - 16.00 - -

ติดตั้งแปซีแพค็ไม่รวมสกรู ตร.ม. 101.60 - - 15.00 1,524.00 1,524.00 113ตร.ม.

ติดตั้งตะกเูกลียวยดึกระเบ้ือง 2.25" เวน้แถว ตร.ม. 101.60 - - 6.00 609.60 609.60

ติดตั้งตะขอยดึเชิงชาย เมตร - - - 6.00 - -

ป้ันลม 1" x 8" ม. 9.00 120.00 1,080.00 50.00 450.00 1,530.00

ทบัป้ันลม 1"x6" ม. 9.00 95.00 855.00 50.00 450.00 1,305.00

เชิงชาย 1"x8"ทาสี ม. 40.00 125.00 5,000.00 50.00 2,000.00 7,000.00

ปิดลอน 1"x6" ทาสี ม. 40.00 95.00 3,800.00 50.00 2,000.00 5,800.00

พกุไมย้ดึเชิงชาย จุด 35.00 65.00 2,275.00 50.00 1,750.00 4,025.00

ปีกนก ม. - 100.00 - 60.00 - -

รวมเป็นเงนิ - - 38,894.85 - 12,912.30 51,807.15

2.10 งานบันไดไม้เนือ้แข็ง - - - - - -

เสาไมเ้ตง็ 4"x4" ม. 14.00 300.00 4,200.00 - - 4,200.00

คานไมเ้ตง็ 2"x6" ม. 6.00 165.00 990.00 - - 990.00

ตงไมเ้ตง็ 2"x6" ม. 6.00 165.00 990.00 - - 990.00

แม่บนัไดไมเ้น้ือแขง็ 2"x8" ม. 8.00 210.00 1,680.00 - - 1,680.00

ลกูนอนไมส้าํเร็จรูป แผน่ 18.00 480.00 6,840.00 - - 6,840.00

ลกูตั้งไมเ้น้ือสาํเร็จรูป แผน่ 19.00 230.00 4,370.00 - - 4,370.00

พื้นชานพกัไมส้าํเร็จรูป ตร.ม. 4.00 1,000.00 4,000.00 - - 4,000.00

ราวบนัไดไมเ้ตง็ ขนาด 3"x4" ม. 8.00 265.00 2,120.00 - - 2,120.00

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเดีย่ว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04

ลาํดบั รายการ หน่วย ปริมาณ
ค่าวสัดุ ค่าแรง

รวม หมายเหตุ

 
 
 
 



 190 

หน่วยละ จํานวนเงนิ หน่วยละ จํานวนเงิน

หวัเสาไมไ้มเ้ตง็ 4"x4" สูง 1.00 ม. ท่อน 5.00 570.00 2,850.00 - - 2,850.00

ลกูกรงไมเ้น้ือแขง็ dia. 0.05 ม. สูง 0.80 ม. ท่อน 15.00 80.00 1,200.00 - - 1,200.00

ไมบ้วัปิดลูกนอน หนา 2 ซม. ม. 18.00 30.00 540.00 - - 540.00

บวับนัได 1"x4" ม. 8.00 60.00 480.00 - - 480.00

พุกไมเ้น้ือแขง็หนา 2" อนั 34.00 40.00 1,360.00 - - 1,360.00

ทอ้งบนัไดตีแผน่ยปิซมับอร์ดหนา 9 มม. โครงเคร่าไมเ้น้ือแขง็ ตร.ม. 8.00 190.00 1,520.00 50.00 400.00 1,920.00

1 1/2" x 3" @ 0.60# ม.ทานํ้ายากนัปลวก - - - - - -

ค่าทาํสีบนัได เหมา 1.00 4,000.00 4,000.00 - - 5,500.00

อุปกรณ์+ค่าแรงทาํบนัได เหมา 1.00 - - - - 7,500.00

รวมเป็นเงิน 38,940.00 9,400.00 48,340.00

2.10 งานเบ็ดเตลด็

งานราวระเบียง

ราวระเบียงเหลก็ เมตร 6.50 1,400.00 9,100.00 350.00 2,275.00 11,375.00

TOP หินแกรนิตกวา้ง 0.60 ม.(หอ้งครัว) เมตร 2.00 1,000.00 2,000.00 500.00 1,000.00 3,000.00

ถนนทางเขา้ท่ีจอดรถ ตร.ม. 15.00 500.00 7,500.00 250.00 3,750.00 11,250.00

ระแนงแผน่วีว่าบอร์ด ตร.ม. - 550.00 - 250.00 - -

เซาะร่องเสาประดบั ตร.ม. - - - 20.00 - -

รวมเป็นเงิน 18,600.00 7,025.00 25,625.00

รวมราคางานสถาปัตยกรรม 319,434.85 169,357.30 488,792.15

3 งานไฟฟ้า

3.1 LOAD CENTER PANEL

Consumer unit24 circuits with main breker 100 A. Set 1.00 2,500.00 2,500.00 800.00 800.00 3,300.00

CCB 1P 10AT IC > 5 kA. At 220 V. Set 2.00 150.00 300.00 100.00 200.00 500.00

CCB 1P 15 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set - 150.00 - 100.00 - -

CCB 1 P 20 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set 3.00 150.00 450.00 100.00 300.00 750.00

CCB 1 P 32 AT IC > 10 kA. At 220 V. Set 1.00 150.00 150.00 100.00 100.00 250.00

แร็ค 2 ช่อง + ลกูถว้ย + น็อต + 1 เฟส มิเตอร์ 15 แอมป์ Set 2.00 300.00 600.00 200.00 400.00 1,000.00

GROUNDING SYSTEM Lot 1.00 1,000.00 1,000.00 200.00 200.00 1,200.00

รวมเป็นเงิน 5,000.00 2,000.00 7,000.00

3.2 LIGHTING SYSTEM

ดวงโคมติดลอย ฝาครอบแกว้สีขาวขุ่น Dia. 14" 32 w. FLU. Set 8.00 420.00 3,360.00 50.00 400.00 3,760.00

ดวงโคมติดลอย ฝาครอบแพลาสติกสีขาว Dia. 8" 32 w. FLU. Set 2.00 400.00 800.00 50.00 100.00 900.00

ดวงโคมกระบอก ฝังฝ้าเพดาน Dia. 4" 18 w. PLEC Set 5.00 420.00 2,100.00 50.00 250.00 2,350.00

ดวงโคมกระบอก ฝังฝ้าเพดาน Dia. 7" 11 w. PLEC. หอ้งนํ้า Set 2.00 420.00 840.00 50.00 100.00 940.00

โคมไฟก่ิงผนงั (ภายนอกบา้น) Set 2.00 350.00 700.00 50.00 100.00 800.00

โคมไฟก่ิงผนงั (ภายในบา้น) Set 2.00 300.00 600.00 50.00 100.00 700.00

โคมไฟหวัเสาประตูร้ัว Set 1.00 350.00 350.00 100.00 100.00 450.00

หลอดฟลอูอเรสเซนต ์18 w. พร้อมฝาครอบ PRISMATIC Set 1.00 350.00 350.00 80.00 80.00 430.00

หลอดฟลอูอเรสเซนต ์36 w. พร้อมฝาครอบ PRISMATIC Set 4.00 400.00 1,600.00 80.00 320.00 1,920.00

กร่ิงไฟฟ้า (กระด่ิง 2 เสียง แบบลอย) Set 1.00 450.00 450.00 100.00 100.00 550.00

รวมเป็นเงิน 11,150.00 1,650.00 12,800.00

3.3 เต้ารับ+สวทิช์

สวิทช ์1 ทาง 1 ช่อง (พลาสติก) Set 6.00 46.77 280.62 15.00 90.00 370.62

สวิทช ์1 ทาง 2 ช่อง (พลาสติก) Set 4.00 45.49 181.96 15.00 60.00 241.96

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเดีย่ว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04
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หน่วยละ จํานวนเงิน หน่วยละ จํานวนเงนิ

สวิทช ์1 ทาง 3 ช่อง (พลาสติก) Set 2.00 51.99 103.98 15.00 30.00 133.98

สวิทช ์2 ทาง 1 ช่อง (พลาสติก) Set 4.00 50.69 202.76 25.00 100.00 302.76

สวิทชก์ระด่ิงกนันํ้ า (พลาสติก) Set 1.00 150.00 150.00 25.00 25.00 175.00

เตา้รับ ชนิด 3 รู (สายดิน) 2 ช่อง 1 ตลบั (พลาสติก) Set 20.00 101.37 2,027.40 25.00 500.00 2,527.40

เตา้รับชนิด 3 รู (สายดิน) 1 ช่อง 1 ตลบั (พลาสติก) กนันํ้ า Set 2.00 311.91 623.82 25.00 50.00 673.82

รวมเป็นเงนิ 3,570.54 855.00 4,425.54

3.4 CABLE

สาย 1 x 1.5 sq.mm. THW m. 339.00 7.50 2,542.50 3.00 1,017.00 3,559.50

สาย 1 x 2.5 sq.mm. THW m. 262.00 11.00 2,882.00 3.00 786.00 3,668.00

สาย 1 x 4 sq.mm. THW m. 142.00 16.00 2,272.00 4.00 568.00 2,840.00

สาย 1 x 6 sq.mm. THW m. 50.00 26.00 1,300.00 4.00 200.00 1,500.00

สาย 1 x 16 sq.mm. THW m. 50.00 70.00 3,500.00 12.00 600.00 4,100.00

สาย 1 x 35 sq.mm. THW m. 145.00 12.00

สาย 2/c x 2.5 sq.mm. VCT หรือ NYY m. 30.00 53.00 1,590.00 6.00 180.00 1,770.00

สาย 3/c x 2.5 sq.mm. VCT หรือ NYY m. 20.00 61.50 1,230.00 6.00 120.00 1,350.00

รวมเป็นเงนิ 15,316.50 3,471.00 18,787.50

3.5 CONDUIT

ท่อ PVC. Dia. 1/2" m. 220.00 11.00 2,420.00 10.00 2,200.00 4,620.00

ท่อ PVC. Dia 3/4" m. 50.00 13.75 687.50 15.00 750.00 1,437.50

Box 2 x 4 Set 10.00 5.00

Box 4 x 4 Set 15.00 3.00

Pull Box 12"12"6" Set 185.00 20.00

Connector 1/2 Set 4.00 2.00

Connector3/4 Set 5.00 2.00

flexible 1/2 Set 5.00 4.00

อุปกรณ์ประกอบท่อ Set 1.00 2,500.00 2,500.00 1,000.00 1,000.00 3,500.00

รวมเป็นเงนิ 5,607.50 3,950.00 9,557.50

3.6 TELEPHONE SYSTEM

เตา้รับโทรศพัท์ Set 2.00 123.00 246.00 50.00 100.00 346.00

TELEPHONE TERMINAL BOX 10P Set 1.00 800.00 800.00 200.00 200.00 1,000.00

สาย CAT 5E m. 60.00 9.00 540.00 5.00 300.00 840.00

รวมเป็นเงนิ 1,586.00 600.00 2,186.00

3.7 MATV SYSTEM

เตา้รับ TV. Set 2.00 123.00 246.00 50.00 100.00 346.00

SPILTTER 4 WAY Set 1.00 400.00 400.00 50.00 50.00 450.00

TV. BOX Set 1.00 300.00 300.00 65.00 65.00 365.00

สาย RG-6 m. 60.00 20.00 1,200.00 10.00 600.00 1,800.00

รวมเป็นเงนิ 2,146.00 815.00 2,961.00

3.8 EMERGENCY LIGHT & JUNCTION BOX

JUNCTION BOX สาํหรับแอร์ Set 3.00 300.00 900.00 50.00 150.00 1,050.00

 JUNCTION BOX  สาํหรับป๊ัมนํ้ า Set 1.00 300.00 300.00 50.00 50.00 350.00

JUNCTION BOX สาํหรับเคร่ืองทาํนํ้ าอุน่ Set 2.00 300.00 600.00 50.00 100.00 700.00

JUNCTION BOX FOR EMERGENCY Set 300.00 50.00

รวมเป็นเงนิ 1,800.00 300.00 2,100.00

แบบบ้าน CRISTAL A METRO (บ้านเดีย่ว 6.8 ม. จอดรถ 2 คนั METRO Std. หักเสาคานและฐานราก Skeleton) 2551#04

ลําดบั รายการ หน่วย ปริมาณ
ค่าวสัดุ ค่าแรง

รวม หมายเหตุ

 
 
 
 



 192 

หน่วยละ จํานวนเงนิ หน่วยละ จํานวนเงนิ

3.9 ACCESSORIES (สกรู น็อต อืน่ๆ) ต่อหลงั Lot 1.00 3,500.00 3,500.00 1,500.00 1,500.00 5,000.00

รวมราคางานไฟฟ้า 49,676.54 15,141.00 64,817.54

4 งานประปาและสุขาภิบาล

ท่อนํ้าปร ะปา  (PVC. 13.5)

Dia. 1" m. - 25.00 - 15.00 - -

Dia. 3/4" m. 25.00 16.00 400.00 15.00 375.00 775.00

Dia. 1/2" m. 34.00 14.00 476.00 10.00 340.00 816.00

Galvanize Steel Dia. 1/2" m. - 100.00 - 50.00 - -

อุปกรณ์ขอ้ต่อ Is. 1.00 3,000.00 3,000.00 1,000.00 1,000.00 4,000.00

GATE VALVE - - - - - -

Dia. 3/4" Set - 80.00 - 50.00 - -

Dia. 1/2" Set - 60.00 - 50.00 - -

CHECK VALVE 3/4" Set 2.00 80.00 160.00 50.00 100.00 260.00

ก๊อกสนาม Dia. 1/2" Set 3.00 90.00 270.00 50.00 150.00 420.00

มาตรวดันํ้า Set 1.00 - - - - -

ถงัเกบ็นํ้าดี 1.25 ลบ.ม. (แท่นเสาเขม็หกเหล่ียม 0.15 ม. X 4.00 ม. 4 ตน้) Set 1.00 1,500.00 1,500.00 1,000.00 1,000.00 2,500.00

วาลว์ลกูลอย Dia. 3/4" Set 1.00 500.00 500.00 100.00 100.00 600.00

STOP VALVE - - - - - -

Dia. 1/2" Set - 200.00 - 100.00 - -

BOOSTER PUMP Set 1.00 - - 1,500.00 1,500.00 1,500.00

ท่อกระเบ้ืองใยหิน Dia. 8" m. 20.00 150.00 3,000.00 50.00 1,000.00 4,000.00

บ่อพกัสาํเร็จรูป ea. 6.00 350.00 2,100.00 150.00 900.00 3,000.00

รวมเป็นเงิน 11,406.00 6,465.00 17,871.00

ระบบสุขาภิบาล

ท่อ S. W. V (PVC. 8.5)

Dia. 4" m. 20.00 160.00 3,200.00 20.00 400.00 3,600.00

Dia. 3" m. - 100.00 - 20.00 - -

Dia. 2" m. 25.00 45.00 1,125.00 20.00 500.00 1,625.00

อุปกรณ์ขอ้ต่อ Is. 1.00 3,000.00 3,000.00 1,500.00 1,500.00 4,500.00

FLOOR CLEAN OUT - - - - - -

Dia. 4" Set - 200.00 - 100.00 - -

Dia.2" Set - 150.00 - 100.00 - -

CLEAN OUT - - - - - -

Dia. 4" Set 2.00 200.00 400.00 100.00 200.00 600.00

Dia. 3" Set - 180.00 - 100.00 - -

FLOOR DRAIN - - - - - -

Dia. 2" Set 4.00 250.00 1,000.00 150.00 600.00 1,600.00

ถงับาํบดันํ้าเ สีย Set 1.00 - - 5,000.00 5,000.00 5,000.00

FLEXIBLE - - - - - -

Dia. 4" Set - 550.00 - 100.00 - -

Dia. 3" Set - 500.00 - 100.00 - -

Dia. 2" Set - 350.00 - 100.00 - -

รวมเป็นเงิน 8,725.00 8,200.00 16,925.00

รวมราคางานสุขาภิบาล 20,131.00 14,665.00 34,796.00
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ประวติผ้ิเขียนวทิยานิพนธ์ู  
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หลกัสตูรสถาปัตยกรรมเมืองและชมุชน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลยัมหาสารคาม เม่ือปี 
พ.ศ. 2550 และเข้าศกึษาตอ่ในหลกัสตูรเคหพฒันศาสตรมหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั ในปี พ.ศ. 2551  
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