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 This research is a study of the physical characteristics of ‘sois’, or side streets, as public 
open spaces for pedestrians which are important both at the city and community level, and 
support both traffic and social activities.  The research has as its objectives to conduct an analysis 
to determine the main characteristics of good sois in the central business district of a city and to 
provide preliminary guidelines for determining the physical elements that should be included in 
the development and rehabilitation of business areas in central Bangkok in relation to the use of 
sois as open public spaces for pedestrians. If properly developed, these sois can be convenient 
short-cut traffic routes providing shade all day long and can open up areas for small social and 
economic activity as part of the urban fabric of the city. As the enclosed nature of Bangkok is a 
main contributor to the traffic congestion problem in the city, this should help ease congestion 
while being in accordance with Bangkok’s current urban development policies, which principally 
focus on the rail mass transit system. In this way, the sois could have a role in dispersing traffic 
away from rail system stations to surrounding areas efficiently, especially in those high traffic 
areas such as the city center.  This would further help improve the quality of living of urban 
people.  
 It can be concluded from the research results that there are two main factors present in 
the best sois in Bangkok’s central business district: 1) The major physical elements of good 
access, buildings with a variety of uses, and sidewalks, particularly those that support commerce 
and have good shade all day long. There should also be the secondary element of pedestrian’s 
perspective and safety.  2) A soi’s distinguishing characteristics such as specific goods and 
services available, being in a historical area, or having distinctive architecture.  
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บทที่ 1 
บทน า 

 

1.1 ที่มา และความส าคัญของงานวิจัย 

 ซอย (sois) เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ (public open space) ท่ีมีความส าคญัทัง้ในระดบั
เมืองและระดบัชมุชน (ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ, 2550) และเหมาะส าหรับการเดนิเท้าในเมือง เน่ืองจาก
เป็นพืน้ท่ีรองรับทัง้กิจกรรมการสญัจร (moving activity) และกิจกรรมทางสงัคม (social activity) 
นอกจากจะสามารถใช้เป็นทางสญัจรลดัท่ีสะดวกสบายภายใต้สณัฐานแคบยาว (corridor space) 
ท่ีเอือ้ให้เกิดร่มเงาจากอาคารสองข้างทางได้ตลอดทัง้วนัแล้ว ยงัเป็นพืน้ท่ีรอง รับกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจและสงัคมขนาดเล็กในการกระจายเข้าสูเ่นือ้เมืองด้านในพืน้ท่ีปิดล้อมขนาดใหญ่ของ
เมือง (superblocks) อีกด้วย นอกจากนี ้ “ซอย” ยงัมีความสอดคล้องกบัการพฒันาเมืองโดยใช้
ระบบขนสง่มวลชนแบบราง เน่ืองจากซอยจะท าหน้าท่ีกระจายการสญัจรเข้าสูพื่น้ท่ีโดยรอบได้
อยา่งมีประสิทธิภาพ 

 จากความส าคญัข้างต้น จดัได้วา่ ซอยเป็นโครงสร้างพืน้ฐานอยา่งหนึง่ของเมือง เหมาะสม
ในการรองรับพฤตกิรรมการใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะของคนไทย ท่ีมกันิยมพืน้ท่ีขนาดเล็กแตมี่ชัน้เชิง
ตอ่เน่ืองเช่ือมถึงกนัและมีร่มเงาท่ีดี ตามท่ี ขวญัสรวง อตโิพธิ (2548) กลา่วไว้เก่ียวกบัคณุสมบตัิ
ทางกายภาพท่ีส าคญัของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีดีอยา่งไทย อีกทัง้กรุงเทพมหานครก าลงัอยูใ่นชว่ง
การเปล่ียนแปลงจากเมืองท่ีใช้รถยนต์เป็นหลกัในการสญัจร (car-oriented city) มาเป็นเมืองท่ี
พฒันาโดยเน้นระบบรางเป็นหลกั ตามสาระส าคญัของโครงการว างและจดัท าผงัเมือง รวม
กรุงเทพฯ (ปรับปรุงครัง้ท่ี 3) ยิ่งท าให้ “ซอย” เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีมีความส าคญัมากส าหรับ
กรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะอยา่งยิ่งในพืน้ท่ีศนูย์กลางของเมือง 

 ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง (Central Business District หรือ CBD) เป็นยา่นท่ีส าคญัท่ีสดุ
ยา่นหนึง่ของเมือง เน่ืองจากเป็นพืน้ท่ีตัง้ของกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีมีความหนาแนน่สงู และมี
ความหลากหลายมาก ซึง่ควรเป็นพืน้ท่ีท่ีสามารถรองรับปริมาณการสญัจรของการเดนิเท้าและ
ยานพาหนะอ่ืนได้อยา่งสมดลุ โดยเฉพ าะพืน้ท่ีส าหรับการเดนิเท้าซึง่มกัจะเอือ้ให้เกิดกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจและลกัษณะเฉพาะของเมืองท่ีมีชีวิตชีวาได้ดีกวา่เป็นพืน้ท่ีของยานพาหนะ จากการ
ส ารวจเบือ้งต้นในพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมืองของกรุงเทพฯ ได้แก่ บริเวณพืน้ท่ียา่นสีลมและสาทร 
และจากรายละเอียดการส ารวจพืน้ท่ี โดยคณะผู้จดัท ามาตรฐานด้าน ผงัเมืองของกรุงเทพมหานคร 
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(2553) พบวา่ นอกจากพืน้ท่ีดงักลา่วจะมีปริมาณพืน้ท่ี หรือสาธารณปูโภคท่ีไมเ่อือ้ให้เกิดการเดนิ
เท้าท่ีดีเพียงพอแล้ว คณุภาพของพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าท่ีมีอยูก็่ไมไ่ด้มาตรฐาน ไม่
สามารถสง่เสริมสภาพแวดล้อมการเดนิเท้าภายในพืน้ท่ีได้ อีกทัง้ไมส่ง่เสริมคณุคา่และเอกลกัษณ์
ของความเป็นยา่นเศรษฐกิจส าคญัของเมืองอีกด้วย 

 การศกึษาวิจยัครัง้นีเ้ห็นความจ าเป็นอยา่งยิ่ง ท่ีจะท าการส ารวจในรายละเอียดของการ
พฒันาฟืน้ฟเูมือง (urban renewal) ในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง โดยใช้ ซอยเป็นองค์ประกอบ
ส าคญั ทัง้ในด้านของการสร้างเสริมประสิทธิภาพและเอกลกัษณ์ของพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง
แบบ ไทย ศกึษาองค์ประกอบทางกายภาพของ ซอย  ในประเดน็ของการท าหน้าท่ีเป็นท่ีวา่ง
สาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในเมืองท่ีมีสภาพอากาศร้อนชืน้อยา่งไทย วิเคราะห์ปัญหาและ
ศกัยภาพปัจจบุนัของซอยในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง ในการเป็นองค์ประกอบของการพฒันา
ฟืน้ฟพืูน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมืองกรุงเทพมหานคร ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการใช้ซอยเป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ
ส าหรับคนเดนิเท้า 

 

1.2 ค าถามงานวิจัย 

 ซอยท่ีสามารถท าหน้าท่ีเป็นพืน้ท่ีสาธารณะท่ีมีประ สิทธิภาพ สร้างเอกลกัษณ์ให้กบัพืน้ท่ี 
และเป็นองค์ประกอบท่ีส าคญัในการพฒันาฟืน้ฟยูา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองของกรุงเทพมหานครได้
นัน้ ควรจะประกอบไปด้วยคณุสมบตัท่ีิส าคญัอะไรบ้าง 

 

1.3 สมมุตฐิานในงานวิจัย 

 จากการส ารวจข้อมู ล และทบทวน วรรณกรรม เบือ้งต้น พบวา่ “ซอย” ท่ีจะสามารถท า
หน้าท่ีเป็นพืน้ท่ีสาธารณะท่ีมีประสิทธิภาพในพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมืองได้นัน้ควรมีคณุสมบตัติา่งๆ 
ดงันี ้

 1) สามารถเข้าถึงได้ง่าย สามารถใช้เป็นทางลดัเช่ือมตอ่ระหวา่งกิจกรรมส าคญัในพืน้ท่ี 
ระหวา่งพืน้ท่ีกบับริบทโดยรอบ หรือเช่ือมโยงระหวา่งสถานีระบบคมนาคมตา่งๆ ได้ดี   

 2) การมีคณุภาพของมมุมองท่ีดี สวยงามมีเอกลกัษณ์ มีความตอ่เน่ื องของมมุมองจากท่ี
หนึง่ไปยงัพืน้ท่ีอ่ืนในระดบัสายตา มีจดุหมายตาเป็นระยะ รวมไปถึงการมีทศันียภาพท่ีสวยงามทัง้
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กลางวนัและกลางคืน จากทัง้ตวัสถาปัตยกรรม องค์ประกอบของสถาปัตยกรรมก็ตา ม หรือจาก
อปุกรณ์ประกอบถนนตา่งๆ ท่ีมีการออกแบบพิเศษ  

 3) มีความสะดวกสบาย ปลอดภยั และเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า จากการมีทางเดนิเท้า และ
อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีมีปริมาณเพียงพอ ได้มาตรฐานสากล 

 4) มีกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพืน้ท่ีฐานอาคาร ไมว่า่จะเป็นประเภทชัว่คราว หรือแบบ
ถาวร กิจกรรมพกัผอ่นหยอ่นใจ หรือกิจกรรมท่ีสร้างบรรยากาศความมีชีวิตชีวา จากจ านวนประตท่ีู
สามารถเปิดสูถ่นนได้โดยตรง อาคารริมทางท่ีอยูใ่นระยะสร้างชิดตอ่เน่ือง การเว้นพืน้ท่ีส าหรับการ
ท ากิจกรรมการค้าหรือกิจกรรมบนัเทิงอ่ืนๆ 

 5) การมีร่มเงาดีตลอดทัง้วนั จากการโอบล้อมของมวลอาคารสงู สดัสว่นของความสงู
อาคารกบัความกว้างของซอย หรือโครงสร้างป้องกนัแดดฝนจากตวัอาคาร ร่มสนามของรถเข็นริม
ทาง รวมถึงพืชพรรณธรรมชาตติา่งๆ ในซอย 

 

1.4 วัตถุประสงค์ในการศึกษา 

 1) ศกึษาความ ส าคญั และองค์ประกอบทางกายภาพของ ซอย ในประเดน็ของการท า
หน้าท่ีเป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในเมือง 

 2) วิเคราะห์ประเดน็ของปัญหา และศกัยภาพของซอย  ในการเป็นองค์ประกอบของการ
พฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมืองกรุงเทพฯ 

 

1.5 ขอบเขตของการศึกษา 

1.5.1 ขอบเขตด้านเนือ้หา  

 ในการศกึษาครัง้นี ้ได้ก าหนดขอบเขตด้านเนือ้หาไว้ดงันี ้คือ ศกึษาองค์ประกอบทาง
กายภาพของ “ซอย” ในประเดน็ของการท าหน้าท่ีเป็นพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในเมือง 
กรุงเทพมหานคร จากการทบทวนวรรณกรรม เบือ้งต้นและลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษา เพ่ือวิเคราะห์หา
คณุสมบตัท่ีิดีทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสงัคมของ “ซอย” ในประเดน็ของการพฒันาฟืน้ฟท่ีู
เหมาะสมกบัพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง 
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1.5.2 ขอบเขตด้านพืน้ท่ีศึกษา 

ซอยในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม- สาทร กรุงเทพมหานคร ท่ีก าหนดขอบเขตด้วยความ
เป็นใจกลาง  (Core Area) ของยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง และพืน้ท่ีท่ีมีความอเนกประโยชน์ คือ มี
กิจกรรม กลุม่ผู้ใช้งาน และชว่งเวลาในการท ากิจกรรมท่ีหลากหลายมากท่ีสดุของยา่นในปัจจบุนั 
ขอบเขตทัง้หมดกินบริเวณไปถึง ถนนพระราม 4 ถนนสรุวงศ์ และถนนสาทร ซึง่ตั ้ งอยูใ่นพืน้ท่ีเขต
บางรัก โดยมีอาณาเขตพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น (แผนท่ี 1.1-1.2) ดงันี ้ 

 ทิศเหนือ จรดกบั บริเวณถนนสรุวงศ์ 
 ทิศใต้  จรดกบั บริเวณถนนสาทรเหนือ 
 ทิศตะวนัออก จรดกบั บริเวณถนนพระราม 4 
 ทิศตะวนัตก จรดกบั บริเวณซอยเดโช ถนนสรุวงศ์ , ซอยสีลม 11 ถนนสีลม และซอย
    สาทร 12 ถนนสาทรเหนือ 
 

 

แผนท่ี 1.1: แสดงขอบเขตพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น ในระดบัเมือง (ที่มา: ส านกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร) 
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1.6 แหล่งท่ีมาของข้อมูล 

1.6.1 ข้อมลูทตุยิภมูิ  

 เป็นข้อมลูท่ีเก็บรวบรวมจากบทความ รายงาน เอกสาร หนงัสือ วิทยานิพนธ์ แผนท่ี หรือ
ฐานข้อมลูท่ีเก่ียวข้อง ซึง่แหลง่ข้อมลู ได้แก่ 

 1) ส านกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร 

 2) ส านกังานเขตบางรัก และส านกังานเขตสาทร 

แผนท่ี 1.2: แสดงขอบเขตพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น และระบบขนสง่มวลชนของพืน้ท่ี (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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3) ส านกัวิทยบริการ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

4) ห้องสมดุคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

5)  Website 

1.6.2 ข้อมลูปฐมภมูิ  

 เป็นข้อมลูท่ีเก็บรวบรวมจากการส ารวจภาคสนามในพืน้ท่ีศกึษา โดยใช้แผนท่ี ภาพถ่าย
ทางอากาศเป็นเคร่ืองมือ และจากการสงัเกต โดยจะเก็บรวบรวมข้อมลูตา่งๆ ดงันี ้

 1) ส ารวจเพิ่มเตมิ เก่ียวกบัสภาพทัว่ไปทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสงัคม 

 2) การใช้ประโยชน์ท่ีดนิและอาคาร ประเภทของกิจกรรมตา่งๆ พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 
ลกัษณะโครงขา่ยการสญัจร สาธารณปูโภค สาธารณปูการ 

 3) รูปแบบ และปริมาณผู้ใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในพืน้ท่ีศกึษา 

 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 1) ทราบถึงปัญหาและโอกาสในการพฒันา “ซอย” ให้เป็นพืน้ท่ีสาธารณะทางสงัคมและ
เศรษฐกิจ ส าหรับการพฒันาฟืน้ฟยูา่นตา่งๆ  

 2) สามารถเป็นแนวทางการพฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง กรุงเทพมหานคร 
ในสว่นของการสร้าง “ซอย” เป็นพืน้ท่ีสาธารณะท่ีมีเอกลกัษณ์และประยกุต์ใช้ กบัพืน้ท่ีอ่ืนๆของ
เมืองได้ตอ่ไป 



 
 

บทที่ 2 
ทบทวนวรรณกรรม 

 

 วิทยานิพนธ์ เร่ือง “ซอย” พืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในพืน้ท่ียา่นธุรกิจ
ศนูย์กลางเมือง กรุงเทพมหานคร ได้ท าการศกึษา ทบทวนแนวความคดิ ทฤษฎี งานวิจยัและ
เอกสารตา่งๆท่ีเก่ียวข้อง เพื่อการสร้างความเข้าใจ และพฒันาเป็นกรอบแนวคดิของการศกึษา 
รวมถึงการเลือกกรอบพืน้ท่ีส ารวจ เทคนิควิธี การเก็บข้อมลู และการวิเคราะห์การใช้พืน้ท่ีวา่ง
สาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า หรือ ซอย ในพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง กรุงเทพมหานคร โดยแบง่
การศกึษาตามหวัข้อ ดงัตอ่ไปนี ้

 2.1 แนวความคดิเก่ียวกบั “ซอย” พืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า 

  2.1.1 นิยามและความส าคญัของซอย 

  2.1.2 ประเภทของซอย 

 2.2 แนวความคดิเก่ียวกบัการใช้ซอยท่ีดีและประสบผลส าเร็จ 

  2.2.1 นิยามของการใช้ซอยท่ีดีและประสบผลส าเร็จ  

 2.3 ปัจจยัท่ีท าให้ซอยประสบความส าเร็จ 

  2.3.1 การเข้าถึง  

  2.3.2 มมุมอง 

  2.3.3 กิจกรรมทางเศรษฐกิจในซอย 

  2.3.4 ความปลอดภยั 

  2.3.5 การมีร่มเงา 

 2.4 แนวความคดิเก่ียวกบัการพฒันาฟืน้ฟยูา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง 

 2.5 กรณีศกึษาตวัอยา่ง มาตรฐานการออกแบบด้านผงัเมือง และ งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

  2.6 กรอบแนวคดิในการวิจยั 
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2.1 แนวความคิดที่เก่ียวข้องกับ “ซอย” 

2.1.1 นิยามและความส าคัญของซอย   

 ซอย (sois) หมายถึง ทางขนาดแคบท่ีเช่ือมถึงแปลงท่ีดนิตา่งๆเป็นล าดบัศกัดิแ์รก ตอ่ไป
ยงัล าดบัศกัดิต์อ่ๆไปจนถนนสายหลกัของเมือง (major road) โดยในตา่งประเทศจะมีข่ือเรียก และ
การใช้งานซอยท่ีแตกตา่งกั นออกไป โดยสว่นใหญ่ซอยจะหมายถึงทางท่ีมีขนาดแคบๆระหวา่ง
อาคาร (alleys) ท่ีจะใช้เช่ือมตอ่ไปยงัพืน้ท่ีปิดล้อมอ่ืนๆ (blocks) หรือ เป็นถนนขนาดเล็ก (small 
street) ใช้เพ่ือเป็นทางบริการ ขนสง่สินค้าตา่งๆ (service-way) ซึง่มกัจะอยูด้่านหลงัของอาคาร 
เชน่ ในประเทศออสเตรเลีย องักฤษ และ แคนนาดา เป็นต้น แต ่ซอย ในประเทศเบลเยียม จะถกู
ใช้เพ่ือเป็น เส้นทางเดนิเท้า (pedestrian) เช่ือมตอ่ไปยงับ้านพกัราคาถกูท่ีอยูใ่นพืน้ท่ีท่ีเข้าถึง
ล าบาก อยา่งเชน่พืน้ท่ีใจกลางพืน้ท่ีปิดล้อมขนาดใหญ่  ท่ีไมมี่ถนนเข้าถึง และในสิงคโปร์จะใช้ใน
พืน้ท่ีท่ีอยูอ่าศยั ใช้วสัดเุป็นอิฐและมีเนินระหวา่งทางเพ่ือชะลอความเร็วของร ถ แตมี่ป้ายจราจร
น้อย สว่นใหญ่จะมีกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในซอยน้อยมากโดยเฉพาะเวลากลางคืน แตกตา่งกบักรุง
เมลเบร์ิน ประเทศออสเตรเลีย ท่ีซอยหรือทางเดิ นเท้าระหวา่งอาคารจะได้รับความนิยมเป็นอยา่ง
ยิ่ง ถกูใช้เป็นสว่นหนึง่ของเมือง  มีทัง้ร้านค้า บาร์ ร้านอาหารตลอดสองข้างทาง (รูปท่ี 2.1) 

 
 

 

 ในสหรัฐอเมริกา ซอย ถกูใช้งานเป็นทางสญัจร และทางขนสง่สินค้า ทัง้ในพืน้ท่ียา่น
พาณิชยกรรมเก่าแก่ และยา่นท่ีพกัอาศยั โดยในยา่นท่ีพกัอาศยั ซอยเหลา่นัน้ถกูสร้างขึน้ตัง้แต่

รูปท่ี 2.1: รูปภาพแสดงการใช้ซอยในตา่งประเทศ (ซ้าย) Alley in downtown Washington, D.C.,  
(ขวา) Centre Place in Melbourne (ที่มา: Wikipedia.org) 

http://en.wikipedia.org/wiki/File:Alley_-_Washington,_D.C..jpg
http://en.wikipedia.org/wiki/File:CentrePlace-rain.jpg
http://en.wikipedia.org/wiki/Washington,_D.C.
http://en.wikipedia.org/wiki/Centre_Place,_Melbourne
http://en.wikipedia.org/wiki/Melbourne
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ก่อนปี ค.ศ.1950 ในต าแหนง่ด้านหลงัอ าคาร บ้านเรือนตา่งๆ ใกล้กบัโรงจอดรถ หรือพืน้ท่ีท่ีไมถ่กู
ใช้งานเพื่อรองรับการบริการตา่งๆ เชน่ รถเก็บขยะ เป็นต้น ซึง่ข้อดีก็คือท าให้บริเวณหลงับ้านท่ีเป็น
พืน้ท่ีท่ีเงียบเหงาเกิดกิจกรรมขึน้มาบ้าง โดย Andres Duanny (2002) เป็นผู้น าระบบซอยมา
ประยกุต์ใช้ในเมือง เป็นทางส าหรับคนเดนิเท้ าผสมรวมกบัทางสญัจรด้วยรถในหนว่ยละแวกบ้าน 
(neighborhood)  

 ในประเทศไทย  ซอย (sois) มีความหมายและความส าคญักบัผู้คนในเมืองมากกวา่ท่ี 
พจนานกุรมราชบณัฑิตยสถาน ได้ให้ความหมายเอาไว้วา่ “ซอย” หมายถึง ถนน หรือ ทางยอ่ยจาก
ทางใหญ่ เทา่นัน้ โดย ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ (2550) ได้กลา่วไว้วา่ “ซอย” นัน้เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 
(public open space) ท่ีมีความส าคญัทัง้ในระดบัเมือง และระดบัชมุชน เหมาะส าหรับการเดนิ
เท้าในเมือง เน่ืองจากเป็นพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมการสญัจร (moving activity) ได้ดีสามารถใช้เป็น
ทางสญัจรลดัท่ีสะดวกสบายภายใต้สณั ฐานแคบยาว (corridor space) ท่ีเอือ้ให้เกิดร่มเงาจาก
อาคารสองข้างทางได้ตลอดทัง้วนัแล้ว ยงัเป็นพืน้ท่ีรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (economic 
activity)  และสงัคม (social activity) ขนาดเล็ก ในการกระจายเข้าสูเ่นือ้เมืองด้านในพืน้ท่ีปิดล้อม
ขนาดใหญ่ของเมือง (superblocks) อีกด้วย (รูปท่ี 2.2)  นอกจากนัน้ “ซอย” ยงัท าหน้าท่ีกระจาย
การสญัจรเข้าสูพื่น้ท่ีโดยรอบได้อยา่งมีประสิทธิภาพ สอดคล้องกบัการพฒันาเมืองในปัจจบุนั ท่ี
เน้นระบบขนสง่มวลชนแบบรางเป็นหลกั ท่ีต้องการพืน้ท่ีรองรับการสญัจรของคนเดนิเท้าจ านวน
มาก (รูปท่ี 2.3)  

 
 

 

  

รูปท่ี 2.2: รูปภาพแสดงกิจกรรมทางการสญัจร เศรษฐกิจ และสงัคมที่เกิดขึน้ภายในซอย  
(ที่มา: http://google.co.th, http://multiply.com/mu/rat007, http://nonlany.wordpress.com) 

http://multiply.com/mu/rat007/image/3/photos/77/500x500/13/Rat13.jpg?et=wbixpziV70mOSAkdeVI0SA&nmid=228471515
http://nonlany.wordpress.com/
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 จะเห็นได้วา่ซอยในตา่งประเทศจะมีความส าคญัตอ่ระบบเมืองในระดบัหนึง่เทา่นัน้  ยกเว้น
ระบบซอย เมืองเมลเบร์ิน ประเทศออสเตรเลียท่ีดมีูความคกึคกั และดเูป็นพืน้ท่ีสาธารณะท่ีมี
ประสิทธิภาพ  โดยมีการ วางแผนการจดัการระบบของซอยมาเป็นอยา่งดี ตา่งจากประเทศไทยท่ี 
ตรอกหรือซอย ก็คอ่นข้างมีความส าคญัตอ่คนเดนิเท้าในเมือง คือ เป็นทัง้ทางสญัจร และเหมาะสม
ในการรองรับพฤตกิรรมการใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะของคนไทย ตามท่ี ขวญัสรวง อตโิพธิ  (2548) ได้
กลา่วไว้ คนไทยมกันิยมพืน้ท่ีขนาดเล็กแตมี่ชัน้เชิงตอ่เน่ืองเช่ือมถึงกนัและมีร่มเงาท่ีดี แตข่าดการ
วางแผน ออกแบบ และดแูลระบบให้ดี อีกทัง้กรุงเทพมหานครก าลงัอยูใ่นชว่งการเปล่ียนแปลงจาก
เมืองท่ีใช้รถยนต์เป็นหลกัในการสญัจร (car-oriented city) มาเป็นเมืองท่ีพฒันาโดยเน้นระบบราง
เป็นหลกั ตามสาระส าคญัของโครงการวางและจดัท าผงัเมือง รวมกรุงเทพฯ (ปรับปรุงครัง้ท่ี 3) ซึง่
หากได้รับการศกึษาและวางแผนการใช้งานอยา่งเป็นระบบก็จะยิ่งเป็นประโยชน์อยา่งยิ่ง 

 

2.1.2 ประเภทของซอย 

 จากการทบทวนวรรณกรรม โดยเปรียบซอยเป็นดัง่พืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า 
(corridor-space) รวมถึงการลงส ารวจพืน้ท่ีซอย ในกรุงเทพมหานครเบือ้งต้น สามารถสรุปแบง่
ประเภทของซอยในเมือง ได้ดงันี ้ 

 1) แบง่ประเภทซอยโดยจดุประสงค์การใช้งาน (function)  

1.1) “ซอย” ในการเป็นถนนคนเดนิ (Soi as a walking street)  

รูปท่ี 2.3: รูปภาพแสดงการกระจายการสญัจรของคนเดินเท้าจากขนสง่มวลชนระบบราง  
(ที่มา: ผู้วิจยั 2554, อนสุาวรีย์ชยัสมรภมู)ิ 



11 

 ถนนคนเดนิ คือ การใช้พืน้ท่ีถนนส าหรับการจดักิจกรรม อาจมีการปิดการจราจรชัว่คราว 
หรือถาวร เพ่ือให้คนเดนิเท้าสามารถใช้พืน้ท่ีถนนในการท ากิจกรรมตา่งๆได้ เชน่ เป็นท่ีจดังาน
ทางด้านวฒันธรรม การแสดง ขายสินค้า ขายอาหาร งานพาเหรด เป็นต้น โดย Sorkin (1992, อ้าง
ถึงใน กาญจน์ นทีวฒุิกลุ .2551:28) อภิปรายวา่ในกระบวนการเป็นเมืองของอเมริกาและประเทศ
อ่ืนๆ ใจกลางเมืองเก่าเหลา่นัน้มีถนนสายหลกั (main street) เป็นท่ีตัง้ของแหลง่ช็ อปปิง้ ซึง่เป็น
พืน้ท่ีเมือง (urban space) และเป็นสญัลกัษณ์ของเมือง เป็นสถานท่ีซึง่เหลา่เพ่ือนบ้านมาพบปะ
กนั ขณะเดียวกนัผู้คนไปจบัจา่ยซือ้ของในสถานท่ีนีก็้กลายเป็นสว่นหนึง่กบัชีวิตเมือง Lennard 
and Lennard (1995) กลา่วถึงถนนวา่เป็นสถานท่ีท่ีมีความหลากหลายทาง ทศันคตขิองชมุชน 
การด าเนินชีวิตบนถนนจะสร้างความดงึดดู และความกระตือรือร้นมีชีวิตชีวา ผู้คนจะมีการพฒันา
ทางสงัคมท่ีซบัซ้อน ซึง่สนบัสนนุการมีปฏิสมัพนัธ์ การสงัเกตการณ์ของคนแปลกหน้าตา่งถ่ิน ถนน
จงึเสมือนเป็นห้องรับแขก ไมน่านมานีแ้นวคดิเก่ียวกบัเมืองได้ให้ความสนใ จตอ่การน าถนน จากท่ี
เคยเป็นท่ีรวมของยวดยานพาหนะ เปล่ียนให้กลายเป็นห้างสรรพสินค้าแบบเปิดโลง่ (open air 
department stores) สร้างก าไรให้เมืองมากย่ิงขึน้  

 แนวคดิ “ถนนคนเดนิช็อปปิง้ ” (pedestrian shopping street) ได้เร่ิมขึน้ก่อนสงครามโลก
ครัง้ท่ี 2 ราวคริสต์ทศวร รษท่ี1930 “Limbecker Strasse” ใน “Essen” ได้พฒันาขึน้ตอ่มาท่ี 
“Kassel” ในปี ค .ศ.1948 ภายหลงัสงครามโลกได้เกิดขึน้ในหลายเมือง เชน่ “Conventry”และ 
“Bristol” ในองักฤษ “Rotterdam” ในเนเธอร์แลนด์ ช็อปปิง้มอลล์ของเมืองในอเมริกา ได้รับ
อิทธิพลของแนวคดิของถนนคนเดนิช็ อปปิง้นี ้โดยได้เข้าเป็นโซนนิ่งของถนนในใจกลางเมืองเพ่ือ
เป้าหมายทางการค้าเป็นส าคญั และออกแบบเพ่ือการค้าขายโ ดยเฉพาะ การสร้างซุ้มขายสินค้า 
(kiosks) ด้วยการประดบัประดาแสง มีต้นไม้ ม้านัง่และกิจกรรมส าหรับเดก็ การย้ายบาทวิถี
ออกไป และถนนมกัจะปดู้วยคอนกรีตบล็อก ห้ างขนาดใหญ่มกัจะอยูบ่นถนนสายนี ้และถนนถกู
สร้างให้เช่ือมโยงกบัจดุท่ีตัง้ส าคญั ผลท่ีได้รับและคาดหวงัจากถนนช็อปปิง้มี 2 ประการ กลา่วคือ 
ประการแรก คนชอบสงัคม ประการท่ีสอง นกัวางผงัเช่ือวา่สถาปัตยกรรมในประวตัศิาสตร์ท่ีมี
เอกลกัษณ์บนถนนจะสร้างความประทบัใจ ซึง่ทั ้ งสองประการนี ้ไมอ่าจเกิดขึน้ได้จากการสญัจร
โดยทางรถยนต์ได้ 

 ในคริสต์ทศวรรษท่ี 1970 แนวคดิของถนนคนเดนิได้พฒันามากขึน้ แนวคดิถนน และ
จตัรัุส (plaza) เป็นสถานท่ีนดัพบและผู้คนใช้เวลา เดนิ พดูคยุและมองผู้คน แนวคดินีเ้กิดจาก
ลกัษณะเฉพาะของโครงขา่ยของถนนคนเดนิเล็กๆ ท่ีอยูต่ดิกบัถนนคนเดนิขนาดใหญ่ ผู้คนสามารถ
เดนิในใจกลางเมืองซึง่เป็นลกัษณะเมืองประวตัศิาสตร์ ผนงัด้านหน้าของอาคารตา่งๆ ทศันียภาพ
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ของถนน น า้พ ุพืน้ยกระดบั วิสยัทศัน์ของถนนคนเดนิจะเน้นชมุชนเป็นหนึง่เดียว และดงึดดูคน
กลบัมาอาศยัอยูใ่จกลางเมืองอีกครัง้ การสร้างสา ธารณปูการใหม ่มมุมองนี ้เมืองได้รับผลดีจาก
การบรูณาการร่วมกนั การผสมผสานการใช้งานเมืองจาก การเดนิทางไปท างาน ช็อปปิง้ และอ่ืนๆ
สามารถเป็นไปได้ด้วยการเดนิเท้า  

 เมืองในยโุรปจ านวนมากต้องการให้ใจกลางเมืองกลบัมีชีวิตชีวา ได้หวนมาออกแบบให้ใจ
กลางเมืองมีพืน้ท่ีสว่นห นึง่ปราศจากการจราจร (Traffic free) โดยไมเ่พียงเฉพาะแตถ่นนสายหลกั
เทา่นัน้ แตย่งัรวมถึงถนนเล็กๆท่ีเป็นเครือขา่ยเช่ือมโยงกนั ก่อเกิดการสร้างงาน การช็อปปิง้ และ
กิจกรรมอ่ืนท่ีนา่สนใจ ตวัอยา่งถนนท่ีประสบความส าเร็จ คือเมืองโคเปนเฮเกน (Copenhagen) 
ในปี ค .ศ. 1962 ถนนปลอดรถยนต์ได้เกิดขึน้ในใจกลางเมือง จาก 15,800 ตารางเมตร เพิ่มเป็น 
100,000 ตารางเมตร ในปี ค .ศ. 1996 และ Gehl ได้ท าการศกึษาถนนคนเดนินี ้ในปีค .ศ.1968  
แสดงถึงความนิยมในถนนผู้ เดนิเท้าสายใหมนี่ว้า่เป็นถนนช็อปปิง้ ในปี ค .ศ.1986 การศกึษาแสดง
ถึงการเตบิโตและพืน้ท่ีคกึคกัย่ิงขึน้ด้วยวฒันธรรมของเมือง และการด าเนินชีวิตสาธารณะอยา่งไม่
เป็นทางการ ในปีค .ศ.1995 การศกึษาแสดงถึงการพฒันาอยา่งตอ่เน่ือง ปัจจบุนั บนถนนเหลา่นีมี้
ร้านกาแฟท่ีมีท่ีนัง่นอกอาคารถึง 5,000 ท่ีนัง่ ขยายการบริการจาก 3 เดือนเป็น 7 เดือน แม้วา่ไมไ่ด้
อยู่ในชว่งฤดรู้อนก็ตาม (Gehl and Gemzo, 2000) นอกจากนัน้ ยงัมีการศกึษาถึงการ
เปล่ียนแปลงระดบัของการสญัจรของผู้ เดนิเท้า จากการย้ายการสญัจรของรถยนต์ออกไปในปี 
ค.ศ. 1971 ด้วยการปิดถนนในเมืองเวนิส ประเทศออสเตรีย เพ่ือใช้สถานท่ีเป็นการเฉลิมฉลอง
คริสต์มาส ระยะทาง 9 บล็อก เป็นเวลา 30 วนัได้ผลวา่ปริมาณคนเดนิเพิ่มขึน้ถึงร้อยละ 80 ดงันัน้ 
จงึได้ออกมาตรการห้ามรถยนต์วิ่งเป็นการถาวร (OECD 1974) 

 ถนนคนเดนิ  (walking street)  ในเมืองไทย เกิดขึน้ในรูปแบบเป็นกิจกรรมปิดถนนสาย
ส าคญัเส้นตา่งๆ ให้คนเดนิ  เพ่ือให้ประชาชนมีความเข้าใจและเห็นความส าคญัในการใช้
ยานพาหนะสว่นบคุคล โดยหนัมาเดนิทางด้วยระบบขนสง่สาธารณะ จกัรยานหรือการเดนิเท้า เพ่ือ
ประหยดัพลงังานและลดมลพิษในท้องถนน  อีกทัง้ยงัเป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจของชมุชน และ
สง่เสริมการทอ่งเท่ียวบนถนนซึง่มีศกัยภาพเหมาะ สมท่ีจะท าเป็นถนนคนเดนิ ) เชน่ โครงการปิด
ถนนคนเดนิท่ีสีลมภายใต้ช่ือ  “7สิ่งมหศัจรรย์ท่ีสีลม ” (7 Wonders at Silom. 2544) เร่ิมตัง้แตแ่ยก
ศาลาแดงถึงแยกนราธิวาสราชนครินทร์ เป็นระยะทาง 980 เมตร และการปิดถนนคนเดนิ “งาน
ถนนสายวฒันธรรม กรุงรัตนโกสินทร์” และ “โครงการปิดถนนเยาวราช” เป็นต้น (รูปภาพ 2.3) 

 จะเห็นได้วา่ ถนนคนเดนิเกิดขึน้ทัง้ในระดบัสายหลกั และระดบัท่ีเล็กลงมาถึงระดบัซอยได้ 
เพราะคนต้องการพืน้ท่ีส าหรับการเดนิเช่ือมตอ่จากท่ีหนึง่ไปยงัสถานท่ีอ่ืนๆอยา่งสะดวกสบาย โดย
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มีกิจกรรมระหวา่งทางด้วย โดยเฉพาะเมืองไทย ท่ีมีสภา พอากาศท่ีร้อนซอยเล็กๆยิ่งเหมาะสม
มากกวา่ในการถกูใช้เป็นถนนคนเดนิในเมือง  

 

 
 

  

 1.2) “ซอย” ในการเป็นถนนเพ่ือการสญัจร (Soi as a small street)  

  1.2.1) ถนน (street) 

  ถนน หมายถึง ทางท่ีมีไว้ส าหรับการสญัจรเป็นหลกั โดยอนญุาตให้ทัง้คนและ
ยานพาหนะท่ีมีเคร่ืองยนต์ เชน่ รถยนต์ รถจกัรยานยนต์ เป็นต้น สญัจรผา่นไปได้  แต ่Jacobs 
(1961) ก็ได้ย า้ถึงบทบาทของถนนในฐานะท่ีเป็นพืน้ท่ีคณุภาพของการด าเนินชีวิตสาธารณะ 
พร้อมทัง้เน้นวา่ ถนนและบาทวิถีสามารถใช้เพ่ือวตัถปุระสงค์ทางการสญัจร แล ะทางสงัคมได้ ตา่ง
จากถนนท่ีเป็นองค์ประกอบทศันวิสยัความงาม ดงัยคุ “The City Beautiful era” บทบาทถนนเป็น
ตวัตอ่เช่ือมของอาณาเขตสาธารณะของประชาชน ดงันัน้นอกจากจะเป็นทางสญัจรของรถแล้ว 
จะต้องเป็นถนนส าหรับผู้ เดนิเท้าด้วย (pedestrian)  โดย Buchanan (1988) ได้ต าหนิถึงถนนท่ี
สนใจเพียงการสญัจรของรถยนต์เทา่นัน้ สญูเสียหน้าท่ีใช้สอย และวตัถปุระสงค์ของการใช้ถนน
เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ จากสาเหตท่ีุรถยนต์มีผลตอ่ผู้ เดนิเท้า จงึเกิดแนวคดิของถนนแบง่ปัน 
(shared streets) เพ่ือสร้างการบรูณาการระหวา่งกิจกรรมของผู้ เดนิเท้ากบัการสญัจรข องรถยนต์
บนพืน้ผิวถนนเดียวกนั ความส าคญัของการสญัจรของคนเดนิถนน เป็นแนวคดิของการให้ถนนเป็น
พืน้ท่ีสงัคม (street as social space) เป็นสญัลกัษณ์ความสมัพนัธ์ระหวา่งการสญัจรของคนเดนิ

รูปท่ี 2.4: รูปภาพแสดงกิจกรรมถนนคนเดินในไทย คือ ถนนสลีม (ซ้าย) และ ถนนเยาวราช (ชวา)  
(ที่มา: http://www.sudhits.com/tag/together-we-can-grand-sale, http://th.wikipedia.org) 

http://www.sudhits.com/tag/together-we-can-grand-sale
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ถนน กบัการแลกเปล่ียนปฏิสมัพนัธ์ระหวา่งบคุคล ในทางตรงกนัข้ามการสญัจรโดยทางรถยนต์
เป็นการเดนิทางเพียงอยา่งเดียว ไมไ่ด้สร้างโอกาสของการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม การเดนิเท้าจะ
สร้างกิจกรรมสงัคมเกิดขึน้ตลอดเส้นทางท่ีเดนิไป Carmona and Heath (2003)  

 

  1.2.2) บาทวิถี (footpath) 

  บาทวิถี หมายถึง ทางเท้า ท่ีท าไว้ให้คนเดนิ  หมายเฉพาะถึงทางเดนิ ท่ียกขึน้เป็น
ขอบขนานไปกบัถนนเทา่นัน้  โดย Jacobs (1961) กลา่วถึงผลได้จากการใช้บาทวิถีในการตดิตอ่ 
และปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคม ความส าเร็จของละแวกเพ่ือนบ้าน เกิดจากความสมดลุของการสญัจร 
และระดบัของการตดิตอ่ระหวา่งคนอยูอ่าศยั ความสขุใจและการได้รับความชว่ยเหลือจากคนท่ีอยู่
รอบๆ พืน้ท่ีเมืองท่ีขาดชีวิตบนบาทวิถีจะท าให้เพ่ือนบ้านอยูอ่ยา่งโดดเดี่ยว โดยความรู้สกึ
สนกุสนานของคนท่ีอาศยัอยูใ่นเมืองจะขึน้อยูก่บัการตดิตอ่ระหวา่งเพื่อนบ้าน การแบง่ปันการใช้
พืน้ท่ีถนนเชือ้เชิญให้คนตดิตอ่กนั การพบปะหน้ากนัในพืน้ท่ีสว่นรวมมกัสง่ผลดีตอ่สงั คม ในอดีต 
พืน้ท่ีบาทวิถีเป็นพืน้ท่ีจบัจา่ยใช้สอยของชมุชน ท่ีผสมผสานทัง้ผู้คนและหน้าท่ีใช้สอยอ่ืนๆดงัเชน่ 
เมืองฮานอย ประเทศเวียดนาม ชาวบ้านร้านค้าจะใช้พืน้ท่ีวา่งระหวา่งอาคารกบัถนน เป็นเสมือน
ห้องนัง่เลน่ ห้องพกัผอ่นสว่นตวั ในขณะท่ีร้านค้าเหลา่นัน้ยงัคงด าเนิ นธุรกิจอยู ่ท าให้ถนนในเมือง
ฮานอยเตม็ไปด้วยผู้คนออกมานัง่ตามบาทวิถี ตลอดจนเป็นพืน้ท่ีร้านอาหารริมทาง สร้างชีวิตและ
การค้าบนบาทวิถีอยา่งคกึคกัมีชีวิตชีวา  

 จะเห็นได้วา่ แนวความคดิท่ีได้กลา่วถึงการใช้ซอยเพ่ือการสญัจรนัน้ คอ่นข้างให้
ความส าคญักบัการเป็นพืน้ท่ีใน การสญัจรส าหรับคนเดนิเท้าท่ีจะท าให้เมืองมีชีวิตชีวาคกึครืน้ 
มากกวา่การท่ีจะให้ความส าคญักบัการสญัจรเพ่ือรถเพียงอยา่งเดียว สว่นบาทวิถีเชน่กนัก็ชีไ้ปยงั
การสร้างกิจกรรมบนทางเท้าเป็นสิ่งท่ีจะท าให้เมืองมีชีวิชีวาได้ 

 โดยมี เพิ่มศกัดิ ์พลูพร  (2548:17) กลา่ว วา่ หน้าท่ีของถนนจะเป็นอยา่งไร  ขึน้กบั
วตัถปุระสงค์ในการใช้ถนน สว่นบทบาทของถนนท่ีตา่งกนัยอ่มขึน้กบัองค์ประกอบตา่งๆ ดงันี ้

 (1) กิจกรรมตา่งๆ ท่ีจะเกิดขึน้บนถนน สามารถแบง่ได้ ดงันี ้

 -  กิจกรรมส าหรับยานพาหนะ เป็นถนนท่ีมีการจราจรคบัคัง่เชน่ ทางหลวง 
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 -  กิจกรรมส าหรับคนเ ดนิเท้า โดยจะสร้างให้มีทางเดนิเท้าหรืออาจเป็นถนนส าหรับให้คน
เดนิโดยเฉพาะ Buchanan (1963: 55 – 57) ได้ชีใ้ห้เห็นวา่การเดนิท าให้เกิดความเป็นอิสระรวมถึง
เป็นประโยชน์ตอ่คณุภาพสิ่งแวดล้อมของเมืองด้วย 

 (2) ประเภทของยานพาหนะ ซึง่มีความต้องการขนาดและรูปแบบถนนท่ีตา่งกนั  

 2) แบง่ประเภทซอยตามการเช่ือมตอ่ (connecting) 

 ซอย เป็นถนนในล าดบัศกัดิถ์นนสายยอ่ยของเมือง (local road) ท าหน้าท่ีเช่ือมตอ่กบั
ถนนสายหลกั (main road) หรือ สายรองของเมือง (sub road) ซึง่ บงัอร ชมจ าปี (2529) ได้แบง่
ประเภทการเข้าถึงของซอยไว้ในการท าวิจยัเก่ียวกบัซอยในยา่นสขุมุวิท ไว้ดงันี ้

  (1) ถนนซอยตนั (dead-end-street or cul-de-sac) คือ ซอยท่ีมีทางเข้าออก
เดียว ปากทางมกัเช่ือมตอ่กบัสายหลกั ถือเป็นถนนท่ีมีการเข้าถึงในเกณฑ์ท่ีต ่า ขนาดของถนนไม่
แนน่อนมีตัง้แต ่1-2 ชอ่งทาง สว่นมากไมมี่ทางเท้า สดุถนนจรดคลอง หรือ ท่ีอยูอ่าศยั 

  (2) ถนนซอยผา่นตลอด คือ ถนนท่ีมีทางเข้ามากกวา่ 1 ทางขึน้ไป สว่นใหญ่จะ
เป็น 2 ทาง คือ ปากซอยและท้ายซอย ซึง่จะเช่ือมตอ่กบัถนนสายหลกั ขนาดถนน 2 ชอ่งทางขึน้ไป 
แตไ่มเ่กิน 4 ชอ่งทาง 

  (3) ซอยหลกั คือ ซอยท่ีแยกจากถนนสายหลกัของพืน้ท่ี เชน่ ซอยท่ีแยกจากถนน
สขุมุวิท นบัเป็นซอยหลกั เป็นต้น 

  (4) ซอยรอง คือ ซอยท่ีแยกจากซอยหลกัอีกที มีช่ือคล้ายกนักบัซอยหลกั 

 สมาคมผู้บริหารทางหลวงระหวา่งรัฐของสหรัฐอเมริกา ท่ีแบง่ตามลกัษณะองค์ประกอ บ
ของ การ จราจร คือ ความเร็ว ปริมาณจราจร และการบริการตอ่พืน้ท่ี (อ้างถึงใน เพิ่มศกัดิ ์  
พลูพร.2548: 23) ได้ดงันี ้ 

  (1) ถนนประธาน (Arterial Highway) คือ ถนนสายประธานท่ีอยูใ่นเขตชนบท
เช่ือมตอ่ระหวา่งชมุชนหรือเขตตา่งๆ เข้าด้วยกนั หรือก็คือ ทางหลวงแผน่ดนิ 

  (2) ถนนสายหลกั (Major Street) คือ ถนนท่ีรับปริมาณการจราจรจากถนนสาย
รองเช่ือมตอ่กบัถนนสายประธาน หรือถนนความเร็วสงูท่ีจดุเช่ือมตอ่ ต้องมีมาตรการควบคมุความ
ปลอดภยัในการสญัจรสงู 
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  (3) ถนนท้องถ่ิน (Local Street) คือ ถนนเร่ิมแรกท่ีเช่ือมตอ่ทางเข้าออกยา่นท่ีอยู่
อาศยั ยา่นธุรกิจ หรืออาณาเขตสว่นอ่ืนๆ  

  (4) ถนนซอย (Frontage Street) คือ ถนนท้องถ่ินหรือถนนซอย ท่ีวางแนวคูข่นาน
ถนนสายประธานเพ่ือบริการพืน้ท่ีข้างเคียง หรือท่ีดนิท่ีประชิดกบัเขตทางเพื่อควบคมุการเข้าออก 

  (5) ถนนซอยกลบัรถได้ (Cul-De-Sac Street) คือ ถนนซอยปลายตนั ท่ี ได้เตรียม
พืน้ท่ีปลายซอยลกัษณะเป็นวงกลมให้เลีย้วรถกลบัได้  

  (6) ถนนซอยตนั (Dead-End Street) คือ ถนนซอยปลายตนั ท่ีไมไ่ด้เตรียมพืน้ท่ี
ไว้ส าหรับเลีย้วรถกลบั 

 ซึง่หากดจูากความหมายของแตล่ะประเภทแล้ว ประเภทซอย ควรต้องเร่ิมพิจารณาตัง้แต ่
ถนนท้องถ่ิน (Local Street) เป็นต้นไป ซึง่จากการทบทวนพบวา่ซอยมีรูปแบบการเช่ือมตอ่ท่ี
ส าคญัๆอยู ่2 แบบ คือ ซอยผา่นตลอดท่ีมีการเช่ือมตอ่มากกวา่ 1 ทางขึน้ไป และ ซอยตนั 

 โดยในงานวิจยัครัง้นี  ้หากในพืน้ท่ีศกึษามีซอยท่ีเป็นถนนคนเดนิจากการแบง่ประเภทตาม
การใช้ประโยชน์ซอยขัน้ต้นแล้ว ควรท่ีจ ะแบง่ประเภทของซอยตามรูปแบบการใช้งาน ท่ีแบง่เป็น 2 
รูปแบบ คือ ซอยท่ีเป็นถนนคนเดนิ และ ซอยท่ีเป็นทางสญัจรทัว่ไป เพ่ือความหลากหลายและ
สมบรูณ์ของงานวิจยั เพราะหากไมแ่บง่ประเภทดงักลา่วแล้ว ในการวหาซอยท่ีประสบความส าเร็จ 
ก็อาจจะได้แตซ่อยท่ีเป็นถนนคนเดนิเพียงอยา่งเดียวก็เป็นได้ 

 

2.2 แนวความคิดเก่ียวกับการใช้ซอยท่ีดีและประสบผลส าเร็จ 

 จากการทบทวนวรรณกรรม สรุปได้วา่ “ซอย” คือ พืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าใน
เมือง ท าให้ในการท่ีจะหาพืน้ท่ีท่ีประสบผลส าเร็จไปท าการวิจยัตอ่ไป จงึต้องอาศยัหลกัการ 
แนวความคดิท่ีเก่ียวกบัความส าเร็จของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะของเมือง ซึง่ กาญจน์ นทีวฒุิกลุ  
(2551) ได้สรุปแนวความคดิพืน้ท่ีวา่งสาธารณะอยา่งอเนกประโยชน์เอาไว้ ดงันี ้

2.2.1 นิยามของการใช้พืน้ท่ีว่างสาธารณะอย่างอเนกประโยชน์ 

 การใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะแบบอเนกประโยชน์  (Multi-use Public Open Space) หมายถึง 
พืน้ท่ีวา่งท่ีมีการใช้งานหลากหลาย  เป็นพืน้ท่ีมีคนมาก  มีชีวิตชีวา ดงึดดูเศรษฐกิจให้เตบิโต  เป็น
พืน้ท่ีคนปฏิสมัพนัธ์กนัมาก  ควรมีคณุลกัษณะคณุภาพเชิงกายภาพ  สงัคมและเศรษฐกิจ  ท่ี
เหมาะสม  อยา่งไรก็ตามพืน้ท่ีวา่งสาธารณะยงัมีการใช้งานท่ีแตกตา่งกนั  แม้จะเป็นพืน้ท่ีวา่ง
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สาธารณะก็ตาม  บางแหง่จะมีการใช้ประโยชน์เดียว  สว่นท่ีเป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีมีการใช้งาน
อยา่งอเนกประโยชน์ จะต้องประกอบด้วยปัจจยัอ่ืนๆเพิ่มขึน้ได้แก่  ความหลากหลายของคน  ความ
หลากหลายของกิจกรรม และความหลากหลายของเวลา ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

 (1) ความหลากหลายของคน (Diversities of People)  

 หมายถึง  พืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีประกอบด้วยคนมาใช้พืน้ท่ีหลากหลา ย ได้แก่  ความ
หลากหลายของ  กลุม่คน วยั เพศ สถานะ ลกัษณะคน และระดบัชัน้ของคน  หลากหลายอาชีพ
หลากหลายระดบัรายได้  สง่เสริมให้มีการใช้งานการร่วมกนัของคนท่ีหลากหลาย  ควรตระหนกั
ลกัษณะกายภาพของสภาพแวดล้อม  เพ่ือให้เกิดความหลากหลาย  (Whyte.1980, Gehl, 2001) 
ในพืน้ท่ีสว่นส าคญัท่ีมีผลตอ่การใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะ 

 (2) ความหลากหลายของกิจกรรม (Diversities of Activities)  

 พืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีดีควรมีกิจกรรม ท่ีหลากหลาย  Gehl, (2001) ได้แบง่แยกกิจกรรม
ออกเป็น  3 ระดบัได้แก่  กิจกรรมจ าเป็น  กิจกรรมทางเลือก  และกิจกรรมทางสงัคม  ใน “Life 
between Building” เขากลา่วถึงหน้าท่ีใช้สอย  (functionally) โครงสร้างสงัคมสนบัสนนุโดยการ
จดัตัง้พืน้ท่ีชมุชนทัง้ในอาคารและนอกอาคาร  ท่ีมีระดบัหลากหลายโครงสร้างล าดบัชัน้  (the 
hierarchical structure) หน้าท่ีใช้สอยหลกั  (major function) รวมถึงขอบเขตของชีวิต ระหวา่ง
อาคาร กิจกรรมในชีวิตประจ าวนัท่ีไมไ่ด้วางแผนไว้  (the daily unplanned activities) การสญัจร
ของคนเดนิถนน  (pedestrian traffic) การหยดุสัน้ๆ  กิจกรรมสงัคมเรียบง่าย  สร้างโอกาสท่ีจะท า
กิจกรรมและการตอบสนอง  (reaction) เขาอภิปรายวา่แนวคดิกิจกรรมท่ีดีท่ีสดุคือ  ใน
ชีวิตประจ าวนัด้วยสถานการณ์ท่ีธรรมดา พืน้ท่ีของการใช้ในชีวิตประจ าวนัในพืน้ท่ีอยูอ่าศยั  จงึควร
มีแนวคดิความต้องการในพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ ประกอบด้วยสถานภาพเพ่ือกิจกรรมจ าเป็นภายนอก
อาคาร (necessary outdoor activities) สถานภาพเพ่ือกิจกรรมทางเลือกหรือกิจกรรมพกัผอ่น  
(optional, recreation activities) และสถานภาพของกิจกรรมทางสงัคม  (social activities) ดงันัน้
การศกึษานีจ้งึหมายถึงกิจกรรมท่ีมีหลากหลาย  ทัง้กิจกรรมในชีวิตประจ าวนั  กิจกรรมทางเลือก  
กิจกรรมทางสงัคม  นอกจากนัน้หลากหลายรูปแบบของกิจกรรม  กิจกรรมเดี่ยวหรือกิจกรรมกลุม่  
เป็นการแลกเปล่ียนประสบการณ์ซึง่กนัและกนั  การพบปะ  ปฏิสมัพนัธ์กนัในพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ
ของคนท่ีไมรู้่จกักนั  โดยเข้าร่วมการเฉลิมฉลองเทศกาลประเพณีศาสนา  พืน้ท่ีสาธารณะตามปกติ
ของผู้คนทัว่ไป ผู้ใช้จะมีอารมณ์ร่วมกนัไมว่า่จะเป็นอารมณ์โศกเศร้าหรือสนกุสนาน  ร้องเพลง  เดนิ 
เต้น ร่วมกนั แม้บางประสบการณ์เพ่ือความเพลิดเพลินล้วนๆ  น าไปสูค่วามภมูิใจการแลกเปล่ียน
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ประสบการณ์มนษุย์  การเป็นสว่นหนึง่ของเหตกุารณ์   (event) กลายเป็นสิ่งโดดเดน่ของชีวิตเมือง  
(urban life) ของคนท่ีอาศยัอยู ่

 (3) ความหลากหลายของเวลา (Diversities of Time)  

 หมายถึง  พืน้ท่ีวา่งสาธารณะควรมีการใช้หลากหลายเวลาท่ีแตกตา่งกนั  (Whyte,1980, 
Gehl, 2001 ) จากความหลากหลายของกิจกรรมท่ีกลา่วมาแล้ว  Golledge and Stimson(1997) 
กลา่ววา่ระบบกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ในพืน้ท่ี  มีทัง้ในระดบับคุคล  (Individual Level) และระดบักลุม่  
(group level) ซึง่ประกอบด้วยเวลา  (time of and activity) แบง่เป็นชว่งระยะเวลาของการท า
กิจกรรม (duration) และ เวลาท่ีท ากิจกรรม  (time of occurrence) Gehl (2001:11) กลา่วถึง
สภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมท าให้คนใช้ระยะเวลาในพืน้ท่ียาวนานขึน้โอกาสของการเกิดกิจกรรม
ทางสงัคมยิ่งมากขึน้ นอกจากนัน้ยงัรวมถึงความถ่ีของการใช้พืน้ท่ีวา่งด้วย  ยิ่งพืน้ท่ีวา่งดีการใช้ถ่ี
มากขึน้ความหลากหลายเวลาก็จะมาก 

 

2.2.2 กรณีศึกษาการใช้ความเป็นอเนกประโยชน์ในงานวิจัย 

 กาญจน์ นทีวฒุิกลุ  (2550) ได้ท าการศกึษาพืน้ท่ีวา่งสาธารณะในเมืองเชียงใหมท่ัง้หมด  
42 พืน้ท่ี แบง่ออกเป็น 3 ด้านได้แก่ ควา มหลากหลายของคน ความหลากหลายของเวลา ความ
หลากหลายของกิจกรรม ผา่นตวัแปรตา่งๆ จากการสงัเกตพืน้ท่ีวา่งสาธารณะ  ผลท่ีพบเห็นในพืน้ท่ี
วา่งสาธารณะ มีการให้คา่น า้หนกัโดย “ใช”่ และ “ไมใ่ช่”หากมีพืน้ท่ีมีคณุสมบตัติามท่ีก าหนดไว้จะ
ให้คา่ “ใช่” หากไมมี่คณุสมบตัจิะให้คา่ “ไมใ่ช่” กรณีมีคนจ านวนน้อยมากๆ  จากคา่เฉล่ียตอ่พืน้ท่ี
ถือวา่ไมมี่ น าผลการส ารวจท าตาราง วิเคราะห์ผลจากข้อมลูพืน้ท่ีในตารางตอ่ไป  ซึง่การศกึษาการ
ใช้อยา่งอเนกประโยชน์ตวัแปร ปัจจยัมีดงัตอ่ไปนี ้ 

 1) ความหลากหลากหลายของคน พิจารณาด้วยองค์ประกอบยอ่ยดงัตอ่ไปนี ้

 1.1) ความหลากหลายของวยั  แบง่ชว่งอายุ  ได้แก่ เดก็เล็ก 1-11 ปี วยัรุ่น12-19 หนุม่สาว 
20-30ปี ผู้ใหญ่31-60ปี คนแก ่มากกวา่ 60ปี 

 1.2) ความหลากหลายของเพศ แบง่เพศ ได้แก่ เพศชาย เพศหญิง 

 1.3) ความหลากหลายของลกัษณะคน  ได้แก่ คนผา่นไปมา  คนมาจบัจา่ยใช้สอย  คนมา
ขายสินค้าและบริการ 
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 1.4) ความหลากหลายของสถานะกลุม่คน  ได้แก่ คนในพืน้ท่ี คนมาเดนิเลน่คนนอกพืน้ท่ี
หรือคนท างาน นกัทอ่งเท่ียวในและตา่งประเทศ  

 2) ความหลากหลายของเวลา พิจารณาด้วยองค์ประกอบยอ่ยดงัตอ่ไปนี ้

 2.1) ความหลากหลายของเวลา ได้แก่ เช้า กลางวนั เย็น กลางคืน 

 2.2) ความหลากหลายของวนั ได้แก่ วนัท างาน วนัสดุสปัดาห์ เทศกาลประจ าปี 

 2.3) ความหลากหลายของวนั ได้แก่ ใช้ระยะเวลาสัน้ๆ ใช้ระยะเวลานาน 

 3) ความหลากหลายของกิจกรรม พิจารณาด้วยองค์ประกอบยอ่ยดงัตอ่ไปนี ้

 3.1) กิจกรรมใช้ชีวิตประจ าวนั  ได้แก่ กิจกรรมซ้อนทบับนพืน้ท่ีเดียวกนักิจกรรมตา่งๆ
แยกกนัในแตล่ะสว่นของพืน้ท่ี  กิจกรรมจดุเปล่ียนการสญัจร  กิจกรรมจดุหมายปลายทางกิจกรรม
จดุสญัจรไปยงัพืน้ท่ีอ่ืน 

 3.2) กิจกรรมทางเลือก  ได้แก่ มหรสพการแสดง  ชอปปิง้, ซุปเปอร์มาเก็ต , ตลาด, ร้านค้า 
รับประทานอาหารเคร่ืองดื่ม นนัทนาการ กีฬา บนัเทิง งานอดเิรก อา่นหนงัสือ 

 3.3) กิจกรรมทางสงัคม ได้แก่ นัง่มอง พกัชัว่ครู่ นัง่/ยืนคยุ จบักลุม่คยุกนั 

 ซึง่จากการวิเคราะห์ตวัแปรเหลา่นี ้ จะได้คณุสมบตัขิองพืน้ท่ีวา่งสาธารณะแบง่ออกเป็น  6 
กลุม่ คือมีคณุสมบตัอิเนกประโยชน์มากท่ีสดุ มาก ปานกลาง  น้อย น้อยท่ีสดุ และไมมี่การใช้อยา่ง
อเนกประโยชน์ พืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีมีการใช้งานอยา่งอเนกประโยชน์  จะต้องมีคณุสมบตัิ  3 ข้อขึน้
ไปคือ ความหลากหลายคน ความหลากหลายเวลา  และความหลากหลายกิจกรรม  สามารถน ามา
เป็นแนวทางในการประยกุต์กบังานวิจยัชิน้นี ้ในการเลือกพืน้ท่ีศกึษาท่ีประสบความส าเร็จ ทัง้ใน
สว่นของการใช้แนวความคดิความมีอเนกประโยชน์ และตวัอยา่งการศกึษาของ กาญจน์ นทีวฒุิกลุ  
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ตารางที่ 2.1: แสดงตวัอยา่ง ตารางการส ารวจการใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะในเมืองเชียงใหมจ่ านวน42พืน้ท่ี 
เรียงตามล าดบัการใช้อยา่งอเนกประโยชน์ (ที่มา: กาญจน์ นทีวฒุิกลุ.2550) 
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2.3 คุณสมบัตเิชิงพืน้ท่ีที่ท าให้ซอยประสบผลส าเร็จ 

2.3.1 การเข้าถงึ (accessibility)  

 จากการทบทวนแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเก่ียวข้องกบัซอยแล้วพบวา่ มีประเดน็ท่ีส าคญัๆท่ีจะ
น าไปสูก่ารมีคณุสมบตักิารเป็นซอยท่ีเข้าถึงได้ง่าย ดงันี ้

 “ท่ีตัง้” เป็นสว่นสนบัสนนุท่ีส าคญัอยา่งยิ่ง ในการน าไปสูก่ารประสบผลส าเร็จของพืน้ท่ี
วา่งสาธารณะ ดงัจาก ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ (2547:43) ได้ท าการศกึษากา รสร้างเมืองท่ีมีชีวิตชีวา
ผสมผสานกิจกรรมของคนเดนิเท้าเช่ือมโยงกบับริบทของเมือง และจดุหมายปลายทางของเส้นทาง
ขนสง่ จงึเห็นได้วา่ ท่ีตัง้เข้ามามีบทบาทส าคญัในการเลือกใช้เส้นทางของคน โดยมี Gilbbert 
(1967:95) เน้นย า้วา่ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ความส าเร็จของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะของเมืองคือ ต าแหนง่ท่ีตัง้
ควรอยูใ่กล้กบัเส้นทางหรือพืน้ท่ีซึง่มีระดบัการสญัจรของคนเดนิเท้าในอตัราท่ีสงู  อยา่งเชน่สถานี
ขนสง่มวลชนของเมือง เป็นต้น  

 ซึง่ Gemzo (2004:3, อ้างถึงใน กาญจน์ นทีวฒุิกลุ .2551:43) เคยได้ท าการศกึษาเร่ือง
พืน้ท่ีสาธารณะของคนเดนิเท้าใ นเมืองแล้วได้ข้อสรุปวา่ Storeget ถนนสายแรกท่ีท าให้ผู้คนใน
เมืองโคเปนเฮเกนนิยมยินดีกบัการเดนิเท้า มีคณุสมบตัท่ีิดีอยา่งหนึง่ คือ มีต าแหนง่เส้นทางท่ีดีเลิศ 
สามารถเช่ือมโยงตดิตอ่จากสถานีขนสง่สาธารณะของเมือง ไปยงัท่ีท างาน ร้านค้า และ
มหาวิทยาลยัได้  อีกทัง้ Cranz (1984) พบวา่ท่ีตัง้ของพืน้ท่ีถ้าตัง้อยูใ่กล้ท่ีท างาน โรงแรม ร้านค้า 
จะดงึดดูคนหลายวยัและหลายเชือ้ชาต ิมีการใช้ถ่ีส าหรับคนท่ีมาเป็นครัง้แรก ดงันัน้ซอยท่ีจะ
ประสบผลส าเร็จต้องตัง้อยูก่ลางเมืองในต าแหนง่ท่ีมีการใช้ประโยชน์อาคารเหลา่นีอ้ยู่ 

 Burden (1977) ได้เก็บข้อมลูภาคสนามเพื่อสนบัสนนุแนวความคดิท่ีวา่ ลกัษณะ และ
รูปแบบการใช้พืน้ท่ีสาธารณะในเมืองนัน้ มีความสมัพนัธ์กบัโครงสร้างของเมืองโดยตรง ซึง่ได้ข้อ
สรุปวา่ “ต าแหนง่ท่ีตัง้และความสมัพนัธ์กบัถนน ” เป็นปัจจยัท่ีส าคญัท่ีจะชีว้า่ พืน้ท่ีใดพืน้ท่ีหนึง่ใน
เมืองจะถกูใช้งานหรือมีกิจกรรมมากน้อยเพียงใด และ Whyte (1980:54) ได้สรุป 2 ประเดน็ส าคญั
ท่ีจะท าให้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะมีชีวิตได้ นัน่ก็คือ 1) ปริมาณความหนาแนน่ของการสญัจรของคน
เดนิเท้าโดยรอบพืน้ท่ี และ 2) ความสะดวกในการเข้าถึงและเช่ือมตอ่กบัพืน้ท่ีนัน้ๆกบัพืน้ท่ีอ่ืนใน
เมือง ซึง่ Sitte (อ้างถึงใน ไขศรี ภกัดิส์ขุ -เจริญ.2547:68) ก็กลา่วในประเดน็เดียวกนันีว้า่ ท่ีวา่งท่ีดี
ควรมีการเช่ือมตอ่กนัอยา่งเป็นระบบ ตลอดจนสดัสว่นท่ีพอเหมาะของพืน้ท่ีปิดล้อมนัน้ๆ กบัการใช้
งานของมนษุย์และของเมือง  
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 โดย Allan B. Jacobs (1993:302) ได้พดูถึงรายละเอียดการเช่ือมตอ่สูพื่น้ท่ีสาธารณะไว้
วา่ ถนนทกุเส้นควรจะมีการเข้าถึงทกุๆ 90 เมตร และสามารถพบเห็นได้ง่าย  สอดคล้องกบัท่ี ขวญั
สรวง อตโิพธิ  (2548) นกัผงัเมืองผู้ มีประสบการณ์ในการท างานลงชมุชนหลา ยแหง่ของไทย ได้
กลา่วถึงวา่ คณุสมบตัทิางกายภาพท่ีส าคญัของการเป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีดีอยา่งไทยอยูข้่อหนึง่
วา่ ต้องเป็นพืน้ท่ีท่ีมีชัน้เชิง หรือเป็นชดุของพืน้ท่ีขนาดเล็กท่ีเล่ือนไหล ตอ่เน่ืองเช่ือมถึงกนั แตม่อง
ไมเ่ห็นกนัในคราวเดียว  

 Hillier et al. (1993) ได้ให้ทฤษฎีท่ีส าคญัเก่ียวกบัการสญัจรไว้ คือ ทฤษฎีการสญัจรอิสระ 
(Theory of Natural Movement) ท่ีมีแนวความคดิเบือ้งต้นวา่ ระดบัการสญัจรภายในเมืองนัน้มี
ความสอดคล้องกบัลกัษณะการเช่ือมตอ่ของโครงขา่ยทางสาธารณะเสมอ คนมีแนวโน้มท่ีจะเลือก
เส้นทางการสญัจรท่ีตรงและสัน้ ท่ีสดุ ท าให้สามารถวิเคราะห์ได้วา่ถ้าเส้นทางใดมีศกัยภาพในการ
ลดัเช่ือมตอ่กบัพืน้ท่ีส าคญัอ่ืนๆในเมืองก็มีโอกาสจะประสบผลส าเร็จ  ซึง่ตรงกบัท่ี ไขศรี ภกัดิส์ขุ
เจริญ (2551) ได้สรุปผลการศกึษาเก่ียวกบัการใช้พืน้ท่ีสาธารณะอยา่งอเนกประโยชน์อยา่งไทยไว้
วา่ หากมีความคุ้น เคยกบัพืน้ท่ีเป็นอยา่งดีแล้ว คนไทยมกัมีแนวโน้มจะเลือกใช้  “ซอยลดั ” ท่ีมี
ลกัษณะเป็นตรอกเล็กๆในชมุชนนัน้ๆ เช่ือมตอ่เป็นโครงขา่ยท่ีรู้จกักนัเฉพาะในกลุม่    

 

 
 

รูปท่ี 2.5: แสดงการถกูใช้เป็นซอยลดัของซอยลดัที่นิสติจฬุาฯใช้ลดัไปยงัสยามสแควร์  
และ ซอยสขุาที่คนในพืน้ท่ีใช้ลดัเช่ือมตอ่ท ากิจกรรมกนัได้ (ที่มา: ผู้วิจยั ปี 2554) 
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 นอกจากนี ้นิภาพร แสนสภุา  (2548:21) ได้กลา่วเพิ่มเตมิถึงปัจจยัด้านการคมนาคม และ
โครงสร้างของถนนคนเดนิใน 4 ประเดน็ส าคญัๆ ท่ีจะท าให้ถนนคนเดนิประสบผลส าเร็จได้ ดงันี ้  

 1) การมีความหลากหลายของรูปแบบการเคล่ือนภายในถนนนัน้ๆ (Movement pattern) 
ไมว่า่จะเป็น การสญัจรด้วยล้อ หรือ การสญัจรด้วยเท้า 

 2) มีสิ่งอ านวยความสะดวกให้กบัโครงขา่ยการสญัจร (Utility network) ได้แก่ จดุบริการ
ขนสง่มวลชนตา่งๆ บริการรถรับจ้าง ท่ีจอดรถ โดยระบวุา่คนเรามกัจ ะพอใจเดนิจากท่ีจอดรถไปยงั
จดุมุง่หมายได้ภายใน 3 นาที หรือ ประมาณ 250-300 เมตร  

 3) เส้นทางบริการส าหรับหลากหลายจดุประสงค์ (Service and Emergency access) 
เชน่ เส้นทางฉกุเฉิน เส้นทางส าหรับค้าขาย และเส้นทางส าหรับสง่ของ เป็นต้น 

 4) ระยะทางท่ีเหมาะสมกบัการเดนิ โด ยจากการศกึษาของ Jan Gehl (1987:139) มีการ
ส ารวจวา่ระยะท่ีเหมาะในการเดนิของคนอยูท่ี่ 400-500 เมตร สว่น Michael Parfeat and 
Gordon Power (1997:107) สรุปวา่ คนสามารถเดนิได้ในระยะจ ากดัประมาณ 120-370 เมตร 
และ Standard for Landscape Architecture ก าหนดระยะการเดนิท่ี เหมาะสมท่ีคนพอใจมาก
ท่ีสดุอยูท่ี่ 220 เมตร 

 กลา่วคือ หากซอยอยูใ่นต าแหนง่ท่ีดี ในยา่นท่ีมีผู้คนสญัจรเท้าท่ีหนาแนน่ แล้วอยูใ่กล้กบั
สถานีขนสง่สาธารณะ อีกทัง้ยงัมีศกัยภาพเป็นทางลดัเช่ือมโยงไปยงัสถานท่ี หรือจดุกิจกรรมท่ี
ส าคญัอ่ืนๆได้ โดยมีขนาดของซอยท่ีเหมาะกบั สดัสว่นร่างกายและระยะในการเดนิของมนษุย์ 
พร้อมกบัมีความหลากหลายทัง้รูปแบบการสญัจร และเส้นทาง ก็มีโอกาสท่ีจะเป็นพืน้ท่ีสาธารณะ
ส าหรับคนเดนิเท้าหรือซอยท่ีประสบผลส าเร็จ 

 

2.3.2 มุมมอง (perception) 

 จากการทบทวนแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเก่ียวข้องกบัซอยแล้วพบวา่ มีประเดน็ท่ีส าคญัๆท่ีจะ
น าไปสูก่ารมีคณุสมบตักิารมีคณุภาพของมมุมองท่ีดี มีดงันี ้ 

 Kevin Lynch (1946) กลา่ววา่ ความประทบัใจเมืองแตล่ะเมืองท่ีตา่งกนั  เกิดจากความ
เข้าใจองค์ประกอบทางกายภาพของเมืองท่ีแตกตา่งกนั ท่ีผู้คนสามารถรับรู้ได้ทางสายตา ประกอบ
กบั เดชา บญุค า้  (2551) ได้เคยกลา่วในการบรรยาย เร่ือง ภมูิทศัน์เมือง วา่การรับรู้สิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพของมนษุย์นัน้ โดยหลกัการทางวิทยาศาสตร์แล้วการสมัผสัรับรู้ด้วยตานัน้เป็นร้อยละ
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สงูท่ีสดุถึง ร้อยละ 80-85 ดงันัน้  การสร้างสิ่งแวดล้อมกายภาพให้ปรากฏตอ่สายตาจงึถือวา่เป็น
เร่ืองส าคญัมาก เพ่ือสร้างอารมณ์ให้มนษุย์เกิดความรู้สกึประทบัใจ ซึง่ความรู้สกึประทบัใจก็จะเกิด
ได้ด้วยการท่ีสายตามองแล้วเห็นความเป็นระเบียบ รับรู้ง่าย จดัระบบข้อมลูได้ง่าย   

 Miles et al.(1978, อ้างถึงใน ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ .2546) ได้เน้นวา่การเช่ือมตอ่มมุมอง
สง่ผลตอ่การเลือกใช้พืน้ท่ีสาธารณะของคนเดนิเท้าในเมือง  และ Whyte (1980, 1988 อ้างถึงใน 
นิภาพร แสนสภุา.2548:24) ได้กลา่ววา่ การเช่ือมตอ่มมุมอง การแทรกซมึเช่ือมตอ่ของทางสญัจรท่ี
มีประสิทธิภาพ คือ คณุสมบตัท่ีิพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าควรมี หรือในเนือ้หาของ 
Tiddalds Francis (1992) กลา่วถึง ในการวางแผนการใช้สอยถนนคนเดนิสิ่งหนึง่ท่ีรับรู้ได้จากการ
ออกแบบท่ีดีคือ การออกแบบท่ีมีความตอ่เน่ือง เหมาะสมกบัสดัสว่นของผู้ใช้สอย รวมถึงอปุกรณ์
ประกอบถนน วสัดพืุน้ผิวถนนหรืองานศลิปะ สอดคล้องกบัเนือ้หาของ Todd Litman, Robin 
Blair, Bill Demopoulos, Nis Eddy, Anna Frizel, Danelle Laidlaw, Heath Maddox และ 
Katherine Forster (2002) ท่ีให้ความส าคญักบัการปรับปรุงคณุภาพทางสายตา ประกอบด้วย 
ความงามของสดัสว่นมนษุย์ในสภาพแวดล้อมถนน พืชพรรณธรรมชาต ิและ ความงามท่ีเกิดขึน้
จากการท าความสะอาด และการซอ่มบ ารุง ซึง่จะเห็นได้วา่ความงามในมมุมองของนกัวิชาการท่ีได้
กลา่วมานัน้ เกิดจากความเหมาะสมและความตอ่เน่ืองของขนาดสดัสว่นพืน้ท่ี ขนาดอปุกรณ์
ประกอบถนนเหมาะสมกบัผู้ใช้สอย 

 Lennard and Lennard (1995:42, 93 อ้างถึงใน กาญจน์ นทีวฒุิกลุ .2551:49) ให้
ระมดัระวั งในเร่ืองอาคารรอบๆพืน้ท่ี ความสมัพนัธ์ระหวา่งกนัของคณุภาพของพืน้ท่ี ด้วยรูปปัน้ 
น า้พ ุอปุกรณ์ประกอบถนน การปทูางเดนิเท้า รวมไปถึงต้นไม้ เป็นปัจจยัท่ีท าให้พืน้ท่ีนัน้ประสบ
ผลส าเร็จมีผู้ใช้มาก ในขณะท่ี Cullen (1980:40) กลา่วเพิ่มเตมิวา่การใช้องค์ประกอบจดุรวมคว าม
สนใจเป็นจดุศนูย์กลาง เป็นจดุความทรงจ า  จดุโดดเดน่  (Landmark) จากรอบๆพืน้ท่ีนัน้ เป็นท่ีนดั
พบ และจบักลุม่กนั เชน่ น า้พ ุหรือ ท่ีกัน้ทางเดนิ  เป็นต้น อีกทัง้ Marcus and Francis (1990: 25) 
พบวา่คนชอบไปใช้พืน้ท่ี  เพราะเป็นพืน้ท่ี นัน้เป็นพืน้ท่ี สีเขียว ถึงจ านวน ร้อยละ 41 เน่ืองจาก
ต้องการพกัผอ่นจากการท างาน และคนมกัชอบชมุนมุรอบสิ่งประดษิฐ์ ได้แก่ ม้านัง่ยาว ระดบั 
ขอบต้นไม้ รอบๆองค์ประกอบจดุรวมส าคญั ซึง่อาจจะเป็นน า้พ ุหรือรูปปัน้ คนจะรวมตวัตาม
สถานท่ีคนอ่ืนอยูม่ากๆ ดงันัน้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะจงึจะเป็นสถานท่ีมีกิจกรรมคน หยดุอยูก่บัท่ี ไมใ่ช่
เป็นเพียงเส้นทางคนเดนิเท้า จงึจ าเป็นต้องมีท่ีนัง่พกั ท่ีเอน และท่ีพกัด้วย  

 Allan B. Jacobs (1993:3) กลา่วถึงถนนท่ีดีวา่ต้องสามารถเป็นท่ีจดจ าได้ง่าย หรือ
แสดงออกถึงความเป็นลกัษณะเฉพาะของถนนได้ โดย Lennard and Lennard (1995: 1-4) 
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อภิปรายวา่ จิตวิญญาณของเมืองไมไ่ด้สะท้อนเฉพาะลกัษณะอาคาร  หากหมายถึงความสมัพนัธ์
ของอาคารซึง่กนัและกนั  รวมถึงพืน้ท่ีวา่งระหวา่งอาคารเหลา่นัน้  เพ่ือชีวิตสงัคม (social life) ใน
ประเทศแถบยโุรปได้รือ้ฟืน้อาคารท่ีถกูท าลายในสมยัสงครามโลกครัง้ท่ี 2 เพ่ือรักษาประวตัศิาสตร์ 
และเอกลกัษณ์ทางสายต า นอกจากนัน้เอกลกัษณ์เก่ียวข้องกบัหลายมิต ิได้แก่ การปิดล้อมของ
ท่ีตัง้ของสถานท่ีประวตัศิาสตร์ มรดกทางวฒันธรรม และเอกลกัษณ์ของเมืองนัน้ๆสถาปัตยกรรม
ของอาคารท่ีให้ความเพลิดเพลินใจ เก่ียวข้องกบัความสขุ และการให้ข้อมลูขา่วสารเก่ียวกบั
กิจกรรมท่ีใช้สถานท่ีนัน้ เชน่โรงละคร ธนาคาร พิพิธภณัฑ์ ท่ีตัง้ของประวตัศิาสตร์ ศลิปะสาธารณะ
ควรน าเสนอความทรงจ าของรากชมุชน เหตกุารณ์ส าคญัของประวตัศิาสตร์เมือง และความส าคญั
ของสถานท่ีแหง่นัน้ในกิจกรรม เชน่การค้า งานฝีมือ หรือตลาดนดั ท่ีตัง้อยูบ่นสถานท่ีนัน้เพ่ือเป็น
จิตภาพวา่คนจะท าอะไร 

 กลา่วคือ ซอยท่ีมีความตอ่เน่ืองของมมุมอง จากท่ีหนึง่ไปยงัอีกพืน้ท่ีอ่ืน  ไมว่า่จะด้วยระดบั
ขอบชัน้อาคาร อปุกรณ์ประกอบอาคาร อปุกรณ์ประกอบถนน พืชพรรณธรรมชาต ิ ในระดบัสายตา  
และเหมาะสมกบัสดัสว่นมนษุย์  จะมีโอกาสท าให้มีคนใช้พืน้ท่ีมาก และหากองค์ประกอบเหลา่นัน้
มีงามท่ีเป็นเอกลกัษณ์ โดดเดน่ ตามวฒันธรรมท้องถ่ิน ก็ยิ่งมีสว่นชว่ยให้ผู้คนจดจ า และดงึดดู
ผู้คนเดนิเท้าได้ดี 

 

 
รูปท่ี 2.6: แสดงถนนส าหรับคนเดินเท้าที่ได้รับความนิยมในกรุงเทพมหานคร ที่มีการเช่ือมตอ่มมุมองที่ดีและ

เอกลกัษณ์โดเดน่ ซอยคาวบอย (บน), ถนนเยาวราช (ลา่ง) (ที่มา: ผู้วิจยั ปี 2554) 
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2.3.3 กิจกรรมทางเศรษฐกิจในซอย (economic activities) 

 จากการทบทวนแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเก่ียวข้องกบัซอยแล้วพบวา่ มีประเดน็ท่ีส าคญัๆท่ีจะ
น าไปสูก่ารมีคณุสมบตักิารเอือ้ให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพืน้ท่ีฐานอาคาร มีดงันี ้

 ในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองเป็นยา่นท่ีมีความหนาแนน่ของประชากรสงู ก็ยอ่มมีก าลงัการ
สญัจรด้วยเท้า และมีการจบัจา่ยใช้สอยด้วยความหนาแนน่ระดบัเดียวกนั จงึท าให้ เกิดพืน้ท่ี
เศรษฐกิจได้ในหลายรูปแบบเพ่ือตอบสนองความต้องการท่ีหลากหลายของผู้คน ตามท่ีทฤษฎี
เศรษฐสญัจร (Theory of Movement Economic.1993) ท่ีมีอยูว่า่ ระดบัการสญัจรอิสระ  (Natural 
Movement) ท่ีสงูกวา่บางบริเวณ จะดงึดดูกิจกรรมการค้ามากระจกุตวักนัมากกวา่ปกต ิตั ้ งแต่
ระดบัอาคาร โดย Jane Jacobs (1961, อ้างถึงใน ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ .2547:67) ได้สนบัสนนุ
แนวคดิการผสมผสานการใช้ประโยชน์ของท่ีดนิและอาคาร โดยสง่เสริมให้พฒันาเมืองให้มีความ
หนาแนน่ท่ีเหมาะสม และเช่ือวา่คณุสมบตัทิางกายภาพบางประการของสิ่งแวดล้อมในเมือง ท าให้
เกิดกิจกรรมบนซอยขึน้มาได้ เชน่ จ านวนประตขูองอาคารท่ีสามารถเปิดออกสูถ่นนได้โดยตรง ชว่ง
ทางเดนิเท้าสัน้ๆ ท่ีตอ่เน่ืองกนัโดยตลอด ลกัษณะโครงขา่ยของถนนท่ีเอือ้ให้เกิดการเลีย้วบอ่ยครัง้ 
เป็นต้น 

 Breines (1969: 61-63) ได้อภิปรายถึงสถานท่ีดงึดดูคนเดนิเท้าเป็นท่ีมีกิจกรรมธุ รกิจ
เข้มข้น  และกิจกรรมบนัเทิง โรงละคร ชอปปิง้ ร้านค้าแสดงงานศลิปะ โรงภาพยนตร์เล็ก ควา ม
หลากหลายของทางเลือก  ท าให้สร้างเส้นทางคนเดนิท่ีเช่ือมกบัความเพลิดเพลิน การตดิตอ่และ
เช่ือมโยง เชน่เดียวกนักบั Jane Jacob (1961: 66-84) ชีใ้ห้เห็นถึงความส า คญัของชีวิตสงัคมบน
บาทวิถีถนนเป็นสิ่งท่ีมีคา่ กิจกรรม การค้าปลีก ร้านอาหาร คาเฟ่ เล็กๆ  เป็นสถานท่ีพบปะ
ตดิตอ่กนั ร้านค้าริมหวัมมุถนนจะเป็นสถานท่ีนดัพบกนั สอดคล้องกบั ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ  (2004: 
50) ท่ีได้กลา่ววา่ ร้านค้าปลีกก็เป็นสิ่งดงึดดูใจระหวา่งการเดนิสญัจรไปมา ได้เชน่กนั  ซึง่ Breines 
ยงัได้เสนอเพิ่มเตมิ ให้เช่ือมโยงความเพลิดเพลินให้มาก  นอกจากอาคาร แล้วยงัมี ต้นไม้ พลาซา่  
พืน้ท่ีโลง่ท่ีมีซุ้มขายของ (kiosks) ท่ีสามารถเชือ้เชิญให้คนให้มาเพลิดเพลินกนัได้เชน่กนั 
 Jen Gehl (1987:131) ได้กลา่วถึงการเลือกใช้พืน้ท่ีวา่งภายในซอย หรือถนนตา่งๆ หากท า
ได้เหมาะสม โดยการมีกิจกรรมท่ีแตกตา่งหลากหลายในระหวา่งการเดนิ ทัง้ค้าขาย หรือ ท่ีนัง่
พกัผอ่นหยอ่นใจ จะสง่ผลในทางจิตวิทยาท าให้ผู้ เดนินัน้รู้สกึวา่ถนนมีระยะท่ีสัน้ลง สามารถเดนิได้
ไกลขึน้ จะชว่ยสง่เสริมให้พืน้ท่ีประสบความส าเร็จได้  และ Crawford (1999) กลา่วถึงร้านค้าหาบ
เร่ริมถนน  จะชว่ยให้การกลบัมาของความมีชีวิตชีวาของเมือง สร้างแนวคดิเศรษฐกิจแบบคูข่นาน 
การค้าขายริมถนนทางเดนิ (side walk) การเปล่ียนแปลงเกาะกลาง ริมบาทวิถี และหน้าสนาม
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หญ้า สูก่ารเป็ นพืน้ท่ีการค้าขายสามารถดงึดดูลกูค้าในทกุระดบัและชนชาต ิท าให้หาบเร่ริมถนน
และค้าขายบนลานเป็นการอธิบายโครงสร้างเศรษฐกิจ และสงัคมวิธีใหม่ โดย เดชา บญุค า้ (2540) 
ได้กลา่วถึงขนาดของพืน้ท่ีวา่ บางชว่งของถนนควรมีขนาดทางเท้าท่ีกว้างพอ เพ่ือสนบัสนนุ
กิจกรรมอ่ืนเพ่ือเพิ่มชีวิตชีวาในเมืองได้  

  โดยมี ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ  (2551) ท่ีได้กลา่วถึงการใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะอยา่งอเนก
ประโยชน์ของไทย ปัจจยัท่ีส าคญัประการหนึง่ คือ จะ มีกิจกรรมการค้าพาณิชย์ ท่ีหลากหลายไมว่า่
จะเป็นประเภทถาวร (ในอาคาร ) หรือแบบชัว่คราว (ตลาดนดัรถเข็น เพิงขายอาหาร ฯลฯ ) ใน
บริเวณท่ีมีคนสญัจรผา่น โดยเฉพาะกิจกรรมทางเศรษฐกิจประเภทของท่ีเก่ียวกบั  “การกิน” อาหาร
และเคร่ืองดื่มตา่งๆ คนไทยยิ่งนิยม ตามท่ีขวญัสรวง อตโิพธิ (2548) ได้เคยกลา่วไว้ในเร่ืองเดียวกนั  

 กลา่วคือ ซอยท่ีมีการใช้ประโยชน์อาคาร และพืน้ท่ีทางเดนิเท้า แบบผสมผสาน โดยเฉพาะ
ชัน้ลา่งเป็นการใช้ประโยชน์แบบ พาณิชยกรรม  ไมว่า่จะเป็นประเภทถาวร ก่ึงถาวร หรือชัว่คราว ก็
ตาม โดยมีการเว้นพืน้ท่ีหน้าอาคารส าหรับการท ากิจกรรมการค้า หรือกิจกรรมอ่ืนๆ เหลา่นัน้ และมี
ปริมาณจ านวนประตท่ีูสามารถเปิดสูถ่นนได้โดยตรงก็จะประสบผลส าเร็จได้ 

 

 
รูปท่ี 2.7: แสดงทางเดินที่มีกิจกรรมในระดบัฐานอาคารท่ีหลากหลาย,  

ทางเดินเท้าสยามริมถนนพระราม1 (บน), ยา่นส าเพ็ง (ลา่ง) (ที่มา: ผู้วิจยั ปี 2554) 
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2.3.4 ความปลอดภัย (safety) 

 จากการทบทวนแนวคดิ ทฤษฎี ท่ีเก่ียวข้องกบัซอยแล้วพบวา่ มีประเดน็ท่ีส าคญัๆท่ีจะ
น าไปสูก่ารมีคณุสมบตักิารมีความปลอดภยัและเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า ได้ดงันี ้

 ความปลอดภยั (Safety needs) เป็นหนึง่ในความต้องการส าคญัของมนษุย์ ตามทฤษฏี
ล าดบัขัน้ความต้องการของ Abraham Maslow (1943) โดยหากขาดความ ต้องการข้อนีไ้ป หรือ
หากยงัรู้สกึไมม่ัน่คง ก็จะยงัไมส่ามารถมีความปรารถนาความต้องการอ่ืนใดตอ่ไปได้ เช่ือมโยง
มาถึงการใช้พืน้ท่ีสาธารณะได้วา่จ าเป็นต้องมีสภาพแวดล้อมท่ีท าให้รู้วา่มัน่คง หรือปลอดภยัจงึจะ
เป็นพืน้ท่ีท่ีประสบผลส าเร็จได้  ตรงกนักบัท่ี Jan Jacobs (1961) ท่ีกลา่วไว้วา่ บาทวิถี หรือ ถนน
คนเดนิตา่งๆควรมีความปลอดภยั  

 โดย Todd Litman, Robin Blair และ Bill Demopoulos (2002) ได้กลา่วสรุปส าคญัถึง
สภาพแวดล้อมของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าวา่ จ าเป็นต้องมีความปลอดภยัทัง้ทาง
เท้า ทางข้าม รวมไปถึงอปุกรณ์ประกอบ ถนน ควรออกแบบท่ีจะลดความเส่ียงอบุตัเิหต ุท่ีเกิดจาก
รถยนต์ให้ได้มากท่ีสดุ ในขณะท่ี Peter Piet (1996:52, อ้างถึงใน นิภาพร แสนสภุา .2548:20) ได้
พดูถึงประเดน็ท่ีจะน าไปสูค่วามปลอดภยัอยู ่3 ประเดน็ คือ 

 - ความสะอาดของสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ท่ีจะไมก่่อให้เกิดสาเหตท่ีุ จะน าไปสู่
อนัตรายได้ เชน่ กองขยะเนา่เหม็น จะเป็นแหลง่เพาะเชือ้โรคสตัว์ท่ีเป็นพาหะน าโรคตา่งๆ เป็นต้น 

 - การใช้พืน้ท่ีแบบผสมผสาน (Mixed-use) จะชว่ยให้พืน้ท่ีมีการใช้งานท่ีหลากหลายเวลา 
ท าให้บริเวณนัน้มีความคกึคกัตลอดเวลา ไมเ่ปล่ียว 

 - การมีไฟสอ่งสวา่งท่ีอยูใ่นสภาพท่ีดี ใช้งานได้ และเพียงพอ โดยมีการดแูลรักษาอยู่
สม ่าเสมอจะชว่ยด้านความปลอดภยัส าหรับคนท่ีต้องเดนิในระยะยาวไกลได้ 

 Breines (1969:63) ท่ีได้เสนอวา่หากจะท าให้คนมาใช้พืน้ท่ีทางเดนิเท้ามากๆ ควรท่ีจะมี
การออกแบบแสงสวา่งให้เหมาะกบัมนษุย์  ให้มีความรู้สกึปลอดภยั รวมไปถึง การบรูณะพืน้ท่ี
ทางเดนิด้วยการออกแบบเคร่ืองเรือนสนาม การออกแบบส่ือกราฟิก ช่ือถนน แสงสวา่งของ
สญัญาณจราจร ข้อมลูขา่วสาร ป้าย ถงัขยะ ตู้จดหมาย สญัญาณเตือนไฟไหม้ ตู้โทรศพัท์
สาธารณะ และท่ีนัง่ตลอดจนท่ีปลกูต้นไม้ จะสนบัสนนุคนให้ใช้ พืน้ท่ีถนนและพืน้ท่ีวา่งสาธาณณะ
มากยิ่งขึน้ เชน่เดียวกนักบั Roberto Brambilla and Gianni Longo (1977:52) ได้พดูถึงประเดน็
อปุกรณ์ประกอบถนนเพิ่มเตมิวา่ไมมี่ถนนใดท่ีไมต้่องการ โดยเฉพาะไฟสอ่งทางท่ีจะสง่ผลไปยงั
ความสบายใจในการใช้งานถนนนัน้ๆ ทัง้ในเวลาปกต ิและเวลาค ่าคืน 
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 โดย White (1980: 60) ได้กลา่วถึงการแก้ปัญหาคนเร่ร่อน ด้วยการสร้างให้พืน้ท่ีนัน้ดงึดดู
คนมากๆ คนเร่ร่อนก็จะย้ายไปยงัท่ีอ่ืน กรณีพลาซา่ อาคาร “the New York Telephone building” 
ซึง่มีคนเร่ร่อนมาจบัจองพืน้ท่ี ประธานบริษัทได้ให้เอาโต๊ะ เก้าอี ้และเปิดบริ การบฟุเฟต์ ผลปรากฏ
วา่ท าให้คนท างานมาใช้อยา่งเพลิดเพลิน ท าให้พืน้ท่ีมีชีวิตชีวา คนเร่ร่อนก็ย้ายไปท่ีอ่ืนๆ 

 กลา่วคือ ซอยท่ีจะประสบผลส าเร็จสิ่งส าคญัอยา่งหนึง่ก็คือ ความปลอดภยั เป็นมิตรกบั
คนเดนิเท้าในเมือง ซึง่การท่ีจะมีความปลอดภยัได้นัน้จะต้อง มีความปลอดภยัทัง้ ทางเท้า ทางข้าม 
รวมไปถึงอปุกรณ์ประกอบถนน  รวมไปจนถึงมีความสะอาด การใช้งานท่ีหลากหลาย เพ่ือท าให้
ซอยไมเ่ปล่ียว ส าคญัท่ีสดุคือไฟสอ่งทางในยามค ่าคืนนัน่เอง 

 
 รูปท่ี 2.8: แสดงทางเดินที่มีความสะอาด มีไฟสอ่งสวา่ง ให้ความรู้สกึปลอดภยั  

(ที่มา: http://www.designboom.com/design/blux-s-brand-new-street-light/) 

 

2.3.5 คุณภาพร่มเงา (shadow) 

 เป็นคณุสมบตัท่ีิส าคญัของการเป็นพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในเมืองไทยท่ีจะ
ประสบผลส าเร็จได้รับความนิยมจากผู้ใช้ในพืน้ท่ีท่ีมีแดดแรง และอณุหภมูิสงูอยา่งยา่นลีลม -สาทร 
โดยคณุสมบตัข้ิอนีส้ามารถเกิดได้จากองค์ประกอบทางกายภาพของซอย ดงัตอ่ไปนี ้

 มนษุย์มีความต้องการขัน้พืน้ฐานแรกสดุ คือ ความต้องการทางด้านร่างกาย 
(Physiological needs) ตามทฤษฏีล าดบัขัน้ความต้องการของ Abraham Maslow (1943) ได้แก่ 
ความต้องการอาหาร การพกัผอ่นนอนหลบั ออกซิเจน รวมไปถึง การท่ีร่างกายในภาวะนา่สบาย 

http://www.designboom.com/design/blux-s-brand-new-street-light/
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นัน่คือ สภาวะท่ีอากาศมีอณุหภมูิ ความชืน้ในอากาศ และความเร็วลมท่ีพอเหมาะกบัการท่ีจะท า
ให้ร่างกายมนษุย์รู้สกึสบาย  ไมร้่อน ไมห่นาวจ นเกินไป  รวมไปถึง ร่างกายไมมี่เหง่ือ  (Comfort 
Zone Theory, Alasdair A.K. White.2009) ในขณะท่ีสภาพอากาศของกรุงเทพมหานครท่ีร้อนระอุ
ขดัแย้งกนัโดยสิน้เชิง ซึง่สิ่งท่ีจะท าให้เกิดภาวะนา่สบายได้ในพืน้ท่ีซอยนัน่ก็คือ การมีคณุภาพร่ม
เงาท่ีดีตลอดทัง้ซอย (Oke.1982)  

 Gemzo (2004:3, อ้างถึงใน กาญจน์ นทีวฒุิกลุ .2551:44) กลา่วถึงการเดนิและการเข้า
ร่วมกิจกรรมของประชาชนวา่ การออกแบบต้องตอบรับกบัสภาพาอากาศของพืน้ถ่ินอยา่งมี
คณุภาพด้วยจงึจะมีคนใช้มากกวา่การออกแบบท่ีด้อย จากการวิจยัพบวา่ภมูิอากาศเป็นสว่น
ส าคญั คนมกัจะมากในฤดหูนาว -ร้อน แตจ่ะน้อยในฤดฝูน ซึง่เกิดขึน้กบัถนนท่ีประโยชน์ใช้สอยใน
การเดนิเลน่ แตจ่ะไมค่อ่ยเปล่ียนแปลงมากนกักบัถนนท่ีเช่ือมตอ่กบัระบบขนสง่มวลชนของเมือง 
ซึง่ตรงกบั Sommer (1989: 69) พดูถึงการจดักิจกรรมตลาดนดักลางแจ้งท่ีมีรถเข็น -หาบเร่สินค้า ก็
จะมีลกัษณะหลงัคาชัว่คราวมาคลมุไว้ เพ่ือปรับเปล่ียนประโยชน์ใช้สอยของพืน้ท่ี  

 จิตตศิกัดิ ์ธรรมาภรณ์พิลาศ  (2547) ได้กลา่วเก่ียวกบัความพยายามท่ีจะลดสภาวะวิกฤติ
สิ่งแวดล้อมท่ีเกิดขึน้ภายในพืน้ท่ีเมืองไว้วา่ถกูยกเป็นประเดน็แหง่ชาต ิต้นไม้จะถกูน ากลบัมาเป็น
ทางเลือกของทางออกท่ีจบัต้องไ ด้อีกครัง้ เน่ืองจากคณุปูการอนัมากมายของต้นไม้ทัง้ด้านร่มเงา 
การชว่ยระบายความร้อน หรือการคายน า้ จะเป็นทางออกท่ีดีและเป็นไปได้ทางหนึง่ส าหรับวิกฤติ
สภาวะอากาศในเมืองขณะนี ้สอดคล้องกบัค ากลา่วของ  Gehl (1999) ท่ีให้ความเห็นวา่ กิจกรรม
กลางแจ้งควรมีการป้องกนัจากภู มิอากาศ แดด ลม สร้างสภาวะสบายกายเหมาะส าหรับการอยู่
กลางแจ้ง ควรมีต้นไม้  และขอบแนวต้นไม้ท่ีเหมาะสมในจดุท่ีจ าเป็น ควรสร้างความรู้สกึของ
กายภาพและความรู้สกึเชิงจิตวิทยา ให้ผลตอ่การอยูใ่นพืน้ท่ีด้วยความรู้สกึท่ีส าราญใจ พืน้ท่ีวา่ง
สาธารณะควรออกแบบเพ่ือให้คนอยูใ่น พืน้ท่ีได้ใช้พืน้ท่ีแบบหยดุกบัท่ี (stationary use) ซึง่จะ
เป็นไปได้ก็ตอ่เม่ือเป็นพืน้ท่ีสบาย (comfort zone)ท่ีมีสภาพอากาศท่ีมีกายภาพสขุสบายอยูใ่นร่ม 
หลกัการของปัจจยัความสะดวกสบายนอกอาคาร คือ การป้องกนัและจดัหาอปุกรณ์ท่ีท าให้ 
อณุหภมูิ ความชืน้ แสงแดด และลม เหมาะสมใช้งานได้ดี  

 จิตตศิกัดิ ์ธรรมาภรณ์พิลาศ  (2547) ยงัได้พดูเก่ียวกบัแนวความคดิเมืองใต้ร่มเงา 
(Shading city) วา่เป็นแนวความคดิท่ีจะชว่ยให้เมืองเกิดการประหยดัพลงังาน และสร้างภาวะนา่
สบายให้แก่เมือง โดยอยูภ่ายใต้เง่ือนไขพืน้ฐานคือการสร้างให้เกิดร่มเงาในพื ้ นท่ีสาธารณะ หรือ
พืน้ท่ีภายนอกอาคารสิ่งปกคลมุให้ได้มากท่ีสดุ โดยมีประเดน็เก่ียวกบักายภาพของเมืองท่ีจะท าให้
เกิดคณุภาพของร่มเงาท่ีดีอยู ่3 ข้อ ดงันี ้
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 1) ความสงูอาคาร (Building Height) จะเป็นสว่นส าคญัในการชว่ยก าหนดระนาบปิด
ล้อมบริเวณก าแพงถนนท่ีสร้างให้เกิดความสมัพนัธ์ของผู้ใช้พืน้ท่ีกบัท้องฟ้า จากการต้องการเงาให้
มากและยาวนานท่ีสดุ จงึต้องมีความสงูท่ีมากแตห่ลากหลายเพ่ือป้องกนัการเกิดระนาบเดียวกนัท่ี
อาจสร้างให้เกิดความเดือดร้อนได้ 

 2) สดัส่วนการคลมุดนิของอาคารหรือสิ่งปลกูสร้าง (Building Coverage Ratio: BCR) 
ควรมีคา่สดัสว่นให้น้อย เพราะจะท าให้อาคารและเมืองสงูขึน้ มีร่มเงามาก แล้วยงัเพิ่มพืน้ท่ีโลง่
ตามธรรมชาตท่ีิสามารถปลกูคลมุดนิเพ่ือชว่ยให้เกิดความชืน้ให้กบัเมืองมากขึน้อีกด้วย 

 3) ระยะถอยร่น (Set-Back) จะเป็นสว่นควบคมุคณุภาพของร่มเงาได้ คือถ้ามีระยะถอย
ร่นท่ีมากไปอาจจะไมเ่อือ้ให้เกิดร่มเงาท่ีมากพอได้  

 Amos Rapoport (1987:81, อ้างถึงใน นิภาพร แสนสภุา.2548:19) กลา่ววา่สภาพ
อากาศและอณุหภมูิท่ีเหมาะสม เชน่ ฤดกูาล แสงแดดและร่วมเงาของต้นไม้ใหญ่ จะเอื ้ อให้เกิด
ความสบายแก่ผู้ใช้สอยในพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า หรือซอยได้ เชน่เดียวกนักบัใน
เนือ้หาของ Todd Litman, Robin Blair และ Bill Demopoulos (2002) กลา่วถึงสภาพแวดล้อมท่ี
ง่ายตอ่การใช้งานจะชว่ยให้พืน้ท่ีนัน้ๆประสบผลส าเร็จได้  

 

รูปท่ี 2.9: แสดงคณุภาพของร่มเงาที่เกิดขึน้จากพืชพรรณธรรมชาติ และความสงูของอาคาร  
(ที่มา: ผู้วิจยั, http://www.flickr.com/photos/maciejdakowicz/3681533418/) 

 

 กลา่วคือ ซอยท่ีมีคณุภาพของร่มเงาท่ีดีจากการโอบล้อมของอาคารสงูท่ีดี จากการควบคมุ
ความสงูอาคาร ระยะถอยร่น หรือ ได้จากโครงสร้างป้องกนัแดดฝนท่ีตดิอยูก่บัด้านหน้าอาคาร เชน่ 
กนัสาด หรือตดิกบักิจกรรมภายในซอย เชน่ ร่มสนาม รวมไปถึงร่มเงาจากพืชพรรณธรรมชาต ิ
อยา่งตอ่เน่ืองตลอดซอยและทัง้วนั จะเป็นซอยท่ีประสบผลส าเร็จได้ 

http://www.flickr.com/photos/maciejdakowicz/3681533418/
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 สรุปประเดน็ข้อมลูท่ีจะน ามาวิเคราะห์ และสงัเคราะห์หาคณุสมบตัทิัง้ 5 ของซอยท่ีดีใน
ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง ได้ดงันี ้ 

 1) การเข้าถึง  

 - เช่ือมโยงระหวา่งสถานีระบบคมนาคมตา่งๆ ได้ดี 
 - มีการเข้าถึง และ เช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ีซอยกบัพืน้ท่ีอ่ืนอยา่งหลากหลาย 
 - เป็นทางลดัเช่ือมตอ่ระหวา่งกิจกรรมส าคญัในพืน้ท่ี กบับริบทโดยรอบได้ 
 2). มมุมอง 

 - มีความตอ่เน่ืองของมมุมอง  
 - ภมูิทศัน์ทางการสญัจรครบครัน และมีจดุหมายตาเป็นระยะ  
 - มีเอกลกัษณ์ของพืน้ท่ี  
 3) กิจกรรมทางเศรษฐกิจในซอย 

 - การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมผสาน ชัน้ลา่งเป็นพาณิชยกรรม  
 - มีการเว้นพืน้ท่ีส าหรับการท ากิจกรรมการค้า หรือกิจกรรมบนัเทิงอ่ืนๆ 
 - อาคารริมทางท่ีอยูใ่นระยะสร้างชิดตอ่เน่ือง 
 4) ความปลอดภยั 

 - จากการมีทางเดนิเท้า และอปุกรณ์ประกอบถนนท่ีมีปริมาณเพียงพอ ได้  
   มาตรฐานสากล โดยเฉพาะไฟสอ่งทางในยามค ่าคืน 
 - การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีท่ีหลากหลาย คกึคกัตลอดเวลา ท าให้ไมเ่ปล่ียว 
 5) คณุภาพร่มเงา  

 - ถกูโอบล้อมด้วยสดัสว่นของอาคารความสงูอาคาร กบัความกว้างของซอยท่ีดี  
 - มีโครงสร้างป้องกนัแดดฝนท่ีตอ่เน่ืองจากตวัอาคาร  
 - ร่มสนามของรถเข็น หาบเร่ริมทาง  
 - มีพืชพรรณธรรมชาตติา่งๆ ในซอยสมบรูณ์ 
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2.4 แนวความคิดเก่ียวกับการพัฒนาฟ้ืนฟูย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง (Central Business 
District, CBD) 

2.4.1 ความหมายของการเป็นย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง 

 สมชาย เดชะพรหมพนัธุ์ (2522 :66-74, อ้างถึงใน ตีรนา ภิญญะพนัธ์ .2546:20) กลา่วถึง
ยา่นศนูย์กลางธุรกิจการค้าวา่ เป็นยา่นการค้าท่ีส าคญัท่ีสดุของเมือง มีกิจกรรมทางการค้าและ
ธุรกิจเข้มข้นมากท่ีสดุของเมือง กิจการทางการค้า นัน้ประกอบด้วยร้านค้าปลีกจะจบักลุม่
ตอ่เน่ืองกนัอยา่งหนาแนน่มากท่ีสดุของเขตตวัเมือง เป็นต าแหนง่ของเมืองท่ีเป็นจดุรวมของ
ยวดยาน และคนท่ีสญัจรไปมาในเขตเมืองมากท่ีสดุ เป็นเขตท่ีมีความเข้มของการใช้ท่ีดนิสงูสดุเม่ือ
เทียบกบัเขตอ่ืนๆ ของเมือง กิจกรรมทางการค้าและธุร กิจท่ีมีอยู ่เชน่ ร้านขายปลีก ส านกังานทาง
ธุรกิจการค้า โรงแรม โรงภาพยนตร์ ศนูย์รวมของธุรกิจการเงินและธนาคาร และบริการชนิดอ่ืนๆ  

 ต าแหนง่ใจกลางของศนูย์กลางธุรกิจการค้า (Core  Area) เป็นบริเวณท่ีมีลกัษณะ
ปลีกยอ่ยตา่งๆ อนัเป็นลกัษณะพิเศษเฉพาะของตวัเมืองเกือบจะทุ กๆ เมือง ลกัษณะดงักลา่วคือ 
ในแง่ของความเข้มของการใช้ท่ีดนิ เป็นเขตท่ีมีการใช้ท่ีดนิเข้มข้นมากท่ีสดุ และเป็นต าแหนง่ท่ีมี
ความสลบัซบัซ้อนทางสงัคมและเศรษฐกิจมาก อาคารก่อสร้างจะถกูใช้ประโยชน์หลายๆ ด้าน 
การค้าในรูปของร้านค้าปลีกมีปริมาณสงูท่ีสดุ นอกจากนัน้อาคาร ยงัถกูใช้เป็นกิจการตา่งๆ คือ 
ส านกังาน ธนาคาร ศนูย์การบริการทางการค้า ฯลฯ ในแง่ของการขยายตวั จะมีการขยายตวัมาก
ในแนวดิง่ นัน่หมายความวา่การขยายตวัจะพยายามขยายโดยการสร้างอาคารสงูๆ เพื่อใช้
ประโยชน์กบัท่ีดนิให้คุ้มคา่มากท่ีสดุ ในขณะท่ีการขยายตวัทางด้านข้างกระท า ได้ยาก เพราะท่ีดนิ
ถกูใช้ประโยชน์เกือบจะไมมี่ท่ีวา่งให้ขยายออกไป 

 ต าแหนง่ท่ีเป็นขอบของศนูย์กลางธุรกิจการค้า (Frame Area) เป็นบริเวณท่ีเร่ิมมีการใช้
ท่ีดนิชนิดอ่ืนปะปนอยูใ่นบริเวณ ซึง่มกัเป็นการใช้ท่ีดนิเพ่ือการขายสง่และมีบริเวณท่ีเป็นโรงเก็บ
สินค้า มีโรงงานอุ ตสาหกรรมท่ีมีขนาดเล็ก และเร่ิมมีร้านจ าหนา่ยและบริการทางด้านยานยนต์
ตา่งๆ และจะเร่ิมพบท่ีอยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้น้อยเกิดขึน้ โดยอาจพบเป็นอาคารท่ีมีการอาศยั
หลายๆ ครอบครัวเกิดขึน้ ความเข้มของการใช้ท่ีดนิในบริเวณขอบขา่ยของยา่นธุรกิจการค้าของ
เมืองนีจ้ะมีน้อยกวา่ท่ีใจกลาง ตวัอาคารก่อสร้างมีความสงูเดน่น้อยลงจากเขตใจกลาง 
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2.4.2 ลักษณะการใช้ที่ดนิย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง 

 ลกัษณะการใช้ท่ีดนิ หรือ  กิจกรรมบริเวณศนูย์กลางธุรกิจการค้าของเมือง สามารถ
แบง่เป็น 3 ประเภท คือ 

 1) ใช้เป็นสถานท่ีให้บริการ และส านกังานทางการเงิน ตลอดจนศนูย์กลางบริหารตา่งๆ 
เชน่ ส านกังานทัว่ไป สถานท่ีจอดรถ ส านกังานใหญ่ของทางธุรกิจการค้า การค้าบริการตา่งๆ  

 2) ร้านขายปลีก เชน่ ร้านขายเสือ้ผ้า เคร่ืองใช้ภายในบ้าน อาหาร รถยนต์ 

 3) เป็นพวกท่ีการใช้ท่ีดนิท่ีมิ ได้เป็นแบบการใช้ในศนูย์กลางธุรกิจการค้า เชน่ สถานท่ี
ราชการและสาธารณสถาน ท่ีวา่งเปลา่ ท่ีอยูอ่าศยั ร้านขายสง่ และอตุสาหกรรมเบา เป็นต้น  

 

2.4.3 ระบบการสัญจรย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง 

 โดย Boltze (2001,อ้างถึงใน พนิต ภู่จินดา .2551: 102) ได้กลา่วเพิ่มเตมิถึง องค์ประกอบ
ท่ีส าคญัของการเป็นยา่นธุรกิจ ศนูย์กลางเมือง  คือ การเดนิเท้ า ข่ีจกัรยาน และการเดนิทางด้ วย
ระบบขนส่งสาธารณะจะต้ องเป็นรูปแบบการเดนิทางท่ีได้ สิทธิเป็นล าดบัแรก เน่ืองจากมีกิจกรรม
ตัง้อยูอ่ยา่งหนาแนน่และอยูใ่กล้ชิดกนั จะท าให้มีประชาชนใช้งานพืน้ท่ีศนูย์กลางเมืองจ านวนมาก
เกินกวา่ท่ีระบบโครงสร้างพืน้ฐานด้านการขนส่งและจราจรสามารถรองรับการเดนิทางด้ วยรถยนต์
สว่นบคุคลได้อยา่งมีประสิทธิภาพ ดงันัน้พืน้ท่ีกลางเมืองจงึจ าเป็ นต้องรองรับเฉพาะการเดนิทางท่ี
ใช้พืน้ท่ีน้ อย ด้วยรูปแบบท่ีเป็ นมิตรกบัสิ่งแวดล้ อมและประหยดัพลงังาน มีผลกระทบภายนอก 
(Externality) ต ่า และสามารถขนส่ งสินคาและบคุคลได้ เป็นจ านวนมากในพืน้ท่ีท่ีจ ากดั การเดนิ
เท้า ข่ีจกัรยาน  และระบบขนส่ งสาธารณะจงึ เป็นองค์ประกอบท่ีส าคญัของยา่น และเป็นประเดน็
หลกัในการวางแผนการขนสง่ของพืน้ท่ีอีกด้วย 

 กลา่วสรุปได้วา่ ความเป็นยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง (CBD) คือ บริเวณพืน้ท่ีศนูย์กลางของ
ธุรกิจการค้าของเมือง เป็นยา่นท่ีมีความหนาแนน่ของกิจกรรมสงูสดุ เม่ือเทียบกบัเขตอ่ืนๆ ของ
เมือง โดยต าแหนง่ใจกลาง (Core  Area) จะมีลกัษณะพิเศษของกิจกรรมท่ีโดดเดน่ หลากหลา ย 
เกาะกลุม่รวมตวักนัอยู ่ซึง่จะมีลกัษณะการใช้ท่ีดนิ และกิจกรรม ได้แก่ การเป็นสถานท่ีให้บริการท่ี
หลากหลาย โดยเฉพาะการเป็นศนูย์กลางทางการเงิน ส านกังานตา่งๆ  ห้างสรรพสินค้า เป็นหลกั 
แล้วมีร้านค้าปลีกบริการเสริมเข้าไปเพ่ือรองรับพนกังาน หรือ ผู้มาใช้พืน้ท่ีในแต่ ละวนัท่ีมีปริมาณ
มาก เชน่ ตลาด ร้านอาหาร ร้านขายเสือ้ผ้า และมีสถานท่ีราชการ พืน้ท่ีสาธารณะ และกิจกรรม



35 

พิเศษ อ่ืนๆร่วมอยูร่อบๆ ยา่น ซึง่ศนูย์กลางของยา่นในยคุปัจจบุนั ควรจะสะดวกตอ่การเข้าถึง
ระบบขนสง่มวลชน และมีพืน้ท่ีทางเดนิเท้าท่ีมีประสิทธิภาพในบริเวณนัน้ด้วย 

 

2.5 กรณีศึกษาตัวอย่าง มาตรฐานการออกแบบด้านผังเมือง และงานวิจัยท่ีเก่ียวกับ ซอย 
หรือ พืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าท่ีประสบผลส าเร็จในย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง 

 การทบทวนกรณีศกึษา ตวัอยา่ง มาตรฐานการออกแบบด้านผงัเมือง และงานวิจยัท่ี
เก่ียวกบัซอย หรือพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าท่ีประสบผลส าเร็จในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง
นัน้ เพ่ือหาคณุสมบตัท่ีิดีของซอย ท่ีซอ่นอยูภ่ายใต้ข้อก าหนดในมาตรฐานการออกแบบ ข้อสรุป
จากงานวิจยั  และเพ่ือหาข้อมลูเชิงปริมาณส าหรับไปก าหนดเกณฑ์ในการวิเคราะห์หาคณุสมบตัิ
ตอ่ไป ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

2.5.1 แนวทางการออกแบบสภาพแวดล้อมส าหรับคนเดนิเท้าในประเทศฮ่องกง  (Urban 
Design Guidelines for Hongkong.2002/Pedestrian Environment)  

 1) การสญัจรของคนเดนิเท้า (Pedestrian Circulation)  

 - ให้ทางเดนิเท้ามีสิทธิพิเศษท่ีสดุมาก่อนการสญัจรประเภทอ่ืนๆ เชน่ จดัให้มีถนนคนเดนิ 
แล้วให้ถนนส าหรับรถมดุลงดนิ หรืออยูค่นละระดบักบัเส้นทางของคนเดนิเท้าในบริเวณเดียวกนั , 
แยกสดัสว่นพืน้ท่ีของคนเดนิท้ากบัยานพาหนะอ่ืนๆให้ชดัเจน และเหมาะสม 

 - การเช่ือมรวมเส้นทางของการเดนิเท้ากบัโครงขา่ยของพืน้ท่ีวา่งสาธารณะของเมือง 

 - เพิ่มมาตรการทางด้านการจราจรให้เป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า เชน่ เนินตวัหนอนบริเวณ
จดุตดัระหวา่งถนนกบัทางเดนิเท้า เพ่ือชะลอความเร็วของรถ เป็นต้น 

 - ค านงึถึงความปลอดภยั (safe), ความสะอาด (clean), ความสะดวกในการ เข้าถึง 
(accessible) และสภาพแวดล้อม หรือสภาพภมูิอากาศให้เหมาะสมกบัการสญัจรโดยเท้า  อีกทัง้
ควรรองรับแก่คนพิการด้วย 

 - จดัให้เส้นทางเดนิเท้าอยูร่ะหวา่งจดุกิจกรรมหลกั และสถานท่ีพิเศษ อีกทัง้เสริมกิจกรรม
ท่ีนา่สนใจระหวา่งทางเดนิเท้านัน้ๆ พร้อมทัง้ทางเดนิท่ีกว้าง ขวางภายในบรรยากาศท่ีมีต้นไม้
กระจายอยูท่ัว่ไป โดยเฉพาะอยา่งยิ่งทางเดนิท่ีอยูใ่นระดบัดนิและ ระดบัใต้ดนิยิ่งควรเพิ่มความมี
ชีวิตชีวาเข้าไปให้มาก 

 - ควรมีทางลาดชนัส าหรับผู้สงูอาย ุคนพิการ หรือรถเข็นเดก็เล็ก เป็นต้น 
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 2) ทศันียภาพถนน (streetscape) 

 - จดัให้มีวสัดปุกคลมุถนนท่ีคณุภาพสงู เชน่ กระเบือ้งท่ีมีลาย , การปพืูน้ด้วยก้อนอิฐ  หรือ
ก้อนหิน เป็นต้น อีกทัง้จดัหาอปุกรณ์ประกอบถนนให้เหมาะสมกบัความมีเอกลกัษณ์ของพืน้ท่ี 
หลีกเล่ียงการใช้อปุกรณ์ตา่งๆ ท่ีเป็นแบบมาตรฐานทัว่ไป ควรออกแบบให้มีเอกลกัษณ์พิเศษ
โดยเฉพาะอยา่งยิ่งในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง และยา่นการทอ่งเท่ียว 

 - ลดการปกคลมุพืน้ดนิโดยพืน้ท่ีฐานอาคาร แล้วไปเพิ่มให้กบัพืน้ท่ีสีเขียวของเมืองให้มาก
ขึน้ และอนญุาตให้มีจดุหมายตาขนาดเล็กๆ เชน่ ประตทูางเข้า , ประตมิากรรม  หรือลกัษณะภมูิ
ทศัน์ท่ีเป็นเอกลกัษณ์จดจ าได้ง่ายในระดบัถนน 

รูปภาพ 2.10: ภาพประกอบแนวทางการออกแบบการสญัจรของคนเดินเท้าประเทศฮ่องกง 
 (ที่มา: Executive Summary, URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG, 2002) 

URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG 

รูปภาพ 2.11: ภาพประกอบแนวทางการออกแบบการสญัจรของคนเดินเท้าประเทศฮ่องกง  
(ที่มา: Executive Summary, URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG, 2002) 

URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG 
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 - สนบัสนนุให้มีการปลกูพืชพรรณธรรมชาตสิองข้างทางเดนิ รวมถึงการเพิ่มคณุภาพของ
การเดนิด้วยก ารตกแตง่สภาพแวดล้อมของถนนตลอดทางเดนิ ทัง้การตกแตง่ด้วยวสัดจุากพืช
พรรณธรรมชาต ิ (soft landscaping) และการตกแตง่ด้วยวสัดจุากอิฐ กรวด หรือหินตา่งๆ (hard 
landscaping) ท าขอบทางเดนิให้นุม่โดยการใช้ไม้พุม่ หรือต้นไม้ในปริมาณเหมาะสม เพ่ือเป็นการ
เพิ่มความเป็นมิตรให้แก่คนเดนิเท้า 

 - ในการออกแบบสว่นประกอบของทางเดนิเท้า ควรมีการพิจารณาให้เหมาะส าหรับคน
พิการด้วย เชน่ การออกแบบทางข้าม พืน้ผิวท่ีสมัผสัได้ หรือบอร์ดท่ีมีอกัษรเบรลล์ (braille 
information board) เป็นต้น และอปุกรณ์ประกอบถนนตา่งๆเหลา่นัน้ก็ควรจะอ านวยความสะดวก 
สบาย ตามความต้องการของคนพิการ หรือผู้สงูอายดุ้วยเชน่กนั 

 - เสนอแนะเส้นทางสาธารณะเส้นใหม่ๆ  ท่ีอยูภ่ายในเมือง เช่ือมตอ่กบัสถานท่ีส าคญัๆของ
เมือง เพื่อการเข้าถึงท่ีดีขึน้ของเมือง ซึง่ในเส้นทางนัน้ๆ ควรมีแสงจากธรรมชาตเิข้าถึงได้เพ่ือความ
ปลอดภยั 

 - สนบัสนนุ สง่เสริมให้มีกิจกรรมการค้า หรือกิจกรรมเพื่อความบนัเทิงตา่งๆ ในระดบัถนน
ท่ีมีผู้คนสญัจรผา่น เชน่ ร้านค้าริมถนน , บาร์ หรือคาเฟ่ ด้วยสดัสว่นท่ีเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า 
หลีกเล่ียงการวางห้องเคร่ืองในเชิงอตุสาหกรรม หรือในเชิงเทคนิคตา่งๆ ในเส้นทางเหลา่นี ้

 

  

 

 

 

รูปภาพ 2.12: ภาพประกอบแนวทางการออกแบบทศันียภาพถนนประเทศฮ่องกง 
 (ที่มา: Executive Summary, URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG, 2002) 

URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG 
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2.5.2 แนวทางการออกแบบถนนออร์ชาร์ด ประเทศสิงคโปร์ (Guideline for Orchard 
Planning Area, Singapore.2009)   

 สิงคโปร์  มีการก าหนดความตอ่เน่ืองขององค์ประกอบด้านหน้าอาคาร  (Façade 
Articulation &  Urban Verandah guidelines) โดยเฉพาะบริเวณถนนสายส าคญั เชน่ ถนนออร์
ชาร์ด โดยสง่เสริมการตอ่เตมิระเบียงชัน้ 2 ด้านหน้าอาคารเป็นสว่นพาณิชยกรรมขนาดยอ่ม  และ
อาจใช้โครงสร้างดงักลา่ว  เป็นหลงัคาคลมุทางเดนิชัน้พืน้ดนิตอ่เน่ืองไปยงัอาคารข้างเคียง  รวมทัง้
จดุจอดรถสาธารณะตา่ง ๆ นอกจากนีย้งัก าหนดสว่นย่ืนของอาคารริมถนนยา่นพาณิชยกรรม ให้
ย่ืนได้ไมเ่กิน 4 เมตรจากด้านหน้าอาคาร  และอยูภ่ายในเข ตกนัชนระหวา่งอาคาร  และทางเดนิ
สาธารณะ โดยถือเป็นสว่นฐานอาคาร  (podium) จากระดบัชัน้ 2 จนถึงระดบัความสงู 30 เมตร 
เพ่ือให้ได้ผลด้านมมุมองจากระดบัทางเดนิ และถนนด้านหน้าของสว่นฐานอาคารนี ้ควรใช้พืน้ท่ีใน
การประดบัตกแตง่ไมเ่กิน 25 % และไมเ่กิน 60 % ของความยาวพืน้ท่ี สว่นฐานอาคารทัง้หมด 
รวมทัง้เสนอแนะให้ใช้วสัดคุณุภาพสงู และมีความโปร่งใสเพ่ือสร้างความเช่ือมตอ่ด้านมมุมองกบั
กิจกรรมภายในอาคารให้มากท่ีสดุ ซอ่นสว่นอาคารท่ีเป็นงานระบบโดยออกแบบให้สอดคล้อง  และ
มีเอกภาพกบัอาคารในภาพรวม ก าหนดมาตรการจงูใจ (Incentives) โดยเอือ้ให้อาคารท่ีเพิ่มการ
ประดบัตกแตง่ด้านหน้าอาคารมีพืน้ท่ีสทุธิเพิ่มขึน้จากท่ียอมให้ได้ตามกฎหมาย (Permissible 
Gross Floor Area - GFA) 

 การให้ข้อเสนอแนะตอ่เจ้าของโครงการในลกัษณะของ “กรอบแนวทางเชิงวตัถปุระสงค์ ”
(Objective-Based Guidelines) ท่ีเก่ียวกบัการสร้างภมูิทศัน์ทางสญัจรของสิงคโปร์ โดยไมไ่ด้ระบุ
รายละเอียดมากนกั จะท าให้ผู้พฒันาโครงการมีอิสระมากขึน้ ทัง้นีมี้ความมุง่หมายหลกัเพ่ื อ
ออกแบบ และตดิตัง้อปุกรณ์ประกอบถนน โครงสร้างประกอบเสริม และปลกูพืชพรรณเป็นแนวกนั
ชนสีเขียวท่ีตอ่เน่ืองมีวตัถปุระสงค์เพ่ือสง่เสริมให้แนวกนัชนดงักลา่ว เป็นพืน้ท่ีสีเขียวท่ีด ารงคณุคา่
และเอกลกัษณ์ของความเป็นอทุยานนคร และสง่เสริมภมูิทศัน์ของเมือง โดยมีเกณฑ์การปฏิบตั ิ
(Performance Criteria) คือ การสร้างพืน้ท่ีทางเดนิเท้าสาธารณะท่ีมีไม้ยืนต้นให้ร่มเงา สง่เสริม
อาคารลดความร้ อนและแสงสะท้อน มีพืน้ท่ีเพียงพอท่ีต้นไม้จะเตบิโตได้เตม็ท่ี ไมท่บัซ้อนกนั 
อปุกรณ์ประกอบถนนและโครงสร้างประกอบเสริมไมกี่ดขวาง และมีพืน้ท่ีส าหรับให้รากต้นไม้ขยาย
เตบิโตได้โดยไมมี่ระบบสาธารณปูโภคใต้ดนิกีดขวาง  (โครงการจดัมาตรฐานด้านผงัเมือง
กรุงเทพมหานคร.2553: 3-43) 
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รูปภาพ 2.13: การก าหนดรูปแบบองค์ประกอบอาคารด้านหน้าพืน้ท่ีศนูย์กลางเมือง ประเทศสงิคโปร์ 
 (ที่มา: http://www.ura.gov.sg) 

URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG 

รูปภาพ 2.14: การก าหนดรูปแบบองค์ประกอบอาคารด้านหน้าพืน้ท่ีศนูย์กลางเมือง ประเทศสงิคโปร์ 
 (ที่มา: http://www.ura.gov.sg) 

URBAN DESIGN GUIDELINES for HONGKONG 
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2.5.3 แนวทางการออกแบบด้านผังเมือง 1996 และ แผนควบคุมการพัฒนาเฉพาะพืน้ท่ี 
เมืองซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย 2010 (Central Sydney DCP 1996 and Sydney 
Development Control Plan 2010) 

 ในแนวทางการออกแบบด้านผงัเมืองซิดนีย์ (1996) ได้กลา่วถึงพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับการ
เดนิเท้าไว้นา่สนใจบางประการ ตัง้แตแ่ผนในระดบัเมือง คือ เสนอแนะโครงขา่ยทางเดนิเท้าบน
บาทวิถีท่ีมาพร้อมกบัโครงขา่ยถนน (street system) และทางเดนิเช่ือมตอ่ระหวา่งบล็อก (lanes) 
การปรับปรุง ขยายความกว้าง และเสนอแนะให้สร้างทางเดนิเส้นใหมข่ึน้มาให้ครบระบบ รวมไปถึง
ต าแหนง่ท่ีตัง้ของทางลอด ทางข้ามตา่งๆ (overpasses and underpasses) และความกว้างท่ีไม่
ควรต ่ากวา่ 4.5m  แนวกนัสาด (awning) ความเช่ือมตอ่กนัตลอดทางเดนิเท้าเพ่ือป้องกนัแดดฝน
และสร้างการ เช่ือมตอ่ทางมมุมองให้ไปสูพื่น้ท่ีส าคญัๆได้อีกด้วย อีกทัง้ยงัเสนอแนะการปพืูน้ท่ี
แตกตา่งกนั ให้สามารถแสดงออกถึงความเป็นพืน้ท่ีส าคญัของยา่น  ถ่ายทอดลงมาถึงระดบัพืน้ท่ี
เฉพาะในแผนควบคมุการพฒันาเฉพาะเมืองซิดนีย์ (2010) ท่ีไปในรายละเอียดวา่ในพืน้ท่ีนัน้ๆควร
จะต้องมีการควบคมุอยา่งไรเพ่ือให้เมืองเป็นประโยชน์ตอ่สว่นรวมมากท่ีสดุ 

 แผนควบคมุการพฒันาเฉพาะพืน้ท่ี  (Sydney Development Control Plan 2010) ได้ระบุ
รายละเอียดการออกแบบพืน้ท่ีหนึง่ ท่ีอยูย่า่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองของซิดนีย์ อยูบ่ริเวณถนนจอร์จ 
(George Streets) และ ถนนอลัเฟรด (Alfred Streets) ท่ีเก่ียวกบัองค์ประกอบท่ีดีของทางเดนิเท้า
สาธารณะไว้อยา่งนา่สนใจดงันี ้ 

 - เส้นทางเดนิเท้าท่ีจะสร้างขึน้มาใหม ่จะต้องเช่ือมตอ่กบัสาธารณปูโภค สาธารณปูการ
และพืน้ท่ีสาธารณะหลกัของยา่นนัน้ๆ แล้วเสนอแนะการเพิ่มเส้นทางการสญัจรสายใหม ่และ
ปรับปรุง ขยายเส้นทางการสญัจรสายเดมิให้มีประสิทธิภาพ 

 - ก าหนดให้ด้านหน้าของอาคารมีกิจกรรมท่ีคกึคกั (active frontage) มีกนัสาดตอ่เน่ือง
เป็นแนวยาว  

 - ก าหนดระยะทางเดนิระหวา่งอาคารและมีรถบริการเข้าได้บางเวลา กว้าง 6 เมตร โดย
เว้นระยะทางเดนิเท้าไมใ่ห้มีสิ่งกีดขวา งอยา่งน้อย 2 เมตร ท่ีนัง่ใต้กนัสาด 2.5 เมตร ท่ีนัง่กบัร่ม
สนาม 1.5 เมตร (ดรููป 2.14) 

 - ก าหนดมาตรฐานบาทวิถีไว้โดยสามารถมีความกว้างได้หลากหลาย แตต้่องเว้นทางเดนิ
เท้าไว้อยา่งน้อย 2 เมตร (ระยะแนะน าท่ี 3.5 เมตร ) โดยเว้นระยะให้มีเก้าอีริ้มทางเดนิ หรือ 
อปุกรณ์ประกอบถนนตา่งๆท่ี 0.8-2.5 เมตร (โดยรวมต้นไม้ 1 เมตรไปแล้ว) (ดรููป 2.14) 
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2.5.4 มาตรฐานด้านผังเมืองของกรุงเทพมหานคร ย่านพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมือง 2553 

 ส านกัผงัเมือง กรุงเทพมหานคร ได้มอบหมายให้คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั ด าเนินการพฒันาเกณฑ์มาตรฐานด้านผงัเมืองนีข้ึน้เป็นการเฉพาะ เพ่ือให้สอดคล้อง
กบัสภาพข้อเท็จจริง ปัญหา และการเปล่ียนแปลงของกรุงเทพมหานคร การวางและจดัท าผงัเมือง
รวม ผงัเมืองเฉพาะ และแผนผงัพฒันาในระดบัตา่ง ๆ สามารถวางและจดัท าได้อยา่งมี
ประสิทธิภาพ สามารถชีน้ าการพฒันาเมืองได้อยา่งเหมาะสม และน าไปสูค่วามเป็ นเมืองนา่อยู่
ตามวิสยัทศัน์การพฒันากรุงเทพมหานคร  โดยมีกระบวนการจดัท าท่ีสมบรูณ์ ผา่นการศกึษากรณี
ตวัอยา่งจากประเทศท่ีประสบความส าเร็จ ท่ีมีขนาดของเมืองสมัพนัธ์ใกล้เคียงกบักรุงเทพฯ ได้
กลา่วถึงประเดน็ท่ีส าคญัๆ ถึงข้อก าหนดในการออกแบบเมือง ในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองไว้ ดงันี ้

รูปภาพ 2.15: แสดงข้อก าหนดระยะตา่งๆของทางเดินเท้าระหวา่งอาคาร และ บาทวิถีของยา่นธุรกิจ
ศนูย์กลางเมือง ของเมืองซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลยี (ที่มา: Sydney Development Control Plan 2010) 
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 1) อาคารและสิ่งปลกูสร้าง 

 - มีสดัสว่นระหวา่งความสงูของฐานอาคารและความกว้างถนนเทา่กบั 1: 0.8 เพ่ือให้สว่น
ฐานอาคารมีความสงูท่ีสมัพนัธ์กบัสดัสว่นมนษุย์ฐานของอาคารริมถนนสายเดียวกนั  

 - ก าหนดให้อาคารมีฐานอาคาร โดยมีความสงูในระดบัชัน้ท่ี 4 หรือก าหนดความสมัพนัธ์
กบัสดัสว่นมนษุย์ท่ีใช้พืน้ท่ีหน้าอาคาร อาคารใดท่ีไมมี่ฐานอาคารให้ก าหนดแนวเส้นสมมตจิาก
องค์ประกอบการออกแบบให้อยูใ่นระดบัชัน้ 4 ท่ีตอ่เน่ืองกบัแนวฐานอาคารของอาคารข้างเคียง 

 - ก าหนดให้อาคารสร้างอยูใ่นแนวระยะสร้างชิด (Build to Line) แทนระยะร่น (Set-Back) 
ในถนนสายหลกัส าคญั โดยใช้แนวฐานอาคารเป็นตวัก าหนด  โดยอาจระบรุะยะสร้างชิดท่ี
ประมาณ 3 เมตรจากเขตถนน 

 - พืน้ท่ีด้านหน้าอาคารจากแนวทางเท้าจนถึงแนวระยะสร้างชิด (Build to Line) ให้มีการ
ก าหนดเป็นพืน้ท่ีใช้งานร่วมกนั ก่ึงสาธารณะของยา่น โดยให้เป็นท่ีตัง้ของกิจกรรมท่ีเกิดขึน้ริมทาง 

 - ไมอ่นญุาตให้มีท่ีจอดรถถาวรในพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะด้านหน้าอาคาร เพ่ือให้เกิดความ
ตอ่เน่ืองของพืน้ท่ีกิจกรรมและความเป็นระเบียบเรียบร้อยในพืน้ท่ี 

 - ในพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคารให้มีสิ่งปลกูสร้างเพื่อให้ร่มเงา หรือสิ่งปลกูสร้างชั่ วคราว 
ในลกัษณะชัว่คราวท่ีสามารถรือ้ถอนได้ ไมอ่นญุาตให้มีสิ่งปลกูสร้างถาวรในพืน้ท่ีดงักลา่ว ควรมี
พืน้ท่ีร่มเงาในบริเวณดงักลา่วไมน้่อยกวา่ร้อยละ 50 ของพืน้ท่ี 

 - หากไมส่ามารถสร้างสิ่งปลกูสร้างชัว่คราวเพ่ือให้ร่มเงาในพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคาร
ได้ ให้มีการปลกูไม้ยืนต้นเพ่ือให้ร่มเงาในพืน้ท่ีดงักลา่วทดแทน 

 - ระดบัพืน้ในพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะให้มีความตอ่เน่ืองกนัในทกุอาคาร โดยหากมีความ
จ าเป็นต้องเปล่ียนระดบั ให้มีการเปล่ียนระดบัได้ไมเ่กินครัง้ละ 0.15 เมตร ระหวา่งอาคารท่ี
ตอ่เน่ืองกนั 

 - ทางเข้าอาคารชัน้ใต้ดนิในพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะให้อยูต่ดิตวัอาคาร โดยมีชอ่งเปิดรวมไมเ่กิน
ร้อยละ 30 ของพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคาร แนวขอบชอ่งเปิดทางเข้าอาคารชัน้ใต้ดนิให้ออกแบบ
เป็นอปุกรณ์ประกอบถนน เชน่ ม้านัง่ หรือแนวกระถางต้นไม้ประดบั 

 - ห้ามไมใ่ห้มีอปุกรณ์ด้านเทคนิคอาคาร เชน่ หอน า้เย็น ตู้ วงจรไฟ ปลอ่งควนั จาน
ดาวเทียมด้านหน้าอาคาร หรือในต าแหนง่ท่ีมองเห็นได้จากถนนหลกัด้านหน้าอาคาร หากมีความ
จ าเป็นต้องตดิตัง้ในต าแหนง่ดงักลา่วให้มีการออกแบบสิ่งปิดบงัให้สวยงามเหมาะสม 
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 - ศาลพระภมูิ สิ่งปลกูสร้างด้านคตคิวามเช่ือ ให้ตดิตัง้อยูใ่นเขตพืน้ท่ีกึ่งสาธาร ณะหน้า
อาคาร โดยอยูใ่นต าแหนง่ท่ีไมเ่ป็นท่ีรบกวนการสญัจรภายในพืน้ท่ีและมีแนวขอบเขตพืน้ท่ีท่ีชดัเจน 

 2) พืชพรรณ 

 - ให้ใช้พืชพรรณไม้ยืนต้นพุม่โปร่งโลง่ไมแ่ผก่ิ่งก้านมากเกินไป ทรงพุม่สงูอยา่งน้อย 3เมตร 
ไมผ่ลดัใบ หากผลดัใบไมท่ิง้ใบร่วงพร้อมกนัทัง้ต้น 

 - ไม้ประดบั ไม้คลมุดนิ ไม้พุม่เตีย้ ให้เลือกใช้ชนิดท่ีมีความทนทาน ไมต้่องการการเปล่ียน
บอ่ย ทรงพุม่สงูไมเ่กิน 1 เมตร สามารถมีดอกให้สีสนัสวยงามได้ หรือตดัแตง่ได้ตามความ
เหมาะสม วสัดแุละภาชนะปลกูให้มีความกลมกลืนกบัรูปแบบการตกแตง่ของพืน้ท่ี มีความทนทาน 

 3) อปุกรณ์ประกอบถนน 

 - ม้านัง่ ใช้ม้านัง่ยาว (Bench) ตดิตัง้ในแนวขนานกบัทางเดนิเท้า ในต าแหนง่ท่ีไมส่ง่ผลตอ่
การสญัจรทัง้ทางเท้าและระบบถนน 

 - ท่ีทิง้ขยะ ตดิตัง้ในต าแหนง่พืน้ท่ีริมทางเดนิให้สงัเกตเห็นได้ชดัเจน ควรมีการควบคมุ
ความสกปรกและกลิ่นในบริเวณตดิตัง้อยา่งดี ขนาดท่ีทิง้ขยะไมค่วรเกิน 20 ลิตร 

 - ท่ีจอดรถจกัรยาน ให้ใช้พืน้ท่ีกึ่งสาธารณะของอาคารเป็นท่ีตดิตัง้ 

 - เสาไฟและไฟสอ่งสวา่ง ให้สามารถครอบคลมุความสวา่งทัว่ถึงทัง้บริเวณทางเท้าและ
พืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคาร โดยใช้หลอดไฟแสงจนัทร์ หรือหลอดไฟขาวเทา่นัน้ 

 - กล้องนิรภัย ให้ตดิตัง้อยูก่บัต าแหนง่เสาไฟ หรือตวัอาคารเป็นหลกั หากมีความจ าเป็น
อนโุลมให้มีเสาเพื่อตดิตัง้เพิ่มเตมิได้ในจดุท่ีไมเ่ป็นท่ีสงัเกตเห็นได้ชดัเจน 

 - ท่ีหยดุพกัคอยรถประจ าทาง อนญุาตให้เป็นอาคารพกัขนาดเล็กเพื่อบงัแดดบงัฝนได้ 
โดยให้มีท่ีนัง่พกัคอยเป็นม้านัง่ยาว และป้ายบอกสายการเดนิรถพร้อมแผนท่ีเมืองระบตุ าแหนง่
พืน้ท่ีโดยรอบภายในป้ายเสมอ สามารถตดิประกาศป้ายโฆษณาได้ โดยมีเนือ้ท่ีแยกออกจากข้อมลู
พืน้ท่ีท่ีระบขุ้างต้นอยา่งชดัเจน 

 - อปุกรณ์สาธารณปูการ เชน่ ตู้โทรศพัท์ ตู้ไปรษณีย์ ให้ตดิตัง้ในเขตพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้า
อาคาร 

 4) ป้ายสญัลกัษณ์ 

 - ป้ายจราจร ก าหนดให้ใช้ตามมาตรฐานความปลอดภยัของระบบวิศวกรรมจราจร 
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 - ป้ายช่ืออาคาร แทน่ป้ายช่ือ ให้ตดิตัง้ในต าแหนง่ด้านหน้าอาคาร ไมเ่กินแนวรอยตอ่
ระหวา่งทางเท้ากบัพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคาร โดยก าหนดให้มีความสงูไมเ่กิน 1.20 เมตร จาก
ระดบัพืน้ถนน สามารถเป็นส่ืออิเล็กทรอนิกส์แสงไฟได้ 

 - ป้ายประกาศ ป้ายโฆษณา ให้ตดิตัง้ได้เฉพาะในพืน้ท่ี หรือบนอปุกรณ์ท่ีได้จดัเตรียมไว้ 
โดยต าแหนง่พืน้ท่ี หรืออปุกรณ์ตดิตัง้ให้จดัอยูใ่นพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคารเป็นหลกั หากมี
ความจ าเป็นอนโุลมให้ตดิตัง้ริมทางเท้าได้ในระยะไมเ่กิน 0.50 เมตร จากขอบทางเท้าริมถนน โดย
มีขนาดไมเ่กิน 0.80x1 เมตร ตดิตัง้ในระยะความสงูไมเ่กิน 2 เมตร ป้ายประกาศท่ีเป็ น
ภาพเคล่ือนไหว หรือ  วีดทิศัน์ให้อยูบ่นพืน้ท่ีกึ่งสาธารณะหน้าอาคาร หรือบนตวัอาคาร โดยระดบั
เสียงท่ีใช้ให้มีความดงัไมเ่กิน 60 เดซิเบล 

 

 
 

 

 

 

รูปภาพ 2.16: การก าหนดระยะสร้างชิดและสดัสว่นความสงูของฐานอาคารริมถนนสายหลกั (ภาพขวา) 
เพิ่มเติมจากการก าหนดระยะถอยร่นและความสงูของอาคารสงูแตเ่พียงอยา่งเดียว (ภาพซ้าย)  

(ที่มา: โครงการจดัท ามาตรฐานด้านผงัเมืองกรุงเทพมหานคร.2553) 
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2.5.5 งานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง 

 บงัอร ชมจ าปี (2529) ได้ท าการศกึษาการใช้ท่ีดนิในซอยสขุมุวิท 3 – 63 ได้สรุปผล
การศกึษาไว้ ดงันี ้

 - การใช้ท่ีดนิในซอยเป็นแบบผสม มีการปะปนกนัของกิจกรรมประเภทตา่งๆ ทัง้ในชว่ง
ปากซอย กลางซอย และท้ายซอย ไมมี่การแยกท่ีอยูอ่าศยัออกจากส านกังานหรือร้านค้า เพราะ
สว่นใหญ่ใช้ท่ีอยูอ่าศยัเป็นสถานประกอบธุรกิจการค้า 

 - การใช้ท่ีดนิในซอยผา่นตลอด จะเป็นยา่นธุรกิจการค้าเรียงตามแนวยาวของถนน อาคาร
ริมถนนซอยผา่นตลอดสว่นใหญ่เป็นอาคารตกึแถวประกอบธุรกิจการค้า และใช้อยูอ่าศยัไปพร้อม
กนั โดยกิจกรรมประเภทธุรกิจการค้าในซอยมีมากกวา่กิจกรรมประเภทอ่ืนๆ คดิเป็นร้อยละ 75.75 
ของจ านวนกิจกรรม กิจกรรมประเภทธุรกิจการค้าพบกระจายอยูท่ัง้ในชว่งปากซอย กลางซอยและ

รูปภาพ 2.17: การก าหนดรายละเอียดสว่นฐานอาคาร  
(ที่มา: โครงการจดัท ามาตรฐานด้านผงัเมืองกรุงเทพมหานคร.2553) 
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ท้ายซอย สว่นใหญ่เป็นธุรกิจการค้าในอาคารตกึแถวใช้อยูอ่าศยัไปพร้อมกนั คดิเป็นร้อยละ 60.70 
ของจ านวนอาคารทัง้หมด 

 - การใช้ท่ีดนิในซอยตนั เป็นยา่นท่ีอยูอ่าศยั โรงงาน ท่ีวา่ง หนว่ยงานราชการและสถาบนั  
ซอยตนัจดัเป็นซอยท่ีมีความสะดวกในการเข้าถึงน้อย การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดนิจะมีม ากในชว่ง
ปากซอยท่ีมีความสะดวกในการเข้าถึงมากกวา่ สว่นชว่งกลางซอยและท้ายซอยมีการเปล่ียนแปลง
น้อยหรือไมมี่เลย โดยเฉพาะในซอยท่ีมีความยาวมากๆ กิจกรรมการใช้พืน้ท่ีในชว่งท้ายซอยจงึ
ยงัคงเป็นยา่นท่ีอยูอ่าศยัผู้ มีรายได้สงูในท่ีอยูอ่าศยับ้านครอบครัวเด่ียว 

 - ยา่นท่ีอยูอ่าศยัริมคลองแสนแสบในบางซอยเป็นแหลง่ชมุชนแออดั สว่นใหญ่แหลง่ชมุชน
แออดัจะอยูล่กึเข้าไปจากถนนซอย 

 - การตดัถนนเช่ือมซอยตนัให้เป็นซอยผา่นตลอด ตลอดจนการขยายถนนซอยจะมีผลตอ่
การเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดนิริมถนนซอยจากยา่นท่ีอยูอ่าศยัไปเป็นยา่นธุรกิจการค้า  ซอยตนั
จดัเป็นซอยท่ีมีความสะดวกในการเข้าถึงน้อย เหมาะสมท่ีจะเป็นถนนในยา่นท่ีอยูอ่าศยั การเช่ือม
ถนนซอยตนัเข้าด้วยกนัอยา่งเป็นระบบมีผลท าให้เกิดการเช่ือมโยงของถนนในพืน้ท่ี และถ้า
สามารถท าให้เกิดการเช่ือมโยงกบัถนนสายหลกัหลายๆ สาย จะมีผลตอ่การเช่ือมโยงระหวา่งพืน้ท่ี
ในซอยกบัพืน้ท่ีอ่ืนๆ เป็นผลให้พืน้ท่ีมีความสะดวกในการเข้าถึงเพิ่มมากขึน้ มีผลตอ่กิจกรรมการใช้
พืน้ท่ีเปล่ียนแปลงจากยา่นท่ีอยูอ่าศยัไปเป็นยา่นธุรกิจ 

 การท่ีซอยตา่งๆ พฒันาเป็นซอยผา่นตลอดหรือสามารถท าให้เกิดความสะดวกในการ
เข้าถึงมากขึน้ ไมว่า่จะโดยวิธีขยายถนนซอยหรือท าให้ เกิดการเช่ือมโยงระหวา่งซอยตา่งๆ อยา่ง
เป็นระบบจะมีผลตอ่การท่ีพืน้ท่ีในซอยมีการลงทนุด้านธุรกิจการค้าเพิ่มมากขึน้เชน่ท่ีเกิดขึน้ในซอย
ผา่นตลอดและในซอยตนัท่ีมีการเช่ือมโยงกบัซอยอ่ืนๆ หลายซอย 

 ขวญัสรวง อตโิพธิ  (2548) นกัผงัเมืองผู้ มีประสบการณ์ในการลงพืน้ท่ีชมุชนในเมืองไทย
อยา่งยาวนาน ได้สรุปปัจจยัท่ีทาให้เกิดพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีดีหรือกลา่วได้วา่มีความอเนก
ประโยชน์แบบไทยไว้ 5 ประการ คือ 

 1) พืน้ท่ีวา่งสาธารณะอยา่ง ไทยท่ีดีควรเป็นพืน้ท่ีขนาดเล็กท่ี “ท่ีมีชัน้มีเชิง ” และมีล าดบั
ศกัดิ ์หรือเป็นชดุของพืน้ท่ีขนาดเล็กท่ีเล่ือนไหล ตอ่เน่ืองเช่ือมถึงกนั ไมส่ามารถมองไมเ่ห็นภายใน
คราวเดียว 
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 2) สามารถมีพืน้ท่ีสาหรับนัง่ หรือ สามารถนัง่พืน้ได้ กลา่วคือมีวสัดแุละสดัสว่นพืน้ท่ีท่ี
เหมาะสมส าหรับนัง่ล้อมวงคยุกนั 

 3) มีร่มเงาท่ีดี เชน่ พืน้ท่ีใต้ต้นไม้ ใต้เพิงพกั ชายคา ซอกอาคาร ฯลฯ 

 4) ผกูตดิกบั “การกิน” หรือมีของขายในบริเวณใกล้เคียง โดยเฉพาะอาหารและเคร่ืองดื่ม 

 5) มีความผกูพนักบัน า้ อยูริ่มน า้ หรือมีน าเป็นองค์ประกอบส าคญัของพืน้ท่ี 

 ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ (2551) ซอยลดัประหยดัพลงังาน  พืน้ท่ีวา่งสาธารณะขนาดเล็ก- พืน้ท่ี
ทางสงัคมของชมุชนไทย  

 โดยผลการศกึษา  เน้นให้เห็นถึงประเดน็ความแตกตา่งของการใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะของ
ไทยกบัตะวนัตกอยา่งชดัเจน กลา่วคือ ในเมืองหนาวอยา่งประเทศตะวนัตกนัน้ นิยมการใช้พืน้ท่ี
“โลง่” เป็นพืน้ท่ีทางสงัคมท่ีส าคญั เน่ื องจากผู้คน “โหยหา” แสงแดดเพ่ือสร้างความอบอุน่ คนเดนิ
เท้าอาจต้องพึง่พาสนามทศัน์เป็นส าคญัในการก าหนดพฤตกิรรมการสญัจรเพ่ือเข้าถึง  และเพ่ือ
ผา่นพืน้ท่ี ตลอดจนท ากิจกรรมอ่ืนๆ กลา่วได้วา่ ทัง้คน “ใน” และ “นอก” พืน้ท่ี ท่ีมีความคุ้นเคยกบั
พืน้ท่ีในระดบัท่ีแตกตา่งกนั ล้วนเลือกเส้นทางหรือพืน้ท่ีในลกัษณะเดียวกนั คือ การมองหาพืน้ท่ี
โลง่หรือพืน้ท่ีท่ีมีสนามทศัน์ท่ีกว้างไกลในการก าหนดเส้นทางหรือจดุท ากิจกรรมของตนเอง  

 และมีข้อสรุปวา่ สนามทศัน์ไมไ่ด้เป็นปัจจยัท่ีส าคญัท่ีสดุในการสร้างให้เกิดพืน้ท่ีทางสงัคม
ท่ีดีส าหรับคนไทย คนไทยมกันิยมพืน้ท่ีขนาดเล็ก ท่ีเช่ือมตอ่ๆ กนัไปตามแนวทางสญัจรปัจจยับวก
ท่ีนา่สนใจคือ การมีร่มเงาท่ีดีจากมวลอาคารท่ีโอบล้อม การท่ีพืน้ท่ีวา่งสาธารณะนัน้ๆเป็นสว่นหนึง่
ของโครงขา่ยทางลดัท่ีสามารถเช่ือมตอ่ไปยงัท่ีอ่ืนๆ ได้โดยไมต้่องผา่นท่ีโลง่แจ้ง การมีกิจกรรม
การค้าพาณิชย์ไมว่า่จะเป็นประเภทถาวร (ในอาคาร) หรือแบบชัว่คราว (ตลาดนดัรถเข็น เพิงขาย
อาหาร ฯลฯ ) บนทางเดนิเท้าสายส าคญั  สว่นศกัยภาพในการมองเห็นท่ีดีนัน้ เป็นเพียงปัจจยัเสริม
ของการใช้พืน้ท่ีวา่งสาธารณะอยา่งอเนกประโยชน์ของชมุชนไทย 

  จากกรณีศกึษาตวัอยา่ง มาตรฐานทางด้านการออกแบบเมือง และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง
พบวา่ ซอย หรือ ทางเดนิเท้าในเมืองท่ีประสบผลส าเร็จนัน้ ได้ให้ความส าคญั และเน้นย า้กบัปัจจยั
ท่ีจะท าให้พืน้ท่ีมีคณุภาพท่ีสอดคล้องตรงกนัในหลายประเดน็ ซึง่มีข้อสรุปท่ีนา่สนใจดงันี ้

 ฮอ่งกง ให้ความส าคญัมากกบัเร่ื องความปลอดภยัของคนเดนิเท้า การออกแบบทางเท้า
ให้เป็นระบบสอดคล้องกบัระบบอ่ืนๆของเมือง นอกจากนีย้งัพดูถึงความงามทางด้านทศันียภาพ 
การค านงึถึงวสัดปุพืูน้ พืชพรรณธรรมชาต ิรวมไปถึงการเน้นให้มีกิจกรรมตลอดเส้นทางเดนิเท้า
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ด้วย สว่น ถนนออชาร์ด ถนนสายเศรษฐกิจของสิงคโป ร์ให้ความส าคญัในเร่ืองของการเช่ือมตอ่มมุ
มอจากท่ีหนึง่ไปยงัอีกท่ีหนึง่ โดยการก าหนดแนวอาคารให้สร้างชิดขอบ ก าหนความสงูของฐาน
อาคาร (podium) ไมค่วรเกินกวา่ 30 เมตร จากชัน้ 2 และสามารถย่ืนออกมาจากเขตอาคาร เข้า
มาในเขตกนัชน (buffer zone) ในระยะ 4 เมตร แตย่ื่นมากสุ ด 7.5 เมตร หากมีการตกแตง่ให้
สวยงามมีเอกลกัษณ์ของยา่น  และแนวพืชพรรณตา่งๆเพื่อความร่มร่ืนป้องกนัแดดฝน เมืองซิดนีย์
ก าหนดระยะเว้นวา่งของคนเดนิเท้าอยา่งน้อย 2 เมตร จากเส้นทางเดนิเท้าตา่งๆท่ีเกิดขึน้ และให้
ระยะของท่ีนัง่สาธารณะ กบัรถเข็นขายเพ่ือกิจกรรมทางเท้าท่ี สมบรูณ์ของเมืองไว้ท่ี 0.8-2.5 เมตร 
เชน่เดียวกนักบั นครแวนคเูวอร์ท่ีก าหนดสดัสว่นของการใช้ประโยชน์ด้านหน้าอาคารของถนนใน
เมืองไว้ ร้อยละ 25 ส าหรับการเป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจเพื่อสร้างความคกึคกั และดงึดดู
นกัทอ่งเท่ียว รวมไปถึงการออกแบบอปุกรณ์ประกอบถนนด้วย ในขณะท่ี เมืองไทเปพดูถึง สดัสว่น
ระหวา่งความสงูของอาคารตอ่ความกว้างถนนอยูท่ี่ 1.8 : 1 และระยะถอยร่นของอาคารท่ีอยูใ่น
เขตธุรกิจศนูย์กลางเมืองท่ี ด้านหน้าและด้านข้าง ไมต้่องมีระยะถอยร่นใดๆ  มีเพียงด้านหลงัท่ีต้อง
เหลือพืน้ท่ีไมต่ ่ากวา่ 2.5 หรือ 3 เมตร จากแปลงท่ีอยูต่ดิกนัด้านหลงั 

 สว่นมาตรฐานของกรุงเทพมหานคร ได้กลา่วถึง หวัข้อประเดน็ท่ีส าคญั และรายละเอียด
เก่ียวกบัระยะตา่งๆในการออกแบบซอยท่ีควรจะเป็นของพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง นัน้ มีดงันี ้
อาคารและสิ่งปลกูสร้าง ควรสร้างให้อยูใ่นแนวระยะสร้างชิด (built to line) ฐานอาคารไม่ควรสงู
เกินชัน้  4 เพ่ือให้เกิดความตอ่เน่ืองทางด้านมมุมองและก าหนดให้มีกิจกรรมตลอดทางเดนินัน้ โดย
ให้มีร่มเงาในพืน้ท่ีกิจกรรมอยา่งน้อย 50% จากสว่นประกอบอาคาร หรือ ต้นไม้ใหญ่ และมีระยะ
อยูส่งูไมน้่อยกวา่ 3 เมตรส าหรับต้นไม้ใหญ่ และสงูไมเ่กิน 1 เมตรส าหรับไม้พุม่เ ตีย้ สามารถมี
ระยะปลกูหา่งตัง้แต ่ 4 เมตรส าหรับต้นไม้เล็ก และ 12 เมตรส าหรับต้นไม้ใหญ่ นอกจากนัน้เป็น
เร่ืองการก าหนดให้มีอปุกรณ์ประกอบถนนอยา่งครบครันจะท าให้พืน้ท่ีทางเดนิเท้านัน้ประสบ
ผลส าเร็จ 

 ส าหรับงานวิจยัทัง้  3 ชิน้ ท่ีได้ท าการศกึษาพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดิ นเท้าและซอยใน
ประเทศไทยก็มีข้อสรุปเก่ียวกบัปัจจยัท่ีจะท าให้ซอยประสบผลส าเร็จคล้ายกนั โดย บงัอร ชมจ าปี 
(2529) กลา่ววา่ ซอยท่ีมีความหนาแนน่ มีกิจกรรมคกึคกั เกิดจากมีการเช่ือมตอ่ท่ีดี เรียกวา่เป็น
ซอยผา่นตลอด จะมีการท่ีดนิอยา่งผสมผสาน โดยเป็นพาณิชยกรรมในระดบัดนิ กวา่ 75% และ
ตลอดทัง้ซอยเป็นอาคารท่ีมีการใช้งานเป็นท่ีพกัและค้าขายกวา่ 60% ขณะท่ี ขวญัสรวง อตโิพธิ 
(2548) และ ไขศรี ภกัดิส์ขุเจริญ (2551) ก็เน้นในเร่ืองเดียวกนัวา่พืน้ท่ีสาธารณะของไทยต้องมี
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กิจกรรมการค้าอยูโ่ดยตลอด โดยเฉพาะประเภทการกิน ท่ีเป็นพืน้ท่ีขนาดเล็กเช่ือมตอ่กนัไปยงัท่ีอ่ืน
ได้ และมีร่มเงาตลอดพืน้ท่ี 

 จะเห็นได้วา่มาตรฐานหลายฉบบัและงานวิจยับางผลงาน ได้ชีใ้ห้เห็นถึงตวัเลข หรือข้อมลู
เชิงปริมาณ ท่ีสามารน าไปใช้ในการก าหนดเกณฑ์ในการวิเคราะห์หาคณุสมบตัท่ีิดีของซอยตอ่ไป
ได้ ซึง่ในการวิจยัครัง้นีไ้ด้เลือกใช้ตวัเลขจากมาตรฐาน และงานวิจยั เรียงล าดบัตามความส าคญั
และข้อมลูท่ีเหมาะสม ดงันี ้ (1) มาตรฐานด้านผงัเมืองกรุงเทพมหานคร  (2553) เน่ืองจากจะเป็น
มาตรฐานเพียงไมก่ี่ฉบบัท่ีพดูได้มีการศกึษาเก่ียวกบัข้อก าหนดในการออกแบบ ท่ีลงไปถึง
องค์ประกอบทางกายภาพของอาคารและทางเท้าแล้ว ยงัมีกระบวนการท่ีได้กลัน่กรอง
มาตรฐานสากลจากเมืองนา่อยู่ ท่ีได้รับการยอมรับอีกถึง 5 เมืองอีกด้วย (2) งานวิจยัเร่ือง 
การศกึษาการใช้ท่ีดนิในซอยสขุมุวิท 3 – 63 ของ บงัอร ชมจ าปี (2529) เน่ืองจากเป็นการศกึษา
เร่ืองซอยท่ีตรงกบังานวิจยัครัง้นีม้ากท่ีสดุ ซึง่ในประเทศไทยมีการศกึษาอยูน้่อยมาก (3) แนว
ทางการออกแบบถนนออร์ชาร์ ด ประเทศสิงคโปร์  (2009) (4) แนวทางการออกแบบด้านผงัเมือง 
(1996) และ แผนควบคมุการพฒันาเฉพาะพืน้ท่ี เมืองซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย (2010) และ (5) 
แนวทางการออกแบบสภาพแวดล้อมส าหรับคนเดนิเท้าในประเทศฮอ่งกง (2002) 

 

2.6 กรอบงานวิจัย 

 จากการทบทวนวรรณกรรม สามารสรุปประเดน็ท่ีส าคญั และพฒันาเป็นกรอบแนวความ
ของงานวิจยัเก่ียวกบัการหาคณุสมบตัขิองซอยท่ีดี ในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง ได้ดงันี ้

 ขัน้แรกหาความเป็นยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองของเมือง เพื่อน ามาเป็นพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น 
คือสงัเกตจากบริเวณพืน้ท่ีศนูย์กลางของธุ รกิจการค้าของเมือง เป็นยา่นท่ีมีความหนาแนน่ของ
กิจกรรมสงูสดุ เม่ือเทียบกบัเขตอ่ืนๆของเมือง โดยต าแหนง่ใจกลางจะมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย มี
ลกัษณะพิเศษ เกาะกลุม่รวมตวักนัอยู ่โดยเฉพาะการเป็นศนูย์กลางทางการเงิน ธนาคาร 
ส านกังานตา่งๆ ห้างสรรพสินค้า แล้วมีร้านค้าปลีกเพ่ื อรองรับพนกังาน หรือ ผู้มาใช้พืน้ท่ีในแตล่ะ
วนัท่ีมีปริมาณมาก เชน่ ตลาด ร้านอาหาร ผบั บาร์ ร้านขายเสือ้ผ้า และมีสถานท่ีราชการ พืน้ท่ี
สาธารณะ และอ่ืนๆ  

 จากนัน้ก็เลือกพืน้ท่ีท่ีจะท าการลงส ารวจจากนิยามความเป็นซอยของไทย คือ “พืน้ท่ี
สาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า มีขนาดแคบยาว ท่ีเช่ือมตอ่กบัถนนสายหลกั หรือสายรองของเมือง มี
ความส าคญัทัง้ในระดบัเมืองและชมุชน สามารถรองรับกิจกรรมทัง้ทางการสญัจร เศรษฐกิจ และ
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สงัคมได้ดี ” เพ่ือท าให้การลงส ารวจพืน้ท่ีได้อยา่งมีประสิทธิภาพ และไมเ่สียเวลาจนเกินไป ซึง่ใน
งานวิจยัครัง้นี ้หากพบวา่มีซอ ยท่ีเป็นถนนคนเดนิ ควรจะมีการแบง่ประเภทเพ่ือให้งานวิจยัชดัเจน
ขึน้ ได้แก่ แบง่ตามรูปแบบการใช้งานเป็น ซอยท่ีเป็นถนนคนเดนิ และ ซอยท่ีเป็นทางสญัจรทัว่ไป 
เพ่ือให้ได้พืน้ท่ีศกึษาท่ีหลากหลายครอบคลมุ น าไปสูข้่อสรุปท่ีนา่สนใจยิ่งขึน้ 

 ในขัน้ตอนการลงส ารวจ จะต้องหาซอย ท่ีประสบความส าเร็จ จากความมีอเนกประโยชน์
ของพืน้ท่ี (Multi-used Public Open Space) นัน่คือ พืน้ท่ีจะต้องมีความหลากหลายทัง้ในด้าน
ของผู้ใช้ กิจกรรม และเวลา (Diversities of People, Activities and Time) เพ่ือน ามาเป็นพืน้ท่ี
ศกึษาจริงตอ่ไป  และน าซอยเหลา่นัน้มาส ารว จและพิสจูน์ กบัคณุสมบตัทิัง้ 5 ของซอยท่ีดีในยา่น
ธุรกิจศนูย์กลางเมือง ท่ีได้จากจากทบทวน แนวความคดิ กรณีศกึษา มาตรฐานการออกแบบ รวม
ไปถึง งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ การเป็นซอยท่ีสามารถเข้าถึงได้ง่าย การมีคณุภาพของมมุมองท่ีดี
การมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพืน้ท่ีฐา นอาคาร การมีความปลอดภยั และเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า 
และการคณุภาพร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั และสามารถก าหนดกรอบงานวิจยั ได้ดงันี ้ 

 

 
 แผนภาพ 2.1: กรอบแนวคิดการวิจยั  

(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555) 



 
 

บทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย 

 

 งานวิจยัชิน้นีเ้ป็นการศกึษาคณุสมบตัทิางกายภาพของพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า 
หรือ ซอย ท่ีประสบผลส าเร็จในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง สีลม -สาทร กรุงเทพมหานคร ท่ีมี
ความหนาแนน่ของกิจกรรม และผู้ใช้พืน้ท่ีในปริมาณสงู รูปแบบการวิจยัเป็นในเชิงคณุภาพ โดย
วิธีการในการเก็บข้อมลู คือ การลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษา และบนัทกึข้อมลูผา่นรูปถ่าย (picture) แผน
ท่ี (mapping) และรูปตดั (section) เพ่ือให้ได้มาซึง่องค์ประ กอบทางกายภาพในประเดน็ข้อมลูท่ี
เก่ียวกบั ต าแหนง่ท่ีตัง้ สณัฐานของซอย การสญัจรภายในซอย การใช้ประโยชน์อาคารและพืน้ท่ี
ทางเดนิเท้า ภมูิทศัน์การสญัจร และคณุภาพร่มเงาท่ีเกิดขึน้ภายในซอยอยา่งครบถ้วน แล้วน า
ข้อมลูมาวิเคราะห์และประมวลหาคณุสมบตัทิางกายภาพท่ีดีของซอยในพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง 
ของกรุงเทพมหานคร 

 

3.1 การก าหนดรูปแบบการวิจัย 

 การวิจยัครัง้นีเ้ป็นการศกึษาคณุสมบตัทิางกายภาพของพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า 
หรือ ซอย ท่ีประสบผลส าเร็จในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง สีลม -สาทร กรุงเทพมหานคร ท่ีมี
บริเวณกว้าง จงึต้องก าหนดการหาพืน้ท่ีศกึษาออกเป็น 2 ขัน้ตอน ขัน้ตอนแรก คือ การหาขอบเขต
พืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้นจากความเป็นยา่นพืน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง แล้วคอ่ยส ารวจหาพืน้ท่ีศกึษา
ละเอียดจากซอยท่ีประสบผลส าเร็จ และใช้องค์ประกอบทางกายภาพของพืน้ท่ีศกึษาละเอียดใน
ชว่งเวลาปัจจบุนั ในการวิเคราะห์หาวา่ซอยท่ีดีในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง จะต้องมีคณุสมบตัทิาง
กายภาพอยา่งไรบ้าง  ตรงตามสมมตุฐิานท่ีได้จากการทบทวนวรรณกรรมหรือไม ่แล้วสรุป
ผลการวิจยั ข้อค้นพบ และข้อเสนอแนะ 

 

3.2 วิธีวิจัย 

 วิธีท่ีใช้ในการวิจยันีคื้อการวิจยัเชิงคณุภาพ โดยจะใช้ข้อ มลูจากการทบทวนวรรณกรรม
เพ่ือสร้างกรอบแนวความคดิ ก าหนดประเดน็ข้อมลู และเกณฑ์พิจารณาในการเลือกพืน้ท่ีศกึษา 
การเก็บข้อมลู และการวิเคราะห์หาคณุสมบตัทิางกายภาพท่ีดีของซอยในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลาง
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เมือง แล้วท าการลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษา สงัเกตการณ์ และบนัทกึข้อมลู เ พ่ือน ามาวิเคราะห์หา
ข้อสรุปของงานวิจยั โดยมีรายละเอียดแบง่เป็น 4 ขัน้ตอน ดงันี ้

3.2.1 การศึกษาข้อมูล 

 ศกึษาข้อมลูเบือ้งต้น โดยการทบทวนวรรณกรรม จากแนวความคดิ ทฤษฎี มาตรฐานการ
ออกแบบเมือง กรณีศกึษาตา่งๆ และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ดงันี ้

 - แนวความคดิเก่ียวกบัพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง  

 - แนวความคดิเก่ียวกบัพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า 

 - แนวคดิเก่ียวกบัพืน้ท่ีวา่งสาธารณะท่ีประสบผลส าเร็จ 

 - ปัจจยัท่ีท าให้พืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าท่ีดี และประสบความส าเร็จ 

 - กรณีศกึษา มาตรฐานทางด้านการออกแบบเมืองท่ีประสบความส าเร็จ และ งานวิจยั
เก่ียวกบัพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้า 

 เพ่ือน ามาก าหนดกรอบแนวความคดิ ค าถามงานวิจยั สมมตุฐิาน เกณฑ์ในการพิจารณา
ก าหนดขอบเขตพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น และพืน้ท่ีศกึษาละเอียด รวมไปถึงประเดน็ในการเก็บข้อมลู ใน
การท างานวิจยัตอ่ไป 

 

3.2.2 การเลือกพืน้ท่ีศึกษา 

 งานวิจยัชิน้นีไ้ด้แบง่การเลือกพืน้ท่ีศกึษาเป็น 2 ขัน้ตอน ได้แก่ 

 1) การเลือกพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น  

 เน่ืองจากวา่พืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม -สาทร มีอาณาเขตกว้างขวาง ซึง่อาจจะ
ท าให้ใช้เวลาในการวิจยัเกินจ าเป็น หากไมมี่การก าหนดขอบเขตดงักลา่วให้ชดัเจน ซึง่การก าหนด
ขอบเขตเบือ้งต้นนัน้จงึเน้นไปยงัพืน้ท่ีใจกลางของยา่นธุรกิจศนูย์กลาง (core area) โดยพิจารณา
จากภาพถ่ายทางอากาศ (Google-Earth Map) ประกอบกบัการหาข้อมลูทตุยิภมูิตา่งๆ และ
ภาพถ่ายจากการลงส ารวจพืน้ท่ี โดย ประเมินผลจากระเดน็ข้อมลูการเป็นใจกลางของยา่นธุรกิจ
ศนูย์กลางเมือง และการเป็นซอย ดงันี ้
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 1.1) การมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวัของพืน้ท่ี การใช้ประโยชน์ท่ีดนิท่ีมีความเข้มข้น มีการ
กระจกุตวัของอาคาร ส านกังานขนาดใหญ่ ห้างสรรพสินค้า  อาคารพาณิชยกรรม หรือแหลง่
กิจกรรมท่ีมีลกัษณะพิเศษ 

 1.2) บริเวณท่ีมีสถานี และโครงขา่ยการสญัจรของระบบขนสง่มวลชนอยูม่ากท่ีสดุ เพราะ
เป็นสิ่งท่ีจะน าคนเข้ามาใช้บริการในพืน้ท่ีได้มาก ซึง่จะน ามาสูก่ารใช้บริการพืน้ท่ีทางเดนิเท้าตา่งๆ 
ตามมา 

 1.3) การเป็นพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้ าภายนอกอาคาร มีขนาดแคบยาว ท่ี
เช่ือมตอ่กบัถนนสายหลกั หรือสายรองของเมือง มีความส าคญัทัง้ในระดบัเมืองและชมุชน 
สามารถรองรับกิจกรรมทัง้ทางการสญัจร เศรษฐกิจ และสงัคมได้ดี เพ่ือก าหนดหาพืน้ท่ีท่ีมีความ
เป็นซอยในการส ารวจเบือ้งต้น ในการหาพืน้ท่ีศกึษาละเอียดตอ่ไปได้ 

 2) การเลือกพืน้ท่ีศกึษา (ซอยศกึษา) 

 เน่ืองจากการศกึษาครัง้นีมุ้ง่เน้นหาองค์ประกอบทางกายภาพ เฉพะซอยท่ีประสบ
ผลส าเร็จในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองเทา่นัน้ เพราะฉะนัน้จงึต้องก าหนดวิธีในการหาซอยเหลา่นัน้ 
จากแนวความคดิพืน้ท่ีสาธารณะท่ีมีความอเนกประโยชน์ คือ มีความห ลากหลาย ทัง้ในแง่ของ
กิจกรรม กลุม่ผู้ใช้งาน และเวลา (Diversity of activities, people and time)  

 

3.2.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 โดยมีวิธีการเก็บรวบรวมข้อมลูแบง่ออกเป็น 2 สว่น ได้แก่ 

 1) การเก็บรวบรวมข้อมลูจากเอกสาร (ทตุยิภมูิ) 

 คือ การทบทวนวรรณกรรม แนวความคดิ ทฤษฎีท่ีเก่ียวกบัพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคน
เดนิเท้าท่ีดี , โครงขา่ยการสญัจร , มาตรฐานสากลส าหรับการออกแบบทางเท้า  และกรณีศกึษา
ตวัอยา่งท่ีดี เพ่ือก าหนดแนวทางในการท างานวิจยั , ค าถามงานวิจยั , สมมตุฐิาน , วตัถปุระสงค์ 
รวมถึงกรอบแนวความคดิในการวิจยั และการทบทวนวรรณกร รม แนวความคดิ ทฤษฎีท่ีเก่ียวกบั
ความเป็นยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง , เอกสาร แผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศ หรือแผนท่ีสารสนเทศท่ี
เก่ียวข้องกบัความยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม -สาทร กรุงเทพมหานคร เพ่ือน ามาก าหนด
ขอบเขตในการส ารวจเบือ้งต้น  
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 2) ข้อมลูจากการลงส ารวจพืน้ท่ี (ปฐมภมูิ) 

 2.1) การลงส ารวจพืน้ท่ีอยา่งกว้าง (Windshield survey) เพ่ือหาพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้นใน
การวิจยั  จากนิยามของซอยท่ีประสบความส าเร็จ  มีความหลากหลาย ทัง้ในแง่ของกิจกรรม กลุม่
ผู้ใช้งาน และเวลา (diversity of activities, people and time) กลา่วคือ มีความเป็นอเนก
ประโยชน์  ด้วยการสงัเกต และถ่ายภาพนิ่งตอ่เน่ือง (static snap-shot) ตลอดเส้นทางทกุๆ 50 
เมตร ผา่น 4 ชว่งเวลาท่ีส าคญัๆ ได้แก่ 

 (1) เช้า  06.00 น. ถึง 11.00 น. ซึง่เป็นเวลาก่อนเข้าท างาน หรือ ก่อนเรียน 

 (2) เท่ียง  11.00 น. ถึง 15.00 น. ซึง่เป็นเวลาพกักลางวนั  

 (3) เย็น  15.00 น. ถึง 18.00 น. ซึง่เป็นเวลาเลิกงาน หรือ เลิกเรียน 

 (4) กลางคืน 18.00 น. ถึง 06.00 น. ซึง่เป็นเวลาท่ีนกัทอ่งเท่ียวมาใช้บริการพืน้ท่ี เป็น
              สถานบนัเทิง หรือ ท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจอ่ืนๆ 

 แล้วท าการบนัทกึผลลงตารางอยา่งเป็นระบบ  ผา่นตวัแปรตา่งๆ ผลท่ีพบเห็นในพืน้ท่ีวา่ง
สาธารณะ  มีการให้คา่น า้หนกัโดยการประเมิน  “มาก” ให้คา่ 2 คะแนน  “ปานกลาง ” ให้คา่ 1 
คะแนน และ “น้อย” ไมใ่ห้คะแนน จากนัน้รวมคะแนนท่ีได้จากการบนัทกึข้อมลู แล้วเรียงล าดบั
ออกมาส าหรับตดัสินใจเลือกพืน้ท่ีศกึษา ซึ่ งการศกึษาการใช้อยา่งอเนกประโยชน์ตวัแปร ปัจจยัมี
ดงัตอ่ไปนี ้(ตารางท่ี 3.1) 

 1) ความหลากหลากหลายของคน พิจารณาด้วยองค์ประกอบยอ่ยดงัตอ่ไปนี ้

  1.1) ความหลากหลายของวยั  แบง่ชว่งอายุ  ได้แก่ เดก็เล็ก 1-11 ปี วยัรุ่น12-19 
หนุม่สาว 20-30ปี ผู้ใหญ่31-60ปี คนแก ่มากกวา่ 60 ปี  

  1.2) ความหลากหลายของเพศ แบง่เพศ ได้แก่ เพศชาย เพศหญิง  

 2) ความหลากหลายของเวลา พิจารณาด้วยองค์ประกอบยอ่ยดงัตอ่ไปนี ้

  2.1) ความหลากหลายของเวลา ได้แก่ เช้า กลางวนั เย็น กลางคืน 

  2.2) ความหลากหลายของวนั ได้แก่ วนัท างาน วนัสดุสปัดาห์ 

 3) ความหลากหลายของกิจกรรม พิจารณาด้วยองค์ประกอบยอ่ยดงัตอ่ไปนี ้ 
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  3.1) กิจกรรมใช้ชีวิตประจ าวนั  ได้แก่ กิจกรรมซ้อนทบับนพืน้ท่ีเดียวกนักิจกรรม
ตา่งๆแยกกนัในแตล่ะสว่นของพืน้ท่ี  กิจกรรมจดุเปล่ียนการสญัจร  กิจกรรมจดุหมายปลายทาง
กิจกรรมจดุสญัจรไปยงัพืน้ท่ีอ่ืน 

  3.2) กิจกรรมทางเลือก  ได้แก่ มหรสพการแสดง  ชอปปิง้, ซุปเปอร์มาเก็ต , ตลาด, 
ร้านค้า รับประทานอาหารเคร่ืองดื่ม นนัทนาการ กีฬา บนัเทิง งานอดเิรก อา่นหนงัสือ 

  3.3) กิจกรรมทางสงัคม ได้แก่ นัง่มอง พกัชัว่ครู่ นัง่/ยืนคยุ จบักลุม่คยุกนั 

  

 
 

 

 2.2) การลงส ารวจ พืน้ท่ีศกึษาละเอียด (ซอยศกึษา ) เพ่ือเก็บข้อมลู องค์ประกอบทาง
กายภาพ  และปรากฏการณ์ ท่ีเกิดขึ น้อยา่งละเอียด ตามคณุสมบตั ิ 5 ข้อ ตามสมมตุฐิานท่ีตัง้ไว้ 
ได้แก่ 

 (1) การเป็นซอยท่ีอยูใ่นต าแหนง่ท่ีดี สามารถเข้าถึงได้ง่าย  

 (2) การมีคณุภาพของมมุมองท่ีดี  

 (3) การมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพืน้ท่ีฐานอาคาร  

 (4) การมีความปลอดภยั และเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า  

 (5) การคณุภาพมีร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั  

 

ตารางที่ 3.1: แสดงระเบียบการบนัทกึข้อมลูเพื่อหาความมีอเนกประโยชน์ของซอยในพืน้ท่ียา่นธุรกิจ
ศนูย์กลางเมือง สลีม-สาทร กรงเทพมหานคร (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555) 
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 แตค่ณุสมบตัท่ีิกลา่วมาข้างต้น เป็นข้อเท็จจริงเชิงคณุภาพ ยากในการเก็บข้อมลู จงึ
จ าเป็นต้องหาประเดน็ทางกายภาพท่ีสามารถอ้างถึงคณุสมบตัใินแตล่ะข้อได้ เพ่ือ เกิดความชดัเจน  
และง่ายตอ่การเก็บข้อมลู ประเดน็ข้อมลูทางกายภาพท่ีส าคญั ดงันี ้ 

 (1) สภาพกายภาพโดยทัว่ไป 

  - ต าแหนง่ท่ีตัง้ซอย ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีระดบัเมือง  

  - สภาพทางกายภาพโดยทัว่ไป ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปถ่าย  

  - สดัสว่นความสงูอาคาร ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปตดั  

 (2) การสญัจรภายในพืน้ท่ี 

  - รูปแบบการสญัจรภายด้วยยานพาหนะ ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปถ่าย 

  - รูปแบบการสญัจรภายด้วยเท้า ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปถ่าย 

  - ลกัษณะการเข้าถึง ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปถ่าย 

 (3) รูปแบบการใช้ประโยชนในพืน้ท่ี 

  - รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปตดั 

  - รูปแบบการใช้ประโยชน์ทางเท้า ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปตดั 

 (4) คณุภาพภมูิทศัน์ทางสญัจร 

  - คณุภาพอปุกรณ์ประกอบถนน ท่ีบนัทกึผา่นตาราง 

  - คณุภาพพืชพรรณธรรมชาต ิท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ีและรูปถ่าย 

 (5) คณุภาพร่มเงาในพืน้ท่ี 

  - การเกิดร่มเงาในพืน้ท่ี ท่ีบนัทกึผา่นแผนท่ี 

 ซึง่เม่ือได้ประเดน็และหวัข้อยอ่ยของข้อมลูท่ีต้องหารจะเก็บแล้ว ท าการเก็บข้อมลู ด้วย
วิธีการสงัเกตการณ์ และถ่ายภาพนิ่งตอ่เน่ือง (static snap-shot) แล้วท าการแปลงข้อมลูให้อยูใ่น
รูปแบบแผนท่ี (mapping) หรือรูปตดั (section) ซึง่บางประเดน็ข้อมลูสามารถใช้ในการวิเคราะ ห์
หาคณุสมบตัขิองซอยร่วมกนัได้ ผู้วิจยัจงึได้แจงตารางการบนัทกึข้อมลู ไว้ดงัตามตาราง 3.1 
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ตารางที่ 3.2: ตารางแสดงประเด็นข้อมลู และเคร่ืองมือในการส ารวจ “ซอย”  
(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555) 
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3.2.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 ในการศกึษาขัน้ตอนนี ้จะต้องน าประเดน็ ข้อมลูด้านองค์ประกอบทางกายภาพ  จากการ
ส ารวจภาคสนาม  ในขัน้ตอน 3.2.3 มาท าการวิเคราะห์ผา่นเกณฑ์ในแตล่ะหวัข้อ โดยจะก าหนด
เกณฑ์เป็นเชิงคณุภาพ คือ ระดบัดีมาก ดี ปานกลาง และไมดี่ ประเมินจากข้อมลูเชิงปริมาณของ
มาตรฐานทางด้านการออกแบบเมืองท่ีได้เรียงล าดบัตามความส าคญัและข้อมลูท่ีเหมาะสม เป็น 6
เง่ือนไข ดงันี ้  

 (1) มาตรฐานด้านผงัเมืองกรุงเทพมหานคร  (2553) เน่ืองจากจะเป็นมาตรฐานเพียงไมก่ี่
ฉบบัท่ีพดูได้มีการศกึษาเก่ียวกบัข้อก าหนดในการออกแบบ ท่ีลงไปถึงองค์ประกอบทางกายภาพ
ของอาคารและทางเท้าแล้ว ยงัมีกระบวนการท่ีได้กลัน่กรองมาต รฐานสากลจากเมืองนา่อยูท่ี่ได้รับ
การยอมรับอีกถึง 5 เมืองอีกด้วย  

 (2) งานวิจยัเร่ือง การศกึษาการใช้ท่ีดนิในซอยสขุมุวิท 3 – 63 ของ บงัอร ชมจ าปี (2529) 
เน่ืองจากเป็นการศกึษาเร่ืองซอยท่ีตรงกบังานวิจยัครัง้นีม้ากท่ีสดุ  

 (3) แนวทางการออกแบบถนนออร์ชาร์ด ประเทศสิงคโปร์ (2009) 

 (4) แนวทางการออกแบบด้านผงัเมือง (1996) และ แผนควบคมุการพฒันาเฉพาะพืน้ท่ี 
เมืองซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย (2010) และ  

 (5) แนวทางการออกแบบสภาพแวดล้อมส าหรับคนเดนิเท้าในประเทศฮอ่งกง (2002)  

 (6) ซึง่หากไมพ่บข้อมลูเชิงปริมาณ หรือข้อมลูตวัเ ลขในประเดน็ข้อมลูใด ผู้วิจยัจะท าการ
ประเมินเกณฑ์ของประเดน็นัน้ๆ จากแนวคดิทฤษฎีท่ีได้ทบทวนมาสว่นท่ีเหลือ ได้ก าหนดออกมา
เป็นเกณฑ์ได้ ดงันี ้

 1) การเป็นซอยท่ีอยูใ่นต าแหนง่ท่ีดี สามารถเข้าถึงได้ง่าย 

  - เช่ือมโยงระหวา่งสถานีระบบคมนาคมตา่งๆ  พิจารณาจาก ระยะหา่งระห วา่ง
สถานีกบัจดุกึ่งกลางของซอย ตามเกณฑ์ดงันี ้อยูห่า่งในระยะ 0-200 เมตร = ดีมาก, 200-400 = ดี
, 400-800 = ปานกลาง และ 800 ขึน้ไป = ไมดี่ (มาตรฐานระยะการเข้าถึงขนสง่มวลชนระบบราง 
ในเขตศนูย์กลางเมือง อยูท่ี่ 400-600 เมตร ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

  - มีการเข้าถึง และ เ ช่ือมตอ่ระหวา่งพืน้ท่ีซอยกบัพืน้ท่ีอ่ืนอยา่งหลากหลาย  
พิจารณาจาก การเข้าถึงท่ีมีหลากหลายด้วยชอ่งทางการเข้าถึง โดยระยะหา่งเฉล่ียระหวา่งเส้นทาง
ท่ีเช่ือมตอ่กบัพืน้ท่ีศกึษา ตามเกณฑ์ดงันี  ้ 0-50 เมตร = ดีมาก, 50-100 = ดี, 100-150 = ปาน
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กลาง และ 150 ขึน้ไป = ไมดี่ (มาตรฐานระยะหา่งระหวา่งถนนสายยอ่ยอยูท่ี่ 90-150 เมตร ตาม
เง่ือนไขท่ี 1) และหลากหลายด้วยประเภทของพาหนะในการเข้าถึงได้ทัง้ยานพาหนะ และคนเดนิ
เท้า 

  - โดยพิจารณาเพิ่มเตมิผา่นการ เป็นทางลดัเช่ือมตอ่ ไปยงัแหลง่ กิจกรรม ท่ีส าคญั
อ่ืนๆ ในพืน้ท่ีได้ (ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

 2)  การมีคณุภาพของมมุมองท่ีดี  

  - มีความตอ่เน่ืองของมมุมอง สองข้างทาง พิจารณาจาก  ความตอ่เน่ืองด้วยเส้น
ความสงูอาคาร แนวสร้างชิดของอาคารริมซอย หรือ อปุกรณ์ประกอบด้านหน้าอาคารตา่งๆ รวม
ตลอดทัง้ซอย แล้วท าการประเมินเป็นร้อยละ ตามเกณฑ์ดงันี  ้80-100% = ดีมาก, 60-80% = ดี, 
40-60% = ปานกลาง และ ต ่ากวา่ 40% = ไมดี่ (ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

  - สดัสว่นระหวา่งความสงูของฐานอาคารและความกว้างซอย เหมาะสมกบั
สดัสว่นของคนเดนิเท้า ตามเกณฑ์ดงันี  ้1:04 - 1:0.5 = ดีมาก, 1:0.6 - 1:0.7 = ดี, 1:0.8 - 1:0.9 = 
ปานกลาง และ 1:1 ขึน้ไป = ไมดี่ (มาตรฐานอยูท่ี่ 1: 0.8 ตามเง่ือนไขท่ี 1) 

  - โดยพิจารณาเพิ่มเตมิผา่นการ มีจดุหมายตาเป็นระยะ มีเอกลกัษณ์ของพืน้ท่ี 
(ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

 3) การมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพืน้ท่ีฐานอาคาร  

  - การใช้ประโยชน์อาคารแบบผสมผสาน ชัน้ลา่งเป็นพาณิชยกรรม พิจารณาจาก  
อาคารชัน้ลา่งเป็นการใช้ประโยชน์เป็นพาณิชย์เฉล่ียทัง้ซอย ตามเกณฑ์ดงันี  ้80-100% = ดีมาก, 
60-80% = ดี, 40-60% = ปานกลาง และ ต ่ากวา่ 40% = ไมดี่ (มาตรฐานจากงานวิจยั อยูท่ี่ 75% 
ตามเง่ือนไขท่ี 2) 

  - การใช้ประโยชน์ของทางเดนิเท้าในซอย เป็นพาณิชยกรรม เฉล่ียทัง้ซ อย ตาม
เกณฑ์ดงันี  ้80-100% = ดีมาก, 60-80% = ดี, 40-60% = ปานกลาง และ ต ่ากวา่ 40% = ไมดี่ 
(มาตรฐานจากงานวิจยั อยูท่ี่ 75% ตามเง่ือนไขท่ี 2) 

 4) การมีความปลอดภยั และเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า 

  - การมีทางเดนิเท้าในการสญัจรปลอดภยัจากรถ  พิจารณาจากการมีทางเดนิเท้า
ทัง้รูปแบบบาทวิถี และ พืน้ท่ีส าหรับทางเดนิเท้าในระดบัถนนท่ีกนัไว้เฉพาะ ท่ีตอ่เน่ืองกนัตลอดทัง้
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ซอยเฉล่ีย ตามเกณฑ์ดงันี  ้ 80-100% = ดีมาก, 60-80% = ดี, 40-60% = ปานกลาง และ ต ่ากวา่ 
40% = ไมดี่ (ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

  - ระยะหา่งระหวา่งเ สาไฟสอ่งทางในซอย ตามเกณฑ์ดงันี  ้20-30 เมตร = ดีมาก, 
30-40 = ดี, 40-50 = ปานกลาง และ 50 ขึน้ไป = ไมดี่ (มาตรฐานระยะหา่งระหวา่งเสาไฟอยูท่ี่ 30-
40 เมตร ตามเง่ือนไขท่ี 1) 

  - ปริมาณพืชพรรณธรรมชาตใินพืน้ท่ี พิจารณาจากการมีพุม่ต้นไม้ปกคลมุตลอด
ทัง้ซอยเฉล่ีย ตามเกณฑ์ดงันี  ้80-100% = ดีมาก, 60-80% = ดี, 40-60% = ปานกลาง และ ต ่า
กวา่ 40% = ไมดี่ (ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

  - โดยพิจารณาอปุกรณ์ประกอบถนน เพิ่มเตมิวา่ มีปริมาณเพียงพอ และคณุภาพ
ตา่งๆ ได้มาตรฐานสากลหรือไม ่(ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

  - การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีท่ีหลากหลาย คกึคั กตลอดเวลาท าให้ไมเ่ปล่ียว  โดยน าผล
การประเมินรวมของข้อ (3) ทัง้สองประเดน็มาพิจารณา ตามเกณฑ์ดงันี  ้80-100% = ดีมาก, 60-
80% = ดี, 40-60% = ปานกลาง และ ต ่ากวา่ 40% = ไมดี่ (ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

 5) การคณุภาพมีร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั 

  - พิจารณาได้จาก การมีเงาจากอาคารท่ีตกลงมายงัพืน้ท่ีซอย เฉล่ียผา่น 3 
ชว่งเวลา  ตามเกณฑ์ดงันี  ้80-100% = ดีมาก, 60-80% = ดี, 40-60% = ปานกลาง และ ต ่ากวา่ 
40% = ไมดี่ (มาตรฐานอยูท่ี่ 50% ตามเง่ือนไขท่ี 6) 

  - โดยพิจารณาประกอบกบัร่มเงาจาก โครงสร้างป้องกนัแดดฝนท่ีต่ อเน่ืองจากตวั
อาคาร ร่มสนามของรถเข็นริมทาง รวมไปถึงพืชพรรณธรรมชาตติา่งๆ (ตามเง่ือนไขท่ี 6)  

 เม่ือท าการประมวลข้อมลูตามเกณฑ์แล้ว น าผลแตล่ะหวัข้อยอ่ยมาประมวลรวมกนัอีกครัง้
เพ่ือจะหาวา่ใน แตล่ะ “พืน้ท่ีศกึษาละเอียด ” หรือ “ซอย”ท่ีประสบผลส าเร็จนัน้ มีคณุสมบตัขิอ ง
ซอยท่ีดีเป็นไปตามสมมตุฐิานอยา่งไรบ้าง แล้วจงึน าผลการสรุปของแตล่ะซอยมาวิเคราะห์รวมกนั
อีกครัง้ เพ่ือหาวา่คณุสมบตัท่ีิส าคญัอะไรบ้าง ท่ีจะท าให้ซอยในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง
ประสบผลส าเร็จ และสามารถน าไปเป็นแนวทางเบือ้งต้นในการก าหนดองค์ประกอบทางกายภาพ 
ของการพฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง กรุงเทพฯ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการใช้ “ซอย”เป็นพืน้ท่ีวา่ง
สาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าได้ 
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แผนภาพท่ี 3.1: แสดงขัน้ตอนของการท าวิจยั  
(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555) 



 
 

บทที่ 4 
การด าเนินการศึกษา 

 

4.1 การก าหนดขอบเขตการส ารวจพืน้ท่ีย่านธุรกิจศูนย์กลางเมืองเบือ้งต้น 

 ในการท าการวิจยัเร่ือง ซอยพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าในพืน้ ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลาง
เมืองของ กรุงเทพมหานครนัน้ จ าเป็นต้องมีการก าหนดขอบเขตพืน้ท่ีในการท าส ารวจเบือ้งต้น 
เน่ืองจากวา่ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม -สาทร มีอาณาเขตกว้างขวาง ซึง่อาจจะท าให้เสียเวลา
ในการวิจยัหากไมมี่การก าหนดขอบเขตดงักลา่วให้ชดัเจน ซึง่การก าหนดขอบเขตการส ารวจ
เบือ้งต้นนัน้ โดยงานวิจยัครัง้นีมุ้ง่เ น้นไปท่ีความเป็นใจกลาง (core area) ของยา่นธุรกิจศนูย์กลาง
เมือง และการเป็นพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิ เท้า ซึง่จะ พิจารณาจากภาพถ่ายทางอากาศ 
(Google-Earth Map) ประกอบกบัการหาข้อมลูทตุยิภมูิตา่งๆ และภาพถ่ายจากการลงส ารวจพืน้ท่ี 
โดยประเมินผลจากประเดน็ข้อมลูการเป็นยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง ดงันี ้

 1) การมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวัของพืน้ท่ี การใช้ประโยชน์ท่ีดนิท่ีมีความเข้มข้น และมีการ
กระจกุตวัของอาคารส านกังานขนาดใหญ่ๆ  ห้างสรรพสินค้า  หรืออาคารพาณิชยกรรม เพราะเป็น
แหลง่ท่ีมีศกัยภาพท่ีจะท าให้เกิดความหนาแนน่ของคนเดนิเท้าสงู ซึง่จากการประเมินพบวา่ พืน้ท่ีท่ี
มีเอกลกัษณ์ของยา่นสีลม-สาทร ท่ีสามารถพบได้บอ่ยจากกาค้นพบในอินเตอร์เน็ทคือบริเวณถนน
สีลม ชว่งถนนพระราม  4 มาจนถึง ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ รวมไปถึง ส านกังาน ใหญ่ของ
ธนาคาร, โรงแรม, คอนโดมิเนียม  หรือห้างสรรพสินค้าใหญ่ๆ ในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสี
ลม-สาทร จะเกาะตวัมากท่ีสดุอยูบ่นถนนสาทร , สีลม (ชว่งระหวา่งถนนพระราม 4 กบั ถนน
นราธิวาสราชนครินทร์), ถนนสรุวงศ์ และถนนนราธิวาสราชนครินทร์ เชน่กนั 

 2) บริเวณท่ีมีสถานี และโครงขา่ยการสญัจรของระบบขนสง่มวลชนอยูม่ากท่ีสดุ เพราะ
เป็นสิ่งท่ีจะน าคนเข้ามาใช้บริการในพืน้ท่ีได้มาก ซึง่จะน ามาสูก่ารใช้บริการพืน้ท่ีทางเดนิเท้าตา่งๆ 
ตามมา  ซึง่จากการประเมิน พบวา่พืน้ท่ีท่ีมี ความหลากหลายของระบบการคมนาคมมากท่ีสดุ  
รวมทัง้การค านงึถึงขอบเขตของถนน ซอย หรือคลอง เพ่ือให้ง่ายตอ่การวิจยัแล้ว ได้แก่ บริ เวณ
พืน้ท่ีท่ีถกูโอบล้อมด้วย ถนนพระราม 4, ถนนสรุวงศ์, บริเวณซอยเดโช ซอยสีลม 11 และซอยสาทร 
12 และถนนสาทร (ตามแผนท่ี 4.1, 4.2) 
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แผนที่ 4.1: แผนที่แสดงโครงข่ายขนสง่มวลชนในพืน้ที่ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลมและสาทร กรุงเทพฯ 

แผนท่ี 4.1: แผนท่ีแสดงโครงขา่ยระบบขนสง่มลชนในยา่นสลีม-สาทร (ที่มา: google earth) 

แผนท่ี 4.2: แผนท่ีแสดงขอบเขตการส ารวจของงานวิจยัเบือ้งต้น (ที่มา: google earth) 
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4.2 ประเภทของพืน้ท่ีในการส ารวจ 

 4.2.1) การก าหนดประเภทของพืน้ท่ีในการส ารวจ 

 เน่ืองจากการวิจยัครัง้นีมุ้ง่เน้นในการหาคณุสมบตัทิางกายภาพของพืน้ท่ีสาธารณะ
ส าหรับคนเดนิเท้า หรือ ซอย เพราะฉะนัน้ประเภทของพืน้ท่ีในการส ารวจ จงึถกูก าหนดเป็นพืน้ท่ี
สาธารณะท่ีการสญัจรด้วยเท้าสามารถแทรกซมึ -เข้าถึงได้ และเป็นพืน้ท่ีเพ่ือการสญัจรท่ีมีสดัสว่น
แคบยาว มากกวา่การเป็นพืน้ท่ีนนัทนาการท่ีมีขนาดกว้างใหญ่ สรุปได้วา่ประเภทของพืน้ท่ีในการ
ส ารวจครัง้นี ้ได้แก่ พืน้ท่ีทัง้หมดบนถนนสายหลกั สายรอง และสายยอ่ย ท่ีสามารถสญัจรด้วยเท้า
ได้ ในขอบเขตพืน้ท่ีส ารวจเบือ้งต้น (ตามแผนท่ี 4.3)  

  

 

 

 

 

แผนท่ี 4.3: แผนท่ีแสดงประเภทของพืน้ท่ีส ารวจเบือ้งต้น โดยแบง่ตามล าดบัศกัดิ์ของถนน  
(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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4.3 ประเภทของซอย 

 จากการลงส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งต้นนัน้ พบวา่ ซอยหรือพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับการเดนิเท้าใน
ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม -สาทร มีการใช้แบบเป็น “ถนนคนเดนิ ” เพราะฉะนัน้เพ่ือความ
หลากหลายและสมบรูณ์ของการวิจยัจงึสามารถแยกได้เป็น 2 ประเภทหลกัๆ ได้แก่ 

 4.3.1) ซอยท่ีเป็น “ถนนคนเดนิ” หมายถึง การเดนิเท้าบนถนน หรือซอยท่ีปราศจากการ
รบกวนจากยวดยานพาหนะอยา่งรถยนต์ โดยสว่นใหญ่จะมีการใช้งานเป็นตลาดนดัส าหรับจบัจา่ย
ใช้สอยสินค้าเบด็เตล็ดตา่งๆ มีทัง้ชว่งเวลากลางวนัและกลางคืน (ตามแผนท่ี 4.4) 

 4.3.2) ซอยท่ีเป็น “ถนนเพ่ือการสญัจรทัว่ไป ” หมายถึง การเดนิเท้าบนถนนท่ีมีการสญัจร
ของยานพาหนะโดยทัว่ไป เป็นถนนท่ีคนสญัจรด้วยการเดนิเท้า กบัยานพาหนะสามารถใช้ร่วมกนั
ได้ (share) เน่ืองด้วยซอยบางซอ ยมีขนาด  และจ านวนชอ่งทางการจราจรไมม่าก ท าให้เหมาะตอ่
คนเดนิเท้าในการข้ามถนน หรือการท ากิจกรรมอ่ืนๆ  

 ซึง่ในการแบง่ประเภทของ “ซอย” นัน้ จะเป็นประโยชน์ตอ่การก าหนดพืน้ท่ีศกึษาโดย
ละเอียดในขัน้ตอ่ไป ท าให้เป็นพืน้ท่ีท่ีประสิทธิผลตอ่การวิจยัมากย่ิงขึน้ 

 
แผนท่ี 4.4: แผนท่ีแสดงถนนคนเดินในพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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รูปท่ี 4.1: รูปภาพแสดงบรรยากาศของถนนคนเดินในพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น  
ดปูระกอบแผนท่ี 4.4 (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 

แผนท่ี 4.5: แผนท่ีแสดงถนนเพื่อการสญัจรทัว่ไป ในพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น  
(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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4.4 การส ารวจพืน้ท่ีศึกษาเบือ้งต้น 

 การหาซอย  หรือพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าท่ีประสบความส าเร็จในการใช้งาน
จริง เพื่อน าไปเป็นพืน้ท่ีศกึษาโดยละเอียดตอ่ไป โดยความส าเร็จของแตล่ะซอยนัน้จะประเมินจาก
ความอเนกประโยชน์ของซอยนัน้ๆ คือ การมีความหลากหลายในแง่ของคน เวลา และกิจกรรม 
(Diversities of People, Time and Activities) โดยมีเง่ือนไขและวิธีการในการส ารวจหาซอย
ตวัอยา่ง ดงันี ้  

 4.4.1) ส ารวจตามพืน้ท่ีท่ีก าหนดได้ก าหนดไว้  จากภายนอกอาคารเทา่นัน้  ตามประเภทท่ี
ได้แบง่ไว้ใน หวัข้อ 4.3 มีดงันี ้ 

1. ประเภทถนนคนเดนิ  ได้แก่ 1.1 ซอยสีลม 4, 1.2 ซอยพฒัพงษ์ 1 , 1.3 ซอยสีลม 10,  
   และ 1.4 ซอยละลายทรัพย์ 

รูปท่ี 4.2: รูปภาพแสดงบรรยากาศของถนนทัว่ไป ในพืน้ท่ีศกึษาเบือ้งต้น (ดปูระกอบแผนท่ี 4.5)  
(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 



67 

2. ประเภทเพ่ือการสญัจรทัว่ไป ได้แก่ 2.1 ซอยธนิยะ 1, 2.2 ซอยสีลม 6,  
    2.3 ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1, 2.4 ซอยอนมุานราชธน,   
    2.5 ถนนเดโช, 2.6 ซอยศาลาแดง, 2.7 ซอยยมราช  
    2.8 ซอยศาลาแดง 1/1, 2.9 ซอยศาลาแดง1,  
    2.10 ซอยศาลาแดง 2, 2.11 ซอยจงรักษ์นรสิงห์,  
    2.12 ซอยคอนแวนต์, 2.13 ซอยพิพฒัน์ 2, 2.14 ซอยสีลม 
    และ 3 .15 ซอยสีลม 7 

 4.4.2) การเก็บข้อมลูตามความหลากหลายของเวลา เพ่ือหาความเป็นอเนกประโยชน์ของ
ซอย ในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม-สาทร สามารถแบง่ได้เป็น 4 ชว่งเวลา ดงันี ้ 

 (1) เช้า  06.00 น. ถึง 11.00 น. ซึง่เป็นเวลาก่อนเข้าท างาน หรือ ก่อนเรียน 

 (2) เท่ียง  11.00 น. ถึง 15.00 น. ซึง่เป็นเวลาพกักลางวนั  

 (3) เย็น  15.00 น. ถึง 18.00 น. ซึง่เป็นเวลาเลิกงาน หรือ เลิกเรียน 

 (4) กลางคืน 18.00 น. ถึง 06.00 น. ซึ่งเป็นเวลาท่ีนกัทอ่งเท่ียวมาใช้บริการพืน้ท่ี เป็น
              สถานบนัเทิง หรือ ท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจอ่ืนๆ 

 4.4.3) เลือกเก็บข้อมลูตามซอยตา่งๆ ด้วยวิธีการถ่ายภาพนิ่งตอ่เน่ือง  (Static Snap-shot) 
โดยการถ่ายภาพตอ่เน่ืองตลอดเส้นทางทกุๆ 50 เมตร และผา่น 4 ชว่งเวลาท่ีก าหนดไว้ เพ่ือห าการ
มีกลุม่ผู้ใช้งาน และ กิจกรรมท่ีหลากหลาย  ในแตล่ะชว่งเวลาของแตล่ะซอย  (หวัข้อ 3.2.3:53) โดย
ท าการบนัทกึอยา่งเป็นระบบ และซ้อนทบักนัในหลายชว่งเวลา จะท าให้พบบริเวณพืน้ท่ีท่ีเป็นท่ี
นิยม ประสบความส าเร็จ หรือ มีความเป็นอเนกประโยชน์ในท่ีสดุ 

 4.4.4) การส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งต้นเพ่ือหาซอยท่ีประสบผลส าเร็จตามเกณฑ์ท่ีได้ตัง้เอาไว้ มี
ดงันี ้จากการส ารวจพืน้ท่ีตามระเบียบท่ีได้ตัง้เอาไว้ พบวา่ ในภาพรวมซอยในพืน้ท่ียา่นธุรกิจ
ศนูย์กลางเมืองจะมีความครึกครืน้ มีกิจกรรมหลากหลาย หนาแนน่ไปด้วยผู้คนหลายชว่งอายุ  ใน
วนัท างานปกต ิ (วนัจนัทร์ -ศกุร์ ) โดยซอยธนิยะจะเป็นซอยท่ีมีความเป็นอเนกประโยชน์สงูสดุ 
รองลงมาเป็นซอยคอนแวนต์ แตกิ่จกรรมจะลดลงอยา่งมากในวนัหยดุงาน (วนัเสาร์-อาทิตย์ และ
วนัหยดุนกัขตัฤกษ์ ) ซึง่ซอยท่ีมีความหนาแนน่ ครึกครืน้สงูสดุในวนัหยดุ ได้แก่ ซอยธนิยะ 
รองล งมาเป็น ซอยพฒัพงษ์ 1 ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ ซอยคอนแวนต์ และถนนเดโช  
(ตามตาราง 4.1) 
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4.5 พืน้ท่ี “ซอย” ศึกษาตัวอย่าง 

 จากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งต้นในการหาพืน้ท่ีซอยในการศกึษาตวัอยา่งส าหรับงานวิจยั โดย
คดัเลือกผา่นความเป็นอเนกประโยชน์ตามวิธีการท่ีก าหนดไว้อยา่งเป็ นระบบ ท าให้ได้ซอยท่ีมี
ความประสบผลส าเร็จมากท่ีสดุ หรือมีความนา่สนใจมากท่ีสดุ มาเป็นพืน้ท่ีศกึษาโดยละเอียดใน
การวิจยั สามารถแบง่ได้เป็น 2 ประเภท 5 ซอย (ตามแผนท่ี 4.6) ดงันี ้ 

4.5.1 ซอยประเภทถนนคนเดนิ  

 มีซอยท่ีมีความอเนกประโยชน์ท่ีสดุ และนา่สนใจอยูท่ัง้หมด 2 ซอย ได้แก ่

  (1) ถนนคนเดนิกลางวนั ได้แก่ “ซอยละลายทรัพย์” 

 
  (2) ถนนคนเดนิกลางคืน ได้แก่ “ซอยพฒัน์พงษ์ 1” 

 
 

4.5.2 ซอย ประเภทถนนเพื่อการสัญจรท่ัวไป  

 มีซอยท่ีมีความอเนกประโยชน์ท่ีสดุ และนา่สนใจอยูท่ัง้หมด 3 ซอย ได้แก่ 
  (1) “ซอยธนิยะ 1”  

 

รูปท่ี 4.3: รูปภาพแสดงบรรยากาศของ ซอยละลายทรัพย์ ในแตล่ะช่วงเวลา (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 

รูปท่ี 4.4: รูปภาพแสดงบรรยากาศของ ซอยพฒัพงศ์ 1 ในแตล่ะช่วงเวลา (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 

รูปท่ี 4.5: รูปภาพแสดงบรรยากาศของ ซอยธนิยะ 1 ในแตล่ะช่วงเวลา (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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  (2) “ซอยคอนแวนต์”  

 
 
  (3) “ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1”  

 
 

4.6 การส ารวจ และเก็บข้อมูลพืน้ท่ีศึกษาละเอียด 

 การลงส ารวจพืน้ท่ีศกึษาละเอียด เพ่ือเก็บข้อมลูองค์ประกอบทางกายภาพ และ
ปรากฏการณ์ท่ีเกิดขึน้อยา่งละเอียด ตามคณุสมบตั ิ5 ข้อ ตามสมมตุฐิานท่ีตัง้ไว้ ดงันี ้ 

 (1) การเป็นซอยท่ีอยูใ่นต าแหนง่ท่ีดี สามารถเข้าถึงได้ง่าย (2)  การมีคณุภาพของมมุมอง
ท่ีดี (3) การมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพืน้ท่ีฐานอาคาร (4) การมีความปลอดภยั และเป็นมิตรกบั
คนเดนิเท้า (5) การคณุภาพมีร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั  

 ด้วยวิธีการสงัเกตการณ์ และถ่ายภาพนิ่ง ตอ่เน่ือง (static snap-shot) แล้วท าการแปลง
ข้อมลูให้อยูใ่นรูปแบบแผนท่ี (mapping) หรือรูปตดั (section) ให้เกิดความชดัเจน และง่ายในการ
วิเคราะห์หาคณุสมบตัท่ีิดีของซอย ในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง กรุงเทพฯ ตามประเดน็ข้อมลู
ทางกายภาพท่ีส าคญั ดงันี ้ (1) สภาพกายภาพโดยทัว่ไป  (2) การสญัจรภายในพืน้ท่ี  (3) รูปแบบ
การใช้ประโยชนในพืน้ท่ี  (4) คณุภาพภมูิทศัน์ทางสญัจร  (5) คณุภาพร่มเงาในพืน้ท่ี  (หวัข้อ 
3.2.3:54) 

 

รูปท่ี 4.6: รูปภาพแสดงบรรยากาศของ ซอยคอนแวนต์ ในแตล่ะช่วงเวลา (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 

รูปท่ี 4.7: รูปภาพแสดงบรรยากาศของ ซอยนราธิวาสฯ1 ในแตล่ะช่วงเวลา (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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  ตารางที่ 4.1: ตารางแสดงความมีความอเนกประโยชน์ของ “ซอย” ในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง 
สลีม-สาทร กรุงเทพมหานคร (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555) 

แผนท่ี 4.6: แผนท่ีแสดงต าแหนง่ เส้นทางของ “ซอย” ที่เป็นพืน้ท่ีศกึษาทัง้หมด (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2554) 
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4.7 ผลการส ารวจ “ซอย” ศึกษา 

 จากการลงส ารวจพืน้ท่ีตัง้ ชว่งเดือนกนัยายน ปี 2554 จนถึง เดือนกมุภาพนัธ์ ปี 2555 
ได้ผลการบนัทกึข้อมลูท่ีเกิดขึน้จริงแยกตามพืน้ท่ีซอยศกึษาตา่งๆ ดงันี ้

4.7.1 ซอยละลายทรัพย์ 

 1) สภาพกายภาพโดยทั่วไปของพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 3 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

 1.1) ข้อมลูทัว่ไป 

 ซอยสรุเสนา หรือ ซอยสีลม 5 หรือ ท่ีทกุคนรู้จกักนัดีในช่ือ “ซอยละลายทรัพย์ ” เป็นถนน
ซอยท่ีตดัมาจากถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร โดยมีส านกังานใหญ่ธนาคาร
กรุงเทพตัง้อยูบ่ริเวณปากซอย เป็นแหลง่การค้าในรูปแบบเสมือนเป็นถนนคนเดนิท่ีมีช่ือเสียงของ
ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองท่ีส าคญัของกรุงเทพฯ โดยเฉพาะในชว่งเวลาพกักลางวนัตัง้แตเ่วล า 
11.00 -13.00 น.จะคลาคล ่าไปด้วยพนกังานบริษัทขาประจ า และลกูค้าขาจรตา่งๆ ท่ีจะมาจบัจา่ย 
ซือ้หาสินค้าท่ีมีให้เลือก อยา่งหลากหลาย ทัง้เสือ้ผ้าเคร่ืองแตง่กาย เคร่ืองประดบั เคร่ืองหนงั 
ส าหรับผู้หญิง ผู้ชาย และเดก็ๆ นอกจากนัน้ยงัมีอาหารทัง้สดและแห้ง เชน่ ผกัและผลไม้สด อาหาร
ทะเล อาหารแห้ง อาหารปรุงส าเร็จ ขนมหวานแบบไทยๆ หรือ ขนมปังอบตา่งๆ ให้เลือกซือ้ได้
ตามใจชอบ ราคาก็มีตัง้แตถ่กูจนถึงราคาแพง ตัง้แตข่องธรรมดาจนถึงของแบรนด์เนมท่ีสัง่มาจาก
ตา่งประเทศ เปิดบริการทกุวนัจนัทร์ -  ศกุร์ ตัง้แตเ่วลา 10.00 - 18.00 น. จงึเรียกเ ลน่ๆวา่ "ซอย
ละลายทรัพย์" เป็นเวลากวา่ 20 ปีแล้ว 

 1.2) ต าแหนง่ท่ีตัง้ 

 ซอยละลายทรัพย์  เป็นถนน 2 สายท่ีมาเช่ือมตอ่กนั โดยมีการวางตวัในแนวเหนือ -ใต้ 
เช่ือมตอ่กบัแนวถนนทิศตะวนัออก -ตะวนัตก โดยปาก ซอยทางด้านทิศเหนือตดิกบัถนนสีลม  สว่น
ปากซอยทางด้านทิศตะวนัตก ตดิกบัถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึง่พืน้ท่ีซอยนีอ้ยูห่า่งจากรถไฟฟ้า
บีทีเอส สถานีชอ่งนนทรีเพียงประมาณ 50 เมตร และอยูห่า่งจากรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีศาลาแดง
ประมาณ 500 เมตร ในขณะท่ีหา่งจากรถไฟฟ้ามหานคร สถานีสีลมประมาณ 820 เมตร   
(ดแูผนท่ี 4.7) 

 อาคารส าคญับริเวณละแวกพืน้ท่ีซ อยละลายทรัพย์ จากการส ารวจพบวา่ มีทัง้หมด 5 
อาคารท่ีมีความโดดเดน่ให้กบัพืน้ท่ีนัน่ก็คือ ธนาคารไทยทน ุ (ส านกังานใหญ่ ) ตัง้อยูท่างทิศเหนือ
บริเวณฝ่ังซ้ายของปากซอยด้านถนนสีลม , ธนาคารกรุงเทพ (ส านกังานใหญ่ ) ตัง้อยูท่างทิศเหนือ
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บริเวณฝ่ังขวาของปากซอยด้านถนนสีลม, ออร์คดิสีลม พลาซา่ เป็นศนูย์การค้าพาณิชยกรรมท่ีโดง่
ดงัในยา่นนี ้ตัง้อยูท่ิศตะวนัตกบริเวณกลางซอยของถนนท่ีเป็นเส้นท่ีตดิกบัถนนสีลม ,  
ตรินิตีค้อมเพล็ก ซ์ เป็นทัง้สว่นของพืน้ท่ีโรงแรม ร้านค้าตา่งๆ อพาร์ทเม้นต์ขนาดใหญ่ ตัง้อยูท่ิศ
ตะวนัตกบริเวณปากซอยด้านถนนนราธิวาสร าชนครินทร์และไดมอ่นด์  ทาวเวอร์ เป็นอาคาร
ออฟฟิศ ส านกังาน ให้เชา่แก่ผู้ประกอบการ นกัธุรกิจทัง้หลาย รวมทัง้มีคอนโดให้เชา่และซือ้  ตัง้อยู่
ทิศตะวนัออกของถนนท่ีเป็นเส้นท่ีตดิกบัถนนนราธิวาสราชนครินทร์ จงึเห็นได้วา่อาคารเหลา่นี ้
ล้วนเป็นอาคารท่ีสง่เสริมให้เกิดการขบัเคล่ือนทางธุรกิจและสง่เสริมให้เกิดการสญัจรเข้าออกของ
ผู้คนในพืน้ท่ีนีอ้ยา่งเป็นจ านวนมาก (ดแูผนท่ี 4.8) 

 
 

 1.3) ลกัษณะสณัฐานของซอย 

 จากการส ารวจพบวา่ เป็นซอยท่ีมีลกัษณะแคบยาว เป็นรูปทรงตวัแอล (L) โดยมีความ
ยาวของซอยทัง้หมดประมาณ 330 เมตรตัง้แตป่ากซอยทิศเหนือท่ีตดิกบัถนนสีลมจนถึงปากซอย

แผนท่ี 4.7 แสดงที่ตัง้ของซอยละลายทรัพย์ ลกัษณะเส้นทางและต าแหนง่ของสถานขีนสง่มวลชน 
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ทิศตะวนัตกท่ีตดิกบัถนนนราธิวาสราชนครินทร์ และมีความกว้างของถนนประมาณ 6 เมตร ตลอด
ทัง้ซอย  สว่นลกัษณะความสู งของอาคารในพืน้ท่ีนัน้ มีอยู่  4 ระดบัชว่งชัน้ ได้แก่ 1-2 ชัน้, 3-4 ชัน้, 
5-6 ชัน้และ 16 ชัน้ขึน้ไป  โดยชว่งชัน้ท่ี 1-2 ชัน้, 3-4 ชัน้ และ 5-6 ชัน้ สามารถพบได้ในปริมาณ
สดัสว่นท่ีเทา่ๆกนั ประมาณ 30% ของพืน้ท่ี สว่นชว่งชัน้ท่ี 16 ชัน้ขึน้ไปพบในปริมาณท่ีน้อย โด ย
ความสงูเฉล่ียของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยนัน้อยูท่ี่ประมาณ 10 เมตร (ดแูผนท่ี 4.9 และรูปตดั 4.1) 

 

 
แผนท่ี 4.8 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้ของอาคารส าคญับริเวณพืน้ท่ีในซอยละลายทรัพย์ 
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แผนท่ี 4.9 แสดงลกัษณะรูปแบบความกว้างของถนนและความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ 

 

รูปตดั 4.1 แสดงลกัษณะความกว้างของถนน และความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์  
(ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.9) 
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2) การสัญจรภายในพืน้ท่ี 

 2.1) การสญัจรด้วยยานพาหนะ 

 รูปแบบการสญัจรโดยรถยนต์ของพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์  มีถนนทัง้หมด  2 ชอ่งทาง 
สามารถเดนิรถยนต์ได้ทางเดียวโดยรถยนต์สามารถเข้าจากทางทิศเหนือ และลงมาออกทางทิศใต้ 
ซึง่รถยนต์สามารถสญัจรเข้ามาในพืน้ท่ีได้ในชว่งเวลาประมาณ 18.00 - 8.00 น. และถนนจะถกู
ปิดการสญัจรให้เข้าออกเป็นเวลาตัง้แต ่8.00 - 18.00 น. เพ่ือใช้เป็นพืน้ท่ีตลาดนดัส าหรับ พนกังาน
บริษัทท่ีอยูบ่ริเวณใกล้เคียงและคนเดนิเท้าทัว่ไป 

 2.2) การสญัจรด้วยเท้า  

 รูปแบบการสญัจรด้วยทางเท้าของพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ มีความตอ่เน่ืองกนัตลอดทัง้
พืน้ท่ีประมาณ 80% ของทัง้ซอย  โดยพืน้ท่ีภายในซอยนีจ้ะไมมี่ฟตุบาทรองรับการสญัจรจงึท าให้
คนใช้ถนนเป็นเส้นทางสญัจรทางเท้าแทน ซึง่การปิดถนนนัน้ก็เพ่ือท่ีจะสามารถรองรับการสญัจร
ของคนท่ีเข้ามาท ากิจกรรมในพืน้ท่ีซอยนีไ้ด้ (ดรููปภาพ 4.10) 

 2.3) ลกัษณะการเช่ือมตอ่และเข้าถึง 

 การเช่ือมตอ่ภายในพืน้ ท่ีของพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ มีการเช่ือมตอ่โดยถนนซอยยอ่ย
ทัง้หมด 5 ต าแหนง่ โดย 2 ต าแหนง่แรกมาจากทางด้านทิศใต้ของพืน้ท่ีซอย ซึง่ถนนสองเส้นนีเ้ป็น
ทางเข้าออกสว่นบคุคล โดยอยูข่นาบข้างอาคารตรินิตีค้อมเพล็กทัง้ด้านซ้ายและด้านขวา ท่ี
สามารถเช่ือมไปยงัถนนพิพฒัน์ 2, เป็นทางลดัไปยงัรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีชอ่งนนทรีและสามารถ
เช่ือมไปยงัซอยคอนแวนต์ได้อีกด้วย อีกทัง้ทางด้านทิศตะวนัออกยงัมีถนนสว่นบคุคลข้างธนาคาร
กรุงเทพ ถนนมีขนาดประมาณ 5 เมตร และถนนคนเดนิท่ีเป็นซอยถดัลงมา ถนนขนาดประมาณ 2 
เมตร ท่ีสามารถเช่ือมตอ่ไปยงัซอยสีลม 3 เพ่ือเช่ือมไปยงัถนนสีลมทางด้านทิศเหนือได้ สว่นทางทิศ
ตะวนัตกท่ีตดิกบัปากซอยถนนนราธิวาสราชนครินทร์ยงัมีถนนสีลม 7 ท่ีสามารถเดนิรถได้ทางเดียว 
ถนนมีขนาดประมาณ 6 เมตร ถนนนีท้ าหน้าท่ีระบายปริมาณรถยนต์ให้กบัซอยละลายทรัพย์ ท่ี
สามารถเช่ือมตอ่ไปยงัถนนสีลมทางด้านทิศเหนือของพืน้ท่ีซอยได้อีกด้วย (ดแูผนท่ี 4.11) 
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แผนท่ี 4.10 แสดงลกัษณะการสญัจร ขนาดช่องจราจรภายในซอยละลายทรัพย์ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 

แผนท่ี 4.11 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายในซอยละลายทรัพย์ 

ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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3) การใช้ประโยชน์ภายในพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 รูปแบบ ดงันี ้

3.1)  รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร 

จากการส ารวจ พบวา่ มีการใช้ประโยชน์อาคารอยู่  3 ประเภท คือ การใช้ประโยชน์อาคาร
แบบพาณิชยกรรม ได้แก่ ตลาด , ตกึแถว , ห้างสรรพสินค้า , ธนาคาร , ส านกังาน เชน่ ธนาคาร
กรุงเทพ เป็นต้น อีกทัง้ยงัพบอาคารประเภทท่ีอยูอ่าศยั เชน่ ไดมอ่น ทาวเวอร์และบ้านเด่ียว เป็น
ต้น และการใช้ประโยชน์อาคารแบบ พาณิชยกรรมกึ่งท่ีพกัอาศยั ได้แก่ รูปแบบการใช้ประโยชน์
อาคารแบบพาณิชยกรรมในระดบัชว่งชัน้ลา่ง และ  เป็นท่ีพกัอาศยับริเวณชว่งชัน้บน โดยการใช้
ประโยชน์อาคารชัน้ลา่งเป็นพาณชิยกรรมถึงกวา่ 70% ของซอย (ดแูผนท่ี 4.12) 

3.2) รูปแบบการใช้ประโยชน์ของทางเดนิเท้า 

จากการท่ีพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์เป็นถนนคนเดนิ ท่ีไมมี่ฟตุบาทสองข้างทาง จงึท าให้คน
จ าเป็นต้องใช้ถนนเป็นทางเดนิเท้าแทน ซึง่เวลามีตลาดนดัก็จะมีหาบเร่แผงลอยและรถเข็นตา่งๆ

รูปภาพที่ 4.8 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายในซอยละลายทรัพย์  
ดแูผนท่ี 4.11ประกอบ (ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555) 



78 

อยูบ่นถนนตลอดแนว 2 ข้างทางกวา่ 90% ของซอย โดยการตัง้ขายของจะมีระยะอยูท่ี่ประมาณ 2 
เมตร ซึง่ถนนในซอยมีความกว้างประมาณ 5 เมตร จงึท าให้คนสามารถมีระยะทางเดนิเท้าได้เพียง
ประมาณ 3 เมตรเทา่นัน้ (ดรููปตดั 4.2) 

 

 
 

 

 

แผนท่ี 4.12 แสดงลกัษณะรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ ที่มา: โดยผู้วิจยั 
2555 

รูปตดั 4.2 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้าภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ 
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 4) ภูมิทัศน์การสัญจร  

ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

4.1) อปุกรณ์ประกอบถนน 

จากการส ารวจ พบวา่ อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีพบในพืน้ท่ี มีดงันี ้ร่มสนาม มีปริมาณท่ี
เพียงพอในพืน้ท่ีและมีความตอ่เน่ืองกนัตลอดพื ้ นท่ีซอย เพราะพว่งมากบัหาบเร่แ ผงลอยและ
รถเข็นตา่งๆ ซึง่สามารถสร้างสีสนัให้กบัพืน้ท่ีนีไ้ด้เป็นอยา่งดี โดยสภาพของร่มสนามมีทัง้เก่าและ
ใหมป่ะปนกนัไป แตข้่อเสียคือไมมี่การจดัวางเรียงให้มีแนวทางท่ีเป็นระเบียบ  จงึท าให้พืน้ท่ีดรูกตา
ไปบ้าง, กนัสาด มีปริมาณท่ีเพียงพอตามสว่นของตกึแถว , ไฟสอ่งทาง พบในปริมาณท่ีน้อยมาก 
โดยพบไฟสาธารณะเพียงแค ่ 2 ต าแหนง่ส าหรับพืน้ท่ีในยามค ่าคืนเทา่นัน้ และพบป้ายจราจรบอก
เส้นทางและป้ายบอกทางตา่งๆบ้าง แตมี่ปริมาณท่ีไมเ่พียงพอ อีกทัง้ยงัไมส่า มารถมองเห็นได้
ชดัเจนเพราะถกูบดบงัด้วยร้านค้าและมีความทรุดโทรมอีกด้วย (ดตูาราง 4.3 และรูปภาพ 4.9) 

4.2) พืชพรรณธรรมชาต ิ

จากการส ารวจพบวา่ ภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ พบต้นไม้ในปริมาณท่ีน้อย สว่นใหญ่
มีแตไ่ม้กระถาง เน่ืองจากมีการท ากิจกรรมภายในพืน้ท่ี มาก และพืน้ท่ีซอยมีความแคบ จงึท าให้ไม่
คอ่ยพบต้นไม้ใหญ่ ซึง่ต้นไม้ท่ีพบสว่นใหญ่ล้วนแล้วแตจ่ะเป็นร่มเงาท่ีได้จากการปลกูในพืน้ท่ี
เอกชน แล้วย่ืนมาในพืน้ท่ีซอย (ดแูผนท่ี 4.13 และรูปภาพ 4.10) 

 

 
 

 

  

ตาราง 4.3 แสดงรายการและประเมินความพอเพียงของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในซอยละลายทรัพย์ซอย
ละลายทรัพย์ 
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รูปภาพ 4.9 แสดงลกัษณะของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ 

แผนท่ี 4.13 แสดงลกัษณะพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ 
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5) การเกิดร่มเงาจากความสูงอาคาร 

ซึง่สามารถแยกออกได้เป็น 3 ชว่งเวลา ดงันี ้

 - ชว่งเช้า เวลา 9.00 น. มีเงากวา่ 90% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเท่ียง เวลา 12.00 น. มีเงาประมาณ 10% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเย็น เวลา 15.00 น. มีเงากวา่ 50% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 ท าให้เห็นวา่ชว่งเช้าเป็นชว่งท่ีมีความร่มเงามากท่ีสดุ ในขณะท่ีชว่งเท่ียงท่ีมีปริมาณคนเข้า
มาท ากิจกรรมในพืน้ท่ีเป็นจ านวนมากกลบัแทบไมไ่ด้รับร่มเงาจากอาคารเลย และชว่งเย็นของพืน้ท่ี 
จะได้รับร่มเงาจากสองข้างทางในระดบัปานกลาง พอๆกบัการได้รับแสงแดดเชน่กนั  เฉล่ียแล้วมี
ปริมาณเงาจากอาคารประมาณ 50% จากตลอดทัง้วนั (ดแูผนท่ี 4.14) 

  

รูปภาพ  4.10 แสดงลกัษณะของพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยละลายทรัพย์ ประกอบแผนท่ี 4.13 
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แผนท่ี 4.14:  
แผนท่ีแสดงร่มเงา
จากอาคาร
ภายในซอย
ละลายทรัพย์ โดย
ผา่น 3 ช่วงเวลา 
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4.7.2 ซอยพัฒน์พงษ์ 1 

 1) สภาพโดยทั่วไปของพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 3 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

 1.1) ข้อมลูทัว่ไป 

 ซอยพฒั น์พงษ์ 1 เป็นสว่นหนึง่ของยา่นพฒัน์พงศ์ ท่ีเป็นยา่นบนัเทิงยามราตรีของ
กรุงเทพมหานคร  ซึง่เช่ือมระหวา่ง ถนนสีลมกบัถนนสรุวงศ์  แขวงสีลม  เขตบางรัก  จดัเป็นยา่นโคม
แดงท่ีเป็นท่ีนิยมในหมูน่กัทอ่งเท่ียวตา่งชาต ิประกอบไปด้วยคลบั บาร์ ท่ีมีการแสดงการเต้น อะ
โกโก้ และอาจมีการค้าประเวณี  ท่ีตัง้อยูท่ัง้ถนนพฒัน์ พงศ์ซอย 1 และพฒัน์พงศ์ซอย 2 และยงัอยู่
ใกล้เคียงกบั ถนนธนิยะ  ท่ีเป็นยา่นค้าบริ การระดบัสงู เน้นให้บริการเฉพาะนกัทอ่งเท่ียวชาว ญ่ีปุ่ น 
ไมใ่ห้บริการลกูค้า ชาวไทย  นอกจากช่ือในด้านธุรกิจบริการแล้ว พฒัน์พงศ์ยงัเป็นยา่นท่ีมีแผงลอย
ขายสินค้าในเวลากลางคืน มีช่ือเสียงเร่ืองสินค้าละเมิดลิขสิทธ์ิ เชน่ แผน่ซีดี ดีวีดี และสินค้า
เลียนแบบ  

 ซอยพฒัน์พงศ์ ตัง้อยูบ่นพืน้ท่ีเดมิเ ป็นสวนกล้วยรกร้าง และครอบครองโดย กองทพัญ่ีปุ่ น
ในชว่ง สงครามโล กครัง้ท่ีสอง  มาจากช่ือตระกลูพฒัน์พงศ์พานิช ซึง่ซือ้ท่ีดนิบริเวณนีม้าตัง้แตปี่ 
พ.ศ. 2489 สร้างอาคารพาณิชย์  และตดัถนน ตัง้ช่ือวา่ "ซอยพฒัน์พงศ์ 1" ตอ่มาในปี พ .ศ. 2511 
เร่ิมมีไนต์คลบัและสถานบนัเทิงมาเปิด เพ่ือรองรับ ทหารอเมริกนั ท่ีมารบในสงครามเวียดนาม  และ
มีช่ือเสียงในชว่ง พ.ศ. 2515-2535 ในบางครัง้ ช่ือถนนอาจสะกดวา่ พฒัน์ พงษ์ ตามป้ายช่ือถนน ท่ี
จดัท าโดยส านกังานเขตบางรัก 

 1.2) ต าแหนง่ท่ีตัง้ 

 ซอยพฒัพงษ์ 1 มีการวางตวัในแนวเหนือ -ใต้ ตัง้ฉากกบัถนนสีสม โดยปาก ซอยทางด้าน
ทิศเหนือตดิกบัถนนสรุวงศ์ สว่ นปากซอยทางด้าน ทิศใต้ตดิกบัถนนสีลม  อยูห่า่งจาก สถานีศาลา
แดงเพียงประมาณ 200 เมตร และอยูห่า่งจากรถไฟฟ้ามหานคร สถานีสีลมประมาณ 500 เมตร 
ในขณะท่ีหา่งจากรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีชอ่งนนทรีประมาณ 750 เมตร (ดแูผนท่ี 4.15) 

 อาคารส าคญับริเวณละแวกพืน้ท่ีซอยพฒัพงษ์ 1 จากการส ารวจพบวา่ มีทัง้หมด 5 อาคาร
ท่ีมีความโดดเดน่ให้กบัพืน้ท่ีนัน่ก็คือ อาคารมณเฑียรพลาซา่  ซึง่เป็นอาคารท่ีมีการใช้ประโยชน์เพ่ือ
การพาณิชยกรรม คือ เป็นศนูย์การค้า (shopping center) ภายในอาคารมีร้านค้า ร้านอาหารและ
สิ่งอ านวยความสะดวกตา่งๆมากมาย โดยอาคารนีต้ั ้ งอยูท่างทิศเหนือ ตรงข้ามกบัปากซอยของ
พืน้ท่ีทางด้านถนนสรุวงศ์ อีกทัง้ภายในพืน้ท่ีซอยยงัมีโรงพยาบาลกรุงเทพคริสเตียน ท่ีตัง้อยูท่างทิศ
ตะวนัตกของพืน้ท่ี สว่นทางด้านทิศใต้ของพืน้ท่ีซอย ฝ่ังตรงข้ามของถนนสีลม ยงัมีกลุม่อาคาร

http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%B8%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%9E%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B8%A5%E0%B8%A1
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%A8%E0%B9%8C
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B9%81%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%87%E0%B8%AA%E0%B8%B5%E0%B8%A5%E0%B8%A1&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%95%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%81
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%A2%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%A2%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B0%E0%B9%82%E0%B8%81%E0%B9%82%E0%B8%81%E0%B9%89
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B0%E0%B9%82%E0%B8%81%E0%B9%82%E0%B8%81%E0%B9%89
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%84%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%A7%E0%B8%93%E0%B8%B5
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%96%E0%B8%99%E0%B8%99%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%A2%E0%B8%B0&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%8D%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%9B%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%99
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%A7%E0%B8%A2
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%8D%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%9B%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%99
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%8D%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%9B%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%99
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B9%82%E0%B8%A5%E0%B8%81%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%89%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%AA%E0%B8%AD%E0%B8%87
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B8%B6%E0%B8%81%E0%B9%81%E0%B8%96%E0%B8%A7
http://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%97%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%99&action=edit&redlink=1
http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%A7%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%94%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%A1


84 

ส านกังานและร้านค้าตา่งๆ เชน่ อาคารอาคเนย์ อาคารซีพี ทาวเวอร์ และอาคารลิเบอร์ตีส้แควร์ ซึง่
อาคารส าคญัเหลา่นีไ้ด้สง่เสริมให้เกิดการขบัเคล่ือนทางด้านธุรกิจ และกิจกรรมตา่งๆนัน้ยงัสง่เสริม
ให้คนเข้ามาใช้พืน้ท่ีนีไ้ด้ตลอดทัง้วนั (ดแูผนท่ี 4.16)  

 
 
 

 1.3) ลกัษณะสณัฐานของซอย 

 ซอยพฒัน์พงษ์ 1 จากการส ารวจพบวา่ เป็นซอยท่ีมีลกัษณะแคบยาว เป็นเส้นตรง โดยมี
ความยาวของซอยประมาณ 240 เมตรตัง้แตป่ากซอยทิศเหนือท่ีตดิกบัถนนสรุวงศ์จนถึงปากซอย
ทิศใต้ท่ีตดิกบัถนนสีลม และมีความกว้างของถนนประมาณ 11 เมตร ตลอดทัง้ซอย  สว่นลกัษณะ
ความสงูของอาคารในพืน้ท่ีนัน้ มีอยู่  3 ระดบัชว่งชัน้ ได้แก่ 1-2 ชัน้, 3-4 ชัน้และ 5-6 ชัน้ โดยชว่ง
ชัน้เหลา่นีมี้สดัสว่นท่ี เทา่ๆกนั โดยความสงูเฉล่ียของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยนัน้อยูท่ี่ประมาณ 15 
เมตร (ดแูผนท่ี 4.17และรูปตดั 4.3)  

 

แผนท่ี 4.15 แสดงที่ตัง้ของซอยพฒัน์พงษ์ 1 ลกัษณะเส้นทางและต าแหนง่ของสถานีขนสง่มวลชน 
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แผนท่ี 4.16 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้ของอาคารส าคญับริเวณพืน้ท่ีในซอยพฒัน์พงษ์ 1  
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แผนท่ี 4.17 แสดงลกัษณะรูปแบบความกว้างของถนนและความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 

 

รูปตดั 4.3 แสดงลกัษณะความกว้างของถนนและความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1  
(ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.17) 
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2) การสัญจรภายในพืน้ท่ี 

 เน่ืองจากซอยพฒัน์พงษ์ 1 มีรูปแบบการสญัจรเพ่ือเป็นถนนคนเดนิในเวลากลางคืน จงึท า
ให้การสญัจรภายในพืน้ท่ีแบง่ออกได้เป็น 2 รูปแบบ ดงันี ้

2.1) การสญัจรด้วยยานพาหนะ 

 - รูปแบบท่ี 1 การสญัจรในชว่งเวลาปกต ิตัง้แตช่ว่งเวลา 4.00-15.00 น. มี
ชอ่งทางการจราจร 4 ชอ่งทาง โดยสามารถสญัจรโดยรถยนต์ได้ 2 ชอ่งทางและชอ่งจอดรถยน ต์ได้ 
2 ชอ่งทาง มีขนาดความกว้างของถนนประมาณ 11 เมตร สญัจรได้ 2 ทิศทาง 

 - รูปแบบท่ี 2 การสญัจรพิเศษ ตัง้แตช่ว่งเวลา 15.00 - 4.00 น. ซึง่ชอ่งทาง
การจราจร 4 ชอ่งทาง นัน้ ได้ถกูเปล่ียนรูปแบบให้เป็นการสญัจรด้วยคนเดนิเท้า ทัง้หมด   
(ดแูผนท่ี 4.18) 

 2.2) การสญัจรด้วยเท้า  

 รูปแบบการสญัจรด้วยทางเท้าของพืน้ท่ีซอยพฒั น์พงษ์ 1 มีความตอ่เน่ืองกนัตลอดทัง้
พืน้ท่ี โดยมีฟตุบาทรองรับการสญัจรข้างละประมาณ 2 เมตร ทัง้สองข้างทาง (ดรููปภาพ 4.11) 

 2.3) ลกัษณะการเช่ือมตอ่และเข้าถึง 

 การเช่ือมตอ่ภายในพืน้ท่ีของพืน้ท่ีซอยพฒั น์พงษ์ 1 มีการเช่ือมตอ่โดยถนนซอยยอ่ย
ทัง้หมด 3 ต าแหนง่ จากทางด้านทิศตะวนัออกของพืน้ท่ี ซึง่เป็นทางเช่ือมตอ่ไปยงัซอยพฒัพงษ์ 2 
เทา่นัน้ โดยมีระยะหา่งจากซอยพฒัพงษ์ 1และซอยพฒัพงษ์ 2 เพียงประมาณ 30 เมตร โดยทาง
เช่ือมตอ่นัน้เป็นการสญัจรโดยรถยนต์ 2 เส้นทางและการสญัจรทางเท้า 1 เส้นทาง (ดแูผนท่ี 4.19) 
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แผนท่ี 4.18 แสดงลกัษณะการสญัจร ขนาดช่องจราจรภายในซอยพฒัน์พงศ์ 1 ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 

แผนท่ี 4.19 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายในซอยพฒัน์พงศ์ 1 

ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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3) การใช้ประโยชน์ภายในพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 รูปแบบ ดงันี ้

3.1) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร  

จากการส ารวจ พบวา่ ภายในพืน้ท่ีซอยพฒั น์พงษ์ 1 มีการใช้ประโยชน์อาคารอยู ่ 2 
ประเภท คือ การใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรม ได้แก่ ตกึแถวท่ีมีกิจกรรมส าหรับยามค ่าคืน
, ร้านอาหาร , สถานบนัเทิง ยามค ่า คืน, ร้านขายของท่ีระลกึ อีกทัง้ยงัพบอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทตกึสงูขนาดไมเ่กิน 7 ชัน้บ้างประปรายบริเวณปากซอยทางด้านทิศ เหนือ  และการใช้
ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรมกึ่งท่ีพกัอาศยั ได้แก่ รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิช
ยกรรมในระดบัชว่งชัน้ลา่ง และเป็นท่ีพกัอาศยัประเภทโรงเรียน , เกสเฮ้าส์, ส านกังาน บริเวณชว่ง
ชัน้บน (ดแูผนท่ี 4.20) 

3.2) รูปแบบการใช้ประโยชน์ของทางเดนิเท้า แบง่ออกได้เป็น 2 ชว่งเวลา ดงันี ้

 - ชว่งเวลากลางวนั มีฟตุบาทรองรับการเดนิเท้าตลอดทัง้ 2 ข้างทางของพืน้ท่ีใน
ซอย ซึง่มีขนาดประมาณ 2-2.5 เมตร (ดรููปตดั 4.4) 

รูปภาพ  4.11 แสดงลกัษณะขนาดช่องจราจรภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 
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- ชว่งเวลากลางคืน ชอ่งทางสญัจรและชอ่งจอดรถยนต์ทัง้หมดในชว่งเวลากลางวนัของ
พืน้ท่ีในซอย จะถกูเปล่ียนให้เป็นพืน้ท่ีส าหรับคนเดนิเท้า หาบเร่แผงลอย โดยได้ถกูใช้เป็นพืน้ท่ีของ
ตลาดนดัยามค ่าคืน ซึง่แ บง่ให้เป็นพืน้ท่ีส าหรับหาบเร่แ ผงลอย ขนาดประมาณ 2 เมตร และใช้
ส าหรับการสญัจรทางเท้า ขนาดประมาณ 2-2.5 เมตร สลบักนัไป (ดรููปตดั 4.5) 

 
 

 

แผนท่ี 4.20 แสดงลกัษณะรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 

 

รูปตดั 4.4 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้า 
ในช่วงเวลากลางวนัภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 
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4) ภูมิทัศน์การสัญจร  

ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

4.1) อปุกรณ์ประกอบถนน 

จากการส ารวจ พบวา่ อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีพบมากท่ีสดุในพืน้ท่ี คือ ป้ายร้านค้า ป้าย
ไฟตา่งๆ สว่นกนัสาดท่ีพบภายในพืน้ท่ีจะมาจากอาคารตกึแถว ซึง่จะถกูใช้งานในชว่งเวลากลางวนั 
ตลอดพืน้ท่ีในซอย ซึง่มีในปริมาณท่ีเพียงพอ แตมี่สภาพทรุดโทรม นอกนัน้ไมพ่บอปุกรณ์อ่ืนๆ
ภายในซอยพฒัน์พงษ์ 1 เลย (ดตูาราง 4.4 และรูปภาพ 4.12) 

4.2) พืชพรรณธรรมชาต ิ

จากการส ารวจพบวา่ ภายในพืน้ท่ีซอยพฒัพงษ์ 1 แทบไมพ่บต้นไม้ในพืน้ท่ีเลย  โดยเฉพาะ
ต้นไม้ใหญ่ท่ีไมส่ามารถพบเห็นได้เลย มีเพียงแตก่ระถางต้นไม้ขนาดเล็กอยูริ่มทางเดนิเท้า ท่ีอยู่
บริเวณปากซอยทางด้านทิศเหนือและทิศใต้ของพืน้ท่ีเทา่นัน้ (ดแูผนท่ี 4.21 และรูปภาพ 4.13) 

 

รูปตดั 4.5 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้า  
ในช่วงเวลากลางคืนภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 

 

ตาราง 4.4 แสดงรายการและประเมินความพอเพียงของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 
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รูปภาพ 4.12 แสดงลกัษณะของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 

 

แผนท่ี 4.21 แสดงลกัษณะพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 
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5) การเกิดร่มเงาจากความสูงอาคาร 

  ซึง่สามารถแยกออกได้เป็น 3 ชว่งเวลา ดงันี ้

 - ชว่งเช้า เวลา 9.00 น. มีเงากวา่ 95% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเท่ียง เวลา 12.00 น. มีเงาไมถ่ึง 5% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเย็น เวลา 15.00 น. มีเงากวา่ 95% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 ท าให้เห็นวา่ชว่งเช้าและชว่งเย็นของพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 จะได้รับร่มเงาจากสองข้างทาง
ในปริมาณท่ีเยอะมากเกือบเตม็พืน้ท่ี ในขณะท่ีชว่งเท่ียงแทบจะไมไ่ด้รับร่มเงาจากอาคารเลย เฉล่ีย
แล้วมีปริมาณเงาจากอาคารประมาณ 65% จากตลอดทัง้วนั (ดรููปภาพ4.22) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 4.13 แสดงลกัษณะของพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยพฒัน์พงษ์ 1 ประกอบแผนท่ี 4.21 
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แผนท่ี 4.22 แสดงลกัษณะร่ม
เงาตามช่วงเวลาภายในพืน้ท่ี
ซอยพฒัน์พงษ์ 1 
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4.7.3 ซอยธนิยะ 1 

 1) สภาพโดยทั่วไปของพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 3 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

 1.1) ข้อมลูทัว่ไป 

 ซอยธนิยะ เป็นซอยสว่นบคุคลท่ีตดัเช่ือมระหวา่งถนนสีลมและถนนสรุวงศ์ ท่ีรู้จกักนัดีวา่
เป็นซอยญ่ีปุ่ น เน่ืองจากทัง้สินค้า บริการ หรือป้ายร้านค้า ล้วนแล้วแตเ่ป็นของญ่ีปุ่ นแทบทัง้สิน้ จงึ
มีชาวญ่ีปุ่ นมาใช้บริการอยูเ่ป็นจ านวนมาก ซึง่ซอยธนิยะจะเป็นศนูย์กลางแลกเปล่ีย นความคดิเห็น  
และเป็นท่ีพกัผอ่น ส าหรับนกัธุรกิจนกัทอ่งเท่ียวชาวญ่ีปุ่ น ตัง้แตอ่ดีตมาแล้ว (ตัง้แตก่่อนปี พ .ศ. 
2520) โดยชว่งแรกๆ จะรับเฉพาะคนญ่ีปุ่ น ไมรั่บคนไทย เพราะวา่ชาวญ่ีปุ่ นมีลกัษณะพิเศษ คือไม่
ชอบข้องแวะกบัคนแปลกหน้า ซึง่คา่ใช้จา่ยในบาร์ญ่ีปุ่ นมีราคาท่ีแ พงมาก แพงพอๆ กบัการเท่ียว
ในญ่ีปุ่ นเลยทีเดียว แตต่อ่มานโยบายของบาร์  หรือคลบัท่ีธนิยะหลายแหง่ได้เปล่ียนแปลงไป มีการ
รับลกูค้าคนไทยมากขึน้ เพ่ือความอยูร่อดในทางธุรกิจ  

 ในปัจจบุนัมีการใช้ประโยชน์อาคารท่ีหลากหลาย ไมว่า่จะเป็น ร้านราเมน ร้านคาราโอเกะ 
ไนต์คลบั โรงแรม ส านกังาน เป็นต้น ซึง่ทัง้หมดอาจจะอยูใ่นตกึแถวห้องเดียวกนัก็ได้ จงึท าให้ซอย
มีความคกึคกัจากคนหลากประเภทตลอดทัง้วนั 

 1.2) ต าแหนง่ท่ีตัง้  

 ซอยธนิยะ 1 มีการวางตวัในแนวเหนือ -ใต้ ตัง้ฉากกบัถนนสีสม โดยปากซอยท างด้านทิศ
เหนือตดิกบัถนนสรุวงศ์ เกือบจรดถนนพระราม 4 สว่นปากซอยทางด้านทิศใต้ตดิกบัถนนสีลม  ซึง่
ตดิกบัทางขึน้รถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีศาลาแดง และอยูห่า่งจากรถไฟฟ้ามหานคร สถานีสีลมเพียง
ประมาณ 300 เมตร ในขณะท่ีหา่งจากรถไฟฟ้าบีทีเอส  สถานีชอ่งนนทรีประมาณ  1 กิโลเมตร (ดู
แผนท่ี 4.23) 

 อาคารส าคญัในพืน้ท่ีซอยธนิยะ จากการส ารวจพบวา่ มีเพียงหนึง่อาคารท่ีมีความโดดเ ดน่
ให้กบัพืน้ท่ีนัน่ก็คื อ อาคารธนิยะพลาซา่ ซึง่เป็นอาคารท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีหลากหลาย ไมว่า่จะ
เป็นอาคารส านกังานให้เชา่ ภายในอาคารยงัมีร้านค้า ร้านอาหารและสิ่งอ านวยความสะดวกตา่งๆ
มากมาย จงึสง่เสริมให้เกิดการขบัเคล่ือนท างด้านธุรกิจ และกิจกรรมนัน้ยงัสง่เสริมให้คนเข้ามาใช้
พืน้ท่ีนีไ้ด้ตลอดทัง้วนั โดยอาคารนีต้ัง้อยูท่างทิศตะวนัตกเฉียงใต้ ตดิกบัปากซอยทางด้านถนนสีลม
ของพืน้ท่ี (ดแูผนท่ี 4.24) 
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 1.3) ลกัษณะสณัฐานของซอย 

 ซอยธนิยะ 1 จากการส ารวจพบวา่ เป็นซอยท่ีมีลกัษณะแคบยาว เป็นเส้นตรง โดยมีความ
ยาวของซอยประมาณ 230 เมตรตัง้แตป่ากซอยทิศเหนือท่ีตดิกบัถนนสรุวงศ์จนถึงปากซอยทิศใต้ท่ี
ตดิกบัถนนสีลม และมีความกว้างของถนนประมาณ 12 เมตร ตลอดทัง้ซอย  สว่นลกัษณะความ
สงูของอาคารในพืน้ท่ีนัน้ มีอยู่  4 ระดบัชว่งชัน้ ได้แก่ 5-6 ชัน้, 7-8 ชัน้, 9-15 ชัน้และ 16 ชัน้ขึน้ไป  
โดยชว่งชัน้ 5-6 ชัน้ สามารถพบได้มากท่ีสดุในบริเวณพืน้ท่ีในซอยนีก้วา่ 60% ซึง่เกาะกลุม่กนัใน
บริเวณตัง้แตช่ว่งกลางของพืน้ท่ีขึน้ไปทางเหนือของ พืน้ท่ีซอย โดยชว่งชัน้ท่ีพบท่ีเหลือนัน้มีสดัสว่น
ท่ีเทา่ๆกนั โดยพบในชว่งกลางพืน้ท่ีลงมาทางใต้ของพืน้ท่ีซอยท่ีอยูต่ดิกบัถนนสีลม จงึเห็นได้วา่
ขนาดความสงูของอาคารท่ีสงูขึน้จะอยูต่ดิกบัฝ่ังสถานีรถไฟฟ้าศาลาแดง โดยความสงูเฉล่ียของ
อาคารภายในพืน้ท่ีซอยนัน้อยูท่ี่ปร ะมาณ 16 เมตร สดัสว่นความสงูตอ่ความกว้างซอยคือ 0.75 (ดู
แผนท่ี 4.25 และ รูปตดั 4.6) 

แผนท่ี 4.23 แสดงที่ตัง้ของซอยธนิยะ ลกัษณะเส้นทางและต าแหนง่ของสถานขีนสง่มวลชน 
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 แผนท่ี 4.24 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้ของอาคารส าคญับริเวณพืน้ท่ีในซอยธนิยะ 
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แผนท่ี 4.25 แสดงลกัษณะรูปแบบความกว้างของถนนและความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 

รูปตดั 4.6 แสดงลกัษณะความกว้างของถนน และความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ  
(ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.9) 
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 2) การสัญจรภายในพืน้ท่ี 

รูปแบบการสญัจรโดยรถยนต์ของพืน้ท่ีซอยธนิยะ 1 แบง่ออกได้เป็น 2 รูปแบบ ดงันี ้

2.1) การสญัจรด้วยยานพาหนะ 

- รูปแบบท่ี 1 มีชอ่งทางการจราจร 4 ชอ่งทาง โดยสามารถสญัจรโดยรถยนต์ได้ 2 ชอ่งทาง
และชอ่งจอด รถยนต์ได้ 2 ชอ่งทาง ได้แก่ พืน้ท่ีบริเวณปากซอยทางด้านถนนสีลม (ทิศใต้) ไปจนถึง
อาคารธนิยะ พลาซา่ และชว่งบริเวณปากซอยทางด้านถนนสรุวงศ์ (ทิศเหนือ) มายงัอาคารธนิยะ 
พลาซา่ 

2.2) การสญัจรด้วยเท้า  

- รูปแบบท่ี 2 มีชอ่งทางการจราจร 3 ชอ่งทาง โดยสามารถสญัจรโดยรถยนต์ได้ 2 ชอ่งทาง
และชอ่งจอด  รถยนต์ ได้ 1 ชอ่งทาง ได้แก่ พืน้ท่ีบริเวณฝ่ังตรงข้ามอาคารธนิยะ พลาซา่และตลอด
หน้าอาคารธนิยะพลาซา่ โดยชอ่งจราจรท่ีหายไป 1 ชอ่งทางนัน้ ได้ถกูเปล่ียนให้เป็นการสญัจ รด้วย
คนเดนิเท้า (ดแูผนท่ี 4.26) 

 2.3) ลกัษณะการเช่ือมตอ่และเข้าถึง 

 รูปแบบการสญัจรด้วยทางเท้าของพืน้ท่ีซอยธนิยะ 1 มีความตอ่เน่ืองกนัตลอดทัง้พืน้ท่ี 
โดยมีฟตุบาทรองรับการสญัจรข้างละประมาณ 1-1.5 เมตร ยกเว้นเฉพาะชว่งบริเวณหน้าอาคาร  
ธนิยะ พลาซา่ จะมีการปรับระดบัการเดนิเท้าบนฟตุบาท มาเดนิบนถนนแทนด้วยความกว้าง
ประมาณ 3 เมตร ในขณะท่ีในเวลากลางคืนของพืน้ท่ีซอยนีจ้ะเป็นพืน้ท่ีส าหรับคนเดนิเท้าเพิ่มมาก
ยิ่งขึน้ จนท าให้เหลือชอ่งทางจราจรส าหรับรถยนต์เพียง 2 ชอ่งทางเทา่นัน้ (ดรููปภาพ 4.14) 

 การเช่ือมตอ่ภายในพืน้ท่ีของพืน้ท่ีซอยธนิยะ 1 มีการเช่ือมตอ่โดยถนนซอยยอ่ยทัง้หมด 3 
ต าแหนง่ จากทางด้านทิศตะวนัออกของพืน้ท่ี และจากทางเช่ือมตอ่ไปยงัซอยธนิยะ  2 อีกหลาย
ต าแหนง่ด้วยกนั ด้วยการทะลใุต้อาคาร (ดแูผนท่ี 4.27) 
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แผนท่ี 4.26 แสดงลกัษณะการสญัจร ขนาดช่องจราจรภายในซอยธนิยะ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 

แผนท่ี 4.27 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายในซอยธนิยะ  
ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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3) การใช้ประโยชน์ภายในพืน้ท่ี  

ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 รูปแบบ ดงันี ้

3.1) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร  

จากการส ารวจ พบวา่ การใช้ประโยชน์อาคารในยา่นนีมี้ความพิเศษกวา่ยา่นอ่ืนๆ เพราะ
เป็นซอยส าหรับนกัทอ่งเท่ียวและพนกังานชาวญ่ีปุ่ นเป็นหลกั ซึง่ภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 1 มีการใช้
ประโยชน์อาคารอยู ่ 2 ประเภท คือ การใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรม ได้แก่ 
ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ , ร้านอาหารใน ตกึแถว , สถานบนัเทิง ยามค ่า คืน, ร้านค้าทัว่ไป เชน่ 
อาคารธนิยะ พลาซา่ เป็นต้น และ การใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรมกึ่งท่ีพกัอาศยั ได้แก่ 
รูปแบบตกึแถวท่ีมีพาณิชยกรรมประเภทร้านอาหารและคาราโอเกะอยูช่ัน้ 1-4 และเป็นท่ีพกัอาศยั
ประเภทโรงเรียน , เกสเฮ้าส์ อยูบ่นชัน้ 4-6 โดยการใช้ประโยชน์อาคารชัน้ลา่งเป็นพาณชิยกรรมถึง
กวา่ 90% ของซอย (ดแูผนท่ี 4.28) 

รูปภาพ 4.14 แสดงลกัษณะของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 
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3.2) รูปแบบการใช้ประโยชน์ของทางเดนิเท้า แบง่ออกได้เป็น 2 ชว่งเวลา ดงันี ้

- ชว่งเวลากลางวนั มีฟตุบาทรองรับการเดนิเท้าตลอดทัง้ 2 ข้างทางของพืน้ท่ีในซอย  ซึง่มี
ขนาดประมาณ 2-3 เมตร ยกเว้นบริเวณหน้าอาคารธนิยะ พลาซา่ ท่ีสว่นของทางเดนิเท้าจะอยูใ่น
ระดบัถนน ซึง่มีขนาดประมาณ 3 เมตร (ดรููปตดั 4.7) 

- ชว่งเวลากลางคืน ชอ่งจอดร ถยนต์ทัง้ 2 ฝ่ัง ตลอดทัง้แนวของพืน้ท่ีในซอย จะถกู
เปล่ียนเป็น พืน้ท่ีส าหรับคนเดนิเท้า หาบเร่แ ผงลอย และบริก ารของร้านตา่งๆ ท่ีออกมาชว่ยเรียก
ลกูค้าชาวญ่ีปุ่ น (ดรููปตดั 4.8) 

 

 
 

 

 

 

แผนท่ี 4.28 แสดงลกัษณะรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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4) ภูมิทัศน์การสัญจร ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

4.1) อปุกรณ์ประกอบถนน 

จากการส ารวจ พบวา่ อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีพบมากท่ีสดุในพืน้ท่ี คือ ป้ายร้านค้าตา่งๆ 
ซึง่สว่นใหญ่ล้วนแล้วแตเ่ป็นภาษาญ่ีปุ่ น เพ่ือให้สามารถรองรับกลุม่ลกูค้าเป้าหมายหลกัท่ีเข้ามาใช้
บริการในพืน้ท่ีนีไ้ด้ โดยป้ายเหลา่นัน้จะมีขนาดใกล้เคียงกนั  อยูท่ี่ประมาณ 50x1.20 เมตร อีกทัง้
กนัสาดจะ อยูต่ดิกบัตกึแถว ซึง่เรียงรายกนัตลอดในพืน้ท่ีซอยเกือบประมาณ 60% ของพืน้ท่ี
ทัง้หมด สว่นร่มสนามนัน้จะมีบ้างประปราย ตามบริเวณท่ีมีหาบเร่แผงลอยข้างทางท่ีมีการกระจกุ
ตวักนัอยู ่ซึง่อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีนา่สนใจอ่ืนๆ ได้แก่ จอ LCD ส าหรับโฆษณาตา่งๆ รูปปัน้
ประตมิากรรมหน้าร้านค้า เป็นต้น (ดตูาราง 4.5 และ รูปภาพ 4.15) 

4.2) พืชพรรณธรรมชาต ิ

จากการส ารวจพบวา่ ภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 1 แทบไมพ่บต้นไม้ในพืน้ท่ีเลย  โดยเฉพาะ
ต้นไม้ใหญ่ท่ีไมส่ามารถพบเห็นได้เลย มีเพียงแตก่ระถางต้นไม้ขนา ดเล็กท่ีไว้ประดบัหน้าอาคารธนิ
ยะพลาซา่และฝ่ังตรงข้ามของตวัอาคารเทา่นัน้ (ดแูผนท่ี 4.29และ รูปภาพ 4.16) 

รูปตดั 4.7 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้าภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ ตอนกลางวนั 
 (ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.28) 

 

รูปตดั 4.8 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้าภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ ตอนกลางคืน 
 (ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.28) 
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รูปภาพ 4.16 แสดงลกัษณะของพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ ประกอบแผนท่ี 4.29 

ตาราง 4.5 แสดงรายการและประเมินความพอเพียงของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 

รูปภาพ 4.15 แสดงลกัษณะของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 
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5) การเกิดร่มเงาจากความสูงอาคาร 

 ซึง่สามารถแยกออกได้เป็น 3 ชว่งเวลา ดงันี ้

 - ชว่งเช้า เวลา 9.00 น. มีเงากวา่ 90% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเท่ียง เวลา 12.00 น. มีเงากวา่ 10% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเย็น เวลา 15.00 น. มีเงากวา่ 90% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 ท าให้เห็นวา่ชว่งเช้าและชว่งเย็นของพืน้ท่ีซอยธนิยะ 1 จะได้รับร่มเงาจากสองข้างทางใน
ปริมาณท่ีมากเกือบเตม็พืน้ท่ี ในขณะท่ีชว่งเท่ียงแทบจะไมไ่ด้รับร่มเงาจากอาคารเลย  เฉล่ียแล้วมี
ปริมาณเงาจากอาคารประมาณ 63.3% จากตลอดทัง้วนั (ดแูผนท่ี 4.30) 

 

แผนท่ี 4.29 แสดงลกัษณะพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยธนิยะ 
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แผนท่ี 4.30 
แผนท่ีแสดงร่มเงาจาก
อาคารภายในซอยธนิยะ
โดยผา่น 3 ช่วงเวลา 
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4.7.4 ซอยคอนแวนต์ 

 1) สภาพโดยทั่วไปของพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 3 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

 1.1) ข้อมลูทัว่ไป 

  ซอยคอนแวนต์  ตัง้อยูใ่นยา่นสีลมท่ีเป็น ถนนสายประวตัศิาสตร์  สมยัก่อนเป็น ยา่น
เรือกสวน ไร่นาแหง่เมืองบางกอกนอกเกาะรัตนโกสินทร์  สูถ่ิ่นฐานยา่นบ้านเรือนชาวตะวนัตก   จีน 
ฝร่ัง ตลอดจนถึงขนุนางไทยสมยัสยามประเทศ ซึง่อดีตของยา่นนี ้มีความเป็นไปท่ีผกูพนักบัการ
พฒันาของกรุงรัตนโกสินทร์  ตัง้แตรั่ชสมยัของพระบาทสมเดจ็พระจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั รัชกาลท่ี 4 
ท่ีทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯให้สร้างถนนสายนีพ้ร้อมๆ กบัถนนเจริญกรุง ถนนบ ารุงเมือง  และถนน
เฟ่ืองนคร ตอนแรกสร้างเรียก “ถนนขวาง” ตามลกัษณะท่ีเป็นคนัดนิจากการขดุคลองเช่ือมคลอง
บางรักกบัคลองถนนตรง  ซึง่ตอ่มาชาวตา่งประเทศน า เคร่ืองสีลม  หรือเคร่ืองสีข้าวท่ีใช้แรงลมหมนุ
ใบพดัให้เคร่ืองจกัรท างาน มาใช้วิดน า้  ตดิตัง้บนถนน  เคร่ืองสีลมจงึโดดเดน่และกลายเป็นช่ือเรียก
มาจนปัจจบุนั 

ซึง่ซอยคอนแวนต์นี ้เป็นท่ีตัง้ของโรงเรียนเซนต์โยเซฟคอนแวนต์  ซึง่อยูม่านานปี เป็น
โรงเรียนท่ีภคณีิเซนต์ปอลเดอชาร์ตแหง่ฝร่ังเศสสร้างขึน้  ปัจจบุนันีอ้ายปุระมาณ 108 ปีแล้ว ซึง่
ถนนคอนแวนต์ ได้ตัง้ช่ือตามโรงเรี ยนเซนต์โยเซฟ คอนเวนต์นัน่เอง ถดัไปเป็นโรงพยาบาล BHN 
เครือโรงพยาบาลกรุงเทพ  เดมิเป็นสถานพยาบาลท่ีชาวตา่งชาตสิร้างขึน้ เม่ือแรกสร้าง  
พระบาทสมเดจ็พระจลุจอมเกล้าเจ้าอยูห่วั รัชกาลท่ี 5 พระราชทานเงินบริจาคบ ารุงให้  960 บาท
ทกุเดือน พฒันาการทางประวตัศิาสตร์ของถนนส ายนีย้งัมีอีกมากมาย  แนน่อนวา่มีความเก่ียวพนั
กบัการเจริญเตบิโตของเมืองบางกอก รัตนโกสินทร์ สยามประเทศจนถึงประเทศไทย 

 1.2) ต าแหนง่ท่ีตัง้ 

 ซอยคอนแวนต์ มีการวางตวัในแนวเหนือ -ใต้ ตัง้ฉากกบัถนนสีสม โดยปากซอยทางด้าน
ทิศเหนือตดิกบัถนนสีลม  สว่นปากซอยทางด้านทิศใต้ตดิ กบัถนนสาธร ซึง่พืน้ท่ีซอยนีอ้ยูห่า่งจาก
รถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีศาลาแดงเพียงประมาณ 90 เมตร ในขณะท่ีอยู่ หา่งจากรถไฟฟ้ามหานคร 
สถานีสีลมประมาณ 400 เมตร และหา่งจากรถไฟฟ้าบีทีเอส  สถานีชอ่งนนทรีประมาณ 550 เมตร 
โดยวดัจากซอยพิพฒัน์ท่ีตดักบัพืน้ท่ีกลางซอยคอนแวนต์ (ดแูผนท่ี 4.22) 

 อาคารส าคญับริเวณละแวกพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ จากการส ารวจพบวา่ มีทัง้หมด 9 อาคาร 
ท่ีมีความโดดเดน่และสร้างเอกลกัษณ์ให้กบัพืน้ท่ีนี ้ได้แก่ กลุม่อาคารส านกังานท่ีมีแหลง่พาณิชยก
รรมผสมอยูด้่วย ได้แก่  อาคารซีพี ทาวเวอร์ อาคารลิเบอร์ตี ้สแควร์ กลุม่อาคารศวิดลท่ีมีอาคาร
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จอดรถให้บริการและอาคารสีบญุเรือง โดยกลุม่อาคารเหลา่นีต้ัง้อยูท่างทิศเหนือบริเวณ  2 ข้างทาง
ของปากซอยด้านถนนสีลม , โรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์ ท่ีเป็นโรงเรียนคริสต์ตัง้อยูบ่ริเวณกลาง
พืน้ท่ีซอย ส่ งเสริมให้พืน้ท่ีนีมี้คนเข้ามาท ากิจกรรมได้หลากหลายวยั , โบสถ์ไครทส์ เชิร์ท ตัง้อยู่
บริเวณปากซอยตดิกบัถนนสาธร , อารามคาร์เมล กรุงเทพ ท่ีเป็นโบสถ์ของศาสนาคริสต์ ตัง้อยู่
บริเวณกลางซอยคอนแวนต์ ฝ่ังตรงข้ามโรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์ , โรงพยาบาลบี .เอ็น.เอช ท่ี
เป็นสถานพยาบาลเอกชนแหง่แรก และเก่าแก่ท่ีสดุในประเทศไทย ตัง้อยูร่ะหวา่งโบสถ์และโรงเรียน
ในพืน้ท่ีซอยนีแ้ละอาคารควิเฮ้าส์ ท่ีเป็นอาคารส านกังาน ตัง้อยูต่รงข้ามกบัโรงพยาบาลบี .เอ็น.เอช 
จงึเห็นได้วา่อาคารเหลา่นี ้ล้วนเป็นอาคารท่ีสง่เสริมให้เกิดการขบัเคล่ือนทางธุรกิจ สง่เส ริมให้เกิด
การสญัจรเข้าออกของผู้คนในพืน้ท่ีนีอ้ยา่งเป็นจ านวนมากและมีสาธารณปูการท่ีเพียบพร้อมให้กบั
คนในพืน้ท่ีนีเ้ชน่เดียวกนั (ดแูผนท่ี 4.31) 

 

 
 

 
แผนท่ี 4.31 แสดงที่ตัง้ของซอยคอนแวนต์ ลกัษณะเส้นทาง และต าแหนง่ของสถานขีนสง่มวลชน 
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 1.3) ลกัษณะสณัฐานของซอย 

 ซอยคอนแวนต์  จากการส ารวจพบวา่ เป็นซอยท่ีมีลกัษณะยาว เป็นเส้นตรง โดยมีความ
ยาวของซอยประมาณ 560 เมตรตัง้แตป่ากซอยทิศเหนือท่ีตดิกบัถนนสีลมจนถึงปากซอยทิศใต้ท่ี
ตดิกบัถนนสาธร และมีความกว้างของถนนประมาณ 18 เมตร ตลอดทัง้ซอย  สว่นลกัษณะความ
สงูของอาคารในพืน้ท่ีนัน้ มีอยู่ 6 ระดบัชว่งชัน้ ได้แก่  1-2 ชัน้, 3-4 ชัน้, 5-6 ชัน้, 7-8 ชัน้, 9-15 ชัน้
และ 16 ชัน้ขึน้ไป  โดยชว่งชัน้ 1-2 ชัน้และ 3-4 ชัน้ มีรวมกนักวา่ 60% ของพืน้ท่ีซอยทัง้หมด ซึง่
เห็นได้วา่ขนาดความสงูของอาคารท่ีสงูขึน้จะอยูต่ดิกบัฝ่ังรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีศาลาแดง โดย
ความสงูเฉล่ียของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยนัน้อยูท่ี่ประมาณ 10 เมตร (ดแูผนท่ี 4.32 และรูปตดั 
4.9) 
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แผนท่ี 4.32 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้ของอาคารส าคญับริเวณพืน้ท่ีในซอยคอนแวนต์ 
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2) การสัญจรภายในพืน้ท่ี 

รูปแบบการสญัจรโดยรถยนต์ของพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์  มีถนนทัง้หมด 4 ชอ่งทาง สามารถ
เดนิรถยนต์ได้สองทาง  โดยรถยนต์สามารถเข้าพืน้ท่ีในซอยได้ทัง้จากทางทิศเหนือด้านถนนสีลม
และจากทางทิศใต้ด้านถนนสาธร ซึง่การจอดรถยนต์สามารถจอดในพืน้ท่ีนีไ้ด้เพียงฝ่ังเดียวเทา่นัน้ 

แผนท่ี 4.33 แสดงลกัษณะรูปแบบความกว้างของถนน และความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ 

รูปตดั 4.9 แสดงลกัษณะความกว้างของถนน และความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์  
(ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.33) 
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คือฝ่ังโรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์ ตัง้แตบ่ริเวณกลุม่อาคารศวิดลจนถึงบริเวณหน้าโรงเรียนเซนโย
เซฟคอนแวนต์ โดยสามารถจอดได้แคใ่นเวลาท่ีไมเ่ร่งดว่นเทา่นัน้ (ดแูผนท่ี 4.34) 

 รูปแบบการสญัจรด้วยทางเท้าของพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ มีความตอ่เน่ืองกนัตลอดทัง้พืน้ท่ี 
โดยพืน้ท่ีภายในซอยนีจ้ะมีฟตุบาทรองรับการสญัจรทัง้ 2 ข้างถนน แตจ่ะมีปัญหาตอนชว่งเวลาท่ี
โรงเรียนเลิก จะเป็นชว่งท่ีมีปริมาณคนท่ีใช้ทางเดนิเท้าเป็นจ านวนมาก จงึท าให้ทางเดนิเท้ามีขนาด
ท่ีไมเ่พียงพอกบัความต้องการ การสญัจรจงึล้นออกมาจนคนต้องลงมาเดนิบริเวณริมถนนยาวไป
จนถึงชว่งซอยศาลาแดง 2 (ดรููปภาพ 4.17) 

 การเช่ือมตอ่ภายในพืน้ท่ีของพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ มีการเช่ือมตอ่โดยถนนซอยยอ่ยทั ้ งหมด 
2 ต าแหนง่ จากซอยพิพฒัน์ 2 ท่ีอยูบ่ริเวณกลางซอย ทางด้านทิศตะวนัตกของพืน้ท่ีซอย สามารถ
เช่ือมไปยงัถนนนราธิวาสราชนครินทร์และซอยศาลาแดงจากทางด้านทิศตะวนัออกของพืน้ท่ีซอย 
ท่ีสามารถเช่ือมไปยงัซอยศาลาแดง 1 ได้ (ดแูผนท่ี 4.35) 

 
 แผนท่ี 4.34 แสดงลกัษณะการสญัจร ขนาดช่องจราจรภายในซอยคอนแวนต์ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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แผนท่ี 4.35 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายในซอยคอนแวนต์ 
ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 

รูปภาพที่ 4.17 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายในซอยคอนแวนต์ 
ดแูผนท่ี 4.36 ประกอบ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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3) การใช้ประโยชน์ภายในพืน้ท่ี  

ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 รูปแบบ ดงันี ้

3.1) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร  

จากการส ารวจ พบวา่ มีการใช้ประโยชน์อาคารอยู ่ 5 ประเภท คือ การใช้ประโยชน์อาคาร
แบบพาณิชยกรรม ได้แก่ ร้านอาหาร, ตกึแถว, อาคารส านกังาน, โรงแรม, ป๊ัมน า้มนั เชน่ ป๊ัมน า้มนั
เชลล์ อาคารลิเบอร์ตี ้สแควร์ อาคารศวิดล เป็นต้น ซึง่การใช้ประโยชน์อาคารประเภทนีจ้ะกระจกุ
ตวักนัมากบริเวณปากซอยทิศเหนือ ทางด้านถนนสีลม ยาวไปจนถึงซอยศา ลาแดง ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร ซึง่เป็นระยะท่ีมีหาบเร่ แผงลอยมาตัง้ขายของบนฟตุบาทเป็นอยา่งมากและ
อาคารประเภทนีจ้ะพบอีกชว่งบริเวณแยกกลางซอยคอนแวนต์ตดักบัซอยพิพฒัน์   อีกทัง้ยงัพบการ
ใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรมกึ่งท่ีพกัอาศยั ได้แก่ รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคารแบบ
พาณิชยกรรมในระดบัชว่งชัน้ลา่ง และเป็นท่ีพกัอาศยับริเวณชว่งชัน้บน เชน่ ตกึแถวบริเวณแยก
กลางซอยคอนแวนต์ตดักบัซอยพิพฒัน์ ฝ่ังตรงข้ามโรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์ รวมถึงมีการใช้
ประโยชน์อาคารเพ่ือสถานศกึษา พบอยู ่ 1 ท่ี คือ โรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์ ตัง้อยูบ่ริเวณกลาง
พืน้ท่ีซอย มีการใช้ประโยชน์อาคารเพ่ือศาสนสถาน พบอยู ่ 2 ท่ี คือ โบสถ์ไครทส์ เชิร์ท ตัง้อยู่
บริเวณปากซอยตดิกบัถนนสาธรและอารามคาร์เมล กรุงเทพ ตัง้อยูบ่ริเวณกลางซอยคอนแวนต์ ฝ่ัง
ตรงข้ามโรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์และมีการใช้ประโยชน์อาคารเพ่ือสาธารณปูการ ซึง่มีอยู ่ 1 ท่ี 
คือ โรงพยาบาลบี .เอ็น.เอช ท่ีตัง้อยูร่ะหวา่งโบสถ์และโรงเรียนในพืน้ท่ีซอยนี ้ โดยการใช้ประโยชน์
อาคารชัน้ลา่งเป็นพาณชิยกรรมถึงกวา่ 20% ของซอย (ดแูผนท่ี 4.36) 

3.2) รูปแบบการใช้ประโยชน์ของทางเดนิเท้า 

พืน้ท่ีซอยคอนแวนต์เป็นถนนท่ีมีฟตุบาททัง้สองข้างทางรองรับ ตลอดแนวถนนในซอย แต่
พืน้ท่ีบริเวณปากซอยด้านถนน สีลมจะมีการตัง้ขายของพวกหาบเร่แ ผงลอยท าให้มีการใช้พืน้ท่ี
ทางเดนิเท้าเป็นระยะประมาณ 150 เมตร ซึง่ฟตุบาทในซอยมีความกว้างประมาณ 3.5 เมตร จงึท า
ให้คนสามารถมีระยะทางเดนิเท้าได้เพียงประมาณ 1.5 เมตรเทา่นัน้ อีกทัง้บริเวณทางเดนิเท้า ยงัมี
พวกอปุกรณ์ประกอบถนน รวมถึงต้นไม้ใหญ่เป็นระยะๆ จงึท าให้การเดนิเท้าใช้ได้ประมาณ 2.4 
เมตร บริเวณนัน้ๆ โดยการใช้ประโยชน์ทางเดนิเท้าเป็นพาณิชย์ประมาณ 40% จากความยาวซอย
ทัง้หมด (ดรููปตดั 4.10) 
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แผนท่ี 4.36 แสดงลกัษณะรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 

รูปตดั 4.10 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้าภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ 
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4) ภูมิทัศน์การสัญจร ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

4.1) อปุกรณ์ประกอบถนน 

จากการส ารวจ พบวา่ อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีพบในพืน้ท่ี มีดงันี ้เสาไฟสาธารณะ มี
ปริมาณท่ีเพียงพอในพืน้ท่ี และมีความตอ่เน่ืองกนัตลอดพืน้ท่ีซอย โดยมีระยะหา่งกนัประมาณ 40 
เมตร ซึง่สามารถใช้เป็นไฟสอ่งทางในยามค ่าคืนได้เป็นอยา่งดี , ตู้โทรศพัท์สาธารณะ มีปริมาณท่ี
เพียงพอทัว่ทัง้พืน้ท่ี มีการกระจายตวัตัง้อยูต่รงต าแหนง่ทางเดนิเท้าได้อยา่งเหมะสม สามารถใช้
งานได้ปกต,ิ ป้ายจราจรบอกเส้นทางและป้ายบอกทางตา่งๆ มีในปริมาณท่ีเพียงพอ และเหมาะสม 
โดยอยูต่ามซอยแยกตา่งๆ ตัง้อยูใ่นต าแหนง่ท่ีสามารถมองเห็นได้ชดัเจนและอยูใ่น สภาพการใช้
งานได้ดี อีกทัง้ยงัมีท่ีกัน้คนเดนิเท้ากบัรถยนต์ ซึง่มีในปริมาณท่ีเหมาะสมและอยูต่ามทางเข้าออก
ของอาคารส าคญัตา่งๆในพืน้ท่ี  เพ่ือกนัไมใ่ห้รถยนต์ ลุกล า้ เข้ามาบนฟตุบาท เพ่ือสร้างความ
ปลอดภยัให้กบัคนเดนิเท้าได้เป็นอยา่งดี (ดตูาราง 4.4และ รูปภาพ 4.18) 

4.2) พืชพรรณธรรมชาต ิ

จากการส ารวจพบวา่ ภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์  เป็นซอยท่ีสามารถพบต้นไม้ ใหญ่ได้ใน
ปริมาณท่ีมาก แทบทัว่ทัง้พืน้ท่ี ตลอด 2 ข้างทาง ซึง่ต้นไม้ใหญ่จะถกูปลกูไว้ตามทางเดนิเท้า ใน
ระยะหา่งท่ีเทา่ๆกนั เพราะเน่ืองจากเพ่ือชว่ยให้ความร่มร่ืนให้กบัตวัพืน้ท่ีแล ะยงัชว่ยป้องกนั
แสงแดดให้คนเดนิเท้าได้อีกด้วย อีกทัง้ยงัสามารถพบต้นไม้กระถางได้บริเวณปากซอยคอนแวนต์
ทัง้ทางด้านทิศเหนือและทิศใต้บ้างประปราย (ดแูผนท่ี 4.28และรูปภาพ 4.19) 

 

 
 

 

ตาราง 4.6 แสดงรายการและประเมินความพอเพียงของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ 
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รูปภาพ 4.18 แสดงลกัษณะของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ 

แผนท่ี 4.37 แสดงลกัษณะพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ 
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5) การเกิดร่มเงาจากความสูงอาคาร 

ซึง่สามารถแยกออกได้เป็น 3 ชว่งเวลา ดงันี ้

 - ชว่งเช้า เวลา 9.00 น. มีเงาประมาณ 20% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเท่ียง เวลา 12.00 น. แทบไมพ่บเงาในพืน้ท่ีเลย 

 - ชว่งเย็น เวลา 15.00 น. มีเงาประมาณ 40% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 ท าให้เห็นวา่ชว่งเช้าเป็นชว่งท่ีได้รับร่มเงาในระดบัท่ีคอ่นข้างน้อย สว่นชว่งเท่ียงแทบไมไ่ด้
รับร่มเงาจากจากอาคารสองข้างทาง เลย จงึเป็นชว่งเวลาท่ีได้รับแสงแดดแบบเตม็ท่ี แทบทกุพืน้ท่ี
ในซอย ในขณะท่ีชว่งเย็นของพืน้ท่ี จะได้รับร่มเงาในระดบัท่ีมากท่ีสดุ  แตไ่มถ่ึง 50% ของพืน้ท่ี
ทัง้หมด เฉล่ียแล้วมีปริมาณเงาจากอาคารประมาณ 0.2% จากตลอดทัง้วนั (ดแูผนท่ี 4.38) 

 

 

 

 

รูปภาพ 4.19 แสดงลกัษณะของพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยคอนแวนต์ ประกอบแผนท่ี 4.37 
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แผนท่ี 4.38  
แผนท่ีแสดงร่มเงาจากอาคาร
ภายในซอยคอนแวนต์โดยผา่น 
3 ช่วงเวลา 
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4.7.5 ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 

1) สภาพโดยทั่วไปของพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 3 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

 1.1) ข้อมลูทัว่ไป 

 ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 เป็นซอยแรกของถนนนราธิวาสราชนครินทร์  โดยฝ่ังซอยเลข
ค่ีเป็นท้องท่ีของแขวงทุง่มหาเมฆ เป็นซอยท่ีตดัขนานไปกบัถนนสรุวงศ์ และ ถนนสีลม โดยตดัผา่น
ด้านหลงัอาคารใหญ่ๆจาก 2 ถนนดงักลา่ว มีลกัษณะการใช้งานภายใ นซอยในปัจจบุนัเป็นแบบ
ผสมผสาน ปะปนกนั ทัง้ส านกังาน ท่ีพกัอาศยั ร้านอาหาร โดยเฉพาะตลาดสีลมสแควร์ ท่ีถือเป็น
จดุส าคญัท่ีท าให้ผู้ใช้งานมาใช้บริการในซอยนีอ้ยา่งมากมาย 

 1.2) ต าแหนง่ท่ีตัง้ 

 ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 มีการวางตวัในแนวตะวนัตก -ตะวนัออก โดยปากซอย
ทางด้าน ทิศตะวนัตกตดิกบัถนนนราธิวาสราชนครินทร์ สว่นปากซอยทางด้านทิศตะวนัออกตดิกบั
ซอยสีลม 6 ซึง่พืน้ท่ีซอยนีอ้ยูห่า่งจากรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีชอ่งนนทรีเพียงประมาณ 415 เมตร 
อยูห่า่งจากรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีศาลาแดงประมาณ 530 เมตร และหา่งจากรถไฟฟ้ามหานคร 
สถานีสีลมประมาณ 840 เมตร (ดแูผนท่ี 4.39) 

 อาคารส าคญับริเวณละแวกพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 จากการส ารวจพบวา่ มี
ทัง้หมด 4 อาคารท่ีมีความโดดเดน่ให้กบัพืน้ท่ีนี ้ได้แก่ อาคารไอทีเอฟ สีลมเพลส เป็นอาคาร
ส านกังาน ตัง้อยูท่างทิศตะวนัตกบริเวณปากซอยด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์ , ตลาดสีลมส
แควร์ ตัง้อยูถ่ดัลงมา ตดิกบัอาคารไอทีเอฟ สีลมเพลส , อาคารไทยสมทุร เป็นอาคารส านกังาน 
ตัง้อยูท่ิศเหนือตดิกบัซอยอนมุานราชธนและอาคารทานตะวนัเพลส เป็นโรงแรม ตัง้อยูบ่ริเวณ
กลางซอยของพืน้ท่ี (ดแูผนท่ี 4.40) 
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1.3) ลกัษณะสณัฐานของซอย 

 ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 จากการส ารวจพบวา่ เป็นซอยท่ีมีลกัษณะแคบยาว โดยมี
ความยาวของซอยทัง้หมดประมาณ 300 เมตรตัง้แตป่ากซอยทิศตะวนัตกท่ีตดิกบัถนนนราธิวาส
ราชนครินทร์จนถึงปากซอยทิศตะวนัออกท่ีตดิกบัซอยสีลม 6 และมีความกว้างของถนนประมาณ 
6-6.6 เมตร สว่นลกัษณะความสงูของอาคารในพืน้ท่ีนัน้ มีอยู่  6 ระดบัชว่งชัน้ ได้แก่ 1-2 ชัน้, 3-4 
ชัน้, 5-6 ชัน้, 7-8 ชัน้, 9-15 ชัน้และ 16 ชัน้ขึน้ไป  โดยทกุชว่งชัน้มีปริมาณสดัสว่นท่ีเทา่ๆกนั โดย
ความสงูเฉล่ียของอาคารภายในพืน้ท่ีซอยนัน้อยูท่ี่ประมาณ 20 เมตร สดัสว่นความสฐูานอาคารกบั
ความกว้างซอยเฉล่ียประมาณ 0.3 (ดแูผนท่ี 4.41และรูปตดั 4.11) 

 

แผนท่ี 4.39 แสดงที่ตัง้ของซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 ลกัษณะเส้นทางและต าแหนง่ของสถานขีนสง่
มวลชน 
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  แผนท่ี 4.40 แสดงต าแหนง่ที่ตัง้ของอาคารส าคญับริเวณพืน้ท่ีในซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 
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แผนท่ี 4.41 แสดงลกัษณะรูปแบบความกว้างของถนนและความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ีซอย
นราธิวาสราชนครินทร์ 1 

 

รูปตดั 4.11 แสดงลกัษณะความกว้างของถนน และความสงูของอาคารภายในพืน้ท่ี 
ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 (ดปูระกอบกบัแผนท่ี 4.41) 
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2) การสัญจรภายในพืน้ท่ี 

 รูปแบบการสญัจรโดยรถยนต์ของพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 มีถนนทัง้หมด 4 
ชอ่งทาง สามารถเดนิรถยนต์ได้สองทาง โดยรถยนต์สามารถเข้าได้จากทางทิศตะวนัตกและจาก
ทางทิศตะวนัออก ซึง่ในพืน้ท่ี ซอยนีแ้ทบจะไมอ่นญุาตให้มีการจอดรถยนต์ริมทางได้เลย แต่
อนญุาตให้สามารถจอดรถยนต์ได้ตรงบริเวณท้ายซอยทางทิศตะวนัออกท่ีเช่ือมกบัซอยสีลม 6 ท่ี
อยูถ่ดัไปจากด้านหลงัของอาคารทานตะวนัเพลสเทา่นัน้ โดยบริเวณนัน้เป็นด้านหลงัของอาคาร
ส านกังาน ท่ีไมมี่การใช้งาน ซึง่สามารถ จอดรถยนต์ได้เพียงไมถ่ึง 8 คนัเทา่นัน้ อยา่งไรก็ตาม
รถยนต์สามารถจอดท่ีอาคารไอทีเอฟ สีลมเพลส บริเวณปากซอยด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์
ได้ (ดแูผนท่ี 4.42) 

 รูปแบบการสญัจรด้วยทางเท้าของพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 จะพบทางเดนิเท้า
บริเวณปากซอยด้านถนนนราธิวาสราชนค รินทร์ ยาวมาจนถึงประมาณตลาดสีลมสแควร์ ซึง่มี
ระยะทางประมาณ 100 เมตร ซึง่ฟตุบาทมีขนาดประมาณ 2 เมตร สว่นพืน้ท่ีข้างในซอยจะไมมี่
ฟตุบาทสองข้างทาง คนจงึเดนิบนถนน แตอ่ยา่งไรก็ตามถนนในซอยมีขนาดเล็กและแคบเลยสง่ผล
ให้ความเร็วของรถยนต์ในซอยนีค้อ่นข้างต ่า จงึท าให้การเดนิเท้าภายในซอยนีไ้มเ่ป็นอนัตรายมาก
นกั (ดรููปภาพ 4.20) 

 การเช่ือมตอ่ภายในพืน้ท่ีของพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 มีการเช่ือมตอ่โดยถนน
ซอยยอ่ยทัง้หมด 5 ต าแหนง่ โดย 3 ต าแหนง่แรกอยูบ่ริเวณกลางซอย ทางด้านทิศเหนือของพืน้ท่ี
ซอย ซึง่อยูต่ดิกบัอาคารไทยสมทุร เชน่ ถนนอนมุานราชธน เป็นต้น ซึง่สามซอยนีส้ามารถเช่ือม
ตอ่ไปยงัถนนสรุวงศ์ได้ อีกทัง้ฝ่ังตรงข้ามของซอยอนมุานราชธนจะมีถนนคนเดนิท่ีเข้าไปยงัตลาด   
สีลมสแควร์สามารถเช่ือมตอ่ไปยงัถนนสีลมได้ และบริเวณแถวปากซอยทางทิศตะวนัออกของพืน้ท่ี
จะมีถนนคนเดนิท่ีสามารถเช่ือมตอ่ไปยงัซอยสีลม 6 เพ่ือเช่ือมไปยงัถนนสีลมและถนนสรุวงศ์ได้อีก
ด้วย (ดแูผนท่ี 4.43) 
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แผนท่ี 4.42 แสดงลกัษณะการสญัจร ขนาดช่องจราจรภายในซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 

แผนท่ี 4.43 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้าภายในซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1  
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3) การใช้ประโยชน์ภายในพืน้ท่ี ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 รูปแบบ ดงันี ้

3.1) รูปแบบการใช้ประโยชน์อาคาร  

จากการส ารวจ พบวา่ มีการใช้ประโยชน์อาคารอยู ่ 3 ประเภท คือ การใช้ประโยชน์อาคาร
แบบพาณิชยกรรม ได้แก่ ร้านค้าสะดวกซือ้ , ร้านอาหาร , สถานท่ีเท่ียวกลางคืน (เฉพาะกลุม่ ) เชน่ 
ตลาดสีลมสแควร์ อาคารไอทีเอฟ สีลมเพลสท่ีเป็นอาคารจอดรถได้เชน่กนั เป็นต้น อีกทัง้ยงัพบ
อาคารประเภทท่ีอยูอ่าศยั ได้แก่ โรงแรมและคอนโด เชน่ ทานตะวนัเพลส , สีลมสรุวงศ์ 
คอนโดมิเนียม เป็นต้น และการใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรมกึ่งท่ีพกัอาศยั ได้แก่ รูปแบบ
การใช้ประโยชน์อาคารแบบพาณิชยกรรมในระดบัชว่งชัน้ลา่ง และเป็นท่ีพกัอาศยับริเวณชว่งชัน้
บน ซึง่สว่นใหญ่อยูบ่ริเวณกลางซอยของพืน้ท่ี โดยการใช้ประโยชน์อาคารชัน้ลา่งเป็นพาณชิยกรรม
ถึงกวา่ 60% ของซอย (ดแูผนท่ี 4.44) 

3.2) รูปแบบการใช้ประโยชน์ของทางเดนิเท้า 

พืน้ท่ีนราธิวาสราชนครินทร์ 1 จะพบทางเดนิเท้าแคช่ว่งประมาณ 100 เมตร บริเวณปาก
ซอยด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึง่ท าให้พืน้ท่ีนีไ้มมี่ความตอ่เน่ืองของฟตุบาทสองข้างทาง คน
จงึจ าเป็นต้องใช้ถนนเป็นทางเดนิเท้าแทน อีกทัง้บริเวณทางเดนิเท้ายงัมีหาบเร่แผงลอยและรถเข็น
ตา่งๆกระจายอยูท่ัว่พืน้ท่ีซอย โดยเฉพาะบริเวณท่ีเป็นจดุตดัของถนนเช่ือมตอ่ โดยการตัง้ขายของ
จะมีระยะอยูท่ี่ประมาณ 1.2 เมตร และคนสามารถมีระยะทางเดนิเท้าได้อยา่งมากท่ีสดุประมาณ 2 
เมตรเทา่นัน้ โดยเฉล่ียพืน้ท่ีทัง้ซอยแล้ว ผู้คนเดนิเท้าจะต้องลงมาสญัจรบนถนนเป็นสว่นใหญ่  โดย
การใช้ประโยชน์ทางเดนิเท้าเป็นพาณิชย์ประมาณ 40% จากความยาวซอยทัง้หมด (ดรููปตดั 4.12) 

 

รูปภาพที่ 4.20 แสดงลกัษณะรูปแบบการเดินเท้า การเช่ือมตอ่ของระบบการสญัจรภายใน 
ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 ดแูผนท่ี 4.11ประกอบ ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 
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แผนท่ี 4.44 แสดงลกัษณะรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในพืน้ท่ี 
ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 ที่มา: โดยผู้วิจยั 2555 

รูปตดั 4.12 แสดงลกัษณะรูปแบบของการใช้ประโยชน์ทางเดินเท้าภายในพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 
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4) ภูมิทัศน์การสัญจร ซึง่จะประกอบไปด้วย 2 สว่นหลกัๆ ดงันี ้

4.1) อปุกรณ์ประกอบถนน 

จากการส ารวจ พบวา่ อปุกรณ์ประกอบถนนท่ีพบในพืน้ท่ี มีหลากหลายแตท่กุอยา่งอยูใ่น
ปริมาณท่ีไมเ่พียงพอและไมเ่หมาะสมกั บพืน้ท่ีซอย ดงันี ้ป้ายร้านค้ามีขนาดเล็ก  อยูใ่นระดบัท่ีต ่า
บ้างและมีเพียงแคบ่างร้านเทา่นัน้ จงึท าให้คนไมส่ามารถมองเห็นได้ในระยะไกลๆ หรือไมส่ามารถ
รู้ได้วา่พืน้ท่ีเหลา่นัน้มีกิจกรรมอะไรบ้าง , ตู้โทรศัพท์สาธารณะ พบในปริมาณท่ีน้อยมากและไม่
เพียงพอกบัความต้องการของคนในพืน้ท่ี , เสาไฟสาธารณะ มีจ านวนท่ีน้อย จงึมีปริมาณไฟสอ่ง
ทางท่ีน้อย สว่นใหญ่จะได้รับแสงไฟจากตวัอาคารเองมากกวา่ , กนัสาด จะย่ืนออกมาจากตวั
อาคารเอกชน ซึง่พบได้น้อยมากในพืน้ท่ี ไมมี่ความตอ่เน่ืองกั น และท่ีกัน้คนเดนิเท้ากบัรถยนต์ พบ
ได้บริเวณหน้าปากซอยทางด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์ (ดตูาราง 4.8 และ รูปภาพ 4.21) 

4.2) พืชพรรณธรรมชาต ิ

จากการส ารวจพบวา่ ภายในพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 พบต้นไม้ในปริมาณท่ีน้อย 
ซึง่ต้นไม้ใหญ่ก็จะอยูบ่ริเวณปากซอยทางด้านทิศ ตะวนัตกท่ีเช่ือมตอ่กบัถนนใหญ่ภายนอก (ถนน
นราธิวาสราชนครินทร์) และพบบริเวณปากซอยทางเช่ือมของซอยอนมุานราชธน นอกนัน้จะพบไม้
กระถางบ้างประปรายตามแนวทางเดนิแถวปากซอยทางด้านทิศตะวนัออกท่ีเช่ือมตอ่กบัซอยสีลม  
6 (ดแูผนท่ี 4.45 และ รูปภาพ 4.22) 

 
 ตาราง 4.8 แสดงรายการ และ ประเมินความพอเพียงของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ี 

ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 
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รูปภาพ 4.21 แสดงลกัษณะของอปุกรณ์ประกอบถนนภายในพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 

แผนท่ี 4.45 แสดงลกัษณะพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ีซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 
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5) การเกิดร่มเงาจากความสูงอาคาร 

ซึง่สามารถแยกออกได้เป็น 3 ชว่งเวลา ดงันี ้

 - ชว่งเช้า เวลา 9.00 น. มีเงากวา่ 80% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเท่ียง เวลา 12.00 น. มีเงาประมาณ 50% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 - ชว่งเย็น เวลา 15.00 น. มีเงาเพียง 10% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 

 ท าให้เห็นวา่ชว่งเช้าเป็นชว่งท่ีมีความร่มเงามากท่ีสดุ ในขณะท่ีชว่งเท่ียงได้รับร่มเงาจาก
สองข้างทางในระดบัปานกลาง พอๆกบัการได้รับแสงแดด  และชว่งเย็นของพืน้ท่ี  กลบัได้รับร่มเงา
จากจากอาคารเพียงเล็กน้อยเทา่นัน้ เฉล่ียแล้วมีปริมาณเงาจากอาคารประมาณ 46.6% จาก
ตลอดทัง้วนั (ดแูผนท่ี 4.46) 

 

 

 

รูปภาพ 4.22 แสดงลกัษณะของพืชพรรณธรรมชาติภายในพืน้ท่ี 
ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 ประกอบแผนท่ี 4.13 
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แผนท่ี 4.46 
แผนท่ีแสดงร่มเงา
จากอาคาร ภายใน
ซอยนราธิวาสราช
นครินทร์ โดยผา่น 3 
ช่วงเวลา 



 
 

บทที่ 5 
ผลการวิเคราะห์การศึกษา 

 

 วิเคราะห์จากการเก็บข้อมลูภาคสนาม ด้านองค์ประกอบทางกายภาพ  ซึง่ประกอบไปด้วย 
โครงขา่ยการสญัจร , คณุภาพร่มเงาท่ีเกิดจากสดัสว่นความสงูฐานอาคารกบัซอย  องค์ประกอบ
อาคาร หรืออปุกรณ์ประกอบถนน , การใช้ประโยชน์อาคารในระดบัฐาน , รูปแบบ ต าแหนง่ และ
ชว่งเวลาของกิจกรรมการค้า ไมว่า่จะเป็นหาบเร่ แผงลอย หรืออาคารชัว่คราว, การเช่ือมตอ่มมุมอง
ท่ีดี, การมีจดุหมายตาเป็นระยะ , การประดบัประดาไฟ ให้ซอยมีทศันียภาพท่ีดีในยามค ่าคืน  รวม
ไปถึงมาตรฐาน ทางเดนิเท้า และอปุกรณ์ประกอบถนน ของแตล่ะซอยศกึษามาซ้อนทบักนั 
(overlay) เพ่ือหาวา่คณุสมบตัท่ีิส าคญัอะไรบ้าง ท่ีจะท าให้ซอยในพืน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง
ประสบผลส าเร็จ หรือมีความเป็นอเนกประโยชน์ และสามารถน าไปเป็นแนวทางเบือ้งต้นในการ
ก าหนดองค์ประกอบทางกายภาพข องการพฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ีธุรกิจศนูย์กลางเมือง กรุงเทพฯ ท่ี
เก่ียวเน่ืองกบัการใช้“ซอย”เป็นพืน้ท่ีวา่งสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าได้ 

 

5.1 การวิเคราะห์พืน้ท่ีศึกษา (ซอย) 

 จากการลงส ารวจซอยศกึษาทัง้ 5 อยา่งละเอียด ผา่นการสงัเกต บนัทกึข้อมลูตา่งๆอยา่ง
เป็นระบบ โดยยดึตามคณุสมบตัขิองซอย หรือพืน้ท่ีสาธารณะส าหรับคนเดนิเท้าท่ีดีตาม
มาตรฐานสากล และท าการแปลงข้อมลูให้อยูใ่นรูปแบบของแผนท่ี หรือรูปตดั  เพ่ือให้เกิดความ
ชดัเจนและง่ายตอ่การวิเคราะห์ซอยศกึษา มีผลการ วิเคราะห์ผา่นเกณฑ์การพิจารณา  (หวัข้อ 
3.2.4:57) โดยได้แบง่เป็น 2 ประเภท ดงันี ้

5.1.1 ซอยประเภทถนนคนเดนิ 

 5.1.1.1 “ซอยละลายทรัพย์”  

 เป็นซอย มีวตัถปุระสงค์การใช้พืน้ท่ีเป็นถนนคนเดนิเพ่ือกิจกรรมการค้าในชว่งเวลา
กลางวนั จากการส ารวจพบวา่ มีการเข้าถึงท่ีดีมาก โดยจดุกึ่งกลางซอยหา่งจากสถานีรถไฟฟ้าชอ่ง
นนทรีเพียง 200 เมตร และระยะหา่งระหวา่งสายยอ่ยท่ีเช่ือมตอ่เฉล่ียอยูท่ี่ 60 เมตร แสดงให้เห็นวา่
ซอยละลายทรัพย์มีการเช่ือมตอ่ในระดบัท่ีดี จงึมกัถกูใช้เป็นทางลดั (Short-cut) เช่ือมตอ่ระหวา่ง
ถนนสีลม (ชว่งสีลมซอย 3 ถึงสีลมซอย 5) กบัสถานีรถไฟฟ้าชอ่งนนทรี หรืออาคารส าคญัตา่งๆ 
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 ภายในซอยยงัมีทัง้กิจกรรมการค้าท่ีนา่ดงึดดู (attractor) ตลอดเส้นทาง ชัน้ลา่งของอาคาร
กวา่ 70% และการใช้ทางเท้ามากกวา่ 90% เป็นพาณิชยกรรม ด้วยลกัษณะสินค้ากบัราคา ท่ีพิเศษ
เฉพาะ รวมทัง้ยงัมี ศนูย์อาหาร ขนาดใหญ่และรถ เข็นราคายอ่มเยาท่ีพนั กงานบริษัทต้องมาใช้
บริการทกุวนั  อีกทัง้ยงัใกล้กบัแหลง่ผู้ ใช้บริการกิจกรรมกา รค้าหรือศนูย์อาหารเหลา่นัน้  อยา่ง
อาคารส านกังานขนาด ใหญ่ และอาคารส าคญัของพืน้ท่ี หลายแหง่ ได้แก่ ส านกังานใหญ่ธนาคาร
กรุงเทพ, ส านกังานใหญ่ธนาคารไทยทน,ุ อาคารตรินิตีค้อมเพล็กซ์ และอาคารไดมอ่นทาวเวอร์ ท า
ให้ซอยมีโอกาสถกูใช้บริการมากขึน้ตามไปด้วย 

 โดยซอยมีคณุภาพของร่มเงาท่ีดี ตลอดทัง้วนัเฉล่ียประมาณ 50% จากทัง้อาคารสองข้าง
ทางในชว่งเช้า และกนัสาดร้านค้า กบัร่มสนามของแมค้่าขายของในชว่งเท่ียงและชว่งบา่ย 

 สว่นเร่ืองของคณุภาพมมุมอง อาคารสองข้างทางเรียงตวักนัชดัเจน ในระดบัปานกลาง  
สามารถเช่ือมตอ่มมุมองได้ดี จากร่มสนามของรถเข็น  และหาบเร่ท่ีเป็นกิจกรรมการค้าหลกัของ
พืน้ท่ี ประมาณ 50% โดยมีสดัสว่นระหวา่งความสงูฐานอาคารกบัความกว้างซอยอยูท่ี่  1:0.6 ซึง่
ภายในซอยไมมี่จดุหมายตา และการประดบัประดาใดๆ ใกล้กบัทางเดนิเท้า 

 

 
 
 อปุกรณ์ประกอบถนนไมไ่ด้คณุภาพตามมาตรฐานสากล  ไมเ่ป็นมิตรกบัคนเดนิเท้าเลย  มี
เพียงความตอ่เน่ืองของทางเดนิเท้าจากการเป็นถนนคนเดนิ ประมาณ 80% และสดัสว่นระหวา่ง
ความสงูอาคารกบัซอยเทา่นัน้ท่ีเอือ้ส าหรับผู้สญัจรด้วยเท้า (ดตูาราง 5.1)  

 นอกเหนือจากประเดน็ทางด้านกายภาพโดยทัว่ไปแล้ว ซอยละลายทรัพย์มีเอกลกัษณ์ 
และจดุท่ีนา่สนใจในภาพรวม วา่เป รียบเสมือนเป็นแหลง่พกัผอ่นหยอ่นใจส าหรับคนท างาน 
เน่ืองจากอยูใ่กล้ส านกังานใหญ่ตา่งๆหลายแหง่ ท่ีสามารถใช้เวลาสัน้ๆระหวา่งวนัมารับประทาน

รูปท่ี 5.1: แสดงบรรยากาศ อปุกรณ์ประกอบถนน และการใช้ประโยชน์อาคารและทางเดินเท้า  
ของซอยละลายทรัพย์ (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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อาหารราคาประหยดัได้ โดยมีเวลาเหลือในการเดนิพกัผอ่น เลือกชม เลือกซือ้สินค้าท่ีมีหลากหลาย
และราคาถกูด้วยในท่ีเดียวกนั 

 

 
 

 5.1.1.2 “ซอยพฒัน์พงษ์ 1” 

  มีวตัถปุระสงค์การใช้พืน้ท่ีเป็นถนนคนเดนิเพ่ือกิจกรรมพาณิชยกรรมในชว่งเวลากลางคืน 
จากการส ารวจ พบวา่ มีการเข้าถึงท่ี ดี โดยจดุกึ่งกลางซอย  หา่งจากสถานีรถไฟฟ้าศาลาแดง เพียง 
320 เมตร และระยะหา่งระหวา่งสายอ่ยท่ีเช่ือมตอ่เฉล่ียอยูท่ี่ 80 เมตร ในด้านทิศเหนือตดิถนนสุ
รวงศ์ ซึง่มีโรงแรมตัง้อยูจ่ านวนมาก ท าให้เกิดการใช้ซอยเป็นทางลดัเช่ือมตอ่มายงัสถานีรถไฟฟ้า
จากนกัทอ่งเท่ียว  

 การใช้ประโยชน์อ าคารระดบัฐานภายในซอยประก อบด้วยพาณิชยกรรมเป็นสว่นใหญ่ 
โดยซอยพฒัน์พงศ์มีเอกลกัษณ์ท่ีนา่สนใจ คือการเป็นถนนคนเดนิท่ีเป็นแหลง่ทอ่งเท่ียวยามค ่าคืน 

ตารางที ่5.1: ตารางสรุปการวิเคราะห์ของ ซอยละลายทรัพย์ (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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มีร้านขายเสือ้ผ้า กระเป๋า ของท่ีระลกึ รวมไปจนถึงสินค้าลอกเลียนแบบให้เลือกซือ้อยูบ่ริเวณแผง
ลอยท่ีอยูบ่นพืน้ถนนในราคาท่ีถกู ในขณะท่ีก็มีการแส ดง และบริการพิเศษ เฉพาะเป็นตวัดงึดดู 
(attractor) กลุม่นกัทอ่งเท่ียวตา่งชาติ  จากร้านค้าท่ีอยูภ่ายในอาคารห้องแถวสองข้างทาง โดยชัน้
ลา่งของอาคาร และการใช้ทางเท้าเป็นพาณิชยกรรมเกือบ 100% ของความยาวตลอดทัง้ซอย 

 ทัง้นีใ้นชว่งเวลากลางวนัก็มีคณุภาพของร่มเงาท่ีดี จาก การโอบล้อมของอาคารสองฝ่ัง
ในชว่งเช้าและชว่งบา่ย แตใ่นตอนเท่ียงคณุภาพคอ่นแย ่เน่ืองจากไมมี่ต้นไม้ในการให้ร่มเงาท่ีแผ่
กว้างเลย มีเพียงร่มจากกนัสาดท่ี ปกคลมุทางเดนิหน้าตกึแถวเทา่นัน้  โดยตลอดทัง้วนัมีเงาจาก
อาคารเฉล่ียประมาณ 65% 

 

 
 

 

 ซอยพฒัพงษ์มีระดบัคณุภาพมมุมองท่ีดีมาก อาคารเรียงตวัในระดบัความสงูเดียวกนักวา่ 
80% และจะสงัเกตเห็นได้ง่ายจากป้ายทางเข้าท่ีตัง้อยู่ ปากซอยสองฝ่ัง เป็นจดุหมายตา ท่ีส าคญั
อนัหนึง่ และอีกจดุหนึง่ คือ  ร้านขายของท่ีระลกึท่ีเป็นอาคารทรงไทยขนาดใหญ่ ตัง้อยูป่ากซอยท่ี
ตดิกบัถนนสรุวงศ์ อีกทัง้ยามค ่าคืนมีการประดบัประดาหลอดไฟ ป้ายไฟอยา่งสวยงาม ให้ความ
เพลิดเพลินแก่ผู้สญัจรอยูภ่ายในซอย และดงึดดูคนท่ีอยูภ่ายนอกได้ดี  

 มีบาทวิถีท่ี ขนาดได้มาตรฐานและมีความตอ่เน่ืองตลอดทัง้ซอย แตเ่ข้าไปใช้ล าบาก 
เน่ืองจากตอนกลางวนัมีรถจอดปิดอยูท่ัง้สองข้าง สว่นตอนค ่าก็สามารถเดนิบนถนนได้ตลอด
เส้นทาง สดัสว่นระหวา่งความสงูอาคารกบัซอยได้มาตรฐาน 1: 0.7 เป็นมิตรกบัคนเดนิเท้า แต่

รูปท่ี 5.2: แสดงบรรยากาศซอยพฒัพงษ์ 1 ตอนกลางวนั และการใช้ประโยชน์ ทางเดินเท้าในตอนกลางคืน 
 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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อปุกรณ์ประกอบถนนอ่ืนๆนัน้มีไมเ่พียงพอและขาดมาตรฐานอยา่งมาก  ซอยมีความปลอดภยัและ
เป็นมิตรกบัคนเดนิเท้าอยูใ่นระดบัปานกลาง เน่ืองจากยงัพอแสงไฟในยามค ่าคืนจากป้านร้านค้า
อยูต่ลอด แตกิ่จกรรมในพืน้ท่ีก็เส่ียงตอ่การเกิดการทะเลาะวิวาทได้ (ดตูาราง 5.2) 

  

 
 

5.1.2 ซอยประเภทถนนคนเดนิ 

 5.1.2.1 “ซอยธนิยะ”  

 มีวตัถปุระสงค์การใช้พืน้ท่ีเป็น ถนนเพ่ือการสญัจรทัว่ไป  จากการส ารวจ พบวา่ มีการ
เข้าถึงท่ีดีมาก ทัง้เข้าถึงจากถนนสายหลกั สายรองของเมือง จากสถานีรถไฟฟ้าศาลาแดงท่ีอยูต่รง
กบัสถานีเลย และจากสถานีรถไฟใต้ดนิสีลม ซึง่อยูห่า่งประมาณ 250 เมตร ระยะหา่งระหวา่งสา
ยอ่ยท่ีเช่ือมตอ่เฉล่ียอยูท่ี่ 45 เมตร จงึถกูใช้เป็นทางลดั เช่ื อมตอ่ระหวา่งถนนพระราม 4 ถนนสุ
รวงศ์ และถนนสีลมกบัระบบขนสง่มวลชนตา่งๆ  

ตารางที ่5.2: ตารางสรุปการวิเคราะห์ของ ซอยพฒัพงศ์ 1 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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 มีกิจกรรมทางเศรษฐกิจคอ่นข้างมีเอกลกัษณ์ (attractor) นัน่คือ กิจกรรมพาณิชย์รูปแบบ
เน้นกลุม่ลกูค้าชาวญ่ีปุ่ นโดยเฉพาะ มีการผสมผสาน (mixed-used) การใช้ประโยชน์อาคารมาก 
โดยชัน้ลา่งของอาคารกวา่ 90% เป็นพาณิชยกรรม  ซึง่ประกอบไปด้วย ร้านอาหารญ่ีปุ่ น ไนต์คลบั 
บาร์ โรงแรม ส านกังาน และห้างสรรพสินค้า แตจ่ะมีข้อนา่สงัเกตวา่ซอยธนิยะนีจ้ะมีความแตกตา่ง
กบัซอยพฒัน์พงศ์ 1 ท่ีเป็นพืน้ท่ีพาณิชย์ตอนกลางคืนเหมือนกนั ตรงท่ีให้รถผา่นได้ กบัผ่ านไมไ่ด้ 
เน่ืองจากกลุม่ลกูค้าญ่ีปุ่ นสว่นใหญ่ท่ีมายงัซอยธนิยะมีรถขบั เพราะเป็นผู้ ท่ีมาท างานประจ าอยูใ่น
ประเทศไทย หรือในกรุงเทพมาหานครนัน่เอง จงึท าให้ซอยธนิยะต้องการการเข้าถึงจากรถ สงัเกต
ได้จากการมีความต้องการพืน้ท่ีจอดรถภายในสงู ทัง้อาคารจอดรถและการเจาะอาคาร พาณิชย์ชัน้
ลา่งเป็นท่ีจอดรถโดยเฉพาะ ในขณะท่ีซอยพฒัน์พงศ์ 1 เป็นกลุม่นกัทอ่งเท่ียวตา่งชาตอ่ืินๆ ท่ีไมไ่ด้
ท างานประจ าท่ีประเทศไทย ท าให้ไมจ่ าเป็นต้องมีการเข้าถึง การผา่น หรือท่ีจอดรถภายในซอย
มากนกั สว่นพืน้ท่ีการใช้ทางเท้าในตอนกลางวนัถกูใช้เป็นพาณิชยกรรมเพียง 40% แตใ่นตอน
กลางคืนจะเพิ่มขึน้เป็น 60% ของพืน้ท่ีซอยทัง้หมด สง่ผลให้ซอยธนิยะมีระดบัการค้าในพืน้ท่ีฐาน
อาคารท่ีดีมาก มีชีวิตชีวาตลอดทัง้กลางวนัและกลางคืน  

 การมีเอกลกัษณ์ดงักลา่ว ยงัสง่ผล ให้ซอยธนิยะมีระดบัคณุภาพมมุมองท่ีดี จาก ป้าย
ร้านค้าท่ีมีเอกลกัษณ์ สะดดุต าเรียงในระดบัใกล้เคียงกนั  เส้นระดบัความสงูของฐานอาคาร
ตอ่เน่ืองกวา่ 60% การจ ากดัพืน้ท่ีส าหรับหาบเร่ แผงลอย สร้างความเป็นระเบียบ และความ
สะอาดให้แก่พืน้ท่ี การสร้างอาคารพาณิชย์ชัว่คราวบริเวณก าแพงทบึตนัของอาคารส านั กงาน และ
ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่  

 
 

 
 มีคณุภาพร่มเงาท่ีดี จากการโอบล้อมของอาคารสงูในชว่งเวลาเช้า บา่ย สว่นตอนเท่ียงได้
ร่มเงาจากกนัสาดกน้าอาคาร โดยตลอดทัง้วนัเฉล่ียประมาณ 63.3% ซอยธนิยะมีซุ้มประตทูางเข้า
เป็นจดุหมายตา สงัเกตได้ง่าย และป้ายร้านค้าท่ีตดิบนอาคารสองข้างทางอยา่งมีชัน้เชิง ก็เป็น

รูปท่ี 5.3: แสดงบรรยากาศซอยธนิยะและการใช้ประโยชน์อาคารและทางเดินเท้า (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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เอกลกัษณ์ท่ีสงัเกตได้ง่ายทัง้กลางวนัและกลางคืน มีทางเดนิเท้าตอ่เน่ือง และได้มาตรฐาน สดัสว่น
ระหวา่งความสงูอาคารกบัซอยได้มาตรฐานตลอดเส้นทาง แตอุ่ ปกรณ์ประกอบถนนอ่ืนๆยงัไมไ่ด้
มาตรฐาน มีความปลอดภยัและเป็นมิตรกบัคนเดนิเท้าอยูใ่นระดบัปานกลาง (ดตูาราง 5.3)  

 

 
 

 2.2) “ซอยคอนแวนต์”  

 มีวตัถปุระสงค์การใช้พืน้ท่ีเป็นถนนเพ่ือการสญัจรทัว่ไป  จากการส ารวจพบวา่ มีการเข้าถึง
ท่ีดี โดยจดุกึ่งกลางซอยหา่งจากสถานีรถไฟฟ้า ศาลาแดงเพียง  370 เมตร และมีการเช่ือมตอ่อยูใ่น
ระดบัปานกลาง จากระยะหา่งระหวา่งสายอ่ยท่ีเช่ือมตอ่เฉล่ียอยูท่ี่ 60 เมตร และด้านทิศใต้ตดิกบั
ถนนสาทรเหนือ สามารถใช้เป็นทางลดัเช่ือมตอ่ระหวา่งกนัได้ ด้วยระยะความยาวซอย 500 เมตร 
ท่ีสามารสญัจรได้ด้วยเท้า  

ตารางที ่5.3: ตารางสรุปการวิเคราะห์ของ ซอยธนิยะ 1 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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 ภายในซอยสว่นใหญ่เป็นท่ีตัง้ของสถานท่ีส าคญัๆหลายแหง่ ท่ีมีการใช้ประโยชน์ท่ีจ ากดั 
และมีก าแพงทบึยาวตลอดพืน้ท่ี ได้แก่ โรงเรียนเซนโยเซฟคอนแวนต์ อารามคาร์เมลล โบสถ์ไครทส์ 
เชิร์ท และโรงพยาบาลบีเอ็นเอ็ช (BHN) ซึง่จะมีส านกังานและอาคารท่ีเป็นพาณิชย์กรรมขนาดเล็ก
ปะปนอยูไ่มม่าก แตร่ะหวา่งก าแพงทบึของสถานท่ีส าคญันัน้ ก็จะมีหาบเร่แผงลอยมาตัง้ตลอดสอง
ข้างทางในชว่งเวลาท่ีแตกตา่งกนั สร้างความครึกครื ้ นให้กบัผู้คนท่ีสั ญจรผา่นไปมาในพืน้ท่ีได้ ดี 
โดยตลอดเส้นทาง  ชัน้ลา่งของอาคารเพียง 20% และการใช้ทางเท้า 40% เป็นพาณิชยกรรม  
เทา่นัน้สง่ผลให้ซอยมีกิจกรรมการค้าอยูท่ี่ระดบัปานกลาง โดยจะมีความครึกครืน้มากท่ีสดุชว่งเช้า
และเย็น คือชว่งท่ีนกัเรียนโรงเรียนเซ็นโยเซฟ คอนแวนต์ ไปและกลบัออกจากโรงเรียน ซึง่กิจกรรม
จะอยูบ่ริเวณต้นซอยเป็นสว่นใหญ่ 

 

 
 

 

 ในซอยคอนแวนต์มีคณุภาพของพืชพรรณธรรมชาตท่ีิดีมาก ทัง้ขนาดและจ านวน แลดเูป็น
ลกัษณะซุ้มหลงัคาธรรมชาตขินาดใหญ่ท่ีเกิดจากต้นไม้ภายในพืน้ท่ี ท าให้มีคุ ณภาพของร่มเงาท่ีดี  
แม้วา่สดัสว่นของความสงูอาคารกบัความกว้างของซอยจะมีเฉล่ียสงูถึง 1:1.8 ซึง่ไมเ่อือ้ให้เกิด
คณุภาพร่มเงาท่ีดีเลยก็ ตาม โดยตลอดทัง้วนัมีเงาจากอาคารเฉล่ียประมาณ 2% เทา่นัน้ และ ใน
ซอยมีการเช่ือมตอ่ของทางเดนิเท้า และอปุกรณ์ถนนท่ีดีเพียงพอได้มาตรฐาน มีความปลอดภยั
และเป็นมิตรอยูใ่นระดบัดีมากเม่ือเทียบกบัทกุซอย ขาดเพียงม้านัง่ส าหรับนัง่พกั และถึงขยะท่ีมี
จ านวนไมเ่พียงพอตอ่ปริมาณขยะในพืน้ท่ีเทา่นัน้ (ดตูาราง 5.4) 

รูปท่ี 5.4: แผนท่ีและรูปภาพแสดงต าแหนง่และสภาพพืชพรรณธรรมชาต ิในซอยคอนแวนต์ 
 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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 โดยสิ่งท่ีเห็นได้ชดัจากซอยคอนแวนต์วา่มีเอกลกัษณ์กวา่ซอยอ่ืนๆ จนอาจจะเป็นสิ่งท่ีน า
อปุกรณ์ประกอบถนนและพืชพรรณธรรมชาตท่ีิครบครันมาสูพื่น้ท่ีได้นัน่คือ การมีประวตัศิาสตร์ท่ี
ยาวนานของซอย และการมีสถาปัตยกรรมท่ีสวยงามจากโบสถ์ตา่งๆท่ีอยูภ่ายในซอยนัน่เอง 

 

 
 

 2.3) “ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1”  

 มีวตัถปุระสงค์การใช้พืน้ท่ีเป็ นถนนเพ่ือการสญัจรทัว่ไป  จากการส ารวจ พบวา่ มีการ
เข้าถึงในระดบั ท่ีดี ถึงแม้วา่ระยะหา่งจากจดุกึ่งกลางซอยถึง สถานีรถไฟฟ้า ชอ่งนนทรีจะอยูเ่กิน
ระยะเดาเท้าท่ี 550 เมตร แตมี่การเช่ือมตอ่อยูใ่นระดบัดีมาก จากเส้นทางเช่ือมตอ่มากมายท าให้ 
ระยะหา่งระหวา่งสายอ่ยท่ีเช่ือมตอ่เฉล่ียอยูท่ี่ 45 เมตร สามรถสญัจร เช่ือมตอ่ไปยงัท่ีส าคญัอ่ืนๆได้
ด้วยเท้าได้เชน่กนั  และจากการ เป็นซอยท่ีวางตวัในแนวตะวั นนออก-ตะวนัตกท่ียาวท่ีสดุของพืน้ท่ี
ปิดล้อมในทางทิศเหนือของสถานี รถไฟฟ้าศาลาแดง จงึถกูใช้เป็นเส้นทางลดัภายในพืน้ท่ีปิดล้อม 

ตารางที ่5.4: ตารางสรุปการวิเคราะห์ของ ซอยคอนแวนต์ (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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เช่ือมตอ่ระหวา่งโรงแรม คอนโดมิเนียม หรือส านกังานตา่งๆบนถนนสรุวงศ์มายงัพืน้ท่ีพาณิชยก
รรมบนถนนสีลม  

 มีคณุภาพร่มเงาปานกลาง จากการโอบล้อม ของอาคารสงู ในเวลาเช้าและบา่ย สว่นใน
เวลาเท่ียงจะได้ร่มเงาจากกนัสาดของอาคารพาณิชย์ขนาดเล็ก กบัร่มสนามจากรถเข็นท่ีขาย
อาหาร เป็นบางสว่นเทา่นัน้ โดยตลอดทัง้วนัมีเงาจากอาคารเฉล่ียประมาณ 46.6% 

 การใช้ประโยชน์ของท่ีดนิและอาคารคอ่นข้างหลากหลาย มีส านกังานตดิกบัซอยและ
บริเวณใกล้เคียงจ านวนมาก กิจกรรมพาณิชย์หลกัในพืน้ท่ี ได้แก่ ตลาดนดัขายของประจ าวนัใน
ราคาถกู กบัตลาดขายอาหารซึง่สว่นใหญ่เป็นกลุม่พนกังานบริษัทท่ีต้องการอาหารราคายอ่มเยา 
อยูใ่นบริเวณเดียวกนั  และมีร้านทัว่ไปท่ีมีโครงสร้างชัว่คราวตัง้เรียงรายตลอดซอย สลบักบั
ไนต์คลบั หรือสถานบริการเฉพาะกลุม่ (attractor) ท่ีเปิดยามค ่าคืน ท่ีเป็นตวัเพิ่มสีสนัและความ
ครึกครืน้ให้กบัพืน้ท่ีในยามวิการ ท าให้ซอยมีกิจกรรมการค้าอยูท่ี่ระดบัท่ีดีโดย ตลอดเส้นทาง พืน้ท่ี
ชัน้ลา่งของอาคารกวา่ 60% และการใช้ทางเท้า 40% เป็นพาณิชยกรรม  

 

 
 

 

 ในด้านคณุภาพของมมุมองของพืน้ท่ี อยูใ่นระดบัปานกลาง  ถึงไมมี่จดุหมายตาใดๆท่ี
เดน่ชดั แนวอาคารหรือสว่นประกอบอาคารก็ไมต่อ่เน่ืองกนั แตย่งัมีแนวกนัสาดและร่วมสนามท่ี
เรียงตวัได้ดี และมีสดัสว่นของความสงูอาคารกบัความกว้างของซอยจะมีเฉล่ียท่ีเป็นมิตรกบัคน
เดนิเท้ามากคือ 1:0.3 แต่มาตรฐานการออกแบบทางเท้า ความตอ่เน่ืองของทาง เดนิเท้า และ
อปุกรณ์ประกอบถนนตา่งๆ  ท่ีเป็นมิตรตอ่คนเดนิเท้าก็มีน้อยมา ก ท าให้ความปลอดภยัและเป็น
มิตรกบัคนเดนิเท้าอยูท่ี่ระดบัไมดี่ (ดตูาราง 5.5) 

 

รูปท่ี 5.5: แผนท่ีและรูปตดัแสดงการใช้ประโยชน์อาคารและทางเดินเท้าของซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 
 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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ตารางที ่5.5: ตารางสรุปการวิเคราะห์ของ ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 

ตารางที ่5.6: ตารางสรุปผลการวิจยัเทียบกบัสมมตุิฐานของงานวิจยั (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 



 

บทที่ 6  
สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

 

 การศกึษาในบทนีเ้ป็นบทสรุปของศกึษาวิจยั และข้อเสนอแนะ  ประกอบด้วยบทสรุปและ
ข้อค้นพบของการศกึษา ข้อเสนอแนะเชิงนโยบายในระดบัยา่นและระดบัซอย รวมไปถึง
ข้อเสนอแนะด้านการวิจยั มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

 

6.1 ผลสรุปจากการศึกษา 

 การศกึษาวิจยัมีข้อสรุปเพ่ือตอบค าถามงานวิจยัวา่ ซอยท่ีสามารถท าหน้าท่ีเป็นพืน้ท่ี
สาธารณะท่ีมีประสิทธิภาพ สร้างเอกลกัษณ์ให้กบัพืน้ท่ี และเป็นองค์ประกอบท่ีส าคญัในการ
พฒันาฟืน้ฟยูา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองของกรุงเทพมหานครได้นัน้  จะต้องประกอบด้วยคณุสมบตัท่ีิ
ส าคญัอะไรบ้าง นัน้ จากการลงส ารวจ ซอยท่ีมีความเป็นอเนกประโยชน์  น ามา วิเคราะห์และ
ประเมินผลโดยเกณฑ์มาตรฐานสากลแล้ว ได้ผลศกึษาและข้อสรุปดงันี ้

 1) มีการเข้าถึงท่ีดี 

 คือ การอยูต่ดิกบัถนนสายหลกัและรองของเมือง รวมไปถึงการ อยูใ่กล้สถานีขนสง่มวลชน
ระบบราง  (transportation node) มีโอกาส ท าให้ซอย ประสบผลส าเร็จในการเป็นพืน้ท่ีอเนก
ประโยชน์มาก เน่ืองจากคนเดนิเท้าสามารถเข้าถึงได้สะดวกในยคุปัจจบุนั และแนวโน้มในอนาคต 
โดยซอยท่ีประสบผลส าเร็จมกัจะถกูใช้ เป็นทางลดั เช่ือมต่อระหวา่งสถานท่ีส าคญัๆ  ของพืน้ท่ี ใน
ระยะท่ีเหมาะสม ส าหรับการเดนิเท้าเน่ืองจากจะท าให้มีการเช่ื อมตอ่ท่ีดี แยกได้เป็นในสว่นของ
ถนนคนเดนิจะมีระยะหา่งระหวา่งซอยยอ่ยตา่งๆ อยูท่ี่ 60-80 เมตร และ ซอยเพ่ือการสญัจรทัว่ไป
อยูท่ี่ 45-60 เมตร โดยถนนคนเดนิส าหรับพนกังานในตอนกลางวนั จ าเป็นต้องอยูต่ดิกบัส านกังาน
ขนาดใหญ่ เพ่ือให้คนจ านวนมากใช้เวลาในการเดนิน้อยท่ีสดุ  และจะมีเวลาเหลือจากการ
รับประทานอาหารให้มากท่ีสดุ ส าหรับเดนิพกัผอ่นหยอ่นใจไปกบัการเลือกชมและซือ้สินค้า 

 2) มีการประโยชน์อาคารและทางเดนิเท้าท่ีหลากหลาย 

 มีการผสมผสานการใช้ ประโยชน์อาคารและทางเดนิเท้า  (building and pathway mix-
use) ในรูปแบบเฉพาะตวัของยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง คือ ควรมีอยา่งน้อย 3 ประเภทการใช้งานท่ี
แตกตา่ง โดยค านงึถึงคนทกุระดบัชัน้ในซอยเดียวกนั ได้แก่  



143 

 2.1) ประเภทส านกังาน หรือแหลง่งาน ตา่งๆ  ให้เป็นตวัขบัเคล่ือนกิจกรรม  โดยเฉพาะ
ในชว่งเวลากลางวนั 

 2.2) ประเภทพาณิชยกรรม ควรมีทัง้ ห้างสรรพสินค้า และร้านค้าขนาดยอ่ม ร้านขา ย
อาหารทัง้รูปแบบภตัตาคาร ราคาสงู  และตลาดนดัขายอาหารราคายอ่มเยา รวมไปถึงหาบเร่ และ
แผงลอยในปริมาณท่ีเหมาะสม โดยแบง่ได้เป็นถนนคนเดนิ ควรเป็นร้านค้าตกึแถว เรียงรายยาวไม่
น้อยกวา่ 70% ของความยาวซอย และรถเข็นแผงลอยสอง ข้างทางไมน้่อย 90% ซึง่มีราคายอ่มเยา
เหมาะส าหรับพนกังานบริษัทและคนใช้แรงงานอ่ืนรอบๆ พืน้ท่ีด้วย และประเภทการสญัจรทัว่ไป 
การใช้ประโยชน์อาคารในระดบัฐานอาคารควรเป็นพาณิชยกรรมไมต่ ่ากวา่ 60% ของความยาว
ซอย และหาบเร่แผงลอยไมน้่อยกวา่ 40% โดยจะพบได้มากมากบริเวณปากซ อยเข้ามาในซอยไม่
เกิน 150 เมตร กบับริเวณจดัตดัของซอย 

 2.3) ประเภทท่ีอยูอ่าศยัในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง ท่ีควรจะมีได้แก่ โรงแรม และ
คอนโดมิเนียม ซึง่จะเป็นตวัขบัเคล่ือนกิจกรรมในเวลากลางคืน 

 กลา่วคือ มีทัง้จดุตัง้ต้นของคน (origin) และจดุหมายปลายทาง (destination) ภายใน
ซอยเดียวกนั  โดย มีกิจกรรมพิเศษดงึดดูนกัทอ่งเท่ียว (attractor) ทัง้สินค้าและบริการท่ีมี
เอกลกัษณ์ หรือการรวมกลุม่กนัเฉพาะกิจเพื่อดงึดดูนกัทอ่งเท่ียว หรือกลุม่เป้าหมายเฉพาะตา่งๆ  

 ในซอยหรือเส้นทางท่ีมีความเป็นอเนกประโยชน์สงูจะพบวา่ หากมีซอยยอ่ ยใดเช่ือมตอ่อยู ่
ซอยนัน้ก็จะมีโอกาสท่ีความครึกครืน้จะไหลเข้ามาภายในพืน้ท่ีท าให้เกิด “การพัฒนาซอยย่อยท่ี

เช่ือมต่อ” นัน้ๆตามมาด้วย  (แผนท่ี 6.1) และหากมีซอยท่ีขนานกบัซอยท่ี ประสบผลส าเร็จนัน้ใน
ระยะท่ีหา่งกนัไมม่าก ก็มีโอกาสจะเกิด “การพัฒนาซอยขนาน ” ท าให้เกิดเป็นยา่นกิจกรรมเล็กๆ
ในบริเวณนัน้ได้ (แผนท่ี 6.2) 
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 3) มีคณุภาพร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั 

 ภายในซอยจะต้องมีคณุภาพของร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั ครอบคลมุ พืน้ท่ีสว่นใหญ่ของ
เส้นทางเดนิเท้าทัง้หมดของแตล่ะซอย ซึง่สว่นใหญ่จะได้ร่มเงาจากการมีสดัสว่นระหวา่งอาคารสงู 
และความกว้างท่ีเหมาะสม โดยทัง้สองประเภททัง้ถนนคนเดนิและการสญัจรทัว่ไป ควรมีปริมาณ
เงาเฉล่ียตลอดทัง้วนัไมค่วรต ่ากวา่ 50% ของพืน้ท่ีซอยทัง้หมด รองลงมาจงึเป็นร่มเงาท่ีได้จากร่ม

แผนท่ี 6.1: แสดงการพฒันาที่เช่ือมตอ่กบัซอยละลายทรัพย์ (ซ้าย) และซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1(ขวา) 
 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 

แผนท่ี 6.2: แสดงการพฒันาซอยขนานกบัซอยธนิยะ 1 (ซ้าย) และซอยพฒัพงษ์ 1 (ขวา) 
 (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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สนามของหาบเร่แผงลอยริมทางเดนิ และจงึเป็นร่วมเงาจากพืชพรรณธรรมชาต ิซึง่รวมกนัทัง้หมด
ร่มเงาไมค่วรต ่ากวา่ 80 % ของพืน้ท่ีซอยทัง้หมด 

 4) ค านงึมีคณุภาพทางด้านมมุมองน้อย 

 มีคณุภาพ ของมมุมองทางสายตา มีสว่นส าคญั ในระดบัปานกลาง  ท่ีมีผลท าให้ซอย
ประสบผลส าเร็จ  จากการประดบัประดาแสงไฟ ป้ายร้านค้าทัง้ท่ีตัง้พืน้ หรือ แขวนลอยเรียงขึน้ใน
แนวสงูไปบนแตล่ะชัน้อาคาร และเรียงตอ่กนัเป็นแนวยาวตลอดซอยของซอยธนิยะ และ พฒัน์พงศ์ 
1 ท่ีเป็นแหลง่ทอ่งเท่ียว ท ากิจกรรมยามค ่าคืนท่ีสามารถจะดงึดดูคนเดนิเท้าได้ดีกวา่การไมป่ระดบั
ตกแตง่ใดๆ  ในขณะท่ีพบความตอ่เน่ืองของด้านหน้าของอาคารอยูน้่อยมาก มีเพียงความตอ่เน่ือง
ของกนัสาดและร่มสนามเทา่นัน้  

 5) ความปลอดภยัมีผลกบัการเลือกใช้ซอยไมม่าก 

 ในการส ารวจแทบไมพ่บ อปุกรณ์ประกอบถนน ท่ีได้มาตรฐานที เอือ้ให้เกิด ความสะดวก 
และปลอดภยัของคนเดนิเท้า ในพืน้ท่ีศกึษาเลย  จะมีเพียงซอยคอนแวนต์เทา่นัน้ ท่ีพอจะมี
มาตรฐานทางด้านภมูิทศัน์ทางการสญัจรมากท่ีสดุ โดยเฉพาะในสว่นของพืชพรรณธรรมชาตท่ีิ เป็น
จดุเดน่ของซอยแหง่นี ้

 จากการศกึษาซอยท่ีประสบผลส าเร็จในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง กรุงเทพมหานคร พบวา่ 
ทัง้ซอยประเภทถนนคนเดนิ และซอยเพ่ือการสญัจรทัว่ไปสอดคล้องไปในทางเดียวกนั แตกตา่งไป
ในรายละเอียดของประเดน็ยอ่ยตา่งๆ เทา่นัน้ คือ “การเข้าถึง ” เป็นคณุสมบตัท่ีิส าคญัมากท่ีสดุท่ี
จะท าให้ซอยประสบความส าเร็จ ได้แก่ การอยูใ่กล้กบัสถานีขนสง่มวลชนท่ีหลากหลาย การ
เช่ือมตอ่ท่ีดี รวมถึงการอ ยูใ่กล้อาคารส าคญั ส านกังานใหญ่ตา่งๆ ควบคูก่บัการมี “กิจกรรมทาง
เศรษฐกิจในพืน้ท่ีซอย” ทัง้จากการใช้ประโยชน์อาคารชัน้ลา่ง กิจกรรมการค้ากึ่งถาวรเป็นซุ้มเล็กๆ 
(kiosk) และกิจกรรมการค้าชัว่คราวอยา่งหาบเร่ แผงลอย เป็นคณุสมบตัสิ าคญัมากรองลงมา ซึง่
ในซอยประเภทการสญัจ รทัว่ไป เชน่ ซอยคอนแวนต์ จะพบมากบริเวณปากซอยเข้ามาในซอยไม่
เกิน 150 เมตร และจะคอ่ยๆเบาบางลง แตใ่นซอยประเภทถนนคนเดนิเพ่ือการค้านัน้ จะพบได้ทัว่
ตลอดทัง้ซอย “คณุภาพร่มเงา” และ “มมุมอง” เป็นปัจจยัท่ีส าคญัรองลงมา โดย “การมีร่มเงา” จะ
มีความส าคญัมากกวา่ในชว่งเวลาก ลางวนั จากการสงัเกตพบวา่คนเดนิเท้าต้องการจะหลีกเล่ียง
พืน้ท่ีท่ีไมมี่ร่มเงา  ในขณะท่ี “มมุมอง ” จะมีความส าคญัในชว่งเวลากลางคืนมากกวา่ จากการ
ประดบัประดาแสงไฟ ซึง่เร่ือง “ความปลอดภยั” รวมไปถึงเร่ือง ความสะดวก สบาย เป็นมิตรกบัคน
เดนิเท้านัน้ เป็นคณุสมบตัท่ีิปรากฏอยูน้่อยสดุในซอยท่ีประสบผลส าเร็จ ในบริเวณยา่นสีลม -สาทร 
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จะมีเพียง ซอยคอนแวนต์ เทา่นัน้ ท่ีพอจะมีมาตรฐานทางด้านภมูิทศัน์ทางการสญัจรมากท่ีสดุ 
และก็อาจจะเป็นสว่นส าคญัสว่นหนึง่ท่ีท าให้ ซอยคอนแวนต์ เป็นซอยท่ีประสบผลส าเร็จก็เป็นได้  

 สรุปผลการศกึษาเบือ้งต้นนีไ้ด้ วา่ มีความสอดคล้องกบัสมมตุฐิานของการศกึษาท่ีตัง้ไว้
หลงัจากทบทวนวรรณกรรมเบือ้งต้นเป็นสว่นใหญ่ โดยจะมีข้อ 2 ข้อจาก 5 ข้อท่ีเป็นคณุสมบตัท่ีิ
ส าคญัมาก และท่ีเหลือส าคญัในระดบัปานกลาง (ตารางท่ี 6.1) แตผู่้วิจยัเห็นวา่ข้อสรุปดงักลา่วยงั
ไมเ่พียงพอท่ีจะท าให้ซอยๆหนึ่ งนัน้ประสบผลส าเร็จมากนกั จากการศกึษาพบวา่ยงัมีประเดน็ท่ี
นา่สนใจอยูอี่กประเดน็หนึง่นัน่ก็คือ ในแตล่ะซอยนัน้ไมว่า่จะเป็นในสว่นของประเภทถนนคนเดนิ 
หรือ ซอยเพ่ือการสญัจรทัว่ไปจะมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวั  (characteristics) ท่ีเดน่ๆแตกตา่งกนัไป 
ได้แก่ “ซอยละลายทรัพย์ ” เป็นซอยท่ีเป็นถนนคนเดนิในตอนกลางวนัเฉพาะวนัท างาน ขายทัง้
อาหารและของใช้ตา่งๆ มากมาย เป็นทัง้ท่ีกิน (eat) และจบัจา่ย  (shopping) ในท่ีเดียวกนั ซึง่อยู่
ใกล้กบับริษัทและส านกังานตา่งๆมา “ซอยพฒัน์พงศ์ 1” เป็นซอยถนนคนเดนิในชว่งเย็นไปจนถึง
ดกึท่ีเปิดบริการทกุวนั มีเอกลกัษณ์อยูท่ี่สินค้าและบริการท่ีหาซือ้หาชมไมไ่ด้ง่ายๆในซอยทัว่ไป โดย
มีกลุม่เป้าหมายหลกัเป็นนดัทอ่งเท่ียวชาวตา่งชาต ิ “ซอยธนิยะ 1” เป็นซอยท่ีขึน้ช่ือในเร่ืองของการ
เป็นยา่นญ่ีปุ่ น (Japanese district) บริการหลายๆอยา่งสร้างมาส าหรับชาวญ่ีปุ่ นโดยเฉพาะตัง้แต่
เร่ิมก่อตัง้ซอยจนถึงปัจจบุนั “ซอยคอนแวนต์” เป็นซอยท่ีมีประวตัศาสตร์ยาวนาน มีสถาปัตยกรรม
ท่ีโดดเดน่สวยงาม และมีพืชพรรณธรรมชาตท่ีิร่มร่ืนนา่เดนิ  

 มีเพียงซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 1 ท่ีไมมี่เอกลกัษณ์ท่ีชดัเจนมากนกั เพียงแตเ่ป็นซอยท่ี
มีความหลากหลาย การเช่ือมตอ่ไปยงัท่ี อ่ืนๆได้ดีเทา่นัน้ เพราะฉะนัน้อาจจะสรุปเพิ่มเตมิและเป็น
ข้อค้นพบในงานวิจยัครัง้นีไ้ด้วา่ การท่ีจะเป็นซอยท่ีประสบผลส าเร็จของยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง 
กรุงเทพมหานครได้นัน้จะประกอบไปด้วย 2 สว่นหลกัๆ ได้แก่  

 1) คณุสมบตัทิางกายภาพพืน้ฐาน 3 ข้อหลกั คือ การเข้าถึ งท่ีดี, มีการประโยชน์อาคาร
และทางเดนิเท้าท่ีหลากหลาย โดยเฉพาะพาณิชยกรรม และมีคณุภาพร่มเงาท่ีดีตลอดทัง้วนั  กบัอีก 
2 ข้อรอง คือ การค านงึมีคณุภาพทางด้านมมุมอง และความปลอดภยักบัคนเดนิเท้า 

 2) คณุลกัษณะพิเศษของซอย เชน่ สินค้าและบริการท่ีเฉพาะตวั, การมีประวตัศิาสตร์ หรือ
การมีสถาปัตยกรรมท่ีสวยงาม เป็นต้น 
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6.2 ข้อเสนอแนะของการศึกษา 

6.2.1 ข้อเสนอแนะเชิงนโยบาย  

 ข้อแนะน า เชิงนโยบาย ส าหรับการพฒันาฟืน้ฟพืูน้ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม -สาทร 
จากการใช้ซอยเป็นองค์ประกอบทางกายภาพของเมือง มีดงันี ้

 1) ข้อเสนอเก่ียวกบัการคมนาคม 

  1.1) โครงขา่ยระบบถนน 

  จากการส ารวจเบือ้งต้นพบวา่ซอยตา่งๆ ท่ียา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองสีลม -สาทร
นัน้ ยงัขาดการพฒันาการใช้ประโยชน์ท่ีดนิให้คุ้มคา่กบัศกัยภาพท่ีมีอยู ่ซึง่พบวา่สาเหตหุลกัๆ นัน้
เกิดจากการขาดการเข้าถึงท่ีดีจากระบบถนนสานยอ่ยท่ีดีตาม มาตรฐานด้านผงัเมือง
กรุงเทพมหานคร (2553) ได้ก าหนดมาตรฐานระยะหา่งจ าแนกตามล าดบัศกัย์ของถนน ท่ีเก่ียวข้อง
กบัข้อเสนอแนะข องพืน้ท่ีศกึษา  ได้แก่ ถนนสายรองของเมือง (Collector Street) ระยะหา่ง 800 
เมตร และ  ถนนสายยอ่ยของเมือง (Local Street) ในยา่นพาณิชยกรรม ระยะหา่งประมาณ 90 - 
150 เมตร จงึได้เสนอแนวทางการพฒันาโครงขา่ยถนนในพืน้ท่ีศกึษา ให้มีการเช่ือมตอ่กนัอยา่ง
ทัว่ถึง  อยา่งเป็นระบบโดยยดึหลกัตามมาตรฐานของกรุงเทพฯ  แล้วพิจารณาตามแนวการพฒันา

ตารางที่ 6.1: แสดงผลสรุปการศกึษาเปรียบเทียบกบัสมมตุิฐาน โดยเรียงตามล าดบัความส าคญัของ
คณุสมบตัิที่ดีของซอย (ที่มา: ผู้วิจยั 2555) 
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เดมิ และความเป็นไปได้ตา่ง มีข้อเสนอแนะ ได้แก่ ปรับปรุงพฒันาซอยคอนแวนต์ให้เป็นถนนสาย
รองของเมือง 1 เส้นทาง และปรับปรุงถนนสายยอ่ยให้แก่พืน้ท่ีเพิ่มอีก 15 เส้นทาง ตามแผนท่ีท่ี 6.3 

 
 

 

 
 

แผนภาพท่ี 6.1: แสดงมาตรฐานระยะหา่งจ าแนกตามล าดบัศกัย์ของถนน  
(ที่มา: โครงการจดัมาตรฐานด้านผงัเมืองกรุงเทพมหานคร.2553) 

แผนท่ีที่ 6.3: แสดงข้อเสนอแนะแนวทางการวางแผนระบบถนนในพืน้ท่ีศกึษา  
(ที่มา: โดยผู้วิจยั 2556) 
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 2) ข้อเสนอแนะเก่ียวกบัการพฒันาซอย 

  2.1) สณัฐานของซอย  

  สดัสว่นระหวา่งความสงูของฐานอาคารกบัความกว้างของซอยนบัรวมกบับาทวิถี 
ไมค่วรเกิน 0.8 เน่ืองจากจะได้ร่มเงาท่ีดีจากความสงูของอาคาร ซึง่หากซอยใดท่ีมีสดัสว่นเกิน
แนะน าให้มีการปลกูต้นไม้ในระยะท่ีเหมาะสม หรือตดิตัง้อปุกรณ์ป้องกนั เชน่ กนัสาดให้อยูใ่น
ระดบัเดียวกนั โดยอาจจะควบคมุสีสนัให้เกิดเอกลกัษณ์ของซอยได้ เป็นต้น ทัง้หมดเพ่ือให้ได้ร่ม
เงาเหมาะแก่การเดนิเท้าเชน่กนั 

  2.2) ทางเดนิเท้าภายในซอย  

  - ปรับปรุงเส้นทางเดนิเท้าให้เกิดความตอ่เน่ือง เช่ือมตอ่กนัตลอดทัง้ซอย ไมว่า่จะ
ในลกัษณะของบาทวิถี หรือ ทางเดนิเท้าในระดบัถนนท่ีได้กัน้ระหวา่งคนกบัรถอยา่งเหมาะสม  

  - ในการเปล่ียนระดบัทางเดนิ  (leveling) เพ่ือการเข้า -ออกของรถ หรือ เพ่ือกิจ
อยา่งอ่ืน ควรท าทางลาด (ramp) ให้เหมาะสมและไมมี่สิ่งกีดขวางให้เป็นทางท่ีทกุคนสามารถเดนิ
ได้อยา่งมีความสขุ (universal design) 

  - ระยะเว้นวา่งส าหรับทางเดนิเท้า (clearance) ในยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง จาก
พืน้ท่ีศกึษา พบวา่หากเป็นกรณีบนบาทวิถี ควรเว้นระยะอยา่งน้อย 1.2 เมตร จากหาบเร่ แผงลอย
ตา่งๆท่ีอยูส่องข้างทาง โดยขนาดบาทวิถีไมค่วรน้อยกวา่ 2 เมตร สว่นในกรณีเป็นทางเดนิเท้าใน
ระดบัเดียวกนักบัถนน ควรมีขนาดอยา่งน้อย 2.5 เมตร และกรณีเป็นทางเดนิในถนนคนเดนิ ควร
เว้นระยะเดนิเท้าอยา่งน้อย 2 เมตร 

  - วสัดปุพืูน้ (paving) ควรจะมีการเน้นวสัดปุพืูน้ ในจดุท่ีมีกิจกรรมส าคญัๆของ
พืน้ท่ีท่ีเป็นเอกลกัษณ์ เชน่ ในซอยพฒัน์พงศ์ 1 หรือ ซอยละลายทรัพย์ เป็นต้น หรือ ในบริเวณท่ี
เป็นจดุเปล่ียนถ่ายการสญัจรของพืน้ท่ี เชน่ เม่ือเข้าใกล้ระยะ 200 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้า วสัดปุู
พืน้จะเปล่ียนไป เป็นต้น 

  - ควบคมุหาบเร่แผงลอยสอ งข้างทาง โดยการจดัพืน้ท่ีรองรับอยา่งเหมาะสม ไม่
รบกวนคนเดนิเท้า มีขอบเขตอนญุาตอยา่งชดัเจน ในระยะ 150 เมตรจากปากซอย โดยจะต้องมี
ขนาดทางเท้าท่ีใหญ่พิเศษเพ่ือรองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีมีเสนห์่ของไทยประเภทนี ้ทัง้ประเภท
ชัว่คราว หรือ ก่ึงชัว่คราว 
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  2.3) อาคารสองข้างทางในซอย 

  ข้อแนะน าสว่นใหญ่ของการออกแบบอาคารสองข้างทางในซอยจะเป็นในรูปแบบ
เพ่ือสร้างความตอ่เน่ืองของมมุมองจากรูปด้านหน้าของอาคาร (Façade) และเพ่ือให้เกิดความเป็น
ระเบียบอนัหนึง่อนัเดียวกนัของยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง มีรายละเอียดดงันี ้

  - อาคารควรอยูใ่น ระยะสร้างชิด (built to line) เดียวกนัทัง้สองข้างทาง ให้เกิด
คณุภาพของชอ่งทางเปิดโลง่ (corridor space) ท่ีดีของซอย  

  - ความสงูของอาคารและฐานอาคารท่ีตดิอยูก่บัซอย หากเป็นอาคารสร้างใหม่
ควรสงูใกล้เคียงกบัอาคารเดมิ แตไ่มค่วรเกิน 6 ชัน้ส าหรับฐานอาคาร  (podium) โดยระยะหา่งของ
อาคารสงู (tower) กบัฐานอาคารควรอยูท่ี่ 5 เมตร 

  - อปุกรณ์ประกอบอาคาร เชน่ กนัสาด แนวระเบียง ขอบหน้าตา่ง เป็นต้น ควร
สร้างให้อยูใ่นระดบัเดียวกนั 

  - ในระหวา่งทางเช่ือมตอ่ หรือ ทางเลีย้วท่ีน าไปสูส่ถานท่ีส าคญัของยา่น ควรมี
การออกแบบรูปด้านของอาคารท่ีอยูบ่ริเวณหวัมมุนัน้ๆ หรือ ตรงข้ามกบัทางเช่ือมตอ่นัน้ๆ ให้พิเศษ
กวา่อาคารบริเวณทัว่ไป ให้มีเอกลกัษณ์ เป็นจดุสนใจ (landmarks) เป็นท่ีจดจ าได้  

  - การใช้ประโยชน์อาคารสองข้างทางในซอยของยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมือง ควร
เป็นแบบผสมผสานพิเศษ คือ มีอยา่งน้อย 3 ประเภทใน 1 อาคาร เชน่ ชัน้ลา่งเป็นพาณิชยกรรม 
ชัน้ท่ีเหลืองของฐานอาคารเป็นส านกังาน และในสว่นของอาคารสงูเป็นโรงแรม เป็นต้น เพ่ือให้
คุ้มคา่กบัศกัยภาพของพืน้ ท่ี และท าให้มีผู้ใช้งานพืน้ท่ีได้ตลอดทัง้วนั เปล่ียนยา่นธุรกิจศนูย์กลาง
เมืองท่ีเคยเงียบเหงาในชว่งเวลากลางคืน ให้มีสีสนัไมเ่หมือนท่ีใด 

 2.4) อปุกรณ์ประกอบถนน 

 อปุกรณ์ประกอบถนนเป็นตวัชว่ยในเร่ืองส าคญัๆ ได้แก่ ชว่ยในเร่ืองความสะดวก -สบาย 
และเร่ืองท่ีสอง คือ สร้ างบรรยากาศท่ีดีให้กบัซอย หรือ ทางเดนิเท้าวา่งสาธารณะได้ ซึง่ในพืน้ท่ี
ยา่นสีลม-สาทร มีมีจดุท่ีต้องการแนะน าเป็นพิเศษ ดงันี ้

 - ควรเพิ่มปริมาณพืชพรรณธรรมชาตใินแตล่ะซอยเป็นอยา่งยิ่ง ไมว่า่จะเป็น ไม้ยืนต้น ไม่
พุม่ หรือ ไม้กระถาง โดยอาจจะมีการปลกูประดูเ่หมือนดั่ งยคุแรกเร่ิมของยา่นในจดุท่ีเหมาะสม 
เป็นการสร้างเอกลกัษณ์ของพืน้ท่ีด้วยธรรมชาตอีิกวิธีหนึง่ 



151 

 - ไฟสอ่งทาง (lighting) เป็นสิ่งท่ีจ าเป็นอยา่งยิ่งส าหรับคนเดนิเท้าในยามค ่าคืน เพราะ
สามารถชว่ยให้ป้องกนัเราจากอนัตรายจากความมืดได้ และแทบไมพ่บในซอยโดยทัว่ไปเลย
เชน่กนั เพราะฉะนัน้ควรเพิ่มจ านวนเสาไฟสอ่งสวา่งทางเป็นอยา่งมาก โดยอาจจะเพิ่มพืน้ท่ีส าหรับ
โฆษณาไปด้วยในแนวเสา และก าหนดระยะท่ีไมร่บกวนคนเดนิเท้า 

 - ควรเพิ่มจ านวนม้านัง่พกั (bench) หรือ ท่ีส าหรับนัง่ได้ เชน่ บนัได เป็นต้น ระหวา่ง
ทางเดนิในซอย เพราะเป็นสิ่งท่ีขาดแคลน คือแทบจะไมพ่บในซอยใดเลย ซึง่ม้านัง่นัน้เป็นอปุกรณ์ท่ี
จ าเป็นและคอ่นข้างส าคญัในการเดนิภายในซอย โดยอาจจะมีการออกแบบพิเศษเพ่ือการโฆษณา
เพ่ือหารายได้ด้วยก็ได้ และอปุกรณ์ประกอบถนนอ่ืนๆตามมาตรฐานสากล 

 

6.2.2 ข้อเสนอแนะในการวิจัย 

 ทัง้นีบ้ทสรุปและข้อค้นพบในงานวิจยัชิน้นีอ้าจจะยงัไมส่มบรูณ์ท่ีสดุ คงมีประเดน็เก่ียวกบั
คณุสมบตัท่ีิดีของซอยในการพฒันาฟืน้ฟเูมืองอ่ืนๆ ท่ียงัไมไ่ด้ถกูกลา่วถึง เชน่ คณุสมบตัทิาง
วฒันธรรม ความเช่ือของแตล่ะชมุชน เป็นต้น  หรือ ในประเดน็ของซอยท่ีไมไ่ด้อยูใ่นใจกลางของ
ยา่นธุรกิจศนูย์กลางเมืองซึง่อาจจะมีสาระท่ีตา่งกนัออกไปได้ 



 

รายการอ้างอิง 
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