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2556 จุดประสงค์ของการศึกษาครั้งน้ี (1) ศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัย (2) เพ่ือศึกษาสภาพการอยู่อาศัย (3) 
ศึกษาปัญหา ข้อจํากัดและวิธีการแก้ปัญหา (4) เพ่ือเสนอแนะแนวทางในการออกแบบที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมกับ
ผู้สูงอายุ โดยศึกษาทําการเก็บรวบรวมข้อมูลจากแบบสอบถามของกลุ่มตัวอย่างจํานวน 110 คน (ผู้สูงอายุทั้ง
เฟส 1และเฟส 2) และทําการสัมภาษณ์เชิงลึก 25 กรณีศึกษา โดยใช้วิธีการสังเกต การสํารวจพ้ืนที่ใช้สอย
ภายในห้องพัก การสัมภาษณ์การใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและความคิดเห็นด้านต่างๆ กรณีศึกษาบางส่วนที่ไม่ได้เข้าพัก
ในโครงการจะใช้วิธีการส่งแบบสัมภาษณ์ล่วงหน้าแล้วโทรศัพท์เพ่ือสัมภาษณ์เกี่ยวกับความคิดเห็นด้านต่างๆแทน 
นอกจากน้ีผู้วิจัยได้สัมภาษณ์ผู้บริหารและผู้จัดการโครงการ เกี่ยวกับการจัดการภายในโครงการ การจัดกิจกรรม
และปัญหาที่ผู้สูงอายุร้องเรียน 

ข้อมูลด้านพฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยน้ันสามารถเก็บรวบรวมได้จากผู้สูงอายุ 3 กลุ่ม คือ (1) 
กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา มีการใช้พ้ืนที่ห้องพัก พ้ืนที่ส่วนกลางและพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีความ
หลากหลาย ตามความชอบหรือความสามารถของร่างกาย (2) กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา พบว่า
ส่วนใหญ่จะใช้เวลาพักผ่อนภายในห้องพัก สิ่งอํานวยความสะดวกส่วนกลางที่ใช้มากคือ ร้านอาหาร รองลงมาคือ
ห้องสมุด (3) กลุ่มอยู่แบบพ่ึงพาซึ่ง อยู่อาศัยประจํา ส่วนใหญ่จะใช้เวลาอยู่ภายในห้องพัก ปัญหาที่พบในระดับ
ห้องพัก คือ การระบายอากาศ  ในระดับพ้ืนที่ส่วนกลาง คือ ท่ีจอดรถน้อยและอยู่ไกล พ้ืนที่ส่วนกลางอยู่ไกล ไม่
มีระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย ไม่มีทางเลือกเรื่องร้านอาหาร ควรมีกิจกรรมสําหรับคนที่ไม่สูงอายุบ้าง การบริการ
ของเจ้าหน้าท่ีเป็นระบบราชการ ล่าช้า เจ้าหน้าท่ีไม่เพียงพอ ไม่มีใจบริการ 

สรุปผลศึกษาพบว่ากลุ่มอยู่แบบพ่ึงพา มีความต้องการด้านกายภาพที่แตกต่างจากกลุ่มอยู่อย่างอิสระ
คือ ต้องการระยะทางเดิน พ้ืนที่โล่งส่วนนอน ส่วนน่ังเล่นและห้องนํ้า สําหรับรถวีลแชร์ อุปกรณ์ช่วยเหลือหรือ
สําหรับผู้ดูแล โดยที่ผู้ดูแลมี 2 ประเภท คือ ผู้ดูแลส่วนตัวและผู้ดูแลส่วนกลาง ก็จะมีรายละเอียดในการจัดพ้ืนที่
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แบบพ่ึงพา จึงต้องมีความแตกต่างกัน ซึ่งรายละเอียดบางประการไม่สอดคล้องกับทฤษฎีการออกแบบเพ่ือคนทั้ง
มวล เน่ืองจากปัจจัยต่างๆได้แก่ ลักษณะการอยู่อาศัย (อยู่อย่างอิสระหรือแบบพ่ึงพา) รูปแบบในการอยู่อาศัย 
(แบบอยู่ประจําหรืออยู่ไม่ประจํา) การมีผู้ดูแล เป็นต้น อย่างไรก็ตามท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุทั้ง 2 กลุ่มควรอยู่ใน
โครงการเดียวกันแต่แยกพ้ืนที่(zoning) เพ่ือความสะดวกในการดูแลจัดการ สิ่งอํานวยความสะดวก การบริการ 
และการรักษาความสัมพันธ์ของผู้อยู่อาศัย 
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# # 5573318525 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: SWANGKANIVES / SENIOR CONDOMINIUM / ELDERLY HOME / ELDERLY CONDOMINIUM 

SUJITRA JIRAVANICHKUL: BEHAVIOR AND LIVING CONDITION OF THE ELDERLY IN 
SAWANGKANIVES. ADVISOR: ASSOC. PROF. TRIRAT JARUTACH, pp. 
Sawangkanives phase II is the condominium designed for living for seniors completed in 

March 2013. Objectives of this study were (1) to study living behaviour and (2) living conditions and 
(3) to investigate problems, limitations and determine solutions and (4) to propose designs suitable 
for various groups of senior residents. Methodology used to obtain data includes questionnaires and 
in-depth interviews in 25 sessions with a group of 110 resident participants from Phase I and II of the 
residential project. Case studies were conducted by means of observation, inspection of living 
quarters, and inquiry about common areas as well as gathering further comments from subjects. In a 
few cases of senior residents who did not commonly stay in the condominium, questionnaires were 
sent followed by telephone interviews to obtain-information. Furthermore, the researcher 
interviewed the executive and the manager regarding project management issues, activities, and 
complaints from residents.  

 Data and information of residents’ behaviour and living conditions was gathered 
from 3 groups of senior including (1) an independent group with regular stay, who used spaces in 
various ways such as their own room, indoor common spaces, and exterior areas around buildings 
depending on personal preferences and physical ability, (2) an independent group with non-regular 
stay who, for the most part stay in their room or the canteen or library and (3) a group who require 
assistance with regular stay who spent most of their time in their room. Problems found in bedrooms 
mostly concerned ventilation. In other areas, problems included inadequate and distant parking 
spaces, lack of wi-fi service, few menu options in the canteen and activities that were designed solely 
for the elderly; Provision of services tended to be slow and there was often a shortage of staff who 
themselves were often not service-minded.  

 The study concluded that senior requiring assistance had different needs from 
independent groups for instance, requiring more spacious walkways, bedrooms, living rooms and 
washrooms to accommodate wheelchair, additional assistive devices and personal or facility 
provided caregivers. Accordingly, the facilities require different design specifications for different types 
of use which may not align with the principles of Universal Design due to factors as living conditions 
(independent and assisted), type of stay (regular and non-regular), and employment of caregivers. It 
is recommended that independent and non-independent groups should be managed under the 
same project; however, zoning should adapt to provide more convenient management of facilities, 
services and interpersonal relations with residents. 
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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 
 จากสถานการณ์ประชากรท่ัวโลก พบว่า ประชากรกลุ่มท่ีเกิดช่วงหลังสงครามโลกครั้งท่ี 2 
หรือประมาณปี พ.ศ.2489-2507 (ค.ศ. 1946-1964) เรียกว่าเป็นยุค baby boom ซึ่งรัฐบาลแต่ละ
ประเทศมีนโยบายรณรงค์ให้แต่ละครอบครัวมีลูกกันมากๆ เพื่อเป็นแรงงานให้กับประเทศ ทําให้
ครอบครัวท่ีมีลูก 8-10 คน ดูเป็นเรื่องปกติธรรมดา  ประชากรกลุ่มดังกล่าวจึงกลายเป็นประชากรกลุ่ม
ใหญ่ของโลก เมื่อมีการขับเคล่ือนไปในทิศทางใดย่อมมีผลต่อด้านนั้นๆไม่ว่าจะเป็นด้านเศรษฐกิจหรือ
สังคม ในปีพ.ศ. 2556 (ค.ศ.2013) ประชากรยุค baby boom  ส่วนใหญ่จะมีอายุระหว่าง 49-67 ปี 
เป็นวัยที่เข้าสู่วัยผู้สูงอายุแล้ว (ศุภฑิต สนธินุช, 2555) 

 

แผนภูมิท่ี 1.1 แผนภูมิแสดงอัตราการเกิดของประชากรโลกเปรียบเทียบยุคสมัยต่างๆ1 

 ประเทศไทยก้าวสู่ "สังคมผู้สูงอายุ" ต้ังแต่ปี พ.ศ.2547 ตามคํานิยามขององค์การ

สหประชาชาติ (UN) ท่ีกําหนดไว้ว่าประเทศใดมีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป สัดส่วนเกิน 10% ของ

ประชากรท้ังประเทศ ถือว่าประเทศนั้นได้ก้าวเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุ (Aging Society) ข้อมูลจาก

รายงานประจําปีสถานการณ์ผู้สูงอายุไทย ปี พ.ศ. 2555 พบว่ามีประชากรวัยสูงอายุ (60 ปีขึ้นไป) 

จากร้อยละ 13.2 ในปี พ.ศ. 2553 เป็นร้อยละ 16.8 ในปีพ.ศ. 2563  (สถานการณ์ผู้สูงอายุไทย, 

2555: 12)  และในอนาคต อีกประมาณ 20 ปีข้างหน้า ท้ังจํานวนและสัดส่วนประชากรสูงอายุของ

                                                             
1,  www.planbeconomics.com20100802how-rich-are-the-baby-boomers-and-how-poor-

are-their-children.  
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ไทย จะเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 32.1 ในปีพ.ศ. 2583 ข้อมูลนี้แสดงถึงอัตราความเร็วของการสูงอายุของ

ประชากรไทยท่ีเร็วที่สุดในโลกประเทศหนึ่งและเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุโดยสมบูรณ์  

 

 

แผนภูมิท่ี 1.2 แผนภูมิแสดงสัดส่วนประชารแบ่งตามกลุ่มอายุ 3 กลุ่มใหญ่ 

เปรียบเทียบระหว่างปี พ.ศ.2503 และ พ.ศ.25532 

 
แผนภูมิท่ี 1. 3แผนภูมิแสดงร้อยละของประชากรสูงอายุ พ.ศ. 2503-พ.ศ.25533 

 จากกราฟแสดงร้อยละของประชากรผู้สูงอายุต้ังแต่ 60 ปี ขึ้นไป พ.ศ. 2503-พ.ศ.2553 
แสดงให้เห็นว่าจํานวนผู้สูงอายุจะมีจํานวนสูงขึ้นเรื่อยๆ จากร้อยละ 4.6 เป็นร้อยละ 13.2 ซึ่งเป็น
อัตราการเพิ่มจํานวน ในระยะเวลาอันส้ัน 

                                                             
2 รศ.ดร.วิภาพรรณ ประจวบเหมาะและชลธิชา อัศวนิรันดร, สถานการณ์ผู้สูงอายุไทย พ.ศ.2554(บ. พงษ์

พาณิชย์เจริญผล จก., 2555). 
3 เรื่องเดียวกัน 

วัยเด็ก(0-14ปี) 

วัยแรงงาน(15-59ปี) 

วัยสูงอายุ(60ปีขึ้นไป) 
วัยเด็ก(0-14ปี) 

วัยแรงงาน(15-59ปี) 

วัยสูงอายุ(60ปีขึ้นไป) 
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แผนภูมิท่ี 1.4 แผนภูมิแสดงอัตราการเจริญพันธุ์รวม พ.ศ. 2517-19 - พ.ศ.25644 

 อัตราการเจริญพันธุ์รวมลดลงอย่างรวดเร็ว เนื่องจากนโยบายการวางแผนครอบครัวโดย
สมัครใจ เมื่อปี พ.ศ. 2513 ทําให้ในปีพ.ศ. 2517-19 อัตราการเจริญพันธ์ลดลงจาก 4.9 คนต่อสตรี 1 
คน เหลือเพียง 1.7 คนต่อสตรี 1 คน ในปีพ.ศ. 2517-19 (สํานักงานสถิติแห่งชาติ, 2549) 

 
ภาพที่ 1.1 อัตราส่วนภาระพึ่งพงิ5 

เป็นการเปรียบเทียบวัยแรงงานต่อผู้สูงอายุ พบว่า ในปี พ.ศ. 2551 ประชากรวัยแรงงาน 6.1 คน มี
หน้าท่ีดูแลประชากรผู้สูงอายุ 1 คน และในอนาคตท่ีสัดส่วนของประชากรผู้สูงอายุมีจํานวนมากขึ้น 
วัยทํางานลดลง จะทําให้มีวัยทํางานดูแลผู้สูงอายุต่อคนได้ลดลง เรียกว่ามีภาระมากขึ้น  

  

                                                             
4 เรื่องเดียวกัน  หน้า 16 
5 ปราโมทย์ ประสาทกุล, "อัตราส่วนภาระพึ่งพงิ." 
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แผนภูมิท่ี 1.5 แสดงลักษณะการอยู่อาศัยของครอบครัวเด่ียว6 

 จากแผนภูมิท่ี 1.5 พบว่า ครอบครัวเด่ียวท่ีมีสามี ภรรยาและลูก กลับมีแนวโน้ม ลดลงจาก
ร้อยละ 34.9 ในปี พ.ศ.2545 เหลือร้อยละ 27.5 ในปี พ.ศ. 2555 ครัวเรือนท่ีอยู่กันเพียงสองคน สามี
และภรรยา (ไม่มีลูก) มีแนวโน้มสูงขึ้นเรื่อย ๆ จากร้อยละ 13.3  ในปี พ.ศ.2545 เป็นร้อยละ 15.7 ใน
ปี พ.ศ. 2555 ส่วนครอบครัวท่ีมีสามีหรือภรรยาคนใดคนหนึ่งและลูก ลดลงเล็กน้อยจากร้อยละ 7.9 
ในปี พ.ศ.2545 เป็นร้อยละ 6.8 ในปี 2555   
 จากปัญหาดังกล่าวครอบครัวท่ีไม่มีลูกหรืออยู่กันเพียงสามีและภรรยา ในอนาคตจะกลายเป็น
ผู้สูงอายุท่ีไม่มีคนดูแล ท าให้เกิดแนวคิดการย้ายท่ีอยู่ไปยังท่ีพักอาศัยท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุ เพื่อให้มี
ผู้ดูแล มีเพื่อนบ้านวัยเดียวกัน มีการสภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมในการด าเนินชีวิตมากขึ้น 
  หน่วยงานภาครัฐและภาคเอกชน ได้เล็งเห็นถึงปัญหาผู้สูงอายุขาดคนดูแล จึงมีแนวคิดท่ีจะ
ทําโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผู้สูงอายุ โดยการดําเนินกิจการประเภทนี้มีแนวโน้มท่ีจะเติบโตใน
อนาคตและเป็นท่ียอมรับของคนไทยมากขึ้น ในประเทศไทย มีโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผู้สูงอายุ ซึ่ง
มีผู้เคยศึกษาเป็นวิทยานิพนธ์มาแล้ว ได้แก่ โครงการบางไทร ฮอสปิเฮ้าส์ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
ศึกษาโดยนางสาวชมพูนุท ตันติถาวร (พ.ศ.2551) โครงการบ้านพักคนชราวาสนะเวศม์ศึกษาโดย
ศึกษาโดยนายพงศ์ธร เหราปัตย์ (พ.ศ.2546) โครงการบุศยนิเวศน์ มูลนิธิสมเด็จพระสังฆราช จังหวัด
ระนครศรีอยุธยา หรือสถานสงเคราะห์คนชราบ้านบางแค กรุงเทพมหานคร โดยนางสาววีรยา  ทัตตา
กร (พ.ศ.2547)  เป็นต้น ในด้านจํานวนโครงการและจํานวนยูนิตพักอาศัยถือว่ายังมีจํานวนน้อย เมื่อ
เทียบกับความต้องการของผู้สูงอายุท่ีเพิ่มมากขึ้นอย่างรวดเร็วได้ ซึ่งอาจไม่เพียงพอต่อกับความ
ต้องการในอนาคต วิทยานิพนธ์ดังกล่าวส่วนใหญ่จะศึกษาถึงสภาพการอยู่อาศัยและพฤติกรรมของ
ผู้สูงอายุในโครงการ  

                                                             
6 สํานักงานสสถิติแห่งชาติ, "การสํารวจภาวการณ์ทํางานของประชากรไทย(ไตรมาส 3) พ.ศ. 2545 2550 

และ 2555,"  http://service.nso.go.th/nso/web/article/article_62.html. 
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 วิทยานิพนธ์หัวข้อนี้ เคยมีผู้ท่ีศึกษามาแล้วคือ นางสาวจารุวรรณ  จินดานิล ทําการศึกษา
เรื่อง สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารสูง อาคารสวางคนิเวศ อําเภอเมือง 
จังหวัดสมุทรปราการ ปีพ.ศ. 2547 โดยศึกษากิจกรรม  การใช้พื้นท่ี  สภาพท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน  
ปัญหาในการอยู่อาศัยและความคิดเห็นท่ัวไปต่อสภาพท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  โดยใช้วิธีสัมภาษณ์
ผู้สูงอายุ  สังเกต  จดบันทึกและถ่ายภาพ  แล้วนําข้อมูลมาวิเคราะห์ร่วมกับทฤษฎีและการศึกษาท่ี
เกี่ยวข้อง เพื่อหาแนวทางในการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุต่อไป7 โครงการอาคารท่ีพักอาศัย
ผู้สูงอายุสวางคนิเวศ สภากาชาดไทย เป็นอาคารท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุท่ีเกิดขึ้น โดยมุ่งหวังให้
ผู้สูงอายุในอาคารสวางคนิเวศจะสามารถใช้ชีวิตได้อย่างอิสระและมีคุณค่า  โดยอาคารแรก เฟส 1 
ก่อสร้างเสร็จเมื่อปี พ.ศ. 2539 เปิดดําเนินการมาร่วม 17 ปี พบว่ามีผู้ให้ความสนใจมาก จนซื้อสิทธิ์ไป
ครบท้ังหมด 168 ยูนิตแล้ว และมีผู้สนใจลงช่ือรอซื้อสิทธิ์ต่อจากผู้ซื้อสิทธิ์ในปัจจุบันหลายร้อยราย แต่
ปัจจุบันพบว่า มีผู้สูงอายุอยู่อาศัยแบบประจําเพียง 80 ห้อง เท่านั้น ท่ีเหลือเป็นแบบอยู่ช่ัวคราว
หรือไม่เข้าอยู่เลย ต่อมาปี พ.ศ. 2552 สภากาชาดไทยให้ดําเนินการทําส่วนต่อขยายเฟส 2 โดยมี
วัตถุประสงค์ของการก่อสร้างโครงการเฟส 2 นี้เพื่อให้เป็นโครงการต้นแบบสําหรับการดําเนินการ
พัฒนาท่ีอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ เป็นศูนย์การสนับสนุนงานวิจัยและการเรียนการสอน (Research and 
Teaching Center)   ไม่ได้เป็นโครงการธุรกิจเพื่อหาผลกําไร ข้อแตกต่างของวิทยานิพนธ์เล่มนี้กับ
วิทยานิพนธ์สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารสูง  อาคารสวางนิเวศ อําเภอ
เมือง  จังหวัดสมุทรปราการ ของนางสาวจารุวรรณ  จินดานิล (2547) คือ วิทยานิพนธ์เล่มนี้นอกจาก
จะศึกษาพฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุท้ังเฟส 1 และเฟส 2 แล้ว ยังศึกษาถึงเหตุผลท่ี
ทําให้ผู้ซื้อสิทธิ์เข้าอยู่ประจํา และเหตุผลท่ีผู้ซื้อสิทธิ์ไม่เข้าอยู่ประจํา กิจกรรมใดหรือส่ิงใดจะสามารถ
ดึงดูดให้ผู้ซื้อสิทธิ์ท่ีไม่ได้อยู่ประจํา เข้ามาอยู่ในโครงการถี่และนานขึ้น มีข้อเสนอแนะ ได้แก่ การ
ออกแบบท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุ เกณฑ์ในการคัดเลือกผู้ซื้อสิทธิ์ เป็นต้น   
 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

 
 1.2.1 ศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการสวางคนิเวศ  
 1.2.2 ศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการสวางคนิเวศ  
 1.2.3 ศึกษาปัญหา ข้อจํากัดและวิธีการแก้ปัญหา 
 1.2.4 เพื่อเสนอแนะแนวทางในการออกแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุ 

                                                             
7 จารุวรรณ จินดานิล, "สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารสูง กรณีศึกษาอาคารสวางคนิเวศ 

อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547). 
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1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

 
 1.3.1 ขอบเขตด้านพื้นท่ี 
  (1) โครงการสวางคนิเวศ เฟส 1   จํานวน 1 อาคาร  รวม  168 ยูนิต 
  (2) โครงการสวางคนิเวศ เฟส 2   จํานวน 8 อาคาร  รวม  300 ยูนิต 
  (3) พื้นท่ีโดยรอบโครงการ 
 1.3.2 ขอบเขตด้านประชากร 
  (1) ผู้สูงอายุ ท่ีซื้อสิทธิ์อยู่อาศัยในโครงการสวางนิเวศ เฟส 1และเฟส 2  
       รวม 468 ยูนิต  
   (2) ผู้บริหารอาคาร ผู้จัดการอาคารสวางนิเวศ 
 1.3.3 ขอบเขตด้านเนื้อหา 
  (1) พฤติกรรมการอยู่อาศัย กิจวัตรประจําวัน การใช้พื้นท่ีส่วนกลางภายในโครงการ  
  (2) สภาพการอยู่อาศัยด้านกายภาพ การจัดพื้นท่ีใช้สอยภายในห้องพัก 
  (3) ปัญหาและความคิดเห็นต่อห้องพักและการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 

 

1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ  

  
 1.4.1 พฤติกรรมการอยู่อาศัย หมายถึง การใช้ชีวิตประจําวันในโครงการ โดยมีประเด็น
สําคัญ ดังนี้  
  (1) กิจกรรมประจําวันและช่วงเวลา  ได้แก่ ความถ่ีของการทํากิจกรรม  พื้นท่ีท่ีใช้ทํา
กิจกรรม  (ต้ังแต่ต่ืนนอน  รับประทานอาหารเช้า -กลางวัน –เย็น  การทํากิจกรรมช่วงเช้า-บ่าย-คํ่า)  
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ช่วงเวลา ความถี่ในการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ท้ัง
ภายในและภายนอกอาคาร ความคิดเห็นต่อพื้นท่ีส่วนกลางภายในและภายนอกอาคาร ความสนใจเข้า
ร่วมกิจกรรมของโครงการ 
  (3) ปฏิสัมพันธ์กับบุคคล หรือส่ิงแวดล้อมข้างเคียง  การพึ่ งพาบุคคลข้ าง เ คียง
ภายในโครงการ การรับประทาน การทําอาหาร  อุบัติเหตุระหว่างพักอาศัยในโครงการ การเดินทาง 
 
  1.4.2 สภาพการอยู่อาศัย หมายถึง ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย โดยจะศึกษาท้ังหมด 6 ด้าน 
ดังนี้  
  (1) ข้อมูลด้านสังคม ได้แก่ อายุ เพศ สถานภาพ ท่ีอยู่อาศัยเดิม คนในครอบครัว ผู้
พักอาศัยร่วม  
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  (2) ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ อาชีพเดิม อาชีพปัจจุบัน รายรับ รายจ่าย แหล่งท่ีมา
ของรายรับ  
  (3) ข้อมูลด้านสุขภาพ ได้แก่ โรคประจําตัว สถานพยาบาลท่ีรักษาประจํา  
  (4) ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย ได้แก่ สาเหตุท่ีอยู่อาศัยประจํา สาเหตุท่ีอยู่อาศัยไม่
ประจํา สาเหตุท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย การตัดสินใจซื้อสิทธิ์และระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อสิทธิ์ ช่วงเวลา
การเข้าพักอาศัย จุดมุ่งหมายในการซื้อสิทธิ์  
  (5) ด้านกายภาพ ได้แก่ ตําแหน่งห้องพักอาศัย อาคาร ทิศ ช้ัน การจัดพื้นท่ีใช้สอย
ภายในห้องพัก อุปกรณ์ภายในห้องพัก  
  (6) ความคิดเห็นต่อโครงการ ได้แก่ ปัญหาในการอยู่อาศัย ปัญหาในการใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางความต้องการเพิ่มเติม ความคิดเห็นต่อรูปแบบห้องพัก ผลกระทบจากสภาพแวดล้อม เช่น 
ความร้อน ลม แสงสว่าง เสียง กล่ิน เพื่อนบ้าน การรบกวนทางสายตา  
  
 1.4.3 ผู้สูงอายุ หมายถึง ผู้ซื้อสิทธิ์ในโครงการสวางคนิเวศ ท้ังเฟส 1 และเฟส 2 (โครงการ
กําหนดคุณสมบัติผู้ท่ีจะซื้อสิทธิ์ ต้องมีอายุต้ังแต่ 55 ปีขึ้นไป แต่มีผู้ซื้อสิทธิ์บางคนท่ีอายุน้อยกว่า
เกณฑ์)  
 1.4.4 ซื้อสิทธ์ หมายถึง การบริจาคให้สภากาชาดไทย แล้วสภากาชาดไทยตอบแทนด้วยการ
ใหอ้ยู่อาศัยตลอดชีวิต 
 
 1.4.5 รูปแบบการอยู่อาศัย หมายถึง การประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันในพื้นท่ีหรือ
อาคารที่สร้างขึ้นเพื่อรองรับกิจกรรมนั้น  โดยแบ่งกลุ่มการอยู่อาศัยในโครงการออกเป็น 3 ประเภท 
คือ 
  (1) กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา  หมายถึง  ผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยในโครงการทุกวันในอาคาร
ทุกวัน 
  (2) กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา หมายถึง ผู้สูงอายุท่ีอยู่อาศัยในโครงการประมาณ  1–4 
ครั้งต่อเดือน 
  (3) กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย หมายถึง ผู้สูงอายุท่ีเข้าอยู่อาศัยน้อยกว่า 1 ครั้งต่อเดือน
หรือยังไม่เคยเข้ามาอยู่อาศัยในโครงการเลย 
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 1.4.6 การอยู่อย่างอิสระ (Independent Living)8 คือ การดําเนินชีวิตประจําวันได้อย่างคน
ปกติท่ัวไป สามารถตัดสินใจได้เอง มีโอกาสทํากิจกรรมต่างๆได้เอง ภายใต้เงื่อนไข ข้อจํากัด 
 1.4.7 การอยู่แบบพึ่งพา (Assisted Living) คือ การดําเนินชีวิตประจําวันได้เกือบจะเหมือน
อย่างคนท่ัวไป แต่อาจมีข้อจํากัดบางประการท่ีแตกต่างกัน ได้แก่ ผู้มีโรคประจําตัวบางชนิด  ผู้ท่ีเริ่ม
ความจําเส่ือมหรือมีอาการหลงลืม ผู้ใช้รถวีลแชร์ ผู้ท่ีต้องใช้อุปกรณ์หรือผู้ช่วยเหลือในกิจกรรมบาง
ประเภท 
 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 
 1.5.1 สภากาชาดไทย นิติบุคคลอาคารสวางคนิเวศ ทราบข้อมูลพื้นฐาน ความต้องการของผู้
อาศัย เพื่อให้สามารถนําไปปรับปรุงรูปแบบการจัดการ กิจกรรมให้เหมาะสมกับความต้องการ และ
วางแผนโครงการในอนาคตได้ 
 1.5.2 ผู้ออกแบบได้ทราบรายละเอียดในการออกแบบ ข้อจํากัดในการออกแบบสําหรับ
ผู้สูงอายุไทยท้ังกลุ่มอยู่อย่างอิสระและกลุ่มอยู่แบบพึ่งพามากขึ้น เพื่อใช้ในการออกแบบอาคารที่พัก
อาศัยสําหรับผู้สูงอายุโครงการต่อไป 
 

                                                             
8 ILRU at Texas Institute for Rehabilitation, "An American Definition of Independent 

Living,"  http://www.independentliving.org/toolsforpower/tools8.html. 
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บทท่ี 2 

แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 การศึกษาเรื่องพฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุดท่ีออกแบบเพื่อ
ผู้สูงอายุ กรณีศึกษา สวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ  ผู้วิจัยได้ค้นคว้าเอกสาร งานวิจัย แนวคิด ทฤษฎี 
หรือสมมติฐานท่ีเกี่ยวข้องท่ีเกี่ยวข้องท้ังในประเทศ และต่างประเทศ โดยแบ่งตามวัตถุประสงค์ ได้
ดังนี้ 
 
2.1 วัตถุประสงค์ข้อท่ี 1 ศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ มีทฤษฎีและแนวคิดท่ีเกี่ยวข้อง 
ได้แก่ 
 2.1.1 การเปล่ียนแปลงทางร่างกาย จิตใจและสังคมของผู้สูงอายุ 
 2.1.2 ความต้องการของผู้สูงอายุ 
 2.1.3 ลักษณะการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ และการบริการในโครงการท่ีอยู่อาศัยสําหรับ
ผู้สูงอายุ  
 
2.2 วัตถุประสงค์ข้อท่ี 2 เรื่องศึกษาข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจ สุขภาพ สภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุ มีแนวคิดการออกแบบ ทฤษฏีท่ีเกี่ยวข้อง ได้แก่ 
 2.2.1 Environmental Support to Assist an Older Adult with Independent Living 
Safety and Activity Accommodation in a Senior’s Home 
 2.2.2 Home & Community based Characteristics: Home-like Environment & 
Community Home-like environment 
 2.2.3 20 most important design issues and considerations 
 2.2.4 Green House Theory 
 2.2.5 แนวคิดชุมชนน่าอยู่ผู้สูงวัย 
 2.2.6 แนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม (Aging in place) 
 2.2.7 แนวคิดถนนเพื่อชีวิต 
 2.2.8 ผู้สูงอายุในสภาวะแวดล้อมท่ีเอื้อความสุข 
 
2.3 วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 
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2.1 วัตถุประสงค์ข้อที่ 1 พฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 

 2.1.1 การเปล่ียนแปลงทางร่างกาย จิตใจและสังคมของผู้สูงอายุ9 
  (1) การเปล่ียนแปลงทางด้านร่างกาย เนื่องจากความเส่ือมของการทํางานระบบ
ต่างๆท่ัวร่างกาย ได้แก่ 
 - ตา สายตายาว เกิดต้อ กระจกตาขุ่น ทําให้การปรับสายตาช้า ความไวในการมองภาพลดลง 
 - หู จะเกิดอาการหูตึง ได้ยินเสียงความถ่ีตํ่าชัดเจนกว่าความถ่ีสูง 
 - จมูก รับรู้กล่ินได้น้อยลง 
 - ล้ิน รับรู้รสชาติได้น้อยลง โดยรสหวานจะสูญเสียการรับรู้เร็วกว่ารสชาติอื่นๆ 
 - ระบบประสาทและสมอง จะเส่ือมทําให้ ความรู้สึกช้าลง ความจําถดถอย การทรงตัวไม่ดี 
 เคล่ือนไหวช้า 
  (2)  การเปล่ียนแปลงทางด้านจิตใจ  
 - การรับรู้ มักจะยึดติดกับความคิดเดิมของตัวเอง เกิดความกลัวในการปรับตัว รับรู้ส่ิงใหม่ๆ 
ได้ยาก  
 - การแสดงออกทางอารมณ์ ใจน้อย หงุดหงิดง่าย โกรธง่าย ซึมเศร้า 
 - สนใจต่อส่ิงแวดล้อมน้อยลง สนใจในเรื่องท่ีเกี่ยวกับตัวเองมากกว่าเรื่องของคนอื่น 
  (3)  การเปล่ียนแปลงทางสังคม 
 - ภาระหน้าท่ีในสังคมน้อยลง ทําให้ทําตัวออกห่างจากสังคม ชอบเก็บตัว  
 - จากท่ีเคยเป็นผู้นํา ถูกเปล่ียนบทบาทเป็นผู้อาศัยหรือผู้ตามในครอบครัว 
  (4) การเปล่ียนแปลงทางด้านเศรษฐกิจ   
 - ไม่มีรายได้ มีรายจ่ายท่ีเพิ่มข้ึน 
  
 2.1.2 ความต้องการของผู้สูงอายุ10  
  (1) ความต้องการทางด้านร่างกาย  
 - ต้องการมีสุขภาพที่แข็งแรง 
 - ต้องการมีผู้ดูแลช่วยเหลืออย่างใกล้ชิด 
 - ต้องการท่ีอยู่อาศัยท่ีสะอาด อากาศดี ส่ิงแวดล้อมดี 

                                                             
9 "การเปล่ียนแปลงและเตรียมตัวของผู้สูงอายุ,"  

http://hp.anamai.moph.go.th/soongwai/statics/health/prepared/index.php. 
10 นิตยสารหมอชาวบ้าน, "ความต้องการของผู้สูงอายุ,"  

http://hp.anamai.moph.go.th/soongwai/statics/health/prepared/index.php. 
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 - ต้องการอาหารการกินท่ีถูกสุขลักษณะ 
 - ต้องการมีผู้ช่วยเหลือ พยาบาลยามเจ็บป่วย 
 - ต้องการได้รับการตรวจสุขภาพและการรักษาพยาบาลท่ีสะดวก 
 - ต้องการได้รับบริการรักษาพยาบาลแบบให้เปล่าจากรัฐ 
 - ต้องการพักผ่อนและนอนหลับอย่างเพียงพอ 
 - ต้องการออกกําลังกายท่ีเหมาะสมอย่างสม่ําเสมอ 
 - ต้องการส่ิงอํานวยความสะดวกเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 
   
  (2) ความต้องการทางด้านจิตใจ สังคม เศรษฐกิจ 
 - ต้องการได้รับความสนใจจากผู้อื่น 
 - ต้องการเป็นส่วนหนึ่งของครอบครัว สังคม 
 - ต้องการช่วยเหลือสังคมและมีบทบาทเป็นท่ียอมรับ 
 - ต้องการ การสนับสนุนช่วยเหลือจากครอบครัวหรือรัฐ ด้านรายได้ 
 - ต้องการลดการพึ่งพาคนอื่นให้น้อยลง 
 - ต้องการการประกันรายได้ ประกันความชราภาพ 
 - ต้องการท่ียึดเหนี่ยวทางด้านจิตใจ เช่น ศาสนา 
 
 2.1.3 ลักษณะการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ สามารถแบ่งตามความต้องการความช่วยเหลือหรือ
การพึ่งพาผู้อื่นได้เป็น 3 ระดับ11 ได้ดังนี้ 
  (1) แบบพึ่งพาตนเอง (Independent Living) คือ ผู้สูงอายุท่ีดําเนินชีวิตได้อย่าง
ปกติเหมือนกับคนท่ัวไป มีสิทธิท่ีจะตัดสินใจเรื่องต่างๆในชีวิตเองได้ตามความสามารถ เช่น การทํา
กิจกรรมต่างๆ โดยมีข้อจํากัดอย่างเดียวกับคนท่ัวไป เป็นต้น (An American definition of 
Independent Living) 
   (2) แบบมีผู้ช่วยเหลือ (Assisted Living) คือ ผู้สูงอายุท่ีมีความเส่ือมถอยด้าน
สุขภาพเล็กน้อย จึงต้องการความช่วยเหลือในการดําเนินกิจวัตรประจําวัน เช่น การอาบน้ํา แต่งตัว 
การเลือกเส้ือผ้าเครื่องแต่งกาย การทําความสะอาดเส้ือผ้า การประกอบอาหาร รับประทานอาหาร 
การจัดยา การเคล่ือนไหว หรือการได้รับการดูแลและการบริการเมื่อจําเป็น ในด้านกายภาพของท่ีอยู่
อาศัยต้องการพื้นท่ีท่ีเหมาะสมท้ังตัวผู้สูงอายุและครอบครัวหรือผู้ดูแล โดยมีการออกแบบส่ิงแวดล้อม

                                                             
11 โรสริน เกรย์, "Long-Term Care for the Elderly in USA." 
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ให้รู้สึกเหมือนอยู่บ้าน (homelike environment) อาจจะเป็นอพาร์ทเมนต์แบบห้องสตูดิโอหรือแบบ 
1 ห้องนอนก็ได้ อุปกรณ์ประกอบอาหารต้องการแค่ตู้เย็นขนาดเล็กๆและไมโครเวฟก็เพียงพอแล้ว12  
  (3) สถานพยาบาล (Nursing Home) ผู้สูงอายุท่ีอยู่ในระดับการดูแลแบบ
สถานพยาบาลนั้นต้องการผู้ดูแลหรือช่วยเหลือในการทํากิจวัตรประจําวันต่างๆ รวมทั้งต้องการบริการ
ทางการแพทย์ท่ีพิเศษกว่า 
 การบริการและส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับโครงการในต่างประเทศจัดรวมในค่าใช้จ่าย ค่า
เช่าหรือเป็นทางเลือก ได้แก่ 
 - มีชุดครัวและมีห้องน้ําส่วนตัว 
 - มีส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน ได้แก่ เครื่องซักผ้า เครื่องปรับอากาศ เครื่องใช้ไฟฟ้า  
 - มีระบบสัญญาณฉุกเฉิน 
 - ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ช่ัวโมง 
 - ตารางเวลาการเดินรถประจําวัน สําหรับออกไปซื้อของ ออกไปทํากิจกรรมนอกสถานท่ี 
 - มีระบบซ่อมบํารุง ระบบการดูแลรักษาพื้นท่ีส่วนกลางและสวน 
 - มีทีมบริหารการจัดการระดับมืออาชีพ 
 - มีเจ้าหน้าท่ี ซึ่งผ่านการอบรมด้านการดูแลผู้สูงอายุ 
 - มีกิจกรรมส่งเสริมด้านสังคม วัฒนธรรมและกิจกรรมนันทนาการ 
 - มีบริการอาหารเพื่อสุขภาพทั้ง 3 มื้อ 
 - มีอาหารว่างบริการระหว่างวัน 
 - บริการทําความสะอาดห้องพักทุกวัน 
 - บริการซักรีดเส้ือผ้า 
 - บริการซักผ้าปูท่ีนอนสัปดาห์ละครั้ง 
  
2.2 วัตถุประสงค์ข้อที่ 2 ข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจ สุขภาพ สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  

 
 2.2.1 Environmental support to assist an older adult with independent living 
safety and activity accommodation in a senior’s home13 

                                                             
12 "What Is Assisted Living,"  www.assistedlivinginfo.com. 
13 Environmental Support to Assist an Older Adult with Independent Living Safety and 

Activity Accommodation in a Senior’s Home. 
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 บทความนี้อธิบายถึง สภาพแวดล้อมพื้นฐานมีส่วนช่วยให้ผู้สูงอายุอยู่ในสั งคมได้อย่าง
ปลอดภัย  การดําเนินชีวิตและสุขภาพของผู้สูงอายุท่ีมีผลกับสภาพแวดล้อมและสังคมรอบข้าง ได้แก่  
เรื่องการมองเห็น การได้ยินเสียง การได้กล่ิน การรับรู้รสชาติ การสัมผัสและการรับรู้อุณหภูมิ การรับรู้
ถึงความสมดุล 
  (1) การมองเห็น  
 ผู้สูงอายุท่ีมีอายุ 85 ปีข้ึนไป มีโอกาสท่ีจะตาบอด 1 ใน 20 ส่วนของคนท่ัวไป นัยน์ตาดําต้อง
ใช้เวลาในการปรับแสงมากขึ้น แสงท่ีผ่านเรตินาจะลดลงเหลือ 1 ใน 3 เมื่อเปรียบเทียบกับคนอายุ 20 
ปี  ขณะเดียวกันเลนส์ตาก็เกิดความมัว ความสามารถในการต้านทานแสงจ้าลดลง เลนส์ตาแยกความ
แตกต่างของคล่ืนแสงช่วงส้ันหรือแยกโทนสีซีด ได้ยากขึ้น การรับรู้ความต้ืน-ลึกลดลง ดังนั้นในการ
ออกแบบไฟแสงสว่างภายในบ้านควรคํานึงถึงช่วงเวลากลางคืนท่ีผู้สูงอายุต้องไปเข้าห้องน้ํา จึงต้องมี
โคมไฟ สวิตซ์ไฟหิ่งห้อย ลูกบิดประตูเรืองแสงหรืออุปกรณ์เปิด-ปิดไฟท่ีตรวจจับจากความเคล่ือนไหว  
มีอีกทางเลือกหนึ่งคือ อาจติดต้ังไฟหลอดเล็กๆ 15 วัตต์ ระหว่างทางเดินไปเข้าห้องน้ําก็ได้  การติดต้ัง
หลอดไฟในตู้เส้ือผ้าก็จะช่วยให้เห็นและเลือกเส้ือผ้าได้ง่ายขึ้น   แสงจ้า (Glare) ท่ีเป็นอันตรายแก่
สายตาของผู้สูงอายุนั้นอาจเกิดจากการสะท้อนของแสงจากผิวโต๊ะท่ีมันวาว  สะท้อนจากผิวน้ําของ
สระน้ํา ดังนั้นการท่ีแสงจะสมดุลและเหมาะสมได้จะต้องมีสัดส่วนของแสงสว่างท่ัวไปกับแสงสว่างจาก
ภายนอก ประมาณ 1:3 และไม่ควรเกิน 1:10  กระจกตัดแสง ตาข่ายม้วนปรับแสง มู่ล่ีปรับแสง ร่มเงา
ต้นไม้ ส่ิงเหล่านี้จะช่วยลดความเข้มแสงท่ีเข้ามาภายในบ้าน  ท้ังนี้การใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์เพื่อ
ประหยัดพลังงาน มีผลต่อสายตาของผู้สูงอายุเพราะแสงท่ีวูบวาบจากหลอด อาจจะทําให้ผู้สูงอายุปวด
ศีรษะได้ 
 สภาพแวดล้อมท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุท่ีความสามารถในการมองเห็นลดลง ควรใช้ สีท่ี
แตกต่างเพื่อช่วยทําใหม้องเห็นชัดเจนขึ้น เช่น วัตถุสีแดงหรือสีเข้มในพื้นท่ีสว่าง วัตถุสีอ่อนในพื้นท่ีมืด 
ตัวอย่างท่ีดี เช่น สีของพรมควรตัดกับสีของผนัง สีของกุญแจควรตัดกับสีของลูกบิดประตู เป็นต้น 
ส่วนตัวอย่างท่ีไม่เหมาะสมสําหรับผู้สูงอายุคือ การใช้ผิวของโต๊ะกลางท่ีเป็นกระจกใส 
 อุปกรณ์ตกแต่งบ้าน เครื่องใช้ไฟฟ้าบางอย่าง สามารถช่วยในการมองเห็นได้ เช่น 
 - ห้องครัว เครื่องล้างจานท่ีมีปุ่มกดใหญ่หรือแบบหน้าจอสัมผัส ปุ่มบนแผงควบคุมเตาอบท่ี
ถูกกดจะนูนขึ้นมา หรือสีของภาชนะท่ีตัดกับสีโต๊ะอาหาร สีตู้เก็บของตัดกับสีหน้าบาน สีของขอบพื้น
ตัดกับสีของตู้เก็บของ 
เป็นต้น 
 - ห้องนั่งเล่น ปุ่มสัญญาณฉุกเฉินควรกดง่ายเพียงครั้งเดียว ตําแหน่งของโคมไฟต้ังพื้น โต๊ะ
เต้ีย ท่ีวางนิตยสารหรือชามข้าวสุนัข ควรวางให้หลบหลีกจากทางสัญจรหลักของผู้สูงอายุ เพื่อป้องกัน
การชนหรือสะดุดล้ม เป็นต้น 
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 - บันได สีของราวบันได ควรตัดกับสีของผนัง สีของลูกนอนควรตัดกับสีของลูกตั้งและชานพัก 
จมูกหรือขอบบันได ควรเปล่ียนสีหรือพื้นผิว 
  (2) การได้ยิน  
 ปัญหาเรื่องการได้ยินของผู้สูงอายุท่ีพบมากคือ การแยกแยะเสียงท่ีมีความถี่สูงไม่ได้ การฟังท่ี
ขาดหายไป 25% ของประโยค หรือการแยกเสียงพูดจริงออกจากเสียงพื้นหลัง(background noise) 
ไม่ได้ เครื่องช่วยฟังของผู้สูงอายุมีหน้าท่ีตัดเสียงแทรกของเสียงพื้นหลังออกจากเสียงพูด เช่นเดียวกับ
การทํางานของเสียงจากโทรทัศน์หรือวิทยุท่ีต่อสายเข้าหูฟัง 
 ดังนั้นในการออกแบบบ้านสําหรับผู้สูงอายุจึงควรเน้นเรื่องการออกแบบท่ีสามารถลดเสียง
แทรกของเสียงพื้นหลังเสียงจราจร เสียงของเครื่องใช้ไฟฟ้า เช่น โทรทัศน์ พัดลม เป็นต้น ลดเสียง
สะท้อนภายในบ้าน การจัดเฟอร์นิเจอร์พวกโซฟาหรือเก้าอี้ ควรวางไว้ในตําแหน่งท่ีใกล้กันเพื่อช่วยใน
การได้ยินเสียงและการมองเห็นสีหน้าชัดเจนขณะสนทนากัน สําหรับสถานการณ์ท่ีไม่สามารถมองเห็น
หน้ากันได้ขณะสนทนากัน เช่น การคุยโทรศัพท์ ก็ควรเปล่ียนเป็นโทรศัพท์ท่ีมีภาพขณะสนทนาแบบท่ี
คนหูหนวกใช้ เพื่อช่วยในการส่ือสารได้ อุปกรณ์การเตือนภัย กริ่งหน้าประตูก็เช่นกัน ควรใช้เป็น
อุปกรณ์แบบส่ันเตือน 
  (3) การรับรู้ทางการได้กล่ินหรือรสสัมผัส 
 การรับรู้และการแยกแยะกล่ินของผู้สูงอายุจะเริ่มถดถอยเมื่ออายุประมาณ  70 ปีและลดลง
อย่างเห็นได้ชัดเมื่ออายุประมาณ 80 ปี ดังนั้นหากเกิดอุบัติเหตุ เช่น กล่ินไหม้ของเครื่องใช้ไฟฟ้า กล่ิน
ควัน หรือกล่ินแก๊ส ก็จะทําให้รับรู้ได้ช้าด้วย ดังนั้นอุปกรณ์ไฟฟ้าควรมีระบบตัดไฟอัตโนมัติหากความ
ร้อนสูงเกินหรือใช้เวลานานเกินกว่าปกติ ในอาคารควรมีอุปกรณ์ตรวจจับควันไฟในจุดเส่ียง เช่น 
ห้องครัว  
 ในด้านการรับรู้รสสัมผัสของผู้สูงอายุอาจมีการเส่ือมถอยเนื่องจากผลข้างเคียงของยา ดังนั้น
เพื่อป้องกันความสับสน อาจใช้การตรวจสอบด้วยสายตา รูปร่างของส่ิงท่ีจะรับประทานเข้าไป การใช้
สีท่ีแตกต่างกัน เป็นต้น 
  (4) การสัมผัส 
 ผู้สูงอายุเป็นวัยท่ีมีโอกาสท่ีจะสัมผัสหรือแยกแยะความแตกต่างของพื้นผิววัสดุได้น้อยลง 
โดยเฉพาะการจับราวจับให้แน่นและมั่นคงนั้น มีโอกาสท่ีจะล่ืนหลุดมือได้มาก อาจทําให้เกิดอุบัติเหตุ
ได้ เพื่อเป็นการลดความเส่ียงจากอุบัติเหตุดังกล่าว การออกแบบสภาพแวดล้อมของผู้สูงอายุควร
คํานึงถึงการใช้ความแตกต่างของพื้นผิว เพื่อกระตุ้นการรับรู้ นอกจากนี้การรับรู้ความร้อน ความเย็น
ของผู้สูงอายุยังลดลงด้วย เป็นสาเหตุท่ีทําให้ผู้สูงอายุได้รับอันตรายจากการสูญเสียน้ําหรือความร้อน
ในร่างกาย การถูกน้ําร้อนลวก การมีบาดแผลไฟไหม้ เป็นต้น ในด้านการออกแบบมีส่วนช่วยในการ



 29 

ป้องกันอุบัติเหตุดังกล่าว ได้แก่ การต้ังค่าเครื่องทําน้ําร้อนท่ีอุณหภูมิไม่เกิน 48 องศาเซลเซียส เพื่อ
ป้องกันน้ําร้อนลวก  การใช้เตาแม่เหล็กไฟฟ้าซึ่งเป็นเตาท่ีผิวไม่ร้อนเมื่อสัมผัส  
 
 2.2.2 Home & Community based Characteristics: Homelike Environment & 
Community14 
ลักษณะของการออกแบบส่ิงแวดล้อมให้รู้สึกเหมือนบ้าน คือ 
 - ประตูทางเข้าต้องมีกลอนล็อก แต่เจ้าหน้าท่ีมีกุญแจสํารอง 
 - มีอิสระในการเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์และการตกแต่งห้องพักหรือพื้นท่ีส่วนนอน 
 - มีทางเลือกท่ีท่ีจะอยู่ห้องส่วนตัวหรือห้องรวม 
 - มีโอกาสเลือกผู้อาศัยร่วม 
 - มีบริการโทรศัพท์ 
 - มีอิสระในการติดต่อส่ือสารได้ทุกเมื่อ 
 - มีอิสระในการดําเนินชีวิตประจําวันและการเข้าร่วมกิจกรรม 
 - สามารถเข้าถึงการบริการอาหารหรือพื้นท่ีเตรียมอาหารได้ทุกเมื่อ (กรณีท่ีสภาพร่างกาย
และจิตใจเอื้ออํานวย) 
 - สามารถกําหนดตารางการพักผ่อนเองได้ 
 - มีส่วนร่วมในการทํากิจกรรม ใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ร่วมกับเพื่อนบ้านชุมชน 
  
 2.2.3  20 most important design issues and considerations  20 หลักการออกแบบ
สําคัญสําหรับท่ีอยู่อาศัยผู้สูงอายุ15 
  (1) รูปลักษณ์อาคารเหมือนบ้าน จะทําให้ดูเป็นมิตร อบอุ่น ท้ังนี้ต้องเลือกใช้วัสดุ สี
เฟอร์นิเจอร์ของตกแต่งให้ดูเหมือนบ้าน จํานวนยูนิตพักอาศัยก็ไม่ควรมีจํานวนมาก ทางเดินก็ไม่ควร
เป็นทางเดินยาวๆเหมือนโรงพยาบาล ขนาดห้องพัก ห้องนั่งเล่นรวม พื้นท่ีรับประทานอาหาร ควรมี
ขนาดพอเหมาะท่ีไม่ใหญ่โตจนเกินไป รูปทรงหลังคาก็มีส่วนคืออาคารนี้ควรมีหลังคา เพื่อให้รูปลักษณ์
ดูเป็นบ้านมากยิ่งขึ้น 

                                                             
14 Beth Kidder, "Home & Community Based Characteristics: Homelike Environment & 

Community Intregration for Medicaid Recipients in Assisted Living Facilities & Adult 
Family Care Homes," in Joint Nursing Facility & ALF Training. 

15 Victor Regnier, 20 Most Important Design Issues and Considerations   
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  (2) สร้างแรงกระตุ้นทางสังคม การจัดลําดับการเข้าถึง การออกแบบพื้นท่ีนั่งเล่นมี
ส่วนทําให้ความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยดีขึ้น เช่น จัดมุมนั่งเล่นท่ีมีความส่วนตัวแต่ยังมองเห็นคนท่ีเดิน
ผ่านไปผ่านมาได้ การออกแบบทางเดินให้เป็นท่ีจัดนิทรรศการ งานศิลปะเพื่อให้เกิดหัวข้อสนทนา 
พื้นท่ีนั่งรับปะทานอาหารรวมจะเป็นโอกาสในหารสร้างความสัมพันธ์ ท่ีดี ท้ังนี้การออกแบบต้อง
สอดคล้องกับการใช้งาน มีวัสดุดูดซับเสียง แสงสว่างพอเหมาะ มีพื้นท่ีสําหรับเพื่อนฝูงหรือครอบครัว
ท่ีมาเย่ียมเยียน 
  (3) ตกแต่งพื้นท่ีภายนอกอาคารให้น่านั่งเล่น น่านั่งพัก พื้นท่ีนี้สามารถมองจาก
อาคารออกไปได้ หรือเป็นพื้นท่ีสําหรับจัดกิจกรรม ปาร์ตี้เล็กๆได้ บริเวณนี้จึงต้องมีร่มเงา มีลมพัดผ่าน 
มีต้นไม้รอบๆ ท้ังไม้ดอกสีสันสดใส หรือไม้ใบให้ความสดช่ืน นอกจากนี้พื้นท่ีส่วนนี้ควรมีมุมมอง
ออกไปเห็นพื้นท่ีกิจกรรมอื่นๆได้ด้วย 
  (4) ห้องน้ําปลอดภัย เนื่องจากเป็นจุดท่ีอาจจะเกิดอันตรายมากท่ีสุดจุดหนึ่งของบ้าน 
ดังนั้นจึงต้องให้ความใส่ใจมากเป็นพิเศษ ได้แก่ 
 - แสงสว่างเพียงพอ 
 - มีตู้เก็บของเพื่อความเป็นระเบียบ 
 - มีสัญญาณฉุกเฉิน  
 - มีเครื่องทําน้ําอุ่น (ไม่ใช่เครื่องทําน้ําร้อน) เพื่อควบคุมอุณหภูมิให้พอเหมาะ จะป้องกัน
อุบัติเหตุน้ําร้อนลวกได้ 
 - วัสดุพื้นไม่ล่ืน 
 - มีราวจับบริเวณท่ีอาบน้ําและชักโครก 
 - มีพื้นท่ีกว้างสําหรับเก้าอี้ล้อเล่ือนหรือผู้ดูแล 
 - อ่างล้างหน้าสามารถปรับระดับความสูงได้ 
  (5) พื้นท่ีส่วนตัว ท้ังในห้องพักและพื้นท่ีส่วนกลาง แม้ในห้องพักจะมีผู้ดูแลหรือผู้อยู่
อาศัยร่วม การจัดเฟอร์นิเจอร์หรือพื้นท่ีใช้สอย จะสร้างความเป็นส่วนตัวได้ แต่ไม่ควรใช้ม่านกั้น ส่วน
พื้นท่ีส่วนกลาง ก็ควรจะมีมุมเงียบสงบ ให้นั่งพัก อ่านหนังสือหรือทํางานอดิเรกได้ 
  (6) การตกแต่งภายในและการเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ของการอยู่แบบพึ่งพานั้นควรให้
คล้ายกับเฟอร์นิเจอร์ในบ้าน เช่น ใช้ผ้าปูสวยๆ เฟอร์นิเจอร์ไม้ จะทําให้มีความแตกต่างจากสถาน
บริบาล นอกจากนี้ยังต้องเน้นเรื่องการดูแลรักษา และการทําความสะอาดง่าย 
  (7) พื้นท่ีช้ันล่างควรมีมุมต้อนรับแขก เพื่อน หรือครอบครัวท่ีมาเยี่ยมเยียน หรือ
อาจจะเป็นพื้นท่ีระเบียงท่ีค่อนข้างส่วนตัว บางครั้งอาจมีมุมเด็กเล่นเพื่อให้ลูกหลานได้รู้สึกเหมือนมา
เย่ียมบ้านญาติผู้ใหญ่ 
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  (8) มีแสงสว่างท่ีพอเหมาะ ท้ังแสงธรรมชาติและแสงไฟประดิษฐ์มีความจําเป็นต่อ
การดําเนินชีวิต ในส่วนท่ีต้องการแสงสว่างเพื่อป้องกันอันตรายหรือเป็นพื้นท่ีท่ีต้องใช้สายตามากก็ควร
มีแสงสว่างท่ีพอเหมาะ ส่วนพื้นท่ีนั่งเล่นต้องการแสงสว่างพอประมาณผู้พักอาศัยก็สามารถปรับความ
เข้มแสงสว่างเองได้ 
  (9) มีการระบายอากาศท่ีดี เพื่อช่วยกําจัดกล่ินด้วย ท้ังกล่ินอับจากเฟอร์นิเจอร์ พรม 
ผ้าม่านฯลฯ และควรมีการเติมอากาศบริสุทธิ์เข้าไปทดแทนด้วย 
  (10)  สร้างสภาพแวดล้อมท่ีเป็นมิตร ในยุโรปมีแนวคิดว่าหากผู้อยู่อาศัยต้องการ
ความช่วยเหลือ ก็ต้องเพิ่มการดูแลการบริการทางการแพทย์ท่ีมากขึ้นด้วย โดยท่ียังอยู่ในยูนิตเดิม การ
เปล่ียนแปลงครั้งสําคัญจะเกิดขึ้นเมื่อผู้อาศัยเปล่ียนมาใช้เก้าอี้ล้อเล่ือนโดยเฉพาะห้องน้ําและห้องครัว
นั้นต้องสามารถปรับเปล่ียนได้ง่าย จากส่วนนอนควรมองเห็นห้องน้ํา ประตูห้องน้ําควรกว้างอย่างน้อย 
90 ซม. ติดราวจับบริเวณท่ีอาบน้ําและชักโครก มีขนาดใหญ่พอสําหรับเก้าอี้ล้อเล่ือนและผู้ดูแล 
  (11) ส่ิงอํานวยความสะดวกและการบริการต้องเช่ือมต่อกับชุมชน ท่ีอยู่อาศัยสําหรับ
ผู้สูงอายุแบบพึ่งพานั้นต้องเป็นสถานท่ีสําหรับแก้ปัญหาหรือข้อจํากัดของผู้อยู่อาศัย ไม่ใช่สถานท่ี
สําหรับอยู่ปั้นปลายชีวิต โครงการจะต้องให้ความสําคัญกับการบริการเป็นอันดับแรก รองลงมาคือ
ด้านสภาพแวดล้อม นอกจากนี้ยังควรมีสถานท่ีท่ีสนับสนุนการใช้ชีวิตในแต่ละช่วงวัย ได้แก่ 
 - ศูนย์ดูแลเด็กเล็ก 
 - ท่ีอยู่อาศัยระยะส้ันหรือสถานพักฟื้น 
 - ฮอสปิสแคร์ ท่ีอยู่อาศัยช่วงระยะสุดท้ายของชีวิต 
 ดังนั้นในการจัดโซนของสถานท่ีต่างๆ รวมทั้งการเช่ือมต่อกับชุมชนจึงเป็นส่ิงท่ีสําคัญมาก ใน
เรื่องการจัดการด้านการจราจรและการเข้าถึงส่ิงอํานวยความสะดวกเช่น ร้านอาหาร ธนาคาร ท่ีจะ
สนับสนุนสถานท่ีเหล่านี้ 
  (12) การจัดสภาพแวดล้อมท่ีปราศจากอุปสรรคเพื่อทุกคน 25-40% ของผู้อาศัยใน
โครงการท่ีในอนาคตจําเป็นจะต้องใช้ อุปกรณ์ช่วยเดิน เก้าอี้ล้อเล่ือน ดังนั้นการออกแบบ การเลือกใช้
วัสดุและพื้นผิวในอาคารต้องสอดคล้องกับการใช้งานดังกล่าว เช่น 
 - หลีกเล่ียงการเปล่ียนระดับพื้น 
 - ต้องมีพื้นผิวต่างสัมผัสเตือน 
 - ห้องน้ําส่วนกลางต้องมีขนาดใหญ่พิเศษท่ีรองรับการใช้งานของผู้ใช้เก้าอี้ล้อเล่ือน 
 - มีทางลาดคู่กับบันได เนื่องจากผู้สูงอายุบางคนไม่นิยมใช้ทางลาด ส่วนทางลาดต้องมีความ
ชันไม่เกิน 5 องศาหรือ ความชัน 1:12  
 - วัสดุพื้นไวนิล 
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  (13) มีพื้นท่ีสําหรับผู้สูงอายุสมองเส่ือม โดยความต้องการใช้พื้นท่ีในห้องพักจะมี
ขนาดเล็กลง รวมท้ังจํานวนห้องพักจะน้อยลง เหลือประมาณ 8-15 ยูนิต ท้ังนี้ผู้สูงอายุสมองเส่ือม
ยังคงสามารถใช้พื้นท่ีส่วนกลางร่วมกันได้ มีความปลอดภัยสูง มีอาณาเขตป้องกันไม่ให้เดินหลงออกไป
ข้างนอก  
  (14) ผังอาคารควรกะทัดรัด ไม่ควรมีทางเดินยาวๆ เพื่อให้การดูแลเข้าช่วยเหลือใช้
ระยะเวลาส้ันท่ีสุด การเดินทางของผู้สูงอายุจากห้องพักท่ีจะมาใช้พื้นท่ีส่วนกลางควรมีระยะทางไม่
เกิน 45 เมตรและระหว่างทางเดินควรมีจุดนั่งพักทุก 15 เมตร 
  (15) มีหน้าต่างบานใหญ่ เพื่อเช่ือมต่อระหว่างพื้นท่ีภายในกับภายนอก  
  (16) พื้นท่ีทํางานของเจ้าหน้าท่ี ได้แก่ห้องสํานักงาน พื้นท่ีนั่งเล่น แม้จะต้องการ
ความส่วนตัวแต่ผู้พักอาศัยก็ควรจะเข้าถึงได้ง่ายเมื่อจําเป็น อาจใช้เป็นหน้าต่างบานเล็กๆ เล่ือนเปิด
เพื่อพูดคุยกันได้ หรือเป็นประตูสวิงบานเล็กๆ 
  (17) ปกติแล้วสถานพยาบาลจะให้ความสําคัญกับการรักษาพยาบาลเท่านั้น แต่เรื่อง
การรับรู้ กิจกรรมและความงาม ของผู้อยู่อาศัยก็สําคัญไม่แพ้กันเพราะจะทําให้คุณภาพชีวิตนั้นดีขึ้น 
ได้แก่ สระน้ําวน คุณภาพและรสชาติอาหาร ร้านเสริมสวย บริการนวด สปา เป็นต้น 
  (18) จัดให้มีบริการสําหรับกิจกรรมแบบ Passive และ Active เป้าหมายเพื่อให้เกิด
การทํากิจกรรมร่วมกันของผู้อาศัยกลุ่มเล็กๆ ทําให้ใช้เวลาว่างให้เกิดประโยชน์และมีคุณค่า โดย
กิจกรรมแบบ Passive ซึ่งคนส่วนใหญ่สามารถเข้าร่วมได้นั้น ได้แก่ การดูทีวี ฟังเพลง เล่นไพ่ เกมส์
ทดสอบความจํา ส่วนกิจกรรมประเภท Active นั้นเป็นกิจกรรมท่ีเน้นการใช้แรง การออกกําลังกาย
เช่น ทําสวน ไท้เก็กเป็นต้น 
  (19) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ภายในโครงการต้องมีระบบป้องกัน
อัคคีภัยหรือภัยธรรมชาติอื่นๆ ต้องมีการตรวจเช็คอุปกรณ์เป็นประจํา ระบบนี้หมายถึงตัวอุปกรณ์และ
การจัดการหากเกิดภัยต่างๆ รวมท้ังการเคล่ือนย้ายผู้สูงอายุท่ัวไป ผู้สูงอายุสมองเส่ือม เป็นต้น  
  (20) ส่งเสริมให้มีทางเลือก ในการดําเนินชีวิตอย่างอิสระ ผู้อยู่อาศัยต้องมีความรู้สึก
ท่ีตนเองมีทางเลือก การบริการต้องมีความสมดุลกับความต้องการความช่วยเหลือ เช่นผู้สูบบุหรี่ ก็จะ
จัดให้มีโซนสูบบุหรี่โดยเฉพาะ การใช้เฟอร์นิเจอร์ในห้องพักผู้อยู่อาศัยก็สามารถเลือกตกแต่งเองได้ 
หรือในด้านการมีส่วนร่วมผู้อาศัย สามารถเป็นอาสาสมัครช่วยเหลือผู้อื่นได้ตามความสมัครใจ16 
  
  

                                                             
16 Ibid. 
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 2.2.4 ทฤษฎีกรีนเฮาส์17  (Green House Theory) เป็นแนวคิดการออกแบบโครงการท่ีอยู่
อาศัยต้นแบบท่ีมีการดูแลอย่างเข้มข้นสําหรับผู้สูงอายุอยู่แบบพึ่งพารวมไปถึงผู้ป่วยสมองเส่ือม โดยมี
บรรยากาศคล้ายบ้านขนาดใหญ่ท่ีมีห้องพักส่วนตัวประมาณ 6-10 ห้อง โดยผู้สูงอายุสามารถตกแต่ง
ห้องของตัวเองได้ตามความชอบ ห้องแต่ละห้องจะอยู่ล้อมรอบพื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ห้องนั่งเล่น ส่วน
รับประทานอาหาร ครัว ส่วนซักล้าง สวนและระเบียง นอกจากนี้การใช้ชีวิตประจําวันไม่มีตาราง
กําหนดตายตัว ผู้สูงอายุจะสามารถรับประทานอาหาร นอนพักผ่อน หรือทํางานอดิเรกได้ตามท่ีตัวเอง
ชอบ อาหารแต่ละมื้อจะมีการจัดเตรียมด้วยครัวเปิดขนาดใหญ่และเสิร์ฟบนโต๊ะอาหารขนาดใหญ่ ซึ่ง
จะเป็นการสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีให้แก่ผู้อยู่อาศัย เจ้าหน้าท่ีจะคอยดูแล พูดคุยกับผู้สูงอายุ อยู่เสมอ
ทําให้มีความสัมพันธ์ใกล้ชิดกับผู้อยู่อาศัย เหมือนเป็นคนในครอบครัว 
 ในการออกแบบต้องเน้นให้มีความรู้สึกเหมือนอยู่บ้าน มีมุมส่วนตัวเพื่อนั่งเล่น หรือนั่งทํางาน
ส่วนตัวแทนท่ีจะเป็นพื้นท่ีเปิดโล่งขนาดใหญ่หรือทางเดินยาวๆแบบโรงพยาบาล  
 เจ้าหน้าท่ีจะถูกฝึกให้สังเกตและคอยกระตุ้นกิจวัตรประจําวันของผู้สูงอายุตามลักษณะนิสัย
ส่วนตัวของแต่ละคน ซึ่งจะเป็นการสร้างสัมพันธ์ที่ดีได้ 
 
 2.2.5 แนวคิดชุมชนน่าอยู่ผู้สูงวัย18 
  (1) เป็นชุมชนผู้สูงอายุท่ีมีท่ีอยู่อาศัยครบท้ังวงจร ได้แก่ 
 - Day care เป็นส่วนดูแลผู้สูงอายุในช่วงกลางวัน มีการบริการทางด้านสุขภาพ เหมาะ
สําหรับผู้สูงอายุท่ีพอจะช่วยเหลือตัวเองได้ 
 - Assisted Living ท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุท่ีจําเป็นต้องมีผู้ดูแล 
 - Special care ท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุท่ีต้องการบริการทางแพทย์และการดูแลเป็น
พิเศษ 
  (2) มีความหลากหลายของรูปแบบอาคาร 
 - บ้านเด่ียวหรือทาวน์เฮาส์ สําหรับผู้สูงอายุกลุ่มอยู่อย่างอิสระ (Independent Living) 
 - อาคารที่พักอาศัยรวม สําหรับผู้สูงอายุกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา (Assisted Living) 
 - อาคารพิเศษท่ีออกแบบเฉพาะทาง สําหรับผู้สูงอายุกลุ่มท่ีต้องการบริการทางแพทย์และการ
ดูแลเป็นพิเศษ 
  (3) มีส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง  

                                                             
17 Ncb capital impact, "The Green House Project  Photo Album 1-4." 
18 ไตรรัตน์ จารุทัศน์, "ชุมชนน่าอยู่ผู้สูงวัย Happy Aging Community," in การประชุมวิชาการแห่งชาติ

ด้านสูงวัยและผู้สูงอายุ ครั้งท่ี 2(2553). 
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  (4) มีศูนย์ส่งเสริมสุขภาพ 
  (5) มีศูนย์ดูแลสุขภาพและการรักษา 
  
 2.2.6 แนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม (Aging in place) คือแนวคิดท่ีผู้สูงอายุจะใช้ชีวิต
ในช่วงปั้นปลายหลังเกษียณตลอดไป ในบ้านหลังเดิมท่ีเคยอยู่มาต้ังแต่สมัยหนุ่มสาว แนวคิดนี้มีผลท้ัง
ด้านพฤติกรรมและสภาพแวดล้อม ในด้านพฤติกรรมนั้นสามารถอธิบายในด้านปฏิสัมพันธ์ทางสังคม มี
ความรู้จักคุ้นเคยกับคนในละแวกบ้านใกล้เรือนเคียง สามารถพูดคุย ไปมาหาสู่กันได้ ผู้สูงอายุบางคน
กลัวการเปล่ียนแปลงทางด้านนี้ เพราะหากย้ายไปอยู่ท่ีอยู่อาศัยใหม่ จะเกิดความกลัวในการสร้าง
ความคุ้นเคยกับเพื่อนบ้านใหม่ๆสังคมใหม่ๆ จากนั้นก็จะเกิดความหดหู่ทางด้านจิตใจและส่งผลต่อ
ความเส่ือมถอยทางด้านร่างกายได้เร็วขึ้น 
 ในด้านสภาพการอยู่อาศัยนั้น หมายถึง การปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิม ให้มีสภาพแวดล้อมท่ีเป็น
มิตรกับผู้สูงอายุ เพราะบ้านเดิมนั้นอาจจะเป็นอุปสรรคต่อการดําเนินชีวิตในช่วงปั้นปลายได้ เช่น 
ห้องนอนอยู่บนชั้น 2 โถส้วมเต้ียเกินไป อ่างอาบน้ําสูงเกินไป สวิตซ์ไฟมีระดับสูงเกินไปจนเอื้อมไม่ถึง 
เป็นต้น 

 
ภาพที่ 2.1แสดงสถิติการปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยแนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม19  

                                                             
19 Contractor eQuotes, "Aging in Place Remodeling,"  

http://contractorequotes.com/other/aging-in-place-remodeling/. 
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 สถิติเกี่ยวกับแนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม พบว่า 
 - ร้อยละ 90 ของผู้สูงอายุต้องการอยู่อาศัยในบ้านหลังเดิม 
 - ร้อยละ 80 ของผู้สูงอายุต้องการวัสดุพื้นท่ีไม่ล่ืน 
 - ร้อยละ 79 ของผู้สูงอายุต้องการอุปกรณ์ช่วยในห้องน้ํา เช่น ราวจับ 
 - ร้อยละ 60 ของผู้สูงอายุมีพัฒนาการท่ีจะทําให้ดําเนินชีวิตได้อย่างอิสระ 
 - ร้อยละ 54 ของผู้สูงอายุต้องการอุปกรณ์มือจับประตูแบบเขาควาย 
 - ร้อยละ 49 ของผู้สูงอายุต้องการปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยเดิม แต่ร้อยละ 38 ของผู้สูงอายุ  
   ต้องการบ้านหลังเกษียณหลังใหม่ท่ีพร้อมเข้าอยู่ 
 - ธุรกิจจะมีรายได้เพิ่ม ร้อยละ27 หากเพิ่มบริการที่สอดคล้องกับแนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัย 
   ในท่ีเดิม 
 
  2.2.7 แนวคิดถนนเพื่อชีวิต20 

 
ภาพที่ 2.2 แสดงรัศมีการจัดส่ิงอํานวยความสะดวก 

 เป็นแนวคิดของการจัดส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับคนท้ังมวล ในระดับเมือง โดยในส่วนท่ี
เกี่ยวข้องกับโครงการผู้สูงอายุนี้ คือ ระยะของท่ีนั่งพักท่ีควรจัดให้มีทุกๆ 100 เมตร เนื่องจากสภาพ
ร่างกายท่ีเส่ือมถอย จึงต้องการจุดแวะพักท่ีถี่ข้ึน  
 ระยะดังกล่าวแตกต่างจากข้อมูลในหนังสือ Design for assisted living ของ Victor 
Regnier, FAIA: หน้า 270 ท่ีกล่าวว่าควรมีม้านั่งหรือเก้าอี้นั่งพักทุกๆระยะ 50 ฟุต (15 เมตร)   
 2.2.8 ผู้สูงอายุในสภาวะแวดล้อมท่ีเอื้อความสุข 

                                                             
20 ไตรรัตน์ จารุทัศน์, "โครงการปรับสภาพส่ิงแวดล้อม เพื่อรองรับนักท่องเท่ียวคนพิการ ในระยะท่ี 2," 

(2010). 



 36 

 ความสุขในสังคมผู้อายุนั้นมีความแตกต่างกันตามสังคม เศรษฐกิจและวัฒนธรรม สังคม
ตะวันตกจะเน้นความสุขกาย เช่น การมีสวัสดิการด้านสุขภาพ การปรับปรุงบ้านให้มีความเหมาะสม 
อาคารหรือสถานท่ีสาธารณะคนทุกวัยหรือคนพิการต้องสามารถใช้งานได้ เรียกว่า  “Universal 
Design” เช่น มีห้องน้ําคนพิการ มีท่ีจอดรถคนพิการ มีทางลาดหรือลิฟต์ เป็นต้น แต่ในด้านความสุข
ทางใจสังคมตะวันตกจะยังไม่ได้ให้ความสําคัญเท่ากับสังคมตะวันออก เช่น การทําบุญตักบาตร การ
นั่งสมาธิ เป็นต้น 
 หากใช้เกณฑ์ด้านอายุเป็นตัวแบ่งกลุ่มผู้สูงอายุนั้น สังคมตะวันตกและตะวันออกก็มีความ
แตกต่าง เช่น เกณฑ์สากลเน้นการทํางานในองค์กรทําให้ตัวเลขเกษียณอายุท่ีค่อนข้างชัดเจนอยู่ท่ี 60 
หรือ 65 ปี เป็นต้น แล้วแต่ประเทศแล้วแต่อาชีพ เช่น ผู้พิพากษา อาจารย์หรือผู้บริหารองค์กรขนาด
ใหญ่ท้ังภาครัฐและภาคเอกชนยังต้องการผู้ทรงคุณวุฒิและวัยวุฒิในการทํางาน ทําให้ตัวเลขเกษียณจึง
มีความแตกต่างกันออกไป แต่ในสังคมตะวันออก ประชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมจึงไม่
มีตัวเลขเกษียณอายุท่ีแน่นอน ทํางานไปเรื่อยๆจนกว่าจะไม่ไหว หากจะจัดกลุ่มผู้สูงอายุ น่าจะใช้
เกณฑ์ด้านพฤติกรรมแยกเป็น 4 กลุ่ม ดังนี้ 
  (1) Early Retirement ช่วงอายุก่อน 60 ปี ผู้สูงอายุกลุ่มนี้ยังดําเนินชีวิตปกติ 
สามารถช่วยเหลือตัวเองได้ ทํางานน้อยลง ทําให้มีเวลาว่างทํากิจกรรมมากขึ้น เช่น การออกกําลังกาย
เพื่อสุขภาพ 
  (2) Active Retirement ช่วงอายุ 60-70 ปี กลุ่มนี้ยังสามารถช่วยเหลือตัวเองได้แต่
ร่างกายอาจจะทํางานได้ช้าลง พิถีพิถันเรื่องอาหารการกิน เน้นอาหารเพื่อสุขภาพ รับประทางอาหาร
น้อยลง 
  (3) Passive Retirement ช่วงอายุ 70-80 ปี ต้องการการดูแลด้านการแพทย์ท่ีมาก
ขึ้นเพราะอาการของโรคประจําตัวมีผลกระทบมากขึ้น กิจวัตรประจําวันต้องพึ่งพาผู้อื่นมากขึ้น ด้าน
อารมณ์มีความแปรปรวน 
  (4) Intensive Care ผู้สูงอายุกลุ่มนี้ช่วยเหลือตัวเองไม่ได้เลย ต้องมีคนดูแล
ตลอดเวลา นอนอยู่กับเตียง 
 ปัจจัยท่ีจะทําให้เกิดความสุขในชีวิตนั้น บ้างก็มีแนวคิดเรื่อง 5-อ คือ ให้ความสําคัญกับเรื่อง
อากาศ อาหาร ออกกําลังกาย อุจจาระ อารมณ์ แต่ความสุขด้านจิตใจนั้น ต้องทําให้ผู้สูงอายุรู้สึกว่า
ตัวเองมีคุณค่าต่อสังคมเหมือนเดิม เช่น การเป็นอาสาสมัครในการให้ความรู้กับผู้ด้อยโอกาสกว่าหรือ
การเปิดโอกาสให้ผู้สูงอายุได้ออกมาใช้ชีวิตในสังคมภายนอกเหมือนสมัยยังเป็นหนุ่มสาว แต่อาจ
เปล่ียนรูปแบบเพื่อให้เหมาะสมกับสภาพร่างกายและวัยท่ีเปล่ียนไป เช่น การมีพื้นท่ีทํากิจกรรมใน
สวนสาธารณะ ได้พบปะพูดคุยกับเพื่อนวัยเดียวกัน ออกกําลังกาย ร้องเพลง รํามวยจีนหรือเต้นลีลาศ 
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เป็นต้น พื้นท่ีสาธารณะเหล่านี้จะต้องเตรียมส่ิงอํานวยความสะดวกให้พร้อมและเหมาะสมกับการใช้
งาน เช่น ทางเดินเรียบเสมอกัน ไม่ล่ืน ห้องน้ํามีราวจับ เป็นต้น 
 ด้านนโยบายรัฐบาล ควรมีการเตรียมความพร้อมสําหรับอนาคตท่ีสังคมไทยจะก้างสู่สังคม
ผู้สูงอายุในอีกไม่กี่ปีข้างหน้า ไม่ว่าจะเป็นสวัสดิการด้านสุขภาพ การรับบริการด้านการแพทย์ การ
ส่งเสริมรายได้ การส่งเสริมด้านท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุ ซึ่ งในต่างประเทศมีต้นแบบมากก
มาย ท้ังท่ีเหมาะกับเมืองไทยและไม่เหมาะกับเมืองไทย ดังนั้นหากจะเจาะตลาดด้านผู้สูงอายุ จึงควร
ศึกษาความต้องการท่ีแท้จริงของกลุ่มผู้สูงอายุไทยเสียก่อน เพราะมีโอกาสท่ีจะเติบโตในอนาคตได้อีก
มาก 
 
2.3 วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง  
 
ตารางท่ี 2.1ตารางเปรียบเทียบวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 1 

ช่ือผู้จัดทํา 
/ปีการศึกษา 

จารุวรรณ จินดานิล 
2547 

ชมพูนุช ตันติถาวร 
2551 

ช่ือเรื่อง สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในท่ีอยู่
อาศัยประเภทอาคารสูง  อาคารสวางค
นิ เ ว ศ  อํ า เภอ เมื อ ง  จั ง หวั ด
สมุทรปราการ 
 

สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในเมือง
สุขภาพดีกรณีศึกษา โครงการบางไทร 
ฮอสปิเฮ้าส์ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

กลุ่มตัวอย่าง ผู้สูงอายุ ผู้มีกรรมสิทธิ์  รวม 88 คน 
ได้แก่ 
1.แบบประจํา 22 คน   
2.แบบไป – กลับ (เสาร์-อาทิตย์) 7 คน   
3.แบบไม่ประจํา 59 คน 
 

ผู้สูงอายุท่ีมีอายุต้ังแต่  50 ปีขึ้นไป รวม 
61 คน ได้แก่ 
1.ผู้ซื้อบ้าน 53 คน 
2.ผู้เช่า 8 คน 

วัตถุประสงค์ 1.ศึกษาสภาพท่ัวไปทางด้านเศรษฐกิจ  
สังคม  และสุขภาพของผู้สูงอายุ 
2.ศึกษาสภาพทางด้านกายภาพของท่ี
อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยปัจจุบัน 
3.ศึกษาปัญหาในการอยู่อาศัย 
 

1.ศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม 
สุขภาพ 
2.ศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ในโครงการ 
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ช่ือผู้จัดทํา 
/ปีการศึกษา 

จารุวรรณ จินดานิล 
2547 

ชมพูนุช ตันติถาวร 
2551 

ประเภท คอนโดมิเนียม บ้านเด่ียว 
ราคา/ยูนิต 8 แสน/4 แสน 1 ล้านบาทขึ้นไป 

จํานวนหน่วย 168 ยูนิต 110 ยูนิต 
เงื่อนไขการอยู่

อาศัย 
สิทธิ์การอยู่อาศัย ตลอดชีวิต/สามารถ
สืบทอดให้ลูกได้ 1รุ่น 
 
 
 

เจ้าของอยู่อาศัยเอง/ 
ปล่อยให้คนอื่นเช่า 
 

ผลการวิจัย - กิจกรรมได้แก่ กิจกรรมพื้นฐาน 
กิจกรรมทํางานบ้าน .กิจกรรมพักผ่อน 
- พื้นท่ีทํากิจกรรม ได้แก่ ภายใน
ห้องพัก หน้าห้องพัก ห้องส่วนกลาง 
- ปัญหาทางด้านกายภาพที่พบ ได้แก่ 
บันไดเวียน พื้นท่ีส่วนกลางมืด 
การระบายอากาศไม่ดี อุปกรณ์ห้องน้ํา
ไม่เหมาะ 

- ส่วนใหญ่ผู้สูงอายุจะใช้เวลาทํากิจกรรม
ภายในบ้าน ส่วนห้องรับแขก 
- จุดเด่นของโครงการได้แก่ ติดสัญญาณ
ฉุกเฉิน ห้องน้ํากว้างเป็นพิเศษ พื้นบ้าน
เรียบเสมอกัน ใช้รั้วต้นไม้ มีแพทย์
ประจํา 24 ชม. คลับเฮาส์ห่างจากบ้าน 
200เมตร 
 

  -ปัญหาท่ีพบได้แก่ น้ําท่ีใช้เป็นน้ําบาดาล
ไม่มีพื้นท่ีสวนสาธารณะ ผู้สูงอายุมักจะ
อยู่แต่ในบ้านไม่ ค่อยออกมาใช้พื้น ท่ี
ส่วนกลาง ไม่ออกกําลังกาย 

ข้อเสนอแนะ การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุ
ต้องคํานึงถึง 
1.ทําเลท่ีต้ังสะดวกต่อการเดินทาง 
2.รู ปแบบอาคารและการบริ กา ร
ส่วนกลาง การสัญจรภายในโครงการ 
3.ห้องพักอาศัย 

ด้านสุขภาพ ควรจัดทําแผนระยะยาว
และส่งเสริมให้ผู้สูงอายุออกกําลังกาย 
บ้านสําหรับผู้สูงอายุไม่จําเป็นต้องแบ่ง
สัดส่วนห้องนอน ห้องรับแขก ห้องครัว 
เพื่อให้ง่ายต่อการใช้งาน  
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ตารางท่ี 2.2 ตารางเปรียบเทียบวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 2 

ช่ือผู้จัดทํา 
/ปีการศึกษา 

ศนิดา ภิญโญ 
2552 

บัณฑิตา  พิลึกดีเดช 
2548 

ช่ือเรื่อง สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุใน
อาคารชุด: กรณีศึกษา อาคารชุดใน
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 

พฤติกรรมการอยู่อาศัยในสถานท่ีพัก
เพื่อการท่องเท่ียวพํานักระยะยาว : 
กรณีศึกษา โครงการสแกนดิเนเวียน 
วิลเลจ จ.ชลบุรี 

กลุ่มตัวอย่าง 
 

ผู้สูงอายุท่ีมีอายุต้ังแต่  50 ปีขึ้นไป รวม 
50 คน 

ชาวสแกนดิเนเวียน ท่ีอายุ 55ปีข้ึนไป 

วัตถุประสงค์ 1.ศึกษาสภาพทั่วไปทางด้านเศรษฐกิจ 
สังคม สุขภาพ สภาพการอยู่อาศัย 
2.ปัญหาในการอยู่อาศัย 
3.นําเสนอแนวทางในการออกแบบ 

1.พฤติกรรมการพักอาศัย 
2.ความคาดหวัง  
3.ปัญหาการอยู่อาศัย 

ประเภท คอนโดมิเนียม (พื้นท่ีแขวงลุมพิน)ี ท่ีพักอาศัยประเภทท่องเท่ียวพํานัก
ระยะยาว ได้รับการสนับสนุนจาก
คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน(BOI) 

จํานวนหน่วย (ศึกษาหลายๆโครงการ) - 
เงื่อนไข เหมือนคอนโดท่ัวไป การเช่าระยะยาว 
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ช่ือผู้จัดทํา 

/ปีการศึกษา 

ศนิดา ภิญโญ 

2552 

บัณฑิตา  พิลึกดีเดช  

2548 

ผลการวิจัย 1.การศึกษาส่วนใหญ่จบปริญญาตรีขึ้น

ไป ส่วนใหญ่ยังทํางาน หากเกษียณจะมี

รายได้จากการลงทุน 

2.เดิมมีบ้านเด่ียวอยู่ในกรุงเทพ 

3.เหตุผลท่ีย้ายคือ เดินทางไม่สะดวก 

ไม่มีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยู่เดิม อยู่ไกลจากท่ี

ทํางาน กังวลเรื่องความปลอดภัย ดูแลท่ี

อยู่เดิมไม่ไหว 

4.เหตุผลท่ีเลือกคือ ใกล้รถไฟฟ้า ใกล้ท่ี

ทํางาน 

5.ปัญหาท่ีพบ คือ มลภาวะทางเสียงและ

อากาศ  

1.ต้องการพักอาศัยเฉพาะชาว

สแกนดิเนเวียน รองลงมาคือ ต้องการ

พักอาศัยเฉพาะผู้สูงอายุ 

2.มีการศึกษาดี สุขภาพแข็งแรง เพื่อน

ฝูงมาก รักการท่องเท่ียว  

2.กีฬาท่ีชอบได้แก่ อาบแดด ว่ายน้ํา  

3.กิจกรรมท่ีชอบ ได้แก่ งานประเพณี 

4.ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีจําเป็นคือ 

อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง 

5.ปัญหา คือ ความถ่ีเรื่องการต่อเวลา

ของหนังสือเดินทางไม่สอดคล้องกับ

การอยู่อาศัย ห้องพักต้องติดมุ้งลวดกัน

ยุง พื้นท่ีส่วนกลางอยากให้มีพื้นท่ี

อาบแดดมากขึ้น อยากให้มีไม้ดอกกล่ิน

หอมสวนผลไม้และต้นไม้ใหญ่เพิ่มข้ึน 

ต้องการอาหารที่หลากหลาย 

ข้อเสนอแนะ 1.ทําเลท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยควรอยู่ใน

ระยะท่ีผู้สูงอายุเข้าถึงบริการสาธารณะ

ได้สะดวก ได้แก่ รถไฟฟ้า  

2.ห้องพักควรอยู่ใกล้บันไดหนีไฟ  

มีสัญญาณฉุกเฉิน มีระยะสําหรับรถเข็น 

พื้นเรียบเสมอกัน และควรเตรียมติดต้ัง

ราวจับสําหรับอนาคต 

1.ภาครัฐควรมีศูนย์บริการ one stop 

service ด้านการต่อวีซ่า 

2.การลงทุนควรการเลือกกลุ่มลูกค้า

ต้องเลือกประเทศท่ีมีค่าครองชีพสูงมี

ความมั่นคงทางการเมือง หนีหนาว มี

จํานวนผู้สูงอายุมาก การบริการทาง

การแพทย์ยังไม่ดีพอหรือค่าบริการสูง 

3.ต้องมีการทําสัญญาเช่าระยะยาว

มากกว่า 10 ปี 
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 2.3.1 นางสาวจารุวรรณ จินดานิล.  สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในท่ีอยู่อาศัยประเภท
อาคารสูง : อาคารสวางคนิเวศ อ.เมือง  จ.สมุทรปราการ. 2547 ได้มีการแบ่งกลุ่มผู้สูงอายุตามการอยู่
อาศัยภายในโครงการ ออกเป็น  3  ประเภท  ดังนี้ 
  (1) กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา หมายถึง ผู้สูงอายุท่ีประกอบกิจกรรมในชีวิตประจําวันใน
อาคารทุกวัน 
  (2) กลุ่มท่ีอยู่อาศัยแบบไป-กลับ หมายถึง ผู้สูงอายุท่ีประกอบกิจกรรมใน
ชีวิตประจําวันในอาคารประมาณ 2 – 4 วันในหนึ่งสัปดาห์  
  (3) กลุ่มท่ีอยู่อาศัยแบบไม่ประจํา หมายถึง ผู้สูงอายุท่ีประกอบกิจกรรมใน
ชีวิตประจําวันในอาคารประมาณ 1 – 7 วันในหนึง่เดือน หรือในหลายๆเดือน หรือมาเพียงช่ัวคราวไม่
ถึง 1 วัน 
 
 2.3.2 ชมพูนุท ตันติถาวร.  สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในเมืองสุขภาพดี : กรณีศึกษา 
โครงการบางไทร ฮอสปิเฮ้าส์ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา. 2551; 10-11. ได้มีการแบ่งการศึกษาสภาพ
การอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายในโครงการ ออกเป็น 3 ส่วนดังนี ้
  (1) ข้อมูลกายภาพของโครงการ ได้แก่ สภาพและแบบบ้านท่ีนิยมในโครงการ   
จํานวนผู้อยู่อาศัย  ความสะดวกในการเดินทาง  ความคิดเห็นต่อทําเลท่ีต้ังในการดําเนินโครงการบ้าน
เพื่อผู้สูงอายุ ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  ความสะอาดและความปลอดภัยภายใน
โครงการ  สภาพแวดล้อมภายในโครงการ  การบริการงานภายในโครงการ เป็นต้น 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีใช้สอย ได้แก่ การจัดเฟอร์นิเจอร์และพื้นท่ีใช้สอย การ
เปล่ียนแปลงโครงสร้างบ้านและอุปกรณ์ประกอบบ้าน   ลักษณะทางเข้าออกบ้าน  ความคิดเห็นเรื่อง
พื้นท่ีส่วนกลาง เป็นต้น 
  (3) ข้อมูลการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  ได้แก่ ผู้ตัดสินใจซื้อบ้าน ระยะเวลาในการ
ตัดสินใจ  จุดมุ่งหมายในการซื้อ กิจกรรมประจําวันและช่วงเวลา   ความถ่ีของการทํากิจกรรม  พื้นท่ี
ท่ีใช้ทํากิจกรรม การพึ่งพาบุคคลข้างเคียงภายในโครงการ การทําอาหาร การหกล้มในโครงการ   
ความคิดเห็นเรื่องการย้ายออกจากทางโครงการ เป็นต้น   
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บทท่ี 3 

ผลการศึกษา 

 การวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey Research)  โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษา
พฤติกรรมการอยู่อาศัยและข้อมูลลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ สุขภาพ สภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุในโครงการสวางคนิเวศ  โดยมีรายละเอียดขั้นตอนและวิธีการดําเนินการศึกษา ดังนี้ 
 3.1   ประชากรกลุ่มตัวอย่าง 
 3.2   เครื่องมือท่ีใช้ในการศึกษา 
 3.3   กรอบงานวิจัย 
 3.4   ระยะเวลาดําเนินการวิจัย 
 3.5   วิธีดําเนินการวิจัย 
 3.6   การเก็บรวบรวมข้อมูล  
 3.7   การวิเคราะห์ข้อมูล 
 3.8   ข้อจํากัดในการวิจัย 
  

3.1 ประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

 

 จากขอบเขตด้านประชากรท่ีกําหนด คือ 
 3.1.1 ผู้สูงอายุ ท่ีซื้อสิทธิ์อยู่อาศัยในโครงการสวางคนิเวศ จํานวน 468 ยูนิต  แบ่งเป็นเฟส 1 
จํานวน 168 ยูนิต เฟส 2 จํานวน 300 ยูนิต  
 
ตารางท่ี 3.1 แสดงจํานวนประชากรผู้สูงอายุท่ีซื้อสิทธิ์อยู่อาศัยในโครงการ  

รูปแบบการอยู่อาศัย เฟส 1 เฟส 2 รวม คิดเป็นร้อยละ 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 80 44 124 26.50 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา 40 160 200 42.74 

กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย 48 96 144 30.76 

รวม 168 300 468 100 
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 จากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีอาคารเฟส 1 เมื่อวันท่ี 4 กรกฎาคม 2556 พบว่า สถิติการเข้าอยู่
อาศัยของผู้สูงอายุเฟส 1 ท่ีอยู่อาศัยประจํา มีจํานวน 80 ยูนิต กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา จํานวน 40 ยู
นิต และกลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย จํานวน 48 ยูนิต  
 ส่วนประชากรเฟส 2 สอบถามจากนิติบุคคลอาคารสวางคนิเวศ พบว่า  นิติบุคคลได้มีการ
บันทึกสถิติการเข้าอยู่อาศัยของผู้ซื้อสิทธิ์ในโครงการ เมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน พ.ศ. 2556 พบว่า มีกลุ่ม
ท่ีอยู่อาศัยประจําจํานวน44 ยูนิต กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํามีจํานวน 160 ยูนิต และกลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่
อาศัย จํานวน 48 ยูนิต 
 ทําให้ท้ังโครงการมีจํานวนกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา รวม 124 ยูนิตคิดเป็นร้อยละ 26.50 กลุ่มท่ี
อยู่อาศัยไม่ประจํามี 200 ยูนิต คิดเป็นร้อยละ 42.74  ส่วนกลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัยมี 144 ยูนิต คิดเป็น
ร้อยละ 42.74   
 ผู้วิจัยได้คํานวณหาจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่าง ด้วยวิธีของ Yamane โดยมีความเช่ือมั่นท่ี
ระดับ 90% มีการคํานวณดังนี้ 
   n =    N =       468 =   82.39 
        1+N(e)2  1+468(0.1)2 
 n คือ ขนาดประชากรกลุ่มตัวอย่าง 
 N คือ ขนาดประชากร 
 e คือ ความคลาดเคล่ือนของการเลือกตัวอย่าง 
 เมื่อแทนค่าลงในสูตร จะได้จํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่าง 83 คน ซึ่งในการทําวิจัยครั้งนี้มี
ประชากรกลุ่มตัวอย่าง 110 คน (ผู้ท่ีตอบกลับแบบสอบถาม) ดังนั้นจึงมีระดับความเช่ือมั่นมากกว่า 
90 %  ท้ังนี้ประชากรกลุ่มตัวอย่างให้เข้าสัมภาษณ์เชิงลึกจะเรียกว่า “กรณีศึกษา” มีรายละเอียดดังนี้ 
 
ตารางท่ี 3.2 แสดงประชากรกลุ่มตัวอย่าง  

รูปแบบการอยู่อาศัย กรณีศึกษา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 11 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา 8 

กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย 6 

รวม 25 

 3.1.2 ผู้บริหารอาคาร เจ้าหน้าท่ี นิติบุคคลอาคารสวางคนิเวศ ผู้เช่ียวชาญด้านผู้สูงอายุท่ี
เกี่ยวข้องกับโครงการ จํานวน 3 คน ได้แก่ พญ.นาฎ ฟองสมุทร กรรมการบริหารอาคารท่ีพักอาศัย
ผู้สูงอายุ สวางคนิเวศ คุณอุษา ราชปรีชา ผู้จัดการอาคารสวางคนิเวศ 



44 

 

3.2 เคร่ืองมือที่ใช้ในการศึกษา 

 การวิจัยนี้จะเครื่องมือในการศึกษาตามลักษณะกลุ่มประชากรและวัตถุประสงค์ท่ีจะศึกษา 
ดังนี้ 
 3.2.1 กลุ่มประชากรผู้สูงอายุท่ีซื้อสิทธิ์โครงการสวางคนิเวศ จะใช้เครื่องมือ ดังนี้ 
  (1) แบบสอบถาม เนื่องจากกลุ่มประชากรนี้มีจํานวนรวม 468 คน  เป็นกลุ่มท่ีมี
ขนาดค่อนข้างใหญ่ อีกท้ังมีข้อจํากัดท่ีประชากรบางคน ไม่เข้าพักอาศัยในโครงการในช่วงการ
ดําเนินการวิจัย ไม่อนุญาตให้สัมภาษณ์เชิงลึก เพื่อให้ได้ข้อมูลของผู้สูงอายุท่ีซื้อสิทธิ์มากท่ีสุด ผู้วิจัยจึง
เลือกใช้เครื่องมือประเภทแบบสอบถามนี้ ในการสอบถามเกี่ยวกับ 
  - ข้อมูลส่วนตัว ท่ีอยู่อาศัยปัจจุบัน อาชีพ รายได้ รายจ่าย สุขภาพ 
  - หมายเลขห้องพัก ช้ัน อาคาร ท่ีซื้อสิทธิ์ไว้ในโครงการ 
  - ความถ่ีท่ีเข้ามาพักอาศัยในโครงการ ระยะเวลาท่ีเข้าพัก 
  - วันท่ีเข้ามาในโครงการครั้งล่าสุด   เหตุผลท่ีเข้ามา 
  - ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะเข้ามาพักอาศัยในโครงการ แบบประจํา 
  - เหตุผลท่ีไม่เข้าอยู่อาศัยในโครงการแบบประจํา 
  - ปัญหาท่ีพบขณะเข้าพักอาศัยในโครงการ 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีเคยใช้ในโครงการ 
  - กิจกรรมท่ีเคยเข้าร่วมกับโครงการ 
  - ปัจจัยท่ีทําให้ท่านจะย้ายเข้ามาอยู่ในโครงการ 
  - หากมีการจัดกิจกรรมอื่นๆ ท่ีน่าสนใจ ท่านจะเข้าร่วมหรือไม่ 
 
   (2) การสัมภาษณ์ ผู้วิจัยจะสัมภาษณ์ประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีให้เข้าสัมภาษณ์เชิงลึก 
โดยใช้แบบสัมภาษณ์อย่างมีโครงสร้าง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
ส่วนท่ี 1 สภาพการอยู่อาศัย 
  - ข้อมูลด้านสังคม ได้แก่ อายุ เพศ สถานภาพ ท่ีอยู่อาศัยเดิม คนในครอบครัว ผู้พัก
อาศัยร่วม  
  - ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ อาชีพเดิม อาชีพปัจจุบัน รายรับ รายจ่าย แหล่งท่ีมา
ของรายรับ เป็นต้น 
  - ข้อมูลด้านสุขภาพ ได้แก่ โรคประจําตัว สถานพยาบาลท่ีรักษาประจํา เป็นต้น 
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  - ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย ได้แก่ สาเหตุท่ีอยู่อาศัยประจํา สาเหตุท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา 
สาเหตุท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย การตัดสินใจซื้อสิทธิ์และระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อสิทธิ์ ช่วงเวลาการเข้า
พักอาศัย จุดมุ่งหมายในการซื้อสิทธิ์  
  - ด้านกายภาพ ได้แก่ ตําแหน่งห้องพักอาศัยในโครงการ อาคาร ทิศ ช้ัน การจัด
พื้นท่ีใช้สอยภายในห้องพัก อุปกรณ์ภายในห้องพัก  
  - ความคิดเห็นต่อโครงการ ได้แก่ ปัญหาในการอยู่อาศัย ปัญหาในการใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางความต้องการเพิ่มเติม ความคิดเห็นต่อรูปแบบห้องพัก ผลกระทบจากสภาพแวดล้อม เช่น 
ความร้อน ลม แสงสว่าง เสียง กล่ิน เพื่อนบ้าน การรบกวนทางสายตา  
 
ส่วนท่ี 2 พฤติกรรมการอยู่อาศัย 
  - กิจกรรมประจําวันและช่วงเวลา ได้แก่ ความถี่ของการทํากิจกรรม  พื้นท่ีท่ีใช้ทํา
กิจกรรม  (ต้ังแต่ต่ืนนอน รับประทานอาหารเช้า-กลางวัน–เย็น  การทํากิจกรรมช่วงเช้า-บ่าย-คํ่า)  
  - ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ช่วงเวลา ความถ่ีในการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ 
ส่วนรับประทานอาหาร ห้องออกกําลังกาย ห้องสมุด ห้องพยาบาล ห้องกายภาพบําบัด สระว่ายน้ํา  
เป็นต้น ท้ังภายในและภายนอกอาคาร ความคิดเห็นต่อพื้นท่ีส่วนกลางภายในและภายนอกอาคาร 
ความสนใจเข้าร่วมกิจกรรมของโครงการ 
  - ปฏิสัมพันธ์กับบุคคล หรือส่ิงแวดล้อมข้างเคียง การพึ่งพาบุคคลข้างเคียงภายใน
โครงการ การรับประทาน การทําอาหาร อุบัติเหตุระหว่างพักอาศัยในโครงการ การเดินทาง 
     
 3.2.2 ผู้บริหารอาคารอาคารสวางคนิเวศ ผู้จัดการโครงการ จะใช้วิธีการ สัมภาษณ์ โดยมี
ประเด็นสัมภาษณ์ ดังนี้ ข้อมูลท่ัวไป ความเป็นมาของโครงการ เงื่อนไขการเข้าอยู่ในโคร งการ 
แนวทางในการบริหารจัดการโครงการ การจัดกิจกรรมภายในโครงการ ผลการดําเนินงาน การจัดการ
ด้านสุขภาพ การจัดการด้านกิจกรรม ปัญหาและอุปสรรคท่ีเกิดขึ้น ความสนใจและการใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางของผู้สูงอายุ เพื่อนําข้อมูลท่ีได้มาวิเคราะห์ เป็นข้อมูลสนับสนุนถึงเรื่องสภาพการอยู่อาศัย
และพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้อยูอ่าศัยในโครงการได้อย่างละเอียดยิ่งขึ้น 
  (3) การสังเกต ในระหว่างการสัมภาษณ์ประชากรกลุ่มตัวอย่าง หรือในระหว่างท่ี
ผู้วิจัยอยู่ภายในโครงการ ผู้วิจัยจะสังเกตการใช้พื้นท่ีภายในห้องพัก การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง การดําเนิน
ชีวิตประจําวัน  
  (4) แบบสํารวจ เพื่อทําการจดบันทึกข้อมูล ได้แก่ สภาพการอยู่อาศัย การจัดพื้น ท่ี
ใช้สอยและเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพัก กิจวัตรประจําวัน เป็นต้น รวมท้ังมีการถ่ายภาพ เพื่อให้เห็น
สภาพการอยู่อาศัยภายในห้องพัก ได้ชัดเจนยิ่งขึ้น  
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3.3 กรอบแนวคิดการวิจัย 

 

ตารางท่ี 3.3 ตารางแสดงกรอบแนวคิดการวิจัย 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากร
กลุ่มตัวอย่าง 

เครื่องมือ 

1. ศึกษาข้อมูลด้าน
สังคม เศรษฐกิจ 
สุขภาพ 
สภาพการอยู่อาศัย 

1. ข้อมูลด้าน
สังคม 
 

-อายุ เพศ สถานภาพ  
-ท่ีอยู่อาศัยเดิม  
-ผู้พักอาศัยร่วม  

ผู้สูงอายุใน
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบสอบถาม 
 

2. ข้อมูลด้าน
เศรษฐกิจ 
 

-อาชีพเดิม  
-อาชีพปัจจุบัน  
-รายรับ รายจ่าย 
- แหล่งท่ีมาของรายรับ  

แบบสอบถาม 
 
 

3. ข้อมูลด้าน
สุขภาพ 

-โรคประจําตัว 
-สถานพยาบาลท่ีรักษา 

แบบสอบถาม 
 

 4. ข้อมูลด้านการ
อยู่อาศัย 

-สาเหตุท่ีอยู่อาศัยประจํา -
สาเหตุท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา  
-สาเหตุท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย  
-การตัดสินใจซื้อสิทธิ์ 
-ระยะเวลาในการตัดสินใจ  
-ช่วงเวลาการเข้าพักอาศัย 
-จุดมุ่งหมายในการซื้อสิทธิ์ 

แบบสอบถาม 
การสัมภาษณ์ 
 

 5. ด้านกายภาพ -ตําแหน่งห้องพักอาศัย 
อาคาร ทิศ ช้ัน 
-การจัดพื้นท่ีใช้สอยภายใน
ห้องพัก  
-อุปกรณ์ภายในห้องพัก 

กรณีศึกษา การสัมภาษณ์ 
การสังเกต 
แบบสํารวจ 
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วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลัก ตัวแปรรอง ประชากร

กลุ่มตัวอย่าง 

เครื่องมือ 

 6.ความคิดเห็นต่อ
โครงการ 

-ปัญหาในการอยู่อาศัย 
-ปัญหาในการใช้พื้นท่ี
ส่วนกลาง 
-ความต้องการเพิ่มเติม  
-ความคิดเห็นต่อรูปแบบ
ห้องพัก  
-ผลกระทบจาก
สภาพแวดล้อม  
-การรบกวนทางสายตา 

กรณีศึกษา การสัมภาษณ์ 
การสังเกต 
แบบสํารวจ 
 

2. ศึกษาพฤติกรรม
การอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุ 

1. กิจกรรม
ประจําวัน  

-กิจกรรมประจําวัน/
ช่วงเวลา    
-ความถ่ีของการทํา
กิจกรรม   
- พื้นท่ีท่ีใช้ทํากิจกรรม  

กรณีศึกษา การสัมภาษณ์ 
การสังเกต 
แบบสํารวจ 
 

2. ข้อมูลการใช้
พื้นท่ีส่วนกลาง 

-ช่วงเวลา ความถ่ีในการใช้
พื้นท่ีส่วนกลาง ท้ังภายใน
และภายนอกอาคาร  
-ความคิดเห็นต่อพื้นท่ี
ส่วนกลาง 

3. ปฏิสัมพันธ์กับ
บุคคล หรือ
ส่ิงแวดล้อม
ข้างเคียง 

-การรับประทาน  
-อุบัติเหตุระหว่างพักอาศัย
ในโครงการ  
-การเดินทาง  
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3.4 ระยะเวลาด าเนินการวิจัย 

 

ตารางท่ี 3.4 ตารางระยะเวลาดําเนินการวิจัย 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

1 เสนอหวัขอ้วทิยานิพนธต่์ออาจารย์ท่ีปรึกษา

พฒันา แกไ้ขและปรับปรุงเนื้อหา   (จัดท าร่าง

บทท่ี 1-3)

2 น าเสนอหวัขอ้วทิยานิพนธ ์(วม.1)

3 รวบรวมขอ้มูลเบื้องต้น รวมท้ังเอกสารและ 

งานวจิัยท่ีเกีย่วขอ้ง (จัดท ำรำ่งบทที ่2)

4 ออกแบบวธิดี าเนินการวจิัย เคร่ืองมือ กลุ่ม

ประชากร (จัดท ำรำ่งบทที ่3)

5 เกบ็รวบรวมขอ้มูล ส่งแบบสอบถาม

6 คัดเลือกกลุ่มประชากร ออกแบบเคร่ืองมือ   

เพือ่เขา้สัมภาษณ์เชงิลึก

7 จัดท ำบทที ่4 (ขอ้มูลพืน้ฐานโครงการ)

8 จัดท ำบทที ่5 (การเกบ็รวบรวมขอ้มูล)

9 จัดท ำบทที ่6 (สรปุผลกำรศึกษำ และ

ข้อเสนอแนะ)

10 จัดท าบทความและบทคัดย่อเพือ่เปน็การ

เผยแพร่ผลงานวจิัย

11 ส่งรูปเล่มวทิยานิพนธใ์หบ้ณัฑิตวทิยาลัย เพือ่

ตรวจรูปแบบและท าเร่ืองขอสอบ final

12 น าเสนอผลงานวทิยานิพนธ ์เพือ่จบการศึกษา

13 ปรับแกไ้ขวทิยานิพนธ ์พร้อมจัดท ารูปเล่ม

วทิยานิพนธฉ์บบัสมบรูณ์

14 จัดท าบทคัดย่อเปน็ภาษาองักฤษ ตรวจสอบ 

Turnitin พร้อมอพัโหลดไฟล์ไปยังเวบ็บณัฑิต

วทิยาลัย
15 ส่งเล่มวทิยานิพนธฉ์บบัสมบรูณ์ท่ีบณัฑิต

วทิยาลัย และภาควชิาฯ

16 น าเสนอบทความ เพือ่เผยแพร่วทิยานิพนธ์

ม.ค.-57 ก.พ.-57 มี.ค.-57 เม.ย.-57 พ.ค.-57ธ.ค.-56
การด าเนินการล าดับ

มิ.ย.-56 ก.ค.-56 ส.ค.-56 ก.ย.-56 ต.ค.-56 พ.ย.-56

15 ก.ค. นําเสนอหัวข้อ
วิทยานิพนธ์

สอบวิทยานิพนธ์
26 มี.ค. 57

รูปเล่มสมบูรณ์

4 เม.ย. ส่งเล่ม
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3.5 วิธีด าเนินการวิจัย 

 

 
แผนภูมิท่ี 3.1แผนภูมิแสดงวิธีดําเนินการวิจัย 

 

3.6 การเก็บรวบรวมข้อมูล  

 
 3.6.1 ผู้วิจัย ส่งแบบสอบถาม เพื่อทําการเก็บข้อมูลระหว่างเดือนสิงหาคม พ.ศ.2556 ถึง
เดือนกันยายน พ.ศ. 2556 โดยประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลสวางคนิเวศในการแจก
แบบสอบถาม ให้กับผู้ท่ีพักอาศัยท่ีเข้ามาติดต่อเจ้าหน้าท่ีหรือชําระค่าส่วนกลางประจําเดือน อีกทาง
หนึ่งใช้วิธีส่งแบบสอบถามทางไปรษณีย์ตามท่ีอยู่ท่ีแจ้งไว้กับทางโครงการ จํานวน 186 ยูนิตซึ่งเป็น
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กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา วันท่ีเริ่มส่งแบบสอบถามคือ 1 สิงหาคม พ.ศ. 2556 ได้ตอบกลับมาต้ังแต่
วันท่ี 8 สิงหาคม พ.ศ.2556 จนกระท่ังวันท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2556 ได้รับการตอบกลับรวม 110 ชุด 
 3.6.2 ผู้วิจัยจะเข้าไปร่วมทํากิจกรรมต่างๆท่ีทางโครงการสวางคนิเวศ จัดขึ้นในช่วงระหว่าง
วันท่ี 10 สิงหาคม พ.ศ. 2556 – วันท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2556 โดยเข้าไปสังเกต การใช้พื้นท่ีภายใน
โครงการ เพื่อเข้าไปทําความรู้จัก และทําให้เกิดความคุ้นเคยกับผู้สูงอายุ โดยกิจกรรมท่ีจัดในช่วงนี้ 
ได้แก่ การอบรมการใช้ Ipad การเข้าดูงานของ SCG ส่วนการสังเกตพื้นท่ีภายในห้องพัก จะทําพร้อม
กับการเข้าไปสัมภาษณ์เชิงลึก 
 3.6.3 การสัมภาษณ์เชิงลึก จากประชากรกลุ่มตัวอย่าง ท้ัง 3 กลุ่ม  จะแบ่งวิธีการสัมภาษณ์
ออกเป็น 2 แบบ 
  (1) แบบสัมภาษณ์และแบบสํารวจพื้นท่ีจริงในโครงการ สําหรับกลุ่ม ท่ีอยู่อาศัย
ประจํา กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจําบางกรณีศึกษา โดยผู้วิจัยจะส่งคําถามสัมภาษณ์ล่วงหน้า 1 -2 วัน 
การสัมภาษณ์ใช้เวลาครั้งละ 30 นาที  
  การเก็บข้อมูลจะใช้วิธีการสัมภาษณ์ สังเกต ร่างแบบการจัดพื้นท่ีใช้สอยภายใน
ห้องพักเฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ต่างๆและถ่ายภาพภายในห้องพัก ใช้เวลาประมาณ 30 นาที/1 ตัวอย่าง 
  (2) แบบสัมภาษณ์ทางโทรศัพท์ ใช้กับกลุ่มแบบอยู่ไม่ประจําหรือยังไม่เข้าพักอาศัย 
ผู้วิจัยได้ส่งแบบสัมภาษณ์อย่างมีโครงสร้าง ทางอีเมล์ แล้วโทรสัมภาษณ์  ใช้เวลาไม่เกิน 15 นาที/ 1 
ตัวอย่าง หรือตอบกลับทางอีเมล์    
 
3.7 การวิเคราะห์ข้อมูล 

  
 3.7.1 วิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบถาม 
 3.7.2 วิเคราะห์ข้อมูลจากการสังเกต 
 3.7.3 วิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์เชิงลึก 
 

3.8 ข้อจ ากัดในการวิจัย 

 

 3.8.1 เนื่องจากช่วงเวลาท่ีดําเนินการศึกษานี้ เป็นช่วงท่ีโครงการเพิ่งเริ่มเปิดดําเนินการ 
(โครงการสร้างเสร็จ พร้อมให้เข้าอยู่เดือนมีนาคม ทําให้สามารถประเมินกลุ่มตัวอย่างได้เพียงบางส่วน
เท่านั้น)   
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 3.8.2 ประชากรในเฟส 2 ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจําและกลุ่มไม่เข้าอยู่อาศัย ทํา
ให้ไม่สามารถเข้าสํารวจสภาพห้องพักได้ และยังไม่สามารถให้ข้อมูลท่ีเพียงพอเพื่อให้ทําการวิจัย 
 3.8.3 ประชากรในเฟส 2 ส่วนใหญ่ยังเป็นผู้สูงอายุขั้นต้น คือ ยังสามารถดําเนินชีวิตได้อย่าง
อิสระ (Independent living) ทําให้การออกแบบสภาพแวดล้อม เช่น การติดต้ังราวจับในห้องน้ําหรือ
ตามทางเดินหรือส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นๆ อาจจะยังไม่จําเป็นมากนัก จึงยังไม่สามารถประเมิน
ประสิทธิภาพของการออกแบบในส่วนนี้ 
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บทท่ี 4 

สภาพท่ัวไปของโครงการสวางนิเวศ 

 
4.1 สภาพทั่วไปของโครงการสวางคนิเวศ 

 
 โครงการอาคารท่ีพักอาศัยผู้สูงอายุสวางคนิเวศ เกิดจากแนวคิดของสภากาชาดไทยท่ีได้
เล็งเห็นถึงปัญหาของกลุ่มผู้สูงอายุในเมือง ท่ีมีสภาพสังคมและเศรษฐกิจท่ีเปล่ียนแปลงไป  ซึ่งใน
อนาคตผู้สูงอายุกลุ่มท่ีไม่ได้แต่งงานหรือกลุ่มท่ีไม่มีลูกหลานจะเป็นกลุ่มผู้สูงอายุท่ีขาดคนดูแลจึง
ดําเนินการสร้างอาคารท่ีพักอาศัยสําหรับผู้สูงอายุ “สวางคนิเวศ”บนท่ีดินท่ีได้รับบริจาคจากมูลนิธิ
อื้อจือเหลียง ท่ีเรียกว่า “สวางคนิวาส” ต้ังอยู่ท่ีเลขท่ี 199 ตําบลท้ายบ้าน อําเภอเมือง จังหวัด
สมุทรปราการ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.1แผนท่ีแสดงตําแหน่งโครงการสวางนิวาส 

 

ถนนสุขุมวิท 

วัดอโศการาม 

สวางนิเวศ 
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 โดยในโครงการสวางคนิวาส แบ่งการใช้สอยประโยชน์เป็น 4 ส่วนดังนี้  
ส่วนท่ี 1 ศูนย์เวชศาสตร์ฟื้นฟู,สถานีกาชาดท่ี 5 
ส่วนท่ี 2 ส่วนพักอาศัยสวางคนิเวศ  
ส่วนท่ี 3 สุสานของตระกูล มูลนิธิอื้อจือเหลียง 
ส่วนท่ี 4 ศูนย์ศึกษาธรรมชาติเชิงนิเวศน์ป่าชายเลน 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.2 รูปแสดงพื้นท่ีภายในสวางนิวาส 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.3 ผังบริเวณโครงการสวางนิเวศ 

1    อาคาร 01 เป็นอาคารที่ประกอบด้วยพื้นท่ีส่วนกลางและท่ีพักอาศัย สูง 6 ช้ัน  
  จํานวนรวม 60 ยูนิต  
2, 7, 8   อาคาร 02/07/08 เป็นอาคารที่พักอาศัย สูง 6 ช้ัน จํานวนอาคารละ 48 ยูนิต 
3, 4, 5, 6  อาคาร 03/04/05/06 เป็นอาคารที่พักอาศัย สูง 6 ช้ัน จํานวนอาคารละ 24 ยูนิต 
9   อาคารใหญ่ เป็นอาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ัน 168 ยูนิต 
10   ทางเข้าหลักโครงการ 

 

1 
2 

3 

4 ถ.สุขุมวิท 
อ่าวไทย 
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11   สระว่ายน้ํา   
12   ท่ีจอดรถของโครงการ 
13    ท่ีจอดรถใช้ร่วมกับศูนย์เวชศาสตร์ 
14    สะพาน 1 
15   สะพาน 2  
16    สะพาน 3 
 

4.2 แนวคิดการออกแบบผังบริเวณ  

 
 สวางคนิเวศ เฟส 2 (ส่วนต่อขยาย) เป็นกลุ่มอาคารจํานวน 8 อาคาร บนเนื้อท่ีดิน 23 ไร่ โดย
มีคลอง(เดิม)ภายในโครงการ แบ่งโครงการออกเป็น 2 ฝ่ัง มีสะพานเช่ือมท้ังหมด 3 สะพาน (สะพาน 
1 และ สะพาน 3 เป็นทางสัญจรสําหรับรถยนต์ในกรณีพิเศษหรือกรณีฉุกเฉิน ส่วนสะพาน 2 มีขนาด
เล็กเหมาะสําหรับการสัญจรทางเท้าเท่านั้น) ผังโครงการใหม่นี้อิงกับผังแม่บทโครงการท่ีเคยออกแบบ
ไว้เดิม คือ มีแนวแกนแบบเดิม  วางอาคารตามความยาวของท่ีดิน ทําให้ห้องพักส่วนใหญ่ได้รับลม 
แต่รับแดดด้วย เนื่องจากทะเลอยู่ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 
 ท่ีจอดรถ (จากผัง คือ หมายเลข 12) ต้ังอยู่บนถนนเส้นหลักของสวางคนิวาส (อยู่ส่วนพัก
อาศัย) เนื่องจากภายในโครงการไม่ให้รถยนต์วิ่งเข้าไปในโครงการ เพื่อป้องกันอันตรายให้กับผู้พัก
อาศัยในโครงการ ซึ่งถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กว้าง 4 เมตร สามารถให้รถวิ่ง
เข้าไปได้ในกรณีพิเศษหรือกรณีฉุกเฉินเท่านั้น 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.4 ท่ีจอดรถและถนนหลัก 

 

 

 

 

2 
1 
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1 

2 

 ทางเข้าหลัก (จากผัง คือ หมายเลข 10) อยู่ระหว่างอาคารใหญ่(เฟส 1) และอาคาร 01(เฟส 
2) ซึ่งเป็นพื้นท่ี ท่ีเช่ือมระหว่าง เฟส 1 และ เฟส 2 
 

   
 

ภาพที่ 4.5 ภาพถ่ายทางเข้าหลัก 
 

  

  

   

 อาคารแต่ละอาคารถูกจัดให้กระจายตัว เพื่อไม่ให้จํานวนผู้อยู่อาศัยในอาคารหนาแน่น 
จํานวนยูนิตในแต่ละอาคารสามารถเกิดเป็นสังคมขนาดเล็กได้ ระหว่างอาคารจะมีสวนขนาดเล็กแทรก
เป็นสนามหญ้า และต้นไม้ใหญ่ ซึ่งคาดว่าในอนาคตน่าจะเป็นพื้นท่ีนั่งเล่น สําหรับผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

  
ภาพที่ 4.6 ภาพถ่ายสวนระหว่างอาคาร 

 

 สระว่ายน้ําต้ังอยู่ถัดจากอาคาร 01 ซึ่งเป็นอาคารส่วนกลาง ผู้ท่ีพักอาคาร 03 04 05 06 07 

08 อาศัยสามารถเดินมาใช้บริการสระว่ายน้ํา โดยข้ามสะพาน 2 มายังสระว่ายน้ําได้ 

2 
1 

1 2 

1 2 
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ภาพที่ 4.7 ภาพถ่ายสระว่ายน้ําและสะพาน 2 

  

  

 

 

 ทางเท้าภายในโครงการออกแบบให้มีลักษณะเป็นเส้นทางรอบโครงการ ( loop) เพื่อให้

ผู้สูงอายุเดินออกกําลังกายได้รอบโครงการ ระยะทางประมาณ 460 เมตร 

 

  

 

 

 

 

  

 

ภาพที่ 4.8 ผังแสดงระยะทางเดินรอบโครงการ 

 สนามหญ้าหน้าอาคารใหญ่เป็นสวนขนาดใหญ่ ซึ่งเป็นพื้นท่ีสําหรับกิจกรรมกลางแจ้งรวมท้ัง

เป็นจุดรวมพลด้วย 

 

 

1 

2 

460 เมตร 

1 2 
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ภาพที่ 4.9 ภาพถ่ายภายนอก เฟส 1 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.10 ภาพถ่ายภายนอกอาคาร เฟส 2 

 

 

1 2 

3 
4 

1 

2 

1 2 

1 2 

3 4 
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4.3 การออกแบบอาคารและการตกแต่งภายใน  

 
    4.3.1 เฟส 1 ประกอบด้วยอาคารใหญ่ 1 อาคารเป็นอาคารพักอาศัยสูง 8 ช้ันห้องพักอาศัย 
168 ยูนิต  
 ช้ัน 1 ประกอบด้วยห้องโถงเอนกประสงค์ขนาดใหญ่เพื่อใช้จัดกิจกรรมต่างๆ ห้องสํานักงาน
อาคารสวางคนิเวศ ห้องฟิตเนต ห้องพยาบาล ห้องประชุม ห้องคาราโอเกะ ห้องซักรีด ร้านอาหาร
ตามส่ัง เป็นต้น ในอาคารมีลิฟต์จํานวน 2 ตัว ด้านหลังมีทางลาดหนีไฟ ต้ังแต่ช้ัน 1-8 ปัจจุบันเป็นท่ี
เดินออกกําลังกายของผู้สูงอายุ จากการสอบถามผู้จัดการอาคาร กล่าวว่า ทางลาดหนีไฟนั้นเพิ่มความ
มั่นใจด้านความปลอดภัยให้กับผู้สูงอายุมากกว่าอาคารอื่นท่ีไม่มีทางลาดหนีไฟ 
 
   

 

 

 

 

 

 ห้องโถงเอนกประสงค์      ร้านอาหาร 

  
  ห้องโถงเอนกประสงค์       ห้องซักรีด 

ภาพที่ 4.11ภาพภายในอาคารใหญ่ 

 

 

 

1 2 

4 3 



59 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 4.12 ผังพื้นช้ัน 1 อาคารใหญ่ 
 

 

 

 

 ส่วนช้ัน 2 ถึงช้ัน 8 เป็นส่วนพักอาศัย ช้ันละ 24 ห้อง มีโถงกลางโล่งสูง 8 ช้ัน มีบันไดวน
ต้ังแต่ ช้ัน 2-8 ต้ังแต่ช้ัน 1-8 แต่ละช้ันจะมีมุมนั่งพักผ่อนและระเบียงท่ีปลายอาคารทั้ง 2 ด้าน 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.13 มุมนั่งพักผ่อนและระเบียง อาคารใหญ่

1 

2 
โถงเอนกประสงค์ 

(ปรับอากาศ) 

โถงเอนกประสงค์ 

(ไม่ปรับอากาศ) 

สํานักงาน ห้องฟิตเนต 

ห้องปิงปอง ห้องพระ ห้อง

พยาบาล 

ห้อง 

คาราโอเกะ 

ร้านอาหาร  
ร้านอาหาร  

ซักรีด 

ส่วนรับประทานอาหาร 

(ไม่ปรับอากาศ) 

2 

4 

2 1 
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ภาพที่ 4.14 ผังพื้นช้ัน 2 อาคารใหญ่ 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.15 โถงช้ัน 2-8 อาคารใหญ่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.16 ผังพื้นช้ัน 3-8 อาคารใหญ่ 

3 2 1 

1 

2 

1 
2 

3 
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 4.5.2 เฟส 2 (ส่วนต่อขยาย) 
 อาคาร 01 เป็นอาคารท่ีประกอบด้วยพื้นท่ีส่วนกลางและท่ีพักอาศัย เป็นอาคารสูง 6 ช้ัน
จํานวนห้องพักอาศัยช้ันละ 12 ยูนิต รวม 60 ยูนิต แยกออกจากกันเป็น 2 ส่วน แต่ละส่วนประกอบ
ด้วย ลิฟต์เตียง (bed lift) 1 ตัว บันไดหลัก 1 ชุดและบันไดหนีไฟ 1 ชุด 
 ช้ัน 1 ประกอบด้วยห้องโถงเอนกประสงค์ขนาดใหญ่เพื่อใช้นั่งเล่น พักผ่อน รับแขกหรืออ่าน
หนังสือพิมพ์ ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารสวางคนิเวศ ห้องกิจกรรมประเภท Passive ได้แก่ 
ห้องสมุด ห้องพระ ห้องพยาบาล ห้องกายภาพบําบัด เป็นต้น ห้องควบคุม ห้องน้ําส่วนกลางและห้อง
เปล่ียนเส้ือผ้าสําหรับสระว่ายน้ําซึ่งทุกห้องจะติดต้ังราวจับและประตูแบบเปิดออกท่ีเหมาะสมกับ
ผู้สูงอายุ ด้านหลังมีทางออกท่ีเช่ือมไปทางสระว่ายน้ํา ส่วนช้ัน 2 ถึงช้ัน 6 เป็นส่วนพักอาศัย ท่ีแยก
ออกเป็น 2 อาคาร โดยทางขึ้น  
 

   
  พื้นท่ีต้ังพระฉายาลักษณ์             ทางเดินภายในอาคาร                      พื้นท่ีนั่งเล่นภายนอก 

  
                      โถงกลาง                                             ตู้จดหมาย    

ภาพที่ 4.17 ภาพพื้นท่ีส่วนกลาง ภายในอาคาร 01 

 

1 

4 5 

3 2 
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ห้องกายภาพบําบัด 

  
    ห้องสมุด     ห้องพระ 

  
  ห้องพยาบาล            ทางเข้าอาคารจากสระว่ายน้ํา 

   
ห้องน้ําส่วนกลางและห้องเปล่ียนเส้ือผ้า 

 

 

6 6 

7 8 

9 

11 12 13 

10 
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ห้องสมุด 

ห้องพระ โถงกลาง 
ห้อง

พยาบาล 

ห้อง

กายภาพบําบัด 

สนง.นิติบุคคล 

ห้องควบคุม 
ห้องเครื่อง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.18ผังพื้นช้ัน 1 อาคาร 01 

 ช้ัน 2 ประกอบด้วย 2 อาคาร ซึ่งมี 8 ยูนิตและ 4 ยูนิต โดยแยกโถงทางขึ้นออกจากกัน 

ห้องพักในช้ันนี้แต่ละห้องจะมีพื้นท่ีสวนส่วนตัว 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.19 ผังพื้นช้ัน 2 อาคาร 01 

 

5 1 

2 3 
4 

6 

9 

7 

8 

10 

12 11 

14 
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ภาพที่ 4.20 ผังพื้นช้ัน 3-6 อาคาร 01 

 
 อาคาร 02 07 08  เป็นอาคารท่ีพักอาศัยสูง 6 ช้ัน จํานวนห้องพักอาศัยช้ันละ 8 ยูนิต รวม 
ห้องพักอาคารละ 48 ยูนิต โถงกลางแต่ละอาคารประกอบด้วย ลิฟท์เตียง (bed lift) 1 ตัว บันไดหลัก
และบันไดหนีไฟ  
 ช้ัน 1  อาคารประเภทนี้ประกอบด้วยห้องพัก 8 ยูนิตต่อช้ัน ห้องพักช้ันล่างมีระเบียงท่ีออกไป
ยังสวนส่วนตัวได้ 

      
ภาพที่ 4. 21 ภาพบริเวณภายนอกอาคาร 02 07 08 

 

1 2 
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ภาพที่ 4.22ภาพบริเวณโถงอาคาร 02 07 08 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.23 ผังพื้น อาคาร 02 07 08 

 

 

 

 

 อาคาร 03 04 05 06  เป็นท่ีพักอาศัยสูง 6 ช้ัน จํานวนห้องพกัอาศัยช้ันละ 4 ยูนิต รวม
ห้องพักอาคารละ 24 ยูนิต โถงกลางแต่ละอาคารประกอบด้วย ลิฟท์เตียง (bed lift) 1 ตัว บันไดหลัก
และบันไดหนีไฟ  
 

 

 

 

1 2 

3 4 

3 4 
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ภาพที ่4.24ผังพื้น อาคาร 03 04 05 06 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.25 แบบขยายห้องพัก 
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ภาพที่ 4.26 ภาพถ่ายห้องพัก(ห้องส่งมอบ) 
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บทท่ี 5 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

  

 จากการสํารวจและเก็บข้อมูลผู้สูงอายุในโครงการ กลุ่มอยู่อย่างอิสระท้ังแบบอยู่ประจํา แบบ
อยู่ไม่ประจําและกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา สามารถสรุปตามวัตถุประสงค์ มีรายละเอียดดังนี้ 
5.1 สรุปพฤติกรรมการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา จากวัตถุประสงค์ข้อท่ี 1 ศึกษาพฤติกรรมการอยู่
อาศัย สรุปผลการศึกษาแบ่งตามกลุ่มได้ดังนี้ 
 5.1.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
  5.1.1.1 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 
  5.1.1.2 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา  
 5.1.2 การอยู่แบบพึ่งพา   
5.2 สรุปสภาพการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา (ข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจและสุขภาพ) จากวัตถุประสงค์
ข้อท่ี 2 ศึกษาสภาพการอยู่อาศัย สามารถสรุปผลการศึกษาแบ่งกลุ่มได้ดังนี้ 
 5.2.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
  5.2.1.1 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 
  5.2.1.2 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา  
  5.2.1.3 กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย 
 5.2.2 การอยู่แบบพึ่งพา   
5.3 สรุปสภาพการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา (ข้อมูลด้านกายภาพ) 
 5.3.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
  5.3.1.1 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 
  5.3.1.2 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา  
 5.3.2 การอยู่แบบพึ่งพา    
5.4 จากวัตถุประสงค์ข้อท่ี 3 ศึกษาปัญหา ข้อจํากัดและวิธีการแก้ปัญหา 
 5.4.1 ห้องพัก 
 5.4.2 พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคาร ห้องกิจกรรม 
 5.4.3 พื้นท่ีภายนอกอาคาร 
 5.4.4 การบริหารจัดการภายในโครงการ 
 5.4.5 ด้านกิจกรรม 
 5.4.6 การเข้าอยู่และไม่เข้าอยู่อาศัยในโครงการ 
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5.5 จากวัตถุประสงค์ข้อท่ี 4 เพื่อเสนอแนะในการออกแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุ 
 

5.1 สรุปพฤติกรรมการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา 

 
 จากการศึกษาพบว่า กลุ่มอยู่อย่างอิสระ (Independent Living) แบ่งออกเป็น แบบอยู่อาศัย
ประจํา แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา และกลุ่มอยู่ประจําแบบพึ่งพา (Assisted Living) มีพฤติกรรมการอยู่
อาศัยแตกต่างกัน  
 5.1.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ  
  5.1.1.1 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 
   (1) การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง พฤติกรรมการอยู่อาศัยของกลุ่มนี้จะคล้ายกับคน
ท่ัวไป แต่รูปแบบกิจกรรมอาจจะเบากว่า ช้ากว่า ใช้เวลามากกว่า แต่ภาพรวมยังคงทํากิจกรรมได้ทุก
ประเภท ได้แก่ ออกกําลังกาย ว่ายน้ํา ประกอบอาหาร ทําความสะอาดบ้าน ซักเส้ือผ้า ขับรถสังสรรค์ 
เป็นต้น จะมีการทํากิจวัตรประจําท่ีซ้ําๆกันทุกวัน อย่างไรก็ดีพฤติกรรมการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง การเข้า
ร่วมกิจกรรม นั้นเกี่ยวข้องกับสภาพร่างกายและลักษณะนิสัยส่วนบุคคลด้วย เช่น  
 - ผู้ท่ีช่ืนชอบการออกกําลังกายหรือสภาพร่างกายยังแข็งแรง ก็จะใช้ห้องออกกําลังกาย ฟิต
เนต ปิงปอง ว่ายน้ําหรือทํากิจกรรมประเภท active มากกว่ากิจกรรมประเภท passive 
 - ผู้สูงอายุท่ีสภาพร่างกายไม่ค่อยแข็งแรงหรือมีอายุมาก ก็จะเน้นกิจกรรมประเภท passive 
เช่น กิจกรรมงานประดิษฐ์ อ่านหนังสือในห้องสมุด ร้องเพลงคาราโอเกะ เดินออกกําลังกายในสวน 
เป็นต้น 
 - กิจกรรมท่ีทุกคนสนใจ ได้แก่ กิจกรรมเกี่ยวกับธรรมะ ท่องเท่ียว เป็นต้น 
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ตารางท่ี 5.1ตารางสรุปกิจวัตรประจําวันและการใช้พื้นท่ีของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา 

ช่วงเวลา เวลาโดยประมาณ กิจกรรม พื้นท่ีทํากิจกรรม 
เช้า 04.00-6.00 ต่ืนนอน ภายในห้องพัก 

05.00-9.00 สวดมนต์ ติดตามข่าวสาร 
ทําความสะอาดห้องพัก รับประทาน

อาหารเช้า 

ภายในห้องพัก 
 

06.00 ใส่บาตร ด้านหลังอาคารใหญ่ 
06.00-07.00 ว่ายน้ํา สระว่ายน้ํา เฟส 2 

07.00 วัดความดัน ห้องพยาบาลเฟส 1 
สาย 9.00-11.30 ออกกําลังกาย ร้องคาราโอเกะ 

พูดคุยกับเพื่อนบ้าน 
พื้นท่ีส่วนกลางอาคาร 1 

ทําความสะอาดห้องพัก ภายในห้องพัก 
ทํางาน เขียนหนังสือ ภายในห้องพัก 

ช่วงเวลา เวลาโดยประมาณ กิจกรรม พื้นท่ีทํากิจกรรม 
เท่ียง 11.30-13.00 รับประทานอาหารกลางวัน พื้นท่ีรับประทานอาหาร 

อาคารใหญ่ เฟส 1 
บ่าย 13.00-17.00 พักผ่อน ภายในห้องพัก 

ทํางาน เขียนหนังสือ ภายในห้องพัก 
ทําความสะอาดห้องพัก ภายในห้องพัก 

อ่านหนังสือพิมพ ์ พื้นท่ีนั่งเล่น บริเวณโถง
อาคารทั้งเฟส 1และเฟส 2 

เย็น 
หัวคํ่า 

17.00-18.00 เดินเล่นในสวน พื้นท่ีสวนภายนอกอาคาร 
18.00-22.00 รับประทานอาหารเย็น ติดตาม

ข่าวสาร ดูละคร 
ภายในห้องพัก 

21.00-22.00 เข้านอน ภายในห้องพัก 
    
   (2) พฤติกรรมการรับประทานอาหารพบว่า มื้อเช้าส่วนใหญ่จะจัดเตรียม
เอง อย่างง่ายๆ รับประทานภายในห้องพัก ช่วงสายหากไม่ได้มีธุระออกไปข้างนอก ก็จะเริ่มลงมาท่ี
ร้านอาหารช้ันล่างของเฟส 1 ลงมานั่งรอรับประทานอาหารกลางวันพร้อมพูดคุยกับเพื่อนบ้าน 
รับประทานอาหารพร้อมเพื่อนบ้าน เลือกซื้อขนม ผลไม้ กับข้าวสําหรับมื้อเย็น เป็นต้น 
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   (3) การเดินทาง พบว่า บางคนยังมีรถส่วนตัวอยู่ แต่บางคนท่ีสูงอายุมาก
หรือบางคนเบื่อหน่ายกับการขับรถ การดูแลรถ (ขายรถ ต้ังแต่มาอยู่ประจําในโครงการ) โดยหันมา
เรียกใช้บริการรถแท็กซี่ประจําโครงการ หรือใช้บริการแท็กซี่หรือรถประจําทางหน้าโครงการหรือใช้รถ
ตู้โครงการเมื่อไปพร้อมกันหลายๆคน 
 - การตัดสินใจซื้อสิทธิ์ในโครงการ ทุกตัวอย่างตอบว่าตัดสินใจด้วยตัวเอง โดยเข้ามาดู
โครงการเพียงครั้งเดียวแล้วซื้อสิทธิ์เลย  
 - เป้าหมายของการซื้อคือ ซื้อเพื่ออยู่ในปั้นปลายชีวิต  
 - สาเหตุท่ีย้ายเข้ามาอยู่อาศัยแบบประจํา คือ เกษียณหรือไม่มีภาระท่ีต้องดูแลคนใน
ครอบครัว จึงย้ายเข้ามาอยู่ประจํา บางคนมีเหตุผลส่วนตัวทําให้ต้องย้ายมาอยู่ประจํา ได้แก่ มารดา
ต้องการท่ีอยู่อาศัยท่ีเหมาะสมสําหรับผู้สูงอายุ ความไม่ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ไม่มีภาระท่ีต้อง
ดูแลคนในครอบครัว (เนื่องจากเสียชีวิตแล้ว) 
 - การทราบข่าวการจองเฟส 2 ส่วนใหญ่ทราบจากเพื่อน รองลงมาคือติดตามมาต้ังแต่ เฟส 1 
ส่วนใหญ่รู้จักโครงการท่ีพักอาศัยผู้สูงอายุอยู่แล้ว 
   
  5.1.1.2 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา  
   (1) การเข้ามาอยู่ในโครงการแต่ละครั้งจะใช้เวลาประมาณ 1-3 วัน โดย
จุดประสงค์ท่ีเข้ามาในโครงการคือ เข้ามาพักผ่อน 
   (2) การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง พบว่า กลุ่มนี้มีการใช้พื้นท่ีส่วนกลางค่อนข้างน้อย 
เนื่องจากจุดประสงค์ท่ีเข้ามาในโครงการเพื่อการพักผ่อน หรือการท่ีไม่รู้จักเพื่อนบ้านเลย ทําให้ไม่
สนใจท่ีจะลงมาใช้พื้นท่ีส่วนกลาง แต่ส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลางท่ีเคยใช้บริการ กรณีศึกษาตอบ
ตรงกันมากท่ีสุด คือ ร้านอาหารและห้องสมุด 
   (3) กิจกรรมท่ีทําภายในห้องพัก ได้แก่ การพักผ่อน นั่งเล่น ดูทีวี ทําความ
สะอาดห้องพัก เป็นต้น 
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ตารางท่ี 5.2ตารางสรุปกิจวัตรประจําวันและการใช้พื้นท่ีของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา 

ช่วงเวลา เวลาโดยประมาณ กิจกรรม พื้นท่ีทํากิจกรรม 
เช้า - ต่ืนนอน ทําความสะอาดห้องพัก

รับประทานอาหารเข้า 
ภายในห้องพัก 

เท่ียง - รับประทานอาหาร 
(ส่ังอาหารจากร้านค้า) 

พื้นท่ีส่วนกลางอาคาร 1/
ภายในห้องพัก 

บ่าย - พักผ่อนภายในห้องพัก อ่านหนังสือ ภายในห้องพัก 
เย็น - เดินเล่นในสวน/ปั่นจักรยาน สวนในโครงการ 

 

   (4) การเดินทาง พบว่า ส่วนใหญ่ยังมีรถส่วนตัว ดังนั้นคนกลุ่มนี้จึงต้องการ
และให้ความสําคัญกับท่ีจอดรถเป็นพิเศษ 
   (5) ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีอยากให้ภายในโครงการจัดให้มี คือ ระบบ
อินเตอร์เน็ตไร้สาย รองลงมาคือเคเบิลทีวี เนื่องจากกลุ่มนี้เป็นคนรุ่นใหม่ท่ีใช้เทคโนโลยี ดังนั้นจึง
อยากให้ในโครงการมีส่ิงอํานวยความสะดวกสบายเหมือนอยู่บ้าน 
 - กิจกรรมท่ีทางโครงการจัด เห็นว่า ควรจะมีกิจกรรมสําหรับผู้ท่ียังไม่สูงอายุบ้าง 
 - การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ส่วนใหญ่จะเล่นอินเตอร์เน็ตในห้องสมุด หรือใช้บริการร้านอาหาร 
 - การรับประทานอาหาร พบว่าส่วนใหญ่จะประกอบอาหารเองแบบง่ายๆในห้องพัก หรือซื้อ
จากร้านอาหารด้านล่าง นําขึ้นมารับประทานบนห้องพัก   
 - การเดินทางส่วนใหญ่จะใช้รถส่วนตัว 
 - การตัดสินใจซื้อสิทธิ์ในโครงการ ทุกตัวอย่างตอบว่าตัดสินใจด้วยตัวเอง โดยเข้ามาดู
โครงการเพียงครั้งเดียวแล้วซื้อสิทธิ์เลย  
 - เป้าหมายของการซื้อคือ ซื้อเพื่ออยู่ในปั้นปลายชีวิต  
 - สาเหตุท่ียังไม่ย้ายเข้ามาอยู่อาศัยแบบประจํา คือ ยังมีภาระครอบครัว บางคนยังทํางาน
ประจําอยู่ 
     
 5.1.2 การอยู่แบบพึ่งพา   
  (1) เป็นส่ิงอํานวยความสะดวกเดียวท่ีกลุ่มนี้ใช้คือ ร้านอาหาร เนื่องจากกิจวัตร
ประจําวันจะอยู่ภายในห้องพัก ซึ่งบางทีอาจจะใช้การบริการโทรส่ังขึ้นไปท่ีห้องพักด้วย  
  (2) พฤติกรรมการรับประทานอาหารพบว่า ไม่ประกอบอาหารเอง ส่วนใหญ่จะใช้
บริการร้านอาหารด้านล่าง 
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ตารางท่ี 5. 3 ตารางสรุปกิจวัตรประจําวันและการใช้พื้นท่ีของกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 

ช่วงเวลา เวลาโดยประมาณ กิจกรรม พื้นท่ีทํากิจกรรม 
เช้า - ต่ืนนอน รับประทานอาหารเข้า ภายในห้องพัก/ระเบียง

ห้องพัก 
สาย  ทําความสะอาดห้องพัก นั่งเล่นใน

สวน ดูแลสวน 
ภายในห้องพัก/ระเบียง

ห้องพัก 
เท่ียง - รับประทานอาหาร 

(ส่ังอาหารจากร้านค้า) 
ภายในห้องพัก 

บ่าย - พักผ่อน อ่านหนังสือ ภายในห้องพัก 
เย็น - เดินเล่นในสวน ระเบียงห้องพัก/สวนใน

โครงการ 
 
  (3) การเดินทาง พบว่า (ผู้ดูแล) บางคนยังมีรถส่วนตัวอยู่ แต่บางคนท่ีสูงอายุมาก
และมีโรคประจําตัว จะมีญาติขับรถมารับหากต้องการไปทําธุระนอกโครงการ 
 - การตัดสินใจซื้อสิทธิ์ในโครงการนั้นตัดสินใจด้วยตัวเอง เพราะมองหาท่ีอยู่อาศัยท่ีออกแบบ
เพื่อผู้สูงอายุ ด้านกายภาพเหมาะสม โดยเฉพาะห้องน้ําขนาดใหญ่ ไม่มีการเปล่ียนระดับ โครงการ
ปลอดภัย มีคนดูแล  
 
5.2 สรุปสภาพการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา (ข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจและสุขภาพ) 

  
 5.2.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
  5.2.1.1 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา     
 - ส่วนใหญ่เป็น เพศหญิง อายุระหว่าง 65-86 ปี มีสถานภาพโสด 8 กรณีศึกษา สมรส 1 
กรณีศึกษา หม้าย 1 กรณีศึกษา 
 - พักอาศัยคนเดียว 6 กรณีศึกษา ส่วนอีก 5 กรณีศึกษามีผู้พักอาศัยร่วม ได้แก่ มารดา คู่
สมรส พี่น้องหรือญาติ  
 - เดิมส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับราชการ ปัจจุบันเกษียณแล้ว 
 - ส่วนใหญ่มีรายได้ปัจจุบันต่อเดือนอยู่ระหว่าง 20,000-50,000 บาท/เดือน  
 - ส่วนใหญ่มีรายจ่ายปัจจุบันน้อยกว่า 20,000 บาท/เดือน 
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 - ด้านสุขภาพ ส่วนใหญ่มีร่างกายแข็งแรง มีโรคประจําตัวเล็กน้อย ได้แก่ ความดันโลหิตสูง 
ไขมันในเส้นเลือด 
  5.2.1.2 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา 
 - อายุระหว่าง 52-68 ปี เพศหญิง 3 คน เพศชาย 1 คน มีสถานภาพโสด 4 คน สถานภาพ
สมรส 2 คน 
 - ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ ธุรกิจส่วนตัว ทํางานบริษัทเอกชน 
 - ส่วนใหญ่ รายได้ปัจจุบันต่อเดือนอยู่ระหว่าง 20,000-50,000 บาท/เดือน  
 - ส่วนใหญ่ รายจ่ายปัจจุบันต่อเดือนอยู่ระหว่าง 20,000-50,000 บาท/เดือน 
 - ด้านสุขภาพ ส่วนใหญ่มีร่างกายแข็งแรง มีโรคประจําตัวเล็กน้อย ได้แก่ ความดันโลหิตสูง 
ไขมันในเส้นเลือด 
  5.2.1.3 กลุ่มท่ีไม่เข้าพักอาศัย 
 - ส่วนใหญ่ยังทํางานประจํา หรือยังมีภาระท่ีต้องดูแลครอบครัวอยู่  
 - สถานภาพ โสดประมาณร้อยละ 50 สมรส ร้อยละ 50 
 - ส่วนใหญ่มีรายได้ต่อเดือน 50,000 บาท ขึ้นไป ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับราชการ 
 - ท่ีอยู่ปัจจุบันส่วนใหญ่เป็นบ้านเด่ียว อยู่ในกรุงเทพและปริมณฑล 
 - ด้านสุขภาพ ส่วนใหญ่สุขภาพแข็งแรง สถานพยาบาลท่ีรักษาประจําคือ โรงพยาบาลเอกชน
ใกล้บ้าน 
 
5.3 สรุปสภาพการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา (ข้อมูลด้านกายภาพ) 

 สภาพการอยู่อาศัยของกรณีศึกษาแตกต่างกันตามลักษณะและรูปแบบการอยู่อาศัย ดังนี ้
 5.3.1 การอยู่อย่างอิสระ  
  5.3.1.1 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา ข้อมูลสภาพการอยู่อาศัยทางด้านกายภาพภายใน
ห้องพัก มีการแบ่งพืน้ท่ีในห้องพักมีความต้องการพื้นฐานด้านกายภาพ 6 ส่วนสําคัญ ได้แก่ ส่วน
นั่งเล่น ส่วนนอน ห้องน้ํา ครัว ระเบียง และพื้นท่ีเก็บของ ควรแยกเป็นสัดส่วน แต่พื้นท่ีส่วนรับแขกมี
ความจําเป็นสําหรับบางคน ดังนั้นจึงอาจจะต้องมีรูปแบบทางเลือกห้องพัก อีก 1 รูปแบบท่ีมีส่วน
รับแขกแยกออกจาก พื้นท่ีส่วนตัว ซึ่งอาจจะเป็นห้องแบบ 1 ห้องนอน (ไม่ใช่แบบสตูดิโอท้ังหมด) 
  5.3.1.2 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา กรณีศึกษากลุ่มนี้พบว่า สภาพการอยู่อาศัยนั้นมี
ความแตกต่างกับกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจําพบว่าความต้องการหลักของกลุ่มนี้คือ การเข้ามาพักผ่อนใน
โครงการ ดังนั้นพื้นท่ีใช้สอยภายในห้อง การจัดเฟอร์นิเจอร์ จึงควรเป็นพื้นท่ีหนึ่งท่ีตอบสนองความ
ต้องการของคนกลุ่มนี้ การแบ่งพื้นท่ีในห้องพักมี 2 ส่วนสําคัญ ได้แก่ ส่วนนั่งเล่น ส่วนนอน ซึ่งถือว่า
เป็นพื้นท่ีพักผ่อน เป็นพื้นท่ีตอบสนองความต้องการของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา พื้นท่ีส่วนอื่นๆ นั้น
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เป็นพื้นท่ีประกอบท่ีจําเป็นต้องมีเพื่อให้สามารถดํารงชีวิตได้ แต่กรณีศึกษากลุ่มนี้ไม่ได้ให้ความสําคัญ
มากนัก เช่น ส่วนเตรียมอาหาร ระเบียง ห้องน้ํา ส่วนเก็บของ เป็นต้น 
  5.3.2 กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา สภาพการอยู่อาศัยของกลุ่มนี้เกิดจากพฤติกรรมการอยู่
อาศัย โดยพบว่าพฤติกรรมของกลุ่มนี้จะออกไปข้างนอกห้องพักค่อนข้างลําบากหรือมีความถ่ีในการ
ออกไปนอกห้องน้อยลง ส่วนใหญ่จะใช้เวลาอยู่ภายในห้องพัก ดังนั้นภายในห้องพักจึงต้อง
สภาพแวดล้อมท่ีตอบสนองกับความต้องการครบทุกด้าน 
 
  หากพิจารณาเปรียบเทียบการใช้พื้นท่ี แยกเป็นแต่ละกลุ่มได้ดังนี้ 
  (1) พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น ในแต่ละกรณีศึกษาจะแตกต่างกันไป โดยบางกรณีศึกษามีพื้นท่ี
อีก 1 ยูนิต ใช้เป็นพื้นท่ีนั่งเล่นหรือรับแขก โดยมีลักษณะคล้ายแบบยูนิต 1 ห้องนอน พบใน 
กรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 ส่วนในกรณีท่ี 7 พบว่า พื้นท่ีนั่งเล่นคือบริเวณระเบียงขนาดใหญ่ของห้องพัก 
ในกรณีศึกษาท่ี 8 พบว่า มีการใช้ม่านกั้นพื้นท่ีส่วนตัว ขณะมีแขกมาเยี่ยมแสดงให้เห็นว่ามีความ
ต้องการพื้นท่ีใช้สอยแบบยูนิต 1 ห้องนอน (1 bedroom) ส่วนกรณีศึกษาอื่นๆ ส่วนนั่งเล่นเป็นเพียง
เก้าอี้พักผ่อนหรือเก้าอี้ปรับเอนหน้าหน้าโทรทัศน์เท่านั้น ไม่มีการจัดพื้นท่ีแยกชัดเจน 
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ตารางท่ี 5.4 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีนั่งเล่น กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 1 (210-211) กรณีศึกษาท่ี 2 (424) 
 
 
 
 
 
 

   
 
- 

กรณีศึกษาท่ี 3 (219) กรณีศึกษาท่ี 4 
 
 
 
 
 
 

   
 
 

- 

กรณีศึกษาท่ี 5 (223) กรณีศึกษาท่ี 7 (4403) 
 
 
 
 
 
 

   

กรณีศึกษาท่ี 8 (5103) 
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ตารางท่ี 5.5 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีนั่งเล่น กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 9 (1502-1503) 
 
 
 
 
 

 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 12 (2203) กรณีศึกษาท่ี 14 (5501) 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 

 

ตารางท่ี 5.6 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีนั่งเล่น กลุ่มแบบพึ่งพา 

กรณีศึกษาท่ี 17 (602-603) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 18 (1203) กรณีศึกษาท่ี 19 (8407) 
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  (2) พื้นท่ีส่วนนอน พบว่า กรณีศึกษาท่ีอยู่อาศัยในเฟสท่ี 1 มีส่วนนอนอยู่ใกล้ห้องน้ํา
หรือชิดผนังห้องน้ํา ใกล้ฝ่ังประตูทางเข้า เนื่องจากจะต้องจัดพื้นท่ีใกล้ระเบียงเป็นส่วนใช้สอยอื่นๆ 
ส่วนเฟสท่ี 2 ส่วนนอนจะอยู่ด้านใน ใกล้ระเบียง เนื่องจากบริเวณนั้นมีตําแหน่งสัญญาณฉุกเฉินท่ี
ผู้ออกแบบกําหนดไว้แล้ว แต่บางกรณีศึกษาวางเตียงนอนชิดหน้าต่างเพื่อรับแสงแดด 
  หากมีผู้อยู่อาศัยร่วม การจัดเตียงนอนมี 2 ลักษณะคือ วางเตียงชิดกันในกรณีท่ีเป็น
แม-่ลูก พี่-น้อง แต่กรณีศึกษาท่ี 6 แม้จะเป็นสามีภรรยากันแต่ก็วางเตียงแยกส่วนกัน ส่วนกรณีศึกษาท่ี 
10 เป็นญาติห่างๆก็จะมีการจัดเตียงแยกพื้นท่ีส่วนตัวซึ่งกันและกัน 
 
ตารางท่ี 5.7 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีส่วนนอน กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 1 (210-211) กรณีศึกษาท่ี 2 (424) 
 
 
 
 
 
 

   
 

กรณีศึกษาท่ี 3 (219) กรณีศึกษาท่ี 7 (4403) 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 5 (223) 
 
 
 
 
 
 
 



79 

 

กรณีศึกษาท่ี 8 (5103) 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
ตารางท่ี 5.8 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีส่วนนอน กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 9 (1502-1503) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 12 (2203) กรณีศึกษาท่ี 14 (5501) 
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ตารางท่ี 5. 9 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีส่วนนอน กลุ่มแบบพึ่งพา 

กรณีศึกษาท่ี 17 (602-603) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 18 (1203) กรณีศึกษาท่ี 19 (8407) 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 

 
   (3) ห้องน้ํา ของเฟส 1 จะเป็นห้องน้ําท่ีเหมือนอาคารชุดท่ัวไป อ่างล้างหน้า
แบบฝังเคาน์เตอร์  โถส้วม และส่วนอาบน้ํา โดยท่ีพื้นห้องน้ํามีการลดระดับ พื้นท่ีส่วนเปียกและส่วน
แห้งมีธรณีกั้นอยู่ รวมท้ังการติดต้ังราวจับข้างโถส้วมไม่สามารถใช้งานได้จริง  เนื่องจากติดต้ังค่อนไป
ด้านหลังมากเกินไป ห้องน้ําของเฟส 2 ห้องน้ําขนาดใหญ่ มีพื้นท่ีโล่ง รัศมี 1.50 เมตร เพื่อให้เก้าอี้
ล้อเล่ือนหมุนตัวได้หรือมีพื้นท่ีเพื่อให้ผู้ดูแลใช้งานอีกคน อ่างล้างหน้าขนาดเล็ก ระดับพื้นห้องและพื้น
ห้องน้ําเรียบเสมอกัน ไม่มีการลดระดับ แยกพื้นท่ีส่วนเปียกส่วนแห้งด้วยการใช้สีกระเบื้องปูพื้นท่ี
ต่างกัน มีการติดต้ังราวจับข้างโถส้วมท้ังสองด้าน และข้างอ่างล้างหน้าท้ังสองด้าน ความสูงฝักบัวมี
ระดับเต้ียกว่าปกติเพื่อให้ผู้ใช้เก้าอี้ล้อเล่ือนใช้งานได้ ราวจับบริเวณอ่างล้างหน้าไม่ได้ใช้งาน โดยสังเกต
จากกรณีศึกษาใช้เป็นท่ีตากผ้า วางของ เป็นต้น หากเป็นรูปแบบการอยู่อาศัยประจํา ควรมีพื้นท่ีวาง
ส่ิงของหรือช้ันวางของบริเวณอ่างล้างหน้า 
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ภาพที่ 5.1 ผังห้องน้ําในห้องพัก เฟส 1และเฟส 2 

ตารางท่ี 5.10 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีห้องน้ํา กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 2 (424) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 5 (223) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 7 (4403) 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

1.

50 



82 

 

ตารางท่ี 5. 11 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีห้องน้ํา กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 9 (1502-1503) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 12 (2203) 
 
 
 
 
 
 

 

กรณีศึกษาท่ี 14 (5501) 
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ตารางท่ี 5. 12 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีห้องน้ํา กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 

กรณีศึกษาท่ี 17 (602-603) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 18 (1203) 
 
 
 
 
 
 

 

กรณีศึกษาท่ี 19 (8407) 
 
 
 
 
 
 

 

 
   (4) ส่วนเตรียมอาหาร ศ.เลอสม สถาปิตานนท์ กล่าวว่า แม้ว่าทางโครงการ
จะไม่อนุญาตให้ประกอบอาหารภายในห้อง แต่อย่างไรก็ตาม กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจําจะไม่สามารถซื้อ
อาหารรับประทานทุกมื้อ ดังนั้น ผู้ออกแบบต้องให้ความสําคัญในส่วนนี้ด้วย ส่วนเตรียมอาหารเฟส 1 
ทางโครงการมีการเตรียมอ่างล้างจานให้อยู่ตําแหน่งใกล้ระเบียง พื้นท่ีส่วนเตรียมอาหารค่อนข้างเล็ก
และไม่ได้แยกเป็นสัดส่วน หากประกอบอาหาร จะทําให้กล่ินกระจายไปท่ัวท้ังห้อง ส่วนเตรียมอาหาร
เฟส 2 พบว่า ส่วนเตรียมอาหารนี้ถูกแยกออกมาจากส่วนของห้องนอน นอกจากนี้พบว่ากลุ่มท่ีอยู่
ประจํา จะพบว่ามีกิจกรรมการเตรียมอาหาร การประกอบอาหารเองมากกว่ากลุ่มท่ีอยู่ไม่ประจํา 
สังเกตจากอุปกรณ์ท่ีติดต้ังเพิ่มเติม ส่วนใหญ่นั้นรื้อเคาน์เตอร์เดิมออกและตกแต่งใหม่ท้ังหมด 
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เนื่องจากพื้นท่ีไม่เพียงพอและการใช้งานไม่สะดวก ส่วนกลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา ยังสามารถใช้พื้นท่ี
เคาน์เตอร์เดิมได้อยู่ โดยมีอุปกรณ์ต่างๆท่ีเพิ่มเติม เช่น เตาไฟฟ้า ตู้เก็บอุปกรณ์ขนาดเล็กหรือช้ันวาง
ของขนาดเล็ก 
 
ตารางท่ี 5.13 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีส่วนเตรียมอาหาร กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 1 (210-211) กรณีศึกษาท่ี 2 (424) 
 
 
 
 
 
 

   
 

กรณีศึกษาท่ี 5 (223) กรณีศึกษาท่ี 7 (4403) 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 8 (5103) 
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ตารางท่ี 5.14 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีส่วนเตรียมอาหาร กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 9 (1502-1503) 
 
 
 
 
 

 
 

กรณีศึกษาท่ี 12 (2203) กรณีศึกษาท่ี 14 (5501) 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 

 
ตารางท่ี 5.15 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีนั่งเล่น กลุ่มแบบพึ่งพา 

กรณีศึกษาท่ี 17 (602-603) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

กรณีศึกษาท่ี 18 (1203) กรณีศึกษาท่ี 19 (8407) 
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   (5) ส่วนระเบียงห้องพัก บางกรณีศึกษาเห็นว่าต้องการพื้นท่ีระเบียงขนาด
ใหญ่ เพื่อให้เป็นที่ทํากิจกรรมนั่งเล่น ซึ่งเป็นกิจกรรมท่ีสําคัญในชีวิต บางคนใช้เป็นท่ีประกอบอาหาร
ในบางครั้ง ซึ่งถือได้ว่าเป็นพื้นท่ีเอนกประสงค์ท่ีสําคัญ  
 
ตารางท่ี 5. 16 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีระเบียง กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 1 (210-211) กรณีศึกษาท่ี 2 (424) 
 
 
 
 
 
 

   
 

กรณีศึกษาท่ี 5 (223) กรณีศึกษาท่ี 7 (4403) 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 

 
ตารางท่ี 5.17ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีระเบียง กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา 

กรณีศึกษาท่ี 9 (1502-1503) 
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กรณีศึกษาท่ี 12 (2203) 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
ตารางท่ี 5.18 ตารางเปรียบเทียบพื้นท่ีระเบียง กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 

กรณีศึกษาท่ี 17 (602-603) กรณีศึกษาท่ี 19 (8407) 
 
 
 
 
 
 

   
 

กรณีศึกษาท่ี 18 (1203) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 ข้อสังเกตในกรณีศึกษาท่ี 18 กล่าวว่า “ต้องการห้องท่ีมีพื้นท่ีระเบียงขนาดใหญ่ เพื่อทําให้
อาคารชุดมีลักษณะคล้ายบ้านท่ีมีบริเวณบ้านด้วย” เนื่องจากผู้อยู่อาศัยแบบพึ่งพา (Assisted Living) 
นี้ออกไปพื้นท่ีส่วนกลาง สวน หรือพื้นท่ีนอกโครงการลําบาก ทําให้พื้นท่ีภายในห้องต้องจําลองพื้นท่ี
ภายนอกเอาไว้ให้เหมาะสมกับการใช้ชีวิตได้อย่างสมบูรณ์และมีคุณภาพชีวิตท่ีดี   
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5.4 ปัญหาและข้อแนะน าและแนวทางในการแก้ปัญหา 

  
 5.4.1 ห้องพัก 
  (1) ตําแหน่งห้องพักและทิศทางการวางตัวอาคาร  
  เฟส 1 พบว่า วางในแนวเหนือ-ใต้ ทําให้ห้องพักอยู่ในแนวตะวันออก-ตะวันตก ทํา
ให้ห้องพักร้อนท้ังช่วงเช้าและช่วงบ่าย นอกจากนี้ยังไม่รับลมทะเลอีกด้วย 
  เฟส 2 พบว่าการวางอาคารบางหลังนั้น ทําให้ห้องพัก ได้รับแดดเช้า หรือบ่าย
เช่นกัน ดังนั้นห้องพักจึงร้อน แต่เนื่องจากการวางผังเป็นกลุ่มอาคาร ทําให้มีห้องหัวมุมท่ีมีหน้าต่าง
สองด้านหลายห้อง ห้องพักจึงรับลมและระบายอากาศได้ดี ไม่ว่าจะอยู่มุมไหนก็ตาม 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.2ภาพแสดงทิศทางลม 

  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา เรื่องการวางอาคารขวางลม ทําให้ลมไม่พัด
เข้าห้องพักนั้น แก้ไขได้โดยการเปิดหน้าต่างและประตู จะทําให้ลมสามารถเข้า-ออกได้ ผู้พักอาศัยบาง
คนจึงต้องติดต้ังมุ้งลวดกันยุง หรือติดต้ังเหล็กดัด เพื่อเพิ่มความมั่นใจในความปลอดภัย 
   
  (2) การวางผังแบบกลุ่มอาคาร มีข้อเสียในเรื่องความเป็นส่วนตัว คือ ห้องแต่ละห้อง
จะมองเห็นกันและกัน ดังนั้น 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ติดต้ังม่านหรือมู่ ล่ีเพื่อบังสายตา โดย
ผู้ออกแบบจึงควรออกแบบม่านบังตา เพื่อเพิ่มความเป็นส่วนตัวให้กับผู้อาศัย โดยหากไม่ได้ออกแบบ
ไว้ตั้งแต่แรกแล้ว ต่อไปผู้อาศัยก็จะนํามาติดต้ังเองในรูปแบบท่ีหลากหลาย ไม่เป็นระเบียบ เรียบร้อย 
 
   
 
 
 

ลมทะเลจากทางทิศใต้ 
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  (3) การจัดพื้นท่ีใช้สอยภายในห้องพัก 
    (3.1) โถงทางเข้า 
  - เฟส 1 พบว่า ไม่มีโถงหน้าห้องพัก ทําให้ไม่มีพื้นท่ีเช่ือมต่อระหว่างทางเดินภายใน
อาคารกับห้องพัก (semi-private) จึงขาดความเป็นส่วนตัวไป ดังนั้นผู้พักอาศัยต้องมีม่านบังตา หรือ
เปิดประตูห้องน้ํา เพื่อบังสายตาของคนท่ีเดินผ่านไปมา ไม่ให้เห็นเข้ามาในตัวห้องพัก 
  เมื่อไม่มีพื้นท่ีเช่ือมต่อภายนอกและภายในห้อง ผู้พักอาศัยบางคนจึงนําตู้วางของ 
เก้าอี้ ออกมาต้ังหน้าห้องเพื่อนั่งใส่รองเท้า ซึ่งเป็นการแสดงความเป็นเอกลักษณ์ของห้องพักได้  
  เฟส 2 พบว่า มีพื้นท่ีโถงหน้าห้องเป็นพื้นท่ีเช่ือมต่อภายในกับภายนอกห้อง พบว่า
เมื่อวางตู้เก็บของหรือท่ีนั่งใส่รองเท้าแล้วค่อนข้างแคบ หากเกิดเหตุฉุกเฉิน จะไม่สามารถนําเตียง
พยาบาลเข้า-ออกได้ 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา โถงทางเข้า สามารถติดต้ังม่านแบบโปร่ง
หรือมู่ล่ีเพื่อบังสายตาของคนภายนอกได้ ส่วนเฟส 2 ท่ีพื้นท่ีค่อนข้างแคบนั้นอาจจะแก้ไขโดย เลือกตู้
เก็บของท่ีแคบกว่าปกติหรือแบบด้านล่างโปร่ง 
 
   
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.3ภาพแสดงพื้นท่ีโถงทางเข้าหน้าห้องพัก   
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   (3.2) ห้องน้ํา 
  - เฟส 1 พบว่า ลักษณะการจัดผังห้องน้ําเหมือนคอนโด หรือโรงแรมท่ัวไป มีการลด
ระดับจากพื้นห้อง มีธรณีกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ห้องน้ําอยู่ด้านทางเดิน ไม่มีแสงธรรมชาติเข้า ทําให้ไม่
สามารถระบายอากาศตามธรรมชาติได้  
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ติดต้ังพัดลมระบายอากาศหรือทําช่องแสงท่ี
เปิดระบายอากาศและมีแสงธรรมชาติเข้าถึง 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.4 ภาพแสดงช่องแสงและหน้าต่างระบายอากาศในห้องน้ํา 

 
  - การติดต้ังราวจับนั้นไม่สามารถใช้งานได้จริงเนื่องจากติดต้ังค่อนไปด้านหลังมาก
เกินไป  
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ห้องน้ําเฟส 1 ควรติดต้ังราวพยุงตัว
แนวนอนบริเวณอ่างล้างหน้า 
 
  
   
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.5ภาพแสดงการติดราวจับบริเวณชักโครก 
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  - ธรณีหรือการลดระดับห้องน้ําอาจทําให้เกดอุบัติเหตุได้ รวมท้ังวัสดุพื้นผิวห้องน้ํา
ค่อนข้างล่ืน 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ควรปรับพื้นให้เรียบเสมอกัน ปรับความ
ลาดเอียงให้มากขึ้นเพื่อให้น้ําไหลลงสู่ท่อระบายน้ําได้อย่างรวดเร็ว และควรเปล่ียนวัสดุพื้นให้หยาบ
มากขึ้นเลือกสีพื้นส่วนเปียก ส่วนแห้ง ให้แตกต่างกัน 
   
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.6ภาพแสดงการปรับระดับพื้นห้องน้ําให้เรียบเสมอกัน 

  - เฟส 2 พบว่ากลุ่มอยู่อาศัยประจํานั้นไม่พบปัญหาใดๆในห้องน้ํา 
  - ส่วนกลุ่มผู้ไม่เข้าพักอาศัย เห็นว่าระดับอ่างล้างหน้านั้นเต้ียกว่าปกติ ห้องน้ําท่ีไม่มี
ธรณีจะทําให้น้ําไหลออกมานอกห้องน้ํา อาจจะทําให้พื้นลามิเนตเสียหายได้ การกั้นส่วนเปียกส่วน
แห้งต้องซื้อม่านกั้นอาบน้ําแบบตัวแอลหรือแบบฉาก ซึ่งหาซื้อได้ยาก 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา การป้องกันไม่ให้น้ําไหลล้นออกมานอกห้อง 
ท่อระบายน้ําต้องระบายได้ดี หรืออาจใช้เป็นรางระบายน้ําแบบใหม่ท่ีช่วยหน่วงน้ําไว้ได้ หรือ ทําราง
ระบายน้ําบริเวณรอยต่อห้องน้ําและห้องพัก 
 
 
 
 
 
 
 
    

ภาพที่ 5.7ภาพแสดงตําแหน่งการใส่รางระบายน้ํา 

รางระบายนํ้า 

รางระบายนํ้า 
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  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ทางโครงการควรเตรียมผ้าม่านห้องน้ําแบบ
เข้ามุมไว้ให้ 

 
ภาพที่ 5.8 ภาพแสดงการติดต้ังราวผ้าม่านเข้ามุม 

  (3.3) ส่วนเตรียมอาหาร  
  - เฟส 1 พบว่า พื้นท่ีส่วนเตรียมอาหารค่อนข้างเล็กและไม่ได้แยกเป็นสัดส่วน หาก
ประกอบอาหาร จะทําให้กล่ินกระจายไปท่ัวทั้งห้อง  
  เฟส 2 พบว่า ส่วนเตรียมอาหารนี้ถูกแยกออกมาจากส่วนของห้องนอน แต่ห้องส่ง
มอบนั้นไม่มีประตูกั้นระหว่าง 2 ส่วนนี้ ทําให้ผู้พักอาศัยบางคนต้องติดต้ังเอง  
  กลุ่มท่ีอยู่ประจํา จะพบว่ามีกิจกรรมการเตรียมอาหาร การประกอบอาหารเอง
มากกว่ากลุ่มท่ีอยู่ไม่ประจํา สังเกตจากอุปกรณ์ท่ีติดต้ังเพิ่มเติม ส่วนใหญ่นั้นรื้อเคาน์เตอร์เดิมออกและ
ตกแต่งใหม่ท้ังหมด เนื่องจากพื้นท่ีไม่เพียงพอและการใช้งานไม่สะดวก ส่วนกลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา 
ยังสามารถใช้พื้นท่ีเคาน์เตอร์เดิมได้อยู่ โดยมีอุปกรณ์ต่างๆท่ีเพิ่มเติม เช่น เตาไฟฟ้า ตู้เก็บอุปกรณ์
ขนาดเล็กหรือช้ันวางของขนาดเล็ก 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา กลุ่มท่ีอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่ประจําควรมี
พื้นท่ีประกอบอาหารเอง แยกเป็นสัดส่วน ส่วนแบบไม่ประจําอาจจะเป็นส่วนเตรียมอาหารขนาดเล็ก
หน่อยเพื่อความประหยัดพื้นท่ี แต่ท้ังสองแบบนั้นสามารถปรับตัวได้เองตามความสามารถของแต่ละ
คน ส่วนกลุ่มท่ีอยู่แบบพึ่งพาและไม่มีผู้ดูแลส่วนตัวนั้น กลุ่มนี้ควรต้องมีการบริการจัดส่งอาหารถึง
ห้องพักเนื่องจากไม่สะดวกในการประกอบอาหารรับประทานเอง แต่จากการสํารวจพบว่าทุกกลุ่มนั้น
อยากเลือกรับประทานอาหารทานเอง โครงการไม่จําเป็นต้องมีบริการจัดอาหารให้ 3 มื้อ ขอให้มี
บริการส่งถึงห้องพักก็พอ 
   (3.4) ระเบียง 
  - กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา จะมีการใช้พื้นท่ีระเบียงและติดต้ังอุปกรณ์ต่างๆ เช่น เครื่อง
ซักผ้า อ่างเอนกประสงค์ (สําหรับซักชุดช้ันใน) ราวตากผ้า เป็นต้น ส่วนกลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํานั้น
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พบว่าไม่มีกิจกรรมหรือการติดต้ังอุปกรณ์บนพื้นท่ีระเบียงเลย ระเบียงขนาดใหญ่ทําให้เกิดปัญหาขี้นก 
หรือนกมาทํารังขณะไม่อยู่อาศัย 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ควรมีทางเลือกรูปแบบห้องพักท่ี
หลากหลายให้เหมาะสมกับรูปแบบการอยู่อาศัย ระเบียงควรเป็นท่ีรองรับกิจกรรมต่างๆใน
ชีวิตประจําวัน ควรมีงานระบบท่ีสอดคล้องกับการใช้งานด้วยไม่ว่าจะเป็นการซักผ้า ประกอบอาหาร 
รดน้ําต้นไม้ 
  - แสงจ้า ห้องท่ีอยู่ทางด้านทิศตะวันตกนั้นพบว่า จะมีแสงจ้าเข้ามาในห้องพักมาก 
อาจทําให้ร้อน หรือทําให้เกิดอาการตาพร่ามัวได้ 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ติดม่าน มู่ล่ีหรือม่านกรองแสง เพื่อลดแสง
จ้าแสงสะท้อน รวมท้ังเพื่อบังสายตาจากอาคารข้างเคียงได้  

   
ภาพที่ 5.9 ภาพแสดงแสงภายในห้องพัก 

  - พื้นต่างระดับ ห้องพักเฟส 1 พื้นระเบียงมีการลดระดับประมาณ 10 ซม. ซึ่งเป็น
อุปสรรคต่อการใช้งานได้ เคยมีกรณีศึกษาท่านหนึ่ง สะดุดล้มเพราะรีบมารับโทรศัพท์ 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ปรับพื้นระเบียงให้มีระดับเสมอกับพื้นห้อง 
โดยมีความลาดเอียงออกไปด้านนอก เพื่อให้น้ําระบายได้เร็วที่สุดและเพิ่มรางระบายน้ําบริเวณส่วนต่อ
พื้นห้องพักและระเบียง หากปรับระดับพื้นไม่ได้ให้เพิ่มทางลาด1:12 โดยใช้วัสดผิวท่ีไม่ล่ืนและสีท่ี
แตกต่างแทนได้ 
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ภาพที่ 5.10 ภาพแสดงทางลาดลงระเบียง 

 
   (3.5) พื้นท่ีเก็บของ  
  พบว่ากลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา จะมีเฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์และเครื่องใช้มากกว่า กลุ่มท่ี
อยู่อาศัยไม่ประจํา ดังนั้นผู้ออกแบบอาจจะต้องออกแบบมุมเก็บของไว้ด้วย ห้องท่ีมีผนังทึบจะมีพื้นท่ี
เก็บของมากกว่าห้องผนังท่ีมีหน้าต่างมาก ซึ่งสามารถออกแบบเป็นตู้เก็บของสูงถึงฝ้าเพื่อเพิ่มพื้นท่ีเก็บ
ของให้มากขึ้น การใช้เลือกใช้เตียงหรือโซฟาท่ีมีล้ินชักท่ีเก็บของด้านล่าง เป็นต้น 

 
ภาพที่ 5.11 ภาพแนวคิดการเพิ่มพื้นท่ีเก็บของในห้องพัก21 

   (3.6) อุปกรณ์อื่นๆในห้องพัก อุษา ราชปรีชา กล่าวว่า ระดับอุปกรณ์ต่างๆ
ในห้องพัก เช่น อ่างล้างหน้า สวิตซ์ไฟ รูกุญแจ ท่ีออกแบบมาสําหรับคนใช้เก้าอี้ล้อเล่ือน ระดับความ
สูงของอุปกรณ์ดังกล่าวจะเต้ียเกินไปสําหรับคนอาศัยซึ่งยังมีอายุไม่มาก  

                                                             
21 ,  www.tophomeideas.com  www.sbdesignsquare.com  

http://community.akanek.com/th/inspiration/akanekjaja/storage-ideas. 
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  จากการสํารวจพบว่าระดับความสูงอ่างล้างนั้นสูงตามมาตรฐาน คือ 80 ซม.แต่ระดับ
รูกุญแจห้องพักนั้นเต้ียเกินไป มีขนาดเล็ก และพื้นท่ีหน้าห้องพักนั้นค่อนข้างมืด ทําให้เป็นปัญหากับ
ผู้สูงอายุในการไขกุญแจเข้าห้องพัก 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา อ่างล้างหน้าควรปรับระดับความสูงได้ ส่วน
รูกุญแจอาจจะเปล่ียนไปใช้อุปกรณ์การล็อคแบบแตะบัตรแทน และควรออกแบบหน้าห้องพักให้มีช่อง
แสงเพื่อให้แสงธรรมชาติเข้ามาในอาคารได้ และเพื่อการประหยัดพลังงาน 

     
ภาพที่ 5.12ภาพแสดงระดับอุปกรณ์ต่างๆภายในห้องพัก 

 
   (3.7)   (วัสดุพื้นลามิเนต อุษา ราชปรีชา กล่าวว่า  แม้จะปลอดภัยและ
เหมาะสมสําหรับผู้สูงอายุแต่ต้องระวังเรื่องน้ําล้น น้ํารั่ว ท่อน้ําแตกจากห้องน้ํา ซึ่งจะทําให้พื้นเสียหาย 
ผู้อาศัยเองมีวิธีการแก้ไขแตกต่างกันไป เช่น บางห้องมีการก่อขอบสูงเพื่อกันน้ําล้นออกมาจากส่วน
เปียกในห้องน้ํา บางห้องทําเป็นกระจกกั้นส่วนเปียก บางห้องใช้ม่านห้องน้ําแบบเข้ามุมกั้นเพื่อไม่ให้
น้ํากระเด็น 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ปรับพื้นห้องน้ําให้มีการเอียงลาดไปทางท่อ
ระบายน้ําให้มากๆ พร้อมทําทางระบายน้ําดักแบบมีตะแกรงปิดไว้ที่หน้าประตู 
 
  (4) อุบัติเหตุในห้องพัก  
   (4.1) อุษา ราชปรีชา กล่าวว่า บริเวณท่ีเกิดขึ้นมากท่ีสุดท่ีพบ บริเวณเตียง
นอน ขณะกําลังจะลุกขึ้นเปล่ียนท่าทางจากท่านอนเป็นท่านั่ง ผู้สูงอายุจะเกิดอาการหน้ามืด 
เวียนศีษะ ส่วนท่ีไม่เกิดในห้องน้ํานั้นเพราะยังมีราวจับให้พอพยุงตัวได้ 
 

80 ซม. 70 ซม. 
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  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา  ติดสัญญาณฉุกเฉินบริเวณด้านข้างเตียง 
โดยเลือกสวิตซ์ขนาดใหญ่ สีแดงหรือสีตัดกับผนังและเพื่อความปลอดภัยให้เพิ่มราวจับด้านข้างเตียง 
เพื่อเวลาท่ีผู้สูงอายุเปล่ียนอิริยาบถจากท่านอน เป็น ท่านั่งและท่ายืน ร่างกายอาจจะปรับความดันไม่
ทัน ราวจับนี้จะช่วยพยุงตัวเพื่อป้องกันอุบัติเหตุล้มบริเวณเตียงนอนซึ่งเป็นจุดเกิดอุบัติเหตุภายใน
ห้องพักอันดับหนึ่งได้ 
 
  
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5. 13 ภาพแสดงการติดต้ังราวจับข้างเตียงนอน 

   (4.2) พรมเช็ดเท้าท่ีไม่เหมาะสมอาจทําให้ล่ืน สะดุดล้มได้ 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา  ควรเลือกพรมเช็ดเท้าแบบท่ีมีน้ําหนัก มี
การยึดเกาะติดกับพื้น ทําความสะอาดง่าย ไม่อมฝุ่น 

     
ภาพที่ 5.14ภาพแสดงการวางพรมเช็ดเท้าในจุดต่างๆ 

 5.4.2 พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคาร ห้องกิจกรรม 
  (1) โถงกลางอาคาร พบว่า อาคารใหญ่เฟส 1 มีบันไดวนตรงกลางทําให้โถงกลางมืด 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา  ทุบบันไดกลางออก เพื่อให้พื้นท่ีโล่ง โปร่ง
มากขึ้น ทําให้พื้นท่ีใช้สอยเพิ่มขึ้น นอกจากนี้ควรมีประตูกั้นห้อง เพื่อติดเครื่องปรับอากาศใช้เป็นห้อง
ประชุมขนาดใหญ่ได้          
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ภาพที่ 5.15 ภาพโถงอาคารใหญ่เฟส 1 ก่อนและหลังทุบบันไดกลางออก 

  (2) ห้องสมุดและห้องพระ อาคาร 01  ซึ่งปัจจุบันอยู่อยู่ภายในห้องเดียวกัน พบว่า 
มีการจัดกิจกรรมในห้องสมุดบ่อยครั้ง ทําให้ผู้สูงอายุบางท่านท่ีต้องการอ่านหนังสือไม่สะดวกหรือไม่
สามารถใช้บริการได้  ผู้สูงอายุบางท่านนั่งสมาธิหรือสวดมนต์ในส่วนห้องพระ ทําให้ผู้ท่ีมาใช้ห้องสมุด
ต้องเกรงใจ เกิดความไม่สะดวก  
 ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา การจัดกิจกรรมควรจัดในห้องกิจกรรมหรือโถง
ส่วนกลางหรือต้องแจ้งวันเวลา ให้ผู้สูงอายุทราบล่วงหน้าเพื่อหลีกเล่ียงการใช้งานในเวลาดังกล่าว 
ส่วนห้องพระให้แยกออกไปอีกห้องเพื่อสะดวกในการใช้งาน   
 
 5.4.3 พื้นท่ีภายนอกอาคาร 
  (1) ท่ีจอดรถ จาการสอบถามพบว่า จํานวนท่ีจอดรถค่อนข้างน้อยเมื่อเทียบกับ
จํานวนห้องพัก และค่อนข้างไกลเมื่อเทียบกับตําแหน่งห้องพักบางห้อง 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.16 ภาพแสดงตําแหน่งท่ีจอดรถภายในโครงการ 

  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ควรมีลานจอดรถกระจายไปตามกลุ่ม
อาคาร เพื่อให้สะดวกในการเดินทาง แต่ต้องอยู่รอบนอกโครงการเพื่อความปลอดภัย 
  (2) ห้องพักบางยูนิต ค่อนข้างไกลจากอาคารส่วนกลางหรือส่ิงอํานวยความสะดวก
ส่วนกลาง 

หลัง ก่อน ก่อน 
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ภาพที่ 5.17 ภาพแสดงตําแหน่งพื้นท่ีส่วนกลาง 

  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ในช่วงการออกแบบผังบริเวณ ควร
กําหนดให้อาคารส่วนกลางหรือส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลางนั้น อยู่กึ่งกลางโครงการเพื่อให้ระยะ
การเดินนั้นไม่ไกลมาก  
  การกําหนดตําแหน่งห้องพักสําหรับผู้อยู่อาศัยแบบพึ่งพา ควรอยู่ใกล้ส่ิงอํานวยความ
สะดวกส่วนกลาง โดยทางโครงการควรแนะนําผู้ซื้อต้ังแต่ต้น 
  (3) บันไดหนีไฟ คุณอุษา ราชปรีชา กล่าวว่า เนื่องจากอาคารเฟส 2 ไม่มีทางลาดหนี
ไฟ ส่วนอาคาร 01 บันไดหนีไฟก็ลงมาภายในอาคาร หากเกิดเหตุผู้สูงอายุท่ีใช้เก้าอี้ล้อเล่ือนอาจจะหนี
ออกมาไม่ได้ 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา บันไดหนีไฟอาคาร 01 ท่ีลงมาภายใน
อาคารแก้ไขโดยเจาะช่องประตูใต้ชานพักเพื่อออกไปด้านหลังบริเวณทางลาดไปสระว่ายน้ํา นอกจากนี้
ต้องมีการซ้อมหนีไฟให้กับผู้อยู่อาศัย โดยต้องอธิบายต้ังแต่อุปกรณ์เตือนภัยภายในห้องว่าหน้าตาเป็น
อย่างไร ข้ันตอนการทํางานของอุปกรณ์ การปฏิบัติตัวเมื่อเกิดเหตุต้องโทรเรียกใคร เบอร์อะไร เรียก
อย่างไร หรือถ้าหนีไม่ได้หรือหนีไม่ทันควรจะหลบอยู่ตรงไหนเพื่อรอความช่วยเหลือ จุดรวมพลอยู่
ตรงไหนไปอย่างไร  เป็นต้น 
  (4) อุบัติเหตุท่ีเคยเกิดข้ึนบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง คุณอุษา ราชปรีชา กล่าวว่า บริเวณ
ระเบียงไม้ข้างสระว่ายน้ํา หากเท้าเปียกหรือพื้นเปียกเวลาฝนตกพื้นจะค่อนข้างล่ืน บริเวณสระว่ายน้ํา
ไม่มีพนักงานดูแล มีผู้สูงอายุเคยเป็นตะคริวขณะใช้สระว่ายน้ํา แต่อย่างไรก็ดีสระว่ายน้ํามีประโยชน์
และได้รับความสนใจมาก เนื่องจาก การออกกําลังกายในสระว่ายน้ํา นอกจากจะมีผลดีต่อข้อเข่าและ
สุขภาพแล้ว ยังมีผลดีทางด้านจิตใจและช่วยสร้างสัมพันธ์ที่ดีกับเพื่อนบ้านในโครงการ   
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ควรให้คําแนะนําว่าหากผู้ใช้บริการสระว่าย
น้ําในช่วงท่ีไม่มีคนอยู่ ควรแจ้งเจ้าหน้าท่ีเพื่อให้ทราบว่ามีคนมาใช้บริการ ผู้ใช้บริการจะต้องเตรียมตัว
อย่างไร หากเกิดอุบัติเหตุจะต้องทําอย่างไร อย่างไรก็ดีทางโครงการควรจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลการใช้
สระว่ายน้ําของผู้สูงอายุด้วย  
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  (5) สภาพกายภาพท่ัวไปของโครงการ พบว่า จากการสังเกตสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพนั้น พบว่า ยังขาดราวจับบริเวณต่างๆ ได้แก่ ทางลาดขึ้นสระว่ายน้ํา ทางเดินภายในอาคาร 
เป็นต้น 

   
ภาพที่ 5.18ภาพแสดงตําแหน่งจุดเปล่ียนระดับต่างๆภายในโครงการ 

 ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา จัดหางบติดต้ังราวจับเพิ่ม โดยภายนอกอาคารควร
เลือกใช้ราวจับท่ีไม่สะสมความร้อนเช่น ราวจับไม้ หรือหากเป็นราวจับโลหะ ก็ควรทาด้วยสีอ่อน 

 
ภาพที่ 5.19ภาพแสดงการติดต้ังราวจับทางลาดสระว่ายน้ํา 

  นอกจากนี้ยังพบว่า จุดนั่งพักในโครงการนั้นมีน้อย ร้อน ไม่ร่มรื่น ทางเดินระหว่าง
อาคารไม่มีหลังคากันแดด กันฝน  
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา จัดหางบซื้อศาลา หรือม้านั่งเพิ่ม ให้มีจุด
แวะพักอย่างน้อยทุกๆ 50 เมตร โดยสามารถเป็นส่วนพักผ่อน มีมุมส่วนตัว พื้นท่ีพูดคุยกับเพื่อนบ้าน
ได้ด้วย 
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ภาพที่ 5.20ภาพถ่ายจุดแวะพักต่างๆ ภายนอกอาคาร 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 ตําแหน่งจุดแวะพักต่างๆ เช่น ม้านั่ง ศาลา เก้าอี้ริมสระน้ํา ชิงช้า เป็นต้น 
 

ภาพที่ 5.21ผังแสดงตําแหน่งจุดแวะพักต่างๆ ภายนอกอาคาร 

 
  - ภายในอาคาร 02-08 ของเฟส 2 นั้น ไม่มีพื้นท่ีรับแขกหรือนั่งพักผ่อนแต่ละอาคาร
แบบเฟส 1 ทําให้อาคารดูไม่มีบรรยากาศของการอยู่อาศัยร่วมกัน 

1 2 3 

4 

2 
1 

4 

3 

5 

5 
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ภาพที่ 5.22 ภาพแสดงพื้นท่ีรับแขก และท่ีนั่งพักผ่อนเฟส 1 

  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา จัดหาชุดโซฟา โต๊ะกลางบริเวณโถงช้ัน 1 
หรือบริเวณทางเข้าหน้าอาคาร และชุดเก้าอี้นั่งบริเวณหน้าลิฟต์ทุกช้ัน เพื่อให้ผู้สูงได้นั่งพักผ่อน พักรอ
และเป็นพื้นท่ีพูดคุยกับเพื่อนบ้านได้ด้วย 
 

   

  
ภาพที่ 5.23 ภาพแสดงโถงภายในอาคาร เฟส 2 

 
 5.4.4 การบริหารจัดการภายในโครงการ 
  (1) จํานวนเจ้าหน้าไม่เพียงพอ อุษา ราชปรีชา กล่าวว่า ขาดทีมงาน ขาดคนดูแล
เรื่องกิจกรรม เพราะเจ้าหน้าท่ีโครงการล้วนแต่มีภาระหน้าท่ีในงานประจํา 
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  นาฎ ฟองสมุทร เห็นว่า กิจกรรมท่ี L.P.N. เคยช่วยทางโครงการจัด เห็นว่าดี และ
อยากให้มีข้ึนอีก ได้แก่ วารสารสวางคนิเวศสัมพันธ์ ซึ่งเป็นการแสดงให้ผู้ซื้อสิทธิ์เห็นว่าทางโครงการมี
กิจกรรมมากมาย และเป็นการบอกข่าวสาร ความเคล่ือนไหวให้ได้รับรู้ ซึ่งวารสารสวางคนิเวศสัมพันธ์ 
ควรจะออกทุก 3 เดือน แต่ปัจจุบันทาง L.P.N. ไม่ได้มีส่วนช่วยในการจัดกิจกรรม เนื่องจากเป็นต้นทุน
หนึ่งของโครงการท่ีไม่สามารถจัดงบประมาณในส่วนนี้ได้ ส่วนทางโครงการก็ไม่มีเจ้าหน้าท่ีดูแลเรื่อง
การจัดกิจกรรมโดยเฉพาะ ทําให้ไม่มีส่ือหรือการประชาสัมพันธ์ออกสู่ภายนอก 
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา สวางนิเวศ ควรจัดโครงสร้างการทํางานใหม่ 
หลีกเล่ียงโครงสร้างระบบราชการเรื่องอัตราการจ้างคน เพื่อทําให้การทํางานมีประสิทธิภาพ หรือ
สภากาชาดไทยต้องจัดงบส่วนหนึ่งเพื่อจ้างบริษัทเอกชน ดูแลงานส่วนท่ีนอกเหนือจากอัตราจ้างของ
โครงการ 
 
 5.4.5 ด้านกิจกรรม 
  (1) อุษา ราชปรีชา กล่าวว่า กิจกรรมในโครงการ ส่วนใหญ่จะเป็นกิจกรรมกลุ่มย่อย 
ผู้ท่ีเข้าร่วมกิจกรรมจะเป็นกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา ได้แก่ 
 - กิจกรรมในสถานท่ี ซึ่งทางโครงการเชิญวิทยากรเข้ามาอบรมในโครงการ ได้แก่ คอร์ส
ทําอาหารเพื่อสุขภาพ การสอนพับกระดาษ Origami การสอนวิธีใช้ Ipad คอร์สอบรมธรรมะ เป็นต้น 
 - กิจกรรมในสถานท่ี ซึ่งผู้สูงอายุท่ีมีความเช่ียวชาญแต่ละด้านสอนผู้สูงอายุกันเองในโครงการ 
เช่น สอนทําอาหารญี่ปุ่น สอนธรรมะ สอนประดิษฐ์ดอกไม้ เป็นต้น พบว่า บางกิจกรรมได้รับความ
สนใจน้อยเนื่องจากตัวผู้สอน หรือเนื้อหาไม่น่าสนใจ 
 - กิจกรรมนอกสถานท่ี ได้แก่ กิจกรรมท่องเท่ียวในจังหวัดสมุทรปราการ ท่องเท่ียวงานแสดง
สินค้าท่ีเมืองทองธานี ท่องเท่ียวต่างจังหวัดแบบเช้าไปเย็นกลับ โดยผู้เดินทางออกค่าใช้จ่ายเอง ได้แก่ 
ค่าน้ํามันรถ ค่าล่วงเวลาคนขับ เป็นต้น 
 - หากเป็นการท่องเท่ียวแบบค้างคืน ทางโครงการก็จะมีพยาบาลและเจ้าหน้าท่ีคอยช่วยเหลือ
ดูแล เตรียมยาและเก้าอี้ล้อเล่ือนไปด้วย โดยเจ้าหน้าท่ี 1 คน ดูแลผู้สูงอายุ 8 คน 
 - กิจกรรมท่ีได้รับความสนใจมากและจัดขึ้นเป็นประจํา ได้แก่ การตรวจสุขภาพประจําปี การ
สอนวิธีใช้ Ipad จัดขึ้นวันเสาร์เว้นเสาร์ กิจกรรมนวดเพื่อสุขภาพ จัดวันจันทร์ พุธ ศุกร์ หรือกิจกรรม
การท่องเท่ียว เป็นต้น แต่ส่วนใหญ่ยังเป็นกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจําท่ีเข้าร่วมกิจกรรมดังกล่าว 
 ปัญหาท่ีเกิดขึ้นนั้นเกิดจากท้ังฝ่ายผู้อาศัยเองและฝ่ายโครงการเอง ได้แก่ 
 - กิจกรรมบางอย่าง มีผู้เข้าร่วมกิจกรรมน้อย  
 - ผู้ท่ีเสนอให้จัดต้ังกิจกรรม บางครั้งไม่สะดวกมาร่วมงานเอง 
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 - แรงจิตอาสายังไม่แรงพอ ยังเน้นตัวเองเป็นหลัก เพราะในบางครั้งไม่สะดวกท่ีจะไปเข้า
ร่วมงาน ณ สถานท่ีจัดงาน บางครั้งติดธุระส่วนตัวบ้าง 
 - ไม่สามารถจัดหาหรือติดต่อวิทยากรเพื่อมาสอนในกิจกรรมท่ีผู้สูงอายุเสนอมาท้ังหมดได้  
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา การประชาสัมพันธ์การจัดกิจกรรมควรจะมี
ตารางล่วงหน้าครึ่งปีถึง 1 ปี โดยเน้นกิจกรรมหลัก ท่ีจัดเป็นประจํา และมีกิจกรรมเสริม แทรกอยู่ใน
ทุกๆเดือน ส่งเป็นเอกสารทางไปรษณีย์ หรือส่ือสารออนไลน์เช่น อีเมล์ เฟสบุ๊ค เพื่อให้ผู้ซื้อสิทธิ์ทราบ
ล่วงหน้าและแสดงความจํานงในการเข้าร่วม โดยอาจจะต้องมีการยืนยันการเข้าร่วมกิจกรรมล่วงหน้า
อย่างน้อย 1-2 อาทิตย์ก่อนวันจัดกิจกรรม  
   
  (2) เนื่องจากสวางคนิเวศ เป็นโครงการบ้านพักอาศัยสําหรับผู้สูงอายุท่ีประสบ
ความสําเร็จ โครงการแรกๆของประเทศไทย ทําให้มี ผู้สนใจเข้ามาชมงานเป็นจํานวนมาก ท้ัง
ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ ผู้ประกอบการสถานพยาบาลท่ีต้องการขยายกลุ่มลูกค้าด้านนี้ 
ผู้เกี่ยวข้องกับธุรกิจผู้สูงอายุ หน่วยงาน องค์กรท่ัวไปท่ีสนใจโครงการ เป็นต้น ทําให้เป็นภารกิจหลัก
ของผู้บริหาร เจ้าหน้าท่ีโครงการมาก  
  ข้อแนะนําและแนวทางในการแก้ปัญหา ควรจัดกิจกรรมเปิดบ้านสวางคนิเวศ 
)Open House(  ประมาณเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ท่ีสนใจท้ังหลายรวมตัวกันมาเข้าเยี่ยม
ชมโครงการพร้อมๆกัน โดยในแต่ละครั้งจะอาจขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัย เป็นไกด์อาสา เพื่อนํา
ชมหรือร่วมกิจกรรม เป็นต้น  
นอกจากนี้องค์กรท่ีเข้าร่วมดูงานจะต้องทํากิจกรรมท่ีเป็นประโยชน์ต่อสังคมร่วมกับผู้สูงอายุด้วย 
  (3) ในข้อตกลงระหว่างโครงการกับผู้ซื้อสิทธิ์ข้อหนึ่ง กําหนดว่า ผู้ซื้อสิทธิ์ต้องเข้า
ร่วมกิจกรรมอย่างสม่ําเสมอ จากแบบสอบถามพบว่า บางคนยังไม่เคยเข้าร่วมกิจกรรมใดๆเลย หรือ
เข้ามาในโครงการน้อยมาก พญ .นาฎ  ฟองสมุทร กล่าวว่า ในช่วงเปิดโครงการ ทางโครงการต้ัง
กฎเกณฑ์ ข้อกําหนด ข้อบังคับไว้มากมาย เพื่อเป็นแนวทางให้ผู้อาศัยอยู่ร่วมกัน และตกแต่งห้องพัก
ให้เป็นไปแนวทางเดียวกัน  แต่ปัจจุบันทางโครงการได้ยินยอมตามข้อเรียกร้องของผู้ซื้อสิทธิ์ ไปแล้ว
มากมาย เช่น  
 - ในข้อตกลงเดิม การตกแต่งห้องพัก สามารถทําได้โดยท่ีไม่ทําให้หน้าตาอาคารเปล่ียน ต่อมา
ทางโครงการอนุญาตให้ติดมุ้งลวด เหล็กดัด ในลักษณะท่ีคล้ายคลึงกัน และการติดต้ังกันสาดบริเวณ
ช้ัน 2 ของอาคาร 01  
 - เรื่องการติดต้ังเคเบิลทีวี ประชากรกลุ่มตัวอย่าง จํานวนหนึ่ง ได้ตอบแบบสอบถามกลับมา
ว่า สาเหตุท่ีไม่เข้าพักอาศัย เนื่องจากช่ืนชอบรายการในเคเบิลทีวีและดูเป็นประจํา ซึ่งทางโครงการไม่
ยอมให้ติดต้ัง จึงไม่ย้ายเข้ามาในโครงการ )แต่ปัจจุบันโครงการอนุญาต ให้ติดต้ังทรูวิช่ันส์แล้ว  
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บทท่ี 6 

การอภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 

 จากการสํารวจและเก็บข้อมูลกรณีศึกษา กลุ่มอยู่อย่างอิสระท้ังอยู่แบบประจํา แบบอยู่ไม่
ประจําและกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา โดยผู้วิจัยได้สัมภาษณ์เชิงลึก สังเกตและสํารวจจํานวน 25 กรณีศึกษา 
พบว่ามีความแตกต่างกันท้ังด้านพฤติกรรม สภาพการอยู่อาศัยและท่ีสําคัญคือ เงื่อนไขการดําเนินชีวิต 
ทําให้แนวทางในการออกแบบท่ีอยู่อาศัย และสภาพแวดล้อมต้องให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุแต่ละกลุ่ม 
รายละเอียดต่อไปนี้ 
 
6.1 สรุปผลการศึกษา 

  
 6.1.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
  กลุ่มอยู่อย่างอิสระพบได้ท้ังรูปแบบอยู่อาศัยประจําและอยู่อาศัยไม่ประจํา โดยกลุ่มท่ีอยู่
อาศัยประจําจะมีการใช้พื้นท่ีท้ังภายในห้องพัก พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคารและพื้นท่ีนอกอาคาร มี
ความหลากหลายตามความชอบและความสามารถของแต่ละคน แต่กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา จะมีการ
ใช้พื้นท่ีภายในห้องพักเป็นส่วนใหญ่หรือออกไปนอกโครงการเลย  
 ความต้องการพื้นท่ีใช้สอยภายในห้องพัก กลุ่มท่ีอยู่ประจําจะมีความต้องการครัวหรือพื้นท่ี
เตรียมอาหาร พื้นท่ีระเบียงและพื้นท่ีเก็บของ มากกว่ากลุ่มอยู่ไม่ประจําซึ่งไม่ค่อยได้ใช้งานพื้นท่ี
ดังกล่าวมากนัก 
 ส่วนกลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัย คือกลุ่มท่ียังทํางานประจํา ยังอยู่ กับลูกหลาน มีภาระต้องดูแล
ครอบครัวนั้นไม่พบพฤติกรรมและสภาพความเป็นอยู่ในโครงการ ทราบแต่เพียงข้อมูลท่ัวไปด้านสังคม 
เศรษฐกิจและสุขภาพ  
 6.1.2 กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 
 ผู้สูงอายุกลุ่มนี้อาศัยอยู่ในโครงการแบบประจํา มีการใช้พื้นท่ีภายในห้องพักเป็นส่วนใหญ่ มี
ความต้องการพื้นท่ีและส่ิงอํานวยความสะดวกในห้องพักครบถ้วนแบบคนท่ีอยู่อาศัยประจํา 
 ส่ิงท่ีทําให้กลุ่มอยู่แบบพึ่งพาแตกต่างกับกลุ่มอยู่อย่างอิสระแบบประจํา ในด้านกายภาพ คือ 
การอยู่แบบพึ่งพานี้ต้องมีระยะของพื้นท่ีสําหรับผู้ดูแล มีพื้นท่ีสําหรับอุปกรณ์ในการช่วยเหลือเพิ่มขึ้น 
ทําให้การออกแบบต้องมีการคํานึงรายละเอียดเรื่องระยะต่างๆเป็นพิเศษ สอดคล้องกับแนวคิดการ
ออกแบบท่ี Victor Regnier กล่าวไว้ใน Design for assisted living ในด้านการจัดการผู้สูงอายุกลุ่ม
นี้ต้องการ “การบริการ”  ได้แก่ อาหาร บริการส่งอาหาร ทําความสะอาด ผู้ดูแล เป็นต้น 
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6.2 แนวคิด ทฤษฎีในการออกแบบ 

 
 จากแนวความคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบท่ีอยู่อาศัยในบทท่ี 2 สามารถสรุป
เป็นข้อเสนอแนะในการออกแบบได้ดังนี้  
 
 6.2.1 แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal design) (สมชาย รุ่งศิลป์, 2549: 1; 
กุสุมา ธรรมธํารง, 2545; สมาคมสถาปนิกสยามฯ, 2551; ไตรรัตน์ จารุทัศน์, 2552) ผู้ออกแบบ
โครงการสวางคนิเวศ เฟส 2 นํามาประยุกต์ใช้ในการออกแบบ  เมื่อผู้วิจัยได้ประเมินผลภายหลังมีการ
เข้าอยู่อาศัย พบว่า แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน เมื่อพิจารณารายละเอียดในการออกแบบบาง
ประการไม่ยืดหยุ่นพอท่ีจะครอบคลุมการใช้งานในโครงการท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุระยะยาวได้ 
เนื่องจากมีตัวแปรท่ีแตกต่างกันคือ พฤติกรรม สภาพการอยู่อาศัยและปัจจัยการพึ่งพา ดังนั้น การ
ออกแบบเพื่อทุกคน จึงจะต้องมีทางเลือกให้กับคนหลากหลายกลุ่ม ให้เหมาะสมกับความต้องการ  ใน
งานวิจัยนี้จะสรุปเพื่อให้เห็นว่า 
  ผู้สูงอายุแต่ละประเภทมีความต้องการห้องพักอาศัยแตกต่างกันอย่างไร 
  ผู้สูงอายุแต่ละประเภทมีความต้องการพื้นท่ีส่วนกลางแตกต่างกันอย่างไร 
 แม้ในโครงการสวางนิเวศจะกําหนดว่าผู้ซื้อสิทธิ์จะต้องมีสุขภาพแข็งแรง ดูแลตนเองได้ แต่ยัง
มีผู้ซื้อสิทธิ์เฟส 2 บางคน ท่ีมีลักษณะการอยู่แบบพึ่งพา ท้ังตัวผู้ซื้อสิทธ์เองหรือผู้อาศัยร่วม ซึ่ง
สภาพแวดล้อมในโครงการนั้นรองรับคนกลุ่มนี้ได้ส่วนหนึ่งเท่านั้นแต่ยังไม่สมบูรณ์ 
 การอยู่แบบพึ่งพาท่ีมีผู้ดูแลส่วนตัว ในโครงการสวางนิเวศนี้มีการเกิดขึ้นแล้ว 2 ลักษณะ คือ 
ผู้ซื้อสิทธิ์เดิมซึ่งอยู่ในโครงการมานานแล้วมีอายุมากขึ้นเรื่อยๆ ทําให้ต้องมีผู้ดูแลส่วนตัวเพิ่มขึ้นมาอีก 
1 คน ทางโครงการสามารถช่วยจัดหาผู้ดูแลส่วนตัวได้ (อุษา ราชปรีชา,  2556)  นอกจากนี้จากฐานะ
ของผู้สูงอายุคนดังกล่าวก็สามารถจ่ายได้เช่นกัน 
ผู้ซื้อสิทธิ์ใหม่เฟส 2 ผู้ซื้อสิทธิ์และผู้อาศัยร่วม คนใดคนหนึ่งอยู่ในภาวะพึ่งพา อีกคนเป็นผู้ดูแล มี
ความสัมพันธ์ใกล้ชิด ได้แก่ คู่สมรส บิดามารดา พี่น้อง เป็นต้น 
 ท้ังสองกลุ่มนี้สภาพการอยู่อาศัยจะแตกต่างกันเล็กน้อย ได้แก่ บริเวณส่วนนอนของผู้ดูแลท่ี
ไม่ใช่ญาติอาจจะต้องแยกออกมาอีกส่วน ซึ่ง ต่างจากผู้ดูแลท่ีเป็นญาติใกล้ชิดจะสามารถนอนห้อง
เดียวกันได้เป็นต้น    
 ความเหมือนของท้ังสองส่วนนี้ คือ จํานวนผู้อยู่อาศัยต้องมีจํานวน 2 คนดังนั้นพื้นท่ีใช้สอย
ต้องมีการจัดให้เหมาะกับการใช้งานด้วย 
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 6.2.2 แนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม (Aging in place) (ไตรรัตน์ จารุทัศน์, 2552; 
บุษกร รมยานนท์, 2555; Victor Regnier,  FAIA, 2002)  เป็นแนวคิดท่ีออกแบบหรือปรับปรุงบ้าน
ให้เหมาะสมกับวัยสูงอายุ สภาพร่างกายท่ีถดถอย ให้สามารถใช้ชีวิตได้อย่างมีคุณภาพในบ้านเดิม 
ดังนั้นห้องพักในโครงการทุกห้องไม่ว่าจะเป็นรูปแบบใดควรรองรับการเปล่ียนแปลงของผู้อยู่อาศัยใน
อนาคต ได้แก่ พื้นทุกบริเวณไม่มีการเปล่ียนระดับหรือมีธรณีประตู ประตูกว้างอย่างน้อย 0.90 เมตร 
สวิตซ์ไฟสูงจากพื้น 1-1.20 เมตร พื้นท่ีห้องต่างๆ ทางเดิน กว้างพอสําหรับเก้าอี้ล้อเล่ือนหรือเผ่ือระยะ
สําหรับผู้ดูแล เป็นต้น  
  
 6.2.3 ทฤษฎีกรีนเฮาส์ (Green House Theory) (Ncb capital impact,2007) 
 ทฤษฎีกรีนเฮาส์ คือ บ้านพักอาศัยสําหรับกลุ่มผู้สูงอายุแบบพึ่งพา ท่ีอยู่ร่วมกันภายในบ้าน
หลังเดียว ห้องพักส่วนตัวล้อมรอบพื้นท่ีส่วนกลางได้แก่ห้องนั่งเล่น ห้องรับประทานอาหาร เป็นต้น มี
เจ้าหน้าท่ีดูแลใกล้ชิด จากการสัมภาษณ์ผู้สูงอายุในโครงการสวางนิเวศ มีความกังวลว่าหากในอนาคต
สภาพร่างกายถดถอยลงหรือต้องการบริการทางการแพทย์มากขึ้น ไม่ว่าจะเป็นตัวเองหรือเพื่อนบ้าน
นั้น ทุกคนยังคงอยากอยู่ในละแวกเดิม อยู่ภายในโครงการเหมือนเดิมแต่ยินดีท่ีจะย้ายไปอยู่ในห้องพัก
ท่ีมีความเหมาะสมกับสภาพร่างกาย ไม่อยากท่ีจะต้องถูกส่งออกไปนอกโครงการ เพราะยังอยากอยู่
ใกล้ชิดเพื่อนบ้าน สามารถคอยดูแลซึ่งกันและกันได้ เดินมาเยี่ยมเยียน พบปะ พูดคุย สวดมนต์ ทาน
อาหารร่วมกันได้อย่างเดิม และไม่รู้สึกหดหู่ใจท่ีจะได้เห็นภาพเพื่อนบ้านท่ีนอนติดเตียงแต่กลับกันคือ 
อยากมาพบและให้กําลังใจมากยิ่งขึ้นอีกด้วย   
 จากการสํารวจพบว่า ความต้องการการดูแลของผู้สูงอายุบางคนไม่สอดคล้องกับท่ีอยู่ปัจจุบัน 
หรือบริการท่ีได้รับในปัจจุบันไม่สอดคล้องกับสภาพร่างกาย ทําให้ต่อไปในอนาคตอาจจะต้องมีการ
ย้ายท่ีอยู่อาศัยเพื่อให้ได้รับการดูแลท่ีใกล้ชิดมากขึ้น จึงสอดคล้องกับทฤษฎีกรีนเฮาส์ 
 6.3.4 แนวคิดการตกแต่งเหมือนบ้าน (Home-like environment) (Beth Kidder, 2013)  
ผู้อยู่อาศัยมีอิสระในการตกแต่งหรือใช้เฟอร์นิเจอร์ในพื้นท่ีส่วนนอนหรือพื้นท่ีพักผ่อนได้ตามใจชอบ  
มีสิทธิ์เลือกอยู่ห้องพักส่วนตัวหรือห้องพักรวม สามารถเลือกกิจกรรมและเวลาในการทํากิจกรรมต่างๆ
ได้เอง 
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ตารางท่ี 6.1 ตารางสรุปแนวทางการออกแบบท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุแต่ละกลุ่ม 

ลําดับ แนวคิด ทฤษฎีท่ีเกี่ยวข้อง กลุ่มอยู่อย่างอิสระ กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 
อยู่ประจํา อยู่ไม่ประจํา อยู่ประจํา 

1 แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน 
(Universal design) (สมชาย รุ่งศิลป์, 
2549: 1; กุสุมา ธรรมธํารง, 2545; 
สมาคมสถาปนิกสยามฯ, 2551; ไตรรัตน ์
จารุทัศน์, 2552) 

   

2 แนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม 
(Aging in place) (ไตรรัตน์ จารุทัศน์, 
2552; บุษกร รมยานนท์, 2555; Victor 
Regnier,  FAIA, 2002)   

   

3 ทฤษฎีกรีนเฮาส์ (Green House 
Theory) (Ncb capital impact,2007) 

   

4 แนวคิดการตกแต่งเหมือนบ้าน Home-
like environment 
(Beth Kidder, 2013) 

   

 
6.3 ข้อเสนอแนะในการจัดสภาพแวดล้อมส าหรับโครงการที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ  

ตารางท่ี 6. 2เปรียบเทียบความต้องการพื้นท่ีของผู้สูงอายุแต่ละกลุ่ม 

การอยู่อย่างอิสระ (Independent Living) การอยู่แบบพึ่งพา (Assisted Living) 
อยู่ประจํา อยู่ไม่ประจํา อยู่ประจํา มีผู้ดูแลส่วนตัว อยู่ประจํา ผู้ดูแลกลาง 

1. พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น 
2. ส่วนนอน 
3. ห้องน้ํา   
4. ครัว/เตรียมอาหาร 
5. ระเบียงขนาดใหญ่ 
6. พื้นท่ีเก็บของ 
 

1. พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น 
2. ส่วนนอน 
3. ห้องน้ํา   
4. พื้นท่ีเตรียมอาหาร 
5. ระเบียงขนาดเล็ก 
 

1. พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น 
2.ส่วนนอน ผู้สูงอายุและ
ผู้ดูแล 
3. ห้องน้ํา UD 
4. ครัว/เตรียมอาหาร 
5. ระเบียงขนาดใหญ่ 
6. พื้นท่ีเก็บของ 

1. พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น 
2. ส่วนนอน 
3. ห้องน้ํา UD 
4. ระเบียง 
5. พื้นท่ีเก็บของ 
 

ห้องพักแบบ A ห้องพักแบบ B ห้องพักแบบ C1 ห้องพักแบบ C2 

√ √ √ 

√ √ 

√ 

√ √ 
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หมายเหตุ : ห้องน้ําUD หมายถึง ห้องน้ําท่ีมีการออกแบบตามหลักการออกแบบเพื่อทุกคน 
 6.3.1 รูปแบบห้องพักท่ีเหมาะสม 
   6.3.1.1 ห้องพักแบบ A เหมาะสําหรับกลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา เป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 55 ตรม. ประกอบด้วยพื้นท่ีใช้สอยดังนี้ 
 - พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น พื้นท่ีรับแขก พื้นท่ีทํางาน แยกเป็นสัดส่วนจากพื้นท่ีส่วนตัว เช่ือมต่อกับ
ระเบียงนั่งเล่นขนาดใหญ่ เพื่อทํากิจกรรม ปลูกต้นไม้ นั่งเล่นและพักผ่อน มีทางลาดลง ไม่มีพื้นต่าง
ระดับ 
 - ส่วนนอน แยกส่วนจากพื้นท่ีรับแขก สามารถจัดพื้นท่ีใช้สอยได้ท้ังเตียงเด่ียวและเตียงคู่ มี
สัญญาณฉุกเฉินบริเวณหัวเตียง หน้าต่างบานลึก 2 ด้านเพื่อการระบายอากาศท่ีดีและเพื่อให้แสง
ธรรมชาติเข้าถึง  
 - ห้องน้ํา เรียงลําดับการเข้าถึง แยกส่วนเปียกส่วนแห้ง (เผ่ือระยะสําหรับเก้าอี้ล้อเล่ือนใน
อนาคต) วัสดุพื้นผิวไม่ล่ืน มีหน้าต่างระบายอากาศ 
 - ครัวหรือพื้นท่ีเตรียมอาหารขนาดใหญ่ มีพื้นท่ีรองรับอุปกรณ์ ข้าวของเครื่องใช้ สําหรับการ
ประกอบอาหารเป็นประจํา เช่ือมต่อกับระเบียงสําหรับซักล้าง มีทางลาดลง ไม่มีพื้นต่างระดับ 
 - พื้นท่ีเก็บของ มีส่วนผนังทึบท่ีสามารถดัดแปลงทําตู้เก็บของได้หลายจุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.1ผังห้องพักตามแนวคิดท่ีเหมาะสําหรับกลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา 

ห้องครัว/พื้นท่ีเตรียมอาหาร 

ระเบียงซักล้าง 

ห้องน้ําแยกส่วนเปียกส่วนแห้ง 

ห้องนอนแยกส่วนจากห้องนั่งเล่น 

สัญญาณฉุกเฉินบริเวณหัวเตียง 

จัดผังได้ท้ังเตียงเด่ียวและเตียงคู่ 

ส่วนนั่งเล่น รับแขก 

ระเบียงนัง่พักผ่อน 

พื้นท่ีเก็บของ 
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 6.3.1.2 ห้องพักแบบ B เหมาะสําหรับกลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา ห้องพักท่ีมี
การแบ่งพื้นท่ีเป็นสัดส่วน ท่ีมีพื้นทีใช้สอยประมาณ 29.5 ตรม. ประกอบด้วยพื้นท่ีใช้สอยดังนี้ 
 - พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น พื้นท่ีทํางาน เนื่องจากต้องการ พักผ่อนหรือเปล่ียนบรรยากาศการทํางาน 
ดังนั้นจึงควรอยู่ใกล้หน้าต่างเพื่อการระบายอากาศท่ีดีและได้รับแสงธรรมชาติ 
 - ส่วนนอน สามารถจัดพื้นท่ีใช้สอยได้ท้ังเตียงเด่ียวและเตียงคู่ มีสัญญาณฉุกเฉินบริเวณหัว
เตียง    
 - ห้องน้ํา มีการแยกส่วนเปียกส่วนแห้ง วัสดุพื้นผิวไม่ล่ืน (เผ่ือระยะสําหรับเก้าอี้ล้อเล่ือนใน
อนาคต)  
 - พื้นท่ีเตรียมอาหาร*** (ไม่นิยมประกอบอาหาร มักจะซื้อจากข้างนอกเข้ามาอุ่นทาน) 
 - มีระเบียงขนาดเล็ก*** เนื่องจากไม่ได้ใช้งานมาก และระเบียงขนาดใหญ่จะเป็นภาระในการ
ดูแลเรื่องความสะอาดในช่วงท่ีไม่ได้เข้าพัก 
หมายเหตุ *** เป็นพื้นท่ีท่ีแตกต่างกับห้องพักแบบ A (กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.2 ผังห้องพักตามแนวคิดท่ีเหมาะสําหรับกลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยไม่ประจํา 

 
 
 

ระเบียงซักล้าง 

เตรียมอาหาร ส่วนนั่งเล่น 

สัญญาณฉุกเฉินบริเวณหัวเตียง 
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  6.3.1.3 ห้องพักแบบ C1 เหมาะสําหรับกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา มีผู้ดูแลส่วนตัวเป็น
ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 55 ตรม. โดยพื้นท่ีในส่วนต่างๆต้องมีระยะเผ่ือผู้
ช่วยเหลือด้วย*** ทําให้ห้องพักมีขนาดใหญ่กว่าห้องพักแบบอื่นๆ ประกอบด้วยพื้นท่ีใช้สอยดังนี้ พื้นท่ี
ส่วนนั่งเล่น ส่วนนอน ห้องน้ํา ครัวหรือพื้นท่ีเตรียมอาหารขนาดใหญ่  ระเบียงขนาดใหญ่สามารถ
นั่งเล่นหรือปลูกต้นไม้ได้ พื้นท่ีเก็บของ 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.3 ผังห้องพักตามแนวคิดท่ีเหมาะสําหรับสําหรับกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา มีผู้ดูแลส่วนตัว 
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  6.3.1.4 ห้องพักแบบ C2 เหมาะสําหรับกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา (Assisted Living) มี
ผู้ดูแลส่วนกลางห้องพักแบบสตูดิโอ ท่ีมีพื้นทีใช้สอยประมาณ 28 ตรม. ประกอบด้วยพื้นท่ีใช้สอยดังนี้ 
พื้นท่ีส่วนนั่งเล่น(***มีพื้นท่ีลดลงเนื่องจากผู้อาศัยควรจะออกมาใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ลดภาระการดูแล
พื้นท่ีในห้องพัก) ส่วนนอน ห้องน้ําUD ระเบียง พื้นท่ีเก็บของ (***ไม่มีพื้นท่ีส่วนเตรียมอาหาร 
เนื่องจากทางโครางการควรมีบริการอาหารให้แก่ผู้อยู่อาศัย) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.4 ผังห้องพักตามแนวคิดท่ีเหมาะสําหรับสําหรับกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา ผู้ดูแลส่วนกลาง 
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 6.3.2 รูปแบบผังอาคาร 
  6.3.2.1 กลุ่มอยู่อย่างอิสระ มีทางเลือกได้หลายรูปแบบไม่ว่าจะเป็นบ้านเด่ียวท่ีมี
บริเวณบ้าน อาคารพักอาศัยรวม ตามความชอบของแต่ละคนเนื่องจากยังมีข้อจํากัดน้อย (ส่วน
รูปแบบการอยู่อาศัยนั้นการอยู่ประจําหรืออยู่ไม่ประจํา ทางโครงการสามารถกําหนดได้โดยการสร้าง
เกณฑ์หรือเงื่อนไขการเข้าอยู่อาศัย เพื่อให้มีผู้พักอาศัยในโครงการมาก) 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.5 ผังอาคารตามแนวคิดเหมาะสําหรับกลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
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  6.3.2.2 กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา อาคารพักอาศัยรวมคล้ายบ้านขนาดใหญ่ท่ีมีห้องพัก
ส่วนตัวประมาณ 6-10 ห้อง แต่ละห้องจะอยู่ล้อมรอบพื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ห้องนั่งเล่น ส่วน
รับประทานอาหาร ครัว ส่วนซักล้าง สวนและระเบียง มีผู้ดูแลกลาง เจ้าหน้าท่ีหรือพยาบาลคอยดูแล 
สอดคล้องกับทฤษฎีกรีนเฮาส์ 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 6.6 ผังอาคารตามแนวคิดเหมาะสําหรับกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.6 ผังอาคารตามแนวคิดเหมาะสําหรับกลุ่มแบบพึ่งพา 

 
  6.3.3 การจัดโซนท่ีอยู่อาศัยและการออกแบบผังบริเวณ 
 ผู้สูงอายุท้ัง กลุ่มอยู่อย่างอิสระและกลุ่มอยู่แบบพึ่งพา ควรอยู่ในโครงการเดียวกันแต่อยู่ต่าง
บริเวณ เพื่อความสะดวกในการจัดส่ิงอํานวยความสะดวก การจัดการและการดูแล ท้ังนี้ในอนาคต
หากต้องการ การดูแลท่ีมากขึ้น ไม่ต้องย้ายออกนอกโครงการ ทําให้ยังมีสังคมแบบเดิมได้สอดคล้อง
กับ แนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม และเหตุผลด้านสังคม คือ ผู้สูงอายุท่ีต้องการ การดูแลด้าน
การแพทย์มากขึ้น ทําให้ต้องย้ายท่ีอยู่อาศัยไปอีกบริเวณ เพื่อนบ้านก็ยังสามารถไปเยี่ยมเยียน พบปะ 
พูดคุย ดูแล ทานอาหาร ได้เหมือนเดิม (แนวคิดการให้ผู้สูงอายุอาศัยในท่ีเดิม) ทําให้ผู้สูงอายุมีกําลังใจ
มากขึ้น การดูแลช่วยเหลือกันและกัน เป็นการแบ่งเบาภาระเจ้าหน้าที่ได้อีกด้วย 
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 - กลุ่มอยู่อย่างอิสระควรใกล้ท่ีจอดรถ เดินทางสะดวก มีบรรยากาศท่ีสงบเงียบ เหมาะแก่การ
พักผ่อน หากต้องการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการ ก็สามารถเดินมาใช้ใน
อาคารส่วนกลางได้ โดยอยู่ภายในระยะเดิน 
 - กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา ควรอยู่ใกล้ส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง ใกล้ห้องพยาบาลหรือส่วน
ทํางานเจ้าหน้าท่ี ใกล้ทางเข้าออก ใกล้ห้องกิจกรรม(อาจอยู่ใต้อาคารพักอาศัย) ใกล้สวนส่วนกลาง
หรือมองเห็นสวนได้ 
 - อาคารท้ังสองส่วนควรใกล้พื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ร้านอาหาร ร้านสะดวกซื้อ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 6.7 แนวคิดผังบริเวณโครงการท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้สูงอายุ 

 
 6.4.1 สรุปการเข้าอยู่และไม่เข้าอยู่อาศัยในโครงการ 
   (1) กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบประจํา ส่วนใหญ่นั้นมีลักษณะดังนี้คือ  
- ช่วงอายุ 66-70 ปี มีจํานวน 7 คนคิดเป็นร้อยละ 23 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัย
แบบประจําในโครงการ 30 คน 
- สถานภาพ โสด มีจํานวน 16 คนคิดเป็นร้อยละ 53.33 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัย
แบบประจําในโครงการ 30 คน 
- เดิมประกอบอาชีพ รับราชการ มีจํานวน 15 คนคิดเป็นร้อยละ 50 จากจํานวนประชากรกลุ่ม
ตัวอย่างท่ีอยู่อาศัยแบบประจําในโครงการ 30 คน 
- ปัจจุบันเกษียณ มีจํานวน 18 คนคิดเป็นร้อยละ 60 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัย
แบบประจําในโครงการ 30 คน 

กลุ่มอยู่อย่างอิสระ 
กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 

พื้นท่ีส่วนกลาง อาคารกิจกรรม 

ร้านอาหาร 
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- แหล่งรายได้ส่วนใหญ่มาจาก บ านาญ โดยมีรายได้อยู่ในช่วง 20,000-50,000 บาทต่อเดือน   
จํานวน 19 คนคิดเป็นร้อยละ 63.33 และมีรายจ่ายน้อยกว่า 20,000 บาทต่อเดือนจํานวน 13 คน  
คิดเป็นร้อยละ 43.33 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัยแบบประจําในโครงการ 30 คน 
   
   (2) กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบไม่ประจําและแบบไม่เข้าพักอาศัย ส่วนใหญ่นั้นมี
ลักษณะดังนี้คือ  
- ช่วงอายุ 56-60 ปี มีจํานวน 28 คนคิดเป็นร้อยละ 35 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัย
แบบไม่ประจําและไม่เข้าพักอาศัย 80 คน รองลงมาคือช่วงอายุ 61-65 ปี มีจํานวน 23 คน คิดเป็น
ร้อยละ 28.75 
- สถานภาพ โสด มีจํานวน 45 คนคิดเป็นร้อยละ 56.25 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัย
แบบไม่ประจําและไม่เข้าพักอาศัย 80 คน รองลงมาคือ สถานภาพสมรส มีจํานวน 28 คนคิดเป็น 
ร้อยละ 35 
- ส่วนใหญ่ทํางานบริษัทเอกชน มีจํานวน 27 คนคิดเป็นร้อยละ 33.75 จากจํานวนประชากรกลุ่ม
ตัวอย่างท่ีอยู่อาศัยแบบไม่ประจําและไม่เข้าพักอาศัย 80 คน รองลงมาคือ มีอาชีพรับราชการ 25 คน 
คิดเป็นร้อยละ 31.25 
- ปัจจุบันเกษียณ มีจํานวน 28 คนคิดเป็นร้อยละ 35 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัย
แบบไม่ประจําและไม่เข้าพักอาศัย 80 คน 
- แหล่งรายได้ส่วนใหญ่มาจาก บ านาญ โดยมีรายได้อยู่ในช่วง 20,000-50,000 บาทต่อเดือน   
จํานวน 28 คนคิดเป็นร้อยละ 46.25 และมีรายจ่ายอยู่ในช่วง 20,000-50,000 บาทต่อเดือน   
จํานวน 39 คน  คิดเป็นร้อยละ 48.75 จากจํานวนประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัยแบบไม่ประจํา
และไม่เข้าพักอาศัย 80 คน 
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ตารางท่ี 6.3 ตารางแสดงข้อมูลเปรียบเทียบกลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบประจํา กับ กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบ

ไม่ประจําและแบบไม่เข้าพักอาศัย 

 
ข้อมูล 

 
กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบประจํา 

(n=30) 
กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบไม่ประจําและ 

แบบไม่เข้าพักอาศัย (n=80) 
อันดับ 1 จํานวนคน ร้อยละ อันดับ 1 จํานวนคน ร้อยละ 

อาย ุ 66-70 ปี 7 23 66-70 ป ี 28 35 
สถานภาพ โสด 16 53.33 โสด 45 56.25 
อาชีพเดิม รับราชการ 15 50 บริษัทเอกชน 27 33.75 

อาชีพปัจจุบัน เกษียณ 18 60 เกษียณ 28 35 
รายได้ต่อ

เดือน 
20,000-
50,000 
บาท 

19 63.33 น้อยกว่า 
20,000 บาทต่อ

เดือน 

28 46.25 

รายจ่ายต่อ
เดือน 

20,000-
50,000 
บาท 

13 43.33 20,000-50,000 
บาท 

39 48.75 

 
 จากตารางพบว่า กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบประจํา กับ กลุ่มผู้ท่ีเข้าอาศัยแบบไม่ประจําและแบบ
ไม่เข้าพักอาศัยมีความแตกต่างกันท่ี อายุ อย่างชัดเจนกว่าข้อมูลอื่นๆ ดังนั้นหากมีโครงการถัดไป 
เจ้าของโครงการควรพิจารณาจากอายุเป็นอันดับแรก เพื่อท่ีจะให้มีคนอยู่ประจําในโครงการมากขึ้น 
แต่อย่างไรก็ดี ผู้ท่ีอยู่อาศัยประจําล้วนมีเหตุผลส่วนตัวในการเข้าอยู่ประจําในโครงการดังนี้   

- เกษียณอายุ  
- ไม่มีภาระดูแลคนในครอบครัว ได้แก่ ลูก หลาน บิดา มารดา 
- ต้องการความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน  
- ต้องการท่ีอยู่ท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุ  
- มีคนดูแลในเวลาฉุกเฉิน เป็นต้น 
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 เหตุผลของประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ียังไม่สามารถเข้ามาอยู่ในโครงการแบบประจําได้ คือ  
ยังทํางานประจําอยู่       จํานวน 37 คน 
มีภาระดูแลบ้าน ครอบครัว       จํานวน 34 คน 
รอขายบ้าน(ซึ่งพร้อมย้ายเมื่อขายบ้านได้)     จํานวน 7 คน  
ห้องพักยังไม่ตกแต่ง หรือยังตกแต่งไม่เสร็จ     จํานวน 6 คน 
ท่ีอยู่ปัจจุบันสะดวกกว่า ใกล้รถไฟฟ้า ห้างสรรพสินค้า ร้านอาหาร  จํานวน 4 คน  
มีสัตว์เล้ียงท่ีต้องดูแล       จํานวน 2 คน 
รอให้ทางโครงการมีการบริการอาหารที่สมบูรณ์แบบกว่านี้  จํานวน 2 คน 
เห็นว่าส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการยังไม่พรอ้ม   จํานวน 2 คน 
ติดดูรายการในเคเบิลทีวี ซึ่งทางโครงการไม่มีและไม่อนุญาตให้ติดต้ัง   จํานวน 1 คน 
การบริการของเจ้าหน้าท่ีสภากาชาด ไม่เป็นมิตร ไม่รักการบริการ จํานวน 1 คน 
ยังมีกิจกรรมต่างๆร่วมกับเพื่อนฝูง     จํานวน 1 คน 
 
 เหตุผลของประชากรกลุ่มตัวอย่าง (กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา) ท่ีเข้าพักในโครงการมากท่ีสุด
คือ เข้ามาพักผ่อนในวันหยุด จํานวน 53 คน รองลงมาคือ เข้ามาตรวจความเรียบร้อยของห้องพักและ
เข้าร่วมกิจกรรม ตามลําดับ(ซึ่งอาจจะไม่ได้พักค้างคืน) ส่วนเหตุผลอื่นๆ ได้แก่ 
-  บรรยากาศสงบเงียบ เพื่อเปล่ียนบรรยากาศการอยู่อาศัย   จํานวน 3 คน 
-  เข้ากรุงเทพฯเพื่อมาทําธุระ จึงแวะมาพักในโครงการ  จํานวน 1 คน 
-  เข้ามาตกแต่งห้องพัก       จํานวน 1 คน 
-  ชําระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง     จํานวน 1 คน 
-  ฝึกการอยู่โดยไม่เป็นภาระของลูกหลาน    จํานวน 1 คน 
-  พบปะเพื่อนวัยเดียวกัน      จํานวน 1 คน 
-  มีคนคอยดูแลช่วยเหลือยามฉุกเฉิน    จํานวน 1 คน 
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วิทยานิพนธ์สําหรับปริญญามหาบัณฑิต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
เรื่องสภาพการอยู่อาศัยและพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุด 
ท่ีออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ กรณีศึกษา สวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ 
 
แบบสอบถามผู้ซ้ือสิทธิ์โครงการสวางคนิเวศ 
ส าหรับผู้ที่อยู่อาศัยแบบประจ า (อยูอ่าศัยทุกวัน)  
1.ข้อมูลทั่วไป  
1.1 ช่ือผู้ซื้อสิทธิ์....................................................................อายุ..............ปี เพศ................................. 
1.2 ผู้พักอาศัยร่วม................................................................อายุ..............ปี ความสัมพันธ์………..……… 
1.3 สถานภาพ           โสด             สมรส             อื่นๆ....................... 
1.4 อาชีพเดิม...............................อาชีพปัจจุบัน.....................แหล่งรายได้ปัจจุบัน................................ 
1.5 รายได้ของท่านต่อเดือน    <20,000   20,000-50,000     >50,000  
1.6 รายจ่ายของท่านต่อเดือน       <20,000    20,000-50,000              >50,000 
1.7 สุขภาพ              แข็งแรง         มีโรคประจําตัว......................................................................... 
1.8 โรงพยาบาลท่ีท่านใช้บริการประจํา.................................................ความถ่ีในการรักษา………………  
 
2. ข้อมูลการเข้าพักอาศัย 
2.1 ปัจจุบันพักอยู่ เฟสท่ี.............ช้ัน……..……ห้อง....................... 
2.2 ท่านซื้อสิทธิ์ในโครงการตั้งแต่ปี.............................เข้าพักอาศัยในโครงการตั้งแต่ปี..........................    
2.3 สาเหตุท่ีท่านย้ายเข้ามาอยู่ในโครงการแบบประจํา......................................................................... 
2.4 ปัญหาท่ีพบขณะท่ีพักอาศัยในโครงการ  
     ห้องพัก                 พื้นท่ีใช้สอยไม่เหมาะสม             ร้อน  อื่นๆ........................... 
     ภายในอาคาร           อากาศไม่ถ่ายเท/ ร้อน    มืด  อื่นๆ.......................... 
     ห้องกิจกรรม            พื้นท่ีท่ีจัดไว้ไม่น่าสนใจ                อยู่ไกล           อื่นๆ......................... 
     สวน/ศาลา   พื้นท่ีท่ีจัดไว้ไม่น่าสนใจ                ร้อน  อื่นๆ........................... 
     ท่ีจอดรถ         ช่องจอดค่อนข้างแคบ    อยู่ไกล           อื่นๆ........................... 
     การบริการ   เจ้าหน้าท่ีไม่พอเพียง    ช้า  อื่นๆ.......................... 
     ด้านอื่นๆ........................................................................................................................................... 
     ……………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
 



121 

 

3. กิจกรรม 
3.1 ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีท่านใช้บ่อยมากท่ีสุด  (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
      ห้องออกกําลังกาย         ห้องสมุด      สระว่ายน้ํา 
      คาราโอเกะ     สวน ศาลา ท่ีนั่งพักในสวน ห้องพยาบาล 
      อื่นๆ ระบุ................................................................................................................................. 
3.2 กิจกรรมท่ีทางโครงการจัด แล้วท่านสนใจมากท่ีสุด (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
      ตรวจสุขภาพประจําปี  ท่องเท่ียว   บริการนวด 
      อื่นๆ ระบุ..................................................................................................................................... 
3.3 กิจกรรมท่ีท่านทําร่วมกับเพื่อนบ้าน มากท่ีสุด (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
      พูดคุย     รับประทานอาหาร  ทําบุญตักบาตร  
      ซื้อของ จ่ายตลาด   ท่องเท่ียว   คาราโอเกะ 
      อื่นๆ ระบุ............................................................................................................................ 
3.4 ท่านคิดว่ากิจกรรมใด สามารถสร้างสัมพันธ์ที่ดีให้กับผู้อาศัยในโครงการมากท่ีสุด (เลือกเพียง
คําตอบเดียว) 
      พูดคุย     รับประทานอาหาร  ทําบุญตักบาตร  
      การเรียนศิลปะ/หัตถกรรม  ท่องเท่ียว   คาราโอเกะ 
      การแข่งขันกีฬา    กิจกรรมเพื่อสังคม         เล้ียงสัตว์ 
      อื่นๆ ระบุ................................................................................................................................... 
 
4. หากผู้วิจัย จะขออนุญาตเข้าเก็บข้อมูล สัมภาษณ์ ท่านเกี่ยวกับชีวิตประจําวัน การอยู่อาศัยใน
โครงการ กิจกรรมท่ีสนใจ การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ความคิดเห็นต่อโครงการ ได้แก่ รูปแบบห้องพัก การ
บริหารโครงการ ปัญหาท่ีเกิดจากการอยู่อาศัยในโครงการ  เป็นต้น  
      อนุญาต   รบกวนขอเบอร์โทร/อีเมล์ติดต่อกลับ..............................................................  
 วันเวลาท่ีท่านสะดวกให้เข้าสัมภาษณ์ 
       วันธรรมดา (จันทร์-ศุกร์)    ช่วงเช้า  ช่วงบ่าย   
       วันเสาร์/อาทิตย์             ช่วงเช้า  ช่วงบ่าย   
      ไม่อนญุาต  เนื่องจาก
.......................................................................................................................... 
  “ขอบพระคุณท่ีสละเวลาตอบค าถาม เพื่อเป็นประโยชน์กับงานวิจัยค่ะ” 
รบกวนส่งกลับเจ้าหน้าท่ีภายในวันพฤหัสท่ี 8 ส.ค. ค่ะ 
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วิทยานิพนธ์สําหรับปริญญามหาบัณฑิต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
เรื่องสภาพการอยู่อาศัยและพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุด 
ท่ีออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ กรณีศึกษา สวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ 
 
แบบสอบถามผู้ซ้ือสิทธิ์โครงการสวางคนิเวศ 
ส าหรับผู้ที่อยู่อาศัยแบบไม่ประจ า  
1.ข้อมูลทั่วไป  
1.1 ช่ือผู้ซื้อสิทธิ์............................................................................อายุ................ปี เพศ........................ 
1.2 ผู้พักอาศัยร่วม........................................................................อายุ...............ปี ความสัมพันธ์…….… 
1.3 สถานภาพ            โสด               สมรส               อื่นๆ....................... 
1.4 อาชีพเดิม...............................อาชีพปัจจุบัน.....................แหล่งรายได้ปัจจุบัน
.................................... 
1.5 รายได้ของท่านต่อเดือน    <20,000   20,000-50,000     >50,000  
1.6 รายจ่ายของท่านต่อเดือน       <20,000           20,000-50,000              >50,000 
1.7 สุขภาพ               แข็งแรง           มีโรคประจําตัว............................................................... 
1.8 โรงพยาบาลท่ีท่านใช้บริการประจํา...................................................ความถ่ีในการรักษา......………  
 
2. ข้อมูลการเข้าพักอาศัย 
2.1 ปัจจุบันท่านพักอาศัยท่ีจังหวัด................................................พักอยูก่ับ........................................  
2.2 ท่านซื้อสิทธิ์ในโครงการ ห้องพักเฟสท่ี....................ช้ัน……..……….…ห้อง........................................ 
ท่านซื้อสิทธิ์ในโครงการตั้งแต่ปี............................เข้าพักอาศัยในโครงการตั้งแต่ปี.................................. 
2.4 ความถ่ีท่ีท่านเข้ามาพักอาศัยในโครงการ  (หากยังไม่เข้าพัก ข้ามไปตอบข้อถัดไป) 
     2-4 ครั้ง/สัปดาห์   1-4 ครั้ง/เดือน    >1 ครั้ง/เดือน 
     ช่วงท่ีท่านเข้ามาพักอาศัยในโครงการ ใช้เวลา.........................วนั/ครั้ง 
2.5 สาเหตุท่ีท่านเข้ามาพักในโครงการ (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
     เข้ามาพักผ่อนวันหยุด   เข้าตรวจความเรียบร้อยห้องพัก       เข้าร่วมกิจกรรม 
     อื่นๆ.............................................................................................................................................. 
2.6 สาเหตุท่ีท่านยังไม่สามารถย้ายเข้ามาอยู่ในโครงการแบบประจํา (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
     ยังทํางานประจําอยู่   มีภาระท่ีต้องดูแลครอบครัว  อยู่กับลูกหลาน 
     อื่นๆ.............................................................................................................................................. 
 



123 

 

2.7 ปัญหาท่ีพบขณะท่ีพักอาศัยในโครงการ  
     ห้องพัก              พื้นท่ีใช้สอยไม่เหมาะสม      ร้อน  อื่นๆ........................... 
     ภายในอาคาร        อากาศไม่ถ่ายเท/ ร้อน    มืด  อื่นๆ........................... 
     ห้องกิจกรรม             พื้นท่ีท่ีจัดไว้ไม่น่าสนใจ        อยู่ไกล           อื่นๆ......................... 
     สวน/ศาลา   พื้นท่ีท่ีจัดไว้ไม่น่าสนใจ                ร้อน  อื่นๆ.......................... 
     ท่ีจอดรถ         ช่องจอดค่อนข้างแคบ    อยู่ไกล           อื่นๆ........................... 
     การบริการ   เจ้าหน้าท่ีไม่พอเพียง    ช้า  อื่นๆ.......................... 
     ด้านอื่นๆ........................................................................................................................................... 
3. กิจกรรม 
3.1 ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีท่านเคยใช้บ่อยมากท่ีสุด (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
      ห้องออกกําลังกาย     ห้องสมุด         สระว่ายน้ํา 
      คาราโอเกะ    สวน ศาลา ท่ีนั่งพักในสวน  ห้องพยาบาล 
      อื่นๆ ระบุ....................................................................................................................................... 
3.2 กิจกรรมท่ีทางโครงการสวางคนิเวศจัด แล้วท่านสนใจมากท่ีสุด (เลือกเพียงคําตอบเดียว) 
      ตรวจสุขภาพประจําปี  ท่องเท่ียว    บริการนวด 
      อื่นๆ ระบุ..................................................................................................................................... 
3.3 กิจกรรมรูปแบบใดท่ีท่านอยากให้ทางโครงการจัดขึ้น เพื่อท่ีท่านจะเข้ามาเข้าร่วม 
      คอร์สชีวจิต 2 วัน 1 คืน   การบรรยายให้ความรู้ด้านสุขภาพ     คอร์สปฏิบัติธรรม             
      การเรียนศิลปะ/หัตกรรม   กิจกรรมเพื่อสังคม   โยคะ 
      แนะนํากิจกรรมอื่นๆ ระบุ........................................................................................................... 
 
4. หากผู้วิจัย จะขออนุญาตเข้าเก็บข้อมูล สัมภาษณ์ ท่านเกี่ยวกับการอยู่อาศัยในโครงการ กิจกรรมท่ี
สนใจ การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ความคิดเห็นต่อโครงการ เป็นต้น 
      อนุญาต   รบกวนขอเบอร์โทร/อีเมล์ติดต่อกลับ....................................................................  
 วันเวลาท่ีท่านสะดวกให้เข้าสัมภาษณ์ 
       วันธรรมดา (จันทร์-ศุกร์)    ช่วงเช้า  ช่วงบ่าย   
       วันเสาร์/อาทิตย์             ช่วงเช้า  ช่วงบ่าย   
      ไม่อนญุาต  เนื่องจาก.................................................................................................................. 
“ขอบพระคุณท่ีสละเวลาตอบค าถาม เพื่อเป็นประโยชน์กับงานวิจัยค่ะ 
รบกวนส่งกลับเจ้าหน้าท่ีภายในวันพฤหัสท่ี 8 ส.ค.” 
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วิทยานิพนธ์สําหรับปริญญามหาบัณฑิต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
เรื่องสภาพการอยู่อาศัยและพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุด 
ท่ีออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ กรณีศึกษา สวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ 
 
แบบสอบถามก่อนสัมภาษณ์ เร่ืองการพักอาศัยในโครงการสวางคนิเวศ 
1. ข้อมูลท่ัวไปของผู้ซื้อสิทธิ์ 
1.1 ผู้อาศัยร่วม         ไม่มี       มี  
     ความสัมพันธ์........................................... 
 

1.2 ลักษณะการอยู่อาศัยของท่าน 
      อยู่ประจําทุกวัน        อยู่วันธรรมดา 
      อยู่วันเสาร์อาทิตย์      ไม่แน่นอน 

2. ลักษณะการเดินทาง 
2.1 การเดินทางไปยังหน้าโครงการ  
      เดิน                         ขี่จักรยาน   
     นั่งรถกอล์ฟ                 เรียกรถแท็กซี่เข้ารับ           
     รถยนต์ส่วนตัว              อื่นๆ....................... 
2.2 การเดินทางไปยังสถานท่ีใกล้เคียงโครงการ 
     รถยนต์ส่วนตัว              รถสองแถว 
     แท็กซี่                        รถประจําทาง              
     รถตู้โครงการ                อื่นๆ....................... 
2.3 การเดินทางไปยังสถานท่ือื่นๆ 
      รถยนต์ส่วนตัว              รถสองแถว 
      แท็กซี่                        รถประจําทาง                         
      รถตู้โครงการ               อื่นๆ........................ 

2.4 ส่วนใหญ่ท่านจะเดินทางพร้อมกับ 
      คนเดียว                 เพื่อนบ้านใน
โครงการ 
      ผู้พักอาศัยร่วม         ครอบครัว, ญาติ 
      เพื่อน                    อื่นๆ................. 
2.5 เคยใช้บริการรถกอล์ฟโครงการหรือไม่ 
      ไม่เคย                   นานๆครั้ง 
      เป็นประจํา             อื่นๆ................... 
2.6 ท่านเคยใช้บริการรถตู้โครงการหรือไม่ 
      ไม่เคย                   นานๆครั้ง 
      เป็นประจํา             อื่นๆ.................. 
เพื่อเดินทางไป............................................. 
2.7 การบริการรถตู้โครงการเป็นอย่างไร 
      บริการด ี           มีจํานวนเพียงพอ 
      ราคาเหมาะสม        อื่นๆ.................. 

3. การรับประทานอาหาร 
3.1 อาหารเช้าของท่าน  
     จัดเตรียมเอง        ซื้อจากร้านอาหารด้านล่าง 
    ซื้อจากร้านอาหารนอกโครงการ 
 
 

3.3 อาหารกลางวันของท่าน 
      จัดเตรียมเอง      
       ซื้อจากร้านอาหารด้านล่าง 
      ซื้อจากร้านอาหารนอกโครงการ 
 

เลขท่ีห้องพัก................. 
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3.2 สถานท่ีรับประทานอาหารเช้าของท่าน 
     ห้องพัก              พื้นท่ีทานอาหารด้านล่าง 
     ภายนอกโครงการ       อื่นๆ.......................... 
3.5 อาหารค่ําของท่าน  
      จัดเตรียมเอง      ซื้อจากร้านอาหารด้านล่าง 
      ซื้อจากร้านอาหารนอกโครงการ 
3.6 สถานท่ีรับประทานอาหารค่ําของท่าน 
      ห้องพัก            พื้นท่ีทานอาหารด้านล่าง 
      ภายนอกโครงการ        อื่นๆ.......................... 
3.7 ความถ่ีในการจัดเตรียมอาหารเอง 
      ทุกวัน        3-4 ครั้ง/สัปดาห์      1-2 ครั้ง 

3.4 สถานท่ีรับประทานอาหารกลางวัน 
     ห้องพัก     พื้นท่ีทานอาหารด้านล่าง 
      ภายนอกโครงการ       อื่นๆ............... 
3.8 ความคิดเห็นต่อร้านอาหารในโครงการ     
 รสชาติ…………....………………………………… 
 ราคา.......................................................... 
 ความหลากหลาย....................................... 
 ความสะอาด.............................................. 
 การบริการ................................................. 
 เหมาะสมต่อสุขภาพ.................................. 

4. การทําความสะอาดห้องพัก 
4.1 ช่วงเวลาท่ีท่านทําความสะอาดห้องพัก 
      เช้า          เย็น             อื่นๆ............ 
4.2 ความถ่ีในการทําความสะอาดห้องพัก 
      ทุกวัน       วันเว้นวัน      สัปดาห์ละครั้ง 
4.3 ท่านได้คัดแยกขยะก่อนท้ิง อย่างไร 
      คัดแยกขยะก่อนท้ิง         ไม่เคยคัดแยกขยะ 

4.4 ความคิดเห็นต่อท่ีต้ังถังขยะ 
     เหมาะสม       ไม่เหมาะสม............... 
4.5 หากมีบริการแม่บ้านส่วนกลาง  ท่าน
สนใจหรือไม่ 
      สนใจ          ไม่สนใจ เพราะ.............. 
4.6 อัตราค่าบริการแม่บ้านต่อครั้ง………… 

5. ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกใน
โครงการ 

6. ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวก
ในห้องพัก 

                              พอใจ  ไม่พอใจ   ไม่ได้ใช้                               พอใจ  ไม่พอใจ  
ทางเข้าอาคาร/ทางลาด ประตูห้องพัก 
ห้องสมุด วัสดุและสีพื้น 
หนังสือในห้องสมุด ขนาดพื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนวด ขนาดห้องน้ํา 
พื้นท่ีนั่งเล่นใต้อาคาร  พื้นเรียบเสมอกัน 
หนังสือพิมพ ์ วัสดุพื้น 
ห้องพระ ความสูง/ขนาดชักโครก 
เคเบิลทีวี ราวจับข้างชักโครก 
อินเตอร์เน็ตในห้องพัก ตําแหน่ง/ความสูงสวิตซ์ฉุกเฉิน 
                              พอใจ  ไม่พอใจ   ไม่ได้ใช้                                  พอใจ  ไม่พอใจ  
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อินเตอร์เน็ตส่วนกลาง การแยกพื้นท่ี เปียก/แห้ง 
ห้องซักรีด ตําแหน่ง/ความสูงฝักบัว 
พื้นท่ีรับประทานอาหาร แท่นวางของ/อุปกรณ์ในห้องน้ํา 
ห้องออกกําลังกาย ขนาด/ความสูงอ่างล้างหน้า 
โต๊ะปิงปอง ราวจับข้างอ่างล้างหน้า 
ATM เคาน์เตอร์ครัว/ซิงค์ล้างจาน 
ห้องพยาบาล ตําแหน่งตู้เย็น 
สระว่ายน้ํา ประตูเล่ือนทางออกระเบียง 
ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า พื้นท่ีระเบียง 
 ความสูงสวิตซ์ปล๊ัก ห้องนอน 
7. การเข้าร่วมกิจกรรม  
7.1 กิจกรรมท่ีท่านเคยเข้าร่วมและช่ืนชอบท่ีสุด 
     (เลือกตอบ 1 ข้อ) 
      กิจกรรมท่องเท่ียว ระบุ................................ 
      กิจกรรมงานประดิษฐ์ ระบุ........................... 
      กิจกรรมอบรมให้ความรู้ ระบุ........................ 
      กิจกรรมธรรมะ ระบุ.................................... 
      กิจกรรมกีฬา ระบุ....................................... 
      กิจกรรมบันเทิง ระบุ.................................... 
      กิจกรรมเพื่อสังคม ระบุ................................ 
      กิจกรรมงานเล้ียงต่างๆ ระบุ......................... 
      กิจกรรมต้อนรับผู้ชมโครงการ 
      อื่นๆ ระบ.ุ................................................... 

7.2 ความถ่ีท่ีท่านเข้าร่วมกิจกรรม 
      เกือบทุกกิจกรรม           นานๆครั้ง 
7.3 เข้าร่วมกิจกรรมตรวจสุขภาพประจําปี 
       เคย        ไม่เคย เพราะ...................... 
7.4 เข้าร่วมการซ้อมหนีไฟ 
       เคย        ไม่เคย เพราะ..................... 
7.5 การเข้าร่วมกิจกรรมวันสําคัญต่างๆ 
       เคย        ไม่เคย เพราะ..................... 
7.6 ท่านทราบข้อมูลข่าวสารกิจกรรมจาก 
       บอร์ดกิจกรรม    เจ้าหน้าท่ีเชิญชวน 
       จดหมาย           อีเมล์     เพื่อนบ้าน 
 

8. กิจวัตรประจําวันของท่าน  
ต่ืนนอน                        เวลา .................... 
รับประทานอาหารเช้า       เวลา .................... 
รับประทานอาหารกลางวัน  เวลา ....................      
รับประทานอาหารค่ํา        เวลา ....................      
สวดมนต์                      เวลา ....................      
เข้านอน                        เวลา ....................   

การติดตามข่าวสาร      เวลา .................... 
การทําความสะอาดบ้าน เวลา ................... 
พักผ่อนยามบ่าย          เวลา .................... 
การทํางานเขียนหนังสือ เวลา .................... 
การขับถ่าย                เวลา.................... 
ออกกําลังกาย            เวลา.................... 
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ค าถามสัมภาษณ์คนท่ีอยู่ประจ า  หมายเลขห้องพัก....................................................... 
 
1. อยากให้ช่วยเล่าว่าตอนท่ีอยู่บ้านเดิมเป็นยังไง รูปแบบบ้าน สภาพการอยู่อาศัย อยู่กันกี่คน 
2. ทําไมจึงตัดสินใจย้ายเข้ามาอยู่ท่ีสวางคนิเวศ ท้ังแบบถาวร /แบบไปกลับ 
3. คนใกล้ตัวรู้สึกอย่างไรบ้างท่ีท่านมาซื้อหรือยู่ท่ีสวางคนิเวศ โดยเฉพาะลูกหลาน 
4. ตําแหน่งของกิจกรรมเครื่องเรือน เฟอร์นิเจอร์ 
5. อุปกรณ์ท่ีให้มาภายในห้องเหมาะสมหรือไม่ มีการเปล่ียนแปลง/ดัดแปลงอุปกรณ์ (สูงไป เต้ียไป    
    แคบไป กว้างไป)  
6. ขนาดร่างกายมีความเหมาะสม พอดีกับเฟอร์นิเจอร์หรือไม่ 
7. ท่านเคยหกล้มหรือได้รับอุบัติเหตุในโครงการหรือไม ่เมื่อไร ท่ีไหน 
8. ท่านใช้เวลาในชีวิตประจําวัน พื้นท่ีไหนในห้องมากท่ีสุด เพราะอะไร  
9. เคยใช้บริการห้องสมุด/ฟิตเนต/ห้องกายภาพ/สระว่ายน้ํา/ศาลา/ร้านอาหาร/กี่ครั้งต่อสัปดาห์ 
10. มีปัญหาเรื่องแสงสว่าง/กล่ิน/เสียง/ความร้อน จากสภาพแวดล้อมข้างเคียงบ้างหรือไม่ 
11. เงินบํานาญท่ีได้รับเพียงพอต่อการใช้ชีวิตหรือไม่ การใช้เงินลดลงจากเดิมหรือไม่  
12. มีการทํางานเพิ่มรายได้มั้ย หรืออยากให้ทางโครงการจัดหาอาชีพเสริมหรือไม่ 
13 .ความรู้สึกว่าวันธรรมดาแตกต่างจากวันหยุดหรือไม่ 
14. ทราบข่าวการเปิดจองสวางคนิเวศจากท่ีใด หรือท่านมีความสนใจในโครงการท่ีพักอาศัยผู้สูงอายุ 
    ก่อนหน้านี้หรือไม่ ช่วงอายุเท่าไร อายุเท่าไหร่ท่ีคิดว่าพร้อมซื้อ 
15. จุดมุ่งหมายหลักและรองในการซื้อโครงการ  
16. เหตุผลท่ีตัดสินใจซื้อ ใครเป็นผู้ตัดสินใจ ใช้เวลาตัดสินใจนานมั้ย  
17. เข้ามาดูโครงการก่อนซื้อกี่รอบ /หลังจากโอนแล้วท่านเข้ามาท่ีโครงการกี่รอบ 
18 เวลาท่านมีปัญหา จะปรึกษาใคร เพื่อนบ้าน/เจ้าหน้าท่ีโครงการ 
19. ท่านมีเพื่อนบ้านท่ีสนิทกันประมาณกี่คน ถ้าตอนนี้ยังทํางานอยู่ หากเกษียณแล้ว ท่านจะเข้ามาอยู่ 
   ประจําหรือไม่ 
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แปลนห้องและตําแหน่งเฟอร์นิเจอร์ 
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ค าถามสัมภาษณ์คนท่ีอยู่ไม่ประจ า  หมายเลขห้องพัก.................................................. 
 
1. ปัจจุบันบ้านของท่านเป็นอย่างไร รูปแบบบ้าน(บ้านเด่ียว/ทาวน์เฮาส์/ฯลฯ)สูงกี่ช้ัน พื้นท่ีประมาณ  
   สมาชิกอยู่กันกี่คน 
2. คนใกล้ตัวรู้สึกอย่างไรบ้างท่ีท่านมาซื้อหรืออยู่ที่สวางคนิเวศ (โดยเฉพาะลูกหลาน) 
3. ทราบข่าวการเปิดจองสวางคนิเวศจากท่ีใด หรือท่านมีความสนใจในโครงการท่ีพักอาศัยผู้สูงอายุ 
   ก่อนหน้านี้หรือไม่ ช่วงอายุเท่าไร อายุเท่าไหร่ท่ีคิดว่าพร้อมซื้อ 
4. จุดมุ่งหมายหลักและรองในการซื้อโครงการ  
5. เหตุผลท่ีตัดสินใจซื้อ ใครเป็นผู้ตัดสินใจ ใช้เวลาตัดสินใจนานมั้ย  
6. เข้ามาดูโครงการก่อนซื้อกี่รอบ /หลังจากโอนแล้วท่านเข้ามาท่ีโครงการกี่รอบ 
7. ถ้าตอนนี้ท่านยังทํางานอยู่ หากเกษียณแล้วท่านจะเข้ามาอยู่ประจําหรือไม่ เมื่อไร 
8. วันท่ีท่านเข้ามาโครงการล่าสุด 
9. ท่านทราบข่าวกิจกรรมของทางโครงการหรือไม ่ทราบล่วงหน้ากี่วัน  
10. หากทางโครงการทําปฏิทินกิจกรรมล่วงหน้า ทุก 4 เดือน ท่านคิดว่า จะมีประโยชน์ต่อท่าน  
    หรือไม่ /ท่านจะสามารถวางแผนการเข้าร่วมกิจกรรมได้หรือไม่ รบกวนขอความคิดเห็น 
11. กิจกรรมในโครงการท่ีท่านสนใจแต่ไม่มีโอกาสเข้าร่วมและอยากให้โครงการจัดขึ้นอีก 
12. ถ้าโครงการอนุญาตให้ปล่อยเช่าห้องพักสําหรับผู้สูงอายุท่านอื่นท่ีอยู่ใน waiting list ของโครงการ  
     ท่านสนใจปล่อยเช่าหรือไม่ 
13. ถ้าโครงการมีกิจกรรม คอร์สสุขภาพวัยสบาย 2 วัน 1 คืน ทุกสัปดาห์ท่ี 3 ของเดือน ค่ากิจกรรม+ 
     อุปกรณ์+อาหาร 4 มื้อ ราคาไม่เกิน 3,000 บาท/ท่าน  สนใจเข้าร่วมหรือไม่ 
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ข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจ สุขภาพของประชากรในโครงการ 
 
1. อายุและเพศ 
ตารางท่ี 1 แสดงช่วงอายุของประชากรกลุ่มตัวอย่าง แบ่งตามเฟส 

เฟส ช่วงอายุ 
<55 56-60 61-65 66-70 71-75 76-80 >80 รวม 

เฟส 1 1 0 3 5 4 3 3 19 
เฟส 2 10 32 24 12 10 3 0 91 
รวม 11 32 27 17 14 6 3 110 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่าง จากเฟส 1 รวม 19 คน เฟส 2 รวม 91 คน หากจัดกลุ่มแบ่งช่วงอายุ 
ได้ดังนี ้
  - ช่วงอายุ 55 ปีหรือน้อยกว่า 55 ปี จํานวน 11 คน  
  - ช่วงอายุ 56-60 ปี            จํานวน 32 คน 
  - ช่วงอายุ 61-65 ปี            จํานวน 27 คน  
  - ช่วงอายุ 66-70 ปี           จํานวน 17 คน 
  - ช่วงอายุ 71-75 ปี           จํานวน 14 คน  
  - ช่วงอายุ 76-80 ปี           จํานวน 6 คน 
  - ช่วงอายุมากกว่า 80ปี        จํานวน 3 คน 
 ค่าเฉล่ียอายุปัจจุบันของประชากรกลุ่มตัวอย่าง เฟส 1 จะสูงกว่าเฟส 2 เนื่องจากเปิด
ดําเนินการตั้งแต่ปี พ.ศ.2539 จึงไม่สามารถนํามาเป็นตัวแปรเปรียบเทียบกันได้ ดังนั้นในหัวข้อนีจ้ะ
สรุปประเด็นสําคัญเฉพาะเฟส 2 ท่ีเพิ่งจะซื้อสิทธิ์  
 ช่วงอายุ 56-60 ปี เป็นช่วงอายุท่ีมีการซื้อสิทธิ์ เฟส 2 มากท่ีสุด จํานวน 32 คน รองลงมา
เป็นช่วงอายุ 61-65 ปีจํานวน 27 คน และกลุ่มท่ีไม่มีผู้ซื้อสิทธิ์ในโครงการเลย คือ ช่วงอายุท่ีมากกว่า 
80 ปี   ประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีมีอายุน้อยท่ีสุดคือ อายุ 46 ปี จํานวน 1 คน  ส่วนประชากรกลุ่ม
ตัวอย่าง ท่ีมีอายุมากท่ีสุดคือ อายุ 77 ปี จํานวน 1 คน   
 หากแบ่งกลุ่มอายุตามรูปแบบการอยู่อาศัยสามารถจัดกลุ่มได้ดังนี้ 
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ตารางท่ี 2 แสดงช่วงอายุของประชากรกลุ่มตัวอย่าง แบ่งตามรูปแบบการอยู่อาศัย 
ช่วงอายุ เพศ กลุ่มท่ีอยู่อาศัย

ประจํา 
กลุ่มท่ีอยู่อาศัย

ไม่ประจํา 
กลุ่มท่ีไม่เข้า

อยู่อาศัย 
รวม 

<55 หญิง 2 2 5 9 
ชาย 0 1 1 2 

56-60 หญิง 4 5 18 27 
ชาย 0 1 4 5 

61-65 หญิง 2 4 15 21 
ชาย 2 2 2 6 

66-70 หญิง 4 4 5 13 
ชาย 3 0 1 4 

71-75 หญิง 6 1 5 12 
ชาย 0 0 2 2 

76-80 หญิง 4 1 1 6 
ชาย 1 0 0 1 

>81 หญิง 2 0 0 2 
ชาย 0 0 0 0 

รวม 30 21 59 110 
27.27% 19.09% 53.63% 100% 

 
 ในประชากรกลุ่มตัวอย่างกลุ่มท่ีมีจํานวนมากท่ีสุดคือ กลุ่มท่ีไม่เข้าอยู่อาศัยจํานวน 59 คน 
คิดเป็นร้อยละ 53.63 รองลงมาเป็นกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํามีจํานวน 30 คน คิดเป็นร้อยละ 27.27 
และกลุ่มท่ีมีจํานวนน้อยท่ีสุด คือ กลุ่มท่ีอยู่อาศัยไม่ประจํา จํานวน 21 ปี คิดเป็นร้อยละ 19.09  
 ช่วงอายุกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํามากท่ีสุดคือ ช่วงอายุ 66-70 ปี รองลงมาคือช่วงอายุ 71-75 ปี 
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2. สถานภาพ 
ตารางท่ี 3 แสดงสถานภาพของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

สถานภาพ กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

โสด 16 9 36 61 55.45% 
สมรส 9 10 18 37 33.63% 
อื่นๆ 3 1 1 5 4.54% 

ไม่ตอบ 2 1 4 7 6.36% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่าง มีสถานภาพโสด มากท่ีสุด มีจํานวน 61 คน คิดเป็นร้อยละ 55.45  
สถานภาพของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา มากท่ีสุดคือ สถานภาพโสด 
 
3. อาชีพเดิม 
ตารางท่ี 4 แสดงอาชีพเดิมของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

อาชีพเดิม กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

รับราชการ 15 6 19 40 36.36% 
รัฐวิสาหกิจ 7 2 4 13 11.81% 

เอกชน 5 7 20 32 29.09% 
ไม่ตอบ 3 6 16 25 22.72% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่าง เดิมประกอบอาชีพเป็นข้าราชการมากท่ีสุด จํานวน 40 คนคิดเป็น
ร้อยละ 36.36 รองลงมาทํางานรัฐวิสาหกิจและทํางานบริษัทเอกชนตามลําดับ ส่วนคนท่ีไม่ตอบข้อนี้
เพราะบางส่วนยังทํางานประจําอยู่ อาชีพเดิมของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา มากท่ีสุดคือ รับราชการ 
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4. อาชีพปัจจุบัน 
ตารางท่ี 5 แสดงอาชีพปัจจุบันของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

อาชีพปัจจุบัน กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

เกษียณ 18 6 22 46 41.81% 
เจ้าของกิจการ 7 4 9 20 18.18% 
บริษัทเอกชน 3 4 5 12 10.90% 
รับราชการ 1 4 4 9 8.18% 

ไม่ตอบ 1 3 19 23 20.90% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะเกษียณอายุแล้ว จํานวน 46 คน คิดเป็นร้อยละ 41.81 
รองลงมาเป็นเจ้าของกิจการ ทํางานบริษัทเอกชน รับราชการ ตามลําดับ 
 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา ส่วนใหญ่จะเกษียณอายุแล้ว 
 
5. แหล่งรายได้ 
ตารางท่ี 6 แสดงแหล่งรายได้ของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

แหล่งรายได้ กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

บํานาญ 15 5 19 39 35.45% 
เงินออม เงินฝาก 5 2 9 16 14.54% 

หุ้น 1 2 4 7 6.36% 
เงินเดือน 4 6 9 19 17.27% 
ค่าเช่า 1 2 4 7 6.36% 
ธุรกิจ 1 0 4 5 4.54% 
ไม่ตอบ 3 4 10 17 15.45% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 แหล่งรายได้ของประชากรกลุ่มตัวอย่าง มาจาก บํานาญ มากท่ีสุด คือ จํานวน 39 คน คิด
เป็นร้อยละ 35.45 รองลงมาคือ เงินเดือน เนื่องจากมีประชากรกลุ่มตัวอย่างบางส่วนท่ียังทํางานอยู่ 
จํานวน 19 คน คิดเป็นร้อยละ 17.27 
 แหล่งรายได้ของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา มาจาก บํานาญ มากท่ีสุด 
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6. รายได้ปัจจุบันต่อเดือน 
ตารางท่ี 7 แสดงรายได้ปัจจุบันของประชากรกลุ่มตัวอย่าง  
รายได้ปัจจุบันต่อ

เดือน 
กลุ่มท่ีอยู่อาศัย

ประจํา 
กลุ่มท่ีอยู่อาศัย

ไม่ประจํา 
กลุ่มท่ีไม่เข้า

อยู่อาศัย 
รวม 

<20,000 4 1 7 12 10.90% 
20,001-50,000 19 9 28 56 50.90% 

>50,001 4 9 19 32 29.09% 
ไม่ตอบ 3 2 5 9 8.18% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 ช่วงรายได้ของประชากรกลุ่มตัวอย่างมากท่ีสุดอยู่ท่ี 20,001-50,000 บาทต่อเดือน มีจํานวน 
56 คน คิดเป็นร้อยละ 50.9 รองลงมามีรายได้อยูใ่นช่วง 50,001 บาทขึ้นไป มีจํานวน 32 คน คิดเป็น
ร้อยละ 29.09  
 ช่วงรายได้ของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํามากท่ีสุดอยู่ท่ี 20,001-50,000 บาทต่อเดือน 
 
7. รายจ่ายปัจจุบันต่อเดือน 
ตารางท่ี 8 แสดงรายจ่ายปัจจุบันของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

รายจ่ายปัจจุบัน
ต่อเดือน 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

<20,000 13 4 19 36 32.72% 
20,001-50,000 12 11 28 51 46.36% 

>50,001 3 4 4 11 10.00% 
ไม่ตอบ 2 2 8 12 10.90% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 ช่วงรายจ่ายของประชากรกลุ่มตัวอย่างมากท่ีสุดอยู่ท่ี 20,001-50,000 บาทต่อเดือนเช่นกัน 
มีจํานวน 51 คน คิดเป็นร้อยละ 46.36 รองลงมามีรายได้อยู่ในช่วงน้อยกว่า 20,000 บาท มีจํานวน 
36 คน คิดเป็นร้อยละ 32.72  
 ช่วงรายจ่ายของกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํามากท่ีสุด จะน้อยกว่า 20,000 บาทต่อเดือน 
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8. สุขภาพ 
ตารางท่ี 9 แสดงสุขภาพของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

สุขภาพ กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

สุขภาพแข็งแรง 16 13 33 62 56.36% 
มีโรคประจําตัว 14 8 26 48 43.63% 

ไม่ตอบ 0 0 0 0 0% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 
9. โรคประจําตัว 
ตารางท่ี 10 แสดงจํานวนโรคประจําตัวของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

สุขภาพ กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

1 โรค 6 7 12 25 52.08% 
2 โรค 3 2 11 16 33.33% 
3 โรค 3 0 3 6 12.50% 
4 โรค 1 0 0 1 2.08% 
รวม 13 9 26 48 100% 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่างจํานวน 62 คน คิดเป็นร้อยละ 56.36 มีสุขภาพแข็งแรง ส่วนอีก 48 
คน คิดเป็นร้อยละ 43.63 มีโรคประจําตัว โดยส่วนใหญ่จะมีโรคประจําตัว 1 โรคซึ่งเป็นโรคเรื้อรัง 
ได้แก่ ความดันโลหิตสูง กระดูกและไขข้อ เบาหวาน ภูมิแพ้ ไขมันในเส้นเลือดเป็นต้น นอกจากนี้ยังมี
โรคและอาการอื่นๆ ได้แก่ โรคหัวใจรั่ว โรคต่อมลูกหมากโต โรคจอประสาทตาเส่ือม โรคกระดูกพรุน 
ความผิดปกติด้านการนอน 
 กลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจํา ส่วนใหญ่จะมีสุขภาพแข็งแรง มีโรคประจําตัวอย่างน้อย 1 โรค 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.ramamental.com/medicalstudent/generalpsyc/sleep_disorders/
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10. สถานพยาบาลท่ีเข้ารับการรักษาประจํา 
ตารางท่ี 11 แสดงสถานพยาบาลท่ีประชากรกลุ่มตัวอย่างเข้ารับการรักษาประจํา 

สถานพยาบาล กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

ศูนย์แพทย์พัฒนา 6 1 5 12 10.90% 
จุฬาฯ 9 3 12 24 21.81% 

รามาธิบดี 1 4 4 9 8.18% 
ศิริราช 0 3 2 5 4.54% 

รพ.รัฐอื่นๆ 4 3 7 14 12.72% 
รพ.เอกชนอื่นๆ 6 6 22 34 30.90% 

ไม่ตอบ 4 1 7 12 10.90% 
รวม 30 21 59 110 100% 

 สถานพยาบาลท่ีประชากรกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่รักษาคือ รพ.เอกเอกชนอื่นๆใกล้บ้าน คิด
เป็นร้อยละ 30.90 รองลงมาคือ รพ.จุฬาฯ คิดเป็นร้อยละ 21.81 
 สถานพยาบาลท่ีกลุ่มท่ีอยู่อาศัยประจําเข้ารับการรักษาประจํามากท่ีสุด คือ รพ.จุฬาฯ 
 
11. ท่ีอยู่ปัจจุบัน 
ตารางท่ี 12 แสดงท่ีอยู่ปัจจุบันของประชากรกลุ่มตัวอย่าง 

ท่ีอยู่ปัจจุบัน กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ประจํา 

กลุ่มท่ีอยู่อาศัย
ไม่ประจํา 

กลุ่มท่ีไม่เข้า
อยู่อาศัย 

รวม 

กรุงเทพ 3 10 40 53 48.18% 
ปริมณฑล 2 6 12 20 18.18% 
ต่างจังหวัด 2 5 5 12 10.90% 
สวางคนิเวศ 23 0 0 23 20.90% 

ไม่ตอบ 0 0 2 2 1.81% 
รวม 30 21 59 87 100% 

 ประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่อาศัยไม่ประจําหรือกลุ่มท่ียังไม่เข้าอยู่อาศัย ส่วนใหญ่จะมีท่ีอยู่
ปัจจุบัน ภายในกรุงเทพฯ จํานวน 40 คนจาก 59 คน คิดเป็นร้อยละ 67.79 รองลงมาจะอยู่ปริมณฑล 
และต่างจังหวัดตามลําดับ
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พฤติกรรมการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา  
 
1. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่ประจํา 
 1.1 กรณีศึกษาท่ี 1 ห้องพักหมายเลข 210-211 เฟส 1 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 1 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 5.30 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 5.30 ล้างหน้า ทําความสะอาดร่างกาย อ่างล้างจานส่วนห้องนอน 
3 6.00 รับประทานอาหารเช้า ติดตาม

ข่าวสาร 
ส่วนรับประทานอาหาร 

(ภายในห้องพัก) 
 6.00 ขับถ่าย ภายในห้องพัก 
 8.00 ทําความสะอาดห้องพัก ภายในห้องพัก 
4 9.00 ตรวจงานดุษฎีนิพนธ ์ ส่วนทํางานภายในห้องพัก 
 9.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
5 10.30 เตรียมอาหารกลางวัน ภายในห้องพัก 
 11.00 รับประทานอาหารกลางวัน ภายในห้องพัก/พืน้ท่ี

รับประทานอาหารด้านล่าง 
6 12.00 ติดตามข่าว ภายในห้องพัก 
7 13.00 ตรวจงานดุษฎีนิพนธ ์ ภายในห้องพัก 
 14.00 พักผ่อน/ออกกําลังกาย ภายในห้องพัก 
 16.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
 17.00 รับประทานอาหารค่ํา ภายในห้องพัก 
 18.00 ดูทีวี ภายในห้องพัก 
 19.00 ตรวจงานดุษฎีนิพนธ ์ ภายในห้องพัก 
 20.00 ติดตามข่าว ภายในห้องพัก 
8 21.00 ตรวจงานดุษฎีนิพนธ/์ดูละคร ภายในห้องพัก 
9 22.00 เข้านอน ภายในห้องพัก 
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ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 1 

   (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ สวน ศาลา 
  - กิจกรรมในโครงการท่ีสนใจมากท่ีสุด คือ การเรียนศิลปะ หัตถกรรม 
  - กิจกรรมท่ีทําร่วมกับเพื่อนบ้านมากท่ีสุด คือ ซื้อของจ่ายตลาด 
  - กิจกรรมท่ีคิดว่าจะสร้างสัมพันธ์ที่ดีระหว่างผู้พักอาศัยในโครงการมากท่ีสุด คือ 
การเรียนศิลปะ หัตถกรรม 
    (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่ พื้นท่ีนั่งเล่นบริเวณโถงอาคาร 01 
หนังสือพิมพ์ ห้องคาราโอเกะ ห้องพยาบาล พื้นท่ีรับประทานอาหาร ห้องพยาบาล 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ สระว่ายน้ํา การจัดเตรียมพื้นท่ีใน
ห้องสมุด หนังสือภายในห้องสมุด ห้องพระ ห้องนวด ห้องซักรีด เคเบิลทีวี ระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย ตู้
ATM อุปกรณ์กีฬาเช่น โต๊ะปิงปอง  
  - การเข้าร่วมกิจกรรมนั้น เคยเข้าร่วมกิจกรรม หลายประเภท ได้แก่ กิจกรรมงาน
ประดิษฐ์กล่องกระดาษ กิจกรรมบันเทิง เช่น ฟงัเพลงสากล กิจกรรมต้อนรับผู้เข้าชมโครงการ การ
ตรวจสุขภาพประจําปี โดยทราบข่าวกิจกรรมจากบอร์ดกิจกรรม 
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  - การทําความสะอาดห้องพักทําทุกวัน ท้ังเช้าและเย็น ไม่เคยใช้บริการแม่บ้าน
ส่วนกลาง เพราะบริการไม่ถูกใจ 
  - การเดินทางไปยังหน้าโครงการจะใช้การเดิน รถกอล์ฟ (ใช้บริการเป็นประจํา) หรือ
เรียกแท็กซี่เข้ามารับ หากไปยังสถานท่ีอื่นๆ จะใช้บริการแท็กซี่ โดยมีผู้ร่วมเดินทาง ได้แก่ เพื่อนบ้าน  
   
 1.2 กรณีศึกษาท่ี 2 ห้องพักหมายเลข 424 เฟส 1 
 (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 2 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 6.30 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 6.30 ติดตามข่าวสาร ส่วนรับประทานอาหาร 

(ภายในห้องพัก) 
3 7.00 รับประทานอาหารเช้า ส่วนรับประทานอาหาร 
 9.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
4 9.00 ขับถ่าย ห้องน้ําภายในห้องพัก 
5 9.30 ออกกําลังกาย/พบปะเพื่อนบ้าน ห้องออกกําลังกาย 
6 11.00 รับประทานอาหารกลางวัน ส่วนรับประทานอาหาร 

(ภายในห้องพัก) 
7 14.00 พักผ่อนยามบ่าย ภายในห้องพัก 
8 15.00 ทํางานเขียนหนังสือ ภายในห้องพัก 
 16.00 รับประทานอาหารค่ํา ภายในห้องพัก 
 21.00 สวดมนต์ ภายในห้องพัก 
 21.00 เข้านอน ส่วนนอน 
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ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 2 
 
  - กิจวัตรประจําวันทุกวันจะคล้ายกัน ทําให้ไม่รู้สึกถึงความแตกต่างของวันธรรมดา
และวันหยุด 
  - การทําความสะอาดห้องพัก ทําทุกวันช่วงเช้า ยังไม่เคยใช้บริการแม่บ้านส่วนกลาง 
เพราะยังทําเองได้ 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ ห้องออกกําลังกาย 
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  - กิจกรรมในโครงการท่ีสนใจมากท่ีสุด คือ การท่องเท่ียว 
  - กิจกรรมท่ีทําร่วมกับเพื่อนบ้านมากท่ีสุด คือ การท่องเท่ียวกับทางโครงการ เพราะ
ทําให้ได้เพื่อนใหม่และเปิดโลกทัศน์ 
  (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่ ห้องออกกําลังกาย ห้องสมุด พื้นท่ี
นั่งเล่นบริเวณโถงอาคาร 01 หนังสือพิมพ์ ห้องคาราโอเกะ ห้องพยาบาล พื้นท่ีรับประทานอาหาร 
ห้องพยาบาล เคเบิลทีวี ระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย ตู้ATM  
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ สระว่ายน้ํา ห้องนวด ห้องซักรีด 
อุปกรณ์กีฬา เช่น โต๊ะปิงปอง  
  - เคยเข้าร่วมกิจกรรม เกือบทุกประเภท โดยเฉพาะท่ีเกี่ยวกับการท่องเท่ียว โดย 
ทราบข่าวกิจกรรมจากบอร์ดกิจกรรม เจ้าหน้าท่ีเชิญชวนหรือจดหมาย 
 
 1.3 กรณีศึกษาท่ี 3 ห้องพักหมายเลข 219 เฟส 1 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 3 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 4.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 4.00 สวดมนต์ ส่วนนั่งเล่นภายในห้องพัก 
3 6.00 ใส่บาตร ด้านหลังอาคารใหญ่ เฟส 1 
4 7.00 ว่ายน้ํา สระว่ายน้ํา 
5 9.00 รับประทานอาหารเช้า ภายในห้องพัก 
6 10.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
7 13.00 ทํางาน เขียนหนังสือ โต๊ะทํางาน,มุมนั่งเล่น 

ภายในห้องพัก 
8 15.00 รับประทานอาหารกลางวัน ภายในห้องพัก 
9 16.00 ออกกําลังกาย ห้องออกกําลังกาย 
 17.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
 19.00 รับประทานอาหารค่ํา ภายในห้องพัก/ภายนอกโครงการ 
 21.00 สวดมนต์ ส่วนนั่งเล่นภายในห้องพัก 
 21.00 เข้านอน ส่วนนอน 

 



145 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
   
 
 

ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 3 
 
  - กิจวัตรประจําวันทุกวันจะคล้ายกัน บางครั้งจําไม่ได้ว่าเป็นวันไหน 
  - เนื่องจากอายุมากแล้วทําให้การทํากิจกรรมแต่ละอย่างใช้เวลามาก 
  - การทําความสะอาดห้องพัก ทําทุกวัน เกือบตลอดเวลา 
    (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ สระว่ายน้ํา 
  - กิจกรรมในโครงการท่ีสนใจมากท่ีสุด คือ การตรวจสุขภาพประจําปี 
  - กิจกรรมท่ีทําร่วมกับเพื่อนบ้านมากท่ีสุด คือ การทําบุญตักบาตร การท่องเท่ียว 
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  (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่  สระว่ายน้ํา ห้องออกกําลังกาย 
ห้องสมุด พื้นท่ีนั่งเล่นบริเวณโถงอาคาร 01 หนังสือพิมพ์ ห้องคาราโอเกะ พื้นท่ีรับประทานอาหาร 
ห้องพยาบาล  
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ เคเบิลทีวี ระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย 
ตู้ ATM 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีอยากให้มีการปรับปรุง ได้แก่ ห้องพยาบาล เฟส 1 อยาก
ให้ปรับปรุงใหม่แบบเฟส 2 และเห็นว่าทางลาดหนีไฟอาคารใหญ่ เฟส 1 ทางลงกลับเข้าสู่อาคาร ซึ่ง
ผิดกฎหมาย 
  - เคยเข้าร่วมกิจกรรม เกือบทุกประเภท โดยเฉพาะท่ีเกี่ยวกับการท่องเท่ียว โดย 
ทราบข่าวกิจกรรมจากเจ้าหน้าท่ีเชิญชวน 
  
 1.4 กรณีศึกษาท่ี 4 ห้องพักหมายเลข 509 เฟส 1 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 4 
ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

5.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
5.00 สวดมนต์ ภายในห้องพัก 
6.30 ว่ายน้ํา สระว่ายน้ํา 
7.00 ขับถ่าย ภายในห้องพัก 
8.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
8.00 รับประทานอาหารเช้า ภายในห้องพัก/พื้นท่ีด้านล่าง 
10.00 ทํางาน เขียนหนังสือ ภายในห้องพัก 
12.00 รับประทานอาหารกลางวัน พื้นท่ีรับประทานอาหารด้านล่าง 
13.00 พักผ่อนยามบ่าย ภายในห้องพัก 
15.00 ออกกําลังกาย ห้องออกกําลังกาย 
17.00 รับประทานอาหารค่ํา ภายในห้องพัก/ภายนอกโครงการ 
22.00 เข้านอน ส่วนนอน 

   
  - กิจวัตรประจําวันทุกวันจะคล้ายกัน บางวันมาก บางวันน้อย 
  - เนื่องจากอายุมากแล้วทําให้การทํากิจกรรมแต่ละอย่างใช้เวลามาก 
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  - การทําความสะอาดห้องพัก ทําทุกวัน เกือบตลอดเวลา 
   (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ ห้องพยาบาล 
  - กิจกรรมในโครงการท่ีสนใจมากท่ีสุด คือ ท่องเท่ียว 
  - กิจกรรมท่ีทําร่วมกับเพื่อนบ้านมากท่ีสุด คือ การพูดคุย 
   (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่ พื้นท่ีนั่งเล่นบริเวณโถงอาคาร 01 
หนังสือพิมพ์ ห้องพระ สระว่ายน้ํา ห้องออกกําลังกาย โต๊ะปิงปอง ห้องสมุด ห้องคาราโอเกะ พื้นท่ี
รับประทานอาหาร ห้องพยาบาล เคเบิลทีวี ตู้ATM 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ ห้องสมุด ระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย 
ห้องนวด ห้องซักรีด 
  - เคยเข้าร่วมกิจกรรม เกือบทุกประเภท โดยเฉพาะท่ีกิจกรรมงานประดิษฐ์ ทราบ
ข่าวกิจกรรมจากบอร์ดกิจกรรม 
   
 1.5 กรณีศึกษาท่ี 5 ห้องพักหมายเลข 223 เฟส 1 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 5 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 5.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 6.00 รับประทานอาหารเช้า ส่วนนั่งเล่น/ภายในห้องพกั 
3 6.30 วัดความดัน ห้องพยาบาล 
4 8.00 ออกกําลังกาย ทางเดินช้ัน 2/รอบสนามหน้า

โครงการ/วัดอโศการาม 
5 11.00 รับประทานอาหารกลางวัน ส่วนนั่งเล่น/ภายในห้องพกั 
6 12.00 พักผ่อน ภายในห้องพัก 
 14.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
7 18.00 รับประทานอาหารค่ํา ส่วนนั่งเล่น/ภายในห้องพกั 
8 19.00 ติดตามข่าวสาร ส่วนนั่งเล่น/ภายในห้องพกั 
 20.00 เข้านอน ส่วนนอน 
9 01.00 สวดมนต์ ส่วนนอน 
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  - กิจวัตรประจําวันในวันธรรมดา แตกต่างจากวันหยุด ตรงท่ี ในวันหยุดจะเดินออก
กําลังกายไปถึงวัดอโศการาม 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้เป็นประจําท่ีสุด คือ ห้องพยาบาล 
  - กิจกรรมในโครงการท่ีสนใจมากท่ีสุด คือ ตรวจสุขภาพประจําปี 
  - กิจกรรมท่ีทําร่วมกับเพื่อนบ้านมากท่ีสุด คือ ทําบุญตักบาตร 
  (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่ พื้นท่ีรับประทานอาหาร ห้อง
พยาบาล ห้องซักรีด หนังสือพิมพ์ 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ ห้องสมุด ห้องนวด เคเบิลทีวี ห้อง
ออกกําลังกาย 
  - เคยเข้าร่วมกิจกรรม เกือบทุกประเภท โดยเฉพาะท่ีกิจกรรมธรรมะ ทราบข่าว
กิจกรรมจากบอร์ดกิจกรรม 
 
 1.6 กรณีศึกษาท่ี 6 ห้องพักหมายเลข 1511 เฟส 2 
  (1) พฤติกรรมการอยู่อาศัย 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 6 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 5.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 6.00 ติดตามข่าวสาร ดูทีวี ภายในห้องพัก 
3 10.00 รับประทานอาหารมื้อสาย ส่วนรับประทานอาหารเฟส 

1 
4 13.00 พูดคุยกับเพื่อนบ้าน ส่วนรับประทานอาหารเฟส 

1 
 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - กิจวัตรประจําวันส่วนใหญ่จะอยู่ส่วนรับประทานอาหาร โดยนั่งรับประทานอาหาร
และพูดคุยกับเพื่อนบ้าน 
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  (3) ความคิดเห็นด้านอื่นๆ  
ตารางเปรียบเทียบอาคารเฟส 1 และเฟส 2 ตามความคิดเห็นของกรณีศึกษาท่ี 6 

ข้อเปรียบเทียบ เฟส 1 เฟส 2 
พื้นท่ีนั่งเล่น มีพื้นท่ีนั่งเล่น พูดคุยกับเพื่อน

บ้านในแต่ละช้ันของอาคารและ
มีโถงช้ัน 1 

ตึก 02-08 ไม่มีพื้นท่ีนัง่เล่นบริเวณช้ัน 1 ทําให้
บรรยากาศเงียบเหงา 

ทางหนีไฟ มีทางลาดหนีไฟ เดินสะดวก
ประตูหนีไฟเปิด-ปิดง่าย 

บันไดหนีไฟ แคบและชัน ประตูหนักมากไม่
สามารถผลักออกได้ ลงมาถึงช้ัน 2 แล้วทางหนี
ไฟหันเข้าอาคาร หากเกิดเหตุจะทําให้หนีไม่ได้ 

ตําแหน่งห้องพัก ห้องพักครึ่งหนึง่อยู่ด้านทิศ
ตะวันตก ห้องพักครึ่งหนึ่งอยู่
ทิศตะวันออก ตรงกลางเป็น

ทางเดินและช่องโล่ง โปร่งสบาย 
มีความเป็นส่วนตัว 

มีห้องทุกทิศ ห้องหัวมุมจะทําให้แสงและลม
เข้าได้ดีกว่าห้องเฟส 1 

 
 1.7 กรณีศึกษาท่ี 7 ห้องพักหมายเลข 4403 เฟส 2 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 7 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 4.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 5.00 ติดตามข่าวสาร ดูทีวี ภายในห้องพัก 
3 5.00 ออกกําลังกาย ภายในห้องพัก 
4 6.00 ใส่บาตร หลังอาคารใหญ่ 
5 8.00 เดินไปซื้ออาหารข้างนอก 

เดินออกกําลังกายรอบโครงการ 
บริเวณรอบโครงการ 

6 9.00 รับประทานอาหารเช้า ส่วนรับประทานอาหาร 
(ภายในห้องพัก) 

7 12.00 รับประทานอาหารกลางวัน ส่วนรับประทานอาหาร 
(ภายในห้องพัก) 

8 13.00 เล่นอินเตอร์เน็ต ห้องสมุด 
9 14.00 ทํางานเขียนหนังสือ ภายในห้องพัก 
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ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 
10 16.00 ไปตลาด นอกโครงการ 
11 19.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
12 20.00 ติดตามข่าวสาร ส่วนนอน 
13 21.00 เข้านอน ส่วนนอน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
 

ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 7 
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   (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ ห้องสมุด 
  กรณีศึกษาท่ี 7 ให้ความเห็นว่า ห้องสมุดควรจะมีไว้อ่านหนงัสืออย่างเดียว ไม่ควรใช้
จัดกิจกรรม หรือทํากิจกรรมอื่นนอกจากอ่านหนังสือ    
   (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่ ห้องสมุด พื้นท่ีนั่งเล่นใต้อาคาร 
เคเบิลทีวี ห้องออกกําลังกาย หนังสือพิมพ์ ห้องพระ  
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ ห้องนวด ตู้ ATM ห้องซักรีด ห้อง
พยาบาล  
   
 1.8 กรณีศึกษาท่ี 8 ห้องพักหมายเลข 5103 เฟส 2 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 8 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 7.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 7.00 ออกกําลังกาย ส่วนนอน 
3 8.00 ติดตามข่าวสาร ภายในห้องพัก 
4 8.30 ขับถ่าย ห้องน้ําภายในห้องพัก 
5 9.00 รับประทานอาหารเช้า ส่วนทานอาหารภายใน

ห้องพัก 
6 13.00 รับประทานอาหารกลางวัน พื้นท่ีรบประทานอาหาร

ส่วนกลาง 
7 14.00 พักผ่อนยามบ่าย ภายในห้องพัก 
8 17.00 รับประทานอาหารค่ํา ส่วนทานอาหารภายใน

ห้องพัก 
9 22.00 เข้านอน ส่วนนอน 
10 ทุกครั้งท่ีมีเวลาว่าง

เวลาว่าง 
สวดมนต์ ส่วนนอน 

ทํางานเขียนหนังสือ ส่วนทํางานในห้องพัก 
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ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 8 
 
   (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - กิจวัตรประจําวันส่วนใหญ่จะอยู่ภายในห้องพัก หรือออกไปข้างนอก จึงไม่ค่อยได้
ใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ยกเว้น ส่วนรับประทานอาหารท่ีเฟส 1 
  - เคยแจ้งโครงการแล้วว่าควรจะมีกิจกรรมตรวจสุขภาพประจําปี และกิจกรรมซ้อม
หนีไฟ ซึ่งภายในปีนี้ยงัไม่เคยจัด โดยจะเริ่มปีหน้า 
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   (3) ความคิดเห็นด้านอื่นๆ  
  - วัสดุปูพื้นห้องน้ํา ส่วนแห้ง เวลาเปียกน้ํานั้นค่อนข้างล่ืน 
  - โดยภาพรวมของโครงการ พึงพอใจ เหมาะสมดีแล้ว 
 
2. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่ไม่ประจํา  
 2.1 กรณีศึกษาท่ี 9 ห้องพักหมายเลข 1502-1503 เฟส 2 
   (1) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - กิจวัตรประจําวันส่วนใหญ่จะอยู่ภายในห้องพัก เพื่อพักผ่อน ทํางาน ทําความ
สะอาดห้องพัก ส่วนการรับประทานอาหารจะลงมารับประทานท่ีร้านอาหารด้านล่าง 
  - ชอบปฏิบัติธรรม อาสาปลูกต้นไม้ ไม่ชอบท่องเท่ียว  
  - สนใจห้องออกกําลังกาย ห้องสมุด 
   (2) ความคิดเห็นด้านอื่นๆ 
  - กิจกรรมท่ีอยากให้จัด การสนทนาธรรม (ไม่จําเป็นต้องมีวิทยากร ผู้อยู่อาศัยสอน
กันเอง)  
  - เห็นว่าสวางนิเวศ น่าจะเป็นท่ีอยู่อาศัยของผู้ทรงความรู้ ผู้มีประสบการณ์ ซึ่งมีวิชา 
มีความรู้และประสบการณ์ สามารถทําประโยชน์ให้แก่สังคมได้  
  - การเก็บเงินส่วนกลางควรแบ่งส่วนเป็นเงนิสํารองของโครงการเพื่อใช้เป็นค่า
บํารุงรักษาในอีก 3-5 ปี 
 
 2.2 กรณีศึกษาท่ี 10 ห้องพักหมายเลข 2103 เฟส 2 
  (1) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ขณะท่ีพักอาศัยในโครงการพบปัญหาต่างๆ ได้แก่ พื้นท่ีสวนไม่ร่มรื่น ศาลาท่ี
นั่งเล่นน้อยเกินไป ท่ีจอดรถมีจํานวนน้อยและค่อนข้างแคบ การบริการของเจ้าหน้าท่ีเป็นระบบ
ราชการมากเกินไป 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ ห้องสมุด 
  - กิจกรรมท่ีสนใจ ได้แก่ กิจกรรมท่องเท่ียว การเรียนศิลปะหัตกรรม 
  (2) ความคิดเห็นด้านอื่นๆ  
  - ไม่เห็นด้วยในเรื่องการปล่อยเช่า ในช่วงท่ียังไม่มาพักอาศัยประจํา 
  - ด้านตารางกิจกรรมล่วงหน้า เห็นว่า ถ้าเป็นกิจกรรมท่ีสนใจก็จะลงนัดไว้ล่วงหน้า 
เตรียมตัวล่วงหน้า 
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 2.3 กรณีศึกษาท่ี 11 ห้องพักหมายเลข 2106 เฟส 2 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 

ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 11 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 7.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 7.00-10.00 ขับถ่าย ห้องน้ํา 
3 10.00 ทํางานทางอินเตอร์เน็ต ภายในห้องพัก 
4 12.00 รับประทานอาหารกลางวัน ภายในห้องพัก 
5 13.00 ทํางานทางอินเตอร์เน็ต ภายในห้องพัก 
7 17.00 ออกกําลังกาย ห้องออกกําลังกาย 
8 18.30 รับประทานอาหารค่ํา ภายในห้องพัก 
9 19.30 ติดตามข่าวสาร ภายในห้องพัก 

    
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ขณะท่ีพักอาศัยในโครงการพบปัญหาต่างๆ ได้แก่ พื้นท่ีสวนไม่ร่มรื่น ศาลาท่ี
นั่งเล่นน้อยเกินไป ท่ีจอดรถมีจํานวนน้อยและค่อนข้างแคบ การบริการของเจ้าหน้าท่ีเป็นระบบ
ราชการมากเกินไป 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ ห้องสมุด  ห้องพยาบาล 
  - กิจกรรมท่ีทางโครงการจัดแล้วสนใจมากท่ีสุด คือ บริการนวด 
  - กิจกรรมท่ีอยากให้มีการจัด ได้แก่ กิจกรรมทําอาหารเพื่อสุขภาพ อย่างน้อยครั้งละ 
7 วัน และการเล่นดนตรี 
  (3) ความคิดเห็นด้านอื่นๆ 
  - เรื่องการจัดหาอาหาร เห็นว่า ภายในโครงการน่าจะมีร้านอาหารบริการมื้อเช้า 
กลางวัน เย็น และมีบริการส่งถึงห้องพัก เพราะถ้าอายุมากขึ้นกว่านี้จะไม่สะดวกในการประกอบ
อาหารได้ และไม่สามารถรับประทานอาหารถุงหรืออาหารแช่แข็งได้ทุกวัน 
  - การปล่อยเช่าห้องพัก น่าจะเปิดโอกาสให้ผู้ซื้อสิทธิ์ปล่อยเช่าห้องพักให้แก่ผู้ท่ีไม่ได้
ซื้อสิทธิ์แต่มีความจําเป็นจะต้องพักฟื้นในสถานตากอากาศ ท้ังนี้เพื่อให้มีห้องว่างน้อยลง มีอัตราการ
เข้าพักท่ีมากขึ้น แล้วโครงการนํารายได้ส่วนนี้ไปปรับปรุงร้านอาหารให้ดีขึ้น 
  - การบริการแบบโรงแรม หรือรูมเซอร์วิส(room service) เนื่องจากสภาพห้องพัก
ด้านกายภาพ สะดวกสบาย คล้ายโรงแรมอยู่แล้ว หากมีการบริการรูมเซอร์วิส จะยิ่งทําให้มีผู้เข้ามา
พักอาศัยในโครงการมากข้ึน 
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  - นอกจากนี้ยังเห็นว่า ผู้ซื้อสิทธิ์ในโครงการเฟส 2 ส่วนใหญ่มีรายได้ น่าจะยอมจ่าย
เพื่อบริการท่ีดีขึ้น 
  - ให้ความสําคัญการการรับประทานอาหารมาก  
   
 2.4 กรณีศึกษาท่ี 15 ห้องพักหมายเลข 2203 เฟส 2 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 
  - ส่วนใหญ่จะใช้เวลาพักผ่อนและทําความสะอาดอยู่ภายในห้องพัก ช่วงเช้าใส่บาตร 
ช่วงเย็นขี่จักรยานรอบโครงการบ้าง การรับประทานอาหารบางครั้งซื้อจากร้านค้าด้านล่าง บางครั้ง
ซื้อหน้าโครงการ แล้วมารับประทานในห้องพัก 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ขณะท่ีพักอาศัยในโครงการยังไม่ค่อยได้ใช้พื้นท่ีส่วนกลาง เนื่องจากต้องการเข้ามา
พักผ่อน 
      
 2.5 กรณีศึกษาท่ี 13 ห้องพักหมายเลข 3204 เฟส 2   
  (1) พฤติกรรมการอยู่อาศัย 
  - เข้ามาพักอาศัยในโครงการ 1-4 ครั้งต่อเดือน โดยแต่ละครั้งใช้เวลา 3-4 วัน 
  - วันท่ีเข้ามาในโครงการล่าสุด คือ ปลายเดือนตุลาคม พ.ศ. 2556 
    
 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - สนใจเข้าร่วมกิจกรรมการระบายสีน้ํา การนวดแผนไทย โดยทราบข่าวจากบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หรือจดหมายโดยบางครั้ง ทราบก่อน 1-2 วัน ทําให้บางครั้งเตรียมตัวไม่ทัน 
 
 2.6 กรณีศึกษาท่ี 14 ห้องพักหมายเลข 5501 เฟส 2 
 (1) พฤติกรรมการอยู่อาศัย 
  - การเข้ามาในโครงการแต่ละครั้ง ส่วนใหญ่จะใช้เวลาอยู่ในห้องพักมากกว่าออกไป
ใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ท้ังการพักผ่อน ดูทีวี รับประทานอาหาร จะอยู่ภายในห้องพักท้ังหมด นอกจากนี้
มักจะมีเพื่อนมาเย่ียมเยียน หรือมาค้างคืนด้วยบ่อยครั้ง 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - การใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ส่วนใหญ่จะว่ายน้ําช่วงเช้า ซื้ออาหารที่ร้านอาหารเฟส 1 
ช่วงเย็นเดินเล่นในสวนบ้าง 
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 2.7 กรณีศึกษาท่ี 15 ห้องพักหมายเลข 6503 เฟส 2 
  (1) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ท่ีจอดรถอยู่ไกลทําให้เวลาขนย้ายของเข้าท่ีพัก ค่อนข้างไกล 
  - อยากให้มีการจัดกิจกรรมอบรมด้าน I.T. 
 
 2.8 กรณีศึกษาท่ี 16 ห้องพักหมายเลข 7506-7507 เฟส 2 
  (1) พฤติกรรมการอยู่อาศัย 
  - เข้าพักอาศัยน้อยกว่า 1 ครั้งต่อเดือนและใช้เวลาอยู่เพียงครั้งละ 1 วัน 
  - วันท่ีเข้ามาในโครงการล่าสุด คือ วันท่ี 15 ตุลาคม พ.ศ. 2556 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ ห้องสมุด  
  (3) ความคิดเห็นด้านอื่นๆ  
  - ในเรื่องการจองสิทธิ์ ได้แก่ การซื้อสิทธิ์ควรจะเปิดโอกาสให้ผู้ซื้อต้ังแต่ อายุ 50 ปี
ขึ้นไป สามารถจองสิทธิ์ได้ นอกจากนี้ควรขยายระยะเวลาผ่อนให้นานขึ้นและอนุญาตให้เข้าพักได้แม้
ยังผ่อนไม่หมดโดยทําเรื่องกู้กับธนาคาร ใช้ทรัพย์สินส่วนตัวคํ้าประกัน 
  - ความคิดเห็นจากคนรอบข้าง เมื่อมาซื้อสิทธิ์ เห็นว่า ลูกๆไม่ว่าอะไรเนื่องจากอยู่
ต่างประเทศ และคิดว่าลูกๆน่าจะเบาใจว่ามีผู้ดูแลบิดามารดาเมื่อสูงอายุ 
  - ไม่เห็นด้วยในเรื่องการปล่อยเช่า ในช่วงท่ียังไม่มาพักอาศัยประจํา  
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3. กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 
 3.1 กรณีศึกษาท่ี 17 ห้องพักหมายเลข 602-603 เฟส 1 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 
ตารางแสดงกิจวัตรประจําวันของกรณีศึกษาท่ี 17 
ลําดับ ช่วงเวลา กิจกรรม พื้นท่ีใช้สอย 

1 6.00 ต่ืนนอน ส่วนนอน 
2 7.00 ขับถ่าย ห้องน้ํา 
3 8.00 รับประทานอาหารเช้า(กาแฟ)/

ติดตามข่าวสาร/เดินเล่น 
ภายในห้องพัก/พืน้ท่ี

รับประทานอาหารด้านล่าง 
4 9.00 ทําความสะอาดบ้าน ภายในห้องพัก 
5 10.30 ออกกําลังกาย ภายในห้องพัก 
6 11.00 พูดคุยกับเพื่อนบ้าน พื้นท่ีนั่งเล่นโถงอาคาร 
7 12.00 รับประทานอาหารกลางวัน/ดูทีวี พื้นท่ีรับประทานอาหาร

ด้านล่าง/ภายนอกโครงการ 
8 13.30 พักผ่อน ภายในห้องพัก 
9 15.00 ว่ายน้ํา สระว่ายน้ํา 
10 19.00 รับประทานอาหารค่ํา ภายในห้องพัก 
11 21.00 สวดมนต์ ส่วนนอน ภายในห้องพัก 
12 21.00 เข้านอน ส่วนนอน ภายในห้องพัก 
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ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 17 
    
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกภายในโครงการท่ีใช้บ่อยท่ีสุด คือ สวน ศาลา 
  - กิจกรรมในโครงการท่ีสนใจมากท่ีสุด คือ ตรวจสุขภาพประจําปี 
  - กิจกรรมท่ีทําร่วมกับเพื่อนบ้านมากท่ีสุด คือ การพูดคุย 
  - กิจกรรมสร้างสัมพันธ์ที่ดีระหว่างผู้พักอาศัยในโครงการมากท่ีสุด คือ การพูดคุย
    

1 

2 

3 

8 

6 7 9 
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  (3) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีความพึงพอใจ ได้แก่ สระว่ายน้ํา ห้องสมุด หนังสือ
ภายในห้องสมุด พื้นท่ีนั่งเล่นบริเวณโถงอาคาร 01 ห้องคาราโอเกะ ห้องพยาบาล 
  - ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีไม่ได้ใช้บริการ ได้แก่ ห้องพระ ห้องนวด ห้องซักรีด 
หนังสือพิมพ์ เคเบิลทีวี ระบบอินเตอร์เน็ตไร้สาย ตู้ATM อุปกรณ์กีฬาเช่น โต๊ะปิงปอง  
  - การเข้าร่วมกิจกรรมนั้น เคยเข้าร่วมเกือบทุกกิจกรรม เกือบทุกประเภท ได้แก่ 
กิจกรรมท่องเท่ียวต่างจังหวัด กิจกรรมงานประดิษฐ์ดอกไม้ ฟังเทศน์ กิจกรรมเพื่อการกุศล กิจกรรม
ต้อนรับชาวต่างประเทศท่ีมาเย่ียมชม รวมท้ังเข้าร่วมงานเล้ียงต่างๆ โดยทราบข่าวกิจกรรมจากบอร์ด
กิจกรรม 
  - การทําความสะอาดห้องพัก ส่วนใหญ่จะทําเอง ความถ่ีสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เคยใช้
บริการแม่บ้านส่วนกลาง (อัตราค่าบริการครั้งละ 200 บาท) 
  - การเดินทางไปยังหน้าโครงการจะใช้การเดิน รถกอล์ฟ (ใช้บริการเป็นประจํา) หรือ
เรียกแท็กซี่เข้ามารับ หากไปยังสถานท่ีอื่นๆ จะใช้บริการแท็กซี่หรือรถตู้โครงการ(นานๆครั้ง) ส่วนใหญ่
จะเดินทางคนเดียว บางครั้งจะมีเพื่อนบ้านเป็นผู้ร่วมเดินทาง 
    
 3.2 กรณีศึกษาท่ี 18 ห้องพักหมายเลข 1203 เฟส 2 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 
  - กิจวัตรประจําวันไม่แนน่อน ขึ้นอยู่กับอาการของมารดา     
  - ทําความสะอาดห้องพักเกือบตลอดเวลา 
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ภาพแสดงเส้นทางการทํากิจกรรมของกรณีศึกษาท่ี 18 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพแสดงการติดกระจกเพื่อช่วยให้เห็นมารดาขณะผู้ดูแลอยู่ในห้องน้ํา 
   

เ จ้ า ข อ ง ห้ อ ง เ ห็ น ว่ า : 

ทางออกระเบียงน้ันแคบ
ไป ไม่เหมาะสําหรับเก้าอี้
ล้อเลื่อน 

 

เจ้าของห้องใช้การสะท้อนของกระจกเงา 2 บาน 
เพ่ือให้เห็นมารดาที่นอนบนเตียงขณะตัวเองทํา
ธุระในห้องนํ้า 

1 

7 

8 2 
3 

4 

6 
5 
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  (2) ความคิดเห็นต่อห้องพักและส่ิงอํานวยความสะดวกภายในห้องพัก 
  - อุปกรณ์และส่ิงอํานวยความสะดวกภายในห้องพักท่ีพึงพอใจ ได้แก่ พื้นท่ีส่วน
ห้องน้ํากว้างขวาง พืน้ห้องไม่มีการเปล่ียนระดับ ดวงโคมและไฟฟ้าแสงสว่าง ตําแหน่งสัญญาณฉุกเฉิน   
  (3) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลางและส่ิงอํานวยความสะดวก 
  - ไม่ได้ใช้พื้นท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ห้องสมุดเนื่องจากมีการจัดงานบ่อย อินเตอร์เน็ต
ภายในห้องพัก เนื่องจากสัญญาณอ่อนเกินไป ห้องซักรีด เนื่องจากไม่ได้ใส่เส้ือผ้าท่ีต้องรีด เป็นต้น 
  - ไม่ได้เข้าร่วมกิจกรรมใดๆในโครงการ เนื่องจากตอ้งดูแลมารดาตลอดเวลา 
  (4) ความคิดเห็นต่อส่ิงอํานวยความสะดวกส่วนกลาง 
  - ไม่พงึพอใจส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีในโครงการเลย 
  - ไม่คัดแยกขยะก่อนท้ิง เนื่องจากถังรไีซเคิลไม่สะอาดต้องใช้มือเปิด ถังขยะเล็ก
เกินไป จํานวนน้อยเกินไป 
  - สนใจใช้บริการแม่บ้านส่วนกลาง 
 
 3.3 กรณีศึกษาท่ี 19 ห้องพักหมายเลข 8407 เฟส 2 
  (1) กิจวัตรประจําวัน 
  - กิจวัตรประจําวันส่วนใหญ่จะอยู่ภายในห้องพัก 
  - การรับประทานอาหาร ในช่วงท่ีน้องสาวมาดูแล ก็จะเป็นผู้เตรียมให้ นอกจากนั้น
จะโทรส่ังจากร้านอาหารข้างล่างให้ขึ้นมาส่งให้ท่ีห้องพัก 
  (2) ข้อมูลการใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
  - ไม่ค่อยได้ใช้พื้นท่ีส่วนกลาง เนื่องจากอยู่ไกลจากห้องพัก รวมท้ังสุขภาพไม่ดีจึง
ไม่ได้ลงมาบ่อย 
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ข้อมูลทั่วไปของกรณีศึกษา 
 
1. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่อาศัยประจํา  

ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี (หมายเลขห้องพัก) 
1(210-211) 2(424) 3(219) 4(509) 

เพศ หญิง หญิง หญิง หญิง 
อายุ 72 65 78 73 

สถานภาพ โสด โสด หม้าย โสด 
ผู้อาศัยร่วม มารดา พี่สาว - - 

อายุ 92 67 - - 
บ้านเดิม  บ้านเด่ียว บ้านเด่ียว บ้านเด่ียว 
อาชีพเดิม อาจารย์ พนักงานรัฐวิสาหกิจ พนักงานรัฐวิสาหกิจ รับราชการ 

อาชีพปัจจุบัน ผู้เช่ียวชาญ เกษียณ เกษียณ เกษียณ 
รายได้ต่อเดือน - 20,000-50,000 20,000-50,000 20,000-50,000 

แหล่งท่ีมารายได้ - ดอกเบ้ีย เงินฝาก 
หุ้นกู้ 

- บํานาญ 

รายจ่ายต่อเดือน 20,000-
50,000 

20,000-50,000 น้อยกว่า 
20,000 

น้อยกว่า 
20,000 

สุขภาพ ภูมิแพ้ ความ
ดัน หอบหืด 

แข็งแรง แข็งแรง แข็งแรง 

สถานพยาบาล คลินิกศูนย์
แพทย์พัฒนา 

รพ.เปาโล 
ศรีนครินทร์ 

สถานีกาชาดท่ี 5 สถานพยาบาล
กระทรวงศึกษา 

เข้าอยู่ประจําเมื่อ พ.ศ.2554 พ.ศ.2553 พ.ศ.2552 พ.ศ.2554 
เหตุท่ีเข้าประจํา มารดาอายุ

มากหกล้อม
บ่อย 

มารดาเสียชีวิตจึง
ขายบ้าน 

มารดาเสียชีวิตแล้ว 
ต้องการอยู่อย่าง

อิสระ 

มีความปลอดภัย
กว่าบ้านเดิม 

สาเหตุท่ีตัดสินใจ
ซื้อสิทธิ์โครงการ 

- ปลอดภัยในชีวิต
ทรัพย์สิน 

ราคาไม่แพง 

ทําบุญ หาท่ีอยู่ในช่วง
บั้นปลายชีวิต 
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ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี (หมายเลขห้องพัก) 
5(223) 6(1511) 7(4403) 8(5103) 

เพศ ชาย หญิง หญิง หญิง 
อายุ 86 70 72 77 

สถานภาพ สมรส โสด โสด โสด 
ผู้อาศัยร่วม ภรรยา - - ญาติ 

อายุ 83 - - 65 
บ้านเดิม บ้านเด่ียว - ต่างประเทศ บ้านเด่ียว 
อาชีพเดิม พนักงานรัฐวิสาหกิจ ครู พยาบาล พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

อาชีพปัจจุบัน เกษียณ เกษียณ เกษียณ เกษียณ 
รายได้ต่อเดือน น้อยกว่า 

20,000 
น้อยกว่า 
20,000 

20,000-
50,000 

20,000-50,000 

แหล่งท่ีมารายได้ - - - เงินฝากสหกรณ์ 
รายจ่ายต่อเดือน น้อยกว่า 

20,000 
- - 20,000-50,000 

สุขภาพ โรคเส้นเลือดหัวใจ แข็งแรง แข็งแรงแต่
ความจําเริ่ม

ถดถอย 

ความดัน เบาหวาน 
ไขมันในเส้นเลือด 

สถานพยาบาล รพ.รามาธิบดี - - รพ.จุฬาฯ  รพ.
สุขุมวิท 

เข้าอยู่ประจําเมื่อ พ.ศ.2549 พ.ศ.2554 พ.ศ.2556 พ.ศ.2556 
เหตุท่ีเข้าประจํา ลูกชายเสียชีวิต 

หากอยู่บ้านเดิมจะ
ทําให้คิดถึงลูก 

ย้ายจากเฟส 
1 มาอยู่เฟส 2 

เกษียณแล้ว
ย้ายกลับ
เมืองไทย 

บ้านเดิมมีการ
โจรกรรมสูง เคย

เกือบเข้าบ้าน 4 ครั้ง 
สาเหตุท่ีตัดสินใจ
ซื้อสิทธิ์โครงการ 

มีความทรงจํา
เกี่ยวกับลูกชายเลย
ต้องการย้ายท่ีอยู่ 
ต้องการบ้านพัก
อาศัยสําหรับ

ผู้สูงอายุโดยเฉพาะ 

พื้นท่ีห้องใหญ่
ขึ้น มีแสง
สว่างและมี
การระบาย
อากาศดีกว่า
ห้องเฟส 1 

 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 
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2. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่ไม่ประจํา  
ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี(หมายเลขห้องพัก) 

9(1502-1503) 10(2103) 11(2106) 
เพศ หญิง หญิง หญิง 
อายุ 63 63 68 

สถานภาพ สมรส (ไม่มีบุตร) โสด สมรส 
ผู้อาศัยร่วม สามี - สามี 
บ้านปัจจุบัน บ้านเด่ียวกรุงเทพ บ้านเด่ียว - 
อาชีพเดิม - พนักงานรัฐวิสาหกิจ เจ้าของกิจการ 

อาชีพปัจจุบัน พนักงาน 
บริษัทเอกชน 

เกษียณ ให้เช่ากิจการ 

รายได้ต่อเดือน มากกว่า 50,000 มากกว่า 50,000 มากกว่า 50,000 
แหล่งท่ีมารายได้ เงินเดือน 

การลงทุน 
เงินออม ดอกเบ้ีย ค่าเช่า 

รายจ่ายต่อเดือน มากกว่า 50,000 20,000-50,000 มากกว่า 50,000 
สุขภาพ แข็งแรง ความดันโลหิตสูง 

กระดูกเส่ือม 
ข้ออักเสบ กระเพาะ

อาหาร ภูมิแพ้ 
เหตุท่ียังไม่เข้าอยู่

ประจํา 
ทํางาน มีภาระทางบ้าน 

ติดดูรายการในเคเบิล 
ทรูวิชช่ันส์ 

ซึ่งทางโครงการยังไม่
อนุญาตให้ติดต้ัง 

มีภาระครอบครัว 
ต้องการให้ร้านอาหารมี
ความสมบูรณ์มากกว่านี้ 

สาเหตุท่ีเข้ามาใน
โครงการ 

พักผ่อน เปล่ียน
บรรยากาศการทํางาน 
ประชุมกรรมการอาคาร 

เข้ามาตรวจความ
เรียบร้อยของห้องพัก 

 

จุดมุ่งหมายใน
การซื้อสิทธิ์ 

อยากอยู่หมู่บ้านสําหรับ
ผู้สูงอายุ 

 ไม่อยากมีภาระดูแลบ้าน 
ทําความสะอาดบ้าน ซัก
รีดเส้ือผ้า มีคนช่วยเหลือ

เมื่อจําเป็น 
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ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี(หมายเลขห้องพัก) 
12(2203) 13(3204) 14(5501) 15(6503) 16(7506-7507) 

เพศ ชาย หญิง หญิง ชาย ชาย 
อายุ 52 62 60 72 60 

สถานภาพ โสด โสด โสด สมรส สมรส 
ผู้อาศัยร่วม - - - ภรรยา ภรรยา 
บ้านปัจจุบัน สมุทรปราการ ทาวน์เฮาส์ 2 

ช้ัน 
กรุงเทพ กรุงเทพ สมุทรปราการ 

อาชีพเดิม - รับราชการ รับราชการ รับราชการ รับจ้าง 
อาชีพปัจจุบัน นักลงทุน เกษียณ เกษียณ เกษียณ เกษียณ 

รายได้ต่อ
เดือน 

มากกว่า 
50,000 

มากกว่า 
50,000 

20,000-
50,000 

20,000-
50,000 

20,000-50,000 

แหล่งท่ีมา
รายได้ 

การลงทุน บํานาญ บํานาญ บํานาญ เงินออมและ
ดอกเบ้ีย 

รายจ่ายต่อ
เดือน 

มากกว่า 
50,000 

20,000-
50,000 

20,000-
50,000 

20,000-
50,000 

20,000-50,000 

สุขภาพ แข็งแรง แข็งแรง แข็งแรง แข็งแรง แข็งแรง 
เหตุท่ียังไม่

เข้าอยู่ประจํา 
ทํางานประจํา มีภาระ  มีภาระ

ดูแล
ครอบครัว 

มีภาระดูแล
ครอบครัว รอ
รถไฟฟ้าสร้าง

เสร็จ 
สาเหตุท่ีเข้า

มาในโครงการ 
พักผ่อน 
ทําความ
สะอาด
ห้องพัก 

ยังไม่เคยค้าง
คืน 

พักผ่อน 
1-2 วัน 

พักผ่อน 
1-2 วัน 

ตรวจความ
เรียบร้อยของ

ห้องพัก 

จุดมุ่งหมายใน
การซื้อสิทธิ์ 

ซื้อเพื่ออยู่หลัง
เกษียณ 

ซื้อเพื่ออยู่หลัง
เกษียณ 

  ท่ีพักพิงยามชรา 
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3. กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา  
ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี(หมายเลขห้องพัก) 

17(602-603) 18(1203) 19(8407) 
เพศ หญิง หญิง หญิง 
อายุ 83 - 77 

สถานภาพ โสด หม้าย โสด 
ผู้อาศัยร่วม แม่บ้าน มารดา อายุ 86 ปี - 
อาชีพเดิม ครูสอนภาษาไทย 

ท่ีต่างประเทศ 
นักตรวจสอบบัญชี 

ท่ีต่างประเทศ 
วิทยากร 

กระทรวงมหาดไทย 
อาชีพปัจจุบัน เกษียณ เกษียณ เกษียณ 

รายได้ต่อ
เดือน 

20,000-50,000   

แหล่งท่ีมา
รายได้ 

เงินฝากธนาคารและค่า
เช่าห้อง 

  

รายจ่ายต่อ
เดือน 

น้อยกว่า 20,000   

สุขภาพ สุขภาพแข็งแรง แต่เริ่มมี
อาการความจําเส่ือม

เล็กน้อย (สังเกตจากการ
ท่ีลืมว่าจ้างแม่บ้านมา

ดูแล) 

แข็งแรง 
แต่มารดาช่วยเหลือตัวเอง

ไม่ได้ 

โรคหอบหืด ความดัน 

สถานพยาบาล รพ.จุฬาฯ 
สถานีกาชาดท่ี 5 

  

เข้าอยู่ประจํา
เมื่อ 

พ.ศ. 2541 
(เริ่มเปิดเฟส 1) 

พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2556 

เหตุท่ีเข้า
ประจํา 

บ้านเดิมอยู่ตัวคนเดียว เนื่องจากต้องการท่ีอยู่
อาศัยท่ีมีห้องน้ําท่ี

ออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ
โดยเฉพาะ เอื้อให้มารดา
ใช้งานได้อย่างสะดวก 

เดิมอยู่บ้านคนเดียว ไม่
สามารถดูแลได้ เมื่อมีโรค
ประจําตัว จึงต้องย้ายเข้า
มาอยู่ในโครงการเพื่อให้มี
คนคอยดูแลยามฉุกเฉิน 
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1.4 กลุ่มท่ีไม่เข้าพักอาศัย 
ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี(หมายเลขห้องพัก) 

20(1204) 21(1309) 22(3302) 
เพศ หญิง หญิง หญิง 
อายุ 64 59 62 

สถานภาพ สมรส โสด โสด 
ผู้อาศัยร่วม สามี  น้องสาว 
บ้านปัจจุบัน บ้านเด่ียว กรุงเทพ จ.ชลบุรี  
อาชีพเดิม พนักงานมหาวิทยาลัย รับราชการ ผู้ตรวจสอบบัญชี 

อาชีพปัจจุบัน  เกษียณ  
รายได้ต่อเดือน มากกว่า 50,000 20,000-50,000 20,000-50,000 

แหล่งท่ีมารายได้  เงินออมและดอกเบ้ีย เงินออมและดอกเบ้ีย 
รายจ่ายต่อเดือน มากกว่า 50,000 น้อยกว่า 20,000 น้อยกว่า 20,000 

สุขภาพ ความดันโลหิตสูง แข็งแรง ความดันโลหิตสูง ไขมัน
ในเลือดสูง 

สถานพยาบาล คลินิกศูนย์แพทย์พัฒนา   
เหตุท่ียังไม่เข้าอยู่

ประจํา 
ยังทํางานประจําอยู่ รอให้ขายบ้านได้ แล้วจึง

ย้ายเข้า 
 

จุดมุ่งหมายใน
การซื้อสิทธิ์ 

เพื่ออยู่อาศัยตอนอยู่คน
เดียวและเพื่อบริจาคให้

สภากาชาด 

เป็นท่ีพักอาศัยปั้นปลาย
ชีวิต 

 

ความคิดเห็นต่อ
โครงการ 

 ร้านค้าในโครงการไม่มี
ผลไม้จําหน่าย 

พื้นท่ีใช้สอยในห้องพักไม่
เพียงพอ ไม่มีพืน้ท่ีเก็บ

เอกสาร หนังสือ  ต้องมา
ตกแต่งเองอีกหลายอย่าง 
เช่น ติดมุ้งลวด ช้ันวาง
ของในห้องน้ํา หน้าต่าง

ไม่มีกันสาด กันฝน 
- รู้สึกไม่ปลอดภัยเพราะ

ประตูไม่แน่นหนา 
- ท่ีจอดรถน้อย 
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ข้อมูลท่ัวไป กรณีศึกษาท่ี(หมายเลขห้องพัก) 
23(3404) 24(3601) 25(5602) 

เพศ หญิง หญิง ชาย 
อายุ 64 55 61 

สถานภาพ สมรส โสด สมรส 
ผู้อาศัยร่วม ลูกสาว  ภรรยา 
บ้านปัจจุบัน กรุงเทพ บ้านเด่ียว กรุงเทพฯ บ้านเด่ียว กรุงเทพฯ 
อาชีพเดิม พนักงานบริษัทเอกชน - พนักงานของรัฐ 

อาชีพปัจจุบัน เกษียณ รับราชการ เกษียณ 
รายได้ต่อเดือน มากกว่า 50,000 มากกว่า 50,000 น้อยกว่า 20,000 

แหล่งท่ีมารายได้    
รายจ่ายต่อเดือน 20,000-50,000 20,000-50,000 น้อยกว่า 20,000 

สุขภาพ แข็งแรง ไขมันในเส้นเลือด หัวใจ 
จอตาเส่ือม 

- 

สถานพยาบาล คลินิกศูนย์แพทย์พัฒนา รพ.รามาธิบดี - 
เหตุท่ียังไม่เข้าอยู่

ประจํา 
ห่างไกลจากรถไฟฟ้า 

ห้างสรรพสินค้า เดินทาง
ลําบาก จะย้ายเข้ามาอยู่

ประจําเมื่อไม่ต้อง
เดินทางไปไหนมาไหน 

ยังทํางานประจําอยู่ เล้ียงแมว คาดว่าอีก
ประมาณ 2 ปีน่าจะเข้า

อยู่ประจําได้ 
 

จุดมุ่งหมายใน
การซื้อสิทธิ์ 

เพื่ออยู่อาศัยตอนอยู่คน
เดียวและเพื่อบริจาคให้

สภากาชาด 

- - 
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สภาพการอยู่อาศัยของกรณีศึกษา 
 
1. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่ประจํา 
 1.1 กรณีศึกษาท่ี 1 ห้องพักหมายเลข 210-211 เฟส 1 
  - ตําแหน่งห้องอยู่ช้ัน 2 ของอาคารใหญ่ เฟส 1 ห้องพักอยู่ทางทิศตะวันออก 
   
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 1 

 
ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 1 

หิ้งพระ 

ตู้เย็น 

ตู้เก็บ 

เครื่องใช้ในครัว 

ห้องนํ้าเดิม

ดัดแปลงเป็น

ห้องเก็บเสื้อผ้า 

ชั้นวางหนังสือ 

เก้าอี้ไม้ปรับเอนได้ 

ชั้นวางหนังสือ 

เครื่องซักผ้า 

2 
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 - ปัญหาท่ีพบภายในห้องพัก ได้แก่ ประตูบานเล่ือนเปิด-ปิดยาก ขนาดห้องเล็กเกินไป 
ตําแหน่งปล๊ักไฟด้านล่างเต้ียเกินไป ฝักบัวสูงเกินไป ตําแหน่งครัว อ่างล้างจานอยู่ในตําแหน่งอับช้ืน ไม่
มีหน้าต่างระบายอากาศ มีแสงสว่างไม่เพียงพอ ปัญหาท่ีสําคัญท่ีสุดคือ พื้นระเบียงต่างระดับทําให้
เกือบสะดุดล้มหลายครั้ง 

ภาพส่วนรับแขกห้อง 210 
 เนื่องจากมีแขกหรือนิสิตมาเย่ียมเยียนท่ีห้องพักบ่อยครั้ง เฟอร์นิเจอร์ส่วนนี้จึงต้องมีล้อเล่ือน
เพื่อให้สามารถปรับเปล่ียนตําแหน่งได้ง่าย พื้นในห้องพักเป็นพื้นลามิเนตสีอ่อน ทําให้ห้องดูสว่าง 

  
ภาพส่วนครัวและระเบียงห้อง 210 

 ระดับปล๊ักไฟในห้องพัก ท่านผู้สูงอายุกรณีศึกษาท่ี 1 เห็นว่า ระดับเต้ียเกินไป ใช้งานไม่
สะดวก ส่วนอ่างล้างจานท่ีมีมากับห้องพักก็มีท้ังสองฝ่ัง  
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ภาพส่วนห้องนอนห้อง 211 
 ท่ีนอนเป็นเตียงเด่ียวสองเตียงวางติดกัน ส่วนอ่างล้างจานห้องฝ่ังนี้ใช้เป็นส่วนซักล้าง
เล็กๆน้อยๆ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพส่วนระเบียง 
 ระเบียงห้องพักท้ังสองฝ่ัง มีการติดต้ังมู่ล่ีกรองแสง เพื่อไม่ให้แสงจ้าเกินไป ระเบียงห้อง 210 
วางอ่างล้างจาน ระเบียงห้อง 211 เป็นท่ีวางเครื่องซักผ้า และราวตากผ้า  
 
 
 
 
 
 
 
  

ภาพห้องน้ํา 
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 ภายในห้องน้ํา มีการติดต้ังราวจับบริเวณชักโครกซึ่งผู้สูงอายุกรณีศึกษาท่ี 1 บอกว่าใช้ไม่ถนัด 
เนื่องจากติดต้ังถัดมาด้านหลังมากเกินไป นอกจากนี้ยังเห็นว่าพื้นท่ีเคาน์เตอร์อ่างล้าหน้ายาวเกินไป 
ถ้าส้ันลงกว่านี้จะวางเครื่องซักผ้าในห้องน้ําได้ 
      
 1.2 กรณีศึกษาท่ี 2 ห้องพักหมายเลข 424 เฟส 1 
   
   
 
   
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 2 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 2 

ตําแหน่งสัญญาณฉุกเฉิน 

ตู้ลอย 

ส่วนนอนพ่ีสาว 

ส่วนแต่งตัวเจ้าของห้อง 

ส่วนนอนเจ้าของห้อง 

ตู้เย็น ส่วนรับประทานอาหาร 

ตู้เก็บของ/วางทีวี 

หิ้งพระ 

4 
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ภาพส่วนเก็บของและตู้เส้ือผ้า 

 
ภาพส่วนนอน 

  จากการสังเกตเห็นว่า ระหว่างท่ีสัมภาษณ์นั้น ท้ังผู้สูงอายุกรณีศึกษาท่ี 2 และพี่สาว
นั้นจะมีพืน้ท่ีส่วนตัวของแต่ละคน โดยตรงกลางเป็นเตียงเด่ียวสองเตียงวางชิดกัน ด้านข้างเตียงเป็น
มุมแต่งตัวหรือมุมทํางานส่วนตัวของแต่ละคน ส่วนเตรียมอาหาร ด้านบนของตู้ลอยใช้เป็นหิ้งพระ 

   
ภาพส่วนเตรียมอาหาร 
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ภาพระเบียง 

 ระเบียงใช้เป็นท่ีต้ังเครื่องซักผ้า บางครั้งใช้ประกอบอาหาร ด้านนอกระเบียงมีการติดตาข่าย
กันนก ซึง่เห็นว่าขนาดพื้นท่ีระเบียงของเฟส 1 ใหญ่เหมาะสมดีแล้ว  
 

   
ภาพส่วนห้องน้ํา 

 ผู้สูงอายุกรณีศึกษาท่ี 2 เห็นว่าการออกแบบห้องน้ําเหมาะสมดีแล้ว ท้ังเรื่องการแยกส่วน
เปียก ส่วนแห้ง การลดระดับพื้นห้องน้ํา ระดับความสูงเคาน์เตอร์อ่างล้างหน้าและอุปกรณ์ต่างๆ 
  
   
 
 
 
 
 
 
 



177 

 

 1.3 กรณีศึกษาท่ี 3 ห้องพักหมายเลข 219 เฟส 1 
   - ตําแหน่งห้องพัก อยู่ช้ัน 2 ห้องหัวมุม ด้านทิศตะวันออกเฉียงใต้  
   
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 3 
 

 
 

ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 3 

หิ้งพระ 

ตู้เย็น 
ตู้เก็บ 

เครื่องใช้ในครัว 

ชั้นวางหนังสือ 

โต๊ะทํางาน 

เครื่องซักผ้า 

มุมน่ังเล่น 

2 
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ภาพถ่ายหน้าห้องพัก 

หน้าห้องพัก มีการตั้งตู้เก็บรองเท้าและมีของใช้ส่วนตัววาง เพื่อแสดงเอกลักษณ์ของห้องพัก  
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถ่ายภายในห้องพัก 
 เนื่องจากเป็นห้องหัวมุม จึงมีหน้าต่างด้านข้างด้วย จึงทําให้ห้องดูสว่างและโปร่ง โล่ง 
เฟอร์นิเจอร์มีจํานวนน้อยช้ินถูกวางชิดผนังท้ังหมด ทําให้พื้นท่ีตรงกลางค่อนข้างโล่ง โทรทัศน์ หิ้งพระ
และของใช้ ถูกจัดเรียงไว้ในตู้เก็บของ  เตียงนอนวางชิดผนังด้านห้องน้ํา ถัดจากเตียงเป็นโต๊ะเขียน
หนังสือ และมุมนั่งเล่นตามลําดับ ในหอ้งพักติดม่านแบบโปร่งเพื่อลดความจ้าของแสงจากภายนอก 
แต่ลมยังเข้าภายในห้องได้ 
 ส่วนเตรียมอาหาร อ่างล้างจานและเครื่องซักผ้า อยู่ท่ีระเบียง 
 
 1.4 กรณีศึกษาท่ี 4 ห้องพักหมายเลข 509 เฟส 1 
  - ขณะท่ีพักอาศัยในโครงการ พึงพอใจกับห้องพักและสภาพแวดล้อมในโครงการ
มาก แต่มีข้อคิดเห็นว่าขนาดห้องพักเล็กไป และค่อนข้างมืดเล็กน้อย 
  - ตําแหน่งห้องพักอยู่ช้ัน 5 ด้านทิศตะวันออก 
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ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 4 
 
 
 

 
 

หิ้งพระ 

ตู้เย็น 

ชั้นวางหนังสือ 

เก้าอี้พักผ่อน 

ส่วนทานอาหาร 

5 
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 1.5 กรณีศึกษาท่ี 5 ห้องพักหมายเลข 223 เฟส 1 
   - ตําแหน่งห้องพักอยู่ช้ัน 2 ด้านทิศตะวันตก 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 5 

 
ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 5 

 

ส่วนนอนของผู้อาศัยร่วม 

ส่วนนอนของกรณีศึกษา 

สัญญาณฉุกเฉิน 

สัญญาณฉุกเฉิน 

ชั้นวางของและ 

ภาพที่ระลึกลูกชาย 

ตู้เสื้อผ้า 

ส่วนน่ังเล่น 

ชั้นวางของ 

2 
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ภาพถ่ายหน้าห้องพักและสัญญาณฉุกเฉินบริเวณทางเข้าห้องพัก 

   
ภาพถ่ายหน้าส่วนนอน 

  
ภาพถ่ายส่วนเตรียมอาหาร 

   
ภาพถ่ายห้องน้ํา 
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 1.6 กรณีศึกษาท่ี 6 ห้องพักหมายเลข 1511 เฟส 2 
  - ตําแหน่งห้องพัก ช้ัน 5 ของอาคาร 01 ห้องพักอยู่ทางด้านทิศตะวันออก ทําให้
ได้รับแดดเช้ามีผลดีต่อสุขลักษณะการอยู่อาศัยท่ีดี  

 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 6 
   
 1.7 กรณีศึกษาท่ี 7 ห้องพักหมายเลข 4403 เฟส 2 
     - ตําแหน่งห้องพัก ช้ัน 6 ของอาคารใหญ่ เฟส 1 ห้องพักอยู่ทางด้านทิศตะวันตก   
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 7 
 

ผังอาคาร 04 ชั้น 4 

ผังอาคาร 04 ชั้น 4 
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ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 7 

 

 
ภาพถ่ายหน้าห้อง 

 

จักรเย็บผ้า 

ตู้เย็น 

ลิ้นชักเก็บของ 

โต๊ะทํางาน/น่ังเล่น 

เก้าอี้พักผ่อน 

ส่วนนอน 

ตู้เก็บของ 

ส่วนเตรียมอาหาร 

เครื่องซักผ้า 

อ่างล้างจาน 

ตู้เย็น 
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ภาพถ่ายส่วนนอน 

 เพื่อให้แยกส่วนนอนเป็นสัดส่วน กรณีศึกษาท่ี 7 จึงใช้ม่านปิดส่วนนอนเอาไว้ ในช่วงท่ีมีแขก
มาเย่ียมเยียน ส่วนตู้เก็บของข้างเตียงก็ใช้เป็นตู้สแตนเลส  ซึ่งผู้วิจัยคาดว่าเป็นความคุ้นเคย จากการ
ทํางาน 
 

    
ภาพถ่ายส่วนทํางาน 

 ส่วนโต๊ะทํางานเป็นโต๊ะท่ีอาจจะไม่เหมาะกับการนั่งทํางาน เนื่องจากไม่สามารถสอดขาได้ 
ส่วนล้ินชักด้านหลังก็ถูกเก็บอย่างเป็นระเบียบ มีป้ายช่ือติดแต่ละล้ินชัก ส่วนท่ีเตรียมไว้เป็นท่ีวางตู้
เส้ือผ้า ก็ถูกดัดแปลงเป็นท่ีเก็บเส้ือผ้าส่วนหนึ่ง ท่ีเก็บของส่วนหนึ่ง ใช้ม่านปิด 
 

     
ภาพถ่ายส่วนห้องน้ํา 
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 ในห้องน้ํามีการปูพื้นด้วยแผ่นกันล่ืนบริเวณส่วนแห้งท้ังหมด มีช้ันวางของท่ีต่อขึ้นไปจนถึงฝ้า
เพดาน ซึ่งเป็นการใช้พื้นท่ีได้อย่างคุ้มค่า 

   
ภาพถ่ายส่วนครัวและระเบียง 

 ห้องครัวก็เช่นเดียวกัน มีช้ันวางของต่อขึ้นไปจนเกือบถึงฝ้าเพดาน ตู้เก็บของส่วนครัวนี้ก็เป็น
ตู้สแตนเลสเช่นเดียวกับตู้เก็บของในห้องพัก มีการเอาเคาน์เตอร์ครัวและอ่างล้างจาน ท่ีทางโครงการ
จัดเตรียมมาให้ออก แล้วนําส่วนล้างจานไปไว้ด้านนอกแทน 
    
 1.8 กรณีศึกษาท่ี 8 ห้องพักหมายเลข 5103 เฟส 2 
 - ตําแหน่งห้องอยู่ช้ัน 1 ของอาคาร 05 เฟส 2 ห้องพักอยู่ทางเหนือ (ด้านหน้าห้องติดทาง
ลาดขึ้นอาคาร)   

 
ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 8 

 
 
 
 
 
 

ผังอาคาร 05 ชั้น 1 
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ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 10 
  

 
ภาพถ่ายหน้าห้องพัก 

 
 
 

ส่วนนอนของกรณีศึกษา 

ส่วนนอนของผู้อาศัยร่วม 

ส่วนแต่งตัว 

ส่วนเก็บของ 
โต๊ะหมู่บูชา 

ส่วนทานอาหาร 

ส่วนน่ังทํางาน 

ส่วนเตรียมอาหาร 

ส่วนตากผ้า 
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ภาพถ่ายส่วนนอน 
 ส่วนนอนของผู้พักอาศัยของท้ังสองคนแยกเป็นสัดส่วน กั้นบริเวณด้วยเฟอร์นิเจอร์ โดยส่วน
นอนของกรณีศึกษาท่ี 8 จะอยู่ฝ่ังด้านท่ีมีหน้าต่าง ส่วนนอนของผู้อาศัยร่วมจะอยู่ฝ่ังทางเข้าห้องพัก  
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถ่ายภายในห้องพัก 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถ่ายส่วนเตรียมอาหารและพื้นท่ีระเบียง 
 สภาพห้องโดยรวมภายในห้องพักมีเฟอร์นิเจอร์ค่อนข้างเยอะมากเกินความจําเป็นเช่น เก้าอี้
ของชุดโต๊ะทานข้าว โต๊ะต่างๆ ภายในส่วนเตรียมอาหารข้าวของต่างๆค่อนข้างเยอะและตําแหน่ง
เฟอร์นิเจอร์ค่อนข้างขวางทางเดิน อาจจะทําให้สะดุด ชนล้มได้ 
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2. กลุ่มอยู่อย่างอิสระ แบบอยู่ไม่ประจํา  
 
 2.1 กรณีศึกษาท่ี 9 ห้องพักหมายเลข 1502-1503 เฟส 2 
    
 
   
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 9 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
   
 
 
 
 
   
 
 
 

ภาพห้องพักกรณีศึกษาท่ี 9 

ผังอาคาร 01 ชั้น 5 

โต๊ะทานข้าว 

ชุดครัว 

เตาอบ 

ตู้เก็บของ ตู้เย็น 

โต๊ะทํางาน 

โต๊ะทํางาน 

Walk in close 
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ภาพโถงทางเข้าห้อง 1502  และภาพประตูทางเช่ือมห้องพัก 
  
   
 
 
 
 
 
 

ภาพส่วนนั่งเล่นและส่วนรับประทานอาหาร (ห้อง 1502) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพตู้เก็บของ ตู้เย็นและครัว (ห้อง 1502) 
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ภาพส่วนห้องนอน(ห้อง 1503) 
 
 
 
 
 
 
   
 
 

ภาพส่วนระเบียงและส่วนแต่งตัว walk in closet (ห้อง 1503) 
 
    
 
 
 
 
 

ภาพห้องน้ํา (ห้อง 1502-1503) 
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 2.2 กรณีศึกษาท่ี 12 ห้องพักหมายเลข 2203 
 
 
   
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 12 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผังห้องพักกรณีศึกษาท่ี 12 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพส่วนนั่งเล่น ส่วนนอน(อยู่ริมหน้าต่างเพื่อรับแสงแดดฆ่าเช้ือโรค) 

ผังอาคาร 02 ชั้น 2 
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ภาพห้องน้ํา ส่วนเตรียมอาหาร ระเบียง 
 พบว่าพื้นท่ีโดยท่ัวไปของห้องพักจะมีของหรือเฟอร์นิเจอร์ค่อนข้างน้อย เนื่องจากไม่ได้ใช้
เวลาในการอยู่นาน ต่างจากผู้ท่ีอยู่อาศัยประจํา 
 
 2.3 กรณีศึกษาท่ี 14 ห้องพักหมายเลข 5501  
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 14 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพห้องพักกรณีศึกษาท่ี 14 

โซฟา 

ตู้เก็บภาชนะ

เครื่องครัว 

ถังนํ้า 

ผังอาคาร 05 ชั้น 5 
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ภาพพื้นท่ีส่วนนั่งเล่น 
 เป็นพื้นท่ีทํากิจกรรมส่วนใหญ่ในชีวิตประจําวันช่วงท่ีเข้ามาอยู่ในโครงการ ได้แก่ ดูโทรทัศน์ 
รับประทานอาหาร นั่งเล่น พูดคุยกับเพื่อนท่ีมาเย่ียมเยียน 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพพื้นท่ีส่วนนอน 

 
ภาพพื้นท่ีเตรียมอาหาร ภาพห้องน้ํา 

 มีอุปกรณ์ท่ีสําคัญได้แก่ เตาแม่เหล็กไฟฟ้า แต่เนื่องจากไม่ได้อยู่ประจํา ทําให้ไม่จําเป็นต้องมี
อุปกรณ์จํานวนมาก  
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3. กลุ่มอยู่แบบพึ่งพา 
 3.1 กรณีศึกษาท่ี 17 ห้องพักหมายเลข 602-603 เฟส 1 
 - ตําแหน่งห้องพัก ช้ัน 6 ของอาคารใหญ่ เฟส 1 ห้องพักอยู่ทางด้านทิศตะวันตก   
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 17 
 

  
ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 17 

 
 
 

เก้าอี้น่ังอาบนํ้า 

หิ้งพระ 

ชั้นแต่งตัว 

ตู้เก็บของ 

โต๊ะเขียนหนังสือ 

ชั้นวางหนังสือ 
ไมโครเวฟ 

ตู้เย็น 

ตู้เก็บ 

เครื่องใช้ในครัว 

ห้องนํ้าเดิม

ดัดแปลงเป็น

ห้องซักผ้า 

เก้าอี้ไม้ปรับเอนได้ 

จักรเย็บผ้า 

6 
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ภาพแสดงประตูระหว่างห้อง 603 
 ห้อง 603 เป็นทางเข้าหลัก ประกอบด้วยส่วนนั่งเล่น ส่วนรับประทานอาหารและครัว 
ระหว่างสองห้อง มีการเจาะช่องประตูเช่ือมต่อกันท้ังสองห้องโดยมีฉากกั้นห้องปิด 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพแสดงส่วนครัวและระเบียงห้อง 603 
 ส่วนครัวประกอบด้วยตู้เย็น เตาไฟฟ้า เตาไมโครเวฟ และอ่างล้างจาน 1 หลุม ไม่มีตู้ลอย 
ส่วนระเบียงค่อนข้างโล่ง ประตูระเบียงมีธรณีสูง 5 ซม. มีแสงจ้าจากระเบียงมากเนื่องจากหันทางด้าน
ทิศตะวันตก 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพแสดงส่วนห้องน้ํา ห้อง 603 
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 ห้องน้ําดัดแปลงให้เป็นห้องน้ําแขก ไฟฟ้าแสงสว่างในห้องน้ํามีเพียงจุดเดียวกลางห้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพแสดงส่วนนอน หิ้งพระ และพืน้ท่ีแต่งตัว 
 ห้อง 602 เป็นส่วนห้องนอน มีเตียงเด่ียวต้ังชิดกําแพงห้องน้ํา ด้านข้างเตียงเป็นมุมไหว้พระ 
ซึ่งกรณีศึกษาท่ี 17 มักจะนั่งสวดมนต์บนที่นอน หัวเตียงมีกระดานไวท์บอร์ดสําหรับจดเบอร์โทรศัพท์ 
เลขประจําตัวผู้เสียภาษี เป็นต้น ถัดจากหิ้งพระจะเป็นส่วนแต่งตัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพแสดงห้องน้ําและพื้นท่ีอาบน้ําห้อง 602 
 อ่างล้างหน้าแบบฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกน้ําแบบหัวกลม ชักโครกมีราวจับตัวแอล ด้านข้างค่อนไป
ด้านหลัง อีกด้านมีปุ่มสัญญาณฉุกเฉินท่ีมีสต๊ิกเกอร์สีแดงติดเพื่อให้เห็นชัดเจนยิ่งขึ้น ท่ีพื้นหน้าชักโครก
มีพรมกันล่ืน ส่วนอาบน้ํามีธรณีกั้นส่วนเปียก-ส่วนแห้งสูง 3 เซนติเมตร ปูด้วยกระเบื้องสีเดียวกับพื้น
ห้องน้ํา มีเก้าอี้นั่งอาบน้ํา ม่านห้องน้ํายาวลงมาเกือบถึงพื้น 
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3.2 กรณีศึกษาท่ี 18 ห้องพักหมายเลข 1203 เฟส 2 

    
ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 18 
 
 

ผังอาคาร 01 ชั้น 2 

มุมทํางาน  

ส่วนนอนมารดา  

ส่วนรับประทานอาหาร  

พัดลม  

ถังเก็บนํ้ายามฉุกเฉิน  

ตู้เสื้อผ้า  

ส่วนนอนของ

กรณีศึกษา  

อ่างล้างจาน 

อ่าง

เอนกประสงค์  

เครื่องซักผ้า  

ตู้เย็น  

ตู้เก็บของ  
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ภาพประตูห้องพัก 
 ประตูห้องพักมีการเพิ่มกลอนล็อกด้านล่างอีก 1ช้ันเพื่อความปลอดภัย พื้นท่ีทางเข้าเป็นท่ี
จอดเก้าอี้ล้อเล่ือนแบบปรับนอนได้ของมารดา 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพพื้นท่ีส่วนออกกําลังกาย เปล่ียนผ้าอ้อมของมารดา 
  โดยติดราวจับเพิ่มและมีกระจกเพื่อให้มารดาเห็นตัวเองและเห็นเจ้าของห้อง เป็นการเพิ่ม
ความมั่นใจให้กับมารดาว่ามีคนคอยพยุงด้านหลัง 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพพื้นท่ีส่วนทํางานของกรณีศึกษา 
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 พื้นท่ีส่วนนี้ กรณีศึกษาให้ความเห็นว่าเป็นมุมอับลม ภายในห้องพักจึงต้องมีพัดลมหลายจุด
ส่วนตู้เก็บของและล้ินชักเก็บของภายในห้องจะมีป้ายติดว่าอะไรเก็บอยู่ตรงไหนเนื่องจากมีพี่น้อง
สลับกันมาช่วยดูแลบ่อย โดยสามารถหาของใช้เองได้ง่าย 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพพื้นท่ีส่วนนอนของมารดาและพื้นท่ีส่วนนอนของกรณีศึกษา 
 ส่วนนอนของมารดา เจ้าของห้องให้ความเห็นว่า เป็นจุดท่ีดีท่ีสุดของห้อง ลมพัดเย็นสบาย ไม่
ร้อนจนเกินไป ข้างเตียงมีเครนสําหรับช่วยยกตัวมารดานั่งเก้าอี้ล้อเล่ือนพื้นท่ีส่วนนอนของกรณีศึกษา 
อยู่ด้านข้างหน้าต่าง นอนบนโซฟาเบด 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

ภาพห้องน้ํา 
 ห้องน้ํา เป็นส่วนท่ีทําให้เจ้าของห้องตัดสินใจซื้อสิทธิ์โครงการสวางคนิเวศ เนื่องจากเป็น
ห้องน้ําท่ีเหมาะสมกับผู้สูงอายุอย่างแท้จริง ขนาดใหญ่ กว้าง เก้าอี้ล้อเล่ือนเข้าถึงได้ ระบายอากาศดี  
 - สภาพห้องน้ํานี้ถูกปรับเปล่ียนไปจากห้องส่งมอบมาก โดยการปรับเปล่ียนเพื่อเน้นให้มารดา
พร้อมเจ้าของห้องสามารถเข้าใช้งานได้อย่างสะดวก โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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 - บริเวณอ่างล้างหน้า เปล่ียนก๊อกอ่างเป็นแบบสูงเนื่องจากต้องมีการซักผ้าบริเวณอ่างล้าง
หน้าอยู่ประจํา ท้ังนี้ทางเจ้าของห้องให้ความเห็นว่าอ่างล้างหน้าเล็กเกินไป เพราะสําหรับผู้สูงอายุแล้ว 
จะใช้อ่างล้างหน้าสําหรับซักล้างด้วย  
 - ด้านข้างมีช้ันวางของซึ่งมีอุปกรณ์ท่ีติดป้ายช่ือเช่นเดียวกัน 
 -ชักโครก มีการถอดฝารองนั่งออกเพื่อให้รถวีแชร์สามารถเข้าใช้งานชักโครกได้ แต่ขนาดชัก
โครกนั้นสูงเกินไปสําหรับเก้าอี้ล้อเล่ือนแบบนี้ทําให้มีรอยขูดขีดด้านบนของท่ีนั่งชักโครก 
 - ราวจับแบบพับเก็บได้ด้านข้างชักโครกนั้นไม่ได้ใช้ แต่ก็ควรมีราวจับไว้ทุกตัวต้ังแต่แรก 
เพื่อให้เกิดความเคยชิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพส่วนอาบน้ํา 
 บริเวณท่ีอาบน้ํา ฝักบัวอยู่ 2 ชนิด (3 ชุด) ได้แก ่
  1.ฝักบัวแบบ Rain Shower เพื่อควบคุมการกระจายของน้ําได้ดี  
  2.ฝักบัวชนิดสายยาว เพื่อท่ีจะใช้อาบน้ําด้านหลังของมารดาขณะนั่งเก้าอี้ล้อเล่ือนได้ 
      นอกจากนี้ยังเห็นว่าพื้นควรเป็นสีเข้ม เพื่อดูแลความสะอาดง่ายกว่าพื้นสีอ่อน 
 
 
 
 
 

ภาพแสดงตําแหน่งเครื่องทําน้ําอุ่นและช่องหน้าต่างระบายอากาศ 
 เครื่องทําน้ําอุ่น เล่ือนระดับลงให้เต้ียลงเนื่องจากต้องปรับอุณหภูมิบ่อย หน้าต่างบานเล่ือน
ห้องน้ําและห้องครัวถูกถอดออกทั้งหมด เพื่อให้ระบายอากาศได้มากท่ีสุด 
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ภาพส่วนเตรียมอาหาร 
  - เคาน์เตอร์ล้างจานก็มีการเปล่ียนอ่างล้างจานใหม่ให้มีขนาดใหญ่ขึ้น ชนิดตู้เย็น
เลือกเป็นแบบบานเปิดคู่เพื่อประหยัดพื้นท่ี  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพระเบียง 
  - พื้นท่ีซักล้าง วางเครื่องซักผ้า อ่างล้างจาน ปูพื้นด้วยหญ้าเทียม การตกแต่งพื้นท่ีระ
บียงโดยพื้นปูกระเบ้ืองเพื่อให้ทําความสะอาดง่าย บางส่วนปูหญ้าเทียมเพื่อความเป็นธรรมชาติแต่ดูแล
รักษาง่าย แบ่งพื้นท่ีนั่งเล่น พื้นท่ีเก็บของ พื้นท่ีตากผ้า ออกเป็นสัดส่วน ต่อเติมหลังคาและเพิ่มระแนง
บังสายตา เพื่อความเป็นส่วนตัว 
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 3.3 กรณีศึกษาท่ี 19 ห้องพักหมายเลข 8407 เฟส 2 
 - ตําแหน่งห้องพักอยู่ช้ัน 2 ทางด้านทิศตะวันออก 
 
 
 
 
 
 

ภาพผังแสดงตําแหน่งห้องพักกรณีศึกษาท่ี 19 
 

 
   

ภาพผังห้องพักของกรณีศึกษาท่ี 19 
  

ผังอาคาร 08 ชั้น 4 

หิ้งบูชาบิดา-มารดา 

อ่างอเนกประสงค์  

สําหรับซักผ้า 
เครื่องซักผ้า 

โต๊ะวางหม้อหุงข้าว 

โต๊ะเอนกประสงค ์

พรมเช็ดเท้า 

หิ้งพระ 
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ภาพถ่ายโถงทางเข้าห้องพัก 

 โถงทางเข้าห้องพักจะเป็นท่ีวางช้ันเก็บของและท่ีนั่งใส่รองเท้า ด้านบนก่อนเข้าห้องจะมีหิ้ง
บูชารูปของบิดา-มารดา ของกรณีศึกษา 

   
ภาพถ่ายส่วนทํางาน 

 บริเวณโต๊ะทํางาน จะมีโทรศัพท์ กล่องใส่ของและอุปกรณ์ รูปภาพสมัยรับปริญญาตรี และ
กระดานโน้ตเล็กๆแขวนอยู่  
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถ่ายส่วนนั่งเล่น 
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ภาพถ่ายส่วนนอนและหิ้งพระ 
 ส่วนนอน จะมีเตียงเด่ียวซึ่งมีฟูกหนาประมาณ 10” พบว่า กรณีศึกษาเคยล่ืนล้มบริเวณเตียง
นอน เนื่องจากเท้าของกรณีศึกษาไม่แตะพื้น ขณะนั่งบนเตียง ทําให้เกิดอุบัติเหตุล่ืนล้มท่ีหัวเตียง
พบว่ามีการต่อสาย จากสัญญาณฉุกเฉินมาท่ีหัวเตียงเพื่อให้กดได้ง่ายขึ้น อีกด้านมีราวตากผ้าและ
แขวนไม้เท้า ด้านบนมีหิ้งพระขนาดเล็ก  

    
ภาพห้องน้ํา 

ห้องน้ํา พบว่ามีการติดต้ังม่านเข้ามุม เพื่อกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง นอกจากนี้ยังพบว่ามีเก้าอี้นั่งอาบน้ํา  
 

   
ภาพส่วนเตรียมอาหาร 
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 ส่วนเตรียมอาหาร มีการปรับเปล่ียนอ่างล้างจานใหม่ โดยเพิ่มเคาน์เตอร์และตู้ลอย โดย
อุปกรณ์ครัวท่ีกรณีศึกษาใช้ประจํา ได้แก่ ตู้เย็น หม้อหุงข้าว กระติกน้ําร้อน เตาไฟฟ้า อ่างล้างจาน 
เป็นต้น ส่วนไมโครเวฟ และอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์อื่นๆ เป็นส่วนท่ีน้องสาวจัดเตรียมไว้ให้ แต่ใช้เป็น 
ท้ังนี้ตําแหน่งการวางไมโครเวฟนั้นเต้ียเกินไป ทําให้ต้องมีเก้าอี้ตัวเล็กนั่งอีกตัว 

  
ภาพระเบียง 

 ส่วนระเบียงมีการติดต้ังเครื่องซักผ้า อ่างเอนกประสงค์ สําหรับซักชุดช้ันในและราวตากผ้า 
ซึ่งกรณีศึกษาเห็นว่าพื้นท่ีระเบียงเหมาะสมดีแล้ว หากใหญ่กว่านี้จะส้ินเปลือง ทําให้ราคาห้องแพงขึ้น 
 

   
ภาพตําแหน่งพรมตามจุดต่างๆภายในห้องพัก 

 สังเกตว่าภายในห้องจะมีพรมเช็ดเท้าอยู่เกือบทุกจุด ได้แก่ บริเวณโถงทางเข้าห้องพัก บริเวณ
ทางเข้าส่วนเตรียมอาหาร บริเวณทางออกระเบียง บริเวณข้างเตียงและปลายเตียง จากการสอบถาม 
กรณีศึกษาเคยล่ืนล้ม เพราะพรมบริเวณทางเข้าส่วนเตรียมอาหารนั้นเบาและไม่ยึดเกาะกับพื้นห้อง 
ซึ่งเป็นอันตรายมาก 
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ภาพญาติผู้ใหญ่ 

 ภายในห้องจะการติดรูปถ่ายเพื่อเป็นความทรงจําของกรณีศึกษา (เป็นการเตือนความจํา
อย่างหนึ่ง)ไว้ตามมุมต่างๆของห้อง ได้แก่ รูปบิดามารดา รูปคุณน้าท่ีมีพระคุณ รูปเพื่อนสนิทและรูป
ของกรณีศึกษาเอง 
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