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บทคัดย่อภาษ าไทย  

เษกศิริ ยางเดิม : เหตุผลการฝากขายบ้านและรูปแบบบ้านใหม่ของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว: กรณีศึกษา
ผู้ฝากขายบ้านมือสองผ่านบริษัท บี.ซี.พี . เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัด. (REASONS FOR HOUSE 
CONSIGNMENT AND NEW TYPES OF RESIDENCE FOR EX-DETACHED HOUSE OWNER: 
CASE STUDY OF SECOND HAND HOUSES OF B.C.P. HOUSING CO., LTD.) อ.ที่ปรึกษา
วิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ยุวดี ศิริ, 172 หน้า. 

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยแต่ละชนชาติมีความแตกต่างกัน เช่นในสังคมตะวันตกการ
เปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศัยจะเปลี่ยนไปตามลักษณะของครอบครัว โดยในช่วงชีวิตที่ครอบครัวมีขนาดเล็ก เช่น อยู่
อาศัยตัวคนเดียวหรือสองคน รูปแบบที่อยู่อาศัยที่เลือกอาศัยจะเป็นรูปแบบหอพัก อพาร์ทเม้นต์ แต่เมื่อสมาชิก
ในครอบครัวมีจ านวนเพิ่มมากข้ึนก็จะมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ขึ้น เช่น บ้านเดี่ยว ซึ่งแตกต่างกับ
การเปลี่ยนแปลงท่ีพบในสังคมตะวันออกเช่นในเมืองไทยท่ีจะเลือกอยู่อาศัยโดยติดท าเลและภูมิล าเนาเพราะ
ลักษณะครอบครัวไทยที่เป็นครอบครัวขยายมีการพึ่งพาอาศัยกันในระบบเครือญาติ ซึ่งผู้วิจัยได้ท าการศึกษา
เบื้องต้นพบว่าในตลาดบ้านมือสองนั้น บ้านเดี่ยวเป็นสินค้าที่มีจ านวนฝากขายมากที่สุดสะท้อนให้เห็นการ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยในสังคมไทย ผู้วิจัยจึงสนใจที่จะศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่ อาศัยบ้าน
เดี่ยว โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษากลุ่มผู้เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยวท่ีมีระดับราคาตั้งแต่ 4 ล้านบาทขึ้นไปในโครงการ
ของบริษัทแลนด์แอนเฮ้าส์และควอลิตี้เฮ้าส์ โดยจะศึกษาเหตุผลขายบ้าน ประเภทท่ีอยู่ใหม่ที่เลือก และเหตุผลที่
ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ เพื่อหาแนวโน้มสังคมที่เปลี่ยนแปลงไป 

ผลการศึกษาพบว่าเหตุผลการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ที่พบมากที่สุดคือ ปัญหาด้านกายภาพที่อยู่อาศัย
และปัญหาด้านการเดินทางที่ 52% โดยพบว่าผู้ที่ต้องการที่อยู่ใหญ่ขึ้นส่วนมากเป็นครอบครัวขยาย จึงย้ายไปอยู่
บ้านเดี่ยวที่มีพื้นที่และบริเวณกว้างขึ้น ขณะที่กลุ่มที่ต้องการที่อยู่เล็กลงนั้นมีผู้อยู่อาศัยไม่เกิน 3 คน และมี
ข้อจ ากัดด้านเศรษฐกิจท้ังจากการหย่าร้างและค่าใช้จ่ายบุตรที่เพิ่มขึ้นจึงย้ายไปอยู่ที่อยู่ขนาดเล็กลงทั้งบ้านเดี่ยว 
คอนโดมิเนียมและราคาถูกลงกว่าครึ่งของที่เคยอาศัยอยู่ ส่วนปัญหาการเดินทางนั้นมีผลมาจากการอยู่อาศัยชาน
เมืองที่ขณะนั้นการคมนาคมยังไม่สะดวกอีกทั้งการจราจรติดขัดมากขึ้นโดยพบว่ากลุ่มตัวอย่างมากถึง50%ใช้
เวลาในการเดินทางมากกว่า 1ช่ัวโมง ซึ่งส่งผลกระทบต่อบุตรที่อยู่ในวัยเรียนจึงท าให้เกิดการย้ายที่อยู่เข้าไป
ท าเลใกล้เมืองมากขึ้นแต่จะย้ายไปท าเลที่ใกล้กัน พบน้อยที่ย้ายข้ามท าเล อีกทั้งยังคงเลือกที่จะอาศัยบ้านเดี่ยว
เช่นเคย นอกจากนี้พบว่าที่อยู่อาศัยใหม่ที่คนกลุ่มนี้เลือกนั้นอยู่ในระดับราคาใกล้เคียงที่อยู่เดิมหรือราคาสูงขึ้น 
ซึ่งท่ีอยู่เดิมก็อยู่ที่ระดับราคาสูง (6-9.99ล้านบาทขึ้นไป) อยู่แล้ว 

ข้อค้นพบในการศึกษาครั้งนี้พบว่า การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวช่วงนี้80%
เป็นการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของกลุ่มคนที่อยู่ในวัยท างานที่บุตรยังเล็กและอยู่ไม่เกินมัธยม นอกจากนี้กลุ่ม
ตัวอย่าง 35%มีลักษณะการย้ายไปอยู่ใกล้กับบิดา มารดา ภูมิล าเนาเดิมของตนเอง และส่วนมากใช้ระยะทางไป
มาหากันไม่เกิน 5 กิโลเมตร โดยส่วนมากยังคงเป็นครอบครัวเดี่ยวแต่ต้องการอยู่ใกล้กันเพื่อสะดวกในการไปมา
หาสู่ ดูแลกันโดยเฉพาะการช่วยดูแลบุตร นอกจากน้ียังพบว่ากลุ่มผู้ต้องการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ขึ้นสว่นมากเปน็
ครอบครัวขยายที่มีผู้สูงอายุมาอยู่ด้วยซึ่งต้องการพื้นที่ใช้สอยบ้านมากกว่า 250 ตารางเมตรขึ้นไปและมีพื้นที่
ส าหรับต่อเติม ขณะเดียวกันผู้ท่ีต้องการท่ีอยู่เล็กลงเป็นกลุ่มคนวัยไม่เกิน 40 ปีมีสมาชิกอยู่อาศัยไม่เกิน 3 คน 
ต้องการทั้งบ้านเดี่ยวขนาดเล็ก 150 – 200 ตารางเมตร ราคา 4 – 6 ล้านบาทหรือคอนโดมิเนียมที่ราคา 2 – 3 
ล้านบาท เนื่องจากรายได้น้อยกว่า 150,000 บาทต่อเดือนและต้องรับภาระบุตรมากข้ึน 
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# # 5573354025 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
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SEKSIRI YANGDERM: REASONS FOR HOUSE CONSIGNMENT AND NEW TYPES OF RESIDENCE 
FOR EX-DETACHED HOUSE OWNER: CASE STUDY OF SECOND HAND HOUSES OF B.C.P. 
HOUSING CO., LTD.. ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE SIRI, 172 pp. 

Relocations and Housing in each country differ: for example in Western societies residence 
relocations vary according to characteristics of the family. Small size families living alone or just a 
couple live in apartments or condominiums. As the number of family members increase the demand 
for large sized accommodation as well as detached houses which is different from Eastern society. 
For example, Thais would rather to stay close to their hometown or their parents due to the reliance 
on the family system. Researcher basically studied the secondhand home market in Thailand and 
found that the detached house is the product that most sells out in the secondhand home market, 
therefore, the researcher takes an interest in the variation of detached-home relocation by focusing 
on a case study of and over 4 million baht detached house by the Land and House Public Company 
Limited. The objective is to ascertain the reason of moving house, the new residence trading and the 
reason behind selecting a new place of residence to further identify the tendencies and the 
subsequent change in society. 

Concerning the finding behind moving house, 52% were because of physical problems and 
transportation in response to demands to move into a bigger detached house for the wider space 
needed for an extended family. Families asking for smaller sized home for no more than three 
members typically related to economic limitations including divorce and the higher costs of children 
due to detached house and condominium cut half of the prices. Next, transportation problems 
caused by poverty and worse traffic jams meant 50% of the sample spent more than 1 hour 
commuting which effected children of studying age, and so their parents moved them closer to the 
city but still near the previous location. Less move far away.  Still, detached home was the most 
popularly selected type. In addition, prices of the new residences chosen were close to previous 
homes or higher at around 6-9.99 million baht.      

According to the result, 80% of those relocating to detached houses were of age stage 3-
4. which is the working age with a baby and not educated beyond high school. Besides, 35% of the 
sample moved closer to their parents or primary hometown. Most did not move over 5 km transport 
to the new residence, and single families demanded the most convenience sociality, especially, child 
care. Furthermore, it was found that some who preferred residences on larger areas, were mainly big 
size families with their elderly who required over 250 sqm. in area. For those wanting smaller sized 
residences, they were not over 40 years old with no more than three family members and sought 
detached homes of between 150-250 sqm. And priced between 4-6 million baht or a condominium 
priced between 2-3 million baht as their incomes were less than 150,000 baht and they had more 
responsibilities for their children. 
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วิทยานิพนธ์เล่มนี้ส าเร็จลุล่วงได้ด้วยความกรุณาของรองศาสตราจารย์ยุวดี ศิริ ผู้ซึ่งเป็น
อาจารย์ที่ปรึกษาที่ช่วยให้ความรู้วิชาเกี่ยวกับอสังหาริมทรพัย์และคอยให้ค าปรึกษาสละเวลาอันมีค่า
คอยให้ค าแนะน าตั้งแต่เริ่มท าหัวข้อมาจนถึงวิทยานิพนธ์เล่มนี้เสร็จสมบูรณ์ อีกทั้งยังช่วยกรุณาในการ
ติดต่อเข้าถึงบริษัทนายหน้าซึ่งท าให้การเข้าถึงกลุ่มตัวอย่างง่ายขึ้นและลุล่วงไปด้วยดี ขอขอบพระคุณ
คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ทุกท่านที่สละเวลาอันมีค่าและช่วยให้ค าแนะน า ชี้แนะข้อบกพร่องท า
ให้วิทยานิพนธ์เล่มนี้สมบูรณ์ยิ่งขึ้น ขอขอบพระคุณคุณสมศักดิ์ ชุติศิลป์ กรรมการผู้จัดการบริษัทบี.ซี.
พี.เฮ้าส์ซิ่งจ ากัดที่ให้ความอนุเคราะห์ในการให้ข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวกับบ้านมือสอง สละเวลาอันมีค่าใน
การให้สัมภาษณ์ ติดต่อประสานงานกับพนักงานขาย ช่วยแนะน าพนักงานบริษัทในการช่วยเหลือให้
ข้อมูล ตลอดจนการเข้าถึงกลุ่มลูกค้าผู้ฝากขายบ้าน ขอขอบพระคุณพ่ีๆพนักงานบริษัทบี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่
งทุกท่านที่ให้ความช่วยเหลือให้ติดตามไปสัมภาษณ์ลูกค้า ติดต่อแนะน าให้ข้อมูลลูกค้า ซึ่งพ่ีๆคอย
สอบถามความคืบหน้าและช่วยสละเวลาหาข้อมูลที่ต้องการเพิ่มเติมอย่างเต็มที่ซ่ึงเป็นส่วนส าคัญมากที่
ท าให้วิทยานิพนธ์เล่มนี้ส าเร็จได้ 

ขอบคุณอาจารย์ทุกท่านในภาควิชาเคหการ จุฬาฯ ที่ช่วยสอนวิชาต่างๆและให้ค าแนะน า
ช่วงสอบหัวข้อ ขอขอบคุณเพ่ือนๆพ่ีๆที่ฟันฟ่าเรียนมาด้วยกัน ช่วยเหลือกันทุกเรื่องขอบคุณมากจริงๆ 
รวมไปถึงพ่ีพนักงานประจ าภาควิชาทุกท่านโดยเฉพาะคุณทานตะวันที่ให้ค าแนะน า  ไขข้อสงสัย
เกี่ยวกับการท าเรื่อง เอกสารต่างๆ ด้วยดีมาโดยตลอด นอกจากนี้ขอบคุณนักเตะอาร์เซน่อลและนักบา
สทีมร็อกเกต คลิปเปอร์ส และพอร์ทแลนด์ที่ช่วยเล่นดีๆ ให้ชม คอยอยู่เป็นเพ่ือนเวลานั่งท างาน 

สุดท้ายนี้ขอขอบพระคุณคุณพ่อคุณแม่และทุกคนในครอบครัว คนใกล้ตัวที่คอยพาไป
สัมภาษณ์ เป็นก าลังใจให้กันมาโดยตลอด ให้อภัยกับเวลาที่เครียดและสับสน คอยให้สนับสนุนให้การ
เรียนปริญญาโทนี้ส าเร็จได้ 
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บทที่ 1 
บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญ  

 การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยนั้นเกิดขึ้นได้กับทุกคนและทุกช่วงวัยขึ้นอยู่กับหลายเหตุปัจจัยมา
เกี่ยวข้อง ซึ่งในช่วงชีวิตคนนั้น อาจมีการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่ไม่เท่ากัน เช่น ในสังคมตะวันตก
เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอย่างน้อย 5 ครั้ง ตามลักษณะของวัฒนธรรมซึ่งส่งผลต่อการ
เปลี่ยนแปลงวัฏจักรชีวิตครอบครัวในแต่ละช่วง โดยการเปลี่ยนแปลงแต่ละช่วงก็จะน ามาซึ่งการ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่อาจมีรูปแบบที่เหมือนหรือต่างไปจากเดิมได้เช่นกัน ซึ่งสามารถสรุป
สาระส าคัญของแนวคิดได้ดังต่อไปนี้ 

 ช่วงที่ 1 เป็นช่วงที่บุตรเริ่มแยกออกมาจากครอบครัว ซึ่งจะตรงกับช่วงอายุ 17 – 18 โดย
ลักษณะสังคมตะวันตกเด็กวัยรุ่นจะเริ่มมีการหางานท าเป็นค่าขนมเองตั้งแต่อายุประมาณ 16 – 17 ปี 
ซึ่งชีวิตวัยรุ่นของเด็กที่นั่นมีความเป็นตัวของตัวเองสูงเริ่มพ่ึงพาตนเอง ส่วนใหญ่ผู้ปกครองจะเลี้ยงดู
บุตรถึงเพียงมัธยมปลายและเมื่ออายุ 18 ปี บรรลุนิติภาวะก็จะสามารถย้ายออกไปอยู่เองเลือกอนาคต
ของตนเองว่าจะออกไปหางานท านอกบ้านหรือจะเข้าศึกษาต่อมหาวิทยาลัย ช่วงวัยนี้จึงเป็นช่วงแรกที่
บุคคลย้ายออกจากครอบครัวไปอาศัยล าพัง ที่อยู่อาศัยที่ต้องการจะเป็นรูปแบบหอพัก อพาร์ทเมนท์ 
ซึ่งเหมาะสมกับชีวิตหนุ่มสาวตัวคนเดียว หรือถ้าเลือกเรียนต่อมหาวิทยาลัยก็จะเข้าไปอยู่ในแคมปัส
มหาวิทยาลัยที่ตนเองเข้าได้ ซึ่งอาจไปอยู่ต่างเมือง คนละฝากฝั่งเมืองเนื่องจากมาตรฐานมหาวิทยาลัย
ต่างๆ นั้นไม่ได้แตกต่างกันมากและไม่ได้กระจุกอยู่ที่เมืองหลวงแห่งเดียว 
 ช่วงที่ 2 การเปลี่ยนแปลงที่อยู่ครั้งต่อมาจะเกิดขึ้นเมื่อเรียนจบมหาวิทยาลัย หรือต้องย้ายไป
ตามแหล่งงานซึ่งการย้ายงานระยะที่คนหนุ่มสาวยังไม่แต่งงานนั้นเกิดขึ้นได้ง่าย ระยะนี้อาจมีฐานะ
ทางการเงินที่ดีขึ้นที่พักอาศัยช่วงนี้จึงเป็นรูปแบบคอนโดมิเนียมหรือหอพัก แต่จะเป็นลักษณะของการ
เช่าอาศัยเป็นส่วนมาก 
 ช่วงที่ 3 เป็นช่วงที่บุคคลเริ่มใช้ชีวิตคู่แต่ยังไม่มีบุตร อาจหาที่อยู่ใหม่ร่วมกันหรือย้ายไปอยู่ที่
อยู่ของฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง แต่ความต้องการพ้ืนที่ใช้สอยจะยังไม่มากนัก เพราะทั้ง 2 สามารถใช้พ้ืนที่ใน
การนอน และห้องน้ า ห้องนั่งเล่นร่วมกันได้ ที่อยู่อาศัยส าหรับคนกลุ่มนี้จึงไม่แตกต่างจากช่วงที่ 2 
เท่าใดนัก 
 ช่วงที่ 4 เป็นช่วงที่ครอบครัวแต่งงานมีบุตรเพ่ิมขึ้นมาซึ่งพ้ืนที่ใช้สอยส าหรับคน 2 คนนั้นไม่
เพียงไปอีกต่อไป มีความต้องการเป็นเข้าของที่อยู่ด้วยตนเอง รูปแบบที่อยู่ อาศัยอาจเป็นบ้านเดี่ยว 
ทาวน์เฮาส์ หรือคอนโดมิเนียมที่มีพ้ืนที่ใช้สอยเพิ่มมากขึ้น แล้วแต่จ านวนบุตร ระดับรายได้ และหน้าที่
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การงาน ซึ่งช่วงนี้อาจเกิดการย้ายที่อยู่ได้มากกว่า 1 ครั้ง เนื่องจากอาจมีจ านวนบุตรเพ่ิมมากขึ้นหรือ
บุตรเริ่มโตท าให้ความต้องการใช้พ้ืนที่ เพ่ิมขึ้นตาม หรือช่วงยังสามรถเกิดการย้ายแหล่งงานของ
ผู้ปกครองได้เช่นกัน เนื่องจากความแตกต่างด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และมาตรฐานของ
โรงเรียนที่ส่วนใหญ่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
 ช่วงที่ 5 เป็นช่วงที่ชีวิตเริ่มกลับเข้าสู่ชีวิตคู่หรือตัวคนเดียวอีกครั้ง เพราะบุตรแยกย้ายออกไป
ใช้ชีวิตของตนเองหมดแล้วจึงเหลือเพียงคู่สามีภรรยาหรือฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งอาจเสียชีวิตไป พ้ืนที่ใช้สอย
บ้านหลังเดิมอาจมากเกินไปการดูแลไม่ทั่วถึงหรือส่วนใหญ่กลายเป็นห้องที่เอาไว้เก็บของ หรืออาจ
ต้องการได้รับการดูแลเอาใจใส่และอยู่ในสังคมของผู้สูงอายุเหมือนกัน จึงมีการย้ายไปสู่ที่อยู่อาศัยที่มี
ขนาดเล็กลงหรือย้ายไปอยู่ร่วมกับคนวัยเดียวกันตามสถานดูแลคนชราต่างๆ เนื่องจากบุตรไม่ได้
กลับมาอยู่ด้วยแล้ว 

 

ภาพที่ 1.1 แสดงการเปลีย่นแปลงที่อยู่อาศัยตามช่วงชีวิตคนในสังคมตะวันตกอย่างน้อย 5 ครั้ง 

 จากลักษณะสังคมของตะวันตกจะเห็นว่ามีความแตกต่างกับสังคมไทย โดยตั้งแต่ชีวิตวัยรุ่นที่
สามารถพ่ึงพาตนเองได้ตั้งแต่อายุ 16 – 17 ปี และค่านิยมทางสังคมที่ยอมรับและเอ้ืออ านวยด้าน
ต่างๆ รวมไปถึงมาตรฐานความเจริญของเมือง การคมนาคม การศึกษา แหล่งงาน ที่มีความแตกต่าง
กันของกรุงเทพฯ หัวเมืองใหญ่ และต่างจังหวัด ท าให้การโยกย้ายงานหรือย้ายโรงเรียนจากในเมือง
ออกไปสู่ต่างจังหวัดนั้นเป็นเรื่องไม่ง่ายเนื่องจากมาตรฐานโรงเรียนที่ต่างกัน หรือด้านค่าครองชีพใน
กรุงเทพฯ ค่าใช้จ่ายการเรียนในกรุงเทพฯ ซึ่งสูงกว่าต่างจังหวัดท าให้ไม่สามารถย้ายครอบครัวทั้ง
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ครอบครัวมาอยู่และย้ายบุตรมาเรียนได้จึงพบเห็นลักษณะของครอบครัวพิเศษในเมืองไทยที่ผู้สูงอายุ
และเด็กอยู่อาศัยตามล าพังในบ้านที่ต่างจังหวัดขณะที่บิดามารดาเข้ามาท างานในกรุงเทพฯ หรือแม้
กระทั้งในเมืองเองลักษณะครอบครัว การเลี้ยงดูบุตรของคนไทยก็ไม่เอ้ือให้บุตรแยกย้ายและดูแล
ตนเองได้ตั้งแต่สมัยเป็นวัยรุ่น สังคมไทยความเป็นส่วนตัวของบุคคลทีมีต่อครอบครัวจะไม่มากเท่า
สังคมตะวันตกเนื่องจากค่านิยมการเกื้อกูลกันระหว่างผู้ใหญ่และผู้น้อย จะเห็นว่าสังคมไทยส่วนมาก
บุคคลจะเลี้ยงดูและรับผิดชอบตนเองได้เมื่อเรียนจบมหาวิทยาลัยและมีงานท า หรือแม้กระทั้งแต่งงาน
มีครอบครัวของตนเองบิดามารดาจึงหมดภาระในการดูแล บุตรจึงแยกออกไปมีครอบครัวของตนเอง 

สิ่งเหล่านี้เองส่งผลให้การลักษณะการอยู่อาศัยของสังคมไทยมีความแตกต่างไปจากสังคม
ตะวันตกด้วย จากงานวิจัยของพัทยา ตั้งไตรวัฒน์ (2545) เรื่อง “ความสัมพันธ์ระหว่างการ
เปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่ของที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างครอบครัว : กรณีศึกษาหมู่บ้าน
อาคารสงเคราะห์ทุ่งมหาเมฆ” ได้พบประชากรแบ่งออกเป็น 2 พวก ได้แก่ กลุ่มหนึ่งที่เมื่อเกิดการ
เปลี่ยนแปลงโครงสร้างครอบครัวหรือความต้องการของคนในครอบครัวเปลี่ยนไปจะใช้วิธีการย้ายเข้า-
ย้ายออกเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย และอีกกลุ่มที่เลือกใช้วิธีการต่อเติมที่อยู่อาศัยหลังเดิมหรือขยับขยาย
โดยยังคงส่วนของบ้านเดิมไว้เพ่ือรองรับการเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างครอบครัวและความต้องการ
ของสมาชิกท่ีเปลี่ยนแปลงไป โดยงานวิจัยของพัทยาได้ท าการศึกษากลุ่มที่ใช้การต่อเติมดัดแปลงที่อยู่
อาศัยเดิมเพ่ือรองรับการเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างครอบครัวและความต้องการของสมาชิก ซึ่งเป็น
กลุ่มที่ตลอดการอยู่อาศัย 40 ปีนั้นไม่มีการย้ายที่อยู่ไปที่อ่ืนเลยแต่จะอาศัยการต่อเติม ดัดแปลงบ้าน
หลังเดิมหรือปลูกบ้านเพ่ิมในบริเวณเดียวกันเมื่อมีสมาชิกใหม่เพ่ิมข้ึนมาจากการแต่งงานเข้าหรือมีบุตร
โตขึ้น หรือหากสมาชิกแยกออกไปจากบ้าน บุตรที่แยกออกไปเมื่อส าเร็จการศึกษาจะกลับมาอยู่อาศัย
ด้วยตามเดิม โดยสาเหตุหลักท่ีท าให้สมาชิกย้ายออกจากบ้านไปคือการแต่งงานออกไปสร้างครอบครัว
ตนเอง  
 ส าหรับกลุ่มที่มีการโยกย้ายที่อยู่อาศัยนั้น จากงานวิจัยปี 2548 ในนิตยสาร Home Buyers’ 
Guide ซึ่งจัดท าโดยรศ.ดร.บัณฑิต จุลาสัยและคณะ พบว่าการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยยังเป็น
ทางเลือกหนึ่งของแก้ปัญหาด้านที่อยู่อาศัย โดยได้ศึกษาปัญหาด้านที่อยู่อาศัยพบว่า คนที่มีปัญหาด้าน
ที่อยู่อาศัยร้อยละ 82.1 คิดจะแก้ปัญหาโดยการย้ายที่อยู่อาศัยใหม่ รองลงมาคือร้อยละ 10.6 
แก้ปัญหาโดยการซ่อมแซมหรือต่อเติมที่อยู่อาศัยเดิม โดยผลงานวิจัยพบว่าปัญหาที่เกิดขึ้นมากที่สุด
คือ ขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอ รองลงมาคือปัญหาด้านสภาพแวดล้อมของที่อยู่อาศัย1 จะเห็น

ว่าปัจจัยทางสังคมและวัฒธนธรรม เช่น การเปลี่ยนแปลงการใช้ชีวิตตามช่วงอายุในสังคมตะวันตก 
หรือการเปลี่ยนแปลงไปตามสภาพปัญหาที่เกิดขึ้น อาจส่งผลให้เกิดลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยู่

                                                           

 1 วิทวัส รุ่งเรืองผล, "พฤติกรรมผู้บริโภคในการซื้ออสังหาริมทรัพย,์"  
http://www.marketeer.co.th/inside_detail.php?inside_id=6196. 
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อาศัยที่แตกต่างกันได้ ผู้ศึกษาจึงสนใจที่จะศึกษาเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยในเมืองไทยที่เกิด
ขึ้นกับกลุ่มที่มีการโยกย้ายว่าจะมีความเหมือนหรือแตกต่างจากที่เกิดขึ้นในสังคมตะวันตก 
 จากการสืบค้นพบข้อมูลเกี่ยวกับการขายที่อยู่อาศัย โดยพบทรัพย์สินรอการขายซึ่งจัดว่าเป็น
ทรัพย์สินมือสองของบริษัทบริหารสินทรัพย์ กรุงเทพพาณิชย์ จ ากัด (บสก.) ซึ่งประกอบไปด้วยที่ดิน
เปล่าเป็นทรัพย์สินรอการขายมากที่สุด คือ 60.03% รองลงมาคือบ้านเดี่ยว 10.93% ตามด้วยโรงงาน 
7.99% 2ทั้งนี้หากเปรียบเทียบเฉพาะสัดส่วนของที่อยู่อาศัยด้วยกันเอง จะพบว่าบ้านเดี่ยวคือที่อยู่

อาศัยเป็นทรัพย์สินมือสองที่มีจ านวนมากที่สุด รองลงมาคืออาคารพาณิชย์ อาคารชุด และทาวเฮาส์ 
ตามล าดับ  

 ตารางที่ 1.1 สัดส่วนทรัพย์สินรอการขายของ บสก. ประเภทที่อยู่อาศัย 

 
 
 
 
 

ตารางที่ 1.2 กราฟแสดงประมาณการจ านวนบ้านมือสองของธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ในบริเวณกรุงเทพฯและปริมณฑล3 4 10 ปีที่ผ่านมา 

                                                           

 2กฤษณ์ เสสะเวช, "สถานการณ์และแนวโน้มตลาดบา้นมือสอง สถานการณต์ลาดบ้านมือสองในไทย " 
สมาคมสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย 2555. 
 3วิชิต ว่อง, "สรุปสถานการณ์ตลาดบ้านมือสองปี 2547 และแนวโนม้ปี 2548," วารสารธนาคารอาคาร

สงเคราะห์ 2547. 
 4สมศักดิ์ มุนีพรีะกลุ, "สถานการณต์ลาดบ้านมือสองและการพัฒนาวชิาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์," 
วารสารธนาคารอาคาร สงเคราะห2์553. 
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* ประมาณการบ้านมือสองท่ีเข้าสูต่ลาด 10-15% หลังน้ าท่วมปี 2554  

 
 สิ่งที่ได้กล่าวไปข้างต้นน ามาซึ่งความสนใจของผู้ศึกษาในการท าการศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่

อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว โดยการศึกษาครั้งนี้จะท าการศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของ
ผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวที่มีระดับราคาตั้งแต่ 4 ล้านบาทขึ้นไปของโครงการของบริษัทแลนด์แอนเฮ้าส์
และควอลิตี้เฮ้าส์ เนื่องจากผู้ประกอบการดังกล่าวเป็นแบรนด์ระดับที่มีชื่อเสียงได้รับการยอมรับว่า
เป็นแบรนด์ระดับสูง ทั้งด้านราคา คุณภาพบ้านและสังคมการอยู่อาศัยภายในโครงการ แต่จาก
การศึกษาข้อมูลบ้านเดี่ยวฝากขายของบริษัทบี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัดซึ่ งถือเป็นบริษัทขายบ้านมือสอง
อันดับต้นๆ ของประเทศพบว่ามีสินค้าบ้านเดี่ยวมือสองของแลนด์แอนด์เฮ้าส์และควอลิตี้เฮ้าส์ฝากขาย
คิดเป็นสัดส่วนมากถึงร้อยละ 47 ของสินค้าบ้านเดี่ยวทั้งหมด ด้วยเหตุนี้จึงน ามาซึ่งความสนใจใน
การศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวโดยการวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
ศึกษาเหตุผลที่เจ้าของบ้านเดี่ยวขายบ้านของตนเอง ประเภทที่อยู่อาศัยใหม่ที่รองรับคนกลุ่มนี้ และ
เหตุผลที่กลุ่มนี้ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ โดยผลการวิจัยที่ได้อาจน ามาซึ่งการค้นพบลักษณะ
การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยในประเทศไทยที่แตกต่างจากสังคมตะวันตก 

 

1.2 วัตถุประสงค์ 

1. เพ่ือหาสาเหตุในการขายบ้านมือสองของผู้ครอบครองบ้านเดี่ยว กรณีศึกษา บ้านระดับ  
    ราคา 4 ล้านบาทข้ึนไป 

 2. ศึกษารูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ของผู้ขายบ้านมือสองที่เคยครอบครองบ้านเดี่ยว 
 3. ศึกษาเหตุผลในการเลือกท่ีอยู่อาศัยใหม่ของผู้ขายบ้านที่เคยเป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว 
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1.3 ขอบเขตงานวิจัย 

 1.3.1 ขอบเขตด้านพื้นที่ 

 ผู้วิจัยท าการศึกษาลูกค้าที่ฝากขายบ้านเดี่ยวของบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์ที่ฝากขายผ่านบริษัท 
บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด จากข้อมูลสินค้าที่ฝากขายอยู่ปี 2555 – 2556 โดยจากข้อมูลพบว่ามีบ้านเดี่ยว
ระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไปของบริษัทแลนด์แอนด์เฮ้าส์ (Land and House) จ านวน 79 หลัง จากบ้าน
เดี่ยวระดับเดียวกันที่ฝากขายกับทางบริษัททั้งหมด 197 หลัง 

      1.3.2 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 1. ด้านสังคม เศรษฐกิจ ได้แก่ ภูมิล าเนา รายได้ครัวเรือน อาชีพ อายุ ระดับการศึกษา 
สถานภาพจ านวนสมาชิกในครอบครัว จ านวนสมาชิกในครัวเรือน 
 2. ด้านกายภาพของบ้านเดี่ยวมือสอง ได้แก่ ระดับราคาบ้าน โครงการบ้าน เขตพ้ืนที่ อายุ
บ้านพื้นที่ใช้สอย สิ่งอ านวยความสะดวก สภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัย  
 3. ด้านพฤติกรรม (ที่อยู่เดิม) ได้แก่ อยู่อาศัยกี่ปี กิจกรรมการอยู่อาศัย ความสัมพันธ์กับ
ละแวกบ้าน ความพึงพอใจในที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อม การเดินทางสัญจร เหตุผลที่ขายบ้านเดี่ยวที่
ตนเองเคยอยู่อาศัย 
 4. ด้านพฤติกรรม (ที่อยู่ใหม่) ได้แก่ เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ การตอบสนอง
ความต้องการได้  
 5. ด้านกายภาพของที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ได้แก่ ระดับราคา ประเภทที่อยู่อาศัย ท าเลที่ตั้ง สิ่ง
อ านวยความสะดวก 
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1.4 วิธีด าเนินการวิจัย 

 1.4.1. การส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมูล 
  1). ข้อมูลทุติยภูมิ  

- การศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้องทั้งไทยและต่างประเทศ รวมไปถึงสื่อสิ่งพิมพ์  
  ทั้งบทความ วารสาร เว็บไซต์ที่เก่ียวของกับบ้านมือสอง  

  - ศึกษาจากเอกสารข้อมูลการซื้อขายบ้านมือสองของบริษัท บี.ซี.พี.เฮาส์ซิ่ง จ ากัด 
  2). ข้อมูลปฐมภูมิ  
  - เก็บข้อมูลโดยการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้ฝากขายบ้านเดี่ยวจ านวน 30 คน  

- สัมภาษณ์พนักงานขายของบริษัท บี.ซี.พี.เฮาส์ซิ่ง จ ากัด จ านวน 4 คนและกรรมการ
ผู้จัดการบริษัท เพ่ือตรวจสอบเครื่องมือเบื้องต้นก่อนน าไปใช้สัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง ซึ่งผลที่
ได้จะน ามาตรวจสอบกันอีกครั้ง 
- ใช้การสังเกตการณ์ ด้วยการส ารวจสถานที่จริงและถ่ายภาพโดยติดตามพนักงานขายไปพบ
ลูกค้าเพ่ือน ามาใช้ประกอบการท าแผนที่แสดงต าแหน่งและการเดินทางของบ้านที่ฝากขาย 
และภาพถ่ายที่ได้แสดงข้อมูลภาพเกี่ยวกับสภาพบ้านที่ฝากขาย 

 1.4.2 วิเคราะห์ข้อมูลในเชิงคุณภาพ 
 รวบรวมแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยต่างๆ ที่เก่ียวข้องเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการวิเคราะห์ข้อมูลที่
ได้จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างที่ท าการขายบ้านมือสองผ่านบริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด  

 

ภาพที่ 1.2 แสดงวิธีด าเนินงานวจิัย 
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 1.4.3 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 
 - การเก็บรวบรวมข้อมูล จากเอกสารและงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

  - การสัมภาษณ์กับกลุ่มลูกค้าที่ฝากขายบ้านเดี่ยวฝ่านบริษัท บี.ซี.พี.เฮาส์ซิ่ง จ ากัด ในการเก็บ
รวบรวมข้อมูล    

 1.4.4 วิธีการน าเสนอข้อมูล           
  อภิปรายค าตอบออกมาเป็นข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยการบรรยายข้อมูลจากการวิเคราะห์
ค าตอบที่ได้ และมีการบรรยายเปรียบเทียบกับลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ที่เกิดขึ้นจริงในสังคมทั้ง
ตะวันตกและสังคมไทย โดยใช้แนวคิดเกี่ยวกับวงจรชีวิตครอบครัวมาเป็นแนวคิดหลังในการอภิปราย
ในการอธิบายปรากฎการณ์ท่ีเกิดข้ึนซึ่งมีสัมพันธ์กับตัวแปรด้านต่างๆ 

 1.4.5 สรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ 

  - น าข้อมูลที่ได้จากการจัดเก็บและสัมภาษณ์มาอธิบายเป็นรายบุคคลเกี่ยวกับ รายละเอียด
ข้อมูลทั่วไปของบุคคล ข้อมูลภาพบ้านที่ได้จากการสังเกตและเอกสาร เหตุผลในการฝากขายบ้าน 
เหตุผลที่ใช้ในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่ พร้อมกับแสดงข้อมูลแผนที่ ภาพถ่าย ตารางที่เกี่ยวข้องกับ
เหตุผลต่างๆ และสรุปเปรียบเทียบให้เห็นความแตกต่างของที่อยู่อาศัยที่ฝากขายและที่อยู่อาศัยแห่ง
ใหม่ในรุปแบบของตาราง 

  - สรุปผลการศึกษาเป็นตารางและแผนภูมิเก่ียวกับตัวแปรด้านต่างๆ เผื่อให้เห็นสัดส่วนข้อมูล
แตล่ะด้านซึ่งมีความแตกต่างกัน 

 - สรุปความสัมพันธ์ของข้อมูลต่างๆ เพื่อให้เห็นความสอดคล้องของข้อมูลส าหรับใช้ในการ
อธิบายเหตุผลในการขายและการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดข้ึน 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

9 

ตารางที่ 1.3 แสดงผังการด าเนินการวิจัย 
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1.5 กรอบงานวิจัย 

 
 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

วัตถุประสงค์ 1. เพื่อหาสาเหตุในการขายบ้านมือสอง
ของผู้ครอบครองบ้านเดี่ยว กรณีศึกษา 
บ้านระดับราคา 4 – 5 ล้านบาท ขึ้นไป 

 

2. ศึกษารูปแบบทีอ่ยู่อาศัย
ใหม่ของผู้ขายบา้นมือสองที่
เคยครอบครองบ้านเด่ียว 

 

3. ศึกษาเหตุผลในการเลือกซ้ือที่
อยู่อาศัยใหม่ของผู้ขายบ้านมอื
สองที่เคยครอบครองบ้านเด่ียว 

 

เหตุผลการฝากขายบ้านและรูปแบบบ้านใหม่ของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว 

ตัวแปรด้านสังคมและเศรษฐกิจ 
- อายุ 
- อาชีพ 
- รายได้ต่อครัวเรือน 
- ภูมิล าเนา 
- สถานภาพ 
- สมาชิกในครอบครัว  
ตัวแปรด้านกายภาพ 
- ระดับราคาบ้าน 
- โครงการบ้าน 
- ท าเลท่ีตั้ง 
- พื้นท่ีใช้สอยและจ านวนห้องใช้งานแต่ละประเภท 
- สิ่งอ านวยความสะดวก 
ตัวแปรด้านพฤติกรรม 
- อายุการอยู่อาศัย 
- เหตุผล / ปัญหาท่ีท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลง 
- ความสัมพันธ์และทัศนคติต่อโครงการ เพ่ือนบ้าน 
- การเดินทางสัญจร 
- ปัจจัยท่ีเกี่ยวข้องอื่นๆ 

ตัวแปรด้านกายภาพ 
- ระดับราคา 
- ประเภทท่ีอยู่อาศัย 
- ท าเลท่ีตั้ง 
- ขนาดพื้นท่ี จ านวนห้องใช้งาน 
- สิ่งอ านวยความสะดวก 
ตัวแปรด้านพฤติกรรม 
- เหตุผล / ปัจจัยท่ีใช้ในการเลือก 
- การตอบสนองความต้องการ(กรณีย้ายเข้า
อาศัยท่ีใหม่แล้ว) 
 

หัวข้อ 

ตัวแปรที่ใช้ 
ในการศึกษา 

เครื่องมือและ 
กลุ่มประชากร 
 

- ใช้แบบสัมภาษณ์แบบเจาะจงให้ได้ค าตอบและอภิปรายออกมาในเชิงบรรยายเหตุผล 
กลุ่มประชากรลูกค้าท่ีฝากขายบ้านเดี่ยวโครงการแลนด์แอนด์เฮาส์ระดับราคา 4 ล้านบาทขึ้นไป 
กับบริษัทบี.ซี.พี.เฮาส์ซ่ิง จ ากัด จ านวน 30 ราย 
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1.6 นิยามศัพท์เฉพาะ   

บ้านมือสอง  คือ บ้านที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ความเป็นเจ้าของมากกว่า 1    
                                  ครั้ง 
บ้านราคากลางสูง  คือ บ้านที่มีระดับราคาซื้อขายกันอยู่ที่ราคา 4 ล้านบาท – ไม่เกิน 6 

ล้านบาท 
บ้านราคาสูง คือ บ้านที่มีระดับราคาซื้อขายกันอยู่ที่ราคา 6 – 10 ล้านบาท 
บ้านราคาสูงมาก คือ บ้านที่มีราคา 10 ล้านบาท – 20 ล้านบาท 
ผู้ขายบ้านมือสอง  คือ ผู้ขายบ้านหรือกรรมสิทธิ์ความเป็นเจ้าของให้บุคคลอื่น  
ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่  คือ ที่อยู่อาศัยที่ผู้ขายบ้านวางแผนไว้หลังจากย้ายออกและโอน 
                                      กรรมสิทธิ์ความเป็นเจ้าของบ้านให้กับบุคคลอื่น 
การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย  คือ การย้าย การขาย หรือการเตรียมย้ายเพ่ือไปสู่ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ 
 
1.7 ข้อตกลงในงานวิจัยเบื้องต้น 

 ในการศึกษาเรื่องการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว : กรณีศึกษาโครงการ
บ้านเดี่ยวของบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์ระดับราคา 4 ล้านบาทขึ้นไปนั้น ผู้วิจัยได้เลือกศึกษากลุ่ม
ตัวอย่างที่ท าการฝากขายบ้านมือสองผ่านบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด โดยบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง 
จ ากัด ได้รับอนุญาตให้สามารถใช้ชื่อว่าเป็นศูนย์ซื้อ – ขายบ้านมือสองบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์ ได้
อย่างเป็นทางการเพียงรายเดียวตั้งแต่ปี พ.ศ. 2545 ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ผู้วิจัยสนใจจะศึกษากลุ่ม
ตัวอย่างผู้บริโภคที่ฝากขายบ้านเดี่ยวมือสองผ่านบริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด ในช่วงปี พ.ศ. 2555 – 
2556 เนื่องจากระยะเวลายังผ่านมาไม่นาน ยังสามารถติดตามกลุ่มผู้ขายบ้านได้ดีกว่าผู้ที่ ท าการซื้อ
ขายบ้านเสร็จสิ้นแล้วหรือหมดสัญญากับทางบริษัท ซึ่งทางบริษัทได้ให้ความอนุเคราะห์ในการให้
ข้อมูลลูกค้าที่ได้ท าการฝากขายบ้านเป็นอย่างดีแก่ผู้วิจัย 

 

1.8 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 1. เพ่ือเป็นแนวทางในพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับผู้ประกอบการในการรองรับพฤติกรรมผู้บริโภค 
2. เพ่ือท าความเข้าใจพฤติกรรมการอยู่อาศัยของคนปัจจุบันที่มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการอยู่
อาศัยไปจากเดิม เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงไม่ว่าจะเป็นทางด้านสังคม เศรษฐกิจ หรือด้านกายภาพ
ทางท่ีอยู่อาศัย  

 
  



 
 

12 

บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
 ในการศกึษา การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว : กรณีศึกษาโครงการบ้าน
เดี่ยวของบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์ระดับราคา 4 ล้านบาทขึ้นไป ผู้วิจัยได้ท าการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี 
และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อวดังต่อไปนี้ 

 2.1 แนวคิดเก่ียวกับวงจรชีวิตครอบครัว 
 2.2 แนวคิดเก่ียวกับการย้ายที่อยู่อาศัย 
 2.3 แนวคิดเก่ียวกับการเลือกที่อยู่อาศัย 
 2.4 แนวคิดเก่ียวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงาน 
 2.5 การแบ่งเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 2.6 แนวคิดเก่ียวกับแหล่งที่อยู่อาศัยกับความสัมพันธ์ทางเครือญาติ 
 2.7 แนวคิดเก่ียวกับความสัมพันธ์ระหว่างบุตรสาวและมารดา 
 2.8 แนวคิดท่ีเกี่ยวกับล าดับชั้นทางสังคมและพฤติกรรมผู้บริโภค 
 2.9 งานวิจัยลัษณะที่เกี่ยวข้อง 
 
2.1 แนวคิดเกี่ยวกับวงจรชีวิตครอบครัว 

 จากแนวคิดเรื่องวงจรชีวิตของครอบครัวที่มีสมาชิก 5 คน (Life cycle of a five-
person family) ของสถาบัน Pratt Institute school of Architecture สามารถสรุป
ความสัมพันธ์ระหว่างการใช้พ้ืนที่ภายในที่อยู่อาศัยกับวงจรชีวิตครอบครัวในสังคมตะวันตก ซึ่งจาก
การความสัมพันธ์ทางครอบครัวสามารถน ามาสู่การย้ายที่อยู่อาศัยของบุคคลได้ ดังนี้ 
 ระยะที่ 1 คือ ระยะการเริ่มสร้างครอบครัวของสามี-ภรรยา ซึ่งเป็นจุดเริ่มต้นของครอบครัว 
ซึ่งมีความต้องการพื้นฐานในการใช้พื้นที่ 5 ประเภท คือ พื้นที่ส าหรับนอน พื้นที่ส าหรับห้องน้ า-ซักล้าง 
พ้ืนที่ส าหรับครัว พ้ืนที่ส าหรับรับประทานอาหาร และพ้ืนที่ส าหรับนั่งเล่น ทั้งนี้ทั้ง 5 ส่วนอาจรวมอยู่
ในห้องเดียว ซึ่งเป็นการเริ่มชีวิตแต่งงาน 
 ระยะที่ 2 คือ ระยะเม่ือมีบุตรเกิดข้ึนคนแรก ซึ่งมีความต้องการพื้นที่เพ่ิมขึ้นมาคือ พ้ืนที่ส ารห
รับนอน 
 ระยะที่ 3 คือ เมื่อมีบุตรคนที่ 2 เริ่มมีความต้องการพื้นที่เพ่ิมหลายส่วนและพ้ืนที่เก็บของ 
 ระยะที่ 4 คือ ระยะเม่ือบุตรคนที่ 3 เกิดข้ึน ความต้องการพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นได้แก่ห้องนอน รวมไป
ถึงพ้ืนที่ห้องน้ าและพ้ืนที่ซักล้างที่ต้องขยายตาม 



 
 

13 

 ระยะที่ 5 คือ ระยะเมื่อบุตรทั้ง 3 คนเติบโตแต่ยังอาศัยอยู่กับบิดา มารดาเป็นช่วงที่
ครอบครัวขยายตัวมากที่สุด ระยะนี้มีความต้องการพื้นที่พักผ่อนขยายเพ่ิม 
 ระยะที่ 6 เป็นระยะที่บุตรคนที่ 1 เติบโตและต้องออกไปใช้ชีวิตของตนเอง ไม่ว่าจะเรียน
หนังสือ  ท างาน หรือมีครอบครัว ซึ่งปริมาณสมาชิกในครอบครัวลดลง พ้ืนที่ใช้สอยจึงลดลง ส าหรับ
หอ้งนอนของบุตรคนแรกท่ีความจ าเป็นลดลง 
 ระยะที่ 7 เป็นระยะที่บุตรคนที่ 2 ออกจากบ้านไปใช้ชีวิตของตนเอง สมาชิกในบ้านจะเหลือ
น้อยลงไปอีก พ้ืนที่ใช้สอยห้องนอนของบุตรคนที่ 2 จะว่าง 
 ระยะที่ 8 เป็นระยะที่บุตรคนที่ 3 ออกจากบ้านไปใช้ชีวิตของตนเอง สมาชิกในบ้านจะเหลือ
เพียงแค่ 2 คนเท่านั้นคือ บิดาและมารดา พ้ืนที่ใช้สอยที่จ าเป็นส าหรับครอบครัวจะลดลงมาก  พ้ืนที่ที่
ยังคงอยู่คือพ้ืนที่เก็บของที่มีความจ าเป็น 
 ระยะที่ 9 เป็นระยะที่คู่สามี ภรรยาคนใดคนหนึ่งเสียชีวิต ท าให้เหลือเพียงคนเดียว ความ
ต้องการ ในการใช้พ้ืนที่ของคนคนเดียวจะน้องลงกว่าช่วงชีวิตคู่ในระยะแรกเริ่ม5 

 Jay Haley (อ้างใน Arlene Harder, n.d.) ได้กล่าวถึงรูปแบบวัฏจักรชีวิตครอบครัว 6 
ระยะ ซึ่งมีความแตกต่างกันทั้งทางด้านอารมณ์และกระบวนการเปลี่ยนแปลงทางร่างกาย โดย
สามารถจ าแนกทั้ง 6 ระยะ ได้ดังนี้ 

1.  ช่วงคนหนุ่มสาวแยกตัวออกมาจากครอบครัว ย้ายออกจากบ้าน ช่วงนี้เป็นช่วงที่คนหนุ่ม
สาวเริ่มมีความคิดและตัดสินใจด้วยตนเอง ความคิดความเชื่อพฤติกรรมต่างๆ ของคนกลุ่มนี้จะไม่
ขึ้นอยู่กับผู้ปกครองอีกต่อไป และเริ่มมีอิสระทางการเงินของตนเอง 

2. เข้าสู่การใช้ชีวิตคู่ ทั้งท่ีสมรสกันและอยู่อาศัยเป็นคู่แต่ยังไม่สมรส ช่วงนี้มีการปรับตัวเข้าสู่
ภาวะการใช้ชีวิตคู่ของคน 2 คน มีการค านึงถึงอนาคตและรับผิดชอบร่วมกัน มีกลุ่มสังคมทั้งเพ่ือนและ
ครอบครัวที่ขยายวงกว้างข้ึนจากทั้งสองฝ่าย 
 3. เป็นช่วงที่มีบุตรคนแรกและบุตรยังเล็ก ช่วงนี้ต้องเตรียมพ้ืนที่ส าหรับสมาชิกที่เพ่ิมขึ้นมา
ต้องพร้อมทั้งด้านที่อยู่อาศัยและการเงินเพ่ือรองรับสมาชิกที่เพ่ิมขึ้นมา 
 4. เป็นช่วงที่ครอบครัวมีบุตรเข้าสู่วัยรุ่น และยังอาศัยอยู่กับครอบครัว  ช่วงนี้เป็นระยะที่
ครอบครัวต้องมีความยืดหยุ่นเพิ่มข้ึนในการอยู่อาศัยร่วมกัน เพราะวัยรุ่นมีอารมณ์และความต้องการที่
เปลี่ยนแปลงไป และเริ่มมีความต้องการก้าวข้ามวัยเด็กที่อาศัยการตัดสินใจของพ่อแม่ ในขณะที่
ผู้ปกครองจะให้ความส าคัญไปที่การใช้ชีวิตวัยกลางคน ซึ่งยังคงต้องเอาใจใส่ทั้งพ่อแม่ผู้สูงอายุของ

                                                           

 
5พัทยา ตั้งไตรวัฒน,์ "ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พืน้ท่ีของที่อยู่อาศัยกับการ

เปลี่ยนแปลงโครงสร้างครอบครัว : กรณีศึกษาหมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่งมหาเมฆ" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2545). 
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ตนเองและเลี้ยงดูบุตรของตนเอง ช่วงนี้จึงเป็นช่วงที่คู่สมรสที่เป็นผู้ปกครองต้องรับภาระหนัก หรือ
เรียกอีกอย่างได้ว่าเป็น Sandwich Generation 
 5. เป็นช่วงที่บุตรแยกออกจากครอบครัวไปใช้ชีวิตของตนเอง ซึ่งชีวิตบุตรจะไปตรงกับช่วง
ระยะแรกของคนหนุ่มสาวที่กล่าวข้างต้น ครอบครัวผู้ปกครองภาระลดลง หรือหมดภาระบุตร 
 6. ช่วงวัยเกษียณและสูงอายุ ช่วงนี้อาจกลับเข้าสู่สถานะชีวิตคู่หรือชีวิตคู่สิ้นสุดลงจากการ
ตายของอีกฝ่าย เตรียมพร้อมส าหรับชีวิตปั้นปลายที่เหลืออยู่จนกระทั้งเสียชีวิต 
 ทั้งนี้การเปลี่ยนแปลงวัฏจักรชีวิตครอบครัวที่เกิดขึ้นแต่ละครอบครัวอาจไม่เป็นไปในทิศทาง
เดียวกันทุกครอบครัว บางครอบครัวอาจเกิดระยะการเปลี่ยนแปลง 2 แบบในช่วงเวลาเดียวกัน เช่น 
บุตรคนแรกออกไปใช้ชีวิตของตนเองขณะที่ในเวลาเดียวกันบุตรอีกคนย่างเข้าสู่วัยรุ่นแทนที่ เป็นต้น6 

 รศ. สุปัญญา ไชยชาญ กล่าวถึงวัฎจักรชีวิตครอบครัว (Life Cycle Family) ที่สอดคล้องกับ
ทางการตลาด ตั้งแต่เริ่มต้นชีวิตครอบครัวจนกระทั้งสิ้นสุด วัฏจักรชีวิตครอบครัวแบ่งออกเป็น 5 ช่วง
ซ่ึงแต่ละชว่งมีพฤติกรรมแตกต่างกันออกไป ดังนี้ 
 1. ช่วงหนุ่มสาวเป็นโสด ช่วงนี้มีข้อจ ากัดด้านการใช้เงินน้อย แม้ว่าเงินจะถูกจ ากัดจ ากัดก็ตาม 
มีความสนใจเรื่องแฟชั่น เสื้อผ้า การท่องเที่ยว งานสังคมต่างๆ มีความต้องการสินค้าเครื่องใช้ต่างๆ 
อย่างอิสระ 
 2. ช่วงแต่งงานมีครอบครัว (แต่ยังไม่มีบุตร) เป็นระยะของการสร้างฐานะทางครอบครัว ใช้
จ่ายอย่างคุ้มค่ามากขึ้น โดยใช้ของที่ดูดีมีราคา มีการวางแผนอนาคต เช่น ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย เช่น 
บ้านเดี่ยวหรือคอนโดมิเนียม เป็นต้น 
 3. ช่วงมีบุตรและเลี้ยงดูบุตร ผู้บริโภคในช่วงนี้โดยทั่วไปจะมีฐานะทางการเงินและสังคมที่ดี
ขึ้น บางรายอาจต้องขยับขยายบ้านให้กว้างขวางขึ้น ซื้อรถคันใหม่ให้ใหญ่ขึ้นส าหรับทุกคนใน
ครอบครัว ต้องจัดสรรเงินเป็นค่าใช้จ่ายของบุตรและเมื่อบุตรโตขึ้นแต่ยังอยู่ในบ้านเดียวกัน ค่าใช้จ่าย
ภายในบ้านจะเพ่ิมข้ึนโดยเฉพาะสินค้าอุปโภคบริโภค 
 4. ช่วงบุตรแยกออกไป ครอบครัวจะเหลือเพียงสามีภรรยา ซึ่งถ้ายังไม่เกษียณอายุช่วงนี้จะ
เป็นช่วงที่ฐานะการเงินมั่นคงและอ านาจการซื้อสูงมาก เพราะไม่มีค่าใช้จ่ายเรื่องบุตร มีการหันไป
สนใจงานอดิเรกด้านต่างๆ เช่น กีฬา ของสะสม นอกจากนี้อาจค านึงถึงการน าเงินที่มีอยู่ไปลงทุน 
บริการด้านการเงินอาจเป็นสิ่งที่คนในช่วงชีวิตนี้ต้องการ 
 5. ช่วงสิ้นสุดชีวิตครอบครัว เป็นระยะที่ต้องกลับมาใช้ชีวิตคนเดียวอาจด้วยสาเหตุ การตาย
ของคู่สมรสหรือการหย่าร้างก็ได้ ถ้ายังมีงานท าอยู่ชีวิตช่วงนี้จะมีความมั่นคงทางการเงินและอ านาจ

                                                           

 
6Arlene Harder, "The Family Life Cycle,"  http://www.support4change.com/index.php. 
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ซื้อสูงอยู่ ลักษณะการอยู่อาศัยถ้าลูกหลานไม่ได้ย้ายกลับมาอยู่ด้วย ก็อาจขายบ้านหลังเดิมที่ใหญ่
เกินไปแล้วไปซื้อหลังใหม่ท่ีเล็กลงหรือย้ายไปอยู่กับลูกหลานแทน7  

 สรุปได้ว่า จากแนวคิดเกี่ยวกับวงจรชีวิตครอบครัวสามารถอธิบายการเปลี่ยนแปลงจ านวน
สมาชิกกับความต้องการใช้พ้ืนที่ภายในที่อยู่อาศัย โดยพบว่าช่วงที่เกิดการขยายตัวการใช้พ้ืนที่คือช่วง
ที่ 2 – 5 ซึ่งเป็นช่วงที่อาจเกิดการต่อเติมหรือเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยไปสู่บ้านที่มีขนาดใหญ่ขึ้น ในทาง
กลับกันช่วงที่ 6 – 9 จะเป็นช่วงที่ความต้องการใช้พ้ืนที่ลดลงตามล าดับ และระยะที่ 9 นั้น จะเป็นช่วง
ที่การใช้พ้ืนที่น้อยที่สุด เพราะอาจเหลือผู้สูงอายุเพียงคนเดียว อาจท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่
อาศัยมาสู่พ้ืนที่ที่มีขนาดเล็กลง อีกทั้งวงจรชีวิตครอบครัวที่เปลี่ยนไปไม่ว่าจะ 5 หรือ 6 ช่วงก็แล้วแต่ 
ได้สะท้อนให้เห็นว่าในแต่ละช่วงแต่ละวัยที่เปลี่ยนแปลงไปส่งผลต่อพฤติกรรมของคนในสังคมแต่ละ
ช่วงได้ ทั้งด้านการใช้ชีวิต การใช้เงิน กิจกรรมและความชอบที่เปลี่ยนแปลงไป 
 
2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่อาศัย 

 ศุภวัลย์ พลายน้อย และเนาวรัตน์ พลายน้อย (2529) กล่าวว่า ทฤษฎีการตัดสินใจย้ายถิ่น
ในระดับจุลภาค (Micro- level decision-making Framework) ใช้ปัจจัยทางสังคมและจิตวิทยา
ประชากรในการอธิบาย คือ การย้ายถิ่นนั้นขึ้นอยู่กับผลที่บุคคลคาดว่าจะได้รับจากการย้ายซึ่งอยู่กับ
ปัจจัย 2 ประการ ได้แก่ คุณค่าและเป้าหมายที่จะได้รับ ตัวอย่างเช่น ความสะดวกสบาย ความเป็น
ตัวเอง ความมั่งคั่งทางสังคม ซึ่งถ้าหากผลที่จะได้รับอยู่ในระดับสูงก็จะส่งผลให้เกิดแนวโน้มการย้าย
มากขึ้นเช่นกัน การย้ายลักษณะนี้เรียกว่า Instrumental Behavior การย้ายถิ่นจะน ามาซึ่งที่ที่บุคคล
ประสงค์  

 Davanzo & Morrision (1981) เห็นว่า ตามปกติการย้ายถิ่นจะเกิดขึ้นโดยการ
เปรียบเทียบ “Location Specific Capital” ระหว่างต้นทาง และปลายทาง เช่น ผู้ที่มีชื่อเสียง มี
ทรัพย์สินมาก ก็มักจะไม่ย้ายไปจากที่อยู่เดิม ถ้าหากจ าเป็นต้องย้ายไป ก็มักจะย้ายกลับมา เพราะหาก
ย้ายไปอยู่ที่อ่ืนนานๆ สิ่งต่างๆ ที่มีอยู่เดิม ก็จะเสื่อมค่าลง ส่วนผู้ที่มีสิ่งผูกพัน อาจจะเป็นทรัพย์สมบัติ 

หรือความมีชื่อเสียงในถ่ินที่อยู่เดิมน้อย จะมีโอกาสย้ายถิ่นสูงกว่าผู้ที่มีสิ่งผูกพันดังกล่าวมากกว่า8 

                                                           

 7นงลักษณ์ จารุวัฒน์, "นิยามธุรกิจ: การตลาด 1/3 วัฏจักรชีวิตครอบครัว " สถาบันพัฒนาวิสาหกิจขนาด
กลางและขนาดย่อม, http://www.ismed.or.th /SME/src/bin/controller.php. 
 
 8ศุภวัลย์ พลายน้อย และเนาวรตัน ์พลายน้อย, "แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวกับการย้ายถิ่น,"  
http://www.cps.chula.ac.th/research_division/theory/t_migration.html.  
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แนวคิดการย้ายถิ่นของ Speare, Goldstein และ Frey (ม.ป.ป.) ที่กล่าวไว้ว่า การย้ายถิ่น
เป็นผลจากกระบวนการพิจารณาอย่างต่อเนื่อง (Ongoing decision making process) ซึ่งสามารถ
แบ่งกระบวนการออกเป็น 3 ขั้นตอน ได้แก่ 

1. ความต้องการย้ายถิ่นที่อยู่ (desire to consider moving) ซึ่งเป็นผลมาจากความไม่
พอใจที่มีต่อสิ่งต่างๆ ในที่อยู่เดิม เช่น ลักษณะที่อยู่อาศัย เพ่ือนบ้าน ความล าบากในการเดินทาง 
ตลอดจนสภาพแวดล้อมอ่ืนๆ โดยความไม่พอใจต่อสิ่งต่างๆ เกินขีดระดับความอดทนของบุคคล จึงท า
ให้เกิดการพิจารณาย้ายถิ่นเกิดขึ้น 

2. การเลือกท าเลที่อยู่ใหม่ (selection of an alternative location) เมื่อเกิดความไม่พอใจ
ในที่อยู่อาศัยเดิม ผู้ที่ต้องการย้ายที่อยู่มักจะพิจารณาถึงที่อยู่ใหม่ ซึ่งอาจมีการพิจารณาที่อยู่ใหม่
มากกว่าหนึ่งแห่ง โดยจะพิจารณาว่าแหล่งที่อยู่ใดสามารถตอบโจทย์ให้ประโยชน์มากที่สุด ทั้งนี้การ
พิจารณาอาจแตกต่างกันไปตามประสบการณ์ ความรู้และการรับรู้ข่าวสารในท้องที่ใหม่ของแต่ละ
บุคคล 
 3. การตัดสินใจย้ายอยู่ (decision to move or to stay) จะเกิดการพิจารณาผลประโยชน์
เปรียบเทียบระหว่างที่อยู่ใหม่และที่อยู่เดิม ซึ่งเมื่อพิจารณาว่าประโยชน์ที่จะได้รับจากที่อยู่อาศัยใหม่
ในอนาคตมีมากกว่าจะเกิดการย้ายขึ้น 9 

 ฉัตรชัย พงศ์ประยูร (2527) ได้อธิบายถึงการย้ายที่อยู่อาศัยว่าย่อมส่งผลต่อกิจวัตร
ประจ าวันและบริเวณที่อยู่อาศัย การศึกษาการเปลี่ยนแปลงย้ายที่อยู่ของบุคคลมีประโยชน์ต่อการ
ประเมินการตัดสินใจของบุคคล โดยสาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัย ได้แก่ 
 1. ความจ าเป็นต้องย้ายออกจากที่เก่าด้วยเหตุผลบางประการ เช่น ถูกไล่ที่ 
 2. การปรับฐานะทางสังคม เช่น การแต่งงาน ตาย หย่าร้าง เปลี่ยนแปลงงานหรือรายได้
ครัวเรือนเปลี่ยนไป 
 3. ความต้องการในเรื่องท่ีอยู่อาศัยเปลี่ยนไป เช่น มีสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมข้ึน 
 4. เกิดแรงดึงดูดจากบ้านที่อยู่อาศัย อันเกิดข้ึนในแถบชานเมือง 
 โดยจากเหตุผลที่ได้กล่าวมาสามารถจ าแนกการย้ายออกเป็น 2 แบบคือ ย้ายโดยถูกบังคับ
และย้ายโดยสมัครใจ ซึ่งจัดว่าเป็นแรงกระตุ้น 2 ประเภท คือ แรงกระตุ้นอันไม่พึงปรารถนา และแรง
กระตุ้นอันปรารถนา 
 1. แรงกระตุ้นที่พึงไม่ปรารถนา ได้แก่  

 1.1 ขนาดของที่อยู่อาศัย ซึ่งอาจเกิดข้ึนเมื่อมีบุตร หรือเมื่อแก่ชราที่มีผลต่อขนาดการใช้  

                                                           

 9A. Speare, Goldstein, S., and Frey, W. , "Residential Mobility, Migration and Metropolitan Change " 

Cambridge: Ballinger (n.d). 
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         พ้ืนที่ของสมาชิกภายในบ้าน จึงต้องปรับขนาดบ้านให้พอดี  
 1.2 ราคาของบ้าน การปรับขึ้นค่าเช่าอาจน ามาซึ่งความต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของ 
                  ตนเองหรือฐานะดี ต้องการที่อยู่ที่ยกระดับฐานะของตนเอง 
 1.3 สภาพบ้านและที่อยู่อาศัย เช่น ความสะอาด ปราศจากสิ่งรบกวน 
 1.4 ความสะดวกในการเข้าถึง เช่น แหล่งที่ท างาน การรับบริการต่างๆ โรงเรียน ซึ่ง 
                  บางครั้งข้ึนอยู่กับความพึงพอใจและปัจจัยอื่น เช่น ใกล้แหล่งงานแต่อาจมีมลภาวะเป็น 
                  พิษจึงไม่เหมาะสมที่จะอยู่ใกล้หรือข้ึนอยู่กับพฤติกรรมของบุคคลในการใช้บริการต่างๆ 
 2. แรงกระตุ้นที่พึงปรารถนา ได้แก่  
 2.1 ความหวังในเรื่องกินดีอยู่ดี ความสะดวกสบายในแง่ท าเลที่ตั้ง เช่น คอนโดมิเนียม 
      อพาร์ทเมนท์ ที่ตอบสนองความต้องการหนุ่มสาวที่ยังไม่มีบุตรได้ดี 
 2.2 ความหวังเก่ียวกับครอบครัว โดยเฉพาะสภาพแวดล้อมเป็นสิ่งที่ส าคัญมากส าหรับการ
      เติบโตของเด็ก เป็นปัจจัยให้คนชนชั้นกลางขึ้นไปอาศัยอยู่ในย่านเดียวกัน 
 2.3 ความหวังเก่ียวกับชื่อเสียงทางสังคม เกี่ยวกับวิถีชีวิตและชุมชนที่อาศัยอยู่ เช่น   
                  ละแวกบ้านในบริเวณชานเมืองที่เป็นบ้านราคาแพง เป็นที่อยู่อาศัยของผู้มีฐานะดี   
                  สังคมระดับเดียวกัน วัยเดียวกัน เป็นต้น 
 3. แรงต้านทานการย้ายที่อยู่อาศัย 
 บางครั้งถึงแม้จะมีความต้องการย้ายที่อยู่อาศัยมากเพียงใดก็ตามแต่ก็อาจท าให้เกิดการระงับ
หรือหยุดการเคลื่อนย้ายไว้ เพราะมีแรงด้านทางที่อยู่อาศัยเกิดขึ้น เช่น ค่าใช้จ่ายในการย้ายที่สูง เมื่อ
เปรียบเทียบกับประโยชน์ที่จะได้รับเมื่อย้ายบ้าน ซึ่งนอกจากนี้ยังมีปัจจัยอื่นที่เก่ียวข้องแก่ 
 3.1 ลักษณะการถือครอง ผู้ที่เป็นเจ้าของบ้านจะมีแนวโน้มที่จะย้ายที่อยู่อาศัยน้อยกว่าผู้ที่  
                  เช่าอยู่อาศัย 
 3.2 ระยะเวลาอาศัย การอยู่อาศัยในแหล่งใดนานๆ จะท าให้ลดแนวโน้มการย้ายที่อยู่   
                  อาศัยได้ เพราะเมื่ออยู่อาศัยที่ใดนานจะเกิดความเคยชินกับที่เก่า ไม่อยากปรับตัวเข้า  
                  กับท่ีใหม่อีก10 

 สรุปได้ว่า แนวคิดปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยและแนวคิดเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่สามารถ
อธิบายปัจจัยอ่ืนๆ ที่เกิดขึ้นทั้งทางด้าน สังคม เศรษฐกิจ สิ่งแวดล้อม ความสะดวกสบายในการ
เดินทาง ซึ่งปัจจัยหลักปัจจัยต่างๆ เหล่านี้ได้ไปมีผลกระทบให้บุคคลเกิดความพอใจหรือไม่พอใจในที่
อยู่อาศัยที่ตนเองมีอยู่ ซึ่งหากเกิดความไม่พอใจเกิดขึ้นจนกระทั่งถึงขีดจ ากัดความอดทนของผู้อยู่

                                                           

 10ฉัตรชัย พงศ์ประยรู, "กระบวนการเปลีย่นแปลงภายในเขตท่ีอยู่อาศยั" (จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย, 
2547). 
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อาศัย จะน าไปสู่การพิจารณาย้ายที่อยู่และเมื่อพิจราณาประโยชน์ที่จะได้รับเปรียบเทียบกัน ก็จะเป็น
เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย การย้ายบ้านเกิดขึ้นได้ 
 
2.3 แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกที่อยู่อาศัย 

 Kotler (1994) กล่าวถึงแนวคิดปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัย สาเหตุของการย้ายถิ่นนั้น มา
จาก 2 สาเหต ุ
 1. ปัจจัยในการผลักดัน 
 คือ ความไม่พึงพอใจที่มีต่อที่อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมเดิมของบ้าน โดยการย้ายบ้านนั้นมี
ข้อสรุปที่แตกต่างกันสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ลักษณะ 
 1.1 การย้ายบ้านโดยสมัครใจ ได้แก่ 

  - ขนาดของครอบครัวที่เปลี่ยนแปลงไป เช่น มีสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมขึ้น ซึ่งส่งผล
กระทบกับพื้นท่ีใช้สอยภายในครอบครัวที่จ าเป็นส าหรับแต่ละคน 
  - สภาพแวดล้อมและสังคมโดยรอบ เช่น อยู่ใกล้ที่ทิ้งขยะหรือแหล่งน้ าเสีย อาจ
ส่งผลให้มูลค่าบ้านลดลง 

  - ลักษณะการอยู่อาศัยเดิม เช่น การเช่าบ้าน เช่าคอนโด 
  - สภาพของบ้านเสื่อมโทรมลง 
  - รูปแบบหรือฟังค์ชั่นการใช้งานตัวบ้านไม่เป็นที่พึงพอใจอีกต่อไป      
 2. ปัจจัยในการดึงดูด 
  คือ ปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย สามารถปัจจัยเหล่านี้ได้เป็น 
 2.1 ปัจจัยหลัก 
  - ท าเลที่ตั้ง 
  - การออกแบบ ฟังค์ชั่นการใช้งาน จ านวนห้อง พ้ืนที่ใช้สอย 
  - คุณภาพของบ้าน เช่น คุณภาพการก่อสร้าง วัสดุที่ใช้ 
   - สภาพแวดล้อมโดยรอบ 

  - การคมนาคม การเข้าถึงสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ความสะดวกรวดเร็วในการ
ไปท างานหรือโรงเรียน ตลาด โรงพยาบาล เป็นต้น 

 2.2 ปัจจัยรอง 
  - สิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ในอาคารหรือโครงการ เช่น สโมสร สระว่ายน้ า สวน 
พนักงานรักษาความปลอดภัย เครื่องออกก าลังกาย สนามเด็กเล่น เป็นต้น 
  - การลงทุนเก็งก าไรหวังเพ่ิมมูลค่าในอนาคต เช่น การซื้อไว้ปล่อยเช่า การซื้อที่อยู่
อาศัยตามแนวรถไฟฟ้าในอนาคตเพ่ือขายต่อ 
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Alonso (1975) กล่าวว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยในเมืองมีความสัมพันธ์กับราคาที่ดิน 
กล่าวคือ บริเวณใจกลางเมืองราคาที่ดินจะสูงกว่าบริเวณอ่ืนๆ ดังนั้น การสร้างที่อยู่อาศัยในเมืองจึง
จ าเป็นต้องลงทุนสูง ในขณะเดียวกัน ราคาที่ดินจะค่อยๆ ลดลงตามระยะทางท่ีห่างออกไปจากตัวเมือง 
ท าให้การลงทุนด้านที่อยู่อาศัยลดลงด้วย แต่ราคาที่ดินยังผันแปรกับค่าขนส่ง คือ ระยะทางไกลราคา
ที่ดินถูกลง แต่จะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเดินทางสูงขึ้น ดังนั้นผู้ที่มีรายได้สูงย่อมมีโอกาสเลือกที่อยู่
นอกเมือง ขณท่ีผู้ที่มีรายได้ต่ าต้องอาศัยอย่างแออัดในเมือง Alonso ได้กล่าวสรุปว่า การเลือกบริเวณ
ที่อยู่อาศัยควรพิจารณาปัจจัย 3 ประการคือ 

1. ราคาของที่พักอาศัย ซึ่งสัมพันธ์กับรายได้และความสามารถในการจ่ายส าหรับที่อยู่อาศัย 
2. รูปแบบของที่อยู่อาศัย ที่ก่อให้เกิดความพอใจแก่ผู้อยู่อาศัย ซึ่งจะสัมพันธ์กับขนาด

ครอบครัวและสถานภาพสมรสด้วย         
3. ที่ตั้งของที่อยู่อาศัยสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อม และระยะห่างจากที่ท างาน 

  แต่ในทางปฏิบัติปัจจัยส าคัญท่ีมีอิทธิพลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย ได้แก่ 
 1. รายได้ ความพอใจ และการเลือกที่อยู่อาศัยจะมีความสัมพันธ์กัน กล่าวคือ โอกาสของการ
เลือกชนิดของบ้าน ท าเลที่ตั้ง และความพอใจในที่อยู่ที่ต้องการขึ้นอยู่กับความสามารถในการจ่ายเพ่ือ
ครอบครอง       
 2. การเข้าถึงแหล่งงาน อาจจะมีอิทธิพลต่อการกระจายตัวของประชากรมากกว่าปัจจัยอ่ืนๆ 
ครอบครัวจะต้องพิจารณาระหว่างระหว่างความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงานกับค่าใช้จ่ายในกา ร
เดินทางจากบ้านไปที่ท างาน ราคาที่ดิน การติดต่อเข้าถึงสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ 
 3. สถานภาพครอบครัว การที่มีเด็กในครอบครัวมีผลสะท้อนต่อการใช้พ้ืนที่ของครอบครัว
ตามจ านวนสมาชิกที่มาก นอกจากนี้บริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตราฐานด้านการศึกษาดีตั้งอยู่ ก็เป็นที่
ได้รับความสนใจจากครอบครัวเช่นกัน ส่วนครอบครัวที่ไม่มีเด็ก มักชอบความสะดวกสบายซึ่งบริเวณ
ในเมืองและน่าจะเป็นที่พึงพอใจมากกว่าถึงแม้จะเป็นที่อยู่อาศัยขนาดเล็กกว่าก็ตาม 

 4.ปัจจัยอ่ืนๆ ที่นอกจากรายได้และการเข้าถึงแหล่งงานก็มีส่วนส าคัญในการเลือกบริเวณที่
อาศัยได้เช่นกัน เช่น การแบ่งแยกสีผิว เชื้อชาติ และชนชั้น ก็มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย11 

 ประสงค์ เอ่ียมอนันต์ (2540) ศึกษาถึงสาเหตุที่ท าให้บุคคลทั่วไปอยากเป็นเจ้าของที่อยู่
อาศัย พบว่า การเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยจะต้องเสียค่าใช้จ่ายต่างๆ มากกว่าการเช่าจ านวนมาก แต่ถึง
อย่างนั้นก็มีผู้ต้องการเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยจ านวนมาก ซึ่งให้เหตุผลดังต่อไปนี้ 
 1. เหตุผลด้านสังคม 
                                                           

 
11ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การจัดเตรยีมทีอ่ยู่อาศัยส าหรับพนักงานบริษัท ท่าอากาศยานไทย จ ากดั (มหาชน): 

กรณีศึกษา ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ" (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547). 
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  - สร้างความม่ันคง ถาวร ให้แก่ครอบครัว 
  - มีสวัสดิภาพดีเมื่อแก่ตัวลง 
  - ความนับหน้าถือตาในสังคม 
  - เป็นแนวคิดของผู้มีการศึกษา 
  - เป็นการเพ่ิมทรัพย์สิน 
  - เป็นโอกาสที่จะอยู่อาศัยตามที่คนชอบ 
  2. เหตุผลทางด้านเศรษฐกิจ 
   - เป็นการลงทุนที่คุ้มค่า 
  - เป็นสิ่งชักจูงให้รู้จักเก็บออม 
  - มีเกียรติและได้รับการนับหน้าถือตาด้านฐานะทางการเงิน 
  - มีอิสระในการอยู่อาศัยมากกว่าการเช่า 

 สรุปได้ว่า การเลือกที่อยู่อาศัยนั้นมีปัจจัยที่เกี่ยวข้องหลายปัจจัย ปัจจัยส าคัญในการเลือกที่
อยู่อาศัยจากการศึกษาแหล่งข้อมูลต่างๆ ข้างต้น พบว่า ราคาที่อยู่ ท าเลที่ตั้ง สถานภาพครอบครัว
และความต้องการใช้พ้ืนที่ มีส่วนส าคัญในการเลือกที่อยู่อาศัยที่ทุกแหล่งข้อมูลกล่าวถึง นอกจากนี้
พบว่าความต้องการทางสังคม เช่น การยอมรับนับถือ ได้เป็นอีกหนึ่งปัจจัยที่ส าคัญส าหรับการเลือกที่
อยู่อาศัย ทั้งนี้สิ่งที่มีอิทธิพลมากที่สุดในการเพ่ิมความสามารถในการเลือกคือ ระดับรายได้ ซึ่งหากมี
อ านาจทางการเงินสูงก็จะสามารถตอบสนองความต้องการ ความพึงพอใจต่างๆ หรือหลีกหนีจาก
สภาพเดิมที่ท าให้เกิดความไม่พึงพอใจกับผู่อยู่อาศัยได้โดยง่าย  
 
2.4 แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างท่ีอยู่อาศัยกับแหล่งงาน 

มานพ พงศทัต ได้ให้ความคิดเห็นว่า ปัจจัยส าคัญที่ควบคู่กับที่อยู่อาศัยคือที่ท างาน ท าให้
ท าเลที่ตั้งและการเดินทางเป็นปัจจัยที่ส าคัญในการเลือกที่เช่าอาศัยและซื้อที่อยู่อาศัย “Live where 

you work or Work where you live)12 

Wingo (1969) ศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงาน และได้ผลออกมาว่า 
เมื่อมีการย้ายที่อยู่อาศัยเข้าใกล้แหล่งงานมากขึ้น ราคาที่ดินของที่อยู่อาศัยจะสูงขึ้นขณะที่ค่าเดินทาง
จะลดลง และพบว่ามีครัวเรือนยังคงย้ายที่อยู่อาศัยเข้าใกล้แหล่งงานเรื่อยๆ จนกระทั้งพบท าเลที่ถูกใจ 

                                                           

 12มานพ พงศทัต, "รวมเรื่องอาคารชดุของประเทศไทย " (จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั: จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2527). 



 
 

21 

ซึ่งเงินที่เกิดจากการประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทางจะถูกน าไปใช้ทดแทนส่วนของราคาที่ดินของที่
อยู่อาศัยที่เพ่ิมข้ึนนั่นเอง13 

John F Kain (1962 อ้างถึงใน Haroid Carter, 1975) กล่าวถึงเรื่องระยะทางกับแหล่ง
งานในการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่ามีความสัมพันธ์กับระดับรายได้ กล่าวคือ ระยะทางในการ
เดินทางไปท างานจะเพ่ิมขึ้นตามระดับรายได้ ผู้มีรายได้สูงที่ท างานบริเวณใจกลางเมืองมีแนวโน้ม
เดินทางไปท างานในระยะทางที่ไกลกว่าและจะอยู่อาศัยในเขตชานเมือง ส่วนผู้มีรายได้ต่ าจะเดินทาง
ไปท างานในระยะทางที่ใกล้กว่าและอาศับอยู่ใกล้บริเวณแหล่งงานโดยไม่ค านึงว่าแหล่งงานจะอยู่ ที่

ใด14 

ข้อสมมตติฐานของ Karl Moskowitz (1994, อ้างถึงใน ภัคกมล, 2554) ข้อสมมติฐานนี้
พูดถึงค่าเสียเวลาในการเดินทาง (Time Value) ค่าเสียเวลาในการเดินทางของแต่ละประเทศจะมี
ความแตกต่างกัน แต่โดยหลักการจะพบว่าระยะเวลาตั้งแต่ 30 – 45 นาทีที่ใช้ในการเดินทางแต่ละ
เทีย่วนั้นเป็นระยะเวลาที่ถือว่ายอมรับได้ ไม่ถือว่าเป็นการเสียเวลา ระยะเวลาเดินทางประมาณ 45 – 
60 นาที จัดเป็นระยะเวลาที่เริ่มมีค่าเสียเวลาแต่ยังอยู่ในระดับที่สามารถรับได้ ทนได้ ส่วนระยะเวลา
ตั้งแต่ 60 – 90 นาทีขึ้นไปนั้นจะมีค่าเสียเวลาจ านวนมากเกิดขึ้น ถ้าต้องเดินทางด้วยระยะเวลา
ยาวนานเช่นนั้นทุกวันจะท าให้เกิดความรู้สึกเหลืออด15 

สรุปได้ว่า จากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงานพบว่า 
ท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยนั้นมีส่วนส าคัญในการเดินทางสู่แหล่งงาน โดยพบว่าผู้ที่มีรายได้ระดับสูงจะ
เลือกที่อยู่อาศัยโดยค านึงถึงระยะทางมาสู่ที่ท างานน้อยกว่าผู้ที่มีรายได้น้อย เพราะผู้มีรายได้น้อยจะ
ต้องการประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทางระหว่างที่อยู่กับที่ท างาน ซึ่งท าให้เกิดข้อจ ากัดทางการเลือก
อยู่อาศัยมากกว่าผู้มีรายได้สูง ทั้งนี้ผู้มีรายได้สูงจึงเป็นมีทางเลือกในการเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยมากกว่า
เช่นกันไม่ว่าที่อยู่นั้นจะอยู่ใกล้หรือไกลจากแหล่งงาน 
 

                                                           

 13 ชยวีร์ คีตวรนาฏ, “การจัดเตรียมที่อยู่อาศัยส าหรับพนักงานบริษัท ท่าอากาศยานไทย จ ากดั (มหาชน): 
กรณีศึกษา ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ” หน้า 6. 
 14 เรื่องเดียวกัน, หน้า 7. 
 15ภัคกมล สุจิตวรงค์, "การปรับเปลีย่นรูปแบบการเดินทางและแหล่งงานของประชากรวัยท างานท่ีพัก
อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรเกิดใหม่: กรณีศึกษา โครงการจดัสรรที่ดินประเภทบ้านเดี่ยว ย่านราชพฤกษ์" (จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั, 2554). 
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2.5 การแบ่งเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

การแบ่งพ้ืนที่เขตของกรุงเทพมหานครสามารถแบ่งออกเป็น 3 ชั้นเขตคือ เขต
กรุงเทพมหานครชั้นใน ชั้นกลาง และชั้นนอก รวมทั้งสิ้น 50 เขต โดยสามารถแบ่งตามชั้นเขต
กรุงเทพมหานครได้เป็น 3 กลุ่มดังต่อไปนี้ (กองควบคุมและจัดการคุณภาพสิ่งแวดล้อม ส านักปลัด
กรุงเทพมหานคร, 2544) 

1. เขตชั้นใน ประกอบด้วย 21 เขตปกครอง คือ พระนคร ป้อมปราบศัตรูพ่าย สัมพันธวงศ์ 
ปทุมวัน     บางรัก ยานนาวา สาทร บางคอแหลม ดุสิต บางซื่อ พญาไท ราชเทวี ห้วยขวาง 
คลองเตย จตุจักร ธนบุรี คลองสาน บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ ดินแดง วัฒนา 

2. เขตชั้นกลาง ประกอบด้วย 18 เขตปกครอง คือ พระโขนง ประเวศ บางเขน บางกะปิ 
ลาดพร้าว บึงกุ่ม บางพลัด ภาษีเจริญ จอมทอง ราษฎร์บูรณะ สวนหลวง บางนา ทุ่งครุ บางแค วัง
ทองหลาง คันนายาว สะพานสูง สายไหม 

3. เขตชั้นนอก ประกอบด้วย 11 เขตปกครอง คือ มีนบุรี หนองจอก ดอนเมือง 
ลาดกระบัง ตลิ่งชัน หนองแขม บางขุนเทียน หลักสี่ คลองสามวา บางบอน ทวีวัฒนา (ภาพท่ี 1.1) 

 

 

ภาพที่ 2.1 การแบ่งช้ันของกรุงเทพมหานคร 

 

(ท่ีมา: กองควบคุมและจัดการคุณภาพสิ่งแวดล้อม ส านักปลัดกรุงเทพมหานคร) 
 

2.6 แนวคิดเกี่ยวกับแหล่งท่ีอยู่อาศัยกับความสัมพันธ์ทางเครือญาติ  

 แนวคิดเกี่ยวกับครอบครัวและเครือญาติ 
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 ความเป็นญาติมีที่มาจากองค์ประกอบ 2 ทาง ได้แก่ องค์ประกอบด้านชีวะ (Biological 
Factor) และองค์ประกอบด้านสังคม (Social Factor)  

 1, องค์ประกอบด้านชีวะ (Biological Factor) เกิดจากการสืบสายเลือดหรือเรียกได้ว่าเป็น 
“ญาติร่วมสายโลหิต” โดยมีการขยายตัวในแนวดิ่ง (Vertical Line) ซึ่งเป็นการนับญาติโดยตรงได้แก่ 
ทวด ปู่ ย่า ตา ยาย พ่อ แม่ ลูก หลาน เหลน 

 2. องค์ประกอบด้านสังคม (Social Factor) เกิดจากการที่สังคมเป็นตัวก าหนดความเป็น
ญาติโดยไม่มีความเกี่ยวข้องกันทางสายเลือด เช่น ญาติจากการแต่งงาน ซึ่งการแต่งงานเป็นตัว
ก่อให้เกิดความเป็นญาติของทั้งฝ่ายสามีและภรรยา ญาติลักษณะนี้เรียกอีกอย่างได้ว่าเป็น “ญาติ
สมทบ” ซึ่งนับการขยายตัวในแนวนอน (Horizontal Line) 

  
 รูปแบบครอบครัว 

 ในทางมานุษยวิทยาวัฒนธรรมมีการแบ่งครอบครัวออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ 

 1. ครอบครัวพ้ืนฐาน หรือครอบครัวเดี่ยว (Nuclear or Elementary Family) ประกอบด้วยคน 
2 รุ่น ได้แก่ บิดามารดาและบุตร ในบางกรณีอาจมีญาติบางคนมาอาศัยอยู่ด้วย เช่น อาจมีพ่ีหรือน้อง
ที่ยังโสดของสามีหรือภรรยามาอาศัยอยู่ด้วย แต่ถือเป็นครอบครัวเดี่ยวอ านาจของหัวหน้าครอบครัวที่
มีอยู่ยังสมบูรณ ์ญาติถือเป็นเพียงผู้อาศัย ครอบครัวเดี่ยวเป็นพื้นฐานของครอบครัวลักษณะอ่ืนๆ 

 2. ครอบครัวขยาย หรือครอบครัวร่วม (Extended of joint Family) ครอบครัวขยายประกอบ
ไปด้วยครอบครัวเดี่ยวตั้งแต่ 2 ครอบครัวขึ้นไปมาอยู่รวมกัน ประกอบด้วยสมาชิก 3 รุ่นขึ้นไป คือ รุ่น
บิดามารดาของคู่สมรส รุ่นคู่สมรส และรุ่นบุตรของคู่สมรส อ านาจในการตัดสินใจไม่ได้อยู่ที่สามี
ภรรยาเป็นหลัก แต่ญาติผู้ใหญ่หรือผู้อาวุโสสูงสุดของฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งจะเข้ามามีอ านาจในการตัดสินใจ
ด้วยขึ้นอยู่กับว่านับญาติฝ่ายสามี (Patrilinear) หรือนับญาติฝ่ายภรรยา (Matrilinear) เป็นใหญ่ 

 3. ครอบครัวซ้อน (Composite or Compound Family) หรือเรียกอีกอย่างว่าครอบครัวมาก
ผัวมากเมีย หรือครอบครัวพหุสามี ครอบครัวพหุภรรยา คือการที่มีสามีหรือภรรยาได้หลายคนในเวลา
เดียวกัน เช่น การมีภรรยาหลวง ภรรยาน้อยในสังคมไทยสมัยก่อนที่สามีเป็นผู้น าและภรรยาหลวง
และน้อยอยู่ในบ้านเดียวกัน ลักษณะครอบครัวแบบนี้พบในสังคมชนชั้นสูงเพราะมีความสามารถใน
การเลี้ยงดูได ้
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 4. ครอบครัวสาระ (Essential Family) เป็นครอบครัวมีแต่มารดาและบุตรอาศัยอยู่กันล าพัง 
เพราะบิดาออกไปท างานที่ อ่ืน ไกลบ้านหรือเข้าไปท างานในเมืองขณะที่ภรรยาและบุตรอยู่ที่
ต่างจังหวัด16 

แนวคิดเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยหลังแต่งงาน (Post-Residence) 

 ที่อยู่อาศัยหลังการแต่งงานแบบออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่ 

1. Matrilocal คือ การที่หลังจากแต่งงานแล้วฝ่ายชายย้ายไปอยู่บ้านของฝ่ายหญิงในหลังเดียวกับพ่อ
และแม่ของฝ่ายหญิง หรือการที่ฝ่ายชายย้ายเข้าเรือนหอที่ตั้งอยู่ภายในบริเวณบ้านของพ่อและแม่ของ
ฝ่ายหญิง  
2. Matri – Patrilocal คือ การที่ฝ่ายชายย้ายไปอยู่กับบ้านฝ่ายหญิงหรือบริเวณเดียวกับบ้านฝ่าย
หญิงชั่วคราวประมาณ 1 ปีหรือจนกว่าจะมีบุตรคนแรก หลังจากนั้นจึงย้ายกลับมาอยู่กับบ้านฝ่ายชาย
ถาวร 
3. Patrilocal คือ การที่ฝ่ายหญิงออกไปอาศัยอยู่กับบ้านพ่อแม่สามี หรือในบริเวณเดียวกับบ้านพ่อ
แม่สามี  

 นอกจากนี้พบว่ามีการที่คู่แต่งงานย้ายไปอยู่กับครอบครัวของพ่ีชายหรือน้องชายของแม่
เจ้าบ่าว แทนที่พ่อแม่ของทั้ง 2 ฝ่าย ซึ่งกรณีนี้พบเห็นได้น้อยมาก เรียกว่า Avunculocal  

รูปแบบการตั้งครัวเรือนใหม่ 

 การตั้งครัวเรือนใหม่มี 4 รูปแบบ ได้แก่ 
 1. การตั้งครัวเรือนที่อยู่อาศัยใหม่ที่ความสัมพันธ์ทางเครือญาติไม่มีผลในการก าหนดเลือกที่
อยู่อาศัย จะเป็นที่อยู่อาศัยที่ไกลจากญาติของทั้งฝ่ายหญิงและฝ่ายชาย เรียกการตั้งเครือเรือนแบบนี้
ว่า “Neolocal” อิสระในการเลือกท่ีอยู่อาศัยแบบนี้เป็นอุดมคติของสังคมอุตสาหกรรม ที่คนในสังคม
มีการเคลื่อนย้ายบ่อยเนื่องจากการท างาน การประกอบอาชีพ 
 2. การที่คู่แต่งงานย้ายไปอยู่ในชุมชนของญาติฝ่ายสามี เรียกการตั้งครัวเรือนแบบนี้ว่า 
“Virilocal” 
 3. การที่คู่แต่งงานย้ายไปอยู่ในชุมชนของญาติฝ่ายภรรยา เรียกการตั้งครัวเรือนแบบนี้ว่า 
“Uxorilocal” 
 4. การที่คู่แต่งงานเลือกอยู่อาศัยในชุมชนของญาติทั้งของฝ่ายชายและหญิง เนื่องจากญาติ

ของทั้งสองฝ่ายอยู่ในชุมชนเดียวกัน เรียกการตั้งครัวเรือนแบบนี้ว่า “Commonlocal”17 
                                                           

 
16สนิท สมัครการ, "ประเภทครอบครัว,"  http://www.socialwarning.m-society.go.th/risk/5.html. 
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 โยธิน แสวงดี (2552) กล่าวถึงลักษณะการตั้งที่อยู่อาศัยในแถบบริเวณเดียวกัน ใกล้ชิดกัน
ว่าเป็น “ครัวเรือนกลุ่ม” โดยครัวเรือนกลุ่มส่วนมากจะเป็นที่อยู่อาศัยลักษณะบ้านเดี่ยวที่มีระยะจาก
หลังหนึ่งไปอีกหลังหนึ่งไม่ไม่มากนัก อาจประมาณ 5 ถึง 6 เมตร หรืออาจไกลกว่านั้น เช่น 10 หรือ 
30 เมตร ซึ่งหากพิจารณาที่อยู่อาศัยในเขตเมืองลักษณะทาวน์เฮาส์หรือห้องแถวก็อาจถือเป็น
ครัวเรือนกลุ่มได้เช่นกัน  

 ในทางสังคมวิทยามีค ากล่าวถึงครัวเรือนกลุ่ม 2 ค า คือ “Multilocality” และ 
“Compounded Family” ทั้งสองค ามีนัยยะที่สื่อถึงบ้านเรือนที่เป็นครัวเรือนอยู่ใกล้ชิดกันเป็นกลุ่ม 
ซึ่งลักษณะการตั้งบ้านเรือนแบบนี้จะพบมากในครอบครัวของชาวตะวันออก เช่นไทย จีน อินเดีย 
ฯลฯ ที่บิดา มารดา และบุตร ตลอดจนเครือญาติต่างๆ ที่ใกล้ชิดโดยสายเลือด และจากการเป็นญาติ
ด้วยการสมรสระหว่างตระกูลจะตั้งบ้านเรือนอยู่ใกล้กันซึ่งเป็นลักษณะการอยู่อาศัยเป็นเครือญาติตาม
รูปแบบครอบครัวขยายของไทยที่สืบเนื่องมากจากอดีต น ามาซึ่งการดูแลใกล้ชิดกันของพ่อแม่ญาติพ่ี
น้อง เป็นความสัมพันธ์ที่แน่นแฟ้นและ น าไปสู่ความมั่นคงปลอดภัยในชีวิต ทรัพย์สิน สามารถพบปะ
พูดคุยกันได้ตลอด นอกจากนี้เมื่อครอบครัวขยายตัวโตมากขึ้นเมื่อมีการแต่งงานของลูกหลาน บิดา
มารดาจะยกที่ดินให้เพ่ือท ากินและสร้างที่อยู่อาศัยซึ่งก็จะรวมอยู่ในระแวงเดียวกับพ่อแม่และญาติพ่ี
น้องคนอ่ืนๆ ซึ่งเป็นที่มาของครัวเรือนกลุ่มที่ยังคงเกิดขึ้นในปัจจุบัน 

 สรุปได้ว่าลักษณะครัวเรือนกลุ่มนั้นสามารถอธิบายการอยู่อาศัยของคนไทยที่มีความสัมพันธ์
กันทางสายเลือด พ่อแม่ญาติพ่ีน้องที่สร้างที่อยู่อาศัยติดกันหรือละแวงเดียวกันในระยะใกล้ๆ ซึ่งเป็น
ลักษณะที่พบเกิดขึ้นในสังคมไทยมาจนถึงปัจจุบันถึงแม้ว่าจะมีความเป็นครอบครัวเดี่ยวเพ่ิมมากขึ้น
หรือรูปแบบสังคมจะเปลี่ยนไปคนรุ่นใหม่จะต้องการความเป็นส่วนตัวมากขึ้น แยกย้ายไปมีที่อยู่อาศัย
ของตนเองก็ตาม แต่ยังคงมีลักษณะการย้ายที่อยู่ที่ยังคงอยู่ใกล้พอ่แม่ หรือเดินทางไปมาหาสู่กันได้
บ่อยและสะดวกเพ่ือเยี่ยมเยือนดูแลกันได้ รักษาความสัมพันธ์ทางครอบครัวให้ใกล้ชิดดังลักษณะ
ครัวเรือนกลุ่ม 

2.7 แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างบุตรสาวและมารดา 

 Amold et al (1975) และ Lawis and Meredith (1985, อ้างในเปรมวดี, 2540) ได้
ศึกษาและกล่าวถึงสิ่งที่คล้ายคลึงกันระหว่างความสัมพันธ์ของบุตรและบิดามารดา บุตรสาวที่ดูแล
มารดาสูงอายุพบว่า ปัจจัยหนึ่งที่ช่วยให้บุตรสาวมีเวลาและคอยช่วยเหลือมารดาอย่างใกล้ชิดคือ 

                                                                                                                                                                      
17พัทยา ตั้งไตรวัฒน,์ "ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พืน้ท่ีของที่อยู่อาศัยกับการ

เปลี่ยนแปลงโครงสร้างครอบครัว : กรณีศึกษาหมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่งมหาเมฆ." 
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รายได้ของบุตรสาว เพราะบุตรสาวที่มีรายได้สูงท าให้ฐานะเศรษฐกิจครอบครัวดีและมีเวลาในการดูแล
เอาใจใส่มารดามากกว่าบุตรสาวที่มีรายได้ต่ า เนื่องจากต้องท างานหนักจะมีเวลาให้กับครอบครัว
น้อยลง 
 ฉวีวรรณ แก้วพรหม (2530, อ้างถึงในเล่มเดียวกัน) กล่าวถึงแนวคิดของ Weiss เกี่ยวกับ
ปัจจัยที่มีผลต่อความสัมพันธ์ที่ดีในกลุ่มสังคม ประกอบด้วยปัจจัยต่อไปนี้ 
 1. ความใกล้ชิดสนิทสนม ให้ความรู้สึกอบอุ่น ปลอดภัย 
 2. การมีส่วนช่วยในสังคม การมีส่วนร่วมระหว่างบุคคลอ่ืน มีส่วนร่วมระหว่างในครอบครัว
เดียวกัน แลกเปลี่ยนประสบการณ์ ความคิดเห็น ชื่นชม ตักเตือนกัน 
 3. พฤติกรรมการดูแลรับผิดชอบ บิดามารดาดูแลบุตรขณะยังเล็ก บุตรวัยผู้ใหญ่ดูแลบิดา
มารดาผู้สูงอายุ เป็นความสัมพันธ์แบบผู้ที่แข็งแรงดูแลผู้ที่อ่อนแอกว่า 
 4. การยอมรับ เมื่อบุคคลกระท าการใดๆก็ตามอยู่บนความเหมาะสม อาจเป็นบทบาทใน
ครอบครัวหรือด้านการงานอาชีพ 
 5. การช่วยเหลือ ช่วยเหลือกันในด้านต่างๆ แบ่งปันกันตามที่บุคคลซึ่งมีความสัมพันธ์กันจะ
กระท า 
 วรรภา ล าเจียกเทศ (2530, อ้างถึงในเล่มเดียวกัน) ศึกษาการพัฒนาความสัมพันธ์ใน
ครอบครัวในทัศนะของสตรที่สมรสแล้ว ปัจจัยหนึ่งที่มีผลต่อความสัมพันธ์ที่ได้คือ สตรีที่มีสามีรายได้
สูงจะช่วยเสริมให้สตรีมีความสัมพันธ์กับสมาชิกครอบครัวเพ่ิมมากขึ้น 
 นอกจากนี้ยังพบจากงานวิจัยเล่มที่อ้างถึงอีกว่าปัจจัยแวดล้อมที่มีผลต่อความสัมพันธ์ของ
บุตรสาวกับมารดาอีกหลายปัจจัย ได้แก่ 
 1. อายุของสตรี สตรีอายุมากจะมีความเป็นผู้ใหญ่มากกว่าสตรีอายุน้อย มีความเข้าใจมารดา
วัยผู้ใหญ่ได้ดีกว่า 
 2. จ านวนบุตรของสตรี การมีเวลาอยู่ร่วมกันระหว่างบุตรสาวกับมารดาจะน้อยลงเมื่อ
บุตรสาวมีบุตรเพ่ิมมากข้ึน เพราะต้องดูแลบุตรท าให้มีเวลาดูแลมารดาน้อยลง 
 3. ระดับการศึกษาของสตรี สตรีที่มีการศึกษาสูงจะมีทางเลือกในการด าเนินชีวิตมากกว่า มี
ความรู้มากกว่า สามารถให้ค าแนะน ามารดาในเรื่องการดูแลสุขภาพบริโภคอาหารและสิ่งที่เป็น
ประโยชน์กับมารดา เป็นต้น 
 4. รูปแบบครอบครัวของสตรี รูปแบบครอบครัวขยายจะมีเวลาได้ใกล้ชิด ดูแลเอาใจใส่มารดา
มากกว่าสตรีที่ไม่ได้อยู่กับมารดาเป็นครอบครัวขยาย เพราะมีภาระงานที่ต้องรับผิดชอบในครอบครัว
ของตนเองและงานภายนอกท าให้มีเวลาน้อย 
 5. ระดับงานของสตรี ระดับงานและความรับผิดชอบของสตรีที่แตกต่างกันจะส่งผลต่อ
ความสัมพันธ์ในครอบครัวที่ต่างกันไปด้วย 
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 6. รายได้ของสตรี สตรีที่มีรายได้สูงอาจมีการจัดสรรเวลาที่เหลือจากการท างานได้เหมาะสม
และมีเวลาใกล้ชิดดูแลมารดาได้มากกว่า 
 7. รายได้ของสามีสตรี สตรีที่มีรายได้สูงจะไม่ต้องรับภาระค่าใช้จ่ายในบ้านมาก ท าให้มีเวลา
ดูแลหรือไปมาหาสู่กับมารดามากกว่าสตรีที่ต้องรับภาระค่าใช้จ่ายครอบครัวที่สามีมีระดับรายได้ต่ า 

 จากการค้นพบของ เปรมวดี อาวุธกรรมปรีชา ศึกษาเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างบุตรสาว
กับมารดาในเขตกรุงเทพมหานคร โดยท าการศึกษาความสัมพันธ์ 4 ด้าน  
 1. ด้านความสนิทสนมกับมารดานั้นสิ่งที่มีผลในการก าหนดความสัมพันธ์มากที่สุดคือรูปแบบ
ครอบครัว ซึ่งเป็นรูปแบบครอบครัวขยายร้อยละ 70 ที่มีสัดส่วนความสนิทสนมกับมารดาอย่างมาก
โดยมากกว่าสตรีที่อยู่ในครอบครัวเดี่ยว และรายได้ของสตรีและรายได้ของสามี โดยพบว่าสตรีที่มี
รายได้สูงและสตรีที่สามีรายได้สูงจะมีความสนิทกับมารดามากกว่าสตรีและสามีที่มี 
รายได้ต่ า 
 2. ด้านการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นและความเข้าใจระหว่างมารดากับบุตรสาวพบว่ามีปัจจัย
ที่ส่งผลต่อความสัมพันธ์ที่ตรงกันคือ อายุของบุตรสาวและรายได้ของสตรีและสามี ซึ่งบุตรสาวที่มีอายุ
มากจะมีความเข้าใจมารดาที่เป็นผู้ใหญ่เหมือนกันมากกว่าบุตรสาวอายุน้อย และระดับรายได้ของ
บุตรสาวและสามีที่มีรายได้สูงช่วยส่งเสริมความสัมพันธ์ในการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นและความ
เข้าใจระหว่างบุตรสาวกับมารดามากกว่าสตรีและสามีที่มีรายได้ต่ า18 

 จากการศึกษาเรื่องความสัมพันธ์ของมารดาและบุตรสาวในแนวคิดและงานวิจัยที่ได้กล่าวถึง
นั้นท าให้เข้าใจปัจจัยต่างๆ ที่อาจมีผลในการก าหนดความสัมพันธ์ของสตรีและมารดาที่มีความ
หลากหลาย ซึ่งปัจจัยต่างๆ ที่กล่าวมานั้นสามารถจ าแนกเป็นปัจจัยทางสังคมได้แก่ การศึกษาและ
รูปแบบครอบครัว ปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจได้แก่หน้าที่การงานของสตรี รายได้ของสตรี และรายได้
ของสามีสตรี จากการพิจารณาพบว่าความเข้าใจซึ่งกันและกัน ความสนิทสนมของบุตรสาวและมารดา
นั้นเป็นสิ่งที่ช่วยกระชับความสัมพันธ์ของทั้งมารดาและบุตรสาวได้ ปัจจัยต่างๆ ที่เข้ามามีอิทธิพลใน
การเสริมสร้างความเข้าใจ ความสนิทสนมของทั้งสองฝ่ายคือการมีเวลาให้กัน ดูแลกัน ท ากิจกรรม
ร่วมกัน ซึ่งตัวแปรทางเศรษฐกิจกลายเป็นตัวแปรหลักในการก าหนดเวลา รูปแบบการด าเนินชีวิต การ
ช่วยเหลือเกื้อกูลเลี้ยงดูมากที่สุด  
 

                                                           

 
18เปรมวดี อาวุธกรรมปรีชา, "ความสัมพันธ์ระหว่างบุตรสาวกับมารดาในเขตกรุงเทพมหานคร" (บัณฑิต

วิทยาลัย, 2540). 
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2.8 แนวคิดที่เกี่ยวกับล าดับชั้นทางสังคมและพฤติกรรมผู้บริโภค 

 Perrault & McCarthy (2543, อ้างถึงในนิตยสาร Marketeer) กล่าวถึงชั้นทางสังคมว่า 
เป็นการแบ่งสมาชิกของสังคมซึ่งมีสภาพทางสังคมที่ค่อนข้างจะเหมือนๆกัน ออกเป็นล าดับขั้น  โดย
สมาชิกในแต่ละชั้น มีค่านิยม ความสนใจ และพฤติกรรมคล้ายคลึงกันร่วมกันอยู่ โดยได้อธิบาย
เพ่ิมเติมว่าปัจจัยที่จะเป็นตัวก าหนดชั้นของสังคม จะไม่ได้ดูจากรายได้อย่างเดียวแต่จะพิจารณาจาก
หลายๆ ปัจจัยร่วมกัน เช่น อาชีพ ระดับการศึกษา และท้องถิ่นท่ีอยู่อาศัย เป็นต้น  
 ขณะที่นักวิชาการด้านสังคมศาสตร์ของไทย ดร.สุพัตรา สุภาพ (2528) ได้ศึกษาการจัดล าดับ
ชนชั้นทางสังคมของไทย และพบว่ามีเกณฑ์ที่มาเกี่ยวข้องหลายปัจจัย เช่นเดียวกับสังคมอ่ืน ๆ คือ 
วงศ์ตระกูล ต าแหน่งทางการเมือง ต าแหน่งทางราชการ อ านาจทางเศรษฐกิจและการเมือง ความมั่ง

คั่ง ระดับการศึกษา และอาชีพ19 

 ศรัณยพงศ์ เที่ยงธรรม (2548) กล่าวว่า ความแตกต่างทางชั้นสังคมส่งมีผลให้เกิดการยึดถือ
ค่านิยม ทัศนคติ รูปแบบการด าเนินชีวิตและพฤติกรรมที่แตกต่างกัน เช่น การเลือกซื้อผลิตภัณฑ์ของ
ชนชั้นล่างมักเลือกสินค้าที่เป็นรูปธรรม วัตถุที่มีคงทน และสามารถให้บุคคลอ่ืนมองเห็นได้ เมื่อเทียบ
กับชนชั้นบนที่ยินดีจ่ายเพื่อสิ่งที่จับต้องมองเห็นไม่ได้ เช่น บริการต่างๆ หรือด้านที่อยู่อาศัย การเลือก
ที่อยู่อาศัยของชนชั้นล่างเลือกโดยให้ความส าคัญเพียงบางเรื่อง เช่น ระยะทางที่ใกล้ที่ท างาน หรือ
สะดวกต่อการข้ึนรถโดยสาร แต่ชนชั้นบนยินดีจ่ายเพ่ือสภาพแวดล้อม หรือจ่ายเพื่อให้ได้เพ่ือนบ้านที่ดี 
หรือบ่งบอกสถานะของตนได้ เป็นต้น ทั้งนี้ชั้นสังคมเป็นสิ่งที่เปลี่ยนแปลงได้ มีการเลื่อนชั้นขึ้นลง
ได ้โดยทั่วไปผู้บริโภคมีความต้องการเลื่อนชั้นทางสังคมไปอยู่ในชั้นที่สูงขึ้น ดังนั้น ชั้นสังคมที่สูงกว่าจึง
มีอิทธิพลต่อชั้นสังคมที่ต่ ากว่า กล่าวคือ ผู้บริโภคในชั้นสังคมที่ต่ ากว่าที่ต้องการเลื่อนชั้นทางสังคมของ
ตนเองขึ้น จะอ้างอิงรสนิยม ค่านิยม ทัศนคติ และพฤติกรรมการบริโภคของชั้นสังคมที่สูงกว่า ด้วย
เหตุนี้การสร้างให้ผลิตภัณฑ์หรือร้านค้า เป็นสัญลักษณ์ทางสถานะ (Symbol of Status) คือ เป็นสิ่งที่
บ่งบอกชั้นสังคมได้ ก็จะสามารถกระตุ้นผู้บริโภคในชั้นสังคมนั้นให้เกิดความสนใจที่จะใช้หรือซื้อผลิต
ภัณ์นั้นได้ และขณะเดียวกันก็กระตุ้นผู้บริโภคในชั้นสังคมที่ต่ ากว่าลงมาให้สนใจและเกิดความต้องการ

ด้วยเผื่อยกระดับชั้นทางสังคมของตนเองเช่นกัน20 

 วจนะ ภูผานี (2554) กล่าวถึงเกณฑ์การวัดชั้นทางสังคมว่ามี 2 วิธีการ คือ 
 1. ดัชนีที่ใช้ตัวแปรเดี่ยว (Single-Variable Indexes)  

                                                           

 
19"4social Class4lifestyle on Research,"  

http://www.marketeer.co.th/inside_detail.php?inside_id=5375. 
 20"Social Class as a Symbol of Status,"  
http://www.marketeer.co.th/inside_detail.php?inside_id=3870. 
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 2. ดัชนีที่ใช้ตัวแปรหลายตัว (Composite-Variable Indexes) 
 ดัชนีที่ใช้ตัวแปรเดี่ยว (Single-Variable Indexes) เช่น อาชีพ การศึกษา รายได้ มูลค่าที่พัก
อาศัย หรือบางครั้งนักสังคมวิทยาจะใช้การมีสิ่งของบางอย่างในบ้านเป็นตัวแปรในการวัดสถานภาพ
ทางสังคม เช่น Chapin’s Social Status Scale ที่เน้นการมีเฟอร์นิเจอร์บางชิ้นในห้องนั่งเล่น ชนิด
ของพ้ืน พรม ผ้าม่าน เป็นต้น 
 ดัชนีที่ใช้ตัวแปรหลายตัว (Composite-Variable Indexes) เป็นการน าตัวแปรทางด้าน
เศรษฐกิจและสังคมมาใช้วัดพร้อมๆ กันโดยอาจให้น้ าหนักความส าคัญของตัวแปรไม่เท่ากัน แบ่ ง
ออกเป็น 2 แนวคิด 
 2.1 Index of Status Characteristics (ISC) เป็นการน าอาชีพ แหล่งรายได้ เขตที่อยู่ และ
 ประเภทที่อยู่อาศัยมาเป็นเกณฑ์ร่วมกัน โดยแบ่งชั้นสังคมได้ 6 ระดับ ได้แก่ 

 - ชั้นสูงส่วนบน (Upper-upper Class) เป็นชนชั้นผู้ดีเก่า ชื่อเสียงวงศ์ตระกูลเป็น
ทีรู่้จักดีในสังคม มีความม่ังคั่งสูงมาก มีจ านวนน้อยที่สุดในสังคม 

 - ชั้นสูงส่วนล่าง (Lower-upper Class) เป็นชนชั้นเศรษฐีใหม่ (New Money) มี
รายได้สูงมากจากการเป็นเจ้าของธุรกิจที่ประสบความส าเร็จอย่างสูงหรืออาชีพที่ได้รับรายได้
สูงมาก มีก าลังซื้อสูงมากหรือกล่าวได้ว่าสูงที่สุด  

  - ชั้นกลางส่วนบน (Upper-middle Class) เป็นกลุ่มที่มีรายได้และก าลังซื้อสูง 
อาจเป็นเจ้าของกิจการที่มีการศึกษาต่ ากว่าปริญญาตรี หรือเป็นลูกจ้างระดับสูง การศึกษาดี  

 - ชั้นกลางส่วนล่าง (Lower-middle Class) เป็นลูกจ้างท างานในส านักงาน เป็น
กลุ่มมุ่งมั่นเรื่องงาน มุ่งความส าเร็จในงาน 

 - ชั้นล่างส่วนบน (Upper- lower Class) เป็นกลุ่มพนักงานในโรงงานหรือบริษัท 
ต้องการรายได้และความม่ันคง ระดับการศึกษามาตรฐานหรือโดยเฉลี่ยต่ ากว่าปริญญาตรี  

 - ชั้นล่างส่วนล่าง (Lower-lower Class) เด็กในชั้นสังคมนี้ได้รับการดูแลในระดับ
ที่ต่ ากว่ามาตรฐาน หรือถูกปล่อยปละละเลย โดยภาพรวมของชนชั้นนี้ใช้ชีวิตเพ่ือวันนี้ 

 2.2 Socioeconomic Status Score (SES) เป็นการน าตัวแปรด้าน อาชีพ รายได้ครัวเรือน 
 และระดับการศึกษา มาเป็นเกณฑ์ในการแบ่งชั้นสังคมในอเมริกาออกเป็น 4 ระดับ ได้แก่ 
  - ระดับสูง (Upper Class)  
  - ระดับกลางค่อนไปทางสูง (Upper-middle Class)  
  - ระดับกลาง (Middle Class) 
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  - ระดับกลางค่อนไปทางต่ า (Lower-middle Class)21  

 สรุปได้ว่า จากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการแบ่งล าดับชั้นทางสังคมจากแหล่งที่มาต่างๆ 
พบว่า การแบ่งชั้นทางสังคมนั้นมีเกณฑ์ในการแบ่งคนในสังคมออกเป็นกลุ่มหลายเกณฑ์ โดยพบว่า
เกณฑ์ท่ีนิยมใช้ในการแบ่งชั้นสังคมคือ เกณฑ์ทางรายได้ การศึกษา และอาชีพ ซึ่งถือเป็นเกณฑ์หลักที่
ใช้ชี้วัด รองลงมาจะเป็นเกณฑ์ที่ใช้ประกอบกันเช่น ชื่อเสียงนามสกุล อ านาจทางสังคม ซึ่งจะแตกต่าง
กันไปในแต่ละสังคม โดยพบว่าชั้นทางสังคมมีผลต่อพฤติกรรมของผู้บริโภค ซึ่งผู้ที่อยู่ในชั้นเดียวกันจะ
มีพฤติกรรมคล้ายกัน การเลือกซ้ือสินค้า ใช้สินค้าในระดับเดียวกัน การศึกษาประเด็นนี้จึงมีประโยชน์
ต่อการพัฒนาผลิตภัณฑ์ส าหรับความต้องการของคนในชั้นสังคมนั้นๆ และสามารถท าให้ผู้ที่อยู่ในชั้น
สังคมที่ต่ ากว่าสนใจในผลิตภัณฑ์เช่นกันเพ่ือที่ว่าการเลือกบริโภคเช่นเดียวกับชั้นสังคมที่สูงกว่าจะ
สามารถเลื่อนระดับชั้นทางสังคมของตนเองขึ้นไปได้ 
 

2.9 งานวิจัยลัษณะที่เกี่ยวข้อง 

1. พัทยา ตั้งไตรวัฒน์ (2545) เรื่อง “ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่
ของที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างครอบครัว: กรณีศึกษาหมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่ง
มหาเมฆ” พบว่า การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของคนไทยแบ่งออกเป็น 2 ลักษณะคือ 1. กลุ่มหนึ่งที่
เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างครอบครัวและความต้องการใช้พ่ืนที่เปลี่ยนแปลงจะใช้วิธีการย้าย
เข้า-ย้ายออกเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 2. กลุ่มที่ตลอดการอยู่อาศัย 40 ปี ไม่ย้ายที่อยู่อาศัยเมื่อมี
สมาชิกในบ้านเพิ่มข้ึน เติบโตขึ้น ความต้องการใช้ที่อยู่อาศัยเปลี่ยนแปลง จะใช้วิธีการต่อเติมบ้านหลัง
เดิม โดยพัทยาได้เลือกศึกษากลุ่มท่ีไม่ย้ายที่อยู่อาศัยและเลือกใช้วิธีการปรับปรุงต่อเติมที่อยู่อาศัยหลัง
เดิมซึ่งพบว่า สิ่งที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะจ านวนเพ่ิมมากขึ้นได้แก่ สมาชิกในครอบครัวที่
เติบโตขึ้น จ านวนสมาชิกเพ่ิมข้ึนและสมาชิกท่ีเป็นลูกพ่ีลูกน้องหรือคนนอกท่ีเข้ามาอาศัยด้วย  

การเปลี่ยนแปลงชนิดการใช้พ้ืนที่เกิดเมื่อจ านวนสมาชิกในครอบครัวลดลงจากการเสียชีวิต
หรือย้ายออก จ านวนสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมขึ้นจากการเกิดหรือย้ายเข้า และความต้องการใช้พ้ืนที่
เปลี่ยนแปลงไป  

โดยพบว่ามีการเปลี่ยนแปลงทั้งชั้นบนและชั้นล่าง 73% มากที่สุด รองลงมาคือเปลี่ยนแปลง
เฉพาะชั้นล่าง ส่วนวิธีการอ่ืนๆ ที่พบนั้นจะใช้วิธีการขยับขยายบ้านโดยยังคงส่วนของบ้านเดิมไว้ และ

                                                           

 21วจนะ ภูผานี, "Social Class and Customer Behavior,"  

http://www.slideshare.net/kingkongzaa/socialclass-5-consumer-behavior. 
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การปลูกบ้านเพ่ิมอีกหลังในบริเวณเดียวกัน โดยพบว่าห้องนอนเป็นพ้ืนที่ที่เกิดการเปลี่ยนแปลงมาก
ที่สุด  

 สรุปได้ว่า พฤติกรรมการอยู่อาศัยของคนไทยสมัยนั้นมีความรักถิ่นฐาน บ้านของตนเอง โดย
ตลอดระยะเวลาที่มีการเปลี่ยนแปลงความต้องการพ้ืนที่นั้นจะไม่ท าการย้ายบ้าน แต่จะใช้การต่อเติม 
ส่วนสมาชิกในบ้านนั้นจะมีความผูกพันธ์กัน สมาชิกจะย้ายออกไปจากครอบครัวก็ต่อเมื่อแต่งงานหรือ
มีบุตรของตนเอง และการแต่งออกเป็นสาเหตุท าให้ห้องว่างลง ซึ่งก็พบลักษณะของการแต่งงานเข้าใน
ครอบครัวขยายท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงต่อเดิมห้องเพ่ือรองรับสมาชิกใหม่และสมาชิกที่จะเกิดขึ้นใน
อนาคต 
  
2. รศ.ดร.บัณฑิต จุลาสัยและคณะ (2548) ในงานวิจัยของนิตยสารโฮมบายเออร์ไกด์ท าการศึกษา
ปัญหาที่อยู่อาศัย พบว่า คนส่วนใหญ่ร้อยละ 58.2% มีปัญหากับที่อยู่อาศัยของตนในปัจจุบัน โดย
ปัญหาที่พบมากที่สุด ได้แก่ ปัญหาด้านขนาดและพ้ืนที่ใช้สอยที่ไม่เพียงพอ รองลงมาคือปัญหาด้าน
สภาวะแวดล้อม ด้านสาธารณูปโภค และเวลากับค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปท างาน ซึ่งพบว่าร้อยละ 
82.1 ของผู้ที่มีปัญหาด้านที่อยู่อาศัยคิดจะใช้การย้ายที่อยู่อาศัยเป็นการแก้ไขปัญหามากท่ีสุด 
 
3. สถิติทางราชการออสเตรเลีย ปี 2007-200822 ในประเด็นทางสังคมเรื่อง การย้ายที่อยู่อาศัย 
โดยส ารวจจากกลุ่มตัวอย่างท่ีมีอายุ 15 ปีขึ้นไป ได้ผลสรุปดังต่อไปนี้ 
 พบว่าคนกลุ่ม Young households without children ซึ่งในที่นี้คือ กลุ่มผู้ที่มีอายุต่ ากว่า 
35 ปี อยู่อาศัยเพียงล าพังหรือเป็นคู่แต่ยังไม่มีบุตรพบว่า คนกลุ่มนี้มีการย้ายที่อยู่อาศัยอย่างน้อย 1 
ครั้งเป็นจ านวน 90% ของกลุ่มตัวอย่างนี้ จ านวน 2-5 ครั้งเป็นจ านวน 40% โดยครึ่งหนึ่งของผู้ที่ท า
การย้ายให้เหตุผลว่า ย้ายเพราะได้ซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง รองลงมาคือ ต้องการพ้ืนที่เพ่ิมมากขึ้น 
และอีก 20% ท าการย้ายเพราะต้องการย้ายไปอาศัยอยู่กับคู่รักหรือแต่งงาน โดยกลุ่มตัวอย่างที่อายุ 
15 – 24 ปี ส่วนใหญ่จะย้ายเพราะเหตุผลที่เกี่ยวกับครอบครัว คือ การย้ายออกมาใช้ชีวิตของตนเอง
คนเดียวหรืออยู่กับคู่รัก ส่วนคนที่อายุ 25 – 35 ปีจะย้ายที่อยู่ด้วยเหตุผลทางกายภาพของที่อยู่อาศัย
เป็นส่วนมาก 

 ส าหรับกลุ่ม Parents in couple families with dependent children คนกลุ่มนี้คือ กลุ่ม
ที่เป็นครอบครัวประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก โดยเหตุผลในการย้ายนั้น เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอยและได้ซื้อที่

                                                           

22"Moving House,"  in Australian Social Trends December 2010(Australian Bureau of Statistics2010). 
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อยู่อาศัยเป็นของตนเอง ซึ่งครอบครัวที่มีลูกคนโตอายุต่ ากว่า 5 ปี มีการย้ายที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
(72%) รองลงมาเป็นครอบครัวที่มีบุตรอายุระหว่าง 5 – 14 ปี มีการย้ายที่อยู่จ านวน 46% สาเหตุที่
คนกลุ่มนี้ท าการเคลื่อนย้ายลดลงเพราะครอบครัวมีความเสถียรแล้ว ทั้งหน้าที่การงานและจ านวน
สมาชิกครอบครัว อีกท้ังไม่อยากให้เกิดผลกระทบกันการศึกษาของบุตร  

 ส าหรับกลุ่ม Lone parents with dependent children คือกลุ่มที่ผู้ปกครองคนเดียว
อาศัยอยู่กับบุตร โดย 21 % ของกลุ่มตัวอย่างท าการย้ายที่อยู่อาศัยเนื่องจากการหย่าร้าง 

 ส าหรับ Older households without children คือกลุ่มผู้สูงอายุที่ไม่มีบุตรอาศัยอยู่ด้วย 
เป็นกลุ่มที่มีการย้ายที่อยู่น้อยกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับกลุ่มคนที่อายุยังน้อย โดยพบว่าการย้ายที่อยู่
อาศัยของคนกลุ่มนี้มีความสัมพันธ์กับขนาดของบ้านที่ใหญ่เกินไปส าหรับอยู่อาศัยคนเดียวหรือ 2 คน 
จึงท าการย้ายไปหาที่อยู่ขนาดเล็กลงคิดเป็น 23% ย้ายไปสู่ที่อยู่อาศัยด้วยเหตุผลด้านสุขภาพหรือ
ความเหมาะสมทางสังคมและสิ่งแวดล้อมคิดเป็น 23% เหตุผลด้านครอบครัว 20% และการใช้ชีวิตที่
เปลี่ยนแปลงไปคิดเป็น 20%  

 
ภาพที่ 2.2 แสดงโครงสร้างครอบครัวกับการย้ายที่อยู่อาศัยของชาวออสเตรเลียในปี 2008 

 สามารถสรุปได้ว่า ผลการวิจัยจากนิตยสารโฮมบายเออร์ไกด์และสถิติทางราชการของ
ออสเตรเลียพบว่ามีสิ่งที่เหมือนกันคือ ปัญหาทางกายภาพเป็นสาเหตุหลักที่ท าให้เกิดการย้ายที่อยู่ 
โดยเมื่อพิจารณาจะพบว่าในช่วงแรกจะเกิดปัญหาเรื่องขนาดและการใช้พ้ืนที่ใช้สอยที่ไม่เพียงพอ 
น ามาซึ่งการย้ายที่อยู่อาศัยเพ่ือแก้ไขปัญหา ซึ่งสอดคล้องกับวงจรชีวิต ส่วนช่วงท้ายชีวิตถึงแม้จะไม่มี
การเปลี่ยนแปลงที่อยู่บ่อยเท่าช่วงแรกของชีวิต แต่ปัญหาด้านขนาดของที่อยู่อาศัยจะส่งผลในเรื่อง
ขนาดที่อยู่อาศัยที่มากเกินความจ าเป็นของผู้อยู่อาศัย ซึ่งท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ในช่วงบั้น
ปลายชีวิตเป็นอันดับแรก 
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บทที่ 3 
ข้อมูลทั่วไปของบริษัทและบ้านมือสองท่ีฝากขาย 

 

3.1 ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับ บริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด 

 บริษัท บี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัด เป็นบริษัทที่เป็นสมาชิกของสมาคมนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ซึ่ง
เป็นสมาคมที่ร่วมกันส่งเสริมให้เกิดมาตราฐานและพัฒนาอาชีพนายหน้าอสังหาริมทรัพย์ในประเทศ
ไทย โดยให้บริการซื้อ-ขายบ้านมือสองซึ่งมีบริการหลายอย่างส าหรับลูกค้า เช่น การให้บริการ
ตรวจสอบ ประเมิณราคาและค านวณค่าใช้จ่ายต่าง ๆ เช่น ค่าธรรมเนียม ค่าอากร ค่าภาษี ฯลฯ รวม
ไปถึงการให้บริการด้านนิติกรรม-สัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการซื้อ-ขาย  ทั้งนี้บริษัทที่มียอดขายหนึ่ง
ใน 5 อันดับแรกของประเทศและมียอดขายบ้านเดี่ยวมือสองเป็นสินค้าอันดับต้นๆ เช่นกัน จาก 15 ปี
ที่ผ่านมาตั้งแต่ก่อตั้งบริษัท พบว่าถึงการซื้อขายบ้านมือสองของบริษัทมียอดขายเพิ่มข้ึนอย่างต่อเนื่อง 
 

ตารางที่ 3.1 ผลการด าเนินกิจการ 15 ปีท่ีผ่านมาของบริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากดั  

 
(หน่วยล้านบาท) 

 
 
 ทั้งนี้บริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัดได้รับอนุญาตให้สามารถใช้ชื่อว่าเป็นศูนย์ซื้อ-ขายบ้านมือ
สองบริษัทแลนด์แอนด์เฮ้าส์ได้อย่างเป็นทางการเพียงรายเดียวตั้งแต่ปี พ.ศ. 2545 ซึ่งที่ผ่านมาทาง
บริษัทได้มีการจัดแคมเปญร่วมกับบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์ในการซื้อขายบ้านหลายรายการ ได้แก่ การ
จัดมหกรรมบ้านมือสองของแลนด์แอนด์เฮาส์ จัดแคมเปญบ้านแลกบ้านร่วมกับธนาคารแลนด์แอนด์
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เฮาส์ เพ่ือรายย่อยส าหรับผู้ซื้อบ้านใหม่ในโครงการแลนด์แอนด์เฮาส์ ด้วยคุณลักษณะของทางบริษัทที่
กล่าวมาข้างต้นจึงท าให้ผู้วิจัยสนใจท าการศึกษาวิจัยครั้งนี้ผ่านข้อมูลและลูกค้าของทางบริษัท 
 

3.2 ข้อมูลเกี่ยวกับบ้านมือสองท่ีฝากขายผ่านบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด 

 จากข้อมูลการฝากขายบ้านจากบริษัทบี. ซี. พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด พบว่าในช่วงระหว่างปี 2555 
– มิถุนายน 2556 มีการฝากขายบ้านเดี่ยวมือสองระดับปานกลางขึ้นไปเป็นจ านวน 249 หลัง ซึ่ง
ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยวมือสองในโครงการของบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์มีจ านวนมากที่สุด คือ 
จ านวน 86 หลัง รองลงมาคือ บ้านบริษัทคิวเฮาส์ 17 หลัง และบ้านบริษัทแสนสิริ 15 หลัง จากทั้ง
กรุงเทพฯและปริมณฑล 
 

ตารางที่ 3.2 แผนภูมิแสดงสดัส่วนการขายบ้านมือสองระดับกลางขึน้บนของบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์
ซิ่ง จ ากัดในช่วงปี 2555 – ปัจจุบัน 

 
 
 จากการศึกษาข้อมูลการฝากขายบ้านเดี่ยวระดับปานกลางขึ้นไปข้างต้นจ านวนทั้งหมด 249 
หลัง พบผู้ฝากขายบ้านที่เข้าข่ายเป็นกลุ่มลูกค้าที่ผู้วิจัยให้ความสนใจเป็นบ้านเดี่ยวระดับกลางขึ้นบน
หรือ 4 ล้านบาทขึ้นไปจ านวนทั้งสิ้น 197 หลัง มีบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไปของบริษัทแลนด์
แอนด์เฮ้าส์และบริษัทในเครือ คือ ควอลิตี้ เฮ้าส์ รวมทั้งสิ้นจ านวน 79 หลัง ซึ่งสามารถแบ่งโครงการ
บ้านเดี่ยวได้ดังนี้ 
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บ้านแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ านวน 70 หลัง  
  1. โครงการลดาวัลย์ (Luxury Home) จ านวนทั้งสิ้น 5 หลัง 
  2. โครงการบ้านนันทวัน   จ านวน 11 หลัง 
  3. โครงการบ้านมัณฑนา   จ านวน 34 หลัง 
  4. โครงการบ้านสีวลี   จ านวน 5 หลัง 
  5. โครงการบ้านชัยพฤกษ์  จ านวน 8 หลัง 
  6. โครงการบ้านชลดา   จ านวน 3 หลัง 
  7. โครงการบ้านพฤกษ์ลดา  จ านวน 2 หลัง 
  8. โครงการบ้านปาริชาต   จ านวน 2 หลัง 
  
 บ้านควอลิตี้ เฮ้าส์ จ านวน 9 หลัง 
  1. โครงการลัดดารมย์  จ านวน 2 หลัง 
  2. โครงการวรารมย์   จ านวน 1 หลัง 
  3. โครงการคาซ่าวิลล์  จ านวน 6 หลัง 
  

ตารางที่ 3.3 แผนภูมิแสดงสดัส่วนบ้านเดี่ยวโครงการแลนด์แอนดเ์ฮาส์ระดับราคา 4 ล้านบาทขึ้น
ไป ท่ีฝากขายผ่านบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากดั ในปี 2555 – มิถุนายน 2556 
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ภาพที่ 3.1 ภาพแสดงจ านวนบ้านเดี่ยวของบริษัทแลนด์แอนด์เฮาสท์ี่ฝากขายผ่านบริษัทบี.ซี.พี.
เฮาส์ซิ่งจ ากัด บรเิวณต่างๆ ในกรุงเทพฯและปริมณฑล 

 
 จากข้อมูลแสดงถึงบ้านเดี่ยวที่ฝากขายผ่านบริษัทซึ่งมีความกระจายอยู่ทุกโซนรอบ
กรุงเทพมหานคร โดยสังเกตว่าบริเวณที่มีจ านวนบ้านมือสองฝากขายจ านวนมากนั้นเป็นบริเวณ
เดี ยวกับที่ เ คย ได้ รั บข้ อมู ลจากพนั กงานของของบริษัท  ซึ่ ง เป็ น โซนด้ านตะวันออก – 
ตะวันออกเฉียงเหนือ ที่มีจ านวนมากที่สุด คือในแถบโซนสุวรรณภูมิ รามค าแหง ไปจนถึงรามอินทรา 
วัชรพล ซึ่งได้มีหมู่บ้านสร้างขึ้นจ านวนมากช่วงที่จะย้ายไปสนามบินสุวรรณภูมิ  ส่วนอีกโซนที่มีความ
น่าสนใจคือโซนตะวันตก ถึงตะวันตกเฉียงเหนือ ได้แก่ ฝั่งธนบุรี ทางถนนราชพฤกษ์ ย่านพุทธมณฑล 
และแทบทางฝั่งนนทบุรี พระราม 5 ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีพ้ืนที่และผังเมืองเอ้ือต่อการสร้างที่อยู่อาศัย
แนวราบ โครงการขนาดพ้ืนที่กว้างๆ และมีแผนการสร้างเส้นทางคมนาคมขยายออกไป อย่างรถไฟฟ้า 
ซึ่งจากการสัมภาษณ์พนักงานขายก็ได้กล่าวไว้เช่นกันว่า ระยะหลังมีหมู่บ้านสร้างแทบท าเลดังกล่าว
เยอะมาก ท าให้สินค้าบ้านมือ 2 โซนดังกล่าวมากตาม 

 ทั้งนี้จ านวนบ้านข้างต้นเป็นเพียงตัวเลขที่ได้จากฐานข้อมูลที่จัดเก็บเข้าฐานข้อมูลอิเล็กทรอนิ
คของบริษัท ซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากจ านวนดังกล่าวนับเฉพาะบ้านฝากขายที่ขึ้นสถานะ 
“ท าสัญญา” ทางฐานข้อมูลปัจจุบันกับทางบริษัท ไม่นับรวมที่หมดสัญญาแล้วยังไม่ได้น าข้อมูลต่อ
สัญญาบันทึกลงฐานข้อมูล ซึ่งลูกค้าส่วนมากจะต่อสัญญาให้ทางบริษัทขายต่อ 
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บทที่ 4 
วิธีด าเนินการวิจัย 

 

4.1 การส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมูล 

 4.1.1 ข้อมูลทุติยภูมิ  
  - การศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้องทั้งไทยและต่างประเทศ 
  - ศึกษาสื่อสิ่งพิมพ์ทั้งบทความ วารสาร ข้อมูลเว็บไซต์ที่เก่ียวข้องกับการ  
     เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยและบ้านมือสอง  
  - ศึกษาจากเอกสารข้อมูลลูกค้าที่ซื้อขายบ้านมือสองของบริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง   
        จ ากัด  

 4.1.2 ข้อมูลปฐมภูมิ  
  - สัมภาษณ์พนักงานของบริษัท บี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัด จ านวน 4 คน 
  - การสัมภาษณ์แบบเจาะลึกโดยเจาะจงกลุ่มตัวอย่างจากผู้ฝากขายบ้านเดี่ยวจ านวน 30 คน   
  - .ใช้การสังเกตการณ์  

  โดยเข้าถึงกลุ่มตัวอย่างได้จากการสัมภาษณ์ลูกค้าที่ฝากขายบ้านกับบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง 
จ ากัด พร้อมกับพนักงานขายในวันที่เข้าไปตรวจรับมอบบ้าน ต่อสัญญาฝากขาย เปิดบ้านให้ลูกค้าที่
สนใจซื้อเข้าชม หรือเมื่อท าสัญญาปิดการขาย ซึ่งจะท าให้ได้พบกับเจ้าของที่ฝากขายบ้านผ่านบริษัท 
ได้พบเห็นสิ่งแวดล้อม สภาพที่อยู่อาศัย การพูดคุยกันของพนักงานขายกับเจ้าของบ้านและมีปฎิ
สัมพันธ์กับเจ้าของบ้านเพ่ือให้เกิดความไว้วางใจ เข้าใจลักษณะงานวิจัยที่จะน าข้อมูลไป ใช้ เพ่ือให้
เจ้าของบ้านให้ความร่วมมือในการให้ข้อมูล นอกจากนี้ทางบริษัทได้ให้ข้อมูลการติดต่อลูกค้าส าหรับ
ลูกค้าท่ีท าการปิดการขายไปแล้วรวมถึงลูกค้าที่ยังอยู่ในช่วงรอขาย 

 
4.2 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 4.2.1 ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร 
 1). การเก็บรวบรวมข้อมูล จากเอกสารแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ แนวคิดที่
เกี่ยวข้องกับการย้ายที่อยู่อาศัย การเลือกที่อยู่อาศัย พฤติกรรมการอยู่อาศัย วงจรชีวิตครอบครัว
ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยกับแหล่งงาน ที่อยู่อาศัยกับความสัมพันธ์เครือญาติ พฤจิกรรม
ผู้บริโภคและล าดับชั้นทางสังคม นอกจากนี้ยังมีการศึกษาบทความ วารสาร ผ่านสื่อสิ่งพิมพ์ และ
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เว็บไซต์ที่เกี่ยวข้องกับบ้านมือสอง การย้ายที่อยู่ ปัญหาที่เกิดกับที่อยู่อาศัยเพ่ือน ามาใช้ในการ
วิเคราะห์ข้อมูล 

 2). ศึกษาจากเอกสารข้อมูลลูกค้าที่ซื้อขายบ้านมือสองของบริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด ซึ่งจะ
ท าให้ได้ข้อมูลที่เกี่ยวกับบริษัทและสินค้าที่เกี่ยวข้องกับบ้านเดี่ยวที่ฝากขาย ข้อมูลในการติดต่อลูกค้า 
โดยข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับบริษัทและบ้านที่ฝากขายนั้นได้กล่าวถึงไว้ในบทที่ 3 แล้ว ดังนั้นในบทที่ 4 นี้
จะขอกล่าวในส่วนที่ใช้เป็นเครื่องมือและการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

  เนื่องจากทางบริษัทเพ่ิงท าการเปลี่ยนแปลงระบบการจัดเก็บฐานข้อมูลใหม่ จึงท าให้ข้อมูลที่
มีอยู่นั้นเป็นข้อมูลตั้งแต่ เดือนมกราคมปี 2555 – ปัจจุบัน ซึ่งการสืบค้นข้อมูลด้วยฐานข้อมูล 
Software พบข้อมูลเกี่ยวกับบ้านที่ฝากขายซึ่งใช้เป็นเครื่องมือในการศึกษาดังต่อไปนี้ 

   - ชื่อเจ้าบ้าน และเบอร์โทรศัพท์ 
   - ราคาบ้านที่ซื้อขายกัน 
   - ภาพบ้านที่ขาย 
   - โครงการบ้าน 
   - อายุบ้าน 
   - ท าเลที่ตั้ง 
   - พ้ืนที่ใช้สอย และจ านวนห้องต่างๆ 
   - สิ่งอ านวยความสะดวก 
   - เหตุผลเบื้องต้นในการตัดสินใจขายบ้าน (กล่าวไว้บางส่วน) 

  ข้อมูลเกี่ยวกับบ้านที่ขายเหล่านี้จะน าไปศึกษาวิเคราะห์ เปรียบเทียบกับเหตุผลการ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่และข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งใหม่เพ่ือพิจารณาผลการศึกษา 
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 4.2.2 ศึกษาข้อมูลจากการสัมภาษณ์พนักงานขาย 

  ในการศกึษาวิจัยครั้งได้ผู้วิจัยมีความเห็นว่าการพูดคุยสอบถามข้อมูลเบื้องต้นกับพนักงานขาย
เกี่ยวกับบ้านที่ฝากขายและผู้ฝากขายนั้นน่าจะก่อให้เกิดประโยชน์กับการศึกษา เพราะพนักงานขาย
เป็นผู้ที่ต้องติดต่อ พบปะกับผู้ที่ต้องการขายบ้านโดยตรง ซึ่งในการฝากขายบ้านจ าเป็นที่ผู้ฝ ากขาย
จะต้องบอกเล่าสาเหตุของการขายและลักษณะของบ้านที่ต้องการขายให้พนักงานทราบ เพ่ือ
ด าเนินการซื้อขายให้ได้ตรงตามความต้องการของทั้งผู้ขายและผู้ซื้อมากท่ีสุด และในการพบปะกันของ
พนักงานขายและลูกค้าหลายครั้งท าให้เกิดความสนิทสนมในบางรายเช่นกัน ข้อมูลที่ได้จากการ
สัมภาษณ์พูดคุยกับพนักงานขายน่าจะน ามาใช้เป็นข้อมูลเบื้องต้นเกี่ยวกับการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง
และการเข้าถึงกลุ่มตัวอย่างที่ผู้วิจัยต้องการได้ 
  การศึกษาวิจัยครั้งนี้ท าการสัมภาษณ์พนักงานขายของบริษัท บี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัด เป็น
จ านวนทั้งสิ้น 4 คน จากจ านวนทั้งหมด 18 คน โดยเข้าถึงการสัมภาษณ์พนักงานของบริษัทได้จาก
ค าแนะน าของกรรมการผู้จัดการบริษัท ซึ่งพนักงานขาย 4 ท่านที่ได้รับการแนะน ามานั้นเป็นพนักงาน
ที่มีบ้านระดับราคากลางสูง – สูงฝากขายอยู่มาก มีความสัมพันธ์ที่ดีสนิมสนมกับลูกค้าที่ฝากขาย และ
เป็นบุคคลที่ยินดีให้ค าแนะน าและช่วยเหลือในการติดต่อลูกค้าแก่ผู้วิจัย  

  โดยในการสัมภาษณ์พนักงานขายเบื้องต้นมีประเด็นที่ผู้วิจัยให้ความสนใจดังต่อไปนี้ 
 1. ผู้ขายบ้านส่วนใหญ่อยู่ในวัยใด ลักษณะครอบครัวเป็นอย่างไร ประกอบอาชีพอะไร มีระดับ
รายได้ครัวเรือน/เดือนอยู่ที่เท่าใด 
 2. ผู้ขายบ้านส่วนใหญ่อยู่อาศัยบ้านที่ฝากขายมาก่ีปี ส่วนใหญ่อยู่ท าเลใดบ้าง  
 3. ผู้ขายบ้านส่วนใหญ่ขายบ้านเนื่องจากเหตุผลใดบ้าง  
 4. ลูกค้าท่ีฝากขายเปลี่ยนแปลงไปอยู่ที่อยู่อาศัยรูปแบบใด ระดับใด ให้ความส าคัญกับสิ่งใดในการ
เลือกที่อยู่อาศัยบ้าง 
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4.2.3 ศึกษาข้อมูลจากการสัมภาษณ์กลุ่มลูกค้าที่ฝากขายบ้าน 

  เนื่องจากเป็นการศึกษาที่เน้นไปในเรื่องเหตุผลและพฤติกรรม จึงเลือกใช้วิธีการสัมภาษณ์ใน
การเก็บข้อมูล การสัมภาษณ์แบบเจาะลึก(In-depth Interview) โดยเจาะจงเลือกกลุ่มตัวอย่างที่เป็น
ลูกค้าที่ฝากขายบ้านเดี่ยวฝ่านบริษัท บี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด ในการเก็บรวบรวมข้อมูล โดยแบบ
สัมภาษณ์จะแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่ 
  1. ข้อมูลทั่วไป ได้แก่ ข้อมูลทั่วไปของผู้ฝากขายบ้าน ได้แก่ 
   - อายุ  
   - อาชีพ 
   - สถานภาพ 
   - รายได้ต่อครัวเรือน 
   - ภูมิล าเนา 
   - สมาชิกในครอบครัว 
   - สมาชิกในครัวเรือน  
  ข้อมูลทั่วไปจะถูกน าไปใช้ในการประกอบการวิเคราะห์ทั้งเกี่ยวกับเหตุผลด้านบุคคลและที่อยู่
อาศัย หรือพ้ืนเพของกลุ่มตัวอย่าง ซึ่งจะช่วยในการอธิบายเพ่ือให้เกิดความเข้าใจหาความสอดคล้อง
ของเหตุผลมากยิ่งข้ึน 

  2. สัมภาษณ์เกี่ยวข้องกับพฤติกรรมการอยู่อาศัยและเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 
ได้แก่ 
   - อายุการอยู่อาศัย 
   - ความสัมพันธ์กับเพ่ือนร่วมโครงการหรือละแวกบ้าน 
   - การเดินทางสัญจร 
   - เหตุผลหรือปัญหาในการตัดสินใจเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 
   - ปัจจัยที่เก่ียวข้อง 

  ในการสัมภาษณ์ส่วนนี้จะเป็นส่วนส าคัญของวัตถุประสงค์ซึ่งจะต้องท าความเข้าใจเหตุผลและ
พฤติกรรมที่อาจน ามาซึ่งเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย โดยการสัมภาษณ์จะเน้นไปที่
รายละเอียดตามเหตุผลนั้นๆ ซึ่งอาจมีความแตกต่างกันไปตามบริบท บางเหตุผลอาจต้องใช้กิจกรรม
การอยู่อาศัย ใช้ความสัมพันธ์กับสิ่งแวดล้อม สังคมโดยรอบมาช่วยในการอธิบาย แต่บางเหตุผลอาจไม่
ต้อง อาจให้ความส าคัญกับการเดินทาง ท าเลที่ตั้ง เป็นต้น 

 3. ข้อมูลทั่วไปที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ (ทั้งท่ีย้ายเข้าอยู่แล้วและที่อยู่ในกระบวนการ
ตัดสินใจเลือกที่อยู่ใหม่) 
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  - ระดับราคา 
  - ประเภทที่อยู่อาศัย 
  - ขนาดพ้ืนที่และห้องที่ใช้งาน 
  - ท าเลที่ตั้ง 
  - สิ่งอ านวยความสะดวก 

 ใช้การสัมภาษณ์ข้อมูลเพราะ กลุ่มตัวอย่างอาจย้ายและยังไม่ย้ายเข้า ไปอาศัยที่อยู่
ใหม่ยากต่อการถ่ายภาพ และกลุ่มตัวอย่างอาจไม่สะดวกใจที่จะให้เข้าเก็บข้อมูลสถานที่จริง 
โดยข้อมูลส่วนนี้เป็นหนึ่งในข้อมูลที่ตอบวัตถุประสงค์ที่ส าคัญ และเป็นส่วนหนึ่งในการ
พิจารณาเปรียบเทียบกับที่อยู่อาศัยเดิมที่ขาย เพ่ือหาความสอดคล้องของเหตุผลของการ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

  4. แบบสัมภาษณ์ที่เกี่ยวข้องกับเหตุผลในการเลือกท่ีอยู่แห่งใหม่  
  - เหตุผลในการเลือก 
  - ความพึงพอใจ การตอบสนองความต้องการ (กรณีย้ายไปที่อยู่แห่งถัดไปแล้ว)  

  การสัมภาษณ์เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่เจาะลึกลงไปตามแต่ละเหตุผลของแต่
บุคคล ซึ่งจะน าไปพิจารณาวิเคราะห์ร่วมกับเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ ที่อยู่อาศัยเก่า และที่อยู่
อาศัยใหม่ท่ีเลือก ซึ่งน าไปสู่การสรุปผลการศึกษาต่อไป 
 
4.3 การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

 4.3.1 การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบมีจุดประสงค์หรือเฉพาะเจาะจง (Purposive Selection)  

 เป็นการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจงตามหลักการของเหตุผลโดยให้มีความ
สอดคล้องกับปัญหาการวิจัยหรือจุดประสงค์นั้นๆ ซึ่งเป็นการสุ่มกลุ่มตัวอย่างที่ไม่ใช้หลักการของความ
น่าจะเป็น แต่ใช้การวางแผนและก าหนดขนาดกลุ่มตัวอย่าง เลือกกลุ่มตัวอย่างที่ดีและปราศจากความ
ล าเอียง  

 ซึ่งในการศึกษา “การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว : กรณีศึกษาโครงการ
บ้านเดี่ยวของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ระดับราคา 4 ล้านบาทข้ึนไป” นั้น กรณีศึกษา คือผู้อยู่อาศัย
และเป็นเจ้าของบ้านเดี่ยวโครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ซึ่งคุณสมบัติที่ตรงกับจุดประสงค์
ของผู้วิจัยต้องการ คือ 
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1. มีกรรมสิทธิ์การถือครองบ้านของตนเอง 
 2. ที่อยู่อาศัยนั้นเป็นที่อยู่ที่ตอบสนองความต้องการด้านการอยู่อาศัย ฐานะ สังคม 
สิ่งแวดล้อมบริการต่างๆ และความปลอดภัย ซึ่งเป็นที่อยู่ที่มีมาตรฐานสูง เหมาะสมในการอยู่อาศัย
ระยะยาวของตนเองและครอบครัว  

 ล าดับต่อมาผู้วิจัยจึงเลือกใช้วิธีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบมีจุดประสงค์หรือเฉพาะเจาะจง 
(Purposive Selection) โดยเลือกเจาะจงศึกษากลุ่มลูกค้าที่ฝากขายบ้านกับบริษัท บี. ซี. พี. เฮ้าส์ซิ่ง
จ ากัด เนื่องจากบริษัทบี. ซี. พี. เฮ้าส์ซิ่ง นั้นเป็นบริษัทที่มีบ้านเดี่ยวขายจ านวน 90 % ของสินค้า
ทั้งหมด และได้รับอนุญาตให้สามารถใช้ชื่อว่าเป็นศูนย์ซื้อ-ขายบ้านมือสองบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ได้
อย่างเป็นทางการ และมีบ้านเดี่ยวของแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์และควอลิตี้ เฮ้าส์ที่เป็นบริษัทในเครือท าการ
ฝากขายเป็นสินค้าอันดับ 1 และ 2 ตามละดับ เมื่อแยกประเภทผู้พัฒนาโครงการดังที่ได้กล่าวไปในบท
ที่ 3 ซึ่งการศึกษาผ่านบริษัทนายหน้านั้นท าให้ผู้วิจัยสามารถเข้าถึงกลุ่มตัวอย่างได้สะดวกกว่าการ
เข้าถึงด้วยตนเอง อีกทั้งนอกจากจะประหยัดเวลาในการเก็บรวบรวมข้อมูลรายละเอียดที่เกี่ยวข้องกับ
ที่อยู่อาศัยแล้ว ยังช่วยในการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างเบื้องต้นผ่านข้อมูลการฝากขายบ้านที่ มีอยู่บน
ฐานข้อมูลบริษัทเช่นกัน 

4.3.2 การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีทุติยภูมิ 

 เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มเฉพาะจึงใช้วิธีคัดเลือกแบบเจาะจงกลุ่มตัวอย่างเพ่ือน ามาสัม
ภาณ์เชิงลึกตามระเบียบวิธีวิจัยจึงเป็นจ านวน 30 คน โดยคัดเลือกเบื้องต้นก่อนจากการศึกษาข้อมูลผู้
ฝากขายบ้านผ่านเอกสารข้อมูลลูกค้าของบริษัทบี.ซี.พี. เฮาส์ซิ่ง จ ากัด ซึ่งข้อมูลการฝากขายบ้านมือ
สองข้างต้นจะถูกน ามาใช้ในการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างเบื้องต้นส าหรับงานวิจัยครั้งนี้ประกอบด้วยการ
พิจารณาเกณฑ์ดังต่อไปนี้เป็นล าดับแรก ได้แก่ 

  - ระดับราคาบ้าน ที่ต้องมีราคาซื้อขายกันตั้งแต่ระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
- โครงการบ้าน เป็นโครงการบ้านเดี่ยวของบริษัทแลนด์แอนด์เฮาส์หรือโครงการ  

      ในเครืออย่างควอลิตี้ เฮ้าส์ 
  - อายุบ้าน  
  - เหตุผลขายบ้านเบื้องต้น (ตามที่มีระบุไว้ส าหรับบางหลัง) 

 จากฐานข้อมูลของบริษัทเก่ียวกับบ้านที่ฝากขายพบว่า  

  การคัดเลือกขั้น 1 เลือกระดับราคาบ้าน 
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  บ้านในเครือแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ระดับ 4 ล้านบาทข้ึนไป ที่ท าสัญญาในเข้าระบบฐานข้อมูล 
ณ เวลานี้ มีจ านวน 79 หลัง ไม่นับรวมบ้านที่หมดสัญญา 

 การคัดเลือกขั้นที่ 2 ด้านเหตุผลในการขายบ้านเบื้องต้น 

 พบว่าสาเหตุส่วนมากกว่าครึ่งหนึ่งของเหตุผลที่เข้าสู่ระบบฐานข้อมูลเป็นการขายเนื่องมาจาก
การย้ายบ้าน รองลงมาคือการมีบ้านหลายหลังจึงขาย แต่ก็มีบ้านที่ยังไม่ได้ให้เหตุผลเข้าสู่ระบบอีก
จ านวนหนึ่ง ซึ่งต้องอาศัยการสอบถามกับพนักงานขายที่รับผิดชอบบ้านหลังนั้นๆ 

 จากคุณสมบัติโครงการและการศึกษาเอกสารข้างต้นนั้นจะเป็นตัวช่วยในการจ าแนกกลุ่ม
ตัวอย่างที่อยู่อาศัยแท้จริง ประกอบกับการสอบถามพุดคุยกับพนักงานขายจะช่วยในการคัดกรองกลุ่ม
ผู้เก็งก าไร ซึ่งเมื่อพิจารณาจากข้อมูลเบื้องต้นแล้วข้อมูลเกี่ยวกับบ้านมือสองเบื้องต้นจะน ามาประกอบ
กับการสังเกตการณ์และการสัมภาษณ์ช่วยในการศึกษาท าความเข้าใจการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของ
ผู้อยู่บ้านเดี่ยว  
 
4.4 วิเคราะห์ข้อมูลในเชิงคุณภาพ 

  รวบรวมแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเพ่ือใช้เป็นแนวทางในการ
วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างที่ท าการขายบ้านมือสองผ่านบริษัทบี.ซี.พี. 
เฮาส์ซิ่ง จ ากัด  

 
4.5 วิธีการน าเสนอข้อมูล                   

  อภิปรายค าตอบออกมาเป็นข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยการบรรยายข้อมูลจากการวิเคราะห์
ค าตอบที่ได้ และมีการบรรยายเปรียบเทียบกับลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ที่เกิดขึ้นจริงในสังคมทั้ง
ตะวันตกและสังคมไทย โดยใช้แนวคิดเกี่ยวกับวงจรชีวิตครอบครัวมาเป็นแนวคิดหลังในการอภิปราย
ในการอธิบายปรากฎการณ์ท่ีเกิดข้ึนซึ่งมีสัมพันธ์กับตัวแปรด้านต่างๆ 
 
4.6 สรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ 
  - น าข้อมูลที่ได้จากการจัดเก็บและสัมภาษณ์มาอธิบายเป็นรายบุคคลเกี่ยวกับ รายละเอียด
ข้อมูลทั่วไปของบุคคล ข้อมูลภาพบ้านที่ได้จากการสังเกตและเอกสาร เหตุผลในการฝากขายบ้าน 
เหตุผลที่ใช้ในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่ พร้อมกับแสดงข้อมูลแผนที่ ภาพถ่าย ตารางที่เกี่ยวข้องกับ
เหตุผลต่างๆ และสรุปเปรียบเทียบให้เห็นความแตกต่างของที่อยู่อาศัยที่ฝากขายและที่อยู่อาศัยแห่ง
ใหม่ในรุปแบบของตาราง 
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  - สรุปผลการศึกษาเป็นตารางและแผนภูมิเก่ียวกับตัวแปรด้านต่างๆ เผื่อให้เห็นสัดส่วนข้อมูล
แต่ละด้านซึ่งมีความแตกต่างกัน 

 - สรุปความสัมพันธ์ของข้อมูลต่างๆ เพื่อให้เห็นความสอดคล้องของข้อมูลส าหรับใช้ในการ
อธิบายเหตุผลในการขายและการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดข้ึน 
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บทที่ 5 
ผลการศึกษา 

 

ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 1 

หมู่บ้านชัยพฤกษ์ บางแวก 

 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 52 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือนขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 5 คน ได้แก่ บิดา มารดา บุตร 2 คน แม่บ้าน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : 13 ปี ตั้งแต่ประมาณปี 2536 – 2549 
 
ความเป็นมา 

  บ้านหลังนี้ซื้อเป็นเรือนหอและอยู่อาศัยตั้งแต่แต่งงานเมื่อปี 2536 ซึ่ง ณ เวลานั้นแถบพุทธ
มณฑลยังถือว่าอยู่ชานเมือง การเดินทางคมนาคมยังไม่หลากหลายและสะดวกเช่นในปัจจุบัน แต่
เนื่องจากเป็นหมู่บ้านของแลนด์แอนด์เฮ้าส์และอยู่ย่านฝั่งธนบุรีซึ่งฝ่ายหญิงมีภูมิล าเนาและธุรกิจ
ครอบครัวฝั่งธนบุรีจึงเลือกบ้านหลังนี้เป็นเรือนหอสร้างครอบครัว แต่ต่อเมื่อเมื่อบุตรคนที่ 2 เริ่มโตขึ้น
เข้าเรียนชั้นมัธยมต้นที่โรงเรียนเซนต์คาเบียล ท าให้การเดินทางไปโรงเรียนและไปท างานเริ่มล าบาก
ขึ้นเนื่องจากระยะหลังช่วงประมาณ 2 – 3 ปีก่อนย้ายออกจากบ้านหลังนี้ มีหมู่บ้านแถบพุทธมณฑล
เพ่ิมมากข้ึน จ านวนรถบนถนนช่วงเวลาวิกฤตเยอะ แต่การคมนาคมยังไม่หลากหลายและสะดวกตาม
ไปด้วยอย่างปัจจุบัน จึงท าให้เกิดผลกระทบในการเดินทางไปโรงเรียนของบุตร 

ปัญหาที่เกิดข้ึน  

  เมื่อลูกคนเล็กเปลี่ยนไปย้ายเข้าโรงเรียนในเมืองจึงท าให้ต้องเผื่อเวลาในการเดินทางมากขึ้น
จากเดิมเป็นชั่วโมง โดยต้องออกจากบ้านก่อน 6 โมงเช้าเพ่ือให้ข้ามสะพานข้ามแม่น้ าเจ้าพระยาทัน
ก่อนรถติด และเผื่อเวลาเดินทางในเมืองและให้แม่เดินทางกลับมาทันท างานในฝั่งธนบุรี จากเดิมที่มี
เวลารับประทานอาหารเช้าก็กลายเป็นไม่มีเวลาต้องทานในรถ อีกทั้งเด็กยังเกิดความเหนื่อยล้าเมื่อ
กลับถึงบ้านเพราะพักผ่อนไม่เพียงพอ 
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สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านชัยพฤกษ์ บางแวก 

 

ภาพที่ 5.1 แสดงภาพรวมโดยรวมของบ้าน 

  

  

ภาพที่ 5.2 แสดงภาพรวมโดยรวมภายในบ้าน 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 1. การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร เพราะบุตรโตขึ้นย้ายโรงเรียนไปเรียนในเมือง ท าให้ต้องวาง
     แผนการเดินทางใหม่ 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. การเดินทางสะดวก บุตรสามารถใช้บริการรถสาธาณะไป – กลับ โรงเรียนด้วยตนเอง  
 2. ใกล้บ้านมารดาที่อยู่ตลิ่งชัน ใกล้ชิดญาติพ่ีน้อง 
  3. ความคุ้นเคยกับธรรมชาติ เนื่องจากที่ดินที่ซื้อนั้นเป็นที่ดินแบ่งแปลงขายที่ยังคงมีต้นไม้ ให้   
    บรรยากาศสวนอยู่ 
 4. ธุรกิจของครอบครัวอยู่แถบฝั่งธนบุรีสะดวกต่อการท างานดูแลกิจการ 
 
แผนที่แสดงข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

 

 

  เส้นทางการเดินทางใหม่ ถึงแม้ว่าจะเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยไม่ไกลจากเดิมนักหรือไม่ได้เข้า
ไปอยู่ในเมือง แต่ก็มีความสะดวกในการเดินทางสู่บริการรถสาธารณะ 
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  ผลที่เกิดขึ้น ท าให้แผนการเดินทางเปลี่ยนแปลงไปในทางที่ดีขึ้น คือบุตรคนเล็กสามารถ
เดินทางไปโรงเรียนเองได้ส่วนแม่ก็เดินทางไปท างานภายในฝั่งธนบุรีเองไม่ต้องเดินทางไปส่งลูกและวน
กลับมาฝั่งธนบุรี ไม่ต้องเผื่อเวลาเดินทางเป็นชั่วโมงเหมือนแต่ก่อน 
 

ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ท่ีอยู่อาศัยหลังเก่า ท่ีอยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 6.5 ล้านบาท 10 ล้านบาท + 3.5 ล้านบาท 

โครงการ ชัยพฤกษ์ ปิ่นเกล้า ซ้ือที่ดินใหม่ปลูกบ้านเอง 
จากโครงการบ้านจัดสรร  
ชุมชนหมู่บ้าน 

ท าเลท่ีตั้ง บางแวก พุทธมณฑลสาย 2 ตล่ิงชัน 
เข้ามาใกล้เมืองประมาณ 10 
กิโลเมตร 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
ห้องแม่บ้าน 
ห้องพระ 

140 ตร.ว. 
200 ตร.ม. 

3 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

ประมาณ 200 ตร.ว. 
400 ตร.ม. 

4 ห้อง 
4 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
3 คัน 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

+40% 
+100% 
+1 ห้อง  ห้องนอนแขก 
+2 ห้อง  ห้องน้ าบุตร 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
+1 คัน 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 

 

  

พื้นที่เพิ่มขึ้น 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 2 

หมู่บ้านปาริชาต พุทธมณฑลสาย 4 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 65 ปี  
 อาชีพ   : ข้าราชการบ านาญ  
 รายได้ครัวเรือน  : 300,000 บาท / เดือน 
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 5 คน ได้แก่ บิดา มารดา ย่า บุตร 2 คน 
 ภูมิล าเนา  : ต่างจังหวัด 
 อายุการอยู่อาศัย : 6 ปี ตั้งแต่ปี 2548 - 2553 
 
สภาพบ้านที่ขาย 

 
หมู่บ้านปาริชาต พุทธมณฑลสาย 4 

 

ภาพที่ 5.3 แสดงภาพรวมโดยรวมของบ้าน 
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ภาพที่ 5.4 แสดงภาพรวมภายในบ้าน 

   

ภาพที่ 5.5 แสดงภาพสวนและบรรยากาศในซอย 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ที่จอดรถไม่เพียงพอเนื่องจากได้ท าการต่อเติมห้องนั่งเล่นเพ่ิมเติมตรงบริเวณที่จอดรถ จึงท าให้มีที่
จอดได้ 1 คัน แต่มีรถ 3 คัน ท าให้อีก 2 คันต้องจอดไว้นอกบ้าน เกิดปัญหาเวลาขยับรถเข้า – ออก 
เพราะเวลาท างานไปกลับบ้านของบิดา มารดาและเวลาไปโรงเรียนของบุตรไม่ตรงกัน จึงเกิดปัญหา
ส่งผลกระทบต่อชีวิตประจ าวันโดยเฉพาการพักผ่อนหลังเลิกงาน  
 

  
ภาพที่ 5.6 แสดงลักษณะการจอดรถที่ก่อให้เกิดปัญหา 

 

 

ภาพที่ 5. 7 แสดงห้องนั่งเล่นท่ีต่อเติมบนที่จอดรถเดมิ ท าให้เหลือท่ีจอดรถภายในบ้านเพียง 1 คัน 
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2. เป็นความกังวลของบิดาและมารดาที่ให้ย่าเป็นผู้รับ – หลานไปโรงเรียน เนื่องจากทางเข้าหมู่บ้าน
อันตราย เพราะทางกลับรถเป็นถนนใหญ่ 6 เลนส์ และไม่มีสัญญาณไฟจราจร ประกอบกับถนน
ดังกล่าวมีรถสิบล้อวิ่งเยอะ และรถขับขี่เร็ว 
 

  

ภาพที่ 5.8 แสดงถนนทางกลับรถเข้าหมู่บ้าน 

 
 

เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. ต้องการพ้ืนที่เพ่ิมมากข้ึน พ้ืนที่สวนรอบบ้านส าหรับให้บุตรวิ่งเล่นและมารดาปลูกต้นไม้ 
 2. ความปลอดภัยในการเดินทางเข้าออก ใกล้โรงเรียนบุตรคนเล็ก 
 3. สะดวกในการเดินทางท างานบิดา เพราะอยู่ใกล้ทางคู่ขนานลอยฟ้า 
 4. หมู่บ้านตั้งอยู่ใกล้น้ า เนื่องด้วยเป็นคนต่างจังหวัดชอบบรรยากาศใกล้น้ า สวน 
 
ผลที่เกิดขึ้น  

 แก้ปัญหาที่จอดรถ การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยท าให้ได้ที่อยู่อาศัยใหม่ที่มีขนาดใหญ่ขึ้นทั้ง
พ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านแต่ละห้อง และมีพ้ืนที่สวนเพ่ิมมากขึ้นส าหรับให้บุตรและย่าท ากิจกรรมนอก
บ้าน อีกท้ังมีท่ีจอดรถเพ่ิมข้ึนอีก 3 คันรวมเป็น 4 คัน ซึ่งช่วยบรรเทาปัญหาเวลาที่บิดาหรือมารดาเพ่ิง
กลับมาจากท างานแต่บุตรจะต้องออกไปโรงเรียน ไม่กระทบต่อชีวิตประจ าวันและการพักผ่อน และไม่
เกิดการรบกวนเพ่ือนบ้าน ซึ่งที่อยู่ใหม่ถือว่าตอบสนองต่อความต้องการและการอยู่อาศัยของสมาชิก
ในครอบครัวได้ดี   
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 4.5 ล้านบาท 10 ล้านบาท + 5 ล้านบาท 

โครงการ ปาริชาต ปิ่นเกล้า กลอรี่เฮ้าส์ 
เปลี่ยนผู้ประกอบการและ
ขนาดโครงการเล็กลง 

ท าเลท่ีตั้ง 
พุทธมณฑล สาย 4 อ.สามพราน 

จ.นครปฐม 
พุทธมณฑลสาย 3 
กรุงเทพมหานคร 

ท าเลเดิม แต่ใกล้ทาง
คู่ขนานลอยฟ้า 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องท างาน 
ท่ีจอดรถ 
ห้องแม่บ้าน 

70 ตร.ว. 
160 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 คัน 

- 

200 ตร.ว. 
ประมาณ 280 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
4 คัน 
1 ห้อง 

+185% 
+56% 

เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
ลดลง  ไม่มี 
+3 คัน 
+1 ห้อง 

  

พื้นที่

เพ่ิมขึ้น 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 3 

หมู่บ้านมัณฑนา นครอินทร์ 

 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 38 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท 
 รายได้ครัวเรือนอดีต : 100,000 – 150,000 บาท / เดือน  
 รายได้ครัวเรือนปัจจุบัน  : 50,000 บาท / เดือน 
 สถานภาพ  : หย่าร้าง 
 สมาชิกในครัวเรือนอดีต : 3 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร   
 สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 1 คน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย :  5 ปี ตั้งแต่ปี 2550 – 2555 
 

สภาพบ้านที่ขาย 
 

หมู่บ้านมัณฑนา นครอินทร์ 
 

 
 

ภาพที่ 5.9 แสดงภาพรวมบ้าน 
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ภาพที่ 5.10 แสดงพื้นที่สวนนอกบ้านและพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 1. ต้องการย้ายไปสู่ที่อยู่ขนาดเล็กลง เนื่องจากการหย่าร้าง ต้องการที่อยู่ใหม่ส าหรับอาศัยคนเดียว  
 2. การดูแลบ้านหลังใหญ่เพียงคนเดียวและต้องออกไปท างานจึงดูแลบ้านไม่ทั่วถึง การใช้สอยพ้ืนที่
     ภายในบ้านลดลงต่อไปนี้ 

  ตารางที่ 5.1 เปรียบเทียบการใช้พ้ืนที่ของบ้านจากเดิมเมื่อ 5 ปีที่แล้ว – ปัจจุบัน 

 

3. ต้องการลดภาระทางเศรษฐกิจ เนื่องจากต้องรับผิดชอบค่าผ่อนช าระบ้านและค่าใช้จ่ายในการดูแล
บ้านฝ่ายเดียว โดยแต่ก่อนร่วมกันท างานผ่อนช าระ รายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 100,000 บาท/เดือน แต่
ปัจจุบันรายได้ครัวเรือน 50,000 บาท/เดือน อีกท้ังภาระบุตรที่ก าลังโตขึ้นค่าใช้จ่ายเพิ่ม 

  

เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. การคมนาคมสะดวก ใกล้รถไฟฟ้า ทางด่วน ซึ่งใช้เส้นถนนกาญจนาภิเษกไปขึ้นทางด่วนสุข  
     สวสัดิ์-บางพลี เพ่ือเดินทางไปท างานที่บางนา 
 2. ใกล้หรืออยู่บริเวณภูมิล าเนาเดิมของบิดามารดาซึ่งอยู่จรัญสนิทวงศ์ บางขุนนท์ 
 3. ราคาไม่สูงจนเกินไป  
 4. ขนาดเหมาะส าหรับอยู่คนเดียว 
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แผนที่แสดงต าแหน่งท่ีอยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทางไปท างาน 

 

 

  เส้นทางการเดินทางเดิม เส้นทางการเดินทางไปท างานจากบ้านหลังที่ขาย คือ หมู่บ้าน
มัณฑนา นครอินทร์ ใช้การเดินทางถนนเส้นกาญจนาภิเษก-ทางด่วน สุขสวัสดิ์ บางพลี ไปสู่ที่ท างาน
ย่านบางนา 

  เส้นทางการเดินทางใหม่เมื่อย้ายท่ีอยู่ จากโซนที่อยู่อาศัยเดิมจะเห็นว่า โซนที่ต้องการนั้นอยู่
ใกล้กับภูมิล าเนาเดิมที่เป็นบ้านของบิดา มารดา ซึ่งสะดวกในการไปมาหาสู่และช่วยดูแลบุตรของ
เจ้าของบ้านที่ยังเล็ก ส่วนการเดินทางไปท างานนั้นสามารถเดินทางโดยใช้เส้นทางเดิมได้ คือ ถนนเส้น
กาญจนา – ทางด่วนสุขสวัสดิ์ บางพลี ไปบางนา แต่ระยะทางการเดินทางจะสั้นลง  

 

  



 
 

58 

ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ที่ต้องการ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว คอนโดมิเนียม เปลี่ยนรูปแบบเล็กลง 

ราคา 5.35 ล้านบาท 2 – 2.5 ล้านบาท -2 ล้านบาท 

โครงการ มัณฑนา พระราม 5 – นครอินทร์ 
ไม่ระบุแต่ดูผู้ประกอบการระดับ

เดียวกัน 
ผู้ประกอบการระดับ
เดียวกัน 

ท าเลท่ีตั้ง ถนนนครอินทร์ อ าเภอบางกรวย ธนบุรี ท่าพระ บางแค 
ขยับเข้ามาอยูภู่มิส าเนาเดิม 
และใกล้ที่ท างานอกี 
ประมาณ 15 – 20 ก.ม. 

พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
สวน 
ห้องแม่บ้าน 

160 ตร.ม. 
3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

สวนรอบบริเวณตัวบ้าน 
ไม่มี 

25 – 30 ตร.ม. (Studio) 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

 
ห้องเอนกประสงค์ 

 
1 คัน 

สวนส่วนกลาง 
- 

-80% 
 

 
 
 
 

 
 

ไม่มี 

  

จ านวนห้องและ

พื้นที่ลดลง ส าหรับ

อาศัยคนเดียว 

ตามโครงการ

ก าหนด 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 4 

หมู่บ้านมัณฑนา นครอินทร์ 

 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 39 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท  
 รายได้ครัวเรือน  : 100,000 – 150,000 บาท / เดือน 
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 4 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร 2 คน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย :  6 ปี ตั้งแต่ปี 2548 - 2553 
 

 
ความเป็นมา 

  บ้านหลังนี้ซื้อเป็นเรือนหอและอยู่อาศัยหลังแต่งงาน โดยการเลือกซื้อด้วยความประทับใจ
บรรยากาศธรรมชาติและชื่นชอบการแต่งบ้านและโครงการสไตล์สวน การเดินทางในขณะนั้นยังถือว่า
ไม่ส่งผลกระทบกับเวลาเดินทางมากนัก แต่เมื่อเวลาผ่านไป 3 ปี เริ่มเกิดปัญหาการเดินทางขึ้นเพราะ
มีโครงการบ้านแถบนนทบุรี นครอินทร์ ราชพฤกษ์เกิดขึ้นมาก รถบนถนนมากขึ้น ท าให้ต้องเปลี่ยน
แผนการเดินทางใหม่ซึ่งต้องออกจากบ้านก่อน 6 โมงเช้าเพ่ือหนีรถติด และเมื่อบุตรเข้าเรียนแถวย่าน
สาทร  สีลมจึงรู้สึกถึงปัญหาในการเดินทางไปโรงเรียนของบุตรซึ่งแรกเริ่มซื้อบ้านไม่ได้ค านึงถึงเรื่อง
การเดินทางไปโรงเรียนของบุตรไว้ก่อน 
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สภาพบ้านที่ขาย 
 

หมู่บ้านมัณฑนา นครอินทร์ 

 

ภาพที่ 5.11 แสดงภาพรวมของบ้าน 

 

  

ภาพที่ 5.12 แสดงบรรยากาศภายนอกบ้าน 
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ภาพที่ 5.13 แสดงห้องใช้สอยต่างๆ ภายในบ้าน 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร เนื่องจากขาดการวางแผนในช่วงแรกที่ตัดสินใจซื้อบ้านเกี่ยวกับ
การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร 

  

เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. การเดินทางสะดวกโดยเฉพาะการเดินทางไปโรงเรียนของบุตรส าคัญที่สุด 
2. ราคาไม่สูงมาก เพราะต้องรับภาระในการผ่อนช าระบ้านหลังเดิมท่ียังขายไม่ได้ 
3. สามารถปล่อยให้เช่าต่อได้ในอนาคต 
4. มีการบริหารจัดการโครงการที่ดี 
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ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

 แผนที่แสดงต าแหน่งท่ีอยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทางจากบ้าน – โรงเรียน – ที่ท างาน 

 
  

  ปัญหาที่พบ คือ แผนการเดินทางเปลี่ยนไปจากเดิม คือ แรกเริ่มเมื่อปี 2548 – 2549 
เดินทางออกจากบ้าน 6.15 – 6.30 เพ่ือไปท างานที่สาทร แต่เมื่อระยะเวลาผ่านไป 3 ปี เกิดปัญหา
การเดินทางข้ึนส่งผลกระทบกับบุตรที่ยังเล็กเนื่องจากต้องออกจากบ้านเร็วขึ้นก่อน 6 โมงเช้า กระทบ
ต่อเวลานอนของเด็ก การเดินทางไปและกลับจากโรงเรียนของบุตรที่ท าให้ต้องเดินทางอยู่บนรถระยะ
เวลานาน 1 – 2 ชั่วโมง ซึ่ง เด็กเกิดอาการ หิว ปวดปัสสาวะ ร้องไห้ และเสียเวลาในการท ากิจกรรมที่
เสริมสร้างพัฒนาการเด็ก  

เม่ือเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยผลที่เกิดขึ้น  ระยะเวลาในการเดินทางเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม
มาก กล่าวคือ ใช้เวลาการเดินทางไปโรงเรียนเพียง 15 นาท ี
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ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ทีอยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว คอนโดมิเนียม รูปแบบท่ีอยู่เล็กลง 

ราคา 5 ล้านบาท 2.5 ล้านบาท -2.5 ล้านบาท 

โครงการ มัณฑนา พระราม 5 – นครอินทร์ PST Condo by LPN เปลี่ยนผู้ประกอบการ 

ท าเลท่ีตั้ง ถนนนครอินทร์ อ าเภอบางกรวย ช่องนนทรี เขตยานนาวา 
จากปริมณฑล  In 
town ใกล้เข้ามา 25 

กิโลเมตร 

พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 

123 ตร.ม. 
3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

79 ตร.ม.(Studio 2 ห้องเชื่อมกัน) 
1 ห้อง 
2 ห้อง 

 
 
- 

ตามท่ีโครงการก าหนด 

-35% 
 
 
 
 
 

 

 

  

1 ห้องเอนกประสงค์ 

จ านวนห้องและ

พื้นที่ลดลง  
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 5 

หมู่บ้านมัณฑนา นครอินทร์ 

 
 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 32 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 3 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : 5 ปี ตั้งแต่ปี 2551 – 2556 
 

ความเป็นมาของครอบครัว 

แต่เดิมคู่แต่งงานซื้อบ้านและเข้าอยู่หลังแต่งงานเมื่อประมาณ 5 ปีที่แล้วเนื่องจากเป็น
โครงการบ้านของแลนด์แอนด์เฮ้าส์ซึ่งไว้วางใจใจคุณภาพ และสไตล์บ้านและบรรยากาศในโครงการ
เป็นแนวสวนซึ่งตรงกับรสนิยมของทั้งคู่ อีกทั้งการเดินทางไปท างานของฝ่ายขายสามารถใช้เส้นทาง
ถนนนครอินทร์ – พระราม 5 เพ่ือไปที่ท างานย่านจตุจักรได้เลยซึ่งสมัยก่อนหมู่บ้านและรถในย่านนั้น
ยังไม่มากเท่าปัจจุบัน แต่ต่อมาเริ่มรู้สึกถึงปัญหาด้านการเดินทางซึ่งนอกเหนือจากการเดินทางไป
ท างานของฝ่ายชายแล้ว การเดินทางไปมาหาสู่กันของฝ่ายหญิงกับครอบครัวเริ่มล าบากขึ้น โดยเฉพาะ
เมื่อได้ตั้งครรภ์บุตรคนที่สองและยังต้องดูแลบุตรคนแรกที่ยังเล็ก อีกทั้งบุตรก าลังจะเข้าโรงเรียนในปี
หน้า 

ปัจจุบันครอบครัวนี้ได้ย้ายออกจากบ้านที่ขายไปอาศัยอยู่บ้านมารดาของฝ่ายหญิงชั่วคราว 
เพราะฝ่ายหญิงอยู่ในช่วงตั้งครรภ์และบุตรคนแรกยังเล็กการเดินทางไปมาหาสู่กันไม่สะดวก อีกทั้ง
ฝ่ายชายต้องเตรียมตัวเดินทางไปท างานต่างประเทศหลายเดือนจึงน ามาซึ่งการขายบ้านหลังนี้ ซึ่ง
ขณะนี้ครอบครัวก าลังมองหาที่อยู่อาศัยใหม่ที่อยู่ใกล้ เดินทางไปมาหากันสะดวกกว่าเดิม  
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สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านมัณฑนา นครอินทร์ 

 
 

ภาพที่ 5.14 แสดงภาพรวมของบ้าน 
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ภาพที่ 5.15 แสดงภาพพื้นที่ใช้สอยห้องต่างๆ ภายในบ้าน 

 
 

  
 

ภาพที่ 5.16 แสดงภาพสวนและพื้นท่ีโดยรอบบ้าน 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ระยะทางจากบ้านตนเองไปบ้านแม่ภรรยาไกลกันประมาณ 30 – 40 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาใน 
การเดินทาง 1 – 1.30 ชั่วโมง 
2. ต้องการให้การเดินทางไปโรงเรียนของบุตรในอนาคตสะดวกท้ังระยะทางและระยะเวลาการ
เดินทาง 
3. การเดินทางไปท างานของเจ้าของบ้านเอง ซึ่งแผนการเดินทางเปลี่ยนแปลงจากปีแรกๆ ที่อยู่
อาศัยคือต้องเดินทางออกจากบ้านเร็วขึ้นกว่าแต่ก่อน 30 นาที – 1 ชั่วโมง 
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เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. สะดวกต่อการเดินทางไปมาระหว่างบ้านแม่ภรรยาและภรรยา 
2. ใกล้และสะดวกในการเดินทางไปโรงเรียนของบุตร ใกล้ทางด่วนเพื่อเดินทางไปท างานที่ SCB Park 
Plaza เขตจตุจักร ใกล้ตลาด ห้องสรรพสินค้า 
3. ต้องการห้องขนาดใหญ่ เพียงพอให้ลูกมีพ้ืนที่ส่วนตัว แบ่งประเภทการใช้งานห้องได้เป็นสัดส่วน 
4. มีสิ่งอ านวยความสะดวก เช่น ตัวอย่างที่สิงคโปร์ซึ่งตนเองเคยอยู่ มีการจัดสวน สระว่ายน้ า เครื่อง
เล่นเด็ก สปา ซาวน่า ฟิตเนส jogging track ลานกีฬา และการบริหารจัดการโครงการที่ดีท าให้     
โครงการมีสภาพดีอยู่ตลอด 
 
ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

 แผนที่แสดงต าแหน่งท่ีอยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทางจากบ้าน – โรงเรียน – ที่ท างาน 

 
 

เส้นทางการเดินทางเดิม  

  การเดินทางไปบ้านมารดาของภรรยา ใช้เส้นทางจากบ้านหลังที่ขาย คือ หมู่บ้านมัณฑนา 
นครอินทร์ ใช้การเดินทางจากถนนราชพฤกษ์หรือกาญจนาภิเษกไปสู่บ้านมารดาที่ถนนประชาอุทิศ 
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ราษฎร์บูรณะ ระยะทางในการเดินทาง 30 – 40 กิโลเมตร ถ้าเป็นช่วงเวลาวิกฤติท าให้การเดิมทาง
นานขึ้นอีก ซึ่งท าให้การเดินทางไปมาดูแลกันไม่สะดวก เพราะช่วงหลังภรรยาตั้งครรภ์บุตรคนที่ 2 

  การเดินทางไปท างาน ใช้เส้นทางถนนนครอินทร์ ข้ามสะพานพระราม 5 เพ่ือไป SCB Park 
Plaza แถวจตุจักร ซึ่งเมื่อ 4 – 5 ปีที่แล้วนั้น ออกจากบ้าน 6.30 – 6.45 ระยะทาง 20 กิโลเมตรเพียง 
20 นาทีก็ถึงที่ท างานเข้า 7.30 น. แต่ระยะหลังออกจากบ้าน 6 โมงรถก็ติด จึงต้องเปลี่ยนเวลาเป็น
ออกจากบ้าน 5.30 – 5.45 น.  

 เส้นทางการเดินทางใหม่เม่ือย้ายที่อยู่ โซนที่ต้องการนั้นคือย่านพระราม 3 สาธุประดิษฐ์ 
นราธิวาส ซึ่งมีความสะดวกในการเดินทางท้ังไปมาสู่บ้านมารดาของภรรยา โดยข้ามสะพานพระราม 9 
ข้ามฝั่งก็ถึงประชาอุทิศ ความสะดวกในการเดินทางโดยใช้ทางด่วนขาขึ้นพระราม 3 ไปท างาน และ
ความสะดวกในการเดินทางไปโรงเรียนของบุตรในอนาคตที่ต้องการให้เรียนย่านสาทร สีลมหรือ
กรุงเทพฯชั้นใน  

ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ที่ต้องการ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว คอนโดมิเนียม รูปแบบท่ีอยู่เล็กลง 

ราคา 5.9 ล้านบาท 6 - 10 ล้านบาท +5 หรือเท่าเดิม 

โครงการ มัณฑนา พระราม 5 – นครอินทร์ ไม่ระบุ แต่เน้นผู้ประกอบการมีชื่อ เทียบเท่า 

ท าเลท่ีตั้ง ถนนนครอินทร์ อ าเภอบางกรวย พระราม 3 นราธิวาส สาธุประดิษฐ์ 
จากปริมณฑล  

In town 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
ห้องท างาน 

200 ตร.ม. 
3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 
1 ห้อง 

100 - 150 ตร.ม. 
2 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

ตามโครงการก าหนด 
ไม่ระบุ 

-50% 
 
 
 
 
 
 

ไม่มี 

คลับเฮ้าส์ สวนสาธารณะ สนามเด็กเล่น ฟิตเนส สระว่ายน้ า ฟิตเนส สวน สนามเด็กเล่น เทียบเท่าหรือสูงกว่า 

 
  

จ านวนห้อง

และพื้นทีล่ดลง  
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 

โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 6 
หมู่บ้านมัณฑนา ซอยวัดพระเงิน 

 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 41 ปี  
 อาชีพ   : มัคคุเทศก์  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรสแยกกันอยู่กับครอบครัว  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 1 คน 
 ภูมิล าเนา  : อุบลราชธานี 
 อายุการอยู่อาศัย : 10 ปี ตั้งแต่ปี 2544 - 2554 
 

 
สภาพบ้านที่ขาย 
 

หมู่บ้านมัณฑนา ซอยวัดพระเงิน 

 

ภาพที่ 5.17 แสดงภาพโดยรวมของบ้าน 
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ภาพที่ 5.18 แสดงพื้นที่ห้องใช้สอยต่างๆ 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 1. การเดินทางไปมาหาสู่สามีล าบากเนื่องจากต้องใช้เวลาในการเดินทางระหว่างนนทบุรีไป 
     สมุทรปราการ 2 ชั่วโมงครึ่ง 

เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. ใกล้กับที่อยู่ของสามีคือบริเวณสมุทรปราการ สุวรรณภูมิ     
 2. ชื่อเสียงบริษัทของผู้ประกอบการโครงการ 
 3. พ้ืนทีใ่ช้สอยบ้านไม่ใหญ่เกินไป เพราะอยู่อาศัยคนเดียวและดูแลไม่ทั่วถึง 
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ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

 แผนที่แสดงต าแหน่งท่ีอยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทางท างาน  - การเดินทางไปมาหาสามี 

 

 
ผลที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศัย 
 

การเดินทาง เส้นทางเก่า เส้นทางใหม ่ ผลที่ได้ 

การเดินทางไปหาสามี ใช้เส้นทางวงแหวนใต้ 
สมุทรปราการ สุวรรณภูมิ 

ใช้เวลาเดินทาง 1.30 – 2 ช.ม. 

อยู่บนถนนกิ่งแก้วเช่นเดียวกัน 

ใช้เวลาเดินทางไม่ถึง 15 นาที 

ประหยัดการเดินทางได้1 – 
1.30 ช.ม. 

การเดินทางไปท างาน ใช้เส้นทางถนนราชพฤกษ์ 
สะพานตากสินเพื่อไปย่านสีลม 
– สุขุมวิท 

ขึ้นทางด่วนบางนาหรือมอเตอร์
เวย์พระราม 9 

สามารถออกจากบ้านสาย
กว่าเดิมได้ 1 ชั่วโมง 

   

  ผลที่เกิดขึ้น ท าให้แผนการเดินทางเปลี่ยนแปลงไปในทางที่ดีขึ้น คือในการเดินทางไปมาหา
สามีนั้นไม่เสียเวลาการเดินทางมากเช่นแต่ก่อน สามารถประหยัดเวลาไปได้ 1 – 1.30 ช.ม. อีกทั้งใน
การเดินทางไปท างานซึ่งส่วนมากจะต้องเดินทางไปย่านสาทร สุขุมวิท เมื่อย้ายมาที่ใหม่สามารถวาง
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แผนการเดินทางได้ดีขึ้น คือ จากเดินถ้านัดลูกค้า 8 โมงท่ีสุขุมวิท ต้องออกจากบ้านที่นนทบุรีตี 5 หรือ
ตี 5 ครึ่ง แต่เมื่อย้ายมาอยู่ที่ใหม่ สามารถออกจากบ้าน 6 โมงถึง 6 โมงครึ่งได้จึงมีเวลาพักผ่อนมากขึ้น 
การย้ายท าเลจากฝั่งนนทบุรีมาฝั่งสมุทรปราการจึงถือว่าแก้ปัญหาการเดินทางของเจ้าของบ้านได้ดี 

 

ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา  5.2 ล้านบาท  3.5 ล้านบาท -2 ล้านบาท 

โครงการ มัณฑนา วงแหวน กาญจนา พฤกษาปูริ แสนแก้ว กิ่งแก้ว 37 ระดับโครงการลดลง 

ท าเลท่ีตั้ง 
ซอยวัดพระเงิน ถนนกาญจนาภิเษก อ.

บางกรวย จ.นนทบุรี 
ถนนกิ่งแก้ว ต าบลราชาเทวะ จังหวัด 

สมุทรปราการ 
โซนตะวันตก  โซน

ตะวันออก 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 

82.5 ตร.ว. 
185 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

50 ตร.ว. 
140 ตร.ม.  

3 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

-40 % 
-25% 

 
 
 
 
 

ลดลง 2 คัน 

 

 

  

การใช้งานและ

จ านวนห้องเท่า

เดิม แต่ขนาดพื้นที่

เล็กลง 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 7 

หมู่บ้านพฤกษ์ลดา พระราม 2 
 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 46 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 100,000 - 150,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 5 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตร 3 คน 
 ภูมิล าเนา  : ลพบุรี 
 อายุการอยู่อาศัย : - ปี บ้านตั้งแต่ประมาณปี 2550 
 
สภาพบ้านหลังที่ขาย   

 
หมู่บ้านพฤกษ์ลดา พระราม 2 

 

ภาพที่ 5.19 แสดงภาพรวมภายนอกบ้าน 
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ภาพที่ 5.20 แสดงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 

 

ภาพที่ 5.21 แสดงพื้นที่ใช้สอยภายนอกและสวน 
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เหตุผลการขายบ้าน 

  ซื้อไว้ส าหรับให้บิดา มารดาที่ต่างจังหวัดย้ายเข้ามาอยู่ใกล้กัน เพ่ือจะได้ไปมาหาสู่ดูแลกันง่าย
ขึ้น แต่เวลาผ่านมา 5 ปีแล้ว บิดามารดากลับไม่ต้องการย้ายมาอยู่ที่กรุงเทพมหานครแล้ว จึงตัดสินใจ
ขายบ้าน 

 
เหตุผลในการเลือกอาศัยอยู่ที่อยู่เดิม 

 1. เป็นบ้านเดิมที่บิดามารดาอยู่มาหลายสิบปี คนแก่ติดและคุ้นชินกับท่ีอยู่อาศัยเดิมและเพ่ือนบ้าน 
 2.  สังคมการอยู่อาศัยของคนกรุงเทพฯ กับต่างจังหวัดไม่เหมือนกัน 
 
 
ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยที่ขาย ที่อยู่อาศัยปัจจุบัน การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 
เดิม 4.5 ล้านบาท  
ขาย 4 ล้านบาท 

- ท่ีดินและบ้านตนเอง 

โครงการ พฤกษ์ลดา พระราม 2 บ้านเก่าของตนเอง ไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนเลียบวงแหวน แสมด า บาง

ขุนเทียน 
จังหวัดลพบุรี ออกไปต่างจังหวัด 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 

65.3 ตร.ว. 
160 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

80 – 100 ตร.ว. 
150 - 200 ตร.ม. 

3 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

+30 % 
ใกล้เคียงกัน 
เท่ากัน 
-1 ห้อง 
เท่ากัน 
เท่ากัน 
เท่ากัน 
เท่ากัน 

 

  

บ้านที่บา้น

ที่เลือก

ใหญ่กว่า

เล็กน้อย 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 8 

หมู่บ้านคาซ่าวิลล์ บางขุนเทียน 

 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 52 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือนอดีต  : 7 คน ได้แก่ บิดา มารดา บุตร 5 คน  
 สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 7 คน ได้แก่ น้าสาว บุตร 2 คน (คนท่ีเหลือไม่ได้อยู่ประจ า) 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : 7 ปี ตั้งแต่ปี 2549  
 

 

ความเป็นมาของครอบครัว 

  จากแรกเริ่มเจ้าของบ้านซื้อบ้านหลังนี้เพ่ือขยับขยายจากที่อยู่อาศัยเดิมที่เป็นอาคารพานิชย์
เนื่องจากมีสมาชิกในครอบครัวถึง 8 คนและแต่ละคนเริ่มโตจึงต้องการมีพ้ืนที่ส่วนกลางในการท า
กิจกรรมและพ้ืนที่ส่วนตัวของแต่ละคนพ้ืนมากขึ้นจึงตัดสินใจซื้อบ้านเดี่ยว โดยบ้านหลังนี้อยู่อาศัย
ประมาณ 7 - 8 ปี เป็นลักษณะบ้าน 2 หลังติดกันและเชื่อมพ้ืนที่ตรงกลางเป็นลานกิจกรรมกลางบ้าน 
แต่เมื่อเวลาผ่านไปบุตรทยอยโตขึ้นเรียนจบ ปัจจุบันนี้บุตรสาวคนโตออกไปท างานต่างจังหวัดกลับมา
บ้านเพียงบางสัปดาห์ ส่วนบุตรสาวอีก 2 คน ศึกษาระดับมหาวิทยาลัยเลือกที่จะอยู่อาศัยหอพักใกล้
มหาวิทยาลัย ส่วนบิดามารดานั้นต้องดูแลธุรกิจที่ต่างจังหวัดอยู่เพียงเดือนละประมาณ 15 วัน จาก
ตารางแสดงการใช้งานบ้านในปัจจุบันจะพบว่าผู้ที่อยู่อาศัยประจ ามีเพียง 3 คน คือ บุตรชาย 2 คน
เล็กที่ปัจจุบันศึกษาอยู่มัธยมศึกษาโรงเรียนใกล้บ้าน และน้าสาวที่คอยดูแล 
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สภาพบ้านที่ขาย 
หมู่บ้านคาซ่าวิลล์ บางขุนเทียน 

 

ภาพที่ 5.22 แสดงภาพรวมของบ้านซึ่งเป็นบ้าน 2 หลังติดกัน 

  

   

ภาพที่ 5. 23 แสดงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้านหลังเล็ก 
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ภาพที่ 5.24 แสดงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้านหลังใหญ ่

 

   

ภาพที่ 5.25 แสดงพื้นที่สวนในบ้านและในโครงการ 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ที่อยู่อาศัยมีขนาดใหญ่เกินความจ าเป็น เนื่องจากปัจจุบันมีคนอยู่อาศัยน้อยลงและอยู่อาศัยประจ า 
เพียงหลังเดียวคือหลังใหญ่ ส่วนหลังเล็กมีคนอยู่อาศัยเป็นครั้งคราวซึ่งส่วนมากเป็นที่เก็บของจึง
ต้องการขายเพ่ือไปซื้อหลังที่เล็กลง 
2. บิดา มารดาอยู่อาศัยเดือนละครึ่งเดือน เนื่องจากต้องดูแลกิจการรีสอร์ทที่เชียงใหม่ 
3. บุตร 3 คนแรกจะกลับมาอยู่เฉพาะวันเสาร์ – อาทิตย์ เนื่องจากท างานไกลบ้าน และอยู่หอใกล้
 มหาวิทยาลัย 
 

                                        

ภาพที่ 5.26 แสดงการเปลีย่นแปลงที่อยู่อาศัยของครอบครัว 

 
ตารางแสดงการใช้งานบ้านเมื่อ 7 ปีที่แล้ว 
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ตารางการใช้งานบ้าน ณ ปัจจุบนั 

 

  จะเห็นว่าการใช้งานห้องที่แท้จริงของบ้านนั้นอยู่ที่บ้านหลังใหญ่ซึ่งเป็นหลังที่มีคนอยู่อาศัย
ประจ า ส่วนบ้านหลังเล็กนั้นเป็นบ้านที่ลูกสาว อีก 2 คน อยู่เฉพาะช่วงวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ ซึ่งบาง
สัปดาห์ก็ไม่มีคนกลับมา การใช้งานส่วนใหญ่จะใช้เก็บของเนื่องจากมีจ านวนสมาชิกในครอบครัวมาก 
ของก็มากตาม 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. สะดวกต่อการเดินทางของบุตร  
 2. เป็นที่อยู่อาศัยที่มีขนาดไม่ใหญ่จนเกินไป  
 3. เป็นผู้ประกอบการคุณภาพโครงการของควอลิตี้เฮ้าส์ หรือแลนด์แอนด์เฮ้าส์  

ความต้องการของบิดามารดา ความต้องการของบุตร 

- สะดวกในการเดินทางไป-มาบ้านของบิดาที่อยู่ราษบูรณะ - สะดวกในการเดินทางไปท างานและไปเรยีน 
- สะดวกในการเดินทางเข้าเมือง เช่นมีทางด่วน รถตู้ รถเมล์ 
ใกล้รถไฟฟ้า 

- ต้องการอยู่ใกล้รถไฟฟ้า 

 
 

ย่านพระราม 2 

 
 

ย่านบางบัวทอง 
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แผนที่แสดงต าแหน่งที่อยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และโรงเรียน – ที่ท างาน 
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ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยเก่าและลักษณะของท่ีอยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการ 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ที่ต้องการ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 หลังติดกัน บ้านเดี่ยว 
รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาด

เล็กลง 

ราคา 
หลังใหญ่ 7.5 ล้านบาท 
หลังเล็ก 6.5 ล้านบาท 

6 – 10 ล้านบาท เท่าเดิม 

โครงการ คาซ่าวิลล์ คาซ่าวิลล์ เท่าเดิม 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนหรรษาพัฒนา เขตบางขุน

เทียน  
พระราม 2 หรือบางบัวทอง 

ชานเมืองแต่อาจเปล่ียน
ท าเล 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
ห้องแต่งตัว 

92.9 ตร.ว. + 82.5 ตร.ว. 
245 ตร.ม. + 240 ตร.ม. 

3 ห้อง + 3 ห้อง 
3 ห้อง + 3 ห้อง 
1 ห้อง + 1 ห้อง 
1 ห้อง + 1 ห้อง 
1 ห้อง + 1 ห้อง 
4 คัน + 4 คัน 

1 ห้อง + 1 ห้อง 

85 ตร.ว. 
200 ตร.ม.  

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

3 – 4 คัน 
- 

ลดลงท้ังหมดให้เหลือ
ขนาดและจ านวนห้องใช้

สอย = บ้าน 1 หลัง 

สิ่งอ านวยความ
สะดวกโครงการ 

สระว่ายน้ า ฟิตเนส 
สวนสาธารณะ สนามเด็กเล่น 

ไม่น้อยกว่าท่ีเคยมี เทียบเท่า 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 9 

หมู่บ้านมัณฑนา ประชาอุทิศ 
 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 53 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท  
 รายได้ครัวเรือน  : 150,001 – 200,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 4 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร 2 คน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : 3 ปี ประมาณปี 2546 - 2549 
 

 
ความเป็นมา 
 

  เนื่องจากบุตรคนโตในขณะนั้นก าลังจะโตขึ้นเข้าเรียนมหาวิทยาลัยและตัวเจ้าของบ้านเองคิด
ว่าในการเรียนมหาวิทยาลัยบุตรต้องท ากิจกรรมและไปมหาวิทยาลัยบ่อย อาจเลิกไม่เป็นเวลาท าให้
การรับ – บุตรตลอดคงท าไม่ได้ อีกทั้งสมัยนั้นการคมนาคมเข้าออกหมู่บ้าน – ถนนใหญ่ เป็น
ระยะทางเกือบ 3 กิโลเมตร และรถประจ าทางที่ผ่านสมัยนั้นยังไม่มีมากเท่าปัจจุบันเพราะบ้านหลังนี้
อยู่ในเขตจังหวัดสมุทรปราการ จึงได้มองหาบ้านหลังใหม่ที่การคมนาคมสะดวก บุตรสามารถเดินทาง
ไปไหนมาไหนได้เอง ใกล้กรุงเทพมหานคร 
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สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านมัณฑนา ประชาอุทิศ 

 

ภาพที่ 5.27 แสดงภาพที่อยู่อาศยั 

   

    

ภาพที่ 5.28 แสดงพื้นที่ใช้สอยห้องต่างๆ 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. การเดินทางเข้า - ออกนอกหมู่บ้านกระทบต่อการเดินทางของบุตร ซึ่งต้องเข้า - ออกซอย 3 
กิโลเมตร และไม่มีรถประจ าทางผ่านในสมัยนั้น 

 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. รถติดน้อยกว่าบ้านหลังเดิม 
2. สะดวกในการเดินทางของบุตร เนื่องจากโตเข้ามหาวิทยาลัยแล้วจะต้องเดินทางได้ด้วยตนเอง การ
เดินทางสะดวกกว่าที่เดิม เข้าซอยไปประมาณ 1 กิโลเมตร และมีรถบริการสาธารณะจ านวนมาก      
ไม่ต้องใช้เวลาในการรอนาน   
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ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

 แผนที่แสดงต าแหน่งท่ีอยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และโรงเรียน – ที่ท างาน 

 

  

ผลที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศัย 

 บุตรสามารถเดินทางไปเรียน ท ากิจกรรมได้ด้วยตนเองเพราะการคมนาคมที่สะดวกขึ้นทั้ง
บริการรถสาธารณะที่มีหลายทางเลือก และใกล้เส้นทางเข้าสู่ในเมืองมากกว่าบ้านเก่า 

 การไปท างานของบิดา สะดวกยิ่งขึ้นเนื่องจากการเดินทางแต่การจากบ้านที่ประชาอุทิศไป
ท างานที่ย่านสีลม สาทรต้องใช้บริการทางด่วน แต่เมื่อย้ายมาอยู่บ้านหลังใหม่ที่ซอยวัดสีสุก ถนน
พระราม 2 การเดินทางไม่จ าเป็นต้องข้ึนทางด่วนอีกต่อไป ช่วยประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทางได้ 

 การเดินทางสู่ตลาด ร้านค้า สะดวกกว่าเนื่อจากถนนในซอยที่อยู่อาศัยใหม่มีตลาดซึ่งสะดวก
ในการออกมาซื้อของ แต่บ้านหลังเก่าเข้าซอยไปลึกและเวลานั้นยังไม่มีตลาดหรือห้างสรรพสินค้าอยู่
ใกล้เคียง 
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว 
รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาดใหญ่

ขึ้น 

ราคา 4 ล้านบาท 7.5 ล้านบาท + 3.5 ล้านบาท 

โครงการ มัณฑนา ประชาอุทิศ มัณฑนา พระราม 2 เท่าเดิม 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนประชาอุทิศ129 อ.พระประแดง จ.

สมุทรปราการ 
ซอยวัดสีสุก พระรามสอง 28 

กรุงเทพมหานคร 
ใกล้เมืองมากขึ้น (ประมาณ 12 

กิโลเมตรถึงสาทร สีลม) 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 

70 ตร.ว.  
173 ตร.ม. 

3 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

84 ตร.ว.  
230 ตร.ม.  

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

+20% 
+25% 

เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 

+2 คัน 

  

พื้นที่ใหญ่ขึ้น 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 10 

หมู่บ้านมัณฑนา พุทธมณฑลสาย 1 

 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 64 ปี  
 อาชีพ   : ข้าราชการเกษียรอายุ  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 4 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร 2 คน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : ไม่ได้อยู่อาศัยประจ า ตั้งแต่ปี 2549 

 

ความเป็นมา 

  บ้านหลังนี้ไม่ได้มีการอยู่อาศัยประจ าเป็นบ้านที่ซื้อเตรียมไว้หลังเกษียณอายุส าหรับมาอยู่
อาศัยชานเมืองบรรยากาศธรรมชาติ ซึ่งก่อนจะขายก็ได้มีการใช้นอนค้างพักผ่อนเปลี่ยนบรรยากาศ
หรือวันหยุดเนื่องจากอยู่ใกล้บ้านแม่ยายซึ่งอยู่แถวพุทธมณฑลสาย 1 เช่นกัน แต่บุตรและภรรยาไม่
ชอบการเดินทางข้ามฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยาจากฝั่งธนบุรี – ฝั่งสาทรเนื่องจากรถติดมาก และบ้านในเมือง
เดินทางไปไหนมาไหนสะดวกกว่า 
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สภาพบ้านที่ขาย 
 

หมู่บ้านมัณฑนา พุทธมณฑลสาย 1 

 

ภาพที่ 5.29 แสดงภาพบ้านภายนอก 
 

    

   

ภาพที่ 5.30 แสดงภาพพื้นที่ใช้สอย ห้องต่างๆ ภายในบ้าน 
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ภาพที่ 5.31 แสดงภาพพื้นที่สวนรอบตัวบ้าน 

 

เหตุผลการขายบ้าน 

1. การเดินทางไปท างานของลูกและภรรยาไม่สะดวกเท่าบ้านหลังที่เคยอาศัยอยู่ เพราะเวลานั้นยัง
 ไม่มีรถไฟฟ้า และไม่มีทางด่วน  
2. แผนการเดินทางเปลี่ยนแปลงหากย้ายมาอยู่ที่บ้านหลังนี้ เนื่องจากการเดินทางข้ามฝั่งแม่น้ า
 เจ้าพระยามาท างานในเมืองต้องเผื่อเวลาตื่นจากปกติ 1 ชั่วโมง 
  
เหตุผลในการเลือกอาศัยอยู่ที่อยู่เดิม 

1. การเดินทางท่ีสะดวกตนเองและภรรยาซึ่งใกล้รถไฟฟ้า ทางด่วน และใกล้ที่ท างานในเมือง สีลม
สุขุมวิท 
2. ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก เช่น ห้างสรรพสินค้า โรงพยาบาล  
3. เป็นบ้านเก่าของตนเองเนื้อที่บ้านกว้างสามารถต่อเติมขยับขยายภายหลังได้ 
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ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

 

ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังที่ขาย ที่อยู่อาศัยที่เลือกอยู่ การเปลี่ยนแปลง 
รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาดใหญ่ขึ้น 
ราคา 7.5 ล้านบาท - บ้านเดิมของตน 
โครงการ มัณฑนา พุทธมณฑลสาย 1 บ้านส่วนตัว บ้านและท่ีดินตนเอง 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนพุทธมณฑลสาย1 เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพมหานคร 
สาทร  อยู่บ้านหลังเดิมท าเลในเมือง 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
ห้องพระ 
ห้องแต่งตัว 
ห้องแม่บ้าน 

62 ตร.ว.  
180 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

- 
- 

1 ห้อง 

197ตร.ว.  
300 ตร.ม.  

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

3 – 4 คัน 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

+200% 
+70% 

เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 

+2 คัน 
+1 ห้อง 
+1 ห้อง 
เท่าเดิม 

 

พื้นที่ใหญ่ขึ้น 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 11 

 หมู่บ้านมัณฑนา ประชาอุทิศ 129 
 
ข้อมูลทั่วไป  
 อายุ   : 56 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 150,001 – 200,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 5 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร 2 คน สามีของบุตร 1 คน 
 ภูมิล าเนา  : ต่างจังหวัด  
 อายุการอยู่อาศัย : 3 ปี (2543 – 2545) 
 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. การเดินทางไปท างานล าบากถึงแม้ว่าบ้านกับโรงงานอยู่ห่างกัน 2 กิโลเมตร แต่เนื่องจากรถติด   
โดยเฉพาะเวลาเร่งด่วนเช่า-เย็น ปกติใช้เวลาเดินทาง 45 นาที แต่ถ้าวันไหนรถติดมากก็ใช้เวลา 1 
ชั่วโมง 
2. บุตรพักที่โรงงานไม่ค่อยกลับมาอยู่บ้านเนื่องจากบริเวณบ้านคับแคบจึงต้องการขยายขนาดที่อยู่
เพ่ิมเติม 
3. การดูแลสินค้าในโรงงานไม่สะดวก เนื่องจากบ้านและโรงงานอยู่คนละที่ 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. สามารถเดินทางดูแลโรงงานและสินค้าได้สะดวก เพ่ือลดความเสี่ยงในการที่สินค้ารั่วไหล สูญหาย 
2. สามารถปลูกบ้านหลังใหญ่และต่อเติมได้มากกว่าเดิมเพ่ือรองรับสมาชิกเพ่ิม  
 
ผลที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศัย 

  บ้านเดิมมีสัดส่วนการใช้สอยที่ชัดเจนกว่า บ้านหลังใหม่นี้อยู่ติดกับออฟฟิศสัดส่วนการใช้งาน
ไม่ได้แยกออกจากกันชัดเจนนัก แต่ว่าบ้านหลังใหม่มีขนาดใหญ่ พ้ืนที่ใช้สอยมากการอยู่อาศัยไม่แออัด
อีกท้ังด้วยความที่สร้างอยู่ในรั้วเดียวกับโรงงานที่ท ากิจการจึงไม่ต้องเสียเวลาในการเดินทางไปกลับ
ระหว่างบ้านและที่เช่นแต่ก่อน สามารถเดินไปโรงงานได้เลย ซึ่งสะดวกในการดูแลตรวจตราสินค้า 
เพราะเคยมีสินค้าสูยหายไปจากสต๊อก การย้ายมาดูแลเองจะควบคุมการท างาน การดูแลได้มากกว่า  
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 3 ช้ัน 
รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาด

ใหญ่ขึ้น 

ราคา 6.7 ล้านบาท 20 ล้านบาท + 10 ล้านบาท 

โครงการ มัณฑนา ประชาอุทิศ ปลูกบ้านใหม่บนท่ีดินส่วนตัว บ้านและท่ีดินส่วนตัว 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนประชาอุทิศ129 อ.พระประแดง จ.

สมุทรปราการ 
ถนนประชาอุทิศ อ.พระประแดง จ. 

สมุทรปราการ 
ท าเลเดิม 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องท างาน 
ห้องแม่บ้าน 
ท่ีจอดรถ 

121 ตร.ว. 
ประมาณ 200 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

200 - 220 ตร.ว.  
ประมาณ 400 – 500 ตร.ม.  

5 ห้อง 
6 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
4 คัน 

ขนาดเพิ่มขึ้น 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 12 

หมู่บ้านลัดดารมณ์ ชัยพฤกษ์ – แจ้งวัฒนะ 
 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 29 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือนเดิม : 2 คน ได้แก่ สามีและตนเอง  
 สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 5 คน ได้แก่ สามี ตนเอง มารดาของตนเอง บุตร 1 คน และพ่ีสาว 
 ภูมิล าเนา  : นนทบุรี 
 อายุการอยู่อาศัย : 5-6 เดือน  
 

ความเป็นมาของครอบครัว 

  บ้านหลังนี้ซื้อเป็นเรือนหอหลังแต่งงาน เมื่อตั้งครรภ์เป็นช่วงที่สามีต้องไปท างานต่างประเทศ
บ่อย ท าให้ไปมาหาสู่กับมารดาบ่อยขึ้น เพราะช่วยดูแลกันและกัน และเมื่อคลอดบุตรก็ไม่สามารถดู
เลี้ยงดูบุตรเองได้และไม่ไว้วางใจจ้างพ่ีเลี้ยงมารดาจึงเป็นผู้ให้ความช่วยเหลือแนะน าในการเลี้ยงดูอย่าง
ใกล้ชิด อีกทั้งระยะหลังมานี้บิดาป่วยหนักและได้เสียชีวิตลงจึงได้ตัดสินใจย้ายไปอยู่กับมารดาเพราะ
มารดาต้องอยู่คนเดียว และขายบ้านหลังนี้ทิ้ง เนื่องจากบ้านของมารดาไม่ต้องมีภาระผ่อนช าระกับ
ธนาคารแล้ว อีกทั้งได้วางแผนการเรียนส าหรับบุตรไว้ว่าต่อไปจะให้เข้าเรียนโรงเรียนสาธิตศรีนครินท
รวิโรฒ จึงจะเลือกซื้อที่อยู่อาศัยแห่งใหม่อีกครั้ง 
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สภาพบ้านหลังที่ขาย 
 

หมู่บ้านลัดดารมณ์ ชัยพฤกษ์ – แจ้งวัฒนะ 

 

ภาพที่ 5.32 แสดงภาพบ้านท่ีขาย 
 
 

  
 

   

ภาพที่ 5.33 แสดงภาพพื้นที่ภายในบ้าน 
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ภาพที่ 5.34 แสดงสวนหลังบ้านและเรือนรับรองแขก 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ต้องการย้ายไปอยู่กับมารดา เนื่องจากบิดาให้เสียชีวิตไปแล้วมารดาอยู่ตัวคนเดียวและมารดาช่วย
ในการแนะน าเลี้ยงดูบุตร 

2. ลดภาระการดูแลบ้านเนื่องจากไม่ได้อยู่บ้านหลังนี้ประจ าแล้ว แต่ต้องเข้ามาดูแลตลอดและจ้างคน
ดูแลสวนบ้าน 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. เลือกท าเลที่อยู่ที่ใกล้และสะดวกต่อการเดินทางไปโรงเรียนของลูก ซึ่งวางแผนไว้แล้วว่าจะให้ย้าย
ไปเรียนที่โรงเรียนสาธิตมศว.ประสานมิตร 

2. พิจารณาคุณภาพและสิ่งแวดล้อมโครงการ ชื่อเสียงผู้ประกอบการ และท าเลบ้านในโครงการ เช่น 
อยู่บนถนนหลักของโครงการ อยู่ใกล้ป้อมยาม เป็นต้น 
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ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ที่ต้องการ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว  บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 12 ล้านบาท  ประมาณ 10 ล้านบาทต้นๆ ใกล้เคียงราคาท่ีอยู่เดิม 

โครงการ 
ลัดดารมย์ ชัยพฤกษ – แจ้ง

วัฒนะ 
ไม่ระบุแต่ต้องการระดับคุณภาพ
และชื่อเสียงไม่ต่ ากว่าบ้านเก่า 

เท่าเดิม 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนชัยพฤกษ์ อ.ปากเกร็ด  

จ.นนทบุรี  
บางนา ศรีนครินทร์ อ่อนนุช 

ชานเมืองแต่เปล่ียนท าเล 
N/W ตะวันออก 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
สวน 

110.9 ตร.ว. 
250 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

2 - 3 คัน 
สวนรอบตัวบ้าน+สวนหน้าบ้าน 

+สวนหลังบ้าน 

80 - 100 ตร.ว. 
200 - 250 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

3 – 4 คัน 
ต้องการพื้นท่ีสวนเล็กลง 

 

  

การใช้งานและ

พื้นที่ใกล้เคียง

กับบ้านเก่า 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 13 

หมู่บ้านสีวลี รามค าแหง 

 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 37 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานสายการบิน  
 รายได้ครัวเรือน  : 150,001 - 200,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 6 คน ได้แก่ เจ้าของบ้าน ภรรยา บิดา มารดา ปู่ ย่า 
 ภูมิล าเนา  : รามค าแหง กรุงเทพมหานคร  
 อายุการอยู่อาศัย : ประมาณครึ่งปี   
 

สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านสีวลี รามค าแหง 

 

ภาพที่ 5.35 แสดงภาพบ้านโดยรวมจากภายนอก 

 



 
 

99 

   

   

ภาพที่ 5.36 แสดงสวนบ้านและบรรยากาศในบ้าน 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ปกติอยู่อาศัยวันท างาน ซึ่งบ้านหลังนี้มีเนื้อที่เล็กเกินไปถ้าทุกคนต้องการอาศัยเป็นบ้านหลัก จึง
ต้องการซื้อที่ดินและสร้างบ้านใหม่ที่มีขนาดใหญ่กว่าหลังที่ขายส าหรับเป็นที่อยู่อาศัยแห่งใหม่  

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. ท าเลที่ตั้งใกล้ที่ท างานที่สุวรรณภูมิ 
2. มีพ้ืนที่ใช้สอยค่อนข้างกว้าง มีบริเวณพ้ืนที่รอบบ้านไม่แออัดเพราะครอบครัวอยู่อาศัยกัน 6 คนและ
อาจมีบุตรในอนาคต 
3. รูปแบบบ้านที่เป็นทรงสมัยนิยม โมเดิร์น โปร่ง 
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 
รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาด

ใหญ่ขึ้น 

ราคา 5.5 ล้านบาท 6 - 7 ล้านบาท ราคาใกล้เคียงบ้านเก่า 

โครงการ สีวลี ซ้ือที่ดินปลูกบ้านเอง ท่ีดินส่วนบุคคล 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนราษฎร์พัฒนา เขตสะพานสูง 

กรุงเทพมหานคร 
ลาดกระบัง สุวรรณภูมิ ออกไปอยู่ชานเมือง 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องพระ 
ท่ีจอดรถ 

50.9 ตร.ว. 
135 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
2 คัน 

100 ตร.ว.  
ประมาณ 250 - 300 ตร.ม.  

4 ห้อง 
4 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

+100% 
+100% 
+1 ห้อง 
+1 ห้อง 

เท่าเดิม  
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 

 

 
 
 
 
  

พื้นที่กว้างขึ้น 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 14 

หมู่บ้านนันทวัน กาญจนภิเษก บางไผ่ 

 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 44 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 2 คน ได้แก่ ตนเองและภรรยา 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร ฝั่งธนบุรี 
 อายุการอยู่อาศัย : 12 ปี  
 

ความเป็นมา 
 บ้านหลังนี้เป็นบ้านมือ 2 ที่ซื้อมาเนื่องจากเป็นบ้านหลังใหญ่เมื่อเปรียบเทียบกับราคาที่
เจ้าของเดิมขายนั้นถือว่าเป็นบ้านถูก ซึ่งได้พ้ืนที่ใช้สอยและพ้ืนที่สวนกว้าง เหมาะส าหรับสร้าง
ครอบครัว แต่เมื่อเวลาผ่านไปเริ่มรู้สึกว่าบ้านเก่าแล้ว เนื่องจากอายุบ้าน ณ เวลาที่จะตัดสินใจขายมี
อายุเกือบ 20 ปี และแบบบ้านก็เก่าเมื่อเทียบกับท่ีอยู่อาศัยปัจจุบัน 

สภายบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านนันทวัน กาญจนภิเษก บางไผ่ 

 

ภาพที่ 5.37 แสดงภาพรวมของบ้าน 
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ภาพที่ 5.38 ภาพแสดงห้องต่างๆ ภายในบ้าน และสวน 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

  บ้านหลังที่ขายนั้นมีสภาพเก่าและรูปลักษณ์ท่ีล้าสมัย เนื่องจากเป็นบ้านที่ซื้อมือสองมา อายุ
บ้านจึงประมาณ 20 ปีแล้วจึงต้องการบ้านหลังใหม่และมีรูปลักษณ์ท่ีทันสมัย  

 

เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. ท าเลที่ตั้ง ยังอยู่ในบริเวณฝั่งธนบุรีซึ่งเป็นท าเลเดิมที่อยู่อาศัย 
2. ดูชื่อเสียงของผู้พัฒนาโครงการ ความน่าเชื่อถือในการรับผิดชอบบริการ และคุณภาพบ้านที่จะได้ 
3. คุณภาพสังคมในโครงการ เพื่อนบ้าน สิ่งแวดล้อมที่อยู่ในโครงการ 
 
ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 7 ล้านบาท 7 ล้านบาทเศษ ใกล้เคียงราคาบ้านเก่า 

โครงการ นันทวัน นนทรีย์ รีเจ้น  
เปลี่ยนผู้รปะกอบการและ

รูปทรงบ้าน 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางไผ่ เขต

บางแค กรุงเทพมหานคร 
ถนนราชพฤกษ์ อ.บางกรวย  

จ.นนทบุรี 
ใกล้เคียงกัน 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องท างาน 
ห้องแม่บ้าน 
ท่ีจอดรถ 

109.6 ตร.ว. 
291 ตร.ม. 

4 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
1 ห้อง 
2 คัน 

90 ตร.ว. 
200 ตร.ม.  

4 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

-17% 
-30% 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
+1 ห้อง 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 15 

หมู่บ้านสีวลีรังสิต – นครนายก 

 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 43 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 4 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตร 2 คน 
 ภูมิล าเนา  : ปทุมธานี 
 อายุการอยู่อาศัย : 7 ปี ตั้งแต่ปี 2535 
 

สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านสีวลีรังสิต – นครนายก 

 

ภาพที่ 5.39 แสดงสภาพบ้านโดยรวม 
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ภาพที่ 5.40 แสดงพื้นที่ใช้สอย ห้องต่างๆภายในบ้าน 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. บ้านเก่าอยู่ไกลจากกิจการที่ท าใช้ระยะเวลาในการเดินทางนาน 1ช.ม. จากรังษิตคลอง 2 – วัชรพล 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. การเดินทางสะดวก ใกล้ที่ท างาน 
2. ท าเลหมู่บ้านใกล้ทางด่วนขึ้น – ลง สามารถเดินทางเข้าเมืองได้สะดวกกว่า ไม่เกิน 5 นาที  
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ข้อมูลเกี่ยวกับการเดินทาง 

  

 

ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน รูปแบบท่ีอยู่เดิม 
ราคา 4.8 ล้านบาท 7 ล้านบาท +2 ล้านบาท 
โครงการ สีวลี 2  ลัดดารมย์ วัชรพล ระดับโครงการสูงขึ้น 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนรังสิต – นครนายก  
อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 

ถนนสุขาภิบาล 5 เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร 

ปริมณฑล  ชานเมือง 
ประมาณ 20 – 30 กิโลเมตร 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องแม่บ้าน 
ท่ีจอดรถ 

70 ตร.ว. 
240 ตร.ม. 

4 ห้อง 
4 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

70 ตร.ว. 
230 ตร.ม.  

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

เท่าเดิม 
-5 % 

-1 ห้อง 
-1 ห้อง 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 16 

หมู่บ้านลัดดารมย์ ราชพฤกษ์ – รัตนาธิเบศร ์
 
ข้อมูลทั่วไป 
อายุ   : 62 ปี  
อาชีพ   : ข้าราชการบ านาญ  
รายได้ครัวเรือน  : 150,001 – 200,000 บาท / เดือน  
สถานภาพ  : สมรส  
สมาชิกในครัวเรือนเดิม : 6 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตรสาว 2 คน มารดาของตนเอง แม่บ้าน 
สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 7 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตรสาว 2 คน บุตรเขย มารดา(ยาย) แม่บ้าน 
ภูมิล าเนา   : นนทบุรี  
อายุการอยู่อาศัย : ไม่เคยเข้าอยู่ ตั้งแต่ปี 2552 

 

สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านลัดดารมย์ ราชพฤกษ์ – รัตนาธิเบศร ์

 

ภาพที่ 5.41 แสดงภาพรวมบ้านจากภายนอก 
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ภาพที่ 5.42 แสดงห้องใช้สอยภายในบ้าน 

   

ภาพที่ 5.43 แสดงสวนและพื้นท่ีนัง่เล่นภายนอก 

 
เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 
1. บ้านหลังที่เตรียมไว้เล็กเกินไปเนื่องจากมีสมาชิกในบ้านเพ่ิมข้ึน เพราะลูกสาวแต่งงานโดยลูกเขย
เขา้บ้าน  
2. ต้องเตรียมพ้ืนที่ไว้ส าหรับหลานในอนาคต เพราะบุตรสาวไม่ได้แยกครอบครัวออกไป 
 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  
1. เป็นบ้านเดิมที่ได้รับเป็นมรดกของสามี ซึ่งมีพ้ืนที่กว้างขวางและต่อเติมให้เพียงพอส าหรับการอยู่
อาศัยของสมาชิกท้ัง 7 คน และสมาชิกท่ีจะเพ่ิมข้ึนมาใหม่ในอนาคต  
2. สิ่งแวดล้อมท่ีดี ปลอดภัย 
3. เดินทางสะดวกในการไปท างาน 
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ความต้องการใช้งานห้องในการอยู่อาศัยเป็นครอบครัวขยาย 

ห้องใช้สอย ผู้ใช้งาน 

ชั้นล่าง 
    ห้องนอน 1 + ห้องน้ า 1 
ห้องนอน 2 + ห้องน้ า 2 
ห้องแม่บ้าน 
ห้องน้ า 3 
ชั้นบน 
    ห้องนอน 3 + ห้องน้ า 4 
ห้องนอน 4 + ห้องน้ า 5 
ห้องนอนเล็ก 5 + ห้องน้ า 6 
ห้องนอนเล็ก 6 + ห้องน้ า 7 

 
ตนเองและสามี 

มารดา 
แม่บ้าน 
แขก 

 
บุตรสาวคนท่ี 1 และสามี 
บุตรสาวคนท่ี 2 (และสามี) 
ห้องส ารองส าหรับหลาน 
ห้องส ารองส าหรับหลาน 
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 
รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาด

ใหญ่ขึ้น 

ราคา 12 ล้านบาท - - 

โครงการ ลัดดารมย์ ราชพฤกษ์ - รัตนาธิเบศร์ บ้านและท่ีดินส่วนบุคคล บ้านและท่ีดินส่วนบุคคล 

ท าเลท่ีตั้ง ถนนราชพฤกษ์ อ.เมือง จ.นนทบุรี 
ซอยหลังการไฟฟ้าฝ่ายผลิต ถนนบาง

กรวย - ไทรน้อย นนทบุรี 
ท าเลใกล้เคียงกัน 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องแม่บ้าน 
ท่ีจอดรถ 

128 ตร.ว. 
280 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

250 ตร.ว. 
800 ตร.ม.  

6 ห้อง 
7 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

+80 % 
+180 % 
+3 ห้อง 
+ 4 ห้อง 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
-1 ห้อง 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 17 

หมู่บ้านชัยพฤกษ์ รามอินทรา 

 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 55 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 100,000 - 150,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือน  : 5 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตร 3 คน 
 ภูมิล าเนา  : ต่างจังหวัด 
 อายุการอยู่อาศัย : 10 ปี   
 
ความเป็นมา 

 บ้านหลังนี้อยู่ในหมู่บ้านชัยพฤกษ์ รามอินทรา ซึ่งแต่เดิมบ้านหลังนี้ใช้ส าหรับเป็นส านักงาน
และคลังสต๊อกสินค้า โดยบ้านหลังนี้อยู่ในหมู่บ้านเดียวกับบ้านที่เจ้าของบ้านอาศัย เพ่ือสะดวกในการ
ดูแลกิจการและสินค้าเก็บไว้ในสต๊อก แต่ระยะหลังมานี้มีความจ าเป็นในการใช้เงินเพ่ิมมากข้ึน ทั้ง
ภาระบุตรและภาวะเศรษฐกิจของกิจการส่วนตัว จึงได้ตัดสินใจขายเพ่ือลดภาระค่าใช้จ่ายและหาซื้อ
รูปแบบอาคารใหม่ที่ตรงกับการใช้งานและราคาถูกลงกว่าเดิม สามารถเดินทางไป – มาสะดวกและอยู่
อาศัยเป็นครั้งคราวเพ่ือดูแลกิจการ 
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สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านชัยพฤกษ์ รามอินทรา 

 

ภาพที่ 5.44 แสดงภาพบ้านโดยรวมจากภายนอก 

   

   

ภาพที่ 5.45 แสดงการใช้พื้นที่บ้านเป็นส านักงานและสต๊อกสินค้า 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. อยากได้สถานที่ใหม่ที่ตรงกับวัตถุประสงค์ในการใช้งานคือใช้เป็นส านักงาน 
2. ลดภาระทางเศรษฐกิจ 
 
เหตุผลในการเลือกอาคารใหม่ 

1. การเดินทางสะดวกมีบริการรถสาธารณะผ่าน อยู่ติดถนน มีรถไฟฟ้าผ่าน 
2. สามารถประกอบธุรกิจและอยู่อาศัยได้ด้วย 
3. มีพ้ืนที่จอดรถส าหรับลูกค้า 
 
ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 บ้านหลังที่ขาย อาคารที่ต้องการ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน อาคารพานิชย์ 3 – 4 ชั้น 1 ห้อง เปลี่ยนรูปแบบการใช้งาน 

ราคา 12.5 ล้านบาท 5 - 6 ล้านบาท - 6 ล้านบาท 

โครงการ ชัยพฤกษ์ รามอินทรา อาคารพานิชย์เก่า เปลี่ยนรูปแบบอาคาร 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนสุขาภิบาล 5 เขตบางเขน 

กรุงเทพมหานคร 
บริเวณรามอินทรา วัชรพล ท าเลใกล้กัน 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องแม่บ้าน 
ห้องเก็บของ 
ท่ีจอดรถ 

112 ตร.ว. 
320 ตร.ม. 

4 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

1 อาคาร 
4 คัน 

20 ตร.ว. 
- 

2 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
- 

4 คัน 

พื้นท่ีส่วนใหญ่ใช้เก็บสินค้า
และเป็นส่วนของส านักงาน 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 18 

ลัดดารมย์ วัชรพล รัตนโกสินทร์ 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 37 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว 
 รายได้ครัวเรือยอดีต : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป  
 รายได้ครัวเรือนปัจจุบัน  : 100,000 – 150,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : หย่าร้าง  
 สมาชิกในครัวเรือนเดิม : 4 คน ได้แก่ ตนเอง สามี น้องสาวตนเอง บุตร 1 คน 
 สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 3 คน ได้แก่ ตนเอง น้องสาว บุตร 1 คน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : 3 ปี   
 
สภาพบ้านที่ขาย 

ลัดดารมย์ วัชรพล รัตนโกสินทร์ 
 

 

ภาพที่ 5.46 แสดงภาพบ้านโดยรวมจากภายนอก 
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ภาพที่ 5.47 แสดงพื้นที่ช้ัน 1 ของบ้าน 

   

ภาพที่ 5.48 แสดงพื้นที่ช้ัน 2 ของบ้าน 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 1. หย่าร้างท าให้ขนาดครอบครัวลดลงที่อยู่อาศัยเดิมใหญ่เกินไป 
 2. ต้องการบ้ายกลับไปอยู่ภูมิล าเนาเดิม ใกล้บ้านมารดาที่อยู่อ่อนนุช 
 3. ที่อยู่เดิมไกลจากกิจการที่ประตูน้ า  
  
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. ใกล้กับโซนที่อยู่มารดาซึ่งช่วยดูแลบุตร และเป็นภูมิล าเนาเดิมของตนเอง 
 2. ต้องการที่อยู่ไม่ใหญ่ เป็นบ้านเดี่ยวขนาดเล็ก 
3. ดูชื่อเสียงของผู้ประกอบการโครงการ ความน่าเชื่อถือคุณภาพบ้าน คุณภาพโครงการ สังคมเพ่ือน
บ้าน ความปลอดภัยโครงการ 
 4. เดินทางไปท างานสะดวก ใกล้ทางด่วนเพื่อไปท างานในเมืองได้ 
 

 แผนที่แสดงต าแหน่งที่อยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทาง 
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 
รูปแบบท่ีอยู่เดิมแต่ขนาด

ลดขนาด 

ราคา 14 ล้านบาท 6 – 8 ล้านบาท -7 ล้านบาท 

โครงการ ลัดดารมย์ วัชรพล – รัตนโกสินทร์ ไม่ระบุแต่ขอระดับใกล้เคียงกัน เทียบเท่า 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนวัชรพล เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร 
อ่อนนุข ศรีนครินทร์ ลาดกระบัง 

โซนเหนือ  ตะวันออก 
ใกล้เข้ามาประมาณ 10 

กิโลเมตร 
เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องแม่บ้าน 
ห้องแต่งตัว 
ท่ีจอดรถ 

127.5 ตร.ว. 
257 ตร.ม. 

4 ห้อง 
4 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

50 - 60 ตร.ว. 
ประมาณ 150 - 180 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
- 

2 คัน 

-50 % 
-40 % 
-1 ห้อง 
-1 ห้อง 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 

- 
- 

-2 คัน 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 19 

หมู่บ้านคาซ่าวิลล์ ราชพฤกษ์ - แจ้งวัฒนะ 

 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 60 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว 
 รายได้ครัวเรือนอดีต : 150,000 – 200,000 บาท / เดือน  
 รายได้ครัวเรือนปัจจุบัน  : 100,000 – 150,000 บาท / เดือน  
 สถานภาพ  : หย่าร้าง  
 สมาชิกในครัวเรือนเดิม : 3 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตร 
 สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 2 คน ได้แก่ ตนเอง บุตร 
 ภูมิล าเนา  : ชลบุรี 
 อายุการอยู่อาศัย : 3 ปี ตั้งแต่ประมาณปี 2552 - 2553 
 
สภาพที่อยู่อาศัยท่ีขาย 

หมู่บ้านคาซ่าวิลล์ ราชพฤกษ์ - แจ้งวัฒนะ 

 

ภาพที่ 5.49 แสดงภาพบ้านโดยรวม 
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ภาพที่ 5.50 แสดงห้องต่างๆภายในบ้าน 

 

เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 1. จ านวนผู้อยู่อาศัยลดลง ต้องการที่อยู่ขนาดเล็กลง 
 2. อยากกลับไปอยู่ภูมิล าเนาเดิมที่ชลบุรี ซึ่งมีญาติพ่ีน้องอยู่ที่นั่น 
 3. เตรียมกลับไปท าธุรกิจที่ชลบุรี  
 4. ลดค่าใช้จ่ายรายเดือนลง 
 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. กลับภูมิล าเดิมที่ชลบุรี 
 2. ท าเลที่ตั้งที่ท างานลูก และส านักงานธุรกิจของตนเอง 
 3. ขนาดที่อยู่ไม่ใหญ่เกินไป เป็นบ้านเดี่ยวขนาดเล็ก 
 3. พิจารณาคุณภาพโครงการของผู้ประกอบการที่ไว้วางใจได้ มีมาตรฐานคุณภาพ ไม่ล่าช้า  
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 7.5 ล้านบาท 4 - 5 ล้านบาท -3 ล้านบาท 

โครงการ คาซ่าวิลล์ ราชพฤกษ์ – แจ้งวัฒนะ ไม่ระบุแต่ขอระดับใกล้เคียงกัน 
มาตรฐานโครงการ

ใกล้เคียง 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนราชพฤกษ์ อ.ปากเกร็ด 

จ.นนทบุรี 
อ าเภอเมือง ชลบุรี อ าเภอพัทยา 

อ าเภอศรีราชา 
กลับภูมิล าเนาต่างจังหวัด 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ห้องแม่บ้าน 
ท่ีจอดรถ 

80 ตร.ว. 
200 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

60 – 70 ตร.ว. 
ประมาณ 150 ตร.ม. 

3 – 4 ห้อง (มีห้องนอนชั้นล่าง) 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
2 คัน 

-25 % 
-25 % 

เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 

- 
-2 คัน 

  

พื้นที่เล็กลง 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 20 

หมู่บ้านมัณฑนา เพชรเกษม 81 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 38 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว  
 รายได้ครัวเรือน  : 100,000 – 150,000 บาท  
 สถานภาพ  : สมรส   
 สมาชิกในครัวเรือน  : 2 คน ตนเองและสามี 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : 7 ปี ตั้งแต่ปี 2548  
 

 

สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านมัณฑนา เพชรเกษม 81 
 

 
 

ภาพที่ 5. 51 แสดงภาพบ้านโดยรวมจากภายนอก 
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ภาพที่ 5.52 แสดงพื้นที่ใช้สอยนอกบ้าน สวน พื้นที่ต่อเติมซักล้างหลงับ้าน ลานไม้กิจกรรม 

   
 

   

ภาพที่ 5.53 แสดงภาพพื้นที่ใช้สอยห้องต่างๆภายในบ้าน 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ต้องการบ้านที่มีพ้ืนที่ใหญ่กว่าเดิมแต่ราคาเท่าบ้านหลังเก่า เน้นพื้นที่รอบบ้านไว้เดินออกก าลังกาย 
มีพ้ืนที่รับแขกและสังสรรค์กลางแจ้ง  

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. เลือกบ้านสร้างเสร็จแล้ว 
2. ความน่าเชื่อถือของเจ้าของโครงการ ทุนจดทะเบียนเท่าไร 
3. ท าเลทีต่ั้งใกล้ที่ท างาน เดินทางเข้าออกสะดวก   
4. รูปทรงบ้าน ทิศรับลม 
5. ค่าส่วนกลางที่เสียไปได้อะไรบ้าง 
 
ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว  บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 4 ล้านบาท  ประมาณ 4 ล้านบาท เท่าเดิม 

โครงการ มัณฑนา เพชรเกษม 81 ชวนชื่น เพชรเกษม 81 เปลี่ยนผู้ประกอบการ 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนเพชรเกษม 81 เขตหนอง

แขม กรุงเทพมหานคร  
ถนนเพชรเกษม 81 เขตหนองแขม 

กรุงเทพมหานคร 
ท าเลเดิม 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
สวน 

58 ตร.ว. 
157 ตร.ม. 

3 ห้อง 
2 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

สวนหน้าบ้านและฝั่งซ้ายของบ้าน 

72 ตร.ว. 
ประมาณ 210 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

3 – 4 คัน 
สวนหน้าบ้าน + พื้นท่ีท ากิจกรรม

รับแขกนอกบ้าน 

+25 % 
+30 % 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
+1 คัน 

+ พื้นท่ีส าหรับท ากิจกรรม 
รับแขกนอกบ้าน 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 21 

หมู่บ้านพฤกษ์ลดา บางใหญ่ 
 

ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 38 ปี  
 อาชีพ   : ธุรกิจส่วนตัว โรงงาน SME แถวบางใหญ่  
 รายได้ครัวเรือน  : 150,001 – 200,000 บาท  
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครัวเรือนเดิม  : 3 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตร  
 สมาชิกในครัวเรือนปัจจุบัน : 5 คน ได้แก่ ตนเอง สามี บุตร บิดาและมารดาของฝ่ายหญิง 
 ภูมิล าเนา  : นนทบุรี 
 อายุการอยู่อาศัย : 1 ปี กว่า ตั้งแต่ปี 2548  
 

สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านพฤกษ์ลดา 2 บางใหญ ่

 

ภาพที่ 5.54 แสดงบ้านโดยรวม 
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ภาพที่ 5.55 แสดงภาพภายในบ้านและห้องนอน 

   

ภาพที่ 5.56 แสดงภาพสวนและววิทะเลสาบหน้าบ้าน 

 
เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

 1. มีสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมมากขึ้น บิดา – มารดาของเจ้าของบ้านฝ่ายหญิงย้ายมาอยู่ร่วมกันเพื่อ
ช่วยเลี้ยงดูหลานที่ก าลังโตขึ้น  

 

เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

 1. ขนาดบ้านหลังใหญ่ตรงตามความต้องการ 4 ห้องนอน 
 2. ราคาอยู่ในงบประมาณท่ีตั้งไว้ ไม่เกิน 10 ล้านบาท 
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ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว  บ้านเดี่ยว รูปแบบท่ีอยู่เดิม 

ราคา 5.3 ล้านบาท  ประมาณ 9 ล้านบาท + 4 ล้านบาท 

โครงการ พฤกษ์ลดา บางใหญ่ 
เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (Perfect 

Masterpiece) รัตนาธิเบศร์ 
เปลี่ยนผู้ประกอบการแต่

ระดับโครงการสูงขึ้น 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนบางรักใหญ่ – บ้านใหม่ อ.

บางใหญ่ จ.นนทบุรี  
ถนนรัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ.

นนทบุรี 
ท าเลใกล้เคียงประมาณ 

10 กว่ากิโลเมตร 
เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 
ห้องแม่บ้าน 

78 ตร.ว. 
144 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

- 

80 – 100 ตร.ว. 
ประมาณ 240 ตร.ม. 

4 ห้อง  
4 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

 1 ห้อง 

+10 % 
+66 % 
+1 ห้อง 
+1 ห้อง 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
+1 ห้อง 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 22 

หมู่บ้านนันทวัน บางใหญ่ 
 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 48 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท  
 รายได้ครัวเรือน  : 200,000 บาท / เดือน ขึ้นไป 
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครอบครัวปัจจุบัน : 5 คน ได้แก่ ตนเอง สามี มารดาสามี บุตร 2 คน 
 ภูมิล าเนา  : กรุงเทพมหานคร 
 อายุการอยู่อาศัย : ไม่ได้อยู่อาศัยประจ า ตั้งแต่ประมาณปี 2546 
 

ความเป็นมา 

แรกเริ่มซื้อบ้านที่นันทวัน บางใหญ่ไว้เพราะต้องการขยับขยายพ้ืนที่บ้ านให้ครอบครัวมีพ้ืนที่
เพ่ิมมากขึ้น แต่สุดท้ายทุกคนก็ยังต้องการอยู่ในเมือง เพราะใกล้โรงเรียนบุตรที่เรียนในเมืองมากกว่า 
อีกท้ังมารดาที่อาศัยอยู่ด้วยกันชอบอยู่บ้านหลังเดิม เพราะเป็นคนพื้นเพย่านนี้ มีสังคมคนรู้จักทั้งเพ่ือน
บ้านและคนที่อยู่ในย่านเดียวกัน บ้านที่นันทวันบางใหญ่จึงไม่ได้ย้ายไปอยู่อาศัยประจ า แต่ใช้ส าหรับ
ไปพักผ่อนชานเมืองในวันหยุดและเตรียมไว้ส าหรับการขยับขยายในอนาคต แต่ต่อมาบุตรคนโตจะไป
ศึกษาต่อต่างประเทศ จึงท าให้ตัดสินใจขายบ้านหลังที่นันทวัน บางใหญ่ไปก่อนเพ่ือส่งบุตรไปเรียน 
และเมื่อบุตรเรียนจบกลับมาจึงค่อยตัดสินใจเรื่องที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ เพราะไม่รู้ว่าบุตรจะอาศัยอยู่
ร่วมกันหรือไม่และบุตรคนเล็กจะมีความต้องการอย่างไร 
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สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านนันทวัน บางใหญ่ 

 

ภาพที่ 5.57 แสดงภาพพื้นทีส่วนหน้าบ้านและภาพโดยรวม 

   

ภาพที่ 5.58 แสดงภาพห้องท างานและห้องโถงรับแขก 
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ภาพที่ 5.59 แสดงภาพห้องนอนและห้องใช้สอยอ่ืนๆ ภายในบ้าน 

   

ภาพที่ 5.60 แสดงพื้นที่สวนหน้าบ้าน 

 
เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 
 1. มีความต้องการใช้เงินเพื่อส่งบุตรไปเรียนต่างประเทศ 
 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  
 1. การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร 
 2. ความคุ้นเคยทางสังคมของมารดา (ผู้สูงอายุ) 
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แผนที่แสดงต าแหน่งที่อยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทาง 

 

 
ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน อาคารพานิชย์ 3 - 4 ชั้น 2 หลัง 
เปลี่ยนรูปแบบท่ีอยู่พื้นท่ี
ใช้สอยแนวราบลดลง แต่
ใช้พ้ืนท่ีแนวสูงทดแทน 

ราคา 11 ล้านบาท - เป็นเจ้าของอยู่แล้ว 

โครงการ นันทวัน บางใหญ่ - - 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก อ.

บางใหญ่ จ.นนทบุรี  
ถนนประชาราษฎร์สาย 1  

เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร 
ท่ีอยู่เดิมอยู่ในเมือง 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 

161 ตร.ว. 
274 ตร.ม. 

4 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
4 คัน 

16 ตร.ว. / หลัง 
ประมาณ 240 ตร.ม. / หลัง 

4 ห้อง  
4 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

2 - 3 คัน 

ลดลง 5 เท่า 
+81 % 
เท่าเดิม 

+1 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
เท่าเดิม 
- 1 คัน 
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ผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างผู้เป็นเข้าชองบ้านเดี่ยวระดับ 4 ล้านบาทขึ้นไป 
โครงการในเครือบริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ชุดที่ 23 

หมู่บ้านคาซ่าวิลล์ วัชรพล 

 
ข้อมูลทั่วไป 
 อายุ   : 35 ปี  
 อาชีพ   : พนักงานบริษัท  
 รายได้ครัวเรือน  : 100,000 - 150,000 บาท / เดือน 
 สถานภาพ  : สมรส  
 สมาชิกในครอบครัวปัจจุบัน : 3 คน ได้แก่ ตนเอง ภรรยา บุตร 
 ภูมิล าเนา  : ปทุมธานี 
 อายุการอยู่อาศัย : 3 ปี  
 

ความเป็นมา 

  ตอนแรกซื้อบ้านหลังนี้เพราะเห็นว่าอยู่ใกล้ทางด่วน สามารถเดินทางไปท างานไปไหนมาไหน
สะดวก แต่ระยะหลังมานี้รถติดมาก และบุตรก าลังจะเริ่มโตเข้าโรงเรียน ตนเองและภรรยาต้องการให้
บุตรเรียนโรงเรียนแถวสาทร สีลม ใกล้กับที่ภรรยาประกอบกิจการค้าขายจึงท าให้ต้องการย้ายที่อยู่ไป
อยู่ใกล้โรงเรียนบุตรเพ่ือให้บุตรสะดวกในการเดินทางไปโรงเรียน ไม่ต้องใช้เวลาในการเดินทางนาน
เนื่องจากภรรยาเดินทางไปค้าขายที่สีลมจึงเข้าใจถึงความล าบากในการเดินทางที่ต้องเดินทาง 1- 1 
ชั่วโมงกว่าๆ ในแต่ละรอบ ท าให้ครอบครัวค านึงถึงเรื่องการเดินทางของบุตรเป็นสิ่งส าคัญที่สุด 
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สภาพบ้านที่ขาย 

หมู่บ้านคาซ่าวิลล์ วัชรพล 

 

ภาพที่ 5.61 แสดงภาพบ้านท่ีขาย 

   

     

ภาพที่ 5.62 แสดงภาพพื้นที่ภายในบ้าน 
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เหตุผลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย 

1. ต้องการย้ายไปอยู่ใกล้โรงเรียนบุตร  
2. ลดภาระค่าใช้จ่ายทั้งค่าผ่อนบ้าน ค่าเดินทาง เตรียมเงินไว้ส าหรับค่าใช้จ่ายของบุตรที่เพ่ิมมากข้ึน
เมื่อเข้าโรงเรียน 

 
เหตุผลในการเลือกที่อยู่แห่งใหม่  

1. การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร 
2. ภรรยาสามารถเดินทางไปประกอบกิจการค้าขายได้สะดวก 
3. ต้องการขนาดเล็กลง ไม่ขนาดใหญ่ 
4. ผ่อนค่าท่ีอยู่อาศัยต่อเดือนไม่สูงมาก เพราะเศรษฐกิจไม่ค่อยดี ถ้ายังขายบ้านไม่ได้ก็ต้องรับภาระ 
ค่าท่ีอยู่อาศัย 2 หลัง และค่าใช้จ่ายบุตรที่จะเพ่ิมมากข้ึนเมื่อเข้าโรงเรียน 
 

แผนที่แสดงต าแหน่งที่อยู่อาศัยแห่งเก่า – ใหม่ และการเดินทาง 
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ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 ที่อยู่อาศัยหลังเก่า ที่อยู่อาศัยหลังใหม่ การเปลี่ยนแปลง 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว  คอนโดมิเนียม 
เปลี่ยนรูปแบบท่ีอยู่อาศัย

ขนาดเล็กลง 

ราคา 4.3 ล้านบาท 2 – 3 ล้านบาท - 1 – 2 ล้านบาท 

โครงการ คาซ่าวิลล์ วัชรพล ไม่ระบุ ไม่ระบุ 

ท าเลท่ีตั้ง 
ถนนสุขาภิบาล 5 เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร 
สาทร, พระราม 3 ย้ายข้ามโซน N  S/W 

เนื้อท่ี 
พื้นท่ีใช้สอย 
    ห้องนอน 
ห้องน้ า 
ห้องน่ังเล่น 
ห้องรับแขก 
ห้องครัว 
ท่ีจอดรถ 

56.9 ตร.ว. 
180 ตร.ม. 

3 ห้อง 
3 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
1 ห้อง 
2 คัน 

- 
ประมาณ 40 ตร.ม. 

1 ห้อง  
1 ห้อง 
1 ห้อง 

- 
1 ห้อง 

ตามท่ีโครงการระบุ 

ลดลงตามประเภทท่ีอยู่
อาศัย 
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บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษา 

 
การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาเหตุผลการฝากขายบ้านและรูปแบบบ้านใหม่ของผู้อยู่อาศัย

บ้านเดี่ยว: กรณีศึกษาผู้ฝากขายบ้านมือสองผ่านบริษัทบี.ซี.พี. เฮ้าส์ซิ่ง จ ากัด ซึ่งมีวัตถุประสงค์ใน
การศึกษาสาเหตุการขายบ้านมือสองของผู้ที่เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว ศึกษารูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ของผู้
ที่เคยเป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว และเหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ ซึ่งจะน าไปสู่การวิเคราะห์การ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้เป็นเจ้าของและเคยอยู่อาศัยบ้านเดี่ยวจากการขายบ้านของตนเองผ่าน
บริษัทนายหน้า ซึ่งได้ผลการศึกษาดังต่อไปนี้ 

 6.1 ข้อมูลทั่วไป 
 6.2 ข้อมูลที่อยู่อาศัยที่ขาย  
 6.3 เหตุผลของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว 
 6.4 เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ 
 6.5 ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ 
 6.6 สรุปผลการศึกษาที่ได้จากพนักงานขายและเจ้าของบ้านเดี่ยว 

 

6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  1). อายุ 
  จากผลการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์อยู่ในช่วงอายุ 30 – 39 ปี จ านวนมากที่สุด รองลงมา
คือ 40 – 49 ปี และ 50 – 59 ปี 

    

ตารางที่ 6.1 แสดงอายุของผู้เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว 

อายุ รวม 

ต่ ากว่า 30 ป ี 4.35 
30 – 39 ปี 34.78 
40 – 49 ปี 21.74 
50 – 59 ปี 21.74 
60 ปี ข้ึนไป 17.39 
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  2). อาชีพ 

  จากผลการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์ประกอบอาชีพธุรกิจส่วนตัวมากที่สุดที่ร้อยละ 43 
รองลงมาคือพนักงานบริษัทท่ีร้อยละ 39  

ตารางที่ 6.2 แสดงอาชีพของผู้เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว 

อาชีพ รวม 

ข้าราชการและข้าราชการบ านาญ 13.04 
พนักงานบริษัท 39.13 
ธุรกิจส่วนตัว 43.48 
อื่นๆ 4.35 

 

  3). รายได้ครัวเรือน 

 จากผลการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์มีรายได้ครัวเรือนเฉลี่ยต่อเดือนมากที่สุดอยู่ท่ี 
200,000 บาท/เดือน ที่ร้อยละ 43.48 รองลงมาคือ 100,000 – 150,000 บาท/เดือน 

ตารางที่ 6.3 แสดงระดับรายไดค้รวัเรือนต่อเดือนของผูเ้ป็นเจ้าของบา้นเดี่ยว 

รายได้ / เดือน รวม 

ไม่ถึง 100,000 บาท 4.35 
100,000 – 150,000 บาท 30.43 
150,001 – 200,000 บาท 21.74 
200,000 บาท ข้ึนไป 43.48 

 

 4). จ านวนสมาชิกในครัวเรือน 

จากผลการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์มีจ านวนสมาชิกในครอบครัวส่วนใหญ่มากที่สุดที่ไม่
เกิน 4 คน จ านวนร้อยละ 56.52 รองลงมาคือจ านวนผู้อยู่อาศัย 5 – 7 คน จ านวนร้อยละ 39.13 
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ตารางที่ 6.4 แสดงจ านวนสมาชิกที่อาศัยในครัวเรือน 

จ านวน รวม 

1 – 4 คน 56.52 
5 – 7 คน 39.13 
7 คนขึ้นไป 4.35 

 

 5). ภูมิล าเนา  

จากผลการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์มีภูมิล าเนาอยู่กรุงเทพมหานครมากที่สุดคิดเป็นจ านวน
ร้อยละ 52.17  

ตารางที่ 6.5 แสดงภูมลิ าเนาของผูเ้ป็นเจ้าของบ้านเดีย่ว 

ภูมิล าเนา รวม 

กรุงเทพมหานคร 52.17 
ปริมณฑล 21.74 
ต่างจังหวัด 26.09 

 

6). อายุการอยู่อาศัย  

จากผลการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์มีอายุการอยู่อาศัยบ้านหลังที่ขายมากที่สุดที่ 3 – 5 ปี 
และ 6 – 10 ปี 

ตารางที่ 6. 6 แสดงระยะเวลาที่อยู่อาศัยบ้านหลังเก่า 

ระยะเวลาที่อาศัย รวม 

ไม่เคยอยู่ / อยู่อาศัยเป็นครั้งคราวไม่ประจ า 17.39 
ต่ ากว่า 3 ป ี 13.04 
3 – 5 ปี  30.43 
6 – 10 ปี 30.43 
มากกว่า 10 ปี  8.70 
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6.2 ข้อมูลที่อยู่อาศัยท่ีขาย 

 1). ระดับราคาที่อยู่อาศัยที่ขายซึ่งได้จากกลุ่มตัวอย่าง 

ตารางที่ 6.7 แสดงระดบัราคาที่อยู่อาศัยหลังเก่าที่ขาย 

ราคา (ล้านบาท) รวม 

4 – 5.99 ล้านบาท 52.17 
6 – 9.99 ล้านบาท 21.74 
10 ล้านบาทขึ้นไป 26.09 

 
2). พ้ืนที่ใช้สอยของอยู่อาศัยที่ขายซึ่งได้จากกลุ่มตัวอย่าง 

ตารางที่ 6.8 แสดงพื้นที่ใช้สอยของบ้านหลังท่ีขาย 

พื้นที่ใช้สอย (ตร.ม.) รวม 

น้อยกว่า 200 52.17 
200 – 299 39.13 
300 ขึ้นไป 8.70 

 

6.3 เหตุผลของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว 

จากผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างท าให้สามารถได้เหตุผลของการขายบ้านมือสองซึ่งน ามาซึ่ง
เหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว สามารถจ าแนกเหตุผลที่เกิดขึ้นได้
ดังต่อไปนี้  

ตารางที่ 6.9 แสดงเหตผุลที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ (เลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เหตุผล คิดเป็น (ร้อยละ) 

1. ปัญหาในการเดินทาง  52 
2. ปัญหาด้านกายภาพที่อยู ่ 52 
3. ความต้องการด้านสังคม 35 
4. ลดภาระทางเศรษฐกิจของครอบครัว 17 
5. อื่นๆ 13 

 



 
 

139 

6.3.1. เหตุผลด้านปัญหาในการเดินทาง 

 ปัญหาด้านการเดินทางที่พบจากการสัมภาษณ์ประกอบไปด้วย ปัญหาในการเดินทางไป
ท างานของเจ้าของบ้านเองมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 30 รองลงมาคือปัญหาการเดินทางไปโรงเรียน
ของบุตรคือร้อยละ 25 ซึ่งกลุ่มตัวอย่างสว่นใหญ่เป็นกลุ่มตัวอย่างที่มีบุตรเล็กหรือศึกษาไม่เกินชั้น
มัธยมปลาย โดยปัญหาการเดินทางนั้นสืบเนื่องมาจากท าเลที่ตั้งของบ้านจัดสรรที่อยู่ย่านชานเมือง
และฝั่งธนบุรีซึ่งต้องเผื่อเวลาเดินทางข้ามแม่น้ าเจ้าพระยาในช่วงเวลาเร่งด่วน และการคมนาคมที่
สมัยก่อนการคมนาคมขนส่งสาธารณะแถบชานเมืองยังไม่มีทางเลือกที่หลากหลายเช่นในปัจจุบัน 
รถไฟฟ้ายังขยายไปไม่ถึง และในการเดินทางแต่ละวันกลุ่มตัวอย่างที่เกิดปัญหาใช้เวลาเดินทางเที่ยวละ 
60 นาทีขึ้นไปเป็นจ านวนมากที่สุด รองลงมาคือ 45 – 60 นาที ซึ่งส่งผลกระทบต่อชีวิตประจ าวันของ
ตัวผู้ปกครองและเด็กเองท าให้เกิดความเหลืออดจนน าไปสู่การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย และจาก
การศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยแห่งใหม่โดยเข้าไปอยู่กรุงเทพฯชั้นกลางและใกล้
ในการเดินทางสะดวกเข้ากรุงเทพฯชั้นในเพ่ิมมากขึ้น ซึ่งพบว่าลักษณะของการย้ายนี้จะย้ายภายใน
ท าเลติดกัน ใกล้กัน พบกรณีที่ย้ายข้ามโซนไปไกลเป็นส่วนน้อย ซึ่งแสดงให้เห็นลักษณะของการเลือก
ที่อยู่ที่อาศัยความคุ้นเคย แต่เข้าไปใกล้หรือในเมืองมากขึ้นเพ่ือสะดวกในการเดินทางใกล้แหล่งงาน 
โรงเรียน หรือระบบขนส่งมวลชนที่สะดวกโดยเฉพาะทางด่วน 

ที่มา : จากกลุ่มตัวอย่าง 

 

ภาพที่ 6.1 แสดงการเปลีย่นแปลงท าเลที่อยู่อาศัย 
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6.3.2. เหตุผลด้านปัญหาด้านกายภาพ 

 ปัญหาด้านกายภาพที่พบจากการสัมภาษณ์ประกอบไปด้วย  

- การเปลี่ยนแปลงทางความต้องการที่อยู่อาศัยให้มีขนาดเล็กลง อันเนื่องมาจากมีจ านวนสมาชิกที่อยู่
อาศัยลดน้อยลงซึ่งส่วนใหญ่พบว่าเป็นผลจากการหย่าร้างหรือแยกกันอยู่กับครอบครัว ที่อยู่อาศัยใหม่
ที่ต้องการส่วนใหญ่ยังคงเป็นบ้านเดี่ยวแต่ระดับราคาลดลงกว่าที่เคยอาศัยครึ่งหนึ่ง  
- ความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ขึ้นนั้นเป็นผลเนื่องมาจากที่อยู่อาศัยเดิมไม่เพียงพอและคับแคบ

เกินไปเพราะมีจ านวนสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมมากขึ้น ซึ่งส่วนใหญ่เป็นลักษณะของครอบครัวขยายซึ่ง
ต้องการพ้ืนที่ใช้สอยส่วนตัวของทุกคนและพ้ืนที่กิจกรรมเพ่ือรองรับจ านวนสมาชิกในครอบครัวอย่าง
น้อย 5 คนขึ้นไป รวมถึงพ้ืนที่ส าหรับต่อเติมในอนาคตเพ่ือรองรับการเปลี่ยนแปลงของสมาชิกใน
ครอบครัว 

นอกจากนี้พบว่ามีบางส่วนที่ต้องการเปลี่ยนแปลงที่อยู่เนื่องจากสภาพที่อยู่อาศัยเดิมเก่า ทรุด
โทรมลง และต้องการที่อยู่อาศัยที่มีการออกแบบทันสมัย โมเดิร์นมากขึ้น   

6.3.3. ความต้องการทางสังคม 
 ความต้องการทางสังคมในที่นี้ได้แก่ ความต้องการด้านครอบครัว เช่น ต้องการย้ายไปอยู่ใกล้

บ้านของบิดามารดาตนเอง บ้านสามี ต้องการย้ายไปอยู่ใกล้ญาติพ่ีน้อง กลับภูมิล าเนาเดิมที่ตนเคย
อาศัย ซึ่งเป็นเหตุผลด้านแรงกระตุ้นที่พึงปรารถนาที่เกี่ยวเนื่องกับความคุ้นเคย การให้ความช่วยเหลือ 
ดูแลกันเมื่อย้ายไปอยู่ใกล้กัน โดยพบว่า เป็นครอบครัวเดี่ยวที่บุตรยังเล็กจึงต้องการให้บิดา มารดา
ช่วยดูแลบุตรขณะเดียวกันก็เดินทางไปเยี่ยมเยือนดูแลกันและกันได้สะดวก ซึ่งครอบครัวเดี่ยวที่เกิดใน
ลักษณะนี้จากการศึกษากลุ่มตัวอย่างพบว่า กลุ่มตัวอย่างจ านวนมากที่สุดจะขยับเข้ามาอยู่ใกล้โดยใช้
การเดินทางไปมาหาบิดามารดาถายในระยะทางไม่เกิน 5 กิโลเมตร รองลงมาคือภายในการเดินทาง 
10 กิโลเมตรซึ่งจะแตกต่างจากลักษณะครัวเรือนขยายและครัวเรือนกลุ่ม เป็นต้น 

6.3.4. การลดภาระทางเศรษฐกิจของครอบครัว 
 ปัญหาด้านนี้เป็นปัญหาที่เกี่ยวข้องกับเศรษฐกิจของครอบครัวและการดูแลที่อยู่อาศัย โดย

พบว่าปัญหานี้เป็นปัญหาที่พบในครอบครัวที่จ านวนผู้อยู่อาศัยลดลง โดยการหย่าร้างท าให้นอกจาก
จ านวนผู้อยู่อาศัยลดลงแล้วรายได้ครัวเรือนก็ไม่มากเท่าเดิม ท าให้ไม่ต้องการที่จะมีภาระดูแลบ้านหลัง
เดิมที่มีขนาดใหญ่แต่การใช้งานพ้ืนที่ลดน้อยลง และต้องบ ารุงรักษาสภาพบ้านซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายจ านวน
มาก และอีกประการคือเมื่อกลุ่มตัวอย่างมีความจ าเป็นที่จะต้องใช้เงินจ านวนมาก ซึ่งจะเลือกขายบ้าน
เพ่ือไปอยู่ท่ีอยู่ที่ขนาดเล็กลงหรือถูกลงกว่าและน าเงินที่เหลือไปใช้ส าหรับความจ าเป็นที่ต้องการ 
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6.3.5. เปลี่ยนแผนการอยู่อาศัย 
 คือ การเปลี่ยนแผนการอยู่อาศัย เช่น บิดามารดาอยู่อาศัยใกล้กับบ้านของตนเอง หรือเป็น

การเตรียมบ้านของตนเองเพ่ือไว้ส าหรับอยู่อาศัยหลังปลดเกษียณ ส าหรับพักผ่อนในโครงการที่บริเวณ
รอบนอกยังมีบรรยากาศธรรมชาติ ใกล้บ้านของบิดามารดา หรือเกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสร้าง
ครอบครัวขึ้นจึงท าให้แผนการอยู่อาศัยเดิมเปลี่ยนแปลงไป สมาชิกเพ่ิมมากขึ้นที่อยู่เดิมที่เตรียมไว้จึง
ไม่เพียงพอ นอกจากนี้ยังพบลักษณะบ้านที่น ามาใช้งานเป็นส านักงาน ซึ่งเมื่อเวลาเปลี่ยนแปลงไป
ภาระรับผิดชอบในแต่ละเดือนมีมากขึ้นจึงต้องการลดภาระและเปลี่ยนไปใช้รูปแบบอาคารที่ตรงกับ
การใช้งานอย่างแท้จริง 

 
6.4 เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ 

  จากผลการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างท าให้ได้เหตุผลที่ใช้ในการเลือกท่ีอยู่อาศัยแห่งใหม่ของผู้ที่
อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวที่ขายบ้าน ซึ่งสามารถจ าแนกเหตุผลที่เกิดขึ้นได้ดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 6.10 แสดงเหตุผลในการเลือกที่อยู่ใหม ่(เลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เหตุผลในการเลือกที่อยู่ใหม่ คิดเป็น (ร้อยละ) 

ท าเลที่ตั้ง การคมนาคมสะดวก 86.96 
กายภาพที่อยู่อาศัย ขนาด – รูปแบบที่อยู่  65.22 
เหตุผลทางสังคม 47.83 
เหตุผลด้านเศรษฐกิจ 17.39 
ช่ือเสียงของผู้ประกอบการระดับและคณุภาพโครงการ 39.13 
อื่นๆ 13.04 

 

6.4.1. ท าเลที่ตั้ง การคมนาคมสะดวก 

ผลที่ได้จากการศึกษาพบว่าเหตุผลที่กลุ่มตัวอย่างให้ความส าคัญเลือกมากที่สุดในการเลือกที่
อยู่อาศัยคือ เหตุผลด้านท าเลที่ตั้งและการคมนาคมที่สะดวก ซึ่งประกอบไปด้วยที่อยู่อาศัยนั้นต้องอยู่
ใกล้กับที่ท างาน กิจการที่ดูแลอยู่และโรงเรียนของบุตรซึ่งมากเป็นอันดับแรก ตามมาด้วยเหตุผลความ
สะดวกและความปลอดภัยในการเดินทาง เข้าถึงบริการสาธารณะ ทางด่วน   รถไฟฟ้า นอกจากนี้
พบว่ายังค านึงถึงสิ่งอ านวยความสะดวกและสิ่งแวดล้อมที่อยู่บริเวณโดยรอบบรรยากาศแวดล้อมย่าน
ที่อยู่อาศัย เช่น ธรรมชาติ สวน คลอง ตลาด ห้างสรรพสินค้า เป็นต้น  โดยเหตุผลต่างๆ มีความ
สอดคล้องกันในด้านท าเลที่ตั้งและการคมนาคมซึ่งสืบเนื่องมากจากปัญหาที่เกิดขึ้นจากที่อยู่อาศัยหลัง
ที่ขายซึ่งมีปัญหาในด้านการเดินทางไม่สะดวกมากเป็นอันดับสองด้วยส่วนหนึ่ง จึงท าให้การค านึงถึง
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ท าเลที่ตั้งที่สะดวกในการเดินทางและใกล้แหล่งงาน สถานศึกษาเป็นสิ่ งที่กลุ่มตัวอย่างค านึงถึงมาก
ที่สุดในการเลือกที่อยู่ 

6.4.2. กายภาพที่อยู่อาศัย ขนาด – รูปแบบที่อยู่ 

กลุ่มตัวอย่างครึ่งหนึ่งให้ความส าคัญในการเลือกที่อยู่อาศัยในการค านึงถึงเหตุผลด้านการ
ภาพที่อยู่อาศัย ได้แก่ การเลือกขนาดที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมกับจ านวนและการใช้งานของสมาชิกใน
ครอบครัว ซึ่งพบท้ังความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ขึ้นและลดลงในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน แต่มี
ความแตกต่างกันที่ลักษณะของครอบครัวที่เปลี่ยนแปลงไปคือ ส่วนใหญ่ของกลุ่มตัวอย่างที่ต้องการที่
อยู่อาศัยขนาดเล็กลงนั้นมีจ านวนสมาชิกลดลง ต่างจากกลุ่มตัวอย่างที่ต้องการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่
ขึ้นซึ่งต้องการที่อยู่อาศัยส าหรับต่อเติมในอนาคต หรือเพียงพอต่อการรองรับความต้องการของ
สมาชิกใหม่และสมาชิกที่ก าลังจะเติบโตขึ้น นอกจานี้ยังพบความด้านที่จอดรถ พ้ืนที่ส าหรับกิจกรรม
นอกบ้าน 

6.4.3. เหตุผลด้านสังคม 

 เป็นการค านงท าเลที่ตั้งที่ใกล้กับบ้านบิดามารดา ครอบครัว ภูมิล าเนาเดิม ซึ่งกระทบกับ
ความสัมพันธ์ระหว่างครอบครัวและบุคคล โดยพบว่าปัจจัยทางครอบครัวเป็นสิ่งที่ส าคัญที่คนค านึงถึง
มากเป็นอันอับที่ 2 เท่ากับด้านกายภาพที่อยู่อาศัย โดยมาความส าคัญกับกลุ่มตัวอย่างที่เลือกดัง
เหตุผลที่ได้กล่าวไปแล้วข้างต้น 

6.4.4 ชื่อเสียงของผู้ประกอบการระดับและคุณภาพโครงการ  

กลุ่มตัวอย่างจ านวนหนึ่งให้ความส าคัญกับคุณภาพและชื่อเสียงของผู้ประกอบการ ซึ่งมีความ
ต้องการด้านการบริการ ความปลอดภัย และสังคมสิ่งแวดล้อมในโครงการที่ดี ยึดติดอยู่กับมาตรฐาน
ระดับบนที่ตนเองเคยได้รับ 

6.4.5 เหตุผลด้านเศรษฐกิจ  

เป็นการค านึงถึงระดับราคาของที่อยู่อาศัย ซึ่งพบว่าส่วนใหญ่แล้วปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย
นั้นไม่ใช่เหตุผลหลักที่ถูกพูดถึงส าหรับกลุ่มตัวอย่างทั่วไป แต่จะถูกยกให้เป็นปัจจัยหลักส าหรับกลุ่ม
ตัวอย่างที่มีปัญหาทางด้านเศรษฐกิจซึ่งท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยย้ายไปอยู่ที่อยู่ที่ระดับ
ราคาต่ าลง ทั้งการหย่าร้าง การมีความจ าเป็นต้องให้เงินจ านวนมาก และการที่มีภาระทางการเงินเพ่ิม
มากขึ้น 
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6.4.6 เหตุผลอื่นๆ  

ได้แก่ การเลือกทิศทางบ้าน ทิศรับแดดรับลม การดูแลบริหารงานของนิติบุคคลและศักยภาพ
ในความสามารถขายหรือปล่อยเช่าในอนาคต 

 
6.5 ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ 

1). ประเภทที่อยู่อาศัย 

  ประเภทที่อยู่อาศัยที่กลุ่มตัวอย่างเลือกมากที่สุดได้แก่บ้านเดี่ยว ซึ่งแบ่งออกได้เป็นประเภท
ต่างๆดังต่อไปนี้  

ตารางที่ 6.11 แสดงประเภทที่อยู่อาศัยใหม่ท่ีเลือก 

ประเภทท่ีอยู่ รวม 

โครงการบ้านเดี่ยว 47.83 
บ้านเดี่ยวท่ีเป็นบ้านเก่าของตนเอง 13.04 
ซื้อท่ีดินเพื่อปลูกบ้าน 13.04 
คอนโดมิเนยีม 17.39 
ทาวน์เฮ้าส ์ 8.70 
อาคารพานิชย ์ 8.70 

   

2). ระดับราคาที่อยู่อาศัย 

ระดับราคาที่อยู่อาศัยที่กลุ่มตัวอย่างเลือกมากที่สุดได้แก่ระดับราคา 6 – 9.99 ล้านบาท 
รองลงมาได้แก่ระดับ 3 – 5.99 ล้านบาท 10 ล้านบาทขึ้นไป อีกทั้งยังพบว่ามีที่อยู่อาศัยที่ไม่
จ าเป็นต้องซื้อเพ่ิมด้วย  
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ตารางที่ 6.12 แสดงระดับราคาทีอ่ยู่อาศัยใหม่ที่เลือก 

ระดับราคา (ล้านบาท) รวม 

ต่ ากว่า 3 ล้านบาท 13.04 
3 – 5.99 ล้านบาท 17.39 
6 – 9.99 ล้านบาท 34.78 
10ล้านบาทขึ้นไป 17.39 
ไม่ได้ซื้อท่ีอยู่ใหม่  17.39 

 

ผลการศึกษาที่ได้พบว่ารูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการมืองที่สุดคือบ้านเดี่ยว ซึ่งสามารถแยก
ออกได้เป็นบ้านเดี่ยวโครงการ บ้านเดี่ยวที่เป็นบ้านเก่าของตน และการซื้อที่ดินเพ่ือปลูกบ้าน โดย
ระดับราคาท่ีอยู่อาศัยใหม่ที่ต้องการอยู่ที่ราคา  6 – 10 ล้านบาท จัดเป็นที่อยู่อาศัยที่อยู่ในระดับราคา
สูง โดยจากการสัมภาษณ์พบว่า กลุ่มตัวอย่างจ านวนร้อยละ 39.13 ที่ยังคงยึดติดกับคุณภาพและ
ระดับโครงการที่เคยได้รับ จึงเลือกที่อยู่อาศัยที่ระดับราคาใกล้เคียงกับที่เคยอยู่หรือสูงขึ้น โดยพบว่า
กลุ่มตัวอย่างท่ีเลือกระดับราคาต่ าลงนั้น ส่วนใหญ่ได้รับผลกระทบจากเหตุผลด้านเศรษฐกิจ 

  



 
 

145 

6.6 สรุปผลการศึกษาที่ได้จากพนักงานขายและเจ้าของบ้านเดี่ยว 

ตารางที่ 6.13 สรุปเปรยีบเทียบผลการศึกษาท่ีได้จากการสมัภาษณพ์นักงานขายและเจ้าของบ้าน
เดี่ยว 
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ตารางที่ 6.14 สรุปเหตุผลหลักในการเปลีย่นแปลงท่ีอยู่อาศัย  

เหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ ลักษณะข้อมูลท่ัวไป เหตุผลที่ใช้ในการเลือกท่ีอยู่ใหม่ รูปแบบที่อยู่อาศัยที่เลือก 
1. ปัญหาในการเดินทาง 52% 
  - การคมนาคมสาธารณะยังไม่ท่ัวถึง

อย่างปัจจุบัน 
  - ระยะเวลาในการเดินทางนาน 

- อายุ 30 – 39 ปี รองลงมา 50 – 59 ปี 
- อาชีพ พนักงานบริษัทมากท่ีสุด 
- รายได้ส่วนใหญ่ 200,000 บาท/เดือนขึ้นไป 
- อยู่อาศัย 3- 5 ปี รองลงมา 6 – 10 ปี 
ใช้เวลาในการเดินทาง 1ช.ม.ขึ้นไป รองลงมา 45 – 
60 นาที 

1. ท าเลท่ีตั้งการคมนาคมสะดวก 
2. กายภาพท่ีอยู่อาศัย (เลือกขนาดเล็กลงเพราะ
จ านวนสมาชิกมีไม่เกิน 3 คน เลือกใหญ่ขึ้นเพราะเป็น
ครอบครัวขยายและต้องการพื้นท่ีต่อเติมในอนาคต) 
3. เหตุผลทางสังคม ครอบครัว และคุณภาพช่ือเสียง
ผู้ประกอบการและโครงการ 

- บ้านเดี่ยวมากที่สุด  
- ระดับราคา 6 – 9.99 ล้าน รองลงมา 10 ล้านขึ้นไป 
- ย้ายในท าเลเดิม และท าเลติดกันไม่เกิน 10 ก.ม. มาก
ท่ีสุดรองลงมาย้ายท าเลข้างเคียง 20 -30 ก.ม. (พวกน้ี
ย้ายไกลเพราะย้ายเข้าไปอยู่ในกรุงเทพฯชั้นใน) 

2. ปัญหาด้านกายภาพท่ีอยู่ 52% 
  - ต้องการบ้านเล็กลง 
  - ต้องการบ้านขนาดใหญ่ขึ้น 
  - อื่นๆ เช่น ท่ีอยู่เก่าทรุดโทรม ล้าสมัย 

- อายุ 30 – 39 ปี รองลงมา 60 ปีขึ้นไป 
- อาชีพ ธุรกิจส่วนตัวมากที่สุด 
กลุ่มท่ีต้องการขนาดเล็กลงท่ีอยู่เดิมส่วนใหญ่มี
พื้นท่ี 200 – 299 ตร.ม.  
กลุ่มท่ีต้องการขนาดใหญ่ขึ้นท่ีอยู่เดิมส่วนใหญ่มี
พื้นท่ีน้อยกว่า 200 ตร.ม. 

1. กายภาพท่ีอยู่อาศัย (ต้องการใหญ่ขึ้นเพราะจ านวน
สมาชิกเพิ่ม สมาชิกโตขึ้น, ต้องการเล็กลงเพราะ
จ านวนคนท่ีอาศัยลดลงมีผู้อยู่อาศัยไม่เกิน 3 คน) 
2. ท าเลท่ีตั้งการคมนาคมสะดวก 
3. เหตุผลทางสังคม ครอบครัว และคุณภาพช่ือเสียง
ผู้ประกอบการและโครงการ 

- บ้านเดี่ยวมากที่สุด 
- ระดับราคา 6 – 9.99 ล้าน รองลงมา 10 ล้านขึ้นไป 
- กลุ่มท่ีต้องการพื้นท่ีลดลง ส่วนมากต้องการ พ้ืนท่ีใช้
สอยประมาณ 150 ตร.ม. 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 
- กลุ่มท่ีต้องการพื้นท่ีมากขึ้นส่วนมากต้องการพื้นท่ีใช้
สอยไม่ต่ ากว่า 250 ตร.ม. ห้อง 4 นอน 4 น้ าเป็นอย่างต่ า 

3. ความต้องการด้านสังคม 35% 
  - ต้องการย้ายไปอยู่ใกล้กับบิดา 
มารดาหรือญาติพี่น้องท่ีภูมิล าเนาเดิม 
  - อยู่เป็นครอบครัวขยาย 

- อายุ 30 – 39 ปี รองลงมา 60 ปีขึ้นไป 
- อาชีพ ธุรกิจส่วนตัวและพนักงานบริษัท 
 
ครอบครัวส่วนใหญ่บุตรยังเล็ก ผู้สูงอายุช่วยเลี้ยง 
ช่วยดูแล 

1. เหตุผลทางสังคม ท าเลท่ีตั้งท่ีสะดวกในการ
คมนาคม และกายภาพท่ีอยู่อาศัยเป็นสิ่งท่ีค านึงถึง
มากเท่ากัน โดยเหตุผลทางสังคมและกายภาพ
สอดคล้องกันเรื่องขนาดท่ีอยู่อาศัยกับจ านวนผู้อาศัย 
2. เหตุผลด้านคุณภาพชื่อเสียงผู้ประกอบการและ
โครงการ 

- บ้านเดี่ยวมากที่สุด 
- ระดับราคา 6 – 9.99 ล้านบาท รองลงมา 10 ขึ้นไป 
ส่วนมากย้ายมาอยู่ใกล้กับบ้านบิดา มารดา หรือญาติพี่
น้องท่ีภูมิล าเนาเดิม โดยเดินทางไม่เกิน 5 ก.ม.ถึงกัน 

4. ปัญหาเศรษฐกิจ 17% 
  - รายได้ครัวเรือนลดลงเน่ืองจากการ   
    หย่าร้าง 
  - มีความจ าเป็นใช้เงิน 
  - ลดภาระค่าใช้จ่าย 

- อายุ 30 – 39 ปี 
- อาชีพพนักงานบริษัทมากที่สุด 
- สมาชิกในครอบครัวส่วนใหญ่ไม่เกิน  3 คน 
- ระดับรายได้ส่วนใหญ่อยู่ท่ี 100,000 – 150,000 
บาท/เดือน 

1. ท าเลท่ีตั้งการคมนาคมสะดวก 
2. เหตุผลด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ราคาไม่สูงเกินไป ราคา
ต่ ากว่า 3 ล้านบาท และไม่ถึง 6 ล้านบาท 
3. เหตุผลด้านกายภาพท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงสอดคล้องกับ
จ านวนสมาชิกท่ีอยู่อาศัยไม่เกิน 3 คน  

- คอนโดมิเนียมและอาคารพานิชย์มากที่สุดระดับราคา  
2 - 3 ล้านบาท  
-บ้านเดี่ยวระดับราคา 3 ล้านไมเ่กิน 6 ล้านบาท พื้นท่ีใช้
สอยประมาณ 150 ตร.ม. 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 
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ตารางที่ 6.15 สรุปการเลือกที่อยูอ่าศัยแห่งใหม ่
 

  

บ้านเด่ียว 

คอนโดมิเนียม 

เหตุผลท่ีเลือกบ้านเดี่ยว 

- มีบริเวณ มีสัดส่วนพื้นท่ีชัดเจนส าหรับ 
  ทุกคนในบ้าน 
- ชอบอยู่บ้าน สิ่งแวดล้อมบ้านเดี่ยว –  
  หมู่บ้าน  

ราคา 
6 – 9.99 ล้านบาท 

ท าเล 
- ชานเมือง ใกล้เมือง เช่น บางนา ศรีนครินทร์  
  เพชรเกษม พระราม2 วัชรพล เป็นต้น 
- ใกล้ทางด่วน 

กลุ่มคนท่ีเลือก 

- ช่วงวัยหลากหลายแต่มีฐานะระดับท่ีมั่นคง 
- รายได้ มากกว่า 200,000 บาท/เดือนขึ้นไป 
- อาชีพธุรกิจส่วนตัวและพนักงานบริษัท 
 

ขนาด 
200 – ไม่เกิน 250 ตร.ม. 

เหตุผลท่ีเลือกคอนโดมิเนียม 
- การเดินทางสะดวก (ในเมือง ติดเมือง)  
  ใกล้โรงเรียนบุตร ใกล้ท่ีท างาน 
- ไม่ต้องดูแลพื้นท่ีมากเหมือนบ้าน 
- ลดต้นทุนท้ังระยะเวลาเดินทาง ค่า 
  เดินทางค่าใช้จ่ายในการบ ารุงบ้านและสวน 
 

ราคา 
2 - 3 ล้านบาท 

ท าเล 
- ในเมือง ติดเมือง เช่น พระราม 3 
- ใกล้เมือง มีรถไฟฟ้าเข้าถึง เช่น  
   ท่าพระ บางแค 
 

กลุ่มคนท่ีเลือก 
- อายุ 30 – 39 ปี  
- รายได้ไม่เกิน 1500,000 บาท/เดือน 
- อาชีพ พนักงานบริษัท 
- เป็นครอบครัวเดี่ยวท่ีบุตรคนแรกยังเล็ก 

ขนาด 
30 – 40 ตร.ม. 
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บทที่ 7 
วิเคราะห์ผลการศึกษาและข้อค้นพบงานวิจัย 

 

ผลการศึกษาพบว่าเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ที่อยู่อาศัยมากที่สุดเกิดขึ้นเพราะปัญหา
ด้านกายภาพและความสะดวกในการคมนาคมไปโรงเรียนและที่ท างานซึ่งเท่ากันที่ร้อยละ 52 
รองลงมาคือเหตุผลทางได้สังคมที่ร้อยละ 35 จากเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่ได้สามารถ
วิเคราะห์ความสัมพันธ์ที่เกิดขึ้นได้ดังต่อไปนี้ 

 
7.1 วิเคราะห์ความสัมพันธ์ของจ านวนสมาชิกในครอบครัวที่เปลี่ยนแปลงไป – ขนาดที่อยู่อาศัย 

 1). การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอันเนื่องมาจากการหย่าร้างท าให้ต้องการลดขนาดที่อยู่ 
 2). การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอันเนื่องมากจากจ านวนมาชิกมีการเปลี่ยนแปลง 
  

  1). การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอันเนื่องมาจากการหย่าร้างท าให้เกิดความต้องการลด
ขนาดที่อยู่อาศัย 

 ความสัมพันธ์ของข้อมูลทั่วไปกับการลดขนาดที่อยู่อาศัยมีสิ่งที่น่าสนใจโดยพบว่าการขายที่
อยู่อาศัยเดิมเพ่ือต้องการลดขนาดที่อยู่ลงนั้นเป็นผลมาจากการลดขนาดครอบครัวลงเนื่องจากเหตุผล
ดังต่อไปนี้ 
 การหย่าร้างซึ่งเป็นเหตุผลที่พบมากในการเปลี่ยนแปลงไปสู่ที่อยู่ที่มีขนาดเล็กลงนั้นท าให้
กระทบกับขนาดครอบครัวและเศรษฐกิจของครอบครัวที่เปลี่ยนไป โดยส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย
ใหม่ที่ระดับราคาลดลงครึ่งหนึ่งของบ้านที่เคยอยู่อาศัย  
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ภาพที่ 7.1 แสดงผลกระทบจากการหย่าร้างที่น าไปสูค่วามต้องการลดขนาดพื้นท่ีอยู่อาศัย 

 จากภาพแสดงให้เห็นว่าการหย่าร้างท าให้สมาชิกท่ีอยู่อาศัยลดลง ความจ าเป็นในการใช้พ้ืนที่
บ้านลดลง  รายได้ครัวเรือนลดลงโดยพบว่ากลุ่มผู้หย่าร้างมีรายได้ครัวเรือน/เดือนลงมาเหลือไม่
เกิน 150,000 บาท/เดือนและบางรายไม่ถึง 100,000 บาท/เดือน จึงท าให้ความสามารถในการผ่อน
ช าระลดลง  เลือกการย้ายที่อยู่ไปสู่ที่อยู่ขนาดเล็กลงและระดับราคาถูกกว่าระดับราคาที่อยู่อาศัย
เดิมกว่าครึ่ง ทั้งบ้านและคอนโดมิเนียม อีกทั้งยังพบว่าการย้ายที่อยู่ของกลุ่มตัวอย่างที่หย่าร้างนั้น
เลือกกลับไปอยู่ภูมิล าเนาเดิมของตนเอง ซึ่งพบว่าในรายของวัยหนุ่มสาวที่อายุยังไม่ถึง 40 ปี นั้นเลือก
กลับไปอยู่ใกล้บ้านบิดามารดาเพ่ือช่วยในการดูแลเลี้ยงดูบุตร ส่วนวัยตั้งแต่ 60 ปีขึ้นไปเลือกไปอยู่
ภูมิล าเนาเดิมใกล้ญาติพ่ีน้องที่ต่างจังหวัด ซึ่งสิ่งส าคัญอีกประการหนึ่งที่เหมือนกันในการเลือกที่อยู่
อาศัยคือ ความสะดวกในการเดินทางระหว่างบ้านและท่ีท างาน  

  
  2). การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอันเนื่องมาจากความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ขึ้น
เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของครอบครัว 

 จากการศึกษาพบว่าการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอันเนื่องมากจากความต้องการที่อยู่อาศัยที่มี
ขนาดใหญ่ข้ึนมีเหตุผลมาจากหลายสาเหตุ เช่น ที่จอดรถไม่เพียงพอส่งผลต่อการใช้ชีวิตประจ าวันของ
คนในบ้าน พ้ืนที่ในบ้านคับแคบเกินไป พ้ืนที่กิจกรรมนอกบ้านที่เจ้าของบ้านต้องการน้อยเกินไป รวม
ไปถึงการไม่ได้วางแผนหรือเกิดความเปลี่ยนแปลงในครอบครัว เช่น การเตรียมพ้ืนที่รองรับสมาชิก
ใหม่หรือท่ีอยู่เดิมไม่เพียงพอต่อการอยู่อาศัยเป็นครอบครัวขยาย โดยจากการศึกษาพบว่าครอบครัวที่
มีเหตุผลด้านความต้องการที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ขึ้นนั้นมีลักษณะเป็นครอบครั วขยายมากกว่า
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ครอบครัวเดี่ยว คือส่วนใหญ่มีสมาชิกตั้งแต่ 3 รุ่นขึ้นไปอยู่อาศัยร่วมกัน ได้แก่รุ่นปู่ ย่า รุ่นพ่อแม่ รุ่น
ลูก และมีสมาชิกที่อาศัยไม่ต่ ากว่า 5 คนจึงส่งผลให้ต้องขายบ้านเนื่องจากมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ไม่เพียงพอ
ต่อการอยู่อาศัยท าให้เกิดความหนาแน่น อึดอัด และไม่เพียบพอต่อการรองรับสมาชิกใหม่ของ
ครอบครัวในอนาคต โดยจากการศึกษาพบว่ากลุ่มที่มีปัญหาด้านกายภาพซึ่งเป็นกลุ่มที่พบมากเป็น
อันดับ 1 ที่อยู่อาศัยต้องการที่อยู่ที่มีขนาดใหญ่ขึ้น ซึ่งแต่เดิมบ้านหลังเก่าของกลุ่มคนเหล่านี้ส่วนใหญ่
มีพ้ืนที่น้อยกว่า 200 ตร.ม. จึงท าให้ไม่เพียงพอต่อความต้องการที่เปลี่ยนแปลงไป โดยความต้องการที่
เกิดส่วนมากมาจากการเปลี่ยนแปลงจ านวนสมาชิกในครอบครัวที่เพ่ิมมากขึ้นเนื่องจากเปลี่ยนมาเป็น
ครองครัวขยายหรือเป็นครอบครัวขยายอยู่แล้วแต่บุตรหลานเติบโตขึ้น ซึ่งต้องการพ้ืนที่ต่อเติมเพ่ือ
ปรับใช้งานตามความต้องการของสมาชิกในครอบครัวที่มีความต้องการหลากหลาย หรือเพ่ือรองรับ
การเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างครอบครัวที่มีขนาดใหญ่ขึ้นในอนาคต  

ตารางที่ 7.1 แสดงความต้องการที่อยู่อาศัยโดยเฉลี่ยจากกลุม่ตัวอยา่งที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหญ่ขึ้น 

 ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ การเปลี่ยนแปลง(เปรียบเทียบกับที่อยู่เดิม) 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว เป็นท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวทุกหลัง 

ราคา ระดับราคาสูงขึ้นไป (6 ล้านบาทขึ้นไป) สูงขึ้นหรือเป็นการต่อเติมบ้านหลังเดิม 

ท าเลท่ีตั้ง บริเวณชานเมือง 
เปลี่ยนแปลงภายในโซนเดิมหรือติดกันท่ีอยู่
ใกล้เมือง ทางเข้าเมืองสะดวก ใกล้ทางด่วน 

เนื้อท่ี 100 ตร.ว.ขึ้นไป ส่วนมมาก 150 - 200 ตร.ว.   

พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องใช้สอยท่ีเน้น 

ไม่น้อยกว่า 250 ตารางเมตร 
 

ไม่ต่ ากว่า 50% 
 

- ห้องนอน ส่วนใหญ่ไม่ต่ ากว่า 4 ห้อง  

- ห้องน้ า ส่วนใหญ่ไม่ต่ ากว่า 4 ห้อง พื้นท่ีกว้างขึ้นทุกห้อง 

- ท่ีจอดรถ 
- ห้องพระ 
- ห้องแม่บ้าน 
- พื้นท่ีสวน 

ส่วนใหญ่ 4 คัน 
1 ห้อง 
1 ห้อง 

ต้องการพื้นท่ีสวนส าหรับท ากิจกรรมต่างๆ 

 

 
 จากตารางเบื้องต้นแสดงถึงผลโดยเฉลี่ยที่ได้จากข้อมูลของกลุ่มตัวอย่างในการเลือกที่อยู่และ
วางแผนการอยู่อาศัยซึ่งปัจจัยเรื่องจ านวนสมาชิกที่อาศัยในครอบครัวมีผลอย่างมากต่อการเลือกที่อยู่ 
โดยที่อยู่ที่เลือกนั้นเป็นที่อยู่ประเภทบ้านเดี่ยวซึ่งมีทั้งการซื้อต่อบ้านเมืองสอง ซื้อที่ดินใหม่เพ่ือปลูก
บ้าน และได้รับมรดก ซึ่งลักษณะของบ้านทุกหลังมีสิ่งที่เหมือนกันคือเป็นบ้านที่ปลูกเอง มีขนาดใหญ่
และมีพ้ืนที่เหลือส าหรับการต่อเติมในอนาคต  

ส าหรับกลุ่มที่เลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ขนาดเล็กลงนั้น พบว่ามีความต้องการประเภทที่อยู่
อาศัยที่หลายหลายกว่า กลุ่มที่ เลือกที่อยู่อาศัยขนาดเล็กลงโดยเปลี่ยนจากบ้านเดี่ยวไปเป็น
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คอนโดมิเนียมหรืออาคารพาณิชย์ ทาวน์เฮ้าส์กับกลุ่มที่เลือกอยู่อาศัยบ้านเดี่ยวขนาดเล็กลงนั้นมีสิ่งที่
เหมือนกันคือ เน้นไปที่ความพึงพอใจด้านท าเลที่ตั้งที่สะดวกในการเดินทาง โดยพบว่าส่วนหนึ่งเลือก
ความสะดวกในการเดินทางมากกว่าจะค านึงถึงขนาดที่อยู่อาศัยที่เล็กลงเพ่ือแลกกับท าเลในเมือง กลุ่ม
คนเหล่านี้ถือเป็นส่วนน้อยที่ไม่มีปัญหาด้านเศรษฐกิจแต่จะเลือกที่อยู่อาศัยที่ระดับราคาใกล้เคียงกับที่
อยู่เดิมหรือสูงขึ้นแต่ได้พ้ืนที่เล็กลงอย่างคอนโดมิเนียมในเมือง แต่ส าหรับส่วนใหญ่ของกลุ่มตัวอย่างที่
ย้ายจากบ้านเดี่ยวระดับกลางสูงไปเลือกที่อยู่อาศัยหลังใหม่ที่มีขนาดเล็กลงนั้นพบว่ามีข้อจ ากัดเรื่อง
ค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัย เนื่องจากส่วนใหญ่มีระดับรายได้ไม่ถึง 150,000 ส่วนใหญ่อยู่ในวัยหนุ่มสาว
อายุไม่เกิน 40 ปี โดยมีปัญหาหย่าร้าง ปัญหาค่าใช้จ่ายบุตรที่เพ่ิมสูงขึ้นแต่รายได้ยังไม่เพ่ิมตามมากนัก 
นอกจากนี้ยังมีจ านวนสมาชิกในครอบครัวอยู่อาศัยไม่เกิน 3 ซึ่งไม่ต้องการมีภาระในการดูแลพ้ืนที่
จ านวนมากในการอยู่อาศัย ซึ่งจากการศึกษาได้ผลสรุปที่อยู่ที่คนกลุ่มนี้ต้องการดังต่อไปนี้ 
 

ตารางที่ 7.2 แสดงความต้องการที่อยู่อาศัยโดยเฉลี่ยจากกลุม่ตัวอยา่งที่ต้องการบ้านเดี่ยวเล็กลง 

 ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ การเปลี่ยนแปลง(เปรียบเทียบกับที่อยู่เดิม) 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย บ้านเดี่ยว เป็นท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวทุกหลัง 

ราคา ระดับราคากลางสูง (3 – 5.99 ล้านบาท) ส่วนมากระดับราคาต่ าลงกว่าครึ่งจากบ้านหลังเก่า 

ท าเลท่ีตั้ง บริเวณชานเมือง 
เปลี่ยนแปลงภายในโซนเดิมหรือติดกันท่ีอยู่ใกล้

เมือง ทางเข้าเมืองสะดวก 

เนื้อท่ี ประมาณ 50 – 60 ตร.ว.  

พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องใช้สอยท่ีเน้น 

ประมาณ 150 – 200 ตร.ม. 
 

ไม่ต่ ากว่า 50% 
 

- ห้องนอน 3 ห้อง  

- ห้องน้ า 3 ห้อง         ลดลงท้ังจ านวนห้องและขนาดพ้ืนท่ี 

- ท่ีจอดรถ 
- ห้องพระ 
- ห้องแม่บ้าน 
- พื้นท่ีสวน 

1 - 2 คัน 
- 
- 

ต้องการพื้นท่ีน้อย 
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ตารางที่ 7.3 แสดงความต้องการที่อยู่อาศัยโดยเฉลี่ยจากกลุม่ตัวอยา่งที่ต้องการที่อยู่ประเภทอื่น 

 ที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ การเปลี่ยนแปลง(เปรียบเทียบกับที่อยู่เดิม) 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย คอนโดมิเนียม เป็นท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวทุกหลัง 

ราคา ส่วนใหญ่ระดับปานกลาง 2 – 3 ล้านบาท ส่วนมากระดับราคาต่ าลงกว่าครึ่งจากบ้านหลังเก่า 

ท าเลท่ีตั้ง ในเมือง ติดเมือง 
เปลี่ยนแปลงภายในโซนเดิมหรือติดกันท่ีอยู่ใกล้

เมือง ทางเข้าเมืองสะดวกใกล้รถไฟฟ้า 

พื้นท่ีใช้สอย 
ห้องใช้สอยท่ีเน้น 

ห้อง studio หรือประมาณ 30 - 40 ตร.ม. 
 

 

- ห้องนอน 1 ห้องนอน  

- ห้องน้ า 
- ครัว 
- ห้องน่ังเล่น 
- ท่ีจอดรถ 

1 ห้องน้ า 
1 
1 

ตามท่ีโครงการก าหนด 

 

 
7.2 ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงท าเลบ้านหลังเก่า – หลังใหม่ 

 จากผลการศึกษาพบว่าท าเลที่ตั้งท่ีสะดวกในการเดินทางของที่พักอาศัยเป็นเหตุผลที่
ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยมากที่สุดคือ อยู่ที่ร้อยละ 52 และเป็นเหตุผลที่กลุ่มตัวอย่าง
พิจารณามากที่สุดในการเลือกที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ถึงร้อยละ 86.92 โดยจากการศึกษาพบว่าการ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่ด้วยเหตุผลทางด้านท าเลที่ตั้งและความสะดวกในการคมนาคมนั้นมีลักษณะการ
เปลี่ยนแปลงดังต่อไปนี้ 

 1). ลักษณะการย้ายที่อยู่ขยับเข้าไปใกล้กรุงเทพชั้นในมากข้ึน 

2). ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยแห่งใหม่กับระยะการเดินทางไปมาหาสู่ครอบครัวบิดา
มารดา – ภูมิล าเนาเดิม 

  
 1). ลักษณะการย้ายท่ีอยู่ขยับเข้าไปใกล้กรุงเทพชั้นในมากขึ้น 

 การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่พบส่วนมากเนื่องมาจากเหตุผลเรื่องความสะดวกในการเดินทาง
ที่เป็นผลมาจากท าเลที่ตั้งของบ้านไปท่ีท างาน - โรงเรียนของบุตรส่งผลต่อปัญหาในการเดินทาง ความ
สะดวกและระยะเวลาในการเดินทางไปท างาน เนื่องจากแหล่งงานและสถานศึกษาที่มีชื่อเสียงและ
ได้รับความนิยมอยู่ในย่านกลางเมือง ขณะที่บ้านของกลุ่มตัวอย่างนั้นอยู่แถบชานเมืองหรือฝั่งธนบุรีซึ่ง
ระยะแรกนั้นปัญหาดังกล่าวยังไม่ปรากฎหรือยังไม่ส่งผลกระทบมากนัก เนื่องจากหลายสาเหตุ 
ประการแรกตอนเริ่มซื้อบ้านการจราจรยังไม่ติดขัดเท่าระยะหลังที่เกิดปัญหา ประการที่สองบุตรยังไม่

การใช้งานไม่จ าเป็นต้องแบ่งแยก

ชัดเจนได้ ยกเว้นพื้นท่ีครัว และ

เตียงนอน 
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เข้าโรงเรียน ประการที่สามบุตรยังไม่ย้ายไปเรียนโรงเรียนที่มีชื่อเสียงระดับมัธยมหรือมหาวิทยาลัยใน
เมือง แต่เมื่ออยู่อาศัยไปได้สักระยะเนื่องจากบุตรโตขึ้นจากตารางที่ 5.6 ระยะเวลาการอยู่อาศัย 3 – 
5 ปี และ 6 – 10 ปี เป็นช่วงที่ท าให้รับรู้และเหลืออดกับปัญหาโดยเฉพาะการจราจรเข้า – เมือง
ในช่วงเวลาวิกฤต  

 จากตารางที่ 6.6 แสดงระยะเวลาที่อยู่อาศัยบ้านหลังเก่า 

ระยะเวลาที่อาศัย รวม 

ไม่เคยอยู่ / อยู่อาศัยเป็นครั้งคราวไม่ประจ า 17.39 
ต่ ากว่า 3 ป ี 13.04 
3 – 5 ปี  30.43 
6 – 10 ปี 30.43 
มากกว่า 10 ปี  8.70 

 
 

ตารางที่ 7. 4 แสดงสัดส่วนของระยะเวลาในการเดินทางไปท างาน – โรงเรียนของผู้ที่ประสบ
ปัญหาในการเดินทาง 

 

 ทั้งนี้การเดินทางที่เกิดขึ้นนั้นเป็นระยะเวลาการเดินทางที่ผู้ประสบปัญหาได้วางแผนการ
เดินทางแล้ว ทั้งที่สามารถใช้ช่องทางหลีกเลี่ยงได้และหลีกเลี่ยงไม่ได้จึงน ามาซึ่งการตัดสินใจ
เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย ซึ่งตามหลักแล้วระยะเวลาในการเดินทางตั้งแต่ 30 – 45 นาที จะไม่ถือว่า
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เป็นการเสียเวลาในการเดินทาง ระยะเวลา 45 – 60 นาที จะเริ่มเป็นระยะเวลาที่เริ่มเสียเวลาแต่ยัง
พอรับได้ แต่ถ้าระยะเวลาในการเดินทางมากกว่า 60 นาทีขึ้นไปทุกวันจะเกิดความรู้สึกเหลืออด23 

เมื่อพิจารณาแผนภูมิระยะเวลาในการเดินทางของผู้ประสบปัญหาการเดินทางส่วนใหญ่จึงท าให้เข้าใจ
ถึงการน ามาซึ่งการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยได้ โดยในการย้ายที่อยู่อาศัยจากบ้านหลังเดิมไปบ้านหลัง
ใหม่ที่เลือกนั้นสามารถช่วยแก้ไขปัญหาการเดินทางได้ดีขึ้น  

ตารางที่ 7.5 แสดงข้อมูลการเปลีย่นแปลงท่ีอยู่อาศัยจากที่อยู่ที่ขาย – ที่อยู่ที่เลือกอาศัย 

  
 

จากแผนภูมิพบว่าการเปลี่ยนแปลงท าเลของที่อยู่อาศัยนั้นเป็นไปในลักษณะที่ขยับเข้าไปใกล้
กรุงเทพฯชั้นใน ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกในการเดินทางท้ังทางด่วน ขนส่งมวลชน โดยพบว่าร้อยละ
21 ยังคงเลือกอาศัยในโซนเดิม ซึ่งเป็นพ้ืนที่ใกล้กรุงเทพฯชั้นในหรือเข้าไปอยู่ในกรุงเทพฯชั้นในซึ่งพบ
ในการย้ายจากที่อยู่อาศัยเดิมไปสู่ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในไม่เกิน 10 กิโลเมตร และ 10 – 20 กิโลเมตร
เช่นกัน นอกจากนี้กลุ่มคนที่เลือกย้ายข้ามท าเลเดิมไปอยู่อีกฝั่งของกรุงเทพมากกว่า 30 กิโลเมตรนั้น
พบว่าเนื่องมาจากที่อยู่อาศัยใหม่อีกฝั่งนึงอยู่ใกล้กับสถานศึกษาบุตรและที่ท างานมาก ใกล้เมือง
มากกว่าและการเดินทางสะดวก จึงท าให้ยอมย้ายไปจากท าเลเดิมที่คุ้นเคย ซึ่งสอดคล้องกับเหตุผลใน
การเลือกที่อยู่อาศัยที่ได้จากการศึกษาโดยเป็นเหตุผลที่ถูกเลือกมากที่สุด และสิ่ งที่สังเกตตามมาคือ 
การเปลี่ยนแปลงที่อยู่ที่เกิดขึ้นนั้นจะมีลักษณะเปลี่ยนแปลงภายในท าเลเดิมหรือท าเลที่อยู่ติดกัน 
เนื่องจากมีความคุ้นเคย ช านาญเส้นทางและสิ่งแวดล้อม และภูมิล าเนาเดิมอยู่บริเวณใกล้เคียงกัน โดย
พบลักษณะของการติดที่ ติดท าเล ความคุ้นเคยสิ่งแวดล้อมที่น่าสนใจในกลุ่มตัวอย่างบรรดาคนอายุ 
50 ปีขึ้นไปนั้นพบว่า มีความต้องการกลับไปอยู่ภูมิล าเนาเดิม ใกล้ญาติพ่ีน้อง สังคมที่ตนเองเคยอยู่ 
                                                           

 23ภัคกมล สุจิตวรงค์, "การปรับเปลีย่นรูปแบบการเดินทางและแหล่งงานของประชากรวัยท างานท่ีพัก
อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรเกิดใหม่: กรณีศึกษา โครงการจดัสรรที่ดินประเภทบ้านเดี่ยว ย่านราชพฤกษ์." 

การย้ายยังคงติดท าเล 
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หรือธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเหมือนกับที่ตนเองเติบโตมา เช่น ติดคลอง แม่น้ า นอกจากนี้พบกลุ่ม
ตัวอย่างจ านวนหนึ่งมีลักษณะการย้ายที่อยู่ขยับเข้าไปใกล้ภูมิล าเนาเดิมหรือที่อยู่ของบิดามารดามา
เกี่ยวข้องด้วย  

 

ภาพที่ 7.2 แสดงการเปลี่ยนแปลงท าเลที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง 

 

2). ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยแห่งใหม่กับระยะการเดินทางไปมาหาสู่ครอบครัว
บิดามารดา – ภูมิล าเนาเดิม 

 จากผลการศึกษาพบว่าเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ที่อยู่อาศัยจ านวนหนึ่งเกิดจาก
เหตุผลทางได้สังคมที่ร้อยละ 35 พบว่าเป็นเหตุผลการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยอันเนื่องมาจากเหตุผล
ทางสังคมนั้นสอดคล้องกับการเลือกที่อยู่อาศัยเป็นหลักของคนกลุ่มบ้านหลังที่ 1, 3, 5, 7, 10, 12, 16, 

18, 19, 21, 22 เนื่องมาจากหลายสาเหตุ ได้แก่ ความต้องการที่จะย้ายกลับไปอยู่กับครอบครัว ใกล้
ครอบครัว ภูมิล าเนาเดิมของตน การหย่าร้างที่น ามาซึ่งการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย  

 การเปลี่ยนแปลงท าเลที่อยู่อาศัยในลักษณะดังกล่าวมีความคล้ายกับที่ ได้อธิบายไปในเรื่อง
ความสัมพันธ์ระหว่างเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยกับลักษณะครอบครัว ซึ่งสามารถแจง
ลักษณะการเปลี่ยนแปลงท าเลที่เกิดข้ึนได้ดังต่อไปนี้  
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ตารางที่ 7.6 การเปลีย่นแปลงท่ีอยู่อาศัยระหว่างที่อยู่อาศัยเดมิกับที่อยู่ใหม่กับระยะทางจาก
ภูมิล าเนาครอบครัวเดิม 

 

 จากการเปลี่ยนแปลงท าเลที่เกิดขึ้นจะเห็นว่าเมื่อเปรียบเทียบจากระยะแรกที่ส่วนใหญ่เป็น
ครอบครัวที่แยกครอบครัวไปมีที่อยู่ของตนเองหลังแต่งงานซึ่งส่วนมากจะแยกออกไปสร้างครอบครัว
ห่างจากภูมิล าเนาเดิมครอบครัวเดิมที่ระยะห่าง 10 กิโลเมตรขึ้นไป แต่เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงที่อยู่
เกิดขึ้นพบว่าที่อยู่อาศัยหลังที่ต้องการเมื่อขายที่อยู่เดิมนั้นมีลักษณะขยับเข้ามาใกล้ภูมิล าเนา
ครอบครัวเดิมของฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งของเจ้าบ้าน ซึ่งสามารถลดระยะทางการเดินทางลงมาเหลือภายใน 
10 กิโลเมตร และเดินทางไม่ถึง 5 กิโลเมตร ซึ่งเป็นสัดส่วนที่แตกต่างจากการเดินทางจากที่อยู่อาศัย
เดิมในลักษณะตรงกันข้ามดังตารางท่ีแสดงข้างต้น  

สังเกตว่าการขยับเข้ามาใกล้กับบิดามารดาที่อยู่ภูมิล าเนาเดิมนั้นส่วนใหญ่ยังคงต้องการไว้ซึ่ ง
ครอบครัวเดี่ยวที่มีความเป็นส่วนตัวของครอบครัวตนเอง แต่ก็ยังคงต้องการที่จะไปมาหาสู่พ่ึงพากัน
ระหว่างบ้านของบุตรกับบ้านของบิดามารดา การย้ายบ้านมาอยู่ในย่านใกล้เคียงกับบ้านของบิดา
มารดานั้นจะไม่ใช่ลักษณะความสัมพันธ์ทางครอบครัวแบบสังคมตะวันออกที่เป็นครอบครัวขยาย ย้าย
เข้าไปอยู่บ้านฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง และไม่ได้เป็นไปตามลักษณะ “ครัวเรือนกลุ่ม” ตามที่โยธิน แสงวดี
(2552) เคยกล่าวไว้ คือ “การที่เครือญาติที่ใกล้ชิดโดยสายเลือด และการสมรสระหว่างตระกูลซึ่งจะ
ตั้งบ้านเรือนอยู่ใกล้กันในระยะ 5 เมตร หรือ 30 เมตร” แต่ลักษณะครอบครัวเดี่ยวที่พบตามกลุ่ม
ตัวอย่างจะเป็นลักษณะที่ใกล้เคียงกับครัวเรือนกลุ่มแต่จะแตกต่างกันเรื่องระยะในการตั้งครัวเรือนของ
ครอบครัวที่ต้องการอยู่อาศัยแบบมีความเป็นส่วนตัว สามีภรรยาจัดการดูแลครอบครัวด้วยตนเอง มี
อ านาจในการตัดสินใจเป็นของตนเองซึ่งแตกต่างจากการอยู่อาศัย เป็นครอบครัวขยาย แต่ก็ยังคง
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ต้องการอยู่ใกล้บิดามารดา หรือชุมชนใกล้กันไปมาหาสู่กันง่ายโดยระยะทางระหว่างที่อยู่ใหม่ที่กลุ่ม
ตัวอย่างต้องการกับบ้านบิดามารดานั้นจะห่างกันดังต่อไปนี้ 

 

ภาพที่ 7.3 แสดงรูปแบบการตั้งครัวเรือนที่ได้จากการวเิคราะห ์

นอกจากนี้พบว่าลักษณะของการย้ายที่อยู่ไปภูมิล าเนาครอบครัวเดิมนั้น เป็นการขยับเข้าไป
อยู่แถบภูมิล าเนาของฝ่ายหญิงจ านวนหนึ่ง ซึ่งเป็นสัดส่วนที่มากกว่าการย้ายไปอยู่ใกล้บ้านฝ่ายชาย 
ลักษณะของการย้ายไปอยู่ใกล้ภูมิล าเนาฝ่ายชายที่พบนั้นฝ่ายหญิงมีภูมิล าเนาอยู่ต่างจังหวัด หรือฝ่าย
ชายย้ายกลับภูมิล าเนาเดิมตนเองเนื่องจากการหย่าร้าง การขยับเข้าไปอยู่ใกล้ภูมิล าเนาเดิมหรือ
เพ่ือให้สะดวกต่อการไปมาหาสู่กันของบ้านมารดาของฝ่ายหญิงที่มีมากกว่าฝ่ายชายนั้นสอดคล้องกับ
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้หญิงกับมารดา โดยความสัมพันธ์ที่เกิดข้ึนจากการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นกัน
ซึ่งท าให้มารดาและบุตรสาวเกิดความเข้าใจกันสนิทสนมกันนั้น มีปัจจัยที่มีส่วนเกี่ยวข้องใน
ความสัมพันธ์ที่สามารถอธิบายความสัมพันธ์ระหว่างผู้หญิงกับมารดานั้นปัจจัยด้านอายุ แบบแผนของ
ครอบครัว รายได้ของผู้หญิงและรายได้ของสามีนั้นมีผลต่อความสัมพันธ์ทีเกิดข้ึน ตามที่ Amold et 
al หรือวรรภา ล าเจียกเทศ (2530) ได้ศึกษาพบว่าผู้หญิงที่มีรายได้สูง และมีสามีรายได้สูงจะมีความ
สนิทสนมกับมารดามากกว่า เนื่องจากสามารถให้ความช่วยเหลือด้านเศรษฐกิจกับบิดามารดา และมี
เวลาในการท ากิจกรรมร่วมกัน ภาระในการรับผิดชอบปัญหาทางเศรษฐกิจในครอบครัวของตนเองจะ
มีน้อยกว่าผู้หญิงที่มีรายได้น้อย ทั้งยังพบว่าสตรีกลุ่มนี้ยอมรับว่ามารดามีความเข้าใจในตนเองมากกว่า
อีกด้วย  

จากผลวิจัยดังกล่าวพบว่ามีความสอดคล้องกับกลุ่มตัวอย่างที่ผู้วิจัยศึกษาเป็นครอบครัวของ
สตรีที่มีรายได้สูงและมีสามีรายได้สูง รวมไปถึงบางส่วนที่อยู่อาศัยเป็นครอบครัวขยายมาก่อนจึง
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สามารถช่วยในการอธิบายความสัมพันธ์ที่น าไปสู่การเปลี่ยนแปลงและเลือกที่อยู่อาศัยตาม
ความสัมพันธ์ของครอบครัวเดิม 
 ทั้งนี้ข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์พบว่าเจ้าของบ้านบางส่วนต้องการให้บิดามารดาช่วยในการ
ดูแลเลี้ยงดูบุตรที่ยังเล็กเนื่องจากมารดาที่อายุยังน้อย ช่วงตั้งครรภ์ หรือมีบุตรคนแรกต้องการมารดา
จะช่วยให้ค าแนะน าในการเลี้ยงดูบุตร มารดากับฝ่ายหญิงจะคอยดูแลซึ่งกันและกัน นอกจากนี้ยังช่วย
ไปรับหลานที่โรงเรียนหลังเลิกเรียน ฝากบุตรไว้ให้ช่วยดูแลยามที่ผู้ปกครองต้องออกไปท างาน
เนื่องจากไว้วางใจญาติผู้ใหญ่ในครอบครัวมากกว่าจ้างพ่ีเลี้ยงหรือฝากไว้ที่สถานรับเลี้ยงเด็ก ซึ่ง
ลักษณะครอบครัวที่เกิดขึ้นในกลุ่มตัวอย่างจะแตกต่างจากลักษณะการฝากบุตรไว้ให้ผู้สูงอายุเลี้ยงดู
และให้เด็กกับผู้สูงอายุอยู่อาศัยล าพังซึ่งเป็นอีกลักษณะของครอบครัวพิเศษ ซึ่งพบได้ในต่างจังหวัด
มากกว่ากรุงเทพฯ  

 

7.3 ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศัยใหม่กับรายได้ครัวเรือน 

1). ความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการ ระดับราคาที่อยู่อาศัยที่ต้องการ 
และระดับรายได้ 
 จากการศึกษายังพบว่าระดับราคาที่อยู่อาศัยที่กลุ่มตัวอย่างต้องการคือระดับราคาส่วนใหญ่ที่
อยู่ประมาณ 6 – 9.99 ล้านบาท  

ตารางที่ 7.7 แสดงระดับราคาที่อยู่อาศัยแห่งใหม่ท่ีต้องการ 

 

*ที่มาจากธนาคารอาคารสงเคราะห์ คิดจากอัตราดอกเบี้ย7% ระยะเวลาผ่อนช าระ20ปี ธนาคารปล่อยกู้ร้อยละ80 ของราคาที่อยู ่

ราคาสูง  49,000 บ./ด. 

ราคาสูงมาก  83,000 บ./ด. 
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 โดยจากผลการศึกษาที่ได้พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ยังอยู่ในวัยท างานประกอบอาชีพธุรกิจ
ส่วนตัวมากที่สุดร้อยละ 44 รองลงมาประกอบอาชีพพนักงานบริษัทร้อยละ 39 และพบว่าร้อยละ 
43.48 ของกลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มที่มีรายได้ครัวเรือนต่อเดือน 200,000 บาทขึ้นไป เมื่อพิจารณาถึง
ความสามารถในการรับภาระด้านท่ีอยู่อาศัยด้วยการค านวนความสามารถในการผ่อนช าระที่อยู่อาศัย
เป็น 30% ของรายได้ สามารถประมาณการความสามารถในการผ่อนช าระด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่ม
ตัวอย่างได้ดังนี้ 

  รายได้ต่อเดือน 130,000 บาท  สามารถผ่อนช าระได้ 39,000 บาท 
  รายได้ต่อเดือน 150,000 บาท  สามารถผ่อนช าระได้ 45,000 บาท 
  รายได้ต่อเดือน 180,000 บาท สามารถผ่อนช าระได้ 54,000บาท 
  รายได้ต่อเดือน 200,000 บาทข้ึนไป สามารถผ่อนช าระได้ 60,000 บาทข้ึนไป 

 และเมื่อพิจารณาตามแผนภูมิการเลื่อนชั้นที่อยู่อาศัยซึ่งจัดท าโดยธนาคารอาคารสงเคราะห์
และความสามารถในการช าระค่าที่อยู่อาศัยดังที่ได้กล่าวไปก่อนหน้านี้จะพบว่าราคาที่อยู่อที่าศัยผู้อยู่
บ้านเดี่ยวต้องการกับรูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ที่ส่วนใหญ่ยังคงต้องการอยู่อาศัยบ้านเดี่ยวนั้นมี
ความสัมพันธ์กันดังแผนภูมิต่อไปนี้ 
 

ตารางที่ 7.8 แผนภูมิการเลื่อนช้ันท่ีอยู่อาศัยจัดท าโดยธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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ความสัมพันธ์ระหว่างระดับราคาที่อยู่อาศัยเดิมและระดับราคาที่อยู่อาศัยใหม่ 
ตารางที่ 7.9 เปรียบเทียบระดับราคาเดิมกับระดบัราคาที่อยู่อาศยัที่เลือก 

 

 จากตารางจะพบว่าระดับที่อยู่อาศัยใหม่นั้นจะอยู่ที่ราคาต่ าลงและสูงขึ้นในสัดส่วนที่เท่ากัน 
โดยลักษณะการเลือกระดับราคาท่ีอยู่อาศัยแห่งใหม่ท่ีแตกต่างกันมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

 การเลือกที่อยู่อาศัยที่ระดับราคาต่ าลง 

 การที่เลือกท่ีอยู่อาศัยที่ระดับราคาต่ าลงเป็นผลมาจากเหตุผลด้านเศรษฐกิจ ซึ่งเกิดจากหลาย
สาเหตุ ได้แก่ การหย่าร้าง จ านวนบุตรที่เพิ่มขึ้น บุตรเริ่มโตเข้าโรงเรียนค่าใช้จ่ายเพ่ิมมากขึ้นแต่ระดับ
รายได้ไม่ได้เพ่ิมสูงขึ้นมากตาม โดยคนของกลุ่มนี้ส่วนใหญ่มีระดับรายได้ต่อเดือนจะอยู่ที่ไม่เกิน 
150,000 บาท ท าให้ความสามารถในการช าระค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยไม่สามารถขยับไปสู่ที่อยู่อาศัย
ระดับราคาเท่าเดิมหรือสูงขึ้นได้ เหตุผลรองลงมาคือมีผู้อยู่อาศัยน้อยลง จึงเลือกที่จะอยู่ที่อยู่อาศัยที่มี
ราคาต่ ากว่าที่อยู่อาศัยเดิมกว่าครึ่งดังท่ีได้อธิบายข้างต้น 

 การเลือกที่อยู่อาศัยที่ระดับราคาเท่าเดิม ไม่เกิดความแตกต่างมากนัก 

  ในส่วนของกลุ่มตัวอย่างที่เลือกระดับราคาเท่าเดิม 2 ใน 3 คนของคนกลุ่มนี้ที่อยู่อาศัยเดิม
เป็นที่อยู่ที่มีระดับราคาสูงอยู่แล้วคือระดับราคา 5 – 10 ล้านบาทขึ้นไป อีกทั้งยังเป็นกลุ่มคนที่มี
รายได้มากกว่า 200,000 บาทต่อเดือนขึน้ไป และไม่ได้มีปัญหาด้านเศรษฐกิจ ระดับที่อยู่อาศัยที่เลือก
จึงไม่แตกต่างจากเดิมมากนักนอกจากจะเน้นไปที่ท าเลที่ตั้งความสะดวกในการเดินทาง และความพึง
พอใจด้านกายภาพที่อยู่อาศัย 
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 กลุ่มตัวอย่างที่เลือกท่ีอยู่ระดับราคาสูงขึ้นนั้นเป็นผลเนื่องมาจาก 2 ประการหลักคือ  

 1.ที่อยู่อาศัยเดิมอยู่ที่ระดับราคากลางสูง  
 2.เป็นกลุ่มที่มีรายได้ครัวเรือนต่อเดือนมากว่า 200,000 บาท  

 จากผลการศึกษาจะพบว่ากลุ่มคนกลุ่มนี้ไม่มีปัญหาด้านเศรษฐกิจ และการเลือกที่อยู่อาศัย
ใหม่ของคนกลุ่มนี้จะเน้นไปที่เหตุผลด้านท าเลที่ตั้งที่พอใจ เช่น ภูมิล าเนาตนเอง ความสะดวกในการ
ดูแลกิจการ ใกล้ทางด่วน ใกล้เมืองหรือในเมือง เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างที่ได้ท าการสัมภาษณ์นั้นส่วน
ใหญ่ฝากขายโครงการบ้านมัณฑนา โดยจากตารางที่ 5.7 แสดงระดับราคาท่ีอยู่อาศัยที่ฝากขายซึ่งส่วน
ใหญ่อยู่ที่ 4 – 5.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.17 ซ่ึงเป็นที่อยู่อาศัยระดับกลางสูง และรองลงมาคือ 
โครงการระดับราคาสูงมาก (10 ล้านบาทขึ้นไป) ระดับรายได้ครัวเรือนของคนกลุ่มนี้เมื่อครั้งซื้อบ้าน
หลังเก่าไม่ต่ ากว่า 100,000 บาทต่อเดือนอยู่แล้วซึ่งฐานะมีความมั่นคงในระดับหนึ่ง ขณะที่ปัจจุบัน
จากตารางที่ 5.3 พบว่าร้อยละ 43.48 ของกลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มที่มีรายได้ครัวเรือนต่อเดือน 
200,000 บาทขึ้นไป โดยจากตารางที่ 5.14 แสดงระดับราคาที่อยู่อาศัยที่ต้องการพบว่าระดับราคาที่
กลุ่มตัวอย่างต้องการมากที่สุดอยู่ที่ราคา 6 – 9.99 ล้านบาท แสดงให้เห็นถึงความมั่นคงทางฐานะที่มี
มากขึ้นซึ่งสอดคล้องกับข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์พนักงานขายเช่นกัน นอกจากนี้ขนาดที่อยู่อาศัย
ใหม่ที่เลือกส่วนมากของคนกลุ่มนี้จะใหญ่ขึ้นกว่าเดิมเช่นกัน 

 
 ทั้งนี้พบว่าเหตุผลการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างที่นอกเหนือไปจากการความ
สะดวกในการเดินทางและเรื่องสิ่งแวดล้อมแล้ว ยังมีเหตุผลเรื่องการให้คุณค่ากับชื่อเสียงและคุณภาพ
ของทั้งผู้ประกอบการและระดับโครงการ ซึ่งเมื่อพิจารณาร่วมกับระดับราคาที่อยู่อาศัยที่เลือก พบว่ามี
ความสอดคล้องกับแนวคิดที่ ศรัณยพงศ์ เที่ยงธรรม (2548) อธิบายไว้เรื่องความแตกต่างทางชั้น
สังคมส่งมีผลให้เกิดการยึดถือค่านิยม ทัศนคติ รูปแบบการด าเนินชีวิตและพฤติกรรมที่แตกต่างกัน 
ซึ่งสะท้อนผ่านการเลือกสินค้าโดยความยินดีในการจ่ายเพื่อซื้อสิ่งที่ไม่สามารถจับต้องมองเห็นได้ อย่าง
สถานะทางสังคมซึ่งถือเป็นสัญญะในการบอกต าแหน่งแห่งหนของตนเองในสังคม (Symbol of 
status) โดยกลุ่มตัวอย่างที่ผู้วิจัยได้ศึกษาพบว่ามียินดีที่จะจ่ายเงินเพ่ือให้ได้สังคม สิ่งแวดล้อมของคน
ที่อาศัยในระดับเดียวกัน ซึ่งพบว่ากลุ่มตัวอย่างร้อยละ 39.13 พิจารณาถึงคุณภาพของผู้ประกอบการ 
ระดับของโครงการ สังคมและบริการที่จะได้รับ ซึ่งกลุ่มตัวอย่างหลายรายที่ต้องการระดับราคาที่อยู่
อาศัยราคาเท่าเดิมและสูงขึ้นได้อธิบายเพ่ิมเติมให้ฟังถึงข้อดีและความประทับใจในเพ่ือนบ้าน สังคมที่
เคยอยู่อาศัย ความปลอดภัยและไว้วางใจในตัวผู้ประกอบการและระดับโครงการซึ่งบางราย
เปรียบเทียบให้ฟังถึงความแตกต่างของโครงการระดับที่ตนเคยอยู่กับระดับที่ต่ ากว่า บางราย
เปรียบเทียบให้ฟังถึงสังคมภายนอกที่อยู่อาศัยที่ตนเองเคยประสบ กับที่อยู่อาศัยที่ตนเองขาย พบว่า
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สังคมบ้านที่ตนเองต้องการขายนั้นอยู่ในระดับที่ดีแล้ว ถึงแม้จะต้องการขายด้วยเหตุผลอ่ืนแต่ก็ยังมี
ความพึงพอใจในสังคมหมู่บ้านของตนเอง ไม่เหมือนสังคมของที่อยู่อาศัยระดับราคาถูกกว่า การพูดคุย
กันยากกว่า ในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่จะเลือกโครงการระดับสูงกว่าหรือที่ไม่ต่ ากว่าที่ตนอยู่ ซึ่งเป็น
การยินดีที่จ่ายนอกเหนือจากเหตุผลด้านความสะดวกในการเดินทาง โดยเป็นการซื้อคุณภาพ สังคม 
สิ่งแวดล้อม การบริการ และสถานะของตนให้คงอยู่รวมไปถึงในการเลือกระดับโครงการที่สูงขึ้นยังถือ
เป็นการเลื่อนระดับชั้นทางสังคมของตนเองไปอยู่ในระดับชั้นที่สูงกว่าได้อีกด้วย 

7.4 สรุปผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของเหตุผลการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยกับช่วงชีวิต 

1). ความสัมพันธ์ระหว่างเหตุผลในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยกับช่วงอายุของชีวิต 

 จากตารางที่ 6.1 แสดงช่วงอายุของกลุ่มตัวอย่างในแต่ละช่วง 

อายุ รวม 

ต่ ากว่า 30 ป ี 4.35 

30 – 39 ปี 34.78 

40 – 49 ปี 21.74 

50 – 59 ปี 21.74 

60 ปี ข้ึนไป 17.39 

  

 จากการสัมภาษณ์พบว่ากลุ่มตัวอย่างโดยส่วนใหญ่ยังสมรสและอยู่อาศัยกับครอบครัวถึงร้อย
ละ 75 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างแสดงให้เห็นว่ากลุ่มตัวอย่างของผู้เปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยนี้อยู่ใน
ระหว่างช่วงชีวิตที่ 3 – 4 ซึ่งเป็นช่วงที่บุตรอยู่อาศัยภายในครอบครัวยังไม่แยกออกจากบิดามารดา 
ผลที่ได้นี้มีความแตกต่างจากสมมติฐานที่ผู้วิจัยคาดไว้คือ การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นของบ้าน
ระดับราคากลางสูงขึ้นไปตามที่ผู้วิจัยคาดไว้น่าจะเป็นการเปลี่ยนแปลงของวงจรชีวิตครอบครัวที่อยู่
ระหว่างช่วงที่ 4 - 5 ตามท่ี รศ. สุปัญญา ไชยชาญกล่าวไว้ หรือตรงกับแนวคิดช่วงชีวิตความครัวช่วงที่ 
5 – 6 ตามที่ Jay Haley กล่าวไว้ คือ เป็นช่วงที่บุตรแยกย้ายจากบิดามารดาออกไปอยู่อาศัยเองท า
ให้ครอบครัวมีสมาชิกลดลง โดยเมื่อขนาดครอบครัวลดลงความจ าเป็นในการใช้สอยพื้นที่ภายในบ้านก็
จะลดลง เป็นเหตุผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยจากบ้านเดี่ยวที่อยู่เดิมไปสู่ที่อยู่อาศัยที่มีขนาด
เล็กลง ขณะที่ผลที่ได้จากการศึกษานั้นมีความต่างออกไปคือ กลุ่มตัวอย่างเจ้าของบ้านเดี่ยวโครงการ
แลนด์แอนด์เฮ้าส์ และควอลิตี้เฮ้าส์ที่ฝากขายบ้านเดี่ยวระดับราคา 4 ล้านบาทขึ้นไปนั้นเป็นกลุ่มคนที่
อยู่ในช่วงชีวิตระหว่าง 3 – 4 คือเพ่ิงแยกกับบิดามารดาออกมาสร้างครอบครัวได้ไม่นาน อายุประมาณ 
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30 – 40 ปี มีบุตรยังเล็กหรือบุตรยังอยู่อาศัยกับครอบครัวดังที่ได้กล่าวไปข้างต้น และจากผล
การศึกษาที่ได้หากพิจารณาเพียงขนาดที่อยู่อาศัยใหม่ที่กลุ่มตัวอย่างเลือกโดยไม่ค านึงถึงเหตุผลด้าน
ปัญหากายภาพจะพบว่าขนาดที่อยู่อาศัยใหม่ที่เลือกนั้นมีขนาดใหญ่ขึ้น 47% และเลือกที่อยู่อาศัยใหม่
ขนาดเล็กลง 43% ซึ่งเป็นเป็นสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน ต่างกับแนวคิดช่วงชีวิตที่ 4 – 5 ที่ครอบครัวจะ
เปลี่ยนไปเลือกที่อยู่อาศัยที่มีขนาดเล็กลง 

 

 

 

ภาพที่ 7. 4 แสดงช่วงชีวิตกับการเปลี่ยนแปลงท่ีอยู่อาศัยที่พบ 

นอกจากนี้ข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์พนักงานขายซึ่งเห็นตรงกันว่ากลุ่มผู้ขายบ้านเดี่ยว
ระดับกลางสูงขึ้นไปนั้นเป็นคนวัยหนุ่มสาวที่มีรายได้ครัวเรือนสูงคือ 100,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป และ
ให้ความส าคัญกับเรื่องบุตรมากที่สุด ซึ่งสอดคล้องกับผลการศึกษาเหตุผลที่ขายบ้านเพราะปัญหาเรื่อง
การเดินทางท้ังเนื่องจากบุตรยังไม่โตพอที่จะสามารถเดินทางได้ด้วยตนเองและการคมนาคมสาธารณะ
ไม่สะดวกในการเดินทาง การเลี้ยงดูบุตรที่ต้องพ่ึงพาอาศัยผู้ใหญ่ซึ่งตนไว้วางใจ และการลดภาระทาง
เศรษฐกิจด้านที่อยู่อาศัยเพ่ือทุ่มเทให้กับค่าใช้จ่ายของบุตรที่เพ่ิมมากขึ้นอย่างเต็มที่โดยเฉพาะด้าน
การศึกษา 

ช่วงชีวติที่คาดการณ ์

ช่วงชีวิตที่พบจากการศึกษา 
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ภาพที่ 7.5 แสดงความสัมพันธ์ชองช่วงชีวิตของกลุ่มตัวอย่างกับเหตผุลในการเปลีย่นแปลงท่ีอยู่
อาศัยท่ีเกิดขึ้นในช่วงชีวิตดังกล่าว 

 

7.5 ข้อค้นพบในงานวิจัย 

การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยกับวงจรชีวิตครอบครัว 

ข้อค้นพบในการศึกษาครั้งนี้พบว่า การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยด้านเหตุผลและการเลือกที่อยู่
อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวมีความสอดคล้องกันด้านเหตุผลทางสังคมที่พบว่านอกจากจะย้ายที่อยู่
เพ่ือแก้ปัญหาหลักอย่างปัญหาการเดินทางและกายภาพที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มตัวอย่างร้อยละ 35 มี
ลักษณะการย้ายไปอยู่ใกล้กับบ้านบิดา มารดา กลับภูมิล าเนาเดิมของตนเองซึ่งร้อยละ 46 ของคน
กลุ่มนี้มีระยะการเดินทางไม่เกิน 5 กิโลเมตรจากที่อยู่ใหม่ที่ตนเองเลือกและพบว่าเป็นการย้ายไปใกล้
กับภูมิล าเนาบ้านบิดาฝ่ายหญิงมากกว่าฝ่ายชาย สะท้อนถึงการพ่ึงพา ดูแลกันซึ่งพบว่าบุตรเป็นตัว
แปรส าคัญที่ท าให้เกิดความสัมพันธ์และการย้ายที่อยู่อาศัยในลักษณะดังกล่ าวซึ่งไม่ใช่ลักษณะ
ครอบครัวขยายแต่เป็นครอบครัวเดี่ยวซึ่งยังคงมีความเป็นส่วนตัว สามีและภรรยามีอ านาจในการ
จัดการภายในครอบครัวตนเอง แต่ต้องการอยู่ใกล้บ้านบิดามารดาญาติพ่ีน้องตนเองเพ่ือสะดวกในการ
ไปมาหาสู่ พ่ึงพาดูแลกันละกัน 
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ภาพที่ 7.6 แสดงช่วงชีวิตของกลุ่มตัวอย่างที่พบและลักษณะพิเศษในการเคลื่อนย้ายท าเลที่อยู่ 

 

พบว่าลักษณะของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวระดับกลางสูง
ที่ได้นั้น เป็นลักษณะของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นในระหว่างช่วงชีวิตที่ 3 – 4 ซึ่งเป็นช่วงที่
คู่แต่งงานส่วนใหญ่ร้อยละ 80 อยู่ในวัยท างานและมีบุตรอาศัยอยู่ด้วยกัน จากการศึกษาเอกสารข้อมูล
พบว่า การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นของช่วงชีวิตดังกล่าวที่เกิดขึ้นคล้ายกับผลการวิจัยทาง
ราชการของออสเตรเลียในปี 2007 เรื่อง การย้ายที่อยู่ของครอบครัวกลุ่ม Parents in couple 
families with dependent children ที่มีบุตรคนแรกอายุต่ ากว่า 5 ปีมีการย้ายที่อยู่อาศัยเกิดขึ้น
จ านวนมาก รองลงมาคือกลุ่มที่มีบุตรอายุ 5 – 14 ปี โดยเหตุผลที่เปลี่ยนที่อยู่อาศัยเพราะต้องการที่
อยู่อาศัยที่มีขนาดใหญ่ขึ้น และพบว่าครอบครัวช่วงที่มีบุตรอายุมากกว่านี้ที่ย้ายบ้านมีจ านวนน้อยลง 
เพราะเกิดความเสถียรในที่อยู่แล้วและไม่อยากให้กระทบต่อการศึกษาของบุตร ซึ่งใกล้เคียงกับที่พบ
ในกลุ่มตัวอย่างที่ 1, 2, 4, 5, 12, 18 จากกลุ่มตัวอย่างบางคนพบว่าการซื้อบ้านแรกเริ่มนั้นคู่แต่งงาน
ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยหลังแต่งงาน ขาดการวางแผนการเดินทางไปโรงเรียนของบุตร เมื่ออยู่อาศัยผ่านไป
ประมาณ 3 – 10 ปี ซึ่งเป็นอายุการอยู่อาศัยที่พบมากในการศึกษาครั้งนี้ บุตรเริ่มโตขึ้นเริ่มเข้า
โรงเรียนหรือย้ายไปเรียนโรงเรียนหรือมหาวิทยาลัยชื่อดังในเมือง ประกอบกับการจราจรรถเพ่ิมขึ้นมี
ความหนาแน่นมากขึ้น เป็นผลให้เลือกการย้ายที่อยู่ โดยการขายบ้านเก่าและไปอยู่ที่อยู่ใหม่มากกว่าที่
จะให้บุตรย้ายสถานศึกษา จากผลการศึกษากลุ่มตัวอย่างดังกล่าวพบว่ากลุ่มตัวอย่างเลือกแก้ปัญหาทั้ง
โดยการย้ายที่อยู่อาศัยใหม่เข้าไปอยู่ใกล้เมืองหรือขยับเข้าไปอยู่ ในเมืองเพ่ือให้บุตรเดินทางสะดวก 
และมีทั้งที่บุตรเลือกที่จะออกจากบ้านไปอยู่หอพักใกล้มหาวิทยาลัย ทั้งนี้พบว่ามีกลุ่มตัวอย่างจ านวน
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หนึ่งประมาณร้อยละ 40 ของผู้มีบุตรและบุตรอยู่อาศัยด้วยกันกับบิดามารดา มีการเลือกที่อยู่อาศัย
ถัดจากหลังที่ขายโดยการค านึงถึงการเดินทางไปโรงเรียนจนกระทั้งจบการศึกษามหาวิทยาลัย    

  
7.6 ข้อเสนอแนะงานวิจัย 

 การศึกษาวิจัยในครั้งนี้เป็นการศึกษาเหตุผลในการขายบ้านและรูปแบบที่อยู่อาศัยใหม่ของ
กลุ่มตัวอย่างที่อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวของแลนด์แอนด์เฮ้าส์ซึ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรรผู้วิจัยจึงเสนอแนะ
ให้มีการศึกษาเพ่ิมเติมในลักษณะของบ้านเดี่ยวที่เป็นบ้านที่ต้งอยู่บนที่ดินส่วนตัว เป็นบ้านเดี่ยวอีก
ลักษณะที่ไม่ใช่ลักษณะโครงการบ้านจัดสรร อีกประการคือเสนอให้มีการศึกษาผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวที่
อยู่ในพื้นที่ต่างจังหวัด ทั้งนี้ผลที่ได้อาจสอดคล้องหรือแตกต่างไปจากผลการศึกษาที่ได้จากโครงการ
บ้านจัดสรรที่อยู่ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร ซึ่งจะสามารถน าข้อมูลที่ศึกษามาใช้ประกอบ เปรียบเทียบ
ลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้เป็นเจ้าของบ้านเดี่ยวที่เกิดขึ้นในสังคมไทยได้ไปอีกระดับที่
ชัดเจนมากข้ึน 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ในหัวข้อ 
 

 “การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว : กรณีศึกษาโครงการบ้านเดี่ยวของบริษัทแลนด์แอนด์
เฮาส์ระดับราคา 4 ล้านบาทขึ้นไป” วิจัยโดยนางสาวเษกศิริ ยางเดิม รหัสประจ าตัวนิสิต 5573354025 ภาควิชาเคห
การสาขาวิชาพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดยผลที่ได้จากการสัมภาษณ์
ของท่านจะน าไปใช้เป็นข้อมูลในการสรุปผลการศึกษา ซึ่งการสัมภาษณ์ของท่านข้อมูลทุกอย่างจะถูกปิดเป็นความลับ จึง
ใคร่ขอความกรุณาและขอขอบพระคุณทุกท่านท่ีให้ความร่วมมือในการสัมภาษณ์ไว้ ณ ที่นี้ 
 
ข้อมูลพื้นฐานกลุ่มตัวอย่าง ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคม 

1). อายุ ………… ปี 
2). อาชีพ              [  ] พนง.บริษัท   [  ] เจ้าของกิจการ   [  ] อาชีพอิสระ          

[  ] รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ/ข้าราชการบ านาญ         [  ] อื่นๆ................................................. 

3). สภานภาพ [  ] โสด  [  ] สมรสอยู่กับครอบครัว  
 [  ] สมรสแยกกันอยู่กับครอบครัว           [  ] หย่าร้าง 

4). จ านวนสมาชิกในครอบครัวท่ีอยู่อาศัยด้วยกันท้ังหมด (รวมท้ังตัวท่าน) 
 [  ] คนเดียว  [  ] 2 – 4 คน  
 [  ] 5 – 7 คน  [  ] มากกว่า 7 คนขึ้นไป 

5). รายได้ของท้ังครอบครัวรวมกันต่อเดือนเฉลี่ย 
  [  ] ต่ ากว่า 100,000 บาทต่อเดือน [  ] 100,000 – 150,000 บาทต่อเดือน  
  [  ] ประมาณ 150,001 – 200,000 บาทต่อเดือน [  ] มากกว่า 200,000 บาทต่อเดือน 

6). ภูมิล าเนา 
  [  ] กรุงเทพมหานคร (โซน ....................................)  
  [  ] ปริมณฑล         (จังหวัด................................) 
  [  ] ต่างจังหวัด 

7). ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัยบ้านหลังที่ขาย ……………………… 
 
สภาพท่ีอยู่อาศัยหลังท่ีขาย 
8). ชื่อโครงการ  ………………………………  9). ท าเลท่ีตั้ง ………………………………………………………….. 
10). ระดับราคาบ้าน ……………………………   11).เนื้อท่ี ……………………………… ตร.ว. 
12). พื้นท่ีใช้สอยบ้านเดี่ยว ……………………… ตร.ม. 

13). จ านวนห้องใช้สอยบ้านเดี่ยว 
  ห้องนอน ..................... ห้องน้ า ...................  ห้องน่ังเล่น .................... 
  ห้องรับแขก ................. ห้องครัว .................  ห้องอื่นๆ .......................  
  ท่ีจอดรถ ..................... 
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ท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีต้องการ 

14). ประเภทท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีเลือก 
  [  ] บ้านเดี่ยว  [  ] ทาวน์เฮ้าส์  [  ] คอนโดมิเนียม   

[  ] อาคารพาณิชย์  [  ] อื่นๆ ............................................. 

15). ราคาท่ีอยู่อาศัยใหม่ 
         [  ] ไม่เกิน 2 ล้านบาท          [  ] 2 – 3 ล้านบาท         [  ] 3 – 5.99 ล้านบาท           
 [  ] 6 – 10 บาท   [  ] 10 ล้านบาท – ไม่เกิน 20 ล้านบาท [  ] 20 ล้านบาทขึ้นไป 

16). ท าเลท่ีตั้ง ........................................  17). ผู้ประกอบการ  ........................................ 
18). เนื้อท่ีท่ีอยู่ท่ีต้องการ ……………………………… ตร.ว. 

19). พื้นท่ีใช้สอยบ้านเดี่ยวท่ีต้องการ ………………… ตร.ม. 
 [  ] ต่ ากว่า 100 ตารางเมตร  [  ] 100 – 150 ตารางเมตร  [  ] 151 – 199 ตารางเมตร 
 [  ] 200 – 250 ตารางเมตร [  ] 251 – 299 ตารางเมตร  [  ] 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

20). จ านวนห้องใช้สอยบ้านเดี่ยว 
  ห้องนอน ..................  ห้องน้ า .................  ห้องน่ังเล่น ............... 
  ห้องรับแขก ..............  ห้องครัว ...............  ห้องอื่นๆ .................. 
  ท่ีจอดรถ .................. 

เหตุผลท่ีท่านขายบ้านเดี่ยว  
 ……………………………………………………………………………………………………………………………… 

เหตุผลท่ีท่านใช้ในการเลือกท่ีอยู่ใหม่  
 ……………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
 
 
ชื่อ …………………………………………………………………………………………… เบอร์ …………………………………... 
 
 

ขอขอบพระคุณท่ีท่านให้ความร่วมมือในการตอบแบบสอบถามฉบับนี ้
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นาวสาวเษกศิริ ยางเดิม เกิดเมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2531 ภูมิล าเนาเดิม 23/58 ถนน
แสงชูโต ต าบลท่ามะกา อ าเภอท่ามะกา จังหวัดกาญจนบุรี 71120 (081) 8297288 ส าเร็จการศึกษา
ระดับบัณฑิตศึกษา คณะรัฐศาสตร์ สาขาวิชาสังคมวิทยาและมานุษยวิทยา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
ปีการศึกษา 2555 เข้าศึกษาต่อระดับมหาบัณฑิตศึกษาที่ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเมื่อเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2555 
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