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บทคัดย่อภาษ าไทย  

ภัทราวัลย์ สอดส่อง : พฤติกรรมการต่อเติมพื้นท่ีใช้สอยบ้านเดี่ยวระดับราคา 5-8 ล้านบาท : กรณีศึกษา 
โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2. (BEHAVIOR ON LIVING SPACE EXTENSION IN 5-8 MB 
LEVEL DETACHED HOUSE : A CASE STUDY OF HABITIA PANYAINDRA PHASE 2) อ.ท่ีปรึกษา
วิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ยุวดี ศิริ, 196 หน้า. 

จากการศึกษาข้อมูลเบื้องต้น  พบว่า  ผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเดี่ยวมีการต่อเติมมากถึงร้อยละ  ซ่ึงมีการ
ต่อเติมท้ังโครงสร้างระบบก่ออิฐ ฉาบปูนและโครงสร้างระบบส าเร็จรูป  ซ่ึงการต่อเติมบ้านเดี่ยวโครงสร้างระบบส าเร็จรูป
ก่อให้เกิดปัญหาท่ีค่อนข้างเป็นอันตรายและส่งผลเสียกับรูปลักษณ์ของผู้ประกอบการ  สามารถแบ่งออกเป็น 4 ด้านหลัก 
ๆ คือ 1.ด้านโครงสร้าง  2.ด้านความปลอดภัย  3.ด้านมลภาวะ เสียง และอากาศ  4.ด้านความเรียบร้อย 5.ด้าน
ภาพลักษณ์ของโครงการ  ดังน้ันหากมีการต่อเติมบ้านระบบส าเร็จรูป  จะมีอันตรายมากกว่า เน่ืองจาก ใช้ผนังในการรับ
น้ าหนัก  จึงมีข้อจ ากัดค่อนข้างมาก ดังน้ัน  ผู้วิจัยจึงมีความสนใจเกี่ยวกับพฤติกรรมการต่อเติมของบ้านระบบส าเร็จรูป  
เพ่ือลดปัญหาต่าง ๆ ให้น้อยลง การต่อเติมบ้านมีท้ังก่อนโอน และหลังโอน  ซ่ึงจะพบการต่อเติมก่อนท าการโอนในแปลง
มาตรฐาน  และต่อเติมท้ังก่อนและหลังโอน ในแปลงมุม  จ านวนสมาชิกในบ้านแบ่งได้เป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มแปลง
มาตรฐานหรือครอบครัวใหม่  จ านวนสมาชิกโดยเฉลี่ย  2-4 คน  และกลุ่มแปลงมุมหรือครอบครัวขยายเฉลี่ย 3-5 คน  
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเป็นเจ้าของธุรกิจ ผลการส ารวจพบว่า  บ้านแปลงมาตรฐานและแปลงมุมมีการต่อเติม 3 อันดับ
ท่ีเหมือนกัน  คือ อันดับ 1 ด้านหลังบ้าน  อันดับ 2 ปิดโรงรถ  และอันดับ 3 ด้านข้างบ้าน  ลักษณะการต่อเติมมีการก่อ
ผนังเป็นห้องในส่วนของห้องครัว  ปิดโรงรถ  และต่อเติมด้านข้างบ้าน   เพื่อเป็นห้องนอน หรือห้องเอนกประสงค์ แต่การ
ใช้งานของทั้ง 2 แปลงไม่เหมือนกัน  แปลงมาตรฐานเป็นลักษณะครอบครัวใหม่  เน้นพื้นท่ีเพื่อรองรับการใช้สอยของลูก
ในอนาคต  และแปลงมุมเป็นลักษณะครอบครัวขยาย  เน้นพื้นท่ีเพื่อรองรับการเลี้ยงดูคนชราเพิ่มขึ้น  และสาเหตุการต่อ
เติมพบว่าลักษณะพื้นท่ีท่ีมีการต่อเติมเป็นไปตามลักษณะครอบครัว  พื้นท่ีเล็กเกินไปไม่เพียงพอกับความต้องการของ
จ านวนสมาชิกท่ีเพิ่มขึ้น  และในแปลงมุมมีการต่อเติมเพื่อตอบสนองความสะดวกสบายท่ีมากขึ้นของครอบครัวเพิ่มขึ้น 
และท าการต่อเติมเรื่อย ๆ จนเต็มพื้นท่ี 

ข้อเสนอแนะ แบ่งได้เป็น 3 ด้าน คือ 1.ด้านโครงสร้าง  คือ ความยาวเข็มควรมีดวามยาวท่ีเท่ากันของ
โครงสร้างเดิมและโครงสร้างใหม่ เพ่ือป้องกันการทรุดตัวของดินท่ีไม่เท่ากัน  2.ด้านวัสดุและพ้ืนท่ี คือ (2.1) ลดวัสดุปูพ้ืน
ในส่วนปิดโรงรถให้เป็นคอนกรีตหยาบ ซ่ึงจะช่วยลดต้นทุนการก่อสร้างและรองรับการต่อเติมได้มากขึ้น  (2.2) เพิ่มขนาด
ในส่วนซักล้าง  ท่ีเป็นส่วนท่ีมีปัญหารอยร้าวมากจึงควรปรับระดับให้เหมาะสมกับการใช้งานมากขึ้นคือ 25 ซม. (2.3) 
ปรับเปลี่ยนงานระบบมาตรฐานท่ีเตรียมไว้  คือ ต าแหน่งเครื่องซักผ้า  ท่ีถูกปรับมาไว้ด้านหลังบ้านเพื่อการใช้งานท่ี
สะดวกขึ้น  และก๊อกน้ าดีส่วนจอดรถ  เมื่อท าการต่อเติมได้ถูกยกเลิกการใช้งาน  ดังน้ัน  ต าแหน่งท่ีเหมาะสมของท้ัง 2 
ต าแหน่ง คือ ต าแหน่งก๊อกน้ าดีและปลั๊กเครื่องซักผ้าควรอยู่ด้านหลัง  และก็อกน้ าดีส่วนจอดรถควรปรับให้อยู่ด้านข้าง  
3.ด้านแบบมาตรฐาน  (3.1) ด้านหลัง ยกระดับพื้นอยู่ท่ีระดับ 25 ซม.  และเป็นโครงสร้างคานพร้อมกับตัวบ้าน  ราคาค่า
ก่อสร้างอยู่ท่ี  14,500 บาท (3.2) ปิดโรงรถเพื่อเป็นห้องนอนและห้องอเนกประสงค์  โดยการท าระดับพื้นภายใน 50 
ซม.  และมีห้องน้ าด้านใน  ส าหรับการต่อเติมเพื่อเป็นห้องนอน  ค่าก่อสร้างโดยเฉลี่ยอยู่ท่ี  400,000 บาท  และไม่มี
ห้องน้ าเพื่อเป็นห้องอเนกประสงค์  ค่าก่อสร้างอยู่ท่ี  350,000 บาท  (3.3) ต่อเติมด้านข้างเพื่อเป็นห้องนอนและห้อง
อเนกประสงค์  โดยการยกระดับพื้นขึ้นมาเท่าระดับภายใน 50 ซม. และมีห้องน้ าด้านใน  ส าหรับการต่อเติมเพื่อเป็น
ห้องนอน  ค่าก่อสร้างโดยเฉลี่ยอยู่ท่ี  550,000 บาท  และไม่มีห้องน้ าเพื่อเป็นห้องอเนกประสงค์  ค่าก่อสร้างอยู่ท่ี  
400,000 บาท 
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บทคัดย่อภาษ าอังกฤษ 

# # 5573559425 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: SINGLE DETACHED HOUSE / HOME IMPROVEMENT BEHAVIOR / PREFABRICATION HOUSE 

PATTRAWAN SODSONG: BEHAVIOR ON LIVING SPACE EXTENSION IN 5-8 MB LEVEL DETACHED 
HOUSE : A CASE STUDY OF HABITIA PANYAINDRA PHASE 2. ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE SIRI, 
196 pp. 

There is more than 80 percent for home improvement before and after dwelling among single-
detached houses in village. These include improvement by conventional system and prefabrication system. 
Prefabrication system. The prefabrication  system results in dangerous and bad image of the entrepreneurs as 
in 4 aspects which are : 1. The structure point of view. 2. The safety point of view.  3. Noise and air pollution. 
4. Tidiness point of view. and  5. The overall image of the village. Hence, prefabricated home improvement is 
more dangerous because there is a constraint on the wall absorbing limit. Thus, this research will  focus on 
only prefabricated home behavior in order to decrease some of these troublesome issues. Home 
improvements take place both before and after the ownership title transfers. Home improvement before 
ownership transfer might be done in standard type homes but improvement before and after ownership 
transfer usually occurs in corner type homes.  Family members are separated into 2 groups. Standard type 
homes or new family homes have an average of 2-4 members. Corner type homes or expanding family 
homes have 3-5 members and their occupations are mainly business owners. As investigated, standard and 
corner type home have 3 same improvements styles : 1. Improvement of the back area. 2. Improvement by 
utilizing a car garage. 3. Improvement at the side area.  Improvement features include wall construction to 
create another room in the kitchen, closing in the garage, and building up side areas of the home so as to 
have more bedrooms or multi-function rooms. There are some differences in terms of functions of these 
improvement areas. Standard home types or new family home will emphasize on future children space 
utilization. On the other hand, corner home types or expanding family types will focus on areas for taking 
care of elders. The reason for improvement relies mostly on the type and size of the families. For instance, 
an area that is too small is not sufficient for more family members. Moreover, there will be continuous 
improvement for convenience, Expanding family types would improve the home area as much as the area 
allows.  

Trees suggestions have been given : 1. The improvement of the construction foundation  should 
be as long as the existing structure. 2. Material and area (2.1) cost reduction and ease of modification can 
take place when closing in the garage, and rough concrete should be used to pave the floor. (2.2) Enlarging 
the laundry area should be done carefully. 25 cm is the appropriated range for the boosting adjustment 
because the laundry area is easily cracked. (2.3) Making an adjustment for the prepared standard system. For 
example, the washing machine will be relocated to the back area of the home in order to be more 
convenient, and good water supply in the garage will be disused after the home improvement. As a result, 
the suitable position of a good water tap and the washing machine plug should be in the back area of the 
home. A good water tap for the garage should be adjusted to the side area of the home. (3.) Standard plan 
(3.1) 25 cm is the standard level of platform boosting up in the back area. The beam and house structure 
cost around 14,500 baht. (3.2) Closing in the garage to build a bedroom and multi-function room by boosting 
up 50 cm inside the living area and having its own bathroom will cost 400,000 baht. If there is no bathroom 
inside, the construction cost will be 350,000 baht. (3.3) Side area improvement in order to make a bedroom 
and multi-function room by boosting up to 50 cm and includes a bathroom. The cost of construction will be 
550,000 baht. If no bathroom is included in the multi-function room, the cost is around 400,000 baht. 
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วิทยานิพนธ์นี้ส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี เนื่องจากได้รับความกรุณาและความช่วยเหลือจาก
บุคคลหลายท่าน เช่น รองศาสตราจารย์ยุวดี ศิริ อาจารย์ที่ปรึกษา ซึ่งได้ให้ค าสอน ค าแนะน า 
ค าปรึกษา รวมถึงการเสียสละเวลาอันมีค่า  และชี้แนวทางในการค้นหา ศึกษาข้อมูลในการท า
วิทยานิพนธ์ให้ส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี นอกจากนั้นยังได้รับความช่วยเหลืออย่างมากจาก คุณชูชีพ 
ดิษฐ์เสถียร  ผู้อ านวยการอาวุโสฝ่ายบริหารโครงการและการตลาดพิวรรธนา (แนวราบ 4) บริษัทแสน
สิริ จ ากัด มหาชน ที่ให้ความกรุณาในการเปิดเผยข้อมูลโครงการเพ่ือจัดท าวิทยานิพนธ์เล่มนี้ คุณ
มานะ ศิริประเสริฐศักดิ์ ที่ให้ค าปรึกษาและให้ข้อมูลเกี่ยวกับข้อมูลด้านการตลาด  คุณพรรณนิภา 
เทพาวราพฤกษ์ และคุณศศิประภา ประยูรมหิศร ทีมฝ่ายขายโครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2 
ส าหรับความช่วยเหลือในการเข้าถึงกลุ่มเป้าหมายได้สะดวกมากขึ้น ตลอดจนขอขอบคุณคุณสุภัท ร 
ปานปุย ที่ให้ความช่วยเหลือในการเก็บข้อมูล และการเสียสละเวลาอันมีค่ามาช่วยตลอดระยะเวลาที่
ท าการสัมภาษณ์เพ่ือเก็บข้อมูล และการให้ค าปรึกษาต่าง ๆ  ตลอดจนขอขอบคุณ คุณบุปผรัตน์ นิสิต 
ภาควิชาเคหการ รุ่น C25X ที่ให้ค าปรึกษา การช่วยเหลือ และค าแนะน าที่เป็นประโยชน์ จนท าให้
วิทยานิพนธ์ส าเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดีตั้งแต่ต้น 

ผู้จัดท าวิทยานิพนธ์ ขอขอบพระคุณเป็นอย่างสูงต่อทุกท่านที่กล่าวมา และท่านที่มิได้
กล่าวถึงอีกมากมาย ขอให้คุณพระศรีรัตนตรัยช่วยคุ้มครองให้ทุกท่านประสบแต่ความสุข ความเจริญ 
ยิ่งขึ้นไป 
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บทที ่1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญ 

      ภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2555 เติบโตได้อย่างต่อเนื่องจากปี 2554 ส่วนหนึ่งอาจเป็นผล
พวงจากมาตรการช่วยเหลือผู้ประสบภัยจากวิกฤติมหาอุทกภัยปลายปี 2554 ท าให้ประชาชนที่ก าลัง
มองหาที่อยู่อาศัยใหม่มีทางเลือกในการตัดสินใจเพ่ิมมากขึ้น รวมทั้งมีแนวคิดของการมีบ้านหลังที่สอง
ไว้รองรับในภาวะฉุกเฉิน  ซึ่งจะเห็นได้จากการขยายตัวของโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมขึ้น จากปี 
2554 จ านวน 81,856 หน่วยต่อเดือน จนถึงปี 2555 จ านวน 111,875 หน่วยต่อเดือน หรือคิดเป็น 
37% ของอัตราการขยายตัว 
 
แผนภูมิที่ 1.1 อยู่อาศัยสร้างเสร็จในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2537 – 2555 

 
ที่มา : ฝ่ายวิชาการ ธอส. (ปี 2532 - 2547) และข้อมูลของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (ปี 2547-
ปัจจุบัน) 
 
      จากการด าเนนินโยบายด้านเศรษฐกิจของรัฐบาลเพื่อกระตุ้นการใช้จ่ายและการบริโภคภายในประเทศที่
มีอย่างต่อเนื่องจะส่งผลให้เศรษฐกิจไทยสามารถขยายตัวได้ดีตามที่คาดการณ์ และจะเอ้ือต่อการเติบโตของ
ตลาดที่อยู่อาศัยตามไปไดด้้วย  
      ซึ่งจากมูลเหตุข้างต้นท าให้ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์มีการเร่งการผลิตอสังหาริมทรัพย์มาก
ขึ้นเรื่อย ๆ เพ่ือให้รองรับความต้องการได้เพียงพอ  แต่ในการเลือกซ้ืออสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่
อาศัยมักมีปัจจัยหลักในการตัดสินใจเลือกซื้อที่แตกต่างกัน  เช่น  ชื่อเสียงของผู้ประกอบการ  พื้นที่ใช้
สอยครบถ้วนตามที่ต้องการ เป็นต้น  ซึ่งทั้ง 2 อย่างมีท้ังข้อดีและข้อเสียที่แตกต่างกัน คือ 

37% 
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            - เลือกจากชื่อเสียงของผู้ประกอบการ จะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่เป็นแบบมาตรฐาน ซึ่งจะสัมพันธ์
กับพ้ืนที่บ้านและราคา ซึ่งส่วนใหญ่จะได้พื้นที่ใช้สอยไม่ครบถ้วนตามต้องการ 
            - เลือกจากพ้ืนที่ใช้สอยครบครัน  จะได้พ้ืนที่ตามที่ต้องการ แต่ในด้านการขายต่อเนื่องจาก
ชื่อเสียงของผู้ประกอบการ  จะขายได้ยากกว่า และการรับประกันจะได้ไม่เท่ากับผู้ประกอบการที่มี
ชื่อเสียง   
      และปัจจุบันโครงการบ้านจัดสรรส่วนใหญ่ได้ออกมาในรูปแบบระบบก่อสร้างส าเร็จรูป ซึ่ง
โครงสร้างระบบส าเร็จรูปได้ช่วยลดในด้านต้นทุน  ระยะเวลา  ด้านแรงงาน  รวมถึงการมีประสิทธิ- 
ภาพของโครงสร้างที่ผลิตส าเร็จจากโรงงานได้มากกว่าระบบก่ออิฐ ฉาบปูนตามแบบที่คุ้นเคย  ซ่ึงจะ
เห็นได้จากข้อมูลปี 2555  ของ 3 อันดับบริษัทอสังหาริมทรัพย์ ที่มียอดขายสูงที่สุดในประเทศไทย ได้
มีนโยบายในการก่อสร้างบ้านเดี่ยวระบบส าเร็จรูปเช่นกัน ซึ่งระดับราคาขายได้สูงขึ้นเรื่อย ๆ อีกด้วย   
            1.1.1 ระบบโครงสร้างเสาและคาน 

หลักการของโครงสร้างแบบเสาและคาน คือ คานรับน้ าหนักจากพ้ืนแล้วส่งน้ าหนัก 
ลงเสา  ความแตกต่างของโครงสร้างแบบหล่อคอนกรีตส าเร็จรูป โครงสร้างของเสาและคาน   ต้องมี
ความมั่นคงและแข็งแรงเพราะนอกจากจะต้องรับน้ าหนักของของตัวบ้านที่เหลืออีกท้ังหมด  ไม่ว่าจะ
เป็นพื้นผนังหรือหลังคาบ้านหรืออาคารที่มีหลายชั้นโครงสร้างของเสาและคานที่อยู่ชั้นล่างจะต้องใหญ่
และแข็งแรงกว่าโครงสร้างของเสาและคานที่อยู่ชั้นบน  เพราะจะต้องรับน้ าหนักมากกว่าซึ่ง
รายละเอียดต่าง ๆ จะเป็นหน้าที่ของวิศวกรผู้ออกแบบที่จะต้องค านวณและออกแบบให้เหมาะสม   
ในการค านวณการรับน้ าหนักต่างๆ  วิศวกรจะค านวณไล่ตั้งแต่ชั้นบนลงมาหาชั้นล่าง  เพื่อจะได้ 
ทราบว่าน้ าหนักของบ้านหรืออาคารแต่ละชั้นเป็นอย่างไร  และชั้นที่อยู่ล่างถัดลงไปจะต้องรับน้ าหนัก
เพ่ิมข้ึนอีกเท่าใด  เพราะจะต้องรับน้ าหนักของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปทั้งหมด   

ด้วยโครงสร้างของเสาและคานที่ให้ความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัยนั้นจะต้อง 
เริ่มต้นจากการออกแบบที่ดี  ซึ่งจะรวมถึงการออกแบบโครงสร้างและขนาดของเสาและคาน    
ชนิดของวัสดุที่ใช้ขนาดของวัสดุที่ใช้รวมทั้งการมีข้ันตอนและกรรมวิธีที่ถูกต้อง  ในการก่อสร้างด้วย
โครงสร้างของเสาและคานโดยทั่วไป  มีทั้งที่ท าด้วยเหล็กและคอนกรีตเสริมเหล็ก  โดยโครงสร้างที่ท า
ด้วยเหล็กมักจะใช้ในงานโครงสร้างด้านอุตสาหกรรมหรืออาคารขนาดใหญ่มากกว่า  ส่วนอาคาร
บ้านเรือนทั่วไปนั้น  มักจะใช้เสาและคานที่ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กกรรมวิธีที่ปฏิบัติกันโดยส่วน
ใหญ่ก็คือ  การผูกเหล็กเส้นเป็นโครงเชื่อมต่อกัน ตั้งแต่โครงสร้างของฐานราก เสา และคาน   
จากนั้นก็จะ ท าไม้แบบ และหล่อคอนกรีตเชื่อมต่อ เสาและคานต่างๆ  ให้เป็นโครงสร้างที่ต่อเนื่องกัน 
                     1. ข้อดีของระบบเสาและคาน 
                         - ราคาประหยัดเมื่อเทียบกับโครงสร้างอ่ืน 
                       - สามารถต่อเติม และเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ได้ง่าย 
                       - วางต าแหน่งงานสุขาภิบาลและช่องเปิดได้ง่าย 

       2. ข้อเสียของระบบเสาและคาน 
                    - มีข้ันตอนการก่อสร้างที่ซับซ้อน 
                    - ใช้เวลาในการก่อสร้างค่อนข้างนาน 
                    - ระยะในการวาง Span เสาท าได้น้อย  
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            1.1.2 โครงสร้างระบบส าเร็จรูป 

        1การหล่อชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูป (Precasting in Reinforced 
Concrete) คือ การหล่อคอนกรีตที่มีการเสริมเหล็ก เพ่ือให้ได้รูปทรงตามที่ต้องการ ตามรูปทรงของ
แม่แบบ (Mould Shape) ที่สร้างไว้ ซึ่งการเสริมเหล็กนั้นจะกระท าไปพร้อมกับการหล่อแบบคอนกรีต 
เมื่อหล่อแบบออกมาเป็นชิ้นแล้วจะไม่สามารถดัดแปลงรูปทรงได้อีก การหล่อแบบดังกล่าวนั้นอาจจะ
เป็นการหล่อจากโรงงาน หรือการหล่อในบริเวณหน่วยก่อสร้าง หลังจากแบบคอนกรีตดังกล่าวพร้อม
ใช้งาน ก็จะท าการขนย้ายไปประกอบยังหน่วยก่อสร้าง 
          1.1.2.1 ลักษณะและข้อจ ากัดในการต่อเติมบ้านเดี่ยวระบบส าเร็จรูป 

                   - การต่อเติมบ้านภายนอก 
                    กรณีการต่อเติมบ้านเพ่ิมเติม เช่น การต่อเติมห้องครัว การปิด
โรงรถเพ่ือเป็นห้องนอนหรือห้องท างานเป็นสิ่งที่สามารถท าได้ เพียงแต่อย่าน าส่วน
โครงสร้างที่ต่อเติมใหม่มาเชื่อมโยงหรือผูกติดกับตัวบ้านเดิม ซึ่งเป็นหลักเกณฑ์
ส าคัญส าหรับการต่อเติมเพราะการทรุดตัวของสิ่งปลูกสร้างเก่าและใหม่ย่อมไม่
เท่ากัน  โดยเฉพาะอย่างยิ่งบ้านในระบบส าเร็จรูปที่ใช้เสาเข็มที่ยาวกว่าปกติ การ
ทรุดตัวย่อมน้อยกว่าส่วนที่ต่อเติมใหม่ หากมีการน าโครงสร้างใหม่และเก่ามาผูก
ติดกันก็ต้องเกิดการดึงรั้ง ความวิบัติของอาคารทั้งส่วนของเก่าและใหม่ที่จะเกิด 
ขึ้นได้ 
- การปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยภายใน 

การปรับเปลี่ยนพื้นที่ภายในบ้าน  เช่น  การทุบห้อง 2 ห้องติดกัน 
ให้กลายเป็นห้องใหญ่ห้องเดียวเพ่ือให้ทะลุเชื่อมกันได้ ฯลฯ  กรณีนี้มีทั้งสามารถท า
ได้และท าไม่ได้  โดยการทุบที่ไม่สามารถท าได้เลย ก็คือ การทุบผนังที่ใช้รับน้ าหนัก  
เพราะหากทะลุในส่วนของผนังรับน้ าหนักก็มีโอกาสพังได้ง่าย  ในขณะที่การทุบผนัง
ตกแต่งที่ไม่ได้ท าหน้าที่รับน้ าหนัก  ก็ยังอาจต้องมีข้อจ ากัดให้ไม่สามารถรื้อออกไป
ได้ทั้งแผ่น จะต้องเหลือพ้ืนที่ของผนังในส่วนที่เชื่อมต่อกับผนังรับน้ าหนักไว้ด้วย 

 
           จากข้อมูลที่แสดงให้เห็นถึงข้อด้อยหรือข้อจ ากัดค่อนข้างเยอะ เช่น โครงสร้างที่ค่อนข้างหนัก 
เนื่องจากแผ่นพื้น และผนังส าเร็จรูปที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีน้ าหนักมากกว่าผนังก่ออิฐฉาบปูน 
การรื้อ ทุบ เจาะผนัง  การปรับเปลี่ยนของงานระบบ  การรั่วซึมของโครงสร้าง  ซึ่งจะเห็นได้ว่า
รูปแบบบ้านที่เหมาะส าหรับงานก่อสร้างระบบส าเร็จรูปนั้น มักเป็นบ้านที่ไม่ค่อยมีรายละเอียด  
การตกแต่งมากนัก รวมทั้งจะเป็นแบบที่ค่อนข้างซ้ า ๆ เดิม ๆ เนื่องมาจากราคาในขั้นตอนการผลิต
ค่อนข้างสูง  แต่ในทางกลับกันจะมีราคาถูกลงมากเมื่อมีการผลิตจ านวนมาก 
                                                        

1engineer-thai, "ความหมายของการก่อสร้างระบบส าเรจ็รูป,"  http://www.engineer-
thai.com/index.php?lay=show&ac=article&Id=539359110&Ntype=7; ibid. 
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รูปภาพที่ 1.1 ลักษณะบ้านระบบส าเร็จรูป ซึ่งแสดงให้เห็นถึงผนังที่รับน้ าหนักและยากต่อการ 

ทุบ รื้อ เจาะ 
 

            
 

จากข้อมูลข้างต้น จะพบว่าปัญหาที่เด่นชัดที่สุดคือ “การต่อเติมที่อยู่อาศัย” ซึ่งการต่อเติม
เกิดได้ในทุกประเภทอาคาร  ไม่ว่าจะเป็นบ้านเดี่ยวสร้างโดยบริษัทรับสร้างบ้าน  บ้านเดี่ยวในโครงการ
บ้านจัดสรรในทุกระดับราคา  หรือแม้แต่ทาวเฮ้าส์ 2ส าหรับการดัดแปลงบ้านเดี่ยว ประเด็นหลักเกิด
จากผู้อยู่อาศัยเป็นผู้ก าหนด  เพ่ือให้เกิดความเหมาะสมกับที่อยู่อาศัย ซึ่งจากการสัมภาษณ์ผู้บริหาร
บริษัทแสนสิริ จ ากัด มหาชน พบว่าปัจจุบันโครงการบ้านจัดสรรในหลาย ๆ โครงการที่มีการก่อสร้าง
ระบบส าเร็จรูป ได้มีการต่อเติม โดยลูกค้าหลังมีการเข้าอยู่ประมาณร้อยละ 80 ของจ านวนบ้าน 
ในโครงการทั้งหมด ซึ่งท าให้เห็นถึงปัญหาจากการต่อเติมโดยไม่มีความรู้ที่เพียงพอ 
   
 1.1.3 ที่มาของปัญหา 

จากการส ารวจโครงการเบื้องต้น โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทราเฟส 2 เป็น 
โครงการที่ใช้ระบบก่อสร้างส าเร็จรูป และมีการต่อเติมพ้ืนที่ใช้สอยเป็นจ านวนมากถึงร้อยละ 83  
ของโครงการ  ซึ่งท าให้ผู้วิจัยได้พบปัญหาต่าง ๆ ซึ่งแบ่งเป็น 4 ด้านหลัก ๆ ดังนี้ 

1.1.3.1 ด้านโครงสร้าง 

เนื่องมาจากการต่อเติม ที่ไม่มีความรู้ทางด้านข้อจ ากัดของโครงสร้างที่มากพอ   
จึงท าให้เกิดการต่อเติมโครงสร้างใหม่ติดกับตัวบ้านเก่า และท าให้เกิดรอยร้าวเกิดข้ึน 
ที่โครงสร้าง  

1.1.3.2 ด้านความปลอดภัย  

อันเนื่องมาจากการเข้า ออก ของช่างที่มาท าการต่อเติม ซึ่งเป็นบุคคลภายนอก   
ท าให้เกิดความรู้สึกท่ีไม่ปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยบริเวณใกล้เคียง 

                                                        
2สมภพ มาจิสวาลา, "การประเมินที่อยู่อาศัยกึ่งส าเรจ็รูป ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล" 

(ปริญญามหาบณัฑิต, จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลยั, 2541).หน้า 7-9 
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1.1.3.3 ด้านมลภาวะ เสียงและอากาศ 

อันเนื่องมาจากการต่อเติมที่มีการก่อสร้าง ท าให้เกิดเสียงจากการรื้อ ทุบ ต่าง ๆ 
และท าให้เกิดฝุ่น ละอองที่เป็นมลพิษ ไปยังบ้านบริเวณใกล้เคียง 

1.1.3.4 ด้านความเรียบร้อย 

รวมถึงความไม่เรียบร้อยของพ้ืนที่ อันเนื่องมาจากการกองเศษวัสดุ ที่ไม่เรียบร้อย  
มีการล้ าเศษ สิ่งของมาที่ถนนหน้าบ้าน เป็นต้น   

1.1.3.5 ด้านภาพลักษณ์ของโครงการ 

อันเนื่องมาจากการต่อเติมตามความชอบของตนเอง ที่มีการปรึกษาสถาปนิกบ้าง 
และไม่ได้ปรึกษาบ้าง ท าให้พ้ืนที่ที่ท าการต่อเติมมีความหลากหลาย ซึ่งท าให้เกิดผลเสียต่อ
มุมมอง  ภาพลักษณ์ของโครงการ และสะท้อนไปยังองค์กร 

 
สิ่งเหล่านี้จึงเป็นมูลเหตุส าคัญที่ท าให้ผู้วิจัย ต้องการศึกษาถึงสาเหตุและล าดับการต่อเติม 

ของพ้ืนที่ส่วนใหญ่ เพ่ือลดปัญหาเหล่านี้ในอนาคต และน าไปพัฒนา ปรับใช้ส าหรับโครงการ 
ต่อ ๆ ไปได้ 

 
รูปภาพที่ 1.2 แสดงการต่อเติมบ้านเดี่ยวในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.2 วัตถุประสงค์การวิจัย 

1. เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยว  ระดับราคา 5-8 ล้านบาทที่มีการต่อเติม 
กรณีศึกษาโครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา  เฟส 2  

2. เพ่ือศึกษาการต่อเติม และปัญหาที่เกิดขึ้นในโครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา  เฟส 2 
3. เพ่ือล าดับความส าคัญของพ้ืนที่ใช้สอยที่เกิดการต่อเติม ของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวระบบ

ส าเร็จรูปภายหลังการต่อเติม  
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 

1.3.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

      1. ศึกษากลุ่มผู้อยู่อาศัยในโครงการบ้านเดี่ยวระบบส าเร็จรูป โดยจะศึกษาถึงข้อมูลพ้ืนฐาน 
เช่น รายได้ครอบครัว  เพศ  อายุ จ านวนสมาชิกในครอบครัว  ระยะเวลาในการอยู่อาศัย ระดับราคา
ที่อยู่อาศัย เพ่ือให้ทราบถึงสถานภาพทางสังคม  เศรษฐกิจ  และลักษณะของครอบครัว 

      2. ศึกษาลักษณะการล าดับความส าคัญของพื้นที่สอย โดยจะศึกษาถึงข้อมูลด้านการใช้พื้นที่
รายแปลง เช่น การล าดับการต่อเติมพ้ืนที่ใช้สอย ลักษณะการใช้พ้ืนที่ในแต่ละส่วนใช้สอย  เพ่ือให้
ทราบถึงความจ าเป็นของพ้ืนที่ที่ผู้บริโภคมีความต้องการที่เหมือนกัน 

      3. ศึกษาลักษณะปัญหาที่เกิดขึ้นทั้งก่อนและหลังการเข้าอยู่อาศัย เช่น ปัญหาที่เกิดจากการ
ต่อเติมพ้ืนที่ และช่วงเวลาในการต่อเติมพ้ืนที่ใช้สอย เพ่ือให้ทราบถึงลักษณะปัญหาจากการต่อเติม 
และลักษณะการต่อเติม  ทีน่ ามาซึ่งปัญหาที่เกิดขึ้น  

      4. ศึกษาเหตุผลที่ท าให้เกิดการดัดแปลงพื้นที่ใช้สอย เช่น สาเหตุและความจ าเป็นในการต่อ
เติมพ้ืนที่ เพ่ือให้ทราบถึงลักษณะการใช้ประโยชน์ และความเพียงพอของพื้นที่ใช้สอยที่มีให้ใน
โครงการ 

 
1.3.2 ขอบเขตด้านพื้นที่ 

             โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2 ซึ่งผู้วิจัยเลือกท่ีจะศึกษาแปลงมุม 15 หลังและ
แปลงมาตรฐาน 15 หลัง โดยเลือกแปลงที่มีการต่อเติมมากที่สุดในทั้ง 3 Zone เพ่ือการกระจาย 
ของข้อมูล 
 
รูปภาพที่ 1.3 แผนที่แสดงการเข้าถึงโครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทราเฟส 2  
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รูปภาพที่ 1.4 แผนที่แสดงต าแหน่งแปลงบ้านที่ได้เลือกท าการศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

1.3.3 วิธีการด าเนินการศึกษา  

          1.3.3.1 ศึกษาข้อมูลด้านทุติยภูมิ 

          1.  เครื่องมือ  
         โดยการศึกษาจากเอกสาร และข้อมูลที่เกี่ยวข้องจากฝ่าย products 
department  ของ  บมจ.แสนสิริ  เช่น  แบบก่อสร้างที่แสดงแบบแปลน  ทุกแบบ
บ้านที่มีในโครงการ , ผังโครงการที่ระบุแปลงบ้านที่มีการแสดงถึงเลขต าแหน่งบ้าน
ในโครงการ 

          2. กลุ่มประชากร 
          โดยการขอข้อมูลจาก sale , maketing และสถาปนิกที่เก่ียวข้องกับ
โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2 เพ่ือเป็นข้อมูลในการศึกษาเบื้องต้น 

          3. แนวคิด ทฤษฎี 
           โดยการศึกษาจากข้อมูลวิจัยที่เกี่ยวข้อง ที่เกี่ยวกับการต่อเติม 
เปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอยส าหรับโครงการบ้านจัดสรรทั้งที่เป็นบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ 
บ้านแฝด ในทุกระดับราคา 
 
 
 

ZONE 1 

ZONE 2 

ZONE 3 

               แปลงมาตรฐาน 
                                    แปลงหวัมมุ 
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            1.3.3.2 ศึกษาข้อมูลด้านปฐมภูมิ 

           1.  เครื่องมือ  
     - โดยการส ารวจจ านวนบา้นเดี่ยวในโครงการที่มีการต่อเติมเบื้องต้น  

พบว่ามีการต่อเติมทั้งหมด 286 หลัง  คิดเป็นร้อยละ 80 ของจ านวนที่มีในโครงการ  
ซึ่งพบว่าการต่อเติมแปลงหัวมุมและแปลงมาตรฐานมีความแตกต่างกัน  

     - โดยการจัดท าแบบสัมภาษณ์ส าหรับผู้อยู่อาศัยที่มีการต่อเติมใน 
  โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2  

- โดยการเก็บข้อมูลพ้ืนที่โดยการถ่ายภาพและบันทึกข้อมูล ที่แสดงถึง 
  ลักษณะการต่อเติม  ทั้งก่อนและหลังการเข้าอยู่อาศัย 

             2. กลุ่มประชากร 
       โดยการสัมภาษณ์เจ้าของบ้านที่ท าการคัดเลือก โดยคัดเลือกจากบ้าน 
ที่มีการต่อเติมมากที่สุดทั้งแปลงมาตรฐาน และแปลงหัวมุม  และสังเกตุบริเวณท่ีมี
การต่อเติมของบ้าน เพ่ือท าการเก็บข้อมูล  แล้วจึงน ามาวิเคราะห์ เป็นผลการวิจัย 

          1.3.3.3 การออกแบบเครื่องมือวิจัย 

            โดยท าการสัมภาษณ์ผู้อยู่อาศัยที่มีการต่อเติมมากที่สุดในโครงการฮาบิเทีย  
ปัญญาอินทรา เฟส 2 จ านวน 30 หลัง  โดยการออกแบบการสัมภาษณ์เป็นแบบ
ปลายเปิดตามวัตถุประสงค์ แล้วน าไป pre-test ก่อนท าการสัมภาษณ์จริง เมื่อพบ
ข้อแก้ไขที่ท าให้เห็นว่าบทสัมภาษณ์ไม่ครอบคลุมมากพอจะน ามาแก้ไขก่อนไป
สัมภาษณ์กับผู้อยู่อาศัยจริง 

- ก าหนดกลุ่มประชากรคือ ผู้อยู่อาศัยโครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา  
เฟส 2 แปลงมุม 15 หลัง และแปลงมาตรฐาน 15 หลัง 

- ก าหนดการเก็บข้อมูลโดยการสัมภาษณ์เป็น 4 ลักษณะ คือ ข้อมูลพื้นฐาน 
ของประชากร  ข้อมูลการใช้พื้นที่ ข้อมูลสาเหตุการต่อเติม และล าดับการต่อเติม
พ้ืนที่ 

          1.3.3.4 การสรุปข้อมูลและวิเคราะห์ข้อมูล 

        เชิงคุณภาพ (Qualiative  data)  เป็นการบรรยายข้อมูลที่ได้จาก
การศึกษา และ วิเคราะห์  ประมวลผลโดยแสดงเป็นการให้ค่าคะแนนแสดง
ความส าคัญของพ้ืนที่ที่มีการต่อเติม และน ามาบรรยาย   ข้อมูลเป็นตารางแสดง
รายละเอียด เหตุผลต่าง ๆ 

เชิงปริมาณ  (Quantitative  data) โดยการเสนอแนะการจัดเตรียมเพ่ือ
รองรับการต่อเติม เปลี่ยนแปลงออกมาในรูปแบบแปลนที่แสดงพื้นที่ท่ีมีความจ าเป็น   

          1.3.3.5 สรุปผลน าเสนอการวิจัย  

          แสดงข้อมูลเป็น รูปแบบแปลนและรูปถ่าย ซึ่งให้เห็นถึงล าดับความส าคัญ
ของพ้ืนที่ใช้สอยที่มีความจ าเป็นที่ได้จากการวิจัย  เพื่อเป็นแนวทางในการรองรับ
พ้ืนที่ในอนาคต โดยจัดกลุ่มผลการวิจัย แยกประเด็น เพ่ือให้เกิดความเข้าใจง่าย 
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แผนภูมิที่ 1.2 แสดงวิธีด าเนินการวิจัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.4 ค าจ ากัดความในการวิจัย  

      อาคาร หมายถึง ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงานและสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อ 
อย่างอ่ืน ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 
      ระบบก่อสร้างส าเร็จรูป (Prefabrication) คือระบบการก่อสร้างอาคารที่ผลิตชิ้นส่วนอาคาร
ออกเป็นส่วน ๆ แล้วน ามาติดตั้งประกอบกัน ณ ที่ก่อสร้าง หรือผลิตจากโรงงานเสร็จแล้ว สามารถ
เคลื่อนย้ายเพ่ือน าไปใช้สอยได้ทันที 
      พฤติกรรม  หมายถึง  การกระท าหรืออาการที่แสดงออก  เพื่อตอบสนองต่อความต้องการ  
ซึ่งในหัวข้อวิจัย คือ พฤติกรรมในการใช้พ้ืนที่ หรือหมายถึง การกระท าหรืออาการที่แสดงออกในด้าน
การใช้พื้นท่ี เพ่ือตอบสนองต่อความต้องการ 
       หมู่บ้านจัดสรร หมายถึง  การด าเนินธุรกิจทางด้านอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งภายในโครงการ
ประกอบด้วย บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์  
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1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

      - เพ่ือยกระดับความเป็นอยู่ที่ถูกต้องของผู้อยู่อาศัยบ้านเดี่ยวระบบผนังรับน้ าหนัก และลดปัญหา
ที่เกิดจากการต่อเติมโดยไม่มีความรู้ในด้านโครงสร้างระบบส าเร็จรูปที่เพียงพอ 
      - เพ่ือให้ผู้ประกอบการได้รับรู้ถึงปัญหาของบ้านเดี่ยวระบบส าเร็จรูป และน าไปพัฒนา ปรับปรุง 
ซึ่งจะได้มาซึ่งภาพลักษณ์ที่ดีขององค์กรมากขึ้น 
      - เพ่ือให้ข้อมูลเป็นแนวทางให้บริษัทผู้ประกอบการเพ่ือเป็นแนวทางในการรองรับความต้องการ
ของผู้บริโภคมากข้ึน 
 



บทที ่2 
แนวคิด ทฤษฎี หรือสมมติฐานที่เกี่ยวข้อง 

 
2.1 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

      จากวัตถุประสงค์การวิจัยสามารถแยกการศึกษาออกได้เป็น  2 ลักษณะ คือ 
 1. ทฤษฎีการใช้พ้ืนที่และประโยชน์ใช้สอย 
 2. ทฤษฎีเกี่ยวกับการวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค      
 3. ทฤษฎีวงจรชีวิตของครอบครัว 
 4. ทฤษฎีเกี่ยวกับรายได้ที่มีผลต่อกายภาพที่อยู่อาศัย  
 5. ทฤษฎีทฤษฎีด้านช่วงชีวิตที่มีผลต่อท่ีอยู่อาศัย     
 6. ทฤษฎีวัฎจักรอสังหาริมทรัพย์        
      2.1.1 ทฤษฎีการใช้พื้นที่และประโยชน์ใช้สอย 

มนุษย์แต่ละคนที่มีศักยภาพพอส าหรับที่จะชี้น าตัวเอง  มนุษย์ไม่อยู่นิ่งแต่จะเปลี่ยนแปลงไป 
ตามสถานการณ์ต่างๆ  ที่แวดล้อมและแสวงหาความต้องการที่จะเข้าใจตนเอง  ยอมรับตนเองทั้งใน
ส่วนดี  รู้จักจุดอ่อน  และความสามารถของตนเอง  เขาได้อธิบายว่า  มนุษย์ทุกคนมีความต้องการที่
จะสนองความต้องการให้กับตนเองทั้งสิ้น  และความต้องการของมนุษย์มีมากมายหลายอย่าง
ด้วยกัน  ซึ่งต้องได้รับความพึงพอใจจากความต้องการพ้ืนฐานหรือต่ าสุดเสียก่อนจึงจะผ่านขึ้นไปยัง
ความต้องการข้ันสูงตามล าดับ 

1. ความต้องการทางร่างกาย (physiological needs) เป็นความต้องการข้ันพ้ืนฐานของ
มนุษย์เพ่ือความ อยู่รอด เช่น อาหาร เครื่องนุ่งห่ม ที่อยู่อาศัย ยารักษาโรค อากาศ น้ าดื่ม การ
พักผ่อน เป็นต้น 
           2. ความต้องการความปลอดภัยและมั่นคง (security or safety needs) เมื่อมนุษย์สามารถ
ตอบสนองความต้องการทางร่างกายได้แล้ว มนุษย์ก็จะเพ่ิมความต้องการในระดับที่สูงขึ้นต่อไป เช่น 
ความต้องการความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ความต้องการความมั่นคงในชีวิตและหน้าที่การงาน 
           3. ความต้องการความรักและความเป็นเจ้าของ (belongingness and love needs)ความ
ต้องการนี้  จะเกิดขึ้นเมื่อความต้องการทางด้านร่างกาย และความต้องการความปลอดภัยได้รับการ
ตอบสนองแล้ว บุคคลต้องการได้รับความรักและความเป็นเจ้าของโดยการสร้างความสัมพันธ์กับผู้อ่ืน 
เช่น ความต้องการได้รับการยอมรับ การต้องการได้รับความชื่นชมจากผู้อ่ืน เป็นต้น 

4. ความต้องการการยกย่อง (esteem needs) หรือ ความภาคภูมิใจในตนเอง เป็นความ
ต้องการการได้รับการยกย่อง นับถือ และสถานะจากสังคม เช่น ความต้องการได้รับความเคารพนับ
ถือ ความต้องการมีความรู้ความสามารถ เป็นต้น 
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5. ความต้องการความส าเร็จในชีวิต (self-actualization) เป็นความต้องการสูงสุดของแต่ 
ละบุคคล เช่น ความต้องการที่จะท าทุกสิ่งทุกอย่างได้ส าเร็จ ความต้องการท าทุกอย่างเพ่ือตอบสนอง
ความต้องการของตนเอง เป็นต้น 

จากความต้องการที่กล่าวมาทั้ง 5 ลักษณะนั้น  แสดงให้เห็นว่าความต้องการข้ันที่ 1 และ 2 
คือ ความต้องการทางร่างกาย  และความต้องการด้านความปลอดภัย ซึ่งเป็นสิ่งที่มีความส าคัญ
เบื้องต้น  จากการวิจัยได้น าเสนอถึงสาเหตุที่มีการต่อเติมประโยชน์พื้นที่ใช้สอยโครงการบ้านจัดสรร 
ดังนี้ 
 1. เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สิน 
 2. เพ่ือความสะดวกสบายมากขึ้น 
 3. มีการเพิ่มข้ึนของจ านวนสมาชิกครอบครัว 
 4. ไม่พอใจในพ้ืนที่ใช้สอยที่โครงการจัดเตรียมให้ 
 5. ให้เป็นพื้นที่ส าหรับประกอบธุรกิจ 
 6. เพ่ือแก้ปัญหาที่เกิดจากการต่อเติมของบ้านข้างเคียง  
 
      2.1.2 ทฤษฎีเกี่ยวกับการวิเคราะห์พฤติกรรมผู้บริโภค 

พฤติกรรมผู้บริโภค (Consumer Behavior) หมายถึงพฤติกรรมการแสดงออกของบุคคลแต่
ละบุคคลในการค้นหา  การเลือกซ้ือ  การใช้ประเมินผล หรือจัดการกับสินค้าและบริการ ซึ่งผู้สามารถ
เห็นว่าน่าจะตอบสนองความต้องการของตนเองได้ 

1. ชั้นของสังคมชั้นสูงส่วนบน (Upper-Upper Class) 
     เป็นกลุ่มของผู้ดีชั้นสูงอยู่ในวงศ์ตระกูลที่มีชื่อเสียง และ ร่ ารวย ปกติมักมีบ้านพักตาก

อากาศ ในเขตต่างๆ พวกนี้เป็นพวกมีฐานะมั่นคงมากที่สุด ส่วนใหญ่อยู่ในเมืองใหญ่ ในเมืองไทย 
จะอยู่ในกรุงเทพฯ  และถือว่าเป็นคนระดับชาติทีเดียว 

2. ชั้นของสังคมชั้นสูงส่วนบนล่าง (Lower-Upper Class) 
     เป็นกลุ่มคนที่มีรายได้มากๆ เช่น คนที่มีอาชีพเงินเดือนสูง โดยมามักจะท ามาหาได้ 

ด้วยความสามารถของตนมากกว่ารับมาโดยมรดก บุคคลพวกนี้มักเป็นคนเข้าสังคมเก่ง ชอบท างาน
การกุศล ยังคงเสาะแสวงหาความเด่นและฐานะต่างๆ การตัดสินใจซื้อเพ่ือบริโภคมักเป็นแบบฟุ่มเฟือย 
ราคาแพง 

3. ชั้นของสังคมชั้นกลางส่วนบน (Upper-Middle Class)  
     การพิจารณามักดูจากอาชีพ(Career)ของเขา รายได้มักนับเป็นหลายๆหมื่น เช่น  

นักธุรกิจ พฤติกรรมในการบริโภคจะขึ้นอยู่กับเงินเดือนของพ่อบ้าน จับจ่ายตามเกณฑ์เงินเดือน 
ค่านิยมของ ชั้นนี้ คือ กลุ่มท่ีได้รับการศึกษาสูง มีปริญญา กลุ่มนี้ถือได้ว่าเป็นตลาดที่ดี 
(Quality market) การซื้อของจะเป็นไปโดยมีเหตุผลและรอบคอบ เป็นพวกนิยมแฟชั่น มีบ้านขนาด
ย่อมที่น่ารัก ส่วนใหญ่แม่บ้านจะเป็นผู้จัดแจงในเรื่องต่างๆ การมีบ้าน มีรถยนต์ มักเป็นสัญลักษณ์ที่
แสดงถึงความส าเร็จ และความสามารถของพ่อบ้าน 
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      2.1.3 ทฤษฎีวงจรชีวิตครอบครัว 
3วงจรชีวิตครอบครัว (Family life cycle) คือ การจัดแบ่งล าดับขั้นในการใช้ชีวิตใน

ครอบครัว ของบุคคลในช่วงชีวิตหนึ่งๆ ซึ่งแบ่งตามล าดับเหตุการณ์ที่ส าคัญ เช่น การแต่งงาน  
การมีบุตร การหย่าร้าง การแยกครอบครัว การเกษียณอายุ เหตุการณ์เหล่านี้จะส่งผลให้กับพฤติกรรม
ของแต่ละบุคคลในแต่ละช่วงของวงจรชีวิตมีความแตกต่างกันไป  ครอบครัวจะมีชีวิตโดยผ่านล าดับ 
ขั้นต่างๆ โดยในแต่ละล าดับขั้นจะมีความแตกต่างของอุปสงค์ของผู้บริโภค 

2.1.3.1 ขั้นคู่สมรสใหม่ 

         เมื่อมีการแต่งงานเกิดขึ้น คู่แต่งงานที่เพ่ิงแต่งงานและยังไม่มีบุตร ค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่   
มักอยู่กับการหาที่อยู่อาศัยใหม่เพราะต้องการแยกครอบครัว และมีการใช้จ่ายเพ่ือตกแต่ง 
ที่อยู่อาศัย รวมถึงการท่องเที่ยว ในกลุ่มนี้จะเริ่มมีรายรับมากข้ึนจากรายได้ของทั้งคู่ เริ่มมี
การออมเงิน และใช้จ่ายตามความจ าเป็น  เพ่ือเตรียมความพร้อมที่จะมีบุตร  
2.1.3.2 ขั้นครอบครัวสมบูรณ์ขั้นที่ 1  

คือครอบครัวเริ่มมีบุตรอายุไม่เกินหกขวบ จะมีการท างานที่หนักขึ้น เพื่อเพ่ิมรายรับ
เลี้ยงครอบครัว รวมถึงการประหยัด มัธยัสถ์ และให้ความสนใจมุ่งมาที่บุตรเป็นหลัก มีการ 
ตัดรายจ่ายฟุ่มเฟือย และการ  ใช้จ่ายส่วนมากจะให้ความส าคัญไปที่การเลี้ยงดูบุตร 

  2.1.3.3 ขั้นครอบครัวสมบูรณ์ขั้นที่ 2  

เป็นขั้นต่อเนื่องมาจากขั้นที่ 1 ในระดับข้ันนี้ บุตรมีการเจริญเติบโตขึ้น ต้องการ
การศึกษาท่ีสูงขึ้น  คู่สมรสนั้นมีอายุมากข้ึน การใช้จ่ายจะเน้นในเรื่องการศึกษา การขยาย 
ที่อยู่อาศัย และการใช้จ่ายของบุตร 
2.1.3.4 ขัน้ครอบครัวสมบูรณ์ขั้นที่ 3  

ในขั้นนี้คู่แต่งงานมีอายุมากข้ึน บุตรเริ่มมีการช่วยเหลือตัวเอง และอาจมีการท างานหา
รายได้ เริ่ม    มีสังคมของตัวเอง กิจกรรมของตัวเอง กิจกรรมระหว่างสมาชิกในครอบครัวลด
น้อยลง คู่แต่งงานจึงกลับมามีเวลาด้วยกันมากขึ้น ท ากิจกรรมร่วมกันมากข้ึน  
2.1.3.5 ขั้นแยกครอบครัวขั้นที่ 1  

คือคู่แต่งงานเริ่มเข้าสู่วัยกลางคน บุตรเริ่มมีการแยกออกไปอยู่เอง หรือแต่งงานแยก
ครอบครัว  คู่แต่งงานที่ยังคงท างานจะท าให้รายได้ยังคงสม่ าเสมอ แต่ภาระค่าใช้จ่ายลดลง
เนื่องไม่ต้องรับผิดชอบภาระค่าใช้จ่ายจากบุตรที่แยกออกไป ท าให้มีเงินออมเพ่ิมข้ึน เริ่มมีการ
สนใจผลิตภัณฑ์เพ่ือการพักผ่อน และการท่องเที่ยว 

 
 

                                                        
3ไชยพัชร เมธานิเวศน์, "การเปลี่ยนแปลงก่อนเข้าอยู่อาศัยในบ้านจัดสรร ระดับราคาปานกลาง :กรณีศึกษา 

โครงการปรัชญา การ์เด้นโฮม" (ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2549).หน้า 15-17 
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2.1.3.6 ขั้นโดดเดี่ยวขั้นที่ 2  
เมื่อเกษียณอายุและอยู่เพียงล าพัง จะเริ่มมีการใช่จ่ายเพื่อการดูแลสุขภาพและความ

เป็นอยู ่ เริ่มต้องการการดูแล บางส่วนจึงต้องกลับไปอยู่กับบุตรหลานส าหรับรูปแบบ
ครอบครัวสมัยใหม่ จะมีการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เนื่องจากสังคมและผู้คนในสังคมยึดถือ
แบบแผนเดิมน้อยลง มีการเปิดรับวัฒนธรรมใหม่ๆเข้ามา ท าให้เกิดวงจรชีวิตรูปแบบใหม่ 
(Modern Life Cycle) ครอบครัวในปัจจุบันมีการหย่าร้างมากข้ึน รวมถึงครอบครัวแบบ
เลี้ยงลูกเพียงล าพัง การสมรสช้าลง และไม่นิยมมีบุตร หรือมีบุตรน้อยลง 

 

     2.1.4 ทฤษฎีเกี่ยวกับรายได้ที่มีผลต่อกายภาพที่อยู่อาศัย 

         2.1.4.1 ด้านรายได้กับลักษณะที่อยู่อาศัย 
4 ถึงแม้ว่าแรงกระตุ้นภายนอกจะเป็นแรงดึงดูดที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางด้าน

ที่อยู่อาศัย ก็ตาม แต่คนเราก็ไม่สามารถเปลี่ยนแปลงได้ เนื่องมาจากเรื่องทุนในการ
เปลี่ยนแปลงที่ค่อนข้างสูงเมื่อเทียบกับประโยชน์ที่ได้รับจากที่อยู่อาศัยใหม่  นอกจากนั้นยังมี
ปัจจัยอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องอีกมากมาย แต่ด้วยลักษณะครอบครัวตามสถานะ และช่วงเวลา ท า
ให้สามารถแบ่งผู้อยู่อาศัยจากรายได้ที่แตกต่างกัน  จะมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่เหมาะสม
กับรายได้ของตนเอง ดังนี้ 
          1. ผู้มีรายได้สูง จะมีความสามารถอยู่ในท าเลที่อยู่อาศัยที่ดีตามท่ีต้องการได้   
         2. ผู้มีรายได้น้อย จะไม่สามารถอยู่อาศัยที่อยู่ในท าเลที่ดีได้ แต่จะต้องการที่อยู่อาศัย
ที่มรีาคาถูก มีความสามารถในการจ่าย โดยไม่จ าเป็นต้องเป็นเจ้าของถาวร เพ่ือลดค่าใช้จ่าย
ในการเดินทาง อยู่ใกล้แหล่งงาน แหล่งการค้า  ย่านอุตสาหกรรม หรือย่านที่อยู่อาศัย
หนาแน่นในเมือง เป็นต้น   

 

     2.1.5 ทฤษฎีด้านช่วงชีวิตที่มีผลต่อที่อยู่อาศัย   

ระยะเวลาช่วงชีวิตต่าง ๆ ของมนุษย์มีอิทธิพลกับการอยู่อาศัยอย่างมาก  เนื่องจาก 
ผู้ครอบครอง  ที่อยู่อาศัยในช่วงวัยต่าง ๆ จะมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่แตดต่างกัน ดังนี้ 

วัยหนุ่มสาว  เป็นช่วงวัยที่ก าลังศึกษาเล่าเรียนหรือเริ่มงาน  วัยนี้จะเป็นวัยที่อิสระในการ 
ครอบครองที่อยู่อาศัยให้เหมาะสมต่อความต้องการด้านการศึกษาและท่ีท างาน 

วัยแต่งงาน มีครอบครัว  จะเป็นวัยที่ต้องการที่อยู่อาศัยเป็นส่วนตัว  แยกออกจาก 
ครอบครัวที่บ้าน เพื่อให้มีความสัมพันธ์ที่ดีในครอบครัว 
 
 
 
                                                        

4สิริพงศ์ ศรีสว่างวงศ์, "การเปลี่ยนแปลงบ้านเดี่ยวระดับราคาสูงก่อนเข้าอยู่อาศัย : กรณีศึกษาหมู่บ้านโกลเด้น
ล้านนา กรุงเทพมหานคร" (ปริญญามหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547). หน้า 113-115 
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วัยมีบุตร  จะเป็นวัยที่ต้องการพื้นที่เพ่ิมมากข้ึน เพ่ือให้เหมาะสมกับความต้องการ 
ของสมาชิกและสัมพันธ์กับรายได้ 

วัยสูงอายุ  จะเป็นวัยที่ต้องการความสงบเงียบ  พ้ืนที่กว้างขวาง เช่น ในเขตชานเมือง 

 
      2.1.6 ทฤษฎีวัฎจักรของอสังหาริมทรัพย์ 

5วัฎจักรสิ่งก่อสร้างหรือที่อยู่อาศัย  ถ้าได้มีการเปรียบเทียบกับสิ่งมีชีวิตก็คงหมายถึง การเกิด  
การเจ็บ การตาย ซึ่งธุรกิจอสังหารมิทรัพย์ก็เช่นกันที่เป็นเพียงสิ่งของสิ่งหนึ่ง ที่ผลิตออกมาขาย แล้วก็
หมดไปในช่วงระยะเวลาสั้น ๆ  เมื่อพิจารณาอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะของวงจรชีวิตที่จะต้อง 
มีอายุขัยที่เรียกว่า “วัฎจักรชีวิต” เช่นเดียวกับสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ ในลักษณะเช่นนี้อาจแยกวัฎจักร
อสังหาริมทรัพย์เป็น 8 วงจร คือ 

2.1.6.1 ระยะการวางแผน 

ในสภาพของอสังหาริมทรัพย์ที่ต้องมีที่ดินเป็นปัจจัยในการผลิตพ้ืนฐาน จะต้องมีการ
ก าหนดว่าจะท าการก่อสร้างเพ่ืออะไร  ขนาดของโครงการ  จ านวนเงินที่จะมาลงทุน  
ระยะเวลาในการคืนทุน  ระดับก าไรที่คาดหวัง  รวมถึงข้อสรุปว่าควรท าการลงทุนหรือไม่   
ในระยะนี้เรียกว่า “ pre – construction Period ” 

 2.1.6.2 ระยะการก่อสร้าง 

หลังจากมีการก าหนดรายละเอียดโครงการต่าง ๆ แล้ว ระยะนี้คือการจัดการในเรื่อง
เงินทุนและระยะการก่อสร้าง  ระยะนี้เป็นส่วนที่มีความส าคัญที่สุดของระบบการก่อสร้าง  
ในระยะนี้จะเป็นช่วงของการวางแผนก่อสร้างและการใช้เงินให้สอดคล้องกันอย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 2.1.6.3 ระยะต่อเติม   

         ในระยะนี้จะอยู่ในช่วงหลังการโอนของผู้บริโภค  ซึ่งจะมีการต่อเติมทั้งระหว่างการ
ก่อสร้าง ก่อนเข้าอยู่ และหลังการก่อสร้าง ที่ท าการเข้าอยู่อาศัยแล้ว  ซึ่งลักษณะของชาวง
เวลาในการต่อเติมนั้นจะ  ขึ้นอยู่กับหลายปัจจัยเป็นหลัก  เช่น การขยายครอบครัว หรือ การ
ต่อเติมเพ่ือให้ได้พ้ืนที่ตามต้องการ  เป็นต้น 

 2.1.6.4 ระยะรักษาสภาพ 

ช่วงนี้คือช่วงที่อสังหาริมทรัพย์เริ่มมีการทรุดโทรม ช ารุด ผุพัง ทั้งในด้านวัสดุ อุปกรณ์ 
โครงสร้างที่เมื่อถูกใช้งานจนถึงระยะหมดอายุการใช้งานก็จะเสื่อมสภาพลง และต้องท าการ
บ ารุงรักษาให้สามารถใช้งานได้เหมือนเดิม 

                                                        
5สมชัย  เจริญวรเกียรติ, "ผลกระทบท่ีเกิดจากการต่อเติมและเปล่ียนแปลงประโยชน์ใช้สอยของบ้านจัดสรร 

กรณีศึกษาหมู่บ้านลานทอง นนทบุรี" (ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2537).หน้า 97-101 
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         2.1.6.5 ระยะซ่อมแซม 

      ถ้าพูดถึงอสังหาริมทรัพย์แล้ว ย่อมมีอายุคงนานกว่าสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ ซึ่งระยะเวลา 
จะข้ึนอยู่กับวัสดุ อุปกรณ์ และลักษณะวิธีการก่อสร้าง ถ้าเป็นวัสดุจ าพวกไม้ ก็จะมีอายุน้อย
ว่าวัสดุจ าพวกคอนกรีต  หรืออิฐ หิน ในบางประเภท จะมีอายุนานกว่าหลายร้อยหรือพันปี  
ในระหว่างนี้เมื่อเกิดการสลายก็ต้องมีการซ่อมแซม 
2.1.6.6 ระยะการเสื่อมสภาพ 

ระยะนี้คือช่วงปลายของอสังหาริมทรัพย์ ที่มักต้องใช้เงินทองในการบ ารุงรักษา
ค่อนข้างมาก  เนื่องด้วยระยะนี้ถ้าเปรียบเทียบกับอายุของคน ก็เสมือนคนแก่ที่มีการ
เสื่อมสภาพลงเรื่อย ๆ ที่ไม่สามารถซ่อมกลับสู่สภาพปกติได้ 
2.1.6.7 ระยะเสียสภาพ 

ในระยะนี้คือระยะที่ไม่สามารถบ ารุงรักษาให้คงสภาพให้เหมือนเดิมได้อีกต่อไป หรือ
หมายถึงสภาพอสังหาริมทรัพย์ที่เสียสภาพการใช้สอย วัสดุอุปกรณ์ และเกือบจะใช้งานไม่ได้
อีกต่อไป 
2.1.6.8 ระยะหมดสภาพ 

         ในระยะนี้หมายถึงอสังหาริมทรัพย์หมดสภาพเพราะความเก่าแก่ อันเนื่องมาจาก
อาคารหมดอายุ หรือเพราะอุปัทวเหตุ เช่น น้ าท่วม แผ่นดินไหว ไฟไหม้  เป็นต้น 
 

 จากทฤษฎี วัฎจักรของอสังหาริมทรัพย์  ท าให้ทราบถึงวงจรที่เป็นไปของที่อยู่อาศัย   
และการวิจัยศึกษาในช่วงที่มีการต่อเติมพ้ืนที่ใช้สอย รวมถึงสาเหตุที่ท าให้เกิดการต่อเติมและจะมี
ผลกระทบต่อการอยู่อาศัยต่อไป แบบใด 
รูปภาพที่ 2.1 แสดงวัฎจักรอสังหาริมทรัพย์ (real estate cycle) 
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2.2  ทฤษฎีงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

      2.2.1 จากการศึกษาของ สิริพงศ์ ศรีสว่างวงศ์ (2547) 

พบว่าถึงแม้ว่าแบบมาตรฐานส าหรับบ้านระดับราคาสูงจะมีพ้ืนที่ใช้สอยมากอยู่แล้ว  
จากทฤษฎีก็ได้พบว่าเจ้าของบ้านยังคงต้องการพ้ืนที่เพ่ิมมากขึ้นอยู่เรื่อย ๆ พบการต่อเติม 
เปลี่ยนแปลง 3 ส่วน ดังนี้ 

- พ้ืนที่ส่วนบริการ  ส าหรับเป็นพ้ืนที่ท างานและพักอาศัยของคนรับใช้เช่น ครัว, ที่ซักรีด, ที่
เก็บของ, ห้องนอนและห้องน้ าคนรับใช้ โดยมีการแยกสัดส่วนออกไป  

- ส่วนพื้นที่พิเศษ ซึ่งพ้ืนที่นี้จะไม่มีในแบบมาตรฐานและไม่พบในแบบบ้านราคาต่ ากว่า เป็น
พ้ืนที่ที่ตอบสนองความต้องการเฉพาะตัว  เช่น  ห้องโฮมเธียร์เตอร์, ห้องนอนแขก,ห้องออกก าลังกาย, 
ห้องพระ และห้องดนตรี  

- ส่วนพ้ืนที่จอดรถ  เพ่ือสามารถจอดรถได้มากกว่าจ านวนรถท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน  เพราะ
ต้องการส ารองให้บุตรในอนาคต  

 
      2.2.2 จากการศึกษาของ ราชวัลลภ สายทองอินทร์ (2547)  

6พบว่ามูลเหตุส าคัญในแต่ละส่วนได้ดังนี้  
- กลุ่มผู้ที่ไม่มีการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ เพราะมูลเหตุทางด้านสังคมและครอบครัว 

เป็นหลัก  ส่วนใหญ่พบว่าลักษณะครอบครัวจะมีขนาดเล็ก ไม่มีสมาชิกมากนัก  จะอยู่กันแค่ 2 คนคือ
สามีและภรรยา  จึงท าให้ไม่มีความต้องการพ้ืนที่ใช้สอยเพ่ิมเติม  

- กลุ่มท่ีมีการต่อเติมและเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ สามารถแบ่งลักษณะการต่อเติมและเปลี่ยนแปลง
ได้เป็น 3 ลักษณะ คือ  

1. ต่อเติมโดยเพ่ิมเติมจากพ้ืนที่ใช้สอยเดิม  
2. ต่อเติมพ้ืนที่ทั้งด้านข้าง ด้านหลังและด้านหน้า เช่น เฉลียง ห้องครัว ซักล้าง และที่จอดรถ  
3. ต่อเติมพ้ืนที่ขึ้นใหม่ทั้งหมด เพราะโครงการไม่มีการจัดเตรียมไว้ให้  
4. การต่อเติมโดยใช้พื้นที่ว่างภายนอกและภายในอาคาร  
5. ต่อเติมพ้ืนที่จอดรถ เพราะมีโครงสร้างเดิมรองรับ  
6. เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์พื้นที่ เนื่องจากพ้ืนที่เดิมมีขนาดเล็กไม่เพียงพอต่อการใช้สอย 

       
 
 
 

                                                        
6ราชวัลลภ สายทองอินทร์, "การตอ่เติมและการเปลี่ยนแปลงพื้นท่ีอยู่อาศัยบ้านเดี่ยว ส าหรับผู้มีรายได้สูง" 

(ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547). หน้า 103-105 
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     2.2.3 จากการศึกษาของ พัทยา ตั้งไตรวัฒน์ (2545)  
7โครงสร้างครอบครัวได้ มีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลาทั้งแบบครอบครัวเดี่ยวและ

ครอบครัวขยาย  โดยขึ้นอยู่กับช่วงเวลาและปัจจัยทางสังคมที่ส่งผลต่อรูปแบบครอบครัวที่หลากหลาย 
อันได้แก่ จ านวน อายุ เพศ ความสัมพันธ์ทางเครือญาติ  การใช้พ้ืนที่ของที่อยู่อาศัยมีการเปลี่ยนแปลง
เช่นเดียวกัน มีลักษณะทั้งเพ่ิมและลดจ านวนและขนาดพ้ืนที่รวมทั้งการใช้งาน การเปลี่ยนแปลง 
ทั้งสองประเด็นดังกล่าว  พบว่ามีความสัมพันธ์กันโดยตรง ตัวอย่างเช่น 

2.2.3.1 พ้ืนที่ห้องนอน   

จะมีการเปลี่ยนแปลงมากท่ีสุด โดยเฉพาะการเพ่ิมจ านวนห้องนอนอันเนื่องมาจาก
ครอบครัวมีสมาชิกจ านวนมากท่ีเข้าอยู่อาศัยในระะยะ 5 ปีแรก ต่อมาในระยะ 6-25 ปี จะมี
การเพ่ิมจ านวนห้องนอนเนื่องจากลูกเติบโตแยกห้องนอนกับพ่อแม่หรือแยกห้องนอนลูกชาย
หญิงในช่วงวัยรุ่น ระยะ 16-30 ปี จะมีห้องนอนว่างจากการที่ลูกต้องย้ายไปเรียนต่อที่อ่ืน
ชั่วคราว และเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงลดลงทั้งด้านจ านวนและขนาดพ้ืนที่ในระยะ 11-35 ปี  
2.2.3.2 พ้ืนที่รับแขก นั่งเล่นและพ้ืนที่รับประทานอาหาร   

มีการปรับตัวในช่วง 5 ปีแรก เป็นการเพ่ิมพ้ืนที่ให้เพียงพอเช่นเดียวกับห้องนอนแต่
จะมีการเปลี่ยนแปลงไม่มากนักและลดน้อยลงในระยะ 6-30 ปี จนถึงระยะ  36-40 ปี เริ่มมี
การเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่อีกครั้งเนื่องจากครอบครัวมีสมาชิกรุ่นใหม่  
2.2.3.3 พ้ืนที่ครัวและพ้ืนที่ห้องน้ า   

เป็นพื้นทีส่่วนบริการจะขึ้นอยู่กับจ านวนของสมาชิกในครอบครัวที่เพ่ิมขึ้น พ้ืนที่ครัว
จึงต้องเพ่ิมปริมาณการบริการ โดยการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ครัวเป็นระยะ ๆ ตลอดระยะ  
30 ปีแรก 

 
 จะพบว่าวิจัยทั้ง 3  เล่ม  มีความคล้ายกับหัวข้อที่ผู้วิจัยสนใจ  แต่ในงานวิจัยเป็นการศึกษาถึง
พฤติกรรมบ้านเดี่ยวระดับราคาสูง และเป็นบ้านเดี่ยวโครงสร้างเสาและคาน แต่ยังไม่มีผู้วิจัยที่สนใจใน
การวิเคราะห์พฤติกรรมการต่อเติมของบ้านเดี่ยวในระดับราคาปานกลาง และเป็นโครงสร้างระบบ
ส าเร็จรูป 

 

                                                        
7พัทยา ตั้งไตรวัฒน์, "ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนท่ีของที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลง

โครงสร้างครอบครัว : กรณีศึกษา หมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่งมหาเมฆ" (ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2545).หน้า 93-99 
 



บทที ่3 
การรวบรวมข้อมูล 

 
3.1 สภาพทั่วไปของบริเวณโครงการ  

บริษัท แสนสิริ จ ากัด มหาชน ได้มีโครงการในบริเวณซาฟารีเวิลด์ถึง 5 โครงการ คือ 
โครงการพร้อมพัฒน์ ไพรม์ ราคาขาย 3-5 ล้านบาท เป็นโครงการแรกที่ท าการเปิดขาย โดยมีทั้งหมด 
5 เฟส  โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา 1  โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2 ที่มีราคาขาย  
5-8 ล้านบาท โครงการฮาบิเทีย เวนต์ ราคาขาย 8-10 ล้านบาท ตามล าดับ รวมถึงการมีโรงเรียน
สาธิตพัฒนา นานาชาติเพ่ือรองรับประชากรของแสนสิริในบริเวณนี้อีกด้วย  
 
รูปภาพที่ 3.1 แสดงโครงการทั้งหมดในบริเวณใกล้เคียง 
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3.2 สภาพทั่วไปของโครงการ  

       การศึกษาวิจัยได้ก าหนดให้โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2 เป็นกรณีศึกษา เนื่องจาก
เป็นโครงการบ้านเดี่ยวที่มีการก่อสร้างแล้วเสร็จและมีระดับราคาขาย 5-8 ล้านบาท ซึ่งเป็นระดับ
รายได้ที่ประชาชนมีความสามารถในการซื้อมากท่ีสุด และจากการส ารวจเบื้องต้นพบว่า  ได้มีการต่อ
เติมพ้ืนที่จ านวนทั้งหมด 216 หลัง บนพื้นที่ 100 ตร.วา โดยคิดเป็นร้อยละ 70 ของจ านวนทั้งหมด 
ในโครงการ โดยเริ่มท าการก่อสร้างเมื่อปี  2553-2555  และได้มกีารโอนกรรมสิทธิ์แล้วเป็นเวลา 1 ปี   
 
3.3 ท าเลที่ตั้งโครงการ    

       โครงการตั้งอยู่บนถนนปัญญาอินทรา แขวงสามวาตะวันตก  ทางเข้าจากถนนใหญ่จะเป็น
ทางเข้าเดียวกับสวนสัตว์ซาฟารีเวิลด์ ซึ่งภายในบริเวณจะมีโครงการบ้านเดี่ยวของแสนสิริ อยู่ถึง  
5 โครงการ 
 
รูปภาพที่ 3.2 ผังแสดงการเข้าถึงโครงการ 

      

 
 

3.3.1 การเข้าถึงโครงการ 

โครงการสามารถเข้าได้หลายทางท้ังจากถนนรามอินทรา เลี้ยวซ้ายเข้าถนนคู้บอน 
แล้วเข้าทางเข้าซาฟารีเวิลด์ ตรงไปประมาณ 2 กม. จะเจอโครงการอยู่ด้านขวามือ  หรือหาก
มาจากถนนปัญญาอินทรา สามารถขับตรงมา และเข้าทางเข้าซาฟารีเวิลด์ ก็จะเจอโครงการ
อยู่ด้านขวามือเช่นกัน 
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รูปภาพที่ 3.3 ผังแสดงการเข้าถึงโครงการจากทางเข้าซาฟารีเวิลด์ 

 

 
 
3.4 แนวคิดในการออกแบบ   

3.4.1 แนวความคิดรูปแบบ ลักษณะตัวบ้าน 

   8รูปแบบอาคารโมเดิร์น  ที่มีแนวความคิดมาจากค าว่า “Breathable Box” ซึ่งมี
ลักษณะเป็นกล่องที่ยื่นออกมาจากผนังท าให้รู้สึกถึงความเป็นมิติของตัวอาคาร  และตกแต่งด้วยแผง
ระแนงอลูมิเนียม เมื่อแสงแดดส่องจะมีการตกสะท้อนของเงากระทบที่ผนัง ตามช่วงเวลาต่าง ๆ แสง
และเงาที่เกิดจะมีความแตกต่าง ไม่ซ้ ากัน ซึ่งท าให้ตัวอาคารมีมิติมากข้ึน 
รูปภาพที่ 3.4 แสดงแนวคิดในการออกแบบ 

 
 
 

 

 

 

 

 
 

                                                        
8ประวีวรรณ อมรพงศ์, interview by ภัทราวัลย์ สอดส่อง2556, ผู้จัดการส่วนสถาปนิกอาวุโส บริษัท แสนสิริ 

จ ากัด มหาชน.  
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รูปภาพที่ 3.5  แสดงแนวคิดในการออกแบบส่วนสโมสร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.4.2 แนวความคิดในการออกแบบพ้ืนที่ใช้สอย 

  พ้ืนที่ใช้สอยภายในจะเน้นการอยู่แบบครอบครัวที่เป็นครอบครัวใหม่หรือเพ่ิง
แต่งงาน ท าให้พ้ืนที่ใช้สอยจะเน้นพื้นที่มาตรฐาน ในขนาดที่พอดี ลักษณะการออกแบบภายในมี
จุดเด่นคือการเปิดโล่งของพ้ืนที่ ความโอ่โถง ไม่อึดอัด  ขนาดประตูและหน้าต่างที่มีความสูงถึง  
2.25ม. เป็นขนาดมาตรฐานของฮาบิเทีย ซึ่งจะมีความสูงกว่าโครงการบ้านอ่ืน ๆ ของแสนสิริ  
 
       3.4.3 แนวความคิดในการออกแบบผังโครงการ 

   9โดยการเน้นให้โครงการมีความเชื่อมโยงกับธรรมชาติ โดยการออกแบบให้มีการ
ออกแบบสวน และน้ าไปในทางเดียวกัน  โดยการออกแบบผังโครงการได้แยกเป็น 3 โซน ซึ่งทั้ง 3 
โซน สามารถเดินเชื่อมต่อมาที่สวนหลัก ๆ ทั้ง 2 จุด คือ สวนส่วนกลาง และสวนส่วนสโมสร  ที่ท าให้
รู้สึกถึงความร่มรื่นของธรรมชาติเมื่อยามพักอาศัย 

                                                        
9อรุณี ถอนโพธ์ิ, interview by ภัทราวัลย์ สอดส่อง2556, ผู้จัดการส่วนภูมิสถาปัตย์ บริษัท แสนสิริ จ ากัด 

มหาชน. 
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3.5 รูปแบบบ้านในโครงการ  

      โครงการฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา เฟส 2 มีแบบบ้านในโครงการทั้งหมด 3 แบบ คือ HPN1  
HPN2  HPN3 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
      3.5.1 แบบบ้าน HPN1  

พ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 149 ตร.ม. ( 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 1 ห้องครัว 1 ห้องเก็บของ )  
ชั้นล่าง : จากพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านจะพบว่ามีห้องรับแขกที่เชื่อมต่อพ้ืนที่กับส่วน 

ทานอาหารที่จัดเตรียมพ้ืนที่ไว้ส าหรับครอบครัวเล็ก 4 ที่นั่ง และส่วนเตรียมอาหารก่อนเข้าห้องครัว
ของบ้าน  ห้องครัวมีขนาด ไม่ใหญ่มากนัก  ซึ่งมีการจัดเตรียมงานระบบแก๊สหุงต้ม ระบบไฟฟ้ารองรับ
ตู้เย็นและเครื่องซักผ้าในห้องครัว รวมถึงระบบน้ าดีส าหรับเครื่องซักผ้าก็อยู่ในห้องครัวเช่นกัน   
ส่วนซักล้างด้านหลังบ้านระดับ 10 ซม. และมีบันไดเพ่ือเดินลง 1 ขั้น ระดับ 25 ซม. มีการจัดเตรียม
ก็อกน้ าดีส าหรับภายนอกท่ีความสูง 60 ซม. จากระดับพื้นซักล้าง  ที่จอดรถสามารถจอดได้ 2 คัน มี
ก็อกน้ าที่โรงรถเพ่ือการใช้งานที่สะดวก 

ชั้นบน : มีการจัดเตรียมห้องนอนทั้งหมด 3 ห้อง ได้แก่ ห้องนอนใหญ่ ซึ่งมีส่วนแต่งตัวและ
ห้องน้ าเป็นส่วนตัว  ห้องนอน 2และห้องนอน 3 ที่วางได้เฉพาะเตียงเดี่ยวขนาด 3.5 ฟุต และมี 
ห้องน้ ากลาง 1 ห้องส าหรับห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 ที่ใช้ร่วมกัน 
 

รูปภาพที่ 3.7 ภาพแสดงแปลนพ้ืนแบบ  HPN1 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              แปลนพ้ืนชั้น 1     แปลนพ้ืนชั้น 2  
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รูปภาพที่ 3.8  ภาพทัศนียภาพภายนอกแบบ  HPN1 

 

 
 

      3.5.2 แบบบ้าน HPN2  

พ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 170 ตร.ม. ( 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 1 ห้องครัว 1 ห้องเก็บของ ) 
ชั้นล่าง : จากพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านจะพบว่ามีห้องรับแขกที่เชื่อมต่อพ้ืนที่กับส่วน 

ทานอาหารที่จัดเตรียมพ้ืนที่ไว้ส าหรับครอบครัวเล็ก 4 ที่นั่ง และส่วนเตรียมอาหารก่อนเข้าห้องครัว
ของบ้าน  ห้องครัวมีขนาด ไม่ใหญ่มากนัก  ซึ่งมีการจัดเตรียมงานระบบแก๊สหุงต้ม ระบบไฟฟ้ารองรับ
ตู้เย็นและเครื่องซักผ้าในห้องครัว รวมถึงระบบน้ าดีส าหรับเครื่องซักผ้าก็อยู่ในห้องครัวเช่นกัน   
ส่วนซักล้างด้านหลังบ้านระดับ 10 ซม. และมีบันไดเพ่ือเดินลง 1 ขั้น ระดับ 25 ซม. มีการจัดเตรียม
ก๊อกน้ าดีส าหรับภายนอกท่ีความสูง 60 ซม. จากระดับพื้นซักล้าง  ที่จอดรถสามารถจอดได้ 2 คัน  
มีก๊อกน้ าท่ีโรงรถเพ่ือการใช้งานที่สะดวก 
   ชั้นบน : มีการจัดเตรียมห้องนอนทั้งหมด 3 ห้อง ได้แก่ ห้องนอนใหญ่ ซึ่งมีส่วนแต่งตัวและ
ห้องน้ าเป็นส่วนตัว ห้องน้ ามีส่วนจัดสวนเพื่อความร่มรื่น  ห้องนอน 2 สามารถวางเตียง queen  
size ได ้ซึ่งเปรียบเสมือนเป็น double master bedroom ส่วนห้องนอน 3 จะวางได้เฉพาะ 
เตียงเดี่ยวขนาด 3.5 ฟุต และมีห้องน้ ากลาง 1 ห้องส าหรับห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 ที่ใช้ร่วมกัน 
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รูปภาพที่ 3.9 ภาพแสดงแปลนพ้ืนแบบ  HPN2 

 
 
 
 
 
     
 
 
 
 
 
 

แปลนพ้ืนชั้น 1     แปลนพ้ืนชั้น 2 
 

รูปภาพที่ 3.10 ภาพทัศนียภาพภายนอกแบบ  HPN2 
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      3.5.3 แบบบ้าน HPN3  

พ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 197 ตร.ม. ( 3 ห้องนอน 3 ห้องน้ า 1 ห้องครัว 1 ห้องเก็บของ ) 
ชั้นล่าง : จากพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านจะพบว่ามีห้องรับแขกที่เชื่อมต่อพ้ืนที่กับส่วน 

ทานอาหารที่จัดเตรียมพ้ืนที่ไว้ส าหรับครอบครัวขยาย 6 ที่นั่ง และส่วนเตรียมอาหารก่อนเข้าห้องครัว
ของบ้าน  ห้องครัวมีขนาด ไม่ใหญ่มากนัก  ซึ่งมีการจัดเตรียมงานระบบแก๊สหุงต้ม ระบบไฟฟ้ารองรับ
ตู้เย็นและเครื่องซักผ้าในห้องครัว รวมถึงระบบน้ าดีส าหรับเครื่องซักผ้าก็อยู่ในห้องครัวเช่นกัน   
ส่วนซักล้างด้านหลังบ้านระดับ 10 ซม. และมีบันไดเพ่ือเดินลง 1 ขั้น ระดับ 25 ซม. มีการจัดเตรียม
ก๊อกน้ าดีส าหรับภายนอกท่ีความสูง 60 ซม.จากระดับพ้ืนซักล้าง ที่จอดรถสามารถจอดได้ 2 คัน  
มีก๊อกน้ าท่ีโรงรถเพ่ือการใช้งานที่สะดวก 
   ชั้นบน : มีการจัดเตรียมห้องนอนทั้งหมด 3 ห้อง ได้แก่ ห้องนอนใหญ่ ซึ่งมีส่วนแต่งตัว 
และห้องน้ าเป็นส่วนตัว ห้องน้ ามีส่วนจัดสวนเพื่อความร่มรื่น  ห้องนอน 2 สามารถวางเตียง  
queen size ได้ ซึ่งเปรียบเสมือนเป็น double master bedroom ส่วนห้องนอน 3 จะวางได้ 
เฉพาะเตียงเดี่ยวขนาด 3.5 ฟุต และมีห้องน้ ากลาง 1 ห้องส าหรับห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3  
ที่ใช้ร่วมกัน ส่วนที่เพ่ิมข้ึนมาเป็นพิเศษของแบบบ้านหลังนี้คือส่วนอเนกประสงค์ชั้นบน ซึ่งสามารถ
จัดเป็นห้องพักผ่อน หรือห้องพระได้ 
 
รูปภาพที่ 3.11 ภาพแสดงแปลนพ้ืนแบบ  HPN3 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    แปลนพ้ืนชั้น 1     แปลนพ้ืนชั้น 2 
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รูปภาพที่ 3.12 ภาพทัศนียภาพภายนอกแบบ  HPN3 

 

 
 

 
 



บทที ่4 
สรุปข้อมูลที่ค้นพบในโครงการ 

 
4.1 สรุปข้อมูลค้นพบ ZONE 1 

4.1.1 แปลงมาตรฐาน 

     1. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1 : บ้านเลขท่ี 418/11 
รูปภาพที่ 4.1 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 1 
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รูปภาพที่ 4.2 อันดับที่ 1 ต่อเติมด้านหลังเป็นครัวไทย   
 

             
โดยการตอกเข็มแยกโครงสร้าง  ยกระดับพ้ืนขึ้นมาเป็น 25 ซม 

 
.รูปภาพที่ 4.3 อันดับที่ 2 ปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์  

  
 

เข้าถึงจากในบ้าน ใช้ประตูทางออกรองเชื่อมพ้ืนที่   
ยกระดับพ้ืนขึ้นมาเสมอด้านในบ้านที่ระดับ 50 ซม. 

 
รูปภาพที่ 4.4 อันดับที่ 3 ต่อเติมหลังคาโรงจอดรถ  
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     2. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2 : บ้านเลขท่ี 418 / 51 
 

รูปภาพที่ 4.5 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 2 

       
 
 
 

 
 

รูปภาพที่ 4.6 ล าดับที่ 1 ต่อเติม พื้นท่ีด้านข้าง  
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รูปภาพที่ 4.7 ด้านในมีพ้ืนที่ส าหรับท าขนมและส่วนของห้องเก็บของ 

   
 

รูปภาพที่ 4.8  อันดับที่ 2 ต่อเติมด้านหลังเป็นพ้ืนที่นั่งเล่นด้านนอก   
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3. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3 
รูปภาพที่ 4.3 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 3 
 

       
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.9 อันดับที่ 1 ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โดยสามารถเข้าได้ทั้ง 2 ทาง จากในบ้านและด้านหน้าซึ่งท าประตูไว้ 
ด้านในยกพ้ืนที่ระดับเดียวกับในบ้าน คือ 50 ซม. 

1 

7.50 

 
3.00 

7.50 

1.50 

1 



 37 

รา
คา

ค่า
ก่อ

สร
้าง

 

30
0,0

00
 

– 
37

5,0
00

 

17
5,0

00
 –

 
25

0,0
00

 

ปัญ
หา

จา
ก

กา
ร 

ต่อ
เต

ิม 

รอ
ยร

้าว
ขอ

ง
ผน

ัง แ
ละ

พื้น
 

 
 

รอ
ยร

้าว
ขอ

ง
ผน

ัง แ
ละ

พื้น
 

  
 

ช่ว
งเว

ลา
ท า

กา
ร 

ต่อ
เต

ิม 

ต่อ
เต

ิมก่
อน

ท า
กา

ร
เข

้าอ
ยู่ 

6 
เด

ือน
 

 

ต่อ
เต

ิมก่
อน

ท า
กา

รเข้
าอ

ยู่ 
 

6 
เด

ือน
 

ลัก
ษณ

ะ
โค

รง
สร

้าง
 / 

กา
รต

กแ
ต่ง

 

ท า
กา

รก
่อส

ร้า
ง

โค
รง

สร
้าง

ให
ม่ต

ิดก
ับ

โค
รง

สร
้าง

เก
่า 

 ท า
กา

รก
่อส

ร้า
ง

โค
รง

สร
้าง

ให
ม่ต

ิด
กับ

โค
รง

สร
้าง

เก่
า 

สา
เห

ตุก
าร

ต่อ
เต

ิม 

ห้อ
งร

ับแ
ขก

มีข
นา

ดเ
ล็ก

 ไม
่

เพี
ยง

พอ
 แ

ละ
เผ

ื่อร
อง

รับ
ลูก

ใน
อน

าค
ต 

 ห้อ
งม

ีขน
าด

เล
็กเ

กิน
ไป

 
เน

ื่อง
จา

กห
้อง

คร
ัวเด

ิมไ
ม่

รอ
งร

ับก
าร

ท า
อา

หา
รแ

บบ
ไท

ย 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ใช
้พื้น

ที่ 

ปิด
พื้น

ที่เ
ป็น

ห้อ
ง 

Ho
m

e 
th

ea
te

r แ
ละ

ห้อ
งอ

เน
กป

ระ
สง

ค์ 
 

อน
าค

ตอ
าจ

ปร
ับเ

ป็น
ห้อ

งน
อน

ขอ
งล

ูกส
าว

 
 

 

ใช
้เป

็นห
้อง

คร
ัวไ

ทย
แล

ะซ
ักล

้าง
เป

็น
สัด

ส่ว
น 

ต า
แห

น่ง
 

ท า
กา

ร 
ต่อ

เต
ิม 

ปิด
โร

งร
ถ 

ต่อ
เต

ิม
ด้า

นห
ลัง

 

ล า
ดับ

ใน
กา

ร 
ต่อ

เต
ิม 

1  



 38 

4. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 63 
รูปภาพที่ 4.10 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 4 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.11 ต่อเติมด้านข้างเป็นห้องนอน   
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5. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5  : บ้านเลขท่ี  418 / 29 
 

รูปภาพที่ 4.12 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 5 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.13 อันดับที่ 1 ปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์   
 

 
 

โดยการเทพ้ืนทับโครงสร้างเดิม และยกระดับพ้ืนขึ้นเท่ากับระดับในบ้าน  ที่ระดับ 50 ซม. 
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รูปภาพที่ 4.14 ล าดับที่ 1 ต่อเติมด้านหลัง ขยายซักล้าง   

 

   
 

โดยการเทพ้ืนทับพ้ืนเดิมและยกระดับพ้ืนเท่ากับบันไดด้านหลัง คือ 25 ซม.   
และย้ายงานระบบซักผ้า ไว้ด้านหลัง 

 

รูปภาพที่ 4.15 อันดับที่ 2 ต่อเติมด้านข้างเป็นห้องเอนกประสงค์  
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รูปภาพที่ 4.16 รอยร้าวที่ผนังที่เกิดจากการต่อเติม 
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4.1.2 แปลงมุม 

                1. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  : บ้านเลขท่ี  418 / 51 
รูปภาพที่ 4.17 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 1 

 

       
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.18 ต่อเติมด้านข้างเป็นส านักงาน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โดยการใช้ตู้ container มาวางบนโครงสร้างท่ีแยกจากตัวบ้าน 
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    2. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2  : บ้านเลขท่ี  418 / 45 
รูปภาพที่ 4.19 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 2 

 

           
 
 
 
 
   
 
 
รูปภาพที่ 4.20 ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องนอนคนชรา   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 

1 

6.50 

 
3.00 

7.50 1.50 

1 

1 



 47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รา
คา

ค่า
ก่อ

สร
้าง

 

35
0,0

00
 –

 
45

0,0
00

 

80
,00

0 
– 

 
12

0,0
00

 

ปัญ
หา

จา
ก

กา
ร 

ต่อ
เต

ิม 

รอ
ยร

้าว
ที่

ผน
ัง 

  
 

ไม
่มี 

 

ช่ว
งเว

ลา
ท า

กา
ร 

ต่อ
เต

ิม 

เริ่ม
ท า

กา
รต

่อเ
ติม

หล
ังก

าร
เข

้าอ
ยู่ 

 
3 

เด
ือน

 

เริ่ม
ท า

กา
รต

่อเ
ติม

หล
ังก

าร
เข

้าอ
ยู่ 

 
3 

เด
ือน

 

ลัก
ษณ

ะ
โค

รง
สร

้าง
 / 

กา
รต

กแ
ต่ง

 

ใช
้โค

รง
สร

้าง
เด

ิม 
โด

ยท
 าก

าร
เช

ื่อม
ต่อ

โค
รง

สร
้าง

เก
่า

แล
ะใ

หม
 ่

โค
รง

สร
้าง

ให
ม่ต

ิดก
ับ

โค
รง

สร
้าง

เก
่า 

สา
เห

ตุก
าร

ต่อ
เต

ิม 

ไม
่สา

มา
รถ

ใช
้งา

นช
ั้นบ

นไ
ด้ 

 ต
่อ

เต
ิมเ

พื่อ
กา

รใ
ช้ง

าน
ที่ส

ะด
วก

ขึ้น
 

 ต้อ
งก

าร
ให

้เป
็นท

ี่พัก
ผ่อ

น
ภา

ยน
อก

ที่ส
าม

รถ
วา

งช
ุดม

้าน
ั่ง

ได
้ 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ใช
้พื้น

ที่ 

ห้อ
งน

อน
คน

ชร
าม

ี
ห้อ

งน
้ าใ

นต
ัว 

   
 

ส่ว
นพ

ักผ
่อน

 

ต า
แห

น่ง
 

ท า
กา

ร 
ต่อ

เต
ิม 

ปิด
โร

งร
ถ 

  

ขย
าย

เฉ
ลีย

ง
หน

้าบ
้าน

 

ล า
ดับ

ใน
กา

ร 
ต่อ

เต
ิม 

1  



 48 

     3. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3  : บ้านเลขท่ี  418 / 24  
รูปภาพที่ 4.21 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 3 

 

           
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.22 ต่อเติมด้านข้างเป็นห้องนอนคนชรามีห้องน้ าในตัว   
 

 
 

โดยเข้าถึงจากประตูด้านข้าง ยกพ้ืนที่ระดับ 50 ซม. เหมือนพื้นในบ้าน   
ท าโครงสร้างเชื่อมต่อจากตัวบ้านเดิม ท าให้เกิดรอยร้าวที่ผนัง 
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     4. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 62 
รูปภาพที่ 4.23 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 4 

 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.24 ต่อเติมด้านข้างเป็นส่วนอเนกประสงค์  
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     5. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5  : บ้านเลขท่ี  418 / 81 
รูปภาพที่ 4.25 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 5 

 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.26 อันดับที่ 1 ต่อเติมเป็นห้องครัวไทยและห้องเอนกประสงค์   

   
 

โดยท าการเทพ้ืนบนดินทับโครงสร้างเดิม ที่ระดับ 25 ซม. 
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รูปภาพที่ 4.27 อันดับที่ 2 ต่อเติมปิดโรงรถเพ่ือใช้เป็นห้องนอนคนชรา   
 

 
 

รูปภาพที่ 4.28  ต่อเติมเป็นศาลาด้านข้าง 
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4.2 สรุปข้อมูลค้นพบ ZONE 2 

      4.2.1 แปลงมาตรฐาน 

1. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  : บ้านเลขท่ี  418 / 72 
รูปภาพที่ 4.29 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 1 

 

       
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.30  ต่อเติมพ้ืนที่ด้านข้างเป็นห้องเอนกประสงค์   
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     2. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2  : บ้านเลขท่ี  418 / 74 
รูปภาพที่ 4.31 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 2 

 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.32  ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องรับแขก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โดยอนาคตจะปรับเป็นห้องนอนลูก และต่อเติมหลังคาด้านหน้า 
เพ่ือเป็นที่จอดรถทดแทนจากพ้ืนที่เดิม 
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     3. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3  : บ้านเลขท่ี  418 / 113 
รูปภาพที่ 4.33 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 3 

 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.34  อันดับที่ 1 ต่อเติมด้านหลังเป็นขยายส่วนซักล้าง  
 

   
 

ย้ายต าแหน่งเครื่องซักผ้ามาไว้ด้านหลังและต่อเติมด้านข้างเป็นห้องเอนกประสงค์ 
มีการแยกโครงสร้างออกจากตัวบ้านเดิม 
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รูปภาพที่ 4.35 อันดับที่ 2 ต่อเติมด้านข้าง  

   
 

 
 

เพ่ือเป็นพ้ืนที่เลี้ยงสัตว์เลี้ยง ให้เป็นสัดส่วนและต่อเติมหลังคาท่ีจอดรถ เนื่องจากมีรถ 4 คัน  

ท าให้ที่จอดรถไม่เพียงพอและอันดับที่ 3 ต่อเติมด้านข้างเป็นศาลาพักผ่อนด้านนอก 
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     4. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 135 
รูปภาพที่ 4.36 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 4 

 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.37  อันดับที่ 1 ปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
มีการต่อเติมหลังคาด้านหน้า  เพื่อเป็นที่จอดรถทดแทนพ้ืนที่เดิม 
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     5. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5  : บ้านเลขท่ี  418 / 142 
รูปภาพที่ 4.38  ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 5 

           
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.39 อันดับที่ 1 ต่อเติมขยายซักล้าง  
 

   
 

มีการย้ายงานระบบเครื่องซักผ้าไว้ด้านนอก 
 

1 

6.50 

 
3.00 

6.50 1.50 

1 

1 

2 



 66 

รูปภาพที่ 4.40 อันดับที่ 1 ปรับห้องครัวเดิมให้เป็นครัวฝรั่ง ปรับเฟอร์นิเจอร์ภายในใหม่ 
 

   
 

รูปภาพที่ 4.41 อันดับที่ 2  ต่อเติมเฉลียง  
 

   
 

โดยการเทพ้ืนคอนกรีตทับพ้ืนเดิม  และปูด้วยไม้จริงในระดับเดิม คือ 40 ซม. 
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4.2.2 แปลงมุม 

      1. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  : บ้านเลขท่ี  418 / 101 
รูปภาพที่ 4.42 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 1 

 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.43  ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องนอน 
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2. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2  : บ้านเลขท่ี  418 / 108 
รูปภาพที่ 4.44  ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 2 

           
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 4.45  ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องนอน 
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     3. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3  : บ้านเลขท่ี  418 / 126 
รูปภาพที่ 4.46 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 3 

 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.47  อันดับที่ 1 ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์ และส่วนที่นอนส าหรับคนชรา 
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รูปภาพที่ 4.48  ห้องน้ าส่วนที่ต่อเติมปิดโรงรถ  
 

 
 

  
 

เพ่ือการใช้งานคนชราที่สะดวกมากขึ้นและอันดับที่ 2 ต่อเติมด้านหลังเป็นขยายซักล้าง   
โดยท าการเทพ้ืนทับพ้ืนเดิม และยกระดับขึ้นมาเท่ากับระดับบันไดที่ 25 ซม. 

 



 75 

รูปภาพที่ 4.49 อันดับที่ 3 ต่อเติมด้านข้างเป็นศาลาพักผ่อนด้านนอก  

 

 
 

โดยท าการวางโครงสร้างเหล็กบนพื้นดินและปูด้วยไม้เทียม 
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     4. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 134 
รูปภาพที่ 4.50 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 4 

 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.51  ต่อเติมพ้ืนที่ปิดโรงรถเป็นส านักงาน 
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     5. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5  : บ้านเลขท่ี  418 / 148 
รูปภาพที่ 4.52 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 5 

 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.53  อันดับที่ 1 ต่อเติมด้านข้างเป็นห้องเอนกประสงค์ รับแขก และเป็นห้องนอน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 

6.50 

3.00 

7.50 1.50 

1 

1 



 81 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รา
คา

ค่า
ก่อ

สร
้าง

 

25
0,0

00
 

-3
00

,00
0 

 50
0,0

00
 –

 
57

5,0
00

 

ปัญ
หา

จา
ก

กา
ร 

ต่อ
เต

ิม 

ไม
่มี 

 
 ไม

่มี 
 

 

ช่ว
งเว

ลา
ท า

กา
ร 

ต่อ
เต

ิม 

เริ่ม
ท า

กา
รต

่อเ
ติม

 
ก่อ

นเ
ข้า

อย
ู่  3

 เด
ือน

 

เริ่ม
ท า

กา
รต

่อเ
ติม

 
หล

ังเข
้าอ

ยู่ 
 5

 เด
ือน

 

ลัก
ษณ

ะโ
คร

งส
ร้า

ง 
/ 

กา
รต

กแ
ต่ง

 

ใช
้โค

รง
สร

้าง
ให

ม่ 
ติด

กับ
โค

รง
สร

้าง
เก่

า 

แย
กโ

คร
งส

ร้า
งจ

าก
ตัว

บ้า
น 

สา
เห

ตุก
าร

ต่อ
เต

ิม 

ส่ว
นซ

ักล
้าง

ไม
่มีห

ลัง
คา

 
คล

ุม 

เป
็นห

้อง
ขอ

งพ่
อ 

แม
่ที่ 

มา
เย

ี่ยม
อา

ทิต
ย์ล

ะค
รั้ง

 

ลัก
ษณ

ะก
าร

ใช
้พื้น

ที่ 

ขย
าย

ซัก
ล้า

ง 
 ศา

ลา
เอ

นก
ปร

ะส
งค

์เป
็น

ห้อ
งน

อน
มีห

้อง
น้ า

ใน
ตัว

 
ด้า

นบ
นส

 าห
รับ

สัง
สร

ร 
 

ต า
แห

น่ง
 

ท า
กา

ร 
ต่อ

เต
ิม 

ต่อ
เต

ิมด
้าน

หล
ัง 

ต่อ
เต

ิมด
้าน

ข้า
ง 

ล า
ดับ

ใน
กา

ร 
ต่อ

เต
ิม 

1  



 82 

4.3 สรุปข้อมูลค้นพบ ZONE 3 

4.3.1 แปลงมาตรฐาน 

     1. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  : บ้านเลขท่ี  418 / 183 
รูปภาพที่ 4.54  ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 1 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.55  อันดับที่  1 ต่อเติมด้านหลังเป็นครัวไทย   

   
โดยการตอกเข็มรับโครงสร้าง และยกระดับพื้นขึ้นมาที่ระดับ 25 ซม. 

เท่ากับระดับบันไดด้านหลังบ้าน  มีงานระบบส าหรับครัว 
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รูปภาพที่ 4.56  อันดับที่ 2 ปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์และรับแขก 

  
 
รูปภาพที่ 4.57  อันดับที่ 3 ต่อเติมเฉลียงหน้าบ้าน 
 

  
 

เพ่ือเป็นที่พักผ่อนด้านนอก  โดยการเทปูนทับโครงสร้างเดิมและปูไม้เทียม  
ท าหลังคายื่นเพ่ือบังพ้ืนที่ที่ต่อเติม  และอันดับที่ 4 ต่อเติมด้านข้าง 

เป็นห้องเอนกประสงค์ ที่สามารถรองรับเป็นห้องนั่งเล่น และห้องนอนแขกได้ 
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2. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2  : บ้านเลขท่ี  418 / 162 
 
รูปภาพที่ 4.58  ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 2 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.59  อันดับที่ 1 ต่อเติมปิดโรงรถเพ่ือเป็นห้องนอนคนชรา  
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     3. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3  : บ้านเลขท่ี  418 / 169 
รูปภาพที่ 4.60  ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 3 

           
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.61  อันดับที่  1 ต่อเติมครัวไทย   
 

 
โดยการเทพ้ืนทับพ้ืนที่ซักล้างเดิม และยกพ้ืนขึ้นมา 25 ซม.   

มีงานระบบส าหรับการท าครัวไทยครบครัน 
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รูปภาพที่ 4.62  อันดับที่ 2 ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์  
 

   
 

 
 

อนาคตจะปรับเป็นห้องนอนคนชราที่มาอาศัยอยู่ด้วยและอันดับ 3  
ต่อเติมด้านข้างเป็นศาลาพักผ่อนด้านนอก ท าการเทพ้ืนค.ล.ส. บนพื้นดินปูด้วยไม้จริง   

ที่ระดับเดียวกับเฉลียงด้านข้างคือ 25 ซม. และมีหลังคาคลุมกันแดด และ ฝน 
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4. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 171 
รูปภาพที่ 4.63 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 4 

 

       
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.64  อันดับที่ 1 ปิดโรงรถ  เพ่ือใช้เป็นห้องนอนคนชรา 
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5. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 191 
รูปภาพที่ 4.65 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 5 

       
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 4.66  อันดับที่ 1 ต่อเติมด้านหลังเป็นขยายซักล้าง  
 

   
โดยการเทพ้ืนทับพ้ืนที่ซักล้างเดิมที่ระดับ 10 ซม. และอันดับที่ 2  

ต่อเติมด้านหลังเฉลียงหน้าบ้าน เป็นพื้นไม้เทียมและโครงเหล็กวางบนพื้น 
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4.3.2 แปลงมุม 

      1. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  : บ้านเลขท่ี  418 / 175 
รูปภาพที่ 4.67 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 1 

 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.68  ล าดับที่ 1 ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์   
 

   
เพ่ืออนาคตจะปรับเป็นห้องนอนคนชรา ที่จะมาอาศัยอยู่ด้วย 
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รูปภาพที่ 4.69  อันดับที่ 1 ต่อเติมเฉลียงหน้าบ้านเป็นพ้ืนที่นั่งเล่นด้านนอกของครอบครัว 
 

 
 
รูปภาพที่ 4.70 อันดับที่ 2 ต่อเติมเฉลียงด้านข้าง   

 

   
 

ส าหรับเป็นพ้ืนที่พักผ่อนด้านนอก และ อันดับที่ 3 ต่อเติมด้านข้าง  ส าหรับเป็นศาลาพักผ่อน 
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     2. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2  : บ้านเลขท่ี  418 / 153 
รูปภาพที่ 4.71 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 2 

       
 
 
 
 

 
 

   
 

อันดับที่ 1 ต่อเติมด้านหลังเป็นขยายซักล้าง โดยการเทพ้ืนทับพ้ืนที่ซักล้างเดิม 
และยกระดับขึ้นที่ 25 ซม. 
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รูปภาพที่ 4.72 อันดับ 2 ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องเอนกประสงค์และรับแขก  
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รูปภาพที่ 4.73 ลักษณะการต่อเติมชั้น 2 

 

 
รูปภาพที่ 4.74  อันดับ 4 ต่อเติมขยายระเบียงด้านบนเป็นพ้ืนที่นั่งเล่นภายนอก 
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     3. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3  : บ้านเลขท่ี  418 / 187 
รูปภาพที่ 4.75 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 3 

 

       
 
 
 
 
 

 
รูปภาพที่ 4.76  อันดับที่  1 ปิดโรงรถเป็นห้องท างานและห้องเอนกประสงค์ 
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รูปภาพที่ 4.77  อันดับที่ 2 ต่อเติมด้านข้างเป็นห้องแม่บ้าน   
 

   
 

    
 

โดยท าการก่อสร้างเป็นระบบก่ออิฐ ฉาบปูนแยกจากตัวบ้าน และเกิดปัญหารอยร้าวที่เกิด 
จากการต่อเติม และปัญหางานระบบ ช ารุด  แตกหัก  เนื่องจากกการต่อเติม 
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4. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4  : บ้านเลขท่ี  418 / 188 
รูปภาพที่ 4.78 ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 4 

 

       
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.79  อันดับที่ 1  ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องเลี้ยงเด็กและห้องนอนคนชรา 
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รูปภาพที่ 4.80  ห้องน้ าในห้องนอนที่มีการต่อเติมปิดโรงรถ   
 

   
 

   
 

มีการเตรียมอุปกรณ์ส าหรับคนชราและที่นั่งอาบน้ า   
เพ่ือความสะดวกต่อการใช้งานและอันดับ 2 ต่อเติมหลังบ้านเป็นขยายซักล้าง 

โดยการเทพ้ืนทับต าแหน่งซักล้างเดิมที่ระดับ 10 ซม. 
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5. จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5  : บ้านเลขท่ี  418 / 136 
รูปภาพที่ 4.81  ต าแหน่งการต่อเติมบ้านหลังที่ 5 

       
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 4.82  อันดับที่ 1 ต่อเติมปิดโรงรถ  
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รูปภาพที่ 4.83  อันดับที่ 1 ต่อเติมด้านข้าง  
 

   
 

   
 

เพ่ือใช้เป็นห้องนั่งเล่นและโฮมเธียร์เตอร์ของครอบครัวโดย 
การเข้าถึงจากทางเชื่อมทาออกด้านข้างบ้านและอันดับ 2 ต่อเติมด้านหลังเป็นครัวไทย  

โดยการเข้าถึงจากห้องครัวเดิม 
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รูปภาพที่ 4.84  อันดับที่ 2 ต่อเติมด้านข้าง   
 

   
 

   
 

เพ่ือใช้เป็นที่ซักล้างในร่ม ทดแทนพ้ืนที่ด้านหลังที่ 
ต่อเติมเป็นห้องครัวไทยและเกิดปัญหารอยร้าวที่เกิดจากการต่อเติมห้องครัวไทย 

และส่วนซักล้างด้านข้าง 
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บทที ่5 
สรุปผลการวิจัย 

 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

     5.1.1 รายได้ครัวเรือน 

 จากข้อมูล พบว่า รายได้ต่อครัวเรือนจะมี 3 ช่วง คือ  ระหว่าง 80,000 – 100,000 บาท  
คิดเปน็ร้อยละ16  101,000 – 200,000 บาท คิดเป็นร้อยละ  67  และ 201,000 บาทข้ึนไป คิดเป็น
ร้อยละ 17 
 
     5.1.2 จ านวนสมาชิกครอบครัว 

แผนภูมิที่ 5.1 แผนภูมิแสดงระดับรายได้ต่อครัวเรือน 

 
 จากข้อมูลจะพบว่าจ านวนสมาชิกในครอบครัวมีความสัมพันธ์กับต าแหน่งบ้าน ซึ่งสามารถ
แบ่งได้เป็น 2 กลุ่ม คือ 

- แปลงมาตรฐาน จะเป็นลักษณะครอบครัวใหม่ มีจ านวนสมาชิก 2-4 คน  
- แปลงมุม จะเป็นลักษณะครอบครัวขยาย มีจ านวนสมาชิก 3-5 คน ซึ่งจะมีสมาชิกที่เป็น
คนชราอาศัยอยู่ด้วย 
 

ตารางที่ 5.1 แสดงจ านวนสมาชิกต่อครัวเรือน 

 
ต าแหน่งแปลง จ านวนสมาชิก 

(คน) 
จ านวน (หลัง) คิดเป็น 

(%) 
แปลงมาตรฐาน  2 2 13.33 

3 7 46.66 
4 6 40 
5 0 0 

16% 

67% 

17% 
80,000 - 100,000 

101,000 - 200,000 

201,000 - 300,000 
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แปลงมุม 2 0 0 
3 2 13.33 
4 5 33.33 
5 8 53.33 

  

    5.1.3 อาชีพ 

  จากการสัมภาษณ์ท้ังหมด 30 หลัง พบว่าอาชีพของผู้อยู่อาศัยมีด้วยกัน 3 กลุ่ม  คือ  
เจ้าของธุรกิจ  จ านวน 17 หลัง คิดเป็นร้อยละ 57  พนักงานบริษัทเอกชน จ านวน 10 หลัง คิดเป็น
ร้อยละ 33  และพนักงานข้าราชการ  จ านวน 3 หลัง คิดเป็นร้อยละ 10   
 
แผนภูมิที่ 5.2 แสดงอาชีพของครัวเรือน 

 
 
     5.1.4 การล าดับการต่อเติมพื้นที่ 

 จากการสัมภาษณ์บ้านแปลงมาตรฐานและแปลงมุมทั้งหมด 30 หลัง  ประมวลผล
รายละเอียดทั้งหมดได้ดังนี้ 

 
ตารางที่ 5.2 แสดงลักษณะการล าดับความส าคัญของพ้ืนที่ใช้สอย 

 หลังบ้าน ปิดโรงรถ ด้านข้างบ้าน 

ครัวไทย ขยายซัก
ล้าง 

ห้องนอน ห้อง
เอนกประสงค์ 

เอนกประสงค์ 
/ ห้องนอน 

ศาลานั่งเล่น 

Zone 1 (แปลงมาตรฐาน) 
หลังที่ 1 1 - - 2 - - 
หลังที่ 2 1 - - 2 - - 
หลังที่ 3 - - - 1 - - 
หลังที่ 4 - - 1 - - - 
หลังที่ 5 - 1 - 2 2 - 
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หมายเหตุ : 1 = ท าการต่อเติมเป็นล าดับที่ 1 
     2 = ท าการต่อเติมเป็นล าดับที่ 2 
     3 = ท าการต่อเติมเป็นล าดับที่ 3 

 

Zone 1 (แปลงมุม) 
หลังที่ 1 1 - - - 1 - 
หลังที่ 2 - - 1 - - - 
หลังที่ 3 - - 1 - 2 - 
หลังที่ 4 - - - - 1 - 
หลังที่ 5 1 - 2 - - 3 
Zone 2 (แปลงมาตรฐาน) 
หลังที่ 1 1 - - - 2 - 
หลังที่ 2 1 - - 2 - - 
หลังที่ 3 - 1 - - 1 2 
หลังที่ 4 - - - 1 - - 
หลังที่ 5 - 1 - - - - 
Zone 2 (แปลงมุม) 
หลังที่ 1 1 - - 2 3 - 
หลังที่ 2 1 - 2 - - - 
หลังที่ 3 - 2 1 - 3 - 
หลังที่ 4 1 - - 2 - - 
หลังที่ 5 1 - 2 - 2 - 
Zone 3 (แปลงมาตรฐาน) 
หลังที่ 1 1 - - 2 3 - 
หลังที่ 2 1 - - 2 - 3 
หลังที่ 3 1 - - - - - 
หลังที่ 4 - 2 - 1 - - 
หลังที่ 5 1 - - 2 3 - 
Zone 3 (แปลงมุม) 
หลังที่ 1 1 - 1 - 2 - 
หลังที่ 2 1 - - 2 - - 
หลังที่ 3 - - - 1 2 - 
หลังที่ 4 - - 1 - - 2 
หลังที่ 5 - - 1 - 2 - 
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ตารางที่ 5.3 แสดงสรุปล าดับการต่อเติมพ้ืนที่ใช้สอย 

 
  

หลังบ้าน (หลัง) 
ปิดโรงรถ 
(หลัง) 

ข้างบ้าน (หลัง) 

อันดับ 1 20 11 3 

อันดับ 2 2 13 6 

อันดับ 3 0 0 6 
 
 จากข้อมูลตารางจะเห็นว่าล าดับการต่อเติมคือ  อันดับที่ 1 คือด้านหลังบ้าน ,  อันดับที่ 2 คือ 
ส่วนปิดโรงรถ  และอันดับที่ 3 คือต่อเติมด้านข้างบ้าน  ตามล าดับ 
  5.1.4.1 ต่อเติมล าดับที่ 1  ต่อเติมด้านหลังบ้าน   

จ านวน  20 หลัง  ซึ่งแบ่งเป็นการใช้พ้ืนที่ด้านหลังเป็นครัวไทย จ านวน  16 หลัง 
คิดเป็นร้อยละ 80  และใช้พ้ืนที่เป็นขยายซักล้าง  จ านวน  4 หลัง คิดเป็นร้อยละ 20 ของ
จ านวนหลังที่มีการต่อเติมด้านหลัง  20 หลัง 

 
แผนภูมิที่ 5.3 แสดงร้อยละลักษณะการต่อเติมล าดับที่ 1 

 

 
 

- แบบมาตรฐานจากโครงการ 
รูปภาพที่ 5.1 รูปแสดงแบบมาตรฐานด้านหลังบ้านจากโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

1.50 ม. 

+0.10 

+0.25 +0.10 
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แบบมาตรฐานเดิมเป็นพื้นคอนกรีตหยาบที่ระดับ 10 ซม. ด้านหลังมีส่วนซักล้าง 
และก็อกเตี้ยสูง 60 ซม. เพ่ือการใช้งานซักล้างด้านหลัง  มีบันได 1 ขั้น ระดับ 25 ซม.และ 
มีการโรยกรวดในส่วนที่แบ่งรอยต่อของโครงสร้าง 

1.) เติมด้านหลังเป็นครัวไทย  
 

รูปภาพที่ 5.2 แสดงต าแหน่งและขนาดของการต่อเติมครัวไทย 

 

 
การต่อเติมด้านหลังเป็นครัวไทยจะพบในหลังที่เป็นแปลงมุม มากกว่า 

แปลงมาตรฐาน  โดยท าการต่อเติมขนาดเท่ากับตัวบ้าน  ซึ่งมีการจ้างผู้รับเหมาเอง 
ร้อยละ 50 และจ้างผู้รับเหมาจากการแนะน าของแสนสิริ โดยท าการปรึกษากับทางแสนสิริ 
ก่อนร้อยละ 50  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แนวร้ัวแบ่งแปลง 

3.00 ม. 

2.50 ม. 7.50 ม. 

6.50 ม. 
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รูปภาพที่ 5.3 แสดงลักษณะการต่อเติมภายนอกและปัญหาที่เกิดจากการต่อเติม 

 

                       
 

- การต่อเติมภายนอก   
มีการต่อเติมเป็นห้องเพ่ือให้เป็นสัดส่วนของพ้ืนที่  โดยลักษณะโครงสร้างที่ท าการต่อ

เติมเป็นระบบก่ออิฐ ฉาบปูน   มีการเชื่อมต่อของโครงสร้างใหม่และโครงสร้างเก่า  จึงท าให้
เกิดรอยร้าวที่ผนังในจุดที่มีการเชื่อมต่อทุกจุด   

 
รูปภาพที่ 5.4 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 
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 - การตกแต่งภายใน   
มีการปูกระเบื้องผนัง เพ่ือกันรอย  ความสกปรก และเพ่ือให้ท าความสะอาดได้ง่าย  

มีหน้าต่าง 1 บานด้านข้างเพ่ือการระบายอากาศ 
ฝ้าเพดานเป็นยิปซั่มบอร์ด ฉาบเรียบ ทาสี  โดยมีการติดตั้งไฟเพ่ิม และได้ท าการ

ยกเลิกไฟหลังบ้านที่ทางโครงการเตรียมไว้ให้ เนื่องจากไฟท่ีให้เป็นแบบติดผนัง ซึ่งไม่สะดวก
ต่อการงาน  

 - ด้านงานระบบ   
มีการย้ายระบบต าแหน่งเตาแก๊ส  ต าแหน่งล้างจาน   และระบบส าหรับเครื่องซักผ้า

มาไว้ส่วนที่ท าการต่อเติม  ซึ่งจากเดิม โครงการมีการเตรียมระบบไว้ด้านในห้องครัว  ซ่ึง
หลังจากท าการต่อเติมห้องครัวเดิมได้ปรับเป็นห้องเตรียมอาหาร 

 - ราคาโดยประมาณ   
 300,000 – 375,000 บาท รวมงานสถาปัตย์ งานระบบ และเคาท์เตอร์ครัว 

 - สาเหตุในการต่อเติม 
ห้องครัวมีขนาดเล็ก ไม่เพียงพอกับการท าอาหารส าหรับสมาชิกในครอบครัวที่มี

จ านวนมาก และไม่รองรับการการท าอาหารแบบไทย จึงมีการต่อเติมเพ่ือรองรับการใช้งาน
ให้เหมาะสมขึ้น 
2.) ต่อเติมด้านหลังเป็นส่วนซักล้าง  

 
รูปภาพที่ 5.5 แสดงต าแหน่งและขนาดของการต่อเติมขยายซักล้าง 

 

 

แนวร้ัวแบ่งแปลง 

3.00 ม. 

2.20 ม. 6.50 ม. 

6.50 ม. 
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การต่อเติมด้านหลังเป็นพ้ืนที่ซักล้าง  จะพบในหลังที่เป็นแปลงมาตรฐานมากกว่า
แปลงมุม  มีการต่อเติมเต็มแนว เท่าตัวบ้านเช่นเดียวกับการต่อเติมเพ่ือเป็นห้องครัว และมี
การยกระดับพื้นจาก 10 ซม. เป็น 25 ซม. เพ่ือการใช้งานที่สะดวกขึ้น   ซึ่งมีการจ้าง
ผู้รับเหมาเองร้อยละ 50 และจ้างผู้รับเหมาจากการแนะน าของแสนสิริ โดยท าการปรึกษากับ
ทางแสนสิริก่อนร้อยละ 50   

 
รูปภาพที่ 5.6 แสดงลักษณะการต่อเติมภายนอก 

 

   
 

- การต่อเติมภายนอก   
ลักษณะโครงสร้างเป็นโครงสร้างเหล็ก เชื่อมต่อยึดโดยตรงกับตัวบ้าน  ซึ่งบางหลังมี

น้ ารั่วในช่วงรอยต่อ  มีการเตรียมงานไฟแสงสว่างเพ่ิมเติมจากของเดิมที่โครงการมีให้  เพื่อให้
แสงสว่งเพียงพอ งานพ้ืนมีทั้งยกระดับพ้ืนขึ้นมา 25  ซม. และ ใช้ระดับซักล้างเดิม 10 ซม. 
แล้วปูวัสดุพื้นทับโครงสร้างพ้ืนเดิม และมีการทรุดของพื้นเนื่องจากไม่ได้ท าการตอกเข็ม 

รูปภาพที่ 5.7 แสดงลักษณะการย้ายงานระบบไว้ด้านนอก 
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   - ด้านงานระบบ   
มีการย้ายระบบส าหรับเครื่องซักผ้าและซักล้างมาไว้ส่วนที่ท าการต่อเติม   ซึ่งจาก

เดิม โครงการมีการเตรียมระบบไว้ด้านในห้องครัว 
 - ราคาโดยประมาณ   

 250,000 – 300,000 บาท  รวมพ้ืน หลังคา และงานระบบ 
 - สาเหตุในการต่อเติม 

ด้านหลังบ้านไม่มีหลังคาคลุมเพ่ือรองรับกิจกรรมการซักผ้าหรือตากผ้าด้านนอก  
และการย้ายเครื่องซักผ้าไว้ด้านนอก เพราะจะได้มีพ้ืนที่ในห้องครัวเพื่อใช้งานเพ่ิมขึ้น 
5.1.4.2 ต่อเติมล าดับที่ 2  ปิดโรงรถ   

ซึ่งมีการต่อเติมจ านวน  13  หลัง ซึ่งแบ่งเป็นการใช้งานเพื่อเป็นห้องนอน 3 หลัง คิดเป็น 
ร้อยละ  23  และเป็นห้องเอนกประสงค์  จ านวน 10 หลัง คิดเป็นร้อยละ 77 ของจ านวนหลังที่มี 
การต่อเติมด้านหลัง  13  หลัง 
 
แผนภูมิที่ 5.4 แสดงร้อยละลักษณะการต่อเติมล าดับที่ 2 

 
- แบบมาตรฐานจากโครงการ 

รูปภาพที่ 5.8 แสดงลักษณะแบบมาตรฐานส่วนโรงรถจากโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบมาตรฐานมีการท าวัสดุพื้นเป็นทรายล้างเพื่อความสวยงาม  มีการจัดเตรียม 
ก๊อกเตี้ยความสูง 60 ซม. จากระดับพ้ืนโรงรถ เพ่ือการใช้งานที่สะดวกขึ้น และมีการโรยกรวด
บริเวณรอยต่อของโครงสร้างพ้ืนที่เป็นโครงสร้างวางบนดิน 

23% 

77% 
ห้องนอน 

ห้องเอนกประสงค์ 
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1.) ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องนอน 
รูปภาพที่ 5.9 แสดงต าแหน่งและขนาดของการต่อเติมปิดส่วนโรงจอดรถเป็นห้องนอน 

 
 

 
การต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องนอน มีทั้งแบบมีห้องน้ าในตัว และไม่มีห้องน้ า จะพบใน

หลังที่เป็นแปลงมุมมากกว่าแปลงมาตรฐานมีการต่อเติมเต็มพ้ืนที่โรงรถเดิมบนโครงสร้างเดิม 
ซึ่งมีการจ้างผู้รับเหมาเองร้อยละ 50 และจ้างผู้รับเหมาจากการแนะน าของแสนสิริ โดยท า
การปรึกษากับทางแสนสิริก่อนร้อยละ  50   

 
รูปภาพที่ 5.10 แสดงลักษณะการต่อเติมภายนอก 

 

 

แนวรั้วแบ่งแปลง 

3.00 ม. 

2.50 ม. 7.50 ม. 

6.50 ม. 
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รูปภาพที่ 5.11 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 

 

 
 

- การต่อเติมภายนอก   
ลักษณะโครงสร้างเป็นระบบก่ออิฐ ฉาบปูน ซึ่งมีการท าโครงสร้างใหม่บนโครงสร้าง

เก่าและมีการยกระดับพ้ืนภายในเสมอกับระดับพ้ืนภายในบ้าน  หน้าต่างเดิมท่ีทางโครงการมี
ให้ส่วนโรงรถเมื่อท าการปิดเป็นห้องนอนจะมีการติดตั้งม่านปิดช่องเปิด  เพ่ือความเป็น
ส่วนตัว 
 

รูปภาพที่ 5.12 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 
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รูปภาพที่ 5.13 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 

 

   
 

 - การตกแต่งภายใน   
 ส าหรับบ้านที่มีการปิดเป็นห้องนอนคนชราส่วนใหญ่จะไม่มีการตั้งเฟอร์นิเจอร์ที่
แน่นอน  แต่จะมีการเจาะช่องแสงมากกว่าปกติ เนื่องจากจะมีเรื่องของกลิ่นเครื่องหอมต่าง ๆ 
ท าให้ต้องการช่องระบายอากาศมากขึ้น  ส าหรับบ้านที่มีการต่อเติมแบบมีห้องน้ าในตัว จะมี
การจัดเตรียมที่นั่งอาบน้ าและราวจับส าหรับคนชราไว้เพ่ือการใช้งานที่สะดวกขึ้น 
- ด้านงานระบบ   

มีการยกเลิกต าแหน่งก็อกที่ทางโครงการจัดเตรียมไว้ เนื่องจากเมื่อปิดโรงรถแล้วไม่
สามารถใช้งานได้ 
 

รูปภาพที่ 5.14 แสดงลักษณะงานระบบที่ถูกปรับตามลักษณะการต่อเติม 

 

               
    

ต าแหนง่ก็อกน า้เดมิ 
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- ราคาโดยประมาณ   
 350,000 – 450,000 บาท รวมห้องน้ า  งานสถาปัตย์  งานระบบต่าง ๆ 

   - สาเหตุในการต่อเติม 
เนื่องจากไม่สามารถใช้งานด้านบนได้สะดวก  จึงท าห้องนอนด้านล่างเพ่ือรองรับ  

รวมถึงห้องน้ าที่มีการออกแบบในส่วนของที่นั่งอาบน้ าและราวจับภายในห้องน้ าเพ่ือการใช้
งานของคนชราที่สะดวกและปลอดภัยมากขึ้น   

1.) ต่อเติมปิดโรงรถเป็นห้องพักผ่อน , เอนกประสงค์ 
 

รูปภาพที่ 5.15  แสดงต าแหน่งของการต่อเติมปิดส่วนโรงจอดรถเป็นห้องเอนกประสงค์ 

 

 
การต่อเติมปิดโรงรถเป็นเอนกประสงค์  จะพบทั้งที่เป็นแปลงมาตรฐานและแปลงมุม  

มีการต่อเติมเต็มพ้ืนที่โรงรถเดิมบนโครงสร้างเดิม ซึ่งมีการจ้างผู้รับเหมาเองร้อยละ 50 และ
จ้างผู้รับเหมาจากการแนะน าของแสนสิริ โดยท าการปรึกษากับทางแสนสิริก่อนร้อยละ 50   

 
 
 
 
 
 
 

แนวรั้วแบ่งแปลง 

3.00 ม. 

2.20 ม. 6.50 ม. 

6.50 ม. 
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รูปภาพที่ 5.16 แสดงลักษณะการต่อเติมภายนอก 

 

 
 

- การต่อเติมภายนอก   
ลักษณะโครงสร้างเป็นระบบก่ออิฐ ฉาบปูน ซึ่งมีการท าโครงสร้างใหม่บน

โครงสร้างเก่าและมีการยกระดับพื้นภายในเสมอกับระดับพ้ืนภายในบ้าน   
 
รูปภาพที่ 5.17 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 
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รูปภาพที่ 5.18 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 

 

 
 

  - การตกแต่งภายใน   
 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ จะวางโต๊ะวางทีวีไว้ด้านติดส่วนจอดรถหน้าบ้าน
และส่วนที่นั่งชุดโซฟา จะจัดวางติดกับบันไดฝั่งประตูทางเข้า ลักษณะการเจาะช่อง
เปิดจะไม่มากเท่าการปิดแบบห้องนอน เนื่องจากจะมีการสะท้อนของทีวีกับแสง 
ด้านนอก 

    - ด้านงานระบบ   
  มีการยกเลิกต าแหน่งก็อกที่ทางโครงการจัดเตรียมไว้ เนื่องจากเมื่อปิด
โรงรถแล้วไม่สามารถใช้งานได้ 

 
รูปภาพที่ 5.19 แสดงลักษณะงานระบบที่ถูกปรับตามลักษณะการต่อเติม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต าแหน่งก๊อกน้ าเดิม 
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รูปภาพที่ 5.20 แสดงลักษณะงานระบบที่ถูกปรับตามลักษณะการต่อเติม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    - ราคาโดยประมาณ   

  300,000 - 350,000 บาท  รวมงานสถาปัตย์ งานระบบต่าง ๆ 
    - สาเหตุในการต่อเติม 

เนื่องจากห้องรับแขกมีขนาดเล็กไม่เพียงพอกับการรับแขกที่มาพบ  และ
เตรียมไว้เผื่อเป็นห้องนอนลูกในอนาคต 
5.1.4.3 ต่อเติมล าดับที่ 3  ต่อเติมส่วนข้างบ้าน   

จ านวน  6  หลัง ซึ่งแบ่งเป็นต่อเติมเพ่ือใช้เป็นห้องนอน,ห้องเอนกประสงค์  
4 หลัง คิดเป็นร้อยละ  66.67 และใช้เป็นศาลานั่งเล่นภายนอก  2 หลัง คิดเป็น    
ร้อยละ 33.33 ของจ านวนบ้านที่มีการต่อเติมส่วนศาลาข้างบ้านทั้งหมด 6 หลัง  

 
แผนภูมิที่ 5.5 แสดงร้อยละลักษณะการต่อเติมล าดับที่ 3 

 
 

67% 

33% 

ห้องนอน,ห้องเอนกประสงค์ ศาลานั่งเล่น 
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- แบบมาตรฐานจากโครงการ 

รูปภาพที่ 5.21 แสดงมาตรฐานจากโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

เนื่องจากโครงการมีขนาดที่ดิน 100 ตร.วา และมีการวางตัวอาคารให้ฝั่งห้องรับแขกมีพ้ืนที่เหลือ
มากกว่าส่วนงานระบบฝั่งส่วนจอดรถ  จึงท าให้มีพ้ืนที่ด้านข้างเหลือ 2-4 ม.  

มีการปูหญ้าเป็นมาตรฐานโครงการ 
 

1.) ต่อเติมศาลาด้านข้างเป็นห้องนอนหรือห้องเอนกประสงค์ 
 
 

 
 

แนวรั้วแบ่งแปลง 

3.00 ม. 

2.50 ม. 7.50 ม. 

6.50 ม. 
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รูปภาพที่ 5.22 แสดงลักษณะการต่อเติมภายนอก 

 
 
การต่อเติมศาลาด้านข้างเป็นห้องเอนกประสงค์และห้องนอน  จะพบในหลังที่เป็น

แปลงมุมมากกว่าแปลงมาตรฐาน  มีการต่อเติมเต็มพ้ืนที่แยกโครงสร้างจากตัวบ้าน   ซึ่งมี
การจ้างผู้รับเหมาเองร้อยละ 50 และจ้างผู้รับเหมาจากการแนะน าของแสนสิริ โดยท าการ
ปรึกษากับทางแสนสิริก่อนร้อยละ 50   

- การต่อเติมภายนอก   
ก่อสร้างเป็นระบบก่ออิฐ ฉาบปูน  มีการแยกโครงสร้างแยกต่างหากกับตัว

บ้าน ในบางหลังมีทางเดินเชื่อมระหว่างศาลาและตัวบ้านเดิม 
 

รูปภาพที่ 5.23 แสดงลักษณะการต่อเติมภายใน 
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  - การตกแต่งภายใน   
 การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ จะไม่ตายตัว ส าหรับบางหลังที่มีการต่อเติมเพ่ือเป็น
ห้องนอน จะมีห้องน้ าอยู่ด้วย เพื่อการใช้งานที่สะดวกขึ้น   

    - ราคาโดยประมาณ   
  450,000 – 550,000 บาท รวมห้องน้ างานสถาปัตย์ และงานระบบต่าง ๆ 

    - สาเหตุในการต่อเติม 
เนื่องจากพ้ืนที่ด้านข้างและบริเวณบ้านมีเหลือ  จึงท าการต่อเติมเพ่ือใช้เป็น

ห้องนอนส าหรับผู้มาเยือน  บางหลังเตรียมไว้เผื่อเป็นห้องนอนลูกในอนาคต หรือมี
การปรับเป็นส่วนท าธุรกิจของครอบครัว 
2.) ต่อเติมศาลาด้านข้างเพ่ือเป็นที่พักผ่อนด้านนอก 

 

 
รูปภาพที่ 5.24 แสดงลักษณะการต่อเติมภายนอก 

   
 
 
 
 
 
 
 

แนวรั้วแบ่งแปลง 

3.00 ม. 

2.20 ม. 

6.50 ม. 

6.50 ม. 
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รูปภาพที่ 5.25 แสดงลักษณะการก่อสร้างส่วนที่ต่อเติม 

 

 
 

การต่อเติมด้านข้างเป็นศาลา  จะพบในหลังที่เป็นแปลงมาตรฐาน  มีการ
ต่อเติมโครงสร้างแยกจากตัวอาคาร โดยการใช้โครงสร้างเหล็กวางบนพื้น โดยการปู
วัสดุปูพ้ืน จะปูชิดกับเฉลียงด้านข้าง แต่ไม่ได้เชื่อมติดกัน  ซึ่งมีการจ้างผู้รับเหมาเอง
ร้อยละ 50 และจ้างผู้รับเหมาจากการแนะน าของแสนสิริ โดยท าการปรึกษากับทาง
แสนสิริก่อนร้อยละ 50   
- การต่อเติมภายนอก   

ก่อสร้างเป็นระบบก่ออิฐ ฉาบปูน  มีการแยกโครงสร้างแยกต่างหากกับ 
ตัวบ้าน  มีทั้งการท าทางเดินเชื่อมต่อกับตัวบ้านเดิม และแยกออกมาเป็นสัดส่วน 

    - ราคาโดยประมาณ   
  100,000 – 180,000 บาท 

    - สาเหตุในการต่อเติม 
เนื่องจากมีพ้ืนที่เหลือค่อนข้างมาก ต้องการต่อเดิมเรื่อย ๆ จนเต็มพ้ืนที่  จึง

เพ่ิมพ้ืนที่ให้มีพ้ืนที่พักผ่อนด้านนอก 
 
5.2 การวิเคราะห์ผลจากการวิจัย 

     จากการวิเคราะห์ข้อมูลสามารถจัดกลุ่มได้เป็น  2 กลุ่ม คือ  กลุ่มครอบครัวใหม่ ซึ่งจะอาศัยอยู่
บ้านแปลงมาตรฐานเป็นส่วนใหญ่  และ กลุ่มครอบครัวขยาย  ซึ่งอาศัยอยู่บ้านแปลงมุมเป็นส่วนใหญ่ 
ซึ่งจากข้อมูลข้างต้นจะพบว่า ทั้ง 2 กลุ่ม มีความต้องการต่อเติมเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่เหมือนกัน ในต าแหน่ง
และขนาดเดียวกัน แต่ไม่เหมือนกันด้านการใช้งาน เนื่องจากมีเหตุผลในการใช้งานที่ไม่เหมือนกัน  ซึ่ง
แจกแจงรายละเอียดการวิเคราะห์ ดังนี้ 
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ตารางที่ 5.4 แสดงสรุปลักษณะการใช้พ้ืนที่ของกลุ่มเป้าหมายทั้ง 2 กลุ่ม 

 
อันดับการ
ต่อเติม 

รายละเอียด ครอบครัวใหม่ ครอบครัวขยาย 

1 ต่อเติมหลังบ้าน ใช้เป็นขยายพ้ืนที่ซักล้าง ท าเป็นห้องครัวไทย  
เป็นสัดส่วน 

2 ปิดโรงรถ ใช้เป็นห้องเอนกประสงค์ ใช้เป็นห้องนอนคนชรา 
3 ศาลาด้านข้าง เป็นห้องนอน /  

ห้องเอนกประสงค์ 
เป็นห้องนอน /  
ห้องเอนกประสงค์ 

 
ตารางที่ 5.5 แสดงสรุปเหตุผลของการต่อเติมของกลุ่มเป้าหมายทั้ง 2 กลุ่ม 

 

รายละเอียด ครอบครัวใหม่ ครอบครัวขยาย 

ต่อเติมหลังบ้าน ซักล้างไม่มีหลังคาคลุม และ
ต้องการย้ายงานระบบไปไว้
ด้านหลังบ้านเพื่อขยายให้
ห้องครัวใหญ่ขึ้น 

ห้องครัวมีขนาดเล็กไม่เพียงพอต่อการ
เตรียมได้เพียงพอกับจ านวนสมาชิก 
และห้องครัวไม่รองรับการท าอาหาร
แบบไทย เนื่องจากต้องท าอาหาร
ค่อนข้างเยอะ 

ปิดโรงรถ ห้องรับแขกเล็กเกินไป ไม่
เพียงพอกับการรับแขกและ
ต้องการให้เป็นห้องนอนลูกใน
อนาคต 

เพราะคนชราไม่สามารถใช้งานชั้นบน
ไดส้ะดวก จึงต่อเติมเพ่ือรองรับ 

ศาลาด้านข้าง ต้องการให้พื้นที่สังสรรค์ หรือ
เพ่ือความบันเทิงให้เป็นสัดส่วน  
หรือในอนาคตเป็นห้องลูก หรือ
ห่องพ่อ แม่ที่จะมาอาศัยใน
อนาคต  

เพ่ือต้องการให้มีพ้ืนที่สังสรรค์แยก
ออกเป็นสัดส่วน  หรือเป็นห้องนอน
แยก เพ่ือรองรับแขก  เมื่อมีพื้นที่เหลือ
จึงท าการต่อเติมเรื่อย ๆ 
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ตารางที่ 5.6 แสดงสรุปราคาค่าก่อสร้างส่วนที่ท าการต่อเติม 

 

รายละเอียด พื้นที่ต่อเติม ลักษณะแปลง ราคา(บาท) 

ต่อเติมหลังบ้าน ครัวไทย แปลงมุม 300,000 - 375,000 
ขยายซักล้าง แปลงมาตรฐาน 250,000 - 300,000 

ต่อเติมปิดโรงรถ ห้องนอน + ห้องน้ า แปลงมุม 350,000 - 450,000 
ห้องเอนกประสงค์ แปลงมาตรฐาน 300,000 - 350,000 

ต่อเติมด้านข้าง ห้องนอน , ห้อง
เอนกประสงค์ 

แปลงมุม 450,000 - 550,000 

ศาลาพักผ่อน แปลงมาตรฐาน 100,000 - 180,000 
 
 
 



บทที ่6 
การวิเคราะห์ผลการวิจยัและข้อเสนอแนะ 

 

6.1 การวิเคราะห์ผลการวิจัย 

      จากทฤษฎีการใช้พื้นที่และความต้องการของมนุษย์  จะเห็นว่ามนุษย์ทุกคนมีความต้องการที่จะ
สนองความต้องการให้กับตนเองทั้งสิ้น  และความต้องการของมนุษย์มีมากมายหลายอย่าง
ด้วยกัน  ซึ่งต้องได้รับความพึงพอใจจากความต้องการพ้ืนฐานหรือต่ าสุดเสียก่อน  จึงจะผ่านขึ้นไปยัง
ความต้องการข้ันสูงตามล าดับ  เมื่อน ามาแบ่งกลุ่มตามแนวคิดเรื่องความต้องการของมนุษย์  สามารถ
แบ่งได้ 4 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มท่ี 1 : ความต้องการด้านกายภาพ 
  - เพ่ือความสะดวกสบายมากขึ้น 
  - มีการเพิ่มขึ้นของจ านวนสมาชิกครอบครัว 

กลุ่มท่ี 2 : ความต้องการด้านสวัสดิภาพ และความปลอดภัย 
  - เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สิน 
  - เพ่ือแก้ปัญหาที่เกิดจากการต่อเติมของบ้านข้างเคียง 

กลุ่มท่ี 3 : ความต้องการการเป็นเจ้าของ 
  - ให้เป็นพื้นที่ส าหรับประกอบธุรกิจ 

กลุ่มท่ี 4 : ความต้องการทางสถานะทางสังคม 
  - ไม่พอใจในพ้ืนที่ใช้สอยที่โครงการจัดเตรียมให้ 

 ด้วยความต้องการทั้งหมดนี้ จึงเป็นมูลเหตุส าคัญที่ท าให้เกิดการต่อเติมพ้ืนที่ 
ใช้สอยขึ้น  เพ่ือตอบสนองความต้องการต่าง ๆ ข้างต้น  ซึ่งจะแยกลักษณะของครอบครัวได้ 
2 กลุ่มหลัก ดังนี้ 
 

       6.1.1 กลุ่มครอบครัวใหม่ 

   จากทฤษฎีวงจรชีวิตครอบครัว (Family life cycle) กลุ่มครอบครัวใหม่  ซึ่งจะอยู่อาศัย
บ้านแปลงมาตรฐานเป็นส่วนใหญ่ จะพบลักษณะการอยู่อาศัยของครอบครัวเป็น 2 กลุ่ม คือ  

1. กลุ่มข้ันคู่สมรสใหม่   
คือ  กลุ่มครอบครัวที่เพิ่งแต่งงานและยังไม่มีบุตร ค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่มักอยู่กับ 

การหาที่อยู่อาศัยใหม่เพราะต้องการแยกครอบครัว   ซึ่งในกลุ่มนี้จะเริ่มมีรายรับมาก
ขึ้นจากรายได้ของทั้งคู่  เริ่มมีการออมเงิน และใช้จ่ายตามความจ าเป็น  เพ่ือเตรียม
ความพร้อมที่จะมีบุตร  ดังนั้นจะพบว่ากลุ่มครอบครัวใหม่จะมีการวางแผนการต่อเติม
บ้านก่อนเข้าอยู่เป็น  ส่วนใหญ่  เนื่องจากต้องท าการวางแผนค่าใช้จ่ายอย่างรอบคอบ 
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2. กลุ่มข้ันครอบครัวสมบูรณ์  ขั้นที่ 1   

คือ  กลุ่มครอบครัวที่เริ่มมีบุตรอายุไม่เกินหกขวบ จะมีการท างานที่หนักข้ึน  
เพ่ือเพ่ิมรายรับเลี้ยงครอบครัว รวมถึงการประหยัด มัธยัสถ์ และให้ความสนใจมุ่งมา 
ที่บุตรเป็นหลัก มีการตัดรายจ่ายฟุ่มเฟือย และการใช้จ่ายส่วนมากจะให้ความส าคัญ 
ไปที่การเลี้ยงดูบุตร  ดังนั้นจะพบว่า  ลักษณะการต่อเติม จะมีส่วนที่จัดเตรียมเพ่ือ
รองรับการเติบโตของบุตรในอนาคต หรือมีการต่อเติม  เพื่อเป็นห้องที่ใช้เลี้ยงเด็ก 
 

                                         
 
 
 

จากลักษณะและล าดับการต่อเติมของกลุ่มครอบครัวใหม่ ที่มีการต่อเติมปิดโรงรถ  เพ่ือใช้ 
เป็นห้องเอนกประสงค์  ซึ่งจะใช้เป็นห้องเลี้ยงเด็กอ่อน   ห้องนอนพ่อ แม่ ที่มาช่วยเลี้ยงเด็กอ่อน หรือ
ท าเป็นห้องนั่งเล่น เพ่ืออนาคตจะปรับเป็นห้องนอนลูกเม่ือโตขึ้น   

  จากทฤษฎีความสัมพันธ์ของพ้ืนที่กับการใช้ชีวิต  พบว่า  ส่วนที่มีการต่อเติมส าหรับ
ครอบครัวที่มีรายได้สูงเป็นอันดับแรก คือ ห้องนอน  เนื่องจากการเพ่ิมขึ้นของจ านวนสมาชิก  เพื่อให้
เพียงพอกับความต้องการที่มากข้ึน 

 

       6.1.2  กลุ่มครอบครัวขยาย 

   จากทฤษฎีวงจรชีวิตครอบครัว (Family life cycle) กลุ่มครอบครัวขยาย  ซึ่งจะอยู่อาศัย
บ้านแปลงหัวมุมเป็นส่วนใหญ่ จะพบลักษณะการอยู่อาศัยของครอบครัวเป็น 2 กลุ่ม คือ  

   1. กลุ่มข้ันครอบครัวสมบูรณ์  ขั้นที่ 1   
คือ  กลุ่มครอบครัวที่เริ่มมีบุตรอายุไม่เกิน 

    หกขวบ จะมีการท างานที่หนักข้ึน เพ่ือเพ่ิมรายรับเลี้ยงครอบครัว รวมถึงการ 
 ประหยัด มัธยัสถ์ และให้ความสนใจมุ่งมาที่บุตรเป็นหลัก มีการตัดรายจ่ายฟุ่มเฟือย 

และการใช้จ่ายส่วนมากจะให้ความส าคัญไปที่การเลี้ยงดูบุตร  ดังนั้นจะพบว่า  
ลักษณะการต่อเติม จะมีส่วนที่จัดเตรียมเพ่ือรองรับการเติบโตของบุตรในอนาคต  
หรือมีการต่อเติม  เพื่อเป็นห้องที่ใช้เลี้ยงเด็ก 

หาที่อยู่อาศัยใหม่ เพราะต้องการ 
แยกครอบครัว 

ต้องการพื้นท่ีเพื่อรองรับ 
การเติบโตในอนาคต 
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2. กลุ่มข้ันโดดเดี่ยวขั้นที่ 2  

เมื่อเกษียณอายุและอยู่เพียงล าพัง จะเริ่มมีการใช่จ่ายเพื่อการดูแลสุขภาพและ 
        ความเป็นอยู่ เริ่มต้องการการดูแล บางส่วนจึงต้องกลับไปอยู่กับบุตรหลาน  ดังนั้น 

       จะพบว่า ลักษณะการต่อเติมบ้านจะมีส่วนที่ต่อเติมเพ่ือเป็นห้องนอน คนชรา และ 
       มีห้องน้ าในตัว เนื่องจากคนชราไม่สามารถขึ้นไปใช้งานที่ชั้นบนได้สะดวก 

 
 
 
 
 
 
 

จากลักษณะและล าดับการต่อเติมของกลุ่มครอบครัวขยายจะมีการต่อเติมปิดโรงรถ  หรือ 
ท าเป็นห้องต่อเติมข้างบ้าน  เพ่ือใช้เป็นห้องห้องนอนพ่อ แม่ ที่ชราไม่สามารถดูแลตัวเองได้  โดยมีการ
ท าห้องน้ าในตัว  เพ่ือการใช้งานที่สะดวก  

  จากทฤษฎีการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ส าหรับครอบครัวที่มีรายได้สูง  พบว่า  ลักษณะการต่อเติม
บ้าน  จะเน้นเรื่องความสะดวกสบายของครอบครัวมากข้ึน  เนื่องจากครอบครัวมีรายได้สูง  จึงมี
โอกาสในการเลือกซื้อบ้านที่มีพ้ืนที่ใหญ่ และมีการต่อเติมเรื่อย ๆ จนเต็มพื้นที่ เพื่อตอบสนองต่อความ
ต้องการเรื่องความสะดวกสบายของชีวิต  และเพ่ือให้เพียงพอต่อจ านวนสมาชิกในครอบครัว 
 
 

ต้องการพืน้ที่เพื่อรองรับ 
การเติบโตในอนาคต 

ต้องการพืน้ที่ส าหรับคนชรา 
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6.2 ข้อเสนอแนะ 

       6.2.1 ด้านโครงสร้าง 

    6.2.1.1  กรณีต่อเติมผนังแยกกับรั้ว 

 

   
 

การต่อเติมพ้ืนที่ภายหลังที่มีความยาวเข็มสั้นกว่าความยาวตัวบ้านเดิม  ท าให้เกิด
การทรุดตัวของพ้ืนที่ไม่เท่ากัน  ดังนั้น เพ่ือป้องกันการทรุดของตัวบ้าน  จึงควรตอกเข็มขนาด
ความยาวที่เท่ากันและแยกรอยต่อระหว่างโครงสร้างเดิมและโครงสร้างใหม่ 

 6.2.1.2  กรณีต่อเติมผนังบนรั้ว 

 
 
 
 

ความยาวเข็มส่วน 
ต่อเติมสั้นกว่าตัวบ้าน ความยาวเข็มเท่ากับตัวบ้าน 

ความยาวเข็มของรั้ว 
สั้นกว่าส่วนต่อเติม 
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 การต่อเติมพ้ืนที่ภายหลังที่มีการก่อผนังบนรั้วที่มีความยาวเข็มสั้นกว่าความยาว 
ตัวบ้านที่ท าการต่อเติม  เมื่อความยาวเข็มไม่เท่ากัน ท าให้การทรุดของดินย่อมไม่เท่ากัน  
ซึ่งท าให้ผนังเกิดรอยร้าว  ดังนั้น  เพื่อการรองรับควรปรับความยาวเข็มรั้วให้เท่ากับตัวบ้าน  
เพ่ือป้องกันปัญหาที่เกิดข้ึนในระยะยาว 

 

     6.2.2 ด้านวัสดุและพื้นที่ 

6.2.2.1 ลด (ลดต้นทุนค่าก่อสร้าง) 

1. ส่วนที่จอดรถ 
วัสดุปูพ้ืนที่จอดรถเดิมเป็นทรายล้าง  จากผลการวิจัยพบว่ามีการก่อสร้าง 

ทับพ้ืนที่เดิม  และมีการเปลี่ยนวัสดุปูพ้ืนใหม่  จึงพบว่า  วัสดุปูพื้นควรท าเป็น 
คอนกรีตหยาบเพ่ือรองรับการต่อเติมในอนาคต และง่ายต่อการปูวัสดุปูพื้นตามความ 
ต้องการของเจ้าของบ้านได้ง่าย ไม่ต้องเสียเวลา และค่าใช้จ่ายเพื่อท าการรื้อ ทุบเพ่ิมเติม   

ซึ่งหากท าการปรับจากทรายล้างมาเป็นคอนกรีตหยาบ  จะช่วยลดต้นทุนค่าก่อสร้าง 
เป็นจ านวน  23,400   บาทต่อหลัง 

2. พ้ืนที่ส่วนจอดรถและส่วนซักล้าง 
เนื่องจากแบบมาตรฐานมีการโรยกรวดเพ่ือแยกโครงสร้าง  แต่เมื่อมีการต่อเติม 

 ทั้ง 2 ส่วน  พบว่า  ไม่จ าเป็นต้องท าการโรยกรวด  
ซึ่งจะท าการลดค่าก่อสร้างลงเป็นจ านวน  3,000  บาท 
 

รูปภาพที่ 6.1 แสดงลักษณะการต่อเติมส่วนจอดรถ 

                         
 
 
 
        
 
 
 

6.2.2.2 เพ่ิม (เพ่ิมพ้ืนที่ เพื่อความเหมาะสมของการใช้งาน) 

1. ส่วนซักล้างด้านหลังบ้าน  
ด้านหลังบ้านเป็นส่วนที่ท าการต่อเติมมากที่สุดเป็นอันดับ1 โดยจะมีกาต่อเติม 

ทั้งเป็นห้องที่เป็นสัดส่วนและเป็นส่วนซักล้าง  จะพบว่า  มีการยกระดับพ้ืนขึ้นมาเท่ากับ 
ระดับข้ันบันไดด้านหลังบ้าน  ซึ่งจะอยู่ที่ระดับ 25 ซม.  และพบปัญหาการก่อสร้างต่าง ๆ  
เนื่องจากท าการต่อเติมภายหลัง  เช่น  พื้นทรุดท าให้เกิดรอยแยก  รอยร้าวที่ผนังซึ่งเป็น 



 147 

ผลกระทบจากการทรุดตัวของพื้น  เป็นต้น   
วัสดุปูพ้ืนมีการปรับเปลี่ยนตามความพอใจของเจ้าของบ้านเป็นส่วนใหญ่  จึงพบว่า 

จากแบบมาตรฐานที่มีการเทพื้นเพื่อรองรับการใช้พื้นที่ลานซักล้าง 10 ซม. ควรท าเป็น 
25 ซม.และเป็นคอนกรีตหยาบ   เพ่ือรองรับการใช้พ้ืนที่ให้เป็นประโยชน์มากที่สุด   

 
รูปภาพที่ 6.2 แสดงลักษณะการต่อเติมส่วนหลังบ้าน 

 

     
 
รูปภาพที่ 6.3 แสดงสรุปข้อเสนอแนะการลด 

 
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 

วัสดุปูพ้ืนเดิมเป็นทรายล้าง  
ปรับเป็นคอนกรีตหยาบ 
ต้นทุนค่าก่อสร้างลดลง 23,400 บาท 
 

ยกเลิกโรยกรวดแยก 
โครงสร้างโดยรอบ   
ราคาต้นทุนลดลง  

3,000 บาท 

ยกเลิกโรยกรวดแยกโครงสร้างโดยรอบ  
ราคาต้นทุนลดลง 1,000บาท 
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6.2.2.3 ปรับเปลี่ยน (ปรับเปลี่ยนเพื่อความเหมาะสมของการใช้งาน) 

1. ก๊อกน้ าดีส าหรับเครื่องซักผ้า 
ต าแหน่งเครื่องซักผ้าของโครงการมีการจัดไว้ด้านในห้องครัว ซึ่งพบว่าใน 

 หลังที่มีการต่อเติมด้านหลังเพ่ือใช้เป็นห้องครัวหรือซักล้าง ได้มีการย้ายต าแหน่งเครื่องซักผ้า 
ไว้ด้านนอกเพ่ือความสะดวกต่อการใช้งาน และต้องการให้ใช้พ้ืนที่ในครัวได้มากข้ึน  ต าแหน่ง
ก๊อกน้ าดีส าหรับเครื่องซักผ้าจึงควรติดตั้งไว้ด้านหลังเป็นแบบมาตรฐาน 

2. ก๊อกน้ าดีส่วนจอดรถ 
ต าแหน่งก็อกน้ าโรงรถ ซึ่งตามมาตรฐานโครงการได้มีการจัดเตรียมไว้ด้านในเพ่ือ 

ความสวยงาม แต่พบว่าบ้านส่วนใหญ่ที่มีการปิดโรงรถไม่สามารถใช้งานได้  และต้องน าก๊อก
ออกเพ่ือท าการก่อผนังปิดเป็นห้อง  แบบมาตรฐานจึงควรเปลี่ยนต าแหน่งจากด้านในไปไว้
ด้านข้างเสา เพื่อการใช้งานที่สะดวกขึ้น 

 
รูปภาพที่ 6.4 แสดงสรุปข้อเสนอแนะการปรับเปลี่ยน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต าแหน่งก๊อกน้ าดี งานระบบมาตรฐาน  
จากโครงการ 
 
ต าแหน่งงานระบบใหม่  ส าหรับเสนอแนะ 
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6.2.3 แบบมาตรฐาน 

      6.2.3.1 ด้านหลัง 

  จากข้อมูลพบว่า  ไม่ว่าจะเป็นบ้านแปลงมุม  หรือแปลงมาตรฐาน มักมีการต่อเติม
ด้านหลังเพ่ือเป็นครัวไทย  และขยายซักล้าง  ซึ่งมีการยกระดับพื้นอยู่ที่ระดับ 25 ซม.  และเป็น
โครงสร้างคานพร้อมกับตัวบ้าน  ซึ่งราคาค่าก่อสร้างระหว่างวางบนพ้ืนของโครงสร้างเดิม  และ
โครงสร้างคานที่เสนอแนะ  จะมีราคาเท่าเดิม คือ  14,500 บาท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ระดับ 25 ซม.  
โครงสร้าง 

คานต่อจาก 
ตัวบ้าน 

3.65 

1.50 
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    6.2.3.2 ปิดโรงรถ 

  - ปิดโรงรถเพ่ือเป็นห้องนอน 
  จากข้อมูลพบว่า  มีการปิดโรงรถเพ่ือเป็นห้องนอน  โดยยกระดับพื้นขึ้นมาเท่าระดับ 
    ภายใน 50 ซม.  และมีการเพ่ิมห้องน้ าด้านในเพ่ือความสะดวกต่อการใช้งาน  ระดับพื้น 

   อยู่ที่ 40 ซม.  ค่าก่อสร้างโดยเฉลี่ยอยู่ที่  400,000 บาท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.95 

4.80 2.70 

1.60 
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  - ปิดโรงรถเพ่ือเป็นห้องอเนกประสงค์ 
  จากข้อมูลพบว่า  มีการปิดโรงรถเพ่ือเป็นห้องอเนกประสงค์  โดยยกระดับพื้นขึ้นมา 
    เท่าระดับภายใน 50 ซม.  ค่าก่อสร้างโดยเฉลี่ยอยู่ที่  350,000 บาท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.95 

4.80 
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    6.2.3.3 ด้านข้าง 

  - ห้องนอน 
  จากข้อมูลพบว่า  มีการต่อเติมด้านข้างเพ่ือเป็นห้องนอน  โดยยกระดับพ้ืนขึ้นมาเท่า
ระดับภายใน 50 ซม. และมีการเพิ่มห้องน้ าด้านในเพ่ือความสะดวกต่อการใช้งาน ระดับพ้ืนอยู่ที่  
40 ซม.  ค่าก่อสร้างโดยเฉลี่ยอยู่ที่  550,000 บาท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.00 

3.40 
2.80 

1.80 
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  - ห้องอเนกประสงค์ 
   จากข้อมูลพบว่า  มีการต่อเติมด้านข้างเพ่ือเป็นห้องอเนกประสงค์   

โดยยกระดับพ้ืนขึ้นมาเท่าระดับภายใน 50 ซม.  ค่าก่อสร้างโดยเฉลี่ยอยู่ที่  400,000 บาท 
 

 
 
 จากข้อมูลเสนอแนะจะพบว่า  แบบมาตรฐานสามารถเพ่ิมขึ้นได้อีก 5 แบบ ซึ่งจะเป็น
ตัวเลือกที่หลากหลาย  และตรงกับความต้องการผู้อยู่อาศัยมากขึ้น  ซึ่งในแต่ละแบบจะเป็นส่วนที่ท า
การต่อเติมโดยลูกค้าหลังโอนเป็นส่วนใหญ่  ดังนั้นหากโครงการมีแบบมาตรฐานมากข้ึน  จะช่วย 
ลดปัญหาและท าให้ภาพลักษณ์โครงการออกมาดูดีมากขึ้น 

6.00 

3.40 
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1. ข้อมูลพื้นฐานจากการสัมภาษณ์ 
    1.1 สรุปข้อมูลค้นพบ ZONE 1 
         1.1.1 แปลงมาตรฐาน 
                   - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  
 

 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 11 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  2 คน  อายุ 67 ปี และ 38 ปี  

  หญิง  2 คน  อายุ 60 ปี และ 34 ปี    
อาชีพหลัก   :  พนักงานเอกชน  
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1 ปีกว่า 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  6-7 เดือน หลังการเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  เกิดผนังร้าว และน้ ารั่วจากพ้ืนด้านบนในจุดที่ท าการต่อเติม    
 เนื่องจากไม่มีผู้แนะน า 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการจัดหาผู้รับเหมาเอง ซึ่งเจ้าของบ้านรู้ข้อมูล  
 ลักษณะโครงสร้างผนังส าเร็จรูปแบบพื้นฐานเท่านั้น  ต่อเติม 

โดยไม่ได้มีการปรึกษา สถาปนิก หรือ วิศวกร 
พื้นที่ที่จะท าการต่อเติมในอนาคต :  จะปรับห้องนั่งเล่นเป็นห้องนอนคนชรา  และท าศาลาด้านนอก

เพ่ิมเติม  เพ่ือเป็นห้องนอนหรือส่วนพักผ่อน 
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                  - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 51 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 35 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 33 ปี  
  เด็ก  1 คน  อายุ 15 วัน  

อาชีพหลัก   :  พนักงานเอกชน และท าธุรกิจขายขนม 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  90,000 บาท 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  4 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 6 เดือน และต่อเติมเรื่อย ๆ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการติดต่อกับผู้รับเหมาของแสนสิริที่ก่อสร้างให้

โครงการ 
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                   - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 66 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 48 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 42 ปี  
  เด็ก  1 คน  อายุ  8 ขวบ  

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาท 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  : 3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว , พื้นเป็นรอยร้าวเนื่องจากการทรุดตัวของโครงสร้าง 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยหาผู้รับเหมาเอง 
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                   - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4 
 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 63 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 45 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 38 ปี  
  คนชรา  1 คน  อายุ  72 ปี  

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาท 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  : 2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ทั้งหมด 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว , พื้นเป็นรอยร้าวเนื่องจากการทรุดตัวของโครงสร้าง 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยหาผู้รับเหมาเอง 
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                  - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 29 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  2 คน  อายุ 57 ปี และ 23 ปี 

  หญิง  2 คน  อายุ 56 ปี และ 25 ปี 
อาชีพหลัก   :  รับราชการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาท 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่และหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าวที่ผนัง 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยผู้รับของแสนสิริ 
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         1.1.1 แปลงมุม 
                   - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  
 
  

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 24 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 53 ปี และ 69 ปี ,  หญิง  1 คน  อายุ 44 ป ี
      เด็ก อายุ 6 ปี  
อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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                 -  จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 45 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  5 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 48 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 44 ปี 
  คนชรา  1 คน  อายุ 69 ป ี

      เด็ก 2 คน อายุ 12 ปี และ 10 ปี  
อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  3 

 
  

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 49 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  5 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 48 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 47 ปี 
  คนชรา  1 คน  อายุ 71 ป ี

      เด็ก 2 คน อายุ 10 ปี และ 9 ปี  
อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  240,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  4 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมทั้งก่อนและหลังเข้าอยู่  ขยายจนเต็มพ้ืนที่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  4 

 
  

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 62 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 42 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 38  ป ี
      เด็ก 1 คน 6 ปี  
อาชีพหลัก   :  พนักงานบริษัทเอกชน 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  90,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่  :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่และจะต่อเติมจนเต็มพ้ืนที่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  5 

 
  

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 81 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 40 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 38  ป ี
  คนชรา  1 คน  อายุ 69  ปี 

      เด็ก 1 คน 6 ปี  
อาชีพหลัก   :  เจ้าของธุรกิจ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่  :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่และหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง 
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    1.2 สรุปข้อมูลค้นพบ ZONE 2 
         1.2.1 แปลงมาตรฐาน 
               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 72 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 45 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 45  ป ี
      เด็ก 1 คน 10 ปี  
อาชีพหลัก   :  พนักงานบริษัทเอกชน 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  80,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยปรึกษาวิศวกรและหาผู้รับเหมาเอง 
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             - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 74 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 34 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 34  ป ี
      เด็ก 2 คน 1 ปี และ 2 ปี 
อาชีพหลัก   :  พนักงานบริษัทเอกชน 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่  :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยผู้รับเหมาของแสนสิริ 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3 

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 113 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  2 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 41 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 40  ป ี
อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ปรึกษาวิศวกรและหาผู้รับเหมาเอง 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4 

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 135 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  2 คน  อายุ 45 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 40  ป ี
  เด็ก  1 คน  อายุ 10 ปี และ 2  ปี 

อาชีพหลัก   :  พนักงานบริษัทเอกชน 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  90,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1.5 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  หาผู้รับเหมาเอง 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5 

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 142 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 46 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 38  ป ี
  เด็ก  1 คน  อายุ 14 ปี และ 2  ปี 

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1.5 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  หาผู้รับเหมาเองเพราะมีความรู้ด้านนี้ 
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         1.2.2 แปลงมุม 
               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1  
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 101 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  5 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 48 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 45  ป ี
  เด็ก  2 คน  อายุ 15 ปี และ 13  ปี 
  คนชรา  1 คน  อายุ 70  ปี 

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนและหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว 
ลักษณะการต่อเติม :  ใช้ผู้รับเหมาของทางแสนสิริ 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  2  

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 108 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 48 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 45  ป ี
  คนชรา  1 คน  อายุ 70  ปี 

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  หาผู้รับเหมาเอง 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  3  

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 126 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  5 คน 
      ชาย  2 คน  อายุ 60 ปี และ 15 ปี  

  หญิง  3 คน  อายุ 55  ป ี, 43 ปี และ 23 ปี 
อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  240,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนและหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว  
ลักษณะการต่อเติม :  หาผู้รับเหมาเอง 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  4  

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 134 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 48 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 46  ป ี
  เด็ก  1 คน  อายุ 5  ป ี
  คนชรา  1 คน  อายุ 71  ปี 

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1,5  ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนและหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าว  
ลักษณะการต่อเติม :  หาผู้รับเหมาเอง 
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- จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่  5  

 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 148 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 52 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 50  ป ี
  เด็ก  2 คน  อายุ 15  ปี และ 16 ปี 

อาชีพหลัก   :  เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3  ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  หาผู้รับเหมาเอง 
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    1.3 สรุปข้อมูลค้นพบ ZONE 3 
         1.2.1 แปลงมาตรฐาน 
               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1 
 
 

   
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 183 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 53 ปี และ 69 ปี ,  หญิง  1 คน  อายุ 44 ป ี
      เด็ก อายุ 6 ปี  
อาชีพหลัก   :  พนักงานข้าราชการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าวบริเวณรอยต่อโครงสร้างเก่าและใหม่ 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2  
 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 162 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 42 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 39 ปี 
      เด็ก อายุ 8 ปี  
อาชีพหลัก   :  พนักงานบริษทเอกชน 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าวบริเวณรอยต่อโครงสร้างเก่าและใหม่ 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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                - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 169 
แบบบ้าน   :  S170  พ้ืนที่ 170 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  2 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 62 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 36 ปี 
อาชีพหลัก   :  พนักงานข้าราชการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  80,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าวบริเวณรอยต่อโครงสร้างเก่าและใหม่ 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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                - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 171 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 40 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 30 ปี 
  เด็ก  1 คน  อายุ 4 ปี 

อาชีพหลัก   :  พนักงานข้าราชการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  3 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าวบริเวณรอยต่อโครงสร้างเก่าและใหม่ 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 191 
แบบบ้าน   :  S149  พ้ืนที่ 149 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 49 ปี  

  หญิง  1 คน  อายุ 34 ปี 
  เด็ก  2 คน  อายุ 4 ปี และ 5 ปี 

อาชีพหลัก   :  พนักงานข้าราชการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  350,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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         1.2.2 แปลงมุม 
               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 1 
 
 

          
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 175 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  2 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 40 ปี ,  หญิง  1 คน  อายุ 36 ปี  
อาชีพหลัก   : ท าธุรกิจส่วนตัว 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1 ปี 
ราคาบ้าน   :  8 ล้านบาท 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่ไม่ใหญ่มาก 
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               - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 2 
 

   
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 153 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 34 ปี ,  หญิง  1 คน  อายุ 31 ปี  

  คนชรา 1 คน อายุ 60 ปี ,   เด็ก  1 คน  อายุ 4 ปี  
อาชีพหลัก   : ท าธุรกิจส่วนตัว 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนเข้าอยู่และต่อเติมเรื่อย ๆ  
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการติดต่อกับผู้รับเหมาของแสนสิริที่ก่อสร้างให้

โครงการ และได้ท าการปรึกษากับวิศวกรก่อนท าการต่อเติม 
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              - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 3 
 

          
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 187 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  4 คน 
      ชาย  1 คน  อายุ 39 ปี ,  หญิง  2 คน  อายุ 37 ปีและ 26 ปี 
      เด็ก 1 คน  อายุ 8 ปี  
อาชีพหลัก   : ท าธุรกิจส่วนตัว 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  100,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  1 ปี 
ราคาบ้าน   :  8 ล้านบาท 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่  :  ต่อเติมหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ถังบ าบัดแตก , ผนังเกิดรอยร้าว 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่ไม่ใหญ่มาก 
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              - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 4 
 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 188 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  6 คน 
      ชาย  1 คน  ,  หญิง  1 คน   
      เด็ก 2 คน  , คนชรา 2 คน  
อาชีพหลัก   : พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  150,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ราคาบ้าน   :  7 ล้านบาท 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนและหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  ไม่มี 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง  
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              - จากการสัมภาษณ์บ้านหลังที่ 5 
 

 
 
 
บ้านเลขที ่   :  418 / 136 
แบบบ้าน   :  S197  พ้ืนที่ 197 ตร.ม. 
จ านวนผู้อยู่อาศัย   :  3 คน 
      ชาย  1 คน  ,  หญิง  1 คน   
      เด็ก 1 คน    
อาชีพหลัก   : เจ้าของกิจการ 
รายได้ต่อครัวเรือน  :  200,000 บาทข้ึนไป 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่หลังโอน  :  2 ปี 
ราคาบ้าน   :  7.8 ล้านบาท 
ช่วงเวลาที่เริ่มท าการต่อเติมพื้นที่ :  ต่อเติมก่อนและหลังเข้าอยู่ 
ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม :  รอยร้าวบริเวณพ้ืนที่ต่อเติม 
ลักษณะการต่อเติม :  ต่อเติมโดยการหาผู้รับเหมาเอง มีคนรู้จักเป็นวิศวกร 
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2. แบบสอบถาม 
 
ข้อมูลพื้นฐาน 

1. เพศผู้ให้การสัมภาษณ์ 
  ชาย                                    หญิง 

2. อายุผู้ให้การสัมภาษณ์ 
…………………………………………………. ปี 

3. ระดับการศึกษา 
  ปริญญาเอก      ปริญญาโท    ปริญญาตรี 

4. ลักษณะอาชีพผู้ให้การสัมภาษณ์ 
  พนักงานรัฐวิสาหกิจ   พนักงานราชการ   พนักงานเอกชน  
  เจ้าของกิจการ  ธุรกิจ........................................... 

5. สถานภาพ      
   โสด    สมรส    หย่าร้าง      

6. จ านวนผู้พักอาศัยในครอบครัว 
  …………………………………………………. คน 

7. จ านวนผู้พักอาศัย 
ชาย........................คน   อายุ.................................ปี  (กรุณากรอกอย่างละเอียด) 
หญิง.......................คน  อายุ.................................ป ี (กรุณากรอกอย่างละเอียด) 
คนชรา.....................คน  อาย.ุ................................ปี  (กรุณากรอกอย่างละเอียด) 
เด็ก..........................คน  อายุ.................................ปี (กรุณากรอกอย่างละเอียด) 

8. รายได้ต่อครัวเรือน 
…………………………………………………. บาท 

9. ถ้ามีแพลนจะท าการต่อเติมพ้ืนที่ในอนาคตจะต่อเติมส่วนไหน ใช้พื้นที่เพ่ือท ากิจกรรมใด 
………………………………………………….………………………………………… 

10. ระยะเวลาในการอยู่อาศัยทั้งก่อนและหลังที่มีการต่อเติม 
 ต่อเติมก่อนเข้าอยู่  ระยะเวลา…………………………………….  
 เข้าอยู่ก่อนแล้วจึงต่อเติม  ระยะเวลา……………………………. 

11. สาเหตุในการต่อเติม 
  รองรับจ านวนสมาชิกที่เพ่ิมข้ึน 
  ท าธุรกิจในบริเวณบ้าน  คือธุรกิจ............................. 
  ทดแทนพ้ืนที่ใช้สอยที่มีขนาดเล็ก ไม่เพียงพอ 
  อ่ืน ๆ .......................... 
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12. วิธีที่ท าการต่อเติมการต่อเติม 
…………………………………………………………………. 

13. ปัญหาที่เกิดขึ้นหลังการต่อเติม 
…………………………………………………………………. 

14. ท่านขอค าปรึกษากับใครก่อนท าการต่อเติม 
  สถาปนิก  เพราะ ..........................    วิศวกร  เพราะ .......................... 
  ไม่ปรึกษา  เพราะ ......................... 
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3. ข้อมูลอ้างอิงการประเมินราคา 
 

ITEM DESCRIPTION  COST / SQ.M 

1 งานโครงสร้าง - เสาเข็ม - ก าจัดปลวก 15,300.00 

2 งานโครงหลังคาเหล็กรูปพรรณ 14,500.00 

3 งานหลังคา และงานมุง 13,700.00 

4 งานผนังก่ออิฐฉาบปูน 9,000.00 

5 งานพ้ืน และผนังภายนอก 900.00 

6 งานฝ้าเพดาน 14,500.00 

7 งานสี 9,600.00 

8 งานไฟฟ้าเดินสายร้อยท่อ 16,000.00 

9 งานประปา และ ระบบสุขาภิบาลภายนอก 2,550.00 

10 งานเบ็ดเตล็ด 10,800.00 
 

หมายเหตุ :  
ราคาประเมินต่อตร.ม. อ้างอิงจากราคาจัดซื้อ จัดจ้าง ของบริษัท แสนสิริ จ ากัด มหาชน 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 

ชื่อ นามสกุล : ภัทราวัลย์ สอดส่อง 

เกิด  : 7 มิถุนายน 2527 

อายุปัจจุบัน : 29 ปี 

ภูมิล าเนา : ระยอง 

ที่อยู่  : 89 / 172 CASA CONDO ซ.สุขุมวิท 97 

   แขวงบางจาก  เขตพระโขนง กทม. 10260 

 

การศึกษา :  

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  สาขาเทคโนโลยีสถาปัตยกรรม  

และเข้าศึกษาต่อในภาควิชาเคหการ สาขาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  

 

อาชีพปัจจุบัน :  

สถาปนิกอาวุโส ฝ่ายออกแบบผลิตภัณฑ์โครงการแนวราบ  

บริษัท แสนสิริ จ ากัด มหาชน 475 อาคารสิริภิญโญ  

ถนนศรีอยุธยา  แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กทม. 10400  

โทร. 02 - 2013317 
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