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บทคัดย่อภาษ าไทย  

รังสิมันต์ สังขวรรณ : การออกแบบพื้นท่ีอยู่อาศัยส าหรับทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปานกลาง: กรณีศึกษา 
โครงการพฤกษาวิลล์ 53 บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน). (THE DESIGN OF LIVING SPACE 
IN MODERATELY PRICED TOWNHOUSES: THE CASE STUDY OF PRUKSAVILLE 5 3  PROJECT BY 
PRUKSA REAL ESTATE PUBLIC COMPANY LIMITED) อ.ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ยุวดี ศิริ , 129 
หน้า. 

ในโครงการบ้านจัดสรร จะมีการสร้างบ้านตัวอย่างขึ้นมาเพื่อผลทางการขาย  จึงจ้างให้มัณฑนากรออกแบบ
ภายใน ส่วนใหญ่ใช้วิธีการตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์ Built-in ท าให้การตกแต่งภายในมีความลงตัว และมีค่าตกแต่งสูงเพื่อ
ผลทางการตลาดซ่ึงในความจริงไม่เคยมีการศึกษาว่าผู้อยู่อาศัยในระดับราคาปานกลางเลือกใช้การตกแต่งด้วยวิธีการใด
ผู้วิจัยจึงต้องการทราบถึง  ลักษณะการตกแต่ง,เงื่อนไข วิธีการและงบประมาณ จึงน ามาซ่ึงการวิจัยครั้งน้ี 

การศึกษาครั้งน้ีมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาข้อมูลท่ัวไปของลูกค้าผู้พักอาศัยในทาวน์เฮ้าส์ และวิธีการตกแต่ง
ภายในทาวน์เฮ้าส์ของลูกค้า และน าไปเป็นแนวทางการออกแบบพ้ืนท่ีภายในทาวน์เฮ้าส์ท่ีผู้ออกแบบควรค านึงถึงและตรง
ตามพฤติกรรมการอยู่อาศัยของลูกค้า โดยท าการศึกษาทาวน์เฮ้าส์ของโครงการพฤกษาวิลล์ 53 พระราม 2  โดยการ
สัมภาษณ์และการบันทึกด้วยภาพถ่าย จากกลุ่มลูกค้า 30 หลัง 

ผลการส ารวจและการสัมภาษณ์  ได้ข้อเท็จจริงว่าลูกค้าส่วนในหญ่ในระดับราคาน้ีมาจากบ้านเช่า 70 %โดย
มีการน าเฟอร์นิเจอร์บางส่วนมาจากท่ีอยู่อาศัยเดิม เช่น ชุดโต๊ะเก้าอี้อาหาร , ตู้เก็บของในครัว, ตู้sink ส าเร็จรูป, ตู้เตี้ย
เก็บของ, ลิ้นชักพลาสติกเก็บของและตู้เสื้อผ้า ในการจัดพ้ืนท่ีใช้สอย พื้นท่ีๆสถาปนิกจัดไว้ให้บางส่วนมีผลต่อการจัดพ้ืนท่ี
ใช้สอยของลูกค้า เพราะขนาดของพื้นท่ีภายในบ้าน จะต้องใช้การตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์ Built-in โดยขนาดท่ีสั่งท า
พิเศษจึงจะพอดีพื้นท่ี ซ่ึงไม่สอดคล้องกับเฟอร์นิเจอร์ที่ลูกค้าใช้ในการตกแต่ง ลูกค้าส่วนใหญ่จะใช้การตกแต่งพื้นท่ีใช้สอย
ด้วยเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวท่ีเป็นขนาดมาตรฐานท่ีมีวางขายตามตลาดเฟอร์นิเจอร์ซ่ึงมีความสะดวกมากกว่าและงบประมาณ
การตกแต่งจะถูกกว่าเฟอร์นิเจอร์ Built-inในผลส ารวจ พื้นท่ีใช้สอยท่ีลูกค้าใช้งานไม่ตรงกับทางสถาปนิกก าหนดไว้คือ 
พื้นท่ีครัวท่ีมีการใช้งานเป็นพื้นท่ีอเนกประสงค์, พื้นท่ีลานซักล้างหลังบ้านท่ีต่อเติมเป็นครัวไทย, พื้นท่ีห้องนอน 3 ท่ีถูกใช้
เป็นพื้นท่ีเก็บของแทนห้องเก็บของใต้บันไดท่ีมีพื้นท่ีน้อย และลูกค้าส่วนใหญ่มีการใช้โรงจอดรถเป็นพื้นท่ีเก็บของและ
จอดรถไปในตัว 1 คัน บางส่วนก็มีการจอดรถนอกบ้าน ส่วนพื้นท่ีอื่นๆมีการใช้งานตรงกับท่ีสถาปนิกก าหนดไว้  และใน
ผลส ารวจน้ีพบว่าในทาวน์เฮ้าส์ 1 หลัง ลูกค้าได้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 82.35 % และเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 17.65 % และใช้
งบประมาณการตกแต่งภายในเพียง 10-15 % เมื่อค านวณเทียบกับราคาบ้าน  

ข้อเสนอแนะการวิจัยจากการส ารวจท่ีเห็นว่า ลูกค้าส่วนใหญ่ไม่ได้ใช้พื้นท่ีห้องนอน 3 เป็นห้องนอน 
เน่ืองจากมีขนาดเล็กจึงกลายเป็นห้องเก็บของ จึงเสนอแนะในการจัดพื้นท่ีภายในทาวน์เฮ้าส์ของสถาปนิก ให้ลดพื้นท่ี
ห้องนอน 3 โดยปรับรวมกันเป็นห้องนอน 2 ท าให้พื้นท่ีข้างบนมีห้องนอนท่ี 2 ท่ีขนาดใหญ่ขึ้นและการเพิ่มพื้นท่ีส่วนครัว
ให้มีมากขึ้น ส าหรับพ้ืนท่ีโรงจอดให้เพิ่มเติมห้องเก็บของขึ้นมา เนื่องจากลูกค้าส่วนใหญ่มีการเก็บของในพื้นท่ีน้ี และส่วน
ใหญ่จะมีรถเพียง 1 คัน 
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TOWNHOUSES: THE CASE STUDY OF PRUKSAVILLE 5 3  PROJECT BY PRUKSA REAL ESTATE 
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For construction projects of Pruksa Real Estate Public Company Limited, the company 
would first build a model house and outsource interior designers to deal with decorations. Despite its 
high cost, built-in furniture is usually preferred for the decoration because of its suitability. In reality, 
however, the research has never shown how the general customer chooses to decorate their houses. 
Nevertheless the researcher has to know about the basis of decoration, conditions, methods and 
budget. Thus this research aims to do just that. 

The objective of this study is to analys townhouse buyer‘s general characteristics and their 
interior decorations so as to use the results as a guide to improve the design inside townhouses. This 
is so that townhouses can better suit the behaviour of the residents. To do so, we have conducted a 
survey at Pruksaville 53, Rama 2, by interviewing and taking photos of 30 households. 

 The research and survey show the fact that most of the customers who can buy the 
house at similar prices came from rented houses(70%).Therefore, they bring some furniture from their 
old house such as a table set, a shelf, a sink, a locker, plastic drawers and a wardrobe. In a classified 
area, architects’ designs and interior designers’ layouts have an influence on the furniture choice of 
the customers. This is because most of the furniture used by architects is built-in and so it is not 
consistent with the furniture choice of the customers. Customers decorate their houses by using loose 
furniture that is standard size, which is available in markets because it is more convenient to move 
and cheaper than built-in furniture. Research shows that some areas where a household didn’t use 
the architects’ design were the kitchen area, which is used to as a multi-purpose area, the washing 
area, which is renovated to be a Thai-style kitchen area, the third bed room, which is used to be a 
storeroom instead of the storeroom under the stairs because it is not enough space for storing things, 
and most customers use the car park to store things as well. Some customers park their car outdoors. 
This shows that customers opt for loose furniture 82.35% of the time and built-in furniture 17.65% of 
the time. The research also reveals that most customers spend approximately 1 0 - 1 5 %  of the house 
purchase price on interior decorations, which is insufficient if the house is to be decorated by using 
only built-in furniture as in the case of model houses. 

 Suggestions from the research show that almost no customers make use of the third 
bedroom as a bedroom because the space is too small. Hence this function becomes a storage space. 
This research suggests that the space interior in townhouses should reduce the space for the third 
bedroom and combine it with the second bedroom. Modifications can expand the space for the second 
bedroom and the kitchen greater. The current storage room should be converted into parking space 
because almost all customers need to store objects in this area and have only one car. 
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บทที ่1  
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) มีรายได้ส่วนใหญ่จากการขายทาวน์เฮ้าส์ใน
ระดับราคาปานกลาง ปี พ.ศ. 2556 เฉพาะแบรนด์พฤกษาวิลล์ สูงถึง 5,800 ล้านบาทในการขาย
ทาวน์เฮ้าส์แต่ละโครงการ นอกจากบริษัทจะขายทาวน์เฮ้าส์ให้กับลูกค้าด้วยแปลนในกระดาษแล้ว ก็มี
การสร้างบ้านตัวอย่างขึ้นมา และให้มัณฑนากรออกแบบตกแต่งภายในบ้านตัวอย่างหลังนั้น ภายใต้
เงื่อนไข คือ ความสวยงาม เพ่ือช่วยกระตุ้นการขาย  ดึงดูดความสนใจต่อลูกค้า บ้านตัวอย่างที่ตกแต่ง
โดยใช้มัณฑนากร จะใช้การตกแต่งส่วนใหญ่ด้วยเฟอร์นิเจอร์ Built-in ในบ้านตัวอย่าง มีผลท าให้เกิด
ความลงตัวของเฟอร์นิเจอร์ด้วยขนาดของเฟอร์นิเจอร์ที่สั่งท าพิเศษ แต่มีค่าตกแต่งที่สูงประมาณ 
50%1ของราคาบ้าน ซึ่งส่วนใหญ่จะเกินงบประมาณของคนที่ซื้อบ้านระดับราคาปานกลางนี้ เพราะมี
การประเมินคราวๆว่า ส่วนใหญ่จะตั้งงบประมาณการแต่งบ้านไว้ที่ ร้อยละ 20 ของราคาบ้าน 
อย่างเช่นบ้านราคา 2 ล้านบาท ผู้อยู่อาศัยจะตั้งงบประมาณการตกแต่งภายในที่จ าเป็นในระยะแรก 
ร้อยละ 20 ของราคาบ้าน คือ ประมาณ 4 แสนบาท 

และในความเป็นจริงแล้ว ผู้อยู่อาศัยบางส่วนไม่ได้จ้างมัณฑนากรมาตกแต่งเสมอไป แต่ใช้
วิธีการตกแต่ง โดยเลือกซื้อเฟอร์นิเจอร์ส าเร็จรูปมาวาง , เลือกซื้อเฟอร์นิเจอร์ Built-in มาติดตั้งเอง 
และการหาที่ปรึกษาทางด้านตกแต่งภายใน ทั้งนี้เงื่อนไข ขึ้นอยู่กับความสะดวก งบประมาณและ
ข้อจ ากัด ท าให้การตกแต่งบ้านไม่เป็นไปตามจินตนาการของผู้ออกแบบ เพราะการตกแต่งด้วย
เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวจะเกิดความไม่ลงตัวกันของพ้ืนที่ภายใน ท าให้เกิดพ้ืนที่เหลือทั้งที่ใช้งานได้และใช้
งานไม่ได้ โดยพ้ืนที่ๆใช้งานไม่ได้จะส่งผลกระทบในระยะยาวคือการสะสมของฝุ่นละอองและเกิดพ้ืนที่
การวางของที่รกรุงรัง 

 

 

                                                           
1สิรินุช เชวงนิรันดร์, interview by รังสิมันต์ สังขวรรณ, 4 มิถุนายน, 2556, Interior Design Specialist. บริษัทพฤกษา 

เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน).  
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ภาพที่ 1.1 แสดงพ้ืนที่เหลือที่ไม่สามารถใช้งานด้วยการวางเฟอร์นิเจอร์ได้ ในบ้านลูกค้า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 1.2 แสดงการตกแต่งภายในบ้านตัวอย่าง 
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จากปัญหาที่เกิดขึ้น ที่ผู้วิจัยได้ไปส ารวจ ตั้งข้อสังเกตว่าผู้ออกแบบไม่ได้มีข้อมูลพ้ืนฐานและ
ไม่เข้าใจความต้องการของผู้ซื้อบ้านในระดับราคาปานกลาง ยกตัวอย่างเช่น ในบ้านตัวอย่างมี
ห้องนอนถึง 3 ห้องในชั้น 2 ติดตั้งด้วยเตียงแบบ Built-in แต่ความเป็นจริงแล้ว บ้านจองผู้อยู่อาศัยที่มี
จ านวนสมาชิกภายในครอบครัว 3 คน มีห้องนอนเพียง 1 ห้อง ส่วนอีก 2 ห้องที่เหลือจัดพ้ืนที่เป็นที่
เก็บของ ซึ่งเห็นการใช้พ้ืนที่ใช้สอยที่ไม่ตรงตามที่มัณฑนากรออกแบบไว้ และในฐานะที่ผู้วิจัยเองเป็น
มัณฑนากรของบริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) และเป็น 1 ในทีมออกแบบตกแต่งภายใน
ของบ้านตัวอย่าง จึงมีความสนใจที่จะศึกษาและการเก็บข้อมูลการตกแต่งภายในของคนกลุ่มนี้ เพ่ือ
เป็นประโยชน์กับบริษัทและธุรกิจด้านทาวน์เฮ้าส์ 

1.2 วัตถุประสงค์ 

1.2.1 เพ่ือศึกษาข้อมูลทั่วไปของผู้อยู่อาศัยในทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปานกลาง 
1.2.2 เพ่ือศึกษาการตกแต่งพ้ืนที่ใช้สอยภายในของผู้อยู่อาศัยในทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปาน

กลาง 
1.2.3 เสนอแนะแนวทางการออกแบบตกแต่งพ้ืนที่ภายในของทาวน์เฮ้าส์ ที่ผู้ออกแบบควร

ค านึงถึง และตรงตามพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัย 

1.3 ขอบเขตงานวิจัย 

1.2.4 ตัวแปรเกี่ยวกับด้านสังคมและเศรษฐกิจของผู้ที่พักอาศัยในทาวน์เฮ้าส์ของโครงการ
พฤกษาวิลล์ เช่นสถานภาพ,ที่อยู่อาศัยเดิม และ จ านวนผู้พักอาศัยภายในบ้าน 

1.2.5 ตัวแปรเกี่ยวกับการตกแต่งภายใน เช่น วิธีการตกแต่งพ้ืนที่ใช้สอยภายในทาวน์เฮ้าส์, 
การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ของผู้พักอาศัยและงบประมาณการตกแต่งภายใน 
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1.4 ขอบเขตด้านพื้นที่ 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้จะก าหนดขอบเขตของพ้ืนที่ ให้อยู่ในเขตกรุงเทพและปริมณฑลทั้งนี้
ผู้วิจัยจะเลือกศึกษาโครงการที่มีผู้เข้าอยู่อาศัยแล้ว 1-2  ปหีลังจากโอนแล้ว ในโครงการของบริษัท
พฤกษา คือโครงการพฤกษาวิลล์ 53 ซ่ึงต้ังอยู่บรเิวณวงแหวน พระราม 2 เป็นทาวน์เฮ้าส์ระดับราคา 
ประมาณ 2 ล้าน – 3 ล้านบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 1.3 แสดงที่ตั้งโครงการพฤกษาวิลล์ 53 
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1.5 วิธีด าเนินการวิจัย 

1.5.1 เครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัย 
ทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปานกลาง 2 ล้าน-3 ล้าน ซึ่งคือโครงการพฤกษาวิลล์ 53 ที่

พระราม 2 ซึ่งโอนมาแล้ว เป็นเวลา 1 โดยเลือกส ารวจบ้านหลังริม 10 หลัง และบ้านที่หลัง
ติดกัน 20 หลัง  เพ่ือให้ข้อมูลมีการกระจาย โดยพนักงานขายจะเป็นคนพาไปบ้านที่ท าการ
คัดเลือก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 1.4 แสดงที่ตั้งโครงการพฤกษาวิลล์ 53 
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1.5.2 เครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัย 
 แบบสัมภาษณ์เจ้าของทาวน์เฮาส์ เพ่ือทราบข้อมูลทางด้านเนื้อหาที่มีตัวแปร

เกี่ยวด้านสังคมเศรษฐกิจและตัวแปรด้านการตกแต่งพ้ืนที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ 
 การ Sketch แปลน และถ่ายรูป การตกแต่งภายในทาวน์เฮาส์ของผู้พักอาศัย 

1.5.3 ค าตอบ 
 การรวบรวมข้อมูลปฐมภูมิ 

การรวบรวมข้อมูลโดยวิธีสัมภาษณ์ ข้อมูลทั่วไปของผู้พักอาศัยสถานภาพ,ที่
อยู่เดิม, จ านวนผู้พักอาศัยและการตกแต่งพ้ืนที่ภายในบ้านการรวบรวมข้อมูลโดย
การ Sketch และถ่ายรูป  ต าแหน่งการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ของผู้พักอาศัย 

 การรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ 
ข้อมูลแบบDrawing ของทาวน์เฮ้าส์ ของกลุ่มแบรนด์พฤกษาวิลล์ที่ใช้ใน

โครงการพฤกษาวิลล์ 53 และข้อมูลผังของโครงการ 

 การรวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูล 
รวบรวมข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์  การ Sketch และการถ่ายภาพ

ประกอบ มาวิเคราะห์ถึงลักษณะการใช้พื้นท่ีภายในทาวน์เฮ้าส์ของผู้พักอาศัย 

1.5.4 การน าเสนอผลการวิจัยและสรุปผล 
 น าเสนอผลการวิจัยเป็นแปลนแสดงการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ของผู้อยู่อาศัยใน

ทาวน์เฮ้าส์แบบทับซ้อนเพื่อดูความหนาแน่นของเฟอร์นิเจอร์  พร้อมทั้งรูปถ่าย 
 น าเสนอวิธีการตกแต่งพ้ืนภายในของผู้อยู่อาศัยในทาวน์เฮ้าส์ 
 น าเสนอขนาดของเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้อยู่อาศัยใช้งาน 
 วิเคราะห์เหตุและผลของการตกแต่งพ้ืนที่ภายในผู้อยู่อาศัยในทาวน์เฮ้าส์ 
 เสนอแนะ แนวทางการออกแบบตกแต่งพ้ืนที่ภายในของทาวน์เฮาส์ ที่ 

ผู้ออกแบบควรค านึงถึง และตรงตามพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยด้วยแบบตกแต่ง
ภายใน 
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1.6 นิยามศัพท์เฉพาะ 

1.6.1 ทาวน์เฮ้าส์ 
หมายความว่าบ้านชนิดหนึ่งที่มีผนังบ้านด้านข้างติดกัน ปลูกเป็นแถวๆ ส่วนใหญ่

ด้านหน้าจะมีที่จอดรถเสียบเข้าไป ในงานวิจัยครั้งนี้ จะแบบบ้านของโครงการพฤกษาวิลล์ 
53 ที่หน้ากว้าง 5.70 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยภายใน 111 ตรม.ราคาประมาณ 2 ล้านบาท ซึ่ง
เป็นแบบบ้านส่วนใหญ่ที่ถูกใช้ในหลายๆโครงการของบริษัทพฤกษา  

1.6.2 ที่อยู่อาศัยระดับราคาปานกลาง 
หมายความว่า ระดับราคาที่อาศัยตั้ง 800,000-3,000,000 บาท เป็นเกณฑ์ราคาที่

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ร่วมกับ บ. เอเจนซี เรียลเอสเตทแอฟแฟร์ส ใช้ในการแบ่ง
ระดับราคาท่ีอยู่อาศัย 

1.6.3 การใช้พื้นที่ภายในบ้านพัก 
หมายความว่า การน าพ้ืนที่ภายในบ้าน มาจัดเพื่อใช้ในการประกอบกิจกรรมต่างๆ ที่

ตอบสนองความต้องการของผู้พักอาศัยที่มีความจ าเป็นในชีวิตประจ าและ เกิดประโยชน์
สูงสุดต่อผู้พักอาศัย 

1.6.4 เฟอร์นิเจอร์ Built-in2 
ในการวิจัยครั้งนี้ เฟอร์นิเจอร์ Built-in หรือเฟอร์นิเจอร์ติดตายคือ counterชุดครัว 

และพวกชั้นเก็บของแบบติดผนังที่ลูกค้าได้จ้างผู้รับเหมามาตกแต่งเฟอร์นิเจอร์แบบนี้การ
ติดตั้งจะต้องเป็นลักษณะที่ติดแล้วติดเลยเพราะขนาดจะพอดีกับพ้ืนที่ หากจะต้องมีการ
เปลี่ยนแปลงหรือเคลื่อนย้ายจะต้องรื้อเพียงอย่างเดียว ข้อดีของเฟอร์นิเจอร์ประเภทนี้คือ
สามารถออกแบบให้พอดีกับพ้ืนที่ สามารถกลบเกลื่อนสิ่งที่ไม่ดีของอาคารได้เช่น เสา

แนวผนังท่ีไม่เรียบร้อยทัง้ยังสามารถใช้พืน้ท่ีได้อย่างเต็มประสิทธิภาพอีกด้วยไม่มี

ชอ่งวา่งระหวา่งเฟอร์นิเจอร์กบัตวัอาคาร 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.7.1    เป็นข้อมูลให้สถาปนิกออกแบบได้ตรงกับการใช้พ้ืนที่อยู่อาศัยมากข้ึน 
1.7.2 เป็นข้อมูลส าหรับการตลาดของบริษัทที่จะใช้ในการพัฒนาแบบบ้านที่จะขายของ

โครงการ เพ่ือให้บ้านดูมีความเป็นจริงมากขึ้น 

                                                           
2 Thaicarpenter, "บิลท์อิน (Built in) คืออะไร," Thaicarpenter, http://www.thaicarpenter.com/Woodworking/  



 
 

บทที ่2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวจัิยที่เกี่ยวข้อง 

ในการศึกษาการจัดพ้ืนที่ภายในที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ได้ท าการศึกษาทางด้านข้อมูล
พ้ืนฐานทางแนวคิด ทฤษฎี การออกแบบและความต้องการพื้นฐาน ตลอดจนผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
ซึ่งจะเป็นส่วนส าคัญในการวิเคราะห์ ดังต่อไปนี้ 

2.1 การออกแบบภายในส าหรับอาคารพักอาศัย3 

การออกแบบภายในเป็นการจัดแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยในอาคาร สถานที่ใดๆ ก็ตาม อย่างมี
หลักเกณฑ์ในการน าองค์ประกอบของการออกแบบภายในมาจัดรวมกัน ผู้ออกแบบจะต้องค านึงถึง
การจัดแบ่ง เนื้อที่ต่างๆ ให้เหมาะสมกับปริมาตรของการใช้งาน  การออกแบบภายในถือเป็น การจัด
สภาพแวดล้อมกายภาพ4เพ่ือให้เกิดสูงสุดในการใช้สอย และจะต้องมีความสอดคล้องกับความต้องการ
พ้ืนฐานต่างๆ ของผู้ใช้งานพ้ืนที่ ซึ่งย่อมรวมที่เว้นว่างส่วนบุคคลและลักษณะการจัดสภาพแวดล้อม 
โดยพิจารณาว่า สภาพแวดล้อมนั้นๆ ควรจัด ให้บุคคลมีการกระท าต่อกัน (Sociopetal space)โดย
ขึ้นอยู่กับการกระท าต่อสังคม (Social interaction) 

2.2 ความต้องการพื้นฐานด้านการใช้พื้นที่ 

2.2.1 ความต้องการด้านกายภาพ(Physiological Needs) 

 ด้านตัวมนุษย์ คือ หน่วยที่พักอาศัย ที่ต้องมีความเหมาะสมต่อองค์ประกอบของ
มนุษย์ คือ ไม่ร้อนเกินไป ไม่หนาวเกินไป และ ไม่มีเสียงดังหรืออึกกึกเกินไป 

 ด้านกายภาพ คือ หน่วยที่พักอาศัยจะต้องมีความเหมาะสมกับขนาดของมนุษย์ เช่น 
ความสูง ความเตี้ย ความอ้วน ความผอม ขนาดและ พ้ืนที่ในอิริยาบถต่างๆ 

 กิจกรรมประจ าวันในหน่วยที่พักอาศัย คือหน่วยที่พักอาศัยต้องสอดคล้องกับ
กิจกรรมนั้นๆ และกิจกรรมนั้นๆ ต้องการ space องค์ประกอบ หรืออุปกรณ์ต่างๆ 
อย่างใดเป็นต้น 

 

                                                           
3กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในส าหรบัอาคารพักอาศัย, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน หลกัการพจิารณาเบื้องต้น (โรง

พิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย: ส านักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2555).หน้า 80  
4วิมลสิทธิ์ หรยางกร,ู การจัดสภาพแวดลอ้มกายภาพ, จิตวิทยาสภาพแวดลอ้ม : มูลฐานการสร้างสรรค์และจัดการ

สภาพแวดล้อมน่าอยู่อาศัย (บริษัท จี.บี.พี. เซ็นเตอร์ จ ากัด, 2554).  
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  จ านวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม จะเป็นก าหนดขนาดพ้ืนที่ใช้สอย,ลักษณะของ
พ้ืนที่ และ อุปกรณ์ท่ีจ าเป็น 
 

2.2.2 ความต้องการด้านจิตวิทยา (Psychological Needs) 
เมื่อพิจารณามนุษย์ให้เป็นระบบ จะพบว่านอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษย์

แล้ว ระบบจิตใจเป็นส่วนส าคัญที่จะก าหนดความต้องการที่ไม่สามารถจับต้องได้ แต่เป็น
ความต้องการที่ใช้วัดผลสภาพแวดล้อมทางกายภาพว่าเหมาะสมอย่างไร5 หน่วยพักอาศัย
ต้องตอบสนองความต้องการทางด้านความปลอดภัยทั้งทางกายและทางจิตใจ ความ
ต้องการความมิดชิด พ้ืนที่แบ่งเป็นสัดส่วนและเป็นส่วนตัว ตลอดจนความเป็นระเบียบ 

2.2.3 ความต้องการด้านจิตวิทยา (Psychological Needs) 
อาคารที่รวมหน่วยพักอาศัยหลายหน่วยเข้าด้วยกันมีความจ าเป็นที่จะต้อง

เสริมสร้างและตอบสนองความต้องการด้านสังคม ในระดับการติดต่อพ้ืนฐาน 

หน่วยพักอาศัยทั้งภายในและภายนอก ต้องเอ้ืออ านวยให้มีพ้ืนที่เหมาะสมที่จะ
ก่อให้เกิดการติดต่อกันได้ทั้งในระดับบุคคลต่อบุคคล และในระดับกลุ่ม ในขณะที่หน่วย
พักอาศัยภายนอกควรเอื้ออ านวยให้มีพ้ืนที่เหมาะสมกับกิจกรรมในระดับกลุ่ม 

2.3 พื้นที่ใช้สอย 

พ้ืนที่ว่างภายในบ้านและอาคาร ที่สามารถจัดพ้ืนที่ๆสนองความต้องการซึ่งสอดคล้องกับ
พฤติกรรมหรือกิจกรรมใดๆ ของผู้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ และกลายเป็นพื้นที่ๆเกิดประโยชน์ใช้
สอย  และเป็นการแสดงออกทางด้านฐานานุศักดิ์อีกทางหนึ่ง  ส่วนใหญ่พ้ืนที่การใช้สอย ได้รับการ
ก าหนด มาล่วงหน้าแล้ว ในขั้นตอนการก่อสร้าง ว่าจะมีกี่ห้องนอน กี่ห้องน้ า ก าหนดให้ห้องรับแขก 
อยู่ที่ไหน และใช้พ้ืนที่ได้ เป็นห้องครัว หรือห้องรับประทานอาหารพ้ืนที่ใช้สอยสามารถแบ่งออกได้ 
เป็น 2 ประเภท คือ 

 พื้นที่ใช้สอยที่มีความจ าเป็น  
คือพ้ืนที่ใช้สอยที่ตอบสนองความต้องการพ้ืนฐานของการอยู่อาศัยในชีวิตประจ าวัน 
เช่น พ้ืนที่ห้องนอน,พ้ืนที่ห้องน้ า,พ้ืนห้องครัวเป็นต้น 

 

                                                           
5 Wolf Gang F.E.Preiser, Facility Programming(Pennsylvania: Dowden Hutchinson & Ross, 1978). 
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 พื้นที่ใช้สอยสนับสนุน 
คือพ้ืนที่ใช้สอยที่คอยสนับสนุนพื้นที่ใช้สอยที่มีความจ าเป็นอีกทีและตอบสนองความ
ต้องการของผู้อยู่อาศัยเพ่ิมเติมอีกที เช่น พ้ืนที่ห้องท างาน พ้ืนที่ห้องสมุด พ้ืนที่ห้อง
ดนตรี เป็นต้น ทั้งนี้พ้ืนที่ใช้สอยสนับสนุนสามารถกลายเป็นพ้ืนที่ใช้สอยที่มีความจ า
เป็นได้ ขึ้นอยู่กับ พฤติกรรมและความต้องการของผู้อยู่อาศัย 

2.3.1 การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอย6 

การเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอย ภายในบ้านนอกจาก จะเปลี่ยนตามความจ าเป็น
ของสภาพครอบครัวแล้ว สิ่งส าคัญเป็นอย่างมาก ที่จะเป็นตัวก าหนด ก็คือ "รสนิยม " ซึ่ง
เป็นตัวก าหนด หลักการของการตกแต่ง ให้ออกมารูปแบบต่าง ๆ เดิมอาจชอบเปิดโล่ง
(Open Space) ที่มีพ้ืนที่ต่อเนื่องกันได้ทั้งบ้าน โดยไม่มีผนังมากั้นกลาง ภายหลังเพ่ือ 
ความเป็นส่วนตัวมากขึ้น จึงต้องการมีห้องที่มีลักษณะปิดกั้นจากภายนอกหรือเดิมชอบ
บ้านแบบเรียบ ๆ มีของตกแต่งเท่าที่จ าเป็น แต่กลับมาชอบการตกแต่งที่สมบูรณ์แบบมี
ภาพแขวนบนผนัง มุมว่างจัดวางไว้ด้วยประติมากรรม  หน้าต่างและประตูทุกบานติดม่าน
จีบ ซึ่งความต้องการเหล่านี้ อาจจะต้องท าให้มีการกั้นห้อง หรือรื้อผนังออกไปเพ่ือความ
เหมาะสมของการตกแต่ง 

การเปลี่ยนแปลงสิ่งต่าง ๆ ภายในบ้าน อาจกระทบกระเทือนโครงสร้ างบ้าน 
ฉะนั้นจึงต้อง อาศัยความรู้ความสามารถจากผู้เชี่ยวชาญ เช่น สถาปนิก วิศวกร ซึ่งเขา
เหล่านี้ สามารถดูแลความถูกต้องตามหลักวิชาการ และด้านกฎหมายอีกด้วย เพราะ
บางครั้ง การต่อเติม ที่ยื่นออกไปนอกบ้าน ไม่ว่าเป็นหลังคา ระเบียงบ้าน หรือ ต้องการต่อ
เติม ครัว หรือโรงรถใหม่ ก็ตาม ถ้าเป็นบ้านที่อยู่ในเขตเทศบาล ต้องเสนอ แบบแปลนขอ
อนุญาต การปลูกสร้างจาก ทางราชการส่วนที่เกี่ยวข้อง 

ข้อก าหนดที่ส าคัญ ในการออกแบบพ้ืนที่ใช้สอย ก็คือ การท าให้เกิดความสมดุล
กัน ระหว่างความต้องการที่ขัดแย้งกัน ของสมาชิกในครอบครัว อย่างเช่น มีบางคน
ต้องการ ความสงบ ส าหรับการท างาน หรืออ่านหนังสือ แต่ก็มีบางคนต้องการพักผ่อน 
โดยการฟังวิทยุ ดูโทรทัศน์ การจัดจะต้องแยกกิจกรรม ที่ขัดแย้งให้แยกออกจากกัน ไว้คน
ละห้อง ที่เก็บเสียงได้ ถ้ามีความจ าเป็นต้องรวม ที่รับแขก โต๊ะอาหาร และครัวไว้ ในห้อง
เดียวกัน ก็ควรท าระบบระบายอากาศ ไว้ให้อากาศถ่ายเท และติดเครื่องดูดอากาศ ไว้ใน
ครัว อีกสิ่งหนึ่งที่ต้องค านึงถึง คือ ทางสัญจรภายในบ้าน จะต้องสะดวก ไม่วกวน ถ้าบ้าน

                                                           
6Novabizz, "การก าหนดพื้นที่ใช้สอย,"  http://www.novabizz.com/CDC/Space.htm/.  
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กว้างขวางอย่างเพียงพอ ก็ควรจัดให้ห้องนอน อยู่ห่างไกลหน้าบ้านเพ่ือความเป็นส่วนตัว 
(Privacy) มากยิ่งขึ้น 

2.4 ระยะและขนาดพื้นที่ใช้สอยต่อผู้ใช้ 

การวิเคราะห์พ้ืนที่เพ่ือหาระยะส าหรับการจัดพ้ืนที่ภายใน  ขนาดสัดส่วนของมนุษย์จะ
เป็นตัวก าหนดระยะและพ้ืนที่ใช้สอย เพ่ือให้เกิดความพอดีและลงตัว ตามการใช้กิจกรรมต่างๆ
ภายในบ้านพักอาศัย จึงมีการตั้งมาตรฐานขนาดพ้ืนที่ใช้สอยที่เหมาะสมกับผู้ใช้ และการก าหนด
พ้ืนที่ที่น้อยที่สุด(Area Requirement) 

เฟอร์นิเจอร์ต่างๆ 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.1 แสดงขนาดมาตรฐานเฟอร์นิเจอร์ Living room 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2 แสดงขนาดมาตรฐานเฟอร์นิเจอร์ Dining room 
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ภาพที่ 2.3 แสดง ระยะเบื้องต้นส าหรับการนั่งโซฟา 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.4 แสดง ระยะเบื้องต้นส าหรับการนั่งเก้าอ้ีโต๊ะอาหาร 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.5 แสดงระยะส าหรับชั้นเก็บของ 1 
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ภาพที่ 2.6 แสดงระยะส าหรับชั้นเก็บของ 2 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.7 แสดงระยะห่างความสูงส าหรับตู้ 
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ภาพที่ 2.8 แสดงระยะเอ้ือมแตะผนังและสิ่งกีดขวาง 

2.5 พฤติกรรมที่ว่างส่วนบุคคล7หรือปริภูมิส่วนบุคคล 

ที่เว้นว่างส่วนบุคคล( Personal space) คือ ส่วนของอาณาเขตครอบครองที่อยู่รอบตัวมนุษย์ 
เป็นส่วนที่บุคคลมีภาวะไหวรู้สึกเป็นพิเศษ ในฐานะที่เป็นเขตกันชนร่างกายที่จ าเป็นต่อมนุษย์ ในการ
ด ารงชีวิต เป็นอาณาเขตครอบครองที่เล็กที่สุดและชัดเจนที่สุด ที่บุคคลพยายามไม่ให้มีการล่วงล้ าโดย
บุคคลอ่ืนที่ไม่ได้รับอนุญาต เพ่ือการรักษาภาวะความเป็นส่วนตัว อาณาเขตที่เว้นว่างส่วนบุคคล ยัง
ครอบคุลมไปถึงสภาพแวดล้อมที่อยู่ใกล้ตัวที่บุคคลใช้เป็นประจ า โดยถือว่าเป็นส่วนที่ยืดออกจากเขต
รอบตัว เช่นพื้นที่ในส่วนห้องนอน  และพ้ืนที่บางส่วนภายในบ้าน 

ที่ว่างส่วนบุคคลก่อให้เกิด พฤติกรรมที่ว่างส่วนบุคคล ท าให้การการเว้นระยะห่างระหว่าง
บุคคล ซึ่งรวมทั้งการแสดงออกท่ีเป็นการพยายามปกป้องการล่วงล้ าที่เว้นว่างส่วนบุคคล พร้อมๆกับ 

                                                           
7วิมลสิทธิ์ หรยางกร,ู พฤติกรรมที่ว่างส่วนบุคคล, พฤติกรรมมนุษย์กับสิ่งแวดล้อม : มูลฐานทางพฤติกรรมเพื่อการออกแบบ

และวางแผน (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2549).หน้า 222 
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การเคารพหรือยอมรับที่เว้นว่างส่วนบุคคลของผู้อ่ืน เ เพ่ือช่วยลดความเครียดทั้งกายและทางใจ และ
ยังมีผลต่อการรักษาระดับความใส่ใจของบุคคลต่อความสัมพันธ์ที่ก าลังด าเนินอยู่ 

2.5.1 ปัจจัยท่ีมีผลต่อพฤติกรรมที่เว้นว่างส่วนบุคคล 
อิทธิพลต่างๆจะส่งผลให้บุคคลมีพฤติกรรมที่เว้นว่างส่วนบุคคลแตกต่างกันออกไป 

และส่งผลต่อการจัดพ้ืนที่ภายในที่แตกต่างกันออกไป 

2.5.1.1  ปัจจัยด้านบุคคล(Personal Factor) 

 บุคลิกภาพและอารมณ์( Personality and Temperament) เป็นลักษณะนิสัย
บุคคล บุคคลที่มีนิสัยชอบเก็บตัวมักมีอาณาเขตที่เป็นที่เว้นว่างส่วนบุคคลใหญ่กว่า
บุคคลที่ชอบเข้าสังคม, บุคคลที่มีระเบียบวินัยก็จะมีพฤติกรรมเว้นที่ว่างส่วนบุคคลที่
ชัดเจนกว่าบุคคลที่ขาดระเบียบ 

 อายุและเพศ (Age and Sex)ปัจจัยนี้จะเป็นปัจจัยที่เห็นได้ชัดในเด็กเล็กๆ ที่ยังไม่
แสดงออกว่ามีพฤติกรรมที่เว้นว่างส่วนบุคคลจนเมื่อโตขึ้น เด็กจะเริ่มมีพฤติกรรม
เหมือนผู้ใหญ่มากขึ้น ต้องการพื้นที่เว้นว่างส่วนบุคคลมากขึ้น 

2.5.1.2 ปัจจัยด้านสังคม(Social Factor) 

 ความคุ้นเคย (Acquaintance)การที่บุคคลสามารถอยู่ใกล้กันได้มากน้อยกับ
ความรู้สึกว่ามีการล่วงล้ าอาณาเขตส่วนบุคคลกัน ย่อมขึ้นอยู่กับความสนิทสนม
คุ้นเคยกันเป็นส าคัญ สังเกตได้จาก บุคคลที่เป็นคู่รักกัน เป็นเพ่ือนสนิทกันมาก 
เป็นสามีภรรยากัน เป็นพ่อหรือแม่กับลูก 

 บทบาททางสังคม (Social Roles) สถานะหน้าที่ทางการงานโดยทั่วไป ส่งผลให้
บุคคลมีระยะห่างกันและจัดพ้ืนที่ภายในที่ต่างกันออกไป โดยทั่วไปเมื่ออยู่ใกล้ชิด
คนแปลกหน้า บุคคลจะมีความอึดอัด แต่บทบาททางสังคมบางอย่าง ท าให้ต้องอยู่
ใกล้กันในระยะส่วนบุคคล เช่น แพทย์กับคนไข้, พ่อค้าและลูกค้า เป็นต้น 

 ลักษณะเด่นทางสังคม (Social Dominance)ลักษณะเด่นทางสังคมจะช่วย
ส่งเสริมบทบาทและหน้าที่ของบุคคลที่มีต าแหน่งหน้าที่การงานสูง เช่น ผู้บริหาร , 
ผู้น าองค์กรเป็นต้นบุคคลที่มีลักษณะนี้ จะมีอาณาเขตรอบตัวส่วนบุคคลใหญ่กว่า
บุคคลอื่น 

2.5.1.3 ปัจจัยด้านวัฒนธรรม(Cultural Factor) 

 ชาติพันธุ์ที่ต่างกัน(Ethnic Variation) เป็นปัจจัยด้านวัฒนธรรมที่ท าให้บุคคล
มีพฤติกรรมแตกต่างกันออกไป  ส่งผลกระทบไปถึงกิจกรรมที่ท า ได้แตกต่าง
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ออกไปด้วยยกตัวอย่างคนเชื้อสายจีน จะมีการจัดพ้ืนที่ส่วนหนึ่งไว้ส าหรับไหว้เจ้า 
บรรพบุรุษที่ล่วงลับไปแล้ว 

 ศาสนา (Religion) ศาสนาที่เป็นส่วนหนึ่งของวัฒนธรรม ศาสนาแต่ศาสนาล้วน
แต่มีขนบธรรมเนียมประเพณีที่ต่างกัน ส่งผลให้กิจกรรมที่ท ารวมถึงการจัดพ้ืน
แตกต่างกันออกไป ซึ่งนอกจากศาสนาแล้ว ภาษาก็เป็นปัจจัยส าคัญที่มีผลต่อ
พฤติกรรมพื้นที่ว่างส่วนบุคคล 

2.6 ภาวะความเป็นส่วนตัว8 

2.6.1 พื้นที่ที่ต้องการความเป็นส่วนตัวสูง(Private area) 
คือพื้นที่ส าหรับบุคคล หรือกลุ่มบุคคลที่ต้องการการปิดล้อมที่ค่อนข้างมาก เพ่ือการ

ก าหนดอาณาเขตต้องการช่องเปิด (Void)ในระดับที่น้อย เพ่ือป้องกันการรบกวนจาก
สภาพแวดล้อมภายนอก ตัวอย่างพ้ืนที่ของ Private area เช่น ห้องน้ า ห้องนอน ห้อง
แต่งตัว ห้องผู้จัดการ เป็นต้น 

2.6.2 พื้นที่กึ่งส่วนตัว หรือกึ่งสาธารณะ(Semi-private or Semi-public area) 
คือพื้นที่ส าหรับบุคคล หรือกลุ่มบุคคลที่ต้องการความเป็นส่วนตัวในระดับปานกลาง 

กล่าวคือมีความเป็นส่วนตัวภายในอาณาเขตของบุคคลหรือกลุ่มบุคคล เช่น พ้ืนที่ห้อง
ประชุม เคาน์เตอร์ในส่วนผู้ให้บริการหรือเจ้าหน้าที่ ห้องรับแขก เป็นต้น 

2.6.3 พื้นที่สาธารณะ (Public area) 
คือพ้ืนที่ส าหรับบุคคล หรือกลุ่มบุคคลอื่นๆ ทั่วไป เป็นพื้นที่ท่ีมีความเป็นส่วนตัวน้อย

มาก ภายในพ้ืนที่จะมีการปิดล้อมจากระนาบน้อยมาก ในขณะเดียวกันจะมีพ้ืนที่ที่เป็นช่อง
เปิดมากเพ่ือรองรับการใช้งานที่เป็นลักษณะสาธารณะ เช่น พ้ืนที่โถงพักคอย ล็อบบี้ (Lobby) 
โถงทางเดิน เป็นต้น ในขณะเดียวกันนั้นในพื้นที่สาธารณะก็จะมีพ้ืนที่ที่สร้างความเป็นส่วนตัว
ได้จากการก าหนดอาณาเขตจากเครื่องเรือนหรือจากการปิดล้อมด้วย พาร์ทิชัน (Partition) 
พ้ืนที่สวนอาหาร (Food court) ลักษณะพ้ืนที่เป็นสาธารณะแต่สร้างความเป็นส่วนตัวได้ โดย
การจัดกลุ่มของเครื่องเรือน การจัดโต๊ะ รวมไปถึงอาจมีการใช้พาร์ทิชั้นเตี้ยๆ เพ่ือการก าหนด
อาณาเขต 

                                                           
8ภาลิต ลีนิวา, ภาวะความเป็นสว่นตัว, ความสัมพันธ์ระหวา่งมนุษย์และการใช้พืน้ที่ (ปทุมธาน ีส านกังานพัฒนาวิทยาศาสตร์

และเทคโนโลยีแห่งชาต ิ2553).  
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2.7 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 จากการศึกษาวิทยานิพนธ์ของณัฐชา พชรชลกร9 ได้พบว่าลักษณะการใช้สอยพ้ืนที่ และการ
จัดผังภายในห้องพัก ขึ้นอยู่กับความแตกต่างของกลุ่มผู้พักอาศัย ได้แก่เพศ สภาพสังคม จ านวนผู้พัก
อาศัยภายในห้องพัก และความสัมพันธ์ของผู้พักอาศัยภายในห้องพัก โดยส่วนใหญ่กลุ่มผู้พักอาศัยวัย
ท างานจะพักอาศัยคนเดียว  มีลักษณะการจัดผังภายในห้องแบบอิสระ มีการประกอบกิจกรรม
ค่อนข้างน้อยเนื่องจากมีการใช้เวลาภายในห้องพักค่อนข้างจ ากัด คือไปท างานช่วงเช้าและกลับถึงที่
พักช่วงเย็นส่วนผู้พักอาศัยวัยก าลังศึกษา ส่วนใหญ่มีผู้พักอาศัยภายในห้องจ านวน 2 คน เนื่องจากมี
รายได้ที่น้อย จึงต้องการผู้ร่วมพักอาศัยแบบแบ่งเบาภาระค่าใช้จ่ายในการพักอาศัยพ้ืนที่ภายใน
ห้องพัก จะมีการทับซ้อนของกิจกรรม ผู้พักอาศัยจึงเลือกเฟอร์นิเจอร์ที่สามารถเคลื่อนย้ายได้ เพ่ือให้
สามารถปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ให้ประกอบกิจกรรมอ่ืนๆ  โดยพบว่าเพศหญิงมีการใช้สอยเฟอร์นิเจอร์และ
พ้ืนที่มากกว่าเพศชาย 

 จากการศึกษาวิทยานิพนธ์ของ ชุติมา ธนิสสรานนท์10 ได้พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็น
เจ้าของห้องชุด อาศัยอยู่คนเดียวอยู่ในวัยท างาน อายุประมาณ 26-45 ปี ระดับรายได้เดือนละ 
10,000- 40,000 บาทต่อครัว ระยะเวลาการอยู่อาศัยประมาณ 2 ปี  กลุ่มตัวอย่างใช้พ้ืนที่ 4 ส่วน 
ส่วนพ้ืนที่เอนกประสงค์ ส่วนห้องน้ า และส่วนระเบียง ซึ่งพ้ืนที่ 3 ส่วนนี้มีขนาดใหญ่กว่ามาตรฐาน 
ส่วนพ้ืนที่ห้องครัวจะมีขนาดเล็กกว่ามาตรฐาน  ช่วงเวลาที่ใช้พ้ืนที่ แบ่งเป็น 2 ส่วน คือ วันวันจันทร์
ถึงวันศุกร์ ใช้พ้ืนที่ช่วงเย็นและช่วงกลางคืน  ส่วนเสาร์และอาทิตย์ใช้พ้ืนที่ทั้งวัน กลุ่มตัวอย่างส่วน
ใหญ่ต้องการห้องชุดชนิดตกแต่งเสร็จพร้อมอยู่ เพราะมีความสะดวก 

 

 

                                                           
9ณัฐชา พชรชลกร, "ลักษณะการอยู่อาศัยภายในห้องพกัขนาดเล็ก ในย่านศูนยก์ลางธุรกิจกรณีศึกษา โครงการออคิด อพาร์

ทเม้น ซอยสวนพลู กรุงเทพมหานคร" (วิทยานพินธ์ปริญญามหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2547).  
10ชุติมา ธนิสสรานนท,์ "การใช้พื้นที่ภายในห้องชุดเอนกประสงค์ขนาดเล็กระดับราคาปานกลาง : กรณีศึกษาโครงการ a 

และโครงการ B" (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2550).  



 

บทที ่3 
ข้อมูลทั่วไปของกรณีศึกษา 

 

การวิจัยเรื่อง การออกแบบตกแต่งพ้ืนที่อยู่อาศัยภายในทาวน์เฮ้าส์ ระดับราคาปานกลาง ได้
เลือกพ้ืนที่ๆจะท าการศึกษา เป็นโครงการพฤกษาวิลล์ 53 ซึ่งตั้งอยู่ที่ถนนพระราม 2 สะแกงาม เป็น
โครงการของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) ที่ผู้วิจัยท างานอยู่ ซึ่งมีข้อมูลโครงการที่เป็น
ประโยชน์ต่อการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.1 แสดง แผนที่โครงการพฤกษาวิลล์ 53 
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ภาพที่ 3.2 แสดงผังของโครงการพฤกษาวิลล์ 53 
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3.1 แนวคิดการออกแบบบ้านตัวอย่าง11 

โครงการพฤกษาวิลล์ 53 ได้มีการออกแบบบ้านให้มี Theme American Cottage ด้วย
แนวคิด การสร้างแรงบันดาลใจใหม่ๆของการใช้ชีวิต การออกแบบที่หรูหราใน สไตล์  Victoria + 
Vintage ใช้สีตัวอาคารที่ดูนุ่มนวลและสบายตา ให้รู้สึกถึงความโปร่งโล่ง ให้สอดคล้องกับตัว
สถาปัตยกรรมของบ้านเอง บวกกับบรรยากาศในโครงการที่มีสวนสาธารณะที่ดูร่มรื่น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.3 แสดงทัศนียภาพบ้านตัวอย่างในโครงการ 

 

                                                           
11คงศักดิ์ คงสวัสดิ์, interview by รังสิมันต์ สังขวรรณ, 5 สิงหาคม 2556, Architect Specialist. บริษัทพฤกษา เรียล

เอสเตท จ ากัด(มหาชน).  
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ภาพที่ 3.4 แสดงแปลนของบ้านในโครงการ 

แบบบ้านที่ทางสถาปนิกออกแบบมาและกั้นผนังส าหรับพ้ืนที่ใช้สอยภายใน ได้ก าหนดพ้ืนที่
เบื้องต้นไว้ว่า มีพ้ืนที่ส่วนของรับแขก(พ้ืนที่นั่งเล่น)อยู่บริเวณหน้าทางเข้า ถัดไปเป็นส่วนทานอาหาร  
โดยมีเว้นพ้ืนที่ไว้ ส าหรับพื้นที่ครัวมีการเตรียมท่อน้ าไว้ส าหรับให้ลูกค้าติดตั้ง Sink ในครัว และห้องน้ า
ชั้นล่างอีก 1 ห้อง มีพ้ืนที่ส าหรับจอดรถอยู่ข้างนอกพร้อมกับห้องเก็บของๆที่ลานจอดรถ  พ้ืนที่หลัง
บ้านก าหนดให้เป็นลานซักล้าง และในชั้น 2 ได้ก าหนดพ้ืนที่ส าหรับห้องนอน 3 ห้อง และห้องน้ าอีก 1 
ห้อง ห้องนอนจะเป็นห้องที่มีความส าคัญที่สุด เพราะในทางการตลาด12การก าหนดพ้ืนห้องเปล่าให้
เป็นห้องนอน จะมีผลต่อการขาย มากกว่าการใช้ค าว่า ห้องอเนกประสงค์   ส่วนหนึ่งท าให้ลูกค้าที่ซื้อ
บ้าน ได้รับรู้ฐานานุศักดิ์ของบ้านหลังที่ซื้อ ว่าดูมีมูลค่า(Value)ข้ึน 

                                                           
12แววฉัตร ชีพชูเชาวน,์ interview by รังสิมันต์ สังขวรรณ, 5 สิงหาคม, 2556, Marketing Manager Pruksaville. บริษัท 

พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน).  
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หลักๆในการก าหนดพ้ืนที่ สถาปนิกจะให้ความส าคัญของพ้ืนที่ใช้สอย 5 พ้ืนที่คือ พ้ืนที่
ห้องนอน, พ้ืนที่ห้องน้ า,พ้ืนที่ครัว ,พ้ืนที่ทานอาหาร,พ้ืนที่รับแขก(พ้ืนที่นั่งเล่น)และพ้ืนที่ลานซักล้าง
(หลังบ้าน) ในขณะที่พ้ืนที่จอดรถเป็นพื้นที่ๆสนับสนุนมาเพ่ือสร้างมูลค่าให้บ้านมากยิ่งขึ้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.5 แสดงแปลนบ้านที่มีการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 

3.2 แนวคิดในการตกแต่งภายในบ้านตัวอย่าง 

การตกแต่งภายในบ้านตัวอย่างของโครงการพฤกษาวิลล์  53 ได้ว่าจ้างให้มัณฑนาการ
ออกแบบและตกแต่งภายในไปในตัว ใช้แนวคิดในการออกแบบ คือ Theme Vintage ผสม 
Contemporary เพ่ือให้เข้ากับ American cottage ที่การตลาดให้โจทย์มา โดยใส่สไตล์ ความเป็น
ผู้หญิงลงไปให้ดูสวยงาม  จากการที่ส่วนใหญ่มีการประเมินว่าอ านาจการซื้อของครอบครัว ส่วนใหญ่
ขึ้นอยู่กับลูกค้าผู้หญิง 

จากการสัมภาษณ์กับมัณฑนากร13ในการวางผังเฟอร์นิเจอร์ของบ้านตัวอย่าง เริ่มจากพ้ืนที่
รับแขกหรือพ้ืนที่นั่งเล่นนี้ จะจัดให้มีชุดรับแขก 1 ชุด ประกอบไปด้วย Sofa, armchair, โต๊ะกลาง

                                                           
13สิรินุช เชวงนิรันดร์, interview by รังสิมันต์ สังขวรรณ, 4 มิถุนายน, 2556, Interior Design Specialist. บริษัทพฤกษา 

เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน).  
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และโต๊ะข้าง พร้อมกับ ชุดตู้วาง TV อีก 1โดยการสั่งท าเฟอร์นิเจอร์แบบขนาดพิเศษขึ้นมาเพ่ือให้วาง
เฟอร์นิเจอร์ได้ลงตัวกับพ้ืนที่ พอดีขอบกับพ้ืนที่นั้นๆ  บริเวณพ้ืนที่ทานข้าว จะจัดชุดโต๊ะกินข้าวและ
เก้าอ้ี4 ตัว ส าหรับ พ่อ แม่และลูกอีก 2 คน  สอดคล้องกับตัวบ้านที่สถาปนิกได้จัดไว้ส าหรับ 3 
ห้องนอนชั้นบน และระหว่าง 2 พ้ืนที่นี้จะเกิดพ้ืนที่ว่างส าหรับสัญจร และเป็นทางแยกขึ้นไปชั้นบน
พอดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.6 แสดงทัศนียภาพภายในบ้านตัวอย่างชั้น 1 

ส่วนพ้ืนที่บริเวณผนังห้องน้ าที่อยู่ระหว่างพ้ืนที่นั่งเล่นและพ้ืนที่ทานอาหาร ปกติสถาปนิก
ไม่ได้มีการก าหนดว่า พ้ืนที่นั้นๆเป็นอะไร แต่มัณฑนากรได้เพ่ิมการใช้งานพ้ืนที่ใช้สอยตรงนั้นให้เป็น
พ้ืนที่เก็บของ แต่เนื่องจากอยู่ในจุดพ้ืนที่ๆจ ากัดด้านพ้ืนที่ จ าเป็นต้องใช้เฟอร์นิเจอร์ built in เพ่ือให้
เกิดความลงตัวในพ้ืนที่ โดยใช้เฟอร์นิเจอร์สั่งท ามาเป็นพิเศษ ส าหรับพอดีขอบ  

ถัดมาจะเป็นพื้นที่ห้องครัว โดยมัณฑนาการได้จัดวางเฟอร์นิเจอร์ชุดครัว โดยก าหนดต าแหน่ง 
Sink ไว้บริเวณท่อน้ าที่ พ้ืนที่ว่างส าหรับวางตู้เย็น ไว้บริเวณปลั๊ก ตามที่วิศวกรเตรียมไว้ให้ และ
เนื่องจากพ้ืนที่ทางสถาปนิกก าหนดมาให้ เมื่อวัดที่หน้างานจริงๆแล้วมีเศษในพ้ืนที่ (ผนังกว้าง 2.33 
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ม.) ท าให้มัณฑนากรออกแบบเฟอร์นิเจอร์ขนาดพิเศษขึ้นมา เพ่ือให้หลังจากที่สั่งผลิตเฟอร์นิเจอร์จาก
โรงงานแล้ว สามารถมาวางได้พอดีในพ้ืนที่นี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.7 แสดงทัศนียภาพภายในบ้านตัวอย่างชั้น 2 

มาถึงชั้น 2 มัณฑนากรได้ออกแบบพื้นที่ทั้ง 3 ห้องให้เป็นห้องนอนทั้ง 3 ห้อง โดยก าหนดเป็น
ห้องพ่อแม่ลูก ที่มีสมาชิกในครอบครัว 4 คน ภายในห้องนอนใหญ่(ห้องนอน 1) มัณฑนากรได้
ออกแบบให้ดูดีกว่าห้องนอน อีก 2 ห้อง เพราะห้องนี้ถือเป็นห้องนอนหลักของเจ้าบ้าน และจะมีผลต่อ
การตัดสินใจซื้อบ้านมากที่สุด ดังนั้นส่วนใหญ่พ้ืนที่ในห้องนอนใหญ่ จะมีการใช้เฟอร์นิเจอร์ที่สั่งท า
พิเศษเพ่ือให้พ้ืนที่มีการลงตัวมากที่สุด การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ จะวางตามต าแหน่งปลั๊กท่ีวิศวกรเตรียม
ไว้ให้ 3 จุด ซึ่งสามารถก าหนดพ้ืนที่ใช้สอยได้ 3 พ้ืนที่ภายในห้องนอนก็คือ พ้ืนที่ส าหรับนอน(พ้ืนที่วาง
เตียง), พ้ืนที่ตู้วาง TV(ใช้ส าหรับแบ่งพ้ืนที่ภายในห้องให้เป็นสัดส่วนมากขึ้น)และพ้ืนที่แต่งตัว
(เฟอร์นิเจอร์ตู้เสื้อผ้ากับโต๊ะแต่งตัวจะเป็นแบบติดตายและสั่งท าขนาดพิเศษ) 

ในพ้ืนที่ห้องนอน 2 และห้องนอน 3มัณฑนากรได้ก าหนดให้เป็นพ้ืนที่ห้องนอนลูก ซึ่ง
เฟอร์นิเจอร์ภายในทั้ง 2 ห้องนี้สั่งท าขนาดพิเศษขึ้นมา เนื่องจากเป็นพ้ืนที่เล็ก การจัดวางพ้ืนที่ จะให้
เตียงตั้งอยู่ริมหน้าต่าง โดยหัวเตียงจะเป็นต าแหน่งปลั๊กท่ีวิศวกรได้เตรียมไว้ ส่วนตู้เสื้อผ้าจะอยู่บริเวณ
ผนังฝั่งประตู เพ่ือจะได้ไม่ติดหน้าต่าง  



 
 

บทที ่4 
สรุปผลการส ารวจ 

 

ในการเก็บข้อมูลด้วยการสัมภาษณ์ และการส ารวจทาวน์เฮ้าส์ของผู้พักอาศัยในโครงการ
พฤกษาวิลล์ 53 ด้วยการ Sketch และ การถ่ายรูป  สรุปได้ดังนี้ 

4.1 ข้อมูลทั่วไปของผุ้พักอาศัย 
เพ่ือศึกษาข้อมูลพื้นฐานของผู้พักอาศัยในโครงการพฤกษาวิลล์ 53 
4.2 การจัดพื้นที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ 
เพ่ือศึกษาการเลือกจัดพ้ืนที่การใช้งานภายในทาวน์เฮ้าส์ของผู้พักอาศัย ว่าตรงกับที่ทาง
สถาปนิกของบริษัท พฤกษา ออกแบบมากน้อยเท่าไหร่ 
4.3 การตกแต่งภายในทาวน์เฮ้าส์ 
เพ่ือศึกษาวิธีการตกแต่งภายในทาวน์เฮ้าส์ของผู้พักอาศัย  
4.4 งบประมาณในการตกแต่งภายใน 
เพ่ือศึกษาการใช้งบประมาณในการตกแต่งภายในของผู้พักอาศัย 

4.1 ข้อมูลทั่วไปของผู้พักอาศัย 

ตารางที่ 4.1 จ านวนผู้พักอาศัยในโครงการต่อทาวน์เฮ้าส์ 1 หลัง 

จ านวนผู้พักอาศัย(ต่อหลัง) จ านวน (หลัง) ร้อยละ  

น้อยกว่า 4 คน 12 40 

เท่ากับ 4 คน 11 36.67 

มากกว่า 4 คน 7 23.33 

รวม 30 100 

 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มีจ านวนสมาชิกภายในทาวน์เฮ้าส์ น้อย
กว่า 4 คน ร้อยละ 40  และเท่ากับ 4 คน  เป็นร้อยละ 36.67 
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ตารางที่ 4.2 สถานภาพของผู้พักอาศัยในโครงการ 

สถานภาพ จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

สมรส 22 73.33 

โสด 7 23.33 

หม้าย 1 3.33 

รวม 30 100 

 
จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส ร้อยละ 73.33  และ

สถานภาพโสด  ร้อยละ 23.33 

ตารางที่ 4.3 ที่อยู่อาศัยเดิมของผู้พักอาศัย 

ที่อยู่อาศัยเดิม จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

แบบเช่า 21 70 

แบบเป็นเจ้าของ 9 30 

รวม 30 100 

 
จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มีที่อยู่อาศัยเดิมเป็น แบบเช่า เป็นร้อยละ 

70 ซึ่งท าให้ผู้พักอาศัยมีการน าเฟอร์นิเจอร์มาจากที่อยู่อาศัยเดิมด้วยรองลงมาเป็นที่อยู่อาศัยแบบเป็น
เจ้าของร้อยละ 30 
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4.2 การจัดพื้นที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ 

ตารางที่ 4.4 การใช้งานพื้นท่ีนั่งเล่น 

การใช้งานพื้นที่นั่งเล่น จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่นั่งเล่น 28 93.33 

พ้ืนที่ท างาน 1 3.33 

พ้ืนที่อเนกประสงค์ 1 3.33 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่นั่งเล่นที่สถาปนิก
ออกแบบรองรับไว้ เป็นพ้ืนที่ส าหรับห้องนั่งเล่น เป็นร้อยละ 93.33 ซึ่งตรงกับพื้นท่ีๆสถาปนิกออกแบบ
ไว้ 

ตารางที่ 4.5 การใช้งานพื้นท่ีรับประทานอาหาร 

การใช้งาน 
พ้ืนที่รับประทานอาหาร 

จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่รับประทานอาหาร 21 70 

พ้ืนที่นั่งเล่น 1 3.33 

พ้ืนที่ท างาน 2 6.67 

พ้ืนที่อเนกประสงค์ 6 20 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่รับประทานอาหารที่
สถาปนิกออกแบบรองรับไว้ เป็นพ้ืนที่ส าหรับรับประทานอาหาร เป็นร้อยละ 70  รองลงมา เป็นพื้นที่
อเนกประสงค์ ร้อยละ 2 
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ตารางที่ 4.6 การใช้งานพื้นท่ีครัว 

การใช้งาน 
พ้ืนที่ครัว 

จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่ครัวไทย 2 6.67 

พ้ืนที่ ครัว PantryBuilt-in 8 26.67 

พ้ืนที่เก็บของ 3 10 

พ้ืนที่อเนกประสงค์ 13 43.33 

พ้ืนที่วางตู้เสื้อผ้า 2 6.67 

พ้ืนที่ว่าง 1 3.33 

พ้ืนที่ทานอาหาร 1 3.33 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่ห้องครัวที่สถาปนิก
ออกแบบรองรับไว้ เป็นพ้ืนที่อเนกประสงค์ เป็นร้อยละ  43.33  รองลงมาจะเป็นพ้ืนที่ครัวPantry
แบบติดตาย ร้อยละ 26.67 จากการส ารวจพื้นที่ส่วนนี้จะเห็นได้ว่า พื้นที่ๆสถาปนิกออกแบบไว้ ไม่ตรง
กับท่ีๆผู้อยู่อาศัยใช้งาน 

ตารางที่ 4.7 การใช้งานพื้นท่ีซักล้างหลังบ้าน(หลังกลาง) 

การใช้งานพื้นที่หลังบ้าน จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่ครัวไทย+ซักล้าง 17 85 

พ้ืนที่สวนหลังบ้าน 2 10 

พ้ืนที่ว่าง 1 5 

รวม 20 100 
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จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่ซักล้างหลังบ้านที่
สถาปนิกออกแบบรองรับไว้ เป็นพ้ืนที่ส าหรับครัวไทยและพ้ืนที่ซักล้าง เป็นร้อยละ 85 และสวนหลัง
บ้านอีก ร้อยละ 10 (ส าหรับบ้านหลังริมที่มีการส ารวจจ านวน 10 หลัง พบว่าจัดพ้ืนที่เป็นครัวไทยและ
พ้ืนที่ซักล้างทั้งหมด) 

ตารางที่ 4.8 การใช้งานพื้นท่ีโรงจอดรถ 

การใช้งานพื้นที่จอดรถ จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่เก็บของ 10 33.33 

พ้ืนที่จอดรถ 15 50 

พ้ืนที่ขายของ 2 6.67 

พ้ืนที่ office 1 3.33 

พ้ืนที่ร้านเสริมสวย 1 3.33 

พ้ืนที่ห้องนอน 1 3.33 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่จอดรถที่สถาปนิก
ออกแบบรองรับไว้  ใช้เป็นพื้นที่จอดรถ เป็นร้อยละ 50 รองลงมาจะเป็นพ้ืนที่เก็บของ ร้อยละ 33.33 

ตารางที่ 4.9 การใช้งานพื้นท่ีห้องนอน 1(ห้องนอนใหญ่) 

การใช้งานพื้นที่ห้องนอน จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่ห้องนอน 29 96.67 

พ้ืนที่เก็บของ 1 33.33 

รวม 30 100 
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จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่ห้องนอน 1 ที่
สถาปนิกออกแบบรองรับไว้  โดยใช้งานเป็นห้องนอน ถึงร้อยละ 96.67 ซึ่งตรงกับที่ออกแบบไว้ 

ตารางที่ 4.10 การใช้งานพื้นที่ห้องนอน 2 

การใช้งานพื้นที่ห้องนอน 2 จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

พ้ืนที่ห้องนอน 18 60 

พ้ืนที่ห้องเก็บของ 8 26.67 

พ้ืนที่ห้องพระ 3 10 

พ้ืนที่ห้องแต่งตัว 1 3.33 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่ห้องนอน 2 ที่
สถาปนิกออกแบบรองรับไว้  โดยใช้งานเป็นห้องนอน ถึงร้อยละ 60  รองลงมาเป็น ห้องเก็บของ  ร้อย
ละ 26.67 

ตารางที่ 4.11 การใช้งานพื้นที่ห้องนอน 3 

การใช้งานพื้นที่ห้องนอน 3 จ านวน(หลัง) ร้อยละ ร้อยละ 

พ้ืนที่ห้องนอน 13 43.33 43.33 

พ้ืนที่ห้องเก็บของ 10 33.33 56.67 

(พ้ืนที่
อเนกประสงค์) 

พ้ืนที่ห้องพระ 5 16.67 

พ้ืนที่ห้องแต่งตัว 2 6.67 

รวม 30 100 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้มีการใช้งานพ้ืนที่ห้องนอน 3 ที่
สถาปนิกออกแบบรองรับไว้  โดยใช้งานเป็นห้องนอน ถึงร้อยละ 43.33 (น้อยกว่าครึ่ง) รองลงมาเป็น 
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ห้องเก็บของ  ร้อยละ 33.33 แต่ถ้าวิเคราะห์ในอีกมุมหนึ่งจะเห็นว่าห้องนี้ ส่วนใหญ่แล้วจะเป็นห้อง
อเนกประสงค์ถึงร้อยละ 56.67 หลักๆคือเป็นเป็นการเก็บของ 

ตารางที่ 4.12 สรุปการจัดพื้นที่ใช้สอยภายในทาวน์เฮ้าส์ 

พ้ืนที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ 
แบบที่สถาปนิกก าหนด 

ตรง ไม่ตรง ส่วนใหญ่ใช้งานเป็น 

พ้ืนที่นั่งเล่น     พ้ืนที่นั่งเล่น 

พ้ืนที่รับประทานอาหาร     พ้ืนที่รับประทานอาหาร 

พ้ืนที่ครัว     พ้ืนที่อเนกประสงค์ 

พ้ืนที่ซักล้างหลังบ้าน     ต่อเติมครัวไทย+ซักล้าง 

พ้ืนที่โรงจอดรถ     ที่จอดรถ+เก็บของ 

พ้ืนที่ห้องนอน 1     ห้องนอน 

พ้ืนที่ห้องนอน 2     ห้องนอน 

พ้ืนที่ห้องนอน 3     เก็บของ(อเนกประสงค์) 
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พื้นที่ใช้งานท่ีตรงกับสถาปนิกก าหนด  

พื้นที่ใช้งานท่ีไม่ตรงกับสถาปนิกก าหนด  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากการส ารวจได้พบว่าพ้ืนที่ๆมีการใช้งานไม่ตรงกับแบบสถาปนิกที่ออกแบบไว้คือ พ้ืนที่ครัว 
ที่มีการปรับเปลี่ยนเพ่ือสนองความต้องการของผู้พักอาศัย  ซึ่งพ้ืนที่ครัวจะเปลี่ยนแปลงเป็นพ้ืนที่
อเนกประสงค์ ส่วนพ้ืนที่ลานซักล้างหลังบ้านส่วนใหญ่จะมีการต่อเติมเป็นพ้ืนที่ครัวไทยและพ้ืนที่ซัก
ล้างไปในตัว และพ้ืนที่ห้องนอน 3 ที่ส่วนใหญ่แล้ว มีการจัดพ้ืนที่ใช้สอยเป็นพ้ืนที่เก็บของเพ่ือชดเชย 
พ้ืนที่เก็บของที่น้อยตรงใต้บันได 

ในขณะที่พ้ืนที่ผู้พักอาศัยได้จัดตรงกับที่สถาปนิกออกแบบไว้มากท่ีสุดคือ พ้ืนที่นั่งเล่นกับพ้ืนที่
ห้องนอนใหญ่ (ห้องนอน 1 )  ส่วนใหญ่ที่พ้ืนที่อเนกประสงค์ ที่อยู่ระหว่างพ้ืนที่นั่งเล่นและพ้ืนที่ทาน
อาหาร จะมีการวางเฟอร์นิเจอร์ที่เลยออกจากพ้ืนที่ทานอาหารและพ้ืนที่นั่งเล่น แต่ก็มีบางหลังที่ไม่ได้
มีการใช้งานใดๆในพื้นที่นี้เลย 

 

 

ภาพที่ 4.1 แสดงแปลนการใช้พ้ืนที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ ชั้น 1 และ ชั้น 2 
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4.3 การตกแต่งภายในทาวน์เฮ้าส์ 

จากการส ารวจ ได้พบว่าผู้ที่อยู่อาศัยในทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปานกลางได้มีวิธีการตกแต่ง
ภายในดังนี้ 

 ซื้อเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 
เป็นวิธีที่มีการใช้งานมากที่สุด เพราะผู้อยู่อาศัยสามารถเลือกเฟอร์นิเจอร์ได้ 

หลากหลายรูปแบบและราคา ตั้งแต่ราคาถูกจนถึงจากราคาแพง อีกทั้งยังมีความยืดหยุ่น 
สามารถเคลื่อนย้าย เปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยที่มีความจ าเป็นได้ตลอด 

 ซื้อเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 
วิธีนี้ผู้อยู่อาศัยบางส่วนจะซื้อมาติดตั้งเอง เพ่ือช่วยเสริมให้พ้ืนที่ๆมีการใช้งานตามท่ี 

ต้องการมากขึ้น แต่วิธีนี้จะท าให้ยากกับการเปลี่ยนแปลงการใช้งาน 

 การน าเฟอร์นิเจอร์จากที่อยู่เก่ามาใช้ 
ผู้อยู่อาศัยส่วนหนึ่งได้น าเอาเฟอร์นิเจอร์จากที่อยู่อาศัยเก่ามาใช้งานที่อยู่ใหม่ ทั้งนี้เพ่ือ 

ลดงบประมาณ ในการตกแต่งภายใน ส่วนใหญ่จะเป็นเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวที่มีความ
จ าเป็น ,ขนย้ายง่ายและปรับลงกับพื้นท่ี ที่อยู่ใหม่ได้ 

 จ้างมัณฑนากรออกแบบและตกแต่งภายใน 
การจ้างมัณฑนากร จะมีค่าบริการวิชาชีพค่อนข้างสูง เพ่ือแลกกับการตกแต่งท่ีมีความ 

ลงตัวในทุกพ้ืนที่และมีความสวยงามตามที่ผู้อยู่อาศัยต้องการ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็น
เฟอร์นิเจอร์ติดตาย โดยมัณฑนากรจะคอยควบคุมผู้รับเหมาด าเนินการ การตกแต่ง
ภายในอีกที  

 จ้างผู้รับเหมาท าเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งภายใน 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่มีการจ้างผู้รับเหมาตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ที่ติดตายตัวอย่างเช่น ชุดครัว
ไทยหลังบ้านเฟอร์นิเจอร์บางตัวที่สั่งผลิตตามความต้องการ และพ้ืนที่ตกแต่งส่วนอื่นๆเช่น
การติด Wallpaper การทาสี เป็นต้น 
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4.3.1 พื้นที่นั่งเล่น 
ตารางที่ 4.13 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่นั่งเล่น 

 

 

 

 

 
จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ตกแต่งพ้ืนที่นั่งเล่น ด้วยการ

ใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียว ร้อยละ 76.67  ในขณะที่ส่วนหนึ่งได้ใช้ทั้งเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัวและเฟอร์นิเจอร์ติดตาย เป็นร้อยละ 23.33   ซึ่งในการใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวของพ้ืนที่
นั่งเล่น ส่วนใหญ่มีการใช้ Sofa รูปตัว L และตู้วาง TV  รองลงมาบางหลังจะมีการเพ่ิมเติม
โต๊ะกลางไปส าหรับนั่งทานอาหาร ซึ่งส่วนใหญ่จะซื้อมาใหม่  และนอกจากนี้จะเหลือพ้ืนที่ว่าง
ไว้บางส่วน ส าหรับวางของใช้เพิ่มเติม อาทิเช่น ตู้เก็บของขนาดเล็กเป็นต้น 

ส าหรับบางหลังที่มีการใช้เฟอร์นิเจอร์ติดตายใช้งานในพ้ืนที่นี้ ส่วนใหญ่จะเป็น ชั้น 
เก็บของแนวดิ่งซึ่งเป็นการซื้อมาติดตั้งเอง จะมีเพียงหลังเดียวเท่านั้นที่จ้างมัณฑนากรในการ
ด าเนินการตกแต่งภายใน 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 4.2 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พื้นที่นั่งเล่น 

ที่มา : ผู้วิจัย14 

                                                           
14ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่นั่งเล่น จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 23 76.67 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว +ติดตาย 7 23.33 

รวม 30 100 

Sofa ตัว L ตู้วาง TV 

โต๊ะกลาง 
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 เฟอร์นิเจอร์ Sofa ตัว L,โต๊ะกลางและตู้วาง TV ที่เป็นเฟอร์นิเจอร์หลักของพ้ืนที่นี้ 
ซึ่งส่วนใหญ่จะมีขนาดดังนี้ 

 Sofa ตัว L ขนาด กว้าง 2.00-2.20 ม.ลึก 0.80 ม. ลึกฝั่งยาว 1.60 ม. 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 4.3 แสดงขนาดของ SOFA ตัว L 

 ตู้วาง TVขนาด กว้าง 1.50-2.00ม.ลึก 0.40 ม. สูง0.50 ม. 
 

 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.4 แสดงขนาดของตู้วาง TV 

 โต๊ะกลางขนาด กว้าง 0.40ม.ยาว0.80-1.00 ม. สูง 0.40 ม. 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.5 แสดงขนาดของโต๊ะกลาง 
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ภาพที่ 4.8 แสดงพ้ืนที่นั่งเล่น - 4 

 

 
 
  
 
 
  

 

ภาพที่ 4.7 แสดงพ้ืนที่นั่งเล่น - 2 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 

 

 

  

 

ภาพที่ 4.9 แสดงพ้ืนที่นั่งเล่น - 3 

ภาพที่ 4.11 แสดงพ้ืนที่นั่งเล่น - 6 ภาพที่ 4.10 แสดงพื้นท่ีนั่งเล่น - 5 

ภาพที่ 4.6 แสดงพ้ืนที่นั่งเล่น - 1 
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4.3.2 พื้นที่รับประทานอาหาร 
ตารางที่ 4.14 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่รับประทานอาหาร 

 

 

 

 

 

 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ตกแต่งพ้ืนที่รับประทานอาหาร ด้วย
การใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียว ร้อยละ 93.33  ในขณะที่ส่วนหนึ่งได้ใช้ทั้งเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว
และเฟอร์นิเจอร์ติดตาย เป็นร้อยละ 6.67 เฟอร์นิเจอร์ที่ส่วนใหญ่มีการใช้งาน คือ ชุดโต๊ะอาหารและ
เก้าอ้ีที่ส่วนใหญ่จะเอามาจากท่ีอยู่เก่า โดยเว้นพื้นที่ด้านข้างให้ไว้ว่าง แต่ก็มีผู้อยู่อาศัยบางส่วน ได้วาง
ตู้เย็นและชั้นเก็บของไว้บริเวณพ้ืนที่ว่างด้านข้างเพ่ือเพ่ิมเติมการใช้งานในพ้ืนที่นี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : ผู้วิจัย15 

 

                                                           
15ผลการศึกษา แสดงรายละเอยีดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่รับประทาน
อาหาร 

จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 27 90 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว +ติดตาย 3 10 

รวม 30 100 

โต๊ะอาหาร 
เก้าอี ้

ภาพที่ 4.12 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่รับประทานอาหาร 



 38 

ภาพท่ี 4.4 แสดงขนาดของตู้วาง TV 

 

เฟอร์นิเจอร์ โต๊ะอาหารและเก้าอ้ี ที่เป็นเฟอร์นิเจอร์หลักของพ้ืนที่นี้ ซึ่งส่วนใหญ่จะมี
ขนาดดังนี้ 

 โต๊ะอาหารขนาด กว้าง 1.50-1.80 ม.ยาว 0.80-0.90ม. สูง 0.75ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 เก้าอ้ีขนาด กว้าง 0.40 ม.ยาว 0.80-1.00 ม. สูง 0.40 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.13 แสดงขนาดของโต๊ะอาหาร 

ภาพที่ 4.14 แสดงขนาดของเก้าอ้ี 

ภาพที่ 4.16 แสดงพื้นท่ีรับประทานอาหาร - 2 ภาพที่ 4.15 แสดงพื้นท่ีรับประทานอาหาร - 1 
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ภาพที่ 4.18 แสดงพื้นท่ีรับประทานอาหาร - 4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.3.3 พื้นที่ครัว 
 ตารางที่ 4.15 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ครัว 

วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ครัว จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 22 73.33 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+ติดตาย 7 23.33 

ไม่มีการตกแต่ง 1 3.33 

รวม 30 100 

 
จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ตกแต่งพ้ืนที่ครัว ด้วยการใช้

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียว ร้อยละ 73.33 ซึ่งส่วนใหญ่เอามาจากที่อยู่อาศัยเก่า และมีการ 

 

ภาพที่ 4.20 แสดงพื้นท่ีรับประทานอาหาร - 6 

ภาพที่ 4.17 แสดงพื้นท่ีรับประทานอาหาร - 3 

ภาพที่ 4.19 แสดงพื้นท่ีรับประทานอาหาร - 5 
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ใช้งานพ้ืนที่เป็นพ้ืนที่เก็บของ ในขณะที่ส่วนหนึ่งได้ใช้ทั้งเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวและ
เฟอร์นิเจอร์ติดตายเป็นร้อยละ 23.33  โดยผู้อยู่อาศัยกลุ่มนี้ส่วนใหญ่ใช้ครัวประเภท Pantry 
แบบ Built-in 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : ผู้วิจัย16 
เฟอร์นิเจอร์ส่วนใหญ่ที่ผู้พักอาศัยได้เลือกมาตกแต่งในพ้ืนที่นี้ คือ ตู้ Sink ส าเร็จรูป, 

ตู้เต้ียเก็บของและตู้เก็บของทรงสูง  โดยแต่ละอย่างมีขนาดดังน้ี 

 ตู้ Sink ส าเร็จรูปขนาด กว้าง 1.00ม.ลึก0.60ม. สูง 1.85ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 4.22 แสดงขนาดของตู้ Sink ส าเร็จรูป 

                                                           
16ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ตู้เก็บของ

ทรงสูง 

ตู้เตีย้เก็บของ 

ตู้Sink ส าเร็จรูป 

ภาพที่ 4.21 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่ครัว 
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 ตู้เต้ียเก็บของขนาด กว้าง 1.00ม.ลึก 0.60ม. สูง 0.90 ม. 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.23 แสดงขนาดของตู้เตี้ยเก็บของ 

 ตู้เต้ียเก็บของทรงสูงขนาด กว้าง 1.00-1.20 ม.ลึก0.50ม. สูง 1.80ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.24 แสดงขนาดของตู้เก็บของทรงสูง 

 
 
 
 
 
 

 

                                                ภาพที่ 4.26 แสดงพื้นท่ีครัว – 2 

 

ภาพที่ 4.25 แสดงพื้นท่ีครัว - 1 
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                                                ภาพที่ 4.28 แสดงพื้นท่ีครัว - 4 

4.3.4 พื้นที่ซักล้างหลังบ้าน 

 ตารางที่ 4.16 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ซักล้างหลังบ้าน (หลังกลาง) 

วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ซักล้างหลัง
บ้าน(หลังกลาง) 

จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+สั่งท า 5 25 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 6 30 

เฟอร์นิเจอร์ติดตาย 6 30 

ตกแต่งเป็นสวน 1 5 

ไม่ได้ตกแต่ง 2 10 

รวม 20 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ที่อาศัยอยู่บ้านหลังกลางส่วนใหญ่ได้
ตกแต่งพ้ืนที่หลังบ้าน ด้วยการใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียว และ เฟอร์นิเจอร์ติดตาย
อย่างเดียว เป็นร้อยละ 30และรองลงมามีการใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวและติดตายร่วมกัน อีก
ร้อยละ 25เฟอร์นิเจอร์ติดตายจะเป็น counter ครัว ที่สั่งท าแบบเข้ามุมเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวที่
ส่วนใหญ่ใช้กัน คือ Sink ส าเร็จรูป  

 

ภาพที่ 4.27 แสดงพื้นท่ีครัว - 3 
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ตารางที่ 4.17 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ซักล้างหลังบ้าน (หลังริม) 

วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ซักล้าง
หลังบ้าน(หลังริม) 

จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+ติดตาย 9 90 

เฟอร์นิเจอร์ติดตาย 1 10 

รวม 10 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ที่อาศัยอยู่บ้านหลังริมส่วนใหญ่ได้ตกแต่ง
พ้ืนที่หลังบ้าน ด้วยการใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวและติดตายร่วมกัน เป็นร้อยละ 90 ด้วยการจ้าง
ผู้รับเหมามาตกแต่งภายใน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             ภาพที่ 4.29 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นเิจอร์พื้นที่หลังบ้าน(หลังกลางและหลังริม) 

ที่มา : ผู้วิจยั17 

                                                           
17ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ชุดครัว 

Sink ส าเร็จรูป 

ชุดครัว 

หลังกลาง 

หลังริม 
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จากการส ารวจเฟอร์นิเจอร์ส่วนใหญ่ที่มีการใช้ในพ้ืนที่นี้คือ ชุดครัวแบบติดตายเข้า
มุมหรือชิดผนังด้านใดด้านหนึ่งโดยจ้างผู้รับเหมามาตกแต่งในส่วนนี้ ส าหรับเฟอร์นิเจอร์
ลอยตัวที่มีการใช้งานจะเป็น Sink แบบส าเร็จรูป ผู้อาศัยจะเอามาจากที่อยู่อาศัยเดิม ซึ่ง
ขนาดของเฟอร์นิเจอร์มีรายละเอียดดังนี้ 

 ชุดครัวแบบเข้ามุมขนาด ลึก 1.90ม.ยาว 1.60-2.40 ม. สูง 0.90 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.30 แสดงขนาดของชุดครัวแบบเข้ามุม 

 

 Sink ส าเร็จรูปขนาด ลึก 0.45ม. 0.80-1.00 ม. สูง 0.80 ม. 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 4.31 แสดงขนาดของSink ส าเร็จรูป 

 



 45 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.33 แสดงพ้ืนที่หลังบ้าน - 2 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

     ภาพที่ 4.37 แสดงพื้นท่ีหลังบ้าน - 6 

 

 

 

ภาพที่ 4.32 แสดงพื้นท่ีหลังบ้าน - 1 

ภาพที่ 4.36 แสดงพื้นท่ีครัวหลังบ้าน - 5 

ภาพที่ 4.35 แสดงพื้นท่ีหลังบ้าน - 4 ภาพที่ 4.34 แสดงพื้นท่ีหลังบ้าน - 3 
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4.3.5 พื้นที่โรงจอดรถ 

 ตารางที่ 4.18 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่โรงจอดรถ 

วิธีการตกแต่งภายในพืน้ที่โรงรถ จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+ติดตาย 1 3.33 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 7 23.33 

ไม่ได้วางเฟอร์นิเจอร์ตกแต่ง 22 73.33 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ที่ส่วนใหญ่ไม่ได้วางเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งพ้ืนที่
โรงจอดรถ เป็นร้อยละ 73.33 มีการตกแต่งพ้ืนที่โรงจอดรถด้วยเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว เป็นร้อยละ 
23.33 ส่วนใหญ่จะเป็นตู้เก็บรองเท้าที่มีการซื้อมาใหม่ แต่ส่วนหนึ่งจะเป็นกลุ่มผู้ที่ประกอบ
อาชีพค้าขายภายในโครงการนี้ที่มีการใช้งานพ้ืนที่นี้เป็นร้านขายของ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ผู้วิจัย18 

                                                           
18ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ตู้เก็บรองเท้า 

ภาพที่ 4.38 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่โรงจอดรถ 
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 ตู้เก็บรองเท้า ขนาด ลึก 0.35-0.40ม.กว้าง0.60ม. สูง 0.80 ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

     ภาพที่ 4.39 แสดงขนาดของตู้เก็บรองเท้าแสดงขนาดของตู้เก็บรองเท้า 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.41 แสดงพื้นที่โรงจอดรถ - 2 

 

 

 

 

 

 ภาพที่ 4.43 แสดงพื้นท่ีโรงจอดรถ - 4 

 

 

ภาพที่ 4.40 แสดงพื้นท่ีโรงจอดรถ - 1 

ภาพที่ 4.42 แสดงพื้นท่ีโรงจอดรถ - 3 
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4.3.6 พื้นที่ห้องนอน1(ห้องนอนใหญ่) 

 ตารางที่ 4.19 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ห้องนอน 1 (ห้องนอนใหญ่) 

วิธีการตกแต่งภายในพืน้ที่ห้องนอน 1  จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+ติดตาย 3 10 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 27 90 

รวม 30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ตกแต่งพ้ืนที่ห้องนอน 1 โดย
ใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียว ร้อยละ 90 ส่วน การใช้เฟอร์นิเจอร์ติดตายร่วมกับ
เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวแค่ ร้อยละ 10โดยส่วนใหญ่จะใช้เป็นการซื้อเฟอร์นิเจอร์มาใหม่  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     ภาพที่ 4.44 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พื้นที่ห้องนอน 1 

ที่มา : ผู้วิจัย19 

 
 
 

                                                           
19ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

เตียง 6 ฟุต ตู้เสื้อผ้า 

ตู้ TV 

โต๊ะแต่งตัว ตู้ TV 
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ภาพที่ 4.45 แสดงขนาดของเตียง 

ภาพที่ 4.46 แสดงขนาดของตู้เสื้อผ้า 

เฟอร์นิเจอร์ส่วนใหญ่ที่ผู้พักอาศัยใช้ในห้องนี้ จะมี เตียงขนาด 6 ฟุต, ตู้วาง TV, ตู้
เสื้อผ้าและโต๊ะแต่งตัว มีรายละเอียดขนาดดังนี้ 

 เตียง6 ฟุต ขนาด กว้าง1.90ม.ยาว2.20ม. สูง 0.80ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ตู้เสื้อผ้าขนาด กว้าง 1.20,1.80 ม. ลึก0.60 ม. สูง 2.00 ม. 
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 ตู้วาง TV กว้าง 1.00-1.50 ม. ลึก 0.40 ม.สูง  0.50 ม. 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.47 แสดงขนาดของตู้วาง TV 
 

 โต๊ะแต่งตัวกว้าง 0.80 ม. ลึก 0.50 ม. สูง 0.75 ม. 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

ภาพที่ 4.48 แสดงขนาดของโต๊ะแต่งตัว 
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     ภาพที่ 4.50 แสดงพื้นท่ีห้องนอนใหญ่ - 2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

     ภาพที่ 4.54 แสดงพื้นท่ีห้องนอนใหญ่ - 6 
  

 

ภาพที่ 4.49 แสดงพื้นท่ีห้องนอนใหญ่ - 1 

ภาพที่ 4.51 แสดงพื้นท่ีห้องนอนใหญ่ - 3 ภาพที่ 4.52 แสดงพื้นท่ีห้องนอนใหญ่ - 4 

ภาพที่ 4.53 แสดงพื้นท่ีห้องนอนใหญ่ - 5 
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 ภาพที่ 4.55 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พื้นที่ห้องนอน 2 ทั้ง 2 รูปแบบ 

4.3.7 พื้นที่ห้องนอน 2 
 ตารางที่ 4.20 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ห้องนอน 2 

วิธีการตกแต่งภายในพืน้ที่ห้องนอน2 
 

จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+ติดตาย  1 3.33 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว  29 96.67 

รวม  30 100 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ตกแต่งพ้ืนที่ห้องนอน 2  โดย
ใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียวเกือบทั้งหมด ส่วนใหญ่มีการใช้เตียงนอนแบบฟูกอย่างเดียว
โดยการซื้อใหม่ตู้เสื้อผ้ากับลิ้นชักพลาสติกท่ีจะเอามาจากท่ีอยู่เดิม ส่วนการใช้เฟอร์นิเจอร์ติด
ตายมีเพียงหลังเดียวที่ใช้งานห้องนอน 2 เป็นห้องพระ ได้มีการติดตั้งหิ้งพระแบบติดตาย 
นอกนั้นจะเป็นโต๊ะพระแบบตั้งพ้ืน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ที่มา : ผู้วิจัย20 

                                                           
20ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

เตียง 3.5 ฟุต 

ตู้เสื้อผ้า ลิ้นชักพลาสติก ลิ้นชักพลาสติก 
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ภาพที่ 4.56 แสดงตัวอย่างฟูก 

ภาพที่ 4.57 แสดงขนาดตู้เสื้อผ้า 

ขนาดของฟูก 3.5 ฟุต, ตู้เสื้อผ้า และลิ้นชักพลาสติกมีดังนี้ 

 ฟูก 3.5 ฟุตกว้าง 1.00ม. ยาว2.20  ม.สูง 0.35ม. 
 
 
 
 
 

 

 

 ตู้เสื้อผ้าขนาดกว้าง 1.20, 1.50 ม.ลึก 0.60 ม. สูง 2.00 ม. 
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ภาพที่ 4.61 แสดงพื้นท่ีห้องนอน 2 - 3 

ภาพที่ 4.59 แสดงพื้นท่ีห้องนอน 2 - 1 

 

 ลิ้นชักพลาสติกเก็บของขนาดกว้าง 0.40 ม.ลึก 0.50 ม. สูง 0.80 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.58 แสดงขนาดลิ้นชักพลาสติกเก็บของ 

 

 

 

 

  

 

     ภาพที่ 4.60 แสดงพื้นท่ีห้องนอน 2 - 2 

 

 

 

 

 

 



 55 

ภาพที่ 4.62 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่ห้องนอน 3 

4.3.8 พื้นที่ห้องนอน 3 

 ตารางที่ 4.21 วิธีการตกแต่งภายในพ้ืนที่ห้องนอน 3 

วิธีการตกแต่งภายในพืน้ที่ห้องนอน 3 จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว+ติดตาย 2 6.67 

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 28 93.33 

รวม 30 100 

 
จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ตกแต่งพ้ืนที่ห้องนอน 3  โดย

ใช้เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวอย่างเดียวเกือบทั้งหมดเหมือนกับกรณีห้องนอน 2 และมีการใช้ที่เตียง
นอนแบบฟูกเช่นเดียวกับห้องนอน 2  รองลงมาจะเป็นพวกตู้เก็บของที่มาจากท่ีอยู่เก่า  ส่วน
การใช้เฟอร์นิเจอร์ติดตาย  จะติดตั้งเฉพาะบางหลังที่ปรับห้องนอน 3 นี้เป็นห้องพระเหมือน
กรณีห้องนอน 2 ที่กล่าวมาข้างต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ที่มา : ผู้วิจัย21 

                                                           
21ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

เตียง 3.5 ฟุต 

ตู้ เสือ้ผ้า ลิ้นชักพลาสติก ลิน้ชกัพลาสติก 
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ภาพที่ 4.63 แสดงตัวอย่างฟูก 

ภาพที่ 4.64 แสดงขนาดตู้เสื้อผ้า 

ขนาดของฟูก 3.5 ฟุต, ตู้เสื้อผ้า และลิ้นชักพลาสติกมีดังนี้ 

 ฟูก 3.5 ฟุตกว้าง 1.00 ม. ยาว 2.20  ม.สูง 0.35 ม. 
 
 
 
 
 

 

 

 ตู้เสื้อผ้าขนาดกว้าง 1.20, 1.50 ม. ลึก 0.60 ม. สูง 2.00 ม. 
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 ภาพที่ 4.66 แสดงพื้นท่ีห้องนอน 3 - 1 

 ลิ้นชักพลาสติกเก็บของขนาดกว้าง 0.40 ม. ลึก 0.50 ม. สงู 0.80 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         ภาพที่ 4.67 แสดงพื้นท่ีห้องนอน 3 - 2 
 

4.3.9 พื้นที่ระหว่างพื้นที่นั่งเล่นและพื้นที่รับประทานอาหาร(ผนังติดห้องน้ า) 
พ้ืนที่นี้เป็นช่วงต่อ 3แยกตรง ทางขึ้นบันได, พ้ืนที่ทานอาหารและพ้ืนที่นั่งเล่น โดย

จะอยู่ติดกับผนังห้องน้ าเดิมทีพ้ืนที่นี้ สถาปนิกไม่ได้มีการก าหนดการใช้งาน แต่ผู้พักอาศัยมี
การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวลงในพื้นที่นี้ ส่วนใหญ่จะมีการใช้ตู้เก็บของแนวสูง 

 

 
 
 

 
 

ภาพที่ 4.65 แสดงขนาดลิ้นชักพลาสติกเก็บของ 
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ภาพที่ 4.70 แสดงพื้นท่ีผนังติดห้องน้ า - 1 

ภาพที่ 4.69 แสดงขนาดตู้เก็บของ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : ผู้วิจัย22 

 

 ตู้เก็บของ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

                                                           
22ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 4.68 แสดงแปลนความหนาแน่นของขนาดเฟอร์นิเจอร์พื้นท่ีระหว่างพื้นที่น่ังเล่น
และพื้นที่รับประทานอาหาร 

ภาพที่ 4.71 แสดงพื้นท่ีผนังติดห้องน้ า - 2 

ตู้เก็บของ 
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ตารางที่ 4.22 สรุปรายการเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เลือกใช้งาน 

 

 

 

 

 

เฟอร์นิเจอร์ พื้นที่ ของเดิม ซ้ือใหม่/สั่งท า 

SOFA ตัว L นั่งเล่น   

โต๊ะกลาง นั่งเล่น   

ตู้วาง TV นั่งเล่น/ห้องนอน 1   

โต๊ะกินข้าว รับประทานอาหาร   

เก้าอี้กินขา้ว รับประทานอาหาร   

ตูS้ink ส าเร็จรูป ครัว   

ตู้เก็บของแนวสูง ครัว   

ตู้เตี้ยเก็บของ ครัว   

Counter ชุดครัว ลานซักล้าง(หลังบ้าน)   

Sinkอะลูมิเนียมส าเร็จรูป ลานซักล้าง(หลังบ้าน)   

ตู้เก็บรองเท้า โรงจอดรถ   

เตียง 6 ฟุต ห้องนอน 1   

ตู้เสื้อผ้า(ห้องนอน 1) ห้องนอน 1   

โต๊ะเครื่องแป้ง ห้องนอน 1   

ฟูก 3.5 ฟุต ห้องนอน 2+3   

ตู้เสื้อผ้า(ห้องนอน 2+3) ห้องนอน 2+3   

ลิ้นชักพลาสติกเก็บของ ห้องนอน 2+3   
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 ภาพที่ 4.72 แสดงเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เลือกใช้งาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.4 งบประมาณในการตกแต่งภายใน 

 ตารางที่ 4.23 งบประมาณการตกแต่งภายใน (100K = 1 แสนบาท) 

งบประมาณการตกแต่งภายใน(บาท) จ านวน(หลัง) ร้อยละ 

<100K 4 13.33 

100K - 200K 7 23.33 

200K - 300K 12 40 

300K - 400K 4 13.33 

500K - 600K 1 3.33 

800K> 2 6.67 

จากการส ารวจได้พบว่ากลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้ใช้งบประมาณการตกแต่งภายใน ตั้งแต่ 
2 แสนบาท จนถึง 3 แสนบาท ร้อยละ 40 รองลงมาเป็น 1 แสนบาทถึง 2 แสนบาทร้อยละ 23.33  

เฟอร์นิเจอร์ที่ซือ้มาใหม่ 

เฟอร์นิเจอร์ที่เอามาจากที่เก่า 
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 ตารางที่ 4.24 ราคาเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้พักอาศัยซื้อโดยประมาณ 

แผนภูมิที่ 4.1 แสดงแหล่งซื้อของๆผู้พักอาศัย 

คิดเป็น การใช้งบประมาณ 10-15 % ของราคาทาวน์เฮ้าส์ที่ซื้อมา  ในขณะที่ งบประมาณที่มากกว่า 
8 แสนบาทข้ึนไป มีแค่ ร้อยละ 6.67 ซึ่งเป็นหลังที่มีการว่าจ้างมัณฑนากรในการออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ซึ่งจากตารางที่ 4.25 จะแสดงราคาโดยประมาณของเฟอร์นิเจอร์ที่ผู้พักอาศัยโครงการนี้ซื้อ
มาตกแต่ง จะเห็นว่าราคาเฟอร์นิเจอร์นี้ส่วนใหญ่จะเทียบเท่าราคาเฟอร์นิเจอร์ใน Homepro ได้ และ
ยังไม่ได้รวมถึงงบประมาณที่มาจากการต่อเติมครัวหลังบ้าน หรือการตกแต่งบ้านแบบอ่ืนๆเช่น การ
ทาสี การติด wallpaper เป็นต้น 

เฟอร์นิเจอร์(ที่ผู้พัก
อาศัยซื้อ) 

ราคาส่วนใหญ่
(โดยประมาณ) 

SOFA ตัว L ไม่เกิน 15,000 บาท 

โต๊ะกลาง ไม่เกิน 4,000 บาท 

ตู้วาง TV ไม่เกิน 4,000 บาท 

โต๊ะกินข้าว 4,000 – 8,000 บาท 

เก้าอี้กินข้าว ไม่เกิน 1,500 บาท 

Sink ส าเร็จรูป ไม่เกิน10,000 บาท 

ตู้เสื้อผ้า ไม่เกิน 10,000 บาท 

เตียงนอน ไม่เกิน 20,000 บาท 

ตู้เก็บของ ไม่เกิน 5,000 บาท 

16%

10%

32%
14%

10%

18%

Index SB Furniture

Homepro Home work

IKEA อ่ืนๆ 



 
 

บทที ่5 
วิเคราะห์ผลการส ารวจ 

 ในการวิจัยครั้งนี้จะท าการวิเคราะห์ข้อมูลต่างๆที่ได้จากการส ารวจการตกแต่งภายใน 
ทาวน์เฮ้าส์ของผู้พักอาศัยในประเด็นต่างๆดังต่อไปนี้ 

5.1 การวิเคราะห์พื้นที่นั่งเล่น 
5.2 การวิเคราะห์พื้นที่ทานอาหาร 
5.3 การวิเคราะห์พื้นที่ครัว 
5.4 การวิเคราะห์พื้นที่หลังบ้าน 
5.5 การวิเคราะห์พื้นที่โรงจอดรถ 
5.6 การวิเคราะห์พื้นที่ห้องนอน 1 
5.7 การวิเคราะห์พื้นที่ห้องนอน 2 
5.8 การวิเคราะห์พื้นที่ห้องนอน 3 
5.9 การวิเคราะห์พื้นที่อื่นๆ 
5.10 การวิเคราะห์งบประมาณในการตกแต่งภายใน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ภาพที่ 5.1 แสดงต าแหน่งความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ ชั้น 1 + ชั้น 2
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 ภาพที่ 5.2 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่นั่งเล่น และ การแบ่งโซน 

5.1 การวิเคราะห์พื้นที่นั่งเล่น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ที่มา : ผู้วิจัย23 

5.1.1 การจัดพื้นที่นั่งเล่น 
จากการศึกษาพ้ืนที่นั่งเล่น ผู้พักอาศัยได้จัดพ้ืนที่ตรงกับตามที่สถาปนิกได้ออกแบบ

ไว้ถึงร้อยละ 93.33 (ตารางที่ 4.4) เนื่องจากพ้ืนที่บริเวณนั้นเป็นจุดที่อยู่ใกล้ประตูเข้าออก
หน้าบ้าน ถ้าเป็นห้องนั่งเล่นจะสามารถเปลี่ยนการใช้งานเป็นห้องรับแขกได้ ประกอบกับทาง
วิศวกรมีการติดตั้งปลั๊กไว้ที่ผนังที่ติดกับโรงจอดรถ ส าหรับรองรับการติดตั้ง TV ไว้ในบริเวณ
นั้น เพ่ือเสริมพ้ืนที่การใช้งานภายในห้องนั่งเล่นได้ จึงมีผลให้ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่จัดพ้ืนที่การ
ใช้งานเป็นห้องนั่งเล่น   

5.1.2 วิธีการตกแต่งพื้นที่นั่งเล่น 
ในการตกแต่งพ้ืนที่นั่งเล่นส่วนใหญ่ด้วยเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว ที่เห็นได้ชัดจะเป็นโซฟา

ตัว L และตู้ส าหรับวาง TV โดยวางตู้วาง TV ติดผนังฝั่งโรงรถ เนื่องจากมีปลั๊กไฟรองรับอยู่ 
และวางโซฟาตัว L ติดผนังอีกด้านหนึ่ง เพ่ือที่จะเว้นระยะตรงกลางระหว่างโซฟาและตู้วาง 
TV ไว้เป็นทางสัญจรภายในบ้านตู้วาง TV กับโซฟาจะวางไม่เต็มพ้ืนที่ โดยจะเหลือพ้ืนที่วาง
ด้านข้าง ท าให้วางเฟอร์นิเจอร์ขนาดเล็กอ่ืนๆได้ เช่น ตู้เก็บของ  

                                                           
23ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 
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ส าหรับผู้พักอาศัยบางหลังที่มีการตกแต่งพ้ืนที่นั่งเล่นด้วยการใช้ เฟอร์นิเจอร์ติดตาย  
ผู้พักอาศัยส่วนนี้ได้จ้างมัณฑนากรในการออกแบบพ้ืนที่ และช่วยจัดหาเฟอร์นิเจอร์ เพ่ือให้
เกิดความพอดีในพ้ืนที่และมีความสวยงาม  

การที่ผู้พักอาศัยเลือกตกแต่งด้วย โซฟาตัว L  เนื่องมาจากว่า  โซฟาตัว L สามารถ
ใช้งานได้ 2 แบบคือการนั่งและนอนอีกเหตุผลหนึ่งคือ โซฟา ตัว L เป็นเฟอร์นิเจอร์ที่สามารถ
จัดเป็นตัวแบ่งพ้ืนที่ภายในบ้าน แทนการกั้นด้วย แผง Partition หรือเฟอร์นิเจอร์ตัวอ่ืนได้  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ผู้พักอาศัยบางส่วน ได้ใช้พ้ืนที่ในห้องนั่งเล่นเป็นพ้ืนที่ส าหรับทานอาหารด้วย โดยการ
ใช้โต๊ะกลางแทนชุดโต๊ะกินข้าว ตรงพื้นที่ทานอาหาร เพ่ือลดงบประมาณในการตกแต่งภายใน 
และโต๊ะกลางที่พ้ืนที่นั่งเล่นมีความยืดหยุ่น สามารถเคลื่อนย้ายปรับเปลี่ยนพื้นที่ได้ตามท่ีผู้พัก
อาศัยต้องการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.3 แสดงตัวอย่างแปลนการจัดวางเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่นั่งเล่น 
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5.2 การวิเคราะห์พื้นที่รับประทานอาหาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ที่มา : ผู้วิจัย24 

5.2.1 การจัดพื้นที่รับประทานอาหาร 
จากการศึกษาพ้ืนที่ทานอาหาร ผู้พักอาศัยได้จัดพ้ืนที่ตรงกับตามที่สถาปนิกได้

ออกแบบไว้ถึงร้อยละ 70 (ตารางที่ 4.5) จากการที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ได้มีการต่อเติมพ้ืนที่
หลังบ้านให้กลายเป็นครัวไทย พ้ืนที่รับประทานอาหารไว้ให้จึงถูกได้ใช้งานตรงกับที่สถาปนิก
ได้ออกแบบไว้ เพ่ือความสะดวกในการใช้งาน เนื่องจากอยู่ใกล้กับพ้ืนที่ครัวไทยและพ้ืนที่ซัก
ล้างที่ทางผู้พักอาศัยได้จัดไว้ 

จากภาพที่ 5.4 จะเห็นได้ว่าการจัดพ้ืนที่จะไม่เลยออกไปทางด้านขวาหลังเส้น 
เนื่องจากบริเวณนั้นเป็นพ้ืนที่สัญจรที่อยู่ใกล้ทางเข้าออกประตูหลังบ้าน และประตูห้องน้ า ที่
จะมีการใช้งานบ่อย ฉะนั้นผู้พักอาศัยจะไม่จัดวางเฟอร์นิเจอร์เพ่ือขวางเส้นทางเดิน 

จากการส ารวจที่พบว่าผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ ได้จัดโต๊ะทานอาหารชิดผนังด้านข้าง 
เพ่ือให้เกิดพ้ืนว่างตรงกลางบ้านมากข้ึน  ส่งผลให้บ้านที่ดูแคบดูกว้างมากขึ้น แต่มีบางส่วนได้
จัดชุดโต๊ะเก้าอ้ีส าหรับกินข้าวไว้บริเวณพ้ืนที่ตรงกลาง ของพื้นที่ทานอาหาร เพ่ือให้เกิด พื้นที่
ว่างรอบๆชุดโต๊ะกินข้าว ที่ติดกับผนังท าให้ผู้พักอาศัยสามารถวางพวกตู้เก็บของลงไปได้  ถ้า
เป็นทาวน์เฮ้าส์หลังริม จะเว้นไว้ส าหรับทางเข้าออกประตูข้างบ้าน  

                                                           
24ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.4 แสดงแปลนวามหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พ้ืนที่รับประทานอาหาร 
และการแบ่งโซน 
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5.2.2 วิธีการตกแต่งพื้นที่รับประทานอาหาร 
ซึ่งจ านวนผู้พักอาศัยมีผลต่อการจัดเฟอร์นิเจอร์ภายในพ้ืนที่นี้ กรณีที่ผู้พักอาศัยน า

เฟอร์นิเจอร์มากจากท่ีอยู่อาศัยเดิม ลักษณะโต๊ะเก้าอ้ีจะไม่ได้ดูเป็นรูปแบบเดียวกัน บางหลัง
มีการเพ่ิมเติมเก้าอ้ีเข้าไป เพ่ือให้รองรับจ านวนคนที่จะมีการใช้งานในพ้ืนที่นี้  และอีกจ านวน
หนึ่งที่มีการซื้อชุดโต๊ะกินข้าวมาใหม่   ส่วนมากจะใช้โต๊ะที่มีขนาดใหญ่ ถ้าเทียบกับจ านาน
เก้าอ้ีที่มี ไม่น้อยกว่าจ านวนคนภายใน เพราะเป็นการเลือกเผื่อ กรณีที่มีแขกมาเยี่ยม หรือ
การขยายครอบครัว  

จากการส ารวจ พบว่า มีเพียง 2 หลัง ที่มีการใช้เฟอร์นิเจอร์ติดตายตกแต่งในพ้ืนที่นี้
(ตารางที่ 4.14 )โดยเฟอร์นิเจอร์นั้น เป็นชั้นเก็บของแนวดิ่ง เพราะเป็นการ เพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอย
บนผนังบ้าน และเป็นการลดการใช้งานการเก็บของบนพ้ืนที่อ่ืนๆภายในบ้าน จากการที่
วิศวกรได้ทิ้งปลั๊กไฟไว้ให้ในมุมบ้านที่บริเวณพ้ืนที่รับประทานอาหาร ท าให้ผู้พั กอาศัย
บางส่วนได้มีวางตู้เย็นไว้พื้นที่ว่างบริเวณมุมบ้าน เพ่ือให้สะดวกกับการใช้งาน  
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ภาพที่ 5.5 แสดงตัวอย่างแปลนการจัดวางเฟอร์นิเจอร์พ้ืนที่รับประทานอาหาร 
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5.3 การวิเคราะห์พื้นที่ครัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ที่มา : ผู้วิจัย25 

5.3.1 การจัดพื้นที่ครัว 
จากการศึกษาพ้ืนที่ครัว พบว่า ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ไม่ได้จัดเป็นห้องครัวตามที่

สถาปนิกและมัณฑนากรออกแบบไว้ โดยใช้งานเป็น พ้ืนที่อเนกประสงค์ ร้อยละ 43.33  
(ตารางที่ 4.6)เนื่องจากผู้พักอาศัยได้ใช้พ้ืนที่หลังบ้านที่ได้การต่อเติม มาตกแต่งเป็นครัว
หนัก ท าให้พ้ืนที่นี้เป็นพื้นที่ๆจะถูกใช้สอยเป็นพ้ืนที่การใช้งานแบบอื่น  เช่น การเปลี่ยนเป็น
พ้ืนที่อเนกประสงค์ มีการใช้งานทั้งเก็บของ ซักผ้า  ตู้เย็น รวมกันในพื้นท่ีนั้นๆ  

มีบ้านบางหลังได้จัดพ้ืนที่นี้เป็นพ้ืนที่แต่งตัว และมีการตั้งตู้เสื้อผ้าไว้ เนื่องจาก
จ านวนผู้พักอาศัยในบ้านมีจ านวนมากกว่า 7 คน ขึ้นไป และมีผู้สูงอายุในนั้น ท าให้ต้องมี
พ้ืนที่ส าหรับแต่งตัวชั้นล่าง และมีการใช้ห้องน้ าข้างล่างในการอาบน้ า 

จากการพ้ืนที่ที่ทางสถาปนิกออกแบบมาให้ ส่วนใหญ่ขนาดไม่ได้ใหญ่พอที่จะ
รองรับครัวหนักได้เนื่องมาจากผู้พักอาศัยบางหลังได้มีการขนของและอุปกรณ์ที่เก่ียวกับการ
ใช้งานในครัว มาจากที่อยู่อาศัยเดิม 

                                                           
25ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.6 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่ครัว และการแบ่งโซน 
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จากภาพที่ 5.6 จะเห็นได้ว่า ผู้พักอาศัยจะมีการจัดพ้ืนที่ครัว  ไม่เลยออกจากพ้ืนที่
เลย เนื่องจากพ้ืนที่นี้อยู่ใกล้ทางเดินสัญจรภายในบ้านที่อยู่ติดกับประตูห้องน้ า และประตู
ทางออกหลังบ้าน จึงไม่มีการจัดพื้นที่ๆขวางทางสัญจรภายในบ้าน 

5.3.2 วิธีตกแต่งพื้นที่ครัว 
ในการตกแต่งพ้ืนที่ครัว ในกรณีที่ตกแต่งเป็นพ้ืนที่เก็บของ ผู้พักอาศัยจะมีการใช้

เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวมาวางส่วนใหญ่จะเป็นเฟอร์นิเจอร์จากท่ีอยู่อาศัยเดิม ส่วนใหญ่จะเป็นตู้
เก็บของ บางหลังมีการใช้โต๊ะรับประทานอาหารตัวเก่ามาตั้งในบริเวณนั้นด้วย เพราะเพ่ือ
สะดวกในการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ในภายหลัง เพราะเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว จะมีความยืดหยุ่น 
ปรับเปลี่ยน ค้นย้ายเฟอร์นิเจอร์ง่ายกว่า เฟอร์นิเจอร์ติดตาย ในกรณีที่ปรับพ้ืนที่เป็นที่เก็บ
ของ 

ส าหรับบ้านบางหลังที่ได้ใช้พ้ืนที่เป็นครัว Pantry เฟอร์นิเจอร์ส่วนใหญ่ที่ใช้งาน จะ
เป็นชุดตู้ sink อะลูมิเนียมส าเร็จรูป (ภาพที่ 5.15) ซึ่งการใช้วัสดุอะลูมิเนียมจะง่ายต่อการ
ท าความสะอาด มีความทนทานกับน้ า และ น้ าหนักเบาขนย้ายง่าย  อีกทั้งสามารถใช้เก็บ
ของได้ไปในตัวโดยผู้พักอาศัยได้น าชุดตู้ sink มาติดตั้งเข้ากับท่อน้ าที่ทางวิศวกรสุขาภิบาล
ได้เตรียมไว้ให้ภายหลัง (ภาพที่ 5.13) นอกจากนี้จะมีการใช้ตู้เก็บของที่สูงไม่เกิน 0.90 ม. 
เพ่ือไม่ให้เลยขอบหน้าต่างบริเวณนั้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.7 แสดงชุดตู้ sink ส าเร็จรูปที่ต่อเข้ากับงานระบบ 
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ภาพที่ 5.8 แสดงภาพชุดตู้ sink อะลูมิเนียมส าเร็จรูป 

ภาพที่ 5.9 แสดงตัวอย่างการตกแต่งพ้ืนที่ครัวของลูกค้าแบบต่างๆ 
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ครัวไทย + ซักล้าง 

ทางเดนิในครัว 

5.4 การวิเคราะห์พื้นที่ซักล้างหลังบ้าน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 ที่มา : ผู้วิจัย26 

                                                           
26ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.10 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่หลังบ้านและการแบ่งโซน(หลังกลาง) 

ครัวไทย+ ซักล้าง 

ทางเดินในครัว 

ภาพที่ 5.11 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่หลังบ้านและการแบ่งโซน(หลังริม) 
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5.4.1 การจัดพื้นที่หลังบ้าน 
จากการศึกษาพ้ืนที่หลังบ้าน พบว่า ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ได้มีการต่อเติมท าเป็นครัว

ไทยและพ้ืนที่ซักล้าง ถึงร้อยละ 85 (ตารางที่ 4.9)เนื่องจากพ้ืนที่ครัวที่ทางสถาปนิก
ออกแบบมาให้ ไม่ได้เพียงพอส าหรับการใช้งานครัวไทย และผนัง Precast จะยากต่อการ
เจาะช่องระบายอากาศ กรณีที่ผู้พักอาศัยต้องการจะท า Hood หรือพัดลมระบายอากาศไว้
ที่ครัว อีกทั้งผู้พักอาศัยต้องการพ้ืนที่เก็บของไว้เผื่อในอนาคต  จึงเลือกท่ีจะต่อเติมพ้ืนที่หลัง
บ้านให้กลายเป็นครัว 

จากภาพที่ 5.10 และ 5.11 จะเห็นว่าการจัดพ้ืนที่ในห้องครัวระหว่างทาวน์เฮ้าส์
หลังริมและหลังกลาง ผู้พักอาศัยมีการจัดพ้ืนที่ให้พวกชุดครัวอยู่ชิดติดริมผนังด้านในสุด, 
ผนังด้านข้างและผนัง Precast หลังบ้าน โดยจะเว้นตรงกลางไว้ส าหรับทางเดิน ในขณะที่
ทาวน์เฮ้าส์หลังริมจะมีการเว้นทางเดินในครัวไว้กว้างกว่าหลังกลาง เพราะจะมีประตูที่เชื่อม
ออกไปข้างบ้านได้ 

5.4.2 วิธีตกแต่งพื้นที่หลังบ้าน 
ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยจะท าการตกแต่งโดยว่าจ้างผู้รับเหมาในการต่อเติมตกแต่งพ้ืนที่

ครัวไทย โดยจะมีการเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ผสมร่วมกันระหว่าง เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวและ
เฟอร์นิเจอร์ติดตาย แต่ก็มีบางหลังที่ใช้เฟอร์นิเจอร์ติดตายหรือไม่ก็เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวในครัว
ล้วนๆ 

ส าหรับเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวที่ผู้พักอาศัยน ามาใช้จะเป็นพวกตู้เก็บของแบบต่างๆ บาง
หลังมีการใช้ Sink อะลูมิเนียมแบบส าเร็จรูปมาใช้งาน รวมถึง เตาติดบนถังแก๊สแบบ
เคลื่อนย้ายได้  เพื่อลดงบประมาณแทนที่การตกแต่งครัว counter แบบเฟอร์นิเจอร์ติดตาย 

 

 

 

 

 

 

  



 72 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.12 แสดงพื้นท่ีต่อเติมเป็นครัวไทยหลังบ้าน แบบต่างๆ 

ภาพที่ 5.13 แสดงแปลนพ้ืนที่ครัวไทยหลังบ้าน 
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พืน้ที่ว่าง 

/พืน้ที่ต่อเตมิ 

พืน้ที่จอดรถ 

พืน้ที่เกบ็ของ 

5.5 การวิเคราะห์พื้นที่โรงจอดรถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ผู้วิจัย27 

5.5.1 การจัดพื้นที่โรงจอดรถ 
จากการศึกษาผู้พักอาศัยได้มีการจัดพ้ืนที่โรงจอดรถ ไว้ส าหรับจอดรถ(ที่สามารถวาง

ของเก็บบริเวณผนังข้างในได้)ตรงตามที่สถาปนิกออกแบบไว้ ร้อยละ 50 (ตารางที่ 4.10)
นอกนั้นจะเป็นพ้ืนที่เก็บของอย่างเดียว โดยการวางของส่วนใหญ่จะไม่ได้วางไว้แบบตายตัว 
จะเป็นของใช้หรืออุปกรณ์ต่างๆภายในบ้าน เอามาวางรวมกันชั่วคราว เนื่องจากผู้พักอาศัย
บางหลังมีของเป็นจ านวนมากและพ้ืนที่เก็บมีไม่เพียงพอ มีส่วนน้อยที่มีการใช้เฟอร์นิเจอร์
ลอยตัวพวกตู้เก็บของมาใช้งาน โดยการวางติดผนังโรงรถ หลักๆคือให้พ้ืนที่มีความยืดหยุ่น 
สามารถปรับเป็นโรงจอดรถและพ้ืนที่เก็บของได้  

                                                           
27ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.14 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่โรงจอดรถ และการแบ่งโซน 
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พ้ืนที่ร้านขายของ พ้ืนที่ร้านเสริมสวย พ้ืนที่ส านักงาน 

แล้วผู้พักอาศัยส่วนน้อยมีการจัดพ้ืนที่โรงจอดรถด้วยการต่อเติมเป็นห้องขึ้นมา  
(พ้ืนที่ส่วนอ่ืนๆที่ไม่ได้จัดเป็นโรงรถหรือเก็บของ) ผู้พักอาศัยที่มีการประกอบธุรกิจส่วนตัว ได้
จัดพ้ืนที่ที่ช่วยส่งเสริมงานของตนเองเช่น  พ้ืนที่ขายของ พ้ืนที่ร้านเสริ มสวย และพ้ืนที่
ส านักงาน 

5.5.2 วิธีการตกแต่งพื้นที่โรงจอดรถ 
ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยไม่ได้ตกแต่งพ้ืนที่นี้ แต่มีส่วนน้อยที่มีการน าเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว

เช่นพวกตู้เก็บชองมาวาง เฉพาะกลุ่มผู้พักอาศัยที่มีการต่อเติมเป็นห้องขึ้น จะให้ความส าคัญ
กับการตกแต่งพ้ืนที่ห้องนี้ โดยจะใช้การจัดจ้างผู้รับเหมามาท าในส่วนของงานต่อเติมภายใน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.15 แสดงแปลนพ้ืนที่โรงจอดรถท่ีต่อเติมเป็นพื้นที่อ่ืนๆ 

ภาพที่ 5.16 แสดงพื้นท่ีโรงจอดรถที่ต่อเติม 
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5.6 การวิเคราะห์พื้นที่ห้องนอน 1 (ห้องนอนใหญ่) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ผู้วิจัย28 

5.6.1 การจัดพื้นที่ภายในห้องนอน 1 
จากการศึกษาพบว่าผู้พักอาศัยได้มีการจัดพ้ืนที่ห้องนอน 1 เป็นห้องนอนตรงตามที่

สถาปนิกออกแบบไว้ถึงร้อยละ 96.67 (ตารางที่ 4.11)เนื่องจากเป็นห้องนอนบนชั้น 2 ที่มี
ขนาดใหญ่ที่สุด และห้องนอน ถือเป็นห้องที่มีความจ าเป็นในการอยู่อาศัย จากภาพที่ 5.34 
ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยจะจัดพ้ืนที่โดยเว้นพ้ืนที่ว่างไว้ตรงกลางระหว่างพ้ืนที่ด้านข้าง 2พ้ืนที่ผู้พัก
อาศัยเลือกด้านที่กว้างที่สุดจัดไว้เป็นพ้ืนที่วางเตียงนอน  แต่ก็มีบางหลังที่เลือกที่จะตั้งเตียง

                                                           
28ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.17 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่ห้องนอน 1 และการแบ่งโซน 
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นอนไว้ด้านที่แคบ เนื่องจากความเชื่อในเรื่องของทิศการนอนมีผลต่อการตัดพ้ืนที่ ที่จะไม่หัน
หัวไปด้านตะวันตก และส่งผลให้ประตูมาชนขอบเตียงพอดี(ภาพที่5.35) โดยพ้ืนที่อีกด้าน
หนึ่งที่ติดผนังส่วนใหญ่ได้จัดพื้นที่ไว้ส าหรับตั้ง TV  เพราะทางวิศวกรไฟฟ้าได้เตรียมปลั๊กไฟไว้
ให้ส าหรับติดตั้ง TV ส่วนผนังที่ติดกับห้องน้ า ส่วนใหญ่จะจัดพ้ืนที่เป็นวางตู้เสื้อผ้าและโต๊ะ
เครื่องแป้ง (มีบางส่วนได้จัดพ้ืนที่วางโต๊ะเครื่องที่ห้องอ่ืน โดยท าเป็นห้องนั้นแต่งตัว) ส่วน
พ้ืนที่ตรงกลางที่ติดกับหน้าต่าง จะเป็นพ้ืนที่อีกจุดหนึ่งที่มีผู้พักอาศัยบางส่วนจัดเป็นพื้นที่วาง 
TV เช่นกัน เพราะผู้พักอาศัยได้ใช้แนววาง TV จุดๆนี้เป็นตัวแบ่งห้องระหว่างพ้ืนที่นอนกับ
พ้ืนที่อีกด้านหนึ่ง 

แผนภูมิที่ 5.1 การจัดพ้ืนที่ภายในห้องนอน 1 
 

 

 

 

 

 

 

 

จากแผนภูมิที่ 5.1จะเห็นได้ว่า ในการจัดพ้ืนที่ภายในห้องนอนของผู้พักอาศัยส่วน
ใหญ่จะจัดให้มีพ้ืนที่ทั้ง 3 พ้ืนที่ (พ้ืนที่นอน, พ้ืนที่แต่งตัว, พ้ืนที่วาง TV ) ไว้ภายในห้อง
เดียวกัน ถึงร้อยละ 65.52 เนื่องจากเพ่ือความสะดวกในการใช้งานในพ้ืนที่ๆให้มีประสิทธิภาพ
ที่สุด ด้วยการเสริมพ้ืนที่ใช้สอยสนับสนุน คือพ้ืนที่แต่งตัวและพ้ืนที่ส าหรับวาง TV 

5.6.2 วิธีการตกแต่งพื้นที่ห้องนอน 1 
จากการศึกษาพบว่าพ้ืนที่ห้องนอน เป็นพ้ืนที่ๆมีสภาวะความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่

อาศัยสูงมากกว่าพ้ืนที่อ่ืนๆ มีการตกแต่งด้วยม่านปิดมิดชิด (บางหลังไม่ได้ติดตั้งม่านครบทุก
ห้องแต่ ห้องนอนส่วนใหญ่ทุกหลังจะมีการติดตั้ง)  ส่วนใหญ่จะมีตกแต่งด้วยการใช้
เฟอร์นิเจอร์ลอยตัวเพียงอย่างเดียว(เตียงใหญ่ , ตู้เสื้อผ้า,ตู้วาง TV ) ถึงร้อยละ 90 (ตารางที่ 
4.19) 



 77 

ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยจะซื้อเฟอร์นิเจอร์ใหม่หมด มีแต่ฟูกที่บางส่วนเอามาจากที่เก่า 
บางหลังที่ไม่ได้มีโต๊ะเครื่องแป้ง เลือกที่จะซื้อตู้เสื้อผ้าที่มีกระจกติด เพ่ือส าหรับแต่งตัวแทน
นอกจากนี้มีน้อยหลังเลือกที่จะเสริมพ้ืนที่นี้ ด้วยโต๊ะข้างเตียง  และส่วนใหญ่ จะใช้เพียงเตียง
ใหญ่เพียงเตียงเดียวในห้องนอน 1  นี้ แต่บางหลังที่มีสมาชิกมากกว่า 5 คนขึ้นไป จะมีการปู
เตียงเสริมแบบม้วนเก็บได้ภายในห้องนอนนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.18 แสดงตัวอย่างการจัดพื้นที่ภายในห้องนอน 1 ของบ้านลูกค้า - 1 

ภาพที่ 5.19 แสดงตัวอย่างการจัดพื้นที่ภายในห้องนอน 1 ของบ้านลูกค้า - 2 
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ภาพที่ 5.20 แสดงแปลนการจัดพื้นที่ห้องนอน 1 แบบต่างๆของลูกค้า 
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5.7 การวิเคราะห์พื้นที่ห้องนอน 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ที่มา : ผู้วิจัย29 

5.7.1 การจัดพื้นที่ห้องนอน 2 
จากการศึกษาผู้พักอาศัยได้มีการจัดพ้ืนที่ห้องนอน 2 ตามพ้ืนที่ๆ สถาปนิกออกแบบ

รองรับไว้ ถึงร้อยละ 60 (จากตารางที่ 4.12) เนื่องจากห้องนอน 2 มีขนาดที่ใหญ่กว่า 
ห้องนอน  3 และจากการที่จ านวนผู้พักอาศัยในทาวน์เฮ้าส์ของโครงการนี้มีจ านวนประมาณ 
4 คน ต่อ 1 หลัง และเป็นกลุ่มคนที่สมรสแล้ว เป็นร้อยละ 73.33 ท าให้จ านวนผู้พักอาศัยมี
ผลต่อการจัดพ้ืนที่ในห้องนอน 2 นี้ ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ได้เตรียมห้องนอนไว้ส าหรับลูกหรือ
สมาชิกภายในบ้านที่ไม่นอนร่วมกันที่ห้องนอน 1 

การจัดพ้ืนที่ภายในห้อง จากภาพที่  5.42  จะเห็นได้ว่าผู้พักอาศัยได้เว้นพ้ืนที่ว่างไว้
บริเวณประตูเพ่ือทางเดินภายในที่พอสัญจรได้ พ้ืนที่เตียงจะถูกจัดชิดในสุด เพ่ือให้เกิดพ้ืนที่
ว่างพอที่จะวางตู้เสื้อหรือเฟอร์นิเจอร์ชิ้นอ่ืนๆส าหรับเก็บของได้ ซึ่งบางหลังมีแต่เตียงอย่าง
เดียวไม่มีของหรือเฟอร์นิเจอร์อื่นๆวางในห้องนี้เลย 

                                                           
29ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.21 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่ห้องนอน 2 และการแบ่งโซน 
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นอกเหนือจากห้องนอน มีผู้พักอาศัยบางส่วนได้จัดห้องนี้เป็นห้องเก็บของอย่างเดียว 
เนื่องจากพ้ืนที่ห้องเก็บของใต้บันไดที่สถาปนิกเตรียมมาให้ไม่ได้มีพ้ืนที่เพียงพอ และผู้พัก
อาศัยบางหลังก็มีของที่ต้องการที่เก็บเป็นจ านวนมาก 

5.7.2 วิธีตกแต่งภายในห้องนอน 2 
จากส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยจะใช้แต่เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว แทบจะไม่มีการตกแต่งด้วย

เฟอร์นิเจอร์Built-in เลย เพราะส่วนหนึ่งมาจากการที่ เฟอร์นิเจอร์ติดตายพวกเตียงหรือตู้
เสื้อผ้า (ที่บ้านตัวอย่างในโครงการใช้อยู่) มีราคาแพงมาก และตัวผู้พักอาศัยเอง ต้องการที่จะ
ตกแต่งห้องให้มีความยืดหยุ่น สามารถปรับเปลี่ยนการใช้งานภายในเผื่ออนาคตได้ 

เตียงที่ผู้พักอาศัยส่วนมากเลือกใช้ในห้องนี้ ผู้พักอาศัยจะใช้แค่ฟูกปูนอนอย่างเดียว 
บางส่วนจะใช้เป็นเตียงเหล็กที่หาซื้อได้ตามร้านข้างทาง โดยเน้นที่ราคาไม่แพงมาก และบาง
หลังก็ได้ใช้เตียงนอนแบบม้วนเก็บได้ ปูนอนกับพื้น หลักๆคือการใช้เฟอร์นิเจอร์ที่ยืดหยุ่น ซึ่ง
จะง่ายต่อการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ภายใน เผื่ออนาคตจะต้องใช้งานในการเก็บของ บางหลังก็มี
แต่เตียงอย่างเดียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.22 แสดงแปลนการจัดพื้นที่ห้องนอนแบบต่างๆ 
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5.8 การวิเคราะห์พื้นที่ห้องนอน 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ที่มา :ผู้วิจัย30 

                                                           
30ผลการศกึษา แสดงรายละเอียดไว้ในภาคผนวก ข. เร่ือง แปลนแสดงความหนาแน่นเฟอร์นิเจอร์ 

ภาพที่ 5.23 แสดงพื้นท่ีห้องนอน 2 ที่จัดเป็นห้องนอนลูกสาว 

ภาพที่ 5.24 แสดงแปลนความหนาแน่นของการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ พื้นที่ห้องนอน 3 และการแบ่งโซน 
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5.8.1 การจัดพื้นที่ห้องนอน 3 
จากส่วนใหญ่ผู้ พักอาศัยในโครงการนี้มีการจัด พ้ืนที่ห้องนอน 3 เป็นห้อง

อเนกประสงค์เน้นการการเก็บของเป็นหลักและมีบางส่วนได้จัดเป็นพ้ืนที่นอน เนื่องจากพ้ืนที่
ห้องเก็บของที่สถาปนิกออกแบบมาให้ พ้ืนที่ใต้บันไดไม่ได้เพียงพอ ผู้พักอาศัยจึงได้ใช้ห้อง
ว่างๆ มาเป็นพ้ืนที่เก็บของชั่วคราว  ส่วนผู้พักอาศัยที่จัดพ้ืนที่เป็นห้องนอน ก็ ได้จัดรูปแบบ
เดียวกับห้องนอน 2 โดยเว้นพื้นที่ว่างเพ่ือการสัญจรบริเวณหน้าประตูเช่นกัน 

5.8.2 วิธีตกแต่งภายในห้องนอน 3 
ผู้พักอาศัยจะใช้แต่เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว แทบจะไม่มีการตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์ติด

ตายเลย กรณีเหมือนกับห้องนอน 2 บางหลังมีเฟอร์นิเจอร์ติดตาย แต่เป็นหิ้งพระที่ติดอยู่บน
ระยะ 2 เมตร จากพ้ืนชั้น 2 

5.9 การวิเคราะห์พื้นที่อ่ืนๆ 

นอกจากนี้ยังมีพ้ืนที่ในส่วนอ่ืนที่สถาปนิกไม่ได้มีการก าหนดลงในแบบ แต่ผู้พักอาศัย ได้มีการ
ใช้งานในพื้นที่นั้นๆดังนี้ 

5.9.1 พื้นที่ระหว่างพื้นที่นั่งเล่นและพื้นที่ทานอาหาร 
พ้ืนที่บริเวณนี้ ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัย จะไม่ได้ก าหนดเป็นพ้ืนที่ใช้สอยแต่อย่างใด 

มักจะปล่อยให้เป็นพ้ืนที่โล่ง แต่มีเฟอร์นิเจอร์ที่วางเสริมจากพ้ืนที่รับแขก และพ้ืนที่ทาน
อาหารถูกวางเสริมเข้ามาในพ้ืนที่นี้ ผู้พักอาศัยบางหลัง ได้ใช้ผนังที่ติดกับห้องน้ า ท าเป็นพ้ืนที่
เก็บของและการติดรูปตกแต่งธรรมดา  เป็นพ้ืนที่ๆช่วยสนับสนุนการใช้งานเพ่ิมเติมจากพ้ืนที่
ส่วนอื่นๆ จากความต้องการของผู้พักอาศัย 
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5.9.2 พื้นที่หน้าบ้าน 
พ้ืนที่บริเวณนี้ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่จะมีจัดเป็นสวนหน้าบ้าน มีการเอาต้นไม้มาวาง

และเอาเก้าอ้ี outdoor มาตั้ง บางส่วนไม่ได้มีการจัดสวน แต่เป็นที่ตากผ้าและจอดรถ
มอเตอร์ไซด์และบางส่วนที่มีการต่อเติมโรงรถเป็นร้านค้าหรืออ่ืนๆพ้ืนที่นี้จะเป็นส่วนหนึ่งของ
การต่อเติมและจะถูกจัดเป็นที่เก็บของ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.25 แสดงการจัดพื้นที่ผนังห้องน้ าที่อยู่ระหว่างพ้ืนที่นั่งเล่นและรับประทานอาหาร 

ภาพที่ 5.26 แสดงการตกแตง่พืน้ท่ีหน้าบ้านของลูกค้าแบบต่างๆ 
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5.10 การวิเคราะห์งบประมาณการตกแต่งภายใน 

 จากงบประมาณการตกแต่งภายในที่ผู้พักอาศัยได้ใช้ไปกับการตกแต่งทาวน์เฮ้าส์  ประมาณ 
10– 15 % ของราคาทาวน์เฮ้าส์ที่ซื้อมา  ซึ่งเป็นราคาที่สรุปได้ว่า เป็นงบประมาณที่ผู้พักอาศัยได้ใช้
การตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว มากกว่าเฟอร์นิเจอร์ติดตาย เนื่องจากการตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์
ติดตายจะมีค่าตกแต่งที่สูง ยกตัวอย่าง บ้านตัวอย่างของโครงการนี้ใช้งบประมาณ การตกแต่งภายใน
ไป 50 % ของราคาทาวน์เฮ้าส์  (ราคานี้ไม่ได้รวมพวกของตกแต่ง แต่จะรวมเฉพาะเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว 
และเฟอร์นิเจอร์ติดตาย)  
 ในตารางที่ 4.25 ที่สรุปราคาเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวที่ผู้พักอาศัยได้ซื้อมาตกแต่ง และเป็นสาเหตุ
หนึ่งที่ผู้พักอาศัยเลือกที่จะซื้อของที่ Homeproเพราะจากการสัมภาษณ์ พบกว่าผู้พักอาศัยส่วนใหญ่
จะเลือกซื้อเฟอร์นิเจอร์ โดยให้ความส าคัญในเรื่องของราคาหรือ promotion, การใช้งาน มากกว่า
ความสวยงาม จะมีการออกส ารวจแหล่งซื้อหลายแหล่ง จนเจอสถานที่ถูก และได้พบว่ากลุ่มผู้ให้
สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ได้เลือกที่จะซื้อของจาก Homeproร้อยละ 32 รองลงมาเป็น แหล่งซื้อของอ่ืนๆ  
ส่วนใหญ่จะเป็นร้านข้างทางท่ีของจะมีราคาถูกกว่าสินค้า brand ดังๆ  

ซึ่งผู้พักอาศัยจะให้ความส าคัญกับการใช้งบประมาณส่วนใหญ่ไปกับการต่อเติมพ้ืนที่ครัวหลัง
บ้าน หรือพ้ืนที่ใช้สอยอ่ืนๆที่มีความจ าเป็นในการใช้ชีวิตและใช้งบประมาณเพียงส่วนน้อย ในการเลือก
เฟอร์นิเจอร์ลอยตัว หรือพ้ืนใช้สอยที่คอยสนับสนุนพื้นที่หลัก 

 



 
 

บทที ่6 
การเสนอแนะ 

 จากการวิจัยและสรุปผลออกมา ทางผู้วิจัยจึงเสนอในเรื่องการเพ่ิมเติมการออกแบบพ้ืนที่อยู่
อาศัยส าหรับทาวน์เฮ้าส์ในสิ่งที่ผู้ออกแบบควรค านึงถึงและจะเป็นประโยชน์ผู้ที่อยู่อาศัยในทาวน์เฮ้าส์
และผู้ประกอบการธุรกิจทางด้านทาวน์เฮ้าส์ 

6.1 แนวทางการตกแต่งภายในของทาวน์เฮ้าส์ 

มัณฑนากรและผู้ออกแบบควรจะศึกษาพฤติกรรมของผู้บริโภคหรือลูกค้าของทาวน์เฮ้าส์ใน
ระดับราคานั้นๆก่อนที่จะท าการออกแบบภายใน ว่าก าลังจะขายให้ลูกค้าแบบไหน  เช่นการเข้าใจจริต
ของลูกค้าในเรื่อง ความสามารถในการจ่ายของลูกค้าที่จะกลายเป็นงบประมาณในการตกแต่งภายใน 
เข้าใจในเรื่องของการจัดพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านและการตกแต่งภายในของลูกค้า อย่างเช่นใน
พฤติกรรมลูกค้าของทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปานกลางนี้ ส่วนใหญ่จะไม่ใช้ เฟอร์นิเจอร์พวก Built-in 
และส่วนใหญ่คือไม่ได้ใช้ห้องนอน 3 ซึ่งมีขนาดเล็กเป็นห้องนอน เป็นต้น  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 6.1 แนวทางการออกแบบพ้ืนที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ 
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ในการเสนอแนะการออกแบบพ้ืนที่ภายในส าหรับทาวน์เฮ้าส์ระดับราคาปานกลาง ควร
ค านึงถึงพ้ืนที่ภายในทาวน์เฮ้าส์ต่อไปนี้ 

6.1.1 พื้นที่ห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 
จากการส ารวจ การใช้งานห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 ของลูกค้า พบว่าลูกค้ามีการ

ใช้ห้องนอน 2 เป็นห้องนอนมากว่าห้องนอน 3 เนื่องจากห้องนอน 3 จะมีขนาดเล็กกว่า
ห้องนอน 2 ลูกค้าจึงใช้งานเป็นห้องนอนอเนกประสงค์มากกว่า(พ้ืนที่เก็บของ, พ้ืนที่แต่งตัว, 
พ้ืนที่ห้องพระ) จึงตั้งข้อสังเกตได้ว่า ลูกค้าจะใช้ห้องนอน เพียง 2 ห้อง อีกห้องจะใช้งานเป็น
ห้องอเนกประสงค์   

ดังนั้นผู้วิจัยขอเสนอแนะให้รวมห้องนอน 2 กับ ห้องนอน 3 เป็นห้องเดียวกัน ซึ่งจะ
ท าให้มีพ้ืนที่ใช้สอยภายในห้องมากขึ้นพอๆกับห้องนอน 1  ซึ่งหากรวมพ้ืนที่ห้องนอน 2 กับ 
ห้องนอน 3 รวมกันแล้วจะเป็น 15.68 ตรม. (จากเดิมที่ห้องนอน 2 มี 8.12 ตรม. และ
ห้องนอน 3 มี 7.28 ตรม.) นอกจากนี้ให้เพ่ิมเติมงานระบบปลั๊กไฟภายในห้องนอน 2 ตรงผนัง
แต่ละด้าน โดยมัณฑนากรคอยให้ค าปรึกษาเรื่องต าแหน่งปลั๊ก เพราะจะมีผลต่อการออกแบบ 
และการมีปลั๊กที่เพียงพอจะมีผลให้ลูกค้ามีอิสระในการจัดพ้ืนที่ภายในห้องนอนมากข้ึน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ห้องนอน 1 

ห้องนอน 2 ห้องนอน 3 ห้องนอน 2 

ห้องนอน 1 

ปลั๊ก ปลั๊ก 

ปลั๊ก ปลั๊ก 

ปลั๊ก 

ภาพที่ 6.1 แสดงแนวทางการออกแบบพ้ืนที่ห้องนอน 2 
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จากการรวมห้องนอน 2 และห้องนอน 3 ในขั้นตอนตกแต่งภายใน ถ้าต้องการจะกั้น
เป็นห้องขึ้นมา ผู้วิจัยเสนอแนะให้ใช้การแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยภายในห้องนอน 2 ออกเป็น 2 ส่วน
คือ พ้ืนที่ส าหรับนอนและพ้ืนที่ส าหรับเก็บของหรือจะเป็นพ้ืนที่ส าหรับนอนอีกส่วนหนึ่ง โดย
ใช้เฟอร์นิเจอร์เป็นตัวแบ่งพ้ืนที่ภายในแทนผนัง precast จากของเดิมที่เคยใช้ ยกตัวอย่าง
เช่นการใช้ตู้เสื้อผ้าที่ซึ่งเฟอร์นิเจอร์ที่รูปทรงแนวสูงเป็นตัวแบ่งพ้ืนที่ภายในห้องเป็นต้น 

6.1.2 พื้นที่จอดรถ 
จากการส ารวจ ในการใช้งานพ้ืนที่โรงจอดรถพบลูกค้าส่วนใหญ่จะมีการจอดรถเพียง

คันเดียวร้อยละ 50 บางหลังมีการจอดรถนอกบ้านและใช้เป็นพ้ืนที่เก็บของร้อยละ 33 จึง
เสนอแนะให้ใช้เพ่ิมเติมพ้ืนที่บริเวณนี้ให้เป็นพ้ืนที่เก็บของ จากเดิมที่ได้รวมพ้ืนที่ห้องนอน ชั้น

พืน้ที่นอน พืน้ท่ีเก็บของ 

พืน้ที่นอน พืน้ที่นอน 

ภาพที่ 6.2 แสดงการแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยส าหรับห้องนอน 2 แบบที ่1 

ภาพที่ 6.3 แสดงการแบง่พืน้ท่ีใช้สอยส าหรับห้องนอน 2 แบบท่ี 2 
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บนให้เหลือ 2 ห้องแล้ว และใช้การจัดพ้ืนที่เป็นพ้ืนที่เก็บของแนวสูงเนื่องจากพ้ืนที่ตรงนี้
ค่อนข้างจ ากัด  โดยให้ทางสถาปนิกเพ่ิมความสูงบริเวณโรงจอดรถให้มากขึ้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ท่ีเก็บของ 

จอดรถ 

ภาพที่ 6.4 แสดงแนวทางการออกแบบพ้ืนที่จอดรถ 
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6.1.3 พื้นที่ครัว 
จากการส ารวจ พบว่าลูกค้าจะไปต่อเติมครัวไทยในพื้นที่ลานซักล้างหลังบ้านและใช้

การตกแต่งด้วยเฟอร์นิเจอร์ Built-in ในส่วนที่ต่อเติม แต่เนื่องจากพ้ืนที่ครัวภายในบ้านไม่
เพียงพอและด้วยพื้นที่ๆได้รับมาต้องใช้การ Built-in ถึงจะพอดีพ้ืนี่ ผู้วิจัยจึงเสนอแนะให้เพ่ิม
ขนาดพ้ืนที่บริเวณผนังตรงนี้ให้มากข้ึน เพ่ือที่ลูกค้าสามารถใช้งานเป็นครัวได้  

ตัวอย่างในภาพที่ 6.5 ใช้การเพ่ิมพ้ืนที่ครัว จากผนังด้านข้างทีเดิมยาว แค่ 2.33 ม. 
ให้กว้างถึง 2.70  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 6.5 แสดงแนวทางการออกแบบพ้ืนที่ครัว 

 

 

พืน้ที่ครัว(เดิม) พืน้ที่ครัว(ใหม่) 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 

เรื่อง 

 

การออกแบบตกแต่งพื้นที่อยู่อาศัยภายในทาวน์เฮ้าส์ ระดับราคาปานกลาง 
กรณีศึกษา โครงการพฤกษาวิลล์ 53  บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด มหาชน 

 
 

ผู้สัมภาษณ์    นายรังสิมันต์  สังขวรรณ 
ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์   จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
 

ค าชี้แจ้ง : กรุณาท าเครื่องหมาย /  ลงใน (    ) ตามความเป็นจริง 
 
 

ข้อมูลที่ได้จะเป็นประโยชน์อย่างยิ่งส าหรับการวิจัยและการศึกษา  
โดยผู้วิจัยจะเก็บรวบรวมในลักษณะข้อมูลเชิงรวม 

**ไม่มีการเปิดเผยข้อมูลของผู้ตอบแบบสัมภาษณ์แต่อย่างใด** 
 

 
 

**ขอขอบคุณที่กรุณาให้ความร่วมมือเป็นอย่างยิ่ง 
แบบสัมภาษณ์เลขที่.......................... 

คุณ.........................................................เบอร์ติดต่อ................................ 
พักอยู่บ้านเลขที่...............................................        
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ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 

1. สถานภาพ 
 ( 1 ) โสด  ( 2 ) สมรส  ( 3 ) หม้าย  ( 4 ) หย่า 

2. การศึกษา 
 ( 1 ) ต่ ากว่าปริญญาตรี( 2 ) ปริญญาตรี ( 3 ) ปริญญาโท  ( 4 ) ปริญญาตรี 

3. อาชีพ 
 ( 1 ) พนักงานเอกชน( 2 ) ข้าราชการ ( 3 ) รัฐวิสาหกิจ  ( 4 ) ธุรกิจส่วนตัว 

 ( 5 ) อ่ืนๆ.................. 

4. กรณทีี่ท างานของท่านอยู่นอกโครงการ ท่านเดินทางไปท างานหรือศึกษาด้วยพาหนะใด 
 ( 1 ) เดิน  ( 2 ) รถประจ าทาง ( 3 ) มอเตอร์ไซด์รับจ้าง  

 ( 4 ) รถยนต์ส่วนตัว ( 5 ) อ่ืนๆ.......... 

5. ที่อยู่อาศัยเดิม  เขต............................ จังหวัด.............................. 

 ( 1 ) แบบเช่า  ( 2) แบบเป็นเจ้าของ  

6. รายได้ของท่าน / เดือน (บาท) 
 ( 1 ) น้อยกกว่า 10,000 ( 2 ) 10,000 - 20,000 ( 3 ) 20,001 - 30,000  

 ( 4 ) 30,001 - 40,000 ( 5 ) 40,001 - 50,000 ( 6 ) 50,001 - 60,000 

 ( 7 ) 60,001 - 70,000 ( 8 ) 70,001 - 80,000 ( 9 ) มากกว่า 80,000 

7. รายจ่ายของท่าน / เดือน 
 ( 1 ) น้อยกกว่า 10,000 ( 2 ) 10,000 - 20,000 ( 3 ) 20,001 - 30,000  

 ( 4 ) 30,001 - 40,000 ( 5 ) 40,001 - 50,000 ( 6 ) มากกว่า 50,000 

8. จ านวนสมาชิกที่อยู่ในบ้านพักกับท่านมีจ านวนกี่คน 
 ( 1 )   1  คน ( 2 )   2  คน ( 3 ) 3 คน ( 4 ) 4  คน 

( 5 ) มากว่า 4 คน 
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9.  ท่านพักอาศัยอยู่กับใคร 

 ( 1 ) พักคนเดียว  ( 2 ) บิดา-มารดา ( 3 ) บุตร ( 4 ) ญาติพ่ีน้อง 

 ( 5 ) เพ่ือน  ( 6 ) คู่รัก  ( 7 ) สามี/ภรรยา( 8 ) อ่ืนๆ(ระบุ)....... 

10. กิจกรรมยามว่าง หรือ เสาร์-อาทิตย์ ที่ท่านชอบ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

 ..... ดูทีวี/ฟังเพลง ..... อ่านหนังสือ  ...... ชอปปิ้ง ..... ดูภาพยนตร์ 

 ..... จ่ายตลาด  ..... ท าอาหาร  ...... เสริมสวย ..... เล่นเกม / Com 

 ..... เล่นกีฬา  ..... ท่องเที่ยว  ..... ปลูกต้นไม้ ..... สังสรรค์ 

 ......ทานข้าวนอกบ้าน ..... ปฏิบัตธิรรม  ...... ท าความสะอาด  

......อ่ืนๆ................ 

11. เหตุผลในการซื้อทาวน์เฮาส์ของท่านตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 ......แยก/ขยายครอบครัว  ......ใกล้ที่อยู่อาศัยเดิม   

......ใกล้ที่ท างาน   ......ต้องการพื้นที่มากข้ึน   

......ต้องการสภาพแวดล้อมที่ดี ......ต้องการเป็นเจ้าของ   

......ซื้อเก็บไว้ในอนาคต  ......อ่ืนๆ................ 

ส่วนที่ 2 ลักษณะการตกแต่งภายในทาวน์เฮาส์ 

12. ท่านได้จัดพ้ืนที่ภายในบ้านด้วยวิธีใด ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 ....... ซื้อเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวมาจัดวาง ....... ซื้อเฟอร์นิเจอร์ติดตายมาประกอบเอง 

 .......จ้างมัณฑนากรมาออกแบบภายใน .......ใช้เฟอร์นิเจอร์จากที่อยู่อาศัยเดิม 

 .......จ้างผู้รับเหมาท าเฟอร์นิเจอร์  ........อ่ืนๆ.................... 
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13. หากท่านเลือกซ้ือเฟอร์นิเจอร์มาจัดวางเอง ท่านเลือกซ้ือจากแหล่งสินค้าใด  
ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ 

 ........Index Living Mall  ........Ikea  ........SB Furniture 

 ........Home pro   ........Homework ........อ่ืนๆ................  

14. งบประมาณที่ท่านได้ใช้ไปกับการตกแต่งภายในทาวน์เฮ้าส์ 

 ( 1 ) น้อยกว่า 100,000  ( 2 ) 100,001 - 200,000  ( 3 ) 200,001 - 300,000 

 ( 4 ) 300,001 - 400,000      ( 5 ) 400,001 - 500,000  ( 6 ) 500,001 - 600,000 

 ( 7 ) 600,001 - 700,000  ( 8 ) มากกว่า700,000 

15. ท่านมีปัญหาเกี่ยวกับทาวน์เฮ้าส์ที่ท่านอาศัยอยู่อย่างไรบ้าง 

............................................................................................................................. ................. 

............................................................................................................................. ................. 

................................................................................................................. ............................. 

............................................................................................................................. ................. 

16. ท่านมีข้อเสนอแนะเกี่ยวกับทาวน์เฮ้าส์ที่ท่านอาศัยอยู่อย่างไรบ้าง 

............................................................................................................................................ .. 

............................................................................................................................. ................. 

............................................................................................................................. ................. 

............................................................................................................................. ................. 
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แบบส าหรับ Sketch บ้านลูกค้า(หลังริม ที่จอดรถอยู่ขวา) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แบบส าหรับ Sketch บ้านลูกค้า(หลังริม ที่จอดรถอยู่ซ้าย) 
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แบบส าหรับ Sketch บ้านลูกค้า(หลังกลาง ที่จอดรถอยู่ขวา) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แบบส าหรับ Sketch บ้านลูกค้า(หลังกลาง ที่จอดรถอยู่ซ้าย) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข 
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บ้าน ริม-1

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 7

อาศัยอยูก่บั ภรรยา บุตร ญาติ

งบตกแต่งภายใน 200,000-300,000
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บ้าน ริม-2

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 5

อาศัยอยูก่บั บิดา บุตร สามี

งบตกแต่งภายใน 300,001-400,000
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บ้าน ริม-3

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 2

อาศัยอยูก่บั สามี

งบตกแต่งภายใน มากกว่า 800,000
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บ้าน ริม-4

สถานะ หมา้ย

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั มารดา ลูก

งบตกแต่งภายใน น้อยกว่า 100,000
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บ้าน ริม-5

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั สาม ีลูก

งบตกแต่งภายใน 500,001-600,000
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บ้าน ริม-6

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั ภรรยา ลูก

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน ริม-7

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 2

อาศัยอยูก่บั ภรรยา 

งบตกแต่งภายใน 100,001-200,000

เจ้าของบ้านไม่อนุญาตให้ถ่ายรูป 
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บ้าน ริม-8

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั สาม ีญาติ

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน ริม-9

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 5

อาศัยอยูก่บั ภรรยา ลูก

งบตกแต่งภายใน 100,001-200,000

เจ้าของบ้านไม่อนุญาตให้ถ่ายรูป 
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บ้าน ริม-10

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 2

อาศัยอยูก่บั ภรรยา

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000

เจ้าของบ้านไม่อนุญาตให้ถ่ายรูป 
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บ้าน กลาง-1

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 5

อาศัยอยูก่บั บิดา ลูก สามี

งบตกแต่งภายใน น้อยกว่า 100,000
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บ้าน กลาง-2

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ภรรยา ลูก

งบตกแต่งภายใน น้อยกว่า 100,000
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บ้าน กลาง-3

สถานะ โสด

การศึกษา ป.โท

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ลูก แมบ่้าน

งบตกแต่งภายใน 300,001-400,000
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บ้าน กลาง-4

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั สาม ีลูก

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-5

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ แมบ่้าน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั สาม ีลูก

งบตกแต่งภายใน 100,001-200,000
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บ้าน กลาง-6

สถานะ โสด

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 5

อาศัยอยูก่บั บิดา ญาติพีน่้อง

งบตกแต่งภายใน 100,001-200,000
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บ้าน กลาง-7

สถานะ โสด

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั บิดา คู่รัก

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000

เจ้าของบ้านไม่อนุญาตให้ถ่ายรูป 
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บ้าน กลาง-8

สถานะ สมรส

การศึกษา ต่ ากว่าป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ญาติพีน่้อง

งบตกแต่งภายใน น้อยกว่า 100,000
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บ้าน กลาง-9

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ลูก สามี

งบตกแต่งภายใน 100,001-200,000
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บ้าน กลาง-10

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ลูก สามี

งบตกแต่งภายใน มากกว่า 800,000
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บ้าน กลาง-11

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.โท

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ลูก สามี

งบตกแต่งภายใน 100,001-200,000
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บ้าน กลาง-12

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม เป็นเจ้าของ

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ลูก ภรรยา

งบตกแต่งภายใน 300,001-400,000
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บ้าน กลาง-13

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั ลูก สามี

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-14

สถานะ โสด

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ ธุรกจิส่วนตัว

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 1

อาศัยอยูก่บั คนเดียว

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-15

สถานะ โสด

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 10

อาศัยอยูก่บั ญาติพีน่้อง

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-16

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 2

อาศัยอยูก่บั สามี

งบตกแต่งภายใน 300,001-400,000
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บ้าน กลาง-17

สถานะ โสด

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ญาติ พีน่้อง

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-18

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 3

อาศัยอยูก่บั แม ่ภรรยา

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-19

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 2

อาศัยอยูก่บั สามี

งบตกแต่งภายใน 200,001-300,000
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บ้าน กลาง-20

สถานะ สมรส

การศึกษา ป.ตรี

อาชีพ พนักงานเอกชน

ทีอ่ยูเ่ดิม แบบเช่า

จ านวนสมาชิก 4

อาศัยอยูก่บั ลูก ภรรยา แม่

งบตกแต่งภายใน น้อยกว่า 100,000
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นายรังสิมันต์  สังขวรรณ เกิดเมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2529 ที่จังหวัดสงขลา ส าเร็จ
การศึกษาระดับมัธยม ที่โรงเรียนสามเสนวิทยาลัยในปี พ.ศ. 2548  ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี 
หลักสูตรศิลปบัณฑิต สาขาวิชาการออกแบบภายใน คณะมัณฑนศิลป์ มหาวิทยาลัยศิลปากร ในปีพ.ศ. 
2551 และได้ท างานอยู่ที่บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด(มหาชน) ในต าแหน่ง มัณฑนากร สาย
งาน MD Townhouse จนถึงปัจจุบัน และได้เข้าศึกษาต่อในระดับบัณฑิตศึกษา หลักสูตรเคหพัฒน
ศาสตร์มหาบัณฑิต ภาคนอกเวลาราชการ สาขาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปี พ.ศ. 2555 
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