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บทคัดย่อภาษ าไทย  

วิชดา วราห์บัณฑูรวิทย์ : การเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่ ของผู้อยู่อาศัย ในบ้านสั่งสร้าง กรณีศึกษา บริษัท เอสซีจี-เซกิ
ซุย เซลส์ จ ากัด. (CHANGE OF SPACE UTILIZATION BY INHABITORS OF HOME BUILDERS : A CASE 
STUDY OF SCG-SEKISUI SALES CO.,LTD.) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ยุวดี ศิริ, หน้า. 
เอสซีจี-เซกิซุยเซลส์ จ ากัด (SCG HEIM) เป็นบริษัทที่มีการใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างแบบระบบโมดูล่าร์ ผสมผสาน

เทคโนโลยีจากประเทศญี่ปุ่น โครงสร้างของบ้านทั้งหมดผลิตจากโรงงานถึง 80%ได้แก่ งานผนังภายนอก ภายใน ระบบไฟฟ้า และ
ระบบสุขาภิบาล เป็นต้น สามารถควบคุมเวลาในการท างานได้ ท าให้ได้บ้านที่มีมาตรฐาน และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างน้อยกว่า
ระบบการก่อสร้างทั่วไป เป็นเหตุให้ต้องสรุปแบบบ้านทั้งหมด ก่อนเข้าสู่กระบวนการผลิตตัวบ้าน เพื่อน าบ้านประกอบติดตั้งบน
ที่ดินของผู้ซ้ือ แต่จากการด าเนินงานของบริษัทที่ผ่านมาพบว่ายังไม่สามารถควบคุมระยะเวลาของการปรึกษาแบบก่อนเข้าสู่
กระบวนการผลิตตัวบ้านได้ จากระยะเวลามาตรฐาน คือ 4 เดือน แต่พบว่า ปฏิบัติจริงใช้เวลา 7 เดือน โดยสาเหตุของความล่าช้า
เกิดจากผู้ซ้ือ มีการเปลี่ยนแปลงการใช้สอยพื้นที่ภายในบ้านจากแบบมาตรฐาน 

ผู้วิจัยจึงท าได้การศึกษาเพื่อให้ทราบถึงลักษณะการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่และสาเหตุของผู้อยู่อาศัยโดยวิเคราะห์
จากพฤติกรรมและบุคลิกของกลุ่มตัวอยา่ง 20 หลัง โดยใช้แบบสัมภาษณ์เป็นเครื่องมือในการวิจัย ผลของการศึกษา คือพบว่ามีการ
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขนาดพื้นที่ คือ ห้องเตรียมอาหาร,ห้องนอนใหญ่,ห้องนอน2,ห้องรับประทานอาหาร, ห้องนอนล่าง และ ห้องพระ 
การเปลี่ยนแปลงลดขนาดพื้นที่ คือ ห้องรับแขก และ ห้องน้ าของห้องนอนใหญ่ การเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย มักเปลี่ยนจากคนรับ
ใช้เป็นห้องอเนกประสงค์ การเพิ่มพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน โดยการปิดVoidเป็นห้องพระ และการเปลี่ยนต าแหน่งห้องคนรับใช้และ
ห้องครัว ออกจากตัวบ้าน 

การศึกษาพฤติกรรมสรุปได้ว่า อาชีพเจ้าของกิจการ คือ บุ คลิกท างานนอกบ้าน ส่วนมากมีห้องท างาน,ห้อง
อเนกประสงค์ อาชีพพนักงานระดับสูง มักท างานนอกบ้าน ต้องการเข้าสังคมส่วนมากมีห้องนั่งเล่นในครอบครัว,ห้องเตรียมอาหาร 
และอาชีพนักเขียน ทนาย ส่วนมากมีห้องท างาน เพิ่มส่วนห้องสมุดนอกจากนี้ สามารถแบ่งพื้นที่ภายในตัวบ้านออกเป็นส่วนพื้นที่
เพิ่มเติม มีการเปลี่ยนแปลงเป็นอันดับแรก เพื่อตอบสนองพฤติกรรรมการใช้งานของผู้ซ้ือส่วนพื้นที่จ าเป็นเปลี่ยนแปลงเป็นล าดับ
ต่อมา ซ่ึงเกิดจากประสบการณ์ที่เคยอยู่จากบ้านหลังก่อน และส่วนพื้นที่บริการเป็นส่วนสุดท้ายในการให้ความส าคัญ เนื่องจากเป็น
พื้นที่ที่เจ้าของบ้านไม่ได้ใช้งานเป็นหลักข้อค้นพบจากงานวิจัย พื้นที่ต้องการมีในแบบมาตรฐาน ในส่วนของการเพิ่มขนาด ได้แก่ 
ห้องรับประทานอาหาร,ห้องเตรียมอาหาร,ห้องนอนล่าง,ห้องนอนใหญ่,ห้องนอน2 และห้องพระ ส่วนลดขนาด ได้แก่ ห้องรับแขก 
ห้องน้ าของห้องนอนใหญ่ พื้นที่ไม่ต้องการมีในแบบมาตรฐาน คือ ห้องครัวและห้องคนรับใช้การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวไม่ได้เปลี่ยน
เนื่องจากความต้องการขั้นพื้นฐานทั่วไป แต่เป็นความต้องการขั้นสูงขึ้นโดยสาเหตุของแรงจูงใจในการเปลี่ยนแปลงแบบ เกิดจาก
พฤติกรรม(1)ความต้องการพื้นที่ส่วนตัว (2)การให้ความส าคัญกับครอบครัว (3) สนองความต้องการเฉพาะตัว ซ่ึงมีผลต่อการเตรียม
แบบมาตรฐานให้ใกล้เคียงความต้องการของผู้ซ้ือมากที่สุด 

ภาควิชา เคหการ 

สาขาวิชา การพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
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A CASE STUDY OF SCG-SEKISUI SALES CO.,LTD.. ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE SIRI, pp. 

SCG - Sekisui Sales Limited (SCG HEIM)is a home building company using Modular construction 
technology together with some technology from Japan. All of the houses are 80 percent constructed in the 
factory production to build homes precisely such as exterior and interior walls, electric systems, sanitary 
systems and so on. Asmentioned previously, the time of construction is controllable resulting in a high 
standard of built homes. Construction time is less than the normal construction system. This is the reason 
that all home drafting plans are required to be summarized prior to actual home manufacturing. After that, 
the completed home will be set up on a buyer’s land. However,based on the previous company’s 
performance,the time of the drafted plan consultation has not yet been well controlled before home 
manufacturing. The planned standard time was extended from 4 to 7 months. The delay mainly came from 
requirements changing in the home area utilization of the buyers. 

           The researcher studied area utilization changes and causes of dwellers’ decisions to 
change by analyzing the behaviors and personalities of 20 households. Interviews were the key tool for this 
research. The results show that, enlarging the area occurred in the dining room, master bedroom,children’s 
bedroom, elder’s bedroom, and the tabernacle. The reduced area is in the living room and master 
bath.Utilization changing is mostly in the maid’s room to be used rather as a multi-purpose room. Plus, an 
increasing utilization is usually made on void creation changing into a tabernacle. The maid’s-room and 
kitchen are detached  from the main structure. 

The study of the buyers’ behaviors shows, that business owners have an out-going personality. 
Hence, there are working areas and multi-purpose rooms in the house. The executive officers spend most of 
their time outside. They would like to have a family room and pantry. Writers and lawyers have their own 
working room as well as an extra library. Other than this, the inside area can be separated into an additional 
area. Changing the space to support behaviors of the buyers is a priority. Another reason of standard plan 
changing came from past experiences of previous residents. The service area is less important to consider 
changing due to rare use by the residents. Vital areas needed in the standard plan are required for size 
enlarging, which are the dining room, pantry, elder’s bedroom, master bedroom and children’s bedroom, On 
the other hand, the living room, and master bath areas are the areas that can be decreased. The kitchen and 
maid’s room should be excluded from the plan. To sum up, all of the changes are influenced by the upper 
level of need. Motivation is the major cause of changing behavior as (1.) the requirement of personal private 
areas.,(2.) a desire of the family members, and. (3.) personal self-interests. Those all affect the standard 
drafting plan preparation to be as close to the actual buyers’ demands. 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ที่มาและความส าคัญของปัญหา 

 ตลาดที่อยู่อาศัยในประเทศไทย ซึ่งเป็นปัจจัยขั้นพื้นฐาน ยังคงมีความต้องการอย่างต่อเนื่องที่
อยู่อาศัยจดทะเบียนใหม่จ านวนประมาณ 20,900 หน่วย เป็นบ้านเดี่ยว 7,500 หน่วย คิดเป็น 36%
ของหน่วยที่อยู่อาศัยทั้งหมด1 พบว่าจ านวนที่อยู่อาศัยในประเทศไทยยังคงมีปริมาณความต้องการที่
อยู่อาศัยเติบโตขึ้นอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นผลมาจากการเติบโตของเศรษฐกิจและจ านวนประชากรที่
เพ่ิมขึ้น โดยรูปแบบที่อยู่อาศัยที่มีอยู่ในตลาดมีหลากหลายประเภท ท าให้ปัจจุบันมีผู้ประกอบการ
จ านวนมากพัฒนาโครงการทั้งในรูปแบบธุรกิจบ้านจัดสรร และธุรกิจรับสร้างบ้าน โดยสามารถ
ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคในส่วนรูปแบบทางกายภาพ พ้ืนที่ใช้สอย หรือ มีที่ดินของตนอยู่
แล้วได้ ซึ่งมีการก าหนดระดับราคาไว้แตกต่างกันขึ้นอยู่ออกไปตามกลุ่มเป้าหมายของผู้ประกอบการ 

 

ตารางท่ี 1.1 แสดงมูลค่าโครงการอสังหาริมทรัพย์ ปี 2555 

ที่มา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอพแฟร์ส จ ากัด 
  
ปัจจุบันบริษัทรับสร้างบ้าน ในการพัฒนาบ้านสั่งสร้างที่ประสบความส าเร็จ ต้องมีปัจจัยที่เกี่ยวข้อง
หลายประการ ได้แก่ ระบบการจัดการที่มีประสิทธิภาพ ควบคุมระยะเวลาในการก่อสร้าง  ภายใต้
ต้นทุนการผลิตที่เหมาะสม ซึ่งองค์ประกอบดังกล่าว เป็นตัวก าหนดนโยบายของบริษัทนั้นๆ  เพ่ือให้
การด าเนินงานเป็นไปตามวัตถุประสงค์ที่วางไว้  

                                                           
1 รายงานการวิจยั ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์, (พฤษภาคม 2555).,หน้า217-218 
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 เมื่อตลาดบ้านสั่งสร้าง มีการเติบโตอย่างต่อเนื่องของตลาด และมีมูลค่าของตลาดที่ค่อนข้าง
สูง ท าให้ปัจจุบันผู้ประกอบการรับสร้างบ้านในประเทศไทยมีจ านวนหลายบริษัท มีการแข่งขันสูง จึง
เกิดประโยชน์กับผู้ซื้อ ในแง่การเลือกรับบริการที่หลากหลายการพัฒนาบ้านสั่งสร้างที่ประสบ
ความส าเร็จ ต้องมีปัจจัยที่เกี่ยวข้องหลายประการ ได้แก่ ระบบการจัดการที่มีประสิทธิภาพ ควบคุม
ระยะเวลาในการก่อสร้าง  ภายใต้ต้นทุนการผลิตที่เหมาะสมเป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 1.1 แสดงมูลค่าตลาดของบริษัทรับสร้างบ้าน 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) 
 

โดยผู้ประกอบการแต่ละรายมีระบบก่อสร้างที่คล้ายคลึงกัน คือ ระบบคอนกรีตเสริมเหล็ก 
แต่ SCG HEIM มีจุดเด่น คือการก่อสร้างด้วยระบบ  MODULAR ซึ่งเป็นการผสมผสานเทคโนโลยีจาก
ประเทศญี่ปุ่น เชื่อมทุกรอยต่อด้วยเทคนิคพิเศษ ซึ่งท าได้เฉพาะในโรงงาน ตัวบ้านผลิตในโรงงานถึง 
80% ประกอบชิ้นส่วนทั้งหมดในโรงงาน ตั้งแต่ภายนอกบ้าน เช่น ผนังภายนอก ประตู หน้าต่าง และ 
งานภายใน เช่น โครงสร้างบันได ฝ้าเพดาน พ้ืนส าเร็จ รวมถึง งานระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ 
ระบบสุขาภิบาล โดยสามารถควบคุมเวลาในการท างานได้ ดังนั้นแบบทั้งหมดจึงต้องเสร็จก่อนการส่ง
เข้าโรงงาน เพ่ือผลิตตัวบ้าน จึงเป็นอีกสาเหตุที่ท าให้กระบวนการท างานต่างจากบริษัทรับสร้างบ้าน
ทั่วไป และมีความน่าสนใจในการท าวิจัย 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.1 แสดงการยกประกอบติดตั้งตัวบ้านจากโรงงาน มาสู่ที่ดินของผู้ซ้ือ 



 3 

SCG HEIM สามารถตอบโจทย์ปัญหาการก่อสร้างในปัจจุบัน คือ การขาดแคลนแรงงาน ,
ความต้องการได้บ้านที่มีมาตรฐาน และ การก่อสร้างที่ใช้เวลาน้อย เพ่ือเพ่ิมศักยภาพในการแข่งขัน
การด าเนินงานที่ผ่านมา พบว่าผู้ซื้อส่วนมากมักมีการเปลี่ยนแปลงการใช้สอยพ้ืนที่ภายในบ้าน ซึ่งทาง
ผู้ประกอบการไม่สามารถควบคุมระยะเวลาได้ แสดงถึงผู้ประกอบการยังไม่สามารถตอบสนองความ
ต้องการของผู้ซื้อได้อย่างครบถ้วน  

 
 

 

  

 

 

 
 

ตารางท่ี 1.2 แสดงสถานการณ์แรงงานในประเทศไทยปี 2555 

ที่มา : การส ารวจภาวะการณ์ท างานของประชากร พฤษภาคม 2555ส านักงานสถิติแห่งชาติ 
 
เนื่องด้วยโครงสร้างทั้งหมดผลิตจากโรงงาน เป็นเหตุให้ต้องสรุปแบบบ้านทั้งหมด ก่อนเข้าสู่

กระบวนการผลิตตัวบ้าน เพ่ือยกบ้านประกอบติดตั้งบนที่ดินของผู้ซื้อ  ดังนั้นการปรึกษาแบบที่ล่าช้า
จะส่งผลกระทบต่อกระบวนการก่อสร้าง โดย SCG HEM มีข้ันตอนการท างาน ดังนี้ 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.2แสดงขั้นตอนการท างานของ SCG HEIM 
 
จากข้อมูลการด าเนินงานแผนงานการก่อสร้างบ้าน SCG HEIM มักใช้ระยะเวลามากกว่า 

แผนงานที่ก าหนดไว้ คือ 4 เดือน ช่วงเวลาที่ไม่สามารถควบคุมได้ คือ ช่วงการปรึกษาแบบ ของลูกค้า
กับสถาปนิก เนื่องจากสถาปนิกและมัณฑนากร ต้องเข้าพบลูกค้ามากกว่า 10 ครั้ง2 ซึ่งใช้เวลา

                                                           
2 แผนการตลาด ของ SCG HEIM, (ธันวาคม 2555). 
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ประมาณ 7 เดือน เกิดจากพฤติกรรมการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอยของผู้ซื้อ ส่งผลกระทบต่อต้นทุน
การด าเนินงานทั้งต่อผู้ประกอบการและผู้ซื้อ 
 การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยของผู้ซื้อ ส่งผลกระทบต่อ 2 ส่วนหลัก คือ  

1. ผู้ประกอบการ ในแง่ของการเสียทรัพยากรเวลาที่ต้องใช้การท างาน และการบริหาร
จัดการมากขึ้น ไม่สามารถวางแผนงานในการส่งเข้าผลิตในโรงงานล่วงหน้าได้ และ ต้นทุนการเสีย
โอกาส ในการรับลูกค้ารายใหม่  

2. ผู้ซื้อ ในแง่ค่าใช้จ่ายที่ต้องเพ่ิมขึ้นในกรณี ค่าวัสดุก่อสร้างเพ่ิมขึ้น เนื่องจากราคาวัสดุ
ก่อสร้างมีการเปลี่ยนแปลงแบบไม่ตายตัว  

1.2วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1. ศึกษาข้อมูลทั่วไปของผู้ซื้อ ที่มีผลต่อพฤติกรรมการใช้พื้นที่ของผู้ซื้อ 
2. ศึกษาความต้องการ การใช้พื้นท่ี มีผลต่อการเลือกแบบมาตรฐาน ของ SCG HEIM 
3. ศึกษาเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่ของบ้าน SCG HEIM 

 
1.3 ของเขตงานวิจัย 

เนื้อหาการศึกษาวิจัย เกี่ยวข้องกับพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ โดยแยกขอบเขตเป็น 2ส่วน ดังนี้ 
1.3.1ขอบเขตด้านเนื้อหา  

1.3.1.1ข้อมูลทั่วไป เช่น รายได้, อาชีพ, ลักษณะครอบครัว จ านวนสมาชิกและ
จ านวนลูกจ้าง เพ่ือให้ทราบถึง พฤติกรรมการใช้พื้นที่ของผู้ซื้อ 

1.3.1.2ข้อมูลลักษณะการใช้พ้ืนที่ เช่น การเปลี่ยนแปลงขนาด,การเปลี่ยนแปลง
ประโยชน์ใช้สอย, การเพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอยและการเปลี่ยนแปลงต าแหน่งเพ่ือก าหนดบางพ้ืนที่ใน
แบบมาตรฐานได้ 

1.3.1.3 ข้อมูลเหตุผลการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ เพ่ือสนับสนุนข้อมูลทั่วไป และ ข้อมูล
ลักษณะการใช้พื้นท่ี 
1.3.2 ขอบเขตด้านพ้ืนที่ คือ กรณีศึกษา บ้านสั่งสร้างSCG HEIM พ้ืนที่ใช้สอย 300-500 ตร.

ม.จากการส ารวจเบื้องต้นของผู้วิจัย พบว่า มีการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอย ซึ่งลูกค้าเปลี่ยนแปลงแบบ 
เป็น 2 อันดับแรกและมีความต้องการที่เป็นเอกลักษณ์เฉพาะที่น่าสนใจ เหมาะสมในการน ามาวิจัยจึง
ต้องการศึกษาเพ่ือปรับปรุงและพัฒนารูปแบบบ้าน ให้ตอบสนองความต้องการของผู้ซื้อมากที่สุดจาก
การด าเนินงานตั้งแต่ ปี 2010-2012 ผู้ซื้อที่ผ่านขั้นตอนการคุยแบบและเซ็นสัญญาก่อสร้าง จ านวน 
70 หลัง โดยมีการเปลี่ยนแปลงแบบคิดเป็น 77% ของจ านวนบ้านทั้งหมด ซึ่งผู้ซื้อมีประสบการณ์อยู่
อาศัยมาก่อน และมีความสามารถในการจ่ายสูง แต่ส่วนที่ไม่เปลี่ยนแปลงแบบเนื่องจาก ผู้ซื้อจะต้อง
เสีย 10% ของมูลค่าบ้าน ตามข้อก าหนดของบริษัท จึงท าให้ผู้ซื้อบางราย ไม่ต้องการเสียค่าใช้จ่าย
ส่วนนี้ 
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แผนภูมิที่ 1.2 แสดงการเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอย 

1.4 แผนผังงานวิจัย 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
ตารางท่ี 1.3 แสดงตารางแผนผังงานวิจัย 

1.5 วิธีด าเนินการวิจัย 

 1.5.1ข้อมูลปฐมภูมิ(Primary Data) 
 - การส ารวจและศึกษาข้อมูลเบื้องต้น 

 โดยใช้เครื่องมือในการวิจัย คือแบบสัมภาษณ์แบบมีโครงร่าง  ร่างเนื้อหาตาม
วัตถุประสงค์งานวิจัย ท าการ Pre-test และสัมภาษณ์จริง โดยสัมภาษณ์ จากกลุ่มประชากร
ในที่นี้ คือ ผู้ซื้อ สถาปนิกและ มัณฑนากร โดยเป็นการสัมภาษณ์ปลายเปิด กล่าวคือ เป็น
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ค าถามท่ีไม่มีค าตอบในลักษณะตัวเลือกจ านวนผู้ซื้อ 20 หลังสามารถรู้ความต้องการของผู้ซื้อ
ในช่วงการปรึกษาแบบ และสามารถตรวจสอบในขณะด าเนินการก่อสร้างได้ 

-การเก็บข้อมูล 
ก าหนดกลุ่มประชากร จ านวน  20 คน  คือ เจ้าของบ้านที่มีพ้ืนที่ 300-500 ตร.ม. 

โดยเซ็นสัญญาก่อสร้าง ซึ่งส่งแบบเข้าผลิตในโรงงาน ด าเนินการก่อสร้างบ้าน และ เข้าอยู่
แล้ว 

ก าหนดการเก็บข้อมูลแยกเป็น 3 ลักษณะ ดังนี้ ข้อมูลทั่วไปของประชากรผู้เป็น
เจ้าของบ้าน ,ข้อมูลการใช้พื้นที่ และข้อมูลสาเหตุการใช้พื้นที่ 

- สรุปผลการศึกษาและการเสนอผลงานวิจัย 
ข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยการประมวลผลข้อเท็จจริงซึ่งเกิดขึ้นซ้ า โดยดูลักษณะ

พฤติกรรมที่สอดคล้องกับการปรับเปลี่ยน และการใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่ใช้สอย แสดงข้อมูล
การส ารวจด้วย รูปแบบแปลนและรูปถ่าย โดยจัดกลุ่มผลการวิจัย แยกประเด็นที่ส าคัญ 
เพ่ือให้เกิดความเข้าใจง่าย 

ข้อมูลเชิงปริมาณ โดยดูสัดส่วนของปัจจัยในการใช้พ้ืนที่ แสดงข้อมูลด้วยตาราง
แสดงการใช้พื้นที่  สามารถบอกความต้องการใช้พ้ืนที่ในเชิงปริมาณได้ 
1.5.2 ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 
ศึกษาจากเอกสาร ข้อมูลการซื้อขาย ราคา แบบบ้าน ของผู้ซื้อจากฝ่ายการตลาด และฝ่าย

ขาย ของ SCG HEIM ตามกรณีศึกษารวมถึง งานวิจัยแนวคิด ทฤษฎี ที่เก่ียวข้อง 
 
1.6 นิยามศัพท์เฉพาะ 

บ้าน SCG HEIM หมายถึง เป็นการร่วมทุนของ บริษัทเอสซีจี ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง และ 
บริษัทเซกิซุย เคมิคอล ที่เชี่ยวชาญในการสร้างบ้านระบบ Modularจากญี่ปุ่น ผสมผสานเทคโนโลยี
แนวใหม่ ตั้งแต่ข้ันตอนการผลิตบ้าน จนถึงการอยู่อาศัย 
 ระบบ MODULAR หมายถึง การน า Module ที่ถูกประกอบชิ้นส่วนต่างๆของบ้าน ผลิตจาก
โรงงาน 80% ความแม่นย าระดับมิลลิเมตร ก่อสร้างเสร็จเร็ว จึงต้องสรุปแบบบ้านทั้งหมด ก่อนการ
ผลิต 
 พฤติกรรมการเปลี่ยนแปลง หมายถึง การเปลี่ยนแปลงการใช้สอยพ้ืนที่ รวมถึงวัตถุประสงค์
การใช้งาน อันเกิดจากพฤติกรรมของผู้ซื้อ ทั้งการเปลี่ยนแปลงขนาด,การใช้ประโยชน์ใหม่ของพ้ืนที่,
การเพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอยและ การเปลี่ยนแปลงต าแหน่ง 

แบบมาตรฐาน หมายถึง แบบบ้าน SCG HEIM ออกแบบเสร็จเพ่ือให้ผู้ซื้อเลือกสร้างบนที่ดิน
ตนเอง โดยก าหนดลักษณะทางสถาปัตยกรรม และ การใช้พ้ืนที่ใช้สอยไว้แล้ว  
 บ้านสั่งสร้างหมายถึง ลักษณะที่อยู่อาศัย บ้านเดี่ยว 2 ชั้น โดยผู้ซื้อสามารถเลือกแบบบ้าน
มาตรฐาน  เพ่ือสร้างบ้านบนที่ดินผู้ซื้อเอง นอกจากนี้ยังสามารถปรับแบบเพ่ือให้ตรงความต้องการ
มากขึ้น โดยปรึกษาเรื่องการออกแบบกับสถาปนิก 
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1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.พฤติกรรมและความต้องการ ของการใช้พ้ืนที่ของผู้ซื้อมีผลต่อการเลือกแบบมาตรฐาน 
2.น าเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงการใช้ ช่วยให้สามารถพัฒนาแบบ เพ่ือตอบสนองพฤติกรรม

ผู้ซื้อได้ในอนาคต 



บทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.1 แนวคิดและทฤษฎี 

 การศึกษาพฤติกรรมการใช้พื้นที่ ของบ้านสั่งสร้าง มีวัตถุประสงค์เพ่ือ การศึกษาการ
เปลี่ยนแปลง และสาเหตุของการใช้พื้นท่ี โดยรวบรวมทฤษฎีและแนวคิดท่ีเกี่ยวข้องเป็นประเภท ดังนี้ 

2.1.1ทฤษฎีการแบ่งชนชั้นในสังคมและ วัฒนธรรมย่อย 
2.1.2ทฤษฎีลักษณะของครอบครัว 
2.1.3ทฤษฎีแรงจูงใจ และ ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อผู้บริโภค 
2.1.4ทฤษฎีการออกแบบและประโยชน์ใช้สอยของพ้ืนที่ 

 
 2.1.1ทฤษฎีการแบ่งชนชั้นในสังคมและวัฒนธรรมย่อย 

  2.1.1.1ปัจจัยที่เป็นตัวก าหนดชั้นของสังคมของแต่ละคนที่ส าคัญ 3 
  ปัจจัยที่เป็นตัวก าหนดการแบ่งชั้นในสังคม ส่วนใหญ่จะยึดถือการพิจารณาอาชีพ

มากที่สุด แต่ถ้าจะให้มีความถูกต้องมากขึ้นควรดูรูปแบบอ่ืนเป็นส่วนประกอบ  นักการตลาด
ทุกคนย่อมมุ่งประสงค์ที่จะทายหรือคาดการณ์แบบของพฤติกรรมและลักษณะการชีวิต
ในทางต่างๆ ดังนั้น นอกเหนือจากการทราบพฤติกรรมที่สัมพันธ์กับอาชีพการงานแล้ว
พฤติกรรมนอกจากหน้าที่งานก็น่าสนใจมากอีกด้วย ถ้าหากนักการตลาดทราบว่า เขาซื้อ
สินค้าอะไรใช้อยู่ ร่วมกิกรรมทางสังคมประเภทไหนบ้าง คบค้าสมาคมกับใคร หรือเลือกวิธี
พักผ่อนแบบใด เหล่านี้ท าให้การพิจารณากว้างขึ้น 

 ด้วยเหตุนี้ ปัจจัยที่เป็นตัวก าหนดชั้นของสังคมมีความส าคัญหลายประการ 
  1.อาชีพ (Occupation) ตามปกติอาชีพหรืองานที่ท าของแต่ละคน มักเป็นเกณฑ์

ส าคัญที่สุด อาชีพต่างๆมักน ามาซึ่งขนาดของอ านาจที่เหนือคนอ่ืนๆ และสัมพันธ์ถึงการมี
รายได้ขนาดหนึ่ง มีการแต่งกานพิเศษ ที่อยู่อาศัย และในสถานที่พิเศษแห่งหนึ่ง มีพฤติกรรม
ทางสังคมที่ต้องท าอย่างหนึ่ง ปัจจัยส่วนประกอบเหล่านี้ต่างก่อให้เกิดความรู้สึกแก่ตัวบุคคล 
เช่น ในสหรัฐอเมริกา อาชีพที่มีฐานะ และจัดอยู่ในชั้นสูงของสังคมเริ่มตั้งแต่ประธานศาลฎีกา
จนถึงคนขัดรองเท้า 

  2.กิจกรรมส่วนตัว (Personal performance)กิจกรรมงานส่วนตัวนี้ถือว่าเป็นงาน
อ่ืนๆ ที่อยู่นอกหน้าที่ที่มิได้เกี่ยวข้องกับอาชีพตามปกติ  เช่น ดูจากประเภทสิ่งของที่เขาใช้ 
ลักษณะความสัมพันธ์ในครอบครัวของเขา การเลือกวิธีพักผ่อนของเขา และโดยปกติบุคคลที่
เป็นสุภาพชนที่มีนิสัยโอบอ้อมอารี คอยช่วยเหลืออุปถัมภ์ผู้อ่ืนอาจเป็นที่ยอมรับนับถือจาก
ลูกน้องเสมอ 

                                                           
3

 ธงชยั สนัติวงศ์, พฤติกรรมผู้บริโภคทางการตลาด(กรุงเทพ: ประทมุช่าง, 2546).หน้า217-218 
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  3.ประเภทของบุคคลและกลุ่มที่เกี่ยวข้องด้วย (Interactions)ถือเป็นกิจกรรม
นอกเหนือหน้าที่การงาน ประเภทของบุคลที่คบค้าสมาคมด้วย หรือสังคมและชุมชนที่เขา
เกี่ยวข้อง เช่น คนที่เป็นสมาชิกในสโมสรโรตารี่ , สปอร์ตคลับ หรือ อื่นๆ 

  4.จ านวนและทรัพย์สินที่มี  (possession)ความหมายของทรัพย์สินในที่นี้ มี
ความหมายครอบคลุมถึงทรัพย์สินที่มีอยู่ทั้งหลาย เช่น คอมพิวเตอร์ รถยนต์ หรือ เครื่องใช้
ภายในบ้าน หมายรวมถึงลักษณะบ้านที่อยู่ของครอบครัว ว่าขนาดใหญ่แค่ไหน และอยู่แถบ
ไหน 

  5.ลักษณะแนวโน้มของค่านิยม ( Value orientations)แนวโน้มของค่านิยมนี้ 
หมายถึง กลุ่มบุคคลมีความนึกคิด หรือเข้าใจที่รวมและสัมพันธ์ต่อค่านิยมเฉพาะอย่าง เช่น 
กลุ่มผู้ชื่นชอบกีฬา  

  ประโยชน์ส าคัญอย่างหนึ่งของการวิเคราะห์ถึงแนวโน้มของค่านิยมที่มีต่อการตลาด 
คือ การแบ่งส่วนตลาด กระบวนการที่ปัจจัยตางๆ เหล่านี้ที่ด าเนินการแบ่งสังคมออกเป็นชั้น
ต่างๆนี้ เรียกได้ว่าเป็น Social Differentiations นั่นเอง 

 2.1.1.2การขัดเกลาฐานะในการจัดแบ่งชั้นในสังคม (Status Crystallization)  

 ตัวบุคคลหรือปัจจัยที่เป็นตัวก าหนดในลักษณะที่ขัดแย้งกัน เช่น เขาอาจรายได้สูง 
แต่มีการศึกษาต่ า หรือ รายได้ต่ า แต่มีการศึกษาสูง เหตุดังกล่าวความไม่แน่นอนจึงเกิดขึ้น 
ชั้นต่างๆจึงอยู่ในสภาวะที่ไม่สามารถแยกกันเด็ดขาด และปัญหาการก าหนดที่ตั้งย่อมเกิด
เสมอ นอกจากนี้ยังก่อให้เกิดปัญหาในเรื่องการคาดการณ์พฤติกรรมอีกด้วย 

 ในกรณีที่เกิดความไม่แน่ใจเกี่ยวกับการก าหนดต าแหน่งที่ตั้งดังกล่าว ย่อมจะท าให้
เกิดข้อจ ากัดของบุคคลที่อยู่ในฐานะดังกล่าว ส าหรับผู้มีรายได้สูง แต่ยังขาดในสิ่งต่างๆ ที่
บุคคลฝ่ายอื่นในชั้นเดียวกันมี จึงมีแนวโน้มไปทางแสวงหาทรัพย์สิน หาความรู้ เพ่ือขัดเกลา
ฐานะทางสังคมที่สูงขึ้น แต่ถ้าไม่สามารถจัดหาให้ตนเองทุกประการ เขาก็จะพยายาม
ส่งเสริมให้ลูกหลานของตน เช่น กรณีผู้มีรายได้สูงที่ขาดสิ่งอ่ืนๆ ก็จะด าเนินการซื้อบ้านที่อยู่
ในชุมชนของพวกมีฐานะ รวมถึงซื้อของใช้หรูหรา 

2.1.1.3วัฒนธรรมย่อย4 
  วัฒนธรรมย่อย (Subculture) หมายถึง กลุ่มคนผู้ยึดถือวัฒนธรรมที่มีลักษณะพิเศษ
เฉพาะกลุ่ม และอยู่ร่วมเป็นส่วนหนึ่งในสังคมท่ีมีขนาดใหญ่และซับซ้อนกว่า หรือหมายถึง
กลุ่มคนที่เป็นส่วนหนึ่งในวัฒนธรรมใหญ่ และสมาชิกในกลุ่มมีรูปแบบพฤติกรรมที่เป็น
ลักษณะเฉพาะภายในกลุ่ม ซึ่งแตกต่างออกไปจากคนกลุ่มใหญ่ 

จากความหมายข้างต้นท าให้มองได้ว่าสังคมที่มีขนาดใหญ่จะมีวัฒนธรรมที่ยึดถือโดยคนใน
สังคมอยู่ 2 ระดับ ได้แก่ 

                                                           
4 ผู้ช่วยศาสตราจารย ์อัศน์อุไร เตชะสวัสดิ์, พฤติกรรมผู้บริโภค, วัฒนธรรมย่อย (2537).,หน้า79-86 
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  1.วัฒนธรรมหลัก (Core Culture) ได้แก่ วัฒนธรรมซึ่งคนส่วนใหญ่หรือเกือบ
ทั้งหมดในสังคมยึดถือเป็นแนวคิดแนวปฏิบัติร่วมกัน เช่น การไหว้ การเทิดทูน
พระมหากษัตริย์ในสังคมไทย 

  2.วัฒนธรรมย่อย (Subculture) ได้แก่ วัฒนธรรมที่ยึดถือกันเฉพาะภายในคนหมู่
ย่อยในสังคม เช่น วัฒนธรรมของชาวพุทธ วัฒนธรรมของศาสนาอ่ืนๆ รวมถึงวัฒนธรรม
เฉพาะในบางกลุ่มอาชีพ ฯลฯ 

  ในด้านวัฒนธรรมย่อยตามกลุ่มศาสนา ศาสนาเป็นหนึ่งปัจจัยที่ช่วยหล่อหลอม
แนวความคิด ค่านิยม และวิถีปฏิบัติของคนในสังคม เช่น ความเชื่อหลักของชาวพุทธ คือ 
เชื่อว่ามีการเวียนว่ายตายเกิด สืบเนื่องมาจากทุกคนมีกรรมหรือการกระท าเป็นของตนเอง 
หากท าดีจะได้รับผลดี กรรมเป็นตัวก าหนดทุกสิ่ง จากแนวคิดดังกล่าวจึงน ามาสู่วิถีการ
ปฏิบัติของชาวพุทธ เช่น การรักษาศีล การท าบุญตักบาตร การบวช การท าสมาธิเพ่ือสร้าง
ปัญญา การเอื้อเฟ้ือเผื่อแผ่ต่อเพ่ือนมนุษย์และสัตว์ การให้ทาน ฯลฯ 

  ส าหรับนักการตลาดที่ต้องการตอบสนองความต้องการแก่คนกลุ่มย่อย ในแต่ละ
ศาสนาพึงมีความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับหลักข้อห้าม ข้อพึงปฏิบัติของศาสนาให้ชัดเจน 
เพราะการนับถือศาสนาเป็นเรื่องที่มีความละเอียดอ่อนกับจิตใจของผู้บริโภค กลยุทธ์ทาง
การตลาดต่างๆ ที่น าเสนอควรเป็นการสนับสนุนให้ผู้บริโภคสามารถปฏิบัติตนตามหลัก
ศาสนาได้สะดวกยิ่งข้ึน 

2.1.2 ทฤษฎีลักษณะของครอบครัว 

 2.1.2.1วงจรชีวิตครอบครัว5 
 วงจรชีวิตครอบครัว (Family life cycle) คือ การจัดแบ่งล าดับขั้นในการใช้ชีวิตใน
ครอบครัว ของบุคคลในช่วงชีวิตหนึ่งๆ ซึ่งแบ่งตามล าดับเหตุการณ์ที่ส าคัญ เช่น การแต่งงาน 
การมีบุตร การหย่าร้าง การแยกครอบครัว การเกษียณอายุ เหตุการณ์เหล่านี้จะส่งผลให้กับ
พฤติกรรมของแต่ละบุคคลในแต่ละช่วงของวงจรชีวิตมีความแตกต่างกันไป 
ครอบครัวจะมีชีวิตโดยผ่านล าดับขั้นต่างๆ โดยในแต่ละล าดับขั้นจะมีความแตกต่างของอุป
สงค์ของผู้บริโภค 
 1.ขั้นเป็นโสด ล าดับขั้นของวงจรชีวิตครอบครัวไม่นับช่วงวัยเด็กและวัยรุ่น แต่จะ
เริ่มต้นนับขั้นหนุ่มสาว และแยกท่ีอยู่อาศัยออกจากบิดามารดา กลุ่มนี้จะไม่มีภาระครอบครัว 
การใช้จ่ายและค่าใช้จ่ายทั้งหมดจึงใช้ไปกับการด าเนินชีวิตของตนเอง เช่น เสื้อผ้า การใช้จ่าย
สังสรรค์ ค่าเช่าที่อยู่อาศัย ค่าผ่อนบ้าน ข้าวของเครื่องใช้ที่จ าเป็น ค่าใช้จ่ายในการท่องเที่ยว 
การตัดสินใจใช้จ่ายของกลุ่มนี้จะเกิดขึ้นง่ายและเร็ว 
 2.ขั้นคู่สมรสใหม่ เมื่อมีการแต่งงานเกิดขึ้น คู่แต่งงานที่เพ่ิงแต่งงานและยังไม่มีบุตร 
ค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่มักอยู่กับการหาที่อยู่อาศัยใหม่เพราะต้องการแยกครอบครัว และมีการใช้

                                                           
5 ไชยพัชร เมธานิเวศน์, "การเปลี่ยนแปลงก่อนเข้าอยูอ่าศัยในบา้นจัดสรร ระดับราคาปานกลาง :กรณีศึกษา โครงการ

ปรัชญา การ์เด้นโฮม,กรุงเทพมหานคร" (วิทยานพินธ์ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2549 ).หน้า15-17 



 11 

จ่ายเพ่ือตกแต่งที่อยู่อาศัย รวมถึงการท่องเที่ยว ในกลุ่มนี้จะเริ่มมีรายรับมากขึ้นจากรายได้
ของทั้งคู่ เริ่มมีการออมเงิน และใช้จ่ายตามความจ าเป็น เพ่ือเตรียมความพร้อมที่จะมีบุตร  
 3.ขั้นครอบครัวสมบูรณ์ข้ันที่ 1 ครอบครัวเริ่มมีบุตรอายุไม่เกินหกขวบ จะมีการ
ท างานที่หนักข้ึน เพ่ือเพ่ิมรายรับเลี้ยงครอบครัว รวมถึงการประหยัด มัธยัสถ์ และให้ความ
สนใจมุ่งมาที่บุตรเป็นหลัก มีการตัดรายจ่ายฟุ่มเฟือย และการใช้จ่ายส่วนมากจะให้
ความส าคัญไปที่การเลี้ยงดูบุตร 
 4.ขั้นครอบครัวสมบูรณ์ข้ันที่ 2 เป็นขั้นต่อเนื่องมาจากขั้นที่ 1 ในระดับข้ันนี้ บุตรมี
การเจริญเติบโตขึ้น ต้องการการศึกษาที่สูงขึ้น คู่สมรสนั้นมีอายุมากข้ึน การใช้จ่ายจะเน้นใน
เรื่องการศึกษา การขยายที่อยู่อาศัย และการใช้จ่ายของบุตร 
 5.ขั้นครอบครัวสมบูรณ์ข้ันที่ 3 ในขั้นนี้คู่แต่งงานมีอายุมากขึ้น บุตรเริ่มมีการ
ช่วยเหลือตัวเอง และอาจมีการท างานหารายได้ เริ่มมีสังคมของตัวเอง กิจกรรมของตัวเอง 
กิจกรรมระหว่างสมาชิกในครอบครัวลดน้อยลง คู่แต่งงานจึงกลับมามีเวลาด้วยกันมากขึ้น  
 6.ขั้นแยกครอบครัวขั้นที่ 1คู่แต่งงานเริ่มเข้าสู่วัยกลางคน บุตรเริ่มมีการแยกออกไป
อยู่เอง หรือแต่งงานแยกครอบครัว คู่แต่งงานที่ยังคงท างานจะท าให้รายได้ยังคงสม่ าเสมอ แต่
ภาระค่าใช้จ่ายลดลงเนื่องไม่ต้องรับผิดชอบภาระค่าใช้จ่ายจากบุตรที่แยกออกไปท าให้มีเงิน
ออมเพ่ิมข้ึน เริ่มมีการสนใจผลิตภัณฑ์เพ่ือการพักผ่อน และการท่องเที่ยว 

7. ขั้นแยกครอบครัวขั้นที่ 2 คู่แต่งงานเริ่มเข้าสู่วัยสูงอายุ ครอบครัวอยู่โดยไม่มีบุตร
อยู่ด้วย เริ่มเข้าสู่วัยเกษียณอายุ และรู้สึกเหงา 

8. ขั้นโดดเดี่ยวขั้นที่1เมื่อฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งเสียชีวิต ท าให้อีกฝ่ายต้องอยู่เพียงล าพัง จะ
เป็นช่วงเวลาที่รู้สึกโดดเดี่ยว แต่ยังคงสามารถหารายได้เลี้ยงตัวเอง และดูแลตนเองได้ 

9. ขั้นโดดเดี่ยวขั้นที่ 2 เมื่อเกษียณอายุและอยู่เพียงล าพัง จะเริ่มมีการใช่จ่ายเพ่ือ
การดูแลสุขภาพและความเป็นอยู่ เริ่มต้องการการดูแล บางส่วนจึงต้องกลับไปอยู่กับบุตร
หลาน 

ส าหรับรูปแบบครอบครัวสมัยใหม่ จะมีการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เนื่องจากสังคม
และผู้คนในสังคมยึดถือแบบแผนเดิมน้อยลง มีการเปิดรับวัฒนธรรมใหม่ๆเข้ามา ท าให้เกิด
วงจรชีวิตรูปแบบใหม่ (Modern Life Cycle) ครอบครัวในปัจจุบันมีการหย่าร้างมากขึ้น 
รวมถึงครอบครัวแบบเลี้ยงลูกเพียงล าพัง การสมรสช้าลง และไม่นิยมมีบุตร หรือมีบุตร
น้อยลงจัดสรรการใช้งานในพ้ืนที่แต่ละส่วนให้ตอบรับกับความต้องการของผู้อาศัย 
 

2.1.3 ทฤษฎีสิ่งจูงใจทางจิตวิทยาและ ปัจจัยทีมีอิทธิพลต่อพฤติกรรมผู้บริโภค 

 2.1.3.1ทฤษฎีสิ่งจูงใจทางจิตวิทยา6 
  ทฤษฎีความต้องการการด ารงอยู่ ความสัมพันธ์ และความก้าวหน้า หรือ 

ทฤษฎี ERG (Existence – Relatedness –Growth : ERG Theory) หลังจากท่ีมา
สโลว์และเฮอร์สเบร์กได้สร้างทฤษฎีเกี่ยวกับแรงจูงใจแล้ว เคลย์ตัน อัลเดอร์เฟอร์ 

                                                           
6 ณัฎฐพันธ์ เขจรนันทร์, พฤติกรรมองค์การ(กรุงเทพมหานคร: ซีเอ็ดยูเคชั่น, 2551).หน้า42-50 
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(Clayton Alderfer) นักวิชาการแห่งมหาวิทยาลัยเยล ได้พัฒนาทฤษฎีความ
ต้องการการด ารงอยู่ ความสัมพันธ์ และความก้าวหน้า ได้กล่าวว่าความต้องการของ
มนุษย์สามารถแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 

1.ความต้องการที่จะด ารงชีวิต หรือความต้องการที่จะคงอยู่ (Existence 
:E) เป็นความต้องการที่จะให้มีชีวิตอยู่ในสังคมด้วยดี ความต้องการขั้นนี้ได้แก่ ความ
ต้องการในระดับ 1 , 2 ตามแนวคิดความต้องการล าดับขั้น      มาสโลว์ นั่นคือ 
ความต้องการพ้ืนฐานทางกายภาพ (Basic Physiological Needs) และความ
ต้องการความั่นคงและปลอดภัย (Safety/Security Needs) ซึ่งได้แก่ ความต้องการ
ทางวัตถุ เงินเดือน สภาพการท างาน ปัจจัยเอื้ออ านวยความสะดวกในการท างาน 
เป็นต้น 

2. ความต้องการความสัมพันธ์ (Relatedness Needs: R) คือ ความ
ต้องการที่จะผูกพันกับผู้อ่ืนในการท างาน ต้องการการมีส่วนร่วมทางสังคม การได้รับ
การยอมรับ ต้องการมีความสัมพันธ์กับผู้อ่ืน ซึ่งเทียบกับความต้องการล าดับขั้นของ
มาสโลว์ ตรงกับความต้องการมีส่วนร่วมในสังคม (Social Belonging Needs) 

3. ความต้องการความก้าวหน้า (Growth Needs:G) เป็นความต้องการ
ของบุคคลที่จะก้าวหน้า เป็นการที่คนสามารถทุ่มเทความรู้ ความสามารถของตนใน
การท างานอย่างเต็มที่ และพัฒนาศักยภาพของตน ซึ่งเป็นความต้องการในระดับ
สูงสุดของบุคคล ความต้องการขั้นนี้ตรงกับความต้องการระดับขั้นของ   มาสโลว์ 
ได้แก่ ความต้องการการยกย่องและเป็นที่ยอมรับ (Esteem Needs) และ ความ
ต้องการประสบความส าเร็จ (Self-Actualization) 

 
 
 
 
 
โดยแนวคิด ERG แตกต่างจากแนวความคิดมาสโลว์ ในแง่ที่ต้องการ

ความสามารถที่จะลดได้ ไม่เฉพาะเพียงแต่มีความต้องการจากล าดับต่ าไปสูงเท่านั้น 
แต่จะสามารถลดจากล าดับสูงกลับมามีความต้องการในระดับที่ต่ ากว่าได้ นอกจากนี้
ยังมีความเชื่อว่า ความต้องการของคน สามารถเกิดขั้นพร้อมกันได้ ไม่จ า เป็นต้อง
เกิดขึ้นทีละขั้นเช่นเดียวกับมาสโลว์ ซึ่งความต่างนี้ท าให้แนวคิด ERG มีความกว้าง
และสามารถน าไปประยุกต์ใช้ได้มากขึ้น 

2.1.3.2ปัจจัยทีมีอิทธิพลต่อพฤติกรรมผู้บริโภค7 
 ลักษณะของผู้บริโภค ได้รับอิทธิพลจากปัจจัย ดังนี้ 

                                                           
7 ศิริวรรณ เสรีย์วงศ์, กลยุทธทางการตลาด การบรหิารตลาด และกรณีศึกษา(กรุงเทพ ฯ) บริษัท ธีระฟิล์ม และ ไซเท็ก 

จ ากัด(2541).หน้า94 



 13 

   1.ปัจจัยทางด้านวัฒนธรรม (Cultural factor)เป็นสัญลักษณ์ และสิ่งที่
มนุษย์สร้างขึ้น โดยเป็นที่ยอมรับจากรุ่นหนึ่งสู่รุ่นหนึ่ง 

  2.ปัจจัยด้านสังคม (Social factor) เกี่ยวข้องในชีวิตประจ าวัน และมี
อิทธิพลต่อพฤติกรรมการบริโภคของกลุ่มอ้างอิง (ครอบครัว เพื่อน กลุ่มชั้นน าใน
สังคม) บุคคลในกลุ่มทางด้านค่านิยม(Value) การเลือกพฤติกรรม (Behavior) และ 
การด ารงชีวิต (Lifestyle) รวมทั้งทัศนคติ(Attitude) 

  3.ปัจจัยด้านบุคคล (Personal factor) ได้รับอิทธิพลจากลักษณะบุคคล
ของคน ทางด้านต่างๆ ประกอบด้วย 

  - อายุ เช่น กลุ่มวัยรุ่นชอบทดลองสิ่งแปลกใหม่ สินค้าแฟชั่น มีอิทธิพลต่อ
ความต้องการทัศนคติ และค่านิยมของบุคคลท าให้เกิดความต้องการในผลิตภัณฑ์ 
และพฤติกรรมการบริโภคท่ีต่างกัน 

- อาชีพ น าไปสู่ความจ าเป็นและความต้องการสินค้า และบริการที่ต่างกัน 
 - โอกาสทางเศรษฐกิจ ( Economic circumstance) หรือ รายได้ 
( Income) ซึ่งมีผลต่ออ านาจการซื้อและทัศนคติเกี่ยวกับการจ่ายเงิน 
  - การศึกษาผู้มีการศึกษาสูง มีแนวโน้มบริโภคผลิตภัณฑ์คุณภาพดี 
มากกว่ามีการศึกษาต่ า 
 - ค่านิยมหรือคุณค่า และรูปแบบการด ารงชีวิต คือ ความนิยมในสิ่งของ
หรือบุคคล โดยรูปแบบการแสดงออก คือ กิจกรรม,ความสนใจ การจัดกลุ่มต่างๆ
เป็นกลุ่ม จะมีลักษณะผู้บริโภคที่ต่างกันดังนี้ 8คือ กลุ่มชอบเข้าสังคม,กลุ่มต้องการ
ประสบความส าเร็จ และยึดถือหลักการ ,กลุ่มมีความทะเยอทะยาน ,ผู้มี
ประสบการณ์และผู้ปฏิบัติการ ,กลุ่มต่อสู้ดิ้นรน 

  J’Zeisel8 “ พ้ืนที่ภายในอาคารไม่จ าเป็นต้องให้ศักยภาพของการใช้สอย
และบรรยากาศของมันตามความคิดของสถาปนิกเสมอไป แต่เมื่อใดที่สถาปนิก และ 
ผู้ใช้สอยมีสภาพการรับรู้ที่ประสานกันแล้ว เราก็จะออกแบบสภาพแวดล้อมตอบ
ลักษณะกิจกรรม และ พฤติกรรมของผู้อยู่อาศัยได้ดีกว่า ในขณะเดียวกันเชื่อว่าการ
ออกแบบเนื้อที่ท่ีเหมาะสมกับสัดส่วน และ ความต้องการเนื้อที่ใช้สอยของมนุษย์ จะ
ท าให้มีพฤติกรรมและ กิจกรรมต่อกันได้อย่างเต็มที่ ” 

2.1.4 ทฤษฎีการออกแบบและประโยชน์ใช้สอยของพ้ืนที่ 

  2.1.4.1หลักการในการออกแบบบ้าน9 
  หลักการออกแบบพ้ืนที่ภายในบ้านมีแนวคิดมาจากความต้องการของคนใน

ครอบครัวซึ่งสามารถจัดได้เป็น 3 ประเภทด้วยกัน ประกอบด้วย 
  1.ความต้องการด้านจิตใจ คือ การท าให้ผู้อาศัยรู้สึกสบายใจและปลอดภัย

เมื่ออยู่บ้าน 
                                                           

8 J’Zeisel, Sociology and Architectural Design (New York:Russelsage)(1975).P.3 
9 สัญญา นาม,ี หลักการออกแบบและเลือกแบบบ้าน,คู่มือออกแบบบ้าน(2553).หน้า10-29 
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  2.ความต้องการด้านการใช้งาน คือ การท าให้ผู้อาศัยสามารถ ประกอบ
กิจกรรมในบ้านได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

  3.ความต้องการด้านความงาม คือ การท าให้ผู้อาศัยรู้สึกพอใจและมีความ
สดชื่นเมื่อได้อยู่บ้าน 

 ความเป็นส่วนตัวของคนแต่ละคนในครอบครัว 
 โดยมากบางคนต้องการความเป็นส่วนตัวในบางครั้ง ซึ่งก็ขึ้นอยู่กับกิจกรรมที่คนแต่
ละคนในครอบครัวท า เช่น เมื่อสมาชิกในครอบครัว ต้องการความเงียบในการอ่านหนังสือ 
 การออกแบบที่พิจารณาถึงกิจกรรมที่ต้องท าร่วมกันในครอบครัว กิจกรรมส่วนใหญ่
ที่คนในครอบครัวมักจะท าร่วมกัน เช่น ห้องนั่งเล่น ห้องทานอาหาร ล้วนเป็นสถานที่ที่ใช้ใน
การแบ่งปันความคิด ประสบการณ์และความรักต่อกันได้ บริเวณนี้ควรมีสภาพแวดล้อมที่
สบายและเหมาะสมกับการท ากิจกรรมต่างๆ 
 ส าหรับบริเวณภายในบ้านที่ใช้ในการท ากิจกรรม มักจะต้องมีคุณสมบัติเฉพาะตัว ซึ่ง
ควรแบ่งส่วนต่างๆ ให้ชัดเจนระหว่างบริเวณท่ีเป็นทางการและที่ไม่เป็นทางการ บริเวณที่เป็น
ทางการ ได้แก่ ห้องรับแขก และห้องทานอาหาร บริเวณส่วนที่ไม่เป็นทางการ เช่น 
ห้องนั่งเล่น ในบางครอบครัวนั้นก็ไม่ต้องการที่จะแบ่งแยกพ้ืนที่ต่างๆ ออกจากกัน ซึ่งความ
แตกต่างนี้ก็ข้ึนอยู่กับวิถีชีวิตและความต้องการของแต่ละครอบครัว การออกแบบบ้านของแต่
ละครอบครัวจะมีแนวคิดที่แตกต่างกันในการใช้พ้ืนที่ ดังนั้น การออกแบบที่ดีควรเน้นที่การ
จัดพื้นที่ใช้สอยมากกว่าปริมาณของพ้ืนที่ 

 ความสัมพันธ์ของแต่ละพื้นที่ใช้สอย 
  การที่คนในครอบครัวสามารถใช้พ้ืนที่ในบ้านได้ตรงตามความต้องการนั้น นับเป็น

ความส าเร็จในการออกแบบบ้าน พ้ืนที่ในบ้านอาจเกี่ยวข้องกันได้ทั้งทางตรงและทางอ้อม 
เช่น พ้ืนที่ที่ใช้ในการพักผ่อนซึ่งต้องการความเงียบและความเป็นส่วนตัว เราจึงควรจัดพ้ืนที่นี้
ให้ห่างออกจากบริเวณท่ีมีเสียงโดยทั่วไปแล้ว เราสามารถแบ่งบ้านได้ออกเป็น 3 ส่วนด้วยกัน 
คือ บริเวณพ้ืนที่ส่วนตัว บริเวณพ้ืนที่กิจกรรม และบริเวณพ้ืนที่บริการ 

 
พ้ืนที่ส าหรับท ากิจกรรมภายในครอบครัว มักมีความต้องการด้านการใช้งานจัด

ตามล าดับความส าคัญของแต่ละกิจกรรม และควรจะตรงกับความต้องการด้านจิตใจในเรื่อง
ของสภาพแวดล้อม ในด้านพื้นที่ส่วนตัว มักแบ่งออกตามความเหมาะสมส าหรับผู้อาศัยในแต่
ละวัย เช่น ส าหรับวัยท างาน จะต้องเป็นห้องที่มีบริเวณกว้าง หรือใช้การจัดสรรพ้ืนที่เชื่อม



 15 

ห้องให้สามารถพักผ่อนและท างานได้ในตัว ห้องส่วนตัวของวัยรุ่นและเด็กอาจมีไว้ส าหรับ
เฉพาะการพักผ่อนเท่านั้นส าหรับพ้ืนที่ส่วนบริการ เช่น โรงรถ ห้องครัว ห้องเก็บของ หรือ 
ห้องน้ า วิธีการจัดวางพ้ืนที่บริการก็จะแตกต่างออกไปตามฐานะของแต่ละครอบครัว ดังนั้น
การใช้พื้นที่บริการเป็นส่วนรวม ซึ่งเป็นการจัดวางการใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่ๆหลายๆส่วนมา
รวมกัน สามารถช่วยประหยัดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างบ้านได้ 
การออกแบบบ้านเพ่ือให้มีระบบจะท าให้เกิดประโยชน์และความสะดวกสบายต่อผู้อาศัย 

 ซึ่งควรท างานร่วมกับสถาปนิกและวิศกรออกแบบ 
  2.1.4.2 การออกแบบภายในส าหรับอาคารพักอาศัย10 
   บ้านพักอาศัย นับเป็นปัจจัยส าคัญอย่างหนึ่งในการด ารงชีวิต ทั้งนี้ต้อง

จัดแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยให้เหมาะสม และสะดวกสบายต่อการใช้งาน หลักการพิจารณาเบื้องต้น 
โดยกล่าวถึงเฉพาะห้องหลักใหญ่ภายในบ้าน ได้แก่ 

 1.ห้องรับแขก /พักผ่อน 
ตามปกติการจัดกลุ่มเฟอร์นิเจอร์ใน Living room พบเห็นทั่วไปดังนี้ 
Primary conversation group ประกอบด้วย เก้าอ้ีโซฟา ฯลฯ วางเป็นประธาน 
 - Secondary conversation group ประกอบด้วย เก้าอ้ีชนิดนั่ง 2 คน ปกติวางมุม
ห้อง 
 - Reading group ประกอบด้วย โต๊ะ เก้าอ้ี อาจมีโคมไฟ 
 - Music group 
 -Game group 
 - Television group 
การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ ต้องเตรียมพื้นและผนังเพียงพอ ส าหรับเฟอร์นิเจอร์ รวมทั้งทาง
สัญจร และระยะวางเฟอร์นิเจอร์ สิ่งส าคัญ การท าให้ยืดหยุ่นรองรับการเปลี่ยนแปลง และ
ขยายตัวของกิจกรรม 
 2.ห้องอาหาร พิจารณาดังนี้ 

- จ านวนคนผู้ใช้สอย 
- ต าแหน่งลักษณะการจัดที่นั่ง 
- ขนาดของโต๊ะและความลึกเก้าอ้ี 
- ลักษณะของ Enclosure และด้านรอบโต๊ะ และระยะทางเดินการออกแบบต้องดู

ระยะเนื้อที่รอบๆ ค านึงถึงพฤติกรรมของผู้ใช้ ควบคู่กับ Human dimension 
  3.ห้องครัว มีหลายกิจกรรมเกิดขึ้นหลายอย่าง โดยเฉพาะการปรุงอาหารเป็นเรื่อง

เฉพาะตัว เช่นครัวเมือง Storage เก็บอาหาร อาจไม่ต้องมีขนาดใหญ่เท่าครัวชนบท ลักษณะ
ทั่วไปครัวเมือง ต้องการที่เก็บอาหารมิดชิดป้องกันฝุ่นละอองการขยายตัวของห้องครัว พบ
เสมอว่า มีเนื้อที่ไม่เพียงพอส าหรับติดตั้งอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้า ในการออกแบบภายในครัว สิ่ง

                                                           
10 ผู้ช่วยศาสตราจารย ์กิติ สินธุเสก, การออกแบบภายในขั้นพื้นฐาน: หลักการพจิารณาเบื้องต้น ,หน้า83-126 
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ที่ควรพิจารณา คือ ความปลอดภัย , ความถูกสุขอนามัย , สะดวกในการท างาน และ 
บรรยากาศในครอบครัว 

  4.ห้องนอน เฟอร์นิเจอร์ส าคัญ ประกอบด้วย เตียงนอน ,โต๊ะหัวเตียง , โต๊ะเครื่อง
แป้ง , ตู้เสื้อผ้า การค านึงถึงขาดมาตรฐานเตียง , จ านวนผู้ใช้ , ระดับความเป็นส่วนตัว , 
ลักษณะนิสัยของผู้ใช้ นอกจากนี้ ความสะดวกในการติดต่อกับห้องส่วนอื่นที่จ าเป็น เช่น 
ห้องน้ า หรือ ระเบียง หรือท่ีมีผลต่อทางสัญจร 

  5.ห้องน้ า เพ่ือความสะดวกสบายในการใช้ห้องน้ าจ านวน และ ขนาดของห้องขึ้นอยู่
กับความต้องการขนาดสุขภัณฑ์ และ ความต้องการในการใช้ห้องน้ าเป็นอย่างไร การ
ออกแบบควรค านึงถึงส่วนเปียก และส่วนแห้ง เพื่อก าหนดวัสดุที่ใช้ต่อไป  

  2.1.4.3 ประโยชน์ใช้สอยของพ้ืนที่ (Function Dimensions of space) 11 

 การศึกษาของ Fred I Steele จ าแนกออกเป็นมิติได้ 6 ลักษณะดังต่อไปนี้ 
  1.การปกป้องคุ้มภัย (Security and Shelter) แบ่งเป็น 2 ลักษณะ คือ  
  -การปกป้องทางกายภาพ (Physical Shelter) เช่น ความแข็งแรงของอาคาร 

สุขอนามัย  
  -ความปลอดภัยทางจิตวิทยา (Psychic Security) เช่น ความรโหฐาน หรือผนังที่

ป้องกัน เสียงและการมองเห็นจากผู้อื่น 
 2.การสื่อสังคม (Social Contact) คือ คุณสมบัติในการเอ้ือให้เกิดการติดต่อกันใน
สังคม เช่น สนามเด็กเล่น สโมสรของหมู่บ้าน ซึ่งเชื่อมโยงผู้คนให้เกิดการท าความรู้จักกัน 
 3.การสื่อความหมายทางสัญลักษณ์ (Symbolic Identification) หมายถึง ข้อมูล
และข่าวสารซึ่งแสดงออกมาจากลักษณะของสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ท าให้สามารถบอก
ให้ผู้อื่นทราบได้ว่า บุคคลหรือองค์กรนั้นมีลักษณะเป็นอย่างไร 
 4.ความเหมาะสมต่อประสบการณ์ความช านาญ (Task and Instrumentality) 
หมายถึง ลักษณะของที่ว่างที่สามารถรองรับการใช้ประโยชน์ได้ดีเพียงใด ทั้งในด้านอุปกรณ์
เครื่องมือที่น ามาใช้ในพ้ืนที่ และลักษณะของประสบการณ์ต่อพ้ืนที่นั้นๆ ซึ่งจะมีการแก้ไข
เพ่ิมข้ึนจากประสบการณ์ท่ีได้รับ 
 5.ความพึงพอใจ (Pleasure) หมายถึง ความสุขหรือความยินดีที่ผู้ใช้ได้รับจากการใช้
ประโยชน์ในพ้ืนที่นั้น ลักษณะที่เป็นปัจจัยที่มีผลต่อความพึงพอใจนั้นได้แก่ คุณภาพในการ
จัดเรียงทางกายภาพ (Qualities of Settings) 
 6.ความเจริญเติบโต (Growth) เป็นคุณสมบัติในการกระตุ้นความคิดของบุคคล ให้มี
ความแตกฉานในสิ่งๆหนึ่งมากข้ึน เกิดจากการเรียนรู้ประสบการณ์จากการอยู่ในที่ว่างนั้นๆ 
ซึ่งการเจริญเติบโตจะแตกต่างกันออกไปในแต่ละบุคคล ขึ้นอยู่กับสภาพแวดล้อมของแต่ละ
บุคคล 
 2.1.4.4 ความแตกต่างเรื่องพื้นที่ใช้สอยของบ้าน Heimในญี่ปุ่นและไทย12 

                                                           
11 Fred I Steele, Physical Setting and Orgnaization Development(Massachusetts : Addiso: Wesley 

Publishing Company, 1973).P.21-94 
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รูปแบบการอยู่อาศัยของคนญี่ปุ่น กับคนไทยมีความแตกต่างกันเรื่องพ้ืนที่ใช้สอย
ภายในบ้าน พ้ืนที่ของประเทศญี่ปุ่น เป็นเมืองที่มีมูลค่าของที่ดินค่อนข้างสูง และพ้ืนที่ไม่มาก
นัก ดังนั้นจึงต้องใช้พื้นที่ให้เกิดประโยชน์สูงสุด ดังนั้นบริบทของการใช้พ้ืนที่ของกลุ่มผู้ซื้อบ้าน
ระดับราคาสูง และระดับราคาปานกลางจึงไม่แตกต่างกันมากกล่าวคือ ห้องน้ า ต้องมีส่วนอ่าง
อาบน้ าและส่วนซักผ้า โดยมีห้องเดียวภายในบ้าน ส่วนห้องน้ าอื่นจะเป็น สุขภัณฑ์ แยกกับ
ส่วนล้างมือ เพื่อให้ใช้งานได้พร้อมกัน ลักษณะห้องน้ าจะเป็นการท าเป็น Module ส าเร็จมา
ติดต้ัง,ห้องท าอาหาร จะไม่แยกครัว และส่วนเตรียมอาหาร ซึ่งใช้พื้นท่ีต่อเนื่องกับส่วน
รับประทานอาหาร ,พ้ืนที่ถอดรองเท้า (Genkan) ซึ่งเป็นเอกลักษณ์ของบ้านญี่ปุ่นที่มีความ
จ าเป็น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.1 แสดงแบบบ้าน Heim ของประเทศญี่ปุ่น 

ประเทศไทย การอยู่อาศัยของบ้านต่างระดับราคา จะมีข้อแตกต่างในเรื่องพ้ืนที่ใช้
สอยภายในบ้าน กล่าวคือ บ้านระดับราคาสูง ต้องการพ้ืนที่เฉพาะ จะไม่ใช้พื้นที่ทับซ้อนกัน
ในหลายบริบท เช่น ห้องนั่งเล่นแยกจาก ห้องรับประทานอาหาร , ห้องนอน ต้องมีห้องน้ าใน
ตัว ทุกห้อง เป็นต้น  

 

                                                                                                                                                                      
12 สัมภาษณ์ มาวิน สุวรรณวิฑิต, 20 มีนาคม 2557, สถาปนกิอาวุโส . SCG SEKISUI SALES CO.Ltd. 



 18 

2.2 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 2.2.1ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลง
โครงสร้างครอบครัว13 

 พัทยา ตั้งไตรวัฒน์  ได้ท าการศึกษาเรื่องความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่
ของที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างครอบครัว กรณีศึกษา หมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่ง
มหาเมฆ โดยเลือกกรณีศึกษาที่มีระยะเวลาการอยู่อาศัยถึง 40 ปี จากการศึกษาพบว่าโครงสร้าง
ครอบครัวมักมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา ทั้งแบบครอบครัวเดี่ยว และครอบครัวขยาย โดยมี
ปัจจัยขึ้นอยู่กับเวลาและปัจจัยทางสังคม ที่จะส่งผลกับรูปแบบของครอบครัว โดยมีปัจจัยต่างๆ ได้แก่ 
จ านวนสมาชิกในครอบครัว อายุ เพศ ความสัมพันธ์ทางเครือญาติ ส าหรับการเปลี่ยนแปลงของการใช้
พ้ืนที่จะมีลักษณะเพ่ิมลดพื้นที่ทั้งจ านวนของการใช้งาน และขนาด 
 จากการศึกษาความสัมพันธ์พบว่าทั้งสองอย่างมีความสัมพันธ์กันโดยตรง ตัวอย่างเช่น พ้ืนที่
ห้องนอนซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด โดยการเพ่ิมจ านวนห้องนอนจะเพ่ิมเนื่องจากการจ านวนการ
อยู่อาศัยของสมาชิก ในช่วงระยะ 5 ปีแรก ต่อมาในระยะ 6 – 25 ปี จะมีการเพ่ิมจ านวนห้องนอนขึ้น
อีก เนื่องจากบุตรเติบโตขึ้นและต้องการแยกห้องส่วนตัว หรือเพ่ือแยกบุตรชายหญิง จากนั้นในระยะ 
16 – 30 ปีจะมีห้องที่ว่างลงอาจเกิดจากการแยกออกไปศึกษาที่อ่ืนชั่วคราว ท าให้มีการเปลี่ยนแปลง
ลดลงทั้งด้านจ านวนและขนาดในระยะ 11-35 ปี 
 พ้ืนที่นั่งเล่น ห้องรับแขก และรับประทานอาหารจะมีการปรับเปลี่ยนในช่วง 5 ปีแรก จะเป็น
การเพ่ิมพ้ืนที่ให้เพียงพอเช่นเดียวกับห้องนอน การเปลี่ยนแปลงจะลดน้อยลงในระยะ 6-30 ปี ไป
จนถึง 36-40 ปี จึงจะเริ่มพบการเปลี่ยนแปลงอีกครั้ง จากการเพ่ิมขึ้นของสมาชิกรุ่นใหม่ ในส่วนของ
พ้ืนที่ครัวและห้องน้ า จัดเป็นส่วนบริการ การเปลี่ยนแปลงก็ยังคงสัมพันธ์กับขนาดและสมาชิกใน
ครอบครัว อาจเป็นในด้านการเพ่ิมจ านวน ส าหรับครัวมักมีการเปลี่ยนแปลงเป็นระยะๆตลอดช่วงเวลา 
0 – 30 ปี 
 2.2.2 การเปลี่ยนแปลงบ้านเดี่ยวระดับราคาสูงก่อนเข้าอยู่อาศัย14 
 สิริพงษ์ ศรีสว่างวงศ์ ท าการศึกษาเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของบ้านเดี่ยวระดับราคาสูงช่วง
ก่อนเข้าอยู่อาศัย : กรณีศึกษาหมู่บ้านโกลเด้นล้านนา จังหวัดกรุงเทพมหานคร ที่มีระดับราคาบ้านอยู่
ที่ 10 ล้านบาทข้ึนไป และเป็นบ้านแบบสั่งสร้าง จากการศึกษาพบว่ามักมีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงใน 
3 ส่วน คือ  
 -พ้ืนที่ในส่วนบริการส าหรับท างานและพักอาศัยส าหรับคนใช้ เช่น ครัว ที่รีดผ้า ห้องเก็บของ 
ห้องนอนและห้องน้ าของคนรับใช้ เพ่ือแยกสัดส่วนกันออกไป  
 -พ้ืนที่พิเศษเพ่ิมเติมจากแบบมาตรฐาน เพื่อตอบสนองความต้องการเฉพาะตัว เช่น โฮมเธีย
เตอร์ ชุดรับแขก 
                                                           

13 พัทยา ตั้งไตรวัฒน์, "ความสัมพันธ์ระหว่างการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่ของที่อยู่อาศัยกับการเปลี่ยนแปลงโครงสร้าง
ครอบครัว : กรณีศึกษา หมู่บ้านอาคารสงเคราะห์ทุ่งมหาเมฆ" (วิทยานิพนธ์ปรญิญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2545 ).หน้า
154-165 

14 สิริพงศ์ ศรีสว่างวงศ์, "การเปลี่ยนแปลงของบ้านเด่ียวระดับราคาสูงช่วงก่อนเข้าอยู่อาศัย กรณีศึกษาหมู่บา้นโกลเด้น
ล้านนา กรุงเทพมหานคร" (วิทยานิพนธป์ริญญามหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย, 2547).หน้า155-163 
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 -ที่จอดรถมักมีการต่อเติมไว้ส าหรับจอดรถได้มากข้ึน  
ซึ่งจากการตั้งข้อสังเกตพบว่าลักษณะเหล่านี้จะไม่พบในบ้านที่มีระดับราคาต่ ากว่า และ

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวมาจากความต้องการ 3 ประการ  
 1.ความต้องการแบ่งสัดส่วนตามความต้องการของผู้ใช้พ้ืนที่ เช่น แยกส่วนของห้องคนรับใช้ 
ส่วนของห้องรับแขก ส่วนของครอบครัวแยกออกจากกัน เป็นการแสดงออกทางสังคม เพ่ือการแบ่งชน
ชั้นและความใกล้ชิดของสมาชิกในบ้านระดับราคาสูง 
 2.ความต้องการพ้ืนที่เฉพาะเพ่ือตอบสนองความต้องการเฉพาะตัว ซึ่งเป็นความต้องการใน
ล าดับขั้นที่ 4 ตามทฤษฎีของ Abraham B. Maslow (Self-Esteem Needs) เพ่ือเป็นการแสดง
เอกลักษณ์เฉพาะตน ซึ่งเพ่ิมมากขึ้นตามความสามารถที่จะตอบสนองของบุคคล เห็นได้จากความ
ต้องการพื้นที่พิเศษต่างๆจะมีเพ่ิมขึ้นตามฐานะของบุคคล 
 3.ความต้องการส ารองพ้ืนที่เพ่ืออนาคต จากทฤษฎีการกระตุ้นพฤติกรรมที่มาจากความ
ต้องการป้องกันปัญหาที่จะเกิดในอนาคต (Prevent Possible Future Problem) Evereti M. 
Rogers & J.D. Stanfield เห็นได้จากการส ารองที่จอดรถ ส าหรับบุตรที่จะเติบโตในอนาคต 
  
 2.2.3การเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐานของบริษัทรับสร้างบ้าน15 

ธานินทร์ จบศรี ท าการศึกษาเกี่ยวกับ การเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐานของบริษัทรับสร้าง
บ้าน : กรณีศึกษา บริษัทโฟร์พัฒนาจ ากัด ระดับราคา 5-7 ล้านบาท พบว่าการเปลี่ยนแปลงแบบ มี
การย้ายต าแหน่ง ห้องรับแขก ห้องครัว และห้องอาหาร เพ่ิมห้องซักรีด ห้องพระ ที่จอดรถ 1 คัน และ
ขยายห้องคนรับใช้ ห้องเก็บของ โดยสาเหตุเกิดจาก รูปแบบที่ดิน ทิศทาง ท าเลที่ตั้งของบ้าน ไม่
สอดคล้องกับแบบมาตรฐาน และผู้ซื้อต้องการพื้นที่ใช้สอยหลากกลายและใหญ่ขึ้น  

ผลจากการเปลี่ยนแปลงท าให้ ค่าก่อสร้างเพ่ิมขึ้น และท าให้ระยะเวลาก่อสร้างเพ่ิมขึ้น 1-3 
เดือน  ซึ่งผู้มีฐานะมีความต้องการพ้ืนที่ใช้สอย กว้างและหลากหลายกว่าบ้านทั่วไป ส่วนแบบบ้าน
มาตรฐานควรปรับปรุงให้ตรงความต้องการ จะลดการเปลี่ยนแปลง น าไปสู่การลดค่าใช้จ่ายและ 
ระยะเวลาในการก่อสร้าง ที่ส่งผลต่อการประกอบการธุรกิจรับสร้างบ้าน  
 

 

 

                                                           
15 ธานินทร์ จบศรี "การเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐานของบริษัทรับสร้างบ้าน กรณีศึกษา บริษัทโฟร์พัฒนาจ ากัด" 

(วิทยานพินธ์ปริญญามหาบัณฑิต, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2549).หน้า ง 



บทที่ 3 
สภาพทั่วไปของบริษัทกรณีศึกษา 

3.1 ลักษณะข้ันตอนการขาย 

ระยะเวลา ขั้นตอน ลักษณะการด าเนินการ 
 1.เลือกแบบบ้าน ลูกค้าชมบ้านตัวอย่าง โดยมีเจ้าหน้าที่

บริการลูกค้า ให้ข้อมูลทางการขาย ผู้
ซื้อสามารถเลือกแบบมาตรฐาน ที่ตรง
กับความต้องการ เพ่ือสร้างบนที่ดิน
ตนเอง 

2. จองสิทธิ์เพื่อซื้อบ้าน  
SCG HEIM 

เจ้าหน้าที่บริการลูกค้า เก็บเงินมัดจ า
จากผู้ซื้อ พร้อมชี้แจงรายละเอียดของ
หนงัสือจองปลูกบ้าน 

3. ส ารวจพื้นที่หน้างานเบื้องต้น ขั้นตอนนี้ส ารวจ ทางสัญจรก่อนถึงที่ดิน
เพ่ือให้รถ Trailer สามารถขน Unit 
Modular บ้านเข้าได้ โดยไม่มีสิ่งกีด
ขวาง เช่น ต้นไม้, สายไฟ รวมถึงส ารวจ
สภาพที่ดินลูกค้า เพ่ือส่งข้อมูลอันเป็น
ประโยชน์ในการออกแบบของสถาปนิก 
และ วิศวกร 

 4. ยืนยันแบบก่อสร้างและวัสดุ ขั้นตอนการปรึกษาแบบกับสถาปนิก
และมัณฑนากร แบ่งเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 

- Confirm 1 คือ การสรุป
ต าแหน่งบ้าน.ในผังที่ดิน ,
รูปแบบของบ้าน และ งาน
ระบบ (ไฟฟ้า ,ประปา , ปรับ
อากาศ และสุขาภิบาล ) 

- Confirm 2 คือ การสรุปวัสดุ
ภายในบ้าน 

- Final approved คือการสรุป
แบบก่อสร้าง และท าสัญญา
ก่อสร้าง  
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ระยะเวลา ขั้นตอน ลักษณะการด าเนินการ 
 
 

5. ส่งแบบเข้าโรงงาน เพื่อแตก
ออกเป็นชิ้นส่วนประกอบ
โครงสร้างของบ้าน 
 

 

5.1 เริ่ม
กระบวนการ
ผลิต 
(ในโรงงาน ) 

5.2 ท าฐานราก 
(หน้างานบนที่ดิน
ผู้ซื้อ) 

 

6. ยกประกอบติดตั้งตัวบ้าน บน
ที่ดินผู้ซื้อ 

 

 7.ติดตั้งวัสดุภายในบ้าน  
7. ตรวจคุณภาพบ้าน  
8. ส่งมอบบ้าน  

ตารางท่ี 3.1 แสดงข้ันตอนการขายของ SCG HEIM 

3.2 แบบบ้านมาตรฐาน A,B และ C 

 3.2.1 แบบบ้านมาตรฐาน A ราคาเริ่มต้น 13 ล้านบาท มีขนาดพื้นที่ใช้สอย 300.34 ตร.ม. 
ชั้นล่างประกอบด้วย ห้องโถง ,พ้ืนที่ถอดรองเท้า,ห้องนอนล่าง,ห้องรับแขก,ห้องรับประทานอาหาร, 
ห้องเตรียมอาหาร ,ครัวไทย ,ห้องคนรับใช้ ,ห้องน้ า  
ชั้นบน ประกอบด้วย ห้องนั่งเล่นในครอบครัว ,ส่วนหิ้งหระ ,ช่องเปิดโล่งภายในบ้าน (Void) , ระเบียง, 
ห้องนอนใหญ่ ,ห้องนอนที่2และ 3 ,ห้องน้ า  

 
 

 

 

 

 

รูปที่ 3.1 แสดงทัศนียภาพ แบบบ้านมาตรฐาน  A 

  

3 
เด

ือน
 

4 
เด
ือน
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รูปที่ 3. 2 แสดงแบบพื้นชั้นล่าง แบบบ้านมาตรฐาน  A 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.3 แสดงแบบพื้นชั้นบน แบบบ้านมาตรฐาน A 

ประกอบด้วยพื้นที่ส่วนต่างๆ ตามการออกแบบมาตรฐานการออกแบบ ของสถาปนิก ตาม
นโยบายของบริษัท โดยแบ่งพ้ืนที่ใช้สอย ได้ดังนี้  

พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
โถง 10.5 
พ้ืนที่ถอดรองเท้า 3.0 
ห้องเก็บรองเท้า 2.1 
ห้องรับแขก 35.7 
ห้องน้ าแขก 4.8 
ห้องรับประทานอาหาร 18.9 
ห้องเตรียมอาหาร 7.6 
ห้องครัว 10.1 
ห้องคนรับใช้ 6.5 
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พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ห้องน้ าคนรับใช้ 3.2 
ห้องนอนชั้นล่าง 30.3 
ห้องน้ า ( ห้องนอนชั้นล่าง ) 6.0 
ห้องใต้บันได 6.0 

ตารางท่ี 3.2 แสดงพื้นที่ใช้สอยและขนาดพื้นที่ช้ันล่าง แบบบ้านมาตรฐาน A 

พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
โถง 15.4 
ส่วนหิ้งพระ 4.1 
ช่องเปิดภายในบ้าน (Void) 10.1 
ห้องนั่งเล่นในครอบครัว 15.4 
ห้องนอนใหญ่ 21.1 
ห้องน้ า (ห้องนอนใหญ่) 9.6 
ห้องนอน 2  17.6 
ห้องน้ า ( ห้องนอน 2) 4.9 
ห้องนอน 3   17.6 
ห้องน้ า ( ห้องนอน 3) 4.9 
ระเบียง 2.5 

ตารางท่ี 3.3 แสดงพื้นที่ใช้สอยและขนาดพื้นที่ช้ันบน แบบบ้านมาตรฐาน A 

3.2.2 แบบบ้านมาตรฐาน B  ราคาเริ่มต้น 18 ล้านบาท มีขนาดพื้นที่ใช้สอย 413.99 ตร.ม. 
ชั้นล่างประกอบด้วย ห้องโถง ,พ้ืนที่ถอดรองเท้า ,ห้องรับแขก ,ห้องรับประทานอาหาร ,ห้องเตรียม
อาหาร ,ห้องครัว ,ห้องนั่งเล่นในครอบครัว ,ห้องท างาน ,ห้องนอน ,ห้องคนรับใช้ ,ห้องเก็บของใต้
บันได ,ห้องน้ า  
ชั้นบน ประกอบด้วย  ห้องโถง ,ส่วนท างาน ,ห้องแต่งตัวในห้องนอนใหญ่ ,ช่องเปิดภายในบ้าน (Void) 
,ห้องนอนที่ 2และ3 ,ห้องน้ า  
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 3.4 แสดงทัศนียภาพ แบบบ้าน  B 
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รูปที่ 3.5 แสดงแบบพื้นชั้นล่าง แบบบ้านมาตรฐาน  B 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.6 แสดงแบบพื้นชั้นบน แบบบ้านมาตรฐาน B 

พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
โถง 20.7 
พ้ืนที่ถอดรองเท้า 3.3 
ตู้เก็บรองเท้า 3.7 
ห้องรับแขก 21.7 
ห้องรับประทานอาหาร 18.9 
ห้องเตรียมอาหาร 17.5 
ห้องครัว 11.4 
ห้องคนรับใช้ 6.7 
ห้องน้ าคนรับใช้ 6.6 
ห้องนั่งเล่นในครอบครัว 28.3 
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พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ห้องน้ าแขก 3.7 
ห้องท างาน 14.2 
ห้องนอนชั้นล่าง   21.5 
ห้องน้ า ( ห้องนอนชั้นล่าง ) 9.6 
ห้องใต้บันได 9.7 

ตารางท่ี 3.4 แสดงพื้นที่ใช้สอยและขนาดพื้นที่ชั้นล่าง แบบบ้านมาตรฐาน B 

พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
โถง 18.6 
ส่วนท างาน 6.4 
ช่องเปิดภายในบ้าน (Void) 27.8 
ห้องนอนใหญ่ 35.7 
ห้องแต่งตัว (ห้องนอนใหญ่) 9.3 
ห้องน้ า ( ห้องนอนใหญ่) 7.6 
ห้องนอน 2  15.5 
ห้องน้ า ( ห้องนอน 2) 3.7 
ห้องนอน 3  21.1 
ห้องน้ า ( ห้องนอน 3 ) 4.7 
ระเบียง 10.3 

 

ตารางท่ี 3.5 แสดงพื้นที่ใช้สอยและขนาดพื้นที่ช้ันบน แบบบ้านมาตรฐาน B 

3.2.3 แบบบ้านมาตรฐาน C ราคาเริ่มต้น 20 ล้านบาท มีขนาดพื้นที่ใช้สอย 500.5 ตร.ม. 
ชั้นล่างประกอบด้วย ห้องโถง ,พ้ืนที่ถอดรองเท้า ,ห้องเก็บรองเท้า ,ห้องนั่งเล่นในครอบครัว ,
ห้องรับแขก ,ห้องชมภาพยนตร์ , ห้องรับประทานอาหาร ,ห้องเตรียมอาหาร ,ห้องครัว ,ส่วนซักรีด, 
ห้องคนรับใช้ ,ห้องเก็บของใต้บันได,ห้องนอนล่าง ,ห้องน้ า  
ชั้นบนประกอบด้วย ห้องโถง , ส่วนหิ้งพระ ,ช่องเปิดโล่งภายในบ้าน (Void) ,ห้องแต่งตัวในห้องนอน
ใหญ่ ,ห้องนอนที่2และ 3 , ห้องน้ า  

 
 

 

  

 

รูปที่ 3.7 แสดงทัศนียภาพ แบบบ้านมาตรฐาน  C 
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รูปที่ 3.8 แสดงแบบพื้นชั้นล่าง แบบบ้านมาตรฐาน  C 

 

 

       

             

 

 

รูปที่ 3.9 แสดงแบบพื้นชั้นบน แบบบ้านมาตรฐาน  C 

พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 

โถง 14.9 

พ้ืนที่ถอดรองเท้า 5.9 

ห้องนอนชั้นล่าง 27.4 

ห้องน้ า ( ห้องนอนชั้นล่าง ) 9.6 

ตู้เก็บรองเท้า 2.2 

ห้องรับแขก 21.5 

ห้องน้ าแขก 5.7 

ห้องรับประทานอาหาร 26.1 

ส่วนเตรียมอาหาร 14.8 

ห้องครัว 17.8 

ส่วนซักรีด 4.7 
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พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 

ห้องนั่งเล่นในครอบครัว 23.4 

ห้องชมภาพยนตร์ 13.6 

ห้องคนรับใช้ 4.9 

ห้องน้ าคนรับใช้ 2.7 

ห้องใต้บันได 5.6 
ตารางท่ี 3.6 แสดงพื้นที่ใช้สอยและขนาดพื้นที่ช้ันล่าง แบบบ้านมาตรฐาน C 

พ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 

โถง 17.7 

ส่วนหิ้งพระ 3.9 

ช่องเปิดภายในบ้าน(Void) 5.8 

ห้องนอนใหญ่ 20.8 

ห้องแต่งตัว (ห้องนอนใหญ่) 9.8 

ห้องน้ า ( ห้องนอนใหญ่) 9.6 

ห้องนอน 2 26.6 

ห้องน้ า ( ห้องนอน 2 ) 5.7 

ห้องนอน 3 27.9 

ห้องน้ า ( ห้องนอน 3 ) 6.6 

ระเบียง ( ห้องนอนใหญ่ ) 10.1 

ระเบียง ( ห้องนอน 2 ) 10.1 
 

ตารางท่ี 3.7 แสดงพื้นที่ใช้สอยและขนาดพื้นที่ช้ันบน แบบบ้านมาตรฐาน C 

 

 



บทที่ 4 
ผลการส ารวจ 

4.1 การน าเสนอข้อมูล 

 การน าเสนอข้อมูลในงานวิจัย ใช้จ านวนบ้านสั่งสร้างทั้งหมด 20 หลัง โดยแบ่งเป็นแบบ
มาตรฐาน A , B และ C ในการวิจัย ท าการสัมภาษณ์แบบมีโครงร่าง แสดงรายละเอียดดังนี้ 
 1. ลักษณะแบบที่เกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน 
 2. ข้อมูลการเปลี่ยนแปลงการใช้พ้ืนที่ รวมถึงเหตุผลในการเปลี่ยนแปลง 
  - การเปลี่ยนแปลงขนาด 
  - การเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย 
  - การเพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอย 
  - การเปลี่ยนแปลงต าแหน่ง 
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4.2 ผลการศึกษาจากกลุ่มตัวอย่าง 

 
 
1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชั้นบน 

 
 
 
 
 
 
 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1. การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2. เนื่องจาก SCG HEIM ขาดบริการออกแบบตกแต่งท้ังภายในและภายนอกแบบครบวงจร กล่าวคือ 
ขาดส่วนโครงสร้างภายนอกตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่นเฟอร์นิเจอร์
Built-inนอกจากที่แบบมาตรฐานก าหนดให้ ท าให้ผู้ซื้อต้องหาผู้รับเหมาและสถาปนิก ออกแบบ ส่วน
ดังกล่าวเพ่ิมเติม  
 
 
 
 

4.2.1 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 1 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภทพื้นที่
ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องเตรียม
อาหาร 

7.6 

 
 

12.8 

 

68.42 -เพื่อแสดง
สถานะทาง
สังคม 
- ใช้เป็นพื้นที่
ท ากิจกรรมของ
ครอบครัว 
 

- พื้นที่ส าหรับท า
กิจกรรมภายใน
ครอบครัว 
 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

2.ห้องน้ าของ
ห้องนอนใหญ่ 

9.6 
 

6.5 

 

-32.29 -ยกเลิกอ่าง
อาบน้ า
เนื่องจากไมไ่ด้
ใช้งานออก เพื่อ
ใช้พื้นที่ให้เต็ม
ประสิทธิภาพ 

 
 
 
 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

3. 
ห้องนั่งเล่นใน
ครอบครัว
(เปลี่ยนจาก
ห้องนอนล่าง) 

30.3 

 

30.3 

 
 

0.0 - ต้องการใช้
พื้นที่ส่วนตัว
เพื่อพักผ่อนกับ
ครอบครัว 
-เนื่องจากไม่มี
ผู้สูงอายุใน
ช่วงเวลานี้ 
 

-ตกแต่ง Built-in 
เพื่อให้เกิดความ
สวยงามและเป็น
ระเบียบ 
 

 4. ห้อง
ท างาน 
(เปลี่ยนจาก
ห้องน้ า
ห้องนอนล่าง) 

6.0 

 

6.0 

 

0.0 - ให้
ความส าคญักับ
การเรยีน 
ต้องการพื้นท่ี
เพื่อให้ลูกใช้
ท างานกลุ่ม 
 
 
 

- การท า Built-in 
ท าให้เกิดความ
สวยงามมากข้ึน 

 
 

5.ห้องแต่งตัว
(เปลี่ยนจาก
ห้องพระ) 

4.1 

 

7.2 

 

75.61 -ต้องการพื้นท่ี
ส่วนตัว แยก 
ชาย หญิง  
- เสื้อผ้ามาก 
เนื่องจากต้องใช้
ในหลายโอกาส 

- มีโต๊ะเครื่องแป้ง
อยู่ในส่วนแต่งตัว 
เพื่อความสะดวก 
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภทพื้นที่
ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

 

 
6.ห้องซักรีด 
และเก็บของ
(เปลี่ยนจาก
ห้องคนรับใช้
และห้องน้ า) 

9.7 
 

9.7 
 

0.0 - มีประสบ 
การณ์จากการ
สร้างบ้านหลาย
หลัง จึงต้องการ
พื้นที่ส่วนน้ี 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - - - 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

- - - - - 
 

- 
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1. ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน Aดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง       

 

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 
 

 

 

 

 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1. การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 

 

 

 

 

  

4.2.2 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 2 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภทพื้นที่
ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องเก็บ
รองเท้า 

2.1 
 

3.5 
 

66.67 - ใช้รองเท้าใน
หลายโอกาส 
จึงมีจ านวนมาก 
-ต้องการใช้
ประโยชน์ให้
เต็มพื้นท่ี 
 
 
 

 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

2.ห้องนั่งเล่น
ในครอบครัว
ช้ันบน 

15.4 

 

19.4 

 
 

25.97 - ใช้งานกรณี
รับแขกด้านลา่ง
เท่านั้น ซึ่งเป็น
ประจ า 

 
 
 
 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

 3.ห้องอเนก 
ประสงค์
(เปลี่ยนจาก
ห้องรับแขก) 

35.7 

 

31.6 

 

 -11.48 - ค านึงถึง
ความสัมพันธ์
ในครอบครัว 
ใช้พักผ่อน
ร่วมกัน 
-ต้อนรับแขก
บางครั้ง 
 

-ท าบานเฟี้ยมกั้น 
เพื่อให้
เครื่องปรับอากาศ
ท างานเต็ม
ประสิทธิภาพ 
 

4.ห้องพระ
(เปลี่ยนจาก
ห้องนอน
ใหญ่) 

21.1 

 

23.6 
 

11.85 - เก็บสะสม
พระตั้งแต่อดตี 
 
 
 
 

- ต้องการพื้นปิด
เพื่อน่ังสมาธ ิ
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภทพื้นที่
ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

5.ห้องเก็บ
ของ(เปลี่ยน
จากห้องคน
รับใช้และ
ห้องน้ า) 

9.7 
 

9.7 
 

0.0 - ค านึงถึงความ
เป็นระเบียบ
เรียบร้อย ให้
เก็บของเป็น
สัดส่วน 
- ค านึงถึงความ
ปลอดภัย  
- ไม่ต้องการ
ดูแลคนรับใช้ 

 

  6.ห้องเก็บ
เสื้อผ้า 
(เปลี่ยนจาก
ห้องพระ) 

4.1 

 

4.1 

 

0.0 - ใช้พื้นที่
ส่วนกลางให้
เกิดประโยชน์
สูงสุด 
 
 
 

-ท าบานเฟี้ยม
เพื่อให้เกิดความ
เป็นระเบียบ 
 

7.ห้องน้ า
ห้องนอนใหญ่
(เปลี่ยนอ่าง
อาบน้ า) 
 

9.6 

 

9.6 

 

0.0 - กลับด้าน
สุขภณัฑ์ 
เนื่องจากเชื่อ
เรื่องฮวงจุ้ย 
- ยกเลิกอ่าง
อาบน้ า 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ย

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 

- 
 
 
 
 
 

- - - - - 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

- - - - - - 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง 
 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 

 

 

 
 
 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1. การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built-in ในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  
 
 
 
 
 
 
 
 

  

4.2.3 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 3 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 

ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้
สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

1. 
กา

รเป
ลี่ย

นแ
ปล

งข
นา

ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.โถงช้ัน
ล่าง 

10.5 
 

22.6 
 

115.2 - ต้องพื้นที่โล่ง 
เพื่อวางโต๊ะพูล 
 
 
 
 
 

- เชื่อเรื่องฮวงจุ้ย 
ประตรูั้ว ห้ามตรงกับ
ประตูบ้าน 
 
 
 

2.ห้องน้ า
ห้องนอน
ล่าง 

6.0 
 

9.5 
 

58.3 - ส ารองเผื่อการ
ใช้ในอนาคต 
สะดวกในการใช้
งาน 

 

3.ห้องรับ 
ประทาน 
อาหาร 

18.9 

 

27.0 
 

42.9 
 

- ให้ความ 
ส าคัญกับ
ครอบครัวให้
พื้นที่อยู่พร้อม
หน้ากัน 
- ประสบการณ์
ในการอยู่บ้าน
ก่อนหน้า ท าให้
เข้าใจความ
ต้องการของ
ตนเองมากขึ้น 

- พื้นที่ต่อเนื่อง กับ
ห้องรับแขก และ 
เตรียมอาหาร 
 
 

 4.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

7.6 
 

21.7 

 
 

185.5 - ต้องการใช้
เป็นพื้นที่ในส่วน
ต้อนรับแขก 
- เนื่องจากไม่มี
คนรับใช้จึง
ต้องการพื้นท่ี 
เตรียมอาหาร
และซักรีด อยุ่
ภายในตัวบ้าน 
ความสะดวกใน
การใช้งาน 

- ขยายให้ใช้ได้ทุก
พื้นที ่
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้
สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

5.ห้องนั่ง 
เล่นใน
ครอบครัว
ช้ันบน 

15.4 
 

27.4 
 

77.9 - ส่วนใช้งานใน
ครอบครัว กรณี
รับแขกด้านลา่ง  
-การใช้งาน คือ 
ดูทีวี พักผ่อน 
อ่านหนังสือ 
เก็บของ 

- พื้นที่พักผ่อน 
 
 

6.ห้องนอน
ใหญ่ 

21.1 
 

31.8 
 

50.7 -ใส่ Built-in 
ค านึงถึงการ
ตกแต่ง 
-แยกห้อง
แต่งตัวเป็น
สัดส่วน ออก
จากส่วนนอน 
 
 
 

- ตู้หัวเตียงเก็บของได ้
 
 
 

 7.ห้องน้ า
ห้องนอน
ใหญ่ 

9.6 
 

11.5 
 

19.8 - ต้องการ
Function 
เฉพาะของแต่
ละคน 
-ยกเลิกอ่าง
อาบน้ า 

 
 
 

8. 
ห้องนอน 2  
 
 

17.6 
 

31.8 
 

80.7 
 
 
 
 
 

- ขยายเพื่อ
อนาคต ลูกโต
ขึ้น และมี
ครอบครัว 
 

-เตรียมเฟอร์นิเจอร์
ขนาดใหญ ่
 

9.ห้องน้ า 
ห้องนอน2 
 

4.9 
 

5.7 
 

16.3 - ขยายเพื่อ
อนาคต ลูกโต
ขึ้น และมี
ครอบครัว 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที่ 

10.ห้อง 
รับแขก 
 

35.7 
 

32.8 
 

 -8.1 - เน้นบ้านเป็น
พื้นที่ส่วนตัว 
แขกมาไม่บ่อย  
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้
สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

 11.ห้อง
พระ 

4.1 
 

3.7 

 

 -9.8 - เก็บพระที่
ได้รับจากบรรพ
บุรุษบางส่วน 
 

- พื้นที่ปิด เพื่อไม่ให้
รวมกับพื้นทีส่วนใช้
งาน 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

10.ห้อง
กิจกรรม 
(เปลี่ยน
จาก
ห้องนอน) 

30.3 

 

32.4 
 

6.9 -ให้ความ ส าคัญ
กับกิจกรรมที่ 
สมาชิกในบ้าน
แต่ละคน
ต้องการ เช่น
ออกก าลังกาย 
-อนาคตปรับ
พื้นที่เป็น
ห้องนอน 
ส าหรับวยัชรา  
-ขนาดใหญ่ เพื่อ
รองรับคนดูแล 

-ปัจจุบันใช้ออกก าลัง
กาย 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

11.ช่องเปิด
ภายในบ้าน 
(Void) 

10.1 
 

10.1 

 

 - 
 
 
 
 
 
 

- เพื่อเพ่ิมการใช้
งานให้มากที่สุด 

 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 
 

12.
ห้องครัว 

10.1 
 

 

แยกจากตัว
บ้าน 

- - เนื่องจากไม่ได้
ท ากับข้าว
ประจ า 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง       

 

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นล่าง 

 

 
 
 
 
 
 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built-in ในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  
 
 
 
 
 
 

  

4.2.4 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 4 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

- - - - - 
 

 
 
 
 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่ - - - - -  

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

1.ห้องครัว 10.1 
 

10.1 
 

0.0 -เพิ่มส่วนใช้งาน
ให้เคาน์เตอร์
ยาวขึ้น 
ต้องการใช้งาน
มากขึ้น 
 

-ออกแบบภายใน
ให้เข้ากับส่วนอื่น
ของบ้าน 
 

 

2.ห้องเตรียม
อาหาร 

4.1 
 

4.1 
 

0.0 - เพิ่มส่วนใช้
งาน เหนือ
เคาน์เตอร ์
-เน้นการ
ตกแต่งภายใน 
ค านึงถึงความ
สวยงาม โดย
ออกแบบให้
สอดคล้องทั้ง 
Built-in และ 
เฟอร์นิเจอร์
ภายในบ้าน 

-ติดตั้ง
เครื่องใช้ไฟฟ้าครบ
ครัน 
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

3.ห้องเก็บ
ของ (เปลี่ยน
จากห้องคน
รับใช้) 

9.5 
 

9.5 
 

0.0 - ค านึงถึงความ
เป็นระเบียบ
เรียบร้อย  
- ค านึงถึงความ
ปลอดภัย  
- ไม่ต้องการ
ดูแลคนรับใช้ 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - -  

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

- - - - -  
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง       

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นล่าง 

 

 

 

 

 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 

 

 

 

 

 

 

  

4.2.5 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 5 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 

ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

1.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งข
นา

ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
ท างาน 

10.0 12.7 
 

27.0 - 
 

- 
 
 
 
 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

2.ห้องนอน
ล่าง 

30.3 
 

17.6 
 

-41.91 - ผู้ดูแล ใช้พื้นที่
ในห้องเดียวกับ
ผู้สูงอาย ุ
-ต้องการเก็บ
เสื้อผ้ามากขึ้น 
-ช่วงอายุไม่มาก
ใช้เป็น 
ห้องนั่งเล่นใน
ครอบครัว โดย
ท าพ้ืนไม้เพื่อ
รองรับในอนาคต 

-ค านึงถึงเรื่อง
สุขภาพ จึงอยู่ชั้น
ล่าง  
 

 

 

3.ห้องน้ า
ของ
ห้องนอน
ใหญ่ 

9.6 
 

7.9 
 

-17.71 
 
 

-ตัดอ่างอาบน้ า 
เนื่องจากไมไ่ด้ใช้
งาน 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

4.ห้อง
ท างาน
(เปลี่ยนจาก
ห้องนอน
ล่าง) 

30.3 
 

12.7 
 

 -58.09 - 
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

5.ห้อง
แต่งตัว
(เปลี่ยนจาก
ห้องพระ) 

4.1 
 

4.1 
 

0.0 -ปรับพื้นท่ี
บางส่วน เพื่อเพ่ิม
ส่วนแต่งตัว 
เนื่องจากมีเสื้อผ้า
ใช้ในหลายโอกาส  

-ลดพื้นท่ีส่วนห้อง
พระ  
 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - - - 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

- - - - - - 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง  

 

 

 

 

 

 

     

แปลนชั้นบน 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.ขนาดที่ดินของผู้ซื้อ ไม่สามารถวางบ้านมาตรฐานได้ จึงต้องปรับแก้ไข 
 
 
 
 
 

  

4.2.6 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 6 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 

 

24.9 

 

31.75 - เป็นพื้นที่
รองรับแขกใน
บางครั้ง 
 
 

-ท าบานเลื่อนกั้น 
เพื่อให้
เครื่องปรับอากาศ
ท างานเต็ม
ประสิทธิภาพ 
 
 
 
 

2.ห้องเตรียม
อาหาร 

7.6 
 

17.9 

 

135.53 - เพื่อแสดง
สถานะทาง
สังคม 

 
 

 

3.ห้องพระ 4.1 
 

6.2 

 

51.22 - เก็บสะสม
พระตั้งแต่อดตี 

- ต้องการพื้นปิด
เพื่อน่ังสมาธ ิ

 
4. ห้องนอน
ล่าง 

30.3 
 
 
 
 

31.0 
 

2.31 
 

- ห้องคุณยาย 
พร้อมพยาบาล
ดูแล 

- ค านึงถึงการ
ดูแลคนชรา โดย
ท าผนังกระจก
บางส่วน เพื่อให้
สามารถมองเห็น
ตลอด 
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

 

 

4.ห้องนอน
ใหญ่ 

21.1 

 

31.5 
 

49.29 - ต้องการใช้
พื้นที่ส าหรับ
ท างานเพิ่มเติม  
- เพื่อรองรับ
การท า Built-
inซึ่งใช้พื้นที่
มาก และท าให้
เกิดความ
สวยงามมากข้ึน 
 

- ขยายส่วน
แต่งตัว และส่วน
เก็บของเพิ่ม 
 

5.ห้องนอน 
2,3  

17.6 
 

23.7 
 

34.66 - ขยายเผื่อ
อนาคต ลูกโต
ขึ้น โดยไม่มี
ปัญหาในเรื่อง
งบประมาณ 
 
 
 
 
 

- วัสดุเป็นพื้นไม้
จริง เพื่อความ
ทนทาน และใช้
งานได้นานจาก
ประสบการณ์ที่
ผ่านมา 
 
 
 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

6.
ห้องรับแขก 

35.7 

 

21.7 

 

-39.22 - เน้นบ้านเป็น
พื้นที่ส่วนตัว 
แขกไม่มาก  
-ให้ความ 
ส าคัญกับ
ครอบครัว เป็น
พื้นที่พักผ่อน
ร่วมกัน 
 

-ท าบานเลื่อนกั้น 
เพื่อให้เครื่อง 
ปรับอากาศ 
ท างานเต็ม
ประสิทธิภาพ 
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ลักษณะ
การใช้
พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
2.ก

าร
เป

ลี่ย
นป

ระ
โย

ชน
ใ์ช

ส้อ
ย 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 

7. ห้อง
ท างาน
(เปลี่ยนจาก
โถงช้ันล่าง) 
 
 
 
 
 

10.5 
 

3.8 
 
 
 
 
 
 
 

 -63.81 - ต้องการใช้
พื้นที่ให้เต็ม
ประสิทธิภาพ 

 

8. ห้องอเนก 
ประสงค ์
(เปลี่ยนจาก
ห้องน้ าแขก) 

4.8 

 

13.0 
 

170.83 - ต้องการส่วน
อเนกประสงค์ 
ส าหรับอนาคต 
เช่น เป็นห้อง
พยาบาล 
 
 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

9.ช่องเปิด
ภายในบ้าน
(Void) 

10.1 
 

พื้นที่ห้องนอน 
 

- - ต้องการใช้
พื้นที่ให้เต็ม
ประสิทธิภาพ 

 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 
 

9. ห้องครัว 10.1 
 

- - - ให้แม่บ้าน
ท ากับข้าวเป็น
หลักจึงไม่
จ าเป็นต้องอยู่
ในตัวบ้าน 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง   

 

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 
 

 

 

 

 

 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built -in ในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  
3.เนื่องจาก SCG HEIM ขาดบริการออกแบบตกแต่งท้ังภายในและภายนอก แบบครบวงจร กล่าวคือ 
ขาดส่วนโครงสร้างภายนอกตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่นเฟอร์นิเจอร์ 
Built –in นอกจากที่แบบมาตรฐานก าหนดให้ ท าให้ผู้ซื้อต้องหาผู้รับเหมาและสถาปนิก ออกแบบ 
ส่วนดังกล่าวเพ่ิมเติม  

  

4.2.7 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 7 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 
 

21.3 
 

12.70 - ใช้ต้อนรับแขก  
-ใช้ท ากิจกรรมใน
ครอบครัว 
 
 
 
 
 
 

-ท าบานเฟี้ยม 
เพื่อให้เครื่อง 
ปรับอากาศ
ท างานเต็ม
ประสิทธิภาพ 
 

2.ห้องเตรียม
อาหาร 

7.6 

 

10.7 

 

40.79 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
 
 
 

-อยู่ต าแหน่ง
หน้าบ้าน 
 

  3.ห้องนอน
ใหญ่ 

21.1 

 

26.1 

 

23.70 - ให้ความส าคัญ
กับครอบครัว โดย
ให้ลูกนอนด้วย
ในช่วงวัยเด็ก 
 
 
 

-ค านึงถึงความ
ปลอดภัย วาง
ต าแหน่งห้องให้
มองเห็นหน้า
บ้าน  
 
 
 

4.ห้องพระ 4.1 
 

4.5 
 

9.76 - เพื่อเก็บพระที่
สะสม 

- ท าบานเฟี้ยม
กั้นพ้ืนท่ี เพื่อใช้
นั่งสมาธ ิ
 
 
 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

5.ห้องนอน 
2 

17.6 

 

12.4 
 

 -29.55 - ใช้ส าหรับ
พักผ่อนเท่านั้น 
โดยให้ส่วนท า
การบ้านอยู่นอก
ห้อง 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

 

 

6.ห้องน้ า
ของห้อง 
นอนใหญ่ 

9.6 
 

5.9 
 

-38.54 
 
 

-ตัดอ่างอาบน้ า 
เนื่องจากไมไ่ด้ใช้
งาน 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

7.ห้องซักรีด
(เปลี่ยนจาก
ห้องน้ าแขก) 

4.8 

 

4.8 

 

0.0 - เนื่องจากไม่มี
แม่บ้าน จึงให้เกิด
ความสะดวกใน
การใช้งานมากขึ้น 

 

8.ห้องเก็บ
ของ(เปลี่ยน
จากห้องคน
รับใช้) 

6.5 
 

4.8 

 

 -26.15 - ค านึงถึงความ
เป็นระเบียบ
เรียบร้อย ให้เก็บ
ของเป็นสัดส่วน 
- ค านึงถึงความ
ปลอดภัย  
- ไม่ต้องการดูแล
คนรับใช้ 

 

9.ห้อง
ท างาน 
(เปลี่ยนจาก
ห้องนอนช้ัน
ล่าง) 

30.3 

 

20.4 

 

-32.67 - ต้องการห้อง
ท างานท่ีเป็น
สัดส่วน ส าหรบั
ท างานตลอดวัน 
เพื่อเก็บเอกสาร 
และหนังสือ 
- ส ารองเป็น
ห้องนอนแขก 
 

 

 10.ห้องอ่าน
หนังสือ 
(เปลี่ยนจาก
ห้องนั่งเล่น
ในครอบครัว
ช้ันบน) 
 

15.4 
 

24.8 
 

61.04 - ให้ความส าคัญ
กับการศึกษา โดย
ให้ลูกท าการบ้าน
และดูทีวีดา้นนอก 
เพื่อให้ใช้เวลา
อย่างเหมาะสม 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

11.
ห้องนั่งเล่น
ในครอบครัว 
(เปลี่ยนจาก
ห้องรับแขก
ช้ันล่าง) 

35.7 

 

35.7 

 

0.0 -ให้ความส าคญัใน
ครอบครัว ใช้พื้นที่
พักผ่อน ร่วมกัน 

-ท าบานเฟี้ยม 
เพื่อให้เครื่อง 
ปรับอากาศ
ท างานเต็ม
ประสิทธิภาพ 
 
 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - - - 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

- - - - - - 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง      

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 
 

 

 

 

 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built-in ในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  

 

 

 

 

  

4.2.8 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 8 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องเก็บ
รองเท้า 

2.1 

 

4.1 

 

95.24 - มีรองเท้าเพื่อ
ใช้ในหลาย
โอกาส 
 
 

 

2.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

7.6 

 

14.6 
 

92.11 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
-เพื่อแสดง
ฐานะทางสังคม 
 
 
 
 

-ต่อเนื่องกับห้อง
รับประทาน
อาหาร ใช้เพื่อ
รับแขก 
 

3.ห้องพระ 4.1 
 

5.7 
 

 

39.02 -เพื่อเก็บพระที่
สะสม 
 

-ท าประตูกั้น 
เพื่อใช้นั่งสมาธิ 
 
 
 

  4.ห้องนอน
ใหญ่ 
 

18.0 

 
 
 

22.7

 

26.11 -ต้องการเพิ่ม
พื้นที่เก็บเสื้อผ้า 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

5. 
ห้องรับแขก 

35.7 

 

22.1 
 
 

-31.10 -ให้ความ 
ส าคัญกับความ
เป็นส่วนตัว ไม่
ค่อยมีแขกมา
บ้าน  
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

6.ห้องนอน 
ล่าง 

30.3 

 

16.5 
 

-31.82 -เตรียมส ารอง
เผื่ออนาคต เมื่อ
อายุมากขึ้น 
 
 
 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

7.ห้องชม
ภาพยนตร์
(เปลี่ยนจาก
ห้องนั่งเล่น) 

15.9 

 

11.3 
 

-28.93 -ให้ความส าคญั
กับครอบครัว
เป็นห้องส าหรับ
พักผ่อน 
 

-ใช้วัสดุปูพ้ืนท่ี 
ค านึงถึงความ
ทนทาน และอายุ
การใช้งาน 
 

8.ห้องสมุด
(เปลี่ยนจาก
ห้องนั่งเล่น
ในครอบครัว
ช้ันบน) 

15.4 

 

10.5 
 

-31.82 -ต้องการมีพื้นที่
ส าหรับเก็บ
หนังสือ และหา
ข้อมูล เกี่ยวกับ
อาชีพทนาย 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

7.ห้องเก็บ
ของสะสม
(เปลี่ยนจาก
ช่องเปิดโล่ง
(Void)) 

10.1 

 

18.8 
 
 

86.10 -ใช้เป็นห้องเก็บ
ของสะสม 

-ท าเฟอร์นิเจอร์ 
ส าหรับวางของ
สะสม 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
4.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งต

 าแ
หน

่ง จ
าก

แบ
บ

มา
ตร

ฐา
น 

 

9.ห้องคนรับ
ใช้ 

6.5 

 

แยกจากตัว
บ้าน 

- - ค านึงถึงความ
ปลอดภัย  
- ไม่ต้องการ
ดูแลคนรับใช้ 
 

- 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง      

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นล่าง 

        

 

 
 
 
 
 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built-in ในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  

 

  

4.2.9 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 9 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องนอน
ล่าง 

30.3 

 

35.0 
 

15.51 - ผู้ดูแล ใช้พื้นที่
ในห้องเดียวกับ
ผู้สูงอาย ุ
-ต้องการเก็บ
เสื้อผ้ามากขึ้น 
 
 

-ค านึงถึงเรื่อง
สุขภาพ จึงอยู่
ช้ันล่าง  
 

2.ห้องพระ 4.1 
 

5.7 

 
 

39.02 - เพื่อเก็บพระที่
สะสม 

-ต้องการพื้นท่ี
ปิด เพื่อนั่ง
สมาธ ิ
 
 

3.ห้องนั่ง 
เล่นใน
ครอบครัว
ช้ันบน 

15.4 

 
 

20.0 
 

29.87 - ให้ความ ส าคัญ
กับครอบครัว ใช้
เพื่อกิจกรรมใน
ครอบครัว 
 
 
 
 

-ท าบานเฟี๊ยม 
เพื่อให้เครื่อง 
ปรับอากาศ
ท างานได้เตม็
ประสิทธิภาพ 
 
 

 

 

4.ห้องนอน 
2  

17.6 
 

29.0 

 

64.77 -เพิ่มส่วนแต่งตัว 
เนื่องจากมี
เสื้อผ้าใช้ใน
หลายโอกาส 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

5. 
ห้องรับแขก 

35.7 
 

18.9 
 

 -47.06 -รับแขกไม่บ่อย 
ต้องการพักผ่อน
อย่างเต็มที่เมื่อ
อยู่บ้าน 

-ท าบานเปิด
กั้น เครื่อง 
ปรับอากาศ
ท างานได้เตม็
ประสิทธิภาพ 



 59 

ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

6.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 
 

12.2 
 

 -35.45 -สมาชิกอยู่ใน
บ้านไม่มาก 

 

7.ห้องน้ า
ของห้อง 
นอนใหญ่ 

9.6 
 

5.9 
 

 -38.54 
 
 

-ตัดอ่างอาบน้ า 
เนื่องจากไมไ่ด้ใช้
งาน 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

8.ห้อง
ท างาน
(เปลี่ยนจาก
ห้องครัว) 

10.1 
 

18.4 
 

82.18 -ใช้เป็นพื้นที่
ส าหรับท างาน
อ่านหนังสือ 
เนื่องจากอาชีพ
นักเขียนสถานท่ี
ท างานคือบ้าน  
 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

9.ช่องเปิด
ภายในบ้าน 
(Void) 

10.1 
 

6.2 
 

-38.60 -เพิ่มพื้นท่ีใช้งาน
ส่วนแต่งตัวใน
ห้องนอน 

 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

10.ห้องครัว 10.1 
 

แยกจากตัว
บ้าน 
 

- -เนื่องจากไม่ได้
ท ากับข้าว
ประจ า 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
 

11.ห้องคน
รับใช้ 

6.5 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

- - ค านึงถึงความ
ปลอดภัย  
- ไม่ต้องการดูแล
คนรับใช้ 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนบ้าน   
 

 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.แบบมาตรฐาน ขาดบ้านเพ่ือผู้สูงอายุ จึงต้องออกแบบใหม่แบบ 1 ชั้น 

 

  

4.2.10 จากแบบมาตรฐาน Aหลังที่ 10 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 

ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

1.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งข
นา

ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องนอน
ใหญ่ 

21.1 
 

32.8 
 

55.45 - ผู้ดูแล ใช้พื้นที่
ในห้องเดียวกับ
ผู้สูงอาย ุ
-ต้องการเก็บ
เสื้อผ้ามากขึ้น 
 
 
 
 

-บ้านรองรับการ
ใช้งานส าหรับ
ผู้สูงอายุ คือ 
บ้านช้ันเดียวและ
ไม่มีขั้นบันได 
 
 
 

2.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

7.6 
 

16.9 
 

122.4 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
-เพื่อแสดงฐานะ
ทางสังคม 
-ต้องการส่วน
เตรียมอาหารที่
หันเข้าส่วนทาน
ข้าว เพื่อให้เกิด
ปฏิสัมพันธ์
ระหว่างผู้ท า
อาหารและ
สมาชิกในบ้าน 

-ต าแหน่ง
ส่วนกลางของ
บ้าน 
 
 

  3.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 
 

25.5 

 

34.92 - ใช้เพื่อกิจกรรม
ในครอบครัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ต่อเนื่องกับส่วน
รับประทาน
อาหาร 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

4.ห้องนอน 
2  

17.6 
 

29.7 
 

68.75 -ขยายเพื่อ
รองรับในอนาคต 
 
 
 
 

 

5.
ห้องนั่งเล่น
ใน
ครอบครัว 

15.4 

 

20.1 
 

30.52 -ให้ความส าคญั
กับพ้ืนท่ีส่วนตัว 
ส าหรับสมาชิก
ในครอบครัว 
 
 
 

-เฟอร์นิเจอร์
ราคาสูง เพื่อให้
ใช้งานได้นาน 

 

 

 

6.ห้องครัว 10.1 
 

12.1 
 

19.80 -เพื่อความ
สะดวกในการใช้
งานของผู้อยู่
อาศัย 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

7. 
ห้องรับแขก 

35.7 
 

21.9 

 

 -38.66 -รับแขกไม่บ่อย 
ต้องการพักผ่อน
อย่างเต็มที่เมื่อ
อยู่บ้าน 
 
 
 

-ใช้เฟอร์นิเจอร์
ตกแต่งเป็นของ
สะสมโบราณ 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

8.ห้องซัก
รีด(เปลี่ยน
จากห้องคน
รับใช้) 

6.5 
 

11.8 
 

81.54 - เจ้าของบ้านท า
ความสะอาดเอง
บางครั้ง จึง
ต้องการให้อยู่ใน
ตัวบ้าน 

-อุปกรณ์ครบ
ครัน 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
3.ก

าร
เพิ่

มพ
ื้นท

ี่ใช
้สอ

ยจ
าก

แบ
บม

าต
รฐ

าน
 

- - - - -  

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บ
มา

ตร
ฐา

น 
 

9.ห้องคน
รับใช้ 

6.5 

 

แยกจากตัว
บ้าน 

- -เพื่อความ
ปลอดภัย 
-เพื่อความเป็น
ส่วนตัว 
-ไม่ต้องการดแูล
เรื่องความ
เป็นอยู่ของคน
รับใช้ 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนบ้าน     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.แบบมาตรฐาน ขาดบ้านเพ่ือผู้สูงอายุ จึงต้องออกแบบใหม่แบบ 1 ชั้น 

 

 

 

 

 

 

 

  

4.2.11 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 11 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 

ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

1.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งข
นา

ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องนอน
ใหญ่ 

21.1 

 

32.8 
 

55.45 
 
 
 
 
 

-เพิ่มส่วนห้อง
แต่งตัว 
ต้องการเก็บ
เสื้อผ้า และ
ของใช้มากขึ้น 
-ส ารองส าหรับ
อยู่ในอนาคต
เมื่อสูงอาย ุ
 
 

-ต้องการโต๊ะ
เครื่องแป้งใน
ส่วน 
 

2.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

7.6 
 

16.9 
 

122.37 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
-ต้องการส่วน
เตรียมอาหารที่
หันเข้าส่วน
ทานข้าว 
เพื่อให้เกิด
ปฏิสัมพันธ์
ระหว่างผู้ท า
อาหารและแขก 

 
 

3.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 
 

25.5 

 

34.92 - ใช้เพื่อ
ต้อนรับแขก 
และประชุม 
 

 
 
 

 

 

4.
ห้องนั่งเล่น
ในครอบครัว 

15.4 

 

20.1 
 

30.54 -ให้ความส าคญั
กับพ้ืนท่ีส่วนตัว 
ของคนในบ้าน 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

5.ห้องครัว 10.1 
 

12.5 
 

23.76 -ต้องการใช้
พื้นที่ให้เต็ม
ประสิทธิภาพ 
 
 
 

-เพิ่มเคาน์เตอร์ 
เพื่อใช้ส าหรับ
เตรียมอาหาร 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่ - - - - -  

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

6.ห้อง
ท างาน
(เปลี่ยนจาก
ห้องคนรับ
ใช้) 

6.5 
 

11.8 

 

81.54 -ให้ความ 
ส าคัญกับการ
ท างานใช้
ส าหรับอ่าน
หนังสือ และหา
ข้อมูล 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ย

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 

- - - - - - 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 
 

9.ห้องคนรับ
ใช้ 

6.5 

 

แยกจากตัว
บ้าน 

- -เพื่อความ
ปลอดภัย 
-เพื่อความเป็น
ส่วนตัว 
-ไม่ต้องการ
ดูแลเรื่องความ
เป็นอยู ่
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐานAดูจาก 3.2.1 
แปลนชั้นล่าง       

 

 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

        
 

 

 

 

 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.เชื่อเรื่องฮวงจุ้ย  

 

 

 

 

 

4.2.12 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 12 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยนแ

ปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

7.6 
 
 

13.7 
 

80.26 -ให้ความ 
ส าคัญกับงาน
อดิเรก คือ 
ชอบท าขนม 
และต้องการ
ส่วนเก็บต ารา
ท าขนม 
-แสดงฐานะ
ทางสังคม 

-เน้นการตกแต่ง
Built-in เพื่อให้
ลงตัวกับพ้ืนท่ี
ห้อง 
 

2.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 

 

28.7 

 

51.85 -ใช้เป็นห้อง
ส าหรับท า
กิจกรรม
ร่วมกันใน
ครอบครัว 

 

 

 

3.ห้องพระ 4.1 
 

10.4 
 

153.66 -เลื่อมใสใน
พระพุทธ 
ศาสนา เก็บ
สะสมพระ 
-ต้องการพื้นท่ี
ปิด เพื่อใช้นั่ง
สมาธิ  

-เน้นการตกแต่ง
Built-in เพื่อ
วางพระพุทธรูป 
 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

4.ห้องนอน
ใหญ่ 

35.7 
 

26.3 

 

 -26.33 -เน้นพื้นที่
พอดีกับการ
ใช้งาน 

 
 
 
 

5.ห้องน้ า
ของ
ห้องนอน
ใหญ่ 

9.6 
 

4.8 

 

-50.00 - ยกเลิกอ่าง
อาบน้ า 
เนื่องจาก
ไม่ได้ใช้งาน
ออก เพื่อใช้
พื้นที่ให้เต็ม
ประสิทธิภาพ 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยนแ

ปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
2.ก

าร
เป

ลี่ย
นป

ระ
โย

ชน
ใ์ช

ส้อ
ย 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 

4. 
ห้องนั่งเล่น
ในครอบ 
ครัว(เปลี่ยน
จากโถงช้ัน
บน) 

15.4 

 

19.0 

 
 

23.38 - เน้นพื้นที่
ส่วนตัว
ภายใน
ครอบครัว 
แยกจากส่วน
รับแขก
ด้านล่าง 
 
 

-ตกแต่งให้
สอดคล้องกับ
เฟอร์นิเจอร์
ภายในบ้าน 
 

5. ห้องเก็บ
ของ 
(เปลี่ยนจาก
ห้องนอน) 

6.0 

 

6.0 

 

0.0 -เพิ่มพื้นท่ีเก็บ
ของมากขึ้น  
 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - -  

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

ง
ต า

แห
น่ง

 จ
าก

แบ
บ

มา
ตร

ฐา
น 

 

- - - - - 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
แปลนชั้นล่าง 

       

 

 

 

 
 
แปลนชั้นล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.เนื่องจากผู้ซื้อเป็นนักธุรกิจ จึงไม่ค่อยมีเวลามาเจอนักออกแบบ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2.13 จากแบบมาตรฐาน Bหลังที่ 13 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
เตรียม
อาหาร 
 
 
 

17.5 
 

23.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

32.00 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
-เพื่อแสดงฐานะ
ทางสังคม 
-ต้องการส่วน
เตรียมอาหารที่
หันเข้าส่วนทาน
ข้าว เพื่อให้เกิด
ปฏิสัมพันธ์
ระหว่างผู้ท า
อาหารและ
สมาชิกในบ้าน 

 

2.ห้อง
ท างาน 

14.2 

 
 

20.3 
 
 
 
 
 

42.96 -ใช้พื้นที่เพ่ือ
ท างานและเก็บ
หนังสือ ส าหรับ
หาข้อมูลเกี่ยวกับ
งาน 

 

 

 

3.ห้องนอน
ล่าง 

21.5 

 

26.9 

 

25.12 -ค านึงเรื่อง
สุขภาพ เตรียม
ส ารองเผื่ออนาคต 
เมื่ออายุมากข้ึน 

-ส่วนต่อขยาย
ในอนาคต คือ
บริเวณ
ห้องนั่งเล่น 
ปัจจุบันใช้เป็น
ห้องออกก าลัง
กาย โดยท า
บานเฟี้ยมกั้น
ช่ัวคราว 
 
 

4.ห้องนอน
ใหญ่ 

35.7 

 
 

39.2 
 

9.80 
 
 
 

- ใช้พื้นที่เพ่ือ
ท างาน และ ส่วน
เก็บเสื้อผ้าโดย
แยกชาย หญิง 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

 

 

5.ห้องนอน 
2,3 

15.5 
 

25.1 

 

61.94 - ขยายเผื่อ
อนาคต ลูกโตขึ้น 
โดยไม่มีปญัหาใน
เรื่องงบประมาณ 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

6.
ห้องนั่งเล่น
ใน
ครอบครัว 
 

28.3 
 

22.4 

 

 -20.85 - เพื่อเป็นส่วนต่อ
ขยายห้องนอนช้ัน
ล่างในอนาคต 
ปัจจุบันใช้ส าหรับ
วางเครื่องออก
ก าลังกาย 
 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

7.ห้องพระ
(เปลี่ยนจาก
โถงช้ันบน) 
 

18.6 
 

18.6 
 

0.0 -มีความเลื่อมใส
ใน
พระพุทธศาสนา 
ต้องการห้องพระ
เพื่อเป็นสิรมิงคล  

-ห้องปิดเพื่อใช้ 
นั่งสมาธ ิ
 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บ
มา

ตร
ฐา

น 

8.
ห้องนั่งเล่น
ในครอบ 
ครัว(เปลี่ยน
จากช่องเปิด
ภายในบ้าน
(Void)) 

27.8 
 

27.8 

 

0.0 - ต้องการพื้นท่ี
ส่วนตัว ภายใน
ครอบครัว จึงท า
ช้ันบนเพื่อให้แยก
กับส่วนรับแขก 

- ท าบานเลื่อน 
เพื่อให้เครื่อง 
ปรับอากาศ
ท างานได้เตม็
ประสิทธิภาพ 
 
 
 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

ง
ต า

แห
น่ง

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น  

9.ห้องครัว 11.4 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

- - ค านึงถึงการใช้
งาน กันกลิ่น
อาหารเข้าในตัว
บ้าน 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

10.ห้องคน
รับใช้ 

6.7 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

 -เพื่อความ
ปลอดภัย 
-เพื่อความเป็น
ส่วนตัว 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
แปลนชั้นล่าง      

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built-inในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2.14 จากแบบมาตรฐาน Bหลังที่ 14 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ

การใช้พื้นที ่
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

18.9 
 

22.7 

 

20.11 - ใช้ต้อนรับแขก  
-ใช้ท ากิจกรรม
ในครอบครัว 
 
 

 

2.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

17.5 

 

20.2 

 

15.43 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
-เพื่อแสดงฐานะ
ทางสังคม 
-ต้องการให้หัน
เข้าส่วนทาน
ข้าว เพื่อให้เกิด
ปฏิสัมพันธ์
ระหว่างผู้ท า
อาหารและ
สมาชิกในบ้าน 

 

3.ห้องนอน2 15.5 
 

18.8 
 

21.29 - ขยายเผื่อ
อนาคต ลูกโต
ขึ้น 

- รองรับการ
นอนและ การ
ท างานในห้อง 
 
 
 
 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

5.ระเบียง 10.3 
 

10.0 
 

110.71 -ต้องการพื้นท่ี
ส าหรับส่วนท่ีใช้
งานประจ ามาก
ขึ้น 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
2.ก

าร
เป

ลี่ย
นป

ระ
โย

ชน
ใ์ช

ส้อ
ย 

จา
ก

แบ
บม

าต
รฐ

าน
 

6.ห้อง
แต่งตัว
ห้องนอน
ใหญ่(เปลี่ยน
จากห้อง
ท างาน) 

5.6 
 

11.8 
 

 -2.91 -ต้องการพื้นท่ี
ส่วนตัว แยก 
ชาย หญิง  
- เสื้อผ้ามาก 
เนื่องจากต้องใช้
ในหลายโอกาส 

- โต๊ะเครื่อง
แป้งอยู่ในส่วน
แต่งตัว 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

7.ช่องเปิด
ภายในบ้าน
(Void) 

10.1 

 

5.6 
 

-44.60 -ใช้เป็นที่
ส าหรับห้องพระ 
เพื่อให้พื้นที่ใช้
งานมากขึ้น 

 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บ
มา

ตร
ฐา

น 
 

8.ห้องครัว 10.1 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

- -เนื่องจากไม่
ท ากับข้าวเป็น
ประจ า 
 

 

9.ห้องคนรับ
ใช้ 

5.6 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

 - -มีเรือนคนรับใช้
แยกออกจากตัว
บ้านใช้ส าหรับ
ซักผ้า  
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
แปลนชั้นล่าง 

 

 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 

 
 
 
 
 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built-inในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  
3. เนื่องจาก SCG HEIM ขาดบริการออกแบบตกแต่งท้ังภายในและภายนอก แบบครบวงจร กล่าวคือ 
ขาดส่วนโครงสร้างภายนอกตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่นเฟอร์นิเจอร์ 
Built-in นอกจากที่แบบมาตรฐานก าหนดให้ ท าให้ผู้ซื้อต้องหาผู้รับเหมาและสถาปนิก ออกแบบ ส่วน
ดังกล่าวเพ่ิมเติม  
 
 
 
 
 
 
 

4.2.15 จากแบบมาตรฐาน B หลังที่ 15 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 

ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

1. 
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งข
นา

ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องนอน
ล่าง 

21.5

 

22.0 
 

2.33 - ค านึงถึงเรื่อง
สุขภาพ ใน
อนาคตเมื่ออายุ
มากต้องใช้
ห้องนอนช้ันล่าง 
-มีผู้ดูแลใน
อนาคต 

- ปัจจุบันเป็น
ห้องรับแขก 
 
 
 
 

2.ห้อง
ท างาน 

14.2 

 

15.3 
 
 
 
 
 

7.75 - ให้ความส าคัญ
เรื่องการศึกษา 
จึงต้องการพื้นท่ี
ให้ลูก  เก็บ
เอกสาร และ
หนังสือ ต่างๆ 
- เป็นห้องเปิด 
ท าให้ไม่มสีมาธิ
ในการท างาน 

- ต้องมีประตูกั้น 
 

3.ห้อง 
นั่งเล่นใน
ครอบครัว 

28.3 
 

31.4 
 

10.95 - ให้ความส าคัญ
กับครอบครัวให้
พื้นที่อยู่พร้อม
หน้ากัน 
- ใช้บานเลื่อน 
เพื่อให้เครื่อง 
ปรับอากาศ 
ท างานเต็ม
ประสิทธิภาพ 
 
 
 

- พื้นที่ต่อเนื่อง
กับระเบียงนอก
บ้าน 
 

 4.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

17.5 
 

18.9 
 

8.00 - ใช้ส าหรับท า
กิจกรรมใน
ครอบครัว เช่น 
ท าขนม 
- เป็นพื้นที่
รับแขก พื้นที่
ต่อเนื่องกับ

- ท าต่อเนื่องกับ
ห้องอาหาร 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

ห้องอาหาร ท า
ให้ดูสวยงามขึ้น 
 
 

5.โถงช้ันบน 18.6 
 

26.7 
 

43.55 - ต้องการพื้นท่ี
กว้าง เพื่อให้ดู
โล่ง ไม่อึดอดั  
 
 
 
 
 
 

- วัสดุเป็นพื้นไม้
จริง เพื่อความ
ทนทาน และใช้
งานได้ระยะยาว 
จากประสบ 
การณ์ทีผ่่านมา 
 
 
 

6.ห้อง
แต่งตัว
ห้องนอน
ใหญ่ 

9.3 
 

14.6 
 

56.99 -ต้องการพื้นท่ี
ส่วนตัว แยก 
ชาย หญิง  
- เสื้อผ้ามาก 
เนื่องจากต้องใช้
ในหลายโอกาส 
 
 

- โต๊เครื่องแป้ง
อยู่ในส่วนแต่งตัว 
 

 7.ห้องนอน 
2,3 

15.5 , 21.1 

 

27.4 , 28.7  
 

76.77 - ขยายเผื่อ
อนาคต ลูกโตขึ้น 
โดยไม่มีปญัหาใน
เรื่องงบประมาณ 

- รองรับการนอน 
และการท างาน 
 
 
 
 
 

8. ห้องน้ า 
ในห้องนอน 
2,3 
 
 

3.7 

 

5.9 
 

59.46 - ขยายเพื่อ
อนาคต ลูกโตขึ้น 
- ใช้สุขภัณฑ์
ขนาดใหญ่ 
เพื่อให้ใช้งานง่าย 
 

- กระเบื้องขนาด
ใหญ่ เพื่อให้ดู
หรูหรา 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

9.
ห้องรับแขก 

21.7 

 

20.1 
 

 -7.37 - เน้นบ้านเป็น
พื้นที่ส่วนตัว 
แขกไม่มาก  
 
 
 
 

- พื้นที่เห็นได้ 
จากหน้าบ้าน 
ตกแต่งหรูหรา 
 
 
 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

 

10.ห้อง
อ่านหนังสือ 
(เปลี่ยนจาก
ห้องคนรับ
ใช้ และ 
ห้องน้ า) 

13.3 
 

20.1 
 

51.13 -ใช้เป็นห้องสมุด 
และ ท างานของ
พ่อ เนื่องจากท า
ธุรกิจส่วนตัว 
หนังสือ เอกสาร
มากขึ้น 
 
 
 
 
 

- พื้นที่ปิด เพื่อให้
เกิดสมาธ ิ
 
 

 11.ห้อง
พระ 
(เปลี่ยนจาก
ส่วน
ท างาน) 

6.4 
 

8.2 28.13 - ศรัทธา
พระพุทธศาสนา 
ต้องการพื้นท่ีปิด 
เพื่อน่ังสมาธิ ฟัง
บทสวด 
 

- เพิ่มพื้นท่ี เก็บ
พระพุทธรูป 

 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 - 
 
 
 
 
 
 
 

- - - -  
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
4.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งต

 าแ
หน

่ง จ
าก

แบ
บม

าต
รฐ

าน
 

 

12.ห้องครัว 11.4 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

- - ค านึงถึงการใช้
งาน กันกลิ่น
อาหารเข้าในตัว
บ้าน 
- ให้แม่บ้าน
ท ากับข้าวเป็น
หลักจึงไม่
จ าเป็นต้องอยู ่
ในตัวบ้าน 

 

13.ห้องคน
รับใช้ 

6.7 
 

แยกจากตัว
บ้าน 
 

- 
 

-เพื่อความ
ปลอดภัย 
-เพื่อความเป็น
ส่วนตัว 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
แปลนชั้นล่าง 

       

 

 

 

 
 
 
แปลนชั้นล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built -inในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย จึงต้องใช้ของนอกมาตรฐาน 
3. เนื่องจาก SCG HEIM ขาดบริการออกแบบตกแต่งท้ังภายในและภายนอก แบบครบวงจร กล่าวคือ 
ขาดส่วนโครงสร้างภายนอกตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่นเฟอร์นิเจอร์ 
Built -inนอกจากที่แบบมาตรฐานก าหนดให้ ท าให้ผู้ซื้อต้องหาผู้รับเหมาและสถาปนิก ออกแบบ ส่วน
ดังกล่าวเพ่ิมเติม  
 
 
 
 
 
 
 

4.2.16 จากแบบมาตรฐาน Bหลังที่ 16 

 



 84 

2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยนแ

ปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องนอน
ใหญ่ 

35.7 

 
 

45.4 

 

45.4 
 
 
 

- เพิ่มส่วนห้อง
แต่งตัว โดย
เสื้อผ้าแยกชาย 
หญิง และมโีต๊ะ
เครื่องแป้งในตัว 

 
 

2.ห้องนอน 
2 

15.5 
 

29.2 
 

29.2 
 
 
 
 
 

- ขยายเผื่อ
อนาคต ลูกโตขึ้น 
โดยไม่มีปญัหาใน
เรื่องงบประมาณ 

 
 
 
 
 
 
 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่ - - - - -  

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

์
ใช

ส้อ
ย 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 

3.ห้องพระ 
(เปลี่ยนจาก
ห้องนอน 3) 

21.1 

 

21.1 
 

0.0 -เลื่อมใสใน
พระพุทธศาสนา
ต้องการห้องปิด 
เพื่อน่ังสมาธิ  

 
 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ย

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 

- - - - -  

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

ง
ต า

แห
น่ง

 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

 

4.ห้องคนรับ
ใช้ 

6.7 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

 - -เพื่อความ
ปลอดภัยและ
ความเป็นส่วนตัว 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
แปลนชั้นล่าง       

 
 

 

 

 

แปลนชั้นบน 

 

 
 
 
 
 
 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built -inในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย จึงต้องใช้ของนอกมาตรฐาน 
3. เนื่องจาก SCG HEIM ขาดบริการออกแบบตกแต่งท้ังภายในและภายนอก แบบครบวงจร กล่าวคือ 
ขาดส่วนโครงสร้างภายนอกตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่นเฟอร์นิเจอร์ 
Built -inนอกจากที่แบบมาตรฐาน ากหนดให้ ท าให้ผู้ซื้อต้องหาผู้รับเหมาและสถาปนิก ออกแบบ ส่วน
ดังกล่าวเพ่ิมเติม  
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2.17 จากแบบมาตรฐาน C หลังที่ 17 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ

การใช้พื้นที ่
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้องนอน
ล่าง 

27.4 
 

31.5 
 

14.96 - ส ารองเผื่อ
การใช้ใน
อนาคต ใช้งาน
เมื่ออายุมาก 
 
 

-เพิ่มส่วนระเบียง
เพื่อให้ใกล้ชิด
ธรรมชาต ิ

 
2.ห้องเตรียม
อาหาร 

14.8 

 

21.0 

 

41.89 -ต้องการแสดง
ฐานะทางสังคม 
และต้อนรับ
แขก 

-ต้องการใช้พื้นที่
ต่อเนื่อง ส่วน
ทานอาหาร 
 
 
 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่ - 
 
 
 

- - - -  

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

3. ห้อง
ท างาน
(เปลี่ยนจาก
ห้องชม
ภาพยนต)์ 

13.6 
 

16.4 
 

20.59 -การใช้งาน
หลายแบบใน
ห้อง ไม่ต้อง 
การห้องแบบ
เจาะจงการใช้
งาน 
 
 
 
 
 

-ใช้เฟอร์นิเจอร์
ลอยตัว เพื่อง่าย
ต่อการ
ปรับเปลีย่น 

 

4. ห้องนอน
ช้ันล่าง 
(เปลี่ยนจาก
นั่งเล่นใน
ครอบครัว) 

23.4 
 

21.5 

 

 -8.12 - ใช้ส าหรับเป็น
ห้องนอนลูก
โดยขยายเผื่อ
ส ารองเมื่อโต
ขึ้น 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

 5. ห้องเก็บ
ของ(เปลี่ยน
จากห้องคน
รับใช้) 

7.6 

 

7.8 

 

2.63 - ไม่มีคนรับใช้
อยู่ประจ า เพื่อ
ความปลอดภัย 
และไม่ต้องดูแล 

-ใช้ระบบรักษา
ความปลอดภัย 
CCTV 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - -  

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 
 

- - - - - 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
แปลนชั้นล่าง   

     

 
 

 

 

แปลนชั้นบน 

 

 
 
 
 
 
 
 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built -inในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2.18 จากแบบมาตรฐาน Cหลังที่ 18 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะ

การใช้พื้นที ่
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
ง

ขน
าด

 
เพิ่

มข
นา

ดพื้
นท

ี ่ - 
 
 
 
 
 

- - - -  

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที่ 

- 
 
 
 

- - - -  

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

ก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

1. ห้อง
ท างาน
(เปลี่ยนจาก
ห้องชม
ภาพยนต)์ 

13.6 
 

13.6 
 

0.0 -การใช้งาน
หลายแบบใน
ห้อง ไม่
ต้องการห้อง
แบบเจาะจง
การใช้งาน 
-ต้องการแยก
ห้องท างาน
จากห้องนอน 

 

 

2. ห้องเก็บ
ของ(เปลี่ยน
จากห้องคน
รับใช้) 

7.6 

 

7.8 
 

2.60 - ไม่มีคนรับใช้
อยู่ประจ า 
เพื่อความ
ปลอดภัย และ
ไม่ต้องดูแล 

-ใช้ระบบรักษาความ
ปลอดภัย CCTV 
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ลักษณะ
การใช้พื้นที ่

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
3.ก

าร
เพิ่

มพ
ื้นท

ี่ใช
้สอ

ยจ
าก

แบ
บม

าต
รฐ

าน
 2.ช่องเปิด

ภายในบ้าน
(Void) 

5.8 
 

5.8 
 

0.0 -ให้ความ 
ส าคัญในพระ 
พุทธศาสนา 
จึงต้องการ
ห้องพระเพื่อ
บูชา 
 
 
 
 

-เน้นการใช้วัสดุไม้
จริง  เพื่อให้ใช้ได้ใน
ระยะยาว 
 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - -  
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
แปลนชั้นล่าง  

     

 
 

 

 
 
แปลนชั้นบน 
 

 
 
 
 
 
 
 

สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2.19 จากแบบมาตรฐาน Cหลังที่ 19 
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2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
เตรียม
อาหาร 

 
 
 
 
 

14.8 

 

23.4 
 

58.11 - ให้ความ 
ส าคัญกับการ
ท ากิจกรรม
ร่วมกันภายใน
ครอบครัว  
- เพื่อแสดง
ฐานะทางสังคม 
เน้นวัสดุที่มี
คุณภาพ  

-พื้นที่โล่ง 
ต่อเนื่องกับส่วน
ทานอาหาร 

 

2.ห้องนอน
ใหญ่ 

20.8 

 

31.4 

 

50.96 -เน้นส่วน
พักผ่อน และ
ส่วนท างาน จึง
ยกเลิกส่วนปิด
ทึบของห้อง
แต่งตัว 

 

 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที่ 

- 
 
 
 

- - - -  

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 3. ห้อง

ท างาน
(เปลี่ยนจาก
ห้องชม
ภาพยนต)์ 

13.6 
 

13.6 

 

0.0 -การใช้งาน
หลายแบบใน
ห้อง ไม่ต้องการ
ห้องแบบ
เจาะจงการใช้
งาน 
-ต้องการ ห้อง
ส าหรับเก็บ
หนังสือ และ
อ่านหนังสือ
แบบห้องปิด
เพื่อให้เกิดสมาธ ิ
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
3.ก

าร
เพิ่

มพ
ื้นท

ี่ใช
้สอ

ยจ
าก

แบ
บม

าต
รฐ

าน
 

- - - - - 
 
 
 

 

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง จ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 
 

4.ห้องคนรับ
ใช้ 

7.6 

 

แยกจากตัว
บ้าน 

- - ไม่มีคนรับใช้
อยู่ประจ า เพื่อ
ความปลอดภัย 
และไม่ต้องดูแล 

-ใช้ระบบรักษา
ความปลอดภัย 
CCTV , 
Security 
system 

5.ห้องซักรีด 4.7 
 

แยกจากตัว
บ้าน 

 

- - ต้องการใช้
เนื้อท่ีบ้านให้
เต็ม
ประสิทธิภาพ 
จึงแยกส่วนท่ี
ไม่ได้ใช้งานออก 
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1.ลักษณะแบบท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
แปลนชั้นล่าง 

       

 

 

 

 
แปลนชั้นล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
สาเหตุที่ส่งผลให้ ระยะเวลาการปรึกษาแบบเกินจากมาตรฐาน 
1.การเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
2.วัสดุ หรือ Built -inในแบบมาตรฐานมีให้เลือกน้อย จึงต้องใช้ของนอกมาตรฐาน 
3. เนื่องจาก SCG HEIM ขาดบริการออกแบบตกแต่งท้ังภายในและภายนอก แบบครบวงจร กล่าวคือ 
ขาดส่วนโครงสร้างภายนอกตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่นเฟอร์นิเจอร์ 
Built -inนอกจากที่แบบมาตรฐานก าหนดให้ ท าให้ผู้ซื้อต้องหาผู้รับเหมาและสถาปนิก ออกแบบ ส่วน
ดังกล่าวเพ่ิมเติม  
 

 
 
 
 
 
 

4.2.20 จากแบบมาตรฐาน Cหลังที่ 20 

 



 95 

2. ลักษณะการใช้พื้นที่ 
ลักษณะการ

ใช้พื้นที่ 
ประเภท

พื้นที่ใช้สอย 
พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 
1.ก

าร
เป

ลี่ย
นแ

ปล
งข

นา
ด 

เพิ่
มข

นา
ดพื้

นท
ี ่

1.ห้อง
เตรียม
อาหาร 
 
 
 

14.8 

 

21.0 
 

41.89 -ใช้เป็นส่วน
ต้อนรับแขก 
-เพื่อแสดงฐานะ
ทางสังคม 
-ต้องการส่วน
เตรียมอาหารที่
หันเข้าส่วนทาน
ข้าว เพื่อให้เกิด
ปฏิสัมพันธ์
ระหว่างผู้ท า
อาหารและ
สมาชิกในบ้าน 

 
 

2.ห้อง
รับประทาน
อาหาร 

26.1 
 

33.5 

 

28.35 -ใช้ต้อนรับแขก  

3.ห้องนอน
ใหญ่ 

20.6 
 
 

45.4 

 

120.4 
 
 

 

- เพิ่มส่วนห้อง
แต่งตัว โดย
เสื้อผ้าแยกชาย 
หญิง และมโีต๊ะ
เครื่องแป้งในตัว 
-มีส่วนน่ังเล่น
ภายในห้อง 

 

4.ห้องนอน
ล่าง 

27.4 
 

44.7 

 

63.14 -ต้องการส่วน
นั่งเล่นในห้อง 
-ค านึงถึงเรื่อง
สุขภาพ จึงให้อยู่
ช้ันล่าง 
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ลักษณะการ
ใช้พื้นที่ 

ประเภท
พื้นที่ใช้สอย 

พื้นที่เดิม 
( ตร.ม.) 

พื้นที่ใหม่ 
( ตร.ม.) 

พื้นที่
เปลี่ยน
แปลง 
(%) 

เหตุผล ข้อเสนอแนะ 

ลด
ขน

าด
พื้น

ที ่

- - - - - 
 
 
 
 
 

 

2.ก
าร

เป
ลี่ย

นป
ระ

โย
ชน

ใ์ช
ส้อ

ย 
จา

กแ
บบ

มา
ตร

ฐา
น 

4.ห้องเก็บ
ของ(เปลี่ยน
จาก
ระเบียง) 

10.1 
 

10.1 

 

0.0 -ต้องการใช้พื้นที่
ให้เต็ม
ประสิทธิภาพ
มากสุด 

 
 

3.ก
าร

เพิ่
มพ

ื้นท
ี่ใช

้สอ
ยจ

าก
แบ

บม
าต

รฐ
าน

 

- - - - -  

4.ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งต
 าแ

หน
่ง 

จา
กแ

บบ
มา

ตร
ฐา

น 
 

5.ห้องคนรับ
ใช้ 

7.6 

 

แยกจากตัวบ้าน - -เพื่อความ
ปลอดภัย 
-เพื่อความเป็น
ส่วนตัว จึงแยก
เรือนออกจากกัน 
 

 

 



บทที่ 5 
การสรุปผลการวิจัย 

5.1 การสรุปผลข้อมูลทั่วไป 

 5.1.1 รายได้ครัวเรือน 
จากข้อมูลพบว่า รายได้ครัวเรือนแบ่งเป็น 5 กลุ่ม เรียงล าดับได้ดังนี้ ช่วง400,001-500,000 

บาท คิดเป็น 55% ช่วง100,000-200,000 บาทคิดเป็น 25%ช่วง 200,001-300,000 บาท ช่วง 
300,001-400,000 บาท และ ใช้เงินเก็บ  
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงรายได้ครัวเรือน 

 5.1.2 อาชีพ 
 จากข้อมูลพบว่า  อาชีพแบ่งเป็น 3 กลุ่ม เรียงล าดับได้ดังนี้ เจ้าของกิจการ คิดเป็น 70%
พนักงานระดับสูงคิดเป็น 20%  และ อ่ืนๆ กล่าวคือ นักเขียนและทนาย คิดเป็น 10%  
 
 
  
 

 
 

แผนภูมิที่ 5.2 แสดงอาชีพ 

 5.1.3 จ านวนสมาชิกในครัวเรือน 
 จากข้อมูลพบว่า จ านวนสมาชิกในครัวเรือนมากที่สุด คือ 5 คน คิดเป็น 35% รองมาคือ 3,4 
คน คิดเป็น 25% โดยครอบครัวเดี่ยวคิดเป็นจ านวน 16 หลังและครอบครัวขยายคิดเป็น 4 หลัง 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงจ านวนสมาชิกในครัวเรือน 
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5.2 การสรุปผลข้อมูลการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่  

 5.2.1สรุปผลการเปลี่ยนแปลงขนาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แผนภูมิที่ 5.4 แสดงข้อมูลการเปลี่ยนแปลงขนาด 

 สรุปผลการวิจัย 
1. ห้องเตรียมอาหาร จ านวน 14 หลังคิดเป็น74.62% เพ่ิมขนาดพ้ืนที่  
ลักษณะการใช้งาน วางส่วนเคาน์เตอร์ที่หันเข้าหาส่วนรับประทานอาหาร เพ่ือให้มีปฏิสัมพันธ์กัน
ระหว่างท ากิจกรรมในครอบครัว ชุดครัวใช้วัสดุคุณภาพดีและตกแต่งให้เข้ากับบรรยากาศของบ้าน 
โดยมากเป็นพนักงานระดับสูง 

 

ตารางท่ี 5.1 แสดงการเพิ่มขนาดพื้นที่ ห้องเตรียมอาหาร 

 
 

 
พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 

แบบมาตรฐาน A 2.5 % 5.2 % 15.7 
แบบมาตรฐาน B 4.2 % 5.0 % 20.7 
แบบมาตรฐาน C 3.6 % 5.3 % 26.4 

 
 
 
 
 

   

ความถ่ี(จ านวนหลงั) 
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2. ห้องนอนใหญ่ จ านวน 10 หลังหลัง คิดเป็น 36.68%เพ่ิมขนาดพ้ืนที่  
ลักษณะการใช้งาน เพ่ิมพ้ืนที่ห้องแต่งตัวภายใน แยกส่วนชาย หญิง ซึ่งมีเสื้อผ้าและเครื่องแต่งตัว
ต่างกัน ใช้ได้หลายโอกาส มีโต๊ะเครื่องแป้งภายในห้องแต่งตัว 

ตารางท่ี 5.2 แสดงการเพิ่มขนาดพื้นที่ ห้องนอนใหญ่ 

3.ส่วนห้องนอน 2 คือ ห้องส าหรับลูก จ านวน 8 หลังคิดเป็น 45.39% เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ 
ลักษณะการใช้งาน ห้องส าหรับลูก ท าส ารองเผื่อในอนาคตเมื่อโตขึ้น ต้องใช้เนื้อที่เพ่ิมข้ึน เช่น ใช้
ส าหรับท างาน นั่งเล่น ห้องแต่งตัว ส่วนมากเป็นอาชีพนักธุรกิจ ช่วงแรกที่ลูกยังเล็ก ใช้เป็นห้องออก
ก าลังกาย 

ตารางท่ี 5.3 แสดงการเพิ่มขนาดพื้นที่ ห้องนอน 2 

4. ห้องรับประทานอาหารจ านวน 8 หลังคิดเป็น 28.64% เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ 
ลักษณะการใช้งาน เป็นพื้นที่อยู่พร้อมหน้าในครอบครัว โดยพื้นที่ต่อเนื่องกับส่วนเตรียมอาหาร ใช้ท า
กิจกรรมภายในครอบครัว เช่น จัดงานปาร์ตี้ ส่วนมากเป็นอาชีพพนักงานระดับสูง 
 
 
 
 

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 6.7% 9.9% 29.6 
แบบมาตรฐาน B 8.6% 10.2% 42.3 
แบบมาตรฐาน C 5.0% 9.3% 46.4 

 
 
 
 
 

   

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 5.9% 9.5% 28.6 
แบบมาตรฐาน B 3.7% 6.2% 25.7 
แบบมาตรฐาน C 0.0% 0.0% 0.0 
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ตารางท่ี 5.4 แสดงการเพิ่มขนาดพื้นที่ ห้องรับประทานอาหาร 

5. ห้องนอนล่าง จ านวน 6 หลังคิดเป็น 10.04% เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ 
ลักษณะการใช้งาน เพ่ิมพ้ืนที่ส าหรับผู้ดูแลในอนาคต รวมถึงการใช้งานในห้องน้ า วัสดุปูพ้ืนต้องเป็น
กระเบื้องผิวหยาบ เพ่ือป้องกันอุบัติเหตุลื่นล้มติดตั้งอุปกรณ์อ านวยความสะดวก เช่น ราวจับ ระดับ
สุขภัณฑ์ที่เหมาะสม 

ตารางท่ี 5.5 แสดงการเพิ่มขนาดพื้นที่ ห้องนอนล่าง 

6. ห้องพระ จ านวน 5 หลังคิดเป็น 58.54% เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ 
ลักษณะการใช้งาน ท าBuilt-in เป็นตู้ หรือ ชั้นวางแทนการซื้อโต๊ะหมู่บูชาส าเร็จรูป เพ่ือวางพระ และ
ใช้เก็บพระสะสม 
 
 
 

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 6.3% 8.5% 25.5 
แบบมาตรฐาน B 5.5% 6.2% 22.7 
แบบมาตรฐาน C 6.3% 8.1% 40.5 

 
 
 
 

  
 
 
 

 

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 10.0% 10.3% 31.0 
แบบมาตรฐาน B 5.2 % 6.5 % 26.8 
แบบมาตรฐาน C 6.6% 10.8% 54.0 
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ตารางท่ี 5.6 แสดงการเพิ่มขนาดพื้นที่ ห้องพระ 

7. ห้องรับแขก จ านวน 6 หลัง คิดเป็น -29.75% ลดขนาดพื้นที่  
ลักษณะการใช้งาน พ้ืนที่แยกจากส่วนของครอบครัว โดยมากจะอยู่ใกล้ทางเข้าบ้าน มีของโชว์และการ
ตกแต่งสร้างบรรยากาศโดยรวมของบ้าน 

 

ตารางท่ี 5.7 แสดงการลดขนาดพื้นที่ ห้องรับแขก 

8. ห้องน้ าของห้องนอนใหญ่ คิดเป็น -35.42% จ านวน 5 หลัง ลดขนาดพ้ืนที่ 
ลักษณะการใช้งาน ยกเลิกอ่างอาบน้ า วิถีชีวิตของคนไทยไม่นิยมแช่น้ าในอ่าง ใช้การอาบน้ าฝักบัวเป็น
หลัก และขยายพ้ืนที่เคาน์เตอร์วางของในส่วนอ่างล้างมือ 
 
 
 
 
 

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 1.4% 1.9% 5.7 
แบบมาตรฐาน B 0.0% 0.0% 0.0 
แบบมาตรฐาน C 0.9% 0.0% 0.0 

 
 
 
 

  
 
 

 

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 11.9% 7.8% 23.5 
แบบมาตรฐาน B 5.2% 4.9% 20.1 
แบบมาตรฐาน C 5.2% 0.0% 0.0 
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ตารางท่ี 5.8 แสดงการลดขนาดพื้นที่ ห้องน้ าของห้องนอนใหญ่ 

 
5.2.2 สรุปผลการเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย 
 
 

 
 
 
ตารางท่ี 5.9 แสดงการเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย 

 สรุปผลการวิจัย 
1. ห้องท างาน จ านวน 9 หลัง เปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยจากแบบมาตรฐาน 
ลักษณะการใช้งานใช้เป็นห้องส าหรับท างาน และ ท าการบ้านของลูก โดยห้องมีการก้ันเป็นสัดส่วน 
เพ่ือให้ทีสมาธิในการท างาน ถึงแม้จะใช้งานเพียง1-2 ชม.ก็ตาม 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 5.1 แสดงการเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยของ ห้องท างาน 

2.ห้องอเนกประสงค์ จ านวน 7 หลัง เปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยจากแบบมาตรฐาน 
ลักษณะการใช้งาน ใช้เก็บของส่วนตัว ของสะสม ที่ไม่ได้ใช้ประจ า แบบมาตรฐานส่วนมาก มักมีเพียง
ห้องใต้บันได แต่เจ้าของบ้านคิดว่าไม่เพียงพอ 

 พ้ืนที่เดิม พ้ืนที่ใหม่ พ้ืนที่ใหม่ (ตร.ม.) 
แบบมาตรฐาน A 3.2% 1.9% 5.8 
แบบมาตรฐาน B 1.8% 0.0% 0.0 
แบบมาตรฐาน C 2.3% 0.0% 0.0 

 
 
 
 

  
 
 

 

ห้องคนรับใช้ 
 

ห้องท างาน 
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รูปที่ 5.2 แสดงการเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยของห้องเก็บของ 

3. ห้องพระ จ านวน 4 หลัง เปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยจากแบบมาตรฐาน 
ลักษณะการใช้งาน ต าแหน่งห้องอยู่ชั้นบนของบ้าน และหันพระทางทิศตะวันออก เพ่ือเป็น         
 สิริมงคลของบ้าน 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 5.3 แสดงการเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอยของ ห้องพระ 

5.2.3สรุปผลการเพิ่มพื้นที่ใช้สอย 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
แผนภูมิที่ 5.5 แสดงการเพิ่มพื้นที่ใช้สอย 

 สรุปผลการวิจัย 
การเพ่ิมพ้ืนที่ใช้สอยจากแบบมาตรฐาน คือ การปิดช่องเปิดภายในบ้าน(Void) จ านวน 7 หลัง

เนื่องจากต้องการใช้พ้ืนที่ภายในบ้านให้เกิดประโยชน์มากที่สุด เพราะราคาบ้าน ต่อตารางเมตร  อยู่
ในระดับสูง โดยส่วนมากเปลี่ยนเป็นห้องพระ    

 
 

ห้องคนรับใช้ 
 
 
 
 

ห้องอเนกประสงค์ 
 
 
 

ห้องนอน 
 
 
 
 

ห้องพระ 
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5.2.4 สรุปผลการเปลี่ยนแปลงต าแหน่ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงการเปลี่ยนต าแหน่ง 

สรุปผลการวิจัย 
1. ห้องครัว จ านวน 6 หลังเปลี่ยนแปลงต าแหน่งจากแบบมาตรฐาน 
ลักษณะการใช้งาน แยกออกจากตัวบ้าน วัสดุตกแต่งไม่ต้องการความสวยงามมากนัก แต่เน้นการใช้
งานทนทานเป็นหลัก 
2. ห้องคนรับใช้ 10 หลัง เปลี่ยนแปลงต าแหน่งจากแบบมาตรฐานเนื่องจาก 
ลักษณะการใช้งาน แยกห้องคนรับใช้ออกจากตัวบ้านเพ่ือความปลอดภัย ส่วนมากมักจ้างแบบรายวัน 
และใช้ระบบรักษาความปลอดภัย เช่น CCTV , Security system ในการดูแลบ้านเมื่อเจ้าของไม่อยู่
บ้าน 

รูปที่ 5.4 แสดงการย้ายต าแหน่งห้องคนรับใช้ 

5.3 สรุปเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่ 

 จากข้อมูลการส ารวจ พบว่า อาชีพมีความสัมพันธ์กับ เหตุผลของการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้
สอย อาชีพที่พบในงานวิจัย ได้แก่ เจ้าของกิจการ, พนักงานระดับสูง, อ่ืนๆ เช่น ทนาย นักเขียน  ซึ่ง
การใช้งานในส่วนพ้ืนที่จ าเป็น และ ส่วนพ้ืนที่บริการมีความต้องการเหมือนกัน แตกต่างกันที่ พ้ืนที่
เพ่ิมเติม ดังนี้ 
 - อาชีพเจ้าของกิจการ โดยบุคลิก คือ การท างานนอกบ้าน น างานกลับมาท าที่บ้านบางครั้ง ต้องการ
บ้านเพื่อการพักผ่อนที่แท้จริง และ ต้องการความปลอดภัยสูง จึงต้องการ ห้องท างาน โดยใช้เพ่ือการ

แยกจากตัวบ้าน 
 

 
 
 
 

 
 

ระบบรักษาความปลอดภัย 
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เซ็นเอกสาร หรือรับ ส่งอีเมล นอกจากนี้ยังใช้เป็นห้องท าการบ้านของลูก ใช้งานเพียง 1-2 ชม และ 
ห้องอเนกประสงค์ เตรียมในช่วงลูกเล็กใช้เป็นห้องออกก าลังกาย เมื่อโตขึ้น เปลี่ยนเป็นห้องนอน   
- อาชีพพนักงานระดับสูง โดยบุคลิก คือ การท างานนอกบ้าน ต้องการเข้าสังคม ไม่ค่อยมีเวลาให้
ครอบครัว จึงต้องการห้อง นั่งเล่นในครอบครัว เพ่ือเป็นพ้ืนที่อยู่พร้อมหน้าในครอบครัว และห้อง
เตรียมอาหาร ไม่ได้ใช้ท าอาหารเป็นหลัก เป็นพื้นที่สังสรรค์ของครอบครัว และเพ่ือแสดงฐานะ 
- อาชีพ ทนาย และ นักเขียน โดยบุคลิก คือ การท างานในบ้านตลอดวัน จึงต้องมีห้องท างาน ซึ่งมี
ส่วนห้องสมุดภายใน  
  ผู้ซื้อมีรายได้ต่อครัวเรือนสูง มีงบประมาณเพียงพอในการปรับเปลี่ยน ถึงแม้การปรับเปลี่ยน
แบบจะเกิดค่าใช้จ่ายประมาณ 10%ของมูลค่าบ้านจากข้อก าหนดการขายของ SCG HEIM แต่เพ่ือ
ตอบสนองความต้องการของตนเอง จึงแยกประเด็นสิ่งที่ค านึงถึง เพ่ือให้เกิดความเข้าใจ ได้ดังนี้ 

(1) ครอบครัว ให้ความส าคัญกับลูก จึงต้องการเพ่ิมขนาดพ้ืนที่ห้องนอนของลูก ส ารองเผื่อใน
อนาคตเมื่อโตขึ้น จะต้องมีพ้ืนที่เป็นสัดส่วนและเพ่ือรองรับของใช้ที่มากขึ้น 

(2) สุขภาพ ต้องการเพ่ิมขนาดพ้ืนที่ ห้องนอนล่าง เพ่ืออนาคตเมื่ออายุมากขึ้น จะได้ไม่ต้องเดิน
ขึ้นชั้นบน อีกท้ังยังสะดวกในการใช้รถเข็น ส่วนห้องน้ าต้องใช้วัสดุที่ป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ 

(3) ความปลอดภัย ต้องการย้ายห้องคนรับใช้ออกจากตัวบ้าน เพ่ือความเป็นส่วนตัว 
(4) ประสบการณ์การอยู่อาศัยของเจ้าของบ้านรู้ความต้องการของตนชัดเจน จึงเพ่ิมพ้ืนที่ห้อง

พระ เนื่องจากเก็บพระที่สะสมจากบรรพบุรุษ และใช้นั่งสมาธิในห้อง มีประตูกั้นพ้ืนที่เป็น
สัดส่วน นอกจากนี้ ห้องดูหนัง เปลี่ยนพ้ืนที่ใช้สอยเป็นห้องท างาน เนื่องจากการใช้งานของ
เจ้าของบ้าน ที่ต้องท างานที่บ้านบางครั้ง 

5.4 การสรุปความสัมพันธ์ของเหตุผลและการใช้พื้นที่ 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลแบ่งกลุ่มพื้นที่ได้เป็น 3 ส่วน ดังนี ้
1. ส่วนพื้นที่จ าเป็น หมายถึง ส่วนที่เป็นมาตรฐานในบ้านแต่ละหลัง เช่น ห้องนอนใหญ่ , ห้องน้ าของ
ห้องนอนใหญ่ , ห้องนอน 2 , ห้องรับแขก และ ห้องรับประทานอาหาร เป็นต้น 
2. ส่วนพื้นที่เพ่ิมเติม หมายถึง พื้นที่พิเศษ เกิดจากลักษณะเฉพาะของแต่ละบ้าน เช่น ห้องพระ,
ห้องนอนล่าง และ ห้องท างาน เป็นต้น 
3. ส่วนบริการ หมายถึง ส่วนที่ใช้งาน เช่น ห้องเตรียมอาหาร ,ห้องเก็บของ, ห้องคนรับใช้ และ
ห้องครัว 

 ความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ใช้สอย และการเปลี่ยนแปลง 
จากข้อมูลการใช้พ้ืนที่ มีการเปลี่ยนแปลง กับกลุ่มพ้ืนที่ใช้งาน สามารถบ่งบอกความส าคัญของ

พ้ืนที่ ที่ควรมีในแบบมาตรฐาน เนื่องจากมีความส าคัญ และการเปลี่ยนแปลงแบบต่อเนื่องในกลุ่มบ้าน
ที่ท าการส ารวจ 
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ตารางท่ี 5.10 แสดงความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ใช้สอย และการเปลี่ยนแปลง 

จากข้อมูลสรุปความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ใช้สอย และการเปลี่ยนแปลง ได้ดังนี้ 
(1) ห้องพระ มีการเปลี่ยนแปลง 3 ประการ คือ เพ่ิมพ้ืนที่จากแบบมาตรฐาน การเปลี่ยน

ประโยชน์ใช้สอยจากแบบมาตรฐาน และ การปิดช่องเปิดภายในบ้าน (Void) เนื่องจาก รากฐานของ
สังคมไทย คือ การนับถือพระพุทธศาสนา ซึ่งปฏิบัติสืบทอดกันมา ตั้งแต่สมัยบรรพบุรุษ จึงต้องการ
พ้ืนที่ส าหรับบูชา และนั่งสมาธิ ด้วยห้องที่เป็นสัดส่วน แสดงให้เห็นว่า มีความจ าเป็นที่ต้องมีในแบบ
มาตรฐาน 

 
 
 

  
 
รูปที่ 5.5 แสดงความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ใช้สอย และการเปลี่ยนแปลง ของห้องพระ 

(2) ห้องคนรับใช้ มีการเปลี่ยนแปลง 2 ประการ คือ การเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย และย้าย
ต าแหน่งออกจากตัวบ้าน เชื่อมต่อกับส่วนบริการและนิยมจ้างคนรับใช้แบบรายวัน เพ่ือความ
ปลอดภัย และ ลดภาระการดูแลแสดงให้เห็นว่า ไม่มีความจ าเป็นในแบบมาตรฐาน  
 
 

 
 
รูปที่ 5.6 แสดงความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ใช้สอย และการเปลี่ยนแปลง 

 ความสัมพันธ์ ล าดับการตัดสินใจเรื่องพื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน 
  จากข้อมูลการส ารวจ พบว่า เจ้าของบ้าน ส่วนใหญ่เป็นเจ้าของธุรกิจ มีบุคลิก
เฉพาะตัว กล่าวคือ มีประสบการณ์อยู่อาศัยบ้านมาก่อน เมื่อต้องการสร้างบ้านใหม่  ซึ่งเป็นหลัง
สุดท้าย จึงเข้าใจพฤติกรรมการใช้งานของตนเอง ส่งผลให้เกิดความต้องการในการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่
ใช้สอย จากแบบมาตรฐานที่มีให้ โดยการเปลี่ยนแปลงเรียงล าดับได้ ดังนี้ 
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แบบชั้นล่าง 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5.7 แสดงภาพความความสัมพันธ์ ล าดับการตัดสินใจเรื่องพื้นที่ใช้สอยภายในบ้านชั้นล่าง 

แบบชั้นบน 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 5.8 แสดงภาพความความสัมพันธ์ ล าดับการตัดสินใจเรื่องพื้นที่ใช้สอยภายในบ้านชั้นบน 

ล าดับที่ 1 ส่วนพ้ืนที่เพ่ิมเติม เนื่องจากต้องการตอบโจทย์พฤติกรรรมการใช้งานของตนก่อน
เรื่องอ่ืน อีกท้ังมีความสามารถในการจ่ายสูง และให้ความส าคัญกับเรื่องครอบครัวก่อน 
 ล าดับที่ 2 ส่วนพื้นที่จ าเป็น ส่วนมากเปลี่ยนแปลงขนาดพ้ืนที่ ตามประสบการณ์ที่เคยอยู่ 
 ล าดับที่ 3 ส่วนพื้นที่บริการ เป็นส่วนสุดท้ายในการให้ความส าคัญ เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่
เจ้าของบ้านไม่ได้ใช้งานเป็นหลัก  
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 6 
วิเคราะห์ข้อมูลและข้อเสนอแนะ 

6.1 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 จากการเก็บข้อมูลเบื้องต้น วิเคราะห์เพ่ือหาสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐาน ของ
กลุ่มเจ้าของบ้าน ระดับราคา 10-20 ล้าน การท าความเข้าใจพฤติกรรม การใช้งานที่ท าให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลง แสดงให้เห็นถึง ผู้เป็นเจ้าของบ้าน ส่วนมากเป็นเจ้าของกิจการ ระดับรายได้มี
ความสัมพันธ์กับอาชีพ และ ราคาบ้าน ซึ่งลักษณะครอบครัวเป็นแบบครอบครัวเดี่ยว มีสมาชิกภายใน
บ้านประมาณ 5 คน ส่วนมากซื้อบ้านเป็นหลังสุดท้ายของชีวิต มีความสามารถทางการเงินและ
ประสบการณ์ในการอยู่อาศัย ที่ผ่านมา เพ่ือใช้เปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอยในบ้านให้เหมาะกับพฤติกรรม
ของตนเอง 
 การวิเคราะห์เหตุจูงใจในการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้าน เชื่อมโยงทฤษฏี  
แรงจูงใจ และ ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อผู้บริโภค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.1 แสดงทฤษฎีแรงจูงใจของ เคลย์ตัน อัลเดอร์เฟอร์ 

เคลย์ตัน อัลเดอร์เฟอร์ (Clayton Alderfer) ได้พัฒนาทฤษฎีความต้องการการด ารงอยู่ 
ความสัมพันธ์ และความก้าวหน้า ที่เรียกกันว่าทฤษฎี ERG โดยแนวคิดแตกต่างจากของมาสโลว์ ในแง่
ไม่เฉพาะความต้องการจากล าดับต่ าไปสูง แต่สามารถลดจากล าดับสูงกลับมามีความต้องการระดับต่ า
กว่าได้ และแนวคิดนี้ เชื่อว่าความต้องการของคนสามารถเกิดขึ้นพร้อมกันได้ 

โดยในงานวิจัยสามารถวิเคราะห์ สาเหตุของแรงจูงใจในการเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐาน ได้
เป็น 3 ประการ ดังนี้ 

 
1. ความต้องการพ้ืนที่ส่วนตัว 
2. การให้ความส าคัญภายในครอบครัว 
3. สนองความต้องการเฉพาะตัว 
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6.1.1ความต้องการพื้นที่ส่วนตัว 
ผู้มีรายได้ระดับสูง มีความสามารถทางการเงิน ส่วนมากเป็นเจ้าของธุรกิจ ที่ต้องการ

ความเป็นส่วนตัว การแบ่งระดับชนชั้น ตามทฤษฎีการแบ่งชนชั้นในสังคม ปัจจัยที่เป็นตัวแบ่ง
อาจเกิดจากอาชีพ กิจกรรมส่วนตัว จ านวนทรัพย์สินที่มี และ ลักษณะแนวโน้มของค่านิยม 
จึงอธิบายตัวอย่างได้ดังนี้ 

(1) ห้องครัว เป็นพ้ืนที่ใช้งานของคนรับใช้มากกว่าเจ้าของบ้าน เนื่องจากเป็นนัก
ธุรกิจ ไม่มีเวลามากนัก ใช้การจ้างแม่บ้าน หรือ ซื้ออาหารส าเร็จรูปมาบางครั้ง จึงย้าย
ต าแหน่งครัวออกจากตัวบ้าน สร้างเป็นเรือนแยก เพ่ือป้องการกลิ่นอาหาร และเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่
ภายในบ้านให้กับส่วนที่มีความจ าเป็นมากกว่า 

(2) ห้องคนรับใช้ ย้ายต าแหน่งจากตัวบ้าน สร้างเรือนแยก สาเหตุ เพ่ือความ
ปลอดภัย และการแบ่งสัดส่วนอย่างชัดเจน ซึ่งเป็นความต้องการพื้นฐานของการด ารงชีวิต ใน
ระดับที่ Eของอัลเดอร์เฟอร์อีกทั้งไม่ต้องการดูแลคนอ่ืน นอกจากคนในครอบครัวมากนัก จึง
ไม่นิยมจ้างคนรับใช้ประจ า แต่ให้มาท าความสะอาดบางวัน นอกจากนี้ ติดตั้งระบบรักษา
ความปลอดภัย เพ่ือความปลอดภัยของคนในบ้านด้วย 

(3) ห้องรับแขก เป็นความต้องการพ้ืนที่ลดลง เนื่องจากลักษณะครอบครัวเป็นแบบ
ต้องการความเป็นส่วนตัว แยกเรื่องงานออกจากครอบครัว แขกที่มาส่วนมากเป็นญาติ หรือ 
เพ่ือนสนิท จึงใช้พ้ืนที่อ่ืนในการต้อนรับคนเหล่านี้ แยกพ้ืนที่นั่งเล่นภายในครอบครัว โดย
พ้ืนที่ไม่จ าเป็นต้องมาก แต่เน้นการใช้งานที่เกิดข้ึนจริง 
 
6.1.2การให้ความส าคัญภายในครอบครัว 

ปัจจัยทางสังคม และ วัฒนธรรมของคนไทย ยังคงให้ความส าคัญกับครอบครัว 
พนักงานระดับสูง แสวงหาความก้าวหน้า เพ่ือตอบโจทย์ของชีวิต ในเรื่องความสัมพันธ์ใน
ครอบครัว ต้องการให้เกิดความสะดวกสบาย ในชีวิตประจ าวันปัจจุบัน และอนาคต จึง
อธิบายตัวอย่างได้ดังนี้ 
 (1) ห้องนอน 2 คือ ห้องของลูก มีการส ารองพ้ืนที่เผื่อในอนาคต เมื่อลูกต้องเติบโต
ขึ้น เนื่องด้วยมีความสามารถในการจ่ายสูง เรื่องลูกจะมีความส าคัญกับ พ่อ แม่ มากที่สุด
 (2) ห้องนอนล่าง คือ ห้องส ารองส าหรับผู้สูงอายุ อาจหมายถึง คุณตา คุณยาย หรือ 
เพ่ือใช้เมื่อสูงอายุ การให้ความส าคัญกับเรื่องสุขภาพ เป็นอีกสิ่งหนึ่งในความสัมพันธ์ภายใน
ครอบครัว ตรงกับระดับ R ของอัลเดอร์เฟอร์  คือ ความต้องการความสัมพันธ์ และการมีส่วน
ร่วมในสังคม 
 (3) ห้องรับประทานอาหาร นอกจากใช้เป็นพ้ืนที่รับประทานอาหารแล้ว ยังรวมไป
ถึงใช้พ้ืนที่ส าหรับท ากิจกรรมร่วมกันภายในครอบครัว ท าให้เกิดความผูกพันธ์ในครอบครัว
มากขึ้น พ้ืนที่มักต่อเนื่องกับ ส่วนเตรียมอาหาร 
 (4) ห้องนั่งเล่นในครอบครัว ต้องการมีพ้ืนที่ท ากิจกรรมร่วมกันของครอบครัว เช่น 
ท าการบ้าน ดูโทรทัศน์ เนื่องจากไม่ค่อยมีเวลาอยู่กับครอบครัว เนื่องจากต้องท า งานนอก
บ้านตลอด 
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6.1.3 สนองความต้องการเฉพาะตัว 
จากผลส ารวจพบว่า การเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ใช้สอยจากแบบมาตรฐานเดิม เป็นส่วน

พ้ืนที่เพ่ิมเติม นอกเหนือจากพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านทั่วไป เช่น ห้องพระ ห้องท างาน ห้อง
อเนกประสงค์ และ ส่วนเตรียมอาหาร โดยมาคืออาชีพ ทนายและนักเขียน เป็นความ
ต้องการส่วนตัวของเจ้าของบ้าน และ สมาชิกในครอบครัว ตรงกับระดับ G ของอัลเดอร์เฟอร์  
คือ ความต้องการก้าวหน้า กล่าวคือ ต้องการการแสดงเอกลักษณ์เฉพาะตัว เป็นความ
ต้องการขั้นสูงสุด จึงอธิบายตัวอย่างได้ดังนี้ 

(1) ห้องพระ เนื่องด้วย คนไทยมีความเลื่อมใสในพระพุทธศาสนา ตั้งแต่อดีตบรรพ
บุรุษ จนถึงรุ่น ลูก หลาน ส่งผลให้มีความต้องการพ้ืนที่มากขึ้น ส าหรับวางพระพุทธรูป บูชา
และนั่งสมาธิ จึงใช้เป็นห้องลักษณะปิด ตรงกับ ทฤษฎีวัฒนธรรมย่อย หมายถึง กลุ่มคนผู้
ยึดถือวัฒนธรรมที่มีลักษณะพิเศษเฉพาะกลุ่ม เป็นส่วนหนึ่งของวัฒนธรรมใหญ่ 

(2) ห้องเตรียมอาหาร เพ่ือแสดงฐานะทางสังคมของผู้มีรายได้สูงอีกขั้นหนึ่ง คือการ
ต้อนรับแขก (ญาติหรือเพ่ือนสนิท)เจ้าของบ้านใช้เป็นส่วนท ากิจกรรมภายในครอบครัว พ้ืนที่
สังสรรค์ และ ต้องการพ้ืนที่มากกว่าการใช้งานที่เกิดขึ้นจริง โดยไม่ได้ใช้ท าอาหารเป็นหลัก 
ส่วนใหญ่ต าแหน่งจะอยู่กลางบ้าน เพ่ือให้สะดวกต่อการใช้งาน 

(3) ห้องท างาน เจ้าของบ้านส่วนมากเป็นเจ้าของธุรกิจ จึงต้องการพ้ืนที่ท างานที่กั้น
เป็นสัดส่วน เพ่ือให้เกิดสมาธิ แม้จะใช้เพียง 1-2 ชม. 

 
 
 
 

 
 
 
 
แผนภูมิที่ 6.1 แสดงความสัมพันธ์ของบุคลิกเจ้าของบ้านกับพื้นที่ใช้สอย 

สาเหตุทั้ง 3 ประการ เป็นความต้องการของเจ้าของ ในการเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐาน 
สาเหตุจูงใจเกิดจากแรงผลักดันความต้องการ ตามทฤษฎีของ ของอัลเดอร์เฟอร์  ตามที่กล่าวมา โดย
ความต้องการมีความสัมพันธ์ของอาชีพ และรายได้ ไม่ได้เปลี่ยนเนื่องจากความต้องการขั้นพ้ืนฐาน
ทั่วไป แต่เป็นความต้องการขั้นสูงขึ้นทางด้านสังคมมีความต้องการแสดงออกเฉพาะตัว ด้านวัฒนธรรม 
มีการถ่ายทอดสืบต่อจากอดีต จนถึงปัจจุบัน  
6.2 ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษาข้อมูล พบว่า การเปลี่ยนแปลงแบบมาตรฐาน เกิดจากพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่
ของแต่ละครอบครัว โดยเสนอแนวทางการปรับปรุงให้มีพ้ืนที่เพ่ือรองรับความต้องการเฉพาะตัว 
สามารถยืดหยุ่นได้ตามการใช้งาน คือ พ้ืนที่อเนกประสงค์ สามารถปรับเปลี่ยนเป็นห้องท างาน หรือ
ห้องพระ เป็นต้น จึงสามารถสรุปเป็นข้อเสนอแนะแบบมาตรฐานใหม่ให้กับผู้ประกอบการ ได้ดังนี้ 
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แบบมาตรฐาน A 
 (1) พ้ืนที่ ที่ไม่ต้องการในแบบมาตรฐาน คือ ห้องครัว และ ห้องคนรับใช้  
 (2) พ้ืนที่ ที่ต้องการในแบบมาตรฐาน 
 - เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ เช่น ห้องเตรียมอาหาร, ห้องนอนใหญ่ ห้องนอน 2, ห้องรับประทานอาหาร, 
ห้องนอนล่าง, ห้องพระ 
- ลดขนาดพื้นที่ เช่น ห้องรับแขก , ห้องน้ าของห้องนอนใหญ่ (ลดอ่างอาบน้ า) 
 (3) พ้ืนที่เพ่ิมเติม เช่น ห้องท างาน 
 
ชั้นล่าง 
 

 
 
  
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.2 แสดงข้อเสนอแนะแบบมาตรฐาน A ชั้นบน 

ชั้นบน 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.3 แสดงข้อเสนอแนแบบมาตรฐาน A ชั้นล่าง 
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แบบมาตรฐาน B 
 (1) พ้ืนที่ ที่ไม่ต้องการในแบบมาตรฐาน คือ ห้องครัว และ ห้องคนรับใช้  
 (2) พ้ืนที่ ที่ต้องการในแบบมาตรฐาน 
 - เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ เช่น ห้องเตรียมอาหาร, ห้องนอนใหญ่ ห้องนอน 2, ห้องรับประทานอาหาร, 
ห้องนอนล่าง, ห้องพระ 
- ลดขนาดพื้นที่ เช่น ห้องรับแขก  
 (3) พ้ืนที่เพ่ิมเติม เช่น ห้องท างาน , ห้องอเนกประสงค์ 
ชั้นล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.4 แสดงข้อเสนอแนแบบมาตรฐาน B ชั้นล่าง 

 
ชั้นบน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.5 แสดงข้อเสนอแนแบบมาตรฐาน B ชั้นบน 
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แบบมาตรฐาน C 
 (1) พ้ืนที่ ที่ไม่ต้องการในแบบมาตรฐาน คือ ห้องครัว และ ห้องคนรับใช้  
 (2) พ้ืนที่ ที่ต้องการในแบบมาตรฐาน 
 - เพ่ิมขนาดพ้ืนที่ เช่น ห้องเตรียมอาหาร, ห้องนอนใหญ่ ห้องนอน 2, ห้องรับประทานอาหาร, 
ห้องนอนล่าง, ห้องพระ 
- ลดขนาดพื้นที่ เช่น ห้องรับแขก  
 (3) พ้ืนที่เพ่ิมเติม เช่น ห้องท างาน , ห้องอเนกประสงค์ 
 
ชั้นล่าง 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 6.6 แสดงข้อเสนอแนแบบมาตรฐาน C ชั้นล่าง 

 
ชั้นบน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 6.7 แสดงข้อเสนอแนแบบมาตรฐาน C ชั้นบน 
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การศึกษาพฤติกรรมสรุปได้ว่า ระดับรายได้มีความสัมพันธ์กับราคาบ้าน ผู้ซื้อเป็นผู้มี
ความสามารถในการจ่ายสูง โดยสาเหตุของแรงจูงใจในการเปลี่ยนแปลงแบบ เกิดจากพฤติกรรม
กล่าวคือ ความต้องการพ้ืนที่ส่วนตัว การให้ความส าคัญกับครอบครัว และ สนองความต้องการ
เฉพาะตัว ดังนั้น ผู้ประกอบการจึงควรพัฒนาแบบมาตรฐาน เพ่ิมทางเลือกมากขึ้น ให้สัมพันธ์กับ
พฤติกรรมของผู้ซื้อ นอกจากนี้ อาจเพิ่มบริการที่ครบวงจร คือ สามารถออกแบบโครงสร้างภายนอก
ตัวบ้าน HEIM เช่น โรงจอดรถ ,รั้ว และ ส่วนภายใน เช่น เฟอร์นิเจอร์ Built -in เพ่ือลดระยะเวลาใน
การปรึกษาแบบ ให้ตรงตามที่มาตรฐานก าหนดไว้ ซึ่งอยู่ในช่วงเวลาประมาณ 3-4 เดือน ส่งผลให้
ผู้ประกอบการสามารถลดระยะเวลาการบริหารจัดการ และ ประสานงานกับฝ่ายต่างๆ และเพ่ิม
ประสิทธิภาพ ในการขายมากขึ้น
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แบบสัมภาษณ์เพื่องานวิจัย 
เรื่อง การเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่ ของผู้อยู่อาศัย ในบ้านสั่งสร้าง 

กรณีศึกษา : บริษัท เอสซีจ-ีเซกิซุย เซลส์ จ ากัด 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

แบบบ้านมาตรฐาน   A B C 
 
 
1. บ้านเลขท่ี 
2.ขนาดที่ดิน 
3.ลักษณะการอยู่อาศัย  ประจ า  ไม่ประจ า 
4.รายได้ครัวเรือน   บาท / เดือน 
5. อาชีพ  เจ้าของธุรกิจ  ข้าราชการ/รัฐวิสาหกจิ 
  อาชีพอิสระ  พนักงานบริษัท   อื่นๆ ระบ ุ
6. จ านวนสมาชิกในบ้าน    คน 
7. อายุสมาชิกในบ้าน  คนท่ี 1  อาย ุ  ปี 
    คนท่ี 2  อาย ุ  ปี 
    คนท่ี 3    อาย ุ  ปี 
    คนท่ี 4    อาย ุ  ปี 

คนท่ี 5    อาย ุ  ปี 
คนท่ี 6    อาย ุ  ปี 

8. ผังบริเวณบ้าน ประกอบด้วย 
9. ลูกจ้าง  มี  ไม่ม ี
 ลักษณะการใช้พื้นที่ คนรับใช้ 1   ประจ า   รายวัน 
    คนรับใช้ 2 ประจ า   รายวัน 
    พี่เลี้ยง  ประจ า   รายวัน 
    คนขับรถ 1  ประจ า   รายวัน 
    คนขับรถ 2  ประจ า   รายวัน 
    อื่นๆ   ประจ า   รายวัน 
10. จ านวนรถยนต ์                   คัน 
หมายเหตุ  

 
  

1.ข้อมูลทั่วไป 
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แบบสัมภาษณ์เพื่องานวิจัย 
เรื่อง การเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่ ของผู้อยู่อาศัย ในบ้านสั่งสร้าง 

กรณีศึกษา : บริษัท เอสซีจ-ีเซกิซุย เซลส์ จ ากัด 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
2.ข้อมูลการเปลี่ยนแปลง 

พื้นท่ีตามแบบมาตรฐาน พื้นท่ีเปลี่ยนแปลงใหม่ ขนาด 
(ตร.ม.) 

ลักษณะการ
เปลี่ยนแปลง 

สาเหตุ 

เดิม ใหม่ 
ชั้นล่าง 
โถง      
พื้นที่ถอดรองเท้า      
ห้องนอน 1      
ห้องน้ า ( ห้องนอน 1)      
ตู้เก็บรองเท้า      
ห้องรับแขก      
ห้องน้ าแขก      
ห้องรับประทานอาหาร      
ส่วนเตรียมอาหาร      
ห้องครัว      
ส่วนซักรีด      
ห้องนั่งเล่นในครอบครัว      
ห้องท างาน      
ห้องชมภาพยนตร์      
ห้องคนรับใช้      
ห้องน้ าคนรับใช้      
ห้องใต้บันได      
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แบบสัมภาษณ์เพื่องานวิจัย 
เรื่อง การเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่ ของผู้อยู่อาศัย ในบ้านสั่งสร้าง 

กรณีศึกษา : บริษัท เอสซีจ-ีเซกิซุย เซลส์ จ ากัด 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

พื้นท่ีตามแบบมาตรฐาน พื้นท่ีเปลี่ยนแปลงใหม่ ขนาด 
(ตร.ม.) 

ลักษณะการ
เปลี่ยนแปลง 

สาเหตุ 

เดิม ใหม่ 
ชั้นบน 
โถง      
ส่วนห้ิงพระ      
ห้องท างาน      
ห้องนั่งเล่นในครอบครัว      
ช่องเปิดภายในบ้าน(Void)      
ห้องนอนใหญ่      
ห้องแต่งตัว  
(ห้องนอนใหญ่ ) 

     

ห้องน้ า ( ห้องนอนใหญ่ )      
ห้องนอน 2      
ห้องน้ า (ห้องนอน 2)      
ห้องนอน 3      
ห้องน้ า (ห้องนอน 3)      
ระเบียง 1      
ระเบียง 2      
 
อื่นๆ .....................................................................................................................................................................................  
 ............................................................................................................................................................................................  
ข้อเสนอแนะ ........................................................................................................................................................................  
 ............................................................................................................................................................................................  
 ............................................................................................................................................................................................  
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   29/601 
ขนาดที่ดิน   124 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    100,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    พนักงานระดับสูง บริษัทเอกชน 
สมาชิกในบ้าน   5คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 53ปี 
       แม่  อายุ 52ปี 
       ลูกชาย  อายุ 18ปี 
       ลูกสาว  อายุ 11ปี 
        
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถส่วนซักรีด 
บริวารในบ้าน   ไม่มี (จ้างไป – กลับ รายวัน) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.1 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 1 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   112 
ขนาดที่ดิน   400 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของกิจการ ขายวัสดุก่อสร้าง 
สมาชิกในบ้าน   6 คน ประกอบด้วย ป้า 1  อายุ 60ปี 
       ป้า 2  อายุ 58ปี 
       พ่อ  อายุ 54 ปี 
       แม่  อายุ 48 ปี 
       ลูกชาย  อายุ 20 ปี 
       ลูกสาว  อายุ 15ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ ส านักงาน ศาลารับรองแขก บ่อปลา  
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายสัปดาห์เช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.2 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 2 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   11 
ขนาดที่ดิน   134 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    100,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    พนักงานบริษัทเอกชน 
สมาชิกในบ้าน   3 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 51ปี 
       แม่  อายุ 46ปี 
       ลูกชาย  อายุ 19ปี 
  
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ 
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายสับดาห์เช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.3 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 3 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   869/28 
ขนาดที่ดิน   816 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    200,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของกิจการประมง 
สมาชิกในบ้าน   3 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 42ปี 
       แม่  อายุ 41ปี 
       ลูกชาย  อายุ 6  ปี 
  
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถบ้านญาติ เรือนซักล้าง 
บริวารในบ้าน   ไม่มี (จ้างไป – กลับ รายวัน) 
รถยนต์    3คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.4 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 4 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   120 
ขนาดที่ดิน   1,200ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    200,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    พนักงานระดับสูง บริษัทเอกชน 
สมาชิกในบ้าน   4 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 42ปี 
       แม่  อายุ 41ปี 
       ลูกชาย  อายุ 6  ปี 
       ลูกชาย  อายุ 4  ปี 
        
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถบ้านเก่า 
บริวารในบ้าน   ประจ า 
รถยนต์    3คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.5 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 5 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   66/1 
ขนาดที่ดิน   167 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    430,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    พนักงานระดับสูง บริษัทเอกชน 
สมาชิกในบ้าน   5คน ประกอบด้วย ยาย  อายุ 89ปี 
       พ่อ  อายุ 60ปี 
       แม่  อายุ 52ปี 
       ลูกชาย  อายุ 22ปี 
       ลูกสาว  อายุ 20 ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ ครัวไทย บ้านให้เช่า 
บริวารในบ้าน   มี ( 3 คน )ประกอบด้วย แม่บ้าน 2 พยาบาล 1  
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.6 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 6 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   88/53 
ขนาดที่ดิน   160 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    250,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    ทนายความ เจ้าของกิจการ 
สมาชิกในบ้าน   4 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 47ปี 
       แม่  อายุ 46ปี 
       ลูกชาย  อายุ 9 ปี 
       ลูกชาย  อายุ 7 ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ 
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายสับดาห์เช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.7 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 7 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   32/1 
ขนาดที่ดิน   125 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    350,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    ทนายความ 
สมาชิกในบ้าน   3 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 52ปี 
       แม่  อายุ 50ปี 
       ลูกสาว  อายุ 14ปี 
  
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ บ้านญาติ เรือนซักล้าง 
บริวารในบ้าน   ไม่มี (จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.8 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 8 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   71/111 
ขนาดที่ดิน   108.5 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    450,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    นักเขียน 
สมาชิกในบ้าน   2 คน ประกอบด้วย แม่  อายุ 65ปี 
       ลูกสาว  อายุ 38ปี 
        
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถเรือนห้องสมุด  
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.9 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 9 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   179/131 
ขนาดที่ดิน   343 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   5 คน ประกอบด้วย ยาย  อายุ 76ปี 
       ลูกสาว  อายุ 58ปี 
       ลูกสาว  อายุ 56ปี 
       ลูกเขย  อายุ 56ปี 
       หลาน  อายุ 21ปี 
        
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถบ้านเก่า เรือนกล้วยไม้ 
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    4คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.10 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 10 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   81/125 
ขนาดที่ดิน   400 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  สร้างให้ที่ปรึกษาชาวต่างชาติพักชั่วคราว 
รายได้    300,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   2 คน ประกอบด้วย ชาวต่างชาติ อายุ 47ปี 
       ชาวต่างชาติ อายุ 52ปี 
  
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ 
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.11 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 11 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน A ดูจาก 3.2.1 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   7/71 
ขนาดที่ดิน   160 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    100,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของร้านอาหาร 
สมาชิกในบ้าน   3 คน ประกอบด้วย แม่  อายุ 65ปี 
       ลูกสาว  อายุ 36ปี 
       ลูกชาย  อายุ 34ปี 
        
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถส่วนซักรีด 
บริวารในบ้าน   ไม่มี (จ้างไป – กลับ รายวัน) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.12 จากแบบมาตรฐาน A หลังที่ 12 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   51/99 
ขนาดที่ดิน   400 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   4คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 50ปี 
       แม่  อายุ 48ปี 
       ลูกชาย  อายุ 12ปี 
       ลูกสาว  อายุ 10ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถบ้านญาติ เรือนซักล้าง 
บริวารในบ้าน   ไม่มี (จ้างไป – กลับ รายวัน) 
รถยนต์    3คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.13 จากแบบมาตรฐาน B หลังที่ 13 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   58/2 
ขนาดที่ดิน   160 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของธุรกิจส่งออก 
สมาชิกในบ้าน   5 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 55ปี 
       แม่  อายุ 53ปี 
       ลูกสาว  อายุ 28ปี 
       ลูกชาย  อายุ 25ปี 
       ลูกชาย  อายุ 24ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ บ้านญาติ เรือนซักล้าง 
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.14 จากแบบมาตรฐาน B หลังที่ 14 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   322 
ขนาดที่ดิน   800 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    450,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    ธุรกิจส่วนตัว 
สมาชิกในบ้าน   4 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 52 ปี 
       แม่  อายุ 53 ปี 
       ลูกสาว  อายุ 15 ปี 
       ลูกสาว  อายุ 13 ปี 
      
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย ครัวไทย,ห้องไหว้บรรพบุรุษ,ห้องคนรับใช้( 1 หลัง) 
บริวารในบ้าน   2 คน อยู่ประจ า (คนรับใช้,คนสวน) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.15 จากแบบมาตรฐาน B หลังที่ 15 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน B ดูจาก 3.2.2 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   28/5 
ขนาดที่ดิน   500 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   3คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 50ปี 
       แม่  อายุ 48ปี 
       ลูกสาว  อายุ 28ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถเรือนซักล้าง 
บริวารในบ้าน   2 คน 
รถยนต์    3 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.16 จากแบบมาตรฐาน B หลังที่ 16 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   25/25 
ขนาดที่ดิน   800 ตร.ว 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    ใช้เงินเก็บ 
อาชีพ    เกษียณอายุ 
สมาชิกในบ้าน   5คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 58ปี 
       แม่  อายุ 45ปี 
       ลูกชาย  อายุ 22ปี 
       ลูกชาย  อายุ 20ปี 
       ลูกสาว  อายุ 9ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถ ส่วนต่อเติมบนที่จอดรถสนามเทนนิส  
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    2 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.17 จากแบบมาตรฐาน C หลังที่ 17 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   152/16 
ขนาดที่ดิน   429 ตร.ว 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   5 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 58ปี 
       แม่  อายุ 57ปี 
       ลูกชาย  อายุ 29ปี 
       ลูกชาย  อายุ 23ปี 
       ลูกสาว  อายุ 20ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถเรือนแม่บ้าน  
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายวันเช้า เย็น) 
รถยนต์    4 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.18 จากแบบมาตรฐาน C หลังที่ 18 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   12 
ขนาดที่ดิน   15 ไร่ 
ลักษณะการอยู่อาศัย  บ้านพักตากอากาศ 
รายได้    500,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   5 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 65ปี 
       แม่  อายุ 60ปี 
       ลูกสาว  อายุ 38ปี 
       ลูกชาย  อายุ 35ปี 
       ลูกชาย  อายุ 32ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถเรือนซักล้าง โรงงานของเจ้าของบ้าน 
บริวารในบ้าน   ไม่มี ( จ้างรายสัปดาห์เช้า เย็น) 
รถยนต์    4คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

4.1.19 จากแบบมาตรฐาน C หลังที่ 19 
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ลักษณะการเปลี่ยนแปลงจากแบบมาตรฐาน C ดูจาก 3.2.3 
ข้อมูลทั่วไป 
บ้านเลขท่ี   170 
ขนาดที่ดิน   800 ตร.ว. 
ลักษณะการอยู่อาศัย  อยู่ประจ า 
รายได้    400,000 บาท/เดือน 
อาชีพ    เจ้าของบริษัท 
สมาชิกในบ้าน   4 คน ประกอบด้วย พ่อ  อายุ 60ปี 
       ลูกสาว  อายุ 36ปี 
       ลูกสาว  อายุ 35ปี 
       หลานสาว อายุ  3 ปี 
ผังบริเวณบ้านประกอบด้วย โรงจอดรถเรือนซักล้าง 
บริวารในบ้าน   2 คน 
รถยนต์    3 คัน 
ทัศนียภาพบ้าน 
 

  

4.1.20 จากแบบมาตรฐาน C หลังที่ 20 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 

นางสาว วิชดา วราห์บัณฑูรวิทย์ ที่อยู่ปัจจุบัน 322/206 หมู่บ้าน อยู่เจริญ ซ.18 ถ.อโศก-
ดินแดง เขต ดินแดง กทม.10400 สถานที่ท างาน บริษัท เอสซีจี เซกิซุย เซลล์ จ ากัด (SCG HEIM) 
ต าแหน่งมัณฑนากร ประวัติการศึกษา พ.ศ.2535-2546 มัธยมต้น-ปลาย โรงเรียนอัสสัมชัญ
คอนแวนต์  

พ.ศ.2547-2550 สถาปัตยกรรมภายในบัณฑิต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
ภาควิชาสถาปัตยกรรมภายใน มหาวิทยาลัย ธรรมศาสตร์ 
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