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The Bang Plee New Town project was launched by the National Housing Authority in 1979 and was designed to be a self

contained town equipped with sources of work, residence and an adequate and complete public utility system. Phase 1 of this project 

was available for hire-purchase in 1985. Since then, the demand for housing has increased, resulting in dramatic housing modification . 

As a result, this research aims to (1) study the modifications, (2) study problems arising from such modifications and (3) suggest 

solutions. 

The research was conducted by classifying the types of modification and interviewing 111 samples who were owners 

and entrepreneurs dealing with houses for rent and tenants. The data were analyzed by using a statistical method . The interviews 

were made for the proposed solutions. 

It was found that the modification could be classified into 8 categories: (1) no modifications , (2) the original type of 

house divided into rooms for rent, (3) apantrnent, (4) the original type of house converted into a shop, (5) a commercial building, (6) the 

original type of house used for a commercial purpose, (7) a new type of house and (8) a kindergarten or a religious-rite performing 

venue. 49.31% of the housing modify as NHA's Plan and 50.69% of them modify differently from NHA's Plan. Original houses were 

mostly in the area planed for single-storied and two-storied row-houses . The second category mostly locate in the area planed for 

single-storied and two-storied row-houses and some semi -detached houses. The third were mostly found in the area planed for semi

detached houses located near the market because the plot size of the semi-detached house was large enough to modify the house 

into an apantrnent. In addition , most of the modifications took place near the market while modifications in other areas were sparse. 

Most shop-houses were located along main roads while a few were seen sporadically. 

According to the interviews, in terms of economic and social aspects, most owners and tenants were in an employment 

age, were self-employed and their average monthly income was moderate. When compared the existing conditions with what the 

National Housing AuthOrity had planed, it was found that (1) the houses were planned to be low-rise housing but now they are many 

storey building . (2) The number of people per household was planned to be 5 but now it is 15 per househOld . (3) There are 3 types of 

people living in this project: the house owner, the resident and the tenant. The residents were supposed to be the owners but now 

they are tenants. In addition , at present, there are problems about public utilities: (1) garbage, (2) roads and (3) parking space. On 

the other hand, problems about public services are (1) a lack of police , (2) safety in residence and (3) public parks. Environmental 

problems are (1) foul smells, (2) disturbing noises, (3) floods and (4) sewage treatment. 

The solutions can be divided into (1) short-tenm solutions is to investigate the problems thoroughly by participation from 

related agencies such as the National Housing Authority, the Office of Bang Sao Thong Municipality and the residents. and (2) long

tenm solutions, the related agencies should consider to redevelop the Bang Plee New Town. Another important thing is (3) local 

authorities should have a proper plan to increase revenue to be used for maintaining and developing the public utilities to meet the 

increased demand. 
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บทที่  1 
บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

การเคหะแหงชาติไดมีแนวความคิดการสรางเมืองใหมในประเทศไทยมาตั้งแตเมื่อ

ประมาณ ป พ.ศ. 2514 โดยมีวัตถุประสงคหลักในการลดอัตราการเติบโตของกรุงเทพมหานครใน

โดยมีนโยบายการพัฒนากรุงเทพฯ และมุงเนนการชะลอการเติบโตของเมืองโดยใหกระจาย

อุตสาหกรรมออกไปจากเมืองหลวง พัฒนากรุงเทพฯ ชุมชนชานเมือง และชุมชนรอบนอก 

รัฐบาลไดเล็งเห็นความสําคัญในการพัฒนาเมืองใหมข้ึนชานกรุงเทพฯ เพื่อรองรับความ

ลน (Over-spilled Town) ของกรุงเทพมหานครเนื่องจากปญหาที่กรุงเทพมหานครประสบอยูใน

ขณะนั้น ประกอบกับตัวเลขดานประชากรซึ่งคํานวณวาในปหนึ่งจะมีประชากรเพิ่มขึ้นในเมือง

หลวงประมาณ 150,000 คน หรือ 25,000 ครอบครัว โดยถาจะไมใหเกิดปญหาการขาดแคลนที่อยู

อาศัยแลวควรตองมีการกอสรางเมืองใหมข้ึนอีก 1-2 เมืองรอบกรุงเทพฯ รัฐบาลจึงไดกําหนด

นโยบายใหมีการกอสรางเมืองใหมตามแนวถนนสายหลักที่เขาสูกรุงเทพฯ อันไดแก ถนนพหลโยธนิ 

ถนนบางนา-ตราด ถนนเพชรเกษม และถนนธนบุรี-ปากทอ 

โครงการเมืองใหมบางพลี เปนเคหะชุมชนที่รัฐบาลอนุมัติใหดําเนินงานจัดสรางตาม

แผนงานเรงรัดของการเคหะแหงชาติ (กคช.) ป พ.ศ. 2522 – 2525 โดยมีวัตถุประสงคในการ

แกปญหาของกรุงเทพมหานครในเรื่องของการขาดแคลนที่อยูอาศัย ลดอัตราการเจริญเติบโตที่

รวดเร็ว และบรรเทาปญหาการจราจร 

การเคหะแหงชาติจึงไดดําเนินการจัดสรางเมืองใหมบางพลีข้ึน ในลักษณะเมืองสมบูรณ

ในตัวเอง (Self-contained Town) มีการวางองคประกอบในโครงการอยางมีประสิทธิภาพคือ เมือง

ที่ประกอบดวยแหลงงานใหใกลกับชุมชนอยูอาศัยในยานอุตสาหกรรม ยานธุรกิจการคา สถานที่

ราชการ ตลอดจนระบบ และสาธารณูปการที่สมบรูณทั้งนี้เพื่อใหสอคลองกับการขยายตัวของเมอืง

ในอนาคต โดยการจัดสรางที่อยูอาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 โครงการเมืองใหมบาง

พลีวาระที่ 2 สวนที่ 1 และ โครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 2 สวนที่ 2 และวาระที่ 3  (พื้นที่

คงเหลือจากการพัฒนาโครงการฯ วาระที่ 1 และ วาระที่ 2) 

ในชวงป พ.ศ. 2523-2531 ดําเนินการจัดสรางโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 บน

พื้นที่ 1,665 ไร โดยแบงการใชประโยชนที่ดินเปนสวนที่อยูอาศัย 392.94 ไร ยานอุตสาหกรรม 455 

ไร ยานธุรกิจการคา 207.11 ไร สวนสาธารณะ 113.89 ไร ถนนและทางเทา 199.17 ไร และระบบ

สาธารณูปโภคอื่นๆ เชนระบบปองกันน้ําทวม, โรงกําจัดน้ําเสีย และสถานีไฟฟายอย รวมพื้นที่ 158 

ไร ในสวนที่อยูอาศัยไดมีการจักสรางอาคารประเภท บานแฝด 2 ชั้น บานแถว 1-2 ชั้น ตึกแถว
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พาณิชยกึ่งอยูอาศัย 2-3 ชั้น รวมทั้งสิ้น 5,205 หนวย โดยเนนกลุมเปาหมายเปนประชากรผูมี

รายไดนอยและปานกลางซึ่งในการใชแนวคิด “บานสรางบางสวน” (Site and Services) ในการ

จัดทําโครงการนี้ข้ึนเพื่อเปนการแกปญหาการขาดแคลนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยโดยนํา

รูปแบบบานสรางบางสวนมาใชในวาระที่ 1  โดยมีแนวคิดในเรื่องการขยายตัวของครัวเรือน โดย

การเคหะแหงชาติเองไดมีมีการออกแบบบานสรางบางสวนที่ โดยที่มีการกําหนดพื้นที่ใชสอยที่

เหมาะสมสําหรับการอยูอาศัยขนาด หนึ่งครอบครัวซึ่งมี่สมาชิก 5 คน ตอ 1 หนวย โดยเมื่อสมาชิก

ในครัวเรือนเพิ่มจํานวนขึ้นจะทําใหเกิดความตองการพื้นที่ใชสอยที่เพิ่มข้ึนและนอกจากนี้ยังเกิด

จากเรื่องสถานภาพทางเศรษฐกิจของครัวเรือน เมื่อฐานะทางการเงินที่ดีข้ึน ก็ทําใหมีการขยับ

ขยายบานของตนเอง ตลอดจนเปนการยกฐานะของตนเองและครอบครัว  หลังจากการเคหะ

แหงชาติเปดใหผูอยูอาศัยเขาอยูเมื่อป พ.ศ.2528 จนถึงปจจุบันเปนเวลา 22  ปแลวทําใหมองเห็น

การพัฒนาทางกายภาพของที่อยูอาศัยที่มีการเปลี่ยนแปลงไปอยางชัดเจน จึงไดเกิดการตอเติม

บาน ดัดแปลง หรือปรับปรุง จากอาคารเดิมเพื่อตอบสนองความตองการ หลังจากการกอสราง

โครงการแลวเสร็จ และไดเปดใหประชาชนเขาอยูอาศัยจนถึงปจจุบันเมืองใหมบางพลีไดมีจํานวน

ประชากรเพิ่มข้ึน เกิดจากการเขามาหางานทําในเมืองใหมบางพลีเปนจํานวนมากทําใหเกิดความ

ตองการในดานตางๆ เพิ่มข้ึนตามจํานวน นอกจากนี้จํานวนประชากรที่เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว เปน

สาเหตุที่ทําใหเกิดความตองการที่อยูอาศัยเพิ่มมากขึ้นในเมืองใหมบางพลีทําใหมองเห็น

พัฒนาการของการตอเติมและรูปแบบทางกายภาพของบานที่มีการเปลี่ยนแปลงไปอยางชัดเจน 

จากการสํารวจพื้นที่ปจจุบันไดมีการเปลี่ยนแปลงแบบไมมีทิศทาง มีทั้งอาคารในแนวราบและ

อาคารในทางตั้ง ซึ่งผิดไปจากแบบที่การเคหะแหงชาติเคยวางแผนไวมาก จึงควรที่จะมีการศึกษา

ถึงรูปแบบและปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาว  

 
ลักษณะทั่วไปของเมืองใหมบางพลี 
 

ความเปนมาของโครงการเมืองใหม บางพลีแนวความคิดในการจัดสรางเมืองใหมเปน

แนวความคิดที่ไดดําเนินการมานานแลวในประเทศตางๆ  ทั่วโลก  เปนการจัดสรางชุมชนขนาด

ใหญข้ึน  โดยมีวัตถุประสงคของเมืองแตกตางกันออกไป  เชน  การสรางเมืองใหมเพื่อการ

อุตสาหกรรม  การสรางเมืองใหมเพื่อรองรับความลนของเมืองใหญ  หรือเมืองหลวง  และ การ

สรางเมืองขยายจากชุมชนเดิม ฯลฯ  

 แนวความคิดการสรางเมืองใหมในประเทศไทยมีมาตั้งแตเมื่อประมาณป พ.ศ. 2514 โดย

มีวัตถุประสงคหลักในการลดอัตราการเติบโตของกรุงเทพมหานครในขณะนั้นโดยการกระจาย
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ความเจริญสูภูมิภาค โดยเฉพาะอยางยิ่งนโยบายดานการพัฒนาเมืองในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจ

และสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2515-2519) ซึ่งใหความสําคัญแกการวางแผนพัฒนาภาคและ

เมืองหลักในภูมิภาคเพื่อเปนศูนยกลางความเจริญในภูมิภาคและเปนวิธีลดความแออัดของ

กรุงเทพฯในระยะยาวโดยการปองกันการอพยพเขาสูกรุงเทพฯ สวนนโยบายสําหรับการพัฒนา

กรุงเทพฯก็มุงเนนการชะลอการเติบโตของเมืองโดยใหกระจายอุตสาหกรรมออกไปจากเมืองหลวง 

พัฒนากรุงเทพฯ ชุมชนชานเมือง และชุมชนรอบนอกในลักษณะเมืองหลายศูนยกลาง (Poly-

centric city) ตอมาในชวงปลายของแผนฯ 3 ประเทศไทยประสบปญหาเศรษฐกิจอันเนื่องมาจาก

สงครามเวียดนาม และวิกฤตการณน้ํามัน เกิดการยายถิ่นของประชากรเขาสูเมืองหลวง ทําให

กรุงเทพฯและปริมณฑลเติบโตอยางรวดเร็ว  เกิดความแออัดขาดแคลนสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ ที่อยูอาศัย และสภาพแวดลอมของเมืองเสื่อมโทรม  

 รัฐบาลไดเล็งเห็นความสําคัญในการพัฒนาเมืองใหมข้ึนชานกรุงเทพฯ  เพื่อรองรับความ

ลน  (Over-spilled Town)  ของกรุงเทพมหานครเนื่องจากปญหาที่กรุงเทพมหานครประสบอยูใน

ขณะนั้น ประกอบกับตัวเลขดานประชากรซึ่งคํานวณวาในปหนึ่งจะมีประชากรเพิ่มขึ้นในเมือง

หลวง  ประมาณ  150,000 คน  หรือ  25,000  ครอบครัว โดยถาจะไมใหเกิดปญหาการขาดแคลน

ที่อยูอาศัยแลวควรตองมีการกอสรางเมืองใหมข้ึนอีก  1-2  เมืองรอบกรุงเทพฯ   รัฐบาลจึงได

กําหนดนโยบายใหมีการกอสรางเมืองใหมตามแนวถนนสายหลักที่เขาสูกรุงเทพฯ  อันไดแก  ถนน

พหลโยธิน  ถนนบางนา-ตราด  ถนนเพชรเกษม และถนนธนบุรี-ปากทอ   

การเคหะแหงชาติจึงไดดําเนินการจัดสรางเมืองใหมบางพลีข้ึนเพื่อตอบสนองนโยบายดังกลาว 

โดยดําเนินการจัดซื้อที่ดินในป  2519 ประมาณ 4,469 ไร เพื่อดําเนินการจัดทําโครงการเมืองใหม

บางพลี ในลักษณะเมืองสมบูรณในตัวเอง (Self-contained Town) กลาวคือ เมืองที่ประกอบดวย

แหลงงาน ซึ่งไดแกยานอุตสาหกรรม  ยานธุรกิจการคา   สถานที่ราชการ  สาธารณูปการอันไดแก

สถานศึกษาระดับตางๆ  ที่อยูอาศัยสําหรับประชากรทุกระดับรายได  และสาธารณูปโภคที่ได

มาตรฐาน โดยคาดวาประชากรครึ่งหนึ่งของเมืองใหมจะประกอบอาชีพในแหลงงานตางๆ ที่จัดไว  

สวนประชากรที่เหลือจะทํางานในบริเวณใกลเคียง   และเนื่องจากนิคมอุตสาหกรรมจะเปนแหลง

งานหลัก  จึงกําหนดใหกิจการอุตสาหกรรมในเมืองใหมเปนประเภทรับแรงงานจํานวนมาก  

(Labor absorption)  และเปนกิจการที่ปราศจากมลพิษ  (Non-polluted Industry) 
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1. ที่ต้ังโครงการ 
โครงการเมืองใหมบางพลีตั้งอยูบนถนนบางนา-ตราด  กิโลเมตรที่  22-23  และถนน

เทพารักษ  ตําบล  บางเสาธง  กิ่ง อ.บางเสาธง  (แตเดิมอยูในเขตปกครอง อ.บางพลี)   

จังหวัดสมุทรปราการ       

 
รูปที่ 1.1 : ที่ตัง้โครงการ 

 
2. วัตถุประสงคของโครงการ   

1. เพื่อบรรเทาความขาดแคลนที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร  ( ในขณะนั้น ) 

เพื่อลดอัตราการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วของกรุงเทพมหานคร โดยการกระจายแหลงงานออกไป

จากกรุงเทพมหานครโดยสงเสริมใหเกิดศูนยกลางอุตสากรรรมและพาณิชยกรรมในเมืองใหม 

2. เพื่อเปนการสรางฐานเศรษฐกิจใหมเพื่อบรรเทาปญหาการจราจรติดขัดในเขต

กรุงเทพมหานคร  โดยใหประชาชนสวน ใหญ ที่จะเขามาอยูในเมืองใหมบางพลี    มีแหลงงาน

ภายในเมือง     เพื่อลดการเดินทางเขากรุงเทพมหานคร 

เพื่อปองกันการใชที่ดินผิดประเภท  หรือการใชที่ดินอยางขาดการวางผังวางแผนบริเวณ   ชาน

เมืองที่มีศักยภาพในการเกิดเปนเมือง 

 3. เพื่อจัดสรางระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่จําเปนเหมาะสม และเพียง

พอที่จะรองรับการขยายตัวของประชากรในเขตชานเมืองเปาหมาย 
3. ขนาดที่ดิน 
 โครงการเมืองใหมบางพลีมีขนาดที่ดินทั้งหมด  4,469 ไร  การเคหะแหงชาติจัดซื้อมาในป  

2519  ในราคาประมาณ  131 ลานบาท  ปจจุบันแบงการพัฒนาออกเปน  3 วาระ  ไดแก 
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 วาระที่ 1 : ดําเนินงานระหวางป  2523-2531  บนเนื้อที่ประมาณ  1,665 ไร 

 วาระที่ 2 : ดําเนินการตั้งแตป     2531-2544  โดยแบงการดําเนินงานออกเปน 

  วาระที่ 2  ระยะที่ 1  บนเนื้อที่ประมาณ  1,500 ไร 

  วาระที่ 2  ระยะที่ 2  บนเนื้อที่ประมาณ 1,304 ไร 

 วาระที่ 3 : ดําเนินการตั้งแตป 2545-2554 บนเนื้อที่ประมาณ  1,500 ไร (พื้นที่

คงเหลือจากการพัฒนาโครงการฯวาระที่ 1  และ  วาระที่ 2) 
 
4. แนวความคิดในการวางผัง 
 การวางผังเมืองใหมบางพลี คํานึงถึงความเปนอยูที่ดี และความสะดวกในการเดินทางเปน

สําคัญ  ถนนสายประธานของเมืองแบงเมืองออกเปน  2  สวน   

 ดานทิศตะวันออกเปนบริเวณนิคมอุตสาหกรรม สวนดานทิศตะวันตกเปนยานพักอาศัย  

การวางผังไดจัดใหมีบริเวณที่เปนสาธารณูปการชุมชน  เชน  สนามกีฬา  โรงเรียน  ตลาดสด  และ

ศูนยชุมชนเปนแนวยาวกั้นระหวางที่อยูอาศัยกับถนนสายประธาน     เพื่อใหยานพักอาศัยไมถูก 

รบกวนจากเขตอุตสาหกรรมและถนนสายประธานมากนัก 

 ในบริเวณยานพักอาศัยไดวางผังโดยแบงออกเปนหมูบานแตละหมูบานจะมีสวนบริการ  

เชน  โรงเรียนอนุบาล  รานคายอย  สนามเด็กเลน  ตั้งอยูในระยะที่ผูอาศัยสามารถเดินไปถึงได  

หมูบาน  รวมกันเปน  1  ตําบล  แตละตําบลจะมีสวนบริการระดับตําบล  เชน  โรงเรียน

ประถมศึกษา  โรงเรียนมัธยมศึกษา  ตลาดสด  สถานพยาบาล  สนามกีฬา  สวนสาธารณะ  ตั้งอยู

ในระยะทางที่ผูอยูอาศัยเดินทางไปถึงภายใน  10  นาที  และอาจใชการเดินทางโดยรถจักรยานได

ดวย 

 นอกจากนั้นยังมีสวนบริการระดับเมือง  เชน  โรงพยาบาล  สถานีจอดรถ  ประจําทาง  

ทาเรือ  ศูนยธุรกิจการคาหลักของเมือง  ศูนยบริหารเมือง  ตั้งอยูในตําแหนงที่สามารถใหบริการแก

ประชาชนทั้งในเมืองใหมและชุมชนโดยรอบที่วางโลงเพื่อการพักผอนในเมืองใหมบางพลีอยู

บริเวณเขื่อนดิน  คูน้ํา  ของเมืองซึ่งมีลักษณะเปนแนวยาวตลอดเมือง  ทําใหผูอยูอาศัยไดรับ

ประโยชนเต็มที่ 

  

 

 

 

 



                                                                                                                  
                             

 

6 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

          วาระที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.2 : ผังแมบทโครงการเมืองใหมบางพล ี
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 ระบบถนนในเมืองใหมบางพลี  วางแผนไวอยางเปนระเบียบ  โดยใชระบบ  Grid  

System  และ  Loop  System  ผสมกัน  และมีการกําหนดขนาดของถนนใหเหมาะสมกับปริมาณ

การสัญจร  เชน  ถนนในหมูบานกวาง  7.50 เมตร  ถนนระดับตําบลกวาง 18 เมตร  และถนนสาย

ประธานของเมืองกวาง  32 เมตร  ซึ่งกําลังดําเนินการขยายเขตทางเปน  40 เมตร  โดย

แนวความคิดในการวางผังโครงการฯ  เปนแนวความคิดการกระจายตัวของกิจกรรม 

(Decentralizing activities) โดยมีการแบงกิจกรรมและจัดขนาดกิจกรรมแตละประเภทใหสัมพันธ

กันดังตอไปนี้ 

 

5. บริเวณยานพักอาศัย  มีการแบงขนาดของกิจกรรมออกเปน  4 ขนาดไดแก 

 1. หมูบาน (Neighborhood) เปนหนวยของชุมชนที่เล็กที่สุดของเมืองประกอบดวย ที่อยู

อาศัย 400-1,000 หนวย  หรือประชากร  2,400-6,000 คน  บริเวณศูนยกลางหมูบานจะ

ประกอบดวย  รานคายอย  โรงเรียนอนุบาล  และสนามเด็กเลน 

 2. ตําบล (Sub-district) ประกอบดวยหมูบาน  4 หมูบาน  มีประชากรประมาณ 6,000-

24,000 คน  มีศูนยตําบลซึ่งประกอบดวย  โรงเรียนประถม  ศูนยบริการสาธารณสุข  

สวนสาธารณะ  และที่พักผอนหยอนใจ 

3. อําเภอ  (District)  ประกอบดวยตําบล  2  ตําบล        มีประชากรประมาณ 

24,000-36,000 คน  ศูนยอําเภอจะประกอบดวย  ยานการคาระดับอําเภอ  สถานศึกษาระดับ

มัธยม   ศูนยกีฬาและสถานที่พักผอนหยอนใจ  สถานที่ราชการ  ตลาดสด 

 4. เมือง (Town) ประกอบดวยอําเภอ 2-4 อําเภอ   มีประชากรประมาณ  100,000 - 

150,000 คน    ศูนยของเมืองไดแก    ศูนยธุรกิจการคาหลัก  (Central Business  District  หรือ  

CBD)  และศูนยราชการสถานศึกษาระดับมัธยมและอุดมศึกษา  โรงพยาบาล  อาคารสํานักงาน  

สถานที่จอดรถโดยสาร  ธนาคาร  และสถานที่พักผอนหยอนใจหลายประเภท 

 

6. ระบบถนน  ในเมืองใหมบางพลีมีขนาดตางๆ  ตามความเหมาะสมกับการใชสอยไดแก 

1. ทางเดินและทางจักรยาน  (E) ความกวาง  4 เมตร  เปนถนนในหมูบานผูมีรายไดนอย 

2. ถนนในหมูบาน  (D)  ความกวาง  7.50 เมตร  เปนถนนในหมูบานสําหรับในหมูบาน

ของผูมีรายไดนอยใชเปนถนนตัดขวางรวมกับทางเดิน  (E)  เพื่อใหรถบริการ  เชน  รถขยะ  

รถดับเพลิง  เขาไปในหมูบานไดสวนในหมูบานของผูมีรายไดปานกลางจะใชเปนถนนระบบ  Loop  

3. ถนนสายยอย  (C)  ความกวาง  14 เมตร  เปนที่แยกจากถนนสายหลัก  (B)  เขาสู

หมูบานในระบบ  Loop  เชนกัน 
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4.  ถนนสายหลัก  (B)  ความกวาง  18 เมตร  เปนถนนที่แยกจากถนนสายประธาน  (A)  

เขาสูตําบลที่อยูอาศัย  โดยตัดผานตําบล  และกลับมาเชื่อมตอกับถนนสายประธาน  จึงเปนระบบ  

Loop  เชนกัน 

5. ถนนในยานอุตสาหกรรม  ก็จัดใหมีขนาดตางๆ  กันตามความเหมาะสมกับปริมาณ

การใชสอย การจัดระบบถนนก็ใชระบบ Loop เปนสวนใหญประกอบดวยถนน  4 ขนาด  ไดแก 

ถนนเขาโรงงาน W ความกวาง   9  เมตร 

ถนนสายยอย X ความกวาง 14  เมตร 

 Y ความกวาง 16  เมตร 

ถนนสายหลัก Z ความกวาง 19  เมตร  

 6. ถนนสายประธานของเมือง  (A)  ความกวาง  32 เมตร   เปนถนนที่ตัดผานเมืองใหม 

และเปนถนนที่เชื่อมถนนบางนา-ตราด ถนนเทพารักษ และถนนสุขุมวิท (สายเกา) เขาดวยกันเปน

ถนนที่แบงสวนที่อยูอาศัยออกจากยานอุตสาหกรรมในโครงการวาระที่ 1   และโครงการวาระที่ 2  

สวนที่ 1 โดยปจจุบันกําลังดําเนินการยกใหแกกรมทางหลวง โดยขยายเขตทางเปน 40 เมตร 

 
7. การใชที่ดินและองคประกอบของเมืองใหม    
 การวางผังตามที่กลาวมาทั้งหมด  ทําใหที่ดินในบริเวณเมืองใหมบางพลี  ถูกใชอยางมี

ประสิทธิภาพสูงสุดการวางผังโครงการเมืองใหมบางพลี  ไดมีการปรับปรุง  เปลี่ยนแปลงแกไข

หลายครั้ง  นอกจากเพื่อใหเหมาะสมและเปนสภาพทางเศรษฐกิจและสังคมที่เปลี่ยนแปลงไป  แต

ในบางครั้งก็แกไข  เนื่องจากปญหาทางดานกอสราง  เชน  การเปลี่ยนแนวคูน้ําใหหางออกจาก

เขื่อนดิน  เพื่อแกไขปญหาทางทลายตัวของเขื่อนดินแมในปจจุบันผังโครงการเมืองใหมบางพลีก็

ยังคงมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงเสมอ โดยเฉพาะผังโครงการวาระที่ 2  ยังเปนการวางผังเฉพาะ

โครงสรางที่สําคัญของผังเทานั้น  แตยังไมไดกําหนดพื้นที่ใชสอยตายตัว  ยังมีคงพื้นที่อีกหลาย

พื้นที่ที่จะพัฒนาในอนาคต  ผังที่คอนขางแนนอนเพราะไดกอสรางไปแลวเกือบทั้งหมด  ไดแก  

โครงการวาระที่ 1 
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ตารางที่ 1.1  การใชที่ดินโครงการเมืองใหมบางพลี 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 1.1 : ผังแสดงการใชที่ดินโครงการเมืองใหมบางพล ี

 

 

 

 
 

วาระที่ 1 วาระที่ 2 สวนที่  1 วาระที่ 2  สวนที่ 2 รวม 
ประเภทการใชที่ดิน 

ไร % ไร ไร % ไร ไร % 

1. ที่อยูอาศัย 391 23.5 412 27.5 623 47.8 1,426 31.9 

2. ยานอุตสาหกรรม 476 28.6 415 27.7 - - 891 19.9 

3. ยานธุรกิจการคา 206 12.4 38 2.5 18 1.4 262 5.9 

4. สวนบริการชุมชน 105 6.3 90 6.0 68 5.2 263 5.9 

5. สวนสาธารณะและวาง 165 9.9 125 8.3 - - 290 6.5 

6. ถนนและทางเทา 217 13.0 137 9.1 119 9.1 473 10.6 

7. ศูนยราชการ - - 94 6.3 - - 94 2.1 

8. ธนาคารแหงประเทศไทย - - - - 300 23.0 300 6.7 

9. อื่นๆ 105 6.3 189 12.6 176 13.5 470 10.5 

รวม 1,665 100.0 1,500 100.0 1,304 100.0 4,469 100.0 
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8. ระบบสาธารณูปโภคในเมืองใหมบางพลี 
1. ระบบการปองกันน้ําทวม  ใช  2  ระบบ  คือ  ใชการถมดินในบริเวณแปลงที่ดินที่อยู

ทางทิศเหนือของถนนเทพารักษ ซึ่งมีรูปรางและขนาดของที่ดินไมเหมาะแกการใชระบบเขื่อนดิน  

คูน้ํา  ในสวนที่ดินที่เหลือทางตอนใตของถนนเทพารักษใชระบบเขื่อนดิน  คูน้ํา ซึ่งทําให 

2. ประหยัดเวลาและคากอสรางลงไดมาก เข่ือนดินมีความสูงประมาณ 1.50  เมตร  มีคู

น้ําหลายสายรับน้ําฝนและมีโรงสูบน้ํา 6 แหง แตละโรงมีที่สูบน้ําสํารองในกรณีที่สูบน้ําเสีย  หรือไม

มีไฟฟาเมื่อระดับน้ําสูงถึงระดับหนึ่ง  เครื่องสูบน้ําจะทํางานโดยอัตโนมัติ   

 

 

รูปที่ 1.3 : คูน้ํา           รูปที่ 1.4 : คูน้ําในโครงการฯวาระที่2  

 

 รูปที่ 1.5 : เขื่อนดิน                   รูปที่ 1.6 : โรงสูบน้ํา 
 

3. ระบบไฟฟา  ใชไฟฟาของการไฟฟานครหลวง  จังหวัดสมุทรปราการ  โดยมีการตั้ง

สถานี   ไฟฟายอยขึ้นในเมืองใหมบางพลีดวย 

4. ระบบน้ําใช    เมื่อเร่ิมดําเนินโครงการใชน้ําบาดาลและกอสรางถังสูงเก็บน้ําขึ้นหลายจดุ  

พรอมๆ กับการติดตอประสานงานกับการประปานครหลวงในที่สุด การประปานคร   หลวงจึงไดตั้ง

สถานีผลิตน้ําเคลื่อนที่ข้ึนภายในโครงการ  ปจจุบันการประปานครหลวง ไดทําการเดินทอจาย

น้ําประปาหลักจากจังหวัดสมุทรปราการ  ตามแนวถนนเทพารักษ  และตามแนวถนนสายประธาน 
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(สาย A) ของโครงการ ในอนาคตโครงการจะใชน้ํา  ประปาจากสถานีผลิตน้ําประปาหลักของการ

ประปานครหลวง 

5. ระบบบําบัดน้ําโสโครก   ในเมืองใหมบางพลีทอระบายน้ําโสโครกทั้งจากยานพักอาศัย

และโรงงานอุตสาหกรรม จะแยกจากทอระบายน้ําฝน  และตอมาลงโรงบําบัดน้ําโสโครกซึ่งมี

ทั้งหมด 3 โรง  เมื่อน้ําถูกบําบัดจนไดมาตรฐานแลวจึงระบายลงคลอง ซึ่งอยูโดยรอบโครงการซึ่งมี

ทั้งหมด  3  โรง  เมื่อน้ําถูกบําบัดจนไดมาตรฐานแลวจึงระบายลงคลองซึ่งอยูโดยรอบโครงการ 

   รูปที่ 1.7    รูปที่ 1.8 

   รูปที่ 1.9             รูปที่ 1.10 

รูปที่ 1.7-1.10 : โรงบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

6. ระบบโทรศัพท ไดรับความรวมมือจากองคการโทรศัพทมาติดตั้งสถานียอยและจัด

คูสายโทรศัพทใหกับเมืองใหมประมาณ 1,000 คูสาย  ปจจุบันองคการโทรศัพทกําลังดําเนินการ

ขยายคูสายโทรศัพทใหกับเมืองใหมบางพลีอีกอยางตอเนื่อง 
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9. ระบบสาธารณูปการในเมืองใหมบางพลี 
1. ดานการศึกษา  ประกอบดวยโรงเรียนอนุบาล  โรงเรียนประถมศึกษา  โรงเรียน

มัธยมศึกษา  และโรงเรียนสารพัดชาง 

 

 

 

 

 

 

      รูปที่ 1.11      รูปที่ 1.12 

รูปที่ 1.11-1.12 : สถานศึกษาในโครงการ 

2. ดานการพักผอน  ประกอบดวย  สนามเด็กเลน  สระวายน้ํา  สนามฟุตบอล  สนาม

บาสเกตบอล  สนามเทนนิส  สนามแบดมินตัน  สวนสาธารณะ  ที่วางและสวนหยอม 

3. บริการชุมชน  ประกอบดวย  ศูนยชุมชน  สถานีอนามัย  ไปรษณียสาขา  สํานักงาน

ดูแลชุมชน   ตลาดสด   สถานีจอดรถประจําทาง  ทาเรือ  ระบบปองกันรักษาความปลอดภัยการ

กําจัดขยะ 

 

   

   รูปที่ 1.13           รูปที่ 1.14 

รูปที่ 1.13-1.14  : สาธารณูปการในโครงการ  
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10. นิคมอุตสาหกรรม 
โครงการนิคมอุตสาหกรรมบางพลีเร่ิมกอสราง ในป พ.ศ. 2525 และแลวเสร็จในป พ.ศ. 

2527 โดยระยะแรกมีพื้นที่ประมาณ 476 ไร ตอมาผูประกอบการตองการพื้นที่โรงงานเพิ่มข้ึน 

ดังนั้นการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย และการเคหะแหงชาติ จึงรวมกันขยายดําเนินการ

กอสรางเขตพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม โดยประกาศเปนเขตนิคมอุตสาหกรรมเพิ่มเติมเมื่อวันที่ 19 

มิถุนายน พ.ศ. 2531 ไปทางทิศใตของโครงการเดิมอีกประมาณ 415 ไร รวมพื้นที่ทั้งหมด 891 ไร 

ซึ่งการกอสรางระบบสาธารณูปโภคดําเนินการโดยการเคหะแหงชาติและควบคุมมาตรฐานและ

ดูแลรักษาโดยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย และการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย

ไดจัดสงเจาหนาที่มาประจําเพื่อประสานงานและใหบริการกับผูประกอบการ โดยจัดตั้งสํานักงาน

นิคมอุตสาหกรรมบางพลีข้ึนในป พ.ศ. 2531และปจจุบันมีโรงงานเขามาดําเนินการแลว  143  

โรงงาน (เต็มพื้นที่โครงการ) 
 
ตารางที่ 1.2 ประเภทโรงงานในการนิคมอุตสาหกรรมบางพลี 

 

ประเภทกจิการ จํานวน (โรงงาน) เปอรเซ็นต (%) 

1. โลหะ, อลูมิเนียม,สแตนเลส 23 16.08 

2. พลาสติก 35 24.47 

3.อาหารกระปอง 7 4.90 

4. อุปกรณรถยนต, เครื่องจักร 22 15.38 

5. ไฟฟาและอเิล็คทรอนิค 11 7.70 

6.เครื่องสําอาง,

เครื่องประดับ,เสื้อผา 

14 9.80 

7.กระดาษ, ไม 10 6.99 

8.สี 8 5.59 

9.อ่ืนๆ 13 9.09 

รวม 143 100 
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11. โครงการเมืองใหมบางพลีที่ดําเนินการแลว 
โครงการเมืองใหมบางพลีที่ไดดําเนินการไปแลว ประกอบดวย 

1. โครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1  ดําเนินการระหวางป พ.ศ. 2523-2531 มีพื้นที่

โดยประมาณ  1,665ไร  พัฒนาและจัดประโยชนไปแลวประมาณ 1,455ไร มีที่ดินแปลงโลง

คงเหลือเพื่อการพัฒนาในอนาคตอีกประมาณ 210 ไร  โดยประกอบดวยการพัฒนาหลักๆ ดังนี้. - 

2. พื้นที่พักอาศัย จัดสรางที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวน (Site and Services) ประเภท

บานแถวชั้นเดียว บานแถวสองชั้น บานแฝดชั้นเดียว บานแฝดสองชั้น และอาคารพาณิชย 

ประมาณ 5,095 หนวย และที่ดินแปลงโลง 110 หนวย รวมทั้งสิ้น 5,205 หนวย  ปจจุบันบรรจุผูอยู

อาศัยเต็มโครงการฯ แลว โดยลักษณะอาคารพักอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่1 ประกอบดวย 

2.1  อาคารพักอาศัยในโครงการ  วาระที่ 1  ใชแนวความคิด  “บานสราง

บางสวน” (Site and Service) เพื่อใหอัตราคาผอนชําระ  เหมาะสมกับความสามารถในการจาย

ของกลุมประชากรเปาหมายประกอบดวย  บาน  4  แบบ  ไดแก 

   แบบ  A  เปนอาคารเรือนแถวชั้นเดียว  ประกอบดวยสวนเอนกประสงคและ

หองน้ํา - สวม  แตละหองมีผนังเฉพาะดานขาง  2 ดาน  สวนดานหนา - หลัง  ผูอยูอาศัยตองตอ

เติมเองขนาดอาคาร  25.2  ตารางเมตร  บนที่ดิน  21  ตารางวา 

   แบบ  B  เปนอาคารเรือนแถวสองชั้น  ประกอบดวยสวนนอน  สวนเอนกประสงค

และหองน้ํา-สวม  1 หอง  แตละหนวยมีผนังดานขาง  2  ดาน  สวนผนังดานหนา - หลัง  ผูอยู

อาศัยตองตอเติมเอง  ขนาดอาคาร  37.8  ตารางเมตร  บนที่ดิน  21  ตารางวา 

   แบบ C  เปนอาคารบานแฝดสองชั้น  ประกอบดวย  สวนนอน  สวนเอนกประสงค

และ หองน้ํา - สวม  1  หอง  แตละหนวยจะมีผนังดานขาง  2  ดาน  สวนผนังดานหนา - หลัง  ผู

อยูอาศัยตองตอเติมเอง  ขนาดอาคาร  60  ตารางเมตร  บนที่ดิน  40  ตารางวา 

   แบบ D เปนอาคารบานแฝดสองชั้น  เชนเดียวกับแบบ  C  แตมีพื้นที่อาคาร  

84.42  ตารางเมตร  ขนาดที่ดิน  50  ตารางวา 

  นอกจากบาน  4  แบบนี้แลวยังมีอาคารพาณิชยอีก  2  แบบ  คือ  อาคารพาณิชย  2  ชั้น  

และ  3  ชั้น  ซึ่งเปนอาคารสรางสมบูรณ 
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แบบอาคารพักอาศัยบานเรือนแถวชั้นเดียว 21 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        รูปที่ 1.15 บานเรือนแถวชั้นเดียว 

1. ขนาดที่ดิน 4.20 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 21 ตารางวา 

2. พื้นที่ใชสอย 25.20 ตารางเมตร 
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แบบอาคารพักอาศัยบานเรือนแถว 2 ชั้นเดียว 21 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        รูปที่ 1.16 บานเรือนแถว 2 ชั้น 

1. ขนาดที่ดิน 4.20 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 21 ตารางวา 

2. พื้นที่ใชสอย 37.80 ตารางเมตร 
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แบบอาคารพักอาศัยบานแฝด 2 ชั้น 40 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  รูปที่ 1.17 บานแฝด 2 ชั้น 40 ตารางวา 

1. ขนาดที่ดิน 8.00 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 40 ตารางวา 

        2. พื้นที่ใชสอย 60.00 ตารางเมตร 
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แบบอาคารพักอาศัยบานแฝด 2 ชั้น  50 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  รูปที่ 1.18 บานแฝด 2 ชั้น 50 ตารางวา 

1. ขนาดที่ดิน 10.00 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 50 ตารางวา 

        2. พื้นที่ใชสอย 84.42 ตารางเมตร 
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จากเดิมที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวไดมีแนวคิดของบานโดยใหมีการตอเติมที่อยู

อาศัยตามฐานะของผูอยูอาศัยและเมื่อระยะเวลาผานไปประมาณ 22 ป จากการสังเกตเบื้องตนได

เห็นการเปลี่ยนแปลงและปญหาที่เกิดขึ้นจึงนําไปสูการวิจัย 

ลักษณะอาคารของการเคหะแหงชาติ 

 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.19 แบบเรือนแถวชั้นเดียว  รูปที่ 1.20 แบบเรือนแถว 2 ชั้น 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.21 แบบบานแฝด 40 และ 50 ตารางวา 

 

ลักษณะอาคารในปจจุบัน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.22  การเปลี่ยนแปลงอาคาร 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย  ในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 

2. เพื่อศึกษาปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ในเมืองใหมบางพลีใน

 วาระที่ 1  

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการแกไขปญหาที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ใน

 เมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1  

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
ภายในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่  1  ซึ่งประกอบดวยบานแบบ A,B,C และ D 

1.4 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. ผลที่ไดจากการศึกษาจะเปนแนวทางในการแกไขปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่

อยูอาศัยของผูอยูอาศัยและหนวยงานที่เกี่ยวของในปจจุบัน 

2. ผลที่ไดจากการศึกษาเพื่อเปนประโยชนในการวางแผนและผังโครงการเมืองใหมและ

ชุมชนใหมตอไปในอนาคต 



บทที่  2 
วรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

แนวคิดและทฤษฎ ี

2.1 กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 
1.ลักษณะของชุมชน 

เพื่อถือเปนแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชน และใหไดชุมชนที่สมบูรณแบบ 

โดยประชาชนไดอยูในสิ่งแวดลอมที่ไดรับการปรับปรุงใหดีข้ึน ทั้งดานบริการสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการ ที่จําเปน โดยกําหนดวาอยางนอยที่สุดชุมชนนั้น ๆ  จะตองมีส่ิงใดบางในขนาด

เทาไร จึงจุเปนการสนองความตองการอันจําเปนที่สุดของชุมชนนั้น ๆ  ตลอดจนการกําหนดขนาด

ของที่อยูอาศัยที่เหมาะสม ทั้งในดานการอยูอาศัย การใชสอย ตลอดจนความปลอดภัยในดาน

โครงสราง  นอกจากนั้นชุมชนจะตองมีการสอดคลองกับชุมชนขางเคียงและภูมิสภาพ เสริมสราง

บรรยากาศของความสัมพันธกันทั้งในชุมชนและชุมชนขางเคียง เปนการชวยจรรโลงใหเกิด

ทัศนียภาพของเมืองที่ดี และเปนชุมชนสมบูรณแบบที่มีสาธารณูปการ สาธารณูปโภค ที่จะเกื้อกูล

ชุมชนไดอยางเหมาะสม และควรจะไดจัดทําผังเฉพาะ พรอมกันกับผังในโครงการดวย ทั้งนี้ เพื่อ

ประกันวาโครงการที่อยูอาศัยจะเปนชุมชนที่สมบูรณ จึงตองกําหนดมาตรฐานตาง ๆ ของชุมชนไว

ดับนี้ 
2.  ขนาดของชุมชน 

  แบงชุมชนออกเปน 4 ขนาดคือ 

  2.1  ชุมชนขาด หมูบาน แระกอบดวย 

       จาํนวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 400 หนวย (300 หนวย – 500 หนวย) 

       จาํนวนประชากรประมาณ 2,000 คน (1,500 คน – 2,500 คน) 

  2.2  ชุมชนขนาด ตําบล ประกอบดวยชุมชนขนาด หมูบาน 4 หนวย 

      จํานวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 1,600 หนวย (1,200 หนวย – 2,000 หนวย) 

       จํานวนประชากรประมาณ 8,000 คน (6,000 คน- 10,000 คน) 

2.3  ชุมชนขนาด อําเภอ ประกอบดวยชุมชนขนาด ตําบล 3 หนวย 

       จํานวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 4,800 หนวย ( 3,600 – 10,000 หนวย) 

       จํานวนประชากรประมาณ 24,000 คน ( 18,000 – 30,000 คน) 

  2.4  ชมุชนขนาด เมือง ปรกอบดวยชุมชนขนาด อําเภอ 3 หนวย 

       จํานวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 14,400 หนวย  ( 10,800 – 18,000 หนวย) 

       จํานวนประชากรประมาณ 72,000 คน ( 54,000 คน – 90,000 คน ) 
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  ขอสังเกต  

  ชุมชนขนาด ตําบล เปนชุมชนที่มีขนาดเหมาะสมในการลงทุนเพราะสามารถจัด   

                        ส่ิงสาธารณูปโภคและสิ่งสาธารณูปการไดครบถวนและประหยัด 
3.  ความหนาแนนของชุมชน 

  เพื่อกําหนดจํานวนครัวเรือนใหมีความสัมพันธกับชุมชน คือไมหนาแนนจนเกินไป

หรือเวนวางจนเกินความจําเปน ทั้งนี้ โดยคํานึงถึงความเหมาะสมทั้งดานการอยูอาศัย และการใช

ที่ดินที่มีอยูใหไดประโยชนสูงสุดในทางเศรษฐกิจ เพื่อใหไดชุมชนที่สุขสมบูรณ 

  การกําหนดความหนาแนนของชุมชนในโครงการแตละโครงการมีหลัดเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

3.1 ถือเขตการใชที่ดินตามมาตรฐานผังนครหลวงเปนแนวแนะ 

3.2 ปรับปรุงเกณฑความหนาแนนตามความจําเปนอันเนื่องมาจากขอพิจารณา
ทางดานการลงทุนการใชที่ดินที่สมเหตุผล และสภาพแวดลอมโดยใชขนาดเฉลี่ย 1 รอบครัวตอ 5 

คน 

โครงการเคหะชุมชนที่อยูในเขตเมืองถือเกณฑความหนาแนน 10 – 30 ครอบครัว/ไร 

โครงการเคหะชุมชนในเขตชานเมืองถือเกณฑความหนาแนนปานกลาง  8 – 20 

ครอบครัว/ไร 

โครงการเคหะชุมชนที่อยูในเขตเมืองถือเกณฑความหนาแนนต่ํา 3- 10 ครอบครัว/ไร 
 4.  อัตราสวนการใชที่ดิน 
  เพื่อใหการใชที่ดินสําหรับกิจการตาง ๆ อันจําเปนตอชุมชนใหมีเนื้อที่เพียงพอ

สําหรับประโยชนใชสอยตาง ๆ เชน การแบงที่ที่ใชเพื่อการอยูอาศัย พาณิชยกรรม การศึกษา การ

สุขอนามัย และการสาธารณูปโภคของชุมชน ตลอดจนการแบงยานสําหรับกิจการรมสวนบุคคล

และสาธารณะอยางเหมาะสม อัตราสวนของการใชที่ดินนิยมกําหนดเปนอัตรารอยละองที่ดินทั้ง

แปลงเพื่อสะดวกในการถือปฏิบัติ เพราะสามารถปรับใหเขากับขนาดของที่ดินไดทุกขนาด ดังนี้ 

 

ตารางที่ 2.1 ลักษณะการใชที่ดิน 

ลักษณะการใชที่ดิน รอยละ 

ที่ดินสาํหรับทีอ่ยูอาศัยและที่จอดรถ 

ถนน – ทางเทา สนามเดก็เลน ที่โลงสาธารณะ 

องคประกอบอื่น ๆ (บริเวณพาณิชยกรรม,สวนสาธารณะ,

สถานศกึษา, สนามกีฬา ,ลานจอดรถ, ศนูยประกอบอาชีพ ฯลฯ) 

60-70 

17-22 

8-18 
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โครงการเคหะชุมชนของการเคหะแหงชาติโดยทั่วไป ถือเกณฑรายของผูอาศัยโดยเฉลี่ยให

คละกันในอัตราสวนดังนี้ ผูรายได นอย : ผูมีรายไดปานกลาง: ผูมีรายไดสูง เปน 35: 50: 15 โดยใช

เนื้อที่ประมาณรอยละ 60 – 70 ของที่ดินทั้งแปลงเปนที่อยูอาศัยตามสัดสวนการใชที่ดินดังกลาว

แลว 
 5. องคประกอบของชุมชน 
ตารางที่ 2.2 องคประกอบของชุมชน 

 
โครงการเคหะชุมชน องคประกอบชุมชน 

ชุมชนขนาด 

หมูบาน 

ชุมชนขนาด 

ตําบล 

ชุมชนขนาด 

อําเภอ 

ชุมชนขนาด เมือง 

หมาย

เหตุ 

จํานวนที่อยูอาศัย 400      

 (300-500) 

1,600 

(1200-2000) 

4,800 

(3600-6000) 

14,400  

  (10800-18000) 

 

จํานวนประชากร 2,000 

(1500-25000) 

8,000 

(6000-10000) 

24,000 

(18000-30000) 

72,000 

(54000-90000) 

 

บริเวณพาณิชย 

กรรม 

x x x x  

สถานเลี้ยงเด็กกลางวัน x x x x  

สํานักงานบริหารชุมชน x x x x  

ศูนยชุมชน x x x x  

สถานบริการอนามัย x x x x  

บริการสื่อสาร x x x x  

สวนสาธารณะ  x x x  

สนามกีฬา 

สถานพักผอนหยอนใจ 

 x x x  

สถานศึกษา x x x x  

ศูนยประกอบอาชีพ   x x  

บริการขนสงมวลชล   x x  

  

หมายเหต ุX หมายถงึสิ่งทีจ่ัดใหมีในโครงการ 

 ในกรณีที่ชุมชนอยูใกลเคียงกับบริเวณสาธารณูปการ ซึ่งสามารถอํานวยความสะดวกแก

ชุมชนไดอยางพอเพียงและเหมาะสมแลว อาจไมจําเปนตองกําหนดสิ่งสาธารณูปการเหลานั้นได  
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แตทั้งนี้จะตองพิจารณาถึงความตองการในอนาคตดวย ซึ่งอาจตองเตรียมที่ดินไวบางสวนดวย

ตามความเหมาะสม 
6.การสาธารณูปการและมาตรฐาน 

ตารางที่ 2.3 สาธารณูปการและมาตรฐาน 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

รอนคายอย x x x x  

ตลาดสด - x x x  

ศูนยการคา - - x x  

สาขาธนาคาร - - - x  

รวมเนื้อที่ 1 ไร 4 ไร 12 ไร 36 ไร  

 
7 องคประกอบสํานกังานบริหารชมุชน 

ตารางที่ 2.4 องคประกอบสํานักงานบริหารชุมชน 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

ปอมยาม x x x x  

สัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย x x x x  

สํานักงานดูแลชุมชน x x x x  

สถานีตํารวจ   x x  

สถานีดับเพลิง   x x  

หนวยงานบริหาร      

ของทางราชการ    x  

รวมเนื้อที่ 25 ไร 1 ไร 3 ไร 9 ไร  

 
8 บริการสื่อสาร 

ตารางที่ 2.5 องคประกอบงานบริการสื่อสาร 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

โทรศัพทสาธารณะ x x x x  

ตูไปรษณีย x x x x  

ที่ทําการไปรษณีย

สาขา 

  x x  
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9.สถานบริการอนามัย 
ตารางที่ 2.6 องคประกอบสถานบริการอนามัย 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

สํานักงานแพทย x x x x ใชบริเวณพาณิชยกรรม 

ทันตแพทย x x x x  

รานขายยา x x x x  

สถานีอนามัยชั้น 2  x x x  

สถานีอนามัยชั้น 1   x x  

โรงพยาบาล 50 เตียง    x  
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10. การสาธารณูปโภคและมาตรฐาน 
  ส่ิงสาธารณูปโภคที่จําเปนจะตองจัดใหมีในเคหะชุมชนไดแก ถนน ทางเทา ,ทาง

จักรยาน, การกําจัดน้าํเสีย, ไฟฟา ,ประปา โทรศัพท, การระบายน้าํฝน ฯลฯ ดงัรายละเอียดตอไปนี ้

 

ตารางที่ 2.7 การสาธารณูปโภคและมาตรฐาน 

 
ชนิดถนน รายละเอียด ขนาด หมูบาน 

400 หนวย 

ขนาด ตําบล 

1600 หนวย 

ขนาด อําเภอ 

5800 หนวย 

ขนาด เมือง  

14,400 หนวย 

ทางจราจร 10.00 ม. 12.00 ม. 14.00 ม. 18.20 ม. 

ทางเทากวางขางละ   2.50 ม.   2.50 ม.   3.00 ม.   3.00 ม. 

เกาะกลางถนน - - -   1.80 ม. 

ความเร็วของรถ 45 กม/ชม. 45 กม/ชม. 45 กม/ชม. 45 กม/ชม. 

ความลาดของผิวจราจร 5% 5% 5% 5% 

ความยาวของถนน 

 

 800ม.-1600 ม. 

 

1600 ม.ขึ้นไป 

 

ถนนเอก 

ความกวางของถนน 15.00 ม. 17.00 ม. 20.00 ม. 26.00 ม. 

ทางจราจร   8.00 ม. 10.00 ม. 11.00 ม. 13.00 ม. 

ทางเทากวางขางละ   2.00 ม.   2.00 ม.   2.50 ม.   2.50 ม. 

ความเร็วของรถ 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 

ความลาดของผิวจราจร 5% 5% 5% 5% 

ความยาวของถนน  200ม.-800ม. 

 

 

 

ถนนรอง 

ความกวางของถนน 12.00 ม. 14.00 ม. 16.00 ม. 18.00 ม. 

ชนิดถนน รายละเอียด ขนาด หมูบาน 

400 หนวย 

ขนาด ตําบล 

1600 หนวย 

ขนาด อําเภอ 

5800 หนวย 

ขนาด เมือง  

14,400 หนวย 

ถนนยอย ทางจราจร 6.00 ม. 6.00 ม. 6.00 ม. 6.00 ม. 

 ทางเทากวางขางละ 1.50 ม. 1.50 ม. 1.50 ม. 1.50 ม. 

 ความเร็วของรถ 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 

  ความลาดของผิวจราจร 6% 6% 6% 6% 

 ความยาวของถนน  100ม.-200ม. 

 

 

 ความกวางของถนน 9.00 ม. 9.00 ม. 9.00 ม. 9.00 ม. 
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2.2 แนวความคิดเมืองใหม 
 แนวความคิดตนแบบเรื่องเมืองใหมนี้เกิดในประเทศอังกฤษ โดยตนกําเนิดจริง ๆ เปน

แนวคิดของ Ebenezer Howard ซึ่งไมเพียงแตจะมุงเนนการสรางสภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจ 

สังคมและกายภาพในเมืองเปนสําคัญ แตยังมีสวนที่กลาวถึงการเติบโตของเมืองใหมจนเกิดเปน

ระบบเมืองใหมข้ึนดวย นอกจากจะกําหนดแนวคิดแลว Howard ยังไดพยายามปฏิบัติโดยสราง

เมืองตัวอยางขึ้น 2 เมืองที่ Letchworth และ Welwyn แตจะเห็นไดวาเมืองทั้ง 2 นี้ไมประสบ

ความสําเร็จ จนกระทั่งภายหลังที่รัฐบาลอังกฤษไดกําหนดกฎหมายผังเมืองและกฎหมายเมืองใหม

ออกมา 

 รัฐบาลอังกฤษไดนําแนวคิดของ Howard มาใชมิใชเพื่อการสรางเมืองที่นาอยูเทานั้น แต

ไดใชในการเปนเครื่องมือของนโยบายการบริหารจัดการการเติบโตของเมือง ซึ่งในระยะแรกคือ 

การจัดการการเติบโตของมหานครลอนดอน โดยมีทั้งการควบคุมโดยการกําหนดแนวแถบพื้นที่สี

เขียว (Greenbelt) และสงเสริมการเจริญเติบโตไปเมืองใหม นอกจากนั้นยังมีการกําหนดผังภาค 

Greater London Plan อันเปนการวางแผนลักษณะสมบูรณเบ็ดเสร็จครอบคลุมระบบมหานคร

และเมืองใหมอยูภายใตแผนเดียวกัน มเีครื่องมืออันสําคัญในการควบคุมการพัฒนาใหเปนไปตาม

เปาหมายคือกฎหมายผังเมือง (Town and Country Planning Act) ที่กําหนดใหรัฐไมตองจาย

คาชดเชยใหเอกชนในกรณีที่ไมอนุมัติใหเอกชนดําเนินการพัฒนา กับกฎหมายเมืองใหมที่กําหนด

อํานาจหนาที่ขององคกรที่ดําเนินการสรางเมืองใหม ซึ่งในตอนตนมีอํานาจเหนือหนวยงานทองถิ่น 

และมีอํานาจในการจัดหาที่ดินไดในราคาถูกดวย แนวคิดเมืองใหมตนแบบในอังกฤษนี้จึงมี

ลักษณะเปนแนวคิดแบบสมบูรณเบ็ดเสร็จ (Comprehensive) ทั้งในดานสังคม เศรษฐกิจ การ

ปกครอง การบริหารจัดการดําเนินงาน และดานกายภาพทั้งในระดับเมืองและระดับภาค 

 หลักการสําคัญของแนวคิดเมืองใหมซึ่งเปนเครื่องมือของนโยบายการบริหารการจัดการ

การเติบโตของเมืองคือ การกระจุกตัวและการกระจายศูนย (Concentration Decentralization) 

โดยมีหลักการใหเมืองใหมมีลักษณะสําคัญ 5 ประการไดแก 

 1.  การเลี้ยงตัวเองได (Self-Sufficient) เปนความหมายวาระบบเศรษฐกิจในเมืองใหม

จะตองเลี้ยงตนเองได คือ มีความสมดุลระหวางงานกับที่อยูอาศัย มีความสมดุลระหวางกลุมคนที่

มีระดับรายไดตาง ๆ กัน เพื่อใหสามารถจายคาบํารุงรักษาเมืองได 

 2.  ความสมบูรณในตัวเอง (Self-Contained) เปนความหมายในเชิงสังคมวาจะตองมี

องคประกอบของเมืองที่สมบูรณ ตอบสนองความตองการในชีวิตประจําวันของคนแตละคนได

ครบถวนสมบูรณในทุกดานตั้งแตการอยูอาศัย การทํางาน การจับจายใชสอย การพักผอน การ

เดินทาง การศึกษา การรักษาพยาบาล ฯลฯ 
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 3.  สามารถปกครอบตนเองได (Self-Governance) โดยในการกําหนดความคิดในเรื่อง

กลุมละแวกบาน (Neighborhood Concept) ก็เปนรากฐานของการสรางความสัมพันธในชุมชนที่

จะนําไปสูการปกครองตนเอง 

 4.  ความหลากหลายของประเภทการใชที่ดิน (Diversity of Land-use Pattern) ซึ่งเปนตัว

สะทอนความหลากหลายของกิจกรรมที่เกิดขึ้นเนื่องจากลักษณะในขอ 1-3 

 5.  ขนาดที่เหมาะสม (Size) ที่จะตอบสนองใหเกิดลักษณะทั้ง 4 ขอขางบนได 

 และเมื่อมีลักษณะครบทั้ง 5 ประการที่กลาวมาแลว เมืองใหมก็จะมีความยั่งยืนในตนเอง 

(Self-sustainment) เปนศูนยกลางการเติบโตที่เปนพลวัตและพึ่งตัวเองได 

 การดําเนินการเมืองใหมจะประสบผลสําเร็จไดตองประกอบดวยปจจัยมากมาย ประการ

แรกที่สําคัญยิ่งคือ เมืองใหมตองอยูภายใตนโยบายชาติเร่ืองการเติบโตของเมือง ซึ่งในการกําหนด

นโยบายชาติเร่ืองการเติบโตของเมืองนี้จําเปนตองมีความเห็นพองตองกัน (Consensus) ใน

ระดับชาติกอนและตอมาในระดับภาค เมืองและทองถิ่นดวย โดยเห็นพองกันในเรื่องการจัดสรร

ทรัพยากร การกระจายประชากร และรูปแบบการกระจายตัวของเมืองที่พึงปรารถนา อีกทั้งตองมี

การดําเนินการตามนโยบาย โดยมีการกําหนดกฎหมาย องคกร กลยุทธ ทรัพยากร และการ

ประสานงานที่ไปในทิศทางเดียวกัน 

 ปจจัยที่สําคัญที่มีผลตอความสําเร็จของเมืองใหม คือ การสนับสนุนทางการเมือง 

นอกจากนั้นตองมีการกําหนดเปาหมายวัตถุประสงค มีการศึกษาความเปนไปไดในระดับภาค 

(ไมใชระดับโครงการ) การมีองคกรรับผิดชอบการพัฒนาที่มีทั้งอํานาจและหนาที่ มีศักยภาพดาน

ทรัพยากรโดยเฉพาะดานการเงิน 

 แนวความคิดเมืองใหมดูงายและนาดึงดูดใจ (Attractive simplicity and vision) เพราะ

เปนสัญลักษณของเมืองในอุดมคติ แตจริง ๆ แลว เปนแนวคิดที่ซับซอนและไมส้ินสุด (infinite 

complexity) เปนแนวคิดที่ทรงพลัง มีผลตอวิธีการวางผังเมืองอยางรุนแรง เปนการทาทาย

กระบวนการ เปนเมืองที่เปนอยูไปสูการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ เมืองใหมไดกลายเปนความ

พยายามครั้งสําคัญของโลกในศตวรรษที่ 20 มีการแพรกระจายความคิดไปทั่วโลก ทั้งโดยการ

เรียนรูและลอกเลียนจากกันและกัน แนวความคิดไดถูกปรับแตงไปใชในประเทศตาง ๆ เปนจํานวน

มาก และมีการพัฒนาแนวคิดอยางอิสระไปตามสถานการณของแตละประเทศ แนวคิดที่

แพรกระจายไปจึงไมเปน “ตนไมแหงการเรียนรูเพียงตนเดียว” (Single Learning Tree) และไม

ขนานควบคูไปกับแนวคิดตนแบบเมืองใหมในอังกฤษดวย 

 ในประเทศพัฒนาแลว เชน อเมริกาและญี่ปุน ดูเหมือนวาไดมีการปรับแนวคิดให

สอดคลองกับสภาวการณในประเทศตนไดอยางดี กลาวคือ ในอเมริกาแมในตอนตนจะพยายามใช

แนวคิดเดียวกันกับอังกฤษในการกําหนดผังภาคของ Washington ใหมีเมืองบริวารเกิดขึ้น แต
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เนื่องจากระบบเศรษฐกิจแบบตลาดเสรีและภาคเอกชนที่มีความเขมแข็ง ทําใหระบบการวางผัง

เมืองแตกตางไมเขมงวดเทาในประเทศอังกฤษ และทําใหเกิดเมืองใหมในลักษณะที่แตกตาง

ออกไปที่เรียกวา New Communities มุงเนนเรื่องการอยูอาศัยที่ดีโดยมีประชากรสวนใหญเปนชน

ชั้นกลาง และมีที่ตั้งอยูในเขตชานเมือง การสรางเมืองใหมในอเมริกาไมไดถูกใชเปนเครื่องมือใน

การควบคุมการเติบโตของเมืองหลัก แตเปนการสรางชุมชนที่มีการวางแผนขึ้นในเขตชานเมือง

มากกวา 

 ในประเทศญี่ปุน ก็รับแนวความคิดและพยายามที่จะกําหนดนโยบายชาติ Ishikawa 

Decentratization ใหมีเมืองบริวารในระยะทาง 40 – 50 กิโลเมตรจากโตเกียวเชนกัน แตเนื่องจาก

ในยุคนั้น อุตสาหกรรมที่เกิดในประเทศญี่ปุนเปนอุตสาหกรรมหนักไมสมควรอยูปนกับเขตที่อยู

อาศัย จึงมีการกําหนดที่ตั้งพื้นที่อุตสาหกรรมแยกออกไป จึงปรากฏวาเมืองใหมของญี่ปุนจะไมมี

แหลงงานอุตสาหกรรมอยูในเมืองใหมเลย จนกระทั่งระยะหลังที่อุตสาหกรรมเปลี่ยนไปเปน

อุตสาหกรรมเทคโนโลยีชั้นสูง เมืองใหมในญี่ปุนจึงไดเปลี่ยนจากการเปน Dormitory Town มาสู

การเปน Multifunctional Town การเกิดเมืองใหมในญี่ปุนคลายกับอังกฤษอยูประการหนึ่งคือ เกิด

ในชวงภาวะที่กําลังประสบปญหาที่อยูอาศัยอยางรุนแรง ดังนั้นรัฐจึงเขามามีบทบาทอยางมากใน

การสรางที่อยูอาศัยในเมืองใหม ใชเมืองใหมทั้งในฐานะเครื่องมือการจัดการการเติบโตของเมือง

และเครื่องมือในการแกไขปญหาที่อยูอาศัยไปพรอม ๆ กัน นอกจากนั้นญี่ปุนยังมีลักษณะเดนใน

การวางแผนระบบการคมนาคมโดยรถไฟที่สอดคลองกับการพัฒนาเมือง เมืองใหมทุกเมืองจะมี

ศูนยกลางเปนสถานีรถไฟที่เชื่อมเมืองใหมเขากับมหานคร ทําใหไมตองมีการกระจายแหลงงาน

ออกไป ตรงตามเปาหมายที่ญี่ปุนกําหนดให CBD ของมหานครโตเกียวเปน Unipolar เพราะ

วิเคราะหแลววาเปนวิธีการมีประสิทธิภาพในการเปน International Business Centerมากที่สุด 

 แตในประเทศกําลังพัฒนาสถานการณจะแตกตางกันออกไป กระบวนการเติบโตของเมือง

ในประเทศกําลังพัฒนาแตกตางอยางสิ้นเชิงกับประเทศที่พัฒนาแลว เปนการเติบโตอยางรวดเร็ว 

ภายใตระบบการวางผังเมืองที่ออนแอ การรับแนวคิดเมืองใหมเปนลักษณะลอกเลียนมากกวา

เรียนรู โดยแทจริงแลว เนื้อหาของแนวคิดเมืองใหมจะมี 4 ดานที่สําคัญไดแก 

 1.  แนวคิดภายใตกลยุทธดานการจัดการพื้นที่ภาคใหเกิดความสมดุลในการกระจาย

ประชา กร ทรัพยากร และโอกาสในการพัฒนา 

  2.  แนวความคิดชุมชนรูปแบบใหมที่มีการจัดองคกรของสังคม เศรษฐกิจ การปกครอง ใน

แนวทางใหมที่ดีกวาเดิม 

 3.  แนวความคิดในเรื่องการจัดรูปแบบพื้นที่เมือง การออกแบบเมือง ในรูปแบบที่ดี

กวาเดิม 
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 4.  แนวความคิดในการกอสรางเมือง โดยมีแนวทางในการรวบรวมที่ดิน ทรัพยากร เงินทุน

ในการกอสราง ภายใตหนวยงานใดหรือหลายหนวยงาน 

 แตการนําแนวคิดเรื่องเมืองใหมไปใชในประเทศกําลังพัฒนาจะเกิดจากเหตุผลทาง

การเมืองเปนสําคัญเสียมากกวาการตองการวางนโยบายสาธารณะจริง ๆ กลาวคือมักจะเปน

ความตองการใหมีสัญลักษณทางกายภาพเกิดขึ้น โดยอาจจะเพราะเปนประเทศที่เกิดใหมหรือเปน

รัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม จึงตองการสัญลักษณนี้มาก หรือประการที่สองเปนการแสวงหาแนวทาง

แกปญหาที่เห็นเปนรูปธรรมชัดเจน โดยจะมองวาเมืองใหมเปนการแกปญหาที่งายกวาการ

แกปญหาในเมืองเดิม 

 การนําความคิดเมืองใหมมาใชมักถูกตัดตอนมองเห็นแตดานบวกของเมืองใหมและขาด

ความตระหนักวาการพัฒนาเมืองใหมจะสงผลและไดรับผลจากกระบวนการการเปนเมืองและ

กระบวนการวางผังเมืองที่ทองถิ่นมีอยูอยางไร เปนการนําสมมติฐานที่ใชในการพัฒนาเมืองใหมใน

ประเทศตะวันตกมาใช ทั้ง ๆ ที่จะเห็นความแตกตางไดชัดเจนดังนี้ 

 1.  เร่ืองที่ดิน  แนวคิดเมืองใหมมีสมมติฐานใหเปนที่ดินของรัฐหรือกึ่งรัฐ ซึ่งตรงกันขามกับ

ระบบตลาดที่ดินที่ชี้นําโดยภาคเอกชน เชนในประเทศกําลังพัฒนา 

 2.  เร่ืองการจัดการองคกรแรงงาน  ซึ่งในประเทศพัฒนาแลวใชระบบอุตสาหกรรม ในขณะ

ที่ประเทศกําลังพัฒนามีลักษณะเปนการใชแรงงานจํานวนมาก การนําระบบอุตสาหกรรมมาใชใน

การสรางเมืองใหม ทําใหราคาที่อยูอาศัยในเมืองใหมสูงกวาอํานาจในการซื้อของประชาชน 

 3.  เร่ืองเงินทุน  ตามแนวคิดแลวเมืองใหมตองไดรับการอุดหนุนจากรัฐบาลอยางเพียงพอ 

เพื่อรอการคืนทุนในระยะยาว แตในประเทศกําลังพัฒนาไมมีความมั่นคงทางการเมืองและ

เศรษฐกิจพอที่จะทําได 

 4.  เมื่อการจัดองคกรและกลไกในการพัฒนา  เมืองใหมตองการการประสานงานระหวาง

หนวยงานที่กอสรางสาธารณูปการตาง ๆ มากมาย ในประเทศกําลังพัฒนาการประสานงาน

ระหวางองคกรทําไดยาก ตองอาศัยอํานาจในทางการเมืองกระตุนการดําเนินงานเพียงอยางเดียว 

 เมืองใหมในประเทศกําลังพัฒนาจึงจะเกิดไดเฉพาะเมื่อมีปจจัยทางการเมืองเปนตัวนํา

และจะดําเนินการไดสําเร็จเมื่อมีปจจัยทางการเมืองหนุนในระยะยาวอยางเต็มที่เทานั้น 

 อยางไรก็ตาม ไมวาจะเปนประเทศที่พัฒนาแลวหรือกําลังพัฒนาก็ตาม การนําแนวคิด

เมืองใหมไปใชนี้ปรากฏวายัง “ไมมีเมืองใหมใดที่ถือวาประสบความสําเร็จอยางสมบูรณ” แมใน

ประเทศตนแบบคืออังกฤษที่การนําความคิดเมืองใหมไปพัฒนาจนสรางเมืองใหมไปแลว 3 รุน รุน

ที่ 1 เปนเมืองบริวาร  รุนที่ 2 เปนศูนยกลางการเติบโตของอนุภาค และรุนที่ 3 เปนศูนยกลางหลัก

ของการเติบโตในอนุภาคมีเมืองใหมถึง 32 เมือง ประชากรถึง 2.5 ลานคน ก็ยังมีการถกเถียงกันถึง

ความสําเร็จและไดมีการเปลี่ยนจากนโยบายการสรางเมืองใหมไปเปนการฟนฟูเขตเมืองเดิม 
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(Urban Regeneration) ในชวง 1979 และแมมีสัญญาณวายังมีความตองการใชแนวคิดเมืองใหม

อีกครั้ง แตรัฐบาลอังกฤษก็ยังไมมีสัญญาณตอบโตใด ๆ  

 
2.3. นิยามศัพทโครงการที่ดินพรอมสาธารณูปโภคบานสรางบางสวน 

รูปแบบโครงการ Sites and Services  ถูกนําเสนอแนวคิดและรูปแบบครั้งแรกในป พ.ศ. 

2460 (พัลลภ  กฤตยานวัช,2526:45) โดย Sir  Patrick  Geedes  มีวัตถุประสงคเพื่อลดความ

แออัดและแกปญหาความเสื่อมโทรมในชุมชนเกาของเมือง  

ลาฮอร  (Lahore)  ในประเทศอินเดีย แตถูกนําไปใชจริงครั้งแรกเมื่อป พ.ศ. 2481  เพื่อ

รองรับการใชชุมชนสลัมบุกรุกในเมือง  ซานฮวน (San  Juan)  ใชชื่อเรียกวา  Land  and  Utilities  

ตอมาภายหลังถูกเรียกชื่อโครงการใหมวา  Sites  and  Services 

นักเคหการตางประเทศโดย  Caminos  และ  Goethert  (2523: 12) ไดกลาวถึงนิยามของ

คําวา  Sites  and  Services วาเปนคําศัพทที่ครอบคลุมเร่ืองการจัดสรรที่ดินเมือง  และการ

จัดเตรียมบริการใหกอน สําหรับใชในที่อยูอาศัย  โครงการรูปแบบนี้มีจุดประสงคเพือ่พฒันาสภาพที่

อยูอาศัยใหกับกลุมผูมีรายไดนอยโดยการจัดหา 

Sites  หมายถึง  ผืนที่ดินที่เพียงพอใหสามารถสรางที่อยูอาศัยได 

Services  หมายถึง  ปจจัยดายตางๆ  เพื่อสนองตอบตอการใชชีวิตในชุมชนอาทิ  เชน  

การจางงาน  สรางแหลงงานรองรับประชากร 

สาธารณูปโภค    ระบบน้ําประปา  ระบบไฟฟา  ระบบกําจัดขยะ  การระบายน้ําทิ้ง  ถนน  

ทางเทา 

สาธารณูปการและสิ่งอํานวยความสะดวก    สถานพยาบาล  สถานศึกษา  สนามเด็กเลน 

โครงการที่อยูอาศัยในรูปแบบ  Sites  and   Services   ตระหนักถึงหลักที่วาความมั่นคงในการอยู

อาศัย  ซึ่งเปนเงื่อนไขที่สําคัญมากกวาการมีความมั่นคงดานเศรษฐกิจ  และไมไดจํากัดความเปน

ตนแบบอาคารที่ตายตัวในทางตรงกันขามกลับมีหลายรูปแบบ  สามารถเปนรูปแบบใดก็ไดหรือ

พัฒนาใหอยูในรูปแบบใดก็ไดตามความเหมาะสม  สอดคลองกับที่  ธนาคารโลก  (2518: 36)   ได

กลาวถึงโครงการบานสรางบางสวน วาเปนโครงการที่เตรียมแปลงที่ดิน ที่ไดรับการปรับระดับแลว

พรอมกับจัดใหมีถนน  ระบบระบายน้ํา  ระบบประปา  ระบบไฟฟาและในทุกโครงการจะมีโรงเรียน  

สถานีอนามัย  ส่ิงสําคัญที่สุดคือที่ตั้งโครงการจะตองอยูใกลกับแหลงงานเพื่อรองรับประชากรใน

โครงการ  นอกจากนี้  Shankland  Cox  Partnership (2516: 18)  ไดกลาวถึงโครงการจัดสรร

ที่ดินพรอมสาธารณูปโภคและบานสรางบางสวน  วาอาจมีหลายระดับ  ในระดับที่งายที่สุดจะมี

ลักษณะเปนโครงการจัดสรรแปลงที่ดินเปลาและจัดระบบน้ําใชใหเทานั้น  สําหรับในมาตรฐานที่
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สูงขึ้น  อาจประกอบดวยแปลงที่ดินและสรางหนวยสุขาภิบาลให   ประกอบดวยหองน้ําสวม  ที่ซัก

ลาง  ทอน้ําใชและทอระบายน้ําให 

 ลักษณะของที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนที่มีการจัดสรางในประเทศไทยโดยการเคหะ

แหงชาติ มี 4 แบบ ดังนี้ (วุฒิพงษ  บุญยพรหม, 2523 : 4-5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1 แสดงรูปแบบ Core Unit 

   

 แบบที่  1  Core Unit จัดแปลงที่ดินใหพรอมกับสรางหองน้ําสวมในขนาดที่พอเพียง

สําหรับการใชพรอมกับเดินทอน้ําใช, ทอน้ําทิ้ง มักจะสรางเปนหองน้ําแฝดติดกันสองหองเพื่อ

ประหยัด 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.2 แสดงรูปแบบ Core Unit with Structure 
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 แบบที่  2  Core Unit with Structure จัดสราง Core Unit และสรางโครงสรางบางสวนที่

จําเปนไวให เชน เสา, คาน ผูอยูอาศัยสามารถนําวัสดุเดิมที่มีอยูนํามาตอเติมกับโครงการที่เตรียม

ไว 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.3 แสดงรูปแบบ Core Unit with Shelter 

แบบที่  3  Core Unit with Shelter จัดสรางมากกวาระบบ Core Unit with Structure คือ

มีการสรางสวนหลังคาและอาจมีผนังกั้นระหวางหนวย 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4 แสดงรูปแบบ Core House 

 แบบที่  4 Core House  เปนการจัดหนวยที่พักอาศัยที่สมบูรณเพียงพอสําหรับอยูอาศยัใน

ระยะเบื้องตน คือมีพื้นที่อเนกประสงคและมี Core Unit เตรียมไวให 

 

 จากที่กลาวมาสามารถสรุปเปนการและแนวคิดซึ่งถือเปนสาระสําคัญในการจัดทํา

โครงการรูปแบบ Site and Services สําหรับประเทศไทยคือ (พัลลภ  กฤตยานวัช, 2526 : 43) 

 1.  รูปแบบ  โครงการประเภทนี้เปนการจัดสรางที่กลากหลายทั้งรูปแบบและมาตรฐาน 

ตั้งแตเปนโครงการที่ดินจัดสรรพรอมบริการสาธารณูปโภคชั้นพื้นฐาน (Sites and Services ตาม
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แนวคิดเดิม) หรือเปนโครงการที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนในระดับตางๆ กัน (Core Housing 

Scheme) ทั้งนี้ข้ึนอยูกับความเหมาะสมในแตละสภาพการณและเงื่อนไขตางๆ โดยเฉพาะอยางยิ่ง

คือขอจํากัดดานการลงทุนและความสามารถในการจายของประชากร 

 2.  บริหารหลัก บริการหลักที่ภาครัฐจัดใหในโครงการคือ แปลงที่ดิน ใหทําเลที่เหมาะสม

คืออยูใกลแหลงงานและบริการสาธารณะอื่นๆ พรอมทั้งตองมีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานใน

โครงการ เชน ถนน, ทางเทา, ไฟฟา, ประปา, ทางระบายน้ํา ทั้งนี้โดยถือวาสิ่งเหลานี้มีความสําคัญ

ตอคนจนยิ่งกวาตัวบาน เพราะลําพังตัวบาน คนจนสามารถปลูกไดตามอัตภาพ 

 3.  ความมั่นคง  หลักการที่สําคัญที่สุดประการหนึ่งในโครงการนี้คือ การใหความมั่นคง

ในการถือครองที่ดิน (Land Tenure Security) โดยเปดโอกาสใหผูมีรายไดนอยมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน

โดยการเชาซื้อในระยะยาวทั้งนี้ โดยมีการตั้งสมมุติฐานวา หากผูมีรายไดนอยไดมีความมั่นคงใน

ที่ดินพวกเขาก็จะสามารถสรางและปรับปรุงบานของเขาได นอกจากนี้ความมั่นคงในการอยูอาศัย

ยังจะเปนตัวเรงในการสะสมเงินออมเพื่อการลงทุนในเรื่องบานมากขึ้นดวย 

 4.  การอุดหนุนจากรัฐ  โครงการประเภทนี้รัฐเปนผูลงทุน โดยมีการเรียกเก็บทุนคืนจาก

ผูอยูอาศัยแตเนื่องจากเปนโครงการที่มุงชวยเหลือคนยากจน ดังนั้นรัฐอาจตองใหการอุดหนุน

โดยเฉพาะอยางยิ่งคาใชจายดานสาธารณูปโภค, สาธารณูปการ อันเปนภารกิจโดยตรงของรัฐอยู

แลว 

 5.  การอุดหนุนภายในโครงการ (Cross Subsidy) เพื่อใหการลงทุนในโครงการ

สามารถเรียกเก็บทุนคืนจากผูอยูอาศัยไดโดยไมขาดทุนและเปนการลดเงินอุดหนุนจากรัฐในการ

จัดทําโครงการ จึงมีการออกแบบสาธารณูปโภคและอาคารในหลายระดับมาตรฐาน พรอมทั้งมี

ยานพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมในโครงการ เพื่อใหสามารถนํากําไรจากการลงทุนสวนหนึ่งมา

อุดหนุนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย เพื่อใหโครงการมีจุดคุมทุนและสามารถดําเนินโครงการ

ตอไปได 

 6.  กลุมประชากรเปาหมาย  สําหรับโครงการรูปแบบสรางบางสวน จะมุงสรางเพื่อ

ตอบสนองความตองการมีที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเปนหลัก แตผูจะเขามาอยูนั้นก็จะตองมี

ความสามารถในการจายดวย 

 7.  การปรับปรุงที่อยูอาศัย ในการกอสรางหรือตอเติมที่อยูอาศัยควรปลอยเปนภาระ

ของผูอยูอาศัยที่จะชวยเหลือตัวเอง (Self Help Efforts) ทั้งนี้เพราะเชื่อวาชาวบานมีศักยภาพที่จะ

ดําเนินการเองไดเชนเดียวกับที่พวกเขาทํากันในสลัม นอกจากนี้ควรยอมรับใหผูอยูอาศัยสรางบาน

ตัวเองอยางคอยเปนคอยไป ไมเครงครัดเรื่องการควบคุมมาตรบานอาคาร หากรัฐจะชวยเหลือใหมี

มาตรฐานการปลูกสรางใหดีข้ึนก็ควรใหความชวยเหลือในดานเทคนิค (Technical Assistance) 
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 8.  การมีสวนรวม  โครงการนี้ใหความสําคัญกับการมีสวนรวมของประชาชนทั้งในดาน

การวางแผน, การดําเนินโครงการ รวมทั้งการจัดการดูแลและพัฒนาชุมชนในระยะยาว ทั้งนี้เพื่อให

การพัฒนาที่อยูอาศัยสอดคลองกับความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการมากที่สุด รวมทั้งเปน

การชวยใหสามารถนําทรัพยากรที่มีอยูในโครงการใชใหเกิดประโยชนอยางเต็มที่ ดวยการหา

มาตรการในการสงเสริมใหมีการรวมกลุมจัดตั้งองคกรชุมชนขึ้นเพื่อดูแลและชวยเหลือตนเองให

มากที่สุด 

 9.  การปองกันการเก็งกาํไร  โดยมีโครงการรูปแบบ Sites and Services เปนโครงการ

ที่รัฐมุงใหความชวยเหลือแตกลุมผูมีรายไดนอยดังนั้นการบรรจุผูเขาอยูอาศัยจงัตองมีการ

ดําเนนิการโดยรัดกุม เพทือ่ปองกันไมใหผูมีรายไดปานกลางหรือมีรายไดสูงฉวยโอกาสไดสิทธิเปน

เจาของเพื่อการเก็งกาํไร หรืออาจมีมาตรการในการปองกันการโอนกรรมสิทธิ์ เชน การขายตอ  

จะตองขายใหกับหนวยงานการเคหะแหงชาติเทานัน้หรอืการเปลี่ยนสทิธิครอบครองจะตองไดรับ

การอนุมัติจากการเคหะแหงชาติกอน 
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2.4 การศึกษาโครงการตางประเทศโดยการเคหะแหงชาติ  
(ตนแบบอาคารพักอาศัยและการตอเติม ของโครงสรางสวน, 2524) ไดมีการสํารวจและดู

งานโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยของ ประเทศอินโดนีเซีย เปนอาคารแบบสราง

บางสวนที่มีรูปแบบทางกายภาพใกลเคียงกับ โครงการเมืองใหม 

 

 
      Klender Housing Project, Jakatar 
      รายละเอียดโครงการ เปนโครงการที่ 

      ประกอบดวยที่อยูอาศัยแบบสําเร็จและแบบ

      สรางบางสวน ในพื้นที่โครงการ 152 เฮกตาร 

      แบงพื้นที่เปนบานแบบสําเร็จ 15% และแบบ

      สรางบางสวน 85% รวมที่อยูอาศัยทั้งสิ้น 

      8,493 ครัวเรือน 

      พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดวางบนดิน 

      ผนังภายนอกคอนกรีตบล็อค 

      โครงสรางเหล็ก 

      หลังคากระเบื้อง Asbestos Cement 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.5 แสดงอาคารพักอาศัยแบบสรางบางสวน ในประเทศอินโดนิเชีย 
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2.5 แนวคิดการตอเติมที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนของโครงการเมืองใหมบางพลี 
 การเคหะแหงชาติไดเสนอรูปแบบที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวน พรอมกับกําหนดใหการ

พัฒนาที่อยูอาศัยใชเปนตนแบบสําหรับกอสรางในโครงการ จะเห็นไดวาการเคหะแหงชาติไดเสนอ

แนวทางการตอเติมออกเปน 5 ระดับดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 ข้ันตอนที่ 1      ขั้นตอนที่ 2 

 

 

 

 

 

 

 

        ข้ันตอนที่ 3 

 

 

 

 

 

 

 

 ข้ันตอนที่ 4      ข้ันตอนที่ 5 

 

รูปที่ 2.6 แสดงแนวคิดการตอเติมอาคารแบบสรางบางสวนโดยการเคหะแหงชาต ิ

 ที่มา เอกสารการจัดทําโครงการ Sites and Services ในเมืองใหมบางพลี 



 38 

2.6 ความสัมพันธระหวางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานกับระบบของเมือง 
 

 ปจจัยสําคัญที่กอใหเกิดการเติบโตของเมืองที่สําคัญมี 2 ประการ คือ (1) การเพิ่ม

ประชากรซึ่งเกิดทั้งการเพิ่มประชารามธรรมชาติและการอพยพเขาสูเมือง (2) เกิดจากการเพิ่ม

กิจกรรมทางเศรษฐกิจซ่ึงอาจจะเปนการลงทุนในอุตสาหกรรมการคาหรือการกอสรางทั้งในภาครัฐ

และเอกชน ซึ่งจะดึงดูดใหแรงงานอพยพเขาสูเมือง การเพิ่มประชากรและกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่

เพิ่มข้ึนนี้ตองมีพื้นที่และระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานรองรับ การขยายตัวของเมืองจึงเกิดขึ้นโดย

การขยายตัวของเมืองใน 2 ลักษณะ คือ การขยายตัวไปในพื้นที่โดยรอบกับการเพิ่มความหนาแนน

ในเขตเมืองเดิมใหมากขึ้น 

 ระบบเมืองหนึ่ง ๆ ประกอบดวยระบบยอย ๆ 5 ระบบ คือ (1) ระบบที่อยูอาศัย (2) ระบบ

แหลงงานและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (3) ระบบสาธารณูปการและการบริการทางสังคม (4) ระบบ

สาธารณูปโภค และ (5) ระบบคมนาคมขนสง ซึ่งเปนตัวตอเชื่อมระหวาง 4 ระบบที่กลาวมา ระบบ

ของเมืองนี้จะอยูภายใตระบบสิ่งแวดลอมของเมือง ไดแกระบบเมืองในภาค ซึ่งรวมเปนระบบเมือง

ในประเทศและระบบเมืองนานาชาติ รวมทั้ง ระบบชนบทและเกษตรกรรม และระบบนิเวศนทาง

ธรรมชาติ ที่ลอมรอบเมืองอยูองคประกอบของระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 
 
ตารางที่ 2.8 แสดงระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 
 

ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 

1. ระบบคมนาคมขนสง

ของเมือง 

2. ระบบสาธารณูปโภค

ของเมือง 

3. ระบบสาธารณูปการและการบริการ

ทางสังคมของเมือง 

1.1 ทางบก 

• ระบบถน 

• ระบบทาง 

• ระบบทาง

จักรยาน/

ทางเดิน 

1.2 ทางน้าํ 

• ทะเล 

• แมน้ํา/ลําคลอง 

 

1.  การระบายน้ํา/น้าํ

เสีย/ การปองกัน  

     น้ําทวม 

2.  ระบบน้ําใช 

3.  ระบบไฟฟา 

4.  ระบบโทรคมนาคม 

5.  ระบบการจัดการขยะ 

 

3.1  ดานการศึกษา : โรงเรยีนระดับ

ตางๆ  

3.2  ดานการสาธารณสุข :  

       สถานพยาบาล 

3.3  ดานการรกัษาความปลอดภัย : 

• สถานีตาํรวจ 

• สถานีดับเพลิง 

3.4  ดานสถานทีพ่ักผอนหยอนใจ : 

• สวนสาธารณะ 

• สนามเดก็เลน 
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ตารางที่ 2.8 แสดงระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง (ตอ) 
 

ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 

1. ระบบคมนาคมขนสง

ของเมือง 

2. ระบบสาธารณูปโภค

ของเมือง 

3. ระบบสาธารณูปการและการบริการ

ทางสังคมของเมือง 

1.3  ทางอากาศ  3.5  ดานศิลปวัฒนธรรม :  

• ศาสนสถาน 

• หองสมุดชมุชน 

3.6  ดานการดํารงชีวิตประจําวนั 

• ตลาด 

• โรงฆาสัตว 

• ฌาปนสถาน 

• ที่อยูอาศัย 

  

การเติบโตทางเมืองเปนพลวัต และมีลักษณะที่เสริมกําลังในตนเอง กลาวคือ เมื่อเกิดการ

เพิ่มประชากรและกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทําใหเกิดการเติบโตของเมือง ก็จะเกิดความตองการใน

การขยายตัวในที่อยูอาศัย แหลงงาน นําไปสูความตองการระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการ 

และระบบคมนาคมขนสงในเมืองเพิ่มข้ึน ในทางกลับกัน หากมีการลงทุนสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการในเมืองเพิ่มข้ึน จะดึงดูดใหมีการพัฒนาที่ดิน กอใหเกิดงานและการเพิ่มประชากร

ตามมา ทําใหเมืองเติบโตขึ้นเรื่อย ๆ ดังนั้นในการวางแผนพัฒนาเมืองจึงสามารถใชการพัฒนา

ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานเปนตัวชี้นําใหเมืองเติบโตไปในทิศทางที่ตองการได 

 การลงทุนระบบสาธารณูปโภคทั้ง 7 ระบบมีคาใชจายสูงมากเปนสัดสวนสําคัญที่สุดใน

รายจายของเทศบาล การดําเนินการตองใชระยะเวลานานทั้งในขั้นตอนการวางแผน ออกแบบและ

กอสราง ตองใชความชํานาญดานเทคนิคเฉพาะแตละดาน ทําใหตองมีการวางแผนการจายเงิน

ของเทศบาลตามชวงเวลาอยางรัดกุม นอกจากนั้นการกอสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน จะ

สงผลกระทบทั้งกับส่ิงแวดลอมและชุมชนที่อยูใกลเคียง ประชาชนตองไดรับความเดือดรอนจาก

การกอสราง เชน ทําใหรานคาตามแนวกอสรางมีรายไดลดลง ดังนั้น ตองมีการวางแผนการ

กอสรางที่รัดกุมกอใหเกิดความเดือดรอนแกชุมชนนอยที่สุด 

 นอกจากการลงทุนกอสรางระบบสาธารณูปโภคทั้ง 7 ประเภทจะใชเงินทุนสูงแลว ยังตอง

มีงบประมาณที่ใชในการดําเนินการ ตลอดจนการบํารุงรักษาซอมแซมระบบอยูเสมอ ซึ่งตองใชงบ
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ประมารจํานวนมากเชนกัน ในการออกแบบและเลือกใชระบบในการกอสรางเริ่มแรก จึงตองศึกษา

ทั้งคาลงทุนเบื้องตนและคาบํารุงรักษาระบบประกอบกัน เนื่องจากในบางระบบอาจมีตนทุนคา

กอสรางต่ํา แตจะตองมีคาใชจายในการดูแลรักษาสูงมาก (ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์, 2546:3-5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.7 กรอบแนวความคิด 

รูปแบบ 
บานแบบ  

site and service 
แบบ A, B, C, D 

การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
   - กายภาพ 

   - การใชสอย 

ประชากรเพิม่ขึ้นเปน
จํานวนมาก 

สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ 
สิ่งแวดลอม 

ตามแผนของการเคหะแหงชาติ 

องคประกอบชุมชน 
  - หมูบาน 

  - ตําบล 

  - อําเภอ 

  - เมือง 

มีปญหา 

สิ่งที่เกิดขึ้นจริงในปจจุบัน 

รูปแบบการตอเติมของ
การเคหะแหงชาติ 

จํานวนประชากร 
(ตามที่วางแผน) 

ที่อยูอาศํยรปูแบบใหมทีไ่ม
เปนไปตามที ่กคช.ไดวางแผนไว 

นิคมอุตสาหกรรม 
 -แหลงงาน 

คนเขามาทํางานจํานวนมาก 

ความตองการที่อยูจํานวนมาก 

แหลงงานอื่น 

โครงการเมืองใหมบางพล ีวาระที่ 1 
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บทที่  3 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 
 การวิจัยในครั้งนี้เปนการศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยโดยการลงสํารวจพื้นที่

ของสภาพที่อยูอาศัยเพื่อศึกษาถึงการเปลี่ยนแปลงแลวนํามาเปรียบเทียบกับแนวคิดในการจัดทํา

บานแบบสรางบางสวนของการเคหะแหงชาติ  และปญหาที่ เกิดขึ้นอันสืบเนื่องจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้นในปจจุบันโดยการสังเกตและทําการสัมภาษณเจาของที่อยูและผู

อยูอาศัยเพื่อใหทราบถึงปญหาที่ เกิดขึ้นแลวนํามาคํานวณหาคาทางสถิติพรอมนําไปหา

ขอเสนอแนะแนวทางในการแกไขปญหาที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบาง

พลีในวาระที่ 1 โดยมีรายละเอียดวิธีการดําเนินการวิจัยดังนี้ 
 

 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                                 
                             

 

1 

3.1 วิธีดําเนนิการวิจัย 
ในการวิจัยเรื่องการเปลีย่นแปลงที่อยูอาศยัในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1มวีิธีการวจิัย ดังตอไปนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.1 วิธีดําเนินการวิจัย

การเปลีย่นแปลงทีอ่ยูอาศยัในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

คัดเลือกชุมชน 

เมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

ขอมูลทตุิยภูมิ 

แนวคิด และทฤษฎีฯ 

เอกสาร และงานวิจยัทีเ่กี่ยวของ 

กายภาพ 

กายภาพ 

สาธารณูปโภค 

-ไฟฟา ประปา ขยะ ฯลฯ 

สาธารณูปการ 

-โรงเรียน โรงพยาบาล 

ฯลฯ 

ทําการวิเคราะหขอมูล 

วิธีวิเคราะห 

สรุปการเปลี่ยนแปลงและเสนอแนะแนวทางการแกปญหาเกีย่วกับที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที ่1 

 

วิธีการ 

การสํารวจ การจัดหมวดหมู 

ระเบียบวิธีทางสถิต ิ

การวิเคราะหเชิง
บรรยาย 

ที่อยูอาศัย 

ผูอยูอาศัย 
เจาของที่อยู 

หนวยงานท ี
เกี่ยวของ 
ผูนําชุมชน 
ผูอยูอาศัย 

กลุมตัวอยาง 

ผูอยูอาศัยและ 
เจาของที่อยูบาน
แบบ A,B,C,D 

เทศบาลตําบล 
เคหะชุมชน 
การเคหะฯ 
ผูนําชุมชน 

กลุมประชากร 

การสังเกต 
การสัมภาษณ 

แบบมีโครงสราง 

การสัมภาษณ 

บานแบบA,B,C,D 1.เพื่อศึกษาการเปลีย่นแปลงรูปแบบที่อยูอาศยั  
ในเมืองใหมบางพลใีนวาระที่  1 

2.เพื่อศึกษาปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่
อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ในเมืองใหมบางพลีในวาระที่
1  

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการแกไขปญหาที่
เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมือง
ใหมบางพลใีนวาระที่ 1  

กําหนดวตัถุประสงค  
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ขั้นตอนที่ 1 การสํารวจเบื้องตน 

ในการรวบรวมขอมูลเบื้องตน ผูวิจัยไดเก็บขอมูลแบบการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey 

Research) ทําการสํารวจพื้นที่ที่ใชเปนกรณีศึกษา เมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 เทศบาลตําบล

บางเสาธงเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย โดยวิธีการสํารวจที่อยูอาศัยซึ่งประกอบดวยบาน 4 

แบบ มีจํานวนทั้งหมด 4,762 หนวย   

โดยการใชแผนผังโครงการเปนเครื่องมือในการลงสํารวจในการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

ขั้นตอนที่ 2  การลงสํารวจที่อยูอาศัย 

 ในการรวบรวมขอมูลขอมูลเบื้องตน ผูวิจัยไดทําการลงสํารวจที่อยูอาศัยในพื้นที่

กรณีศึกษาไดทําการสํารวจที่อยูอาศัยรูปแบบบานแบบ A, B, C และ D โดยลงสํารวจวามีการ

เปล่ียนแปลงที่อยูวามีการเปลี่ยนแปลงไปเปนรูปแบบไดบาง 

ขั้นตอนที่ 3 วิเคราะหขอมูลการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยู 

นําขอมูลที่ไดจากการสํารวจพื้นที่มาจัดหมวดหมูตามลักษณะของการเปลี่ยนแปลงที่อยู

อาศัยที่เกิดขึ้น การเก็บขอมูลเกี่ยวกับปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้นโดยการ

สัมภาษณแบบมีโครงสรางของเจาของบานและผูอยูอาศัยของแบบบานทั้ง 4 แบบ และนําขอมูลที่

ไดจากการสัมภาษณมาวิเคราะหโดยการใชวิธีทางสถิติ 

ขั้นตอนที่ 4  นําขอมูลที่ไดมาจากการวิเคราะหถึงปญหานําไปสัมภาษณ 

จากการวิเคราะหขอมูลทางสถิติเพื่อใหทราบถึงปญหาที่เกิดขึ้นเพื่อที่จะนําปญหาไป

สัมภาษณหนวยงานและบุคคลที่มีสวนเกี่ยวของเพื่อหาแนวทางในการแกปญหา 

ขั้นตอนที่ 5 นําขอมูลที่ไดมาจากการสัมภาษณมาวิเคราะหเกี่ยวกับแนวทางการแกปญหา 

ขั้นตอนที่ 6 สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
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3.2 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

เครื่องมือที่ใชในการวิจัย ประกอบดวย 

 1. แผนผงัเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 เปนเครื่องมือที่ชวยในการศึกษาเกี่ยวกบั

การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย 

 2. แบบสัมภาษณ (Structured interview) เปนเครื่องมือที่ใชเพื่อสอบถาม ขอมูล

เกี่ยวกับปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยวาในอดีตเกิดปญหาอะไรบางเมือ่

เปรียบเทียบกบัปจจุบันเพื่อหาแนวทางในการแกปญหา 

 ชนิดของแบบสัมภาษณ  คําถามที่ใชแบงออกเปน 

  1. คําถามปลายเปด (Close question) เปนคําถามที่มคีําตอบใหเลือก 

  2. คําถามปลาเปด (Open question) เปนคําถามที่ใหตอบไดอยางเสรี 

3.3 กลุมตวัอยางในการศกึษา 

1. การกาํหนดกลุมประชากร 

 โครงการเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 ประกอบดวยที่อยูอาศัยที่แบงตามรายได

ของผูอยูอาศยั เปน 4 แบบ (ดังตารางที่ 3.1) 

 

รูปแบบที่อยูอาศัย ระดับรายได จํานวนหนวย 

1.แบบ A เปนอาคารเรือนแถวชั้นเดียว 21 ตรว. (ก) 7,501-9,500 1,260 

2.แบบ B เปนอาคารเรือนแถวสองชั้น 21 ตรว. (ข) 9,501-12,000 1,902 

3.แบบ C เปนอาคารบานแฝดสองชั้น 40 ตรว. (ค) 12,001-17,500 832 

4.แบบ D เปนอาคารบานแฝดสองชั้น 50 ตรว. (ง) 17,501-29,000 768 

รวม ที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  4,762 
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ในการศึกษาครั้งนี้ไดใชกลุมตัวอยางที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนทั้งหมด 4 แบบ  แลวไดนําไป

จัดเปนหมวดหมู จากการสาํรวจไดแบงประเภทของกลุมที่อยูอาศัยในปจจุบนั ออกเปน 8 กลุม

ตามประเภทของการเปลีย่นแปลง 

 
3.4 การเลือกกลุมตัวอยาง 
การกําหนดขนาดตัวอยางในการวิจัยครั้งนี ้ ไดใชหลักคํานวณของ ทาโร ยามาเน ดังนี ้ (ยุทธ 

ไกยวรรณ. 2548 : 79).     

    

 

 

เมื่อ n คือ  ขนาดกลุมตัวอยาง 

 N คือ  ขนาดประชากร   

 e   คือ คลาดคลาดเคลื่อนของกลุมตัวอยาง  เชน 

  ระดับความเชือ่มั่น95% สัดสวนความคลาดเคลื่อนเทากับ 0.05  

แทนคา                     n = 4,762 

          1+ 4,762 (0.05)2 

                                  n = 370 

เนื่องจากใชแบบสัมภาษณแบบเจาะลึก ใช 30% ของ 370 ดังนั้นในการวิจัยขัน้ต่ําครั้งนี้คือ 110 

หนวย ของทาโร ยามาเน ดวยวิธีการแบงตามสัดสวน (Quota Sampling) ดังตาราง (สุชาติ 

ประสิทธิ์รัฐสินธุ. 120) ตามแผนภูมิที ่3.2 

2Ne1
Nn

+
=



                                                                                                                                                                 
                             

 

1 

กลุมประชากร 

ที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระ
ที่ 1 บานแบบ A,B,C,D 

กลุมการเปลี่ยนแปลง กลุมตัวอยาง ตามสัดสวนของ 
Yamane 

1.ที่อยูอาศัยแบบเดิม 

2.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (แบงหองใหเชา) 

3.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (รานคา) 

4.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (เปลี่ยนเปนพาณิชย) 

5.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (เปลี่ยนเปนอาคาร

พาณิชย) 

6.รูปแบบบานใหม 

7.เปลี่ยนเปน (อพารทเมนท) 

8.อื่นๆ 

จํานวนการเปลี่ยนแปลง 

หนวย 

2,348 

1,286 

476 

45 

65 

23 

479 

40 

183 

100 

37 

3 

5 

2 

37 

3 

จํานวนกลุมตัวอยาง 

หนวย 

54 

30 

11 

1 

2 

1 

11 

1 

จํานวนกลุมตัวอยาง 

หนวย 

กลุมตัวอยาง
สัดสวนที่  

30% 

370 หนวย 

111 

4,762 หนวย 

โดยการสํารวจโดยใชวิธกีารสังเกตรูปแบบที่อยูอาศยั โดยใชผังแปลงที่ดินแสดงตําแหนงที่อยูอาศัยที่มีการเปลีย่นแปลง โดยมีรายละเอยีดดังตารางที ่

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.2 กลุมตัวอยาง 
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เมื่อไดกลุมตัวอยางก็ แบงกลุมตัวอยางออกเปน 2 กลุม คือ กลุมที่เปนเจาของที่อยูอาศัย 

และ ผูอยูอาศยั  

3.5 การทดสอบและปรับปรุงแบบสมัภาษณ 

 กอนทําการสัมภาษณจริง ผูวิจัยไดทําการทดลองแบบสัมภาษณกลุมตัวอยางจํานวน 10 

ตัวอยาง เพื่อเปนการขอผิดพลาดของแบบสัมภาษณ โดยแบบสัมภาษณที่ทําการทดลองไดผล

กลับมาไมครบทุกประเด็นเพราะบางคําถามเปนขอมูลที่ผูตอบคิดวาจะมีผลกระทบกับตนเองจึง

ไมไดคําตอบตามที่ตองการผูวิจัยจึงตองปรับเปลี่ยนโครงสรางและภาษาพรอมกับมีการอธิบายถึง

เหตุผลในการศึกษาของการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยเพื่อนําไปหาวิธีการแกปญหาดังนั้นจึงทําให

การสัมภาษณสามารถที่จะไดตอบคําถามในขออ่ืนๆตอไป 

3.6 โครงสรางแบบสัมภาษณ 

  จากการเลือกกลุมตัวอยางที่คํานวณไวมาทาํการสัมภาษณเพื่อหาปญหาที่เกิดจากการ

เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยเพือ่นําไปสูการหาแนวทางในการแกปญหาเพื่อใหสอดคลองกับ

วัตถุประสงคทีต่ั้งไวโดยมีรายละเอียดในการสรางแบบสมัภาษณ ดังนี ้

 1.ขอมูลของแบบสัมภาษณจะถามถึงขอมูลระหวางอดีตกับปจจุบันโดยแบงการสัมภาษณ

ออกเปน 2 รูปแบบ คือ 

1.1   แบบสัมภาษณเจาของที่อยูอาศัย 

1.2   แบบสัมภาษณผูอยูอาศัย(หรือผูเชา) 

 2.การสัมภาษณถึงลักษณะของปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยโดยจะแบง

คําถามออกเปน 3 สวน 

  2.1 ขอมูลทัว่ไปเกี่ยวกับลักษณะที่อยูอาศยัเพื่อใหทราบถึงรายละเอียดเกี่ยวกบัที่

อยูอาศัยทีน่อกเหนือจากการสังเกต 

  2.2 ขอมูลเกีย่วกับปญหาที่อยูอาศัย ในดานสาธารณปูโภค สาธารณูปการ ดาน

ส่ิงแวดลอม 

  2.3 ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ 
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3.7 การวิเคราะหขอมลู 

 การวิเคราะหขอมูลจะแบงการวิเคราะหออกเปน 2 สวน คือการวิเคราะหที่ไดจากการ

สังเกตสิ่งที่เกดขึ้นกอนและหลังการเขาอยูอาศัย และการวิเคราะหที่ไดจากการสัมภาษณเกี่ยวกับ

ปญหาที่เกิดขึ้น โดยการ แบงกลุมตัวอยางออกเปน 2 กลุม คือ กลุมเจาของที่อยูอาศัย และ กลุม

ของผูอยูอาศัยกับผูเชา โดยใชกระบวนการทางสถิติในการวิเคราะหเพื่อใหเหมาะสมกับการ ตัว

แปร โดยวิเคราะหตามสเกลที่ใชวัด คือ ตัวแปรเปนขอมูลในการบอกจํานวนหรือความถี่ ใชวิธี

วิเคราะหดวยรอยละ ตัวแปรที่ใหขอมูลบอกคา หรือคะแนน วิธีวิเคราะหโดยคาเฉลี่ย 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 



บทที่  4 

การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

 
จากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1  การเคหะแหงชาติไดมี

การออกแบบที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยโดยการนําเอาบานที่เปนลักษณะบานสรางบางสวน 

โดยที่การเคหะไดมีแนวคิดใหมีการตอเติมตามความสามารถของผูอยูอาศัย โดยการเคหะแหงชาติ

ไดมีการกําหนดรูปแบบในการตอเติมไว ในการวิจัยจะยึดแบบตามที่การเคหะกําหนดเปนรูปแบบ

บานเดิม จากผลการวิจัยการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่1ผูวิจัยไดแบงการ

วิเคราะหออกเปน 2 สวน ไดแก ลักษณะการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบางพลี และ

ปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1โดยนําปจจัย 

ทางดานกายภาพ ดานเศรษฐกิจ ดานสังคม ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

 
4.1 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยทางกายภาพ 
 การวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 แบงเปนประเภท

ของอาคาร และการใชสอย ซึ่งจะใชการสํารวจจากกายภาพของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ใน

วาระที่ 1 โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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50%

27%

10%

10%

1%

1%

0%

1%

1. บานรูปแบบเดิม 2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา)
3. เปลี่ยนเปนอพารทเมนท 4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา)

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย)
7. รูปแบบบานใหม 8. อืน่ๆ

1.การเปลี่ยนแปลงประเภทของที่อยูอาศัย  
ตารางที่ 4.1 ประเภทของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

 
รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

จํานวนการเปลี่ยนแปลง 
ประเภทที่อยูอาศัย 

 หนวย  % 

1. บานรูปแบบเดิม            2,348             49.31  

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา)            1,286             27.01  

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท               479             10.06  

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา)               476             10.00  

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย                 65               1.36  

6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย)                 45               0.94  

7. รูปแบบบานใหม                 23               0.48  

8. อื่นๆ                 40               0.84  

รวม         4,762         100.00  

 

ที่มา: ผูวิจัยเดนิสํารวจที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 ชวงเดือน พ.ย. 2450 –ธ.ค. 

2550 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.1 ประเภทของที่อยูอาศัย ในเมอืงใหมบางพล ีในวาระที่ 1 
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สําหรับพื้นที่ของวาระที่ 1  การเคหะแหงชาติไดจัดสรางที่อยูอาศัย  จํานวน  4,762 หนวย   

จากการที่เคหะแหงชาติไดดําเนินการสรางที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนและที่เปนคง

ลักษณะเดิมเหลืออยูประมาณ 50 % ของบานทั้งหมด และที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุดเปนแบบ

บานเดิมที่มีการแบงเปนหองเชาประมาณ 27% และรองลงมาเปนแบบบานเดิมกับเปลี่ยนแปลง

เปนอพารตเมนทประมาณ 10 %  สวนที่อยูประเภทอื่นมีการเปลี่ยนแปลงประมาณ 1 % ของที่อยู

อาศัยทั้งหมดแสดงใหเห็นวามีการปรับเปลี่ยนที่อยูอาศัยแตกตางจากที่การเคหะแหงชาติไดวางไว 

 
2. การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย  

ลักษณะของการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 จากเดิมที่

การเคหะแหงชาติไดกําหนดไว โดยเมื่อเวลาเปลี่ยนไปทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไปดังตอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนผัง 4.1 การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศยั 

ตาราง 4.2 แสดงลักษณะของอาคารในเมอืงใหมบางพล ีในวาระที ่1 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

ประเภทที่อยูอาศัย 

1. บานรูปแบบเดิม 

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) 

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท 

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) 

5. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) 

6. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 

7. รูปแบบบานใหม 

8. อื่นๆ 



                                    
                             

 

50 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนผัง 4.2 แผนผังแสดงทีต่ั้งของบานรูปแบบเดิม จํานวน 2,348 หนวย 

-  บานรูปแบบเดิม 

    บาน 1-2 ชั้น 
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แผนผัง 4.3 แผนผังแสดงทีต่ั้งของบานรูปแบบเดิมแบงหองใหเชา จํานวน 1,286 หนวย 

-  บานรูปแบบเดิมแบงหองใหเชา

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 
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แผนผัง 4.4 แผนผังแสดงทีต่ั้งของบานที่เปลี่ยนเปนอพารตเมนท จาํนวน 479 หนวย 
    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

-  เปลี่ยนเปนอพารตเมนทเดิม 
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แผนผัง 4.5 แผนผังแสดงทีต่ั้งบานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนรานคา จํานวน 476 หนวย 
    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- บานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนรานคา 
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แผนผัง 4.6 แผนผังแสดงทีต่ั้งรูปแบบบานเดิมเปลี่ยนเปนพาณิชย จาํนวน 45 หนวย 

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- บานเดิมเปลีย่นเปนพาณิชย 
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แผนผัง 4.7 แผนผังแสดงทีต่ั้งบานเปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย จํานวน 65 หนวย 
    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 
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แผนผัง 4.8 แผนผังแสดงทีต่ั้งรูปแบบบานใหม จํานวน 23 หนวย 

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- รูปแบบบานใหม 
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แผนผัง 4.9 แผนผังแสดงทีต่ั้งรูปแบบอื่นๆ จํานวน 40 หนวย 

 

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- รูปแบบอื่นๆ 
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ในเมืองใหมบางพลี วาระที 1 เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลง จากแผนผังที่ 4.1 – 4.9 แสดงใหเห็น

ถึงการกระจายตัวที่ไมเปนระเบียบโดยสังเกตเห็นไดวาบานเดิมมีการกระจุกตัวของบานเดิมอยู

บริเวณของสวนที่เปนบานแถวชั้นเดียวและบานแถวสองชั้นและบริเวณบานแฝดแตจะเห็นไดวา

ความหนาแนนจะอยูที่บริเวณบานแถวเปนสวนใหญ และในอนาคตมีการปรับเปล่ียนบานเดิมที่มี

อยูเปนลักษณะของบานที่มีการแบงหองใหเชาโดยเห็นไดจากแผนผัง 4.3 จะเห็นไดวาบานที่แบง

ใหเชาจะพบวามีการกระจุตัวอยูบริเวณบานแถวที่แทรกตัวอยูเปนจํานวนมากและกระจัดกระจาย

อยูทั่วไปบริเวณบานแฝด  

สวนแผนผังที่ 4.4 จากการสํารวจพบวาสวนใหญจะมีการเปลี่ยนเปนอาคารที่เปน

อพารตเมนทซึ่งจากแผนผังจะกระจายอยูบริเวณที่เปนบานแฝดสวนใหญและอยูบริเวณยานตลาด

ที่มีการเปลี่ยนแปลงมาก สวนบริเวณอื่นมีบางบางสวนนอกจากนี้บานที่มีการเปลี่ยนแปลงจาก

บานเปนรานคาสวนมากจะอยูบริเวณของถนนสายหลักและแทรกตัวอยูทั่วไป 

บานบางสวนที่เปนบานเดิมไดปรับเปล่ียนการใชงานจากการอยูอาศัยเพียงอยางเดียวให

เกิดประโยชนมากขึ้นจึงใชเปนที่สําหรับการพาณิชยโดยที่สวนใหญจะเปนบานหลังริมและติดถนน

สายหลักและนอกจากนี้บานที่เปนอาคารพาณิชยก็เปนลักษณะเดียวกันคือจะอยูบริเวณถนนสาย

หลักเปนสวนใหญนอกจากนี้บานที่สรางใหมในพื้นที่เดิมสวนมากจะกระจายอยูบริเวณที่เปนบาน

แถวชั้นเดียวและบานแถวสองชั้น สวนอาคารประเภทอื่นๆ เชน สถานรับเลี้ยงเด็ก ศาสนสถานและ 

โรงแรมมักจะกระจายตัวอยูบริเวณที่เปนบานแฝดและริมถนนสายหลัก 

จากการสํารวจจะเห็นไดวาที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 เปลี่ยนแปลงแบบ

ไรทิศทางทําใหเกิดความไมเปนระเบียบ ในชุมชนนอกจากนี้การเปลี่ยนแปลงยังสงผลกระทบใน

ดานอื่นๆ ตามมาทีหลัง 
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3. ปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่ไดจากการสังเกต 
 ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 การเคหะแหงชาติไดจัดทําที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอยโดยเปนอาคารสูง 1 – 2 ชั้น แตปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงทําใหเกิดปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัย 

ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงซึ่งไดจากการสังเกตดังนี้ 

 

3.1 ลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1 ลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
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 จากการสังเกตทางกายภาพพบวามกีารเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยที่การเคหะแหงชาติมี

แนวคิดใหเปนอาคารในแนวราบแตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงเปนอาคารในแนวสงูที่พบอยู

กระจัดกระจายซึ่งจะพบมากบริเวณที่เปนบานแฝดเพราะที่ดินของบานแฝดกวางพอที่จะทําการ

เปล่ียนแปลงเปนอพารตเมนท 

 

3.2 ปญหาขยะมูลฝอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2 ปญหาขยะมูลฝอย 
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จากการสังเกตปญหาเกี่ยวกับขยะมูลฝอยในปจจุบันยังคงมีขยะมูลฝอยตกคางซึ่งจะพบ

บริเวณถนนสายหลักกระจายตลอดเสนทางและบริเวณตรงกลางของโครงการ จะสังเกตเห็นไดวา

การจัดเก็บขยะและปริมาณของถังขยะที่มีจํานวนไมเพียงพอ 

 

3.3 ปญหาถนนและที่จอดรถ 

 จากการที่การเคหะแหงชาตไิดจัดองคประกอบในเรื่องของ ระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ ใหสอดคลองกับการอยูอาศัย แตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลง 

 

องคประกอบถนนในโครงการ 
ถนนสายรอง 

 

 

 

 

 

 

 
ถนนสายยอย 
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A: ถนนสายประทาน  B: ถนนสายรอง  C: ถนนสายยอย  

D: ถนนในหมูบาน E: ทางเทา - ทางจักรยาน 

รูปที่ 4.3 ปญหาถนนและทีจ่อดรถ 

จากการสังเกตปญหาเกี่ยวกับถนนและที่จอดรถพบวาถนนในโครงการน ในวาระที่1  จะมี

การจอดรถบนถนนทําผิวจราจรแคบทําใหการสัญจรติดขัด นอกจากนี้ยังมีการวางของหนาราน 

และบนบาทวิถี ถนนบางเสนยังมีน้ําทวมขัง และบางพื้นที่ผังมีการใหเชาที่จอดรถ ทั้งหมดเกิดจาก

การบริหารจัดการและการดูแลของหนวยงานทองถิ่น 

B 

C 

C 
C 

B 

B 

C 
C 

E 

E E 

E D 

D 

D 

D 

A 
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3.4 ปญหาเกีย่วกับระบบระบายน้าํและบาํบัดน้ําเสีย 

 ผังแสดงระบบปองกันน้าํทวมในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สัญลักษณ      คลองธรรมชาติ           การถมดนิ           เขื่อนดนิ 

    คูน้ํา   สถานีสูบน้าํ 

 

รูปที่ 4.4 ปญหาเกี่ยวกับระบบระบายน้ําและบําบัดน้าํเสีย 

 จากการสังเกตเกี่ยวกับระบบระบายน้ําและบําบัดน้ําเสียเนื่องจากเมืองใหมบางพลีมีที่ดิน

ต่ํากวาระดับภายนอกจึงนําเอาระบบการปองกันน้ําทวมโดยการทําเขื่อนดินดังนั้นจึงทําใหตองมี

ระบบในการสูบน้ําออกโดยการใชเครื่องสูบแตในปจจุบันอุปกรณมีการชํารุดทําใหความสามารถ

ในการสูบน้ําลงทําใหเกิดการระบายน้ําไมทันจึงทําใหเกิดน้ําทวมขังในโครงการ 

1 

1 
1 
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3.5 ปญหาตลาดและสวนสาธารณะ 

 ผังแสดงในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 

 1 โรงเรียนสารพัดชาง 2 ศูนยชุมชน  3 โรงพยาบาล 

 4 ศูนยกฬีา  5 โรงเรียนประถม 6 ลานเอนกประสงค 

 7 ตลาดสด  8 โรงเรียนมัธยม  9 สวนสาธารณ 

         หมายเลข 

             7. 

 

 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                   9. 

รูปที่ 4.5 ปญหาตลาดและสวนสาธารณะ 

 

 

 

 

จากการสังเกตในเรื่องของตลาดซึ่งอยูบริเวณหมายเลข 7 ซึ่งมีคนมาใชหนาแนน เพราะมี

แคจุดเดียวทําใหมีการกระจุกตัวของตลาดเกิดอยูบริเวณเดียวนอกจากนี้แลวระยะทางในการมา
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ตลาดคอนขางไกลกับคนที่อยูบริเวณตนโครงการและดานทายโครงการจึงทําใหเกิดรานคาตามริม

บาทวิถีตลอดเสนทางของถนนในเมืองใหมบางพลีเกือบทุกเสนที่เปนถนนสายหลักทําใหการเดิน

บนบาทวิถีลําบาก สวนเรื่องของสวนสาธารณะจะเห็นไดวาไมไดรับการดูแลปลอยใหรกราง 

 
4.2 ลักษณะของผูอยูอาศัย 
 
1. ลักษณะทางเศรษฐกิจ และ สังคม 

รายละเอียดผูใหสัมภาษณของลักษณะที่อยูอาศัยเของ (เจาของที่อยูอาศัยและผูอยู

อาศัย)  

ตารางที่ 4.3 กลุมประชากร 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

1. เพศ จํานวน  % จํานวน  % จํานวน  % 

1.1 ชาย 23 41.07 28 50.91 51 45.95 

1.2 หญิง 33 58.93 27 49.09 60 54.05 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศยัและผูอยูอาศัย จากการศึกษา(ตาราง4.3)

พบวากลุมประชากรสวนใหญเปนเพศหญงิ (รอยละ 54.05) และเปนเพศชาย (รอยละ 45.95) 

 

ตารางที่ 4.4  กลุมอาย ุ

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

2.  อายุ จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

15-20  ป 1 1.79 0 0.00 1 0.90 

21-25  ป 0 0.00 2 3.64 2 1.80 

25-30  ป 2 3.57 9 16.36 11 9.91 

31-35  ป 2 3.57 10 18.18 12 10.81 

35-40  ป 12 21.43 18 32.73 30 27.03 

มากกวา 40 39 69.64 16 29.09 55 49.55 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 
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จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศยัและผูอยูอาศัย จากการศกึษา (ตาราง 4.4) 

พบวาสวนใหญมีอายุมากกวา 40 ป (รอยละ 49.55) รองลงมาก็จะเปนชวงอายุ 35-40 ป (รอยละ 

27.03) และกลุมที่มีอายุ 15-20ป คิดเปน (รอยละ 0.90) เปนกลุมผูอยูอาศัยที่มจีํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.5  สถานภาพสมรส 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

3. สถานภาพสมรสของทาน จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

3.1  โสด 1 1.79 12 21.82 13 11.71 

3.2  สมรส 52 92.86 42 76.36 84 75.68 

3.3  หมาย/หยาราง 3 5.36 1 1.82 4 3.60 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.5) 

พบวาสวนใหญสถานภาพสมรสแลว (รอยละ 75.68)  

 

ตารางที่ 4.6 จาํนวนบุตร 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

จํานวนบุตร จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

0 3 5.45 16 29.09 19 17.12 

1 17 30.91 10 18.18 27 24.32 

2 27 49.09 20 76.36 47 42.34 

3 6 10.91 6 10.91 12 10.81 

4 2 3.64 1 1.82 3 2.70 

5 1 1.82 2 3.64 3 2.70 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.6) 

พบวา มีจํานวนบุตร 2 คน คิดเปน (รอยละ 49.09) รองลงมาก็มีบุตร1 คน (รอยละ 30.91) และ

กลุมที่มีจํานวนบุตร 5 คน (รอยละ 1.82) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 
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ตารางที่ 4.7 กลุมอาชีพ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

4. ทานประกอบอาชีพใด จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

    4.1  ขาราชการ/พนักงาน/ลูกจางรัฐบาล 1 1.79 2 3.64 3 2.70 

    4.2  พนักงานรัฐวิสาหกิจ 1 1.79 0 0.00 1 0.90 

    4.3  พนักงาน/ลูกจางในบริษัท/รานคา 13 23.21 20 36.36 33 29.73 

    4.4  งานสวนตัว (เชนคาขาย/รับจางทั่วไป) 32 57.14 24 43.64 56 50.45 

    4.5  มิไดประกอบอาชีพ (รวมที่เปนแมบาน) 8 14.29 6 10.91 14 12.61 

    4.6  ลูกจางรายวัน 0 0.00 3 5.45 3 2.70 

    4.7  อื่นๆ 1 1.79 0 0.00 1 0.90 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.7) 

พบวาสวนใหญประกอบอาชีพงานสวนตัว (เชนคาขาย / รับจางทั่วไป) (รอยละ 50.45) รองลงมา

ประกอบอาชีพพนักงาน / ลูกจางในบริษัท / รานคา (รอยละ 29.73) และกลุมที่ประกอบอาชีพ

พนักงานรัฐวิสาหกิจและลูกจางรายวัน (รอยละ 0.90) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 
 
ตารางที่ 4.8 รายไดครอบครัวตอเดือน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

5  รายไดรวมของครอบครัว จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

5.1  ต่ํากวา 5,000  บาท 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

5.2  5,001 – 7,000  บาท 1 1.79 5 9.09 6 5.41 

5.3  7,001 – 9,000  บาท 1 1.79 4 7.27 5 4.50 

5.4  9,001 – 12,000  บาท 17 30.36 13 23.64 30 27.03 

5.5  12,001 – 16,000  บาท 8 14.29 17 30.91 25 22.52 

5.6  สูงกวา  16,000  บาท 29 51.79 16 29.09 45 40.54 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของบานและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.8) พบวา

สวนใหญมีรายสูงกวา 16,000 บาท (รอยละ 40.54) รองลงมามีรายระหวาง 9,001 – 12,000 บาท 
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(รอยละ 27.03) และกลุมทีม่ีรายได 7,001 – 9,000 บาท  (รอยละ 4.50) เปนกลุมที่มีจํานวนนอย

ที่สุด 
 

ตารางที่ 4.9 รายจายครัวเรือน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

6. คาใชจายของครอบครัว จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

6.1  ต่ํากวา 3,000  บาท 0 0.00 1 1.82 1 0.90 

6.2  3,001 – 5,000  บาท 0 0.00 5 9.09 5 4.50 

6.3  5,001 – 7,000  บาท 4 7.14 6 10.91 10 9.01 

6.4  7,001 – 10,000  บาท 20 35.71 21 38.18 41 36.94 

6.5  10,001 – 15,000  บาท 7 12.50 9 16.36 16 14.41 

6.6  15,000  บาทขึ้นไป 25 44.64 13 23.64 38 34.23 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการศึกษา (ตาราง 4.9) พบวาสวนใหญมีคาใชจายอยูระหวาง 7,001 – 10,000 บาท 

(รอยละ 36.94) รองลงมากลุมที่มีรายจาย 15,000 บาทขึ้นไป  (รอยละ 34.23) และกลุมที่มีรายได

ต่ํากวา 3,000 บาท   (รอยละ 0.90)  เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.10 คาใชจายสาํหรับที่อยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

7  คาใชจายสําหรับที่อยูอาศัย จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

7.1  ต่ํากวา 500  บาท 0 0 0 0.00 0 0.00 

7.2  501 – 1,000  บาท 0 0 0 0.00 0 0.00 

7.3  1,001 – 1,500  บาท 0 0 0 0.00 0 0.00 

7.4  1,501 – 2,000  บาท 0 0 14 25.45 14 25.45 

7.5  2,001 – 2,500  บาท 0 0 20 36.36 20 36.36 

7.6  มากกวา  2,500  บาท 0 0 21 38.18 21 38.18 

รวม 0 0 55 100.00 55 100.00 
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จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย  จากการศึกษา (ตาราง 4.10) พบวาสวนใหญมี

คาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัยอยู มากกวา 2,500 บาท (รอยละ 38.18) รองลงมาคาใชจายเกี่ยวกับ

ที่อยูอาศัยอยู 2,001 – 2,500 บาท(รอยละ 36.36) และ กลุม คาใชจาย 1,501 – 2,000 บาท       

( รอยละ25.45) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 

กลาวโดยสรุป เจาของที่อยูอาศัยสวนใหญเปนเพศหญิงอยูในวัยทํางานสวนใหญจะมีอายุ

มากกวา 40 ป สมรส แลว เฉลี่ยแลวจะมีบุตรครอบครัวละประมาณ 2 คน สวนใหญจะประกอบ

อาชีพสวนตัว มีรายไดเฉล่ียมากกวา 16,000 บาทตอเดือน มีคาใชจายเฉลี่ย ประมาณ 7,001 – 

10,000 บาทตอเดือน และมีคาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย มากกวา 2,500 บาทตอเดือน  
 
2. การเปลี่ยนแปลงดานผูอยูอาศัย 

ลักษณะของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 มีลักษณะของการเปลี่ยนแปลงของที่

อยูอาศัยดังนี้ 

 

ตารางที่ 4.11 ลักษณะที่อยูอาศัย  

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

1   ลักษณะที่อยูอาศัย จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

1.1   บานแถวชั้นเดียว 16 28.57 14 25.45 30 27.02 

1.2   บานแถว  2  ชั้น 18 32.14 25 45.45 43 38.73 

1.3   บานแฝด  2  ชั้น 11 19.64 11 20.00 22 19.81 

1.4   อพารตเมนท 6 10.71 5 9.09 11 9.90 

1.5   อื่นๆ 5 8.83 0 0 5 4.50 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง4.11) พบวาสวนใหญผูอยู

อาศัยบานแถว 2 ชั้นถึง (รอยละ 38.73) รองลงมาก็เปน บานแถวชั้นเดียว (รอยละ 27.02) และ

กลุมผูอยูอาศัย บานแฝด 2 ชั้น (รอยละ 19.81) กลุมผูอยูอาศัย อพารตเมนท (รอยละ 9.90) เปน

และกลุมผูอยูอาศัยอื่นๆ (รอยละ 4.50) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 
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ตารางที่ 4.12 ระยะเวลาการอยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

2. ระยะเวลาการอยูอาศัย จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 1-4  ป 5 8.93 18 32.73 23 20.72 

 4-8  ป 9 16.07 13 23.64 22 19.81 

 8-11  ป 15 26.79 8 14.55 23 20.72 

 11-14  ป 9 16.07 4 7.27 13 11.71 

 14-17  ป 4 7.14 4 7.27 8 7.20 

 มากกวา  17  ป 14 25.00 3 5.45 17 15.31 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.12) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของบานและผูยูอาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวาสวนใหญ จะอยูมา 

1-4 ป และ 8 -11 ป ถึง (รอยละ 20.72) รองลงมาก็อาศัยมา 4-8 ป ถึง (รอยละ 19.72) และกลุมที่

เขามาอยูอาศัย 14 - 17 ป คิดเปน (รอยละ 7.20) เปนกลุมผูอยูอาศัยที่มีจํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.13 สิทธิในการครอบครอง 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

3  สิทธิในการครอบครอง จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

3.1   บานตัวเอง 10 17.86 0 0 10 9.00 

3.2   ชื้อตอจากคนอื่น 46 82.14 0 0 46 41.44 

3.3   บานเชา 0 0 27 49.09 27 24.32 

3.4   หองเชา 0 0 28 50.91 28 25.22 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของบานที่เปนลักษณะบานเดิมจากการศึกษา (ตาราง 4.13) 

พบวากลุมที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัยสวนใหญมีสิทธิในการครอบครองโดยการชื้อตอ

จากคนอื่น ถึง (รอยละ 41.44) กลุมที่เปนหองเชา (รอยละ 25.22) และกลุมที่ซื้อโดยตรงจากการ

เคหะแหงชาติสวนใหญอยูที่  (รอยละ 9.00) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยสุด 
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ตารางที่ 4.14 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

4   การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย จํานวน(n=56) % 

4.1   มี 42 75.00 

จํานวนครั้ง 0 0.00 

1 30 71.43 

2 12 28.57 

3 0 0.00 

4 0 0.00 

4.2  ไมมี 14 25.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.14) พบวากลุมผูที่

เปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงอาคาร ถึง (รอยละ 75.00) และมีการ

เปล่ียนแปลงมากที่สุดคือ1 คร้ัง  ถึง (รอยละ 71.43) รองลงมามีการเปลี่ยนแปลงจํานวน 2 คร้ัง ถึง 

(รอยละ 28.57)  และไมมีการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยเลย คิดเปน (รอยละ 23.21) 

 

ตารางที่ 4.15 ปที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

5.  เปลี่ยนแปลงเมื่อป จํานวน % 

พ.ศ.2528 – 2531 3 7.14 

พ.ศ.2531 – 2534 6 14.29 

พ.ศ.2534 – 2537 10 23.81 

พ.ศ.2537 – 2540 8 19.05 

พ.ศ.2540 – 2543 6 14.29 

พ.ศ.2543 – 2546 8 19.05 

พ.ศ.2546 – 2549 1 2.38 

หลังป  พ.ศ.2549 0 0.00 

รวม 42 100.00 
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จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.15) พบวากลุมผูที่อยู

อาศัยสวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงอาคารมากที่สุดในป พ.ศ.2534-2537 ถึง (รอยละ 23.81) และมี

การเปลี่ยนแปลง รองลงมาในป พ.ศ.2537-2540 และ พ.ศ.2543-2546 ถึง (รอยละ 19.05)  และ

กลุมที่มีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด ป พ.ศ.2546-2549 คิดเปน (รอยละ 2.38) 

 

ตารางที่ 4.16 การลงทุนเกี่ยวกับที่อยูอาศยั 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

6.   มีการลงทุนทําเกี่ยวกับเรื่องอะไรบาง จํานวน(n=56) % 

 6.1   ขนาดที่ดิน 10 23.81 

 6.2   กอสรางอาคาร 42 100.00 

 6.3   การคาขาย 4 9.52 

 6.4   อื่นๆ 0 0.00 

จํานวนแปลงที่ดิน 0  

1 13 30.95 

2 12 28.57 

3 6 14.29 

4 0 0.00 

รวม 42 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.16) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวาสวนใหญมีการลงทุนทํา

เกี่ยวกับเร่ืองกอสรางอาคาร ถึง (รอยละ 100.00) รองลงมาเปนเรื่องขนาดที่ดิน ถึง (รอยละ 23.81) 

โดยมีการเพิ่มจํานวนแปลงจํานวน 1 แปลง (รอยละ 30.95) และจํานวนแปลงจํานวน 2 แปลง 

(รอยละ 28.57)  
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ตารางที่ 4.17 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

7   เปลี่ยนเปน จํานวน(n=16) % 

 7.1   แบงหองใหเชา 16 38.10 

 7.2   ใหเชาทั้งหลัง 0 0.00 

  จํานวนหอง  1-10 11 68.75 

  จํานวนหอง  11-20 2 12.50 

  จํานวนหอง  21-30 1 6.25 

  จํานวนหอง  30-40 1 6.25 

  จํานวนหอง  40-50 1 6.25 

รวม 16 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.17) พบวากลุมผูที่

เปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีการแบงหองใหเชา ถึง (รอยละ 38.10) โดยแบงเปนหองเชา 

จํานวนหอง จํานวนหอง 1-10 หอง (รอยละ 68.75) รองลงมาที่ จํานวนหอง11-20 หอง (รอยละ 

12.50)  

 

ตารางที่ 4.18 ราคาคาเชาทีอ่ยูอาศัย 

 ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยตั้งราคาคาเชาตอเดือน สวนผูอยูอาศัยเสียคาเชาตอเดือน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

8   ราคาคาเชา จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 ต่ํากวา  900 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 500-1000 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 1001-1500 4 25.00 8 14.55 12 16.90 

 1501-2000 9 56.25 21 38.18 30 42.25 

 2001-2500 3 18.75 3 5.45 6 8.45 

 2501-3000 0 0.00 9 16.36 9 12.67 

 3001-3500 0 0.00 5 9.09 5 7.04 

 มากกวา  3500 0 0.00 9 16.36 9 12.67 

รวม 16 100.00 55 100.00 71 100.00 
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จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.18) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยใหเชาในราคา มากกวา 1501-2000 บาท ตอเดือน ถึง (รอยละ 42.25) 

รองลงมาก็จะเปนระดับราคา 1001-1500 บาทตอเดือน (รอยละ 16.90) และกลุมที่เชาบานราคา 

3001-3500บาทตอเดือน คิดเปน (รอยละ 7.04) เปนกลุมผูอยูอาศัยที่มีจํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.19  แสดงการอยูอาศัยในปจจุบัน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

9.   อาศัยอยูในบานหรือไม จํานวน % 

 9.1   อยู 55 98.21 

 9.2   ไมอยู 1 1.79 

รวม 56 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.19) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจะอาศัยอยูในบานดวย ถึง (รอยละ 98.21)  

กลาวโดยสรุป เจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัยสวนใหญอาศัยอยูในบานแถว 2 ชั้น และ

รองลงมาเปนบานแถวชั้นเดียว อาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 มาประมาณ 1-4 และ

8-11 ป สวนมากการไดมาของที่อยูอาศัยจะเปนการซื้อตอมาจากเจาของเดิม สวนใหญจะมีการ

เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในชวง พ.ศ.2534-2537 และมีการลงทุนในเรื่องของคากอสรางที่จะทําเปน

หองเชา ราคาคาเชาประมาณ 1501-2000 บาทตอเดือน สวนตัวเจาของเองสวนใหญจะอยูอาศัย

ในบานตัวเองดวย  
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4.3 การเปลีย่นแปลงจํานวนประชากรและความหนาแนน 
 

การเปลี่ยนแปลงความหนาแนนของจํานวนประชากรในเมืองใหมบางพลี ซึ่งจากเดิมการ

เคหะแหงชาติไดกําหนดไวที่ 5 คน ตอครัวเรือน โดยที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวสําหรับ

ประชากร 25,000 คน แตจากการสัมภาษณพบวาในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากร

เพิ่มมากขึ้นดังนี้ 

 

ตาราง 4.20 การเปลี่ยนแปลงอาคารอพารตเมนท 

 

การเปลี่ยนแปลงความหนาแนน  

 

เปลี่ยนเปนอพารตเมนท จํานวน จํานวนผูอยู/คน 

จํานวนหอง คาเฉลี่ยจํานวนหอง แปลง 3 

จํานวนหอง11-20 15 261 11745 

จํานวนหอง21-30 25 43 3225 

จํานวนหอง31-40 35 44 4620 

จํานวนหอง41-50 45 131 17685 

ความหนาแนนคน/ครัวเรือน   479 37275 

 

จาการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยในเมือใหมบางพลี ในวาระที่ 1 จึงทําใหความหนาแนน

ของประชากรเปลี่ยนแปลงไปดังตอไปนี้ 
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ตาราง 4.21 ความหนาแนนคน/ครัวเรือน 

 
รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

จํานวนการเปลี่ยนแปลง 

ประเภทที่อยูอาศัย  หนวย  จํานวน/คน จํานวนหอง จํานวน/คน 

1. บานรูปแบบเดิม 2,348 5 1 11740 

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) 1,286 3 5 19290 

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท 479 3 12425 37275 

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) 476 5 1 2380 

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 65 5 1 325 

6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) 45 5 1 225 

7. รูปแบบบานใหม 23 5 1 115 

8. อื่นๆ 40 5 1 200 

รวม 4,762    71550 

ความหนาแนนคน/ครัวเรือน 15.0252 

 

จาก (ตาราง 4.21) พบวาเมือ่เปรียบเทียบสถานการณระหวางปจจุบนักับในอดีตทีก่าร

เคหะแหงชาตไิดวางแผนไวพบวา ความหนาแนนเฉลีย่ของประชากรทีก่ารเคหะแหงชาติไดกําหนด

ไว 5 คนตอครัวเรือน แตในปจจุบันพบวามคีวามหนาแนนประมาณ 15 คนตอครัวเรือน แสดงให

เห็นวาจากอตดีมีการเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากรเพิ่มข้ึน 
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4.4 ปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลง 
 
1. ปญหาเกี่ยวกับหนวยพกัอาศัย  

ลักษณะของปญหาเกีย่วกับหนวยพักที่อยูอาศัย ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของบาน

ลักษณะที่อยูอาศัย 

 

ตารางที่ 4.22 ลักษณะของปญหาเกีย่วกับหนวยพักที่อยูอาศัย 

 

รายละเอียด             ผูอยูอาศัย % 

1. ขนาดของหองพักอาศัย             จํานวน(n=28) % 

  1.1 6 – 10 ตร.ม.             1 3.57 

  1.2 11 – 15 ตร.ม.             14 50.00 

  1.3 16 – 20 ตร.ม.             5 17.86 

  1.4 21 – 25 ตร.ม.             2 7.14 

  1.5 26 – 30 ตร.ม.             1 3.57 

  1.6 31 – 35 ตร.ม.             5 17.86 

  1.7 อ่ืนๆ             0 0.00 

  รวม       28 100.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.22) พบวากลุมผูอยูอาศยัสวน

ใหญจะมีขนาดหอง1 – 15 ตร.ม. (รอยละ 50.00)  และรองลงมาจะมขีนาด 16 – 20 ตร.ม.และ 31 

– 35 ตร.ม. (รอยละ 17.86)   
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ตารางที่ 4.23 ปญหาการระบายอากาศ 

 
รายละเอียด ผูอยูอาศัย(n=55) 

 จํานวน % 

ไมมีปญหา 15 27.27 

1 การระบายอากาศ 

มีปญหา 40 73.73 

1.1 มีการถายเทอากาศดีไมด ี 36 90.00 

1.2 มีไมมีชองระบายอากาศ 8 20.00 

1.3 ความอึดอัด 0 0.00 

1.4 อื่นๆ 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.23) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญจะมีปญหาทางดานการระบายอากาศ  (รอยละ  72.73) จะมีปญหาในเรืองของการ           

ถายเทอากาศไมดี 

 

ตารางที่ 4.24 ปญหาแสงสวางภายในหนวยพักอาศัย 

 
ผูอยูอาศัย(n=55)  

รายละเอียด จํานวน % 

ไมมีปญหา 11 20.00 2 แสงสวางภายในหนวยพกัอาศัย 
มีปญหา 44 80.00 

2.1 มีแสงสวางไมเพียงพอ 38 86.36 

2.2 ไมมีชองแสง 11 25.00 

2.3 อื่นๆ 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.24) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญมีปญหาแสงสวางภายในหนวยพักอาศัย (รอยละ 80.00) จะมีปญหาในเรืองของการแสง

สวางไมเพียงพอ 
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ตารางที่ 4.25 ปญหาทางเดนิสวนกลาง 

 
ผูอยูอาศัย(n=55)  

รายละเอียด จํานวน % 

ไมมีปญหา 26 47.27 3 ขนาดทางเดนิสวนกลาง 
มีปญหา 29 52.73 

3.1 ทางเดินแคบ 25 86.21 

3.2 ส่ิงของวาง 7 24.14 

3.3 อื่นๆ 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.25) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญมีปญหาขนาดทางเดินสวนกลางภายในหนวยพักอาศัย (รอยละ 52.73) จะมีปญหาในเรื่อง

ของทางเดินแคบ 

 

ตารางที่ 4.26 ปญหาหองน้ํา 

 
ผูอยูอาศัย(n=55)  

รายละเอียด จํานวน % 

ไมมีปญหา 38 69.09 4. เร่ืองของหองน้าํ 
มีปญหา 17 30.91 

4.1 หองน้าํรวมไมเพียงพอ 1 5.88 

4.2 ความสะอาด 9 52.94 

4.3 อื่นๆ 7 41.18 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.26) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญไมมีปญหาเรื่องของหองน้ําภายในหนวยพักอาศัย (รอยละ 69.09) 
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2. ปญหาสาธารณูปโภค 
 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปโภค ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

ลักษณะที่อยู 

 

ตารางที่ 4.27 ปญหาถนน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

 

% 
จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมี

ปญหา 

 

20 

 

5.71 

 

4 

 

7.14 

 

6 

 

10.91 

 

2 

 

4.00 

 

26 

 

23.42 

 

6 

 

5.41 

1 
ถน
น 

มีปญหา 36 64.29 52 92.86 49 89.09 53 96.00 85 76.58 105 94.59 

1.1 แคบ 21 58.33 47 90.38 28 57.14 41 77.00 49 57.65 88 83.81 

1.2 มีส่ิงของวาง 3 8.33 37 71.15 6 12.24 41 77.00 9 10.59 78 74.29 

1.3 ผิวชํารุด 25 69.44 23 44.23 34 69.39 21 40.00 59 69.41 44 41.90 

1.4 อื่นๆ 0 0.00 1 1.92 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 0.95 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 4.27) 

พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับถนนในปจจุบันพบวามีปญหาถึง (รอยละ 94.59)  

แตสภาพถนนในอดีตปญหาของถนนยังมีปญหา ถึง (รอยละ 76.58) และสิ่งที่เกิดระหวางอดีตกับ

ปจจุบันปญหาจะเพิ่มข้ึนมากในเรื่องของขนาดของถนนและรองลงมาเปนการวางสิ่งของกีดขวาง 
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ตารางที่ 4.28 ปญหาที่จอดรถ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 
จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมี

ปญหา 

 

32 

 

57.14 

 

5 

 

8.93 

 

23 

 

41.82 

 

7 

 

12.72 

 

55 

 

49.55 

 

12 

 

10.81 

2.
  ท
ี่จอ
ดร
ถ 

 มีปญหา 24 42.89 51 91.07 32 58.18 48 87.27 56 50.45 99 89.19 

2.1 ที่จอดรถมีนอย 24 100.00 51 100.00 32 100.00 47 97.91 56 100.00 98 98.99 

2.2 ไมมีที่จอด 0 0.00 0 0.00 0 0.00 2 4.16 0 0.00 2 2.02 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 4.28) 

พบวาสวนใหญมีปญหาเกี่ยวกับที่จอดรถในปจจุบันมีปญหาเรื่องที่จอดรถมากถึง (รอยละ 89.19)  

ซึ่งในอดีตมีปญหาเรื่องที่จอดรถไมมากประมาณ (รอยละ 50.45) ซึ่งทั้งในอดีตและปจจุบันมี

ปญหาเกี่ยวกับมีที่จอดรถมีจํานวนนอย 

 

ตารางที่ 4.29 ปญหาดานคมนาคมขนสงรถบริการสาธารณะ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมีปญหา 11 19.61 10 17.86 8 14.55 12 21.81 19 17.12 22 19.82 3.
ดา
นค
มน
าค
มข
นส
ง 

รถ
บร
ิกา
รส
าธ
าร
ณ
ะ 

มีปญหา 45 80.36 46 82.14 47 85.45 43 78.18 92 82.88 89 80.18 

 3.1 จํานวนไมเพียงพอ 38 84.44 0 0.00 38 80.85 0 0 76 82.61 0 0.00 

 3.2 ระยะทางไกล 8 17.78 3 6.52 10 21.28 4 9.30 18 19.57 7 7.87 

 3.3 ความไมเปนระเบียบ

ในการรับสง 

0 0.00 44 95.65 5 10.64 40 93.02 5 5.43 84 94.38 

 3.4 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 0 0.00 
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จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.29) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีปญหาเกี่ยวกับดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะใน

อดีต (รอยละ 82.88)  แตในปจจุบันจะมีปญหา (รอยละ 80.18)   แตในอดีตจะมีปญหาในเรื่อง

จํานวนของจํานวนรถบริการที่มีไมเพียงพอแตในปจจุบันจะมีปญหาในเรื่องของความไมเปน

ระเบียบในการับสง 

 

ตารางที่ 4.30 ปญหาไฟฟา 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมีปญหา 6 10.71 6 10.71 10 18.18 10 18.18 16 14.41 16 14.41 

4.
 ไฟ

ฟา
 

มีปญหา 50 89.29 50 89.29 45 81.82 45 81.81 95 85.59 95 85.59 

4.1ดับบอย 38 76.00 13 26.00 31 68.89 6 13.33 69 72.63 19 20.00 

4.2ไฟทางมีนอย

แสงสวางนอย 

28 56.00 46 92.00 31 68.89 44 47.77 59 62.11 90 94.74 

4.3 อื่น ๆ  0 0.00 1 2.00 0 0.00 0 0 0 0.00 1 1.05 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 4.30) 

พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับดานไฟฟาในอดีตและปจจุบันเทากัน ถึง (รอยละ 

85.59)  ในปจจุบันมีปญหาในเรื่องไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย  ที่เพิ่มข้ึน ประมาณ (รอยละ 

94.74)   
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ตารางที่ 4.31 ปญหาน้ําประปา 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมี

ปญหา 

 

6 

 

10.71 

 

11 

 

19.64 

 

6 

 

10.91 

 

10 

 

18.00 

 

12 

 

10.81 

 

21 

 

18.92 

5.
 น
้ําป
ระ
ปา

 

มีปญหา 50 89.29 45 80.36 49 89.09 45 82.00 99 89.19 90 81.08 

 5.1 มีกลิ่นเหม็น 10 20.00 5 11.11 8 16.33 3 7.00 18 18.18 8 8.89 

 5.2 ไมคอยไหล 16 32.00 25 55.56 20 40.82 8 18.00 36 36.36 33 36.67 

 5.3 ไมสะอาด 27 54.00 22 48.89 29 59.18 39 87.00 56 56.57 61 67.78 

 5.4 มีสีเหลือง 25 50.00 1 2.22 17 34.69 0 0.00 42 42.42 1 1.11 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.31) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับน้ําประปาในอดีต ถึง (รอยละ 89.19)  

และมีปญหาในเรื่องน้ําประปาในปจจุบัน ลดลงกวากวาในอดีต (รอยละ 81.08)  แตปญหาที่พบ

ในปจจุบันจะเปนเรื่องของน้ําไมสะอาด (รอยละ 67.78)  กับไมไหล (รอยละ 36.67) 

 

ตารางที่ 4.32 ปญหาโทรศัพท 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 24 42.86 30 53.57 27 49.09 30 54.54 51 45.95 60 54.05 

6.
 โท
รศ
ัพท

 

มีปญหา 32 57.14 26 46.43 28 50.91 25 45.45 60 54.05 51 45.95 

  6.1 มีตูนอย 12 37.50 11 42.31 11 39.29 13 52.00 23 38.33 24 47.06 

  6.2 เสียบอย 21 65.63 20 76.92 20 71.43 20 80.00 41 68.33 40 78.43 

  6.3 อื่นๆ  0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.32) พบวากลุมเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับโทรศัพทในอดีต ถึง (รอยละ 
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54.05) และมีปญหาในเรื่องโทรศัพทในปจจุบัน ลดลงกวากวาในอดีต (รอยละ 45.95)  ปญหาที่

พบในอดีตและปจจุบันจะเปนเรื่องของตูโทรศัพทมีจํานวนนอยและเสียบอย 

 

ตารางที่ 4.33 ปญหาขยะมูลฝอย 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.33) พบวากลุมผูเปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับขยะมูลฝอยในปจจุบัน ถึง 

(รอยละ 100.00)  และมีปญหามากกวาในอดีต ซึ่งในอดีตมีปญหา ประมาณ (รอยละ 91.89)  

และปญหาที่เพิ่มข้ึนคือเรื่องของการเขาถึงของรถเก็บขยะและปริมาณของถังขยะที่มีจํานวนไม

เพียงพอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 
จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 3 5.36 0 0.00 6 10.91 0 0.00 9 8.11 0 0.00 7.
 ข
ยะ
มูล
ฝอ
ย 

มีปญหา 53 94.64 56 100.00 49 89.09 55 100.00 102 91.89 111 100.00 

7.1 ถังขยะนอย 35 66.04 42 75.00 26 53.06 41 75.00 61 59.80 83 74.77 

7.2 รถขยะมานอยครั้ง 33 62.26 36 64.29 33 67.35 40 73.00 66 64.71 76 68.47 

7.3 รถขยะเขาไมถึง 24 45.28 48 85.71 18 36.73 42 76.00 42 41.18 90 81.08 

 7.4 อื่นๆ 4 7.55 0 0.00 0 0.00 0 0.00 4 3.92 0 0.00 
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0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

80.00

90.00

100.00

ไมมี

มี

ไมมี 23.42 49.55 17.12 14.41 10.81 45.95 8.11

มี 76.58 50.45 82.88 85.59 89.19 54.05 91.89

1.ถนน 2.ที่จอดรถ
3.ดาน

คมนาคมขนสง
 รถบริการ

4.ไฟฟา 5.  น้ําประปา 6.โทรศัพท 7.ขยะมูลฝอย

ตารางที่ 4.34 ปญหาเกี่ยวกบัที่อยูอาศยัดานสาธารณูปโภค 
 

อดีต ปจจุบัน  

รายละเอียด ไมมีปญหา มีปญหา ไมมีปญหา มีปญหา 

1.ถนน 23.42 76.58 5.41 94.59 

2.ที่จอดรถ 49.55 50.45 10.81 89.19 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ 17.12 82.88 19.82 80.18 

4.ไฟฟา 14.41 85.59 14.41 85.59 

5.น้ําประปา 10.81 89.19 18.92 81.08 

6.โทรศัพท 45.95 54.05 54.05 45.95 

7.ขยะมูลฝอย 8.11 91.89 0.00 100.00 

 

ปญหาที่เกิดขึ้นระหวางอดีตและปจจุบันที่แสดงถึงความแตกตาง ตามลักษณะของ 

(แผนภูมิ 4.2-4.3) ดังตอนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.2 ปญหาทางดานสาธารณูปโภค  ในอดีต 
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0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00
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4.ไฟฟา 5.  น้ําประปา 6.โทรศัพท 7.ขยะมูลฝอย

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.3 ปญหาทางดานสาธารณูปโภค  ในปจจุบัน 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษาโดยรวมของปญหาที่เกิดขึ้น

ดานสาธารณูปโภค ตาม (แผนภูมิ 4.2 – 4.3) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญในปจจุบันมีปญหา

เกี่ยวกับเร่ืองของถนน (รอยละ 94.59)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ76.58) เรื่องที่จอดรถ

ในปจจุบันคิดเปน (รอยละ 89.19)   ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 50.45)   สวนเรื่องของ

ไฟฟาจะมีสัดสวนที่เทากัน (รอยละ 89.59)  ขยะมูลฝอยในปจจุบัน (รอยละ100.00)  ซึ่งเพิ่มข้ึน

จากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 91.89)    สวนปญหาอื่นมีสัดสวนที่ลดลงจากในอดีต จะพบวา ปญหา

ของเรื่องดานคมนาคมขนสง(รอยละ82.88) แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา (รอยละ80.18)  

น้ําประปาในอดีตจะมีปญหา (รอยละ89.19)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา (รอยละ81.08) 

ปญหาของเรื่องโทรศัพทในอดีตจะมีปญหา (รอยละ 54.05)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา

คิดเปน (รอยละ45.95) 

 

กลาวโดยสรุปปญหาทางดานสาธารณูปโภคเรื่องของถนนที่มีปญหาคือในอดีตมีแนวคิด

ของการสรางที่อยูสําหรับผูมีรายไดนอยจึงใชการเดินทางโดยรถขนสงมวลชนจึงไมคอยมีปญหาแต

ในปจจุบันคนมีงานทําและคาของเงินที่เปลี่ยนทําใหมีรายไดเพิ่มข้ึนและอีกประการถาดูจากขอมูล

จะพบวามีการชื้อบานตอจากคนอื่นซึ่งเปนคนที่มีฐานะดีและมีการใชยานพาหนะเพิ่มมากขึ้นทําให

ตองการที่จอดรถเพิ่มมากขึ้นแตพอไมมีที่จอดก็เร่ิมที่จะจอดริมถนนทําใหผิวจราจรแคบลงและบาง
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พื้นที่มีการวางแผงขายของลงมาในผิวจราจรดวยทําใหมีปญหาในการเดินรถสวนดานคมนาคม

ขนสง รถบริการสาธารณะในอดีตจะพบปญหาเกี่ยวกับจํานวนรถที่ไมเพียงพอแตในปจจุบันมีการ

นําเอารถรวมบริการเขามาทําใหเร่ืองของจํานวนไมมีปญหาแตจะมีปญหาเรื่องความเปนระเบียบ

ในการจอดรับสงผูโดยสาร สวนเรื่องของโทรศัพทสาธารณะในอดีตมีความสําคัญแตในปจจุบัน

โทรศัพทเคลื่อนที่เขามาแทนที่ทุกคนเลยมองวาโทรศัพทสาธารณะจึงไมคอยมีปญหา  
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3. ปญหาสาธารณูปการ  
ลักษณะของปญหาเกีย่วกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปการ ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

บานลักษณะที่อยูอาศัยของเจาของที่อยู 

 

ตารางที่ 4.35 ปญหาตลาด 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 14 25.00 13 23.21 16 29.09 18 32.73 30 27.03 31 27.93 

1.
  ต
ลา
ด 

มีปญหา 42 75.00 43 76.79 39 70.91 37 67.27 81 72.97 80 72.07 

1.1 จํานวนไมเพียงพอ 25 59.52 0 0.00 22 56.41 0 0.00 47 58.02 0 0.00 

1.2 หนาแนนไป 1 0.00 42 97.67 0 0.00 31 83.78 0 0.00 73 90.12 

1.3 ระยะทางไกล 24 57.14 1 2.33 10 25.64 6 16.22 34 41.98 7 8.64 

1.4 อื่นๆ  1 2.38 2 4.65 14 35.90 0 0.00 14 18.52 2 2.47 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมอืงใหมบางพล ีวาระที ่1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.35) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกีย่วกับตลาดในอดีต (รอยละ72.97)  และปจจุบนั

มีปญหา ประมาณ (รอยละ72.07)  แตจะมีความแตกตางของปญหาในอดีตจะพบวามีปญหาเรือ่ง

ของตลาดที่ไมเพียงพอและรองลงมาจะเปนเรื่องความสะอาดแตในปจจุบันจะพบวาเรื่องของ

ตลาดจะมีความหนาแนนไป 
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ตารางที่ 4.36 ปญหาการบริการทางดานการแพทย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 7 12.50 47 83.93 14 25.45 37 67.27 21 18.92 84 75.68 2.
 บ
ริก
าร
ทา
งด
าน

กา
รแ
พท

ย 

มีปญหา 49 87.50 9 16.07 41 74.55 18 32.73 90 81.08 27 24.32 

  2.1 จํานวนไมเพียงพอ 39 79.59 1 11.11 28 68.29 3 16.67 67 74.44 4 4.44 

 2.2 ระยะทางไกล 13 26.53 3 33.33 16 39.02 8 44.44 29 32.22 11 12.22 

 2.3 อื่นๆ 0 0.00 5 55.56 0 0.00 7 38.89 0 0.00 12 13.33 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.36) พบวากลุมผูเปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับบริการทางดานการแพทยใน

อดีตจะพบปญหามาก ถึงประมาณ (รอยละ 81.08) จะมีปญหาเรื่องของความไมเพียงพอแตมี

ความแตกตางกับในปจจุบันที่มีปริมาณลดลง คิดเปน (รอยละ 24.32) เหตุมาจากการเพิ่มข้ึนของ

คลินิก 

 

ตารางที่ 4.37 ปญหาสถานศึกษา 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 24 42.86 35 62.50 26 47.27 34 61.82 50 45.05 69 62.16 3.
 ส
ถา
นศ
ึกษ

า 

มีปญหา 32 57.14 21 37.50 29 52.73 21 38.18 61 76.00 42 37.84 

 3.1 จํานวนไมเพียงพอ 32 00.00 21 00.00 29 100.00 21 100.00 61 100.00 42 68.85 

 3.2 ระยะทางไกล 3 9.38 0 0.00 0 0.00 0 0.00 3 4.92 0 0.00 

 3.3 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.37) พบวากลุมผูที่เปนเจาของอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับสถานศึกษาในอดีตจะพบ

ปญหามาก ถึงประมาณ (รอยละ 76.00) จะพบวามีปญหาเรื่องของจํานวนไมเพียงพอแตปจจุบัน
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มีความแตกตางในปจจุบันที่มีปริมาณลดลงคิดเปน (รอยละ 37.84) แตยังมีปญหาในเรื่องของ

จํานวนไมเพียงพอ 

 

ตารางที่ 4.38 ปญหาสถานีดบัเพลิง 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 30 53.57 27 48.21 28 50.91 26 47.27 58 52.25 53 47.75 4.
 ส
ถา
นีดั
บเ
พล

ิง 

มีปญหา 26 46.43 29 51.79 27 49.09 29 52.73 53 47.75 58 52.25 

 4.1 ไฟไหม 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 4.2 ดับได 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 4.3 ใชเวลา 1 3.85 1 3.45 3 11.11 1 3.45 4 7.55 2 3.77 

 4.4 อื่นๆ  25 96.15 28 96.55 24 88.89 28 96.55 49 92.45 56 105.66 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมอืงใหมบางพล ีวาระที ่1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.38) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกีย่วกับสถานีดับเพลิงในปจจุบนัจะพบปญหามาก 

ถึงประมาณ (รอยละ 52.25) สวนใหญจะเกี่ยวกับความไมเพียงพอของอุปกรณในการดับเพลิงซึง้

มีความแตกตางกับในอดีตที่มีปริมาณ คดิเปน (รอยละ 47.75)  ก็จะมีปญหาเรื่องของความไม

เพียงพอเชนกนั 
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ตารางที่ 4.39  ปญหาสถานตีํารวจ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 
จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 1 1.79 0 0.00 3 5.45 2 3.64 4 3.60 2 1.80 5.
 ส
ถา
นีตํ
าร
วจ

 

มีปญหา 55 98.21 56 100.00 52 94.55 53 96.36 107 96.40 109 98.20 

 5.1 จํานวนจุดรับ   

แจงไมเพียงพอ 
33 60.00 44 78.57 36 69.23 47 8.68 69 4.49 91 85.05 

 5.2 ดูแลไมทั่วถึง 46 83.64 55 98.21 40 76.92 50 94.34 86 80.37 105 98.13 

 5.3 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1   จากการศึกษา 

(ตาราง 4.39) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับสถานีตํารวจในปจจุบันจะพบปญหามาก 

ถึงประมาณ (รอยละ 98.20) สวนใหญจะเกี่ยวกับการดูแลไมทั่วถึงรองลงมาเปนจํานวนจุดรับแจง

ไมเพียงพอซึ้งมีความแตกตางกับในอดีตที่มีปริมาณ คิดเปน (รอยละ 96.40)  สวนใหญจะเกี่ยวกับ

การดูแลไมทั่วถึงรองลงมาเปนจํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ 

 

ตารางที่ 4.40  ปญหาความปลอดภัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

ไมมีปญหา 0 0.00 0 0 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 6.
 ค
วา
มป

ลอ
ดภ
ัย 

มีปญหา 56 100.00 56 100.00 55 100.00 55 100.00 111 100.00 111 100.00 

 6.1 ยามรักษาการนอย 25 44.64 42 75.00 17 30.91 37 67.27 42 37.84 79 71.17 

 6.2 โจรขโมยมีมาก 55 98.21 56 100.00 54 98.18 55 100.00 109 98.20 111 100.00 

 6.3 อื่นๆ  0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.40) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับความปลอดภัยในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง
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ประมาณ (รอยละ 100.00) สวนใหญจะเกี่ยวกับโจรขโมยมีมากรองลงมายามรักษาการนอย ซึ้งใน

อดีตก็มีปญหาเรื่องความปลอดภัยเทากับปจจุบันแตจะแตกตางกันในเรื่องของปญหาเรื่องของ

ยามรักษาการนอยนอยลง 

 

ตารางที่ 4.41  ปญหาสวนสาธารณะ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

ไมมีปญหา 6 10.71 3 5.36 8 14.55 3 5.45 14 12.61 6 5.41 7.
 ส
วน
สา
ธา
รณ

ะ 

มีปญหา 50 89.29 53 94.64 47 85.45 52 94.55 97 87.39 105 94.59 

  7.1 จํานวนไมเพียงพอ 9 18.00 35 66.04 20 42.55 43 32.69 29 29.90 78 80.41 

  7.2 ระยะทางไกล 14 28.00 29 54.72 8 17.02 31 59.62 22 22.68 60 61.86 

  7.3 การดูแลรักษา 36 72.00 49 92.45 34 72.34 33 63.46 70 72.16 82 84.54 

  7.4 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 20 38.46 0 0.00 20 20.62 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมอืงใหมบางพล ีวาระที ่1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.41) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับสวนสาธารณะในปจจุบนัจะพบปญหามาก ถงึ

ประมาณ (รอยละ 94.59) สวนใหญจะเกีย่วกับการดูแลรักษารองลงมาจะเปนเรื่องของจํานวนไม

เพียงพอ ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเรื่องสวนสาธารณะทีน่อยกวา (รอยละ 87.39) สวนใหญจะเกีย่วกบั

การดูแลรักษารองลงมาจะเปนเรื่องของจาํนวนไมเพียงพอ 
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60.00

70.00

80.00

90.00
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110.00

ไมมี

มี

ไมมี 27.03 18.92 45.05 52.25 3.60 0.00 12.61

มี 72.97 81.08 76.00 47.75 96.40 100.00 87.39

1. ตลาด
2.บริการ
ทางดาน
การแพทย

3.สถานศึกษา
4.สถานี
ดับเพลิง

5.สถานีตํารวจ
6. ความ
ปลอดภัย

7.สวนสาธารณะ

ตารางที่ 4.42 ปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปการ 

 
อดีต ปจจุบัน 

รายละเอียด 
ไมมีปญหา มีปญหา ไมมีปญหา มีปญหา 

1. ตลาด 27.03 72.97 27.93 72.07 

2. บริการทางดานการแพทย 18.92 81.08 75.68 24.32 

3. สถานศึกษา 45.05 76.00 62.16 37.84 

4. สถานีดับเพลิง 52.25 47.75 47.75 52.25 

5. สถานีตํารวจ 3.60 96.40 1.80 98.20 

6. ความปลอดภัย 0.00 100.00 0.00 100.00 

7. สวนสาธารณะ  12.61 87.39 5.41 94.59 

 

ปญหาเกี่ยวกบัที่อยูอาศยัดานสาธารณูปการที่เกิดขึ้นระหวางอดีตและปจจุบันที่แสดงถึง

ความแตกตาง ตามลักษณะของ (แผนภูมิ 4.4-4.5) ดังตอนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.4ปญหาทางดานสาธารณูปการ  ในอดีต 
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2.บริการ
ทางดาน
การแพทย

3.สถานศึกษา
4.สถานี
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5.สถานีตํารวจ
6. ความ
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7.สวนสาธารณะ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.5 ปญหาทางดานสาธารณูปการ  ในปจจุบัน 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของบานและผูอยูอาศัยการศึกษาโดยรวมของปญหาที่

เกิดขึ้นดานสาธารณูปการ ตาม (แผนภูมิ 4.4 – 4.5) พบวากลุมนี้สวนใหญในปจจุบันมีปญหา

เกี่ยวกับเร่ืองตลาด (รอยละ72.07)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 72.97)  เร่ืองของสถานี

ดับเพลิงปจจุบันมีปญหา (รอยละ 52.25)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 47.75)  สถานี

ตํารวจปจจุบันมีปญหา (รอยละ 98.20)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 96.40)  เร่ืองความ

ปลอดภัยปจจุบันและอดีตมีปญหา (รอยละ 100.00)  และเรื่องของสวนสาธารณะในปจจุบันมี

ปญหาเพิ่มข้ึน (รอยละ 94.59)   ในอดีตมีปญหาแค (รอยละ87.39)    

สวนปญหาอื่นมีสัดสวนที่ลดลงจากในอดีต จะพบวาเรื่องของดานการแพทยจะมีสัดสวนที่

ลดลงในอดีตจะมีปญหา (รอยละ 81.08)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา (รอยละ24.32)  

ปญหาของสถานศึกษาในอดีตจะมีปญหา (รอยละ 76.00)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา 

(รอยละ 37.84)  

 

กลาวโดยสรุปปญหาทางดานสาธารณูปการเรื่องของตลาดที่มีปญหาคือในอดีตในเรื่อง

ของความไมเพียงพอของตลาดแตในปจจุบันมีการเปดตลาดเพิ่มมากขึ้นโดยไมมีการวาง

กฎระเบียบจึงทําใหเกิดตลาดเพิ่มข้ึนมากจนมีความหนาแนนมาก สวนเรื่องของบริการทางดาน

การแพทยในอดีตมีโรงพยาบาลไมเพียงพอแตในปจจุบันปญหาเรื่องทางการแพทยมีปญหาลด
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นอยลงเพราะมีการเปดใหบริการทางดานการแพทยเพิ่มข้ึน เชน คลินิก สวนในเรื่องสถานศึกษาจะ

เห็นไดวาในอดีตจะมีไมเพียงพอรวมไปถึงเรื่องของการเดินทางดวยแตในปจจุบันมีการเดินทางที่

สะดวกจึงออกไปเรียนที่อ่ืนไดจึงไมคอยมีปญหา สวนงานบริการทางดานการดับเพลิงผูอยูอาศัย

มองวาในอดีตและปจจุบันถาเกิดเหตุแลวจะมีอุปกรณไมเพียงพอ และเรืองของความปลอดภัยกับ

สถานีตํารวจที่ตองไปดวยกันในอดีตจนถึงปจจุบันยังไมมีความปลอดภัยใยชีวิตเพราะมีสถานี

ตํารวจและปอมยามไมทั่วถึง 

สวนสาธารณะเปนสิ่งหนึ่งที่มีปญหาในอดีตมีจํานวนนอย ระยะทางไกล และขาดการดูแล

จนถึงปจจุบันก็ยังพบปญหาเดิม 
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4. ปญหาสิ่งแวดลอม 
ลักษณะของปญหาเกีย่วกับที่อยูอาศัยดานสิ่งแวดลอม ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

ลักษณะที่อยูอาศัย (เจาของที่อยูอาศัย) 

 

ตารางที่ 4.43 ปญหากลิน่เหม็น 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 7 12.50 1 1.79 5 9.09 0 0.00 12 10.81 1 0.90 

1.
 ก
ลิ่น
เห
ม็น

 

มีปญหา 49 87.50 55 98.21 50 90.91 55 100.00 99 89.19 110 99.10 

  1.1 น้ําเนา 31 63.27 31 56.36 42 84.00 37 67.27 73 73.74 68 61.82 

  1.2 ขยะ 29 59.18 53 96.36 21 42.00 45 81.82 50 50.51 98 89.09 

  1.3 โรงงาน 23 46.94 48 87.27 14 28.00 35 63.64 37 37.37 83 75.45 

  1.4 หองน้ํา/หองสวม 3 6.12 2 3.64 1 2.00 4 7.27 4 4.04 6 5.45 

  1.5 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.43) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกลิ่นเหม็นในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง

ประมาณ (รอยละ 99.10) สวนใหญจะเกี่ยวกับเร่ืองกลิ่นที่มาจากขยะและรองลงมาเปนกลิ่นที่มา

จากโรงงาน ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเรื่องกลิ่นเหม็นที่นอยกวาคือ (รอยละ 89.19) สวนใหญจะเกี่ยว

เร่ืองกลิ่นที่มาจากน้ําเนาและรองลงมาจะเปนกลิ่นที่มาขยะ 
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ตารางที่ 4.44 ปญหาเสยีงรบกวน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมีปญหา 20 35.71 1 1.79 15 27.27 2 3.64 35 31.53 3 2.70 2.
 เส
ียง
รบ
กว
น 

มีปญหา 36 64.29 55 98.21 40 72.73 53 96.36 76 68.47 108 97.30 

  2.1 เพื่อนรวมหอง 0 0.00 12 21.82 3 7.50 6 11.32 3 3.95 18 16.67 

  2.2 เพื่อนหองใกลเคียง 1 2.78 28 50.91 4 10.00 18 33.96 5 6.58 46 42.59 

  2.3 ภายนอกที่พัก 4 11.11 8 14.55 11 27.50 5 9.43 15 19.74 13 12.04 

  2.4 ยานพาหนะ 34 94.44 55 100.00 29 72.50 51 96.23 63 82.89 106 98.15 

  2.5 อ่ืนๆ  0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.44) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวเสียงรบกวนในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง

ประมาณ (รอยละ 97.30) สวนใหญจะเกี่ยวกับเร่ืองที่มาจากยานพาหนะและรองลงมาเปนเสียง

รบกวนที่มาจากเพื่อนหองใกลเคียง ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเกี่ยวกับเสียงรบกวนที่นอยกวาคือ (รอย

ละ 68.47) สวนใหญจะมาจากเสียงรบกวนที่มาจากยานพาหนะ 

 

ตารางที่ 4.45 ปญหาน้ําทวม 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 3 5.36 0 0.00 2 3.64 1 1.82 5 4.50 1 0.90 

3.
 น
้ําท
วม

 

มีปญหา 53 94.64 56 100.00 53 96.36 54 98.18 106 95.50 110 99.10 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.45) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวน้ําทวมในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง

ประมาณ (รอยละ 99.10) ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเกี่ยวกับน้ําทวมนอยกวาคือ (รอยละ 95.50) 
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ตารางที่ 4.46 ปญหาระบบบาํบัดน้ําเสีย 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.46) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวระบบบําบัดน้ําเสียในปจจุบันจะพบปญหา

มาก ถึงประมาณ (รอยละ 82.88) ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเกี่ยวกับน้ําทวมนอยกวาคือ (รอยละ 

74.77) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 19 33.93 13 23.21 9 16.36 6 10.91 28 25.23 19 17.12 

4.
ระ
บบ

บํา
บัด
น้ํา
เส
ีย 

มีปญหา 37 66.07 43 76.79 46 83.64 49 89.09 83 74.77 92 82.88 
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110.00

ไมมี

มี

ไมมี 10.81 31.53 4.50 25.23

มี 89.19 68.47 95.50 74.77

1. กลิ่นเหม็น 2.เสียงรบกวน 3.น้ําทวม 4.ระบบบําบัดน้ําเสีย

ตารางที่ 4.47  ปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสิ่งแวดลอม 

 
อดีต ปจจุบัน 

รายละเอียด 
ไมมีปญหา มีปญหา ไมมีปญหา มีปญหา 

1. กล่ินเหม็น 10.81 89.19 0.90 99.10 

2.เสียงรบกวน 31.53 68.47 2.70 97.30 

3.น้ําทวม 4.50 95.50 0.90 99.10 

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 25.23 74.77 17.12 82.88 

 

ปญหาเกี่ยวกบัที่อยูอาศยัดานสิง่แวดลอมที่เกิดขึน้ระหวางอดีตและปจจุบันที่แสดงถึง

ความแตกตาง ตามลักษณะของ (แผนภูมิ 4.6-4.7) ดังตอนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.6 ปญหาทางดานสิ่งแวดลอม  ในอดีต 
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1. กลิ่นเหม็น 2.เสียงรบกวน 3.น้ําทวม 4.ระบบบําบัดน้ําเสีย

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.7 ปญหาทางดานสิ่งแวดลอม  ในปจจุบนั 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา

โดยรวมของปญหาที่เกิดขึ้นดานสาธารณูปการ ตาม (แผนภูมิ 4.6 – 4.7) พบวากลุมนี้สวนใหญใน

ปจจุบันมีปญหาเกี่ยวกับเร่ืองกลิ่น (รอยละ 99.10)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 89.19)  

เร่ืองของเสียงรบกวนปจจุบันมีปญหา (รอยละ 97.30)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 

68.47)  น้ําทวมปจจุบันมีปญหา (รอยละ 99.10)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 95.50)  

เร่ืองการบําบัดน้ําเสียปจจุบัน (รอยละ 82.88)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ74.77)  ซึ่ง

จะเห็นไดวาปญหาทางดานสิ่งแวดลอมจะเพิ่มข้ึนทุกปญหา 

จากการสํารวจเมื่อเปรียบเทียบสถานการณระหวางปจจุบันกับในอดีตที่การเคหะแหงชาติ

ไดวางแผนไวพบวา (1) รูปแบบทางดานกายภาพที่กําหนดใหเปนอาคารแบบ แนวราบ เปลี่ยนเปน

อาคารในแนวสูง (2) ความหนาแนนเฉลี่ยของประชากรที่การเคหะแหงชาติไดกําหนดไว 5 คนตอ

ครัวเรือน แตในปจจุบันพบวามีความหนาแนนประมาณ 15.02 คนตอครัวเรือน (3) ลักษณะของ

ครัวเรือนในเมืองใหมบางพลีมีผูอยูอาศัยแบงเปน 3 ประเภท ไดแก เจาของบาน  ผูอยูอาศัย  ผูเชา 

ซึ่งในอดีตผูอยูอาศัยจะเปนเจาของบานแตในปจจุบันพบวาเปนผูเชา จากการสัมภาษณกลุม

ตัวอยางพบวาปญหาที่เกิดข้ึนในเมืองใหมบางพลีมีปญหาทางดานสาธารณูปโภคที่เห็นไดชัดคือ 

(1)ขยะมูลฝอย (2)เร่ืองของถนน (3) ที่จอดรถ สวนปญหาทางดานสาธารณูปการที่เห็นไดชัดคือ 

(1)ความไมเพียงพอของตํารวจ  (2)เ ร่ืองของความปลอดภัยในการอยูอาศัย (3)เ ร่ืองของ
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สวนสาธารณะ และปญหาทางดานสิ่งแวดลอม (1) เร่ืองกลิ่นเหม็น (2)เร่ืองเสียงรบกวน (3)เร่ืองน้าํ

ทวม (4)ระบบบําบัดน้ําเสีย 

4.5 แนวทางในการแกไขปญหา 
 จากประเด็นปญหาที่ไดมาจากการสัมภาษณของเจาของที่อยูและผูอยูอาศัยถึงปญหาที่

เกิดขึ้นในเมืองใหมบางพลีโดยนําปญหาที่ไดไปสัมภาษณบุคคลที่เกี่ยวของกับเมืองใหมบางพลี

โดยมีหนวยงานทองถิ่น การเคหะแหงชาติ และเคหะชุมชนบางพลี โดยการมีการสัมภาษณผูที่

เกี่ยวของจํานวน 4 คน โดยมีเจาหนาที่ของการเคหะแหงชาติ จํานวน 2 คน คือ คุณ(1) ภาวิณี     

ธีรสวัสด์ิ รองผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ 3 การเคหะแหงชาติ (2) คุณสุเทพ  ชัยมังคลานนท

 รองผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ4 การเคหะแหงชาติ เจาหนาเคหะชุมชนบางพลี 

จํานวน 1 คน คือ คุณฟาริดา เส็มหลอ รักษาการหัวหนาสํานักงานเคหะชุมชนบางพลี และ

เจาหนาที่ของเทศบาลตําบลบางเสาธง จํานวน 1 คน คือ คุณวิทยา บุณยะเวชชีวิน  ผูอํานวยการ

กองชาง เทศบาลตําบลบางเสาธงโดยที่มีรายละเอียดพอที่จะสรุปประเด็นที่ผูใหสัมภาษณไดให

ขอเสนอแนะดังนี้ 

ในการแกปญหาระยะสั้นของชุมชนควรทําแบบกระบวนการมีสวนรวมในการวางแผนใน

เร่ืองของการแกปญหาในปจจุบันในการบํารุงดูแลรักษาและสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนใหมี

ความรักในถิ่นฐานของตนเองไวอยางเครงครัด และมีแนวทางการแกปญหาระยะสั้นโดย  

คุณฟาริดา กลาววา ”การแกปญหาในปจจุบันโดยการมีสวนรวมของชุมชนในการบํารุง

ดูแลรักษาและสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนใหมีความรักในถิ่นฐานของตนเอง” 

คุณภาวิณี กลาววา”การวางแผนในเรื่องของการแกปญหาในปจจุบันโดยการมีสวนรวม

ของชุมชนในการบํารุงดูแลรักษาและสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนใหมีความรักในถิ่นฐานของ

ตนเอง” 

คุณสุเทพ กลาววา ”ควรสรางจิตรสํานึกใหกับคนในชุมชนรูจักรักในที่อยูอาศัย” 

ซึ่งในการแกไขปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในระยะสั้นโดยการมีสวนรวมของชุมชน 

สามารถทําได เชน 

1. การใหชุมชนกระหนักถึงการมีสวนรวมในการดูแลรักษาชุมชน 
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- การชวยกันดูแล ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และสิ่งแวดลอม โดย

กระบวนการแบบมีสวนรวม เชน การจัดเก็บขยะมูลฝอย โดยการคัดแยกขยะ

กอนทิ้ง เพื่อการนํากลับมาใชใหเกิดประโยชนอีก 

จากการดําเนินการในระยะสั้นแลวควรมีการเริ่มในกระบวนการจัดหางบประมาณเพื่อ

แกไขปญหาในระยะตอไปเพื่อปญหาในระยะตอไปโดยการกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการจัดหา

รายไดที่แนนนอน เชนในการจัดเก็บภาษีใหเพียงพอกับคาใชจายที่ใชบํารุงรักษาในเรื่องของ 

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และส่ิงแวดลอม โดยที่มี 

คุณภาวิณี  กลาววา “ควรมีการวางหรือมีนโยบายหรือวางแผนในการจัดเก็บภาษีเพื่อเพิ่ม

รายไดใหกับทองถิ่น” 

คุณสุเทพ กลาววา ”ในการจัดเก็บภาษีควรมีการศึกษาหาแนวทางและวิธีการในการ

จัดเก็บโดยอาจจะจัดเก็บในรูปแบบของเมืองที่มีการปกครองพิเศษ” 

คุณวิทยา กลาววา ”ควรมีการกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการจัดหารายไดที่แนนนอน เชนใน

การจัดเก็บภาษีใหเพียงพอกับคาใชจายที่ใชบํารุงรักษาในเรื่องของ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

และส่ิงแวดลอมโดยมีแนวคิดในการจัดเก็บภาษีโดยที่จะบรรจุคนเขาอยูในบานเอื้ออาทร เพื่อใหได

จํานวนคนที่สามารถจัดเก็บภาษีไดจะทําใหเทศบาลมีรายไดเพิ่มข้ึน” ในการแกไขปญหาระยะ

กลางสามารถทําไดโดย 

1. การจัดหางบประมาณในการจัดการกับปญหาที่เกิด เชน 

- การจัดตั้งเปนกองทุนของชุมชน 

- การจัดหางบประมาณของหนวยงานที่เกี่ยวของ 

1. เมื่อดําเนินการในระยะกลางแลวควรมีการดําเนินการวางแผนระยะยาวในการแกไขปญหา
เชน แนวทางในการออกกฎหมายควบคุมอาคารการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยควรมีกฎหมาย

ควบคุมที่ชัดเจนและเปนไปตามกฎหมายที่กําหนดไวนอกจากนี้ควรมีการแกไขกฎหมายเกี่ยวกับ

เร่ืองของพื้นที่วาง FAR และ BCR โดยจากการสัมภาษณมี คุณภาวิณี กลาววา “การเปลี่ยนแปลง

ที่อยูอาศัยควรมีกฎหมายควบคุมที่ชัดเจนและเปนไปตามกฎหมายที่กําหนดไวนอกจากนี้ควรมี

การแกไขกฎหมายเกี่ยวกับเร่ืองของพื้นที่วาง FAR และ BCR “ คุณสุเทพ กลาววา ”ในการจัดทํา

เมืองใหมควรมีกฎหมายที่ควบคุมเฉพาะ โดยจัดใหเปนเมืองที่มีการปกครองพิเศษ” และสําหรับ



                                    
                             

 

106 

การวางแผนพัฒนาเมืองใหมในอนาคตการเคหะควรมีการคาดการเกี่ยวกับความตองการที่จะ

เพิ่มข้ึนในเรื่องของสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ในอนาคต และการออกแบบที่อยูใหเหมาะสม

กับสภาพปจจุบัน โดยจากการสัมภาษณมี คุณภาวิณี กลาววา ”ในการจัดสรางเมืองใหมใน

อนาคตการเคหะควรมีการคาดการเกี่ยวกับความตองการที่จะเพิ่มข้ึนในเรื่องของสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ ในอนาคตแตจะสงผลถึงเรื่องของตนทุนที่จะเพิ่มข้ึนโดยตนทุนที่เปนสวนเกิน

รัฐบาลควรมีเงินอุดหนุนในเรื่องของงบประมาณในสวนนี้เพื่อแกปญหาในระยะยาว ควรมีการ

กระจายอํานาจสวนทองถิ่นตั้งแตระดับเมือง ระดับทองถิ่น” และ คุณสุเทพ กลาววา ”ในการจัดทํา

เมืองใหมในอดีตที่มีแนวคิดบานแบบ SITE AND SERVICE ในปจจุบันอาจจะไมเหมาะสมจึงควร

ที่จะหารูปแบบที่อยูอาศัยในลักษณะอื่น” ซึ่งในการแกไขปญหาระยะยาวสามารถทําไดโดย 

1. การจัดหางบประมาณ คือ แหลงที่มาของงบประมาณ 

2. การออกกฎหมายควบคุมอาคาร เกี่ยวกับเรื่องของพื้นที่วาง FAR และ BCR 

3. การคาดการในเรื่องของปญหาที่จะเกิดขึ้นเพื่อนําไปสูการออกแบบในอนาคต 

 

แนวทางในการไขปญหาที่ไดจากการสัมภาษณพอที่จะสรุปประเด็นเพื่อเปนแนวทางใน

การแกปญหาอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยไดดังนี้ 

 

ตาราง 4.48 แนวทางการแกปญหา 

 

ปญหา ระยะสั้น ระยะยาว 

1. ความรักในถิ่นฐาน 1. สรางความกระหนักใหชุมชน 1. การออกกฎหมาย 

2. สาธารณูปโภค 2. กระบวนการแบบมีสวนรวม 2. จัดทําเปน พรบ. 

3. สาธารณูปการ 3.หนวยงานที่ เกี่ยวของทําการ

วางแผน 

 

4. ส่ิงแวดลอม 4. ดําเนินการรวมกัน  

5. อัคคีภัย   

 
 
 
 
 



บทที่  5 
สรุปผลการวจิัย  อภิปรายผล  และขอเสนอแนะ 

การวิจัยการเปลี่ยนแปลงอยูอาศัย กรณีศึกษา ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 บานแบบ

สรางบางสวนแบบ A, B, C และ D มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย  

ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 ของการเคหะแหงชาติ และศึกษาปญหาเนื่องจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น  

ประชากรที่ศึกษาคือ กลุมตัวอยางจากผูอยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1

ประกอบดวยบานแบบสรางบางสวนแบบ A, B, C และ D โดยทําการศึกษาแบบที่การเคหะได

ออกแบบไว ผูวิจัยดําเนินวิธีการวิจัยโดยการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิจากเอกสารตางๆ จากโครงการ

เมืองใหมบางพลี ที่สรางมาแลวในอดีต ที่มีสวนที่เปนที่อยูอาศัยในแตละแบบ จากการสํารวจ

เพิ่มเติมในการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น พรอมทั้งสํารวจโดยการสัมภาษณเปนเครื่องมือในการเก็บ

รวบรวมขอมูลทางสถิติเพื่อการวิเคราะห สวนที่ไมสามารถทราบไดเพียงการสํารวจการ

เปล่ียนแปลงทางกายภาพเทานั้น จากการสํารวจเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยพบวาในเมืองใหมบางพลี

มีการเปลี่ยนแปลงจากที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวถึงประมาณ 50 %แยกประเภทของการ

เปลี่ยนแปลงเปน 8 ประเภท (1) บานรูปแบบเดิม (2) บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) (3) 

เปลี่ยนเปนอพารตเมนท (4) บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) (5) เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 

(6) บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) (7) รูปแบบบานใหม (8) สถานรับเลี้ยงเด็กกอนวัย 

สถานประกอบกิจกรรมทางศาสนา  

เนื้อหาของแบบสัมภาษณแบงออกเปน 3 หมวดๆ ละ 2 สวน คือหมวดของสวนที่เปน อดีต

และ ปจจุบัน สวนที่ 1 ลักษณะที่อยูอาศัย สวนที่ 2 ปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัย สวนที่ 3 ขอมูล

เกี่ยวกับครัวเรือน และในแตละ สวนก็จะแบงเปน 2 กลุม กลุมของเจาของที่อยูอาศัย กับ กลุมของ

ผูอยูอาศัย นําผลที่ไดจากการสํารวจผังการเปลี่ยนแปลง และผลที่ไดจากการสัมภาษณมา

วิเคราะห โดยใชคอมพิวเตอร และโปรแกรม EXCEL 2003 แจกแจงความถี่ หาคาทางสถิติ ไดแก

คารอยละ คาสูงสุด – คาต่ําสุด ของตัวแปรที่ศึกษาความสัมพันธระหวางตัวแปร และนําเสนอใน

รูปแบบตารางความสัมพันธ โดยผลวิจัยประกอบดวยประเด็นดังตอไปนี้ 
 
5.1 สรุปผลการศึกษา 
 1 ปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
  จากการที่การเคหะแหงชาติไดมีการจัดทําเมืองใหมขึ้นที่เมืองใหมบางพลี  โดย

การเคหะแหงชาติไดมีแนวคิดในการจัดทําเมืองใหมข้ึนเมื่อป  2523 – 2531  โดยใหมีลักษณะของ

เมืองที่เปนเมืองแบบสมบูรณแบบในตัวเอง  ซึ่งประกอบไปดวยสวนที่เปนแหลงงาน  และที่อยู
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อาศัย  ซึ่งในขณะนั้นการเคหะแหงชาติไดนําเอาแนวคิดการสรางบานแบบบางสวนมาใชเปนที่อยู

สําหรับผูมีรายไดนอย  โดยการเคหะไดกําหนดรูปแบบบานแบบสรางบางสวนไวมีแบบ  A,  B,  C  

และ  D  นอกจากนี้ยังมีการกําหนดรูปแบบในการตอเติมไวดวย 

 เมื่อการกอสรางโครงการในวาระแรกแลวเสร็จแลวเปดใหประชาชนเขาอยูอาศัยในป  พ.ศ.

2528  จนถึงปจจุบันเปนระยะเวลา  22  ป  ทําใหมองเห็นพัฒนาการของการตอเติมและรูปแบบ

ทางกายภาพขนองที่อยูอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงไปอยางชัดเจน  โดยเมื่อยอนกลับไปพิจารณาถึง

การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย  เปนผลมาจากการเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพ  สถานะภาพ

ทางสังคม  เศรษฐกิจ  นอกจากนี้ยังมีเร่ืองของระบบ  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และ

ส่ิงแวดลอม 

 แตในปจจุบันเมืองใหมบางพลีการเคหะแหงชาติไดโอนใหกับหนวยงานทองถิ่นเปนผูดูแล  

เมื่อป  2540  ซึ่งหลังจากการถายโอนใหกับหนวยงานทองถิ่นแลวทําใหการเปลี่ยนแปลงในเมือง

ใหมบางพลีมีประสบปญหาในหลายๆ  ดานเนื่องจากเปนหนวยงานที่กอต้ังใหมยังขาดความพรอม

ในหลายๆ  ดานขาดการบริหารและการปกครองเมืองใหมบางพลี  ซึ่งเปนเรื่องที่สําคัญในเรื่องของ

การบริหารและปกครองเมืองใหม  เนื่องจากยังไมมีความพรอมทางดานกําลังคนและดาน

งบประมาณ  ขาดความรูในเร่ืองของการบริการในดานตางๆ  นอกจากนี้ยังขาดการประสานงาน

กับหนวยงานที่เกี่ยวของ 

 จากการศึกษาพบการเปลี่ยนแปลงที่อยูในเมืองใหมบางพลี  พบวามีประเด็นปญหาที่พบ

ในการวิจัยครั้งนี้  ซึ่งผิดไปจากแผนที่การเคหะแหงชาติไดวางไว  ซึ่งมีทั้งทางดานกายภาพ  

สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และส่ิงแวดลอม  ที่ไดจากการสังเกตและการสัมภาษณผูอยูอาศัย  

ซึ่งพอจะสรุปประเด็นไดดังนี้ 
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การเคหะฯ  

 

 

แผนที่วางไว 

 

 

รูปแบบอาคาร 

SITE  AND  SERVICE 

 

 

เจาของที่อยูอาศัย 

 

 

ผูอยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงประเด็นปญหา 

- ขยะมูลฝอย 

- ถนน 

- ที่จอดรถ 

- สถานีตํารวจ 

- ความปลอดภัย 

- สวนสาธารณะ 

- กลิ่นเหม็น 

- เสียงรบกวน 

- น้ําทวม 

- การบําบัดน้ําเสีย 

ฯลฯ 

การถายโอน การเปลี่ยนแปลงในปจจุบนั 

อาคารแนวราบ แหลงงาน 

-งบประมาณ 

-ขาดความรู 

-การประสานงาน 

อาคารแนวสงู 

คนเขามาทาํงานเปนจาํนวนมาก 

เปล่ียนแปลงที่อยูในรูปแบบใหม 

การเพิม่จํานวนประชากร 

-สาธารณูปโภค 

-สาธารณูปการ 

-ส่ิงแวดลอม 

ระยะรน 

ที่จอดรถ 

ฯลฯ 

-กฎหมาย 

-พรบ. 

หนวยงานทองถิ่น ปญหา 
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 จากการถายโอนอํานาจใหกับทองถิ่น  ทําใหทองถิ่นมีปญหาในเรื่องของการจัดเก็บภาษีที่

ยังคงไมเพียงพอกับการทําเอารายไดมาบํารุงทองที่ในเรื่องของสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  

และดานสิ่งแวดลอม  เนื่องจากคนที่อาศัยอยูในเมืองใหมบางพลีเปนคนที่เขามาใชแรงงานทั้งที่

ทํางานในเมืองใหมบางพลี  และบริเวณใกลเคียง  สวนมากจะเห็นประชากรแฝง  ทําใหการจัดเก็บ

ภาษีทําไดอยาก  ทําใหทางเทศบาลตําบลไมสามารถที่จัดเก็บภาษีได  ทําใหรายไดที่เก็บไดไม

เพียงพอที่จะนํามาปรับปรุงทองถิ่น  นอกจากนี้นอกจากนี้เมืองใหมบางพลีมีการเปลี่ยนแปลงได

ตลอดเวลา  ( DYNAMIC)  การเปลี่ยนแปลงสภาพ  และรูปแบบของเมืองที่เกิดขึ้น  ซึ่งจากเดิม 

การเคหะแหงชาติไดมีการกําหนดรูปแบบของวาระที่  1  ไว  ตามแผน  คือ  ขนาดระดับไวเปน

ขนาดอําเภอ  (District)  สามารถรองรับผูอยูอาศัยไดประมาณ  25,000  คน  ( อัตราเฉลี่ยการอยู

อาศัย  5  คน  ตอ  1  หนวย )  ซึ่งในปจจุบันกลับมีผูอยูอาศัยในโครงการวาระที่  1  เพิ่มข้ึน

ประมาณ  71,550  คน  (อัตราเฉลี่ยการอยูอาศัย  15.02  คน  ตอหนวย )  จัดอยูในระดับเมือง  

(Town)  แสดงใหเห็นวามีความหนาแนนเพิ่มข้ึน  เนื่องจากการยายเขามาหางานทําในเมืองใหม

บางพลี  และเนื่องจากการเพิ่มข้ึนของประชากร  ทําใหเกิดความตองการในเรื่องของที่อยูอาศัยจึง

ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยขึ้น 

โดยจากเดิมการเคหะแหงชาติเคยกําหนดรูปแบบของอาคารใหเปนอาคารแบบแนวราบ  

1-2  ชั้น  แตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงอาคารเปนรูปแบบใหมเปนอาคารในแนวสูง  1-5  ชั้น  

เปนจํานวนมาก  โดยจากการสํารวจพบวามีอาคารรูปแบบเดิมคงเหลือประมาณ  49%  และ

เปล่ียนแปลงจากรูปแบบบานเดิมถึง  ประมาณ  51%  โดยแยกเปนประเภทได  8  ประเภท   

(1)  บานรูปแบบเดิม   (5)   เปล่ียนเปนอาคารพาณิชย  

(2)  รูปแบบบานเดิมแบงหองใหเชา (6)   บานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนพาณิชย 

(3)  เปล่ียนเปนอพารตเมนท  (7)   รูปแบบบานใหม 

(4)  บานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนรานคา (8)   สถานรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียน 

ศาสนสถาน โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังนี้ 

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงทีอ่ยูอาศัยในเมอืงใหมบางพล ีในวาระที่ 1 พบวาเปนไปใน

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงทีก่ระจัดกระจายในแตละประเภท คือ โดยพืน้ที่สวนใหญทีเ่ปนลักษณะ

บานเดิมจะมกีารกระจุกตวัของบานเดิมอยูบริเวณที่เปนบานแถวชั้นเดียวและบานแถวสองชัน้เปน

สวนใหญ สวนบานเดิมที่มกีารปรับเปลี่ยนบานเดิมที่เปนลักษณะของบานที่มีการแบงหองใหเชาก็

จะพบวามกีารกระจุตัวอยูบริเวณบานแถวชั้นเดียวและบานแถวสองชัน้ที่แทรกตัวอยูเปนจํานวน

มากและกระจดักระจายอยูทัว่ไปบริเวณบานแฝด สวนอพารตเมนทซึง่สวนใหญจะพบอยูบริเวณที่

เปนบานแฝดสวนใหญเพราะพื้นที่ของบานแฝดเพราะมคีวามกวางของที่ดนิพอที่จะสามารถสราง



 111 

เปนอพารตเมนทไดและอยูบริเวณยานตลาดจึงมทีีการเปลี่ยนแปลงมากกวาบริเวณอื่นสวนบริเวณ

อ่ืนมีการเปลี่ยนแปลงกระจายอยูทัว่ไป 

นอกจากนีบ้านที่มกีารเปลีย่นแปลงจากบานเดิมเปนรานคาสวนมากจะอยูบริเวณของ

ถนนสายหลักและแทรกตัวกระจัดกระจายอยูทั่วไปใกลกบัที่อยูอาศยั บานเดิมที่ใชเปนที่สําหรับ

การพาณิชยโดยที่สวนใหญจะเปนบานหลังริมและติดถนนสายหลักและจะพบวาสวนใหญจะ

พบวาบริเวณสวนที่ใกลกับตลาดและนอกจากนี้บานที่เปนอาคารพาณิชยก็เปนลักษณะเดียวกัน

คือจะอยูบริเวณถนนสายหลักเปนสวนใหญนอกจากนี้บานที่สรางใหมในพืน้ที่เดิมสวนมากจะ

กระจายอยูบริเวณที่เปนบานแถวชัน้เดียวและบานแถวสองชั้น สวนอาคารประเภทอื่นๆ เชน สถาน

รับเล้ียงเด็ก สถานที่ประกอบกิจทางศาสนา โรงแรมมักจะกระจายตัวอยูบริเวณที่เปนบานแฝดและ

ริมถนนสายหลัก 

จากการสํารวจจะเหน็ไดวาที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที ่1 เปล่ียนแปลงแบบ

ไรทิศทางทัง้ในแนวราบและแนวสูง ทาํใหเกิดความไมเปนระเบียบ และไมเปนไปตามจุดประสงค

ของการเคหะแหงชาติ ไดกาํหนด 

 

 

 

 
 
 
 

แผนผัง 5.1 แสดงการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

ประเภทที่อยูอาศัย 

1. บานรูปแบบเดิม 

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) 

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท 

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) 

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 

6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) 

7. รูปแบบบานใหม 

8. อื่นๆ 
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จากการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยที่เกิดซึ่งทําใหชุมชนที่การเคหะแหงชาติไดวางไวมีการ

เปลี่ยนแปลงในเรื่องของการครอบครองสิทธิ์โดยการเคหะแหงชาติเคยกําหนดไววาคนที่อยูตอง

เปนเจาของที่อยูทั้งหมดแตเมื่อเวลาเปลี่ยนไปทําใหการถือสิทธิ์เปลี่ยนแปลงเปนของนายทุนและผู

ที่เขามาอยูอาศัยหรือผูเชาซึ่งในขณะนี้มีเปนจํานวนมากซึ่งสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของ

อาคารที่เปนรูปแบบใหมข้ึน จากการเปลี่ยนแปลงที่พบจากการสังเกตพบวามีอาคารบางสวนที่มี

การเปลี่ยนแปลงแลวไมเปนไปตามกฎหมาย  และ พรบ.  เชน เร่ืองของระยะรนอาคาร  เร่ืองที่จอด

รถ  เปนตน 

 จากการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย  ทําใหความหนาแนนเพิ่มข้ึนในขณะเดียวกันระบบ

สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และสิ่งแวดลอมที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวสามารถรองรับ

ไดในระดับอําเภอ  (District)  แตปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงของเมืองอยูตลอดเวลา  (DYNAMIC)  

ซึ่งในปจจุบันที่วาระที่  1  มีประชากรจัดอยูในระดับเมือง  (Town)  แตในขณะเดียวกันระบบ

สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  ที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวยังคงมีเทาเดิม  แตในขณะที่

เมืองมีการเปลี่ยนแปลงทําใหเกิดความไมเพียงพอเกิดขึ้นทําใหเกิดปญหา  ดังนี้ 

 
2. ปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

  2.1 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปโภค 

  ปญหาทางดานสาธารณูปโภคเรื่องของถนนที่มีปญหาคือในอดีตมี

แนวคิดของการสรางที่อยูสําหรับผูมีรายไดนอยจึงใชการเดินทางโดยรถขนสงมวลชนจึงไมคอยมี

ปญหาแตในปจจุบันคนมีงานทําและคาของเงินที่เปลี่ยนทําใหมีรายไดเพิ่มข้ึนฐานะดีข้ึนและมี

ความตองการใชยานพาหนะที่เปนของตัวเองเพิ่มมากขึ้นทําใหตองการที่จอดรถเพิ่มมากขึ้นแตพอ

ไมมีที่จอดก็เร่ิมที่จะจอดริมถนนทําใหผิวจราจรแคบลงและบางพื้นที่มีการวางแผงขายของลงมาใน

ผิวจราจรดวยทําใหมีปญหาในการเดินรถสวนดานคมนาคมขนสง  

รถบริการสาธารณะในอดีตจะพบปญหาเกี่ยวกับจํานวนรถที่ไมเพียงพอ

แตในปจจุบันมีการนําเอารถรวมบริการเขามาทําใหเร่ืองของจํานวนไมมีปญหาแตจะมีปญหาเรื่อง

ความไมเปนระเบียบในการจอดรับสงผูโดยสาร 
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0.00

20.00

40.00

60.00

80.00

100.00

120.00

อดีต

ปจจุบัน

อดีต 76.58 50.45 82.88 85.59 89.19 54.05 91.89

ปจจุบัน 94.59 89.19 80.18 85.59 81.08 45.95 100.00

1.ถนน 2.ที่จอดรถ
3.ดาน
คมนาคม
ขนสง รถ

4.ไฟฟา 5.  น้ําประปา 6.โทรศัพท 7.ขยะมูลฝอย

ระบบสาธารณูปโภคดานเรื่องของไฟฟา ในอดีตมีปญหามากกวาใน

ปจจุบันเนื่องจากเกิดความขัดของของระบบ แตในปจจุบันไดมีการปรับปรุงแกไขในเรื่องระบบ

แลวแตจะมีปญหาเกี่ยวกับแสงสวางในชุมชน 

ระบบสาธารณูปโภคดานน้ําประปาในอดีตจะพบปญหาเกี่ยวกับน้ําไม

คอยไหล แตในปจจุบันปญหาในเรื่องของน้ําประปาเจาของที่อยูอาศัยจะมีวิธีแกโดยการใชถังเก็บ

น้ําสํารองจึงลดปญหาในเรื่องนี้ลงได 

   สวนเรื่องของโทรศัพทสาธารณะในอดีตมีความสําคัญแตในปจจุบัน

โทรศัพทเคลื่อนที่เขามาแทนที่ทุกคนเลยมองวาโทรศัพทสาธารณะจึงไมคอยมีปญหา และเรือ่งของ

ขยะปริมาณของคนที่อยูในอดีตมีปริมาณตอครัวเรือนที่การเคหะแหงชาติ ใหมีความหนาแนน 5 

คนตอครัวเรือนแตในปจจุบันมีการเพิ่มจํานวนของประชากรทําใหมีปริมาณในการทิ้งขยะเพิ่มมาก

ทําใหจัดเก็บไมทันทําใหเกิดปญหาของขยะมูลฝอยตกคางจึงกอใหเกิดปญหาอื่นๆตามมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 5.2 ปญหาทางดานสาธารณูปโภค  ในอดีตและปจจุบัน 
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110.00

อดีต

ปจจุบัน

อดีต 72.97 81.08 76.00 47.75 96.40 100.00 87.39

ปจจุบัน 72.07 24.32 37.84 52.25 98.20 100.00 94.59

1. ตลาด
2.บริการ
ทางดาน
การแพทย

3.สถานศึกษา
4.สถานี
ดับเพลิง

5.สถานีตํารวจ
6. ความ
ปลอดภัย

7.
สวนสาธารณะ

2.2 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปการ 

จากการการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวา

ในเมืองใหมบางพลีมีปญหาทางดานสาธารณูปการที่พบมากที่เห็นไดชัดเรื่องของความไมเพียงพอ

ของตํารวจ ทําใหการดูแลรักษาความปลอดภัยในชีวิตไดไมทั่วถึง  

สวนสาธารณะสวนสาธารณะเปนสิ่งหนึ่งที่มีปญหาในอดีตคือมีจํานวน

นอย ระยะในการเดินทางไกล ขาดการดูแลรักษา จนถึงปจจุบันก็ยังพบปญหาในเรื่องเดิม 

สวนเรื่องของตลาดที่มีปญหาคือในอดีตจะเปนเรื่องของความไมเพียงพอ

และมีระยะที่ไกลแตในปจจุบันมีการเปดตลาดเพิ่มมากขึ้นเปนจํานวนมากกระจัดกระจายไปทั่ว

แบบไรระเบียบและมีจํานวนที่หนาแนนมากจนเกินไป 

เร่ืองของบริการทางดานการแพทยในอดีตมีโรงพยาบาลไมเพียงพอและ

มีระยะในการเดินทางที่ไกลแตในปจจุบันปญหาเรื่องทางการแพทยมีปญหาลดนอยลงเพราะมีการ

เปดใหบริการทางการแพทยเพิ่มข้ึน เชน คลินิก 

 สวนในเรื่องสถานศึกษาจะเห็นไดวาในอดีตจะมีไมเพียงพอแตใน

ปจจุบันมีการเดินทางที่สะดวกจึงออกไปเรียนที่อ่ืนไดจึงมีปญหานอยลง สวนงานบริการทางดาน

การดับเพลิงผูอยูอาศัยมองวาในอดีตและปจจุบันถาเกิดเหตุแลวจะมีอุปกรณไมเพียงพอ  

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 5.3 เปรียบเทียบปญหาทางดานสาธารณูปการ  ในอดีตและปจจุบัน 
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ปจจุบัน

อดีต 89.19 68.47 95.50 74.77

ปจจุบัน 99.10 97.30 99.10 82.88

1. กลิ่นเหม็น 2.เสียงรบกวน 3.น้ําทวม 4.ระบบบําบัดน้ําเสีย

2.3 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศยัดานสิง่แวดลอม 

   จากการการเปลี่ยนแปลงทีอ่ยูอาศัยในเมอืงใหมบางพล ีวาระที่ 1 พบวา

ในเมืองใหมบางพลีมีปญหาทางดานสาธารณูปการ พบวากลุมนี้สวนใหญในปจจุบนัมีปญหา

เกี่ยวกับเร่ืองกลิ่นซึ่งเพิ่มข้ึนพบวามาจากกลิ่นของขยะ น้ําเนา และโรงงาน 

    ปญหาเรื่องของเสียงรบกวนปจจุบันมีปญหาเพิ่มมากขึน้จากอดีตเพราะ

มีการเพิ่มข้ึนของประชากรและยวดยานพาหนะทําใหมมีลพิษทางเสยีงที่เกิดจากยานพาหนะ 

นอกจากนีย้ังมีเร่ืองของเสียงที่มาจากหองขางเคียงที่เกิดจากการเพิม่ของจํานวนประชากร และ

การเปลี่ยนแปลงของลักษณะที่อยูอาศัยทัง่ที่เปนบานแบงหองใหเชา อพารตเมนท 

    สวนปญหาน้ําทวมขงัทีม่ีเพิม่ข้ึนเนื่องจากมีการทรุดตัวของพืน้ดิน ระบบ

ระบายน้ําที่มจีํานวนนอยไมเพียงพอตอการสูบน้าํออกนอกโครงการ 

การบําบัดน้ําเสียปจจุบันมีปญหา เพิ่มข้ึนจากในอดีต ซึง่ในอดีตการ

เคหะไดคํานวณปริมาณของการระบายน้าํที่อยูอาศัย 1 หนวยตอ 1 ครอบครัว แตปจจุบันมกีาร

เพิ่มจาํนวนจาก 1 หนวย อาศัยเดิมเปนหลายครอบครัวทาํใหปริมาณการปลอยน้าํทิง้เพิ่มปริมาณ

มากขึ้นแตจาํนวนของการสบูน้ําทิ้งและการบําบัดของโครงการยงัมีปริมาณเทาเดิม ทาํใหสูบน้ํา

และการบําบดัไมทัน  

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 5.4 เปรียบเทียบปญหาทางดานสิ่งแวดลอม ในอดีตและปจจุบัน 
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จากการศึกษาพบวาปญหาทางดานสิ่งแวดลอมเพิ่มข้ึนจากในอดีตเนือ่งจากเมืองมกีาร

ขยายตัวและมีการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรที่เกินจากที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวจึงทําให

ความตองการในดานตางๆมเีพิ่มข้ึนและมกีารปลอยของเสียเพิ่มข้ึนดวยในขณะที่สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ มีจํานวนเทาเดิม ทาํใหเกิดความไมเพียงพอ 

3. ขอมูลทางดานเศรษฐกจิและสงัคม 

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยที่ทําการศึกษาพบวาสวนใหญผูที่เปนเจาของบานแถว 

2 ชั้น จะอยูมา 8 -11 ป สิทธิในการครอบครองมาจากการชื้อตอจากคนอื่น เจาของที่อยูอาศัยสวน

ใหญมีการเปลี่ยนแปลงอาคาร และเปล่ียนแปลงใน ป พ.ศ.2534-2537 ในเร่ืองการลงทุนทํา

เกี่ยวกับเร่ืองการกอสราง สวนใหญจะมีการแบงหองใหเชา ราคาคาเชาอยูระหวาง 1501-2000 

บาท และสวนใหญเจาของจะอยูอาศัยดัวย  

  ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยที่ทําการศึกษาพบวากลุมประชากรสวนใหญเปนเพศ

หญิง โดยมีอายุมากกวา40 ป สวนใหญสมรสแลว มีบุตรประมาณ 2 คน สวนใหญจะประกอบ

อาชีพสวนตัว ราไดของครอบครัวสวนใหญสูงกวา 16,000 บาท/ เดือน มีคาใชจายเฉลี่ย ประมาณ 

7,001 – 10,000 บาทตอเดือน และมีคาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย มากกวา 2,500 บาทตอเดือน  

เจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัยสวนใหญอาศัยอยูในบานแถว 2 ชั้น และ

รองลงมาเปนบานแถวชั้นเดียว อาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 มาประมาณ 1-4 และ

8-11 ป สวนมากการไดมาของที่อยูอาศัยจะเปนการซื้อตอมาจากเจาของเดิม สวนใหญจะมีการ

เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในชวง พ.ศ.2534-2537 และมีการลงทุนในเรื่องของคากอสรางที่จะทําเปน

หองเชา ราคาคาเชาประมาณ 1501-2000 บาทตอเดือน สวนตัวเจาของเองสวนใหญจะอยูอาศัย

ในบานตัวเองดวย   

 จากการศึกษาพบวาวากลุมประชากรสวนใหญเปนเพศหญิง โดยมีอายุระหวาง 

40 ป สวนใหญสมรสแลว มีบุตรประมาณ 2 คน สวนใหญจะประกอบอาชีพสวนตัว มีรายไดเฉลี่ย

มากกวา 16,000 บาทตอเดือน รายจายในครัวเรือนอยูระหวาง 7,001 – 10,000 บาท/ เดอืน และที่

คาใชจายสําหรับคาที่อยูอาศัยมากกวา 2,500 บาท/ เดือน  

เมื่อเปรียบเทียบสถานการณการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี 

วาระที่ 1 ระหวางปจจุบันกับในอดีตที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวพบวาพบวามีการ
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เปลี่ยนแปลง รูปแบบทางดานกายภาพซึ่งในอดีตกําหนดใหเปนอาคารในแนวราบแตในปจจุบันมี

การเปลี่ยนแปลงเปนอาคารในแนวสูงทําให ความหนาแนนของจํานวนประชากรที่การเคหะ

แหงชาติไดกําหนดไว 5 คนตอครัวเรือน แตปจจุบันเฉลี่ยผูอยูอาศัยที่พักอยูหองเชาจะอาศัยอยู

รวมกันประมาณ 3 คนตอหอง ทําใหสัดสวนของจํานวนประชากรเพิ่มมากขึ้นประมาณ 15.02 คน

ตอครัวเรือน   

สภาพลักษณะของครัวเรือนในทีพ่บในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวาสามารถ

จัดกลุมผูอยูอาศัยออกไดเปน 3 ประเภท ไดแก เจาของบาน  ผูอยูอาศัย  ผูเชา ซึ่งในอดีตจะเปน

เจาของบานของตัวเองใชสําหรับพักอาศัยแตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงพบวาเปนผูเชา 

5.2 อภิปรายผลการวิจัย 

 จากผลที่สรุปไดสามารถนํามาอภิปลายผลไดดังนี้ 

 1. ดานกายภาพของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 จากการที่เคหะแหงชาติได

กําหนดรูปแบบที่อยูอาศยัทีเ่ปนลักษณะ SITE AND SERVICE ที่เปนลักษณะในแนวราบ ซึ่งไม

สามารถตอบสนองการใชสอย สวนใหญในปจจุบนัที่อยูอาศัยทีก่ารเคหะแหงชาติไดวางแผนไวมี

การเปลี่ยนแปลงเปนอาคารในแนวสงูเนื่องจากการเขามาหางานทาํในเมืองใหมบางพลีเปน

จํานวนมากทาํใหเกิดความตองการในดานตางๆ เพิม่ข้ึนตามจาํนวน นอกจากนีจ้ํานวนประชากรที่

เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว เปนสาเหตุทีท่ําใหเกิดความตองการที่อยูอาศัยเพิม่มากขึน้ 

 2. จากการเพิม่ข้ึนของจํานวนประชากรที่มาตรฐานของการเคหะแหงชาติที่ไดวางแผนไว

ใหในพืน้ที่ขนาดระดับไวเปนขนาดอาํเภอ  (District)  สามารถรองรับผูอยูอาศัยไดประมาณ  

25,000  คน    ซึ่งในปจจุบนักลับมีผูอยูอาศัยในโครงการวาระที ่ 1  เพิ่มข้ึนประมาณ  71,550  คน   

จัดอยูในระดับเมือง  (Town)  แสดงใหเหน็วามีความหนาแนนเพิ่มข้ึน  เนื่องจากการยายเขามาหา

งานทาํในเมืองใหมบางพลี  และเนื่องจากการเพิม่ข้ึนของประชากร  ทาํใหเกิดความตองการใน

เร่ืองของที่อยูอาศัยจึงทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศยั 

 3. จากจํานวนประชากรทีเ่พิม่ข้ึนตามมาตรฐานที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวในเรื่อง

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ไมสามารถที่จะรองรับความตองการที่เพิ่มข้ึนไดเนื่องจาก

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ วางไวสําหรับพื้นที่ขนาดระดับไวเปนขนาดอําเภอ (District) 
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แตในปจจุบันมีการเปลี่ยนเปนระดับเมือง (Town) แตในขณะเดียวกนัระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการยังคงมีเทาเดิมทําใหเกิดความไมเพยีงพอ 

5.3 ขอเสนอแนะ 

1. ขอเสนอแนะในการแกปญหาในปจจุบัน 

1.1 การแกปญหาในระยะสั้น ตองทําการศึกษาสํารวจถึงปญหาที่เกิดขึ้นจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย อยางละเอียด เพื่อหาแนวทางในการวางแผนหาทางแกไข โดยการขอ

ความรวมมือจากหนวยงานที่เกี่ยวของ ไดแก การเคหะแหงชาติ สํานักงานเทศบาลตําบลบางเสา

ธง และผูอยูอาศัยในชุมชน 

1.2 การแกปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในระยะยาว โดยมี

หนวยงานที่เกี่ยวของควรที่จะมองถึงปญหาในอดีต ปจจุบัน และอนาคต วามีปญหาอะไรบาง โดย

นํามาวางแผน และดําเนินการพรอมกับติดตามผลเพื่อที่นํามาประเมินผลเพื่อหาวิธีการดําเนินการ

ในเรื่องของการฟนฟูเมืองเพื่อใหเปนเมืองนาอยู 

1.3 หนวยงานทองถิ่นควรมีการปรับปรุงแผนในการจัดเก็บรายได จากทองที่ให

เหมาะสมกับการบํารุงรักษาและพัฒนาระบบสาธารณูปโภค  ใหทันตอความตองการที่

เปล่ียนแปลงไปในปจจุบัน 

  1.4 ควรมีมาตรการในการควบคุมการขยายตัวและการเกิดของหองเชาและบาน

เชาในบริเวณของเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 โดยใหทางหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน เทศบาลตําบล       

บางเสาธง  การเคหะแหงชาติ และ ผูนําชุมชน เขามามีสวนรวมในการตรวจสอบ ในเรื่องของการ

ดัดแปลงอาคาร และการแบงหองใหเชา ใหเปนไปตามมาตรฐานของที่อยูอาศัย และควรใหมีการ

จดทะเบียนในการทํากิจการหองเชา และใหมีการจัดระเบียบการควบคุมกิจการใหเปนไปตาม

กฎหมาย 
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2. ขอเสนอแนะในการแกปญหาในอนาคต 

  2.1 การเคหะควรมีการทบทวนในเรื่องของการจัดทําที่อยูสําหรับผูมีรายไดนอยใน

เร่ืองของการครอบครองสิทธิ์ในเรื่องที่อยูอาศัย เพราะสวนใหญคนที่มาอยูในเมืองใหมบางพลีเปน

คนที่ใชแรงงานในโรงงานสวนใหญ ที่เขามีอยูแบบไมถาวร จึงควรที่จะทําเปนหองเชามากกวาที่จะ

เปนบานลักษณะการขายขาด 

 

 

 

 

บริเวณตลาด  

นิคมอุสาหกรรม      

 หมายเหต ุ

    มกีารเปลี่ยนแปลงเปนอพารตเมนท  

    การเปลี่ยนแปลงเปนบานแบงหองใหเชา 

จากการเปลี่ยนแปลงอาคารจะเหน็ไดวาบริเวณที่มีส่ิงอํานวยความสะดวกและแหลงงาน

จะมีการเปลี่ยนแปลงของอาคารคอนขางสงู ดังนัน้ในการวางผังในอนาคตที่มีแหลงงานควรที่จะ

กําหนดประเภทอาคารที่เปนรูปแบบของอาคารเชามากกวา 

3. ขอเสนอแนะในการศกึษาครั้งตอไป 

  จากการศึกษาและการสํารวจในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบประเดน็ทีน่าจะมี

การศึกษาตอจากการศึกษาครั้งนี้ คือ  

3.1 ควรมีการศกึษาและสํารวจปญหาที่แทจริงเพื่อหาแนวทางการแกปญหาแบบ
กระบวนการมสีวนรวม 

3.2 หาแนวทางในการแกปญหาในขั้นละเอยีดเพื่อแกปญหาที่เกิดขึ้น 
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จากการที่ไดศึกษาในรายละเอียดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในโครงการเมือง

ใหมบางพลีพบวาไมไดเปนโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่ลมเหลวทั้งหมดเพราะยังคง

มีบานที่การเคหะแหงชาติวางแผนไวเหลืออยูถึงประมาณ 50 % แตพบปญหาที่เกิดจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยจึงควรที่จะตองศึกษาปญหาในรายละเอียดเพื่อนําไปสูแนวทางการ

แกปญหาในอนาคต 
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ภาคผนวก  ก 
แบบสํารวจที่ใชในการวจิัย 
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แผนผังสํารวจในการเปลีย่นแปลง 
นายวนิิตย แกวหนูนวล  หมายเลข…………..  ภาควิชาเคหการ 

วันที่ทาํการสํารวจ……………………………  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

เวลาที่สํารวจ…………………………………  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการเมืองใหมบางพล ีวาระที ่1 
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ภาคผนวก  ข 

แบบสัมภาษณ(เจาของบาน)
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โครงการวิจยัเรื่องศึกษาการเปลีย่นแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 
รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที…่………….    วันที่สัมภาษณ…………….. 

ชื่อ……………………….สกุล…………………………… อาย…ุ…………………………. ป 

สถานที่ติดตอสะดวก………………………………………………………………………………. 

โทรศัพท…………………………………………………………………………………………… 

สวนที่ 1 ลักษณะที่อยูอาศยั (เจาของบาน) 

1. ลักษณะที่อยูอาศัย 

 [    ]   1. บานแถวชั้นเดียว       [    ]   2. บานแถว 2 ชั้น       

 [    ]   3. บานแฝด 2 ชั้น     [    ]   4. อพารตเมนท…….ชั้น 

2. อาศัยอยูนานเทาไหร........................................ป 

3. สิทธิในการครอบครอง 

 [    ]   1. บานตัวเอง                     [    ]   2. ชื้อตอจากคนอื่น       

4. มีการเปลี่ยนแปลงหรือไม 

 [    ]   1.มี ............กี่คร้ัง..............    [    ]   2. ไมมี   

5. เปล่ียนแปลงเมื่อป  พ.ศ. ..................................................................     

6. มีการลงทุนทําเกี่ยวกับเร่ืองอะไรบาง 

 [    ]   1.ขนาดที่ดิน.............แปลง      [    ]   2. กอสรางอาคาร    

 [    ]   3. การคาขาย                    [    ]   4. อ่ืนๆ............................ 

7. เปล่ียนเปน 

      [    ]   1. แบงหองใหเชา    

  [    ]   1. จํานวน..................หอง  [    ]   2. แบบหองมี..................แบบ 

 [    ]   2. ใหเชาทั้งหลัง 

8. ราคาคาเชา..........................................บาท / เดือน   

9. อาศัยอยูในบานหรือไม 

 [    ]   1. อยู    [    ]   2. ไมอยู       

10. ปจจัยที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 [    ]   1. ที่ตั้ง    [    ]   2. ใกลแหลงงาน     [    ]   3. สะดวกในการเดินทาง      

 [    ]   4. อ่ืนๆ..................................................     

แบบสัมภาษณ 
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สวนที่ 2  ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไม 

ดานสาธารณปูโภค 

อดีต ปจจุบัน  
1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ      [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ.................. 

1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ     [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ................ 

 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........

ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 



128 

 

7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย               [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง         [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............... 

7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย           [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง     [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............ 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสาธารณูปการ 

อดีต ปจจุบัน  
1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

  [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

   [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

 

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.............. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ………. 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.................. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ…………… 

 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย   [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย     [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 
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7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ……… 

7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ………… 

 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสิ่งแวดลอม 

อดีต ปจจุบัน  
1. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

2. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2.เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2. เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

 

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

 

 

ขอเสนอแนะ 

1. ตัวทานเองมีแนวทางในการชวยแกปญหาที่เกิดขึ้นอยางไรบาง 

 1.1 ……………………………………………………… 

 1.2……………………………………………………… 

 1.3……………………………………………………… 
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สวนที่ 3  รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
1. เพศ  [    ] 1.  ชาย   [    ]  2. หญิง 

2.    อายุ………………..ป 

3.   สถานภาพสมรสของทาน  

  [    ]  1.   โสด      [    ]  2.   สมรสแลว มีบุตร..........คน         

  [    ]  3.  หมาย / หยาราง    

4. ทานประกอบอาชีพใด 

  [    ]  1.   ขาราชการ / พนักงาน / ลูกจางรัฐบาล          

  [    ]  2.   พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

  [    ]  3.   พนักงาน / ลูกจางในบริษัท / รานคา 

  [    ]  4.   งานสวนตัว (เชนคาขาย / รับจางทั่วไป) 

  [    ]  5.   มิไดประกอบอาชีพ (รวมที่เปนแมบาน)          

  [    ]  6.   ลูกจางรายวัน 

  [    ]  7. อ่ืน ๆ โปรดระบุ................................ 

5. ครอบครัว ของทานมีรายได รวมจากทุกแหลง เดือนละเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 5,000 บาท       [    ]  2.   5,001 – 7,000 บาท   

  [    ]  3.   7,001 – 9,000 บาท [    ]  4.   9,001 – 12,000 บาท   

  [    ]  5.   12,001 – 16,000 บาท [    ]  6.   สูงกวา 16,000 บาท 

6. คาใชจายของ ครอบครัว รวมทั้งเดือนประมาณเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 3,000 บาท       [    ]  2.   3,001 – 5,000 บาท   

  [    ]  3.   5,001 – 7,000 บาท [    ]  4.   7,001 – 10,000 บาท   

  [    ]  5.   10,001 – 15,000 บาท [    ]  6.   15,000 บาทขึ้นไป 
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ภาคผนวก  ค 

แบบสัมภาษณ(ผูอยูอาศยั)
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โครงการวิจยัเรื่องศึกษาการเปลีย่นแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 
รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที…่………….    วันที่สัมภาษณ…………….. 

ชื่อ……………………….สกุล…………………………… อาย…ุ…………………………. ป 

สถานที่ติดตอสะดวก………………………………………………………………………………. 

โทรศัพท………………………………………………………………………………………… 

 

สวนที่ 1 ลักษณะที่อยูอาศยั (ผูอยูอาศัย) 

1. ลักษณะที่อยูอาศัย 

[    ]   1. บานแถวชั้นเดยีว       [    ]   2. บานแถว 2 ชัน้       

[    ]   3. บานแฝด 2 ชั้น          [    ]   4. อพารตเมนท…….ชั้น 

2. อาศัยอยูมานานเทาไหร.................................ป 

3. ลักษณะการอยูอาศัย 

[    ]   1. บานตัวเอง       [    ]   2. อยูกบัญาติ 

[    ]   3. บานเชาราคา.................................บาท/เดือน  

[    ]   4. หองเชาราคา.................................บาท/เดือน 

5. จํานวนผูอยูอาศัย..................................คน   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แบบสัมภาษณ 
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สวนที่ 2  ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกบัที่อยูอาศัยบางหรือไม 

ปญหาเกี่ยวกบัหนวยอาศัย 

 

 1. ขนาดของหองพักอาศยั 

 [   ]  1.   6 – 10 ตร.ม.  [   ]  2.   11 – 15 ตร.ม. 

 [   ]  3.   16 – 20 ตร.ม.  [   ]  4.   21 – 25 ตร.ม. 

 [   ]  5.   26 – 30 ตร.ม.  [   ]  6.   31 – 35 ตร.ม. 

 [   ]  7.   อ่ืนๆ........................... 

2. การะบายอากาศเปนอยางไร 

             [  ]  1.ไมมี 

             [  ]  2. มี 

  [  ] 1. มีการถายเทอากาศดีไมดี   [   ] 2. ไมมีชองระบายอากาศ 

  [  ] 3. มีความอึดอัด  [   ] 4.  อ่ืนๆ...........................  

3. แสงสวางภายในหนวยพกัอาศัย 

             [  ]  1.ไมม ี

             [  ]  2.มี 

             [  ] 1. มีแสงสวางไมเพียงพอ [   ] 2.  ไมมีชองแสง 

                        [  ] 3.  อ่ืนๆ........................... 

4. ขนาดทางเดินสวนกลาง 

             [  ]  1.ไมมี 

             [  ]  2. ม ี

             [  ] 1. ทางเดนิแคบ  [   ] 2.  มีส่ิงของวาง 

                        [  ] 3.  อ่ืนๆ........................... 

5. เร่ืองของหองน้าํ 

             [  ]  1.ไมมี 

             [  ]  2. ม ี

             [  ] 1. หองน้าํรวมไมเพียงพอ [   ] 2.  ความสะอาด 

                        [  ] 3.  อ่ืนๆ.......................... 
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สวนที่ 2  ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไม 

ดานสาธารณปูโภค 

อดีต ปจจุบัน  
1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ      [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ.................. 

1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ     [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ................ 

 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........

ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 
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7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย               [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง         [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............... 

7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย           [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง     [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............ 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสาธารณูปการ 

อดีต ปจจุบัน  
1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

  [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

   [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

 

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.............. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ………. 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.................. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ…………… 

 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย   [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย     [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 
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7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ……… 

7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ………… 

 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสิ่งแวดลอม 

อดีต ปจจุบัน  
3. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

4. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2.เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2. เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

 

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

 

 

ขอเสนอแนะ 

1. ตัวทานเองมีแนวทางในการชวยแกปญหาที่เกิดขึ้นอยางไรบาง 

 1.1 ……………………………………………………… 

 1.2……………………………………………………… 

 1.3……………………………………………………… 
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สวนที่ 3  รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
1.เพศ  [    ] 1.  ชาย   [    ]  2. หญิง 

2.อาย…ุ……………..ป 

3.สถานภาพสมรสของทาน  

  [    ]  1.   โสด      [    ]  2.   สมรสแลว มีบุตร..........คน         

  [    ]  3.  หมาย / หยาราง    

4.ทานประกอบอาชีพใด 

  [    ]  1.   ขาราชการ / พนักงาน / ลูกจางรัฐบาล          

  [    ]  2.   พนกังานรัฐวิสาหกิจ 

  [    ]  3.   พนกังาน / ลูกจางในบริษทั / รานคา 

  [    ]  4.   งานสวนตัว (เชนคาขาย / รับจางทั่วไป) 

  [    ]  5.   มิไดประกอบอาชพี (รวมที่เปนแมบาน)          

  [    ]  6.   ลูกจางรายวนั 

  [    ]  7. อ่ืน ๆ โปรดระบุ................................ 

5.ครอบครัว ของทานมีรายได รวมจากทกุแหลง เดือนละเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 5,000 บาท       [    ]  2.   5,001 – 7,000 บาท   

  [    ]  3.   7,001 – 9,000 บาท [    ]  4.   9,001 – 12,000 บาท   

  [    ]  5.   12,001 – 16,000 บาท [    ]  6.   สูงกวา 16,000 บาท 

6.คาใชจายของ ครอบครัว รวมทัง้เดือนประมาณเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 3,000 บาท       [    ]  2.   3,001 – 5,000 บาท   

  [    ]  3.   5,001 – 7,000 บาท [    ]  4.   7,001 – 10,000 บาท   

  [    ]  5.   10,001 – 15,000 บาท [    ]  6.   15,000 บาทข้ึนไป 

7.  คาใชจายสําหรับที่อยูอาศัย 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 500 บาท       [    ]  2.   501 – 1,000 บาท   

  [    ]  3.  1,001 – 1,500 บาท [    ]  4.  1,501 – 2,000 บาท 

  [    ]  5.  2,001 – 2,500 บาท [    ]  6.  มากกวา 2,500 บาท 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 

นายวินิตย  แกวหนูนวล 

เกิดวันที่  3  สิงหาคม  พ.ศ. 2520 สถานที่เกิด จังหวัดพัทลุง 

ที่อยูปจจุบัน 5/38 เอ้ืออาทรหัวหมาก ถนนกรุงเทพกรีฑา  แขวงหัวหมาก เขตบางกระป 

กรุงเทพมหานคร 10240  

ปริญญาตรี  สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยเกษมบัณฑิต ปการศึกษา 2545 

ประสบการณทํางาน พ.ศ.2545 บริษัท LOTUS DESIGN AND DEVELOPMENT.CO,LTD. 

ตาํแหนง สถาปนิก   

ตําแหนง และสถานที่ทํางาน ปจจุบัน 

 สถาปนิก 3-7 ระดับ 3 กองผลิตและกอสราง 11 ฝายบริหารโครงการ 4 การเคหะแหงชาติ 

กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย (พ.ศ.2549-ปจจุบัน) 
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