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 ในปัจจบุนัอพาร์ทเมนท์เป็นหนึง่ในประเภทท่ีพกัอาศยัท่ีคนในเมอืงหลวงเลอืกพกัอาศยั สว่นใหญ่จะตัง้อยู่

ในทําเลท่ีเดินทางสะดวก ใกล้แหลง่งาน ผู้ เช่าสว่นใหญ่เป็นกลุม่คนท่ีเพ่ิงเร่ิมทํางานและยงัไมไ่ด้ซือ้อสงัหาริมทรัพย์

เป็นของตนเอง ผู้ เช่าเหลา่นีจ้งึเป็นอกีหนึง่กลุม่เป้าหมายของผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์โดยทัว่ไป การศกึษาใน

ครัง้นี ้จงึมวีตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาลกัษณะทางเศรษฐกิจ สงัคม ปัจจยัในการเลอืกท่ีอยูอ่าศยั และระยะเวลาในการ

วางแผนเพ่ือเลอืกซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคตของผู้ เช่าอพาร์ทเมนท์ย่านห้วยขวาง โดยทําการศกึษาเฉพาะอพาร์ทเมนท์

ท่ีมีห้องเช่าแบบปกติและห้องเช่ารวมเซอร์วิส เพ่ือให้ได้กลุ่มตวัอย่างท่ีมีความหลากหลายในเร่ืองของรายได้ 

 จากการศกึษาการวางแผนของผู้ เช่าอพาร์ทเมนท์ระดบัราคาปานกลางใน เขตห้วยขวาง พบว่า มผีู้ เช่าท่ี

วางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตมากถงึร้อยละ 69.1 โดยแบง่เป็นการวางแผนเป็น 3 กลุม่คือ วางแผนจะ

ซือ้ทนัที คือน้อยกว่า 6 เดือน ร้อยละ 4.4 วางแผนระยะสัน้ คือ 6 เดือน- 2 ปี ร้อยละ 37.7 และวางแผนระยะยาว คือ 

2 ปีขึน้ไป ร้อยละ 26.7 โดยปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกท่ีอยู่ใหม่ พบว่า 1.ผู้ เช่าต้องการมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  2.

เร่ืองของความสะดวกในการเดินทาง โดยผู้ เช่าสว่นใหญ่เดินทางโดยรถยนต์สว่นบคุคลและ 3.ใกล้ท่ีทาํงาน โดยทําเล

ท่ีได้รับความสนใจมากท่ีสดุคือ กรุงเทพ ฯตอนกลางและกรุงเทพ ฯตอนเหนือ ผู้ เช่าจะมองทําเลท่ีใกล้สถานท่ีทาํงาน

เป็นปัจจยัหลกั ในสว่นของปัจจยัท่ีมผีลต่อการตดัสนิใจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต ผู้ เช่าให้ความสาํคญัอนัดบั      

1.การเดินทางสะดวก 2.สิง่อาํนวยความสะดวก และ 3.ราคา 

ข้อค้นพบในงานวิจยัชิน้นีพ้บว่า มผีู้ เช่าอกีร้อยละ 30.9 ไมว่างแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต ด้วย 3

เหตผุลดงันี ้คือ 1.คิดท่ีจะกลบัภมูิลําเนา 2.ไม่มีความแน่นอนในอาชีพการงาน และ 3.คิดจะวางแผนภายหลงัจากมี

ครอบครัวแล้ว นอกจากนีผู้้ วิจยัยงัพบว่าเหตผุลดงักลา่วเป็นเพราะผู้ตอบแบบสอบถามในกลุม่ท่ีไมว่างแผนเป็นผู้ เช่า

ท่ีมีรายได้ค่อนข้างน้อยและอาชีพท่ีไม่มัน่คง  

 ข้อเสนอแนะแนวทางในการเข้าถงึกลุม่ผู้ เช่าอพาร์ทเมนท์ คือ ผู้ประกอบการอสงัหาริทรัพย์สามารถนํา

ข้อมลูท่ีได้จากงานวิจยัในครัง้นีไ้ปใช้ในการวางแผนงานของโครงการ ในเร่ืองประเภทของสนิค้า ราคา ทําเล และ

ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ของผู้ เช่าท่ีวางแผนทั นที ระยะสัน้และระยะยาว ทําให้ผู้ประกอบการสามารถเข้าถงึ

กลุม่ลกูค้าในอนาคต โดยสามารถผลติสนิค้าได้ตรงกบัความต้องการ รวมถงึสามารถเพ่ิมช่องทางทางการตลาดท่ี

สามารถดดึดดูกลุม่ผู้ เช่าท่ีวางแผนจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต  
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TENANTS’ STRATEGY IN THE CHOICE TO PURCHASE REAL ESTATE : A 

CASE STUDY OF HUAI KHWANG DISTRICT AREA. ADVISOR : ASSOC. PROF. 

YUWADEE SIRI, 153 pp. 
 

At present, one of the main types of accommodation available to the residents of any major city is the 

apartment. Furthermore, most apartments tend to be located in places which are either easily accessible by public 

transportation or near the work place. Most of the tenants of these apartments consist of people that have newly 

entered the work force or those with no prior real estate holdings, which makes them an appropriate target market 

for real estate developers. The purpose of this research is to study the economic characteristics, societal factors, 

and other factors that influence the housing selection and planning periods of apartment’ tenants in their selection of 

apartments and how it will affect future residents in the Huai Khwang area.  

The study included both non-serviced and serviced apartment so as to obtain the diversity of the sample 

space in terms of income. According to the study, over 69.10% of the tenants in moderately priced apartments in 

Huai Khwang district revealed that they are planning to purchase future real estate. Of this group, their plans to 

purchase future real estate can be divided into three stages of planning; 4.4% plan to buy immediately (less than 6 

months), 37.7% plan to buy in the short-term (more than 6 months to 2 years), and 26.7% plan to buy over the long -

term (over two years). The several factors that  were shown to affect the choice of new real estate purchases  were; 

1) the desire for personal freedom in their living space, 2) convenient access to road and transportation (most of the 

tenants possessed their own form of transportation), and 3) proximity to the workplace. These results are in contrast 

to those given by tenants in the center and north of Bangkok, where proximity to the workplace was seen to be the 

main factor, while other essential factors affecting the purchase decision were observed in the following order of 

importance; 1) convenient access to transportation, 2) facilities, and 3) price.  

                On the other end of the results, of the 30.9 % of other tenants that do not plan to buy real estate in the 

future, the following reasons were given; 1)the tenant planned to return to their hometown, 2) their career was 

uncertain, and 3) they planned to purchase after marriage.  Moreover, the researcher found that the main factor in 

the decision not to buy of the respondents was lack of sufficient income and career certainty.  

               From these results, ways that developers could use this data to reach potential tenants to plan the type of 

products, pricing, location, and other factors which affecting the decision making of potential tenants who plan to 

buy immediately, in the short term, and in the long term 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1  ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

 

  ท่ีอยูอ่าศยัเป็นหนึง่ในปัจจยัส่ีท่ีมีความสําคญักบัทกุกลุม่คน ทกุเพศ ทกุวยั ทกุชว่งอาย ุ 

คนในทกุๆชว่งอายคุนจะมีการเปล่ียนแปลงและขยบัขยายท่ีอยูอ่าศยัไปตามการเปล่ียนโครงสร้าง

ของครอบครัวและลกัษณะการใช้สอยของพืน้ท่ีท่ีอยูอ่าศยั เพ่ือตอบสนองกบัความต้องการของคน

ในครอบครัวในแตล่ะชว่งอาย ุหรือโครงสร้างครอบครัวท่ีเปล่ียนไป  การเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัจะ

มีระดบัท่ีเพิ่มขึน้เร่ือยๆ  ทัง้ด้านราคา และขนาดของพืน้ท่ีใช้สอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภมูิท่ี 1 การเล่ือนชัน้ท่ีอยูอ่าศยั (ธนาคารอาคารสงเคราะห์)1

 

 

   

                                                        
 

1 วารสารธนาคารอาคารสงเคราะห์, การเล่ือนชัน้ที่อยู่อาศยั[ออนไลน์], 1 กนัยนยน 2548. แหลง่ที่มา 

www.ghbhomecenter.com/journal/index.php 

 

  



2 

 

จากแผนภมูิท่ี 1 แสดงให้เห็นวา่อพาร์ทเมนท์หรือบ้านเชา่เป็นรูปแบบท่ีอยูอ่าศยัขัน้แรก 

เพราะเป็นท่ีอยูอ่าศยัท่ีราคาต่ําท่ีสดุ อพาร์ทเมนท์จงึเป็นท่ีอยูอ่าศยัท่ีคนเมืองในปัจจบุนัเลือกพกั

อาศยั  สว่นใหญ่จะอยูใ่นทําเลท่ีเดนิทางสะดวก ใกล้แหลง่งาน โรงเรียน หรือใกล้สถานท่ีทอ่งเท่ียว  

โดยเฉพาะ คนท่ีมีบ้านอยูช่านเมืองหรือตา่งจงัหวดั แล้วต้องเข้าทํางานในยา่นใจกลางธรุกิจ  กลุม่

นกัศกึษาท่ีจะเชา่อพาร์ทเมนท์อยูก่บัเพ่ือนในชว่งเรียนมหาวิทยาลยั หรือชว่งท่ีเร่ิมทํางานและยงัมี

รายได้ไมม่าก  คนกลุม่นีม้กัจะเลือกท่ีจะเชา่ อพาร์ทเมนท์ท่ีใกล้แหลง่งาน ใกล้มหาวิทยาลยั เป็น

ต้น   

  แตด้่วย ปัจจยัในเร่ืองของราคาท่ีดนิใจกลางเมืองท่ีสงูมาก เชน่ ยา่นสขุมุวิท มีราคา

ประเมินอยูท่ี่ตารางวาละ150,000-500,000 บาท เพิ่มขึน้ 30% ยา่นถนนสีลมปรับตวัขึน้มาอยูท่ี่ 

850,000 บาทตอ่ ตร.ว.จากเดมิท่ีมีราคาประเมินท่ี 650,000 บาทตอ่ต ารางวา  สว่นยา่นราชดําริ 

ปรับตวัขึน้มาอยูที่่ 800,000 บาทตอ่ตารางวา จากเดมิ 350,000-430,000 บาทตอ่ตารางวา1
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  ด้วยราคาของท่ีดนิดงักลา่วทําเลในใจกลางเมืองเลยเป็นทําเลท่ีธุรกิจอพาร์ทเมนท์ระดบั

ต่ําและระดบักลางไมส่ามารถแทรกตวัเข้าไปได้ โดยอพาร์ทเมนท์ระดบักลาง คืออพาร์ทเมนท์ท่ีมี

ราคาคา่เชา่ประมาณ 5,000 – 30,000 บาทตอ่เดือน และอพาร์ทเมนท์ระดบัต่ํา คือคา่เชา่ตอ่เดือน

ประมาณ 1,800 บาท – 5,000 บาทตอ่ห้อง ไมส่ามารถ เข้าไปตัง้อยูใ่นทําเลใจกลางเมืองได้   

เน่ืองจากอพาร์ทเมนท์เป็นธุรกิจท่ีต้องใช้เงินลงทนุสงูและใช้ระยะเวลาในการคืนทนุประมาณ 15 ปี 

ทําให้ผู้ประกอบการ อพาร์ทเมนท์ระดบัปานกลางถึงระดบัต่ํา จงึจําเป็นต้องเลือกทําเลท่ีราคาท่ีดนิ

เหมาะสมกบัการลงทนุ2
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  ห้วยขวางเป็นทําเลหนึง่ท่ีมีอพาร์ทเมนท์จํานวนมาก เน่ืองจากราคาท่ีดนิท่ีเหมาะสมกบั

การทําอพาร์ทเมนท์ สาธารณปูโภคและสาธารณปูการท่ีเพรียบพร้อม รวมถึงรถไฟฟ้าใต้ดนิท่ีทําให้

การเดนิทางในทําเลยา่นห้วยขวางสะดวกมากขึน้ ผู้ เชา่สามารถเดนิทางจากห้วยขวางเข้าไป

ทํางานในใจกลางเมือง เชน่ สาทร สีลม สขุมุวิท อโศกได้โดยใช้เวลาไมเ่กิน 15 นาที   

                                                        
 2 ผู้จดัการออนไลน์, เจาะทาํเลพระราม9-รัชดาภเิษก อนาคตแหล่งธุรกิจ-สีลม2[ออนไลน์], 27 สิงหาคม 2555. 

แหลง่ที่มา www.manager.co.th/iBizchannel/ViewNews.aspx?NewsID=9550000105285 

 3 พลัลภ กฤตยานวชั,  “แนวทางการลงทนุและบริหารกิจการอพาร์ทเม้นท์สําหรับผู้ มีรายได้น้อยและปานกลาง,” วารสาร

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 69 (มิถนุายน 2555): 27-28. 
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  นอกจากนี ้ ห้วยขวางยงัเป็นทําเลท่ีนกัลงทนุมองวา่จะเป็นสีลม 2 เน่ืองจากเป็นทําเลท่ีมี

ศกัยภาพในการเจริญเตบิโตและมีความต้องการท่ีอยูอ่าศยัจํานวนมาก เน่ืองด้วยปัจจยัท่ีสง่เสริม

ทําเลนี ้เชน่ อาคารสํานกังานขนาดใหญ่ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย อาคารสํานกังาน

ใหญ่ของบริษัท เอไอเอ ประเทศไทย และสํานกังานให้เชา่ขนาดใหญ่ นอกจากนีย้งัมี

ห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัลพระราม 9 เอสพละนาด โรบนิสนัรัชดา บิก๊ซีและโฮมโปร รัชดา และ

โรงพยาบาลกพระราม 9  ซึง่ล้วนแล้วแตเ่ป็นท่ีทําให้เป็นปัจจยับวกสําหรับยา่น ห้วยขวางนี ้ รวมทัง้

ราคาท่ีดนิท่ีสงูขึน้ของท่ีดนิในยา่น CBD ก็ย่ิงเป็นอีกหนึง่ปัจจยัท่ีสง่ผลให้ผู้ประกอบการต้องขยาย

การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ออกมาในทําเลท่ีราคาท่ีเดนิเหมาะสม สามารถนําไปพฒันาได้ ในยา่ น

รัชดา –พระราม 9 ท่ีมีราคาประเมินท่ีดนิอยูท่ี่ 150,000 บาท – 220,000 บาท จงึเป็นสว่นผสมของ

ผู้ประกอบการท่ีสามารถซือ้ดนิในยา่นนีม้าพฒันาเป็นโครงการคอนโดมเินียมระดบัราคาปานกลาง 

คือ ห้องชดุระดบัราคา 1-3 ล้านบาท เพ่ือตอบสนองความต้องการของคนรุ่นใหมไ่ด้3
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  ผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ถือเป็นกลุม่คนท่ียงัไมมี่ท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง เม่ือถึงชว่งเวลาท่ี

เหมาะสม เชน่ มีรายได้เพิม่ขึน้  มีความมัน่คงมากขึน้ มีครอบครัว หรือครอบครัวขยายโดยการมี

บตุร  ผู้ เชา่เหลา่นีก็้จะมองหาท่ีพกัอาศยัใหมโ่ดยการเลือกซือ้อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีขนาดใหญ่ขึน้  

เนือ้ท่ีในบริเวณบ้านมากขึน้ เพ่ือรองรับรูปแบบของท่ีอยูอ่าศยัท่ีปรับเปล่ียนไป  แสดงให้เห็น ได้จาก

การเล่ือนขัน้ของคณุภาพท่ีอยูอ่าศยัของคนในระดบัตา่งๆทัง้ในประเทศท่ีพฒันาแล้วและประเทศ

กําลงัพฒันา คนในประเทศอเมริกาจะมีการย้ายท่ีอยูอ่าศยัจํานวน 5 ครัง้ในชีวิต คือ อยูก่บัพอ่แม ่

ย้ายไปเรียนตา่งรัฐ เร่ิมหาท่ีอยูอ่าศยัใหมห่ลงัจากเร่ิมทํางาน ย้ายบ้านเม่ือเร่ิมมีครอบครัว ย้ายอีก

ครัง้เม่ือครอบครัวมีสมาชิกเพิ่มขึน้และรายได้เพิ่มขึน้ และจะขายบ้านทัง้หมดเพ่ือซือ้บ้านตอน

เกษียณ  ตา่งกบัคนไทยท่ีเร่ิมย้ายบ้านเม่ือ “แตง่งาน ”  ในการเปล่ียนแปลงแตล่ะขัน้บนัไดนัน้ก็

ขึน้อยูก่บัรายได้ท่ีเพิม่มากขึน้ คนก็จะต้องการย้ายท่ีอยูอ่าศยัโดยปริยาย4
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 4 ผู้จดัการออนไลน์, เจาะทาํเลพระราม9-รัชดาภเิษก อนาคตแหล่งธุรกิจ-สีลม2[ออนไลน์], 27 สิงหาคม 2555. 

แหลง่ที่มา www.manager.co.th/iBizchannel/ViewNews.aspx?NewsID=9550000105285 

 5 มานพ พงศทตั, “แนวนโยบายที่อยูอ่าศยัแหง่ชาติ,” (หลกัสตูรป้องกนัราชอาณาจกัรภาครัฐร่วมเอกชนรุ่นที8่ 

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2539), หน้า 12. 
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ผู้ เชา่จะวางแผนและเตรียมการในการขยบัขยายท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต  เชน่เตรียมการเร่ือง

การเงิน  การเลือกทําเลท่ีอยูอ่าศยั ประเภทของอสงัหาริมทรัพย์ ขนาดพืน้ท่ีๆผู้ เชา่ต้องการเพ่ือให้

เหมาะสมกบัครอบครัวของ   ผู้ เชา่และระยะเวลาท่ีเหมาะสม ดงันัน้  ผู้ เชา่เหลา่นีจ้งึเป็นกลุม่ลกูค้า

ในอนาคตของผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ หากผู้ประกอบการสามารถเข้าถึงปัจจยัท่ีมีผลตอ่

การตดัสนิใจ ความต้องการ และการวางแผนของผู้ เชา่เหลา่นี ้ เทา่กบัจะสามารถวางแผนทัง้เร่ือง

ของระยะเวลาท่ีเหมาะสมกบัโครงการ การก่อสร้าง สนิค้า การตลาดและบริการ  เพือ่นํามา

ตอบสนองให้กลุม่ผู้ เชา่ท่ีจะกลายมาเป็นลกูค้าในอนาคตของผู้ประกอบการทัง้หลายได้  

  โดยการศกึษาครัง้นีมี้จะทําการศกึษาอพาร์ทเมนท์ในพืน้ท่ีในเขตห้วยขวางเทา่นัน้ โดยใน

ขัน้ต้นจะทําการค้นหาข้อมลูของอพาร์ทเมนท์ในเขตห้วยขวาง เพ่ือดรูะดบัราคาคา่เชา่ตอ่เดือน 

เพ่ือเป็นข้อมลูในการคดัเลือกตอ่ไป 

 

ภาพท่ี 1.1 : แสดงอพาร์ทเมนท์ระดบัต่ําและระดบักลางในเขตห้วยขวาง  
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โดยตัง้เง่ือนไขสําหรับอพาร์ทเมนท์ท่ีจะศกึษา ดงันี  ้

1. ศกึษาอพาร์เมนท์ระดบักลาง ท่ีมีราคาคา่เชา่ 5,000 – 30,000 บาทตอ่เดือน ตามเกณฑ์การ

แบง่ระดบัอพาร์ทเมนท์ของธนาคารอาคารสงเคราะห์         

2. ศกึษาอพาร์ทเมนท์ระดบักลางท่ีมีทัง้ห้องเชา่ปกตแิละห้องเชา่ท่ีรวมเซอรวิสในอาคารเดียวกนั  

3. เป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน คือ สระวา่ยนํา้ ฟิตเนสและท่ีจอดรถ 

จากการสํารวจเบือ้งต้นดงัภาพท่ี 1.1 ของอพาร์ทเมนท์ทัง้หมด 69 อาคาร พบวา่มีอพาร์ท 

เมนท์ระดบักลางจํานวน 40 อาคาร ดงันี ้                                                                           

ตารางท่ี 1.1 : รายช่ืออพาร์ทเมนท์ระดบักลางและราคาคา่เชา่ 

ลาํดบั ช่ืออพาร์ทเม้นท์ ราคา(บาท)/เดอืน ลาํดบั ช่ืออพาร์ทเม้นท์ ราคา(บาท)/เดอืน 

1 ภูพินญา เพลส 7,000 - 9,000 21 ราฟเฟิลคอร์ท 5,500 - 12,000 

2 M House 6,500 22 ไนซ์แมนช่ัน 2 4,200 - 5,500 

3 MeStyle Place 7,500-14,000 23 บ้านไหมข้าว 5,000 - 9,500 

4 ดี-เฮาส์  4,200 - 8,000 24 สมประสงค์ แมนช่ัน 2,600 - 7,500 

5 ศริิแมนข่ัน 4,400 - 5,600 25 For You Service Apartment 8,000 - 22,000 

6 196 Apartmetn 4,900 - 6,500 26 พร้อมศริิ แมนช่ัน 4,600 - 5,200 

7 พี.เอส. แมนช่ัน 3,500 - 5,000 27 Ratchada 17 place 4,900 - 7,000 

8 สลิน เรสซเิดนซ์ 5,000 - 7,100 28 Grand living Place 3,500 - 7,000 

9 เอเทนน่าสวีท 9,000 - 19,000 29 Prima House 7,000 - 9,000 

10 เดอะแกเลอเรีย 6,700 - 18,000 30 รัชดาซติี ้คอนโด 6,700 

11 อันดามัน สวีท 4,470 - 7,570 31 ซติีโ้ฮม รัชดา10 คุณเพ็ญ 8,000 - 9,000 

12 แอล,เอ ทาวน์เวอร์ 5,500 - 6,000 32 โชคกมล อพาร์ทเม้นต์ 6,000 

13 แกลเลอเรีย@รถไฟฟ้าใต้ดนิ 10,000 33 Subkaeo tower 6,000 

14 ศธิารา เพลส 10,400 - 16,000 34 Chariyasilpa Apartment 5,000 

15 พรีม่าเฮ้าส์ 7,000 - 9,000 35 ธนาวด ีแมนช่ัน 5,000 

16 ทวิลิป อพาร์ทเม้นท์ 7,000 - 18,000 36 กลางกรุงรีสอร์ท 12,000 

17 โอเรียนทอล สวีท 9,000 - 24,000 37 ศุภาลัย รัชดา 8,000 

18 The Atrium Ratchada 13 7,900 - 11,400 38 ไดมอนด์ เรสซเิด้นท์ 7,500 - 9,000 

19 Athenee Suite Apartment 14,000 - 22,000 39 JMD House 6,500 

20 K-Home  Apartment 4,300 - 5,500 40 บ้านเก้าสิบสอง 5,000 - 5,800 
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เม่ือพิจารณาตอ่ไปพบวา่อพาร์ทเมนท์ระดบักลาง ท่ีเป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีห้องเชา่แบบปกติ

และห้องเชา่รวมเซอร์วิสอด้วยในอาคารเดียวกนั ซึง่มีจํานวนทัง้หมด 5 อาคาร ดงันี ้

1. แอทธินี สวีท อพาร์ทเมนท์ (คา่เชา่ 14,000 – 22,000 บาทตอ่เดือน)                                

2. มีสไตล์ เพลส (คา่เชา่ 7,500 – 14,000 บาทตอ่เดือน)        

3. โอเรียนทอล สวีท  (คา่เชา่ 9,000 – 24,000 บาทตอ่เดือน)                   

4. ฟอร์ย ูเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ (คา่เชา่ 7,000 – 22,000 บาทตอ่เดือน)       

5. ด ิเอเทรียม รัชดา 13 (คา่เชา่ 7,900 – 11,400 บาทตอ่เดือน) 

ในการวิจยัในครัง้นีไ้ด้ทําการวิจยัเร่ืองการวางแผนของผู้ เชา่อพาร์เมนท์ในเขตห้วยขวาง

เทา่นัน้ เพ่ือให้กลุม่ประชากรท่ีมีระดบัรายได้ท่ีหลายหลาก จงึเลือกอพาร์ทเมนท์ท่ีมีการเชา่ทัง้แบบ

ปกตแิละห้องเชา่ท่ีรวมเซอร์วิสในอาคารเดียวกนั เพ่ือให้ได้ข้อมลูท่ีเป็นประโยชน์มากท่ีสดุสําหรับ

งานวิจยั 

จากการคดักลุม่ตวัอยา่งท่ีจะทําการศกึษานัน้ ได้คดัเลือกอพาร์ทเมนท์ 3 อาคาร จาก 5 

อาคาร โดยเลือกอพาร์ทเมนท์ท่ีมีสิง่อํานวยความสะดวกท่ีครบครัน โดยจะเลือกเฉพาะโครงการท่ีมี

สระวา่ยนํา้ ฟิตเนสและท่ีจอดรถไว้สําหรับบริการผู้ เชา่ ทําให้เลือกเพียง 3 อาคาร คือ 

1. ฟอร์ย ูอพาร์ทเมนท์ (ใกล้ MRT ห้วยขวาง)                                      

2. มีสไตล์ เพลส (ใกล้ MRT สทุธิสาร)                        

3. แอทธินี สวีท อพาร์ทเมนท์ (ใกล้ MRT สทุธิสาร) 

งานวิจยัในครัง้นีเ้ลือกเพียง 2 อาคาร จากทัง้หมด 3 อาคาร คือ มีสไตล์ เพลส และ ฟอร์ย ู

อพาร์ทเมนท์ โดยทัง้สองอาคารเป็นอพาร์ทเมนท์ระดบักลางท่ีมีห้องเชา่ธรรมดาและเซอร์วิส    

อพาร์ทเมนท์ ตัง้อยูท่ี่แตกตา่งกนั และเป็นทําเลท่ีผู้ เชา่สามารถเดนิทางเข้าออกถนนสายหลกัได้

หลายเส้นทาง รวมถึงไมไ่กลจากรถไฟฟ้าใต้ดนิ มีท่ีจอดรถท่ีเพียงพอ รวมถึงสิง่อํานวยความ

สะดวกภายในอาคารท่ีครบครัน คือมีทัง้สระวา่ยนํา้และฟิตเนสไว้คอยให้บริการผู้ เชา่ จงึกลา่วได้วา่

เป็นอพาร์ทเมนท์ 2 อาคารท่ีเหมาะสมท่ีจะนํามาทําการวิจยัในครัง้นี ้ 
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ภาพท่ี 1.2 ภาพอพาร์ทเมนท์ท่ีจะศกึษาคือ อาคารมีสไตล์ เพลส  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.3 ภาพอพาร์ทเมนท์ท่ีจะทําการศกึษา คือ อาคารฟอร์ย ู  
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1.2  วัตถุประสงค์ของการวจัิย 

  1.  เพ่ือศกึษาลกัษณะทางเศรษฐกิจ สงัคม ของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์  กรณีศกึษาพืน้ท่ีเขต

ห้วยขวาง 

  2.  เพ่ือศกึษาปัจจยัในการเลือกท่ีอยูอ่าศยัในอนาคตของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์  กรณีศกึษา

พืน้ท่ีเขตห้วยขวาง 

  3.  เพ่ือศกึษาเหตผุลในการวางแผน และระยะเวลาของการเลือกท่ีอยูอ่าศยัของผู้ เชา่  

อพาร์ทเมนท์ กรณีศกึษาพืน้ท่ีเขตห้วยขวาง 

 

1.3  ขอบเขตของการวิจัย   

1.3.1 ขอบเขตด้านพืน้ท่ี  

 

 อพาร์ทเมนท์สว่นใหญ่มกัตัง้อยูใ่นทําเลท่ีใกล้แหลง่งาน เดนิทางเข้าออกได้สะดวก เชน่ 

รถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดนิ ห้วยขวางเป็นหนึง่ทําเลท่ีมีอพาร์ทเมนท์ในหลายระดบัราคาจํานวนมาก 

เน่ืองจากเป็นเขตท่ีมีรถไฟฟ้าใต้ดนิมากถึง  4 สถานี  ทําให้การเดนิทางเข้าสูแ่หลง่งานใน CBD ใช้

เวลาเพียง 15 นาที นอกจากนัน้ห้วยขวางยงัเป็นแหลง่งานขนาดใหญ่เน่ืองจากมีอาคารสํานกังาน

ขนาดใหญ่จํานวนมาก และยงัเป็นทําเลท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีครบครัน เชน่ ห้างสรรพสินค้า

ชัน้นําหลายแหง่ โรงแรม โรงพยาบาล ฯลฯ  

 

1.3.2 ขอบเขตด้านเนือ้หา 

  

ศกึษาการวางแผนของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ในการเลือกเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ โดย

เลือกศกึษาเฉพาะอพาร์ทเมนทระดบักลาง คือ มีคา่เชา่ 5,000 – 30,000 บาทตอ่เดือน และต้อง

เป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีห้องเชา่แบบปกตแิละห้องเชา่รวมเซอร์วิส เน่ืองจากเป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีระดบั

ราคาคา่เชา่ท่ีมีความหลายหลาย ทําให้ผู้ เชา่จงึเป็นกลุม่คนท่ีมีรายได้แตกตา่งกนัออกไป โดย

ศกึษาระยะเวลาการวางแผนและเหตผุลท่ีจะซือ้สงัหาริมทรัพย์ในอนาคต รวมถึงปัจจยัท่ีมีผลใน

การตดัสินใจซือ้ แล้วนําข้อมลูท่ีได้มาวิเคราะห์และสรุปผล 
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1.4  ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ  

1. เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการวางแผนทางด้านการตลาดของผู้ประกอบการ เพ่ือให้ 

สามารถเข้าถึงกลุม่ลกูค้าท่ีจะวางแผนในการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต 

2. เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการวางแผนของผู้ประกอบการ ในการผลิตสินค้าให้ตรงกบั 

ความต้องการของผู้บริโภคกลุม่ท่ีจะขยบัขยายจากการเชา่เป็นซือ้  นอกจากนัน้ผู้ประกอบการยงั

สามารถวางแผนเร่ืองการลงทนุ และระยะเวลาใน พฒันาโครงการ  เพ่ือตอบสนองความต้องการ

ของกลุม่ผู้ เชา่ได้อยา่งแมน่ยํามากย่ิงขึน้  

 

1.5  สมมุตฐิาน งานวจัิย 

โดยทัว่ไปเม่ือคนมีรายได้เพิม่มากชึน้ มีความมัน่คงทางหน้าท่ีการงาน ครอบครัวขยาย 

เปล่ียนแหลง่งาน จะสง่ผลตอ่การปรับเปล่ียนท่ีอยูอ่าศยัไปในทางท่ีดีขึน้  พืน้ท่ีท่ีเพิ่มมากขึน้  การ

เปล่ียนแปลงนีจ้ะเกิดได้ในสองทาง คือ ปรับเปล่ียนทนัที หรือ วางแผนท่ีจะปรับเปล่ียนในอนาคต 

 

1.6  คาํจาํกัดความท่ีใช้ในงานวจัิย 

อพาร์ทเมนท์ หมายถึง  อาคารท่ีอยูอ่าศยั (Residential Building) ท่ีมีการแบง่ห้องพกั

เป็นหนว่ยอยูอ่าศยัหลายหนว่ย (Individual dwelling) โดยปกตมิกัจะมากกวา่ 4 หนว่ยขึน้ไป เพ่ือ

การให้เชา่(Rental) แตล่ะหนว่ยอาจจะมีการแบง่เป็นห้อง(room) ตัง้แตเ่ป็นห้องเดียวอเนกประสงค์

(studio apartments) หรือมี 1 ห้องนอน ขนาดพืน้ท่ี 20-45 ตารางเมตร หรือมีหลายห้องนอน

(multi – bedroom apartments) ได้แก่ 2-3-4 ห้องนอน ขนาดพืน้ท่ีตัง้แต ่30 ตารางเมตรถึง

มากกวา่ 100 ตารางเมตร ทัง้นี ้ขึน้กบัระดบัคณุภาพ (grade) หรือระดบัของราคาคา่เชา่ (rent 

level) อยา่งไรก็ตาม แตล่ะหนว่ยอยูอ่าศยัจะมีห้องนํา้และพืน้ท่ีของการทําครัวเป็นพืน้ฐาน5

6  

  

                                                        
6 พลัลภ กฤตยานวชั,  “แนวทางการลงทนุและบริหารกิจการอพาร์ทเม้นท์สําหรับผู้ มีรายได้น้อยและปานกลาง,” 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 69 ,(มิถนุายน 2555): หน้า 26. 
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อพาร์ทเมนท์ระดบัตํ่า  คือ อพาร์ทเมนท์ท่ีมีคา่เชา่ประมาณหนว่ยละ 1,800 – 5,000 

บาท ตอ่เดือน ขนาดของพืน้ท่ีหนว่ยละประมาณ 20 – 40 ตารางเมตร 

อพาร์ทเมนท์ระดับกลาง คือ อพาร์ทเมนท์ท่ีมีคา่เชา่ประมาณหนว่ยละ 5,000 – 30,000 

บาทตอ่เดือน ขนาดพืน้ท่ีหนว่ยละประมาณ 30 – 60 ตารางเมตร 

เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์  หมายถึง  อพาร์ทเมนท์ท่ีมุง่เจาะกลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้สงู หรือ

ชาวตา่งชาตท่ีิเข้ามาอาศยัหรือทํางานในเมืองไทยเป็นหลกั  มีราคาคา่เชา่ตอ่เดือนหลกัหม่ืนบาท

ขึน้ไป  โดยมกัจะเป็นโครงการท่ีมีความหรูหรามีสิ่งอํานวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีคอ่นข้างครบ และท่ี

สําคญัคือรูปแบบการให้บริการท่ีเหมือนโรงแรม  โดยจะมีแมบ้่านท่ีทําหน้าท่ีในการทําความสะอาด

ดแูลห้อง  การเปล่ียนผ้าปท่ีูนอน เป็นต้น6

7  

                                                        
7 ทีมธุรกิจ Busy-day,  “ทําอพาร์ตเม้นต์ให้รวย,” (กรุงเทพมหานคร: Phisit Thai Offset Ltd, Part,2548), หน้า82. 



 
 

บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี  และงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

  งานวิจยันี ้เป็นงานวิจยัท่ีศกึษาเก่ียวกบัการวางแผนเร่ืองท่ีอยูอ่าศยัของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์  

ผู้ วิจยัได้นําแนวคดิและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องกบักบัการเลือก ทําเลท่ีอยูอ่าศยั  การย้ายท่ีอยูอ่าศยั และ

ปัจจยัท่ีมีผลในการตดัสินใจซือ้ของผู้บริโภค รวมถึงพืน้ฐานเร่ืองของวงจรชีวิตของคน เข้ามา

ประกอบในการวิเคราะห์ ซึง่ผู้ วิจยัได้แบง่หมวดหมูด่งันี ้

  2.1 แนวความคดิเก่ียวกบัวงจรชีวิต 

  2.2 แนวความคดิเก่ียวกบัการย้ายท่ีอยูอ่าศยั 

  2.3 แนวความคดิเก่ียวกบัการเลือกทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยั 

  2.4 แนวความคดิเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ระหวา่งท่ีอยูอ่าศยักบัแหลง่งาน 

  2.5  แนวความคดิเก่ียวกบัต้นทนุการเชา่เปรียบเทียบกบัการซือ้บ้าน  

 2. 6 งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง  

2.1 แนวความคิดเก่ียวกับวงจรชีวิต 

 วงจรชีวิตของคน หรือวงจรของครอบครัวนัน้ มีความสมัพนัธ์กบัเร่ืองของท่ีอยูอ่าศยั ซึง่คน

ในแตล่ะชว่งอายจุะมีความต้องการท่ีทําให้เกิดการเปล่ียนแปลงด้านท่ีอยูอ่าศยั หรืออีกนยัหนึง่คือ

วงจรชีวิตเป็นตวัขบัเคล่ือนวงจรของท่ีอยูอ่าศยั ทําให้วงจรชีวิตของคนมีผลตอ่การตดัสินใจเลือกท่ี

อยูอ่าศยัท่ีจะเปล่ียนแปลงไปตามชีวิตในแตล่ะชว่ง และสดุท้ายก็จะเปล่ียนมาเป็นแบบท่ีตนเอง

เป็นเจ้าของท่ีอยูอ่าศยั0

1 

                                                           
 1 Carter B, McGoldrick M, Eds,  The Expanaded Family Life Cycle (3rd ed. Boston: Allyn and Bacon, 2005). 
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แนวความคดิด้านการเล่ือนขัน้ Filtering หรือ Threshold แสดงถึงการเล่ือนขัน้ของ

คณุภาพท่ีอยูอ่าศยัของคนในระดบัตา่งๆทัง้ในประเทศท่ีพฒันาแล้วและประเทศกําลงัพฒันา  ซึง่

ในประเทศท่ีพฒันาแล้วเชน่ คนในประเทศอเมริกาจะมีการย้ายท่ีอยูอ่าศยัจํานวน 5 ครัง้ในชีวิต คือ 

อยูก่บัพอ่แม ่ย้ายไปเรียนตา่งรัฐ เร่ิมหาท่ีอยูอ่าศยัใหมห่ลงัจากเร่ิมทํางาน ย้ายบ้านเม่ือเร่ิมมี

ครอบครัว ย้ายอีกครัง้เม่ือครอบครัวมีสมาชิกเพิ่มขึน้และรายได้เพิ่มขึน้ และจะขายบ้านทัง้หมด

เพ่ือซือ้บ้านตอนเกษียณ  ตา่งกบัคนไทยท่ีเร่ิมย้ายบ้านเม่ือ “แตง่งาน”  ในการเปล่ียนแปลงแตล่ะ

ขัน้บนัไดนัน้ก้อขึน้อยูก่บัรายได้ท่ีเพิ่มมากขึน้ คนก็จะต้องการย้ายท่ีอยูอ่าศยัโดยปริยาย ในคนท่ีมี

รายได้สงูก็อยากจะมีบ้านหลงัท่ี 2 หลงัท่ี 3  เชน่อยูบ้่านในเมืองเพ่ือให้เดนิทางไปทํางานสะดวก 

แตก็่มีบ้านพกัตา่งอากาศในจงัหวดัใกล้เคียง เพ่ือพกัผอ่น และท้ายสดุคือบ้านเม่ือเกษียณอาย1ุ

2 

แนวความคดิด้านวฎัจกัรชีวิตครอบครัว 5 ชว่ง  

1. ชว่งหนุม่สาวโสด เป็นชว่งท่ีมีข้อจํากดัเร่ืองของการใช้เงินน้อย  เงินท่ีได้มาจาก

ผู้ปกครองมกันําไปใช้ในเร่ือง การทอ่งเท่ียว แฟชัน่ เสือ้ผ้า งานสงัคมตา่งๆ  ถ้าแยก

ออกมาอยูเ่องอาจจะมีคา่ใช้จา่ยเร่ืองของใช้ในบ้าน หรือคา่ใช้จา่ยเร่ืองการเดนิทาง

เพิ่มขึน้ 

2. ชว่งแตง่งานมีครอบครัวแตย่งัไมมี่บตุร   เป็นระยะของการสร้างครอบครัวและฐานะ 

คนมกัต้องการซือ้ของใช้ภายในบ้านประเภทท่ีใช้งานได้นานและคงทน เชน่ โทรทศัน์ 

เคร่ืองปรับอากาศ ตู้ เย็น เฟอร์นเิจอร์ การทอ่งเท่ียวบางคูอ่าจต้องการซือ้บ้าน รถยนต์ 

คอนโดมเินียม เป็นต้น 

3. ชว่งมีลกูและเลีย้งดลูกู  ผู้บริโภคในระยะนีจ้ะมีฐานะทางการเงินท่ีดีขึน้ อาจมีความ

ต้องการในการขยบัขยายท่ีอยูอ่าศยั อาจต้องการซือ้รถคนัใหมท่ี่ใหญ่ขึน้เพ่ือให้

เหมาะสมกบัขนาดของครอบครัวขยาย แตค่นกลุม่นีต้้องมีการจดัสรรคา่ใช้จา่ยในการ

เลีย้งดบูตุรเพิ่มขึน้ เชน่ คา่อาหาร คา่เลา่เรียน คา่ของใช้ 

                                                           
 2 มานพ พงศทตั, "แนวนโยบายที่อยูอ่าศยัแหง่ชาต,ิ" (หลกัสตูรป้องกนัราชอาณาจกัรภาครัฐร่วมเอกชน คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2539), หน้า 12. 



13 

 

4. ชว่งบตุรแยกออกไปตัง้ครอบครัวใหม ่ บตุรอาจแตง่งานและย้ายบ้านออกไปอยูเ่อง 

ครอบครัวจะเหลือแคส่ามีภรรยา ถ้ายงัไมเ่กษียณและมีงานทํา จะเป็นชว่งท่ีมีฐานะ

การเงินท่ีมัน่คง มีความสามารถในการจบัจา่ยใช้สอยเพิม่ขึน้ แตอ่าจจะมีคา่ใช้จา่ยใน

การรักษาพยาบาลเพิม่ขึน้ เน่ืองจากสภาพร่างการท่ีแยล่งอายท่ีุเพิม่ขึน้ คนในชว่งนี ้

อาจจะมีกิจกรรมเพิ่มเตมิ เชน่ เลน่กีฬา ทอ่งเท่ียว แตจ่ะคอ่นข้างระวงัเร่ืองคา่ใช้จา่ย 

และจะตดัสินใจช้าลงรวมถึงรอบคอบมากขึน้และคํานงึถึงการลงทนุเพ่ืออนาคต 

5. ชว่งสิน้สดุชีวิตครอบครัว  เป็นระยะท่ีต้องกลบัมาใช้ชีวตคนเดียว อาจเกิดจากการ

หยา่ร้างหรือการตายของคูส่มรส หากยงัทํางานอยูจ่ะเป็นชว่งท่ีมีอํานาจการทางเงิน

สงูมาก เงินท่ีใช้ไปจะเป็นการใช้จา่ยกบัสนิค้าฟุ่ มเฟือย การทอ่งเท่ียว และกิจกรรม

สนัทนาการมากขึน้ แตถ้่าไมไ่ด้ทํางานก็จะระวงัเร่ืองการใช้จา่ยมากขึน้ หากลกูหลาน

ไมไ่ด้กลบัมาดแูล ก็อาจจะมีความคดิในการลดขนาดบ้านลงเพราะวา่อยูค่นเดียว ใน

บางรายอาจจะกลบัไปอยูก่บัลกูหลานท่ีมีครอบครัวแล้ว2

3 

สรุปได้วา่ ในชว่งชีวิตของคนทกุคน อายท่ีุเพิ่มมากขึน้ รวมถึงปัจจยัท่ีเปล่ียนไปในชว่งวยั

ตา่งๆ ทําให้คนมีมมุมองในการเลือกซือ้หรือเลือกอยูอ่าศยัในลกัษณะท่ีแตกตา่งกนัออกไปในแตล่ะ

ชว่งอาย ุ ในชว่งท่ียงัเป็นหนุม่สาวก็จะเลือกท่ีอยูอ่าศยัท่ีอยูใ่นทําเลท่ีใกล้กบัสถานศกึษาหรือแหลง่

งาน หรือเลือกท่ีจะเชา่ท่ีอยูอ่าศยัแทนการซือ้เพ่ือลดคา่ใช้จา่ยและเวลาในการเดนิทางเน่ืองจากยงั

มีรายได้ไมส่งูมากนกั แตพ่อเร่ิมแตง่งานมีครอบครัวและมีบตุร ก็จะมีการวางแผนเพ่ือซือ้ท่ีอยู่

อาศยัท่ีตอบรับกบัความต้องการของคนในครอบครัว รวมถึงปัจจยัอ่ืนๆท่ีมีผลตอ่บคุคนใน

ครอบครัว เชน่ ใกล้โรงเรียนของบตุรหลาน หรือใกล้ท่ีทํางานของสามีภรรยา  พอรายได้เพิ่มขึน้ก็ทํา

ให้อยากมีท่ีอยูอ่าศยัท่ีขนาดใหญ่ขึน้ สะดวกสบายมากขึน้ และมีความสามารถในการจบัจา่ยใช้

สอยท่ีเพิ่มขึน้ จากตําแหนง่หน้าท่ีทางการงานหรือรายได้ท่ีมากขึน้  ในชว่งปัน้ปลายของชีวิตก็จะมี

การเปล่ียนแปลงเพราะวา่ลกูย้ายออกไปมีครอบครัว  ความต้องการของพืน้ท่ีใช้สอยท่ีน้อยลง ใช้

                                                           
 3 สปัุญญา ไชยชาญ, "วฎัจกัรชีวิตครอบครัว 5 ชว่ง," อ้างถงึใน คนธ์พงษ์ เลศิชยัทศัน์, "การเปลี่ยนแปลงรูปแบการถือ

ครองทีอ่ยูอ่าศยัของคนชัน้กลาง: กรณีศกึษาอาคารพกัอาศยัรวมในเขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร," (วิทยานิพนธ์ปริญญา

มหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2550), หน้า 21-22. 
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เงินท่ีมีไปกบัการดแูลตวัเองและกิจกรรมยามวา่งมากขึน้  บางคนอาจจะขายท่ีอยูอ่าศยัเดมิแล้ว

กลบัไปอยูท่ี่บ้านของลกูเม่ือต้องการการดแูล  

2.2 แนวความคิดเก่ียวกับการย้ายท่ีอยู่อาศัย 

การย้ายท่ีอยูอ่าศยัเป็นกระบวนการท่ีมีความสําคญั เน่ืองจากการย้ายท่ีอยูอ่าศยั จะสง่ผล

กระทบตอ่วิถีชีวิตประจําวนั สถานภาพทางเศรษฐกิจและสงัคมของผู้ ย้าย โดยเฉพาะการก่อให้เกิด

ภาระคา่ใช้จา่ยจํานวนมากทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว ได้มีนกัวิชาการหลายทา่น ได้กลา่วถึง

ความหมายและเหตผุลของการย้ายหรือไมย้่ายท่ีอยูอ่าศยัไว้ เชน่ 

Rossi ได้ให้ความหมายของความต้องการย้ายถ่ินวา่ เป็นความต้องการของบคุคลท่ี

อยากจะย้ายท่ีอยู ่โดยไมคํ่านงึถึงความคาดหวงัหรือความสามารถในการย้าย กลา่วคือ ความ

ต้องการย้ายถ่ินเป็นความรู้สกึท่ีอยากจะย้ายท่ีอยูไ่ปอยูท่ี่อ่ืน เน่ืองจากไมพ่อใจในสถานภาพทาง

เศรษฐกิจ สงัคม และสถานภาพแวดล้อมปัจจบุนั เชน่ ท่ีอยูอ่าศยัคบัแคบ ไมพ่อใจเพ่ือนบ้าน ไม่

พอใจงานท่ีทํา ฯลฯ แตค่วามต้องการท่ีจะได้ย้ายท่ีอยูอ่าศยันัน้ ขึน้อยูก่บัความสามารถของแตล่ะ

บคุคล วา่มีความสามารถในประเดน็ตา่งๆเหลา่นีไ้ด้หรือไม ่เชน่ คา่ใช้จา่ยในการเคล่ือนย้าย การ

หางานในแหลง่ท่ีอยูใ่หม ่ตลอดจนลกัษณะสว่นตวัของผู้ ต้องการย้ายถ่ินด้วย โดยทัว่ไปแล้วคน

ทัว่ไปจะมีความผกูพนักบัท่ีอยูอ่าศยัของตนเอง งานท่ีทํา เพ่ือนบ้าน ญาตพ่ีิน้องและสงัคมรอบตวั 

ความผกูพนักบัสิ่งเหลา่นีจ้ะแสดงออกในรูปความพอใจในระดบัมากน้อยตา่งกนัในแตล่ะบคุคล 

สว่นใหญ่แล้ว ผู้ ท่ีมีความพอใจในสภาพท่ีอยูปั่จจบุนั จะไมค่ดิย้ายท่ีอยู ่แม้วา่เขาจะได้รับ

ผลประโยชน์จากการได้ย้ายไปอยูท่ี่อ่ืนก็ตาม 3

4 

  

                                                           
 4 Rossi, P.H.,  "Why Families Move: A Study in the social psychology of Urban Residential Mobility,"  (New 

York:1955), อ้างถึงใน ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การจดัเตรียมที่อยูอ่าศยัสําหรับพนกังานบริษัท ทา่นอากาศยานไทย จํากดั(มหาชน) : 

กรณีศกึษาทา่นอากาศยานสวุรรณภมิู,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545), หน้า 7. 
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Speare, Goldstein และ Frey (n.d.) เห็นวา่การย้ายถ่ินเป็นผลจากกระบวนการตดัสินใจ

ท่ีพิจารณากนัอยา่งตอ่เน่ือง (Ongoing decision making process) โดยแบง่กระบวนการนี ้

ออกเป็น 3 ขัน้ตอน ได้แก่ 

1. ความต้องการท่ีจะย้ายถ่ินท่ีอยู ่ (desire to consider moving) เป็นผลมาจากความไม่

พอใจตอ่สถานการณ์ตา่งๆในท่ีอยูเ่ดมิ เชน่ ลกัษณะท่ีอยูอ่าศยั งานท่ีทํา เพ่ือนบ้าน ตลอดจน

สภาพแวดล้อมอ่ืนๆ และความไมพ่อใจตอ่สิ่งตา่งๆเหลา่นี ้เกินขีดระดบัท่ีแตล่ะคนจะทนได้ จงึมี

ความต้องการพจิารณาย้ายถ่ิน 

2. การเลือกทําเลท่ีอยูใ่หม ่ (selection of an alternative location) เม่ือเกิดความไมพ่อใจ

ในท่ีอยูอ่าศยัเดมิ โดยทัว่ไปผู้ ท่ีต้องการย้ายท่ีอยูม่กัจะพจิารณาถึงท่ีอยูใ่หม ่บางคนอาจจะเลือก

พิจารณาถึงท่ีอยูใ่หมม่ากกวา่หนึง่แหง่ โดยประเมินถึงผลประโยชน์ตา่งๆในท้องท่ีท่ีให้ผลประโยชน์

มากท่ีสดุ ซึง่เป็นการประเมินแบบอตัวิสยั (subjective) ท่ีอาจแตกตา่งกนัไปตามประสบการณ์ 

ความรู้และการรับรู้ขา่วสารในท้องท่ีใหมข่องแตล่ะบคุคล 

3. การตดัสินใจย้ายท่ีอยูเ่ดมิ (decision to move or to stay) ผู้ ย้ายถ่ินจะประเมินผล

ประโยชน์ทัง้ท่ีเป็นตวัเงินและไมเ่ป็นตวัเงินเปรียบเทียบระหวา่งแหลง่ท่ีอยูใ่หมแ่ละแหลง่ท่ีอยูเ่ดมิ 

ประกอบกบัมีการคาดหวงัในกบัประโยชน์ท่ีจะได้รับในอนาคตจากการย้ายท่ีอยูอ่าศยั  และ

สามารถเสียคา่ใช้จา่ยในการเคล่ือนย้ายได้ กรณีไมส่ามารถเสียคา่ใช้จา่ยในการเคล่ือนย้ายได้ 

บคุคลนัน้มกัตดัสินใจอยูใ่นท้องท่ีเดมิตอ่ไป หรือพิจารณาเลือกท่ีทําเลท่ีอยูใ่หม 4่

5 

  

                                                           
 5 Speare, A., Goldstein, S., and Frey, W. (n.d.), Residential Mobility, Migration and Metropolitan Change 

(Cambridge: Ballinger),อ้างถึงใน ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การจดัเตรียมที่อยูอ่าศยัสําหรับพนกังานบริษัท ทา่นอากาศยานไทย จํากดั

(มหาชน) : กรณีศกึษาทา่นอากาศยานสวุรรณภมิู,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545), หน้า 8. 
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สรุปได้วา่ การท่ีคนเราจะมีความคดิท่ีจะย้ายท่ีอยูอ่าศยันัน้เกิดได้ทัง้จากปัจจยัภายนอก

และปัจจยัภายใน ปัจจยัภายนอก เชน่ เร่ืองของสภาพแวดล้อม เร่ืองแหลง่งานท่ีเปล่ียนไป รวมเข้า

กบัปัจจยัภายในคือเร่ืองของความพร้อมในการย้ายท่ีอยูอ่าศยั ทัง้เร่ืองของเงิน เร่ืองของคา่ใช้จา่ย

ในการย้ายท่ีอยูอ่าศยัและอ่ืน  ทกุคนจะนําทัง้สองปัจจยันีเ้ข้ามาประมวลวา่ควรย้ายท่ีอยูอ่าศยั

หรือไม ่พร้อมในการย้ายท่ีอยูอ่าศยัแล้วหรือยงั หลงัจากนัน้จะเกิดการตดัสินใจซึง่เป็นไปได้ทัง้สอง

ทางคือ ย้าย กบัไมย้่าย 

2.3 แนวความคิดเก่ียวกับการเลือกทาํเลท่ีตัง้ของท่ีอยู่อาศัย 

การเลือกทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยันัน้เป็นอีกหนึง่ปัจจยัสําคญัของการเลือกท่ีอยูอ่าศยั โดย

คนจะเลือกทําเลท่ีตัง้โดยมีปัจจยัท่ีแตกตา่งกนัออกไป โดยมีนกัวิชากรหลายทา่นได้ทําการศกึษา

การเลือกทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยัเอาไว้ดงันี ้

Park, Burgess และ Mc Kenzie ได้ศกึษาเร่ืองการเลือกท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยัภายในเมือง

โดยเฉพาะ  ผลของการศกึษาได้พบความสมัพนัธ์ของระดบัรายได้กบัการเลือกท่ีอยูอ่าศยั กลา่วคือ 

ผู้ ท่ีมีรายได้สงูจะเลือกอาศยัอยูบ่ริเวณชานเมืองท่ีหา่งไกลออกไป เน่ืองจากผู้ มีรายได้สงูต้องการ

บ้านท่ีมีบริเวณมากและราคาท่ีดนิบริเวณชานเมืองมีราคาถกูกวา่ นอกจากนัน้ยงัมีอากาศดีกวา่5

6 

Button ได้เสนอแนวความคดิในการเลือกบริเณท่ีอยูอ่าศยัท่ีสําคญัไว้ 2 ประการคือ 

 1. รายได้ของครอบครัวเป็นสว่นสําคญัในการตดัสินใจ คนท่ีมีรายได้สงูจะมีโอกาสเลือกท่ี

อยูอ่าศยัได้มากกวา่ โดยจะพยายามเลือกบริเวณท่ีมีคา่เชา่ท่ีดนิต่ํา ใกล้เส้นทางคมนาคมขนสง่ 

และการเข้าถึงได้โดยสะดวก   

                                                           
 6 Hirsch, W.Z.,  Urban Economic Analysis (New York: McGraw - Hill,1973), หน้า 53-54.  
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2. ผู้อยูอ่าศยับางกลุม่ จะให้ความสําคญักบัสภาพแวดล้อมของการอยูอ่าศยั โดยเฉพาะ

อยา่งย่ิงในกลุม่เพ่ือนบ้าน โดยมองในแง่สงัคมและการอยูร่วมกนั (มีรายได้และรสนิยมอยูใ่นระดบั

เดียวกนั)6

7  

William H. Claire อธิบายถึงการเลือกทําเลท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยัวา่ควรจะเป็นทําเลท่ีมี

สิ่งแวดล้อมท่ีดี ปลอดภยัจากภยัธรรมชาตแิละต้องเป็นทําเลท่ีสะดวกตอ่การเดนิทาง  เพ่ือให้ง่าย

แก่การเข้าถึงแหลง่งาน แหลง่ธุรกิจและบ้าน7

8 

Alonso กลา่ววา่ การเลือกบริเวณท่ีอยูอ่าศยัในเมืองมีความสมัพนัธ์กบัราคาท่ีดนิ 

กลา่วคือ บริเวณใจกลางเมืองราคาท่ีดนิจะสงูกวา่บริเวณอ่ืนๆ ดงันัน้ การสร้างท่ีอยูอ่าศยัในเมือง

จงึจําเป็นต้องลงทนุสงู ในขณะเดียวกนั ราคาท่ีดนิจะคอ่ยๆลดลงตามระยะทางท่ีหา่งออกไปจาก

ตวัเมือง ทําให้การลงทนุด้านท่ีอยูอ่าศยัลดลงด้วย แตร่าคาท่ีดนิยงัผนัแปรกบัคา่ขนสง่ คือ ระยะ

ทางไกลราคาท่ีดนิถกูลง แตจ่ะต้องเสียคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางสงูขึน้ ดงันัน้ผู้ ท่ีมีรายได้สงูยอ่มมี

โอกาสเลือกท่ีอยูน่อกเมือง ขณท่ีผู้ ท่ีมีรายได้ต่ําต้องอาศยัอยา่งแออดัในเมือง Alonso ได้กลา่ว

สรุปวา่ การเลือกบริเวณท่ีอยูอ่าศยัควรพจิารณาปัจจยั 3 ประการ8

9คือ 

1. ราคาของท่ีพกัอาศยั ซึง่สมัพนัธ์กบัรายได้และความสามารถในการจา่ยสําหรับท่ีอยู่

อาศยันัน้          

 2. รูปแบบของท่ีอยูอ่าศยั ท่ีก่อให้เกิดความพอใจแก่ผู้อยูอ่าศยั ซึง่จะสมัพนัธ์กบัขนาด

ครอบครัวและสถานภาพสมรสด้วย       

 3. ท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยั  สมัพนัธ์กบัสภาพแวดล้อม และระยะหา่งจากท่ีทํางาน 

แตใ่นทางปฏิบตั ิ ปัจจยัสําคญัท่ีมีอิทธิพลตอ่การเลือกท่ีอยูอ่าศยั ได้แก่  

                                                           
 7 Button, K.J.,  Urban Economics : theory and policy (London: Macmillan Press, 1976). ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การ

จดัเตรียมที่อยูอ่าศยัสําหรับพนกังานบริษัท ทา่นอากาศยานไทย จํากดั(มหาชน) : กรณีศกึษาทา่นอากาศยานสวุรรณภมิู,"  

(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545),4. 

 8 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 4. 

 9 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 5.  
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 1. รายได้ ความพอใจ และการเลือกท่ีอยูอ่าศยัจะมีความสมัพนัธ์กนัย่ิงขึน้  เม่ือรายได้ของ

ผู้อยูอ่าศยัมากขึน้เทา่ใด  โอกาสของการเลือกชนิดของบ้าน  ทําเลท่ีตัง้ และความพอใจในสิ่งท่ี

ชอบ ก็จะได้รับการตอบสนองมากขึน้เทา่นัน้      

 2. การเข้าถึงแหลง่งาน  อาจจะมีอิทธิพลตอ่การกระจายตวัของประชากรมากกวา่ปัจจยั

อ่ืนๆ  ครอบครัวจะต้องพิจารณาระหวา่งระหวา่งความสะดวกในการเข้าถึงแหลง่งานของหวัหน้า

ครอบครัว  กบัความเป็นไปได้หลายๆด้านท่ีเก่ียวกบัคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางจากบ้านไปท่ีทํางาน  

ราคาท่ีดนิท่ีเหมาะสม  ความต้องการด้านอ่ืนๆในการตดิตอ่กบัเมืองและสิ่งพอใจตา่งๆ 

 3. สถานภาพครอบครัว การท่ีมีเดก็ในครอบครัวมีผลสะท้อนตอ่การใช้พืน้ท่ีของครอบครัว 

ย่ิงมีเดก็มากเทา่ไหร่ ก็ย่ิงเป็นเคร่ืองมือกระตุ้นให้ต้องการบ้านท่ีมีพืน้ท่ีขนาดใหญ่ นอกจากนี ้

บริเวณท่ีมีโรงเรียนท่ีมีมาตราฐานด้านการศกึษาดีตัง้อยู ่จะเป็นบริเวณท่ีได้รับความสนใจในการ

แยกเป็นท่ีตัง้ของท่ีอยูอ่าศยัมากย่ิงขึน้ 

สว่นครอบครัวท่ีไมมี่เดก็ มกัชอบความสะดวกสบาย ซึง่นา่จะพอใจเขตเมืองและพอใจท่ี

จะมีบ้านท่ีมีพืน้ท่ีเล็กกวา่ซึง่ตัง้อยูบ่ริเวณใจกลางเมือง     

 4.ปัจจยัอ่ืนๆ  รายได้และการเข้าถึงแหลง่งานไมใ่ชปั่จจยัเดียวเทา่นัน้  ท่ีจํากดัขอบเขต

แนน่อนวา่ผู้อาศยัจะอยูใ่นบริเวณใด  การแบง่แยกสีผิว เชือ้ชาต ิและชนชัน้  ก็มีผลตอ่การเลือกท่ี

อยูอ่าศยัเชน่กนั 

สรุปได้วา่การเลือกท่ีอยูอ่าศยัขึน้อยูก่บัระดบัรายได้ สภาพแวดล้อม ทําเลท่ีตัง้ โดย ผู้ ท่ีมี

รายได้สงู การเดนิทางไกลไมใ่ชอ่ปุสรรค แตต้่องการพืน้ท่ีใช้สอยมาก เดนิทางสะดวก เข้าถึงแหลง่

งานได้  สว่นผู้ ท่ีมีรายได้ต่ําเลือกจะอยูใ่กล้แหลง่งาน เพ่ือลดเวลาและคา่ใช้จา่ยในการเดนิทาง 

นอกจากนัน้ จํานวนคนในครอบครัวก็เป็นอีกหนึง่ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ความต้องการของพืน้ท่ีใช้สอย

ภายในท่ีอยูอ่าศยั   นอกจานัน้ทําเลท่ีอยูใ่กล้สถานศกึษาหรือสิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆจะได้รับ

ความสนใจเพิ่มขึน้ 
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2.4 แนวความคิดเก่ียวกับความสัมพันธ์ระหว่างท่ีอยู่อาศัยกับแหล่งงาน 

มานพ พงศทตั ได้ให้ความคดิเหน็วา่ ปัจจยัสําคญัท่ีควบคูก่บัท่ีอยูอ่าศยัคือท่ีทํางาน ทําให้

ทําเลท่ีตัง้และการเดนิทางเป็นปัจจยัท่ีสําคญัในการเลือกท่ีเชา่อาศยัและ ซือ้ท่ีอยูอ่าศยั “Live 

where you work or Work where you live)10

Brain and Frank E. Horton ได้ทําการศกึษาการเดนิทางไปทํางานของประชากรในเมือง 

โดยศกึษาเร่ืองตําแหนง่ของแหลง่งานกบัการเดนิทางของประชากรมายงัแหลง่งาน 10

11 พบวา่ปัจจยั

ท่ีกําหนดรูปแบบการเดนิทางมีลกัษณะดงันี ้คือ   

1. เส้นทางคมนาคม และระยะทางของท่ีอยูอ่าศยัท่ีใกล้เส้นทางคมนาคมนัน้  จะทําให้

ประชากรเดนิทางได้สะดวกรวดเร็วและสามารถลดระยะเวลาในการเดนิทางลง  

 2. อาชีพ การงานและรายได้ พบวา่ ประชากรท่ีมีรายได้ดีจะมีระยะการเดนิทางไปทํางาน

ท่ีไกลกวา่ประชากรท่ีมีรายได้น้อย โดยจะเลือกทําเลท่ีอยูอ่าศยัในชาญเมืองท่ีใกล้ทางดว่นหรือ

ถนนสายหลกั เพ่ือความสะดวกสบายในการเดนิทาง สว่นผู้ มีรายได้น้อยจะเลือกท่ีพกัอาศยัใกล้

แหลง่งาน เพ่ือลดคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางและเวลาในการเดนิทางให้เหลือน้อยท่ีสดุ โดยจะ

เดนิทางโดยบริการขนสง่สาธารณะ       

 3. ลกัษณะทางเชือ้ชาตขิองประชากร ทําให้เกิดการรวมกลุม่ทางเชือ้ชาตแิละวฒันธรรมไป

ตัง้ท่ีอยูอ่าศยัเป็นกลุม่หนึง่ของเมือง ทําให้ปริมาณการเดนิทางไปทํางานในยา่นนัน้มีปริมาณสงู

ตามไปด้วย 

  

 

                                                           
 10 มานพ พงศทตั,  รวมเร่ืองอาคารชดุของประเทศไทย. (จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2527,). 

 11 Berry, B.J., and Horton, F.E.,  Geographic Perspectives on Urban Systems (New Jersey : Prentice Hall 

International, Inc., 1970), อ้างถึงใน เกียรติศกัดิ์ สมคัรสมาน, "แนวทางการปรับตวัของอพาร์ทเม้นท์ตอ่การให้เชา่ห้องชดุพกัอาศยั

ของโครงการคอนโดมิเนียม : กรณีศกึษาพืน้ที่เขตบางพลดับางกอกน้อย,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2553),หน้า 13. 
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Wingo ให้ความสําคญักบัเร่ืองการเดนิทางไปท่ีทํางานมากท่ีสดุ และสรุปผลการศกึษาไว้

วา่ การย้ายท่ีอยูอ่าศยัเข้าไปใกล้แหลง่งานมากเทา่ไหร่นัน้มีผลตอ่ราคาท่ีดนิท่ีสงูขึน้ แตจ่ะชว่ยลด

เร่ืองของคา่ใช้จา่ยในการเดนิทาง  แตล่ะครัวเรือนจะย้ายท่ีอยูอ่าศยัเข้าใกล้แหลง่งานขึน้เร่ือยๆ

จนกระทัง่พบทําเลท่ีเหมาะสมท่ีสดุ คือทําเลท่ีเงินท่ีประหยดัการเดนิทาง เทา่กบัขนาดท่ีดนิท่ีเล็กลง

11

12 

  

                                                           
 12 Wingo, L. JR, Transportation and Urban Land. (New York: Practer, 1969), อ้างถึงใน ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การ

จดัเตรียมที่อยูอ่าศยัสําหรับพนกังานบริษัท ทา่นอากาศยานไทย จํากดั(มหาชน) : กรณีศกึษาทา่นอากาศยานสวุรรณภมิู,"  

(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545),หน้า 6. 
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2.5 แนวความคิดเก่ียวกับต้นทุนการเช่าเปรียบเทียบกับการซือ้บ้าน 12

13 

 Ernest M. and Robert M. Fisher กลา่ววา่ "หากทีผลกําไรท่ีเดน่ชดั การเป็นเจ้าของบ้าน

โดยทัว่ไปแล้วจะถกูกวา่การเชา่บ้าน แตถ้่ามีการขาดทนุ การเชา่บ้านจะถกูกวา่การเป็นเจ้าของ

บ้าน ไมว่า่จะการเชา่หรือซือ้จะถกูกวา่หรือแพงกวา่นัน้ ต้องขึน้อยูก่บัแนวโน้มของราคาคา่เชน่

ในชว่งมราให้พจิารณาสําหรับระยะเวลาในอนาคต ไมมี่ใครสามารถรู้ลว่งหน้าได้วา่ทางเลือกใดจะ

เป็นประโยชน์มากท่ีสดุ"14

 Howard F. Bigelow กลา่ววา่ "ความเช่ือท่ีผิดๆท่ีแพร่หลายอยา่งหนกัคือ ความเช่ือท่ีวา่

การเป็นเจ้าของบ้านประหยดักวา่การเชา่บ้าน หากเจ้าของบ้านรวมคา่ลดหยอ่นสําหรับการลงทนุ

และคา่เส่ือมแล้ว จะพบวา่ต้นทนุของการเป็นเจ้าของบ้านไมต่า่งกบัต้นทนุรวมของการเชา่บ้าน

ประเภทเดียวกนั14

15 

 

 George W. Dowrie16

                                                           
 13 ประกิจ ชยนัตธีระศลิป์, "การตดัสินใจซือ้อาคารชดุในเขคกรุงเทพมหานคร ของคนตา่งด้าวระหวา่งปี พ.ศ.2535-

2539," (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2541), หน้า 8-9 

14 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 9. 
15 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 9. 

 16 เร่ืองเดียวกนั, หน้า 9. 

 กลา่ววา่ " การเป็นเจ้าของบ้านจะสามารถป้องกนัความเส่ียงด้าน

อํานาจการซือ้ และเป็นการเพิม่มลูคา่อาจเกิดขึน้จากสภาพเศรษฐกิจ ทําเลของท่ีดนิท่ีมีราคา

เพิม่ขึน้และการก่อสร้าง ผู้ ซือ้ก็ควรหลีกเล่ียงการสร้างหนีเ้กินตวัในการซือ้บ้านก็ต้องรู้จกัเก็งกําไร

ด้วย โดยปกตแิล้วคา่ของบ้านมนัขึน้อยูก่บัความเส่ือมจากปัจจยัภายนอกหลายปัจจยัความพอใจ

ของเจ้าของบ้านตา่งหากท่ีสําคญัท่ีสดุ และบอ่ยครัง้ท่ีไมไ่ด้เก่ียวกบัเงินเสมอไป" 
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การเป็นเจ้าของบ้านเองเป็นทางเลือกท่ีดีท่ีสดุสําหรับการอยูอ่าศยัในระยะยาว และเป็น

หนทางท่ีสร้างความมัง่คัง่และความมัน่คงในชีวิตได้ดีกวา่เม่ือเปรียบเทียบกบัการเชา่ 16

17 ด้วยเหตผุล

หลายข้อดงันี ้

1. ความเป็นเจ้าของท่ีอยูอ่าศยัจะมีคา่ใช้จา่ยในระยะยาวน้อยกวา่การเชา่อยู ่เชน่ การ

เชา่ระยะยาว 30 ปี คดิคา่เชา่เดือนละ 5 ,000 บาท คดิเป็น 60 ,000 บาทตอ่เดือน หาก

คดิคา่เชา่ตดิตอ่กนั 30 ปี โดยท่ีระดบัคา่เชา่คงท่ีจะรวมเป็นเงิน 1.8 ล้าน แตใ่นหลกั

ความเป็นจริงคา่เชา่ต้องมีการเพิ่มขึน้เน่ืองจากอตัราเงินเฟ้อและคา่ครองชีพท่ีสงูขึน้

เร่ือยๆ หากมีการย้ายท่ีเชา่ก็จะมีคา่ใช้จา่ยเพิม่เตมิในการขนย้ายและคา่ใช้จา่ยอ่ืนๆ

เพิ่มขึน้อีก แตห่ากเปรียบกบัการซือ้ท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีมลูคา่เพิ่มขึน้ทกุปี ดงัเห็นได้จาก

ราคาท่ีอยูอ่าศยัในปัจจบุนัเปรียบเทียบกบัราคาท่ีอยูอ่าศยัเม่ือ 30 ปีก่อ น 

2. ความเป็นเจ้าของท่ีอยูอ่าศยั ถือวา่เป็นการใช้ประโยชน์จากเงินของคนอ่ืน  (other 

people money – OPM) ซึง่ก็คือการใช้สินเช่ือทีอยูอ่าศยั ซึง่ทําให้ผู้ ท่ีตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่

อาศยัใช้เงินสดน้อยหรือแทบไมต้่องควกัเงินสดของตนเอง หากในอนาคตราคาท่ีอยู่

อาศยัเพิม่ขึน้และสามารถขายได้ เทา่กบัเป็นการสร้างผลกําไรโดยแทบไมต้่องลงทนุ 

3. ความเป็นเจ้าของท่ีอยูอ่าศยัให้สทิธิประโยชน์ทางภาษี กลา่วคือผู้ ท่ีซือ้ท่ีอยูอ่าศยัจะ

ได้รับสิทธิในการหกัลดหยอ่นภาษี แตห่ากเป็นการเชา่ท่ีอยูอ่าศยัผู้ เชา่จะไมไ่ด้รับสิทธิ

เร่ืองการหกัลดหยอ่นเลย 

4. ความเป็นเจ้าของท่ีอยูอ่าศยัก่อให้เกิดการออม เพราะทกุครัง้ท่ีผู้บริโภคชําระหนีเ้พ่ือท่ี

อยูอ่าศยั คือการลดภาระหนีล้งไปเร่ือยๆ เหมือนเป็นการออมเพ่ือสร้างสว่นทนุ  

(Equity) ให้กบัตนเอง 

หากซือ้ท่ีอยูอ่าศยัเพ่ืออยูจ่ริงในระยะยาว ไมใ่ช้ในลกัษณะของการเก็งกําไร การซือ้

บ้านจงึเป็นทางเลือกท่ีดีกวา่การเชา่แนน่อน  

                                                           
 17 สมัมา คีตสิน,  “ซือ้บ้านอยูย่าวดีกวา่เชา่บ้าน.” สยามรัฐ (25 มกราคม 2551) : หน้า 16. 
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2.6 งานวจัิยท่ีเก่ียวข้อง 

 2.6.1  งานวจัิยท่ีเก่ียวข้องกับอพาร์ทเมนท์ 

จากงงานวิจยัท่ีศกึษาเร่ืองอพาร์ทเมนท์ให้เชา่ในเขตห้วยขวาง โดยทวีเกียรต ิพติรปรีชา ท่ี

มีวตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาทําเลท่ีตัง้ การกระจายตวัและสภาพแวดล้อม ลกัษณะทางกายภาพ 

รูปแบบและสิง่อํานวยความสะดวกของอพาร์ทเมนท์ในเขตห้วยขวาง รวมถึงศกึษาลกัษณะทาง

สงัคม เศรษฐกิจ ความพงึพอใจและเหตผุลการเลือกพกัอาศยัของผู้ เชา่ในเขตห้วยขวาง พบวา่ห้วย

ขวางเป็นเขตท่ีมีศกัยภาพในการรองรับการขยายตวัของท่ีพกัอาศยัประเภทอพาร์ทเมนท์ โดยผู้ เชา่

สว่นใหญ่มีรายได้เฉล่ีย 5,000 - 8,000 บาทตอ่เดือน คา่ใช้จา่ยเก่ียวกบัท่ีพกัและบริการอ่ืน 3,000 

- 5,000 บาทตอ่เดือน มกัจะเชา่กนั 2 -3 คนตอ่ห้อง ทําให้มีสภาพแวดล้อมท่ีคอ่นข้างแออดั ผู้พกั

อาศยัสว่นใหญ่ให้ความสําคญัเร่ืองของความเหมาะสมของคา่เชา่เป็นอนัดบัแรก รองลงมา ได้แก่ 

ความสะดวกในการเข้าออก ใกล้แหลง่ชมุชน ความพร้อมของสิง่อํานวยความสะดวกและมี

สภาพแวดล้อมท่ีดี ผู้พกัอาศยัสว่นใหญ่พอใจระดบัปานกลาง แตพ่งึพอใจกบัระบบอาคารมาก

ท่ีสดุ17

18 

จากงงานวิจยัท่ีศกึษาเร่ืองความต้องการของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์เก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัใน

บริเวณเพชรบรีุ 5 และ 7 โดยศริิชยั ไชยชนะ ท่ีมีวถัปุระสงค์เพ่ือศกึษาความต้องการของผู้ เชา่

เก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัประเภทอพาร์ทเมนท์ ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การเลือกเชา่อพาร์ทเมนท์ และสภาพ

ปัญหาของอพาร์ทเมนท์ในปัจจบุนั พบวา่ ผู้ เชา่สว่นใหญ่เป็นนกัเรียนนกัศกึษาและกลุม่คนทํางาน 

ท่ีมีความต้องการแตกตา่งกนัไปตามระดบัรายได้ ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้สงูต้องการห้องพกัท่ีดีและ

กว้างขวางกวา่ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ต่ํา ในยา่นเพชรบรีุเป็นบริเวณท่ีมีการแขง่ขนัของท่ีอยูอ่าศยัประเภท 

อพาร์ทเมนท์สงูมาก เพราะทําเลใกล้สถานศกึษาและท่ีทํางาน รวมถึงการคมนาคมท่ีสะดวก ผู้ เชา่

สามารถเดนิทางโดยรถประจําทางและรถไฟฟ้า มีผลทําให้ห้องพกัมีราคาสงูแตข่นาดห้องเลก็ถึง

ปานกลาง แตผู่้ เชา่ยินดีจา่ยเพ่ือการเดนิทางท่ีสะดวกรวดเร็วมากกวา่ อยา่งไรก็ตามคา่เชา่เป็น

                                                           
 18 ทวีเกียรติ พิตรปรีชา, "การศกึษาอพาร์ตเมนต์ให้เชา่," (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2538), หน้า 106-110. 
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ปัญหาสําคญัของผู้ เชา่ เพราะผู้ เชา่ต้องการย้ายไปเชา่ในท่ีๆมีราคาคา่เชา่ถกูกวา่ ข้อเสนอแนะของ

ผู้ประกอบการคือ ปรับอตัราคา่เชา่ท่ีผู้ เชา่ยอมรับได้ ประกอบกบัราคาคา่เชา่ของอพาร์ทเมนท์

คูแ่ขง่ใน18

19 

จากงงานวิจยัท่ีศกึษาเร่ืองแนวทางการปรับตวัของอพาร์ทเมนท์ตอ่การให้เชา่ห้องชดุพกั

อาศยัของโครงการคอนโดมเินียม ในเขตบางพลดับางกอกน้อย โดยเกียรตศิกัดิ ์สมคัรสมาน ท่ีมี

วตัถ ุประสงค์เพ่ือศกึษาสภาพปัญหาในระหวา่งการเชา่พกัอาศยัของผู้ เชา่พกั และแนวทางการ

ปรับตวัของ อพาร์ทเมนท์ ในพืน้ท่ีเขตบางพลดับางกอกน้อย พบวา่อพาร์ทเมนท์จําเป็นต้องปรับตวั

เน่ืองจากราคาคา่เชา่มีความใกล้เคียงกบัอพาร์ทเมนท์ราคาระดบัปานกลางขึน้ไป โดยแบง่การ

ปรับตวัเร่ืองของทําเลท่ีตัง้ เพ่ือลดมลภาวะทางเสียง แสง และการถ่ายเทอากาศ ขาดความสะดวก

ในการเดนิทางและสภาพแวดล้อมท่ีสุม่เส่ียง เร่ืองผลติภณัฑ์ ได้แก่ ความสะดวกสบายภายใน

ห้องพกั ท่ีจอดรถ พืน้ท่ีนัง่พกัผอ่น เร่ืองการสง่เสริมการตลาดให้สอดคล้องกบักลุม่เป้าหมาย เร่ือง

ราคา และเร่ืองกระบวนการบริหาร ข้อเสนอแนะของผู้ประกอบการคือ การลดเสียงและป้องกนัแสง

ด้วยวสัดท่ีุเหมาะสม ปลกูต้นไม้และเพิม่ระบบระบายอากาศ เพิม่การสง่เสริมด้านการตลาด ทํา

โฆษณาประชาสมัพนัธ์กบักลุม่ลกูค้าเป้าหมายและฝึกอบรมพนกังานให้มีทกัษะในการปฏิบตังิาน

มากขึน้19

20 

  

  

                                                           
 19 ศิริชยั ไชยชนะ, "การศกึษาวิจยัความต้องการของผู้ เชา่ อพาร์ตเม้นท์เก่ียวกบัที่อยูอ่าศยับริเวณยา่นเพชรบรีุซอย 5 

และ 7,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545),หน้า 

105-114. 

 20 เกียรติศกัดิ์ สมคัรสมาน, "แนวทางการปรับตวัของอพาร์ทเม้นท์ตอ่การให้เชา่ห้องชดุพกัอาศยัของโครงการ

คอนโดมิเนียม : กรณีศกึษาพืน้ที่เขตบางพลดับางกอกน้อย,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2553),หน้า 115-131. 
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2.6.2 งานวจัิยท่ีเก่ียวข้องอ่ืนๆ 

 งานวิจยัท่ี เก่ียวข้องกบัการตดัสนิใจซือ้ ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัและการเปล่ียนแปลง

รูปแบบการถือครอบท่ีอยูอ่าศยั มาเป็นสว่นประกอบในการทําวิจยัในครัง้นี ้ดงันี ้ 

จากงงานวิจยัท่ีศกึษาเร่ืองปัจจยัทางสงัคมและเศรษฐกิจท่ีมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้ท่ีอยู่

อาศยัของผู้ ท่ีมีรายได้ปานกลางในเขตชัน้กลางของกรุงเทพมหานคร โดย ฉวีวรรณ เดน่ไพบลูย์  มี

วตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาสภาพเศรษฐกิจและสงัคมท่ีแตกตา่งกนัของผู้ ซือ้วา่มีผลแตกตา่งกนัหรือไม ่

รวมถึงพฤตกิรรมในการเลือกท่ีอยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้ปานกลางวา่มีกระบวนการตดัสนิใจอยา่งไร 

พบวา่ ผู้ ท่ีมีรายได้ปานกลางต้องการท่ีอยูอ่าศยัใหมเ่ป็นของตนเอง โดยปัจจยัท่ีมีผลตอ่การ

ตดัสนิใจซือ้คือ 1. ความสามารถในการจา่ย 2.ต้องการออกเงินในอสงัหาริมทรัพย์แทนเงินสด       

3. ทําเลท่ีใกล้กบัท่ีทํางาน  โดยปัจจยัท่ีสําคญัคือ ทําเลท่ีตัง้ ใกล้แหลง่งาน การคมนาคมสะดวก มี

สาธารณปูโภคสาธารณปูการ รูปแบบบ้านและพืน้ท่ีใช้สอย ราคา และเง่ือนไขการผอ่นชําระ 

ตามลําดบั โดยจะตดัสนิใจซือ้ไมเ่กิน 1 เดือนและไมค่อ่ยเปรียบเทียบกบัโครงการอ่ืนๆ เพราะมีคน

รอบข้าง ญาต ิหรือเพ่ือแนะนําให้ซือ้โครงการ และปรึกษากบัครอบครัวแล้วก่อนตดัสินใจซือ้ และ

สว่นใหญ่พอใจกบัท่ีอยูอ่าศยัท่ีตนเลือก20

21 

   

                                                           
 21 ฉววีรรณ เดน่ไพบลูย์, "ปัจจยัทางสงัคมเศรษฐกิจ ที่มีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ที่อยูอ่าศยัของผู้ มีรายได้ปานกลาง ในเขต

ชัน้กลาง ของกรุงเทพมหานคร," (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั,2536),หน้า 115-131. 
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 จากงงานวิจยัท่ีศกึษาเร่ืองความต้องการท่ี อยูอ่าศยัของคนชัน้กลางท่ีทํางานอยูใ่น

สํานกังานยา่นอโศก-รัชดาภิเษก โดยมรกต อรรถวิภชัน์ โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาความต้องการ

ท่ีอยูข่องคนชัน้กลาง ความสมัพนัธ์ระหวา่งท่ีอยูอ่าศยัและท่ีทํางาน การดําเนินชีวิต รวมถึง

แนวทางการจดัการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือรองรับความต้องการท่ีอยูอ่าศยัของชนชัน้กลางในยา่นอโศก-

รัชดาภิเษก พบวา่คนชัน้กลางสว่นใหญ่อยูใ่นชว่งอาย ุ21-30 ปี โดยมีอายเุฉล่ีย 29 ปี โสด 

การศกึษาระดบัปริญญาตรี และมีภมูลํิาเนาอยูใ่นกรุงเทพมหานคร รายได้เฉล่ีย 15 ,560 บาทตอ่

เดือน โดยผู้ มีตําแหนง่ระดบัพนงังานสว่นใหญ่เดนิทางโดยรถประจําทาง สว่นตําแหนง่บริหาร

เดนิทางโดยรถยนต์สว่นตวัใช้เวลาเดนิทาง 31-60 นาที คนชัน้กลางท่ีทํางานในยา่นอโศก-

รัชดาภิเษก ต้องการบ้านเด่ียวและทาว์นเฮาส์ โดยมีปัจจยัในการเลือกท่ีอยูใ่หม ่คือ เร่ืองการเงิน

และทําเลท่ีตัง้ โดยจะเลือกทําเลท่ีตัง้โดยไมคํ่านงึถึงระยะทางแตจ่ะคํานงึถึงทําเลและราคา สว่น

ใหญ่ต้องการท่ีอยูอ่าศยัชานเมือง ด้านเหนือและด้านตะวนัออกของกรุงเทพฯ ระดบัราคาประมาณ 

750,000 – 1,500,000 บาท และต้องการรูปแบบท่ีทนัสมยั21

22  

 จากงงานวิจยัท่ีศกึษาเร่ืองการเปล่ียนแปลงรูปแบบการถือครองท่ีอยูอ่าศยัของคนชัน้กลาง 

กรณีศกึษาอาคารพกัอาศยัรวมในเขตบางกะปิ โดยคนธ์พงษ์ เลศิชยัทศัน์ พบวา่ปัจจยัท่ีมีผลตอ่

การเปล่ียนแปลงท่ีอยูอ่าศยัของชนชัน้กลางนัน้ คือ ปัจจยัด้านเศรษฐกิจ ปัจจยัด้านกายภาพ และ

ปัจจยัด้านสงัคมตามลําดบั และรูปแบบการเปล่ียนแปลงการถือครองท่ีอยูอ่าศยัมี 4 แบบ คือ 

รูปแบบแรกคือ จากการเชา่ไปเป็นเจ้าของท่ีอยูอ่าศยั รูปแบบท่ี 2 คือ จากการเชา่ไปเชา่สถานท่ีท่ี

ใกล้ท่ีทํางาน รูปแบบท่ี 3 และ 4 คือจากเชา่ไปเชา่ใกล้สถานท่ีทํางานและเม่ือมีครอบครัวก็จะซือ้ท่ี

อยูอ่าศยัหรือเลือกกลบัไปตัง้รกรากท่ีตา่งจงัหวดั หรือเลือกท่ีจะเชา่ตอ่ไป โดยสถานภาพทาง

ครอบครัวก็มีผลตอ่การเปล่ียนแปลง 

 

                                                           
22 มรกต อรรถวภิชัน์, "การศกึษาความต้องการที่อยูอ่าศยัของคนชัน้กลางที่ทํางานอยูใ่นสํานกังานยา่นอโศก-รัชดาภเิษก

,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2538),หน้า 144-158. 
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ท่ีอยูอ่าศยั โดยคนท่ีเป็นหนุม่สาวหรือชว่งสมรถแตไ่มมี่บตุร จะมีท่ีอยูอ่าศยัแบบห้องเชา่  อาคารพกั

อาศยัรวม สว่นชว่งสมรสแล้วมีบตุรท่ีอยูใ่นวยัเรียน จะมีท่ีอยูอ่าศยัแบบห้องเชา่ อาคารพกัอาศยั

รวมหรือบ้าน และสดุท้ายชว่งสมรสแตบ่ตุรอยูใ่นวยัทํางาน จะมีท่ีอยูอ่าศยัแบบอาคารพกัอาศยั

รวมและบ้าน22

23 

 

 

 

 

                                                           
 23 คนธ์พงษ์ เลิศชยัทศัน์, "การเปลี่ยนแปลงรูปแบการถือครองที่อยูอ่าศยัของคนชัน้กลาง: กรณีศกึษาอาคารพกัอาศยั

รวมในเขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร," (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั, 2550), หน้า 82-92. 



บทที่ 3 

การดาํเนินการวจิยั 

การศกึษาวิจยัครัง้นี ้เป็นการวิจยัในการวางแผนของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ใน เขตห้วยขวาง  

โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาเก่ียวกบั สภาพเศรษฐกิจ สงัคมของ ผู้ เชา่  รวมถึงการวางแผนใน

อนาคตของผู้ เชา่ โดยทําให้การศกึษาข้อมลูของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ทัง้สองโครงการตาม

ความสมัพนัธ์ของปัจจยัตา่งๆ โดยประชากรกลุม่ตวัอยา่ง เคร่ืองมือและสถิตท่ีิใช้ในการศกึษา

ดงัตอ่ไปนี ้

3.1  การเก็บรวบรวมข้อมูล 

3.1.1 ข้อมลูด้านทตุยิภมูิ  

จากเอกสาร/ข้อมลู  – ของผู้อยูอ่าศยัภายภายในอาคาร , กฎระเบียบ รวมถึงการเก็บ

รวบรวมข้อมลูจาก เอกสาร หนงัสือ วารสาร และสิ่งพิมพ์ ท่ีเก่ียวข้อง 

จากงานวิจยั/ทฤษฎี

3.1.2 ข้อมลูปฐมภมูิ 

 – ศกึษางานวิจยัและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง ท่ีมีเนือ้หาของงานวิจยั

ใกล้เคียงกบัหวัข้อท่ีทําการศกึษาวิจยั  เพ่ือท่ีจะขยายองค์ความรู้ให้เพิ่มขึน้โดยไมไ่ปซํา้ซ้อนกบั

งานวิจยัท่ีผา่นมา  

การสํารวจ  – โดยการลงสํารวจภาคสนาม เพ่ือเก็บรวบรวมข้อมลูทัว่ไป เชน่  การเข้าถึง 

การเช่ือมตอ่ทางคมนาคม ระบบสาธารณปูโภค อ่ืนๆ 

การสงัเกต  – โดยการถ่ายรูปเก็บลกัษณะทางกายภาพ ในสว่นตา่งๆ ของอาคาร และ

พฤตกิรรมการใช้สอยของผู้พกัอาศยั 

การสอบถาม – โดยการใช้แบบสอบถามผู้อยูอ่าศยั    ซึง่ประกอบด้วยข้อมลูด้านเศรษฐกิจ 

สงัคม   การวางแผนในการเลือกเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ของผู้ เชา่ในอนาคต  
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3.2  ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

3.2.1 ประชากร 

 ประชากรในการศกึษาครัง้นี ้คือ ผู้ เชา่ของอาคารฟอร์ย ูและผู้ เชา่ของอาคารมีสไตล์ เพลส 

ทัง้หมดรวม 4 อาคาร เน่ืองจาก อพาร์ทเมนท์ทัง้สองโครงการตัง้อยูใ่น เขตห้วยขวาง มีระดบัราคา

คา่เชา่ท่ีหลากหลาย สามารถเดนิทางจากรถไฟฟ้าใต้ดนิได้ทัง้สองโครงการ โดยทัง้สองโครงการนี ้

เป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน มีสภาพแวดล้อมท่ีดี และระดบัราคาคา่เชา่

อยูใ่น ระดบั กลางทัง้สองโครงการ และเป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีห้องเชา่แบบปกตแิละห้องเชา่รวม

เซอร์วิสในอาคารเดียวกนั เหตท่ีุผู้ศกึษาเลือกศกึษากลุม่ผู้ เชา่ข้างต้น  เน่ืองจากเป็นกลุม่ท่ีเป็นผู้ เชา่

ท่ีมีรายได้เพียงพอท่ีสามารถใช้ในการผอ่นชําระหากผู้ เชา่ดงักลา่ววางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาใน

อนาคต รวมถึงทัง้ 2 โครงการนัน้ เป็นอพาร์ทเมนท์ท่ีมีห้องเชา่ปกตแิละห้องเชา่รวมเซอร์วิสทําให้ มี

ผู้ เชา่ในระดบัราคาท่ีแตกตา่งกนั  จงึทําให้กลุม่ของประชากรมีความหลากหลายข้อมลูในการทํา

วิจยัจะมีความแตกตา่งของลกัษณะระดบัรายได้ การวางแผน  และวิถีชีวิต  

3.2.2 กลุม่ตวัอยา่ง 

กลุม่ตวัอยา่งท่ีศกึษาในครัง้นี ้ ได้กําหนดขนาดของกลุม่ตวัอยา่งดงันี ้ขนาดของกลุม่

ตวัอยา่งท่ีเหมาะสมในการศกึษาครัง้นีกํ้าหน ดตามสตูรของการคําณวนขนาดของ Yamane  ใน

การประมาณคา่พารามเิตอร์ด้วยความเช่ือมัน่ท่ีระดบั 95% โดยท่ีคา่ประมาณจะคลาดเคล่ือนจาก

คา่ท่ีเป็นจริงไมเ่กิน ±5% 

โดยทัง้สองโครงการมีผู้ เชา่รวม 328 ห้อง แบง่เป็นผู้ เชา่อาคารฟอร์ย ู1 รวม 20 ห้อง ผู้ เชา่

อาคารฟอร์ย ู2 รวม 54 ห้อง ผู้ เชา่อาคารฟอร์ย ู3 รวม121 ห้อง และผู้ เชา่ของอาคารมีสไตล์ เพลส 

รวม133 ห้อง   รวมประชากรทัง้สิน้ 328 ห้อง โดยคดิจํานวนกลุม่ตวัอยา่ง 1 ห้องเชา่ เทา่กบั 1 คน  

จงึเทา่กบักลุม่ตวัอยา่งของทัง้ 4 อาคาร รวม 328 คน  จงึคํา นวณได้ขนาดของกลุม่ตวัอยา่งท่ี

เหมาะสมเทา่กบั 
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  Nop = _____N______ 

              1 + NE2 

โดยท่ี   Nop คือขนาดของกลุม่ตวัอยา่งท่ีเหมาะสม สําหรับประชากร N คน  

            N    คือ จํานวนผู้ เชา่ ซึง่ในท่ีนืคื้อ = 328 คน 

   E     คือ ขนาดความคลาดเคร่ืองสงูสดุท่ีผู้ วิจยัยอมรับได้ ในท่ีนีคื้อ + 5% 

 เม่ือแทนคา่ลงในสตูรจะได้  

  Nop  = ________328

ในการเก็บข้อมลูจริงทางผู้ศกึษาเลือกท่ีจะเก็บทัง้หมด แตเ่น่ืองจาก มี 10 ห้อง จาก 4 

อาคารท่ีเป็นห้องวา่ง ดงันัน้จงึเก็บข้อมลูจากกลุม่ตวัอยา่งทัง้หมด 318 ราย จาก 328 ราย  ทําให้

การวิจยัในครัง้นีมี้ระดบัความเช่ือมัน่ท่ี 99% 

_________ 

          1 + [(328) x (0.05)2] 

    = 180 คน 

ข้อจํากดัในงานวิจยั เน่ืองจากผู้ เชา่บางสว่นเป็นนกัศกึษาซึง่กลุม่ตวัอยา่งนีย้งัเป็นกลุม่ท่ี

ยงัไมไ่ด้ทํางานและยงัมีรายได้ จงึตดักลุม่นกัศกึษาออกเฉพาะในสว่นของผลท่ีนํามาวิเคราะห์เร่ือง

การวางแผนในการเลือกเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่มีจํานวนทําให้ต้องตดักลุม่ตวัอยา่งท่ีเป็น

นกัศกึษาจํานวน 11 คน  ทําให้เหลือจํานวนกลุม่ตวัอยา่งท่ีนํามาวิเคราะห์เฉพาะเร่ืองของการ

วางแผนทัง้หมดจํานวน 307 คนเทา่นัน้   
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3.3  เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวจัิย 

เคร่ืองมือท่ีใช้ในการทํางานวิจยัครัง้นีคื้อ แบบสอบถาม สมดุบนัทกึ เทปบนัทกึเสียง และ

กล้องถ่ายรูป 

1. แบบสอบถาม (Questionnaire) ซึง่ประกอบด้วยคําถามปลายปิดจํานวน 22 ข้อ  

เพ่ือให้ผู้ตอบแบบสอบถา มสามารถแสดงความคดิเห็นในกรอบท่ีกําหนด โดยแบง่ออกเป็น 2 สว่น

ดงันี ้คือ  

 สว่นท่ี 1 ข้อมลูสว่นบคุคลของผู้ตอบแบบสอบถาม     

 สว่นท่ี 2 ข้อมลูในการวางแผนของผู้ตอบแบบสอบถาม 

3.1  การกําหนดตวัแปรในประเดน็หลกัเพ่ือให้สอดคล้องกบัวตัถปุ ระสงค์ของ

งานวิจยั  ยงัรวมถึงการเลือกและการวิเคราะห์จากแนวคดิทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

3.1.1 ประเดน็แรกเป็นการสอบถามเก่ียวกบัสภาพความเป็นอยู ่ ข้อมลู

พืน้ฐานของผู้ เชา่  มีตวัแปรได้แก่ อาย ุระดบัการศกึษา อาชีพ รายได้ จํานวนผู้พกัอาศยั 

สถานะของผู้ ท่ีพกัอาศยัร่วมกบัผู้ เชา่ คา่ใช้จา่ยในการเชา่ตอ่เดือน รูปแบบห้องเชา่ ขนาด

ห้องเชา่ การเดนิทาง และสถานท่ีทํางาน      

  3.1.2 ประเดน็ท่ีเก่ียวกบัการวางแผนในอนาคตของผู้ เชา่ ท่ีจะนําไป

วิเคราะห์และหาความสมัพนัธ์กบัตวัแปรชดุแรก โดยข้อมลูท่ีต้องการคือ ระยะเวลาในการ

วางแผนท่ีจะซือ้ในอนาคต รูปแบบของท่ีอยูอ่าศยั ขนาดพืน้ท่ีท่ีต้องการ ระดบัราคาท่ี

สามารถเป็นเจ้าของได้ ลกัษณะการผอ่น ชําระ ทําเลท่ีสนใจ ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจ

ซือ้ สาเหตท่ีุต้องการท่ีอยูใ่หม ่และในกรณีท่ีผู้ เชา่ไมว่างแผนวา่เป็นเพราะเหตผุลใด 

3.2 เร่ิมทําการ Pre – Test แบบสอบถาม  โดยออกแบบสอบถามเพ่ือนําไป

ทดลองกบักลุม่ประชากรครัง้ละ 40 ชดุ จํานวน 1 ครัง้ โดยนําข้อมลูและข้อซกัถามท่ีมีการ

กลุม่ประชากรไปปรับเปล่ียนหรือแก้ไขให้ถกูต้อง หรือเพ่ือให้เข้าใจง่ายและกระชบั เพ่ือ

นําไปปรับปรุงให้แบบสอบถามชดุจริงมีความสมบรูณ์และครบถ้วนมากย่ิงขึน้ 
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2. สมดุจดบนัทกึและเทปบนัทกึเสียง เพ่ือใช้ในการเก็บข้อมลูเบือ้งต้นจากผู้จดัอาคารท่ีได้

ให้รายละเอียดเก่ียวกบัจํานว นผู้ เชา่ ราคาคา่เชา่ เง่ือนไขการเชา่ และระบบการดแูลเร่ืองความ

ปลอดภยัของอาคาร และจดรายละเอียดเก่ียวกบัสภาพอาคาร สิง่อํานวยความสะดวกท่ีสามารถ

บนัทกึรายละเอียดได้จากการขอเข้าสํารวจอาคารทัง้ 4 หลงั 

3. กล้องถ่ายรูป  เพ่ือบนัทกึภาพอาคารทัง้ 4 หลงั รูปภาพอาคาร ห้องพกั ทางเดนิ ท่ีจอด

รถ สระวา่ยนํา้ ฟิตเนส สว่นต้อนรับ และการเดนิทางเข้าออกจากโครงการ  

3.4 วธิีการเก็บรวบรวมข้อมูล 

ผู้ วิจยัได้ดําเนินการเก็บรวบรวมข้อมลูดงันี ้โดยมีขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี  ้

3.4.1  เก็บรวบรวมข้อมลูเบือ้งต้นของผู้ เชา่ทัง้ 4 อาคาร โดยขอข้อมลูประวตัลิกูค้าจาก

ผู้จดัการอาคาร เชน่ ช่ือ ราคาคา่เชา่ เลขห้องท่ีลกูค้าเชา่ และขนาดของห้องเชา่เพ่ือเป็นข้อมลู

เบือ้งต้นในการเก็บแบบสอบถามรวมถึงรายละเอียดของอาคาร เร่ืองของสิง่อํานวยความสะดวก

ภายในอาคาร ท่ีสามารถเก็บรวบรวมข้อมลูได้ เพ่ือเป็นประโยชน์ในการใช้วิเคราะห์ข้อมลูตอ่ไป 

3.4.2  ตดิตอ่เจ้าของอาคารและขอความร่วมมือในการเก็บแบบสอบถามจากผู้ เชา่ของ

ทัง้ 4 อาคาร โดยขอแนบแบบสอบถามพร้อมจดหมายท่ีทางอาคารใช้เรียกเก็บคา่เชา่ ห้องของผู้ เชา่

ในทัง้ 4 อาคาร 

3.4.3 ทําหนงัสือปะหน้าอีกฉบบั ขอความอนเุคร าะห์ในการตอบแบบสอบถาม พร้อม

กําหนดชว่งเวลาในการสง่แบบสอบถามกลบัท่ีพนกังานต้อนรับของทัง้ 2 โครงการ ภายในเวลาท่ี

กําหนด 

3.4.4 วิธีเก็บแบบสอบถามดงันี ้

สําหรับอาคารฟอร์ย ูทัง้  3 อาคาร นําแบบสอบถามพร้อมจดหมายปะหน้าหน้าท่ีระบวุนั

เวลาท่ีกําหนดสง่แบบสอบถาม และสถานท่ีสง่แบบสอบถามคืนคือท่ีจดุต้อนรับของอาคารฟอร์ย ู 3  

โดยนําแบบสอบถามท่ีเตรียมไว้ใสตู่้จดหมายท่ีแนบพร้อมเอกสารเรียกเก็บคา่เชา่ของผู้ เชา่ทกุห้อง  
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สําหรับอาคารมีสไตล์ เพลส นําแบบสอบถามพร้อมจดหมายปะหน้าท่ีระบวุนัเวลาท่ี

กําหนดสง่แบบสอบถามและสถานท่ีสง่แบบสอบถามคืนท่ีจดุต้อนรับของอาคารมีสไตล์เพลส โดย

นําแบบสอบถามแนบใสตู่้จดหมายพร้อมเอกสารเรียกเก็บคา่เชา่ของผู้ เชา่อาคารมีสไตล์ เพลส ทกุ

ห้อง  

โดยเวลาท่ีใช้รวบรวมข้อมลูภาคสนามประมาณ 2 เดือน (ธนัวาคม พ.ศ. 2555 – มกราคม 

พ.ศ. 2556) 

3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล 

การเตรียมข้อมลูหลงัจากท่ีรวบรวมแบบสอบถามจากกลุม่ตวัอยา่งท่ีได้มาตรวจสอบความ

สมบรูณ์ของการตอบของผู้ เชา่วา่ถกูต้องและครบถ้วนก่อนการวิเคราะห์  และทําการวิเคราะห์

ข้อมลูท่ีได้มาจากการคํา นวณ ด้วยโปรแกรม SPSS มาชว่ยในการวิเคราะห์คําตอบสําหรับ

รายละเอียดท่ีใช้วิเคราะห์มีดงันี ้

3.5.1 คา่สถิตทิัว่ไป เป็นการวิเคราะห์เพ่ือนําเสนอข้อเทจ็จริงทัว่ไป  โดยใช้คา่ร้อยละ

(Percentage) ความถ่ี (Frequency) และคา่เฉล่ีย (Mean) 

3.5.2 วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรสําคญั ในรูปของตารางความสมัพนัธ์ 

(Cross tabs)  

3.5.3  อภิปรายผลการวิเคราะห์ท่ีได้รับ ร่วมกบัทฤษฎี แนวคดิ และผลการวิจยัท่ีผา่นมา 
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3.6 ผังกระบวนการวจัิย 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

  

 

  

 

1.  เพื่อศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ของผู้เช่าอพาร์ทเมนท์ กรณีศึกษาพื้นที่เขตห้วยขวาง

2.  เพื่อศึกษาปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยในอนาคตของผู้เช่าอพาร์ทเมนท์ กรณีศึกษาพื้นที่เขตห้วยขวาง

3.  เพื่อศึกษาเหตุผลในการวางแผน และระยะเวลาของการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้เช่าอพาร์ทเมนท์ กรณีศึกษาพื้นที่เขตห้วยขวาง

หัวข้อที่ศึกษา : การวางแผนของผู้เช่าอพาร์ทเมนท์ในการเลือกเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ : กรณีศึกษาพื้นที่เขตห้วยขวาง

เก็บรวบรวมข้อมูล

ข้อมูลทุติยภูมิ

 - แนวความคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

 - วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง

 - ข้อมูลทางเอกสาร สิ่งตีพิมพ์และทางอินเตอร์เน็ต

ข้อมูลปฐมภูมิ

 - ข้อมูลจากผู้เช่า จากเจ้าของอาคาร เช่น ชื่อ ราคาค่าเช่า

 - ข้อมูลอพาร์ทเมนท์ทั้ง 4 อาคาร

 - ข้อมูลจากการเก็บรวบรวมแบบสอบถาม

กลุ่มประชากรที่ทําการศึกษา : 

 - ผู้เช่าอาคารฟอร์ยู 1 2 และ 3

 - ผู้เช่าอาคารมีสไตล์ เพลสสร้างเครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา

แบบสอบถาม

Pre-test 40 ชุด

แก้ไขปรับปรุงเพื่อนําไปใช้ต่อ

รวม 318 ตัวอย่าง

รวบรวมข้อมูลที่ได้จากการศึกษา

วิเคราะห์ข้อมูล

สรุปผลและข้อเสนอแนะ นําเสนอข้อมูล 

เก็บรวมรวมข้อมูล

สิ่งที่ศึกษา : 

 - ข้อมูลทั่วไปของผู้เช่า ด้านสังคมและเศรษฐกิจ

 - ข้อมูลด้านการวางแผน เช่น

     ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจซื้อ

     ปัจจัยที่มีผลต่อการวางแผนในอนาคต



บทที่ 4 

ข้อมูลทั่วไปของอพาร์ทเมนท์ที่ศึกษา 

 

แผนท่ีท่ี 4.1 ระบท่ีุตัง้อาคารกรณีศกึษา (อาคารฟอร์ย ู1 อาคารฟอร์ย ู2 อาคารฟอร์ย ู3  และ

อาคารมีสไตล์ เพลส) 

 

ตางรางท่ี 4.1  รายช่ืออาคารท่ีทําการศกึษา 

 

อาคารทัง้สองทําเล มีห้องเชา่รวมทัง้หมดจํานวน 328 ห้อง 

ประเภทโครงการ ทําเล จํานวนห้อง

อพาร์ทเมนท์ เขตห้วยขวาง ซอยประชาราษฎร์บําเพ็ญ 7 20

54

121

อพาร์ทเมนท์ เขตห้วยขวาง ซอย 20 มิถุนา 11 แยก 13 133

328รวม

ชื่ออพาร์ทเมนท์

ฟอร์ยู 1

ฟอร์ยู 2

ฟอร์ยู 3

มีสไตล์ เพลส
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4.1 อาคารฟอร์ยู 1 

 4.1.1 ลักษณะอาคาร 

 อาคารฟอร์ย ู1  เป็นอาคาร สงู 5 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร  โดยในชัน้ท่ี  1 เปิดเป็นพืน้ท่ีให้เชา่ 

โดยปัจจบุนัมีร้านสะดวกซือ้ Family Mart และร้านกาแฟ Salotto เชา่พืน้ท่ีอยู ่ อีกสว่นด้านหนึง่

เป็นท่ีจอดรถสําหรับผู้ เชา่ จอดได้ประมาณ 10 คนั  ชัน้ท่ี  2 เป็นพืน้ท่ีของบริษัทเอกชนบริษัทหนึง่ท่ี

เข้ามาเชา่พืน้ท่ีเพ่ือทําสํานกังานใหญ่  ในชัน้ท่ี  3 ถึงชัน้ท่ี 5 เป็นห้องเชา่จํานวน 20 ห้อง ขนาด 32  

ถึง 50 ตารางเมตร  อตัราคา่เชา่รายเดือน เร่ิมต้นท่ี 12,000 บาท ถึง 22,000 บาท ทางอาคารมีการ

ให้บริการฟรี สําหรับอินเตอร์เน็ตไร้สาย สระวา่ยนํา้ ฟิตเนส เคเบลิทีวี  นอกจากนัน้อาคารฟอร์ย ู 1 

ยงัมีลฟิท์โดยสาร 1 ตวัและสวนหยอ่มในชัน้ดาดฟ้าของอาคาร เพ่ือให้ลกูค้าใช้ในการพกัผอ่น

หยอ่นใจสําหรับผู้ เชา่อีกด้วย 

 

ภาพท่ี 4.1 ภาพถ่ายอาคารฟอร์ย ู1  
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4.1.2  ราคา รายละเอียดห้องพัก และเง่ือนไขการเช่า 

ตารางท่ี 4.2 ระดบัราคาคา่เชา่ของอาคารฟอร์ย ู1 

 

 ตารางในด้านบนแสดงรายละเอียดเร่ืองของคา่เชา่ ขนาดของห้องพกั และประเภทของ

ห้องพกั ซึง่ในอาคารฟอร์ย ู1 มีห้องพกัจํานวน  20 ห้อง โดยแบง่เป็นห้องเชา่แบบสตดูโิอจํานวน  9 

ห้อง  ห้องหนึง่ห้องนอนจํานวน  11 ห้อง และห้องแบบสองห้องนอนจํานวน 3 ห้อง  ผู้ เชา่สามารถ

เลือกเชา่ห้องพกั ได้ใน 2 กรณีคือ 1 เชา่ระยะสัน้สญัญา 3 เดือน หรือการเชา่ในระยะยาวคือ 6 

เดือน ถึง 1 ปี 

ตารางท่ี 4.3  สิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องเของอาคารฟอร์ย ู1 

 

 คา่เชา่ข้างต้นรวมสิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องพกั ตามตารางด้านบน รวมถึงยงัมี

บริการอินเตอร์เน็ตไร้สายฟรี เคเบลิทีวี 100 ชอ่ง ผู้ เชา่สามารถเลน่ฟิตเนสและใช้สระวา่ยนํา้ฟรี

แบบไมจํ่ากดัจํานวน รวมถึงท่ีจอดรถใต้อาคารสําหรับผู้ ท่ีมีรถยนต์ หรือจกัรยานยนต์ 

ลําดับที่ จํานวนห้อง ขนาด (ตร.ม.) ประเทภห้องพัก ค่าเช่า (สัญญา 3 เดือน) ค่าเช่า (สัญญา 6 เดือน)

1 3 32 สตูดิโอ 13,500 12,000

2 3 35 สตูดิโอ 14,500 13,000

3 3 40 1 ห้องนอน 16,500 15,000

4 4 42 1 ห้องนอน 17,500 16,000

5 4 50 1 ห้องนอน 18,500 17,000

6 3 50 2 ห้องนอน 23,500 22,000

รวม 20

เตียงและที่นอน ⁄ ครัว ⁄
ตู้เสื�อผ้า ⁄ โทรศัพท์ ⁄
โต๊ะ เก้าอี� ⁄ อินเตอร์เน็ทไร้สาย ⁄
โต๊ะเครื่องแป้ง ⁄ สัญญาณเคเบิลทีวี ⁄
โต๊ะตั�งทีวี ⁄ ตู้เก็บของ ⁄
ห้องนํ�า ⁄ ชุดโซฟา ⁄
เครื่องทํานํ�าอุ่น ⁄ ระเบียง ⁄
อ่างอาบนํ�า ⁄ ชั�นวางของ ⁄
เครื่องปรับอากาศ ⁄
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ภาพท่ี 4.2  ภาพห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 40 ตารางเมตร อาคารฟอร์ย ู1 

 

 

ภาพท่ี 4.3 ภาพห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน ขนาด  58 ตารางเมตร ของอาคารฟอร์ย ู1 

 

 

ตารางท่ี 4.4  สิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องเพิม่เตมิในกรณีห้องรวมเซอร์วิส 

 

  

⁄
⁄
⁄
⁄
⁄
⁄
⁄

ผ้าปูที่นอน

จาน ชาม

ช้อน ซ้อม

ตู้เย็น

ทีวี

ไมโครเวฟ

แม่บ้านทําความสะอาดอาทิตย์ละ 2 ครั�ง
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 นอกเหนือจากห้องเชา่ปกต ิลกูค้าสามารถเลือกเชา่เป็นแบบรวมเซอร์วิส  โดยห้องท่ีรวม

เซอร์วิสจะมีการทําความสะอาดอาทิตย์ละ 2 ครัง้จากแมบ้่านของทางอาคาร  รวมถึงมีสิง่อํานวย

ความสะดวกภายในห้องเพิ่มเตมิ เชน่ ตู้ เย็น ทีวี ไมโครเวฟ  จานชาม และช้อนซ้อม  แมบ้่านจะทํา

การเปล่ียนผ้าปท่ีูนอนและผ้าเชด็ตวัท่ีทางอาคารจะจดัเตรียมไว้ให้อีกด้วย 

ในสว่นของเง่ือนไขการเข้าพกั ผู้ เชา่จะต้องเชา่ห้องพกัไมต่ํ่ากวา่  3 เดือน โดยต้องวางเงิน

ประกนั 2 เดือน และคา่เชา่ 1 เดือนลว่งหน้าในวนัท่ีย้ายเข้า  ทางอาคารจะเรียกเก็บคา่นํา้ และคา่

ไฟตามมเิตอร์  โดยคดิคา่นํา้ 18 บาทตอ่ยนูิต และคดิคา่ไฟ 6 บาทตอ่ยนูิต  

 

4.1.3 สิ่งอาํนวยความสะดวกภายในอาคาร และระบบการรักษาความปลอดภัย 

ตารางท่ี 4.5  สิง่อํานวยความสะดวกของอาคารฟอร์ย ู1 

 

** หมายเหต ุ สระวา่ยนํา้ ฟิตเนส  ลกูค้าสามารถใช้บริการได้ท่ีอาคารฟอร์ยู  3   เคร่ืองซกัผ้าหยอด

เหรียญ และเคร่ืองกดนํา้ สามารถใช้บริการได้ท่ีอาคารฟอร์ย ู2 และอาคารฟอร์ย ู3 

 

  

⁄
⁄

⁄

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ

เครื่องกดนํ�าดื่ม

ลิฟท์

ฟิตเนส

สระว่ายนํ�า

ร้านอาหาร

ร้านเสริมสวย

ที่จอดรถ

สวนหย่อมบนดาดฟ้าอาคาร

สวนหย่อมด้านล่างอาคาร
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ภาพท่ี 4.4 ภาพถ่ายทางเข้า ร้านกาแฟ และร้านสะดวกซือ้ อาคารฟอร์ย ู1 

 

ด้านหน้าท่ีตดิกบัถนนประชาราษฎร์บําเพ็ญ 7  มีร้านสะดวกซือ้ Family Mart ท่ีเปิด

ให้บริการ 24 ชัว่โมง ทําให้ผู้ เชา่มีความสะดวกสบายในเร่ืองของการซือ้ของให้ หรืออาหารการกิน

ในชว่งเวลาค่ําคืน  ในอีกด้านตดิถนนโครงการมีร้านกาแฟ Salotto ท่ีเปิดบริการตัง้แต ่7 โมงเช้า ถึง 

2 ทุม่  เพิม่ความสะดวกสบายให้กบัลกูค้าท่ีต้องการนัง่คยุกบัเพ่ือนหรือญาตท่ีิเข้ามา พบท่ีอาคาร  

  

ภาพท่ี 4.5 ภาพโถงทางเข้าและลฟิท์โดยสารอาคารฟอร์ย ู1  

 

 อาคารฟอร์ย ู 1 มีลิฟท์บริการตัง้แตช่ัน้ 1 – ชัน้ดาดฟ้า ผู้ เชา่สามารถใช้ลฟิท์โดยสารเพ่ือขึน้

ไปยงัชัน้สวนชัน้ดาดฟ้าหรือผู้ เชา่ท่ีต้องการใช้บนัไดก็สามารถเดนิขึน้บนัไดกลางอาคาร เพ่ือเข้าถึง

ห้องพกัได้ 
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ภาพท่ี 4.6 ภาพสวนหยอ่มบนดาดฟ้าของอาคารฟอร์ย ู1 

 

 

 ผู้ เชา่สามารถขึน้ไปนัง่พกัผอ่นในชัน้ดาดฟ้าของอาคาร ทางอาคารมีการจดัเตรียมโต๊ะ

สําหรับนัน่พกัผอ่น รวมถึงมีการดแูลต้นไม้และจดัต้นไม้ทัง้เล็กใหญ่ รวมถึงไม้ดอกเพ่ือเพิ่มสีสนั

ให้กบัตวัอาคารด้วย  สวนหยอ่มบนดาดฟ้านีช้ว่ยลดเร่ืองของความร้อนของอาคาร และเพิม่

บรรยากาศของตวัอาคารได้เป็นอยา่งดี  

 

ภาพท่ี 4.7 ภาพท่ีจอดรถ และบรรยากาศด้านหน้าอาคารฟอร์ย ู1

 

อาคารฟอร์ย ู1 มีท่ีจอดรถรองรับสําหรับผู้ เชา่ท่ีมีรถยนต์ หรือรถจกัรยานยนต์  ท่ีจอดรถใต้

อาคารนีส้ามารถจอดรถยนต์ได้ประมาณ 10 คนั และสามารถจอดจกัรยานยนต์ได้ประมาณ 5 คนั   
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ตารางท่ี 4.6  ระบบรักษาความปลอดภยัของอาคารฟอร์ย ู1 

 

 อาคารฟอร์ย ู 1  ได้จดัจ้างเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัโดยแบง่การดแูลออกเป็น 2 ชว่ง 

คือชว่ง 7.00 นาฬิกา – 19.00 นาฬิกา และอีกหนึง่ชว่งคือ ชว่ง 19.00 นาฬิกา 7.00 นาฬิกา  โดย

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัจะนัง่ประจําอยูท่ี่โถงทางเข้าซึง่ใกล้กบัท่ีจอดรถใต้อาคาร และมี

หน้าท่ีเดนิตรวจตราความเรียบร้อยภายในอาคารทกุวนั 

 นอกจากนัน้ ทางอาคารฟอร์ย ู 1 ยงัได้ตดิตัง้กล้องวงจรปิดในทกุชัน้ ตดิตัง้ 3 ตวัตอ่ 1 ชัน้ 

และในจดุจอดรถและทางเข้าอาคาร  อาคารยงัมีประตคีูย์การ์ดท่ีบนัใดชัน้ 2 เป็นต้นไป เพ่ือ

ป้องกนับคุคลภายนอกเข้าออกอาคารโดยไมไ่ด้รับอนญุาต ิ

4.1.4 การเดนิทาง 

แผนท่ีท่ี 4.2   แสดงเส้นทางเดนิรถจากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดนิห้วยขวางถึงอาคารฟอร์ย ู1 

 

⁄

⁄
⁄กล้องวงจรปิด

ควบคุมการเข้าออกในชั�นล่างด้วยระบบคีย์การ์ด

รปภ. บริการ 24 ชั่วโมง

เจ้าหน้าที่ในอาคาร 24 ชั่วโมง

ควบคุมการเข้าออกด้วยระบบคีย์การ์ดแยกชั�น
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ระยะทางจากรถไฟฟ้าดนิสถานีห้วยขวางถึงอาคารฟอร์ย ู 1  ระยะทาง 600 เมตร ผู้ เชา่

สามารถเดนิจากอาคารไปถึงรถไฟฟ้าใช้เวลาไมเ่กิน  10 นาที หรือสามารถเรียกวินมอร์เตอร์ไซด์ท่ี

ให้บริการอยูใ่นซอยประชาราษฎร์บําเพ็ญ 7 นัน้ คา่ใช้จา่ยประมาณ 15 บาทตอ่เท่ียว  

ภาพท่ี 4.8 ภาพท่ีจอดรถ และ บรรยากาศด้านหน้าอาคารฟอร์ย ู1   

 

แผนท่ีท่ี 4.3  แสดงเส้นทางเข้าออกถนนสายหลกัของอาคารฟอร์ย ู1  
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นอกจากนัน้ท่ีตัง้ของอาคารฟอร์ย ู 1 สามารถเข้าออกสูถ่นนหลกัได้หลายสายคือ ถนน

รัชดาภิเษก มุง่หน้าเข้าถนนอโศก หรือ เส้นรัชดาภิเษกมุง่หน้าถนนลาดพร้าว  รัชโยธิน , ถนน

ประดษิฐ์มนธูรรม (เลียบทางดว่นรามอินทรา ) หรือซอยลาดพร้าว 48 ลาดพร้าว 64 และลาดพร้าว 

80 ได้อยา่งงา่ยดาย   ทําให้ทําเลท่ีตัง้ของอาคารฟอร์ย ู 1 นีเ้ป็นทําเลท่ีสะดวกสําหรับผู้ เชา่ท่ีไมมี่

รถยนต์และผู้ เชา่ท่ีมีรถยนต์ 

จากแผนท่ีด้านบนจะเห็นได้วา่นอกจากจะเดนิทางสะดวกแล้ว  อาคารฟอร์ย ู 1 ยงัอยูใ่น

ทําเลท่ีใกล้กบัห้างสรรพสนิค้ามากมาย เชน่  เอสพละนาด โรบนิสนั เทสโก้โลตสั ฯลฯ 
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4.2  อาคารฟอร์ยู 2 

4.2.1 ลักษณะอาคาร 

อาคารฟอร์ย ู 2 เป็นอาคารสงู 8 ชัน้ ชัน้ลา่งเป็นท่ีจอดรถจํานวน 15 คนั  ห้องด้านหน้า

อาคารแบง่ให้เชา่ทําธุรกิจ 3 ห้อง  โดยแบง่ออกเป็น ร้านเสริมสวย ร้าย ขายยา และร้า น

คอมพวิเตอร์ ในด้านหน้าของอาคาร  สิง่อํานวยความสะดวกภายในอาคารมีลฟิท์โดยสาร 1 ตวั 

สวนหยอ่มด้านบนอาคาร  ห้องเชา่จะอยูใ่นชัน้ท่ี 2 – ชัน้ท่ี 7 จํานวน 54 ห้อง  ขนาดเร่ิมต้นตัง้แต ่

32 – 50 ตารางเมตร ราคาคา่เชา่เร่ิมต้นท่ี 8,500 บาท – 10,000 บาทตอ่เดือน  

 

ภาพท่ี 4.9 ภาพถ่ายอาคารฟอร์ย ู2 
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ภาพท่ี 4.10 ภาพทางร้านค้า และทางเข้าด้านหน้าของอาคารฟอร์ย ู2 

 

 4.1.2  ราคา รายละเอียดห้องพัก และเง่ือนไขการเช่า 

ตารางท่ี 4.7 ระดบัราคาคา่เชา่ของอาคารฟอร์ย ู2 

 

ตารางในด้านบนแสดงรายละเอียดเร่ืองของคา่เชา่ ขนาดของห้องพกัและประเภทของ

ห้องพกั ของในอาคารฟอร์ย ู2             

อาคารฟอร์ย ู2 มีห้องพกัจํานวน  54 ห้อง โดยเป็นห้องเชา่แบบสตดูโิอทัง้หมด แตแ่ตกตา่ง

กนัด้วยขนาดห้อง โดยห้องขนาด 32 -33 ตารางเมตร คา่เชา่อยูท่ี่ 8,500 บาทตอ่เดือน  ห้องขนาด 

34 ตารางเมตร คา่เชา่อยูท่ี่ 9,000 บาทตอ่เดือน ห้องขนาด 45 และ 50 ตารางเมตร คา่เชา่อยูท่ี่ 

10,000 บาทตอ่เดือน   

 

ลับดับที่ จํานวนห้อง ขนาด(ตร.ม.) ค่าเช่า(สัญญา 6 เดือน)

1 26 32 - 33 8,500

2 24 34 9,000

3 2 45 10,000

4 2 50 10,000

รวม 54
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ตารางท่ี 4.8 สิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องของอาคารฟอร์ย ู2 

 

คา่เชา่ข้างต้นรวมเฟอร์นเิจอร์และสิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องพกั ตามตาราง

ด้านบน รวมถึงยงัมีบริการ เคเบลิทีวี 100 ชอ่งฟรี ผู้ เชา่สามารถเลน่ฟิตเนสและใช้สระวา่ยนํา้ฟรี

จํานวน 5 ครัง้ตอ่เดือน ในสว่นของคา่อินเตอร์เน็ตไร้สายฟรี และท่ีจอดรถใต้อาคาร  ผู้ เชา่ต้อง

จา่ยเงินเพิ่มสําหรับคา่บริการในสองสว่นนี ้ คา่อินเตอร์เน็ตคดิคา่บริการเดือนละ 350 บาทตอ่เดือน 

และคา่จอดรถคนัละ 1,000 บาทตอ่เดือน 

ภาพท่ี 4.11  ภาพทางเดนิกลางของอาคารฟอร์ย ู2 

 

 

เตียงและที่นอน ⁄ ครัว ⁄
ตู้เสื�อผ้า ⁄ โทรศัพท์ ⁄
โต๊ะ เก้าอี� ⁄ อินเตอร์เน็ทไร้สาย ⁄
โต๊ะเครื่องแป้ง ⁄ สัญญาณเคเบิลทีวี ⁄
โต๊ะตั�งทีวี ⁄ ตู้เก็บของ ⁄
ห้องนํ�า ⁄ ชุดโซฟา ⁄
เครื่องทํานํ�าอุ่น ⁄ ระเบียง ⁄
อ่างอาบนํ�า ชั�นวางของ ⁄
เครื่องปรับอากาศ ⁄
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ภาพท่ี 4.12 ภาพห้องพกัแบบสตดูโิอ ขนาด 33 ตารางเมตร ของอาคารฟอร์ย ู2 

 

 

ภาพท่ี 4.13  ภาพห้องพกัแบบสตดูโิอ ขนาด 34 ตารางเมตร ของอาคารฟอร์ย ู2 

 

ภาพท่ี 4.14 ภาพห้องพกัแบบสตดูโิอ ขนาด 45 ตารางเมตร (ห้องมมุ) ของอาคารฟอร์ย ู2 
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เง่ือนไขในการเชา่  ผู้ เชา่จะต้องเชา่ท่ีระยะเวลาขัน้ต่ํา 6 เดือนขึน้ไป  ผู้ เชา่ต้องวางเงิน

ประกนั 2 เดือนและเงินคา่เชา่ลว่งหน้า 1 เดือน  คา่นํา้และคา่ไฟทางอาคารจะคดิตามมเิตอร์ท่ีผู้

เชา่ใช้จริง  โดยคดิคา่นํา้ 18 บาทตอ่ยนูิต และคดิคา่ไฟ 6 บาทตอ่ยนูิต  

 

4.2.3 สิ่งอาํนวยความสะดวกภายในอาคาร และระบบการรักษาความปลอดภัย 

ตารางท่ี 4.9 สิง่อํานวยความสะดวกของอาคารฟอร์ย ู2 

 

อาคารฟอร์ย ู1 มีลฟิท์โดยสารให้บริการจํานวน 1 ตวั  ท่ีจอดรถสําหรับผู้ เชา่ประมาณ 20 

คนั โดยอาคารคดิคา่เชา่จอดเป็นรายเดือน  นอกจากนัน้ใต้อาคารฟอร์ย ู 2 ยงัมีตําแหนง่ท่ีตัง้เคร่ือง

ซกัผ้าแบบหยอดเหรียญจํานวน 3 เคร่ือง  เคร่ืองอบผ้าจํานวน 1 เคร่ือง และตู้กดนํา้ด่ืมจํานวน 1 ตู้   

ไว้บริการผู้ เชา่ของอาคารฟอร์ย ู2 และผู้ เชา่จากอาคารฟอร์ย ู1 และ 3 

  

⁄
⁄

⁄

⁄
⁄

สวนหย่อมบนดาดฟ้าอาคาร

สวนหย่อมด้านล่างอาคาร

ร้านเสริมสวย

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ

เครื่องกดนํ�าดื่ม

ร้านอาหาร

ที่จอดรถ

ลิฟท์

ฟิตเนส

สระว่ายนํ�า
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ภาพท่ี 4.15  ภาพท่ีจอดรถของอาคารฟอร์ย ู2 

 

ภาพท่ี 4.16  ภาพท่ีตัง้ของเคร่ืองซกัผ้าหยอดเหรียญและตู้กดนํา้ด่ืมของอาคารฟอร์ย ู2 

 

ตารางท่ี 4.10 ระบบรักษาความปลอดภยัของอาคารฟอร์ย ู2 

 

อาคารฟอร์ย ู2  มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัโดยแบง่การดแูลออกเป็น 2 ชว่ง คือชว่ง 

7.00 นาฬิกา – 19.00 นาฬิกา และอีกหนึง่ชว่งคือ ชว่ง 19.00 นาฬิกา 7.00 นาฬิกา  โดยเจ้าหน้าท่ี

รักษาความปลอดภยัจะนัง่ประจําใต้อาคารซึง่ใกล้กบัท่ีจอดรถใต้อาคาร และมีหน้าท่ีเดนิตรวจตรา

ความเรียบร้อยภายในอาคารทกุวนั 

⁄

⁄
⁄

ควบคุมการเข้าออกในชั�นล่างด้วยระบบคีย์การ์ด

กล้องวงจรปิด

รปภ. บริการ 24 ชั่วโมง

เจ้าหน้าที่ในอาคาร 24 ชั่วโมง

ควบคุมการเข้าออกด้วยระบบคีย์การ์ดแยกชั�น
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 นอกจากนัน้ ทางอาคารฟอร์ย ู 2 ยงัได้ตดิตัง้กล้องวงจรปิดในทกุชัน้ ตดิตัง้ 4 ตวัตอ่ 1 ชัน้ 

และในจดุจอดรถและทางเข้าอาคาร  อาคารยงัมีประตคีูย์การ์ดท่ีบนั ไดชัน้ 1 เป็นต้นไป เพ่ือ

ป้องกนับคุคลภายนอกเข้าออกอาคารโดยไมไ่ด้รับอนญุาต ิ

 

 4. 2.4 การเดนิทาง 

 แผนท่ีท่ี 4.4  แสดงเส้นทางเดนิรถจากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดนิห้วยขวางถึงอาคารฟอร์ย ู2 

 

ระยะทางจากรถไฟฟ้าดนิสถานีห้วยขวางถึงอาคารฟอร์ย ู 1  ระยะทาง 625 เมตร ผู้ เชา่

สามารถเดนิจากอาคารไปถึงรถไฟฟ้าใช้เวลาไมเ่กิน  10 นาที หรือสามารถเรียกวินมอร์เตอร์ไซด์ท่ี

ให้บริการอยูใ่นซอยประชาราษฎร์บําเพ็ญ 7 นัน้ คา่ใช้จา่ยประมาณ 15 บาทตอ่เท่ียว    
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แผนท่ีท่ี  4.5  แสดงเส้นทางเข้าออกถนนสายหลกัอาคารฟอร์ย ู2  
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4.3 อาคารฟอร์ยู 3 

4.1.1 ลักษณะอาคาร 

อาคารฟอร์ย ู3  เป็นอาคาร สงู 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร  โดยในชัน้ท่ี  1 เป็นลอ็บบีแ้ละสว่น

นัง่คอย ภายในอาคารชัน้ลา่งเป็นท่ีจอดรถยนต์และจกัรยานยนต์สําหรับผู้ เชา่  จอดได้ประมาณ 

120 คนั  ชัน้ท่ี  2-4 ก็ยงัเป็นสว่นของท่ีจอดรถ ในชัน้ท่ี  4 ถึงชัน้ท่ี 8 เป็นห้องเชา่จํานวน  121 ห้อง 

ขนาด 25  ถึง 73 ตารางเมตร  อตัราคา่เชา่รายเดือน เร่ิมต้นท่ี 6,500 บาท ถึง 13,000 บาท ทาง

อาคารมีการให้บริการเคเบลิทีวีฟรี สระวา่ยนํา้ฟิตเนสจํานวน 5 ครัง้ตอ่เดือน สําหรับอินเตอร์เนต็ไร้

สายและท่ีจอดรถ ทางอาคารฟอร์ย ู 3 คดิคา่ใช้จา่ยสําหรับอินเตอร์เน็ท 350 ตอ่เดือน และคา่จอด

รถ 1,000 บาทตอ่เดือน  นอกจากนัน้อาคารฟอร์ย ู 3 ยงัมีลฟิท์โดยสาร 2 ตวั และสระวา่ยนํา้และ

ฟิตเนสในชัน้ท่ี 5 ของอาคาร เพ่ือให้ผู้ เชา่ใช้ในการออกกําลงักาย และยงัมีสวนหยอ่มในด้านหน้า

ของอาคาร 

ภาพท่ี 4.17 ภาพถ่ายอาคารฟอร์ย ู3 
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ภาพท่ี 4.18  ภาพด้านหน้าอาคาร และ Lobby ของอาคารฟอร์ย ู3  

 

ภาพท่ี 4.19  ภาพทางขึน้ท่ีจอดรถบนอาคาร และ สวนหยอ่มด้านหน้าอาคารฟอร์ย ู3  

 

 4.3.2  ราคา รายละเอียดห้องพัก และเง่ือนไขการเช่า  

ตารางท่ี 4.11 ระดบัราคาคา่เชา่ของอาคารฟอร์ย ู3 

 

ลําดับที่ จํานวนห้อง ขนาด(ตร.ม.) ประเภทห้องพัก ค่าเช่า (สัญญา 6 เดือน)

1 75 25 - 27 สตูดิโอ 6,500

2 11 34 สตูดิโอ 7,000

3 6 36 1 ห้องนอน 8,500

4 5 37 สตูดิโอ 7,500

5 11 43 1 ห้องนอน 9,500

6 5 53 2 ห้องนอน 12,500

7 6 54 1 ห้องนอน 10,500

8 2 73 2 ห้องนอน 13,000

รวม 121
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ตารางในด้านบนแสดงรายละเอียดเร่ืองของคา่เชา่ ขนาดของห้องพกัและประเภทของ

ห้องพกั ของในอาคารฟอร์ย ู 3อาคารฟอร์ย ู 3 มีห้องพกัจํานวน  121 ห้อง โดยเป็นห้องเชา่แบบ

สตดูโิอขนาด 25 – 37 ตารางเมตร ราคาคา่เชา่เร่ิมต้นท่ี 6,500 บาท – 7,500 บาทตอ่เดือน  ห้อง

แบบหนึง่ห้องนอน ขนาด 43 – 54 ตารางเมตร ราคาคา่เชา่เร่ิมต้นท่ี 9,500 บาท – 10,500 บาท

ถ้วน และห้องขนาด 2 ห้องนอน ขนาด 53 ตารางเมตร หรือ 73 ตารางเมตร  คา่เชา่เร่ิมต้นท่ี 

12,500 บาท 13,000 บาท  

ตารางท่ี 4.12 สิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องของอาคารฟอร์ย ู3 

 

 

คา่เชา่ข้างต้นรวมเฟอร์นเิจอร์และสิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องพกั ตามตาราง

ด้านบน รวมถึงยงัมีบริการ เคเบลิทีวี 100 ชอ่งฟรี ผู้ เชา่สามารถเลน่ฟิตเนสและใช้สระวา่ยนํา้ฟรี

จํานวน 5 ครัง้ตอ่เดือน ในสว่นของคา่อินเตอร์เน็ตไร้สายฟรี และท่ีจอดรถใต้อาคาร  ผู้ เชา่ต้อง

จา่ยเงินเพิ่มสําหรับคา่บริการในสองสว่นนี ้ คา่อินเตอร์เน็ตคดิคา่บริการเดือนละ 350 บาทตอ่เดือน 

และคา่จอดรถคนัละ 1,000 บาทตอ่เดือน 

 

  

เตียงและที่นอน ⁄ ครัว ⁄
ตู้เสื�อผ้า ⁄ โทรศัพท์ ⁄
โต๊ะ เก้าอี� ⁄ อินเตอร์เน็ทไร้สาย ⁄
โต๊ะเครื่องแป้ง ⁄ สัญญาณเคเบิลทีวี ⁄
โต๊ะตั�งทีวี ⁄ ตู้เก็บของ ⁄
ห้องนํ�า ⁄ ชุดโซฟา ⁄
เครื่องทํานํ�าอุ่น ⁄ ระเบียง ⁄
อ่างอาบนํ�า ชั�นวางของ ⁄
เครื่องปรับอากาศ ⁄
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ภาพท่ี 4.20  ภาพทางเดนิภายในอาคารฟอร์ย ู3 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.21  ภาพห้องสตดูโิอ ขนาด 27 ตารางเมตร ของอาคารฟอร์ย ู3 

 

ภาพท่ี 4.22  ภาพห้องสตดูโิอ ขนาด 34 ตารางเมตร ของอาคารฟอร์ย ู3 
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เง่ือนไขในการเชา่  ผู้ เชา่จะต้องเชา่ท่ีระยะเวลาขัน้ต่ํา 6 เดือนขึน้ไป  ผู้ เชา่ต้องวางเงิน

ประกนั 2 เดือนและเงินคา่เชา่ลว่งหน้า 1 เดือน  คา่นํา้และคา่ไฟทางอาคารจะคดิตามมเิตอร์ท่ีผู้

เชา่ใช้จริง  โดยคดิคา่นํา้ 18 บาทตอ่ยนูิต และคดิคา่ไฟ 6 บาทตอ่ยนูิต  

4.3.3 สิ่งอาํนวยความสะดวกภายในอาคาร และระบบการรักษาความปลอดภัย 

ตารางท่ี 4.13 สิง่อํานวยความสะดวกของอาคารฟอร์ย ู3 

 

 เน่ืองจากอาคารฟอร์ยู  3 เป็นอาคารท่ีมีขนาดใหญ่ท่ีสดุในอาคารฟอร์ยทูัง้หมด ทําให้มีสิ่ง

อํานวยความสะดวกท่ีครบครันกวา่อาคารอ่ืน  เชน่ สระวา่ยนํา้ขนาดใหญ่ท่ีมีทัง้สระเดก็และสระ

ผู้ใหญ่ ห้องฟิตเนส สว่นหยอ่มด้านลา่งอาคาร ตู้กดนํา้ด่ืม และเคร่ืองซกัผ้าแบบหยอดเหรียญ ท่ี

จอดรถท่ีสามารถจอดได้ถึง 120 คนั และลิฟท์โดยสาร 2 ตวั 

ภาพท่ี 4.23 ภาพสระวา่ยนํา้และฟิตเนส ของอาคารฟอร์ย ู3 

 

⁄

⁄
⁄
⁄
⁄

⁄
⁄

สระว่ายนํ�า

ร้านอาหาร

ร้านเสริมสวย

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ

เครื่องกดนํ�าดื่ม

ฟิตเนส

ที่จอดรถ

สวนหย่อมบนดาดฟ้าอาคาร

สวนหย่อมด้านล่างอาคาร

ลิฟท์
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ภาพท่ี 4.24 ภาพท่ีจอดรถ 4 ชัน้ ของอาคารฟอร์ย ู3 

 

 

ภาพท่ี 4.25  ภาพลฟิท์ 2 ตวั และตู้จดหมาย ของอาคารฟอร์ย ู3 
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ตารางท่ี 4.14 ระบบรักษาความปลอดภยัของอาคารฟอร์ย ู3 

 

อาคารฟอร์ย ู3  มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัโดยแบง่การดแูลออกเป็น 2 ชว่ง คือชว่ง 

7.00 นาฬิกา ถึง 19.00 นาฬิกา และอีกหนึง่ชว่งคือ ชว่ง 19.00 นาฬิกา ถึง 7.00 นาฬิกา  โดย

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัจะนัง่ประจําอยูท่ี่โถงทางเข้าหน้าลอ็บบี ้และมีหน้าท่ีเดนิตรวจตรา

ความเรียบร้อยภายในอาคารทกุวนั 

 นอกจากนัน้ ทางอาคารฟอร์ย ู 2 ยงัได้ตดิตัง้กล้องวงจรปิดในทกุชัน้ ตดิตัง้ 5 ตวัตอ่ชัน้ 

และในจดุจอดรถและทางเข้าอาคาร  อาคารยงัมีประตคีูย์การ์ดแยกในทางเดนิหน้าลิฟท์ทกุชัน้  

เพ่ือป้องกนับคุคลภายนอกเข้าออกอาคารโดยไมไ่ด้รับอนญุาต ิ

4.3.4 การเดนิทาง 

แผนท่ีท่ี 4.6  แสดงเส้นทางเดนิรถจากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดนิห้วยขวางถึงอาคารฟอร์ย ู3 

 

⁄

⁄
⁄

เจ้าหน้าที่ในอาคาร 24 ชั่วโมง

ควบคุมการเข้าออกด้วยระบบคีย์การ์ดแยกชั�น

ควบคุมการเข้าออกในชั�นล่างด้วยระบบคีย์การ์ด

กล้องวงจรปิด

รปภ. บริการ 24 ชั่วโมง
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ระยะทางจากรถไฟฟ้าดนิสถานีห้วยขวางถึงอาคารฟอร์ย ู 1  ระยะทาง 650 เมตร ผู้ เชา่

สามารถเดนิจากอาคารไปถึงรถไฟฟ้าใช้เวลาไมเ่กิน  10 นาที หรือสามารถเรียกวินมอร์เตอร์ไซด์ท่ี

ให้บริการอยูใ่นซอยประชาราษฎร์บําเพ็ญ 7 นัน้ คา่ใช้จา่ยประมาณ 15 บาทตอ่เท่ียว    

 

แผนท่ีท่ี 4.7  แสดงเส้นทางเข้าออกถนนสายหลกัของอาคารฟอร์ย ู3  
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4.4 อาคาร มีสไตล์ เพลส 

4.4.1 ลักษณะอาคาร 

อาคารมีไสตล์ เพลส เป็นอาคารท่ีมีจดุเดน่อยูท่ี่การตกแตง่ท่ีแตกตา่งจากอพาร์ทเมนท์

ทัว่ไป โดยตกแตง่จากวสัดท่ีุไมใ่ช้แล้วและของสะสมของเจ้าของอาคารมาใช้ เชน่ นําอะไหลข่อง

โรงนํา้แข็ง   ไม้เก่า  ไม้เรือเก่า บานประตเูก่า อปุกรณ์ก่อสร้างและ รถเก่ามาเป็นของเลน่ในการ

ตกแตง่  ทําเลของอาคารมีสไตล์อยูใ่นซอย 20 มิถนุา 11 แยก 13  สามารถเข้าออกได้หลาย

เส้นทางเชน่ ถนนสทุธิสาร ซอยรัชดาภิเษก 18  ซอยลาดพร้าว 80 ซอยลาดพร้าว 64  พระรามเก้า 

และส่ีแยกเหมง่จา๋ย 

นอกจากนัน้อาคารยงัตัง้อยูใ่นระหวา่งของทัง้สถานีรถไฟฟ้าสทุธิสารและห้วยขวาง  ลกูค้า

ท่ีเชา่พกัท่ีอาคารสามารถเดนิทางได้หลายเส้นทาง เป็นอพาร์ทเมนท์ท่ี คอ่นข้างมีความเป็นสว่นตวั

สงู เน่ืองจากอาคารไมอ่ยูต่ดิถนนใหญ่ แตต้่องเข้ามาในซอย 20 มถินุา แยก 13 ประมาณ 200 

เมตร 

ภาพท่ี 4.26 ภาพถ่ายอาคารมีสไตล์ เพลส  
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ภาพท่ี 4.27  ภาพลอ็บบีแ้ละสว่นพกัคอยของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

 

ภาพท่ี 4.28 ภาพบรรยากาศและการตกแตง่ของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

4.4.2  ราคา รายละเอียดห้องพัก และเง่ือนไขการเช่า 

ตารางท่ี 4.15 ระดบัราคาคา่เชา่ของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

 

ลําดับที่ จํานวนห้อง ขนาด (ตร.ม.) ประเทภห้องพัก ค่าเช่า (สัญญา 3 เดือน) ค่าเช่า (สัญญา 6 เดือน)

1 66 28 สตูดิโอ A 8,500 7,500

2 35 32 สตูดิโอ B 9,000 8,000

3 11 38 สตูดิโอ C 10,500 9,900

4 4 55 1 ห้องนอน A 13,500 12,000

5 17 45 1 ห้องนอน B 11,500 11,000

รวม 133
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ตารางในด้านบนแสดงรายละเอียดเร่ืองของคา่เชา่ ขนาดของห้องพกัและประเภทของ

ห้องพกั ซึง่ในอาคาร มีสไตล์ เพลส มีห้องพกัจํานวน 133 ห้อง โดยแบง่เป็นห้องเชา่แบบสตดูโิอ  A

จํานวน 66 ห้อง แบบสตดูโิอ B 35 ห้อง แบบสตดูโิอC 11 ห้อง สว่นห้องแบบหนึง่ห้องนอน A มี

จํานวน  5 ห้อง และห้อง แบบหนึง่ห้องนอน  B 17 ห้อง  รวมทัง้หมดจํานวน 133 ห้อง โดย ผู้ เชา่

สามารถเลือกเชา่ห้องพกั ได้ใน 2 กรณีคือ 1 เชา่ระยะสัน้สญัญา 3 เดือน หรือการเชา่ในระยะยาว

คือ 6 เดือน ถึง 1 ปี สว่นห้องรวมเซอร์วิสของมีสไตล์ เพลส ราคาคา่เชา่อยูท่ี่ 14,000 บาทตอ่เดือน  

ภาพท่ี 4.29  ภาพห้องสตดูโิอ  ขนาด 32 ตารางเมตร ของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

ภาพท่ี 4.30  ภาพห้อง 1ห้องนอน  ขนาด 54 ตารางเมตร ของอาคารมีสไตล์ เพลส 
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ภาพท่ี 4.31  ภาพห้องเซอร์วิส ขนาด 28 ตารางเมตร ของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

 

ตารางท่ี  4.16 สิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

ตารางท่ี 4.17 สิง่อํานวยความสะดวกภายในห้องเพิม่เตมิในกรณีห้องรวมเซอร์วิส 

 

  

เตียงและที่นอน ⁄ ครัว ⁄
ตู้เสื�อผ้า ⁄ โทรศัพท์ ⁄
โต๊ะ เก้าอี� ⁄ อินเตอร์เน็ทไร้สาย ⁄
โต๊ะเครื่องแป้ง ⁄ สัญญาณเคเบิลทีวี ⁄
โต๊ะตั�งทีวี ⁄ ตู้เก็บของ ⁄
ห้องนํ�า ⁄ ชุดโซฟา ⁄
เครื่องทํานํ�าอุ่น ⁄ ระเบียง ⁄
อ่างอาบนํ�า ชั�นวางของ ⁄
เครื่องปรับอากาศ ⁄

⁄
⁄
⁄
⁄
⁄
⁄
⁄แม่บ้านทําความสะอาดอาทิตย์ละ 2 ครั�ง

ผ้าปูที่นอน

จาน ชาม

ช้อน ซ้อม

ตู้เย็น

ทีวี

ไมโครเวฟ
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4.3.3 สิ่งอาํนวยความสะดวกภายในอาคาร และระบบการรักษาความปลอดภัย 

ตารางท่ี 4.18 สิง่อํานวยความสะดวกของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

นอกจากความสวยงามแล้ วอาคารมีสไตล์  เพลส ยงัมีสิง่อํานวยความสะดวกท่ีครบครัน 

เชน่ สระวา่ยนํา้ และฟิตเนส พร้อมห้องอาบนํา้แยกชายหญิง  ท่ีจอดรถจํานวน 80 คนั เคร่ืองซกัผ้า

และเคร่ืองอบผ้าแบบหยอดเหรียญ และตู้กดนํา้ด่ืมท่ีตัง้อยูใ่นชัน้ลา่งของอาคาร  

ภาพท่ี 4.32  ภาพสระวา่ยนํา้ขนาดมาตราฐานและฟิสเนสของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

 

  

⁄

⁄
⁄
⁄
⁄
⁄

⁄
⁄

สระว่ายนํ�า

ร้านอาหาร

ร้านเสริมสวย

เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ

เครื่องกดนํ�าดื่ม

ลิฟท์

ฟิตเนส

ที่จอดรถ

สวนหย่อมบนดาดฟ้าอาคาร

สวนหย่อมด้านล่างอาคาร
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ตารางท่ี 4.19 ระบบรักษาความปลอดภยัของอาคารมีสไตล์ เพลส 

 

 อาคารมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัจํานวน 4 คน แบง่เป็นกะละ 2 คน ในรอบเช้าเร่ิม

ตัง้แตเ่วลา 8.00 นาฬิกา ถึง 18.00 นาฬิกา และในรอบค่ําตัง้แต ่ 18.00 นาฬิกา ถึง 8.00 นาฬิกา  

นอกจากนัน้ทางอาคารยงัใช้ระบบกล้องวงจรปิดในทกุชัน้  ชัน้ละ 6 ตวั และในสว่นกลาง  และยงั

เพิม่ความปลอดภยัโดยการใช้ระบบคีย์การ์ดแยกชัน้  เพ่ือให้บคุคลภายนอกไมส่ามารถเข้ามา

ภายในอาคารโดยไมไ่ด้รับอนญุาต ิ

4.4.4 การเดนิทาง 

แผนท่ีท่ี 4.8  แสดงเส้นทางเดนิรถจากสถานีรถไฟฟ้าใต้ดนิห้วยขวางถึงอาคารมีสไตล์ เพลส  

⁄
⁄
⁄
⁄
⁄

รปภ. บริการ 24 ชั่วโมง

เจ้าหน้าที่ในอาคาร 24 ชั่วโมง

ควบคุมการเข้าออกด้วยระบบคีย์การ์ดแยกชั�น

ควบคุมการเข้าออกในชั�นล่างด้วยระบบคีย์การ์ด

กล้องวงจรปิด
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อาคารมีสไตล์ เพลส สามารถเดนิทางจากรถไฟใต้ดนิได้ถึง 2 สถานีคือ สถานสทุธิสารและ

สถานีห้วยขวาง ระยะทางจากรถไฟใต้ดนิทัง้สองสถานีประมาณ 1.5 กิโลเมตร  คา่ใช้จา่ยในการ

เดนิทางด้วยรถจกัรยานยนต์รับจ้างประมาณ 25 บาทตอ่ครัง้  หรือสามารถเดนิทางโดยรถสองแถว

ไปถึงสถานีประมาณ 12 บาทตอ่ครัง้ 

แผนท่ีท่ี 4.9  แสดงเส้นทางเข้าออกถนนสายหลกัของอาคารมีสไตล์ เพลส  

 

เส้นทางในการเดนิทาง  อาคารมีสไตล์สามารถเดนิทางเข้าสู้ เส้นทางหลกัได้หลายเส้นทาง 

เชน่ ถนนสทุธิสาร ถนนลาดพร้าว ถนนรัชดาภิเษก และเส้นทางทะลซุอยลาดพร้าว 80 ลาดพร้าว 

64 และส่ีแยกเหมง่จา๋ยเพ่ือไปออกในเส้นทางเรียบทางดว่นรามอินทรา และถนนพระราม 9  

 

 

 

 



บทที่ 5 

ผลการศึกษาข้อมูล 

 

 การศกึษาครัง้นีเ้ป็นการศกึษาการวางแผนของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ในการเลือกเป็นเจ้าของ

อสงัหาริมทรัพย์ กรณีศกึษา พืน้ท่ีเขตห้วยขวาง มีวตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาลกัษณะทางเศรษฐกิจ

และสงัคมของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ เขตห้วยขวาง เพ่ือศกึษาปัจจยัในการเลือกท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต

ของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ เขตห้วยขวาง และเพ่ือศกึษาเหตผุลในการวางแผน และระยะเวลาของการ

เลือกท่ีอยูอ่าศยัของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ ในเขต ห้วยขวาง โดยผู้ศกึษาได้ทําการแบง่การศกึษา

ออกเป็น 2 สว่นดงันี ้

 1. ข้อมลูทัว่ไป ประกอบด้วย เพศ อาย ุระดบัการศกึษา อาชีพ สถานท่ีทํางาน รูปแบบท่ี

พกัอาศยั ขนาดห้องพกั การเดนิทาง และข้อมลูทางด้านเศรษฐกิจและสงัคม ประกอบด้วย ระดบั

รายได้ คา่ใช้จา่ยในการเชา่  รูปแบบของท่ีอยูอ่าศยัในปัจจบุนั ขนาดของห้องท่ีพกัอาศยั จํานวนผู้

พกัอาศยั ผู้ ร่วมพกัอาศยั การเดนิทาง 

 2. การวางแผนของผู้ เชา่ ประกอบด้วยข้อมลูเก่ียวกบั ระยะเวลา รูปแบบท่ีอยูอ่าศยั ขนาด

ของพืน้ท่ี ระดบัราคา คนร่วมผอ่นชําระ สถานะของผู้ ร่วมผอ่น ชําระ  ทําเล ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การ

ตดัสินใจซือ้ สาเหตขุองการต้องการท่ีอยูใ่หมแ่ละปัจจยัท่ีมีผลทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผน 

 จากศกึษาข้อมลูท่ีได้จากแบบสอบถาม ทัง้ 2 สว่นหลกัดงัท่ีกลา่วมาแล้ว ข้างต้น จากกลุม่

ประชากรจํานวน 328 ชดุ ได้รับแบบสอบถามคืนมา 318 ชดุ ซึง่คดิเป็นร้อยละ 96.95 และสามารถ

คําณวนหาคา่ความเช่ือมัน่ได้ท่ี 99% 

    

 

 



69 
 

5.1 ข้อมูลท่ัวไป 

5.1.1  เพศ 

  จากการสํารวจ พบวา่ ผู้ตอบแบบสอบถามเป็นเพศหญิงมากกวา่เพศชาย โดยเพศหญิง

คดิเป็นร้อยละ 55.7  จํานวน 177 คนและเพศชายคดิเป็นร้อยละ 44.3 จํานวน 141 คน 

ตารางท่ี 5.1: แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามเพศ 

เพศ จาํนวน ร้อยละ 

ชาย 141 44.3 

หญิง 177 55.7 

รวม 318 100.0 

 

5.1.2  อายุ  

 จากการสํารวจ พบวา่ ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่อยูใ่นชว่งอาย ุ 25-30 ปี จํานวน 114 

คน คดิเป็นร้อยละ 35.8 รองลงมาได้แก่ อายุ  31-35 ปี จํานวน 90 คน  คดิเป็นร้อยละ 28.3 อาย ุ

36-40 ปี จํานวน 46 คดิเป็นร้อยละ 14.5 อายต่ํุากวา่ 25 ปี จํานวน 33 คน คดิเป็นร้อยละ 10.4 

อาย ุ41-45 ปี จํานวน 20 คน คดิเป็นร้อยละ 6.3 อาย ุ46-50 ปี จํานวน 10 คนคดิเป็นร้อยละ 3.1 

และอาย ุ51-55 ปี จํานวน 5 คน คดิเป็นร้อยละ 1.6 
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ตารางท่ี 5.2 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามชว่งอายุ 

อายุ จาํนวน ร้อยละ 

ตํ่ากวา่ 25 ปี 33 10.4 

 25-30 ปี 114 35.8 

31-35 ปี 90 28.3 

36-40 ปี 46 14.5 

41-45 ปี 20 6.3 

46-50 ปี 10 3.1 

51-55 ปี 5 1.6 

รวม 318 100.0 

 

5.1.3  ระดบัการศกึษา  

 จากการสํารวจ พบวา่ ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีการศกึษาระดบัปริญญาตรี จํานวน 

209 คน คดิเป็นร้อยละ 65.7 รองลงมาได้แก่ อนปุริญญา /ปวส. จํานวน 60 คน คดิเป็นร้อยละ 

18.9  ระดบัต่ํากวา่มธัยมปลาย จํานวน 27 คน คดิเป็นร้อยละ 8.5 ระดบัปริญญาโท จํานวน 18 

คน คดิเป็นร้อยละ 5.7 และระดบัสงูกวา่ปริญญาโท จํานวน 4 คน คดิเป็นร้อยละ 1.3 

ตารางท่ี 5.3 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามระดบัการศกึษา 

ระดบัการศึกษา จาํนวน ร้อยละ 

ตํ่ากวา่มธัยมปลาย 27 8.5 

อนปุริญญา/ปวส. 60 18.9 

ปริญญาตรี 209 65.7 

ปริญญาโท 18 5.7 

สงูกวา่ปริญญาโท 4 1.3 

รวม 318 100.0 
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5.1.4  อาชีพ          

 จากการสํารวจ พบวา่จาก 318 คนของผู้ตอบแบบสอบถาม สว่นใหญ่ประกอบอาชีพ

พนกังานบริษัท จํานวน 102 คน คดิเป็นร้อยละ 32.1 รองลงมาได้แก่ มีอาชีพอาชีพอิสระ จํานวน 

101 คน คดิเป็นร้อยละ 31.8 อาชีพธรุกิจของตวัเอง จํานวน 50 คน คดิเป็นร้อยละ 15.7 อาชีพ

ค้าขาย จํานวน 34 คน คดิเป็นร้อยละ 10.7 อาชีพอ่ืนๆ  จํานวน 11 คนคดิเป็นร้อยละ 3.5 อาชีพ

รับจ้าง จํานวน 9 คน คดิเป็นร้อยละ 2.8 อาชีพรัฐวิสาหกิจ จํานวน 8 คน คดิเป็นร้อยละ 2.5 และ

อาชีพข้าราชการ จํานวน 3 คน คดิเป็นร้อยละ 0.9 

ตารางท่ี 5.4 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามอาชีพ 

อาชีพ จาํนวน ร้อยละ 

ธุรกิจของตวัเอง 50 15.7 

รัฐวิสาหกิจ 8 2.5 

ค้าขาย 34 10.7 

ข้าราชการ 3 0.9 

พนกังานบริษัทเอกชน 102 32.1 

อาชีพอิสระ 101 31.8 

รับจ้าง 9 2.8 

อ่ืนๆ 11 3.5 

รวม 318 100.0 
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5.1.5  สถานท่ีทํางานหรือสถานท่ีศกึษา 

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีสถานท่ีทํางานหรือสถานศกึษาอยู่

ในกรุงเทพ ฯตอนเหนือ จํานวน 121 คน คดิเป็นร้อยละ 38.1 รองลงมาได้แก่ กรุงเทพ ฯกลาง 

จํานวน 113 คน คดิเป็นร้อยละ 35.5 กรุงเทพ ฯตะวนัออกจํานวน 52 คน คดิเป็นร้อยละ 16.4 

กรุงเทพฯตอนใต้ จํานวน 15 คน คดิเป็นร้อยละ 4.7 กรุงธนฯตอนเหนือ และกรุงธน ฯใต้ จํานวน 6 

คนเทา่กนั คดิเป็นร้อยละ 1.9  และ ตา่งจงัหวดั จํานวน 5 คน คดิเป็นร้อยละ 1.6 

ตารางท่ี 5.5 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่ถามจําแนกตามสถานท่ีทํางานหรือสถานท่ีศกึษา 

สถานที่ทาํงานหรือสถานศึกษา จาํนวน ร้อยละ 

กรุงเทพฯตอนเหนือ 121 38.1 

กรุงเทพฯตอนใต้ 15 4.7 

กรุงเทพฯตะวนัออก 52 16.4 

กรุงเทพฯกลาง 113 35.5 

กรุงธนฯตอนเหนือ 6 1.9 

กรุงธนฯใต้ 6 1.9 

ตา่งจงัหวดั 5 1.6 

รวม 318 100.0 

 

โดยทําเลตา่งๆมีรายละเอียดแบง่ยอ่ยดงันี ้ 

 กรุงเทพฯตอนเหนือ ได้แก่ จตจุกัร, บางซ่ือ, ลาดพร้าว, บางเขน, ดอนเมือง, หลกัส่ี, สาย

ไหม           

 กรุงเทพฯตอนใต้ ได้แก่ ปทมุวนั, บางรัก, สาทร, บางคอแหลม, ยานนาวา,คลองเตย, 

วฒันา, พระโขนง, สวนหลวง,บางนา, ประเวศ  

 กรุงเทพฯตะวนัออก ได้แก่ บางกะปิ, สะพานสงู, บงึกุม่, คนันายาว, ลาดกระบงั, มีนบรีุ, 

หนองจอก, คลองสามวา  
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 กรุงเทพฯกลาง ได้แก่ พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, ห้วย

ขวาง, พญาไท, ราชเทวี,วงัทองหลาง        

 กรุงธนฯตอนเหนือ ได้แก่ ธนบรีุ, คลองสาน, จองทอง, บางกอกใหญ่, บางกอกน้อย, บาง

พลดั, ตลิ่งชนั, ทวีวฒันา          

 กรุงธนฯใต้ ได้แก่ ภาษีเจริญ, บางแค, หนองแขม, บางขนุเทียน, บางบอน, ราษฎร์บรูณะ, 

ทุง่ครุ 

5.2 ข้อมูลทางด้านเศรษฐกจิ 

5.2.1  รายได้ตอ่เดือน  

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีรายได้ตอ่เดือน 20,001-30,000 

บาท จํานวน 94 คน คดิเป็นร้อยละ 29.6 รองลงมาได้แก่ผู้ ท่ีมีรายได้ 10,001-20,000 บาท จํานวน

69 คน  คดิเป็นร้อยละ 21.7 ผู้ มีรายได้ 30,001-40,000 บาท จํานวน 56 คน คดิเป็นร้อยละ 17.6 

ผู้ มีรายได้  50,001-75,000 บาท จํานวน 29 คน คดิเป็นร้อยละ 9.1 ผู้ มีรายได้ 40,001-50,000 

บาท จํานวน 25 คน คดิเป็นร้อยละ 7.9 ผู้ มีรายได้ต่ํากวา่ 10,000 บาท  75,001-100,000 บาท 

และมากกวา่ 100,000 บาท จํานวน 15 คนเทา่กนั คดิเป็นอยา่งละร้อยละ 4.7 

ตารางท่ี 5.6 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามรายได้ตอ่เดือน 

รายได้ต่อเดอืน จาํนวน ร้อยละ 

ตํ่ากวา่ 10,000 บาท 15 4.7 

10,001 - 20,000 บาท 69 21.7 

20,001 - 30,000 บาท 94 29.6 

30,001 - 40,000 บาท 56 17.6 

40,001 - 50,000 บาท 25 7.9 

50,001 - 75,000 บาท 29 9.1 

75,001 - 100,000 บาท 15 4.7 

มากกวา่ 100,000 บาท 15 4.7 

รวม 318 100.0 
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5.2.2 คา่ใช้จา่ยตอ่เดือน รวมคา่นํา้คา่ไฟ 

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีคา่ใช้จา่ยในการเชา่อพาร์ทเมนท์ 

6,001-9,000 บาทตอ่เดือน จํานวน 137 คน คดิเป็นร้อยละ 43.1 รองลงมาได้แก่คา่ใช้จา่ย 9,001-

12,000 บาทตอ่เดือน จํานวน 112 คน คดิเป็นร้อยละ 35.2 คา่ใช้จา่ย 12,001-15,000 บาทตอ่

เดือน จํานวน 33 คน คดิเป็นร้อยละ 10.4 คา่ใช้จา่ยตอ่เดือนท่ี 15,001-17,000 บาทตอ่เดือน 

จํานวน 14 คน คดิเป็นร้อยละ 4.4 คา่ใช้จา่ยตอ่เดือนต่ํากวา่ 6,000 บาท จํานวน 13 คน คดิเป็น

ร้อยละ 4.1 และ คา่ใช้จา่ยตอ่เดือน 17,001 บาทขึน้ไป จํานวน 9 คน คดิเป็นร้อยละ 2.8 

ตารางท่ี 5.7 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามคา่ใช้จา่ยในการเชา่อพาร์ทเมนท์ (รวม

คา่นํา้-ไฟ) 

ค่าใช้จ่ายในการเช่า 

อพาร์ทเมนท์ 
จาํนวน ร้อยละ 

ตํ่ากวา่ 6,000 บาท 13 4.1 

6,001 - 9,000 บาท 137 43.1 

9,001 - 12,000 บาท 112 35.2 

12,001 - 15,000 บาท 33 10.4 

15,001 - 17,000 บาท 14 4.4 

17,001 บาทขึน้ไป 9 2.8 

รวม 318 100.0 
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5.3 ข้อมูลของการพักอาศัยและการเดนิทาง 

5.3.1  รูปแบบห้องเชา่ 

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่พกัอยูใ่นห้องห้องสตดูโิอ จํานวน 224 

คน คดิเป็นร้อยละ 70.4 รองลงมาได้แก่ ห้อง 1 ห้องนอน จํานวน 85 คน คดิเป็นร้อยละ 26.7 และ 

ห้อง 2 ห้องนอน จํานวน 9 คน คดิเป็นร้อยละ 2.8 

ตารางท่ี 5.8 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามรูปแบบอพาร์ทเมนท์ท่ีอยูปั่จจบุนั 

รูปแบบอพาร์ทเมนท์ 

ที่อยู่ปัจจุบัน 
จาํนวน ร้อยละ 

สตดูโิอ 224 70.4 

1 ห้องนอน 85 26.7 

2 ห้องนอน 9 2.8 

รวม 318 100.0 

 

5.3.2  ขนาดห้องท่ีพกัเชา่  

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่พกัอาศยัอยูใ่นห้องขนาด 25-30

ตารางเมตร มากท่ีสดุ จํานวน 151 คน คดิเป็นร้อยละ 47.5 รองลงมาได้แก่ ห้องขนาด  31-35 

ตารางเมตร จํานวน 92 คน คดิเป็นร้อยละ 28.9 ห้องขนาด 36-40 ตารางเมตร จํานวน 36 คน คดิ

เป็นร้อยละ 11.3  ห้องขนาด 41-50 ตารางเมตร จํานวน 25 คน คดิเป็นร้อยละ 7.9 และ ห้องขนาด 

51 ตารางเมตรขึน้ไป จํานวน  14 คน คดิเป็นร้อยละ 4.4 
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ตารางท่ี 5.9 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามขนาดของห้องท่ีพกัอาศยั 

ขนาดของห้องที่พักอาศัย จาํนวน ร้อยละ 

25 -30 ตารางเมตร 151 47.5 

31 - 35 ตารางเมตร 92 28.9 

36 - 40 ตารางเมตร 36 11.3 

41 - 50 ตารางเมตร 25 7.9 

51 ตารางเมตรขึน้ไป 14 4.4 

รวม 318 100.0 

 

5.3.3  จํานวนผู้พกัอาศยั 

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีจํานวนผู้อยูอ่าศยัในอพาร์ทเมนท์

จํานวน 2 คนตอ่ห้อง จํานวน 165 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 51.9 รองลงมาได้แก่ พกัอาศยัอยูค่นเดียว 

จํานวน 110 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 34.6 พกัอาศยัจํานวน 3 คน จํานวน 31 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 9.7 

และพกัอาศยัจํานวน 4 คนขึน้ไป จํานวน 12 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 3.8 

ตารางท่ี 5.10 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกจํานวนผู้อยูอ่าศยัในอพาร์ทเมนท์ 

จาํนวนผู้อยู่อาศัยใน     

อพาร์ทเมนท์ 
จาํนวน ร้อยละ 

1 คน 110 34.6 

2 คน 165 51.9 

3 คน 31 9.7 

4 คนขึน้ไป 12 3.8 

รวม 318 100.0 
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5.3.4  ผู้ ร่วมพกัอาศยั 

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่พกัอยูอ่าศยัคนเดียว จํานวน 113 

ห้อง คดิเป็นร้อยละ 35.5 รองลงมาพกัอยูก่บัแฟน  จํานวน 92 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 28.9 พกัอาศยั

กบัเพ่ือน จํานวน 41 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 12.9 พกัอาศยัอยูก่บัญาตพ่ีิน้อง จํานวน 33 ห้อง คดิเป็น

ร้อยละ 10.4 พกัอาศยักบัคูส่มรส จํานวน  30 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 9.4 พกัอาศยักบับตุรธิดา 

จํานวน 6 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 1.9 และพกัอาศยักบับดิา-มารดา จํานวน 3 ห้อง คดิเป็นร้อยละ 0.9 

ตารางท่ี 5.11 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามผู้ ร่วมพกัอาศยั 

ผู้ร่วมพักอาศัย จาํนวน ร้อยละ 

บิดา - มารดา 3 0.9 

คูส่มรส 30 9.4 

ญาตพิีน้่อง 33 10.4 

เพ่ือน 41 12.9 

อยูค่นเดียว 113 35.5 

แฟน 92 28.9 

บตุรธิดา 6 1.9 

รวม 318 100.0 
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5.3.5  การเดนิทาง  

 จากการสํารวจ พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่เดนิทางโดยรถยนต์สว่นบคุคล 

จํานวน 125 คน คดิเป็นร้อยละ 39.3 รองลงมาได้แก่ การเดนิทางด้วยรถไฟฟ้าใต้ดนิหรือรถไฟฟ้า 

จํานวน 80 คน คดิเป็นร้อยละ 25.2 เดนิทางโดยมอเตอร์ไซด์รับจ้าง จํานวน 37 คน คดิเป็นร้อยละ 

11 เดนิทางโดยใช้มอเตอร์ไซด์สว่นบคุคล จํานวน 35 คน คดิเป็นร้อยละ 11.0 เดนิทางโดยใช้แท็กซ่ี 

จํานวน 20 คน คดิเป็นร้อยละ 6.3 เดนิทางโดยรถเมล์หรือปอ.และใช้การเดนิเทา่กนัจํานวนอยา่ง

ละ 10 คน คดิเป็นร้อยละ 3.1 และ การเดนิทางโดยสองแถว จํานวน 1 คน คดิเป็นร้อยละ 0.3 

ตารางท่ี 5.12 :  แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามการเดนิทาง 

การเดินทาง จาํนวน ร้อยละ 

รถยนต์สว่นบคุคล 125 39.3 

มอเตอร์ไซด์สว่นบคุคล 35 11.0 

รถเมล์/ปอ. 10 3.1 

รถไฟฟ้าใต้ดิน/รถไฟฟ้า 80 25.2 

มอเตอร์ไซด์รับจ้าง 37 11.6 

แท็กซี ่ 20 6.3 

สองแถว 1 0.3 

เดนิ 10 3.1 

รวม 318 100.0 

 

 

 

 

 

 



79 
 

5.4 ผลวิเคราะห์ข้อมูลการวางแผน 

 ข้อมลูท่ีนํามาวิเคราะห์เร่ืองการวางแผน ผู้ ทําการวิจยัได้ตดัข้อมลูของผู้ เชา่ท่ีเป็นนกัศกึษา

ออก เพราะเป็นกลุม่ท่ียงัไมมี่รายได้และไมส่ามารถทําการขอสินเช่ือเพ่ือซือ้อสงัหาริมทรัพย์ใน

อนาคตได้ ดงันัน้จากผู้ เชา่ท่ีตอบแบบสอบถามทัง้หมด 318 คน จะเหลือเพียง 307 คนในการ 

วิเคราะห์ผลเร่ืองการวางแผนเทา่นัน้  

5.4.1 ข้อมลูการวางแผน  

 จากการสํารวจ  พบวา่ผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่มีการวางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยั 

จํานวน 212 คน คดิเป็นร้อยละ 69.1 และไมว่างแผน จํานวน 95 คน คดิเป็นร้อยละ 30.9 

ตารางท่ี 5.13 : แสดงจํานวนและร้อยละของผู้ เชา่จําแนกตามการวางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัเป็น

ของตวัเอง 

การวางแผนที่จะซือ้           

ที่อยู่อาศัย 
จาํนวน ร้อยละ 

ไมว่างแผน 95 30.9 

วางแผน 212 69.1 

รวม 307 100.0 
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5.4.2  ปัจจยัตอ่การตดัสนิใจไมว่างแผน  

 จากแผนภมูิท่ี 5.1 พบวา่ปัจจยัตอ่การตดัสินใจไมว่างแผน อนัดบั 1 วางแผนจะกลบั

ภมูลํิาเนา ร้อยละ 13.4  อนัดบั 2 คือ ความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน ร้อยละ 12.7 อนัดบั 3 จะ

วางแผนหลงัจากท่ีมีครอบครัว ร้อยละ 7.5 อนัดบั 4 ไมส่ามารถผอ่นชําระ ร้อยละ 5.5 อนัดบั 5 

ราคาท่ีเชา่อยูเ่หมาะสม ร้อยละ 4.9 อนัดบั 6 ทําเลท่ีอยูปั่จจบุนัสะดวก ร้อยละ 3.6 อนัดบั  7 การ

บริการของอพาร์ทเมนท์เป็นท่ีพงึพอใจ ร้อยละ 2.3 และ อนัดบั 8 ปัจจยัอ่ืนๆ ร้อยละ 1 

แผนภมูิท่ี 5.1 : ปัจจยัตอ่การตดัสินใจไมว่างแผน 
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5.4.3 ระยะเวลาท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต  

 จากแผนภมูิท่ี 5.2 พบวา่ สว่นใหญ่ผู้ ท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคคจะวางแผนระยะสัน้ร้อยละ 

37.7 รองลงมาวางแผนระยะยาวร้อยละ 26.7  และวางแผนทนัที ร้อยละ 4.4  

แผนภมูิท่ี 5.2 : ระยะเวลาท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต 
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5.4.4 รูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีวางแผนจะซือ้  

 จากแผนภมูิท่ี 5.3 พบวา่ รูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีผู้ เชา่วางแผนจะซือ้ อนัดบั 1 ได้แก่

คอนโดมเินียม ร้อยละ 57.5 อนัดบั 2 บ้านเด่ียว ร้อยละ 22.2 อนัดบั 3 ทาว์นเฮาส์ ร้อยละ 12.7 

อนัดบั 4 อาคารพาณิชย์/ตกึแถว ร้อยละ 6.6 และอนัดบั 5 บ้านแฝด ร้อยละ 0.9 

แผนภมูิท่ี 5.3 : รูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีวางแผนจะซือ้ 
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5.4.5 ขนาดของพืน้ท่ีท่ีต้องการจะซือ้  

 จากแผนภมูิท่ี 5.4 พบวา่ ขนาดพืน้ท่ีท่ีผู้ เชา่ต้องการจะซือ้ อนัดบั 1 ได้แก่ขนาด 41-60

ตารางเมตร ร้อยละ 33.5 อนัดบั 2 ขนาด 61-80  ตารางเมตร ร้อยละ 24.1อนัดบั 3 ขนาด 81-100 

ตารางเมตร ร้อยละ 10.4 อนัดบั 4 ขนาด 21-40 ตารางเมตร ร้อยละ 9 อนัดบั 5 101-120 ตาราง

เมตร ร้อยละ 8.5อนัดบั 6 ขนาด 121-140 ตารางเมตร และขนาดมากกวา่ 181 ตารางเมตร 

เทา่กนัท่ีร้อยละ 6.1 อนัดบั 7  ขนาด 161-180  ตารางเมตร ร้อยละ 1.4 และอนัดบั 7 ขนาด 141-

160 ตารางเมตร ร้อยละ 0.9 

แผนภมูิท่ี 5.4 : ขนาดของพืน้ท่ีท่ีต้องการจะซือ้ 
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5.4.6  ระดบัราคาท่ีอยูอ่าศยั  

 จากแผนภมูิท่ี 5.5 พบวา่  ระดบัราคาท่ีผู้ เชา่อยากเป็นเจ้าของอยูท่ี่ระดบัราคา 800 ,001-

1,360,000 บาท เป็นอนัดบั 1 ร้อยละ 36.8 รองลงมาเป็นท่ีอยูอ่าศยัราคา 1 ,900,001-3,000,000 

บาท ร้อยละ 25  สว่นอนัดบัท่ี 3 อยูท่ี่ระดบัราคา  1,360,001-1,900,000 บาท ร้อยละ 21.7 อนัดบั 

4 ระดบัราคา 3 ,000,001-4,000,000 บาท ร้อยละ 10.8  อนัดบั 5 ท่ีระดบัราคาน้อยกวา่ 800 ,000 

บาทร้อยละ 3.3 และสดุท้ายอนัดบั 6 ท่ีระดบัราคา 4,000,001 บาทขึน้ไป ร้อยละ 2.4 

แผนภมูิท่ี 5.5 : ระดบัราคาท่ีอยูอ่าศยัท่ีต้องการเป็นเจ้าของ 
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5.4.7 คนร่วมผอ่นชําระ  

 จากแผนภมูิท่ี 5.6 พบวา่ ผู้ เชา่สว่นใหญ่คดิวา่จะมีคนร่วมผอ่นชําระ ร้อยละ 60.8 และคดิ

วา่จะไมมี่คนร่วมผอ่นชําระ ร้อยละ 39.2 

แผนภมูิท่ี 5.6 : คนร่วมผอ่นชําระ 
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5.4.8 สถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระในอนาคต  

 จากแผนภมูิท่ี 5.7 แสดงให้เห็นวา่ สถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระในอนาคต อนัดบั 1 คู่

สมรส ร้อยละ 46.1 อนัดบั 2 แฟน ร้อยละ 38.3 อนัดบั 3 ญาตพ่ีิน้อง ร้อยละ 8.6 อนัดบั 4      

บดิา-มารดา ร้อยละ 5.5 และอนัดบั 5 เพ่ือน ร้อยละ 1.6  

แผนภมูิท่ี 5.7 : สถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระในอนาคต 
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5.4.9  ทําเลท่ีสนใจ  

 จากแผนภมูิท่ี 5.8 แสดงให้เห็นวา่ ทําเลท่ีผู้ เชา่สนใจอนัดบั 1 กรุงเทพฯตอนเหนือ (จตจุกัร

,บางซ่ือ,ลาดพร้าว ,บางเขน ,ดอนเมือง ,หลกัส่ี,สายไหม) ร้อยละ 29.7 สว่นอนัดบั 2 คือกรุงเทพฯ

กลาง (พระนคร ,สมัพนัธวงศ์ ,ป้อมปราบศตัรูพา่ย ,ดสุติ ,ดนิแดง ,ห้วยขวาง ,พญาไท ,ราชเทวี)  ร้อย

ละ 28.3 อนัดบั 3 กรุงเทพฯตะวนัออก (บางกะปิ ,สะพานสงู ,บงึกุม่,คนันายาว,ลาดกระบงั ,มีนบรีุ,

หนองจอก,คลองสามวา) ร้อยละ 17.5 อนัดบั 4 กรุงเทพฯตอนใต้ (ปทมุวนั ,บางรัก,สาทร,บางคอ

แหลม ,ยาวนาวา ,คลองเตย ,วฒันา ,พระขโนง ,สวนหลวง ,บางนา ,ประเวศ)ร้อยละ 15.1 อนัดบั 5 

ตา่งจงัหวดั ร้อยละ 3.8 และอนัดบั 6 และ 7 กรุงธนฯตอนเหนือ (ธนบรีุ ,คลองสาน ,จอมทอง ,

บางกอกใหญ่,บางกอกน้อย ,บางพลดั,ตลิ่งชนั,ทวีวฒันา)และกรุงธน ฯตอนใต้ (ภาษีเจริญ ,บางแค,

หนองแขม,บางขนุเทียน,บางบอน,ราษฎร์บรูณะ,ทุง่ครุ) อยา่งละร้อยละ 2.8 

แผนภมูิท่ี 5.8 : ทําเลท่ีสนใจ 
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5.4.10 ปัจจยัตอ่การตดัสินใจซือ้  

 จากแผนภมูิท่ี 5.9 พบวา่ ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ อนัดบั 1 คือ เดนิทางสะดวก 

มากถึงร้อยละ 44.3 อนัดบั 2 สิง่อํานวยความสะดวก ร้อยละ 30.9 อนัดบั 3 ราคา ร้อยละ 25.1 

อนัดบั 4 ทําเล ร้อยละ 23.5 อนัดบั   5 ใกล้ท่ีทํางาน ร้อยละ 23.1 อนัดบั 6 อตัราเงินกู้ของธนาคาร 

ร้อยละ 10.4 อนัดบั 7 โปรโมชัน่ของโครงการ ร้อยละ 8.8 อนัดบั 8 ฟังก์ชัน่การใช้งาน ร้อยละ 8.1 

อนัดบั 9 มาตราการสง่เสริมของรัฐบาล ร้อยละ 4.2 และอนัดบั 10 ปัจจยัอ่ืนๆ ร้อยละ 0.3  

แผนภมูิท่ี 5.9 : ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ 
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5.4.11 สาเหตท่ีุต้องการท่ีอยูอ่าศยัใหม่  

 จากแผนภมูิท่ี 5.10 พบวา่ สาเหตท่ีุผู้ เชา่ต้องการท่ีอยูใ่หม ่อนัดบั 1 คือต้องการมีท่ีอยู่

อาศยัของตวัเอง ร้อยละ 36.8อนัดบัท่ี 2 คือความสะดวกในการเดนิทาง ร้อยละ 27.4 อนัดบั 3 

ใกล้ท่ีทํางาน ร้อยละ 25.7 อนัดบั 4 เพ่ือสภาพแวดล้อมท่ีดีขึน้ ร้อยละ 19.2 อนัดบั 5 แยก

ครอบครัว/แตง่งาน ร้อยละ 12.7 อนัดบั  6 ซือ้เพ่ือลงทนุหรือให้เชา่ ร้อยละ 3.6  อนัดบั 7 ใกล้

โรงเรียนของบตุรหลาน ร้อยละ 3.3  และอนัดบั 8 ใกล้ญาตพ่ีิน้อง ร้อยละ 0.3  

แผนภมูิท่ี 5.10 : สาเหตท่ีุต้องการท่ีอยูอ่าศยัใหม ่
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บทที่ 6 

การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ 

ในการสรุปผลการวิจยั จะทําการวิเคราะห์ข้อมลูในประเดน็หลกัๆดงัตอ่ไปนี  ้

 6.1 ลกัษณะความเป็นอยูใ่นปัจจบุนั ในประเดน็ตอ่ไปนี ้

• ข้อมลูทัว่ไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสงัคม ของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ 

• ข้อมลูของการพกัอาศยัและการเดนิทาง ของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ 

 6.2 ระยะเวลาการวางแผนของผู้ เชา่ในอนาคต 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือ การวางแผน ทนัที วางแผนระยะสัน้และการ

วางแผนระยะยาว กบัอาย ุอาชีพ รายได้ตอ่เดือน รูปแบบท่ีอยูอ่าศยั และขนาด

ของพืน้ท่ีท่ีต้องการจะซือ้ 

 6.3 เหตผุลของการต้องการท่ีอยูใ่หม่ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 

กบั อาย ุรายได้ ทําเล คนท่ีร่วมผอ่นชําระ และสถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัความสะดวกในการเดนิทาง กบั 

ประเภทการเดนิทาง 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคื อปัจจยัใกล้ท่ีทํางาน กบั สถานท่ีทํางาน และ 

รายได้ตอ่เดือน  

 6.4 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัอาย ุ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัรายได้  

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัอาชีพ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัสถานท่ี

ทํางาน 
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6.5 ปัจจยัท่ีมีผลทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผน 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัอาย ุ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัรายได้ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัอาชีพ 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัระดบั

การศกึษา 

• ความสมัพนัธ์ระหวา่งตวัแปรหลกัคือปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัผู้ ร่วมพกั

อาศยั 

 

6.1  ข้อมูลท่ัวไป สถานภาพทางเศรษฐกจิและสังคม ของผู้เช่าอพาร์ทเมนท์ 

 จากการวิเคราะห์ผลจากแบบสอบถามเร่ืองข้อมลูทัว่ไปของผู้ เชา่  จากตารางท่ี 5.1 – 5.5 

แสดงให้เห็นวา่ผู้ เชา่  อพาร์ทเมนท์ของทัง้สองโครงการ มีเพศหญิง ร้อยละ 55.7 และเพศชายร้อย

ละ 44.3 มีอายอุยูใ่นชว่ง 25 -30 ปี ร้อยละ 35.8  อายุ 31 – 35 ปี ร้อยละ 28.3 และอาย ุ36 – 40 

ปี ร้อยละ 14.5 ตามลําดบั  ผู้ เชา่สว่นใหญ่จบการศกึษาระดบัปริญญาตรี มาก ท่ีสดุร้อยละ 65.7 

ของผู้ เชา่ทัง้หมด และมีอาชีพ 3 อนัดบัแรกคือ พนกังานบริษัทเอกชน อาชีพอิสระ และธุรกิจของ

ตวัเอง ตามลําดบั เร่ืองของสถานท่ีทํางานหรือสถานท่ีศกึษาของผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่อยู่

ในกรุงเทพฯตอนเหนือ ซึง่ได้แก่ จตจุกัร, บางซ่ือ, ลาดพร้าว, บางเขน, ดอนเมือง, หลกัส่ี, สายไหม  

และกรุงเทพตอน ฯกลาง พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, ห้วยขวาง, 

พญาไท, ราชเทวี, วงัทองหลาง แสดงให้เห็นวา่ผู้ เชา่เลือกท่ีจะเชา่ท่ีพกัอาศยัใกล้ท่ีทํางานหรือท่ีท่ี

เข้าถึงสถานท่ีทํางานหรือสถานท่ีศกึษาได้สะดวก 

 ผลการวิเคราะห์ข้อมลูทางเศ รษฐกิจ จากตารางท่ี 5.6 และ 5.7  แสดงให้เห็นวา่ผู้ เชา่มี

รายได้ท่ีประมาณ 20,001 – 30,000 บาทตอ่เดือนเป็นอนัดบัแรก คดิเป็นร้อยละ 29.6 รองลงมามี

รายได้อยูท่ี่ 10,001 – 20,000 บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 21.7 และมีรายได้ 30,001 – 40,000 

บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 17.6 เร่ืองของคา่ใช้จา่ยตอ่เดือน คือ คา่เชา่รวมคา่นํา้ คา่ไฟ ของผู้ เชา่

ในแตล่ะเดือน ซึง่ผู้ เชา่มีคา่ใช้จา่ยประมาณ 6,001 – 9,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 43.1 และ 

คา่ใช้จา่ย 9,001 – 12,000 บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 35.2   
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6.2 ลักษณะโดยท่ัวไปของผู้เช่าท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต 

อายุของผู้เช่าท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต 

จากตาราง 6.1 ระยะเวลาท่ีวางแผนของผู้ เชา่กบัอาย ุเม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ผู้

เชา่ท่ีวางแผนทนัทีและผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้สว่นใหญ่มีอาย ุ25-30 ปี คดิเป็นร้อยละ 2.8 และ

ร้อยละ 18.4 ตามลําดบั สว่นผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว คือผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ31-35 ปี คดิเป็นร้อยละ 

13.2 

ตารางท่ี 6.1 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งระยะเวลาท่ีวางแผนะจะซือ้ในอนาคตกบัอาย ุ

  

ระยะเวลาท่ี

วางแผนจะซือ้ใน

อนาคต 

อาย ุ

รวม 
ตํ่ากวา่ 25 25-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 

ทนัที 
2 

(0.9) 

6 

(2.8) 

3 

(1.4) 

1 

(0.5) 

2 

(0.9) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

14 

(6.6) 

ระยะสัน้ 
5 

(2.4) 

39 

(18.4) 

36 

(17.0) 

20 

(9.4) 

10 

(4.7) 

5 

(2.4) 

2 

(0.9) 

117 

(55.2) 

ระยะยาว 
7 

(3.3) 

27 

(12.7) 

28 

(13.2 

15 

(7.1) 

3 

(1.4) 

0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

81 

(38.2) 

รวม 
14 

(6.6) 

72 

(34.0) 

67 

(31.6) 

36 

(17.0) 

15 

(7.1) 

5 

(2.4) 

3 

(1.4) 

212 

(100) 
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อาชีพของผู้เช่าท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต 

จากตาราง 6.2 ระยะเวลาการวางแผนของผู้ เชา่กบัอาชีพ เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ

พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนทนัทีสว่นใหญ่ประกอบอาชีพธุรกิจของตวัเอง คดิเป็นร้อยละ 3.3 รองลงมา

คือพนกังานบริษัทเอกชนและอาชีพอิสระเทา่กนั คดิเป็นร้อยละ 1.4 สว่นผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้

สว่นใหญ่เป็นพนกังานบริษัทเอกชน คดิเป็นร้อยละ 21.2 รองลงมาคือประกอบธุรกิจเป็นของตวัเอง 

คดิเป็นร้อยละ 13.7 ซึง่ตา่งจากผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาวสว่นใหญ่ท่ีประกอบอาชีพอิสระ คดิเป็น

ร้อยละ 15.11 รองลงมาคือพนกังานบริษัทเอกชน คดิเป็นร้อยละ 10.4 

ตารางท่ี 6.2 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งระยะเวลาท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคตกบัอาชีพ 

ระยะเวลาท่ี

วางแผนจะ

ซือ้ในอนาคต 

อาชีพ 

รวม 
ธุรกิจ

ของ

ตวัเอง 

รัฐวิสาหกิจ ค้าขาย ข้าราชการ 

พนกังาน

บริษัท 

เอกชน 

อาชีพ

อิสระ 
รับจ้าง 

ทนัที 
7 

(3.3) 

0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

0 

(0.0) 

3 

(1.4) 

3 

(1.4) 

0 

(0.0) 

14 

(6.6) 

ระยะสัน้ 
29 

(13.7) 

0 

(0.0) 

15 

(7.1) 

1 

(0.5) 

45 

(21.2) 

26 

(12.3) 

1 

(0.5) 

117 

(55.2) 

ระยะยาว 
6 

(2.8) 

5 

(2.4) 

11 

(5.2) 

1 

(0.5) 

22 

(10.4) 

32 

(15.11) 

4 

(1.9) 

81 

(38.2) 

รวม 
42 

(19.8) 

5 

(2.4) 

27 

(12.7) 

2 

(0.9) 

70 

(33.0) 

61 

(28.8) 

5 

(2.4) 

212 

(100) 
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รายได้ของผู้เช่าท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต 

 จากตาราง 6.3 ระยะเวลาการวางแผนของผู้ เชา่กบัรายได้ตอ่เดือน เม่ือพจิารณาจากคา่

ร้อยละ พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนทนัทีสว่นใหญ่มีรายได้ 75,001-100,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 1.9 

รองลงมาคือ 30,001-40,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 1.4  สว่นผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้สว่นใหญ่จะมี

รายได้ 20,001-30,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 16 รองลงมาคือ 30,001-40,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 

14.2 สดุท้ายสําหรับผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาวสว่นใหญ่จะมีรายได้ 20,001-30,000 บาท คดิเป็น

ร้อยละ 17 รองลงมาคือ 10,001-20,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 12.7 

ตารางท่ี 6.3 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งระยะเวลาท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคตกบัรายได้ตอ่

เดือน 

ระยะเวลาท่ี

วางแผนจะซือ้

ในอนาคต 

รายได้ตอ่เดอืน 

รวม ตํ่ากวา่ 

10,000 

10,001-

20,000 

20,001-

30,000 

30,001-

40,000 

40,001-

50,000 

50,001-

75,000 

75,001-

100,000 

มากกวา่ 

100,000 

ทนัที 
0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

3 

(1.4) 

2 

(0.9) 

1 

(0.5) 

4 

(1.9) 

2 

(0.9) 

14 

(6.6) 

ระยะสัน้ 
0 

(0.0) 

6 

(2.8) 

34 

(16.0) 

30 

(14.2) 

14 

(6.6) 

17 

(8.0) 

7 

(3.3) 

9 

(4.2) 

117 

(55.2) 

ระยะยาว 
3 

(1.4) 

27 

(12.7) 

36 

(17.0) 

9 

(4.2) 

1 

(0.5) 

3 

(1.4) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

81 

(38.2) 

รวม 
3 

(1.4) 

34 

(16.0) 

71 

(33.5) 

42 

(19.8) 

17 

(8.0) 

21 

(9.9) 

12 

(5.7) 

12 

(5.7) 

212  

(100) 
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รูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีผู้เช่าวางแผนะจะซือ้ในอนาคต 

จากตาราง 6.4 ระยะเวลาการวางแผนของผู้ตอบแบบสอบถามกบัรูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ี

วางแผนจะซือ้ เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละพบวา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนทนัที ระยะสัน้ และระยะยาว

วางแผนจะซือ้ คอนโดมเินียมมากท่ีสดุ คดิเป็นร้อยละ 3.3 ร้อยละ 33.5 และร้อยละ 20.8 

ตามลําดบั รองลงมาคือ บ้านเด่ียว คดิเป็นร้อยละ 1.9 ร้อยละ 11.8 และร้อยละ 8.5 และอนัดบัท่ี

สามคือทาว์นเฮาส์ คดิเป็นร้อยละ 1.4 ร้อยละ 7.1 และร้อยละ 4.3 ตามลําดบั  

ตารางท่ี 6.4 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งระยะเวลาท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคตกบัรูปแบบท่ี

อยูอ่าศยัท่ีวางแผนจะซือ้ 

ระยะเวลาท่ี

วางแผนจะซือ้

ในอนาคต 

รูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีวางแผนจะซือ้ 

รวม 
ทาว์นเฮาส์ บ้านแฝด บ้านเดี่ยว คอนโดมิเนียม 

อาคารพาณิชย์/

ตกึแถว 

ทนัที 
3 

(1.4) 

0 

(0.0) 

4 

(1.9) 

7 

(3.3) 

0 

(0.0) 

14 

(6.6) 

ระยะสัน้ 
15 

(7.1) 

2 

(0.9) 

25 

(11.8) 

71 

(33.5) 

4 

(1.9) 

117 

(55.2) 

ระยะยาว 
9 

(4.3) 

0 

(0.0) 

18 

(8.5) 

44 

(20.8) 

10 

(4.7) 

81 

(38.2) 

รวม 
27 

(12.7) 

2 

(0.9) 

47 

(22.2) 

122 

(57.5) 

14 

(6.6) 

212 

(100) 
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ขนาดของพืน้ท่ีท่ีผู้เช่าวางแผนจะซือ้ในอนาคต 

จากตาราง 6.5 ระยะเวลาการวางแผนของผู้ตอบแบบสอบถามกบัขนาดพืน้ท่ีท่ีต้องการจะ

ซือ้ เม่ือพิจารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ ผู้ ท่ีวางแผนทนัทีสว่นใหญ่ต้องการพืน้ท่ี 41-60 ตารางเมตร 

คดิเป็นร้อยละ 2.8 รองลงมา 81-100 ตารางเมตร คดิเป็นร้อยละ 1.4 และ 61-80 ตารางเมตร คดิ

เป็นร้อยละ 0.9 สว่นผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้ต้องการมีพืน้ท่ีขนาด 41-60 ตารางเมตร คดิเป็นร้อย

ละ 18.9 รองลงมาคือ 61-80 ตารางเมตร คดิเป็นร้อยละ 12.7 และขนาด 21-40 ตารางเมตร คดิ

เป็นร้อยละ 6.1 ซึง่ตา่งจากผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว ท่ีต้องการพืน้ท่ี ขนาด 41-60 ตารางเมตร คดิ

เป็นร้อยละ 11.8 รองลงมาคือ 61-80 ตารางเมตร คดิเป็นร้อยละ 10.4 และ 81-100 ตารางเมตร 

คดิเป็นร้อยละ 5.2 

ตารางท่ี 6.5 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งระยะเวลาท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคตกบัขนาดของ

พืน้ท่ีท่ีต้องการจะซือ้  

ระยะเวลา

ท่ีวาง    

แผนจะซือ้

ในอนาคต 

ขนาดของพืน้ท่ีท่ีต้องการจะซือ้ 

รวม 21-40

ตร.ม. 

41-60

ตร.ม. 

61-80

ตร.ม. 

81-100

ตร.ม. 

101-120

ตร.ม. 

121-140

ตร.ม. 

141-

160  

ตร.ม. 

161-180

ตร.ม. 

มากกวา่ 

181 

ตร.ม. 

ทนัที 
0 

(0.0) 

6 

(2.8) 

2 

(0.9) 

3 

(1.4) 

0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

14 

(6.6) 

ระยะสัน้ 
13 

(6.1) 

40 

(18.9) 

27 

(12.7) 

8 

(3.8) 

11 

(5.2) 

11 

(5.2) 

0 

(0.0) 

2 

(0.9) 

5 

(2.4) 

117 

(55.2) 

ระยะยาว 
6 

(2.8) 

25 

(11.8) 

22 

(10.4) 

11 

(5.2) 

7 

(3.3) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

7 

(3.3) 

81 

(38.2) 

รวม 
19 

(9.0) 

71 

(33.5) 

51 

(24.1) 

22 

(10.4) 

18 

(8.5) 

13 

(6.1) 

2 

(0.9) 

3 

(1.4) 

13 

(6.1) 

212 

(100) 

 

  



97 
 

6.3 เหตผุลของการต้องการท่ีอยู่ใหม่ 

6.3.1 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของ

ตนเอง กับ อายุ รายได้ ทาํเล คนท่ีร่วมผ่อนชาํระ และสถานะของผู้ท่ีร่วมผ่อนชาํระ 

อายุของผู้เช่าท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

จากตารางท่ี 6.6 เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีมีความต้องการท่ีอยูอ่าศยัเป็น

ของตนเองมากท่ีสดุ คือผู้ เชา่ท่ีมีชว่งอาย ุ25-30 ปี คดิเป็นร้อยละ 20.4 รองลงมาคืออาย ุ31-35 ปี 

คดิเป็นร้อยละ 13.7 และอนัดบัท่ีสามคือ อาย ุ36 - 40 ปี ร้อยละ 8.1 

ตารางท่ี 6.6 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งความต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองกบัอายุ  

ปัจจยัต้องการม ี 

ท่ีอยูอ่าศยัเป็น

ของตนเอง 

อาย ุ

รวม 
ตํ่ากวา่ 25 25-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 

เลอืก 
10 

(4.7) 

43 

(20.4) 

29 

(13.7) 

17 

(8.1) 

9 

(4.3) 

3 

(1.4) 

2 

(0.9) 

113 

(53.6) 

รวม 
14 

(6.6) 

72 

(34.1) 

67 

(31.8) 

36 

(17.1) 

15 

(7.1) 

5 

(2.4) 

2 

(0.9) 

211 

(100) 
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รายได้ต่อเดอืนของผู้เช่าท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

จากตาราง 6.7 ผู้ เชา่ท่ีวางแผนเพราะต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองของ เม่ือ

พจิารณาจากคา่ตามตารางความสมัพนัธ์ พบวา่อนัดั บแรก ได้แก่ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ 30,001-40,000 

บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 12.8 อนัดบัท่ีสอง คือผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ 20,001-30,000 บาท คดิเป็น

ร้อยละ 12.3  

ตารางท่ี 6.7 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งความต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองกบั

รายได้ตอ่เดือน 

ปัจจยั

ต้องการมทีี่

อยูอ่าศยั

เป็นของ

ตนเอง 

รายได้ตอ่เดอืน 

รวม ตํ่ากวา่ 

10,000 

10,001-

20,000 

20,001-

30,000 

30,001-

40,000 

40,001-

50,000 

50,001-

75,000 

75,001-

100,000 

มากกวา่ 

100,000 

เลอืก 
3 

(1.4) 

20 

(9.5) 

26 

(12.3) 

27 

(12.8) 

13 

(6.2) 

11 

(5.2) 

9 

(4.3) 

4 

(1.9) 

113 

(53.6) 

รวม 
3 

(1.4) 

34 

(16.1) 

71 

(33.6) 

42 

(19.9) 

17 

(8.1) 

21 

(10.0) 

12 

(5.7) 

11 

(5.2) 

211 

(100) 
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ทาํเลท่ีผู้เช่าท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

จากตาราง 6.8 ความต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองของผู้ เชา่กบัทําเลท่ีสนใจ เม่ือ

พจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีมีความต้องการท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง สนใจทําเล 

กรุงเทพฯกลางมากท่ีสดุถึง คดิเป็นร้อยละ 17.1 รองลงมาคือกรุงเทพฯเหนือ คดิเป็นร้อยละ 15.2 

ตามด้วยกรุงเทพฯตอนใต้ คดิเป็นร้อยละ 9 

ตารางท่ี 6.8 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งความต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองกบัทําเล

ท่ีสนใจ 

ปัจจยั

ต้องการมทีี่

อยูอ่าศยัเป็น

ของตนเอง 

ทําเลท่ีสนใจ 

รวม กรุงเทพฯ

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพฯ

กลาง 

กรุงธนฯ  

เหนือ 

กรุงธนฯ

ใต้ 
ตา่งจงัหวดั 

เลอืก 
32 

(15.2) 

19 

(9.0) 

14 

(6.6) 

36 

(17.1) 

2 

(0.9) 

2 

(0.9) 

8 

(3.8) 

113 

(53.6) 

รวม 
32 

(15.2) 

37 

(17.5) 

59 

(28.0) 

6 

(2.8) 

6 

(2.8) 

6 

(2.8) 

8 

(3.8) 

211 

(100) 
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คนร่วมผ่อนชาํระของผู้เช่าท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

จากตาราง 6.9 เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีมีความต้องการท่ีอยูอ่าศยัเป็น

ของตนเอง คดิวา่จะมีคนร่วมผอ่นชําระในการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต ร้อยละ 34.1 

ตารางท่ี 6.9 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งความต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองกบัคน

ร่วมผอ่นชําระ 

ปัจจยัต้องการมท่ีีอยูอ่าศยั     

เป็นของตนเอง 

คนร่วมผอ่นชําระ 
รวม 

ไมม่ ี มี 

เลอืก 
41 

(19.4) 

72 

(34.1) 

113 

(53.6) 

รวม 
83 

(39.3) 

128 

(60.7) 

211 

(100) 

 

สถานะของผู้ท่ีร่วมผ่อนชาํระของผู้เช่าท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

จากตาราง 6.10 เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัต้องการมีท่ีอยูอ่าศยั

เป็นของตนเองสว่นใหญ่คดิวา่แฟนเป็นจะผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระ คดิเป็นร้อยละ  24.4 รองลงมาคือ      

คูส่มรส คดิเป็นร้อยละ 21.3 

ตารางท่ี 6.10 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งความต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองกบั

สถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระในอนาคต 

ปัจจยัต้องการม ี  

ท่ีอยูอ่าศยัเป็นของ

ตนเอง 

สถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระในอนาคต 

รวม 
บิดา-มารดา คูส่มรส ญาตพ่ีิน้อง เพ่ือน แฟน 

เลอืก 
4 

(3.1) 

27 

(21.3) 

7 

(5.5) 

2 

(1.6) 

31 

(24.4) 

71 

(55.9) 

รวม 
7 

(5.5) 

59 

(46.5) 

11 

(8.7) 

2 

(1.6) 

48 

(37.8) 

127 

(100) 
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6.3.2 ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยหลักคือความสะดวกในการเดนิทาง กับ 

ประเภทการเดนิทาง 

การเดนิทางของผู้เช่าท่ีเลือกความสะดวกในการเดนิทาง 

จากตาราง  6.11 ความสะดวกในการเดนิทางของผู้ เชา่ กบัประเภทการเดนิทาง  เม่ือ

พจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัความสะดวกในการเดนิทาง โดยผู้ เชา่เดนิทาง

ด้วยรถยนต์สว่นบคุคลมากท่ีสดุ คดิเป็นร้อยละ 19.4 รองลงมาเดนิทางโดยรถไฟฟ้าใต้ดนิ /รถไฟฟ้า 

คดิเป็นร้อยละ 7.6 และมอเตอร์ไซด์สว่นบคุคล คดิเป็นร้อยละ 4.3 

ตารางท่ี 6.11 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งความสะดวกในการเดนิทางกบัประเภทการ

เดนิทาง 

ปัจจยัความ

สะดวกในการ

เดนิทาง 

การเดนิทาง 

รวม รถยนต์

สว่นบคุคล 

มอเตอร์

ไซด์

สว่น

บคุคล 

รถเมล์/

ปอ. 

รถไฟฟ้า

ใต้ตนิ/

รถไฟฟ้า 

มอเตอร์

ไซด์

รับจ้าง 

แท็กซี ่ เดนิ 

เลอืก 
41 

(19.4) 

9 

(4.3) 

3 

(1.4) 

16 

(7.6) 

6 

(2.8) 

7 

(3.3) 

2 

(0.9) 

84 

(39.8) 

รวม 
96 

(45.5) 

23 

(10.9) 

8 

(3.8) 

42 

(19.9) 

22 

(10.4) 

14 

(6.6) 

6 

(2.8) 

211 

(100) 
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6.3.3 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยใกล้ท่ีทาํงาน กับ สถานท่ีทาํงาน 

และรายได้ต่อเดือน  

สถานท่ีทาํงานของผู้เช่าท่ีเลือกปัจจัยใกล้ท่ีทาํงาน 

จากตาราง 6.12 ปัจจยัใกล้ท่ีทํางานของผู้ เชา่กบัสถานท่ีทํางาน เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อย

ละ พบวา่ผู้ เชา่สว่นใหญ่มีสถานท่ีทํางานอยูใ่นกรุงเทพ ฯตอนเหนือ ร้อยละ 18.5 รองลงมาคือ

กรุงเทพฯกลาง คดิเป็นร้อยละ 8.5 และกรุงเทพฯตะวนัออก คดิเป็นร้อยละ 7.1   

ตารางท่ี 6.12 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัใกล้ท่ีทํางานกบัสถานท่ีทํางาน 

ปัจจยัใกล้    

ท่ีทาํงาน 

สถานท่ีทาํงาน 

รวม กรุงเทพฯ

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพฯ

กลาง 

กรุงธน

ฯเหนือ 

กรุงธน

ฯใต้ 
ตา่งจงัหวดั 

เลอืก 
39 

(18.5) 

2 

(0.9) 

15 

(7.1) 

18 

(8.5) 

2 

(0.9) 

3 

(1.4) 

0 

(0.0) 

79 

(37.4) 

รวม 
80 

(37.9) 

11 

(5.2) 

37 

(17.5) 

74 

(35.1) 

4 

(1.9) 

3 

(1.4) 

2 

(0.9) 

211 

(100) 
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ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่กรุงเทพฯตอนเหนือ 

จากตาราง 6.13 ผู้ เชา่ท่ีมีสถานท่ีทํางานในกรุงเทพ ฯตอนเหนือ และเลือกทําเลเดียวกนั 

คือ กรุงเทพฯตอนเหนือเป็นทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต มากท่ีสดุถึงร้อยละ 59  

ตารางท่ี 6.13 :  แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในกรุงเทพฯตอนเหนือของผู้ เชา่จําแนก

ตามทําเลท่ีสนใจ  

สถาน          

ท่ีทาํงาน 

กรุงเทพฯ  

ตอนเหนือ 

ทําเลท่ีสนใจ 

รวม กรุงเทพฯ

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพฯ

กลาง 

กรุงธน

ฯเหนือ 

กรุงธนฯ

ใต้ 
ตา่งจงัหวดั 

เลอืก 
49 

(59.0) 

14 

(16.9) 

4 

(4.8) 

10 

(12.0) 

2 

(2.4) 

1 

(1.2) 

3 

(3.6) 

83 

(100.0) 

รวม 
49 

(59.0) 

14 

(16.9) 

4 

(4.8) 

10 

(12.0) 

2 

(2.4) 

1 

(1.2) 

3 

(3.6) 

83 

(100.0) 

 

ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่กรุงเทพฯตอนใต้ 

จากตาราง  6.14 ผู้ เช่าท่ีมีสถานท่ีทํางานในกรุงเทพ ฯตอนใต้ แต่เลือกทําเลกรุงเทพ ฯ

ตอนกลาง เป็นทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต คดิเป็นร้อยละ 33.3 

ตารางท่ี 6.14 : แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในกรุงเทพฯตอนใต้ของผู้ เชา่จําแนกตาม

ทําเลท่ีสนใจ  

สถานท่ีทาํงาน 

กรุงเทพฯ   

ตอนใต้ 

ทําเลท่ีสนใจ 

รวม กรุงเทพฯ

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพฯ

กลาง 

กรุงธนฯ

เหนือ 
ตา่งจงัหวดั 

เลอืก 
2 

(16.7) 

3 

(25.0) 

1 

(8.3) 

4 

(33.3) 

1 

(8.3) 

1 

(8.3) 

12 

(100.0) 

รวม 
2 

(16.7) 

3 

(25.0) 

1 

(8.3) 

4 

(33.3) 

1 

(8.3) 

1 

(8.3) 

12 

(100.0) 
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ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่กรุงเทพฯตะวันออก  

จากตาราง 6.15 ผู้ เชา่ท่ีมีสถานท่ีทํางานในกรุงเทพ ฯตะวนัออก และเลือกทําเลเดียวกนั 

คือ กรุงเทพฯตะวนัออก เป็นทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต มากท่ีสดุถึงร้อยละ 64.9 

ตารางท่ี 6.15 : แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในกรุงเทพฯตะวนัออกของผู้ เชา่จําแนกตาม

ทําเลท่ีสนใจ  

สถานท่ีทาํงาน 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

ทําเลท่ีสนใจ 

รวม กรุงเทพฯ      

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ  

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพฯ

กลาง 

เลอืก 
3 

(8.1) 

6 

(16.2) 

24 

(64.9) 

4 

(10.8) 

37 

(100.0) 

รวม 
3 

(8.1) 

6 

(16.2) 

24 

(64.9) 

4 

(10.8) 

37 

(100.0) 

 

ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่กรุงเทพฯกลาง 

จากตาราง 6.16 ผู้ เชา่ท่ีมีสถานท่ีทํางานในกรุงเทพ ฯกลาง และเลือกทําเลเดียวกนั คือ 

กรุงเทพฯกลาง เป็นทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต มากท่ีสดุถึงร้อยละ 53.9 

ตารางท่ี 6.16 : แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในกรุงเทพฯกลางของผู้ เชา่จําแนกตาม

ทําเลท่ีสนใจ  

สถานท่ีทาํงาน 

กรุงเทพฯกลาง 

ทําเลท่ีสนใจ 

รวม กรุงเทพฯ

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพ

ฯกลาง 

กรุงธนฯ

เหนือ 

กรุงธน

ฯใต้ 
ตา่งจงัหวดั 

เลอืก 
10 

(13.2) 

9 

(11.8) 

8 

(10.5) 

41 

(53.9) 

1 

(1.3) 

1 

(1.3) 

6 

(7.9) 

76 

(100.0) 

รวม 
10 

(13.2) 

9 

(11.8) 

8 

(10.5) 

41 

(53.9) 

1 

(1.3) 

1 

(1.3) 

6 

(7.9) 

76 

(100.0) 
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ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่กรุงธนฯตอนเหนือ 

จากตาราง 6.17 ผู้ เชา่ท่ีมีสถานท่ีทํางานในกรุงธน ฯตอนเหนือ แต่เลือกทําเลตา่งกนั คือ 

กรุงธนฯตอนใต้ เป็นทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต มากท่ีสดุถึงร้อยละ 50 

ตารางท่ี 6.17 : แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในกรุงธนฯตอนเหนือของผู้ เชา่จําแนกตาม

ทําเลท่ีสนใจ  

สถานท่ีทาํงาน 

กรุงธนฯตอนเหนือ 

ทําเลท่ีสนใจ 
รวม 

กรุงเทพฯตอนใต้ กรุงเทพฯตอนเหนือ กรุงธนฯใต้ 

เลอืก 
1 

(25.0) 

1 

(25.0) 

2 

(50.0) 

4 

(100.0) 

รวม 
1 

(25.0) 

1 

(25.0) 

2 

(50.0) 

4 

(100.0) 

 

ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่กรุงธนฯตอนใต้ 

จากตาราง 6.18  ผู้ เชา่ท่ีมีสถานท่ีทํางานในกรุงธน ฯตอนใต้ และเลือกทําเลเดียวกนั คือ 

กรุงเทพธนฯตอนใต้ เป็นทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต คดิเป็นร้อยละ 66.7  

ตารางท่ี 6.18 : แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในกรุงธนฯตอนใต้ของผู้ เชา่จําแนกตาม

ทําเลท่ีสนใจ  

สถานท่ีทาํงาน 

กรุงธนฯตอนใต้ 

ทําเลท่ีสนใจ 
รวม 

กรุงธนฯตอนเหนือ กรุงธนฯใต้ 

เลอืก 
1 

(33.3) 

2 

(66.7) 

3 

(100.0) 

รวม 
1 

(33.3) 

2 

(66.7) 

3 

(100.0) 
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ทาํเลท่ีสนใจของผู้เช่าท่ีมีสถานท่ีทาํงานอยู่ต่างจังหวัด 

จากตาราง 6.19 ผู้ เชา่ท่ีมีสถานท่ีทํางานท่ีตา่งจงัหวดั แต่เลือกทําเลกรุงเทพ ฯกลาง เป็น

ทําเลท่ีสนใจท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต มากท่ีสดุถึงร้อยละ 75 

ตารางท่ี 6.19 : แสดงจํานวนและร้อยละสถานท่ีทํางานในตา่งจงัหวดัของผู้ เชา่จําแนกตามทําเลท่ี

สนใจ  

สถานท่ีทาํงาน 

ตา่งจงัหวดั 

ทําเลท่ีสนใจ 
รวม 

กรุงเทพฯตอนเหนือ กรุงเทพฯกลาง 

เลอืก 
1 

(25.0) 

3 

(75.0) 

4 

(100.0) 

รวม 
1 

(25.0) 

3 

(75.0) 

4 

(100.0) 

 

รายได้ต่อเดอืนของผู้เช่าท่ีเลือกปัจจัยใกล้ท่ีทาํงาน 

จากตาราง 6.20 ปัจจยัใกล้ท่ีทํางานของผู้ เชา่กบัรายได้ตอ่เดือน เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อย

ละ พบวา่ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัใกล้ท่ีทํางาน อนัดบัแรกมีรายได้ 20,00 1 - 30,000 บาทตอ่เดือน คดิ

เป็นร้อยละ 18 อนัดบัท่ีสองมีรายได้ 30,001 - 40,000 บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 7.1 และอนัดบั

ท่ีสาม รายได้ 10,001 - 20,000 บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 4.3 

ตารางท่ี 6.20 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัใกล้ท่ีทํางานกบัรายได้ตอ่เดือน 

ปัจจยัใกล้    

ท่ีทาํงาน 

รายได้ตอ่เดอืน 

รวม ตํ่ากวา่ 

10,000 

10,001-

20,000 

20,001-

30,000 

30,001-

40,000 

40,001-

50,000 

50,001-

75,000 

75,001-

100,000 

มากกวา่ 

100,000 

เลอืก 
1 

(0.5) 

9 

(4.3) 

38 

(18.0) 

15 

(7.1) 

4 

(1.9) 

7 

(3.3) 

2 

(0.9) 

3 

(1.4) 

79 

(37.4) 

รวม 
3 

(0.4) 

34 

(16.1) 

71 

(33.6) 

42 

(19.9) 

17 

(8.1) 

21 

(10.0) 

12 

(5.7) 

11 

(5.2) 

212 

(100) 
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6.4 ปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ 

6.4.1 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้กับอายุ  

อายุของผู้เช่าท่ีเลือกปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ 

 จากตาราง 6.21 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้กบัอาย ุเม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ

พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัเดนิทางสะดวก เป็นผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 25-30 ปี มากท่ีสดุ คดิเป็นร้อยละ 22.6 

รองลงมาคือผู้ เชา่ท่ีอาย ุ 31-35 ปีคดิเป็นร้อยละ 19.8 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัสิง่อํานวยความ

สะดวก เป็นผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 31-35 ปี คดิเป็นร้อยละ 15.1 ปี รองลงมาคือผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 25-30 ปี คดิ

เป็นร้อยละ 13.7 สดุท้ายผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัด้านราคา เป็นผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 25-30 ปี คดิเป็นร้อยละ 

13.7 รองลงมาคืออาย ุ31-35 ปี คดิเป็นร้อยละ 9.9 

ตารางท่ี 6.21 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัอายุ 

 

 

  

ปัจจยัท่ีมีผลตอ่

การตดัสนิใจซือ้ 

อาย ุ
รวม 

ตํ่ากวา่ 25 25-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 

ปัจจยัเดนิทาง

สะดวก 

9 

(4.2) 

48 

(22.6) 

42 

(19.8) 

18 

(8.5) 

12 

(5.7) 

5 

(2.4) 

2 

(0.9) 

136 

(64.2) 

ปัจจยัสิง่อํานวย

ความสะดวก 

11 

(5.2) 

29 

(13.7) 

32 

(15.1) 

10 

(4.7) 

5 

(2.4) 

5 

(2.4) 

3 

(1.4) 

95 

(44.8) 

ปัจจยัด้านราคา 
7 

(3.3) 

29 

(13.7) 

21 

(9.9) 

13 

(6.1) 

6 

(2.8) 

0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

77 

(36.3) 
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รายได้ต่อเดือนของผู้เช่าท่ีเลือกปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ 

 จากตาราง 6.22 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัรายได้ตอ่เดือน เม่ือพิจารณาจากคา่

ร้อยละ พบวา่ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัเดนิทางสะดวก สว่นใหญ่มีรายได้ 20,001-30,000 บาท คดิเป็น

ร้อยละ 22.2 รองลงมาคือ 30,001-40,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 12.3 สว่นปัจจยัเร่ืองสิ่งอํานวย

ความสะดวก สว่นใหญ่คือกลุม่ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ 20,001-30,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 10.4 

รองลงมาคือ 30,001-40,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 8.5 สดุท้ายกลุม่ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัด้านราคา 

สว่นใหญ่มีรายได้ 20,001 – 30,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 11.8 รองลงมาเป็นกลุม่ท่ีมีรายได้ 

10,001-20,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 7.1 

ตารางท่ี 6.22 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยั ท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ กบัรายได้ตอ่

เดือน 

ปัจจยัท่ีมีผล 

ตอ่การ

ตดัสนิใจซือ้ 

รายได้ตอ่เดอืน 

รวม ตํ่ากวา่ 

10,000 

10,001-

20,000 

20,001-

30,000 

30,001-

40,000 

40,001-

50,000 

50,001-

75,000 

75,001-

100,000 

มากกวา่ 

100,000 

ปัจจยัเดนิทาง

สะดวก 

2 

(0.9) 

23 

(10.8) 

47 

(22.2) 

26 

(12.3) 

11 

(5.2) 

13 

(6.1) 

9 

(4.2) 

5 

(2.4) 

136 

(64.2) 

ปัจจยัสิ่ง

อํานวยความ

สะดวก 

2 

(0.9) 

16 

(7.5) 

22 

(10.4) 

18 

(8.5) 

10 

(4.7) 

13 

(6.1) 

10 

(4.7) 

4 

(1.9) 

95 

(44.8) 

ปัจจยัด้าน

ราคา 

2 

(0.9) 

15 

(7.1) 

25 

(11.8) 

12 

(5.7) 

9 

(4.2) 

4 

(1.9) 

4 

(1.9) 

6 

(2.8) 

77 

(36.3) 
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อาชีพของผู้เช่าท่ีเลือกปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ 

จากตาราง 6.23 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้กบัอาชีพ เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ

พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยเดนิทางสะดวกสว่นใหญ่เป็นพนกังานบริษัท คดิเป็นร้อยละ 20.8 

รองลงมาคืออาชีพอิสระและประกอบธรุกิจของตวัเอง คดิเป็นร้อยละ 18.9 และ 14.2 ตามลําดบั 

สว่นปัจจยัสิง่อํานวยความสะดวก คือพนกังานบริษัท คดิเป็นร้อยละ 17.9 รองลงมาคือ อาชีพ

อิสระและประกอบธุรกิจของตวัเอง คดิเป็นร้อยละ 12.7 และ 9 ตามลําดบั สว่นปัจจยัด้านราคา

เชน่กนั สว่นใหญ่เป็นพนกังานบริษัท คดิเป็นร้อยละ 14.2 รงอลงมาคือผู้ เชา่ท่ีประกอบอาชีพธุรกิจ

ของตวัเองและอาชีพอิสระ คดิเป็นร้อยละ 8 และ 7.1 ตามลําดบั 

ตารางท่ี 6.23 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้กบัอาชีพ 

ปัจจยัท่ีมีผล 

ตอ่การ

ตดัสนิใจซือ้ 

อาชีพ 

รวม 
ธุรกิจ

ของ

ตวัเอง 

รัฐวิสาหกิจ ค้าขาย ข้าราชการ 
พนกังาน

บริษัท 

อาชีพ

อิสระ 
รับจ้าง 

ปัจจยั

เดนิทาง

สะดวก 

30 

(14.2) 

4 

(1.9) 

16 

(7.5) 

0 

(0.0) 

44 

(20.8) 

40 

(18.9) 

2 

(0.9) 

136 

(64.9) 

ปัจจยัสิ่ง

อํานวยความ

สะดวก 

19 

(9.0) 

2 

(0.9) 

7 

(3.3) 

0 

(0.0) 

38 

(17.9) 

27 

(12.7) 

2 

(0.9) 

95 

(44.8) 

ปัจจยัด้าน

ราคา 

17 

(8.0) 

3 

(1.4) 

7 

(3.3) 

1 

(0.5) 

30 

(14.2) 

15 

(7.1) 

4 

(1.9) 

77 

(36.3) 
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สถานท่ีทาํงานหรือสถานท่ีศกึษาของผู้เช่าท่ีเลือกปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ 

จากตาราง 6.24 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้กบัสถานท่ีทํางาน เม่ือพจิารณาจากคา่

ร้อยละ พบวา่ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัเดนิทางสะดวก มีสถานท่ีทํางานอยูใ่นกรุงเทพฯตอนเหนือมาก

ท่ีสดุ คดิเป็นร้อยละ 23.1 รองลงมาได้แก่กรุงเทพฯกลาง คดิเป็นร้อยละ 22.6 และกรุงเทพฯ

ตะวนัออก คดิเป็นร้อยละ 11.3 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัสิง่อํานวยความสะดวกนัน้ สว่นใหญ่มี

สถานท่ีทํางานในกรุงเทพฯตอนเหนือ กรุงเทพฯกลาง และ กรุงเทพฯตะวนัออก คดิเป็นร้อยละ 

17.5, 16.5 และ 7.1 ตามลําดบั สดุท้ายคือผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัด้านราคาสว่นใหญ่มีสถานท่ีทํางาน

อยูใ่นกรุงเทพฯตอนกลาง คดิเป็นร้อยละ 15.6 รองลงมาคือ กรุงเทพฯตอนเหนือ คดิเป็นร้อยละ 

14.6  

ตารางท่ี 6.24 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยั ท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ กบัสถานท่ี

ทํางาน 

ปัจจยัท่ีมีผล

ตอ่การ

ตดัสนิใจซือ้ 

สถานท่ีทาํงาน 

รวม กรุงเทพฯ

ตอนเหนือ 

กรุงเทพฯ

ตอนใต้ 

กรุงเทพฯ

ตะวนัออก 

กรุงเทพฯ

กลาง 

กรุงธน

ฯเหนือ 

กรุง

ธนฯ

ใต้ 

ตา่งจงัหวดั 

ปัจจยั

เดนิทาง

สะดวก 

49 

(23.1) 

8 

(3.8) 

24 

(11.3) 

48 

(22.6) 

3 

(1.4) 

2 

(0.9) 

2 

(0.9) 

136 

(64.2) 

ปัจจยัสิ่ง

อํานวยความ

สะดวก 

37 

(17.5) 

4 

(1.9) 

15 

(7.1) 

35 

(16.5) 

2 

(0.9) 

0 

(0.0) 

2 

(0.9) 

95 

(44.8) 

ปัจจยัด้าน

ราคา 

31 

(14.6) 

3 

(1.4) 

8 

(3.8) 

33 

(15.6) 

1 

(0.5) 

0 

(0.0) 

1 

(0.5) 

77 

(36.3) 
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6.5 ปัจจัยท่ีมีผลทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผน  

6.5.1 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผนกับอายุ 

จากตาราง 6.25 ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัอาย ุเม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ พบวา่

ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะกลบัภมูลํิาเนาสว่นใหญ่มีอาย ุ 25-30 ปี คดิเป็นร้อยละ 15.8 รองลงมาคืออาย ุ

31-35 ปี คดิเป็นร้อยละ 10.5 เชน่เดียวกบัผู้ เชา่ท่ีเลือกความไมแ่นน่อนในอาชีพการงานและผู้ เชา่ท่ี

วางแผนหลงัจากท่ีมีครอบครัว ท่ีสว่นใหญ่อาย ุ23-30 ปี คดิเป็นร้อยละ 15.8 และ 12.6 ตามลําดบั 

และรองลงมาคือกลุม่ 31-35 ปี คดิเป็นร้อยละ 12.6 และ 4.2 ตามลําดบั 

ตารางท่ี 6.25 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัอายุ 

ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เช่า 

ไมว่างแผน 

อาย ุ
รวม 

ตํ่ากวา่ 25 25-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 

การวางแผนจะกลบั

ภมูลิาํเนา 

5 

(5.3) 

15 

(15.8) 

10 

(10.5) 

4 

(4.2) 

3 

(3.2) 

3 

(3.2) 

1 

(1.1) 

41 

(43.2) 

ความไมแ่นน่อนใน

อาชีพการงาน 

8 

(8.4) 

15 

(15.8) 

12 

(12.6) 

2 

(2.1) 

2 

(2.1) 

0 

(0) 

0 

(0) 

39 

(41.1) 

วางแผนหลงัจากท่ีมี

ครอบครัว 

3 

(3.2) 

12 

(12.6) 

4 

(4.2) 

3 

(3.2) 

0 

(0) 

1 

(1.1) 

0 

(0) 

23 

(24.2) 
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6.5.2 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผนกับรายได้ 

จากตาราง 6.26 ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัรายได้ เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ

พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะกลบัภมูลํิาเนาสว่นใหญ่มีรายได้ 10,001-20,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 

13.7 รองลงมาคือรายได้ 20,001-30,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 7.4 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกความ           

ไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน สว่นใหญ่มีรายได้ตอ่เดือน 20,001-30,000 บาท คดิเป็น 13.7 

รองลงมาคือ 10,001-20,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 9.5 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกวางแผนหลงัจากมี

ครอบครัว สว่นใหญ่มีรายได้ 10,001-20,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 8.4 รองลงมาคือ 20,001-

30,000 บาทและ 30,001- 40,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 4.2 

ตารางท่ี 6.26 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัรายได้ตอ่เดือน 

ปัจจยัท่ี      

ทําให้ผู้ เช่า  

ไมว่างแผน 

รายได้ตอ่เดอืน 

รวม ตํ่ากวา่ 

10,000 

10,001-

20,000 

20,001-

30,000 

30,001-

40,000 

40,001-

50,000 

50,001-

75,000 

75,001-

100,000 

มากกวา่ 

100,000 

การวางแผน

จะกลบั

ภมูลิาํเนา 

6 

(6.3) 

13 

(13.7) 

7 

(7.4) 

6 

(6.3) 

3 

(3.2) 

4 

(4.2) 

1 

(1.1) 

1 

(1.1) 

41 

(43.2) 

ความไม่

แนน่อนใน

อาชีพการงาน 

7 

(7.4) 

9 

(9.5) 

13 

(13.7) 

6 

(6.3) 

3 

(3.2) 

1 

(1.1) 

0 

(0) 

0 

(0) 

39 

(41.1) 

วางแผน

หลงัจากท่ีมี

ครอบครัว 

2 

(2.1) 

8 

(8.4) 

4 

(4.2) 

4 

(4.2) 

1 

(1.1) 

3 

(3.2) 

0 

(0) 

1 

(1.1) 

23 

(24.2) 
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 6.5.3 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผนกับอาชีพ 

จากตาราง 6.27 ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัอาชีพ เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อยละ

พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะกลบัภมูิลําเนาสว่นใหญ่เป็นพนกังานบริษัทและอาชีพอิสระ คดิเป็นร้อย

ละ 16.8 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกความไมแ่นน่อนในอาชีพการงานสว่นใหญ่ประกอบอาชีพอิสระ คดิเป็น

ร้อยละ 17.9 รองลงมาคือพนกังานบริษัท คดิเป็นร้อยละ 16.8 สดุท้ายผู้ เชา่ท่ีวางแผนหลงัจากมี

ครอบครัวสว่นใหญ่คือพนกังานบริษัท คดิเป็นร้อยละ 12.6  

ตารางท่ี 6.27 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัอาชีพ 

ปัจจยัท่ีทําให้ 

ผู้ เชา่           

ไมว่างแผน 

อาชีพ 

รวม 
ธุรกิจ

ของ

ตวัเอง 

รัฐวิสาหกิจ ค้าขาย ข้าราชการ 
พนกังาน

บริษัท 

อาชีพ

อิสระ 
รับจ้าง 

การวางแผน

จะกลบั

ภมูลิาํเนา 

2 

(2.1) 

2 

(2.1) 

3 

(3.2) 

0 

(0) 

16 

(16.8) 

16 

(16.8) 

2 

(2.1) 

41 

(43.2) 

ความไม่

แนน่อนใน

อาชีพการงาน 

1 

(1.1) 

1 

(1.1) 

2 

(2.1) 

0 

(0) 

16 

(16.8) 

17 

(17.9) 

2 

(2.1) 

39 

(41.1) 

วางแผน

หลงัจากท่ีมี

ครอบครัว 

3 

(3.2) 

0 

(0) 

2 

(2.1) 

1 

(1.1) 

12 

(12.6) 

5 

(5.3) 

0 

(0) 

23 

(24.2) 
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 6.5.4 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผนกับระดบั

การศึกษา 

จากตาราง 6.28 ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัระดบัการศกึษา เม่ือพจิารณาจากคา่

ร้อยละพบวา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะกลบัภมูลํิาเนาและผู้ เชา่ท่ีเลือกความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน

สว่นใหญ่มีการศกึษาระดบัปริญญาตรี คดิเป็นร้อยละ 23.2 รองลงมาคืออนปุริญญา /ปวส. คดิเป็น

ร้อยละ 10.5 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกวางแผนหลงัจากมีครอบครัว สว่นใหญ่มีการศกึษาระดบัปริญญาตรี 

รองลงมาคืออนปุริญญา/ปวส. คดิเป็นร้อยละ 18.9 และ 4.2 ตามลําดบั 

ตาราง 6.28 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัระดบัการศกึษา 

ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เช่า

ไมว่างแผน 

ระดบัการศกึษา 

รวม 
ตํ่ากวา่

มธัยมตอน

ปลาย 

อนปุริญญา/

ปวส. 
ปริญญาตรี ปริญญาโท 

สงูกวา่  

ปริญญาโท 

การวางแผนจะกลบั

ภมูลิาํเนา 

3 

(3.2) 

10 

(10.5) 

22 

(23.2) 

0 

(0.0) 

1 

(1.1) 

41 

(43.2) 

ความไมแ่นน่อนใน

อาชีพการงาน 

6 

(6.3) 

10 

(10.5) 

22 

(23.2) 

0 

(0.0) 

1 

(1.1) 

39 

(41.1) 

วางแผนหลงัจากท่ีมี

ครอบครัว 

1 

(1.1) 

4 

(4.2) 

18 

(18.9) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

23 

(24.2) 
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 6.5.5 ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือปัจจัยท่ีทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผนกับผู้ร่วม

พักอาศัย 

จากตาราง 6.29 ปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัผู้ ร่วมพกัอาศยั เม่ือพจิารณาจากคา่ร้อย

ละพบวา่ผู้ เชา่ท่ีเลือกวางแผนจะกลบัภมูลํิาเนาสว่นใหญ่อยูค่นเดียว คดิเป็นร้อยละ 15.8 รองลงมา

คืออยูก่บัแฟน คดิเป็นร้อยละ 12.6 สว่นผู้ เชา่ท่ีเลือกความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน สว่นใหญ่อยู่

กบัแฟน คดิเป็นร้อยละ 14.7 รองลงมาคืออยูค่นเดียว คดิเป็นร้อยละ 12.6 สดุท้ายผู้ เชา่ท่ีวางแผน

หลงัจากท่ีมีครอบครัวสว่นใหญ่อยูค่นเดียว คดิเป็นร้อยละ 12.6 รองลงมาคืออยูก่บัแฟน คดิเป็น

ร้อยละ 6.3 

ตาราง 6.29 : ความสมัพนัธ์แบบร้อยละระหวา่งปัจจยัท่ีทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผนกบัผู้ ร่วมพกัอาศยั 

ปัจจยัท่ีทําให้ผู้

เช่าไมว่างแผน 

ผู้ ร่วมพกัอาศยั 

รวม บิดา-

มารดา 
คูส่มรส 

ญาต ิ     

พ่ีน้อง 
เพ่ือน 

อยูค่น

เดียว 

แฟน บตุร – ธิดา 

การวางแผนจะ

กลบัภมูลิาํเนา 

0 

(0.0) 

3 

(3.2) 

4 

(4.2) 

5 

(5.3) 

15 

(15.8) 

12 

(12.6) 

2 

(2.1) 

41 

(43.2) 

ความไมแ่นน่อน

ในอาชีพการงาน 

0 

(0.0) 

5 

(5.3) 

2 

(2.1) 

6 

(6.3) 

12 

(12.6) 

14 

(14.7) 

0 

(0.0) 

39 

(41.1) 

วางแผนหลงัจาก

ท่ีมคีรอบครัว 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

5 

(5.3) 

12 

(12.6) 

6 

(6.3) 

0 

(0.0) 

23 

(24.2) 
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ตารางท่ี 6.30 : ตารางสรุปผลในการวิจยั 

 

 

ผู้เช่า 

วางแผน 69.1% ไม่วางแผน 30.9% 
อาย ุ25-30ปี 2.8% 

รายได้ 75,001- 100,000 1.9% 

ธรุกิจของตวัเอง 3.3% 

คอนโดมิเนียม 3.3% 

ขนาด 41-60 ตร.ม. 2.8% 

 

ทันที 4.4% 

อาย ุ25-30ปี 18.4% 

รายได้ 20,001- 30,000 16% 

พนกังานบริษัทเอกชน 21.2% 

คอนโดมิเนียม 33.5% 

ขนาด 41-60 ตร.ม. 18.9% 

 

ระยะสัน้ 37.7% 

ระ
ยะ

เว
ลา

ที่
วา

งแ
ผน

 

อาย ุ25-30 ปี 20.4% 

รายได้ 30,001- 40,000 12.8% 

ทําเลท่ีสนใจ กรุงเทพฯกลาง 17.1% 

มีคนร่วมผอ่นชําระ 34.1% 

ต้องการมีที่อยู่อาศัย

ของตนเอง 36.8% 

ความสะดวกในการ

เดนิทาง 27.4% 
-การเดินทางโดยรถยนต์สว่นบคุคล 19.4% 

 

ใกล้ท่ีทาํงาน 25.7% 
สถานท่ีทํางานกรุงเทพฯตอนเหนือ 18.5% 

รายได้ 20,000-30,000 18% 

 

อาย ุ25-30 ปี 22.6% 

รายได้ 20,001- 30,000 22.2% 

อาชีพพนกังานบริษัท 20.8% 

สถานท่ีทํางานกรุงเทพฯตอนเหนือ 23.1% 

ปั
จจ

ยัต่
อก

าร
เลื

อก
ที่

อย
ู่ให

ม่
 

อาย ุ31-35 ปี  15.1% 

รายได้ 20,001- 30,000 10.4% 

อาชีพพนกังานบริษัท 17.9% 

สถานท่ีทํางานกรุงเทพฯตอนเหนือ 17.5% 

 

 
อาย ุ25-30 ปี 13.7% 

รายได้ 20,001- 30,000 11.8% 

อาชีพพนกังานบริษัท 14.2% 

สถานท่ีทํางานกรุงเทพฯกลาง 15.6% 

เดินทางสะดวก 44.3% 

ส่ิงอาํนวยความสะดวก 

30.9% 

ราคา 25.1% 

ปั
จจ

ัยต่
อก

าร
ตัด

สิน
ใจ

ซือ้
 

วางแผนจะกลับ

ภูมิลาํเนา 13.4% 

ความไม่แน่นอนใน

อาชพีการงาน 12.7% 

อาย ุ25-30ปี 15.8% 

รายได้ 10,001- 20,000 13.7% 

พนกังานบริษัทเอกชนและ 

อาชีพอิสระ 16.8% 

ปริญญาตรี 23.2% 

อยู่คนเดียว 15.8% 

 

 

 

 

อาย ุ25-30ปี 15.8% 

รายได้ 20,001- 30,000 13.7% 

อาชีพอิสระ 17.9% 

ปริญญาตรี 23.2% 

อยูก่บัแฟน 14.7% 

 วางแผนหลังมี

ครอบครัว 7.5% อาย ุ25-30ปี 12.6% 

รายได้ 10,001- 20,000 8.4% 

พนกังานบริษัทเอกชน 12.6% 

ปริญญาตรี 18.9% 

อยู่คนเดียว 12.6% 

 
แฟน 24.4% 

ระยะยาว 26.7% 
อาย ุ31-35ปี 13.2% 

รายได้ 20,001- 30,000 17% 

อาชีพอิสระ 15.11% 

คอนโดมิเนียม 20.8% 

ขนาด 41-60 ตร.ม. 11.8% 

 



บทที่ 7   

สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

ในการสรุปผลการวิจยั จะทําการวิเคราะห์ปข้อมลูในประเดน็หลกัๆดงัตอ่ไปนี ้

 7.1 ข้อมลูทัว่ไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสงัคมของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ 

 7.2 ลกัษณะโดยทัว่ไปของผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต  

 7.3 เหตผุลของการต้องการท่ีอยูใ่หม ่

 7.4 ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ 

 7.5 ปัจจยัท่ีมีผลทําให้ผู้ เชา่ไมว่างแผน 

 7.6 ข้อเสนอแนะจากผลการศกึษา 

7.1  ข้อมูลท่ัวไป สถานภาพทางเศรษฐกิจและสังคม ของผู้เช่าอพาร์ทเมนท์ 

 จากการวิเคราะห์ผลจากแบบสอบถามเร่ืองข้อมลูทัว่ไปของผู้ เชา่  พบวา่ผู้ เชา่อพาร์ท  

เมนท์ของทัง้สองโครงการเป็นเพศหญิงมากกวา่เพศชาย มีอายอุยูใ่นชว่ง 25 - 30 ปี อายุ 31 - 35 

และอาย ุ36 - 40 ปี ตามลําดบั  โดยผู้ เชา่สว่นใหญ่จบการศกึษาระดบัปริญญาตรี และมีอาชีพ 

พนกังานบริษัทเอกชน อาชีพอิสระ และธุรกิจของตวัเอง ตามลําดบั ในเร่ืองของสถานท่ีทํางานหรือ

สถานท่ีศกึษาของผู้ตอบแบบสอบถามสว่นใหญ่อยูใ่นกรุงเทพฯตอนเหนือ ซึง่ได้แก่ จตจุกัร, บางซ่ือ

, ลาดพร้าว, บางเขน, ดอนเมือง, หลกัส่ี, สายไหม และกรุงเทพฯตอนกลาง พระนคร, สมัพนัธวงศ์, 

ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, ห้วยขวาง, พญาไท, ราชเทวี, วงัทองหลาง แสดงให้เห็นวา่ผู้

เชา่เลือกท่ีจะเชา่ท่ีพกัอาศยัใกล้ท่ีทํางานหรือท่ีท่ีเข้าถึงสถานท่ีทํางานหรือสถานท่ีศกึษาได้สะดวก 

 ผลการวิเคราะห์ พบวา่ ผู้ เชา่มีรายได้ท่ีประมาณ 20,001 - 30,000 บาทตอ่เดือนเป็น

อนัดบัแรก รองลงมามีรายได้อยูท่ี่ 10,001 - 20,000 บาทตอ่เดือน และอนัดบัท่ีสามมีรายได้ 

30,001 - 40,000 บาทตอ่เดือน  หากนํามาวิเคราะห์ร่วมกบัตารางผลจากตารางท่ี 5.7 กบัเร่ืองของ
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คา่ใช้จา่ยตอ่เดือน คือ คา่เชา่ รวมคา่นํา้ คา่ไฟ ของผู้ เชา่ในแตล่ะเดือน ซึง่ผู้ เชา่มีคา่ใช้จา่ย

ประมาณ 6,001 – 9,000 บาท ร้อยละ 43.1 และคา่ใช้จา่ย 9,001 – 12,000 บาทตอ่เดือน ร้อยละ 

35.2 ข้อมลูในสว่นของรายได้และคา่ใช้จา่ยตอ่เดือนของผู้ เชา่ แสดงให้เห็นวา่  ผู้ เชา่มีคา่ใช้จา่ยท่ีใช้

สําหรับท่ีอยูอ่าศยัในแตล่ะเดือนประมาณ 30% ของรายได้ตอ่เดือน หากนําข้อมลูของเร่ือง

คา่ใช้จา่ยในแตล่ะเดือนของผู้ เชา่สําหรับเร่ืองของท่ีอยูอ่าศยัมาเป็นประมาณการพืน้ฐาน แสดงให้

เห็นวา่ผู้ เชา่มีความสามารถในการผอ่นชําระขัน้ต่ําท่ี ร้อยละ 30% ของรายได้เชน่เดียวกนั 

7.2 ลักษณะโดยท่ัวไปของผู้เช่าท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต 

 จากแผนภมูิท่ี 5.2 พบวา่ เม่ือผู้ เชา่มีการวางแผนท่ีจะซือ้อสั งหาริมทรัพย์ในอนาคต ผู้ เชา่

วางแผนแตกตา่งกนัออกไปเป็น 3 กลุม่ดงันี ้คือ กลุม่แรกวางแผนจะซือ้ทนัทีคือน้อยกวา่ 6 เดือน 

คดิเป็นร้อยละ 4.4 กลุม่ท่ีสองวางแผนระยะสัน้ คือ 6 เดือน - 2 ปี ซึง่เป็นกลุม่ท่ีมีจํานวนมากท่ีสดุ

คดิเป็นร้อยละ 37.8 และกลุม่สดุท้ายวางแผนระยะยาว คือ 2 ปีขึน้ไป คดิเป็นร้อยละ 26.7  

 ข้อมลูจากตารางท่ี 6.1 - 6.3 แสดงให้เห็น เร่ืองการวางแผนของผู้ เชา่ชดัเจนวา่ ผู้ เชา่ที

วางแผนจะซือ้ทนัที คือผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 25-30ปี มากท่ีสดุตามด้วยผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 31-35 ปี โดยเป็นผู้

เชา่ท่ีมีรายได้สงู คือ 75,001-100,000 บาทตอ่เดือน และผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ 30,001-50,000 บาทตอ่

เดือน สว่นใหญ่ประกอบอาชีพธุรกิจของตนเอง แสดงให้เห็นได้วา่ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนท่ีจะซือ้ทนัทีนัน้ 

คือกลุม่ผู้ เชา่ท่ีมีความพร้อมในเร่ืองของรายได้และมีอาชีพท่ีมัน่คง ทําให้ผู้ เชา่กลุม่นีว้างแผนท่ีจะ

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในทนัที  

ผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้ คือผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ25-30 ปี ตามด้วยผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 31-35 ปี และผู้

เชา่ท่ีมีอาย ุ36-40 ปี ตามลําดบั โดยเป็นกลุม่ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ตัง้แต ่ 20,001 - 30,000 บาท และ 

30,000 - 40,000 บาทตอ่เดือน ตามลําดบั  สว่นใหญ่เป็นพนกังานบริษัทเอกชน และธุรกิจของ

ตนเอง ซึง่แสดงให้เห็นวา่เป็นกลุม่ของผู้ เช่าท่ีวางแผนระยะสัน้เป็นผู้ เชา่ท่ีมีความ มัน่คงในเร่ืองของ

รายได้และหน้าท่ีการงานท่ีสอดคล้องกบัการวางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในระยะสัน้ เน่ืองจาก

เป็นผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ตัง้แต ่20,001 บาทขึน้ไป แสดงให้เห็นวา่หากผู้ เชา่มีรายได้ ท่ีแนน่อนและหน้าท่ี

การงานท่ีมัน่คงนัน้ จะมีการวางแผนและความต้องการท่ีซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในระยะเวลาอนัสัน้ 
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ในทางกลบักนัผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว  คือ 2 ปีขึน้ไป สองอนัดบัแรกคือคนท่ีมีรายได้

ตัง้แต ่20,001 - 30,000 บาท และ 10,001 - 20,000 บาทตอ่เดือน อาย ุ25 - 35 ปี ท่ีประกอบ

อาชีพอิสระมากท่ีสดุ ตามด้ว ยผู้ เชา่ท่ี เป็นพนกังานบริษัทเอกชน และค้าขาย ตามลําดบั เห็นได้

ชดัเจนวา่ผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาวคือผู้ เชา่มีรายได้น้อยกวา่กลุม่ท่ีวางแผนจะซือ้ทนัทีและวางแผน

จะซือ้ระยะสัน้ แสดงให้วา่ระดบัรายได้และความมัน่คงในอาชีพการงานมีผลตอ่การวางแผนในการ

เป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์อยา่งชดัเจน โดยผู้ เชา่กลุม่ท่ีประกอบอาชีพอิสระนีไ้มค่อ่ยมีความ

มัน่คงในเร่ืองของอาชีพและรายได้ท่ีไมแ่นน่อนในแนล่ะเดือน ทําให้การวางแผนท่ีจะซือ้

อสงัหาริมทรัพย์ใช้เวลานานกวา่กลุม่อ่ืนๆ 

ข้อมลูจากตารางท่ี 6.4 - 6.5  พบวา่ ในสว่นของรูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีผู้ เชา่วางแผนจะซือ้

ในทนัที ระยะสัน้และระยะยาวนัน้สอดคล้องกนั คือ ผู้ เชา่ท่ีวางแผน ทัง้สามระยะเวลานัน้  วางแผน

ท่ีจะซือ้คอนโดมเินียมมากท่ีสดุ  โดยผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะซือ้ทนัทีนัน้วางแผนจะซือ้ท่ีขนาด 41-60 

ตารางเมตรมากท่ีสดุ รองลงมาคือขนาด 81 - 100 ตารางเมตร  

สว่นผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้และระยะยาววางแผนจะซือ้ท่ีขนาด 41 - 60 ตารางเมตร มาก

ท่ีสดุ รองลงมาคือขนาด 61 - 80 ตารางเมตร ทําให้เห็นวา่ผู้ เชา่ท่ีวางแผนทนัทีมีการวางแผนท่ีจะ

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีขนาดใหญ่กวา่เพราะมีความพร้อมในเร่ืองของรายได้ท่ีมากกวา่ผู้ เชา่ท่ีวาง

ระยะสัน้และผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว  

 เม่ือนําขนาดของห้องท่ีผู้ เชา่พกัอาศยัอยูจ่ากตารางท่ี 5.9 พบวา่ จากเดมิท่ีผู้ เชา่อยูห้่อง

เชา่ท่ีมีขนาด 25 -30 ตารางเมตรมากท่ีสดุคดิเป็นร้อยละ 47.5 รองลงมาคือห้องเชา่ขนาด 31 - 35 

ตารางเมตร ร้อยละ 28.9 หากนําขนาดห้องเชา่ในปัจจบุนัเปรียบเทียบกบัขนาดของคอนโดมิเนียม

ท่ีผู้ เชา่วางแผนท่ีซือ้ในอนาคต ทําให้เห็นชดัเจนวา่ผู้ เชา่มีความต้องการท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีขนาดใหญ่ขึน้  

จากเดมิเชา่ห้องอยูท่ี่ขนาด 25 - 30 ตารางเมตร จะวางแผนท่ีจะซือ้ห้องชดุพกัอาศยัขนาด  41 - 60 

ตารางเมตร และ 61 - 80 ตารางเมตร แสดงให้เห็นวา่เม่ือผู้ เชา่วางแผน ก็จะเลือกห้องท่ีมีขนาด

ใหญ่ขึน้ และจะซือ้เม่ือมีความพร้อมในเร่ืองของรายได้  
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สรุปประเดน็ของการวางแผน ทัง้สามระยะของผู้ เชา่ ในการเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ใน

อนาคต พบวา่ ระดบั รายได้และความมัน่คงในอาชีพการงานมีผลตอ่การวางแผน ท่ีจะซือ้

อสงัหาริมทรัพย์ไมว่า่ในชว่งระยะเวลาใด ประกอบกบั ประเภทของท่ีอยูอ่าศยัท่ีผู้ เชา่สนใจคือ

คอนโดมิเนียม ท่ีมีขนาดใหญ่กวา่ท่ีเชา่อยูใ่นปัจจบุนั แสดงให้เห็นวา่นอกจากผู้ เชา่จะวางแผนใน

เร่ืองของระยะเวลาแล้วนัน้ ผู้ เชา่ยงัต้องการท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีขนาดท่ีใหญ่ขึน้ในอนาคตในทกุระยะการ

วางแผน 

7.3 เหตผุลของการต้องการท่ีอยู่ใหม่ 

 จากแผนภมูิท่ี 5.10 พบวา่ในปัจจยัท่ีผู้ เชา่เลือกเป็นเหตผุลของการต้องการท่ีอยูอ่าศยัใหม ่ 

3 อนัดบัแรก โดยสามารถแบง่เป็นปัจจยัหลกัๆ ดงันี ้คือ ปัจจยัท่ีต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของ

ตนเอง ปัจจยัเร่ืองความสะดวกในการเดนิทาง และปัจจยัใกล้ท่ีทํางาน  

7.3.1 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของ

ตนเอง กับ อายุ รายได้ ทาํเล คนท่ีร่วมผ่อนชาํระ และสถานะของผู้ท่ีร่วมผ่อนชาํระ 

สรุปผลจากการศกึษาความสมัพนัธ์ของผู้ เชา่ท่ีเลือกวา่ต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 

จากตารางความสมัพนัธ์ท่ี 6. 6 - 6.10 แสดงให้เห็นวา่ผู้ เชา่ท่ีมีวางแผนในการเลือกท่ีอยูใ่หมใ่น

อนาคตเพราะอยากมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองนัน้ เป็นกลุม่ผู้ เชา่ท่ีมีอายอุยูใ่นชว่ง  25 - 35 ปี มี

รายได้ตอ่เดือนอยูท่ี่ 20,001 - 40,000 บาทตอ่เดือน โดยทําเลท่ีสนใจอยูใ่นโซนกรุงเทพฯกลาง ซึง่

ได้แก่ เขตพระนคร สมัพนัธวงศ์ ป้อมปราบศตัรูพา่ย ดสุิต ดนิแดง ห้วยขวาง พญาไท ราชเทวี มาก

ท่ีสดุถึงร้อยละ 17.1 รองลงมาได้แก่กรุงเทพ ฯตอนเหนือซึง่ได้แก่ จตจุกัร, บางซ่ือ, ลาดพร้าว, 

บางเขน, ดอนเมือง, หลกัส่ี, สายไหม คดิเป็นร้อยละ 15.2 นอกจากนัน้ผู้ เชา่กลุม่นีย้งัคาดวา่จะมี

คนร่วมผอ่นชําระมากถึงร้อยละ 34.1 โดยคาดวา่คนท่ีจะร่วมผอ่นด้วยคือแฟนมากท่ีสดุถึงร้อยละ  

24.4 รองลงมาคือคูส่มรส คดิเป็นร้อยละ 21.3  
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จากข้อมลูเบือ้งต้นทําให้เห็นวา่ ผู้ ท่ีต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองคือกลุม่คนท่ีเป็น

ชว่งอายท่ีุเพิง่จบการศกึษา  เร่ิมทํางาน  และกําลงัเล่ือนชัน้จากการเชา่ไปสูก่ารเป็นเจ้าของ ซึง่

หมายถึงการซือ้ท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง รวมถึงการวางแผนท่ีจะมีครอบครัว วิเคราะห์ได้จากการ

วางแผนท่ี ผู้ เชา่คาดวา่จะมีผู้ ร่วมผอ่นชําระ และสถานะท่ีเลือกมากท่ีสดุคือ แฟน ซึง่แสดงให้เห็น

ชดัเจนวา่คนกลุม่นีย้งัไมไ่ด้แตง่งาน และคาดวา่จะแตง่งานในอนาคต จงึเลือกสถานะของแฟนเป็น

คนท่ีคดิวา่จะร่วมผอ่นชําระหากซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต สว่นอีกกลุม่คือกลุม่ท่ีคาดวา่ผู้สมรสจะ

เป็นผู้ ร่วมผอ่นชําระ แสดงให้เห็นวา่เป็นกลุม่ผู้ เชา่ท่ีแตง่งานแล้ว ผู้ เชา่ท่ีแตง่งานแล้วอาจจะมอง

เร่ืองของการขยบัขยายท่ีอยูอ่าศยั แสดงให้เห็นวา่สถานะทางครอบครัวมีผลกบัปัจจยัท่ีผู้ เชา่

ต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองอยา่งชดัเจน 

 ผลในการวิจยัสอดคล้องกบัแนวคดิวา่ด้วยเร่ืองการย้ายท่ีอยูอ่าศยั 5 ครัง้ในชีวิต โดยคน

จะเปล่ียนท่ีอยูอ่าศยัหลงัจากเร่ิมทํางานและจะย้ายอีกครัง้เม่ือมีครอบครัวหรือเม่ือมีสมาชกิภายใน

ครอบครัวเพิ่มขึน้ และรายได้ท่ีเพิ่มขึน้ 0

1 รวมถึงแนวคดิวฎัจกัรชีวิตครอบครัว 5 ชว่ง ท่ีวา่คนชว่ง

แตง่งานมีครอบครัวแตย่งัไมมี่บตุรนัน้ จะมีความต้องการท่ีจะซือ้บ้าน หรือคอนโดมิเนียม และเม่ือ

มีลกูก็จะขยบัขยายหาท่ีอยูอ่าศยัท่ีเหมาะสมกบัขนาดของครอบครัว1

2 

  

                                                           
         1 มานพ พงศทตั , "แนวนโยบายที่อยูอ่าศยัแหง่ชาติ ," (หลกัสตูรป้องกนัราชอาณาจกัรภาครัฐร่วมเอกชน คณ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2539), หน้า 12. 

2 รศ. สปัุญญา ไชยชาญ, "วฎัจกัรชีวิตครอบครัว 5 ชว่ง ," อ้างถงึใน คนธ์พงษ์ เลศิชยัทศัน์ , "การเปลี่ยนแปลงรูปแบการ

ถือครองทีอ่ยูอ่าศยัของคนชัน้กลาง : กรณีศกึษาอาคารพกัอาศยัรวมในเขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ," (วิทยานิพนธ์ปริญญา

มหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2550), หน้า 21. 
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7.3.2 ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยหลักคือความสะดวกในการเดนิทาง กับ 

ประเภทการเดนิทาง 

สรุปได้จากข้อมลูจากตารางความสมัพนัธ์ท่ี 6.11 พบวา่ผู้ ท่ีวางแผนเร่ืองของความสะดวก

ในการเดนิทาง เป็นผู้ เชา่สว่นใหญ่ท่ีใช้รถยนต์สว่นบคุคลในการเดนิทางในชีวิตประจําวนั และผู้ เชา่

ท่ีเดนิทางด้วยรถไฟฟ้าใต้ดนิและรถไฟฟ้า เป็นกลุม่คนท่ีเลือกเร่ืองของความสะดวกสบายในการ

เดนิทางเป็นปัจจยัท่ีสําคญัเป็นอนัดบัสอง รองจากต้องการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 

 แสดงให้เห็นวา่ผู้ เชา่ท่ีวางแผนมองเร่ืองของความสะดวกสะสบายในการเดนิทางเป็นหนึง่

ปัจจยัสําคญัสําหรับการเลือกซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต  หากเปรียบเทียบกบัข้อมลูพืน้ฐานของ

อาคารท่ีผู้ เชา่เชา่อยูจ่ะพบได้วา่ ทัง้ อาคารมีสไตล์ เพลส และอาคารฟอร์ยลู้วนแต่ ตัง้อยูใ่กล้สถานี

รถไฟฟ้าใต้ดนิสถานีห้วยขวางและสถานีสทุธิสารและมีท่ีจอดรถท่ีเพียงพอสําหรับผู้ เชา่ ทําให้ผู้ เชา่

สามารถเดนิทางด้วยรถไฟฟ้าใต้ดนิ และสามารถเดนิทางโดยใช้รถยนต์สว่นบคุคลใน

ชีวิตประจําวนัได้ ซึง่สอดคล้องกบัแนวคดิของ ท่ีวา่คนจะเลือกทําเลของท่ีอยูอ่าศยัโดยจะเลือกซือ้

ทําเลท่ีสะดวกตอ่การเดนิทาง เพ่ือให้ง่ายแก่การเข้าถึงแหลง่งาน แหลง่ธุรกิจและบ้าน2

3 

 7.3.3 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยใกล้ท่ีทาํงาน กับ สถานท่ีทาํงาน 

รายได้ต่อเดือน  

ผลจากการวิเคราะห์ข้อมลูปัจจยัเร่ืองของความสมัพนัธ์ของผู้ตอบแบบสอบถามท่ีเลือก

ปัจจยัใกล้ท่ีทํางาน จากตารางความสมัพนั ธ์ท่ี 6.12 และ 6.20 นัน้ พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีมีระดบัรายได้ 

20,001 - 30,000 บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 18 และมีสถานท่ีทํางานอยูใ่นกรุงเทพ ฯตอนเหนือ

คือ จตจุกัร, บางซ่ือ, ลาดพร้าว, บางเขน, ดอนเมือง, หลกัส่ี, สายไหม มากท่ีสดุให้ความสําคญักบั

ปัจจยัเร่ืองใกล้ท่ีทํางานในการวางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต 

                                                           
3 Wingo, L. JR, Transportation and Urban Land. (New York: Practer, 1969), อ้างถึงใน ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การ

จดัเตรียมที่อยูอ่าศยัสําหรับพนกังานบริษัท ทา่นอากาศยานไทย จํากดั(มหาชน) : กรณีศกึษาทา่นอากาศยานสวุรรณภมิู,"  

(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545),หน้า 6. 
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ตารางท่ี 7.1 ตารางสรุปแบบร้อยละของความสมัพนัธ์ระหวา่งสถานท่ีทํางานกบัทําเลท่ีผู้ เชา่

วางแผนจะซือ้ในอนาคต 

 

 จากตารางท่ี 7.1 แสดงให้เห็นเพิ่มเตมิในเร่ืองของความสมัพนัธ์เร่ืองของสถานท่ีทํางาน 

กบัทําเลท่ีผู้ เชา่วางแผนท่ีจะซือ้ในอนาคต 

 ผลจากการศกึษาวิจยั พบวา่ ผู้ เชา่จะเลือกทําเลท่ีอยูอ่าศยัในอนาคตโดยแบง่ออกเป็น 2 

สว่นคือ ผู้ เชา่ท่ีวางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในทําเลท่ีอยูใ่นทําเลเดียวกบัท่ีทํางาน กบัผู้ เชา่ท่ี

วางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในทําเลท่ีอยูใ่นตา่งทําเลกบัท่ีทํางาน  

 โดยผู้ เชา่ท่ีเลือกทํางานอยูใ่นกรุงเทพ ฯตอนเหนือ กรุงเทพฯตะวนัออก กรุงเทพ ฯกลาง และ

กรุงธนฯตอนใต้ เป็นกลุม่ท่ีวางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในทําเลเดียวกบัท่ีทํางาน แสดงให้เห็น

วา่ปัจจยัเร่ืองของท่ีทํางานมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ของผู้ เชา่อยา่งชดัเจน ซึง่ตรงกบั แนวความคดิ

ของความสมัพนัธ์ระหวา่งท่ีอยูอ่าศยักบัแหลง่งาน ท่ีวา่ คนจะเลือกทําเลท่ีตัง้และการเดนิทางเป็น

ปัจจยัท่ีสําคญัในการเลือกเชา่หรือซือ้ท่ีอยูอ่าศยั “Live where you work or Work where you 

live”4

                                                           
 4 มานพ พงศทตั,  รวมเร่ืองอาคารชดุของประเทศไทย. (จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2527,). 

 

  

กรุงเทพตอนเหนือ กรุงเทพตอนใต้ กรุงเทพตะวันออก กรุงเทพกลาง กรุงธนตอนเหนือ กรุงธนตอนใต้ ต่างจังหวัด

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ)

กรุงเทพตอนเหนือ 59 16.9 4.8 12 2.4 1.2 3.6

กรุงเทพตอนใต้ 16.7 25 8.3 33.3 8.3 0 8.3

กรุงเทพตะวันออก 8.1 16.2 64.9 10.8 0 0 0

กรุงเทพกลาง 13.2 11.8 10.5 53.9 1.3 1.3 7.9

กรุงธนตอนเหนือ 0 25 0 0 25 50 0

กรุงธนตอนใต้ 0 0 0 0 33.3 66.7 0

ต่างจังหวัด 25 0 0 75 0 0 0

สถานที่ทํางาน
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 ในทางกลบักนัผู้ เชา่ท่ีวางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในทําเลท่ี ตา่งจากทําเลท่ีทํางาน คือ ผู้ เชา่

ท่ีอยูใ่นกรุงเทพ ฯตอนใต้ และผู้ เชา่ท่ีทํางานอยูใ่นตา่งจงัหวดั ท่ีเลือกทําเลกรุงเทพ ฯตอนกลาง คือ 

พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, ห้วยขวาง, พญาไท, ราชเทวี เป็นทําเล

ท่ีวางแผนจะซือ้ในอนาคต ตรงกบัแนวคดิท่ีวา่การเดนิทางของประชากรมายงัแหลง่งานนัน้ 

ประชากรจะเลือกเส้นทางคมนาคมและระยะทางของท่ีอยูอ่าศยัท่ีใกล้เส้นทางคมนาคมนัน้ รวมถึง

ผู้ ท่ีมีรายได้น้อยจะเลือกพกัอาศยัใกล้แหลง่งาน เพ่ือการเดนิทางจะได้สะดวกรวดเร็วและสามารถ

ลดระยะเวลาในการเดนิทางและคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางลง4

5  

 ในเร่ืองของทําเลท่ีตัง้ จะเห็นได้ชดัวา่ผู้ เชา่โครงการทําทําการศกึษาทัง้อาคารฟอร์ยแูละ

อาคารมีสไตล์ เพลส ข้อมลูจากตางรางท่ี 5.5 พบวา่ผู้ เชา่มีสถานท่ีทํางานอยูใ่นกรุงเทพฯตอนเหนือ

เป็นอนัดบัแรก คดิเป็นร้อยละ 38.1 และกรุงเทพ ฯตอนกลาง คดิเป็นร้อยละ 35.5 ซึง่ถือวา่เกิน

ก่ึงนงึของผู้ เชา่ทัง้หมด ประกอบกบัข้อมลูจากตารางท่ี  6.13 และ 6.16  พบวา่ผู้ เชา่ทํางานอยูใ่น

กรุงเทพฯตอนเหนือและกรุงเทพฯกลาง เป็นผู้ เชา่ท่ีให้ความสําคญัในการเลือกท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต 

โดยจะเลือกท่ีอยูอ่าศยัในอนาคตในทําเลเดียวกบัสถานท่ีทํางาน ดงันัน้ทําเลกรุงเทพ ฯตอนเหนือ 

คือ จตจุกัร, บางซ่ือ, ลาดพร้าว, บางเขน, ดอนเมือง, หลกัส่ี, สายไหม และกรุงเทพ ฯตอนกลาง คือ 

พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, ห้วยขวาง, พญาไท, ราชเทวี ถือเป็น

สองทําเลท่ีผู้ เชา่ให้วางแผนจะซือ้มากท่ีสดุ หากผู้ประกอบการพฒันาโครงการในสองทําเลดงักลา่ว 

จะสามารถตอบสนองความต้องการเร่ืองทําเลท่ีอยูอ่าศยัในอนาคตของผู้ เชา่ได้อยา่งตรงจดุ 

  

                                                           
5 Berry, B.J., and Horton, F.E.,  Geographic Perspectives on Urban Systems (New Jersey : Prentice Hall 

International, Inc., 1970), อ้างถึงใน เกียรติศกัดิ์ สมคัรสมาน, "แนวทางการปรับตวัของอพาร์ทเม้นท์ตอ่การให้เชา่ห้องชดุพกัอาศยั

ของโครงการคอนโดมิเนียม : กรณีศกึษาพืน้ที่เขตบางพลดับางกอกน้อย,"  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2553),หน้า 13. 
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7.4 ปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซือ้ 

จากแผนภมูิท่ี 5.9  พบวา่ในปัจจยัท่ีผู้ เชา่เลือกปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ 3 อนัดบัแรก คือ 

ปัจจยัท่ีการเดนิทางสะดวก  ร้อยละ 44.3 ปัจจยัเร่ืองสิง่อํานวยความสะดวก ร้อยละ 30.9  และ

ปัจจยัด้านราคา ร้อยละ 25.1 ตามลําดบั  

7.4.1 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือปัจจัยการเดนิทางท่ีสะดวก กับ อายุ 

รายได้ต่อเดอืน อาชีพ สถานท่ีทาํงานหรือสถานท่ีศกึษา 

 ผลจากการศกึษาตารางท่ี 6.21 -  6.24 พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีเลือกปัจจยัเดนิทางสะดวก อยูใ่นชว่ง

อาย ุ25 - 30 ปี ร้อยละ 22.6 และอาย ุ31 - 35 ปี ร้อยละ 19.8  เป็นผู้ เชา่ท่ีมีระดบัรายได้ตัง้แต ่

20,001 - 30,000 บาท ร้อยละ 22.2 ตามด้วยผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ 30,001 - 40,000 บาท และ 10,001-

20,000 บาท  คดิเป็นร้อยละ 12.3 และ 10.8 ตามลําดบั  มีอาชีพเป็นพนกังานบริษัทเอกชนมาก

ท่ีสดุ ถึงร้อยละ 20.8 รองลงมาคืออาชีพอิสระ คดิเป็นร้อยละ 18.9 และทํางานอยูใ่นกรุงเทพ ฯตอน

เหนือ ร้อยละ 23.1  ซึง่ได้แก่ จตจุกัร บางซ่ือลาดพร้าว บางเขน ดอนเมือง หลกัส่ี สายไหม 

รองลงมาได้แก่กรุงเทพฯกลาง ซึง่ได้แก่ พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, 

ห้วยขวาง, พญาไท, ราชเทวี คดิเป็นร้อยละ 22.6 

 จากทฤษฎีเร่ืองของท่ีอยูอ่าศยักบัแหลง่งานท่ีให้ความสําคญักบัการเดนิทางไปท่ีทํางาน

มากท่ีสดุ เพ่ือท่ีจะลดคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางถึงแม้วา่การย้ายท่ีอยูอ่าศยัไปใกล้แหลง่งานนัน้ จะ

ทําให้ราคาของท่ีดนิสงูขึน้แตก็่จะสามารถลดคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางได้ จะเห็นได้วา่ข้อมลูท่ีได้มี

ผลไปในทิศทางเดียวกนัท่ีวา่ ผู้ ท่ีมีรายได้น้อยจะเลือกท่ีอยูท่ี่สามารถเข้าถึงแหลง่งานได้ง่าย เพ่ือลด

คา่ใช้จา่ย และเวลาในการเดนิทางไปยงัท่ีทํางาน5

6  

  

  
                                                           
 6 Wingo, L. JR, Transportation and Urban Land. (New York: Practer, 1969), อ้างถึงใน ชยวีร์ คีตวรนาฏ, "การ

จดัเตรียมที่อยูอ่าศยัสําหรับพนกังานบริษัท ทา่นอากาศยานไทย จํากดั(มหาชน) : กรณีศกึษาทา่นอากาศยานสวุรรณภมิู,"  

(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั,2545), หน้า 6. 
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7.4.2 ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือปัจจัยสิ่งอาํนวยความสะดวก กับ อายุ 

รายได้ต่อเดอืน อาชีพ สถานท่ีทาํงานหรือสถานท่ีศกึษา 

 ข้อมลูจากตารางท่ี 6.21 - 6.24 พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีให้ความสําคญักบัสิง่อํานวยความสะดวก

เป็นปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ คือกลุม่ของผู้ เชา่ ที่มีอาย ุ 31- 35 ปี คดิเป็นร้อยละ 15.1 

รองลงมาคือผู้ เชา่ท่ีมีอาย ุ 25 - 30 ปี คดิเป็นร้อยละ 13.7  ผู้ เชา่มีรายได้ 20,001 - 30,000 และ 

30,001 - 40,000 บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 10.4 และ 8.5 ตามลําดบั โดยผู้ เชา่สว่นใหญ่มี

อาชีพเป็นพนกังานบริษัทเอกชน และ อาชีพอิสระ คดิเป็นร้อยละ 17.9 และ 12.7 ตามลําดบั ผู้ เชา่

สว่นใหญ่ทํางานในกรุงเทพ ฯตอนเหนือ คดิเป็นร้อยละ 17.5 และกรุงเทพ ฯตอนกลาง คดิเป็นร้อย

ละ 16.5 

 สรุปผลจากการวิจยัพบวา่ผู้ เชา่ท่ีมีมีอาย ุ31 - 35 ปี ท่ีมีรายได้ตัง้แต ่20,001 บาทขึน้ไปให้

ความสําคญัเร่ืองสิง่อํานวยความสะดวกมากกวา่กลุม่ท่ีมีอายนุ้อยกวา่คือ 25 - 30 ปี ท่ีให้

ความสําคญักบัปัจจยัเร่ืองของการเดนิทางสะดวกและปัจจยัด้านราคา 

7.4.3 ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือปัจจัยราคา กับ อายุ รายได้ต่อเดือน 

อาชีพ สถานท่ีทาํงาน 

 ข้อมลูจากตารางท่ี 6.21-6.24 พบวา่ ผู้ เชา่ท่ีให้เลือกปัจจยัด้านราคาเป็นปัจจยัท่ีมีผลตอ่

การตดัสินใจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตนัน้ เป็นผู้ เชา่ท่ีมีอายุ  25-30 ปีมากท่ีสดุ คดิเป็นร้อยละ 

13.7 มีรายได้ 20,001 – 30,000 บาท คดิเป็นร้อยละ 11.8 รองลงมาคือรายได้ 10,001-20,000 

บาทตอ่เดือน คดิเป็นร้อยละ 7.1 และมีอาชีพเป็นพนั กงานบริษัทเอกชน คดิเป็นร้อยละ 14.2

รองลงมาคือธรุกิจของตนเอง คดิเป็นร้อยละ 8  โดยทํางานอยูใ่นกรุงเทพ ฯกลางมากท่ีสดุ คดิเป็น

ร้อยละ 15.6 และกรุงเทพฯตอนเหนือ คดิเป็นร้อยละ 14.6 
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สรุปผลจากการวิจยัพบวา่ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะซือ้สงัหาริมทรัพย์ในอนาคตนัน้ จะเป็นกลุม่ท่ี

มองเร่ืองของราคาเป็นปั จจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจซือ้ในอนาคตนัน้ เป็นกลุม่ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ ไม่

มากนกั คือ 10,001- 30,000  บาทตอ่เดือน อาย ุ 25-30ปี มีอาชีพพนกังานบริษัทเอกชน โดยทัง้

ปัจจยัในเร่ืองราคานัน้เป็นอีกหนึง่ปัจจยัสําคญัในการเลือกท่ีอยูอ่าศยัสําหรับผู้ ท่ียงัมีรายได้ไมม่าก

นกั 

 โดยทัง้ปัจจยั เร่ืองของ การเดนิทางท่ีสะดวก สิง่อํานวยความสะดวกและราคานัน้ ล้วน

แล้วแตเ่ป็นปัจจยัสําคญัในการตดัสินใจซือ้ของผู้ เชา่ในอนาคตทัง้สิน้  ผู้ เชา่ต้องการซือ้ท่ีพกัอาศยัท่ี

อยูใ่นทําเลท่ีสามารถเดนิทางได้สะดวกรวดเร็ว มีสิง่อํานวยความสะดวกท่ีเพรียบพร้อมเพราะ

ประเภทของอสงัหาริมทรัพย์ท่ีผู้ เชา่สนใจ คือ คอนโดมิเนียม ดงันัน้ เร่ืองของพืน้ท่ีสว่นกลางของ

โครงการหรือสิง่อํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ท่ีโครงการจดัเตรียมให้นัน้ ถือวา่เป็นปัจจยัท่ีผู้ เชา่

คํานงึถึง รวมถึงเร่ืองของปัจจยัด้านราคาท่ีผู้ เชา่สามารถเป็นเจ้าของได้ เน่ืองจากผู้ เชา่สว่นใหญ่

เป็นพนกังานบริษัทเอกชน ซึง่เป็นกลุม่ท่ีมีรายได้แนน่อน และมีแหลง่ท่ีมาทางการเงิน ซึง่เป็นกลุม่ท่ี

สามารถทําเร่ืองกู้สนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยัได้ไมย่าก หากโครงการท่ีตอบสนองความต้องการ ในสามปัจจยั

หลกัๆนีข้องผู้ เชา่ได้ จะสามารถทําให้ผู้ เชา่ตดัสินใจซือ้ได้ง่ายขึน้  
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ข้อค้นพบในงานวจัิย 

จากสมมตุฐิานงานวิจยั คือ โดยทัว่ไปเม่ือคนมีรายได้เพิม่มาก ขึน้ มีความมัน่คงทางหน้าท่ี

การงาน ครอบครัวขยาย เปล่ียนแหลง่งาน จะสง่ผลตอ่การปรับเปล่ียนท่ีอยูอ่าศยัไปในทางท่ีดีขึน้  

พืน้ท่ีท่ีเพิ่มมากขึน้  การเปล่ียนแปลงนีจ้ะเกิดได้ในสองทาง คือ ปรับเปล่ียนทนัที หรือ วางแผนท่ีจะ

ปรับเปล่ียนในอนาคต แตผ่ลจากกงานวิจยั กลบั พบวา่ มีกลุม่ผู้ เชา่มากถึงร้อยละ 30.9 ท่ีไม่

วางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ ด้วยปัจจยัหลกั คือ ผู้ เชา่วางแผนท่ีจะกลบัภมูลํิาเนา เร่ืองความไม่

แนน่อนในอาชีพการงาน และจะวางแผนหลงัจากมีครอบครัว ตามลําดบั โดยมีรายละเอียดดงันี ้

7.5 ปัจจัยท่ีมีผลทาํให้ผู้เช่าไม่วางแผน 

7.5.1 ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรหลักคือการวางแผนจะกลับภูมิลาํเนา กับ อายุ 

รายได้ต่อเดือน อาชีพ ระดับการศึกษา และผู้ร่วมพักอาศัย 

สรุปผลจากการวิจยัปัจจยัท่ีผู้ตอบแบบสอบถามเลือกปัจจยัการวางแผนท่ีจะกลบั

ภมูิลําเนาเป็นอนัดบัแรกตามรายละเอียดจากตารางแผนภมูิท่ี 5.1 มากท่ีสดุถึงร้อยละ 13.4 ข้อมลู

จากตารางท่ี 6. 25 - 6.29 พบวา่  เป็นกลุม่ ผู้ เชา่ ทีมี่อาย ุ 25 – 30 ปี สว่นใหญ่ เป็นพนกังาน

บริษัทเอกชนและอาชีพอิสระ คดิเป็นร้อยละ 16.8   ผู้ เชา่กลุม่นีมี้รายได้ 10,000 – 20,000 บาทตอ่

เดือน จบการศกึษาปริญญาตรี คดิเป็นร้อยละ 23.2 และพกัอาศยัอยูค่นเดียว คดิเป็นร้อยละ 15.8  

ในเร่ืองของการวางแผนท่ีจะกลบัภมูิลําเนานัน้ เป็นสิ่งท่ีแสดงให้เห็นวา่ ผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์

สว่นหนึง่เป็นคนท่ีมีภมูิลําเนาอยูท่ี่จงัหวดัอ่ืนๆ แตย้่ายเข้ามาทํางานในกรุงเทพฯ โดยคนกลุม่นี ้

เลือกท่ีจะเชา่อพาร์ทเมนท์ระหวา่งท่ีทํางานในกรุงเทพฯและอาจลงหลกัปักฐานท่ีกรุงเทพฯหรือ

กลบัไปยงัภมูลํิาเนาของตน  แสดงให้เห็นวา่ผู้ เชา่ท่ีมีภมูิลําเนาอยูใ่นตา่งจงัหวดัแล้วเข้ามาทํางาน

ในกรุงเทพฯนัน้ มีโอกาสท่ีจะกลบัไปยงัภมูลํิาเนาหากมีรายได้น้อย ถึงแม้วา่จะเป็นพนกังานบริษัท

ซึง่มีความมัน่คงในเร่ืองของรายได้ก็ตาม ในสว่นของเร่ืองสถานะครอบครัวจะเห็นได้ชดัเจนวา่ผู้ เชา่

สว่นใหญ่ยงัเป็นกลุม่คนท่ีพกัอาศยัอยูค่นเดียว ยงัไมไ่ด้มีครอบครัว ซึง่เป็นปัจจยัเอือ้เร่ืองของการ

กลบัภมูิลําเนาซึง่ทําได้ง่าย รวมถึงอีกหนึง่ปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่งการกลบัภมูิลําเนาคือเร่ืองของคา่แรง
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ขัน้ต่ําท่ีรัฐบาลปรับให้เป็น 300 บาทตอ่วนั ท่ีทําให้เกิดปัญหาเร่ืองของแรงงาน ในอดีตท่ีแรงงาน

ต้องอพยพเข้ามาทํางานในกรุงเทพฯเพ่ือให้ได้รายได้ท่ีมากกวา่ทํางานในภมูลํิาเนา กลายเป็นไม่

จําเป็นต้องอพยพเข้ามาทํางานในกรุงเทพเพราะคา่แรงขัน้ต่ําท่ีเทา่กนัทัง้ประเทศ สง่ผลให้แรงงาน

บางสว่นกลบัไปยงัภมูิลําเนาเดมิ ซึง่อาจทําให้เกิดผลกระทบเร่ืองของแรงงานในระยะเวลาสัน้6

7 

แผนภมูิท่ี 7.1 : จํานวนผู้ ย้ายถ่ินและอตัราการย้ายถ่ิน พ.ศ. 2549-2552 และ พ.ศ. 2554 

 

  

                                                           
7 ดร. โชตชิยั สวุรรณาภรณ์, “รู้ทนักระแสเศรษฐกิจและพลงังาน,” คมชดัลกึ (20 เมษายม 2555): 9.  
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แผนภมูิท่ี 7.2 : ร้อยละของผู้ ย้ายถ่ิน จําแนกตามเหตผุลของการย้ายถ่ิน พ.ศ. 2554 

 

ข้อมลูจากแผนภมูิท่ี 7.1 และ 7.28

นอกจากนัน้ผลจากงานวิจยัยงัตรงกบัผลของงานวิจยัในเร่ืองของรูปแบบการถือครองท่ีอยู่

อาศยัของคนชัน้กลาง  ซึง่พบวา่รูปแบบท่ี 3 และ 4 คือจากเชา่ไปเชา่ใกล้สถานท่ีทํางานและเม่ือมี

ครอบครัวก็จะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัหรือเลือกกลบัไปตัง้รกรากท่ีตา่งจงัหวดั หรือเลือกท่ีจะเชา่ตอ่ไป8

9 

  

 พบวา่ข้อมลูเร่ืองของจํานวนผู้ ย้ายถ่ินและอตัราการ

ย้ายถ่ินของคนไทยมีแนวโน้มท่ีจะมีจํานวนลดลงเร่ือยๆ โดยเฉพาะปี พ.ศ 2554 ท่ีอตัราการอพยพ

และการย้ายถ่ินลดลงอยา่งชดัเจน รวมถึงปัจจยัเร่ืองของการกลบัภมูิลําเนา ท่ีเป็นเหตผุลของการ

ย้ายถ่ินมากเป็นอนัดบัสอง คดิเป็นร้อยละ 22.8 ซึง่ตรงกบัเหตผุลท่ีผู้ เชา่เลือกไมว่างแผนเพราะ

วางแผนจะกลบัภมูลํิาเนาเชน่เดียวกนั    

                                                           
 8 สํานกังานสถิติแหง่ชาติ, สรุปผลที่สาํคัญ การสาํรวจการย้ายถิ่นของประชากร พ.ศ. 2554 [ออนไลน์], 19 มีนาคม 

2555, แหลง่ที่มา www.service.nso.go.th/nso/nsopublish/themes/theme_2-1-5.html 
9 คนธ์พงษ์ เลิศชยัทศัน์, "การเปลี่ยนแปลงทิ่อยูอ่าศยัของชนชัน้กลาง :กรณีศกึษา อาคารพกัอาศยัรวมในเขตบางกะปิ 

กรุงเทพมหานคร," (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั

,2550),หน้า 86. 
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 7.5.2 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือความไม่แน่นอนในอาชีพการงาน กับ 

อายุ รายได้ต่อเดือน อาชีพ ระดับการศึกษา และผู้ร่วมพักอาศัย 

ผลจากตารางความสมัพนัธ์ท่ี  6.25-6.29 แสดงให้เห็นวา่ ผู้ตอบแบบสอบถามท่ีเลือก

ปัจจยัในความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน สว่นใหญ่เป็นผู้ประกอบอาชีพอิสระ  ตามด้วยพนกังาน

บริษัทเอกชน ท่ีมีอาย ุ25 – 35 ปี ระดบัรายได้อยูท่ี่ 20,001 – 30,000 บาทตอ่เดือน ผู้ เชา่สว่นใหญ่

เป็นคนท่ีมีการศกึษาคือ จบการศกึษาระดบัปริญญาตรีและสว่นใหญ่เชา่พกัอยูก่บัแฟน  ทําให้เห็น

วา่เร่ืองของอาชีพ และความไมม่ัน่คงในเร่ืองของงาน มีผลอยา่งเห็นได้ชดักบัการวางแผนท่ีจะซือ้

ในอสงัหาริมทรัพย์ ผู้ เชา่ ท่ีประกอบอาชีพอิสระนัน้ ถือวา่เป็นอาชีพท่ีไมมี่ความมัน่คง เน่ืองจาก

ไมไ่ด้บรรจเุป็นพนกังานในรูปแบบของบริษัทและรายได้ท่ีไมแ่นน่อน ในแตล่ะเดือน ซึง่จะทําให้ไมมี่

เร่ืองของหลกัฐานทางการเงิน ท่ีมีผลตอ่การกู้สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัในอนาคต หากมองลกึลงไปถึง

หลกัความจริงท่ีวา่ อาชีพท่ีไมแ่นน่อนนัน้ ทําให้ผู้ตอบแบบสอบถามไมม่ัน่ใจและไมมี่ความมัน่คง

เร่ืองของระดบัรายได้ท่ีจะได้ในแตล่ะเดือน แตข้่อสงัเกตเพิ่มเตมิคือพนกังานบริษัทเอกชนท่ีมี

รายได้ท่ีแนน่อนในแตล่ะเดือนก็เป็นอีกกลุม่คนท่ีเลือกความไมแ่นน่อนในอาชีพการงานรองลงมา

จากอาชีพอิสระเชน่กนั ประกอบการการสงัเกตเร่ืองการเปล่ียนงานของคนในปัจจบุนั จะเห็นได้

ชดัเจนวา่ กลุม่ของพนกังานบริษัทเอกชนตา่งๆมีการเปล่ียนงานบอ่ยมากย่ิงขึน้ เน่ืองจากแหลง่งาน

ท่ีสามารถเข้าถึงได้งา่ยจากทางอินเตอร์เนต็ท่ีมีเวปไซด์ท่ีประกาศรับสมคัรพนกังานจากการลง

โฆษณาของบริษัทตา่งๆ รวมถึงคนในปัจจบุนัท่ีมองเร่ืองรายได้เป็นหลกั หากงานท่ีใหมมี่รายได้ท่ี

ดีกวา่ก็พร้อมท่ีจะเปล่ียนงานเสมอ  



132 

 

7.5.3 ความสัมพันธ์ระหว่างตวัแปรหลักคือการวางแผนหลังจากมีครอบครัว กับ 

อายุ รายได้ต่อเดือน อาชีพ ระดับการศึกษา และผู้ร่วมพักอาศัย 

ผลจากตารางความสมัพนัธ์ทัง้  3 ตารางข้างต้น ได้แก่ ตารางท่ี 6. 25 - 6.29 แสดงให้เห็น

วา่ ผู้ ท่ีตอบแบบสอบถามไมมี่การวางแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต เพราะปัจจยัท่ีจะ

วางแผนหลงัจากมีครอบครัวแล้วนัน้ เป็น กลุม่ของผู้ เชา่ อาย ุ25 - 30 ปี มากท่ีสดุ  และมีรายได้ 

10,001 - 20,000 บาทตอ่เดือน จบการศกึษาระดบัปริญญาตรี  และสว่นใหญ่มีอาชีพเป็นพนกังาน

บริษัทเอกชนนัน้แสดงให้วา่ ผู้ เชา่ ท่ีมีรายได้น้อย ท่ียงัอยูใ่น วยัทํางาน และมีการศกึษา  จะมีการ

วางแผนเพ่ือซือ้อสงัหาริมทรัพย์เป็นของตนเองเม่ือมีครอบครัว แล้วเทา่นัน้  ซึง่ผู้ เชา่สว่นใหญ่ก็เชา่

ห้องพกัอยูค่นเดียว ย่ิงทําให้เห็นชดัเจนวา่ผู้ เชา่กลุม่ท่ีเลือกวางแผนหลงัจากมีครอบครัวนัน้ ยงัเป็น

กลุม่ท่ียงัไมมี่ครอบครัวและมีรายได้ไมม่ากนกั  

ซึง่ตรงสอดคล้องกบัแนวความคดิท่ีวา่คนไทยจะเร่ิมย้ายบ้านเม่ือแตง่งาน ในการ

เปล่ียนแปลงแตล่ะครัง้ก็ขึน้อยูก่บัรายได้ท่ีเพิม่ขึน้ คนจะต้องการย้ายท่ีอยูอ่าศยัโดยปริยาย9

10 

 

7.6 ข้อเสนอแนะจากการศึกษา 

 จากผลของการวิจยัพบวา่ผู้ เชา่ มากถึงร้อยละ 69.1 มีการวางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัใน

อนาคต ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์สามารถนําข้อมลูท่ีได้จากงานวิจยั ทําให้ทราบถึงข้อมลูและ

ความต้องการของผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์ในย่ เขตห้วยขวาง  โดยผู้ประกอบการสามารถวางแผนเร่ือง

ของระยะเวลาของการพฒันาโครงการ ประเภท ทําเล  ราคา การก่อสร้างและการตลาด เพ่ือดงึดดู

และทําให้ผู้ เชา่ตดัสินใจซือ้โครงการท่ีจะพฒันาในอนาคตได้ดงันี ้ 

 

  

                                                           
10 มานพ พงศทตั, "แนวนโยบายที่อยูอ่าศยัแหง่ชาต,ิ" (หลกัสตูรป้องกนัราชอาณาจกัรภาครัฐร่วมเอกชน คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2539), หน้า 12. 
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ข้อเสนอแนะเร่ืองของทาํเล 

 ทําเลท่ีผู้ เชา่สนใจ ผลจากงานวิจยั พบวา่ ผู้ เชา่สว่นใหญ่วางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัใน

ทําเลท่ีใกล้ท่ีทํางาน โดยโซนท่ีผู้ เชา่ให้ความสนใจคือ กรุงเทพ ฯตอนเหนือ คือ จตจุกัร บางซ่ือ

ลาดพร้าว บางเขน ดอนเมือง หลกัส่ี สายไหม และกรุงเทพ ฯตอนกลาง คือ พระนคร, สมัพนัธวงศ์, 

ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดนิแดง, ห้วยขวาง, พญาไท, ราชเทวี แตอี่กกลุม่คือผู้ ท่ีอยากจะขยบัเข้า

ใกล้เมืองมากขึน้ ในทําเลเดียวกนัคือกรุงเทพ ฯตอนกลาง หากผู้ประกอบการสามารถหาทําเลใน

โซนกรุงเทพ ฯตอนกลาง นอกจากนัน้เร่ืองของทําเลท่ีตัง้ท่ีสามารถเดนิทางด้วยรถไฟฟ้าหรือ

รถไฟฟ้าใต้ดนิ  เพราะกลุม่ผู้ เชา่สว่นใหญ่คือผู้ เชา่ท่ีเดนิทางด้วยรถไฟฟ้าหรือรถไฟฟ้าใต้ดนิเป็น

ประจําอยูแ่ล้ว โดยผู้ ท่ีเดนิทางด้วยรถไฟฟ้าหรือรถไฟฟ้าใต้ดนินัน้ จะสามารถควบคมุเร่ืองของเวลา

และคา่ใช้จา่ยในการเดนิทางในแตล่ะวนัได้ และเกิดความเคยชินในเร่ืองของการกําหนดนดัหมาย

ท่ีสามารถกําหนดเวลาได้ หากผู้ประกอบการเลือกทําเลท่ีอยูไ่มห่า่งจากรถไฟฟ้าหรือรถไฟฟ้าใต้ดนิ

มากนกั คดิวา่เป็นอีกหนึง่ปัจจยัท่ีจะทําให้โครงการท่ีจะพฒันานัน้ตอบสนองความต้องการของ

กลุม่ผู้ เชา่ได้เป็นอยา่งดี 

ข้อเสนอแนะเร่ืองของประเภทอสังหาริมทรัพย์ 

 คอนโดมิเนียมเป็นประเภ ทท่ีอยูอ่าศยัท่ีผู้ เชา่มีความต้องการจะซือ้ในอนาคต และเร่ืองของ

ขนาดห้องท่ี 41 – 60 ตารางเมตรเป็นขนาดท่ีได้รับความสนใจมากท่ีสดุ หากผู้ประกอบการ

ออกแบบขนาดของห้องพกัได้ตรงกบัความต้องการ รวมถึงฟังก์ชัน่การใช้งานท่ีเหมาะสมและลงตวั

แล้วนัน้ ผู้ เชา่ท่ีปัจจบุนัเชา่อยูใ่นห้องท่ีขนาดเล็กกวา่มากนัน้ ยอ่มมีความสนใจและชว่ยให้ตดัสินใจ

ซือ้ได้รวดเร็วย่ิงขึน้  
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ข้อเสนอแนะเร่ืองราคา 

 ระดบัราคา หากเปรียบเทียบจากราคาคา่เชา่รวมคา่ใช้จา่ยในปัจจบุนั ผู้ เชา่มีคา่ใช้จา่ย

สําหรับท่ีพกัอาศยั คดิเป็นร้อยละ 30 ของเงินเดือน หากมองจากเร่ืองของคา่ใช้จา่ยขัน้ต่ําท่ีผู้ เชา่

สามารถจา่ยได้ในแตล่ะเดือนแล้วนัน้ เทา่กบัผู้ เชา่ก็จะมีความสามารถขัน้ต่ําในการผอ่นชําระเงิน

ดาว์นในแตล่ะเดือนคดิเป็นร้อยละ 30 ของเงินเดือนเชน่เดียวกนั โดยผู้ เชา่ท่ี วางแผนท่ีจะซือ้ทนัที  

คือน้อยกวา่ 6 เดือนนัน้ มีรายได้ 75,001 - 100,000 บาท ผู้ เชา่ท่ี วางแผนระยะสัน้ คือ 6 เดือน - 2ปี 

มีรายได้ 20,001 - 40,000 บาทตอ่เดือน สว่นผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว คือมากกวา่ 2 ปีขึน้ไป มี

รายได้ประมาณ 10,001 - 30,000 บาทตอ่เดือน  ผู้ประกอบการสามารถนําข้อมลูจากงานวิจยัชิน้

นีไ้ป คํานวณ เร่ืองระดบัราคาท่ีเหมาะสม รวมถึงเงินท่ีลกูค้าต้องผอ่นชําระในแตล่ะเดือนให้

เหมาะสมควบคูก่นัไป ก็จะชว่ยทําให้ราคาท่ีตัง้ขึน้มานัน้เป็นราคาท่ีผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์สามารถเป็น

เจ้าของได้ 

ข้อมลูจากตารางท่ี 7.2 แสดงให้เห็นประมาณการวา่ผู้ เชา่ท่ีมีรายได้ในแตล่ะเดือนท่ี

แตกตา่งกนั สามารถกู้สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัได้ในวงเงินเทา่ใด ซึง่แตล่ะธนาคารจะมีนโยบายใน

การปลอ่ยสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัท่ีแตกตา่งกนัออกไปใน และขึน้อยูก่บัความสามารถในการผอ่น

ชําระของผู้กู้ เองด้วย วา่มีการผอ่นชําระสินเช่ืออยา่งอ่ืนท่ีไมใ่ชท่ี่อยูอ่าศยัในชว่งเวลาท่ีจะขอกู้

สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั หากมีการผอ่นชําระสินเช่ืออยา่งอ่ืนด้วยจะทําให้วงเงินท่ีสามารถกู้ เพ่ือท่ีอยู่

อาศยัได้น้อยลง ผู้ประกอบการสามารถนําข้อมลูท่ีได้จากงานวิจยัชิน้นี ้มาเปรียบเทียบเร่ืองราคาท่ี 

ผู้ เชา่สามารถซือ้ได้หากคํานวณจากเงินเดือนในแตล่ะเดือนของกลุม่ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะซือ้

อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต 
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ตารางท่ี 7.2 ตารางการคําณวนเงินกู้ เพ่ือท่ีอยูอ่าศยัจากฐานเงินเดือน 

 

**หมายเหต ุดอกเบีย้ท่ีใช้ในการคํานวณอตัราดอกเบีย้ นํามาจาก ดอกเบีย้สนิเช่ือท่ีเพ่ือการเคหะ หรือ

สนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั(Minimum Housing Loan Rate) MHR 7.25% ตอ่ปี10

11 

  

  

                                                           
11 ธนาคารธนชาต,ิ ตารางอัตราดอกเบีย้ครัง้ที่  3/2555[ออนไลน์], 1 พฤศจิกายน 2555. แหลง่ที่มา 

www.thanachartbank.co.th/TbankCMSFrontend/RateTH.aspx?rateid=1 

รายได้ อัตราดอกเบี้ย ระยะเวลากู้ อัตราการผ่อนชําระ

(ต่อเดือน) (ต่อปี) (ปี) (ต่อเดือน)

1 10,000 7.25% 30 513,064 3,500

2 15,000 7.25% 30 769,596 5,250

3 20,000 7.25% 30 1,026,128 7,000

4 25,000 7.25% 30 1,282,660 8,750

5 30,000 7.25% 30 1,539,192 10,500

6 35,000 7.25% 30 1,795,724 12,250

7 40,000 7.25% 30 2,052,256 14,000

8 45,000 7.25% 30 2,308,788 15,750

9 50,000 7.25% 30 2,565,320 17,500

10 55,000 7.25% 30 2,821,852 19,250

11 60,000 7.25% 30 3,078,384 21,000

12 65,000 7.25% 30 3,334,916 22,750

13 70,000 7.25% 30 3,591,448 24,500

14 75,000 7.25% 30 3,847,980 26,250

15 80,000 7.25% 30 4,104,511 28,000

ลําดับ วงเงินที่จะได้รับ
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ข้อเสนอแนะเร่ืองสิ่งอาํนวยความสะดวก 

 ผู้ เชา่ท่ีทําการศกึษานัน้เป็นผู้ เชา่กลุม่ท่ีเลือกอพาร์ทเมนท์ท่ีมีสระวา่ยนํา้ ฟิตเนส ท่ีจอดรถ

ท่ีสะดวกสบาย หากผู้ประกอบการให้ความสําคญักบัเร่ืองของท่ีจอดรถ คือโครงการสามารถ

ตอบสนองให้เพียงพอกบัความต้องการหรือวา่มากกวา่โครงการอ่ืนๆ จะทําให้ดงึดดูความสนใจ

ของผู้ เชา่กลุม่นีไ้ด้เป็นอยา่งดี  เน่ืองจากผู้ เชา่สว่นใหญ่เป็นคนท่ีเดนิทางด้วยรถยนต์สว่นตวั เร่ือง

ของท่ีจอดรถจงึเป็นอีกหนึง่ปัจจยัท่ีขาดไมไ่ด้สําหรับการเลือกซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตของผู้

เชา่ ประกอบกบัมาตราการรถยนต์คนัแรกท่ีรัฐบาลออกมาเพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจ ทําให้มีรถยนต์

สว่นบคุคลในกรุงเทพฯจดทะเบียนเพิ่มขึน้ จํานวน 441,266 คนั ในปี 2555 11

12 ทําให้ปัจจยัเร่ืองท่ี

จอดรถย่ิงเพิ่มความสําคญัในอนาคต หากผู้ประกอบการออกแบบโครงการโดยจดัให้มีท่ีสิ่งอํานวย

ความสะดวกท่ีครบครัน มีท่ีจอดรถท่ีมากกวา่อพาร์ทเมนท์ท่ีผู้ เชา่เชา่อยูห่รือคอนโดมเินียม

โครงการอ่ืนนัน้ ย่ิงสนบัสนนุให้โครงการนา่สนใจมากย่ิงขึน้ 

ข้อเสนอแนะเร่ืองของการระยะเวลาของการวางแผนโครงการ 

ผู้ประกอบการสามารถนําข้อมลูจากการวิจยัไปใช้ในการวางแผนโครงการ ในทัง้3ระยะ คือ 

ทนัที ระยะสัน้และระยะยาว เพ่ือให้โครงการท่ีจะทําการพฒันานัน้สอดคล้องกบัความต้องการของ

ตลาด รวมถึงผู้ เชา่ท่ีไมว่างแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตก็เป็นอีกหนึง่ปัจจยัในเร่ืองของ

การผลติสนิค้าท่ีผู้ประกอบการต้องคํานงึถึง เพ่ือไมใ่ห้ผลติสนิค้าโดยคาดวา่จะสามารถขายให้กบั

กลุม่ผู้ เชา่ทัง้หมดได้ ควรมองถึงผู้ เชา่ท่ีไมว่างแผนแล้วผลิตสินค้าให้พอดีกบัความต้องการ 

ผู้ เชา่ท่ีวางแผนจะซือ้ทนัที คือน้อยกวา่ 6 เดือนนัน้ คือ ผู้ เชา่ท่ีมีความพร้อมในเร่ืองการเงิน

ท่ีสามารถตดัสนิใจได้เลย หากผู้ประกอบการมีสนิค้าท่ีตรงกบัความต้องการของกลุม่ผู้ เชา่ท่ี

วางแผนทนัที และสามารถสง่รายละเอียดหรือข้อมลูโครงการได้ถึงกลุม่ผู้ เชา่เหลา่นีแ้ล้วนัน้ 

ผู้ประกอบการอาจจะได้ยอดจากกลุม่ท่ีพร้อมท่ีจะซือ้ทนัที ซึง่อาจรวมถึงสนิค้าท่ีผู้ประกอบการ

                                                           
 12 ประชาชาตธิรุกิจออนไลน์, 3.4ล้านคัน รถจดทะเบยีนใหม่[ออนไลน์], 31 ธันวาคม 2555. แหลง่ที่มา 

http://www.prachachat.net/news_detail.php?newsid=1356941938&grpid=03&catid=08 
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สร้างเสร็จพร้อมโอน กลุม่ลกูค้าท่ีวางแผนทนัที จะเป็นกลุม่ท่ีสามารถตดัสินใจซือ้และโอน

กรรมสิทธิได้ในระยะเวลาอนัสัน้หากสินค้าตรงกบัความต้องการ 

ผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะสัน้ คือ 6 เดือน ถึง 2 ปีนัน้ ผู้ประกอบการอาจจะใช้การตลาดท่ี

สามารถเข้าถึงคนกลุม่นีเ้ป็นอนัดบัแรกในชว่งท่ีเปิดขายโครงการเพราะผู้ เชา่กลุม่น่ีมีความพร้อม

เร่ืองของรายได้ และมีความต้องการท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในระยะเวลาสัน้อยูแ่ล้ว หากตวัสนิค้า ทําเล 

และราคา ตรงกบัความต้องการ ผู้ เชา่นา่จะตดัสนิใจซือ้ได้ไมย่าก 

ผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว  คือ 2 ปีขึน้ไป ผู้ประกอบการอาจจะดงึดดูผู้ เชา่กลุม่นีไ้ด้ในกรณี

ท่ีเปิดโครงการไปแล้วหรือการก่อสร้างใกล้ แล้วเสร็จ กลุม่ผู้ เชา่เหลา่นีอ้าจจะสนใจในชว่งหลงัของ

โครงการ หรือผู้ประกอบการท่ีพฒันาโครงการอยา่งตอ่เน่ือง กลุม่ผู้ เชา่ท่ีวางแผนระยะยาว ก็จะเป็น

กลุม่เป้าหมายในโครงการท่ีจะเปิดในอนาคต เม่ือผู้ เชา่กลุม่นีมี้รายได้ความพร้อมและความมัน่คง

เพิ่มขึน้ ก็จะเป็นกลุม่ท่ีอยากเป็นเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์แนน่อน  
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ข้อเสนอแนะสาํหรับผู้เช่าท่ีไม่วางแผน 

 กลุม่ผู้ เชา่ท่ีไมว่างแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต คดิเป็นร้อยละ 30.9  ของกลุม่

ตวัอยา่งนัน้ ถือเป็นกลุม่ท่ีใหญ่กวา่สมมตุฐิานในงานวิจยัมาก โดยปัจจยัท่ีมีผลทําให้ผู้ เชา่ท่ีไม่

วางแผนนัน้ คือเร่ืองของการวางแผนจะกลบัภมูิลําเนา ความไมแ่นน่อนในการงาน และจะวางแผน

หลงัจากมีครอบครัว ตามลําดบั ผู้ประกอบท่ีจะพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และคาดวา่กลุม่ผู้ เชา่ท่ีอยู่

ในทําเลท่ีจะพฒันานัน้ จะเป็นกลุม่ท่ีจะกลายเป็นผู้ ซือ้ของโครงการนัน้ ผู้ประกอบการจะทราบได้

ถึงจํานวนความต้องการท่ีแท้จริง โดยหกักลุม่ท่ีไมว่างแผน ร้อยละ 30.9  นีอ้อก เพ่ือทําให้

ผู้ประกอบการผลิตตวัสินค้าได้พอดีกบัความต้องการของผู้ เชา่ในทําเลนัน้ๆ  

 แตห่ากมองในอีกมมุนงึ กลุม่ผู้ เชา่ท่ีใมว่างแผนท่ีจะซือ้อสงัหาริมทรัพย์ด้วยเหตผุลดงัท่ี

กลา่วไปแล้วนัน้ ก็ยงัเป็นกลุม่ท่ีทางผู้ประกอบการสามารถใช้การตลาด เพ่ือจงูใจให้ผู้ เชา่เหลา่นี ้

กลายเป็นผู้ ซือ้ในอนาคตได้เชน่เดียวกนั  โดยปัจจยัพืน้ฐานของผู้ เชา่กลุม่นี ้จะเป็นผู้ เชา่ท่ีมีรายได้

น้อย และมีความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน เชน่อาชีพอิสระ ซึง่โดยรายได้และเร่ืองของอาชีพแล้ว 

ทําให้ผู้ เชา่ไมมี่ความมัน่ใจในการท่ีจะซือ้ อสงัหาริมทรัพย์ ผู้ประกอบการ ควรจะให้ความรู้ในเร่ือง

ของการเงิน การออม การกู้ เงิน จดัโปรโมชัน่เร่ืองของการเชา่ซือ้  หรือ ร่วมมือกบัทางธนาคาร

พาณิชย์ เพ่ือจดัโปรโมชัน่เร่ืองอตัราดอกเบีย้พเิศษ หรือระยะเวลาการผอ่นชําระท่ีนานกวา่กลุม่ผู้

ซือ้ทัว่ไป รวมถึงการสร้างความมัน่ใจในเร่ืองของการขายตอ่ ในกรณีท่ีผู้ เชา่จะกลบัภมูิลําเนา โดย

โครงการอาจจะ จดัตัง้แผนกขึน้มารองรับในเร่ืองของการท่ีลกูค้าจะฝากขายในอนาคต ซึง่นัน่ก็จะ

สามารถดงึดดูความสนใจของผู้ เชา่กลุม่ท่ีไมว่างแผนได้ รวมถึงสร้างความนา่เช่ือถือให้กบัโครงการ 

โดยเฉพาะผู้ประกอบการรายเลก็หรือรายกลาง ท่ียงัไมไ่ด้มีแผนกท่ีดแูล ลกูค้าหลงัการขายอยา่ง

บริษัทมหาชนตา่งๆในปัจจบุนั   
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ข้อเสนอแนะในงานวจัิยครัง้ต่อไป 

 งานวิจยัในครัง้นี ้ได้ทําการศกึษาการวางแผนของกลุม่ผู้ เชา่อพาร์ทเมนท์เฉพาะในเขต

ห้วยขวางเทา่นัน้ หากผู้ ท่ีสนใจจะทําการวิจยัเพิม่เตมิเร่ืองการวางแผนของกลุม่ผู้ เชา่อพาร์เมนท์ 

ควรศกึษาในทําเลท่ีแตกตา่งกนัออกไป เพ่ือให้ทราบถึงการวางแผนของผู้ เชา่ในทําเลตา่งวา่มีความ

คล้ายคลงึหรือแตกตา่งกนัอยา่งไร 

 นอกจากนัน้ปัจจยัในเร่ืองของการไมว่างแผนของผู้ เชา่ในทัง้ 3ปัจจยั คือเร่ืองการการ

วางแผนท่ีจะกลบัภมูิลําเนา ความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน และจะวางแผนเม่ือมีครอบครัวล้วน

แล้วแตเ่ป็นปัจจยัท่ีนา่สนใจทัง้สิน้ หากสามารถทําการศกึษาถึงเหตผุลเบือ้งลกึของปัจจยัเหลา่นีไ้ด้

ก็จะย่ิงสามารถทําให้เห็นชอ่งทางท่ีจะนําคนกลุม่นีม้าเป็นผู้ ซือ้ในอนาคตของผู้ประกอบการได้ 
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แบบสอบถาม 

 เน่ืองด้วย นางสาวภทัรานิษฐ์ แสงรัฐกาญจนสนิ  นิสติปริญญาโท  ภาควชิาเคหะการ คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  มีความจําเป็นต้องใช้ข้อมลูจากแบบสอบถาม เพื่อประกอบ 

การทําวิทยานิพนธ์เร่ือง การวางแผนของผู้ เช่าอพาร์ทเมนท์ยา่นห้วยขวาง ในการเลอืกเป็นเจ้าของ

อสงัหาริมทรัพย์ : กรณีศกึษา อาคารมสีไตล์ เพลส และอาคารฟอร์ย ูเขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ขอให้ทา่น

ตอบคําถามตามความจริง ข้อมลูท่ีได้รับจากทา่นทัง้หมด จะเก็บเป็นความลบัเพื่อการศกึษาวิจยัเทา่นัน้ 

กรุณาเติมเคร่ืองหมาย  / ลงในชอ่ง 

คาํอธิบายแบบสอบถาม 

1. อาย ุ                  ตํา่กวา่ 25 ปี                   25 - 30 ปี                 31 - 35 ปี               36 - 40 ปี

   41 - 45 ปี                       46 - 50 ปี                 51 - 55 ปี               55 ปีขึน้ไป  

ส่วนที่ 1 ข้อมูลส่วนบุคคล 

2. ระดบัการศกึษา              ตํา่กวา่มธัยมปลาย          อนปุริญญา / ปวส.               ปริญญาตรี

   ปริญญาโท               สงูกวา่ปริญญาโท  

3. อาชีพ   ธรุกิจของตวัเอง                   รัฐวสิาหกิจ    ค้าขาย 

   ข้าราชการ  พนกังานบริษัทเอกชน  อาชีพอิสระ  

   รับจ้าง   อ่ืนๆ(โปรดระบ)ุ.......................................................

4. ทา่นมรีายได้ตอ่เดอืนประมาณเทา่ใด? 

    ตํ่ากวา่ 10,000 บาท   10,001 - 20,000 บาท   20,001 - 30,000 บาท  

 30,001 - 40,000 บาท   40,001 - 50,000 บาท  50,001 - 75,000 บาท  

 75,001 - 100,000 บาท  มากกวา่ 100,000  บาท  

5. จํานวนผู้พกัอาศยัในอพาร์ทเมนท์ของทา่นมีสมาชิกอยูก่ี่คน? 

          1 คน            2 คน         3 คน              4 คนขึน้ไป 
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6. ปัจจบุนัทา่นพกัอาศยัอยูก่บัผู้ใดในอพาร์ทเมนท์? 

 บิดา - มารดา            คูส่มรส         ญาตพิีน้่อง  เพ่ือน  

 อยูค่นเดียว   แฟน   บตุร -ธิดา 

7. ทา่นมีคา่ใช้จ่ายในการเช่าอพาร์ทเมนท์ตอ่เดือนเทา่ใด? (คา่เช่า+คา่นํา้คา่ไฟ) 

ตํ่ากวา่ 6,000 บาท  6,001 - 9,000 บาท 9,001 - 12,000 บาท              

12,001 - 15,000 บาท 15,001-17,000 บาท 17,001 บาทขึน้ไป  

8. รูปแบบอพาร์ทเมนท์ท่ีอยูใ่นปัจจบุนัของทา่นเป็นแบบใด?     

 สตดูโิอ        1 ห้องนอน   2 ห้องนอน  

9. ขนาดของห้องท่ีทา่นพกัอาศยั?        

 25 - 30 ตารางเมตร  31 - 35 ตารางเมตร  36 - 40 ตารางเมตร

 41 - 50 ตารางเมตร  51 ตารางเมตรขึน้ไป  

10. สว่นใหญ่ทา่นเดินทางโดยวิธีใด?        

 รถยนต์สว่นบคุคล    มอเตอร์ไซต์สว่นบคุคล  รถเมล์ / ปอ. 

 รถไฟฟ้าใต้ดนิ / รถไฟฟ้า  มอเตอร์ไซต์รับจ้าง               แท็กซี ่ 

 สองแถว    เดนิ  

 11. สถานท่ีทาํงานหรือสถานท่ีศกึษาของในปัจจบุนัของทา่นอยูใ่นทําเลใด? 

กรุงเทพฯ ตอนเหนือ (จตจุกัร, บางซื่อ, ลาดพร้าว, บางเขน, ดอนเมอืง, หลกัสี่, สายไหม) 

 กรุงเทพฯ ตอนใต้ (ปทมุวนั, บางรัก, สาทร, บางคอแหลม, ยานนาวา,คลองเตย, วฒันา, พระโขนง, 

สวนหลวง,บางนา, ประเวศ)         

 กรุงเทพฯ ตะวนัออก (บางกะปิ, สะพานสงู, บงึกุม่, คนันายาว, ลาดกระบงั, มนีบรีุ, หนองจอก, คลอง

สามวา)           

 กรุงเทพฯ กลาง (พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดินแดง, ห้วยขวาง, พญาไท,     

ราชเทวี,วงัทองหลาง)         

 กรุงธนฯ ตอนเหนือ (ธนบรีุ, คลองสาน, จองทอง, บางกอกใหญ่, บางกอกน้อย, บางพลดั, ตลิ่งชนั,    

ทววีฒันา)          

 กรุงธนฯ ใต้ (ภาษีเจริญ, บางแค, หนองแขม, บางขนุเทียน, บางบอน, ราษฎร์บรูณะ, ทุง่ครู ) 

 ตา่งจงัหวดั (ระบ)ุ ............................................................................  
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12. ทา่นมีการวางแผนท่ีจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตวัเองหรือไม่?    

 วางแผน  (ข้ามไปตอบข้อ 14) ไมว่างแผน  (ตอบข้อท่ี 13 เพียงข้อเดียวและขอจแบบสอบถาม) 

ส่วนที่ 2 ข้อมูลด้านการวางแผน 

13. หากทา่นไมว่างแผน ทา่นมีเหตผุลใดเป็นปัจจยัสาํคญัในการตดัสนิใจ?  (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) 

 ไมส่ามารถผอ่นชําระ    ราคาท่ีเชา่อยูเ่หมาะสม  

 ความไมแ่นน่อนในอาชีพการงาน   ทําเลท่ีอยูใ่นปัจจบุนัสะดวก  

 การบริการของอพาร์ทเมนท์เป็นท่ีพงึพอใจ  ทา่นจะวางแผนหลงัจากท่ีมคีรอบครัว  

 ทา่นวางแผนจะกลบัภมูลิาํเนา   อ่ืนๆ(โปรดระบ)ุ..............................  

14. ระยะเวลาที่ท่านวางแผนวา่จะซือ้ในอนาคต?      

 ≤ 6 เดอืน  > 6เดอืน แตไ่มเ่กิน 1 ปี   1 ปี - 2ปี  3 ปีขึน้ไป  

15. รูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีทา่นวางแผนจะซือ้?       

 ทาว์นเฮาส์  บ้านแฝด    บ้านเดีย่ว  

 คอนโดมิเนียม  อาคารพาณิชย์/ตกึแถว   อ่ืนๆ(โปรดระบ)ุ........................ 

16. ขนาดของพืน้ท่ีท่ีทา่นต้องการจะซือ้?       

 21 - 40  ตารางเมตร  41 - 60  ตารางเมตร            61 - 80  ตารางเมตร 

 81 - 100  ตารางเมตร  101 - 120  ตารางเมตร            121 - 140  ตารางเมตร

 141 - 160  ตารางเมตร  161 - 180  ตารางเมตร            มากกวา่ 181  ตารางเมตร 

17. ระดบัราคาท่ีอยูอ่าศยัท่ีทา่นต้องการเป็นเจ้าของ?      

 น้อยกวา่ 800,000   800,001 - 1,360,000             1,360,001 - 1,900,000

 1,900,001 - 3,000,000  3,000,0001 - 4,000,000              4,000,001 ขึน้ไป  

18. ทา่นคดิวา่จะมคีนร่วมผอ่นชําระกบัทา่นด้วยหรือไม?่      

 ม ี    ไมม่ี   (ข้ามไปตอบข้อ 20) 

19. สถานะของผู้ ท่ีร่วมผอ่นชําระในอนาคตกบัทา่น?       

 บิดา - มารดา             คูส่มรส          ญาตพิีน้่อง 

 เพ่ือน              แฟน    บตุร –ธิดา  
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20. ทําเลท่ีทา่นสนใจ?         

 กรุงเทพฯ ตอนเหนือ (จตจุกัร, บางซื่อ, ลาดพร้าว, บางเขน, สายไหม, ดอนเมอืง, หลกัสี่, สายไหม)

 กรุงเทพฯ ตอนใต้ (ปทมุวนั, บางรัก, สาทร, บางคอแหลม, ยานนาวา,คลองเตย, วฒันา, พระโขนง, 

สวนหลวง,บางนา, ประเวศ)         

 กรุงเทพฯ ตะวนัออก ( บางกะปิ, สะพานสงู, บงึกุม่, คนันายาว, ลาดกระบงั, มนีบรีุ, หนองจอก, คลอง

สามวา)          

 กรุงเทพฯ กลาง (พระนคร, สมัพนัธวงศ์, ป้อมปราบศตัรูพา่ย, ดสุติ, ดินแดง, ห้วยขวาง, พญาไท, ราช

เทวี,วงัทองหลาง)          

 กรุงธนฯ ตอนเหนือ (ธนบรีุ, คลองสาน, จองทอง, บางกอกใหญ่, บางกอกน้อย, บางพลดั, ตลิ่งชนั, ทวี

วฒันา)           

 กรุงธนฯ ใต้ (ภาษีเจริญ, บางแค, หนองแขม, บางขนุเทียน, บางบอน, ราษฎร์บรูณะ, ทุง่ครู ) 

 ตา่งจงัหวดั (ระบ)ุ ............................................................................  

21. ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้ของทา่น? (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ)    

 ใกล้ท่ีทํางาน / สถานศกึษา  มาตราการสง่เสริมของรัฐบาล  อตัราเงินกู้ของธนาคาร

 ฟังก์ชัน่การใช้งาน    สิง่อํานวยความสะดวก  ทําเล 

 เดนิทางสะดวก   โปรโมชัน่ของโครงการ  ราคา  

 อ่ืนๆ(โปรดระบ)ุ..............................  

22. สาเหตท่ีุทา่นต้องการท่ีอยูใ่หม?่ (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ)     

 แยกครอบครัว / แตง่งาน    ต้องการมท่ีีอยูอ่าศยัของตนเอง  

 ความสะดวกในการเดินทาง    เพื่อสภาพแวดล้อมที่ดีขึน้  

 ซือ้เพ่ือลงทนุ หรือ ให้เชา่    ใกล้โรงเรียนของบตุรหลาน  

 ใกล้ท่ีทาํงาน     ใกล้ญาตพิีน้่อง   

 อ่ืนๆ(โปรดระบ)ุ..............................   
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Questionnaire 

 

Due to Miss Pattanit Sangratkanjanasin, postgraduate student in faculty of housing in 

University of Chulalonkorn, have to collect the information in order to research and analyze about 

accommodation planning of tenant in Huaykwang area: case study Mestyle Place and For U in 

Huaykwang, Bangkok. All information you answer would be only for this research and kept as secret, 

so please inform the truth. 

Please  write / in the box  you choose 

Description 

1. Age 

Part I : Personal information 

younger than 25          25-30           31-35              36-40 

41-45           46-50           51-55              more than 55 

2. Education 

  lower than high school  Associate Degree Bachelor Degree 

 Master Degree   Higher than Master Degree 
 

3. Occupation 

Business owner  State Enterprise    Trading  

 Government servant  Private company employee              Freelance 

  Work as employee Other (please specific……………………) 
 

4. Salary you have per month (Baht) 

          Lower than 10,000        10,001-20,000    20,001-30,000 

          30,001- 40,000  40,001-50,000   50,001-75,000 

          75,001-100,000  more than 100,000 
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5. How many people live in your apartment 

          1 person  2 people  3 people more than 4 people 
 

6. Who do you currently stay with in apartment? 

          Parents         Your couple      Relative  Friends 

          Stay alone         Girlfriend/ boyfriend     children 

7. How much do you pay for rental plus electricity and water per month? (Baht) 

Lower than 6,000              6,001-9,000        9,001-12,000          

12,001-15,000      15,001-17,000            more than 17,001 
 

8.  What kind of apartment you stay? 

         Studio   1 bedroom     2 bedrooms 
 

9. What size of room you stay? 

         25-30 sq.m.   31-35 sq.m.                  36-40 sq.m. 

         41-50 sq.m.   More than 51 sq.m. 
 

10. How do you usually transport? 

         Personal car  Personal motorbike                  Public transportation 

         MRT/ BTS            Motorbike taxi                            Taxi 

         Song Teaw    Walk   
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11. Where do your currently work place/ study place? 

        North Bangkok (Chatuchak, Bang Sue, Lat Phrao, Bang Khen, Don Mueang, Lak Si,  

Sai Mai) 

        South Bangkok (Pathum Wan, Bang Rak, Sathon, Bang Kho Laem, Yannawa, Khlong 

Toei, Vadhana, Phra Khanong, Suan Luang, Bang Na, Prawet) 

        East Bangkok    (Bang kapi, Saphan Sung, Bueng Kum, Khan Na Yao, Lat Krabang,  

Min Buri, Nong Chok, Khlong Sam Wa) 

        Middle Bangkok (Phra Nakhon, Samphanthawong, Pom Phap Sattru Phai, Dusit,  

Din Daeng, Huay Kwang, Phaya Thai, Ratchathewi, Wang Thonglang) 

        North Krung Thon Buri (Thon buri, Khlong San, Chom Thong, Bangkok Yai, Bangkok 

Noi, Bang Phat, Taling Chan, Thawi Watthana) 

        South Krung Thon Buri (Phasi Charoen, Bang Khae, Nong Khaem, Bang Khun Thian,  

Bang Bon, Rat Burana, Thung Khru) 

        Outside Bangkok (please specific…………………………………………………………..) 

12. Do you have plan to own accommodation? 

Part II : Planning information 

Yes (skip question 14) No (answer question 13 and return the       

questionnaire) 
 

13. Unless you have no plan to purchase accommodation, what do factors influence you? 

(Can choose more than 1) 

        Cannot afford            Pleased with rental price 

        Unstable occupation            Good location for rental stay 

        Good service for rental apartment          Plan after married 

        Planning back to hometown           Other (please specific……………………) 
 

14. When would you like to purchase accommodation? 

       Less than 6 months            more than 6 months but less than 1 year 

       1-2 year(s)             more than 3 years 
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15. What kind of accommodation you plan? 

       Town House   Twin House   Single House 

       Condominium                    Commercial Building           Other (please  

specific  ……………) 
 

16. What size of accommodation you would like to purchase? 

       21- 40 sq.m.   41-60 sq.m.               60-80 sq.m. 

       81-100 sq.m.   101-120 sq.m.               121-140 sq.m. 

       141-160 sq.m.  161-180 sq.m.               More than 181 sq.m. 
 

17. What range of price you would like to purchase? (Baht) 

       Lass than or 800,000  800,001-1.36m.               1,360,001-1.9 m. 

       1,900,001-3 m.  3,000,001- 4 m.                More than 4 m. 
 

18. Would you like having any stakeholder to share this purchase? 

        Yes    No (skip and continue on 20) 
 

19. Whom would you like to choose to be your stakeholder? 

        Parents    Your couple   Your relative 

        Friend(s)   Girlfriend/ boyfriend  Your children  
 

20. Where would you like to purchase? 

        North Bangkok (Chatuchak, Bang Sue, Lat Phrao, Bang Khen, Don Mueang, Lak Si,  

Sai Mai) 

        South Bangkok (Pathum Wan, Bang Rak, Sathon, Bang Kho Laem, Yannawa, Khlong 

Toei,  Vadhana, Phra Khanong, Suan Luang, Bang Na, Prawet) 

        East Bangkok    (Bang kapi, Saphan Sung, Bueng Kum, Khan Na Yao, Lat Krabang,  

Min Buri, Nong Chok, Khlong Sam Wa) 

        Middle Bangkok (Phra Nakhon, Samphanthawong, Pom Phap Sattru Phai, Dusit,  

Din Daeng, Huay Kwang, Phaya Thai, Ratchathewi, Wang Thonglang) 

        North Krung Thon Buri (Thon buri, Khlong San, Chom Thong, Bangkok Yai, Bangkok 

Noi,Bang Phat, Taling Chan, Thawi Watthana) 

        South Krung Thon Buri (Phasi Charoen, Bang Khae, Nong Khaem, Bang Khun Thian,  

Bang Bon, Rat Burana, Thung Khru) 

        Outside Bangkok (please specific……………………………………………………..) 
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21. Which factors that influence you to make the decision to purchase? (Can choose more than 

1) 

        Close to your work place/ children school           Government support          Bank loan rate 

        Room function         Facilities           Location  

        Easy to transport         Sale promotion          Price          

        Other (please specific…………………………) 
 

22. Why would you like to purchase new accommodation? 

        Separate family/ married           Need to own the accommodation 

        Easy to transport           Better environment 

        Investment            Near children’s school 

        Near work place           Near your relative’s place 

        Other (please specific…………………………) 
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 

  

นางสาวภทัรานิษฐ์ แสงรัฐกาญจนสิน เกิดเม่ือวนัท่ี 16 กรกฎาคม 2528 ท่ี

กรุงเทพมหานคร สําเร็จการศกึษาปริญญาตรี คณะบริหารธรุกิจ สาขาอสงัหาริมทรัพย์ 

มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั ในปีการศกึษา  2551 ปัจจบุนัทํางานในบริษัท มีสไตล์ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั

และ บริษัท มีสไตล์ แลนด์ จํากดั ดํารงตําแหนง่ผู้จดัการทัว่ไปของทัง้สองบริษัท และเข้าศกึษาตอ่

ในระดบับณัฑติศกึษา สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

2555 
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