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บทคัดย่อภาษาไทย 

ศุภกร ศรีวิเศษ : การประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ตามแนวทาง ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 กรณีศึกษา 
โครงการบ้านจัดสรรขนาดกลาง กรุงเทพมหานคร (ASSESSMENT OF IMMOVABLE PROPERTY BASED ON 
ECOVILLAGE AND LEED-ND V4 CASE STUDY OF A MIDSIZE - HOUSING PROJECT DEVELOPMENT IN 
BANGKOK.) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. พรรณชลัท สุริโยธิน{, หน้า. 

การวิจัยนี้ มีจุดมุ่งหมายเพื่อศึกษาเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ที่น ามาทดลองประเมินกับโครงการ
จัดสรรขนาดกลาง ให้ทราบถึงปัจจัยที่มีผลในการน าเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 มาใช้ออกแบบโครงการบ้านจัดสรร 

จากการศึกษาเกณฑ์ข้อก าหนดจัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง  กับเกณฑ์ ECOVILLAGE และ เกณฑ์ 
LEED-ND V4 พบว่าทั้งสามเกณฑ์มีความสอดคล้องกันในแง่ของวัตถุประสงค์หลัก แต่ในส่วนขั้นตอนด าเนินการ เกณฑ์ข้อก าหนด
จัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง และเกณฑ์ ECOVILLAGE มีความสอดคล้องและใกล้เคียงกันมากกว่าเกณฑ์ LEED-ND 
V4 และจากการทดลองประเมินโครงการจัดสรรกรณีศึกษาพบว่าผลการประเมินไม่ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 
ตั้งแต่ข้อบังคับของเกณฑ์ เพราะโครงการจัดสรรกรณีศึกษาได้ออกแบบเบื้องต้นตามข้อก าหนดจัดสรรที่ดินและข้อก าหนดที่
เกี่ยวข้องอ่ืน ๆ ที่บังคับไว้เท่านั้น ในส่วนของการทดลองปรับปรุงโครงการกรณีศึกษาเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-
ND V4 พบว่าเม่ือประเมินผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE  มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นที่ร้อยละ 1.69 และเม่ือประเมินผ่านเกณฑ์ LEED-ND V4 
มีค่าใช้จ่ายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 12.92 

จากการวิจัยพบว่า การให้ความส าคัญต่อเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ของกลุ่มประชากรตัวอย่างที่
เกี่ยวข้องกับโครงการจัดสรร ในแต่ละหัวข้อมีระดับการให้ความส าคัญที่สูงซ่ึงได้แก่ หัวข้อระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-
1000 ม.) เป็นต้น หัวข้อที่ได้รับการประเมินให้ความส าคัญค่าเฉลีย่สูงที่สุดในส่วนของเกณฑ์ ECOVILLAGE คือ ระบบบ าบัดน้ าเสยี 
บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน หัวข้อที่ได้รับการประเมินให้ความส าคัญค่าเฉลี่ยสูงที่สุดในส่วนของเกณฑ์  LEED-ND V4 คือ การ
จัดการน้ าฝน หัวข้อที่ได้รับการประเมินให้ความส าคัญค่าเฉลี่ยต่ าที่สุดในส่วนของเกณฑ์ ECOVILLAGE คือ การจัดสรรแปลงปลูก
พืชผักสวนครัวในโครงการ หัวข้อที่ได้รับการประเมินให้ความส าคัญค่าเฉลี่ยต่ าที่สุดในส่วนของเกณฑ์  LEED-ND V4 คือ การผลิต
อาหารในท้องถิ่น ส่วนอุปสรรคต่อการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมโครงการจัดสรร คือต้นทุน ค่าใช้จ่าย 

สรุปผลการวิจัย ประชากรตัวอย่างให้คะแนนความส าคัญในข้อที่มีความสอดคล้องกับเกณฑ์ข้อก าหนดจัดสรรที่ดิน
และกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้องในระดับที่สูง และพบว่าเกณฑ์ ECOVILLAGE สามารถน าไปปฏิบัติได้จริง ส่วนเกณฑ์ LEED-ND V4 
ควรน าประเด็นที่สอดคล้องกับเกณฑ์ข้อก าหนดจัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง กับเกณฑ์ ECOVILLAGE มาประยุกต์ใช้
เพ่ือให้เกิดประโยชน์ต่อโครงการบ้านจัดสรรอย่างสูงสุด 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 5473409925 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORDS: ECOVILLAGE / LEED / HOUSING PROJECT / DEVELOPMENT 

SUPHAKORN SRIWISET: ASSESSMENT OF IMMOVABLE PROPERTY BASED ON ECOVILLAGE AND 
LEED-ND V4 CASE STUDY OF A MIDSIZE - HOUSING PROJECT DEVELOPMENT IN BANGKOK.. 
ADVISOR: ASSOC. PROF. PHANCHALATH SURIYOTHIN {, pp. 

The research aims at studying the use of ECOVILLAGE and LEED-ND V4 criteria for the assessment of 
midsize-housing immovable property to determine the factors affecting the use of the criteria in designing housing 
project developments. 

From a study of land allocation criteria, other related laws and the ECOVILLAGE and LEED-ND V4 criteria, 
it was found that all conform to one another in terms of the main objective. However, in the operation process, it was 
found that land allocation criteria, other related laws and ECOVILLAGE criteria were more closely related than the 
LEED-ND V4 criteria. In the assessment trial, the housing project was found to fail to conform to the ECOVIALLGE and 
LEED-ND V4 criteria since it was originally designed only to follow land allocation and other enforced related laws. In 
the improvement trial, to determine whether the case study housing project met the ECOVILLAGE and LEED-ND V4 
criteria, it was found that a further 1.69 percent of expenses were needed to pass the ECOVILLAGE criteria and a 
further 12.92 percent of expenses were needed to pass the LEED-ND V4 criteria. 

The research results show that the samples who are related to the housing project give more importance 
to the following areas of the ECOVILLAGE and LEED-ND V4 criteria which are public transportation (within a radius of 
500-1000 meters), location that reduces the use of vehicles, basic transportation factors, etc. The topic assessed that 
had the highest average score in the ECOVILLAGE criteria was the waste water treatment system, waste trap and 
grease trap. The area assessed that had the highest average score in the LEED-NV V4 criteria was rain management. 
The area assessed that had the lowest average score in the ECOVILLAGE criteria was the backyard garden allocation 
in the project. The area assessed that had the lowest average score in the LEED-NV V4 criteria was local food 
production. Obstacles to the project’s design and environmental management were the initial cost and recurring 
expenses. 

These research results indicate that the participants in the study gave the highest scores to the areas that 
conformed to the land allocation criteria and other related laws. It was also found that the ECOVILLAGE criteria is 
more practical while only some related aspects in LEED-ND V4 criteria should be used. 
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บทที่ 1 

 บทน า 

1.1  ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 

               สภาวะสังคมในปัจจุบัน ความเจริญของเมืองส่งผลต่อการกระจายตัวของชุมชนอยู่
อาศัยเป็นอย่างมาก มีการก่อสร้างโครงการบ้านจัดสรรในพื้นที่ต่าง ๆ มากมาย ส่งผลต่อรูปแบบวิถี
ชีวิตของคนเมือง  หากมีการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมโครงการบ้านจัดสรรที่ดีย่อม
ส่งผลดีต่อผู้อยู่อาศัยกลายเป็นชุมชนที่น่าอยู่  ชุมชนที่มีคุณภาพมักเกี่ยวข้องกับสภาพแวดล้อม
ทางกายภาพที่ดี การออกแบบสภาพแวดล้อมจะประสบผลส าเร็จได้ก็ต่อเมื่อมาตรฐานของ
สภาพแวดล้อมตอบสนองต่อความต้องการของมนุษย์(Tara Smith, Maurice Nelischer et al. 
1997)1 มีสถานที่ ต้ังที่ เหมาะสม มีการออกแบบพื้นที่ใกล้เ คียงและโครงสร้างพื้นฐานที่ ดี 
องค์ประกอบของการออกแบบชุมชนเมืองสามารถปรับเปลี่ยนสภาพภูมิอากาศ  รวมถึง
รายละเอียดของการออกแบบของ "พื้นที่สีเขียว" ที่เหมาะสม(Baruch Givoni 1992)2  คือการ
ออกแบบทางกายภาพของสิ่งแวดล้อมเมือง  ซึ่งจะเพิ่มความสะดวกสบายแก่ผู้อยู่อาศัยและลด
ความจ าเป็นในการใช้พลังงาน มีสภาพแวดล้อมที่น่าอยู่ ก่อเกิดสภาวะน่าสบาย ส่งผลท าให้
คุณภาพชีวิตของคนในชุมชนดีขึ้น จะส่งผลดีในลักษณะโครงข่ายชุมชน ท าให้สิ่งแวดล้อมดีและ
สังคมน่าอยู่ 
            จากการศึกษาเกณฑ์ LEED ที่น ามาใช้ในประเทศไทย พบว่ามีองค์กรและผู้ที่เกี่ยวข้องกับ
อุตสาหกรรมการกอ่สร้างได้ให้ความสนใจที่จะน าเอาเกณฑ์ LEED ไปใช้กับโครงการก่อสร้างต่างๆ 
มากมาย เช่น อาคาร SCG Head office 3 (LEED-CS), อาคารธนาคารกสิกรไทย (LEED-NC), 
อาคาร SCG Head office 1,2 (LEED-EBOM), อาคาร Park Venture และ Energy Complex 
(LEED-CI) เป็นต้น แต่กับธุรกิจบ้านจัดสรรในเขตพื้นที่กรุงเทพและปริมณฑล ซึ่งถือว่าเป็นธุรกิจ
การก่อสร้างที่ใหญ่ที่สุดในอุตสาหกรรมการก่อสร้าง กลับยังไม่มีการให้ความส าคัญและสนใจใน
เรื่องการน าเอาเกณฑ์ LEED เข้ามาใช้กับโครงการ และจากงานวิจัย ความเป็นไปได้ในการน า

                                                   
                  1 Tara Smith, Maurice Nelischer, Nathan Perkins, Landscape and Urban Planning, Vol. 39, 
pp. 229-241, 1997 
                2 Baruch Givoni. Atmospheric Environment. Vol. 26B, No. 3, pp. 397-406, Printed in Great 
Britain, 1992. 
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มาตรฐาน LEED 2009 ส าหรับพัฒนาชุมชนละแวกบ้านมาใช้ส าหรับโครงการจัดสรรขนาดกลาง
ประเภทบ้านเด่ียวในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล(ทรงวุฒิ  เข็มวงษ์ 2555)3  ได้ท าการวิจัย
โดยการน าหลักเกณฑ์จาก LEED ND 2009 ส าหรับพัฒนาชุมชนละแวกบ้านมาใช้กับโครงการ
จัดสรรขนาดกลางประเภทบ้านเด่ียว ซึ่งในการวิจัยนั้นยังขาดรายละเอียดของโครงการจัดสรร
ประเภทอ่ืน ๆ อีกทั้งในปัจจุบันเกณฑ์ LEED ND 2009 ได้เปลี่ยนเป็นเวอร์ชั่น LEED ND V4 ซึ่งมี
การปรับเปลี่ยนเนื้อหาบางประการโดยการเพิ่มและลดคะแนนในบางหมวด เพื่อให้มีความ
เหมาะสมต่อการน าไปใช้กับชุมชนมากขึ้น ส่วนในประเทศไทยนั้นมีแนวคิดในการจัดท าโครงการ
พัฒนาที่อยู่อาศัยที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม โดยใช้ชื่อว่าโครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน 
(ECOVILLAGE) โดยแนวคิดนี้จัดท าขึ้นโดยการเคหะแห่งชาติ ซึ่งท าการศึกษาต้ังแต่การออกแบบ
วางผัง การเลือกใช้วัสดุก่อสร้างที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม การน าเทคโนโลยีและนวัตกรรมใหม่ ๆ 
มาใช้ เพื่อเป็นการลดการใช้พลังงานในอาคาร ลดการปล่อยของเสียออกสู่ธรรมชาติ ส่งเสริมให้
ชาวชุมชนร่วมกันรักษาสิ่งแวดล้อมและประหยัดพลังงานเพื่อเป็นชุมชนสีเขียว  (GREEN 
COMMUNITY) 
            ทางผู้วิจัยจึงเห็นว่า สมควรน าเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 มาทดลอง
ประเมินกับโครงการบ้านจัดสรรประเภทต่างๆ จึงเป็นที่มาของงานวิจัยการประเมินโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ตามแนวทาง ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 เพื่อให้ทราบถึงความเป็นไปได้ที่
จะน าเกณฑ์ ECOVILLAGE  และLEED-ND V4(U.S. Green Building Council 2009)4 มาใช้กับ
โครงการบ้านจัดสรรตามเกณฑ์ข้อก าหนดจัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
 
1.2  วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 

            1.2.1   ศึกษาเกณฑ์ข้อก าหนดจัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง เกณฑ์  
                       ECOVILLAGE และเกณฑ์ LEED-ND V4 น ามาเปรียบเทียบและวิเคราะห์ 
 

                                                   
                3  ทรงวุฒิ  เข็มวงษ์. ความเป็นไปได้ในการน ามาตรฐานลีด 2009 ส าหรับพัฒนาชุมชนละแวกบ้าน
มาใช้ส าหรับโครงการจดัสรรขนาดกลางประเภทบ้านเดี่ยวในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วทิยานิพนธ์

ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควชิาสถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2555 
                  4  U.S. Green Building Council. LEED Reference Guide for Neighborhood Development 
.V4 Edition. Washington DC: The U.S. Green Building Council, 2013 
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            1.2.2   ศึกษาศักยภาพของโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาโดยใช้ข้อบังคับของเกณฑ์  
                       ECOVILLAGE กับเกณฑ์ LEED-ND V4 วิเคราะห์ผลที่ได้จากการพิจารณา 
            1.2.3   ศึกษาปัจจัยหลักที่ส่งผลต่อการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์กรณีศึกษา เพื่อ 
                       เป็นข้อมูลพื้นฐานในการปรับปรุงการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
  
1.3  ขอบเขตของการศึกษา  
 

            พื้นที่กรณีศึกษาเป็นโครงการที่ได้ออกแบบตามข้อก าหนดพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร รวมไปถึงข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับโครงการบ้านจัดสรรโดย
โครงการกรณีศึกษาได้คัดเลือกโครงการจ านวน 1 โครงการ จากโครงการที่ก่อสร้างในพื้นที่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล และมีความหลากหลายในด้านรูปแบบโครงการ อีกทั้งเป็น
โครงการที่ลงทุนโดยภาคเอกชน ซึ่งสามารถศึกษารายละเอียดการคัดเลือกโครงการได้จาก บทที่ 3 
วิธีด าเนินการวิจัย ในหัวข้อ 3.2 การคัดเลือกโครงการกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 
 
1.4  ข้อจ ากัดของการศึกษา 
 

          1.4.1    จากการท าแบบสอบถามได้จ านวนประชากรตัวอย่างไม่ครอบคลุมเพราะ  
                         ระยะเวลาที่น้อยและการเข้าถึงแหล่งข้อมูลไม่ได้ 
             1.4.2    ในการทดลองประเมินโครงการของเกณฑ์ ECOVILLAGE และเกณฑ์ LEED-ND   
                          V4 ได้ประเมินตามข้อบังคับเท่าน้ัน ไม่ได้ประเมินในข้อที่ให้คะแนน  
 
1.5  ระเบียบวิธีการศึกษา  
 

          1.5.1     การศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อ 
                           1)   ศึกษาเกณฑ์ข้อก าหนดจัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องที่ 
                                บังคับใช้ในปัจจุบัน 

  2)  ศึกษาเกณฑ์โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน    
       (ECOVILLAGE) 
  3)   ศึกษาเกณฑ์ LEED for Neighborhood Development V4 2013 
  4)   ศึกษางานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับการน าเกณฑ์ LEED มา 
        ใช้กับโครงการกรณีศึกษาของงานวิจัยนั้น 
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             1.5.2     เลือกโครงการกรณีศึกษา 
  พื้นที่กรณีศึกษาเป็นโครงการที่ได้ออกแบบตามข้อก าหนดพระราชบัญญัติ 
  ควบคุมอาคาร และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน รวมไปถึงข้อก าหนดที่ 
  เกี่ยวข้องกับโครงการบ้านจัดสรร โดยโครงการกรณีศึกษาได้คัดเลือกจาก 
  โครงการผ่านการประกวดบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานและได้รางวัลดีเด่น ปี   
  พ.ศ.2550 โครงการจัดสรรกรณีศึกษา ชื่อโครงการชวนชื่น รีเจ้นท์ (มั่นคงเคหะ  
  การ จ ากัด(มหาชน)) ถนนถนนราชพฤกษ์ แขวงบางกรวย เขตตลิ่งชัน  
  กรุงเทพมหานคร  เนื้อที่ประมาณ 20 ไร่ บ้านเด่ียวสองชั้นจ านวน 107 หน่วย 
 

              1.5.3    การทดสอบ 
  โดยการประ เมินโครงสร้ างพื้ นฐานของ โครงการรวมถึ งอาคารและ
สภาพแวดล้อมของโครงการกับเกณฑ์ LEED-ND V4 และโครงการชุมชนน่าอยู่
น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) วิเคราะห์เปรียบเทียบการประเมินทั้ง 2 
เกณฑ์กับโครงการกรณีศึกษาที่ได้ออกแบบตามข้อก าหนดพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร และข้อก าหนดการจัดสรรที่ดิน (Baseline Building)  

      

               1.5.4    การรวบรวมข้อมูล 
  1) ข้อมูลที่ได้จากการประเมินคะแนนตามเกณฑ์ ECOVILLAGE และ  
      LEED-ND V4 เพื่อวิเคราะห์รายละเอียดของโครงการกรณีศึกษา 
  2) สร้างแบบสอบถามและเก็บรวบรวมข้อมูล 
 

              1.5.5    วิเคราะห์และประเมินผล 
  น าข้อมูลทั้งหมดมาวิเคราะห์และประมวลผลตามเรื่องที่ศึกษา ดังนี้ 
  1)   วิเคราะห์กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องและปัจจัยที่ส่งผลต่อการออกแบบ      
         โครงการ 
  2)   วิเคราะห์ถึงแนวทางการประเมินโครงการตามเกณฑ์ LEED-ND V4 
         และโครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) 

                           3)   วิเคราะห์ถึงปัจจัยที่ส่งผลต่อการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ เพื่อ  
                                 พัฒนาแนวทางการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ ให้ผ่านการประเมิน 
                                 เกณฑ์ ECOVILLAGE และเกณฑ์ LEED-ND V4  
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              1.5.6    สรุปผลและเสนอแนะแนวทาง 
                           ท าการสรุปผลและเสนอแนะแนวทางการประเมินโครงการบ้านจัดสรรตาม 
                           เกณฑ์โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) และเกณฑ์  
                           LEED-ND V4  
 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 

             1.6.1      เข้าใจหลักเกณฑ์ในการออกแบบโครงการบ้านจัดสรรตามเกณฑ์ข้อก าหนด  
                           จัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง เกณฑ์โครงการชุมชน 
                           น่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) เกณฑ์ LEED-ND V4  
 

             1.6.2      เข้าใจถึงศักยภาพของโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาจากการทดลองประเมิน 
                           ตามเกณฑ์โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) และ  
                           เกณฑ์ LEED-ND V4 
 

             1.6.3      เข้าใจถึงปัจจัยหลักที่ส่งผลต่อการออกแบบโครงการบ้านจัดสรรตามเกณฑ์ 
                           โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) และเกณฑ์  
                           LEED-ND V4  
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บทที่ 2  
เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

            งานวิจัยในหัวข้อ “งานวิจัยการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์  ตามแนวทาง 
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4” เป็นการศึกษาหลักเกณฑ์การออกแบบโครงการจัดสรรใน
ประเทศไทย เกณฑ์โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (Ecovillage) ของการเคหะแห่งชาติ 
และเกณฑ์ประเมิน LEED  V4 ของสหรัฐอเมริกา เพื่อให้ทราบถึงบริบทที่สอดคล้องกัน จึงจ าเป็นที่
จะต้องศึกษาทฤษฎี แนวคิดและกฏหมายที่เกี่ยวข้องในการออกแบบโครงการจัดสรรในประเทศ
ไทย รวมไปถึงข้อมูลและพื้นที่ของโครงการจัดสรรในภาคส่วนต่าง ๆ และเกณฑ์ประเมิน LEED V4 
ในบทนี้สามารถแยกออกได้เป็น 5 ส่วน ดังนี้ 
 
2.1 เกณฑ์มาตรฐาน LEED V4 ส าหรับพัฒนาบริเวณข้างเคียง (LEED V4 for 
Neighborhood Development)(Congress for the New Urbanism 2013)5 

 
ระบบการให้คะแนนตามมาตรฐาน LEED V4 ส าหรับพัฒนาบริเวณข้างเคียงเน้นการเลือก

ที่ต้ังของชุมชน การด าเนินการเกี่ยวกับสาธารณูปโภค และองค์ประกอบภายในพื้นที่ชุมชน เพื่อให้

เป็นที่ยอมรับและสามารถเผยแพร่ให้น าไปใช้ในวงกว้าง โครงการที่จะเข้ารับการพิจารณาต้องมี

พื้นฐานบางประการเป็นการเบื้องต้น (Prerequisite) ก่อนพิจารณาประเด็นอ่ืน ๆ ตามระบบการให้

คะแนนต่อไป ปัจจัยต่าง ๆ ที่ได้รับการพิจารณาและน ามาเป็นหัวข้อหลักเกณฑ์การให้คะแนน ใน

ที่นี้จะกล่าวถึงเป้าประสงค์ของแต่ละหัวข้อ กล่าวต่อไปต่อไปนี้ 

 

2.1.1  การเลือกที่ตั้งและการเชื่อมโยงพื้นท่ี (Smart Location and Linkage : SLL) 

คะแนนในกลุ่มนี้ 28 คะแนน สามารถแยกตามข้อหัวดังต่อไปนี้ 

 

                                                   
5
  Congress for the New Urbanism , Natural Resources Defense Council and the U.S. Green 

Building Council “LEED V4 for Neighborhood Development Rating System For Public Use and Display” , 
2013 
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1) พื้นฐานเบื้องต้นก่อนพิจารณาประเด็นอ่ืน ๆ ต่อไป (Prerequisites : SLL 

Prereq ) 

SLL Prereq 1 ท าเลที่ตั้งท่ีควรแก่การพัฒนา (Smart Location) เพื่อส่งเสริม

การพัฒนาชุมชนโดยมีระบบขนส่งสาธารณะอยู่ภายในหรือใกล้เคียง ส่งเสริมการปรับปรุงเมือง

และพื้นที่ชานเมืองดั้งเดิมโดยการจ ากัดผลกระทบถาวรจากการพัฒนา (Development Footprint) 

ในพื้นที่อย่างเหมาะสม เพื่อลดอัตราการใช้ยานยนต์ตลอดจนลดปัญหาด้านสุขอนามัยส่วนรวม

โดยส่งเสริมให้มีกิจกรรมประจ าวันที่ประกอบด้วยการเดินและจักรยาน 
 

SLL Prereq 2 การค านึงถึงผลกระทบต่อสิ่งมีชีวิตใกล้สูญพันธ์และระบบ

นิเวศ (Imperiled Species and Ecological Communities) เพื่อรักษาสิ่งมีชีวิตและระบบนิเวศน์

ในท้องที่ 
 

SLL Prereq 3 การป้องกันการสูญเสียพื้นที่ชุ่มน้ าและพื้นที่น้ า (Wetland 

and Water Body Conservation) ควบคุมผลกระทบจากการพัฒนาในพื้นที่ชุ่มน้ า พื้นที่แหล่งน้ า

และบริเวณโดยรอบ 
 

SLL Prereq 4 การป้องกันการสูญเสียพื้นที่เกษตรกรรม (Agricultural 

land Conservation) เพื่อรักษาทรัพยากรด้านการเกษตรที่ไม่สามารถทดแทนได้โดยการป้องกัน

หน้าดินบนพื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่ป่าจากการพัฒนา  
 

SLL Prereq 5 หลีกเลี่ยงการตั้งโครงการบนพื้นที่น้ าท่วม (Floodplain 

Avoidance) เพื่อป้องกันการสูญเสียชีวิตและทรัพย์สินตลอดจนเพื่อรักษาที่อยู่อาศัยและส่งเสริม

คุณภาพน้ า แหล่งน้ าธรรมชาติ 
 

2) ประเด็นการให้คะแนน (SLL Credits) 
 

SLL Credit 1 ท าเลที่ตั้งที่เหมาะสมกว่า (Preferred Locations) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1-10 คะแนน เพื่อส่งเสริมการพัฒนาพื้นที่เมืองเดิม และพื้นที่ชานเมืองเดิม ลด

ผลกระทบด้านไม่ดีต่อสิ่งแวดล้อมและสุขอนามัยจากการขยายชุมชน จ ากัดการพัฒนาที่มากเกิน
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พอดีภายใต้ขอบเขตของการพัฒนาเดิมตลอดจนเพื่ออนุรักษ์แหล่งทรัพยากรธรรมชาติและปัจจัย

การผลิตอันเป็นที่ต้องการ 

SLL Credit 2 การพัฒนาบนพื้นที่ปนเปื้อนที่ปรับปรุงแล้ว (Brownfield 

Redevelopment) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อส่งเสริมให้มีการใช้ประโยชน์พื้นที่อันมี

ความซับซ้อนด้านการปนเปื้อนสภาพแวดล้อม และลดการพัฒนาใหม่ที่เกินศักยภาพของพื้นที่ 
 

SLL Credit 3 คุณภาพในการเข้าถึงการขนส่ง (Access to Quality 

Transit) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-7 คะแนน เพื่อส่งเสริมให้การพัฒนาบนพื้นที่แสดงให้เห็นว่ามี

ทางเลือกในการขนส่งหลายรูปแบบ อีกทั้งช่วยลดการใช้ยานยนต์ส่วนบุคคล ตลอดจนลดการ

ปล่อยก๊าซเรือนกระจก มลภาวะทางอากาศและผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมและสุขอนามัย

ส่วนรวม 
 

SLL Credit 4 ระบบการเดินทางด้วยจักรยาน (Bicycle Facility) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อส่งเสริมการใช้จักรยานในการเชื่อมโยงกับระบบขนส่งมวลชนอย่าง

มีประสิทธิภาพ รวมถึงลดอัตราการใช้ยานยนต์ เพื่อสนับสนุนสุขอนามัยที่ดีโดยส่งเสริมกิจกรรม

นันทนาการสาธารณะที่หลากหลาย 
 

SLL Credit 5 ที่อยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน (Housing and Jobs Proximity) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1-3 คะแนน เพื่อส่งเสริมให้ชุมชนมีความสมดุลระหว่างความหลากหลาย

ในการใช้งานกับการจ้างงาน 
 

SLL Credit 6 ป้องกันการชะล้างพังทลายบริเวณที่ลาดชัน (Steep Slpoe 

Protection) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อป้องกันการชะล้างหน้าดิน ป้องกันชุมชน

สิ่งมีชีวิตและลดผลกระทบระยะยาวต่อระบบแหล่งน้ าธรรมชาติ 
 

SLL Credit 7 การออกแบบโครงการเพื่ออนุรักษ์ชุมชนสิ่งมีชีวิต หรือ

พื้นที่ชุ่มน้ าและแหล่งน้ า (Site Design for Habitat or Wetland and Water Body 

conservation) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อรักษาพันธุ์พืชท้องถิ่น รักษาที่อยู่อาศัยของ

สัตว์ พื้นที่ชุ่มน้ าและแหล่งน้ า  
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SLL Credit 8 การฟื้นฟูชดเชยชุมชนสิ่งมีชีวิตหรือพื้นที่ชุ่มน้ าและแหล่ง

น้ า (Restoration of Habitat or Wetland and Water Body conservation) คะแนนที่สามารถ

ได้รับ 1 คะแนน เพื่อฟื้นฟูชดเชยพันธุ์พืชท้องถิ่น รักษาที่อยู่อาศัยของสัตว์ พื้นที่ชุ่มน้ าและแหล่งน้ า 

ที่ถูกท าลายโดยกิจกรรมของมนุษย์ก่อนหน้านี้ 
 

SLL Credit 9 การจัดการเพื่ออนุรักษ์ชุมชนสิ่งมีชีวิต หรือพื้นที่ชุ่มน้ า

หรือแหล่งน้ าระยะยาว (Long-Term Conservation Management of Habitat or Wetland 

and Water Body) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อรักษาพันธุ์พืชท้องถิ่น รักษาที่อยู่อาศัย

ของสัตว์ พื้นที่ชุ่มน้ าและแหล่งน้ า 

 

2.1.2  รูปแบบของชุมชนและการออกแบบชุมชน (Neighborhood Pattern and 

Design : NPD)  คะแนนในกลุ่มนี้ 41 คะแนน สามารถแยกตามหัวข้อดังต่อไปนี้ 
 

1) พื้นฐานที่ต้องมีเป็นการเบื้องต้นก่อนพิจารณาประเด็นอ่ืนๆ ต่อไป    

(Prerequisites : NPD Prereq ) 
 

NPD Prereq 1 ถนนที่เอื้อต่อการเดิน (Walkable Streets) เพื่อส่งเสริมให้ใช้

ขนส่งมวลชนมากเท่าที่จะเป็นไปได้ รวมถึงลดอัตราการใช้ยานยนต์ ส่งเสริมการเดินโดยจัดให้มี

ความปลอดภัย สภาพแวดล้อมในการเดินมีความเหมาะสมและดึงดูด ตลอดจนสนับสนุน

สุขอนามัย และส่งเสริมกิจกรรมประจ าวัน 
 

NPD Prereq 2 การพัฒนาอย่างมีขอบเขต (Compact Development) เพื่อ

รักษาพื้นที่ ส่งเสริมให้เกิดการใช้ประโยชน์ภายในพื้นที่ ส่งเสริมการเดินเท้าและการเดินทางที่มี

ประสิทธิภาพ รวมถึงลดอัตราการใช้ยานยนต์ เพื่อจูงใจให้เกิดการลงทุนด้านขนส่งมวลชน ส่งเสริม

ให้มีกิจกรรมประจ าวันที่ประกอบด้วยการเดินและจักรยาน 
 

NPD Prereq 3 ชุมชนที่มีการเชื่อมโยงและเปิดกว้าง (Connected and 
Open Community) เพื่อส่งเสริมให้มีการเชื่อมโยงภายในชุมชน มีทางเลือกหลากหลายสามารถ
ขยายการเชื่อมโยงสู่ระดับที่มากและกว้างขึ้น ส่งเสริมการพัฒนาภายในชุมชนเดิม ส่งเสริมการ
เดินทางที่มีประสิทธิภาพมีทางเลือกหลากหลาย และส่งเสริมสุขอนามัยโดยใช้กิจกรรมประจ าวัน 
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2) ประเด็นที่มีการให้คะแนน (SLL Credits) 
 

NPD Credit 1 ถนนที่เอื้อต่อการเดิน (Walkable Streets) คะแนนที่สามารถ

ได้รับ 1-9 คะแนน ส าหรับเป้าประสงค์ของหัวข้อ ดู NPD Prerequisite 1 
 

NPD Credit 2 การพัฒนาอย่างมีขอบเขต (Compact Development) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1-6 คะแนน ส าหรับเป้าประสงค์ของหัวข้อ ดู NPD Prerequisite 2 
 

NPD Credit 3 การเป็นศูนย์กลางการใช้พื้นที่แบบผสม (Mixed-Used 

Neighborhood Centers) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-4 คะแนน เพื่อรวมกลุ่มกิจกรรมในบริเวณ

ศูนย์กลางให้เข้าถึงได้จากภายในชุมชนและบริเวณโดยรอบส่งเสริมให้มีกิจกรรมประจ าวันที่

ประกอบด้วยการเดินและจักรยาน รวมถึงใช้บริการขนส่งมวลชน ลดอัตราการใช้ยานยนต์ 
 

NPD Credit 4 ประเภทที่อยู่อาศัยและความสามารถในการแจกจ่าย 

(Housing Types and Affordability) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-7 คะแนน เพื่อส่งเสริมให้เกิด

ความเท่าเทียมกันในชุมชนโดยส่งเสริมให้ชุมชนเปิดกว้างทางฐานะ มีขนาดของการครอบครอง

และมีหลากหลายช่วงอายุ 
 

NPD Credit 5 การลดที่จอดรถกลางแจ้งแนวราบ (Reduce Parking 

Footprint) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อออกแบบพื้นที่จอดรถเพื่อให้เกิดการปรับตัวหัน

มาใช้การเดินมากขึ้น ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากปัจจัยเพื่อการจอดรถ ลดปัญหาด้าน

สุขอนามัยส่วนรวมโดยส่งเสริมให้มีกิจกรรมประจ าวันที่ประกอบด้วยการเดินและจักรยาน 

NPD Credit 6 โครงข่ายถนน (Connected Circulation Network) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อส่งเสริมโครงการให้มีการเชื่อมโยงภายในชุมชนในระดับที่ดีและ

กว้างออกไปสู่พื้นที่โดยรอบ เพื่อส่งเสริมการพัฒนาพื้นที่ชุมชนเดิม ส่งเสริมการเดินทางที่มี

ประสิทธิภาพมีทางเลือกหลากหลาย ส่งเสริมสุขอนามัยส่วนรวมโดยใช้กิจกรรมประจ าวัน ลด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากการใช้ยานยนต์ 

NPD Credit 7 ปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง (Transit Facilities) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อส่งเสริมให้ใช้ขนส่งมวลชน ลดการใช้ยานยนต์โดยจัดให้มีจุดหยุด
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ระบบขนส่งมวลชนที่ปลอดภัย สะดวกสบาย และเหมาะสม จัดให้มีปัจจัยพื้นฐานของการใช้

จักรยานเพื่อเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน 
 

NPD Credit 8 การลดความต้องการด้านการเดินทาง (Transportation 

Demand Management) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อลดความสิ้นเปลืองพลังงาน ลด

มลภาวะจากการใช้ยานยนต์ และแนะน าผลดีด้านสุขอนามัยส่วนรวมโดยส่งเสริมให้ใช้การ

เดินทางที่หลากหลาย 
 

NPD Credit 9 การเข้าถึงพื้นที่ว่างสาธารณะ (Access to Civic and Public 

Space) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อส่งเสริมสุขอนามัยส่วนรวม และความสัมพันธ์ใน

สังคมโดยจัดให้มีการเข้าถึงพื้นที่เปิดโล่งสาธารณะที่หลากหลาย ใกล้ที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน 

เพื่อให้มีกิจกรรมทางสังคม ส่งเสริมกิจกรรมทางกายภาพและการใช้เวลาว่างกลางแจ้ง 
 

NPD Credit 10 การเข้าถึงพื้นที่นันทนาการ (Access to Recreation 

Facilities) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อส่งเสริมกิจกรรมทางกายภาพ สุขอนามัย

ส่วนรวม และความสัมพันธ์ในสังคม โดยจัดให้มีการพบปะกันในปัจจัยนันทนาการที่หลากหลาย 

ใกล้ที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน เพื่อให้มีกิจกรรมทางสังคม 
 

NPD Credit 11 การออกแบบเพื่อผู้คนทั้งมวล (Visitability and Universal 

Design) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อตอบสนองกลุ่มคนในวงกว้าง ไม่ค านึงถึงช่วงอายุ

และสมรรถภาพ ให้เกิดการมีส่วนร่วมในวิถีชีวิตชุมชนโดยการจัดองค์ประกอบพื้นที่ให้สามารถใช้

งานได้ในวงกว้าง 

NPD Credit 12 ชุมชนที่ เปิดรับฟั งความคิดเห็นและการมีส่วนร่วม 

(Community Outreach and Involvement) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อส่งเสริมการ

ตอบสนองสิ่งที่ชุมชนต้องการอันมีผลต่อการอยู่อาศัยหรือการท างานในชุมชน โดยออกแบบและ

วางแผนบนพื้นฐานการมีส่วนร่วมของประชาชน 
 

NPD Credit 13 การผลิตอาหารในท้องถิ่น (Local Food Production) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อส่งเสริมการให้มีฐานการผลิตอาหารของชุมชน ปรับปรุงวิถี
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การกินอยู่โดยเพิ่มการเข้าถึงผลิตภัณฑ์ที่สดใหม่ ตอบสนองการอนุรักษ์ผลิตภัณฑ์ชุมชนให้มีความ

หลากหลาย ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากการผลิตระบบอุตสาหกรรม และตอบสนองเศรษฐกิจ

ชุมชน 
 

NPD Credit 14 ถนนที่มีต้นไม้ให้ร่มเงา (Tree-Lined and Shaded Street) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อส่งเสริมการเดิน การใช้จักรยาน และขนส่งมวลชน ลด

ความเร็วของยานยนต์ที่เข้ามาในชุมชน ลดการสะสมความร้อนของกลุ่มวัสดุ (Island Effect) เพิ่ม

คุณภาพของอากาศ แสงสว่าง และลดการใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร 
 

NPD Credit 15 โรงเรียนประจ าชุมชน (Neighborhood Schools) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อส่งเสริมปฏิสัมพันธ์และการพบปะโดยให้มีโรงเรียนในชุมชนละแวก

บ้าน เพื่อสนับสนุนให้นักเรียนมีสุขอนามัยที่ดีโดยส่งเสริมให้ใช้การเดินและจักรยานเดินทาง

ระหว่างที่อยู่อาศัยกับโรงเรียน 

 

2.1.3 โครงสร้างพื้นฐานของโครงการที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม (Green 

Infrastructure and Building : GIB) คะแนนในกลุ่มนี้ 31 คะแนน สามารถแยกตามข้อหัว

ดังต่อไปนี้ 
 

1) พื้นฐานที่ต้องมีเป็นการเบื้องต้นก่อนพิจารณาประเด็นอ่ืนๆ ต่อไป    

(Prerequisites : GIB Prereq ) 
 

GIB Prereq 1 การมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง (Certified Green  

Building) เพื่อส่งเสริมให้ออกแบบก่อสร้างและปรับปรุงอาคารให้สามารถปฏิบัติตามมาตรฐาน

อาคารสีเขียว (Green Building) 
 

GIB Prereq 2 เพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน (Minimum Building 

Energy Performance) เพื่อส่งเสริมให้ออกแบบ และก่อสร้าง อาคารที่ใช้พลังงานอย่างมี

ประสิทธิภาพ ที่สามารถลดความสิ้นเปลืองและมลภาวะทางอากาศ น้ า และส่งเสริมสิ่งแวดล้อม 

จากการผลิตและการใช้พลังงาน 
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GIB Prereq 3 ลดการใช้น้ าภายในอาคาร (Indoor Water Use Reduction) 

เพื่อลดการใช้น้ าภายในอาคาร 
 

GIB Prereq 4 การป้องกันมลภาวะจากการด า เนินการก่ อสร้ า ง 

(Construction Activity Pollution Prevention) เพื่อลดมลภาวะจากการด าเนินการก่อสร้าง โดย

ควบคุมผลกระทบต่อดิน น้ า และอากาศ 
 

2) ประเด็นที่มีการให้คะแนน (GIB Credits) 
 

GIB Credit 1 การมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง (Certified Green  

Building) คะแนนที่สามารถได้รับ 1-5 คะแนน ส าหรับประสงค์ของหัวข้อดู GIB Prerequisite 1 
 

GIB Credit 2 เพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน (Optimize Building  

Energy Performance) คะแนนที่สามารถได้รับ 2 คะแนน ส าหรับเป้าประสงค์ของหัวข้อ ดู GIB 

Prerequisite 2 
 

GIB Credit 3 ลดการใช้น้ าภายในอาคาร (Building Water Efficiency) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน ส าหรับเป้าประสงค์ของหัวข้อ ดู GIB Prerequisite 3 
 

GIB Credit 4 ลดการใช้น้ าภายนอกอาคาร (Outdoor Water Use 

Reduction) คะแนนที่สามารถได้รับ 2 คะแนน เพื่อลดการใช้น้ าภายนอกอาคาร 
 

GIB Credit 5 ใช้ประโยชน์จากอาคารเดิม (Building Reuse) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อยืดระยะเวลาตามวัฏจักรอาคาร (Building life cycle) ปรับปรุง

ทรัพยากรที่มีอยู่ ลดการทิ้งมูลฝอย และลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากการสร้างอาคารใหม่ จาก

การผลิตวัสดุ และจากการขนส่ง 
 

GIB Credit 6 การสงวนรักษาทรัพยากรทางประวัติศาสตร์และการ

ประยุกต์ใช้ (Historic Resource Preservation and Adaptive Use) คะแนนที่สามารถได้รับ 2 

คะแนน เพื่อส่งเสริมการสงวนรักษาและประยุกต์ปัจจัยทางประวัติศาสตร์และภูมิทัศน์วัฒนธรรม 
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(Cultural Landscapes) ที่มีอยู่หรือปรากฏและช่วยผลักดันให้เกิดคุณค่าทางวัฒนธรรม ใน

ลักษณะที่เป็นการสงวนรักษาและเป็นไปตามข้อก าหนด 
 

GIB Credit 7 ก่อสร้างเพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่ (Minimized Site 

Disturbance) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อรักษาพืชพันธุ์เดิมในพื้นที่ พันธุ์พืชท้องถิ่น

และพื้นผิวดินเดมิ 
 

GIB Credit 8 การบริหารจัดการน้ าฝน (Rainwater Management) คะแนน

ที่สามารถได้รับ 1-4 คะแนน เพื่อลดปริมาณน้ าที่ไหลนองอันเกิดจากความไม่แน่นอนของฝนฟ้า 

ลดการท่วมขัง และเพิ่มคุณภาพน้ าโดยใช้คุณสมบัติธรรมชาติของน้ า 
 

GIB Credit 9 การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อน (Heat Island 

Reduction) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อลดบริเวณสะสมความร้อน (Heat Island 

Reduction) เพื่อลดผลกระทบต่อมนุษย์ ภูมิอากาศ และชุมชนสิ่งมีชีวิต 
 

GIB Credit 10 การจัดวางอาคารให้เหมาะสมกับทิศทางแสงแดด (Solar 

Orientation) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อส่งเสริมการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ

โดยค านึงถึงสภาวะที่เอื้อประโยชน์สูงสุดในการใช้แสงธรรมชาติ 
 

GIB Credit 11 การผลิตพลังงานทดแทน (Renewable Energy Production) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1-3 คะแนน เพื่อส่งเสริมการผลิตพลังงานจากแหล่งในโครงการที่สามารถ

ผลิตได้ตลอด เพื่อลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเศรฐกิจจากการใช้เชื้อเพลิง 
 

GIB Credit 12 ระบบท าความร้อนหรือเย็นแบบรวมศูนย์ (District Heating 

and Cooling) คะแนนที่สามารถได้รับ 2 คะแนน เพื่อส่งเสริมให้พัฒนาการชุมชนละแวกบ้านที่ใช้

พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพโดยมีกลยุทธ์ลงทุนเพื่อจัดให้มีเครือข่ายระบบสร้างความร้อนและ

ความเย็น เพื่อลดการใช้พลังงานที่มีผลต่อสิ่งแวดล้อม 
 

GIB Credit 13 ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พพ ลั ง ง า น ข อ ง โ ค ร ง ส ร้ า ง พื้ น ฐ า น 

(Infrastructure Energy Efficiency) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อลดการใช้พลังงานที่มี

ผลต่อสิ่งแวดล้อมโดยด าเนินการร่วมกับหน่วยงานที่รับผิดชอบด้านสาธารณูปโภคสาธารณะ 
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GIB Credit 14 การจัดการน้ าเสีย (Wastewater Management) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1-2 คะแนน เพื่อลดมลภาวะจากน้ าเสียและส่งเสริมการน้ ากลับมาใช้ใหม่ 
 

GIB Credit 15 การใช้วัสดุรีไซเคิลในโครงสร้างพื้นฐาน (Recycled and 

Reused Infrastructure) คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมจาก

กระบวนการผลิต โดยการใช้วัสดุน ากลับมาผลิตใช้ใหม่และวัสดุที่ท าให้กลับคืนสู่สภาพดี 
 

GIB Credit 16 การจัดการขยะมูลฝอย (Solid Waste Management) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อลดปริมาณของเสียที่สะสมอยู่ในหลุมฝังกลบและส่งเสริม

การก าจัดที่เหมาะสม 
 

GIB Credit 17 การลดมลภาวะด้านแสงสว่าง (Light Pollution Reduction) 

คะแนนที่สามารถได้รับ 1 คะแนน เพื่อลดแสงที่เล็ดลอดออกมาจากโครงการ ลดการปล่อยแสง

สว่างไปอย่างไม่มีการควบคุมเพื่อลดแสงฟุ้งอันบดบังทัศนวิสัยสู่ท้องฟ้าในเวลากลางคืน ลด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและสิ่งมีชีวิต 
 

2.1.4 คะแนนพิเศษ (Extras Credits) ประกอบด้วยสองประเด็นหลัก ซึ่งต้องอาศัย

ความเห็นจากผู้เชี่ยวชาญด้านนวัตกรรมและการยอมรับระดับภูมิภาค มีดังต่อไปนี้ 
  

1) การด าเนินการด้านนวัตกรรมที่เป็นแบบอย่าง (Innovation and Exemplary  

Performance : IDP)  เป็นประเด็นที่มีการให้คะแนน  (IDP Credits) คะแนน

ที่สามารถได้รับ 1-6 คะแนน เพื่อส่งเสริมการเป็นแบบอย่างของโครงการที่

นอกเหนือจากประเด็นมาตรฐานที่กล่าวข้างต้นในเชิงนวัตกรรม การเติบโต

อย่างชาญฉลาด และการมีคุณสมบัติทางผังเมืองใหม่ๆ เพื่อสามารถน า

ข้อมูลใหม่ๆ ที่ค้นพบไปพัฒนามาตรฐานลีด ต่อไปได้ 
 

2) การเลือกพัฒนาตามหลักเกณฑ์ที่ เหมาะสมต่อภูมิภาคนั้น  (Regional 

Priority : RPC) เป็นประเด็นที่มีการให้คะแนน  (RPC Credits) คะแนนที่

สามารถได้รับ 1-4 คะแนน เพื่อส่งเสริมการวางกลยุทธ์ด้านท าเลที่ต้ัง การให้
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ความส าคัญกับสิ่งแวดล้อม คุณภาพสังคม และสุขอนามัยส่วนรวม เพื่อ

สามารถน าไปก าหนดนโยบายของท้องที่ต่อไปได้ 

 

2.2 โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE)(อรรจน์ เศรษฐบุตร 2555) 6 

 
          เกณฑ์ ECOVILLAGE เป็นเกณฑ์ที่จัดท าขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างคุณภาพชีวิตที่ดี
ในชุมชน และลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ดังนั้นเกณฑ์นี้จึงเหมาะกับการใช้ประเมินโครงการ
ประเภทชุมชนที่อยู่อาศัย ซึ่งมีลักษณะเป็นกลุ่มอาคารหลายหลัง และมีการเชื่อมโยงกันแบบ
โครงข่าย ด้วยถนน ทางเท้า และพื้นที่เปิดโล่ง อันเป็นพื้นที่ที่จะส่งเสริมกิจกรรมและสร้างสังคมขึ้น
ภายในชมุชน โดยเกณฑ์จะแบ่งการประเมินตามลักษณะโครงการ 2 ประเภทดังนี้ 
 

            1. อาคารแนวราบ โครงการชุมชนที่อยู่อาศัยที่มีอาคารความสูงน้อยกว่า 4 ชั้น เช่น บ้าน
เดี่ยว, บ้านแฝด, บ้านแถว 
            2. อาคารแนวด่ิง โครงการชุมชนที่อยู่อาศัยที่มีอาคารความสูงต้ังแต่ 4 ชั้นขึ้นไป เช่น 
แฟลต, อาคารชุด, อาคารพักอาศัยรวม 
 

            3. ถ้าโครงการประกอบไปด้วยอาคารแนวราบและอาคารแนวด่ิง การประเมินผังโครงการ
ให้ใช้จ านวนหน่วยที่พักส่วนใหญ่เป็นเกณฑ์ ส าหรับการประเมินตัวอาคาร ให้ใช้เกณฑ์ตาม
ลักษณะอาคารว่าเป็นอาคารแนวราบ หรืออาคารแนวด่ิง 
 
เกณฑ์การให้คะแนนและหมวดการประเมิน 
 

              เกณฑ์จะแบ่งหัวข้อการให้คะแนนออกเป็น 2 ประเภท ดังนี้ 
 

           1. หัวข้อบังคับ (Prerequisite) เป็นหัวข้อที่ไม่มีการให้คะแนน แต่โครงการจะต้องผ่าน
การประเมินในทุกหัวข้อบังคับเพื่อเข้ารับการประเมิน ECOVILLAGE หากโครงการไม่ผ่านหัว
ข้อบังคับข้อใดข้อหนึ่ง โครงการจะไม่สามารถเข้ารับการประเมิน ECOVILLAGE 

 

                                                   
             6  อรรจน์  เศรษฐบุตร. คู่มือเกณฑ์การประเมินชุมชนนา่อยู่น่าสบายอย่างยัง่ยืน: Ecovillage, การ

เคหะแห่งชาติ, 2555 
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              2. หัวข้อที่มีคะแนน (Credits) หัวข้อที่มีคะแนนอาจจะมีระดับคะแนนแตกต่างกันตาม
ความส าคัญทางด้านผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ และสังคม เกณฑ์จะใช้ผลรวม
คะแนนจากทุกหัวข้อ และทุกหมวดเพื่อตัดสินระดับการผ่านประเมินในขั้นสุดท้าย โดยโครงการ
จะต้องได้คะแนนอย่างน้อย 50 คะแนน 
 

              เกณฑ์ ECOVILLAGE จะมีคะแนนเต็มทั้งหมด 100 คะแนน โดยแบ่งคะแนนตามหมวด
การประเมิน 5 หมวด ดังนี้ 
 

ตารางที่ 1 หมวดการประเมินและเกณฑ์การให้คะแนน 
 การให้คะแนนในแต่ละหมวด 

หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ 28 

หมวดงานอาคาร 43 

หมวดงานระบบ 14 

หมวดการบริหารจัดการ 10 

หมวดนวัตกรรม 5 

รวม 100 
 

                         โดยโครงการจะผ่านระดับการรับรองตามระดับคะแนนดังนี้ 
น้อยกว่า 50 คะแนน ไม่ผ่านการรับรอง 
ต้ังแต่ 50 คะแนนขึ้นไป ผ่านการรับรองในระดับ (Certified) 
ต้ังแต่ 60 คะแนนขึ้นไป ผ่านการรับรองในระดับเงิน (Silver) 
ต้ังแต่ 70 คะแนนขึ้นไป ผ่านการรับรองในระดับทอง (Gold) 
ต้ังแต่ 80 คะแนนขึ้นไป ผ่านการรับรองในระดับแพลทตินัม (Platinum) 
 

การย่ืนประเมินโครงการ 
 

              เกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE มีจุดมุ่งหมายเพื่อประเมินความยั่งยืนของโครงการที่
มีการวางแผนออกแบบ ก่อสร้าง และจัดเตรียมการด าเนินงานโครงการ ดังนั้นการยื่นประเมิน
โครงการจึงจะกระท าเมื่อโครงการแล้วเสร็จและมีการจัดท าเอกสารยื่นประเมินจากแบบก่อสร้าง  
และมีการเก็บข้อมูล ณ ช่วงการก่อสร้างโครงการรวมถึงมีการเตรียมแผนด าเนินการเพื่อด ารงความ
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ยั่งยืนของโครงการหลังเปิดใช้งาน อย่างไรดี หากโครงการมีความจ าเป็นจะต้องน าผลการประเมิน
ไปใช้เพื่อการใดการหนึ่งระหว่างที่โครงการยังไม่เริ่มก่อสร้าง  โครงการสามารถยื่นความจ านงที่จะ
เข้ารับ “การประเมินเบื้องต้น” (Pre-certification) ได้ โดยโครงการจะต้องมีข้อมูลการออกแบบเพื่อ 
ยื่นประเมินในหัวข้อตามรายการด้านล่างนี้ 
 

           หมวดที ่1 ผังโครงการและภูมิทัศน์ 
 

1. การเลือกที่ต้ังโครงการและการเชื่อมโยงกับพื้นที่ภายนอก 
 

                   1.1 ท าเลที่ต้ังโครงการที่มีความเหมาะสม 
  1.2 สาธารณูปโภคเดิม 
  1.3 ระบบขนส่งสาธารณะ 
  1.4 สาธารณูปการภายนอกโครงการ 
 

2. การออกแบบผังโครงการ 
 

2.1 พื้นที่น้ าซึมผ่านได้อย่างน้อย 5% ของพื้นที่โครงการ 
2.2 สาธารณูปการภายในโครงการ 
2.3 ระบบทางจักรยาน 
2.4 ทางเท้ากว้างอย่างน้อย 2 เมตร 
2.5 โครงข่ายถนนก้างปลา และวงเวียนกลับรถ (Cul-de-sac) 
2.6 (แนวราบ) ร้ัว บ้านแบบโปร่ง, (แนวด่ิง) อาคารมีใต้ถุนระบายลม 
2.7 การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ 
2.8 ไม้ยืนต้นที่รับประทานได้ 
2.9 ที่ว่างเชิงนิเวศมากกว่า 1.25 เท่าของที่ว่างตามกฎหมาย 
2.10 50% ของที่ว่างเชิงนิเวศเป็นพื้นที่สีเขียว 
2.11 การวางกลุ่มอาคารเพื่อรับลม 
2.12 พื้นที่ดาดแข็งสีอ่อน 
2.13 อาคารส่วนกลางซึ่งออกแบบตามเกณฑ์อาคารเขียว 
2.14 การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล 
 
 

           หมวดที ่2 งานอาคาร 
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1. รูปทรงอาคาร 
 

1.1 สัดส่วนอาคาร (ตอ.-ตต.: เหนือ-ใต้ = 1.07-2.3) 
1.2 ทิศทางอาคารและการรับรังสีอาทิตย์ 
1.3 ทิศทางอาคารและการรับลม 
 

2. เปลือกอาคาร 
 

2.1 การป้องกันความร้อนจากหลังคา 

2.1 A.0 ค่าความต้านทานความร้อนฉนวนหลังคา ≥ 1.3 m2.oC/W 
2.1 A.1 หลังคาสองชั้น 
2.1 A.2 ค่าความต้านทานความร้อนของฉนวนหลังคา 
2.1 A.3 หลังคาสีโทนอ่อนลดการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ 
2.1 B.0 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคาอาคาร < 15 W/m2 
2.1 B.1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมหลังคาอาคาร 
 

2.2 การป้องกันความร้อนจากผนังและหน้าต่างภายนอก 
2.2 A.0 สัดส่วนพื้นที่หน้าต่างไม่เกิน 50% และ SHGCรวม ไม่เกิน 0.6 
2.2 A.1 สัดส่วนพื้นที่หน้าต่างไม่เกิน 30-40% 
2.2 A.2 การบังแดดพื้นที่หน้าต่าง (SHGCรวม = 0.36-0.6) 
2.2 A.3 กระจกที่มีการถ่ายเทความร้อนต่ า 
2.2 A.4 สีผิวภายนอกเป็นสีโทนอ่อน (50-75% ของพื้นที่ผนัง) 
2.2 A.5 Buffer zone (20-30% ของพื้นที่อาคาร) 
2.2 A.6 ห้องใช้งานกลางวันมีมวลอุณหภาพ 
2.2 B.0 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของเปลือกอาคารขั้นต่ า และค่า  
             สัมประสิทธิ์การดูดกลืนรังสีอาทิตย์ ไม่เกิน 0.5 
2.2 B.1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของเปลือกอาคาร 

 

2.3 ช่องแสงและช่องเปิดระบายอากาศ 
2.3.1 ช่องระบายอากาศ 2 ด้าน (90% ของพื้นที่ใช้งานประจ า) 
2.3.2 แสงธรรมชาติในพื้นที่ใช้งานหลัก 
2.3.3 แสงธรรมชาติในพื้นที่ใช้งานรอง 
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2.3.4 หน้าต่างเปิดปิดได้ 
2.3.5 หลีกเลี่ยงหน้าต่างบานเกล็ดในห้องปรับอากาศ 
 

หมวดที่ 3 งานระบบ 
 

1. ระบบปรับอากาศ 
 

1.1 ระบบปรับอากาศ 
1)  A. ใช้การระบายอากาศธรรมชาติทัง้ หมด 

2)  B.0 ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ EER ≥ 11 และสารท าความเย็นไม่ 
              มี CFC 

                           3)  B.1 มีพื้นที่ไม่ปรับอากาศเกิน 60% 
4)  B.2 ประสิทธิภาพเครื่องปรับอากาศ 
5)  B.3 ขนาดเครื่องปรับอากาศ 

 

2. ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
 

2.1 ค่าความส่องสว่างขัน้ ต่ า 
2.2 เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน 
2.3 ระบบควบคุมการส่องสว่าง 

 

3. ระบบสุขาภิบาล 
 

3.1 ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน 
3.2 ระบบกักเก็บน้ าฝน 
3.3 เครื่องสูบน้ าประสิทธิภาพสูง 
 

หมวดที่ 4 การบริหารจัดการ 
 

1. ช่วงก่อนการก่อสร้าง 
 

 1.1 การเตรียมความพร้อมโครงการชุมชนยั่งยืน 
 1.2 การจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง 

                      1.3 การเก็บรักษาต้นไม้และระบบนิเวศเดิม 
                      1.4 ประชาสัมพันธ์ น าเสนอข้อมูลและให้ความรู้ 
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2.   ช่วงระหว่างการก่อสร้าง 
     

       2.1 ปฏิบัติตามแผนควบคุมมลพิษ 
       2.2 การจัดการขยะจากการก่อสร้าง 
 

3. ช่วงหลังการก่อสร้าง 
 

3.1 จัดท าคู่มือการใช้อาคาร 
3.2 จัดเตรียมพื้นที่แยกขยะ 
 

หมวดที่ 5 นวัตกรรม 
 

นวัตกรรมเพื่อรักษาสิ่งแวดล้อม และส่งเสริมชุมชน 
         ส่วนหัวข้ออ่ืน ๆ ที่ไม่ได้ระบุข้างต้น โครงการจะต้องอธิบายแนวความคิดในการ
ด าเนินการเพื่อให้ได้คะแนนในหัวข้อนั้น ๆ และจัดท าสรุปผลคะแนนรวมและระดับเป้าหมายที่
ต้องการ เพื่อยื่นขอรับการประเมินเบื้องต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

27 

2.3 ทฤษฎีต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 

 

 2.3.1 ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.

2556 ดังแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ที่แสดงในภาพที่ 1 
 

ภาพที่ 1 ภาพแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

 
 

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
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2.4 ข้อก าหนดการจัดสรรที่ดิน 

 

 ผู้วิจัยได้ศึกษาข้อก าหนดการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพานิชยกรรม พ.ศ.

2544 และพบว่ามีรายละเอียดที่มีความเกี่ยวข้องกับโครงการจัดสรรกรณีศึกษา  

(ดูภาคผนวก ก) ดังน้ี 
 

                หมวด 2 ขนาดและเนื้อที่ของท่ีดินที่ท าการจัดสรร 
                ข้อ 7 ขนาดของที่ดินจัดสรร  
                       ข้อ 8 การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ที่ดินแปลงย่อยจะต้องมี
ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินแยกเป็นประเภท  
 

                 หมวด 3 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการสาธารณสุข 
                     ข้อ 12 การก าจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลให้เป็นไปตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร 
 

                 หมวด 4 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
                 ข้อ 13 ระบบการระบายน้ า 
                     ข้อ 14 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
                

                  หมวด 5 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และ
ความปลอดภัย 
              ข้อ 15 ความกว้างของหน้าที่ดินแปลงย่อยในโครงการแต่ละแปลงที่ติดถนนส าหรับใช้
เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร 
                    ข้อ 16 ขนาดของถนนที่ต้องจัดให้มีการจัดสรรที่ดินแต่ละโครงการให้มีความกว้าง
ของเขตทางและผิวจราจรเป็นสัดส่วนกับจ านวนที่ดินแปลง 
              ข้อ 18 ถนนแต่ละสายให้มีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหนึ่งไม่เกิน 300 
เมตร และไม่ควรให้เป็นแนวตรงยาวเกินกว่า 600 เมตร ถนนที่เป็นถนนปลายตัน ต้องจัดให้มีที่
กลับรถทุกระยะไม่เกิน 100เมตร และที่ปลายตันที่กลับรถ  
                     ข้อ 19 ที่จอดรถระหว่างผิวจราจรกับทางเท้ามีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร  
                     ข้อ 20 ทางเดินและทางเท้า 
                     ข้อ 22 ความลาดชันและทางเลี้ยว 
                     ข้อ 23 การปาดมุมถนน 
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                     ข้อ 24 สะพาน สะพานท่อ และท่อลอด 
                         ข้อ 25 ให้ติดต้ังป้ายสัญญาณการจราจรและอุปกรณ์สะท้อนแสงไฟให้เห็นได้ชัด
ตรงจุดที่เป็นเกาะกลางถนน วงเวียน ทางแยก ร่อง หรือสันนูนขวางถนน ทุกแห่ง 
                         ข้อ 26 เพื่อประโยชน์ในด้านความสะดวกต่อการคมนาคม ความมั่นคงแข็งแรง 
ความปลอดภัยความสวยงาม ความเป็นระเบียบและการผังเมือง คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพฯ มีอ านาจที่จะสั่งการให้ปรับเปลี่ยนขนาดเขตทาง ทิศทางเดินรถ ระดับและความลาดชัน 
ทางเลี้ยว ที่จอดรถ ที่กลับรถ ส่วนประกอบของถนน และป้ายสัญญาณการจราจร 
                         ข้อ 27 ต้องจัดให้มีระบบไฟส่ส่องสว่าง และต้องติดต้ังหัวดับเพลิงให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของการประปานครหลวง 
 

            หมวด 7 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการผังเมือง 
                  ข้อ 31 การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองให้อยู่ภายใต้บทบัญญัติของ
กฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
 

                 หมวด 8 ข้อก าหนดเกี่ยวกับการอื่นท่ีจ าเป็นต่อการรักษาสภาพแวดล้อม 
การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริหารชุมชน 
                 ข้อ 32 สวน สนามเด็กเล่น สนามกีฬา  
                     ข้อ 33 โรงเรียนอนุบาล 
                         ข้อ 34 การจัดรถรับส่งในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินจะจัดให้มีรถรับส่ง ให้แสดงแผนการ
ด าเนินการต่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 
 
2.5 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 

- ทรงวุฒิ เข็มวงศ์ (2555) กล่าวถึง การประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์จากเกณฑ์

มาตรฐานลีด 2009 ส าหรับพัฒนาชุมชนละแวกบ้าน (LEED 2009 for 

Neighborhood Development) จากการศึกษาพบว่า โครงการจัดสรรขนาดกลาง

ประเภทบ้านเดี่ยวได้มีการด าเนินการบางประการเป็นไปตามหลักเกณฑ์แล้ว                      

- วรรณี วัฒนไพลิน (2552) กล่าวถึง การให้ระดับความส าคัญกับเกณฑ์ประเมินอาคาร

เขียวส าหรับโรงพยาบาลในส่วนของเกณฑ์บังคับทุกข้อจากผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องอยู่ใน

ระดับสูงและสูงที่สุด ในส่วนของเกณฑ์แต่ละหมวดอยู่ในระดับสูง หมวดที่ได้คะแนน
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สูงสุด คือ หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม หมวดที่ได้คะแนนต่ าที่สุดคือ

หมวดวัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง ส่วนสาเหตุที่เป็นอุปสรรคต่อการเข้าสู่การ

เป็นอาคารเขียวของโรงพยาบาลคือ ต้นทุนและค่าใช้จ่าย  

- ปัญจพัชร เลิศอุทัย (2552)   กล่าวถึง  กลุ่มตัวอย่างให้ความส าคัญเกี่ยวกับ

องค์ประกอบที่มีผลต่อการสร้างสถาปัตยกรรมสีเขียวในภาพรวมอยู่ในระดับมาก โดย

ให้ความส าคัญที่สุดด้านปัจจัยสนับสนุนโครงการให้ประสบผลส าเร็จมากที่สุด 

รองลงมาคือ แนวความคิดในการประเมินสถาปัตยกรรมสีเขียว และความมุ่งมั่นใน

การสร้างอาคารที่จะกระทบกับสิ่งแวดล้อมให้น้อยที่สุด ตามล าดับ 

- พจจิตร เลิศชาญวุฒิ (2553)  กล่าวถึง ผลการศึกษาและวิเคราะห์โครงการส านักงาน

เบื้องต้น กรณีที่ออกแบบตามแนวทาง LEED-NC 2009 ประเมินผลตามระดับ 

Certified เป็นระดับต่ าสุด พบว่ามีผลแตกต่างเป็นราคาเพิ่มร้อยละ 2.40 จากการ

เปลี่ยนแปลงระบบปรับอากาศเพื่อการท างานตามข้อก าหนดมาตรฐานขั้นต่ าในการ

ใช้พลังงานของอาคาร เมื่อประเมินผลตามระดับ Silver พบว่ามีราคาต้นทุนก่อสร้าง

เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.20 โดยราคาเพิ่มมาจากการเปลี่ยนวัสดุภายในอาคารเพื่อคุณภาพ

ของสภาพแวดล้อมภายในอาคาร และร้อยละ 3 จากค่าบริการที่ปรึกษาโครงการ 

LEED  

- สุรพันธุ์ นิลนนท์ (2554) กล่าวถึง สามารถจัดหมวดหมู่เกณฑ์ด้านท าเลที่ต้ังออกเป็น 

3 หัวข้อได้แก่ (1) เกณฑ์ด้านระยะห่างระหว่างท าเลที่ต้ังโครงการกับระบบขนส่ง

มวลชนสาณารณะ (2) เกณฑ์ด้านระยะห่างระหว่างท าเลที่ ต้ังโครงการกับ

สาธารณูปการ และ (3) เกณฑ์ด้านลักษณะท าเลที่ต้ัง ซึ่งเมื่อน าเกณฑ์มาทดสอบโดย

ประเมินท าเลที่ต้ังโครงการฯ พบว่า โครงการที่ด าเนินการโดยภาครัฐ มีโครงการที่ไม่

เป็นไปตามเกณฑ์ ในหัวข้อเรื่องระยะห่างระหว่างท าเลที่ต้ังกับสาธารณูปการ และ

เรื่องลักษณะท าเลที่ต้ังที่ไปต้ังในพื้นที่เกษตรกรรม ส่วนเรื่องระยะห่างระหว่างท าเล

ที่ต้ังกับระบบขนส่งมวลชนแม้จะไม่พบข้อขัดแย้ง แต่มีข้อสังเกตว่า โครงการของ

ภาครัฐมีท าเลที่ต้ังที่อยู่ห่างจากระบบขนส่งมวลชนมากกว่าโครงการของภาคเอกชน 

 



 

 

31 

2.6 สรุปการศึกษาเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
         จากการศึกษาเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่า ในส่วนของแนวความคิดและ

ทฤษฎีเกี่ยวกับการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์หรือชุมชน มีเกณฑ์การประเมินที่เกิดขึ้นใน
หลายประเทศ แต่เกณฑ์ที่เป็นที่นิยมและมีการน าไปใช้อย่างแพร่หลายคือ เกณฑ์ประเมิน LEED 
ของอเมริกาซึ่ งในส่วนเนื้อหาของเกณฑ์นั้น  มีบางข้อที่ เหมาะสม และไม่ เหมาะสมต่อ
สภาพแวดล้อมและบริบทของประเทศไทย 7 ดังนั้น  ทางผู้ที่ เกี่ ยวข้องกับงานโครงการ
อสังหาริมทรัพย์และชุมชน จึงได้มีความสนใจที่จะจัดท าเกณฑ์ประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์
และชุมชนตามบริบทของประเทศไทย โดยจัดท าขึ้นและใช้ชื่อเกณฑ์ประเมินว่า โครงการชุมชนน่า
อยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) เพื่อให้เป็นเกณฑ์ประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์และ
ชุมชนที่สอดคล้องกับบริบทของประเทศไทย 

           ในส่วนของการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่า งานวิจัยเกณฑ์ประเมินโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยยังมีงานวิจัยที่เกี่ยวข้องอยู่ไม่มาก ซึ่งแสดงให้เห็นว่าความสนใจ
และการให้ความส าคัญในการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยยังขาดความ
แพร่หลายอยู่  และส าหรับ เกณฑ์ประ เมินโครงการชุมชนน่าอยู่น่ าสบายอย่างยั่ งยืน 
(ECOVILLAGE) ที่พึ่งได้รับการจัดท าจากผู้ที่เกี่ยวข้องกับงานโครงการอสังหาริมทรัพย์และชุมชน 
แต่ยังไม่เป็นที่แพร่หลายหรือรู้จักส าหรับผู้ที่เกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์หรือชุมชน และ
จากการทบทวนเอกสาร วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องทั้งในหัวข้อการทดลองประเมิน
โครงการอสังหาริมทรัพย์และโครงการอาคารส านักงานขนาดเล็ก และการให้ความส าคัญกับ
เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวและเกณฑ์ประเมินสถาปัตยกรรมสีเขียวพบว่า ในส่วนของการทดลอง
ประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์พบข้อจ ากัดในการด าเนินการตามหลักเกณฑ์คือหลักเกณฑ์ของ
มาตรฐานดังกล่าวครอบคลุมทั้งพื้นที่ทั้งภายในโครงการและบริเวณโดยรอบ แต่ข้อก าหนดเกี่ยวกับ

                                                   
   

7
  ทรงวุฒิ  เข็มวงษ์. ความเป็นไปได้ในการน ามาตรฐานลีด 2009 ส าหรับพัฒนาชุมชนละแวกบา้นมา

ใช้ส าหรับโครงการจัดสรรขนาดกลางประเภทบ้านเดี่ยวในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล. วิทยานิพนธ์
ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควชิาสถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2555 
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การจัดสรรที่ดินจะบังคับใช้เฉพาะพื้นที่โครงการ(สุรพันธุ์ นิลนนท์ 2554)8 ส่วนการทดลองประเมิน
โครงการอาคารส านักงานขนาดเล็กได้ผลต่างเป็นราคาเพิ่มร้อยละ 2.40 จากการเปลี่ยนแปลง
ระบบปรับอากาศเพื่อการท างานตามข้อก าหนดมาตรฐานขั้นต่ าในการใช้พลังงานของอาคารเขียว 
โดยไม่จ าเป็นจะต้องเปลี่ยนแปลงในหมวดงานอ่ืน ๆ และไม่กระทบกับงบประมาณก่อสร้างอาคาร
โดยรวม(พจจิตร เลิศชาญวุฒิ 2553)9 

           ส่วนการให้ความส าคัญนั้น ทางผู้เกี่ยวข้องทุกฝ่ายได้ให้การประเมินความส าคัญ
ของเกณฑ์ประเมินอาคารเขียว(วรรณี วัฒนไพลิน 2552)10 และเกณฑ์ประเมินสถาปัตยกรรมสี
เขียวในระดับที่สูง(ปัญจพัชร เลิศอุทัย 2552)11 ดังนั้นจึงเป็นประเด็นที่น่าสนใจว่าเกณฑ์ประเมิน
โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่จะน ามาใช้ในประเทศไทย เป็นเกณฑ์ที่มีความเหมาะสมและสามารถ
น าไปปฏิบัติได้จริงกับโครงการอสังหาริมทรัพย์และชุมชนหรือไม่ 
 

 

 

 

 

                                                   
               8  สุรพันธุ์ นิลนนท์. โอกาสและข้อจ ากัดในการน าเกณฑ์อาคารเขียวดา้นท าเลที่ตั้งมาใช้กับโครงการ

ที่อยู่อาศยัของผู้มีรายได้น้อยในเขตกรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาสถาปัตยกรรม

ศาสตร ์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2554 

              9  พจจิตร เลิศชาญวุฒ.ิ งานออกแบบอาคารตามแนวทาง LEED 2009 กรณีศึกษา อาคารส านักงาน

ขนาดเล็ก จังหวัดปทุมธาน.ี วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาสถาปตัยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553 

              10  วรรณี วัฒนไพลิน. การให้ความส าคัญกับการประหยดัพลังงานและการจัดการส่ิงแวดล้อมใน

อาคารโรงพยาบาล ตามหลักเกณฑ์อาคารเขียว. วิทยานิพนธ์ปรญิญามหาบณัฑิต, ภาควิชา สถาปัตยกรรม

ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552 

              11  ปัญจพัชร เลิศอุทัย. ทัศนคติและการใหค้วามส าคัญแนวความคิดในการประเมินสถาปตัยกรรมสี

เขียวของสมาคมสถาปนิกสยาม. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑติ, ภาควิชาสถาปตัยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2552 



 

 

33 

บทที่ 3 
วิธีด าเนินการวิจัย 

วิธีด าเนินการวิจัย 
 

             ในการวิจัยเรื่อง การประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ ตามแนวทาง ECOVILLAGE และ 

LEED-ND V4 ในบริบทของประเทศไทย มีระเบียบวิธีการวิจัยที่สามารถแยกออกเป็นขั้นตอนต่างๆ 

ได้ดังนี้ 
 

3.1 ศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

1) ท าการศึกษากฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการบ้านจัดสรรในประเทศไทย เช่น ข้อ

ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวม ข้อก าหนดการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่

อาศัยและพานิชยกรรม 

2) ศึกษาเกณฑ์โครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) ซึ่งเป็นเกณฑ์ 
ที่จัดท าขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีในชุมชน และลดผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม ดังนั้นเกณฑ์นี้จึงเหมาะกับการใช้ประเมินโครงการประเภทชุมชนที่อยู่
อาศัย ซึ่งมีลักษณะเป็นกลุ่มอาคารหลายหลัง และมีการเชื่อมโยงกันแบบโครงข่าย 
ด้วยถนน ทางเท้า และพื้นที่เปิดโล่ง อันเป็นพื้นที่ที่จะส่งเสริมกิจกรรมและสร้างสังคม
ขึ้นภายในชุมชน 

3) ศึกษาหลักเกณฑ์มาตรฐาน LEED V4 for Neighborhood Development เป็นเกณฑ ์

ส าหรับพัฒนาชุมชนและบริเวณข้างเคียง เพื่อให้เกิดการพัฒนาชุมชนที่ยั่งยืน โดย

เกณฑ์จะมุ่งเน้นไปยังการส่งเสริมคุณภาพชีวิตของผู้พักอาศัย ส่งเสริมให้เกิดการ

ผสมผสานประเภทอาคารเพื่อให้สามารถเข้าถึงได้ด้วยการเดิน ลดการใช้พลังงานจาก

รถยนต์ส่วนตัว ลดการพัฒนาที่ไร้การควบคุมทั้งโดยการเลือกที่ต้ังโครงการที่เหมาะสม 

เพิ่มพื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นแหล่งสันทนาการและระบบนิเวศที่สมบูรณ์  

4) ศึกษางานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้องกับการน าเกณฑ์ LEED มาใช้กับโครงการ 
กรณีศึกษาของงานวิจัยน้ัน 
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แผนภูมิที่ 1 แผนผังการวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศึกษาทฤษฎี เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

ส ารวจและเลือกโครงการกรณีศกึษา  
ทดลองประเมินโครงการด้วยเกณฑ์ 
ประเมิน ECOVILLAGE & LEED-

ND v4 ในสว่นของข้อบงัคบั 
 

ผลท่ีได้จากการประเมิน
ในสว่นของข้อบงัคบั 

วิเคราะห์และประเมินผล 

สรุปผลการวิจัย เสนอแนะ 

วิเคราะห์ราคาท่ีเกิดจากการ
ปรับปรุงเพ่ือให้ผา่นข้อบงัคบั 

เลือกกลุ่มตัวอย่างส าหรับผู้เกี่ยวข้อง
กับโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

ส่งแบบสอบถาม  
จัดท าการเก็บข้อมูล 
จากกลุ่มตัวอย่าง 

น าข้อมูลที่
ได้มา

ออกแบบ
แบบสอบถาม 

ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ 
สถาปนิก 
วิศวกร 
นักการตลาด 
ผู้ควบคุมการก่อสร้าง 

ทดลองเปรียบเทียบเกณฑ์ 
ECOVILLAGE & LEED-ND v4  

และกฏหมายท่ีเก่ียวข้อง 
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3.2 การคัดเลือกโครงการกรณีศึกษาในการวิจัย 

 

                   พื้นที่กรณีศึกษาเป็นโครงการที่ได้ออกแบบตามข้อก าหนดพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร และพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน รวมไปถึงข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับโครงการบ้าน
จัดสรร โดยโครงการกรณีศึกษาได้คัดเลือกจากโครงการผ่านการประกวดบ้านจัดสรรอนุรักษ์
พลังงานและได้รางวัลดีเด่น ปี พ.ศ.2550 โครงการจัดสรรกรณีศึกษา ชื่อโครงการชวนชื่น รีเจ้นท์ 
(มั่นคง เคหะการ จ ากัด(มหาชน))  ถนนถนนราชพฤกษ์  แขวงบางกรวย เขตตลิ่ งชัน 
กรุงเทพมหานคร  เนื้อที่ประมาณ 20 ไร่ เป็นโครงการจัดสรรขนาดกลาง ประเภทบ้านเด่ียวสองชั้น
จ านวน 107 หน่วย โดยใช้แบบบ้าน VALENCIA แปลง A2 ในการประกวดเพราะด้านหน้าอาคาร
หันไปทางทิศใต้เนื่องจากต้องการให้อาคารรับลมประจ าได้ 8 เดือน 
                    การประเมินโครงสร้างพื้นฐานของโครงการรวมถึงอาคารและสภาพแวดล้อมของ
โครงการกับเกณฑ์ LEED-ND V4 และโครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) 
วิเคราะห์เปรียบเทียบการประเมินทั้ง 2 เกณฑ์กับโครงการกรณีศึกษาที่ได้ออกแบบตามข้อก าหนด
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และข้อก าหนดการจัดสรรที่ดิน (Baseline Building) 
 
3.3 ประชากร และกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 

 
                     ประชากร ที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้ ผู้วิจัยเลือกกลุ่มบุคคลที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ สถาปนิก วิศวกร และนักการตลาด ที่มี
ประสบการณ์ในการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือมีความเกี่ยวข้องกับโครงการ และ
เคยผ่านการออกแบบหรือร่วมงานกับองค์กรที่เคยประกวดผลงานบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงาน   
                 กลุ่มตัวอย่าง ใช้วิธีการเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposeive Sampling) 
โดยเลือกกลุ่มตัวอย่างเฉพาะเพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการวิจัย  
                      จ านวนประชากรตัวอย่าง ผู้ท าการวิจัยได้ติดต่อไปยังส านักงาน หรือ บริษัทที่ได้
ส่งผลงานผ่านการประกวดบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงาน  ท าให้ได้ทราบว่า มีจ านวนผู้ที่สามารถ
ตอบแบบสอบถามได้ จ านวน 60 คน และผู้ท าการวิจัยได้จัดส่งแบบสอบถามไปทั้งหมด จ านวน 
60 ชุด และได้รับแบบสอบถามกลับมา จ านวน 56 ชุด จากจ านวนผู้ที่จะตอบแบบสอบถาม
ทั้งหมด 
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                      การค านวณหาขนาดของกลุ่มตัวอย่าง จากแบบสอบถามที่จัดส่งทั้งหมดจ านวน 60 
ชุด และได้รับกลับคืนจ านวน 54 ชุด มีจ านวนมากกว่าจ านวนขั้นต่ าตามระดับความเชื่อมั่น 95% 
หรือที่จ านวน 52 ชุด จากการค านวณขนาดกลุ่มตัวอย่าง โดยก าหนดระดับความเชื่อมั่นที่ 95% 
ยอมรับความคาดเคลื่อนร้อยละ 5 ของขนาดกลุ่มตัวอย่าง (ยุทธ ไกยวรรณ์, 2553) ดังนี้ 
                                 n         =         N  

                       1+ N (e)² 

เมื่อ   n        =   ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง 

        N        =   จ านวนประชากร 

        e        =   0.05 ที่ระดับความเชื่อมั่นร้อยละ 95 

                                 n         =            60  
                       1+ 60 (0.05)² 

                                            =   52.17     52 
 

                    จากการค านวณขนาดของกลุ่มตัวอย่าง n มีขนาดกลุ่มตัวอย่างเท่ากับ  52 ชุด ณ 
ระดับความเชื่อมั่นร้อยละ 95 ทั้งนี้ผู้วิจัยสามารถเก็บกลุ่มตัวอย่างได้ทั้งสิ้น  56 ชุด  
                    การก าหนดขนาดกลุ่มตัวอย่างโดยใช้ตารางของ Krejcie and Morgan    
 

ตารางที่ 2 แสดงจ านวนประชากรและจ านวนกลุ่มตัวอย่าง ของ Krejcie and Morgan 
จ านวน
ประชากร 

จ านวนกลุ่ม
ตัวอยา่ง 

จ านวน
ประชากร 

จ านวนกลุ่ม
ตัวอยา่ง 

จ านวน
ประชากร 

จ านวนกลุ่ม
ตัวอยา่ง 

10 
15 
20 
25 
30 
35 
40 
45 
50 
55 

10 
14 
19 
24 
28 
32 
36 
40 
44 
48 

220 
230 
240 
250 
260 
270 
280 
290 
300 
320 

140 
144 
148 
152 
155 
159 
162 
165 
169 
175 

1200 
1300 
1400 
1500 
1600 
1700 
1800 
1900 
2000 
2200 

291 
297 
302 
306 
310 
313 
317 
320 
322 
327 

ตารางที่ 2 แสดงจ านวนประชากรและจ านวนกลุ่มตัวอย่าง ของ Krejcie and Morgan (ต่อ) 
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จ านวน
ประชากร 

จ านวนกลุ่ม
ตัวอยา่ง 

จ านวน
ประชากร 

จ านวนกลุ่ม
ตัวอยา่ง 

จ านวน
ประชากร 

จ านวนกลุ่ม
ตัวอยา่ง 

60 
65 
70 
75 
80 
85 
90 
95 
100 
110 
120 
130 
140 
150 
160 
170 
180 
190 
200 
210 

52 
56 
59 
63 
66 
70 
73 
76 
80 
86 
92 
97 
103 
108 
113 
118 
123 
127 
132 
136 

340 
360 
380 
400 
420 
440 
460 
480 
500 
550 
600 
650 
700 
750 
800 
850 
900 
950 
1000 
1100 

181 
186 
191 
196 
201 
205 
210 
214 
217 
226 
234 
242 
248 
254 
260 
265 
269 
274 
278 
285 

2400 
2600 
2800 
3000 
3500 
4000 
4500 
5000 
6000 
7000 
8000 
9000 

10000 
15000 
20000 
30000 
40000 
50000 
75000 
100000 

331 
335 
338 
341 
346 
351 
357 
357 
361 
364 
367 
368 
370 
375 
377 
379 
380 
381 
382 
384 

 
                        จากตารางก าหนดขนาดกลุ่มตัวอย่างโดยใช้ตารางของ Krejcie and Morgan 
จ านวนประชากร 60 คน ควรที่จะได้จ านวนกลุ่มตัวอย่างไม่น้อยกว่า 52 ชุด ซึ่งทางผู้วิจัยได้
ประชากรกลุ่มตัวอย่างจ านวนทั้งสิ้น 56 ชุด จากที่ส่งแบบสอบถามไปจ านวน 60 ชุด 
 
3.4 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 
                 ในการวิจัยนี้ ใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการวิจัย ซึ่ งผู้ วิจัยได้สร้าง
แบบสอบถามขึ้น โดยมีขั้นตอนในการสร้างแบบสอบถาม ดังนี้ 
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                     1.ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพื่อน ามาใช้เป็นแนวทางในการสร้าง
แบบสอบถามในการวิจัย 
                     2.ก าหนดขอบเขตในส่วนเนื้อหาของค าถามเพื่อให้ครอบคลุมตัวแปรต่างๆ ที่จะ
ท าการศึกษา โดยแบ่งออกเป็นส่วน ดังนี้ 
                     ส่วนที่  1  แบบสอบถามข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม  ได้แก่ เพศ อายุ อาชีพ
ปัจจุบัน ระดับการศึกษา ประสบการณ์ท างานในวิชาชีพ รู้จักเกณฑ์ประเมินโครงการชุมชนน่าอยู่
น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) และ เกณฑ์ประเมิน LEED ส าหรับชุมชนละแวกบ้าน 
(LEED-ND V4) และการเคยออกแบบโครงการที่มีแนวคิดด้านสถาปัตยกรรมสีเขียวหรือไม่ จ านวน 
7 ข้อ 
                     ส่วนที ่ 2  แบบสอบถามการให้ความส าคัญต่อการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์
ตามแนวทาง ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ในบริบทของประเทศไทย พร้อมค าอธิบายโดย
ย่อ จ านวน 4 ข้อ (44 ข้อย่อย) ประกอบด้วย 
                     1.ผังโครงการและภูมิทัศน์                                                    จ านวน   17 ข้อ 
                     2.งานอาคาร                                                                       จ านวน   11 ข้อ 
                     3.งานระบบ                                                                         จ านวน    8 ข้อ 
                     4.การบริหารจัดการ                                                              จ านวน    8 ข้อ 
                     ส่วนที ่ 3 แบบสอบถามข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อม
ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย ค าถามในการท างานเกี่ยวกับโครงการอสังหาริมทรัพย์
ของท่าน มีการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมในด้านใดบ้าง สาเหตุใดที่จะเป็นอุปสรรคต่อ
การออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมโครงการอสังหาริมทรัพย์ของท่าน และข้อเสนอแนะอ่ืนๆ 
 
3.5 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 
                     ในส่วนของการเก็บข้อมูลในการวิจัยนี้ มีการเก็บข้อมูลในรูปแบบปฐมภูมิ และทุติย
ภูมิ โดยมีขั้นตอนดังต่อไปนี้ 
                    1.ข้อมูลแบบปฐมภูมิ  โดยการใช้แบบสอบถามส าหรับการเก็บข้อมูล การให้
ความส าคัญในการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ ตามแนวทาง ECOVILLAGE และ LEED-ND 
V4 ในบริบทของประเทศไทย  
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                   2.ข้อมูลแบบทุติยภูมิ โดยรวบรวมจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง และอ้างอิงจากเอกสารที่
เกี่ยวข้อง ได้แก่ แบบประเมินโครงการชุมชนน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืน (ECOVILLAGE) และแบบ
ประเมิน LEED ส าหรับชุมชนละแวกบ้าน (LEED-ND V4)  
 
3.6 การวิเคราะห์ข้อมูล  

 
                     การวิเคราะห์ข้อมูลโดยอาศัยแบบสอบถามที่ใช้ในการศึกษาครั้งนี้ แบ่งออกเป็น 2 
ส่วน คือ 
                    ข้อมูลเชิงปริมาณ วิเคราะห์โดยการน าค่าน้ าหนักในค าตอบจากแบบสอบถามมา
ท าการวิเคราะห์ข้อมูล โดยใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ Microsoft Excel โดยท าการศึกษาในแต่ละ
กลุ่มตัวอย่างแล้วน ามาเปรียบเทียบกัน ในการหาค่าน้ าหนักในแต่ละข้อ 
               ข้อมูลเชิงคุณภาพ ข้อมูลเชิงบรรยายบางส่วนเป็นข้อคิดเห็นที่ควรน ามาเพิ่มเติมใน
การวิเคราะห์ข้อมูล เพราะเป็นข้อมูลที่ได้จากผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์  และ
ควรร่วมกับการศึกษาตามหลักการและแนวทางอ่ืนๆ ตามเอกสารท่ีได้ค้นคว้าประกอบ 
 
3.7 เกณฑ์เทียบระดับการให้ความส าคัญ 
 

                      ค าถามเกี่ยวกับการให้ความส าคัญในการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ ตาม
แนวทาง ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ในบริบทของประเทศไทย ผู้วิจัยเลือกใช้มาตร
ประมาณค่า (Rating Scale) ซึ่งเป็นมาตรที่ก าหนดตัวเลข (Number Scale) โดยมีการใช้วิธีระบุ
ตัวเลขในการตอบค าถามเพื่อการให้ความส าคัญ มีค าถามที่ใช้วัด 5 ระดับ ดังนี้ 
 

                           ระดับที ่ 5 หมายถึง มีความส าคัญมากท่ีสุด                                                       
                    ระดับที ่ 4 หมายถึง มีความส าคัญมาก                                              
                    ระดับที ่ 3 หมายถึง มีความส าคัญปานกลาง 
                    ระดับที ่ 2 หมายถึง มีความส าคัญน้อย 
                    ระดับที ่ 1 หมายถึง ไม่มีความส าคัญ 
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บทที่ 4  
ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

4.1 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 
 

                     จากการศึกษาทฤษฎีและเอกสารที่เกี่ยวข้องในส่วนของการออกแบบผังโครงการ ได้
น าเกณฑ์ต่างๆ มาเปรียบเทียบกันดังแสดงในตารางที่ 3 ดังนี้ 
 

ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

กา ร ใ ช้ ป ร ะ โยช น์ ท่ี ดิ น
ภายในเขตผังเมือง ให้อยู่
ภายใต้บทบัญญัติ ของ
กฎหมายว่าด้วยการผั ง
เมืองในเขตผังเมืองรวม 
(พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ.2544 หมวด 7 
ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์
เกี่ยวกับการผังเมือง) 

ท า เล ท่ีตั้ ง โครงการ ท่ีมี
ความเหมาะสม  เพื่อ
ห ลี ก เ ลี่ ย ง ก า ร ส ร้ า ง
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
จากการเลือกท าเลท่ีตั้ ง 
โครงการท่ีไม่ เหมาะสม 
เช่น หลีกเลี่ยงการพัฒนา
พื้นท่ีท่ีขัดแย้งกับกฎหมาย
ผังเมือง (ข้อบังคับ หมวด
ผังโครงการและภูมิทัศน์) 

ท า เล ท่ีตั้ ง ท่ีควรแก่การ
พัฒนา (ข้อบังคับ 1 หมวด
การ เลื อก ท่ีตั้ งและการ
เชือ่มโยงพื้นท่ี) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

ป้องกันการสูญเสียพื้นท่ี
ชุ่ ม น้ า แ ล ะ พื้ น ท่ี น้ า 
(ข้อบังคับ 3 หมวดการ
เ ลื อ ก ท่ี ตั้ ง แ ล ะ ก า ร
เชื่อมโยงพื้นท่ี) 

หลีกเลี่ยงการตั้งโครงการ
บนพื้นท่ีน้ าท่วม (ข้อบังคับ 
5 หมวดการเลือกท่ีตั้งและ
การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 

สาธารณูปโภคเดิม (รัศมี 
500-1000 ม.)เพื่อสนับ 
สนุนการก่อสร้างโครงการ
บนพื้ น ท่ี ท่ีมี การพัฒนา
สาธารณูปโภคแล้ว และ
ลดค่ า ใ ช้ จ่ า ยจ ากกา ร
ด า เ นิ น ก า ร ข ย า ย
สาธารณูปโภค (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

ท าเลท่ีตั้งที่เหมาะสมกว่า 
มีที่ตั้งท่ีมีการพัฒนาอยู่ 

ก่อนแล้ว หรือพิจารณา 

ความสามารถในการ 

เชื่อมโยงโดยหาอัตราส่วน 

จ านวนทางตัดทางแยกต่อ 

พื้นท่ี ในบริเวณ 1/2 ไมล์ 

(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ

การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ แต่ในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- - 

การค านึงถึงผลกระทบต่อ

สิ่งมีชีวิตใกล้สูญพันธ์และ

ระบบนิเวศ(หมวดการ

เลือกท่ีตั้งและการเชื่อม 

โยงพื้นท่ี) 

- 

- 

ระบบขนส่ งสาธารณะ
(รัศมี 500-1000 ม.) 
เพื่อสนับสนุนการเลือก
ท่ีตั้ ง โครงการ ท่ีมี ระบบ
ขนส่งมวลชนสาธารณะ
เข้าถึง ซึ่งจะช่วยลดการใช้
พ ลั ง ง านแล ะกา ร เ กิ ด
มลพิษจากการใช้รถยนต์
ส่วนตัว (หมวดผังโครงการ
และภูมิทัศน์) 

การลดความต้องการด้าน
การเดินทาง ส่งเสริมให้ใช้
การเดินทางท่ีหลากหลาย 
(หมวดรูปแบบชุมชนและ
การออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ ไ ว้  แ ต่ ก า ร จั ดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4  

ปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง
(หมวดรูปแบบชุมชนและ
การออกแบบชุมชน) 
ท าเลท่ีช่วยลดการใช้ยาน
ยนต์(หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

- - 
ปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง 
(หมวดรูปแบบชุมชนและ
การออกแบบชุมชน) 

- 

- - 
ท าเลท่ีช่วยลดการใช้ยาน
ยนต์ (หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

- 

- 

สาธารณูปการภายนอก
โครงการ(รัศมี 0.5-1 กม.) 
เพื่อสนับสนุนการพัฒนา
โครงการขึ้นในแหล่งพื้นท่ี
ท่ีได้รับการพัฒนาแล้ว อัน
จะช่วยลดการกระจายตัว
ขอ ง เ มื อ ง แบบก ระจั ด
กระจาย (Urban sprawl) 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

- - 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- - 

การพัฒนาบนพื้นท่ี

ปนเปื้อนท่ีปรับปรุงแล้ว 

(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ

การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 

- - 

ท่ีอยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน 

(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ

การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 

- 

พื้ น ท่ี น้ าซึมผ่ านได้  5% 
ของพื้นท่ีโครงการ 
เพื่ อลดปริมาณน้ าฝนท่ี
ไหลออกนอกโครงการซึ่ง
เป็นสาเหตุของน้ าฝนไหล
หลาก (Runoff) โดยการ
เพิ่ มพื้ น ท่ี ซึ ม น้ า เพื่ อ ใ ห้
น้ าฝนสามารถไหลซึมลงสู่
ชั้นดินได ้(ข้อบังคับ หมวด
ผังโครงการและภูมิทัศน์) 

การจัดการน้ าฝน 
เพื่อลดปริมาณน้ าท่ีไหล
นองอันเกิดจากความไม่
แน่นอนของฝนฟ้า ลดการ
ท่วมขัง และเพิ่มคุณภาพ
น้ า โ ด ย ใ ช้ คุ ณ ส ม บั ติ
ธรรมชาติของน้ า (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- - 

การพัฒนาอย่างมีขอบเขต 
(ข้อบังคับ หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

- 

- - 

ชุมชนท่ีมีการ เชื่อมโยง
และ เปิ ดก ว้าง  (หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

- 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ให้จัดท าสวน และหรือ
สนามเด็กเล่น และหรือ
สนามกีฬา โดยค านวณ
จากพื้นท่ีจัดจ าหน่ายไม่
น้อยกว่าร้อยละ 5 ท้ัง น้ี 
ไม่ ให้แบ่งแยกออกเป็น
แปลงย่อยหลายแห่ง เว้น
แต่เป็นการกันพื้นท่ีแต่ละ
แห่งไว้ไม่ต่ ากว่า 1 ไร่ โดย
จะต้ อ งมี ขนาดและรูป
แปลงท่ีเหมาะสม (พ.ร.บ.
การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.2543 
พื้นท่ีสาธารณะ) 

สาธารณูปการภายใน
โครงการ (ตลาด ลานกีฬา 
ศูนย์ชุมชน) เพื่อจัดให้มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกขั้น
พื้ น ฐ า น ภ า ย ใ น พื้ น ท่ี
โครงการซึ่งสนับสนุนการ
ใช้ชีวิตประจ าวันของผู้อยู่
อาศัย  และลดความ
จ าเป็นในการเดินทางไป
ใช้บริการสาธารณูปการ 
ท่ีห่างไกล  (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การใช้พื้นท่ีแบบผสม 
เพื่อรวมกลุ่มกิจกรรมใน
บริเวณศูนย์กลางให้เข้าถึง
ได้จากภายในชุมชนและ
บริเวณโดยรอบ (หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

โรงเรียนประจ าชุมชน 
เพื่อส่ง เสริมปฏิสัมพันธ์
และการพบปะโดยให้มี
โรงเรียนในชุมชนละแวก
บ้าน (หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

- - 
การมีรายได้ท่ีหลากหลาย 
(หมวดรูปแบบชุมชนและ
การออกแบบชุมชน) 

- 

- - 

การลดท่ีจอดรถกลางแจ้ง
แนวราบ (หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

- 

- - 
โครงข่ายถนน (หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

- 

- 

ระบบทางจักรยาน (แยก
จากทางรถยนต์ และไม่มี
ร ถ ย น ต์ จ อ ด ทั บ ) เ พื่ อ
สนับสนุนให้ผู้อยู่อาศัยใช้
จักรยาน  ซึ่งจะช่วย
ส่งเสริมสุขภาวะ คุณภาพ
ชี วิ ต ข อ ง ค น ใ น ชุ ม ช น 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

เครือข่ายเส้นทางจักรยาน
และปัจจัยส่งเสริม 
เ พื่ อ ส่ ง เ ส ริ ม ก า ร ใ ช้
จักรยานในการเชื่อมโยง
กับระบบขนส่งมวลชน
อ ย่ า ง มี ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ 
รวมถึงลดอัตราการใช้ยาน
ยนต์ (หมวดการเลือกท่ีตั้ง
และการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ต้องจัดให้มีทางเดินและ
ทางเท้า มีความกว้าง
ทางเดินและทางเท้าสุทธิ
ไม่ต่ ากว่า 60 เซนติเมตร
ตลอดความยาวของถนน
โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง
(พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ.2544 หมวด 5 
ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์
เกี่ยวกับการคมนาคม 
การจราจร และความ
ปลอดภัย) 

ทางเท้ากว้างอย่างน้อย 2 
เมตรมีร่มเงาจากต้นไม้
ใหญ่ เพื่อสนับสนุนการ
เดินทางด้วยเท้า การเดิน
หรื อ ว่ิ ง ออกก า ลั ง กาย 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

ถนนท่ีเอื้อต่อการเดิน 
ส่งเสริมการเดินโดยจัดให้
มี ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย 
สภาพแวดล้อมในการเดิน
มี ความ เหมาะสมและ
ดึงดูด (ข้อบังคับ หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ ไ ว้  แ ต่ ก า ร จั ดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 
รั้วบ้านแบบโปร่ง (50% 
ของพื้นท่ีก าแพงรั้ว)(หมวด
ผังโครงการและภูมิทัศน์) 

- - 

- 

การจั ดสร ร แปลงปลู ก
พืชผักสวนครัวในโครงการ
เพื่อเพิ่มคุณประโยชน์ของ
พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีอยู่แล้วใน
โครงการ โดยการสร้างให้
เป็นแหล่งอาหารของคน
ในชุมชน  (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การผลิตอาหารในท้องถิ่น 
เพื่อส่งเสริมการให้มีฐาน
การผลิตอาหารของชุมชน 
ปรับปรุงวิถีการกินอยู่โดย
เพิ่มการเข้าถึงผลิตภัณฑ์ท่ี
สดใหม่  (หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

ไม้ยืนต้นท่ีรับประทานได ้
เพื่อเพิ่มคุณประโยชน์ของ
ไม้ยืนต้นภายในโครงการ 
โดยการสร้างให้เป็นแหล่ง
อาหารของคนในชุมชน 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

การผลิตอาหารในท้องถิ่น 
จัดให้หรือสนับสนุนมีพื้นท่ี
เพาะปลู กพื ชผั ก ท้ั ง ใน
พื้นท่ีส่วนบุคคล อาคาร 
และพื้นท่ีส่วนกลาง โดย
พื้นท่ีดังกล่าวต้องไม่ใช่
พื้น ท่ีหน้าอาคาร ท่ี หันสู่
ถนน (หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ และในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- 

ท่ี ว่างเชิ งนิเวศมากกว่า 
1.25 เท่าของท่ีว่างตาม
กฎหมาย เพื่อให้โครงการ
มีสัดส่วนพื้นท่ีว่างสูง และ
มีโอกาสในการพัฒนาเป็น
พื้นท่ีสี เขียวมากขึ้นและ
เป็นการลดความหนาแน่น
ของของพื้ น ท่ี โครงการ 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

ก า ร เ ข้ า ถึ ง พื้ น ท่ี ว่ า ง
สาธารณะ ให้โครงการมี
ท่ีตั้ งหรือออกแบบให้มี
พื้นท่ีสาธารณะเพื่อให้มี
พื้นท่ีกิจกรรม อย่างน้อย 
1/6 เอเคอร์ในระยะเดิน 
1/4 ไมล์จากร้อยละ 90 
ของพื้นท่ีโครงการ (หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ และในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

ก า ร เ ข้ า ถึ ง พื้ น ท่ี
นันทนาการ ให้มีท่ีตั้งหรือ
อ อ ก แ บบ ใ ห้ ส า ม า ร ถ
เข้าถึงปัจจัยนันทนาการ
สาธารณะของท้องถิ่นใน
ระยะเดิน 1/2 ไมล์ (หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

- - 

ป้ อ ง กั น ก า ร ช ะ ล้ า ง
พังทลายบริเวณท่ีลาดชัน 
(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ
การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 

- - 

การฟื้ นฟู ชดเชยชุมชน
สิ่งมีชีวิตหรือพื้นท่ีชุ่มน้ า
และแหล่งน้ า (หมวดการ
เ ลื อ ก ท่ี ตั้ ง แ ล ะ ก า ร
เชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 

- - 
ถนนท่ีมีต้นไม้ให้ร่มเงา 
(หมวดรูปแบบชุมชนและ
การออกแบบชุมชน) 

- 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

การกันพื้ น ท่ีและจัดท า
สนามกีฬา  และ
สวนสาธารณะ จะต้องอยู่
บ ริ เ ว ณ อั น เ ป็ น จุ ด
ศูนย์กลางของท่ีดินจัดสรร 
สะดวกแก่การใช้สอย และ
ไม่อ นุญาตให้แบ่งแยก
ออกเป็นแปลง ย่อยหลาย
แห่ง เว้นแต่เป็นการกัน
พื้นท่ีแต่ละแห่งไว้เกินกว่า 
3 ไร่ (พ.ร.บ.การจัดสรร
ท่ีดิน พ.ศ.2543 พื้นท่ี
สาธารณะ) 

50% ของท่ีว่างเชิงนิเวศ
เ ป็ น พื้ น ท่ี สี เ ขี ย ว เ พื่ อ
ส นั บ ส นุ น ก า ร มี พื้ น ท่ี
ธรรมชาติอันเป็นแหล่งท่ี
อยู่ อ าศั ยของสิ่ งมี ชี วิ ต 
และรักษาความสมดุลย์ใน
ระบบนิเวศ (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การจัดการเพื่ ออนุรักษ์
ชุมชนสิ่งมีชีวิตหรือพื้นท่ี
ชุ่มน้ าหรือแหล่งน้ า เพื่อ
รั กษาพั น ธุ์ พื ช ท้ อ ง ถิ่ น 
รักษาท่ีอยู่อาศัยของสัตว์ 
พ้ืนท่ีชุ่มน้ าและแหล่งน้ า 
(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ
การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

การออกแบบโครงการเพื่อ
อนุรักษ์ชุมชนสิ่ งมีชี วิต 
หรือพื้นท่ีชุ่มน้ าและแหล่ง
น้ า (หมวดการเลือกท่ีตั้ง
และการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 

พื้นท่ีดาดแข็งสีอ่อน 
เ พื่ อ ล ด ปั ญ ห า แ ล ะ
ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก ก า ร
เกิดปรากฎการณ์ เกาะ
ร้อน (หมวดผังโครงการ
และภูมิทัศน์) 

การลดปรากฎการณ์เกาะ
ความร้อนเพื่อลดบริเวณ
สะสมความร้อน เพื่อลด
ผลกระทบต่อมนุษย์ 
ภูมิอากาศ และชุมชน
สิ่งมีชีวิต (หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

อาคารส่วนกลางซึ่ง
ออกแบบตามเกณฑ์
อาคารเขียว เพื่อสนับสนุน
ให้เกิดอาคารเขียประเภท
อื่นๆในโครงการท่ีอยู่อาศัย
และเป็นการขยายผล
ความเป็นโครงการท่ียั่งยืน 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรองเพื่อส่งเสริมให้
ออกแบบ ก่อสร้าง และ
ปรับปรุงอาคารให้สามารถ
ปฏิบัติตามมาตรฐาน
อาคารสีเขียว (Green 
Building) (ข้อบังคับ
หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการ
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
สอดคล้องกับเกณฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ในบริ เ วณจุ ด เชื่ อ มต่ อ
ระหว่างถนนกับทางเดิน
และทางเท้า ทางเข้าออก
ท่ีดินแปลงย่อยกับทางเดิน
และทางเท้าท่ีไม่อาจรักษา
ระดับทางเดินและทางเท้า
ให้สูงเท่ากันได้ให้ลดคัน
หินลง ท้ังน้ี เพื่อประโยชน์
ในการสัญจรและความ
ปลอดภัย  

การออกแบบเพื่อคนท้ัง
มวล (Universal Design) 
เพื่อให้ผู้พิการ ผู้ทุพพล
ภาพ และ คนชรา 
สามารถใช้สอยอาคาร 
หรือ พื้นท่ีต่างๆ ภายใน
โครงการได้เช่นเดียวกับ
บุคคลทัว่ ไป (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การออกแบบเพื่อผู้คนท้ัง
มวลเพื่อตอบสนองกลุ่ม
คนในวงกว้าง ไม่ค านึงถึง
ช่วงอายุและสมรรถภาพ 
ให้เกิดการมีส่วนร่วมในวิถี
ชีวิตชุมชนโดยจัดพื้นท่ีให้
สามารถใช้งานได้ในวง
กว้าง (หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

- 

สัดส่วนอาคาร (ตอ.-ตต. : 
เ ห นื อ -ใ ต้  =  1.07-2.3) 
(หมวดงานอาคาร) 

- - 

- - 

กา ร ใ ช้ ป ร ะ โ ยช น์ จ า ก
อ า ค า ร เ ดิ ม  ( ห ม ว ด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 

- - 

การสงวนรักษาทรัพยากร
ทางประวัติศาสตร์และ
การประยุกต์ใช้  (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 

- 

ทิศทางอาคารและการรับ
รังสีอาทิตย์เพื่อลดพื้นท่ี
ผนังที่ปะทะกับรังสี
อาทิตย์ โดยการวางทิศ 
ทางอาคารท่ีเหมาะสมซึ่ง
ช่วยลดการถ่ายเทความ
ร้อนจากสภาพแวดล้อม
ภายนอกสู่ภายในอาคาร 
(หมวดงานอาคาร) 

จัดวางอาคารให้เหมาะสม
กั บ ทิ ศ ท า ง แ ด ด เ พื่ อ
ส่ง เสริมการใช้พลังงาน
อย่างมีประสิทธิภาพโดย
ค า นึ ง ถึ ง สภาวะ ท่ี เ อื้ อ
ประโยชน์สูงสุดในการใช้
แสงธร รมชาติ  ( หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- 

การป้องกันความร้อนจาก
หลังคาการป้องกันความ
ร้อนจากหลังคาอย่างมี
ประสิทธิภาพจะสามารถ
ลดการถ่ายเทความร้อน
จากหลังคาเข้าสู่ภายใน
อาคารลง (ข้อบังคับหมวด
งานอาคาร) 

การลดปรากฎการณ์เกาะ
ความร้อนอย่างน้อยร้อย
ละ 75 ของพื้นท่ีหลังคาใน
โครงการ ใช้วัสดุมุงหลังคา
ท่ีมีค่า SRI (Solar 
Reflective Index : SRI) 
เท่าเทียมกันหรือมากกว่า
ค่า SRI ตามความลาดชัน
ของหลังคา (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4  

- 

การป้องกันความร้อนจาก
ผนังและหน้าต่างภายนอก 
เพื่อลดความร้อนจากผนัง
และหน้าต่างท่ีได้รับรังสี
อาทิตย์ การออกแบบด้วย
การเลือกวัสดุท่ีมีคุณภาพ 
หรือการออกแบบท่ีช่วย
การลดความร้ อนหรื อ
ค วบคุ ม แ ส ง แ ดด จ าก
ภายนอกอาคาร จะส่งผล
ต่อการลดการใช้พลังงาน
ภ า ย ใ น อ า ค า ร ไ ด้ 
( ข้ อ บั ง คั บ ห ม ว ด ง า น
อาคาร) 

ประสิทธิภาพการใช้
พลังงานขั้นต่ าสิ่งท่ี
ต้องการ (Requirement) 
ส าหรับกรณีอาคารพัก
อาศัยครอบครัวเดียวใหม่ 
ไม่เกินสามชั้น คือ ร้อยละ 
90 ของอาคารน้ันต้องมี
อัตราการใช้พลังงานตาม
หลักเกณฑ์มาตรฐาน 
ENERGY STAR 
(ข้อบังคับหมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่ใน
การจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 หากแต่การ
ปรับปรุงน้ันจะต้องเป็นไป
ตามมาตรฐาน ENERGY 
STAR 

- - 
การผลิตพลังงานทดแทน 
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 

- 
ทิศทางอาคารและการรับ
ลม (หมวดงานอาคาร) 

- - 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

การระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับ
ห้องในอาคารท่ีมีผนังด้าน
นอก  ของอาคารอย่าง
น้อยหน่ึงด้าน โดยจัดให้มี
ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร
ได้ เช่น ประตู หน้าต่าง
หรือ บานเกล็ด ซึ่งต้องเปิด
ไว้ระหว่างใช้สอยห้องนั้น 
ๆ และพื้นท่ีของช่องเปิดน้ี
ต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 10 ของพื้นท่ีของห้อง
น้ัน(กฏกระทรวงฉบับท่ี 39 
พ.ศ.2537 หมวด 3 ระบบ
การจัดแสงสว่างและการ
ระบายอากาศ) 

ช่ อ ง แ ส ง และช่ อ ง เ ปิ ด
ระบายอากาศเพื่อให้เกิด
การระบายอากาศภายใน
ท่ีดีการออกแบบให้มีพื้นท่ี
ช่องเปิดท่ีเพียงพอและอยู่
ในต าแหน่งที่เหมาะสม จะ
ช่ ว ย ใ ห้ เ กิ ด คุ ณ ภ า พ
อากาศและสภาวะ น่ า
สบายภายในอาคารท่ีดีได้ 
(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรอง ก าหนดให้
ด าเนินการตาม ASHRAE 
55-2004 Section 6.11 
สภาวะน่าสบายในส่วน
ของอุณหภูมิ  ความชื้ น
สัมพัทธ์ การแผ่รังสีความ
ร้อน แรงลม (ข้อบังคับ
หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

วัสดุก่อสร้างในประเทศ 
(10-20% ของมูลค่าวัสดุ
ก่อสร้าง) เพื่อสนับสนุน
การใช้ วัสดุ ท่ีมีการสกัด 
แปรรูป และผลิตภายใน
ท้องท่ี เพื่อลดผลกระทบ
ทางสิ่ งแวดล้อมอันเกิด
จ า ก ก า ร ข น ส่ ง วั ส ดุ
ก่ อ ส ร้ า ง  ( ห ม ว ด ง า น
อาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรอง วัสดุก่อสร้าง
เฉพาะถิ่นก าหนดให้ร้อย
ละ 10-20 ของวัสดุท่ีใช้
ก่อสร้างต้องจัดหาได้ใน
ระยะ 800 กม. จาก
สถานท่ีก่อสร้าง (ข้อบังคับ 
หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ แต่ในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE ก็ไม่มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- - 

ระบบท าความร้อนหรือ
เย็นแบบรวมศูนย์ (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- 

วัสดุฉลากเขียวหรือฉลาก
คาร์บอน (5-10% ของ
มูลค่าวัสดุก่อสร้าง) เพื่อ
ล ด ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
สิ่ ง แวดล้ อม ท่ี เกิ ดจาก
กระบวนการแปรรูป และ
ผลิตวัสดุก่อสร้าง อีกท้ัง 
ยังเป็นการสนับสนุนตลาด
การผลิตวัสดุก่อสร้าง ท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรองก าหนดให้ใช้
วัสดุที่มีส่วนผสมของวัสดุรี
ไซเคิลคิดเป็นร้อยละ 10-
20 ของวัสดุก่อสร้าง
ท้ังหมด (ข้อบังคับ หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 
  

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ และใน
การจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

การใช้ไม้จากป่าปลูก  
เพื่อรักษาทรัพยากรป่าไม้
ตามธรรมชาติ และลดการ
รบกวนระบบนิเวศและ
สิ่งมีชีวิตรวมท้ัง สนับสนุน
ธุรกิจไม้ ท่ียั่ งยืน (หมวด
งานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรองก าหนดให้ใช้ไม้
ท่ีมีการรับรองการปลูก
เพื่อการพานิชย์คิดเป็น
ร้อยละ 50 ของไม้ท้ังหมด 
( ข้ อ บั ง คั บ  ห ม ว ด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม)ท่ีใช้
ในโครงการ 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ แต่ในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

ค่าสะท้อนแสงของกระจก
ภายนอกไม่เกิน 0.15 เพื่อ
ลดผลกระทบจากการท่ี
กระจกภายนอกอาคาร
สะท้อนแสงอาทิตย์สู่พื้นท่ี
ข้างเคียง ซึ่งอาจสร้าง
ความไม่สบายทางสายตา 
แ ก่ ผู้ อ า ศั ย ข้ า ง เ คี ย ง 
(หมวดงานอาคาร) 

การลดมลภาวะด้านแสง
สว่าง เพื่ อลดแสง ท่ี เล็ด
ลอดออกมาจากโครงการ 
เพื่อลดแสงฟุ้งอันบดบัง
ทัศนวิสัยสู่ท้องฟ้าในเวลา
กลางคืน ลดผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมและสิ่งมีชีวิต 
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- 

สีและสารเคลือบผิวท่ีเป็น
พิษต่ า เพื่ อลดโอกาส ท่ี
ผู้ ใช้งานอาคารจะได้รับ
อันตรายจากสารเคมีจาก
วั ส ดุ ก่ อ ส ร้ า ง อ า ค า ร 
(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรองด าเนินการตาม 
มาตรฐาน Paint Green 
Seal GS-11 และ Anti 
Corrosive Paint GC-03 
SCAQMD Rule # 1113 
( ข้ อ บั ง คั บ  ห ม ว ด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ แต่ในการจัดท า
เพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
สอดคล้องกับเกณฑ์  
LEED-ND V4 

การระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับ
ห้องในอาคารท่ีมีผนังด้าน
นอก  ของอาคารอย่าง
น้อยหน่ึงด้าน โดยจัดให้มี
ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร
ได้ เช่น ประตู หน้าต่าง
หรือ บานเกล็ด ซึ่งต้องเปิด
ไว้ระหว่างใช้สอยห้องน้ัน 
ๆ และพื้นท่ีของช่องเปิดน้ี
ต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 10 ของพื้นท่ีของห้อง
น้ัน (กฏกระทรวงฉบับท่ี 
39 พ.ศ.2537 หมวด 3 
ระบบการจัดแสงสว่าง
และการระบายอากาศ) 

ระบบปรับอากาศ 
เพื่อลดการใช้พลังงานเพื่อ
การปรับอากาศภายใน
อาคาร และเพื่อให้เกิดการ
ใช้พลังงานในระบบปรับ
อากาศอย่างประสิทธิภาพ 
( ข้ อ บั ง คั บ  หมวด ง าน
ระบบ) 

ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ ก า ร ใ ช้
พ ลั ง ง า น ขั้ น ต่ า สิ่ ง ท่ี
ต้ อ ง ก า ร ส า ห รั บ ก รณี
อาคารพักอาศัยไม่ เกิน
สามชั้น คือ ร้อยละ 90 
ของอาคารน้ันต้องมีอัตรา
ก า ร ใ ช้ พ ลั ง ง า น ต า ม
หลั ก เ กณ ฑ์มาต ร ฐ าน 
ENERGY STAR (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

มีความสอดคล้องกันท้ัง  
พรบ. ECOVILLAGE และ  
LEED-ND V4 โดยการจัด 
ท าออกแบบโครงการในขั้น 
ต้น ก็สามารถด าเนินการ 
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
 และ LEED-ND V4 ในบาง 
ข้อแล้ว 

 
 
 
 
 
 
 
 

- 

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
เ พื่ อ ป ร ะ กั น คุ ณ ภ า พ
สิ่งแวดล้อมภายในอาคาร
ด้านแสงสว่าง  การ
มองเห็น และเพื่อความ
ป ล อ ด ภั ย ย า ม ค่ า คื น 
(หมวดงานระบบ) 

การลดมลภาวะด้านแสง
สว่าง เพื่อลดการให้แสง
สว่างลงอย่างน้อยร้อยละ 
5 0   ใ น ช่ ว ง  1 5  น า ที
หลังจากการท ากิจกรรม
บ ริ เ ว ณ น้ั น สิ้ น สุ ด ล ง 
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้น 
ต้นตาม พรบ. ไม่ได้มีการ 
ก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่ในการ 
จัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์  
ECOVILLAGE มีความสอด 
คล้องกับเกณฑ์  LEED-ND 
V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  39 
พ.ศ.2537 หมวด 3 ระบบ
จั ด ก า ร แ ส งส ว่ า ง แ ล ะ
ระบายอากาศ) ส่วนต่างๆ
ของอาคารต้องมีความเข้ม
ของแสงสว่างไม่น้อยกว่า
ความเข้มท่ีก าหนดไว้ใน
ตารางที ่43 
(ดูภาคผนวก ข) 

ค่าความส่องสว่างขั้นต่ า 
(≥300 lux ห้องรับแขก/
น่ังเล่น ห้องรับประทาน
อาหาร) (ข้อบังคับ หมวด
งานระบบ) 

ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ ก า ร ใ ช้
พ ลั ง ง า น ขั้ น ต่ า สิ่ ง ท่ี
ต้องการ คือ ร้อยละ 90 
ของอาคารน้ันต้องมีอัตรา
ก า ร ใ ช้ พ ลั ง ง า น ต า ม
หลั ก เ กณ ฑ์มาต ร ฐ าน 
ENERGY STAR (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ และในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 
เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่อง
สว่างภายใน (< 12 W/m²) 
(หมวดงานระบบ) 

ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ ก า ร ใ ช้
พ ลั ง ง า น ขั้ น ต่ า สิ่ ง ท่ี
ต้องการ คือ ร้อยละ 90 
ของอาคารน้ันต้องมีอัตรา
ก า ร ใ ช้ พ ลั ง ง า น ต า ม
หลั ก เ กณ ฑ์มาต ร ฐ าน 
ENERGY STAR (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ และในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 
(≤ 6 ลิตรต่อครั้ง)เพื่อลด
ค ว า ม ต้ อ ง ก า ร ใ ช้
น้ าประปาในสุขภัณฑ์ ซึ่ง
จะจ ากัดการรบกวนแหล่ง
ต้นน้ าตามธรรมชาติ และ
ยั ง เ ป็ น ก า ร ล ด ก า ร ใ ช้
พลังงานในการผลิต และ
จ่ายน้ าประปาจากระบบ
ส่ วนกลาง  (หมวดงาน
ระบบ) 

ประสิทธิภาพการใช้น้ าขั้น
ต่ าส าหรับกรณีอาคารพัก
อาศัย ไม่เกินสามชั้น คือ 
ร้อยละ 90 ของอาคารน้ัน
ต้องมีอัตราการใช้น้ าตาม
หลักเกณฑ์มาตรฐานลีด
ส าหรับบ้าน 2008 ใน
หมวดการให้คะแนนท่ี 3 
การใช้น้ าภายในอาคาร 
(ข้อบังคับหมวดโครงสร้าง
พื้ น ฐ าน ท่ี เ ป็ น มิ ต ร ต่ อ
สิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

น้ าฝนท่ีผ่านการใช้จากทุก
กิ จกร รมในแปลง ท่ีดิ น
จัดสรรถือ เป็นน้ า เสีย ท่ี
จะต้องได้รับการบ าบัดให้
มี คุ ณ ส ม บั ติ เ ป็ น ต า ม
ประกาศ เรื่อง  ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบาย น้ า ท้ิ งจาก ท่ีดิ น
จัดสรร และก าหนดให้
ท่ี ดิ น จั ด ส ร ร เ ป็ น
แหล่ ง ก า เ นิ ด ม ลพิ ษ ท่ี
จะต้องถูกควบคุมปล่อย
น้ า เ สี ย ล ง สู่ แ ห ล่ ง น้ า
สาธารณะ จึงจะระบายลง
สู่ แหล่ งรองรับน้ า ท้ิงได้ 
(พรบ.สิ่งแวดล้อม พ.ศ.
2535 ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าท้ิง
จากท่ีดินจัดสรร) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดัก
ขยะ และบ่อดักไขมัน 
เพื่อควบคุมคุณภาพน้ า
เ สี ย ท่ี ปล่ อ ย ออ กนอ ก
โครงการ  ซึ่งอาจสร้าง
ผลกระทบต่อระบบนิเวศ
และสิ่งมีชีวิตในน้ า อีกท้ัง 
ยังเป็นการลดภาระในการ
บ าบัดน้ าเสียของระบบ
ส่วนกลางด้วย (ข้อบังคับ
หมวดงานระบบ) 

การจัดการน้ าฝน 
การใช้แนวทางจัดการ
น้ าฝนท่ีระบายผ่านทาง
ระบบท่อ การให้มีการซึม
ผ่ าน  การกัก เก็บมาใช้
ประโยชน์ และการหน่วง
น้ าก่อนระบายออกจาก
พื้นท่ีอย่างมีประสิทธิภาพ 
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

- 

ฝั ก บั ว แ ล ะ ก๊ อ ก น้ า
ประหยัดน้ าเพื่อลดความ
ต้องการใช้น้ าประปาใน
สุขภัณฑ์ ซึ่งจะจ ากัดการ
รบกวนแหล่งต้นน้ าตาม
ธรรมชาติ และยังเป็นการ
ลดการใช้พลังงานในการ
ผลิต (หมวดงานระบบ) 

ประสิทธิภาพการใช้น้ าขั้น
ต่ าส าหรับกรณีอาคารพัก
อาศัย ไม่เกินสามชั้น คือ 
ร้อยละ 90 ของอาคารน้ัน
ต้องมีอัตราการใช้น้ าตาม
หลักเกณฑ์มาตรฐานลีด
ส าหรับบ้าน 2008 ใน
หมวด การให้คะแนนท่ี 3 
การใช้น้ าภายในอาคาร
(ข้อบังคับหมวดโครงสร้าง
พื้ น ฐ าน ท่ี เ ป็ น มิ ต ร ต่ อ
สิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ ไ ว้  แ ต่ ก า ร จั ดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- - 

ประสิทธิภาพพลังงานของ
โครงสร้างพื้นฐาน (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 

- 

ระบบกักเก็บน้ าฝน 
เพื่ อส นับส นุนใ ห้มีการ
ออกแบบและจัดการเพื่อ
น า น้ าฝนมาใช้ทดแทน
น้ าประปา เพื่อลดการ 
รบกวนแหล่งต้นน้ าตาม
ธร รมชาติ  ( หมวดงาน
ระบบ) 

การบริหารจัดการน้ าฝน 
เพื่อลดปริมาณน้ าท่ีไหล
นองอันเกิดจากความไม่
แน่นอนของฝนฟ้า ลดการ
ท่วมขัง และเพิ่มคุณภาพ
น้ า โ ด ย ใ ช้ คุ ณ ส ม บั ติ
ธรรมชาติของน้ า (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าท้ิงจากท่ีดิน
จัดสรร (ขอ้ก าหนดการ
จัดสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย
และพานิชยกรรม พ.ศ.
2544 หมวด 4 ข้อ 14 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย) 

การจัดท าแผนควบคุม
มลพิษและขยะจากการ
ก่อสร้างเพื่อให้โครงการมี
การเตรียมความพร้อมเพื่อ
ด าเนินการควบคุมมลพิษ 
มิ ใ ห้ รบกวนหรื อ ส ร้ า ง
อันตรายต่อระบบนิเวศ
และสิ่ งมีชี วิตในบริ เวณ
ข้างเคียง (ข้อบังคับหมวด
งานบริหารจัดการ) 

การป้องกันมลภาวะจาก
การด าเนินการก่อสร้าง 
เพื่อลดมลภาวะจากการ
ด าเนินการก่อสร้าง โดย
ควบคุมผลกระทบต่อดิน 
น้ า และอากาศ (ข้อบังคับ
หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
สอดคล้องกับเกณฑ์ 

- 

การเตรียมความพร้อม
โ ค ร ง ก า ร ชุ ม ชนยั่ ง ยื น 
( ข้ อ บั ง คั บ ห ม ว ด ง า น
บริหารจัดการ) 

- - 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- 

การเก็บรักษาต้นไม้และ
ระบบนิเวศเดิม เพื่อรักษา
สภาพแวดล้อมและระบบ
นิเวศในพื้นถิ่นน้ันไว้ให้คง
เดิมมากท่ีสุด อีกท้ังเพื่อให้
ตัวโครงการมีสภาพท่ีสอด 
คล้องสภาพแวดล้อมเดิม 
(หมวดงานบริหารจัดการ) 

การออกแบบและก่อสร้าง
เพื่อลดผลกระทบท่ีดินเดิม 
เพื่อรักษาพืชพันธุ์เดิมใน
พื้นท่ี พันธุ์พืชท้องถิ่นและ
พื้ นผิ วดิ น เ ดิ ม  ( หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

- 

ประชาสัมพันธ์ น าเสนอ
ข้อมูล และให้ความรู้เพื่อ
ประชาสัมพันธ์ โครงการ
ชุมชนยั่ ง ยื น รวม ท้ั ง ใ ห้
ความรู้กับประชาชนท่ัวไป 
ผ่านทางสื่อประชาสัมพันธ์ 
เพื่อสร้างความตระหนักถึง
การรักษาสภาพแวดล้อม 
(หมวดงานบริหารจัดการ) 

ชุมชนท่ีเปิดรับฟังความ
คิดเห็นและการมีส่วนร่วม 
มีการพบปะอย่างใกล้ชิด
ใ น ท่ี ตั้ ง  เ พื่ อ รั บ ฟั ง
ข้ อ เ ท็ จ จ ริ ง  ปัญหา  ท่ี
เกิดขึ้นในชุมชน และร่วม
เสนอแนะหาแนวทาง ท่ี
เป็นประโยชน์กับทุกภาค
ส่วน (หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ และใน
การจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 

ก าหนดให้ท่ีดินจัดสรรเป็น
แหล่ ง ก า เ นิ ด ม ลพิ ษ ท่ี
จะต้ อ งถู กควบคุมการ
ปล่อยน้ าเสียลงสู่แหล่งน้ า
ส า ธ า รณะห รื อ อ อ ก สู่
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  ( ข้ อ
ก าหนดการจัดสรรท่ีดิน
เพื่อท่ีอยู่อาศัยและพานิช
ยกรรม พ.ศ.2544 หมวด 
4 ข้อ 14 ระบบบ าบัดน้ า
เสีย) 

ปฏิบัติตามแผนควบคุม
มลพิษเพื่อควบคุมมลพิษ
จากพื้นท่ีก่อสร้าง มิให้
รบกวนหรือสร้างอันตราย
ต่ อ ร ะ บ บ นิ เ ว ศ แ ล ะ
สิ่ ง มี ชี วิ ต ใ น บ ริ เ ว ณ
ข้างเคียงท้ังน้ีผู้เกี่ยวข้อง
ต้ อ ง ท า ต า ม แ ผ น ก า ร
ควบคุมมลพิษ ท่ีวางไ ว้
ใ น ช่ ว ง ก่ อ น ก่ อ ส ร้ า ง 
( ข้ อ บั ง คั บ ห ม ว ด ง า น
บริหารจัดการ) 

การป้องกันมลภาวะจาก
การด าเนินการก่อสร้าง 
หาแนวทางป้องกันและ
ด าเนินการป้องกันการชะ
ล้ า ง ข อ ง ดิ น แ ล ะ ก า ร
ตกตะกอนสู่แหล่งน้ าหรือ
บริเวณโดยรอบระหว่าง
ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง  ( ห ม ว ด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่ใน
การจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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ตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

- 
จัดท าคู่มืออาคาร (หมวด
งานบริหารจัดการ) 

- - 

ให้เป็นไปตามข้อบัญญัติ
ท้องถิ่ น  หากไม่มี
ข้อบัญญัติเช่นว่าน้ันให้ผู้
ขออนุญาตท าการจัดสรร
ท่ีดินแสดงรายละเอียด
ของการด าเนินการจัดเก็บ
และท าลายขยะสิ่งปฏิกูล
และต้องจัดท าท่ีพักขยะ
รวม เสนอคณะกรรมการ
จั ด ส ร ร ท่ี ดิ น จั ง ห วั ด
พิ จ า ร ณ า ต า ม ค ว า ม
เ ห ม า ะ ส ม  ( พ ร บ .
สิ่ ง แ วดล้ อ ม  ส่ วน ท่ี  2 
มาตรฐานมลพิษจาก
แหล่งก าเนิด) 

จัดเตรียมพื้นท่ีแยกขยะ 
เพื่อสร้างสภาพแวดล้อมท่ีดี
จากการคัดแยกขยะไม่ให้
ปนเปื้อนกันภายในอาคาร 
รวมทั้งเพื่อน าขยะเหล่าน้ีไป
รีไซเคิล เพื่อการลดการใช้
ทรัพยากรท่ีไม่จ า เป็นใน
อนาคต (หมวดงานบริหาร
จัดการ) 

การมีโครงสร้างพื้นฐาน
เพื่อจัดการขยะมูลฝอย 
ให้มีส่วนหน่ึงส่วนใดของ
โครงการ เป็นพื้นท่ีจัดการ 
แยก คัดเลือก พัก ขยะ 
ก่อนน าไปด าเนินการต่อ
ตามประ เภทของขยะ 
(หมวดโครงสร้างพื้นฐาน
ท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

มีความสอดคล้องกันท้ัง พรบ. 
ECOVILLAGE และ LEED-
ND V4 โดยการจัดท า
ออกแบบโครงการในขั้นต้น ก็
สามารถด าเนินการผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE และ LEED-
ND V4 ในบางข้อแล้ว 

 
                       จากตารางที่ 3 เปรียบเทียบกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-
ND V4  พบว่าในบางเรื่องมีความสอดคล้องกัน ท้ังในแง่ พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้
ในประเทศไทย หรือกฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่  ท าให้พบว่าในการ
ออกแบบโครงการขั้นพื้นฐานเพื่อขออนุญาตปลูกสร้าง ก็ได้ด าเนินการผ่านเกณฑ์การประเมิน  
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ในบางข้ออยู่แล้ว เช่น การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล ซึ่งนั่นเป็น
ผลประโยชน์จากการออกแบบขั้นพื้นฐานตาม พรบ. หรือ กฏหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการจัดสรร
นั้นๆ แต่ในบางข้อที่ไม่ได้มี พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ เช่น ข้อระบบทางจักรยาน 
(ECOVILLAGE) การด าเนินการที่สอดคล้องกับข้อเครือข่ายเส้นทางจักรยานและปัจจัยส่งเสริม 
(LEED-ND V4) ถือว่าเป็นอีกทางเลือกหากผู้ออกแบบต้องการให้โครงการมีสภาพแวดล้อมที่ดีรวม
ไปถึงคุณภาพชีวิตของคนในโครงการที่ดี และยังได้คะแนนในข้อระบบทางจักรยาน พร้อมทั้งยัง
ผ่านเกณฑ์ข้อเครือข่ายเส้นทางจักรยานและปัจจัยส่งเสริมอีกด้วย และในการเปรียบเทียบนี้ยัง
พบว่าในบางข้อของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ก็ไม่มีความสอดคล้อง



 

 

57 

กัน เพราะไม่มีเนื้อหาหรือวัตถุประสงค์ของแต่ละข้อของแต่ละเกณฑ์ที่สอดคล้องกัน เช่น สัดส่วน
อาคาร (ตอ.-ตต. : เหนือ-ใต้ = 1.07-2.3) (ECOVILLAGE) หรือ การใช้ประโยชน์จากอาคารเดิม 
(LEED-ND V4) เป็นต้น 
 
4.2 ส ารวจกายภาพของโครงการ 

 
                 โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา เป็นโครงการที่ได้ผ่านการประกวดบ้านจัดสรร
อนุรักษ์พลังงานและได้รับรางวัลดีเด่น ประเภทบ้านจัดสรรขนาดกลาง ในปี พ.ศ.2550 โดย
โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาจ านวน 1 โครงการ มีพื้นที่ประมาณ 20 ไร่  แบ่งเป็นแปลงจัดสรร
จ านวน 107 หน่วย ที่ต้ัง ถ.ราชพฤกษ์ แขวงบางระมาด เขตตลิ่งชัน กรุงเทพฯ 
        จากการส ารวจองค์ประกอบทางกายภาพของโครงการ (Site Morphology) ได้
พิจารณาพื้นที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาทีละประเด็น ดังนี้ 
                   - จุดศูนย์กลางและขอบเขตโครงการ 
                   - ระยะทางจากการเดินสู่ภายนอกโครงการในเวลา 5 นาท ี
       - พื้นที่ใช้งานแบบผสมผสาน 
       - โครงข่ายถนนและเส้นทางสัญจร 
       - พื้นที่สีเขียว 
                   จากการส ารวจองค์ประกอบทางกายภาพภายในโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา 
(Site Morphology) ผลที่ได้จากการส ารวจในรูปแบบตาราง ดังตารางที่ 4 
 
ตารางที่ 4 องค์ประกอบทางกายภาพภายในโครงการ (Site Morphology) 
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- จุดศูนย์กลางและขอบเขตโครงการ จากจุดศูนย์กลางโครงการไปถึงปากทางเข้า
โครงการซึ่งมีทางเข้าโครงการที่เดียวติดถนนราชพฤกษ์ เป็นระยะทาง 385 เมตร 
ใช้เวลาในการเดินเท้าไม่ถึง 5 นาที 

- ระยะทางจากการเดินสู่ภายนอกโครงการในเวลา 5 นาที จากปากทางเข้า
โครงการที่ติดถนนราชพฤกษ์ ได้ก าหนดรัศมี 400 เมตร จากปากทาง ซึ่งเป็น
ระยะการเดินเท้าในเวลา 5 นาที จะพบว่าระยะดังกล่าวได้ถึงจุดกึ่งกลางของ
โครงการแล้ว และได้ผ่านสวนสาธารณะของโครงการและสโมสร 

- พื้นที่ใช้งานแบบผสมผสาน ในส่วนของพื้นที่สวนสาธารณะและสโมสรพร้อมสระ
ว่ายน้ า ถูกจัดวางไว้ตรงต าแหน่งทางเข้าโครงการเป็นส่วนใหญ่ จะมีพื้นที่สวน
ขนาดเล็กกระจายตัวอยู่ส่วนกลางของพื้นที่โครงการ 

- โครงข่ายถนนและเส้นทางสัญจร จากจุดศูนย์กลางไปตามพื้นที่ถนนซอยตันทุก
เส้นของโครงการ จะพบว่ามีระยะเวลาในการเดินทางด้วยเท้าไม่เกินห้านาที หรือ
อยู่ในระยะทางที่ไม่เกิน 400 เมตรจากจุดศูนย์กลางของโครงการ 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ มีการกระจายตัวไปตามถนนสายหลักของโครงการ และ
พื้นที่สวนธารณะหลักจะมีความหนาแน่นมากตรงบริเวณทางเข้าโครงการ และ
จะค่อยๆ กระจายตัวเป็นสวนสาธารณะขนาดย่อมไปตามถนนสายหลัก รวมไป
ถึงปลายถนนที่เป็นซอยตัน 
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                 ได้ท าการส ารวจตามรายละเอียดแต่ละหัวข้อของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 โดยใช้แบบส ารวจองค์ประกอบทางกายภาพ ประเมินจากการด าเนินการของ
โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา  
 
ภาพที่ 2 แสดงคุณสมบัติของโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษามีที่ต้ังที่ควรแก่การพัฒนา เพราะเป็น
พื้นที่มีความพร้อมอยู่ก่อนแล้ว 
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รายการประกอบแบบ ส าหรับบ้านประหยัดพลังงาน. 
บมจ.มั่นคงเคหะการ 
แบบบ้าน VALENCIA  
ผนัง                      ผนังทั่วไป ก่ออิฐครึ่งแผ่น ฉาบปูนเรียบ ( หนา 10 ซม.) –ทาสี บางส่วน ประดับ  
                             ด้วยไม้ฝาส าเร็จรูปหรือหินเทียม ประดับอาคาร เพื่อป้องกันแสงแดดที่จะ 
                             กระทบผนังโดยตรง  สีทาอาคาร ส่วนมากจะทาสีอ่อน ชนิด อะครีลิค ซึ่งมี 
                             ความยืดหยุ่นตัวสูง.  
ประตู–หน้าต่าง    ภายนอก  วงกบอลูมิเนียม  POWDER COATING สีขาว  ความหนาของ  
                             อลูมิเนียมหนา 1.2 มม. กระจกเขียว ตัดแสง หนา 5 มม.  
สุขภัณฑ์               ใช้รุ่นประหยัดน้ า สีขาว ของ COTTO หรือ  AMERICAN STANDARD. 
รายการไฟฟ้า      ดวงโคมและชนิดของหลอด ส่วนใหญ่ใช้กับ หลอดประหยัดไฟ ( หลอดฟลูออ 
                             เรสเซนต์  ) 
วัสดุมุงหลังคา      ใช้กระเบื้อง CERIS ( หลังคาดินเผา ) ซึ่งให้ค่าความเป็นฉนวนสูงถึง 0.76  
                             W/m.K บุแผ่นอลูมินั่มฟรอยด์ สะท้อนความร้อน ชายคา ระแนง C-LINE เว้น 
                             ร่องระบายอากาศ. 
ขนาดของท่ีดิน     แบบบ้าน  VALENCIA ลงขนาดที่ดิน 100 ตร.วา ขึ้นไป. 
 

   ภาพที่ 3 แสดงแบบบ้าน  VALENCIA 1 
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   ภาพที่ 4 แสดงแบบบ้าน  VALENCIA 2 

 
 
 
   ภาพที่ 5 แสดงผังชั้นล่าง แบบบ้าน  VALENCIA 
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 ภาพที่ 6 แสดงผังชั้นบน แบบบ้าน  VALENCIA 

 
 

   
ภาพที่ 7 แสดงผังหลังคา แบบบ้าน  VALENCIA 
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  ภาพที่ 8 แสดงรูปด้าน 1 แบบบ้าน  VALENCIA 

 
 
 
 
 
 
   ภาพที่ 9 แสดงรูปด้าน 2 แบบบ้าน  VALENCIA 
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ภาพที่ 10 แสดงรูปด้าน 3 แบบบ้าน  VALENCIA 

 
 
 
 
 
 
   ภาพที่ 11 แสดงรูปด้าน 4 แบบบ้าน  VALENCIA 
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  ภาพที่ 12 แสดงรูปตัด 1-1 แบบบ้าน  VALENCIA 

 
 
 
 
 
 
   ภาพที่ 13 แสดงรูปตัด 2-2 แบบบ้าน  VALENCIA 
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4.3 การทดลองประเมินโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษากับเกณ์ประเมิน 
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 

 
         ในการทดลองการประเมินนี้ ได้ทดลองประเมินในขั้นตอนข้อบังคับของเกณฑ์การประเมิน 
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 โดยเน้นพิจารณาการด าเนินการของแต่ละโครงการ ไม่ได้ใช้
การประเมินคะแนน เพื่อที่จะได้ทราบว่า โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาได้ด าเนินการผ่านขั้นตอน
ใดไปบ้างแล้ว และไม่ผ่านในขั้นตอนใด ทดลองวิธีแก้ไขปรับปรุงเพื่อให้โครงการจัดสรรกรณีศึกษา
ผ่านขั้นตอนในส่วนของข้อบังคับของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4   
         จากการทดลองประเมินโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา ได้ผลในการประเมินข้อบังคับของ
เกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE ดังนี้ 
 
ตารางที่ 5 การพิจารณาข้อบังคับ ECOVILLAGE  หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ 

ข้อบังคับของเกณฑ์ 
ECOVILLAGE 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด ผังโครงการและ
ภูมิทัศน์ 

 
 
 
 
 
ผ่านการ
พิจารณา 

 
 
โครงการไม่ได้อยู่บนพื้นท่ีท่ีมี
ลักษณะ 4 รูปแบบดังนี้ 
1) พื้นท่ีท่ีมีคุณค่าทางระบบนิเวศ 
2) พื้นท่ีท่ีขัดแย้งกับกฎหมายผัง
เมือง 
3) พื้นท่ีรับน้ า (Flood plain) หรือ
เป็นแนวรับน้ า (Flood way) ของ
เมือง 
4) พื้นท่ีชุ่มน้ า (Wet land) หรือ มี
แหล่งน้ าธรรมชาติ ท่ีสมบูรณ์ท้ัง
บนดินและใต้ดิน 

  
  
 

 
 

1.การเลือกท่ีตั้ง
โครงการและการ
เชื่อมโยงพื้นท่ีภายนอก 
 
ข้อบังคับท่ี 1 ท าเลท่ีตั้ง
โครงการท่ีมีความ
เหมาะสม 
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ตารางที่ 5  การพิจารณาข้อบังคับ ECOVILLAGE  หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ (ต่อ) 

ข้อบังคับของเกณฑ์ 
ECOVILLAGE 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด ผังโครงการและ
ภูมิทัศน์ 

 
 
 
 
ผ่านการ
พิจารณา 

 
 
พิจารณาการมีพื้นท่ีสีเขียวซึ่งเป็น
พื้นท่ีท่ีน้ าซึมผ่านได้อย่างมี
ประสิทธิภาพตามธรรมชาติและ
จ ากัดพื้นท่ีฐานอาคาร (Building 
footprint) และพื้นท่ีดาดแข็ง
(Hardscape) ให้น้อยท่ีสุด หาก
หลีกเลี่ยงไม่ได้ ควรออกแบบพื้นท่ี
ดาดแข็ง เช่น ลานจอดรถยนต์ 
หรือลานกิจกรรมภายนอกอาคาร 
ให้เป็นวัสดุปูพื้นท่ีน้ าสามารถซึม
ผ่านได้เช่น บล็อกหญ้า ลานกรวด 

  
  
 

 
 

1.การเลือกท่ีตั้ง
โครงการและการ
เชื่อมโยงพื้นท่ีภายนอก 
 
ข้อบังคับท่ี 2 พื้นท่ี
น้ าซึมผ่านได้ 5% ของ
พื้นท่ีโครงการ 

 
 
        จากตารางที่  5 การทดลองพิจารณาโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาด้วยเกณฑ์ 
ECOVILLAGE พบว่า ในส่วนของข้อบังคับเกณฑ์ ECOVILLAGE  ในหมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์มีความเกี่ยวข้องกับ พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือกฎหมาย
ของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่ ได้ถูกบังคับใช้อยู่แล้ว และสอดคล้องกับการ
ออกแบบโครงการของผู้ที่เกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์  ท าให้ในการทดลองประเมินส่วน
ของข้อบังคับในหมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ของเกณฑ์  ECOVILLAGE  ผ่านการพิจารณา
ข้อบังคับขั้นพื้นฐานของหมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ 
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ตารางที่ 6 การพิจารณาข้อบังคับ ECOVILLAGE  หมวดงานอาคาร 

ข้อบังคับของเกณฑ์ 
ECOVILLAGE 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด งานอาคาร 

     2.เปลือกอาคาร 
2.1.การป้องกันความ
ร้อนจากหลังคา  
ข้อบังคับท่ี 3 ค่าความ
ต้านทานความร้อน
ฉนวนหลังคา ≥ 1.3 
m²C/W 

 
ไม่ผ่าน
การ
พิจารณา 

อาคารกรณีศึกษาติดตั้งแผ่นอลู
มินั่มฟอยล์สะท้อนความร้อน แต่
หลังคาต้องมีฉนวนกันความร้อนท่ี
มีค่าความต้านทานความร้อน (R-
Value) ไม่ต่ ากว่า 1.3 m²C/W 
หรือเทียบเท่ากับฉนวนใยแก้ว
ความหนาแน่น 16 kg/m³ ท่ีมี
ความหนา 2 น้ิว 

ติดตั้งวัสดุท่ีมีค่า
ความต้านทาน
ความร้อนไม่ต่ า
กว่า1.3 m²C/W 
เช่นฉนวนใยแก้ว ท่ี
มีความหนา 2 น้ิว 
หรือ โพลียูรีเทน 
หนา 2 น้ิว 

พื้นท่ีติดตั้ง 120 
ตร.ม. เลอืกใช้
วัสดุ PU Foam
ราคา 150 บ./ตร.
ม. ค่าก่อสร้างที่
เพิ่มขึ้นในส่วน
ของงานหลังคา 
8.03%  
(ดูภาคผนวก ค )  

2.2 การป้องกันความ
ร้อนจากผนังและ
หน้าต่างภายนอก 

 
 
 
ผ่านการ
พิจารณา 

อาคารมีสัดส่วนพื้นท่ีหน้าต่างน้อย
กว่า 50%  

 
  
 

 
 
 

ข้อบังคับท่ี 4 สัดส่วน
พื้นท่ีหน้าต่าง (WWR) 
ไม่เกิน  50% และ 
SHGCรวม ไม่เกิน 0.6 

 
        จากตารางที่ 6 ในส่วนของข้อบังคับ หมวดงานอาคาร จากการทดลองพิจารณาโครงการบ้าน
จัดสรรกรณีศึกษา พบว่า ไม่ผ่านการพิจารณาจากเกณฑ์ข้อบังคับของ เกณฑ์การประเมิน 
ECOVILLAGE เนื่องจากตัวอาคารของโครงการจัดสรรกรณีศึกษาไม่ได้ติดต้ังฉนวนที่ให้ค่า

ต้านทานความร้อน ≥ 1.3 m²C/W แต่ติดต้ังแผ่นอลูมินั่มฟอยล์สะท้อนความร้อน แนวทางการ
ปรับปรุง คือติดต้ังฉนวนโพลียูริเทนความหนาแน่น 16 kg/m³ ที่มีความหนา 2 นิ้ว และในส่วนของ
ช่องเปิดนั้น สัดส่วนพื้นที่ช่องเปิดมีน้อยกว่า 50%  ซึ่งไม่เกินจากที่ข้อบังคับได้ก าหนดไว้ท าให้ผ่าน
การพิจารณาจากข้อบังคับที่ 4 สัดส่วนพื้นที่หน้าต่าง (WWR) ไม่เกิน  50%   
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ตารางที่ 7 การพิจารณาข้อบังคับ ECOVILLAGE  หมวดงานระบบ 

ข้อบังคับของเกณฑ์ 
ECOVILLAGE 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด งานระบบ 
     1.ระบบปรับอากาศ 

1.1 ระบบปรับอากาศ  
ข้อบังคับท่ี 5 
เครื่องปรับอากาศ EER 
≥ 11 และสารท าความ
เย็นไม่มี CFC 

ไม่ได้รับ
การ
พิจารณา 

ไม่ได้มีการติดตั้งหรือก าหนดการ
ติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 

เลือกใช้แอร์
ประหยัดไฟเบอร์ 5  

ค่าใช้จ่ายต้นทุน
ท่ีเพิ่มขึ้นในส่วน
ของงานไฟฟ้า 

2.ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  
 
 
ผ่านการ
พิจารณา 

 
มีการออกแบบต าแหน่งและ
จ านวนดวงโคมอย่างท่ัวถึงและ
เลือกใช้หลอดไฟตามที่เกณฑ์
ก าหนด 

ใช้หลอดฟลูออเรส
เซนต์ชนิด Linear 
ขนาด 18 และ 36 
วัตต์ และ Circular 
22 32 และ 40 
วัตต์ ประสิทธิผล 
ประมาณ 50-80 ลู
เมนต่อวัตต์ 

 

ข้อบังคับท่ี 6  
ค่าความส่องสว่างขั้น
ต่ า (≥300 lux 
ห้องรับแขก/นั่งเล่น ห้อง
รับประทานอาหาร) 

3.ระบบสุขาภิบาล  
ผ่านการ
พิจารณา 

 
มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อ
ดักขยะ และบ่อดักไขมัน 

 
ตามข้อบังคับใน
การยื่นขออนุญาต
ปลูกสร้าง 

 

ข้อบังคับท่ี 7  ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย บ่อดัก
ขยะ และบ่อดักไขมัน 

 
        จากตารางที่ 7 ในส่วนของข้อบังคับ หมวดงานระบบ จากการทดลองพิจารณาโครงการบ้าน
จัดสรรกรณีศึกษา พบว่า ไม่ได้รับการพิจารณาจากเกณฑ์ข้อบังคับของ เกณฑ์การประเมิน 
ECOVILLAGE ในข้อบังคับที่ 5 เนื่องจากตัวอาคารของโครงการจัดสรรกรณีศึกษาไม่ได้ติดต้ัง
อุปกรณ์และด าเนินการตามแนวทางการประเมิน ECOVILLAGE ในส่วนของข้อบังคับที่ 5 
เครื่องปรับอากาศ EER ≥ 11 และสารท าความเย็นไม่มี CFC หากอาคารกรณีศึกษาต้องการ
ประเมินผ่านในข้อบังคับที่ 5 ก็มีแนวทางการออกแบบคือเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่ผ่านเกณฑ์
ประหยัดไฟเบอร์ 5 จากการปรับปรุงเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ข้อบังคับที่ 5 มีผลต่อราคาค่าก่อสร้างที่เพิ่ม
สูงขึ้น และข้อบังคับที่ 6 ผ่านการพิจารณา เนื่องจากมีการออกแบบต าแหน่งและจ านวนดวงโคม
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อย่างทั่วถึง และได้เลือกใช้หลอดไฟตามที่เกณฑ์ ECOVILLAGE  ก าหนด คือเลือกใช้หลอดฟลูออ
เรสเซนต์ชนิด Linear ขนาด 18 และ 36 วัตต์ และ Circular 22 32 และ 40 วัตต์ และมีประสิทธิผล 
ประมาณ 50-80 ลูเมนต่อวัตต์  
 
ตารางที่ 8 การพิจารณาข้อบังคับ ECOVILLAGE  หมวดการบริหารจัดการ 

ข้อบังคับของเกณฑ์ 
ECOVILLAGE 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด การบริหาร
จัดการ      
1.ช่วงก่อนการก่อสร้าง  

 ข้อบังคับท่ี 8 การ
เตรียมความพร้อม
โครงการชุมชนยั่งยืน 

ไม่ได้รับ
การ
พิจารณา 

ไม่มีการจัดท ารายงานบันทึกการ
ออกแบบ (Design Logbook) 
แสดงขั้นตอนการออกแบบให้เป็น
โครงการชุมชนยั่งยืน 

โครงการจะต้องมี
การวางแผน 
ตรวจสอบการ
พัฒนาโครงการ 
เพื่อเป็นการประกัน
การออกแบบและ
ก่อสร้างโครงการท่ี
ยั่งยืน 

ได้โครงการท่ีมี
แผนการในการ
เตรียมความ
พร้อมไปสู่
โครงการชุมชน
ยั่งยืน 

ข้อบังคับท่ี 9 การจัดท า
แผนควบคุมมลพิษและ
ขยะในขั้นตอนก่อสร้าง 

ผ่านการ
พิจารณา 

ผู้ก่อสร้างด าเนินการตามที่
ข้อก าหนดของกฎหมาย
สิ่งแวดล้อมที่บังคับใช้ 

ให้ความส าคัญใน
การจัดท าแผน
ควบคุมมลพิษและ
ลดขยะในขั้นตอน
การก่อสร้าง 

 

2.ช่วงระหว่างการ
ก่อสร้าง 

 
ผ่านการ
พิจารณา 

ด าเนินการตามแผนควบคุม
มลพิษและขยะที่ข้อบังคับของ
กฏหมายสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดไว้ 

มีข้อบังคับในการ
ปฏิบัติตามแผน
ควบคุมมลพิษ 

 

ข้อบังคับท่ี 10 ปฏิบัติ
ตามแผนควบคุมมลพิษ 

ข้อบังคับท่ี 11 การ
จัดการขยะจากการ
ก่อสร้าง 

ผ่านการ
พิจารณา 

ด าเนินการตามแผนควบคุม
มลพิษ 

มีข้อบังคับในการ
ปฏิบัติตามแผน
ควบคุมมลพิษ 
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           จากตารางที่ 8 ในส่วนของข้อบังคับ หมวดการบริหารจัดการ จากการทดลองพิจารณา
โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา พบว่า ไม่ได้รับการพิจารณาในส่วนของเกณฑ์ข้อบังคับที่ 8 ของ
เกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE เนื่องจากโครงการจัดสรรกรณีศึกษาไม่ได้วางแผนการเตรียม
ความพร้อมการเป็นชุมชนที่ยั่งยืน ส่วนข้อบังคับที่ 9, 10 และ 11  ผ่านการพิจารณาเพราะว่าได้ให้
ความส าคัญในการจัดท าแผนควบคุมมลพิษ และปฏิบัติตามข้อก าหนดของ พรบ. สิ่งแวดล้อม 
หรือกฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่ที่ได้บังคับใช้เท่านั้น 
         จากการทดลองพิจารณาโครงการจัดสรรกรณีศึกษากับข้อบังคับของเกณฑ์การประเมิน 
ECOVILLAGE พบว่า โดยทั่วไปส าหรับการประเมินโครงการกรณีศึกษากับข้อบังคับ ได้ด าเนินการ
และได้รับการพิจารณาเกณฑ์ข้อบังคับในหลายข้อ ส่วนข้อที่ไม่ได้รับการพิจารณานั้น พบว่าเพราะ
โครงการกรณีศึกษาไม่ได้มีการเตรียมความพร้อมในเรื่องที่ข้อบังคับก าหนด จึงไม่เข้าสู่การประเมิน 

เช่น การเตรียมความพร้อมโครงการชุมชนยั่งยืน เครื่องปรับอากาศ EER ≥ 11 และสารท าความ
เย็นไม่มี CFC และพบว่ามีเพียงหนึ่งข้อที่ไม่ผ่านการพิจารณา ในส่วนข้อที่ไม่ผ่านการพิจารณาใน

ข้อบังคับค่าความต้านทานความร้อนฉนวนหลังคา ≥ 1.3 m²C/W นั้น พบว่าเป็นการเลือกใช้วัสดุที่
มีประสิทธิภาพไม่เข้าเกณฑ์ตามที่ข้อก าหนดระบุไว้ การปรับปรุงคือเปลี่ยนชนิดของวัสดุเดิมที่เป็น
แผ่นอลูมินั่มฟอยล์สะท้อนความร้อนเป็นวัสดุโพลียูรีเทน หนา 2 นิ้วให้ตรงตามประสิทธิภาพที่
เกณฑ์ก าหนด  ซึ่งส่งผลต่อราคาที่เพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 8.03 ของราคางานหลังคา 
         จากการทดลองพิจารณาการด าเนินการโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา ได้ผลในการ
พิจารณาข้อบังคับของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 ดังนี้ 
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ตารางที่ 9 เกณฑ์ประเมินข้อบังคับ LEED-ND V4  หมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ 

ข้อบังคับของเกณฑ ์
LEED-ND V4 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด การเลือกท่ีตั้ง
และการเชื่อมโยงพื้นท่ี 

     

ข้อบังคับท่ี 1 ท าเลท่ีตั้ง
ท่ีควรแก่การพัฒนา 

ผ่านการ
พิจารณา 

โครงการตั้งอยู่บนพื้นท่ีท่ีควรแก่
การพัฒนา 

มีระบบจัดการน้ า
ท้ิงเดิมหรือมีแผน
ขยายระบบจัดการ
น้ าท้ิงและ เป็น 
infill site หรือเป็น 
adjacent site  
อย่างน้อย 50 % 
ต้องเข้าถึงจุดขึ้นลง
ขนส่งมวลชนได้ใน
ระยะเดิน 1/4 – 1/2 
ไมล์ (400 – 800 
เมตร)  

 

ข้อบังคับท่ี 2 การ
ค านึงถึงผลกระทบต่อ
สิ่งมีชีวิตใกล้สูญพันธ์
และระบบนิเวศ 

 
ผ่านการ
พิจารณา 
 

มีที่ตั้งท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
นิเวศ 

หากส่งผลกระทบ
ต้องมีแผนอนุรักษ์
เพื่อเสนออนุมัติ 

 
 
 

ข้อบังคับท่ี 3 การ
ป้องกันการสูญเสีย
พื้นท่ีชุ่มน้ าและพื้นท่ีน้ า 

ผ่านการ
พิจารณา 

ท่ีตั้งของโครงการไม่ใช่พื้นท่ีชุ่มน้ า
และพื้นท่ีน้ า  

 

ข้อบังคับท่ี 4 การ
ป้องกันการสูญเสีย
พื้นท่ีเกษตรกรรม 

ผ่านการ
พิจารณา 
 

ไม่ได้ตั้งอยู่บนพื้นท่ีเกษตรกรรม
ตามข้อบังคับของผังเมืองรวม  

 

 ข้อบังคับท่ี 5 หลีกเลี่ยง
การตั้งโครงการบนพื้นท่ี
น้ าท่วม 

ผ่านการ
พิจารณา 
 

ไม่ตั้งอยู่บนพื้นท่ีมีความเสี่ยงต่อ
น้ าท่วมตามหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง
ก าหนด 

 
 

 
          จากตารางที่ 9 การทดลองพิจารณาด้วยข้อบังคับของเกณฑ์ LEED-ND V4 พบว่า ในส่วน
ของข้อบังคับของหมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่มีความเกี่ยวข้องกับ พรบ. หรือ 
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กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือกฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรร
กรณีศึกษาต้ังอยู่ ได้ถูกบังคับใช้อยู่แล้ว และสอดคล้องกับการออกแบบโครงการของผู้ที่เกี่ยวข้อง
กับโครงการอสังหาริมทรัพย์ ท าให้ในการทดลองประเมินส่วนของข้อบังคับในหมวดการเลือกที่ต้ัง
และการเชื่อมโยงพื้นที่ ได้รับการพิจารณาผ่านข้อบังคับขั้นพื้นฐาน 
 
ตารางที่ 10 เกณฑ์ประเมินข้อบังคับ LEED-ND V4  หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน 

ข้อบังคับของเกณฑ ์
LEED-ND V4 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด การออกแบบ
รูปแบบชุมชน 

     

ข้อบังคับท่ี 6 ถนนท่ีเอื้อ
ต่อการเดิน 

ผ่านการ
พิจารณา 

ในส่วนของถนนโครงการ มีขนาด
ของบาทวิถีท่ีพอเพียงต่อเกณฑ์
ก าหนดของข้อบังคับ 

บาทวิถีสามารถใช้
การได้ทุกฤดูกาล มี
ความกว้างอย่าง
น้อย 2.4 ม.ใน
บริเวณที่มีการใช้
งานแบบผสม และ
มีความกว้างอย่าง
น้อย 1.2 ม.ใน
บริเวณอื่นๆ 

 

ข้อบังคับท่ี 7 การ
พัฒนาอย่างมีขอบเขต 

ผ่านการ
พิจารณา 

พื้นท่ีโครงการมีความหนาแน่น
ประมาณ 12 หน่วยต่อเอเคอร ์

หนาแน่นประมาณ 
7 หน่วยต่อเอเคอร์ 
หรือมากกว่า 

 

ข้อบังคับท่ี 8 ชุมชนท่ีมี
การเชื่อมโยงและเปิด
กว้าง 
 
 

ไม่ได้รับ
การ
พิจารณา 
 
 

มีการออกแบบโครงการด้วยการ
ก าหนดทางเข้าออกหลักทางเดียว
ด้วยระบบรักษาความปลอดภัย 
 
 

ออกแบบให้มีการ
เชื่อมโยงภายใน
โดยมีทางตัดทาง
แยกอย่างน้อย 140 
แห่งต่อ 1 ตาราง
ไมล์ และเชื่อมโยง
สู่ภายนอกโดยไม่
ปิดก้ัน 

ส่งผลต่อการ
ควบคุมและดูแล
ในเรื่องของความ
เป็นส่วนตัวและ
ความปลอดภัย 

              จากตารางที่ 10 ในส่วนของข้อบังคับ หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน จาก
การทดลองประเมินโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา พบว่า ผ่านการพิจารณาเกณฑ์ข้อบังคับของ



 

 

74 

เกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 ในข้อบังคับที่ 6 และ 7 เนื่องจากโครงการจัดสรรกรณีศึกษาได้
ออกแบบถนนตามที่ข้อก าหนดของ พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือ
กฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่ที่ได้บังคับใช้เท่านั้น และในส่วนของ
ความหนาแน่น มีอัตราความหนาแน่น 12 หน่วยต่อเอเคอร์ และมีท าเลที่ต้ังโครงการที่ควรแก่การ
พัฒนา ซึ่งถือว่าผ่านการพิจารณาข้อบังคับ และส าหรับข้อบังคับที่ 8 ทางโครงการไม่ได้ออกแบบ
ให้มีทางเปิดเข้าสู่โครงการในหลายเส้นทาง เนื่องจากเป็นการป้องกันและควบคุมความปลอดภัย
ของผู้ที่เข้าใช้โครงการ จึงท าให้ไม่ได้รับการพิจารณาข้อบังคับที่ 8 น้ี 
 

ภาพที่ 14 บาทวิถีภายในโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา 

 
 
ภาพที่ 15 ขนาดของบาทวิถีภายในโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา 
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ตารางที่ 11 เกณฑ์ประเมินข้อบังคับ LEED-ND V4  หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม  

ข้อบังคับของเกณฑ ์
LEED-ND V4 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด โครงสร้าง
พื้นฐานของที่เป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม 

     

ข้อบังคับท่ี 9  การมี
อาคารเขียวท่ีได้รับการ
รับรอง 

ไม่ได้รับ
การ
พิจารณา 

ไม่มีอาคารใดท่ีมีการด าเนินการ
เพื่อให้ผ่านการเป็นอาคารเขียว 

ด าเนินการเพื่อให้
อาคารใดอาคาร
หน่ึงมีการรับรอง
มาตรฐานอาคารสี
เขียว 

ค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนินการ
เพื่อให้อาคาร
ผ่านการรับรอง
อาคารเขียว 

 ข้อบังคับท่ี 10 เพิ่ม
ประสิทธิภาพการใช้
พลังงาน 

ไม่ผ่าน
การ
พิจารณา 

โครงการไม่ได้ด าเนินการตาม
หลักเกณฑ์มาตรฐาน ENERGY 
STAR 

ด าเนินการตาม
เกณฑ์มาตรฐาน
ENERGY STAR 

ค่าใช้จ่ายในการ
เลือกวัสดุ
เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ี
ผ่านเกณฑ์ 
ENERGY STAR 
(ดูภาคผนวก ค) 

ข้อบังคับท่ี 11 ลดการ
ใช้น้ าภายในอาคาร 

ไม่ผ่าน
การ
พิจารณา 

โครงการไม่ได้ด าเนินการตาม
หลักเกณฑ์ (LEED for Homes 
2008 Credit 3, Indoor Water 
Use.) 

ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรน้ า
ธรรมชาติและลด
ภาระของชุมชนใน
การจัดหาน้ าใช้
และการจัดการน้ า
เสียตามหลักเกณฑ์ 
(LEED for Homes 
2008 Credit 3, 
Indoor Water 
Use. ) 

ค่าใช้จ่ายใรการ
ด าเนินการตาม
หลักเกณฑ์ 
(LEED for 
Homes 2008 
Credit 3, Indoor 
Water Use. )
การเปลี่ยนวัสดุท่ี
ให้อัตราการไหล
ของน้ าไม่เกิน
มาตรฐานของ
เกณฑ์ LEED for 
Homes ก าหนด 
(ดูภาคผนวก ค) 
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ตารางที่ 11 เกณฑ์ประเมินข้อบังคับ LEED-ND V4  หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม (ต่อ) 

ข้อบังคับของเกณฑ ์
LEED-ND V4 

ผลการ
พิจารณา 

สาเหต ุ

แนวทางการ
ปรับปรุงเพื่อ
ผ่านการ
พิจารณา 

ผลกระทบ 

หมวด โครงสร้าง
พื้นฐานของที่เป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม 

     

ข้อบังคับท่ี 12  การ
ป้องกันมลภาวะจาก
การด าเนินการก่อสร้าง 

ไม่ผ่าน
การ
พิจารณา 
 

ด าเนินการป้องกันมลภาวะทาง
อากาศจากฝุ่นละอองและอนุภาค
ต่างๆ เพียงเท่าท่ีหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องก าหนด 

ป้องกันการ
ตกตะกอนจากการ
ชะล้างหน้าดิน
ป้องกันมลภาวะ
ทางอากาศจากฝุ่น
ละอองและอนุภาค
ต่างๆ 

ค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนินการเพื่อ
ป้องกันมลภาวะ
จากการ
ด าเนินการ
ก่อสร้าง 

 
 
                      จากตารางที่ 11 ข้อบังคับหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม จาก
การทดลองประเมินโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษา พบว่า ไม่ผ่านการพิจารณาเกณฑ์ข้อบังคับ
ของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 ในหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
เนื่องจากโครงการจัดสรรกรณีศึกษาได้ออกแบบถนนตามที่ข้อก าหนดของ พรบ. หรือ กฎหมายขั้น
พื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือกฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่ ท่ี
ได้บังคับใช้เท่านั้น และในส่วนข้อบังคับการมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง ไม่ได้รับการพิจารณา
เพราะโครงการกรณีศึกษาไม่มีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง 
                       จากการทดลองพิจารณาโครงการตามข้อบังคับของเกณฑ์ LEED-ND V4 พบว่า มี
การด าเนินการผ่านข้อก าหนดในหมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ทั้งหมด เนื่องจากท าเล
ที่ต้ังโครงการต้ังอยู่บนพื้นที่ควรแก่การพัฒนา และการด าเนินการตามข้อก าหนดของ พรบ. หรือ 
กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือกฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรร
กรณีศึกษาต้ังอยู่ที่ได้บังคับใช้นั้น ก็ส่งผลให้ผ่านการพิจารณาจากข้อบังคับของหมวดการเลือก
ที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ แต่ในหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมนั้น พบว่าไม่มี
การด าเนินการของโครงการจัดสรรกรณีศึกษาที่ผ่านการพิจารณาจากข้อบังคับของเกณฑ์ LEED-
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ND V4 ซึ่งเนื้อหาในการพิจารณาของหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เป็นการ
ก าหนดให้ผ่านเกณฑ์ประเมินที่มีเนื้อหาเฉพาะทางเท่านั้น เช่น ข้อบังคับที่ 11 ลดการใช้น้ าภายใน
อาคาร ก็ต้องมีการพิจารณาถึงหลักเกณฑ์ (LEED for Homes 2008 Credit 3, Indoor Water 
Use.) เพื่อประกอบการประเมินด้วย ในส่วนของการปรับปรุงตามข้อบังคับของเกณฑ์ LEED-ND 
V4 ค่าใช้จ่ายในการเลือกวัสดุเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ผ่านเกณฑ์ ENERGY STAR เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.99 
ค่าใช้จ่ายในการเลือกวัสดุสุขภัณฑ์ที่มีการรับรองจาก หน่วยงานควบคุมสิ่งแวดล้อมของ
สหรัฐอเมริกา (Environmental Protection Agency หรือ EPA) โดยผ่านโปรแกรม WaterSense 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 13.50 และในส่วนงานสถาปัตย์ได้มีการปรับเปลี่ยนชนิดของกระจก ซึ่งได้เลือกใช้
กระจกอินซูเลท Low-E หนา 6-0.76-6-12-6 mm. มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นร้อยละ 21.91  
 
4.4 การทดลองปรับปรุงโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาเพื่อให้ผ่านข้อบังคับของ 
เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 

 
                จากการทดลองประเมินโครงการบ้านจัดสรรกรณี ศึกษากับเกณฑ์ประเมิน 
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 พบว่า โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาไม่ผ่านเกณฑ์การ
พิจารณาในส่วนของข้อบังคับอยู่หลายข้อ เนื่องจากโครงการจัดสรรกรณีศึกษาได้ออกแบบ
โครงการตามข้อก าหนดของ พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือ
กฎหมายของพื้นที่ที่โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่ที่ได้บังคับใช้เท่านั้น  
                    จากผลที่ได้ จึงได้น ามาทดลองออกแบบโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาเพื่อที่จะให้
ผ่านเกณฑ์ข้อบังคับในขั้นต้น โดยทดลองปรับปรุงเพื่อที่จะหาความแตกต่างในเรื่องแง่
เศรษฐศาสตร์  และผู้ลงทุนมีความสนใจหรือไม่อย่างไรในการด าเนินการเพื่อที่จะให้ผ่านเกณฑ์
การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ดูภาคผนวก ค) 
                     ผู้วิจัยได้ท าการประมาณราคาค่าวัสดุก่อสร้างส าหรับแบบบ้าน  VALENCIA แสดง
ในตารางที่ 12 ดังนี้ 
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ตารางที่ 12 ประมาณราคาค่าก่อสร้างแบบบ้าน VALENCIA (แบบดั้งเดิมและแบบปรับปรุง 
เพื่อให้ผ่านข้อก าหนด ECOVILLAGE และ LEED-ND V4) 
ล าดับ
ที ่ รายการ 

ราคาวัสดุ 
(ดั้งเดิม) 

ราคาวัสดุ  
(ECO) 

ราคาวัสดุ 
 (LEED) 

1 ฐานราก 
              

12,406.00  
              

12,406.00  
              

12,406.00  

2 เสา (สองชั้น) 
              

22,579.00  
              

22,579.00  
              

22,579.00  

3 ชั้นหน่ึง 
              

81,604.30  
              

81,604.30  
              

81,604.30  

4 ชั้นสอง 
              

69,073.10  
              

69,073.10  
              

69,073.10  

5 บันได 
              

12,600.00  
              

12,600.00  
              

12,600.00  

6 หลังคา 
            

192,860.00  
(8.03%)            

208,340.00  
(8.03%)            

208,340.00 

7 งานสถาปัตย์ 
            

401,684.00  401,684.00  
(21.91%)            

489,684.00  

8 งานสุขาภิบาล 
              

83,800.00  
              

83,800.00  
(13.50%)              

95,110.00  

9 งานไฟฟ้า 
              

30,200.00  
              

30,200.00  
(10.99%)              

33,520.00  

10 
เดินท่อและราดน้ ายากัน
ปลวก ระบบท่อพีอี 

                
3,000.00  3,000.00 3,000.00 

11 งานร้ัว 
                

4,100.00  
                

4,100.00  
                

4,100.00  

  TOTAL 1 - 11 
            

913,906.40  
  (1.69%)          

929,386.40  
  (12.92%)        

1,032,016.40  
 
                       จากตารางที่ 12 พบว่าในส่วนของประมาณราคาขั้นต้นนั้น เป็นราคาที่ได้ท าการ
ประเมินมาก่อนขบวนการก่อสร้างแล้ว และได้ท าการทดลองปรับปรุงแบบบ้าน VALENCIA (แบบ
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ด้ังเดิม) ให้เป็นแบบที่ผ่านเกณฑ์ข้อบังคับการประเมิน ECOVILLAGE  ซึ่งเนื้อหาในการปรับปรุง
นั้น จะเป็นงานหลังคา เนื่องจากปรับปรุงในเรื่องของฉนวนกันความร้อนที่ได้มาตรฐาน และ
เข้าเกณฑ์ ECOVILLAGE ได้ประเมินไว้ จึงท าให้ราคาของงานหลังคาเพิ่มขึ้น 8.03% และท าให้
ราคารวมสูงขึ้นประมาณ 1.69% 
                      จากการทดลองปรับปรุงโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาเพื่อที่จะให้ผ่านเกณฑ์
ข้อบังคับของ LEED-ND V4 และจากการทดลองปรับปรุงจากแบบด้ังเดิม พบว่า ในส่วนของงาน
หลังคา งานสถาปัตย์ งานระบบไฟฟ้า และ งานสุขาภิบาล มีราคาที่เพิ่มสูงขึ้น นั่นเพราะการเลือก
วัสดุที่เอามาใช้ในการปรับปรุง ซึ่งจะต้องผ่านมาตรฐานต่างๆ ตามที่ข้อบังคับได้ก าหนดไว้ ท าให้
ราคาที่พบในท้องตลาด สูงตามไปด้วย ในส่วนของงานระบบไฟฟ้า ที่จะต้องเลือกวัสดุที่ผ่านเกณฑ์
มาตรฐาน ENERGY STAR ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่บอกถึงมาตรฐานในการประหยัดไฟฟ้าของวัสดุ
เหล่านั้น จากการทดลองปรับปรุงพบว่า ราคาของงานไฟฟ้าเพิ่มขึ้น 10.99% จากราคาแบบด้ังเดิม 
และในส่วนของงานสุขาภิบาล ก็ต้องเลือกวัสดุที่ผ่านเกณฑ์ของหน่วยงานควบคุมสิ่งแวดล้อมของ
สหรัฐอเมริกา (Environmental Protection Agency หรือ EPA) โดยผ่านโปรแกรม WaterSense 
และต้องด าเนินการตามหลักเกณฑ์ (LEED for Homes 2008 Credit 3, Indoor Water Use.) การ
เปลี่ยนวัสดุที่ให้อัตราการไหลของน้ าไม่เกินมาตรฐานของเกณฑ์ LEED for Homes ก าหนด ซึ่ง
จากการทดลองปรับปรุงพบว่า ราคาของงานสุขาภิบาลเพิ่มขึ้น 13.50% จากราคาแบบด้ังเดิม และ
ยังมีค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นในส่วนของงานหลังคาเพิ่มขึ้น 8.03% จากราคาแบบด้ังเดิม เป็นผลมาจาก
การเลือกใช้วัสดุที่เป็นฉนวนกันความร้อน และในส่วนของงานสถาปัตยกรรมเพิ่มขึ้น 21.91% จาก
ราคาแบบด้ังเดิม เป็นผลจากการเลือกใช้กระจกที่มีค่าสัมประสิทธิ์การน าความร้อนตามเกณฑ์ 
ASHRAE 90.1 2007 ส่งผลต่อราคาวัสดุที่เลือกใช้  ท าให้ราคาค่าก่อสร้างที่ปรับปรุงจากแบบ
ด้ังเดิม สูงขึ้นถึงประมาณ 12.92%   
                     จากข้อมูลในขั้นต้น จึงได้น ามาท าเป็นแบบสอบถาม (ดูภาคผนวก ก)  เพื่อสอบถาม
ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ในเรื่องการให้ความส าคัญกับเกณ์ประเมิน  
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 สามารถน ามาวเิคราะห์ผลได้ ดังนี้ 
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4.5 จ านวนประชากรตัวอย่างที่เก็บข้อมูล 

 
                  ผู้วิจัยสามารถเก็บข้อมูลจากผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ จาก
กลุ่มประชากรตัวอย่างที่ได้ท าการส่งแบบสอบถามทั้ง 5 กลุ่ม โดยได้ท าการส่งแบบสอบถามไป
ทั้งหมด 60 ชุด และได้รับความร่วมมือในการตอบแบบสอบถามพร้อมส่งกลับคืนมาจ านวน 56 ชุด 
โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
                     กลุ่มที่ 1 ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์                            จ านวน     2   ชุด 
                     กลุ่มที่ 2 สถาปนิก                                                           จ านวน    36  ชุด 
                     กลุ่มที่ 3 วิศวกร                                                              จ านวน    11  ชุด 
                     กลุ่มที่ 4 นักการตลาด                                                     จ านวน     2   ชุด 
                     กลุ่มที่ 5 อ่ืนๆ (โฟร์แมน)                                                  จ านวน     5   ชุด 
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4.6 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลทั่วไปของประชากรตัวอย่าง 

 
                 การวิเคราะห์ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยน าเสนอในรูปของความถี่และ
ค่าร้อยละ ดังนี้ 
 
ตารางที่ 13 เพศของประชากรตัวอย่าง 

รายละเอียด 
ผู้ประกอบการ สถาปนิก วิศวกร นักการตลาด โฟร์แมน รวม 
จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

ชาย 2 100 30 83 7 64 0 0 4 80 42 75 
 หญิง 0 0 6 17 4 36 2 100 1 20 14 25 
รวม 2 100 36 100 11 100 2 100 5 100 56 100 

 
                     จากตารางที่ 13 แสดงเพศของประชากรตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถาม พบว่า ผู้ตอบ
แบบสอบถามเป็นเพศหญิงทั้งหมด จ านวน 14 คน คิดเป็นร้อยละ 25 และเป็นเพศชายทั้งหมด 
จ านวน 42 คน คิดเป็นร้อยละ 75 จากผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 56 คน 
                     และจากตารางที่ 13  ยังพบว่า สามารถแจกแจงจ านวนประชากรตัวอย่างที่ตอบ
แบบสอบถาม แบ่งตามอาชีพได้ ดังนี้   ผู้ประกอบการ 2 คน, สถาปนิก 36 คน, วิศวกร 11 คน, 
นักการตลาด 2 คน และ อื่นๆ (โฟร์แมน) 5 คน 
 
ตารางที่ 14 อายุของประชากรตัวอย่าง 

รายละเอียด 
ผู้ประกอบการ สถาปนิก วิศวกร นักการตลาด โฟร์แมน รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

ต่ ากว่า 30 ปี 0 0 14 39 5 45 2 100 2 40 23 41 

30-39 ป ี 2 100 18 50 5 45 0 0 3 60 28 50 

 40-49 ปี 0 0 4 11 1 10 0 0 0 0 5 9 
รวม 2 100 36 100 11 100 2 100 5 100 36 100 

 
                           จากตารางที่  14 พบว่า จ านวนประชากรตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถาม แบ่งตาม
เกณฑ์อายุได้ ดังนี้   ช่วงอายุต่ ากว่า 30 ปี จ านวน  23 คน คิดเป็นร้อยละ 41  ช่วงอายุ 30-39 ปี 
จ านวน 28 คน คิดเป็นร้อยละ 50 และช่วงอายุ  40-49 ปี จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 9  
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ตารางที่ 15 ระดับการศึกษาของประชากรตัวอย่าง 

รายละเอียด 
ผู้ประกอบการ สถาปนิก วิศวกร นักการตลาด โฟร์แมน รวม 
จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

ต่ ากว่า ป.ตร ี 0 0 0 0 0 0 0 0 1 20 1 2 

ป.ตรี 0 0 21 58 7 64 2 100 4 80 34 61 

ป.โท 2 100 14 39 2 18 0 0 0 0 18 32 

ป.เอก 0 0 1 3 2 18 0 0 0 0 3 5 
รวม 2 100 36 100 11 100 2 100 5 100 36 100 

 
                           จากตารางที่ 15  พบว่า จ านวนประชากรตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถาม แบ่งตาม
ระดับการศึกษาได้ ดังนี้   ปริญญาเอก  3 คน คิดเป็นร้อยละ 5 , ปริญญาโท 18 คน คิดเป็นร้อยละ 
32 , ปริญญาตรี 34 คน คิดเป็นร้อยละ 61 , ต่ ากว่าปริญญาตรี 1 คน คิดเป็นร้อยละ 2 และจาก
ตาราง 15 ระดับการศึกษาของผู้ประกอบการมีแต่ปริญญาโท แต่ระดับการศึกษาของประชากร
ตัวอย่างโดยส่วนใหญ่เป็นปริญญาตรี เป็นจ านวน 34 คน คิดเป็นร้อยละ 61 
 
ตารางที่ 16 ประสบการณ์ในวิชาชีพของประชากรตัวอย่าง 

รายละเอียด 
ผู้ประกอบการ สถาปนิก วิศวกร นักการตลาด โฟร์แมน รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

ต่ ากว่า 5 ปี 0 0 9 25 2 18 2 100 1 20 14 25 

5-10 ปี 2 100 22 61 4 36 0 0 3 60 31 55 

 11-20 ปี 0 0 5 14 5 46 0 0 1 20 11 20 
รวม 2 100 36 100 11 100 2 100 5 100 36 100 

 
                         จากตารางที่  16  พบว่า จ านวนประชากรตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถาม แบ่งตาม
ประสบการณ์ได้ ดังนี้   ประสบการณ์ต่ ากว่า 5 ปี จ านวน 14 คน คิดเป็นร้อยละ 25  ประสบการณ์
5-10 ปี จ านวน 31 คน คิดเป็นร้อยละ 55  และประสบการณ์ 11-20 ปี  จ านวน 11 คน คิดเป็นร้อย
ละ 20 และจากตารางที่ 16  ประสบการณ์ในวิชาชีพของประชากรตัวอย่างโดยส่วนใหญ่จะอยู่ที่ 5-
10 ปี เป็นจ านวน 31 คน คิดเป็นร้อยละ 55 
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ตารางที่ 17 การรับรู้เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ของประชากรตัวอย่าง 

รายละเอียด 
ผู้ประกอบการ สถาปนิก วิศวกร นักการตลาด โฟร์แมน รวม 
จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

รู้จัก 2 100 27 75 9 82 0 0 0 0 42 75 
ไม่รู้จัก 0 0 9 25 2 18 2 100 5 100 14 25 
รวม 2 100 36 100 11 100 2 100 5 100 56 100 

 
                         จากตารางที่ 17 พบว่า จ านวนประชากรตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถาม แบ่งตาม
การรับรู้ได้ ดังนี้   รู้จักเกณฑ์ประหยัดพลังงาน 42 คน คิดเป็นร้อยละ 75 และ ไม่รู้จักเกณฑ์
ประหยัดพลังงาน 14 คน คิดเป็นร้อยละ 25 และจากตารางแม้จ านวนประชากรตัวอย่างที่ไม่รู้จัก
เกณฑ์ประหยัดพลังงานจะเป็นสถาปนิกถึง 9 คน แต่หากคิดเป็นร้อยละแต่ละกลุ่ม จะพบว่า
ประชากรตัวอย่างที่ไม่รู้จักเกณฑ์ประหยัดพลังงานมากท่ีสุด คือ โฟร์แมน คิดเป็นร้อยละ 100 
 
ตารางที่ 18 การเคยออกแบบโครงการที่มีแนวคิดสถาปัตยกรรมสีเขียวของประชากรตัวอย่าง 

รายละเอียด 
สถาปนิก 

จ านวน ร้อยละ 
เคยออกแบบสถาปัตยกรรมสีเขียว 24 67 

ไม่เคยออกแบบสถาปัตยกรรมสีเขียว 10 28 
 ไม่แน่ใจ 2 5 
รวม 36 100 

 
                    จากตารางที่ 18 พบว่า จ านวนประชากรตัวอย่างกลุ่มสถาปนิกที่ตอบแบบสอบถาม 
แบ่งตามการเคยออกแบบโครงการที่มีแนวคิดประหยัดพลังงานได้ ดังนี้   เคยออกแบบ 24 คน คิด
เป็นร้อยละ 67  ไม่เคยออกแบบ 10 คน คิดเป็นร้อยละ 28  และ ไม่แน่ใจ 2 คน คิดเป็นร้อยละ 5 
และจากตารางที่ 18 กลุ่มสถาปนิก จ านวน 36 คน ที่ตอบแบบสอบถาม รู้จักเกณฑ์ประหยัด
พลังงานจ านวน 27 คน และเคยออกแบบสถาปัตยกรรมสีเขียวจ านวน 24 คน ซึ่งถือว่าเคยมี
การศึกษาต่อเกณฑ์ประหยัดพลังงานมาแล้ว 
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4.7 ผลการวิเคราะห์การให้ความส าคัญต่อเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-
ND V4 ของประชากรตัวอย่าง 

 
                      ระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- ND 
V4 ในบริบทของประเทศไทย ส าหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ แบ่งระดับการให้ความส าคัญเป็น 5 
ระดับ ได้แก่ 
                     ระดับที ่ 5 หมายถึง มีความส าคัญมากท่ีสุด                                                       
                     ระดับที ่ 4 หมายถึง มีความส าคัญมาก                                              
                     ระดับที ่ 3 หมายถึง มีความส าคัญปานกลาง 
                     ระดับที ่ 2 หมายถึง มีความส าคัญน้อย 
                     ระดับที่  1 หมายถึง ไม่มีความส าคัญ 
 
                     การแปลผลระดับความส าคัญได้แบ่งออกเป็น 5 ระดับตามอันตรภาคชั้น
(INTERVAL) โดยมีเกณฑ์ที่ใช้ในการแปลความหมายข้อมูล โดยใช้วิธีของ Likert Scale แบบ
จ าแนกแต่ละช่วงย่อยต่างกัน แบ่งระดับคะแนนเป็น 5 ระดับโดยท าการก าหนดช่วงของการวัดได้
ดังนี้ 
                    ระดับ 5 คะแนนต้ังแต่ 4.21-5.00 หมายถึง ระดับที่มีความส าคัญมากที่สุด 
                    ระดับ 4 คะแนนต้ังแต่ 3.41-4.20 หมายถึง ระดับที่มีความส าคัญมาก 
                    ระดับ 3 คะแนนต้ังแต่ 2.61-3.40 หมายถึง ระดับที่มีความส าคัญปานกลาง 
                    ระดับ 2 คะแนนต้ังแต่ 1.81-2.60 หมายถึง ระดับที่มีความส าคัญน้อย 
                    ระดับ 1 คะแนนต้ังแต่ 1.00-1.80 หมายถึง ระดับที่ไม่มีความส าคัญ 
 
                    ข้อมูลแบบสอบถามจากประชากรตัวอย่างทั้งหมด สามารถสรุปจ านวนผู้ที่ให้
ความส าคัญในระดับต่างๆ ได้ดังนี้ 
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ตารางที่ 19 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- 
ND V4 ของประชากรตัวอย่าง 
ล า
ดับ ECOVILLAGE LEED-ND V4 

ระดับความส าคัญ Mean 
4.14 

แปล
ผล 5 4 3 2 1 

1 ท าเลท่ีต้ังโครงการท่ีมี
ความเหมาะสม 

ท าเลท่ีต้ังที่ควรแก่การ
พัฒนา 

39.29 
 

53.57 
 

7.14 
 

- - 4.32 
สูง
ท่ีสุด 

ป้องกันการสูญเสียพื้นท่ี
ชุ่มน้ าและพื้นท่ีน้ า 

หลีกเลี่ยงการต้ังโครงการ
บนท่ีน้ าท่วม 

2 
สาธารณปูโภคเดิม 
(รัศมี 500-1000 ม.) 

ท าเลที่ตั้งที่เหมาะสม
กว่า 

26.79 57.14 14.29 1.79 - 4.09 สูง 

3 ระบบขนส่งมวลชน
สาธารณะ (รศัมี 500-
1000 ม.) 

ท าเลที่ช่วยลดการใช้
ยานยนตร ์ 41.07 51.79 7.14 - - 

 
4.34 

 
สูง
ที่สุด ปัจจัยพ้ืนฐานด้านขนส่ง 

4 พื้นที่น้ าซึมผ่านได้ 5% 
ของพ้ืนที่โครงการ 

การจัดการน้ าฝน 
35.71 50.00 8.93 5.36 - 4.16 สูง 

5 สาธารณปูการภายใน
โครงการ (ตลาด ลาน
กีฬา ศูนย์ชุมชน) 

การใช้พ้ืนที่แบบผสม 
46.43 39.29 14.29 - - 

 
4.32 

 
สูง
ที่สุด 

โรงเรียนประจ าชุมชน 

6 ระบบทางจักรยาน 
(แยกจากทางรถยนต์ 
ไม่มีรถยนต์จอดทับ) 

เครือข่ายเส้นทาง
จักรยานและปัจจัย
ส่งเสริม 

35.71 51.79 8.93 3.57 - 
 

4.20 
 
สูง 

7 ทางเท้ากว้างอย่างน้อย 
2 เมตร มีร่มเงาจาก
ต้นไม้ใหญ่ 

ถนนที่เอ้ือต่อการเดิน 
46.43 39.29 12.50 1.79 - 

 
4.30 

 
สูง
ที่สุด 

8 โครงข่ายถนนก้างปลา 
และวงเวียนกลับรถ  

โครงข่ายถนน 
26.79 57.14 16.07 - - 4.11 สูง 

9 การจัดสรรแปลงปลูก
พืชผักสวนครัวใน
โครงการ 

การผลิตอาหารใน
ท้องถิ่น 28.57 35.71 21.49 12.50 1.79 3.77 สูง 

10 ไม้ยืนต้นที่รับประทาน
ได้ 

การผลิตอาหารใน
ท้องถิ่น 

42.86 33.93 14.29 8.93 - 4.11 สูง 

11 ที่ว่างเชิงนิเวศมากกว่า 
1.25 เท่าของที่ว่างตาม
กฎหมาย  

การเข้าถึงพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะ 

35.71 48.21 10.71 5.36 - 4.14 สูง 
การเข้าถึงพ้ืนที่
นันทนาการ 
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ตารางที่ 19  สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- 
ND V4 ของประชากรตัวอย่าง (ต่อ) 
ล า
ดับ ECOVILLAGE LEED-ND V4 

ระดับความส าคัญ 
Mean 

แปล
ผล 5 4 3 2 1 

12 50% ของที่ว่างเชิง
นิเวศเป็นพื้นที่สีเขียว 

การจัดการเพื่ออนุรักษ์
ชุมชนสิ่งมีชีวิตหรือพื้นที่
ชุ่มน้ าหรือแหล่งน้ า 

46.43 37.50 8.93 7.14 - 4.23 
สูง
ที่สุด 

13 พื้นทีดาดแข็งสีอ่อน การลดปรากฎการณ์
เกาะความร้อน 

26.79 53.57 8.93 8.93 1.79 3.95 สูง 

14 อาคารส่วนกลางซึ่ง
ออกแบบตามเกณฑ์
อาคารเขียว 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับ
การรับรอง 26.79 46.43 19.64 7.14 - 3.93 สูง 

15 การออกแบบเพ่ือคนทั้ง
มวล (Universal 
Design) 

การออกแบบเพ่ือผู้คน
ทั้งมวล 37.50 53.57 7.14 1.79 - 4.27 

สูง
ที่สุด 

16 ทิศทางอาคารและการ
รับรังสีอาทิตย ์

จัดวางอาคารให้เหมาะ
กับทิศทางแดด 

39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูง 

17 การป้องกันความร้อน
จากหลังคา 

การลดปรากฎการณ์
เกาะความร้อน 

28.57 51.79 19.64 - - 4.09 สูง 

18 การป้องกันความร้อน
จากผนังและหน้าตา่ง
ภายนอก 

ประมิทธิภาพการใช้
พลังงานขั้นต่ า 39.29 48.21 8.93 3.57 - 4.23 

สูง
ที่สุด 

19 ช่องแสงและช่องเปิด
ระบายอากาศ 

ASHRAE 55-2004 
Section 6.11 สภาวะ
น่าสบาย 

33.93 53.57 10.71 1.79 - 4.20 สูง 

20 วัสดุก่อสร้างในประเทศ 
(10-20% ของมูลค่า
วัสดุก่อสร้าง) 

วัสดุก่อสร้างเฉพาะถิ่น 
39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูง 

21 วัสดฉุลากเขียวหรือ
ฉลากคาร์บอน (5-10% 
ของมูลค่าวัสดุ
ก่อสร้าง) 

วัสดุที่มีสว่นผสมของ
วัสดุรีไซเคิล 

30.36 48.21 14.29 7.14 - 4.02 สูง 

22 การใช้ไม้จากป่าปลูก  ใช้ไม้ที่มีการรับรองการ
ปลูกเพ่ือการพานิชย์ 

26.79 37.50 32.14 3.57 - 3.88 สูง 

23 ค่าสะท้อนแสงของ
กระจกภายนอกไม่เกิน 
0.15 

การลดมลภาวะด้าน
แสงสวา่ง 25.00 46.43 25.00 3.57 - 3.93 สูง 
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ตารางที่ 19  สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- 
ND V4 ของประชากรตัวอย่าง (ต่อ) 
ล า
ดับ ECOVILLAGE LEED-ND V4 

ระดับความส าคัญ 
Mean 

แปล
ผล 5 4 3 2 1 

24 สีและสารเคลือบผวิที่
เป็นพิษต่ า 

มาตรฐาน Paint Green 
Seal GS-11 และ Anti 
Corrosive Paint GC-
03 SCAQMD Rule # 
1113 

35.71 41.07 21.43 1.79 - 4.11 สูง 

25 ระบบปรับอากาศ ประสิทธิภาพการใช้
พลังงานขั้นต่ า 

35.71 39.29 25.00 - - 4.11 สูง 

26 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง การลดมลภาวะด้าน
แสงสวา่ง 

25.00 60.71 12.50 1.79 - 4.09 สูง 

27 ค่าความส่องสว่างขั้น
ต่ า (≥300 lux) 

การลดมลภาวะด้าน
แสงสวา่ง 

30.36 46.43 21.43 1.79 - 4.05 สูง 

28 เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้า
ส่องสว่างภายใน (< 12 
W/m2) 

การลดมลภาวะด้าน
แสงสวา่ง 25.00 50.00 21.43 3.57 - 3.96 สูง 

29 ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อ
ดักขยะ บ่อดักไขมัน 

การจัดการน้ าฝน 
50.00 41.07 8.93 - - 4.41 

สูง
ที่สุด 

30 โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 
(≤ 6 ลิตรต่อครั้ง) 

ประสิทธิภาพการใช้น้ า
ขั้นต่ า 

30.36 58.93 8.93 1.79 - 4.18 สูง 

31 ฝักบัวและก๊อกน้ า
ประหยัดน้ า 

ประสิทธิภาพการใช้น้ า
ขั้นต่ า 

30.36 60.71 7.14 1.79 - 4.20 สูง 

32 ระบบกักเก็บน้ าฝน ภูมิทัศน์ที่ประหยัดน้ า 32.14 50.00 17.86 - - 4.14 สูง 
33 การจัดท าแผนควบคุม

มลพิษและขยะจากการ
ก่อสร้าง 

การป้องกันมลภาวะ
จากการด าเนินการ
ก่อสร้าง 

42.86 39.29 16.07 1.79 - 4.23 
สูง
ที่สุด 

34 การเก็บรักษาตน้ไม้และ
ระบบนิเวศเดิม 

การออกแบบและ
ก่อสร้างเพื่อลด
ผลกระทบที่ดินเดิม 

39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 
สูง
ที่สุด 

35 ปฏิบัติตามแผนควบคุม
มลพิษ 

การป้องกันมลภาวะ
จากการด าเนินการ
ก่อสร้าง 

42.86 33.93 17.86 3.57 1.79 4.13 สูง 

36 การจัดการขยะจากการ
ก่อสร้าง 

การมีโครงสร้างพ้ืนฐาน
เพ่ือจัดการขยะมูลฝอย 

35.71 41.07 21.43 1.79 - 4.11 สูง 

37 จัดเตรียมพื้นที่แยกขยะ การมีโครงสร้างพ้ืนฐาน
เพ่ือจัดการขยะมูลฝอย 

44.64 37.50 14.29 3.57 - 4.23 
สูง
ที่สุด 
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แผนภูมิที่ 2 แสดงคะแนนเฉลี่ยของการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ 
LEED- ND V4 ของประชากรตัวอย่าง 
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89 

                       จากตารางที่ 19 และ แผนภูมิที่ 2 พบว่าค่าเฉลี่ยของผลรวมระดับการให้
ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- ND V4 จากประชากรตัวอย่าง มี
การให้ความส าคัญในระดับที่สูง (ค่าเฉลี่ย 4.14 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) ในส่วนของ
หัวข้อของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- ND V4 ที่ได้ศึกษา น ามาเปรียบเทียบถึง
ความสอดคล้องกัน มีการให้ความส าคัญในระดับที่สูงที่สุด และระดับที่สูง และหัวข้อที่มีการให้
ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่สูงที่สุดของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE คือ ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อ
ดักขยะ และบ่อดักไขมัน หัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่สูงที่สุดของเกณฑ์การประเมิน 
LEED- ND V4 คือ การจัดการน้ าฝน โดยได้ค่าเฉลี่ยการให้ความส าคัญเท่ากันที่ 4.41 เพราะเป็น
ข้อที่มีความสอดคล้องกันทางวัตถุประสงค์ และหัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่ต่ าที่สุดของ
เกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE คือ หัวข้อการจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ 
หัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่ต่ าที่สุดของเกณฑ์การประเมิน LEED- ND V4 คือ การผลิต
อาหารในท้องถิ่น โดยได้ค่าเฉลี่ยการให้ความส าคัญเท่ากันที่ 3.77  
                       จากตารางที่ 19 ทางผู้วิจัยได้รวบรวมหัวข้อที่มีการให้ความส าคัญและสอดคล้อง
กัน โดยแยกออกเป็นหมวดตามเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE และ LEED- ND V4 ดังนี้ 
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4.8 ผลการวิเคราะห์การให้ความส าคัญในแต่ละข้อของแต่ละหมวดของเกณฑ์ประเมิน 
ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 ของประชากรตัวอย่าง 

                 4.8.1 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์ ของประชากรตัวอย่าง  

ดังแสดงในตาราง 20 ได้ผลดังนี้ 
 

ตารางที่ 20 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์ของประชากรตัวอย่าง 

  ECOVILLAGE 
ระดับความส าคัญ Mean 

4.15 
แปล
ผล 5 4 3 2 1 

1 ท าเลที่ตั้งโครงการที่มีความเหมาะสม 39.29 53.57 7.14 - - 4.32 สูงที่สุด 

2 สาธารณปูโภคเดิม (รัศมี 500-1000 ม.) 26.79 57.14 14.29 1.79 - 4.09 สูง 

3 
ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-
1000 ม.) 

41.07 51.79 7.14 - - 4.34 สูงที่สุด 

4 พื้นที่น้ าซึมผ่านได้ 5% ของพื้นที่โครงการ 35.71 50 8.93 5.36 - 4.16 สูง 

5 
สาธารณปูการภายในโครงการ (ตลาด ลาน
กีฬา ศูนย์ชุมชน) 

46.43 39.29 14.29 - - 4.32 สูงที่สุด 

6 
ระบบทางจักรยาน (แยกจากทางรถยนต์ ไม่
มีรถยนต์จอดทับ) 

35.71 51.79 8.93 3.57 - 4.2 สูง 

7 
ทางเท้ากว้างอย่างน้อย 2 เมตร มีร่มเงาจาก
ต้นไม้ใหญ่ 

46.43 39.29 12.5 1.79 - 4.3 สูงที่สุด 

8 
โครงข่ายถนนก้างปลา และวงเวียนกลบัรถ 
(cul-de-sac) 

26.79 57.14 16.07 - - 4.11 สูง 

9 
การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวใน
โครงการ 

28.57 35.71 21.49 12.5 1.79 3.77 สูง 

10 ไม้ยืนต้นที่รับประทานได ้ 42.86 33.93 14.29 8.93 - 4.11 สูง 

11 
ที่ว่างเชิงนิเวศมากกว่า 1.25 เท่าของที่ว่าง
ตามกฎหมาย  

35.71 48.21 10.71 5.36 - 4.14 สูง 

12 50% ของที่ว่างเชิงนิเวศเป็นพื้นที่สีเขียว 46.43 37.5 8.93 7.14 - 4.23 สูงที่สุด 

13 พื้นทีดาดแข็งสีอ่อน 26.79 53.57 8.93 8.93 1.79 3.95 สูง 

14 
อาคารส่วนกลางซึ่งออกแบบตามเกณฑ์
อาคารเขียว 

26.79 46.43 19.64 7.14 - 3.93 สูง 

15 
การออกแบบเพ่ือคนทั้งมวล (Universal 
Design) 

37.5 53.57 7.14 1.79 - 4.27 สูงที่สุด 
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แผนภูมิที่ 3 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ของประชากรตัวอย่าง 

 
 

                     จากตารางที่ 20 และ แผนภูมิที่ 3 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดผังโครงการและภูมิทัศน์
ผลรวมระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE มีการให้ความส าคัญใน
ระดับที่สูง (ค่าเฉลี่ย 4.15 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) ทุกหัวข้อมีการให้ความส าคัญในระดับ
ที่สูงที่สุด และระดับที่สูง และหัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่สูงที่สุด คือ หัวข้อระบบขนส่ง
มวลชนสาธารณะ (ค่าเฉลี่ย 4.34) และหัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่ต่ าที่สุด (ค่าเฉลี่ย 
3.77) คือ หัวข้อการจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ 
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ท าเลที่ตั้งโครงการที่มีความเหมาะสม 

ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-1000 ม.) 

สาธารณูปการภายในโครงการ (ตลาด ลานกีฬา ศูนย์ชุมชน) 

ทางเท้ากว้างอย่างน้อย 2 เมตร มีร่มเงาจากต้นไม้ใหญ่ 

การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ 

ที่ว่างเชิงนิเวศมากกว่า 1.25 เท่าของที่ว่างตามกฎหมาย  

พื้นทีดาดแข็งสีอ่อน 

การออกแบบเพ่ือคนทั้งมวล (Universal Design) 

ค่าเฉลี่ย 
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                 4.8.2 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดงาน
อาคาร ของประชากรตัวอย่าง  

ดังแสดงในตาราง 21 ได้ผลดังนี้ 
 

ตารางที่ 21 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดงาน
อาคารของประชากรตัวอย่าง 

  ECOVILLAGE 
ระดับความส าคัญ Mean 

4.10 
แปล
ผล 5 4 3 2 1 

1 ทิศทางอาคารและการรับรังสีอาทติย์ 39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูง 

2 การป้องกันความร้อนจากหลังคา 28.57 51.79 19.64 - - 4.09 สูง 

3 
การป้องกันความร้อนจากผนังและหนา้ต่าง
ภายนอก 

39.29 48.21 8.93 3.57 - 4.23 สูงที่สุด 

4 ช่องแสงและช่องเปิดระบายอากาศ 33.93 53.57 10.71 1.79 - 4.2 สูง 

5 
วัสดุก่อสร้างในประเทศ (10-20% ของ
มูลค่าวัสดุก่อสร้าง) 

39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูง 

6 
วัสดฉุลากเขียวหรือฉลากคารบ์อน (5-10% 
ของมูลค่าวัสดุก่อสร้าง) 

30.36 48.21 14.29 7.14 - 4.02 สูง 

7 การใช้ไม้จากป่าปลูก  26.79 37.5 32.14 3.57 - 3.88 สูง 

8 ค่าสะท้อนแสงกระจกภายนอกไม่เกิน 0.15 25 46.43 25 3.57 - 3.93 สูง 

9 สีและสารเคลือบผวิที่เป็นพิษต่ า 35.71 41.07 21.43 1.79 - 4.11 สูง 

 
แผนภูมิที่ 4 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดงานอาคารของประชากรตัวอย่าง 

 

4.21 
4.09 

4.23 
4.2 
4.21 

4.02 
3.88 

3.93 
4.11 

3.7 3.8 3.9 4 4.1 4.2 4.3

ทิศทางอาคารและการรับรังสีอาทิตย์ 

การป้องกันความร้อนจากผนังและหน้าต่างภายนอก 

วัสดุก่อสร้างในประเทศ (10-20% ของมูลค่าวัสดุก่อสร้าง) 

การใช้ไม้จากป่าปลูก  

สีและสารเคลือบผิวที่เป็นพิษต่ า 
ค่าเฉลี่ย 
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                     จากตารางท่ี 21 และ แผนภูมิที่ 4 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดงานอาคาร ผลรวมระดับ
การให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE มีการให้ความส าคัญในระดับที่สูง 
(ค่าเฉลี่ย 4.10 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) ทุกหัวข้อมีการให้ความส าคัญในระดับที่สูงที่สุด 
และ ระดับที่สูง และหัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่สูงที่สุด คือ การป้องกันความร้อนจาก
ผนังและหน้าต่างภายนอก (ค่าเฉลี่ย 4.23) และหัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่ต่ าที่สุด คือ 
หัวข้อการใช้ไม้จากป่าปลูก (ค่าเฉลี่ย 3.88)  
 
                 4.8.3 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดงานระบบ 
ของประชากรตัวอย่าง 

ดังแสดงในตารางที่ 22 ได้ผลดังนี้  
 
ตารางที่ 22 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดงาน
ระบบของประชากรตัวอย่าง 

  ECOVILLAGE 
ระดับความส าคัญ Mean 

4.14 
แปล
ผล 5 4 3 2 1 

25 ระบบปรับอากาศ 35.71 39.29 25 - - 4.11 สูง 

26 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 25 60.71 12.5 1.79 - 4.09 สูง 

27 
ค่าความส่องสว่างขั้นต่ า (≥300 lux 
ห้องรับแขก/นั่งเล่น ห้องรับประทาน
อาหาร) 

30.36 46.43 21.43 1.79 - 4.05 สูง 

28 
เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน (< 
12 W/m2) 

25 50 21.43 3.57 - 3.96 สูง 

29 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อ
ดักไขมัน 

50 41.07 8.93 - - 4.41 
สูง
ที่สุด 

30 
โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า (≤ 6 ลิตรต่อ
ครั้ง) 

30.36 58.93 8.93 1.79 - 4.18 สูง 

31 ฝักบัวและก๊อกน้ าประหยัดน้ า 30.36 60.71 7.14 1.79 - 4.2 สูง 

32 ระบบกักเก็บน้ าฝน 32.14 50 17.86 - - 4.14 สูง 
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แผนภูมิที่ 5 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดงานระบบของประชากรตัวอย่าง 

 
 

                     จากตารางที่ 22 และ แผนภูมิที่ 5 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดงานระบบ ผลรวมระดับ
การให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE มีการให้ความส าคัญในระดับที่สูง 
(ค่าเฉลี่ย 4.14 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญในเกณฑ์
ประเมิน ECOVILLAGE ของหมวดงานระบบอยู่ในระดับที่สูง และมีข้อที่ประชากรตัวอย่างได้ให้
คะแนนความส าคัญสูงที่สุดจากเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE คือข้อระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อ
ดักขยะ และบ่อดักไขมัน (ค่าเฉลี่ย 4.41) และหัวข้อที่มีการให้ค่าเฉลี่ยความส าคัญที่ต่ าที่สุดใน
หมวดงานระบบ คือ เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน (ค่าเฉลี่ย 3.96) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.11 
4.09 

4.05 
3.96 

4.41 
4.18 

4.2 
4.14 

3.7 3.8 3.9 4 4.1 4.2 4.3 4.4 4.5

ระบบปรับอากาศ 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

ค่าความส่องสว่างขั้นต่ า (≥300 lux ห้องรับแขก/นั่งเล่น … 
เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน (< 12 W/m2) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน 
โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า (≤ 6 ลิตรต่อครั้ง) 

ฝักบัวและก๊อกน้ าประหยัดน้ า 
ระบบกักเก็บน้ าฝน 

ค่าเฉลี่ย 
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                 4.8.4 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดงาน
บริหารจัดการ ของประชากรตัวอย่าง  

ดังแสดงในตารางที่ 23 ได้ผลดังนี้ 
 
ตารางที่ 23 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE หมวดการ
บริหารจัดการของประชากรตัวอย่าง 

  ECOVILLAGE 
ระดับความส าคัญ Mean 

4.18 
แปล
ผล 5 4 3 2 1 

33 
การจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะ
จากการก่อสร้าง 

42.86 39.29 16.07 1.79 - 4.23 สูงที่สุด 

34 
การเก็บรักษาตน้ไม้และระบบนิเวศ
เดิม 

39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูงที่สุด 

35 ปฏิบัติตามแผนควบคุมมลพิษ 42.86 33.93 17.86 3.57 1.79 4.13 สูง 

36 การจัดการขยะจากการก่อสรา้ง 35.71 41.07 21.43 1.79 - 4.11 สูง 

37 จัดเตรียมพื้นที่แยกขยะ 44.64 37.5 14.29 3.57 - 4.23 สูงที่สุด 

 
 
แผนภูมิที่ 6 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดการบริหารจัดการของประชากรตัวอย่าง 

 
 
 

4.23 

4.21 

4.13 

4.11 

4.23 

4.04 4.06 4.08 4.1 4.12 4.14 4.16 4.18 4.2 4.22 4.24

การจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง 

การเก็บรักษาต้นไม้และระบบนิเวศเดมิ 

ปฏิบัติตามแผนควบคมุมลพิษ 

การจัดการขยะจากการก่อสร้าง 

จัดเตรียมพื้นที่แยกขยะ 

ค่าเฉลี่ย 
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                       จากตารางที่ 23 และ แผนภูมิที่ 6 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดการบริหารจัดการ 
ผลรวมระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE มีการให้ความส าคัญใน
ระดับที่สูง (ค่าเฉลี่ย 4.18 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) และหัวข้อที่มีการให้ค่าความส าคัญที่
สูงที่สุด คือ การจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง (ค่าเฉลี่ย 4.23) และหัวข้อที่มี
การให้ค่าความส าคัญที่ต่ าที่สุด คือ การจัดการขยะจากการก่อสร้าง (ค่าเฉลี่ย 4.11)  
                       จากการหาค่าความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน ECOVILLAGE พบว่าหมวด
การบริหารจัดการจัดอยู่ในเกณฑ์ที่มีการให้ความส าคัญในล าดับที่  1 จากเนื้อหาของเกณฑ์การ
ประเมิน ECOVILLAGE ที่มีการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่าง และหมวดผังโครงการและ
ภูมิทัศน์มีการให้ความส าคัญในล าดับที่ 2 หมวดงานระบบมีการให้ความส าคัญในล าดับที่ 3 และ
หมวดงานอาคารมีการให้ความส าคัญในล าดับที่ 4 ตามล าดับ  
 
                 4.8.5 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 หมวดการเลือก
ที่ตั้งและการเชื่อมโยงพื้นที่ ของประชากรตัวอย่าง  

ดังแสดงในตารางที่ 24 ได้ผลดังนี้ 
 
ตารางที่ 24 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 หมวดการ
เลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ของประชากรตัวอย่าง 

  LEED-ND V4 
ระดับความส าคัญ Mean 

4.25 
แปล
ผล 5 4 3 2 1 

1 ท าเลที่ตั้งที่ควรแก่การพัฒนา 39.29 53.57 7.14 - - 4.32 สูงที่สุด 

2 
ป้องกันการสูญเสียพ้ืนที่ชุ่มน้ าและพื้นที่
น้ า 

39.29 53.57 7.14 - - 4.32 สูงที่สุด 

3 หลีกเลี่ยงการตั้งโครงการบนพื้นที่น้ าทว่ม 39.29 53.57 7.14 - - 4.32 สูงที่สุด 

4 ท าเลที่ตั้งที่เหมาะสมกวา่ 26.79 57.14 14.29 1.79 - 4.09 สูง 

5 
การจัดการเพื่ออนุรักษ์ชุมชนสิ่งมีชีวิต
หรือพื้นที่ชุ่มน้ าหรือแหล่งน้ า 

46.43 37.5 8.93 7.14 - 4.23 สูงที่สุด 

6 
เครือข่ายเส้นทางจักรยานและปัจจัย
ส่งเสริม 

35.71 51.79 8.93 3.57 - 4.2 สูง 
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แผนภูมิที่ 7 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ 

 
 
                       จากตารางที่ 24 และ แผนภูมิที่ 7 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดการเลือกที่ต้ังและการ
เชื่อมโยงพื้นที่ ผลรวมระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 มีการให้
ความส าคัญในระดับที่สูง (ค่าเฉลี่ย 4.25 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมากที่สุด) และหัวข้อที่มีการ
ให้ค่าความส าคัญที่สูงที่สุด คือ หัวข้อท าเลที่ต้ังที่ควรแก่การพัฒนา หัวข้อป้องกันการสูญเสียพื้นที่
ชุ่มน้ าและพื้นที่น้ า และหัวข้อหลีกเลี่ยงการต้ังโครงการบนพื้นที่น้ าท่วม   โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากันที่ 
4.32 และหัวข้อที่มีการให้ค่าความส าคัญที่ต่ าที่สุด คือ หัวข้อท าเลที่ต้ังที่เหมาะสมกว่า โดยมีค่า
ค่าเฉลี่ย 4.09 
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ท าเลที่ตั้งที่ควรแก่การพัฒนา 

ป้องกันการสูญเสียพ้ืนที่ชุ่มน้ าและพื้นที่น้ า 

หลีกเลี่ยงการตั้งโครงการบนพื้นที่น้ าท่วม 

ท าเลที่ตั้งที่เหมาะสมกว่า 

การจัดการเพื่ออนุรักษ์ชุมชนสิ่งมีชีวิตหรือพื้นที่ชุ่มน้ า… 

เครือข่ายเส้นทางจักรยานและปัจจัยส่งเสริม 

ค่าเฉลี่ย 
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                 4.8.6 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบชุมชน ของประชากรตัวอย่าง  

ดังแสดงในตารางที่ 25 ได้ผลดังนี้ 
 
ตารางที่ 25 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบชุมชนของประชากรตัวอย่าง 

  
LEED-ND V4 

ระดับความส าคัญ Mean 
4.19 

แปลผล 
5 4 3 2 1 

1 ปัจจัยพ้ืนฐานด้านขนส่ง 41.07 51.79 7.14 - - 4.34 สูงที่สุด 

2 โรงเรียนประจ าชุมชน 46.43 39.29 14.29 - - 4.32 สูงที่สุด 

3 ถนนที่เอ้ือต่อการเดิน 46.43 39.29 12.5 1.79 - 4.3 สูงที่สุด 

4 โครงข่ายถนน 26.79 57.14 16.07 - - 4.11 สูง 

5 การผลิตอาหารในท้องถิ่น 28.57 35.71 21.49 12.5 1.79 3.77 สูง 

6 การเข้าถึงพ้ืนที่ว่างสาธารณะ 35.71 48.21 10.71 5.36 - 4.14 สูง 

7 การเข้าถึงพ้ืนที่นันทนาการ 35.71 48.21 10.71 5.36 - 4.14 สูง 

8 การออกแบบเพ่ือผู้คนทั้งมวล 37.5 53.57 7.14 1.79 - 4.27 สูงที่สุด 

 
แผนภูมิที่ 8 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน 

 

4.34 

4.32 

4.3 

4.11 

3.77 

4.14 

4.14 

4.27 

3.4 3.5 3.6 3.7 3.8 3.9 4 4.1 4.2 4.3 4.4

ปัจจัยพ้ืนฐานด้านขนส่ง 

โรงเรียนประจ าชุมชน 

ถนนที่เอ้ือต่อการเดิน 

โครงข่ายถนน 

การผลิตอาหารในท้องถิ่น 

การเข้าถึงพ้ืนที่ว่างสาธารณะ 

การเข้าถึงพ้ืนที่นันทนาการ 

การออกแบบเพ่ือผู้คนทั้งมวล 

ค่าเฉลี่ย 
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                       จากตารางที่ 25 และ แผนภูมิที่ 8 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน ผลรวมระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 มีการให้
ความส าคัญในระดับที่สูง (ค่าเฉลี่ย 4.19 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) และหัวข้อที่มีการให้ค่า
ความส าคัญที่สูงที่สุด คือ หัวข้อปัจจัยพื้นฐานด้านการขนส่ง โดยมีค่าเฉลี่ย 4.34 และหัวข้อที่มีการ
ให้ค่าความส าคัญที่ต่ าที่สุด คือ หัวข้อการผลิตอาหารในท้องถิ่น โดยมีค่าค่าเฉลี่ย 3.77 
 
                 4.8.7 ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ของประชากรตัวอย่าง  

ดังแสดงในตารางที่ 26 ได้ผลดังนี้ 
 
ตารางที่ 26 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 หมวด
โครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมของประชากรตัวอย่าง 

  LEED-ND V4 
ระดับความส าคัญ Mean 

4.15 
แปล
ผล 5 4 3 2 1 

1 จัดวางอาคารให้เหมาะกับทศิทางแดด 39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูง 

2 การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อน 28.57 51.79 19.64 - - 4.09 สูง 

3 ประมิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ า 39.29 48.21 8.93 3.57 - 4.23 สูงที่สุด 

4 การมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง 26.79 46.43 19.64 7.14 - 3.93 สูง 

5 การลดมลภาวะด้านแสงสว่าง 25 60.71 12.5 1.79 - 4.09 สูง 

6 การจัดการน้ าฝน 50 41.07 8.93 - - 4.41 สูงที่สุด 

7 ประสิทธิภาพการใช้น้ าขั้นต่ า 30.36 58.93 8.93 1.79 - 4.18 สูง 

8 ภูมิทัศน์ที่ประหยัดน้ า 32.14 50 17.86 - - 4.14 สูง 

9 
การป้องกันมลภาวะจากการด าเนินการ
ก่อสร้าง 

42.86 39.29 16.07 1.79 - 4.23 สูงที่สุด 

10 
การออกแบบและก่อสร้างเพื่อลด
ผลกระทบที่ดินเดิม 

39.29 44.64 14.29 1.79 - 4.21 สูงที่สุด 

11 
การมีโครงสร้างพ้ืนฐานเพื่อจัดการขยะ
มูลฝอย 

35.71 41.07 21.43 1.79 - 4.11 สูง 

12 วัสดุที่มีสว่นผสมของวัสดุรีไซเคิล 30.36 48.21 14.29 7.14 - 4.02 สูง 
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แผนภูมิที่ 9 แสดงคะแนนเฉลี่ยของเกณฑ์หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

 
 
                       จากตารางที่ 26 และ แผนภูมิที่ 9 พบว่าค่าเฉลี่ยของหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม ผลรวมระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 มีการ
ให้ความส าคัญในระดับที่สูง (ค่าเฉลี่ย 4.15 อยู่ในระดับที่มีความส าคัญมาก) และหัวข้อที่มีการให้
ค่าความส าคัญที่สูงที่สุด คือ การบริหารจัดการน้ าฝน (ค่าเฉลี่ย 4.41) และหัวข้อที่มีการให้ค่า
ความส าคัญที่ต่ าที่สุด คือ การมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง (ค่าเฉลี่ย 3.93)  
                       จากการหาค่าความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 พบว่าผลรวม
ระดับความส าคัญของเกณฑ์การประเมิน LEED-ND V4 มีค่าเฉลี่ย 4.20 ส่วนหมวดการเลือกที่ต้ัง
และการเชื่อมโยงพื้นที่จัดอยู่ในเกณฑ์ที่มีการให้ความส าคัญในล าดับที่ 1 มีค่าเฉลี่ย 4.25 หมวด
รูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชนมีการให้ความส าคัญในล าดับที่ 2 มีค่าเฉลี่ย 4.19 และหมวด
โครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมมีการให้ความส าคัญในล าดับที่ 3 มีค่าเฉลี่ย 4.15 
ตามล าดับ 
 
 
 
 

4.21 

4.09 

4.23 

3.93 

4.09 

4.41 

4.18 

4.14 

4.23 

4.21 

4.11 

4.02 

3.6 3.7 3.8 3.9 4 4.1 4.2 4.3 4.4 4.5

จัดวางอาคารให้เหมาะกับทิศทางแดด 

การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อน 

ประมิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ า 

การมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง 

การลดมลภาวะด้านแสงสว่าง 

การจัดการน้ าฝน 

ประสิทธิภาพการใช้น้ าขั้นต่ า 

ภูมิทัศน์ที่ประหยัดน้ า 

การป้องกันมลภาวะจากการด าเนินการก่อสร้าง 

การออกแบบและก่อสร้างเพื่อลดผลกระทบที่ดินเดิม 

การมีโครงสร้างพ้ืนฐานเพื่อจัดการขยะมูลฝอย 

วัสดุที่มีส่วนผสมของวัสดุรีไซเคิล 

ค่าเฉลี่ย 
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                 4.8.8 ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมของ
โครงการอสังหาริมทรัพย์ของประชากรตัวอย่าง 

 
ตารางที่ 27 การออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

การออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

รายละเอียด รวม 

ท าเลที่ต้ังโครงการที่มีความเหมาะสม 87.5 

สาธารณูปการภายในโครงการ (ตลาด ลานกีฬา ศูนย์ชุมชน) 80.4 

โครงข่ายถนนก้างปลา 48.2 

การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล (Universal Design) 71.2 

ท าเลที่ช่วยลดการใช้ยานยนตร์ 46.4 

พื้นที่น้ าซึมผ่านได้ 5% ของพื้นที่โครงการ 51.8 

ระบบทางจักรยาน (แยกจากทางรถยนต์ และไม่มีรถยนต์จอดทับ) 48.2 

ถนนที่เอ้ือต่อการเดิน 60.7 

ทิศทางอาคารและการรับรังสีอาทิตย์ 60.7 

การป้องกันความร้อนจากหลังคา 69.6 

การป้องกันความร้อนจากผนังและหน้าต่างภายนอก 62.5 

การจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง 53.6 

การเก็บรักษาต้นไม้และระบบนิเวศเดิม 64.3 
 
                    จากตารางที่ 27 พบว่าประชากรตัวอย่าง มีการให้ความส าคัญในการออกแบบและ
การจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการอสังหาริมทรัพย์โดยสรุปพบว่า ท าเลที่ต้ังโครงการที่มีความ
เหมาะสมได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด คิดเป็นร้อยละ 87.5 รองลงมาคือ สาธารณูปการภายใน
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โครงการ คิดเป็นร้อยละ 80.4 ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยเรื่องโอกาสและข้อจ ากัดในการน าเกณฑ์
อาคารเขียวด้านท าเลที่ตั้งมาใช้กับที่อยู่อาศัย12 
 
ตารางที่ 28 อุปสรรคต่อการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

อุปสรรถต่อการออกแบบและการจัดการสิ่งแวดลอมของโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

รายละเอียด รวม 

ต้นทุน ค่าใช้จ่าย 89.3 

การจัดการ และ / หรือ การดูแลโครงการ 71.4 

การออกแบบโครงการ 50.0 

การสนับสนุนจากภาครัฐ 57.1 
 
                    จากตารางที่ 28 พบว่าประชากรตัวอย่างได้ให้ความคิดเห็นในส่วนที่เป็นอุปสรรคต่อ
การออกแบบและการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการอสังหาริมทรัพย์มากที่สุด คือ เรื่องต้นทุน 
ค่าใช้จ่าย คิดเป็นร้อยละ 89.3 รองลงมาคือเรื่องการจัดการและ/หรือ การดูแลโครงการ คิดเป็นร้อย
ละ 71.4 และเรื่องการสนับสนุนจากภาครัฐ คิดเป็นร้อยละ 57.1 ส่วนเรื่องการออกแบบโครงการ 
ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญต่ าที่สุด 
 
 
 
 

 

 

 

                                                   
               12  สุรพันธุ์ นิลนนท์. โอกาสและข้อจ ากัดในการน าเกณฑ์อาคารเขียวดา้นท าเลที่ตั้งมาใช้กับโครงการ

ที่อยู่อาศยัของผู้มีรายได้น้อยในเขตกรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต, ภาควิชาสถาปัตยกรรม

ศาสตร ์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2554 
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บทที่ 5  
สรุปผลการวิจัย อภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 

5.1 สรุปผลการวิจัย 
 

                  งานวิจัยเรื่องการประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ ตามแนวทาง ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 กรณีศึกษา โครงการบ้านจัดสรรขนาดกลาง กรุงเทพมหานคร เป็นการศึกษา
เกณฑ์ประเมินพลังงานของไทย และเกณฑ์ประเมินพลังงานของสหรัฐอเมริกาท่ีได้รับการยอมรับ
อย่างแพร่หลาย มาทดลองกับโครงการกรณีศึกษาในประเทศไทย เพื่อหาปัจจัยที่มีผลต่อการ
ออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์เป็นข้อมูลพื้นฐานต่อการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
สามารถสรุปผลการวิจัยได้ดังนี้ 
 

                 5.1.1 ศึกษาเกณฑ์ ECOVILLAGE, เกณฑ์ LEED-ND V4, เกณฑ์ข้อก าหนด
จัดสรรท่ีดินและกฎหมายอื่นๆที่เกี่ยวข้อง น ามาเปรียบเทียบและวิเคราะห์ 

                  จากการศึกษาเกณฑ์ ECOVILLAGE, เกณฑ์ LEED-ND V4, เกณฑ์ข้อก าหนด
จัดสรรที่ดินและกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง สามารถสรุปผลได้ดังนี้ 
 

ตารางที่ 29 ความสอดคล้องของกฎหมายกับเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4  

พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

กา ร ใ ช้ ป ร ะ โยช น์ ท่ี ดิ น
ภายในเขตผังเมือง ให้อยู่
ภายใต้บทบัญญัติ ของ
กฎหมายว่าด้วยการผั ง
เมืองในเขตผังเมืองรวม
(พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ.2544 หมวด 7 
ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์
เกี่ยวกับการผังเมือง) 

ท า เล ท่ีตั้ ง โครงการ ท่ีมี
ความเหมาะสม  เพื่อ
ห ลี ก เ ลี่ ย ง ก า ร ส ร้ า ง
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
จากการเลือกท าเลท่ีตั้ ง 
โครงการท่ีไม่ เหมาะสม 
เช่น หลีกเลี่ยงการพัฒนา
พื้นท่ีท่ีขัดแย้งกับกฎหมาย
ผังเมือง(ข้อบังคับ หมวด
ผังโครงการและภูมิทัศน์) 

ท า เล ท่ีตั้ ง ท่ีควรแก่การ
พัฒนา(ข้อบังคับ 1 หมวด
การ เลื อก ท่ีตั้ งและการ
เชื่อมโยงพื้นท่ี) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

ป้องกันการสูญเสียพื้นท่ี
ชุ่ ม น้ า แ ล ะ พื้ น ท่ี น้ า
(ข้อบังคับ 3 หมวดการ
เ ลื อ ก ท่ี ตั้ ง แ ล ะ ก า ร
เชื่อมโยงพื้นท่ี) 

หลีกเลี่ยงการตั้งโครงการ
บนพื้นท่ีน้ าท่วม(ข้อบังคับ 
5 หมวดการเลือกท่ีตั้งและ
การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

ตารางที่ 29 ความสอดคล้องของกฎหมายกับเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ให้จัดท าสวน และหรือ
สนามเด็กเล่น และหรือ
สนามกีฬา โดยค านวณ
จากพื้นท่ีจัดจ าหน่ายไม่
น้อยกว่าร้อยละ 5 ท้ัง น้ี 
ไม่ ให้แบ่งแยกออกเป็น
แปลงย่อยหลายแห่ง เว้น
แต่เป็นการกันพื้นท่ีแต่ละ
แห่งไว้ไม่ต่ ากว่า 1 ไร่ โดย
จะต้ อ งมี ขนาดและรูป
แปลงท่ีเหมาะสม(พ.ร.บ.
การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.2543 
พื้นท่ีสาธารณะ) 

สาธารณูปการภายใน
โครงการ (ตลาด ลานกีฬา 
ศูนย์ชุมชน) เพื่อจัดให้มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกขั้น
พื้ น ฐ า น ภ า ย ใ น พื้ น ท่ี
โครงการซึ่งสนับสนุนการ
ใช้ชีวิตประจ าวันของผู้อยู่
อาศัย  และลดความ
จ าเป็นในการเดินทางไป
ใช้บริการสาธารณูปการ 
ท่ี ห่ า ง ไ ก ล ( ห ม ว ด ผั ง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การใช้พื้นท่ีแบบผสม 
เพื่อรวมกลุ่มกิจกรรมใน
บริเวณศูนย์กลางให้เข้าถึง
ได้จากภายในชุมชนและ
บริ เวณโดยรอบ(หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

โรงเรียนประจ าชุมชน 
เพื่อส่ง เสริมปฏิสัมพันธ์
และการพบปะโดยให้มี
โรงเรียนในชุมชนละแวก
บ้าน(หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

การกันพื้ น ท่ีและจัดท า
สนามกีฬา  และ
สวนสาธารณะ จะต้องอยู่
บ ริ เ ว ณ อั น เ ป็ น จุ ด
ศูนย์กลางของท่ีดินจัดสรร 
สะดวกแก่การใช้สอย และ
ไม่อ นุญาตให้แบ่งแยก
ออกเป็นแปลง ย่อยหลาย
แห่ง เว้นแต่เป็นการกัน
พื้นท่ีแต่ละแห่งไว้เกินกว่า 
3 ไร่(พ.ร.บ.การจัดสรร
ท่ีดิน พ.ศ.2543 พื้นท่ี
สาธารณะ) 

50% ของท่ีว่างเชิงนิเวศ
เ ป็ น พื้ น ท่ี สี เ ขี ย ว เ พื่ อ
ส นั บ ส นุ น ก า ร มี พื้ น ท่ี
ธรรมชาติอันเป็นแหล่งท่ี
อยู่ อ าศั ยของสิ่ งมี ชี วิ ต 
และรักษาความสมดุลย์ใน
ร ะบบ นิ เ วศ ( หมวดผั ง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การจัดการเพื่ ออนุรักษ์
ชุมชนสิ่งมีชีวิตหรือพื้นท่ี
ชุ่มน้ าหรือแหล่งน้ า เพื่อ
รั กษาพั น ธุ์ พื ช ท้ อ ง ถิ่ น 
รักษาท่ีอยู่อาศัยของสัตว์ 
พื้นท่ีชุ่มน้ าและแหล่งน้ า
(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ
การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

การออกแบบโครงการเพื่อ
อนุรักษ์ชุมชนสิ่ งมีชี วิต 
หรือพื้นท่ีชุ่มน้ าและแหล่ง
น้ า(หมวดการเลือกท่ีตั้ง
และการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 
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พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ในบริ เ วณจุ ด เชื่ อ มต่ อ
ระหว่างถนนกับทางเดิน
และทางเท้า ทางเข้าออก
ท่ีดินแปลงย่อยกับทางเดิน
และทางเท้าท่ีไม่อาจรักษา
ระดับทางเดินและทางเท้า
ให้สูงเท่ากันได้ให้ลดคัน
หินลง ท้ังน้ี เพื่อประโยชน์
ในการสัญจรและความ
ปลอดภั ย ( พ . ร . บ . กา ร
จัดสรร ท่ีดิน  พ .ศ .2544 
หมวด 5 ข้อก าหนดเพื่อ
ประโยชน์ เกี่ ยวกับการ
คมนาคม การจราจร และ
ความปลอดภัย) 

การออกแบบเพื่อคนท้ัง
มวล (Universal Design) 
เพื่อให้ผู้พิการ ผู้ทุพพล
ภาพ และ คนชรา 
สามารถใช้สอยอาคาร 
หรือ พื้นท่ีต่างๆ ภายใน
โครงการได้เช่นเดียวกับ
บุคคลทัว่ ไป (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การออกแบบเพื่อผู้คนท้ัง
มวลเพื่อตอบสนองกลุ่ม
คนในวงกว้าง ไม่ค านึงถึง
ช่วงอายุและสมรรถภาพ 
ให้เกิดการมีส่วนร่วมในวิถี
ชี วิ ตชุ มชน โดยการจั ด
อ ง ค์ ป ร ะ ก อ บพื้ น ท่ี ใ ห้
สามารถใช้งานได้ในวง
ก ว้ า ง  ( ห ม วด รู ป แบบ
ชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

ต้องจัดให้มีทางเดินและ
ทางเท้า มีความกว้าง
ทางเดินและทางเท้าสุทธิ
ไม่ต่ ากว่า 60 เซนติเมตร
ตลอดความยาวของถนน
โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง
(พ.ร.บ.การจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ.2544 หมวด 5 
ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์
เกี่ยวกับการคมนาคม 
การจราจร และความ
ปลอดภัย) 

ทางเท้ากว้างอย่างน้อย 2 
เมตรมีร่มเงาจากต้นไม้
ใหญ่ เพื่อสนับสนุนการ
เดินทางด้วยเท้า การเดิน
หรื อ ว่ิ ง ออกก า ลั ง กาย 
(หมวดผังโครงการและภูมิ
ทัศน์) 

ถนนท่ีเอื้อต่อการเดิน 
ส่งเสริมการเดินโดยจัดให้
มี ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย 
สภาพแวดล้อมในการเดิน
มี ความ เหมาะสมและ
ดึงดูด (ข้อบังคับ หมวด
รูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ ไ ว้  แ ต่ ก า ร จั ดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

การระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับ
ห้องในอาคารท่ีมีผนังด้าน
นอกของอาคารอย่างน้อย
หน่ึงด้าน โดยจัดให้มีช่อง
เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 
เช่น ประตู หน้าต่างหรือ 
บานเกล็ด ซึ่งต้องเปิดไว้
ระหว่างใช้สอยห้องน้ัน ๆ 
และพื้นท่ีของช่องเปิดน้ี
ต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 10 ของพื้นท่ีของห้อง
(กฏกระทรวงฉบับท่ี 39 
พ.ศ.2537 หมวด 3 ระบบ
การจัดแสงสว่างและการ
ระบายอากาศ) 

ระบบปรับอากาศ 
เพื่อลดการใช้พลังงานเพื่อ
การปรับอากาศภายใน
อาคาร และเพื่อให้เกิดการ
ใช้พลังงานในระบบปรับ
อากาศอย่างประสิทธิภาพ
(หมวดงานอาคาร) 

ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ ก า ร ใ ช้
พ ลั ง ง า น ขั้ น ต่ า สิ่ ง ท่ี
ต้ อ ง ก า ร ส า ห รั บ ก รณี
อาคารพักอาศัยไม่ เกิน
สามชั้น คือ ร้อยละ 90 
ของอาคารน้ันต้องมีอัตรา
ก า ร ใ ช้ พ ลั ง ง า น ต า ม
หลั ก เ กณ ฑ์มาต ร ฐ าน 
ENERGY STAR 
(ข้อบังคับหมวดโครงสร้าง
พื้ น ฐ าน ท่ี เ ป็ น มิ ต ร ต่ อ
สิ่งแวดล้อม) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  39
ส่วนต่างๆของอาคารต้อง
มีความเข้มของแสงสว่าง
ไม่ น้อยกว่าความเข้ม ท่ี
ก าหนดไว้ในตารางที ่2-2  
(ดูภาคผนวก ข) 

ค่าความส่องสว่างขั้นต่ า 
(≥300 lux ห้องรับแขก/
น่ังเล่น ห้องรับประทาน
อาหาร) (ข้อบังคับ หมวด
งานระบบ) 

ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ ก า ร ใ ช้
พ ลั ง ง า น ขั้ น ต่ า สิ่ ง ท่ี
ต้ อ ง ก า ร ส า ห รั บ ก รณี
อาคารพักอาศัยไม่ เกิน
สามชั้น คือ ร้อยละ 90 
ของอาคารน้ันต้องมีอัตรา
ก า ร ใ ช้ พ ลั ง ง า น ต า ม
หลั ก เ กณ ฑ์มาต ร ฐ าน 
ENERGY STAR (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนด
เกณฑ์ไว้ และในการจัดท า
เ พื่ อ ใ ห้ ผ่ า น เ ก ณ ฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ เ ก ณ ฑ์  
LEED-ND V4 
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พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าท้ิงจากท่ีดิน
จัดสรร (ขอ้ก าหนดการ
จัดสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย
และพานิชยกรรม พ.ศ.
2544 หมวด 4 ข้อ 14 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย) 

การจัดท าแผนควบคุม
มลพิษและขยะจากการ
ก่อสร้างเพื่อให้โครงการมี
การเตรียมความพร้อมเพื่อ
ด าเนินการควบคุมมลพิษ 
มิ ใ ห้ รบกวนหรื อ ส ร้ า ง
อันตรายต่อระบบนิเวศ
และสิ่ งมีชี วิตในบริ เวณ
ข้างเคียง (ข้อบังคับหมวด
งานบริหารจัดการ) 

การป้องกันมลภาวะจาก
การด าเนินการก่อสร้าง 
เพื่อลดมลภาวะจากการ
ด าเนินการก่อสร้าง โดย
ควบคุมผลกระทบต่อดิน 
น้ า และอากาศ (ข้อบังคับ
หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

กา ร อ อกแบบ โคร ง ก า ร
ขั้นต้นตาม พรบ. ไม่ ได้มี
การก าหนดเกณฑ์ไว้ แต่การ
จัดท า เพื่ อ ใ ห้ผ่ านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความ
สอดคล้องกับเกณฑ์ 

น้ าฝนท่ีผ่านการใช้จากทุก
กิ จกร รมในแปลง ท่ีดิ น
จัดสรรถือ เป็นน้ า เสีย ท่ี
จะต้องได้รับการบ าบัดให้
มี คุ ณ ส ม บั ติ เ ป็ น ต า ม
ประกาศ เรื่อง  ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการ
ระบาย น้ า ท้ิ งจาก ท่ีดิ น
จัดสรร และก าหนดให้
ท่ี ดิ น จั ด ส ร ร เ ป็ น
แหล่ ง ก า เ นิ ด ม ลพิ ษ ท่ี
จะต้องถูกควบคุมปล่อย
น้ า เ สี ย ล ง สู่ แ ห ล่ ง น้ า
สาธารณะ จึงจะระบายลง
สู่ แหล่ งรองรับน้ า ท้ิงได้
(พรบ.สิ่งแวดล้อม พ.ศ.
2535 ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าท้ิง
จากท่ีดินจัดสรร) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดัก
ขยะ และบ่อดักไขมัน 
เพื่อควบคุมคุณภาพน้ า
เ สี ย ท่ี ปล่ อ ย ออ กนอ ก
โครงการ  ซึ่งอาจสร้าง
ผลกระทบต่อระบบนิเวศ
และสิ่งมีชีวิตในน้ า อีกท้ัง 
ยังเป็นการลดภาระในการ
บ าบัดน้ าเสียของระบบ
ส่วนกลางด้วย(ข้อบังคับ
หมวดงานระบบ) 

การจัดการน้ าฝน 
การใช้แนวทางจัดการ
น้ าฝนท่ีระบายผ่านทาง
ระบบท่อ การให้มีการซึม
ผ่ าน  การกั ก เก็บมาใช้
ประโยชน์ และการหน่วง
น้ าก่อนระบายออกจาก
พื้นท่ีอย่างมีประสิทธิภาพ
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 
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พรบ. ที่เกี่ยวข้อง ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

ให้เป็นไปตามข้อบัญญัติ
ท้องถิ่ น  หากไม่มี
ข้อบัญญัติเช่นว่าน้ันให้ผู้
ขออนุญาตท าการจัดสรร
ท่ีดินแสดงรายละเอียด
ของการด าเนินการจัดเก็บ
และท าลายขยะสิ่งปฏิกูล
และต้องจัดท าท่ีพักขยะ
รวม เสนอคณะกรรมการ
จั ด ส ร ร ท่ี ดิ น จั ง ห วั ด
พิ จ า ร ณ า ต า ม ค ว า ม
เ ห ม า ะ ส ม ( พ ร บ .
สิ่ ง แ วดล้ อ ม  ส่ ว น ท่ี  2 
มาต ร ฐ านมลพิ ษ จ า ก
แหล่งก าเนิด) 

จัดเตรียมพื้นท่ีแยกขยะ 
เพื่อสร้างสภาพแวดล้อมท่ี
ดี จากการคั ดแยกขยะ
ไม่ให้ปนเปื้อนกันภายใน
อาคาร รวมท้ังเพื่อน าขยะ
เหล่าน้ีไปรีไซเคิล เพื่อการ
ลดการใช้ทรัพยากรท่ีไม่
จ าเป็นในอนาคต (หมวด
งานบริหารจัดการ) 

การมีโครงสร้างพื้นฐาน
เพื่อจัดการขยะมูลฝอย 
ให้มีส่วนหน่ึงส่วนใดของ
โครงการ เป็นพื้นท่ีจัดการ 
แยก คัดเลือก พัก ขยะ 
ก่อนน าไปด าเนินการต่อ
ตามประเภทของขยะ 
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

มีความสอดคล้องกัน ท้ัง 
พรบ. ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 โดยการ
จัดท าออกแบบโครงการใน
ขั้นต้น ก็สามารถด าเนินการ
ผ่านเกณฑ์ ECOVILLAGE 
และ LEED-ND V4 ในบาง
ข้อแล้ว 

 
                     จากตารางที่ 29 ความสอดคล้องของกฎหมาย, เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 พบว่า ในส่วนของการด าเนินการในขั้นตอนการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
มีข้อบังคับซึ่งเป็นกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับรูปแบบของโครงการและที่ต้ังของโครงการ มีความ
สอดคล้องกับเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE เป็นอย่างมาก จากการออกแบบโครงการตาม
กฏหมายและข้อบังคับ สามารถที่จะผ่านการพิจารณาตามหลักเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE ใน
หลายข้อได้ เช่น ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล 
(Universal Design)  จัดเตรียมพื้นที่แยกขยะ เป็นต้น ส่วนกฏหมายและข้อบังคับกับเกณฑ์ 
LEED-ND V4 ที่มีความสอดคล้องกันทางวัตถุประสงค์ และพบว่าโครงการกรณีศึกษาด าเนินการ
ผ่านการพิจารณาแล้วในบางข้อ เช่น การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมือง ให้อยู่ภายใต้
บทบัญญัติของกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองในเขตผังเมืองรวมสอดคล้องกับข้อท าเลที่ต้ังที่ควรแก่
การพัฒนา  ข้อป้องกันการสูญเสียพื้นที่ชุ่มน้ าและพื้นที่น้ า  และข้อหลีกเลี่ยงการต้ังโครงการบน
พื้นที่น้ าท่วม แต่การด าเนินการในขั้นต้นตามกฏหมายและข้อบังคับ แม้จะสอดคล้องกับ
วัตถุประสงค์ของเกณฑ์ LEED-ND V4 บางข้อ แต่ในการด าเนินการตามข้อก าหนดของเกณฑ์ 
LEED-ND V4 เพื่อให้ผ่านจุดประสงค์นั้นพบว่ามีขั้นตอนที่ยุ่งยากและค่าใช้จ่ายที่เพิ่มมากขึ้น 
ตารางที่ 30 ความสอดคล้องเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 
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ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 

สาธารณูปโภคเดิม (รัศมี 500-1000 
ม . ) เพื่ อส นับส นุนการก่ อสร้ า ง
โครงการบนพื้นท่ี ท่ีมีการพัฒนา
สาธารณูปโภคแล้ว  และลด
ค่าใช้จ่ายจากการด าเนินการขยาย
สาธารณูปโภค(หมวดผังโครงการ
และภูมิทัศน์) 

ท าเลท่ีตั้งท่ีเหมาะสมกว่า มีท่ีตั้งท่ีมี
ก า ร พัฒ น าอ ยู่ ก่ อ น แ ล้ ว  ห รื อ
พิจารณาความสามารถในการ 
เชื่อมโยงโดยหาอัตราส่วนจ านวน 

ทางตัดทางแยกต่อพื้นท่ีในบริเวณ  

1/2 ไมล์(หมวดการเลือกท่ีตั้งและ 

การเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่ในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ระบบขนส่งสาธารณะ(รัศมี 500-
1000 ม.)เพื่อสนับสนุนการเลือก
ท่ีตั้งโครงการท่ีมีระบบขนส่งมวลชน
สาธารณะเข้าถึง ซึ่งจะช่วยลดการ
ใช้พลังงานและการเกิดมลพิษจาก
การใช้รถยนต์ส่วนตัว (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การลดความต้ องการด้ านการ
เดินทาง ส่งเสริมให้ใช้การเดินทางท่ี
หลากหลาย(หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 

แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4  

ปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง (หมวด
รูปแบบชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

ท า เล ท่ีช่ วยลดการใช้ยานยนต์
(หมวดรู ปแบบชุ มชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

พื้นท่ีน้ าซึมผ่านได้ 5% ของพื้นท่ี
โครงการเพื่อลดปริมาณน้ าฝนท่ีไหล
ออกนอกโครงการซึ่งเป็นสาเหตุของ
น้ าฝนไหลหลาก (Runoff) โดยการ
เ พิ่ ม พื้ น ท่ี ซึ ม น้ า เ พื่ อ ใ ห้ น้ า ฝ น
สามารถไหลซึมลงสู่ชั้นดินได้(หมวด
ผังโครงการและภูมิทัศน์) 

การจัดการน้ าฝนเพื่อลดปริมาณน้ า
ท่ี ไหลนองอัน เกิดจากความไม่
แน่นอนของฝนฟ้า ลดการท่วมขัง 
แ ล ะ เ พิ่ ม คุ ณ ภ า พ น้ า โ ด ย ใ ช้
คุณสมบัติธรรมชาติของน้ า(หมวด
โค ร งส ร้ า งพื้ น ฐ านที่ เ ป็ น มิ ต รต่ อ
สิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 30 ความสอดคล้องเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 
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พื้นท่ีน้ าซึมผ่านได้ 5% ของพื้นท่ี
โครงการเพื่อลดปริมาณน้ าฝนท่ีไหล
ออกนอกโครงการซึ่งเป็นสาเหตุของ
น้ าฝนไหลหลาก (Runoff) โดยการ
เ พิ่ ม พื้ น ท่ี ซึ ม น้ า เ พื่ อ ใ ห้ น้ า ฝ น
สามารถไหลซึมลงสู่ชั้นดินได้(หมวด
ผังโครงการและภูมิทัศน์) 

การจัดการน้ าฝนเพื่อลดปริมาณน้ า
ท่ี ไหลนองอัน เกิดจากความไม่
แน่นอนของฝนฟ้า ลดการท่วมขัง 
แ ล ะ เ พิ่ ม คุ ณ ภ า พ น้ า โ ด ย ใ ช้
คุณสมบัติธรรมชาติของน้ า(หมวด
โค ร งส ร้ า งพื้ น ฐ านที่ เ ป็ น มิ ต รต่ อ
สิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ระบบทางจักรยาน (แยกจากทาง
รถยนต์ และไม่มีรถยนต์จอดทับ)
เพื่ อ ส นับส นุนใ ห้ผู้ อ ยู่ อ าศั ย ใ ช้
จักรยาน ซึ่งจะช่วยส่งเสริมสุขภาวะ 
คุณภาพชี วิ ต ขอ งคนในชุ มชน
(หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์) 

เครือข่ายเส้นทางจักรยานและ
ปัจจัยส่งเสริมเพื่อส่งเสริมการใช้
จักรยานในการเชื่อมโยงกับระบบ
ขนส่งมวลชนอย่างมีประสิทธิภาพ 
รวมถึงลดอัตราการใช้ยานยนต์
( หมวดการ เลื อก ท่ีตั้ ง และการ
เชื่อมโยงพื้นท่ี) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวน
ค รั ว ใ น โ ค ร ง ก า ร เ พื่ อ เ พิ่ ม
คุณประโยชน์ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีอยู่
แล้วในโครงการ โดยการสร้างให้
เป็นแหล่งอาหารของคนในชุมชน
(หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์) 

การผลิตอาหารในท้องถิ่น  เพื่อ
ส่งเสริมการให้มีฐานการผลิตอาหาร
ของชุมชน ปรับปรุงวิถีการกินอยู่
โดยเพิ่มการเข้าถึงผลิตภัณฑ์ท่ีสด
ใหม่(หมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ไม้ยืนต้นท่ีรับประทานได้เพื่อเพิ่ม
คุณประโยชน์ของไม้ยืนต้นภายใน
โครงการ โดยการสร้างให้เป็นแหล่ง
อาหารของคนในชุมชน(หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การผลิตอาหารในท้องถิ่นจัดให้หรือ
สนับสนุนมีพื้นท่ีเพาะปลูกพืชผักท้ัง
ในพื้นท่ีส่วนบุคคล อาคาร และพื้นท่ี
ส่วนกลาง โดยพื้นท่ีดังกล่าวต้อง
ไม่ใช่พื้นท่ีหน้าอาคารท่ีหันสู่ถนน
(หมวดรู ปแบบชุ มชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
และในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

 
 
 
 
 
ตารางที่ 30 ความสอดคล้องเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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ท่ีว่างเชิงนิเวศมากกว่า 1.25 เท่า
ของท่ีว่างตามกฎหมาย เพื่อให้
โครงการมีสัดส่วนพื้นท่ีว่างสูง และ
มีโอกาสในการพัฒนาเป็นพื้นท่ีสี
เขียวมากขึ้นและเป็นการลดความ
หนาแน่นของของพื้นท่ีโครงการ
(หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์) 

การเข้าถึงพื้นท่ีว่างสาธารณะ ให้
โครงการมีท่ีตั้งหรือออกแบบให้มี
พื้ น ท่ี ส า ธ า รณะ เพื่ อ ใ ห้ มี พื้ น ท่ี
กิจกรรม อย่างน้อย 1/6 เอเคอร์ใน
ระยะเดิน 1/4 ไมล์จากร้อยละ 90 
ของพื้นท่ีโครงการ(หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบชุมชน) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
และในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

การเข้าถึงพื้นท่ีนันทนาการ ให้มี
ท่ีตั้งหรือออกแบบให้สามารถเข้าถึง
ปัจจัยนันทนาการสาธารณะของ
(หมวดรู ปแบบชุ มชนและการ
ออกแบบชุมชน)ท้องถิ่นในระยะเดิน 
1/2 ไมล์ 

พื้นท่ีดาดแข็งสีอ่อน เพื่อลดปัญหา
และผลกระทบจากการเกิด 
ปรากฎการณ์เกาะร้อน(หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อน
เพื่อลดบริเวณสะสมความร้อน 
(Heat Island Reduction) เพื่อลด
ผลกระทบต่อมนุษย์ ภูมิอากาศ 
และชุมชนสิ่งมีชีวิต(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

อาคารส่วนกลางซึ่งออกแบบตาม
เกณฑ์อาคารเขียว เพื่อสนับสนุนให้
เกิดอาคารเขียประเภทอื่น ๆ ใน
โครงการท่ีอยู่อาศัยและเป็นการ
ขยายผลความเป็นโครงการท่ียั่งยืน
(หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง
เพื่อส่งเสริมให้ออกแบบ ก่อสร้าง 
และปรับปรุงอาคารให้สามารถ
ปฏิบัติตามมาตรฐานอาคารสีเขียว 
(Green Building) (หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ทิศทางอาคารและการ รั บรั งสี
อาทิตย์เพื่อลดพื้นท่ีผนังท่ีปะทะกับ
รังสีอาทิตย์ โดยการวางทิศทาง
อาคารท่ีเหมาะสม ซึ่งจะช่วยลดการ
ถ่ายเทความร้อนจาสภาพแวดล้อม
ภายนอกสู่ภายในอาคาร(หมวดงาน
อาคาร) 

จัดวางอาคาร ใ ห้ เหมาะสมกับ
ทิศทางแดดเพื่อส่ ง เสริมการใช้
พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพโดย
ค านึงถึงสภาวะท่ี เอื้ อประโยชน์
สูงสุดในการใช้แสงธรรมชาติ(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ตารางที่ 30 ความสอดคล้องเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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การป้องกันความร้อนจากหลังคา
การป้องกันความร้อนจากหลังคา
อย่างมีประสิทธิภาพจะสามารถลด
การถ่ายเทความร้อนจากหลังคาเข้า
สู่ ภ ายในอาคารลง (หมวดงาน
อาคาร) 

การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อน
อย่างน้อยร้อยละ 75 ของพื้น ท่ี
หลั งคาในโครงการ  ใช้ วั สดุมุ ง
หลั งคา ท่ีมี ค่ า  SRI (Solar 
Reflective Index : SRI) เท่าเทียม
กันหรือมากกว่าค่า SRI ตามความ
ลาดชันของหลังคา(หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4  

การป้องกันความร้อนจากผนังและ
หน้าต่างภายนอก เพื่อลดความร้อน
จากผนังและหน้าต่างท่ีได้รับรังสี
อาทิตย์ การออกแบบด้วยการเลือก
วัสดุท่ีมีคุณภาพ หรือการออกแบบ
ท่ีช่วยการลดความร้อนหรือควบคุม
แสงแดดจากภายนอกอาคาร จะ
ส่งผลต่อการลดการใช้พลังงาน
ภายในอาคารได้(หมวดงานอาคาร) 

ประสิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ า
สิ่ง ท่ีต้องการ  (Requirement) 
ส า ห รั บ ก รณี อ าค า ร พั ก อ า ศั ย
ครอบครัวเดียวใหม่ ไม่เกินสามชั้น 
คือ ร้อยละ 90 ของอาคารน้ันต้องมี
อั ต ร า ก า ร ใ ช้ พ ลั ง ง า น ต า ม
หลัก เกณฑ์มาตรฐาน ENERGY 
STAR(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่ในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 หากแต่
การปรับปรุงน้ันจะต้องเป็นไปตาม
มาตรฐาน ENERGY STAR 

ช่องแสงและช่องเปิดระบายอากาศ
เพื่อให้เกิดการระบายอากาศภายใน
ท่ีดีการออกแบบให้มีพื้นท่ีช่องเปิดท่ี
เ พี ย งพอและอยู่ ใ นต าแห น่ ง ท่ี
เหมาะสม จะช่วยให้เกิดคุณภาพ
อากาศและสภาวะน่าสบายภายใน
อาคารท่ีดีได้(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง 
ก า ห น ด ใ ห้ ด า เ นิ น ก า ร ต า ม 
ASHRAE 55-2004 Section 6.11 
สภ า ว ะ น่ า ส บ า ย ใ น ส่ ว น ข อ ง
อุณหภูมิ ความชื้นสัมพัทธ์ การแผ่
รั ง สี ค วามร้ อน  แ ร งลม (หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

วัสดุก่อสร้างในประเทศ (10-20% 
ขอ ง มู ล ค่ า วั ส ดุ ก่ อ ส ร้ า ง ) เ พื่ อ
สนับสนุนการใช้วัสดุท่ีมีการสกัด 
แปรรูป และผลิตภายในท้องท่ี เพื่อ
ลดผลกระทบทางสิ่งแวดล้อมอัน
เกิดจากการขนส่ง วัสดุก่อสร้าง
(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง 
วัสดุก่อสร้างเฉพาะถิ่นก าหนดให้
ร้อยละ 10-20 ของวัสดุท่ีใช้ก่อสร้าง
ต้องจัดหาได้ในระยะ 800 กม. จาก
สถานท่ีก่อสร้าง (หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่ในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE ก็ ไม่มีความ
สอดคล้องกับเกณฑ์  LEED-ND V4 

 
ตารางที่ 30 ความสอดคล้องเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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วัสดุฉลากเขียวหรือฉลากคาร์บอน 
(5-10% ของมูลค่าวัสดุก่อสร้าง) 
เพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมท่ี
เกิดจากกระบวนการแปรรูป และ
ผลิตวัสดุก่อสร้าง อีกท้ังยังเป็น 
การสนับสนุนตลาดการผลิตวัสดุ
ก่อสร้างท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม
(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง
ก าหนดให้ใช้วัสดุท่ีมีส่วนผสมของ
วัสดุรีไซเคิลคิดเป็นร้อยละ 10-20 
ของวัสดุก่อสร้าง ท้ังหมด(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 
  

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
และในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

การใช้ไม้จากป่าปลูก เพื่อรักษา
ทรัพยากรป่าไม้ตามธรรมชาติ และ
ลดการรบกวนระบบนิ เวศและ
สิ่งมีชีวิตรวมท้ัง สนับสนุนธุรกิจไม้ท่ี
ยั่งยืน(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง
ก าหนดให้ใช้ไม้ท่ีมีการรับรองการ
ปลูกเพื่อการพานิชย์คิดเป็นร้อยละ 
50 ของไม้ท้ังหมดท่ีใช้ในโครงการ
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่ในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ค่าสะท้อนแสงของกระจกภายนอก
ไม่เกิน 0.15 เพื่อลดผลกระทบจาก
กา ร ท่ี ก ร ะจกภ ายนอกอ าคา ร
สะท้อนแสงอาทิตย์สู่พื้นท่ีข้างเคียง 
ซึ่งอาจสร้างความไม่สบายทาง
สายตา แก่ผู้อาศัยข้างเคียง(หมวด
งานอาคาร) 

การลดมลภาวะด้านแสงสว่างเพื่อ
ลดแสง ท่ี เ ล็ ดลอดออกมาจาก
โครงการ เพื่อลดแสงฟุ้งอันบดบัง
ทัศนวิสัยสู่ท้องฟ้าในเวลากลางคืน 
ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและ
สิ่งมีชีวิต(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ี
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

สีและสารเคลือบผิวท่ีเป็นพิษต่ าเพื่อ
ลดโอกาสท่ีผู้ใช้งานอาคารจะได้รับ
อันตรายจากสาร เคมีจาก วัสดุ
ก่อสร้างอาคาร(หมวดงานอาคาร) 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง
ด าเนินการตาม มาตรฐาน Paint 
Green Seal GS-11 และ Anti 
Corrosive Paint GC-03 
SCAQMD Rule # 1113(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่ในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 
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ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
เพื่อประกันคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ภายในอาคารด้านแสงสว่าง การ
มองเห็น และเพื่อความปลอดภัย
ยามค่ าคืน(หมวดงานระบบ) 

การลดมลภาวะด้ านแสงส ว่าง
ส าหรับบริเวณพักอาศัย อย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของการให้แสงสว่างนอก
อ าค า ร  ใ ห้ มี ก า ร ติ ด ตั้ ง ร ะ บบ
ตรวจจับและควบคุมอัตโนมัติ เพื่อ
ลดการให้แสงสว่างลงอย่างน้อย
ร้อยละ 50  ในช่วง 15 นาทีหลังจาก
การท ากิจกรรมบริเวณน้ันสิ้นสุดลง
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่ในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

เกณฑ์ค่ าก าลั ง ไฟฟ้าส่องส ว่าง
ภายใน (< 12 W/m²)(หมวดงาน
ระบบ) 

ประสิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ า
สิ่งท่ีต้องการส าหรับกรณีอาคารพัก
อาศัยไม่เกินสามชั้น คือ ร้อยละ 90 
ของอาคารน้ันต้องมีอัตราการใช้
พลังงานตามหลักเกณฑ์มาตรฐาน 
ENERGY STAR(หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
และในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า (≤ 6 ลิตร
ต่อครั้ง) เพื่อลดความต้องการใช้
น้ าประปาในสุขภัณฑ์ ซึ่งจะจ ากัด
ก า ร ร บ ก วน แ หล่ ง ต้ น น้ า ต า ม
ธรรมชาติ และยังเป็นการลดการใช้
พลังงานในการผลิต  และจ่าย
น้ าประปาจากระบบส่วนกลาง
(หมวดงานระบบ) 

ประสิ ทธิ ภ าพการ ใ ช้ น้ า ขั้ นต่ า
ส าหรับกรณีอาคารพักอาศัย ไม่เกิน
สามชั้น คือ ร้อยละ 90 ของอาคาร
น้ันต้ อ ง มี อั ต ร ากา ร ใช้ น้ า ต าม
หลักเกณฑ์มาตรฐานลีดส าหรับ
บ้าน 2008 ในหมวดการให้คะแนน
ท่ี 3 การใช้น้ าภายในอาคาร(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ระบบกักเก็บน้ าฝน 
เพื่อสนับสนุนให้มีการออกแบบและ
จัดการเพื่อน าน้ าฝนมาใช้ทดแทน
น้ าประปา เพื่อลดการรบกวนแหล่ง
ต้นน้ าตามธรรมชาติ (หมวดงาน
ระบบ) 

การบริหารจัดการน้ าฝน 
เพื่อลดปริมาณน้ าท่ีไหลนองอันเกิด
จากความไม่แน่นอนของฝนฟ้า ลด
การท่วมขัง และเพิ่มคุณภาพน้ าโดย
ใช้ คุณสมบัติ ธ ร รมชาติ ของ น้ า
(หมวดโครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

 
ตารางที่ 30 ความสอดคล้องเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

ECOVILLAGE LEED-ND V4 ผลการวิเคราะหข์้อมูล 
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ฝักบัวและก๊อกน้ าประหยัดน้ าเพื่อ
ลดความต้องการใช้น้ าประปาใน
สุขภัณฑ์ ซึ่งจะจ ากัดการรบกวน
แหล่งต้นน้ าตามธรรมชาติ และยัง
เป็นการลดการใช้พลังงานในการ
ผลิต(หมวดงานระบบ) 

ประสิ ทธิ ภ าพการ ใ ช้ น้ า ขั้ นต่ า
ส าหรับกรณีอาคารพักอาศัย ไม่เกิน
สามชั้น คือ ร้อยละ 90 ของอาคาร
น้ันต้ อ ง มี อั ต ร ากา ร ใช้ น้ า ต าม
หลักเกณฑ์มาตรฐานลีดส าหรับ
บ้าน 2008 ในหมวด การให้คะแนน
ท่ี 3 การใช้น้ าภายในอาคาร(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม) 

พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

การเก็บรักษาต้นไม้และระบบนิเวศ
เดิม เพื่อรักษาสภาพแวดล้อมและ
ระบบนิเวศในพื้นถิ่นน้ันไว้ให้คงเดิม
มากท่ีสุด อีกท้ังเพื่อให้ตัวโครงการมี
สภาพท่ีสอดคล้องสภาพแวดล้อม
เดิม(หมวดงานบริหารจัดการ) 

การออกแบบและก่อสร้างเพื่อลด
ผลกระทบท่ีดินเดิม เพื่อรักษาพืช
พันธุ์ เดิมในพื้นท่ี พันธุ์พืชท้องถิ่น
และพื้นผิวดินเดิม (หมวดโครงสร้าง
พื้นฐานท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
แต่การจัดท าเพื่ อใ ห้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

ประชาสัมพันธ์ น าเสนอข้อมูล และ
ใ ห้ค วามรู้ เ พื่ อ ป ร ะ ชาสั มพั น ธ์ 
โครงการชุมชนยั่ งยืนรวมท้ังให้
ความรู้กับประชาชนท่ัวไป ผ่านทาง
สื่อประชาสัมพันธ์ เพื่อสร้างความ
ต ร ะ ห นั ก ถึ ง ก า ร รั ก ษ า
สภาพแวดล้อม(หมวดงานบริหาร
จัดการ) 

ชุมชนท่ีเปิดรับฟังความคิดเห็นและ
การมีส่วนร่วมมีการพบปะอย่าง
ใกล้ชิดในท่ีตั้งโครงการ ระหว่างผู้
อยู่อาศัยกับกับเจ้าของโครงการ 
เจ้าของธุรกิจ เจ้าหน้าท่ีหน่วยงานท่ี
วางแผนท้องถิ่น และหน่วยงานด้าน
พั ฒ น า ชุ ม ช น ใ น  เ พื่ อ รั บ ฟั ง
ข้อ เ ท็จจริ ง  ปัญหา ท่ี เกิดขึ้นใน
ชุ ม ชน  แ ล ะ ร่ ว ม เ สนอ แนะห า
แนวทางท่ีเป็นประโยชน์กับทุกภาค
ส่วน(หมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

การออกแบบโครงการขั้นต้นตาม 
พรบ. ไม่ได้มีการก าหนดเกณฑ์ไว้ 
และในการจัดท าเพื่อให้ผ่านเกณฑ์ 
ECOVILLAGE มีความสอดคล้อง
กับเกณฑ์  LEED-ND V4 

 
                     จากตารางที่ 30 ความสอดคล้องของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-
ND V4  มีความสอดคล้องกันทางวัตถุประสงค์ และพบว่าหากโครงการกรณีศึกษาด าเนินการตาม
ข้อก าหนดของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และผ่านการพิจารณาในบางข้อ เช่น วัสดุก่อสร้าง
ในประเทศ สอดคล้องกับข้อวัสดุก่อสร้างเฉพาะถิ่นของเกณฑ์  LEED-ND V4 ก็จะสามารถเข้าสู่
การพิจารณาของเกณฑ์ LEED-ND V4 ได้ ในส่วนของวัตถุประสงค์ของเกณฑ์ประเมิน 
ECOVILLAGE จะสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของเกณฑ์ LEED-ND V4 แต่ในการด าเนินการตาม



 

 

116 

ข้อก าหนดของเกณฑ์ LEED-ND V4 เพื่อให้ผ่านจุดประสงค์นั้นพบว่ามีขั้นตอนที่ยุ่งยากและ
ค่าใช้จ่ายที่เพิ่มมากขึ้น แต่ในการด าเนินการตามเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE แม้ไม่ใช่ข้อบังคับ 
แต่ก็มีความน่าสนใจเป็นอย่างยิ่ง ที่จะท าให้โครงการอสังหาริมทรัพย์เป็นโครงการน่าอยู่อย่าง
ยั่งยืน 
 
ตารางที่ 31 หัวข้อที่ไม่มีความสอดคล้องกันระหว่างเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 

ECOVILLAGE LEED-ND V4 

- 
การค านึงถึงผลกระทบต่อสิ่งมีชีวิตใกล้สูญพันธ์และ
ระบบนิเวศ(หมวดการเลือกท่ีตั้งและการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

สาธารณูปการภายนอกโครงการ (รัศมี 500-1000 ม.) 
(หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์) 

- 

- 
การพัฒนาบนพื้นท่ีปนเปื้อนท่ีปรับปรุงแล้ว(หมวดการ
เลือกท่ีตั้งและการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 
ท่ีอยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน(หมวดการเลือกท่ีตั้งและการ
เชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 
การพัฒนาอย่างมีขอบเขต(หมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

- 
ชุมชนท่ีมีการเชื่อมโยงและเปิดกว้าง (หมวดรูปแบบ
ชุมชนและการออกแบบชุมชน) 

- 
การมีรายได้ท่ีหลากหลาย(หมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

- 
การลดท่ีจอดรถกลางแจ้งแนวราบ(หมวดรูปแบบชุมชน
และการออกแบบชุมชน) 

- 
โครงข่ายถนน(หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบ
ชุมชน) 

รั้วบ้านแบบโปร่ง (50% ของพื้นท่ีก าแพงรั้ว) ) (หมวดผัง
โครงการและภูมิทัศน์) 

- 

- 
ป้องกันการชะล้างพังทลายบริเวณท่ีลาดชัน(หมวดการ
เลือกท่ีตั้งและการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

- 
การฟื้นฟูชดเชยชุมชนสิ่งมีชีวิตหรือพื้นท่ีชุ่มน้ าและแหล่ง
น้ า(หมวดการเลือกท่ีตั้งและการเชื่อมโยงพื้นท่ี) 

ตารางที่ 31 หัวข้อที่ไม่มีความสอดคล้องกันระหว่างเกณฑ์ ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 
(ต่อ) 

ECOVILLAGE LEED-ND V4 
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- 
ถนนท่ีมีต้นไม้ให้ร่มเงา(หมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน) 

สัดส่วนอาคาร (ตอ.-ตต. : เหนือ-ใต้ = 1.07-2.3) ) 
(หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์) 

- 

- 
การใช้ประโยชน์จากอาคารเดิม(หมวดโครงสร้างพื้นฐาน
ของโครงการท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 
การสงวนรักษาทรัพยากรทางประวัติศาสตร์และการ
ประยุกต์ใช้(หมวดโครงสร้างพื้นฐานของโครงการท่ีเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

- 
ประสิทธิภาพพลังงานของโครงสร้างพื้นฐาน(หมวด
โครงสร้างพื้นฐานของโครงการท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม) 

การเตรียมความพร้อมโครงการชุมชนยั่งยืน (หมวดงาน
บริหารจัดการ) 

- 

จัดท าคู่มืออาคาร (หมวดงานบริหารจัดการ) - 

 
                     จากตารางที่ 31 หัวข้อที่ไม่มีความสอดคล้องกันระหว่างเกณฑ์ ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 พบว่าในส่วนของเกณฑ์ ECOVILLAGE นั้น เป็นหัวข้อที่มีการออกแบบให้ความ
เหมาะสมกับบริบทของประเทศไทย ส่วนของเกณฑ์ LEED-ND V4 ก็เป็นหัวข้อที่มีการออกแบบ
เพื่อความเหมาะสมต่อพื้นที่ของสหรัฐอเมริกาเช่นกัน แต่ในการด าเนินการตามเกณฑ์ LEED-ND 
V4 นั้น เลือกที่จะน ามาประยุกต์ใช้ให้เกิดประโยชน์ต่อพื้นที่ของโครงการได้ เช่น ถนนที่มีต้นไม้ให้
ร่มเงา การใช้ประโยชน์จากอาคารเดิม เป็นต้น 
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                 5.1.2 ศึกษาศักยภาพของโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาโดยใช้ข้อบังคับของ
เกณฑ์ ECOVILLAGE กับเกณฑ์ LEED-ND V4 วิเคราะห์ผลที่ได้จากการพิจารณา 
 

                     จากการทดลองประเมินโครงการอสังหาริมทรัพย์ตามแนวทาง ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 จะเห็นว่าในส่วนของข้อบังคับ ไม่ได้ด าเนินการตามหลักเกณฑ์ของข้อบังคับที่
ก าหนดไว้ จึงท าให้ไม่ผ่านการพิจารณาในขั้นต้น และเพื่อให้ได้โครงการที่ผ่านการพิจารณาตาม
เกณฑ์ ECOVILLAGE  จึงได้ท าการทดลองปรับปรุงแบบบ้าน VALENCIA (แบบด้ังเดิม) ให้เป็น
แบบที่ผ่านเกณฑ์ข้อบังคับการประเมิน ECOVILLAGE  ซึ่งเนื้อหาในการปรับปรุงนั้น จะเป็นงาน
หลังคา เนื่องจากปรับปรุงในเรื่องของฉนวนกันความร้อนที่ได้มาตรฐาน โดยการเลือกใช้วัสดุ PU 
Foam ซึ่งมีราคาประมาณ 150 บ./ตร.ม. พื้นที่ติดต้ัง 120 ตร.ม.  จึงท าให้ราคาของงานหลังคา
เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.03 และราคารวมส าหรับเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE สูงขึ้นร้อยละ 1.69  
                      จากการทดลองปรับปรุงโครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาเพื่อที่จะให้ผ่านเกณฑ์
ข้อบังคับของ LEED-ND V4 ทดลองปรับปรุงจากแบบด้ังเดิม พบว่า ในการปรับปรุงตามข้อบังคับ
ของเกณฑ์ LEED-ND V4 ค่าใช้จ่ายในการเลือกวัสดุเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ผ่านเกณฑ์ ENERGY STAR 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.99 ค่าใช้จ่ายในการเลือกวัสดุสุขภัณฑ์ที่มีการรับรองจาก หน่วยงานควบคุม
สิ่งแวดล้อมของสหรัฐอเมริกา (Environmental Protection Agency หรือ EPA) โดยผ่านโปรแกรม 
WaterSense เพิ่มขึ้นร้อยละ 13.50 และในส่วนงานสถาปัตย์ได้มีการปรับเปลี่ยนชนิดของกระจก 
ซึ่งได้เลือกใช้กระจกอินซูเลท Low-E หนา 6-0.76-6-12-6 mm. มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นร้อยละ 21.91 
ในส่วนของงานหลังคา ได้เลือกใช้วัสดุ PU Foam จึงท าให้ราคาของงานหลังคาเพิ่มขึ้นร้อยละ 
8.03 ท าให้ราคารวมส าหรับเกณฑ์ LEED-ND V4 เพิ่มขึ้นร้อยละ 12.92 
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                 5.1.3 ศึกษาปัจจัยหลักที่ส่งผลต่อการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์
กรณีศึกษา เพื่อเป็นข้อมูลพื้นฐานในการปรับปรุงการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

         จากบทที่ 4 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้ พบว่าเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ 

LEED-ND V4 มีการให้ระดับความส าคัญของแต่ละหมวด ดังนี้ 

 

ตารางที่ 32 สรุปการให้ความส าคัญของประชากรตัวอย่างต่อเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 ที่ได้ค่าเฉลี่ยสูงที่สุด 

ECOVILLAGE LEED-ND V4 Mean แปลผล 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดัก
ไขมัน 

การจัดการน้ าฝน 4.41 สูงที่สุด 

ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-
1000 ม.) 

ท าเลที่ช่วยลดการใช้ยานยนต ์
4.34 สูงที่สุด 

ปัจจัยพ้ืนฐานด้านขนส่ง 

ท าเลที่ตั้งโครงการที่มีความเหมาะสม 
ท าเลที่ตั้งที่ควรแก่การพัฒนา 

4.32 สูงที่สุด ป้องกันการสูญเสียพ้ืนที่ชุ่มน้ าและพื้นที่น้ า 
หลีกเลี่ยงการตั้งโครงการบนพื้นที่น้ าทว่ม 

สาธารณปูการภายในโครงการ (ตลาด ลาน
กีฬา ศูนย์ชุมชน) 

การใช้พ้ืนที่แบบผสม 
4.32 สูงที่สุด 

โรงเรียนประจ าชุมชน 

 

                     จากตารางที่ 32 ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญของเกณฑ์ ECOVILLAGE 

และ LEED-ND V4 โดยในส่วนของเกณฑ์ ECOVILLAGE หัวข้อที่ได้คะแนนสูงที่สุดคือ หัวข้อ

ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน  หัวข้อระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-

1000 ม.) หัวข้อท าเลที่ต้ังโครงการที่มีความเหมาะสม และหัวข้อสาธารณูปการภายในโครงการ 

(ตลาด ลานกีฬา ศูนย์ชุมชน) ตามล าดับ ซึ่งประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญในการประเมิน

หัวข้อนี้สูงที่สุดจากทุกหัวข้อ และในส่วนของเกณฑ์ LEED-ND V4 หัวข้อที่ได้คะแนนสูงที่สุดคือ 

หัวข้อการจัดการน้ าฝน หัวข้อท าเลที่ช่วยลดการใช้ยานยนต์ หัวข้อปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง และ

หัวข้อท าเลที่ต้ังที่ควรแก่การพัฒนาตามล าดับ และพบว่าหัวข้อที่ได้คะแนนสูงที่สุดกลุ่มนี้ มีความ

สอดคล้องกับ พรบ. ข้อบังคับ หรือกฏหมายท่ีเกี่ยวข้องทั้งสิ้น 

ตารางที่ 33 สรุปการให้ความส าคัญของประชากรตัวอย่างต่อเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ 
LEED-ND V4 ที่ได้ค่าเฉลี่ยต่ าที่สุด 
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ECOVILLAGE LEED-ND V4 Mean แปลผล 

การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวใน
โครงการ 

การผลิตอาหารในท้องถิ่น 3.77 สูง 

การใช้ไม้จากป่าปลูก  ใช้ไม้ที่มีการรับรองการปลูกเพ่ือการพานิชย์ 3.88 สูง 
อาคารส่วนกลางซึ่งออกแบบตามเกณฑ์
อาคารเขียว 

การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง 3.93 สูง 

ค่าสะท้อนแสงของกระจกภายนอกไม่เกิน 
0.15 

การลดมลภาวะด้านแสงสว่าง 3.93 สูง 

 

ตารางที่ 33 ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญของเกณฑ์ ECOVILLAGE และ 

LEED-ND V4 โดยในส่วนของเกณฑ์ ECOVILLAGE หัวข้อที่ได้คะแนนต่ าที่สุดคือ หัวข้อการ

จัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ หัวข้อการใช้ไม้จากป่าปลูก หัวข้ออาคารส่วนกลางซึ่ง

ออกแบบตามเกณฑ์อาคารเขียว และหัวข้อค่าสะท้อนแสงของกระจกภายนอกไม่เกิน 0.15 

ตามล าดับ และในส่วนของเกณฑ์ LEED-ND V4 หัวข้อที่ได้คะแนนต่ าที่สุดคือ หัวข้อการผลิต

อาหารในท้องถิ่น  หัวข้อใช้ไม้ที่มีการรับรองการปลูกเพื่อการพานิชย์  หัวข้อการมีอาคารเขียวที่

ได้รับการรับรอง  และหัวข้อการลดมลภาวะด้านแสงสว่าง ตามล าดับ 

 

ตารางที่ 34 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE ล าดับสูงที่สุด-
น้อยที่สุด  

เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE Mean 
หมวดงานบริหารจัดการ 4.18 
หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ 4.15 

หมวดงานระบบ 4.14 
หมวดงานอาคาร 4.10 

 
                     ตารางที่ 34 ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญของเกณฑ์ ECOVILLAGE ใน
หมวดงานบริหารจัดการสูงที่สุด รองลงมาคือ หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ หมวดงานระบบ และ
หมวดงานอาคาร ตามล าดับ ในการให้ความส าคัญสูงที่สุดของหมวดงานบริหารจัดการเป็นหมวด
ที่มีเนื้อหาเกี่ยวข้องกับการจัดการโครงการต้ังแต่ขั้นตอนการออกแบบ ขั้นตอนระหว่างการก่อสร้าง 
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รวมไปถึงขั้นตอนหลังการก่อสร้าง เพื่อให้เกิดประโยชน์ต่อพื้นที่โครงการสูงสุด และการให้
ความส าคัญต่ าที่สุดในหมวดงานอาคาร เพราะประชากรตัวอย่างไม่ได้ให้ความส าคัญต่อการ
เลือกใช้วัสดุที่ได้รับการรับรอง 
 
ตารางที่ 35 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญของเกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 ล าดับสูงที่สุด-น้อย
ที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 Mean 

หมวดการเลือกที่ตั้งและการเชื่อมโยงพื้นที่ 4.25 

หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน 4.19 
หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 4.15 

 
                     ตารางที่ 35 ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญของเกณฑ์ LEED-ND V4 ในหมวด
งานการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ รองลงมาคือ หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน 
และหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ตามล าดับ ในการให้ความส าคัญสูงที่สุด
ของหมวดงานการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่เป็นหมวดที่มีเนื้อหาเกี่ยวข้องกับการเลือกที่ ต้ัง
ของโครงการ รวมไปถึงขั้นตอนการออกแบบโครงการในขั้นต้นตาม พรบ. หรือ กฏหมายที่เกี่ยวข้อง 
และพบว่าในการทดลองพิจารณาตามข้อบังคับของเกณฑ์ LEED-ND V4 หมวดการเลือกที่ต้ังและ
การเชื่อมโยงพื้นที่ได้รับการพิจารณาในทุกข้อบังคับ ซึ่งเกิดผลดีต่อการออกแบบ และการให้
ความส าคัญต่ าที่สุดในหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เพราะประชากรตัวอย่าง
เห็นว่า การด าเนินการตามขั้นตอนข้อบังคับของหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
มีความยุ่งยากและเสียเวลามากเกินไป และพบว่าในการทดลองพิจารณาตามข้อบังคับของเกณฑ์ 
LEED-ND V4 หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ไม่ได้รับการพิจารณาในทุก
ข้อบังคับ 
 
ตารางที่ 36 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ ของเกณฑ์ประเมิน 
ECOVILLAGE ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 

หมวดผังโครงการและภูมิทัศน์ หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 
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ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด 
ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-1000 
ม.) 

4.34 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด 
การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวใน
โครงการ 

3.77 

 
                      จากตารางที่ 36 หัวข้อระบบขนส่งมวลชนได้รับการให้ความส าคัญจากประชากร
ตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับข้อบังคับ ส่วนหัวข้อการจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวน
ครัวในโครงการได้รับการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ าที่สุด เพราะเนื้อหาของหัวข้อ
ไม่ได้รับความสนใจจากประชากรตัวอย่าง 
 
ตารางที่ 37 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดงานอาคาร ของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 
ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 

หมวดงานอาคาร หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 

ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด 
การป้องกันความร้อนจากผนังและหน้าต่าง
ภายนอก 

4.23 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด การใช้ไม้จากป่าปลูก 3.88 

 
                    จากตารางที่ 37 หัวข้อการป้องกันความร้อนจากผนังและหน้าต่างภายนอกได้รับการ
ให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างสูงที่สุด เพราะเป็นหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ ส่วน
หัวข้อการใช้ไม้จากป่าปลูก ได้รับการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ าที่สุด เพราะยังไม่
เป็นที่แพร่หลาย หรือมีผลจากการด าเนินการท่ีชัดเจนในหัวข้อนี้ 
 
ตารางที่ 38 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดงานระบบ ของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 
ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 

หมวดงานระบบ หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 
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ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน 4.41 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด 
เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน (< 12 
W/m²) 

3.96 

 
                    จากตารางที่ 38 หัวข้อระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมันได้รับการให้
ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับ พรบ. ข้อบังคับที่ต้องมี
การด าเนินการตามกฏหมายอย่างเคร่งครัด หัวข้อเกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน (< 12 
W/m²) ได้รับการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ าที่สุด เพราะความเข้าใจในเรื่องค่า
ก าลังไฟฟ้าส่องสว่าง ยังไม่เป็นท่ีแพร่หลายต่อประชากรตัวอย่าง 
 
ตารางที่ 39 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดงานบริหารจัดการ ของเกณฑ์ประเมิน 
ECOVILLAGE ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE 

หมวดงานบริหารจัดการ หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 

ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด 
จัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการ
ก่อสร้าง 

4.23 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด การจัดการขยะจากการก่อสร้าง 4.11 

 
                    จากตารางที่ 39 หัวข้อจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง ได้รับการ
ให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับขบวนการก่อสร้างทุก
ช่วงเวลา หัวข้อการจัดการขยะจากการก่อสร้างได้รับการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ า
ที่สุด เพราะเป็นการด าเนินการลดปริมาณขยะจากการก่อสร้างที่น าไปถมที่  โดยมีการจัดการเพื่อ
น ากลับไปใช้ หรือรีไซเคิล 
 
ตารางที่ 40 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ ของเกณฑ์
ประเมิน LEED-ND V4 ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 
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หมวดการเลือกที่ตั้งและการ
เชื่อมโยงพื้นท่ี 

หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 

ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด ท าเลที่ต้ังที่ควรแก่การพัฒนา 4.32 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด ท าเลที่ต้ังที่เหมาะสมกว่า 4.09 

 
                     จากตารางที่ 40 หัวข้อท าเลที่ต้ังที่ควรแก่การพัฒนา ได้รับการให้ความส าคัญจาก
ประชากรตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับข้อบังคับ พรบ. หรือ กฏหมายที่เกี่ยวข้อง
กับโครงการ หัวข้อท าเลที่ต้ังที่เหมาะสมกว่า ได้รับการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ า
ที่สุด เพราะมีเนื้อหาทีเ่กี่ยวกับความหนาแน่นของโครงการ รวมไปถึงการมีจ านวนทางแยกต่อพื้นที่
ตามที่ก าหนด จึงไม่ได้รับความสนใจจากประชากรตัวอย่าง 
 
ตารางที่ 41 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน ของ
เกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 

เกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 

หมวดรูปแบบชุมชนและการ
ออกแบบชุมชน 

หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 

ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด ปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง 4.34 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด การผลิตอาหารในท้องถิ่น 3.77 

  
                   จากตารางที่ 41หัวข้อปัจจัยพื้นฐานด้านขนส่ง ได้รับการให้ความส าคัญจากประชากร
ตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับหน่วยงานด้านนโยบายขนส่งมวลชนเพื่อผลักดันให้มี
ระบบขนส่งมวลชนและจุดหยุดในต าแหน่งที่เหมาะสม อีกทั้งต้องจัดให้มีที่พักรอ และที่จอด
จักรยานส าหรับเข้าใช้ขนส่งมวลชนอีกด้วย หัวข้อการผลิตอาหารในท้องถิ่น ได้รับการให้
ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ าที่สุด เพราะมีการสนับสนุนมีพื้นที่เพาะปลูกพืชผักทั้งในพื้นที่
ส่วนบุคคล อาคาร และพื้นที่ส่วนกลาง 
 
ตารางที่ 42 สรุปผลระดับการให้ความส าคัญหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ของ
เกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 ในล าดับสูงที่สุดและน้อยที่สุด 
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เกณฑ์ประเมิน LEED-ND V4 

หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อม 

หัวข้อที่ให้ความส าคัญตามล าดับ Mean 

ได้รับการให้ความส าคัญสูงที่สุด การจัดการน้ าฝน 4.41 

ได้รับการให้ความส าคัญน้อยที่สุด การมีอาคารเขียวท่ีได้รับการรับรอง 3.93 

 
                    จากตารางที่ 42 หัวข้อการจัดการน้ าฝน ได้รับการให้ความส าคัญจากประชากร
ตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาเกี่ยวกับการใช้แนวทางจัดการน้ าฝนที่ระบายผ่านทางระบบท่อ 
การให้มีการซึมผ่าน การกักเก็บมาใช้ประโยชน์ และการหน่วงน้ าก่อนระบายออกจากพื้นที่ หัวข้อ
การมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง ได้รับการให้ความส าคัญจากประชากรตัวอย่างต่ าที่สุด เพราะ
ต้องผ่านการประเมินและมีการรับรองอาคารใดอาคารหนึ่งในพื้นที่โครงการให้เป็นอาคารที่ผ่าน
การประเมินอาคารเขียว ซึ่งมีขั้นตอนที่ยุ่งยากและใช้ระยะเวลาในการด าเนินการ 
                   เมื่อน าเกณฑ์ประเมินพลังงาน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 มาประเมินกับ

โครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทแนวราบ พบว่าในส่วนของ เกณฑ์ประเมินพลังงาน 

ECOVILLAGEสามารถด าเนินการได้เลยในบางข้อ เพราะได้รับการออกแบบและด าเนินการ

เพื่อให้ผ่าน พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือกฎหมายของพื้นที่ที่

โครงการบ้านจัดสรรกรณีศึกษาต้ังอยู่ และไม่มีผลกระทบต่อรูปแบบของโครงการและงบประมาณ

มากนัก  

                   จากผลการวิจัย พบว่าในการด าเนินการเกี่ยวกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ของ
ประชากรกลุ่มตัวอย่าง ได้เน้นไปที่เรื่องของหัวข้อระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน 
หัวข้อท าเลที่ต้ังที่มีความเหมาะสม และหัวข้อสาธารณูปการภายในโครงการ เป็นพื้นฐานขั้นต้น
ของการด าเนินการออกแบบโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้เกี่ยวข้องด าเนินการอยู่ เพราะมีผลจาก 
พรบ. หรือ กฎหมายขั้นพื้นฐานที่บังคับใช้ในประเทศไทย หรือกฎหมายของพื้นที่ที่โครงการ
อสังหาริมทรพย์นั้นต้ังอยู่ เพราะเกี่ยวกับเรื่องของงบประมาณและราคาขายของโครงการ 
 

 



 

 

126 

5.2 อภิปรายผลการวิจัย 

 
        ในการท าการวิจัยครั้งนี้ จากผลส ารวจประชากรตัวอย่างพบว่า กลุ่มผู้เกี่ยวข้องกับ

โครงการอสังหาริมทรัพย์ ได้ให้ความส าคัญในระดับที่มาก ถึง มากที่สุด ในทุกหมวดการประเมิน

จากการหาความส าคัญของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE ประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญใน

หมวดการบริหารจัดการมาเป็นอันดับแรก ตามด้วยงานระบบ งานผังโครงการและภูมิทัศน์ และ 

งานอาคาร ตามล าดับ และในส่วน LEED-ND V4 พบว่าประชากรตัวอย่างได้ให้ความส าคัญใน

หมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ ตามด้วยหมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน

และหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามล าดับ 

                       หมวดการบริหารจัดการมีค่าเฉลี่ยคะแนนการให้ความส าคัญของเกณฑ์ประเมิน 

ECOVILLAGE สูงที่สุด และจากการทดลองในข้ออ่ืนๆที่เหลือพบว่า มี 3 หัวข้อ ที่มีค่าเฉลี่ยคะแนน

ความส าคัญอยู่ในระดับที่สูงที่สุด แต่ค่าเฉลี่ยทุกข้อโดยทั่วไป อยู่ในระดับคะแนนที่สูง ท าให้หมวด

นี้เป็นหมวดที่ประชากรตัวอย่างให้ความส าคัญในอันดับแรก  จากทุกหมวด ทั้งนี้ผู้ที่เกี่ยวข้องกับ

โครงการอสังหาริมทรัพย์ต่างให้ความส าคัญในเรื่องของการจัดการและบริหารโครงการให้มี

ประสิทธิภาพ เพื่อให้เกิดโครงการน่าอยู่น่าสบายอย่างยั่งยืนและที่ส าคัญเนื้อหาของหมวดการ

บริหารและการจัดการมีเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับ พรบ. และกฏหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งต้องด าเนินการอยู่

แล้ว จึงไม่ได้ให้ผลกระทบต่อราคาค่าก่อสร้างมากเหมือนหมวดอ่ืนๆ 

          หมวดงานผังโครงการและภูมิทัศน์ มีค่าเฉลี่ยคะแนนการให้ความส าคัญของเกณฑ์

ประเมิน ECOVILLAGE อยู่ในอันดับที่ 2 และในหมวดงานผังโครงการและภูมิทัศน์มีความ

สอดคล้องกับ พรบ. และกฏหมายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับโครงการ และในการออกแบบขั้นต้นก็

สามารถด าเนินการผ่านเกณฑ์ในส่วนของเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 บาง

ข้อ ท าให้เป็นหมวดที่มีความน่าสนใจและง่ายต่อการจัดท า เพียงยึดการออกแบบขั้นต้นตาม

พระราชบัญญัติและกฎหมายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง ท าให้ไม่มีความยุ่งยากต่อการด าเนินการ 

                     หมวดงานระบบมี ค่าเฉลี่ยคะแนนการให้ความส าคัญของเกณฑ์ประเมิน 

ECOVILLAGE อยู่ในล าดับที่ 3 แต่เนื้อหาในหมวดนี้มีข้อที่ได้คะแนนการให้ความส าคัญในการ

ประเมินสูงที่สุดจากเกณฑ์ประเมิน ECOVILLAGE นี้ คือข้อระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อ
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ดักไขมัน ซึ่งเป็นการออกแบบขั้นพื้นฐานของโครงการ และที่ส าคัญเป็นการกลั่นกรองสิ่งปฏิกูลใน

อาคาร หรือโครงการก่อนที่จะปล่อยออกสู่สภาพแวดล้อมภายนอกหรือพื้นที่ข้างเคียง ท าให้ผู้ที่

เกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ได้ให้ความส าคัญสูงที่สุดจากทุกข้อของทุกหมวด 

          หมวดงานอาคารมีค่าเฉลี่ยคะแนนการให้ความส าคัญของเกณฑ์ประเมิน 

ECOVILLAGE อยู่ในล าดับสุดท้ายจากทั้ง 4 หมวด ประชากรตัวอย่างได้ให้ค่าเฉลี่ยคะแนนการให้

ความส าคัญน้อยในข้อการใช้ไม้จากป่าปลูก ค่าสะท้อนแสงของกระจกภายนอกไม่เกิน 0.15 ซึ่ง

ส าหรับผู้ที่เกี่ยวข้องถือว่าเป็นข้อที่ยังไม่มีความยืดหยุ่นมากพอต่อการปฏิบัติให้ได้ผลจริง 

                      ในส่วนข้อประเมินและการด าเนินการทั่วไป พบว่า ประชากรตัวอย่างได้ให้
ความส าคัญในเรื่องของระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดักไขมัน มาเป็นอันดับแรก ตาม
ด้วยระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ (รัศมี 500-1000 ม.) ท าเลที่ต้ังโครงการที่มีความเหมาะสม ทาง
เท้ากว้างอย่างน้อย 2 เมตร มีร่มเงาจากต้นไม้ใหญ่ สาธารณูปการภายในโครงการ (ตลาด ลาน
กีฬา ศูนย์ชุมชน) การออกแบบเพื่อคนทั้งมวล (Universal Design) 50% ของที่ว่างเชิงนิเวศเป็น
พื้นที่สีเขียว ตามล าดับ ส่วนเรื่องการใช้ไม้จากป่าปลูก  ค่าสะท้อนแสงของกระจกภายนอกไม่เกิน 
0.15การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ ได้รับความส าคัญในอันดับท้าย 
                 หมวดการเลือกที่ต้ังและการเชื่อมโยงพื้นที่ เป็นหมวดที่ได้รับการให้ความส าคัญของ
เกณฑ์ LEED-NDV4 จากประชากรตัวอย่างสูงที่สุด เพราะมีเนื้อหาที่ครอบคลุมต่อการด าเนินการ
จากข้อบังคับ พรบ. หรือกฏหมายท่ีเกี่ยวข้อง และให้ผลดีต่อพื้นที่โครงการ 
                     หมวดรูปแบบชุมชนและการออกแบบชุมชน เป็นหมวดที่ ได้รับการให้ความส าคัญ
ของเกณฑ์ LEED-NDV4 จากประชากรตัวอย่างในอันดับที่ 2 เนื่องจากเนื้อหาที่เกี่ยวข้องกับการ
ออกแบบโครงการ จึงสามารถให้ความส าคัญได้ต้ังแต่ขั้นตอนการออกแบบ  
                     หมวดโครงสร้างพื้นฐานที่ เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เป็นหมวดที่ไ ด้รับการให้
ความส าคัญของเกณฑ์ LEED-NDV4 จากประชากรตัวอย่างในอันดับสุดท้าย เนื่องจากเนื้อหาของ
หมวดท่ีมีการด าเนินการที่ยุ่งยากและขั้นตอนที่หลากหลาย รวมไปถึงการใช้เวลาในการด าเนินการ
ที่มาก และค่าใช้จ่ายที่ตามมาจากการด าเนินการ จึงท าให้ได้รับความส าคัญจากประชากรตัวอย่าง
ในอันดับสุดท้าย อีกทั้งการทดลองประเมินในส่วนของข้อบังคับ พบว่าอาคารกรณีศึกษาไม่ผ่าน
การพิจารณาจากเนื้อหาของข้อบังคับในหมวดโครงสร้างพื้นฐานที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมนี้เลย 
                     จากการวิจัยนี้ ผู้วิจัยมีข้อสังเกตว่า ประชากรตัวอย่างเลือกให้ค่าคะแนนที่สูงเรื่องที่มี
ความสอดคล้องกับ พรบ. และกฏหมายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับโครงการ เพราะเป็นสิ่งที่เข้าใจง่าย มี
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ผลต่อการปฏิบัติได้จริง และบังคับใช้อยู่แล้ว เช่น หัวข้อระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อดักขยะ และบ่อดัก
ไขมัน และในส่วนที่ได้ค่าคะแนนต่ า พบว่าประชากรตัวอย่างขาดความเข้าใจในเรื่องนั้น เช่น หัวข้อ
เกณฑ์ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างภายใน (< 12 W/m²) หรือหัวข้อการมีอาคารเขียวที่ได้รับการรับรอง 
ซึ่งเป็นหัวข้อที่ต้องด าเนินการยุ่งยาก และเพิ่มภาระค่าใช้จ่ายต่อโครงการ จึงไม่ได้รับการให้
ความส าคัญ 
 
5.3 ข้อเสนอแนะ 

 
                    1.จากผลการวิจัยในส่วนของข้อแนะน าพบว่า กลุ่มตัวอย่างมีความต้องการการ
สนับสนุนจากภาครัฐ และพบถึงอุปสรรคในการด าเนินการตามขั้นตอนเพื่อที่จะท าให้โครงการ
อสังหาริมทรัพย์เป็นโครงการน่าอยู่อย่างยั่งยืน อุปสรรคที่ประชากรตัวอย่างได้ให้ความเห็นไว้มาก
ที่สุดคือเรื่องของต้นทุน งบประมาณ ตามด้วยการจัดการ และ/หรือ ดูแลโครงการ ทั้งนี้หากภาครัฐ
ได้ให้การสนับสนุนและท าให้ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องได้เห็นถึงประโยชน์และส่งผลประโยชน์ต่อผู้ที่
เกี่ยวข้องอย่างชัดเจน โครงการอสังหาริมทรัพย์น่าอยู่อย่างยั่งยืนก็จะสามารถเกิดขึ้นได้  
                    2. ในการวิจัยครั้งต่อไป ควรขยายขนาดของกลุ่มประชากรตัวอย่างให้ครอบคลุม
มากกว่านี้ ทั้งจ านวนและผู้ที่เกี่ยวข้องกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้ผลการวิจัยที่แม่นย า 
ชัดเจน และเป็นประโยชน์มากขึ้น 
                    3.ในการวิจัยครั้งต่อไปควรมีการคัดเลือกโครงการจัดสรรอ่ืน ๆ ที่ผ่านการประกวด
บ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานและโครงการจัดสรรอนุรักษ์พลังงานให้มีความหลากหลายย่ิงขึ้น 
                    4.ส าหรับข้อมูลด้านการประมาณราคา ควรมีการเพิ่มเติมจากฐานข้อมูลให้มีความ
ทันสมัยมากขึ้น เพื่อให้ผลการวิจัยใกล้เคียงกับเหตุการณ์ในปัจจุบันมากที่สุด 
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ข้อก าหนดการจัดสรรที่ดิน 
 
 ข้อก าหนดการจัดสรรที่ดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยและพานิชยกรรม พ.ศ.2544  
 

                 หมวด 2 ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินที่ท าการจัดสรร 
                 ข้อ 7 ขนาดของที่ดินจัดสรร แบ่งเป็น 3 ขนาด คือ  

                     7.1 ขนาดเล็ก จ านวนแปลงย่อยเพื่อจัดจ าหน่ายไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่
ทั้งโครงการต่ ากว่า 19 ไร่ 
                     7.2 ขนาดกลาง จ านวนแปลงย่อยเพื่อจัดจ าหน่ายต้ังแต่ 100–499 แปลง 
หรือเนื้อที่ท้ังโครงการ 19–100 ไร่ 
                     7.3 ขนาดใหญ่ จ านวนแปลงย่อยเพื่อจัดจ าหน่ายต้ังแต่ 500 แปลง หรือเนื้อที่
ทั้งโครงการเกินกว่า 100 ไร่ 

 

            ข้อ 8 การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ที่ดินแปลงย่อยจะต้องมี
ขนาดและเนื้อที่ของที่ดินแยกเป็นประเภท ดังนี้ 
                     8.1 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจ าหน่ายเฉพาะที่ดิน หรือที่ดินพร้อมอาคาร
ประเภทบ้านเด่ียวที่ดินแปลงย่อยต้องมีขนาดความกว้างหรือความยาวไม่ต่ ากว่า  10.00 
เมตร และมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 50 ตารางวา หากความกว้างหรือความยาวไม่ได้ขนาดดังกล่าว 
ต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 60 ตารางวา 
                     8.2 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจ าหน่ายพร้อมอาคารประเภทบ้านแฝด  ที่ดินแต่
ละแปลงต้องมีความกว้างไม่ต่ ากว่า 8.00 เมตร และมีเนื้อทีไ่ม่ต่ ากว่า 35 ตารางวา 
                     8.3 การจัดสรรที่ดินเพื่อการจ าหน่ายพร้อมอาคารประเภทบ้านแถว  หรือ
อาคารพาณิชย์ ที่ดินแต่ละแปลงต้องมีความกว้างไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่ต่ า
กว่า 16 ตารางวา 

 

                 หมวด 3 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการสาธารณสุข 
                     ข้อ 12 การก าจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลให้เป็นไปตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร 
 

                 หมวด 4 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
                 ข้อ 13 ระบบการระบายน้ า 
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                     13.1 การระบายน้ าที่ผ่านการใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ และน้ าฝนจากพื้นที่
ภายในโครงการโดยใช้ท่อหรือรางระบายน้ า ต้องได้รับการออกแบบอย่างถูกต้องตามหลัก
วิชาการ 
                     13.2 ปริมาณของน้ าทิ้งที่ออกจากระบบการระบายน้ าและระบบบ าบัดน้ าเสีย
ไปสู่แหล่งรองรับน้ าทิ้ง (คู คลอง หรือทางน้ าสาธารณะอ่ืนใด) ต้องไม่ให้เกิดความเสียหาย
ต่อทรัพย์สินข้างเคียง 
                     13.3 การระบายน้ าออกจากโครงการจะต้องได้รับอนุญาตหรือยินยอมจาก
ผู้ดูแลรับผิดชอบแหล่งรองรับน้ าทิ้งนั้น ๆ 

                               13.4 ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ าของระบบการระบายน้ า 
                             (1) ปริมาณน้ าฝน ใช้เกณฑ์ปริมาณฝนตกปกติโดยเฉลี่ยในคาบอุบัติไม่น้อย                
                                    กว่า 5 ปี ของกรุงเทพมหานคร และสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝน 
                                    เฉลี่ยของที่ดินแปลงย่อยต้องมีค่าไม่ต่ ากว่า 0.6 
                             (2) ปริมาณน้ าเสีย ใช้เกณฑ์ปริมาณไม่ต่ ากว่าร้อยละ 95 ของน้ าใช้แต่ต้องไม่  
                                    ต่ ากว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อครัวเรือนต่อวัน 
                             (3) ปริมาณน้ าไหลซึมเข้าระบบท่อระบายน้ าต่อวัน ต้องไม่ต่ ากว่า 20  
                                   ลูกบาศก์เมตรต่อความยาวท่อระบายน้ า 1 กิโลเมตร หรือค่าอ่ืนตามข้อมูล 
                                   ที่อ้างองิซึ่งต้องเชื่อถือได้ในทางวิชาการ โดยต้องสอดคล้องกับประเภท 
                                   วัสดุของท่อหรือรางระบายน้ า 
 

                     ข้อ 14 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
                     14.1 น้ าที่ผ่านการใช้จากทุกกิจกรรมในแปลงที่ดินจัดสรรถือเป็นน้ าเสียที่
จะต้องได้รับการบ าบัดให้มีคุณสมบัติเป็นไปตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์  เทคโนโลยี
และสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากที่ดินจัดสรร  และ
ก าหนดให้ที่ดินจัดสรรเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุมปล่อยน้ าเสียลงสู่แหล่ง
สาธารณะ หรือออกสู่สิ่งแวดล้อม หรือกฎหมายอ่ืนที่ใช้บังคับ จึงจะระบายลงสู่แหล่งรองรับ
น้ าทิ้งได้ 
                    14.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียจะเป็นประเภทระบบบ าบัดอิสระ  เฉพาะแต่ละที่ดิน
แปลงย่อยหรือประเภทระบบบ าบัดกลางที่รวบรวมน้ าเสียมาบ าบัดเป็นจุดเดียวหรือหลาย
จุดก็ได้ และแต่ละระบบเหล่านั้นจะใช้วิธีหรือขบวนการบ าบัดแบบใด วิธีใด ให้แสดงหรือ
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ระบุในแผนผังและรายการค านวณทางวิชาการ โดยผู้ค านวณออกแบบต้องลงนามพร้อม
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

                    14.3 ระบบบ าบดัน้ าเสียทุกประเภทจะต้องมีบ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งที่สามารถเข้าไป 
ตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งได้ตลอดเวลา 

 

                หมวด 5 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการคมนาคม การจราจร และ
ความปลอดภัย 

       ข้อ 15 ความกว้างของหน้าที่ดินแปลงย่อยในโครงการแต่ละแปลงที่ติดถนนส าหรับใช้
เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร 
           ข้อ 16 ขนาดของถนนที่ต้องจัดให้มีการจัดสรรที่ดินแต่ละโครงการให้มีความกว้าง
ของเขตทางและผิวจราจรเป็นสัดส่วนกับจ านวนที่ดินแปลงย่อย ดังนี้ 

                             (1) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง หรือเนื้อที่ต่ า 
                                   กว่า 19 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ ากว่า 9.00 เมตร โดยมีความ  
                                   กว้างของผิวจราจรไม่ต่ ากว่า 6.00 เมตร 
                             (2) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยต้ังแต่ 100-299 แปลง หรือเนื้อที ่  
                                   19-50 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ ากว่า 12.00 เมตร โดยมีความ  

                                 กว้างของผิวจราจร ไม่ต่ ากว่า 8.00 เมตร 
                             (3) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยต้ังแต่ 300-499 แปลง หรือเนื้อที ่ 
                                  เกินกว่า 50 ไร่ แต่ไม่เกิน 100ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ ากว่า               
                                  18.00เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ ากว่า 12.00 เมตร 
                             (4) ถนนที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยต้ังแต่ 500 แปลงขึ้นไป หรือ  
                                   มากกว่า 100 ไร่ ขึ้นไป ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ต่ ากว่า 18.00  
                                   เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ ากว่า 13.00 เมตร มีเกาะกลาง 
                                   ถนนกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร และมีทางเท้ากว้างข้างละ 2.00 เมตร  
                                   ในกรณีที่ที่ดินแปลงย่อยมีหน้าแปลงที่ดินติดต่อกับเขตห้ามปลูกสร้าง 
                                   อาคารในทางหลวงแผ่นดินหรือทางหลวงท้องถิ่น ให้ปรับปรุงเขตทางนั้น 
                                   เป็นผิวจราจร โดยให้เชื่อมเป็นส่วนเดียวกับผิวจราจรของทางหลวง  
                                   นอกจากจะมีเกณฑ์บังคับเป็นอย่างอื่น 

      ข้อ 18 ถนนแต่ละสายให้มีความยาวจากทางแยกหนึ่งถึงอีกทางแยกหนึ่งไม่เกิน  300 
เมตร และไม่ควรให้เป็นแนวตรงยาวเกินกว่า 600 เมตร ถนนที่เป็นถนนปลายตัน ต้องจัดให้



 

 

145 

มีที่กลับรถทุกระยะไม่เกิน 100เมตร และที่ปลายตันที่กลับรถ ต้องจัดให้เป็นไปตาม
มาตรฐาน ดังนี้ 
                    18.1 กรณีที่เป็นวงเวียน ต้องมีรัศมีความโค้งวัดถึงกึ่งกลางถนนไม่ต่ ากว่า 600 
เมตร และผิวจราจรกว้างไม่ต่ ากว่า 400 เมตร 
                    18.2 กรณีเป็นรูปตัวที่ (T) ต้องมีความยาวสุทธิของไหล่ตัวที ด้านละไม่ต่ ากว่า 
5.00 เมตรทั้งสองด้าน และผิวจราจรกว้างไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร 
                    18.3 กรณีที่เป็นรูปตัวแอล (L) ต้องมีความยาวสุทธิของขาแต่ละด้านไม่ต่ า
กว่า 5.00 เมตรและผิวจราจรกว้างไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร 
                    18.4 กรณีเป็นรูปตัววาย (Y) ต้องมีความยาวสุทธิของแขนตัววาย ด้านละไม่
ต่ ากว่า 5.00เมตร ผิวจราจรกว้างไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร มุมตัววายต้องไม่เล็กกว่า 120 องศา 
           ข้อ 19 ที่จอดรถระหว่างผิวจราจรกับทางเท้ามีความกว้างไม่น้อยกว่า  2.40 เมตร ให้
จัดในบริเวณต่อไปนี้ 
                    19.1 ตลอดความยาวด้านหน้าที่ดินแปลงย่อยประเภทอาคารพาณิชย์ เว้นแต่
กรณีที่ติดกับเขตห้ามปลูกสร้างอาคารริมทางหลวง ให้ใช้เขตห้ามปลูกสร้างอาคารเป็นที่
จอดรถได ้
                    19.2 ตลอดความยาว 2 ฝั่งถนนเป็นระยะทางข้างละ 50.00 เมตร นับจาก
ปากทางเข้าออกของโครงการที่บรรจบกับทางหลวงแผ่นดิน หรือทางหลวงท้องถิ่นที่มีความ
กว้างของเขตทางต้ังแต่ 30.00 เมตรขึ้นไป เว้นแต่ถนนที่มีความกว้างของผิวจราจรต้ังแต่ 
12.00 เมตรขึ้นไป 

                   ข้อ 20 ทางเดินและทางเท้า 
                   20.1 ถนนด้านที่ใช้เป็นทางเข้าออกสู่ที่ดินแปลงย่อยที่ท าการจัดสรรที่ดินเพื่อที่
อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ต้องจัดให้มีทางเดินและทางเท้า มีความกว้างทางเดินและทาง
เท้าสุทธิไม่ต่ ากว่า 60 เซนติเมตรตลอดความยาวของถนนโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ในกรณีที่เป็น
ทางเดินและทางเท้ายกระดับ ขอบทางเดินและทางเท้าต้องเป็นคันหินสูงระหว่าง 12 ถึง 15 
เซนติเมตร และเพื่อประโยชน์ในการสัญจรหรือเพื่อความปลอดภัย จุดที่เป็นทางเข้าออกสู่
ที่ดินแปลงย่อยให้ลดคันหินลงโดยท าเป็นทางลาดให้รถยนต์เข้าออกได้ แต่ให้รักษาระดับ
ทางเดินและทางเท้าให้สูงเท่าเดิม ทางเดินและทางเท้าส่วนที่เป็นทางเข้าออกนี้ให้ท าเป็นผิว
จราจร 
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                   20.2 ในบริเวณจุดเชื่อมต่อระหว่างถนนกับทางเดินและทางเท้าหรือ
ทางเข้าออกที่ดินแปลงย่อยกับทางเดินและทางเท้าที่ไม่อาจรักษาระดับทางเดินและทางเท้า
ให้สูงเท่ากันได ้ให้ลดคันหินลงทั้งนี้เพื่อประโยชน์ในการสัญจรและความปลอดภัย 
                   20.3 การปลูกต้นไม้ หรือติดต้ังอุปกรณ์ประดับถนนต้องไม่ล้ าลงมาในส่วนที่
เป็นทางเดินและทางเท้า 

                   ข้อ 22 ความลาดชันและทางเลี้ยว 
                             22.1 ความลาดชันของผิวจราจรทุกจุดต้องไม่เกิน 7 ส่วน ต่อทางราบ 100  
                                     ส่วน 

                  22.2 ทางเลี้ยวหรือทางบรรจบกันต้องไม่เป็นมุมแหลมเล็กกว่า 60 องศา และ 
                          ในกรณีทางเลี้ยวที่ห่างกันน้อยกว่า 37.00 เมตร ต้องเป็นมุมป้านไม่เล็ก 
                           กว่า 120 องศา 

                   ข้อ 23 การปาดมุมถนน 
                   23.1 ปากทางของถนนที่มีเขตทางต่ ากว่า 12.00 เมตร จะต้องปาดมุมถนนให้
กว้างขึ้นอีกไม่ต่ ากว่าด้านละ 1.00 เมตร 
                   23.2 ปากทางของถนนดังกล่าวเป็นมุมเล็กกว่า 90 องศา จะต้องปาดมุมให้
กว้างขึ้นอีกตามความเหมาะสม 

                   ข้อ 24 สะพาน สะพานท่อ และท่อลอด 
                   24.1 ถนนที่ตัดผ่านล ารางสาธารณประโยชน์ ซึ่งกว้างไม่เกิน 2.00 เมตร 
จะต้องท าเป็นท่อลอด ตามแบบการก่อสร้างที่ได้รับอนุญาตจากกรุงเทพมหานคร 
                   24.2 ถนนที่ตัดผ่านล ารางสาธารณประโยชน์ ซึ่งกว้างต้ังแต่ 2.00 เมตร แต่ไม่
เกิน 5.00เมตร จะต้องท าเป็นสะพานท่อตามแบบการก่อสร้างที่ได้รับอนุญาตจาก
กรุงเทพมหานคร 
                   24.3 ถนนที่ตัดผ่านคลองสาธารณประโยชน์ที่มีความกว้างต้ังแต่ 5.00 เมตร
ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 10.00 เมตร จะต้องท าเป็นสะพานช่วงเดียว ตามแบบการก่อสร้างที่ได้รับ
อนุญาตจากกรุงเทพมหานคร 
                   24.4 ถนนที่ตัดผ่านคลองสาธารณประโยชน์ที่มีความกว้างต้ังแต่ 10.00 เมตร
ขึ้นไป จะต้องท าเป็นสะพาน ตามแบบการก่อสร้างที่ได้รับอนุญาตจากกรุงเทพมหานคร 
         ข้อ 25 ให้ติดต้ังป้ายสัญญาณการจราจรและอุปกรณ์สะท้อนแสงไฟให้เห็นได้ชัดตรง
จุดที่เป็นเกาะกลางถนน วงเวียน ทางแยก ร่อง หรือสันนูนขวางถนน ทุกแห่ง 
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         ข้อ 26 เพื่อประโยชน์ในด้านความสะดวกต่อการคมนาคม ความมั่นคงแข็งแรง ความ
ปลอดภัยความสวยงาม ความเป็นระเบียบและการผังเมือง คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพฯ มีอ านาจที่จะสั่งการให้ปรับเปลี่ยนขนาดเขตทาง  ทิศทางเดินรถ ระดับและความ
ลาดชัน ทางเลี้ยว ที่จอดรถ ที่กลับรถ ส่วนประกอบของถนน และป้ายสัญญาณการจราจร 
         ข้อ 27 ต้องจัดให้มีระบบไฟส่ส่องสว่าง และต้องติดต้ังหัวดับเพลิงให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของการประปานครหลวง 

 
           หมวด 7 ข้อก าหนดเพื่อประโยชน์เกี่ยวกับการผังเมือง 

        ข้อ 31 การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองให้อยู่ภายใต้บทบัญญัติของกฎหมาย
ว่าด้วยการผังเมือง 

 
        หมวด 8 ข้อก าหนดเกี่ยวกับการอื่นท่ีจ าเป็นต่อการรักษาสภาพแวดล้อม การ
ส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริหารชุมชน 

                ข้อ 32 สวน สนามเด็กเล่น สนามกีฬา  
                    ให้กันพื้นที่ไว้เพื่อจัดท าสวน สนามเด็กเล่น และหรือสนามกีฬา โดยค านวณ
จากพื้นที่จัดจ าหน่ายไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ทั้งนี้ไม่ให้แบ่งแยกออกเป็นแปลงย่อยหลายแห่ง 
เว้นแต่เป็นการกันพื้นที่แต่ละแห่งไว้ไม่ต่ ากว่า 1 ไร่ โดยจะต้องมีขนาดที่เหมาะสม สะดวก
แก่การใช้สอย 

                     ข้อ 33 โรงเรียนอนุบาล 
                   ในกรณีเป็นการจัดสรรที่ดินขนาดใหญ่ ผู้จัดสรรที่ดินจะต้องกันพื้นที่ไว้เป็นที่ต้ัง
โรงเรียนอนุบาลจ านวน 1 แห่ง เนื้อที่ไม่น้อยกว่า 200 ตารางวา และต้องจัดให้มีพื้นที่
ดังกล่าวเพิ่มขึ้นทุก ๆ 500 แปลง หรือทุก ๆ 100 ไร่ ในกรณีที่ไม่สามารถจัดต้ังโรงเรียน
อนุบาลตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการได้ ให้ใช้พื้นที่ดังกล่าวจัดต้ังโรงเรียนประเภทอ่ืน 
ทั้งนี้ ต้องเป็นไปตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการ หากไม่สามารถจัดต้ังโรงเรียนประเภทอ่ืน
ได้ ให้จัดท าบริการสาธารณะและหรือสาธารณูปโภคอ่ืน เช่น ศูนย์เด็กเล็ก สวน สนามเด็ก
เล่นสนามกีฬา เป็นต้น 
            ข้อ 34 การจัดรถรับส่งในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินจะจัดให้มีรถรับส่ง ให้แสดงแผนการ
ด าเนินการต่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 
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         ตารางที่ 43 ความเข้มของแสงสว่าง 

ล าดับ สถานที่ (ประเภทการใช้) 
หน่วยความเข้มของแสง

สว่าง ลักซ์  

1 ที่จอดรถ 50 

2 ช่องทางเดินภายในอาคารอยู่อาศัยรวม 100 

3 ห้องพักในโรงแรมหรืออาคารอยู่อาศัยรวม 100 

4 
ห้องน้ า ห้องส้วมของโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 
ส านักงานหรืออาคารพักอาศัยรวม 

100 

5 
โรงมหรสพ (บริเวณที่นั่งคนดูขณะยังไม่มีการ
แสดง) 

100 

6 
ช่องทางเดินภายในโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 
ส านักงาน หรือสถานพยาบาล 

100 

7 สถานีขนส่งมวลชน (บริเวณที่พักผู้โดยสาร) 100 

8 โรงงาน 100 

9 ห้างสรรพสินค้า 100 

10 ตลาด 100 

11 
ห้องน้ า ห้องส้วม ของโรงมหรสพ 
สถานพยาบาล สถานีขอส่งมวลชน 
ห้างสรรพสินค้า หรือ ตลาด 

100 

12 ห้องสมุด ห้องเรียน 200 

13 ห้องประชุม 200 

14  บริเวณที่ท างานในส านักงาน 200 
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     ตารางที่ 44 ราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ประเมิน 
      ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 
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    ตารางที่ 44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ประเมิน 
      ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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  ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ประเมิน 
  ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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    ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ประเมิน 
      ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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    ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ประเมิน 
      ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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     ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์  
      ประเมิน  ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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     ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ 
      ประเมิน  ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 

 
 

 



 

 

157 

     ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ 
      ประเมิน   ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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     ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ 
     ประเมิน   ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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     ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์ 
      ประเมิน   ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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   ตารางที่  44 แสดงราคาค่าก่อสร้างและการเปลี่ยนแปลงวัสดุการก่อสร้างตามเกณฑ์   
    ประเมิน   ECOVILLAGE และ LEED-ND V4 (ต่อ) 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ชื่อ นายศุภกร ศรีวิเศษ 

เกิด 19 เมษายน พ.ศ.2527 

การศึกษา 

- ระดับประถมศึกษา        โรงเรียนหลักเมืองมหาสารคาม 

- ระดับมัธยมศึกษา         โรงเรียนสารคามพิทยาคม 

- ระดับอุดมศึกษา           สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต สาขาสถาปัตยกรรม 
เมืองและชุมชน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ ผังเมืองและนฤมิตศิลป์ มหาวิทยาลัยมหาสารคาม 
ในปกีารศึกษา 2550     

- เข้าศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต สาขาวิชา
สถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปีการศึกษา 2554 

การท างาน 

- ปัจจุบัน                      บริษัท เกเบิ้ล-เดคอร์ จ ากัด   

- พ.ศ.2556-2557          บริษัท Inzentive Technologies (Thailand)., LTD 

- พ.ศ.2555-2556          บริษัท Nava Design Studio., LTD   

- พ.ศ.2554-2555          บริษัท เจมิไนย จ ากัด   

- พ.ศ.2552-2554          บริษัท วิวัฒน์พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด   

- พ.ศ.2550-2552          บริษัท ทัสกันเฮ้าส์ จ ากัด 
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