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บทคัดย่อภาษาไทย 

กนกวรรณ เรืองป่ิน : บูรณาการแนวคิดการจ าลองสารสนเทศอาคาร  (BIM) กับ
กระบวนการออกแบบอาคาร (Integrating Building Information Modeling (BIM) 
Concepts with Building Design Processes) อ.ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลกั: รศ. ดร.วี
ระศกัด์ิ ลขิิตเรืองศิลป์ {, 228 หน้า. 

การจ าลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling, BIM) เป็นแนวคิด
ส าคญัท่ีมีการน ามาใช้เพื่อช่วยในการบริหารโครงการก่อสร้างสมัยใหม่อย่างแพร่หลาย BIM เป็น
การประมวลสารสนเทศผ่านทางแบบก่อสร้างเสมือนจริง ซึ่งพัฒนาโดยอาศัยการด าเนินงาน
ร่วมกนัของทกุฝ่ายที่เก่ียวข้องในโครงการ เรายงัสามารถน าสารสนเทศจากแบบจ าลอง BIM ไปใช้
ในการดแูลบริหารจดัการสิง่ก่อสร้างตอ่ไป ในตา่งประเทศได้มีการจัดท าแนวทางและคู่มือเพื่อช่วย
ในการน า BIM มาใช้ในโครงการ ส าหรับประเทศไทย BIM ยงัเป็นแนวคิดท่ีค่อนข้างใหม่ จึงมีแต่
เพียงแนวทางที่จัดท าขึน้โดยสมาคมสถาปนิกสยามเท่านัน้ ซึ่งเนือ้หาพัฒนาจากมุมมองของ
สถาปนิกท่ีมุ่งเน้นการพฒันาแบบจ าลองเท่านัน้ จึงไม่ครอบคลมุถึงการน า BIM มาใช้ในโครงการ
ก่อสร้าง งานวิจัยนีมี้วตัถุประสงค์เพื่อพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ในกระบวนการออกแบบ
อย่างเหมาะสม โดยน าเสนอผ่านกรอบในการน า BIM ไปใช้ (BIM implementation framework) 
ซึ่งประกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ องค์ประกอบท่ีจ าเป็นและขัน้ตอนการพฒันาแนวทางในการน า 
BIM ไปใช้ งานวิจยันีอ้าศยัองค์ความรู้และข้อมลูท่ีได้จากเอกสารที่เก่ียวข้องและการสมัภาษณ์เชิง
ลกึฝ่ายต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้างซึ่งมีการน า BIM มาใช้ จ านวน 25 ท่าน ใน 13 
องค์กร  ผลลพัธ์เบือ้งต้นได้ถูกตรวจสอบความถูกต้องเหมาะสมโดยผู้ เช่ียวชาญท่ีมีประสบการณ์
ในการวางแผนการใช้ BIM ในโครงการก่อสร้าง หลงัจากปรับแก้ตามความเห็นผู้ เช่ียวชาญแล้วจึง
น าไปประยุกต์ใช้ในกรณีศึกษาโครงการก่อสร้างเพื่อตรวจสอบว่าแนวทางที่พฒันาขึน้สามารถ
น าไปใช้ได้จริง ผลลพัธ์หลกัท่ีได้จากงานวิจยันี ้คือ 4 องค์ประกอบที่จ าเป็นส าหรับการน า BIM ไป
ใช้ในโครงการก่อสร้าง ซึง่ประกอบด้วย (1) ปัจจัยท่ีช่วยในการตดัสินใจ (2) ระดบัการน า BIM มา
ใช้ (Level of Implementation, LOI) (3) ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (4) เนือ้หาท่ีส าคญั
ตอ่การน า BIM มาใช้ในกระบวนการออกแบบอาคาร นอกจากนัน้งานวิจยันีย้งัน าเสนอขัน้ตอนการ
พฒันาแนวทางในการน า BIM ไปใช้เพื่อให้องค์กรท่ีสนใจสามารถสร้างแนวทางที่เหมาะสมส าหรับ
กระบวนการออกแบบแตล่ะโครงการก่อสร้าง 
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Building Information Modeling (BIM) is an important and widely used concept for 
modern construction management.  BIM encompasses the compilation of information through 
virtual design of facilities, which are collaboratively developed by all parties in the project. In 
addition, BIM models can also provide necessary information for managing facilities. Many 
countries have developed guidelines and manuals for BIM implementation in construction 
projects.  In Thailand, however, BIM is still a new concept. The sole guideline has been 
developed by the Association of Siamese Architects (ASA), which primarily focuses on BIM 
modeling, rather than BIM implementation in construction projects. This research develops a 
guideline for appropriately implementing BIM in building design processes. The proposed 
BIM implementation framework consists of two main parts: essential components and steps for 
developing a BIM implementation guideline. This research relies on bodies of knowledge and 
data obtained from relevant literature and in-depth interviews with 25 research participants 
from 13 entities, which represent all parties in construction projects implementing BIM. The 
preliminary framework is verified by a group of experienced BIM implementation planners. The 
modified framework is applied to a construction project case study to confirm its practicality. 
The main results of this research are four essential components for BIM implementation: (1) 
decision-making factors, (2) level of implementation (LOI), (3) project characteristics, and (4) 
contents of BIM implementation. Finally, the research provides steps for developing a BIM 
implementation guideline from different building design processes. 
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  บทที่ 1
บทน า 

 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 1.1

โครงการก่อสร้างโดยทัว่ไปสามารถแบ่งออกได้เป็น 3 ขัน้ตอนหลกั คือ การออกแบบ การ

ก่อสร้าง และการดูแลรักษาอาคาร ในแต่ละขัน้ตอนนีจ้ะมีการบริหารทรัพยากรต่าง ๆ  รวมไปถึง

การบริหารสารสนเทศของอาคาร (building information) เพื่อให้การท างานในแต่ละขัน้ตอนนัน้

เกิดประสทิธิภาพสงูสดุ อีกทัง้โครงการก่อสร้างส าเร็จตามเวลาและค่าใช้จ่ายท่ีก าหนด การบริหาร

สารสนเทศในโครงการนัน้เป็นสิ่งท่ีควรให้ความส าคญัตัง้แต่เร่ิมต้นโครงการ เพราะสารสนเทศต่าง ๆ   

นัน้ได้ถกูจดัเก็บมาตัง้แต่ผู้ว่าจ้างเร่ิมมีความต้องการท่ีจะก่อสร้างอาคาร จนถึงการบริหารใช้ งาน

อาคาร   

การบริหารสารสนเทศตัง้แต่เร่ิมต้นโครงการไปจนถึงกระบวนการออกแบบเสร็จสิน้มี

ความส าคัญต่อความส าเร็จของโครงการเป็นอย่างยิ่ง การไหลเวียนของสารสนเทศอาคาร 

(information flow) ในช่วงดงักลา่วจะอยู่ในรูปแบบต่าง ๆ  เช่น แบบสองมิติด้านสถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง ระบบไฟฟ้า ระบบเคร่ืองกล และระบบสขุาภิบาล หรือเอกสารต่าง ๆ  ในกระบวนการ

ออกแบบนัน้มีฝ่ายท่ีเก่ียวข้องจ านวนมากไม่ว่าจะเป็นผู้ว่าจ้าง สถาปนิก วิศวกรสาขาต่าง ๆ   จึง

มกัเกิดปัญหาในการแลกเปลีย่นสารสนเทศ (information exchange) ระหวา่งฝ่ายตา่ง ๆ   

จากการส ารวจเบือ้งต้นพบว่าการจัดการสารสนเทศงานก่อสร้างในปัจจุบันยังไม่มี

ประสทิธิภาพนกั จึงน าไปสูปั่ญหาตา่ง ๆ  ไม่วา่จะเป็น ความเข้าใจท่ีไม่ไม่ตรงกันระหว่างฝ่ายต่าง ๆ   

สารสนเทศมีการตกหลน่ท าให้เกิดความผิดพลาดในการท างาน การก่อสร้างล่าช้า รวมถึงการ

รวบรวมสารสนเทศท่ีกระจดักระจายเพื่อใช้ในการดแูลอาคารในตอนท้ายของกระบวนการก่อสร้าง

ท าได้ยาก ดังนัน้จึงจ าเป็นท่ีจะต้องมีสิ่งท่ีช่วยในการรวบรวมสารสนเทศในแต่ละขัน้ตอนของ

โครงการ 

เพื่อแก้ไขปัญหาในข้างต้น แนวคิดการจ าลองสารสนเทศอาคาร (Building Information 

Modeling, BIM) ได้ถกูน ามาใช้ในโครงการก่อสร้าง BIM สามารถใช้เพื่อแก้ปัญหาในการสือ่สารได้

เป็นอย่างดี ภาพท่ี 1.1 แสดงให้เห็นถึงประโยชน์ของการน า BIM มาใช้ในการสื่อสารและ
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แลกเปลีย่นสารสนเทศ ในภาพท่ี 1.1 (a) แสดงการไหลเวียนสารสนเทศในโครงการก่อสร้างทัว่ไป 

ซึง่มีความยุง่เหยิงไม่เป็นระบบ สารสนเทศซึง่ถกูสง่ผ่านไปมาอาจเกิดการตกหลน่สญูหายได้ ภาพ

ท่ี 1.1 (b) แสดงการไหลเวียนสารสนเทศเม่ือน าแนวคิด BIM มาใช้ ซึ่งเป็นระบบมากยิ่งขึน้ 

เน่ืองจากการไหลเวียนของสารสนเทศมีแบบจ าลองกลาง (Shared Project Model ในภาพท่ี 1.1) 

ซึ่งช่วยให้ทุกฝ่ายสามารถเข้าถึงสารสนเทศได้ ท าให้สารสนเทศ ไม่ตกหล่นสูญหาย อีกทัง้

สารสนเทศนีมี้เพียงชุดเดียวท าให้ไม่เกิดความขดัแย้งและลดความเข้าใจผิดในสารสนเทศของแต่

ละฝ่าย 

ประโยชน์ของ BIM ไม่ได้เพียงช่วยให้การส่งผ่านหรือไหลเวียนสารสนเทศดีขึน้เท่านัน้ 

ในช่วงออกแบบ BIM ยงัสามารถใช้เพื่อตรวจหาการขดัแย้งกันขององค์ประกอบภายในอาคารได้ 

(clash detection) จากประโยชน์นีท้ าให้ผู้ว่าจ้างสามารถประหยดัเวลาและค่าใช้จ่ายในโครงการ

ก่อสร้าง  แบบจ าลองสามมิติของ BIM ยงัท าให้เข้าใจลกัษณะทางกายภาพของอาคารได้ง่ายดาย

ยิ่งขึน้ การหาปริมาณงานก็สามารถท าได้รวดเร็วและมีประสิทธิภาพมากขึน้  นอกจากนัน้ยงัช่วย

ในการวางแผนงานและวางแผนการใช้จ่ายมีประสทิธิภาพมากขึน้ (Bluentcad, 2013) 

การน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างให้มีประสิทธิภาพนัน้ ไม่ใช่เพียงการปรับเปลี่ยน

ซอฟต์แวร์ท่ีใช้เท่านัน้ แต่ยังรวมไปถึงการปรับเปลี่ยนขัน้ตอนการท างาน หน้าท่ีและความ

รับผิดชอบของฝ่ายต่าง ๆ  ให้สอดคล้องกับแนวคิด BIM  จากเหตุผลในเบือ้งต้นจึงควรมีการ

พัฒนามาตรฐานหรือในการใช้ BIM ให้ศึกษาเป็นแนวทาง ซึ่งในต่างประเทศได้มีการจัดท า

มาตรฐานและคู่มืออย่างแพร่หลาย ไม่ว่าจะเป็นมาตรฐาน The National Building Information 

Modeling Standard (NBIMS)  ของประเทศสหรัฐอเมริกา มาตรฐาน AEC (UK) BIM Standard 

ของสหราชอาณาจักร คู่มือ Singapore BIM Guide ของสิงคโปร์ ฯลฯ แต่รายละเอียดของ

มาตรฐานหรือคู่มือนัน้แตกต่างกันออกไปขึน้อยู่ปัจจัยต่าง ๆ  เช่น คุณสมบัติเฉพาะภายใต้

สภาพแวดล้อมของประเทศนัน้ ๆ  ขนาดและระบบของอุตสาหกรรมของประเทศนัน้ วตัถุประสงค์

การใช้งาน ฯลฯ (Wong, Wong and Nadeem, -) ดงันัน้การน า BIM มาใช้ให้ประสบความส าเร็จ

นัน้ควรมีการจดัท าแนวทาง หรือคูมื่อท่ีเหมาะสมแก่แตล่ะองค์กร หรือโครงการก่อสร้างนัน้ ๆ 

ถึงแม้ว่าอุตสาหกรรมการก่อสร้างภายในประเทศเร่ิมมีการน า BIM มาใช้บ้างแล้ว แต่ใน

ประเทศไทยนัน้แนวคิด BIM นัน้ยงัถือเป็นเร่ืองใหม่อยู่มาก ประกอบกับอุตสาหกรรมการก่อสร้าง
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ในประเทศไทยในสว่นของกระบวนการออกแบบยงัคุ้นเคยกับกระบวนการท างานแบบเดิม จึงเป็น

การยากในการน า BIM มาใช้ในกระบวนการออกแบบให้มีประสิทธิภาพ จากการศึกษาเบือ้งต้น

พบว่า ภายในประเทศมีเพียงการจัดท าแนวทางการใช้งานแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร ของ

สมาคมสถาปนิกเท่านัน้ โดยแนวทางนีมุ้่งเน้นไปท่ีการพฒันาแบบจ าลองในด้านสถาปัตยกรรม

เป็นหลกั สว่นองค์กรต่าง ๆ  ได้ท าการดัดแปลงจากคู่มือต่างประเทศเพื่อช่วยในการด าเนินงาน

ภายในองค์กร และไม่มีการกลา่วถึงการวางแผนด าเนินงานในการน า BIM  มาใช้ในกระบวนการ

ออกแบบ จากการขาดมาตรฐาน หรือคู่มือท่ีเป็นสว่นกลางท าให้การน า BIM มาใช้ไม่ประสบ

ผลส าเร็จ เพราะการน า BIM มาใช้ในปัจจุบันยังใช้การดัดแปลงจากแนวทางท่ีมีอยู่ของ

ตา่งประเทศ โดยขาดการพิจารณาวา่แนวทางนัน้เหมาะสมกบัองค์กร หรือโครงการก่อสร้างของตน

หรือไม่ การพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้นัน้ควรพิจารณาปัจจยัหรือองค์ประกอบใดบ้างจึง

จะเหมาะสม 

จากปัญหาที่กลา่วมาท าให้ผู้วิจยัเลง็เห็นวา่ก่อนกระบวนการออกแบบควรมีการวางแผนใน

การน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างเสียก่อน เพราะเป็นการช่วยให้ทุกฝ่ายได้เข้าใจถึงขัน้ตอน 

และหน้าท่ีของตนในแต่ช่วงของการออกแบบวิจัยจึงมีความคิดท่ีจะศึกษาขัน้ตอนในการน า BIM 

มาใช้ในกระบวนการออกแบบ รวมถึงหาองค์ประกอบส าคัญท่ีช่วยในการน า BIM มาใช้ใน

กระบวนการออกแบบแต่ละโครงการก่อสร้างอย่างเหมาะสม และควรจะมีการจัดท าคู่มือท่ีมี

เนือ้หาครบถ้วนเพื่อเป็นคูมื่อสว่นกลางที่ทกุองค์กรสามารถน าไปประยกุต์ใช้ได้  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
  

ภาพท่ี 1.1 การหมนุเวียนของสารสนเทศในโครงการก่อสร้าง (Kalny, 2007) 
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 วัตถุประสงค์  1.2

เพื่อพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ในกระบวนการออกแบบอาคารภายในประเทศอย่าง
เหมาะสม โดยน าเสนอผ่าน ”กรอบในการน า BIM ไปใช้ (BIM implementation framework)” ซึ่ง
ประกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ องค์ประกอบท่ีจ าเป็น และขัน้ตอนการพฒันาแนวทางในการน า BIM 
มาใช้ 
 

 ขอบเขต 1.3

ขอบเขตของงานวิจยัมีดงันี ้

(1) งานวิจยันีมุ้่งเน้นศกึษาในช่วงเร่ิมออกแบบจนถึงออกแบบเสร็จพร้อมส าหรับการ

ประกวดราคา  

(2) งานวิจยันีมุ้่งเน้นศกึษาโครงการก่อสร้างซึง่จดัจ้างแบบออกแบบ–ประกวดราคา– 

ก่อสร้าง (Design Bid Build, DBB) กลา่วคือ กลุม่ผู้ออกแบบและผู้ รับจ้าง

ก่อสร้างเป็นคนละกลุม่กนั 

 ขัน้ตอนการวจิัย 1.4

งานวิจยันีป้ระกอบด้วย 7 ขัน้ตอนหลกั คือ 

(1) ทบทวนเอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง (literature review) ท่ีผ่านมา โดยศึกษา

หวัข้อตา่ง ๆ  ดงันี ้

- คู่มือและแนวทางในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในอุตสาหกรรมการก่อสร้าง

ของตา่งประเทศ 

- มาตรฐาน BIM ในประเทศตา่ง ๆ 

- รายงานและงานวิจัยในอดีตเก่ียวกับการน าแนวคิด BIM มาใช้ใน

อุตสาหกรรมก่อสร้าง 

(2) วิเคราะห์และสรุปข้อมลูเบือ้งต้นเก่ียวกับลกัษณะกระบวนการออกแบบอาคารท่ี
ใช้โดยทัว่ไป  โดยสมัภาษณ์ผู้ออกแบบในสาขาต่าง ๆ และผู้ เช่ียวชาญเก่ียวกับ
การจดัการสารสนเทศในโครงการก่อสร้าง โดยมีประเด็นท่ีส าคญัดงันี ้
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- ลกัษณะกระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทัว่ไปในปัจจุบนั 

- ปัญหาที่พบในกระบวนการออกแบบในปัจจุบนั 

(3) วิเคราะห์และสรุปข้อมูลเก่ียวกับกระบวนการออกแบบท่ีน า BIM มาใช้ใน

โครงการก่อสร้าง โดยข้อมลูได้จากการศกึษาเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง และ

สมัภาษณ์เชิงลกึผู้ ท่ีมีความเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้างท่ีมีการน าแนวคิด BIM 

มาใช้ โดยมีประเด็นส าคญัดงันี ้

- กระบวนการออกแบบท่ีน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างตามหลกั

ทฤษฎี หรือคูมื่อตา่ง ๆ 

- กระบวนการออกแบบท่ีน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างของไทยใน

ปัจจุบนั 

- สาเหต ุหรือปัจจยัท่ีท าให้กระบวนการออกแบบมีความแตกตา่งกนั 

- อุปสรรคหรือปัญหาในการน า BIM มาใช้ 

- ประโยชน์ และความจ าเป็นในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

(4) พฒันากรอบในการน า BIM มาใช้ ซึง่ประกอบด้วย 2 ขัน้ตอนหลกั คือ  

- ระบอุงค์ประกอบท่ีจ าเป็นส าหรับการพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้  

- ก าหนดขัน้ตอนการพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้  

(5) ปรับปรุงกรอบในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างให้มีความเหมาะสม

ส าหรับการใช้งาน โดยประยุกต์ใช้กรอบนีก้ับกรณีศึกษา และสัมภาษณ์

ผู้ เช่ียวชาญเชิงลกึเก่ียวกบัองค์ประกอบ และขัน้ตอนการใช้งานของกรอบนี ้

(6) พฒันาแนวทางในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างกรณีศกึษา 

(7) สรุปผลการวิจยั หาข้อจ ากดัของงานวิจัย และจัดท าข้อเสนอแนะเพื่องานวิจัยใน

อนาคต  

รายละเอียดของแตล่ะขัน้ตอนจะได้น าเสนอใน บทที่ 3 วิธีการด าเนินงานวจิัย ตอ่ไป
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  บทที่ 2
การทบทวนทฤษฎี และเอกสารงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

บทนีจ้ะน าเสนอแนวคิดและทฤษฎีของการจ าลองสารสนเทศอาคาร  (Building Information 

Modeling, BIM) มาตรฐานและคู่มือของการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้างใน

ปัจจุบนั แนวโน้มการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ในต่างประเทศ และอุปสรรคในการใช้แนวคิด BIM 

ซึ่งข้อมูลต่าง ๆ ท่ีได้มาจากเอกสาร หนังสือ บทความ และงานวิจัยในอดีตท่ีเก่ียวข้อง โดยมี

รายละเอียดดงันี ้ 

2.1   แนวคิดและทฤษฏีของ Building Information Modeling (BIM) 

 ความเป็นมาและนิยามของ BIM 2.1.1
Building Information Modeling (BIM) แนวคิดนีถู้กพฒันาในปีคริสต์ศกัราชท่ี 1970 ซึ่ง

เป็นการสร้างแบบจ าลอง สามมิติ โดยสารสนเทศของสว่นประกอบทุกสว่นของสิ่งก่อสร้างล้วนมี

ความเก่ียวข้องสมัพนัธ์กบัทกุขัน้ตอนในการก่อสร้าง เพื่อเป็นสว่นช่วยในการวิเคราะห์ทางด้านการ

ออกแบบ ทางด้านการก่อสร้าง ช่วยในการมองภาพให้ชัดเจนขึน้ ช่วยลดความผิดพลาดจากการ

ออกแบบ และเพื่อน าไปช่วยบริหารสิง่ก่อสร้างให้มีประสทิธิภาพ (Eastman and et al., 2011) 

National Institute of Building Sciences, NIBS (2010) ได้นิยามวา่ BIM คือแบบจ าลอง

ระบบดิจิตอลท่ีแสดงลกัษณะทางกายภาพและระบบการท างานของสิ่งก่อสร้าง และเป็นแหล่ง

แบง่ปันสารสนเทศต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง อีกทัง้เพื่อช่วยให้การตดัสินใจตลอดวฏั

จกัรการก่อสร้างนัน้มีความนา่เช่ือถือมากยิ่งขึน้  

บริษัทพัฒนาซอฟต์แวร์ Autodesk ระบุว่า "แบบจ าลองข้อมูลอาคาร (BIM) เป็น

กระบวนการท่ีใช้รูปแบบอัจฉริยะท่ีให้สามารถใส่ข้อมูลเชิงลึกส าหรับการสร้างและการจัดการ

โครงการก่อสร้างไปในแบบจ าลองได้ ซึง่มีผลดีกบัทางเศรษฐกิจในอุตสาหกรรมการก่อสร้างและมี

ผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมน้อยมาก" (Autodesk, 2012) 
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จากนิยาม BIM ท่ีได้กล่าวมาในเบือ้งต้น สามารถสรุปได้ว่า BIM นัน้เป็นเทคโนโลยีท่ีถูก

พฒันาขึน้ส าหรับ การออกแบบอาคารด้วยระบบคอมพิวเตอร์เพื่อควบคุมกระบวนการต่าง ๆ ให้

สอดคล้องและถูกต้องมากยิ่งขึน้ ทัง้ในเร่ืองแนวคิดของการออกแบบ  เวลาในการท างาน การ

ควบคมุคณุภาพของงาน รวมถึงการประสานงานกบัฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง โดยผู้ใช้สามารถก าหนดข้อมลู

และ รายละเอียดองค์ประกอบอาคารท่ีใสไ่ด้ เช่น ขนาดขององค์ประกอบ, ประเภทวสัดุ,  ราคา 

และอ่ืน ๆ ท่ีท าให้ทกุสว่นของแบบมีความครบถ้วนทัง้ในรูปแบบสองมิติและสามมิติ โดยมิใช่เป็น

เพียงแค่การเขียนเส้น หรือแค่การขึน้รูปเป็นสามมิติเท่านัน้ แต่เป็นการท างานควบคู่กันไปทัง้

กระบวนการ เพื่อช่วยในการตดัสนิใจในด้านตา่ง ๆ 

 แนวคิดของ BIM 2.1.2
มาตรฐาน NBIMS ได้แบง่การใช้ BIM ออกเป็น 3 กลุม่ คือ 

(1)   BIM เป็นผลติผลท่ีทนัสมยัซึง่ประกอบไปด้วยสารสนเทศตา่ง ๆ ของสิง่ก่อสร้าง อีกทัง้
ยงัเป็นเคร่ืองมือนีใ้ช้ในรวบรวมสารสนเทศท่ีกระจดักระจายไม่เป็นระบบโดยการสร้างภาพเสมือน
จริง เพื่อให้งา่ยตอ่การท าความเข้าใจในการก่อสร้าง  

(2)    BIM เป็นขัน้ตอนการด าเนินร่วมกนัของแต่ละองค์กร (collaborative process) ซึง่มี
สว่นตัง้แตก่ารออกแบบ  การกอ่สร้าง และการดแูลบริหารใช้สิง่ก่อสร้าง 

(3)   BIM เป็นเคร่ืองมือเพื่อใช้ในการบริหารจดัการสิง่ก่อสร้างตลอดวงจรชีวิตของ
สิง่ก่อสร้าง (facility lifecycle management tool) 

“BIM เป็นแนวคิดหนึ่งซึ่งเป็นแนวคิดท่ีเป็นรากฐานของการพฒันากระบวนการออกแบบบน

คอมพิวเตอร์ โดยถูกน ามาใช้ในการพัฒนาซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์ทางด้านการออกแบบ ใน

ลกัษณะของการบนัทึกฐานข้อมูลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องลงไปในวตัถุสามมิติ และสร้างความสมัพนัธ์

ของข้อมูลท่ีถูกบันทึกลงไปนัน้ เพื่อให้สามารถน าข้อมูลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องนัน้มาใช้ส าหรับการ

วิเคราะห์ผลงานออกแบบได้ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลในด้านของพฤติกรรมขององค์ประกอบ 

คณุลกัษณะขององค์ประกอบ ข้อมลูทางด้านการประมาณราคา กระบวนหรือขัน้ตอนต่าง ๆ ของ

การก่อสร้าง ตลอดจนการน าเสนองานในแบบรูปภาพ และแบบจ าลองสามมิติ ฯลฯดังนัน้ 

ซอฟท์แวร์จึงถูกออกแบบขัน้ตอนขึน้มาเพื่อจ าลองกระบวนก่อสร้างอาคารจริงๆ ในคอมพิวเตอร์ 

หรือท่ีเราเรียกกนัวา่ต้นแบบอิเลก็ทรอนิกส์ (digital prototype) นัน่เอง ซึง่ถือวา่เป็นต้นแบบท่ีราคา
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ถูกท่ีสดุและท าให้เราเห็นปัญหาท่ีเกิดขึน้ได้ก่อนท่ีจะน าผลงานออกแบบนัน้ไปก่อสร้าง” (วิวฒัน์ 

อุดมปิติทรัพย์, 2013) 

 การใช้ประโยชน์ BIM  (BIM Uses) 2.1.3
คู่มือ The Uses of BIM Classifying and Selecting BIM Uses (Version.0.9) ของ CIC 

(2013) ได้แบง่องค์ประกอบหลกัของ BIM Use ออกเป็น 2 สว่นหลกัคือ วตัถปุระสงค์ในการใช้งาน 
(BIM Use purpose)  และลกัษณะในการใช้งาน (BIM Use characteristics) 

The BIM Use purpose คือ วตัถุประสงค์ในการน า BIM มาใช้ ซึ่งมี 5 วตัถุประสงค์หลกั 
คือ เพื่อรวบรวม เพื่อสร้างหรือผลติ เพื่อวิเคราะห์ เพื่อติดตอ่สือ่สาร และสร้างภาพเสมือนจริง  

BIM Use characteristics คือ การระบุวา่ BIM Use แตล่ะตวัมีคุณลกัษณะในการใช้งาน
ในโครงการก่อสร้างอยา่งไร ซึง่รายละเอียดคุณลกัษณะท่ีต้องระบุคือ องค์ประกอบของสิ่งอ านวย
ความสะดวก (facility element) ช่วงเวลาท่ีน าไปใช้ในโครงการก่อสร้าง (facility phase) ฝ่ายท่ี
น าไปใช้ และระดบัขัน้ในการพฒันาของแบบจ าลอง (Level of Development)  

The Computer Integrated Construction Research Group the Pennsylvania State 
University, CIC (2010) ได้ท าการสรุป BIM Use ออกมาได้ทัง้หมด 25 BIM Uses โดยแบง่การใช้
งานตามช่วงเวลาในโครงการก่อสร้างดงัแสดงในภาพท่ี 2.1 นอกจากระบุ BIM Use ตามช่วงเวลา
แล้วนัน้ยงัมีการระบุ BIM Use ระดบัปฐมภูมิ (primary BIM Uses) และ BIM Use ระดบัทุติยภูมิ 
(secondary BIM Uses) โดยสามารถแบง่ BIM Use ได้ดงันี ้

Primary BIM Use 
(1) การร่างแบบจ าลองของสถานท่ีก่อสร้าง (existing conditions modeling) 

(2) การประมาณราคา (cost estimation) 

(3) การวางแผนการก่อสร้าง (phase planning) 

(4) การเขียนโปรแกรม (programming) 

(5) การวิเคราะห์สถานท่ีก่อสร้าง (site analysis) 

(6) การออกแบบ (design authoring) 

(7) การวิเคราะห์โครงสร้าง (structural analysis) 

(8) การวิเคราะห์การสอ่งสวา่ง (lighting analysis) 

(9) การวิเคราะห์พลงังาน (energy analysis) 
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(10) การประสานงานในรูปแบบสามมิติ (3D coordination) 

(11) การวางแผนการจดัการพืน้ท่ีใช้สอยในสถานท่ีก่อสร้าง (site utilization 

planning) 

(12) การวางผงัอุปกรณ์และเคร่ืองอ านวยความสะดวกในโครงการก่อสร้าง (3D 

control and planning, digital layout) 

(13) การบนัทกึแบบจ าลอง (record model) 

(14) การจดัท าตารางการรักษาดแูลอาคาร (maintenance scheduling) 

(15) การวิเคราะห์ระบบตา่ง ๆ ภายในสิง่ก่อสร้าง (building system analysis) 

Secondary BIM Use 
(16) การตรวจสอบการออกแบบ (design reviews) 

(17) การวิเคราะห์ด้านเคร่ืองกล (mechanical analysis) 

(18) การวิเคราะห์เชิงวิศวกรรม (other engineering  analysis) 

(19) การประเมินความยัง่ยืนของสิง่ก่อสร้าง หรือการประเมิน LEED (LEED 

evaluation) 

(20) การตรวจสอบตวัแปร (code validation) 

(21) การออกแบบระบบในการก่อสร้าง เช่น นัง่ร้าน หรือค า้ยนั (construction system 

design, virtual mockup) 

(22) การประกอบชิน้สว่นเชิงดิจิทลั (digital fabrication)   

(23) การบริหารทรัพย์สนิ (asset management) 

(24) การบริหารพืน้ท่ีภายในอาคาร(space management/ tracking) 

(25) การวางแผนรับมือภยัพิบติั (disaster planning) 
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ภาพท่ี 2.1 BIM Use ในแตล่ะช่วงเวลาในการก่อสร้าง (CIC, 2010) 

 

การระบุประโยชน์การใช้งานของ BIM ในแต่ละฝ่ายในโครงการก่อสร้าง 

(1) ผู้วา่จ้าง  

ในช่วงก่อนการก่อสร้าง: ใช้ในการวิเคราะห์แนวคิด ความเป็นไปได้ และการออกแบบ

เบือ้งต้น  

ในช่วงหลงัการก่อสร้าง: เม่ือน าสารสนเทศท่ีได้จากการน าแนวคิด BIM มาใช้มาประยุกต์

เข้ากบัระบบการบริหารสิง่อ านวยความสะดวกของอาคารจะท าให้ระบบมีประสทิธิภาพมากขึน้ 

(2) ผู้ออกแบบอาคาร 

ช่วงการออกแบบ: ช่วยในการประหยดัเวลาหากมีการเปลี่ยนแปลงแบบจากผู้ ออกแบบ

ฝ่ายอ่ืน, ง่ายต่อการตรวจสอบความถูกต้องของแบบจ าลอง, สามารถน ามาประยุกต์ใช้ในการ

ประมาณราคาค่าก่อสร้างจึงท าให้ประหยดัเวลาการประมาณราคา , น ามาประยุกต์ใช้ในการ



11 

ค านวณการออกแบบโครงสร้าง ทางด้านพลงังาน, พฒันาประสิทธิภาพในการสื่อสาร การท างาน

ร่วมกนัของแตล่ะฝ่าย 

(3) ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 

ช่วงการก่อสร้าง: ช่วยในการประหยดัเวลาในโครงการก่อสร้าง เน่ืองจากความรวดเร็วใน

การค้นพบจุดบกพร่องในการออกแบบก่อนการก่อสร้าง , การตอบสนองท่ีรวดเร็วหากการ

เปลี่ยนแปลงแบบ นอกจากนีย้ังช่วยในการประกอบชิน้ส่วนหน้างานโดยการสร้างภาพจ าลองดู

ล าดบัการประกอบชิน้งาน และประโยชน์ท่ีส าคญัคือการช่วยในการสื่อสารและร่วมมือกันของแต่

ละฝ่าย 

Stanford University Center for Integrated Facilities Engineering (CIFE) ได้สรุป

ประโยชน์ของการน า BIM มาใช้จากโครงการหลกัของทางมหาวิทยาลยัทัง้ 32 โครงการ (CIFE, 

2007) ดงันี ้

- ก าจดัโอกาสท่ีจะเกิดการใช้งบประมาณเกินได้ถึงร้อยละ 40 

- การประมาณราคาถกูต้องมากขึน้ถึงร้อยละ 3 

- ประหยดัเวลาในการประมาณราคาถึงร้อยละ 80 

- ประหยดัถึงร้อยละ 10 ของงบประมาณในสญัญา เน่ืองจากการท าการตรวจสอบ

การชนกนัของวตัถ ุ

- ประหยดัเวลาโครงการถึงร้อยละ 7 

ในปี 2010 ได้มีการส ารวจบริษัทก่อสร้างจ านวน 424 บริษัทในสหราชอาณาจักรเก่ียวกับ

การน า BIM มาใช้ในด้านตา่ง ๆ แสดงผลในภาพท่ี 2.2 จึงท าให้ทราบว่าการใช้งานหลกัก็คือ การ

ใช้เพื่อการมองเห็นภาพมีร้อยละ 63.80 อันดบัท่ีรองลงมาคือการใช้เพื่อช่วยในการตรวจสอบการ

ชนกันของวตัถุในอาคารร้อยละ 60.7 และอันดบัสามคือการใช้เพื่อออกแบบอาคารร้อยละ 60.4 

จากข้อมูลดงักลา่วจะท าให้เห็นว่าการน า BIM มาใช้นัน้สามารถใช้ท าประโยชน์ได้หลากหลาย 

(Burcin and Samara, 2010 อ้างถึงใน Hergunsel, 2011) 
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ถึงแม้การน า BIM มาใช้นัน้จะมีประโยชน์มาก แต่การน า BIM มาใช้นัน้ก่อให้เกิด

คา่ใช้จ่ายมากไม่วา่จะเป็นทัง้ด้านซอฟต์แวร์ (software) ฮาร์ดแวร์ (hardware) และทรัพยากรอ่ืน 

ๆ เม่ือเร่ิมต้นผู้ใช้ BIM อาจจะไม่ได้คิดถึงผลตอบแทนท่ีเพิ่มขึน้ และคิดวา่การน า BIM มาใช้จะช่วย

ในการออกแบบและการมองเห็นเท่านัน้ แต่เม่ือได้น ามาใช้แล้วผู้ ใช้สว่นใหญ่กลบัพบว่าก าไรจาก

การก่อสร้างเพิ่มสงูขึน้ เพราะความผิดพลาดในการก่อสร้างลดลง ท าให้ประหยดัค่าใช้จ่ายและ

เวลาไป ดงัแสดงในภาพท่ี 2.3  ร้อยละ 40.9 ของผู้ ใช้ BIM พบว่าท าให้ก าไรจากการก่อสร้างเพิ่ม

มากขึน้ แต่จากภาพจะพบได้ว่า มีผู้ ใช้ BIM ถึงร้อยละ 19.5 ท่ีไม่พบการเปลี่ยนแปลงของก าไร 

และอีกร้อยละ 11.9 ท่ีพบว่าก าไรลดลงจากเดิม ซึ่งแสดงให้เห็นว่าหากไม่มีการวางแผน และ

ความรู้ความเข้าใจในแนวคิดนี ้BIM อย่างท่องแท้ก็ไม่อาจสร้างประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

(Hergunsel, 2011)  
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Environmental Analysis

Code Review

Facilities Management
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Forensic Analysis

ภาพท่ี 2.2 การใช้งานตามแนวคิด BIM ด้านตา่ง ๆ ในอุตสาหกรรมก่อสร้างใน 
สหราชอาณาจกัร (Burcin and Samara, 2010 อ้างถึงใน Hergunsel, 2011) 
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ภาพท่ี 2.3 ผลส ารวจถึงความเปลีย่นแปลงของก าไร เม่ือปฏิบติัตามแนวคิด BIM 

(Becerik and Gerber, 2010 อ้างถึงใน Hergunsel, 2011) 

 มาตรฐาน และแนวทางของการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 2.2

ในปัจจุบนัมาตรฐาน และคูมื่อเก่ียวการน า BIM มาใช้นัน้ได้ถูกตีแผ่อย่างแพร่หลายไม่ว่า

จะเป็นจากประเทศในแถบยโุรป อเมริกา รวมถึงเอเชีย มาตรฐานและคู่มือของแต่ละประเทศนัน้มี

ลกัษณะท่ีแตกตา่งกนัขึน้อยูก่บัสภาพแวดล้อม และวฒันธรรมการท างานของแต่ละประเทศ แต่มี

วตัถปุระสงค์หลกัในการพฒันาขึน้มาเหมือนกนั ดงันี ้

- เพื่อแนะน าทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้างถึงวิธีการด าเนินงานท่ีเหมาะสม 

- เพื่อแนะน าวิธีการจดัการหรือการใช้สารสนเทศในการน า BIM มาใช้  

- เพื่อหาวิธีการเพิ่มประสทิธิผลและประสทิธิภาพของทกุกิจกรรมในวฏัจกัรก่อสร้าง 

- เพื่อหาขัน้ตอนการด าเนินงานในการน า BIM มาใช้ 

- เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการสื่อสาร และการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ โดย

ปราศจากความขัดแย้ง และความเข้าใจผิดของสารสนเทศท่ีจะท าให้โครงการ

ก่อสร้างผิดพลาดและลา่ช้า (Hooper, 2011) 

จากการรวบรวมมาตรฐานและคูมื่อตา่ง ๆ แบง่ออกได้ 2 ประเภท คือ 

(1) ตามประเทศ เช่น ฟินแลนด์ สวีเดน เดนมาร์ก องักฤษ สหรัฐ ออสเตรเลยี ฯลฯ 

(2) ตามยี่ห้อโปรแกรม เช่น Autodesk Revit, Bentley ฯลฯ 
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ซึ่งผู้ วิจัยรวบรวม และวิเคราะห์มาตรฐานและคู่มือต่าง  ๆ เหมาะส าหรับใครท่ีจะใช้

ประโยชน์ และมีใจความส าคญัอยา่งไร แสดงในตารางท่ี 2.1 โดยงานวิจัยนีจ้ะกลา่วถึงมาตรฐาน 

NBIMS, คูมื่อ BIM Project Execution Planning  คูมื่อการประยุกต์ใช้ BIM ของประเทศสิงคโปร์ 

(Singapore BIM Guide) และมาตรฐานอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องในงานวิจัยนีอ้ย่างละเอียดซึ่งมาตรฐาน

เหลา่นีใ้ช้เป็นข้อมลูอ้างอิงส าหรับงานวิจยันี ้

 มาตรฐาน NBIMS 2.2.1
The National Building Information Modeling StandardTM (NBIMS) เป็นกุญแจส าคญั

ในการปฏิรูปอุตสาหกรรม จุดประสงค์หลกัของมาตรฐาน NBIMS เพื่อปรับปรุงขัน้ตอนการ

วางแผน ออกแบบ ก่อสร้าง ดแูลบริหารใช้งานสิ่งก่อสร้าง โดยสร้างมาตรฐาน รูปแบบเพื่อรองรับ

สารสนเทศท่ีถกูสร้างและรวบรวมสารสนเทศเพื่อใช้ประโยชน์ตลอดวงจรชีวิตของโครงการก่อสร้าง 

หน้าที่ส าคญัของมาตรฐาน NBIMS คือท าให้เกิดการท างานร่วมกัน (interoperability) เพื่อการใช้

งานโปรแกรมคอมพิวเตอร์ท่ีหลากหลายให้สามารถเช่ือมโยงท างานร่วมกันได้ด้วยรูปแบบ

มาตรฐานเปิด (open standard) เช่น มาตรฐาน Industrial Foundation Class (IFC)  

มาตรฐาน NBIMS ได้เสนอล าดบัชัน้ (hierarchy) ท่ีเกิดจากความหลากหลายด้านของ 

BIM ดงัภาพที่ 2.4 ซึง่แบง่ออกเป็น 4 ล าดบัชัน้ คือ 

ชัน้ท่ี 4 มุมมองภาพรวม (aggregated view) ล าดบัชัน้ซึ่งอธิบายล าดับชัน้ท่ีมากกว่า

ระดบัโครงสร้างอาคาร โดยเกิดจากการรวมสารสนเทศต่าง ๆ ของหลายโครงการผ่านถึงล าดบัชัน้

ท่ี 4 ซึ่งเป็นการวางแนวทางขององค์กรท่ีก าหนดเพื่อให้เกิดความต่อเน่ืองของสารสนเทศใน

อุตสาหกรรมก่อสร้าง เช่น การเก็บสารสนเทศเพื่อท าระบบรักษาความปลอดภยัในหมู่บ้านจดัสรร 

ชัน้ท่ี 3 มมุมองแตล่ะโครงการ (derived view) เป็นการน าสารสนเทศในโครงการก่อสร้าง

มารวมกนัตลอดทัง้วงจรชีวิตของสิ่งก่อสร้าง สารสนเทศทัง้ภายในและภายนอกโครงการก่อสร้าง

จะสมมารถบริหารจัดการได้ง่ายขึน้ สารสนเทศสามารถรวบรวมในลกัษณะแฟ้มข้อมูล IFC 

สามารถด าเนินการโดยใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ได้  
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ชัน้ท่ี 2 มุมมองแบบจ าลอง (model view) ล าดบัชัน้นีอ้ธิบายถึงสารสนเทศในแต่ละ

กิจกรรมหรือกลุ่มในรูปแบบแบบจ าลองเช่น ผู้ ออกแบบใช้แบบจ าลอง 3 มิติในการตรวจสอบ

ความสมัพนัธ์และความขดัแย้งตลอดจนรายละเอียดสารสนเทศโดยแสดงการวิเคราะห์แบบจ าลอง

ระบบและโครงการ  

ชัน้ท่ี 1 การแลกเปลี่ยนสารสนเทศโดยใช้ Information Delivery Manual (IDM) ซึ่งใน

ล าดับชัน้นีจ้ะแสดงถึงการแลกเปลี่ยนสารสนเทศระหว่างองค์กร (individual information 

exchange) ยกตวัอยา่งเช่น การแลกเปลีย่นสารสนเทศระหวา่งสถาปนิกและผู้ออกแบบโครงสร้าง 

หรือระหวา่งผู้ออกแบบโครงสร้างและผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า เป็นต้น ในชัน้นีค้วรจะมีระบบรักษา

สารสนเทศในองค์กร ควรจะมีการตัง้รหัสให้บุคคลภายนอกองค์กรได้สารสนเทศเพียงท่ีต้อง

ด าเนินงานร่วมกนัไม่จ าเป็นต้องเปิดเผยสารสนเทศทัง้หมด (NIBS, 2010) 

มาตรฐาน NBIMS เนือ้หาโดยรวมกลา่วถึงมาตรฐานในการแลกเปลี่ยน การไหลเวียนของ

สารสนเทศเป็นหลกั เน้นทฤษฎีเป็นหลกัจึงท าให้ยากแก่การน ามาปฏิบติัใช้แต่สามารถน ามาเป็น

มาตรฐานอ้างอิงได้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 2.4 ล าดบัชัน้การแลกเปลีย่นสารสนเทศ (NIBS, 2010) 
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ตารางท่ี 2.1 มาตรฐาน BIM ท่ีมีทัว่โลก  
ประเทศ มาตรฐาน 

BIM หรือ 
Guideline 

คณะจัดท า ภาษา เหมาะ
ส าหรับ 

สาระส าคัญ 

 
 
 
 

 
 

 
องักฤษ 

AEC (UK) 
BIM Standard 

AEC (UK) 
(2009) 

องักฤษ ผู้ออกแบบ 
/ผู้ เขียน
แบบ 

ลงรายละเอียดไปท่ี
การวาดแบบจ าลอง 

AEC (UK) 
BIM Standard 
for Autodesk  

AEC (UK) 
(2010) 

องักฤษ ผู้ออกแบบ 
/ผู้ เขียน
แบบ 

ระบุถึงการวาด
แบบจ าลอง และการ

ใช้ซอฟต์แวร์ 
AEC (UK) 

BIM Standard 
for Bentley  

AEC (UK) 
(2011) 

องักฤษ ผู้ออกแบบ 
/ผู้ เขียน
แบบ 

ระบุถึงการวาด
แบบจ าลอง และการ

ใช้ซอฟต์แวร์ 
BIM Working 

Party 
Strategy  

Department of 
Business 

Innovation & 
Skills (UK) 

(2009) 

องักฤษ ผู้วา่จ้าง กลยทุธ์ในการท างาน
ร่วมกนัของแตล่ะฝ่าย 

 
 
 
 

ออสเตร- 
เลยี 

National 
Guidelines for 

Digital 
Modeling 

Construction 
Innovation 

(CRC) (2009) 

องักฤษ ผู้ออกแบบ 
/ผู้ เขียน
แบบ 

ระบุถึงข้อมลูท่ีใสใ่น
แบบจ าลอง, ระดบั
ความละเอียดของ
แบบจ าลอง 

Digital 
Modeling and 

The Build 
Environment 

Department of 
Innovation 
Industry 

Science and 
Research 

(2010) 

องักฤษ ผู้วา่จ้าง ระบุถึงภาพรวมการใช้ 
BIM ในออสเตรเลยี, 
อุปสรรค, ประโยชน์ใน
การใช้ BIM, และการ
ใช้งาน BIM ในอนาคต 
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ตารางท่ี 2.1 (ตอ่) มาตรฐาน BIM ท่ีมีทัว่โลก  
ประเทศ มาตรฐาน BIM 

หรือ Guideline 
คณะจัดท า ภาษา เหมาะ

ส าหรับ 
สาระส าคัญ 

เกาหลี 

National BIM 
Roadmap and 

Guidelines 

BuildingSMA
RT Korea & 
Kyung Hee 
University 

(2011) 

เกาหลี ผู้วา่จ้าง กลา่วถึงแผนการ
พฒันา และการ
อธิบายให้เห็น

ภาพรวมของแนวคิด
นี ้นอกจากนัน้มีการ
พดูถึงการทดลอง
ของโครงการตา่ง ๆ 

 
 
 
 
 
 
 

ฮ่องกง 

Building 
Information 

Modeling (BIM) 
Standards 

Manual 
 

Business 
Information 
Technology 

Development 
& 

Construction 
Division 
Housing 

Department 
(2009) 

องักฤษ สถาปนิก 
และวิศวกร 

กลา่วถึงการใช้รหสั
ในการจดัเก็บข้อมลู
ตา่ง ๆ และระบุการ
อ้างอิงของข้อมลูวา่

มาจากไหน 

BIM Project 
Specification 

Hong Kong 
Institute of 
Building 

Information 
Modeling 

(2011) 

องักฤษ ทกุฝ่ายท่ี
เก่ียวข้อง 

การวางแผนก่อน
การประยกุต์ใช้จริง, 
สารสนเทศและ

ระดบัความละเอียด
ของแบบจ าลอง, 
การบริหารจดัการ
สารสนเทศใน BIM 
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ตารางท่ี 2.1 (ตอ่) มาตรฐาน BIM ท่ีมีทัว่โลก  
ประเทศ มาตรฐาน BIM 

หรือ Guideline 
คณะจัดท า ภาษา เหมาะ

ส าหรับ 
สาระส าคัญ 

นอร์เวย์ Statsbygg BIM 
Manual 

Statsbygg 
(2011) 

องักฤษ ทกุฝ่ายท่ี
เก่ียวข้อง 

ข้อก าหนดตา่ง ๆ
ของทกุฝ่ายในการ
ใช้ BIM และการ
อธิบายการใช้
โปรแกรม 

เดนมาร์ก Bips 3D 
Working 
Method 

Bips (2007) องักฤษ สถาปนิก / 
วิศวกร / 

ผู้ เขียนแบบ 
/ ผู้ รับจ้าง 

ระบุถึงข้อมลูท่ีจะ
ใสใ่นแบบจ าลอง, 
วิธีการท างานของ
ผู้ ท่ีเก่ียวข้อง,  

และวิธีแลกเปลีย่น
สารสนเทศ 

เยอรมนั Anwenderhanbuc 
Datenaustausch 

BIM/IFC 

(Building 
SMART 

Deutschland) 

เยอรมนั _ - 

ฟินแลนด์ Senate 
Properties BIM 
Requirement 

Senate 
Properties 

(2007) 

องักฤษ สถาปนิก อธิบายถึงหลกัการ
ออกแบบของ
สถาปนิกเม่ือ

ต้องการใช้ BIM, 
BIM 

Requirement 
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 คูมื่อ BIM Project Execution Planning   2.2.2
คู่มือนีเ้ป็นผลผลิตจากโครงการ The BIM Project Execution Planning ซึ่งพฒันาโดย

กลุม่ The Computer Integrated Construction Research Group (CIC)  อยูภ่ายใต้การดูแลของ

NIBS ผู้พัฒนามาตรฐาน NBIMS คู่มือนีก้ล่าวถึงการวางแผนเตรียมตัวในน า BIM มาใช้ใน

โครงการก่อสร้างให้ประสบความส าเร็จ มุ่งเน้นถึงภาคปฏิบติัมากกวา่ทางทฤษฎี  

CIC (2010) ได้กลา่วว่าการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ให้ประสบความส าเร็จนัน้ขึน้อยู่กับ

การวางแผนในขัน้ตอนเร่ิมต้นท่ีดี เพื่อให้ทุกฝ่ายเข้าใจถึง โอกาสและความรับผิดชอบท่ีเก่ียวข้อง

ของการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง ในการวางแผนท่ีสมบูรณ์นัน้ควรก าหนดการใช้  BIM 

Use ให้เหมาะสมส าหรับโครงการก่อสร้างนัน้ ๆ  เช่น การออกแบบ การประมาณราคา และการ

ประสานงานการออกแบบ พร้อมด้วยข้อมลูในการด าเนินการ BIM ตลอดทัง้โครงการก่อสร้าง เม่ือ

แผนงานนีเ้สร็จท าให้ทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องสามารถปฏิบติัตามแผนงาน และตรวจสอบความคืบหน้า

ได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

ในคู่มือนีร้ะบุถึงขัน้ตอนในการวางแผนเบือ้งต้นดงัภาพท่ี 2.5 แสดงถึง 4 ขัน้ตอนหลกัใน

การวางแผนคือ 

(1) การระบุวัตถุประสงค์ และเป้าหมายในการน า BIM มาใช้ในช่วงการวางแผน

โครงการก่อสร้าง ออกแบบ ก่อสร้าง รวมไปถึงการใช้งานสิง่ก่อสร้าง 

(2) ออกแบบขัน้ตอนการน า BIM มาใช้ โดยการสร้างเป็นแผนผงัการด าเนินงาน 

(3) พัฒนาระบบ และรูปแบบการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ โดยระบุถึงรายละเอียด

สารสนเทศ และฝ่ายท่ีรับผิดชอบ 

(4) ระบุโครงสร้างพืน้ฐานท่ีช่วยในการด าเนินงานเช่น ฮาร์ดแวร์ ซอฟต์แวร์ โครงข่าย

การสือ่สาร เทคโนโลยี  

วตัถปุระสงค์ของแผนในการด าเนินการน า BIM มาใช้ เพื่อท่ีให้ผู้วา่จ้าง และทกุฝ่ายมี

ความเข้าใจตรงกนั ดงัหวัข้อตอ่ไปนี ้

- เข้าใจถึงเป้าหมายในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

- เข้าใจถึงข้อบงัคบั และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย 
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- เข้าใจถึงขัน้ตอนการด าเนินงานท่ีเหมาะสม 

- เข้าใจถึงรายละเอียดของสารสนเทศ ระดบัความละเอียดของแบบจ าลอง รวมไป

ถึงผลลพัธ์ท่ีตรงตามเป้าหมายท่ีวางไว้ 

- เข้าใจถึงทรัพยากรท่ีจ าเป็นตอ่การด าเนินงาน 

เนือ้หาหลกัท่ีควรระบุไว้ในแผนการด าเนินงาน BIM ได้แก่ 

- รายละเอียดตา่งของโครงการก่อสร้าง 

- เป้าหมาย และวตัถปุระสงค์การน า BIM มาใช้ 

- ข้อบงัคบั และหน้าที่ของแตล่ะฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง 

- กลยทุธ์ และขัน้ตอนการด าเนินงาน 

- ระเบียบการในการแลกเปลีย่นสารสนเทศ และรูปแบบท่ีเป็นมาตรฐาน (format) 

ในการสง่ผา่นสารสนเทศ 

- สารสนเทศท่ีจ าเป็นในแตล่ะช่วงของโครงการก่อสร้าง 

- ขัน้ตอนในการท างานร่วมกนั และวิธีในการแบง่ปันแบบจ าลองของแตล่ะฝ่าย 

- วิธีการควบคมุคณุภาพ  

- เทคโนโลยี และซอฟต์แวร์ท่ีจ าเป็น 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.5 ขัน้ตอนในการวางแผนในการด าเนินการใช้แนวคิด BIM (CIC, 2010) 
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 คูมื่อการประยกุต์ใช้ BIM ของประเทศสงิคโปร์  2.2.3
คู่มือนีจ้ัดท าโดยกลุ่ม Building and Construction Authority (BCA) ภายในประเทศ

สงิคโปร์ เพื่อเป็นแนวทางในการระบุข้อบงัคบั และความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายเม่ือมีการน า BIM 

มาใช้ในโครงการก่อสร้าง คูมื่อนีอ้้างอิงมาจากคู่มือ BIM Project Execution Planning  โดยในคู่มือ

นีร้ะบุ 2 หวัข้อหลกั คือ  

(1) ข้อมลูจ าเพาะของ BIM (BIM specifications) 

- ผลลพัธ์ท่ีต้องการของ BIM (BIM deliverables) ในแตล่ะขัน้ตอนเป็นอยา่งไร เป็น

การให้ทกุฝ่ายออกความเห็นวา่แตล่ะช่วงของโครงการก่อสร้าง การใช้งาน BIM 

เพื่อจุดประสงค์อะไร แตล่ะฝ่ายมีความรับผิดชอบอยา่งไร 

- ในแตล่ะผลลพัธ์ประกอบด้วย องค์ประกอบของแบบจ าลอง BIM (BIM model 

elements) ในแตล่ะองค์ประกอบแสดงถึงลกัษณะทางกายภาพและลกัษณะการ

ท างานของสิง่ก่อสร้าง  

- แตล่ะองค์ประกอบจะประกอบไปด้วยคณุสมบติั (attributes)  

(2) การพฒันาแบบจ าลอง และขัน้ตอนการร่วมมือกนัของแต่ละฝ่าย (collaboration 

procedures) 

- ในหวัข้อนีจ้ะเป็นการพฒันาขัน้ตอนการผลิตผลลพัธ์ท่ีต้องการ วา่ควรมีการสร้าง 

และ แบง่บนัสารสนเทศในโครงการก่อสร้างกนัอยา่งไร 

- ข้อมลูท่ีจ าเป็นตอ่การสร้างแบบจ าลอง (modeling requirement) ข้อมูลนีจ้ะเป็น

ตัวแนะน าทุกฝ่ายถึงองค์ประกอบของแบบจ าลองรวมไปถึงการแนะน าระดับ

ความละเอียดของแบบจ าลองในแต่ละช่วงของโครงการก่อสร้าง ซึ่งข้อมูลสว่นนี ้

เกิดจากการรวบรวมข้อมลูจากสถาปนิก วิศวกรโครงสร้าง และวิศวกรระบบ MEP 

- ขัน้ตอนการร่วมมือกนัท างานนีเ้พื่อแนะน ารูปแบบ หรือระบบการแบง่ปันผลลพัธ์

ท่ีได้ระหวา่งฝ่ายในโครงการก่อสร้าง 

คูมื่อนีย้งักลา่วถึงล าดบัการท างานท่ีแตกตา่งกนัระหว่างการจัดจ้างประเภทการออกแบบ

และสร้างโดยองค์กรเดียว (Design Build) กบัการจัดจ้างประเภทออกแบบ ประกวดราคา ก่อสร้าง 

(Design Bid Build) ซึ่งในการจัดจ้างประเภท Design Build จะเหมาะแก่การน า BIM มาใช้
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เน่ืองจากผู้ออกแบบ และผู้ รับจ้างก่อสร้างเป็นองค์กรเดียวการแบ่งปันข้อมูลจึงท าได้ง่ายอีกทัง้การ

รวมแบบจ าลองนัน้ก็ท าได้งา่ย เพราะผู้ออกแบบจะเป็นฝ่ายเตรียมข้อมลูทัง้หมดให้ การท่ีสารสนเทศ

จะตกหลน่หรือเกิดความเข้าใจผิดจะเกิดขึน้ได้น้อย ดงัภาพที่ 2.6 แสดงขัน้ตอนการน า BIM มาใช้ใน

การจดัจ้างแบบการออกแบบ และสร้างโดยองค์กรเดียว จากภาพจะเห็นได้ว่าขัน้ตอนนัน้ไม่มีความ

ซบัซ้อนสามารถด าเนินการท าได้ง่าย ซึ่งแตกต่างกับการจัดจ้างประเภทออกแบบ ประกวดราคา 

ก่อสร้าง เพราะการจดัจ้างประเภทนีเ้ป็นการร่วมมือกันหลายฝ่าย ไม่ว่าจะเป็นฝ่ายผู้ออกแบบ ผู้ รับ

จ้างก่อสร้าง ฝ่ายท่ีปรึกษาในโครงการก่อสร้างจึงท าให้ขัน้ตอนมีความซบัซ้อนมากกว่า แต่ละฝ่ายไม่

ต้องการแบ่งปันสารสนเทศให้แก่กันจึงท าให้สารสนเทศอาจมีการตกหลน่หรือเกิดความขดัแย้งใน

สารสนเทศนัน้ ๆ จากภาพท่ี 2.7 จะเห็นได้ว่าผลลพัธ์ท่ีได้จากช่วงออกแบบนัน้จะเป็นแบบจ าลองท่ี

พร้อมเสร็จส าหรับการประกวดราคาเทา่นัน้ เม่ือถึงช่วงก่อสร้างผู้ รับจ้างจะต้องมีการลงรายละเอียด

เพื่อท าแบบให้พร้อมส าหรับการก่อสร้างตอ่ไป 

จากปัญหาที่เกิดขึน้จากการจดัจ้างประเภทออกแบบ ประกวดราคา ก่อสร้าง จึงท าให้เกิด

แนวคิดใหม่ขึน้โดยการเพิ่มคนกลางเป็นคนประสานงานเพื่อลดปัญหาในช่วงรอยตอ่ของแตล่ะช่วง

ของโครงการก่อสร้าง โดยแบง่ออกเป็น 3 ประเภทคือ 

 ผู้บริหารดูแลการใช้งาน BIM ในโครงการก่อสร้าง (BIM manager for project) 

ซึ่งมีหน้าท่ีดูภาพรวมของโครงการไม่ว่าจะเป็นช่วงการออกแบบไปจนถึงการ

ก่อสร้าง เป็นบุคคลท่ีคอยช่วยให้ค าปรึกษาในด้านการบริหารการใช้งาน BIM 

  ผู้ประสานงาน หรือรวมแบบจ าลองจากทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในช่วงออกแบบ (BIM 

coordinator for each consultant) มีหน้าท่ีรวมรวบแบบจ าลองเข้าด้วยกัน 

ตรวจสอบความถกูต้องของแบบจ าลอง รวมถึงการสง่ผา่นสารสนเทศ 

 ผู้ประสานงาน หรือรวมแบบจ าลองจากทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้องเพื่อการก่อสร้าง (BIM 

coordinator for contractor) มีหน้าท่ีหน้าท่ีรวมรวบแบบจ าลอง ประสานงาน

ระหวา่งผู้ออกแบบและผู้ก่อสร้าง ตรวจสอบความถูกต้องของแบบจ าลอง รวมถึง

การสง่ผา่นสารสนเทศ  
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 คู่มือ BIM planning guide for facility owners   2.2.4
คูมื่อนีเ้กิดจากการพฒันาโดยกลุม่ The Computer Integrated Construction Research 

Group, CIC (2013) ซึง่ได้รับความร่วมมือจากผู้วา่จ้าง ผู้ออกแบบ ผู้ รับจ้างก่อสร้าง และท่ีปรึกษา

โครงการช่วยในการพฒันาคูมื่อนี ้ทางคณะผู้จดัท าได้ท าการแนะน าวา่ผู้ ท่ีต้องการศกึษาคู่มือนีค้วร

มีพืน้ฐานในด้าน BIM วัตถุประสงค์ของการจัดท าคู่มือนีเ้พื่อช่วยในการวางแผนการด าเนินงาน

ส าหรับผู้วา่จ้างแตส่ามารถน าไปประยกุต์กบัองค์กรประเภทอ่ืนได้  

ภาพท่ี 2.6 ขัน้ตอนการใช้งานของ BIM โดยใช้การจดัจ้างแบบ DB (BCA, 2012) 

ภาพท่ี 2.7 ขัน้ตอนการใช้งานของ BIM โดยใช้การจดัจ้างแบบ DBB (BCA, 2012) 
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คูมื่อนีไ้ด้ท าการแบง่การวางแผนออกเป็น 3 ขัน้ตอนหลกั คือ (1) การวางแผนเชิงกลยุทธ์ 

(strategic planning) (2) การวางแผนการด าเนินงาน (implementation planning) (3) การ

วางแผนการจดัซือ้จดัจ้าง (procurement planning) 

ขัน้ตอนในการวางแผนเชิงกลยุทธ์ (strategic planning procedure)  

การวางแผนเชิงกลยุทธ์จะเป็นการวางแผนภายในองค์กรเป็นหลกั โดยในองค์จะต้องท า

การวางแผนระดับท่ีต้องการท่ีจะน า BIM มาใช้ ซึ่งแบ่งเป็น 3 ขัน้ตอนหลกัคือ การประเมิน 

(assesses), การปรับแนวทาง (alignment), การพฒันา (advancement) ตามล าดบัดงัท่ีแสดงใน

ภาพท่ี 2.8 ทกุขัน้ตอนของการวางแผนเชิงกลยทุธ์มี 6 องค์ประกอบหลกัท่ีจะต้องได้รับการประเมิน

เรียกวา่ "องค์ประกอบในการวางแผน” (BIM planning elements) ประกอบด้วย 

(1)  กลยทุธ์ (strategy)  

 ก าหนดเป้าหมาย และวตัถปุระสงค์ในการน าแนวคิด BIM มาใช้ รวมไปถึงประเมินความ

พร้อมขององค์กร และทรัพยากรที่ช่วยในการท างาน 

(2)  การใช้ประโยชน์จากแนวคิด BIM (BIM Uses) 

 ระบุวิ ธีการท่ีน าแนวคิดมาประยุกต์ใช้ในด้านต่าง  ๆ ไม่ว่าจะเป็น ด้านการพัฒนา

แบบจ าลอง, ด้านการวิเคราะห์หรือประมวลผล, ด้านการสื่อสารหรือแลกเปลี่ยนสารสนเทศ, และ

ด้านการบริหารจดัการสารสเทศท่ีเก่ียวข้องส าหรับการดแูลบริหารสิง่ก่อสร้าง 

(3)  กระบวนการ (process) 

 อธิบายถึงแตล่ะขัน้ตอนในการน า BIM Use อาจมีการปรับปลีย่นกระบวนการเดิมท่ีมีอยู ่

หรือออกแบบกระบวนการใหม่ให้สอดคล้องกบัการใช้แนวคิด BIM 

(4)  ข้อมลูสารสนเทศ (information) 

 ระบุข้อมลูสารสนเทศท่ีจ าเป็นในการท างานในองค์กรในแตช่่วงเวลา ซึง่สารสนเทศในท่ีนี ้

หมายถึง แบบจ าลองท่ีระบุถึงองค์ประกอบและระดบัความละเอียดขององค์ประกอบในแต่ละ

ช่วงเวลารวมไปถึงสารสนเทศท่ีไม่ใช่แบบจ าลอง 
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(5)  โครงสร้างพืน้ฐาน (infrastructure) 

ก าหนดโครงสร้างพืน้ฐานด้านเทคโนโลยีเพื่อสนับสนุนการน าแนวคิด BIM มาใช้ ทัง้

ซอฟต์แวร์, ฮาร์ดแวร์, เครือขา่ย (network) รวมไปถึงพืน้ท่ีในการท างาน   

(6)  บุคลากร (personnel) 

ก าหนดหน้าที่ และความรับผิดชอบของทกุฝ่ายท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการ และมีการจัด

ฝึกอบรมให้แก่ฝ่ายท่ีมีความสนใจเพื่อพฒันาบุคลากรในองค์กร 

ในขัน้ตอนแรก คือ การประเมินว่าในปัจจุบนัองค์ประกอบหลกัทัง้ 6 ตวัอยู่ในระดบัใด 

สว่นในการปรับแนวทาง คือ การก าหนดว่าองค์กรต้องการอยู่ในระดบัใดในอนาคต หรือท่ีเรียกว่า 

Desired level implementation maturity โดยต้องเร่ิมจากการก าหนดวตัถปุระสงค์การใช้ BIM ให้

ชัดเจนอาจมีการจัดล าดบัความส าคญัของวัตถุประสงค์ หลงัก าหนดวัตถุประสงค์แล้วจะมีการ

เลอืกใช้ BIM Use ให้สอดคล้องกบัวตัถปุระสงค์ ซึ่งตวัอย่างตารางในการประเมินระดบัขัน้ในการ

พฒันาของแตล่ะองค์กรทัง้ในปัจจุบนัและระดบัขัน้ในอนาคตแสดงในตารางท่ี 2.2 โดยประเมินทัง้ 

6 องค์ประกอบหลกัท่ีได้กลา่วในเบือ้งต้น ประเมินภายในองค์กร และภายในโครงการก่อสร้างโดย

มี 5 ระดบัขัน้พฒันาใช้ในการประเมินแต่ละระดบัมีคะแนนแตกต่างกันไปคือ  non-existent (0), 

initial (1), managed (2), defined (3), quantitatively managed (4), optimizing (5)   

สว่นการพัฒนา คือ การระบุกระบวนการท่ีช่วยในการพฒันาจากระดับท่ีเป็นอยู่ให้ไป

จนถึงระดบัท่ีต้องการในอนาคต หรือจัดท า roadmap เพื่อก าหนดทิศทางในการด าเนินงานของ

องค์กร รายละเอียดท่ีใช้ในการพฒันา roadmap ประกอบไปด้วย องค์ประกอบหลกัทัง้ 6 ตัว 

กรอบเวลาที่ใช้ในการด าเนินงาน สถานะปัจจุบนัในการน า BIM มาใช้ในองค์กร ระดบัการน า BIM

มาใช้ใดท่ีองค์กรคาดหวงัจะไปถึง ขัน้ตอนท่ีส าคญัในการพฒันาองค์กรให้ไปถึงระดบัท่ีคาดหวงั 

และ BIM Uses  ท่ีจ าเป็นในองค์กร 
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ขัน้ตอนในการวางแผนการด าเนินงาน (implementation planning procedure) 
หลังจากท าการวางแผนเชิงกลยุทธ์เรียบร้อยแล้วควรจะมีการพัฒนาแผนในการ

ด าเนินงานเพื่อให้บรรลุเป้าหมายตามท่ีก าหนดไว้ในแผนเชิงกลยุทธ์ ในแต่ละขัน้ตอนของการ

วางแผนงานนีเ้ป้าหมายและวตัถปุระสงค์ในแผนเชิงกลยทุธ์นัน้จะถูกน ามาตีความในกระบวนการ

ในโครงการก่อสร้าง โดยมีขัน้ตอนในการด าเนินงานดงันี ้

(1) จดัตัง้ทีมงานด าเนินการตามแนวคิด BIM  

บุคคลากร คือ รากฐานท่ีส าคัญในการด าเนินงาน เพราะฉะนัน้ควรมีการจัดตัง้

ทีมงานท่ีมีคุณสมบติัท่ีเหมาะสมในแต่ละหน้าท่ี ในการจัดตัง้ทีมงานควรมีการก าหนดหน้าท่ีและ

ความรับผิดชอบของแตล่ะคน หน้าที่และความรับผิดชอบของแต่ละคนนัน้ขึน้อยู่กับโครงสร้างและ

ขนาดขององค์กร ในคู่มือนีไ้ด้เสนอต าแหน่งงานหลกัท่ีควรเพิ่มในองค์กรเพื่อช่วยให้การท างานมี

ประสทิธิภาพมากยิ่งขึน้ ได้แก ่

- ผู้จัดการสนับสนุนการใช้ BIM (management BIM advocate) ต าแหน่งนีอ้ยู่

ในระดบับริหารจดัการขององค์กรจะช่วยให้การด าเนินงานมีโอกาสประสบความส าเร็จมากยิ่งขึน้ 

เพราะระดับบริหารมีความเข้าใจในด้านทรัพยากรท่ีจ าเป็นต่อการน า BIM มาใช้ให้ประสบ

ผลส าเร็จ อีกทัง้ยงัมีความเข้าใจในความสามารถของบุคลากรของแตล่ะคนท่ีเหมาะสมกับหน้าท่ีท่ี

ได้รับมอบหมาย หน้าที่หลกั คือ สง่เสริมให้ในองค์กรน า BIM มาใช้ให้ประสบผลส าเร็จ คุณสมบติั

ท่ีพึงมี คือ มีความสามรถในการหาแหลง่ทุนท่ีช่วยสง่เสริมการด าเนินงานนี  ้ มีความรู้พืน้ฐานใน

เร่ือง BIM และเข้าใจถึงเป้าหมายและวตัถปุระสงค์ของการใช้แนวคิด BIM ในองค์กร 

 

 

 

 

 
 
 
 ภาพท่ี 2.8 ขัน้ตอนในการวางแผนเชิงกลยทุธ์ (CIC, 2013) 
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- ผู้เช่ียวชาญในด้าน BIM (BIM champion(s)) ในองค์กรควรมีอย่างน้อย 1 คน

หากต้องการที่จะใช้ BIM ภายในองค์กร หน้าท่ีหลกั คือ พฒันามาตรฐานการท างานและขัน้ตอน 

BIM ในองค์กรเป็นเชิงทางสญัญา และ คอยดูแลการใช้แนวคิด BIM ในองค์กร คุณสมบติัท่ีพึงมี 

คือ มีทกัษะความรู้เร่ือง BIM และสามารถปรับเปลี่ยนตนเองให้เข้ากับสภาพแวดล้อม รวมไปถึง

เรียนรู้สิง่ใหม่ ๆ ได้ตลอด  

- หัวหน้าในการน า BIM มาใช้ในแต่แผนก  (operating unit BIM leads) 

ต าแหนง่นีจ้ะช่วยในการจดัหาข้อมลูท่ีมีประโยชน์ในแตล่ะหนว่ยงานทัง้กระบวนการท างานรวมไป

ถึงสารสนเทศท่ีจ าเป็น ต าแหน่งนีไ้ม่ได้มีหน้าท่ีจัดการบริหารหน่วยงานแต่จะเป็นคนท่ีคอยช่วย

เร่ืองผู้ จัดการของหน่วยงานนัน้ ๆ หน้าท่ีหลกั คือ จัดท าขัน้ตอนและสารสนเทศท่ีจ าเป็นในการ

ด าเนินงานในหนว่ยงาน ท าการประเมินวา่ว่าแผนงานท่ีจัดท าไว้เหมาะสมท่ีหน่วยงานจะน ามาใช้

หรือไม่ เป็นผู้ เร่ิมในการใช้ BIM ในหน่วยงาน คุณสมบติัท่ีพึงมี คือ เป็นเสาหลกัหรือมีอิทธิพลต่อ

คนในหน่วยงาน เข้าใจถึงผลกระทบในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในหน่วยงาน และเคยฝึกอบรม

เก่ียวกบัแนวคิด BIM ท่ีเก่ียวข้องกบัหนว่ยงาน 

- ผู้ปฏิบัติการน า BIM มาใช้ (BIM implementer ) เป็นบุคคลท่ีมีหน้าท่ีในการใช้

งาน BIM ซึง่ผู้ใช้นีจ้ะต้องได้รับค าสัง่และค าแนะน าจากหวัหน้าแผนกท่ีตนเองสงักัดอยู่ หน้าท่ีหลกั

คือการใช้งาน BIM ให้มีประสิทธิภาพสูงสดุ ในต าแหน่งนีค้วรมีความรู้ขัน้พืน้ฐานและได้รับการ

ฝึกอบรมในการใช้ BIM ในสว่นท่ีรับผิดชอบ  

(2) ออกแบบขัน้ตอนการท างานร่วมกบัแนวคิด BIM 

ขัน้ตอนในการด าเนินงานขององค์กรอาจไม่เหมาะแก่การน า BIM มาใช้ จึงควรมีการ
ออกแบบขัน้ตอนท างานท่ีมีความเหมาะสมใช้ทัง้องค์กร ในสว่นนีค้วรมีการระบุขัน้ตอนการท างาน
ในปัจจุบันเพื่อเป็นพืน้ฐาน เพราะขัน้ตอนท่ีออกแบบใหม่ไม่ได้มาจากการเปลี่ยนขัน้ตอนใหม่
ทัง้หมดใช้การปรับเปลีย่นให้เหมาะสม ซึง่การปรับเปลีย่นขัน้ตอนให้ทัง้หมดไม่ใช่สิ่งท่ีท าได้งา่ย 

(3) ระบุรายละเอียดแบบจ าลอง และสารสนเทศท่ีจ าเป็น 

การระบุสารสนเทศท่ีจ าเป็นนีจ้ะมีผลต่อการท างานในแต่ละช่วงขององค์กร เพราะ

สารสนเทศนีจ้ะช่วยให้การท างานมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ สามารถแบ่งสารสนเทศออกเป็น  
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2 ประเภทหลกั คือ แบบจ าลองหรือสารสนเทศเชิงภาพ และสารสนเทศทัว่ไปหรือสารสนเทศเชิง

ข้อมูล เช่น รายการประกอบแบบ ประเภทของวัสดุท่ีใช้ ราคา ฯลฯ ในการระบุว่าสารสนเทศ

อะไรบ้างที่จ าเป็นท าได้โดยการตัง้ค าถามให้กลุม่ผู้ท างานหารือร่วมกนั โดยมีค าถามดงันี  ้

- องค์ประกอบใดในสิง่ก่อสร้าง หรือสารสนเทศใดท่ีจ าเป็นตอ่การท างาน 

- องค์ประกอบแบบจ าลองใดบ้างที่ควรระบุในรูปภาพ หรือควรระบุเป็นสารสนเทศ 

- รายละเอียดในการพฒันาแบบจ าลองใดท่ีควรน ามาใช้เพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุ 

- สารสนเทศใดท่ีมีการใช้ในช่วงบริหารดแูลอาคาร 

(4)   ก าหนดโครงสร้างพืน้ฐานท่ีจ าเป็น 

โครงสร้างพืน้ฐานท่ีจ าเป็นประกอบไปด้วย ซอฟต์แวร์ ฮาร์ดแวร์ เป็นหลกั ซึ่งในการ

เลือกซอฟต์แวร์ควรพิจารณาจากประเภทซอฟต์แวร์ท่ีใช้ ราคา และความยากง่ายในการใช้งาน 

สว่นการเลอืกฮาร์ดแวร์จะอิงตามซอฟต์แวร์เป็นหลกั ประเภทซอฟต์แวร์ท่ีใช้เหมาะส าหรับผู้ว่าจ้าง

มีดงันี ้

- Facility Management Systems (FMS) 

- Design authoring 

- Facility monitoring and control 

- Planning/ design/ construction software systems 

(5) ก าหนดการศกึษาและการอบรมเพิ่มเติม 

ความมีการก าหนดรายละเอียดของแต่ละบทเรียนในแต่ละหลักสูตร และระบุว่า

บุคลากรในต าแหนง่ใดเหมาะกบัการอบรมหลกัสตูรใด รวมไปถึงควรมีการจดัท าแบบทดสอบเม่ือผู้

เข้าอบรมเข้าอบรมจนจบหลกัสตูร 
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ขัน้ตอนในการวางแผนการจัดซือ้จัดจ้าง (procurement planning procedure) 

 ขัน้ตอนนีเ้ป็นจดัซือ้จดัจ้างหาผู้ รับจ้างที่จะมาช่วยในการด าเนินงานน าแนวคิด BIM มาใช้

ในโครงก่อสร้าง ซึ่งจะมีทัง้ในส่วนระบุคุณสมบติัของผู้ รับจ้างท่ีเหมาะสม เกณฑ์ในการคดัเลือก 

รวมไปถึงร่างสญัญาเก่ียวกับการน า BIM มาใช้ในโครงก่อสร้าง สญัญาควรมีการระบุหน้าท่ีและ

ความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่ายให้ชดัเจน ระบุผลลพัธ์ท่ีผู้ว่าจ้างต้องการในแต่ละช่วงของโครงการ

ก่อสร้าง 

 หากจะมีการจัดท าแผนด าเนินงานนีค้วรมีการพฒันาให้เหมาะสมกับแต่ละองค์กร หรือ

โครงการก่อสร้าง โดย CIC (2013) ได้ย า้ว่าในขณะท่ีแต่ละองค์กรพยายามค้นหา “วิธีการท่ี

ออกแบบมาให้เหมาะกับทุกคน  (one solution fits all approach)” เพื่อมาใช้ในการปฏิบติัตาม

แนวคิด BIM แต่ไม่ได้ค านึงว่าแต่ละองค์กรนัน้มีลกัษณะท่ีแตกต่างกันออกไป การน าวิธีการของ

องค์กรอ่ืนมาใช้ให้เกิดประสทิธิผลยอ่มเป็นไปไม่ได้ 

 มาตรฐาน OmniclassTM A Strategy for Classifying the Built Environment  2.2.5
มาตรฐาน Omniclass เป็นการจ าแนกประเภทข้อมลูรูปแบบใหม่ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

โดยจดัเก็บข้อมลูในรูปแบบฐานข้อมลูอิเลก็ทรอนิกส์ สามารถน าไปใช้ประโยชน์ได้หลายด้าน ไม่ว่า

จะช่วยในการจัดระเบียบคลงัวสัดุก่อสร้าง การสร้างระบบสารสนเทศโครงการการสร้างรหสัเพื่อ

จดัเก็บข้อมลู (OmniClass, 2012) โดยก าหนดเนือ้หาออกมาหลากหลายประเภท เช่น ตารางท่ี 11 

(construction entities by function), ตารางท่ี 13 (spaces by function), ตารางท่ี 21 (elements 

including designed element), ตารางท่ี 31(phases), ตารางท่ี 41 (materials) และตารางท่ี 49 

(properties) 

ซึ่งในงานวิจัยนีจ้ะท าการศึกษาในตารางท่ี 21 องค์ประกอบแบบจ าลอง (elements 

including designed element) และตารางท่ี 31 ช่วงเวลาในโครงการก่อสร้าง (phases) โดยมี

เนือ้หาหลกัดงันี ้
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ตารางท่ี 21 องค์ประกอบแบบจ าลอง (elements including designed element) 

 องค์ประกอบแบบจ าลองแยกออกเป็น 7 หมวดหมู่หลกั ได้แก่ โครงสร้างด้านลา่งพืน้ดิน 

(substructure), เปลอืกอาคาร (shell), โครงสร้างภายใน (interiors), งานระบบต่าง ๆ (services), 

อุปกรณ์ และเคร่ืองเรือน (equipment & furnishings), งานก่อสร้างพิเศษและงานรือ้ถอน

สิ่งก่อสร้าง (special construction & demolition), ไซต์งาน (building site work) โดยมีการใช้

ตวัเลขในการระบุระดบัความละเอียดของแตล่ะหมวดหมู่เช่น  21-XX DD YY เลขสองต าแหน่งแรก 

(21-XX DD YY) แสดงถึงล าดบัตารางท่ีถกูระบุในมาตรฐานนี ้เลขต าแหน่งท่ีสามและสี่ถัดมา (21-

XX DD YY) แสดงถึงหมวดหมู่หลกัทัง้ 7 หมวดหมู่ เลขสองต าแหน่งสดุท้าย (21-XX DD YY) 

แสดงถึงองค์ประกอบท่ีละเอียดในแต่ละหมวดหมู่  ซึ่งเลขท่ีมีจ านวนหลักมากกว่าจะเป็น

องค์ประกอบท่ีละเอียดกวา่  ยกตวัอยา่งเช่น 

21-01 00 00 โครงสร้างด้านลา่งพืน้ดิน (substructure) 

 21-01 10 00 ฐานราก (foundations) 

 21-01 10 10 ฐานรากตามมาตรฐาน (standard foundations) 

21-01 10 10 10 ฐานรากแบบก าแพง (wall foundations) 

ตารางท่ี 31 ช่วงเวลาในโครงการก่อสร้าง (phases) 

มาตรฐาน Omniclass แบง่ช่วงเวลาในโครงการก่อสร้างออกเป็น 9  ช่วงเวลาในโครงการ

ก่อสร้าง คือ 

31-10 00 00 Inception phase 

31-20 00 00 Conceptualization phase 

31-30 00 00 Criteria Definition phase 

31-40 00 00 Design phase 

31-50 00 00 Coordination phase 

31-60 00 00 Implementation phase 
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31-70 00 00 Handover phase 

31-80 00 00 Operations phase 

31-90 00 00 Closure phase  

ในงานวิจยันีศ้กึษาด้านออกแบบ และมีขอบเขตถึงก่อนช่วงการประกวดราคาจึงมุ่งเน้นไป

ท่ี 4 ช่วงแรก โดยแตล่ะช่วงเวลามีรายละเอียดดงันี ้

Inception phase ช่วงเร่ิมต้นโครงการ ช่วงนีย้งัไม่เร่ิมการออกแบบแต่เป็นช่วงท่ีผู้ว่าจ้าง

ระบุท่ีตัง้ของโครงการ ตัง้งบประมาณ จดัหาทนุ จดัท ารายละเอียดความต้องกาของสิง่ก่อสร้าง 

Conceptualization phase เป็นช่วงท่ีผู้ออกแบบเร่ิมเข้ามามีส่วนร่วมในโครงการ สว่น

ใหญ่จะเป็นสถาปนิกและวิศวกรโครงสร้าง มีการเร่ิมร่างรูปแบบของสิ่งก่อสร้าง ระบุพึน้ท่ีใช้สอย

คร่าว ๆ และค านวณราคาคร่าว ๆ วา่อยูใ่นงบประมาณท่ีผู้วา่จ้างก าหนดไว้หรือไม่ 

Criteria definition phase เป็นช่วงท่ีผู้ออกแบบทัง้หมดเข้ามามีส่วนร่วม เพื่อก าหนด

เกณฑ์ในการออกแบบทัง้หมด อีกทัง้เร่ิมออกแบบคร่าว  ๆ ไม่ว่าจะเป็นด้านสถาปัตยกรรม 

โครงสร้าง เคร่ืองกล ไฟฟ้า และด้านสขุาภิบาล แตย่งัไม่ลงรายละเอียดมากนกั  

Design phase เป็นช่วงท่ีผู้ออกแบบออกแบบลงรายละเอียดทัง้หมดเพื่อให้แบบพร้อม

ส าหรับการน าไปใช้ในช่วงตอ่ไป 

 มาตรฐานระดบัความละเอียดขององค์ประกอบในแบบจ าลอง (LOD)  2.2.6
มาตรฐานระดบัความละเอียดขององค์ประกอบในแบบจ าลอง (Level of detail/ Level of 

development, LOD) คือการก าหนดว่าแต่ละองค์ประกอบในแบบจ าลองนัน้ควรมีรายละเอียด
อะไรบ้างในแตล่ะช่วง ซึง่การก าหนด LOD ของแต่ละประเทศนัน้แตกต่างกันออกไป โดยการแบ่ง
ระดับความละเอียดขององค์ประกอบในแบบจ าลองมีความสมัพันธ์กับระดับขัน้ในการพัฒนา
โครงการ ซึง่แบง่ได้ตามมาตรฐานแตล่ะประเทศดงันี ้

มาตรฐาน LOD ของสหราชอาณาจกัรองักฤษ 

ก าหนดระดบัความละเอียดขององค์ประกอบในแบบจ าลองโดยแบ่งเป็น Grade ตัง้แต ่
Grade 0 – Schematic, Grade 1 – Concept, Grade 2 – Define, Grade 3 – Rendered บอก
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เพียงแนวคิดวา่แตล่ะ Grade ควรมีรูปแบบอยา่งไร แตไ่ม่มีการลงรายละเอียดในองค์ประกอบของ
แบบจ าลองแตล่ะชนิด 

มาตรฐาน LOD ของสิงคโปร์ 

ก าหนดระดบัความละเอียดขององค์ประกอบในแบบจ าลองด้วยการจัดท าแนวทางในการ
พฒันาแบบจ าลอง แบง่ตามสาขาอาชีพ หรือประเภทงานของอาคาร เช่น งานสถาปัตยกรรม งาน
โครงสร้าง และงานระบบ โดยจะแบ่งตามช่วงเวลาของโครงการ ตัง้แต่ Conceptual, preliminary 
design, detailed design, construction, และ as-built ซึ่งแต่ละช่วงเวลาของโครงการจะมี
รายการขององค์ประกอบตา่ง ๆ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลองระบุไว้  

มาตรฐาน LOD ของสหรฐัอเมริกา 

มาตรฐาน LOD ของประเทศนีจ้ัดท าโดย 2 องค์กรหลกั คือ AIA (2008) และBIMForum 
(2015) โดยแบ่ง LOD ออกเป็น 6 ระดบัขัน้คือ LOD 100, LOD 200, LOD 300, LOD 350, LOD 
400, และ LOD 500 ซึ่ง LOD 350 ถูกระบุอยู่ใน BIMForum ระดับนีเ้ปรียบเสมือนการน า
แบบจ าลองแตล่ะประเภทงานมารวมกนัเพื่อการท างานร่วมกนั 

 แนวโน้มการน าแนวคดิ BIM มาปฎิบัติในประเทศต่าง ๆ 2.3

 ในหวัข้อนีเ้ป็นการกลา่วถึงประเทศตา่ง ๆ ท่ีได้มีการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างแล้ว

นัน้ วา่ในแตล่ะประเทศมีแนวโน้มการใช้งานในทิศทางใด โดยอ้างอิงจาก Digital Modeling and 

The Build Environment ของ Department of Innovation Industry Science and Research 

(2010) 

(1)   ประเทศสหรัฐอเมริกา 

หนว่ยงานของรัฐท่ีดแูลแผนงานการใช้ BIM คือ GSA (General Services Administration) 

ซึ่งเป็นหน่วยงานรับผิดชอบด้านการก่อสร้าง และสาธารณูปโภค ได้ประกาศนโยบายใช้ BIM 

ภายใต้ช่ือ National 3D - 4D - BIM ซึ่งในสว่น 3D หมายถึงสารสนเทศ และแบบจ าลองสามมิติ 

ในส่วน 4D หมายถึงข้อมูลเก่ียวกับระยะเวลา และแผนงานในการก่อสร้าง ซึ่งทาง GSA ได้

ก าหนดให้ผู้ก่อสร้างอาคาร มีการสง่ข้อมูลเพื่อขออนุญาตในการก่อสร้างเป็นแบบ BIM ตัง้แต่ ปี 

ค.ศ. 2007 ตามคู่มือ นอกจากนีท้างสมาคมสถาปนิกของสหรัฐอเมริกา ได้จัดให้มีการประกวด
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ผลงานการออกแบบด้วย BIM ตัง้แต่ปี ค.ศ. 2005 ภายใต้ช่ือ AIA TAP (Technology in 

Architectural Practice) BIM Awards 

 (2)   ประเทศองักฤษ 

หน่วยงานของรัฐบาลอังกฤษได้ออกนโยบายให้น า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างตัง้แต่

เดือนพฤษภาคม ปี ค.ศ.2011 โดยประกาศเป็น “Government Construction Strategy” ซึ่งเป็น

การน า BIM มาใช้ในการขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่งจะเร่ิมใช้กับทุกโครงการก่อสร้างในปี ค.ศ. 2016 

โดยมีหน่วยงานท่ีพฒันามาตรฐาน BIM คือ AEC (UK) BIM Standard Committee ซึ่งเคยออก

มาตรฐาน BIM ส าหรับซอฟต์แวร์จากหลายบริษัทมาแล้วตัง้แต่ปี ค.ศ. 2009 อีกทัง้บริษัทชัน้น า

ด้านออกแบบอาคารในอังกฤษมีการน า BIM มาใช้อย่างแพร่หลายกันก่อนแล้ว เช่น Foster and 

Partners, Zaha Hadid Architects, BDP and ArupSport โดยทางภาครัฐคาดว่า จะมีผู้ ใช้งาน 

BIM เพิ่มขึน้หลงัจากประกาศนโยบายชดัเจน  

(3)   ประเทศในยโุรป 

ประเทศในกลุ่มนี ้บางประเทศเป็นต้นก าเนิดเทคโนโลยีซอฟต์แวร์ส าหรับอุตสาหกรรม

ก่อสร้างที่มีช่ือเสยีงหลายตวั เช่น TEKLA, Solibri ฯลฯ อีกทัง้ประเทศฮงัการียงัเป็นประเทศแรกท่ีมี

กลุม่ท่ีน า BIM มาใช้ส าหรับการออกแบบด้านสถาปัตยกรรม ท่ีเรียกว่า ARCHICAD ในปี ค.ศ.

2004 เร่ิมมีการพดูคยุในสมัมนาระดบันานาชาติ เก่ียวกบัเร่ือง BIM และตวัอยา่งการสง่ผ่านข้อมูล

จากโปรแกรมต่าง ๆ ด้วยระบบ IFC เน่ืองจากในยุโรป มีการใช้ซอฟต์แวร์ออกแบบ งาน

สถาปัตยกรรม และงานวิศวกรรม ท่ีแตกตา่งกนัจึงเกิดความร่วมมือในการสร้างไฟล์มาตรฐาน เพื่อ

ใช้เป็นสื่อกลางระหว่างโปรแกรม โดยเกิดองค์กร BuildSMART และเกิดหลกัการ OPENBIM ขึน้ 

ในปัจจุบนัมีไฟล์มาตรฐาน IFC สามารถรองรับซอฟต์แวร์ได้มากถึง 150 ซอฟต์แวร์  

(4)   ประเทศสงิคโปร์ 

ประเทศสิงคโปร์หนึ่งในสมาชิกกลุ่มอาเซียน มีหน่วยงานรัฐท่ีรับผิดชอบงานขออนุญาต

ก่อสร้างซึ่งเรียกว่า Building and Construction Authority (BCA) ได้เร่ิมทดลองการใช้ BIM เพื่อ

งานขออนญุาตก่อสร้าง ตัง้แตปี่ ค.ศ. 2011 และได้ประกาศว่าตัง้แต่ปี ค.ศ. 2015 อาคารท่ีมีพืน้ท่ี
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ใช้สอยมากกวา่ 5,000 ตารางเมตร ต้องสง่แบบเพื่อขออนญุาตก่อสร้างในรูปแบบ BIM เท่านัน้ ซึ่ง

ทางหนว่ยงานได้จดักิจกรรมที่สนบัสนุนการน า BIM มาใช้ เช่น อบรมให้ความรู้แก่บริษัทผู้ รับจ้าง

ก่อสร้าง จดัประกวดผลงานนกัศกึษา จดัแขง่ BIM 48 Hours เป็นต้น  

จากการศึกษาพบว่าการน า BIM มาใช้อย่างแพร่หลายภายในประเทศนัน้ เกิดจากการ

สนบัสนุนของหน่วยงานทางภาครัฐ ไม่ว่าจะสนบัสนุนในการออกคู่มือหรือมาตรฐานท่ีเหมาะสม

ต่อการใช้งานในประเทศนัน้ ๆ สนบัสนุนการจัดอบรมแลกเปลี่ยนความรู้ อีกทัง้ยงัจัดการแข่งขัน

เพื่อกระตุ้นให้องค์กรหนัมาสนใจแนวคิดนีม้ากขึน้อีกด้วย  

 งานวิจัยในอดีตเก่ียวกับการน า BIM มาใช้ในโครงก่อสร้าง 2.4

Eastman and et al. (2011) ได้ท าการวิเคราะห์โครงการก่อสร้างท่ีทดลองน า BIM มาใช้ 

10 โครงการ และทัง้ 10 โครงการนัน้เป็นโครงการท่ีมีความแตกต่างกันไม่ว่าจะเป็นลกัษณะของ

โครงการก่อสร้าง รวมถึงการน า BIM มาใช้ในช่วงของโครงการก่อสร้างท่ีแตกต่างกัน โดย

รายละเอียดแตล่ะโครงการแสดงในตารางท่ี 2.3 ซึง่ผู้วิจยัได้มุ่งเน้นศกึษาโครงการท่ีเร่ิมน า BIM มา

ใช้ตัง้แตช่่วงเร่ิมต้นโครงการ และโครงการท่ีนา่สนใจสามารถใช้ประโยชน์ในงานวิจยัได้  

โดยโครงการแรกคือ Aviva Stadium ตัง้อยู่ในเมือง Dublin ประเทศ ไอร์แลนด์ เป็น

โครงการท่ีต้องการปรับปรุงสนามกีฬาพร้อมทัง้ออกแบบใหม่ในบางสว่นให้มีความทันสมัยมาก

ยิ่งขึน้ ความท้าทายของโครงการนีคื้อ ผู้ว่าจ้างต้องให้สนามกีฬานีเ้ป็นจุดเด่นในเมืองเป็นสนาม

กีฬาประจ าท้องถ่ิน จึงท าให้ในการออกแบบสนามกีฬาจ าต้องออกแบบอยา่งพิถีพิถนัทางสถาปนิก

จึงได้น าแนวคิด BIM มาใช้ตัง้แต่การออกแบบคร่าว ๆ โดยท าออกแบบให้ทางผู้ ว่าจ้างดู

หลากหลายแบบโดยจะท าการจ าลองสภาพแวดล้อมการตกกระทบของแสงตัง้แต่ยามเช้าถึงตอน

กลางคืน (แสดงดังภาพท่ี 2.9) หลงัจากท่ีผู้ ว่าจ้างได้เลือกแบบแล้วนัน้ส่วนต่อท่ียากคือการ

ออกแบบถึงรายละเอียด การออกแบบทางโครงสร้าง และการวางแผนถึงการประกอบชิน้งานของ

หลงัคา ซึ่งหลงัคาของโครงการนัน้มีความซับซ้อนดงัแสดงในภาพท่ี 2.10 ซึ่งในสว่นนีไ้ด้มีการน า 

BIM มาใช้ ซึ่งหลงัจากจบโครงการ ผู้ ท่ีเก่ียวข้องกับโครงการได้มีการสรุปทัง้ข้อดีและข้อเสียของ

การน า BIM มาใช้ ข้อดีท่ีส าคญัคือ การประหยดัเวลาการออกแบบเน่ืองจากทัง้ตวัสถาปนิกและ

วิศวกรเข้าถึงตวัแบบจากแหลง่เดียวกันหากมีการเปลีย่นแปลงทกุฝ่ายก็จะสามารถทราบได้ในทนัที 
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และข้อดีส าหรับผู้ รับจ้างคือ การมองภาพของชิน้สว่นท่ีต้องการประกอบอยา่งชัดเจนทุกฝ่ายเข้าใจ

ตรงกนัจึงลดเวลาและคา่ใช้จ่ายจากความผิดพลาดในช่วงการประกอบชิน้สว่น  

ข้อเสยีท่ีส าคญัคือ ในโครงการนีต้้องการผู้ออกแบบท่ีมีทกัษะและประสบการณ์ในการร่าง

หรือวาดแบบเป็นสามมิติซึง่หาบุคลากรท่ีมีทกัษะนัน้ยงัหาได้ยากอยู่ในปัจจุบนั จากข้อเสียนีจ้ึงมี

การแนะน าให้มีการสอนเก่ียวกบัแนวคิดนีเ้พิ่มเติมให้แก่ทัง้สถาปนิก และวิศวกรท่ีสนใจ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.9 ภาพจ าลองสภาพแวดล้อมอาคารในเวลาตา่ง ๆ (Eastman and et al., 2011) 

ภาพท่ี 2.10 หลงัคาอาคารสนามกีฬา (Eastman and et al., 2011) 
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ตารางท่ี 2.3 ค าอธิบายโดยสงัเขปของโครงการศึกษา (ดดัแปลงจาก Eastman et al., 2011) 
ล าดับ โครงการและต าแหน่ง ค าอธิบายโดยสังเขป 

1 Aviva Stadium, Dublin, 
Ireland 

การจ าลองพารามิเตอร์เพื่อการออกแบบ และการ
ประกอบชิน้สว่นส าเร็จรูปลกัษณะพิเศษของสนามกีฬา 

2 Marriott Hotel Renovation, 
Portland, Oregon 

ใช้ BIM ในการสร้างแบบจ าลองเพื่อการบรรลเุป้าหมาย
ด้านอาคารเขียว (LEED Certification) 

3 Sutter Medical Center, 
Castro Valley, California 

BIM กบันวตักรรมสญัญา IPD และการบรรลเุป้าหมาย
ท่ีตัง้ไว้ของผู้วา่จ้าง 

4 Maryland General 
Hospital, Baltimore, 

Maryland 

ใช้ BIM เพื่อจดัเตรียมส าหรับกระบวนการจดัการสิง่
อ านวยความสะดวก (facility management) ให้มี
ประสทิธิผล ระหวา่งการก่อสร้างและสง่มอบงาน 

5 Crusell Bridge, Helsinki, 
Finland 

ใช้ BIM เพื่อรองรับการประกอบชิน้สว่นส าเร็จรูปและ
การก่อสร้างหน้างาน ในโครงการก่อสร้างสะพานท่ีมี
ลกัษณะเฉพาะ 

6 100 11th  Avenue 
Apartments, 

New York City 

ใช้ BIM เพื่อความสะดวกในการการออกแบบ การ
วิเคราะห์ และ การเตรียมชิน้สว่นส าเร็จรูปของระบบ
การประกอบการบุกระจกด้วยโครงอลมิูเนียม (curtain 
wall) ท่ีมีความซบัซ้อน 

7 One Island East Office 
Tower 

Hong Kong, China 

เจ้าของ/นกัพฒันาใช้เคร่ืองมือ BIM เพื่อรองรับการ
จดัการออกแบบ การเสนองาน การประสานงาน และ
การวางแผนงานก่อสร้าง 

8 Music Center, Helsinki, 
Finland 

ใช้ BIM ส าหรับประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม
(environmental assessment) และการออกแบบยัง่ยืน 
(sustainable design) 

9 Hillwood Commercial 
Project. Dallas, Texas 

ใช้ BIM เพื่อวิเคราะห์ความเป็นได้และแนวคิดการ
ประเมินต้นทนุ 

10 Coast Guard Facility 

Planning at multiple 

locations 

ใช้ BIM เพื่อวางแผนสถานการณ์และการประเมินสิง่

อ านวยความสะดวก (facility assessment) 
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โครงการตัวอย่างท่ี 2 คือโครงการ SUTTER MEDICAL CENTER  เมือง CASTRO 

VALLEY ประเทศสหรัฐอเมริกา โดยเป็นโครงการก่อสร้างอาคารของโรงพยาบาล โดยในโครงการนี ้

มีข้อจ ากดัดงันี ้ 

(1)  เวลาในการออกแบบมีจ ากดัเน่ืองจากจะต้องท าการสง่ขออนมุติัจากภาครัฐ 

(2)  งบประมาณในการสร้างมีจ ากดัจึงไม่ควรมีความผิดพลาดเกิดขึน้ในแบบก่อสร้าง 

(3)  เน่ืองจากเป็นโรงพยาบาลเวลาในการก่อสร้างนัน้มีจ ากดัด้วยเช่นกนั 

(4)  สภาพสิง่แวดล้อมจะต้องผา่นการรับรองจากมาตรฐาน 

(5)  โครงการในโรงพยาบาลท่ีท าการปรับปรุงโดยใช้นวตักรรมในการก่อสร้างใหม่ 

(6)  การออกแบบและกอ่สร้างจะต้องจดัท าแบบจ าลองหรือสารสนเทศท่ีสามารถน ามาใช้

ในการดแูลรักษาอาคารได้เน่ืองจากอาคารของทางโรงพยาบาลมีความซบัซ้อน 

โดยผู้บริหารโครงการได้เลง็เห็นว่าการน า BIM มาใช้นัน้จะขจัดข้อจ ากัดต่าง ๆท่ีกลา่วมา

เบือ้งต้นได้ แตปั่ญหาหลกัของการด าเนินงาน คือการร่วมมือกันของแต่ละฝ่าย ผู้บริหารโครงการ

จึงได้ร่างสญัญาโดยใช้แนวคิด Integrated Project Delivery (IPD) ซึ่งก็คือการท างานร่วมกัน

ตัง้แต่เร่ิมโครงการของทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง ซึ่งผู้ว่าจ้างได้มีการทดลองการใช้แนวคิด BIM ร่วมกับ

แนวคิด IPD ร่วมกบัผู้ ท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง ซึ่งโครงการนีจ้ะเป็นโครงการแรกท่ีจะ

ได้เร่ิมท าการปฏิบติัใช้จริง ในการเร่ิมต้นโครงการได้เร่ิมจากการเรียกประชุมทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง (ดงั

แสดงภาพที่ 2.11) เพื่อท าการวางแผนขัน้ตอนการท างานเพราะทกุฝ่ายตระหนกัวา่น าแนวคิด BIM 

มาใช้นัน้จะเข้ามาเปลี่ยนแปลงวิธีการท างานจึงควรจะมีการประชุมและชีแ้จ้งให้เข้าใจ โดยจะมี

การระบุเป้าหมายและความเสี่ยงต่าง ๆ จากนัน้ท าการจัดท าแผนผงัการท างานดงัภาพท่ี  2.12 

นอกจากการวางแผนงานแล้วยังมีการพูดคุยถึงซอฟต์แวร์ท่ีใช้และแพลตฟอร์ม (Platform) ท่ี

เหมาะสม จากนัน้จึงเร่ิมการออกแบบและในช่วงการออกแบบนัน้จะมีการเรียกผู้ ออกแบบมา

ประชุมกันถึงปัญหาต่าง ๆ ในช่วงนีจ้ะพบว่าเวลาของผู้ออกแบบไม่ตรงกัน จึงได้มีการจัดท าการ

ถามตอบปัญหาในระบบออนไลน์ นอกจากนีผู้้บริหารโครงการก่อสร้างยงัจัดท าระบบสว่นกลางใน
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การจัดเก็บบริหารสารสนเทศแบบจ าลองโดยแบ่งการจัดเก็บเป็น 2 แหลง่คือ แหลง่แรกรวบรวม

แบบจ าลองทุกประเภทไม่ว่าจะเป็นแบบทางสถาปัตยกรรม ทางด้านระบบอ่ืน ๆ ซึ่งทุกฝ่าย

สามารถเข้าถึงระบบส่วนกลางนีไ้ด้ แหล่งท่ีสองคือระบบส่วนกลางท่ีจัดเก็บสารสนเทศและ

แบบจ าลองทางด้านสถาปัตยกรรม และโครงสร้างเท่านัน้ดงัแสดงภาพท่ี 2.13 หลงัจากเสร็จสิน้

โครงการได้ท าการตรวจสอบวา่ได้บรรลเุป้าหมายของผู้วา่จ้างหรือไม่ซึง่จากการตรวจสอบพบว่าได้

บรรลตุามเป้าหมายทกุข้อ โครงการเสร็จก่อนก าหนดถึง 6 เดือนอีกทัง้ใช้งบประมาณต ่ากว่าท่ีตัง้ไว้

อีกด้วย 

ผลสรุปจากโครงการนี ้Eastman et al. (2011) ได้ระบุไว้ว่าเป็นโครงการท่ีประสบ

ความส าเร็จมากท่ีสดุในการทดลองใช้ BIM ท่ีเป็นเช่นนีก็้เพราะวา่ การมองถึงแนวคิด BIM ท่ีเฉียบ

ขาดของผู้วา่จ้างวา่การน าแนวคิดนีม้าใช้ให้ประสบความส าเร็จนัน้ขึน้อยูก่บัการสือ่สารและร่วมมือ

กนัของทกุฝ่ายในโครงการ ผู้วา่จ้างและผู้บริหารโครงการก่อสร้างจึงได้มีการน า แนวคิด IPD มาใช้ 

นอกเหนือไปกวา่นัน้ทกุฝ่ายในโครงการก่อสร้างได้ให้ความร่วมมือกันเป็นอย่างดีซึ่งในจุดเด่นสว่น

นีจ้ึงท าให้กลบข้อด้อยของการท่ีในโครงการนัน้มีคนท่ีมีทกัษะหรือประสบการณ์ในการวาดแบบ

หรือใช้ประโยชน์จากแบบ สามมิติมีจ านวนน้อย การนดัประชุมของทุกฝ่ายนัน้จะช่วยให้ทุกฝ่าย

เข้าใจถึงความต้องการของแตล่ะฝ่ายจึงท าให้งานประสบความส าเร็จ 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 ภาพท่ี 2.11 การประชุมเพื่อการวางแผนงาน (Eastman and et al., 2011) 
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ภาพท่ี 2.12 แผนผงัขัน้ตอนในการท างาน (Eastman and et al., 2011) 

ภาพท่ี 2.13 การตัง้ระบบสว่นกลางในการจดัเก็บข้อมลู (Eastman and et al., 2011) 
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การน า BIM มาใช้ในแต่ละช่วงของโครงการก่อสร้างมีการใช้งานท่ีแตกต่างกัน หาก

ต้องการใช้ให้มีประสิทธิภาพควรตอบค าถามตามหวัข้อนีใ้ห้ได้ก่อนการใช้จริงเพื่อไม่ให้เกิดการ

ขดัแย้งกนัภายหลงั (Hamilton, 2012) และ (Hergunsel, 2011) 

- ใครท่ีสามารถเข้าถึงสารสนเทศหรือแบบจ าลองนีไ้ด้บ้าง 

- ใครเป็นเจ้าของแบบจ าลองนีห้ลงัจากการกอ่สร้างเสร็จสมบูรณ์ 

- ใครเป็นผู้ รับผิดชอบในการเพิ่มเติมสารสนเทศเข้าไปในแบบจ าลองให้แบบจ าลอง

สมบูรณ์ท่ีสดุ 

- ใครจ่ายและรับผิดชอบทรัพยากรที่มีการทบัซ้อนกนัของในแตล่ะช่วงของโครงการ

ก่อสร้าง 

- ขัน้ตอนการด าเนินงาน และการแลกเปลีย่นข้อมลูระหวา่งองค์กรเป็นอยา่งไร 

- มีกระบวนการในการติดตามผลงานในระหวา่งการก่อสร้างอยา่งไร 

- จุดประสงค์ของการน า BIM มาปฏิบติัใช้คืออะไร 

- สารสนเทศใดท่ีจ าเป็นมากพอท่ีจะใสใ่นแบบจ าลอง BIM 

- ใครจะเป็นผู้สร้าง พฒันา และดแูล แบบจ าลอง BIM นี ้

- ผู้ออกแบบ และสร้างแบบจ าลองมีประสบการณ์เพียงพอหรือไม่ 

- การแลกเปลีย่นแบบจ าลองเป็นอยา่งไร 

- เคร่ืองมือใดบ้างที่ส าคญัในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM 

หากตอบค าถามได้ทัง้หมด และระบุรายละเอียดลงในสญัญาจะท าให้งา่ยตอ่ด าเนินการ

ใช้ BIM 

Rohena (2011) กลา่วไว้เช่นเดียวกับงานวิจัยทัง้สองงานเบือ้งต้นว่า การท่ีจะเร่ิมต้นน า 

BIM มาใช้ให้ประสบความส าเร็จนัน้ขึน้อยู่กับ ขัน้ตอนการด าเนิน ความรับผิดชอบของแต่ละ

องค์กร มีการจัดระบบข้อมูลอย่างชัดเจนอาจมีแบบฟอร์ม หรือรหัสเรียกท่ีเป็นมาตรฐานใน

องค์กร 

จากการวิเคราะห์งานวิจัยต่างท่ีเก่ียวข้อง จะพบว่าในทุกงานวิจัยให้ความส าคญักับการ

วางแผนเบือ้งต้น จุดประสงค์ของการน า BIM มาใช้ แต่ในงานวิจัยท่ีผ่านมาจะมุ่งเน้นไปท่ีการน า
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แนวคิด BIM มาประยุกต์ใช้ในงานออกแบบการสร้างแบบจ าลองเป็นสว่นใหญ่ ยังไม่ได้มีการ

มุ่งเน้นในการใช้เพื่อการบริหารสารสนเทศ เพราะฉะนัน้ประเด็นการน ามาใช้เพื่อการบริหาร

สารสนเทศต่าง ๆ ในโครงการก่อสร้างจึงมีความน่าสนใจอยู่มาก นอกจากนัน้จากการวิเคราะห์

งานวิจยัจึงท าให้พบอุปสรรคในการน าแนวคิด BIM มาใช้โดยจะกลา่วในหวัข้อถดัไป 

 อุปสรรคในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง  2.5

จากเอกสารทางวิชาการ และคูมื่อมาตรฐานตา่ง ๆ สามารถสรุปรายละเอียดได้ดงันี ้

(1) อุปสรรคกระบวนการทางธุรกิจ 

ตลาดในการน าแนวคิด BIM มาใช้ยงัไม่พร้อมเน่ืองจากยงัอยู่ในช่วงการเร่ิมต้น และผู้ว่า

จ้างมีความเช่ือท่ีวา่หากมีการเปลีย่นแปลงสญัญาเพื่อระบุข้อก าหนดใหม่เก่ียวกับการสง่มอบงาน 

และระบุเฉพาะเจาะจงให้อยู่ในรูปแบบสามมิติ หรือ BIM นัน้อาจจะท าให้เสียความได้เปรียบใน

การประกวดราคา เน่ืองจากจะท าให้มีผู้ รับจ้างเข้าร่วมประมลูน้อยลงและท าให้เสยีผลประโยชน์ใน

การได้ราคาประมลูท่ีต ่า และราคาของโครงการจะมีมูลค่าเพิ่มสงูขึน้ จากผลการส ารวจพบว่าการ

ใช้แนวคิด IPD มาประยกุต์ใช้งานท าให้เกิดการมีสว่นร่วมในการท างานได้เต็มความสามารถ 

ผู้วา่จ้างและผู้ มีสว่นร่วมในโครงการไม่เข้าใจถึงความสามารถในการท างานของเคร่ืองมือ 

BIM เช่น การประมาณต้นทนุคร่าว ๆ และหลกัการควบคมุการท างาน แตอ่ยา่งไรก็ตามยงัมีการใช้

แนวคิด BIM ในช่วงหลงัจากการออกแบบและช่วงก่อนการก่อสร้าง เช่น กรณีการใช้แนวคิด BIM 

ใน One Island East Office Tower เร่ิมหลงัจากการก่อสร้าง การใช้แนวคิด BIM ใน Letterma 

Digitall Arts Center ในการดแูลของผู้วา่จ้างเร่ิมใช้ก่อนการออกแบบ และผลลพัธ์ท่ีออกมาพบข้อ

แตกตา่งของการออกแบบ และประหยดัต้นทนุได้ประมาณ 10 ล้านดอลลาร์  

(2) ต้นทนุในการฝึกอบรมและการเรียนรู้สงูมาก 

การประยุกต์ใช้เทคโนโลยีใหม่ เช่น BIM เทคโนโลยีมีค่าใช้จ่ายสูงเน่ืองจากต้องมีการ

ฝึกฝน เรียนรู้การใช้งานและเปลีย่นแปลงกระบวนการท างาน และการไหลของงาน นอกจากนีก้าร

ลงทนุซอฟต์แวร์และฮาร์ดแวร์จะสงูขึน้โดยต้นทนุในการฝึกอบรมและสญูเสียความสามารถในการ

ผลติขัน้ต้น สว่นใหญ่แล้วผู้ รับจ้างไม่เต็มใจในการลงทุนนอกจากผู้ว่าจ้างจะทราบถึงผลประโยชน์
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ระยะยาวขององค์กร และ /หรือ ผู้ ว่าจ้างจะสนับสนุนต้นทุนการฝึกอบรม ผู้ ว่าจ้างเข้าใจ

ผลประโยชน์ท่ีได้รับจากการเพิ่มศกัยภาพในการผลิต คุณภาพ และการบริหารสินทรัพย์สงูกว่า

ต้นทนุเร่ิมแรกและคา่ใช้จ่ายเพื่อการฝึกอบรม 

(3) อุปสรรคด้านกฎหมาย 

การท าสญัญาและการเปลีย่นแปลงกฎหมายเป็นสิง่จ าเป็นเพื่อสนบัสนุนการใช้ BIM และ

เป็นการเพิ่มความร่วมมือของทกุฝ่ายของโครงการก่อสร้าง ยิ่งไปกวา่นัน้ในปัจจุบนัการแลกเปลี่ยน

ข้อมลูในระบบดิจิตอลท าได้ยาก และผู้ มีสว่นร่วมยงัถูกบงัคบัให้แลกเปลี่ยนเพียงแบบก่อสร้างใน

รูปของกระดาษ และการท าสญัญาแบบเก่า แต่อย่างไรก็ตามหลายหน่วยงานของรัฐบาลและ

บริษัทเอกชนต้องการท าลายอุปสรรคเหลา่นีแ้ละมีการสร้างสญัญาเพื่อเปลี่ยนแปลงกระบวนการ

แลกเปลี่ยนข้อมูลภาพในทีมงานและภาระผูกพนัและความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับความร่วมมือของ

หลายฝ่าย  ตวัอยา่งเช่น The Sutter Medical Center ความท้าทายอยา่งแรกคือการก าหนดความ

รับผิดชอบและความเสี่ยง การปฏิบัติตามแนวคิด BIM เพื่อเป็นศูนย์กลางของสารสนเทศท่ี

สามารถเข้าถึงได้ และมีองค์กรท่ีมีความเช่ียวชาญเช่น AIA และ AGC ได้พฒันามาตรฐานในการ

เขียนสญัญาและ/หรือ ผู้วา่จ้างสามารถน ามาปรับเป็นสญัญาของตนเอง 

(4) ปัญหาของกรรมสทิธ์ิแบบจ าลอง และสารสนเทศ 

เน่ืองจากในปัจจุบนัผู้ออกแบบจะถือว่าแบบจ าลองนัน้เป็นกรรมสิทธ์ิของตนในการมอบ

แบบให้แก่ผู้ รับจ้างนัน้ก็จะให้เป็นเพียงพิมพ์เขียวเท่านัน้ แต่ถ้าผู้ว่าจ้างเป็นผู้ลงทุนโปรแกรม หรือ

เพิ่มคา่ใช้จ่ายเพื่อให้ได้แบบจ าลองท่ีเป็นสามมิติ กรรมสิทธ์ิก็ควรจะตกเป็นของผู้ว่าจ้างท่ีสามารถ

จะมอบแบบดิจิตอลนีใ้ห้แก่ผู้ รับจ้างได้ใช้ประโยชน์ต่อไปได้ เพราะฉะนัน้ผู้ว่าจ้างควรจะระบุลงใน

สญัญาถึงกรรมสทิธ์ิในการครอบครองแบบจ าลอง ระบุหน้าท่ีและความรับผิดชอบชดัเจน 

(5) มาตรฐานยงัไม่ระบชุดัเจนและยงัไม่มีการน าแนวคิดนีม้าใช้ในวงกว้าง 

หลายมาตรฐานพยายามแนะน ากระบวนการท างานเพื่อน าแนวคิด BIM มาใช้  เช่น IFCs 

และ National BIM Standards อธิบายถึงการปรับปรุงการท างานร่วมกัน ถึงแม้ว่าบริษัทพฒันา

ซอฟต์แวร์ได้มีการพฒันามาตรฐานเปิด IFC เพื่อการแลกเปลี่ยนข้อมูล แต่หากผู้ออกแบบยงัไม่
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เรียนรู้การใช้มาตรฐานการแลกเปลีย่น และทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องไม่สามารถหารูปแบบท่ีเหมาะสมใน

การเก็บข้อมลูเพื่อการแลกเปลีย่น ส าหรับเจ้าของสิ่งนีอ้าจเป็นต้นเหตุของความเสี่ยงในการลงทุน

ในระยะสัน้และระยะยาวทุกความพยายามในการใช้งาน BIM มีมาตรฐานท่ีเก่ียวกับรายการ

ธุรกรรมอสงัหาริมทรัพย์และการใช้งานและดแูลอาคาร  

 สรุปท้ายบท 2.6

 จากการทบทวนเอกสาร งานวิจัยต่าง ๆ ท่ีผ่านมาจะพบได้ว่ามาตรฐานและคู่มือต่างของ

แต่ละประเทศนัน้จัดท าออกมาเพื่อวตัถุประสงค์ในการใช้งานท่ีแตกต่างกันอีกทัง้มาตรฐานและ

หนงัสอืคูมื่อของแต่ละประเทศก็จะมีลกัษณะแตกต่างกันออกไปตามสภาพแวดล้อมของประเทศ

นัน้ ๆ และมาตรฐานต่าง ๆ นัน้เป็นการอธิบายขัน้ตอนในการท างานแบบไม่ลงรายละเอียด ไม่

สามารถน ามาประยุกต์ใช้ได้เลย จึงควรมีการจัดท าคู่มือท่ีสามรถใช้งานได้จริงและเหมาะสมกับ

สภาพแวดล้อมของแต่ละโครงการในปัจจุบนั ส่วนด้านการน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการ

ก่อสร้างนัน้ในงานวิจัยในอดีตต่าง ๆ จะมุ่งเน้นไปท่ีการน า BIM มาใช้เพื่อการจัดท าแบบจ าลอง

สามมิติเป็นหลกั ในด้านการสือ่สารและแลกเปลีย่นสารสนเทศระหว่างองค์กรนัน้ยงัไม่มีงานวิจัยท่ี

พดูถึงด้านนีอ้ย่างเด่นชัด และการน าแนวคิด BIM มาใช้ในอุตสาหกรรมก่อสร้างของประเทศไทย

นัน้ยงัไม่เป็นท่ีนิยม จึงยงัไม่มีการจดัท ามาตรฐานหรือคูมื่อท่ีเหมาะสมในประเทศไทย เพราะฉะนัน้

งานวิจัยนีผู้้ วิจัยจึงมุ่งเน้นท่ีจะจัดท าแนวทางเพื่อการเร่ิมต้นปฏิบติัตามแนวคิด BIM ในโครงการ

ก่อสร้างโดยให้ความส าคญัในการวางแผน และก าหนดขัน้ตอนในการน าแนวคิด BIM มาใช้ใน

โครงการก่อสร้าง 
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  บทที่ 3
วิธีการด าเนินงานวิจัย 

งานวิจยันีจ้ดัท าขึน้เพื่อพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง โดยเสนอ
ผ่านกรอบในการน า BIM มาใช้ ประกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ องค์ประกอบท่ีจ าเป็นส าหรับการ
พฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ และขัน้ตอนการพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้ โดยเร่ิมต้น
จากการทบทวนเอกสาร มาตรฐาน คู่มือ และศึกษางานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง (literature review) ทัง้ใน
ประเทศ และต่างประเทศ จากนัน้ท าการวิเคราะห์และสรุปข้อมูลเก่ียวกับลกัษณะกระบวนการ
ออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทัว่ไป (conventional) และกระบวนการออกแบบอาคารแบบท่ีมีการน า 
BIM มาใช้ ซึ่งข้อมูลเก่ียวกับกระบวนการออกแบบอาคารนัน้ได้จากการสมัภาษณ์เชิงลึกผู้ ท่ีมี
ความเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้างท่ีมีการน า BIM มาใช้จากองค์กรต่าง ๆ  จากนัน้เร่ิมท าการ
พฒันากรอบในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างซึ่งกรอบนีเ้สมือนขัน้ตอนเร่ิมต้นการ
น า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง  เม่ือการพฒันากรอบเสร็จสิน้จึงท าการตรวจสอบ และปรับปรุง
กรอบนีใ้ห้เหมาะสมตอ่การใช้งาน จากนัน้จึงพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง
กรณีศกึษา  

รายละเอียดของแตล่ะขัน้ตอนเป็นดงันี ้

  ขัน้ตอนการด าเนินงานวจิัย  3.1

ในงานวิจยันีส้ามารถแบง่ขัน้ตอนการด าเนินงานวิจยัออกเป็น 7 ขัน้ตอนหลกั คือ 

(1) ทบทวนเอกสาร มาตรฐาน คูมื่อ และศกึษางานวจิยัท่ีเก่ียวข้อง (literature 

review) ทัง้ในประเทศ และตา่งประเทศ 

(2) วิเคราะห์และสรุปกระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทั่วไป (conventional) 
และระบุปัญหาส าคญัตา่ง ๆ  ในกระบวนการออกแบบในปัจจุบนั  

(3) วิเคราะห์รูปแบบและรายละเอียดของกระบวนการออกแบบอาคารท่ีน าแนวคิด 
BIM ไปใช้ทัง้ในทฤษฎี และในทางปฏิบติั 

(4) พฒันากรอบในการน า BIM มาใช้ ซึง่ประกอบด้วย 2 ขัน้ตอนหลกั คือ  

- ระบุองค์ประกอบท่ีจ าเป็นส าหรับการพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้  

- ก าหนดขัน้ตอนการพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้  
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(5) ปรับปรุงกรอบในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างให้มีความเหมาะสม

ส าหรับการใช้งาน โดยประยกุต์ใช้กรอบนีก้บักรณีศกึษา และสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญเชิงลกึเก่ียวกับ

องค์ประกอบ และขัน้ตอนการใช้งานของกรอบนี ้

(6) พฒันาแนวทางในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างกรณีศกึษา 

(7) สรุปผลการวิจยั หาข้อจ ากดัของงานวิจัย และจัดท าข้อเสนอแนะเพื่องานวิจัยใน

อนาคต  

จากการขัน้ตอนทัง้ 7 ขัน้ตอนหลกัสามารถร่างเป็นแผนผงัดงัภาพที่ 3.1 

 ทบทวนเอกสาร และศึกษางานวจิัยที่เก่ียวข้อง 3.2

ทบทวนเอกสารและงานวิจัยเพื่อศึกษาค้นคว้าความรู้และทฤษฎีต่าง ๆ  ท่ีจ าเป็นส าหรับ
งานวิจยั ท าการรวบรวมจากวิทยานิพนธ์ บทความทางวิชาการ หนงัสอื และเอกสารตา่ง ๆ  จากทัง้
ในประเทศและตา่งประเทศท่ีเก่ียวข้อง โดยศกึษาตามหวัข้อดงันี ้

- คูมื่อ หรือแนวทางในการปฏิบติัตามแนวคดิ BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

- มาตรฐาน BIM ซึง่ออกโดยภาครัฐ และเอกชนในประเทศตา่ง ๆ  

- แนวโน้มการใช้แนวคิด BIM ในโครงการก่อสร้างในปัจจุบนั 

- งานวิจยัในอดีตเร่ืองการใช้แนวคิด BIM ในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

- อุปสรรคเบือ้งต้นในการน าแนวคิด BIM มาใช้ 

 วิเคราะห์และสรุปกระบวนการออกแบบอาคารที่ใช้โดยทั่วไป  3.3

ขัน้ตอนนีไ้ด้จากการสัมภาษณ์จากผู้ เช่ียวชาญ 3 ท่าน เป็นผู้ ออกแบบ 2 ท่าน คือ 

สถาปนิก วิศวกรโยธา อีกทา่นคือผู้ เช่ียวชาญเก่ียวการการจัดการข้อมูลในโครงการก่อสร้าง ทัง้  3 

ทา่น เป็นบุคลากรของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั โดยมีหวัข้อในการสมัภาษณ์ดงันี ้

- ลกัษณะกระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทัว่ไปในปัจจุบนั 

- ปัญหาที่พบในกระบวนการออกแบบในปัจจุบนั 
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ในการสมัภาษณ์นีมี้จุดประสงค์เพื่อศึกษาว่าล าดับขัน้ตอนการด าเนินงานในปัจจุบันมี

ประสทิธิภาพท่ีดีพอหรือไม่ มีข้อด้อยหรือปัญหาใด และขัน้ตอนการด าเนินงานในปัจจุบนัสามารถ

น ามาประยกุต์ใช้ร่วมกบัแนวคิด BIM ได้หรือไม่ ผลจากการสมัภาษณ์ (แสดงผลในภาคผนวก ก ) 

ท าให้ทราบวา่ขัน้ตอนการด าเนินงานในปัจจุบนันัน้ยงัมีปัญหาอยูม่าก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 3.1 กระบวนการด าเนินการวิจยัโดยรวม 

ทบทวนเอกสารและงานวิจยั 

วิเคราะห์และสรุปกระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทัว่ไป (conventional) 
และระบุปัญหาส าคญัตา่ง ๆ  ในกระบวนการออกแบบ 

 

วิเคราะห์รูปแบบและรายละเอียดของกระบวนการออกแบบอาคารท่ีน า BIM 
มาใช้ทัง้ในทฤษฎี และในทางปฏิบติั 

ปรับปรุงกรอบในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างให้มีความเหมาะสม
ส าหรับการใช้งาน 

สรุปผลงานวิจยัหาข้อจ ากดัของงานวิจยั และ จดัท าข้อเสนอแนะเพื่องานวิจยั
ในอนาคต 

 

พฒันากรอบในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง  

พฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างกรณีศกึษา 
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 วิเคราะห์รูปแบบและรายละเอียดของกระบวนการออกแบบอาคารที่น า BIM มาใช้3.4
ทัง้ในทฤษฎี และในทางปฏิบัต ิ

ขัน้ตอนนีไ้ด้ท าการรวบรวมและสรุปข้อมลูเก่ียวกบักระบวนการออกแบบท่ีน า BIM มาใช้ใน

โครงการก่อสร้าง โดยข้อมลูได้จากการศกึษาเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง และสมัภาษณ์เชิงลกึ

ผู้ ท่ีมีความเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้างเก่ียวกับกระบวนการท างานท่ีมีการน า BIM มาใช้ 

(รายละเอียดการสมัภาษณ์ระบุในภาคผนวก ข) โดยมีประเด็นส าคญัดงันี ้

- กระบวนการออกแบบท่ีน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างจากทฤษฎี หรือคูมื่อตา่ง ๆ 

- กระบวนการออกแบบท่ีน า BIM มาปฏิบติัในโครงการก่อสร้างของไทย 

- สาเหต ุหรือปัจจยัท่ีท าให้กระบวนการออกแบบมีความแตกตา่งกนั 

- อุปสรรคหรือปัญหาในการน า BIM มาใช้ 

- ประโยชน์ และความจ าเป็นในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

รายละเอียดของกระบวนการออกแบบท่ีน า BIM มาใช้นัน้ ประกอบด้วย ขัน้ตอนการ

ด าเนินงาน BIM Use ในแต่ละช่วงของโครงการก่อสร้าง ผลลพัธ์ในแต่ละช่วง และรูปแบบการ

แลกเปลีย่นสารสนเทศ  

จากการวิเคราะห์รูปแบบ และรายละเอียดกระบวนการออกแบบอาคารท่ีน าแนวคิด BIM 

ไปใช้แล้ว พบประเด็นส าคญัจึงน ามาวิเคราะห์ว่ากระบวนการในทฤษฏี และในการปฏิบติัจริงมี

ความเหมือน และแตกต่างกันอย่างไร เพราะเหตุหรือปัจจัยใดท่ีท าให้กระบวนการออกแบบท่ีน า 

BIM มาใช้ถึงมีความแตกตา่งกนั 

 พัฒนากรอบการน าแนวคิด BIM มาปฏิบัติในโครงการก่อสร้าง 3.5

ในการพฒันากรอบนีแ้บง่ขัน้ตอนออกเป็น 2 สว่นหลกั คือ การวิเคราะห์แนวทางท่ีช่วยใน

การพฒันากรอบนี ้และพฒันากรอบการน า BIM มาใช้ (BIM implementation framework)  

 วิเคราะห์แนวทางในการพฒันากรอบการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 3.5.1

ในการวิเคราะห์นีเ้ป็นการหาแนวทางท่ีเป็นต้นแบบให้แก่การพฒันากรอบท่ีเหมาะสมต่อ

การใช้งาน การวิเคราะห์นีม้าจากคูมื่อ และเอกสารทางวิชาการที่เก่ียวข้อง และจากเนือ้หาที่ได้จาก

หวัข้อท่ี 3.4 ท าการวิเคราะห์ทัง้หมด 3 ประเด็นหลกั ได้แก่ 
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- การวิเคราะห์ขัน้ตอนในการวางแผนน า BIM มาใช้จากคูมื่อ 

- การวิเคราะห์ระดบัของการน า BIM ไปใช้งานท่ีมีในปัจจุบนั 

- การวิเคราะห์ปัจจยัท่ีเก่ียวข้องกบักระบวนการท างานในการน า BIM ไปใช้งาน 

 พฒันากรอบการน า BIM ไปใช้งาน 3.5.2

หลงัจากการวิเคราะห์ท่ีได้จากหวัข้อ 3.4 และ 3.5.1 นัน้พบองค์ประกอบหลกัท่ีจ าเป็นใน

การเร่ิมต้นใช้ BIM ในโครงการก่อสร้าง หลงัจากระบุองค์ประกอบหลกัของกรอบนีเ้สร็จ จึงเร่ิมท า

การพฒันากรอบในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง ซึง่มีขัน้ตอนในการด าเนินงานดงันี ้

(1) ก าหนดปัจจยัหลกัท่ีช่วยในการตดัสินใจ (main factor) 

(2) ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน (level of BIM implementation) 

(3) ก าหนดลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (characteristic of management) 

(4) ก าหนดเนือ้หาของแนวทาง หรือแผนในการใช้แนวคิด BIM ในโครงการก่อสร้าง 

(BIM project execution plan or BIM guideline) 

ในแต่ละขัน้ตอนนัน้ผลลัพธ์ท่ีได้มาจากการวิเคราะห์เอกสารทางวิชาการ และการ

สงัเกตการณ์ในโครงการก่อสร้างจริง จากนัน้น าผลลพัธ์ท่ีได้ในแต่ละส่วนน าไปตรวจสอบกับ

ผู้ เช่ียวชาญท่ีมีประสบการณ์การด าเนินงานด้านแนวคิด BIM ซึ่งรายละเอียดของผู้ เช่ียวชาญระบุ

ในภาคผนวก ฉ 

 ตรวจสอบความถูกต้องและปรับปรุงกรอบการน า BIM ไปใช้งาน 3.6

การตรวจสอบความถกูต้องของกรอบนีไ้ด้จากการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญ ผู้ เช่ียวชาญต้อง

มีประสบการณ์ในท างานร่วมกบัการใช้ BIM การตรวจสอบแบ่ง 3 สว่นแต่ละสว่นท าเรียงตามเป็น

ล าดับขัน้ หากตรวจสอบขัน้ท่ี 1 เสร็จท าการปรับปรุงแก้ไขหลงัจากนัน้จึงน าไปตรวจสอบใน

ขัน้ตอนท่ี 2 เม่ือมีปัญหาท่ีต้องแก้ไขอีกท าการแก้ไขก่อนน าไปตรวจสอบในขัน้ท่ี 3 ต่อไป โดยมี

ขัน้ตอนดงันี ้

(1) การตรวจสอบความเหมาะสมของเนือ้หาแตล่ะองค์ประกอบในกรอบการน า BIM 

ไปใช้งาน 
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(2) การตรวจสอบความเหมาะสมของล าดบัขัน้ตอนในกรอบการน า BIM ไปใช้งาน 

(3) การตรวจสอบความเหมาะสม และความพร้อมในการใช้งานของกรอบการน า 

BIM ไปใช้งาน 

 พัฒนาแนวทางในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 3.7

การพฒันาแนวทางในการด าเนินงานนีเ้ป็นการประยุกต์ใช้กรอบท่ีพฒันาขึน้จากหวัข้อท่ี 
3.5 แนวทางนีไ้ด้ใช้กรณีศึกษาภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  โดยแบ่งขัน้ตอนออกเป็น 4 
ขัน้ตอนหลกั คือ 

(1) ระบุปัจจัยต่าง ๆ  ท่ีช่วยในการพฒันาแนวทางในการด าเนินงาน ไม่ว่าจะเป็น
ปัจจยัหลกัท่ีช่วยในการตดัสินใจ ระดบัในการใช้แนวคิด BIM รวมถึงลกัษณะเฉพาะของโครงการ
ก่อสร้าง 

(2) ออกแบบขัน้ตอนในการน าแนวคิด BIM ไปใช้ในโครงการ 

(3) พฒันาระบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศ 
(4) ระบุผลลพัธ์ในแต่ละช่วง (deliverable or outcome) 

 ระบุปัจจยัตา่ง ๆ  ท่ีช่วยในการพฒันาแนวทางในการด าเนินงาน  3.7.1
ขัน้ตอนนีคื้อการน ากรอบท่ีพฒันาขึน้มาประยุกต์ใช้ ระบุเนือ้หาของโครงการก่อสร้างท่ี

น ามาใช้เป็นกรณีศกึษา มีขัน้ตอนดงันี ้

(1) ระบุปัจจยัหลกัท่ีช่วยในการตดัสนิใจทัง้ 2 ปัจจยั คือ ปัจจยัด้านวตัถปุระสงค์ และ
เป้าหมายในการใช้แนวคิด BIM และด้านความร่วมมือในการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการ
ก่อสร้าง 

(2) เลือกระดบัในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM (level of BIM implementation) ใน
การเลอืกระดบัท่ีเหมาะสมนัน้มาจากการประเมินปัจจยัตา่ง ๆ  มีระดบัให้เลอืกทัง้หมด 4 ระดบัคือ 
Non BIM, Preliminary BIM, Intermediate BIM และ Advanced BIM 

(3) ระบุลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (characteristic of management) โดย
ลกัษณะเฉพาะของโครงการท่ีต้องระบุมีดงันี ้

- รูปแบบสญัญา หรือรูปแบบการจดัจ้าง (type of contract) 

- ลกัษณะและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง (project type and complexity) 
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- โครงสร้างขององค์กรผู้วา่จ้าง (organization structure) 

- การใช้ประโยชน์จากแนวคิด BIM (BIM Use) 

- โครงสร้างพืน้ฐานท่ีมีในปัจจุบนั (infrastructure)  

 ออกแบบขัน้ตอนในการน าแนวคิด BIM ไปใช้ในโครงการก่อสร้าง 3.7.2
ในการออกแบบขัน้ตอนนี ้คือ การมองภาพรวมของการน าแนวคิด BIM มาใช้เพื่อแสดงถึง

กระบวนการท างานท่ีน าแนวคิด BIM มาใช้อย่างเหมาะสมส าหรับแต่ละโครงการก่อสร้าง ใน

ขัน้ตอนนีไ้ด้น า Business Process Modeling Notation (BPMN) และ Microsoft Visio มา

ประยกุต์ใช้  

ขัน้ตอนในการออกแบบขัน้ตอนภาพรวมของการน า BIM มาใช้มีดงันี ้

(1) ระบุการใช้งาน BIM ในแต่ละขัน้ตอนการก่อสร้าง ในขัน้ตอนนีผู้้ วิจัยรวมรวบ

ข้อมูลจากหนงัสือ และบทความท่ีเก่ียวข้อง ยึดมาตรฐาน NBIMS และคู่มือการประยุกต์ใช้ BIM 

ในประเทศสงิคโปร์ รวมถึงการสมัภาษณ์ผู้ ท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง 

(2) จัดเรียงล าดับขัน้ตอนการใช้ BIM ไปยังขัน้ตอนการก่อสร้าง หลงัจากการร่าง

ขัน้ตอนกระบวนการทัง้หมดในการน าแนวคิด BIM ไปใช้ในโครงการก่อสร้างแล้ว ควรมีการ

จดัล าดบัขัน้ตอนให้เข้ากบัแตล่ะช่วงเวลาของโครงการก่อสร้างเพื่อให้เป็นการง่ายต่อการน าไปใช้

งานจริง 

(3) ระบุความรับผิดชอบของแต่ละองค์กรในแต่ละขัน้ตอน หลงัจากท่ีทราบขัน้ตอน

อยา่งละเพื่อให้เกิดความเข้าใจท่ีตรงกันในแต่ละองค์กรว่าใครมีหน้าท่ีท าสิ่งใด ในขัน้ตอนนีผู้้ วิจัย

ได้มีการออกแบบสอบถามประยุกต์มาจากคู่มือการน าแนวคิด BIM มาประยุกต์ใช้ของประเทศ

สงิคโปร์ โดยใช้วิธีการสมัภาษณ์ผู้ออกแบบเป็นหลกั เน่ืองจากในปัจจุบนันัน้เป็นการยากท่ีจะหา

ผู้ เช่ียวชาญด้านบริหารจัดการท่ีมีประสบการณ์การบริหารจัดการโครงการก่อสร้างพร้อมทัง้มี

ประสบการณ์การด าเนินงานโครงการหรือองค์กรด้วยแนวคิด BIM  

(4) การหาทิศทางการแลกเปลีย่นสารสนเทศท่ีต้องการในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM 

ในแตล่ะขัน้ตอนในการก่อสร้าง หลงัจากการท าตามขัน้ตอนท่ี 1 ถึง 3 นัน้จะได้กระบวนการในการ

น า BIM มาใช้ องค์กรใดรับผิดชอบสว่นไหน สารสนเทศท่ีต้องการในแตล่ะขัน้ตอนการก่อสร้าง แต่
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ยงัขาดสิง่หนึง่ท่ีส าคญัคือการไหลของสารสนเทศเพื่อแสดงถึงการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในองค์กร

และระหวา่งองค์กร ขัน้ตอนนีเ้ป็นขัน้ตอนท่ีส าคญัผู้วิจัยจึงขอกลา่วในหวัข้อ  3.7.3 อย่างละเอียด 

หลงัจากการด าเนินตาม 4 ขัน้ตอนขัน้ต้นจะได้แผนผงัดงัภาพที่ 3.3 เกิดจากการน าสญัลกัษณ์ภาพ

ท่ี 3.2 มาตอ่รวมกนั และด้านลา่งแสดงถึงสารสนเทศท่ีได้จากการด าเนินงานขัน้ตอนนัน้ 

หลังจากรวบรวมข้อมูลจากการสัมภาษณ์ น าข้อมูลท่ีได้มาสร้างเป็นสัญลักษณ์         

(Graphical Notation) ดงัภาพท่ี 3.2 เพื่อเป็นการง่ายในการใช้งาน ลกูศรด้านซ้ายแสดงถึงการ

เช่ือมโยงของล าดบัขัน้ตอนก่อนหน้าได้ข้อมลูจากขัน้ตอนล าดบัก่อนเป็นข้อมูลขาเข้า สว่นในกลอ่ง

สี่เหลี่ยมแสดงถึงช่ือของขัน้ตอนอีกทัง้ยังมีการระบุว่า ฝ่ายใดท่ีรับผิดชอบในขัน้ตอนนี ้ลูกศร

ด้านขวาระบุถึงข้อมลูท่ีประมวลผลจากขัน้ตอนในกลอ่งสีเ่หลีย่มเป็นข้อมลูขาออก 

(5)  การเพิ่มรายละเอียดไปในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในแตล่ะขัน้ตอน 

หลงัจากสร้างแผนผังแสดงภาพรวมแล้ว การเพิ่มรายละเอียดลงไปในแต่ละกิจกรรม

เพื่อให้เห็นรายละเอียดท่ีชดัเจน และให้งา่ยตอ่การน าไปประยุกต์ใช้ แผนผงัแสดงรายละเอียดของ

แตล่ะกิจกรรมนัน้ ประกอบด้วย 3 หมวดของสารสนเทศท่ีแสดงให้ด้านซ้ายมือของแผนผงั ดงัแสดง

ในภาพท่ี 3.4 ซึง่ประกอบไปด้วย 

- สารสนเทศอ้างอิง (reference information) โครงสร้างของทรัพยากรสารสนเทศ  

(ในองค์กร และ นอกองค์กร) ท่ีต้องการเพื่อใช้ในการด าเนินงาน 

- กระบวนการการเรียงล าดบัให้สอดคล้องกบักิจกรรมที่มีการน า BIM มาใช้ 

- การแลกเปลี่ยนสารสนเทศการส่งมอบสารสนเทศจากกระบวนการหนึ่งไปอีก

กระบวนการหนึง่ 

จากการร่างแผนผงัรายละเอียดของแตล่ะกิจกรรมท าให้เกิดแผนผงัดงัภาพท่ี 3.5 จากภาพ 

สดมภ์แรกด้านซ้ายมือมี 3 หัวข้อหลักคือ สารสนเทศท่ีใช้อ้างอิง ขัน้ตอน และสารสนเทศท่ี

แลกเปลีย่น โดยมีใช้สญัลกัษณ์ในแตล่ะขัน้ตอนตามท่ีแสดงในตารางท่ี 3.1 
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 พฒันาระบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศ  3.7.3
มีขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

(1) การแจกแจงสารสนเทศจากแผนผงัท่ีได้จากหวัข้อ 3.7.2 เม่ือสามารถร่างขัน้ตอน

ของการท างานได้ พบว่าแต่ละกิจกรรมมีสารสนเทศอยู่มากจึงได้มีการดึงสารสนเทศทัง้หมดจาก

กิจกรรมนัน้ ดงัแสดงในภาพท่ี 3.5 เห็นได้ว่าจากกิจกรรม A มีสารสนเทศ A เป็นผลลพัธ์จากนัน้

แบ่งสารสนเทศ A เป็นสารสนเทศย่อย ๆ เพื่อให้เหมาะแก่การน าไปใช้ เป็นสารสนเทศ B และ

สารสนเทศ C แต่ในบางครัง้การน าสารสนเทศหลกัมาแบ่งนัน้อาจมีสารสนเทศบางสว่นท่ีไม่ได้

น าไปใช้ประโยชน์ หลงัจากนัน้น าสารสนเทศท่ีดึงออกมาเพื่อแลกเปลี่ยนไปสอบถามสมัภาษณ์

ผู้ เช่ียวชาญเก่ียวกบัสารสนเทศเพื่อตรวจสอบความถกูต้องท่ีส าคญั  

(2) จัดท าตารางการแลกเปลี่ยนของสารสนเทศ  (information exchange 

worksheet) เป็นการวิเคราะห์รายละเอียดเก่ียวกับสารสนเทศท่ีส าคัญทัง้หมดของโครงการ

ก่อสร้าง ขัน้ตอนนีท้ าได้โดยการระบุสารสนเทศท่ีมีความต้องการในแตล่ะการแลกเปลี่ยนทัง้ขาเข้า

และขาออก มีการระบุความละเอียดของสารสนเทศ รายละเอียดดังตารางท่ี 3.2 รวมไปถึง

ผู้ รับผิดชอบต่อสารสนเทศ (list of potential responsible parties) แสดงรายละเอียดในตารางท่ี 

3.3 อ้างอิงจากคูมื่อ BIM Project Execution Planning  

จากนัน้ให้เปรียบเทียบสารสนเทศขาเข้าและขาออกให้มีความสอดคล้องกัน หลงัจากการ

เก็บและวิเคราะห์ข้อมลูทัง้หมดสามารถสร้างตารางตวัอย่างแสดงการแลกเปลี่ยนได้ดงัภาพท่ี 3.6 

จากภาพแสดงความสมัพนัธ์ระหว่างการออกแบบจะได้แบบจ าลอง (สารสนเทศขาเข้า) และการ

วิเคราะห์พลงังานซึง่ใช้แบบจ าลองจากการออกแบบเป็นตวัวิเคราะห์ (สารสนเทศขาออก) 

 

 
 

 
 
 
 

ภาพท่ี 3.2 สญัลกัษณ์เพื่อแสดงรายละเอียดของแตล่ะขัน้ตอน 

(ดดัแปลงจาก CIC, 2010) 
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ตารางท่ี 3.1 สญัลกัษณ์และความหมายของสญัลกัษณ์ 
สัญลักษณ์ ความหมาย 

 จุดเร่ิมต้นกระบวนการ 

 กิจกรรม 

 
 

จุดตดัสนิใจ (gateway) 

 
ข้อมลูสารสนเทศในกิจกรรม 

 แสดงถึงสารสนเทศท่ีอยูใ่นประเภท
เดียวกนัหรือกลุม่ 

 จุดสิน้สดุกระบวนการ 

 เส้นทางการไหลของสารสนเทศ 

ภาพที่ 3.3 ตวัอยา่งแผนผงัภาพรวมการน า BIM มาใช้ (CIC, 2010) 
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ตารางท่ี 3.2 ตวัอยา่งความละเอียดของสารสนเทศ 

สารสนเทศ 
A ขนาดท่ีถกูต้อง (accurate size) ระบุท่ีตัง้ รวมวสัดแุละค าอธิบาย

อยา่งละเอียด 
B ระบุท่ีตัง้และขนาดโดยทัว่ไป  
C บอกขนาดและท่ีตัง้คร่าว ๆ 

 
ตารางท่ี 3.3 ตวัอยา่งผู้ รับผิดชอบตอ่สารสนเทศ 

ผู้ รับผิดชอบ 
ARCH สถาปนิก 
CON ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 
CE วิศวกรโยธา 
FM ผู้ควบคมุการใช้อาคาร 
MEP วิศวกรเคร่ืองกล (M) วิศวกรไฟฟ้า (E) วิศวกรระบบ (P) 
SE วิศวกรโครงสร้าง 
TC ผู้ รับจ้างรายยอ่ย 

 

ภาพท่ี 3.5 ตวัอยา่งแสดงการดงึสารสนเทศในช่วงระหวา่งกิจกรรม (CIC, 2010) 
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 ก าหนดผลลพัธ์ของแตล่ะช่วงในโครงการก่อสร้าง 3.7.4
 การก าหนดสารสนเทศท่ีจ าเป็นนัน้ท าได้จากการสมัภาษณ์ผู้ ท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการ

ก่อสร้างในแตล่ะช่วงของโครงการก่อสร้างคือ ช่วงออกแบบ ช่วงก่อสร้าง และช่วงดูแลบริหารการ

ใช้ตึกในแต่ละช่วงนัน้มีสารสนเทศท่ีจ าเป็นแตกต่างกันออกไปในสว่นงานวิจัยนีเ้น้นในช่วงการ

ออกแบบไปจนถึงแบบพร้อมเสร็จส าหรับการประกวดราคา จากการสมัภาษณ์ผู้ออกแบบในสาขา

ต่าง ๆ  ผู้ ว่าจ้าง และผู้ เช่ียวชาญเก่ียวกับการน า BIM  มาใช้ การสมัภาษณ์ท าการสอบถามถึง

สารสนเทศท่ีจ าเป็นของแตล่ะองค์กรในแตล่ะช่วงเวลา และน าผลสมัภาษณ์ท่ีได้มารวบรวมเพื่อใช้

ในล าดบัตอ่ไป   

 หลงัจากนัน้ผู้วิจยัท าการสรุปผลการวิจัยตามประเด็นส าคญั รวมถึงจัดท าบทสรุปของผล

วิจยั หาข้อจ ากดัของงานวิจัย และข้อเสนอแนะน าเพื่องานวิจัยในอนาคต แล้วรวบรวมเพื่อจัดท า

รูปเลม่วิทยานิพนธ์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.6 ตวัอยา่งการแลกเปลีย่นข้อมลู (CIC, 2010) 
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 สรุปท้ายบท 3.8

 งานวิจัยนีมี้จุดประสงค์เพื่อเสนอแนวทางในการด าเนินงานตัง้แต่การเร่ิมต้นวางแผนใน

การน าแ BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างไปจนถึงจบกระบวนการออกแบบอาคาร เร่ิมต้นผู้วิจัยได้

วิเคราะห์ข้อมลูเบือ้งต้นเก่ียวกบักระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทัว่ไปในปัจจุบนัว่ามีลกัษณะ

เป็นอยา่งไร และมีปัญหาในด้านใดบ้าง จากนัน้ท าการวิเคราะห์กระบวนการออกแบบอาคารท่ีน า 

BIM มาใช้ในแตล่ะโครงการก่อสร้างนัน้มีลกัษณะอยา่งไร เพราะเหตุใดจึงท าให้เกิดความแตกต่าง

ในแต่ละโครงการก่อสร้าง เม่ือวิเคราะห์ประเด็นท่ีท าให้เกิดความแตกต่างแล้ว จึงเร่ิมการพฒันา

กรอบท่ีช่วยในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง ในระหว่างการพัฒนากรอบนัน้มีการ

ตรวจสอบความเหมาะสมเป็นระยะ ใช้การสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญท่ีมีประสบการณ์ด้านการท างาน

เก่ียวกับแนวคิด BIM กรอบท่ีพัฒนาขึน้นีเ้หมาะส าหรับผู้ ว่าจ้าง (เจ้าของโครงการ) ท่ีต้องการ

เร่ิมต้นวางแผนแนวทางการน าแนวคิด BIM มาประยกุต์ใช้ในโครงการก่อสร้าง งานวิจัยนีม้องว่าผู้

วา่จ้างนัน้มีทรัพยากร เช่น งบประมาณ ซอฟต์แวร์ และฮาร์ดแวร์ท่ีพร้อมน า BIM มาใช้ และเพื่อ

เพิ่มความเข้าใจในการใช้งานกรอบนีม้ากยิ่งขึน้จึงได้มีการจัดท าแนวทางในการน า BIM ไปใช้งาน

ขึน้ แนวทางนีไ้ด้ประยกุต์ตามขัน้ตอนตามกรอบการน า BIM ไปใช้งานนี ้และผู้วิจัยได้น าคู่มือ BIM 

Project Execution Plan เป็นตัวอ้างอิงในด้านการพัฒนาแนวทางในการด าเนินงาน และใช้

โครงการก่อสร้างในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัเป็นกรณีศกึษา 
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  บทที่ 4
การวิเคราะห์กระบวนการออกแบบอาคาร 

บทนีน้ าเสนอการวิเคราะห์กระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้นัน้มีรูปแบบ และรายละเอียด
อย่างไร การวิเคราะห์กระบวนการออกแบบแบ่งออกเป็น 2 สว่น คือ (1) กระบวนการออกแบบ
อาคารท่ีใช้โดยทัว่ไปซึง่ไม่ได้การน า BIM มาใช้ (conventional design process) (2) กระบวนการ
ออกแบบอาคารท่ีน า BIM มาใช้ทัง้จากทางทฤษฏี และทางปฏิบติัจริงในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 
เนือ้หาของบทนีไ้ด้จากการวิเคราะห์บทสมัภาษณ์ของทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องกับกระบวนการออกแบบ 
และจากการเข้าไปสงัเกตการท างานจริง หวัข้อหลกัคือ (1) รายละเอียดของกระบวนการออกแบบ
อาคารในรูปแบบตา่ง ๆ  (2) ปัญหาและอุปสรรคในกระบวนการออกแบบอาคาร (3) บทวิเคราะห์
เปรียบเทียบกระบวนการออกแบบในทางทฤษฏีและในการท างานจริงว่ามีความคล้ายคลงึหรือ
แตกตา่งกนัอยา่งไร เพราะเหตใุด โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

 กระบวนการออกแบบอาคารที่ใช้โดยทั่วไป  4.1

 กระบวนการออกแบบอาคารมีความหลากหลาย แต่ละโครงการแตกต่างกันไป แต่ใน

งานวิจัยนีเ้ลือกจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัเป็นกรณีศึกษา เน่ืองจาก มีกระบวนการท่ีเป็นระบบ 

ชดัเจน และกระบวนการท างานมีลกัษณะคล้ายหนว่ยงานภาครัฐ กลา่วคือ ใช้สญัญาจัดจ้างแบบ 

ออกแบบ ประมูลงาน ก่อสร้าง (Design-Bid-Build, DBB) อีกทัง้ผู้ออกแบบเป็นอาจารย์ภายใน

มหาวิทยาลยัจึงท าให้สามารถเข้าถึงข้อมลูเชิงลกึได้มากกวา่บริษัทภายนอก   

4.1.1 รายละเอียดของกระบวนการออกแบบอาคารที่ใช้โดยทัว่ไปในปัจจุบนั 
เนือ้หาในหวัข้อนีไ้ด้จากการสมัภาษณ์สถาปนิก วิศวกรโยธา และเจ้าหน้าท่ีส านกับริหาร

ระบบกายภาพของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั  รายละเอียดบทสมัภาษณ์แสดงในภาคผนวก ก  

จากการรวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูล สามารถสรุปกระบวนการออกแบบได้ดงัแสดงในภาพท่ี 4.1  

ภาพนีแ้สดงกระบวนการออกแบบในปัจจุบนัของทางจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัโดยอาศยัแผนภาพ 

Business process model notation (BPMN) ช่วงเวลาตัง้แต่เร่ิมต้นโครงการจนจบกระบวนการ

ออกแบบถกูแบง่ออกเป็น 4 ช่วงเวลา ซึ่งสอดคล้องกับตารางท่ี 31 ของ Omniclass (2012) ได้แก่ 

Inception Phase, Conceptualization Phase,  Criteria Definition phase และ Design Phase 
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โดยค าจ ากัดความของแต่ละช่วงเวลาได้อธิบายอยู่ในบทท่ี 2 แถวแนวนอนระบุสารสนเทศท่ีใช้

อ้างอิง ขัน้ตอนการท างาน และการแลกเปลีย่นสารสนเทศ  

รายละเอียดของแตล่ะขัน้ตอนมีดงันี ้

(1) ผู้วา่จ้างระบุลกัษณะและรูปแบบสิง่ก่อสร้างที่ต้องการ พร้อมทัง้ก าหนดงบประมาณใน

การก่อสร้างเบือ้งต้น  

(2) ผู้ ว่าจ้างประชุมกับหัวหน้าผู้ ออกแบบ (สถาปนิก) ว่าต้องการสิ่งก่อสร้างรูปแบบ

อยา่งไร พืน้ท่ีใช้สอยเป็นเทา่ไร และงบประมาณเทา่ไร 

(3) สถาปนิกร่างแบบเบือ้งต้น (conceptual design) ให้กับผู้ ว่าจ้างเพื่อพิจารณา

รูปลกัษณะของสิ่งก่อสร้าง เม่ือปรับแบบให้ตรงกับสิ่งท่ีผู้ว่าจ้างต้องการแล้ว ผู้ว่าจ้างจะท าการ

อนมุติัให้ด าเนินการขัน้ตอ่ไป 

(4)   หวัหน้าผู้ออกแบบประชุมหารือกับกลุม่ผู้ออกแบบ ได้แก่ วิศวกรโครงสร้าง วิศวกร

งานระบบตา่งๆ เพื่อก าหนดรายละเอียดของอาคาร รายละเอียดในการออกแบบ อีกทัง้สอบถามถึง

ราคาก่อสร้างเบือ้งต้นของงานตา่ง ๆ  เพื่อท าการปรับแก้ให้ไม่เกินงบประมาณของผู้วา่จ้าง 

(5)    สถาปนิกเร่ิมออกแบบอยา่งละเอียด 

(6)    สถาปนิกสง่แบบสถาปัตยกรรมในรูปแบบไฟล์ CAD และพิมพ์เขียว ให้แก่วิศวกร

เพื่อออกแบบด้านโครงสร้าง ระบบไฟฟ้าและการสือ่สาร ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ และ

ระบบสขุาภิบาลเพื่อท าการออกแบบพร้อมกนัทกุระบบ   

(7)    ในระหวา่งการออกแบบเม่ือผู้ออกแบบด้านใดพบปัญหาการชนกนั (clash) ของวตัถุ

ระหว่างระบบงานอ่ืนและงานของตนแล้วต้องการแก้ไขแบบจะแจ้งกลบัมาทางสถาปนิก เพื่อให้

ทางสถาปนิกท าการแจ้งแก่ผู้ ออกแบบท่ีมีปัญหา เม่ือทางผู้ ออกแบบท าการแก้ไขแล้วจึงสง่แบบ

กลบัไปให้สถาปนิก จากนัน้สถาปนิกจะส่งแบบท่ีแก้ไขแล้วให้กับวิศวกรด้านต่างๆเพื่อให้ท าการ

แก้ไขแบบตอ่ไป  

(8)    เม่ือการออกแบบเสร็จสิน้ ทางผู้ออกแบบระบบต่างๆจะท าการสง่แบบและรายการ

แสดงปริมาณวสัดุ (Bill of Quantity, BOQ) มาให้กับทางหวัหน้าผู้ออกแบบ จากนัน้ทางหวัหน้า

ผู้ออกแบบจะท าการตรวจสอบ BOQ เพื่อไม่ให้ราคารวมเกินงบประมาณท่ีตัง้ไว้  
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(9)    หวัหน้าผู้ออกแบบสง่แบบและ BOQ ให้แก่ผู้ว่าจ้างเพื่อท าการอนุมัติแบบ และ

ตรวจสอบ BOQ หากมีการแก้ไขทางผู้วา่จ้างจะท าการแจ้งกลบัไปทางหวัหน้าผู้ออกแบบให้แจ้งแก่

ฝ่ายต่างๆให้กลับไปแก้ไขจนกระทั่งแบบเรียบร้อยทางผู้ ออกแบบจะท าการส่งแบบพร้อมกับ

รายการประกอบแบบ และ BOQ ให้แก่ผู้วา่จ้างเพื่อท าการประมลูหาผู้ รับจ้างตอ่ไป 

กระบวนการออกแบบภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัมีความแตกต่างจากกระบวนการ

ออกแบบภายนอกอยูบ้่าง เช่น ในกระบวนการออกแบบของโครงการทัว่ไป ผู้ว่าจ้างหรือตวัแทนผู้

วา่จ้างนัน้จะมีการเรียกประชุมเพื่อปรึกษาปรับแก้ไขแบบพร้อมแจ้งความคืบหน้าการออกแบบจึง

ท าให้ผู้ออกแบบยงัมีการติดตอ่สือ่สารกนัเป็นระยะ ๆ  แตข่องทางจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัจะไม่มี

การเรียกประชุมแบบเป็นระยะจึงท าให้การสือ่สารอาจจะมีการขาดช่วงไป 

กระบวนการออกแบบท่ีได้ศกึษานีมี้ปัญหาอยู่มากไม่ว่าจะเป็นการออกแบบท่ีลา่ช้า หรือ

แบบแต่ละด้านไม่สมบูรณ์ จึงท าให้เกิดปัญหาเม่ือน ามาใช้ในช่วงก่อสร้าง ซึ่งสังเกตได้จาก

กระบวนการออกแบบอาคารในขัน้ตอนท่ี (7) ซึ่งเก่ียวข้องกับการแก้ไขแบบ กล่าวคือ การแจ้ง

ข้อมลูการแก้ไขแบบนัน้จะเป็นการสือ่สารระหวา่งแคส่องฝ่าย จากนัน้จึงแจ้งแก่ผู้ออกแบบท่านอ่ืน

ท าให้ข้อมลูอาจตกหลน่หากลืมแจ้งแก่ผู้ออกแบบท่านอ่ืน ๆ  หรือในขัน้ตอนท่ี (9) ซึ่งเก่ียวข้องกับ

การติดต่อสื่อสาร กล่าวคือ การแจ้งผ่านทางหัวหน้าออกแบบไม่ได้แจ้งผู้ ออกแบบโดยตรงใน

ลกัษณะนีอ้าจท าให้เกิดการลา่ช้าในการแก้ไขงาน หรือเนือ้หาท่ีต้องการจะสื่อสารอาจตกหลน่ได้  

ปัญหาเหล่านีเ้ป็นเพียงปัญหาในเบือ้งต้นเท่านัน้ ปัญหาของกระบวนการออกแบบอาคารจาก

มมุมองของแตล่ะฝ่ายท่ีเก่ียวข้องนัน้จะกลา่วถึงในหวัข้อ 4.1.2 ตอ่ไป  
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4.1.2 ปัญหาในกระบวนการออกแบบอาคารท่ีใช้โดยทัว่ไป 
 หวัข้อ 4.1.1 ได้น าเสนอปัญหาเบือ้งต้นท่ีเกิดขึน้ในกระบวนการออกแบบท่ีใช้โดยทัว่ไป  
ในหวัข้อนีจ้ะได้มีการสมัภาษณ์เพิ่มเติมเก่ียวกับปัญหาท่ีพบมากในช่วงออกแบบจากสถาปนิก 
วิศวกร ผู้วา่จ้าง และผู้ รับจ้าง จากนัน้จึงน าข้อมูลท่ีได้จากการสมัภาษณ์มาสรุปปัญหาท่ีพบ โดย
แบง่ออกเป็นมมุมองของฝ่ายตา่ง ๆ  ท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง ไม่ว่าจะเป็นสถาปนิก วิศวกร 
ผู้วา่จ้าง และผู้ รับจ้าง โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1)   การสือ่สารและแลกเปลีย่นข้อมลูระหวา่งผู้ออกแบบเป็นแบบสือ่สารกนัอยูส่องฝ่าย 
ไม่มีสือ่กลางในการกระจายข้อมลูเป็นสาเหตทุ าให้ข้อมลูตกหลน่ 

(2)    เม่ือราคาเกินงบประมาณท่ีตัง้ไว้จึงต้องมีการปรับแก้แบบให้ตรงตามงบประมาณ
ท่ีตัง้ไว้ และเม่ือแก้ไขแบบเสร็จจะต้องมีการถอดปริมาณ และประมาณราคาใหม่จึงท าให้เสยีเวลา
และทรัพยากร 

(3)    ในการตดัรูปด้าน (elevation) หรือรูปตดั (section) ท่ีเป็นแบบสองมิตินัน้ไม่ได้ท าได้
โดยอัตโนมัติ ใช้นกัเขียนแบบ (draft man) ในการตดัแบบจึงท าให้ไม่สามารถตรวจสอบแบบได้
อย่างละเอียด ยกตวัอย่างเช่น เม่ือตดัท่ีเส้นกริด A (gridline A) อาจจะไม่พบการชนกันของวตัถุ 
แตเ่ม่ือตดัท่ีเส้นกริด B (gridline B) พบการชนกนัในต าแหนง่เดียวกนั 

(4)    หากมีการแก้ไขความสงูของแต่ละชัน้ หรือขนาดห้องจะต้องท าการแก้ไขทีละชัน้ไม่
สามารถแก้ไขได้อยา่งอตัโนมติัท าให้เสยีเวลาในการปรับแก้แบบ 

(5)    การกระจายข้อมลูไม่ทัว่ถึง ยกตวัอยา่งเช่น  เม่ือมีการแก้ไขแบบบางฝ่ายไม่ได้แก้ไข
แบบตามเพราะไม่ได้รับการแจ้งการแก้ไขแบบจึงท าให้แบบของแต่ระบบไม่ตรงกัน เม่ือมีการ
ก่อสร้างจะต้องน าแบบมาแก้ไขใหม่ 

(6)    เม่ือตา่งฝ่ายตา่งออกแบบในเวลาเดียวกนั แตล่ะฝ่ายก็จะไม่สามารถรู้ว่าเกิดการชน
กนัของวตัถท่ีุใดบ้างเพราะไม่มีการเห็นแบบของแต่ละระบบ จะมาเห็นอีกทีก็ต่อเม่ือมีการประชุม 
หรือเลยไปถึงช่วงการก่อสร้าง เม่ือถึงเวลาก่อสร้างจะต้องท าการแก้ไขหรือออกแบบเพิ่มเติม 

(7)   การมองเห็นภาพสิง่ก่อสร้างไม่ชดัเจนเน่ืองจากแบบเป็นสองมิติ และผู้วา่จ้างขาด
ความรู้ในการอ่านแบบท าให้เป็นการยากในการท าความเข้าใจรายละเอียดของแบบ บางครัง้จึง
เกิดความเข้าใจท่ีคลาดเคลือ่นกนัได้ 

(8)    เกิดงานเพิ่มระหวา่งการก่อสร้างเน่ืองจากแบบของแตล่ะระบบไม่ได้มีการตรวจสอบ
การชนของวตัถเุป็นสาเหตท่ีุให้งานเสร็จลา่ช้า และท าให้มีการเสยีคา่ใช้เพิ่มมากขึน้ 
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 (9)    การติดตอ่สือ่สารระหวา่งผู้ รับจ้างและผู้ออกแบบเป็นไปได้อยา่งลา่ช้า เน่ืองจากใน
ปัจจุบนัใช้การจดัจ้างแบบ DBB จึงท าให้ผู้ออกแบบและผู้ รับจ้างไม่ใช่บริษัทเดียวกนั เม่ือแบบมี
ปัญหาทางผู้ รับจ้างจะต้องติดตอ่ผา่นทางที่ปรึกษาโครงการ (construction manager, CM) ไม่
สามารถติดตอ่ผู้ออกแบบได้โดยตรง 

(10)    เกิดงานเพิ่มระหวา่งการก่อสร้างเน่ืองจากแบบท่ีได้มาของแตล่ะระบบไม่ได้มีการ
ตรวจสอบการชนของวตัถเุป็นสาเหตท่ีุให้งานเสร็จลา่ช้า และอาจจะท าให้มีคา่ใช้จ่ายเพิ่มมากขึน้ 

 

จากการวิเคราะห์ลกัษณะกระบวนการออกแบบอาคารพบวา่ ปัญหาหลกัของกระบวนการ

ออกแบบอาคาร คือการสื่อสารและแลกเปลี่ยนสารสนเทศของแต่ละฝ่ายสอดคล้องกับท่ี The 

Construction Users Roundtable (CURT) (2010)) กลา่วไว้ว่าร้อยละ 30 ของค่าใช้จ่ายท่ีสญู

เปลา่ในโครงการก่อสร้างเกิดจากปัญหาด้านการขาดการร่วมมือกันในการท างาน หรือขาดการ

สื่อสารท่ีมีประสิทธิภาพ เกิดจากการแลกเปลี่ยนท่ีไม่เป็นระบบ อีกทัง้ยงัขาดสื่อกลางท่ีท าให้ทุก

ฝ่ายเห็นภาพตรงกนัชดัเจนดังแสดงในภาพท่ี 4.3 จึงท าให้ข้อมูลสารสนเทศนัน้เกิดการตกหลน่ได้

งา่ย หากน าแนวคิด BIM มาประยกุต์ใช้นัน้สามารถแก้ไขปัญหาดงักลา่วได้ดงัแสดงในภาพท่ี 4.4 

เพิ่มแบบจ าลองสว่นกลาง (shared project model) ขึน้มา แต่จากการศึกษาเบือ้งต้นก็พบว่าการ

เปลีย่นแปลงนีท้ าได้ยาก อุปสรรคหลกั คือ ความพร้อมและเต็มใจในการด าเนินงานของบุคลากร 

รวมถึงการหากระบวนการท างานท่ีเหมาะสมและสอดคล้องกับแนวคิด BIM เพราะฉะนัน้ในการท่ี

จะน าแนวคิด BIM มาประยกุต์ใช้ในมีประสทิธิภาพควรมีการศกึษากระบวนการในการออกแบบท่ี

น าแนวคิด BIM มาใช้ในปัจจุบนัของมาตรฐาน หรือคู่มือต่างประเทศท่ีมีการเร่ิมใช้งานอย่าง

แพร่หลายเพื่อเป็นแนวทางตอ่ไป รวมไปถึงสงัเกตกระบวนการออกแบบท่ีมีการน าแนวคิด BIM มา

ประยุกต์ใช้ในโครงการก่อสร้างในประเทศว่ามีความเหมือนหรือแตกต่างกับของต่างประเทศ

อยา่งไร รายละอียดจะกลา่วถึงในหวัข้อท่ี 4.2 ตอ่ไป 

 

 กระบวนการออกแบบอาคารที่น า BIM มาใช้ 4.2

ในหวัข้อนีจ้ะวิเคราะห์กระบวนการออกแบบอาคารท่ีน า BIM มาใช้จากทางทฤษฏี และ

ในทางปฏิบัติว่ามีลกัษณะอย่างไร จากการศึกษาและวิเคราะห์ของผู้ วิจัยพบว่า รูปแบบและ
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รายละเอียดของกระบวนการท างานท่ีน ามา BIM มาใช้ร่วมนัน้เปลี่ยนแปลงไปจากกระบวนการ

ออกแบบโดยทัว่ไป ไม่ว่าจะเป็นการเปลี่ยนแปลงของหน้าท่ีและความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายท่ี

เก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง วิธีการสื่อสารหรือแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (information exchange) 

ผลลพัธ์ (deliverables, outcome) ท่ีได้ในแตล่ะช่วงเวลา  กระบวนการท างานนีส้มัพนัธ์กับการใช้

ประโยชน์ BIM (BIM Use) เป็นอยา่งมาก เพราะ BIM Use เป็นตวัระบุว่ากระบวนการท างานควร

เป็นอยา่งไร ผลลพัธ์แบบไหนจึงเหมาะสมในการน าไปใช้งาน   

หวัข้อนีไ้ด้ระบุ BIM Use ท่ีสามารถน าใช้ไปในช่วงออกแบบ และสรุปรายละเอียดของ

กระบวนการออกแบบได้ใน 3 ประเด็นหลกัคือ ขัน้ตอนในการท างาน  วิธีการแลกเปลี่ยนข้อมูล 

และลกัษณะของผลลพัธ์ท่ีได้ในแตล่ะช่วงเวลา   

4.2.1 กระบวนการออกแบบอาคารท่ีน า BIM มาใช้ในทางทฤษฎี 

จากการศึกษากระบวนการออกแบบซึ่งน า BIM มาใช้จากมาตรฐานและคู่มือรวมไปถึง

เอกสารงานวิจยัตา่ง ๆ ทัง้ของภาครัฐและภาคเอกชนในประเทศสหรัฐอเมริกา สหราชอาณาจักร 

ออสเตรเลีย และสิงคโปร์ พบว่าไม่ได้กลา่วถึงกระบวนการออกแบบในรายละเอียด สว่นใหญ่จะ

กล่าวถึงภาพรวมของกระบวนการทัง้หมดในโครงการก่อสร้างตัง้แต่ เร่ิมต้นจนสิน้สุดโครงการ 

กระบวนการท่ีน าเสนอก็เป็นในเชิงทฤษฏี หรือกระบวนการในอุดมคติ กลา่วคือ ได้น า BIM มาใช้

ตลอดวฏัจักรโครงการก่อสร้างทุกขัน้ตอน โดยทุกฝ่ายยอมรับการใช้แนวคิดนี ้รวมไปถึงมีความ

พร้อมในทรัพยากรด้านตา่ง ๆ 

การใช้ประโยชน์ BIM ในช่วงออกแบบอาคาร (BIM Use for the design phase) 
การใช้ประโยชน์ BIM (BIM Use) มีทัง้สิน้ 25 ประเภท แม้แต่ละแหลง่อ้างอิงอาจใช้ค า

เรียกท่ีไม่เหมือนกนั แตมี่ความหมายในการน าไปใช้งานเหมือนกนั ในงานวิจัยนีเ้ราใช้ค าเรียกตาม 

CIC (2010) รายละเอียดของ BIM Use ทัง้หมดนัน้ได้กลา่วถึงแล้วในบทท่ี 2 เพื่อให้เข้าใจได้ง่าย

ในเราจะจดัหมวดหมู่ตามวตัถปุระสงค์หลกัของการใช้แนวคิด BIM ในช่วงออกแบบแบง่ออกเป็น 4 

ด้านหลกั คือ การสื่อสารในช่วงการออกแบบ (design communication) การวิเคราะห์ระบบงาน

ต่างๆ  (system analysis) การประมาณราคา (estimation) และการจัดท าตารางเวลา 

(scheduling) สามารถจดั BIM Use ท่ีใช้ในช่วงออกแบบได้ดงันี ้
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ภาพท่ี 4.3 ลกัษณะการสือ่สารและแลกเปลีย่นสารสนเทศระหวา่งการออกแบบในปัจจบุนั 

ภาพท่ี 4.4 ลกัษณะการสือ่สารและแลกเปลีย่นสารสนเทศเม่ือน า BIM มาใช้ 
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(1) การสือ่สารในช่วงการออกแบบ (design communication) 

• Design authoring 

• Programming 

• Existing conditions modeling 

• Design review 

- Constructability 

- 3D design coordination (clash detection) 

- Virtual mock ups 

(2) การวิเคราะห์ระบบงานตา่ง ๆ  (system analysis) 

• Site analysis 

• Engineering analysis 

- Structural analysis 

- Energy analysis 

- Lighting analysis 

- Mechanical analysis 

- Other analysis 

• Sustainability criteria analysis 

• Code validation 

(3) การประมาณราคา (estimation) 

• Quantity take off 

(4) การจดัท าตารางเวลา (scheduling) 

• Phase planning (4D modeling) 

แม้แหลง่อ้างอิงสว่นใหญ่จะน าเสนอวา่การใช้แนวคิด BIM ให้ได้ประโยชน์สงูสดุควรมีการ
น า BIM Uses มาใช้ให้ได้มากท่ีสดุในทุกช่วงของโครงการก่อสร้าง แต่จากการสงัเกตตามหลกั
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ความเป็นจริงการน า BIM Uses มาใช้ทุกตวันัน้คงท าได้ยาก ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองความพร้อมของ
บุคลากร การแลกเปลีย่นข้อมลู  คา่ใช้จ่าย ฯลฯ 

รายละเอียดของกระบวนการออกแบบอาคารทีน่ าแนวคิด BIM มาใช้ตามทฤษฎี  

(1)     ขัน้ตอนการท างาน (Work flow)  
คูมื่อ BIM ของประเทศสิงคโปร์โดย BCA (2013) และคู่มือ Project execution plan ของ 

CIC (2010) ได้กลา่วถึงขัน้ตอนการท างานในช่วงออกแบบ โดยแบ่งออกเป็น 2 แบบตามประเภท
สญัญาการจดัจ้างคือ 

ขัน้ตอนการท างานในโครงการสญัญาจดัจ้างแบบ Design-Build  มีประเด็นส าคญั คือ 

- ช่วงเร่ิมต้นโครงการ เจ้าของโครงการจะก าหนดรายละเอียดของสิ่งก่อสร้าง และ
ให้สถาปนิกเร่ิมร่างโครง (mass model) เพื่อดูพืน้ท่ีใช้สอยของสิ่งก่อสร้างรวมถึงก าหนดราคา
ก่อสร้างคร่าว ๆ  

- ก าหนดรายละเอียดของแบบจ าลองและสารสนเทศท่ีจ าเป็นในโครงการ 
- ช่วงเร่ิมต้นออกแบบ (schematic design) ฝ่ายผู้ออกแบบควรมีการประชุม หรือ

ร่วมมือกับฝ่ายก่อสร้าง เร่ืองรายละเอียดของแบบจ าลอง BIM และสารสนเทศต่าง ๆ  เพื่อให้
แบบจ าลองนีส้ามารถน าไปใช้ในช่วงก่อสร้างได้โดยงา่ย 

- ช่วงออกแบบละเอียด (detailed design) หลังจากท่ีผู้ ออกแบบด าเนินการ
ออกแบบแตล่ะระบบงานเสร็จแล้ว ควรมีการน าแบบจ าลองของแตล่ะระบบมารวมเข้าด้วยกันเพื่อ
ท าการตรวจสอบการชนกนัของสว่นตา่ง ๆ  ของอาคาร  

- หากมีข้อขัดแย้งในแบบเกิดขึน้ควรมีการนัดประชุมโดยใช้แบบจ าลองในการ
น าเสนอเพื่อให้เห็นภาพชดัเจน 

- ในระหวา่งนีมี้การประมาณราคา มีการถอดปริมาณจากแบบจ าลองท่ีมีการแก้ไข
ให้ถกูต้องแล้ว 

- เม่ือแก้ไขการชนกันของสว่นต่าง ๆ  ของอาคารและข้อขดัแย้งแล้ว จึงเร่ิมเตรียม
แบบก่อสร้าง (shop drawing) และวางแผนการก่อสร้าง 

- ในช่วงเตรียมแบบก่อสร้างใช้แบบจ าลองเพื่อการสัง่การผลติชิน้สว่นตา่ง ๆ  ท่ีต้อง
ผลติโดยเฉพาะเช่น โครงสร้างเหลก็ หรือชิน้สว่นส าเร็จ (precast) 
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ขัน้ตอนการท างานในโครงการจดัจ้างแบบออกแบบ-ประกวดราคา-ก่อสร้าง (Design-
Bid-Build, DBB)  

ขัน้ตอนการท างานในโครงการการจัดจ้างแบบนีส้ามารถแบ่งแบบจ าลอง ออกเป็น 2 

ลกัษณะคือ แบบจ าลองส าหรับการออกแบบ (design model) และแบบจ าลองส าหรับการ

ก่อสร้าง (construction model) ผู้ออกแบบจะเป็นผู้พฒันา design model และระบุสารสนเทศ

ตา่ง ๆ  ท่ีจ าเป็นส าหรับใช้ในการประกวดราคา สว่นผู้ รับจ้างก่อสร้างจะเป็นผู้พฒันา construction 

model ซึง่ใช้ในช่วงการก่อสร้าง 

ช่วงก่อนการประกวดราคาหรือช่วงพฒันา design model มีประเด็นส าคญัคือ 

- ช่วงเร่ิมต้นโครงการ เจ้าของโครงการก าหนดรายละเอียดของสิ่งก่อสร้าง และให้

สถาปนิกเร่ิมร่างโครง (mass model) เพื่อดูพืน้ท่ีใช้สอยของสิ่งก่อสร้างรวมถึงก าหนดราคา

ก่อสร้างคร่าว ๆ  

- ก าหนดรายละเอียดของแบบจ าลอง และสารสนเทศท่ีจ าเป็นในโครงการ 

- ช่วงเร่ิมต้นออกแบบ (schematic design) เ ร่ิมพัฒนาแบบจ าลองงาน

สถาปัตยกรรมแต่ยงัไม่ได้ลงรายละเอียดมากนกั เพื่อให้เจ้าของโครงการเห็นลกัษณะสิ่งก่อสร้าง 

และท าการแก้ไขตามท่ีเจ้าของโครงการต้องการ 

- ช่วงออกแบบ (detailed design) ผู้ออกแบบทกุระบบเร่ิมออกแบบอย่างละเอียด 

จากนัน้ท าการรวบแบบจ าลอง และท าการตรวจสอบการชนกนัของวัตถ ุ

- มีการประชุมร่วมกันเพื่อแก้ไขแบบหรือข้อขัดแย้ง น าแบบจ าลองมาใช้ในการ

ประชุม 

- ในระหว่างการออกแบบนัน้ท าการประมาณราคาโดยการถอดปริมาณงานจาก

แบบจ าลอง 

- เม่ือข้อขดัแย้งถูกแก้ไขแล้วจึงท าการเตรียมแบบจ าลอง และสารสนเทศเพื่อการ

ประกวดราคา 
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ช่วงการก่อสร้าง หรือช่วงพฒันา construction model มีประเด็นส าคญัดงันีคื้อ 

- แบบจ าลอง และสารสนเทศจากแบบจ าลองถูกส่งให้แก่ผู้ รับจ้างเพื่อน าไปใช้

ประโยชน์ตอ่ อาจสง่เป็นแบบไฟล์ หรือพิมพ์เขียวขึน้อยู่กับข้อตกลงระหว่างเจ้าของโครงการและ

ผู้ออกแบบ 

- ผู้ รับจ้างท าการพัฒนาแบบจ าลองส าหรับงานก่อสร้าง และการสัง่ซือ้ชิน้สว่นท่ี

ต้องผลติโดยเฉพาะในโครงการ 

- มีการวางแผนงานก่อสร้าง 

- ในกรณีท่ีเจ้าของโครงการต้องการแบบจ าลองเพื่อการดูแลอาคารอาจมีการ

มอบหมายให้ผู้ รับจ้างเป็นผู้พฒันาแบบจ าลอง As-Built 

ในสว่นของขัน้ตอนในการท างานนัน้ตามทฤษฎีมีสว่นส าคญัคือ ทุกฝ่ายท่ีมีสว่นเก่ียวข้อง

ในโครงการก่อสร้างจะต้องมีการน าแนวคิด BIM มาใช้ในสว่นงานของตนเพื่อให้การท างานมีความ

สอดคล้องกนั และมีน า BIM Use มาใช้ตลอดทัง้โครงการก่อสร้าง แต่มีความแตกต่างของขัน้ตอน

การท างานตามประเภทสญัญาจัดจ้าง ความแตกต่างท่ีเห็นได้ชัดคือ การพฒันาแบบส าหรับการ

ก่อสร้าง (shop drawing) ในสญัญาจัดจ้างแบบ Design-Build ผู้ออกแบบมีสว่นท่ีช่วยในการลง

รายละเอียดในแบบจ าลองให้มีความพร้อมน าไปพฒันา shop drawing หากเป็นการจัดจ้างแบบ 

Design-Bid-Build หน้าท่ีการพฒันาแบบ shop drawing ตกไปท่ีผู้ รับจ้างเพียงฝ่ายเดียว เพราะ

ผู้ออกแบบต่างคิดว่าไม่ได้ประโยชน์จากการช่วยเหลือผู้ รับจ้างอีกทัง้ยงัเป็นการเพิ่มภาระงานให้

ผู้ออกแบบอีกด้วย  

 
(2)    วิธีการสือ่สาร หรือแลกเปลีย่นสารสนเทศ (information exchange) 
วิธีการในการแลกเปลี่ยนนัน้ เปลี่ยนไปจากเดิม จากเดิมจะใช้การส่งทางไปรษณีย์

อิเล็กทรอนิกส์ (Email) หรือเป็นแบบกระดาษ ในส่วนการสื่อสารนัน้เป็นต่างฝ่ายต่างสื่อสารไม่มี

สว่นกลางในการกระจายข้อมลูให้ทัว่ถึงทกุฝ่าย 

ตามทฤษฎีได้มีการเสนอวิธีการสื่อสารแลกเปลี่ยนสารสนเทศแบบใหม่คือ การสร้าง

แบบจ าลองสว่นกลางที่เป็นสือ่กลางให้ทกุฝ่ายเข้าถึงข้อมูลได้อย่างทัว่ถึงหรือเรียกว่า BIM model 

base หากมีการเปลี่ยนแปลงแบบจะท าการแจ้งเตือนอัตโนมัติทันทีดังแสดงในภาพท่ี 4.5 
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นอกจากนัน้จะมีการจ ากัดสิทธ์ิในการเปลี่ยนแปลงสารสนเทศหรือการเข้าดูข้อมูลในสว่นต่าง ๆ  

เพื่อความปลอดภยัของข้อมลูสารสนเทศในโครงการ 

คู่มือ BIM ของสิงคโปร์ได้แนะน าให้พฒันาแบบ 2 มิติโดยตรงจากแบบจ าลอง BIM เพื่อ

ลดปัญหาของแบบท่ีอาจเกิดขึน้ แบบสองมิติท่ีไม่ได้พฒันาจากแบบจ าลอง BIM ต้องระบุท่ีมาให้

ชัดเจน ในกรณีท่ีมีข้อขดัแย้งระหว่างแบบ 2 มิติและแบบจ าลอง BIM ให้อ้างอิงจากแบบจ าลอง 

BIM เป็นหลกั การท างานร่วมกันของแต่ละฝ่ายควรท าข้อตกลงเก่ียวกับระเบียบการแลกเปลี่ยน

สารสนเทศในแบบจ าลอง BIM รวมไปถึงรูปแบบ (template) ท่ีท าการแลกเปลี่ยน เช่น มาตรฐาน

ของ International Foundation Class (IFC) มีก าหนดไว้ใน BIM Execution Plan (BCA, 2012) 

 

(3)   ผลลพัธ์ (deliverables, outcome) 

ผลลพัธ์ท่ีได้จะเป็นแบบจ าลอง BIM ซึ่งมีสารสนเทศท่ีมีประโยชน์รวมอยู่ในแบบจ าลอง

ด้วย แต่อาจเป็นแบบ 2 มิติ และรายงานเป็นแฟ้มเอกสารจากโปรแกรม Microsoft Word หรือ 

Excel ตามความเหมาะสมของสารสนเทศ ตารางท่ี 4.2 แสดงผลลัพธ์ท่ีได้ในแต่ละช่วงของ

โครงการ อนัประกอบด้วย 

- แบบจ าลองท่ีดินโครงการ 

- โครงร่างแบบจ าลองของสิง่ก่อสร้าง (mass model)  

- แบบจ าลองงานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง และงานระบบ ท่ีได้จากผู้ออกแบบเพื่อ

การน าไปวิเคราะห์ในด้านตา่ง ๆ  เช่น clash detection, visualization, cost estimation 

- บญัชีปริมาณวสัดแุละราคา (Bill of Quantities, BOQ)  

- แบบจ าลองงานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง และงานระบบท่ีถูกต้องพร้อมใช้ในการ

ประกวดราคา พร้อมรายการประกอบแบบแนบในแบบจ าลอง 

- แผนงานและการวางแผนในการแบง่ช่วงในการก่อสร้าง 

- แบบก่อสร้าง (shop drawings) 

- รายการสัง่ซือ้วสัดอุุปกรณ์ท่ีใช้โครงการก่อสร้าง 

- แบบจ าลองสิง่ก่อสร้างที่สมบูรณ์ (As-built) พร้อมสารสนเทศท่ีใช้ในการบริหาร

ทรัพยากรกายภาพแนบในแบบจ าลอง 
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 จากตารางท่ี 4.1  จะเห็นได้วา่ ผลลพัธ์ในช่วงการออกแบบสว่นใหญ่จะอยู่ในรูปแบบ
ของแบบจ าลอง เพราะช่วงการออกแบบเป็นจุดเร่ิมต้นของการพฒันาแบบจ าลองซึ่งจะน าไปใช้
ในช่วงต่อไปในโครงการก่อสร้าง แบบจ าลองถูกพัฒนาตัง้แต่ในช่วง conceptualization แต่
แบบจ าลองเป็นเพียงโครงร่างเท่านัน้ (mass model) จากนัน้แบบจ าลองจะถูกพัฒนาให้มี
รายละเอียดมากยิ่งขึน้จนมีรายละเอียดท่ีเพียงพอในการน าไปประกวดราคา และสมบูรณ์พร้อม
ส าหรับใช้ในช่วงการก่อสร้าง ข้อสงัเกตประการหนึ่ง คือ ส าหรับแบบจ าลองประเภทเดียวกันจะมี
องค์ประกอบของแบบจ าลอง (model elements) และระดบัความละเอียดขององค์ประกอบ 
(Level of detail หรือ Level of development, LOD) แตกต่างกันขึน้อยู่กับช่วงเวลาในโครงการ
ก่อสร้าง 

องค์ประกอบของแบบจ าลอง (model elements) 

คูมื่อและมาตรฐานของตา่งประเทศ เช่น สงิคโปร์ สหรัฐอเมริกา สหราชอาณาจักร ได้แบ่ง

หมวดหมู่องค์ประกอบของแบบจ าลองตามสาขาอาชีพ หรือประยุกต์จากมาตรฐาน Uniformat 

ของ CSI แบง่เป็นหมวด A-G เพื่อให้สะดวกตอ่การใช้งาน องค์ประกอบของแบบจ าลองมีทัง้แบบ

กราฟิก (graphic) และแบบไม่ใช่กราฟิก (non-graphic)  

 

 

BIM Model base 

CM (Owner) 

Designer Contractor 

ภาพท่ี 4.5 วิธีการแลกเปลีย่นสารสนเทศตามหลกัทฤษฎี 
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ตวัอยา่งองค์ประกอบของแบบจ าลองโดย BIMForum (2015) ซึง่ประยกุต์จาก Uniformat 

แบง่หมวดหมู่ A-G  โดยมีเลขตอ่ด้านหลงัตวัอักษรเพื่อจ าแนกย่อยลงไปในรายละเอียดแต่ละงาน

เลขแสดงรายละเอียดมี 2 และ 4 หลกั (เช่น Axx หรือ Axxxx) เลขท่ีมีจ านวนหลกัมากกว่าเป็น

องค์ประกอบท่ีละเอียดกวา่   

ตวัอยา่งองค์ประกอบของแบบจ าลองของ BIMForum (2015) มีรายละเอียดดงันี ้

A: โครงสร้างด้านลา่งพืน้ดิน (substructure) 

  A10 ฐานราก (foundations) 

  A20 สิง่ปกคลมุพืน้ดิน (subgrade enclosures) 

  A40 พืน้วางบนดิน (slabs-on-grade) 

B: เปลอืกอาคาร (shell) 

  B10 โครงสร้างเหนือดิน (superstructure) 

  B20 สิง่หอ่หุ้มอาคารภายนอกแนวตัง้ (exterior vertical enclosures) 

B30 สิง่หอ่หุ้มอาคารภายนอกแนวนอน (exterior horizontal 

enclosures)  

C: โครงสร้างภายใน (interiors) 

C10 โครงสร้างงานก่อสร้างภายใน เช่น ผนงั หน้าต่าง ประตู ฝ้า เพดาน 

(interior construction) 

  C20 งานตกแตง่ภายใน (interior finishes) 

D: งานระบบตา่ง ๆ  (services) 

  D10 ระบบขนสง่ (conveying) เช่น ลฟิต์ บนัไดเลือ่น ลฟิต์สง่ของ ทอ่ลม  

  D20 ระบบสขุาภิบาล (plumbing) 

D30 ระบบปรับอากาศ (HVAC) 
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D20 ระบบป้องกนัอคัคีภยั (fire protection) 

D50 ระบบไฟฟ้า (electrical) 

D60 ระบบสือ่สาร (communications) 

D70 ระบบรักษาความปลอดภยัระบบไฟฟ้า (electronic safety and 

security) 

D80 ระบบงานอตัโนมติั (integrated automation) 

E: อุปกรณ์ และเคร่ืองเรือน (equipment & furnishings)  

  E10 อุปกรณ์ (equipment) 

E20 เคร่ืองเรือน (furnishings) 

F: งานก่อสร้างพิเศษและงานรือ้ถอนสิ่งก่อสร้าง (special construction & 

demolition) 

  F10 งานก่อสร้างพิเศษ (special construction) 

  F20 การแก้ไขสิง่ก่อสร้าง (facility remediation) 

  F30 งานรือ้ถอน (demolition) 

G: โครงการก่อสร้าง (building sitework) 

  G10 การเตรียมความพร้อมของโครงการก่อสร้าง (site preparation) 

  G20 การปรับปรุงท่ีดิน (site improvements) 

 G30 สาธารณูปโภคด้านน า้ และแก๊ส (liquid and gas site utilities) 

  G40 สาธารณูปโภคไฟฟ้า (electrical site improvements) 

  G50 ระบบสือ่สาร (site communications) 

  G90 ด้านอ่ืน ๆ  (miscellaneous site construction) 
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ระดบัความละเอียดขององค์ประกอบ (Level of detail หรือ Level of development, 
LOD) 

นอกจากการระบุองค์ประกอบท่ีจ าเป็นของแบบจ าลองแล้ว การระบุระดบัความละเอียด

ขององค์ประกอบ (Level of detail หรือ Level of development, LOD) นัน้ก็มีความส าคญัมาก

เพราะแต่ละช่วงเวลาของโครงการก่อสร้างต้องการรายละเอียดในแต่ละองค์ประกอบของ

แบบจ าลองแตกตา่งกนั แตล่ะประเทศจะมีมาตรฐาน LOD แตกตา่งกนัออกไป ในสหรัฐอเมริกาได้

มีก าหนดมาตรฐาน LOD ออกมาจาก 2 หน่วยงานหลกัคือ AIA (2013) และ BIMForum (2015) 

โดย AIA แบง่ LOD ออกเป็น 5 ระดบัคือ LOD 100 – LOD 500 แตล่ะ LOD นัน้ถกูระบุใช้งานตาม

ช่วงเวลาของโครงการก่อสร้างแบ่งออกเป็น 4 ช่วงเวลาคือ Conceptualization, Criteria Design, 

Detailed Design, Implementation Documents, Construction แต่ละ LOD มีการระบุว่าควรมี

รายละเอียดอะไรบ้างและการใช้งานเป็นอยา่งไร รายละเอียดแสดงในตารางท่ี 4.2 

BIMForum (2015) ระบุนิยามของแต่ละ LOD ตามของ AIA (2008) แต่มีการเพิ่ม LOD 

350 รายละเอียดขององค์ประกอบมีความคล้ายคลงึ LOD 300 แต่จะเพิ่มรายละเอียดการใช้เพื่อ

การน าแบบจ าลองของแตล่ะระบบมาประสานรวมกนัเพื่อตรวจสอบการชนกนัของวตัถุ 

หลงัจากก าหนดรายละเอียดของแต่ละ  LOD แล้วนัน้  AIA (2008) ได้แสดงตวัอย่าง

ตารางการใช้งานระหวา่งองค์ประกอบของแบบจ าลอง และระดบัความละเอียดขององค์ประกอบ

ในแตช่่วงเวลาในโครงการก่อสร้าง ในตารางท่ี 4.3 นอกจากก าหนดองค์ประกอบของแบบจ าลอง

ตาม CSI Uniformat และให้ระบุระดับความละเอียดขององค์ประกอบแล้วยังได้มีการให้ระบุ

ผู้ รับผิดชอบในการพัฒนาองค์ประกอบแบบจ าลองชิน้นัน้อีกด้วย ระบุในแถวท่ีใช้ช่ือว่า MEA 

(Model element author)  

ตามหลักการใช้งานแล้วการระบุความละเอียดขององค์ประกอบแบบจ าลองนัน้ไม่

จ าเป็นต้องระบุเป็น LOD แตใ่ช้การอธิบายรายละเอียดในการพฒันาแบบจ าลองแทนยกตวัอย่าง

เช่น Singapore BIM Guide (BCA, 2012) ใช้ตารางแนะน าแนวทางการพฒันาแบบจ าลอง แบ่ง

ตามระบบงาน และแบง่ระดบัความละเอียดตามช่วงเวลาตา่งของโครงการ 
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ตารางท่ี 4.2 รายละเอียด และลกัษณะการใช้งานของแตล่ะ LOD 
LOD รายละเอียด ลักษณะการใช้งาน 
100 

 

แบบจ าลองเป็นเพียงโครงร่างของ

สิ่งก่อสร้างโดยรวม บอกลักษณะ

อาคารเป็นพืน้ท่ี ความสูง ปริมาตร 

ต าแหน่ง และทิศทางอย่างคร่าว ๆ  

อาจพัฒนาเป็นแบบจ าลองสามมิติ 

หรือแสดงด้วยเพียงสารสนเทศใน

รูปแบบอ่ืนก็ได้ 

 

ส าหรับการวิเคราะห์: สามารถใช้แบบจ าลอง

ส าหรับการวิเคราะห์โดยใช้ปริมาตร พืน้ท่ี 

ทิศทางคร่าว ๆ  

ส าหรับการประมาณราคา: สามารถใช้

แบบจ าลองในการประมาณราคาโดยคิดจาก

ปริมาณพืน้ท่ี ปริมาตร เป็นการประมาณราคา

อยา่งคร่าว ๆ  รู้เพียงคา่ใช้จ่ายรวมทัง้หมดหรือ

อาจทราบคา่ใช้จ่ายเป็นตอ่หนว่ยเช่น คา่ใชจ่่าย

ของพืน้ท่ีใช้สอยทัง้หมดตอ่หนึง่ชัน้ จ านวน

ห้องพกั ฯลฯ 

ส าหรับการวางแผนงานก่อสร้าง: สามารถใช้

แบบจ าลองเพือ่หาระยะเวลาของทัง้โครงการ 

200 

 

เร่ิมมีองค์ประกอบของแบบจ าลอง แต่

ละองค์ประกอบมีการก าหนดปริมาณ 

ขนาด รูปร่าง ต าแหน่ง และทิศทาง

แบบคร่าว ๆ  ส่วนสารสนเทศแนบ

หรือไม่แนบในแบบจ าลองก็ได้ 

 

ส าหรับการวิเคราะห์: สามารถน าแบบจ าลอง

มาวิเคราะห์ตามระบบงานตา่ง ๆ  ได้ 

ส าหรับการประมาณราคา: สามารถน า

แบบจ าลองมาประมาณราคาอยา่งคร่าว ๆ  

ทราบจากปริมาณขององค์ประกอบใน

แบบจ าลองแตล่ะชนิด 

ส าหรับการวางแผนงานก่อสร้าง: สามารถน า

แบบจ าลองมาใช้ส าหรับการก าหนดล าดบั

ขัน้ตอนในการก่อสร้างขององค์ประกอบหลกั  

300 

 

องค์ประกอบของแบบจ าลองถูก

พฒันาให้มีรายละเอียดมากขึน้ รวม

ไปถึงมีความแม่นย าในด้านปริมาณ 

ขนาด รูปร่าง ต าแหน่ง และทิศทาง 

ส าหรับการวิเคราะห์: สามารถน าแบบจ าลอง

มาใช้วิเคราะห์ประสทิธิภาพตา่งได้ทัง้หมดของ

ทกุระบบงาน 

ส าหรับการประมาณราคา: สามารถน า
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LOD รายละเอียด ลักษณะการใช้งาน 
ส่ว นสา รสน เทศคว ร มี ก า ร แนบ

สารสนเทศท่ีจ าเป็นใสใ่นแบบจ าลอง 

 

แบบจ าลองมาใช้ประมาณราคาได้อยา่ง

ละเอียดและถกูต้อง 

ส าหรับการวางแผนงานก่อสร้าง: สามารถน า

แบบจ าลองมาใช้เพื่อจดัท าขัน้ตอนการท างาน

ได้อยา่งละเอียด 

ส าหรับการก่อสร้าง: สามารถน าแบบจ าลอง

มาท าแบบก่อสร้าง และแบบ Shop Drawing 

400 

 

องค์ประกอบของแบบจ าลองมีความ

แม่ น ย า ใ น ด้ า น  ข น า ด  รู ป ร่ า ง 

ต าแหน่ง ปริมาณ และทิศทาง เพิ่ม

รายการประกอบแบบ กระบวนการ

ผลติ หรือรายละเอียดการประกอบชิน้

วสัดุ ควรมีการแนบสารสนเทศท่ีช่วย

ในการก่อสร้างเข้าไปในแบบจ าลอง 

 

ส าหรับการวิเคราะห์: สามารถใช้แบบจ าลอง

ท าการการวิเคราะห์การท างานของระบบตา่ง ๆ  

ท่ีได้รับการอนมุติัแบบแล้ว 

ส าหรับการประมาณราคา: คา่ใช้จ่ายนีอ้้างอิง

จากราคาจริงขององค์ประกอบท่ีมาจากการ

สัง่ซือ้จริง 
ส าหรับการวางแผนงานก่อสร้าง และการ

ก่อสร้าง: สามารถน าแบบจ าลองมาใช้ในการ

ท าการแสดงผลเสมือนจริงของขัน้ตอนการ

ก่อสร้างทัง้หมด รวมไปถึงวิธีทางวิศวกรรมใน

การก่อสร้าง 

500 องค์ประกอบของแบบจ าลองต้องมี

รายละเอียดเหมือนสิ่งก่อสร้างจริง 

และมีความแม่นย าในด้านขนาด 

รูปร่าง ต าแหน่ง ปริมาณ และทิศทาง 

สารสนเทศ ท่ีจ า เ ป็นต่อการดูแล

อาคารควรมีเข้าไปในแบบจ าลอง 

สามารถใช้แบบจ าลองส าหรับการดแูลรักษา
บริหารการใช้งานสิง่ก่อสร้าง 

 

ตารางท่ี 4.2 (ตอ่) รายละเอียด และลกัษณะการใช้งานของแตล่ะ LOD 
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ในหวัข้อท่ี 4.2.1 นี ้ผู้วิจยัได้รวบรวม และสรุปกระบวนการออกแบบตามแนวคิด BIM จาก
คู่มือและมาตรฐานต่าง ๆ  สรุปรายละเอียดของกระบวนการออกมาเป็น 4 เร่ืองคือ (1) การใช้
ประโยชน์จากแนวคิด BIM ในช่วงออกแบบ (2) ขัน้ตอนในการท างาน (3) การสื่อสาร และ
แลกเปลีย่นสารสนเทศ และ (4) ผลลพัธ์ท่ีได้ในแตล่ะช่วงของโครงการก่อสร้าง จากรายละเอียดท า
ให้สามารถสรุปกระบวนการออกแบบในแนวคิด BIM มาใช้ท่ีพบได้ตามมาตรฐานและคู่มือดัง
แสดงในภาพท่ี 4.6 ใช้แผนภาพ BPMN ในการอธิบายกระบวนการโดยรวมเพื่อให้ง่ายต่อการท า
ความเข้าใจ 

4.2.2 กระบวนการออกแบบอาคารท่ีน า BIM มาใช้ในทางปฏิบติั 

 จากการสัมภาษณ์ผู้ พัฒนาโครงการ (project developer) ผู้ ออกแบบ (architect/ 
engineer) ผู้ รับจ้างก่อสร้าง (contractor) และ ท่ีปรึกษาโครงการ (construction management) 
รวมไปถึงการสงัเกตโครงการก่อสร้างซึ่งน าแนวคิด BIM มาใช้ในช่วงออกแบบ (รายละเอียดของ
บทสมัภาษณ์รวบรวมไว้ในภาคผนวก ข) พบว่ารูปแบบการท างานนัน้แตกต่างจากในทางอุดมคติ
หรือทางทฤษฎีมาก ไม่ว่าจะเป็นในด้านกระบวนการท างาน วิธีการสง่ผ่านข้อมูล และผลลพัธ์ 
ความแตกตา่งเร่ิมตัง้แตก่ารน า BIM Use มาใช้ เพราะในปัจจุบนัยงัไม่มีบริษัทใดสามารถน า BIM 
Use มาใช้ครบทกุตวัตามท่ีกลา่วในทฤษฎี และอยา่งที่ได้เคยกลา่วไว้ว่า BIM Use มีผลต่อรูปแบบ 
และรายละเอียดของกระบวนการท างาน 
 

การใช้ประโยชน์จาก BIM ช่วงออกแบบ (BIM Use for the design phase) 
BIM Use ในแตล่ะบริษัทนัน้แตกต่างกันออกไปขึน้อยู่กับวตัถุประสงค์ในการใช้งานว่าใช้

เพื่ออะไร โดยขึน้อยูก่บับทบาทของบริษัทนัน้ ๆ  ในโครงการก่อสร้าง เช่น หากเป็นเจ้าของโครงการ

วตัถปุระสงค์หลกัคือ การควบคุมค่าใช้จ่าย หรือการพฒันาสารสนเทศท่ีใช้ในการดูแลสิ่งก่อสร้าง 

หากเป็นผู้ออกแบบนัน้วตัถปุระสงค์หลกัคือ เพื่อการพฒันาคุณภาพในการออกแบบ หรือเพื่อช่วย

ให้เจ้าของโครงการเห็นภาพหรือเข้าใจในแบบก่อสร้างมากขึน้ ในสว่นของผู้ รับจ้างท่ีเข้ามามีสว่น

ร่วมในกระบวนการออกแบบก็ต่อเม่ือโครงการก่อสร้างใช้การจัดจ้างแบบ Design–Build 

วัตถุประสงค์ของผู้ รับจ้างคือ เพื่อลดเวลาและค่าใช้จ่ายท่ีเพิ่มมากขึน้หากแบบก่อสร้างมีการ

ผิดพลาด  ตารางท่ี 4.4 สรุปวตัถปุระสงค์ของการน า BIM มาใช้ ประกอบด้วย 8 วตัถปุระสงค์คือ  
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 พัฒนาสารสนเทศท่ีใช้ในการดูแลสิ่งก่อสร้าง ( improve facility data after 

building turnover)   

 พฒันาระบบการควบคมุคา่ใช้จ่าย (improve budget control)  

 พฒันาคณุภาพของการออกแบบ (improve design quality)  

 พัฒนาการมองภาพหรือการสื่อสารในโครงการ ( improve visualization in 

project)  

 ลดการเปลีย่นแปลงแบบหรือการสอบถามแบบท่ีไม่ชัดเจน (reduce request for 

information (RFIs) and change orders)  

 ลดการใช้พลงังานในสิง่ก่อสร้าง (reduce energy use)  

 พฒันาคณุภาพในการก่อสร้าง (improve construction quality)  

 ลดเวลาของการก่อสร้างที่ลา่ช้า (reduce construction delay) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 

ตารางที่ 4.3 องค์ประกอบแบบจ าลองและการระบุระดบัความละเอียดขององค์ประกอบ (AIA, 2008) 
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ในการน า BIM Use มาใช้นัน้ต้องตอบสนองวตัถปุระสงค์หลกัของแตล่ะบริษัทท่ีตัง้ไว้ก่อน 

เพราะการเปลีย่นแปลงกระบวนการท างานทัง้หมดให้สอดคล้องกับแนวคิด BIM นัน้เป็นไปได้ยาก

ในปัจจุบนั เน่ืองจากปัญหาด้านบุคลากรและค่าใช้จ่าย เพราะฉะนัน้แต่ละบริษัทท่ีเร่ิมต้นใช้ BIM 

ควรจะต้องคอ่ย ๆ  ปรับเปลีย่นกระบวนการท างานทีละสว่นโดยมองจากวตัถุประสงค์ท่ีตัง้ไว้ หรือ

เพื่อลดปัญหาที่ส าคญัท่ีเกิดขึน้ในปัจจุบนัก่อน 

จากการรวบรวมข้อมลูเก่ียวกับ BIM Use พบว่า BIM Use ท่ีนิยมใช้มากท่ีสดุคือ design 

authoring และ visualization หรือ design reviews ผู้วิจยัได้สรุป BIM Use ท่ีนิยมใช้กันในตาราง

ท่ี 4.5  มี BIM Use ท่ีใช้ในปัจจุบนัอยูท่ัง้หมด 8 ตวัคือ  

- การเพิ่มข้อมลูหรือสารสนเทศในแบบจ าลอง (record model)   

- การประมาณราคา (cost estimation)  

- การพฒันาแบบจ าลอง (design authoring)  

- การมองภาพหรือการตรวจทานแบบจ าลอง (visualization/ design reviews)  

- การตรวจสอบการชนกนัของวตัถุ (3D coordination/ clash detection)  

- การวิเคราะห์ทางวิศวกรรม (engineer analysis)  

- การวิเคราะห์การใช้พลงังาน (energy analysis)  

- การวางแผนการก่อสร้าง (scheduling/ phase planning) 

ในปัจจุบนัยงัไม่มีองค์กรใดน า BIM Use มาใช้ครบทกุตวัตามท่ีกลา่วในทฤษฎี โดยองค์กร

ท่ีร่วมโครงการวิจยัได้ให้เหตผุลดงันี ้ 

(1)   กระบวนท างานแบบเดิมมีประสทิธิภาพดีอยูแ่ล้ว 

(2)   การเร่ิมต้นเรียนรู้เทคโนโลยีใหม่ท าให้เสยีเวลา และคา่ใช้จ่าย 

(3)   BIM Use บางตวัไม่สอดคล้องกบักระบวนการท างาน หรือวฒันธรรมการท างาน เช่น 

เร่ืองการวิเคราะห์พลงังานเป็นตวัที่ในปัจจุบนัยงัไม่จ าเป็นต้องใช้ 

(4)   ยงัไม่แนใ่จวา่การปฏิบติัตามแนวคิด BIM ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานได้ จึง

เร่ิมใช้ BIM Use ตวัที่ใช้ได้งา่ยและไม่กระทบการท างานหลกั 
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รายละเอียดของกระบวนการออกแบบอาคารทีน่ า BIM มาใช้ในทางปฏิบติั  

(1)     ขัน้ตอนการท างาน (work flow)  
ขัน้ตอนการท างานจริงแตกต่างกับขัน้ตอนทางทฤษฎีเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะประเด็น

หน้าที่และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย ทัง้นีเ้น่ืองจากความไม่พร้อมของแต่ละฝ่าย หรือรูปแบบ
สญัญาการจดัจ้าง จากการสมัภาษณ์ฝ่ายตา่ง ๆ  และการสงัเกตการณ์ในโครงการก่อสร้างท่ีมีการ
น า BIM มาใช้ในช่วงออกแบบอาคาร พบว่าแต่ละฝ่ายนัน้ทราบเพียงขัน้ตอนการท างานเฉพาะท่ี
ตนเองรับผิดชอบเท่านัน้ ดงันัน้การสรุปขัน้ตอนการท างานทัง้หมดนีจ้ึงได้จากการน ามุมมองของ
แตล่ะฝ่ายมารวมกนั ซึง่สามารถสรุปขัน้ตอนการท างานตามมมุมองของแตล่ะฝ่ายได้ดงันี ้

ผู้พฒันาโครงการ (project developer)  
จากการสมัภาษณ์และการสงัเกตการณ์บริษัทของผู้พฒันาโครงการ 1 2 และ 3 ประเด็น

แรกท่ีสงัเกตเห็นได้อยา่งชดัเจนคือ  กระบวนการออกแบบจะมีฝ่ายท่ีเข้ามาเก่ียวข้องเพิ่มขึน้ ในท่ีนี ้
ขอเรียกว่าท่ีปรึกษาเร่ือง BIM (BIM consultant) เน่ืองจากผู้พัฒนาโครงการสว่นใหญ่ยงัขาด
ความรู้ในการน าแนวคิด BIM มาใช้ อีกทัง้ยงัต้องการให้วางรากฐานในการใช้ BIM ในองค์กร
เพื่อให้ได้ประโยชน์สงูสดุ  

หน้าท่ีหลกัของ BIM consultant คือ การให้ค าปรึกษาในด้านการเลือกใช้ทรัพยากรให้
เหมาะสมกบัการใช้งาน การอบรมและให้ความรู้ในการใช้งานโปรแกรมท่ีเก่ียวข้อง และการจัดท า
คู่มือหรือการแนะแนวทางในน าแนวคิด BIM มาปฏิบติัในโครงการก่อสร้าง (Project execution 
Plan) คูมื่อนีมี้ความส าคญัมากเพราะเปรียบเสมือนคู่มือท่ีทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง
ยดึเป็นหลกัปฏิบติั 

การจดัท าคูมื่อนัน้ควรเร่ิมท าเป็นอนัดบัแรกก่อนเร่ิมโครงการก่อสร้างมีเนือ้หาหลกั คือ  

- BIM Use workshop (เพื่อก าหนด BIM Use ท่ีใช้ในโครงการ) 

- BIM Use description (อธิบายลกัษณะของแตล่ะ BIM Use) 

- BIM phase process design  

- Level of development (LOD)  

- BIM modeling process (quality control, project coordinate, linked file)  

- BIM platforms (software, version software, add-ins)   

- Meeting schedule (ควรมีการจดัประชุมในเร่ืองใดบ้างใครมีสว่นเก่ียวข้อง) 
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ขัน้ตอนการท างาน คือ ก่อนเร่ิมต้นโครงการมีการประชุมกบัฝ่ายท่ีเก่ียวข้องเพื่อจัดท าคู่มือ

ท่ีใช้ในโครงการ มีการวางรูปแบบ (set template) ของแบบจ าลองเพื่อให้งานต่อการน ามาใช้งาน 

ในช่วงออกแบบผู้ออกแบบบางกลุม่ยงัไม่สามารถพฒันาแบบจ าลอง BIM เองได้จึงได้มีการจ้าง

นกัพฒันาแบบจ าลอง (modeler) ภายนอกเพื่อพฒันาแบบจ าลองให้แก่ผู้ออกแบบ ระหว่างการ

ออกแบบนัน้ฝ่ายบริหารงานก่อสร้าง (CM) หรือวิศวกรโครงการทางผู้พฒันาท่ีดินให้ผู้ออกแบบแต่

ละระบบสง่แบบจ าลองมาเพื่อตรวจสอบการชนกันของวตัถุ หากพบปัญหาหรือข้อขดัแย้งมีการ

บนัทกึไว้จากนัน้จะมีการประชุมเพื่อบอกปัญหาที่เกิดขึน้และหาวิธีการแก้ปัญหาตอ่ไป 

ผู้ออกแบบ (architect/ engineer) 

จากการสัมภาษณ์บริษัทผู้ ออกแบบ 3 บริษัท ผู้ ออกแบบทางด้านงานวิศวกรรม 

(ผู้ออกแบบ 1) ผู้ออกแบบทางสถาปัตยกรรม (ผู้ออกแบบ 2) และผู้ออกแบบงานระบบ (ผู้ออกแบบ 

3)  จากการสมัภาษณ์พบวา่ทกุบริษัทยงัไม่มีการใช้แนวคิด BIM กบัทกุโครงการ แต่จะใช้แนวคิดนี ้

เฉพาะโครงการท่ีเจ้าของโครงการก าหนดให้สง่แบบจ าลอง BIM เท่านัน้ ผู้ออกแบบของทัง้สาม

บริษัทจะไม่ใช่ผู้พฒันาแบบจ าลองโดยตรง แต่ได้มอบหมายหน้าท่ีการพฒันาแบบจ าลองนีใ้ห้แก่

ผู้พฒันาแบบจ าลอง (Modeler) ซึ่งผู้พฒันาแบบจ าลองนัน้มีทัง้แบบจ้างจากหน่วยงานภายนอก 

และเป็นบุคลากรภายในบริษัท โดยผู้ออกแบบ 1 และ 2 มีผู้พฒันาแบบจ าลองภายในบริษัท และมี

การจัดตัง้ฝ่ายด าเนินงาน BIM ภายในบริษัท ผู้พฒันาแบบจ าลองในท่ีนี ้คือ พนกังานเขียนแบบ 

(draft man) ในอดีต  แต่ผู้ออกแบบ 3 นัน้ได้ว่าจ้างหน่วยงานภายนอกในการพฒันาแบบจ าลอง 

กระบวนการออกแบบสามารถสรุปเป็นขัน้ตอนได้ดงันี ้ 

(1) สถาปนิกสง่แบบโครงร่างให้แก่เจ้าของโครงการตรวจสอบ และอนมุติัแบบ 

(2) เม่ือเจ้าของโครงการอนุมัติแบบโครงร่าง สถาปนิกพัฒนาแบบ  2 มิติท่ีมี

รายละเอียดมากขึน้ 

(3) เม่ือสถาปนิกพฒันาแบบ 2 มิติเสร็จสิน้ สถาปนิกด าเนินการสง่แบบ 2 มิตินีใ้ห้แก่

วิศวกรผู้ออกแบบด้านตา่ง ๆ เพื่อท าการพฒันาแบบ 2 มิติด้านตา่ง ๆ 

(4) เม่ือวิศวกรออกแบบพัฒนาแบบ 2 มิติเสร็จสิน้ วิศวกรผู้ออกแบบด าเนินการส่ง

แบบ2 มิติให้ผู้พฒันาแบบจ าลองด าเนินการพฒันาแบบจ าลอง 
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(5) เม่ือผู้พัฒนาแบบจ าลองด าเนินการพัฒนาแบบจ าลองเสร็จสิน้ จะด าเนินการ

ตรวจสอบรายละอียดของแบบและตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุ

(6) ผู้พัฒนาแบบจ าลองแจ้งปัญหาไปยงัผู้ออกแบบ ผู้ ออกแบบท าการประชุมเพื่อ

แก้ไขแบบท่ีมีปัญหาโดยใช้แบบจ าลองในการประชุมเพื่อให้ทกุฝ่ายเห็นภาพตรงกนั 

(7) เม่ือผู้ออกแบบท าการแก้ไขแบบ 2 มิติ จากนัน้ท าการสง่แบบ 2 มิติให้แก่ผู้พฒันา

แบบจ าลองเพื่อแก้ไขแบบจ าลองให้ถูกต้อง หลงัจากการแก้ไขแบบจ าลองเสร็จสิน้ ผู้ออกแบบท า

การสง่แบบจ าลองให้แก่เจ้าของโครงการน าไปใช้ประโยชน์ตอ่ไป  

 ผู้ รับจ้างก่อสร้าง (contractor) 

จากการสมัภาษณ์ผู้ รับจ้างก่อสร้างจ านวน 4 บริษัท พบวา่ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 1 2 และ 3 ใช้

แนวคิด BIM ในกระบวนการออกแบบ ข้อสงัเกตท่ีส าคญัคือขัน้ตอนการท างานในแต่ละโครงการมี

ความแตกตา่งกนัออกไปขึน้อยู่กับบทบาทและความรับผิดชอบท่ีถูกระบุในสญัญาการจัดจ้าง ซึ่ง

สามารถแบ่งออกเป็น 2 กรณีคือ การจัดจ้างแบบ Design-Build  และการจัดจ้างแบบ Design-

Bid-Build โดยมีรายละเอียดดงันี ้

กรณีทีใ่ช้การจดัจ้างแบบ Design-Build   

การจัดจ้างรูปแบบนีท้ าให้ผู้ รับจ้างก่อสร้างเข้ามามีบทบาทในช่วงออกแบบเพราะ

ผู้ออกแบบเป็นฝ่ายหนึง่ภายในบริษัทผู้ รับจ้างก่อสร้าง กระบวนการออกแบบเร่ิมจากสถาปนิกร่าง

แบบใช้โปรแกรมหรือร่างแบบใสก่ระดาษ คร่าว ๆ  แล้วจึงค่อยพฒันาแบบจ าลองท่ีมีรายละเอียด

มากขึน้ จากนัน้ท าการสง่แบบจ าลองให้ทางฝ่ายออกแบบทางวิศวกรรมโครงสร้าง และงานระบบ 

การออกแบบ 2 มิตินีเ้ร่ิมท าการออกแบบพร้อมกัน และใช้การรวมแบบจ าลองเป็นระยะเพื่อ

ตรวจสอบการชนกันของวัตถุ การพูดคุยโต้ตอบแบบตามเวลาจริง (real time) ใช้ช่องทางการ

พูดคุยออนไลน์ภายในบริษัท ท าให้สามารถแก้ไขปัญหาได้อย่างรวดเร็ว ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 2 มี

ขัน้ตอนการพฒันาแบบแตกตา่งจากอีกสองท่ีคือ ผู้ออกแบบเป็นผู้พฒันาแบบจ าลองโดยตรง แต่มี 

BIM modeler ช่วยในการสร้างองค์ประกอบแบบจ าลองท่ีมีรูปร่างลกัษณะเฉพาะ ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 

2 กล่าวว่าการให้ผู้ ออกแบบพัฒนาแบบจ าลองเองท าให้แบบจ าลองมีคุณภาพมากอีกทัง้ยัง
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ประหยดัเวลาในการแก้ไขแบบในช่วงเร่ิมก่อสร้างได้อีกด้วยเพราะคนท่ีเข้าใจแบบจ าลองท่ีดีท่ีสดุก็

คือผู้ออกแบบ         

กรณีทีใ่ช้การจดัจ้างแบบ Design-Bid-Build  

ในกรณีการจัดจ้างประเภทนีบ้ริษัทท่ีออกแบบและก่อสร้างเป็นคนละบริษัท ผู้ รับจ้าง

ก่อสร้างเข้ามามีสว่นร่วมภายหลงัได้รับเลือกแล้ว เม่ือได้แบบเพื่อประกวดราคา (สว่นใหญ่แบบท่ี

ได้เป็นแบบ 2 มิติท่ีมาในรูปแบบ CAD  หรือพิมพ์เขียว) ผู้ รับจ้างก่อสร้างจะน าแบบมาพฒันา

แบบจ าลองขึน้ใหม่ทัง้หมดเพื่อตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบ จากนัน้พิจารณาว่าโครงสร้างมี

ความซบัซ้อนมากหรือไม่ หากมีความซบัซ้อนมากจะท าการพฒันาแบบจ าลองให้มีความละเอียดท่ี

เพียงพอในการท าขัน้ตอนการก่อสร้างเชิงเทคนิค (technical construction) เพราะต้องท า

รายละเอียดการก่อสร้างสง่แกเ่จ้าของโครงการ อีกทัง้น าแบบจ าลองท่ีพฒันามาเพื่อใช้หาปริมาณ

ของวสัดุคร่าว ๆ  และเม่ือการประกวดราคาเสร็จสิน้ลงทางเจ้าของโครงการอาจมีการระบุใน

สญัญาให้ผู้ รับจ้างก่อสร้างพฒันาแบบจ าลองเสมือนสิ่งก่อสร้างจริง (As-built model) สง่หลงัการ

ก่อสร้างเสร็จสิน้  

ท่ีปรึกษาโครงการ (CM) 

ในปัจจุบนับริษัทท่ีปรึกษาโครงการท่ีน า BIM เข้ามาใช้นัน้น้อยมาก เพราะต่างคิดว่าไม่มี

ประโยชน์ตอ่การท างานในฐานะท่ีปรึกษาโครงการ จากการสมัภาษณ์บริษัทท่ีปรึกษาโครงการ 1 

และ ท่ีปรึกษาโครงการ 2 ท าให้พบวา่บทบาทหน้าที่ของท่ีปรึกษาโครงการในช่วงออกแบบแตกต่าง

กนัมากทัง้นีข้ึน้อยูก่บัประสบการณ์หรือความรู้เร่ือง BIM ของแตล่ะบริษัท ท่ีปรึกษาโครงการ 1 นัน้

มีแผนก BIM ภายในบริษัทเพราะนอกจากบริษัทนีรั้บเป็นท่ีปรึกษาโครงการแล้วยงัรับจ้างก่อสร้าง

อีกด้วย การใช้แนวคิด BIM นัน้ใช้เฉพาะกบัโครงการท่ีมีความซบัซ้อนในการก่อสร้างมาก น าแบบ

จากผู้ ออกแบบมาส่งให้มาทางแผนก BIM ภายในบริษัทเพื่อพัฒนาแบบจ าลอง และท าการ

ตรวจสอบการชนกันของวัตถุ หากพบปัญหาจะท าการบันทึกแบบท่ีมีปัญหาและส่งกลบัไปให้

ผู้ ออกแบบแก้ไข การพัฒนาแบบจ าลองมีวัตถุประสงค์หลักคือการท าแบบก่อสร้าง (shop 

drawing) สว่นท่ีปรึกษาโครงการ 2 มีบทบาทในช่วงการออกแบบแคเ่พียงการเข้าประชุมแก้ไขแบบ
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เพื่อท าการบนัทกึปัญหาที่เกิดขึน้ และอธิบายว่าในการแก้ไขแบบนีก้ระทบต่อการก่อสร้างอย่างไร 

หรือการแก้ไขนีท้ าให้การก่อสร้างเป็นไปได้หรือไม่ 

(2)     วิธีการสือ่สาร หรือแลกเปลีย่นสารสนเทศ (information exchange) 
การแลกเปลี่ยนสารสนเทศของแต่ละฝ่ายนัน้ยังคงใช้วิ ธีแบบเดิมอยู่นัน้ก็คือ การ

แลกเปลี่ยนทางออนไลน์ทั่วไปไม่มีการสอบถามหรือหารือเร่ืองออกแบบตามเวลาออกแบบจริง 

(real-time sharing) และไม่มีการจัดท าฐานข้อมูลกลางหรือแบบจ าลองกลางเพื่อให้ทุกฝ่าย
สามารถเข้าถึงสารสนเทศทกุตวัได้ตลอดเวลา แตจ่ะเห็นแบบจ าลองร่วมกนัในช่วงการประชุมแก้ไข

แบบเทา่นัน้  

(3)     ผลลพัธ์ (deliverables, Outcome) 

ในช่วงออกแบบผลลพัธ์ท่ีได้สว่นใหญ่ยงัคงรูปแบบเดิม แต่จะมีแบบจ าลอง BIM เพิ่มเข้า

มาตามท่ีเจ้าของโครงการระบุไว้ในสญัญา แต่หากเจ้าของโครงการต้องการสง่มอบแบบจ าลอง

ให้แก่ผู้ รับจ้างก่อสร้าง ทางเจ้าของโครงการต้องท าการตกลงหรือระบุในสญัญาว่าผู้ออกแบบต้อง

ท าการสง่มอบแบบจ าลองตอ่ให้แก่ผู้ รับจ้างก่อสร้าง เพราะผู้ออกแบบถือวา่แบบจ าลองเป็นลขิสทิธ์ิ

งานของทางผู้ออกแบบ ฉะนัน้หากต้องการมอบแบบจ าลองนีใ้ห้แก่ผู้ รับจ้างก่อสร้าง ทางเจ้าของ

โครงการต้องมีการเพิ่มคา่ใช้จ่ายในการจดัท าแบบจ าลอง 

ในสว่นของระดบัความละเอียดของแบบลองนัน้ขึน้อยูก่ับมูลค่าของสิ่งก่อสร้าง และความ

ซบัซ้อนในการก่อสร้าง หรือขึน้อยูก่บัเจ้าของโครงการท่ีระบุในสญัญา จากการสมัภาษณ์พบว่าทุก

บริษัทระบุความละเอียดของงานตามหน่วยงาน AIA (2008) เป็นหลกั มีรายละเอียดโดยรวมดงันี ้

หากเป็นสิง่ก่อสร้างทัว่ไปใช้ LOD 100 ในช่วงก่อนการออกแบบ LOD 200 ในช่วงออกแบบ และใช้ 

LOD 300 ในช่วงการก่อสร้าง ถึงแม้จะบอกว่าใช้ LOD เท่าไรในช่วงใดก็ยงัมีการประยุกต์ระดบั

รายละเอียดเองเพื่อให้สอดคล้องกบัการใช้งาน ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 1 ได้กลา่วถึงระดบัความละเอียด

ขององค์ประกอบแบบจ าลองไว้ว่าการพฒันาความละเอียดในแบบจ าลองนัน้ต้องค านึงถึงการใช้

ประโยชน์ในช่วงนัน้ ๆ  ว่ามีความจ าเป็นมากน้อยเพียงใด คุ้มค่ากับเวลาและค่าใช้จ่ายท่ีเสียไป

หรือไม่ 
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แบบจ าลองงานโครงสร้าง ไม่นิยมวาดเหล็กเสริมใสใ่นแบบจ าลอง เพราะการวาดเหล็ก

เสริมในแบบจ าลองท าให้โปรแกรมท างานช้าลง และการท างานในปัจจุบนัยงัมีการใช้แบบ 2 มิติใน

การท าแบบก่อสร้างอยู่จึงไม่ควรเสียเวลาท างานท่ีซ า้ซ้อนกัน ด้านงานโครงสร้างเหล็กจะไม่ลง

รายละเอียดไปถึงตะปู น๊อต หรือรอยเช่ือม  แบบจ าลองงานระบบสว่นใหญ่วาดเพียงท่อน า้ดีน า้

เสยี ไฟเตือนภยั เพราะสายไฟสามารถเดินให้หลบกับงานระบบอ่ืน ๆ  ท่ีหน้างานจึงไม่วาดสายไฟ

เพื่อประหยดัเวลา ในสว่นของแบบจ าลองสถาปัตยกรรมเคร่ืองเรือนหรือครุภณัฑ์ในสิง่ก่อสร้างไม่มี

การระบุลงไปในแบบจ าลอง แตห่ากสิง่ก่อสร้างที่มีความซบัซ้อนมากแบบจ าลองอาจมีการใสเ่หล็ก

เสริมเพื่อตรวจสอบเร่ืองการก่อสร้าง 

จากการสมัภาษณ์และการสงัเกตการณ์ในโครงการก่อสร้างท่ีมีการน า BIM มาใช้ใน

กระบวนการออกแบบ สามารถสรุปรูปแบบของกระบวนการออกแบบท่ีออกมาโดยใช้แผนภาพ 

BPMN ดงัในภาพท่ี 4.8  กระบวนการออกแบบนีใ้ช้ประเภทการจัดจ้างแบบ Design Bid Build 

และกระบวนการนีเ้ป็นเพียงตวัอยา่งหนึง่เทา่นัน้เน่ืองจากแตล่ะโครงการมีรูปแบบ และรายละเอียด

ของกระบวนการท่ีแตกต่างกันออกไป  รูปแบบท่ีเป็นท่ีนิยมในปัจจุบันคือ ในช่วงออกแบบ

ผู้ออกแบบท างานในรูปแบบเดิม ผลิตแบบ 2 มิติแล้วส่งแบบนีต้่อให้ผู้พัฒนาแบบจ าลองหรือท่ี

เรียกวา่ BIM Modeler พฒันาแบบจ าลอง BIM ตอ่ไป จากนัน้ท าการตรวจสอบการชนกันของวตัถุ

ในระหวา่งนีห้ากเกิดปัญหาเก่ียวกับแบบ จะท าการนดัประชุมระหว่างผู้ออกแบบเพื่อแก้ปัญหาท่ี

เกิดขึน้ การตรวจสอบการชนกนัของวถัตใุนช่วงออกแบบเลือกชิน้สว่นท่ีมีปัญหามากเป็นหลกัเช่น 

ท่อและโครงสร้างหลกัของอาคาร ในขัน้ตอนการตรวจสอบการชนกันของวตัถุนัน้เป็นหน้าท่ีของ

ผู้ออกแบบฝ่ายใดฝ่ายหนึง่ หรือตวัแทนของเจ้าของโครงการ สว่นขัน้ตอนในการประมาณราคาควร

ท าอย่างละเอียดในช่วงท่ีแบบจ าลองมีการตรวจสอบเสร็จสิน้แล้วเพื่อให้ได้ข้อมูลท่ีถูกต้องท่ีสุด 

กระบวนการในลกัษณะนีก็้ยงัมีปัญหาเกิดขึน้ในระหวา่งการท างานโดยเกิดปัญหาดงันี ้

ปัญหาที่เกิดขึน้ในขัน้ตอนลกัษณะนี ้ 
(1)  ผู้ ออกแบบไม่แก้ไขแบบจ าลองตามท่ีตกลงไว้ในการประชุมครัง้ก่อน และไม่มีการ

ตรวจสอบความถกูต้องของแบบจ าลองก่อนสง่งาน 

(2)  ผู้ออกแบบไม่สง่แบบจ าลองท่ีปรับแก้แล้วให้แก่ทุกฝ่ายจึงท าให้เกิดความเข้าใจใน

แบบท่ีไม่ตรงกนั 
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(3)  สืบเน่ืองจากข้อ 2 ท าให้แต่ละฝ่ายไม่สามารถตรวจสอบแบบจ าลองของระบบอ่ืน  ๆ 

ได้ องค์ประกอบบางชนิดในแบบจ าลองไม่สามารถระบุวา่เป็นความรับผิดชอบของใคร ยกตวัอยา่ง

เช่น ในโครงการหนึง่ในแบบจ าลองไม่มีบอ่หนว่งน า้เพราะวิศวกรงานโครงสร้างและงานระบบต่าง

ฝ่ายตา่งคิดวา่เป็นหน้าที่อีกฝ่าย  

(4)  ผู้ออกแบบไม่ได้พฒันาแบบจ าลองด้วยตนเอง บางครัง้แบบจ าลองท่ีผู้พฒันาแบบ

พัฒนาขึน้ไม่ได้เป็นแบบท่ีผู้ ออกแบบต้องการ และข้อมูลการแก้ไขแบบจ าลองตกหล่นเพราะ

ผู้ออกแบบไปสือ่สารผิดพลาดแก่ผู้พฒันาแบบจ าลอง 

(5)  การพฒันาแบบจ าลองบางครัง้ไม่ตรงตามหลกัก่อสร้างจริงเม่ือน าแบบจ าลองไปถอด

ปริมาณจึงเกิดความคลาดเคลือ่น ควรมีการก าหนดแนวทางการพฒันาแบบจ าลองท่ีถกูต้องเพื่อให้

แบบจ าลองใช้ประโยชน์ได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

 

 ปัญหาที่พบเมื่อมีการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 4.3

จากการสมัภาษณ์พบวา่ทกุฝ่ายมองวา่การน า BIM มาใช้นัน้สามารถแก้ปัญหาต่าง ๆ  ท่ี

เกิดขึน้ได้ แตเ่กิดค าถามตามมาวา่เพราะเหตใุดการน าแนวคิดนีม้าใช้ถึงยงัไม่เป็นท่ีนิยมแพร่หลาย

ในอุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศไทย แนวคิดนีเ้หมาะกับโครงการก่อสร้างทุกประเภทหรือไม่ 

คา่ใช้จ่ายท่ีเสยีไปนัน้คุ้มคา่หรือไม่ รวมไปถึงการน าแนวคิดนีม้าใช้นัน้ต้องเตรียมพร้อมอย่างไร มี

ข้อดีข้อเสียอย่างไรบ้าง ในบทนีก้ลา่วถึงปัญหาท่ีผู้ ให้สมัภาษณ์มองว่าเป็นปัญหาหลกัหากมีการ

น ามาประยุกต์ใช้ในโครงการก่อสร้างจริง หรือเป็นปัญหาท่ีพบเจอจากประสบการณ์การท างาน

โดยตรง จากการสมัภาษณ์สามารถสรุปปัญหาออกเป็น 3  ด้าน คือ ด้านบุคคลหรือฝ่ายท่ี

เก่ียวข้อง ด้านกระบวนการท างานหรือเทคนิคการท างาน และด้านทรัพยากร มีรายละเอียดดงันี ้

 ปัญหาทางด้านบุคลากรฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง 4.3.1
เม่ือน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง ปัญหาท่ีพบเป็นอันดบัแรก และถือว่าเป็นปัญหาหลกัคือ 

ปัญหาด้านบุคลากร มองทัง้ภายในและภายนอกบริษัทท่ีมีสว่นเก่ียวข้องกบัโครงการ ปัญหาด้านนี ้

ถือว่าเป็นปัญหาหลกัของการน าแนวคิดนีม้าใช้ เพราะบุคลากร คือสิ่งส าคัญท่ีขบัเคลื่อนให้การ

ด าเนินงานประสบผลส าเร็จ  
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ปัญหาสว่นใหญ่ท่ีพบ คือการต่อต้านไม่ยอมปฏิบติัตาม เน่ืองจากกลวัการเปลี่ยนแปลง 

และกลวัวา่จะเป็นการเพิ่มภาระให้ตนเองอีกทัง้ยงัไม่ เห็นประโยชน์จากการน าแนวคิด BIM มาใช้ 

เพื่อให้เห็นภาพมากยิ่งขึน้ จึงขอยกตวัอยา่งปัญหาในลกัษณะนีใ้นยอ่หน้าถดัไป 

ในปัจจุบนักระบวนการตรวจสอบความถูกต้องของแบบนัน้อยู่ในช่วงเตรียมแบบก่อสร้าง 

ทัง้การตรวจสอบการชนกันของวัตถุในแต่ระบบ และการจัดท าแบบอย่างละเอียดเพื่อใช้ในการ

ก่อสร้างจริง (shop drawing) ภาระงานนีจ้ะตกอยู่ท่ีผู้ รับจ้างก่อสร้าง แต่ตามแนวคิด BIM ใน

กระบวนการตรวจสอบความถูกต้องของแบบนัน้ควรอยู่ในช่วงการออกแบบอย่างละเอียด 

(detailed design) แบบควรเสร็จสมบูรณ์ไม่มีการตกหลน่ของแบบ และมีการตรวจสอบการชนกัน

ของวตัถใุนแตร่ะบบเบือ้งต้น ดงัในภาพท่ี 4.10 แสดงถึงการย้ายภาระงานมาในช่วงออกแบบแทน

ช่วงการจดัเตรียมเอกสารเพื่องานก่อสร้างจริง จึงท าให้ภาระหน้าท่ีการตรวจสอบแก้ไขแบบตกอยู่

กบัผู้ออกแบบ ตามหลกัแล้วผู้ออกแบบจะรู้จักแบบของตวัเองดีท่ีสดุ จึงท าให้ผู้ออกแบบอาจมอง

ว่าตนเองมีภาระงานเพิ่มขึน้ประโยชน์สว่นใหญ่ตกไปท่ีผู้ รับจ้างก่อสร้าง สง่ผลให้ผู้ออกแบบบาง

ท่านไม่กระตือรือร้นจะเปลี่ยนแปลงกระบวนการท างานเน่ืองจากยังไม่เห็นประโยชน์ในการ

เปลีย่นแปลงนี ้ 

ปัญหาอีกเร่ืองท่ีพบ คือ ปัญหาของลิขสิทธ์ิแบบจ าลอง และสารสนเทศ เน่ืองจากใน

ปัจจุบันผู้ ออกแบบจะถือว่าแบบจ าลองนัน้เป็นลิขสิทธ์ิของตนในการมอบแบบให้แก่ผู้ รับจ้าง

ก่อสร้างนัน้จะให้เป็นเพียงพิมพ์เขียวเทา่นัน้ แตถ้่าเจ้าของโครงการเป็นผู้ลงทุน หรือเพิ่มค่าใช้จ่าย

เพื่อให้ได้แบบจ าลองสามมิติ กรรมสิทธ์ิก็ควรจะตกเป็นของเจ้าของโครงการ เจ้าของโครงการ

สามารถมอบแบบจ าลองนีใ้ห้แก่ผู้ รับจ้างก่อสร้างได้ใช้ประโยชน์ต่อไปได้ เพราะฉะนัน้เจ้าของ

โครงการควรจะระบุลงในสญัญาถึงลขิสทิธ์ิในการครอบครองแบบจ าลอง รวมไปภึงระบุหน้าท่ีและ

ความรับผิดชอบชดัเจน 

 ปัญหาด้านกระบวนการ หรือเทคนิคการท างาน 4.3.2
เม่ือเร่ิมด าเนินงานแล้วปัญหาด้านตอ่มา คือ ด้านกระบวนการหรือเทคนิคการท างาน จาก

การศกึษาในการน าแนวคิดนีม้าใช้ไม่ใช่เพียงการเปลีย่นแปลงทางด้านซอฟต์แวร์เทา่นัน้ยงัเป็นการ

เปลีย่นแปลงทางด้านกระบวนการท างานอีกด้วย จึงท าให้เกิดค าถามถึงรูปแบบการท างานต่าง ๆ  
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วา่ใครต้องท าอะไร ท าอยา่งไร ขอบเขตในการท าเป็นอย่างไร ถ้าหากไม่มีการระบุสว่นนีใ้ห้ชัดเจน

อาจจะท าให้งานมีข้อผิดพลาดและไม่มีประสทิธิภาพได้  

ค าถามท่ีพบเห็นก่อนการด าเนินงานคือ 

(1) ใครมีหน้าที่รับผิดชอบในสว่นงานท่ีเพิ่มหรือเปลี่ยนแปลง  

(2) ควรมีคนกลางเพื่อรวบรวมและดแูลจดัการสารสนเทศหรือไม่  

(3) หากต้องการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ควรเร่ิมตัง้แตช่่วงใดจึงเหมาะสม ควรเร่ิม

ตัง้แตเ่ร่ิมต้นโครงการเลยไหม หรือเร่ิมในช่วงแรกในการออกแบบ (conceptual design)  

(4) การจดัเก็บข้อมลูหรือสารสนเทศแต่ละตวัควรจดัเก็บช่วงใดจึงจะเหมาะสมท่ีสดุ 

(5) ควรใสข้่อมลูหรือสารสนเทศมากเทา่ใดถึงจะเหมาะสมตอ่การใช้งาน 

(6) การแลกเปลีย่นสารสนเทศของแตล่ะฝ่ายควรเป็นรูปแบบใด 

 ปัญหาด้านทรัพยากร 4.3.3

 ทรัพยากร คือ อุปกรณ์ตา่ง ๆ  เช่น ฮาร์ดแวร์ ซอฟต์แวร์ ระบบเครือข่าย (server network) 

รวมไปถึงคา่ใช้จ่ายในการพฒันาบุคลากรให้มีความพร้อมในการท างาน ปัญหาหลกัในด้านนีคื้อ 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานท่ีเพิ่มขึน้มา เพราะการน าแนวคิดนีม้าใช้นัน้ต้องมีการเปลี่ยนทัง้

ฮาร์ดแวร์และซอฟต์แวร์ จึงเกิดค าถามตามมาว่าควรมีการกระจายค่าใช้จ่ายสว่นนีแ้ก่ทุกฝ่าย

หรือไม่ และค่าใช้จ่ายในสว่นนีคุ้้มค่าหรือไม่ อีกปัญหาหนึ่ง คือทรัพยาการท่ีมีอยู่มีประสิทธิภาพ

เพียงพอส าหรับการด าเนินงานได้หรือไม่ 

ปัญหารองลงมา คือ ค่าใช้จ่ายในการฝึกอบรมและพัฒนาบุคลากร การประยุกต์ใช้

เทคโนโลยีใหม่นัน้มีค่าใช้จ่ายสูงเน่ืองจากต้องมีการเรียนรู้การใช้งานเทคโนโลยีใหม่รวมไปถึง

เรียนรู้การเปลีย่นแปลงกระบวนการท างาน สว่นใหญ่แล้วผู้ รับจ้างก่อสร้างหลกันัน้ไม่เต็มใจลงทุน

ในสว่นนี ้เน่ืองจากยงัไม่เข้าใจถึงประโยขน์ท่ีได้รับจากการลงทุน เจ้าของโครงการควรสนบัสนุน

คา่ใช้จ่ายในการฝึกอบรม หรือมีการจดัฝึกอบรมให้ เพราะในปัจจุบนัเจ้าของโครงการสว่นใหญ่จะ

เข้าใจถึงประโยชน์ระยะยาวจากแนวคิดนี ้ประโยชน์ท่ีได้รับนัน้ไม่ว่าจะเป็นการเพิ่มศกัยภาพ และ

การเพิ่มคณุภาพในการผลติ หรือการเพิ่มประสทิธิภาพในการบริหารสินทรัพย์ท่ีมีผลตอบแทนท่ีสงู

กวา่คา่ใช้ท่ีเสยีไป 



102 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
  ปัญหาในด้านต่าง ๆ  ท่ีระบุในหัวข้อนีเ้ป็นเพียงบางส่วนเท่านัน้ จากการ

สมัภาษณ์นัน้ปัญหาท่ีถูกกล่าวถึงเป็นอันดับต้น ๆ  คือเร่ืองบุคลากร เพราะบุคลากรนัน้เป็น

องค์ประกอบส าคญัท่ีสดุในการด าเนินงานให้ประสบผลส าเร็จ และบุคลากรเป็นปัญหาท่ีแก้ยาก

ท่ีสุด หากใช้การบงัคับให้ท าตามค าสัง่ งานท่ีได้อาจจะไม่มีประสิทธิภาพ แต่หากปลอ่ยไปการ

เปลีย่นแปลงจะไม่มีทางเกิดขึน้ ทางแก้ท่ีงา่ยท่ีสดุ คือ การให้ความรู้ท่ีท าให้บุคลากรทุกท่านพึงเห็น

ประโยชน์จากการเปลีย่นแปลงครัง้นี ้สว่นปัญหาในด้านกระบวนการท างานนัน้ควรจะมีการจัดท า

คูมื่อหรือแนวทางที่ช่วยในการน าแนวคิด BIM มาใช้ 

 

 บทวิเคราะห์ความแตกต่างของกระบวนการออกแบบอาคารที่มีการน า BIM มาใช้ 4.4

 จากการวิเคราะห์กระบวนการออกแบบท่ีมีการน า BIM มาใช้ในทางทฤษฎี และใน

โครงการก่อสร้างปัจจุบนัพบวา่มีรูปแบบ และรายละเอียดแตกต่างกันมากไม่ว่าจะในด้านขัน้ตอน

การท างาน หน้าที่ความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย รูปแบบการติดตอ่สือ่สาร แลกเปลี่ยนสารสนเทศ 

รวมไปถึงผลลพัธ์ในแต่ละช่วงเวลาของโครงการก่อสร้าง ความแตกต่างนีไ้ม่ได้เกิดขึน้ระหว่าง

ภาพท่ี 4.10 แผนภาพแสดงการเปลีย่นแปลงของคา่ใช้จ่ายและภาระงานเม่ือน าแนวคิด 
BIM มาประยกุต์ใช้ (Strafaci, 2008) 
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ทฤษฎีกบัการปฏิบติัจริงเทา่นัน้ แตเ่กิดขึน้ระหวา่งแตล่ะโครงการก่อสร้างที่มีการปฏิบติัจริงอีกด้วย

ถึงแม้เป็นโครงการก่อสร้างของบริษัทเดียวกันรายละเอียดของกระบวนการท างานยังมีความ

แตกตา่งกนั จึงท าให้เกิดข้อสงสยัวา่เพราะเหตหุรือปัจจยัใดท่ีท าให้เกิดความแตกตา่งขึน้  

 ปัจจัยหลกัท่ีได้จากการสงัเกตการณ์ในการโครงการก่อสร้างคือ (1) สญัญาหรือรูปแบบ

การจัดจ้าง (2) วัตถุประสงค์การใช้งาน (3) ลกัษณะของสิ่งก่อสร้าง หรือความซับซ้อนของ

สิง่ก่อสร้าง (4) ทรัพยากรในด้านตา่ง ๆ  เช่น บุคลากร ฮาร์ดแวร์ ซอฟท์แวร์  ปัจจัยแต่ละตวัสง่ผล

ตอ่ลกัษณะของกระบวนการแตกตา่งกนัออกไป สามารถอธิบายความเก่ียวข้องได้ดงันี ้

(1)  สญัญาหรือรูปแบบการจดัจ้าง  

 สญัญาแต่ละประเภทท าให้ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการนัน้

แตกตา่งกนัออกไปรวมไปถึงขัน้ตอนในการท างานมีล าดบัท่ีแตกต่างออกไป อย่างในหวัข้อท่ี 5.2 

ได้มีการอธิบายขัน้ตอนท่ีแตกต่างกันของการจัดจ้าง 2 ประเภทคือ การจัดจ้างแบบ Design Bid 

Build  และการจดัจ้างแบบ Design Build 

(2) วตัถปุระสงค์การใช้งาน 

เป้าหมาย และวตัถปุระสงค์ในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM นัน้แบ่งวถัตุประสงค์ออกเป็น 

2 แบบคือ เป้าหมายและวตัถุประสงค์ของบริษัทหรือหน่วยงาน และเป้าหมายและวตัถุประสงค์

ของทกุฝ่ายม่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง แต่ละบริษัทนัน้มีวตัถุประสงค์ท่ีแตกต่างกันดงัท่ี

แสดงในตารางท่ี 4.5 บริษัทประเภทพฒันาโครงการนัน้มุ่งเน้นไปท่ีการควบคุมงบประมาณในการ

ก่อสร้าง (improve budget control) หรือการพฒันาระบบในการดูแลอาคาร (improve facility 

data after building turnover) วตัถปุระสงค์สง่ผลตอ่การเลือก BIM Use มาใช้ว่าควรน าตวัใดมา

ใช้ในช่วงเวลาใดในโครงการก่อสร้าง 

(3)  ลกัษณะของสิง่ก่อสร้าง หรือความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง  

ลกัษณะของสิง่ก่อสร้าง หรือความซบัซ้อนของสิ่งก่อสร้างสง่ผลต่อรูปแบบของผลลพัธ์ถ้า

เป็นโครงการท่ีมีความซบัซ้อนมากจ าเป็นท่ีต้องลงรายละเอียดในแบบจ าลองให้ละเอียดมากยิ่งขึน้

เพื่อช่วยลดข้อผิดพลาดระหว่างการท างาน หรือสิ่งก่อสร้างท่ีเป็นศูนย์การค้าหรือตึกท่ีต้องการ
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บริหารอาคารตลอดเวลาอาจต้องมีการเพิ่มรายละเอียดในแบบจ าลองในด้านการดูแลรักษาหรือ

การบริหารเช่าพืน้ท่ีเพื่อให้การท างานในช่วงดแูลบริหารอาคารสะดวกยิ่งขึน้ 

(4)  ทรัพยากรเช่น บุคลากร ฮาร์ดแวร์ และซอฟต์แวร์ 

ทรัพยากรนีส้ง่ผลต่อกระบวนการท างานเช่นกัน ทรัพยากรท่ีกลา่วถึงนีเ้ป็นทรัพยากรท่ีมี

อยูใ่นปัจจุบนัเพราะบางครัง้ในบริษัทยงัไม่แน่ใจในการท างานของแนวคิด BIM อาจยงัไม่พร้อมท่ี

จะลงทุนกับการเปลี่ยนแปลงทรัพยากรทุกด้านพร้อมกัน จึงอาจต้องการกระบวนการท างานท่ี

สอดคล้องกบัทรัพยากรที่มีอยู ่ยกตวัอยา่งเช่น หากบุคลากรท่ีมีในหนว่ยงานยงัไม่มีความพร้อมใน

การเปลีย่นแปลงกระบวนการท างานอาจจะมีการจ้างบริษัทภายนอก (outsource) มาด าเนินการ

ในท่ีมีการด าเนินงานแทนบุคลากรในบริษัท   

ปัจจยัท่ีได้กลา่วมาเป็นเพียงปัจจัยเบือ้งต้นท่ีได้จากการสงัเกตจากการเก็บข้อมูลเท่านัน้ 

อาจมีปัจจัยท่ีมาจากองค์กร หรือปัจจัยจากโครงการท่ีแอบแฝงอยู่ในกระบวนการท างานอีก

เพราะฉะนัน้ในบทตอ่ไป ท าการศกึษาลงรายละเอียดเก่ียวกบัปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่รูปแบบกระบวนการ

ท างานให้มากยิ่งขึน้ จากการสมัภาษณ์ยงัพบข้อสงัเกตท่ีน่าสนใจอีกอย่างคือ  ถึงแม้จะมีการใช้ 

BIM Use ท่ีเหมือนกัน แต่รายละเอียดของแบบจ าลอง หรือกระบวนการท างานกลบัมีความ

แตกตา่งกนั อยา่งที่กลา่วไว้เบือ้งต้นวา่ความแตกต่างท่ีเกิดขึน้นัน้มีสาเหตุท่ีเกิดจากหลายปัจจัยท่ี

ท าให้เกิดระดบัในการใช้งาน ยกตวัอย่างเช่น บางโครงการใช้การประมาณราคาแค่เพียงคร่าว ๆ  

เป็นแคจ่ านวนคอนกรีตแตอี่กโครงการกลบัใช้เพื่อประมาณราคาเหมือนกนัแตว่า่ถอดปริมาณไปถึง

เหล็กเสริม หรืออีกกรณีหนึ่งเก่ียวกับใช้การตรวจสอบการชนกันของวัตถุบางโครงการใช้เพื่อ

ตรวจสอบการชนของทอ่งานระบบกบัโครงสร้างเฉพาะสว่นของคอนกรีตเป็นหลกั แต่อีกโครงการมี

การตรวจสอบการชนกนัไปถึงเหลก็เสริมในโครงสร้าง ซึง่รายละเอียดจะกลา่วในบทตอ่ไป 

 สรุปท้ายบท 4.5

เนือ้หาในบทนีก้ลา่วถึงการวิเคราะห์กระบวนการออกแบบท่ีมีการน าแนวคิด BIM มาใช้ทัง้

ท่ีศึกษาจากมาตรฐานและคู่มือจากต่างประเทศ และจากการสมัภาษณ์หรือเข้าไปสงัเกตการณ์

จากโครงการก่อสร้างในปัจจุบนั ก่อนท าการวิเคราะห์รูปแบบและรายละเอียดของกระบวนการ

ออกแบบได้ท าการวิเคราะห์การใช้ประโยชน์ BIM (BIM Use) ก่อน เพราะ BIM Use สง่ผลต่อ
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รูปแบบของกระบวนการออกแบบ รายละเอียดของกระบวนการท่ีใช้ในการวิเคราะห์จากบทนีคื้อ 

ขัน้ตอนการท างาน (work flow) วิธีการสื่อสารและแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (information 

exchange) และผลพัธ์ในแตช่่วงเวลาของโครงการก่อสร้าง (outcome, deliverables)  

หลงัจากท าการศึกษาและวิเคราะห์พบว่า รูปแบบของกระบวนการออกแบบมีความ

แตกตา่งกนัไม่มากก็น้อยในแตล่ะโครงการ ความแตกตา่งนีอ้าจเรียกแบบวา่ ระดบัของการน า BIM 

ไปใช้งาน  (level of BIM implementation, LOI) การเลือกใช้แต่ละระดบันัน้ขึน้อยู่กับปัจจัยท่ี

เก่ียวข้องไม่วา่จะเป็นปัจจยัขององค์กรหรือปัจจยัภายในโครงการก่อสร้าง ปัจจัยเบือ้งต้นท่ีได้จาก

การสมัภาษณ์นัน้มี 4  ปัจจยัได้แก่ (1) สญัญาหรือลกัษณะการจดัจ้าง (2) วตัถปุระสงค์การใช้งาน 

(3) ลกัษณะของสิ่งก่อสร้าง หรือความซบัซ้อนของสิ่งก่อสร้าง (4) ทรัพยากรในด้านต่าง ๆ  เช่น 

บุคลากร ฮาร์ดแวร์ ซอฟท์แวร์  ปัจจัยแต่ละตวัสง่ผลต่อรูปแบบกระบวนการออกแบบแตกต่างกัน

ออกไป 

จากการเก็บข้อมูลในครัง้นีพ้บประเด็นท่ีน่าสนใจอีกหนึ่งประเด็นคือ การวางแผนเพื่อน า 

BIM ไปใช้งาน ให้เหมาะสมส าหรับแต่ละโครงการ การวางแผนนีค้วรค านึงถึงปัจจัยหลกัท่ี

เก่ียวข้องในโครงการเพื่อช่วยในการตดัสนิใจว่าระดบัในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM หน้าท่ีในการ

วางแผนควรมีการประชุมหารือกนักบัทกุฝ่ายท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการ แต่แกนน าหลกัควรเป็น

ผู้ รับจ้างก่อสร้าง หรือผู้ ท่ีควบคุมดูแลงาน ในการวางแผนงานนีร้วมไปถึงการจัดท าคู่มือเพื่อใช้

ก าหนดวา่ใครมีหน้าที่ท าอะไร ท าในช่วงใด รายละเอียดแต่ละขัน้ตอนเป็นอย่างไร รายละเอียดใน

แบบจ าลองแตล่ะช่วงเป็นอยา่งไร รวมไปถึงข้อก าหนดตา่ง ๆ  ท่ีช่วยให้แต่ละฝ่ายท างานได้อย่างมี

ประสทิธิภาพ 
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  บทที่ 5
การพัฒนากรอบในการน า BIM มาใช้  

 บทนีน้ าเสนอการวางแผนในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างว่าควรมี

องค์ประกอบอะไรบ้าง การวางแผนนีจ้ะถูกอธิบายด้วยกรอบ (framework) ท่ีสามารถน าไป

ประยกุต์ใช้กบัโครงการก่อสร้างตา่ง ๆ  การพฒันากรอบนีจ้ะต้องพิจารณาปัจจัยหรือองค์ประกอบ

ท่ีมีสว่นในการวางแผนการใช้ BIM ในโครงการ  นอกจากนีจ้ะมีการจ าแนกระดบัในการปฏิบติัตาม

แนวคิด BIM เพื่อให้งา่ยตอ่การน าแนวคิดนีไ้ปใช้โครงการตา่ง ๆ   

 เนือ้หาในบทนีป้ระกอบด้วย (1) กรอบการน า BIM ไปใช้งาน (BIM implementation 

framework) (2) องค์ประกอบท่ีจ าเป็นของการพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้  (3) ขัน้ตอนใน

การพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้ (4) การตรวจสอบความถกูต้องของกรอบท่ีพฒันาขึน้ 

 กรอบการน า BIM ไปใช้งาน (BIM implementation framework) 5.1

การพฒันากรอบการน า BIM ไปใช้งาน เร่ิมจากการก าหนดวตัถุประสงค์และขอบเขตการ

ใช้งานของกรอบอยา่งชดัเจน เพื่อให้การพฒันากรอบเป็นไปตามแนวทางที่เหมาะสม จากนัน้จึงท า

การพฒันาองค์ประกอบภายในกรอบเป็นขัน้ตอนตอ่ไป  

วตัถปุระสงค์ของกรอบกรอบการน า BIM ไปใช้งาน 

วตัถปุระสงค์ของกรอบท่ีท าการพฒันาขึน้มานีจ้ะมีความแตกต่างกับคู่มือวางแผนการใช้

แนวคิด BIM ส าหรับผู้ รับจ้าง (BIM planning guide for facility owners guide) ท่ีได้ท าการ

วิเคราะห์มา โดยวตัถปุระสงค์ของ BIM planning guide for facility owners guide นัน้มุ่งเน้นเพื่อ

ช่วยให้องค์กรมีความพร้อมในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ซึ่งแตกต่างกับวตัถุประสงค์ของกรอบ

การน า BIM ไปใช้งาน เพราะกรอบนีมุ้่งเน้นไปท่ีการก าหนดระดบัในการน า BIM ไปใช้งานท่ีชดัเจน 

โดยมีวตัถปุระสงค์หลกัดงันี ้

(1) เพื่อใช้ในการวางแผนในการเร่ิมต้นท างานในโครงการก่อสร้างท่ีมีการน า BIM มา

ใช้ (เสมือนการก าหนดระดบัในการน า BIM ไปใช้งานท่ีชดัเจน)  
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(2) เพื่อช่วยในการพัฒนาคู่มือการน า BIM ไปใช้งานท่ีเหมาะสมส าหรับแต่ละ

โครงการก่อสร้าง 

ขอบเขตของกรอบการน า BIM ไปใช้งาน 
อย่างท่ีได้กลา่วไปเบือ้งต้นว่ากรอบนีจ้ัดท าขึน้เพื่อช่วยแนะน าการน า BIM ไปใช้งานใน

โครงการก่อสร้างอยา่งเหมาะสม และกรอบนีไ้ม่ได้ท าขึน้เพื่อประเมิน หรือจัดเตรียมความพร้อมใน

การเปลีย่นกระบวนการท างานท่ีใช้แนวคิด BIM ขององค์กร หรือภายในโครงการก่อสร้าง ผู้ ท่ีจะใช้

กรอบนีเ้ปรียบเสมือนวา่ได้ผ่านการปรับเปลี่ยนเชิงกลยุทธ์มาแล้ว และมีความรู้พืน้ฐานเร่ือง BIM  

ขอบเขตของกรอบนีคื้อใช้ส าหรับการวางแผนการใช้ BIM ในโครงการก่อสร้างเท่านัน้ การวางแผน

นีจ้ะกลา่วถึงขัน้ตอน ผลลพัธ์ในแตล่ะช่วงของโครงการก่อสร้าง หน้าที่และความรับผิดชอบ รวมไป

ถึงสารสนเทศท่ีมีการแลกเปลี่ยน เพื่อให้ทุกฝ่ายเข้าใจและปฏิบติัตามแผนนี ้หรือกลา่วให้เข้าใจ

งา่ยคือการวางแผนในการจดัท าคูมื่อให้เหมาะสมกบักระบวนการท างานท่ีมีการใช้แนวคิด BIM  

  

 องค์ประกอบที่จ าเป็นของการพัฒนาแนวทางการน า BIM มาใช้  5.2

องค์ประกอบนีไ้ด้พัฒนาขึน้โดยใช้การวิเคราะห์ในบทท่ี 4 และท าการศึกษาจากคู่มือท่ี

เก่ียวข้องเพิ่มเติม จากนัน้ผู้วิจัยจึงน าองค์ประกอบนีไ้ปทวนสอบ (verify) โดยสอบถามความเห็น

จากผู้ เช่ียวชาญเพื่อท าการปรับปรุงและแก้ไขให้เหมาะสมสามารถน าไปใช้ได้จริง 

ในสว่นนี ้ผู้วิจยัได้เข้าไปสอบถามผู้ เช่ียวชาญจ านวน 4 ทา่น ซึง่มีบทบาทท่ีแตกตา่งกนั  
Expert 1 คือ ท่ีปรึกษาด้าน BIM (1) 
Expert 2 คือ สถาปนิก 
Expert 3 คือ วิศวกรผู้ควบคมุงานก่อสร้าง (ผู้วา่จ้าง) และ  
Expert 4 คือ ท่ีปรึกษาด้าน BIM (2)  

ผู้ เช่ียวชาญทกุทา่นมีประสบการณ์ทางด้านการท างานโดยใช้ BIM  และมีประสบการณ์ใน
การวางแผนการน า BIM ไปใช้ในโครงการก่อสร้างจริง  

 จากการศกึษาแนวทางส าหรับวางแผนการใช้ BIM ในโครงการ (BIM project execution 

planning guide) โดย CIC (2010) และแนวทางส าหรับวางแผนการใช้ BIM เพื่อเป็นแนวทาง

ส าหรับเจ้าของสิ่งก่อสร้าง (BIM planning guide for facility owner’s guide) โดย CIC (2013) 
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พบวา่ ในการวางแผนในการเร่ิมต้นกระบวนการควรเร่ิมจากการก าหนดระดบัในน า BIM ไปใช้งาน 

ระดับขัน้นีจ้ะส่งผลต่อแผนในการด าเนินงานทัง้หมดไม่ว่าจะเป็นขัน้ตอนในการด า เนินงาน 

ลกัษณะผลลพัธ์ในแต่ละช่วง หน้าท่ีและความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย รวมไปถึงรูปแบบในการ

สื่อสารแลกเปลี่ยนสารสนเทศ ซึ่งแต่ละโครงการก่อสร้างอาจมีการก าหนดระดับท่ีแตกต่างกัน

ออกไปขึน้อยู่กับปัจจัย และลกัษณะโครงการก่อสร้าง เช่น วัตถุประสงค์และเป้าหมายในการใช้

แนวคิด BIM, ความต้องการใช้งานของผู้วา่จ้าง, ความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง และความพร้อมของ

ทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง 

 จากการวิเคราะห์กระบวนการออกแบบท่ีมีการน า BIM มาใช้ และวิเคราะห์รายละเอียดถึง

ปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่กระบวนการด าเนินงานในน า BIM มาใช้ โดยรวบรวมจากเอกสารทางวิชาการท่ี

เก่ียวข้อง ผู้ วิจัยสามารถสรุปปัจจัยทัง้หมด 11 ด้าน (ดังแสดงในตารางท่ี 5.1) และปัจจัยท่ี

เก่ียวข้องกับกระบวนการด าเนินงานสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ประเภท คือ ปัจจัยท่ีช่วยในการ

ตดัสินใจ (decision making factors) และปัจจัยท่ีมีผลต่อกระบวนการ (implementing factors) 

ปัจจยัท่ีช่วยในการตดัสนิใจจะเป็นปัจจัยท่ีส าคญัเป็นปัจจัยท่ีผู้ ใช้จะต้องก าหนด  หรือเป็นปัจจัยท่ี

สง่ผลตอ่การตดัสนิใจเลอืกระดบัในการน า BIM ไปใช้ เช่น การก าหนดวตัถุประสงค์และเป้าหมาย 

สว่นปัจจัยท่ีมีผลต่อกระบวนการ คือ ปัจจัยท่ีผู้ ใช้ไม่ได้ก าหนดหรือเลือกขึน้มาแต่เปรียบเสมือน

คณุลกัษณะของโครงการท่ีมีผลท าให้กระบวนการเกิดความเปลีย่นแปลง เช่น การจดัจ้าง ลกัษณะ

ของสิง่ก่อสร้าง ความซบัซ้อนในการก่อสร้างเป็นต้น โดยสามารถจัดหมวดหมู่ของปัจจัยทัง้ 11 ตวั

ได้ดงันี ้

ปัจจยัทีช่่วยในการตดัสินใจ (decision making factors) 
- องค์กร (organizations) 

- วตัถปุระสงค์และเป้าหมายในการประยกุต์ใช้ BIM (BIM goals & objectives) 

- ความเสีย่ง (risk associated) 

- เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ (tools)  

- ทีมงานในโครงการก่อสร้าง (project team) 
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ปัจจยัทีมี่ผลต่อกระบวนการด าเนินงาน (implementing factor) 
- ทีมงานในโครงการก่อสร้าง (project team) 

- การประยกุต์ใช้ (application)  

- เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ (tools)  

- ขัน้ตอนการท างานและสารสนเทศ (process and information) 

- รูปแบบสญัญาหรือลกัษณะการจดัจ้าง (contract) 

- มาตรฐานหรือระเบียบการ (protocol or standard)   

- ประเภทและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง (type and complexity of building) 

- การศกึษาและฝึกอบรม (education and training) 

ประเด็นส าคญัจากการวิเคราะห์ในหวัข้อนีท้ าให้พบองค์ประกอบท่ีจ าเป็นในการพฒันา
แนวทางการน า BIM มาใช้ ซึง่ประกอบไปด้วย 4 องค์ประกอบ คือ 

องค์ประกอบท่ี 1 คือ ปัจจยัท่ีช่วยในการตดัสนิใจวา่จะน า BIM มาใช้ในลกัษณะใดภายใน

โครงการ ควรใช้มากน้อยเทา่ใด หรือใช้ในขัน้ตอนใดบ้าง 

องค์ประกอบท่ี 2 คือ  ระดบัการน า BIM มาใช้ ระดบัในท่ีนีจ้ะเป็นตวัก าหนดทิศทางว่าใน

โครงการนีจ้ะด าเนินงาน BIM ออกมาในลกัษณะใด เพื่อให้ทกุฝ่ายเห็นภาพและเข้าใจตรงกนั 

องค์ประกอบท่ี 3 คือ ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง เพื่อช่วยในการพฒันาแนว

ทางการน า BIM มาใช้ให้เหมาะสมส าหรับโครงการนัน้ ๆ  

องค์ประกอบท่ี 4 คือ เนือ้หาที่ส าคญัตอ่การน า BIM มาใช้ในโครงการ ซึ่งองค์ประกอบตวั

นีเ้สมือนคูมื่อหรือแนวทางที่ทกุฝ่ายสามารถเข้าใจหน้าที่ หรือขัน้ตอนการด าเนินงานท่ีเหมาะสมได้

ซึง่รายละเอียดในการพฒันาแตล่ะองค์ประกอบนัน้จะกลา่วในหวัข้อถดัไป 
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 ปัจจยัช่วยในการตดัสนิใจ 5.2.1
ปัจจยัหลกัท่ีช่วยในการตดัสนิใจ ปัจจยันีเ้ปรียบเสมือนตวัแปรหลกัในการตดัสินใจว่าควร

น า BIM มาใช้อย่างไรในโครงการ พร้อมทัง้ยังเป็นตัวก าหนดทิศทางกระบวนการท างานท่ีจะ

เกิดขึน้ เพราะฉะนัน้ปัจจยันีจ้ึงมีความส าคญัมาก การเลือกปัจจัยหลกันีค้วรต้องมีการเลือกปัจจัย

ท่ีเด่นชัด ในการเลือกปัจจัยนีท้ าได้โดยน าปัจจัยท่ีช่วยในการตัดสินใจจากหวัข้อ ท่ีผ่านมาใช้เป็น

พืน้ฐาน และน าปัจจยัไปสอบถามผู้ เช่ียวชาญทัง้ 4 ทา่น  

การหาปัจจัยท่ีส าคญัท่ีสดุนัน้ท าได้โดยให้ผู้ เช่ียวชาญจัดล าดบัความส าคญัของปัจจัยท่ี

ช่วยในการตดัสินใจ โดยหมายเลข 1 คือปัจจัยท่ีส าคญัท่ีสดุ และหมายเลข 8 คือปัจจัยท่ีส าคญั

น้อยท่ีสดุ  ซึง่ได้ผลลพัธ์ดงัแสดงในตารางท่ี 5.2  

จากตารางผู้ เช่ียวชาญทุกท่านมองปัจจัยด้านวตัถุประสงค์และเป้าหมายในการน า BIM 

มาใช้เป็นปัจจยัท่ีส าคญัท่ีสดุ แตปั่จจยัด้านอ่ืน ๆ นัน้มีการมีการเรียงล าดบัท่ีแตกต่าง จึงได้ท าการ

วิเคราะห์ดูอีกครัง้พบว่า ในงานวิจัยนีไ้ม่สนใจเร่ืองงบประมาณ และเร่ืองการคุ้มทุนจึงท าการตดั

ปัจจยัในดา้นนีอ้อกจากการพิจารณา สว่นปัจจัยด้านกฏหมายหรือระเบียบการนัน้ยงัไม่สามารถ

น ามาใช้ภายในประเทศได้เพราะภายในประเทศยงัไม่มีการจดัท ากฏระเบียบในการใช้แนวคิด BIM 

เพราะฉะนัน้ปัจจยัอนัดบั 2 ท่ีคือ การให้ความร่วมมือ และความเต็มใจในแบ่งปันสารสนเทศของ

ทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง 

เป้าหมาย และวตัถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM (BIM goals & objectives) 
การะบุเป้าหมาย และวตัถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM นัน้ควรระบุเป็นของแต่ละฝ่าย

เพราะแตล่ะฝ่ายมีวตัถปุระสงค์แตกตา่งกนัออกไป ยกตวัอยา่งเช่น  

เจ้าของหรือผูพ้ฒันาโครงการ (project owner / developer) 
- พฒันาสารสนเทศท่ีใช้ในการดแูลสิง่ก่อสร้าง 

- พฒันาระบบการควบคมุคา่ใช้จา่ย 

- ลดความลา่ช้าที่เกิดขึน้ในโครงการก่อสร้าง  

- ลดการเปลีย่นแปลงแบบหรือการสอบถามแบบท่ีไม่ชดัเจน 

- ลดการใช้พลงังานในสิง่ก่อสร้าง  
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ตารางท่ี 5.2 ล าดบัความส าคญัของปัจจยัจากการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญ 
                    Expert 

   Factor 
Expert 1 

 
Expert 2 

 
Expert 3 

 
Expert 4 

 
BIM goals & objectives 1 1 1 1 
Risk associated 7 7 5 8 
Tools 8 5 6 6 
Project team 3 6 7 4 
Cost* 4 4 2 3 
Return of investment (ROI)* 6 8 3 7 
Legal/ protocol* 5 2 8 5 
Collaboration* 2 3 4 2 

* ปัจจยัท่ีเพิ่มเติมจากผู้ เช่ียวชาญ 
 

ผูอ้อกแบบ (designer) 
- พฒันาคณุภาพของการออกแบบ  

- พฒันาการมองภาพหรือการสือ่สารในโครงการ  

- ลดการใช้พลงังานในสิง่ก่อสร้าง  

- บรรลตุามข้อสญัญาจากผู้วา่จ้าง 

ผูร้บัจ้าง (contractor) 
- พฒันาการมองภาพหรือการสือ่สารในโครงการ 

- พฒันาคณุภาพในการก่อสร้าง  

- ลดเวลาลา่ช้าที่เกิดในโครงการก่อสร้าง  

- บรรลตุามข้อสญัญาจากผู้วา่จ้าง 

ทีป่รึกษาโครงการ (construction manager) 
- พฒันาระบบการตรวจรับงาน 

- ลดเวลาลา่ช้าที่เกิดในโครงการก่อสร้าง  

- บรรลตุามข้อสญัญาจากผู้วา่จ้าง 
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หรือระบุเป้าหมายและวตัถุประสงค์ตามผลลพัธ์ในแต่ละช่วงของโครงการก่อสร้าง เป็น
การมองภาพรวมทัง้โครงการของทกุฝ่าย ยกตวัอยา่งเช่น 

(1) โครงร่างแบบจ าลอง (mass model) ในช่วง conceptualization phase   

ใช้เพื่อการวางแผนเร่ืองพืน้ท่ีใช้สอยเบือ้งต้น รูปร่างของสิ่งก่อสร้างบือ้งต้น เร่ือง
เร่ืองงบประมาณเบือ้งต้น 
(2) แบบจ าลองท่ียังไม่ลงรายละเอียด (conceptual model) ในช่วง criteria 

definition phase มีวตัถปุระสงค์เพื่อ 

- เพื่อการถอดปริมาณงานจากแบบจ าลองอยา่งคร่าว ๆ 

- ใช้เป็นตวัสง่ผา่นสารสนเทศให้แก่แตล่ะฝ่าย  

- เพื่อการมองเห็นภาพโดยรวมของแบบจ าลอง ซึ่งมีรายละเอียดแสดง

คณุลกัษณะของสิง่ก่อสร้าง เช่น รูปร่าง วสัดท่ีุใช้ เป็นต้น 

(3) แบบจ าลองพร้อมส าหรับการประมูล (design model/ bidding model) ในช่วง

design phase มีวตัถปุระสงค์เพื่อ 

- ใช้เพื่อการมองเห็นภาพโดยรวมของแบบจ าลอง ซึ่งมีรายละเอียดแสดง

คณุลกัษณะของสิง่ก่อสร้าง เช่น รูปร่าง วสัดท่ีุใช้ เป็นต้น  

- ใช้เพื่อการวิเคราะห์ทางระบบวิศวกรรมต่างๆ เช่น การวิเคราะห์อุณหภูมิ 

การวิเคราะห์การใช้พลงังาน การวิเคราะห์โครงสร้างอาคาร การววิเคราะห์การ

ระบายความร้อน การวิเคราะห์แสงภายในพืน้ท่ีใช้สอย  

- ใช้เพื่อการร่วมมือกันของผู้ ออกแบบ ตรวจสอบการชนกันของโครงสร้าง

ในช่วงระหวา่งการก่อสร้าง (clash detection) 

- ใช้ส าหรับการวางแผนการก่อสร้างเบือ้งต้น (ส าหรับโครงการท่ีมีการก่อสร้าง

ท่ีซบัซ้อน) 

- เพื่อการถอดปริมาณงานจากแบบจ าลอง 

- ใช้เป็นตวัสง่ผา่นสารสนเทศให้แก่แตล่ะฝ่าย  

(4) แบบจ าลองส าหรับการก่อสร้าง (construction model) ในช่วงการก่อสร้าง มี

วตัถปุระสงค์เพื่อ 
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- วางแผนการก่อสร้าง (4D construction sequencing)  

- เพื่อตรวจสอบการชนกนัของวตัถุ 

- เพื่อการจดัท าแบบเพื่อการก่อสร้าง (shop drawing) 

- เพื่อการสร้างความเข้าใจและเห็นภาพสิ่งท่ีต้องการจะก่อสร้างในทิศทาง

เดียวกนัของแตล่ะฝ่าย 

- เพื่อช่วยในการวางแผนติดตัง้อุปกรณ์ป้องกนัในโครงการก่อสร้าง 

- เพื่อการวางแผนการประกอบชิน้สว่น 

- เพื่อการวางแผนการใช้จ่ายเงิน (predicted cash flows) 

- เพื่อการถอดปริมาณงานจากแบบจ าลอง และใช้เพื่อช่วยในการจดัซือ้วสัดุ 

(5) แบบจ าลองเพื่อการบริหารดูแลสิ่งก่อสร้าง (FM models) ในช่วงใช้งาน

สิง่ก่อสร้าง วตัถุประสงค์เพื่อช่วยในการบริหารจัดการสิ่งก่อสร้าง ทัง้ด้านการใช้พลงังาน 

และด้านการบริหารพืน้ท่ี 

จากเป้าหมาย และวตัถุประสงค์ในข้างต้นสามารถสรุปได้ว่า ผู้ออกแบบนัน้จะมุ่งพฒันา

ด้านกระบวนการท างาน และผลลพัธ์ในช่วงออกแบบเป็นหลกัสว่นใหญ่ สว่นผู้ว่าจ้างจะมุ่งเน้น

เฉพาะด้านผลลพัธ์เพื่อน าไปใช้ตอ่ในการดแูลรักษาสิง่ก่อสร้าง ในขณะท่ีผู้พฒันาโครงการท่ีมีเร่ือง

เวลาและงบประมาณท่ีจ ากัดในการก่อสร้างเข้ามาเก่ียวข้องนัน้ จะมุ่งเน้นการพัฒนาไปทัง้

กระบวนการท างาน และผลลพัธ์ ซึง่เป้าหมายและวตัถปุระสงค์ในโครงการก่อสร้างนัน้ไม่ได้มีเพียง

วตัถุประสงค์เดียว เพราะฉะนัน้จึงควรมีการก าหนดเป็นจุดประสงค์หลกั และจุดประสงค์รองใน

การจดัท านัน้ให้ค านึงถึงวตัถุประสงค์หลกัก่อนจากนัน้จึงด าเนินงานให้สามารถบรรลเุป้าหมายท่ี

ได้ตัง้ไว้ โดยสว่นใหญ่แล้ววตัถุประสงค์หลกัจะก าหนดมากจากผู้ว่าจ้าง สว่นวตัถุประสงค์รองนัน้

จะถกูระบุจากผู้ รับจ้างหรือฝ่ายตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง 

การระบุวัตถุประสงค์ และเป้าหมายในการน าแนวคิด BIM มาใช้จะส่งผลถึงการเลือก

ระดบัในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM อีกทัง้ยงัสง่ผลโดยตรงกบัการเลอืก BIM Use มาใช้ดงัท่ีแสดง

ในตารางท่ี 5.3 
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ตารางท่ี 5.3 ตวัอยา่งความสมัพนัธ์ระหวา่งเป้าหมายและวตัถปุระสงค์ในการน า BIM มาใช้และ 
BIM Use 

BIM goals & objectives BIM Uses 
Budget control Design review, 3D coordination, quantity 

take off 
improved facility data after building 
turnover 

Record modeling, Existing conditions 
model 

 

การให้ความร่วมมือในการท างานร่วมกัน และความเต็มใจในแบ่งปันสารสนเทศ
ของทุกฝ่ายที่เก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง (collaboration or willingness to share 
information) 

การให้ความร่วมมือในการท างานร่วมกนัในทีนี้ห้มายถึงการร่วมช่วยกนัพฒันาแบบจ าลอง 

โดยท่ีทุกฝ่ายมีความเต็มใจท่ีจะแลกเปลี่ยนสารสนเทศกันในรูปแบบไฟล์แบบจ าลองท่ีสามารถ

น ามาปรับแก้หรือน ามาใช้งานตอ่ได้โดยไม่ต้องเสียเวลาพฒันาสามารสนเทศใหม่ ซึ่งปัจจัยสว่นนี ้

จะเป็นการพูดถึงความพอใจของผู้ ว่าจ้างท่ีต้องจ่ายค่าใช้จ่ายท่ีเพิ่มขึน้หากต้องการให้การ

แลกเปลีย่นสาสนเทศในโครงการก่อสร้างเป็นแบบออนไลน์  

ปัจจยันีจ้ะสง่ผลตอ่การตดัสนิใจในการเลอืกระดบัการประยุกต์ใช้งานแนวคิด BIM เพราะ

เป็นตวัที่จะสง่ผลวา่วิธีการแลกเปลีย่นสารสนเทศควรเป็นอยา่งไร อีกทัง้ยงัส่งผลต่อการร่วมมือกัน

ท างานในด้านการประยกุต์ใช้แนวคิด BIM อีกด้วย ยกตวัอยา่งเช่น หากทุกฝ่ายไม่มีความต้องการ

จะท างานร่วมกัน หรือไม่เต็มใจท่ีจะแบ่งปันสารสนเทศในแบบไฟล์ ระดบัการประยุกต์ใช้แนวคิด 

BIM ในโครงการก็ไม่สามารถใช้ระดบัท่ีสงูสดุได้ รูปแบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศในกระบวนการ

ประยกุต์ใช้ BIM ท่ีพบมี 3 รูปแบบหลกัดงันี ้ 

(1) Tradition (CAD + BIM) คือ การแลกเปลี่ยนโดยใช้ 2D CAD เป็นหลกั และใช้

แบบจ าลองในการประชุมเพื่อแสดงภาพที่ชดัเจนเทา่นัน้ ดงัแสดงในภาพท่ี 5.1 
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ภาพท่ี 5.1 การแลกเปลีย่นแบบ Tradition (CAD + BIM) 

 
(2) BIM (Segregated sharing) คือ การแลกเปลี่ยนโดยใช้แบบจ าลองเป็นหลกั แต่

เป็นการแลกเปลีย่นแบบตา่งฝ่ายตา่งแลกเปลีย่นโดยไม่ผา่นตวักลาง ดงัแสดงในภาพท่ี 5.2 

 
ภาพท่ี 5.2 การแลกเปลีย่นแบบ BIM (Segregate sharing) 

 
(3) BIM (Centralized sharing) คือ การแลกเปลี่ยนโดยใช้แบบเป็นหลัก โดยมี

แบบจ าลองท่ีเป็นศูนย์กลาง (Shared project model) ท่ีทุกคนสามารถเข้าถึงได้ตลอดเวลา ดงั

แสดงในภาพท่ี 5.3 

CM 

Designer Contractor 

CM 

Designer Contractor 

CAD / paper 
CAD / paper 

CAD / paper 

CAD / BIM CAD / BIM 

CAD / BIM 



117 

Shared 
Project 
Model 

CM 

Designer Contractor 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน (Level of BIM implementation, LOI) 5.2.2
จากการวิเคราะห์หาองค์ประกอบท่ีจ าเป็นในเบือ้งต้น พบประเด็นส าคญัในช่วงการวาง

แผนการด าเนินงานคือ ระดบัในการน า BIM ไปใช้งาน ดงันัน้ในหวัข้อนีผู้้ วิจัยจะได้น าเสนอนิยาม

ของ LOI การแบง่ระดบัของ LOI รวมไปถึงใช้เกณฑ์ในการใช้แบง่ระดบัดงักลา่ว  

เน่ืองจาก LOI เป็นแนวคิดใหม่ท่ีน าเสนอในงานวิจัยนีเ้ป็นครัง้แรก การพฒันา LOI จึง

จ าเป็นต้องอ้างอิงแนวคิดการใช้งาน BIM อ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวข้อง เช่น BIM capability stage, BIM 

maturity levels, BIM adoption capability stages, และ maturity model ซึ่งแต่ละแนวคิดนีมี้

ความหมายท่ีใกล้เคียงกัน แต่ว่าการแบ่งระดบัขัน้นัน้มีความแตกต่างกันออกไปขึน้อยู่กับปัจจัยท่ี

ใช้ในเป็นเกณฑ์ในการแบง่ระดบัขัน้ ตารางท่ี จ 1 สรุปผลการวิเคราะห์ระดบัขัน้ของแตล่ะทฤษฎี 

หากกลา่วถึงระดบัของการน า BIM ไปใช้งานอาจไม่เป็นท่ีรู้จักมากนกั แต่หากกลา่วถึงค า

วา่ BIM maturity levels หรือ BIM capability stages นัน้พบเห็นบ้างตามเอกสารทางวิชาการตา่ง 

ๆ ซึ่งรายละเอียดจะระบุในภาคผนวก จ  จากการศึกษาหาข้อมูลเบือ้งต้นพบว่า LOI และ BIM 

maturity levels/ BIM capability stages นัน้มีความเหมือนและแตกตา่งกนัอยูบ้่าง ความแตกตา่ง

ท่ีเห็นได้ชัดคือจุดประสงค์ของการใช้งาน BIM maturity levels หรือ BIM capability stages ใช้

เพื่อวดัประสทิธิภาพในการท างาน แต่ LOI นีมี้วตัถุประสงค์เพื่อช่วยในการวางแผนในการเร่ิมต้น

ภาพท่ี 5.3 การแลกเปลีย่นแบบ BIM (Centralize sharing) 



118 

โครงการเพื่อให้โครงการเดินไปตามเป้าหมายหรือทิศทางท่ีก าหนด สว่นความเหมือนท่ีเห็นได้ชัด

คือ คณุลกัษณะในการแบง่แยกแตล่ะระดบั 

ในการพฒันาระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน แบ่งออกเป็น 2 ขัน้ตอนหลกั คือ การระบุ

เกณฑ์ท่ีใช้ในการแบง่แตล่ะระดบั และการแบง่ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน 

 
การระบุเกณฑ์ทีใ่ช้ในการแบ่งแต่ละระดบั 
จากการวิเคราะห์ BIM maturity levels ท่ีระบุใน้อกสารและงานวิจยัตา่ง ๆ  พบเกณฑ์ท่ีใช้

ในการแบ่งระดบัอยู่ 4 เกณฑ์หลกัคือ รูปแบบผลลพัธ์ในแต่และช่วงโครงการ, การท างานร่วมกัน

ของแตล่ะฝ่าย, การใช้ประโยชน์จากแนวคิด BIM (BIM Use) และวิธีการกระจาย หรือแลกเปลี่ยน

ข้อมูล ซึ่งในการหาเกณฑ์ท่ีเหมาะสมนัน้ได้มีการสอบถาม และปรับแก้ตามท่ีผู้ เช่ียวชาญแนะน า

โดยให้ผู้ เช่ียวชาญเลือกเกณฑ์ท่ีเหมาะสม ผู้ เช่ียวชาญนัน้เห็นตรงกับเกณฑ์ท่ีได้ระบุมาแต่มีการ

ปรับเปลีย่นเกณฑ์เพื่อให้งา่ยตอ่การน าไปใช้ โดยเกณฑ์ท่ีท าการปรับแล้วมีรายละเอียดดงันี ้ 

- การน า BIM มาประยกุต์ใช้ในโครงการ (BIM Use)  

- รูปแบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศ (sharing information)  

- รูปแบบผลลพัธ์ (outcome/ deliverable)  

- ฝ่ายท่ีน า BIM มาใช้ (BIM User) 

การแบ่งระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน 
 การแบ่งระดับของ BIM maturity levels จากทฤษฎีต่าง ๆ (รายละเอียดเสนอใน

ภาคผนวก จ) มีการแบง่ระดบัออกเป็น 4 ระดบัเหมือนกนั แตจ่ะแตกตา่งกนัท่ีช่ือท่ีใช้ก าหนดแต่ละ

ระดบัรวมไปถึงนิยามท่ีเป็นตวัอธิบายของแตล่ะระดบัท่ีแตกต่างกัน  การก าหนดระดบัแต่ละระดบั

ควรใช้ค าท่ีสื่อระดบันัน้ ๆ ได้อย่างชัดเจน และระดบันัน้ไม่ควรแยกย่อยเกินไป โดยในงานวิจัยนี ้

แบง่ระดบัออกเป็น 4 ระดบัคือ  

LOI 0  (Non BIM) คือ ระดบัท่ียงัไม่มีการน า BIM ไปใช้งาน 

LOI 1  (Preliminary BIM) คือ ระดบัท่ีเร่ิมมีการน า BIM ไปใช้งานในเบือ้งต้น 

LOI 2  (Intermediate BIM) คือ ระดบัท่ีมีการน า BIM ไปใช้งาน แตอ่าจมีบางขัน้ตอนท่ียงั

ใช้กระบวนการท างานแบบเดิมอยู ่
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LOI 3  (Advanced BIM) คือ ระดบัท่ีมีการน า BIM ไปใช้งานเต็มประสทิธิภาพ 

 หลงัจากก าหนดเกณฑ์ท่ีใช้ในการตดัสินใจ และแบ่งระดบัในระดบัของการน า BIM ไปใช้

งานแล้วจะมีการน าเกณฑ์ท่ีก าหนดมาแบ่งแต่ละระดบัออกจากกันดังแสดงในตารางท่ี 5.4 การ

ก าหนดค่าให้แต่ละเกณฑ์นัน้ควรก าหนดให้มีความแตกต่างกันอย่างชัดเจน โดยวิเคราะห์จาก

โครงการก่อสร้างที่เข้าไปสงัเกตกุารณ์ในปัจจุบนั รายละเอียดของแตล่ะเกณฑ์มีดงันี ้

เกณฑ์ดา้นการน าไปใช้ประโยชน์  BIM จะมองถึงด้านในการใช้งานเป็นหลกัเช่น ด้านมอง

ภาพ (3D) ด้านการวางแผนงาน (4D scheduling) ด้านการเงิน (5D cost) หรือด้านดูแลบริหาร

สิง่ก่อสร้าง (6D facility management)  

เกณฑ์ดา้นรูปแบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศ (sharing information) สามารถแบ่งเป็น 4 

รูปแบบ คือ การแลกเปลีย่นแบบระบบเดิม, การแลกเปลี่ยนแบบประยุกต์ระหว่างแบบ CAD และ

แบบจ าลอง BIM การแลกเปลี่ยน BIM (segregate sharing) และการแลกเปลี่ยนแบบ BIM 

(centralize sharing) 

เกณฑ์ด้านรูปแบบผลลพัธ์ (outcome/ deliverable) แบ่งออกเป็น 3 รูปแบบหลกั คือ 

ผลลพัธ์ท่ีมีแตแ่บบสองมิติ (2D CAD) ผลลพัธ์ท่ีมีทัง้แบบสองมิติ (2D CAD) และแบบจ าลอง BIM 

และผลลพัธ์ท่ีมีแตแ่บบจ าลอง BIM 

เกณฑ์ด้านฝ่ายที่น า BIM มาใช้ (BIM User) ด้านนีจ้ะมองว่ามีฝ่ายใดบ้างท่ีต้องการน า 

BIM มาใช้ 

 

สรุประดบัของการน า BIM ไปใช้งาน 

ระดบัของการน า BIM ไปใช้งานคือ ระดบัขัน้ท่ีเหมาะสมในการน า BIM มาใช้ในโครงการ

ก่อสร้าง ในแต่ละ LOI นัน้มีลกัษณะพิเศษ (characteristic) ท่ีแตกต่างกันออกไป ซึ่งในการเลือก

ระดบัท่ีเหมาะสมนัน้ขึน้อยู่กับปัจจัยหลกัท่ีช่วยในการตดัสินใจคือ วตัถุประสงค์และเป้าหมายใน

การน าแนวคิด BIM มาใช้ และการให้ความร่วมมือในการท างานร่วมกัน และความเต็มใจใน

แบง่ปันสารสนเทศของทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง โดยแบง่เป็น 4 ระดบัดงันี ้

LOI 0 (Non BIM) คือ ระดับท่ีไม่มีการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง เป็น

กระบวนการท างานท่ีใช้โดยทัว่ไป  
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LOI 1 (Preliminary BIM) คือ การน า BIM มาใช้เพียงฝ่ายเดียวไม่มีการสื่อสาร หรือ
แลกเปลี่ยนแบบจ าลอง BIM กับฝ่ายอ่ืน การแลกเปลี่ยนสารสนเทศยังคงใช้รูปแบบ  2 มิติ
เหมือนเดิม ประโยชน์ในการน า BIM มาใช้นัน้เพียงเพื่อการมองภาพ (visualization) หรือพฒันา
แบบจ าลองเพื่อสง่มอบให้แก่ผู้ รับจ้างเทา่นัน้ ไม่มีการน าไปใช้ประโยชน์ด้านอ่ืนในโครงการ   

LOI 2 (Intermediate BIM) คือ เร่ิมมีบางฝ่ายท่ีเก่ียวข้องมามีสว่นร่วมในการน า BIM มา

ใช้ในโครงการก่อสร้าง มีการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในรูปแบบของแบบจ าลองเพื่อน าไปใช้

ประโยชน์ต่อไป เช่น การสง่แบบจ าลองของงานระบบต่าง  ๆ ให้แก่ผู้ตรวจสอบแบบจ าลองเพื่อ

ตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุแตก่ารแลกเปลี่ยนนัน้ท าโดยการสง่แลกเปลี่ยนสารสนเทศกันไปมา

ระหวา่งฝ่ายเทา่นัน้ไม่ได้มีการจดัท าแบบจ าลองท่ีใช้ศูนย์กลางของฐานข้อมูล (BIM model base)  

ในการประยกุต์ใช้แนวคิด BIM ในระดบันีจ้ะมีการใช้ประโยชน์ BIM หลากหลายด้านมากขึน้ เช่น 

การจดัท าเพื่อแผนงานการก่อสร้าง (scheduling) การจดัท าการประมาณราคา (cost estimate)  

LOI 3 (Advanced BIM) คือ การน า BIM มาใช้งานตลอดทัง้วฏัจกัรของโครงการก่อสร้าง 

ทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้องให้ร่วมมือในกระบวนการนีอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ และมีประยุกต์ใช้ให้เกิด

ประโยชน์สงูสดุ 

ความแตกตา่งของแตะ่ระดบันัน้อ้างอิงจากเกณฑ์ท่ีใช้ในการประเมิน สามารถสรุประดบั

ในการพฒันาได้ดงัในแผนภาพท่ี 5.4 โดยมองเกณฑ์รูปแบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศ และด้าน

ในการน า BIM มาใช้ 
 

ตารางท่ี 5.4 แสดงความสมัพนัธ์ระหวา่งเกณฑ์ และ  LOI 
Criteria 

LOI 
BIM 
Use 

Sharing information Outcome/ 
Deliverable 

BIM User 

Non BIM (0) No Tradition 2D CAD None 
Preliminary BIM (1) 3D 2D CAD + BIM 2D CAD + BIM 1 stakeholder 

Intermediate BIM (2) 3D and 
4D /5D 

/6D 

BIM (Segregate 
sharing) 

BIM More than 1 
stakeholder 

Advanced BIM (3) nD BIM (Centralize 
sharing) 

BIM All 
stakeholders 
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 ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (characteristics of project) 5.2.3
ลกัษณะท่ีเกิดขึน้โดยเฉพาะของแต่ละโครงการ ซึ่งลกัษณะเฉพาะนีส้ง่ผลต่อรายละเอียด

ของแนวทางหรือแผนในการปฏิบัติตามแนวคิด BIM ในโครงการก่อสร้าง  โดยการระบุ
ลกัษณะเฉพาะนีไ้ด้จากการวิเคราะห์ในบทท่ี 4 และหวัข้อ 5.2 ซึ่งจะพิจารณาจากปัจจัยท่ีมีผลต่อ
กระบวนการด าเนินงาน (implementing factor) 

ในงานวิจยันีไ้ด้ท าการเลือกเฉพาะลกัษณะท่ีเด่นชัดสง่ผลต่อกระบวนการท างานโดยตรง 

ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้างแบง่ออกเป็น 5 ลกัษณะท่ีต้องพิจารณาดงันี ้

(1) รูปแบบสญัญา หรือรูปแบบการจดัจ้าง (type of contract) 

สญัญาแต่ละประเภทจะท าให้ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายนัน้แตกต่างกัน

ออกไป รวมไปถึงกระบวนการในการท างานท่ีแตกต่างกันออกไป โดยรูปแบบการจัดจ้างท่ีพบมี 2 

แบบคือ 

- ออกแบบ ประกวดราคา ก่อสร้าง (Design Bid Build)  

- ออกแบบและก่อสร้างโดยผู้ รับจ้างก่อสร้างรายเดียว (Design Build) 

 

LOI 0 LOI 1 LOI 2 LOI 3 

2D 
Separate BIM models shared 
by integration tools 

Single integrated  
BIM model 

 3D Visualization 

  4D Scheduling and /or 

  5D Cost estimation and /or 

  6D Facility management 

    7D Sustainable building 

ภาพท่ี 5.4 สรุประดบัในการน าแนวคิด BIM มาประยกุต์ใช้ 
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(2) ลกัษณะและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง (project type and complexity) 

ถ้าเป็นโครงการท่ีมีความซบัซ้อนมากจ าเป็นท่ีจะต้องลงรายละเอียดในแบบจ าลอง

อยา่งละเอียดเพื่อช่วยลดข้อผิดพลาดระหวา่งการท างาน หรือโครงการท่ีเป็นศนูย์การค้าหรือตึกท่ีมี

การบริหารอาคารตลอดเวลาอาจจะท าให้ต้องลงรายละเอียดในแบบจ าลองด้านการรักษาดูแล

สิง่ก่อสร้าง เพื่อช่วยให้ท าการบริหารสิง่ก่อสร้างให้สะดวกยิ่งขึน้ 

(3) โครงสร้างขององค์กรผู้วา่จ้าง (organization structure) 

ลกัษณะโครงสร้างขององค์กรนัน้เป็นหนึง่ในปัจจยัท่ีช่วยในการตดัสนิใจวา่ขัน้ตอนในการ

น า BIM ใช้ในองค์กรควรเป็นอย่างไรถึงจะเหมาะสม เน่ืองจากการปรับกระบวนการท างานให้

เหมาะสมกับโครงสร้างขององค์กรนัน้เป็นสิ่งท่ีท าได้ง่ายกว่าการปรับโครงสร้างขององค์กรให้

เหมาะสมกบักระบวนการท างาน อีกทัง้วิสยัทศัน์หรือเป้าหมายขององค์กรก็เป็นปัจจัยสว่นหนึ่งท่ีมี

ผลต่อการเลือกระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน เม่ือองค์กรได้พิจารณาองค์ประกอบต่าง ๆ ใน

องค์กรแล้วจึงมีตดัสนิใจวา่จะประยกุต์ใช้แนวคิดอย่างไร จะมีการจัดตัง้ฝ่ายหรือต าแหน่งเพิ่มเติม

ภายในองค์กร (in-house) ในการใช้แนวคิด BIM หรือจะจ้างบริษัทภายนอกมาด าเนินการแทน 

(BIM outsource) มาช่วย หรือมอบหมายหน้าที่ไปให้ฝ่ายท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง ซึ่ง

ลกัษณะนีจ้ะสง่ผลโดยตรงกบัหน้าที่ และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่ายในโครงการก่อสร้าง 

(4) การใช้ประโยชน์จาก BIM (BIM Use)  

BIM Use ตวันีม้ักถูกมองว่าไม่ใช่ลกัษณะเฉพาะของโครงการ แต่ท่ีจริงแล้วเป็น

ตวัแปรส าคญัต่อแผนการด าเนินงาน เพราะการก าหนด BIM Use นัน้มาจากวัตถุประสงค์และ

เป้าหมายของการใช้แนวคิด BIM ในโครงการ วตัถปุระสงค์หนึ่งตวัอาจต้องใช้ BIM Use หลายตวั

ในการบรรลวุัตถุประสงค์ โดย BIM Use ท่ีนิยมน ามาใช้แสดงในตารางท่ี 5.5 และตารางท่ี 5.6 

แสดงความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์และเป้าหมายของการใช้ BIM และ BIM Use 

ลกัษณะเฉพาะในด้านนีจ้ะสง่ผลต่อกระบวนการท างานทัง้ด้านขัน้ตอนการท างาน ด้านผลลพัธ์ท่ี

ออกมาในแตล่ะช่วง รวมไปถึงวิธีการแลกเปลีย่นสารสนเทศ 
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(5) โครงสร้างพืน้ฐานท่ีมีในปัจจุบนั (infrastructure)  

ลกัษณะเฉพาะในด้านนีจ้ะถกูพิจาราณาก็ตอ่เม่ือผู้ รับจ้างไม่ต้องการเสียค่าใช้จ่าย

เปลีย่นโครงสร้างพืน้ฐานหรืออุปกรณ์ทกุหมดเพื่อการน า BIM มาใช้งาน จึงหาทางปรับแนวทางใน

การด าเนินงานให้เหมาะสมกบัทรัพยากรที่มีอยู ่โครงสร้างที่พิจาราณาได้แก่ 

-     เคร่ืองมือ (tools) เช่น ซอฟต์แวร์ (software), ฮาร์ดแวร์ (hardware) และ

เครือขา่ย (Network / Server) 

-     บุคลากร (personnel) ในส่วนนีจ้ะพิจารณาภายในองค์กรว่ามีความพร้อม 

หรือความพึงพอใจ (skill to use BIM tools / readiness) ท่ีจะปรับเปลี่ยนกระบวนการท างานให้

สามารถประยกุต์ใช้กบัแนวคิด BIM ได้หรือไม่ 

-    ฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง (project team) จะพิจารณาว่าแต่ละฝ่ายมี

ประสบการณ์ในการใช้แนวคิด BIM และความพร้อมในการใช้แนวคิด BIM 

การระบุลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้างนัน้เป็นสิ่งส าคญัหากต้องการพฒันาแผนงาน

ในการน า BIM มาใช้งานให้เหมาะสมและสามารถใช้งานได้จริง โดยลกัษณะเฉพาะแตล่ะตวันัน้จะ

สง่ผลตอ่แนวทาง หรือแผนงานในมุมมองท่ีแตกต่างกันออกไป ซึ่งอธิบายความสมัพนัธ์ของทัง้สิ่ง

ในหวัข้อถดัไป 

ตารางท่ี 5.5 BIM Use ท่ีนิยมน ามาใช้ 
BIM Use Code 

Record model    BU1 
Cost estimation   BU2 
Design authoring BU3 
Visualization/ Design reviews BU4 
Engineer Analysis BU5 
Energy analysis BU6 
3D coordination /Clash detection BU7 
Scheduling/ Phase planning BU8 
Asset management BU9 
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ตารางท่ี 5.6 ความสมัพนัธ์ระหวา่ง BIM objective และ BIM Uses 
                         BIM Uses 
BIM objective 

BU1 BU2 BU3 BU4 BU5 BU6 BU7 BU8 BU9 

Improve facility data after 
building turnover ●        ● 

Improve budget control  ●  ●   ●   
Improve design quality   ● ● ● ● ●   
Improve visualization 
/communication in 
project 

   ●   ●   

Reduce request for 
information (RFIs) and 
change orders 

   ●   ●   

Reduce energy use     ● ●    
Improve construction 
quality ●      ●   

Reduce construction 
delay ●      ● ●  

 

 เนือ้หาที่ส าคญัตอ่การน า BIM มาใช้ในโครงการ 5.2.4
เนือ้หาท่ีส าคญัต่อการน า BIM มาใช้ในโครงการนีพ้ฒันาขึน้มาเพื่อใช้แนะน าทุกฝ่ายใน

โครงการก่อสร้างถึงกระบวนการท างานท่ีควรปฏิบติัตาม รวมไปถึงผลลพัธ์ท่ีควรจะได้ในแต่ละช่วง

ของโครงการก่อสร้าง โดยเนือ้หานีไ้ด้จากการวิเคราะห์คู่มือ และมาตรฐานในปัจจุบัน ซึ่งการ

วิเคราะห์เนือ้หาคูมื่อตา่งแสดงในภาคผนวก ค โดยเนือ้หาหลกัท่ีมีดงันี ้

(1) หน้าท่ีและความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายในโครงการก่อสร้าง (roles & 

responsibilities) เป็นการระบุว่าหน้าท่ี ท่ีเพิ่ มเ ติมหรือ เปลี่ยนแปลงไปหากมีการเปลี่ยน

กระบวนการท างาน เช่น ใครควรมีหน้าที่รวบรวมแบบจ าลอง ใครควรมีหน้าที่ในการพฒันารูปแบบ

ของแบบจ าลอง (template model)  หรือใครควรมีหน้าตรวจสอบความถกูต้องของแบบจ าลอง 
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(2) ขัน้ตอนในการท างาน (work process) เป็นการล าดบัขัน้ตอนว่าขัน้ตอนใดควรท า

ก่อนหลงั รวมถึงเพ่ิมขัน้ตอนท่ีจ าเป็นหากมีการน า BIM มาใช้งาน 

(3) การแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (information exchange) เป็นการระบุสารสนเทศท่ีมี

การแลกเปลี่ยนในแต่ละช่วง ระบุฝ่ายท่ีรับผิดชอบสารสนเทศนัน้  ๆ รวมไปถึงระบุรูปแบบการ

แลกเปลีย่นสารสนเทศ 

(4) ผลลพัธ์ในแต่ละช่วง (deliverable or outcome) โดยแบ่งข้อมูลท่ีต้องท าการระบุ

เป็น 3 ด้านเพื่อให้ผลลพัธ์สมบูรณ์คือ องค์ประกอบของแบบจ าลอง (model element) ความ

ละเอียดของแต่ละองค์ประกอบ (Level of development, LOD) สารสนเทศท่ีนอกเหนือจาก

แบบจ าลอง (Facility data) 

รายละเอียดภายในแต่ละเนือ้หาจะแปรผนัโดยตรงกับลกัษณะเฉพาะของโครงการ และ 

ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน (แสดงในตารางท่ี 5.7) เช่น ลกัษณะรูปแบบสญัญาการจัดจ้าง

สง่ผลตอ่หน้าที่และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่ายในโครงการก่อสร้าง ขัน้ตอนในการท างาน  รวม

ไปถึงการแลกเปลีย่นสารสนเทศ ลกัษณะประเภทของสิ่งก่อสร้าง และความซบัซ้อนของสิ่งก็สร้าง

นัน้สง่ผลต่อการระบุผลลพัธ์ในแต่ละช่วง เพราะหากสิ่งก่อสร้างมีความซบัซ้อนในด้านโครงสร้าง

การระบุความละเอียดขององค์ประกอบควรจะระบุให้ละเอียดขึน้เพื่อช่วยแก้ปัญหาวตัถุชนกัน 

ลกัษณะด้าน BIM Use นัน้จะส่งผลต่อทุกด้านของแนวทาง เพราะ BIM Use แต่ละตวันัน้มี

ขัน้ตอนการท างาน และมีความต้องการใช้สารสนเทศท่ีแตกตา่งกนัออกไป 

 

 ขัน้ตอนในการพัฒนาแนวทางการน า BIM มาใช้ 5.3

เม่ือท าการระบุรายละเอียดของแต่ละองค์ประกอบแล้ว จากนัน้จึงน าองค์ประกอบมาเรียง

เป็นขัน้ตอนการท างานตามล าดบัดงัแสดงในภาพท่ี 5.5 โดยมีขัน้ตอนดงันี ้

ขัน้ตอนที่ 1 คือ การระบุวตัถุประสงค์และเป้าหมายในการใช้ BIM และความพอใจใน

ท างานร่วมกนัและการแลกเปลีย่นสารสนเทศ  

ขัน้ตอนที่ 2 คือ การเลอืกระดบัการน า BIM ไปใช้งานโดยจะพิจารณาจากปัจจยัท่ีระบุใน

ขัน้ตอนแรก และความต้องการหรือความพร้อมของผู้วา่จ้างเป็นหลกั 
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หลกัในการเลือกระดบัของการน า BIM ไปใช้งานทีเ่หมาะสม 

การเร่ิมต้นในการตดัสนิใจวา่ควรน าแนวคิด BIM มาใช้มากน้อยในระดบัใดในโครงการนัน้

ควรเร่ิมจากภายในองค์กรของผู้ รับจ้างเป็นหลกั โดยผู้ รับจ้างก าหนดวตัถปุระสงค์ และเป้าหมายใน

การน าแนวคิด BIM มาประยุกต์ใช้ จากนัน้ประเมินความพร้อมในด้านบุคคลหรือทรัพยากร

ปัจจุบนัภายในองค์กร หลงัจากการประเมินภายในองค์กรแล้วจะเร่ิมประเมินภายในโครงการว่าแต่

ละฝ่ายในโครงการนัน้มีวตัถปุระสงค์ และเป้าหมายอยา่งไร รวมไปถึงความพร้อมและความเต็มใจ

ในการให้ความร่วมมือในด้านตา่ง ๆ จากนัน้จึงท าการเลอืกระดบัท่ีต้องการจะใช้ในโครงการนัน้ ๆ  

การเลอืกระดบัให้เหมาะสมนัน้ขึน้อยู่กับผู้ ท่ีท าหน้าท่ีในการประเมิน การระบุคุณสมบติัผู้

ประเมินLOI จึงเป็นประเด็นส าคญัอีกประเด็นหนึง่ โดยในงานวิจยันีจ้ึงได้ท าการระบุคณุสมบติัของ

ผู้ประเมินในยอ่หน้าถดัไป 

 

ตารางท่ี 5.7 ความสมัพนัธ์ระหวา่งลกัษณะเฉพาะกบัเนือ้หาที่ส าคญัตอ่การน า BIM มาใช้ 
Contents 

  
Characteristic 

Roles & 
responsibilities 

Work 
process 

Information 
exchange 

Deliverable or outcome 
Model 

element 
LOD Facility 

data 
Type of 
contract 

x x x    

Project type 
and 
complexity 

   x x x 

Organization 
structure 

x x x    

BIM Use x x x x x x 
Infrastructure  x x x  x x 
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Main factor 
• BIM goals and objectives 
• Collaboration or willingness to 

share information 

Level of BIM implementation 
• LOI 0 (Non BIM) 
• LOI 1 (Preliminary BIM) 
• LOI 2 (Intermediate BIM) 
• LOI 3 (Advanced BIM) 

Characteristic of project 
• Type of  contract 
• Project type and complexity 
• Organization structure 
• BIM use  
• Infrastructure 

Contents of BIM implementation 
• Work process 
• Information exchange 
• Role & responsibilities 

• Deliverable /outcome 

Decide 

Consider 

Effect 

ภาพท่ี 5.5 ขัน้ตอนการด าเนินงานตามกรอบท่ีพฒันาขึน้ 
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คณุสมบติัผูป้ระเมินระดบัของการน า BIM ไปใชง้านในโครงการ (BIM assessor for 

level of BIM implementation) 

 คือผู้ ท่ีมีอ านาจในการตดัสนิใจแทนผู้ รับจ้างวา่ควรจะน า BIM มาใช้ในระดบัใดในโครงการ

นีจ้ึงจะเหมาะสม ซึง่ผู้ประเมินในท่ีนีอ้าจเป็นบุคคลใดก็ได้ท่ีรู้ถึงภาพรวมภายในองค์กรของผู้ รับจ้าง 

และภาพรวมของโครงการก่อสร้าง ผู้ประเมินนัน้อาจจะเป็นบุคลากรในองค์กรของผู้ ว่าจ้าง ผู้

ควบคมุงาน หรือท่ีปรึกษาเก่ียวกบั BIM แตค่วรมีคณุสมบติัเบือ้งต้นตามท่ีระบุไว้ดงันี ้ 

- บุคคลท่ีมีความรู้ และประสบการณ์ในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

- บุคคลท่ีมีความรู้ความเข้าใจโครงสร้างภายในขององค์กร หรือหน้าที่ของแตล่ะฝ่าย

ของผู้วา่จ้าง  

- บุคคลท่ีมีความรู้ความเข้าใจในขัน้ตอนการท างานตลอดวฎัจกัรของโครงการก่อสร้าง 

- บุคคลท่ีมีสว่นร่วมในการวางแผนในการน า BIM มาประยกุต์ใช้ 

- บุคคลท่ีสามารถเข้าถึงทรัพยากรตา่ง ๆ ในโครงการได้ 

ขัน้ตอนที่  3 คือ พิจารณาลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง เพื่อช่วยในการพัฒนา

แนวทางในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ในโครงการให้เหมาะสมส าหรับโครงการนัน้ ๆ  

ขัน้ตอนที่  4 คือ พัฒนาแนวทางหรือแผนในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างท่ี

เหมาะสมกับระดบัการน า BIM ไปใช้งานท่ีก าหนดไว้ และเหมาะสมกับลกัษณะลกัษณะเฉพาะ

ของโครงการก่อสร้าง ผู้จดัท าแนวทางนัน้ควรเป็นบุคคลภายในองค์กรผู้วา่จ้าง หรือตวัแทนผู้วา่จ้าง 

โดยขัน้ตอนท่ี 1 และ 2 นัน้จะได้จากผู้ว่าจ้างเป็นหลกั เม่ือก าหนด LOI ท่ีต้องการใช้ได้แล้ว ควรมี

การระบุเร่ืองระดบัการน า BIM ไปใช้งานในสญัญาวา่จ้างงาน เพื่อเป็นการคดัเลอืกฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง

ในโครงการก่อสร้างท่ีมีสามารถด าเนินงานได้ตามจริง ในสว่นขัน้ตอนท่ี 3 ควรมีการหารือกับทุก

ฝ่ายท่ีเก่ียวข้องเพื่อระบุลักษณะเฉพาะ หลังจากนัน้ผู้ ท่ีได้รับมอบหมายจากผู้ ว่าจ้างจะเร่ิม

ด าเนินงานในขัน้ตอนท่ี 4 

หลงัจากท่ีท าการระบุระดับของการน า BIM ไปใช้งานและลกัษณะเฉพาะของโครงการ

ก่อสร้างตามขัน้ตอนท่ีระบุในกรอบการด าเนินงานแล้ว จากนัน้ท าการพฒันาแนวทางในการน า 
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BIM มาใช้งาน ซึง่ในการพฒันาแนวทางนีค้วรจะมีรูปแบบหรือแนวทางท่ีช่วยระบุรายละเอียดใน

แตล่ะเนือ้หาหลกัในแนวทางในการน า BIM มาใช้งาน โดยแบง่เนือ้หาออกเป็น 4 สว่น คือ  

(1) แนวทางในการระบุหน้าที่และความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายในโครงการก่อสร้าง 

(roles & responsibilities) เป็นการระบุว่าหน้าท่ีท่ีเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงไปหากมีการเปลี่ยน

กระบวนการท างาน เช่น ใครควรมีหน้าที่รวบรวมแบบจ าลอง ใครควรมีหน้าที่ในการพฒันารูปแบบ

ของแบบจ าลอง (template model)  หรือใครควรมีหน้าตรวจสอบความถกูต้องของแบบจ าลอง ซึ่ง

ในการระบุหน้าที่ และความรับผิดชอบนีไ้ด้มีการจัดท าแบบประเมินท่ีจะใช้ในการสรรหาว่าใครมี

หน้าท่ีอะไรในโครงการ โดยตารางประเมินแสดงในภาคผนวก ช อีกทัง้ยงัควรมีการระบุต าแหน่ง

งานท่ีเพิ่มเติมจากการท างานในปัจจุบนัเพื่อให้การให้กระบวนการท างานสมบูรณ์แบบมากยิ่งขึน้ 

โดยในการวิจยันีไ้ด้แบง่ผู้ใช้งานระบบ BIM ออกเป็น 2 ประเภทหลกัๆ คือ (1) ผู้ออกแบบ

หรือบนัทกึสารสนเทศในระบบ BIM (2) ผู้บริหารสารสนเทศในระบบ BIM  

หากพิจารณาผู้ใช้งานระบบ BIM ประเภทที่ 1 ผู้ออกแบบหรือบันทึกสารสนเทศนัน้ 

เน่ืองจากในประเทศไทยผู้ออกแบบยงัขาดความช านาญในการออกแบบเป็น  3 มิติ จึงท าให้เป็น

การยากหากผู้ว่าจ้างจะมอบหมายหน้าท่ีในการออกแบบและบันทึกสารสนเทศในรูปแบบ 3 มิติ

ให้แก่ผู้ ออกแบบรับผิดชอบในส่วนของปัญหานีผู้้ วิจัยจะท าการระบุทางเลือกตัวอย่างเช่น เพิ่ม

งบประมาณให้แก่ผู้ออกแบบในการออกแบบเป็น 3 มิติ หรือให้ผู้ออกแบบออกแบบเป็น 2 มิติ

จากนัน้ผู้วา่จ้างจะท าการจ้างบริษัทภายนอกวาดแบบให้เป็น 3 มิติ เป็นต้น ซึ่งในแต่ละแบบนัน้มี

ข้อดีข้อเสยีแตกตา่งกนัออกไป  

เม่ือพิจารณาถึงผูใ้ช้งานระบบ BIM ในประเภทที ่2 คือ ผู้บริหารสารสนเทศในระบบ BIM 

ควรจะพิจารณาจากโครงสร้างขององค์กร ความแตกตา่งของบทบาทและความรับผิดชอบในแต่ละ

องค์กร และวิธีการจดัการการเปลีย่นแปลงภายในองค์กร การบริหารการใช้ BIM นัน้ควรเป็นหน้าท่ี

ของผู้ ว่าจ้างในการจัดหาบุคคลท่ีเหมาะสมในการบริหารการจัดการ BIM โดยได้ท าการระบุ

ประเภทท่ีมีความเหมาะสมไว้ 4 ประเภทดงันี ้

- ท่ีปรึกษาโครงการ (CM) เป็นการจ้างบุคคลภายนอกในการดูแลจัดการบริหาร

ระบบ BIM ในโครงการ ลกัษณะนีเ้หมาะส าหรับองค์กรท่ีขาดประสบการณ์เก่ียวกับการน า BIM 



130 
 
มาใช้ในโครงการ หรือองค์กรท่ีเร่ิมต้นการน า BIM มาใช้ อยา่งไรก็ตามท่ีปรึกษาโครงการจะต้องท า

ล าดบัขัน้ตอนในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อนเพื่อการบริหารที่มีประสทิธิภาพสงูสดุ 

- ทกุกลุม่คนในโครงการก่อสร้างนัน้ร่วมกันบริหาร ในตวัเลือกนีเ้ป็นการแบ่งความ

รับผิดชอบในการบริหารการใช้ BIM ให้แก่กลุม่คนท่ีเก่ียวข้อง ข้อดีของตวัเลือกนีคื้อ กลุม่คนนีมี้

ความคุ้นเคยกับล าดับขัน้ตอนในโครงการก่อสร้างนัน้ๆเป็นอย่างดีจึงท าให้การบริหารง่ายขึน้ 

ข้อเสยีคือแตล่ะองค์กรในโครงการจะต้องมีความเช่ียวชาญเก่ียวกบัการน า BIM ไปใช้งาน และต้อง

จดัสรรเวลาสว่นหนึง่เพื่อการประชุมระหวา่งองค์กรท่ีเก่ียวข้องในโครงการในการวางแผน และการ

ปรับเปลีย่นล าดบัขัน้ตอนในโครงการก่อสร้างเพื่อการใช้ BIM ให้มีประสทิธิภาพ 

- แยกบริหารเป็นแต่ละกลุม่ในโครงการก่อสร้าง ในตวัเลือกนีไ้ม่เป็นท่ีนิยมในการ

น ามาใช้ เพราะการแยกบริหารจะท าให้การน า BIM มาใช้ไม่มีประสทิธิภาพ และอาจจะต้องมีการ

แตง่ตัง้คนกลางเพื่อการประสานงานแตล่ะกลุม่ 

- จดัตัง้กลุม่คนในการวางแผนการบริหารการน าแนวคิด BIM มาใช้ เหมาะส าหรับ

องค์กรท่ีมีสิ่งก่อสร้างท่ีจะใช้เพื่อดูแลบริหารจ านวนมาก เช่น มหาวิทยาลยั ห้างสรรพสินค้า ใน

ตวัเลอืกนีเ้ป็นตวัเลอืกท่ีดีท่ีสดุ ในการจดัตัง้กลุม่ประกอบไปด้วย 

- ผู้ เช่ียวชาญในด้าน BIM (BIM champion(s))  

- ผู้สนบัสนนุการบริหารการใช้ BIM (management BIM advocate) 

- ผู้น าในการปฏิบติัการน า BIM มาใช้ในแตล่ะสว่น (operating unit BIM leads)  

- ผู้ปฏิบติัการน า BIM มาประยกุต์ใช้ (BIM implementer )  

 (2) แนวทางในการออกแบบขัน้ตอนในการท างาน (work process) ในงานวิจัยนีจ้ะ

ใช้แผนภาพ Business process modeling notation (BPMN) เป็นการแสดงขัน้ตอนในการท างาน 

ซึง่ได้กลา่วรายละเอียดการใช้งานไว้ในบทท่ี 3  

(3) แนวทางในระบุการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ (information exchange) เป็นการ

ระบุสารสนเทศท่ีมีการแลกเปลีย่นในแตล่ะช่วง ระบุฝ่ายท่ีรับผิดชอบสารสนเทศนัน้ๆ รวมไปถึงระบุ

รูปแบบการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ ซึ่งการแลกเปลี่ยนสารสนเทศนีจ้ะได้จากขัน้ตอนในแต่ละช่วง

วา่มีการแลกเปลีย่นอยา่งไร จากนัน้จะมีการจดัท าเป็นตารางสรุป 
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(4) แนวทางในการระบุผลลพัธ์ในแต่ละช่วง (deliverable or outcome) โดยแบ่ง

ข้อมลูท่ีต้องท าการระบุเพื่อให้ผลลพัธ์สมบูรณ์ คือ องค์ประกอบของแบบจ าลอง (model element) 

ความละเอียดของแตล่ะองค์ประกอบ (level of development, LOD) สารสนเทศท่ีนอกเหนือจาก

แบบจ าลอง (facility data) ในการระบุผลลพัธ์นีจ้ะได้จากการมองภาพรวมของโครงการว่ามี

วตัถุประสงค์หลกัอย่างไร พิจารณาจากองค์ประกอบในแบบท่ีมีในปัจจุบนั อีกทัง้สอบถามจาก

ผู้ ออกแบบ และฝ่ายท่ีเก่ียวข้องถึงองค์ประกอบท่ีจ าเป็น จากนัน้จะท าการระบุว่าในแต่ละ

องค์ประกอบแบบจ าลองนัน้ในแต่ละช่วงจะมีความละเอียดมากเท่าใด โดยพิจารณาจากการใช้

งานแบบจ าลอง และทรัพยาที่ใช้ในการพฒันาแบบจ าลอง 

การพัฒนาคู่มือในการน า BIM มาใช้ตามแนวทางท่ีได้กลา่วไปนัน้จะต้องมีการประชุม

หารือกันของแต่ละฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในการน า BIM มาใช้ในโครงการ โดยคู่มือนีค้วรสอดคล้องกับ

ระเบียบการ หรือข้อตกลงจากวตัถุประสงค์หลกัในการน า BIM มาใช้ และระดบัของการน า BIM 

ไปใช้งานท่ีก าหนดไว้เป็นพืน้ฐานในการจัดท าคู่มือนี ้โดยในงานวิจัยนีไ้ด้จัดท าตวัอย่างคู่มือ หรือ

แนวทางการน า BIM มาใช้ในบทท่ี 6 ถดัไป 

 
 การตรวจสอบความถูกต้องของกรอบที่พัฒนาขึน้ 5.4

 ในการตรวจสอบความถูกต้องนัน้ไม่ใช่เพียงการท่ีน ากรอบท่ีส าเร็จแล้วไปตรวจสอบ

เทา่นัน้ การตรวจสอบท ามาเป็นล าดบัขัน้ตอน โดยเร่ิมจากการตรวจสอบปัจจัยว่าตวัใดท่ีสง่ผลต่อ

การตัดสินใจ ตรวจสอบระดบัของการน า BIM ไปใช้งานในโครงการ ตรวจสอบปัจจัยท่ีมีผลต่อ

กระบวนการท างาน แล้วจากนัน้จึงน ากรอบท่ีพัฒนามาตรวจสอบอีกครัง้เพื่อยืนยนัรายละเอียด

ทัง้หมด โดยกรอบท่ีแสดงในหวัข้อท่ี 5.2 นัน้คือกรอบท่ีผา่นการตรวจสอบความถกูต้องมาแล้ว การ

ตรวจสอบความถกูต้องนัน้ท าโดยการเข้าไปสมัภาษณ์ 4 ผู้ เช่ียวชาญ โดย Expert 1 คือ ท่ีปรึกษา

ด้าน BIM (1), Expert 2 คือ สถาปนิก, Expert 3 คือ วิศวกรผู้ควบคมุงานก่อสร้าง (ผู้ว่าจ้าง), และ 

Expert 4 คือ ท่ีปรึกษาด้าน BIM (2)  ซึ่งรายละเอียดค าถามหลกัท่ีเข้าไปท าการสมัภาษณ์ 

รายละเอียดผู้ เช่ียวชาญ รวมถึงตารางสรุปผลสมัภาษณ์ถกูระบุในภาคผนวก ฉ 
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หลงัจากท่ีแก้ไขกรอบรวมทัง้รายละเอียดในแต่ละองค์ประกอบแล้ว ได้มีการถามความ

คิดเห็นของผู้ เช่ียวชาญเพิ่มเติมเพื่อให้กรอบนีส้มบูรณ์มากยิ่งขึน้ เน่ืองจากแต่ละท่านนัน้มีบทบาท

ในโครงการก่อสร้างท่ีแตกต่างกันจึงท าให้เกิดความคิดเห็นท่ีหลากหลาย โดยท าการสรุปความ

คิดเห็นส าคญัของผู้ เช่ียวชาญแสดงในตารางท่ี 5.8  

จากการสมัภาษณ์ความเห็นของผู้ เช่ียวชาญเก่ียวกบักรอบมีประเด็นส าคญัท่ีสง่ผลต่อการ

ใช้งานกรอบในการด าเนินงานตามแนวคิด BIM โดยท าการแก้ไขและเพิ่มเติมดงันี ้

(1) กรอบนีข้าดการระบุวตัถุประสงค์และขอบเขตของการใช้งาน จึงท าการเพิ่มเติม

รายละเอียดเหลา่นีใ้นหวัข้อ 5.1  

(2) ควรมีการระบุคุณสมบติัของผู้ ท่ีมีหน้าท่ีในการวางแผนงานนี ้รวมไปถึงการระบุ

คณุสมบติัท่ีเหมาะสมของผู้ประเมินระดบัของการน า BIM ไปใช้งานในโครงการก่อสร้าง จึงท าการ

เพิ่มเติมรายละเอียดในหวัข้อ 5.3 

(3) ผู้ เช่ียวชาญมีการให้ความเห็นเร่ืองปัจจัยหลกัว่าควรมองด้านงบประมาณ และ

คา่ใช้จ่ายในการด าเนินงาน BIM  แตใ่นงานวิจยันีต้ัง้สมมติฐานวา่มีงบประมาณเพียงพอ จึงไม่น า

ปัจจยัดงักลา่วมาเป็นสว่นหนึง่ในการตดัสนิใจ 

(4) ผู้ เช่ียวชาญมองว่าควรประเมินด้านทรัพยากร(resource), ความสามารถ 

(competency), และ ประสบการณ์ (experience) ภายในองค์กรก่อน ซึ่งในงานวิจัยนีไ้ด้ระบุ

ขอบเขตในการใช้กรอบนีว้า่ ควรมีการประเมินความพร้อมของในองค์กรก่อนจะจัดท าการวางแผน

นี ้

(5) ลกัษณะเฉพาะในด้านความพร้อมของแต่ละฝ่ายท่ีเก่ียวข้องนัน้จะถูกน ามา

พิจารณาเม่ือตอนท่ีว่าจ้างมาไม่ได้มีการระบุคุณสมบัติในสญัญา เพราะหากได้มีการระบุใน

สญัญาไปแล้วจะถือวา่มีความพร้อมในการด าเนินงานตามสญัญา 

(6) แนวทางหรือแผนในการน า BIM ไปใช้ในโครงการก่อสร้างควรเพิ่มรายละเอียด

เร่ืองการพฒันาแบบจ าลองให้ละเอียดมากขึน้ เช่น การตัง้คา่รูปแบบ (template) ของแบบจ าลอง, 

ระบุ project based point & survey based point ให้ชัดเจน, ระบุการจัดเก็บไฟล์, การเช่ือมต่อ

ไฟล์ (linked file) และการตรวจสอบแบบจ าลอง (QC) เป็นต้น 
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ตารางท่ี 5.8 สรุปความคิดเห็นของผู้ เช่ียวชาญ 

หัวข้อหลัก รายละเอียด 
Overview 
framework 

1. ควรมีการระบุขอบเขต และนิยามของกรอบนีใ้ห้ละเอียด 
2. ระบุวตัถปุระสงค์ของกรอบนีใ้ห้ละเอียด 
3. การก าหนดวตัถปุระสงค์การใช้แนวคิด BIM เป็นสิง่แรกควรปฏิบติั 
4. ควรระบุคณุสมบติัของผู้ ท่ีมีสว่นร่วมในการวางแผนให้ชดัเจน 

Main factor 1. BIM goals นัน้ควรจะมีการจดัล าดบัความส าคญั เพราะไม่สามารถ
เลอืกเพียงเป้าหมายใดเพียงอนัเดียว 

2. แยกปัจจยัในการตดัสนิใจของเจ้าของงาน และแตล่ะฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง
กบังานก่อสร้างให้ชดัเจน 

3. การแลกเปลีย่นสารสนเทศจากผู้ออกแบบมาสูผู่้วา่จ้างเป็นสิง่ท่ี
ส าคญัตอ่การท างานของผู้ รับจ้างมาก ผู้วา่จ้างควรก าหนดออกมา
เป็นกฏเกณฑ์ 

4. ควรมีปัจจยัด้านงบประมาณ และด้านการคืนทนุด้วย เพราะจ าเป็น
ตอ่ผู้ ท่ีออกคา่ใช้จ่าย 

Level of BIM 
implementation 
(LOI) 

1. ก่อนการประเมินระดบั LOI นัน้ควรมีการประเมินภายในองค์กรด้าน 
ทรัพยากร (resource), ความสามารถ (competency) และ 
ประสบการณ์ (experience) 

2. ระบุต าแหนง่หน้าที่ หรือคณุสมบติัผู้ ท่ีจะประเมินให้ชดัเจน เพราะ
ไม่ใช่ใครก็ได้ท่ีจะสามารถประเมินได้ 

3. ต้องก าหนดนิยามหรือท าตารางสรุปแยกแต่ LOI ให้ชดัเจน 
4. ลกัษณะของการใช้ BIM ควรมองเป็นมิติด้านการท างาน (nD) 

มากกวา่ 
Characteristic of 
management 

1. สญัญามีสง่ผลตอ่กระบวนการมากต้องพิจารณาเป็นอนัดบัแรก 
2. ด้าน project team นัน้ควรระบุคณุสมบติัมาตัง้ก่อนจ้างงาน หรือ

หากจะน ามาใช้ประเมินนัน้ควรจะเป็นผู้ รับจ้างทีเ่ข้ามาท างานร่วมกนั
โดยท่ีไม่ได้ประกวดราคามาก 
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หัวข้อหลัก รายละเอียด 
BIM guideline 1. ควรมีการจดัท า template แนวทางไว้เพื่อสะดวกตอ่งานหยิบไปใช้

งาน 
2. เนือ้หาควรระบุถึง BIM plate form คือ เร่ืองการก าหนดซอฟต์แวร์, 

รุ่น (version) ของซอฟต์แวร์ และโปรแกรมเพิ่มเติม (Add-ins) ตา่ง ๆ 
3.  เนือ้หาควรระบุถึงกระบวนการพฒันาแบบจ าลองให้ละเอียดเช่น 

การเช่ือมตอ่ไฟล์ (linked file) และการตรวจสอบแบบจ าลอง (QC) 
4.  ควรมีการระบุเนือ้หาของการจดัเก็บไฟล์เพราะในปัจจุบนัยงัใช้การ

สง่ไฟล์ไปมาบางครัง้เกิดความสบัสน 
5. ระบุ  Project based point & Survey based point ให้ชดัเจน 

 
 สรุปท้ายบท 5.5

 บทนีป้ระกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ (1) การวิเคราะห์คู่มือด้านการวางแผน และโครงการ

ก่อสร้างในปัจจุบัน และ (2) การพัฒนากรอบการน า BIM ไปใช้งาน (BIM implementation 

framework) ซึง่รายละเอียดจากสว่นท่ี 1 นัน้เปรียบเสมือนพืน้ฐานหลกัท่ีใช้ในการพฒันากรอบใน

สว่นท่ี 2  

ส่วนของการวิเคราะห์สามารถสรุปประเด็นหลักได้ดังนี ้

(1)      ประเด็นจากการวิเคราะห์คูมื่อในปัจจุบนั 

การวางแผนการด าเนินงานควรเร่ิมจากการก าหนดระดบัในการน า BIM ไปใช้งาน  ซึ่ง

ระดับท่ีกล่าวถึงส่งผลต่อแผนในการด าเนินงานทัง้หมดไม่ว่าจะเป็นขัน้ตอนในการด าเนินงาน 

ลกัษณะผลลพัธ์ในแต่ละช่วง หน้าท่ีและความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย รวมไปถึงรูปแบบในการ

สื่อสารแลกเปลี่ยนสารสนเทศ ซึ่งแต่ละโครงการก่อสร้างอาจมีการก าหนดระดับท่ีแตกต่างกัน

ออกไปขึน้อยู่กับปัจจัย และลกัษณะโครงการก่อสร้าง เช่น วัตถุประสงค์และเป้าหมายในการ

ประยุกต์ใช้แนวคิด BIM, ความต้องการใช้งานของผู้ ว่าจ้าง, ความซบัซ้อนของสิ่งก่อสร้าง และ

ความพร้อมของทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง  

 

 

ตารางที่ 5.8 (ตอ่) สรุปความคิดเห็นของผู้ เช่ียวชาญ 
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(2) ประเด็นจากการวิเคราะห์ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน 

เกณฑ์ท่ีถูกใช้ในการแบ่งระดบั คือ รูปแบบผลลพัธ์ในแต่และช่วงโครงการว่าออกมาเป็น

แบบใด เป็นแบบ 2 มิติหรือ 3 มิติ นอกจากเกณฑ์ด้านรูปแบบของผลลพัธ์แล้ว ยงัพบเกณฑ์ท่ี

นา่สนใจจากทฤษฎีแตล่ะตวัโดยเกณฑ์ตวัแรกนัน่ก็คือ การท างานร่วมกนัของแต่ละฝ่ายว่าเป็นการ

ท างานแบบแยกกนัท างาน หรือมีการท างานร่วมกนั เกณฑ์ในด้านการการปฏิบติัตามแนวคิด BIM 

นัน้เป็นเกณฑ์อีกตวัท่ีน่าสนใจ ซึ่งเกณฑ์นีจ้ะระบุว่าจะน าแนวคิด BIM มาใช้ในด้านใดบ้าง และ

เกณฑ์ท่ีพบอีกหนึง่คือ วิธีการกระจาย หรือแลกเปลีย่นข้อมลู  

(3) ประเด็นจากการวิเคราะห์ ปัจจยัท่ีเก่ียวข้องกบักระบวนการท างานในการน า BIM ไป

ใช้งาน 

จากการศกึษาพบวา่ปัจจยัท่ีเก่ียวข้องกบักระบวนการด าเนินงานสามารถแบ่งออกได้เป็น 

2 ประเภท คือ ปัจจัยท่ีช่วยในการตดัสินใจ (decision making factor) และปัจจัยท่ีมีผลต่อ

กระบวนการ (implementing factor) ปัจจยัท่ีช่วยในการตดัสนิใจจะเป็นปัจจยัท่ีส าคญัเป็นปัจจยัท่ี

ผู้ใช้จะต้องก าหนดลงไป สว่นปัจจัยท่ีมีผลต่อกระบวนการคือ ปัจจัยท่ีผู้ ใช้ไม่ได้ก าหนดหรือเลือก

ขึน้มาแต่เปรียบเสมือนคุณลกัษณะของโครงการท่ีมีผลท าให้กระบวนการเกิดความเปลี่ยนแปลง

โดยสามารถจดัหมวดหมู่ปัจจยัทัง้ 11 ตวัได้ดงันี ้

ปัจจยัทีช่่วยในการตดัสินใจ (decision making factor) 

- องค์กร (organizations) 

- วตัถปุระสงค์และเป้าหมายในการประยกุต์ใช้ BIM (BIM goals & objectives) 

- ความเสีย่ง (associated risks) 

- เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ (tools)  

- ทีมงานในโครงการก่อสร้าง (project team) 

ปัจจยัทีมี่ผลต่อกระบวนการด าเนินงาน (implementing factor) 

- ทีมงานในโครงการก่อสร้าง (project team) 

- การประยกุต์ใช้ (application)  

- เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ (tools)  
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- ขัน้ตอนการท างานและสารสนเทศ (process and Information) 

- รูปแบบสญัญาหรือลกัษณะการจดัจ้าง (contract) 

- มาตรฐานหรือระเบียบการ (protocol or standard)   

- ประเภทและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง (type and complexity of building) 

- การศกึษาและฝึกอบรม (education and training) 

ส่วนของการพัฒนากรอบการน า BIM ไปใช้งาน 

กรอบการน า BIM ไปใช้งานนีถู้กพฒันาขึน้โดยใช้ข้อมูลจากการวิเคราะห์ในด้านต่าง ๆ 

เป็นพืน้ฐาน และท าการพฒันากรอบเบือ้งต้นขึน้มา จากนัน้น ากรอบนีเ้ข้าไปสอบถามความเห็น

จากผู้ เช่ียวชาญเพื่อท าการปรับปรุงและแก้ไขให้กรอบนีเ้หมาะสมและสามารถน ามาใช้จริงได้ โดย

กรอบนีมี้องค์ประกอบทัง้หมด 4 องค์ประกอบหลกั คือ 

(1)  ปัจจัยหลักท่ีช่วยในการตัดสินใจ ปัจจัยหลักท่ีช่วยในการตัดสินใจ ปัจจัยนี ้

เปรียบเสมือนตวัแปรหลกัในการตดัสนิใจวา่ควรน า BIM มาใช้อยา่งไรในโครงการ พร้อมทัง้ยงัเป็น

ตวัก าหนดทิศทางกระบวนการท างานท่ีจะเกิดขึน้  

- วตัถปุระสงค์และเป้าหมายของการประยกุต์ใช้ BIM  

- การให้ความร่วมมือ และความเต็มใจในแบ่งปันสารสนเทศของทุกฝ่ายท่ี

เก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง  

(2) ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน (level of BIM implementation, LOI) เป็นสิ่งท่ี
ใช้ก าหนดทิศทางวา่กระบวนการท างานอย่างไรถึงจะเหมาะสมกับโครงการก่อสร้างนัน้ ๆ  โดยใน
กรอบนีแ้บง่ระดบัในการการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ออกเป็น 4 ระดบั ได้แก่ 

- LOI 0  (Non BIM) คือ ระดบัท่ียงัไม่มีการน า BIM ไปใช้งาน 

- LOI 1  (Preliminary BIM) คือ ระดบัท่ีเร่ิมมีการน า BIM ไปใช้งานในเบือ้งต้น 

- LOI 2  (Intermediate BIM) คือ ระดบัท่ีมีการน า BIM ไปใช้งาน แต่อาจมีบาง

ขัน้ตอนท่ียงัใช้กระบวนการท างานแบบเดิมอยู่ 

- LOI3  (Advanced BIM) คือ ระดบัท่ีมีการน า BIM ไปใช้งานเต็มประสทิธิภาพ 
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(3) ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (characteristic of management) คือ

ลกัษณะเฉพาะนีส้ง่ผลต่อรายละเอียดของแนวทางหรือแผนในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ใน

โครงการก่อสร้าง ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง ได้แก่ 

- รูปแบบสญัญา หรือรูปแบบการจดัจ้าง (type of contract) 

- ลกัษณะและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง (project type and complexity) 

- โครงสร้างขององค์กรผู้วา่จ้าง (organization structure) 

- การใช้ประโยชน์ BIM (BIM Use) 

- โครงสร้างพืน้ฐานท่ีมีในปัจจุบนั (infrastructure)  

(4) เนือ้หาท่ีส าคญัต่อการน า BIM มาใช้ในโครงการ พฒันาขึน้มาเพื่อใช้แนะน าทุก

ฝ่ายในโครงการก่อสร้างถึงกระบวนการท างานท่ีควรปฏิบติัตาม รวมไปถึงผลลพัธ์ท่ีควรจะได้ในแต่

ละช่วงของโครงการก่อสร้างโดยในแนวทางนีจ้ะมีเนือ้หาหลกัดงันี ้

- ขัน้ตอนการท างาน (work process) 

- หน้าที่ และความรับผิดชอบ (roles & responsibilities) 

- การแลกเปลีย่นสารสนเทศ (information exchange) 

- ผลลพัธ์ในแตล่ะช่วง (deliverable or outcome) 

เม่ือท าการระบุรายละเอียดของแตล่ะองค์ประกอบแล้วจากนัน้จะมีการน าองค์ประกอบมา

เรียงเป็นขัน้ตอนการท างานตามล าดบัโดยมีขัน้ตอนดงันี ้

ขัน้ตอนท่ี 1 คือ การระบุวตัถุประสงค์และเป้าหมายในการใช้ BIM และความพอใจใน

ท างานร่วมกันและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ ซึ่งในขัน้ตอนนีเ้รียกว่าการระบุปัจจัยท่ีช่วยในการ

ตดัสนิใจ 

ขัน้ตอนท่ี 2 คือ  จะท าการเลือกระดบัของการน า BIM ไปใช้งานโดยจะพิจารณาจาก

ปัจจยัท่ีระบุในขัน้ตอนแรก และความต้องการหรือความพร้อมของผู้วา่จ้างเป็นหลกั 

ขัน้ตอนท่ี 3 คือ พิจารณาลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง เพื่อช่วยในการพฒันา

แนวทางในการน า BIM ไปใช้ให้เหมาะสมส าหรับโครงการนัน้ ๆ  
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ขัน้ตอนท่ี 4 คือ ท าการพฒันาแนวทางหรือแผนในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างท่ี

เหมาะสมกบัระดบัของการน า BIM ไปใช้งานท่ีเลือกใช้ และเหมาะสมกับลกัษณะลกัษณะเฉพาะ

ของโครงการก่อสร้าง 

หลงัจากพฒันากรอบนีไ้ด้มีการตรวจสอบควมถูกต้องและได้ท าการปรับแก้ให้เหมาะสม

ตามความคิดเห็นของผู้ เช่ียวชาญ หลงัจากนัน้พฒันาและปรับปรุงกรอบนีเ้สร็จ ผู้วิจยัน ากรอบนีม้า

ลองประยกุต์ใช้ในโครงการกรณีศกึษเพื่อแสดงถึงการใช้งาน โดยรายละเอียดจะกลา่วในบทถดัไป  
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  บทที่ 6
การประยุกต์ใช้กรอบการน า BIM ไปใช้งาน 

 บทนีน้ าเสนอแนวทางการน า BIM มาใช้ในกระบวนการออกแบบอาคาร ซึ่งแนวทางนีไ้ด้

จากการประยกุต์ใช้กรอบการน า BIM ไปใช้งาน เพื่อให้เกิดความเข้าใจและเห็นภาพชัดเจนในการ

น ากรอบนีม้าใช้งาน  

 

 แนวทางในการน า BIM มาใช้ในโครงการ 6.1

 ในหวัข้อนีจ้ะเป็นการจดัท าตวัอยา่งแนวทางในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง โดย

การจัดท านีใ้ช้โครงการในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัเป็นกรณีศึกษา เนือ้หาในส่วนนีไ้ด้จากการ

สมัภาษณ์กลุม่ผู้ออกแบบภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัเป็นหลกั  รายละเอียดของแนวทางนีอ้ยู่

ในช่วงตัง้แต่เร่ิมต้นโครงการจนจบช่วงออกแบบเท่านัน้ โดยแบ่งเนือ้หาของแนวทางเป็น 7 หวัข้อ

หลกัดงันี ้ 

- วตัถปุระสงค์ และเป้าหมายในการน าแนวคิด BIM มาใช้ (BIM goals / 

objectives) 

- ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน (level of BIM implementation) 

- ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (characteristics of project) 

- BIM Use ท่ีต้องน ามาใช้ในโครงการ 

- หน้าที่ และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย (role and responsibility) 

- ผลลพัธ์ (outcome /deliverable) 

- ขัน้ตอนในการท างาน (work process) 

 วตัถปุระสงค์ และเป้าหมายในการน าแนวคิด BIM มาใช้  6.1.1
 โครงการก่อสร้างภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัยงัไม่มีการน า BIM มาใช้ เพราะฉะนัน้

ในการเร่ิมต้นจึงมองวตัถุประสงค์หลกันัน้คือ การพฒันาสารสนเทศท่ีใช้ในการดูแลรักษาอาคาร 

และวตัถปุระสงค์รองลงมา คือ พฒันาคณุภาพระบบการออกแบบ และ การช่วยพฒันาระบบการ
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ประมาณราคา สามารถจัดล าดบัความส าคญัของวตัถุประสงค์ พร้อมทัง้จ าแนกการใช้งาน BIM 

ตามแตล่ะจุดประสงค์ได้ดงัแสดงในตารางท่ี 6.1 หากมีวตัถุประสงค์มากกว่าหนึ่งวตัถุประสงค์จะ

ท าการจดัอนัดบัโดยหมายเลข 1 คือ วตัถปุระสงค์ท่ีส าคญัท่ีสดุ 

 ระดบัของการน า BIM ไปใช้ 6.1.2
 เน่ืองจากเป็นการเร่ิมต้นในการด าเนินงานตามแนวคิดใหมท่ี่ยงัไม่เคยมีการใช้งานมาก่อน 

อีกทัง้แตล่ะฝ่ายท่ีเก่ียวข้องยงัไม่มีความพร้อมในการจดัท าแบบจ าลองอยา่งเต็มรูปแบบ ติดปัญหา

ด้านความรู้ในการใช้ซอฟต์แวร์ และลิขสิทธ์ิของแบบจ าลองจึงเลือกใช้ระดบั LOI 1 (preliminary 

BIM) รายละเอียดของระดับขัน้แสดงในตารางท่ี 6.2 โดยการใช้ประโยชน์หลกัคือ การพัฒนา

แบบจ าลองเพื่อส่งต่อให้ผู้ ว่าจ้าง ในการแลกเปลี่ยนสารสนเทศยังคงใช้ระบบเดิมเพิ่มเติมใช้

แบบจ าลองเพื่อใช้ในการประชุมหากเกิดข้อขดัแย้งในเร่ืองแบบ สว่นผลลพัธ์ในแต่ละช่วงนัน้จะมี

ทัง้แบบสองมิติ และทัง้แบบจ าลอง รายละเอียดของแต่ละแบบจ าลองจะกลา่วต่อไปในหวัข้อท่ี 

6.1.6  และผู้ ท่ีใช้งานในระบบ BIM นีมี้เพียงสถาปนิกและผู้พฒันาแบบจ าลองเท่านัน้ ซึ่งจากการ

วิเคราะห์เลอืกระดบัจึงพบวา่วตัถปุระสงค์ท่ีกลา่วในหวัข้อ 6.1.1 นัน้จะท าในระดบัเบือ้งต้นเท่านัน้

โดยระบุรายละเอียดได้ดงันี ้

 

ตารางท่ี 6.1 ล าดบัความส าคญัของวตัถปุระสงค์ และ BIM Use  

BIM goals worksheet 
Priority (1-5)        Goal description Potential BIM Uses 

1 
การพฒันาสารสนเทศท่ีใช้ในการดแูล

รักษาอาคาร 
Record Model 

2 พฒันาคณุภาพระบบการออกแบบ 
Design Authoring, Design 
Reviews, Clash detection 

3 ช่วยพฒันาระบบการประมาณราคา 
Design Authoring, Design 
Reviews, Cost estimation 
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วัตถุประสงค์หลักในท่ีนีคื้อต้องการแบบจ าลองท่ีเสมือนจริงเพื่อใช้ในการบริหารดูแล

อาคารเท่านัน้ ส่วนวัตถุประสงค์รองอีกสองตัวนัน้ท าเพื่อเป็นผลลพัธ์ทางอ้อมในการด าเนินงาน

เทา่นัน้ กลา่วคือ การพฒันาคณุภาพระบบการออกแบบนัน้ใช้เป็นเพียงการน าแบบจ าลองมาใช้ใน

การมองภาพท่ีชัดเจนเพื่อลดการโต้เถียงเม่ือแบบชัดเจน หรือช่วยในการท าภาพตัดเพื่อ

ประหยดัเวลา หรืออาจมีการน ามาตรวจสอบการชนกนัของวตัถใุนเบือ้งต้นเพื่อลดการแก้แบบเม่ือ

มีการก่อสร้าง สว่นในด้านการช่วยพฒันาระบบการประมาณราคานัน้เป็นแค่การถอดปริมาณงาน

คร่าวๆอยา่งอตัโนมติัจากแบบจ าลอง ยงัไม่มีการระบุราคาของวสัดลุงไปในแบบจ าลอง  

จากการก าหนดระดบัขัน้นีจ้ะสง่ผลตอ่หน้าที่ และความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย, ผลลพัธ์

ท่ีเกิดขีน้ รวมไปถึงขัน้ตอนในการด าเนินงาน  

 ลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง  6.1.3
 รายละเอียดของลกัษณะเฉพาะในโครงการก่อสร้างจะถกูระบุในตารางท่ี 6.3 จากการระบุ

ลักษณะเฉพาะของโครงการจะสามารถก าหนดหน้าท่ีและความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย 

รายละเอียดของผลลพัธ์ในแต่ละช่วง รวมไปถึงการเลือก BIM Use มาใช้ โดยรายละเอียดจะ

น าไปใช้เม่ือเวลาหารือกนัในการพฒันาคูมื่อ 

 BIM Use ท่ีน ามาใช้ในโครงการ 6.1.4
 ในการระบุ BIM Use นัน้จะท าการระบุ BIM Use ในแต่ละช่วง รวมถึงก าหนดฝ่ายท่ีเป็น

แกนน าในการผลกัดนัให้การใช้ BIM Use ประสบผลส าเร็จ โดยมีตารางตวัอย่างแผนงานในการ

เลอืกใช้ BIM Use ซึง่จะถกูระบุในภาคผนวก ซ โดยตารางนีด้ดัแปลงมาจาก CIC (2010) 

 ตวัอยา่งคูมื่อนีจ้ะมีการน า BIM Use มาใช้ดงัท่ีแสดงในตารางท่ี 6.4 ซึ่งตามวตัถุประสงค์

แล้วจะมีการน า BIM Use มาใช้ในการพฒันาแบบจ าลองสามมิติเป็นหลกั จึงมีการน า BIM Use 

มาใช้ 4 หลกั คือ  design Authoring, design reviews, cost estimation และ clash detection 

จากนัน้จะท าการระบุฝ่ายท่ีเป็นแกนน าในการใช้ BIM Use นี ้
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ตารางท่ี 6.2 รายละเอียดของแตล่ะระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน 

Criteria 
LOI 

BIM Use Sharing information Outcome/ 
Deliverable 

BIM User 

Non BIM (0) No Tradition 2D CAD None 
Preliminary BIM 

(1) 
3D 2D CAD + BIM 2D CAD + BIM 1 stakeholder 

Intermediate 
BIM (2) 

3D and 4D 
/5D /6D 

BIM (Segregate 
sharing) 

BIM More than 1 
stakeholder 

Advanced BIM 
(3) 

nD BIM (Centralize 
sharing) 

BIM All stakeholders 

 
ตารางท่ี 6.3 ระบุลกัษณะเฉพาะของโครงการ 

ลักษณะเฉพาะ รายละเอียด 
รูปแบบสญัญา หรือรูปแบบการจดัจ้าง  แบบออกแบบ ประกวดราคา กอ่สร้าง  
ลกัษณะและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง  Project type: อาคารเรียน 

Project complexity: อาคารสงูธรรมดาไม่มี
ความซบัซ้อนในการก่อสร้าง 

โครงสร้างขององค์กรผู้วา่จ้าง  ไม่มีฝ่าย BIM ในองค์กร 
โครงสร้างพืน้ฐานท่ีมีในปัจจุบนั  มีงบประมาณในการจดัท าไม่จ ากดั แตข่าด

บุคคลากรและซอฟต์แวร์ และฮาร์ดแวร์ใน
องค์กร 

 

 หน้าที่ และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย 6.1.5
 เน่ืองจากแนวทางท่ีจัดท านัน้จะท าการระบุกระบวนการไปจนถึงจบช่วงออกแบบ อีกทัง้
การจัดจ้างเป็นแบบ ออกแบบ ประกวดราคา ก่อสร้าง เพราะฉะนัน้ฝ่ายท่ีเก่ียวข้องนัน้จะมีเพียง
ผู้ออกแบบ และบุคลากรของเจ้าของโครงการ และเน่ืองจากหวัข้อ 6.1.2 นัน้พบว่าภายในองค์กร
ของเจ้าของโครงการขาดความพร้อมจึงเลอืกวิธีการจ้างบริษัทภายนอกเข้ามาท าต าแหน่งเพิ่มเติม
อีกสองต าแหน่งคือ ผู้พฒันาแบบจ าลอง (BIM modeler) และ ผู้บริหารการใช้แบบจ าลอง BIM 
(BIM manager) โดยการระบุหน้าที่หลกัดงัแสดงในตารางท่ี 6.5  
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ตารางท่ี 6.4 แผนงานการเลอืกใช้ BIM Use ในโครงการ 

แผนงานการเลอืกใช้ BIM Use 

BIM Uses ในแต่
ละช่วง 

  
ต้องการ

น ามาใช้หรือไม ่
(Y/N/May be) 

หน้าที่ความรับผิดชอบ 

ข้อเสนอแนะ ฝ่ายท่ีเป็น
แกนน า 

ฝ่าย
ช่วยเหลอื 

Planning  Phase      

Programming N    

Site Analysis  N    

Phase planning May be    

Design  Phase  
   

Design 
Authoring 

Y BIM modeler   

  Owner 
Level of Detail needs 

defined 

  
All 

designers 
Design 2D CAD 

Design review 
Y 

BIM 
manager 

  

  Architect Coordinator 

Clash detection 
Y 

BIM 
manager   

  
Owner Scope needs defined 

Multi-Phase  
    

Phase Planning  N    

Cost Estimation 
Y 

BIM 
manager   

  
Owner Scope needs defined 
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 ผลลพัธ์ท่ีได้ในแต่ละช่วง 6.1.6
องค์ประกอบของแบบจ าลอง ได้จากการน าองค์ประกอบสิ่งก่อสร้างจาก CSI UniFormat 

น าไปตรวจสอบกบัผู้ออกแบบในด้านตา่งๆ ซึง่สามารถสรุปออกดงัท่ีแสดงในตารางท่ี 6.6 โดยแบ่ง
ออกเป็นสาขางาน องค์ประกอบหลกั และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลองแบ่งออกเป็น 2 สว่น 
คือ แบบกราฟิก (graphic) และแบบไม่ใช่กราฟิก (non-graphic) 
 
ตารางท่ี 6.5 หน้าที่และความรับผิดชอบของแตฝ่่ายท่ีเก่ียวข้อง 

ฝ่าย หน้าที่ ช่วงเวลา 

สถาปนิก 

- ร่วมมือในการพฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM Inception 
- ออกแบบด้านสถาปัตยกรรม (แบบสองมิติ ) Conceptualization, 

Criteria definition, 
Design 

- ประสานงานระหวา่งกลุม่ผู้ออกแบบ และฝ่ายอ่ืนๆ Conceptualization, 
Criteria definition, 
Design 

วิศวกรโครงสร้าง 

- ร่วมมือในการพฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM Inception 

- ออกแบบด้านโครงสร้าง (แบบสองมิติ) Criteria definition, 
Design 

วิศวกรเคร่ืองกล 
- ร่วมมือในการพฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM Inception 
- ออกแบบด้านเคร่ืองกล (แบบสองมิติ) Criteria definition, 

Design 

วิศวกรไฟฟ้า 

- ร่วมมือในการพฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM Inception 

- ออกแบบด้านไฟฟ้า (แบบสองมิติ) Criteria definition, 
Design 

วิศวกร
สิง่แวดล้อม 

- ร่วมมือในการพฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM Inception 

- ออกแบบด้านระบบทอ่ (แบบสองมิติ) Criteria definition, 
Design 

เจ้าของโครงการ 
- วางแผนในการน าแนวคิด BIM มาใช้ Inception 

- ร่วมมือในการพฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM  Inception 
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ฝ่าย หน้าที่ ช่วงเวลา 
- ระบุรายละเอียดสิง่ก่อสร้างที่ต้องการจะสร้าง Conceptualization 
- อนมุติัแบบจ าลองท่ีถกูต้อง Conceptualization, 

Criteria definition, 
Design 

BIM Modeler 
- พฒันาแบบจ าลองจากแบบสองมิติท่ีได้จากกลุม่
ผู้ออกแบบ 

Design 

- แก้ไขแบบจ าลองตามแบบสองมิติ Design 

BIM manager 

- วางแผนในการน าแนวคิด BIM มาใช้ Inception 
- พฒันาคูมื่อการใช้แนวคิด BIM Inception 

- ตรวจสอบความถกูต้องของแบบจ าลอง Design 

- ท าการตรวจสอบการชนกนัของวตัถเุบือ้งต้น Design 
- ถอดปริมาณวสัดจุากแบบจ าลอง Design 

- คอยประสานงานระหวา่งผู้พฒันาแบบจ าลอง และ
ผู้ออกแบบ 

Design 

- นดัประชุมในกรณีท่ีพบวา่แบบมีปัญหา Design 

 
ตารางท่ี 6.6 องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 

Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 
Architectural Column  Width 

 Depth 

 Height (Level to 
level) 

 Type of materials 

 Type of finishes 

- Plaster 

- Cladding 
Wall (ผนงัก่อ)  Width of wall 

 Stack wall 

 Split face and paint 

 Type of materials 
 

Wall (precast)  Width  Type of materials 

ตารางที่ 6.5 (ตอ่) หน้าที่และความรับผิดชอบของแตฝ่่ายท่ีเก่ียวข้อง 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 

 Thickness 
 

 Material 

 Plaster 

 Cladding 
 Curtain wall 

system  
 Type of curtain wall 

 Dimension of  
vertical mullion 

 Dimension of 
horizontal mullion 

 Space of vertical 
grid 

 Space of horizontal 
grid 

 Type of mullion 

- Vertical 

- Horizontal 

 Type of panel 
 

 

 Floor  Thickness  

- Core boundary 

- Finishing 

 Type of materials 

 Type of finishes 

- Plaster 

- Cladding 
 Door  Height 

 Width 

 

 Type of material 
- Window frame 

- Window panel 
- Pane of glass 
- Composite 

-  Tools 

 Amount of hinges 

 Size of hinges 

 Knob 

 Handle 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 

 Auto door 

 Key card 
 Window  Height 

 Width 

 Type of material 
- Window frame 

- Window panel 
- Pane of glass 
- Composite 

-  Tools 

  Amount of hinges 

 Size of hinges 

 Handle 
 Roof  Thickness 

- Core boundary 

- Finishing 

 Type of materials 
- Woods 

- Steels 
- Concrete 
- Shingle 

- Thermal insulation 
 Stair  Maximum Riser 

Height 

 Maximum Tread 

Depth 

 Maximum Run Width 

 Top Rail Height 

 Type of materials 
- Woods 
- Steels 

- Concrete 
- Balustrades 
- Railing 

- Vertical surface 
- Horizontal surface 

 Ramp  Ramp Max. Slope  Type of materials 

ตารางท่ี 6.6 (ตอ่) องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 
(1/x) 

 Shape 

 Top Rail Height 

- Woods 

- Steels 
- Concrete 
- Balustrades 

- Railing 
- Surface 

 Ceiling  Thickness 

 Height offset From 
Level 

 Type of installation 
- T-bar 

- Fixed 

 Type of materials 
- Ceiling 

- Thermal insulation 
 Sanitary ware  Defaults from 

manufacturer   

 New family 

 Brand name 

 Model 

 Manufacturer 
 Furniture  Defaults from 

manufacturer   

 New family 

 Brand name 

 Model 

 Manufacturer 
Structural Beam - Width 

- Depth 
- Length  

- Type of materials 
 

 Wall - Thickness 
- Height 
- Length 

- Type of materials 
 

 Column - Section area 
- Length  

- Type of materials 
 

ตารางท่ี 6.6 (ตอ่) องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 
 Floor - Thickness 

- Area 
- Type of materials 
 

 Truss - Length  
- Angle of truss 
- Shape 
- Framing type 

- Type of materials  
 

 Brace - Width 
- Depth 
- Length  

- Type of materials 
 

 Foundation - Type of Foundation 

- Thickness 
- Depth 
- Section area 

- Type of materials 
 

 Reinforcement Bar - Length 
- Diameter  
- Rebar shape 
- Covering 
- Rebar orientation 
- Spacing 
- Rebar bending 

- Type of 
Reinforcement Bar 

Electrical  Switch and outlet - Width 
- Length 

- Type of switch and 
outlet 

 Fire alarm system  

 

 Width 

 Length 

 Height 

- Type  of fire alarm 
system 

- Number of fire alarm 

 Main distribution  Width - Switchboard 

ตารางท่ี 6.6 (ตอ่) องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 
board, distribution 

board and load 

center 

 Length 

 Height 

Voltage 

 Lighting fixture  Box  Width 

 Box Length 

- Type of materials 
- Number of lighting 

fixture 
 Cable tray  Rung space 

 Width 

 Height 

 Bend radius 

- Type of materials 

- Steels 

- Aluminum 

 Conduit  Diameter 

 Bend radius  

- Type of materials 

- Steels 

- Aluminum 

- Poly Vinyl chloride 
(PVC) 

- Rigid Steel 
Conduit 

- Flexible Metal  
 Electrical fixture  Width 

 Length 

 Height 

- Type of materials 

Mechanical 
(HVAC) 
* Main 
equipment 

Air-Cooled chiller/ 
Water-Cooled 
chiller 

-  Default form 
supplier 

- Type  
- Cold capacity 
- Chilled water flow 

rate 

ตารางท่ี 6.6 (ตอ่) องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 
- Chilled water 

pressure drop 
- Suction – Discharge 

pipe 
 Cooling tower - Default form 

supplier 
- Type 
- Water flow rate 
- Suction – Discharge 

pipe 
 Chilled water 

pump/ 
Condenser water 
pump 

- Default form 
supplier 

- Type 
- Flow rate 
- Head 
- Suction – Discharge 

pipe 
 Expansion tank, 

Water softener, 
Water filters, Heat 
exchange, Heat 
pump 

- Default form 
supplier 

- 

 Air handling unit/ 
Fan coil unit 
 

- Default form 
supplier 

- Type 
- Cold capacity 

 Ventilation Fan - Default form 
supplier 

- Type 
- Flow rate 
- External static 

pressure 
*Piping 
system 

Chilled water pipe - Diameter 
- Insulation thickness 

- 

ตารางท่ี 6.6 (ตอ่) องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 
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Discipline Element 
Modeling Guideline 

Graphic Non-Graphic 
 Condenser water 

pipe 
- Diameter - 

 Make-up water 
pipe 

- Diameter - 

 Refrigerant pipe - Diameter - 
 Condensate drain 

pipe 
- Diameter - 

*Duct 
system 

Duct - Width 
- Height 

- Type 

 Grille and Register - Width 
- Height 

- Type 

 

ระดบัความละเอียดขององค์ประกอบในแบบจ าลอง (Level of Development, LOD)  

ในการระบุความละเอียดของแบบจ าลองในแต่ละช่วงเวลาของการออกแบบนัน้จะจัดท า

เพียงงานระบบสถาปัตยกรรมเท่านัน้ เน่ืองจากทางด้านงานอ่ืนนัน้ไม่มีการพัฒนาแบบจ าลอง

ขึน้มาในแตล่ะช่วงของการออกแบบ แตจ่ะใช้วิธีการน าแบบสองมิติท่ีออกแบบเสร็จมอบให้แก่ BIM 

modeler ท าการพฒันาแบบจ าลองในช่วงสดุท้ายของโครงการก่อสร้างเลย แต่จะใช้การระบุว่า

ควรใสร่ายละเอียดในแบบจ าลองของช่วงออกแบบเทา่ใดเทา่นัน้  

ระดับความละเอียดของแต่ละองค์ประกอบของแบบจ าลองด้านสถาปัตยกรรมนัน้มี

ตวัอยา่งรายละเอียดแสดงในตารางท่ี 6.7 ซึ่งจะแบ่งออกเป็นช่วงเวลาตามมาตรฐาน Omniclass 

ตารางท่ี 31 พบว่าในช่วง conceptualization นัน้จะท าการพฒันาโครงร่างสิ่งก่อสร้าง (Mass 

model) เพื่อมองลกัษณะสิ่งก่อสร้างอย่างคร่าวๆ จากนัน้ในช่วง criteria definition จะเป็นช่วงท่ี

ประชุมหารือกับเจ้าของโครงการถึงลกัษณะสิ่งก่อสร้างตามความต้องการของเจ้าของโครงการ 

เพราะฉะนัน้แบบจ าลองนีจ้ะเน้นสารสนเทศเชิงภาพ โดยจะเป็นรูปร่างและต าแหน่งโดยประมาณ

อาจมีการปรับแก้ตามความพอใจของเจ้าของงานพอได้รูปร่างและลกัษณะสิง่ก็สร้างที่พอใจแล้วจะ

ตารางท่ี 6.6 (ตอ่) องค์ประกอบ และแนวทางในการพฒันาแบบจ าลอง 
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มีการน าไปออกแบบในช่วงออกแบบตอ่ไป ซึง่แบบจ าลองในท่ีนีค้วรจะมีความถกูต้องทัง้ด้านขนาด 

ท่ีตัง้ และรูปร่าง ส่วนข้อมูลท่ีแนบในแบบจ าลองนัน้ควรจะเพิ่มชนิดของวัสดุท่ีใช้ ระบุสี หรือ

ลกัษณะการฉาบหรือขดัส ี 

 

ตารางท่ี 6.7 ตวัอยา่งระดบัความละเอียดขององค์ประกอบของแบบจ าลองด้านสถาปัตยกรรม 
      Stage 
Element 

Conceptualization 
phase 

Criteria definition 
phase 

Design phase 

Architectural Modeling 
Guideline 

Modeling Guideline Modeling Guideline 

  

Mass model 
Shape, location 
and orientation of 
building in site  

- - 

Wall 

- Graphics : 
Approximate size, 
location and shape 
Non-Graphics 
(optional) : Type of 
materials, plaster, 
cladding 

Graphics : Accurate size, 
location and shape 
Non-Graphics : Type of 
materials, plaster, cladding 

Column 

- Graphics : 
Approximate size, 
location and shape 
Non-Graphics 
(optional) : Type of 
materials, plaster, 
cladding 

Graphics : Accurate size, 
location and shape 
Non-Graphics : Type of 
materials, plaster, cladding 
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      Stage 
Element 

Conceptualization 
phase 

Criteria definition 
phase 

Design phase 

Door 

- Graphics: 
Approximate 
location, size, and 
type.  
Non-Graphics 
(optional) : Amount 
of hinges, size of 
hinges, knob, and 
handle 

Graphics: Accurate 
location, size, and type.  
Door assemblies modeled 
by type to include frame, 
panel, knob, handle  
Non-Graphics : Amount of 
hinges, size of hinges, 
knob, and handle 

ระดบัความละเอียดของแตล่ะองค์ประกอบของแบบจ าลองนีจ้ะไม่มีการใสร่ายละเอียดท่ี

มากไปเน่ืองจากสิ่งก่อสร้างไม่มีความซับซ้อนในการก่อสร้างเป็นเพียงอาคารเรียนเท่านัน้ 

เพราะฉะนัน้จะมีรายละเอียดในด้านงานตา่งๆดงันี ้

รายละเอียดส่วนรายละเอียดขององค์ประกอบแบบจ าลองทางด้านงานโครงสร้างนัน้

ในช่วงออกแบบจะไม่มีการใช่เหลก็เสริมในองค์ประกอบทัง้หมด และงานโครงสร้างเหล็กนัน้จะไม่

ลงรายละเอียดถึงรอยเช่ือมตอ่ น๊อต หรือสกรู  

รายละเอียดขององค์ประกอบแบบจ าลองทาง ด้านงานระบบนัน้จะแบ่งออกเป็น

แบบจ าลองส าหรับงานออกแบบ งานก่อสร้าง และงานบ ารุงรักษา จะมีความแตกต่างกันบ้าง 

ตวัอยา่งเช่น งานบ ารุงรักษาควรมีรูปถ่ายจริงของอุปกรณ์ รายช่ือผู้ดูแลหรือหน่วยงานท่ีดูแล และ

รายละเอียดการซอ่มบ ารุงรักษา (เป็นรายเดือน รายไตรมาส หรือรายปี) ส าหรับอุปกรณ์หลกั เช่น 

เคร่ืองท าน า้เย็น, หอผึง่น า้, เคร่ืองเป่าลมเย็น, พดัลมระบายอากาศ และแผงสวิทซ์ควบคุม เป็นต้น 

งานก่อสร้าง ควรแสดง hanger & support ของท่อน า้ ท่อลม และอุปกรณ์หลกั ในขณะท่ี

แบบจ าลองของงานออกแบบ ไม่จ าเป็นต้องแสดง สว่นในด้านงานระบบทอ่นัน้จะใสเ่พียงทอ่หลกัๆ

ท่ีมีขนาดใหญ่ และเป็นปัญหาหากมีการซ้อนทบักบังานระบบอ่ืนในการก่อสร้าง งานด้านไฟฟ้านัน้

จะไม่มีการวาดสายไฟในแบบจ าลองเน่ืองจากสายไฟนัน้สามารถท าการหลบได้ในงานก่อสร้างจริง 

อีกทัง้ยงัเป็นการเพิ่มความยุง่ยากให้แก่ผู้พฒันาแบบจ าลองโดยไม่จ าเป็น 

ตารางท่ี 6.7 (ตอ่) ตวัอยา่งระดบัความละเอียดขององค์ประกอบของแบบจ าลอ 
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 ข้อเสนอแนะ คือ ไม่ควรใส่รายละเอียดองค์ประกอบให้มากเกินไป ควรใส่ตามการใช้

ประโยชน์ของแบบจ าลอง อีกทัง้การใสร่ายละเอียดท่ีมากเกินไปนัน้จะเป็นการเสียค่าใช้จ่ายและ

เวลาในการท างานเพิ่ม รวมถึงอาจท าให้การน าแบบจ าลองมาใช้งานหรือแก้ไขจะท าได้ยาก 
 

 ขัน้ตอนในการด าเนินงาน 6.2

ในขัน้ตอนการด าเนินงานจะระบุขัน้ตอนการด าเนินงานโดยรวมของกระบวนการออกแบบ

โดยใช้ BIM มาใช้ ซึง่แตล่ะขัน้ตอนจะมีการระบหุน้า และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย รวมถึง

สารสนเทศท่ีมีการแลกเปลีย่นในแตล่ะช่วงอีกด้วย โดยขัน้ตอนการด าเนินงานของตวัอยา่งนีถ้กู

ระบุในภาพท่ี 6.1 โดยมีขัน้ตอนดงันี ้

(1) เจ้าของโครงการเร่ิมมีการระบุความต้องการในการสร้างสิง่ก่อสร้าง 

(2) เจ้าของโครงการประชุมหารือกบัสถาปนิกเก่ียวกบัแนวคิดในการสร้างสิง่ก่อสร้าง 

(3) สถาปนิกท าการวาดโครงร่างของสิง่ก่อสร้าง 

(4) เจ้าของโครงการท าการตรวจสอบแบบทางสถาปัตยกรรมเบือ้งต้น หากมีการ

แก้ไขจะท าการแจ้งแก่สถาปนิก 

(5) สถาปนิกแก้ไขตามความต้องการของเจ้าของโครงการ 

(6) สถาปนิกเรียกประชุมผู้ออกแบบถึงรายละเอียดของสิง่ก่อสร้าง รวมถึงสอบถาม

เก่ียวกบัคา่ใช้จ่ายโดยประมาณของแตล่ะระบบงาน 

(7) สถาปนิกเร่ิมออกแบบเบือ้งต้น เม่ือสถาปนิกออกแบบเบือ้งต้นเสร็จ ท าการสง่

แบบไปให้ทางผู้ออกแบบด้านตา่งๆ 

(8) หากพบปัญหาในการขอเปลีย่นแปลงแบบ ผู้ออกแบบจะท าการแจ้งผา่นทาง

สถาปนิก 

(9) ผู้ออกแบบสง่แบบให้ทางสถาปนิกท าการรวบรวมแบบและสง่ตอ่ให้ทางเจ้าของ

โครงการ 

(10) เจ้าของโครงการท าการตรวจสอบแบบทัง้หมด หากมีการแก้ไขจะท าการแจ้งแก่

สถาปนิก 

(11) ผู้ออกแบบท าการแก้ไขแบบ จากนัน้สง่ตอ่ให้ทางเจ้าของโครงการ 
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(12) เจ้าของโครงการสง่แบบให้แก่ทางผู้พฒันาแบบจ าลอง 

(13) ผู้พฒันาแบบจ าลองท าการพฒันาแบบจ าลองทางด้านสถาปัตยกรรม และ

โครงสร้างก่อน 

(14) ผู้บริหารแนวคิด BIM ท าการตรวจสอบการชนกนัของวตัถรุะหวา่งแบบจ าลอง

ด้านสถาปัตยกรรม และโครงสร้าง 

(15) ผู้บริหารแนวคิด BIM ท าการสง่ปัญหาที่เกิดจากการตรวจสอบการชนกนัของวตัถุ

ให้สถาปนิก จากนัน้สถาปนิกจะท าการแจ้งแก่ผู้ออกแบบในประเด็นการเปลีย่นแปลงแบบ 

(16) ผู้พฒันาแบบจ าลองท าการพฒันาแบบจ าลองทางงานระบบตา่งๆ รวมทัง้ท าการ

แก้ไขแบบจ าลองท่ีผู้ออกแบบได้ท าการแก้ไขมา 

(17) ผู้บริหารแนวคิด BIM ท าการตรวจสอบการชนกนัของวตัถรุะหวา่งงานด้านตา่งๆ 

(18) ผู้บริหารแนวคิด BIM ท าการสง่ปัญหาที่เกิดจากการตรวจสอบการชนกนัของวตัถุ

ให้สถาปนิกอีกครัง้ จากนัน้สถาปนิกจะท าการแจ้งแก่ผู้ออกแบบในประเด็นการเปลีย่นแปลงแบบ 

(19) ผู้พฒันาแบบจ าลองท าการแก้ไขแบบจ าลองท่ีผู้ออกแบบได้ท าการแก้ไขมา 

(20) ผู้บริหารแนวคิด BIM ท าการตรวจสอบความถกูต้องของแบบจ าลองอีกครัง้ หาก

ไม่มีการแก้ไขแล้วจะท าการแจ้งแก่ทางผู้ออกแบบ 

(21) ผู้ออกแบบน าแบบท่ีแก้ไขถกูต้องแล้วน าไปให้นกัประมาณราคาท าการถอด

ปริมาณและประมาณราคา ในขณะเดียวกนัผู้บริหารแนวคิด BIM จะน าแบบจ าลองมาท าการถอด

ปริมาณเพื่อใช้ตรวจสอบกบัของทางผู้ออกแบบ 

(22) เจ้าของโครงการท าการตรวจสอบ BOQ ท่ีได้จากผู้ออกแบบอีกครัง้ หาก BOQ 

ถกูต้องก็สามารถน าแบบ รายการประกอบแบบ ไปใช้ในกระบวนการประกวดราคาตอ่ไป 

ซึง่จากขัน้ตอนท่ีก าหนดสามารถระบุการแลกเปลีย่นสารสนเทศแตล่ะขัน้ตอนแบง่ออกเป็น 
สารสนเทศท่ีใช้อ้างอิง (reference information) สารสนเทศขาเข้า (input) และสารสนเทศขาออก 
(output) โดยมีการระบุประเภทเอกสารด้วยโดยใช้สญัลกัษณ์ P แทน เอกสาร, 2D แทน แบบสอง
มิติ, และ M แทน แบบจ าลอง BIM นอกจากนัน้ยงัมีการใช้สญัลกัษณ์จากตารางท่ี 6.8 แทนแต่ละ
ฝ่าย สรุปการแลกเปลีย่นสารสนเทศแสดงในตารางท่ี 6.9  
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ตารางท่ี 6.8 สญัลกัษณ์แทนแตฝ่่าย 

ผู้ รับผิดชอบ 
ARCH สถาปนิก 
O เจ้าของโครงการ 
CE วิศวกรโยธา 
BM ผู้บริหารการใช้งาน BIM 
MEP วิศวกรเคร่ืองกล (M) วิศวกรไฟฟ้า (E) วิศวกรระบบ (P) 
MO ผู้พฒันาแบบจ าลอง 
EST ผู้ประมาณราคา 

 
ตารางท่ี 6.9 ระบุสารสนเทศในกระบวนการด าเนินงาน 

No. Party 
Reference 
information 

Input type Output type 

(1) O 
ข้อมลูพืน้ท่ี
จากการ
ส ารวจ 

ความต้องการ
ของบุคลากรของ
เจ้าของโครงการ 

P 
ลกัษณะสิง่ก่อสร้างที่
ต้องการ และคา่ใช้จ่าย

ในการก่อสร้าง 
P 

(2) 
O & 

ARCH 

ข้อมลูพืน้ท่ี
จากการ
ส ารวจ 

ลกัษณะ
สิง่ก่อสร้างที่
ต้องการ และ
คา่ใช้จ่ายในการ

ก่อสร้าง 

P 

ลกัษณะสิง่ก่อสร้างที่
ต้องการ และคา่ใช้จ่าย
ในการก่อสร้างที่

ถกูต้อง 

P 

(3) ARCH - 

ลกัษณะ
สิง่ก่อสร้างที่
ต้องการ และ
คา่ใช้จ่ายในการ
ก่อสร้างที่ถกูต้อง 

P 
แบบโครงร่างของ
สิง่ก่อสร้าง 

2D/ 
M 

(4) O - 
แบบโครงร่างของ
สิง่ก่อสร้าง 

2D/ 
M 

รายการท่ีต้องท าการ
แก้ไข 

P 
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No. Party 
Reference 
information 

Input type Output type 

(5) ARCH - 
รายการท่ีต้องท า

การแก้ไข 
P 

แบบโครงร่างของ
สิง่ก่อสร้างที่ถกูต้อง 

2D/ 
M 

(6) 
All 

designers 
- 

แบบโครงร่างของ
สิง่ก่อสร้างที่
ถกูต้อง 

2D/ 
M 

รายละเอียดของ
สิง่ก่อสร้างในแต่ละ

ด้าน 
P 

(7) ARCH - 

แบบโครงร่างของ
สิง่ก่อสร้างที่
ถกูต้อง 

2D/ 
M แบบงาน

สถาปัตยกรรม 
(Schematic design) 

2D 
รายละเอียดของ
สิง่ก่อสร้างในแต่

ละด้าน 
P 

 (8) 
All 

designers 
- 

แบบงาน
สถาปัตยกรรม 
(Schematic 

design) 

2D 

แบบงานแตล่ะระบบ
ตา่งๆ 

(Schematic design) 
2D 

BOQแตล่ะระบบ
โดยประมาณ 

P 

(9) ARCH - 

แบบงานระบบ
ตา่งๆ 

(Schematic 
design) 

2D 
แบบทกุระบบ 

(Schematic design) 
2D 

BOQ 
โดยประมาณ 

P 
BOQ ทกุระบบ 
โดยประมาณ 

P 

(10) O - 
แบบทกุระบบ 
(Schematic 

design) 
2D 

รายการชีแ้จ้งแก้ไข
แบบ 

P 

ตารางท่ี 6.9 (ตอ่) ระบุสารสนเทศในกระบวนการด าเนินงาน 
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No. Party 
Reference 
information 

Input type Output type 

(10) O - 
BOQ ทกุระบบ 
โดยประมาณ 

P 
รายการชีแ้จ้งแก้ไข 

BOQ 
P 

(11) 
All 

designers 
- 

รายการชีแ้จ้ง
แก้ไขแบบ 

P 
แบบทกุระบบ  

(Detail design) 
2D 

รายการชีแ้จ้ง
แก้ไข BOQ 

P BOQ ทกุระบบ  P 

(12) O - 
แบบทกุระบบ  

(Detail design) 
2D 

แบบสถาปัตยกรรม 
และโครงสร้าง 

(Detail design) 
2D 

BOQ ทกุระบบ  P 

(13) MO 
Model 

element & 
LOD 

แบบ
สถาปัตยกรรม 
และโครงสร้าง 

(Detail design) 

2D 
แบบจ าลอง

สถาปัตยกรรม และ
โครงสร้าง 

M 

(14) BM 
Scope of 

work 

แบบจ าลอง
สถาปัตยกรรม 
และโครงสร้าง 

M 
รายการปัญหาที่เกิด
จากการตรวจสอบการ

ชนกนัของวตัถ ุ
P 

(15) 
ARCH, 

CE 
- 

รายการปัญหาที่
เกิดจากการ

ตรวจสอบการชน
กนัของวตัถ ุ

P 

แบบสถาปัตยกรรม 
และโครงสร้าง 

(แก้ไขความถกูต้อง
แล้ว) 

2D  

(16) MO 
Model 

element & 
LOD 

แบบ
สถาปัตยกรรม 
และโครงสร้าง 
(แก้ไขความถกู
ต้องแล้ว) 

2D 

แบบจ าลอง
สถาปัตยกรรม และ

โครงสร้าง 
(แก้ไขความถกูต้อง

แล้ว) 

M 

ตารางที่ 6.9 (ตอ่) ระบุสารสนเทศในกระบวนการด าเนิงาน 
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No. Party 
Reference 
information 

Input type Output type 

แบบงานระบบ 
MEP  

(Detail design) 
2D 

แบบจ าลองงานระบบ 
MEP  

 
M 

(17) BM 
Scope of 

work 
แบบจ าลองทกุ

ด้าน 
M 

รายการปัญหาที่เกิด
จากการตรวจสอบการ

ชนกนัของวตัถ ุ
P 

(18) 
All 

designers 
- 

รายการปัญหาที่
เกิดจากการ

ตรวจสอบการชน
กนัของวตัถ ุ

P 
แบบทกุด้าน (แก้ไข
ความถกูต้องแล้ว) 

2D 

(19) MO - 
แบบทกุด้าน 

(แก้ไขความถกู
ต้องแล้ว) 

2D 
แบบจ าลองทกุด้าน 
(แก้ไขความถกูต้อง

แล้ว) 
M 

(20) BM - 

แบบจ าลองทกุ
ด้าน (แก้ไข
ความถกูต้อง

แล้ว) 

M 
แบบจ าลองทกุด้าน 

(ตรวจวอบความ
ถกูต้องแล้ว) 

M 

(21) 

EST 

ราคากลาง 

แบบทกุด้าน 
(แก้ไขความถกู
ต้องแล้ว) 

2D BOQ อยา่งละเอียด P 

BM 

แบบจ าลองทกุ
ด้าน (ตรวจวสอบ
ความถกูต้อง

แล้ว) 

M 
BOQ ท่ีได้จาก
แบบจ าลอง 

P 

ตารางท่ี 6.9 (ตอ่) ระบุสารสนเทศในกระบวนการด าเนินงาน 
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No. Party 
Reference 
information 

Input type Output type 

(22) O - 

แบบทกุด้าน 
(แก้ไขความถกู
ต้องแล้ว) 

2D 

แบบพร้อมรายการ
ประกอบแบบ 

P 
BOQ อยา่ง
ละเอียด 

P 

แบบจ าลองทกุ
ด้าน (ตรวจวสอบ
ความถกูต้อง

แล้ว) 

M 

 
 สรุปท้ายบท 6.3

 คูมื่อท่ีพฒันาขึน้เป็นตวัอยา่งนีเ้ป็นการท างานร่วมกนัระหวา่งผู้วิจยั และผู้ออกแบบภายใน

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั โดยมีเจ้าของโครงการตัง้วตัถุประสงค์ในการน า BIM มาใช้ว่าต้องการ

สารสนเทศท่ีน ามาใช้ในช่วงดแูลรักษาสิ่งก่อสร้าง สว่นผู้ออกแบบนัน้ต้องการเพิ่มประสิทธิภายใน

การออกแบบ โดยจดัตัง้วตัถปุระสงค์ของเจ้าของโครงการเป็นวตัถปุระสงค์หลกั และจากการหารือ

กนัในฝ่ายผู้ออกแบบและเจ้าของโครงการนัน้มีความเห็นในการเลือกระดบัในการใช้ BIM ว่าทาง

มหาวิทยาลัยนัน้ยังไม่เคยด าเนินกระบวนการแนวคิดนีม้าก่อน อีกทัง้ยังขาดบุคลากรท่ีมี

ประสบการณ์ในการท างานด้านนี ้จึงตดัสินใจเลือกระดบั LOI 1 เป็นการใช้แนวคิด BIM เบือ้งต้น 

และท าการระบุลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้างท่ีพบเจอมากในมหาวิทยาลยั จากการระบุ

ข้อมลูทกุด้านท่ีได้กลา่วมาแล้วจากนัน้จึงท าการพฒันาคู่มือท่ีเหมาะสมส าหรับการประยุกต์ใช้ใน

โครงการ 

การพฒันาคูมื่อในการน า BIM มาใช้นัน้ควรประยกุต์ใช้กรอบท่ีน าเสนอในบทท่ี 5 เพื่อท่ีจะ

ได้คู่มือท่ีเหมาะสมแต่ละโครงการ อย่างท่ีกล่าวในเบือ้งต้นว่ารายละเอียดของแต่ละคู่มือนัน้จะ

แตกตา่งกนัออกไปขึน้อยูก่บัวตัถปุระสงค์ และเป้าหมายในการใช้งาน รวมไปถึงลักษณะเฉพาะใน

โครงการก่อสร้างนัน้ 

ตารางท่ี 6.9 (ตอ่) ระบุสารสนเทศในกระบวนการด าเนินงาน 
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  บทที่ 7
บทสรุป 

 สรุปผลการวิจัย 7.1

งานวิจยันีมี้วตัถปุระสงค์ เพื่อพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ในกระบวนการออกแบบ

อาคารอย่างเหมาะสม โดยน าเสนอผ่านกรอบในการน า BIM ไปใช้ (BIM implementation 

framework) ซึ่งประกอบด้วย 2 ส่วนหลกั คือ องค์ประกอบท่ีจ าเป็น และขัน้ตอนการพัฒนา

แนวทางในการน า BIM มาใช้ ขัน้ตอนงานวิจยันีเ้ร่ิมจากการวิเคราะห์ข้อมูลท่ีจ าเป็นในการพฒันา

กรอบในการน า BIM ไปใช้ โดยข้อมูลนัน้ได้จากเอกสารท่ีเก่ียวข้อง และบทสมัภาษณ์จากฝ่ายท่ี

เก่ียวข้องในโครงการก่อสร้างท่ีน า BIM มาใช้ หลงัจากนัน้จึงท าการพฒันากรอบขึน้ กรอบท่ีถูก

พฒันาขึน้นีจ้ะถกูน าไปสอบถามความเห็นจากผู้ เช่ียวชาญเพื่อท าการปรับปรุงและแก้ไขให้กรอบนี ้

เหมาะสมและสามารถน ามาใช้จริงได้ ซึง่ผู้ เช่ียวชาญทกุทา่นนัน้มีประสบการณ์ในการวางแผนงาน

เร่ิมต้นการประยุกต์ใช้แนวคิด BIM ในโครงการ หลงัจากท าการปรับปรุงตามข้อเสนอแนะของ

ผู้ เช่ียวชาญแล้ว จากนัน้ผู้วิจยัจึงน ากรอบนีไ้ปประยกุต์ใช้กบักรณีศกึษาเพื่อเป็นการยืนยนัวา่กรอบ

นีส้ามารถน าไปใช้ได้จริง จากการประยุกต์จึงท าให้ได้แนวทางในการน า BIM มาใช้ในโครงการ

ก่อสร้างกรณีศกึษา 

งานวิจยันีส้ามารถแบง่ผลลพัธ์ออกเป็น 2 สว่นหลกั คือ ผลลพัธ์ท่ีได้จากการวิเคราะห์ข้อมลู 

และกรอบในการน า BIM ไปใช้ 

 ผลลพัธ์ท่ีได้จากการวิเคราะห์ข้อมลู 7.1.1
ข้อมลูท่ีน ามาวิเคราะห์นัน้ได้จากการศกึษาเอกสารงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง และสมัภาษณ์ฝ่าย

ท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง ผลลพัธ์ท่ีได้จากสว่นนีจ้ะเป็นข้อมลูพืน้ฐานส าคญัในการพฒันา
กรอบในการน า BIM ไปใช้ โดยสามารถสรุปออกมาได้ 3 ประเด็นหลกั คือ  

(1) ปัญหาที่พบในกระบวนการออกแบบ 

จากการวิเคราะห์กระบวนการออกแบบในปัจจุบันนัน้พบว่าปัญหาท่ีพบมากคือ การ

สือ่สารระหวา่งฝ่ายและการแลกเปลีย่นข้อมลูระหวา่งแตล่ะฝ่ายท่ีไม่มีประสทิธิภาพ ซึง่เกิดจากการ
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แลกเปลี่ยนท่ีสบัสนวุ่นวาย ขาดสื่อกลางท่ีท าให้ทุกฝ่ายเห็นภาพตรงกันชัดเจน การแก้ปัญหา

ดงักลา่วท าได้โดยน าแนวคิด BIM มาใช้ 

 แตก่ารท่ีจะน า BIM มาใช้นัน้ไม่ใช่แค่การซือ้ซอฟต์แวร์เท่านัน้ ทัง้นีข้ึน้อยู่กับบุคลากรซึ่ง

เป็นแรงขบัเคลื่อนส าคญัท่ีให้การด าเนินส าเร็จลลุา่งได้ จากการศึกษาและสมัภาษณ์เบือ้งต้นนัน้

พบวา่ในการน า BIM มาใช้นัน้มีปัญหาติดขดัอยูม่าก สามารถสรุปปัญหาออกเป็น 3  ด้านหลกั คือ  

(1) ด้านบุคคลากร หรือฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง  

ปัญหาด้านนีถื้อว่าเป็นปัญหาหลกัของการน าแนวคิดนีม้าใช้ เพราะสิ่งนีคื้อสิ่งส าคัญท่ี

ขบัเคลือ่นให้การด าเนินงานประสบผลส าเร็จ ปัญหาสว่นใหญ่คือการตอ่ต้านไม่ยอมน า BIM มาใช้ 

เน่ืองจากกลวัการเปลี่ยนแปลงกลวัว่าจะเป็นการเพิ่มภาระให้ตนเองยงัไม่เห็นประโยชน์จากการ

ด าเนินงานในลกัษณะนี ้ 

(2) ด้านกระบวนการหรือเทคนิคการท างาน  

จากการศึกษาในการน าแนวคิดนีม้าใช้ไม่ใช้เพียงการเปลี่ยนแปลงซอฟต์แวร์เท่านัน้ยัง

เป็นการปรับกระบวนการท างานอีกด้วย จึงท าให้เกิดค าถามว่าใครต้องท าอ ะไร ท าอย่างไร 

ขอบเขตในการท าเทา่ใด ถ้าหากไม่มีการระบุสว่นนีใ้ห้ชดัเจนอาจจะท าให้งานมีข้อผิดพลาดและไม่

มีประสทิธิภาพได้ 

(3) ด้านทรัพยากร 

ทรัพยากรในท่ีนีคื้อ ฮาร์ดแวร์ ซอฟต์แวร์ ระบบเครือข่าย (server network) รวมไปถึง

คา่ใช้จ่ายในการพฒันาบุคลากรให้มีความพร้อมในการท างาน ปัญหาหลกัในด้านนีคื้อ ค่าใช้จ่าย

ในการด าเนินงานท่ีเพิ่มขึน้มา จึงเกิดค าถามตามมาวา่ควรมีการกระจายคา่ใช้จ่ายสว่นนีแ้ก่ทกุฝ่าย

หรือไม่ และค่าใช้จ่ายท่ีเสียเพิ่มไปนัน้คุ้ มค่าหรือไม่ อีกปัญหาหนึ่งคือทรัพยาการท่ีมีอยู่มี

ประสทิธิภาพเพียงพอท่ีจะด าเนินงานได้หรือไม่ 

จากปัญหาท่ีได้กลา่วสามารถแก้ไขได้โดยการจดัท าแนวทางหรือคูมื่อในการน า BIM มาใช้ 

ซึ่งในปัจจุบนันัน้ได้มีแนวทาง หรือคู่มือท่ีกลา่วถึงกระบวนการท างานท่ีมีการแนวคิด BIM มาใช้

ออกมาอยา่งหลากหลาย แตล่ะคูมื่อนัน้มีความแตกต่างในรายละเอียดของเนือ้หา อีกทัง้จากการ

เข้าไปสงัเกตการณ์ตามองค์กรท่ีมีการใช้ BIM พบวา่กระบวนการท างานแตล่ะโครงการมีลกัษณะท่ี

แตกต่างกัน ถึงแม้จะเป็นโครงการก่อสร้างภายในองค์กรเดียวกันกระบวนการท างานยงัมีความ
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แตกต่างกัน จากข้อสงัเกตท่ีพบจึงท าเกิดการวิเคราะห์ว่าปัจจัยใดท่ีท าให้ความแตกต่างเหล่านี ้

เกิดขึน้ 

(2) ปัจจัยที่ส่งผลต่อกระบวนการออกแบบอาคาร 

จากการสมัภาษณ์ และสงัเกตการณ์ในโครงการก่อสร้างพบว่าความแตกต่างท่ีเกิดขึน้ใน

กระบวนการออกแบบอาคารท่ีมีการน า BIM มาใช้นัน้เกิดจากปัจจยัเบือ้งต้น 4 ปัจจยั คือ  

(1) สญัญาหรือลกัษณะการจดัจ้าง  

 สญัญาแต่ละประเภทจะท าให้ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการนัน้

แตกตา่งกนัออกไปรวมไปถึงล าดบัขัน้ตอนในการท างานจะแตกตา่งออกไป  

(2) วตัถปุระสงค์การใช้งาน 

เป้าหมาย และวัตถุประสงค์ในการใช้ BIM นัน้ออกเป็น 2 ประเภท คือ เป้าหมายและ

วตัถปุระสงค์ของผู้ว่าจ้าง และเป้าหมายและวตัถุประสงค์ของฝ่ายต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้องในโครงการ

ก่อสร้าง ซึง่แตล่ะองค์กรมีวตัถปุระสงค์ในการน า BIM มาใช้ท่ีแตกต่างกัน ยกตวัอย่างเช่น องค์กร

ประเภทผู้พฒันาโครงการมุ่งเน้นไปท่ีการควบคุมงบประมาณในการก่อสร้าง (Improve budget 

control) หรือการพฒันาระบบในการดแูลอาคาร (Improve facility data after building turnover) 

เป็นต้น 

(3)  ลกัษณะ หรือความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง  

ลกัษณะ หรือความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้างจะสง่ผลตอ่ลกัษณะของผลลพัธ์ หากโครงการท่ี

มีความซบัซ้อนมากจ าเป็นท่ีจะต้องลงรายละเอียดในแบบจ าลองให้ละเอียดมากยิ่งขึน้เพื่อช่วยลด

ข้อผิดพลาดระหวา่งการท างาน หรือสิง่ก่อสร้างที่เป็นศนูย์การค้าอาจต้องมีการเพิ่มรายละเอียดใน

แบบจ าลองในด้านการบริหารเช่าพืน้ท่ีเพื่อให้การท างานสะดวกยิ่งขึน้ 

(4)  ทรัพยากร 

ทรัพยากรท่ีกลา่วถึงนีเ้ป็นทรัพยากรท่ีมีอยู่ภายในองค์กร เพราะบางองค์กรยังไม่พร้อม

ลงทุนกับการเปลี่ยนแปลงทรัพยากรทุกด้านพร้อมกัน จึงอาจต้องการกระบวนการท างานท่ี

เหมาะสมกบัทรัพยากรที่มีอยู ่ยกตวัอยา่งเช่น หากบุคลากรท่ีมีในหน่วยงานยงัไม่มีความพร้อมใน
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การเปลีย่นแปลงกระบวนการท างานอาจจะมีการจ้างบริษัทภายนอก (outsource) มาด าเนินงาน

แทนบุคลากรในบริษัท   

(3) การวางแผนการน า BIM มาใช้ 

จากการวิเคราะห์กระบวนการท างานท่ีมีแนวคิด BIM มาใช้พบประเด็นท่ีน่าสนใจอีกหนึ่ง

ประเด็น คือ การวางแผนในการใช้ BIM ให้เหมาะสมส าหรับแตล่ะโครงการ โดยการวางแผนนีค้วร

ค านึงถึงปัจจัยท่ีเก่ียวข้องในโครงการเพื่อช่วยในการตัดสินใจว่าทิศทางการใช้ BIM ควรเป็น

อยา่งไร ซึง่การวางแผนควรมีการประชุมหารือกันกับทุกฝ่ายท่ีมีสว่นเก่ียวข้องในโครงการ แต่แกน

น าหลกัควรจะเป็นผู้วา่จ้าง หรือท่ีปรึกษาโครงการ การวางแผนงานนีร้วมไปถึงการจัดท าคู่มือเพื่อ

ใช้ก าหนดวา่ใครมีหน้าที่ท าอะไร ท าในช่วงใด รายละเอียดแต่ละขัน้ตอนเป็นอย่างไร รายละเอียด

ในแบบจ าลองแตล่ะช่วงเป็นอยา่งไร รวมไปถึงข้อก าหนดตา่ง ๆ ท่ีช่วยให้แตล่ะฝ่ายท างานได้อย่าง

มีประสทิธิภาพ 

หลงัจากการวิเคราะห์คู่มือ และแนวทางในใช้แนวคิด BIM และจากการเข้าไปเก็บข้อมูล

ตามหนว่ยงาน พบวา่หากต้องการจดัท าแนวทางในการใช้ BIM นัน้จะต้องค านึงถึงองค์ประกอบท่ี

จ าเป็นก่อนเพื่อให้แนวทางที่พฒันาขึน้นัน้สามารถน ามาใช้ได้จริง  

 กรอบในการน า BIM ไปใช้ 7.1.2
กรอบในการน า BIM ไปใช้ (BIM implementation framework) เพื่อช่วยให้การจัดท า

แนวทางท าได้โดยงา่ย โดยกรอบนีป้ระกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ องค์ประกอบท่ีจ าเป็นส าหรับการ
พฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ และขัน้ตอนการพฒันาแนวทางในการน า BIM มาใช้ โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

(1) องค์ประกอบที่จ าเป็นในการพัฒนาแนวทางการน า BIM มาใช้  

องค์ประกอบท่ีจ าเป็นในการพฒันาแนวทางการน า BIM มาใช้ได้จากการวิเคราะห์เอกสาร

และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง และจากการสงัเกตกระบวนการออกแบบท่ีเข้าไปเก็บข้อมลู ซึง่ประกอบไป

ด้วย 4 องค์ประกอบ คือ 
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(1) ปัจจยัหลกัท่ีช่วยในการตดัสินใจ ปัจจัยหลกัท่ีช่วยในการตดัสินใจ (main factor) 

ปัจจยันีเ้ปรียบเสมือนตวัแปรหลกัในการตดัสินใจว่าควรน า BIM มาใช้อย่างไรในโครงการ พร้อม

ทัง้ยงัเป็นตวัก าหนดทิศทางกระบวนการท างานท่ีจะเกิดขึน้ ปัจจยัหลกัท่ีใช้ในการตดัสนิใจ คือ  

- วตัถปุระสงค์และเป้าหมายของการน า BIM มาใช้  

- การให้ความร่วมมือ และความเต็มใจในแบ่งปันสารสนเทศของทุกฝ่ายท่ี

เก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง  

(2)  ระดบัของการน า BIM ไปใช้งาน (level of BIM implementation, LOI) เป็นสิ่งท่ี

ใช้ก าหนดทิศทางวา่กระบวนการท างานอยา่งไรถึงจะเหมาะสมกับโครงการก่อสร้างนัน้ ๆ  โดยใน

งานวิจยันีแ้บง่ระดบัออกเป็น 4 ระดบั ได้แก่ 

- LOI 0  (Non BIM) คือ ระดบัท่ียงัไม่มีการน า BIM ไปใช้งาน 

- LOI 1 (Preliminary BIM) คือ ระดับท่ีเร่ิมมีการน า BIM ไปใช้งานใน

เบือ้งต้น 

- LOI 2  (Intermediate BIM) คือ ระดบัท่ีมีการน า BIM ไปใช้งาน แต่อาจมี

บางขัน้ตอนท่ียงัใช้กระบวนการท างานแบบเดิมอยู่ 

- LOI 3  (Advanced BIM) คือ ระดบัท่ีมีการน า BIM ไปใช้งานเต็ม

ประสทิธิภาพ 

(3) ลักษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง (characteristic of management) 

ลกัษณะเฉพาะนีส้ง่ผลต่อรายละเอียดของแนวทางหรือแผนในการใช้แนวคิด BIM ในโครงการ

ก่อสร้าง งานวิจยันีร้ะบุลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้างที่ควรน ามาพิจารณา ดงันี ้

- รูปแบบสญัญา หรือรูปแบบการจดัจ้าง (type of contract) 

- ลกัษณะและความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้าง (project type and complexity) 

- โครงสร้างขององค์กรผู้วา่จ้าง (organization structure) 

- การใช้ประโยชน์จาก BIM (BIM Use) 

- โครงสร้างพืน้ฐานท่ีมีในปัจจุบนั (infrastructure)  
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(4)   เนือ้หาที่ส าคญัตอ่การน า BIM มาใช้ในโครงการ พฒันาขึน้มาเพื่อใช้แนะน าทุก

ฝ่ายในโครงการก่อสร้างถึงกระบวนการท างานท่ีควรปฏิบติัตาม รวมไปถึงผลลพัธ์ท่ีควรจะได้ในแต่

ละช่วงของโครงการก่อสร้าง งานวิจยันีไ้ด้ระบุเนือ้หาหลกั ดงันี ้

- ขัน้ตอนการท างาน (work process) 

- หน้าที่ และความรับผิดชอบ (roles & responsibilities) 

- การแลกเปลีย่นสารสนเทศ (information exchange) 

- ผลลพัธ์ในแตล่ะช่วง (deliverable or outcome) 
 

(2) ขัน้ตอนการพัฒนาแนวทางในการน า BIM มาใช้ 

เม่ือท าการระบุรายละเอียดของแตล่ะองค์ประกอบแล้ว จากนัน้จึงน าองค์ประกอบมาเรียง

เป็นขัน้ตอนการท างานเพื่อใช้งาน โดยมีขัน้ตอนดงันี ้

ขัน้ตอนที ่1 คือการระบุวตัถปุระสงค์และเป้าหมายในการใช้ BIM และความพอใจใน

ท างานร่วมกนัและการแลกเปลีย่นสารสนเทศ  

ขัน้ตอนที ่2 คือ การเลอืกระดบัการน า BIM ไปใช้งานโดยจะพิจารณาจากปัจจยัท่ีระบุใน

ขัน้ตอนแรก และความต้องการหรือความพร้อมของผู้วา่จ้างเป็นหลกั 

ขัน้ตอนที่ 3 คือ พิจารณาลกัษณะเฉพาะของโครงการก่อสร้าง เพื่อช่วยในการพฒันา

แนวทางในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM ในโครงการให้เหมาะสมส าหรับโครงการนัน้ ๆ  

ขัน้ตอนที่ 4 คือ พัฒนาแนวทางหรือแผนในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้างท่ี

เหมาะสมกับระดบัการน า BIM ไปใช้งานท่ีก าหนดไว้ และเหมาะสมกับลกัษณะลกัษณะเฉพาะ

ของโครงการก่อสร้าง 

จากขัน้ตอนทัง้หมดท่ีกลา่ว ขัน้ตอนการเลือกระดับของการน า  BIM ไปใช้งานนัน้เป็น

ขัน้ตอนท่ีส าคญัท่ีสดุ โดยมีหลกัในการเลอืกระดบัของการน า BIM ไปใช้งานดงันี ้

การเร่ิมต้นในการตดัสนิใจวา่ควรน าแนวคิด BIM มาใช้มากน้อยในระดบัใดในโครงการนัน้

ควรเร่ิมจากภายในองค์กรของผู้ รับจ้างเป็นหลกั โดยผู้ รับจ้างก าหนดวตัถปุระสงค์ และเป้าหมายใน

การน าแนวคิด BIM มาประยุกต์ใช้ จากนัน้ประเมินความพร้อมในด้านบุคคลหรือทรัพยากร

ปัจจุบนัภายในองค์กร หลงัจากการประเมินภายในองค์กรแล้วจะเร่ิมประเมินภายในโครงการว่าแต่
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ละฝ่ายในโครงการนัน้มีวตัถปุระสงค์ และเป้าหมายอยา่งไร รวมไปถึงความพร้อมและความเต็มใจ

ในการให้ความร่วมมือในด้านตา่ง ๆ จากนัน้จึงท าการเลอืกระดบัท่ีต้องการจะใช้ในโครงการนัน้ ๆ  

การเลอืกระดบัให้เหมาะสมนัน้ขึน้อยู่กับผู้ ท่ีท าหน้าท่ีในการประเมิน การระบุคุณสมบติัผู้

ประเมินระดบัในการน า BIM มาประยกุต์ใช้ในโครงการจึงเป็นประเด็นส าคญัอีกประเด็นหนึ่ง โดย

ในงานวิจยันีจ้ึงได้ท าการระบุคณุสมบติัของผู้ประเมินดงันี ้

- บุคคลท่ีมีความรู้ และประสบการณ์ในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

- บุคคลท่ีมีความรู้ความเข้าใจโครงสร้างภายในขององค์กร หรือหน้าที่ของแตล่ะฝ่าย

ของผู้วา่จ้าง  

- บุคคลท่ีมีความรู้ความเข้าใจในขัน้ตอนการท างานตลอดวฎัจกัรของโครงการก่อสร้าง 

- บุคคลท่ีมีสว่นร่วมในการวางแผนในการน า BIM มาประยกุต์ใช้ 

- บุคคลท่ีสามารถเข้าถึงทรัพยากรตา่ง ๆ ในโครงการได้ 

กรอบท่ีพฒันาขึน้มานัน้มีความแตกต่างกับคู่มือต่างประเทศอยู่มากในด้านวตัถุประสงค์

การใช้งาน โดยวตัถปุระสงค์ของคู่มือ BIM planning guide for facility owners guide นัน้มุ่งเน้น

เพื่อช่วยให้องค์กรมีความพร้อมในการปฏิบัติตามแนวคิด BIM แต่วตัถุประสงค์ของกรอบนี ้คือ 

การแนะแนวทางในการเร่ิมต้นน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง (เสมือนการก าหนดระดบัในการ

น า BIM ไปใช้งานท่ีชดัเจน)  และกรอบนีไ้ม่ได้ท าขึน้เพื่อประเมิน หรือจัดเตรียมความพร้อมในการ

เปลีย่นกระบวนการท างานท่ีใช้แนวคิด BIM ขององค์กร หรือภายในโครงการก่อสร้าง องค์กรท่ีน า

กรอบนีม้าใช้ควรผา่นขัน้ตอนการปรับเปลีย่นเชิงกลยทุธ์มาแล้ว และควรมีความรู้พืน้ฐานเร่ือง BIM   

แนวทางในการน า BIM มาใช้ถูกพฒันาขึน้ตามขัน้ตอนภายในกรอบ โดยในแนวทางจะ

กลา่วถึง ขัน้ตอนการด าเนินงาน ผลลพัธ์ท่ีได้ในแต่ละช่วง หน้าท่ีและความรับผิดชอบของทุกฝ่าย 

รวมไปถึงรูปแบบการแลกเปลีย่นสารสนเทศเพื่อให้ทกุฝ่ายเข้าใจและปฏิบติัตามแนวทางนี ้ 

ตวัอยา่งแนวทางที่จดัท าขึน้ในงานวิจยันีมี้ลกัษณะเฉพาะตามลกัษณะภายในจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลยัเท่านัน้ หากต้องการพัฒนาแนวทางท่ีเหมาะสมส าหรับโครงการก่อสร้าง ผู้จัดท า

แนวทางควรน ากรอบการน า BIM ไปใช้งานมาประยกุต์ใช้ โดยพิจารณาตามองค์ประกอบท่ีส าคญั

และปฎิบติัตามขัน้ตอนในการพฒันาแนวทางท่ีผู้วิจยัได้จดัท าไว้  
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 ประโยชน์ของงานวจิัย 7.2

ประโยชน์ท่ีได้รับจากงานวิจยัมีดงัตอ่ไปนี ้

(1) เพื่อให้ผู้วา่จ้างและกลุม่คนท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการก่อสร้าง หรือผู้ ท่ีสนใจมีความรู้

ความเข้าใจเก่ียวกบักระบวนการท างานท่ีน า BIM มาใช้มากขึน้ 

(2) สามารถน ากรอบนีม้าใช้เพือ่การเร่ิมต้นในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง 

(3) สามารถน าแนวทางที่พฒันานีม้าใช้จริงกบักระบวนการออกแบบอาคารภายในได้

อยา่งมีประสทิธิภาพ 

 ข้อจ ากัดในงานวจิัย 7.3

(1)   เน่ืองจากมีข้อจ ากัดด้านเวลาจึงท าให้แนวทางท่ีพฒันานีจ้ะสิน้สดุแค่เพียงช่วง

ออกแบบท่ีมีแบบพร้อมส าหรับการประกวดราคาเทา่นัน้ 

(2)   ในการเก็บข้อมูลเบือ้งต้นเก่ียวกับกระบวนการออกแบบในปัจจุบันนัน้ได้จาก

กระบวนการออกแบบจากโครงการก่อสร้างภายในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยัเท่านัน้ จึงอาจท าให้

เกิดความแตกตา่งของกระบวนการออกแบบอาคารของโครงการก่อสร้างภายนอก 

(3)   การพฒันากรอบการน า BIM ไปใช้งานนัน้จะไม่มีการกลา่วถึงการประเมินระดบั

ขัน้ในการพฒันาขององค์กร (maturity model) หรือการจดัท า Road map   

(4)   ในงานวิจัยนีไ้ม่น าด้านงบประมาณค่าใช้จ่ายในการลงทุน หรือด้านการคุ้มทุน 

(return of investment) ของการใช้ BIM มาพิจารณา พร้อมตัง้สมมติฐานว่าองค์กรนัน้มีความ

พร้อมในด้านงบประมาณ 

(5)  เน่ืองจากในปัจจุบนัผู้ เช่ียวชาญภายในประเทศด้านการใช้ BIM มีจ านวนจ ากัด 

จึงเป็นสาเหตท่ีุผู้ เช่ียวชาญมีเพียง 4 ทา่นในการตรวจสอบผลลพัธ์เทา่นัน้ 

(6)  เน่ืองจากในปัจจุบนัยงัไม่มีคู่มือ หรือแนวทางในการใช้ BIM ภายในประเทศ มี

เพียงมาตรฐานการเขียนแบบจ าลอง BIM ของสาขาสถาปัตยกรรมเท่านัน้ ในงานวิจัยนีจ้ึงต้อง

อ้างอิงคูมื่อจากตา่งประเทศเป็นแนวทาง 
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(7)  การใช้ BIM ในประเทศมีการเปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็ว อาจะท าให้ข้อมูลท่ีได้

จากการสมัภาษณ์นัน้ไม่ตรงกบัสถานการณ์ในปัจจุบนั 

 ข้อเสนอแนะส าหรับงานวจิัยในอนาคต 7.4

 งานวิจัยนีเ้ป็นส่วนหนึ่งในการน า BIM มาใช้ในโครงการก่อสร้าง เป็นการช่วยก าหนด

ทิศทางในการน าแนวคิด BIM มาใช้ในโครงการจะเป็นในแนวทางแบบใด ซึ่งผลลพัธ์งานวิจัยนี ้

ไม่ได้ครอบคลุมทัง้วฏัจักรโครงการสร้างเป็นเพียงช่วงเร่ิมต้นโครงการไปจนถึงจบกระบวนการ

ออกแบบเทา่นัน้ เพราะฉะนัน้งานวิจยัในอนาคตควรจัดท าแนวทางในการใช้ BIM ในช่วงต่อไปให้

ครบทัง้วฏัจักรโครงการก่อสร้าง อีกทัง้ในโครงการก่อสร้างนีมี้ฝ่ายท่ีเก่ียวข้องหลายฝ่าย ไม่ว่าจะ

เป็นเจ้าของโครงการ ผู้ออกแบบ วิศวกร ผู้ รับจ้างก่อสร้าง และผู้ควบคุมงาน ทัง้นีแ้ต่ละฝ่ายนัน้มี

ความต้องการในการใช้งานท่ีแตกต่างกัน เพราะฉะนัน้งานวิจัยในอนาคตควรมีการพฒันาคู่มือท่ี

เหมาะสมส าหรับแตล่ะฝ่าย 

 ผู้วิจยัหวงัวา่งานวิจยันีจ้ะมีสว่นช่วยในการผลกัดนัให้มีการน า BIM มาใช้อย่างแพร่หลาย

ในอุตสาหกรรมก่อสร้างภายในประเทศ และมีสว่นช่วยให้กระบวนการออกแบบในแตล่ะโครงการมี

ประสทิธิภาพมากยิ่งขึน้ 
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ภาคผนวก ก 
ผลการสัมภาษณ์กระบวนการออกแบบที่ใช้โดยทั่วไป 

 ผลจากการสมัภาษณ์สถาปนิก (กวีไกร ศรีหิรัญ, สัมภาษณ์, 25 มิถนุายน 2556)  

ปัญหาการออกแบบสถาปัตยกรรมในปัจจุบนั 
(1) ในการตดัรูปด้าน (elevation) หรือรูปตดั (section) ท่ีเป็นแบบสองมิตินัน้ไม่ได้ท าได้

โดยอัตโนมัติ ใช้นกัเขียนแบบ (draft man) ในการตดัแบบจึงท าให้ไม่สามารถตรวจสอบแบบได้

อย่างละเอียด ยกตวัอย่างเช่นเม่ือตดัท่ีเส้นกริด A (Gridline A) อาจจะไม่พบการชนกันของวตัถุ 

แตเ่ม่ือตดัท่ีเส้นกริด B (Gridline B) อาจเกิดการชนกนัในต าแหนง่เดียวกนั 

(2) เม่ือราคาเกินงบประมาณท่ีตัง้ไว้จึงต้องมีการปรับแก้แบบให้ตรงตามงบประมาณท่ีตัง้

ไว้เกิน และเม่ือแก้ไขแบบเสร็จจะต้องมีการถอดปริมาณ และประมาณราคาใหม่ซึ่งจะท าให้

เสยีเวลาและทรัพยากร 

(3) การสือ่สารและแลกเปลีย่นข้อมลูระหวา่งผู้ออกแบบเป็นแบบสือ่สารกนัอยูส่องฝ่าย ไม่

มีสือ่กลางในการกระจายข้อมลูซึง่เป็นสาเหตทุ าให้ข้อมลูตกหลน่ 

ปัญหาที่จะเกิดขึน้เม่ือน า BIM มาใช้ 

(1) การกระจายคา่ใช้จ่ายของ BIM 

(2) ควรมีคนกลางเพื่อรวบรวมและจดัการข้อมลูหรือไม่ และควรจะเป็นฝ่ายใดท่ี

รับผิดชอบ 

(3) ควรเร่ิมใช้ BIM ตัง้แตช่่วงไหนในช่วงการออกแบบควรตัง้แตช่่วงเร่ิมต้นเลยหรือไม่ 

(4) ข้อจ ากดัของทรัพยากรที่มีอยูเ่พียงพอท่ีจะท า BIM หรือไม ่

 ผลจากการสมัภาษณ์ผู้ออกแบบโครงสร้างอาคาร (วฒันชยั  สมิทธากร, สัมภาษณ์, 13 

มิถนุายน 2556) 

ปัญหาการออกแบบในปัจจุบนั 

(1) การกระจายข้อมูลไม่ทั่วถึงยกตวัอย่างเช่น เม่ือมีการแก้ไขแบบบางฝ่ายไม่ได้แก้ไข

แบบตามเพราะไม่ได้รับการแจ้งการแก้ไขแบบจึงท าให้แบบท่ีออกไปของแต่ระบบไม่ตรงกัน เม่ือมี

การก่อสร้างจะต้องน าแบบมาแก้ไขใหม่ 
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(2)  เม่ือตา่งฝ่ายต่างออกแบบในเวลาเดียวกัน แต่ละฝ่ายก็จะไม่สามารถรู้ว่าเกิดการชน

กนัของวตัถท่ีุใดบ้างเพราะไม่มีการเห็นแบบของแต่ละระบบ จะมาเห็นอีกทีก็ต่อเม่ือมีการประชุม 

หรือเลยไปถึงช่วงการก่อสร้าง เม่ือถึงเวลาก่อสร้างจะต้องท าการแก้ไขหรือออกแบบเพิ่มเติม 

(3)  แบบทางสถาปัตยกรรมที่ได้มาเป็นแบบสองมิติบางครัง้ท าให้เห็นภาพไม่ชัดเจนท าให้

เม่ือออกแบบมาแล้วแบบผิดพลาดต้องมีการแก้ไข 

ปัญหาที่จะเกิดขึน้เม่ือน า BIM มาใช้ 

(1) ข้อมลูตา่ง ๆ  ควรจะถกูระบุอยูช่่วงไหน 

(2) หากจะรวมสารสนเทศทัง้หมดอยู่ในท่ีเดียวอาจจะท าให้เกิดการผิดพลาดของ

คอมพิวเตอร์ได้ ควรจะแบง่สารสนเทศเก็บยอ่ย ๆ  หรือไม่ ดูว่าสารสนเทศสว่นใดใช้ในช่วงใด หรือ

มีสารสนเทศท่ีมีการซ้อนทบักนัดงัรูปท่ี ก1 

 
 
 
 

  
 
  
หมายเหต ุ        (1) คือ ช่วงการออกแบบ 

(2) คือ ชว่งการก่อสร้าง 
(3) คือ ชว่งดแูลรักษาอาคาร (FM) 
 

 ผลจาการสมัภาษณ์ เลขานกุารในการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่ ส านกับริหารระบบ

กายภาพ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั (เกรียงเดช สวนดี, สัมภาษณ์, 18 มิถนุายน 2556) 

การสมัภาษณ์มุ่งเน้นท่ีกระบวนการในการเร่ิมต้นโครงการก่อสร้าง และสารสนเทศใน

โครงการก่อสร้าง  เม่ือน าข้อมลูท่ีได้จากการสมัภาษณ์มารวบรวมจะสรุปได้ออกมาดงัรูปท่ี ก2 

อธิบายเพิ่มเติมจากรูปท่ี ก2  

 (1)  ทางคณะตา่ง ๆ  จะแจ้งกบัทางส านกับริหารกายภาพวา่ต้องการจะสร้างอาคาร 

รูปท่ี ก1 แสดงภาพการซ้อนทบัของสารสนเทศ 
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(2)  มีการตัง้งบประมาณในการสร้างอาคาร 

(3)  เชิญอาจารย์ (ผู้ออกแบบ) ทางสถาปัตยกรรม พดูกับเจ้าของอาคารวา่ต้องการอาคาร

รูปแบบใด พืน้ท่ีใช้สอยเป็นอยา่งไร งบประมาณเทา่ไร 

(4)  สถาปนิกร่างแบบโครงร่างให้กับผู้ ว่าจ้าง ผู้ ว่าจ้างตรวจสอบ และท าการอนุมัติให้

ออกแบบตอ่ไป 

(5)  สถาปนิกเร่ิมออกแบบลงรายละเอียด (detail design) และปรึกษากับวิศวกร

โครงสร้างเพื่อดรูาคาการก่อสร้างโครงสร้างคร่าว ๆ  

 (6)  สถาปนิกสง่แบบสถาปัตยกรรมในรูปแบบไฟล์ CAD และพิมพ์เขียว ให้แก่วิศวกรเพื่อ

ออกแบบ โครงสร้าง ระบบไฟฟ้าและการสื่อสาร ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ และระบบ

ประปาและสขุาภิบาล   

 (7)  ในระหว่างการออกแบบเม่ือวิศวกรผู้ออกแบบในด้านต่าง ๆ  ต้องการจะแก้ไขแบบ

จะแจ้งกลบัมาทางสถาปนิกเทา่นัน้ และเม่ือทางสถาปนิกรับทราบและท าการแก้ไขแล้วจึงจะแจ้ง

ไปทางวิศวกรด้านตา่งเพื่อให้ท าการแก้ไขแบบ  

 (8)  เม่ือการออกแบบเสร็จสิน้ ทางผู้ออกแบบระบบต่าง ๆ  จะท าการสง่แบบและรายการ

แสดงปริมาณวสัด ุ(Bill of Quantity, BOQ) มาให้กบัทางสถาปนิก จากนัน้ทางสถาปนิกจะท าการ

ตรวจสอบ BOQ เพื่อไม่ให้ราคารวมเกินงบประมาณ  

(9)  สง่แบบ และ BOQ ให้แก่ส านกังานบริหารกายภาพเพื่อด าเนินการตอ่ไป 

ช่วงการก่อสร้าง :  บริษัทท่ีปรึกษาโครงการ (CM) ควบคุมงานก่อสร้างท าหน้าท่ีเป็นตวัแทน 

เจ้าของอาคาร สารสนเทศท่ีเก่ียวข้องได้แก่ shop drawing รายงานประจ าวนั (daily report) และ

การตรวจรับงานงวดสดุท้ายจะมีตรวจงานครัง้สดุท้าย (punch list) 

ช่วงการดแูลและบริหารสิง่ก่อสร้าง : As built และ คูมื่อการใช้งาน (manual) (ในปัจจุบนั คูมื่อการ

ใช้งานของระบบทกุประเภทเป็นเอกสารไม่ใช่รูปแบบอิเลก็ทรอนิกส์) 
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สรุปจากการสัมภาษณ์เบือ้งต้น 
 จากการสมัภาษณ์แสดงให้เห็นปัญหาหลกัของการด าเนินงานนั่นก็คือการสื่อสารและ

แลกเปลีย่นสารสนเทศระหวา่งองค์กร อีกทัง้กระบวนการในการด าเนินงานในปัจจุบนัท าให้การน า

แนวคิดBIMมาประยกุต์ใช้ได้ยาก จึงควรมีการปรับปรุงขัน้ตอนและกระบวนการเพื่อให้ง่ายต่อการ

ใช้งาน 

 
 

รูปท่ี ก 2 แสดงกระบวนการด าเนินงานตัง้แตเ่ร่ิมวางแผนจนไปถึงการประมลูงาน 
 

จ้าง 

Design Phase 

ตรวจสอบราคากลาง ตรวจสอบแบบ 

แบบมีปัญหาแจ้งให้ท าการแก้ไข ข้อมลูถกูต้อง 

ส่งแบบและBOQ 

แผนกพศัดดุ าเนินเร่ืองการว่าจ้าง(ประมลูงาน) 

*มลูคา่งาน 300,000 – 2,000,000 บาท ใช้การประกาศเชิญชวน 

*มลูคา่งาน 2,000,000 บาทขึน้ไปใช้ E-Auction 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส านักบริหารระบบกายภาพ 

สถาปนิก(ทีม) *หัวหน้าทีมผู้ออกแบบ 

M S EE

  

P 

แบ่งงาน 

ส านักบริหารระบบกายภาพ 

ผู้ตรวจสอบราคากลางของ

ส านกับริหารกายภาพ 

คณะกรรมการตรวจสอบแบบ 

จ้างอาจารย์ภายในมหาวทิยาลยั 
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ภาคผนวก ข 
ผลการสัมภาษณ์กระบวนการออกแบบอาคารที่น าแนวคิด BIM มาใช้ 

 งานวิจยันีไ้ด้สมัภาษณ์เก็บข้อมลูจากบริษัททัง้หมด 16 บริษัท ทุกบริษัทมีความเก่ียวข้อง

กบัการก่อสร้าง แตท่ าหน้าที่แตกตา่งกนัออกไป โดยแบง่ออกเป็น 6 ประเภท คือ ผู้วา่จ้าง (owner), 

ผู้ พัฒนาโครงการ (developer), ผู้ ออกแบบไม่ว่าจะเป็นสถาปนิก และวิศวกรระบบต่างๆ 

(designer), ผู้ รับจ้างก่อสร้าง (contractor), ท่ีปรึกษาโครงการ (CM), และท่ีปรึกษาด้าน BIM  

เน่ืองจากบริษัทท่ีเข้าไปสมัภาษณ์ไม่ต้องการเปิดเผยข้อมูลจึงใช้เรียกเป็นประเภทบริษัทแทน  

ค าถามท่ีใช้ในการสมัภาษณ์ได้แก่ 

(1) ประสบการณ์ในการใช้แนวคิด BIM ก่ีปี 

(2) มีคูมื่อหรือแนวทางในการใช้แนวคิด BIM ของตนเองหรือไม่ 

(3) ภายในบริษัทได้น าแนวคิด BIM มาใช้ในช่วงใดในโครงการก่อสร้าง 

(4) วตัถปุระสงค์ในการน าแนวคิด BIM มาใช้คืออะไร 

(5) ขัน้ตอนหรือกระบวนการปฏิบติังานตามแนวคิด BIM เป็นอยา่งไร 

(6) องค์ประกอบ และระดบัความละเอียดขององค์ประกอบแต่ละแบบจ าลองเป็น

อยา่งไร 

(7) ข้อเสนอแนะเพิ่มเติม  

รายละเอียดแตล่ะบริษัทมีดงัแสดงในตารางท่ี ข 1 และสรุปผลสมัภาษณ์ของแต่ละบริษัท
แสดงในตารางท่ี ข 2  
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ตารางท่ี ข 1 รายละเอียดของผู้ให้สมัภาษณ์  

บริษัท 
ต าแหน่งผู้ให้
สัมภาษณ์ 

ประสบการณ์ด้าน 
BIM 

คู่มือหรือแนวทาง
ด้าน BIM 

 ผู้วา่จ้าง1 

เลขานกุารในการ
ก่อสร้างโครงการ
ขนาดใหญ่ ส านกั
บริหารระบบ
กายภาพ 

ไม่มี ไม่มี 

ผู้พฒันาโครงการ 1 

Planning  
Manager 

1 ปี มี (ยงัไม่สมบูรณ์) 
Manager Project 

Development 

Project Engineer 

ผู้พฒันาโครงการ 2 BIM consult 6 ปี มี (ยงัไม่สมบูรณ์) 

ผู้พฒันาโครงการ 3 

Senior executive 
CEO business & 

operational 
strategy division 

2 ปี มี (ยงัไม่สมบูรณ์) 

Innovative 
manager 

2 ปี 
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บริษัท 
ต าแหน่งผู้ให้
สัมภาษณ์ 

ประสบการณ์ด้าน 
BIM 

คู่มือหรือแนวทาง
ด้าน BIM 

 ผู้ออกแบบ 1 

BIM Manager  9 ปี 

มี (มุ่งเน้นด้านการ
พฒันาแบบจ าลอง) 

Civil Engineer & 
BIM Supervision 

และ 
10 ปี 

Associate Director 5 ปี 

 ผู้ออกแบบ 2 Architect 1 ปี ไม่มี 

 ผู้ออกแบบ 3 
Engineer(MEP)/Co

-project team 
leader 

1 ปี ไม่มี 

ท่ีปรึกษาโครงการ 1 
วิศวกรไฟฟ้าพลงัน า้  

3 ปี มี (ยงัไม่สมบูรณ์) 

 BIM Manager 

ท่ีปรึกษาโครงการ 2 รองผู้ควบคมุงาน ไม่มี ไม่มี 

ท่ีปรึกษาโครงการ 3 Project engineer ไม่มี ไม่มี 

ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 1 Project Manager 4 ปี ไม่มี 

ตารางท่ี ข 1 (ตอ่) รายละเอียดของผู้ให้สมัภาษณ์  
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บริษัท 
ต าแหน่งผู้ให้
สัมภาษณ์ 

ประสบการณ์ด้าน 
BIM 

คู่มือหรือแนวทาง
ด้าน BIM 

ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 2 
หวัหน้าอาวโุส
สถาปนิก (ฝ่าย
ออกแบบ) 

7 ปี 
มี (มุ่งเน้นด้านการ
พฒันาแบบจ าลอง) 

ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 3 
Design & 

Coordination 
Manager 

3 ปี 
มี (ไม่สามารถน ามาใช้

จริงได้) 

ผู้ รับจ้างก่อสร้าง 4 Assistant Manager  2 ปี 
ไม่มี (อ้างอิงจากคูมื่อ

ตา่งประเทศ) 

ท่ีปรึกษาด้านBIM 1 BIM Manager 8 ปี มี (ยงัไม่สมบูรณ์) 

ท่ีปรึกษาด้านBIM 2 

เจ้าของบริษัท 6 ปี 

มี (ยงัไม่สมบูรณ์) 

Director of BIM 
Department 

4 ปี 

BIM Consultant 4 ปี 

Senior Associate 3 ปี 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี ข 1 (ตอ่) รายละเอียดของผู้ให้สมัภาษณ์  
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ตารางท่ี ข2 สรุปการสมัภาษณ์ด้านการใช้แนวคิด BIM ในปัจจุบนั  

บริษัท เนือ้หา 

 ผู้พฒันา
โครงการ 1 

(25/06/2015)     

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 

ใช้ในช่วงก่อนการก่อสร้าง/ ก่อนการประมลู เร่ิมใช้จริงแล้ว 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM  

1. ตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุ(clash detection) 

2. ถอดปริมาณคร่าวๆ 

3. จดัท าตารางแผนงานภาพรวม 

กระบวนการท างาน 
มอบหมายให้ผู้ออกแบบจัดท า BIM หากบางบริษัทออกแบบไม่สามารถขึน้
แบบจ าลองเองได้จะต้องท าการจ้างคนภายนอกบริษัทมาพฒันาแบบจ าลอง
ให้  เร่ิมต้นทาง developer จะเร่ิมคยุในการ set template ก่อน จากนัน้ในช่วง 
detail design จะน าแบบจ าลองของแตล่ะระบบมาเข้าโปรแกรม Narviswork 
เพื่อตรวจสอบ clash detection ถ้าเกิดข้อขดัแย้งจะจดรายการไว้เพื่อแจ้งใน
การประชุมแบบ เพื่อบอกปัญหาท่ีเกิดและให้แต่ละฝ่ายน ากลับไปแก้ไข 
จากนัน้น าแบบจ าลองมาตรวจสอบอีกรอบ และจดัประชุมอีกครัง้จนกว่าจะได้
แบบท่ีสมบูรณ์ (ปกตินดัประชุมแบบ 2 สปัดาห์ครัง้) 
ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 

แบบจ าลองด้านโครงสร้างไม่ใสเ่หลก็เสริม ตรวจสอบการชนกนัเพียงคอนกรีต
และระบบทอ่ สว่นงานระบบจะขึน้เฉพาะทอ่ท่ีขนาดใหญ่มากเทา่นัน้ 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ในอนาคตอยากต่อยอดไปใช้ถึงช่วง FM แต่ต้องดูลกัษณะสิ่งก่อสร้างก่อน 
เพราะคอนโดการดูแลรักษาตึกไม่มากเท่าศูนย์การค้า  หรือ ตึกท่ีเป็น
สถานศกึษา 
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บริษัท เนือ้หา 

ผู้พฒันา
โครงการ 2 และ
ท่ีปรึกษาด้าน

BIM 2 
(31/08/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 

ตัง้แตเ่ร่ิมต้นโครงการ 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 

1. เพื่อควบคมุ budget 

2. เพื่อการตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุการดแูลรักษาอาคาร (อนาคต) 

กระบวนการท างาน 
เร่ิมต้นโดยให้ทีมออกแบบท าโดยใช้ BIM โดยมีแบง่งานโดยใช้ระบบ work set 
ในโปรแกรม ระบบนีเ้ป็นการแบง่การท างานเพื่อให้งานตอ่การจดัเก็บ เม่ือแบบ
เสร็จตามรายละเอียดท่ีก าหนด จากนัน้จะให้ CM check clash จากนัน้จะนดั
ประชุมทีมออกแบบเพื่อแก้ไขแบบเบือ้งต้น เม่ือแก้ไขแบบเสร็จจะท าการตรวจ
ตรวจสอบแบบจ าลอง และท าการถอดปริมาณตอ่ไป 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
M1/ BOQ1 : ท า feasibility, เร่ิมท าแบบจ าลองของทางสถาปัตยกรรม 
(schematic design), ตรวจสอบความเสีย่ง  
M2/ BOQ2 : จัดท าแบบเพื่อการก่อสร้างของทุกระบบงาน ไม่ใสเ่หล็กเสริม 
สว่นงานท่อและโครงเหล็กใส่ในแบบด้วย สว่นรายละเอียดใดท่ีสามารถถอด
ปริมาณได้ทางอ้อมก็ไม่ต้องใส ่เช่น งานบวั  
M3/ BOQ3 : As built ตกึเสมือนท่ีก่อสร้างจริง 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
consult ขององค์กรนี ้มีความตา่ง ๆ  จาก CM ซึง่งาน CM นีจ้ะอยู่ในสว่นของ 
contractor มากกว่า ในขณะนีไ้ด้เร่ิมทดลองใช้ BIM มาประยุกต์ในการ
ก่อสร้างแล้ว (เร่ิมต้นประมาณเดือนกันยายน) โดยมีแนวโน้มหลกัในการช่วย
ท า scheduling/clash detection และในสว่นของการ monitoring โครงการ
อยูใ่นขัน้ตอนการศกึษา 
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ผู้พฒันา
โครงการ 3 

(29/01/2016, 
12/02/2016) 
 
 
 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 

เร่ิมออกแบบ (ปัจจุบนั) และตัง้แตเ่ร่ิมต้นโครงการ (ในอนาคต) 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 

1.ถอดปริมาณงานเพื่อคมุ Budget และช่วยในการจดัเตรียมวสัดุ     
2.ท าแบบจ าลองสามมิติ เพื่อเข้าโปรแกรม Allplan ของโรงงาน precast 
3.ท าให้ทกุคนเห็นภาพตรงกนั 

4. วิเคราะห์ท่ีดิน/ท าผงับ้านจดัสรร (ในอนาคต) 

5.วางแผนการก่อสร้าง (ในอนาคต) 

กระบวนการท างาน 
1.บ้านจดัสรร (ทีมออกแบบภายใน) โดยสว่นใหญ่ทีมออกแบบยงัใช้แบบ 2D 
แล้วสง่ให้ทางทีม BIM ขึน้แบบจ าลองเพื่อใช้ถอดปริมาณงานและเตรียมวสัดุ
จากนัน้สง่แบบไปทางโรงงานใช้ตอ่ไป ยงัไม่มีการใช้แบบจ าลองเพื่อการบริหาร
การก่อสร้าง แต่ตอนนีก้ าลงัผลกัดนัให้ทีมออกแบบสง่แบบเป็น BIM Model 
ทัง้หมด 

2.คอนโด (ทีมออกแบบภายนอก) ในช่วงออกแบบทางองค์กรก าหนดว่าอยาก
ได้แบบสดุท้ายเป็น BIM Model ทางผู้ออกแบบจะต้องท าการสง่แบบให้กับ 
BIM manager (outsource) ตรวจสอบความถกูต้องของแบบ  

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ขึน้อยูว่ตัถปุระสงค์ทีใช้: เม่ือใช้ตอนโชว์ผลในท่ีประชุมไม่ควรใช้แบบจ าลองท่ี
ละเอียดมาก แตถ้่าเป็นทางโรงงานต้องการแบบจ าลองท่ีมีความละเอียดมาก 
(> LOD 400) สว่นฝ่ายอยากได้รูปแบบบ้านเพื่อลงโฆษณา 
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ผู้พฒันา
โครงการ 3 

(29/01/2016, 
12/02/2016) 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
* หน้าที่หลกัของ BIM manager คือ  
1.ก าหนดวา่ในแบบจ าลองนัน้จะต้องมีรายละเอียดอะไรบ้าง (รายละเอียดจะ
ตา่งกนัระหวา่งคอนโด full precast กบั แบบคอนโดธรรมดา)  
2.ช่วยวาด family ให้ผู้ออกแบบ  
3.Check clash  
4. สร้าง server ในการแลกเปลีย่นข้อมลู  
5.หาวิธีถ่ายข้อมลูจากโปรแกรม Revit ไป Allplan 
** ปัญหาที่พบ คือ  
1. ในกรณีคอนโดผู้ ออกแบบภายนอกขึน้แบบจ าลองไม่ได้จึงท าการจ้าง 
Modeler ภายนอกมาท าให้ซึ่งแบบท่ีได้มามักจะน ามาใช้จริงไม่ได้เพราะ 
modeler ไม่มีความรู้เร่ืองการออกแบบ 
2. ผู้บริหารยงัไม่เข้าใจวิธีการท างานของ BIM  ไม่รู้ว่า BIM ใช้ประโยชน์อะไร
ได้บ้าง  
3. ผู้บริหารคิดวา่สามารถถอดปริมาณทกุอยา่งได้อยา่งละเอียด จึงท าให้ team 
BIM ถกูบีบให้ท างานมากจนเกินไป  
4.แผนกตา่ง ๆ  คิดวา่จะได้ข้อมลูทกุอยา่งอตัโนมติัจากแบบจ าลองจึงรอแต่ให้
ทาง Team BIM ท ามาให้ทัง้ท่ีจริงๆแล้วควรจะมีการแบ่งงานแต่ละแผนกให้
ชดัเจน  
5. แผนก BIM ก็คิดว่าตนเองท างานมากขึน้แต่ได้เงินเท่าเดิม จึงไม่ค่อยอยาก
รับงานเพิ่ม 
*** เนือ้หาที่ควรมี Guideline: 
 LOD, Template, หน่วยวดัพร้อมอธิบายการค านวณหาปริมาณบางอย่างท่ี
ไม่ได้ใสใ่นแบบจ าลอง 
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ผู้ออกแบบ 1 
(22/07/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ออกแบบ(โครงสร้างและงานระบบ) 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1.  clash detection                                                    

2. ถอดปริมาณคร่าวๆ 

3. Visualization for owner  and designer team 

4. Energy analysis 

กระบวนการท างาน 
สถาปนิกขึน้BIM แบบจ าลองสถาปัตยกรรมมาให้ ทางบริษัทจะขึน้งาน
โครงสร้างและงานระบบ โดยในปัจจุบนัผู้ออกแบบจะขึน้ในกระดาษและสง่มา
ให้แผนกพฒันาแบบจ าลอง (Draft man ในอดีต) ซึ่งแผนกพฒันาแบบจ าลอง 
จะท าการรวมแบบ (แบบเสร็จสมบูรณ์มีรายละเอียดครบถ้วน) เพื่อตรวจสอบ
การชนกนัของแบบแตล่ะระบบจากนัน้จะแจ้งกลบัผู้ออกแบบ  
ผู้ออกแบบจะท าการจัดประชุมเพื่อแก้ไขแบบท่ีมีปัญหาโดยใช้แบบจ าลองใน
การประชุมเพื่อให้ทุกฝ่ายเห็นภาพตรงกัน จากนัน้ผู้ออกแบบจะท าการแก้ไข
แบบ และส่งแบบให้ผู้ พัฒนาแบบจ าลองเพื่อท าการพัฒนาแบบจ าลองให้
สมบูรณ์ท่ีสดุ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ช่วง Detail design : งานโครงสร้าง ไม่ใสเ่หลก็ในแบบจ าลอง จะใช้แบบ CAD
แยกประเภทเสาคาน                             
งานระบบ : ไม่ได้ลงรายละเอียดไปถึง hanging ตะปู น๊อต สว่นไฟฟ้า จะเน้น
ไปท่ีจุดปลัก๊ สว่นสายไฟอยู่ท่ีลกัษณะงานส่วนใหญ่จะไม่ระบุในแบบจ าลอง 
งานระบบจะเน้นไปท่ีงานทอ่ลม ทอ่น า้ต่างๆ สว่นเคร่ืองกลสว่นใหญ่จะใสเ่ป็น
อุปกรณ์พร้อมระบุรายละเอียดตา่งๆ 

 
 
 

ตารางท่ี ข2 (ตอ่) สรุปการสมัภาษณ์ด้านการใช้แนวคิด BIM ในปัจจุบนั  
 



 

 

193 

 

บริษัท เนือ้หา 

ผู้ออกแบบ 1 
(22/07/2015) 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
* หน้าท่ีของBIM manager : 1. ดูแลเร่ืองซอฟต์แวร์ให้ทนัสมัยเสมอ และ
คอยแก้ปัญหาหากเกิดปัญหาที่ผู้วา่จ้างไม่สามารถแก้ไขได้ 
2. เร่ิมต้นโครงการ (Set up project) 
3. Set up template   
4. คอยประสานงานกบัฝ่ายตา่งๆที่มีสว่นเก่ียวข้อง  
5. ให้ค าปรึกษาแก่ผู้ใช้โปรแกรม และคอยสอนเนือ้หารวมไปถึงเทคนิค  
** ปัญหาของการออกแบบในปัจจุบัน คือ ปัญหาด้านการสื่อสารของ
ผู้ออกแบบ สว่นใหญ่จะมีการดูแบบของฝ่ายอ่ืนได้ในช่วงสดุท้ายของการ
สง่งานเทา่นัน้ อีกทัง้การดแูบบเป็นแบบสองมิติมองภาพได้ไม่ชดัเจน            

ผู้ออกแบบ 2 
(23/07/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ช่วงออกแบบท่ีมีการลงรายละเอียดแล้ว 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. เพื่อน าเสนอแก่ผู้วา่จ้าง 

2. เพื่อการตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุ

กระบวนการท างาน 
เร่ิมต้นโดยทีมออกแบบออกแบบเป็นสองมิติ เม่ือลงรายละเอียดในแบบ
มากพอแล้วจึงท าให้นกัพฒันาแบบจ าลอง (Modeler) ในบริษัท เพื่อขึน้
แบบจ าลองจากนัน้จะท าการสง่แบบจ าลองเป็นไฟล์ Revit ให้แก่ผู้ว่าจ้าง
เพื่อท าการตรวจสอบการชนกนัของวตัถุ ในการประชุมจะท าการจดบนัทึก
การแก้ไขแบบเพื่อแก้ไขแบบจ าลองให้ถกูต้อง 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ลงรายละเอียดตามท่ีผู้ว่าจ้างก าหนด สว่นใหญ่จะลงรายละเอียดถึงการ
ฉาบทาสโีครงสร้าง แตส่ว่นของครุภณัฑ์ยงัไม่มีการใสเ่ข้าไปในแบบจ าลอง 
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ผู้ออกแบบ 2 
(23/07/2015) 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ในบริษัทยงัไม่มีการจัดตัง้แผนก BIM มีพนกังานเพียง 2 คนท าหน้าท่ี
พฒันาแบบจ าลองเม่ือมีงานท่ีผู้วา่จ้างต้องการแบบจ าลอง BIM  

ผู้ออกแบบ 3 
(23/07/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ออกแบบงานระบบ 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. เพื่อน าเสนอแก่ผู้วา่จ้าง 

2. เพื่อการตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุ

กระบวนการท างาน 
เร่ิมต้นโดยทีมออกแบบออกแบบเป็นสองมิติ เม่ือลงรายละเอียดในแบบ
มากพอแล้วจึงท าการจ้างนักพัฒนาแบบจ าลอง (Modeler) เพื่อขึน้
แบบจ าลองจากนัน้จะท าการสง่แบบจ าลองเป็นไฟล์ Revit ให้แก่ผู้ว่าจ้าง
เพื่อท าการตรวจสอบการชนกนัของวตัถ ุในการประชุมจะท าการจดบนัทึก
การแก้ไขแบบเพื่อแก้ไขแบบจ าลองให้ถกูต้อง 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ลงรายละเอียดไปท่ีงานระบบทอ่เป็นหลกั เพื่อให้ผู้วา่จ้างตรวจสอบการชน
กนัของวตัถ ุ

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ไม่มีการฝ่าย BIM ในบริษัท 

ผู้ควบคมุงาน 1 
(8/8/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ช่วงออกแบบ และก่อนการก่อสร้าง(ยังไม่มีการท างานจริงจัดท า case 
study เทา่นัน้) 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. ตรวจสอบการชนกนัของแบบ มองไปถึงเหลก็เสริมกบัทอ่         
2. เพื่อท า shop drawing 
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ท่ีปรึกษา
โครงการ 1 
(8/8/2015) 

3. เพื่อการปริมาณวสัด(ุคอนกรีต) เป็นหลกั 

4.ช่วยในการก่อสร้างให้ช่างมีความเข้าใจกบัแบบ 

กระบวนการท างาน 
จาก Case study  (โครงการประปาเมืองท่าขีเ้หล็กในประเทศเมียนมาร์) 
ผู้ออกแบบออกแบบมาเป็นแบบสองมิติ (detailed design) จากนัน้สง่แบบมา
ทางศนูย์ BIM ให้ขึน้แบบจ าลอง และท าการตรวจสอบว่าแบบจ าลองมีปัญหา
ไหม หากมีจะท าการจับภาพ (capture) ของแบบท่ีมีปัญหา ส่งกลบัไปให้
ผู้ออกแบบแก้ไข เน่ืองจากโครงการนีเ้ป็นงานท่ีมีงานระบบมาก ในการพฒันา
แบบจ าลองจึงต้องใสร่ายละเอียดมาก เช่น งานโครงสร้างใสเ่หลก็เสริมทัง้หมด 
งานท่อมองไปถึงข้อต่อและน็อต แต่ไม่มีการใส่ข้อมูลต่าง ๆ  ลงไปใน
แบบจ าลอง มุ่งเน้นใช้แบบจ าลองเพื่อการท า shop drawing เทา่นัน้ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ช่วงออกแบบ LOD 300 (ใสถ่ึงเหล็กเสริม) ช่วงก่อสร้าง Shop drawing LOD 
400-500 ลงรายละเอียดถึงน๊อต/Slip (ไม่มีการสารสนเทศแนบในแบบจ าลอง) 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ในประเทศไทย ยงัขาดการผลกัดนัจากภาครัฐท าให้แต่ละฝ่ายยงัไม่อยากใช้  
เน่ืองจาก Revit เป็นโปรแกรมใหม่ ท าให้พนกังานในองค์กรท่ีมีงานประจ าอยู่
แล้ว ไม่อยากท างานมากขึน้  จึงใช้การฝึกนักศึกษาฝึกงานให้พัฒนา
แบบจ าลองจากนัน้เม่ือเรียนจบรับเข้าท างานได้ทนัที       

ท่ีปรึกษา
โครงการ 2 

(23/07/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ก่อนการก่อสร้าง 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1.  clash detection                                                    

2. ตรวจสอบวา่สามารถกอ่สร้างได้หรือไม ่
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ท่ีปรึกษา
โครงการ 2 

(23/07/2015) 

กระบวนการท างาน 
ผู้ควบคมุงานนีมี้สว่นร่วมแคใ่นการประชุมแบบเทา่นัน้ โดยมีหน้าที่หลกัคือการ
จดบนัทกึข้อขดัแย้งท่ีเกิดขึน้ พร้อมทัง้ให้ค าปรึกษาด้านการก่อสร้างวา่เป็นไป
ได้หรือไม่ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ไม่มีการระบ ุ

ท่ีปรึกษา
โครงการ 3 

(20/1/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ระหวา่งการก่อสร้างจนไปถึงการก่อสร้างเสร็จสิน้ 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
ใช้ในการจดัท าแบบก่อสร้างตามท่ีระบุสญัญา 

กระบวนการท างาน 
ทางบริษัทไม่ได้เป็นผู้จัดท า BIM แต่เป็นหน้าท่ีของทางผู้ รับเหมาท่ีต้องจัดหา
แบบจ าลอง BIM มาส่งเม่ือสิน้สดุโครงการ และระหว่างโครงการผู้ รับจ้าง
ก่อสร้างได้ส่งแบบจ าลองมาให้ทาง ท่ีปรึกษาโครงการเป็นระยะ แต ่
แบบจ าลองเหล่านัน้ไม่สมบูรณ์ ท าให้ทาง ท่ีปรึกษาโครงการ ไม่สามารถ
ทดลองน ามาใช้ในการช่วยควบคมุงานก่อสร้างได้ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ตามท่ีระบุในสญัญา 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ทางท่ีปรึกษาโครงการยงัมองไม่เห็นประโยชน์ใดๆจาก BIM และในปัจจุบนัอยู่
ในขัน้ตอนการศกึษาเพื่อน า BIM มาประยกุต์ใช้งาน  
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ผู้ รับจ้าง 1 
(2/7/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ใช้ในช่วงออกแบบและก่อสร้าง 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. จดัท าแบบก่อสร้าง 

2.ช่วยให้ทกุฝ่ายมองเห็นเป้าหมายเดียวกนั (ช่วยเร่ืองการมองภาพ) 

3.ใช้ project simulation  

กระบวนการท างาน 
แบง่ออกเป็น 2 ประเภท คือ  
1. Turnkey (ออกแบบและก่อสร้าง) จ้างบริษัทออกแบบเป็น CAD หลงัจาก
นัน้ฝ่ายออกแบบจากนัน้น ามาพฒันาแบบจ าลองเอง เพื่อใช้ในการตรวจสอบ
แบบ และเตรียมแบบก่อสร้าง  
2. ก่อสร้างเพียงอย่างเดียว เม่ือได้แบบระหว่างการประมูลจะน ามาขึน้
แบบจ าลองเลยเพื่อตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบ  จากนัน้จะมองว่า
โครงสร้างมีความซบัซ้อนไหม หากมีจะท าการขึน้แบบจ าลองท่ีมีความละเอียด
มาก เพราะต้องท า Technical construction สง่เจ้าของโครงการ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ภาพรวม : LOD 100 (รูปร่างภายนอก) LOD 200 Design  LOD 300 
construction LOD 400 As built  
ช่วงออกแบบ : งานสถาปัตยกรรม เฟอร์นิเจอร์ในห้องไม่ระบุ งานโครงสร้าง
เหล็กเสริมไม่ใสล่งในแบบจ าลอง งานระบบท าแค่ท่อน า้ดีน า้เสีย ไฟเตือนภยั 
เพราะสายไฟสามารถหลบเอาได้ท่ีหน้างาน  

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ในการใสค่วามละเอียดในแบบจ าลองนัน้ต้องค านึงถึงการใช้ประโยชน์ในช่วง
นัน้ ๆ  วา่มีความจ าเป็นหรือไหม คุ้มกบัเวลาและคา่ใช้จ่ายท่ีเสยีไปไหม 
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ผู้ รับจ้าง 2 
(7/7/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ใช้ในช่วงออกแบบและก่อสร้าง 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. ช่วยให้ฝ่ายออกแบบสื่อสารกันตัง้แต่ตอนเร่ิมออกแบบ เพราะการแก้แบบท่ี
รายละเอียดน้อย ๆ  ท าให้แก้งา่ยขึน้  

2. ช่วยให้ทกุฝ่ายเห็นภาพตรงกนั  

3. ช่วยในเร่ืองการน าเสนอสิง่ก่อสร้างให้กบัเจ้าของโครงการ 

กระบวนการท างาน 
Design Built : สถาปนิกขึน้แบบจากกระดาษหรือโปรแกรมอ่ืน ๆ  แล้วค่อยร่าง
Mass Model จากนัน้อัพโหลดแบบจ าลองขึน้เครือข่าย (server) เพื่อให้งาน
โครงสร้าง และงานระบบเร่ิมท าการออกแบบพร้อม ๆ  กัน ใช้การประสาน
แบบจ าลองเพื่อตรวจสอบแบบจ าลองแต่ละระบบงาน แบบ real time ถ้ามี
ปัญหาอะไร จะมีการโต้ตอบกันใน chat room เพื่อถามหรือระบุปัญหา 
ผู้ออกแบบจะสร้างแบบจ าลองเองแตมี่ Modeler ช่วยในการสร้าง family ท่ียาก 
ๆ  ให้       
เฉพาะ Built : น าแบบท่ีได้มาจากผู้ออกแบบ CAD น ามาขึน้แบบจ าลอง เพื่อ
ตรวจสอบวา่แบบท่ีได้มาเป็นอย่างไร แล้วใช้ถอดปริมาณคอนกรีตคร่าว ๆ  แต่
เร่ืองงานโครงสร้างเหลก็จะไม่ใสห่มด งานระบบจะดงูานทอ่เป็นหลกั 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ช่วงออกแบบ LOD 200-300 แล้วแต่องค์ประกอบ และรูปแบบตึก เพราะว่า
หากก่อสร้างยากจะวาดแบบจ าลองละเอียดเพื่อตรวจสอบความเป็นไปได้ของ
งาน และเป็นการตรวจสอบแบบก่อสร้างไปในตวัเลย 
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ผู้ รับจ้าง 2 
(7/7/2015) 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
1.ตามหลกัแล้วผู้ออกแบบควรสร้างแบบจ าลองด้วยตนเอง เพราะเข้าใจงาน
ตวัเองดีท่ีสดุ               
2.ท่ีน่ีแยก BIM modeler ออกมาเพื่อใช้ขึน้ family ท่ี designer ไม่สามารถวาด
ได้ 
3.งานบางประเภทควรน า CAD มาใช้ร่วมด้วยเพราะหากใช้แบบจ าลองสามมิติ
อยา่งเดียวอาจจะท าให้เสยีเวลาและทรัพยากรมาเกินความจ าเป็น 
4.วิธีการช่วยในการสนับสนุนให้ผู้ ออกแบบใช้ BIM หลกัการคือท าอะไรก็ได้
เพื่อให้ผู้ ใช้สะดวกสบายท่ีสดุคือ (1) set template ให้ตัง้แต่แรกเพื่อให้ง่ายต่อ
การใช้งาน (2) มี library บรรจุ Family ตา่ง ๆ  เพื่อให้ง่ายต่อการใช้งาน (3) ควร
มี Team BIM คอยช่วยเหลอืเม่ือมีปัญหา 

ผู้ รับจ้าง 3 
(8/8/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ช่วงก่อนก่อสร้าง และกอ่สร้าง 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. Co-ordination                               

2. Clash detection 

3. Shop drawing (not 100%) 

กระบวนการท างาน 
ช่วงก่อนก่อสร้าง (เป็นการ Re-design จากแบบของผู้ออกแบบ)  ได้แบบมาจาก
สถาปนิก ผู้ออกแบบโครงสร้าง แต่มีการเปลี่ยนแบบจึงต้องท าการ  re design 
แตท่างบริษัทก่อสร้างเฉพาะโครงสร้างจึงท าการออกแบบเฉพาะงานโครงสร้าง 
ได้ท าการจ้างบริษัทออกแบบส่งแบบเป็นสองมิติ จากนัน้ทางนีจ้ะท าการขึน้
แบบจ าลองเอง โดยท าการขึน้แบบจ าลองเองทัง้หมดสามแบบจ าลอง คือ 
แบบจ าลองสถาปัตยกรรม โครงสร้าง และรูปร่างภายนอกอาคาร (facade)  
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ผู้ รับจ้าง 3 
(8/8/2015) 

สว่นแบบจ าลองของงานระบบ บริษัทท่ีออกแบบงานระบบจะเป็นคนสง่มาให้
ทางบริษัท เพราะทางบริษัทจะเป็นคนCheck clash โดยมีการจดรายการท่ีมี
ปัญหา แล้วท าการประชุมกนัทกุอาทิตย์เพื่อปรับเปลีย่นแบบให้เหมาะสม ใน
ระหวา่งนีก็้จะเร่ิมก่อสร้างไปด้วย ในการพฒันาแบบจ าลองโครงสร้าง ก็จะน า
แบบจ าลองมาจดัท า shop drawing ด้วย เวลาท่ีมีการแก้ไขแบบจ าลองทาง
สถาปัตยกรรม และโครงสร้างจะมีการแจ้งไปทางงานระบบทกุครัง้ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ไม่มีการเสริมเหล็กในคอนกรีต สว่นงานโครงเหล็กจะมอบหมายให้ผู้ รับจ้าง
ก่อสร้างรายย่อยท่ีท างานเหล็กเป็นผู้ พัฒนาแบบจ าลอง  ส่วนงาน
สถาปัตยกรรมเป็นแคเ่สา คาน พืน้ หลงัคา ฝ้า ไม่มีรายละเอียดตกแต่งภายใน
เพราะมีอีกบริษัทแยกออกไปท า ความละเอียดประมาณ LOD 300 เน่ืองจาก
งานเร่งจะไปพฒันาแบบจ าลองตามล าดบัจะขึน้ท่ี LOD 300 เลย 
เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
*  มีคูมื่อแตใ่ช้ไมไ่ด้จริงสว่นใหญ่จะเป็นการแก้ปัญหาเองหน้างาน   
** ควรจะมี BIM Manager ท่ีดแูลเฉพาะด้านนี ้  
** เน่ืองจากตกึสงู 70 ขัน้จึงจ าเป็นต้องแบ่งไฟล์ในการเก็บแล้วใช้การเช่ือมต่อ
ไฟล์กนั โดยจดัท าทีละ 15 ชัน้ 
*** ขัน้ตอนการท างานเร่ิมจากการสร้าง Family ทัง้หมดก่อนน ามาประกอบกัน 
ท าด้านสถาปัตยกรรมก่อนจากนัน้ตอ่ด้วยโครงสร้าง 
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ผู้ รับจ้าง 4 
(13/8/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ช่วงการประมลูงานและก่อสร้าง 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
1. ช่วยให้ทกุฝ่ายมองเห็นเป้าหมายเดียวกนั (ช่วยเร่ืองการมองภาพ) 

2. Estimate roughly 

3. Shop drawing (no 100%) 

กระบวนการท างาน 
เม่ือได้แบบ 2D จากผู้ว่าจ้างจะน ามาพฒันาแบบจ าลองเพื่อหาปริมาณของ
คอนกรีตคร่าว ๆ  และตรวจสอบความถูกต้องของแบบท่ีได้ (จะพัฒนา
แบบจ าลองเฉพาะงานท่ีมีมลูคา่มาก หรือโครงการก่อสร้างที่ซบัซ้อน) 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ความละเอียดโครงสร้างไม่ใสเ่หลก็ แตง่านระบบลงไปถึงตวัน็อต 
สถาปัตยกรรม เฟอร์นิเจอร์เหมือนจริง 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
ปัญหาที่ Designer ไม่อยากใช้ BIM คือ รู้สกึวา่เป็นการเพิ่มภาระให้แก่ตนเอง 
เพราะในปัจจุบนัแบบท่ีสง่ต่อมานัน้ไม่มีความละเอียดพอท่ีจะสร้าง สว่นใหญ่
ปัดภาระมาให้ทางผู้ รับจ้างก่อสร้าง และความยากของการปัน้ Family  * ใน
การจะเร่ิมต้นใช้ BIM ท่ียากท่ีสดุคือ บุคลากร  

ท่ีปรึกษาด้าน
BIM 1 

(23/07/2015) 

มีการใช้แนวคิด BIM ช่วงใด 
ออกแบบ (ช่วยเจ้าของโครงการวางแผนการใช้ BIM) 

วัตถุประสงค์ในการใช้แนวคิด BIM 
ตามท่ีระบุในสญัญา 
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ท่ีปรึกษาด้าน
BIM 1 

(23/07/2015) 

กระบวนการท างาน (ก่อนการเร่ิมต้นโครงการ) 
ก่อนจะเร่ิมต้นโครงการ สิง่แรกท่ีท าคือการจดัท าคูมื่อเก่ียวกบัการท า Project 
Execution Plan โดยมีเนือ้หาดงันี ้
1. BIM Use Workshop (เพื่อก าหนด BIM Use ท่ีจะใช้ในโครงการ)  
2. BIM Use Description  
3. BIM Phase process design  
4.LOD  
5. BIM modeling process (Quality Control, project coordinate)  
6. BIM platforms (Software, version software, add-ins)   
7. การจดัประชุมวา่ควรมีการจดัประชุมในเร่ืองใดบ้างใครมีสว่นเก่ียวข้อง ซึง่
ตวัคูมื่อของท่ีน่ีจะเน้นไปทางการใช้โปรแกรม Revit และการสง่ไฟล์เข้าสูร่ะบบ
ของเจ้าของโครงการ 

ระดับความละเอียดของแบบจ าลอง 
ขึน้อยูก่บัผู้วา่จ้างก าหนด 

เนือ้หาเพิ่มเตมิ 
* หน้าที่ของ BIM manager                                   
1.คอยแก้ปัญหาเม่ือเกิดปัญหาที่เจ้าของโครงการไม่สามารถแก้ได้   
2. ช่วยพฒันาคูมื่อเพื่อใช้ในองค์กรหรือโครงการ     
3. เข้าร่วมการประชมุเพื่อชว่ยเจ้าของโครงการ   
4. ให้ค าปรึกษาแก่ผู้ใช้โปรแกรม และคอยสอนเนือ้หาตา่ง ๆ     
** ค าแนะน าในการเร่ิมต้นใช้ BIM ในโครงการ  
1.set owner's goal & objective  
2.choose optimal BIM Use 
3. set process  
4.define level of detailed in each party (reference : CIC ) 

 
 

ตารางท่ี ข2 (ตอ่) สรุปการสมัภาษณ์ด้านการใช้แนวคิด BIM ในปัจจุบนั  
 



 

 

203 

ภาคผนวก ค สรุปเนือ้หาคู่มือ หรือแนวทางการน าแนวคิด BIM มาใช้ 
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ภาคผนวก ง 
ปัจจัยที่เก่ียวข้องกับกระบวนการท างานในการน า BIM ไปใช้งาน 

ผู้วิจยัสามารถสรุปปัจจยัทัง้หมด 11 ด้าน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) องค์กร (organizations) 

ลกัษณะโครงสร้างขององค์กรนัน้เป็นหนึง่ในปัจจยัท่ีช่วยในการตดัสนิใจวา่ขัน้ตอนในการ

น า BIM ใช้ในองค์กรควรเป็นอย่างไรถึงจะเหมาะสม เน่ืองจากการปรับกระบวนการท างานให้

เหมาะสมกับโครงสร้างขององค์กรนัน้เป็นสิ่งท่ีท าได้ง่ายกว่าการปรับโครงสร้างขององค์กรให้

เหมาะสมกบักระบวนการท างาน อีกทัง้วิสยัทศัน์หรือเป้าหมายขององค์กรก็เป็นปัจจัยสว่นหนึ่งท่ีมี

ผลตอ่การเลอืกระดบัในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM เม่ือองค์กรได้พิจารณาองค์ประกอบต่างๆใน

องค์กรแล้วจึงมีการตดัสินใจว่าจะน าแนวคิดนีม้าปฏิบติัอย่างไร จะมีการจัดตัง้ฝ่ายหรือต าแหน่ง

เพิ่มเติมภายในองค์กร (in-house) ในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM หรือจะจ้างบริษัทภายนอกมา

ด าเนินการแทน (outsourcing)  

(2) วตัถปุระสงค์และเป้าหมายในการใช้แนวคิด BIM (BIM goals & objectives)  

วตัถปุระสงค์และเป้าหมายในการใช้แนวคิด BIM นัน้ปัจจยัอีกตวัท่ีช่วยในการตดัสินใจว่า

ควรเลอืกระดบัขัน้ในการพฒันาใด วตัถุประสงค์และเป้าหมายนีส้ามารถแบ่งได้ออกเป็น 2 ระดบั

คือ วตัถุประสงค์ระดบัองค์กร และวตัถุประสงค์ระดบัโครงการก่อสร้าง การก าหนดวตัถุประสงค์

ระดบัองค์กรนัน้จะเกิดจากบุคลากรในองค์กรนัน้ สว่นวตัถุประสงค์ระดบัโครงการก่อสร้างนัน้เกิด

จากทกุฝ่ายท่ีเก่ียวข้องในโครงการก่อสร้าง สว่นใหญ่แล้ววตัถุประสงค์หลกันัน้จะจากผู้ว่าจ้าง ซึ่ง

วตัถปุระสงค์หลกัของผู้วา่จ้างประเภทนกัพฒันาที่ดินคือ เพื่อพฒันาระบบการควบคุมงบประมาณ

ในการก่อสร้าง (improve budget control) หรือการพฒันาระบบในการดูแลอาคาร ( improve 

facility data after building turnover) โดยแต่ละประเภทขององค์กรนัน้จะมีวตัถุประสงค์ท่ี

แตกตา่งกนัออกไป ปัจจยันีถื้อวา่เป็นปัจจยัท่ีส าคญัมากในการวางแผนกระบวนการท างาน  

(3) การประยกุต์ใช้ (application)  

การประยุกต์ใช้ในท่ีนีอ้าจใช้ค าว่า BIM Use ซึ่งปัจจัยนีจ้ะเป็นปัจจัยท่ีสืบเน่ืองมากจาก

ปัจจยัด้านวตัถปุระสงค์และเป้าหมายในการประยกุต์ใช้ BIM (BIM goals & objectives) หลงัจาก
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ท่ีก าหนดวัตถุประสงค์ในการประยุกต์ใช้ BIM แล้ว จากนัน้จะท าการเลือก BIM Use ท่ีช่วยให้

วตัถปุระสงค์นัน้ประสบความส าเร็จได้ เช่น วตัถปุระสงค์เพื่อการเพิ่มคณุภาพในการออกแบบ BIM 

Use ท่ีควรเลือกใช้คือ design authoring, design reviews เป็นต้น ปัจจัยด้านนีจ้ะส่งผลต่อ

ลกัษณะกระบวนการท างานทัง้ด้านขัน้ตอนการท างาน ด้านผลลพัธ์ท่ีออกมาในแต่ละช่วง รวมไป

ถึงวิธีการแลกเปลีย่นสารสนเทศ 

(4) เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ (tools)   

เคร่ืองมือในท่ีนีจ้ะพูดถึง ซอฟต์แวร์ ฮาร์ดแวร์ เคร่ืองข่าย  (network) หลังจากการ

ก าหนดการปฏิบัติตามแนวคิด BIM แล้ว แต่ก่อนท่ีจะท าการวางแผนการปฏิบัติงานควรมีการ

ประเมินวา่เคร่ืองมือท่ีมีอยูเ่ป็นอยา่งไร เคร่ืองมือนัน้เพียงพอท่ีจะน ามาใช้หรือไม่ ถ้าหากเคร่ืองมือ

ท่ีมีอยู่ไม่เหมาะสมเลยควรจะต้องมีการปรับเปลี่ยนอะไรบ้าง ในบางครัง้การปรับเปลี่ยนนัน้ควร

เปลี่ยนทีละอย่างท าอย่างค่อยเป็นค่อยไป และคอยสงัเกตว่าเคร่ืองมือท่ีเปลี่ยนไปนัน้ท างาน

ร่วมกบัเคร่ืองมือเดิมได้อยา่งมีประสทิธิภาพหรือใหม่ สว่นใหญ่แล้วจะเลือกเปลี่ยนซอฟต์แวร์ก่อน

เป็นอันดบัแรกเน่ืองจากการการปฏิบัติตามแนวคิด BIM ต้องท างานรวมกับแบบจ าลองสามมิติ

แนบด้วยสานสนเทศท่ีจ าเป็น  จึงควรมีการเลอืกซอฟต์แวร์ท่ีสามารถพฒันาแบบจ าลองนีไ้ด้  

(5) ทีมงานในโครงการก่อสร้าง (project team) 

ทีมงานในโครงการก่อสร้างประกอบด้วยผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงาน ผู้ รับจ้าง เป็นต้น สิ่งท่ี

พิจารณาในปัจจัยด้านนีคื้อ ความพร้อมของแต่ละฝ่ายไม่ว่าจะเป็นในด้านทักษะความสามารถ 

ด้านเคร่ืองมือ รวมไปถึงความพงึพอใจในการเปลีย่นแปลงกระบวนการท างาน และความพึงพอใจ

ในการท างานร่วมกัน ปัจจัยสว่นนีห้ากไม่ได้มีการระบุคุณสมบติัของผู้ รับจ้าง หรือระบุหน้าท่ีและ

ความรับผิดชอบเก่ียวกับการปฏิบัติตามแนวคิด BIM โดยตรง จะท าให้ปัจจัยนีส้่งผลต่อการ

กระบวนการท างานในด้านหน้าท่ีและความรับผิดชอบต่อแต่ขัน้ตอน และในบางครัง้อาจสง่ผลไป

ถึงผลลพัธ์ในแตล่ะช่วงอีกด้วย   

(6) กระบวนการท างานและสารสนเทศ (process and Information) 

 ขัน้ตอนในการท างานและสารสนเทศในปัจจุบันส่งผลต่อกระบวนการท่ีจะท าการ

เปลี่ยนแปลง ในการปรับเปลี่ยนกระบวนการท างานให้สอดคล้องกับแนวคิด BIM นัน้ควรจะเร่ิม
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จากการศกึษาขัน้ตอนการท างานในปัจจุบนัแล้วท าการเปลี่ยนแปลงโดยใช้ขัน้ตอนในปัจจุบนัเป็น

พืน้ฐาน เพราะการน ากระบวนการท างานตามทฤษฎีมาใช้เลยอาจเป็นการยาก ส่วนด้าน

สารสนเทศนัน้เป็นปัจจยัท่ีสง่ผลตอ่ผลลพัธ์ในแตล่ะช่วง เพราะบางสารสนเทศไม่สามารถน าไปใส่

ได้เลยในช่วงแรกอาจต้องรอเพื่อให้สารสนเทศนีมี้ข้อมูลเพิ่มเติมถึงจะน าไปใสใ่นผลลพัธ์ในช่วง

ตอ่ไปได้ 

(7) ความเสีย่งทีเ่ก่ียวขอ้ง (associated risk)  

ในการเร่ิมต้นปฏิบติังานตามแนวคิดใหม่นัน้ ความเสี่ยงนัน้เป็นปัจจัยหนึ่งท่ีจะถูกน ามา

ช่วยในการตัดสินใจว่าควรจะมีการน าแนวคิดนีม้าประยุกต์ใช้ในองค์กรหรือไม่ หากจะน ามา

ประยกุต์ใช้ในองค์กรต้องระวงัความเสีย่งเร่ืองใดบ้างที่จะเกิดขึน้ ความเสี่ยงท่ีถูกกลา่วถึงมากท่ีสดุ

คือ ความคุ้มค่าของการปฏิบัติตามแนวคิด BIM ทุกฝ่ายยังมองว่าประโยชน์จากการเปลี่ยน

กระบวนการท างานให้สามารถประยกุต์ใช้ BIM นัน้ไม่สามารถตีออกมาเป็นมลูคา่ที่ชัดเจนได้ หาก

ภายในองค์กรมองเห็นความเสี่ยงนัน้มีมากเกินไปอาจจะลดระดบัในการปฏิบติัตามแนวคิด BIM 

ภายในองค์กรโดยการเปลีย่นถ่ายความเสี่ยง (risk transfer) หรือกระจายความเสี่ยงไปยงัฝ่ายอ่ืน

แทน  

(8) รูปแบบสญัญาหรือลกัษณะการจดัจ้าง (contract) 

รูปแบบสญัญาหรือลกัษณะการจดัจ้างนัน้เป็นปัจจัยหลกัท่ีสง่ผลต่อลกัษณะกระบวนการ

ปฏิบติัตามแนวคิด BIM ในโครงการไม่ว่าจะเป็นด้านขัน้ตอนในการท างาน ด้านหน้าท่ีและความ

รับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย รวมไปถึงผลลพัธ์ในแตล่ะช่วง ซึ่งในหวัข้อท่ี 5.2 ได้มีการอธิบายขัน้ตอน

ท่ีแตกต่างกันของทัง้2 ประเภทคือ การจัดจ้างแบบ Design Bid Build  และการจัดจ้างแบบ 

Design Build 

(9) ระเบียบขัน้ตอนและมาตรฐาน (protocol and standard)  

หากหน่วยงานภาครัฐมีการพฒันามาตรฐานในการปฏิบัติงาน หรือหากในองค์กรมีการ

พฒันาระเบียบการขึน้มาเพื่อใช้ในการควบคุมให้ทุกฝ่ายในโครงการก่อสร้างท างานตามระเบียบ

การ จะท าให้ปัจจัยนีส้่งผลต่อกระบวนการท างานรวมไปถึงผลลพัธ์ในแต่ละช่วงในโครงการ

ก่อสร้าง เช่นประเทศสงิคโปร์มีการออกระเบียบการส าหรับสิง่ก่อสร้างของหนว่ยงานภาครัฐท่ีมีการ
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ใช้งบประมาณในการก่อสร้างตามท่ีก าหนดไว้ต้องสง่แบบจ าลอง BIM เพราะฉะนัน้ผู้ รับจ้างจะต้อง

ปฏิบติัตามระเบียบการท่ีออกมาจะต้องมีการน าแนวคิด BIM มาประยกุต์ใช้โดยปริยาย 

 

(10)  ประเภทและความซบัซ้อนของส่ิงก่อสร้าง (type and complexity of building) 

ลกัษณะของสิง่ก่อสร้าง หรือความซบัซ้อนของสิง่ก่อสร้างจะสง่ผลต่อลกัษณะของผลลพัธ์

ถ้าเป็นโครงการท่ีมีความซบัซ้อนมากจ าเป็นท่ีจะต้องลงรายละเอียดในแบบจ าลองให้ละเอียดมาก

ยิ่งขึน้เพื่อช่วยลดข้อผิดพลาดระหว่างการท างาน หรือสิ่งก่อสร้างท่ีเป็นศูนย์การค้าหรือตึกท่ี

ต้องการบริหารอาคารตลอดเวลาอาจต้องมีการเพิ่มรายละเอียดในแบบจ าลองในด้านการดูแล

รักษาหรือการบริหารเช่าพืน้ท่ีเพื่อให้การท างานในช่วงดแูลบริหารอาคารสะดวกยิ่งขึน้ 

(11)  การศึกษาและการฝึกอบรม (education and training) 

ปัจจัยด้านนีเ้ป็นปัจจัยท่ีแยกย่อยออกมาจากปัจจัยด้านองค์กร ปัจจัยด้านนีจ้ะสง่ผลต่อ
ความพร้อมบุคลากรในองค์กรท่ีมีต่อการปฏิบัติตามแนวคิด BIM เพราะหากต้องการท่ีจะให้
บุคลากรภายในองค์กรสามารถท างานนีไ้ด้อย่างมีประสิทธิภาพนัน้ควรมีการพฒันาหลกัสตูรการ
ฝึกอบรม หลกัสตูรในการฝึกอบรมนัน้ควรมีหลากหลายหลกัสตูรให้สอดคล้องตอ่ต าแหน่งงาน  
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ภาคผนวก จ  
การวิเคราะห์ระดับขัน้การพัฒนาใช้ BIM (BIM maturity levels) 

Jernigan (2008) กลา่วถึงการใช้งานแนวคิด BIM มีหลายหลายรูปแบบโดยอธิบายเป็น

เมทริกซ์ (matrix) 2 แกน โดยแกนหนึ่งคือ ลกัษณะการใช้งานว่ามีการใช้มากหรือน้อย หากมีการ

ใช้มากจะเรียกวา่ BIG BIM และ Little BIM ใช้เรียกแทนการใช้งานน้อย สว่นอีกแกนท่ีสองนัน้คือ 

มีการแลกเปลี่ยนหรือมีการท างานร่วมกันของแต่ละฝ่ายหรือไม่ หากท างานภายในฝ่ายเดียวให้

เรียกวา่ Closed BIM และ Open BIM ใช้เรียกแทนการท างานท่ีมีการร่วมมือกันในแต่ละฝ่าย ดงั

แสดงในภาพท่ี จ 1 นอกจากเมทริกซ์นีย้งัได้มีการกลา่วถึง maturity model เพื่อให้เห็นภาพในแต่

ละระดบัได้มากยิ่งขึน้ มีการแบง่ระดบัออกเป็น 4 ระดบัแบ่งจากการใช้งาน BIM ว่าใช้ในลกัษณะ

ใดใช้ด้าน 2D, 3D, 4D scheduling, 5D cost estimating, หรือ 6D facility management และ

แบง่จากวิธีการแลกเปลีย่นสารสนเทศของแตล่ะฝ่ายวา่เป็นอยา่งไร โดยมีระดบัดงันี ้ 

- Level 0: Non BIM  

- Level 1: Little Closed BIM 

- Level 2: Little Open BIM or Big Closed BIM 

- Level 3: Big Open BIM 

Succar (2009) มีการกล่าวถึงระดับขัน้ความสามารถในการใช้ BIM (BIM capability 

stage) คือความสามารถในการปฏิบติังานโดยใช้ BIM โดยระดบัขัน้ความสามารถในการใช้ BIM 

เป็นการก าหนดจุดมุ่งหมายส าคัญในแต่ละช่วงเพื่อให้ทุกฝ่ายในโครงการ หรือองค์กรบรรลุ

จุดมุ่งหมายท่ีได้ก าหนด ซึง่การก าหนดระดบั BIM capability ควรท าก่อนการด าเนินงาน เกณฑ์ใน

การแบง่แตล่ะระดบั คือ วิธีในการแลกเปลีย่นสารสนเทศ และประเภทของแบบจ าลอง สว่นปัจจัย

ในการเลอืกใช้ระดบันัน้คือ เทคโนโลยี, กระบวนการ และนโยบาย โดยมีการแบ่งออกเป็น 4 ระดบั

ดงันี ้ 

- BIM Stage 0:The pre-BIM 

- BIM Stage 1: Object-based modeling  

- BIM Stage 2: Model-based collaboration  
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- BIM Stage 3: Network-based integration  

The Department of Business Innovation and Skills, BIS (2011) ได้มีการระบุถึงระดบั

ขัน้ในการพฒันาการใช้ BIM (BIM Maturity Levels) การคิดค้นระดบัพฒันานีเ้พื่อช่วยยืนยนัระดบั

ความสามารถในการท างานท่ีคาดหวัง รายละเอียดในแต่ละระดับขัน้จะกล่าวถึง การท างาน

ร่วมกันขอแต่ละฝ่ายโดยอธิบายถึงขัน้ตอน อุปกรณ์ท่ีจ าเป็น และเทคนิคท่ีใช้ในการพัฒนา

แบบจ าลองดงัแสดงในภาพท่ี จ2 ในการก าหนดระดบัขัน้นีท้ าเพื่อให้ทุกฝ่ายใช้เป็นหลกัยึดเม่ือมี

การจะด าเนินงาน โดยแบง่ออกเป็น 4 ระดบัดงันี ้

- Level 0: CAD 
- Level 1: 2D & 3D  
- Level 2: BIMs  
- Level 3: iBIM  

Mom and et al (2011) ได้ก าหนดระดบัความสามารถในการใช้ BIM (BIM adoption 

capability stages) จากการประยุกต์จาก Succar (2009) และ Taylor and Bernstein (2009) 

เพราะเห็นวา่การก าหนดระดบัควรมีทัง้กรอบในการท างาน และการใช้สารสนเทศร่วมกันท่ีชัดเจน 

ระดับความสามารถน าไปใช้ได้ทัง้ในระดบัองค์กร และระดับโครงการก่อสร้างโดยแบ่งระดับขัน้

ออกเป็น 4 ระดบัดงันี ้

 

 
 
 
 
 
 
 
 
  ภาพท่ี จ 1 เมทริกซ์ของการใช้แนวคิด BIM 
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- AC 1:  Visualization 
- AC 2 : Coordination 
- AC 3 : Adaptation 
- AC 4 : Integration 

ทัง้ 4 แนวคิดในข้างต้นล้วนมีพืน้ฐานจาก Capability Maturity Model (CMM) ของ 

Chrisis and et al. (2007) ระดบัความสามารถในการพฒันานีส้ามารถน ามาประยกุต์ใช้ในเร่ืองใด

ก็ได้ ซึง่แบง่ระดบัในการพฒันาออกเป็น 5 ระดบัคือ  

- CL 0: Incomplete  
- CL 1: Performed  
- CL 2: Managed  
- CL 3: Defined  
- CL 4: Quantitatively managed  
- CL 5: Optimizing  

จากการวิเคราะห์ ผู้วิจยัพบวา่ ทัง้ 4 แนวคิดมีการก าหนดเกณฑ์ท่ีใช้ในการแบ่งแยกแต่ละ

ระดบั เกณฑ์ท่ีถูกใช้ในการแบ่งระดบัจากแนวคิดทัง้หมดนัน่ก็คือ รูปแบบผลลพัธ์ในแต่ละช่วงว่า

ออกมาเป็นรูปแบบใด เช่น แบบ 2 มิติ หรือ 3 มิติ เป็นต้น นอกจากเกณฑ์ท่ีกลา่วมาแล้ว ผู้วิจัยพบ

เกณฑ์ท่ีน่าสนใจจากแต่ละแนวคิดนัน่ก็คือ ลกัษณะการท างานร่วมกนัของแต่ละฝ่ายว่าเป็นการ

ท างานแบบแยกกนัท างาน หรือมีการท างานร่วมกนั เกณฑ์ในดา้นการปฏิบติัตามแนวคิด BIM นัน้

เป็นเกณฑ์อีกตัวท่ีน่าสนใจ ซึ่งเกณฑ์นีจ้ะระบุว่าต้องการน าแนวคิด BIM มาใช้ในด้านใดบ้าง 

ยกตัวอย่างเช่น น ามาประยุกต์ใช้ด้านการวางแผนการก่อสร้าง  (scheduling, 4D) น ามา

ประยุกต์ใช้ในด้านท่ีเก่ียวกับคาใช้จ่าย (cost, 5D) หรือการประยุกต์ใช้ในด้านการดูแลบริหาร

สิ่งก่อสร้าง (facility management, 6D) และเกณฑ์ท่ีพบอีกตัวหนึ่งคือ วิธีการกระจาย หรือ

แลกเปลีย่นสารสนเทศ  

ข้อสงัเกตท่ีพบจากทัง้  4 แนวคิด คือ การแบ่งระดบัจะใช้เกณฑ์เพียง 2-3 ตวัในการแบ่ง

ระดบั ซึง่ท าให้เกิดค าถามตามมาวา่เกณฑ์นัน้เพียงพอในการแบง่ระดบัหรือไม่ ควรมีการน าเกณฑ์

ท่ีพบมารวมกนัเพื่อเพิ่มความชดัเจนในการแบง่ระดบัหรือไม่  
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จะเห็นได้วา่ทัง้ 4 แนวคิดได้มีการแบง่ระดบัการน า BIM ไปใช้งานออกเป็น 4 ระดบั ระดบั

แรก คือระดบัท่ียงัไม่มีการน า BIM มาประยุกต์ใช้ ระดบัท่ี 2 เร่ิมน า BIM มาใช้ ระดบัท่ี 3 เป็น

ระดบัท่ีมีการใช้ BIM ในหลายขัน้ตอนในโครงการก่อสร้าง สว่นระดบัสดุท้ายเป็นการน า BIM มาใช้

ในทกุขัน้ตอนของโครงการก่อสร้าง 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี จ 2 ระดบัขัน้ในการพฒันาการใช้แนวคิด BIM (BIS, 2011) 
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ตารางท่ี จ  สรุประดบัในขัน้ในการประยกุต์ใช้แนวคิด BIM 
Name of theory Level/ Stage Description 
Maturity Model 
(Jernigan, 2008) 

Level 0 No collaboration. Only 2D CAD drafting. 
Level 1 
(Little Closed BIM) 

Typically comprises a mixture of 3D CAD and 
2D CAD drafting. 
3D CAD for concept work and 2D for drafting of 
statutory approval documentation and 
production information. 
No collaboration between disciplines. 

Level 2 
(Little Open BIM/ 
Big Closed BIM) 
 

Collaboration comes in the form of exchanging 
information; design information is shared 
through a common file format. 
Software used by each discipline should be 
capable to export to or import from one of the 
common file formats, such as IFC.   

Level 3 
Big Open BIM 

Full collaboration between all disciplines by 
means of using a single shared project model 
stored in central repository.  

BIM Capability 
Stages  
(Succar, 2009) 

The pre-BIM Traditional practice 
BIM Stage 1 Refers to the migration from 2D to 3D and 

object-based modeling and documentation. 
The BIM model is still single-disciplinary and 
the deliverables are mostly CAD document 

BIM Stage 2 Progresses from modeling to collaboration and 
interoperability. Stage 2 requires integrated 
data communication and data sharing between 
the stakeholders to support this collaborative 
approach 
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Name of theory Level/ Stage Description 
BIM Stage 3 This stage is the transition from collaboration to 

integration and it reflects the real underlying 
BIM philosophy. At this stage, project lifecycle 
phases dissolve substantially and players 
interact in real time to generate real benefits 
from increasingly virtual workflows. BIM Stage 3 
models become interdisciplinary nD models.  

BIM Maturity 
Levels  
(BIS, 2011) 

Level 0 (CAD) Unmanaged CAD probably 2D, with paper (or 
electronic paper) 

Level 1 
(2D&3D) 

Managed CAD in 2 or 3D format with a 
collaboration tool providing a common data 
environment. Commercial data managed by 
standalone finance and cost management 
packages with no integration 

Level 2 
(BIMs) 

Managed 3D environment held in separate 
discipline “BIM” tools with attached data. 
Integration on the basis of proprietary 
interfaces. The approach may utilize 4D 
program data and 5D cost elements as well as 
feed operational systems. 

Level 3 
(iBIM) 

Fully open process and data integration 
enabled by “web services” compliant with the 
emerging IFC / IFD standards 

BIM adoption  
capability stages 
(Mom and et al, 
2011) 

AC 1:  
Visualization 

The first BIM stage refers to creating images, 
diagrams, animations, or simulations to 
communicate aspects such as design intents 
and options, construction sequences, site 
logistics, construction methods, and/or site 

ตารางท่ี จ (ตอ่) สรุประดบัในขัน้ในการประยกุต์ใช้แนวคิด BIM 
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Name of theory Level/ Stage Description 
safety. 

AC 2: Coordination The second BIM stage refers to the 
improvement of communication efficiency by 
sharing electronic model files across 
disciplines. 

AC 3: Adaptation The third BIM stage, refers to the adjustment of 
a new technology, process and work 
environment to the organization’s own sub-
organizations and the gradual diffusion of the 
use of the technology throughout the entire 
organization 

AC 4: Integration BIM stage refers to making maximum use of 
technology deployment by pooling resources 
and expertise from different sources after 
internal capitalization and stabilization at the 
adaptation stage. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตารางที่ จ (ตอ่) สรุประดบัในขัน้ในการประยกุต์ใช้แนวคิด BIM 
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ภาคผนวก ฉ 
สรุปผลการตรวจสอบกรอบที่พัฒนาขึน้ 

 
ตาราง ฉ รายละเอียดของผู้ เช่ียวชาญ และสรุปผลตรวจสอบความถกูต้อง 

รายละเอียดของผู้เช่ียวชาญ เนือ้หา 

ล าดับ Overview framework 
Expert 1 1. LOI นัน้จ าเป็นไหม เหมือนเป็นการตดัสนิใจซ า้ซ้อน 
ประเภทบริษัท 2. ควรมีการระบุขอบเขตและนิยามของกรอบนีใ้ห้ดี 
BIM Consult Main factor 
ต าแหน่งงาน 
ท่ีปรึกษาด้าน BIM 
ประสบการณ์ด้านBIM 

1. ส าหรับ BIM goals นัน้ควรจะมีการจัดล าดับ
ความส าคญั เพราะไม่สามารถเลือกเพียง goal ใดเพียง
อนัเดียว 

3-6 ปี 
ประสบการณ์ท างานในการวาง 

2. สว่น Collaboration นัน้อาจจะไม่ใช้ ปัจจัยท่ีต้อง
ตดัสนิใจเพราะมนัจะถกูโยงกบั BIM goals อยูแ่ล้ว 

แผนการปฏิบัติใช้ BIM LOI 
0-3 ปี 1. LOI ในมมุมองนีอ้าจจะมองแค่เพียง Software เพียง

อยา่งเดียว (ควรจะมอง Process การท างานด้วย) 
  2. LOI definition ด้าน sharing ข้อมูลดูไม่ใช้ น่าจะ

มองเป็น Phase การท างาน  
 3. ลกัษณะของการใช้ BIM ควรมองเป็นมิติด้านการ

ท างาน (nD) มากกวา่ 
 Characteristic of management 
 1.Type of contract มีผลมากต้องพิจารณาเป็นอันดบั

แรก 
 2. BIM Use ควรจะถกูระบุก่อนตัง้แตช่่วง Main factor 
 BIM guideline 
 หัวข้อเนือ้หาเกือบครบถ้วน แต่ควรใส่การวางแผนใน

การประชุมร่วมกนัวา่ควรพบกนัในช่วงเวลาใดบ้าง  
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รายละเอียดของผู้เช่ียวชาญ เนือ้หา 

 

ล าดับ Overview framework 
Expert 2 
ต าแหน่งงาน 
สถาปนิก (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั) 

ควรระบุคุณสมบติัของผู้ ท่ีมีสว่นร่วมในการวางแผนให้
ชดัเจน 

ประสบการณ์ด้านBIM Main factor 
5 ปี 
ประสบการณ์ท างานในการวาง
แผนการปฏิบัติใช้ BIM 

ปัจจยัหลกัทัง้ 2 ตวันัน้ต้องเกิดมาจากผู้ รับจ้างเป็นหลกั
สว่นปัจจยัของผู้ออกแบบนัน้สว่นใหญ่เกิดจากระเบียบ
การจากผู้วา่จ้าง 

1 ปี LOI 

 1.ให้มีการเปลี่ยนการมองว่ามีการใช้ BIM หรือไม่เป็น
การมองมิติในการใช้ BIM เช่น ใช้เป็น 3D+time, 
3D+cost เป็นต้น 

 2.ต้องก าหนดนิยามหรือท าตารางสรุปแยกแต่ LOI ให้
ชดัเจน 

 Characteristic of management 
 ควรมีการมองถึงความพร้อมของทีมงานเป็นหลกั ใน

บางครัง้ผู้ออกแบบมีเพียงสถาปนิกใช้ระบบนีอ้ยา่งเดียว
ผู้ออกแบบอ่ืนไม่ยอมใช้จ าให้ยากในการใช้งาน 

 BIM guideline 
 1.เนือ้หาในเร่ืองผลลัพธ์ต้องระบุ  Template ของ

แบบจ าลองให้ชดัเจน เพราะหากใช้ Template แตกต่าง
กนัจะท าให้การรวมแบบจ าลองผิดพลาดได้ 

 2.ในส่วนของหน้าท่ีและความรับผิดชอบต้องแยกให้
ชดัเจน เช่น ใครจะเป็นคนตรวจสอบแบบจ าลอง เป็นต้น 
 
 
 

ตาราง ฉ  (ตอ่) รายละเอียดของผู้ เช่ียวชาญ และสรุปผลตรวจสอบความถกูต้อง 
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รายละเอียดของผู้เช่ียวชาญ เนือ้หา 

ล าดับ Overview framework 
Expert 3 
ต าแหน่งงาน 

ควรมีการตัง้วัตถุประสงค์ของผู้ว่าจ้างก่อน แล้วค่อยดู
ของฝ่ายในโครงการ 

Project manager  Main factor 
ประสบการณ์ด้านBIM 
1 ปี 

ควรมีปัจจัยด้านงบประมาณ และด้านการคืนทุนด้วย 
เพราะจ าเป็นตอ่ผู้ ท่ีออกคา่ใช้จ่าย 

ประสบการณ์ท างานในการวาง LOI 

แผนการปฏิบัติใช้ BIM  
1 ปี 

1.ระบุต าแหน่งหน้าท่ี หรือคุณสมบติัผู้ ท่ีจะประเมินให้
ชดัเจน เพราะไม่ใช่ใครก็ได้ท่ีจะสามารถประเมินได้ 

 2.เ ร่ื อ ง ก า ร แล ก เ ปลี่ ย น สา รสน เ ทศ ถื อ ว่ า เ ป็ น
องค์ประกอบหลกัในการตดัสนิใจ 

 Characteristic of management 
 1.สิง่ท่ีระบุในสญัญาวา่จะให้ใครท าอะไรเป็นสิง่ท่ีจ าเป็น 
 2.สว่นด้านความพร้อมของแต่ละฝ่ายนัน้อยู่ท่ีทางฝ่าย

นัน้แก้ปัญหา แตอ่าจจะมีการช่วยเหลือหากฝ่ายนัน้เพิ่ง
เร่ิมต้นในการท า 

 BIM guideline 
 1.ควรมีการระบุเนือ้หาของการตัง้ช่ือไฟล์เพราะใน

ปัจจุบนัยงัใช้การสง่ไฟล์ไปมาบางครัง้เกิดความสบัสน 

 2.ควรมีการระบุการจัดเก็บไฟล์เช่นไฟล์ Input Output 
process 

 3.ระบุ  Project based point & Survey based point 
ให้ชดัเจน 
 
 
 
 
 

ตาราง ฉ  (ตอ่) รายละเอียดของผู้ เช่ียวชาญ และสรุปผลตรวจสอบความถกูต้อง 
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รายละเอียดของผู้เช่ียวชาญ เนือ้หา 

ล าดับ Overview framework 
Expert 4 
ต าแหน่งงาน 

1.กรอบนีห้ากเป็นสญัญาแบบ DBB ผู้ รับจ้างก่อสร้าง
จะมีสทิธ์ช่วยในการวางแผนหรือไม่ หรือต้องปฏิบติัตาม 

ท่ีปรึกษาด้าน BIM 
ประสบการณ์ด้านBIM 

ท่ีผู้วา่จ้างระบุ 

8 ปี 
ประสบการณ์ท างานในการวาง 

2.การก าหนดวตัถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM เป็นสิ่ง
แรกควรปฏิบติั 

แผนการปฏิบัติใช้ BIM Main factor 
2 ปี 1.การแชร์สารสนเทศจากผู้ออกแบบมาสูผู่้วา่จ้างเป็นสิ่ง

ท่ีส าคัญต่อการท างานของผู้ รับจ้างมาก ผู้ว่าจ้างควร
ก าหนดออกมาเป็นกฎเกณฑ์ 

 2.แบง่ปัจจยัในการตดัสินใจของเจ้าของงาน และแต่ละ
ฝ่ายท่ีเก่ียวข้องกบังานก่อสร้างให้ชดัเจน 

 LOI 
 1.อาจต้องมีการระบุว่าจะน าแนวคิด BIM มาใช้เพื่อ

อะไร จะเป็นการก าหนดระดบัได้ดีท่ีสดุ 

 2.ระดบัท่ีก าหนดควรมีมากกว่า 3 ระดบัเพราะจะท าให้
แยกระดบัได้ไม่ละเอียด 

 3. ก่อนการประเมินระดบั LOI นัน้ควรมีการประเมิน
ภ า ย ใ น อ ง ค์ ก ร ด้ า น  ท รั พ ย า ก ร  ( Resource), 
ความสามารถ (Competency) และ ประสบการณ์ 
(Experience) 

 Characteristic of management 
 ในด้าน Project team นัน้ควรระบุคุณสมบติัมาตัง้แต่

ก่อนจ้างงาน หรือหากจะน ามาใช้ประเมินนัน้ควรจะเป็น
ผู้ รับจ้างที่เข้ามาท างานร่วมกนัโดยท่ีไม่ได้ประกวดราคา
มาก 
 

ตาราง ฉ (ตอ่) รายละเอียดของผู้ เช่ียวชาญ และสรุปผลตรวจสอบความถกูต้อง 
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 BIM guideline 
 1.ควรมีการจัดท า Template แนวทางไว้เพื่อสะดวกต่อ

งานหยิบไปใช้งาน 
 2.เนือ้หาควรระบุถึง BIM plate form คือ เร่ืองการ

ก าหนดซอฟต์แวร์ รุ่นของซอฟต์แวร์และโปรแกรม
เพิ่มเติม (Add-ins) ตา่ง ๆ 

 3.เนือ้หาควรระบุถึงกระบวนการพฒันาแบบจ าลองให้
ละเอียดเช่น การเช่ือมต่อไฟล์ (Linked file) และการ
ตรวจสอบแบบจ าลอง (QC)  
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ภาคผนวก ช 
ตัวอย่างตารางระบุหน้าที่ และความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย 

ตาราง ช ตวัอยา่งตารางระบุหน้าที่และความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย (ดดัแปลงจาก BCA, 2012) 

วัตถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM  

BIM 
Man-
ager 

สมาชิกในโครงการท่ีเก่ียวข้องในการเติม
เต็มวตัถปุระสงค์ 

A - ผู้ เขียนแบบจ าลอง, U - ผู้ใช้
แบบจ าลอง 

ARH SE MEP C SC FM อ่ืน 
แนวคิดการออกแบบ 
การศกึษาจ านวนอาคารหรือรูปแบบอ่ืนๆ
ของข้อมลูท่ีด าเนินการแทนกบัตวับงชี ้มิติ
,พืน้ท่ี ปริมาณ, สถานท่ีตัง้ 

        

1. สมาชิกทกุคนท่ีได้รับการแตง่ตัง้ในช่วง
นีเ้ห็นด้วยกบั วตัถปุระสงค์ 
กระบวนการด าเนินงาน และผลลพัธ์
ของโครงการ 

ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
แผนการด าเนินงาน BIM ตกลง และลง
นามโดยบุคคลท่ีเก่ียวข้อง 

        

2. สร้างไซต์งานแบบจ าลอง BIM ส าหรับ
การศึกษาไซต์งานจัดท าแผนแม่บท
และการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ 

- วิเคราะห์ไซต์งาน 
- ใช้ได้รับอนญุาตการวางแผน

โครงร่างในกรณีท่ีจ าเป็น 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
 แบบจ าลองไซต์งาน 

        

3. สร้างและเปรียบเทียบ แบบจ าลอง 
BIM  
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วัตถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM  

BIM 
Man-
ager 

สมาชิกในโครงการท่ีเก่ียวข้องในการเติม
เต็มวตัถปุระสงค์ 

A - ผู้ เขียนแบบจ าลอง, U - ผู้ใช้
แบบจ าลอง 

ARH SE MEP C SC FM อ่ืน 

- พืน้ท่ีวา่งและปริมาณ 
- จ านวนของแบบจ าลองขึน้อยู่กับ

จ านวนของทางเลือกในแนวคิดการ
ออกแบบ 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
แบบจ าลองโครงร่าง (Mass model)   
4. สร้างและจดัเก็บเอกสารขัน้สดุท้ายของ

แบบจ าลอง BIM ท่ีได้รับอนญุาต
ในช่วงแนวคิดการออกแบบก่อน 

        

5. พฒันาเป็นแบบแผนและขัน้ตอนการ
ออกแบบเบือ้งต้น 

        

แบบแผนและการออกแบบเบือ้งต้น
Schematic 
/Preliminary Design 
สว่นอาคารทัว่ไปหรือระบบท่ีมีการ
ประมาณขนาด รูปร่าง สถานท่ี การวาง
แนว และปริมาณ  คณุสมบติัท่ีไม่เป็น
เลขาคณิตอาจจะมีเตรียมไว้ 

        

6. การพัฒนา บ ารุงรักษาไว้และ ปรับ
แบบจ าลองขนาดใหญ่นัน้ ใ ห้ เ ป็น
ปัจจุบนั 

- ในการเตรียมความพร้อมส าหรับ
การสง่ระเบียบ 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
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วัตถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM  

BIM 
Man-
ager 

สมาชิกในโครงการท่ีเก่ียวข้องในการเติม
เต็มวตัถปุระสงค์ 

A - ผู้ เขียนแบบจ าลอง, U - ผู้ใช้
แบบจ าลอง 

ARH SE MEP C SC FM อ่ืน 
 แบบจ าลองงานสถาปัตยกรรม 
7. การพฒันา และ ปรับแบบจ าลอง BIM 

ทางโครงสร้างให้เป็นปัจจุบนัโดยตัง้อยู่
บนพื น้ ฐ า นขอ งแบบจ า ลอ งทา ง
สถาปัตยกรรม 

- วิเคราะห์แบบโครงสร้าง
อาคารเบือ้งต้น 

- ในการเตรียมความพร้อม
ส าหรับการสง่ระเบียบ 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
 แบบจ าลองงานโครงสร้าง 

        

8. การพฒันาและ ปรับแบบจ าลอง BIM 
ทางงานระบบให้เป็นปัจจุบนัโดยตัง้อยู่
บนพื น้ ฐ า นขอ งแบบจ า ลอ งทา ง
สถาปัตยกรรม 
- วิเคราะห์แบบงานระบบเบือ้งต้น 
- ในการเตรียมความพร้อมส าหรับ

การสง่ระเบียบ 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
แบบจ าลองงานระบบ 

        

9. ด าเนินการประสานงานระหว่างการ
ออกแบบทางสถา ปัตยกรรมและ
แบบจ าลอง BIM โครงสร้าง 

ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
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วัตถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM  

BIM 
Man-
ager 

สมาชิกในโครงการท่ีเก่ียวข้องในการเติม
เต็มวตัถปุระสงค์ 

A - ผู้ เขียนแบบจ าลอง, U - ผู้ใช้
แบบจ าลอง 

ARH SE MEP C SC FM อ่ืน 
 - รายงานการประสานงานการออกแบบ
ขัน้เบือ้งต้น (แบบจ าลองทาง
สถาปัตยกรรมและโครงสร้างเทา่นัน้) 
10. แก้ไขการประมาณค่าใช้จ่ายของ
โครงการระหว่างแบบจ าลอง BIM ทาง
สถาปัตยกรรมและโครงสร้าง 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
การประมาณคา่ใช้จ่ายเบือ้งต้น 

        

11. น ามาประยกุต์ใช้และได้รับการอนมุติั
การวางแผนขัน้ตอนการให้รายละเอียดใน
การออกแบบเป็นชุดท่ีมีรายละเอียด
มากกวา่การออกแบบเบือ้งต้นของสว่น
อาคารทัว่ไปหรือระบบท่ีมีการประมาณ
ขนาด รูปร่าง  สถานท่ี และปริมาณ  
คุณสมบัติท่ีไม่เป็นเรขาคณิตอาจจะมี
เตรียมไว้ 

        

12. เก็บรักษาไว้และปรับปรุงแบบจ าลอง 
       ทางสถาปัตยกรรมให้เป็นปัจจบุนั 

- ในการเตรียมความพร้อมส าหรับ
การสง่ระเบียบ 

- ในการเตรียมการเพื่ อการยื่น
ประมลู 
ข้อเสนอแนะการสง่มอบ 
แบบจ าลองทางสถาปัตยกรรม 
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วัตถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM  

BIM 
Man-
ager 

สมาชิกในโครงการท่ีเก่ียวข้องในการเติม
เต็มวตัถปุระสงค์ 

A - ผู้ เขียนแบบจ าลอง, U - ผู้ใช้
แบบจ าลอง 

ARH SE MEP C SC FM อ่ืน 
ช่วงการก่อสร้าง 
องค์ประกอบ BIM เป็นรูปแบบท่ีมีการ
ผลิตและการประกอบรายละเอียดท่ี
สมบูรณ์และเหนือกว่าการออกแบบ
รายละ เ อี ยดขอ งขั น้ ตอน ท่ี ใ ช้ ห รื อ มี
ประโยชน์ส าหรับงานก่อสร้าง นองจากนี ้
อาจจะมีรายละเอียดแสดงในภาพวาด 2D 
CAD เพื่ อ เ ติมเ ต็มระดับขั น้ตอนการ
ออกแบบรายละเอียดของรายละเอียด 
Note: เจ้าของแบบจ าลอง BIM ท่ีกลา่วถึง
ในขัน้ตอนนีอ้ยู่ในขัน้ตอนการก่อสร้าง
เทา่นัน้ 

        

13.  ผู้ รับจ้างก่อสร้างจะเร่ิมต้นและท าการ
ปรับปรุงแบบจ าลอง BIM (Detailed 
Design BIM Model) อย่างต่อเน่ืองให้
เ ป็ น ปั จ จุ บั น ( update) เ พื่ อ ใ ห้ เ ป็ น
แบบจ าลองท่ีเสมือนการสร้างจริง (As-
Built BIM Model) ผู้ว่าจ้างจะระบุความ
ต้องการของการสร้างแบบจ าลองของ 
BIM ท่ีเสมือนการสร้างจริง (As-Built BIM 
Model) 

        

แบบเสมือนการสร้างจริง 
องค์ประกอบ BIM จะคล้ายกันในระดับ
ของรายละเอียดในขัน้ตอนการออกแบบ
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วัตถุประสงค์การใช้แนวคิด BIM  

BIM 
Man-
ager 

สมาชิกในโครงการท่ีเก่ียวข้องในการเติม
เต็มวตัถปุระสงค์ 

A - ผู้ เขียนแบบจ าลอง, U - ผู้ใช้
แบบจ าลอง 

ARH SE MEP C SC FM อ่ืน 
รายละเอียดแต่ปรับปรุงให้เป็นปัจจุบัน
ตามการเปลีย่นแปลงของการก่อสร้าง 
14.ท่ี ป รึ ก ษ า ท า ก า ร ยื น ยั น ว่ า ถ้ า
แบบจ าลองเสมือนจ ริง  (As-Built) 
สอดคล้องกบัแบบจ าลอง BIM ท่ีได้รับการ
ตรวจสอบและรับการอนมุติัจากหนว่ยงาน
ท่ีมีสว่นเก่ียวข้อง 

        

การจดัการทรัพยากร 
อง ค์ประกอบ  BIM คือแบบจ าลอง ท่ี
เหมือนส่วนของอาคารท่ีถูกสร้างขึน้จริง 
หรือ ระบบ และ แบบเสมือนการสร้างจริง
ท าหน้าท่ีแทนในส่วนของอาคารท่ีเสร็จ
สมบูรณ์แล้ว 

        

15.รวบรวมข้อมลูท่ีสร้างขึน้ของระบบและ
อุปกรณ์ ท่ีส าคัญในองค์ประกอบของ
แบบจ าลอง BIM ส าหรับการจัดเตรียมใน
การจดัการทรัพยากร 
ข้อแนะน า 
แบบจ า ลอ ง เ ส มื อนจ ริ ง ชุ ด สุด ท้ า ย
เตรียมพร้อมส าหรับการจัดการพืน้ท่ีว่าง 
การบ ารุงรักษาอาคาร การแก้ไขเพิ่มเติม
ระหว่างการครอบครองโดยผู้ จัดการ
ทรัพยากร หรือ เจ้าของอาคาร 
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หมายเหต ุ ARH คือ สถาปนิก   
SE คือ วิศวกรโครงสร้าง  
 MEP คือ วิศวกรระบบ   
C       คือ ผู้วา่จ้าง  
SC     คือ ผู้วา่จ้างรายยอ่ย   
FM     คือ ผู้ดแูลสิง่ก่อสร้าง 
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ภาคผนวก ซ 
ตัวอย่างตารางระบุการใช้ BIM Use ในแต่ละช่วง 

ตาราง ซ  ตวัอยา่งตารางระบุการใช้ BIM Use ในแตล่ะช่วง (ดดัแปลงจาก CIC, 2010) 
แผนงานการเลือกใช้ BIM Use 

 

BIM Uses ในแตล่ะ
ช่วง 

ต้องการ
ประยกุต์ใช้
หรือไม ่

(Y/N/May be) 

หน้าที่ความรับผิดชอบ มีการ
จดัท า
แผน
ขัน้ตอน
หรือไม ่

 

ข้อเสนอ
แนะ 

ฝ่ายท่ี
เป็นแกน
น า 

ฝ่ายท่ี
เพิ่มเติม
เข้ามา 

ประสบ
การณ์
ของแต่
ละฝ่าย 

              

Planning  Phase             

Programming           

Site Analysis             
Phase Planning (4D 
Modeling)             

Cost Estimation             
Existing Conditions 
Modeling             
       

Design  Phase             

Design Authoring             
Engineering 
Analysis             
Phase Planning (4D 
Modeling)             

Design Reviews             

LEED Evaluation             

Code Validation             
Cost Estimation             
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แผนงานการเลือกใช้ BIM Use 

 

BIM Uses ในแตล่ะ
ช่วง 

ต้องการ
ประยกุต์ใช้
หรือไม ่

(Y/N/May be) 

หน้าที่ความรับผิดชอบ มีการ
จดัท า
แผน
ขัน้ตอน
หรือไม ่

 

ข้อเสนอ
แนะ 

ฝ่ายท่ี
เป็นแกน
น า 

ฝ่ายท่ี
เพิ่มเติม
เข้ามา 

ประสบ
การณ์
ของแต่
ละฝ่าย 

Existing Conditions 
Modeling             

       

Construction Phase             

Site Utilization 
Planning             
3D Control and 
Planning             
3D Design / MEP 
Coordination             
3D Construction 
System Design             

Digital Fabrication             
Phase Planning (4D 
Modeling)             

Cost Estimation             
Existing Conditions 
Modeling             

       

Operations Phase             

Record Model             
Building System 
Analysis             
Building 
Maintenance             

ตาราง ซ (ตอ่) ตวัอยา่งตารางระบุการใช้ BIM use ในแตล่ะช่วง (ดดัแปลงจาก CIC, 2010) 
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แผนงานการเลือกใช้ BIM Use 

 

BIM Uses ในแตล่ะ
ช่วง 

ต้องการ
ประยกุต์ใช้
หรือไม ่

(Y/N/May be) 

หน้าที่ความรับผิดชอบ มีการ
จดัท า
แผน
ขัน้ตอน
หรือไม ่

 

ข้อเสนอ
แนะ 

ฝ่ายท่ี
เป็นแกน
น า 

ฝ่ายท่ี
เพิ่มเติม
เข้ามา 

ประสบ
การณ์
ของแต่
ละฝ่าย 

Scheduling 

Asset Management             

Disaster Planning             

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตาราง ซ (ตอ่) ตวัอยา่งตารางระบุการใช้ BIM use ในแตล่ะช่วง (ดดัแปลงจาก CIC, 2010) 
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