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ประเทศไทยเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุ ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงเพิ่มจ านวนมากขึ้นโดยมีบุคคลในครอบครัวดูแล
ภายในบ้านของตนเอง ที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมจึงสามารถบรรเทาปัญหาการดูแลผู้สูงอายุได้ ซึ่งโครงการไอลีฟพาร์ค
และโครงการไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) ได้พัฒนาโครงการจัดสรรด้วยแนวคิดรองรับครอบครัว 3 วัย 
แต่ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงต่างกัน จะมีข้อจ ากัดและความต้องการด้านสภาพการอยู่อาศัยที่แตกต่างกันออกไป 

งานวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาข้อมูลของผู้สูงอายุที่อาศัยร่วมกับครอบครัวภายในโครงการ รวมถึง
พฤติกรรมการอยู่อาศัย ปัญหาและความต้องการด้านสภาพแวดล้อมในการด าเนินชีวิตประจ าวัน เพ่ือเสนอแนะแนว
ทางการพัฒนาโครงการจัดสรรเพื่อรองรับผู้สูงอายุในอนาคต โดยศึกษาผู้สูงอายุที่มีอายุ 50 ปีขึ้นไปทั้งหมด 21 กรณี 
ประกอบด้วยผู้ที่มีภาวะพึ่งพิงแตกต่างกัน ที่อาศัยในบ้านเดี่ยว บ้านแฝดและบ้านแถวภายในโครงการ โดยรวบรวม
ข้อมูลด้านกายภาพอาคารด้วยการส ารวจภาคสนามและการสังเกต ใช้แบบประเมินภาวะพึ่งพิงและแบบสัมภาษณ์
เพื่อรวบรวมข้อมูลจากผู้สูงอายุ ประกอบกับศึกษาเอกสารวิชาการที่เกี่ยวข้อง เพื่อสรุปผลให้ได้ถึงค าตอบเชิงคุณภาพ 

ผลการศึกษาพบว่ากลุ่มผู้สูงอายุมีอายุ 53-96 ปี โดยรวมมีสุขภาพแข็งแรง อาศัยในครอบครัวขยาย 
ส่วนมากไม่ได้ประกอบอาชีพจึงไม่มีรายได้ แต่ผู้สูงอายุจะรับหน้าที่งานบ้านและเลี้ยงดูหลานเพื่อแบ่งเบาภาระ
ครอบครัว ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงมากจะมีบทบาทหน้าที่ลดลงและพบปัญหาในการใช้งานพื้นที่ที่รุนแรงมากขึ้น โดย
ปัญหาที่พบทั้งในบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถวเกิดจากต าแหน่งพื้นที่ที่ใช้บ่อยไม่เชื่อมต่อกัน คือ ห้องนอน 
ห้องน้ า ห้องนั่งเล่น มีที่ว่างหน้าบันไดคั่นกลาง และต้องผ่านที่จอดรถจึงจะสามารถเข้าถึงประตูรั้วได้ ผู้สูงอายุจึง
ประสบอุบัติเหตุและพบความล าบากในระหว่างการสัญจรระหว่างพื้นที่ดังกล่าว นอกจากนี้ยังพบลักษณะทาง
กายภาพไม่สอดคล้องกับหลักการออกแบบเพื่อทุกคน ซ่ึงแม้ว่าผู้สูงอายุจะต้องการปรับปรุงอาคารให้สามารถใช้งาน
สะดวกขึ้น แต่ผู้สูงอายุจะเลือกไม่ปรับปรุงแก้ไขพื้นที่ โดยเฉพาะผู้ที่มีภาวะพึ่งพิงมากและผู้ที่ไม่มีรายได้เป็นของ
ตนเอง เนื่องจากเกรงว่าจะสิ้นเปลืองค่าใช้จ่ายของลูกหลาน จึงมีความเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุภายในบ้านได้ 

สรุปผล โครงการจัดสรรควรพัฒนาที่อยู่อาศัยให้สอดคล้องกับสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุทุกช่วง
ภาวะพึ่งพิงไว้ล่วงหน้า โดยจัดวางให้ต าแหน่งพื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยสามารถเข้าถึงกันได้โดยตรงโดยใช้การสลับ
แปลนอาคาร เปลี่ยนทิศทางประตูเพื่อเชื่อมต่อพื้นที่ใช้บ่อยโดยไม่เพิ่มพื้นที่ก่อสร้าง และจัดท าลักษณะทางกายภาพ
ตามหลักการออกแบบเพื่อทุกคน เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถปรับตัวไปตามภาวะพึ่งพิงและพัฒนาตนเองได้อย่าง
ต่อเนื่องตลอดชีวิต 
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ORNPILIN CHOCKVIRIYAKORN: LIVING CONDITIONS OF THE ELDERLY IN THE LOW-RISE HOUSING ESTATE 
OF DETACHED HOUSES, SEMI DETACHED HOUSES AND TOWNHOUSES: A CASE STUDY OF ILEAF PARK 
PROJECT AND ILEAF TOWN KANDA RAMA 2 KM.  14 ( SAMAE DUM) .  ADVISOR: ASSOC. PROF. TRIRAT 
JARUTACH{, 167 pp. 

As Thailand is increasingly becoming an aging society, the number of dependent elderly has been 
increasing and suitable housing can ease the burdens of those who have to take care of these persons.  The 
ILEAF Park Project and ILEAF Town Kanda Rama 2 Km. 14 (Samae Dum) has provided accommodation for a family 
with three generations; however, the dependent elderly require different housing aspects. 

The purpose of this study were to investigate the living behavior of the elderly who live with their 
family in those two housing projects including their problems and environmental needs, and to suggest ways to 
improve a housing project to meet the future demands of the elderly.   Twenty-one cases of the dependent 
seniors aged over 50 were studied.  Some lived in a detached house, some in a semi-detached house and some 
in a townhouse.  The physical conditions of the houses were collected through field work and observation.  A 
form to assess the type of dependence and an interview form were used to collect information about the 
elderly.  In addition, a literature review was carried out to obtain qualitative information. 

It was found that in general those aged between 53 and 96 were healthy and lived with an extended 
family.   Most of them were unemployed so they helped with the household chores and took care of their 
grandchildren to reduce expenses on caring.   Those who could hardly take care of themselves were seriously 
faced with the use of functional areas in all of the three kinds of housing, in that, the bedroom, the bathroom, 
the living room, and the stairways were not connected.  To access the fence, they had to go through the parking 
space; as a result, they usually had accidents and found it difficult to move from one room to another.  Another 
problem was that the physical conditions of the houses were actually not designed for people of any 
age.  Although these elderly would like to modify their housing to facilitate their living, they did not want to 
especially those who were highly dependent and those who did not have regular income because they did not 
want to put financial pressure on their children.  They, therefore, ran a high risk of having an accident in their 
housing. 

It can be concluded that a real estate should provide accommodation that meets that requirements 
of the elderly at each stage of dependence.  The areas that they often use should be connected by adapting the 
floor plan so that additional construction is not necessary.   The physical conditions of the housing should 
facilitate people of all ages (universal design); consequently, the elderly can adjust themselves according to their 
dependence and lead a quality life. 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1. ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

ประเทศไทยได้ก้ าวเข้ าสู่ สั งคมผู้ สู งอายุ  (Aging Society) ตามนิ ยามขององค์การ
สหประชาชาติตั้งแต่ปี พ.ศ. 2547 คือมีจ านวนประชากรผู้ที่อายุ 60 ปีขึ้นไปเป็นจ านวน 10.5% ของ
จ านวนประชากรทั้งประเทศ และมีการคาดเดาว่า ประเทศไทยจะเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุโดยสมบูรณ์ 
(Aged Society) คือมีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไปมากกว่าร้อยละ 20 ของประชากรทั้งประเทศ หรือมี
ประชากรอายุ 65 ปีขึ้นไปมากกว่าร้อยละ 14 ของประชากรทั้งประเทศในปี พ.ศ. 2568 ซึ่งเป็น
ระยะเวลาอันใกล้นี้ อันเป็นผลมาจากการพัฒนาด้านการแพทย์ ท าให้ประชากรมีอายุยืนยาวมากขึ้น 
โครงสร้างประชากรมีอัตราการเกิดลดลงจากนโยบายการพัฒนาประชากร ซึ่ งมีการคุมก าเนิด ท าให้
ประชากรวัยเด็กและวัยแรงงานลดลง ประกอบกับคู่ครองในปัจจุบันมีการแต่งงานช้าขึ้น นิยมการมี
บุตรจ านวนน้อยหรือไม่มีเลย ท าให้สัดส่วนประชากรผู้สูงอายุเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง สวนทางกับ
ประชากรวัยเด็กและวัยแรงงาน ส่งผลให้แนวโน้มโครงสร้างประชากรเปลี่ ยนไป โดยจ านวนของ
ประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป เพ่ิมขึ้นในอัตราที่เร็วกว่าประชากรรวมของประเทศ  

   

 
 

ภาพที่ 1. 1 รอ้ยละการเพิ่มของประชากรรวมและประชากรตั้งแต่อายุ 60 ปีขึ้นไป พ.ศ. 2553–2583 
ที่มา: รายงานสถานการณ์ผู้สูงอายุไทย พ.ศ. 2551 มูลนิธสิถาบันวิจัยและพัฒนาผู้สูงอายุไทย 

 
จากแผนภูมิ เบื้องต้น แสดงให้ เห็นว่าสัดส่วนของประชากรผู้สูงอายุก าลังเพิ่มสูงขึ้น 

หมายความว่า ในอนาคต สัดส่วนประชากรวัยแรงงานต้องรับภาระการดูแลผู้สูงอายุมากขึ้นเรื่อย  ๆ 
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จากปี พ.ศ. 2533 มีประชากรวัยแรงงาน 8.6 คนรับภาระการดูแลผู้สูงอายุ 1 คน ลดลงเป็น 7.0 คน
และ 5.7 คนในปี พ.ศ. 2543 และ พ.ศ. 2553 ตามล าดับ และคาดเดาว่าในปี พ.ศ. 2573 จะมี
ประชากรวัยแรงงานเพียง 2.4 คนรับภาระการดูแลผู้สูงอายุ 1 คน 

 
ภาพที่ 1. 2 แผนภูมิอัตราส่วนการเป็นภาระวัยแรงงานต่อผู้สูงอายุต่อประชากรรวมประเทศไทยปี

พ.ศ. 2533 – 2573 
ที่มา: ระบบฐานข้อมูลด้านสังคมและคุณภาพชีวิต 

 
เมื่อพิจารณาการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ พบว่า แม้สัดส่วนผู้สูงอายุที่อาศัยตามล าพังจะค่อยๆ 

เพิ่มสูงขึ้น แต่ผู้สูงอายุในประเทศไทย ยังคงอาศัยอยู่กับครอบครัวไม่ต่ ากว่าร้อยละ 90 ของประชากร
สูงอายุทั้งประเทศ ซึ่งสอดคล้องกับวัฒนธรรมการอยู่อาศัยของคนไทย ที่นิยมให้ลูกหลานดูแลผู้สูงอายุ
ในบ้านของตนเอง1 และเป็นไปตามแนวคิดผู้สูงอายุต้องการอาศัยในที่เดิม โดยไม่ต้องการย้ายที่อยู่ 
(Aging-in-Place)2 

 
ภาพที่ 1. 3 แผนภูมิแสดงร้อยละของลักษณะการอยู่อาศัยร่วมของประชากรสูงอายุ 

ที่มา: ส านักงานสถิติแห่งชาติ ส ารวจผู้สูงอายุในประเทศไทย พ.ศ. 2557 
ดังนั้น เมื่อจ านวนผู้สูงอายุมีมากขึ้นและลูกหลานยังคงรับบทบาทส าคัญในการดูแลผู้สูงอายุ

โดยการอาศัยอยู่ร่วมกัน ลูกหลานและผู้อาศัยร่วมจะเป็นผู้รับภาระการดูแลผู้สูงอายุโดยตรง เนื่องจาก

                                           
1 ชาย โพธิสิตา,เกิดอะไรขึ้นกับครอบครัว, ประชากรและสังคม, 2552 
2 Tinker, 1997 
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เมื่อผู้สูงอายุมีอายุมากขึ้น สมรรถภาพของร่างกายจะเกิดการเสื่อมถอย การท างานของอวัยวะและ
ระบบประสาทต่าง ๆ จะลดประสิทธิภาพ ส่งผลโดยตรงต่อก าลังของกล้ามเนื้อ ท าให้เคลื่อนไหวได้ช้า
ลง เกิดการติดขัดของข้อกระดูก อาจมีผลต่อการทรงตัว สายตาเริ่มมองเห็นได้ไม่ชัด จมูกได้กลิ่นช้า หู
สามารถรับเสียงโทนสูงแหลมได้น้อยลง มีปัญหาด้านสุขภาพกายต่าง ๆ ซึ่งล้วนท าให้ผู้สูงอายุมี
ความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวันลดลง เกิดเป็นภาวะพึ่งพิง จ าเป็นต้องพึ่งผู้อื่นเพื่อประกอบ
กิจวัตรประจ าวันรวมถึงการเฝ้าระวังเพิ่มมากขึ้น เช่น การเคลื่อนที่ การกิน การอาบน้ า การขับถ่าย 
เป็นต้น ซึ่งมีการคาดการณ์ว่า จ านวนผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงจะเพิ่มจ านวนมากขึ้นเรื่อย  ๆ ตาม
ระยะเวลาที่ผ่านไป กลุ่มผู้สูงอายุที่ไม่มีภาวะพึ่งพิงจะก้าวเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงและมีข้อจ ากัดในการท า
กิจวัตรประจ าวันมากขึ้นเรื่อย ๆ โดยเพศหญิงจะมีแนวโน้มภาวะพ่ึงพิงมากกว่าเพศชาย 

 
ภาพที่ 1. 4 ตารางการคาดการณ์จ านวนผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงระดับต่าง ๆ ระหว่างปี 2547–2567 

(ล้านคน) 
ที่มา: รายงานการสังเคราะห์ระบการดูแลผู้สูงอายุในระยะยาวส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2553 

มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนาผู้สูงอายุไทย (มส.ผส.)  
 
ตามแผนผู้สูงอายุแห่งชาติ ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2545 - 2564)3 ครอบครัวจะเป็นสถาบันหลักใน

การเกื้อหนุนผู้สูงอายุ โดยรัฐต้องส่งเสริมและสนับสนุนให้เอกชนเข้ามามีส่วนร่วม ประกอบกับ
ยุทธศาสตร์ที่ 1 ด้านการเตรียมความพร้อมของประชากรเพื่อวัยสูงอายุที่มีคุณภาพ และ ยุทธศาสตร์
ที่ 2 ด้านการส่งเสริมผู้สูงอายุ ให้ประชาชนตระหนักถึงความส าคัญของการเตรียมความพร้อมเพื่อเข้า
สู่การเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ โดยส่งเสริมการให้ความรู้ส าหรับผู้เตรียมสูงอายุด้านการเตรียมความ
พร้อมทางด้านร่างกาย จิตใจ และการอยู่อาศัย รวมถึงส่งเสริมให้ผู้สูงอายุสามารถดูแลตนเองได้
เบื้องต้นและมีที่อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมและปลอดภัย เนื่องจากความเสื่อมถอยทาง

                                           
3 แผนผู้สูงอายุแห่งชาต ิฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2545-2564) ฉบับปรับปรุง ครั้งที่ 1 พ.ศ. 2552, ส านักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี 
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ร่างกายจะเป็นอุปสรรคในการด าเนินชีวิตของผู้สูงอายุได้ และเป็นหนึ่งในสาเหตุส าคัญที่ท าให้ผู้สูงอายุ
ประสบอุบัติเหตุในที่อยู่อาศัยบ่อยครั้ง ซึ่งแม้การประสบอุบัติเหตุจะไม่รุนแรง แต่การฟื้นฟูร่างกาย
ของผู้สูงอายุจะเป็นไปได้ช้าและอาจเกิดโรคแทรกซ้อนหรือทวีความรุนแรงของการบาดเจ็บ น าไปสู่
การเพิ่มอัตราภาวะพึ่งพิงได้ จากการส ารวจ พบว่าผู้สูงอายุประสบอุบัติเหตุจากการพลัดตกหกล้ม
บ่อยที่สุด โดยในช่วงอายุ 60-69 ปี ผู้สูงอายุจะหกล้มภายนอกบ้านมากกว่าภายในบ้าน แต่ในอายุ 70 
ปีขึ้นไป ผู้สูงอายุเพศหญิงจะหกล้มภายในบ้านมากกว่าภายนอกบ้าน ส่วนเพศชายจะหกล้มภายใน
บ้านมากกว่าภายนอกบ้านในช่วงอายุ 80 ปีขึ้นไป 

 
ภาพที่ 1. 5 รอ้ยละของสถานที่ที่ผู้สูงอายหุกล้มใน 6 เดือนที่ผ่านมา จ าแนกตามเพศและกลุ่มอาย ุ

ที่มา: การส ารวจสุขภาพประชาชนไทยโดยการตรวจร่างกาย ครั้งที่ 4 พ.ศ. 2551-2552 
ส านักงานส ารวจสุขภาพประชาชนไทย 

 
สาเหตุหลักของการหกล้มเกิดจากความไม่เหมาะสมของสถานที่ ได้แก่ ตกบันได พื้นต่าง

ระดับ ลื่น สะดุดสิ่งกีดขวาง มากกว่าเกิดจากปัจจัยทางร่างกายส่วนบุคคล ได้แก่ ถูกชนหกล้ม เสียการ
ทรงตัว และหน้ามืดวิงเวียนเป็นลม    
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ภาพที่ 1. 6 รอ้ยละของสาเหตุการหกล้มที่ผู้สูงอายุหกลม้ใน 6 เดือนทีผ่่านมา 

ที่มา: การส ารวจสุขภาพประชาชนไทยโดยการตรวจร่างกาย ครั้งที่ 4 พ.ศ. 2551-2552 
ส านักงานส ารวจสุขภาพประชาชนไทย 

 
ดังนั้น ที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมต่อสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ จะเป็นปัจจัยที่สามารถ

บรรเทาปัญหาภาระในการดูแลผู้สูงอายุในการด าเนินชีวิตประจ าวันได้ 4 5 6เช่น มีลักษณะทาง
กายภาพอาคารที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุ เป็นอาคารเดี่ยว สูงไม่เกิน 2 ชั้น เพื่อเลี่ยงความเสี่ยงที่
ผู้สูงอายุจะพลัดตกหกล้ม มีการติดตั้งสัญญาณฉุกเฉินภายในบ้านพัก ภายในบ้านท าพื้นเรียบเสมอกัน 
ใช้ทางลาดหรือลิฟต์แทนบันไดเพื่อความปลอดภัยในการเดินและความสะดวกกรณีใช้รถเข็น พื้นที่
ภายในเชื่อมต่อถึงกันไม่มีผนังกั้นเพื่อให้ผู้สูงอายุใช้งานได้สะดวก ให้พื้นที่ห้องน้ าขนาดใหญ่พิเศษ
รองรับรถเข็น ภายในห้องน้ ามีราวจับพยุงติดตั้งเตรียมไว้ให้ ลักษณะทางกายภาพอาคารในลักษณะ
ดังกล่าวนี้ สามารถพบเห็นได้ในโครงการที่อยู่อาศัยที่เน้นรองรับกลุ่มผู้สูงอายุโดยเฉพาะ เช่น โครงการ
สถานพักฟื้นเอกชน โครงการศูนย์ดูแลฟื้นฟูผู้สูงอายุ ที่เน้นกลุ่มผู้สูงอายุตั้งแต่ 50 ปีขึ้นไปมาเช่าเพื่อ
ท าการฟื้นฟูสุขภาพชั่วคราวหรือซื้ออาศัยพักผ่อนกับคู่สมรสในวัยเกษียณ ได้แก่ โครงการบางไทร 

                                           
4 ชมพูนุช ตันติถาวร, สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในเมืองสุขภาพดี กรณีศึกษาโครงการบางไทร ฮอสปิเฮ้าส์ 

พระนครศรีอยุธยา, 2551 
5 สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล, พฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุดที่ออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ กรณีศึกษา 

สวางคนิเวศ สมุทรปราการ, 2556 
6 จิระภา ศรีค า สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในที่อยู่อาศัยแบบแฟลต เคหะชุมชนดินแดง ,1 และ 2 กรุงเทพมหานคร  

2552 
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ฮอสปิเฮ้าส์ หรือโครงการสวางคนิเวศ สภากาชาดไทย โครงการกึ่งสังคมสงเคราะห์ อาคารชุดสูง 8 
ชั้น เน้นให้ผู้สูงอายุซื้อหรือเช่าอาศัยในวัยเกษียณตามล าพังหรือกับคู่สมรส เพื่อนฝูง  ซึ่งโครงการ
ดังกล่าวยังเป็นโครงการเฉพาะกลุ่ม มิใช่โครงการที่อยู่อาศัยทั่วไปที่สามารถรองรับให้ผู้สูงอายุได้อาศัย
อยู่ร่วมกับลูกหลานตามพื้นฐานการอยู่อาศัยของครอบครัวคนไทย 

 

 
ภาพที่ 1. 7 โครงการที่อยู่อาศัยเพื่อผู้สูงอาย ุ

 
ในขณะที่โครงการที่อยู่อาศัยพัฒนาโดยบริษัทเอกชนในประเทศไทยส่วนมาก ที่เป็นประเภท

อาคารเดี่ยว สูงไม่เกิน 2 ชั้น ได้แก่ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว ซึ่งสอดคล้องกับสภาพแวดล้อม
ที่เหมาะสมต่อการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุมากที่สุด และมีขนาดพื้นที่ที่เอื้อต่อการอาศัยอยู่ ร่วมกับ
ลูกหลานได้ ที่ จะจัดท าห้องนอนหรือห้องอเนกประสงค์ไว้ที่ชั้นล่างของบ้าน เพื่อระบุเป็นจุดขายเสริม
ส าหรับครอบครัวที่มีผู้สูงอายุอาศัยร่วมด้วย เนื่องจากผู้สูงอายุมักมีปัญหาเรื่องข้อเข่า ความแข็งแรง
ของร่างกายที่ลดลงในการเปลี่ยนอิริยาบถ และปัญหาด้านร่างกายอื่น ๆ การที่มีห้องนอนส าหรับ
ผู้สูงอายุที่พื้นที่ชั้นล่างของบ้าน จะเป็นการอ านวยความสะดวกให้ผู้สูงอายุเข้าถึงห้องนอนได้โดย
ปลอดภัยมากขึ้น ลดความเสี่ยงที่อาจเกิดอุบัติเหตุในการเดินขึ้นลงบันได รวมถึงท าให้ผู้ดูแลที่เป็น
บุคคลภายนอกสามารถเข้าถึงห้องของผู้สูงอายุได้โดยสะดวกและไม่รบกวนพื้นที่ส่วนตัวของบุคคลอื่น
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ภายในบ้าน อย่างไรก็ตาม ในแต่ละบริษัทผู้ประกอบการ จะจัดท าบ้านลักษณะดังกล่าวในบาง
โครงการและบางประเภทบ้านเท่านั้น อีกทั้งยังมีจ านวนในสัดส่วนที่น้อยเมื่อเทียบกับบ้านรูปแบบอื่น
ภายในโครงการเดียวกันและมีราคาเพิ่มสูงขึ้นด้วย ยิ่งไปกว่านั้น ในบางกรณีที่มีข้อจ ากัดทางพื้นที่ 
แบบบ้านจะระบุเป็นห้องอเนกประสงค์โดยมีขนาดความกว้างด้านแคบที่สุดน้อยกว่า 2.50 เมตรหรือมี
พื้นที่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร หรือมีคุณลักษณะทั้ง 2 อย่าง ซึ่งไม่สามารถระบุเป็นห้องนอนตาม
กฎหมายได้7 ท าให้เมื่อมีการปรับเปลี่ยนเป็นห้องนอนเพื่อผู้สูงอายุ จะเกิดความไม่เหมาะสมในการใช้
งานพื้นที่และอาจส่งผลให้ผู้สูงอายุประสบปัญหาในการใช้งานได้ 

 

 
ภาพที่ 1. 8 หอ้งนอนช้ันล่างของบ้านจัดสรรของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 3 ราย 

 
อย่างไรก็ตาม มีบริษัทผู้ประกอบการที่พัฒนาโครงการด้วยแนวคิดบ้านที่รองรับครอบครัวซึ่ง

มีผู้สูงอายุร่วมอาศัยอยู่ด้วย คือ บริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ที่เน้นพัฒนาโครงการในแนวราบ
เป็นส าคัญ คือ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และ บ้านแถว มีแนวคิดในการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยเพื่อ
รองรับการใช้งานของผู้สูงอายุ และสร้างห้องนอนชั้นล่างเป็นหนึ่งในจุดขายหลักตั้งแต่ปี 2547 
กล่าวคือ บริษัทฯ พัฒนาโครงการด้วยแนวคิดส าคัญ 4 ประการ โดยมีแนวคิดที่ส าคัญคือ “3 
Generation” หรือการออกแบบเพื่อรองรับการอยู่อาศัยของครอบครัว 3 วัย ซึ่งประกอบไปด้วย
พ่อแม่ (วัยแรงงาน) ลูก(วัยเด็ก) ปู่ย่าตายาย (วัยสูงอายุ) โดยจัดท าบ้านพักอาศัยที่มีห้องนอนที่ 4 อยู่
ในต าแหน่งชั้นล่างของบ้านทุกประเภท เพื่ อผู้สูงอายุไม่ต้องเดินขึ้นบันได หรือใช้ เป็นห้อง
เอนกประสงค์ได้ เพื่อตอบสนองความต้องการของทุกคนในครอบครัว  

 

                                           
7 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2533) 
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ภาพที่ 1. 9 ผังอาคารแสดงพื้นที่รองรับผู้สูงอายุของบ้านแต่ละประเภทของบริษัทกานดา พร็อพเพอร์

ตี้ จ ากัด 
ที่มา: บริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

 
ผู้วิจัยจึงสนใจศึกษาความสอดคล้องระหว่างพื้นที่ที่โครงการจัดสรรประเภท บ้านเดี่ยว บ้าน

แฝด บ้านแถวของบริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เตรียมไว้รองรับผู้สูงอายุกับสภาพการอยู่อาศัย
จริงของผู้สูงอายุ เนื่องจากลักษณะทางกายภาพของบ้านในโครงการจัดสรร จะถูกออกแบบพื้นที่ให้
เหมือนกันเพื่อรองรับความต้องการใช้งานคนทั่วไปอย่างไม่เฉพาะเจาะจง ขณะที่ผู้สูงอายุมีที่มี
ข้อจ ากัดในการท ากิจกรรมในชีวิตประจ าวันมากขึ้นตามอายุที่เพิ่มขึ้นจะมีภาวะพึ่งพิงที่ต่างกันและมี
ความต้องการทางกายภาพอาคารที่แตกต่างออกไป เพื่อน าผลศึกษาที่ได้ไปสู่การส่งเสริมให้ผู้สูงอายุ
สามารถอยู่อาศัยร่วมกับครอบครัวตามพื้นฐานการอยู่อาศัยคนไทยตามแผนผู้สูงอายุแห่งชาติ ฉบับที่ 
2 (พ.ศ.2545 - 2564) ให้สามารถปรับตัวได้อย่างปราศจากความวิตกกังวล และพัฒนาคุณภาพชีวิต
ได้อย่างต่อเนื่องตลอดชีวิต  

 
1.2. ค าถามในงานวิจัย  

1) ผู้สูงอายุที่มีและไม่มีภาวะพึ่งพิงที่อาศัยอยู่ร่วมกับครอบครัวในโครงการจัดสรรประเภท
บ้านเดี่ยว บ้านแฝดและบ้านแถว มีสภาพการอยู่อาศัยสอดคล้องกับลักษณะทางกายภาพของอาคารที่
โครงการจัดเตรียมเพื่อรองรับผู้สูงอายุหรือไม่ อย่างไร  



 

 

9 

2) แนวทางในการพัฒนาโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว เพื่อ
รองรับการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอนาคตควรเป็นอย่างไร เพื่อสอดคล้องกับสภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุที่อาศัยร่วมกับครอบครัว 

1.3. วัตถุประสงค ์

1) ศึกษาข้อมูลผู้สูงอายุทางด้านส่วนบุคคล สังคม การอยู่อาศัย ภายในโครงการจัดสรร
ประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด บ้านแถวที่มีการออกแบบเพื่อรองรับการอยู่อาศัยของผู้สูงอาย ุ

2) ศึกษาและเปรียบเทียบพฤติกรรมการอยู่อาศัย  ปัญหาและความต้องการด้าน
สภาพแวดล้อมในการด าเนินชีวิตประจ าวันของผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงแตกต่างกันที่อาศัยร่วมกับ
ครอบครัว ภายในโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถวที่มีการออกแบบเพื่อรองรับ
การอยู่อาศัยผู้สูงอาย ุ

3) เสนอแนะแนวทางการพัฒนา โครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถวใน
อนาคต ให้สอดคล้องกับสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอาย ุ

1.4. ขอบเขตงานวจิัย 

ขอบเขตด้านเนื้อหา 
ผู้วิจัยได้ก าหนดตัวแปร โดยแบ่งเป็น 7 ส่วน คือ 

1) ตัวแปรด้านสังคม  ได้แก่ อายุ สถานภาพสมรส สมาชิกที่ผู้สูงอายุอาศัยอยู่ด้วย ผู้ดูแล 
2) ตัวแปรด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ อาชีพ ที่มาของรายได ้
3) ตัวแปรด้านสุขภาพ ได้แก่ โรคประจ าตัว ภาวะพึ่งพิง 
4) ตัวแปรสภาพอยู่อาศัย ได้แก่ ระยะเวลาการอยู่อาศัย สาเหตุที่ย้ายจากที่อยู่เดิม กิจวัตร

การใช้งานพ้ืนที่ภายในบ้าน กิจวัตรการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลาง จุดประสงค์ในการใช้งานพ้ืนที่  
5) ตัวแปรด้านปัญหาการอยู่อาศัย ได้แก่ ขนาดพื้นทีใช้สอย ความปลอดภัยในการใช้งาน 

อุปกรณ์การติดตั้งในพื้นที่ การดูแลรักษา สภาพแวดล้อม ความสะดวกในการใช้งาน การเข้าถึงได้
สะดวก  

6) ตัวแปรด้านลักษณะทางกายของโครงการ ได้แก่ ประเภทบ้าน การดัดแปลงต่อเติม
พื้นที่ สภาพแวดล้อมภายในโครงการ 

7) ตัวแปรด้านการพัฒนาโครงการ ได้แก่ นโยบายและแนวคิดการจัดเตรียมที่อยู่อาศัยของ
ผู้ประกอบการ 
ขอบเขตด้านพื้นที่ศึกษาและกลุ่มประชากร 

ขอบเขตด้านพื้นที่ศึกษา 
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 เลือกศึกษาโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ที่จัดท าโดยบริษัทเดียวกัน 
ที่มีการจัดเตรียมอาคารรวมทั้งโฆษณาเผยแพร่ว่ามีจุดประสงค์ที่สามารถรองรับการใช้งานของ
ผู้สูงอายุได้ และมีแผนการพัฒนาโครงการลักษณะเดียวกันในอนาคต โดยมีกลุ่มประชากรศึกษาที่
อาศัยอยู่ร่วมกับครอบครัวเข้าอยู่อาศัยแล้วไม่ต่ ากว่า 6 เดือน เพื่อมีข้อมูลศึกษาเพียงพอ จากเกณฑ์
ข้างต้นนี้ ผู้วิจัยได้เลือก โครงการไอลีฟพาร์ค และ โครงการไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 
ที่จัดท าโดยบริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ เป็นกรณีศึกษา มีรายละเอียดโครงการ ดังนี้;  

- ประเภทบ้านเด่ียว มี 3 แบบ คือ แบบ A, B และ C 
- ประเภท บ้านแฝด มี 2 แบบ คือ แบบ D และ E  
- ประเภทบ้านแถว มี 1 แบบ คือ T 
ขอบเขตด้านประชากร  
เลือกศึกษากลุ่มประชากรที่อาศัยอยู่ภายในโครงการ ใช้เกณฑ์การเลือก เป็นการเลือกกลุ่ม

ตัวอย่างแบบเจาะจง (Purpose Sampling) ดังนี;้ 
- กลุ่มประชากรศึกษา ประกอบด้วยประชากรที่มีและไม่มีภาวะพึ่งพิง เป็นผู้ที่มีอายุตั้งแต่ 

50 ปีขึ้นไป แบ่งเป็นผู้เตรียมสูงอาย ุมีอายุ  50 – 59 ปี และผู้สูงอายุสมบูรณ์ มีอายุ 60 ปีขึ้นไป 
- กลุ่มประชากรศึกษาจะต้องอาศัยอยู่ร่วมกับครอบครัวภายในโครงการ ไม่ต่ ากว่า 6 เดือน 

เพื่อมีข้อมูลเพียงพอในการวิจัย 
- ครอบครัวนั้น ๆ ใช้บ้านเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยเป็นหลักและเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ของบ้าน 

เพื่อสามารถพิจารณาการดัดแปลงต่อเติมตามวัตถุประสงค์การอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยที่แท้จริงได ้
- มีการใช้งานพื้นที่ที่มีจุดประสงค์รองรับการใช้งานของผู้สูงอาย ุ
 สามารถสรุปกลุ่มประชากรที่ท าการส ารวจได้ทั้งหมด 21 กรณี โดยการก าหนดจ านวน

กลุ่มประชากร ผู้วิจัยเลือกจ านวนเป็นเลขคี่เพื่อความเที่ยงของค าตอบเชิงคุณภาพ ดังนี้; 
ตารางที่ 1. 1 ขอบเขตด้านประชากร 
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 ในการเลือกประชากรศึกษา จะเน้นความหลากหลาย ทั้งประเภทและรูปแบบบ้าน รวมถึง
เลือกผู้สูงอายุที่มีระดับภาวะครอบคลุมทั้งที่ไม่มีภาวะพึ่งพิง มีภาวะพึ่งพิงปานกลาง และมีภาวะพึ่งพิง
สมบูรณ์ 

1.5. ข้อตกลงในงานวิจัย 

ในการท าวิจัยนี้ ผู้วิจัยจะใช้แบบประเมินภาวะพึ่งพิงทั้งแบบ BADL INDEX และ IADL INDEX 
เพื่อประเมินภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุได้ครบถ้วนทั้งขั้นพื้นฐานและขั้นสูง โดยหากผลการประเมินทั้ง
สองแบบ ได้ระดับภาวะพึ่งพิงที่แตกต่างกัน ให้ยึดตามระดับภาวะพึ่งพิงที่รุนแรงที่สุด โดยนับผล
แบ่งเป็น ไม่มีภาวะพึ่งพิง และ มีภาวะพึ่งพิง 

ในการศึกษาข้อมูล จะเน้นไปที่สภาพการอยู่อาศัยภายในขอบเขตบ้านทั้งหมดและศึกษาเพิ่มเติม
ในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการที่ผู้สูงอายุใช้ท ากิจกรรมเท่านั้น 

นอกเหนือจากนี้ เพื่อรักษาความเป็นส่วนตัวของผู้ให้สัมภาษณ์ ข้อมูลส่วนตัวของผู้สูงอายุและ
ครอบครัวจะถูกเก็บเป็นความลับ และไม่น ามาแสดงในส่วนงานวิจัย โดยผลที่เผยแพร่ในงานวิจัยนี้ 
ได้รับอนุญาตจากผู้สูงอายุและครอบครัวแล้วทั้งสิ้น 

1.6. นิยามศัพทเ์ฉพาะ 

  “สภาพการอยู่อาศัย” กลุ่มพัฒนาการส่งเสริมสุขภาพและอนามัยสิ่งแวดล้อม อ้างใน
ข้อสรุป Ottawa Charter ของการประชุมองค์การอนามัยโลก WHO เรื่องสาธารณสุขมูลฐาน8 
หมายถึง ความเป็นไปด้านการอยู่อาศัย สิ่งแวดล้อมในการด าเนินชีวิตประจ าวันทั้งการอยู่ การกิน 
การเล่น การท างาน เป็นผลิตผลของปรากฏการทางสังคมและเศรษฐกิจ กับสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  

 “ผู้สูงอายุ” มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนาผู้สูงอายุไทย (มส.ผส.) อ้างอิงตามพระราชบัญญัติ
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2546 ก าหนดให้ผู้สูงอายุ คือบุคคลซึ่งมีอายุ 60 ปีบริบูรณ์ขึ้นไป  

 “ผู้เตรียมสูงอายุ” มูลนิธิสถาบันวิจัยและพัฒนาผู้สูงอายุไทย (มส.ผส.) ให้ผู้ใหญ่วัยปลาย ซึ่ง
มีอายุ  50 – 59 ปีเป็นผู้ที่เตรียมก้าวเข้าสู่วัยผู้สูงอาย ุ

  “การจัดสรรที่ดิน” ตามพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  หมายความว่า การ
จ าหน่ายที่ดินที่ได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกันตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไป ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากที่ดินแปลง
เดียวหรือแบ่งจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดต่อกัน โดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็น
ค่าตอบแทน และให้หมายความรวมถึงการด าเนินการดังกล่าวที่ได้มีการแบ่งที่ดินเป็นแปลงย่อยไว้ไม่

                                           
8 http://hpe4.anamai.moph.go.th/hpe/ms/hp_glossary_show.php?id=43 
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ถึงสิบแปลงและต่อมาได้แบ่งที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปีเมื่อรวมกันแล้วมีจ านวนตั้งแต่สิบ
แปลงขึ้นไปด้วย  

  “บ้านเดี่ยว” อ้างอิงนิยามตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมายความว่า ที่ดินแต่
ละแปลงต้องมีความกว้าง และความยาวไม่ต่ ากว่า 10.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 50 ตารางวา 
หากความกว้างหรือความยาวไม่ได้ขนาดดังกล่าว ต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 60 ตารางวา ตัวอาคารต้อง
ห่างจากเขตที่ดินทุกด้านไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตร 

 “บ้านแฝด” อ้างอิงนิยามตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมายความว่า อาคารที่
ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขต
ที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้าน
แยกจากกันเป็นสัดส่วน ที่ดินแต่ละแปลงต้องมีความกว้างไม่ต่ ากว่า 8.00 เมตร และมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 
35 ตารางวา ตัวอาคารด้านที่ไม่ติดกันต้องห่างจากเขตที่ดินด้านละไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตร 

 “บ้านแถว” อ้างอิงนิยามตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมายความว่า ห้องแถว
หรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัว
อาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามชั้น ที่ดินแต่ละแปลงต้องมีความกว้างไม่ต่ ากว่า 4.00 เมตร 
และมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 16 ตารางวา ตัวอาคารด้านหน้าและด้านหลังต้องห่างจากเขตที่ดินไม่ต่ ากว่า 
2.00 เมตร การเว้นช่องว่างระหว่างแปลงที่ดิน ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 “ห้องนอน” อ้างอิงนิยามตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ห้องนอนให้มีความกว้าง
ด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตรและมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 

 
1.7. ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

บทวิจัยนี้ คาดหวังจะแสดงให้เห็นถึงผู้สูงอายุที่อาศัยร่วมกับครอบครัวที่มีภาวะพึ่งพิงแตกต่าง 
จะมีสภาพการอยู่อาศัยที่แตกต่างกันด้วย เพื่อให้ผู้ประกอบการและผู้ออกแบบ สามารถน าข้อมูล
เหล่านี้ไปใช้ประกอบการพัฒนาโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถวเพื่อรองรับ
ผู้สูงอายุได้เหมาะสม โดยมีประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ คือ 

1) เพื่อให้ผู้ที่อยู่อาศัยภายในโครงการซึ่งเป็นกลุ่มประชากรศึกษาและครอบครัว ได้
ตระหนักถึงความส าคัญของการจัดเตรียมด้านกายภาพอาคารที่เหมาะสมกับการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ในที่มีภาวะพึ่งพิงต่างกัน และได้รับแนวทางในการปรับปรุงบ้านหรือการเลือกซื้อบ้านในอนาคต 

2) เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ที่ต้องการซื้อบ้านใช้ประกอบการตัดสินใจ กรณีที่มีผู้สูงอายุอาศัย
ร่วมอยู่ด้วย 
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3) เพื่อให้ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์เกี่ยวกับที่พักอาศัย สามารถสร้างบ้านที่เหมาะ
กับสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ ให้ได้อยู่ร่วมกับครอบครัวอย่างมีความสุข และบรรเทาปัญหา
ภาระการดูแลผู้สูงอายุของคนในครอบครัว 

4) เพื่อสนับสนุนให้ภาคเอกชน สามารถตอบรับนโยบายภาครัฐตามแผนผู้สูงอายุ
แห่งชาติฉบับที่ 2 เพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิตผู้สูงอายุด้านที่อยู่อาศัย โดยส่งเสริมและสนับสนุนให้
ผู้สูงอายุมีที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมและสภาพแวดล้อมที่ปลอดภัย  
 



 

 

บทที่ 2 
แนวความคิด ทฤษฎี งานวิจยั ที่เกี่ยวข้อง 

 ในการวิจัยเรื่อง “สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝดบ้านแถว : กรณีศึกษา โครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา พระราม 2 กม. 14 
(แสมด า)” ผู้วิจัยได้ศึกษาแนวคิด ทฤษฏี รวมถึงงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพื่อใช้เป็นข้อมูลประกอบในการ
วิเคราะห์ผล โดยแบ่งตามวัตถุประสงค ์ดังนี ้

2. แนวคิด ทฤษฎ ีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
  วัตถุประสงค์ แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
ศึกษาข้อมูลผู้สูงอายุด้านส่วน
บุคคล สั งคม  การอยู่ อาศั ย 
ภายในโครงการจัดสรรประเภท
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว 

- แนวคิด การให้ผู้สูงอายุอาศัยในที่เดิม (aging in place) 
- วัฒนธรรมการอยู่อาศัยของครอบครัวไทย : ระบบจัดการที่

อยู่อาศัยแบบมาตาลัย (Matrilocal Residence) 
- ผู้สูงอาย ุ
- ผู้เตรียมสูงอาย ุ

ศึ ก ษ า แ ล ะ เป รี ย บ เที ย บ
พฤติกรรมการอยู่อาศัย ปัญหา
แ ล ะ ค ว า ม ต้ อ ง ก า ร ด้ า น
สภาพแวดล้อมในการด าเนิน
ชีวิตประจ าวันของผู้สูงอายุที่มี
ภาวะพ่ึงพิงแตกต่างกัน 

- ภาวะพ่ึงพิง 
- อายุชีวภาพ (Biological Age) 
- ทฤษฎีกิจกรรม (Activity Theory) 
- ทฤษฎีถดถอย (Disengagement Theory)  
- ความจ ากัดของผู้สูงอายุและผลกระทบต่อผู้สูงอายุด้าน

สภาพแวดล้อม 
เสนอแนะแนวทางการพัฒนา
โครงการจัดสรรประเภทบ้าน
เดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถวให้
สอดคล้องกับสภาพการอยู่
อาศัยของผู้สูงอายุ 

- Universal Design การออกแบบเพ่ือทุกคน 
- คู่ มื อ ป ฏิ บั ติ วิ ช าชี พ ส ถ าปั ต ย ก ร รม  ก า รอ อ ก แ บ บ

สภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน 
(Universal Design Code of Practice) ฉบับพ.ศ. 2552 
- แนวความคิดการออกแบบสภาพแวดล้อมและที่พักอาศัยของ

ผู้สูงอาย ุ
- หลักการออกแบบบ้านพักส าหรับผู้สูงอาย ุ
- กฎหมายอาคารที่อยู่อาศัยเพื่อผู้สูงอาย ุ
- ถนนเพื่อชีวิต (Streets for Life) 
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2.1. แนวคิดให้ผู้สงูอายุอาศัยในที่เดิม (Aging-in-Place)9  

แนวคิดให้ผู้สูงอายุอยู่อาศัยในที่เดิม เกิดจากผู้สูงอายุมีความรู้สึกคุ้นเคยกับสถานที่ที่อาศัยอยู่ 
มีสังคมเพื่อนบ้าน และสภาพแวดล้อมที่ เคยชิน เมื่อผู้สูงอายุมีสภาพร่างกายที่เปลี่ยนแปลงไป 
สภาพแวดล้อมที่คุ้นเคยจะท าให้ผู้สูงอายุสามารถปรับตัวได้โดยปราศจากความวิตกกังวล สามารถอยู่
อาศัยและด าเนินชีวิตในที่อยู่เดิมภายใต้สังคมเดิมได้อย่างปลอดภัย สามารถพึ่งพาตนเองได้ และ
ด ารงชีวิตอย่างมีความสุข เปิดโอกาสการเรียนรู้และพัฒนาคุณภาพชีวิตได้อย่างต่อเนื่องตลอดชีวิต ซึ่ง
ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มากกว่าร้อยละ 80 ในประเทศไทยต้องการอาศัยอยู่ในที่อยู่อาศัยเดิม ไม่ต้องการ
ย้ายที่อยู่10 สอดคล้องกับแนวคิดน้ี อย่างไรก็ตาม อาจมีปัจจัยบางประการท าให้ผู้สูงอายุมีความ
จ าเป็นต้องย้ายที่อยู่อาศัย ซึ่งเมื่อผู้สูงอายุย้ายที่อยู่แล้ว ย่อมต้องการอาศัยอยู่ในที่นั้นไปตลอดช่วงบั้น
ปลายชีวิต จึงสนับสนุนให้ผู้สูงอายุได้มีที่อยู่ที่มีลักษณะทางกายภาพที่เหมาะสมตั้งแต่ต้น เพื่อให้
ผู้สูงอายุได้ปรับตัวให้เข้ากับที่อยู่นั้นได้เลย นอกจากนี้ ยังสนับสนุนให้พัฒนาชุมชนและเครือข่าย ทั้ง
ครอบครัว ญาติ เพื่อน บริการ สวัสดิการ เพื่อให้เกิดเป็นระบบที่เอื้อต่อการอยู่อาศัยในของผู้สูงอายุ
ภายในชุมชน เปิดโอกาสให้ผู้สูงอายุสมารถปรับตัวให้เข้ากับสังคมและสภาพแวดล้อมได้มากที่สุดเท่าที่
เป็นไปได ้เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถอยู่อาศัยในที่เดิมได้อย่างมีความสุขไปตลอดชีวิต  

 
2.2. วัฒนธรรมการอยู่อาศัยของครอบครัวไทย : ระบบจัดการที่อยู่อาศัยแบบมาตาลัย 
(Matrilocal Residence)11 

ตามวัฒนธรรมการอยู่อาศัยของครอบครัวไทยแบบดั้งเดิมจนถึงปัจจุบันนั้น พบว่ามีพื้นฐาน
มาจากระบบจัดการที่อยู่อาศัยแบบมาตาลัย (Matrilocal Residence) กล่าวคือ ยึดถือธรรมเนียม
ปฏิบัติให้ลูกที่แต่งงานแล้วเพียงคนเดียวอาศัยอยู่ในครัวเรือนเดียวกับพ่อแม่อย่างถาวร เพื่อเลี้ยงดูพ่อ
แม่ไปจวบจนพ่อแม่สิ้นชีวิต โดยสร้างครอบครัวเป็นรูปแบบครอบครัวขยาย อันประกอบด้วย พ่อ แม่ 
ลูก และ ปู่ย่าตายาย ในขณะที่ลูกคนอื่น ๆ จะแยกไปสร้างครอบครัวของตนเองในลักษณะครอบครัว
เดี่ยว คือครอบครัวที่ประกอบด้วยพ่อ แม่และลูกที่ยังไม่แต่งงาน ดังนั้น ครอบครัวไทยที่สมัยก่อนนิยม
มีลูกหลายคน เมื่อลูกสร้างครอบครัวในรูปแบบครอบครัวเดี่ยวและเหลือเพียงคนเดียวที่สร้าง
ครอบครัวในรูปแบบครอบครัวขยาย จึงท าให้สัดส่วนครอบครัวเดี่ยวในสังคมไทยมีมากกว่าครอบครัว
ขยายมาโดยตลอด อย่างไรก็ตาม สภาพสังคมและเศรษฐกิจปัจจุบัน ท าให้คนไทยนิยมมีบุตรจ านวน
น้อยลงหรือไม่มีเลย สัดส่วนครอบครัวขยายจึงเพิ่มขึ้นอย่างช้า ๆ ในขณะที่ครอบครัวเดี่ยวมีจ านวน

                                           
9 Tinker, 1997  
10 ดร. ณัฐวัชร ์เผ่าภู ่และ อัจราวรรณ งามญาณ. อ้างถึง Gilbler et al., 1998 
11 ชาย โพธิสิตา, ประชากรและสังคม, เกิดอะไรขึ้นกับครอบครัวไทย, 2552 
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ลดลง นอกจากนี้  จากการส ารวจความเป็นอยู่ของผู้สูงอายุไทยปัจจุบัน  พบว่าสอดคล้องกับทฤษฎี 
ครอบครัวในแถบเอเชียนิยมดูแลผู้สูงอายุในบ้านของตนเอง12 คือ แม้สังคมไทยจะเปลี่ยนไปอย่าง
รวดเร็วแต่คนไทยยังนิยมให้ลูกหลานดูแลผู้สูงอายุในที่อยู่อาศัยเดียวกัน  ส าหรับผู้ที่พอมีฐานะ แม้
ผู้สูงอายุและลูกหลานจะไม่ได้พักอาศัยอยู่บ้านหลังเดียวกัน แต่ก็จะจัดซื้อที่อยู่อาศัยให้กับบิดา มารดา
หรือครอบครัวของบุตร ให้อยู่ในบริเวณเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน เพื่อสะดวกต่อการไปมาหาสู่ได้อย่าง
สม่ าเสมอระหว่างครอบครัวและเครือญาติ และเกิดเป็นระบบพึ่งพาเกื้อกูลกันอันเป็นวัฒนธรรมการ
อยู่อาศัยของสังคมไทย 

 
2.3. ผู้สูงอาย1ุ3  

องค์การสหประชาชาติ ให้นิยามของผู้สูงอายุ หมายความว่า ประชากรทั้งเพศชายและเพศ
หญิงที่มีอายุ มากกว่า 60 ปีขึ้นไป โดยทั่วไป ผู้สูงอายุจะมีความเปลี่ยนแปลงของชีวิตทั้งทางด้าน
ร่างกายและจิตใจ รวมถึงบทบาททางสังคม ดังนี;้ 
ด้านร่างกาย เมื่อบุคคลมีอายุมากขึ้น ร่างกายจะเริ่มเสื่อมประสิทธิภาพในการท างาน ส่งผลให้เกิดผล
กระทบทางด้านสุขภาพ เช่น ระบบหัวใจและหลอดเลือดเริ่มมีปัญหา ระบบย่อยอาหารท างานลดลง 
เกิดภาวะโรคอ้วน หรืออาหารไม่ย่อย ระบบกล้ามเนื้อและกระดูกหยุดการเติบโตและเสื่อมถอยลง มี
ภาวะกระดูกพรุน ไขข้อติดขัด กล้ามเนื้ออ่อนแรง เริ่มเคลื่อนไหวล าบาก ระบบประสาทและเซลล์
เสื่อม ส่งผลในด้านความจ า ความคิดต่าง ๆ การได้ยิน ได้กลิ่น การมอง รวมถึงระบบขับถ่ายจะเกิด
การเสื่อมสภาพทีละน้อย ซึ่งสภาพร่างกายดังกล่าวจะน าไปสู่การเป็นโรคเรื้อรังต่าง ๆ และก่อให้เกิด
ภาวะพึ่งพิง โดยมีช่วงเฝ้าระวังซึ่งเป็นช่วงที่เริ่มมีข้อจ ากัดในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ที่เคยท าได้ 
เนื่องจากเป็นช่วงเสี่ยงที่หากเกิดอุบัติเหตุจะท าให้ผู้สูงอายุเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงเร็วขึ้น โดยของเพศชายคือ
ช่วงอายุประมาณ 76.4-78.6 ปี และเพศหญิงมีช่วงเฝ้าระวังที่อายุ 78.2-81.1 ปี หากพ้นช่วงนี้ไปแล้ว 
โดยมากผู้สูงอายุจะสามารถมีชีวิตต่อเนื่องไปได้อีก โดยอายุคาดหวังเฉลี่ยของเพศชายคือ  80.3 ปี 
และเพศหญิงคือ 83.9 ปี 
ด้านจิตใจและสังคม ในประเทศไทย ได้ก าหนดการเกษียณอายุจากการท างานไว้ที่อายุ 60 ปี ซึ่งท า
ให้เกิดการลดลงของรายได้ประจ า และรู้สึกสูญเสียบทบาททางสังคม เมื่ออายุมากขึ้น มักมีความ
สูญเสียจากการจากไปของญาติมิตร คู่ครอง ท าให้เกิดความเหงา ความว้าเหว่ รวมถึงสุขภาพที่เสื่อม
ถอย อาจเป็นข้อจ ากัดท าให้สามารถเข้าร่วมกิจกรรมของสังคมได้น้อยลง ผู้สูงอายุจะเริ่มย้อนนึกถึง

                                           
12 Chan, 2005 
13 สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล 2550 
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อดีตมากขึ้น มีความอ่อนไหวทางด้านอารมณ์สูง ต้องการการดูแลและความเข้าใจของครอบครัวซึ่งจะ
มีส่วนช่วยในการให้ผู้สูงอายุด ารงชีวิตอย่างมีความสุข 

แม้ว่าจะมีร่างกายที่ไม่สมบูรณ์เท่าวัยแรงงาน แต่ผู้สูงอายุนับเป็นบุคลากรที่มีคุณค่าของ
ประเทศชาติมาก เนื่องจากผู้สูงอายุได้สะสมความรู้ ทักษะและประสบการณ์ในชีวิตมาอย่างมากมาย 
ซึ่งสามารถถ่ายทอดให้เป็นประโยชน์และให้ค าปรึกษาแก่คนรุ่นหลังได้ จึงมีบทบาทเป็นแรงผลักดัน
เสริมในการสนับสนุนเชิงครอบครัว ชุมชนและสังคมได ้

 
2.4. ผู้เตรียมสูงอาย1ุ4 

ผู้เตรียมสูงอายุ คือ ผู้ที่มีช่วงอายุระหว่าง 50 – 59 ปีซึ่งเป็นช่วงวัยก่อนเข้าการเป็นผู้สูงอายุ
สมบูรณ์  60 ปี เป็นผู้ ใหญ่วัยปลาย15 และเข้าสู่ระยะของการเติบโตแบบไม่ เจริญงอกงาม 
(Degenerative Change)16 คือเริ่มเกิดการเสื่อมประสิทธิภาพทางด้านร่างกายและจิตใจ เริ่มมี
ภาวะโรคที่สามารถพัฒนาเป็นโรคเรื้อรังได้ มีการลดระดับของฮอร์โมนต่าง ๆ ซึ่งส่งผลต่ออารมณ์และ
สภาพร่างกาย อย่างไรก็ตาม ผู้เตรียมสูงอายุโดยรวมยังคงมีสุขภาพค่อนข้างแข็งแรง มีความพร้อมใน
ด้านความคิด การเตรียมการต่าง ๆ รวมถึงด้านการเงิน ซึ่งเอื้อต่อการการเตรียมความพร้อมก่อนเข้าสู่
วัยสูงอายุ โดยตามแผนผู้สูงอายุแห่งชาติ ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2545 - 2564) ยุทธศาสตร์ที่ 1 ด้านการ
เตรียมความพร้อมของประชากรเพื่อวัยสูงอายุที่มีคุณภาพ จะสนับสนุนให้ประชากรวัยนี้
เตรียมการในด้านต่าง ๆ เพื่อส่งเสริมให้สามารถใช้ชีวิตยามสูงวัยได้อย่างมีคุณภาพทั้งด้านร่างกาย 
จิตใจ และสังคม ซึ่งการจัดเตรียมที่อยู่อาศัยจัดเป็นหนึ่งในในการเตรียมความพร้อมที่ช่วยให้ผู้สูงอายุ
อยู่ในสังคมได้โดยสามารถพึ่งพิงตนเองได้  

 
2.5. ภาวะพึ่งพิง17 

ภาวะพึ่งพิง หมายถึง การพึ่งผู้อื่นในการประกอบกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุ รวมทั้งการ
เฝ้าระวังเพื่อความปลอดภัย เนื่องจากเมื่อผู้สูงอายุมีอายุเพิ่มมากขึ้น สภาพทางร่างกายจะเกิดการ
เสื่อมถอย ท าให้ผู้สูงอายุท ากิจกรรมที่เคยท าได้เป็นปกติอย่างยากล าบากมากขึ้น และส่งผลให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงทางด้านสภาพอยู่อาศัย มีพฤติกรรมการอยู่อาศัยและความต้องการด้านสภาพแวดล้อม
                                           

14 สถานการณ์และแนวโน้มของปัญหาสุขภาพในแต่ละกลุ่มอายุ, ส านักที่ปรึกษา กรมอนามัย 
15 อุทัยทิพย์ รักจรรยาบรรณ, การเตรียมความพร้อมในการเข้าสู่วัยสูงอายุ, คณะสังคมศาสตร์และมนุษยศาสตร์ 

มหาวิทยาลัยมหิดล 
16 ทฤษฎีการสูงอายุ, ภาณุ อดกลั้น 
17 คณะท างานเพื่อผลักดันและขับเคลื่อนประเด็นการดูแลผู้สูงอายุระยาว ประเด็น 1.1 และ 2.1 คณะอนุกรรมการเพื่อการ

ผลักดันและขับเคลือ่นประเด็นการดูแลผู้สูงอายุระยะยาว คณะกรรมการผู้สูงอายุแห่งชาติ 
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ในการด าเนินชีวิตประจ าวันที่เปลี่ยนไปจากเดิม  โดยภาวะพึ่งพิงนี้สามารถใช้แบบประเมินเพื่อชี้วัดได้ 
2 แบบ ซึ่งได้รับการรับรองโดยคณะกรรมการผู้สูงอายุแห่งชาติเรียบร้อยแล้ว  คือ แบบประเมิน
ความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐาน หรือ Barthel  Activities Daily Living 
(BADL Index) เพื่อท าการประเมินภาวะพึ่งพิงในการท ากิจวัตรพื้นฐาน ได้แก่ การอาบน้ า แต่งตัว 
การรับประทานอาหาร การลุกนั่ง เปลี่ยนอิริยาบถ การกลั้นการขับถ่าย และแบบประเมินจากการท า
กิจวัตรขั้นสูง หรือ Instrument Activities Daily Living (IADL Index) ซึ่งมีอุปกรณ์เกี่ยวขอ้ง มี
ความซับซ้อนในการท ากิจวัตร เพื่อท าการประเมินด้านการท าความสะอาดบ้าน การเตรียมอาหาร 
การซื้อของเครื่องใช้ การจัดการด้านการเงิน การติดต่อสื่อสาร การรับประทานยาตามแพทย์สั่ง โดย
ผลประเมินทั้ง 2 แบบนี้ จะพิจารณาจากความสามารถในการปฏิบัติว่าสามารถท าได้เองทั้งหมด หรือ
ต้องการความช่วยเหลือจากผู้อื่น โดยแบ่งระดับของภาวะพ่ึงพิงเป็น 3 ระดับ คือ  

2.5.1 ไม่มีภาวะพึ่งพิง (Mildly severs dependence) 

เป็นกลุ่มติดสังคม สามารถพึ่งพาตนเองได้และช่วยเหลือผู้อื่นได้ มีสุขภาพดี ไม่มีโรคประจ าตัวหรือมี
แต่สามารถควบคุมอาการของโรคได้ ท าให้ยังคงด าเนินชีวิตได้ตามปกติ มีความชื่นชอบและมีความ
ประสงค์ในการเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคมสม่ าเสมอ มีศักยภาพในการช่วยเหลือครอบครัว 

2.5.2 มีภาวะพึ่งพงิปานกลาง (Moderately severs dependence) 

เป็นกลุ่มติดบ้าน สามารถพึ่งพาตนเองได้บ้าง ต้องการให้ผู้อื่นช่วยเหลือในบางเรื่อง เริ่มมีข้อจ ากัด
ทางด้านร่างกายตามสภาพร่างกายที่เสื่อมถอยและอาจมีโรคประจ าตัวที่แสดงอาการรุนแรงขึ้น เกิด
เป็นข้อจ ากัดในการด าเนินชีวิต ส่งผลให้มีความต้องการเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคมน้อยลง อยู่ติดบ้าน
มากขึ้น อาจมีหรือไม่มีศักยภาพในการช่วยเหลือครอบครัว  

2.5.3 มีภาวะพึ่งพงิสมบูรณ์ (Total dependence)  

เป็นกลุ่มติดเตียง ไม่สามารถพึ่งพาตนเองได้ พิการ หรือทุพพลภาพ ต้องการให้ผู้อื่นช่วยเหลือในการ
ท ากิจวัตรประจ าวันแทบทั้งหมด มีสภาพร่างกายเสื่อมถอยหรือมีโรคประจ าตัวที่แสดงอาการรุนแรง 
เกิดเป็นข้อจ ากัดในการด าเนินชีวิต ท าให้มีการเข้าร่วมกิจกรรมทางสังคมน้อยมากถึงไม่มีเลย ใช้เวลา
นอนติดเตียงเพื่อพักผ่อนมากขึ้น ไม่มีศักยภาพในการช่วยเหลือครอบครัว หากกลุ่มนี้ถูกทอดทิ้งละเลย 
อาจเกิดเป็นปัญหาสังคมได้ 
 ซึ่งในการจ าแนกผู้สูงอายุตามศักยภาพการท ากิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐานและกิจวัตร
ประจ าวันขั้นสูงนี้ จะสามารถเลือกใช้แบบประเมินเพียงอย่างใดอย่างหนึ่งหรือใช้ทั้ง 2 แบบควบคู่กันก็
ได้ ขึ้นอยู่กับความต้องการในการคัดกรองผู้สูงอายุ เนื่องจากผลประเมินสามารถได้รับผลระดับภาวะ
พึ่งพิงที่แตกต่างกันได้ตามปัจจัยส่วนบุคคลของผู้สูงอาย ุ
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2.6. อายุชีวภาพ (Biological Age หรือ Functional Age หรือ Physiological 
Age)18 

อายุชีวภาพ คือ อายุที่แสดงถึงสภาวะร่างกายที่แท้จริง ตามการเสื่อมของร่างกายโดย
กระบวนการธรรมชาติ พิจารณาการสูงอายุจากสภาพร่างกายที่เปลี่ยนไปซึ่งขึ้นอยู่กับปัจจัยการใช้ชีวิต
ส่วนบุคคล ดังนั้น การสูงอายุในทางอายุชีวภาพจึงไม่ขึ้นอยู่กับอายุในทางปฏิทิน ที่นับการสูงอายุเริ่ม
จากปีที่เกิดตามปฏิทินเป็นต้นไป ซึ่งมีแต่เพิ่มมากขึ้นเรื่อย ๆ ตามเวลาที่ผ่านไป เนื่องจากแต่ละบุคคล
มีปัจจัยส่วนบุคคลในด้านต่าง ๆ ที่ส่งผลถึงสภาวะร่างกายปัจจุบัน มีกิจกรรมการด าเนินชีวิตประจ าวัน
ที่แตกต่างกัน การดูแลสุขภาพสภาพแวดล้อม ร่างกายจึงมีการเสื่อมสลายที่แตกต่างกันไปในแต่ละ
บุคคล ดังนั้น อายุชีวภาพจึงอาจมากกว่าหรือน้อยกว่าอายุตามปฏิทินก็ได้ ตัวอย่างเช่น ผู้ที่มีอายุตาม
ปฏิทินเท่ากัน แต่อาจมีอายุชีวภาพที่แตกต่างกันได้ ซึ่งท าให้มีสมรรถนะทางร่างกายที่แตกต่างกันไป
ด้วย ในการประเมินอายุชีวภาพ สามารถประเมินการสูงอายุได้เบื้องต้นจากการสังเกตลักษณะทาง
ร่างกายภายนอก ซึ่งสามารถท าได้ง่าย แต่ไม่สามารถใช้คัดกรองกลุ่มผู้สูงอายุได้ หากต้องการคัดกรอง
กลุ่มผู้สูงอายุ จ าเป็นต้องอาศัยการประเมินร่วมกันของหลายปัจจัย เนื่องจากเกี่ยวข้องกับการด าเนิน
ชีวิตและกิจกรรมส่วนบุคคล ปัจจัยที่ใช้ประเมิน ได้แก่ ด้านความสามารถทางกายภาพ ด้านการ
ท างานของอวัยวะต่าง ๆ และระบบการเผาผลาญ ด้านความจ า ด้านความสุขทางจิตใจ และด้าน
ความสุขทางสังคม โดยแปรผลด้วยสูตรทางคณิตศาสตร์และสมการเชิงเส้นเพื่อคัดกรองผู้สูงอายุได้
ถูกต้องและแม่นย า  

 
2.7. ทฤษฎีกิจกรรม (Activity Theory)19 

ทฤษฎีกิจกรรมเป็นทฤษฎีทางสังคมวิทยา (Sociological Theory) ซึ่งเน้นความสัมพันธ์
ระหว่างกิจกรรมทางสังคมและความพึงพอใจในชีวิต ให้ความส าคัญกับบทบาท สัมพันธภาพ และการ
ปรับตัวทางสังคมของผู้สูงอายุ ซึ่งส่งผลต่อความสุขในการด ารงชีวิตในสังคมได้ เนื่องจากเมื่ออายุมาก
ขึ้น โครงสร้างทางสังคมอาจลดทอนบทบาทหน้าที่ทางสังคมของผู้สูงอายุ เช่น การเกษียณจากหน้าที่
การงาน แต่ขณะเดียวกัน ผู้สูงอายุยังคงต้องการการยอมรับและมีความต้องการทางทางสังคมเสมือน
บุคคลวัยแรงงาน จึงต้องการเข้าร่วมกิจกรรมต่าง ๆ ที่ตนเองสนใจและมีความสามารถเข้าร่วมได้ โดย
กิจกรรมนี้ หมายถึง กิจกรรมในทางบวกที่มีการปฏิบัติต่อกันระหว่างผู้สูงอายุและครอบครัว ญาติ 
เพื่อน คนรู้จัก สังคมหรือชุมชน เกิดเครือข่ายทางสังคมระหว่างครอบครัว และเพื่อนฝูง เกิดการ

                                           
18 วารสารวิทยาศาสตร ์มข. ปีที่ 43 ฉบับที่ 2, หน้า 173-189 (2558), อายุชีวภาพคืออะไรและสามารถตรวจวัดได้อย่างไร, 

ลดาวัลย์ เบญจวงศ์ รินา ภัทรมานนท์ และ อัครินทร์ ไพบูลย์พานิชย์ 
19 ทฤษฎีการสูงอายุ, ภาณุ อดกลั้น 
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เกื้อหนุนต่อผู้สูงอายุแตกต่างกันไปตามต้องการ โดยกิจกรรมที่มีร่วมกับครอบครัว จะเป็นไปตามความ
เคยชิน แต่มีความเกื้อหนุนกันมากกว่า ในขณะที่กิจกรรมระหว่างผู้สูงอายุและเพื่อนจะมีความ
เกื้อหนุนกันน้อยกว่า แต่เป็นกิจกรรมที่มีความสนใจร่วมกันมากกว่า ท าให้ผู้สูงอายุมีความสบายใจ
และมีความสุขจากการท ากิจกรรมและมีปฏิสัมพันธ์ในทางบวกนี้ นอกจากนี้ ยังมีกิจกรรมทางศาสนา
ที่ท าให้ผู้สูงอายุมีสุขภาพจิตที่ดี  สามารถท าความเข้าใจในการท าใจยอมรับสภาพร่างกายที่
เปลี่ยนแปลง รู้สึกมีคุณค่าในตนเองและมีสิ่งยึดเหนี่ยวทางจิตใจ20 เมื่อเกิดกิจกรรมเหล่านี้แล้ว 
ผู้สูงอายุจะมีความพึงพอใจ สามารถรักษาระดับความภูมิใจในตนเอง รู้สึกว่าตนยังคงมีคุณค่าและเป็น
ประโยชน์ ท าให้เกิดทัศนคติในแง่บวกในชีวิตสูงวัยได้ จึงสามารถพัฒนาตนเองได้เหมาะสมกับวัยและ
สภาพร่างกาย ให้ใช้ชีวิตสูงวัยได้อย่างมีคุณภาพไปตลอดชีวิต ดังนั้น ในการพัฒนาสังคมที่มีผู้สูงอายุ 
จึงควรมีการจัดพื้นที่และกิจกรรมที่เหมาะสมให้ผู้สูงอายุสามารถเข้าร่วมได้ อย่างไรก็ตาม ควรค านึงถึง
สภาพปัจจัยปัจจุบันที่ เปลี่ยนแปลง (Modernization Perspective) เนื่องจากเทคโนโลยี  หรือ
อุปกรณ์ที่ล้ าสมัยมากขึ้นอาจเป็นอุปสรรคในการเข้าถึงของผุ้สูงอายุ รวมถึงการเชื่อมโยงบุคคลที่ต่าง
รุ่นกัน (Intergeneration Linkage) เพื่อสร้างความเช่ือมโยงของบุคคลต่างช่วงยุคสมัยกันให้เข้าใจกัน 

 
2.8. ทฤษฎีถดถอย (Disengagement Theory)21 

ทฤษฎีถดถอยเป็นทฤษฎีทางสังคมวิทยา (Sociological Theory) คือ เมือ่บุคคลมีอายุมาก
ขึ้น เข้าสู่วัยสูงอายุ ย่อมต้องมีความเปลี่ยนแปลงทั้งทางด้านร่างกายและจิตใจ ส่งผลให้เกิดการลด
บทบาทระหว่างผู้สูงอายุและสังคมซึ่งจะเกดิขึ้นอย่างค่อยเป็นค่อยไป โดยผู้สูงอายุอาจมีอาการวิตก
กังวล ไม่พึงพอใจ ไมส่บายใจในช่วงแรก เนื่องจากผู้สูงอายุจะมีความพึงพอใจและรู้สึกมัน่คงมากกว่า
หากได้อยู่ในสภาพแวดล้อมที่เหมือนเดิม จึงต้องการผสานอยู่ในสังคมให้นานที่สุดเท่าที่ท าได ้เพื่อ
รักษาสมดุลทั้งด้านร่างกายและจิตใจก่อนยอมรับในการเสือ่มถอยของร่างกาย มีความสามารถในการ
ประกอบกิจวัตรประจ าวันและการท างานที่ลดลง เมื่อยอมรับในความเปลี่ยนแปลงได้แล้ว ผู้สูงอายุจะ
ยินยอมลดบทบาทและความรับผิดชอบในทางสังคมของตนเอง เพื่อลดความเครียดและรักษาพลังงาน 
มีความสุขแม้จะถอยห่างจากสังคมที่คุ้นเคยได้แล้ว เป็นการถอนสภาพและบทบาทของตนเองเพ่ือส่ง
ต่อให้แก่คนรุ่นหลัง กระบวนการนี ้จะพัฒนาอย่างค่อยเป็นค่อยไปตามธรรมชาติเพื่อรักษาสมดุลของ
มนุษย์ ไมส่ามารถหลีกเลี่ยงได้และเกิดขึ้นในทุกสังคมอย่างเป็นสากล แม้ว่าทฤษฎีนี้จะมีแนวคิดที่ตรง

                                           
20  รศรินทร์ เกรย ์และคณะ, ความสุขของผู้สูงอายุต่างวัยและต่างวัฒนธรรม, ความหลากหลายทางประชากรและสังคมใน

ประเทศไทย ณ ปี 2558, 257-260 
21 ทฤษฎีการสูงอายุ, ภาณุ อดกลั้น 
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ข้ามกับทฤษฎกีิจกรรม (Activity Theory) แต่ทั้งสองทฤษฎีจะส่งผลต่อผู้สูงอายุในช่วงเวลาแตกต่าง
กัน ขึ้นอยู่กับบุคลิกภาพและแบบแผนที่ผู้สงูอายุได้ใช้ชีวิตผ่านมา  
2.9. ความจ ากัดของผู้สงูอายุ และ ผลกระทบต่อผู้สูงอายุด้านสภาพแวดลอ้ม22 

เมื่อผู้สูงอายุมีอายุเพิ่มมากขึ้น ร่างการจะเริ่มเสื่อมถอยและก่อให้เกิดข้อจ ากัดทางร่างกาย
ด้านสุขภาพและสภาวะทางร่างกาย ท าให้เกิดผลกระทบในการใช้ชีวิตประจ าวัน 

 
                                           

22 นพวรรณ จงวัฒนาและคณะ, 2541 
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2.10. Universal Design การออกแบบเพื่อทุกคน23 

Universal Design หรือ การออกแบบเพื่อทุกคน เป็นแนวคิดที่องค์การสหประชาชาติ
เผยแพร่และส่งเสริมด้านการออกแบบสิ่งแวดล้อม การสร้างอาคารสถานที่และสิ่งของต่าง ๆเพื่อให้ทุก
คนในสังคมสามารถใช้ประโยชน์จากสิ่งเหล่านั้นได้อย่างเต็มที่และเท่าเทียมกัน  โดยไม่ต้องมีการ
ออกแบบดัดแปลงพิเศษหรอืเฉพาะเจาะจงเพื่อบุคคลกลุ่มหนึ่งกลุ่มใดโดยเฉพาะ 

หลักการของ Universal Design 7 ประการ 
1) การใช้งานอย่างเท่าเทียมกัน (Equitable use) 

บุคคลที่มีอายุต่างกัน ย่อมมีลักษณะทางกายภาพและประสิทธิภาพของร่างกายที่แตกต่างกัน หลักการ
นี้เพื่อสนับสนุนเกิดความเท่าเทียมกันในการใช้งานของผู้ใช้งานที่ต่างเพศ ต่างวัย ต่างความสามารถ 
ต่างสภาวะทางกาย ให้ทุกคนสามารถใช้ประโยชน์ได้อย่างเท่าเทียม 

2) ความสามารถในการปรับเปลี่ยนการใช้งาน (Flexibility in use) 
การออกแบบให้มีความยืดหยุ่นในการใช้งาน สามารถปรับเปลี่ยนได้ง่ายเพื่อให้เหมาะสมต่อการใช้งาน  

3) เรียบง่ายและใช้งานได้ด้วยตนเอง (Simple and intuitive) 
การออกแบบต้องท าให้ทุกคนสามารถเข้าใจการใช้งานได้โดยไม่ซับซ้อน สามารถใช้งานได้ด้วยตนเอง 
ไม่จ าเป็นต้องพึ่งพาผู้อืน่ ในการใช้งาน 

4) ข้อมูลสารสนเทศสื่อความหมายเข้าใจได ้(Perceptible information) 
 ให้ข้อมูลที่เข้าใจได้ง่าย ไม่จ าเป็นต้องอาศัยการรับรู้ทางร่างกายมากเกินไป 

5) ทนต่อความผิดพลาด (Tolerance for error) 
ควรออกแบบให้มีระยะเผื่อ เพื่อในกรณีที่เกิดความผิดพลาดในการใช้งาน ผู้ใช้งานจะได้ปลอดภัยหรือ
มีผลก่อให้เกิดอันตรายน้อยที่สุด 

6) เบาแรง (Low physical effort) 
การออกแบบให้ทุกคนสามารถใช้งานได้อย่างสบาย สามารถใช้ได้ด้วยความสามารถทางกายภาพต่ า 
ไม่จ าเป็นต้องออกแรงหรือใช้ก าลังมากเพ่ือจะใช้งาน 

7) ขนาดและที่ว่างเพื่อการเข้าถึงและใช้ได้ (Size and space for approach and use) 
ขนาดที่พื้นที่ที่เหมาะสม จะท าให้เกิดความสะดวกสบายในการใช้งาน  

 
 

                                           
23  รศ. ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, หน่วยวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรม

ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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2.11. คู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและสิง่อ านวย
ความสะดวกส าหรบัทุกคน (Universal Design Code of Practice) ฉบับพ.ศ. 255224 

สมาคมสถาปนิกสยามฯ ได้รวบรวมข้อมูลจากทั้งในและต่างประเทศเพื่อจัดท าเป็นคู่มือ
ปฏิบัติวิชาชีพ ตามแนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) เพื่อให้ผู้ออกแบบใช้เป็น
แนวทางปฏิบัติมาตรฐาน โดยก าหนดระยะ ขนาด สัดส่วนเป็นช่วง เพื่อให้ผู้ออกแบบสามารถเลือก
ระยะที่เหมาะสมภายในช่วงระยะนั้นได้ โดยผู้วิจัยได้คัดเลือกเฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย และ
แบ่งเป็น 3 หมวดตามคู่มือฯ คือข้อก าหนดการออกแบบชุมชนเมือง (ภายนอกอาคาร) ข้อก าหนดการ
ออกแบบทางสถาปัตยกรรม และข้อก าหนดการออกแบบอุปกรณ์และสิ่งอ านวยความสะดวก  

การออกแบบชุมชนเมือง (ภายนอกอาคาร) 
- ป้ายชื่อถนน 

: ขอบล่างป้ายช่ือถนน ติดต้ังสูงจากพื้น 2.00-2.50 เมตร 
- ป้ายบ้านเลขที่ 

: ขอบล่างป้ายบ้านเลขที่ ติดต้ังสูงจากพื้น 1.50-2.00 เมตร 
: ไม่ติดต้ังในต าแหน่งขวางทางสัญจร 
: ใช้สีที่เห็นได้ชัดเจน ใช้ป้ายที่มีพื้นผิวและอักษรป้ายเป็นตัวนูน มองเห็นได้ง่าย  
- ตู้จดหมาย 

: ความสูงช่องจดหมาย อยู่ที ่0.90 – 1.20 เมตร 
- ทางสัญจร 

: ทางสัญจรควรอยู่ระดับเดียวกับพื้นถนน หรือต่างระดับแต่เชื่อมต่อด้วยทางลาด สามารถขึ้นลงได้
สะดวก ความกว้างสุทธ ิ0.90 – 1.50 เมตร โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
: ใช้วัสดุเรียบ ไม่ลื่น ไม่เป็นเงามัน มีรอยต่อเล็ก เป็นวัสดุคงทนแข็งแรง  
: ก่อนถึงทางเปลี่ยนระดับ ควรใช้วัสดุพื้นประเภทผิวต่างสัมผัส (Warning Block) เพื่อให้ผู้ใช้ทาง
สัญจรสังเกตรับรู้ได้ง่าย 

                                           
24 สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, คู่มือปฏิบัตวิิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและส่ิง

อ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน (Universal Design Code of practice) 
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ภาพที่ 2. 1 ทางสัญจร 

 
- การเปลี่ยนระดับและความชัน 

: พื้นที่ต่างระดับสูงไม่เกิน 0.02 เมตร ควรท าทางลาดให้เชื่อมต่อกันโดยไม่สะดุด 1:2 ซึ่งเป็นระยะ
แนะน าเพื่อความปลอดภัย (กฎกระทรวงฯ 2548 ก าหนดความลาดชันที่ 1:1) 

 
ภาพที่ 2. 2 ทางลาดส าหรับพื้นที่ต่างระดับสูงไม่เกิน 0.02 เมตร 

 
: พื้นที่ต่างระดับที่สูงเกิน 0.013 เมตร ความลาดชันไม่เกิน 1:10 
: พื้นที่ต่างระดับที่สูงเกิน 0.06 - 0.013 เมตร ความลาดชันไม่เกิน 1:2 
: พื้นที่ต่างระดับที่สูงเกิน 0.06 เมตร ไม่ต้องมีทางลาด 
: ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้น ให้ยกขอบสูงไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร มีราวกันตก 
: ราวจับราวกันตกท าจากวัสดุผิวเรียบ มั่นคงแข็งแรงเมื่อจับ เป็นแบบราวกลม เส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.30 - 0.45 เมตร สูงจากพ้ืน 0.80 – 0.90 เมตร มีความยาวต่อเนื่อง 
- ภูมิทัศน์ 

: เข้าถึงได้ง่าย มีร่มเงา 
: มีอุปกรณ์อ านวยความสะดวกรองรับ ที่มีความทนทาน มีประสิทธิภาพ 
: แยกพื้นที่กิจกรรม และพื้นที่ที่ต้องการความสงบ 
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: ควรเลือกพืชพันธ์ไม่มีหนามหรือมีพิษ ดูแลรักษาง่าย รากลึกไม่ท าลายผิวสัญจร หลีกเลี่ยงพืชที่มีเศษ
ซาก เปลือก ฝัก เมล็ด กิ่งหัก  

ข้อก าหนดการออกแบบทางสถาปัตยกรรม 
- ทางลาด 

: มีความกว้างสุทธิไม่ต่ ากว่า 0.90 เมตร หน้าทางลาดเป็นที่ว่าง ระยะไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร รับ
น้ าหนักได้อย่างน้อย 300 กิโลกรัม 
: ทางลาดควรเป็นทางตรง หลีกเลี่ยงทางลาดแบบโค้ง 
: ทางลาดมีความชันไม่เกิน 1:12 หากช่วงยาวเกิน 6.00 เมตร ให้มีชานพัก 
: ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้น ให้ยกขอบสูงไม่น้อยกว่า 0.15 เมตร มีราวกันตก 
: ราวจับราวกันตกท าจากวัสดุผิวเรียบ มั่นคงแข็งแรงเมื่อจับ เป็นแบบราวกลม เส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.03 – 0.045 เมตร สูงจากพ้ืน 0.80 – 0.90 เมตร มีความยาวต่อเนื่อง 

 
ภาพที่ 2. 3 ทางลาด 

 
- บันได 

: พื้นผิวไม่ลื่น มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ระยะด่ิงเกิน 2.00 เมตร ควรมีชานพัก 
: ลูกตั้งสูงไม่เกิน 0.15 เมตร ลูกตั้งไม่ควรเป็นช่องโล่ง ลูกนอนยาว 0.28 – 0.35 เมตร จมูกบันไดยื่น
ไม่เกิน 0.02 เมตร ไม่ลื่นหรือมีขอบแหลมคม 
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ภาพที่ 2. 4 บันไดและราวจับ 

 
- ทางเข้าอาคาร 

: พื้นที่หน้าทางเข้าสามารถระบายน้ าได้ดี ไม่มีน้ าขัง พื้นผิวไม่ลื่น อยู่ภายใต้ชายคากันสาด 
: ไม่ควรมีธรณีประต ู
: สีประตูตัดกับสีของพื้นผิวรอบประตู 
- ประตู 

: ประตูควรเปิดได้มีความกว้างสุทธิอย่างน้อย 0.80 โดยบานประตูสามารถเปิดออกได้ 180 องศา ไม่
กีดขวางผู้ใช้งานบริเวณมุมประต ูหรือกว้างสุทธ ิ0.90 เมตร  
: ประตูควรมีมือจับ ที่จับได้ถนัดมือ ไม่ลื่น 
: ธรณีประตูสูงไม่เกิน 0.02 เมตร ขอบสองด้านเอียง 1:2 เพื่อผู้พิการสามารถเคลื่อนที่ผ่านโดยสะดวก 
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ภาพที่ 2. 5 ความกว้างประตู 

 
- หน้าต่าง 

: ไม่สูงเกินไป ท าความสะอาดได้ง่าย เปิดปิดสะดวก  
: มีมุ้งลวดแบบถอดเข็ดล้างได ้
: ส าหรับผู้สูงอายุที่สามารถมองเห็นวิวภายนอกหน้าต่าง ควรติดตั้งที่ระดับความสูง 0.50 เมตรจาก
ระดับพื้น 
- ห้องน้ า 

: ห้องน้ าที่ต้องการให้รถเข็นสามารถเข้าได้ ควรมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.65 x 2.76 เมตรโดยไม่มีสิ่งกีด
ขวางเพื่อให้รถเข็นสามารถหมุนตัวได ้
: พื้นห้องน้ าเสมอกับพื้นภายนอกหรือต่างระดับโดยมีมีลักษณะเป็นทางลาด ระบายน้ าได้ด ีไม่มีน้ าขัง  
: วัสดุพื้นไม่ลื่น มีความแตกต่างของสีพื้นกับสีผนังเพื่อผู้สูงอายุและผู้บกพร่องทางสายตาสามารถ
สังเกตได้ง่าย 
: ธรณีสูงไม่เกิน 0.02 เมตร ขอบสองด้านเอียง 1:2 เพื่อผู้พิการสามารถเคลื่อนที่ผ่านโดนสะดวก 
: ประตูห้องน้ าควรเป็นแบบเปิดออกจากด้านนอกหรือแบบบานเลื่อน ช่องประตูกว้างสุทธ ิ0.90 เมตร 
: ประตูล็อคได้จากภายใน แต่เปิดออกจากภายนอกได้กรณีฉุกเฉิน 
: มีสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ติดตั้งอ านวยความสะดวกที่เอื้อต่อผู้พิการและผู้สูงอายุ 
: มีระบบสัญญาณแสงหรือสัญญาณเสียงกรณีแจ้งเหตุของความช่วยเหลือ เชื่อมต่อไปยังจุดภายนอกที่
มีคนอยู่ประจ า โดยติดต้ังต าแหน่งที่ใช้งานสะดวก 
: ต าแหน่งการเข้าถึงสุขภัณฑ์ควรจัดวางให้สามารถเข้าประชิดแบบขนานได้  เพื่อสะดวกในกรณี
ผู้ใช้งานใช้รถเข็น ไม่แนะน าให้เข้าประชิดแบบทแยง แบบตั้งฉาก หรือเข้าจากด้านหน้า ซึ่งใช้งานได้
ยากกว่า 
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ภาพที่ 2. 6 ขนาดห้องที่รถเข็นสามารถหมนุตัวได้ 

 
ภาพที่ 2. 7 ทศิทางการเข้าประชิดของรถเข็นไปยังโถสุขภัณฑ์ 
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ภาพที่ 2. 8 ระยะการติดต้ังราวจับของสุขภัณฑ์ห้องน้ า 

 
ข้อก าหนดการออกแบบอุปกรณ์และสิ่งอ านวยความสะดวก 

- สวิตช์และปลั๊กไฟฟ้า 
: สวิตช์ขนาดใหญ่ 0.05 x 0.075 เมตร และมีแสงตอนปิดสวิตช์ 
: สวิตช์เอื้อมปิดเปิดได้จากเตียงนอน 
: ระยะติดตั้งสวิตช์ สูงไม่เกิน 0.90 เมตรเพ่ือหลีกเลี่ยงการเอื้อม  
: ปลั๊กขนาดใหญ่ 0.05 x 0.075 เมตร และมีแสงตอนปิดสวิตช์ 
: ระยะติดตั้งปลั๊ก สูงไม่เกิน 0.45 เมตรเพ่ือหลีกเลี่ยงการก้ม 
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2.12. แนวความคิดการออกแบบสภาพแวดล้อมและที่พักอาศัยของผู้สูงอายุ25 

การออกแบบด้านสภาพแวดล้อมและที่พักอาศัยให้ผู้สูงอายุโดยเฉพาะ ผู้ออกแบบควร
ค านึงถึงแนวคิด 4 หัวข้อในด้านการใช้งานจริง คือ 

1) มีความปลอดภัยทางกายภาพ (Physical Safety)  
ผู้สูงอายุมีข้อจ ากัดทางร่างกายมากกว่าวัยอื่น ๆ และมีความเปราะบางทางร่างกายมาก จึงต้องการ
ลักษณะทางกายภาพที่มีความปลอดภัยสูง เช่น อาคารควรมีแสงสว่างเพียงพอ พื้นไม่เปลี่ยนระดับ 
พื้นไม่ลื่น มีราวจับในห้องน้ า มีสัญญาณเรียกขอความช่วยเหลือฉุกเฉิน เป็นต้น 

2) สามารถเข้าถึงได้ง่าย (Accessibility)  
ผู้สูงอายุอาจมีความแข็งแรงของร่างกายทีไม่เอื้อต่อการเคลื่อนไหวบางอิริยาบถ จึงควรท าพื้นที่ที่
ผู้สูงอายุสามารถเข้าถึงได้ง่าย เช่น มีทางลาดส าหรับผู้ใช้รถเข็น ตู้มีความสูงที่เหมาะสม หยิบของได้
สะดวกโดยไม่ต้องก้มหรือปีนป่าย  

3) สามารถสร้างแรงกระตุ้น (Stimulation) 
ผู้สูงอายุอาจมีสภาพจิตใจที่ซึมเศร้าได้ง่าย ดังนั้น ที่อยู่อาศัยที่สามารถสร้างแรงกระตุ้นทางจิตใจได้ จะ
ท าให้ผู้สูงอายุมีชีวิตชีวา กระชุ่มกระชวย ไม่ซึมเศร้า เช่น การตกแต่งบ้านให้น่าสนใจ เข้าร่วมกิจกรรม 
เปิดโอกาสให้ผู้สูงอายุแสดงความสามารถได้เต็มที่  

4) ดูแลรักษาง่าย (Low Maintenance)  
ผู้สูงอายุมีความแข็งแรงของร่างกายที่ลดถอยลง อาจไม่เอื้อต่อการท ากิจกรรมบางประเภท ดังนั้น การ
ท าที่อยู่อาศัยที่ดูแลรักษาได้ง่ายจะสามารถแบ่งเบาปัญหาของผู้สูงอายุได้ เช่น พื้นที่บ้านพักอาศัย
ขนาดเหมาะสม ไม่เล็กจนคับแคบ และไม่ใหญ่โตจนดูแลไม่ทั่วถึง เป็นภาระเรื่องการดูแลท าความ
สะอาด พื้นท าความสะอาดได้ง่าย เบาแรง 

 
2.13. หลักการออกแบบบ้านพักส าหรับผู้สูงอาย2ุ6 

การออกแบบที่พักอาศัยให้ผู้สูงอายุโดยเฉพาะ ผู้ออกแบบควรค านึงถึงหลักการใช้งานจริงของ
ผู้สูงอายุในแต่ละพื้นที่ แบ่งตามพื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้งานประจ า โดยสัดส่วนและขนาดมีการระบุชี้ชัด
มากกว่าคู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรมฯ ที่ให้ขนาดเป็นช่วงระยะ โดยเน้นสัดส่วนและขนาดที่
ผู้สูงอายุใช้งานได้สบายและปลอดภัย ดังนี ้

                                           
25 รศ. ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, มาตรฐานขั้นต่ าส าหรับที่พักอาศัยและสภาพแวดล้อมของผู้สูงอายุ    
26 บ้านปลอดภัยวัยเกษียณ, หน่วยปฏิบัติการวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรม

ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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1) จุดประสงค์การใช้งานของห้อง ในบ้านควรมีครอบคลุมทั้งหมด ได้แก่ ห้องนอน ห้องนั่งเล่น
ห้องอาหาร ห้องน้ า และห้องครัว พื้นห้องควรเป็นวัสดุผิวกันลื่น  ภายในห้องควรที่สามารถระบาย
อากาศและมองเห็นทิวทัศน์ภายนอกได้ง่าย  

2) ทางเข้าบ้าน ควรมีที่นั่งใส่รองเท้า มีระดับพื้นเท่ากันกับพื้นภายนอก ไม่มีธรณีประตูกันการ
สะดุด ท าพื้นลาดเพือ่ป้องกันน้ าไหลเข้าบ้าน 

3) ห้องนั่งเล่น เป็นศูนย์กลางการอยู่อาศัย จึงไม่ควรมีสิ่งกีดขวาง มีหน้าต่างให้แสงสว่างตาม
ธรรมชาติเข้ามาได้พอเหมาะ มีระบบระบายอากาศที่ดี สามารถจัดที่นั่งหันเข้าหากันได้เพื่อเสริม
ปฏิสัมพันธ์ เลี่ยงโต๊ะกลางที่เป็นกระจกใสที่ผู้สูงอายุอาจเหน็ได้ไม่ชัดและอาจเกิดสะดุดล้ม  

4) ห้องครัว ควรพิจารณาถึงอุปกรณ์ที่ใช้ภายในครัว เช่น เตาควรเลือกแบบที่เสี่ยงต่อการเกิด
เพลิงไหม้น้อยที่สุด เช่นเตาไฟฟ้า ไม่ควรอยู่มุมห้อง ด้านล่างอ่างล้างมือเว้นพื้นที่ไว้ให้เลื่อนรถเข็นเข้า
ใช้การได้ ต าแหน่งติดตั้งตู้เหมาะสมให้ผู้สูงอายุไม่ต้องก้มหรือเขย่งมากเกินไป โดยเคาน์เตอร์สูงจาก
พืน้ไม่เกิน 0.75 เมตร ตู้ลอย ชั้นวาง สูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.70 เมตร 

5) ห้องน้ า เป็นพื้นที่ที่ผู้สูงอายุเสี่ยงในการเกิดอุบัติเหตุมากที่สุด ควรใช้วัสดุพื้นแบบผิวกันลื่น สี
สว่าง  มีการระบายอากาศที่ดี แสงแดดส่องถึง เพื่อให้ห้องน้ าแห้งตลอดเวลาและฆ่าเชื้อโรค แบ่งส่วน
เปียกส่วนแห้งโดยใช้พื้นลาดหรือมีระดับต่างกันไม่เกิน 0.02 เมตร มีราวจับพยุงข้างอ่างล้างหน้า โถ
สุขภัณฑ์และที่อาบน้ า มีสัญญาณฉุกเฉินติดตั้งภายใน ประตูเป็นแบบเปิดออกหรือบานเลื่อน เพื่อให้
ผู้อื่นสามารถเข้าช่วยเหลือได้เมื่อเกิดอุบัติเหตุภายใน มีขนาดพื้นที่ว่างภายในอย่างน้อย 1.50x1.50 
เมตร เพื่อให้รถเข็นเข้าใช้งานได้ ฝักบัวอาบน้ าควรเป็นแบบแรงดันต่ า ก้านฝักบัวปรับระดับได้ 
อุปกรณ์เปิดปิดน้ าทั้งหมดควรเป็นแบบก้านโยกเพื่อเบาแรงในการใช้งาน มีพื้นที่พอให้ผู้ช่วยเหลือ
สามารถเข้าช่วยอาบน้ าได้ ส่วนอ่างล้างหน้าถ้าเป็นแบบเคาน์เตอร์ควรมีขอบบนสูงไม่เกิน 0.80 เมตร 
และขอบล่างสูงมากกว่า 0.60 เมตร โถสุขภัณฑ์เป็นแบบนั่งราบ มีระยะกึ่งกลางถึงผนังด้านข้าง 0.45-
0.50 เมตรเพ่ือติดตั้งราวจับพยุงได ้

6) ห้องนอนและห้องแต่งตัว ควรมีความเป็นส่วนตัว แยกเป็นสัดส่วน ควรมีขนาดเหมาะสมกับ
การใช้งาน ไม่คับแคบ ควรมีหน้าต่างและสามารถมองออกไปเห็นทิวทัศน์ภายนอกเพื่อเสริมความหวัง
และก าลังใจ เตียงไม่ควรอยู่ชิดมุมห้องเพื่อให้ใช้งานสะดวกทั้งผู้สูงอายุและผู้ดูแล ในพื้นที่แต่งตัวควรมี
กระจกเงา เพื่อให้ผู้สูงอายุได้ส่องกระจกดูตนเองจะเป็นการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุได้รับรู้ถึงสภาพปัจจุบัน
ของตัวเอง และมีสุขภาพจิตทีดีขึ้น  

7) บันไดและทางลาด ลูกนอนกว้างประมาณ 0.30 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 0.15 เมตร ไม่มีจมูก
บันไดเพื่อกันการสะดุด ราวจับทรงกลมขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เกิน 0.04 เมตร ติดตั้งสูงจากพื้นไม่
เกิน 0.90 เมตร มีแสงสว่างเพียงพอและขั้นบันไดมีสีสว่างสังเกตเห็นได้ง่าย หากเป็นทางลาด ควรมี
ความชันไม่น้อยกว่า 1:12   
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8) สวิตช์และปลั๊กไฟ การติดตั้งระดับล่าง ควรสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 0.45 เมตรเพื่อเลี่ยงการ
ก้มการติดตั้งระดับบน ควรสูงจากพื้น 1.00 – 1.20 เมตร เพื่อเลี่ยงการเอื้อม และผู้นั่งรถเข็นสามารถ
ใช้ได้สะดวก หน้ากากปลั๊กสวิตช์มีสีตัดกับผนังเพื่อให้มองเห็นได้สะดวก ใช้ไฟส่องสว่างแบบแสงส่อง
อ้อม (Indirect light) เพื่อกันแสงเข้าตาจนเกิดอาการหน้ามืด 

9) ประตูหน้าตา่ง ประตูควรกว้างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร เพื่อให้รถเข็นสามารถเข้าได้ มีลูกบิด
ประตูแบบก้านโยก ขนาดใหญ่จับได้ง่าย อุปกรณ์หน้าต่างใช้แบบเบาแรงในการเปิดปิด 

 

2.14. กฎหมายอาคารที่อยู่อาศัยเพื่อผู้สูงอาย ุ

ในแต่ละประเทศ ล้วนมีข้อกฎหมายและข้อบัญญัติต่าง ๆ เกี่ยวกับการควบคุมอาคาร ให้
เป็นไปตามมาตรฐานที่เหมาะสมกับบริบทของชาติ เพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของ
ผู้ใช้งานอาคารนั้น รวมถึงเป็นการให้สิทธิเท่าเทียมในการใช้ชีวิตโดยไม่เว้นเพศ วัย และสภาพร่างกาย 
ปัจจุบัน ประเทศไทย ยังไม่มีกฎหมายหรือข้อบัญญัติเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยเพื่อรองรับผู้สูงวัยโดยเฉพาะ 
แต่มีกฎข้อบังคับเกี่ยวกับการจัดเตรียมลักษณะทางกายภาพและสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อรองรับผู้
พิการและผู้สูงอายุ คือ 
- กฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548  
ซึ่ งบั งคับใช้ ในอาคารและพื้ นที่ สาธารณะบางประเภทเท่ านั้ น  ได้แก่  โรงพยาบาล 

สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ 
องค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุด และพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนส่ง
มวลชน ที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน  300 ตารางเมตร รวมถึง
ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า ที่มีพื้นที่ส่วนใด
ของอาคารเปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร โดยข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับการ
ออกแบบเพื่อคนชรา ได้แก ่ 
: ทางลาด ราวจับทางลาด 
: ป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งสัญลักษณ์  
: บันได ราวจับบนัได  
: ประตูอาคาร ธรณีประต ู 
: ห้องน้ า พื้นห้องน้ า สุขภัณฑ ์การติดตั้งราวจับพยุง สัญญาณแสงหรือสัญญาณเสียงฉุกเฉิน 
: ที่จอดรถ 
: ทางเดินเข้าอาคาร ทางเดินและทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
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นอกจากนี้ ผู้วิจัยได้ศึกษากฎหมายอาคารเพ่ือผู้สูงอายุของต่างประเทศ คือ 
สหรัฐอเมริกา27 

- The Americans with Disabilities Act of 1990 หรือ ADA28 
มาตรฐานอาคารเพื่อรองรับผู้พิการและทุพพลภาพ รวมถึงคนชรา เพื่อให้ทุกคนสามารถใช้

งานอาคารโดยโดยเท่าเทียมกัน โดยระบุมาตรฐานขั้นต่ าทั้งขนาด ระยะ ต าแหน่ง ฯลฯ เพื่ออ านวย
ความสะดวกและเน้นความปลอดภัยแก่ผู้ใช้งานเป็นส าคัญ มีรายละเอียดครอบคลุมทุกประเภทอาคาร 
ในพื้นที่หลากหลายรูปแบบที่แตกต่างกัน จึงคัดเฉพาะที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัยโดยตรง ดังนี ้; 

 

 
ภาพที่ 2. 9 ระยะการสัญจรและระยะจัดวางพื้นที่ห้องน้ า ห้องครัว 

                                           
27 Housing for Older Person Act of 1995 
28 2012 ADA Standards for Accessible Design, Department of Justice 
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ขนาดประตู 

 
 

 
ภาพที่ 2. 10 ระยะหน้าประตู 

 

 
ภาพที่ 2. 11 ระยะหน้าทางเข้าประตู 
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ภาพที่ 2. 12 ทิศทางการเข้าถึง 
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ภาพที่ 2. 13 ข้อก าหนดองค์ประกอบอื่น ๆ 

2.15. ถนนเพื่อชีวิต (Streets for Life)29 

ภายในชุมชนแต่ละชุมชน ควรจัดท าสภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกที่เหมาะสม 
เพื่อส่งเสริมให้ผู้สูงอายุได้มีคุณภาพชีวิตที่ดี ได้รับอากาศบริสุทธ์ ออกก าลังกายสม่ าเสมอ สามารถ
ออกไปนอกบ้านเพื่อใช้งานสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ได้ด้วยตนเอง ได้มีปฏิสัมพันธ์กับผู้อื่น เพ่ือให้
มีสุขภาพจิตและสุขภาพกายที่ดี หากผู้สูงอายุใช้ชีวิตอยู่แต่ภายในบ้าน จะเกิดความเปลี่ยวเหงา 
อ้างว้าง ลดโอกาสที่ได้พบเจอผู้อื่น สภาพจิตใจหม่นหมอง ไม่ร่าเริง สดใส และเสี่ยงต่อการเป็นโรค
สมองเสื่อม ดังนั้น การจัดท าสภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกที่เหมาะสม สามารถเข้าถึงได้
ง่ายจะส่งเสริมให้ผู้สูงอายุได้มีคุณภาพชีวิตที่ดี โดยภายในชุมชน ควรจัดท าสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อ
รองรับการใช้งานของผู้สูงอายุ โดยแบ่งเป็นสิ่งอ านวยความสะดวกขั้นปฐมภูมิ (Primary Services) 
ได้แก่ ร้านค้า สวนสาธารณะ พื้นที่สีเขียว ที่นั่งพักคอย ห้องน้ าสาธารณะ จุดต่อรถ และสิ่งอ านวย
ความสะดวกขั้นทุติยภูมิ (Secondary Services) ได้แก่ อาคารสันทนาการ สโมสร ศาสนสถาน 
สวนสาธารณะขนาดใหญ่ ซึ่งควรค านึงถึงการให้ผู้สูงอายุสามารถเข้าถึงได้ด้วยการเดินเท้าได้สะดวก
และปลอดภัย 

                                           
29 Inclusive urban design, Streets for Life, Elizabeth Burton & Lynne Mitchell, 2006 
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การเข้าถึงได้สะดวกและสามารถรองรับการใช้งานของผู้สูงอายุ ควรมีลักษณะดังนี้; 

 
ภาพที่ 2. 14 ระยะการเข้าถึงของสิ่งอ านวยความสะดวกขั้นปฐมภูมิและขั้นทุติยภูมิ 

 
- สิ่งอ านวยความสะดวกในชุมชนควรมีที่ตั้งที่สามารถเข้าถึงและจดจ าได้ง่าย 
- สิ่งอ านวยความสะดวกขั้นปฐมภูมิ ควรตั้งอยู่ในรัศมีไม่เกิน 500 เมตร จากบ้านผู้สูงอายุเพื่อ

เข้าถึงได้ง่าย 
- สิ่งอ านวยความสะดวกขั้นทุติยภูมิ ควรตั้งอยู่ในรัศมีไม่เกิน 800 เมตร จากบ้านผู้สูงอายุเพื่อ

เข้าถึงได้ง่าย โดยมีที่นั่งพักคอยและห้องน้ าสาธารณะรองรับด้วย 
- ระยะทางการเดินที่เหมาะสมเพื่อเข้าถึงบริการต่าง ๆ ส าหรับคนทั่วไปคือ 10 นาที หรือ

ประมาณ 800 เมตร แต่ผู้สูงอายุจะเดินได้ช้ากว่านั้น คือใช้เวลา 10-20 นาทีส าหรับระยะทาง 400-
500 เมตร ซึ่งผู้สูงอายุอาจไม่สามารถเดินได้เกิน 10 นาทีโดยไม่มีที่นั่งพัก 
- ควรมีที่นั่งพักรองรับทุกระยะ 100 - 125 เมตร 
- ที่นั่งพักคอยควรมีร่มเงา มีสภาพแวดล้อมที่เหมาะสม จัดวางให้ผู้นั่งสามารถพูดคุยและได้ยิน

กันโดยสะดวก 
- ที่นั่งพักคอยควรมีขนาดเหมาะสมกับการใช้งาน ความสูงที่นั่งไม่เกิน 0.44-0.48 เมตร เป็น

วัสดุทนทาน ไม่ดูดซับอุณหภูมิ มีที่วางแขนและพนักพิง 
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- ทางเท้ามีความกว้างไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตร เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทุกสภาพ ทั้งการเดินสวน 
การเดินคู่กัน การใช้รถเข็น 
- ทางเท้าเป็นพื้นเรียบ ไม่มีลวดลายซับซ้อน ไม่ใช้พื้นลายทางขวางแนวทางเดิน เนื่องจาก

ผู้สูงอายุอาจเห็นเป็นพื้นต่างระดับได้ หลีกเลี่ยงสีเข้มจัดหรือสว่างจัด วัสดุพ้ืนกันลื่น ไม่สะท้อนแสง 
- ทางเท้าต้องไม่มีสิ่งกีดขวาง ใช้ทางลาดแทนพื้นต่างระดับเพื่อง่ายต่อการเข้าถึง ลดการเดิน

สะดุดในผู้สูงอาย ุ
- ทางเท้าสามารถระบายน้ าได้ดี 
- หากจ าเป็นต้องใช้พื้นต่างระดับบริเวณทางเท้า ให้มีความสูงไม่เกิน 0.10-0.15 เมตร และ

บันไดควรมีลูกนอนไม่ต่ ากว่า 0.30 เมตร มีสีตัดกันเพ่ือให้ผู้สูงอายุสังเกตเห็นได้ชัด 
- ใช้พื้นที่มีวัสดุ ลวดลาย สีสันแตกต่างเพื่อเตือนล่วงหน้าในการเปลี่ยนระดับ และควรมีราวจับ

พยุงที่ท าจากวัสดุไม่ดูดซับอุณภูมิ เพื่อสามารถใช้งานได้ทุกสภาพอากาศ 
- ควรแบ่งแนวทางเท้ากับเลนจักรยานและผิวจราจรให้ชัดเจน เนื่องจากผู้สูงอายุสามารถกะ

ระยะได้แย่ลง และเคลื่อนไหวได้ช้า จึงเสี่ยงต่ออุบัติเหตุ 
- จัดท าเครื่องหมายบนผิวจราจร หรือลักษณะพิเศษต่าง ๆ เช่น ป้าย หรือกระจกส่องมุมเพื่อ

เตือนผู้ขับขี่ให้ระมัดระวังในจุดข้ามถนนหรือทางแยกต่าง ๆ  
- มีป้ายบอกทางที่เห็นได้ชัดเจน ใช้สัญลักษณ์ป้ายที่เข้าใจได้ง่าย เป็นสากล 
2.16. งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 ในประเทศไทย พบว่ามีงานวิจัยที่หลากหลายเกี่ยวกับการพัฒนาที่อยู่อาศัยและผู้สูงอายุ แต่
ยังไม่มีงานวิจัยที่เกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุที่อาศัยร่วมกับครอบครัวในโครงการจัดสรร
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝดและบ้านแถวโดยตรง ผู้วิจัยจึงได้ท าการศึกษาเนื้อหางานวิจัยที่มีเนื้อหา
ใกล้เคียงเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยประเภทอาคารเดี่ยว สูงไม่เกิน 2 ชั้น ดังนี;้ 



 

 

39 

 



 

 

40 

 



 

 

41 

 



 

 

42 

 จากการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้อง พบว่าทุกงานวิจัยมีข้อสรุปที่เหมือนกันในด้านผู้สูงอายุ
ส่วนมากมีความต้องการอยู่อาศัยในที่เดิมและไม่ต้องการย้ายที่อยู่ไปที่อื่น ตามแนวคิดการให้ผู้สูงอายุ
อาศัยในที่เดิม (Aging in Place) ซึ่งภาวะพึ่งพิงมีผลอย่างมากต่อการด าเนินชีวิตประจ าวันและการใช้
งานพื้นที่ เมื่อร่างกายอ่อนแอลง ผู้สูงอายุจะใช้พื้นที่แคบลง ติดเตียงมากขึ้น แต่ภาวะพึ่งพิงไม่ขึ้นอยู่
กับอายุที่มากขึ้นเสมอไป นอกจากนี้ ผู้ดูแลและผู้ที่อยู่อาศัยร่วมกับผู้สูงอายุเป็นอีกปัจจัยหนึ่งที่ส่งผล
ต่อพฤติกรรมการใช้งานพื้นที่ ในการจัดเตรียมที่อยู่อาศัยเพื่อผู้สูงอายุ จึงควรจัดท าพื้นที่เผื่อผู้ที่ใช้งาน
ร่วมกับผู้สูงอายุด้วย โดยควรค านึงถึงความปลอดภัยในการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุเป็นส าคัญ ซึ่งผู้วิจัย
จะน าข้อมูลเหล่านี้เพื่อใช้ประกอบกับแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องเพื่อการท างานวิจัยสภาพการอยู่
อาศัยของผู้สูงอายุที่อาศัยร่วมกับครอบครัวในโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว
ต่อไป 
 



 

 

บทที่ 3 
วิธีการด าเนินงานวิจัย 

3. วิธีด าเนินการวิจัย 
 ในการศึกษาวิจัย มีกระบวนการ ประกอบด้วย; 

3.1. กรอบแนวคิดการวิจัย 
3.2. ขั้นตอนในการด าเนินการศึกษา 
3.3. เครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัย 
3.4. การศึกษา วิเคราะห์ และสรุปผลข้อมูลที่ได้รับ 
3.5. ผังวิธีการด าเนินการวิจัย 
3.6. ระยะการด าเนินงานวิจัย 

3.1. กรอบแนวคิดการวิจัย 

ผู้วิจัยได้ก าหนดกรอบแนวคิดการวิจัย โดยน าตัวแปรและประเด็นที่ต้องการท าวิจัย มา
เชื่อมโยงกับแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง เพื่อแสดงภาพรวมเกี่ยวกับแนวคิดส าคัญของงานวิจัย โดย
ประเด็นหลักของการวิจัยนี้ได้แก่ สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการจัดสรร ที่ปัจจัยส่วนตัว
เช่น สุขภาพ สถานภาพ การเงิน สมาชิกที่อาศัยร่วมกัน ประกอบกับลักษณะทางกายภาพของ
โครงการ ทั้งรูปแบบที่อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมจะส่งผลต่อสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  โดย
ผู้วิจัยจะวิเคราะห์ผลลัพธ์ของสภาพการอยู่อาศัย ตามแนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal 
Design) เพื่อน าไปสู่แนวทางการพัฒนา โดยศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการจากผู้ประกอบการ
โครงการเพิ่มเติมและสร้างมีความเป็นไปได้ในการพัฒนาที่อยู่อาศัยจัดสรรที่สามารถรองรับผู้สูงอายุได้
ในอนาคต 
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ตารางที่ 3. 1 กรอบงานวิจัย 
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ขั้นตอนในการด าเนนิการศึกษา 
การส ารวจและเก็บรวบรวมข้อมูล  
ข้อมูลทุติยภูมิ 
- ศึกษาข้อมูลโครงการไอลีฟพาร์ค และ โครงการไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 

รวมถึงรูปแบบบ้านแต่ละประเภทที่มีภายในโครงการ 
- ศึกษาแนวคิด ทฤษฎ ีงานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

ข้อมูลปฐมภูมิ 
- ส ารวจลักษณะทางกายภาพของโครงการและรูปแบบบ้านแต่ละประเภท 
- สัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง 
- สัมภาษณ์ผู้ประกอบการโครงการ 
- สัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการ 
 

3.2. เครื่องมือทีใ่ช้ในงานวิจัย 

แบ่งเครื่องมือการวิจัยเพ่ือท าการรวบรวมข้อมูลเป็น 5 ส่วน คือ 
- แบบส ารวจและสังเกตแบบตรวจสอบรายการ เพื่อรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะ

ทางกายภาพของที่อยู่อาศัยและพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ ประกอบกับแบบบันทึก แบบแปลนบ้าน 
ผังโครงการ และการบันทึกภาพ โดยบ้านที่เข้าส ารวจและสังเกตจะเป็นบ้านตัวอย่าง เพื่อสามารถ
รวบรวมข้อมูลได้อย่างอิสระ ไม่รบกวนผู้อยู่อาศัย 

- แบบประเมินภาวะพึ่งพิง เพื่อประเมินภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุจากความสามารถใน
การท ากิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐานและการท ากิจวัตรขั้นสูง ซึ่งผู้วิจัยจะใช้การพูดคุยซักถามผู้สูงอายุ
หรือบุคคลในครอบครัว รวมถึงการสังเกตพฤติกรรมว่าสามารถปฏิบัติกจิกรรมนั้นได้จริง 

- แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เพื่อรวบรวมข้อมูลจากผู้สูงอายุ ผู้ประกอบการและ
เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องของโครงการ โดยการสัมภาษณ์ผู้สูงอายุทั้ง 21 กรณี ผู้วิจัยจะเก็บข้อมูลในขณะที่
มีบุคคลอื่นภายในครอบครัวอยู่กับผู้สูงอายุด้วย เพื่อให้ผู้สูงอายุรู้ สึกปลอดภัยและสบายใจเพียง
พอที่จะให้ข้อมูลและเจรจาพูดคุยกับผู้วิจัย นอกจากนี้ ยังท าให้ได้รับข้อมูลเสริมจากบุคคลใน
ครอบครัว ท าให้ข้อมูลที่ได้ละเอียด ครบถ้วน และเข้าใจความสัมพันธ์ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยของ
ผู้สูงอายุกับครอบครัวภายในโครงการด้วย 

- แบบสังเกต เพื่อรวบรวมข้อมูลจากผู้สูงอาย ุ
- การศึกษาจากเอกสารวิชาการ เกี่ยวกับข้อมูลด้านแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่

เกี่ยวข้องต่าง ๆ ดังนี ้
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3.3. การศึกษา วิเคราะห์ และสรุปผลข้อมลูที่ได้รับ  

ศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้รับ ด้านสภาพอยู่อาศัยของผู้สูงอายุที่มีผลต่อการใช้งานพื้นที่ที่
โครงการจัดท าเพื่อรองรับการใช้งานผู้สูงอายุโดยเฉพาะและพื้นที่ที่เกี่ยวข้องในกิจวัตรประจ าวันของ
ผู้สูงอายุ โดยใช้แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่ศึกษามาเป็นฐานในการวิเคราะห์ข้อมูล เพื่อสรุปผลให้ได้ถึง
ค าตอบเชิงคุณภาพ 
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3.4. ผังการด าเนินงานวิจัย  
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3.5. ระยะการด าเนนิการวิจัย  

 



 

 

บทที่ 4 
สภาพทั่วไปของโครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 

 ในการศึกษาสภาพทั่วไปของกรณีศึกษาโครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ พระราม 2 
กม. 14 (แสมด า) มีเนื้อหาประกอบด้วย; 
4. สภาพทั่วไปของโครงการ 

4.1. ข้อมูลโครงการ 
4.2. แนวคิดการพัฒนาโครงการ 
4.3. ลักษณะกายภาพโครงการ 
4.4. สภาพแวดล้อมโครงการและสิ่งอ านวยความสะดวก 
 

4.1. ข้อมูลโครงการ 

 โครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) ตั้งอยู่ที่หมู่ 6 ซอยนรสิงห์
ร่วมใจ ถนนพระราม 2 ต าบลพันท้ายนรสิงห์ อ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรสาคร เป็นโครงการที่อยู่อาศัย 
ประเภทจัดสรรซึ่งพัฒนาโดยบริษัทในกลุ่มกานดากรุ๊ป โครงการไอลีฟพาร์ค เป็นที่อยู่อาศัยประเภท
บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด ส่วนโครงการไอลีฟทาวน์ เป็นที่อยู่อาศัยประเภทบ้านแฝดและบ้านแถว ใช้
ทางเข้าออกโครงการทางเดียวกัน และใช้ถนนหลักของโครงการกว้าง 18 เมตรเป็นแนวแบ่ง เมื่อผ่าน
เข้าไปในพื้นที่แล้ว จึงแยกทางเข้าออกโครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน์ โดยมีท าเลที่ตั้งอยู่ตรงข้าม
กัน มีซุ้มทางเข้าออกของแต่ละโครงการชัดเจน  

 
ภาพที่ 4. 1 แผนที่โครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 

ที่มา: บริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
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ภาพที่ 4. 2 ผังโครงการไอลีฟพาร์คและไอลฟีทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 

ที่มา: บริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
 

โครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน ์พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) มีรายละเอียดโครงการดังนี ้ 
ข้อมูล ณ วันที ่25 พฤษภาคม พ.ศ. 2558; 
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ภาพที่ 4. 3 ผังโครงการไอลีฟพาร์ค พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 
ที่มา: บริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
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โครงการไอลีฟพาร์ค พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 
เจ้าของโครงการ : บริษัท กานดา พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด  
กรรมการผู้จัดการ : คุณ อิสระ บุญยัง 
เนื้อที่โครงการ : 76-2-49.9 ไร ่
ที่ตั้งโครงการ : หมู่ 6 ซอยนรสิงห์ร่วมใจ ถนนพระราม 2 ต าบลพันท้ายนรสิงห ์ 
     อ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรสาคร 
ประเภทโครงการ : โครงการจัดสรร ประเภทบ้านเด่ียว และ บ้านแฝด 2 ชั้น  
ระดับราคา  : เริ่มต้น 2,450,000 – 4,190,000 บาท 
เริ่มการก่อสร้าง : พฤษภาคม พ.ศ. 2556 
คาดว่าจะแล้วเสร็จ : พ.ศ. 2559 
ลักษณะโครงการ : บ้านเดี่ยว 3 แบบ คือ แบบ A, B และ C 
     บ้านแฝด 2 แบบ คือ แบบ D และ E 
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อย

ู่แล
้ว 

(ห
ลัง
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เริ่ม
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 (ล
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A บ้านเดี่ยว 63.7 200-210 51 15 4,190,000 
B บ้านเดี่ยว 52.5 200-210 64 20 3,690,000 
C บ้านเดี่ยว 52.5 135 82 26 3,250,000 
D บ้านแฝด 39.0 135 126 64 2,750,000 
E บ้านแฝด 39.0 110 56 9 2,450,000 

รวม - - - 379 134 - 
 
หมายเหตุ: จ ำนวนบ้ำนที่มีผู้เข้ำอยู่แล้ว นับเฉพำะผู้ที่ย้ำยเข้ำอยู่ก่อนเดือนมีนำคม พ.ศ. 2558 หรือ
มำกกว่ำ 6 เดือน เพื่อให้มีข้อมูลสภำพกำรอยู่อำศัยเพียงพอส ำหรับกำรศึกษำ 
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ภาพที่ 4. 4 ผังโครงการไอลีฟทาว์น พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 

ที่มา: บริษัทกานดา พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
   

โครงการไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) 
เจ้าของโครงการ : บริษัท กานดา เดคคอร ์จ ากัด  
กรรมการผู้จัดการ : คุณ อิสระ บุญยัง 
เนื้อที่โครงการ : 53-1-16.7 ไร ่
ที่ตั้งโครงการ : หมู่ 6 ซอยนรสิงห์ร่วมใจ ถนนพระราม 2 ต าบลพันท้ายนรสิงห ์ 
     อ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรสาคร 
ประเภทโครงการ : โครงการจัดสรร ประเภทบ้านแฝด และ บ้านแถว 2 ชั้น  
ระดับราคา  : เริ่มต้น 1,690,000 บาท 
เริ่มการก่อสร้าง : พฤษภาคม พ.ศ. 2556 
คาดว่าจะแล้วเสร็จ : พ.ศ. 2559 
ลักษณะโครงการ : บ้านแฝด 1 แบบ คือ แบบ D 
     บ้านแถว 1 แบบ คือ แบบ T 
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D บ้านแฝด 39.0 135 22 - 2,750,000 
T บ้านแถว 21-27 110 462 285 1,690,000 

รวม - - - 484 134 - 
 
หมายเหตุ: จ ำนวนบ้ำนที่มีผู้เข้ำอยู่แล้ว นับเฉพำะผู้ที่ย้ำยเข้ำอยู่ก่อนเดือนมีนำคม พ.ศ. 2558 หรือ
มำกกว่ำ 6 เดือน เพื่อให้มีข้อมูลสภำพกำรอยู่อำศัยเพียงพอส ำหรับกำรศึกษำ 
 
4.2. แนวคิดการพัฒนาโครงการ 

โครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน์ พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) ได้รับการพัฒนาภายใต้
แนวคิดเดียวกัน คือ “เพื่อรอยยิ้มของครอบครัวและคนรุ่นต่อๆ ไป” ประกอบด้วย 4 แนวคิดส าคัญ  
4.2.1. Eco Smart 

 ใช้หลักการ Reuse Reduce Recycle และใช้พลังงานทางเลือกในการพัฒนาโครงการ เช่น 
- ติดตั้งแผง solar cell และกังหันลม ในพื้นที่ถนนส่วนกลางเพื่อแปลงพลังงานแสงอาทิตย์

และพลังงานลมมาเป็นพลังงานไฟฟ้าส าหรับใช้ในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ  
- ใช้หลอดไฟ LED ที่ประหยัดพลังงานกว่าหลอดประเภทอื่น ๆ ภายในบ้านและและถนน

โครงการทั้งหมด สามารถลดการใช้กระแสไฟฟ้าได้มากกว่า 50%  
- เลือกใช้กระจกเขียวตัดแสง เพื่อลดความร้อนและรังสียูวีของแสงอาทิตย์ที่จะเข้าสู่ตัวอาคาร 

ลดการท างานหนักของเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ให้ความเย็น เลือกต าแหน่งช่องเปิดอาคารที่เหมาะสม ท าให้
ภายในอาคารมีแสงธรรมชาติสว่างทั่วถึง จึงไม่จ าเป็นต้องเปิดไฟในเวลากลางวัน สามารถลดการใช้
พลังงานได ้

- ใช้ฝ้าประเภทยิปซั่มชนิดมีฟรอยด์เป็นฉนวนป้องกันความร้อนในชั้นบนสุดของอาคาร เพื่อลด
ความร้อนที่เข้าสู่อาคาร จึงลดการใช้พลังงานจากการท างานหนักของเครื่องใช้ไฟฟ้า 
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- ใช้วัสดุทดแทนไม้ ในองค์ประกอบอาคารเช่น วงกบภายใน บังเชิงผนัง บัวฝ้า บันได ลดการ
ท าลายทรัพยากรธรรมชาติ เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และลดปัญหาปลวก มอด ในระยะยาว 

- บ าบัดน้ าเสียโดยใช้ไฟฟ้าที่ได้จากพลังงานแสงอาทิตย์และน าน้ าที่ผ่านการบ าบัดเพื่อใช้รดน้ า
ต้นไม้ภายในโครงการ 

- โครงการธนาคารขยะหรือก าหนดจุดคัดแยกขยะเพื่อลดปริมาณขยะ สามารถน าขยะที่คัด
แยกไปแปรรูปใหม่ได ้ลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติและลดต้นทุนในการก าจัด  

 

 
ภาพที่ 4. 5 แนวคิด Eco Smart 

ที่มา: www.kd.co.th 
4.2.2. Easy Maintenance 

 ออกแบบบ้านให้ง่ายต่อการบ ารุงรักษา เลือกใช้วัสดุที่ทนทานและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม  
- ใช้กระเบ้ืองแกรนิโต้ขนาดใหญ่ 0.60 x 0.60 เมตร มีความสวยงามทนทานแข็งแรง 
- ใช้ระบบ slab-on-beam หรือ ระบบพื้นบนคานในส่วนพื้นที่ลานพื้นภายนอก เพื่อลดปัญหา

การแตกร้าวจากการทรุดตัว 
- ออกแบบห้องน้ าให้ระบายอากาศได้ดี โดยให้ต าแหน่งห้องน้ าชั้นบนอยู่ตรงกับที่จอดรถชั้น

ล่าง เพื่อง่ายต่อการซ่อมบ ารุงในอนาคตและลดปัญหาหาดเกิดการรั่วซึม 
- ใช้กรอบบานหน้าต่างอลูมิเนียมที่มีขอบกันน้ า เพื่อป้องกันการรั่วซึมอย่างมีประสิทธิภาพ 
- ใช้ระบบสายไฟร้อยท่อ ฝังผนังทั้งหมดเพื่อความสวยงาม และยืดอายุสายไฟ พร้อมจัดเตรียม

จุดเช่ือมโทรทัศน์ โทรศัพท์และเครื่องปรับอากาศ 
- จัดท าจุดต่อน้ าดีและน้ าเสียส าหรับห้องครัวภายในและครัวภายนอก เพื่อสะดวกต่อการ

ปรับเปลี่ยนรองรับความต้องการของทุกครอบครัว 
- แยกที่จอดรถจากตัวอาคารเพ่ือง่ายต่อการซ่อมบ ารุงในอนาคต 
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ภาพที่ 4. 6 แนวคิด Eco Maintenance 

ที่มา: www.kd.co.th 
4.2.3. 3 Generation 

การออกแบบเพื่อรองรับการอยู่อาศัยของครอบครัว 3 วัย ซึ่งประกอบไปด้วยพ่อแม่ (วัย
แรงงาน) ลูก(วัยเด็ก) ปู่ย่าตายาย (วัยสูงอายุ) โดยจัดท าบ้านพักอาศัยที่มีห้องนอนที่ 4 อยู่ในต าแหน่ง
ชั้นล่างของบ้านทุกประเภท เพื่อผู้สูงอายุไม่ต้องเดินขึ้นบันได หรือใช้เป็นห้องเอนกประสงค์ได้ เพื่อ
ตอบสนองความต้องการของทุกคนในครอบครัว โดยห้องนอนที่ 4 น้ี มีขนาดไม่ต่ ากว่ากฎหมาย
ก าหนด30 คือมีความกว้างด้านที่แคบที่สุดไม่ต่ ากว่า 2.50 เมตร และ มีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
ซึ่งที่โครงการจัดท าจะมีขนาดกว้างขวางกว่านั้น  คือมีขนาดไม่น้อยกว่า 2.90x3.10 เมตร จึงมี
ศักยภาพรองรับการใช้งานเป็นห้องนอนของผู้สูงอายุได ้แนวคิดนี้มีอิทธิพลต่องานวิจัยน้ีมากที่สุด  

โดยโครงการให้ความส าคัญในการจัดท าห้องนอนชั้นล่างในบ้านทุกประเภท ทุกแบบ ทุกหลัง 
เพื่อรองรับผู้สูงอายุ อย่างไรก็ตาม โครงการมีกลุ่มเป้าหมายที่ครอบคลุมบุคคลทุกวัย จึงต้องการรักษา
บรรยากาศของบ้าน 3 วัย ไม่เจาะจงไปที่ผู้สูงอายุเพียงกลุ่มเดียว จึงเลือกไม่ติดตั้งอุปกรณ์อ านวย
ความสะดวกเพื่อผู้สูงอายุโดยเฉพาะ เช่น การติดตั้งราวจับพยุง ทางลาด พื้นยางกันลื่น รวมถึง
องค์ประกอบอื่น ๆ ด้วย  

 

                                           
30 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 

http://www.kd.co.th/
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ภาพที่ 4. 7 แนวคิด 3 Generation 

ที่มา: www.kd.co.th 
4.2.4. Flood Protection  

 จัดท าระบบป้องกันอุทกภัย เพื่อให้สามารถป้องกันตนเองได้ โดยใช้ระบบระบายน้ าแบบปิด 
หรือ Close System ปรับระดับดินถม จัดท าก าแพงกันน้ า และติดต้ังระบบสูบน้ า 

 
4.3. ลักษณะกายภาพโครงการ 

4.3.1. ประเภทบ้าน 

มี 3 ประเภท 6 รูปแบบ คือ บ้านเดี่ยว 3 แบบ คือ แบบ A B และ C บ้านแฝด 2 แบบ คือ 
แบบ D และ E บ้านแถว 1 แบบ คือ แบบ T 
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แบ
บบ

้าน
 

ขน
าด

ที่ด
นิ 

(ต
ร.ว

า)
 

พื้น
ที่ใ

ช้ส
อย

 (ต
ร.ม

.) 

ห้อ
งร

ับแ
ขก

-พ
ักผ

่อน
 ช

ั้น 
1 

โถ
งห

น้า
บัน

ได
 (ห

้อง
นั่ง

เล
่น)

 ช
ั้น 

2 

ห้อ
งอ

าห
าร

 

ห้อ
งค

รัว
 

ห้อ
งท

 าง
าน

 

ห้อ
งน

อน
 

ห้อ
งน

้ า 

ลา
นซ

ักล
้าง

 

ที่จ
อด

รถ
 (ค

ัน)
 

A 63.7 200-
210 

1 1 1 1 1 4 3 1 3 

B 52.5 200-
210 

1 - 1 1 - 4 3 1 3 

C 52.5 135 1 1 1 1 - 4 3 1 2 
D 39.0 135 1 1 1 1 - 4 3 1 2 
E 39.0 110 1 - 1 1 - 4 2 1 1 
T 21-

27 
110 1 - 1 1 - 4 2 1 1 

รวม - - -  - - - - - - - 
 
4.3.2. ลักษณะทางกายภาพของบา้น 

4.3.2.1. บ้านเดี่ยวแบบ A, B และ C 

บ้านเดี่ยว 2 ชั้น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบบชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อส าเร็จ 
มีบ้านเดี่ยวภายในโครงการทั้งหมด 3 แบบ คือบ้านเดี่ยวแบบ A, B และ C โดยบ้านแบบ A เป็นบ้าน
เดี่ยวที่มีขนาดใหญ่ที่สุด บ้านเดี่ยวแบบ B มีขนาดเล็กรองลงมา มีแปลนเหมือนกับบ้านเดี่ยวแบบ A 
แต่ต่างกันที่บ้านเดี่ยวแบบ B ไม่มีห้องท างานช้ันล่าง ส่วนบ้านเดี่ยวแบบ C มีขนาดเล็กที่สุด 
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ภาพที่ 4. 8 บ้านเดี่ยวแบบ A, B และ C 
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ชั้น 1 

 

                 
ชั้น 2 

 
ภาพที่ 4. 9 แปลนบ้านเดี่ยวแบบ A ชั้น 1 และชั้น 2 
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ชั้น 1 

 

 
ชั้น 2 

ภาพที่ 4. 10 แปลนบ้านเด่ียวแบบ B ชั้น 1 และชั้น 2 



 

 

64 

 
ชั้น 1 

 

 
ชั้น 2 

ภาพที่ 4. 11 แปลนบ้านเด่ียวแบบ C ชั้น 1 และชั้น 2 
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พื้นที่ใช้สอยชั้น 1 ประกอบด้วย;  
- ประตูรั้วทางเข้า และ รั้วบ้าน 

ประตูเหล็กพ่นสีด าแบบซี่โปร่งแนวตั้ง รูปแบบการเปิดแบบบานพับรางเลื่อน รั้วด้านหน้า
เป็นแบบกึ่งทึบกึ่งโปร่ง ด้านริมสุดมีช่องทิ้งขยะที่มีช่องเปิดเชื่อมต่อจากภายนอกรั้วบ้านได้ สามารถทิ้ง
ขยะได้จากภายในบ้าน รั้วด้านข้างและด้านหลังเป็นรั้วทึบ  
- ที่จอดรถ 

ต าแหน่งหน้าบ้าน มีหลังคาคลุม ติดกับเฉลียงทางเข้าบ้าน ต่ ากว่าระดับเฉลียง 0.17 เมตร 
สามารถจอดรถได ้2-3 คัน วัสดุพ้ืนทรายล้าง กันลื่นได้ดี 
- เฉลียง 

ต าแหน่งทางเข้าบ้าน วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ขนาด 0.30x0.30 เมตร โทนสีอ่อน สูง
จากระดับที่จอดรถ 0.17เมตร และต่ ากว่าระดับห้องรับแขก-พักผ่อน 0.13 เมตร  

 
ภาพที่ 4. 12 ประตูรั้ว ที่จอดรถ และเฉลียง 

- ห้องรับแขก-พักผ่อน 
ต าแหน่งเชื่อมต่อกับเฉลียงทางเข้าภายนอกด้วยประตูกระจกบานเลื่อน ระบบรางล่างซึ่งมี

รางสูงพ้นจากพื้นขึ้นมาเล็กน้อยเสมือนมีธรณีประตู มีพื้นที่ภายในต่อเนื่องกับห้องอาหาร มีหน้าต่าง
รอบรับแสงสว่างธรรมชาติได้ทั่วถึง วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด  0.60x0.60 เมตร ผนัง
และฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร 
- ห้องอาหาร 

ต าแหน่งเชื่อมต่อกับห้องรับแขก-พักผ่อนและโถงหน้าบันได มีหน้าต่างรอบ รับแสง
ธรรมชาติได้ทั่วถึง พื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อนขนาด 0.60x0.60 เมตร ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น 
ความสูงฝ้า 2.50 เมตร 

 
- ห้องครัว 
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ต าแหน่งเชื่อมต่อกับห้องอาหารด้วยโถงหน้าบันได มีประตูบานทึบปิดกั้นป้องกันกลิ่นรบกวน
ภายในบ้านได้ และมีประตูทางออกเชื่อมต่อกับลานซักล้าง มีหน้าต่างรับแสงสว่างธรรมชาติได้ทั่วถึง
และระบาอากาศได้ดี วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด  0.60x0.60 เมตร ผนังและฝ้าสีอ่อน
กว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีชุดเคาน์เตอร์ครัวซึ่งมีระดับความสูงใช้งานได้โดยสะดวกตามระยะ
มาตรฐาน31 
- ห้องท างาน 

ต าแหน่งเชื่อมต่อกับห้องอาหาร มีเฉพาะในแบบบ้าน A มีประตูกระจกบานเลื่อนกั้นแบ่ง
ส่วน ระบบรางล่างซึ่งมีรางสูงพ้นจากพื้นขึ้นมาเล็กน้อยเสมือนมีธรณีประตู  มีหน้าต่างรับแสงสว่าง
ธรรมชาติได้ทั่วถึง วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด 0.60x0.60 เมตร ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่า
พื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีชุดเคาน์เตอร์ครัวซึ่งมีระดับความสูงใช้งานได้โดยสะดวกตามระยะ
มาตรฐาน 

 
ภาพที่ 4. 13 ห้องท างาน ห้องนอน 4 

- ห้องนอน 4 
ต าแหน่งอยู่ติดกับห้องครัวและที่จอดรถ เชื่อมต่อกับโถงหน้าบันได มีขนาดสามารถวางเตียง

ขนาดส าหรับนอน 2 คนได้พร้อมตู้เสื้อผ้าและโต๊ะเครื่องแป้ง ประตูเข้าห้องมีความกว้าง 0.80 เมตร 
ไม่มีธรณีประตู 
  

                                           
31 หลักการออกแบบบ้านพักส าหรับผู้สูงอายุ, บ้านปลอดภัยวัยเกษียณ, หน่วยปฏิบัติการวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับ

ผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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- ห้องน้ า ชั้น 1 
ต าแหน่ งหน้ าโถงบันได  ลดระดับจากความสูงพื้ น โถง 0.10 เมตรกันน้ าไหลออก 

ประกอบด้วยพื้นที่อ่างล้างหน้าแบบฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกล้างหน้าแบบก้านปัด ชักโครกแบบปุ่มกด และ
ส่วนอาบน้ าซึ่งใช้ผนังทึบสูงและขอบพื้นยกสูง 0.10 เมตรกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ฝักบัวสายอ่อนแบบ
ก้านปัด ไม่มีที่ปรับระดับ วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ผนังกรุกระเบื้องผิวมันและโมเสกบางส่วน 
สามารถท าความสะอาดได้ง่าย ฝ้ามีสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีหน้าต่างรับแสงธรรมชาติ
และระบายอากาศได้ดี 

 
ภาพที่ 4. 14 ห้องน้ าช้ัน 1 

- ห้องเก็บของใต้บันได 
- ลานซักล้าง 

ต าแหน่งหลังบ้าน เชื่อมต่อกับห้องครัว วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ขนาด 0.30x0.30 
เมตร โทนสีเข้ม ระดับพื้นต่ ากว่าระดับห้องครัว 0.13 เมตร และสูงกว่าระดับสนาม 0.17 เมตร 
พื้นที่ใช้สอยชั้น 2 ประกอบด้วย;  
- โถงบันได และ ห้องพักผ่อน  

โถงบันไดมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น 
ความสูงฝ้า 2.60 เมตร 
- ห้องนอน 1 พร้อมห้องน้ าในตัว 

ห้องมีหน้าต่างรอบจึงมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสี
อ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.60 เมตร ประตูบานเปิดกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู 
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- ห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 
ห้องมีหน้าต่างรอบจึงมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสี

อ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.60 เมตร ประตูบานเปิดกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู 
- ห้องน้ า ชั้น 2 

ต าแหน่งหน้าโถงบันไดและในห้องนอน 1 พืน้ลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตรกันน้ า
ไหลออก ประกอบด้วยพื้นที่อ่างล้างหน้าแบบฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกล้างหน้าแบบก้านปัด ชักโครกแบบ
ปุ่มกด และส่วนอาบน้ าซึ่งใช้ผนังทึบสูงและขอบพื้นยกสูง 0.10 เมตรกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ฝักบัวสาย
อ่อนแบบก้านปัด ไม่มีที่ปรับระดับ วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ผนังกรุกระเบื้องผิวมันและโมเสก
บางส่วน สามารถท าความสะอาดได้ง่าย ฝ้ามีสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีหน้าต่างรับแสง
ธรรมชาติและระบายอากาศได้ด ี
- ระเบียง  

พื้นลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตร 

 
ภาพที่ 4. 15 ห้องนอน และ ห้องน้ าชั้น 2 

อื่น ๆ ประกอบด้วย;  
- บันได 

มีความของบันได 1.00 เมตร โดยความกว้างลูกนอนคือ 0.25 เมตร และความสูงลูกตั้ง 
0.19 เมตร มีราวจับบันไดอยู่ฝั่งด้านในบันได ยาวต่อเนื่องถึงช้ัน 2 เป็นราวไม ้ทรงเหลี่ยม จับถนัดมือ 
- ดวงโคมส่องสว่าง 

ใช้ไฟดาวน์ไลท์แบบฝัง หลอดไฟประเภท LED แสง daylight จึงให้ความสว่างได้ทั่วถึงแบบ
แสงธรรมชาต ิและประหยัดไฟ มีอายุการใช้งานที่ยาวนานกว่าหลอดไฟประเภทอ่ืน 

 
- ปลั๊กและสวิตช์ 
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ปลั๊กและสวิตช์อยู่ในต าแหน่งความสูงที่เหมาะสม คือติดตั้งในระดับไม่ต่ ากว่า 0.45 เมตร 
และสูงไม่เกิน 1.20 เมตรจากระดับพื้น จึงไม่ต้องก้มมากหรือเอื้อมมากเกินไปในการใช้งาน สวิตช์ไฟ
เป็นรูปแบบปุ่มกดสี่เหลี่ยมขนาดใหญ่ ใช้งานได้ง่าย 

 
ภาพที ่4. 16 บันได ดวงโคม ปลั๊กและสวิตช์ 

 
4.3.2.2. บ้านแฝดแบบ D และ E 

บ้านแฝด 2 ชั้น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบบชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อส าเร็จ 
มีบ้านแฝดภายในโครงการทั้งหมด 2 แบบ คือบ้านแฝดแบบ D และ E โดยบ้านแบบ D เป็นบ้านแฝด
ที่มีขนาดใหญ่ที่สุด บ้านแฝดแบบ E มีขนาดเล็กรองลงมา  

 

 
ภาพที่ 4. 17 บ้านแฝดแบบ D และ E 
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ชั้น 1 

 

 
ชั้น 2 

 
ภาพที่ 4. 18 แปลนบ้านแฝดแบบ D ชั้น 1 และช้ัน 2 
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ชั้น 1 

 

 
ชั้น 2 

 
ภาพที่ 4. 19 แปลนบ้านแฝดแบบ E ชั้น 1 และชั้น 2 
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พื้นที่ใช้สอยชั้น 1 ประกอบด้วย;  
- ประตูรั้วทางเข้า และ รั้วบ้าน 

ประตูเหล็กพ่นสีด าแบบซี่โปร่งแนวตั้ง รูปแบบการเปิดแบบบานพับรางเลื่อนหรือแบบบาน
พับเปิด (บ้านที่พัฒนาภายหลัง ใช้ประตูแบบบานพับเปิดแทนรางเลื่อน)รั้วด้านหน้าเป็นแบบกึ่งทึบกึ่ง
โปร่ง ด้านริมสุดมีช่องทิ้งขยะที่มีช่องเปิดเช่ือมต่อจากภายนอกรั้วบ้านได้ สามารถทิ้งขยะได้จากภายใน
บ้าน รั้วด้านข้างและด้านหลังเป็นรั้วทึบ  
- ที่จอดรถ 

ต าแหน่งหน้าบ้าน มีหลังคาคลุม ติดกับเฉลียงทางเข้าบ้าน ต่ ากว่าระดับเฉลียง 0.20 เมตร 
สามารถจอดรถได ้1-2 คัน วัสดุพ้ืนทรายล้าง กันลื่นได้ดี 
- เฉลียง 

ต าแหน่งทางเข้าบ้าน วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ขนาด 0.30x0.30 เมตร โทนสีอ่อน สูง
จากระดับที่จอดรถ 0.20เมตร และต่ ากว่าระดับห้องรับแขก-พักผ่อน 0.10 เมตร  

 

 
ภาพที่ 4. 20 ประตูรั้ว ที่จอดรถ และเฉลียง 
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- ห้องรับแขก-พักผ่อน 
ต าแหน่งเชื่อมต่อกับเฉลียงทางเข้าภายนอกด้วยประตูกระจกบานเลื่อน ระบบรางล่างซึ่งมี

รางสูงพ้นจากพื้นขึ้นมาเล็กน้อยเสมือนมีธรณีประตู มีพื้นที่ภายในต่อเนื่องกับห้องอาหาร มีหน้าต่าง
รอบรับแสงสว่างธรรมชาติได้ทั่วถึง วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด  0.60x0.60 เมตร ผนัง
และฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร 
- ห้องอาหาร 

ต าแหน่งเชื่อมต่อกับห้องรับแขก-พักผ่อนและโถงหน้าบันไดมีหน้าต่างรอบ จึงรับแสงสว่าง
ธรรมชาติได้ทั่วถึง วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด  0.60x0.60 เมตร ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่า
พื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร 
- ห้องครัว 

ต าแหน่งเชื่อมต่อกับห้องอาหารด้วยโถงหน้าบันได มีประตูบานทึบปิดกั้นป้องกันกลิ่นรบกวน
ภายในบ้านได้ และมีประตูทางออกเชื่อมต่อกับลานซักล้าง มีหน้าต่างรับแสงสว่างธรรมชาติได้ทั่วถึง
และระบายอากาศได้ดี วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด  0.60x0.60 เมตร ผนังและฝ้าสีอ่อน
กว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีชุดเคาน์เตอร์ครัวซึ่งมีระดับความสูงใช้งานได้โดยสะดวกตามระยะ
มาตรฐาน32 
- ห้องนอน 4 

มีขนาดสามารถวางเตียงขนาดส าหรับนอน 2 คนได้พร้อมตู้เสื้อผ้าและโต๊ะเครื่องแป้ง ประตู
เข้าห้องมีความกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู จากห้องนอน สามารถเดินไปห้องน้ าได้โดยผ่านช่อง
ทางเดินกว้าง 0.95 เมตร 

 
ภาพที่ 4. 21 ห้องรับแขก-พกัผ่อน ห้องอาหาร ห้องนอน 4 

 
- ห้องน้ า ชั้น 1 

                                           
32 หลักการออกแบบบ้านพักส าหรับผู้สูงอายุ, บ้านปลอดภัยวัยเกษียณ, หน่วยปฏิบัติการวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับ

ผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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ลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตรกันน้ าไหลออก ประกอบด้วยพื้นที่อ่างล้างหน้าแบบ
ฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกล้างหน้าแบบก้านปัด ชักโครกแบบก้านโยก และส่วนอาบน้ าซึ่งใช้การลดระดับให้
ต่ าลง 0.02 เมตร หรือท าขอบพื้นยกสูง 0.10 เพื่อกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ฝักบัวสายอ่อนแบบก้านปัด 
ไม่มีที่ปรับระดับ วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ผนังกรุกระเบื้องผิวมันและโมเสกบางส่วน สามารถ
ท าความสะอาดได้ง่าย ฝ้ามีสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีหน้าต่างรับแสงธรรมชาติและ
ระบายอากาศได้ด ี

 
ภาพที่ 4. 22 ห้องน้ าช้ัน 1 และ 2 

 
- ห้องเก็บของใต้บันได 

เปิดประตูเข้าได้จากหลังบ้านส าหรับบ้านแฝดแบบ D และเปิดจากห้องนอน 4 ส าหรับบ้าน
แฝดแบบ E  
- ลานซักล้าง 

ต าแหน่งหลังบ้าน เชื่อมต่อกับห้องครัว  วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ขนาด 0.30x0.30 
เมตร โทนสีเข้ม ระดับพื้นต่ ากว่าระดับห้องครัว 0.10 เมตร และสูงกว่าระดับสนาม 0.20 เมตร 
พื้นที่ใช้สอยชั้น 2 ประกอบด้วย;  
- โถงบันได และ ห้องพักผ่อน  

โถงบันไดมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น 
ความสูงฝ้า 2.60 เมตร โถงของบ้านแฝดแบบ D มีพื้นที่ค่อนข้างกว้างสามารถใช้เพื่อเป็นพื้นที่
อเนกประสงค์ได้ ส่วนแบบ E จะมีโถงที่แคบกว่า ใช้ได้เพื่อการสัญจรเป็นหลัก 

 
- ห้องนอน 1 พร้อมห้องน้ าในตัว 
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ห้องมีหน้าต่างรอบจึงมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสี
อ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.60 เมตร ประตูบานเปิดกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู มีห้องน้ าในตัว
เฉพาะแบบบ้านแฝด D 
- ห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 

ห้องมีหน้าต่างรอบจึงมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสี
อ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.60 เมตร ประตูบานเปิดกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู 
- ห้องน้ า ชั้น 2 

ต าแหน่งหน้าโถงบันไดและในห้องนอน 1 พื้นลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตรกันน้ า
ไหลออก ประกอบด้วยพื้นที่อ่างล้างหน้าแบบฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกล้างหน้าแบบก้านปัด ชักโครกแบบ
ปุ่มกด และส่วนอาบน้ าซึ่งใช้การลดระดับให้ต่ าลง 0.02 เมตร กั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ฝักบัวสายอ่อน
แบบก้านปัด ไม่มีที่ปรับระดับ วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ผนังกรุกระเบื้องผิวมันและโมเสก
บางส่วน ท าความสะอาดได้ง่าย ฝ้ามีสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีหน้าต่างรับแสงธรรมชาติ
และระบายอากาศได้ดี 
- ระเบียง  

พื้นลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตร 
 

 
ภาพที่ 4. 23 ห้องนอน ชั้น 2 
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อื่น ๆ ประกอบด้วย;  
- บันได 

มีความของบันได 0.95 เมตร โดยความกว้างลูกนอนคือ 0.25 เมตร และความสูงลูกตั้ง 
0.19 เมตร ไม่มีราวจับบันได สองฝั่งซ้ายขวาเป็นผนังทึบ ไม่มีชานพักบันไดเนื่องจากแบ่งเป็นขั้นบันได
เพื่อประหยัดพื้นที ่
- ดวงโคมส่องสว่าง 

ใช้ไฟดาวน์ไลท์แบบฝัง หลอดไฟประเภท LED แสง daylight จึงให้ความสว่างได้ทั่วถึงแบบ
แสงธรรมชาต ิและประหยัดไฟ มีอายุการใช้งานที่ยาวนานกว่าหลอดไฟประเภทอ่ืน 
- ปลั๊กและสวิตช์ 

ปลั๊กและสวิตช์อยู่ในต าแหน่งความสูงที่เหมาะสม คือติดตั้งในระดับไม่ต่ ากว่า 0.45 เมตร 
และสูงไม่เกิน 1.20 เมตรจากระดับพื้น จึงไม่ต้องก้มมากหรือเอื้อมมากเกินไปในการใช้งาน สวิตช์ไฟ
เป็นรูปแบบปุ่มกดสี่เหลี่ยมขนาดใหญ่ ใช้งานได้ง่าย 

 
ภาพที่ 4. 24 บันได ดวงโคม ปลั๊กและสวิตช์ 

 
4.3.2.3. บ้านแถวแบบ T 

บ้านแถว 2 ชั้น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ระบบชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อส าเร็จ 
มีบ้านแถวภายในโครงการทั้งหมด 1 แบบ คือบ้านแถวแบบ T โดยใช้แปลนของบ้านแฝดแบบ E มา
วางเรียงกันเป็นบ้านแถว บ้านแถวแบบ T และบ้านแฝดแบบ E จึงมีลักษณะพื้นที่ภายในบ้าน
เหมือนกัน  
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ภาพที่ 4. 25 บ้านแถว 

 
ภาพที่ 4. 26 ผังบ้านแถว 1 แถว 
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ภาพที่ 4. 27 ผังบ้านแถว 1 คูหา 

 
พื้นที่ใช้สอยชั้น 1 ประกอบด้วย;  
- ประตูรั้วทางเข้า และ รั้วบ้าน 

ประตูเหล็กพ่นสีด าแบบซี่โปร่งแนวตั้ง รูปแบบการเปิดแบบรางเลื่อนหรือแบบบานพับเปิด 
(บ้านที่พัฒนาภายหลัง ใช้ประตูแบบบานพับเปิดแทนรางเลื่อน) ด้านริมสุดมีช่องทิ้ง รั้วด้านข้างและ
ด้านหลังเป็นรั้วทึบ  
- ที่จอดรถ 

ต าแหน่งหน้าบ้าน มีหลังคาคลุม ติดกับเฉลียงทางเข้าบ้าน ต่ ากว่าระดับเฉลียง 0.17 เมตร 
สามารถจอดรถได ้1 คัน วัสดุพ้ืนทรายล้าง กันลื่นได้ดี 
- เฉลียง 

ต าแหน่งทางเข้าบ้าน วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ขนาด 0.30x0.30 เมตร โทนสีอ่อน สูง
จากระดับที่จอดรถ 0.20เมตร และต่ ากว่าระดับห้องรับแขก-พักผ่อน 0.10 เมตร  
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ภาพที่ 4. 28 ประตูรั้ว ที่จอดรถ และเฉลียง 

 
- ห้องรับแขก-พักผ่อน, ห้องอาหาร และ ห้องครัว 

ห้องรับแขกมีต าแหน่งเชื่อมต่อกับเฉลียงทางเข้าภายนอกด้วยประตูกระจกบานเลื่อน ระบบ
รางล่างซึ่งมีรางสูงพ้นจากพื้นขึ้นมาเล็กน้อยเสมือนมีธรณีประตู มีพื้นที่ภายในต่อเนื่องกับห้องอาหาร 
มีหน้าต่างรอบรับแสงสว่างธรรมชาติได้ทั่วถึง วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวมันสีอ่อน ขนาด  0.60x0.60 
เมตร ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร 
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ถัดเข้ามาเป็นพื้นที่ตั้งโต๊ะอาหาร มีหน้าต่างรอบ จึงรับแสงสว่างธรรมชาติได้ทั่วถึง และมี
เคาน์เตอร์ครัวลักษณะ L-Shape อยู่ที่มุมหลังสุด ซึ่งมีระดับความสูงใช้งานได้โดยสะดวกตามระยะ
มาตรฐาน33 

 

 
ภาพที่ 4. 29 ห้องรับแขก-พกัผ่อน ห้องอาหาร 

 
- ห้องนอน 4 

มีขนาดสามารถวางเตียงขนาดส าหรับนอน 2 คนได้พร้อมตู้เสื้อผ้าและโต๊ะเครื่องแป้ง ประตู
เข้าห้องมีความกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู จากห้องนอน สามารถเดินไปห้องน้ าได้โดยผ่านช่อง
ทางเดินกว้าง 0.95 เมตร 
- ห้องน้ า ชั้น 1 

ลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตรกันน้ าไหลออก ประกอบด้วยพื้นที่อ่างล้างหน้าแบบ
ฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกล้างหน้าแบบก้านปัด ชักโครกแบบก้านโยก และส่วนอาบน้ าซึ่งใช้การลดระดับให้
ต่ าลง 0.02 เมตรเพื่อกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ฝักบัวสายอ่อนแบบก้านปัด ไม่มีที่ปรับระดับ วัสดุพื้นเป็น
กระเบื้องผิวกันลื่น ผนังกรุกระเบื้องผิวมันและโมเสกบางส่วน สามารถท าความสะอาดได้ง่าย ฝ้ามีสี
อ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีหน้าต่างรับแสงธรรมชาติและระบายอากาศได้ด ี

                                           
33 หลักการออกแบบบ้านพักส าหรับผู้สูงอายุ, บ้านปลอดภัยวัยเกษียณ, หนว่ยปฏิบัติการวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับ

ผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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ภาพที่ 4. 30 ห้องน้ าช้ัน 1 

- ห้องเก็บของใต้บันได 
เปิดประตูเข้าได้จากหลังบ้านส าหรับบ้านแฝดแบบ D และเปิดจากห้องนอน 4 ส าหรับบ้าน

แฝดแบบ E  
- ลานซักล้าง 

ต าแหน่งหลังบ้าน เชื่อมต่อกับห้องครัว วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ขนาด 0.30x0.30 
เมตร โทนสีเข้ม ระดับพื้นต่ ากว่าระดับห้องครัว 0.10 เมตร และสูงกว่าระดับสนาม 0.20 เมตร 
พื้นที่ใช้สอยชั้น 2 ประกอบด้วย;  
- โถงบันได และ ห้องพักผ่อน  

โถงบันไดค่อนข้างมืด วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.60 
เมตร ใช้ได้เพื่อการสัญจรเป็นหลัก สามารถวางช้ันวางของหรือหิ้งพระขนาดเล็กได้ 
- ห้องนอน 1, ห้องนอน 2 และ ห้องนอน 3 

ห้องมีหน้าต่างรอบจึงมีแสงสว่างธรรมชาติเข้าถึง วัสดุพื้นเป็นพื้นไม้ลามิเนต ผนังและฝ้าสี
อ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.60 เมตร ประตูบานเปิดกว้าง 0.80 เมตร ไม่มีธรณีประตู 

 
ภาพที่ 4. 31 ห้องนอน ชั้น 2 
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- ห้องน้ า ชั้น 2 
ต าแหน่งหน้าโถงบันได พื้นลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.05 เมตรกันน้ าไหลออก 

ประกอบด้วยพื้นที่อ่างล้างหน้าแบบฝังเคาน์เตอร์ ก๊อกล้างหน้าแบบก้านปัด ชักโครกแบบก้านโยก 
และส่วนอาบน้ าซึ่งใช้การลดกั้นขอบปูนสูง 0.10 เมตรเพื่อกั้นส่วนเปียกส่วนแห้ง ฝักบัวสายอ่อนแบบ
ก้านปัด ไม่มีที่ปรับระดับ วัสดุพื้นเป็นกระเบื้องผิวกันลื่น ผนังกรุกระเบื้องผิวมันและโมเสกบางส่วน 
สามารถท าความสะอาดได้ง่าย ฝ้ามีสีอ่อนกว่าพื้น ความสูงฝ้า 2.50 เมตร มีหน้าต่างรับแสงธรรมชาติ
และระบายอากาศได้ดี 

 
ภาพที่ 4. 32 ห้องน้ าช้ัน 2 

- ระเบียง  
พื้นลดระดับจากความสูงพื้นโถง 0.10 เมตร 

อื่น ๆ ประกอบด้วย;  
- บันได 

มีความของบันได 0.95 เมตร โดยความกว้างลูกนอนคือ 0.25 เมตร และความสูงลูกตั้ง 
0.19 เมตร ไม่มีราวจับบันได สองฝั่งซ้ายขวาเป็นผนังทึบ ไม่มีชานพักบันไดเนื่องจากแบ่งเป็นขั้นบันได
เพื่อประหยัดพื้นที ่ราวกันตกช้ันบนใช้การก่อเว้นช่อง ขนาดช่องกว้าง 0.15 ซม.  

 
ภาพที่ 4. 33 บันไดและราวกันตก 
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- ดวงโคมส่องสว่าง 
ใช้ไฟดาวน์ไลท์แบบฝัง หลอดไฟประเภท LED แสง daylight จึงให้ความสว่างได้ทั่วถึงแบบ

แสงธรรมชาต ิและประหยัดไฟ มีอายุการใช้งานที่ยาวนานกว่าหลอดไฟประเภทอ่ืน 
- ปลั๊กและสวิตช์ 

ปลั๊กและสวิตช์อยู่ในต าแหน่งความสูงที่เหมาะสม คือติดตั้งในระดับไม่ต่ ากว่า 0.45 เมตร 
และสูงไม่เกิน 1.20 เมตรจากระดับพื้น จึงไม่ต้องก้มมากหรือเอื้อมมากเกินไปในการใช้งาน สวิตช์ไฟ
เป็นรูปแบบปุ่มกดสี่เหลี่ยมขนาดใหญ่ ใช้งานได้ง่าย 

 
ภาพที่ 4. 34 บันได ดวงโคม ปลั๊กและสวิตช์ 

 
4.4. สภาพแวดล้อมโครงการและสิ่งอ านวยความสะดวก 

ภายในโครงการไอลีฟ พาร์ค และ ไอลีฟ ทาวน์ มีพื้นที่ที่จัดไว้เพื่อเป็นพื้นที่ส่วนกลางเพื่อเป็น
พื้นที่ใช้สอยสาธารณะ ซึ่งนอกจากจะเป็นการจัดท าไปตามกฎหมายข้อบังคับก าหนดแล้ว ยังเป็นการ
จัดท าเพ่ือสร้างสิ่งแวดล้อมและบรรยากาศที่เหมาะแก่การอยู่อาศัยอีกด้วย มีรายละเอียดดังนี;้ 

 ทางเข้าหลักและถนนหลัก 
โครงการไอลีฟ มี 1 ทางเข้าหลักเพื่อใช้เข้าและออกโครงการร่วมกัน หน้าทางเข้าจัดท าป้าย

โครงการขนาดใหญ่ให้สังเกตเห็นได้ง่ายพร้อมตกแต่งภูมิสถาปัตย์  ถนนหลักของโครงการเป็นถนน
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้าง 16 เมตร เป็นผิวจราจร 12 เมตร และเป็นทางเท้าสองฝั่ง ฝั่งละ 2 
เมตร กึ่งกลางถนนมีเสาไฟฟ้าส่องสว่างซึ่งใช้พลังงานแสงอาทิตย์ตั้งอยู่เป็นระยะจนสุดเขตพื้นที่
โครงการ  
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ภาพที่ 4. 35 ป้ายทางเข้าหน้าโครงการ 

 

 
ภาพที่ 4. 36 ถนนหลักโครงการ 

 

 ซุ้มทางเข้าโครงการไอลีฟ พาร์ค และ ไอลีฟ ทาวน์ 
โครงการทั้งสอง มีซุ้มทางเข้าใช้เป็นป้อมยาม มีประตูรั้วเปิดปิดและไม้กั้นรักษาความ

ปลอดภัยโดยแยกฝั่งเข้าออกชัดเจน หน้าซุ้มตกแต่งด้วยไม้ยืนต้น มีทางเท้าเชื่อมต่อจากถนนทางเข้า
หลักเข้าไปภายในโครงการ 
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ภาพที่ 4. 37 ซุ้มทางเข้าภายในโครงการ 

 

 ถนนหลักภายในโครงการไอลีฟ พาร์ค 
ถนนหลักเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้าง 16 เมตร ถนนซอยเป็นถนนคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความกว้าง 9 เมตร มีทางเท้าอยู่ 1 ฝั่ง กว้างประมาณ 60-80เซนติเมตร มีเสาไฟฟ้าติด
ตั้งอยู่ริมในทางเท้า ทางเท้ามีระดับสูงกว่าถนนประมาณ 18 เซนติเมตร ใช้คอนกรีตบล็อคปูชิดกัน มี
รางระบายน้ าเป็นแนวร่อง V ฝาท่อเป็นคอนกรีตปิดสนิท เจาะรูกลมขนาเส้นผ่านศูนย์กลาง 5 
เซนติเมตรเพื่อระบายน้ า ไม่มีลูกระนาดก้ันถนน  

 
ภาพที่ 4. 38 ถนนหลัก โครงการไอลีฟ พาร์ค 
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 ถนนหลักภายในโครงการไอลีฟ ทาวน์ 
ถนนหลักเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกว้าง 16 เมตร ถนนซอยเป็นถนนคอนกรีต

เสริมเหล็ก มีความกว้าง 9 เมตร มีบางส่วนของถนนกว้าง 12 และ 14 เมตร ไม่มีทางเท้า ไม่มีลูก
ระนาดกั้นถนน มีรางระบายน้ าเป็นแนวร่อง V ฝาท่อเป็นคอนกรีตปิดสนิท เจาะรูกลมขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 5 เซนติเมตรเพื่อระบายน้ า ไม่มีลูกระนาดก้ันถนน  

 
ภาพที่ 4. 39 ถนนหลัก โครงการไอลีฟ ทาวน ์

 

 สวนสาธารณะโครงการ 
โครงการไอลีฟ พาร์คจัดผังเป็นสวนแบบรวม ส่วนโครงการไอลีฟ ทาวน์เป็นสวนแบบกระจาย 

มีสวนสาธารณะขนาดใหญ่ 1 แห่ง โดยทั้งสองโครงการจัดให้พื้นที่บ่อบ าบัดน้ าเสียอยู่กลมกลืนกับ
พื้นที่สีเขียวของโครงการไปด้วย ในสวนสาธารณะโครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียวทั้งไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม 
และไม้คลุมดิน ลานปูนกิจกรรมกลางแจ้ง เส้นทางคอนกรีตเพื่อเป็นลู่ออกก าลังกาย ที่ออกก าลังกาย
พร้อมเครื่องเล่นในร่ม รวมถึงสนามเด็กเล่นพร้อมเครื่องเล่นเด็กหลากท าจากเหล็กหลายประเภทไว้ให้
เพื่อรองรับการใช้งานกลุ่มครอบครัว ปัจจุบัน โครงการไอลีฟ ทาวน์ก่อสร้างสวนสาธารณะและเปิดใช้
งานเรียบร้อยแล้ว แต่ของโครงการไอลีฟ พาร์คอยู่ในระหว่างจัดพื้นที่สีเขียว จึงมีการใช้งานเฉพาะ
ส่วนลานพ้ืนแข็งเทานั้น  

นอกจากนี้ โครงการได้จัดท าสโมสรและสระว่ายน้ าให้ในพื้นที่ส่วนกลางริมถนนหลักเพื่อให้ผู้
อาศัยจากทั้ง 2 โครงการสามารถใช้งานได้ร่วมกัน แต่ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้าง จึงไม่มีการใช้งาน
เกิดขึ้น 



 

 

87 

 
 

พื้นที่สีเขียว สวนหย่อม สวนสาธารณะ   บ่อบ าบัดน้ าเสีย 
ภาพที่ 4. 40 ผังสวนสาธารณะโครงการ 
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ภาพที่ 4. 41 สโมสรและสระว่ายน้ า (อยู่ระหว่างการก่อสร้าง) โดยสองโครงการใช้ร่วมกัน 

 

 
ภาพที่ 4. 42 เครื่องออกก าลังกาย ลานกิจกรรม เครื่องเลน่เด็ก และทางวิ่งในโครงการไอลีฟ ทาวน์ 
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ภาพที่ 4. 43 พื้นที่ส่วนกลาง (อยู่ระหว่างการก่อสร้าง) ในโครงการไอลีฟ พาร์ค 

 

 
ภาพที่ 4. 44 บ่อบ าบัดน้ าเสียและสวนสาธารณะโครงการ 
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 ไฟฟ้าแสงสว่างโครงการ 
ถนนหลัก ให้แสงสว่างโดยใช้เสาไฟฟ้าส่องสว่างซึ่งใช้พลังงานแสงอาทิตย์ตั้งอยู่เป็นระยะจน

สุดเขตพื้นที่โครงการ ยอดเสาติดกังหันลมและแผงโซล่าเซลล์ไว้เพื่อผลิตพลังงานจากธรรมชาติตาม
แนวคิด Eco Smart ส่วนบนถนนย่อยภายในโครงการใช้ไฟส่องสว่างหลอดฟลูออเรสเซนส์ 

 
ภาพที่ 4. 45 เสาไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 

 

 ส านักงานนิติบุคคล  
โครงการยังไม่มีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เนื่องจากยังไม่เสร็จสมบูรณ์ 

แต่มีแผนจัดตั้งนิติบุคคลขึ้นในอนาคต ปัจจุบัน (ปี พ.ศ. 2558-2559) บริษัทผู้ประกอบการเป็น
ผู้บริหารจัดการโครงการทั้งหมด โดยใช้ส านักงานขายซึ่งตั้งอยู่หน้าโครงการเป็นส านักงานในการ
บริหารจัดการดูแลทั้งโครงการไอลีฟ พาร์คและไอลีฟ ทาวน ์

อาคารส านักงานขายเป็นอาคารชั้นเดียว ยกสูงจากพื้นประมาณ 900 มม. มีบันไดทางขึ้น 
ด้านหน้าอาคารมีเฉลียงพ้ืนไม้เทียมและมีม้านั่งยาวตลอดแนวแทนราวกันตก ภายในใช้กระเบื้องผิวขัด
มันปูพื้น ผนังและฝ้าเรียบ ทาสี แยกห้องน้ าชายและห้องน้ าหญิง จ านวนอย่างละ 1 ห้อง  
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ภาพที่ 4. 46 อาคารส านักงานขาย ภายในและภายนอก 

 

 จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพของโครงการ พบว่าโครงการให้ความส าคัญในการจัดท า
ห้องนอนชั้นล่างในบ้านทุกประเภท ทุกแบบ ทุกหลัง เพื่อรองรับผู้สูงอายุ แต่ไม่จัดท ารายละเอียดอื่น 
ๆ เพื่อรองรับผู้สูงอายุโดยเฉพาะ เนื่องจากมีกลุ่มเป้าหมายครอบคลุมบุคคลทั้ง 3 วัย จึงต้องการรักษา
บรรยากาศให้เหมาะสม โดยโครงการจัดท าบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถวโดยใช้แนวคิด แบบแปลน 
และรายละเอียดการก่อสร้างรูปแบบเดียวกัน ได้แก่ แปลนบ้านเดี่ยว A และ B ต่างกันเฉพาะแบบ
บ้าน B ไม่มีห้องท างานชั้นล่าง แปลนบ้านแฝด E และบ้านแถวมีรูปแบบเหมือนกัน แบบบ้านทั้งหมด
ใช้วัสดุอุปกรณ์เหมือนกัน ต่างกันที่บ้านเดี่ยวใช้อ่างล้างหน้าแบบมีตู้เก็บของใต้อ่างและสุขภัณฑ์แบบ
ปุ่มกดที่มีราคาแพงกว่าอ่างล้างหน้าติดผนังและสุขภัณฑ์แบบก้านโยกของบ้านแฝดและบ้านแถว  

 รวมถึงพื้นที่ส่วนกลางของทั้งสองโครงการที่จัดท าสิ่งอ านวยความสะดวก รูปแบบ และวัสดุ
แบบเดียวกัน แต่โครงการไอลีฟพาร์ค มีทางเท้าและวางผังสวนแบบรวม คือมีสวนสาธารณะโครงการ 
1 แห่งเท่านั้น ส่วนโครงการไอลีฟทาวน์ไม่มีทางเท้าและวางผังสวนแบบกระจาย คือมีสวนสาธารณะ
โครงการ 1 แห่งและสวนหย่อมกระจายอยู่ทั่วไป โดยลักษณะทางกายภาพทั้งหมด จะน าไปวิเคราะห์
ความสอดคล้องกับหลักการออกแบบเพ่ือผู้สูงอายุต่อไป 



 

 

บทที่ 5 
ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

ในการเก็บข้อมูลงานวิจัย ผู้วิจัยได้ลงส ารวจพื้นที่จริงเพื่อเก็บข้อมูลทางด้านกายภาพโครงการ 
และเก็บข้อมูลจากผู้สูงอายุ  ด้วยกระบวนการสัมภาษณ์และสังเกต ประกอบกับการประเมิน
ความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐาน (BADL Index) และการท ากิจวัตรขั้นสูง (IADL 
Index) เพื่อคัดแยกกลุ่มผู้สูงอายุตามขอบเขตด้านประชากร รวมทั้งหมด 9 กลุ่ม 21 กรณี ดังน้ี 

ประเภท
บ้าน 

ไม่มีภาวะพึ่งพิง มีภาวะพึ่งพิง รวม 

ผู้เตรียมสูงอาย ุ(คน) ผู้สูงอายุสมบูรณ์ (คน) ผู้สูงอายุสมบูรณ์ (คน) 

บ้านเดี่ยว 3 3 1 7 
บ้านแฝด 3 3 1 7 

บ้านแถว 3 3 1 7 

รวม 9 9 3 21 

 
5. การสรุปผลตามจุดประสงค์การวิจัย  

วัตถุประสงค์ การสรุปผลข้อมูล 

เพื่อศึกษาข้อมูลผู้สูงอายุด้านส่วน
บุคคล สังคม การอยู่อาศัยภายใน
โครงการจัดสรร 

- เพศ สถานภาพ อาย ุสุขภาพ  
- สมาชิกที่อาศัยร่วมกัน สาเหตุที่ย้ายจากที่อยู่เดิม 
- อาชีพ หรือ หน้าที่รับผิดชอบหลักภายในบ้าน รายได้ 
- ความสัมพันธ์ระหว่างเพื่อนบ้านภายในโครงการเดียวกัน 

เพื่ อ ศึ ก ษ า แ ล ะ เป รี ย บ เที ย บ
พฤติกรรมการอยู่อาศัย ปัญหาและ
ความต้องการด้านสภาพแวดล้อมใน
ก ารด า เนิ น ชี วิ ต ป ระจ าวั น ขอ ง
ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงแตกต่างกันที่
อ าศั ยร่ วมกั บ ครอบครั วภ ายใน
โครงการจัดสรร 

- ความเหมาะสมของลักษณะทางกายภาพของบ้านต่อการใช้งานของ
ผู้สูงอายุ 
- กิจวัตรประจ าวัน พื้นที่ที่ใช้งาน พื้นที่เสี่ยงหรือเคยประสบอุบัติเหตุใน
การใช้งาน เส้นทางสัญจร ทั้งภายในบ้านและส่วนกลางโครงการ  
- ปัญหาในการใช้งานภายในบ้านและความต้องการปรับปรุงในอนาคต 
- ปัญหาในการใช้งานภายในพื้นที่ส่วนกลางโครงการและความต้องการ
ด้านสภาพแวดล้อม 

เพื่ อ เส น อ แน ะแน วท างพั ฒ น า
โครงการจัดสรรเพื่อสอดคล้องกับ
สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 

- ความสัมพันธ์ของสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุกับแนวคิดการ
พัฒนาโครงการของผู้ประกอบการ 
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5.1. สรุปผลการศึกษาด้านส่วนบุคคล สังคม และการอยู่อาศัย 

5.1.1. สรุปข้อมูลด้านส่วนบุคคลทัว่ไปของผู้สูงอายุ 

จากการศึกษา เลือกกรณีศึกษาท้ังหมด 21 ราย มีรายละเอียดตามตารางต่อไปนี;้ 
 
ตารางที่ 5. 1 สรุปผลกรณีศกึษา 

ปร
ะเ

ภท
บ้า

น ไม่มีภาวะพึ่งพิง มีภาวะพึ่งพิง 

ผู้เตรียมสูงอายุ ผู้สูงอายุสมบูรณ์ ผู้สูงอายุสมบูรณ์ 

ชื่อ เพศ อาย ุ บ้าน ชื่อ เพศ อาย ุ บ้าน ชื่อ เพศ อาย ุ บ้าน 

บ้า
นเ

ดี่ย
ว ค าเต็ม ญ 53 C สายหยุด ญ 64 C รอด ญ 83 C 

ประนอม ญ 55 B ประสิทธิ์ ช 66 B 

ละมุด ช 58 C ทองเพชร ญ 71 A 

บ้า
นแ

ฝด
 อรปรียา ญ 53 D สุมิตรา ญ 68 E สมทรง ญ 96 E 

แสวง ช 54 D วิภา ญ 71 D 

ดนัย ช 59 D ทัศพร ญ 85 D 

บ้า
นแ

ถว
 รวย ญ 53 T จิว ญ 61 T พิทักษ ์ ช 73 T 

จุฑามาศ ญ 57 T ประไพ ญ 66 T 

เตือนใจ ญ 57 T อารี ญ 71 T 

 
จากตารางสรุปผลกรณีศึกษาทั้งหมด 21 ราย แบ่งเป็นเพศชาย 5 ราย เพศหญิง 16 ราย อยู่

ในช่วงอายุ 53 – 96 ปี แบ่งเป็นผู้เตรียมสูงอายุ ไม่มีภาวะพึ่งพิง จ านวน 9 ราย มีอายุ 53-58 ปี 
ผู้สูงอายุสมบูรณ์ ไม่มีภาวะพึ่งพิง จ านวน 9 ราย มีอายุ 61-85 ปี และผู้สูงอายุสมบูรณ์ มีภาวะพึ่งพิง 
จ านวน 9 ราย มีอายุ 73-96 ปี อาศัยร่วมกับครอบครัวในบ้านที่มีรูปแบบแตกต่างกันตามที่โครงการ
จัดท า คือแบบบ้านเดี่ยว A, B และ C แบบบ้านแฝด D และ E และแบบบ้านแถว T ทั้งนี ้ผู้สูงอายุทั้ง 
21 รายมาจาก 20 ครอบครัว เนื่องจากคุณสุมิตราและคุณสมทรงอยู่ในครอบครัวเดียวกัน  

ด้านสังคมและเศรษฐกิจของผู้สูงอายุ พบความสัมพันธ์ระหว่างสมาชิกในครัวเรือนกับอาชีพ
และหน้าที่รับผิดชอบของผู้สูงอายุ ซึ่งส่งผลต่อกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุได้ โดยแสดงผลการศึกษา
เป็นตาราง แบ่งตามกลุ่มบ้านเดี่ยว บ้านแฝดและบ้านแถว เรียงตามอายุจากน้อยไปมาก ตามล าดับ
กลุ่มผู้สูงอายุ เพื่อให้เห็นชัดถึงลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผู้อาศัยในบ้านแต่ละประเภท มีผล
ศึกษาดังนี้ 
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ตารางที่ 5. 2 สรุปผลด้านสังคมและเศรษฐกิจของผู้สูงอายุ 

-  ไม่ม ี  √ มี 

ปร
ะเ

ภท
บ้า

น 

ผู้สูงอายุ 
อาย ุ
(ปี) 

ขนาดครัวเรือน 
ที่อาศัยอยู่ด้วย (คน) 

อาชีพ 
หน้าที่รับผิดชอบ 

ที่มาของรายได้ 

คู่ส
มร

สข
อง

ผู้ส
ูงอ

าย
ุ 

บุต
ร 

คู่ส
มร

สข
อง

บุต
ร 

หล
าน

  
บิด

า ม
าด

า  
พี่ 

น้อ
ง ญ

าต
ิ 

รว
มจ

 าน
วน

สม
าช

ิกร
วม

ผู้ส
ูงอ

าย
 ุ

ปร
ะก

อบ
อา

ชีพ
 

เก
ษีย

ณ 
/ ไ

ม่ป
ระ

กอ
บอ

าช
ีพ 

มีห
น้า

ที่ร
ับผ

ิดช
อบ

งา
นบ

้าน
 

เล
ี้ยง

ดูห
ลา

น 
จา

กก
าร

ปร
ะก

อบ
อา

ชีพ
 

จา
กท

รัพ
ย์ส

ินใ
ห้เ

ช่า
 

จา
กส

วัส
ดิก

าร
 เบ

ี้ยยั
งช

ีพ 
 

จา
กล

ูกห
ลา

นใ
ห้ 

 

บ้า
นเ

ดี่ย
ว 

 คุณค าเต็ม 53 - 1 1 - - - 3 - √ √ - - √ - √ 
 คุณประนอม 55 1 2 2 - - - 6 - √ √ - - - - √ 
 คุณละมุด 58 1 3 1 - - - 6 - √ √ - - - - √ 
 คุณสายหยุด 64 - 1 - 2 - - 4 - √ √ √ - - √ √ 
 คุณประสิทธิ์ 66 1 2 2 - - - 6 - √ - - - - √ √ 
 คุณทองเพชร 71 1 1 1 1 - - 5 - √ - √ - - √ √ 
 คุณรอด 83 - 1 1 3 - - 6 - √ - √ - - √ √ 

บ้า
นแ

ฝด
 

 คุณอรปรียา 53 1 4 - - - - 6 - √ √ - - √ - - 
 คุณแสวง 54 1 2 - 1 - - 5 √ - √ - √ - - - 
 คุณดนัย 59 1 1 - - - 1 4 √ - √ - √ - - - 
 คุณสุมิตรา 68 - - - 2 1 2 6 - √ - - - - √ √ 
 คุณวิภา 71 - - - 1 1 1 4 √ - - - √ - √ - 
 คุณทัศพร 85 - 1 1 3 - - 6 - √ - - - √ √ √ 
 คุณสมทรง 96 - 2 1 2 - - 6 - √ - - - - √ √ 

บ้า
นแ

ถว
 

 คุณรวย 53 1 2 2 3 - - 9 - √ √ √ - - - √ 
 คุณจุฑามาศ 57 1 1 1 1 - - 5 √ - √ - √ - - - 
 คุณเตือนใจ 57 1 2 2 3 - - 9 - √ √ √ - - - √ 
 คุณจิว 61 - 1 1 1 - - 4 √ - √ √ √ - √ - 
 คุณประไพ 66 - 1 - - - - 2 - √ - - - - √ √ 
 คุณอารี 71 1 1 1 - - - 4 - √ - - - - √ √ 
 คุณพิทักษ ์ 73 1 1 1 - - - 4 - √ - - - - √ √ 



 

 

95 

 
แผนภูมิที่ 5. 1 แสดงขนาดครัวเรือน ที่อาศัยในบ้านแต่ละประเภท 

 
จากตารางที่ 5.2 และแผนภูมิที่ 5.1 ผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว 

ไม่มีความแตกต่างกันในด้านสังคมเกี่ยวกับสมาชิกและสัดส่วนขนาดครัวเรือน ส่วนมากอยู่อาศัยใน
ลักษณะครอบครัวขยายที่มีจ านวนสมาชิก 4-6 คน รองลงมาคือ 1-3 คนและ 7-9 คนตามล าดับ 
โดยสมาชิกประกอบด้วยตนเอง คู่สมรสของตนเอง ครอบครัวของลูก และญาติพี่น้อง พบเพียง 2 ราย
ที่อยู่อาศัยในรูปแบบครอบครัวเด่ียว ประกอบด้วยตนเองและบุตร  

กลุ่มผู้เตรียมสูงอายุจะมีการรับผิดชอบงานบ้านควบคู่กับการประกอบอาชีพ ต่างจากผู้สูงอายุ
สมบูรณ์ ซึ่งส่วนมากไม่ได้ประกอบอาชีพและรับหน้าที่ในการช่วยเหลืองานบ้านเป็นหลัก ได้แก่ กวาด
บ้าน ถูบ้าน ซักผ้า ตากผ้า ท าอาหาร ล้างจาน ท าสวน จ่ายตลาด และซื้อของใช้จ าเป็นภายในบ้าน 
โดยบทบาทหน้าที่รับผิดชอบจะลดน้อยลงในผู้ที่มีอายุมากขึ้น ครอบครัวจะห้ามผู้สูงอายุไม่ให้
ท างานบ้านที่ออกแรงมากหรือเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุพลัดตกหกล้ม ได้แก่ ถูบ้าน ซักผ้าด้วยมือ ท า
สวน จ่ายตลาด โดยเฉพาะผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงจะไม่มีหน้าที่รับผิดชอบใด ๆ เลย ลูกหลานจะเป็น
ผู้รับผิดชอบแทนทั้งหมด อย่างไรก็ตาม ผู้สูงอายุจะพยายามท างานบ้านได้หลากหลายมากที่สุดเท่าที่
ร่างกายแข็งแรงพอที่จะท าได้ เพื่อแบ่งเบาภาระลูกหลาน ในกรณีที่สมาชิกในครอบครัวมีหลานวัยเด็ก
อาศัยอยู่ด้วย ผู้สูงอายุจะรับบทบาทหลักในการดูแลเลี้ยงดูเด็กโดยเต็มใจ  

จากกรณีศึกษาทั้งหมด 21 ราย มีผู้ที่ไม่ประกอบอาชีพ 16 ราย ผู้สูงอายุที่อาศัยในบ้านเดียว
ไม่มีผู้ใดประกอบอาชีพเลย ที่มาของรายได้หลักของผู้สูงอายุกลุ่มนี้มาจากลูกหลานให้ รองลงมาคือ
รายได้จากสวัสดิการผู้สูงอายุ และรายได้จากทรัพย์สินให้เช่าต่าง ๆ ตามล าดับ อย่างไรก็ตาม พบ
ผู้สูงอายุบางรายท างานอดิเรกด้วยกิจกรรมที่เคยประกอบอาชีพมาก่อนย้ายมาอยู่กับลูกหลานใน



 

 

96 

โครงการปัจจุบัน เช่น ผู้สูงอายุที่เคยประกอบอาชีพท านาจะแบ่งพื้นที่สวนขนาดเล็กไว้เพื่อท าแปลง
ข้าว ปลูกผักสวนครัว ผู้ที่เคยท าฟาร์มไก่แบ่งพ้ืนที่สวนเพื่อตั้งเล้าไก่ขนาดเล็กไว้เป็นต้น นอกจากนี้ มีผู้
เตรียมสูงอายุ 3 รายที่ประกอบอาชีพเป็นพนักงานเอกชน ท างานวันจันทร์ถึงวันศุกร์ และผู้สูงอายุอีก 
2 รายประกอบอาชีพค้าขายอิสระ ในรูปแบบที่ไม่มีก าหนดวันท างานแน่นอน  

 

 
ภาพที่ 5. 1 งานอดิเรกตามที่เคยประกอบอาชีพมาก่อน 
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ตารางที่ 5. 3 สรุปผลด้านสังคม การมีปฏิสัมพันธ์กับเพื่อนบ้าน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ปร
ะเ

ภท
บ้า

น 

ผู้สูงอายุ 
อาย ุ
(ปี) 

ความสัมพันธ์กับ
เพ่ือนบ้าน 

กิจกรรมที่ท าร่วมกัน 
(ประจ าสัปดาห์) 

ไม
่รู้จ

ักเ
พื่อ

นบ
้าน

 
รู้จ

ักแ
ต่ไ

ม่เ
คย

สน
ทน

าก
ัน 

มีก
าร

สน
ทน

าก
ันส

ม่ า
เส

มอ
 

มีก
าร

ท า
กิจ

กร
รม

ร่ว
มก

ัน 
สน

ทน
า  

ตัก
บา

ตร
 

ออ
กก

 าล
ังก

าย
 

รับ
ปร

ะท
าน

อา
หา

รร
่วม

กัน
 

ซื้อ
ขอ

งท
ี่ร้า

นช
 า 

บ้า
นเ

ดี่ย
ว 

 คุณค าเต็ม 53 - √ - - - - - - - 
 คุณประนอม 55 - - √ - √ - - - - 
 คุณละมุด 58 - - √ - √ - - - - 
 คุณสายหยุด 64 - - √ - √ - - - - 
 คุณประสิทธิ์ 66 - - √ - √ - - - - 
 คุณทองเพชร 71 - √ - - - - - - - 
 คุณรอด 83 - - √ √ √ √ √ √ - 

บ้า
นแ

ฝด
 

 คุณอรปรียา 53 - - √ - √ - - - - 
 คุณแสวง 54 - - - √ √ √ √ √ √ 
 คุณดนัย 59 - - - √ √ √ √ √ √ 
 คุณสุมิตรา 68 - - √ √ √ √ √ - - 
 คุณวิภา 71 - - - √ √ √ - - - 
 คุณทัศพร 85 - - √ - √ - - - - 
 คุณสมทรง 96 - - √ √ √ √ √ √ - 

บ้า
นแ

ถว
 

 คุณรวย 53 - - - √ √ - - - √ 

 คุณจุฑามาศ 57 - - - √ √ - - √ √ 

 คุณเตือนใจ 57 - - √ - √ √ - - √ 

 คุณจิว 61 - - √ - √ √ - - - 
 คุณประไพ 66 - - - √ √ √ √ √ √ 

 คุณอารี 71 - - √ - √ - - - - 
 คุณพิทักษ ์ 73 - - √ - √ - - - - 
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-  ไม่ม ี  √ มี 

 
แผนภูมิที่ 5. 2 การมีปฏิสัมพนัธ์กับเพื่อนบ้าน 

 

 จากตาราง 5.3 และแผนภูมิที่ 5.2 ผู้สูงอายุที่อาศัยในโครงการจัดสรรจะรู้จักคุ้นหน้ากันกับ
เพื่อนบ้าน ไม่พบผู้ที่ไม่รู้จักเพื่อนบ้านเลย โดยมีล าดับขั้นของการมีปฏิสัมพันธ์ที่แตกต่างกัน คือกลุ่ม
ผู้สูงอายุที่อาศัยในบ้านเดี่ยวมีปฏิสัมพันธ์กับเพื่อนบ้านน้อยที่สุด มีเพียงการสนทนากันแต่ไม่มีการท า
กิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้าน แตกต่างจากกลุ่มผู้สูงอายุที่อาศัยในบ้านแฝดและบ้านแถวซึ่งมีปฏิสัมพันธ์
กับเพื่อนบ้านหลากหลายมากกว่า ทั้งสนทนา ตักบาตร ออกก าลังกาย รับประทานอาหารร่วมกัน 
และไปซื้อของที่ร้านของช าด้วยกัน สอดคล้องกับลักษณะทางกายภาพของบ้านที่อยู่ติดกัน เอื้อต่อ
การมีปฏิสัมพันธ์กันมากกว่า  
 

5.1.2. สรุปการศึกษาด้านสุขภาพของผู้สงูอาย ุ

สภาพทางร่างกายของผู้สูงอายุและโรคประจ าตัวของผู้สูงอายุ สามารถส่งผลโดยตรงต่อภาวะ
พึ่งพิงและพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ เนื่องจากเป็นข้อจ ากัดของร่างกาย บางท่านต้องใช้
อุปกรณ์ช่วยเหลือในการประกอบกิจวัตรประจ าวัน ส่งผลกระทบต่อผู้สูงอายุด้านสภาพแวดล้อม มีผล
ศึกษา แบ่งตามกลุ่มผู้สูงอาย ุโดยเรียงล าดับตามอายุจากน้อยไปมาก ไดต้ามตารางที่ 5.4 ดังนี ้
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ตารางที่ 5. 4 สรุปผลด้านสุขภาพของผู้สูงอายุ 
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จากตารางที ่5.4 เมื่ออายุมากขึ้น ความสมบูรณ์ของร่างกายจะลดลง ผู้สูงอายจุึงมีปัญหาด้าน
สุขภาพมากขึ้น อาจมีโรคประจ าตัวและปัญหาสภาพความสมบูรณ์ของร่างกายได้มากกว่า  1 
อาการ มีความหลากหลายของอาการแตกต่างกันไปตามสภาพส่วนบุคคล ไม่แปรผันตามกับอายุที่
มากขึ้นเสมอไป เช่นผู้สูงอายุที่มีอายุ 61 ปีมีปัญหาด้านความสมบูรณ์ของร่างกายใกล้เคียงกับ
ผู้สูงอายุที่มีอายุ 85 ปี และผู้มีภาวะพึ่งพิงมีอายุน้อยกว่าผู้ที่ไม่มีภาวะพึ่งพิง เป็นต้น โดยพบว่า
ผู้สูงอายุส่วนมากมักมีอาการข้อเสื่อม ปวดข้อเข่า ท าให้มีปัญหาในการเปลี่ยนอิริยาบท ผู้ที่มีปัญหา
สายตายาว มีปัญหาเกี่ยวกับต้อตา ท าให้เกิดข้อจ ากัดในการมองเห็น บางท่านสามารถกลั้นการ
ขับถ่ายได้น้อยลงหรือมีโรคประจ าตัวเป็นเบาหวาน ส่งผลให้ผู้สูงอายุต้องเข้าห้องน้ าบ่อย ผู้สูงอายุที่
เป็นโรคความดันโลหิตสูงจะมีอาการหน้ามืด วิงเวียนในบางครั้งหลังลุกนั่ง เปลี่ยนอิริยาบท บางท่าน
เริ่มมีอาการหูตึง ความจ าสั้น ซึ่งโรคประจ าตัวและอาการเหล่านี้ล้วนส่งผลต่อความสามารถในการ
ปฏิบัติกิจวัตรประจ าวันได้ นอกจากนี้ ผู้สูงอายุสมบูรณ์บางรายต้องการอุปกรณ์ช่วยเหลือใน
ชีวิตประจ าวัน ได้แก่ ไม้เท้าเพื่อช่วยในการเดิน ในผู้สูงอายุที่ เป็นอัมพาตครึ่งซีก จะมีอุปกรณ์
ช่วยเหลือ ได้แก่ รถเข็นส าหรับช่วยในการเดินทางออกนอกบ้าน เก้าอี้ล้อเลื่อนส าหรับใช้เคลื่อนที่
ภายในบ้านที่มีพื้นที่แคบเกินกว่าจะสามารถใช้รถเข็นได้โดยสะดวก ถาดอาหารเพื่อช่วยให้รับประทาน
อาหารได้สะดวกขึ้น นกหวีด เผื่อเวลาต้องการขอความช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉินอีกด้วย 

 
ภาพที่ 5. 2 อุปกรณ์ช่วยเหลือของผู้สูงอายุเป็นอัมพาต 
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5.1.3. สรุปการศึกษาด้านภาวะพึ่งพิงของผู้สงูอายุ 

ภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุเป็นปัจจัยส าคัญที่ส่งผลต่อพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ จึงใช้
แบบประเมินความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวันซึ่งได้รับรองโดยคณะกรรมการผู้สูงอายุแห่งชาติ 
เพื่อประเมินภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุ แปรผลเป็นคะแนนตามเกณฑ์ความสามารถในแต่ละกิจวัตร 
หากผู้สูงอายุสามารถช่วยเหลือ พึ่งพาตนเองได้ จะได้รับคะแนนมากที่สุดและลดหลั่นลงไปหาก
ต้องการความช่วยเหลือจากผู้อื่นหรือไม่สามารถปฏิบัติติกิจวัตรนั้นได้ด้วยตนเอง  แบบประเมิน
แบ่งเป็นการประเมินความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐาน  หรือ Barthel  
Activities Daily Living (BADL Index) เพื่อท าการประเมินความสามารถในการรับประทาน
อาการ การล้างหน้า หวีผม แปรงฟัน การลุกจากที่นอนไปเก้าอี้ การใช้ห้องน้ า การเคลื่อนที่ภายใน
บ้าน การสมเสื้อผ้า การขึ้นลงบันได การอาบน้ า การกลั้นการขับถ่าย ทั้งหมดรวม 21 คะแนนเต็ม 
สามารถแปรผลภาวะพึ่งพิงแบ่งเป็น 4 ระดับ คือ  
0 – 4 คะแนน:  ภาวะพ่ึงพิงสมบูรณ ์ 

ผู้สูงอายุช่วยเหลือตนเองไม่ได้ พิการ หรือทุพพลภาพ (กลุ่มติดเตียง) 
5 – 8 คะแนน:  ภาวะพ่ึงพิงรุนแรง 

ผู้สูงอายุช่วยเหลือตนเองได้บ้าง (กลุ่มติดบ้าน) 
9 – 11 คะแนน: ภาวะพ่ึงพิงปานกลาง  

ผู้สูงอายุช่วยเหลือตนเองได้บ้าง (กลุ่มติดบ้าน) 
12 – 21 คะแนน: ไม่เป็นภาวะพึ่งพิง 

ผู้สูงอายุสามารถช่วยเหลือตนเองรวมถึงชุมชนและสังคมได ้(กลุ่มติดสังคม) 
พร้อมทั้งประเมินด้วยแบบประเมินจากการท ากิจวัตรขั้นสูง หรือ Instrument Activities 

Daily Living (IADL Index) ซึ่งมีอุปกรณ์เกี่ยวข้องเพื่อประเมินในเชิงลึก ได้แก่ ด้านการท าความ
สะอาดบ้าน การจัดเตรียมอาหาร การซื้อของใช้ การติดต่อสื่อสารด้วยโทรศัพท์ การจัดการด้าน
การเงิน การรับประทานยาตามแพทย์สั่ง ทั้งหมดรวม 12 คะแนนเต็ม สามารถแปรผลภาวะพึ่งพิง
แบ่งเป็น 4 ระดับ คือ  
0 – 2 คะแนน:  ภาวะพ่ึงพิงสมบูรณ ์ 

ผู้สูงอายุช่วยเหลือตนเองไม่ได้ พิการ หรือทุพพลภาพ (กลุ่มติดเตียง) 
3 – 5 คะแนน:  ภาวะพ่ึงพิงรุนแรง 

ผู้สูงอายุช่วยเหลือตนเองได้บ้าง (กลุ่มติดบ้าน) 
6 – 8 คะแนน:  ภาวะพ่ึงพิงปานกลาง  

ผู้สูงอายุช่วยเหลือตนเองได้บ้าง (กลุ่มติดบ้าน) 
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9 – 12 คะแนน: ไม่เป็นภาวะพึ่งพิง 
ผู้สูงอายุสามารถช่วยเหลือตนเองรวมถึงชุมชนและสังคมได ้(กลุ่มติดสังคม) 
 

โดยน าผลประเมินที่ได้ ยึดตามระดับภาวะพึ่งพิงที่รุนแรงที่สุด นับผลตามข้อตกลงในงานวิจัย 
คือ แบ่งเป็นไม่มีภาวะพึ่งพิงและมีภาวะพึ่งพิงเท่านั้น  

มีผลการประเมินภาวะพึ่งพิง แบ่งตามกลุ่มผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงแตกต่างกัน โดยเรียงล าดับ
ตามอายุจากน้อยไปมาก ไดต้ามตารางที่ 5.5 ดังนี ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

103 

ตารางที่ 5. 5 สรุปผลด้านสุขภาพของผู้สูงอายุ 
- ช่วยเหลือตนเองไดท้ั้งหมด   x ช่วยเหลือตนเองได้บ้างหรือไม่ได้เลย   √ ผู้ดูแล 
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จากตารางที่ 5.5 พบว่ากลุ่มผู้เตรียมสูงอายุสามารถปฏิบัติกิจวัตรประจ าวันได้ด้วยตนเอง
ทั้งหมด ขณะที่กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ ไม่มีภาวะพึ่งพิง จะเริ่มมีปัญหา ต้องการความช่วยเหลือใน
การปฏิบัติกิจวัตรประจ าวันบางส่วน และในกลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ มีภาวะพึ่งพิงจะต้องการความ
ช่วยเหลือในการปฏิบัติกิจวัตรประจ าวันแทบทุกด้าน ทั้งกิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐานและขั้นสูง 
จากการสัมภาษณ์เพิ่มเติม ในบางกิจวัตรที่เสี่ยงต่อการพลัดตกหกล้มหรือต้องออกแรงมาก เช่น การ
ท างานบ้าน การเตรียมอาหาร แมผู้้สูงอายุยังสามารถท าได้ แต่บุคคลในครอบครัวจะห้ามเพื่อลดความ
เสี่ยงในการเกิดอุบัติเหตุของผู้สูงอาย ุนอกจากนี ้ผู้สูงอายุบางรายมีปัญหาด้านการใช้อุปกรณ์เครื่องมือ
สื่อสารเพราะรู้สึกซับซ้อนเกินกว่าจะใช้งานได้โดยสะดวก ส่วนผู้สูงอายุที่เป็นอัมพาตครึ่งซีก จะพบ
ปัญหาในด้านกิจวัตรประเภทการเคลื่อนที่เท่าน้ัน นอกจากนั้นแล้ว สามารถช่วยเหลือตนเองได ้

เมื่อพิจารณาตามล าดับอายุ พบว่าผู้มีอายุ 61 – 85 ปีมีช่วงอายุที่ต่างกันมากแต่มีปัญหาด้าน
การท ากิจวัตรประจ าวันขั้นพื้นฐานบางส่วนใกล้เคียงกันกัน ในขณะที่ผู้ที่มีภาวะพึ่งพิงรุนแรงกว่ากลับ
มีอายุที่น้อยกว่า 85 ปี ดังนั้น อายุที่มากขึ้นไม่แปรผันตามภาวะพึ่งพิงที่มากขึ้นเสมอไป แต่ขึ้นอยู่
กับสภาพส่วนบุคคลด้วย 

ในผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิง จะมีสมาชิกคนใดคนหนึ่งในครอบครัวที่ใกล้ชิดที่สุด รับหน้าที่
เป็นผู้ดูแลอย่างใกล้ชิด คอยช่วยเหลือ ดูแล และเฝ้าระวัง โดยผู้ดูแลจะนอนในห้องนอนเดียวกันกับ
ผู้สูงอายุเพื่อความสะดวกในการให้ความช่วยเหลือ นอกจากนี้ ในผู้สูงอายุสมบูรณ์ที่ไม่มีภาวะพึ่งพิง 
แต่อายุมากและมีปัญหาด้านสภาพความสมบูรณ์ของร่างกายก็จะมีผู้ดูแลเช่นกัน แต่จะคอยดูแลใน
บางเรื่องเท่านั้น 

5.2 สรุปผลการศึกษาด้านพฤติกรรมการอยู่อาศัย ปัญหาและความต้องการด้าน
สภาพแวดล้อมในการด าเนินชีวิตประจ าวัน 

5.2.1 สรุปรายการตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของที่อยู่อาศัยที่เหมาะกับผู้สูงอายุ34 
เพื่อพิจารณาปัจจัยด้านลักษณะทางกายภาพที่มีผลต่อการใช้งานของผู้สูงอายุ  สรุปเป็น

รายการดังนี้; 
 

  

                                           
34 คู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน (Universal 

Design Code of Practice) ฉบับพ .ศ.2552 
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ตารางที่ 5. 6 สรุปผลด้านลักษณะทางกายภาพที่มีผลต่อการใช้งานของผู้สูงอาย ุ
x ไม่มี  / มีและเปน็ไปตามมาตรฐาน  o มีแต่ไม่เป็นไปตามมาตรฐาน 
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จากตารางสรุปผลข้างต้น พบว่ายังมีลักษณะกายภาพที่ไม่เหมาะสมกับการใช้งานของ

ผู้สูงอายุ ได้แก่ พื้นที่ต่างระดับ ห้องน้ า สุขภัณฑ์ บันไดราวจับ ขนาดและรูปแบบประตู วัสดุพื้นที่
ใช้ สวิตช์ไฟและดวงโคม และอุปกรณ์ติดตั้งเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้สูงอายุ ดังรายละเอียด
ต่อไปน้ี 
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ภาพที่ 5. 3 พื้นที่ต่างระดับ 

 
พื้นที่ระหว่างที่จอดรถและเฉลียงหน้าบ้าน และพื้นที่ระหว่างภายในและภายนอกบ้านเป็น

พื้นที่ต่างระดับกัน มีความสูงต่างกัน ประมาณ 1.00 เมตร และบันไดที่เชื่อมต่อพื้นที่ไม่มีราวจับ และ
ไม่มีทางลาด เสี่ยงต่อการเดินสะดุดของผู้สูงอาย ุหรืออาจใช้งานไม่สะดวก 
 

 
ภาพที่ 5. 4 หอ้งน้ า 

 
ประตูห้องน้ าเป็นแบบเปิดเข้า ท าให้ไม่ปลอดภัยในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน หากมีสิ่งใดขวางประตู

จะท าให้ไม่สามารถเปิดข้าเพื่อให้ความช่วยเหลือได้ รวมทั้งท าให้พื้นที่ใช้งานภายในแคบลง ห้องน้ า
แบ่งพื้นที่ส่วนเปียกส่วนแห้งด้วยพื้นที่ต่างระดับ หรือกั้นขอบปูนยกสูง 0.10 เมตร เสี่ยงต่อการสะดุด
ล้ม ภายในห้องน้ าไม่มีที่พอให้รถเข็นหมุนตัวได้ ไม่มีอุปกรณ์อ านวยความสะดวกเพื่อผู้สูงอายุ รูปแบบ
สุขภัณฑ์ในบ้านเดี่ยวไม่อ านวยความสะดวกแก่ผู้สูงอายุ โถสุขภัณฑ์เป็นแบบปุ่มกดซึ่งต้องออกแรง
มากกว่าแบบก้านโยก และใช้อ่างล้างหน้าที่ด้านล่างเป็นพื้นที่เก็บของ ซึ่งไม่สะดวกต่อการใช้งาน
ส าหรับผู้ใช้รถเข็น นอกจากนี ้ฝักบัวอาบน้ าเป็นแบบปรับระดับความสูงไม่ได้ ท าให้ใช้งานไม่สะดวก 
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ภาพที่ 5. 5 บันได 

 
บันไดในบ้านทุกประเภท มีสีทึบ ลูกตั้งและลูกนอนไม่ใช้สีตัดกัน ลูกตั้งบันไดสูงเกิน 0.15 

เมตร ราวจับบันไดเป็นทรงสี่เหลี่ยมไม่ตัดขอบ ภายในบ้านแฝดแบบ E และบ้านแถวไม่มีราวจับบันได
นอกจากนี้ ในบ้านเดี่ยวแบบ C บ้านแฝด D และ E และบ้านแถว เป็นบันไดรูปแบบที่ไม่มีชานพัก
บันได เสียงต่อการเกิดอุบัติเหตุระหว่างใช้งาน 
 

 
ภาพที่ 5. 6 วัสดุอุปกรณ์ภายในบ้าน 

 
ภายในบ้าน ทุกประเภท ใช้กระเบื้องผิวมัน สะท้อนแสง ใช้ไฟให้ความสว่างทางตรง สวิตช์ไฟไม่ใช้
สวิตช์หิ่งห้อยและไม่สามารถปิดไฟจากบริเวณเตียงนอนได้ ประตูภายในมีความกว้างสุทธิ 0.80เมตร 
น้อยกว่ามาตรฐานที่ควรกว้างสุทธิ 0.90 เมตร บานประตูเข้าห้องท างานของแบบบ้านเดี่ยว A เป็น
บานกระจกซึ่งสะท้อนเป็นเงา ลูกบิดประตูเป็นทรงกลมเกลี้ยง นอกเหนือจากนี้ ไม่มีอุปกรณ์ช่วยพยุง
อื่น ๆ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้สูงอายุ  
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5.2.2 สรุปต าแหน่งห้องนอนของผู้สูงอาย ุ

โครงการได้จัดห้องนอนชั้นล่างไว้ในบ้านทุกประเภท ทุกแบบ ทุกหลัง และให้มีขนาด
ห้องนอนที่สามารถวางเตียงที่นอน 2 คนได้ พร้อมตู้เสื้อผ้า โต๊ะเครื่องแป้ง มีหน้าต่างขนาดใหญ่ 
สามารถระบายอากาศได้ดี จึงสามารถใช้งานเป็นห้องนอนได้อย่างเหมาะสม มีสัดส่วนการเลือกใช้
ห้องนอนช้ันล่างของผู้สูงอาย ุดังแผนภูมิที่ 5.3 และ 5.4 

 
แผนภูมิที่ 5. 3 สัดส่วนต าแหน่งห้องนอนของผู้สูงอายุทั้งหมด 

 

 
แผนภูมิที่ 5. 4 สัดส่วนต าแหน่งห้องนอนของผู้สูงอายุแยกตามกลุ่มภาวะพึ่งพิง 

จากแผนภูมิที่ 5.3 และ 5.4 ผู้สูงอายุส่วนมากเลือกใช้ห้องนอนชั้นล่างที่โครงการจัดเตรียม
ให้เป็นห้องนอนหลัก เพื่อลดความเสี่ยงอุบัติเหตุในการขึ้นลงบันได โดยกลุ่มผู้เตรียมสูงอายุเลือกนอน
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ที่ห้องนอนชั้นล่างมากกว่ากลุ่มผู้สูงอายุที่ไม่มีภาวะพึ่งพิง โดยเป็นการวางแผนเตรียมพร้อมเผื่อใน
อนาคตที่จะเข้าสู่วัยสูงอายุและอาจเดินไม่สะดวก อย่างไรก็ตาม ผู้สูงอายุที่ยังมีสภาพร่างกาย
เอื้ออ านวยจะเดินขึ้นชั้นบนเพื่อท างานบ้านเล็ก ๆ น้อย ๆ รวมถึงไหว้พระที่ห้องพระชั้นบนด้วย ส่วน
ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิง เลือกใช้ห้องนอนชั้นล่างโดยนอนร่วมกับผู้ดูแล และผู้สูงอายุ 1 รายที่เป็น
อัมพาตครึ่งซีก เลือกปรับเปลี่ยนห้องนั่งเล่นเป็นห้องนอน เนื่องจากแบบบ้านแถวที่ผู้สูงอายุอาศัยอยู่ 
มีพื้นที่ทางเข้าห้องนอนที่แคบและมีระยะกระชั้น ไม่เพียงพอให้รถเข็นหรือเก้าอี้ล้อเลื่อนหมุนตัวหรือ
สามารถใช้งานพร้อมผู้ดูแลได้โดยสะดวก ประกอบกับแปลนบ้านแถวเป็นการวางผังแบบแนวลึกท าให้
ห้องนอนชั้นล่างอยู่ห่างจากห้องนั่งเล่นที่ เป็นจุดศูนย์กลางในการรวมของสมาชิกในบ้าน  เมื่อ
ปรับเปลี่ยนห้องนั่งเล่นเป็นห้องนอนแล้ว จะท าให้บุคคลในครอบครัวสามารถช่วยกันดูแลและเฝ้า
ระวังได ้เพื่อความปลอดภัยและสะดวกในการให้ความช่วยเหลือ 

 
ภาพที่ 5. 7 การดัดแปลงห้องนั่งเล่นเป็นห้องนอนของผู้สูงอายุที่เป็นอัมพาตครึ่งซีก 
 

 จากการสอบถามผู้สูงอายุเพิ่มเติม พบว่ากลุ่มผู้สูงอายุที่เลือกใช้ห้องนอนชั้นบนเพราะความ
เคยชินที่เคยใช้ห้องนอนชั้นบนเป็นหลักก่อนที่จะย้ายมา และจะเปลี่ยนมาใช้ห้องนอนชั้นล่างต่อเมื่อ
สภาพร่างกายไม่เอื้ออ านวยแล้วเท่านั้น และยังพบกรณีผู้เตรียมสูงอายุเลือกซื้อบ้านหลังริมที่มีเนื้อที่
ว่างด้านข้างขนาดใหญ่ เพื่อจะสามารถสร้างบ้านหลังเล็กเป็นบ้านของตนและคู่ครองเพื่อใช้ในวัย
สูงอายุโดยไม่จ าเป็นต้องแยกบ้านกับลูกหลานอีกด้วย นอกจากนี้  แม้ว่าทางโครงการจะแถม
เครื่องปรับอากาศมาให้ในทุกห้องนอน แต่ผู้สูงอายุจะเลือกเปิดหน้าต่างและใช้พัดลมแทน บางท่าน
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เลือกไม่ติดมุ้งลวดหน้าต่างและใช้การกางมุ้งคลุมเตียงตามที่เคยชินมาก่อน  ซึ่งเป็นการจัดสภาพ
ห้องนอนตามสภาพความเป็นอยู่ที่ผู้สูงอายุเคยใช้ชีวิตมาก่อนหน้านี้  
 

 
ภาพที่ 5. 8 หอ้งนอนของผู้สูงอายุ 

 
5.2.3 สรุปกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอาย ุ

กิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุที่อาศัยในโครงการจัดสรรในบ้านแต่ละประเภทมีความ
คล้ายกัน แสดงผลด้วยตารางที่ 5.7 แสดงกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุ โดยแบ่งตามกลุ่มผู้สูงอายุ 
เรียงตามล าดับภาวะพึ่งพิงน้อยไปมาก เทียบจากผลประเมินภาวะพึ่งพิงแต่ละท่าน แบ่งเป็น  6 
กิจกรรมภายใน 24 ชั่วโมง ได้แก่ การนอนหลับ การพักผ่อนและเลี้ยงดูหลาน การไหว้พระตักบาตร 
การท างานบ้าน การออกไปนอกบ้านเพื่อใช้พื้นที่ส่วนกลาง และการออกไปนอกบ้านเพื่อออกไป
ภายนอกโครงการ 
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ตารางที่ 5. 7 สรุปผลกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอาย ุ

 

 
 

สรุปการศึกษาด้านกิจวัตรประจ าวัน ผู้สูงอายุต้องการการพักผ่อนมากขึ้นตามภาวะพึ่งพิง
ที่มากขึ้น โดยมีหน้าที่รับผิดชอบภายในบ้านลดลง หากมีหน้าที่งานบ้านรับผิดชอบ ผู้สูงอายุจะ
จัดการภารกิจนั้นให้เสร็จภายในช่วงเวลาสาย แล้วจึงพักผ่อนไปจนถึงช่วงเวลาจัดเตรียมอาหารเย็น 
 ในกรณีที่ผู้สูงอายุมีหลานวัยเด็กอาศัยร่วมอยู่ด้วย ผู้สูงอายุจะรับผิดชอบหน้าที่เลี้ยงหลาน
โดยเต็มใจ และท ากิจกรรมต่าง ๆ ร่วมกับหลาน เช่น พักผ่อน ดูโทรทัศน์ ท ากับข้าว เดินเล่นภายใน
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ นอนหลับกลางวันด้วยกัน โดยช่วงเวลาที่รับหน้าที่เลี้ยงดูคือช่วงประมาณ 
7.00-8.00 นาฬิกา และสิ้นสุดที่เวลา 19.00-21.00 นาฬิกา ซึ่งมีความสัมพันธ์โดยตรงกับเวลา
ออกไปท างานของบุตรผู้สูงอาย ุจึงเป็นการแบ่งเบาภาระบุตร ให้สามารถปฏิบัติงานได้อย่างเต็มที่ 
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 ผู้สูงอายุจะผู้สูงอายุจะนอนพักกลางวันเป็นระยะเวลาสั้นๆ มากขึ้นตามภาวะพึ่งพิงที่มาก
ขึ้น ในการนอนหลับช่วงกลางคืน ผู้สูงอายุจะนอนในห้องนอนของตนเอง ส่วนการนอนหลับกลางวัน 
ผู้สูงอายุจะนอนที่ห้องนั่งเล่น 

ผู้สูงอายุทุกกลุ่มมีการประกอบกิจกรรมทางศาสนาอย่างสม่ าเสมอ ได้แก ่การตักบาตรในช่วง
เช้ามืดและสวดมนต์ไหว้พระหลังใส่บาตรและก่อนเข้านอน ซึ่งเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้เกิดความเสี่ยง
ในการใช้งานพื้นที่ เนื่องจากโครงการไม่ได้จัดท าสวิตช์ไฟสองทางภายในห้องนอนบริเวณหัวเตียง แต่
ในการตักบาตร จะมีการเตรียมอาหารในช่วงเช้ามืด ผู้สูงอายุต้องเดินในความมืดระยะหนึ่งจึงจะมาถึง
สวิตช์ไฟเพื่อเปิดไฟได้ อาจเสี่ยงต่อการสะดุดล้ม และต้องเดินผ่านที่จอดรถซึ่งมีรถจอดเต็มเพื่อออกมา
รอตักบาตรหน้าบ้าน โดยจ าเป็นต้องออกแรงเลื่อนประตูรั้วเหล็ก  นอกจากนี้ เพื่อหลีกเลี่ยงการเดิน
ขึ้นชั้นบน ผู้สูงอายุบางรายจะจัดท าหิ้งพระไว้ที่ชั้นล่าง ซึ่งพบการติดตั้งหิ้งพระในรูปแบบที่ไม่
เหมาะสม เสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ เช่น อยู่ในต าแหน่งสูงเกินเอื้อม ต้องปีนเก้าอี้เตี้ยเพื่อถวายน้ า 
อาหาร หรือตั้งกับพื้น ซึ่งอาจเกดิอาการหน้ามืดระหว่างลุกนั่งได้ 

 
ภาพที่ 5. 9 การเดินผ่านที่จอดรถเพื่อตักบาตร และหิ้งพระที่ติดตั้งไม่เหมาะสม 

 
  ในช่วงเวลาเช้าหรือเย็นประมาณ 1-2 ชั่วโมงต่อวัน ผู้สูงอายุจะออกไปท าภารกิจหรือ

พักผ่อนในพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ เช่น ออกก าลังกายเบา ๆ พาหลานออกไปเดินเล่น ออกไป
ซื้อของที่ร้านค้าภายในโครงการ เมื่อออกไปข้างนอก ผู้สูงอายุจะได้พบเจอผู้อื่นและมีปฏิสัมพันธ์ใน
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ทางบวกกับเพื่อนบ้าน รวมถึงได้มีกิจกรรมท าร่วมกับครอบครัว ซึ่งท าให้ผู้สูงอายุคลายความเหงา มี
ความสดช่ืน แจ่มใส จึงมีสขุภาพจิตที่ด ีและมีร่างกายแข็งแรงด้วย 

 
5.2.4 สรุปสัดส่วนการใชพ้ื้นที ่

5.2.4.1 สัดส่วนการใช้งานพื้นที่ภายในบ้าน 

จากการศึกษากิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุ ท าให้ทราบถึงพื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้เป็นประจ ามาก
ที่สุดในบ้าน โดยแสดงเป็นแผนภูมิดังนี;้ 

 
แผนภูมิที่ 5. 5 พื้นที่ที่ใช้บ่อยภายในบ้านของผู้สูงอายุ นับตามชั่วโมงการใช้งานประจ าวัน 

 
จากแผนภูมิที่ 5.5 ผู้สูงอายุทุกกลุ่มจะใช้ห้องนั่งเล่นเพื่อการพักผ่อนมากที่สุด โดยเมื่อ

พิจารณาตามกลุ่มภาวะพึ่งพิง จะพบว่า ยิ่งมีภาวะพึ่งพิงมากขึ้น ผู้สูงอายุจะใช้ห้องนั่งเล่นในสัดส่วนที่
มากขึ้น เนื่องจากสภาพร่างกายไม่เอื้ออ านวย จึงมีพฤติกรรมการใช้พื้นที่ที่จ ากัดลง มีการนอนหลับ
ระยะยาวในห้องนอนน้อยลง ตื่นเช้า แต่หลับระยะสั้นในตอนกลางวันที่ห้องนั่งเล่นแทน ในทาง
กลับกัน ผู้เตรียมสูงอายุจะใช้พ้ืนที่ภายนอกบ้าน คือ เฉลียงในการพกัผ่อนเป็นสัดส่วนมากกว่าผู้สูงอายุ
สมบูรณ์เพราะยังมีสุขภาพกายแข็งแรง สามารถท ากิจกรรมได้หลากหลายมากกว่า ต่างจากผู้สูงอายุ
สมบูรณ์ที่ใช้งานพื้นที่เฉลียงตามกิจวัตรประจ าวัน คือ ตักบาตรในตอนเช้ามืด นั่งพักผ่อนพูดคุยกับ
เพื่อนบ้านเดินผ่านไปมาในช่วงเช้าและเย็นเท่านั้น นอกจากนี้ ผู้สูงอายุจะมีการใช้ห้องน้ าบ่อยใน
ระหว่างวันด้วย 
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ภาพที่ 5. 10 พื้นที่ใช้บ่อยภายในบ้านของผู้สูงอายุ 
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จากภาพที่ 5.10 ผู้สูงอายุใช้ห้องนั่งเล่นเพื่อจุดประสงค์หลากหลาย ทั้งพักผ่อน นอนหลับ
กลางวัน เลี้ยงหลาน โดยในการใช้งานพื้นที่  ผู้สูงอายุจะเปิดประตู หน้าต่างของห้องนั่งเล่นไว้
ตลอดเวลาควบคู่กับการใช้พัดลม เพื่อให้อากาศถ่ายเทตามธรรมชาติโดยไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ ซึ่ง
เป็นการจัดสภาพพื้นที่ตามสภาพความเป็นอยู่ที่ผู้สูงอายุเคยใช้ชีวิตมาก่อนหน้านี้   ในผู้สูงอายุบาง
ราย มีการต่อเติมพื้นที่เฉลียงหน้าบ้านซึ่งอยู่ต่อเนื่องกับห้องนั่งเล่นเพื่อรองรับการพักผ่อน กิจกรรม
งานอดิเรกประเภทปลูกต้นไม้ เลี้ยงปลา เล่นกับหลานด้วย 
 

5.2.4.2 สัดส่วนการใชง้านพื้นทีส่วนกลาง 

ในพื้นทีส่วนกลางของโครงการไอลีฟพาร์คและไอลีฟทาวน์ มีองค์ประกอบรูปแบบเดียวกัน 
คือ สวนสาธารณะขนาดใหญ่ สวนหย่อม และถนน-ทางเท้า มีสัดส่วนการใช้งานบ่อยดังนี้ 

  

 
แผนภูมิที่ 5. 6 พื้นที่ที่ใช้บ่อยในพื้นที่ส่วนกลางของผู้สูงอายุ นับตามชั่วโมงการใช้งาน 

 
จากแผนภูมิที่ 5.6 ผู้สูงอายุทุกกลุ่มจะเลือกใช้งานพื้นที่ถนน-ทางเท้ามากที่สุด โดยยิ่งมี

ภาวะพึ่งพิงมาก สัดส่วนการใช้ถนน-ทางเท้าก็จะมากขึ้นตามไปด้วย รองลงมาคือผู้สูงอายุสมบูรณ์ที่ไม่
มีภาวะพึ่งพิง ตรงข้ามกับกลุ่มผู้เตรียมสูงอายุ ที่ใช้งานพื้นที่สวนทั้งสวนสาธารณะและสวนหย่อม
มากกว่าผู้สูงอายุกลุ่มอื่น เพราะมีสภาพร่างกายแข็งแรง สามารถเข้าถึงพื้นที่สวนในระยะไกลได้ 
เนื่องจากผู้สูงอายุทุกกลุ่มจะใช้เวลาไม่เกิน 15 นาทีในการเดินจากบ้านเข้าถึงพื้นที่ใช้งาน และอีกไม่
เกิน 15 นาทีส าหรับขากลับ ซึ่งเป็นระยะทาง 300-400 เมตรที่เดินได้สบาย ส่วนในการท ากิจกรรม
ต่าง ๆ ผู้สูงอายุจะใช้เวลาประมาณ 30-90 นาที ดังนั้น ในผู้สูงอายุที่มีบ้านอยู่ห่างจากสวนสาธารณะ



 

 

118 

หรือสวนหย่อมเกินกว่าระยะดังกล่าว จะเลือกใช้ถนน-ทางเท้าเพื่อท ากิจกรรมแทน ทั้งเพื่อพักผ่อน
หย่อนใจ เดินเล่น ออกก าลังกายและเป็นพื้นที่พาหลานไปวิ่งเล่น รวมทั้งพบปะสังสรรค์กับเพื่อนบ้าน 
บางท่านยกเก้าอี้ไปต้ังหน้าบ้านเพื่อรอพบปะเพ่ือนบ้านที่เดินผ่านไปมาด้วย 

 

 
ภาพที่ 5. 11 รศัมีการเดินของผู้สูงอายุเพ่ือเข้าถึงสวนสาธารณะ 
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ภาพที่ 5. 12 ลักษณะการใชพ้ื้นที่สวนและถนน-ทางเท้าเป็นพื้นที่ทางสังคม 

 
5.2.5 สรุปพื้นที่ที่พบปัญหาในการใช้งานหรือเสี่ยงเกิดอุบัตเิหตุภายในบ้านและพื้นที่

ส่วนกลาง 

แม้ว่าโครงการจะจัดท าห้องนอนชั้นล่างจัดเตรียมเพื่ออ านวยความสะดวกให้ผู้สูงอายุ แต่ยัง
พบพื้นที่ที่มีปัญหาหรือผู้สูงอายุรู้สึกไม่ปลอดภัยเมื่อใช้งาน เสี่ยงเกิดอุบัติเหตุในบางพื้นที่ ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับลักษณะทางกายภาพที่ไม่เหมาะสม สามารถสรุปปัญหาและความต้องการในการ
ปรับปรุงในอนาคต โดยแบ่งตามกลุ่มผู้สูงอายุและประเภทบ้านที่อาศัย ได้ดังนี ้; 
 
 
 
 
 
 
  



 

 

120 

ตารางที่ 5. 8 สรุปผลปัญหาในการใช้พ้ืนที่และความต้องการปรับปรุงในอนาคตของผู้สูงอายุ 
-  ไม่พบปัญหาการใช้งาน  x ไม่มีการใช้พื้นที ่

 
บ้านเดี่ยว: 

พื้นที่ ปัญหาในการใช้งาน 

กลุ่มผู้เตรียมสูงอายุ 
ไม่มีภาวะพึ่งพิง 

กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ 
ไม่มีภาวะพึ่งพิง 

กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ 
มีภาวะพึ่งพิง 

ห้องนอนชั้นล่าง - - พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ 

ห้องนอนชั้นบน x - x 
ห้องนั่งเล่น - พื้นเงา ดูสกปรกง่าย พื้นลื่น 

จั ด โซ ฟ า เพื่ อ ก ารน อ น
กลางวันแยกจากผู้อื่น 

ห้องน้ า พื้นห้องน้ าลื่น  
ต้องการเปลี่ยนกระเบื้อง 
ติดตั้งราวจับพยุง และ 
ที่นั่งอาบน้ าแบบพับได้ 

พื้นห้องน้ าลื่น 
ต้องการติดตั้งราวจับพยุง 
และ 
ที่นั่งอาบน้ าแบบพับได้ 

พื้นห้องน้ าลื่น 

ลื่นเมื่อก้าวออกมา ลื่นเมื่อก้าวออกมา เดินไกลจากห้องนอน  

บันได ขึ้นบันไดล าบาก ขึ้นบันไดล าบาก x 

มองเห็นไม่ชัด ก้าวพลาด 

เฉลียงและพื้นที่รอยต่อ
ภายใน-ภายนอกบ้าน 

พ้ืนลื่นเมื่อเปียก พ้ืนลื่นเมื่อเปียก พ้ืนลื่นเมื่อเปียก 

สะดุดพื้นต่างระดับ 

ประตูรั้วและหน้าบ้าน ล้อเลื่อนฝืด ออกแรงมาก 
ต้องการประตูรั้วแบบพับ 

ล้อเลื่อนฝืด ออกแรงมาก 
ต้องการประตูรั้วแบบพับ 

ล้อเลื่อนฝืด ออกแรงมาก 
 

ตกราง ตกราง - 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

ห้องพระ ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ 
เดินขึ้นล าบาก 

ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ 
แต่ไม่สามารถเดินขึ้นได้ 

ขึ้นบันไดไปไหว้ล าบาก ขึ้นบันไดไปไหว้ล าบาก หิ้งพระอยู่สูงเหนือเตียง 

ประตู-หน้าต่าง - - - 
อุปกรณ์ติดตั้ง - - - 
พื้นที่ส่วนกลาง ทางเดินแคบ มีสิ่งกีดขวาง 

เลือกเดินบนถนนแทน 
ทางเดินแคบ มีสิ่งกีดขวาง 
เลือกเดินบนถนนแทน 

สวนอยู่ไกลจากบ้าน 
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บ้านแฝด: 
พื้นที่ ปัญหาในการใช้งาน 

กลุ่มผู้เตรียมสูงอายุ 
ไม่มีภาวะพึ่งพิง 

กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ 
ไม่มีภาวะพึ่งพิง 

กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ 
มีภาวะพึ่งพิง 

ห้องนอนชั้นล่าง พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ 

ห้องนอนชั้นบน - - x 
ห้องนั่งเล่น พื้นเงา ดูสกปรกง่าย พื้นเงา ดูสกปรกง่าย คับแคบ 

เมื่อนอนกลางวันบนโซฟา 
ผู้อื่นจะใช้โต๊ะอาหารเป็น
พื้นที่พักผ่อนแทน 

ห้องน้ า พื้นห้องน้ าลื่น 
ต้องการกั้นผนังที่อาบน้ า 
ติดตั้งราวจับพยุง 

พื้นห้องน้ าลื่น 
ต้องการติดตั้งราวจับพยุง 

เดินไกลจากห้องนอน 

ทางเข้าและพื้นที่ภายใน
คับแคบ 

ทางเข้าและพื้นที่ภายใน
คับแคบ 

บันได มองเห็นไม่ชัด ก้าวพลาด ขึ้นบันไดล าบาก x 

มองเห็นไม่ชัด ก้าวพลาด 

เฉลียงและพื้นที่รอยต่อ
ภายใน-ภายนอกบ้าน 

พ้ืนลื่นเมื่อเปียก พ้ืนลื่นเมื่อเปียก พ้ืนลื่นเมื่อเปียก 

สะดุดพื้นต่างระดับ สะดุดพื้นต่างระดับ 

ประตูรั้วและหน้าบ้าน ล้อเลื่อนฝืด ออกแรงมาก 
ต้องการประตูรั้วแบบพับ 

ล้อเลื่อนฝืด ออกแรงมาก 
ต้องการประตูรั้วแบบพับ 

ไม่สามารถเปิดเองได้ 
 

ตกราง ตกราง 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

ห้องพระ ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ 
เดินขึ้นล าบาก 

ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ 
แต่ไม่สามารถเดินขึ้นได้ 

- หิ้งพระอยู่สูงบนหลังตู้ หิ้งพระอยู่สูงบนหลังตู้ 

ประตู-หน้าต่าง - - - 
อุปกรณ์ติดตั้ง ลูกบิดประตลูื่น - - 
พื้นที่ส่วนกลาง ทางเดินแคบ มีสิ่งกีดขวาง 

เลือกเดินบนถนนแทน 
ทางเดินแคบ มีสิ่งกีดขวาง 
เลือกเดินบนถนนแทน 

ทางเดินแคบ มีสิ่งกีดขวาง 
เลือกเดินบนถนนแทน 

- สวนอยู่ไกลจากบ้าน สวนอยู่ไกลจากบ้าน 
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บ้านแถว: 

พื้นที่ ปัญหาในการใช้งาน 

กลุ่มผู้เตรียมสูงอายุ 
ไม่มีภาวะพึ่งพิง 

กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ 
ไม่มีภาวะพึ่งพิง 

กลุ่มผู้สูงอายุสมบูรณ์ 
มีภาวะพึ่งพิง 

ห้องนอนชั้นล่าง พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ พื้นที่หน้าทางเข้าคับแคบ 
ป รั บ ห้ อ ง นั่ ง เล่ น เป็ น
ห้องนอน 

ห้องนอนชั้นบน x x x 
ห้องนั่งเล่น พื้นภายในลื่น พื้นภายในลื่น พื้นที่แคบ  

รถเข็นผ่านล าบาก พื้นเงา ดูสกปรกง่าย พื้นเงา ดูสกปรกง่าย 

ห้องน้ า พื้นห้องน้ าลื่น 
ต้องการติดตั้งราวจับพยุง 
และ 
ที่นั่งอาบน้ าแบบพับได้ 

พื้นห้องน้ าลื่น 
ต้องการติดตั้งราวจับพยุง 
และ 
ที่นั่งอาบน้ าแบบพับได้ 

ทางเข้าและพื้นที่ภายใน
คับแคบ รถเข็นเข้าไม่ได้ 

สะดุดขอบพื้นต่างระดับ
บริเวณที่อาบน้ า 

สะดุดขอบพื้นต่างระดับ
บริเวณที่อาบน้ า 

พื้นที่แคบ รถเข็นเข้าไปใน
พื้ นที่ อาบน้ าไม่ ได้  ต้ อง
ติดตั้งฝักบัวเพิ่มข้างอ่าง
ล้างหน้าแทน 

บันได บันไดไม่มีราวจับ 
ต้องการติดตั้งราวจับ 

บันไดไม่มีราวจับ x 
มองเห็นไม่ชัด ก้าวพลาด 

เฉลียงและพื้นที่รอยต่อ
ภายใน-ภายนอกบ้าน 

มีพื้นทีต่่างระดับมาก มีพื้นทีต่่างระดับมาก มีพื้นทีต่่างระดับมาก 

พ้ืนลื่นเมื่อเปียก ทางขึ้นลงแคบ 
ไม่พอส าหรับรถเข็น สะดุดพื้นต่างระดับ 

ประตูรั้วและหน้าบ้าน เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

เดินผ่านล าบากเมื่อรถจอด
เต็ม 

ไม่สามารถเปิดเองได้ 

ห้องพระ ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ ใช้โถงชั้นบนเป็นห้องพระ x 
หิ้งพระอยู่สูงบนหลังตู้ หิ้งพระอยู่สูงบนหลังตู้ 

- หิ้งพระอยู่ในที่จอดรถ 

ประตู-หน้าต่าง - - รถเข็นผ่านเข้าได้ล าบาก 
อุปกรณ์ติดตั้ง เดินเตะขอบตู้วางของที่

โครงการแถมมาให ้
- - 

พื้นที่ส่วนกลาง ไม่มีทางเท้า รถวิ่งเร็ว ไม่มีทางเท้า รถวิ่งเร็ว ไม่มีทางเท้า รถวิ่งเร็ว 
วัสดุเครื่องเล่นเป็นเหล็ก สวนอยู่ไกลจากบ้าน สวนอยู่ไกลจากบ้าน 
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5.2.5.1 สรุปปัญหาในการใช้งานหรอืเสี่ยงเกิดอุบตัิเหตุภายในบ้าน 

จากรายการสรุปตารางที่ 5.8 โครงการฯ ได้จัดท าอาคารทั้งบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว 
ด้วยแนวคิดเดียวกัน จึงพบลักษณะปัญหาคล้ายกัน โดยผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงมากขึ้นจะประสบ
ปัญหาการใช้งานพื้นที่ที่รุนแรงมากขึ้น เช่น พื้นที่ต่างระดับเพียงเล็กน้อย สามารถท าให้ผู้สูงอายุ
สามารถเดินสะดุดได้ ผู้สูงอายุที่ใช้อุปกรณ์ช่วยเหลือในการเคลื่อนที่ เช่น ไม้เท้า รถเข็น หรือมีผู้ดูแล
จะใช้พื้นที่ในการสัญจรกว้างกว่าผู้สูงอายุที่สามารถเคลื่อนที่ได้ด้วยตนเอง และยังพบพื้นที่ที่ผู้สูงอายุที่
มีภาวะพึ่งพิงไม่สามารถเข้าใช้งานได้เลย เนื่องจากสภาพร่างกายไม่เอื้ออ านวย ได้แก่ บันได พื้นที่ชั้น
บน และประตูรั้วแบบรางเลื่อน ส่วนผู้ไม่มีภาวะพึ่งพิงจะสามารถเข้าถึงพื้นที่ได้ทั่ว จึงพบปัญหาใน
พื้นที่กระจายทั่วทั้งบ้านมากกว่า ปัญหาการใช้งานของผู้สูงอายุสามารถแบ่งได้เป็น 2 สาเหตุหลัก คือ  

สาเหตุที่  1 การจัดวางต าแหน่งพื้นที่ที่ ใช้งานบ่อยไม่สัมพันธ์กัน : ผู้สูงอายุใช้พื้นที่
ห้องนั่งเล่น ห้องนอน ห้องน้ า บ่อยที่สุดในชีวิตประจ าวัน แต่พื้นที่ดังกล่าวไม่สามารถเข้าถึงกันได้
โดยตรง ถูกคั้นด้วยที่ว่างหน้าบันได ต้องสัญจรผ่านที่ว่างหน้าบันไดก่อนจึงสามารถเข้าถึงแต่ละพื้นที่ได้ 
เช่นเดียวกับเมื่อผู้สูงอายุต้องการเดินออกนอกบ้านเพื่อใส่บาตรในตอนเช้ามืดและเพื่อใช้งานพื้นที่
ส่วนกลางของโครงการในช่วงเย็น ต้องสัญจรจากเฉลียงผ่านที่จอดรถไปยังประตูรั้ว และเวลาดังกล่าว
เป็นเวลาที่มีรถจอดอยู่เต็ม ท าให้ผู้สูงอายุเดินผ่านไปได้โดยล าบาก โดยเฉพาะผู้ที่ต้องใช้อุปกรณ์
ช่วยเหลือในการเคลื่อนไหวหรือมีผู้ดูแลเดินมาด้วยกัน มีรายละเอียดดังนี;้ 
- ที่ว่างหน้าบันไดชั้นล่าง ใช้ขึ้นบันได เข้าห้องนอนชั้นล่าง ห้องนั่งเล่น ห้องอาหาร ห้องครัว ห้องน้ า 
โดยมีทางเข้าแต่ละห้องอยู่ประชิดกัน จึงเกิดการสัญจรที่ชุกชุม เกิดระยะกระชั้นและคับแคบในการ
สัญจร ไม่มีผนังทึบให้ผู้สูงอายุใช้จับพยงุตัว จึงใช้งานล าบากและเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ 
- ห้องนั่งเล่น แม้จะเชื่อมต่อกับเฉลียง แต่ไม่สามารถเข้าถึงห้องนอนและห้องน้ าได้โดยตรง ผู้สูงอายุ
ต้องสัญจรผ่านที่ว่างหน้าบันได จึงเกิดความไม่สะดวกในการเข้าถึง 
- ห้องนอน ไม่สามารถเข้าถึงห้องนั่งเล่นและห้องน้ าได้โดยตรง ในบ้านแถว พบผู้ที่มีภาวะพึ่งพิง
ดัดแปลงห้องนั่งเล่นให้เป็นห้องนอนแทนเพื่อให้ผู้ดูแลสะดวกในการช่วยเหลือและเฝ้าระวัง และเพิ่ม
โอกาสพบปะสนทนากับบุคคลในครอบครัวในช่วงระหว่างวัน สามารถมองเห็นบรรยากาศภายนอกได้ 
ท าให้ผู้สูงอายุที่ติดเตียงได้รู้สึกสดชื่น มีชีวิตชีวามากกว่าการนอนภายในห้องนอน อย่างไรก็ตาม การ
นอนในห้องนั่งเล่นนี้ ท าให้ผู้สูงอายุสูญเสียพื้นที่ส่วนตัวไปบางส่วนด้วย 
- ห้องน้้า ไม่สามารถเข้าจากห้องนอนได้โดยตรง จึงมีปัญหาในการใช้งานตอนกลางคืน นอกจากนี้ 
ต าแหน่งการจัดวางสุขภัณฑ์ท าให้ผู้สูงอายุหันหลังให้ขอบพื้นต่างระดับ เสี่ยงต่อการสะดุดล้ม  
- ทางเข้าออกบ้าน จากประตูรั้วถึงเฉลียง จะต้องเดินผ่านที่จอดรถ ซึ่งช่วงเวลาที่ผู้สูงอายุออกนอก
บ้านจะเป็นช่วงเช้าและเย็น ซึ่งมีรถจอดเต็ม ท าให้เดินผ่านล าบาก 
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ภาพที่ 5. 13 การจัดวางพื้นที่ที่ใช้บ่อยไม่สัมพันธ์กันและเกิดปัญหาในการใช้งาน 
ปัญหาที่เกิดจากการจัดวางต าแหน่งพื้นที่ที่ใช้งานบ่อย แม้จะสามารถแก้ไขได้ แต่มีความ

ซับซ้อนในการปรับปรุงแก้ไขค่อนข้างมาก เนื่องจากเป็นการแก้ไขพื้นที่รวมของทั้งบ้าน และบ้าน
ภายในโครงการจัดสร้างด้วยระบบชิ้นส่วนคอนกรีตหล่อส าเร็จ (Precast Concrete) ที่ยากต่อการ
ปรับเปลี่ยน และอาจมีผลกระทบกับโครงสร้างอาคารระหว่างการรื้อถอนได้ โครงการฯ จึงควร
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วางแผนตั้งแต่การออกแบบขั้นและการเลือกระบบการก่อสร้างเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหา และให้พื้นที่ที่ใช้
บ่อยอยู่ในต าแหน่งที่สอดคล้องกับการใช้งาน 

 
สาเหตุที่ 2 การจัดท าลักษณะทางกายภาพไม่เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ: 
ผู้สูงอายุที่มีปัญหาด้านความสมบูรณ์ของร่างกายจะมีปัญหาในการใช้งานอาคารที่มีลักษณะ

ทางกายภาพไม่เหมาะสม เกิดการก้าวพลาด สะดุด ลื่น ล้ม พลัดตก ฯลฯ ท าให้เกิดความเสี่ยงต่อ
ความปลอดภัยของผู้สูงอาย ุ
- ลักษณะทางกายภาพ พื้นที่มีความต่างระดับกันเพียงเล็กน้อยก็อาจท าให้ผู้สูงอายุที่มีปัญหาด้านการ
มองเห็นและกล้ามเนื้ออ่อนแรงอาจยกเท้าก้าวไม่พ้นขอบพื้น เช่นเดียวกับภายในห้องน้ าที่แบ่งพื้นที่
ส่วนเปียกกับส่วนแห้งด้วยพื้นต่างระดับหรือพื้นยกขอบสูงท าให้เกิดการสะดุดล้มได้ บันไดสีทึบและ
บ้านทีไ่ม่มีราวจับบันได ล้วนท าให้เกิดความเสี่ยงต่อผู้สูงอาย ุ
- การเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ พื้นภายในเป็นพื้นกระเบื้องผิวมัน จึงลื่น สะท้อนแสง ผู้สูงอายุอาจเกิด
อาการตาลายได้ เมื่อพื้นเปียกจะยิ่งเพิ่มความลื่น ในขณะที่กระเบื้องผิวหยาบภายในห้องน้ าและ
ระเบียงยังพบปัญหาที่ลื่นเมื่อเปียกน้ า เสี่ยงต่อการลื่นล้ม ประตูภายในมีความกว้างสุทธิไม่เพียงพอ
ส าหรับรถเข็นและยังเป็นประตูแบบเปิดเข้าที่รบกวนพื้นที่การใช้งานภายใน ประตูรั้วเหล็กแบบเลื่อน
พับ ต้องออกแรงมากเพื่อเปิด ทั้งหมดท าให้ผู้สูงอายุสามารถใช้งานได้โดยล าบากและอาจเป็นอันตราย 
- รูปแบบและต้าแหน่งของเฟอร์นิเจอร์ พบปัญหารูปแบบเฟอร์นิเจอร์ประเภทตู้ที่โครงการฯ มอบให้
พร้อมบ้าน ไม่มีฐานเว้าด้านล่าง ท าให้ผู้สูงอายุที่สายตากะระยะได้น้อยลงประสบอุบัติเหตุนิ้วเท้าชน
ขอบตู้บาดเจ็บ นอกจากนี ้ผู้สูงอายุทั้งหมดนับถือศาสนาพุทธและท ากิจกรรมทางศาสนาสม่ าเสมอ แต่
โครงการไม่ได้มอบหิ้งพระให้ด้วย ดังนั้น ผู้สูงอายุจะติดตั้งหิ้งพระเองโดยก าหนดต าแหน่งตามความ
เชื่อ จึงพบหิ้งพระในห้องนอน อยู่สูงเหนือเตียง ต้องยืนบนเตียงเพื่อถวายของ หรือตั้งหิ้งพระกับพื้น 
หรือจัดวางพระในโรงจอดรถ ท าให้ต าแหน่งหิ้งพระเป็นปัจจัยที่ท าให้เกิดความเสี่ยงในการเกิด
อุบัติเหตุของผู้สูงอายุได ้
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ภาพที่ 5. 14 ต าแหน่งหิ้งพระที่ไม่เหมาะสม เมื่อผู้สูงอายุไม่สามารถเดินขึ้นบันไดได้ 
 
แม้ว่าปัญหาเหล่านี้จะปรับแก้ได้โดยง่าย เนื่องจากเป็นการปรับโดยรื้อและท าใหม่โดยไม่

กระทบโครงสร้างอาคาร แต่บางกรณีเช่นการขยายขนาดประตู จะต้องท าการทุบรื้อผนังระบบชิ้นส่วน
คอนกรีตหล่อส าเร็จซึ่งต้องอาศัยผู้เชี่ยวชาญ  ท าให้การปรับแก้มีความซับซ้อนมากขึ้น และยังท าให้
เกิดความสิ้นเปลืองด้านทรัพยากรและค่าใช้จ่ายอีกด้วย 

เมื่อพิจารณาประกอบกับความต้องการการปรับปรุงในอนาคต ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงและ
ผู้สูงอายุที่ไม่มีรายได้เป็นของตนเอง ต้องรับรายได้จากลูกหลานให้ จะเลือกไม่ปรับปรุงแก้ไขพื้นที่ 
ตรงข้ามกับผู้เตรียมสูงอายุที่ไม่มีภาวะพึ่งพิง หรือผู้สูงอายุที่มีรายได้จากการประกอบอาชีพ มีแนวโน้ม
ความต้องการและการวางแผนในการปรับปรุง ดัดแปลงพื้นที่มากกว่า เนื่องจากผู้สูงอายุจะเกรงใจ
ลูกหลานในด้านค่าใช้จ่าย และเห็นว่าตนเองอาจมีอายุต่อไปไม่นาน ไม่ต้องการให้ลูกหลานต้อง
สิ้นเปลือง ท าให้ความต้องการปรับปรุงในอนาคตอาจไม่ได้รับการตอบสนองอย่างแท้จริงและส่งผล
ต่อสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 

 
5.2.5.2 สรุปปัญหาในการใช้งานหรอืเสี่ยงเกิดอุบตัิเหตุภายในพื้นที่ส่วนกลาง 

 ผู้สูงอายุจะใช้สวน ถนนหน้าบ้าน ทางเท้าที่ผ่านมากที่สุด โดยใช้เพื่อเป็นพื้นที่ออก
ก าลังกาย พื้นที่สันทนาการ ไว้พบปะกับเพื่อนบ้าน และเป็นพื้นที่เล่นของหลานวัยเด็ก โดยใช้การเดิน
เพื่อเข้าถึงเป็นหลัก และมักใช้งานพร้อมบุคคลอื่น พบปัญหาเกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพไม่
เหมาะสม ดังนี;้ 
- ทางเท้า ภายในโครงการไอลีฟ พารค์ มทีางเท้าเฉพาะฝั่งใดฝั่งหนึ่งของถนน ทางเท้ายกระดับจากผิว
จราจรประมาณ 0.20 เมตร และมีความกว้างน้อยเกินกว่าที่จะสามารถเดินเคียงกันหรือสวนกันได้ มี
พืชพันธุ์ไม้พุ่มและเสาไฟฟ้าตั้งกีดขวางทางเท้า ท าให้ผู้สูงอายุซึ่งมักออกไปใช้งานพื้นที่ส่วนกลางพร้อม
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บุคคลอื่น เช่น หลานวัยเด็ก เพื่อนบ้าน เลือกเดินบนผิวจราจรแทน ส่วนในโครงการไอลีฟ ทาวน์ไม่มี
ทางเท้า ผู้ใช้งานจะต้องเดินไหล่ทางซึ่งไม่มีเส้นแบ่งที่สังเกตได้ชัดเจน และถนนเป็นทางตรงท าให้มีรถ
วิ่งเร็ว เกิดความเสี่ยงในการเกิดอุบัติเหตุได้ 
-  ต้าแหน่งของสวนสาธารณะและสวนหย่อม ต าแหน่งสวนของโครงการไอลีฟ พาร์ค อยู่ในบริเวณ
ขอบที่ดิน ท าให้บ้านในบริเวณขอบที่ดินอีกฝั่งอยู่ห่างจากสวนและต้องใช้เวลาเดินเพื่อเข้าถึงมากกว่า 
10-15 นาที จึงพบผู้สูงอายุเลือกใช้งานถนนและทางเท้าหน้าบ้านเป็นพื้นที่ทางสังคมแทน ท าให้เกิด
การใช้งานในพื้นที่ที่ไม่เหมาะสม 
- ที่นั่งพักคอย ในกลุ่มผู้สูงอายุที่เลือกใช้สวนสาธารณะ พบปัญหาที่เกี่ยวข้องกับบุคคลที่ผู้สูงอายุใช้
พื้นที่ร่วมกัน คือ ผู้สูงอายุต้องการนั่งคอยในบริเวณใกล้เคียงกับสนามเด็กเล่นในระยะที่สามารถเฝ้า
ระวังหลานวัยเด็กของตนได้ แต่ไม่ทีที่นั่งจัดเตรียมไว้รอบบริเวณสนามเด็กเล่น ท าให้ผู้สูงอายุต้องนั่ง
กับพื้นสนาม หรือยืนรอเป็นเวลานาน  ส่วนที่นั่งที่โครงการจัดเตรียมให้ไวในบริเวณอื่นของสวน มี
ลักษณะเป็นแท่นปูนเรียบ ไม่เอื้อต่อการนั่งสนทนากันกับเพื่อนบ้าน และไม่เหมาะกับสรีระ ไม่มีพนัก
พิงและที่ท้าวแขน ระดับที่นั่งสูงเกินมาตรฐาน ไม่มีร่มเงา  

ในแต่ละปัญหา พบว่ามักเกิดจากการจัดท าลักษณะทางกายภาพไม่เหมาะสมต่อการใช้งาน
และพบบุคคลที่อยู่กับผู้สูงอายุเป็นอีกปัจจัยส าคัญที่มีผลต่อพฤติกรรมการใช้งานของผู้สูงอายุด้วย   

 
ภาพที่ 5. 15 ปัญหาในพื้นทีส่่วนกลาง 
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5.3 สรุปปัญหาและแนวทางการพัฒนาโครงการในอนาคต 

สรุปปัญหาเพื่อเสนอแนะแนวทางการพัฒนาโครงการในอนาคต ทั้งบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และ
บ้านแถว ได้ดังนี ้

5.3.1 ปัญหาด้านส่วนบุคคล สังคม การอยู่อาศยัและแนวทางการพัฒนาใน
อนาคต 
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5.3.2 ปัญหาด้านพฤติกรรมการอยูอ่าศัย และความต้องการด้าน
สภาพแวดล้อมและแนวทางการพัฒนาในอนาคต 

ในการศึกษาเปรียบเทียบด้านสภาพการอยู่อาศัย  พบว่าผู้สูงอายุทุกกลุ่มเลือกใช้งาน
ห้องนั่งเล่นในกิจวัตรประจ าวันบ่อยที่สุด รองลงมาคือห้องนอนและเฉลียงตามล าดับ โดยใช้ห้องน้ า
บ่อยในระหว่างวัน ห้องนอนชั้นล่างที่โครงการจัดเตรียมไว้ให้ สามารถรองรับการใช้งานของผู้สูงอายุ
ในขั้นพื้นฐานได้อย่างเหมาะสม และครอบคลุมทุกช่วงภาวะพ่ึงพิง อย่างไรก็ตาม โครงการมีการจัดวาง
ผังอาคารทั้งบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ด้วยแนวคิดเดียวกันโดยใช้ที่ว่างหน้าบันไดเป็นพื้นที่
เชื่อมต่อระหว่างพื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อย และเนื่องจากโครงการต้องการรักษาบรรยากาศเพื่อรองรับ
บุคคลทุกวัย จึงไม่จัดท าลักษณะทางกายภาพที่สื่อถึงการรองรับผู้สูงอายุโดยเฉพาะ สามารถแบ่ง
ปัญหาในการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุโดยแบ่งออกเป็น 2 สาเหตุหลัก คือ  

1) การจัดวางต าแหน่งพื้นที่ที่ใช้งานบอ่ยไม่สัมพันธ์กัน 
2) การจัดท าลักษณะทางกายภาพไม่เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ 
อย่างไรก็ตาม ผู้สูงอายุแต่ละภาวะพึ่งพิงมีปัญหาและความต้องการใช้พื้นที่ที่แตกต่างกัน แต่

แนวโน้มที่ผู้สูงอายุจะไม่ปรับแก้ส่วนที่มีปัญหากลับมีมากเนื่องจากเกรงสิ้นเปลืองค่าใช้จ่าย นอกจากนี้  
บ้านจัดสรรยังมีพื้นที่ที่จ ากัด และมีปัจจัยด้านค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างที่ส่งผลต่อโครงการได้ฯ ดังนั้น 
ในการเสนอแนวทางปรับปรุง ผู้วิจัยจึงค านึงถึงแนวคิดการพัฒนาโครงการของบริษัทกานดาฯ ให้
สามารถรองรับผู้สูงอายุได้ทุกช่วงภาวะพึ่งพิงไว้ล่วงหน้าและรักษาบรรยากาศโครงการให้เหมาะสมกับ
คนทุกช่วงวัยได้ รวมทั้งน าเสนอแนวคิดการปรับปรุงพื้นที่โดยให้มีผลกระทบต่อพื้นที่ก่อสร้างและ
งบประมาณการก่อสร้างให้น้อยที่สุด โดยใช้แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design) 
หลักการออกแบบบ้านพักส าหรับผู้สูงอายุ  และคู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบ
สภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน ฉบับ พ.ศ. 2552 เป็นแนวทางในการ
น าเสนอ  
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5.3.3 แนวทางการปรับต าแหน่งพ้ืนที่ใช้สอย  

 

ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย: แบบปจัจุบัน 
 

 
ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย: แบบน าเสนอ 

 
ภาพที่ 5. 16 การปรับต าแหน่งพื้นที่ใช้สอยให้มีความสมัพันธ์กับพื้นที่ใช้บ่อยของผู้สูงอาย ุ

 
 จากแผนผังความสัมพันธ์ของต าแหน่งพื้นที่และการสัญจร พบว่าแบบบ้านปัจจุบันทุก
ประเภทมีรูปแบบที่เหมือนกัน คือใช้ที่ว่างหน้าบันไดเป็นจุดแยกพื้นที่ใช้สอยที่ผู้สูงอายุใช้งานบ่อยออก
จากกัน คือ ห้องนอน ห้องนั่งเล่น และห้องน้ า และเป็นจุดร่วมของทางเข้าแต่ละพื้นที่ ท าให้เกิดปัญหา
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การกระจุกตัวของพื้นที่และเพิ่มความชุกของการสัญจร จึงใช้งานไม่สะดวกและเป็นจุดเสี่ยงอุบัติเหตุ
ระหว่างสัญจรได้ เช่นเดียวกับที่จอดรถ ที่ท าหน้าที่เป็นทางเดินเชื่อมระหว่างนอกบ้านเข้าสู่ตัวบ้าน 
โดยมีเพียงประตูรั้วใหญ่ที่เปิดออกสู่โครงการได้ เมื่อมีรถจอด พื้นที่ทางเดินจึงคับแคบและเกิดปัญหา 
 ผู้วิจัยจึงน าเสนอแนวทางตามหลักการออกแบบสภาพแวดล้อมและที่พักอาศัยของผุ้สูงอายุ  
ในด้านสามารถเข้าถึงได้ง่าย โดยสลับต าแหน่งให้พื้นที่ใช้บ่อยเหล่านี้เชื่อมต่อกันตามการอยู่อาศัย
ของผู้สูงอายุ ตามแผนผัง ได้สลับต าแหน่งห้องนอนและห้องอาหาร ให้ห้องนอนชั้นล่างอยู่ติดกับ
ห้องนั่งเล่น และสามารถเข้าห้องน้ าได้จากห้องนอนโดยตรง จึงลดความชุกของการสัญจรบริเวณโถง 
และไม่จ าเป็นต้องขยายพื้นที่โถงให้กว้างขึ้น เปลี่ยนประตูรั้วจากแบบรางเลื่อนเป็นบานพับเฟี้ยม เพิ่ม
ทางเข้ารองคือประตูรั้วเล็กเพื่อสามารถเดินเข้าออกบ้านได้โดยไม่ต้องผ่านที่จอดรถ และสามารถเปิด
ได้ง่ายโดยไม่ต้องออกแรง ยื่นชายคาต่อจากหลังคาของโรงจอดรถให้คลุมทางเดิน เพื่อสามารถเดินเข้า
บ้านได้โดยมีร่มเงา ท าให้พื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยในกิจวัตรประจ าวันเชื่อมต่อกันโดยไม่ต้องมีทางเดินที่
ซับซ้อน เข้าถึงได้ง่าย และใช้งานสะดวก ปลอดภัย ตามภาพที่ 5.17 – 5.19 ซึ่งแสดงแบบแปลนบ้าน
เดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว แต่ละแบบ ดังนี ้

 
สัญลักษณ์แสดงพ้ืนที่ในแปลนอาคาร 
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ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นเดีย่ว A และ B: แบบปจัจุบัน 

 
 

 
ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นเดีย่ว A และ B: แบบน าเสนอ 

ภาพที่ 5. 17 ผังการปรับต าแหน่งพื้นที่ใช้สอย บ้านเด่ียว A และ B 
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ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นเดีย่ว C: แบบปัจจุบนั 

 

 
ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นเดีย่ว C: แบบน าเสนอ 

ภาพที่ 5. 18 ผังการปรับต าแหน่งพื้นที่ใช้สอย บ้านเด่ียว C 
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ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นแถว D: แบบปัจจุบนั 

 

 
ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นแถว D: แบบน าเสนอ 

ภาพที่ 5. 19 ผังการปรับต าแหน่งพื้นที่ใช้สอย บ้านแฝด D 
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ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นแฝด E และบ้านแถว: แบบปัจจบุนั 

 

 
ผังความสัมพันธ์ของพื้นที่ใช้สอย แบบบา้นแฝด E และบ้านแถว : แบบน าเสนอ 

ภาพที่ 5. 20 ผังการปรับต าแหน่งพื้นที่ใช้สอย บ้านแฝด E และบ้านแถว 
นอกจากนี้ ในกรณีที่ผู้สูงอายุเข้าสู่ภาวะพึ่งพิงระดับรุนแรง มีอาการติดเตียง ร่างกายไม่

เอื้ออ านวยต่อการเคลื่อนไหวไปที่อื่น จึงเสนอให้ปรับระบบการก่อสร้างเฉพาะผนังภายในห้องนอนชั้น
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ล่าง ให้เป็นผนังที่สามารถรื้อถอนปรับเปลี่ยนได้โดยไม่ส่งผลกระทบต่อโครงสร้าง เพื่อให้สามารถปรับ
ช่องเปิดได้ตามความต้องการของแต่ละครอบครัว ให้ผู้สูงอายุสามารถอยู่อาศัยได้โดยมองเห็น
สภาพแวดล้อมภายนอก ได้พบปะพูดคุยกับบุคคลในครอบครัว กระตุ้นให้ผู้สูงอายุมีอารมณ์สดชื่น 
แจ่มใส และผู้ดูแลสามารถเข้าดูแลผู้สูงอายุได้โดยสะดวก ในขณะเดียวกัน ผู้สูงอายุก็สามารถมีพื้นที่
ส่วนตัวได้อีกด้วย เพื่อสามารถอยู่อาศัยในที่เดิมได้อย่างเหมาะสมกับทุกช่วงภาวะพึ่งพิงไปตลอดชีวิต 

 

 

 
ภาพที่ 5. 21 ผังแสดงแนวผนังที่สามารถรือ้ถอนปรับเปลี่ยนได้ของห้องนอนช้ันล่าง 
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5.3.4 แนวทางการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพที่ไม่เหมาะสม 

บ้านแต่ละแบบภายในโครงการ พบปัญหาในบริเวณเดียวกัน จึงเสนอแนวทางการปรับแก้
พื้นที่ โดยจัดท าลักษณะทางกายภาพที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุทุกภาวะพึ่งพิงไว้ล่วงหน้า และเผื่อพื้นที่
ให้เพียงพอต่อการติดตั้งอุปกรณ์อ านวยความสะดวกในอนาคต โดยไม่เพิ่มพื้นที่ก่อสร้าง ดังนี ้
 
ตารางที่ 5. 9 แนวทางการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพที่ไม่เหมาะสมของที่อยู่อาศัย 
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5.3.5 แนวทางการออกแบบพื้นทีส่่วนกลาง 

 พื้นที่ส่วนกลางโครงการเป็นพื้นที่ที่เปิดโอกาสให้ผู้สูงอายุได้สร้างความสัมพันธ์กับเพื่อนบ้าน 
ได้รับการตอบสนองทางด้านจิตใจและการยอมรับในสังคม หากมีการท ากิจกรรมอื่น ๆ ร่วมจะท าให้
ร่างกายแข็งแรงขึ้นด้วย โดยพบว่าผู้สูงอายุใช้พื้นที่ถนน-ทางเท้าเป็นพื้นที่ทางสังคมมากที่สุด รองมา
คือสวนสาธารณะ เนื่องจากผู้สูงอายุบางท่านอยู่ไกลจากสวนและไม่สามารถเดินเข้าถึงได้ นอกจากนี้ 
พบว่าผู้สูงอายุหลายท่านมีบทบาทในการดูแลหลานวัยเด็ก จึงต้องการใช้งานพื้นที่ส่วนกลางที่
ปลอดภัยเพื่อเป็นพื้นที่เล่นเด็กและเป็นที่ออกก าลังกายเบาๆ ของผู้สูงอายุได้ จึงน าเสนอการแนว
ทางการออกแบบปรับปรุงแก้ไขพื้นที่ส่วนกลางโดยกระทบค่าก่อสร้างให้น้อยทีสุ่ด ดังนี ้
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ตารางที่ 5. 10 แนวทางการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพที่ไม่เหมาะสมของพ้ืนที่ส่วนกลาง 
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เมื่อโครงการสามารถจัดเตรียมพื้นที่ให้ผู้สูงอายุใช้งานได้สะดวกได้ครอบคลุมทุกกลุ่มภาวะ

พึ่งพิง เลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ที่เหมาะสมกับพฤติกรรมของผู้สูงอายุ จะสามารถแบ่งเบาภาระของผู้ดูแล
และสนับสนุนให้ผู้สูงอายุมีสุขภาพกายและใจที่ดี สามารถพึ่งพาตนเองได้โดยปรับตัวและพัฒนาตนเอง
ได้ตลอดชีวิต 



 

 

บทที่ 6 
การอภิปรายผลและข้อเสนอแนะ 

 ในงานวิจัยเรื่อง “สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว บ้าน
แฝด บ้านแถว: กรณีศึกษา โครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา พระราม 2 กม. 14 (แสม
ด า)” สามารถสรุปผลพร้อมอภิปราย แสดงข้อค้นพบ และน าเสนอข้อเสนอแนะได้ดังนี้;  
6. การสรุปผลพร้อมอภปิราย แสดงข้อค้นพบ และน าเสนอข้อเสนอแนะ 

6.1 การอภิปรายผลการศึกษาพร้อมข้อเสนอแนะ 

6.1.1 ด้านส่วนบุคคล สังคม การอยู่อาศยั 

- รูปแบบสังคมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุภายในโครงการจัดสรร 
ทั้งบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว ผู้สูงอายุจะอยู่อาศัยร่วมกับครอบครัวในรูปแบบ

ครอบครัวขยาย ประกอบด้วยผู้สูงอายุ (ปู่ ย่า ตา ยาย) วัยแรงงาน (ลูก) วัยเด็ก (หลาน) อาศัยอยู่
ด้วยกัน โดยบุคคลในครอบครัวรับหน้าที่หลักในการดูแลผู้สูงอายุ  สอดคล้องกับวัฒนธรรมการอยู่
อาศัยแบบมาตาลัยของครอบครัวไทย35 ที่ยึดธรรมเนียมเลี้ยงดูพ่อแม่ยามชรา ในทางกลับกันยังพบว่า
ผู้สูงอายุมีบทบาทหลักในการช่วยเหลือดูแลครอบครัวรุ่นใหม่โดยพบกรณีที่ย้ายมาอยู่กับลูกตั้งแต่ลูก
เริ่มตั้งครรภ์ เพื่อคอยดูแล แนะน า เตรียมความพร้อมในการคลอด หลังจากคลอดแล้ว ผู้สูงอายุจะรับ
บทบาทหลักในการเลี้ยงดูหลานวัยทารกจนถึงวัยเด็ก เพื่อให้ลูกซึ่งเป็นวัยผู้ใหญ่สามารถไปท างานได้
โดยอิสระ ดังนั้น บุคคลที่ผู้สูงอายุอาศัยอยู่ด้วย จึงเป็นปัจจัยส าคัญด้านหน้าที่รับผิดชอบซึ่งส่งผลต่อ
สภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุได้ ขณะเดียวกัน ผู้สูงอายุก็ได้ตระหนักในคุณค่าของตนเองที่สามารถ
แบ่งเบาภาระลูกหลานได้ และได้อยู่ใกล้ชิดกับครอบครัว ท าให้มีสุขภาพจิตที่ดีด้วย ซึ่งรูปแบบ
ความสัมพันธ์นี้เป็นพ้ืนฐานที่ส าคัญของการอยู่อาศัยในสังคมไทยในลักษณะเกื้อกูลกันและกัน 

นอกจากนี้ ในการอยู่อาศัยภายในโครงการจัดสรร พบผู้สูงอายุมีปฏิสัมพันธ์เชิงบวกกับเพื่อน
บ้านค่อนข้างมาก โดยเฉพาะในบ้านแฝดและบ้านแถวที่ลักษณะอาคารเชื่อมติดกัน จึงเอื้อต่อการมี
ปฏิสัมพันธ์ได้มากกว่าลักษณะอาคารแบบบ้านเดี่ยว ผู้สูงอายุจะให้การช่วยเหลือพึ่งพากัน ท ากิจกรรม
เล็ก ๆ น้อย ๆ ร่วมกัน เกิดเป็นแรงผลักดันให้ผู้สูงอายุมีความกระตือรือร้นในการท ากิจกรรมต่าง ๆ 
เป็นการตอบสนองทางจิตใจในด้านความต้องการทางสังคมตามทฤษฎีกิจกรรม36 (Activity Theory) 
สามารถรักษาระดับความภูมิใจในตนเอง รู้สึกว่าตนยังคงมีคุณค่าและเป็นประโยชน ์ท าให้เกิดความพึง

                                           
35 ชาย โพธิสิตา, ประชากรและสังคม, เกิดอะไรขึ้นกับครอบครัวไทย, 2552 
36 ทฤษฎีการสูงอายุ, ภาณุ อดกลั้น 
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พอใจและทัศนคติในแง่บวกในชีวิตสูงวัยได้ จึงสามารถปรับตัวได้มากขึ้นโดยพัฒนาตนเองได้เหมาะสม
กับวัยและสภาพร่างกาย ให้ใช้ชีวิตสูงวัยได้อย่างมีคุณภาพไปตลอดชีวิต 

ข้อเสนอแนะ  
- บริษัทกานดาฯ ได้พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยจัดสรรด้วยแนวคิดบ้าน 3 วัยโดยจัดท าห้องนอน

ชั้นล่างในบ้านทุกประเภท ทุกแบบ ทุกหลังเพื่อรองรับการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุร่วมกับครอบครัว 
เพื่อให้แนวคิดนี้มีความสมบูรณ์มากขึ้น ควรค านึงถึงการจัดเตรียมพื้นที่เพื่อรองรับพฤติกรรมเมื่อมีการ
ใช้งานร่วมกันของวัยเด็ก วัยผู้ใหญ่และวัยสูงอายุ โดยค านึงถึงการใช้งานอย่างเท่าเทียมและเหมาะสม
ของคนทุกวัย สามารถใช้งานพื้นที่ร่วมกันได้อย่างเหมาะสม  

- พัฒนาโครงการโดยรักษาบรรยากาศเพ่ือการอยู่อาศัยของคนทั้ง 3 ช่วงวัย ทั้งภายในบ้านและ
พื้นที่ส่วนกลาง ไม่จ าเป็นต้องติดต้ังอุปกรณ์ช่วยเหลือ แต่ให้สามารถใช้งานอย่างเทา่เทียมกัน 

- จัดท าพื้นที่ส่วนกลางเพื่อรองรับกิจกรรมของผู้สูงอายุเพื่อส่งเสริมปฏิสัมพันธ์เชิงบวกระหว่าง
ครอบครัว และระหว่างเพื่อนบ้าน เช่น พื้นที่ตักบาตร พื้นที่ออกก าลังกาย พื้นที่พบปะสนทนา เป็นต้น 
โดยให้พื้นที่เหล่านี้อยู่ในระยะที่สามารถเดินเข้าถึงได้ในระยะเหมาะสมและรองรับผู้สูงอายุได้อย่าง
ทั่วถึง เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้สูงอายุได้มีกิจกรรมระหว่าครอบครัว ได้พบเจอเพื่อนบ้าน และเกิดความ
กระตือรือร้นในการท ากิจกรรมต่าง ๆ ซึ่งส่งเสริมให้ผู้สูงอายุได้มีทั้งสุขภาพกายและใจที่แข็งแรง
สมบูรณ์และส่งเสริมสถาบันครอบครัวไทยด้วย 
 

- สุขภาพและภาวะพึ่งพิงของผู้สูงอายุภายในโครงการจัดสรร 
จากการศึกษา พบว่าผู้สูงอายุมีโรคประจ าตัวมากกว่า 1 โรคและมีสภาพความเสื่อมของ

ร่างกายมากกว่า 1 อาการ ต้องการความช่วยเหลือในการประกอบกิจวัตรประจ าวันแตกต่างกันไป
ตามสภาพร่างกาย บางท่านเป็นอัมพาตครึ่งซีก ต้องการการช่วยเหลืออย่างมาก โดยภาวะพึ่งพิงไม่
ขึ้นอยู่กับอายุที่มากขึ้นเสมอไป สอดคล้องกับทฤษฎีอายุชีวภาพ ซึ่งเป็นอายุที่แสดงถึงสภาพร่างกายที่
แท้จริงได้ชัดเจนกว่าอายุในทางปฏิทิน ในผู้สูงอายุที่เคลื่อนไหวร่างกายได้ล าบากจะมีอุปกรณ์
ช่วยเหลือในการเคลื่อนไหว ได้แก่ ไม้เท้า รถเข็น บางท่านมีภาวะพึ่งพิงในระดับรุนแรง ติดเตียง 
จ าเป็นต้องมีผู้ดูแลคอยดูแล เฝ้าระวังอย่างใกล้ชิด ซึ่งบุคคลในครอบครัว ที่สนิทกับผู้สูงอายุมากที่สุด
จะเป็นผู้ดูแล คอยให้ความช่วยเหลือ เฝ้าระวังในการท ากิจวัตรต่าง ๆ รวมถึงนอนในห้องเดียวกันกับ
ผู้สูงอายุเพื่อสะดวกในการให้ความช่วยเหลือ นอกจากนี้ พบว่าผู้สูงอายุมักประสบปัญหาในการใช้สิ่ง
อ านวยความสะดวกต่าง ๆ โดยเฉพาะอุปกรณ์เทคโนโลยีเพื่อติดต่อสื่อสาร เนื่องจากมีพื้นฐานความ
เคยชินต่อการรับรู้ด้านเทคโนโลยีที่แตกต่างกันไปตามช่วงอายุ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวก
เหล่านี้มีความซับซ้อนในการใช้งานที่แตกต่างกัน สอดคล้องกับสภาพปัจจัยปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลง 
(Modernization Perspective) ตามทฤษฎีกิจกรรม 
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ข้อเสนอแนะ  

- ในการจัดเตรียมที่อยู่อาศัยให้เหมาะสมต่อสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ ควรค านึงถึงการ 
ใช้งานของผู้สูงอายุพร้อมผู้ดูแลหรืออุปกรณ์ช่วยเหลือต่าง ๆ ด้วย โดยจัดเตรียมพื้นที่ให้กว้างมาก
เพียงพอ ไม่จัดท าลักษณะทางกายภาพของอาคารที่เป็นอุปสรรคต่อการใช้งาน  

- ควรจัดท าลักษณะทางกายภาพของบ้านทุกประเภทให้เหมาะสม เพื่อสนับสนุนให้ผู้สูงอาย
สามารถช่วยเหลือตนเองได้และบรรเทาภาระของผู้ดูแล เช่น แนวผนังติดทางเดิน ควรมีส่วนที่เป็นผนัง
ทึบ เอื้อต่อการติดตั้งราวจับพยุงได้ในอนาคตเมื่อผู้สูงอายุต้องการ วัสดุอุปกรณ์ที่ติดตั้งควรอยู่ใน
ต าแหน่งที่ใช้งานได้สะดวกและไม่จ าเป็นต้องออกแรงมาก ตามแนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน หรือ 
Universal Design 

-  นอกจากนี้  ในการเลือกติดตั้งอุปกรณ์อ านวยความสะดวก ควรค านึงถึงการรับรู้ด้าน
เทคโนโลยีของผู้สูงอายุให้เหมาะสมตามพื้นฐานความเคยชินของยุคสมัยและวิถีการใช้ชีวิต  เน้น
อุปกรณ์ที่เข้าใจและใช้งานได้ง่าย ไม่สับสน สอดคล้องกับแนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน หรือ 
Universal Design ในด้านเรียบง่ายและใช้งานได้ด้วยตนเอง 

- ในกรณีผู้สูงอายุที่เป็นอัมพาตครึ่งซีกหรือมีภาวะติดเตียงอื่น ๆ อาจติดตั้งรอกไว้เหนือเตียง 
เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถช่วยเหลือขยับร่างกายได้ด้วยตนเอง ซึ่งนอกจากจะสามารถบรรเทาภาระของ
ผู้ดูแลได้แล้ว ยังเป็นการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุได้มีการออกก าลังกายกล้ามเนื้อได้ด้วยอีกทางหนึ่ง 

 
6.1.2 ด้านพฤติกรรมการอยู่อาศัย ปัญหา และความต้องการด้านสภาพแวดล้อมในการ

ด าเนนิชีวิต  

- กิจวัตรประจ าวันและพื้นที่ทางสังคมของผู้สูงอายุที่อาศัยภายในโครงการจัดสรร 
โครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) ได้พัฒนา

โครงการด้วยแนวคิดเพื่อรองรับครอบครัว 3 วัยโดยจัดท าห้องนอนที่ 4 เพื่อผู้สูงอายุไว้ที่ชั้นล่างของ
บ้าน เพื่อให้ผู้สูงอายุสามารถใช้งานได้สะดวก ลดความเสี่ยงการเกิดอุบัติเหตุจากการขึ้นลงบันได 
สอดคล้องกับแนวคิดการออกแบบสภาพแวดล้อมและที่พักอาศัยของผู้สูงอายุ37 ด้านเข้าถึงได้ง่าย 
(Accessibility) จากการศึกษาข้อมูล พบว่าผู้สูงอายุส่วนมากเลือกใช้ห้องนอนชั้นล่างเป็นห้องนอน
หลัก ซึ่งสอดคล้องตามจุดประสงค์ที่โครงการจัดท าด้วย  

ผู้สูงอายุทุกกลุ่มภาวะพึ่งพิง จะใช้พื้นที่ห้องนั่งเล่นในบ้านจัดสรรบ่อยที่สุด เพื่อท างานบ้าน 
เลี้ยงหลาน พักผ่อน นอนหลับกลางวันและท ากิจกรรมต่าง ๆ ร่วมกับครอบครัว ใช้เป็นพื้นที่ส าหรับ

                                           
37 รศ. ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, มาตรฐานขั้นต่ าส าหรับที่พักอาศัยและสภาพแวดล้อมของผู้สูงอายุ 
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พูดคุยทักทายกับเพื่อนบ้านที่ผ่านไปมาหน้าบ้าน เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มองเห็นต่อเนื่องกับภายนอก 
ห้องนั่งเล่นภายในบ้านจัดสรรจึงนับเป็นพื้นที่อเนกประสงค์ที่ผู้สูงอายุใช้เป็นพื้นที่ทางสังคม สอดคล้อง
กับงานวิจัยของมงคล38และชมพูนุท39 ที่ผู้สูงอายุใช้แคร่และชานบ้านในที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว
เป็นพ้ืนที่ทางสังคม  

นอกจากนี้ ผู้สูงอายุจะมีงานอดิเรกที่เป็นกิจกรรมตามที่ผู้สูงอายุเคยประกอบอาชีพหรือเคย
ปฏิบัติจนเคยชินมาก่อนที่จะย้ายมาอยู่กับลูกหลานในโครงการปัจจุบัน ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิด
แนวคิดผู้สูงอายุอาศัยในที่เดิม (Aging-in-Place)40 เนื่องจากผู้สูงอายุจะมีความเคยชิน ติดสถานที่ ติด
สังคม เมื่อมีความจ าเป็นต้องย้ายถิ่นที่อยู่เมื่ออายุมาก จึงพยายามปรับสภาพแวดล้อมและหากิจกรรม
ยามว่างท าให้เป็นไปตามที่ตนเองคุ้นชิน โดยเฉพาะพื้นที่ที่ตนเองใช้บ่อย เช่น ห้องนอน พื้นที่ที่ใช้
ประจ าในห้องนั่งเล่น เฉลียงและสวนรอบ ๆ เป็นต้น ซึ่งจะท าให้เกิดความรู้สึกสบายใจ ผ่อนคลาย 
และสามารถปรับตัวเข้ากับที่อยู่อาศัยใหม่ได้ดียิ่งขึ้น  

ผู้สูงอายุเลือกใช้ถนน-ทางเท้าในละแวกบ้านของโครงการเป็นพื้นที่ทางสังคมนอกบ้าน เพื่อใช้
ในการพักผ่อนร่วมกับบุตรหลานและมีปฏิสัมพันธ์ในเชิงบวกกับเพื่อนบ้าน ทั้งพบปะ สนทนา ออก
ก าลังกายกับเพื่อนบ้าน รวมถึงการตักบาตร ซึ่งผู้สูงอายุจะมีการแสดงออกถึงความสุข ความพึงพอใจ
เมื่อกล่าวถึงการมีปฏิสัมพันธ์ในทางบวกร่วมกับครอบครัวและเพื่อนบ้าน สอดคล้องกับทฤษฎี
กิจกรรม41 ที่ท าให้ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจ สามารถรักษาระดับความภูมิใจในตนเอง รู้สึกว่าตนยังคงมี
คุณค่าและเป็นประโยชน์ ท าเกิดทัศนคติในแง่บวกในชีวิตสูงวัยได ้ 

ข้อเสนอแนะ  
- ห้องนอนชั้นล่างที่โครงการฯ จัดท าไว้ให้ เป็นการตอบสนองสภาพการอยู่อาศัยขั้นพื้นฐาน

ของผู้สูงอายุที่เหมาะสม อย่างไรก็ตาม ควรจัดท าผนังห้องนอนให้สามารถปรับเปลี่ยนได้ง่าย ไม่ส่งผล
กระทบต่อโครงสร้างอาคาร เผื่อในอนาคตที่ผู้สูงอายุมีภาวะติดเตียง จะได้สามารถปรับเปลี่ยนผนัง
และช่องเปิดของห้องนอน ให้สามารถเชื่อมต่อกับพื้นที่สังคมของสมาชิกในครอบครัวได้  ใน
ขณะเดียวกัน ผู้สูงอายุที่มีภาวะติดเตียงก็ยังมีพ้ืนที่ส่วนตัวได้โดยไม่ตัดขาดจากสังคมครอบครัวด้วย  

- ห้องนั่งเล่น จัดเป็นพื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยที่สุด ควรจัดท าให้มีขนาดเหมาะสมส าหรับการท า
กิจกรรมร่วมกันของครอบครัวขยายได้  

                                           
38 การปรับปรุงและการพัฒนาต้นแบบที่อยู่อาศัยที่ปลอดภัยกับการใช้ชีวิตของผู้สูงอายุอย่างมีคุณภาพ กรณีศึกษา ตท่างาม. 

จสิงห์บุรี ., มงคล ปฐมกุลเวสารัช, 2554 
39 พฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุที่มีอายุมากกว่า 100 ปี กรณีศึกษาพื้นที่ภาคกลาง, ชมพูนุท ควรเขียน, 2556  
40 ดร. ณัฐวัชร ์เผ่าภู ่และ อัจราวรรณ งามญาณ. อ้างถึง Gilbler et al., 1998 
41 ทฤษฎีการสูงอายุ, ภาณุ อดกลั้น 
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- โซฟาแบบเบาะแข็งหรือตั่งไม้หรือแคร่ที่แข็งแรง อาจเป็น 1 ในเฟอร์นิเจอร์ที่โครงการฯ 
สามารถแถมให้ผู้อยู่อาศัยในกรณีมีผู้สูงอายุอาศัยร่วมอยู่ได้ เพื่อสามารถจัดวางในพื้นที่ห้องนั่งเล่นได้
พอดี ให้ผู้สูงอายุสามารถนอนกลางวันได้โดยไม่รบกวนกิจกรรมอื่น ๆ ของครอบครัวได้ 

- ห้องนั่งเล่นควรมีประตูหน้าต่างบานใหญ่ที่ เปิดออกสู่ภายนอก เพื่อผู้สูงอายุจะได้เห็น
บรรยากาศภายนอกได้แม้จะอยู่ภายในบ้าน เป็นการกระตุ้นให้เกิดความสดชื่น มีชีวิตชีวา 

- จัดท าพื้นที่ห้องนั่งเล่นให้สามารถเชื่อมต่อกับภายนอกได้ดังปัจจุบันที่เชื่อมต่อกับเฉลียงและ
สวน จะส่งเสริมให้พื้นที่เหมาะต่อการใช้งานในเชิงอเนกประสงค์ ให้ผู้สูงอายุได้ท ากิจกรรมส่วนตัวที่
เคยท าก่อนหน้านี้ และสามารถจัดบรรยากาศระหว่างภายในภายนอกให้ต่อเนื่องกันโดยไม่ตัดขาด
พื้นที่ ท าให้ผู้สูงอายุได้มีกิจกรรมที่ผ่อนคลายไว้ท ายามว่างในพื้นที่ที่สร้างบรรยากาศที่คุ้นชิน  และ
สามารถปรับตัวเข้ากับที่อยู่อาศัยใหม่ได้ดีย่ิงขึ้น 

- ในการจัดท าถนน-ทางเท้า ควรค านึงถึงการใช้งานของผู้สูงอายุใช้ร่วมกับบุคคลที่ใกล้ชิด เช่น 
ครอบครัว เพื่อนบ้าน โดยจัดท าพื้นที่ให้มีความสะดวก ปลอดภัย มีสภาพแวดล้อมที่เหมาะสม เอื้อต่อ
การท ากิจกรรมร่วมกันระหว่างผู้สูงอายุและบุคคลอื่น ทั้งวัยเด็ก วัยผู้ใหญ่ และวัยสูงอายุด้วยกันได ้

 
- ปัญหาและความต้องการด้านสภาพแวดล้อมในการอยู่อาศัยภายในบ้านของโครงการ

จัดสรร 
บ้านเดี่ยว บ้านแฝดและบ้านแถวภายในโครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา 

พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) มีแนวคิดในการพัฒนาลักษณะทางกายภาพอาคารในรูปแบบเดียวกัน 
วางผังอาคารและเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ประเภทเดียวกัน ท าให้พบปัญหารูปแบบเดียวกันในบ้านต่าง
ประเภทกัน โดยเฉพาะในส่วนห้องน้ า บันได ประตูรั้วซึ่งเป็นพื้นที่เสี่ยงอุบัติเหตุอยู่แล้ว ปัญหาที่พบมี
ความไม่สอดคล้องกับคู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับทุกคน42 และการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design)43 ท าให้ผู้สูงอายุใช้
งานไม่สะดวก ประสบอุบัติเหตุหรือมีความเสี่ยงระหว่างการใช้งาน   

นอกจากนี้ บ้านจัดสรรถูกออกแบบเพื่อรองรับการใช้งานของคนทั่วไปอย่างไม่เฉพาะเจาะจง 
จึงพบปัญหาที่เกิดจากการวางต าแหน่งพ้ืนที่ไม่สอดคล้องกับพฤติกรรมการใช้งาน ขาดการเชื่อมต่อกัน
ระหว่างพื้นที่ที่ใช้บ่อยของผู้สูงอายุ เนื่องจากใช้ที่ว่างหน้าบันไดเป็นจุดเชื่อมต่อไปสู่ห้องต่าง ๆ ได้แก่ 
ห้องนั่งเล่น ห้องอาหาร ห้องครัว ห้องนอน ห้องน้ า และบันได ท าให้พื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยถูกแยก

                                           
42 สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์, คู่มือปฏิบัตวิิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและส่ิง

อ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน (Universal Design Code of practice) 
43 รศ. ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, หน่วยวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ คณะสถาปัตยกรรม

ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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ออกจากกัน ได้แก่ ห้องนอนแยกกับห้องน้ า ห้องนอนไม่สามารถเข้าถึงห้องนั่งเล่นได้โดยตรง เมื่อมี
การใช้งาน จึงเกิดความชุกของการสัญจร ระยะการใช้งานจะกระชั้นและท าให้พื้นที่ที่ว่างหน้าบันได
เกิดความคับแคบในการใช้งาน โดยเฉพาะในผู้สูงอายุที่มีอุปกรณ์ช่วยเหลือหรือมีผู้ดูแลมาด้วย 
นอกจากนี้ เฉลียงและประตูรั้วยังถูกกั้นด้วยโรงจอดรถ เมื่อมีรถจอดเต็ม ผู้สูงอายุจะจึงเดินออกนอก
บ้านไม่สะดวก เกิดสะดุดหกล้ม และเพิ่มความเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ ซึ่งผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงมาก
ขึ้น จะพบความรุนแรงของปัญหาในการใช้งานพ้ืนที่มากขึ้นด้วย  
 แม้ว่าผู้สูงอายุจะต้องการปรับปรุงพื้นที่ให้เป็นไปตามสภาพการอยู่อาศัยโดยไม่ต้องการย้ายที่
อยู่ สอดคล้องกับแนวคิดให้ผู้สูงอายุอาศัยในที่เดิม (Aging-in-Place)44 แต่ความต้องการปรับปรุงใน
อนาคตอาจไม่ได้รับการตอบสนองอย่างแท้จริง เนื่องจากผู้สูงอายุโดยเฉพาะผู้ที่มีภาวะพึ่งพิงและผู้ที่
ไม่มีรายได้ จะคิดว่าตนเองอาจมีชีวิตอีกไม่นาน ไม่ต้องการให้ลูกหลานที่รับภาระดูแลตนเองอยู่แล้ว
ต้องสิ้นเปลืองค่าใช้จ่ายอีก จึงตัดสินใจไม่ท าการปรับปรุงพื้นที่และพยายามปรับพฤติกรรมการใช้งาน
หรือหาวิธีแก้ปัญหาแบบเฉพาะหน้าเพื่อลดความเสี่ยงในการเกิดอุบัติเหตุจากลักษณะทางกายภาพที่
ไม่เหมาะสมนั้น ๆ แทน 

ข้อเสนอแนะ  
- ในการพัฒนาโครงการจัดสรรในอนาคต ควรพัฒนาที่อยู่อาศัยให้สอดคล้องกับสภาพการอยู่

อาศัยของผู้สูงอายุทุกช่วงภาวะพึ่งพิงไว้ล่วงหน้า โดยจัดวางต าแหน่งของพื้นที่ใช้สอยให้เหมาะสมตาม
พื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยตามหลักการออกแบบเพื่อผู้สูงอาย4ุ5  
- ห้องนอนควรเข้าถึงห้องน้ าได้โดยตรง และห้องนอนเชื่อมต่อกับห้องนั่งเล่น ปรับทิศทางการ

เปิดของประตูให้เข้าถึงกันได้อย่างปลอดภัยและไม่มีระยะกระชั้น ห้องนั่งเล่นสามารถเปิดสู่เฉลียงและ
สวนภายนอกได ้ 
- เฉลียงเชื่อมต่อไปยังประตูรั้วเล็กโดยไม่ต้องเดินผ่านที่จอดรถและไม่ต้องออกแรงปิดประตูรั้ว

ขนาดใหญ่ จัดท าทางเดินจากเฉลียงไปสู่ประตูรั้วเล็กเลียบแนวที่จอดรถเพื่อสามารถเดินเข้าออกนอก
บ้านได้โดยมีหลังคาคลุม  
- ลดความชุกของการสัญจรที่ที่ว่างหน้าบันได และจัดท าลักษณะทางกายภาพตามหลักการการ

ออกแบบสภาพแวดล้อมและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทกุคน (Universal Design)  
 
 

                                           
44 ดร. ณัฐวัชร ์เผ่าภู ่และ อัจราวรรณ งามญาณ. อ้างถึง Gilbler et al., 1998 
45 คู่มือปฏิบัติวิชาชีพสถาปัตยกรรม การออกแบบสภาพแวดล้อมและส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน (Universal 

Design Code of Practice) ฉบับ พ.ศ. 2552 
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- ปัญหาและความต้องการด้านสภาพแวดล้อมในการอยู่อาศัยภายในพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการจัดสรร 
พื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน์ กานดา พระราม 2 กม. 14 

(แสมด า) ประกอบด้วย ถนน-ทางเท้า สวนสาธารณะโครงการและสวนหย่อมขนาดเล็ก โดยโครงการ
ไอลีฟพาร์ควางผังเป็นสวนแบบรวม และโครงการไอลีฟทาวน์เป็นสวนแบบกระจาย แต่ละโครงการมี
สวนสาธารณะขนาดใหญ่อยู่ 1 แห่ง แต่ผู้สูงอายุจากทั้งสองโครงการเลือกใช้ถนน-ทางเท้าเป็นพื้นที่
ทางสังคมมากกว่าจะเลือกใช้พ้ืนที่สีเขียว 

พบว่าผู้สูงอายุทั้งสองโครงการมีการเข้าถึงพื้นที่สีเขียวนี้ด้วยการเดินเท้า โดยไปพร้อมผู้อื่น 
เช่น ผู้ดูแล หลานวัยเด็ก เพื่อนบ้านวัยสูงอายุ ใช้เวลารวมประมาณ 60 นาที แบ่งเป็นการท ากิจกรรม
ในพื้นที่ประมาณ 30 นาที และเดินไปกลับประมาณรอบละประมาณ 30 นาที สอดคล้องกับแนวคิด
ถนนเพื่อชีวิต46 ด้านระยะเวลาการเดินที่ผู้สูงอายุสามารถเดินได้ต่อเนื่องเป็นเวลา 10-20 นาที แต่ไม่
สอดคล้องในด้านระยะทางที่สามารถเดินได้ 400-500 เมตร เนื่องจากผู้สูงอายุที่บ้านอยู่ห่างจากสวน
หรือผู้ที่มีปัญหาข้อเข่า ไม่สามารถเดินเข้าถึงพื้นที่สีเขียวได้โดยสะดวก อีกทั้งเป็นการเดินไปพร้อม
บุคคลอื่น เช่น หลานวัยเด็ก ผู้ดูแล เพื่อนบ้าน ท าให้ใช้เวลาต่อระยะทางมากขึ้น และเลือกที่จะไม่เดิน
ไปถึงสวนสาธารณะโครงการ ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของฆณฑชัย47 ที่ผู้สูงอายุเลือกเดินไม่เกิน 300 
เมตรเพ่ือเข้าถึงพื้นที่สีเขียว  

ทั้งสองโครงการมีรูปแบบทางเท้าไม่เหมาะสม คือในโครงการไอลีฟพาร์คเป็นทางเท้าต่าง
ระดับ ไม่มีทางลาด มีขนาดแคบไม่เพียงพอต่อการเดินเคียงกันกับบุคคลอื่น และมีสิ่งกีดขวาง เช่น 
ต้นไม้ เสาไฟฟ้า ท าให้เป็นอุปสรรคในการใช้งาน ส่วนโครงการไอลีฟทาวน์ไม่มีทางเท้า ผู้สูงอายุจาก
ทั้งสองโครงการจึงเลือกเดินบนผิวจราจรแทน ซึ่งถนนโครงการจัดวางเป็นแกนตรง รถสามารถท า
ความเร็วได ้จึงเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุทางรถยนต ์  

นอกจากนี้ ยังพบปัญหาในพื้นที่สวนสาธารณะ คือ ที่นั่งที่โครงการจัดท าให้อยู่กลางแจ้ง ไม่มี
ร่มเงา รูปแบบการนั่งเป็นแบบนั่งเรียงกัน ท าให้สนทนา สังสรรค์ระหว่างกันไม่สะดวก และ ขาดที่นั่ง
พักคอยในบริเวณรอบสนามเด็กเล่น ไม่สอดคล้องกับแนวคิดถนนเพื่อชีวิตเช่นกัน 

ข้อเสนอแนะ  
- โครงการควรจัดท าสวนแบบรวมและแบบกระจายให้มากที่สุด และให้อยู่ในต าแหน่งกระจาย

ทั่วถึงทั้งโครงการมากที่สุดเท่าที่เป็นไปได้เพื่อรองรับการเข้าถึงของผู้สูงอายุ 

                                           
46 Inclusive urban design, Streets for Life, Elizabeth Burton & Lynne Mitchell, 2006 
47 ฆณฑชัย โรจนะสมิต, เปรียบเทียบการใช้พ้ืนที่สวนสาธารณะแบบรวมและแบบกระจายของหมู่บ้านจัดสรรขนาดใหญ่ ใน 

กทม., 2543 
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- จัดวางต าแหน่งให้สวนแบบรวมให้อยู่กลางโครงการ ให้สามารถเข้าถึงด้วยการเดินเท้าภายใน 
15 นาท ีหรือเป็นระยะทาง 300-400 เมตร เพื่อรองรับการเข้าถึงของผู้สูงอายุได้ทั่วถึงที่สุด 
- ท าทางเท้าระดับเดียวกับผิวถนนเพื่อเลี่ยงพื้นต่างระดับ ให้มีความกว้าง 1.5-2.0 เมตรเพื่อ

เพียงพอส าหรับการเดินเคียงกันโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง  
- ใช้ขอบปูนกั้นผิวจราจรและทางเท้า พร้อมจัดท าสัญลักษณ์แบ่งทางบนถนนให้ชัดเจน เพื่อให้

ผู้ขับขี่ระวังมากขึ้น รวมถึงท าลูกระนาดกั้นถนนเพ่ือชะลอความเร็วรถยนต์ 
- จัดวางที่นั่งพักแบบมีพนักพิงและที่วางแขนทุกระยะ 100-125 เมตรทั่วทั้งโครงการ เพื่อเอื้อ

ให้ผู้สูงอายุสามารถเข้าถึงพ้ืนที่ส่วนกลางที่ต้องการได้มากขึ้น 
- ผู้สูงอายุจะใช้พ้ืนที่ส่วนกลางพร้อมบุคคลอื่น เพื่อส่งเสริมให้เป็นพื้นที่ทางสังคมที่ผู้สูงอายุได้มี

ปฏิสัมพันธ์เชิงบวกกับเพื่อนบ้าน ควรจัดท าที่นั่งพักแบบมีพนักพิงและที่วางแขนที่เหมาะสมต่อการ
พบปะสังสรรค์ระหว่างผู้สูงอายุ เช่น นั่งล้อมเป็นวง นั่งตรงข้ามกัน หรือนั่งเป็นมุมฉากกัน และจัดท าที่
นั่งอยู่ใกล้สนามเด็กเล่นให้ผู้สูงอายุสามารถสอดส่องดูแลหลานวัยเด็กได้  
 

6.1.3 แนวทางการพฒันาโครงการในอนาคต 

โครงการจัดสรรไอลีฟพาร์ค และ ไอลีฟทาวน ์กานดา พระราม 2 กม. 14 (แสมด า) สร้างด้วย
ระบบชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อส าเร็จ หรือ Pre-Cast อีกทั้งมีข้อจ ากัดด้านพื้นที่ ท าให้ผู้อาศัย
ท าการปรับเปลี่ยนลักษณะทางกายภาพอาคารในอนาคตได้ยาก สอดคล้องกับงานวิจัยของบุษกร รม
ยานนท์48 โดยมีข้อค้นพบเพิ่มเติมคือ หากจัดวางผังให้พื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยไม่สามารถเชื่อมต่อกันได้
โดยตรง จะท าให้เกิดปัญหาในการใช้งานและเกิดความเสี่ยงอุบัติเหตุได้  อย่างไรก็ตาม แม้ผู้สูงอายุ
จะต้องการปรับปรุงพื้นที่ให้เหมาะกับสภาพการอยู่อาศัยโดยไม่ต้องการย้ายที่อยู่ สอดคล้องกับแนวคิด
ให้ผู้สูงอายุอาศัยในที่เดิม (Aging in Place) แต่ความต้องการปรับปรุงในอนาคตอาจไม่ได้รับการ
ตอบสนองอย่างแท้จริง ดังนั้น ปัญหาในการใช้งานจึงยังคงอยู่และไม่ได้รับการแก้ไข ปรับปรุง เกิด
ความเสี่ยงต่อผู้สูงอายุ ขณะเดียวกัน โครงการฯ มีแนวคิดการพัฒนาเพื่อรองรับคนทั้ง 3 วัย ทั้งวัย
ผู้ใหญ่ วัยเด็ก และวัยสูงอาย ุจ าเป็นต้องรักษาบรรยากาศโครงการให้เหมาะสมกับคนทุกช่วงวัยด้วย 

ข้อเสนอแนะ  
- จัดวางผังอาคารให้สอดคล้องกับสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุทุกช่วงภาวะพึ่งพิงไว้

ล่วงหน้า ให้พื้นที่ใช้บ่อยสามารถเชื่อมต่อถึงกันได้โดยตรง เพื่อเลี่ยงการปรับเปลี่ยนที่ส่งผลกระทบต่อ
โครงสร้างระบบชิ้นส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กหล่อส าเร็จ  

                                           
48 ลักษณะบ้านเดี่ยวและแนวทางการปรับเปลี่ยนตามแนวคิดบ้านปรับเปลี่ยนได้ง่ายยามสูงวัย, บุษกร รมยานนท์, 2555 
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- ไม่เป็นโครงการที่เจาะจงกลุ่มผู้สูงอายุมากเกินไป โดยเผื่อพื้นที่ให้สามารถติดตั้งอุปกรณ์
อ านวยความสะดวกได้ในอนาคต เพื่อลดความยุ่งยาก สิ้นเปลืองในการปรับปรุงบ้านในภายหลัง แต่ไม่
ต้องติดต้ังให้เลยเพื่อรักษาบรรยากาศโครงการให้เหมาะกับคนทุกช่วงวัย 
- ค านึงถึงการใช้งานของผู้สูงอายุพร้อมบุคคลอื่น เช่น ผู้ดูแล หลานวยัเด็ก เพื่อนบ้านวัยสูงอาย ุ
- จัดท าพื้นที่ส่วนกลางที่ เข้าถึงได้สะดวกในระยะการเดินเท้าภายใน 15 นาที หรือเป็น

ระยะทาง 300-400 เมตร มีลักษณะทางกายภาพที่ปลอดภัย และเอื้อต่อการใช้งาน 
- สร้างกิจกรรมส่งเสริมปฏิสัมพันธ์ระหว่างเพื่อนบ้าน เพื่อสนับสนุนให้ผู้สูงอายุมีสุขภาพจิตที่ดี 

เพื่อให้ผู้สูงอายุที่เพิ่งย้ายเข้าอยู่อาศัยภายในโครงการจัดสรรสามารถสร้างความเคยชินและปรับตัวกับ
สภาพแวดล้อมในการอยู่อาศัยตั้งแต่ต้น เพื่อสามารถใช้ชีวิตยามสูงวัยได้อย่างมีคุณภาพไปตลอดชีวิต 
- นอกจากนี้ ภาครัฐควรออกนโยบายส่งเสริม สนับสนุนโครงการที่อยู่อาศัยที่สามารถรองรับ

ผู้สูงอายุได้ เพื่อให้เกิดความร่วมมือระหว่างภาครัฐและเอกชน สนับสนุนให้ผู้สูงอายุได้มีที่อยู่อาศัยที่
เหมาะสมและได้อยู่ร่วมกับครอบครัวตามพื้นฐานการอยู่อาศัยของคนไทย ซึ่งตอบรับแผนผู้สูงอายุ
แห่งชาติ ฉบับที่ 2 ให้ผู้สูงอายุสามารถช่วยเหลือตนเองในกิจวัตรประจ าวัน ท าให้ผู้สูงอายุสามารถ
ปรับตัวได้อย่างปราศจากความวิตกกังวลและพัฒนาคุณภาพตนเองได้อย่างต่อเนื่องไปตลอดชีวิต 
 

6.2 ข้อค้นพบในงานวิจัย 

- ผู้สูงอายุที่อยู่อาศัยร่วมกับครอบครัวภายในโครงการจัดสรร ส่วนมากอยู่ในรูปแบบ
ครอบครัวขยาย 

- ผู้สูงอายุต้องการอาศัยในที่เดิมสอดคล้องกับแนวคิด Aging in Place เมื่อมีการย้ายที่อยู่
ใหม่มาอยู่ในโครงการจัดสรร ผู้สูงอายุจะต้องการอยู่อาศัยในสภาพแวดล้อมที่คล้ายเดิมโดยเฉพาะใน
พื้นที่ที่ตนเองใช้บ่อย และต้องการประกอบกิจกรรมที่เคยท าเป็นประจ าในที่อยู่ใหม่ด้วย 

- ผู้สูงอายุส่วนมากในโครงการจัดสรรไม่ได้ประกอบอาชีพ จึงมีเวลาว่างค่อนข้างมาก การได้
ช่วยเหลืองานบ้านรวมถึงรับหน้าที่เลี้ยงดูหลาน จะท าให้ผู้สูงอายุสามารถภูมิใจในตนเองที่ได้แบ่งเบา
ภาระบุตรหลาน 

- ห้องนอนชั้นล่างภายในโครงการจัดสรร สามารถตอบสนองความต้องการของผู้สูงอายุได้ 
จึงไม่พบการต่อเติมบ้านช้ันล่างให้เป็นห้องอเนกประสงค์อื่น ๆ อีก 

- ภายในห้องนอนชั้นล่าง แม้โครงการจะจัดท าห้องที่มีขนาดส าหรับใช้งานสองคนได้ 
รวมทั้งจัดวางเฟอร์นิเจอร์เตียง ตู้ โต๊ะเครื่องแป้งได้ แต่พบว่าผู้สูงอายุเลือกจัดให้เตียงชิดริมผนังฝั่งใด
ฝั่งหนึ่งเพื่อเปิดช่องทางเดินให้กว้างขึ้น ทางสัญจรที่กว้างจึงส าคัญกับผู้สูงอายุที่สามารถช่วยเหลือ
ตนเองได้ เพราะในผู้ที่มีผู้ดูแล การการวางเตียงชิดริม อาจท าให้ไม่สะดวกในการให้การช่วยเหลือ  
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- เมื่อมีภาวะพึ่งพิงมากขึ้น ผู้สูงอายุจะรับผิดชอบหน้าที่ลดลง และใช้เวลาพักผ่อน รวมถึง
หลับกลางวันระยะสั้นมากขึ้น 

- ในการนอนหลับระยะยาวตอนกลางคืน ผู้สูงอายุจะนอนในห้องนอนของตนเอง ส่วนใน
การนอนหลับกลางวันของผู้สูงอายุ ผู้สูงอายุจะนอนในห้องนั่งเล่น โดยนอนบนโซฟาหรือพื้น ตาม
ความชอบพ้ืนผิวการนอนที่นุ่มหรือแข็งตามส่วนบุคคล 

- ผู้สูงอายุเสี่ยงหรือประสบอุบัติเหตุหรือพบการใช้งานไม่สะดวกในระหว่างสัญจรภายใน
บ้านมาก การจัดวางผังพื้นที่ที่ผู้สูงอายุใช้บ่อยไม่สามารถเชื่อมต่อกันได้โดยตรง จะท าให้เกิดปัญหาใน
การใช้งานและเกิดความเสี่ยงอุบัติเหตุได้ 

- กิจกรรมทางศาสนาทั้งสวดมนต์ ไหว้พระ ตักบาตร เป็นกิจกรรมที่ผู้สูงอายุที่อาศัยในบ้าน
จัดสรรให้ความสนใจและเลือกท าเป็นกิจวัตรประจ าวันค่อนข้างมาก เนื่องจากเป็นท าให้จิตใจสงบ
สบาย และได้พบปะเพ่ือนบ้านและบุคคลอื่น ซึ่งสามารถตอบสนองความต้องการด้านสังคมได้ 

- ลักษณะทางกายภาพของบ้านที่อยู่ติดกันแบบบ้านแฝดและบ้านแถว เอื้อต่อการมี
ปฏิสัมพันธ์ระหว่างเพ่ือนบ้านมากกว่าบ้านลักษณะบ้านเดี่ยว 

- ผู้สูงอายุที่มีภาวะพึ่งพิงแตกต่างกัน มีการออกไปใช้งานพื้นที่ส่วนกลางของโครงการมาก
ใกล้เคียงกัน และออกไปใช้พื้นที่พร้อมบุคคลอื่นทั้งครอบครัวและเพื่อนบ้าน 

 
6.3 ข้อเสนอแนะในงานวิจัยในอนาคต 

1) ในงานวิจัยนี้ เป็นการศึกษาด้านลักษณะทางกายภาพกับสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 
ซึ่งเน้นไปทางด้านกายภาพ ควรศึกษาเพิ่มเติมเกี่ยวกับการศึกษาด้านจิตวิทยาและความสุขทางใจใน
การอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ เพื่อสนับสนุนการอยู่อาศัยที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุทั้งทางด้านร่างกายและ
จิตใจ 

2) ในงานวิจัยนี้มีการศึกษาพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการเฉพาะส่วนที่มีความสัมพันธ์ต่อ
กิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุเท่านั้น เพื่อให้โครงการจัดสรรสามารถจัดท าโครงการเพ่ือรองรับ
ผู้สูงอายุได้เหมาะสมยิ่งขึ้น ควรศึกษาเพ่ิมเติมเกี่ยวกับการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลาง สิ่งอ านวยความ
สะดวกภายในชุมชนโครงการจัดสรรโดยเฉพาะ เพื่อสนับสนุนการใช้ชีวิตที่มีคุณภาพของผู้สูงอายุ 
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ส่วนที่ 1 แบบประเมนิความสามารถในการด าเนินชีวิตประจ าวันขั้นพืน้ฐาน ชนิด BADL Index 
(Barthel Activities of Daily Living Index) 
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ส่วนที่ 2 แบบประเมนิความสามารถในการด าเนินชีวิตประจ าวันขั้นสูง ชนิด IADL Index 
(Instrumental Activities of Daily Living Index) 
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ส่วนที่ 3 แบบส ารวจสภาพแวดล้อมและลักษณะที่อยู่อาศัยที่เหมาะกับผู้สูงอาย ุ
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ส่วนที่ 4 แบบสัมภาษณผ์ู้สูงอายุ ผู้ดูแล และครอบครัว 
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