
 

การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
 

นางสาวมลวิภา เช้ือมี 

วิทยานิพนธ์นี้เป็นส่วนหนึง่ของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต 
สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ปีการศึกษา 2558 
ลิขสิทธิ์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

 



 

 

CONSTRUCTION MANAGEMENT OF   EXTRA LARGE BUILDINGS PROJECTS ACCORDING 
TO  GREEN BUILDING STANDARDS 

 

Miss Monwipa Cheuamee 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Architecture Program in Architecture 

Department of Architecture 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic Year 2015 

Copyright of Chulalongkorn University 

 

 



 

 

หัวข้อวิทยานิพนธ์ การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตาม
มาตรฐานอาคารเขียว 

โดย นางสาวมลวิภา เช้ือมี 
สาขาวิชา สถาปัตยกรรม 
อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก รองศาสตราจารย์ นาวาโท ไตรวัฒน์ วิรยศิริ 
อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์ร่วม ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร 
  

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย อนุมัติให้นับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้เป็น
ส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญามหาบัณฑิต 

 

 คณบดีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

(รองศาสตราจารย์ ดร.ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ) 

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 

 ประธานกรรมการ 

(รองศาสตราจารย์ พรรณชลัท สุริโยธิน) 

 อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก 

(รองศาสตราจารย์ นาวาโท ไตรวัฒน์ วิรยศิริ) 

 อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์ร่วม 

(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร) 

 กรรมการ 

(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.เทิดศักด์ิ เตชะกิจขจร) 

 กรรมการภายนอกมหาวิทยาลัย 

(รองศาสตราจารย์ มาลินี ศรีสุวรรณ) 

 

 



 ง 

 

 

บทคัดย่อภาษาไทย 

มลวิภา เช้ือมี  : การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเ ขียว 
(CONSTRUCTION MANAGEMENT OF   EXTRA LARGE BUILDINGS PROJECTS ACCORDING TO  
GREEN BUILDING STANDARDS) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. นท. ไตรวัฒน์ วิรยศิริรน., อ.ที่
ปรึกษาวิทยานิพนธ์ร่วม: ผศ. ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร{, 132 หน้า. 

ในปัจจุบันการก่อสร้างอาคาร ได้ให้ความส าคัญในแนวคิดอาคารเขียวหรืออาคารอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
เน่ืองจากความต้องการให้อาคารมีการลดการใช้ทรัพยากรและพลังงาน ในมาตรฐานอาคารเขียว (LEED-NC 2009, 
LEED-CS 2009 และ TREES-NC)จะมีข้อก าหนดในช่วงการก่อสร้าง โดยเฉพาะอาคารที่ก่อสร้างใหม่จะมีหัว
ข้อบังคับ ซึ่งก าหนดการด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง และหัวข้ออื่นๆ ที่เป็นคะแนน ซึ่ง
ข้อก าหนดเหล่าน้ีจะต้องท าควบคู่ไปกับข้อก าหนดและกฎหมายในช่วงการก่อสร้างของประเทศไทย 

งานวิจัยน้ีจัดท าข้ึนเพ่ือการศึกษามาตรฐานอาคารเขียวที่เกี่ยวข้องในช่วงงานก่อสร้าง การบริหารงาน
ก่อสร้างโครงการและปัจจัยที่มีผลกระทบ ศึกษาปัญหาและอุปสรรคในงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว จาก
การศึกษากรณีศึกษา 6 โครงการ เป็นโครงการขนาดใหญ่พิเศษที่ก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว โดยศึกษาเฉพาะ
โครงการประเภท commercials และอยู่ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่าน้ัน โดยการสัมภาษณ์และ
สอบถามผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ เพ่ือรวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวข้อง ปัญหาและข้อเสนอแนะ เพ่ือเป็นแนวทางในการ
บริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียวต่อไปในอนาคต 

จากการศึกษาพบว่า งานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียวมีกระบวนการ
ก่อสร้างเหมือนกับการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษทั่วไป หัวข้อบังคับในการควบคุมมลภาวะที่เกิดจากการ
ก่อสร้าง สอดคล้องกับมาตรการลดผลกระทบของฝุ่นละอองและมลภาวะที่เกิดจากการก่อสร้างอาคาร ตามการ
ประเมินผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม (EIA) การเลือกใช้วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวมีปัจจัยหลักคืองบประมาณของ
โครงการ โดยส่วนส าคัญคือการจัดท าและจัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว  
เน่ืองจากการย่ืนขอใบรับรองจะตรวจสอบจากข้อมูลตามเอกสารเท่าน้ัน ปัญหาที่พบคือการจัดท าและจัดหาเอกสาร
ที่เกี่ยวข้องเป็นการเพ่ิมภาระงานให้กับผู้รับจ้างเหมา ท าให้ต้องเพ่ิมบุคคลากรเข้ามาท างานด้านเอกสารที่เกี่ยวข้อง
โดยเฉพาะและต้องเผื่อค่าด าเนินการไว้ ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการส่วนมากไม่มีประสบการณ์ส่งผลให้เอกสารไม่ถูกต้อง
และไม่ครบถ้วนท าให้ต้องแก้ไขเอกสารอยู่บ่อยคร้ัง และปัญหาด้านอื่นๆ ผู้ผลิตวัสดุในบางหัวข้อไม่มีข้อมูลเอกสาร
รองรับและวัสดุมีราคาสูง จากปัญหาที่พบมีข้อเสนอแนะในงานวิจัยน้ีคือ ควรก าหนดหัวข้อและรายละเอียดการ
ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในสัญญา TOR และ BOQ ระบุบุคลากรที่จะมาด าเนินการ เพ่ือให้ผู้รับจ้าง
เหมาเตรียมการด าเนินการอย่างชัดเจน ควรส่งเสริมและให้ความรู้ผู้ที่เก่ียวข้องในข้ันตอนและรายละเอียดเอกสารที่
เก่ียวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียวจากองค์กรที่เกี่ยวข้อง เพ่ือให้มีการบริหารจัดการเพ่ือท าให้โครงการด าเนินการไป
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้ผู้ที่เกี่ยวข้องรวมไปถึงผู้ใช้อาคารมีความเข้าใจและเห็นถึงความส าคัญในด้าน
สิ่งแวดล้อมและสร้างทัศนคติที่ดีต่อการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมอย่างเป็นรูปธรรมมากข้ึน 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 5773332425 : MAJOR ARCHITECTURE 
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MONWIPA CHEUAMEE: CONSTRUCTION MANAGEMENT OF   EXTRA LARGE BUILDINGS 
PROJECTS ACCORDING TO  GREEN BUILDING STANDARDS. ADVISOR: ASSOC. PROF. CDR. 
TRAIWAT VIRYASIRI, RTN., CO-ADVISOR: ASST. PROF. ATCH SRESHTHAPUTRA, Ph.D. {, 132 
pp. 

Currently, building construction gives priority to Green Building or Sustainable Building 
concept because the demand for the building has reduced consumption of resources and energy. 
Green building standards have requirements during the construction period that have prerequisite 
credits such as construction activity pollution prevention and Fundamental commissioning of 
building energy system and other credit that are the score. 

This study aims to investigate green building requirement in construction period, the 
construction management, the problem and the impact and to find solutions to those problems. 
The 6 case study project are extra-large commercials building and located in Bangkok Metropolitan 
Region. The representative of each project, the designer, the construction manager, the contractor 
and the green building consultant were interviews and answer the questionnaire. The data were 
analysed in term of construction management. 

It found that the extra-large building construction according to green building standard 
had normal construction process. The main process was construction pollution prevention credits 
that conform to Environmental Impact Assessment (EIA) report. The difference processes in the 
green building standard were the green materials selection that depends on the budget of the 
project and documental data collecting. The document was necessary because the audit 
committee of green building standard evaluated on the document only. Documentation works 
took the contractor to add specialist staff so that adds a cost of the project. The inexperienced 
stakeholder was the problem cause the documents was incomplete that had to edit the details 
often. Also, some suppliers did not have data for developed paper. Furthermore, the green 
materials were expensive than normal materials. 

It is suggested that should specify credit and identify in the construction contract, TOR 
or BOQ so contractor and construction manager can plan and prepare correctly that can manage 
efficiency. Moreover, the stakeholders and building users should be supported and educated in 
Green building issue for understanding and give precedence to the environment impact. 
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บทท่ี 1  
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

ในปัจจุบันการก่อสร้างอาคารต่าง ๆ ได้ให้ความส าคัญในแนวคิดอาคารเขียวหรืออาคารอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
เน่ืองจากความต้องการให้อาคารมีการลดการใช้ทรัพยากรและพลังงาน ซึ่งในแต่ละประเทศมีการพัฒนามาตรฐาน
ข้ึนมาใช้เพ่ือใช้เป็นระบบการวัดอาคารเขียว เช่น ในประเทศสหรัฐอเมริกาก็มีหน่วยงานสภาอาคารเขียวของประเทศ
สหรัฐอเมริกา (United States Green Building Council-USGBC) ได้พัฒนามาตรฐาน Leadership in Energy 
and Environmental design (LEED) ในประเทศอั งกฤษใ ช้มาตรฐาน  Building Research Establishment 
Environmental Assessment (BREEAM) ในประเทศญ่ีปุ่นใช้มาตรฐาน Comprehensive Assessment System 
for Building Environmental Efficiency (CASBEE) ในประเทศออสเตรเลียใช้มาตรฐาน Green Star ในประเทศ
เยอรมันใช้ระบบมาตรฐาน DGNB และในประเทศไทยมีการพัฒนาระบบวัดของสถาบันอาคารเขียวของไทย TREES 
- (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability) เป็นเกณฑ์การประเมินความย่ังยืนทางพลังงาน
และสิ่งแวดล้อมที่พัฒนามาจากเกณฑ์ LEED (พิมพิดา จรรยารักษ์สกุล, 2558) 

มาตรฐานอาคารเขียวที่นิยมใช้ในประเทศไทยคือ LEED และ TREES จากข้อมูลสถิติจ านวนอาคารเขียว 
โดย  U.S. Green Building council (USGBC) แสดงจ านวนอาคารเขียวที่ใช้เกณฑ์ LEED ทั้งในระดับ certified, 
Silver, Gold และ Platinum พบว่าอาคารเขียวที่ใช้เกณฑ์ LEED ในประเทศไทยจากข้อมูลจาก USGBC มีจ านวน
โครงการที่ได้ลงทะเบียนทั้งหมด 161 โครงการ และได้รับใบรับรอง 75 โครงการ โดยเป็นอาคารที่สร้างใหม่ 2 8 
โครงการ เป็นโครงการตกแต่งภายในและร้านค้า 43 โครงการ และอื่น 4 โครงการ  นับต้ังแต่ปี พ.ศ.2550-2558 
(U.S. Green Building Council, 2016) จากข้อมูลสถิติจ านวนอาคารเขียว โดยสถาบันอาคารเขียวพบว่าอาคาร
เขียวไทยที่ใช้เกณฑ์ TREES มีจ านวนโครงการที่ได้ลงทะเบียนทั้งหมด 62 โครงการ และได้รับใบรับรอง 7 โครงการ 
(สถาบันอาคารเขียวไทย, 2558) 

ในมาตรฐานอาคารเขียวจะมีข้อก าหนดในการปฏิบัติในช่วงการก่อสร้าง โดยเฉพาะอาคารที่ก่อสร้างใหม่
จะมีหัวข้อบังคับ ซึ่งก าหนดการด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง และหัวข้ออื่น ที่สามารถ
เป็นคะแนน ซึ่งข้อก าหนดเหล่าน้ีจะต้องท าควบคู่ไปกับข้อก าหนดและกฎหมายในช่วงการก่อสร้างของประเทศไทย 
ดังน้ันจึงต้องมีการบริหารจัดการเพ่ือท าให้โครงการด าเนินการไปได้อย่างราบร่ืน หลีกเลี่ยงปัญหาที่อาจเกิดข้ึนจาก
การก่อสร้างตามข้อก าหนดที่เพ่ิมเติมจากมาตรฐานอาคารเขียว 

ดังน้ันจึงเห็นความส าคัญในการท าการศึกษาวิจัยเร่ืองการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตาม
มาตรฐานอาคารเขียว เพ่ือเป็นการศึกษามาตรฐานอาคารเขียวที่เกี่ยวข้องในช่วงงานก่อสร้าง รวบรวมข้อมูลในการ
วางแผนและการบริหารการก่อสร้างโครงการ ปัจจัยที่ที่ท าให้บริหารงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ศึกษาปัญหา ผลกระทบและแนวทางที่เหมาะสมในการบริหารงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว
ต่อไป 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1.2.1. เพ่ือศึกษารายละเอียดมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง 
1.2.2. เพ่ือศึกษาการจดัการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
1.2.3. เพ่ือศึกษาปัญหา ผลกระทบ และแนวทางแก้ไข ท่ีเกิดจากงานก่อสร้างตามข้อก าหนดในมาตรฐาน

อาคารเขียว 

 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

1.3.1. ขอบเขตด้านเน้ือหา 
1.3.1.1. ศึกษาเฉพาะอาคารอาคารเขียวที่ใช้มาตรฐาน LEED For New Construction (LEED NC-

2009) และ LEED For Core & Shell Rating System LEED (CS-2009) หรือ TREES-NC 
เท่าน้ัน 

1.3.1.2. ศึกษาเฉพาะมาตรฐานอาคารเขียวส าหรับอาคารก่อสร้างใหม่เท่าน้ัน 
1.3.1.3. ศึกษาเฉพาะการบริหารงานก่อสร้างในส่วนของข้อก าหนดตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วง

ของการก่อสร้างเท่าน้ัน 
 

1.3.2. ขอบเขตด้านประชากร 
1.3.2.1. ศึกษาเฉพาะส่วนงานของ ที่ปรึกษาอาคารเขียว ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้าง และ

ผู้ด าเนินการก่อสร้าง 
 

1.3.3. ขอบเขตด้านพ้ืนที่ 
1.3.3.1. ศึกษาเฉพาะโครงการขนาดใหญ่พิเศษ หรือต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไปพิเศษที่ก่อสร้าง

ตามมาตรฐานอาคารเขียวเท่าน้ัน 
1.3.3.2. ศึกษาเฉพาะโครงการก่อสร้างในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่าน้ัน 
1.3.3.3. ศึกษาเฉพาะโครงการด้าน Commercial เท่าน้ัน 
1.3.3.4. ศึกษาโครงการที่มีที่ปรึกษาอาคารเขียว ที่ได้รับทราบข้อมูลมาตรฐานอาคารเขียวเท่าน้ัน 

 

1.4 ข้อจ ากัดของการวิจัย 

การวิจัยน้ีเป็นการศึกษาโครงการกรณีศึกษาท่ีก่อสร้างเสร็จและได้ใบรับรองตามมาตรฐานอาคารเขียวแล้ว 
จึงท าให้การติดตามขอสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการได้ไม่ครบถ้วน และข้อมูลเอกสารส าคัญบางส่วนไม่สามารถ
ติดตามและน ามาเผยแพร่ได้ ข้อมูลจึงอาจไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ 
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1.5 ค าจ ากัดความที่ใช้ในงานวิจัย 

งานก่อสร้าง หมายถึง สร้างอาคารข้ึนมาใหม่ทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างข้ึนแทนของเดิมหรือไม่ 
(พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร, 2522) ในที่น้ีหมายถึง ก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียว 

มาตรฐานอาคารเขียว หมายถึง อาคารที่ก่อสร้างตามระบบมาตรฐาน LEED For New Construction 
(LEED NC-2009), LEED For Core & Shell Rating System LEED (CS-2009) หรือ การประเมินความย่ังยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทยส าหรับการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ (TREES-NC) 

 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  

1.6.1. เพ่ือให้ทราบถึงอุปสรรค ปัญหาและผลกระทบในช่วงงานก่อสร้างที่อาจเกิดข้ึนในการด าเนินการตาม
มาตรฐานอาคารเขียว และสามารถเตรียมความพร้อมในการแก้ไขปัญหาได้ 

1.6.2. เพ่ือเป็นแนวทางในการการจัดการงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวอย่างมีประสิทธิภาพต่อไปใน
อนาคต 

 

1.7 ระเบียบวิธีการศึกษา  

ข้ันตอนในการด าเนินงานวิจัยเร่ืองการจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคาร
เขียว ผู้วิจัยใช้ วิธีการด าเนินงานวิจัยศึกษาจากข้อมูลปฐมภูมิ โดยศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และเอกสารที่เกี่ยวข้อง และ
ศึกษารวบรวมข้อมูลทุติยภูมิในรูปแบบ การวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) ที่จากการสัมภาษณ์และ
สอบถามผู้ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว รวบรวมและวิเคราะห์
ข้อมูล และสรุปปัญหา ผลกระทบ และแนวทางแก้ไข ที่เกิดจากงานก่อสร้างตามข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว 
โดยเขียนเป็นล าดับข้ันตอนได้ดังน้ี 

1. ศึกษาหลักการ ทฤษฎี มาตรฐาน และข้อมูลที่ เกี่ยวข้องอาคารเขียวโดยใช้มาตรฐานอาคารเขียว 
LEED และ TREES ที่เกี่ยวข้องในช่วงงานก่อสร้าง เพ่ือเป็นกรอบแนวคิดเร่ืองข้อก าหนดและ
มาตรฐาน 

2. ศึกษาหลักการ ทฤษฎี และข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการการจัดการงานก่อสร้าง เพ่ือเป็นกรอบใน
การศึกษาข้ันตอนการบริหารงานก่อสร้าง 

3. ศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียวและการบริหารงานก่อสร้าง 
4. ศึกษารวบรวมและสรุปข้อมูลการบริหารงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวจากการศึกษาเบื้องต้น 

เพ่ือเป็นข้อมูลในการก าหนดขอบเขตการศึกษาและสร้างแบบสัมภาษณ์ส าหรับเก็บข้อมูลต่อไป 
5. เก็บรวบรวมข้อมูลจากข้อมูลเอกสาร การสัมภาษณ์และสอบถาม ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ เช่น ที่

ปรึกษาอาคารเขียว ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้าง และผู้รับเหมา เพ่ือศึกษาการบริหาร ปัญหา
และผลกระทบที่เกิดข้ึนในการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในแต่ละข้ันตอน 

6. ด าเนินการวิเคราะห์ สรุปผล และเสนอแนะข้อมูล 
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บทท่ี 2  
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

บทน้ีเป็นการน าเสนอข้อมูลทางด้านหลักการ ทฤษฎีและข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการบริหารงานก่อสร้าง
โครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว โดยจ าแนกเน้ือหาของการศึกษาออกได้ดังน้ี 

 

2.1. หลักการและแนวคิดของอาคารเขียว 

Office of the Federal Environmental Executive ได้ให้ค าจ ากัดความของ Green building ไว้ว่า 
เป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพของอาคารในการใช้พลังงาน น้ า และวัสดุ และเป็นการลดการสร้างผลกระทบต่อสุขภาพ
ของมนุษย์และสิ่งแวดล้อม (The Marble Institute of America (MIA)) 

Green Building หรือ อาคารเขียว หมายถึงอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่ได้เป็นเพียงอาคารที่
ปลูกต้นไม้หรือมีพ้ืนที่สีเขียวเท่าน้ัน แต่หมายถึงอาคารที่ใช้ทรัพยากรในการออกแบบและการก่อสร้างอย่างคุ้มค่า มี
ประสิทธิภาพ ช่วยลดการใช้พลังงานในอาคาร ท าให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาพและคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึนเมื่อใช้อาคารน้ัน 

แม้จะมีค าอธิบายที่หลากหลาย แต่ทั้งหมดล้วนต้องพิจารณาถึงองค์ประกอบส าคัญ 3 ด้าน ได้แก่ ด้าน
สิ่งแวดล้อม สังคม และเศรษฐศาสตร์ โดยสถาปัตยกรรมสีเขียว (Green Architecture) เป็นการแสดงถึงความย่ังยืน
ในทุกด้านทั้งสังคม วัฒนธรรมเศรษฐกิจ และสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่อาจประเมินค่าเป็นตัวเลขได้ส่วนอาคารเขียวจะเน้น
เร่ืองสิ่งแวดล้อมมากหน่อยเร่ืองเศรษฐศาสตร์ต้องค านึงอยู่แล้ว เพราะมีเร่ืองของความคุ้มค่า  (อรรจน์ เศรษฐบุตร, 
2553) 

กระบวนการออกแบบอาคารเขียวอาจท าได้ทั้งแบบ Passive และ Active โดยในแบบ Passive น้ัน 
จะต้องเข้าใจถึงสภาพพ้ืนที่  ภูมิอากาศ ภูมิประเทศ ตลอดจนจุดเด่นและจุดด้อยของสิ่งแวดล้อมโดยรอบ และ
สามารถน าความรู้เหล่าน้ันมาใช้ประโยชน์ได้อย่างเหมาะสมโดยทั่วไปวิธีการเช่นน้ีจะมีต้นทุนไม่มากนัก แต่ต้องอาศัย
ความเข้าใจ ความช่างสังเกตผสมผสานกับความคิดสร้างสรรค์และจินตนาการ ขณะที่แบบ Active จะให้ความส าคัญ
กับเทคโนโลยีสมัยใหม่ที่คิดค้นข้ึนมาเพ่ือก่อให้เกิดการประหยัดพลังงาน ประหยัดเวลา และมีผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด แต่เทคโนโลยีเหล่าน้ันก็มักจะเสียค่าใช้จ่ายสูงตามมาด้วย 

ในปัจจุบันการก่อสร้างอาคารต่าง ๆ ได้ให้ความส าคัญในแนวคิดอาคารเขียวหรืออาคารอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
เน่ืองจากความต้องการให้อาคารมีการลดการใช้ทรัพยากรและพลังงาน ซึ่งในแต่ละประเทศมีการพัฒนามาตรฐาน
ข้ึนมาใช้กันเองเพ่ือใช้เป็นระบบการวัดอาคารเขียว เช่น ในประเทศสหรัฐอเมริกาก็มีหน่วยงานสภาอาคารเขียวของ
ประเทศสหรัฐอเมริกา (United States Green Building Council-USGBC) ได้พัฒนามาตรฐาน Leadership in 
Energy and Environmental design (LEED) ในประเทศอังกฤษใช้มาตรฐาน Building Research Establishment 
Environmental Assessment (BREEAM) ในประเทศญ่ีปุ่นใช้มาตรฐาน Comprehensive Assessment System 
for Building Environmental Efficiency (CASBEE) ในประเทศออสเตรเลียใช้มาตรฐาน Green Star ในประเทศ
เยอรมันใช้ระบบมาตรฐาน DGNB และในประเทศไทยมีการพัฒนาระบบวัดของสถาบันอาคารเขียวของไทย TREES 
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- (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability) เป็นเกณฑ์การประเมินความย่ังยืนทางพลังงาน
และสิ่งแวดล้อมที่พัฒนามาจากเกณฑ์ LEED (พิมพิดา จรรยารักษ์สกุล, 2558) 
 

2.2. แนวคิดและทฤษฎีที่ เ ก่ียวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียว LEED (U.S. Green Building 
Council, 2009) 

หน่วยงานผู้จัดท า : United States Green Building Council-USGBC 
ภาพรวม : 

มาตรฐานอาคารเขียว LEED ได้รับการพัฒนาโดยหน่วยงานสภาอาคารเขียวของประเทศสหรัฐอเมริกา 
(United States Green Building Council-USGBC) ซึ่งถูกน าไปเป็นพ้ืนฐานในการดัดแปลงเกณฑ์อาคารเขียวให้
เหมาะสมในแต่ละประเทศ โดยรับการค านึงถึงในแง่ของการเป็นอาคารเขียวต้ังแต่ช่วงการออกแบบ ช่วงการก่อสร้าง 
และหลังการก่อสร้าง ได้จัดท าข้ึนเพ่ือใช้ประเมินอาคารพาณิชย์หรืออาคารที่เกี่ยวกับสถาบันและอาคารสูงเพ่ือการ
พักอาศัย โดยมีจุดมุ่งหมายเพ่ือส่งเสริมการออกแบบและก่อสร้างที่มีความย่ังยืน เป็นผลดีทางด้านสุขภาพ ประหยัด
ค่าใช้จ่ายและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม โดยแบ่งประเภทการประเมินออกเป็น 9 ประเภทคือ 

1. New Construction and Major Renovation (NC) Rating System ใช้กับอาคารก่อสร้างใหม่และ
อาคารเดิมทุกประเภทที่ท าการปรับปรุงอาคารร่วมกับงานระบบปรับอากาศและเปลือกอาคาร ยกเว้นอาคารที่พัก
อาศัยที่มีช้ันอยู่อาศัยน้อยกว่า 4 ช้ัน 

2. Operation & Maintenance (OM) Rating System เป็นเกณฑ์ประเมินการบริหารจัดการอาคาร 
เช่น อาคารพาณิชย์ อาคารสถาบัน และอาคารสูงที่ใช้เป็นที่พักอาศัยทุกขนาดที่ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จและใช้งาน
อาคารมากกว่า 1 ปี 

3. Commercial Interiors (CI) Rating System ใช้ส าหรับงานตกแต่งร้านค้าหรืองานปรับปรุงสถานที่ 
เช่น อาคารส านักงาน ร้านค้า สถานพยาบาล โรงแรม และสถานการศึกษาทุกขนาด ทั้งก่อสร้างใหม่และปรับปรุง 

4. Core & Shell (CS) Rating System ใ ช้ส าห รับอาคารที่ผู้ ออกแบบไม่ ไ ด้ ร่วมออกแบบและ
ควบคุมดูแลโครงการทั้งหมด โครงการ CS ทั่วไปจะด าเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องกับส่วนกลาง ส่วนผู้เช่ารับผิดชอบ
ด าเนินการในพ้ืนที่ที่เช่าเท่าน้ัน CS ใช้ในการส่งเสริมการตลาดของอาคารประเภทส านักงาน ห้างสรรพสินค้าและ
คลังสินค้า 

5. School Rating System ใช้ประเมินอาคารสถานการศึกษาทั้งที่ก่อสร้างใหม่หรืออาคารเดิมที่ได้ท า
การปรับปรุง ทั้งน้ีจะต้องเป็นสถานศึกษาระดับช้ันอนุบาลถึงระดับมัธยมปลาย (K-G12) เท่าน้ัน 

6. Retail Rating System ใช้กับอาคารร้านค้าทุกประเภท เช่น ร้านอาหาร ธนาคาร ร้านสะดวกซื้อ  
7. Healthcare Rating System ใช้ประเมินสถานพยาบาลที่จดทะเบียนเป็นสถานประกอบพยาบาลที่

ถูกต้องตามกฎหมาย สถาบันการศึกษาเกี่ยวกับการพยาบาล อาคารโรงพยาบาลทุกขนาด ทั้งก่อสร้างใหม่และ
ปรับปรุง 

8. Home Rating System ใช้กับอาคารที่พักอาศัยในประเทศสหรัฐอเมริกาเท่าน้ัน โดยแบ่งเป็น Group 
Home เช่น หอพัก และ Single Family Home บ้านเด่ียวและอาคารที่พักอาศัยที่มีห้องพักน้อยกว่า 9 ห้อง 
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9. Neighborhood Development (ND) Rating System ใ ช้ประ เมิน พ้ืนที่ โ ครงการในประเทศ
สหรัฐอเมริกา ใช้กับโครงการที่เกี่ยวกับชุมชนและสิ่งแวดล้อม ทั้งชุมชนใหม่และที่เกิดข้ึนมาแล้วทุกขนาด 

 
หมวดการประเมิน : 

การประเมินในระบบมาตรฐาน LEED For New Construction (LEED NC-2009) และ LEED For Core 
& Shell Rating System LEED (CS-2009) แบ่งหมวดการประเมินออกเป็น 7 หมวดดังตารางที่ 1 
 
ตารางที่ 1 แสดงหมวดการประเมินระบบมาตรฐาน LEED For New Construction และ LEED For Core & Shell 
Rating System LEED  

ล าดับ หมวด 
คะแนน 

(LEED-NC 2009) 
คะแนน 

(LEED-CS 2009) 

1 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ (Sustainable Sites) 26 28 

2 ประสิทธิภาพการใช้น้ า (Water Efficiency) 10 10 
3 การใช้พลังงานและบรรยากาศ  

(Energy and Atmosphere) 
35 37 

4 วัสดุและการก่อสร้าง (Material and Resources) 14 13 

5 คุณภาพสภาวะแวดล้อมในอาคาร  
(Indoor Environmental Quality) 

15 12 

6 นวัตกรรมเขียว (Innovation in Design) 6 6 
7 การเอ้ือต่อสภาวะท้องถ่ิน (Regional Priority) 4 4 

รวมคะแนน 110 110 

 
โดยโครงการที่เข้าร่วมการประเมินตามมาตรฐาน LEED น้ีจะต้องผ่านหัวข้อบังคับ (Prerequisite) ทั้งหมด 

8 ข้อ หากไม่ผ่านในหัวข้อบังคับข้อใดข้อหน่ึงจะไม่สามารถเข้าร่วมการประเมินได้ และเมื่อโครงการผ่านข้อบังคับทั้ง
หมดแล้วโครงการจะถูกประเมินและจัดระดับรางวัลตามความสามารถในการด าเนินการตามข้อก าหนดในแต่ละ
หมวด ในมาตรฐาน LEED For New Construction และ LEED For Core & Shell Rating System ได้แบ่งระดับ
ใบรับรองตามช่วงคะแนนดังตารางที่ 2 
 
ตารางที่ 2 แสดงระดับระดับใบรับรองตามมาตรฐาน LEED ตามช่วงคะแนน 

ระดับใบรับรอง ช่วงคะแนน 

Platinum 80 คะแนนข้ึนไป 

Gold 60 - 79 
Silver 50 - 59 

Certified 40 - 49 

 โดยมีหัวข้อที่ก าหนดให้ยื่นเอกสารในช่วงการก่อสร้างดังที่แสดงในตารางที่ 3 
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ตารางที่ 3 แสดงข้อก าหนดตามมาตรฐาน LEED For New Construction และ LEED For Core & Shell Rating 
System ที่ก าหนดให้ยื่นเอกสารในช่วงการก่อสร้าง 

 หัวข้อ 
คะแนน 

NC 
คะแนน 

CS 

SS P1 Construction Activity Pollution Prevention บังคับ บังคับ 

SS 5.1 Site Development—Protect or Restore Habitat 1 1 
SS 7.1 Heat Island Effect—Non-roof 1 1 

EA P 1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems บังคับ บังคับ 

EA 3 Enhanced Commissioning 2 2 
EA 5.1 Measurement and Verification 3 3 

EA 6 Green Power 2 2 

MR 1.1 Building Reuse—Maintain Existing Walls, Floors, and Roof 1 to 3 5 
MR 1.2 Building Reuse—Maintain 50% of Interior Non-Structural Elements 1 0 

MR 2 Construction Waste Management 1 to 2 2 

MR 3 Materials Reuse 1 to 2 1 
MR 4 Recycled Content 1 to 2 2 

MR 5 Regional Materials 1 to 2 2 

MR 7 Certified Wood 1 1 
IEQ 3.1 Construction IAQ Management Plan—During Construction 1 1 

IEQ 3.2 Construction IAQ Management Plan—Before Occupancy 1 0 

IEQ 4.1 Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants 1 1 
IEQ 4.2 Low-Emitting Materials—Paints and Coatings 1 1 

IEQ 4.3 Low-Emitting Materials—Flooring Systems 1 1 

 
และมีข้อก าหนดตามมาตรฐาน LEED For New Construction และ LEED For Core & Shell Rating 

System ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการในช่วงการก่อสร้างดังต่อไปน้ีตารางที่ 4 
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ตารางที่ 4 แสดงข้อก าหนดตามมาตรฐาน LEED For New Construction และ LEED For Core & Shell Rating 
System ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการในช่วงการก่อสร้าง 

หัวข้อ 
คะแนน 

(LEED-NC 2009) 

คะแนน 
(LEED-CS 2009) 

SS P1 Construction Activity Pollution Prevention บังคับ บังคับ 

EA P1 Fundamental Commissioning of Building Energy 
Systems 

บังคับ บังคับ 

MR 2 Construction Waste Management Plan 2 2 

MR 3 Materials Reuse 2 1 

MR 4 Recycled Content 2 2 
MR 5 Regional Materials 2 2 

MR 6 Rapidly Renewable Materials 1 - 

MR 7 Certified Wood 1 1 
IEQ 3.1 Construction IAQ Management Plan - During 

Construction 
1 1 

IEQ 3.2 Construction IAQ Management Plan - Before 
Occupancy 

1 - 

IEQ 4.1 Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants 1 1 

IEQ 4.2 Low-Emitting Materials—Paints and Coatings 1 1 
IEQ 4.3 Low-Emitting Materials—Flooring Systems 1 1 

IEQ 4.4 Low-Emitting Materials—Composite Wood and 
Agrifiber Products 

1 1 

รวมคะแนน 16 13 

 
 

2.2.1. หัวข้อ SS P1 Construction Activity Pollution Prevention 
ในหัวข้อ SS P1 Construction Activity Pollution Prevention เก่ียวกับการด าเนินการป้องกันมลภาวะ

และสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง เป็นหัวข้อบังคับ มีวัตถุประสงค์หลักคือ การควบคุมการกัดเซาะของหน้าดิน และ
การชะล้างพังทลายลงในแหล่งน้ า และมลภาวะทางอากาศ เช่น ละออง เขม่าควัน มักเกิดข้ึนจากทางเท้า ทางน้ า
ไหล เส้นทางยานพาหนะ ที่ท าลายพืชพรรณที่เกาะหน้าดิน ซึ่งจะต้องจัดท าแผน (เป็นภาษาอังกฤษ) โดยแผนจะต้อง
สอดคล้องกับมาตรฐาน EPA Construction General Permit 2003 หรือกฎหมายท้องถ่ิน ข้ึนกับว่ามาตรฐานใด
เคร่งครัดกว่า 

มาตรฐาน EPA Construction General Permit 2003 ได้ก าหนดการควบคุมการกัดเซาะของหน้าดิน
และการทับถมของตะกอน ของน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งต้องวางมาตรการบริหารจัดการน้ าเสียที่เกิด
จากกิจกรรมการก่อสร้างก่อนการก่อสร้างและครอบคลุมกิจกรรมการก่อสร้างทั้งหมด โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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1.  การป้องกันฝุ่น ควบคุมการกัดเซาะของหน้าดินและการทับถมของตะกอน 
 การควบคุมการกัดเซาะของหน้าดินและการทับถมของตะกอน เป็นการป้องกันแรกเพ่ือควบคุมไม่ให้ตะกอนไหล
ออกจากพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยมีแนวทางการด าเนินการอยู่ 2 ลักษณะ คือ 

1.1  การด าเนินการอย่างมีเสถียรภาพ  
 โดยการปิดหรือรักษาหน้าดินโดยการใช้พืชคลุมดินหรือการใช้ geotextiles หรือ riprap หรือ gabions 
(กล่องลวดตาข่ายที่บรรจุหินอยู่ด้านใน) ซึ่งจะช่วยลดมลภาวะจากการก่อสร้าง ลดการกัดเซาะหน้าดิน ชะลอการไหล
ของน้ า และลดตะกอนในน้ า 

1.2  การด าเนินการด้านสาธารณูปโภค  
โดยการติดต้ังอุปกรณ์ต่าง ๆ เพ่ือลดมลภาวะระหว่างการก่อสร้าง ควบคุมการไหลของน้ า และดักตะกอน

จากน้ าไม่ให้ไหลออกสาธารณะซึ่งต้องมีการดูแลรักษาที่เหมาะสม โดยประกอบไปด้วยที่ล้างล้อรถก่อออกจากพ้ืนที่
ก่อสร้าง, แนวระบายน้ าโดยรอบโครงการและบ่อดักตะกอนตักตะกอน, ตาข่ายกันฝุ่นบริเวณร้ัวโครงการ, การปรับ
ความลาดชันของพ้ืนที่, การติดต้ังหินเพ่ือลดการกัดเซาะ 

 
2. มาตรการในการด าเนินการ 

มาตรการป้องกันฝุ่น ควบคุมการกัดเซาะของหน้าดินและการทับถมของตะกอน ประกอบด้วย การท า
ความสะอาดพ้ืนที่ก่อสร้างอย่างสม่ าเสมอ, การรดน้ าในพ้ืนที่ก่อสร้างเพ่ือไม่ให้เกิดฝุ่น, การก าจัดตะกอนจากบ่อดัก
ตะกอนตามระยะเวลาหรือเมื่อตะกอนสะสมเกินคร่ึงบ่อและน าตะกอนไปใช้ประโยชน์, การล้างล้อรถก่อนออกกจาก
โครงการ, การก าจัดและป้องกันฝุ่นที่อาจติดกับตัวรถและวัสดุบนรถ, ก าจัดเศษคอนกรีตที่เกิดจากกระบวนการล้าง
และการท างาน ด้วยการปล่อยให้แห้งและน าไปใช้ประโยชน์ 
 

3. การด าเนินการตาม Housekeeping Best Management Practices (BMPs) 
มาตรการป้องกันฝุ่น ควบคุมการกัดเซาะของหน้าดินและการทับถมของตะกอนจะต้องด าเนินการควบคู่ไป

กับ Housekeeping Best Management Practices (BMPs) เน่ืองจากมลพิษที่เกิดข้ึนอาจเกิดจากการดูแลท า
ความสะอาดที่ไม่ดีและการจัดการกับสารเคมีและวัสดุอันตราย โดยประกอบไปด้วย การจัดเตรียมพ้ืนที่ส าหรับล้าง
และซ่อมแซมเคร่ืองมือและอุปกรณ์เพ่ือควบคุมน้ าเสียท่ีอาจเกิดข้ึน, พ้ืนที่จัดเก็บวัสดุเหลือใช้จากการก่อสร้าง, พ้ืนที่
จัดเก็บขยะแยกประเภท, พ้ืนที่เก็บขยะที่เป็นวัสดุมีพิษ โดยเก็บในพ้ืนที่แยก ปิดมิดชิดและมีการระบายอากาศที่
เหมาะสม, พ้ืนที่เก็บสารเคมีและวัสดุมีพิษ, พ้ืนที่จัดเก็บวัสดุหิน และ/หรือ วัสดุก่อสร้างอื่น ที่สามารถก่อให้เกิดฝุ่น 
พร้อมทั้งปิดคลุมเพ่ือป้องกันฝุ่น 
 

2.2.2. หัวข้อ EA P1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems 
หั ว ข้อ  EA P1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems เป็นหั ว ข้อบั งคับ  มี

วัตถุประสงค์เพ่ือยืนยันว่ามีการติดต้ังระบบที่เกี่ยวข้องกับการใช้พลังงานของอาคารอย่างถูกต้องตามแบบและ
ข้อก าหนดประกอบแบบ ผู้ทดสอบและปรับแต่งระบบ (Commissioning Authority) ต้องมีการท างานที่เป็นอิสระ
จากผู้ออกแบบและผู้ควบคุมงานก่อสร้าง โดยที่ผู้ทดสอบและปรับแต่งระบบสามารถเป็นลูกจ้างของผู้รับเหมา 
ผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง หรือถูกว่าจ้างโดยเจ้าของอาคารโดยตรง โดยบุคคลหรือทีมงานทดสอบและ
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ปรับแต่งระบบต้องไม่มีส่วนร่วมในการออกแบบและก่อสร้างอาคาร นอกจากจะมีหน้าท่ีทดสอบและปรับแต่งระบบ
อาคารเท่าน้ัน 

ในการด าเนินงานเจ้าของโครงการต้องจัดท าเอกสารเป็นลายลักษณ์อักษรได้แก่ เอกสารแสดงความ
ต้องการของเจ้าของโครงการ และผู้ออกแบบต้องจัดท า เอกสารแสดงแนวคิดและเจตนารมณ์ในการออกแบบเพ่ือให้
ผู้ทดสอบและปรับแต่งระบบและทีมงานน าไปอ้างอิงในการทดสอบและปรับแต่งระบบ โดยต้องจัดท าแผนการ
ทดสอบและปรับแต่งระบบและด าเนินการตามแผนอย่างเป็นระบบ และรวบรวมความต้องการในการทดสอบและ
ปรับแต่งระบบและแสดงรายละเอียดต่าง ๆ ไว้ในเอกสารงานก่อสร้าง โดยเอกสารดังกล่าวมีการระบุภาระหน้าที่ของ
ผู้รับเหมาในการทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างชัดเจน 

เมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จ จะต้องมีการรับรองการติดต้ังและสมรรถนะของระบบที่ท าการทดสอบและ
ปรับแต่ง โดยการด าเนินการทดสอบและปรับแต่งระบบเป็นการด าเนินการตามรายละเอียดระบุในข้อก าหนดในการ
ทดสอบและปรับแต่งระบบ (Commissioning Specification) เพ่ือให้การท างานของระบบต่าง ๆ เป็นไปตามความ
ต้องการของเจ้าของและผู้ออกแบบตามที่ระบุไว้ในเอกสารแสดงความต้องการของเจ้าของโครงการ (Owner’s 
Project Requirements, OPR) และเอกสารแสดงแนวคิดและเจตนารมณ์ในการออกแบบ (Basis of Design, BOD) 
ตามล าดับ การทดสอบประกอบด้วยข้ันตอนหลักๆ 3 ข้ันตอน ได้แก่ การตรวจสอบการติดต้ัง การทดสอบการท างาน
และการเปรียบเทียบกับค่าอ้างอิง และรวบรวมข้อมูลจัดท าเป็นรายงานผลการทดสอบและปรับแต่งระบบฉบับ
สมบูรณ์ 

 
2.2.3. หัวข้อ MR 2 Construction Waste Management Plan 

หัวข้อ MR 2 Construction Waste Management Plan มี วัตถุประสงค์เ พ่ือลดขยะที่ เกิดจากการ
ก่อสร้างและลดการใช้วัตถุดิบใหม่ ซึ่งเป็นการลดผลกระทบจากการทิ้งขยะและกระบวนการสกัดวัตถุดิบใหม่น้ัน โดย
หลีกเลี่ยงการน าขยะจากการก่อสร้างไปถมที่ ไปทิ้ง หรือไปเผาท าลายให้ได้อย่างน้อย 50 - 75% ของปริมาณขยะ
ทั้งหมดที่เกิดข้ึนจากการก่อสร้างซึ่งจะค านวณโดยน้ าหนักหรือปริมาตร ทั้งน้ีดินที่ขุดและเศษตะกอนดินจากการล้าง
ท าความสะอาดจะไม่น ามาคิดเปอร์เซ็นต์ 

ในการด าเนินการจะต้องจัดท าแผนการจัดการขยะเศษวัสดุที่เกิดข้ึนจากการก่อสร้าง โดยจะระบุมาตรการ
คัดแยกขยะและจัดการเพ่ือให้มีการน ากลับมาใช้หรือรีไซเคิล, มาตรการการจัดการกับพ้ืนที่เก็บขยะในโครงการ โดย
จะต้องเตรียมพ้ืนที่เก็บขยะให้เพียงพอและส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมให้น้อยที่สุด 
 

2.2.4. หัวข้อ MR 3 Materials Reuse 
หัวข้อ MR 3 Materials Reuse มีวัตถุประสงค์เพ่ือปรับเปลี่ยนกระบวนการจัดการวัสดุและจัดการกับเศษ

วัสดุที่เกิดจากการก่อสร้าง การร้ือถอน จากเดิมที่น าไปทิ้งยังบ่อขยะและน าไปเผาเป็นการน ากลับมาใช้ใหม่ผ่าน
กระบวนการผลิตอีกคร้ัง ทั้งน้ีวัสดุดังกล่าวต้องเป็นวัสดุที่ไม่เป็นพิษ โดยการใช้วัสดุก่อสร้างที่มาจากการน ากลับมาใช้
ใหม่ พร้อมทั้งท ารายการมูลค่าของวัสดุโดยจะต้องมีอย่างน้อย 5-10% ของมูลค่าวัสดุก่อสร้างทั้งโครงการ (ไม่รวม
ค่าแรงและยกเว้นค่าสุขภัณฑ์และงานระบบ) 
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2.2.5. หัวข้อ MR 4 Recycled Content 
หัวข้อ MR 4 Recycled Content มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้มีการน าวัสดุรีไซเคิลมาใช้ในโครงการ เป็นการลด

การใช้วัตถุดิบใหม่และขยะ ซึ่งช่วยลดผลกระทบอันเกิดจากกระบวนการสกัดวัตถุดิบใหม่น้ัน โดยเลือกใช้วัสดุ
ก่อสร้างอาคารที่มีส่วนผสมรีไซเคิล พร้อมทั้งท ารายการมูลค่าการจัดซื้อ โดยจะต้องมีการใช้วัสดุที่มีส่วนผสมรีไซเคิล
ไม่น้อยกว่า 10 - 20% ของมูลค่าวัสดุก่อสร้างทั้งโครงการ (ไม่รวมค่าแรงและยกเว้นค่าสุขภัณฑ์และงานระบบ) 
 

2.2.6. หัวข้อ MR 5 Regional Materials 
หัวข้อ MR 5 Regional Materials มีวัตถุประสงค์เพ่ือเพ่ิมความต้องการวัสดุก่อสร้างที่ผลิตในพ้ืนที่ น้ัน ๆ 

ซึ่งจะช่วยส่งเสริมการใช้วัตถุดิบในท้องถ่ินและลดผลกระทบกับสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการคมนาคมขนส่ง โดยเลือกใช้
วัสดุก่อสร้างที่มีแหล่งวัตถุดิบและมาจากโรงงานในประเทศ หรือภายในระยะ 500 ไมล์ พร้อมทั้งท ารายการมูลค่า
การจัดซื้อ โดยจะต้องมีการใช้วัสดุรีไซเคิลไม่น้อยกว่า 10 - 20% ของมูลค่าวัสดุก่อสร้างทั้งโครงการ (ไม่รวมค่าแรง
และยกเว้นค่าสุขภัณฑ์และงานระบบ) 
 

2.2.7. หัวข้อ MR 6 Rapidly Renewable Materials 
หัวข้อ MR 6 Rapidly Renewable Materials มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดการใช้และการสูญเสียวัตถุดิบที่มีอยู่

อย่างจ ากัดหรือวัสดุที่มีช่วงอายุยาวนานหรือเติบโตได้ช้า โดยเลือกใช้วัสดุที่มีการเก็บเก่ียวภายใน 10 ปีหรือวัสดุที่มี
ช่วงอายุสั้นมาใช้เป็นวัสดุภายในอาคารไม่น้อยกว่า 2.5% ของมูลค่าวัสดุก่อสร้างทั้งโครงการ 
 

2.2.8. หัวข้อ MR 7 Certified Wood 
หัวข้อ MR 7 Certified Wood มีวัตถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมให้มีการจัดการป่าไม้ท่ีรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม 

โดยเลือกใช้วัสดุไม้และผลิตภัณฑ์ที่ได้รับการรับรองจาก Forest Stewardship Council’s principles and criteria  
(FSC) ไม่น้อยกว่า 50% ของมูลค่าวัสดุไม้ที่น ามาก่อสร้างทั้งโครงการ 
 

2.2.9. หัวข้อ IEQ 3.1 Construction IAQ Management Plan - During Construction 
หัวข้อ IEQ 3.1 Construction IAQ Management Plan - During Construction มีวัตถุประสงค์เพ่ือลด

ปัญหาคุณภาพอากาศภายในจากกระบวนการก่อสร้างเพ่ือคุณภาพชีวิตของผู้ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยใน
ระหว่างการก่อสร้างจะต้องปฏิบัติตามมาตรการควบคุมอากาศภายในที่ก าหนดโดย SMACNA (Sheet Metal and 
Air-Conditioning Contractor National Association) IAQ Guidelines for Occupied Building under 
Construction, Chapter 3. 

ในการจัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในระหว่างการก่อสร้าง มีข้อมูลระบุถึงแนวทางการปฏิบัติ
ดังน้ี 

1. HVAC Protection 

- ในการติดต้ังระบบปรับอากาศ ต้องมีการปกปิดท่อลมหรือช่องจ่ายอากาศของระบบด้วยแผ่น
พลาสติกเพ่ือป้องกันการสะสมของฝุ่นละอองจากการก่อสร้าง 

2. Source Control 
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- ควบคุมการใช้สี กาว ไม้อัด และพรม ให้มีส่วนผสมของสารอินทรีย์ระเหยต่ า (Volatile 
Organic Compounds; VOCs) ระหว่างการก่อสร้างตกแต่งภายในอาคารที่มีการใช้วัสดุที่มี
สาร VOCs ให้มีการระบายอากาศในพ้ืนที่ก่อสร้างอย่างเต็มที่ 

3. Pathway Interruption 

- ท าการกั้นพ้ืนที่ก่อสร้างออกจากพ้ืนที่อื่นที่มีการใช้งานปกติหรือพ้ืนที่ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ โดย
ผู้รับเหมาต้องส่งรายละเอียดคุณสมบัติของเคร่ืองฟอกอากาศให้ที่ปรึกษา LEED ของโครงการ
ท าการตรวจสอบก่อนติดต้ัง โดยเคร่ืองฟอกอากาศหรืออุปกรณ์เหล่าน้ันจะต้องสามารถช่วย
ควบคุมการแพร่กระจายของฝุ่นและอากาศพิษออกจากพ้ืนที่ก่อสร้างได้ 

4. Housekeeping 

- ต้องมีการท าความสะอาดพ้ืนที่ก่อสร้างอย่างสม่ าเสมอ รวมถึงการท าความสะอาดท่อ พัดลม 
แผ่นกรองและอุปกรณ์ต่าง ๆ ของระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศก่อนการติดต้ัง 
และทดสอบระบบ อีกท้ังยังต้องตรวจสอบและตรวจสอบสภาพฉนวนต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดี 
เพ่ือป้องกันสภาพอากาศภายในอาคารจากฝุ่นและเส้นใยจากการฉีกขาดของฉนวน 

5. Scheduling 

- มีการประชุมก่อนการก่อสร้างเพ่ือให้เกิดความมั่นใจว่าวัสดุในการก่อสร้างต่าง ๆ จะถูกติดต้ัง
ตามล าดับที่เหมาะสม รวมทั้งจัดประชุมวางแผนการท างานให้งานที่ก่อให้เกิดมลภาวะสูง
ด าเนินการเมื่อไม่มีการใช้งานอาคาร นอกจากน้ีก่อนที่มีการติดต้ังพรมต้องมั่นใจว่าสี ยาแนว 
และวัสดุอุดช่องว่างแห้งสนิท 

 
2.2.10. หัวข้อ IEQ 3.2 Construction IAQ Management Plan - Before Occupancy 

หัวข้อ IEQ 3.2 Construction IAQ Management Plan - Before Occupancy มีวัตถุประสงค์เพ่ือลด
ปัญหาคุณภาพอากาศภายในจากกระบวนการก่อสร้างเพ่ือคุณภาพชีวิตของผู้ใช้งานอาคารหลังจากการก่อสร้างแล้ว
เสร็จ โดยสามารถเลือกท าได้ 2 ทางเลือกคือ 

1. การถ่ายเทอากาศเสียออกจากอาคาร (Flush out) 
1.1 หลังจากการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยพร้อมที่จะเปิดใช้งาน (ติดต้ังงานเฟอร์นิเจอร์เรียบร้อย) 

ต้องท าการ Flush out อากาศภายในอาคาร โดยอาศัยอากาศจากภายนอกในปริมาณ 14,000 ลูกบาศก์ฟุตต่อพ้ืนที่
อาคาร 1 ตารางฟุต โดยในขณะที่ท าการ Flush out ต้องมีอุณหภูมิอากาศภายในอย่างน้อย 60 องศาฟาเรนไฮต์ (F) 
และความช้ืนสัมพัทธ์ต้องไม่มากกว่า 60% 

2.1 หากต้องการเข้าใช้งานอาคารก่อนที่การ Flush out จะเสร็จสิ้น ต้องท าการ Flush out 
ในช่วงเวลาน้ันโดยอากาศจากภายนอกต้องมีปริมาณ 3,500 ลูกบาศก์ฟุตต่อพ้ืนที่อาคาร 1 ตารางฟุต และในขณะที่
มีการใช้งานอาคาร ต้องมีอัตราการระบายอากาศ 0.30 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาที (Cubic foot per minute; CFM) per 

square foot of outside air ห รื อ อ อ ก แบ บ ต าม  IEQ Prerequisite 1: Minimum Indoor Air Quality 

Performance หรือออกแบบได้ดีกว่าข้อก าหนดดังกล่าว อีกทั้งในระหว่างวันที่ท าการ Flush out ต้องเปิดระบบ
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ระบายอากาศก่อนมีผู้เข้าใช้งานอาคารอย่างน้อย 3 ช่ัวโมง โดยเง่ือนไขทั้งหมดต้องอยู่ภายในการระบายที่อาศัย
อากาศจากภายนอกในปริมาณ 14,000 ลูกบาศก์ฟุตต่อพ้ืนที่อาคาร 1 ตารางฟุต  

2.  การทดสอบคุณภาพอากาศ (Air testing) 
หลังจากการก่อสร้างอาคารเสร็จสิ้นและก่อนหน้าที่จะเปิดใช้งานอาคาร ต้องท าการตรวจสอบคุณภาพ

อากาศโดยอาศัยมาตรฐานการตรวจวัด EPA Compendium of Methods for the Determination of Air 
Pollutants in Indoor Air ซึ่งมีค่าปริมาณสารเจือปนในอากาศ ดังตารางที่ 5 น้ี 
 
ตารางที่ 5 แสดงค่าปริมาณสารเจือปนในอากาศในการตรวจสอบคุณภาพอากาศ 

Contaminant Maximum Concentration 

Formaldehyde 27 parts per billion 

Particulates (PM10) 50 micrograms per cubic meter 

Total volatile organic compounds (TVOCs) 500 micrograms per cubic meter 

4-Phenylcyclohexene (4-PCH)* 6.5 micrograms per cubic meter 

Carbon monoxide (CO) 9 part per million and no greater than 2 parts 
per million above outdoor levels 

 
2.2.11. หัวข้อ IEQ 4.1 Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants 

หัวข้อ IEQ 4.1 Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดปริมาณสิ่ง
ปนเปื้อนจากวัสดุประสาน (Adhesive) วัสดุยาแนว (Sealant) และรองพ้ืน ภายในอาคารที่มีกลิ่นแรง สร้างความ
ร าคาญและเป็นผลร้ายต่อสุขอนามัยตลอดจนความเป็นอยู่ที่ดีของผู้ติดต้ังและผู้ใช้อาคาร โดยในส่วนภายในอาคาร 
ให้ใช้กาวและสารยาแนว Sealant ที่มีส่วนผสมของ VOC หรือมีการปลดปล่อย VOC ออกน้อย ตามมาตรฐานของ 
South Coast Air Quality Management District SCAQMD #1168 และ GS-36 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 6 
น้ี 
 
ตารางที่ 6 แสดงค่า VOC ของกาวและสารยาแนวตามมาตรฐานของ South Coast Air Quality Management 
District SCAQMD #1168 และ GS-36 

Architectural Applications VOC Limit 
(g/L less water) 

Specialty Applications VOC Limit 
(g/L less water) 

Indoor carpet adhesives 50 PVC welding 510 

Carpet pad adhesives 50 CPVC welding 490 
Wood flooring adhesives 100 ABS welding 325 

Wood flooring adhesives 60 Plastic cement welding 250 

Subfloor adhesives 50 Adhesive primer for plastic 550 
Ceramic tile adhesives 65 Contact adhesive 80 
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VCT and asphalt adhesives 50 Special purpose contact 
adhesive 

250 

Drywall and panel adhesives 50 Structural wood member 
adhesive 

140 

Cove base adhesives 50 Sheet applied rubber lining 
operations 

850 

Multipurpose construction 
adhesives 

70 Top and trim adhesive 250 

Structural glazing adhesives 100   

Substrate Specific Applications VOC Limit 
(g/L less water) 

Sealants VOC Limit 
(g/L less water) 

Metal to metal 30 Architectural 250 
Plastic foams 50 Nonmembrane roof 300 

Porous material (except wood) 50 Roadway 3250 

Wood 30 Single-ply roof membrane 450 
Fiberglass 80 Other 450 

Sealant Primers VOC Limit (g/L 
less water) 

  

Architectural, nonporous 250   

Architectural, porous 775   

Other 750   
Aerosol Adhesives VOC Limit 

General purpose mist spray 65% VOCs by weight 

General purpose web spray 55% VOCs by weight 
Special purpose aerosol adhesives (all types) 70% VOCs by weight 

 
2.2.11. หัวข้อ IEQ 4.2 Low-Emitting Materials—Paints and Coatings 

หัวข้อ IEQ 4.2 Low-Emitting Materials—Paints and Coatings มีวัตถุประสงค์ เพ่ือลดปริมาณสิ่ ง
ปนเปื้อนจากสีและวัสดุเคลือบผิวที่มีกลิ่นแรงภายในอาคาร ซึ่งสร้างความร าคาญและเป็นผลร้ายต่อสุขอนามัย 
ตลอดจนความเป็นอยู่ที่ดีของผู้ติดต้ังและผู้ใช้อาคาร โดยในส่วนภายในอาคาร ให้ใช้สีและสารเคลือบผิวที่มีส่วนผสม
ของ VOC หรือมีการปลดปล่อย VOC ออกน้อย ตามมาตรฐานของ South Coast Air Quality Management 
District SCAQMD #1113 และ GS-11, GC-03 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 7น้ี 
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ตารางที่ 7 แสดงค่า VOC ของสี และวัสดุเคลือบผิวตามมาตรฐานของ South Coast Air Quality Management 
District SCAQMD #1113 และ GS-11, GC-03 

Coating Type (g/L) minus water 

Gloss  250 

Semi-Gloss 250 
Flat 250 

Coating Ceiling Limit 
VOCs (g/L) 

Coating Ceiling Limit 
VOCs (g/L) 

Bond breakers 350 Nonflat coatings 250 

Clear Wood finishes 350 Nonflat high gloss 250 

– Varnish 350 Pigmented lacquer 680 

– Sanding 350 Pretreatment wash primers 780 

Sealers  Primers, sealers, under coaters 350 
– Lacquer 680 Quick-dry enamels 400 

Clear brushing lacquer 680 Quick-dry primers, sealers, under 
coaters 

350 

Concrete-curing compounds 350 Recycled coatings 250 

Concrete-curing compounds for 
roadways and bridges 

400 Roof coatings 300 

Dry-fog coatings 400 Aluminum roof coatings 500 

Fire-proofing exterior coatings 450 Roof primers, bituminous 350 
Fire-retardant coatings***  Rust: preventive coatings 400 

– Clear 650 Shellac  

– Pigmented 350 – Clear 730 
Flats 250 – Pigmented 550 
Floor coatings  120 Specialty primers 350 

Graphic arts (sign) coatings 500 Stains 350 
Industrial maintenance (im) coatings 
High temperature im coatings 

420 
 

– Interior 250 

Zinc-rich in primers 420 Swimming pool coatings  

Japans/faux finishing coatings 700 – Repair 650 
magnesite cement coatings 600 – Other 340 
Mastic coatings 300 Traffic coatings 250 

Mastic coatings 300 Waterproofing sealers 400 
Metallic Pigmented coatings 500 Waterproofing concrete, masonry 

sealers 
400 

Multicolor coatings  420 Wood preservatives 350 

  Other 350 
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2.2.12. หัวข้อ IEQ 4.3 Low-Emitting Materials—Flooring Systems 
หัวข้อ IEQ 4.3 Low-Emitting Materials—Flooring Systems มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดปริมาณสารพิษ

สารปนเปื้อนในอากาศ ที่ก่อให้เกิดการระคายเคืองหรืออันตราย จากการใช้งานทั้งผู้ติดต้ังและผู้ใช้อาคาร โดยในส่วน
ภายในอาคารให้ใช้พรมและวัสดุรองพรมที่มีส่วนผสมของสารพิษ VOC หรือมีการปลดปล่อย VOC ออกน้อยตาม
มาตรฐานของ Green Label โดยใช้กาวที่มีส่วนผสมของสารพิษ VOC ตาม IE Credit 4.1  

วัสดุผิวพ้ืนทั้งหมดจะต้องสอดคล้องมาตรฐาน FloorScore โดยรวมทั้ง ไวนิล, เสื่อน้ ามัน, พ้ืนลามิเนต, พ้ืน
ไม้, พ้ืนเซรามิค, และพ้ืนยาง วัสดุปิดเคลือบคอนกรีต, ไม้, ไม้ไผ่ และไม้ก๊อก จะต้องตามมาตรฐาน  South Coast 
Air Quality Management District (SCAQMD)Rule 1113, Architectural Coatings 
 

2.2.13. หัวข้อ IEQ 4.4 Low-Emitting Materials—Composite Wood and Agrifiber Products 
หัวข้อ IEQ 4.4 Low-Emitting Materials—Composite Wood and Agrifiber Products มีวัตถุประสงค์

เพ่ือลดปริมาณสารพิษในผลิตภัณฑ์ที่ประกอบข้ึนจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืชภายในอาคาร โดยในส่วนภายใน
อาคารให้ใช้ไม้ประกอบ เส้นใยธรรมชาติ ไม้อัด MDF หรือเฟอร์นิเจอร์ที่ปราศจากสารฟอร์มัลดีไฮด์ทั้งในเน้ือของ
วัสดุและวัสดุประสาน 

ในหัวข้อเกี่ยวกับการเลือกใช้วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียว สามารถสรุปหลักการคิดพ้ืนที่และน้ าหนักของ
วัสดุในหัวข้อต่าง ๆได้ดังตารางที่ 8 

 
ตารางที่ 8 แสดงหลักการคิดพ้ืนที่และน้ าหนักประเภทวัสดุ 

Material MR 2  
Waste 

Management 

MR 3 
Materials 

Reuse 

MR 4 
Recycled 
Content 

MR 5 
Regional 
Materials 

MR 6  
Rapidly 

Renewable 

MR 7 
Certified 
Wood 

IEQ 4.1-
4.4 Low 

VOC 
Materials 

Site Construction 

ค า
นว

ณ
จา

กน
 าห

นัก
 ส

าม
าร

ถค
 าน

วณ
รว

มส
ิ่ง

รื้น
ถอ

นแ
ละ

เศ
ษว

ัสดุ
ก่อ

สร้
าง

 

ค านวณ
จากราคาที่

น ามา
ทดแทน 

ค านวณจากราคาวัสดุ 

ค านวณจาก
ราคาไม้เทียบ
กับราคาไม้ที่
ใช้ทั้งหมด 

ไม่รวม Structural 
Exterior work 
Interiors work 

วัสดุและ
สารเคมีที่
เก่ียวข้อง
ทั้งหมด 

Mechanical 
ไม่รวม Electrical 

Plumbing 

Furniture & 
Furnishings 

สามารถรวมอยู่ใน Site Construction, Structural, Exterior work, 
Interiors work กรณีที่มีการใช้ใน MR3 - MR7 
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2.3. แนวคิดและทฤษฎีที่เก่ียวข้องกับการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย
ส าหรับการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ (TREES-NC) (สถาบันอาคารเขียวไทย) 

หน่วยงานผู้จัดท า : สถาบันอาคารเขียวไทย 
ภาพรวม : 

การประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทยส าหรับการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ 
หรือ TREES โดยถูกออกแบบมาให้เหมาะสมกับลักษณะของโครงการประเภทต่าง ๆ ทั้งอาคารใหม่และอาคารเก่า 
โดยจะที่มุ่งเน้นส าหรับการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่เป็นหลัก โดยอาคารที่เหมาะสมกับการประเมินน้ีคือ
อาคารที่มีการออกแบบและสร้างใหม่ทั้งหมดหรือเป็นโครงการที่มีการปรับปรุงอาคารเก่าในระดับที่มีการ
เปลี่ยนแปลงปรับปรุงคร้ังใหญ่ ซึ่งจะใกล้เคียงกับการประเมินมาตรฐาน LEED 

 
หมวดการประเมิน : 

โดยการประเมินจะประกอบไปด้วยหัวข้อบังคับ 9 หัวข้อ ซึ่งโครงการจะต้องผ่านทุกหัวข้อ โดยหากไม่ผ่าน
ข้อใดข้อหน่ึงจะถือว่าไม่ผ่านมาตรฐาน TREES-NC น้ีเลย และกลุ่มหัวข้อที่วัดด้วยคะแนนซึ่งจะแตกต่างกันตาม
ความส าคัญ แบ่งออกเป็น 8 หมวดหลักดังตารางที่ 9 น้ี 
ตารางที่ 9 แสดงกลุ่มหัวข้อตามมาตรฐาน TREES-NC 

ล าดับ หมวด คะแนน 

1 การบริหารจัดการอาคาร 3 

2 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ 16 
3 การประหยัดน้ า 6 

4 พลังงานและบรรยากาศ 20 

5 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง 13 
6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 17 

7 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 5 

8 นวัตกรรม 5 
รวมคะแนน 85 

 
การประเมินตามมาตรฐาน TREES-NC จะเป็นการประเมินแบบให้คะแนนในแต่ละหมวดหลัก ซึ่งคะแนน

จะมีอยู่ 2 ประเภท คือ 
1. คะแนนหัวข้อบังคับ (Prerequisite) โครงการที่เข้าร่วมประเมินต้องผ่านหัวข้อบังคับทุกหัวข้อ ซึ่ง

มาตรฐาน TREES มีหัวข้อบังคับทั้งหมด 9 หัวข้อ หากโครงการที่เข้าร่วมประเมินไม่ผ่านหัวข้อบังคับข้อใดข้อหน่ึงจะ
ถือว่าไม่ผ่านการพิจารณามาตรฐานน้ีเลย 

2. หัวข้อที่มีการท าคะแนนตามรายละเอียดที่ก าหนดไว้ ซึ่งระดับคะแนนมาน้อยข้ึนอยู่กับความส าคัญ
ของแต่ละหัวข้อรายละเอียดที่อยู่ใน 8 หมวดหลักข้างต้น โดยมีคะแนนรวมทั้งหมด 85 คะแนน เมื่อโครงการผ่าน
การประเมินหัวข้อบังคับทั้งหมด 9 หัวข้อ และการท าคะแนนในหมวดหัวข้อหลักมากหรือน้อยเพียงใดจะเป็น
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ตัวก าหนดระดับรางวัลที่จะได้รับ ซึ่งการประเมินตามมาตรฐาน TREES-NC มีการแบ่งระดับรางวัลตามช่วงคะแนน
ดังตารางที่ 10 น้ี 

 
ตารางที่ 10 แสดงระดับระดับใบรับรองตามมาตรฐาน TREES-NC ตามช่วงคะแนน 

ระดับใบรับรอง ช่วงคะแนน 

Platinum 61 คะแนนข้ึนไป 

Gold 46 - 60 
Silver 38 - 45 

Certified 30 - 37 

 
ในช่วงการก่อสร้างตามมาตรฐานการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทยส าหรับการ

ก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ (TREES-NC) มีข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องดังตารางที่ 11 น้ี 
 
ตารางที่ 11 แสดงข้อก าหนดตามมาตรฐาน TREES For New Construction ที่เกี่ยวข้องในช่วงการก่อสร้าง 

หัวข้อ คะแนน 

EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร บังคับ 

EA 3 การตรวจสอบและพิสูจน์ผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน บังคับ 

MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง 2 
MR 3 การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว 2 

MR 4 การเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล 2 

MR 5 การใช้วัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ 2 
MR 6.1 ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลากคาร์บอนของ

ไทย 
2 

MR 6.2 ใช้วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 1 

IE P2 
(ทางเลือก 1) 

ความส่องสว่างภายในอาคาร - ความส่องสว่างข้ันต่ าผ่านเกณฑ์ตาม
มาตรฐาน 

บังคับ 

IE 2.1 การใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 1 
IE 2.2 การใช้สี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 1 

IE 2.3 การใช้พรมที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 1 

IE 2.4 การใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบข้ึนจากไม้ที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 1 
EP P1 การลดมลพิษจากการก่อสร้าง บังคับ 

EP 1 ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิง 1 

EP 4 การควบคุมโรคที่เกี่ยวข้องกับอาคาร 1 
รวมคะแนน 18 
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2.3.1. หัวข้อ EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร 

หัวข้อ EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร เป็นหัวข้อบังคับ ซึ่งจะต้องมีแผนการทดสอบและปรับแต่งระบบ
โดยบุคคลที่สามเพ่ือยืนยันว่ามีการติดต้ังระบบที่เกี่ยวข้องกับการใช้พลังงานของอาคารอย่างถูกต้องตามแบบและ
ข้อก าหนดประกอบแบบ โดยแต่งต้ังบุคคลที่สามเป็นผู้ทดสอบและปรับแต่งระบบ (Commissioning Authorities) 
เพ่ือท าหน้าท่ีจัดการ ทบทวนและควบคุมการทดสอบและปรับแต่งระบบ และเจ้าของโครงการต้องมีเอกสารเป็นลาย
ลักษณ์อักษรแสดงความต้องการของเจ้าของโครงการ (Owner’s Project Requirements) และผู้ออกแบบต้องจัด
ให้มีเอกสารแสดงแนวคิดและเจตนารมณ์ในการออกแบบ (Basis of Design) จัดท าแผนการทดสอบและปรับแต่ง
ระบบและด าเนินการตามแผน รับรองการติดต้ังและสมรรถนะของระบบที่ท าการทดสอบและปรับแต่ง  

 
2.3.2. หัวข้อ EA 3 การตรวจสอบและพิสูจน์ผลเพื่อยืนยันการประหยัดพลังงาน 

หัวข้อ EA 3 การตรวจสอบและพิสูจน์ผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน จะต้องจัดให้มีแผนเพ่ือการ
ตรวจสอบและพิสูจน์ผลการใช้พลังงานของอาคารที่สอดคล้องกับ International Performance Measurement & 
Verification Protocol (IPMVP) Volume III. Concepts and Options for Determining Energy Saving in 
New Construction: Option D: Calibrated Simulation (Saving Estimation Method 2) ห รื อ  Option B: 
Energy Conservation Measure Isolation. เพ่ือให้อาคารมีการประหยัดพลังงานจริงตามที่ได้ค านวณและจ าลอง
สภาพไว้ 

 
2.3.3. หัวข้อ MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง 

หัวข้อ MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดขยะที่เกิดจากการก่อสร้างและ
ลดการใช้วัตถุดิบใหม่ ซึ่งเป็นการลดผลกระทบจากการทิ้งขยะและกระบวนการสกัดวัตถุดิบใหม่น้ัน โดยหลีกเลี่ยง
การน าขยะจากการก่อสร้างไปถมที่ ไปทิ้ง หรือไปเผาท าลาย ให้ได้อย่างน้อยร้อยละ 50 โดยน้ าหนักหรือโดยปริมาตร 
ซึ่งต้องเลือกใช้อย่างใดอย่างหน่ึงเท่าน้ันตลอดทั้งการค านวณ หากสามารถหลีกเลี่ยงได้มากกว่าร้อยละ 50 จะได้ 1 
คะแนน แต่หากหลีกเลี่ยงได้มากถึงร้อยละ 75 จะได้ 2 คะแนน ขยะที่เกิดข้ึนจากการก่อสร้างควรถูกขายหรือบริจาค 
เพ่ือน าไป ใช้ใหม่หรือรีไซเคิล 

 
2.3.4. หัวข้อ MR 3 การเลือกใชว้ัสดุใช้แล้ว 

หัวข้อ MR 3 การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว มีวัตถุประสงค์เพ่ือปรับเปลี่ยนกระบวนการจัดการวัสดุและจัดการกับ
เศษวัสดุที่เกิดจากการก่อสร้างและการร้ือถอน จากเดิมที่น าไปท้ิงยังบ่อขยะและน าไปเผา เป็นการน ากลับมาใช้ใหม่
ผ่านกระบวนการผลิตอีกคร้ัง ทั้งน้ีวัสดุดังกล่าวต้องเป็นวัสดุที่ไม่เป็นพิษ  โดยใช้วัสดุก่อสร้างที่มาจากการน ากลับมา
ใช้ใหม่อย่างน้อยร้อยละ 5-10 ของมูลค่ารวมของวัสดุ การค านวณราคาให้ใช้ราคาของวัสดุอุปกรณ์จริงหรือวัสดุที่มี
ลักษณะคล้ายคลึงกันในการค านวณโดยให้ใช้กรณีราคาที่สูงกว่า  หากสามารถท าได้มากกว่าร้อยละ 5 จะได้ 1 
คะแนน และหากสามารถท าได้มากกว่าร้อยละ 10 จะได้ 2 คะแนน 
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2.3.5. หัวข้อ MR 4 การเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล 
หัวข้อ MR 4 การเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้มีการน าวัสดุรีไซเคิลมาใช้ในโครงการ เป็นการ

ลดการใช้วัตถุดิบใหม่และขยะ ซึ่งช่วยลดผลกระทบอันเกิดจากกระบวนการสกัดวัตถุดิบใหม่น้ัน ซึ่งจะต้องใช้วัสดุรี
ไซเคิลหรือมีส่วนประกอบที่มาจากการรีไซเคิลให้ได้มากกว่าร้อยละ 10 ของมูลค่ารวมทั้งหมดของวัสดุที่ใช้ใน
โครงการ หากสามารถท าได้มากกว่าร้อยละ 10 จะได้ 1 คะแนน และหากสามารถท าได้มากกว่าร้อยละ 20 จะได้ 2 
คะแนน ค่าปริมาณวัตถุรีไซเคิลของวัสดุใด ๆ ให้เทียบจากน้ าหนักของวัสดุรีไซเคิลกับน้ าหนักรวมของวัสดุน้ันแล้วใช้
อัตราส่วนดังกล่าวแปลงเป็นมูลค่าวัสดุรีไซเคิลเพ่ือน ามาค านวณปริมาณรีไซเคิลรวม 
 

2.3.6. หัวข้อ MR 5 การใช้วัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ 
หัวข้อ MR 5 การใช้วัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเพ่ิมความต้องการวัสดุก่อสร้างที่ผลิตใน

พ้ืนที่น้ัน ๆ ซึ่งจะช่วยส่งเสริมการใช้วัตถุดิบในท้องถ่ินและลดผลกระทบกับสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการคมนาคมขนส่ง 
โดยใช้วัสดุก่อสร้างหรือสินค้าที่ ขุด ผลิต ประกอบ โดยจะได้ 1 คะแนนเมื่อมูลค่าวัสดุพ้ืนถ่ินมีมูลค่ามากกว่าร้อยละ 
10 และ 2 คะแนนเมื่อมูลค่ามากกว่าร้อยละ 20 ของมูลค่าวัสดุโครงการ โดยใช้เกณฑ์ 

1. แหล่งผลิต ขุด ประกอบไม่ไกลเกินกว่ารัศมี 500 กิโลเมตร จากท่ีต้ังโครงการ หรือ 
2. แหล่งผลิต ขุด ประกอบในประเทศไทย 

 
2.3.7. หัวข้อ MR 6.1 ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลากคาร์บอนของไทย 

หัวข้อ MR 6.1 ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลากคาร์บอนของไทย มีวัตถุประสงค์
เพ่ือให้ค านึงถึงผลกระทบของผลิตภัณฑ์ที่มีต่อการใช้พลังงานและสิ่งแวดล้อมในกระบวนการผลิต  ตลอดจน
คุณประโยชน์ทางสิ่งแวดล้อมที่เมื่อมีการใช้ผลิตภัณฑ์น้ันภายในอาคาร โดยการใช้วัสดุที่ได้รับฉลากเขียวหรือฉลาก
คาร์บอนของไทยที่มีกระบวนการผลิตที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ลดการใช้พลังงานและการปล่อยก๊าซเรือนกระจก มี
สารพิษต่ าหรือไม่มีเลย ซึ่งหากมูลค่าของวัสดุที่มีฉลากทั้ง 2 ฉลาก มากกว่าร้อยละ 10 จะได้ 1 คะแนน และหาก
มากกว่าร้อยละ 20 จะได้ 2 คะแนน 
 

2.3.8. หัวข้อ MR 6.2 ใช้วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
หัวข้อ MR 6.2 ใช้วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์เพ่ือส่งเสริมให้

ผู้ผลิตท าการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ของตนให้มีความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมและมีการเผยแพร่ข้อมูลดังกล่าวให้ผู้
ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างมีทางเลือกในการเลือกใช้วัสดุ เลือกใช้ผลิตภัณฑ์และวัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็น
มิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามรูปแบบของวัสดุเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมประเภทที่  2 (Eco Product Type 2-Self 
Declaration Environmental Claims) ร้อยละ 30 ของมูลค่ารวมของวัสดุอุปกรณ์ทั้งหมด 
 

2.3.9. หัวข้อ IE 2.1การใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนวและรองพื้นที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 
หัวข้อ IE 2.1การใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนวและรองพ้ืนที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร มีวัตถุประสงค์เพ่ือลด

ปริมาณสิ่งปนเปื้อนจากวัสดุประสาน (Adhesive) วัสดุยาแนว (Sealant) และรองพ้ืนภายในอาคารที่มีกลิ่นแรง 
สร้างความร าคาญและเป็นผลร้ายต่อสุขอนามัยตลอดจนความเป็นอยู่ที่ดีของผู้ติดต้ังและผู้ใช้อาคาร โดยใช้วัสดุ
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ประสาน วัสดุยาแนวและรองพ้ืนที่ ใ ช้ภายในอาคารต้องอ้ างอิ งตามมาตรฐาน South Coast Air Quality 
Management District (SCAQMD) Rule # 1168  
 

2.3.10. หัวข้อ IE 2.2 การใช้สีและวัสดุเคลือบผิวที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 
หัวข้อ IE 2.2 การใช้สีและวัสดุเคลือบผิวที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดปริมาณสิ่ง

ปนเปื้อนจาก สีและวัสดุเคลือบผิวที่มีกลิ่นแรงภายในอาคาร ซึ่งสร้างความร าคาญและเป็นผลร้ายต่อสุขอนามัย 
ตลอดจนความเป็นอยู่ที่ดีของผู้ติดต้ังและผู้ใช้อาคาร การเลือกใช้ผลิตภัณฑ์และวัสดุเคลือบผิวจะต้องเป็นไปตาม
ข้อก าหนดดังน้ี 

1. สีและวัสดุเคลือบผิวที่ใช้ภายในอาคาร จะต้องได้รับการรับรองฉลากเขียว หรือ 
2. สีและวัสดุเคลือบผิวที่ใช้ภายในอาคาร จะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรฐานอ้างอิง

ดังต่อไปน้ี 

- สี วัสดุเคลือบผิวและรองพ้ืนที่ใช้กับผนังและฝ้าเพดาน: ต้องมีปริมาณสารอินทรีย์ระเหยง่ายที่
เป็นพิษไม่เกินเกณฑ์ที่ก าหนดใน Green Seal Standard GS-11, Paints, First Edition, May 20, 1993 

- สีป้องกันการผุกร่อนและสีป้องกันสนิมที่ใช้ภายในอาคารกับรองพ้ืนที่เป็นโลหะเหล็ก : ต้องมี
ปริมาณสารอินทรีย์ระเหยง่าย (VOC content) ไม่เกิน 250 g/L ตามที่ระบุใน Green Seal Standard GC-03 
Anti-Corrosive Paints, Second Edition, January 7, 1997 

- วาร์นิช (Varnish) ใส ส าหรับไม้ เคลือบเงาพ้ืน ตกแต่งรอยเปื้อนและเชลแล็ก ที่ใช้กับวัสดุ
ภายใน: ต้องมีปริมาณสารอินทรีย์ระเหยง่ายไม่เกินที่ระบุใน South Coast Air Quality Management District 
(SCAQMD) Rule 1113,Architectural Coatings, on January 1, 2007 
 

2.3.11. หัวข้อ IE 2.3 การใช้พรมที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 
หัวข้อ IE 2.3 การใช้พรมที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดปริมาณสารพิษจากพรมภายใน

อาคาร โดยต้องเลือกใช้ระบบพรมภายในอาคาร (Indoor carpet systems) ทั้งหมดต้องผ่านการทดสอบและ
รับรองจาก Carpet and Rug Institute’s Green Label Plus program หรือ NFS / ANSI Standard 140 - 2007 
Sustainable Carpet Assessment หรือมาตรฐานอื่นที่เทียบเท่า การติดต้ังพ้ืนรองพรมภายในตัวอาคารต้องอยู่
ภายใต้ข้อก าหนดของ Rug Institute Green Label Plus program กาวที่ยึดพรมทั้งหมดต้องอยู่ภายใต้ข้อก าหนด
ของข้อ IE 2.1 

 
2.3.12. หัวข้อ IE 2.4 การใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบขึ้นจากไม้ที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร 

หัวข้อ IE 2.4 การใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบข้ึนจากไม้ที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร มีวัตถุประสงค์เพ่ือลด
ปริมาณสารพิษในผลิตภัณฑ์ที่ประกอบข้ึนจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืชภายในอาคาร โดยจะต้องใช้ผลิตภัณฑ์ที่
ประกอบข้ึนจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืชอื่น ที่ใช้ภายในอาคารต้องไม่มีส่วนผสมของยูเรีย-ฟอร์มาดีไฮด์ (Urea-
formaldehyde resins) ทั้งในเน้ือของวัสดุและวัสดุประสานหรืออย่างน้อยต้องใช้วัสดุผสานระดับ E0 ผลิตภัณฑ์ที่
ประกอบข้ึนจากไม้และผลิตภัณฑ์จากพืชอื่นประกอบด้วย particleboard, medium density fiberboard (MDF), 
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plywood, wheat board, strawboard, panel substrates และ door cores ข้อก าหนดน้ียกเว้นเฟอร์นิเจอร์ที่
ซื้อมาทั้งช้ินและยกเว้นผลิตภัณฑ์เก่าหรือวัสดุใช้แล้วที่น ามาใช้ใหม่ในโครงการ 

 
2.3.13. หัวข้อ EP P1 การลดมลพิษจากการก่อสร้าง 

หัวข้อ EP P1 การลดมลพิษจากการก่อสร้าง มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดมลภาวะจากการก่อสร้างอาคาร โดย
การควบคุมการกัดกร่อนของหน้าดินที่รวมถึงการชะล้างและตกตะกอน (Sedimentation) ลงในแหล่งน้ าท่ีก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงคุณภาพน้ ารวมทั้งการเกิดฝุ่นละอองในอากาศ โดยจะต้องจัดท าแผนด าเนินการ
ป้องกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง (Construction Pollution Prevention plan) โดยประกอบด้วย 

- การกัดกร่อนของพ้ืนที่ดิน เพ่ือป้องกันการชะล้างและการตกตะกอนลงในแหล่งน้ า 

- มลภาวะทางน้ า เช่น การเปลี่ยนแปลงคุณภาพน้ า 

- มลภาวะทางอากาศ เช่น ฝุ่นละออง เขม่า ควัน 
 

2.3.14. หัวข้อ EP 1 ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิง 
หัวข้อ EP 1 ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิง มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดการใช้

สารเคมีที่ท าลายโอโซนในช้ันบรรยากาศ โดยไม่ใช้สารฮาลอน (Halon) หรือซีเอฟซี (CFC) หรือเอชซีเอฟซี (HCFC) 
ในระบบดับเพลิง ซึ่งจะต้องระบุถึงผลิตภัณฑ์ที่จะใช้ในการดับเพลิง โดยรวบรวมเอกสารยืนยันถึงผลิตภัณฑ์ต่าง ๆ ว่า
ไม่มีสารต้องห้ามตามท่ีระบุไว้ 
 

2.3.15. หัวข้อ EP 4 การควบคุมโรคที่เก่ียวข้องกับอาคาร 
หัวข้อ EP 4 การควบคุมโรคที่เกี่ยวข้องกับอาคาร มีวัตถุประสงค์เพ่ือลดความเสี่ยงจากโรคลีเจียนแนร์  

(Legionnaires' disease) ที่อาจเกิดข้ึนกับผู้ใช้อาคารทั้งภายในและภายนอก รวมทั้งผู้ที่สัญจรในบริเวณใกล้เคียง 
โดยการออกแบบ ก่อสร้างและบ ารุงรักษาหอระบายความร้อนให้เป็นไปตามประกาศกรมอนามัย เร่ืองข้อปฏิบัติการ
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลาในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทยหรือหลีกเลี่ยงการออกแบบให้ระบบปรับ
อากาศไม่มีระบบหอระบายความร้อน 
 

2.4. การจัดการงานก่อสร้าง 

การจัดการงานก่อสร้าง คือการจัดการด าเนินงานก่อสร้างโครงการทางสถาปัตยกรรมให้บรรลุวัตถุประสงค์ 
ในประเด็นด้านคุณภาพ ระยะเวลาและงบประมาณ  ท้ังน้ีผู้บริหารงานก่อสร้างอาจได้รับงานช่วงก่อน - ระหว่างการ
ออกแบบหรือภายหลังการออกแบบรายละเอียดเพ่ือให้ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

การจัดการงานก่อสร้างหรือการบริหารงานก่อสร้าง (Construction Management) จะแตกต่างจากผู้
ควบคุมงานก่อสร้าง (Construction Supervision) ซึ่งให้บริการงานควบคุมงานก่อสร้าง โดยจะเน้นการก่อสร้าง
ถูกต้องตามแบบ รายการและได้คุณภาพการก่อสร้างที่ดีเป็นหลัก แต่การบริหารงานก่อสร้างจะมีการด าเนินการเป็น
ทีมงานในการเป็นที่ปรึกษาให้แก่เจ้าของโครงการ  มีบทบาทหน้าที่หลักต้ังแต่ข้ันตอนของการประกวดราคา จัดหา
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ผู้รับจ้างเหมาและลงนามสัญญาก่อสร้าง รวมถึงข้ันตอนการก่อสร้างตลอดจนก่อสร้างแล้วเสร็จส่งมอบอาคารให้
เจ้าของโครงการ โดยวัตถุประสงค์ของการบริหารงานก่อสร้างที่ส าคัญมีดังน้ี (อวยชัย วุฒิโฆสิต, 2543) 

1. การควบคุมเวลา (Time control) เป็นการควบคุมเวลาการท างานให้ตรงตามแผนการก่อสร้างที่ได้
วางไว้ ต้องมีการปรับแผนงานให้ทันตามก าหนดเวลาอย่างสม่ าเสมอและหากมีความจ าเป็นด้วยเหตุสุดวิสัยจะต้อง
แจ้งให้เจ้าของโครงการทราบล่วงหน้าเพ่ือเตรียมการจัดการแก้ปัญหาได้ทันท่วงที 

2. การควบคุมงบประมาณ (Cost control) เป็นการควบคุมราคาค่าก่อสร้างให้อยู่ในงบประมาณที่
ก าหนด การเพ่ิม-ลดปริมาณงานจะต้องผ่านการดูแลและตัดสินใจจากเจ้าของโครงการ 

3. การควบคุมคุณภาพ (Quality control) เป็นหน้าที่หลักของการควบคุมงานก่อสร้าง คือการ
ควบคุมคุณภาพงานก่อสร้างให้มีคุณภาพดี รวมทั้งการแก้ไขจุดบกพร่องหรือข้อขัดแย้งต่าง ๆ ของแบบ เอกสารและ
งานก่อสร้าง 

 
3.4.1. ผู้ที่เก่ียวข้องในงานก่อสร้าง 

ในการเร่ิมงานก่อสร้าง จะมีผู้ที่เข้ามาเก่ียวข้องหลายกลุ่มดังน้ี 
1. เจ้าของโครงการ/หรือผู้แทนเจ้า (Owner) 
2. ผู้บริหารงานก่อสร้าง (Construction manager) 
3. ผู้ออกแบบ (Designer) 
4. ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง (Construction Supervision) 
5. ผู้รับจ้างก่อสร้างหลัก (Main Contractor) และผู้รับจ้างช่วง (Subcontractor) 

โครงการก่อสร้างแต่ละโครงการอาจมีผู้เกี่ยวข้องไม่เหมือนกันข้ึนอยู่กับประเภทของโครงการ ความยาก
ง่ายของงานก่อสร้าง รวมถึงขนาดของโครงการ กรณีก่อสร้างในโครงการขนาดใหญ่ซึ่งมีความซับซ้อนมาก โดยทั่วไป
เจ้าของโครงการจะจ้างผู้บริหารงานก่อสร้างเ พ่ือควบคุมดูแลการบริหารงานก่อส ร้าง ( Construction 
management) โดยจะครอบคลุมต้ังแต่ช่วงเตรียมงานก่อสร้าง ช่วงจัดหาผู้รับจ้างก่อสร้าง ควบคุมงานก่อสร้างและ
ประสานงานระหว่างฝ่ายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องในโครงการ โดยอาจมีโครงสร้างองค์กรดังภาพที่ 1 (วิสูตร จิระด าเกิง, 
2556) 
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ภาพที่ 1 แสดงตัวอย่างผังโครงสร้างองค์กรในโครงการขนาดใหญ่ 

ที่มา : (วิสูตร จิระด าเกิง, 2556) 
 

3.4.2. ทรัพยากรในงานก่อสร้าง 
งานก่อสร้างต้องมีทรัพยากร ข้อจ ากัด รวมถึงกิจกรรมต่าง ๆ ที่มีในโครงการดังน้ี (ไตรวัฒน์ วิรยศิริ, 2558) 

- เงินทุน (Money) เป็นทรัพยากรที่ส าคัญที่สุดในงานก่อสร้างเพราะถ้าขาดเงินทุนก็จะท าให้ปัจจัย
อื่น ไม่เกิดข้ึนด้วย ผู้ประกอบการจะต้องจัดสถานะการเงินให้มั่นคงเพียงพอที่จะหมุนเวียนให้เกิดสภาพคล่องอยู่
เสมอ มิฉะน้ันจะท าให้งานก่อสร้างมีการหยุดชะงักเป็นช่วง ๆ  

- ก าลังคน (Man Power) งานก่อสร้างจ าเป็นต้องอาศัยก าลังคนเป็นจ านวนมาก ประกอบด้วยผู้มี
ความรู้หลายระดับแบ่งได้ดังน้ี 

- ระดับวางแผนและนโยบาย (Professional) คือระดับผู้บริหารโครงการ เช่น สถาปนิก
หรือวิศวกรโครงการ ท าหน้าท่ีวางแผนนโยบาย ควบคุมและเป็นที่ปรึกษาของโครงการ 

- ระดับช่างเทคนิค (Technician) คือระดับผู้ควบคุมงาน เช่น Foreman ท าหน้าท่ีควบคุม
งานตามแผนและนโยบายของโครงการ 

- ระดับช่างฝีมือ (Skill labor) คือระดับปฏิบัติงานช่างหรืองานใช้ฝีมือ 

- ระดับแรงงาน (Labor) คือระดับปฏิบัติงานโดยใช้แรงงานอย่างเดียว 

- เครื่องจักร (Machine) โครงการอาจด าเนินไปได้ล่าช้าหากเคร่ืองจักรขาดแคลนหรือไม่เพียงพอ
กับปริมาณงาน 

- วัสดุและอุปกรณ์ (Material) งานก่อสร้างจะมีการระบุคุณสมบัติของวัสดุและอุปกรณ์ที่จะใช้ไว้
ในรายการประกอบแบบ หากโครงการขาดวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้างขณะด าเนินการอยู่ ย่อมท าให้เกิดผลเสียต่อ
โครงการ 

เจ้าของโครงการ 
(Owner) 

ผู้ออกแบบ 
(Designer) 

ผู้บริหารงานก่อสร้าง 
(Construction Manager) 

ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง 
(Construction Supervision) 

ผู้รับจ้างก่อสร้าง 
(Main Contractor) 

ผู้รับจ้างช่วง 
(Subcontractor) 

ผู้รับจ้างช่วง 
(Subcontractor) 

ความสัมพันธ์ทางสัญญา 

ความสัมพันธ์ในงาน 
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- การคมนาคมขนส่ง (Transportation) งานก่อสร้างจ าเป็นที่จะต้องมีการขนส่งตลอดระยะเวลา
ของโครงการ หากพ้ืนที่โครงการต้ังอยู่ในที่ซึ่งการคมนาคมไม่สะดวก การขนส่งหรือการติดต่อท าได้ล่าช้า จะท าให้
งานก่อสร้างไม่อาจด าเนินไปตามแผนที่วางไว้ได้ 

- วิธีการท างาน (Process) งานก่อสร้างบางอย่างหรือการก่อสร้างในสถานที่บางแห่งไม่สามารถ
ด าเนินงานไปได้ตามวิธีปกติเพราะมีปัญหาเกี่ยวกับตัวอาคารหรือสิ่งแวดล้อมข้างเคียง อาจต้องใช้วิธีการก่อสร้างวิธี
อื่นหรือในข้ันตอนบางอย่างอาจต้องให้ผู้เช่ียวชาญในด้านน้ัน ๆ โดยเฉพาะ ซึ่งอาจจะต้องเตรียมหรือวางแผน
แก้ปัญหาในเร่ืองเหล่าน้ีไว้ให้พร้อม 

- งานชั่วคราว (Temporary works) หมายถึง สิ่งก่อสร้างซึ่งสร้างข้ึนช่ัวคราวเพ่ือการก่อสร้างงาน
ถาวร รวมถึงเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ส าหรับงานก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องเก็บขนย้ายออกจากงานก่อสร้างถาวร
เมื่องานแล้วเสร็จ 

- งานถาวร (Permanent works/Final work) หมายถึง งานที่เป็นตัวอาคารเมื่อได้สร้างข้ึนตาม
รูปแบบรายการเสร็จแล้ว ผู้ด าเนินการก่อสร้างจะได้ส่งมอบกับเจ้าของโครงการต่อไป 

 
3.4.3. กระบวนการบริหารจัดการงานก่อสร้าง 

กระบวนการบริหารงานก่อสร้าง โดยทั่วไปแบ่งออกเป็น 4 ข้ันตอนดังน้ี (กวี หวังนิเวศน์กุล, 2547) 
1. การวางแผน (Planning) คือ การเตรียมแผนงานก่อนการก่อสร้าง เพ่ือใช้เป็นแนวทางและหลัก

ยึดในการประเมินผลงานก่อสร้างกับเป้าหมายที่ได้วางไว้ 
2. การแบ่งส่วนงาน (Organizing) ในการจัดเตรียมความทรัพยากรต่าง ๆ ในงานก่อสร้างให้มีความ

พร้อมและประสิทธิภาพสูงสุด จึงควรก าหนดการแบ่งส่วนงานต่าง ๆ ให้สัมพันธ์กัน ทั้งการก าหนดหน้าที่ความ
รับผิดชอบและล าดับการสั่งการในหน่วยงานบุคคลของฝ่ายต่าง ๆ  

3. การควบคุมการด าเนินการ (Controlling) คือวิธีการที่ท าให้ติดตามความก้าวหน้าของงาน
ก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนที่วางไว้อย่างมีประสิทธิภาพ ท าให้ทราบถึงปัญหา อุปสรรคและแนวทางการปรับปรุง
แผนการก่อสร้างต่อไป โดยประกอบด้วยการประสานงานระหว่างฝ่ายต่าง ๆ รวมถึงควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไป
ตามรูปแบบที่ก าหนดและถูกต้องตามหลักวิชา 

4. การประเมินผล (Evaluating) ในระหว่างการด าเนินก่อสร้างหรือเมื่อเสร็จสิ้นโครงการแล้ว ต้อง
ท าการประเมินผลเปรียบเทียบกับเป้าหมายและรวบรวมปัญหาและอุปสรรคที่เกิดข้ึนระหว่างการก่อสร้างเพ่ือหา
แนวทางป้องกันและเก็บข้อมูลในการปรับปรุงแผนงานช่วงต่อไป 

 
3.4.4. รหัสต้นทุมมาตรฐาน (วิสูตร จิระด าเกิง, 2556) 

 รหัสมาตรฐานส าหรับจัดหมวดหมู่กิจกรรมก่อสร้างอย่างเป็นระบบ ในประเทศไทยโดยสมาคมวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย (วสท.) ในพระบรมราชูปถัมภ์ ได้เสนอการจัดหัวข้องานเพ่ือเป็นแนวทางในการวัดปริมาณ ซึ่ง
ครอบคลุมงานในหมวดโครงสร้างและสถาปัตยกรรมดังตารางที่ 12 โดยมีแนวทางอ้างอิงจาก Construction 
Specifications Institute (CSI) ของประเทศสหรัฐอเมริกา เรียกช่ือโดยย่อว่า CSI/CSC MasterFormat โดยแบ่ง
หมวดงานออกเป็น 16 หมวด ครอบคลุมงานก่อสร้างทั้งหมดดังตารางที่ 13 
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ตารางที่ 12 แสดงการจัดหมวดหมู่งานก่อสร้างตามแนวทางของ วสท. (2540) 

หมวด รายการงาน 
1 งานทั่วไป 

2 งานสนามและงานเสาเข็ม 

3 งานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
4 งานก่อและงานฉาบ 

5 งานโครงสร้างเหล็กและโลหะอื่น 

6 งานโครงสร้างไม้ 
7 งานป้องกันน้ า อุณหภูมิและความช้ืน 

8 งานประตูหน้าต่างและงานผนังกระจก (Curtain Wall) 

9 งานตกแต่งผนัง พ้ืนและงานฝ้าเพดาน 
 
ตารางที่ 13 แสดงการจัดหมวดหมู่งานก่อสร้างตาม CSI/CSC MasterFormat 

หมวด รายการงาน 

1 ข้อก าหนดทั่วไป (General Requirements) 

2 งานสนาม (Site Construction) 
3 งานคอนกรีต (Concrete) 

4 งานก่อฉาบ (Masonry) 

5 งานโลหะ (Metals) 
6 งานไม้และพลาสติก (Wood and Plastics)  

7 งานป้องกันความร้อนและความช้ืน (Thermal and Moisture Protection) 

8 งานประตูและหน้าต่าง (Doors and Windows) 
9 งานตกแต่งพ้ืนผิวและเพดาน (Finishes) 

10 งานพิเศษเฉพาะทาง (Specialties) 

11 อุปกรณ์ (Equipment) 
12 งานตกแต่ง (Furnishings) 

13 งานก่อสร้างพิเศษ (Special Construction) 

14 ระบบล าเลียงขนส่ง (Conveying Systems) 
15 ระบบเคร่ืองกล (Mechanical) 

16 งานระบบไฟฟ้า (Electrical) 

 
 การจัดหมวดหมู่งานแบบ CSI/CSC MasterFormat จะเหมาะสมในเร่ืองการจัดหมวดหมู่ข้อมูลต่าง ๆ ใน
งานก่อสร้าง เช่น วัสดุก่อสร้าง การประมาณราคาก่อสร้าง ข้อก าหนดงานก่อสร้าง เป็นต้น ส าหรับการจัดหมวดหมู่
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ตามระบบของงานก่อสร้างได้มีการพัฒนาไว้อีกรูปแบบหน่ึงเรียกว่า ระบบ CSI/CSC UniFormat ซึ่งจัดหมวดหมู่
ออกเป็น 8 หมวดหลักดังตารางที่ 14 
 
ตารางที่ 14 แสดงการจัดหมวดหมู่งานก่อสร้างแยกตามระบบงาน ตามแนวทางของ CSI/CSC UniFormat 

หมวด รายการงาน 

1 งานโครงสร้างใต้ดิน (Substructure) 

   - Foundations 
   - Basement Construction 

2 โครงสร้างและกรอบนอกอาคาร (Shell) 

   - Superstructure 
   - Exterior Closure 

   - Roofing 

3 งานก่อสร้างภายในอาคาร (Interiors) 
   - Interior Construction 

   - Stairways 

   - Interior Finishes 
4 งานสิ่งอ านวยความสะดวก (Services) 

   - Conveying Systems  

   - Plumbing Systems 
   - Heating, Ventilating, and Air Conditioning (HVAC) Systems 

   - Fire Protection Systems 

   - Electrical Systems 
5 อุปกรณ์และงานตกแต่ง (Equipment and Furnishings) 

   - Equipment 

   - Furnishings 
6 งานก่อสร้างอื่น ในอาคาร (Other Building Construction) 

7 งานผังบริเวณ (Building Site Work) 

8 งานตามเง่ือนไขทั่วไป (General) 
 

2.5. ข้อก าหนดและกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

2.5.1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและพัฒนาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 
พระราชบัญญัติส่งเสริมและพัฒนาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 ก าหนดให้มีการศึกษาหรือการ

ประเมินผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมหรือการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยหมายถึงการศึกษาหรือ
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วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากโครงการหรือกิจกรรมประเภทต่าง ๆ ที่อาจเกิดข้ึนต่อสภาพแวดล้อม เป็นการ
เตรียมการป้องกัน ควบคุมและแก้ไขก่อนการตัดสินในด าเนินโครงการหรือกิจกรรมน้ัน ๆ (บัณฑิต จุลาสัย, 2557) 

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมให้ความหมายว่า การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หมายถึง การใช้หลักวิชาการในการท านายหรือ
คาดการณ์ผลกระทบทั้งในทางบวกและทางลบของการด าเนินโครงการพัฒนาท่ีจะมีต่อสิ่งแวดล้อมในทุก ๆ ด้าน ทั้ง
ทางทรัพยากรธรรมชาติ ทางเศรษฐกิจและสังคม เพ่ือจะได้หาทางป้องกันผลกระทบทางลบที่อาจเกิดข้ึนให้เกิดข้ึน
น้อยที่สุด ในขณะเดียวกันการใช้ทรัพยากรธรรมชาติซึ่งส่วนใหญ่ไม่สามารถฟ้ืนคืนกลับมาได้อย่างมีประโยชน์ มี
ประสิทธิภาพสูงสุดและคุ้มค่าท่ีสุด  

อาคารที่อยู่ในเกณฑ์ที่กฎหมายสิ่งแวดล้อมหรือในพ้ืนที่ที่ก าหนด การขออนุญาตก่อสร้างอาคารต้องท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยต้องมีการย่ืนผลการพิจารณารายงานให้คณะกรรมการพิจารณาให้ความเห็นก่อน 
โดยประเภทอาคารที่จะต้องท า คือ 

- อาคารริมฝั่งแม่น้ า ทะเล ทะเลสาบ ชายหาด อุทยานแห่งชาติหรืออุทยานประวัติศาสตร์ 

- อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

- โรงแรมหรือสถานพักต่างอากาศ จ านวน 80 ห้องข้ึนไป 

- อาคารพักอาศัยรวมหรือคอนโดมิเนียม จ านวน 80 ห้องข้ึนไป 

- โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล จ านวน 30 เตียง หากติดกับทะเลหรือแม่น้ า หรือโรงพยาบาล
จ านวน 60 เตียง นอกพ้ืนที่ดังกล่าว 

- การจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยหรือพาณิชยกรรม จ านวน 500 แปลง หรือเกิน 100 ไร่ 

- อื่น ที่อาจเก่ียวข้องทางอ้อมต่อโครงการก่อสร้าง เช่น การถมทะเล 
 
จากการศึกษาการด าเนินงานตามมาตรการรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเร่ืองฝุ่นละอองใน

ช่วงเวลาก่อสร้าง: กรณีศึกษาโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ณรงค์ บุญรักษา, 2553) พบว่าหัวข้อที่มี
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงเวลาการก่อสร้างมากที่สุดคือ เร่ืองฝุ่นละออง จากเอกสารแนวทางการประเมินความ
เสี่ยงและการก าหนดมาตรการลดผลกระทบของฝุ่นละอองที่เกิดจากการก่อสร้างอาคาร (ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) ก าหนดมาตรการป้องกันฝุ่นไว้ดังน้ี 

1. มาตรการด้านการประชาสัมพันธ์ 

- จัดการประชุมระหว่างผู้ก่อสร้างกับผู้ที่อาจได้รับผลกระทบ  

- ท าป้ายขนาดไม่น้อยกว่า 0.5x1 เมตร โดยแสดงรายละเอียดโครงการและติดมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมไว้บริเวณทางเข้าพ้ืนที่ก่อสร้าง 

2. มาตรการด้านการจัดการพ้ืนที่ก่อสร้าง 

- จัดท าระบบบันทึกข้อร้องเรียน 
3. มาตรการด้านการติดตามตรวจสอบ 
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- ติดต้ังระบบตรวจวัดและบันทึกฝุ่น เสียงและความสั่นสะเทือนประจ าวัน พร้อมบันทึกผลการ
ตรวจสอบและรายงานผลต่อ สผ. (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม) และหน่วยงานอนุญาต 

- ตรวจสอบการท างานทั่วไป 
4. มาตรการด้านการเตรียมและดูแลพ้ืนที่ก่อสร้าง 

- จัดวางต าแหน่งเคร่ืองจักรและกิจกรรมที่จะก่อให้เกิดฝุ่นให้อยู่ห่างจากผู้รับฝุ่นมากท่ีสุด 

- ท าผนังหรือตาข่ายกั้นกิจกรรมและแหล่งก าเนิดฝุ่นเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น 

- ลดปริมาณน้ าไหลและน้ าโคลนบนพ้ืนที่ก่อสร้าง 

- ไม่เก็บกองวัสดุที่อาจก่อให้เกิดฝุ่นในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 
5. มาตรการด้านการเดินและใช้เคร่ืองจักร 

- ปิดรถบรรทุกดินในขณะขนดินเข้าออกพ้ืนที่ก่อสร้างด้วยผ้าใบให้มิดชิด 

- หลีกเลี่ยงการใช้เคร่ืองจักรที่ใช้น้ ามันเป็นเช้ือเพลิง 

- ควบคุมความเร็วรถที่ว่ิงในพ้ืนที่ก่อสร้างไม่ให้เกิน 25 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง 

- วางแผนใช้เส้นทางและเวลาการขนวัสดุและดินเพ่ือลดปัญหาฝุ่นและจราจร 
6. มาตรการด้านการใช้เคร่ืองมือก่อสร้าง 

- ใช้อุปกรณ์ในการก่อสร้างที่ก่อให้เกิดฝุ่นน้อย 

- จัดหาแหล่งน้ าท่ีจะใช้สเปรย์ เพ่ือลดฝุ่นให้มีความเพียงพอ 

- จัดระบบที่จะท าความสะอาดให้พร้อมใช้งานในกรณีที่มีการหกของสิ่งที่จะก่อให้เกิดฝุ่น 
7. มาตรการด้านการจัดการของเสีย 

- ละเว้นการเผาขยะและวัสดุก่อสร้างภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
8. มาตรการเฉพาะด้านการร้ือถอนอาคาร 

- ควรร้ือถอนภายในอาคารก่อนร้ือผนังอาคาร 

- เตรียมน้ าไว้ให้เพียงพอขณะท าการร้ือเพ่ือให้สามารถฉีดพ่นเพ่ือลดปริมาณฝุ่นได้ในกรณีที่จ าเป็น 
9. มาตรการเฉพาะด้านการเตรียมพ้ืนที่โดยการเปิดหน้าดิน 

- เปิดพ้ืนที่ขุดดินบริเวณเล็กเท่าที่จ าเป็น ส่วนอื่นที่เปิดแล้วควรปิดผ้าใบคลุมไว้ หากไม่ได้
ปฏิบัติงานบนพ้ืนที่น้ัน 

10. มาตรการเฉพาะด้านการก่อสร้าง 

- การเก็บกองทรายในพ้ืนที่ก่อสร้างต้องเก็บในบัน (bund) และฉีดพรมน้ าให้เปียกช้ืนเสมอ 

- การน าปูนซีเมนต์ผงเข้ามาในพ้ืนที่ก่อสร้างต้องน าเข้ามาโดยบรรจุภาชนะที่มิดชิด 
11. มาตรการเฉพาะด้านการขนดิน 

- ขนส่งวัสดุก่อสร้างในช่วงเวลากลางวัน โดยขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วน 

- ล้างล้อรถบรรทุกๆ คร้ังที่จะน ารถออกนอกพ้ืนที่ก่อสร้าง 

- ใช้น้ าฉีดพ่นถนนถ้ามีการขนส่งในหน้าแล้งหรือกรณีที่ถนนแห้ง 
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2.6. งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
2.6.1. ประโยชน์เชิงธุรกิจในการพัฒนาอาคารส านักงานที่เป็นอาคารเขียว  (พรรณวดี มงคลเจริญ, 

2556) 
 มาตรฐานอาคารเขียวน้ันเกิดจากการตระหนักถึงปัญหาสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันที่มีความรุนแรงข้ึน สถาบัน
ต่าง ๆ เหล่าน้ีจึงได้จัดท ามาตรฐานอาคารเขียวเพ่ือช่วยลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากการก่อสร้าง โดยค านึงถึง
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต้ังแต่การออกแบบอาคาร, การเลือกที่ต้ังของโครงการ, การเลือกวัสดุที่น ามาใช้ต้องไม่ส่งผล
กระทบต่อสิ่งแวดล้อม รวมทั้งการสนับสนุนให้ใช้พลังงานทดแทนต่าง ๆ เพ่ือลดการใช้พลังงานไฟฟ้าและลดการใช้
น้ า และจากการศึกษาแสดงถึงประโยชน์เชิงธุรกิจได้ดังน้ี 

1. ด้านมูลค่าสินทรัพย์ 
พบว่าอาคารก่อสร้างใหม่ตามมาตรฐานอาคารเขียวมีมูลค่าสูงกว่าอาคารทั่วไป 10-20% เน่ืองจากงาน

ระบบประกอบอาคารที่เพ่ิมข้ึนเพ่ือให้ได้ประสิทธิภาพสูง สอดคล้องกับการวิจัยจากต่างประเทศที่พบว่าค่าก่อสร้าง
อาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่วไปประมาณ 10-15% แต่ในอนาคตมีแนวโน้มที่จะลดลงเน่ืองจากภาคการก่อสร้างมี
ความเช่ียวชาญมากข้ึนและความต้องการทางตลาดสูงข้ึน ท าให้ราคาวัสดุลดลงตามกลไกของตลาด 

2. ด้านราคาค่าเช่าพ้ืนที่ 
ส านักงานที่เป็นอาคารเขียวสามารถเรียกเก็บค่าเช่าได้สูงกว่าอาคารลักษณะเดียวกันในพ้ืนที่ใกล้เคียง 10-

20% สอดคล้องกับการวิจัยต่างประเทศที่พบว่าค่าเช่าพ้ืนที่อาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่วไปประมาณ 30% 
3. ด้านค่าด าเนินการอาคาร 
ส านักงานที่เป็นอาคารเขียวกรณีศึกษาโดยภาพรวมประหยัดกว่าอาคารส านักงานทั่วไปเมื่อคิดราคาต่อ

ตารางเมตร 
4. ด้านภาพลักษณ์ 
ส านักงานที่เป็นอาคารเขียวจะได้รับผลประโยชน์ทางอ้อมที่ช่วยเพ่ิมมูลค่าให้ทั้งกับเจ้าของอาคารและผู้เช่า

อาคารก็ได้รับผลประโยชน์ในส่วนน้ีเช่นเดียวกัน 
5. ความพึงพอใจต่อคุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคารเขียว 
กลุ่มตัวแทนผู้ใช้อาคารมีความพึงพอใจต่ออุณหภูมิในพ้ืนที่ท างาน, ความสว่างในพ้ืนที่ท างาน, คุณภาพ

อากาศภายในพ้ืนที่ท างาน ความสะอาดและการบ ารุงรักษาในพ้ืนที่ท างานและอาคารโดยรวมอยู่ในระดับดี ถึง ดีมาก 
ซึ่งความพึงพอใจส่งผลโดยตรงต่อภาพลักษณ์ของอาคารซึ่งช่วยเพ่ิมมูลค่าให้อาคารได้ทางหน่ึง 
ประโยชน์เชิงสังคมและสิ่งแวดล้อม 

1. ประโยชน์เชิงสังคม 
 อาคารเขียวมีการส่งเสริมคุณภาพชีวิตของผู้ใช้อาคาร เพ่ิมความสบายและความพึงพอใจให้กับผู้ใช้อาคาร 
ลดการเจ็บป่วยจากโรค Sick Building Syndrome ลดความเมื่อยล้า ความเครียดจากสภาวะแวดล้อมในอาคาร 
เมื่อพิจารณาในระดับชุมชนที่อาคารต้ังอยู่พบว่าอาคารช่วยลดภาระให้โครงสร้างพ้ืนฐาน ลดมลภาวะระหว่างการ
ก่อสร้างและใช้อาคาร เพ่ิมทัศนียภาพและสามารถใช้สถานที่พักผ่อนได้ เป็นการสร้างทัศนคติที่ดีต่ออาคารให้เกิดข้ึน
ในชุมชนที่แวดล้อมอาคารอยู่ 

2. ประโยชน์เชิงสิ่งแวดล้อม 
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 อาคารส านักงานที่เป็นอาคารเขียวสามารถลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้หลายด้าน อาทิ การเลือกที่ต้ังให้
เหมาะสมเพ่ือป้องกันผลกระทบต่อระบบนิเวศ เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว การบริหารจัดการสถานที่ก่อสร้างเพ่ือลดปริมาณน้ า
ไหลล้น มีการใช้พลังงานและน้ าอย่างมีประสิทธิภาพ จึงช่วยลดภาระให้กับแหล่งทรัพยากรที่มีจ ากัดและลดมลภาวะ
จากการก่อสร้างและการใช้อาคารที่เกิดข้ึน 
 จากข้อมูลในงานวิจัยน้ี ผู้วิจัยสามารถน าไปเป็นข้อมูลสนับสนุนเพ่ือให้เห็นถึงประโยชน์ของอาคารเขียว
และเป็นข้อมูลแสดงความสอดคล้องของมูลค่างานก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างตามปกติ 

 
2.6.2. ความต้องการอาคารเขียวของผู้เช่าส านักงานระดับ เอ: กลุ่มตัวอย่างจากอาคารส านักงานให้เช่า

ของกองทุนบ าเหน็จบ านาญข้าราชการ (บุญเกียรติ  วิสิทธิกาศ, 2552) 
 การศึกษาพบว่า ผู้เช่าอาคารส านักงานของกบข. น้ันมีความต้องการอาคารเขียวในเร่ืองที่เกี่ยวข้องกับการ
มีสภาพแวดล้อมที่ดีเป็นอันดับสูงสุด ซึ่งความต้องการน้ีสอดคล้องกับประโยชน์ของอาคารเขียวที่ผู้เ ช่าเห็นว่า
ประโยชน์ของอาคารเขียวที่ส าคัญที่สุดคือการช่วยให้พนักงานของบริษัทมีสภาพแวดล้อมในการท างานที่ดี 
 ความต้องการล าดับรองลงมาคือการประหยัดพลังงาน ซึ่งเป็นไปได้ว่าผู้เช่ามองเห็นถึงประโยชน์ต่อเน่ือง 2 
ประการคือ 1. การประหยัดพลังงานเป็นเร่ืองของการประหยัดค่าใช้จ่ายอันเป็นต้นทุนในการด าเนินงาน หรือ 2. 
เป็นเร่ืองของการช่วยรักษาสภาพแวดล้อมหรือช่วยลดภาวะโลกร้อนที่ก าลังเป็นปัญหาส าคัญในปัจจุบัน 
 ทัศนคติของผู้เช่าท่ีมาจากต่างประเทศพบว่า ประโยชน์ของอาคารเขียวน้ันเป็นเร่ืองที่เก่ียวกับหัวข้อส าคัญ 
4 เร่ือง ได้แก่ ช่วยลดต้นทุนในการด าเนินการของบริษัท, ช่วยท าให้สิ่งแวดล้อมภายในอาคารมีคุณภาพอากาศที่ดี, 
ช่วยให้พนักงานมีสุขภาพที่ดีและช่วยให้สิ่งแวดล้อมมีคุณภาพดีข้ึน จากข้อมูลในงานวิจัยน้ี ผู้วิจัยสามารถน าไปเป็น
ข้อมูลสนับสนุนเพ่ือให้เห็นถึงประโยชน์และความต้องการของผู้ใช้งานอาคารของอาคารเขียว 
 

2.6.3. มูลค่าก่อสร้างของอาคารเขียว (บุญชัย  พันธุ์ธีรานุรักษ์, 2557) 
 ศึกษาเปรียบเทียบมูลค่าการก่อสร้างของอาคารที่ออกแบบก่อสร้างเพ่ือให้ได้คะแนนตามเกณฑ์ LEED 
2009 for New Construction and Major Renovations ในประเทศไทยที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและได้รับรองใน
ระดับ Platinum อันเป็นระดับสูงสุด 3 โครงการ กับมูลค่าการก่อสร้างของอาคารเดียวกันที่ออกแบบตามความรู้
พ้ืนฐานงานออกแบบก่อสร้างตามปกติพบว่า มูลค่าการลงทุนในการออกแบบก่อสร้างอาคารเขียวในกรณีตัวอย่างที่
เป็นอาคารขนาดเล็ก (พ้ืนที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร) มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน 32% และ 40% โดยมูลค่าท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่
เป็นค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างที่ปรึกษาอาคารเขียว ค่าลงทะเบียน ค่าการตรวจสอบเอกสารการประเมินจาก USGBC 
ค่าอุปกรณ์งานระบบที่มีประสิทธิภาพสูงเพ่ือลดการใช้พลังงานและคุณภาพอากาศที่ดี ส าหรับในอาคารขนาดกลาง 
(พ้ืนที่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร) มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน 5 % โดยมูลค่าท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นการใช้อุปกรณ์งานระบบที่มี
ประสิทธิภาพสูงเพ่ือลดการใช้พลังงานและคุณภาพอากาศที่ดี  
 หัวข้อตามเกณฑ์ LEED ที่อาคารจ าเป็นต้องมีการลงทุนเพ่ิมคือ การว่าจ้างที่ปรึกษา LEED ค่าลงทะเบียน
และขอรับรองอาคาร ค่าจ้างที่ปรึกษาด้านการทดสอบและปรับแต่งประสิทธิภาพของงานระบบประกอบอาคาร ท า
ระบบ Ventilation และลดการใช้น้ าตามข้อก าหนด จากข้อมูลในงานวิจัยน้ี ผู้วิจัยสามารถน าไปเป็นข้อมูลสนับสนุน
เพ่ือแสดงความสอดคล้องของมูลค่างานก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างตามปกติ 
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2.6.4. ปัญหาและอุปสรรคในการพัฒนาอาคารเขียว: กรณีศึกษาอาคารเขียวในประเทศไทย (กชกร อาจ
น้อย, 2557) 

จากงานวิจัยพบว่า ปัจจัยปัญหาด้านเทคนิคในการพัฒนาอาคารเขียวมากที่สุดคือ  ไม่มีข้ันตอนการ
ปฏิบัติงาน (ไม่มีการระบุข้ันตอนการปฏิบัติงานอย่างชัดเจนและเข้าใจไ ด้ทั้งในด้านการออกแบบและการติดต้ัง
อุปกรณ์) เน่ืองจากที่ผ่านมาการออกแบบอาคารเขียวในประเทศไทยเป็นการออกแบบโดยอาศัยบริษัทที่ปรึกษา
ต่างชาติ จึงท าให้ไม่มีองค์ความรู้ในข้ันตอนในการปฏิบัติงานและส่งผลท าให้ไม่มีคู่มือการบ ารุงรักษาอีกด้วย ปัจจัย
ปัญหาด้านสังคมและสิ่งแวดล้อมมากที่สุดคือ ขาดการบังคับใช้ด้านกฎหมายจากรัฐบาลเน่ืองจากยังไม่มีกฎหมาย
อาคารเขียวบังคับใช้ ปัจจุบันเป็นแค่ความสนใจความสมัครใจของผู้เก่ียวข้องเท่าน้ัน ปัจจัยปัญหาด้านทรัพยากรมาก
ที่สุดคือ ขาดแคลนด้านผู้ผลิตวัสดุก่อสร้างและวัสดุอื่น ที่ผ่านตามมาตรฐานอาคารเขียว เน่ืองจากมาตรฐานอาคาร
เขียวเพ่ิงจะก าหนดข้ึนมา โดยแต่ละมาตรฐานมีเกณฑ์ที่แตกต่างกันและอาคารเขียวมีน้อยจึงไม่คุ้มค่าต่อการที่ผู้ผลิต
วัสดุก่อสร้างจะลงทุนสร้างผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม อีกปัจจัยคือขาดแรงจูงใจในการออกแบบบรูณาการ 
เหตุเพราะทรัพยากรที่ผ่านตามมาตรฐานอาคารเขียวมีน้อยส่งผลให้ขาดแรงจูงใจในการออกแบบ จากข้อมูลใน
งานวิจัยน้ี ผู้วิจัยสามารถน าไปเป็นข้อมูลสนับสนุนเพ่ือแสดงความสอดคล้องของปัญหาท่ีเกิดข้ึนในการก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียวในงานวิจัยน้ี 

 
2.6.5. การด าเนินงานตามมาตรการรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องฝุ่นละอองใน

ช่วงเวลาก่อสร้าง: กรณีศึกษา โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ณรงค์ บุญรักษา, 2553) 
จากการศึกษารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพบว่า การจัดท ารายงานในช่วงการก่อสร้างมี

รายละเอียดดังน้ี 

1. หมวดรายละเอียดโครงการ 
1.1. แผนงานก่อสร้างและด าเนินการ 

1.1.1. มาตรการป้องกันผลกระทบจากการปรับสภาพพ้ืนที่ ท าฐานรากและงานช้ันใต้ดิน 
(แผนงานก่อสร้าง) 

1.2. คนงานก่อสร้าง/บ้านพักคนงาน 
1.2.1. แผนที่ต้ังบ้านพักคนงาน ผังการะบายน้ าและต าแหน่งห้องส้วม 

1.3. ระบบสาธารณูปโภค 
1.3.1. ปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย และวิธีบ าบัดน้ าเสีย 
1.3.2. รายละเอียดมูลฝอยและมาตรการจัดการ 

2. หมวดทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบฯ 
2.1. ลักษณะภูมิประเทศ - การป้องกันการเปลี่ยนแปลง 
2.2. ฝุ่นละออง  
2.3. มลพิษทางอากาศ 
2.4. ระดับเสียง - แสดงแนวร้ัวทึบรอบแนวเขตที่ดิน 
2.5. ความสั่นสะเทือน 
2.6. การพังทลายของดิน 
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2.7. คุณภาพน้ า – น้ าเสียที่เกิดข้ึนและวิธีป้องกัน 
3. หมวดคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบฯ 

3.1. น้ าใช้ – แสดงการใช้และความสามารถในการจ่ายน้ าประปา 
3.2. การบ าบัดน้ าเสีย 
3.3. การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
3.4. การจัดการมูลฝอย 
3.5. ระบบไฟฟ้า 
3.6. การจราจร – ของรถขนส่งวัสดุ 

4. หมวดคุณค่าคุณภาพชีวิต - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบฯ 
4.1. สภาพเศรษฐกิจและสังคม – ด้านบวกและลบ 
4.2. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

ณรงค์ บุญรักษา พบว่ารายละเอียดรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงการก่อสร้างทั้ ง 18 
หัวข้อ โดยหัวข้อที่มีผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงเวลาการก่อสร้างมากที่สุดคือ เร่ืองฝุ่นละออง โดยประกอบด้วย
มาตรการดังน้ี 

1. การจัดท าร้ัวรอบโครงการก่อสร้าง 
2. การติดต้ังวัสดุป้องกันฝุ่นละอองรอบอาคาร 
3. การจัดหาผ้าคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งวัสดุก่อสร้าง 
4. การพรมน้ าบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างลดฝุ่นละออง 
5. การป้องกันมลภาวะจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
6. การปลูกหญ้าในพ้ืนที่ที่ไม่มีกิจกรรมการก่อสร้าง 
7. การใช้ระบบคอนกรีตผนัง-พ้ืนส าเร็จรูปในการก่อสร้าง 
8. การเปิด-ปิดประตูเข้าออกโครงการ 
9. การจัดท าที่กั้นลดความเร็วรถขนส่งวัสดุ 
10. การใช้ผ้าคลุมวัสดุที่กองในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
11. การก าหนดความเร็วของรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง 
12. การน าวัสดุไม่ใช้งานออกจากโครงการก่อสร้าง 
13. การจัดท าจุดล้างล้อ 
14. การให้พนักงานท าความสะอาดเศษวัสดุบริเวณพ้ืนที่ข้างเคียง 
15. การจัดหาแผ่นเหล็กปูในบริเวณที่เป็นดินโคลน 
16. การตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง 
17. การรับเร่ืองร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง 
จากข้อมูลในงานวิจัยน้ี ผู้วิจัยสามารถน าไปเป็นข้อมูลเปรียบเทียบมาตรการการป้องกันผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมตามที่ระบุในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 
เพ่ือให้เห็นถึงขอบเขตการด าเนินงานที่สอดคล้องหรือแตกต่างกัน 
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2.6.6. เอกสารในการบริหารจัดการงานก่อสร้าง: กรณีศึกษาโครงการก่อสร้างภาคเอกชนขนาดใหญ่
พิเศษ (ชุติมา  กู้มานะชัย, 2550) 

เอกสารในการบริหารจัดการงานก่อสร้าง มีรายการเอกสารส าคัญรายละเอียดดังน้ี 
1. เอกสารในขั้นตอนการจัดจ้างผู้บริหารงานก่อสร้าง (CM) เป็นเอกสารในข้ันตอนที่ฝ่ายเจ้าของ

โครงการ (Owner) ด าเนินการจัดจ้างผู้บริหารงานก่อสร้าง (CM) โดยมีเอกสารที่ส าคัญดังน้ี 
1.1. เอกสารประกาศแจ้งความหรือหนังสือเชิญประกวด พร้อมเอกสารแนบท้าย 
1.2. เอกสารแนะน าบริษัทและหลักฐานส าคัญต่าง ๆ ในการเสนองาน 
1.3. เอกสารสัญญาจ้างบริหารงานก่อสร้าง 

2. เอกสารในขั้นตอนการประกวดราคาและลงนามสัญญาก่อสร้าง เอกสารในข้ันตอนน้ีจะเกี่ยวข้อง
กับกระบวนการจัดหาจัดจ้างผู้รับจ้างเหมา โดยมีฝ่ายผู้บริหารงานก่อสร้างเป็นผู้พิจารณาและจัดท า ตลอดจนให้
ค าแนะน าแก่เจ้าของโครงการถึงความจ าเป็นและความเหมาะสม โดยแบ่งเอกสารที่เกี่ยวข้องได้ดังน้ี 

2.1. เอกสารในการประกวดราคาก่อสร้าง 
2.2. เอกสารในการย่ืนซองประกวดราคา 
2.3. เอกสารในการประเมินการเสนอราคาค่าก่อสร้าง 
2.4. เอกสารในการแจ้งผลการประกวดราคา 
2.5. เอกสารประกอบสัญญาก่อสร้าง 

3. เอกสารในขั้นตอนการก่อสร้าง เป็นเอกสารที่ผู้บริหารงานก่อสร้างจะต้องจัดท าและจัดเตรียมเพ่ือ
เป็นเคร่ืองมือในการด าเนินงาน ใช้ในการสื่อสารข้อมูล ประสานงานและเป็นหลักฐานอ้างอิงที่ส าคัญต่อไปในอนาคต 
โดยประกอบด้วย 2 ส่วนส าคัญคือ 

3.1. เอกสารที่จัดท าในข้ันตอนที่ผ่านมาและน ามาใช้เป็นข้อมูลที่ส าคัญ ได้แก่ 
- สัญญาจ้างเหมาก่อสร้างทุกระบบ 
- สัญญาจ้างบริหารจัดการงานก่อสร้าง (CM) 
- แบบงานทุกระบบและรายการประกอบแบบ 
- รายการและเอกสารออกเพ่ิมเติม 

3.2. เอกสารที่จัดท าในข้ันตอนการก่อสร้าง ได้แก่ เอกสารในหมวดต่าง ๆ ท้ังในส่วนที่เป็นหนังสือ
แจ้ง ส่วนที่เป็นข้อมูลพ้ืนฐานและส่วนที่เป็นแบบฟอร์มเอกสารต่าง ๆ ซึ่งก าหนดโดยระดับ
บริหารของส านักงาน เพ่ือน ามาใช้เป็นแบบฟอร์มมาตรฐานในการจัดท าเอกสารในระดับ
ปฏิบัติการในกระบวนการด าเนินงานก่อสร้าง 

4. เอกสารในข้ันตอนการรับมอบงาน เอกสารในข้ันตอนน้ีจะเกี่ยวข้องกับกระบวนการส่งมอบระหว่าง
ผู้รับเหมาก่อสร้างและเจ้าของโครงการ โดยมีผู้บริหารงานก่อสร้างท าหน้าท่ีในการตรวจสอบ ประสานงานและอนุมัติ
เบื้องต้น  

5. เอกสารหลังการรับมอบงาน เอกสารในข้ันตอนน้ีจะเป็นขอบเขตหน้าที่ ซึ่งเป็นภาระผูกพันของผู้
บริหารงานก่อสร้างที่จะช่วยประสานงานระหว่างเจ้าของโครงการและผู้รับจ้างเหมาก่อสร้าง  

จากกการศึกษาพบว่า เอกสาร ถือเป็นเคร่ืองมือส าคัญที่ใช้ในกระบวนการบริหารจัดการงานก่อสร้างใน
ด้านต่าง ๆ ดังน้ี 
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1. ใช้ในการสื่อสาร เพ่ือสร้างความเข้าใจในกระบวนการด าเนินงาน 
2. ใช้เป็นหลักฐานในการยืนยันและอ้างอิงต่าง ๆ เพ่ือลดปัญหาข้อขัดแย้งและสร้างความเป็นธรรมให้

เกิดข้ึนทุกฝ่าย 
3. ใช้แสดงถึงผลงานและเป็นการป้องกันการปฏิบัติงานของผู้บริหารงานก่อสร้าง 
ลักษณะของการน าเอกสารมาใช้ประโยชน์ในกระบวนการด าเนินงานน้ัน จะมีทั้งกรณีของเอกสารที่มีการ

จัดท าและน ามาใช้ประโยชน์เพ่ือการด าเนินการในขณะน้ัน และกรณีของเอกสารที่จะเกิดประโยชน์เมื่อเกิดการ
ตรวจสอบตามระบบเอกสารเมื่อมีปัญหาข้อขัดแย้งเกิดข้ึน นอกจากบทบาทความส าคัญต่อกระบวนการด าเนินการ
แล้ว เอกสารยังมีลักษณะเป็นลายลักษณ์อักษร ซึ่งเป็นหลักฐานส าคัญที่มีผลทางกฎหมายด้วย จากข้อมูลในงานวิจัย
น้ีแสดงให้เห็นถึงความส าคัญของเอกสาร โดยเฉพาะเอกสารในช่วงการประมูลโครงการที่เป็นเอกสารส าคัญเพ่ือ
ควบคุมก ากับการด าเนินงานก่อสร้างของผู้รับจ้างเหมาให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของโครงการก่อสร้าง 
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บทท่ี 3  
วิธีด าเนินงานวิจัย 

การแสดงข้ันตอนในการด าเนินงานวิจัยเร่ืองการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตาม
มาตรฐานอาคารเขียว ผู้ วิจัยใช้วิธีการศึกษาเอกสารและการเก็บข้อมูลจากการสัมภาษณ์กรณีศึกษาอย่าง
เฉพาะเจาะจง เพ่ือน าข้อมูลมาวิเคราะห์ สรุปหาปัญหา ผลกระทบและแนวทางในการแก้ไขตามวัตถุประสงค์ของ
งานวิจัย  

 

3.1. วิธีด าเนินงานวิจัย 

ระเบียบวิธีการศึกษาประกอบด้วยข้ันตอนการวิจัยดังน้ี 
1. ศึกษาหลักการ ทฤษฎี มาตรฐานและข้อมูลที่เก่ียวข้องกับอาคารเขียวโดยใช้มาตรฐานอาคารเขียว LEED 

และ TREES ที่เกี่ยวข้องในช่วงงานก่อสร้าง 

- เป็นการหาข้อมูลเชิงทุติยภูมิจากหนังสือ เอกสารทางวิชาการและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพ่ือเป็น
ฐานข้อมูลโดยเก่ียวกับแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียว 

- ข้อก าหนดและการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 
2. ศึกษาหลักการ ทฤษฎีและข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการการจัดการงานก่อสร้างและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพ่ือ

เป็นกรอบในการศึกษาข้ันตอนการบริหารงานก่อสร้าง โดยศึกษาในประเด็นดังต่อไปน้ี 

- ทรัพยากรในงานก่อสร้าง 

- ผู้ที่เกี่ยวข้องในงานก่อสร้าง 

- การประเมินผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม 

- กระบวนการจัดการงานก่อสร้าง 
3. รวบรวมข้อมูลเบื้องต้นและจัดท าแบบสัมภาษณ์และแบบสอบถาม 

ศึกษารวบรวมและสรุปข้อมูลการบริหารงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวจากการศึกษาเบื้องต้น เพ่ือ
เปน็ข้อมูลในการก าหนดขอบเขตการศึกษาและสร้างแบบสัมภาษณ์และแบบสอบถามส าหรับเก็บข้อมูลต่อไป 

4. เก็บรวบรวมข้อมูลจากข้อมูลเอกสาร การสัมภาษณ์และการสอบถาม 
เก็บรวบรวมข้อมูลจากข้อมูลเอกสาร การสัมภาษณ์และการสอบถามจากที่ปรึกษาอาคารเขียว ผู้ออกแบบ 

ผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมา เพ่ือศึกษาการวางแผน การบริหาร ปัญหาและผลกระทบที่เกิดข้ึนในการ
ก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในแต่ละข้ันตอน 

5. ด าเนินการวิเคราะห์ 
6. สรุปผลและเสนอแนะข้อมูล 
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3.2. การเลือกกรณีศึกษา 

งานวิจัยน้ีมีขอบเขตการศึกษาโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียวที่มี พ้ืนที่อาคารมากกว่า 
10,000 ตารางเมตร โดยเป็นโครงการด้าน Commercial อาคารก่อสร้างใหม่ที่ก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้วและได้
ใบรับรองอาคารเขียวในประเทศไทยทั้งมาตรฐาน LEED NC-2009 หรือ LEED CS-2009 (U.S. Green Building 
Council, 2016) และ TREES-NC (สถาบันอาคารเขียวไทย, 2558) ทั้งหมดประกอบด้วยกรณีศึกษา 6 โครงการดังน้ี  

 
1. โครงการ A LEED CS-2009  (Level Platinum)  ขนาด  81,103 ตารางเมตร 
2. โครงการ B LEED CS-2009  (Level Platinum)  ขนาด  46,301 ตารางเมตร 
3. โครงการ C LEED CS-2009  (Level Gold)  ขนาด  83,838 ตารางเมตร 
4. โครงการ D LEED CS-2009  (Level Gold)  ขนาด  66,074 ตารางเมตร 
5. โครงการ E LEED CS-2009  (Level Gold)  ขนาด  95,536 ตารางเมตร 
6. โครงการ F TREES NC  (Level Gold)  ขนาด  83,838 ตารางเมตร 
 
กลุ่มตัวอย่างที่ท าการศึกษา 
คัดเลือกบุคคลที่จะท าการสัมภาษณ์ด้วยวิธีการคัดเลือกแบบเจาะจง โดยผู้ให้สัมภาษณ์ต้องมีคุณสมบัติคือ

เป็นผู้ที่มีความรับผิดชอบและเก่ียวข้องกับโครงการ ได้แก่ 
 
1. โครงการ A  
ผู้ออกแบบ  บริษัท ปาล์มเมอร์ แอนด์ เทอร์เนอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
ผู้บริหารงานก่อสร้าง บริษัท โปรเจคส์เอเชีย จ ากัด 
ผู้รับจ้างเหมา  บริษัท THAI OBAYASHI CORP., LTD. 
ที่ปรึกษาอาคารเขียว บริษัท แอฟริคัส จ ากัด 
 
2. โครงการ B 
ผู้ออกแบบ  บริษัท ดีไซน์ 103 อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด 
ผู้บริหารงานก่อสร้าง บริษัท คอนซัลต้ิง แอนด์ แมนเนจเม้นต์ 49 จ ากัด 
ผู้รับจ้างเหมา  บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด 
ที่ปรึกษาอาคารเขียว บริษัท ปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน) 
 
3. โครงการ C 
ผู้ออกแบบ  บริษัท เดอะ โบว์มอนท์ พาร์ทเนอร์ส จ ากัด 
ผู้บริหารงานก่อสร้าง บริษัท Cornerstone Management Co., Ltd. 
ผู้รับจ้างเหมา  บริษัท ฤทธา จ ากัด 
ที่ปรึกษาอาคารเขียว บริษัท เดอะ โบว์มอนท์ พาร์ทเนอร์ส จ ากัด 
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4. โครงการ D 
ผู้ออกแบบ  บริษัท Steven J Leach, Jr. + Associates Limited. 
ผู้บริหารงานก่อสร้าง บริษัท Langdon & Seah Thailand Ltd. 
ผู้รับจ้างเหมา  บริษัท THAI OBAYASHI CORP., LTD. 
ที่ปรึกษาอาคารเขียว บริษัท Steven J Leach, Jr. + Associates Limited. 
 
5. โครงการ E 
ผู้ออกแบบ  บริษัท ปาล์มเมอร์ แอนด์ เทอร์เนอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
ผู้บริหารงานก่อสร้าง บริษัท วอร์นส์แอสโซซิเอทส์ จ ากัด 
ผู้รับจ้างเหมา  บริษัท ฤทธา จ ากัด 
ที่ปรึกษาอาคารเขียว บริษัท Thai Global Energy Company Limited 
 
6. โครงการ F 
ผู้ออกแบบ  บริษัท แปลน แอสโซซิเอทส์ จ ากัด 
ผู้บริหารงานก่อสร้าง บริษัท ไอ อีซีเอ็ม จ ากัด 
ผู้รับจ้างเหมา  บริษัท ฑีฆาก่อสร้าง จ ากัด 
ที่ปรึกษาอาคารเขียว บริษัท แอฟริคัส จ ากัด 
 

3.3. เคร่ืองมือที่ใช้ในงานวิจัย 

การศึกษาการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว ใช้แบบสัมภาษณ์
ปลายเปิดในการสอบถามข้อมูลเกี่ยวกับการเตรียมการ ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัญหา อุปสรรคและ
ผลกระทบ รวมทั้งข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะ 

การออกแบบสัมภาษณ์ ได้แบ่งแบบสัมภาษณ์ออกเป็น 4 ประเภท ตามประเภทของผู้ที่เกี่ยวข้องได้แก่ 
ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้าง ผู้รับจ้างเหมาและที่ปรึกษาอาคารเขียว โดยในแต่ละประเภทแบบสอบถามได้แบ่ง
หัวข้อย่อยของการสัมภาษณ์ตามข้ันตอนในการด าเนินโครงการ การเตรียมการก่อนก่อสร้าง การก่อสร้าง ซึ่งอ้างอิง
มาจากการศึกษาหลักการทฤษฎีที่เกี่ยวข้องดังที่ได้กล่าวมา โดยแบบสัมภาษณ์แบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ 

ส่วนที่ 1 การก าหนดความต้องการของโครงการ การวางแผนก่อนการก่อสร้าง 
ส่วนที่ 2 การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง  
ส่วนที่ 3 ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
 
 แบบสอบถามแบบช้ีน า โดยมีการใช้ค าส าคัญเป็นเคร่ืองช้ีน า แบ่งออกได้เป็น 3 ส่วน คือ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลโครงการ 
ส่วนที ่2 ข้อมูลในการด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว 
ส่วนที ่3 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 
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3.4. การวิเคราะห์ข้อมูล 

 การวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากเอกสารและจากการสัมภาษณ์บุคคลที่เกี่ยวข้องในโครงการก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียวเป็นลักษณะการวิเคราะห์ข้อมูลเชิญคุณภาพ โดยท าการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลของกลุ่ม
โครงการกรณีศึกษา 6 โครงการ ในรูปแบบเชิงบรรยายสรุปเป็นหลักซึ่งจะวิเคราะห์ตามแบบสัมภาษณ์และ
แบบสอบถาม โดยแบ่งการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลที่ได้ออกเป็น 4 ส่วน ดังต่อไปน้ี 

1. การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง  
1.1. การก าหนดโครงการ ช่วงการตัดสินใจด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว เพ่ือให้ทราบถึงการ

เตรียมการของผู้ที่เกี่ยวข้องที่จะเข้ามาด าเนินการก่อสร้าง 
1.2. การก าหนดหัวข้อและปัจจัยที่ส าคัญ เพ่ือให้ทราบถึงปัจจัยในการก าหนดหัวข้อการด าเนินการตาม

มาตรฐานอาคารเขียวและการระบุข้อก าหนดในข้ันตอนการประมูลโครงการ 
1.3. การด าเนินตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง เพ่ือให้ทราบถึงวิธีการด าเนินงานในหัวข้อต่าง 

ๆ ตามมาตรฐานอาคารเขียวและปัญหาที่พบในแต่ละโครงการ 
2. การจัดการงานก่อสร้าง 

2.1. การวางแผนและแนวทางการบริหารจัดการ การเตรียมการและวางแผนการด าเนินงานก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียวของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการ 

2.2. การประสานงานและพิจารณาอนุมัติวัสดุและเอกสารอื่น ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง รูปแบบการประสานงานในโครงการและการรูปแบบในส่งเอกสารเพ่ือ
ตรวจสอบความถูกต้อง 

2.3. การตรวจสอบและประเมินผลการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว ลักษณะการตรวจสอบการ
ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวของผู้ที่เกี่ยวข้องฝ่ายต่าง ๆ  

2.4. การจัดการทรัพยากรการก่อสร้าง การจัดการแรงงานและบุคลากร วัสดุและอุปกรณ์ ราคาค่าก่อสร้าง
ที่เพ่ิมข้ึน การจัดการพ้ืนที่กองเก็บวัสดุ ขยะและที่พักคนงาน 

3. ข้ันตอนการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว  
4. ปัจจัยทีม่ีผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง  

  



 
 

 

40 

บทท่ี 4  
ผลการศึกษา 

จากการศึกษาเก็บรวบรวมข้อมูลโดยการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องในกรณีศึกษาท้ัง 6 โครงการ สามารถน ามา
วิเคราะห์ข้อมูลและอภิปลายผลได้ดังน้ี 

 

4.1. ข้อมูลของกรณีศึกษา 

4.1.1. ข้อมูลทั่วไปของโครงการกรณีศึกษา 

งานวิจัยน้ีท าการศึกษาโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว อาคารก่อสร้างใหม่ที่ก่อสร้าง
เสร็จเรียบร้อยแล้วและได้ใบรับรองอาคารเขียวในประเทศไทยทั้งมาตรฐาน LEED NC-2009 หรือ LEED CS-2009 
(U.S. Green Building Council, 2016) และ TREES-NC (สถาบันอาคารเขียวไทย, 2558) โดยอาคารที่อ ยู่ใน
ขอบเขตการศึกษาท้ังหมดประกอบด้วยกรณีศึกษา 6 โครงการรายละเอียดดังตารางที่ 15 น้ี 

 
ตารางที่ 15 แสดงข้อมูลทั่วไปของโครงการกรณีศึกษา 

ล า
ดับ

 โครงการ ปีท่ี
ก่อสร้าง 

System Version ระดับ
ใบรับรอง 

ขนาดพื้นที ่ ประเภท
โครงการ 

ลักษณะการใช้งาน ปีท่ีได้รับ
ใบรับรอง 

1 โครงการ A 2009 LEED-CS v2009 Platinum 81,103.81 ส านักงาน ส านักงานให้เช่าและ
ร้านค้า 

2012 

2 โครงการ B 2010 LEED-CS v2009 Platinum 46,301.28 ส านักงาน ส านักงานและร้านค้า 2014 
3 โครงการ C 2012 LEED-CS v2009 Gold 83,838.48 ส านักงาน ส านักงานให้เช่าและ

ร้านค้า 
2015 

4 โครงการD 2013 LEED-CS v2009 Gold 66,074.45 ส านักงาน ส านักงานให้เช่าและ
ร้านค้า 

2015 

5 โครงการ E 2007 LEED-CS v2009 Gold 95,536.40 ส านักงาน ส านักงานให้เช่าและ
ร้านค้า 

2013 

6 โครงการ F 2011 TREES NC Gold 25,350 ส านักงานและ
การศึกษา 

ส านักงานและห้องเรียน 2015 

 
4.1.2. ข้อมูลผู้ให้สัมภาษณ์ 

เน่ืองจากข้อจ ากัดด้านการเข้าถึงการติดต่อเพ่ือขอสัมภาษณ์จากผู้ที่เก่ียวข้องทั้ง 6 กรณีศึกษา จึงสามารถ
ติดต่อขอสัมภาษณ์ได้ 17 คน จากทัง้หมด 24 คน รายละเอียดตามตารางที่ 16 น้ี 
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ตารางที่ 16 แสดงข้อมูลผู้ให้สัมภาษณ์ 
ล า

ดับ
 

โค
รง

กา
ร เพศ อาชีพ บริษัท ต าแหน่ง ประสบการ

ณ์ท างาน 
(ปี) 

ประสบการ
ณ์ท างาน
อาคาร

เขียว (ปี) 

จ านวน
โครงการท่ีเคย

ท า  
LEED TREES 

1 A ชาย ผู้บริหารงานก่อสร้าง บ.โปรเจคส์เอเชีย จ ากัด - 29 3 2 0 

2 A ชาย ผู้รับจ้างเหมา บ.THAI OBAYASHI CORP., 
LTD. 

Deputy Project 
Director 

27 3 1 0 

3 A หญิง ที่ปรึกษาอาคารเขียว บ.แอฟริคัส จ ากัด - 7 5 21 11 

4 B ชาย ผู้ออกแบบ บ.ดีไซน์ 103 อินเตอร์เนช่ัน
แนล จ ากัด 

Senior Architect 22 6 2 1 

5 B ชาย ผู้บริหารงานก่อสร้าง บ.คอนซัลต้ิง แอนด์ แมนเนจ
เม้นต์ 49 จ ากัด 

Architect  10 2 1 0 

6 B ชาย ผู้รับจ้างเหมา บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด Project Manager 30 6 1 0 

7 B หญิง ที่ปรึกษาอาคารเขียว บ.SCG Cement_Building 
Materials Co., Ltd. 

Green building 
Consultant 

10 5 6 1 

8 C ชาย ผู้ออกแบบ บ.เดอะ โบว์มอนท์ พาร์ท
เนอร์ส จ ากัด 

Project Leader 17 5 3 1 

9 C ชาย ผู้รับจ้างเหมา บ.ฤทธา จ ากัด Project Manager 24 6 2 0 

10 D ชาย ผู้ออกแบบ บ.Steven J Leach, 
Jr.+Associates Limited. 

Architect Director 13 3 1 - 

11 D ชาย ผู้รับจ้างเหมา บ.THAI OBAYASHI CORP., 
LTD. 

QS. Manager 28 4 1 - 

12 D ชาย ที่ปรึกษาอาคารเขียว บ.Steven J Leach, 
Jr.+Associates Limited. 

ผู้บริหาร 27 11 5 4 

13 E ชาย ผู้บริหารงานก่อสร้าง บ.Beca (Thailand) co., Ltd. Associate-Structural 
Engineer 

25 2 2 0 

14 E หญิง ผู้รับจ้างเหมา บ.ฤทธา จ ากัด Junior Project 
Manager 

16 2 1 - 

15 E ชาย ที่ปรึกษาอาคารเขียว บ. Thai Global Energy 
Company Limited. 

Energy System 
Specialist Engineer 

8 8 4 0 

16 F ชาย ผู้บริหารงานก่อสร้าง บ.ไอ อีซีเอ็ม จ ากัด Project manager 35 6 1 1 

17 F ชาย ที่ปรึกษาอาคารเขียว บ.แอฟริคัส จ ากัด Architect 4 4 2 4 

 
4.2. การก าหนดโครงการ 

จาการสัมภาษณ์กรณีศึกษาพบว่า การก าหนดโครงการอาคารเขียวมี 2 ช่วงคือ 
1. ก าหนดการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการออกแบบ  
จากกรณีศึกษาพบ 4 โครงการคือ โครงการ A, B, C และ D มีการออกแบบตามมาตรฐานอาคารเขียวไว้

ต้ังแต่ช่วงการออกแบบโครงการ มีการระบุระดับของใบรับรองและหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวใน
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รายละเอียดแบบ สัญญาประกอบแบบ สัญญาจ้างและ TOR ของผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมา ท าให้ผู้จ้าง
เหมารับรู้และเตรียมการเพ่ือด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้างต้ังแต่แรก 

 
2. ก าหนดการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง  
จากกรณีศึกษาพบ 2 โครงการคือ โครงการ E ก าหนดการด าเนินงานก่อสร้างอาคารเขียวตอนโครงการ

ก่อสร้างไปแล้ว 20%1 และโครงการ F ก าหนดการด าเนินงานก่อสร้างอาคารเขียวหลังจากประมูลผู้รับจ้างเหมาแล้ว 

ท าให้ไม่มีการระบุการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในรายละเอียดแบบ สัญญาประกอบแบบ สัญญาจ้างและ 
TOR ของผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมา จึงต้องมีการปรับแบบ ปรับการใช้วัสดุ ปรับการบริหารจัดการพ้ืนที่
ในโครงการให้เหมาะสม ทั้งน้ีต้องเพ่ิมบุคลากรเข้ามาท างานด้านเอกสารที่เก่ียวข้องในการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง  

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การตัดสินใจด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวหลังจากได้ประมูลผู้รับจ้าง
เหมาแล้ว ท าให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการไม่ได้เตรียมวิธีการด าเนินงานและบุคลากรส าหรับการก่อสร้างอาคารเขียว 
ท าให้ต้องปรับแก้แบบ เปลี่ยนแปลงการใช้วัสดุ ซึ่งอาจเป็นการเพ่ิมระยะเวลาโครงการและเป็นภาระงานที่เพ่ิม ข้ึน
ของผู้รับจ้างเหมา  

 

4.3. การก าหนดหัวข้อและปัจจัยที่ต้องค านึงถึง 

จากการสัมภาษณ์พบว่าผู้ที่เกี่ยวข้องในการก าหนดหัวข้อที่จะด าเนินการคือผู้ออกแบบและที่ปรึกษาอาคาร
เขียว โดยดูความเป็นไปได้ในการด าเนินการตามหัวข้อตามเป้าหมายจาก TOR  ซึ่งผู้ออกแบบจะเป็นผู้การคัดเลือก
วัสดุให้เป็นไปตามข้อก าหนดร่วมกับที่ปรึกษาอาคารเขียว และจากโครงการที่ก าหนดการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเขียวในช่วงการก่อสร้างจะให้ผู้รับจ้างเหมาช่วยตรวจสอบความเป็นไปได้ในการเปลี่ยนแปลงการใช้วัสดุ 

จากการสัมภาษณ์พบว่า ปัจจัยหลักในการเลือกหัวข้อคือ ความเป็นไปได้ด้านงบประมาณโครงการ จาก
ข้อมูลของที่ปรึกษาอาคารเขียวโครงการ D พบว่า งบประมาณเป็นส่วนส าคัญ โดยจะต้องเลือกหัวข้อที่ใช้งบประมาณ
ไม่สูงมากเกินไป ต้องค านึงถึงความสวยงามของอาคาร และปัจจัยอื่น ที่เกี่ยวข้องคือพ้ืนที่โครงการที่จะจ ากัดพ้ืนที่

ต่าง ๆ2 

ในข้ันตอนการประมูลโครงการ มีการก าหนดข้อก าหนดต่าง ๆ ในแบบ สัญญา BOQ และ TOR โดยแบ่ง
ออกเป็น 3 ลักษณะ ดังน้ี 

1. ระบุก าหนดเป็นรายละเอียดตามมาตรฐานอาคารเขียวในรายการประกอบแบบ สัญญา และ TOR อย่าง
ละเอียดที่ค่อนข้างชัดเจน ทั้งการควบคุมมลภาวะ การจัดการน้ า การใช้วัสดุที่เกี่ยวข้องตามรายละเอียดจาก
ผู้ออกแบบ พบในโครงการ B, C, D 

                                            
1 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, ต าแหน่ง Project Managerล บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ E, 19 ก.พ. 59. 
2 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, ต าแหน่ง ผู้บริหาร บ.Steven J Leach, Jr.+Associates Limited. โครงการ D, 26 

มี.ค. 59. 
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2. ระบุในสัญญาและ TOR เพียงต้องมีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวและประสานงานกับที่ปรึกษา
อาคารเขียว ผู้รับจ้างเหมามีหน้าท่ีสนับสนุนในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว โดยมีงานบางส่วนเป็นงาน
เพ่ิมของผู้รับจ้างเหมา ซึ่งพบในโครงการ A 

3. ไม่ได้ระบุใน TOR และสัญญา โดยต้องตรวจสอบงานเพ่ิม-ลดของผู้รับจ้างเหมาภายหลังจากที่มีการ
ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว โดยพบในโครงการ E และ F 

 
จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า โครงการที่ระบุข้อก าหนดอย่างละเอียดในสัญญา TOR และรายการประกอบ

แบบต้ังแต่แรก ท าให้ผู้รับจ้างเหมาสามารถเตรียมการด าเนินการและบุคลากรตามงานในข้อก าหนดของโครงการ
และเจ้าของโครงการได้รับทราบค่าก่อสร้างที่เกิดข้ึนต้ังแต่แรก ในโครงการ A ที่ระบุเพียงต้องมีการด าเนินการตาม

มาตรฐานอาคารเขียวท าให้ผู้รับจ้างเหมายังไม่ทราบหัวข้อที่จะด าเนินการอย่างชัดเจน3 ท าให้ผู้รับจ้างเหมา

เตรียมการได้ไม่ครบถ้วนตามเป้าหมายของโครงการ ท าให้ต้องมีการประสานงานกับที่ปรึกษาอาคารเขียวอย่าง
ใกล้ชิดเพ่ือให้ผู้รับจ้างเหมาสามารถด าเนินการได้อย่างถูกต้องตามมาตรฐาน และในโครงการที่ไม่ระบุข้อก าหนดใน 
TOR สัญญาและรายการประกอบแบบ จะท าให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการไม่ได้เตรียมเพ่ือด าเนินการ ไม่ได้เตรียม
งบประมาณและบุคคลากรจนเกิดเป็นภาระงานที่เพ่ิมข้ึนของผู้รับจ้างเหมา ท าให้ผู้บริหารงานก่อสร้างและที่ปรึกษา
อาคารเขียวอาจไม่สามารถควบคุมการด าเนินการและเอกสารที่เกี่ยวข้องตามมาตรฐานอาคารเขียวได้อย่างเรียบร้อย
ครบถ้วน เน่ืองจากไม่ได้บังคับในเอกสารสัญญาก่อสร้าง 

 
4.3. การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 

จากสัมภาษณ์พบว่าทั้ง 6 กรณีศึกษามีการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวตามรายละเอียดดังน้ี 
4.3.1. การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง (Construction Activity 

Pollution Prevention) 
จากการศึกษาพบว่าท้ัง 6 โครงการมีลักษณะการด าเนินงานที่คล้ายคลึงกัน โดยแตกต่างกันในรายละเอียด

ต่างโดยมีข้อมูลดังน้ี 
โครงการ A  ผู้รับจ้างเหมาจัดท าแผนและด าเนินการตามข้อก าหนด โดยมีแบบฟอร์มจากท่ีปรึกษาอาคาร

เขียว การด าเนินการมีการล้างล้อรถ การควบคุมฝุ่นละออง การควบคุมน้ าเสีย การจัดการพ้ืนที่เก็บขยะ เน้นการ
ตรวจสอบที่ตะกอนดิน การสูบน้ าเสียจากการก่อสร้างจากบ่อดักน้ าเสีย ป้องกันฝุ่นออกนอกโครงการโดยการท าร้ัว
สูงและห่ออาคาร โดยมีการด าเนินการคล้ายคลึงกับการท า EIA และต้องมีการจัดท าเป็นรายงานประจ าเดือน ที่
ปรึกษาอาคารเขียวพบว่ารายงานจากผู้รับจ้างเหมามีความเรียบร้อยครบถ้วน มีตารางการตรวจสอบ มีรูปภาพ
ประกอบกิจกรรมดังภาพตัวอย่างภาพที่ 2-7 แต่พบปัญหาคือ ที่ปรึกษาอาคารเขียวติดตามเอกสารได้ล่าช้าและผู้

รับจ้างเหมาส่งรายงานทั้งหมดเมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จ4 

                                            
3 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
4 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
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ภาพที่ 2 แสดงการท าความสะอาดพ้ืนที่ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมีนาคม 2011 โครงการ A 

 
ภาพที่ 3 แสดงการตรวจสอบเคร่ืองมือและอุปกรณ์ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมีนาคม 2011 โครงการ A 

 
ภาพที่ 4 แสดงการจ ากัดความเร็วของยานพาหนะ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมีนาคม 2011 โครงการ A 
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ภาพที่ 5 แสดงรูปภาพการคลุมรถบรรทุกก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมีนาคม 2011 โครงการ A 

 
ภาพที่ 6 แสดงการตรวจสอบที่ดักไขมัน 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมีนาคม 2011 โครงการ A 

 
ภาพที่ 7 แสดงการตรวจสอบทางระบายน้ า 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมีนาคม 2011 โครงการ A 
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โครงการ B ผู้รับจ้างเหมาตรวจสอบข้อก าหนดแล้วจัดท าแผน โดยมีการควบคุมน้ าเสีย ขุดร่องน้ า ท า inlet 
protection กรองน้ าก่อนออกนอกโครงการ ท าร้ัวและติดต้ังตาข่ายป้องกันฝุ่น ปล่อยละอองน้ าควบคุมฝุ่นในอากาศ
และมีการติดต้ังเคร่ืองวัดฝุ่น เสียง จัดท ารายงานประจ าเดือน โดยเน้นรูปภาพประกอบกิจกรรม ดังภาพตัวอย่างภาพ

ที่ 8-13 เน่ืองจากเจ้าของโครงการค่อนข้างเข้มงวด5 จึงท าให้มีการด าเนินการป้องกันมลภาวะอย่างเคร่งครัด ปัญหา

ที่พบคือ ในการก่อสร้างช่วงแรกผู้รับจ้างเหมายังไม่เข้าใจในรายละเอียดการป้องกันมลภาวะต่าง ๆ ท าให้ที่ปรึกษา

อาคารเขียวต้องมีการก าชับอย่างสม่ าเสมอ6 

 

 
ภาพที่ 8 แสดงการใช้ถุงทรายเพ่ือป้องกับตะกอนดินไหลออกจากพ้ืนที่โครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมิถุนายน 2012 โครงการ B 

 
ภาพที่ 9 แสดงการติดต้ังก าแพงกันฝุ่น 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมิถุนายน 2012 โครงการ B 

                                            
5 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, ต าแหน่ง Project Managerล บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
6 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.SCG Cement_Building Materials Co., Ltd. โครงการ B, 23 พ.ค. 59. 
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ภาพที่ 10 แสดงการล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมิถุนายน 2012 โครงการ B 

 
ภาพที่ 11 แสดงการปิดคลุมรถบรรทุกก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมิถุนายน 2012 โครงการ B 

 
ภาพที่ 12 แสดงการท าความสะอาดถนนในโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมิถุนายน 2012 โครงการ B 
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ภาพที่ 13 แสดงการปิดคลุมอาคารเพ่ือป้องกันฝุ่น 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2012 โครงการ B 

 
โครงการ C ผู้รับจ้างเหมาจัดท าแผนตามข้อก าหนดในมาตรฐาน เน้นการป้องกันฝุ่น การบ าบัดน้ าก่อน

ปล่อยออกสู่สาธารณะและจัดท าร้ัวรอบสูง 6 เมตรเพ่ือป้องกันฝุ่น มีการด าเนินงานสอดคล้องกับรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แต่เพ่ิมเติมการเก็บข้อมูลจัดท าเป็นรายงานประจ าเดือน โดยพบปัญหาเร่ืองสภาพ
ภูมิอากาศท าให้ฝุ่นจากโครงการปลิวออกไปนอกพ้ืนที่ก่อสร้าง ท าให้จัดการได้ยากและพ้ืนที่โครงการแคบท าให้การ

จัดการพ้ืนที่ตามแผนงานท าได้ยากและเมื่อมีพบปัญหาต้องรีบด าเนินการแก้ไขทันที7 

 
โครงการ D ที่ปรึกษาอาคารเขียวเป็นผู้ให้ข้อมูลในการด าเนินการและผู้ รับจ้างเหมาจัดท าแผนการ

ด าเนินการ เป็นการด าเนินการตามมาตรฐานของผู้รับจ้างเหมาและเป็นมาตรการเดียวกับรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม8 เน้นให้มีการท ารางระบายน้ าโดยรอบอาคาร โดยใช้ร่วมกับรางระบายน้ าจริงที่ได้ออกแบบไว้ 

และการจัดท าข้อมูลเป็นเอกสารรายงานประจ าเดือนตาม log activities มีรูปภาพประกอบดังภาพตัวอย่างภาพที่ 

14-23 พร้อมทั้งจัดท ารายงานการใช้วัสดุและรายงานขยะ แต่ไม่ผูกมัดรายงานกับงวดงานของผู้รับจ้างเหมา9 ปัญหา

ที่พบคือ ช่วงแรกพนักงานมักจะละเลยการท างานท าให้ต้องมีการก าชับอย่างสม่ าเสมอ (Human error) ผู้รับจ้าง

เหมาด าเนินการตามมาตรฐานได้ยากเน่ืองจากพ้ืนที่โครงการมีจ ากัด ต้องปรับเปลี่ยนตามสภาพหน้างาน10  

 

                                            
7 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, ต าแหน่ง Project Manager บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ C, 6 เม.ย. 59. 
8 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, ต าแหน่ง QS. Manager บ. THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ D, 19 เม.ย. 59. 
9 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.Steven J Leach, Jr.+Associates Limited. โครงการ D, 26 มี.ค. 59. 
10 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ. THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ D, 19 เม.ย. 59. 
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ภาพที่ 14 แสดงการล้างรถก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 
 

 
ภาพที่ 15 แสดงการท าความสะอาดล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2013 โครงการ D 

 
ภาพที่ 16 แสดงรูปภาพการคลุมรถบรรทุกก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 
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ภาพที่ 17 แสดงรูปภาพร้ัวป้องกันฝุ่น 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 

 
ภาพที่ 18 แสดงรูปภาพการตรวจสอบน้ าเสียจากการก่อสร้าง 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 

 

 
ภาพที่ 19 แสดงรูปภาพเคร่ืองมือวัดคุณภาพอากาศ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 
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ภาพที่ 20 แสดงการท าความสะอาดรางระบายน้ า 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 

 
ภาพที่ 21 แสดงการท าความสะอาดบ่อดักตะกอน 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนมิถุนายน 2013 โครงการ D 

 
ภาพที่ 22 แสดงการท าความสะอาดพ้ืนที่ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกันยายน 2013 โครงการ D 
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ภาพที่ 23 แสดงตาข่ายป้องกันฝุ่น 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนกุมภาพันธ์ 2014 โครงการ D 

 
โครงการ E ที่ปรึกษาอาคารเขียวให้ข้อมูลและระบุสิ่งที่ต้องด าเนินการให้ผู้รับจ้างเหมาด าเนินการ ซึ่งเป็น

มาตรการเดียวกับมาตรฐานบริษัทผู้รับจ้างเหมาและเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม11 โดย

เพ่ิมเติมการจัดเก็บรายงานเป็นรายงานประจ าทุก 2 สัปดาห์ เน้นมาตรการป้องกันฝุ่นที่เกิดจากการก่อสร้าง ป้องกัน
น้ าเสียที่เกิดจากการก่อสร้างและบ าบัดน้ าก่อนปล่อยออกภายนอกโครงการ ปัญหาที่พบคือ เน่ืองจากไม่ได้มีการ

ก าหนดใน TOR ของผู้รับจ้างเหมา จึงเป็นการเพ่ิมภาระงานด้านเอกสารกับผู้รับจ้างเหมา12 

 
โครงการ F ผู้รับจ้างเหมาและผู้บริหารงานก่อสร้างวางแผนพ้ืนที่โครงการให้มีการด าเนินการตามมาตรฐาน

อาคารเขียว เช่น การวางแนวท่อน้ าเสียจากการก่อสร้าง ต าแหน่งล้างล้อรถ การป้องกันฝุ่นละออง โดยที่ปรึกษา
อาคารเขียวจัดท าตารางการตรวจสอบและแบบฟอร์มให้ผู้รับจ้างเหมาด าเนินการและจัดท ารายงานประจ าเดือน
พร้อมรูปภาพประกอบ ดังภาพตัวอย่างภาพที่ 24-29 โดยที่ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบรายงานจากความ
สอดคล้องที่หน้างานและความเรียบร้อยของโครงการ ปัญหาที่พบคือช่วงแรกผู้รับจ้างเหมายังไม่เข้าใจในการจัดท า
แผน ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องมีการติดตามประสานงานอย่างใกล้ชิด รายงานที่ผู้รับจ้างเหมาจัดท ามีรูปภาพ
บางส่วนไม่เรียบร้อยท าให้ต้องมีการแก้ไขเอกสาร และการส่งเอกสารรายงานที่ผ่านทางเจ้าของโครงการท าให้การ

ติดตามเอกสารได้ล่าช้า ต้องแก้ไขล าดับการส่งเอกสารไปทางผู้บริหารงานก่อสร้างแทน13 

 

                                            
11 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา ต าแหน่ง Project Manager, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ E, 19 ก.พ. 59. 
12 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา ต าแหน่ง Project Manager, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ E, 19 ก.พ. 59. 
13 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 



 
 

 

53 

 
ภาพที่ 24 แสดงรูปภาพการก าจัดตะกอนเมื่อสูงเกินคร่ึงบ่อ 
ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2012 โครงการ F 

 
ภาพที่ 25 แสดงการตรวจสอบน้ าท้ิงจากพ้ืนที่ก่อสร้างไหลลงสู่บ่อดักตะกอน 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2012 โครงการ F 

 
ภาพที่ 26 แสดงการท าความสะอาดพ้ืนที่โครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2012 โครงการ F 
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ภาพที่ 27 แสดงการปิดคลุมรถบรรทุกก่อนออกจากโครงการ 
ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2012 โครงการ F 

 
ภาพที่ 28 แสดงการท าความสะอาดล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2012 โครงการ F 
 

 
ภาพที่ 29 แสดงการตรวจสอบถังดับเพลิงโครงการ F 

ที่มา : รายงานประจ าเดือนพฤศจิกายน 2012 โครงการ F 
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จากงานวิจัยเร่ืองการด าเนินงานตามมาตรการรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเร่ืองฝุ่นละอองใน
ช่วงเวลาการก่อสร้าง: กรณีศึกษาโครงการประเภทอยู่อาศัยรวม (ณรงค์ บุญรักษา, 2553) ระบุหัวข้อในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเฉพาะการบ าบัดน้ าเสีย การ
ควบคุมขยะและการควบคุมฝุ่นละออง ซึ่งสอดคล้องกับมาตรการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียว ดังน้ันในการด าเนินการในหัวข้อการมาตรการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง 
จะมีการจัดท าแผนก่อนการด าเนินการ โดยผู้รับจ้างเหมาจะอ้างอิงจากการด าเนินการตามรายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรวบรวมเอกสารการตรวจสอบและภาพถ่ายเป็นรายงานประจ าเดือนให้ที่ปรึกษาอาคาร
เขียวตรวจสอบเพ่ือน าเอกสารย่ืนประกอบขอใบรับรองมาตรฐานอาคารเขียวหลังจากโครงการก่อสร้างเสร็จ โดยที่
ปรึกษาอาคารเขียวจะใช้ดุลยพินิจตรวจสอบความถูกต้องตามรายละเอียดตามมาตรฐาน EPA Construction 

General Permit 200314 ตรวจสอบความครบถ้วนของรูปภาพประกอบกิจกรรมตามตารางการตรวจสอบและความ

เรียบร้อยในภาพรวมของโครงการ 
 

4.3.2. การประกันคุณภาพอาคารและการตรวจสอบและพิสูจน์ผลเพื่อยืนยันการประหยัดพลังงาน 
จากการสัมภาษณ์พบว่าโครงการกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการ เจ้าของโครงการจัดหา CSA เข้ามาเป็นบุคคล

ที่ 3 เพ่ือ ทดสอบและปรับแต่งระบบตามที่ได้ออกแบบไว้ เป็นผู้ท ารายงานและตารางการตรวจสอบ มีผู้รับจ้างเหมา
และที่ปรึกษาอาคารเขียวเป็นผู้สนับสนุนการด าเนินการ ปัญหาที่พบคือ ในโครงการ D เอกสารบางส่วนจากเจ้าของ

โครงการติดตามได้ล่าช้า15 ในโครงการ E เน่ืองจากไม่ได้ออกแบบมาส าหรับจัดท าเป็นอาคารเขียวท าให้ในการ

ทดสอบ อาคารมีการใช้พลังงานมากเกินไปและการปรับเปลี่ยนแบบและอุปกรณ์ท าให้ค่าใช้จ่ายเพ่ิมข้ึนและท าให้

สิ้นเปลืองเวลา16 และโครงการ F ไม่มีการก าหนดการด าเนินการใน TOR จึงเป็นภาระงานที่เพ่ิมข้ึน17 

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า หัวข้อการตรวจสอบและพิสูจน์ผลจะต้องมีการจัดหาบุคคลที่ 3 เข้ามาด าเนินการ
ทดสอบและปรับแต่งระบบและจัดท ารายงาน ซึ่งจะเป็นส่วนที่เจ้าของโครงการเป็นผู้จัดหา โดยหากผู้เจ้าของ
โครงการไม่รับทราบที่จะต้องมีการด าเนินงานต้ังแต่แรกจะไม่มีการจัดเตรียมงบประมาณและบุคลากรไว้ โดยหากมี
การจัดจ้างล่าช้าอาจส่งผลกระทบต่อระยะเวลาโครงการได้ 

 
4.3.3. การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง 

จากการสัมภาษณ์พบว่า ทั้ง 6 โครงการมีลักษณะการด าเนินงานที่คล้ายคลึงกัน โดยแตกต่างกันใน
รายละเอียดต่างโดยมีข้อมูลดังน้ี 

                                            
14  U.S. Green Building Council. (2 0 0 9 ) .  LEED Reference Guide for Green Building Design and 

Construction For the Design, Construction and Major Renovations of Commercial and Institutional Buildings 
Including Core & Shell and K–12 School Projects 2009 Edition. 

15 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.Steven J Leach, Jr.+Associates Limited. โครงการ D, 26 มี.ค. 59. 
16 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ. Thai Global Energy Company Limited. โครงการ E, 14 มี.ค. 59. 
17 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
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โครงการ A  ผู้รับจ้างเหมาด าเนินการตามข้อก าหนดและแบบฟอร์มจากที่ปรึกษาอาคารเขียว มีการ
แบ่งแยกประเภทขยะ คัดกรองขยะโดยใช้สีตามประเภทขยะเพ่ือให้คนงานสามารถแยกประเภทขยะได้ถูกต้อง โดย

ขยะอันตรายจะให้บริษัทเอกชนเข้ามาด าเนินการจัดการ18 เน่ืองจากเป็นโครงการอาคารเขียวในช่วงแรก ผู้รับจ้าง

เหมายังไม่มีประสบการณ์ จึงส่งเพียงตารางบันทึกปริมาณขยะที่เกิดข้ึนในโครงการ ไม่มีเอกสารใบรับรองและ

รูปภาพขยะประกอบ ไม่มีการจัดท าแผน19 โดยขยะที่น าไปจัดการได้ส่วนมากมาจากเหล็กและคอนกรีต 

 
โครงการ B ผู้รับจ้างเหมาตรวจสอบข้อก าหนดแล้วจัดท าแผนการจัดการขยะ มีการแบ่งแยกประเภทขยะ 

จัดท าและจัดหาใบรับรองการจัดการขยะ และจัดท ารายงานเป็นตารางสรุปปริมาณขยะที่เกิดข้ึนในแต่ละเดือนโดย
ขยะที่น าไปจัดการได้ส่วนมากเป็นเหล็กและคอนกรีต ปัญหาที่พบคือ ในช่วงแรกผู้รับจ้างเหมายังไม่เข้าใจในการ
ด าเนินการเน่ืองจากไม่ตรงกับลักษณะการท างานตามปกติ ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องมีการประสานงานเพ่ือท า
ความเข้าใจให้ตรงกันกับมาตรฐานเพ่ิมเติม และพบปัญหาพ้ืนที่การก่อสร้างมีน้อยท าให้ไม่มีพ้ืนที่การกองเก็บขยะได้
เพียงพอตามแผน จึงต้องมีการขนย้ายออกบ่อยคร้ังมากข้ึน  

 
โครงการ C ผู้รับจ้างเหมาจัดท าแผนการจัดการขยะตามข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว มีการคัดแยก

ตามปกติตามมาตรฐานบริษัท จัดเตรียมพ้ืนที่จัดเก็บขยะและจัดหาเอกสารประกอบขยะที่น าไปจัดการ ขยะที่น าไป
จัดการได้ส่วนมากคือ เหล็ก ไม้ คอนกรีต แต่ปัญหาที่พบคือ ขยะคอนกรีตหาเอกสารรับรองการน าไปจัดได้ยาก ต้อง
หาพ้ืนที่บริจาคถมที่ ปัญหาแรงงานส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติท าให้สื่อสารให้ด าเนินการตามแผนได้ยาก ต้องมีการ
อบรมการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวบ่อยคร้ัง ปัญหาเวลาโครงการมีน้อยและไม่มีพ้ืนที่จัดเก็บ  

จึงท าให้การคัดแยกขยะท าได้ยาก20 

 
โครงการ D ผู้รับจ้างเหมาจัดท าแผนการจัดการขยะ มีการจัดพ้ืนที่แยกขยะและบันทึกเป็นปริมาณและ

จัดหาเอกสารประกอบขยะที่น าไปจัดการ และรายงานพร้อมกับรายงานประจ าเดือนเร่ืองการป้องกันมลภาวะจาก
การก่อสร้าง  ขยะที่น าไปจัดการได้ส่วนมากคือ คอนกรีต เหล็ก ไม้ ปัญหาที่พบคือ ขยะจะลงมาจากอาคารที่ก าลัง

ก่อสร้างโดยปะปนกัน ท าให้ผู้รับจ้างเหมาต้องมาแยกขยะด้านล่างซึ่งมีพ้ืนที่น้อยและท าให้เสียเวลาค่อนข้างมาก21 

และปัญหาปริมาณขยะที่ผู้รับจ้างเหมาบันทึกไว้ไม่มีปริมาณขยะทั้งหมด ท าให้ไม่สามารถเปรียบเทียบกับปริมาณขยะ

ที่น าไปจัดการออกมาเป็นเปอร์เซ็นต์ได้ ท าให้ไม่ได้คะแนนในหัวข้อน้ี22 

 

                                            
18 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ A, 2 เม.ย. 59. 
19 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
20 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด โครงการ B, 22 มี.ค. 59. 
21 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ D, 19 เม.ย. 59. 
22 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.Steven J Leach, Jr.+Associates Limited. โครงการ D, 26 มี.ค. 59. 
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โครงการ E ที่ปรึกษาอาคารเขียวให้ข้อมูลและจัดท าแผนการจัดการขยะระบุสิ่งที่ต้องด าเนินการให้ผู้รับ
จ้างเหมาด าเนินการ จัดให้มีการคัดแยกขยะ ให้มีการจัดการขยะที่เหมาะสมและจัดหาเอกสารประกอบการจัดการ

ขยะ ซึ่งเป็นมาตรการที่เพ่ิมข้ึนของผู้รับจ้างเหมาจากที่เป็นเพียงจ้างบริษัทภายนอกมาประมูลเพ่ือขายขยะเท่าน้ัน23 

ปัญหาที่พบคือ พ้ืนที่ของโครงการมีจ ากัด ท าให้ต้องมีการน าขยะออกจากโครงการบ่อยคร้ังมากข้ึนและขยะบางชนิด
ตรวจวัดปริมาณได้ยาก ต้องใช้การประมาณปริมาณ เช่น คอนกรีต ซึ่งจะท าให้ปริมาณขยะอาจคลาดเคลื่อนกับความ

เป็นจริง24 

 
โครงการ F ทีป่รึกษาอาคารเขียวจัดท าแผนและแบบฟอร์มให้ผู้รับจ้างเหมาด าเนินการ โดยให้มีการคัดแยก

ขยะ ให้มีการจัดการขยะที่เหมาะสมและจัดหาเอกสารประกอบการจัดการขยะและรายงานในรายงานประจ าเดือน 
ปัญหาที่พบคือ ผู้รับจ้างเหมาไม่มีประสบการณ์ ไม่รู้ว่างต้องท าอย่างไร ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องคอยช่วย
ตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอและข้อมูลที่ได้รับจากผู้รับจ้างเหมาน้อยต้องมาตรวจสอบย้อนหลังตามความเป็นจริง ท าให้
ต้องมีการแก้ไขเอกสารย้อนหลัง และเน่ืองจากไม่ได้ระบุในสัญญาต้ังแต่แรกท าให้ ผู้รับจ้างเหมาต้องหาบุคลากรเพ่ิม
เพ่ือมาท าเอกสารที่เกี่ยวข้อง ท าให้ข้อมูลบางส่วนไม่ถูกต้องและไม่เรียบร้อย จึงท าให้การประเมินในหัวข้อน้ีไม่ผ่าน

และต้องมีการแก้ไขเอกสารเพ่ิมเติมภายหลังจากโครงการก่อสร้างเสร็จ25 

 
จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การบริหารจัดการขยะจะต้องมีการจัดท าแผน ซึ่งอาจเป็นผู้รับจ้างเหมาเป็น

ผู้จัดท าแผนเพ่ือให้รายละเอียดขยะที่เกิดข้ึนในโครงการตรงกับความเป็นจริงหรือที่ปรึกษาอาคารเขียวเป็นผู้ท าแผน
เพ่ือให้ตรงตามมาตรฐานอาคารเขียวที่ก าหนดไว้ ในการด าเนินการจะให้มีการคัดแยกขยะ โดยจะต้องจัดเตรียมพ้ืนที่
แยกขยะและให้มีการบันทึกปริมาณขยะที่เกิดข้ึนทั้งหมดเปรียบเทียบเป็นเปอร์เซ็นต์กับขยะที่สามารถน าไปจัดการได้ 
โดยขยะที่น าไปจัดการจะต้องมีเอกสารประกอบ เช่น ใบรับรองการจัดการขยะ เอกสารรับรองผู้น าขยะไปจัดการ 
และภาพถ่ายประกอบ จากโครงการกรณีศึกษาจะสามารถน าขยะไปจัดการได้ 75% โดยจะส่วนมากจะเป็น เหล็ก 
คอนกรีตและไม้ เน่ืองจากมีปริมาณที่เกิดข้ึนมาก ปัญหาที่พบคือ พ้ืนที่โครงการมีจ ากัด จึงต้องมีการบริหารจัดการ
พ้ืนที่ปรับเปลี่ยนตามกิจกรรมการก่อสร้างเพ่ือให้สามารถคัดแยกขยะและด าเนินการก่อสร้างตามปกติได้ 

 
4.3.4. การจัดการคุณภาพอากาศภายในระหว่างการก่อสร้าง 

เป็นข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว LEED จากการสัมภาษณ์พบว่า โครงการ A ผู้ รับจ้างเหมา
ด าเนินการตามข้อก าหนดและแบบฟอร์มจากที่ปรึกษาอาคารเขียว ผู้รับจ้างเหมามีแผนการด าเนินการและใช้รูปถ่าย
ในการรายงาน โดยมีการติดต้ังพัดลมเพ่ือความคุมอุณหภูมิและฝุ่นละออง  หุ้มท่อแอร์ด้วยพลาสติกเพ่ือป้องกันฝุ่น 
ปิดกั้นพ้ืนที่การท างานที่เกิดฝุ่นและสารเคมี จัดท า negative pressure ต่อท่อดูดอากาศ ใช้น้ าช่วยในการควบคุม

                                            
23 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ E, 19 ก.พ. 59. 
24 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ E, 19 ก.พ. 59. 
25 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
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ฝุ่นละอองและจ้างบริษัทเข้ามาตรวจวัดคุณภาพอากาศภายใน ปัญหาที่พบคือ ที่ปรึกษาอาคารเขียวติดตามรายงาน

ได้ล่าช้า ผู้รับจ้างเหมาส่งรายงานทั้งหมดเมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จ26 

โครงการ B ผู้รับจ้างเหมาตรวจสอบข้อก าหนดแล้วจัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในระหว่าง
การก่อสร้าง ผู้รับจ้างเหมาวางแผนจัดพ้ืนที่การท างาน ติดต้ัง filter MERV 8 ตามข้อก าหนดตามมาตรฐานอาคาร

เขียว ติดต้ังพัดลมเพ่ือเพ่ิมการหมุนเวียนอากาศและจัดท ารายงานพร้อมกับบัญชีวัสดุและสารเคมีที่มีสารพิษต่ า27 ดัง

รูปภาพตัวอย่างที่ 30-34 
 

 
ภาพที่ 30 แสดงการหุ้มท่อแอร์ป้องกันฝุ่น 

ที่มา : IAQ report โครงการ B 

 
ภาพที่ 31 แสดงการติด filter MERVB 8 

ที่มา : IAQ report โครงการ B 

                                            
26 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
27 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด โครงการ B, 22 มี.ค. 59. 
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ภาพที่ 32 แสดงการปิดกั้นพ้ืนที่ที่ท าให้เกิดฝุ่น 

ที่มา : IAQ report โครงการ B 

 
ภาพที่ 33 แสดงการใช้พัดลมอัดอากาศ 

ที่มา : IAQ report โครงการ B 

 
ภาพที่ 34 แสดงการป้องกันวัสดุปิดผิว 

ที่มา : IAQ report โครงการ B 
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โครงการ C, D และ E ผู้รับจ้างเหมาจัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายใน ซึ่งเป็นมาตรการการ
ด าเนินการปกติและเป็นมาตรฐานบริษัทของผู้รับจ้างเหมา เน้นการติดต้ังพัดลมระบายอากาศ พัดลมดูดอากาศ 
ติดต้ังระบบฝนหมอก (ละอองน้ า) และรายงานการด าเนินการในรายงานประจ าเดือน โครงการ E พบปัญหาคือไม่ได้
รับความร่วมมือจากผู้ที่ปฏิบัติที่หน้างาน จึงต้องเพ่ิมคนที่มาดูแลที่โครงการเพ่ือเพ่ิมความเข้มงวดในการด าเนินการ

ที่มากข้ึน28 

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การจัดการคุณภาพอากาศภายในเร่ิมด าเนินการเมื่อมีการก่อสร้างผนังภายนอก
แล้วท าให้อากาศภายในไม่หมุนเวียน โดยจะมีการจัดท าแผนการด าเนินงานตามข้อก าหนดตามมาตรฐานใน 5 หัวข้อ 
คือ การป้องกันฝุ่นในระบบประอากาศ การควบคุมวัสดุและสารเคมี การปิดกั้นพ้ืนที่ การท าความสะอาดและการ

จัดล าดับการท างาน29 ในการด าเนินการจริงจะเน้นการป้องกันฝุ่นในงานระบบปรับอากาศ ปิดหุ้มท่อ การติดต้ังพัด

ลมระบายอากาศและการท าความสะอาด ซึ่งเป็นมาตรการที่มีการด าเนินตามปกติแต่จะมีการตรวจสอบเข้มงวดมาก
ข้ึน เน่ืองจากผู้รับจ้างเหมาจะต้องจัดท ารายงานรูปภาพกิจกรรมการด าเนินการ ให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบ
และย่ืนประกอบเพ่ือขอใบรับรอง โดยที่ปรึกษาอาคารเขียวจะตรวจสอบความครบถ้วนของรูปภาพการด าเนินงาน
ตามมาตรฐานซึ่งจะครอบคลุม 5 หัวข้อหลักตามท่ีได้กล่าวไปข้างต้นและตรวจสอบความเรียบร้อยในภาพรวม 

 
4.3.5. การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว 

จากการศึกษาพบว่าทั้ง 6 โครงการไม่มีการด าเนินการในหัวข้อน้ี เน่ืองจากวัสดุหาได้ยากและเจ้าของ

โครงการไม่มั่นใจในความแข็งแรงและอายุการใช้งานของวัสดุ30 

 
4.3.6. การเลือกใช้วัสดุรีไซเคิลและการใช้วัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ 

จากการสัมภาษณ์พบว่าโครงการ A และ E เป็นโครงการอาคารเขียวช่วงแรก พบปัญหาผู้ผลิตวัสดุยังไม่มี
ประสบการณ์ในการจัดท าเอกสาร จึงไมเ่ข้าใจในการท าเอกสารและไม่ให้ข้อมูล ท าให้ผู้รับจ้างเหมาต้องพูดคุยเพ่ือให้
เข้าใจถึงประโยชน์ที่ ผู้ผลิตวัสดุจะได้รับจากการท าเอกสารหรือเปลี่ยนผู้ผลิตวัสดุ และข้อมูลบางอย่างเป็นความลับ

ของผู้ผลิตวัสดุท าให้ติดตามเอกสารได้ยาก31 ต้องมีประสานงานเพ่ิมมากข้ึน เป็นการเพ่ิมระยะเวลาในการจัดท า

เอกสารและรอผลการทดสอบ32 ในโครงการ B เน่ืองจากเจ้าของโครงการเป็นผู้ผลิตวัสดุ จึงเน้นการใช้วัสดุและ

                                            
28 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ. Thai Global Energy Company Limited. โครงการ E, 14 มี.ค. 59. 
29  U.S. Green Building Council. (2 0 0 9 ) .  LEED Reference Guide for Green Building Design and 

Construction For the Design, Construction and Major Renovations of Commercial and Institutional Buildings 
Including Core & Shell and K–12 School Projects 2009 Edition. 

30 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.SCG Cement_Building Materials Co., Ltd. โครงการ B, 23 พ.ค. 59. 
31 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ A, 2 เม.ย. 59. 
32 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ. Thai Global Energy Company Limited. โครงการ E, 14 มี.ค. 59. 
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เอกสารประกอบจากเจ้าของโครงการ33 ในโครงการ F ไม่ระบุใน TOR ผู้รับจ้างเหมาต้องหาวัสดุที่มเีอกสารโดยให้ที่

ปรึกษาอาคารเขียวช่วยสนับสนุนข้อมูลและเกิดเป็นงานเพ่ิมของโครงการ34 

โครงการ C และ D เป็นโครงการก่อสร้างช่วงหลัง  ซึ่งผู้ผลิตวัสดุส่วนใหญ่มีประสบการณ์ในการจัดท า
เอกสาร ท าให้ผู้รับจ้างเหมาติดตามเอกสารได้ง่าย ครบถ้วน มีความชัดเจน และผู้รับจ้างเหมามีการจัดท าตารางสรุป
การใช้วัสดุอย่างสม่ าเสมอ  

จากข้อมูลวิเคราะห์ว่าทั้ง 6 โครงการ ที่ปรึกษาอาคารเขียวจะก าหนดเป้าหมายเปอร์เซ็นต์การใช้วัสดุรี
ไซเคิลและวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ โดยผู้รับจ้างเหมาต้องเลือกใช้วัสดุที่มีเปอร์เซ็นต์รีไซเคิลและหรือเป็นวัสดุพ้ืน
ถ่ินหรือในประเทศโดยจะพิจารณาเอกสารที่รับรองที่ออกโดยผู้ผลิตวัสดุ ระบุชนิดของวัสดุ เปอร์เซ็นต์การรีไซเคิล

และ/หรือเปอร์เซ็นต์ของแหล่งวัตถุดิบและโรงงานผลิตภายในประเทศ (มาตรฐาน LEED ระบุไม่เกิน 500 ไมล์35) 

โดยวัสดุหลักจะเป็น เหล็ก คอนกรีตและยิปซัม ซึ่งเป็นวัสดุที่มีการใช้ในการก่อสร้างปริมาณที่มากและมีแหล่งผลิตใน
ประเทศอยู่แล้ว เพียงผู้ผลิตวัสดุจัดท าใบรับรองที่ถูกต้องตามมาตรฐานเท่าน้ัน โดยในปัจจุบันผู้ผลิตวัสดุเร่ิมมี
ประสบการณ์ในการจัดท าเอกสาร ท าให้เอกสารใบรับรองต่าง ๆ สามารถหาได้ง่าย ครบถ้วนและชัดเจน 

 
4.3.7. การใช้วัสดุไม้และผลิตภัณฑ์ทีได้รับการรับรอง 

จากการสัมภาษณ์พบว่ามีการใช้ไม้ที่ได้การรับรอง 4 โครงการ โดยที่ปรึกษาอาคารเขียวจะก าหนด
เป้าหมายเปอร์เซ็นต์การใช้วัสดุ และผู้รับจ้างเหมาต้องเลือกใช้วัสดุที่มีเอกสารที่รับรองที่ออกโดยผู้ผลิตวัสดุ ปัญหาที่
พบคือ หาวัสดุได้ยาก ไม่ค่อยมีผู้ผลิตในประเทศต้องน าเข้าจากต่างประเทศและมีราคาสูง 

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การด าเนินการในข้อน้ี ผู้ออกแบบและที่ปรึกษาอาคารเขียวจะต้องค านวณการใช้
งานไม้ในโครงการทั้งหมดเพ่ือดูความเป็นไปได้ด้านงบประมาณไว้ต้ังแต่แรก โดยผู้รับจ้างเหมาจะต้องเตรียม
ระยะเวลาการสั่งซื้อวัสดุให้มากข้ึนกว่าปกติและเตรียมงบประมาณไว้เน่ืองจากวัสดุต้องน าเข้าจากต่างประเทศและมี
ราคาสูง 

 
4.3.8. ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลากคาร์บอนของไทย 

จากการสัมภาษณ์พบว่า เป็นข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว TREES โดยโครงการ F ไม่มีการ
ด าเนินการในหัวข้อน้ี เน่ืองจากวัสดุหายากและส่วนมากเกี่ยวข้องกับงานตกแต่งภายใน มูลค่าวัสดุที่มีการใช้จึงไม่ถึง
ตามเปอร์เซ็นต์ทีม่าตรฐานได้ก าหนดไว้36 

 
 

                                            
33 สัมภาษณ์ ผู้ออกแบบ, ต าแหน่ง Senior Architect บ.ดีไซน์ 103 อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด โครงการ B, 29 ก.พ. 

59. 
34 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
35  U.S. Green Building Council. (2 0 0 9 ) .  LEED Reference Guide for Green Building Design and 

Construction For the Design, Construction and Major Renovations of Commercial and Institutional Buildings 
Including Core & Shell and K–12 School Projects 2009 Edition. 

36 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
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4.3.9. ใช้วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
จากการศึกษาพบว่า มีลักษณะเช่นเดียวกับหัวข้อใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลาก

คาร์บอนของไทย เป็นข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว TREES โดยโครงการ F ไม่มีการด าเนินการในหัวข้อน้ี 
เน่ืองจากหายากและส่วนมากเกี่ยวข้องกับงานตกแต่งภายใน มูลค่าวัสดุที่มีการใช้จึงไม่ถึงตามเปอร์เซ็นต์ที่มาตรฐาน

ได้ก าหนดไว้37 

 
4.3.10. การใช้วัสดุและสารเคมีที่มีสารพิษต่ า 

จากการสัมภาษณ์พบว่าในโครงการ A และ E เป็นโครงการอาคารเขียวช่วงแรก จึงพบปัญหาผู้ผลิตวัสดุยัง
ไม่มีประสบการณ์ในการจัดท าเอกสารท าให้ติดตามเอกสารได้ยาก ต้องมีประสานงานเพ่ิมมากข้ึน เป็นการเพ่ิม

ระยะเวลาในการจัดท าเอกสารและการรอผลการทดสอบท าให้ได้เอกสารล่าช้า38 วัสดุบางชนิดหายากและราคาสูง

กว่าวัสดุปกติ ในโครงการ B เน่ืองจากเจ้าของโครงการเป็นผู้ผลิตวัสดุ จึงเน้นการใช้วัสดุและเอกสารประกอบจาก
เจ้าของโครงการ แต่ยังพบปัญหาคือวัสดุบางชนิดที่ผู้ออกแบบระบุไม่ผ่านตามมาตรฐานอาคารเขียว ต้องเปลี่ยนวัสดุ

จึงท าให้เป็นงานเพ่ิมของผู้รับจ้างเหมา39 โครงการ F ผู้รับจ้างเหมาและผู้ผลิตวัสดุส่วนมากไม่มีประสบการณ์ในการ

จัดหาเอกสาร ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องช่วยประสานงานและหาเอกสารที่เกี่ยวข้อง40 

โครงการ C และ D เป็นโครงการก่อสร้างช่วงหลัง ซึ่งผู้ผลิตวัสดุส่วนใหญ่มีประสบการณ์ในการจัดท า
เอกสาร ท าให้ผู้รับจ้างเหมาติดตามเอกสารได้ง่าย วัสดุบางส่วนผู้ออกแบบก าหนดวัสดุที่ผ่านตามข้อก าหนด
มาตรฐานอาคารเขียวในรายการประกอบแบบ ผู้รับจ้างเหมาจึงใช้วัสดุตามรายการประกอบแบบและจัดท าตาราง
สรุปการใช้วัสดุอย่างสม่ าเสมอ  

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การใช้วัสดุและสารเคมีที่มีสารพิษต่ ามีลักษณะเดียวกับการใช้วัสดุรีไซเคิลและ
วัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ โดยทั้ง 6 โครงการ ผู้รับจ้างเหมาต้องเลือกใช้และสารเคมีที่มีสารพิษต่ า  โดยที่ปรึกษา
อาคารเขียวจะพิจารณาเอกสารใบรับรองที่ออกโดยผู้ผลิตวัสดุ แบ่งออกเป็น 4 หัวข้อ คือ 1. กาวและวัสดุผสาน 2. สี
และสารเคลือบ 3. วัสดุพ้ืน 4. ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบข้ึนจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืช ซึ่งในแต่ละหัวข้อจะต้องมีค่า 
VOC หรือมีใบรับรองครบทุกทุกชนิดตามหัวข้อ แต่วัสดุที่มีสารพิษต่ าจะมีราคาสูงกว่าวัสดุโดยทั่วไป ซึ่งหากมีระบุใน 
TOR หรือรายการประกอบแบบต้ังแต่การประมูลโครงการ จะท าให้ผู้รับจ้างเหมาสามารถคาดการณ์ค่าก่อสร้างและ
เตรียมงบประมาณไว้ได้อย่างเพียงพอ 

 
 
 
 
 

                                            
37 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
38 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ A, 2 เม.ย. 59. 
39 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด โครงการ B, 22 มี.ค. 59. 
40 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
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4.3.11. ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิง 
จากการศึกษาพบว่า เป็นข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว TREES ในโครงการ F ผู้ออกแบบได้มีการ

ด าเนินการไว้ต้ังแต่แรกโดยระบุอยู่ในรายการประกอบแบบ ซึ่งผู้รับจ้างเหมาด าเนินการตามรายละเอียดประกอบ
แบบ41 

 
4.3.12. การควบคุมโรคที่เก่ียวข้องกับอาคาร 

จากการศึกษาพบว่า เป็นข้อก าหนดในมาตรฐานอาคารเขียว TREES ในโครงการ F ไม่มีการด าเนินการใน

โครงการเน่ืองจากไม่มีการใช้ระบบปรับอากาศขณะก่อสร้าง42 

 
จากข้อมูลการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวพบว่า งานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวมีลักษณะ

การก่อสร้างที่เหมือนกับอาคารทั่วไป โดยเพ่ิมการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวทั้งหัวข้อบังคับและหัวข้อท า
คะแนน ซึ่งหากผู้ออกแบบและที่ปรึกษาอาคารเขียวก าหนดหัวข้อที่จะด าเนินการได้ชัดเจนต้ังแต่ก่อนการประมูลหา
ผู้รับจ้างเหมา ระบุรายละเอียดในสัญญา TOR หรือรายการประกอบแบบ จะท าให้ผู้รับจ้างเหมาและผู้บริหารงาน
ก่อสร้างสามารถเตรียมวางแผนการด าเนินงานและคาดการณ์ปัญหาที่อาจจะเกิดข้ึนได้ต้ังแต่ก่อนเร่ิมก่อสร้าง จาก
กรณีศึกษามีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้างในหัวข้อที่แสดงในตารางที่ 17  

 
ตารางที่ 17 แสดงหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้างของโครงการกรณีตัวอย่าง 

หัวข้อ LEED  TREES 

โค
รง

กา
ร 

A 

โค
รง

กา
ร 

B 

โค
รง

กา
ร 

C 

โค
รง

กา
ร 

D 

โค
รง

กา
ร 

E 

โค
รง

กา
ร 

F 

การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการ
ก่อสร้าง 

      

การประกันคุณภาพอาคาร       

การตรวจสอบและพิสูจน์ผลเพ่ือยืนยันการประหยัดพลังงาน X X X   X 

การใช้อาคารเดิม X X X X X X 

การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง     X  

การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว X X X X X X 

การเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล       

การใช้วัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ       

การใช้วัสดุไม้และผลิตภัณฑ์ทีได้รับการรับรอง    X X  - 

ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลาก
คาร์บอนของไทย 

 -  -  -  -  - X 

ใช้วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม  -  -  -  -  - X 

                                            
41 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
42 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
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ความส่องสว่างภายในอาคาร - ความส่องสวา่งขั้นต่ าผ่าน
เกณฑ์ตามมาตรฐาน 

 -  -  -  -  -  

การจัดการคุณภาพอากาศภายในระหว่างการก่อสร้าง   X    - 

การใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื้น ที่มีสารพิษต่ า     X X 

การใช้สี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร       

การใช้พรมที่มีสารพิษต่ าภายในอาคาร  X    X 

การใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบขึ้นจากไม้ที่มีสารพิษต่ า  X  X X X 

ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิง  -  -  -  -  -  

การควบคุมโรคที่เก่ียวข้องกับอาคาร  -  -  -  -  -  

 
จากตารางที่ 17 แสดงให้เห็นว่า หัวข้อในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวแบ่งออก 3 ส่วนหลัก 

คือ 1. แผนการด าเนินการ 2. การเลือกใช้วัสดุ 3.การทดสอบและปรับแต่งระบบประกอบอาคาร ซึ่งส่วนแผนการ
ด าเนินการและการทดสอบปรับแต่งงานระบบประกอบอาคารเป็นการด าเนินการตามโครงการปกติแต่เพ่ิมการ
บันทึกข้อมูลเป็นเอกสารตามมาตรฐานอาคารเขียว โดยส่วนที่แตกต่างจากโครงการปกติคือการเลือกใช้วัสดุ ซึ่งเป็น
ส่วนหลักในการท าคะแนน หัวข้อวัสดุที่มีคะแนนทุกโครงการคือวัสดุรีไซเคิลและวัสดุภายในประเทศ เน่ืองจากเป็น
วัสดุที่จ าเป็นต้องใช้ในโครงการและหาได้ง่าย และวัสดุในหัวข้ออื่น มีปัจจัยหลักในการเลือกใช้คืองบประมาณของ
โครงการเน่ืองจากมีผู้ผลิตน้อยรายและมีราคาสูงกว่าวัสดุปกติ ซึ่งผู้ออกแบบและที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องก าหนด
หัวข้อที่จะด าเนินการให้ชัดเจนต้ังแต่เร่ิมประมูลโครงการ จะท าให้ผู้รับจ้างเหมาสามารถเตรียมการในการด าเนินงาน
และจัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้องได้ครบถ้วนตามเป้าหมาย 

จากข้อมูลรายละเอียดโครงการกรณีศึกษาท้ัง 6 สามารถสรุปช่วงเวลาในการก่อสร้างต้ังแต่ปีที่ก่อสร้างถึงปี
ที่ได้รับใบรับรองดังภาพที่ 35 เพ่ือสรุปข้อมูลการด าเนินงานตามาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างและการจัดการ
งานก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาเรียงล าดับตามปีที่ก่อสร้างถึงปีที่ได้รับใบรับรอง 

 
 

ภาพที่ 35 แสดงล าดับโครงการกรณีศึกษาตามปีที่ก่อสร้างถึงปีที่ได้รับใบรับรอง 
ที่มา : ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องโครงการกรณีศึกษา 

 
 

ปี 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 
โครงการ E E          
โครงการ A   A        
โครงการ F     F      
โครงการ B    B       
โครงการ C      C     
โครงการ D       D    
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จากตารางที่ 18 วิเคราะห์ได้ว่าสามารถแบ่งโครงการออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนที่ 1 โครงการ E, A, F เป็น
โครงการที่เร่ิมก่อสร้างช่วงแรก โดยโครงการ E และ F ก่อสร้างหรือด าเนินการประมูลโครงการไปแล้วจึงไม่มีการ
วางแผนเตรียมการในการด าเนินการตามหัวข้อในมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง ต้องมีการปรับเปลี่ยนแบบ
และเปลี่ยนการใช้วัสดุของโครงการเพ่ือให้สามารถย่ืนการประเมินเพ่ือขอใบรับรองมาตรฐานอาคารเขียวได้ตาม
เง่ือนไขข้อจ ากัดที่สามารถด าเนินการได้ ท าให้มีข้อสังเกตได้ว่าอาจต้องมีการเก็บข้อมูลย้อนหลังเพ่ือให้มีข้อมูลที่
ครบถ้วนและมีการเพ่ิมบุคลากรในส่วนของผู้รับจ้างเหมาเข้ามาเพ่ือจัดท าและจัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะ ใน
โครงการ A ระบุเพียงต้องมีการด าเนินการในสัญญาและ TOR แต่ไม่ได้ระบุรายละเอียดตามหัวข้อ แต่จะมีการแจก
แจงรายละเอียดหัวข้อต่าง ๆ หลังจากประมูลโครงการแล้ว ท าให้ผู้รับจ้างเหมาวางแผนเตรียมการและเตรียมการได้
ไม่ครบถ้วนท าให้บางส่วนเกิดเป็นงานเพ่ิม และพบปัญหาการจัดส่งเอกสารจากผู้รับจ้างเหมาล่าช้าเน่ืองจากไม่ได้ระบุ
รายละเอียดในสัญญาจึงท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวไม่สามารถควบคุมการส่งเอกสารของผู้รับจ้างเหมาได้ ในส่วนน้ี
พบปัญหาการเลือกใช้วัสดุเน่ืองจากผู้ผลิตวัสดุยังไม่มีประสบการณ์ ไม่เข้าใจในการท าเอกสารและไม่มีข้อมูลท าให้
ติดตามเอกสารได้ยาก ล่าช้า เพ่ิมระยะเวลาในการจัดท าเอกสารและรอผลการทดสอบ 

ส่วนที่ 2 โครงการ B มีการระบุละเอียดอย่างชัดเจนในแบบ รายการประกอบแบบ สัญญา และ TOR แต่
ผู้รับจ้างเหมายังไม่มีประสบการณ์จึงยังพบปัญหาการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวได้ไม่ถูกต้อง ที่ปรึกษา
อาคารเขียวจึงต้องมีการควบคุมและก าชับอย่างสม่ าเสมอ และเน่ืองจากเจ้าของโครงการเป็นผู้ผลิตวัสดุ จึงเป็น
ผู้ด าเนินการด้านเอกสารที่เกี่ยวข้องวัสดุเน่ืองจากสามารถน าเอกสารไปใช้ประโยชน์ต่อได้ 

ส่วนที่ 3 โครงการ C และ D ระบุละเอียดตามมาตรฐานอย่างชัดเจนในแบบ รายการประกอบแบบ สัญญา 
และ TOR ผู้ออกแบบและที่ปรึกษาอาคารเขียวเป็นทีมงานบริษัทเดียวกัน จึงมีการระบุวัสดุตามมาตรฐานอาคาร
เขียวในรายการประกอบแบบ ท าให้ผู้รับจ้างเหมาสามารถวางแผนเตรียมและด าเนินการได้ครบถ้วน แต่โครงการ D 
ยังพบปัญหาข้อมูลเอกสารหัวข้อการจัดการขยะไม่ครบถ้วนเน่ืองจากผู้รับจ้างเหมาและที่ปรึกษาอาคารเขียวมีการ
ประสานงานไม่ตรงกัน แต่ทั้งน้ีเน่ืองจากคะแนนได้ถึงตามเป้าหมายแล้วจึงไม่ได้มีการแก้ไขข้อมูลในหัวข้อดังกล่าว 
และเป็นโครงการก่อสร้างช่วงหลังผู้ผลิตวัสดุมีข้อมูลและประสบการณ์ในการท าเอกสาร จึงท าให้เอกสารวัสดุต่าง ๆ 
มีความครบถ้วนเรียบร้อยและจัดหาได้ง่าย 

นอกจากน้ียังพบวัสดุที่เกี่ยวข้องกับอาคารเขียวหัวข้ออื่น เช่น วัสดุใช้แล้ว วัสดุฉลากเขียว วัสดุที่มีการ
เผยแพร่ข้อมูลที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ไม่มีการใช้งานเน่ืองจากหาวัสดุได้ยาก มีผู้ผลิตน้อยรายและมีราคาสูง ซึ่งเป็น
ปัญหาข้อมูลวัสดุอาคารเขียว โดยผู้วิจัยวิเคราะห์เป็นปัญหาขององค์กรที่เกี่ยวข้องหรือผู้ผลิตวัสดุ จึงควรมีการอบรม
สัมมนาเพ่ือให้มีความรู้ที่เก่ียวข้องกับวัสดุและเอกสารตามมาตรฐานอาคารเขียว เพ่ือให้ผู้ออกแบบ ที่ปรึกษาอาคาร
เขียวและผู้ผลิตวัสดุมีข้อมูลวัสดุและเอกสารที่เกี่ยวข้องเพ่ือลดกระบวนการแก้ไขเอกสารของผู้รับจ้างเหมา 

 

4.4. การจัดการงานก่อสร้าง 
4.4.1. การวางแผนและแนวทางการบริหารจัดการ 

4.4.1.1. การจัดเตรียมบุคลากร 
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จากสัมภาษณ์พบว่าผู้ออกแบบและผู้บริหารงานก่อสร้างของโครงการไม่มีการเพ่ิมบุคคลากรเข้ามา
ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง จะเป็นการมอบหมายงานเพ่ิมให้บุคลากรคนใดคนหน่ึง

รับผิดชอบและมีการสร้างแรงจูงใจด้านต่าง ๆ เช่นการให้เงินรางวัลปลายปี43  

ในส่วนของผู้รับจ้างเหมาจะมีการเพ่ิมบุคลากรเข้ามาด าเนินการด้านเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการ
ตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างโดยเฉพาะ ในโครงการ A, C, E และ F เป็นบุคลากรที่มีความรู้ด้านอาคาร
เขียวที่อยู่ในบริษัทของผู้รับจ้างเหมา ในโครงการ B มีการจัดจ้างผู้ที่มีความรู้ด้านอาคารเขียวจากภายนอกเข้ามา
ด าเนินการเอกสาร และโครงการ D ใช้บุคลากรงานด้านความปลอดภัยเข้ามาด าเนินการงานเอกสาร เน่ืองจากเป็น
งานที่ต้องมีความรู้ในการท าเอกสารให้ถูกต้องตามมาตรฐานอาคารเขียว 

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างเป็นภาระงานที่เพ่ิมข้ึน
ในผู้รับจ้างเหมาเป็นหลัก ท าให้ต้องมีการเพ่ิมบุคลากรเข้ามาจัดท าเอกสารที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะ ซึ่งผู้รับจ้างเหมา
ต้องมีการเตรียมการและวางแผนไว้ต้ังแต่การประมูลโครงการ 
 

4.4.1.2. การบริหารจัดการด้านเวลา 

จากสัมภาษณ์พบว่าโครงการ E และ F ไม่มีการวางแผนเน่ืองจากตัดสินใจด าเนินการตามมาตรฐานอาคาร
เขียวหลังจากเร่ิมมีการก่อสร้างแล้ว โครงการ A, B และ D ไม่มีการระบุการด าเนินตามมาตรฐานอาคารเขียวใน
แผนงานหลักของโครงการอย่างชัดเจน โดยจะแฝงในส่วนการจัดการโครงการและความปลอดภัย มีเพียงโครงการ C 
ที่มีหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวอยู่ในแผนงานของโครงการ44  

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่าการบริหารจัดการเวลาของโครงเป็นการด าเนินการตามโครงการปกติ แต่
เน่ืองจากวัสดุบางชนิดหายากและใช้เวลาในการสั่งซื้อนานกว่าปกติ ท าให้ผู้รับจ้างเหมาและผู้บริหารงานก่อสร้างจะ
วางแผนโดยเพ่ิมระยะเวลาการจัดซื้อวัสดุที่เกี่ยวข้อง 

 
4.4.2. การประสานงานและพิจารณาอนุมัติวัสดุและเอกสารอื่น ที่เก่ียวข้อง 

จากการสัมภาษณ์พบว่าโครงการ A, B, D และ E ผู้รับจ้างเหมาส่งเอกสารการขออนุมัติวัสดุและเอกสารที่
เก่ียวข้องผ่านผู้บริหารงานก่อสร้าง ซึ่งผู้บริหารงานก่อสร้างจะตรวจสอบเพียงความครบถ้วนของเอกสาร แล้วจะส่ง
ให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร โดยหากวัสดุที่มีผลกับงานออกแบบจะต้องให้ผู้ออกแบบ
ตรวจสอบเพ่ิมเติม  

ในโครงการ C ผู้รับจ้างเหมาจะส่งข้อมูลเอกสารที่เก่ียวข้องให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวโดยตรงและส่งส าเนา

เอกสารให้ผู้บริหารงานก่อสร้างบันทึกเท่าน้ัน45 และในโครงการ F การประสานงานด้านเอกสารต้องผ่านเจ้าของ

โครงการ ท าให้เอกสารและข้อมูลที่เกี่ยวข้องบางส่วนล่าช้าและตกหล่น ท าให้ต้องเปลี่ยนล าดับการส่งเอกสารให้ผ่าน

                                            
43 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ A, 2 เม.ย. 59. 
44 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ C, 6 เม.ย. 59. 
45 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ C, 6 เม.ย. 59. 
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ทางผู้บริหารงานก่อสร้างในภายหลัง46 ในการประสานงานจะด าเนินการตามโครงการปกติโดยข้อมูลเอกสารต่าง ๆ

จะส่งผ่านผู้บริหารงานก่อสร้างเพ่ือให้การติดตามเป็นไปได้อย่างต่อเน่ือง  
จากข้อมูลการสัมภาษณ์สามารถวิเคราะห์และเขียนความสัมพันธ์ของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษา

ได้ดังภาพที่ 36 

 
ภาพที่ 36 แสดงความสัมพันธ์ของผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษา 

 
ในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างจะมีการจัดประชุมเพ่ือติดตามการด าเนินการ

และเอกสารที่เกี่ยวข้อง ในโครงการ C, E และ F มีการน าหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการ
ก่อสร้างเข้าไปในการประชุมประจ าเดือนของโครงการ ในโครงการ B มีการจัดประชุมหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับการ

ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างแยกออกจากการประชุมทั่วไป47 และโครงการ A และ D จะมี

ทั้งการประชุมแยก 2 สัปดาห์ต่อ 1 คร้ัง และการประชุมประจ าเดือนของโครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าในการ
ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการได้รับทราบความคืบหน้าของการ
ด าเนินการ 

 
จากข้อมูลท าให้เขียนผังการประสานงานและพิจารณาอนุมัติวัสดุและเอกสารที่เกี่ยวข้องในโครงการ

กรณีศึกษาท่ีประสานงานผ่านทางผู้บริหารงานก่อสร้าง ได้ดังภาพที่ 37 
 

                                            
46 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
47 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 

โครงการ A, B, D, E 

ผู้รับจ้างเหมา ผู้บริหารงานก่อสร้าง ที่ปรึกษาอาคารเขียว ขออนุมัติ
วัสดุ 

ส่งเอกสาร 
ให้ตรวจสอบ 

ขออนุมัติเอกสาร 

เจ้าของโครงการ โครงการ F 

โครงการ C 

โครงการ C 
โครงการ F 
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ภาพที่ 37 แสดงข้ันตอนการขออนุมัติวัสดุและเอกสารประกอบที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการตามมาตรฐานอาคาร

เขียว 
 

4.4.3. การตรวจสอบและประเมินผลการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว 
จากการสัมภาษณ์พบว่าทั้ง 6 โครงการ ผู้รับจ้างเหมาและผู้บริหารงานก่อสร้างมีการตรวจสอบตาม

มาตรฐานบริษัทตามโครงการปกติ มีการติดต้ังเคร่ืองมือวัดมลภาวะตามรายงานผลกระทบจากสิ่งแวดล้อมและ
เพ่ิมเติมการตรวจสอบจากตารางการตรวจสอบตามแผนการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว และจะมีการ

ตรวจสอบใหญ่เดือนละ 1-2 คร้ัง ในโครงการ48 ที่ปรึกษาอาคารเขียวจะเน้นการตรวจสอบการด าเนินงานตาม

รายงานของผู้รับจ้างเหมาและตรวจสอบในพ้ืนที่โครงการเพ่ือดูความเรียบร้อยในภาพรวม และผู้ออกแบบมีส่วน
เก่ียวข้องในการตรวจสอบในภาพรวมเท่าน้ัน 
 

4.4.4. การจัดการทรัพยากรการก่อสร้าง  
ในการก่อสร้างจะต้องมีการวางแผนจัดสรรทรัพยากรที่ต้องการใช้ให้เกิดประสิทธิภาพ เพียงพอต่อความ

ต้องการและเสร็จในเวลาท่ีก าหนด (กวี หวังนิเวศน์กุล, 2547) จากการสัมภาษณ์พบข้อมูลดังน้ี  
 

4.4.4.1. แรงงานและบุคลากร 

จากการสัมภาษณ์พบว่าใน 6 โครงการกรณีศึกษา ผู้รับจ้างเหมาจะมีการอบรมแรงงานก่อนเข้ามา
ด าเนินการก่อสร้างตามการก่อสร้างในโครงการปกติตามมาตรฐานบริษัท โดยจะเพ่ิมหัวข้อการด าเนินการตาม

                                            
48 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
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มาตรฐานอาคารเขียวเพ่ือให้มีการปฏิบัติงานที่ถูกต้อง ในโครงการ B จะมี tool box ให้ผู้รับจ้างเหมาย่อยเพ่ือเป็น

ข้อมูลให้ผู้รับเหมาย่อยด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวได้49 ในโครงการ A พบปัญหาศักยภาพของทีมงานแต่

ละคนมีไม่เท่ากัน ท าให้ต้องมีการฝึกแรงงานในหลายระดับ ท าให้สิ้นเปลืองเวลาการก่อสร้าง50 

การบริหารจัดการบุคลากร ในโครงการ A และ B ของผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้าง และผู้รับจ้างเหมา
ไม่มีประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียว แต่เน่ืองจากเป็นข้อก าหนดของโครงการและ
เจ้าของโครงการมีความต้องการที่จะก่อสร้างอาคารเขียวและให้ความส าคัญกับการด าเนินการด้านอาคารเขียว 
เน่ืองจากเป็นภารส่งเสริมภาพลักษณ์ขององค์กร เจ้าของโครงการจึงใส่ใจในปัญหา มีส่วนช่วยติดตามการด าเนินการ 

ท าให้ทีมงานไม่ละเลยการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว51 มีการอบรมการด าเนินการและสนับสนุนข้อมูล

ด้านอาคารเขียวจากที่ปรึกษาอาคารเขียว เพ่ือให้เข้าใจถึงเป้าหมายและวัตถุประสงค์ของการด าเนินตามมาตรฐาน
อาคารเขียว แต่ยังมีผู้ที่เกี่ยวข้องบางส่วนยังไม่เข้าใจ จึงต้องมีการอบรมบุคลากรและคนงานให้มีความเข้าใจในการ

ด าเนินการด้านอาคารเขียวอย่างสม่ าเสมอ52 

โครงการ C และ D ผู้รับจ้างเหมามีประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียว เจ้าของ
โครงการมีความต้องการที่จะก่อสร้างอาคารเขียวและให้ความส าคัญกับการด าเนินการด้านอาคารเขียว ผู้บริหารงาน
ก่อสร้างมีความเข้าใจและมีกรอบการท างานที่ชัดเจน ท าให้มีการด าเนินงานเป็นไปได้ด้วยดี ผู้ที่เกี่ยวข้องมีความ
มุ่งมั่นในการท าอาคารเขียว เพ่ือให้บรรลุเป้าหมายที่ได้วางไว้ แต่ยังพบปัญหาผู้ที่เกี่ยวข้องบางส่วนยังไม่เข้าใจ ต้องมี

การอบรมบุคลากรให้มีความเข้าใจในการด าเนินการด้านอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างเพ่ิมเติม53 

โครงการ E เจ้าของโครงการก าหนดการด าเนินงานก่อสร้างอาคารเขียวตอนโครงการก่อสร้างไปแล้ว 20% 
และเน่ืองจากเป็นโครงการด้านอาคารเขียวช่วงแรก ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้าง และผู้รับจ้างเหมาไม่มี
ประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียว ท าให้ผู้ที่เกี่ยวข้องต้องมีการศึกษาข้อมูลการ

ด าเนินการเกี่ยวกับการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว54 ผู้บริหารงานก่อสร้างต้องศึกษาและท าความเข้าใจ

ข้อก าหนดต่าง ๆ ในมาตรฐาน ผู้รับจ้างเหมาต้องเพ่ิมคนเข้ามาท างานด้านเอกสาร ท าให้เกิดค่าใช้จ่ายและต้องเพ่ิม
การประสานงานด้านอาคารเขียวในโครงการ แต่ผู้รับจ้างเหมายังไม่เข้าใจการท าเอกสาร ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียว

ต้องเพ่ิมการอบรมให้เข้าใจและตระหนักถึงความส าคัญของสิ่งแวดล้อม55  

และในโครงการ F ที่ก าหนดการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวหลังจากประมูลผู้รับจ้างเหมา 
ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้าง และผู้รับจ้างเหมาไม่มีประสบการณ์ ในการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคาร
เขียว ท าให้ผู้ที่เกี่ยวข้องต้องมีการศึกษาข้อมูลการด าเนินการเก่ียวกับการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วง

                                            
49 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด โครงการ B, 22 มี.ค. 59. 
50 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ A, 2 เม.ย. 59. 
51 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
52 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ A, 2 เม.ย. 59. 
53 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.THAI OBAYASHI CORP., LTD. โครงการ D, 19 เม.ย. 59. 
54 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.ฤทธา จ ากัด โครงการ E, 19 ก.พ. 59. 
55 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ. Thai Global Energy Company Limited. โครงการ E, 14 มี.ค. 59. 
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การก่อสร้าง เมื่อเจ้าของโครงการมีความต้องการ ที่ปรึกษาอาคารเขียวท าให้ผู้ที่เกี่ยวข้องพยายามตอบสนองความ
ต้องการ แต่ผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมามีการด าเนินการเพียงส่วนที่จะไม่กระทบกับการก่อสร้างตาม
โครงการปกติ แต่เน่ืองจากผู้ออกแบบมีความเข้าใจในการออกแบบเป็นอาคารประหยัดพลังงานต้ังแต่แรกท าให้ไม่

ค่อยมีปัญหาในการเลือกใช้วัสดุ56 

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า การก่อสร้างโครงการตามมาตรฐานอาคารเขียวมีรายละเอียดปลีกย่อยในการ
ด าเนินงานมาก การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างต้องมีการจัดท าเอกสารที่เกี่ยวข้องมากโดย
เป็นภาระงานของผู้รับจ้างเหมา ท าให้ต้องมีการเพ่ิมบุคลากรเข้ามาจัดท าเอกสารโดยเฉพาะ จึงควรเตรียมบุคลากร
เข้ามาด าเนินการต้ังแต่ประมูลโครงการ เน่ืองจากการเพ่ิมบุคลากรจะท าให้เกิดค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมข้ึนของผู้รับจ้างเหมา 
ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการที่ก่อสร้างช่วงแรก (โครงการ A, B, E และ F) ยังไม่เข้าใจการด าเนินงานที่ถูกต้องตาม
มาตรฐาน และผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมาไม่มีประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารตาม
มาตรฐานอาคารเขียว ที่ปรึกษาอาคารเขียวจึงต้องมีการอบรมให้ความรู้ความเข้าใจและให้เห็นประโยชน์ในการ
ก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานเขียว แต่ในโครงการช่วงหลัง (โครงการ C และ D) ผู้ที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะผู้รับจ้าง
เหมาเร่ิมมีประสบการณ์มากข้ึน ท าให้มีการเตรียมการและด าเนินการได้อย่างถูกต้องมากข้ึน แต่ยังมีบุคลากร
บางส่วนที่ไม่เข้าใจ ที่ปรึกษาอาคารเขียวจึงต้องมีการอบรมให้ผู้ที่เกี่ยวข้องมีความเข้าใจในมาตรฐานอาคารเขียวที่
ตรงกัน 

 
4.4.4.2. วัสดุและอุปกรณ์ 

จากการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการพบว่า วัสดุบางชนิด เช่น ไม้ที่ได้รับการรับรองหา
เอกสารได้ยาก มีผู้ผลิตน้อยราย มีราคาสูง หาไม่ได้ในประเทศ และวัสดุบางชนิดผู้ผลิตวัสดุไม่มีประสบการณ์ในการ
จัดท าเอกสารรับรองท าให้ต้องมีการอธิบายให้ผู้ผลิตเข้าใจและจัดท าเอกสารได้ถูกต้อง ท าให้ติดตามเอกสารได้ล่าช้า 
ท าให้จะต้องวางแผนเผื่อระยะเวลาในจัดซื้อวัสดุที่เกี่ยวข้องกับอาคารเขียว 

การเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ตามมาตรฐานอาคารเขียวมีปัจจัยมาจากงบประมาณการก่อสร้าง ซึ่งหากมีการ
ออกแบบและก าหนดไว้ในสัญญาและ TOR ของผู้รับจ้างเหมาไว้ต้ังแต่แรกจะท าให้มีการค านวณราคาโครงการที่
เจ้าของโครงการรับทราบต้ังแต่แรก และผู้รับจ้างเหมาสามารถวางแผนการจัดซื้อวัสดุได้โดยไม่กระทบกับระยะเวลา
ของโครงการ  

 
4.4.4.3. ค่าก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียว 

จากแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาจ านวนทั้งหมด 17 คน พบว่าโครงการ A มีค่า
ก่อสร้างในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างปกติประมาณ 5% 
โครงการ B มีค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึนประมาณ 13% โครงการ C มีค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างปกติประมาณ 
18% โครงการ D มีค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างปกติประมาณ 12% โครงการ E และ F มีค่าก่อสร้างใน

                                            
56 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ F, 14 มี.ค. 59. 
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การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากโครงการก่อสร้างปกติประมาณ 10% ดังภาพที่ 
38 

 

ภาพที่ 38 แสดงการประมาณค่าก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียวที่เพ่ิมข้ึนจากโครงการปกติ 
ที่มา : จากข้อมูลแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาจ านวนทั้งหมด 17 คน 

 
จากภาพที่ 38 พบว่าโครงการที่ได้ระดับใบรับรอง Platinum ในโครงการ A และ B มีการประมาณค่า

ก่อสร้างที่เกิดแตกต่างกัน โดยเฉพาะโครงการ A ที่มีค่าก่อสร้างที่ต่ ากว่าโครงการที่ได้ใบรับรองระดับ Gold ดังน้ันจึง
วิเคราะห์ได้ว่า โครงการที่ได้ระดับใบรองสูงอาจไม่ไม่ได้ข้ึนอยู่กับค่าก่อสร้างทีสู่งข้ึนจากปกติมาก โดยข้ึนอยู่กับการ
เลือกหัวข้อในการด าเนินการและปัจจัยอื่น เช่น เป็นโครงการอาคารเขียวในช่วงแรก การตรวจสอบเอกสารต่าง ๆ 

ของคณะกรรมการจาก USGBC ยังไม่เข้มงวดท าให้การด าเนินการในหัวข้อต่าง ๆ57 จึงท าให้ท าคะแนนได้มากและ

ค่าก่อสร้างที่เกิดข้ึนไม่สูงเท่ากับโครงการที่ก่อสร้างในช่วงหลังที่ท าคะแนนได้ระดับ Gold และมีค่าก่อสร้างที่เพ่ิม
ข้ึนอยู่ในช่วง 10% - 18% แต่โดยทั้งน้ีข้อมูลค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนในโครงการกรณีศึกษาได้สอดคล้องกับการศึกษา
เร่ืองประโยชน์เชิงธุรกิจในการพัฒนาอาคารส านักงานที่เป็นอาคารเขียว  (พรรณวดี มงคลเจริญ, 2556) ที่พบว่าค่า
ก่อสร้างอาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่วไปประมาณ 10-15% แต่ในอนาคตมีแนวโน้มที่จะลดลงเน่ืองจากภาคการ

ก่อสร้างมีความเช่ียวชาญมากข้ึนและความต้องการทางตลาดสูงข้ึน ท าให้ราคาวัสดุลดลงตามกลไกของตลาด58  

 โดยจากแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาจ านวนทั้งหมด 17 คน พบว่าค่าก่อสร้างที่
เกิดข้ึน แบ่งออกตามหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวได้ดังภาพที่ 39 

 
 

                                            
57 สัมภาษณ์ ที่ปรึกษาอาคารเขียว, บ.แอฟริคัส จ ากัด โครงการ A, 19 มี.ค. 59. 
58 พรรณวดี มงคลเจริญ. (2556). ประโยชน์เชิงธุรกิจในการพัฒนาอาคารส านักงานที่เป็นอาคารเขียว. (ปริญญาโท), 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย. 
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ภาพที่ 39 แสดงสรุปการประมาณค่าก่อสร้างตามหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว 
ที่มา : จากข้อมูลแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาจ านวนทั้งหมด 17 คน 

 
จากภาพที่ 39 แสดงการประมาณค่าก่อสร้างตามหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการ

ก่อสร้าง โดยวิเคราะห์ได้ว่า หัวข้อในการด าเนินการที่มีราคาสูงคือ การใช้ไม้ที่ผ่านการรับรอง (Certified Wood) 
เน่ืองจากหายาก มีผู้ผลิตน้อยรายและต้องน าเข้าจากต่างประเทศ ล าดับที่ 2 คือ หัวข้อการทดสอบและปรับแต่ง
ระบบประกอบอาคารที่เกี่ยวข้องกับพลังงานโดยบุคคลที่สาม (Commissioning) เน่ืองจากต้องจัดจ้างบุคคลที่ 3 เข้า
มาด าเนินการ และส าดับที่ 3 คือการใช้วัสดุปลอดสารพิษ (Low-Emitting Materials) และการเพ่ิมบุคลากรเข้ามา
ท าเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว ดังน้ันจึงควรก าหนดหัวข้อการด าเนินการต้ังแต่
เร่ิมประมูลโครงการเพ่ือให้ผู้รับจ้างเหมาคิดราคาค่าก่อสร้างในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวได้อย่าง
ถูกต้องครบถ้วน  

 
 

การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง

ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิง

การควบคุมโรคที่เก่ียวข้องกับอาคาร

การจัดการเศษวัสดุจากการก่อสร้าง

การจัดการคุณภาพอากาศภายใน

การทดสอบและปรับแต่งระบบประกอบอาคารที่เก่ียวข้องกับ
พลังงานโดยบุคคลที่สาม (Commissioning)

การใช้วัสดุที่น ากลับมาใช้ใหม่ (Materials Reuse)

การใช้วัสดุที่มีส่วนผสมรีไซเคิล (Recycle Content)

การใช้วัสดุก่อสร้างในประเทศ (Regional Materials)

การใช้ไม้ที่ผ่านการรับรอง (Certified Wood)

การใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียวและฉลาก
คาร์บอนของไทย

การใช้วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม

การใช้วัสดุปลอดสารพิษ (Low-Emitting Materials)

การเพิ่มบุคลากรเข้ามาท าเอกสาร

ไม่มี                    น้อย                ปานกลาง               มาก
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4.4.5. การจัดการพื้นที่การกองเก็บวัสดุ อุปกรณ์ เศษวัสดุจากการก่อสร้างและที่พักคนงาน 

การจัดการพ้ืนที่กองเก็บวัสดุ อุปกรณ์ และเคร่ืองจักร จากการสัมภาษณ์ทั้ง 6 โครงการพบว่ามีการจัดการ
พ้ืนที่โครงการตามโครงการก่อสร้างปกติตามมาตรฐานบริษัทของผู้รับจ้างเหมา แต่เน่ืองจากพ้ืนที่โครงการจ ากัด ท า
ให้ต้องปรับเปลี่ยนการกองเก็บตามกิจกรรมในโครงการ ท าให้จัดการพ้ืนที่ได้ยาก การขนส่งวัสดุมีความถ่ีมากข้ึน  
และไม่จัดให้มีที่พักคนงานในพ้ืนที่ก่อสร้าง 

การจัดการพ้ืนที่กองเก็บขยะและเศษวัสดุมีลักษณะเด่ียวกับการจัดการพ้ืนที่กองเก็บวัสดุ โดยด าเนินการ
ตามการก่อสร้างโครงการปกติ จัดเตรียมพ้ืนที่กองเก็บขยะแยกตามประเภท และเน่ืองจากพ้ืนที่โครงการจ ากัด ท าให้
ต้องขนส่งขยะโดยมีความถ่ีมากข้ึน ในโครงการ A และ B จะเน้นการใช้วัสดุส าเร็จรูปเพ่ือลดพ้ืนที่การกองเก็บและลด

ปริมาณขยะที่เกิดข้ึนในโครงการ59 

จากข้อมูลวิเคราะห์ได้ว่า พ้ืนที่ของโครงการเป็นปัจจัยหน่ึงที่กระทบต่อการวางแผนด าเนินการป้องกัน
มลภาวะจากการก่อสร้าง จากกรณีศึกษาโครงการอยู่ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีพ้ืนที่ก่อสร้างขนาดเล็กท าให้การ
ด าเนินการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในพ้ืนที่จริง ท าให้พ้ืนที่กองเก็บวัสดุ พ้ืนที่กองเก็บขยะ ท่อระบายน้ า
เสีย บ่อดักตะกอน พ้ืนที่ล้างล้อรถและอุปกรณ์อื่น ตามการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ต้องปรับเปลี่ยน
ตามกิจกรรมในพ้ืนที่โครงการก่อสร้าง ท าให้ไม่ตรงกับแผนที่วางไว้ 
 

จากข้อมูลรายละเอียดโครงการกรณีศึกษาท้ัง 6 สามารถสรุปช่วงเวลาในการก่อสร้างต้ังแต่ปีที่ก่อสร้างถึงปี
ที่ได้รับใบรับรองดังภาพที่ 35 เพ่ือสรุปข้อมูลการจัดการงานก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาเรียงล าดับตามปีที่
ก่อสร้างถึงปีที่ได้รับใบรับรองตามตารางที่ 19

                                            
59 สัมภาษณ์ ผู้รับจ้างเหมา, บ.คริสเตียนีและนีลเส็น จ ากัด โครงการ B, 22 มี.ค. 59. 
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จากตารางที่ 19 แสดงการเปรียบเทียบข้อมูลการจัดการงานก่อสร้างโครงการกรณีศึกษาเรียงล าดับตามปี
ที่ก่อสร้างจะแบ่ง 3 ส่วนคือ ส่วนที่ 1 โครงการ E, A, F เป็นโครงการที่เร่ิมก่อสร้างช่วงแรก โดยโครงการ E และ F 
ไม่มีการวางแผนเตรียมการเน่ืองจากด าเนินการหลังจากมีการก่อสร้างไปแล้วส่วนหน่ึง ในโครงการ A การ
ประสานงานที่ปรึกษาอาคารเขียวจะประสานงานผ่านทางผู้บริหารงานก่อสร้างซึ่งเป็นไปตามโครงการปกติ การ
ตรวจสอบและติดตามเป็นการด าเนินการตามโครงการปกติ แต่ที่ปรึกษาอาคารเขียวจะเน้นการตรวจสอบตาม
เอกสารที่ผู้รับจ้างเหมาจัดท าหรือจัดหามา ในการจัดการทรัพยากรโครงการ E, A, F  ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงาน
ก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมา ยังไม่มีประสบการณ์ และที่ปรึกษาอาคารเขียวยังอยู่ในช่วงการสร้างรูปแบบแนวทางการ
ด าเนินงานในช่วงการก่อสร้าง และเมื่อไปท างานร่วมกับผู้ที่เกี่ยวข้องฝ่ายอื่น โดยเฉพาะโครงการที่ก่อสร้างไปแล้วจะ
เป็นการประสานงานขอความร่วมมือในการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว มกีารอบรมเพ่ือให้ผู้ที่เก่ียวข้องใน
โครงการมีความเข้าใจที่ตรงกัน ในส่วนของวัสดุต้องมีการจัดหาเอกสารประกอบวัสดุซึ่งเป็นช่วงที่ผู้ผลิตวัสดุมีน้อย
รายและราคาสูง วัสดุบางชนิดผู้ผลิตวัสดุไม่มีประสบการณ์ในการจัดท า ท าให้เอกสารรับรองติดตามได้ล่าช้า ใน
โครงการ E และ E มีค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึน 10% และโครงการ A ที่มีระดับใบรับรอง Platinum มีค่าก่อสร้าง 5% ซึ่ง
ต่ ากว่าโครงการที่ได้ใบรับรองระดับ Gold ที่อยู่ในช่วงเวลาเดียวกัน ดังน้ันจึงวิเคราะห์ได้ว่าค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึน
ข้ึนอยู่กับการเลือกหัวข้อในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวและปัจจัยอื่น ตามท่ีได้กล่าวไปแล้วข้างต้น 

ส่วนที่ 2 โครงการ B ในการจัดการงานก่อสร้างจะมีลักษะเดียวกับโครงการปกติเช่นเดียวกับโครงการ E, A 
และ F โดยวางแผนการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวแฝงอยู่ในส่วนงานด้านความปลอดภัยและการจัดการ
ทรัพยากร ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมาไม่มีประสบการณ์ในการด าเนินงานตามมาตรฐาน
อาคารเขียว ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องมีการอบรมเพ่ือให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการมีความเข้าใจที่ตรงกัน แต่
เน่ืองจากเจ้าของโครงเป็นเป็นผู้ผลิตวัสดุจึงไม่พบปัญหาในการติดตามเอกสารที่เก่ียวข้อง 

ส่วนที่ 3 โครงการ C และ D ในการจัดการงานก่อสร้างจะมีลักษะเดียวกับโครงการปกติ โดยในโครงการ C 
จะระบุการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวอยู่ในแผนงานหลัก ในช่วงน้ีผู้ออกแบบและผู้รับจ้างเหมาเร่ิมมี
ประสบการณ์ ผู้บริหารงานก่อสร้างมีกรอบการท างานที่ชัดเจน เมื่อเร่ิมเข้าไปในแนวทางที่ชัดเจนมากข้ึน ผู้ที่
เกี่ยวข้องมีความต้องการข้อมูลที่ละเอียดมากข้ึนเพ่ือให้มีการวางแผนเตรียมการในการด าเนินงานและการจัดท า
เอกสารที่รัดกุมมากข้ึน มีความเข้าใจที่มากข้ึนเพ่ือต้องการพัฒนาระบบในการด าเนินงานให้ดีข้ึน ท าให้เกิดความ
เข้าใจที่ยังไม่ตรงกันซึ่งกระทบต่อกระบวนการข้ันตอนตามปกติต้น ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวยังคงต้องมีการอบรม
เพ่ือให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการมีความเข้าใจที่ตรงกัน 
 

4.5.  ขั้นตอนการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 

จากข้อมูลตามมาตรฐานอาคารเขียวสามารถท าตารางสรุปการด าเนินการในหัวข้อหลักต่าง ๆ เปรียบเทียบ
กับการก่อสร้างในข้ันตอนต่าง ๆ มาตรการป้องกับผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ณรงค์ บุญรักษา, 2553) และเอกสารที่
เก่ียวข้อง (ชุติมา  กู้มานะชัย, 2550) ได้ดังตารางที่ 20 น้ี 
 
 



 
 

 

79 

ตารางที่ 20 แสดงเอกสารที่เกี่ยวข้อง มาตรการป้องกับผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเขียวในข้ันตอนการก่อสร้างแต่ละช่วง 

งานก่อสร้างแยกตาม
ระบบงาน 

เอกสารในการบริหาร
จัดการงานก่อสร้าง 

มาตรการป้องกัน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรฐานอาคารเขียว 

การด าเนินงาน เอกสารท่ีเกี่ยวข้อง 
ช่วงก่อนการกอ่สร้าง   

การก าหนดโครงการ 1. แบบและรายการ
ประกอบแบบ 

1.จัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

1. ก าหนดระดับ
ใบรับรองและหัวข้อ 
2. วางแผนการ
ด าเนินงาน (Pollution, 
Waste, IAQ) 

1. เอกสารแสดงหัวข้อและ
รายละเอียด 
2. แผนการด าเนินงาน 
(Pollution, Waste, IAQ) 
3. เอกสารแสดงค่าวัสดุที่
ใช้ในโครงการ 

การประกวดราคา
โครงการ 

1. เอกสารประกวดราคา
และประเมินการก่อสร้าง 
2.เอกสารประกอบ
สัญญาก่อสร้าง 

ช่วงการก่อสร้าง   

งานโครงสร้างใต้ดิน 1. เอกสารที่ใช้เป็น
ข้อมูลที่ส าคัญ  
   - สัญญาจ้างเหมา 
   - สัญญาจ้างบริหาร
จัดการงานก่อสร้าง  
   - แบบและรายการ
ประกอบแบบ 
   - รายการและเอกสาร
ออกเพิ่มเติม 
2. เอกสารในขั้นตอน
การก่อสร้าง  
   - เอกสารในหมวดต่าง 
ๆ (หนังสือแจ้งมข้อมูล
พื้นฐาน, แบบฟอร์ม
เอกสารต่าง ๆ) 

1.ผลกระทบจากการปรับ
สภาพพื้นที่ ท าฐานราก 
และงานชั้นใต้ดิน  

1. การป้องกันมลภาวะ 
   - การควบคุมการกัด
เซาะหน้าดิน 
   - การชะล้างพังทลาย
ลงในแหล่งน้ า 
   - มลภาวะทางอากาศ  
2. การจัดการขยะ 
3. การเลือกใช้วัสดุ 
   - วัสดุ Recycle, 
Regional, อ่ืน 

1. รายงาน (ประจ าเดือน) 
การป้องกันมลภาวะ 
2. รายงานการจัดการขยะ
แสดงปริมาณทั้งหมดและ
ขยะที่น าไปจัดการและ
เอกสารประกอบ 
3. ตารางแสดงการใช้วัสดุ
และเอกสารประกอบ 
(เปรียบเทียบเปอร์เซ็นต์
กับราคาวัสดุรวม) 

  - Foundations    
  - Basement  

โครงสร้างและกรอบ
นอกอาคาร 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ทางกายภาพ 
   - ลักษณะภูมิประเทศ 
(ป้องกันการเปลี่ยนแปลง) 
   - ฝุ่นละออง  
   - มลพิษทางอากาศ 
   - ระดับเสียง  
   - ความสั่นสะเทือน 
   - การพังทลายของดิน 
   - คุณภาพน้ า (น้ าเสียที่
เกิดขึ้นและวิธีป้องกัน) 
2. คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ 
   - น้ าใช้  
   - การบ าบัดน้ าเสีย 
   - การระบายน้ าและการ
ป้องกันน้ าท่วม 
   - การจัดการมูลฝอย 
   - ระบบไฟฟ้า 
   - การจราจร (ของรถ
ขนส่งวัสดุ) 
3. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
   - เศรษฐกิจและสังคม 
   - อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย 

   - Super 
Structure 

   - Exterior 
Enclosure 

   - Roofing 
งานก่อสร้างภายใน
อาคาร 

1. การจัดการขยะ 
2. การควบคุมคุณภาพ
อากาศภายใน 
   - HVAC Protection 
   - Source Control 
   - Pathway 
Interruption 
   - Housekeeping 
   - Scheduling 
3. การเลือกใช้วัสดุ 
   - วัสดุ Recycle, 
Regional, อ่ืน 
   - วัสดุ Low VOC 
4. การทดสอบและ
ปรับปรุงงานระบบ 

1. รายงาน (ประจ าเดือน) 
การควบคุมคุณภาพ
อากาศภายใน 
2. รายงานการจัดการขยะ 
และเอกสารประกอบ 
3. ตารางแสดงการใช้วัสดุ
และเอกสารประกอบ 4. 
รายงานการตรวจสอบและ
พิสูจน์ผลงานระบบจาก
บุคคลที่ 3 (CSA) 

   - Interior  

   - Stairs 

งานสิ่งอ านวยความ
สะดวก 

   - Conveying 
   - Plumbing 

   - HVAC 

   - Fire Protection 

   - Electrical 
อุปกรณ์และงาน
ตกแต่ง  

   - Equipment 

   - Furnishings 

งานก่อสร้างอื่น  1. การป้องกันมลภาวะ 
2. การจัดการขยะ 

1. รายงานการป้องกัน
มลภาวะ 
2. รายงานการจัดการขยะ
และเอกสารประกอบ 

งานผังบริเวณ 

งานตามเง่ือนไขทั่วไป 
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ตารางที่ 20 แสดงเอกสารที่เก่ียวข้อง มาตรการป้องกับผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเขียวในข้ันตอนการก่อสร้างแต่ละช่วง (ต่อ) 
งานก่อสร้างแยกตาม

ระบบงาน 
เอกสารในการบริหาร
จัดการงานก่อสร้าง 

มาตรการป้องกัน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรฐานอาคารเขียว 

การด าเนินงาน เอกสารท่ีเกี่ยวข้อง 
ช่วงหลังการก่อสร้าง   

การย่ืนขอใบรับรอง เอกสารการส่งมอบงาน - รวบรวมเอกสารเพื่อย่ืน
ขอใบรับรอง 

1. แผนและรายงานแสดง
การป้องกันมลภาวะ 
2. แผนและรายงานการ
จัดการขยะและเอกสาร
ประกอบ 
3.  แผนและรายงานการ
ควบคุมคุณภาพอากาศ
ภายใน 
4. ตารางแสดงการใช้วัสดุ
และเอกสารประกอบ 
5. รายงานการตรวจสอบ
และพิสูจน์ผลงานระบบ
จากบุคคลที่ 3 (CSA) 

 
จากตารางที่ 20 แสดงเอกสารที่เกี่ยวข้องในช่วงการก่อสร้าง โดยเอกสารที่ใช้เป็นข้อมูลที่ส าคัญ เช่น 

เอกสารสัญญาจ้างเหมา สัญญาจ้างบริหารจัดการงานก่อสร้าง แบบและรายการประกอบแบบ เป็นส่วนส าคัญในการ
ควบคุมก ากับการก่อสร้างให้ตรงตามวัตถุประสงค์ของโครงการ มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกับผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในข้ันตอนการก่อสร้างแต่ละช่วง โดยพบว่าช่วงก่อนการ
ก่อสร้างเป็นช่วงการจัดเตรียมการด าเนินงานและจัดท าแผนงานที่เกี่ยวข้อง ในช่วงการก่อสร้างจะแบ่งเป็น 2 ส่วน 
คือ 1. ส่วนงานผังบริเวณ งานโครงสร้างและสถาปัตยกรรมจะมีการด าเนินงานและจัดท าเอกสารรายงานในส่วนการ
ป้องกันมลภาวะจากการก่อสร้าง การจัดการขยะและการเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล วัสดุพ้ืนถ่ินและวัสดุหัวข้ออื่น 2. การ
ก่อสร้างงานตกแต่งภายในและงานระบบประกอบอาคารจะมีการด าเนินการและเอกสารรายงานในหัวข้อการจัดการ
คุณภาพอากาศภายใน การใช้วัสดุรีไซเคิล วัสดุพ้ืนถ่ิน วัสดุและสารเคมีที่มีสารระเหยต่ าและวัสดุอื่น จัดการขยะและ
การทดสอบงานระบบ โดยการด าเนินงานเกี่ยวกับการป้องกันมลภาวะจากการก่อสร้าง การควบคุมคุณภาพอากาศ
ภายในและการจัดการขยะ ตามมาตรฐานอาคารเขียวมีหัวข้อสอดคล้องกับมาตรการป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ในช่วงการก่อสร้างตามรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) แต่เพ่ิมเติมการจัดเก็บเอกสารเป็นรายงาน ในช่วงหลัง
การก่อสร้างจะเป็นช่วงการรวบรวมเอกสารเพ่ือย่ืนขอใบรับรอง โดยประกอบด้วย 1. แผนและรายงานแสดงการ
ป้องกันมลภาวะจากการก่อสร้าง 2. แผนและรายงานการจัดการขยะและเอกสารประกอบ 3.  แผนและรายงานการ
ควบคุมคุณภาพอากาศภายใน 4. ตารางแสดงการใช้วัสดุและเอกสารประกอบ 5. รายงานการตรวจสอบและพิสูจน์
ผลงานระบบจากบุคคลที่ 3 

จากข้อมูลการสัมภาษณ์การด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียววิเคราะห์ได้ว่า มีข้ันตอนเหมือนกับการ
ก่อสร้างโครงการทั่วไป โดยมีกระบวนการเพ่ิมข้ึนในด้านเอกสาร จากการวิเคราะห์ข้อมูลสามารถแสดงข้ันตอนการ
ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษ ในโครงการที่ตัดสินใจด าเนินการ
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อาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง (โครงการ A, B, C และ D) ได้ดังภาพที่ 40 โดยในช่วงก่อนการก่อสร้างจะต้องก าหนด
ระดับของใบรับรองให้ชัดเจนเพ่ือน าไปสู่การออกแบบและก าหนดหัวข้อ 

 
ภาพที่ 40 แสดงข้ันตอนการด าเนินการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว 

ที่มา : ข้อมูลจากการวิเคราะห์การสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษา 

ก าหนดระดับของใบรับรองอาคารเขียว 

ออกแบบและก าหนดรายละเอียดหัวข้อ
ตามระดับใบรับรองอาคารเขียว 

ก าหนดรายละเอียดใน
สัญญา, BOQ และ TOR 

วางแผนการด าเนินการตาม
มาตรฐานอาคารเชียว 

การด าเนินการป้องกันมลภาวะ
และสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง 

การจัดการเศษวัสดุจากการ
ก่อสร้าง 

การจัดการคุณภาพอากาศภายใน 

ใช้ อนุมัติ และรวบรวม
เอกสารวัสดุที่เก่ียวข้อง 

จัดจ้างผู้รับจ้างเหมา 

การด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเชียวและจัดท ารายงาน 

ตรวจสอบและปรับแต่ง
ระบบประกอบอาคาร 

รวบรวม ตรวจสอบเอกสาร
และรายงานที่เก่ียวข้อง 

ย่ืนเอกสารเพื่อขอใบรับรอง 

ช่วงก่อนการก่อสร้าง 

ช่วงการก่อสร้าง 

จัดจ้างบุคคลทีส่ามเข้ามาทดสอบ
ระบบ 

ช่วงหลังการก่อสร้าง 
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จากภาพที่ 40 แสดงข้ันตอนการด าเนินการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว โดยในช่วงก่อนการก่อสร้าง จะต้อง
ก าหนดระดับของใบรับรองให้ชัดเจน เพ่ือน าไปสู่การออกแบบและก าหนดหัวข้อตามระดับของใบรับรองและก าหนด
รายละเอียดหัวข้อต่าง ๆ ในสัญญา, BOQ และ TOR เพ่ือเป็นเอกสารประกอบการประกวดราคาหาผู้รับจ้างเหมา 
ในช่วงการก่อสร้างจะเป็นจะเป็นการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวโดยจะมีการวางแผนก่อนการด าเนินงาน

และรวบรวมเอกสารรายงานและเอกสารประกอบการใช้วัสดุต่าง ๆ การทดสอบระบบประกอบอาคารโดยบุคคลที่ 3 
และในช่วงหลังการก่อสร้างเป็นช่วงการรวบรวมเอกสารที่เกี่ยวข้องเพ่ือย่ืนประกอบการขอใบรับรอง 

 
ตารางที่ 21 แสดงข้ันตอนการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวและหน้าท่ีของผู้ที่เกี่ยวข้อง 

ข้อ รายละเอียด เจ้าของ
โครงการ 

ผู้ออก 
แบบ 

ผู้บริหาร
งาน

ก่อสร้าง 

ผู้รับจ้าง
เหมา 

ท่ีปรึกษา
อาคาร
เขียว 

1 ขั้นตอนการก าหนดระดับของใบรับรอง 3 2 1 0 2 
2 ช้ันตอนการออกแบบและก าหนดหัวข้อ 2 3 1 0 3 
3 ขั้นตอนการก าหนดรายละเอียดในสัญญา, BOQ 

และ TOR 
2 2 2 1 2 

4 ขั้นตอนการวางแผนการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเชียว (การด าเนินการป้องกันมลภาวะและ
สิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง, การจัดการเศษวัสดุจาก
การก่อสร้าง, การจัดการคุณภาพอากาศภายใน) 

1 1 2 3 2 

5 ขั้นตอนการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเชียว 
(การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจาก
การก่อสร้าง, การจัดการเศษวัสดุจากการก่อสร้าง, 
การจัดการคุณภาพอากาศภายใน)ตรวจสอบ
คุณภาพและรวบรวมข้อมูลจัดท ารายงาน 

0 0 2 3 2 

6 การใช้และอนุมัติวัสดุที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคาร
เขียว 

1 3 2 2 3 

7 การตรวจสอบเอกสารและรายงานที่เก่ียวข้องกับ
มาตรฐานอาคารเขียว 

1 1 2 2 3 

8 การยื่นเอกสารเพ่ือขอใบรับรอง 2 1 1 1 3 
*หมายเหตุ  3 เก่ียวข้องมาก เป็นผู้ด าเนินการหลัก 
  2 เก่ียวข้องปานกลาง เป็นผู้สนับสนุนข้อมูล 
  1 เก่ียวข้องน้อย เป็นผู้รับทราบการด าเนินการและติดตามข้อมูล 
  0 ไม่เก่ียวข้อง 

ที่มา : ข้อมูลแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาจ านวนทั้งหมด 17 คน 

 
จากตารางที่ 21 แสดงถึงหน้าท่ีของผู้เก่ียวข้องในข้ันตอนการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการ

ก่อสร้าง ซึ่งหน้าท่ีในการก าหนดรายละเอียดของโครงการคือเจ้าของโครงการ ผู้ออกแบบ และที่ปรึกษาอาคารเขียว 
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ส่วนในช่วงการก่อสร้างหน้าที่การด าเนินการหลักจะเป็นผู้รับจ้างเหมา ที่ปรึกษาอาคารเขียวเป็นผู้ตรวจสอบเอกสาร
ที่เกี่ยวข้องและย่ืนขอใบรับรองและผู้บริหารโครงการช่วยประสานงานติดตามข้อมูลเอกสาร 
 

4.6.  ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 

จากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องในกรณีศึกษาทั้ง 6 โครงการพบว่าปัจจัยอื่น ที่มีผลต่อการบริหารงาน
ก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียวมีดังน้ี 

1. ผู้ที่เกี่ยวข้องมีทัศนคติที่ดีในการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว 
2. เจ้าของโครงการมีความเข้าใจในงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว 
3. เจ้าของโครงการเข้ามามีส่วนร่วมและกระตุ้นทีมงานในช่วงการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว 
4. ผู้ออกแบบก าหนดการใช้วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวโดยละเอียด 
5. ผู้บริหารงานก่อสร้างช่วยประสานและติดตามข้อมูล 
6. ผู้รับจ้างเหมามีประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารเขียว 
7. ที่ปรึกษาอาคารเขียวมีความชัดเจนใจการตรวจสอบการด าเนินการและเอกสารที่เกี่ยวข้อง 
8. การเปลี่ยนแปลงแบบและข้อก าหนดตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง 
9. ระยะเวลาของโครงการ 
10. งบประมาณของโครงการ 
11. สถานที่ต้ังและพ้ืนที่โครงการ 
12. สภาพภูมิประเทศและสภาพภูมิอากาศ 
13. กฎหมายด้านสิ่งแวดล้อม 

 
จากปัจจัยมีผลต่อการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียวที่พบในการ

สัมภาษณ์ น ามาจัดท าเป็นแบบสอบถามเพ่ือหาข้อมูลระดับที่มีผลกระทบ พบรายละเอียดภาพที่ 41  
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ภาพที่ 41 แสดงปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 

ที่มา : จากข้อมูลแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาจ านวนทั้งหมด 17 คน 

 
จากภาพที่ 41 พบว่าปัจจัยอื่น ที่มผีลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง

มากที่สุดคือ ผู้ที่เกี่ยวข้องมีทัศนคติที่ดีในการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว อันดับ 2 คือ ผู้รับจ้างเหมามี
ประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารเขียว อันดับ 3 คือที่ปรึกษาอาคารเขียวมีความชัดเจนในการตรวจสอบการ
ด าเนินการและเอกสารที่เกี่ยวข้อง ซึ่งเป็นปัจจัยจากผู้ที่เกี่ยวข้องทั้งหมด ดังน้ันในการด าเนินการก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียวหากผู้ที่เก่ียวข้องมีความเข้าใจในหน้าที่ของตนเองและมีทัศนคติที่ดีจะสามารถบริหารจัดการ
โครงการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพมากข้ึน 

 

ผู้ที่เก่ียวข้องมีทัศนติที่ดีในการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคาร
เขียว

เจ้าของโครงการมีความเข้าใจในงานก่อสร้างตามมาตรฐาน
อาคารเขียว

เจ้าของโครงการเข้ามามีส่วนร่วมและกระตุ้นทีมงานในช่วงการ
ก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว

ผู้ออกแบบก าหนดการใช้วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวโดย
ละเอียด

ผู้บริหารงานก่อสร้างช่วยประสานและติดตามข้อมูล

ผู้รับจ้างเหมามีประสบการณ์ในการก่อสร้างอาคารเขียว

ที่ปรึกษาอาคารเขียวมีความชัดเจนในการตรวจสอบการ
ด าเนินการและเอกสารที่เก่ียวข้อง

การเปลี่ยนแปลงแบบและข้อก าหนดตามมาตรฐานอาคารเขียว
ในช่วงการก่อสร้าง

ระยะเวลาของโครงการ

งบประมาณของโครงการ

สถานที่ต้ังและพื้นที่โครงการ

สภาพภูมิประเทศและสภาพภูมิอากาศ

กฎหมายด้านสิ่งแวดล้อม

ไม่มี                    น้อย                ปานกลาง               มาก
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บทท่ี 5  
สรุป 

จากการศึกษาการจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียวสามารถสรุปได้
ดังน้ี 
5.1. การก าหนดโครงการ หัวข้อและปัจจัยที่ต้องค านึงถึง 

จากการศึกษาพบว่าโครงการกรณีศึกษามีการก าหนดโครงการ 2 รูปแบบดังน้ี 
1. ก าหนดการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการออกแบบ 

จะมีการระบุรายละเอียดในสัญญา TOR และรายการประกอบแบบ เพ่ือให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการได้
เตรียมวิธีการด าเนินงานและบุคลากรส าหรับการก่อสร้างอาคารเขียวได้ครบถ้วนและเจ้าของโครงการได้รับทราบค่า
ก่อสร้างที่เกิดข้ึนต้ังแต่แรก 

2. ก าหนดการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง 
ท าให้ไม่ได้ระบุข้อก าหนดใน TOR สัญญาและรายการประกอบแบบ ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการจึงไม่ไ ด้

เตรียมเพ่ือด าเนินการ งบประมาณและบุคคลากร เกิดเป็นภาระงานที่เพ่ิมข้ึนของผู้รับจ้างเหมา ท าให้ผู้บริหารงาน
ก่อสร้างและที่ปรึกษาอาคารเขียวอาจไม่สามารถควบคุมการด าเนินการและเอกสารที่เกี่ยวข้องตามมาตรฐานอาคาร
เขียวได้อย่างเรียบร้อยครบถ้วน เน่ืองจากไม่ได้บังคับในสัญญาก่อสร้าง 

 
5.2. การด าเนินตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 

ในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวแบ่งออก 3 ส่วนหลัก คือ  
1. แผนการด าเนินการ แบ่งออกเป็น 3 ส่วนดังน้ี 

1.1 แผนการป้องกันมลภาวะจากการก่อสร้าง เป็นหัวข้อบังคับ มีลักษณะการด าเนินงานสอดคล้องกับ
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเฉพาะการบ าบัดน้ าเสีย 
การควบคุมขยะและการควบคุมฝุ่นละออง โดยจะมีการจัดท าแผนก่อนการด าเนินการและรวบรวมเอกสารการ
ด าเนินงานของกิจกรรมตามท่ีระบุในมาตรฐาน 

1.2. แผนการจัดการขยะ ผู้รับจ้างเหมาจะเป็นผู้จัดท าแผนเพ่ือให้รายละเอียดขยะที่เกิดข้ึนในโครงการตรง
กับความเป็นจริง โดยจัดเตรียมพ้ืนที่แยกขยะเพ่ือคัดแยกขยะและบันทึกปริมาณขยะที่เกิดข้ึนทั้งหมดเปรียบเทียบ
เป็นเปอร์เซ็นต์กับขยะที่สามารถน าไปจัดการได้ โดยขยะที่น าไปจัดการจะต้องมีเอกสารประกอบ เช่น ใบรับรองการ
จัดการขยะ เอกสารรับรองผู้น าขยะไปจัดการและภาพถ่ายประกอบ จากโครงการกรณีศึกษาจะสามารถน าขยะไป
จัดการได้ 75% โดยจะส่วนมากจะเป็น เหล็ก คอนกรีต ไม้  

1.3. แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายใน การจัดการคุณภาพอากาศภายในเร่ิมด าเนินการเมื่อมีการ
ก่อสร้างผนังภายนอกแล้วท าให้อากาศภายในไม่หมุนเวียน โดยจะมีการจัดท าแผนการด าเนินงานตามข้อก าหนดตาม
มาตรฐานใน 5 หัวข้อ คือ การป้องกันฝุ่นในระบบประอากาศ การควบคุมวัสดุและสารเคมี การปิดกั้นพ้ืนที่ การท า
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ความสะอาดและการจัดล าดับการท างาน60 ซึ่งเป็นมาตรการที่มีการด าเนินตามปกติแต่จะมีการตรวจสอบเข้มงวด
มากข้ึน โดยผู้รับจ้างเหมาจะต้องจัดท ารายงานรูปภาพกิจกรรมการด าเนินการให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบและ
ย่ืนประกอบเพ่ือขอใบรับรอง 

 
2. การทดสอบและปรับแต่งระบบประกอบอาคาร เป็นหัวข้อบังคับ เจ้าของโครงการจะต้องจัดหาบุคคลที่ 3 

เข้ามาด าเนินการทดสอบและปรับแต่งระบบและจัดท ารายงาน โดยหากตัดสินใจต้ังแต่ช่วงการออกแบบจะท าให้มี
การจัดเตรียมงบประมาณและบุคลากรไว้ต้ังแต่แรก โดยหากมีการจัดจ้างล่าช้าบุคคลที่ 3 ล่าช้าอาจส่งผลกระทบต่อ
ระยะเวลาโครงการได้ 

 
3. การเลือกใช้วัสดุ การเลือกใช้วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวมีปัจจัยหลักคืองบประมาณของโครงการ โดย

ส่วนส าคัญคือการจัดท าและจัดหาเอกสารที่เก่ียวข้องกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว เน่ืองจากการย่ืน
ขอใบรับรองจะตรวจสอบจากข้อมูลตามเอกสารเท่าน้ัน จากข้อมูลการสัมภาษณ์แบ่งวัสดุออกเป็น 2 กลุ่ม คือ 

3.1 วัสดุรีไซเคิล วัสดุพ้ืนถ่ินและวัสดุที่มีสารระเหยต่ า เป็นวัสดุที่โครงการกรณีศึกษาเลือกใช้ทุกโครงการ 
เน่ืองจากเป็นวัสดุที่จ าเป็นต้องใช้ในโครงการอยู่แล้ว วัสดุที่มีเปอร์เซ็นต์รีไซเคิลหรือมีแหล่งวัตถุดิบหรือโรงงานพ้ืนถ่ิน
มากเป็น เหล็ก คอนกรีต โดยจะต้องมีเอกสารแสดงรายละเอียดเปอร์เซ็นต์ที่ออกโดยผู้ผลิตวัสดุอย่างชัดเจน วัสดุที่มี
สารระเหยต่ า จะต้องมีเอกสารระบุค่า VOC ที่ไม่เกินตามมาตรฐานก าหนดหรือผ่านการทดสอบตามมาตรฐานต่าง ๆ 

3.2 วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวอื่น เป็นวัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวหัวข้ออื่น ทีม่ีราคาสูง หาวัสดุได้
ยากและไม่ค่อยมีผู้ผลิตในประเทศต้องน าเข้าจากต่างประเทศ 
 
5.3. การจัดการงานก่อสร้าง 

1. การวางแผนและแนวทางบริหารจัดการ 
การจัดการงานก่อสร้างมีลักษณะเดียวกับโครงการก่อสร้างปกติ แต่เน่ืองจากการด าเนินการตามมาตรฐาน

อาคารเขียวช่วงการก่อสร้างเป็นภาระงานที่เพ่ิมข้ึนในผู้รับจ้างเหมาเป็นหลัก ท าให้ต้องมีการเพ่ิมบุคลากรเข้ามา
จัดท าเอกสารที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะ ซึ่งผู้รับจ้างเหมาต้องมีการเตรียมการและวางแผนไว้ต้ังแต่การประมูลโครงการ 
และเน่ืองจากวัสดุบางชนิดหายากและใช้เวลาในการสั่งซื้อนานกว่าปกติ ท าให้ผู้รับจ้างเหมาและผู้บริหารงานก่อสร้าง
จะวางแผนโดยเพ่ิมระยะเวลาการจัดซื้อวัสดุที่เกี่ยวข้อง   

 
2. การประสานงานและพิจารณาอนุมัติวัสดุและเอกสารอื่น ที่เกี่ยวข้อง 

ในการประสานงานในโครงการกรณีศึกษา ผู้รับจ้างเหมาส่งเอกสารการขออนุมัติวัสดุและเอกสารที่
เก่ียวข้องผ่านผู้บริหารงานก่อสร้าง ซึ่งผู้บริหารงานก่อสร้างจะตรวจสอบเพียงความครบถ้วนขอเอกสาร แล้วจะส่งให้
ที่ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบความถูกต้องของเอกสาร โดยหากวัสดุที่มีผลกับงานออกแบบจะต้องให้ผู้ออกแบบ

                                            
60  U.S. Green Building Council. (2 0 0 9 ) .  LEED Reference Guide for Green Building Design and 

Construction For the Design, Construction and Major Renovations of Commercial and Institutional Buildings 
Including Core & Shell and K–12 School Projects 2009 Edition. 
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ตรวจสอบเพ่ิมเติม แต่ในโครงการ C ผู้รับจ้างเหมาจะส่งข้อมูลเอกสารที่เกี่ยวข้องให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวโดยตรง 
และส่งส าเนาเอกสารให้ผู้บริหารงานก่อสร้างบันทึกเท่าน้ัน 

 
3. การตรวจสอบและประเมินผลการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว 

ผู้รับจ้างเหมาและผู้บริหารงานก่อสร้างมีการตรวจสอบตามมาตรฐานบริษัทตามโครงการปกติ โดยเพ่ิมเติม
การตรวจสอบจากตารางการตรวจสอบตามแผนการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว และที่ปรึกษาอาคารเขียว
จะเน้นการตรวจสอบการด าเนินงานตามรายงานและเอกสารที่เกี่ยวข้อง โดยดูความเรียบร้อยและความครบถ้วนตาม
รายละเอียดที่ก าหนดในมาตรฐานและตรวจสอบในพ้ืนที่โครงการเพ่ือดูความเรียบร้อยในภาพรวม 

 
4. การจัดการทรัพยากร 

4.1. แรงงานและบุคลากร  
การด าเนินการและการจัดท าเอกสารที่เกี่ยวข้องเป็นภาระงานของผู้รับจ้างเหมา ท าให้ต้องมีการเพ่ิม

บุคลากรเข้ามาจัดท าเอกสารโดยเฉพาะ จึงควรเตรียมบุคลากรเข้ามาด าเนินการต้ังแต่ประมูลโครงการ เน่ืองจากการ
เพ่ิมบุคลากรจะท าให้เกิดค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมข้ึนของผู้รับจ้างเหมา ในโครงการที่ก่อสร้างช่วงแรก (โครงการ A, B, E และ 
F) ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมาในโครงการต่าง ๆ ไม่มีประสบการณ์ท าให้การด าเนินงานไม่
ถูกต้องตามมาตรฐานท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวต้องมีการอบรมให้ความรู้ความเข้าใจ แต่ในโครงการช่วงหลัง 
(โครงการ C และ D) ผู้ที่เกี่ยวข้องโดยเฉพาะผู้รับจ้างเหมาเร่ิมมีประสบการณ์มากข้ึน ท าให้มีการเตรียมการและ
ด าเนินการได้อย่างถูกต้องมากข้ึน แต่ยังมีบุคลากรบางส่วนที่ไม่เข้าใจ ที่ปรึกษาอาคารเขียวจึงต้องมีการอบรมให้ผู้ที่
เก่ียวข้องมีความเข้าใจในมาตรฐานอาคารเขียวที่ตรงกัน 

4.2. วัสดุและอุปกรณ์  
การเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ตามมาตรฐานอาคารเขียวมีปัจจัยมาจากงบประมาณการก่อสร้างและวัสดุบาง

ชนิดมีระยะเวลาในการจัดซื้อนาน ซึ่งหากมีการออกแบบและก าหนดไว้ในสัญญาและ TOR ของผู้รับจ้างเหมาไว้
ต้ังแต่แรก จะท าให้มีการค านวณราคาโครงการที่เจ้าของโครงการรับทราบต้ังแต่แรกและผู้รับจ้างเหมาสามารถวาง
แผนการจัดซื้อวัสดุได้โดยไม่กระทบกับระยะเวลาของโครงการ 

4.3. ค่าก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียว  
จากการศึกษาพบว่า ค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนอยู่ในช่วง 10% - 18% แต่โครงการ A ได้ใบรับรองระดับ 

Platinum ค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึน 5% ซึ่งที่ต่ ากว่าโครงการกรณีศึกษาอื่น ที่ได้ใบรับรองระดับ Gold ดังน้ันโครงการที่
ได้ระดับใบรองสูงค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนอาจไม่สูงข้ึนจากปกติมาก โดยข้ึนอยู่กับปัจจัยการเลือกหัวข้อและปัจจัยอื่น 
เช่น เป็นโครงการอาคารเขียวในช่วงแรก การตรวจสอบเอกสารต่าง ๆ ของคณะกรรมการจาก USGBC ยังไม่เข้มงวด
ท าให้การด าเนินการในหัวข้อต่าง ๆ ผ่านการประเมินได้ง่าย แต่ทั้งน้ีค่าก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนสอดคล้องกับการศึกษาเร่ือง
ประโยชน์เชิงธุรกิจในการพัฒนาอาคารส านักงานที่เป็นอาคารเขียว (พรรณวดี มงคลเจริญ, 2556) ที่พบว่าค่า
ก่อสร้างอาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่วไปประมาณ 10-15% แต่ในอนาคตมีแนวโน้มที่จะลดลงเน่ืองจากภาคการ
ก่อสร้างมีความเช่ียวชาญมากข้ึนและความต้องการทางตลาดสูงข้ึน ท าให้ราคาวัสดุลดลงตามกลไกของตลาด  

การประมาณค่าก่อสร้างตามหัวข้อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว พบว่าหัวข้อในการด าเนินการ
ที่มีราคาสูง 3 อันดับแรกคือ  
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1. การใช้ไม้ที่ผ่านการรับรอง (Certified Wood) เน่ืองจากหายาก มีผู้ผลิตน้อยและต้องน าเข้าจาก
ต่างประเทศ  

2. หัวข้อการทดสอบและปรับแต่งระบบประกอบอาคารที่เกี่ยวข้องกับพลังงานโดยบุคคลที่สาม 
(Commissioning) เน่ืองจากต้องจัดจ้างบุคคลที่ 3 เข้ามาด าเนินการ  

3. การใช้วัสดุปลอดสารพิษ (Low-Emitting Materials) และการเพ่ิมบุคลากรเข้ามาท าเอกสารที่
เก่ียวข้องกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว  

ดังน้ันจึงควรก าหนดหัวข้อการด าเนินการต้ังแต่เร่ิมประมูลโครงการเพ่ือให้ผู้รับจ้างเหมาคิดราคาค่า
ก่อสร้างในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวได้อย่างถูกต้องครบถ้วน 

 
4.4. การจัดการพ้ืนที่การกองเก็บวัสดุ อุปกรณ์ เศษวัสดุจากการก่อสร้างและที่พักคนงาน  
พ้ืนที่ของโครงการเป็นปัจจัยหน่ึงที่กระทบต่อการวางแผนด าเนินการป้องกันมลภาวะจากการก่อสร้าง จาก

กรณีศึกษาโครงการอยู่ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีพ้ืนที่ก่อสร้างขนาดเล็กท าให้การด าเนินการก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียวในพ้ืนที่ ต้องปรับเปลี่ยนตามกิจกรรมในพ้ืนที่โครงการก่อสร้าง ท าให้ไม่ตรงกับแผนที่วางไว้ 
และไม่จัดที่พักคนงานไว้ในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ 
 

จากตารางที่ 18 และตารางที่ 19 แสดงข้อมูลเปรียบเทียบโครงการกรณีศึกษาตามปีที่ก่อสร้างสรุปได้ว่า 
โครงการที่เร่ิมก่อสร้างช่วงแรก โครงการ E และ F ไม่มีการวางแผนเตรียมการในการด าเนินการเน่ืองจากโครงการ
ก่อสร้างไปส่วนหน่ึงแล้ว ในโครงการ A ระบุเพียงต้องมีการด าเนินการในสัญญาและ TOR แต่ไม่ได้ระบุรายละเอียด
ตามหัวข้อ ท าให้ผู้รับจ้างเหมาวางแผนเตรียมการและเตรียมการได้ไม่ครบถ้วนท าให้บางส่วนเกิดเป็นงานเพ่ิมและผู้
รับจ้างเหมาล่าช้า ที่ปรึกษาอาคารเขียวไม่สามารถควบคุมการส่งเอกสารของผู้รับจ้างเหมาได้ ผู้ออกแบบ ผู้บริหาร
งานก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมายังไม่มีประสบการณ์ และที่ปรึกษาอาคารเขียวยังอยู่ในช่วงการสร้างรูปแบบแนว
ทางการด าเนินงานในช่วงการก่อสร้าง ท าให้ต้องมีการประสานงานขอความร่วมมือในการด าเนินงานตามมาตรฐาน
อาคารเขียว มกีารอบรมเพ่ือให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการมีความเข้าใจที่ตรงกันและผู้ผลิตวัสดุยังไม่มีประสบการณ์ ไม่
เข้าใจในการท าเอกสารและไม่มีข้อมูลท าให้ติดตามเอกสารได้ยาก ล่าช้า เพ่ิมระยะเวลาในการจัดท าเอกสารและรอ
ผลการทดสอบ 

โครงการ B, C และ D มีการระบุรายละเอียดอย่างชัดเจนในแบบ รายการประกอบแบบ สัญญาและ TOR 
ท าให้ผู้รับจ้างเหมาสามารถวางแผนเตรียมและด าเนินการได้ครบถ้วน ในโครงการ B ผู้ออกแบบ ผู้บริหารงาน
ก่อสร้างและผู้รับจ้างเหมาไม่มีประสบการณ์ในการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียว
ต้องมีการก าชับและอบรมเพ่ือให้ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการมีความเข้าใจที่ตรงกัน แต่เน่ืองจากเจ้าของโครงการเป็น
ผู้ผลิตวัสดุ จึงเป็นผู้ด าเนินการด้านเอกสารที่เกี่ยวข้องวัสดุเน่ืองจากสามารถน าเอกสารไปใช้ประโยชน์ต่อได้ ใน
โครงการ C และ D โครงการก่อสร้างช่วงหลัง ผู้ออกแบบและผู้รับจ้างเหมาเร่ิมมีประสบการณ์ ผู้บริหารงานก่อสร้าง
มีกรอบการท างานที่ชัดเจน เร่ิมมีแนวทางที่ชัดเจนมากข้ึน แต่ทั้งน้ีผู้ที่เก่ียวข้องมีความต้องการข้อมูลที่ละเอียดมาก
ข้ึนเพ่ือให้มีการวางแผนเตรียมการในการด าเนินงานและการจัดท าเอกสารที่รัดกุมมากข้ึน ท าให้เกิดความเข้าใจที่ยัง
ไม่ตรงกันซึ่งกระทบต่อกระบวนการข้ันตอนตามปกติ ท าให้ที่ปรึกษาอาคารเขียวยังคงต้องมีการอบรมเพ่ือให้ผู้ที่
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เก่ียวข้องในโครงการมีความเข้าใจที่ตรงกัน ในช่วงน้ีผู้ผลิตวัสดุมีข้อมูลและประสบการณ์ในการท าเอกสารมากข้ึน จึง
ท าให้เอกสารวัสดุต่าง ๆ มีความครบถ้วนเรียบร้อยและจัดหาได้ง่าย  

จากข้อมูลท าให้สามารถคาดการณ์แนวโน้มในอนาคตได้ว่า โครงการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวจะ
สามารถด าเนินการได้อย่างมีประสิทธิภาพมากข้ึนเน่ืองจากผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการเร่ิมมีประสบการณ์สามารถ
เตรียมการวางแผนและด าเนินการได้อย่างถูกต้องถูกต้อง ผู้ผลิตวัสดุมีข้อมูลและมีประสบการณ์ในการจัดท าเอกสาร
ตามมาตรฐานจะท าให้การจัดหาเอกสารประกอบวัสดุต่าง ๆ ง่ายมากข้ึน แต่ทั้งน้ียังพบวัสดุที่เกี่ยวข้องกับอาคาร
เขียวหัวข้ออื่น เช่น วัสดุใช้แล้ว วัสดุฉลากเขียว วัสดุที่มีการเผยแพร่ข้อมูลที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ไม่มีการใช้งาน
เน่ืองจากหาวัสดุได้ยาก มีผู้ผลิตน้อยรายและมีราคาสูงและไม่มีแบบฟอร์มส าหรับการจัดท าเอกสารของผู้รับจ้างเหมา
ที่ชัดเจน โดยผู้วิจัยวิเคราะห์เป็นปัญหาขององค์กรที่เกี่ยวข้องหรือผู้ผลิตวัสดุ จึงควรมีการอบรมสัมมนาเพ่ือให้มี
ความรู้ที่เกี่ยวข้องกับวัสดุและเอกสารตามมาตรฐานอาคารเขียว เพ่ือให้ผู้ออกแบบ ที่ปรึกษาอาคารเขียวและผู้ผลิต
วัสดุมีข้อมูลวัสดุและเอกสารที่เกี่ยวข้องเพ่ือลดกระบวนการแก้ไขเอกสารของผู้รับจ้างเหมา 

 
5.4. ขั้นตอนการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 

จากการศึกษาสรุปข้ันตอนการก่อสร้างที่เก่ียวกับการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวได้ดังน้ี  
1. ช่วงก่อนการก่อสร้าง มีการก าหนดหัวข้อที่จะด าเนินการตามระดับของใบรับรองและระบุข้อก าหนด

ต่าง ๆ ในเอกสารประกอบการประมูลโครงการหาผู้รับจ้างเหมา เมื่อได้ผู้รับจ้างเหมาแล้วจะมีการจัดเตรียมการ
ด าเนินงานและจัดท าแผนงานที่เกี่ยวข้องดังน้ี 1. แผนการป้องกันมลภาวะ 2. แผนการจัดการขยะ 3. แผนการ
ควบคุมคุณภาพอากาศภายใน  

2. ในช่วงการก่อสร้าง จะเป็นส่วนการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวจะจัดท าเอกสารรายงานการ
ด าเนินงานตามแผน การใช้วัสดุและเอกสารประกอบจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ  

2.1. ส่วนงานผังบริเวณ งานโครงสร้างและส ถาปัตยกรรมจะมีการด า เนินงานและจัดท า
เอกสารรายงานในส่วนการป้องกันมลภาวะจากการก่อสร้าง การจัดการขยะและการเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล วัสดุพ้ืนถ่ิน 
และวัสดุหัวข้ออื่น 

2.2. การก่อสร้างงานตกแต่งภายในและงานระบบประกอบอาคารจะมีการด าเนินการและ
เอกสารรายงานในหัวข้อการจัดการคุณภาพอากาศภายใน การใช้วัสดุรีไซเคิล วัสดุพ้ืนถ่ิน วัสดุและสารเคมีที่มีสาร
ระเหยต่ าและวัสดุอื่น จัดการขยะและการทดสอบงานระบบ โดยการด าเนินงานเก่ียวกับการป้องกันมลภาวะจากการ
ก่อสร้าง การควบคุมคุณภาพอากาศภายใน และการจัดการขยะตามมาตรฐานอาคารเขียวมีหัวข้อสอดคล้องกับ
มาตรการป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงการก่อสร้างตามรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) แต่เพ่ิมเติมการ
จัดเก็บเอกสารเป็นรายงาน  

3. ในช่วงหลังการก่อสร้างจะเป็นช่วงการรวบรวมเอกสารเพ่ือย่ืนขอใบรับรอง โดยประกอบด้วย 1. แผน
และรายงานแสดงการป้องกันมลภาวะ 2. แผนและรายงานการจัดการขยะและเอกสารประกอบ 3.  แผนและ
รายงานการควบคุมคุณภาพอากาศภายใน 4. ตารางแสดงการใช้วัสดุและเอกสารประกอบ 5. รายงานการตรวจสอบ
และพิสูจน์ผลงานระบบจากบุคคลที่ 3 
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5.5. ปัจจัยที่มีผลกระทบ 
จากการศึกษาผู้วิจัยพบว่าปัจจัยหลักและปัจจัยอื่น ที่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคาร

เขียวช่วงการก่อสร้างคือ  
1. ก าหนดระดับใบรับรองและหัวข้อที่จะด าเนินการอย่างชัดเจน จะช่วยให้ผู้ที่เกี่ยวข้องสามารถ

เตรียมการด าเนินงานงบประมาณ และบุคลากรก่อนการก่อสร้างได้  
2. การก าหนดรายละเอียดในสัญญาและ TOR ของโครงการ จะช่วยให้ผู้บริหารงานก่อสร้างและที่

ปรึกษาอาคารเขียวติดตามการด าเนินงานและเอกสารที่เก่ียวข้องได้ครบถ้วนเน่ืองจากถูกบังคับในสัญญา  
3. ความรู้ความเข้าใจของผู้ที่เกี่ยวข้องในการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม หากผู้ที่เกี่ยวข้องมีความเข้าใจ

ในหน้าท่ีของตนเองและมีทัศนคติที่ดี จะสามารถบริหารจัดการโครงการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวได้อย่างมี
ประสิทธิภาพมากข้ึน 

4. ผู้รับจ้างเหมามีประสบการณ์ ท าให้มีการเตรียมการและบุคลากรเพ่ือมาด าเนินงานตามมาตรฐาน
อาคารเขียวได้อย่างถูกต้องครบถ้วน ลดปัญหาและการแก้ไขเอกสารที่อาจจะเกิดข้ึน 

5. ที่ปรึกษาอาคารเขียวมีความชัดเจนใจการตรวจสอบการด าเนินการและเอกสารที่เกี่ยวข้อง ท าให้ลด
ข้ึนตอนการแก้ไขเอกสารของผู้รับจ้างเหมา 
 
5.6. ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

จากการศึกษาพบว่าปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไขที่นอกจากปัญหาจากการด าเนินงานตามมาตรฐาน
อาคารเขียวที่พบคือ 

1. การจัดท าและจัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียวเป็นการเพ่ิมภาระงานด้านเอกสาร
ให้กับผู้รับจ้างเหมา ผู้ผลิตวัสดุบางรายยังไม่มีประสบการณ์ในการท าเอกสารที่เก่ียวข้อง ท าให้ต้องมีการประสานงาน
และติดตามแก้ไขเอกสารอยู่บ่อยคร้ัง ท าให้ระยะเวลาในการขออนุมัติและจัดซื้อวัสดุเพ่ิมข้ึน  

2. ผู้ รับจ้างเหมาส่งเอกสารที่เกี่ยวข้องต่าง ๆ เช่น รายงานประจ าเดือน ล่าช้า แนวทางแก้ไขคือ
ก าหนดการส่งเอกสารอย่างละเอียดในสัญญา TOR หรือผูกกับงวดงานของผู้รับจ้างเหมา 

3. ไม่มีแบบฟอร์มเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวที่ชัดเจนท าให้ผู้รับจ้าง
เหมาที่ไม่มีประสบการณ์รวบรวมข้อมูลไม่ครบถ้วนท าให้ต้องแก้ไขเอกสารบ่อยคร้ัง แนวทางแก้ไขคือ ที่ปรึกษา
อาคารเขียวระบุแบบฟอร์มเอกสารต่าง ๆ หรือให้แบบฟอร์มเอกสารแนบกับเอกสารในการประกวดราคาโครงการ 

4. ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการกรณีศึกษาบางส่วนไม่มีประสบการณ์ในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคาร
เขียว ท าให้ต้องมีการอบรมบุคลากรและแรงงานที่เกี่ยวข้องก่อนการด าเนินงานในข้ันตอนการก่อสร้าง เพ่ือให้เข้าใจ
และตระหนักถึงความส าคัญของสิ่งแวดล้อม ให้ทราบกระบวนการการด าเนินการและการเก็บข้อมูลที่ครบถ้วน
เรียบร้อย เจ้าของโครงการเป็นอีกหน่ึงปัจจัยที่ช่วยกระตุ้นให้ผู้ที่เกี่ยวข้องให้ความส าคัญกับการด าเนินการตาม
มาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างมากข้ึน  

5. ผู้ผลิตวัสดุในบางหัวข้อไม่มีข้อมูลเอกสารรองรับและวัสดุมีราคาสูง ท าให้บางโครงการไม่สามารถ
เลือกใช้ได้เน่ืองจากข้อจ ากัดด้านงบประมาณและอาจส่งผลต่อคะแนนและระดับของโครงการ  

6. มาตรฐานการตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการ
ก่อสร้างมีไม่เท่ากัน เน่ืองจากไปเป็นการตรวจสอบตามดุลพินิจของคณะกรรมการจากสถาบันอาคารเขียว ซึ่ง
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คณะกรรมการมีหลายกลุ่ม ท าให้อาจต้องมีการแก้ไขเอกสารย้อนหลังหรือหาเอกสารเพ่ิมเติมหลังจากย่ืนขอ
ใบรับรองแล้ว 
 
5.7. ข้อเสนอแนะ 

จากการสัมภาษณ์พบว่า ผู้ที่เกี่ยวข้องมีส่วนส าคัญในการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียว ทิศทางของ
เจ้าของโครงการต้องชัดเจน มีความใส่ใจ ผู้ที่เกี่ยวข้องควรให้ความร่วมมือและให้ความส าคัญในการด าเนินการตาม
มาตรการต่าง ๆ 

และเน่ืองจากการท าอาคารเขียวไม่ค่อยมีผลที่เป็นรูปธรรมสามารถจับต้องได้ อยากให้มีการส่งเสริมอาคาร
เขียว โดยเฉพาะของไทยให้มีการก่อสร้างมากข้ึน เพ่ิมความเข้มข้นในการบังคับและผลักดันการก่อสร้างอาคารเขียว 
มีการส่งเสริมให้เป็นรูปธรรม เช่นการลดภาษีในการใช้วัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียว ประโยชน์ในด้านภาษี การ
ประกันภัย เผยแพร่ข้อมูลอาคารเขียวให้กลุ่มผู้ที่จะก่อสร้างอาคาร คนทั่วไป รวมถึงผู้ใช้งานอาคารให้เห็นถึง
ประโยชน์ที่จะได้รับมากข้ึน เช่น การเพ่ิมพ้ืนที่ก่อสร้างจากการออกแบบตาม TREES หรือสร้างแรงจูงใจด้านต่าง ๆ
ให้มีการก่อสร้างอาคารเขียวมากข้ึน 
 
5.8. ข้อเสนอแนะในการท าวิจัยต่อไป 

- ในการท าวิจัยคร้ังน้ีไม่ได้ครอบคลุมการศึกษาการพิจารณาเอกสารในช่วงหลังการก่อสร้าง หรือการ
ประเมินเอกสารในแต่ละหัวข้อของคณะกรรมการประเมิน  จึงควรท าการศึกษาเพ่ือให้ทราบถึงแนวทางการประเมิน
ตามมาตรฐานอาคารเขียวในหัวข้อต่าง ๆ 

- ควรท าการศึกษาการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการประเภทอื่น หรือประเภท
ใบรับรองอื่น  เช่น งานตกแต่งภายใน เพ่ือให้ทราบความแตกต่างของการจัดการก่อสร้างอาคารเขียวประเภทต่าง ๆ 
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ภาคผนวก ก 

แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
แบบสัมภาษณ์ส าหรับผู้ออกแบบ 

 
แบบสัมภาษณ์นีเ้ปน็ส่วนหนึ่งของการเก็บข้อมูลเพื่อท าวิทยานิพนธ์ 
 เรื่อง การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิ เศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
(CONSTRUCTION MANAGEMENT OF  EXTRA LARGE BUILDINGS ACCORDING TO GREEN 
BUILDING STANDARDS) ของ นางสาว มลวิภา  เ ช้ือมี  นิ สิตปริญญาโท สาขาการจัดการ
สถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
 มีวัตถุประสงค์เพื่อให้ทราบถึง วิธีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัญหาและ
อุปสรรค ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน
อาคารเขียว ผลของการศึกษาวิจัยนี้คาดว่าจะช่วยให้หาแนวทางในการบริหารงานก่อสร้างอาคารเขียว
ต่อไป โดยแบบสัมภาษณ์ประกอบด้วย 3 ส่วน ดังนี้ 
 ส่วนท่ี 1 ข้อมูลท่ัวไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 
 ส่วนท่ี 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
 ส่วนท่ี 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาด
ใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
 
 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 

1. ช่ือ – นามสกุลผู้ให้สัมภาษณ์........................................................ต าแหน่ง............................. 
2. บริษัท...................................................................................................................................... 
3. วันท่ีสัมภาษณ์..............................................................................เวลา.................................... 
4. การศึกษา....................................................สาขาวิชา.............................................................. 
5. ท่านมีประสบการณ์ในการท างานมาเป็นเวลา.......................................................................ปี 

มีประสบการณ์ในการท างานเกี่ยวกับอาคารเขียวมาเป็นเวลา...............................................ป ี
6. ท่านมีประสบการณ์ในการท าเกณฑ์อาคารเขียวใด 

 เกณฑ์ TREES  จ านวน........................โครงการ 
 เกณฑ์ LEED  จ านวน........................โครงการ 
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ส่วนที่ 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามเกณฑ์อาคารเขียวในประเทศไทย 
1. ช่วงก่อนการก่อสร้าง 

1.1. โครงการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียวมีที่มาอย่างไร ตัดสินใจด าเนินการในช่วงใด 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
1.2. การก าหนดหัวข้อในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง มีการประสานงานกับที่

ปรึกษาอาคารเขียวหรือไม่ อย่างไร 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
1.3. มีการระบุข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างในสัญญาหรือ TOR หรือไม่ 

อย่างไร 

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................. 
 

2. ช่วงการก่อสร้าง 
2.1. ผู้ออกแบบมีการพิจารณาอนุมัติวัสดุตามมาตรฐานอาคารเขียวหรือไม่ อย่างไร 

2.1.1. กรณีวัสดุที่ระบุใน TOR  
............................................................................................................................. ..........................
.......................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................... 

 
2.1.2. กรณีวัสดุที่ไม่ได้ระบุใน TOR หรือผู้รับจ้างไม่สามารถหาวัสดุตาม TOR ได้  

............................................................................................................................. ..........................

.......................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................... 
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2.2. มีการเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมข้อก าหนดตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้างอาคารที่กระทบกับงาน
ออกแบบหรือไม่ หากมี ผู้ออกแบบมีปัจจัยที่ต้องค านึงถึงในการพิจารณาอะไรบ้าง 
............................................................................................................................. ..........................................
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . . . .. . . . .... 
............................................................................................... ........................................................................ 

 
2.3. ผู้ออกแบบมีการตรวจสอบและติดตามการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวหรือไม่ อย่างไร 

...................................................................................................................................................
 ............................................................................................................................. ....................... 
 .................................................................................................................................................... 

 
ส่วนที่ 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไขในการบริหารงานก่อสร้างอาคารเขียวในประเทศไทย 

1. ผู้ที่เกี่ยวข้อง (ความรู้ความเข้าใจด้านมาตรฐานอาคารเขียว/ ทัศนคติในการท างาน) 
............................................................................................................................. ..........................................
....................................................................................................................................................................... 

 
2. การประสานงาน/การติดตามข้อมูลเอกสาร 

............................................................................................................................. ..........................................

....................................................................................................................................................................... 
 

3. การควบคุมคุณภาพ (การตรวจสอบและติดตาม) 
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. ..................................................................... 

 
4. การบริหารจัดการด้านเวลา 

............................................................................................................................................................... ........

.................................................................................................. ..................................................................... 
 

5. ปัญหาด้านอื่น 
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. ..................................................................... 

 
6. ข้อเสนอแนะ 

.......................................................................................................................................................................

.................................................................................................. ..................................................................... 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
แบบสัมภาษณ์ส าหรับผู้บริหารงานก่อสร้าง 

 
แบบสัมภาษณ์นีเ้ปน็ส่วนหนึ่งของการเก็บข้อมูลเพื่อท าวิทยานิพนธ์ 
 เรื่อง การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิ เศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
(CONSTRUCTION MANAGEMENT OF  EXTRA LARGE BUILDINGS ACCORDING TO GREEN 
BUILDING STANDARDS) ของ นางสาว มลวิภา  เ ช้ือมี  นิ สิตปริญญาโท สาขาการจัดการ
สถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
 มีวัตถุประสงค์เพื่อให้ทราบถึง วิธีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัญหาและ
อุปสรรค ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน
อาคารเขียว ผลของการศึกษาวิจัยนี้คาดว่าจะช่วยให้หาแนวทางในการบริหารงานก่อสร้างอาคารเขียว
ต่อไป โดยแบบสัมภาษณ์ประกอบด้วย 3 ส่วน ดังนี้ 
 ส่วนท่ี 1 ข้อมูลท่ัวไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 
 ส่วนท่ี 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 

 ส่วนท่ี 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาด 
               ใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 

 
 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 

1. ช่ือ – นามสกุลผู้ให้สัมภาษณ์........................................................ต าแหน่ง.............................. 
2. บริษัท....................................................................................................................................... 
3. วันท่ีสัมภาษณ์..............................................................................เวลา..................................... 
4. การศึกษา....................................................สาขาวิชา............................................................... 
5. ท่านมีประสบการณ์ในการท างานมาเป็นเวลา........................................................................ป ี

มีประสบการณ์ในการท างานเกี่ยวกับอาคารเขียวมาเป็นเวลา................................................ปี 
6. ท่านมีประสบการณ์ในการท าเกณฑ์อาคารเขียวใด 

 เกณฑ์ TREES จ านวน........................โครงการ 
 เกณฑ์ LEED  จ านวน........................โครงการ 
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ส่วนที่ 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
1. ช่วงก่อนการก่อสร้าง 

1.1. โครงการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียวมีที่มาอย่างไร ตัดสินใจด าเนินการในช่วงใด 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
1.2. การจัดท าราคากลางและ BOQ มีรายการที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคาร
เขียวหรือไม่ อย่างไร 

............................................................................................................................. ..........................................

....... . .. . . . . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 

............................................................................................................................. .......................................... 
 
1.3. มีการก าหนดรายละเอียดเกี่ยวกับมาตรฐานอาคารเขียวในเอกสารสัญญา และ/หรือ TOR 
หรือไม่ อย่างไร 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................... ........................................................................ 
 
1.4. มีการจัดหา/จัดเตรียมบุคลากรในการบริหารงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวอย่างไร 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.................................................................................................................................................... ................... 
 
1.5. แนวทางการบริหารจัดการงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียว 
............................................................................................................................. .................... 
.............................................................................................................. ................................... 
............................................................................................................................. .................... 
................................................................................................................................................. 
 
1.6. มีการวางแผนงานที่เก่ียวข้องกับการด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวในแผนงานหลักหรือไม่ 
อย่างไร 
............................................................................................. ..........................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.................................................................................................................................................... ................... 
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1.7. มีการบริหารจัดการด้านเวลาในการด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวอย่างไร 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.................................................................................................................................................... ................... 

 
2. ช่วงการก่อสร้าง 

2.1. มีการประสานงานเพ่ือด าเนินการมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการอย่างไร 
............................................................................................................................................................. ..........
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 
 
2.2. มีการตรวจสอบและติดตามการด าเนินงานมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการอย่างไร 
........................................................................................................................................ ...............................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 
2.3. มีการตรวจสอบและติดตามเอกสารที่เก่ียวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการอย่างไร 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . . . . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 
 
2.4. การจัดการทรัพยากรในงานก่อสร้างเป็นอย่างไร 

2.4.1.  การจัดการพ้ืนที่พักคนงาน 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. ................................... 
 

2.4.2. การจัดการพ้ืนที่การกองเก็บวัสดุ อุปกรณ์ และเคร่ืองจักร 
........................................................................................................................... ............................................
............................................................................................................................. .... ................................... 
 

2.4.3. การจัดการเศษวัสดุจากการก่อสร้าง (พ้ืนที่การกองเก็บ/ การขนย้าย) 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. ................................... 
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2.5. การจัดการสาธารณูปโภคช่ัวคราวที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐานอาคารเขียว (พ้ืนที่ล้างล้อรถ/ ทาง
ระบายน้ าเสีย) 
.......................................................................................................................................................................
............................................................................................................................. .... ................................... 

 
ส่วนที่ 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน
อาคารเขียว 

1. การจัดท า/จัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้อง 
.......................................................................................................................................................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

2. ผู้ที่เกี่ยวข้อง (ความรู้ความเข้าใจด้านมาตรฐานอาคารเขียว/ ทัศนคติในการท างาน) 
............................................................................................................................. ..........................................
....................................................................................................................................................................... 
 

3. การประสานงาน/การติดตามข้อมูลเอกสาร 
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

4. การควบคุมคุณภาพ (การตรวจสอบและติดตาม) 
............................................................................................................................. ..........................................
....................................................................................................................................................................... 
 

5. การบริหารจัดการด้านเวลา 
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

6. ปัญหาด้านอื่น 
.......................................................................................................................................................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

7. ข้อเสนอแนะ 
............................................................................................................................. ..........................................
....................................................................................................................................................................... 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
แบบสัมภาษณ์ส าหรับผู้รับจ้างเหมา 

 
แบบสัมภาษณ์นีเ้ปน็ส่วนหนึ่งของการเก็บข้อมูลเพื่อท าวิทยานิพนธ ์
 เรื่อง การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิ เศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
(CONSTRUCTION MANAGEMENT OF  EXTRA LARGE BUILDINGS ACCORDING TO GREEN 
BUILDING STANDARDS) ของ นางสาว มลวิภา  เ ช้ือมี  นิ สิตปริญญาโท สาขาการจัดการ
สถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
 มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ทราบถึง วิธีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัญหาและ
อุปสรรค ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน

อาคารเขียว ผลของการศึกษาวิจยันีค้าดวา่จะช่วยให้หาแนวทางในการบริหารงานก่อสร้างอาคาร
เขียวตอ่ไป โดยแบบสมัภาษณ์ประกอบด้วย 3 สว่น ดงันี ้
 สว่นท่ี 1 ข้อมลูทัว่ไปของผู้ให้สมัภาษณ์ 
 สว่นท่ี 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
 สว่นท่ี 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาด
ใหญ่พิเศษ   ตามมาตรฐานอาคารเขียว 
 
 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 
1. ช่ือ – นามสกุลผู้ให้สัมภาษณ์........................................................ต าแหน่ง............................... 
2. บริษัท........................................................................................................................................ 
3. วันท่ีสัมภาษณ์..............................................................................เวลา..................................... 
4. การศึกษา....................................................สาขาวิชา............................................................... 
5. ท่านมีประสบการณ์ในการท างานมาเป็นเวลา........................................................................ป ี

มีประสบการณ์ในการท างานเกี่ยวกับอาคารเขียวมาเป็นเวลา...............................................ปี 
6. ท่านมีประสบการณ์ในการท าเกณฑ์อาคารเขียวใด 

 เกณฑ์ TREES  จ านวน........................โครงการ 
 เกณฑ์ LEED  จ านวน........................โครงการ 
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ส่วนที่ 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
1. ช่วงก่อนการก่อสร้าง 

1.1. มีการก าหนดรายละเอียดเก่ียวกับมาตรฐานอาคารเขียวในเอกสารสัญญา และ/หรือ TOR หรือไม่ อย่างไร 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.............................................................................................................................................................. ......... 

 
1.2. มีการเตรียมการในการด าเนินการข้อก าหนดตามมาตรฐานอาคารเขียวอย่างไร 

.......................................................................................................................................................................

....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 

............................................................................................................................................ ........................... 
 

1.3. มีการจัดหา/จัดเตรียมบุคลากรในด าเนินงานตามมาตรฐานอาคารเขียวอย่างไร 
................................................................................................................................................................. ......
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 
 

2. ช่วงการก่อสร้าง 
2.1. การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง (Construction Activity Pollution 

Prevention) 
วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
2.2. แผนการจัดการขยะเศษวัสดุที่เกิดข้ึนจากการก่อสร้าง (Construction Waste Management Plan) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 
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ปัญหาอุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
2.3. แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในระหว่างการก่อสร้าง (Construction IAQ Management Plan - 

During Construction) 
วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
....................................................................................................................................................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.......................................................................................................................... ............................................. 
 

2.4. แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในก่อนการใช้งานอาคาร (IEQ Credit 3.2 Construction IAQ 
Management Plan - Before Occupancy) 
วิธีการด าเนินการ 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
................................................................................................................................................................ ....... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.......................................................................................................................................................................  

 
2.5. แผนการทดสอบและปรับแต่งระบบอาคารที่เกี่ยวข้องกับพลังงานโดยบุคคลที่สาม (Fundamental 

Commissioning of Building Energy Systems) 
วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 
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ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
................................................................................................................................................ .......................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
2.6. เอกสารข้อมูลวัสดุที่น ากลับมาใช้ใหม่ (Materials Reuse) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... .................................... 

 
2.7. เอกสารข้อมูลวัสดุก่อสร้างที่มีส่วนผสมรีไซเคิล (Recycled Content) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... .................................... 

 
2.8. เอกสารข้อมูลวัสดุก่อสร้างในประเทศ (Regional Materials) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... .................................... 

 
2.9. เอกสารข้อมูลวัสดุประเภทไม้ท่ีผ่านการรับรอง (Certified Wood) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 
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ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... .................................... 

 
2.10. เอกสารข้อมูลวัสดุปลอดสารพิษ (Low-Emitting Materials) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... .................................... 
 

ส่วนที่ 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไขในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน
อาคารเขียว 

1. การจัดท า/จัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้อง
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... ....................................  
 

2. ผู้ที่เกี่ยวข้อง (ความรู้ความเข้าใจด้านมาตรฐานอาคารเขียว/ ทัศนคติในการท างาน) 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

3. ด้านการบริหารทรัพยากร 
3.1 คน/แรงงาน (Manpower) 
............................................................................................................................. ....................... 
........................................................................................................... ............................................................  
3.2 วัสดุ (Materials) 
............................................................................................................................. ....................... 
........................................................................................................................................................ ...............  
3.3 เคร่ืองมือและอุปกรณ์ (Machine) 
................................................................................... ................................................................. 
............................................................................................................................. ..........................................  
3.4 งบประมาณ (Money) 
................................................................................................................................. ................... 
.......................................................................................................................................................................  
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3.5 การจัดการพ้ืนที่การกองเก็บวัสดุ อุปกรณ์ และเคร่ืองจักร 
............................................................................................................................. ....................... 
............................................................................................................................. ..........................................  

 
3.6 การจัดการเศษวัสดุจากการก่อสร้าง (พ้ืนที่การกองเก็บ/ การขนย้าย) 
.............................................................................................................................................. ...... 
.......................................................................................................................................................................  

 
4. การประสานงาน/การติดตามข้อมูลเอกสาร 

............................................................................................................................. ....................... 

....................................................................................................................................................... ................  
 

5. การควบคุมคุณภาพ (การตรวจสอบและติดตาม) 
.......................................................................... .......................................................................... 
............................................................................................................................. ..........................................  

 
6. การบริหารจัดการด้านเวลา 

............................................................................................................................. ....................... 

.......................................................................................................................................................................  
 

7. ปัญหาด้านอื่น 
............................................................................................................................. ....................... 
........................................................................................................... ............................................................  

 
8. ข้อเสนอแนะ 

............................................................................................................................. ....................... 

.............................................................................................................................................................. .........  
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
แบบสัมภาษณ์ส าหรับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

 
แบบสัมภาษณ์นีเ้ปน็ส่วนหนึ่งของการเก็บข้อมูลเพื่อท าวิทยานิพนธ ์
 เรื่อง การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิ เศษตามมาตรฐานอาคารเขียว 
(CONSTRUCTION MANAGEMENT OF  EXTRA LARGE BUILDINGS ACCORDING TO GREEN 
BUILDING STANDARDS) ของ นางสาว มลวิภา  เ ช้ือมี  นิ สิตปริญญาโท สาขาการจัดการ
สถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
 มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ทราบถึง วิธีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัญหาและ
อุปสรรค ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน

อาคารเขียว ผลของการศึกษาวิจยันีค้าดว่าจะช่วยให้หาแนวทางในการบริหารงานก่อสร้างอาคาร
เขียวตอ่ไป โดยแบบสมัภาษณ์ประกอบด้วย 3 สว่น ดงันี ้
 สว่นท่ี 1 ข้อมลูทัว่ไปของผู้ให้สมัภาษณ์ 
 สว่นท่ี 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
 สว่นท่ี 3 ปัญหา อปุสรรค และแนวทางแก้ไข ในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาด
ใหญ่พิเศษ   ตามมาตรฐานอาคารเขียว 
 
 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 
1. ช่ือ – นามสกุลผู้ให้สัมภาษณ์........................................................ต าแหน่ง............................... 
2. บริษัท........................................................................................................................................ 
3. วันท่ีสัมภาษณ์..............................................................................เวลา..................................... 
4. การศึกษา....................................................สาขาวิชา............................................................... 
5. ท่านมีประสบการณ์ในการท างานมาเป็นเวลา.......................................................................ปี 

มีประสบการณ์ในการท างานเกี่ยวกับอาคารเขียวมาเป็นเวลา...............................................ป ี
6. ท่านมีประสบการณ์ในการท าเกณฑ์อาคารเขียวใด 

 เกณฑ์ TREES  จ านวน........................โครงการ 
 เกณฑ์ LEED  จ านวน........................โครงการ 
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ส่วนที่ 2 การด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
1. ช่วงก่อนการก่อสร้าง 

1.1. โครงการก่อสร้างอาคารตามมาตรฐานอาคารเขียวมีที่มาอย่างไร ตัดสินใจด าเนินการในช่วงใด 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
1.2. การก าหนดหัวข้อในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง มีปัจจัยที่ต้องค านึงถึง

อะไรบ้าง มีการประสานงานกับผู้ออกแบบหรือไม่ อย่างไร 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
....................................................................................................................................................................... 

 
1.3. มีการก าหนดรายละเอียดเก่ียวกับมาตรฐานอาคารเขียวในเอกสารสัญญา และ/หรือ TOR หรือไม่ อย่างไร 

....................................................................................................................... ................................................

....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 

.................................................................................................................................................... ................... 
 

2. ช่วงการก่อสร้าง 
2.1. การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง (Construction Activity Pollution 

Prevention) 
วิธีการด าเนินการ 
................................................................................................................................................................ .......
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
2.2. แผนการจัดการขยะเศษวัสดุที่เกิดข้ึนจากการก่อสร้าง (Construction Waste Management Plan) 

วิธีการด าเนินการ 
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............................................................................................................................. ..........................................

....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 

............................................................................................................................. .......................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
2.3. แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในระหว่างการก่อสร้าง (Construction IAQ Management Plan - 

During Construction) 
วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
....................................................................................................................................................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
................................................................................................................. ...................................................... 

 
2.4. แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในก่อนการใช้งานอาคาร (IEQ Credit 3.2 Construction IAQ 

Management Plan - Before Occupancy 
วิธีการด าเนินการ 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
........................................................................................................................................................ ............... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
.......................................................................................................................................................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
.......................................................................................................................................................................  

 
2.5. แผนการทดสอบและปรับแต่งระบบอาคารที่เกี่ยวข้องกับพลังงานโดยบุคคลที่สาม (Fundamental 

Commissioning of Building Energy Systems) 
3. วิธีการด าเนินการ 
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............................................................................................................................. ..........................................

....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . . . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 

............................................................................................................................. .......................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................... ........................................
....... . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . .. . . .. . .. . . . . . 
............................................................................................................................. .......................................... 

 
3.1. เอกสารข้อมูลวัสดุที่น ากลับมาใช้ใหม่ (Materials Reuse) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... ..................................... 
 

3.2. เอกสารข้อมูลวัสดุก่อสร้างที่มีส่วนผสมรีไซเคิล (Recycled Content) 
วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. ..................................... 

 
3.3. เอกสารข้อมูลวัสดุก่อสร้างในประเทศ (Regional Materials) 

วิธีการด าเนินการ 
........................................................................................................ ...............................................................
............................................................................................................................. .... .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. ..................................... 
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3.4. เอกสารข้อมูลวัสดุประเภทไม้ท่ีผ่านการรับรอง (Certified Wood) 
วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... ..................................... 

 
3.5. เอกสารข้อมูลวัสดุปลอดสารพิษ (Low-Emitting Materials) 

วิธีการด าเนินการ 
............................................................................................................................. ..........................................
................................................................................................................................. .................................... 

ปัญหา อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
............................................................................................................................. ..........................................
............................................................................................................................. .... ..................................... 
 

ส่วนที่ 3 ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ในการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐาน
อาคารเขียว 

1. การจัดท า/จัดหาเอกสารที่เกี่ยวข้อง
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. .....................................................................  
 

2. ผู้ที่เกี่ยวข้อง (ความรู้ความเข้าใจด้านมาตรฐานอาคารเขียว/ ทัศนคติในการท างาน) 
............................................................................................................................. ..........................................
....................................................................................................................................................................... 
 

3. การประสานงาน/การติดตามข้อมูลเอกสาร 
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

4. การควบคุมคุณภาพ (การตรวจสอบและติดตาม) 
.................................................................................................................................................... ...................
.................................................................................................. ..................................................................... 
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5. การบริหารจัดการด้านเวลา 
............................................................................................................................. ..........................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

6. ปัญหาด้านอื่น 
.......................................................................................................................................................................
.................................................................................................. ..................................................................... 
 

7. ข้อเสนอแนะ 
............................................................................................................................. ..........................................
....................................................................................................................................................................... 
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แบบสอบถามวิทยานิพนธ ์

 

แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึ่งของการเก็บข้อมูลเพื่อท าวิทยานพินธ์ 
 เร่ือง การจัดการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว (CONSTRUCTION 
MANAGEMENT OF EXTRA LARGE BUILDINGS ACCORDING TO GREEN BUILDING STANDARDS)  ขอ ง 
นางสาว มลวิภา  เช้ือมี นิสิตปริญญาโท สาขาการจัดการสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ทราบถึง วิธีการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัญหาและอุปสรรค ปัจจัยที่มี
ผลกระทบต่อการบริหารงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่พิเศษตามมาตรฐานอาคารเขียว ผลของการศึกษาวิจัยน้ีคาด
ว่าจะช่วยให้หาแนวทางในการบริหารงานก่อสร้างอาคารเขียวต่อไป โดยแบบสัมภาษณ์ประกอบด้วย 3 ส่วน ดังน้ี 

 ส่วนที ่1 ข้อมูลของผู้ให้สัมภาษณ์ 
 ส่วนที ่2 ข้อมูลในการด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 

 ส่วนที ่3 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้าง 
 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภาษณ์ 
ช่ือ – นามสกุลผู้ให้สัมภาษณ์..................................................................................ต าแหน่ง............... ........................... 
วันที่ตอบแบบสอบถาม...........................................................................................เวลา................................................ 
 

ส่วนที่ 2 ข้อมูลในการด าเนินงานก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการขนาดใหญ่พิเศษ 
กรุณาใส่เครื่องหมาย  ในข้อท่ีถูกต้อง 

1. โครงการขนาดใหญ่พิเศษที่ท่านมีประสบการณ์ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว เจ้าของโครงการเร่ิม
ก าหนดที่จะด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในช่วงใด 

 ช่วงการออกแบบ (ก่อนการก่อสร้าง)  ช่วงการก่อสร้าง 
 

2. โครงการขนาดใหญ่พิเศษที่ท่านมีประสบการณ์ด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว มีการก าหนดหัวข้อ
การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในเอกสารใดต่อไปน้ีบ้าง (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

 แบบ (Drawings) และรายละเอียดประกอบแบบ  เอกสารสัญญา 

 TOR  BOQ 
 

3. ค่าก่อสร้างในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในโครงการที่ท่านมีประสบการณ์ด าเนินการ 
มากกว่าค่าก่อสร้างโครงการก่อสร้างตามปกติกี่เปอร์เซ็นต์ 

 0% - 5% 

 5% - 10% 

 5% - 10% 

 15% - 20% 
 มากกว่า 20% 
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4. การด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวในหัวข้อในช่วงการก่อสรร้าง ในโครงการขนาดใหญ่พิเศษที่ท่านมี
ประสบการณ์ในการด าเนินการ เพ่ิมข้ึนจากค่าก่อสร้างโครงการก่อสร้างตามปกติมากเพียงใด  
กรุณาใส่เคร่ืองหมาย  ในข้อที่ถูกต้อง 
 

ข้อ รายละเอียด มาก ปานกลาง น้อย 
ไม่มีค่า
ก่อสร้าง 

4.1 การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวนจากการ
ก่อสร้าง 

    

4.2 การจัดการเศษวัสดุจากการก่อสร้าง     

4.3 การจัดการคุณภาพอากาศภายใน     

4.4 การทดสอบและปรับแต่งระบบประกอบอาคารที่
เก่ียวข้องกับพลังงานโดยบุคคลที่สาม (Commissioning) 

    

4.5 การใช้วัสดุที่น ากลับมาใช้ใหม่ (Materials Reuse)     

4.6 การใช้วัสดุที่มีส่วนผสมรีไซเคิล (Recycle Content)     

4.7 การใช้วัสดุก่อสร้างในประเทศ (Regional Materials)     

4.8 การใช้ไม้ที่ผ่านการรับรอง (Certified Wood)     

4.9 การใช้วัสดุปลอดสารพิษ (Low-Emitting Materials)     

4.10 การเพ่ิมบุคลากรเข้ามาท าเอกสาร     

 
5. ในโครงการขนาดใหญ่พิเศษที่ท่านมีประสบการณ์ในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ผู้ที่เกี่ยวข้อง

ในโครงการมีส่วนร่วมในแต่ละข้ันตอนของการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคารเขียวเพียงใด  
กรุณาใส่เลข 0-3 ทุกช่อง (มาก = 3, ปานกลาง = 2, น้อย = 1, ไม่เก่ียวข้อง = 0) 

ข้อ รายละเอียด เจ้าของ
โครงการ 

ผู้ออกแบ
บ 

ผู้บริหาร
งาน

ก่อสร้าง 

ผู้รับจ้าง
เหมา 

ที่ปรึกษา
อาคาร
เขียว 

5.1 ข้ันตอนการก าหนดระดับของใบรับรอง      

5.2 ช้ันตอนการออกแบบและก าหนดหัวข้อ      

5.3 ข้ันตอนการก าหนดรายละเอียดในสัญญา, BOQ 

และ TOR 
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ข้อ รายละเอียด เจ้าของ
โครงการ 

ผู้ออกแบบ ผู้บริหาร
งาน

ก่อสร้าง 

ผู้รับจ้าง
เหมา 

ที่ปรึกษา
อาคาร
เขียว 

5.4 ข้ันตอนการวางแผนการด าเนินการตามมาตรฐาน
อาคารเชียว (การด าเนินการป้องกันมลภาวะและ
สิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง, การจัดการเศษวัสดุ
จากการก่อสร้าง, การจัดการคุณภาพอากาศ
ภายใน) 

     

5.5 ข้ันตอนการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเชียว 

(การด าเนินการป้องกันมลภาวะและสิ่งรบกวน
จากการก่อสร้าง, การจัดการเศษวัสดุจากการ
ก่อสร้าง, การจัดการคุณภาพอากาศภายใน) 

     

5.6 การใช้และอนุมัติวัสดุที่เกี่ยวข้องกับมาตรฐาน
อาคารเขียว 

     

5.7 การตรวจสอบเอกสารและรายงานที่เกี่ยวข้องกับ
มาตรฐานอาคารเขียว 

     

5.8 การย่ืนเอกสารเพ่ือขอใบรับรอง      

 
6. ในโครงการขนาดใหญ่พิเศษที่ท่านมีประสบการณ์ในการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว ปัจจัย

เหล่าน้ีมีผลกระทบต่อการด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียวช่วงการก่อสร้างมากเพียงใด  
กรุณาใส่เคร่ืองหมาย  ในข้อที่ถูกต้อง 

ข้อ รายละเอียด มาก ปานกลาง น้อย 
ไม่มี

ผลกระทบ 

ปัจจัยภายใน 

6.1 ผู้ที่เกี่ยวข้องมีทัศนติที่ดีในการก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียว 

    

6.2 เจ้าของโครงการมีความเข้าใจในงานก่อสร้างตาม
มาตรฐานอาคารเขียว 

    

6.3 เจ้าของโครงการเข้ามามีส่วนร่วมและกระตุ้น
ทีมงานในช่วงการก่อสร้างตามมาตรฐานอาคาร
เขียว 

    

6.4 ผู้ออกแบบก าหนดการใช้วัสดุตามมาตรฐาน
อาคารเขียวโดยละเอียด (ระบุย่ีห้อ) 
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ข้อ รายละเอียด มาก ปานกลาง น้อย 
ไม่มี

ผลกระทบ 

6.5 ผู้บริหารงานก่อสร้างช่วยประสานและติดตาม
ข้อมูล 

    

6.6 ผู้รับจ้างเหมามีประสบการณ์ในการก่อสร้าง
อาคารเขียว 

    

6.7 ที่ปรึกษาอาคารเขียวมีความชัดเจนใจการ
ตรวจสอบการด าเนินการและเอกสารที่เก่ียวข้อง 

    

6.8 การเปลี่ยนแปลงแบบและข้อก าหนดตาม
มาตรฐานอาคารเขียวในช่วงการก่อสร้าง 

    

6.9 ระยะเวลาของโครงการมีผลกระทบต่อการ
วางแผนและด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว 

    

6.1
0 

งบประมาณของโครงการมีผลกระทบต่อการ
วางแผนและด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว 

    

ปัจจัยภายนอก 

6.11 สถานที่ต้ังและพ้ืนที่โครงการมีผลกระทบต่อการ
วางแผนและด าเนินการตามมาตรฐานอาคารเขียว 

    

6.12 สภาพภูมิประเทศและสภาพภูมิอากาศมี
ผลกระทบต่อการวางแผนและด าเนินการตาม
มาตรฐานอาคารเขียว 

    

6.13 กฎหมายด้านสิ่งแวดล้อมมีผลกระทบต่อการตาม
มาตรฐานอาคารเขียว 
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ภาคผนวก ข 

โครงการอาคารเขียวในประเทศไทย 

 

ตารางที่ 22 แสดงอาคารเขียวตามมาตรฐาน LEED ในประเทศไทย 
ชื่อโครงการ ที่ต้ัง เกณฑ์

อาคาร
เขียว คะ

แน
น 

ระดับ
ใบรับรอง 

พื้นที่ ประเภทอาคาร 

InterfaceFLOR Mfg. 
Facility. Ext. 

PANTHONG LEED-NC 
2.2 

27 Certified 7,666.46 Commercial 
Office, 

Industrial 
ISB Cultural Centre Nonthaburi 

Bangkok 
LEED for 
Schools 

45 Gold 8,537.87 K-12 
Education, 
Campus 

(corp/school) 

Manufacturing Facility 
(Thailand) 

Bangpakon
g 

LEED-NC 
2.2 

34 Silver 22,525.25 Commercial 
Office, 

Industrial 

ENERGY COMPLEX Bangkok LEED-CS 
2.0 

46 Platinum 192,297.31 Commercial 
Office, Retail 

K-Bank (Kasikorn) 
Phaholyotin HQ 

Bangkok LEED-CI 
2.0 

39 Gold 59,708.79 Commercial 
Office, 

Financial & 
Comm. 

USAID RDMA Office, 
Bangkok 

Bangkok LEED-CI 
2.0 

31 Silver 4,561.74 Commercial 
Office 

New Head Office 
RITTA Co. Ltd. 

Bangkok LEED-NC 
2.2 

48 Gold 21,204.00 Commercial 
Office 

Starbucks Crystal 
Design Center 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

29 Silver 150.20 Retail 

Starbucks Int Rama3 Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 237.24 Retail 
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Starbucks Porto 
Chino 

Samut 
Sakhon 

LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

33 Gold 390.32 Retail 

Starbucks Baan Chart 
Khaosan 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

24 Certified 149.36 Retail 

Starbucks Mega 
Bangna 

Samut 
Prakan 

LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 126.11 Retail 

Starbucks Central 
Lampang 

Muang LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 223.20 Retail 

Starbucks Soho Pomprabs
utrupai 

LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 139.50 Retail 

Starbucks Jasmine 
City 

Wattana LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 139.50 Retail 

Starbucks The Mall 3 
Ramkhamhaeng 

Bangkapi LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 294.35 Retail 

Starbucks Mercury 
Ville 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 197.25 Retail 

Starbucks Thonglor Wattana LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 190.19 Retail 

Starbucks Sena Fest Klongsan LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 139.50 Retail 

Starbucks The Scene 
Town in Town 

Bangkapi LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

27 Silver 139.50 Retail 
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Starbucks Motorway 
Outbound 2 

Bangpakon
g 

LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 139.50 Retail 

Starbucks UBC 2 Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 218.27 Retail 

Starbucks Amorini Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 199.21 Retail 

Starbucks Robinson 
Saraburi 

Saraburi LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 183.21 Retail 

Starbucks Langsuan Patumwan LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

32 Gold 300.30 Retail 

Starbucks Robinson 
Surin 

Surin LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 196.23 Retail 

Starbucks Grand 
China Hotel 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 148.15 Retail 

Starbucks Central 
Embassy 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 221.06 Retail 

Starbucks Odean 
Fashion Mall 

Songkla LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 213.16 Retail 

Starbucks Paseo Mall 
Ladkrabang 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 265.98 Retail 

Starbucks Paseo 
Town Ramkamhang 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 389.21 Retail 
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Starbucks Robinson 
Bangrak 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 107.97 Retail 

Starbucks Silom 
Complex 

Bangkok LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 173.91 Retail 

Starbucks Tuk Com 
Udon 

Udonthani LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 142.94 Retail 

Starbucks Bee Hive Nonthaburi LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

22 Certified 249.24 Retail 

Starbucks Central 
Suratthani 

Suratthani LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 114.11 Retail 

Starbucks Maya 
Chiang Mai 

Chiang Mai LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 138.11 Retail 

Starbucks Robinson 
Chachoengsao 

Chachoeng
sao 

LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 214.18 Retail 

Starbucks Samitivej 
Srirach Hospital 

Chon Buri LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 84.07 Retail 

Starbucks THA 
Maharaj 

Phranakorn LEED for 
Retail 

(CI) Pilot 

21 Certified 239.29 Retail 

CitiBank at 
Interchange 

Bangkok LEED-CI 
v2009 

62 Gold 20,830.61 Office: 
Financial 

Sathorn Square Bangkok LEED-CS 
v2009 

61 Gold 95,536.40 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 

USAID RDMA Training 
Facilities - Bangkok 

Bangkok LEED-CI 
v2009 

67 Gold 1,432.48 Office: 
Government 
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HSBC Green Library Ladkraban
g 

LEED-NC 
v2009 

80 Platinum 404.53 Public 
Assembly: 

Library 

SCG Head Office 
Building 1 and 2 

Bangsue LEED-
EB:OM 
v2009 

84 Platinum 30,625.95 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 

SCG Building 5 (SCT) Bangsue LEED-
EB:OM 
v2009 

85 Platinum 2,654.89 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 

Park Ventures 
Ecoplex 

Bangkok LEED-CS 
v2009 

81 Platinum 81,103.81 Office 

King Power Duty Free 
- Pattaya 

Pattaya LEED-NC 
Retail 
v2009 

75 Gold 9,754.63 Retail: Open 
Shopping 
Center 

Precise System and 
Project Office 

Pakkret LEED-NC 
v2009 

51 Silver 3,944.68 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 

KBANK Learning 
Center 

Chachoeng
sao 

LEED-NC 
v2009 

81 Platinum 4,596.80 Lodging: 
Hotel/Motel/

Resort, 
Limited 
Service 

Siam Fiberglass office Saraburi LEED-CI 
v2009 

61 Gold 725.40 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 
Precise Factory Pathum 

Thani 
LEED-NC 
v2009 

55 Silver 1,703.39 Warehouse: 
General 

AIA Sathorn Tower Bangkok LEED-CS 
v2009 

61 Gold 66,074.45 Office: 
Mixed-Use 

SCG 100th Year 
Building 

Bangkok LEED-CS 
v2009 

85 Platinum 46,301.28 Office: 
Administrativ
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e/Profession
al 

Petroleum and Earth 
Resources 

Technology 

Phra 
Nakhon Si 
Ayutthaya 

LEED-NC 
v2009 

67 Gold 10,624.57 Laboratory 

Pepsico Beverage 
Production PH2 

Addition 

Pluak 
Daeng 

LEED-NC 
v2009 

54 Silver 23,697.24 Industrial 
Manufacturin

g 

YCH Ladkrabang 
DistriPark Phase I 

Bangkok LEED-NC 
v2009 

61 Gold 15,999.07 Warehouse 
and 

Distribution 
Center: 

Nonrefrigerat
ed, Distribute 

Caterpillar Rayong 
Thailand Tractor 

A.Bankhai, 
Rayong 

LEED-NC 
v2009 

60 Gold 45,212.81 Industrial 
Manufacturin

g 
AIA Capital Center Din Daeng LEED-CS 

v2009 
63 Gold 83,838.48 Office: 

Mixed-Use 

Space Matrix Blink 
Bangkok Office 

Bangkok LEED-CI 
v2009 

54 Silver 1,385.70 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 

Rojana Greenfield Uthai LEED-NC 
v2009 

53 Silver 14,135.84 Industrial 
Manufacturin

g 

CHAIJUDH Wihan 
Daeng 

LEED-NC 
v2009 

85 Platinum 325.87 Office: 
Mixed-Use 

National ITMX Co Ltd Pakkret LEED-NC 
v2009 

66 Gold 4,743.00 Office 

Global Power Synergy 
Company Limited 

Bangkok LEED-CI 
v2009 

80 Platinum 959.15 Office: 
Mixed-Use 
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Confidential Confidenti
al 

LEED-CI 
v2009 

81 Platinum 975.57 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 
Thriven Samuth 

Prakarn 
LEED-CS 
v2009 

54 Silver 11,338.21 Warehouse: 
General 

Abbott Laboratories Bangkok LEED-CI 
v2009 

48 Certified 2,299.40 Office: 
Administrativ
e/Profession

al 
Loreal Office 
Expansion 

Bangkok LEED-CI 
v2009 

50 Silver 1,174.27 Office 

The Style by Toyota Bangkok LEED-CI 
v2009 

80 Platinum 929.68 Public 
Assembly: 
Recreation 

Gas Pipeline Control 
Center 'GPCC' 

Chonburi 
District 

LEED-NC 
v2009 

66 Gold 2,490.54 Office: 
Mixed-Use 

KFC The Up Rama 3 Yannawa LEED-CI 
Retail 
v2009 

45 Certified 378.23 Retail: Fast 
Food 

CP ALL Distribution 
Center Mahachai 

Samutsakh
on 

LEED-NC 
v2009 

65 Gold 36,553.47 Warehouse: 
Nonrefrigerat

ed 
Distribution/S

hipping 
Metro Forest Project Bangkok LEED-NC 

v2009 
82 Platinum 540.10 Public 

Assembly: 
Other 

Assembly 
CPF Bang Nam Priao 

DC 
Chachoeng

sao 
LEED-NC 
v2009 

65 Gold 11,230.52 Warehouse: 
Refrigerated 

KFC Pure Place 
Ratchpruek 

Pakkret LEED-NC 
Retail 
v2009 

63 Gold 302.25 Retail: Fast 
Food 



 
 

 

125 

KFC Big-C 
Kanchanaburi 

Muang 
District 

LEED-CI 
Retail 
v2009 

44 Certified 268.31 Retail: Fast 
Food 

Confidential Confidenti
al 

LEED-CI 
Retail 
v2009 

53 Silver 530.10 Retail: Other 
Retail 

VIDYASIRIMEDHI 
BUILDING 

Rayong LEED-NC 
v2009 

61 Gold 5,739.77 Core 
Learning 
Space: 

College/Univ
ersity 

KFC Ayutthaya City 
Park 

Muang 
District 

LEED-CI 
Retail 
v2009 

44 Certified 300.95 Retail: Fast 
Food 

KFC Petchkasem 
Power Center 

Bangkhae LEED-NC 
Retail 
v2009 

65 Gold 318.06 Retail: Fast 
Food 

TICON Asia M2/7 Bangbo 
Samut 
Prakan 

LEED-CS 
v2009 

44 Certified 3,114.83 Industrial 
Manufacturin

g 
LF Beauty R and D 

Facility 
Lamlukka LEED-NC 

v2009 
92 Platinum 471.98 Laboratory 

KFC Ramkhamhaeng Bangkapi LEED-NC 
Retail 
v2009 

64 Gold 318.80 Retail: Fast 
Food 

KFC Lotus 
Pattanakarn 

Suanluang LEED-NC 
Retail 
v2009 

60 Gold 268.96 Retail: Fast 
Food 

KFC Theparak Samut 
Prakarn 

LEED-NC 
Retail 
v2009 

62 Gold 378.05 Retail: Fast 
Food 

KFC Mahidol Road 
Chiangmai 

Muang 
District 

LEED-CI 
Retail 
v2009 

67 Gold 365.12 Retail: Fast 
Food 
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KFC Paseo 
Kanchanaphisek 

Thawi 
Watthana 

LEED-CI 
Retail 
v2009 

66 Gold 381.02 Retail: Fast 
Food 

KFC The Mood 
Nakornchaisri 

Nakornchai
sri 

LEED-CI 
Retail 
v2009 

65 Gold 401.02 Retail: Fast 
Food 

ที่มา : (U.S. Green Building Council, 2016) 
 
ตารางที่ 23 แสดงอาคารเขียวตามมาตรฐาน TREES ในประเทศไทย 

รหัส
โครงการ 

ชื่อโครงการ บริษัท พื้นที่ สถานะอาคาร 

2014-NC-
0059 

Toyota Rich Green 
Showroom 

บริษัท โตโยต้าเชียงราย จ ากัด 2,477 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0058 

โชว์รูมโตโยต้า ดีเย่ียม สาขา
พิบูลมังสาหาร 

บริษัท โตโยต้าดีเย่ียม จ ากัด 1,874.95 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0057 

โตโยต้าพิษณุโลก สาขานคร
ไทย 

บริษัท โตโยต้าพิษณุโลก ผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

2,500 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0056 

โชว์รูมโตโยต้าวัน สาขาบาง
น้ าเปร้ียว 

บริษัท โตโยต้าวัน จ ากัด 2,278 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0055 

โชว์รูมรถยนต์โตโยต้า และโต
โยต้าชัวส์ สาขากบินทร์บุรี 

บริษัท โตโยต้า ปราจีนบุรี 
(1993) ผู้จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

4,102.88 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0054 

โชว์รูม ส านักงาน ศูนย์บริการ 
โตโยต้า เมืองสุพรรณ 

บริษัท โตโยต้า เมืองสุพรรณ ผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

4,126 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0053 

โตโยต้า เมืองนนท์ สาขา
ชัยพฤกษ์ 

บริษัท โตโยต้าเมืองนนท์ จ ากัด - 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0052 

โตโยต้า นนทบุรี สาขาไทร
น้อย 

บริษัท โตโยต้านนทบุรี ผู้แทน
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

- 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 
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2014-NC-
0051 

โชว์รูม ส านักงาน ศูนย์บริการ 
โตโยต้า นครชลบุรี 

บริษัท โตโยต้า นครชลบุรี จ ากัด - 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0050 

โชว์รูม ส านักงานและ
ศูนย์บริการ โตโยต้า บัสส์ 
สาขาพระราม 2 

บริษัท โตโยต้าบัสส์ จ ากัด 21,142 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0049 

โชว์รูม ส านักงาน และ
ศูนย์บริการ โตโยต้าชัยนาท 
2015 

บริษัท โตโยต้า ชัยนาท 2015 
จ ากัด 

5,438 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0048 

โชว์รูมรถยนต์และ
ศูนย์บริการ โตโยต้าจันทบุรี 
สาขาสอยดาว 

บริษัท โตโยต้าจันทบุรี (1972) 
ผู้แทนจ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

3,834.89 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0047 

โตโยต้า เจริญศรี บริษัท โตโยต้า เจริญศรี จ ากัด - 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0046 

โตโยต้า เจ้าพระยา 
นครสวรรค์ 

บริษัท โตโยต้า เจ้าพระยา 
นครสวรรค์ ผู้จ าหน่ายโตโยต้า 
จ ากัด 

11,067 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0045 

Toyota Northern Green 
Showroom 

บริษัท โตโยต้า นอร์ทเทิร์น 
(ล าปาง) จ ากัด 

6,540 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0044 

อาคารโชว์รูมรถยนต์และ
ศูนย์บริการ โตโยต้า จีเอ็นดี 
ชลบุรี 

บริษัท โตโยต้า จีเอ็นดี ชลบุรี 
จ ากัด 

9,542 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0043 

โตโยต้า ชัยรัชการ สาขา
เกษตรนวมินทร์ 

บริษัท โตโยต้าชัยรัชการ จ ากัด 6,907 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0042 

โตโยต้ายโสธร สาขาเลิงนก
ทา 

บริษัท โตโยต้ายโสธร จ ากัด 
สาขาเลิงนกทา 

5,700 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0041 

อาคารโชว์รูมและศูนย์บริการ
โตโยต้ากรุงไทย สาขาตลิ่งชัน 

บริษัท โตโยต้ากรุงไทย จ ากัด 6,047 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 
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2014-NC-
0040 

อาคาร อีอีซี อคาเดมี 
บริษัท อีอีซี เอ็นจิเนียร่ิง เน็ท
เวิร์ค จ ากัด 

1,680 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0039 

โตโยต้าทองรวยสีมา สาขาปรุ
ใหญ ่

บริษัท โตโยต้าทองรวยสีมา 
จ ากัด 

5,444 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0038 

โชว์รูมและศูนย์บริการ โต
โยต้าสุรินทร์ สาขาศีขรภูมิ 

บริษัท โตโยต้าสุรินทร์ (1991) 
จ ากัด 

4,170 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0037 

โชว์รูมส านักงานและ
ศูนย์บริการ โตโยต้านครปฐม 
สาขาตลาดจินดา 

บริษัท โตโยต้านครปฐม ผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

3,430 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0036 

อาคารโชว์รูมและศูนย์บริการ 
โตโยต้า สมาย 

บริษัท โตโยต้า สมาย จ ากัด 4,332.13 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0035 

โตโยต้าเพชรบุรี สาขาชะอ า-
บ่อแขม 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด โยโยต้า
เพชรบุรี ผู้จ าหน่ายโตโยต้า 

6,764 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0034 

โชว์รูม ส านักงาน ศูนย์บริการ 
โตโยต้าร้อยเอ็ด สาขาโพน
ทอง 

บริษัท โตโยต้าร้อยเอ็ด ผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

3,210 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0033 

โชว์รูม ส านักงาน ศูนย์บริการ 
โตโยต้าสงขลา สาขาห้าแยก
เกาะยอ 

บริษัท โตโยต้าสงขลา ผู้จ าหน่าย
โตโยต้า จ ากัด 

4,760 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0032 

โชว์รูม ส านักงาน ศูนย์บริการ 
โตโยต้าศรีสะเกษ 

บริษัท โตโยต้า ศรีษะเกษ 
(1993) ผู้แทนจ าหน่ายโตโยต้า 
จ ากัด 

3,590 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0031 

โตโยต้าแก่นนคร บริษัท โตโยต้าแก่นนคร จ ากัด - 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0030 

โชว์รูมส านักงานและ
ศูนย์บริการโตโยต้า วิช่ัน 
(บ้างฉาง) 

บริษัท โตโยต้า วิช่ัน จ ากัด 14,121 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 
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2014-NC-
0029 

โครงการโชว์รูมและ
ศูนย์บริการ อลีนกิจ สยาม 
สาขาบึงนางรอง 

บริษัท อลีนกิจ สยาม จ ากัด 2,660 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0028 

อาคาร ๖๐ พรรษาราชสุดา
สมภพ 

โรงเรียนจิตรลดา 6,768 
อาคารที่ผ่าน
เกณฑ์ ระดับ 
PLATINUM 

2014-NC-
0027 

โชว์รูม ส านักงาน และ
ศูนย์บริการ โตโยต้ามหาสาร
คาม สาขาวาปีปทุม 

บริษัท โตโยต้ามหาสารคาม 
(1992) ผู้จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

4,020 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0026 

Whizdom Avenue 
Ratchada-Ladprao 

บริษัท แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเม้นต์ คอร์ปอเรช่ัน 
จ ากัด 

930 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0024 

อาคารพาณิชย์ (โชว์รูมและ
ส านักงาน) พิธาน หาดใหญ่ 
สาขาสะเดา 

บริษัท พิธานพาณิชย์ จ ากัด 
สาขาหาดใหญ่ 

4,940 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2014-NC-
0025 

บริษัท โตโยต้าขอนแก่น ผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด สาขา
ศรีจันทร์ 

บริษัท โตโยต้าขอนแก่น ผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

3,200 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0023 

โตโยต้า เมืองเพชร บริษัท โตโยต้า เมืองเพชร จ ากัด - 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0022 

โตโยต้า เอกนิมิตไทย 
บริษัท โตโยต้า เอกนิมิตไทย 
จ ากัด 

- 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0021 

โตโยต้า อินเตอร์ยนต์ชลบุรี 
บริษัท โตโยต้า อินเตอร์ยนต์
ชลบุรี (1999) จ ากัด 

- 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0020 

อาคารเรียนและส านักงาน 
16 ช้ัน 

บริษัท ซี พี ออลล์ จ ากัด 
(มหาชน) 

25,350 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0019 

โครงการโชว์รูม ส านักงาน 
ศูนย์บริการและโรงอาหาร
บริษัท โตโยต้า ภูเก็ต 
มอเตอร์ส (ส านักงานใหญ่) 

บริษัท โตโยต้า ภูเก็ต มอเตอร์ส 
จ ากัด 

9,600 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 
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2013-NC-
0018 

International Education 
Building 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 7,000 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0017 

โรงพยาบาลสินแพทย์ บริษัท สินแพทย์ จ ากัด 9,442 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2013-NC-
0016 

ร้าน 7-Eleven สาขาธาราส
แควร์ 

บริษัท ซี พี ออลล์ จ ากัด 
(มหาชน) 

1,391 

อาคารที่ได้รับ
การรับรอง 
ระดับ 
PLATINUM 

2013-NC-
0015 

ITMX 
บริษัท เนช่ันแนล ไอทีเอ็มเอ๊กซ์ 
จ ากัด 

7,000 
อาคารผ่านการ
รับรองระดับ 
GOLD 

2012-NC-
0014 

โตโยต้านาจอมเทียน 
บริษัท โตโยต้า เจริญยนต์ชลบุรี 
จ ากัด 

13,000 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0013 

Show DC บริษัท โชว์ ดีซี คอร์ป จ ากัด 122,580 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0012 

อาคารโชว์รูมและศูนย์บริการ
โตโยต้าดีเย่ียม 

บริษัท โตโยต้าดีเย่ียม จ ากัด 3941.2 

อยู่ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร
เพ่ิมเติม (คร้ัง
ที1่) 

2012-NC-
0011 

โตโยต้า ศรีตรัง 
บริษัท โตโยต้าเมืองตรังผู้
จ าหน่ายโตโยต้า จ ากัด 

5,660 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0010 

โตโยต้า พาร์ค มอลล์ บริษัท โตโยต้า เฟรนส์ชิบ จ ากัด 6,353 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0009 

Circle Living Prototype 
บริษัท เฟรเกรนท์ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากัด 

29,826.9
9 

โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0008 

โชว์รูมบุญถาวร สาขาหัวหิน บริษัท บุญถาวรเซรามิค จ ากัด 11,500 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 
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2012-NC-
0007 

โตโยต้านครพิงค์ สาขาสัน
ทราย-แม่โจ้ 

บริษัท โตโยต้านครพิงค์ 
เชียงใหม่ จ ากัด 

4,000 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0006 

โตโยต้า ทีบีเอ็น สาขา
สุขาภิบาล 3 

บริษัท โตโยต้า ทีบีเอ็น จ ากัด 8,992 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0005 

อาคารโชว์รูมส านักงานและ
ศูนย์บริการ โตโยต้า เภตรา 

บริษัท โตโยต้า เภตรา จ ากัด 3,434 
อาคารผ่านการ
รับรองระดับ 
GOLD 

2012-NC-
0004 

อาคารส านักงาน โครงการ
ขยายก าลังผลิต new plant 
หนองแค 

บริษัท กระเบื้องกระดาษไทย 
จ ากัด 

1,440 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0002 

ปาร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ บริษัท เลิศรัฐการ จ ากัด 70,898 
โครงการอยู่
ระหว่างการ
จัดท าเอกสาร 

2012-NC-
0001 

อาคารโชว์รูม ส านักงานและ
ศูนย์การมาตรฐาน โตโยต้า
ไทยเย็น (สาขาปากช่อง) 

บริษัท โตโยต้า ไทยเย็น จ ากัด 5,835 
อาคารผ่านการ
รับรองระดับ 
GOLD 

2012-NC-
0003 

IDEO Mobi Sathorn 
บริษัท อนันดาดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากัด (มหาชน) 

31,703 
อาคารผ่านการ
รับรองระดับ 
SILVER 

ที่มา : (สถาบันอาคารเขียวไทย, 2558) 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ ์

 

ช่ือ  นางสาวมลวิภา  เช้ือม ี

เกิด 16 พฤษภาคม พ.ศ.2533 

การศึกษา 

- ระดับมัธยมศึกษา  โรงเรียนอุตรดิตถ์ดรุณี 

- ระดับอุดมศึกษา    สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรม คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

- เข้าศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาสถาปัตยกรรม (การจัดการ) 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปีการศึกษา 2557 
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