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บทคัดย่อภาษาไทย 

คัทลียา รุ่งเรือง : การศึกษาสภาพการอยู่อาศัยและปัญหาการอยู่อาศัยภายในอาคารสวัสดิการชั้นประทวน 
กองบัญชาการกองทัพไทย กรณีศึกษา : พื้นที่ทุ่งสีกัน (LIVING CONDITIONS AND PROBLEMS IN WELFARE 
HOUSING PROVIDED FOR THE NONCOMMISSIONED BY THE ROYAL THAI ARMED FORCES 
HEADQUARTERS: A CASE STUDY OF TUNG SI KAN HOUSING PROJECT) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: 
ผศ. ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ{์, 254 หน้า. 

          กองบัญชาการกองทัพไทยมีนโยบายการจัดสวัสดิการเคหะสงเคราะห์  และด าเนินการสร้างอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยโดยใช้แบบมาตรฐานมาตั้งแต่ปี พ.ศ.2510 ใช้ในการก่อสร้างไปแล้ว 5,459 หน่วย โดยส่วนใหญ่เป็นที่พัก
นายทหารชั้นประทวน การวิจัยครั้งนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาสภาพการอยู่อาศัย การใช้พื้นที่ และปัญหาในการใช้พื้นที่ 
เพื่อน าไปสู่แนวทางในการพัฒนาแบบมาตรฐาน โดยศึกษาด้วยการทบทวนวรรณกรรมและมาตรฐานที่อยู่อาศัย การส ารวจ
และการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างผู้พักอาศัยในโครงการสวัสดิการพักอาศัยพื้นที่ทุ่งสีกัน จากกลุ่มตัวอย่างชั้นประทวน 100 
ตัวอย่าง 

          ผลจากการศึกษาพบว่าแบบมาตรฐานมีหน่วยพักอาศัยแบบเดียวมีพื้นที่รวม 51 ตร.ม.มี 2 ห้องนอน 1 
ห้องโถง 1 ห้องน้ า 1ห้องครัว มีความสูงจากพื้นถึงฝ้าเพดาน 2.7 ม. มีผู้พักอาศัยมีขนาดครัวเรือน 1-2 คน(A) จ านวน ร้อยละ 
39, ขนาด 3-4 คน(B) ร้อยละ 42 และ 5 คนขึ้นไป(C) ร้อยละ 19 โดยผลการส ารวจสอดคล้องกับผลจากการสัมภาษณ์ 
ดังนี้  (1)ในภาพรวมของหน่วยพักอาศัย พบว่า ส าหรับครัวเรือน (A) และ (B) หน่วยพักอาศัยมีพื้นที่เกินความจ าเป็นในการใช้
สอย ครัวเรือน A ร้อยละ 95 และ B ร้อยละ 52 เห็นว่าขนาดของหน่วยพักอาศัยกว้างขวาง ส่วนครัวเรือน (C) ร้อยละ 58 
เห็นว่า พื้นที่ไม่เพียงพอ คับแคบ (2)ห้องโถงเอนกประสงค์ ครัวเรือน (A) และ (B) เห็นว่ามีขนาดที่เพียงพอ (ร้อยละ 77 และ 
60) ครัวเรือน (C) ร้อยละ 53 เห็นว่าขนาดไม่เพียงพอและมีการใช้พื้นที่ห้องโถงเป็นที่นอน (3)ห้องนอน 1 ครัวเรือน (A) และ 
(B) เห็นว่ามีขนาดเพียงพอ มีที่ตั้งเหมาะสม  ส่วนครัวเรือน (C) ร้อยละ 63 เห็นว่าคับแคบ (3)ห้องนอน 2 ครัวเรือน (A) และ 
(B) เห็นว่ามีขนาดเพียงพอ ร้อยละ 63 โดยสองกลุ่มนี้ได้ใช้ห้องนอน 2 เป็นที่สะสมของที่ไม่ได้ใช้ ส่วนครัวเรือน (C) เห็นว่า
ขนาดห้องนอนไม่เพียงพอ (4)ห้องน้ าพบว่าทั้ง 3 ครัวเรือนเห็นว่าขนาดไม่เพียงพอ แสงสว่างไม่เพียงพอ ไม่มีช่องระบาย
อากาศ ไม่มีส่วนแยกเปียก-แห้ง (5)ห้องครัว ทั้ง 3 ครัวเรือนเห็นว่ามีขนาดไม่เพียงพอ ที่ตั้งที่ไม่เหมาะสม การระบายอากาศ
ไม่ดี (6) ส่วนตากผ้า ทั้ง 3 ครัวเรือน เห็นว่าที่ตั้งเหมาะสม รับลมและแสงแดดได้ดีแต่มีปัญหาน้ าหยดใส่เสื้อผ้า (7)ทั้ง 3 
ครัวเรือน มีการใช้ห้องนอน, ห้องครัวและทางเดินร่วมเป็นที่เก็บของที่ไม่ได้ใช้เป็นจ านวนมากอย่างไม่เป็นระเบียบ  (8)ทั้ง 3 
ครัวเรือนไม่มีพื้นที่ซักล้าง 

          ข้อเสนอแนะแนวทางพัฒนาแบบมาตรฐานฯ คือ ควรมีหน่วยพักอาศัยเป็น 2 ขนาด แบบ 51.84 ตร.ม. 
เป็น 2 ห้องนอน ส าหรับครัวเรือน ครัวเรือน (A) และ (B) (2) ส าหรับครัวเรือน (C) เพิ่มขนาดหน่วยพักอาศัยเป็น 64.8 ตร.ม. 
3 ห้องนอน โดยทั้งสองขนาดอาจปรับช่วงเสาเป็น 3.6x3.6 เมตร เพื่อให้ความกว้างเพิ่มมากขึ้นและความลึกลดลง ทุกหน่วย
ขยายพื้นที่ห้องครัว ห้องน้ า แยกส่วนเปียก-แห้ง เพิ่มพื้นที่ซักล้าง ท าตู้เก็บของและเพิ่มระเบียงหลัง ในส่วนของนโยบาย (1) 
การจัดท า 5ส ลดการเก็บของ (2) การส ารวจผู้พักอาศัยทุกปี จัดสวัสดิการที่พักอาศัยให้สอดคล้องกับลักษณะครัวเรือน และ
(3)การบังคับใช้ระเบียบข้อบังคับการอยู่อาศัยอย่างเคร่งครัด 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 5773555025 : MAJOR HOUSING DEVELOPMENT 
KEYWORDS: LIVING CONDITIONS / WELFARE HOUSING / THE USE OF FUNCTIONAL AREAS / PROBLEMS OF 
FUNCTIONAL AREAS / STANDARDIZED HOUSING DEVELOPMENT PLAN 

KHATTHALIYA RONGREUNG: LIVING CONDITIONS AND PROBLEMS IN WELFARE HOUSING 
PROVIDED FOR THE NONCOMMISSIONED BY THE ROYAL THAI ARMED FORCES HEADQUARTERS: A 
CASE STUDY OF TUNG SI KAN HOUSING PROJECT. ADVISOR: ASST. PROF. KUNDOLDIBYA 
PANITCHPAKDI, Ph.D.{, 254 pp. 

            One of the missions of the Royal Thai Armed Forces Headquarters is to provide welfare 
housing for its staff since 1967; as a result, the construction of 5.459 housing units was carried out according 
to its standard housing plan.  Most of them are for the noncommissioned. The standard plan has been 
used for more than 30 years. This study, aimed to explore and analyze the living conditions, the use of 
functional areas and its problems so the findings can be used as guidelines for developing a standardized 
housing development plan.  One hundred occupants living in Tung Si Kan Housing Project were observed 
and interviewed by using a structured questionnaire. 

            It was found that there was only one standard housing unit plan which the area is 51 
square meters with two bedrooms, one kitchen, one bathroom and a multipurpose room.  The height was 
2.7 meters.  The number of residents ranged from 1–2persons (A, 39%), 3–4 persons (B, 42%), 5persons 
and more (C, 19%).  According to both the surveys and the interviews, 1) 95% of A families and 52% of B 
families agreed that there were more functional areas than the actual needs. While 58% of the large (C) 
families said that it was too small. 2) The multipurpose hall: The 77% of A and 60% of B families agreed 
that the area was enough, but the C families (53%) said that it was not and they used it as a bedroom as 
well.  3) The second bedroom: the A and B families agreed that it was big enough and used it as a storage 
room, while the C families (63%) stated that it was too small. 4) All three families groups agreed that the 
bathroom was too small and the wet and dry sections were not separated.  5) the kitchen was too small.  6) 
They all complained that there was not enough space for storing items, some of which were not regularly 
used. 7) the area for washing was not provided. 

            The suggestions for design a Standard housing unit plan are: there should be 2 size of 
housing units. The 51.84 sq.m. with 2 bedrooms for the A and B families and the 64.8 sq.m. with 3 bedrooms 
for the C families. The span of column may be changed into 3.6*3.6 m. so the unit will be wider and the 
depth of the unit will be decreased. The enlargement of the kitchen and the bathroom with a separation 
of the wet and dry sections should be done.  In terms of policy, 1) guidelines for the 5Ss principles should 
be devised to keep the unit tidy.  2) An annual survey of residents should be carried out and 3) the existing 
rules and regulations of the residency should be strictly enforced. 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1.ความเปน็มาและความส าคัญของปัญหา 

ที่อยู่อาศัยเป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ที่มีความส าคัญต่อการด ารงชีวิต การขาดแคลนที่อยู่อาศัย
รวมทั้งการอยู่อาศัยในสภาพแวดล้อมที่ไม่เหมาะสมย่อมส่งผลกระทบต่อสภาพร่างกายและจิตใจใน
การด ารงชีวิตของมนุษย์  

การจัดสวัสดิการด้านต่างๆ ให้แก่ บุคลากรในองค์กรนั้นนับว่าเป็นประโยชน์และสมควรที่
หน่วยงานต่างๆทั้งของภาครัฐและเอกชนหันมาให้ความสนใจในเรื่องของการจัดสวัสดิการโดยเฉพาะ
อย่ายิ่งในส่วนของการจัดสวัสดิการที่อยู่อาศัยซึ่งนับว่ามีความส าคัญเป็นอย่างยิ่งเพราะที่อยู่อาศัยนั้น
เป็น 1 ใน 4 ของปัจจัยสี่ที่มีความส าคัญต่อการด ารงชีวิตของมนุษย์ และหากหน่วยงานต้นสังกัดจัด
ด าเนินโครงการสวัสดิการที่อยู่อาศัยขึ้นมาไม่ว่าจะเป็นรูปแบบของแฟลต ที่พักส่วนกลาง
คอนโดมิเนียม ทาวน์เฮาส์หรือบ้านเดี่ยวที่มีการพักอาศัยโดยกรรมสิทธิ์เป็นของรัฐหรือเป็นของผู้อยู่
อาศัยก็ตามล้วนแล้วแต่เป็นสิ่งที่ดีและเป็นประโยชน์แก่บุคลากรในหน่วยงานทั้งสิ้นเพื่อเป็นการสร้าง
ขวัญก าลังใจและมีจิตใจที่มุ่งมั่นเพื่อพัฒนาชาติบ้านเมืองให้เจริญยิ่งๆขึ้นไปโดยหน่วยงานที่มีการจัด
สวัสดิการบ้านพักให้แก่ราชการในสังกัดที่เห็นเด่นชัดที่สุดได้แก่ กองบัญชาการกองทัพไทย กองทัพบก 
กองทัพเรือ กองทัพอากาศ และส านักงานต ารวจแห่งชาต ิ

นโยบายของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงกลาโหมได้ก าหนดทิศทางของกองทัพเพื่อให้การปฎิบัติ
ของกองทัพเป็นไปในทิศทางเดียวกันและตรงตามเจตนารมณ์ของรัฐบาลที่แถลงต่อสภากลาโหมใน
การประชุมสภากลาโหมเมื่อ 28 พฤศจิกายน พ.ศ.2540 ได้ให้ความส าคัญต่อด้านสวัสดิการโดยให้มี
การปรับปรุง งานด้านสวัสดิการการบริการก าลังพลและครอบครัวโดยเฉพาะข้าราชการชั้นผู้น้อยและ
ทหารผ่านศึก ให้สามารถด ารงชีพอย่างมีเกียรติมีศักดิ์ศรีสมควรแก่ฐานะ  

กองบัญชาการกองทัพไทยเล็งเห็นถึงความส าคัญของปัญหาการขาดแคลนที่พักอาศัยของ
ก าลังพลและครอบครัวจึงได้จัดสวัสดิการเคหะสงเคราะห์และด าเนินการสร้างอาคารสวัสดิการพัก
อาศัยรูปแบบต่างๆบนพื้นที่กองบัญชาการกองทัพไทย พร้อมทั้งจัดก าลังพลเข้าพักอาศัยตั้งแต่ปี 
พ.ศ.2509 เป็นต้นมาโดยข้าราชการในกองทัพนั้นสามารถอาศัยในอาคารสวัสดิการที่ทางราชการจัด
ให้เพื่อเป็นการเอื้อประโยชน์ให้ข้าราชการทหารตั้งแต่เข้ารับราชการจนเกษียณราชการ (อายุครบ 60 
ปี)  
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แบบมาตรฐาน กห.02-3               แบบมาตรฐาน กห.03-5         แบบมาตรฐานกห.04-2  

          ภาพที ่1 รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม 

 

ภาพที่ 2 ต าแหน่งอาคารสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทยทั้ง 9 พืน้ที่ 
 
จากการศึกษาเบื้องต้นพบว่ากองบัญชาการกองทัพไทยมีนโยบายการจัดสวัสดิการ

เคหะสงเคราะห์ โดยด าเนินการสร้างอาคารสวัสดิการพักอาศัยรูปแบบต่างๆ บนพื้นที่กองบัญชาการ
กองทัพไทย โดยใช้แบบมาตรฐาน กห. ในการก่อสร้างอาคารสวัสดิการ รวมโครงการที่ใช้แบบ
มาตรฐาน กห. ไปแล้ว 18 โครงการ จ านวน 171 อาคาร 5,459 หน่วยพักอาศัย ปัจจุบันแบบ
มาตรฐานนี้จึงถูกใช้มานานแล้วกว่า 50 ปี โดยใช้แบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม กห.02 - 3 แบบ
มาตรฐาน กห.03 - 4 แบบมาตรฐาน กห.04 – 2 อาคารแบบมาตรฐานนี้ใช้กับอาคารสวัสดิการ ใน  8 
พื้นที่ คือ  ประชาชื่น, บางซ่อน, วังหิน, ทุ่งสีกัน 1 - 4 ,ลาดกระบัง และมีอาคารสวัสดิการพื้นที่เมือง
ทองธานีเพียงแห่งเดียวที่ไม่ได้ใช้แบบมาตรฐาน กห. โดยแบ่งเป็น  
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ตารางที่ 1 สรุปจ านวนอาคารสวัสดิการ จ านวนหน่วยพักอาศัย กองบัญชาการกองทัพไทย 9 พื้นที่
จ าแนกตามพื้นที ่

พื้นที่ต้ัง 

ชั้นนายพัน ชั้นนายร้อย ชั้นประทวน 
จ านวน

อาคารรวม 
(อาคาร) 

จ านวนผู้พัก
อาศัย     

(ครอบครัว) 

จ านวน
อาคาร 

จ านวน
หน่วย 

จ านวน
อาคาร 

จ านวน
หน่วย 

จ านวน
อาคาร 

จ านวน
หน่วย 

  

1.พื้นที่ประชา
ชื่น  
2.พื้นที่บางซ่อน 
3.พื้นที่ทุ่งสีกัน 1 
4.พื้นที่วังหิน 
5.พื้นที่ 
ลาดกระบัง 
6.พื้นที่ทุ่งสีกัน 2  
7.พื้นที่ทุ่งสีกัน 3 
8.พื้นที่ทุ่งสีกัน 4 
9.พื้นที่เมืองทอง 

4 
- 
4 
1 
2 
 
2 
8 
3 
- 

64 
- 

64 
16 
32 
 

32 
128 
48 
- 

12 
2 
4 
5 
1 
 
7 
14 
6 
2 

165 
48 
90 
102 
24 
 

178 
336 
156 
820 

8 
9 
7 
9 
10 
 

24 
13 
14 
- 

244 
296 
224 
288 
320 

 
824 
416 
544 

- 

24 
11 
15 
15 
13 
 

33 
35 
23 
2 

473 
344 
378 
406 
376 

 
1,034 
880 
748 
820 

รวม 33 384 53 1,919 94 3,156 171 5,459 

  ที่มา: ส านักสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทย  
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       แผนภูมิที่ 1 สรุปจ านวนอาคารสวัสดิการ จ านวนหน่วยพักอาศัย กองบัญชาการกองทัพไทย 9 
พื้นที่จ าแนกตามพื้นที ่

 

ทีม่า : ส านักสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทย 

1.2. ค าถามในงานวิจัย 

สภาพการอยู่อาศัย การใช้งาน และปัญหาในการพักอาศัยภายในอาคารสวัสดิการพักอาศัย
ชั้นประทวนเป็นอย่างไร 

1.3. วัตถุประสงค์ของการวจิัย 

1.เพื่อศึกษานโยบายและรูปแบบทางกายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพื้นที่
ทุ่งสีกัน           
 2.เพื่อศึกษาสภาพการอยู่อาศัย การใช้งาน และปัญหาที่เกิดขึ้นในการอยู่อาศัยภายในอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพ้ืนที่ทุ่งสีกัน       
 3.เพื่อวิ เคราะห์ปัญหาการอยู่อาศัยภายในอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน               
พื้นที่ทุ่งสีกัน           
 4.เพื่อเป็นแนวทางน าไปสู่การออกแบบรูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้น
ประทวน กองบัญชาการกองทัพไทย 
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1.4. ขอบเขตของการศึกษา 

โดยการศึกษาครั้งนี้จะใช้โครงการสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพื้นที่ทุ่งสีกัน 1-4 ซึ่งเป็น
โครงการสวัสดิการพักอาศัยที่ใหญ่ที่สุด มีจ านวนผู้พักอาศัยมากที่สุด และมีการน าแบบมาตรฐานมาใช้
ตั้งแต่ปี พ.ศ.2520 จนถึงปัจจุบัน โดยใช้แบบมาตรฐาน กห.04-2 และ แบบมาตรฐาน กห.04-2 แบบ
ใต้ถุนสูง เป็นอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน มีลักษณะเป็นอาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย
ทั้งหมดจ านวน 32 หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของอาคาร มีมิติ 11.50 เมตร x  27.00 เมตร 
53.00 เมตร และ 65.00 เมตร สูงประมาณ  13.15 เมตร จากการส ารวจเบื้องต้นพบว่าผู้พักอาศัยมี
การใช้พื้นที่อย่างไม่เป็นระเบียบ อีกทั้งยังมีการใช้พื้นที่ไม่เป็นไปตามข้อก าหนดและระเบียบการพัก
อาศัย การวิจัยครั้งนี้เป็นการวิจัยโดยการสัมภาษณ์และสังเกตเพื่อเก็บข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับผู้อยู่อาศัย 
การใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัย รวมถึงส ารวจที่ตั้งและสภาพแวดล้อมและรูปแบบอาคารพักอาศัย 
โดยจะเน้นการส ารวจและสัมภาษณ์ภายในหน่วยพักอาศัย เพื่อน าข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์และสรุปผล
ด้านสภาพการอยู่อาศัย  พฤติกรรมการใช้พื้นที่ และปัญหาในการใช้พื้นที่ เพื่อน าไปเป็นข้อเสนอแนะใน
การออกแบบรูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทัพไทยต่อไป  

 

ภาพที่ 3 รูปแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน (แบบมาตรฐาน กห.04-2) ที่ใช้ในการศึกษา 
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ตารางที่ 2 สรุปจ านวนอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทัพไทย พื้นที่ทุ่งสกีัน 1-4 
 

พื้นที่ต้ัง 

ชั้นนายพัน ชั้นนายร้อย ชั้นประทวน 
จ านวน

อาคารรวม 
(อาคาร) 

จ านวนผู้พัก
อาศัย     

(ครอบครัว) 

จ านวน

อาคาร 

จ านวน

หน่วย 

จ านวน

อาคาร 

จ านวน

หน่วย 

จ านวน

อาคาร 

จ านวน

หน่วย 

  

1.พื้นที่ทุ่งสีกัน 1 
2.พื้นที่ทุ่งสีกัน 2  
3.พื้นที่ทุ่งสีกัน 3 
4.พื้นที่ทุ่งสีกัน 4 

4 
2 
8 
3 

64 
32 
128 
48 

4 
7 
14 
6 

90 
178 
336 
156 

7 
24 
13 
14 

224 
824 
416 
544 

15 
33 
35 
23 

378 
1,034 
880 
748 

รวม 13 272 31 760 58 2,008 171 5,459 

ที่มา : ส านักสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทย 

    แผนภูมิที่ 2 สรุปจ านวนอาคารและหน่วยพักอาศัยในโครงการสวัสดิการพักอาศัยทุ่งสีกัน  
 

 

   ที่มา : ส านักสวัสดิการ กองบัญชาการกองทัพไทย 
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1.5. ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

บทวิจัยนี้แสดงให้เห็นถึงสภาพการอยู่อาศัย การใช้พื้นที่ และปัญหาในการอยู่อาศัยของก าลัง
พลรวมทั้งครอบครัว ซึ่งเป็นผู้พักอาศัยในอาคารสวัสดิการชั้นประทวนตามแบบมาตรฐาน กห. โดย
ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับคือ เพื่อให้ผู้บังคับบัญชาและผู้ออกแบบสามารถน าข้อมูลเหล่านี้ไปใช้
ประกอบแนวทางการพัฒนารูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการกองบัญชาการกองทัพไทยได้อย่าง
เหมาะสมเต็มประสิทธิภาพ  

1.6. นิยามศัพท์เฉพาะ 

- ข้าราชการชั้นประทวน หมายถึง ข้าราชการที่มีชั้นยศ ทหารบก สิบตรี สิบโท สิบเอก จ่าสิบตรี 
ทหารเรือ จ่าตรี จ่าโท จ่าเอก พันจ่าตรี พันจ่าโท พันจ่าเอก ทหารอากาศ จ่าอากาศตรี จ่าอากาศโท 
จ่าอากาศเอก พันจ่าอากาศตรี พันจ่าอากาศโท พันจ่าอากาศเอก         
- แบบมาตรฐานสวัสดิการพักอาศัย กห. หมายถึง รูปแบบอาคารที่ถูกก าหนดให้เป็นแบบมาตรฐาน
เพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคารและสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆของเหล่าทัพ และกองบัญชาการกองทัพ
ไทย โดยคณะกรรมการจากทุกเหล่าทัพและอนุมัติโดยรัฐมนตรีว่าการกระทรวงกลาโหม ลงวันที่ 24 
สิงหาคม พ.ศ. 2512 เพื่อให้ทุกหน่วยได้ใช้อาคารในรูปแบบเดียวกัน โดยมีการก าหนดลักษณะอาคาร 
ขนาดพื้นที่ใช้สอยในอาคาร และวงเงินที่ใช้ในการก่อสร้างร่วมกัน  

- อาคารสวัสดิการพักอาศัย กองบัญชาการกองทัพไทย หมายถึง อาคารที่จัดที่อยู่อาศัยในแนวตั้ง  
ให้แก่ก าลังพลและครอบครัวได้สิทธิเข้าอยู่อาศัยจนถึงเกษียณอายุราชการ (60 ปี)    

- อาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน หมายถึงอาคารพักอาศัยที่จัดให้ก าลังพลชั้นประทวนและ
ครอบครัวได้เข้าอยู่อาศัย โดยใช้แบบมาตรฐาน กห.04-2 คอือาคารสูง 4 ช้ัน มีหน่วยพักอาศัย 
ทั้งหมดจ านวน 32 หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของอาคาร มีมิติ 11.50 เมตร x  27.00 เมตร 
53.00 เมตร สูงประมาณ  13.15 เมตร
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บทที ่2 
การทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเกีย่วข้อง 

เป็นการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการวิจัยในครั้งนี้ เพื่อให้ถูกต้องตาม

วัตถุประสงค์ของการศึกษา ซึ่งประกอบด้วย 

2.1 แนวคิดทฤษฎีเกี่ยวข้องกับที่อยู่อาศัย 

2.1.1 แนวคิดเกี่ยวกับพื้นทีว่่างทางสถาปตัยกรรมกับประโยชนใ์ช้สอย1 

ที่ว่างทางสถาปัตยกรรมซึ่งเกี่ยวเนื่องกับประโยชน์ใช้สอยมีความครอบคลุม อาณาเขต 
ไม่จ ากัด เริ่มตั้งแต่พื้นที่เล็กๆ มีความส าคัญเฉพาะที่เฉพาะอย่างไปจนกระทั่งครอบคลุมบริเวณใหญ่ที่
ครอบคลุมส่วนต่างๆ ที่มีหลายหน้าที่หลายประโยชน์ใช้สอยต่อเนื่องกันรวมทั้งเกี่ยวข้องกับความ
เคลื่อนไหวของยวดยาน และผู้คนจึงมีการแยกลักษณะของที่ว่างได้หลายประเภทตามขนาดและ
ความส าคัญในส่วนนี้กล่าวถึงแต่ที่ว่างภายในอาคารเท่านั้น ดังนี้ 

- ที่ว่างมีหน้าที่แบ่งการใช้สอยเฉพาะอย่างโดยไม่ได้กั้นผนังเฉพาะ เช่น 
บริเวณรับประทานอาหาร บริเวณท างาน เป็นต้น ตัวอย่างของการใช้ที่ว่างในลักษณะนี้
อาจดูได้จากการจัดเครื่องเรือน ประเภทห้องเดี่ยว คือ มีพื้นที่โล่ง จะมีการจัดแบ่งการใช้
ประโยชน์ใช้สอยเป็นส่วนๆ ของพื้นที่โล่งนั้น 

- ที่ว่างเฉพาะส่วนตามประโยชน์ใช้สอย โดยกั้นแยกออกจากส่วนอื่นๆ เช่น 
บ้านพักอาศัย แบ่งเป็น ห้องนอน ห้องรับแขก ห้องรับประทานอาหาร ห้องครัว ห้องครัว 
ห้องน้ า ห้องส้วม ห้องเก็บของ เป็นต้น จะเห็นว่า ที่ว่างส่วนที่เป็นห้องคือ ที่ว่างย่อยๆ 
ต่างๆ มาจับเป็นกลุ่มกันและกั้นผนังหรือ แผงกัน ให้เกิดความเป็นสัดส่วน 

- ที่ว่างที่เกิดจากการรวมประโยชน์ใช้สอย และการจัดรวมความสัมพันธ์
ต่อเนื่อง ประโยชน์ใช้สอยเข้าด้วยกัน คือ มีความเกี่ยวเนื่องของที่ว่างย่อยที่น ามาจัดวาง
เป็นแผนผังซึ่งส่วนนี้จะมองเห็นเป็นทางเดินเชื่อมต่อของห้องต่างๆ หรือที่ว่างแฝงเช่น
ประตู หน้าต่าง เป็นต้น 

 

 

                                           
1 (อรศิริ ปาณินท์, 2523) 
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ประเภทการใช้งานของที่วา่งภายในอาคารและภายนอกอาคาร2 
การแบ่งประเภทการใช้งานของที่ว่างทางสถาปัตยกรรม แบ่งได้เป็นที่ว่างภายใน ( Inner 

Space) และ ที่ว่างภายนอก (Outer Space) โดยพิจารณาจากประโยชน์ใช้สอยที่มีหลังคาคลุมหรือ
ส่วนปิดล้อมเป็นหลักใหญ่แต่ในประเทศไทย จากสภาพดินฟ้าอากาศ หรือสภาพสังคมและ
ชีวิตประจ าวัน ท าให้ลักษณะที่ว่างใช้งานไม่สามารถแยกออกจากกันได้อย่างเด็ดขาด ดังนั้น จึงควร
พิจารณาควบคู่กันไป จะท าให้การพิจารณา ลักษณะที่ว่างได้ถูกต้องมากขึ้น ลักษณะการใช้งานของ
ที่ว่างทางสถาปัตยกรรม แบ่งเป็นประเภทใหญ่ๆ ได้ 2 ประเภท คือ 

- ที่ว่างที่มีประโยชน์ใช้สอยคงที่ (Positive Space) เป็นที่ว่างที่มีการระบุการ
ใช้งานเฉพาะ เช่น นั่งเล่น รับประทานอาหาร ครัว ห้องน้ า ส้วม เป็นต้น 

- ที่ว่างที่มีประโยชน์ใช้สอยไม่เฉพาะเจาะจง (Negative Space) เช่น ห้อง
โถง ทางเดินติดต่อ ชาน เฉลียง ระเบียง เป็นต้น  

 
 2.1.2 แนวคิดทฤษฎีที่มีผลต่อการใช้พื้นทีแ่ละขนาดที่อยู่อาศัย 

การศึกษาเกีย่วกับแนวความคิดต่างๆที่เกี่ยวกับมนุษย์ที่มผีลต่อการใช้พ้ืนที่อยู่อาศัยมี ดังนี้  

2.1.2.1 ความสัมพันธ์ระหวา่งมนุษย์กับสภาพแวดล้อม3 

ความสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับสภาพแวดล้อมเป็นการวิเคราะห์สิ่งที่มนุษย์สัมพันธ์นั่นคือ                   

ตามคุณสมบัติเชิงพฤติกรรมของสภาพแวดล้อมกายภาพ สภาพแวดล้อมกายภาพมี คุณสมบัติต่างๆ                   

ที่ก่อให้เกิดความสัมพันธ์กับมนุษย์ในประการต่างๆ กัน ประเภทความสัมพันธ์ที่ส าคัญ 7 ประการ

ได้แก ่ 

(1)  ความสัมพันธ์ทางสภาวะแวดล้อม สภาพแวดล้อมทางกายภาพมีคุณสมบัติกายภาพ

สภาวะแวดล้อม เช่น ระดับเสียง ความสว่าง ระดับอุณหภูมิ ความชื้น ความบริสุทธิ์ ของอากาศ 

คุณสมบัติเหล่านี้เป็น ส่วนหนึ่งของสภาพแวดล้อมที่เกี่ยวกับสภาวะมนุษย์มีความสัมพันธ์กับสภาวะ

ของสภาพแวดล้อมทางสรีระวิทยาและอาจเลยไปถึงด้านจิตวิทยา โดยที่สภาพทางชีวภาพของมนุษย์มี

ความจ ากัดในความสัมพันธ์กับระดับหรือสภาวะต่างๆ เช่น ระดับเสียง หรือระดับอุณหภูมิที่สูงกว่า

ปกติย่อมมีผลต่อร่างกายและจิตใจมนุษย์ 

 

                                           
2 (อรศิริ ปาณินท์, 2523) 
3 (วิมลสิทธ ์หรยางกูร, 2524) 
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(2)  ความสัมพันธ์ทางการรู้สึก สภาพแวดล้อมกายภาพ มีคุณสมบัติที่มีความสัมพันธ์กับ 

อวัยวะและระบบประสาทสัมผัสต่างๆ ของมนษุย์ มนุษย์รับรู้คุณสมบัติต่างๆ ของสภาพแวดล้อมผ่าน

ทางจักษุประสาท ทางโสตประสาท ทางฌานประสาท ทางผัสสะ ประสาท โดยผ่านตา หู จมูก และ

ผิวหนังตามล าดับ สิ่งที่มนุษย์รับรู้นี้เป็นส่วนของสภาพแวดล้อมที่เกี่ยวกับการรู้สึก  )noStasneS(  

รูปร่าง สีสันของสิ่งต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในสภาพแวดล้อม เสียงที่พูดคุยกัน กลิ่นเหม็นคาวของตลาดสด 

ความลื่นของบ้าน เป็นต้น 

(3) ความสัมพันธ์ทางมิติ มนุษย์สัมพันธ์ กับความสัมพันธ์ทางกายภาพในด้านขนาดของ                   

สิ่งของต่างๆ และระยะห่างจากสิ่งของต่างๆ รวมทั้งระยะห่างจากบุคคลอื่นอันเป็นคุณสมบัติของ

สภาพแวดล้อมทางด้านมิติ ความสัมพันธ์ทางด้านมิตินี้เกี่ยวข้องกับกายวิภาค หรือโครงสร้างส่วนของ

มนุษย์ ทางสรีรวิทยา ทางจิตวิทยา ตลอดจนทาง ระบบนิเวศน์ของมนุษย์ เช่น ความสูงของโต๊ะเก้าอี้ 

จะต้องมีส่วนสัมพันธ์กันเพื่อให้เกิดความสอดคล้องกับสัดส่วนของร่างกายมนุษย์ในการใช้งาน

ความสัมพันธ์ทางด้านมิติ นอกจากเกี่ยวข้องกับขนาดแล้วยังเกี่ยวกับ ระยะห่างด้วย เช่น ระยะห่าง 

ระหว่างบ้าน ระยะห่างเป็นเรื่องของการก าหนดอาณาเขตครอบครอง เรื่องของการก าหนดอาณาเขต

ครอบครองและในเรื่องที่เวนวางสวนบคุคล  

(4)  ความสัมพันธ์ทางทิศทาง นอกจากขนาดและระยะห่างแล้ว มนุษย์ยังมีความสัมพันธ์ กับ

สภาพแวดล้อมกายภาพในด้านทิศทาง ทิศทางของสิ่งของต่างๆ เป็น คุณสมบัติอีก อย่างหนึ่งของ

สภาพแวดล้อมที่ก าหนดต าแหน่งของบุคคลที่สัมพนัธ์กับสิ่งต่างๆ รวมทั้ง ต าแหน่ง ของสิ่งต่าง ๆ ที่

สัมพันธ์กัน ท า ให้ทราบว่าจะต้องเดินทางหรือ เคลื่อนไหวไปทางไหน  

(5)  ความสัมพันธ์ทางสัญลักษณ์ เป็นคุณสมบัติที่จ าเป็นต่อการคาดคะเนพฤติกรรมที่

เหมาะสมที่ควรจะเกิดขึ้นได้ในสภาพแวดล้อมนั้นๆ เช่น เราทราบว่าสภาพแวดล้อมหนึ่งเป็นห้องนอน 

หรือว่าเป็นอาคารโรงแรม จากองค์ประกอบทางกายภาพที่เรารับรู้จากสิ่งที่ปรากฏ  

(6)  ความสัมพันธ์ทางการกระท าระหว่างกันทางสังคม สภาพแวดล้อมกายภาพยังมีคุณสมบัติ

ในการส่งเสริมให้มนุษย์มีความสัมพันธ์หรือการกระท าระหว่างกันมากหรือน้อย ซึ่งเกิดจากความ

จ าเป็นที่มนุษย์ จะต้องมีความสัมพันธ์ทางสังคม เช่น หากรั้วที่กั้นอยู่ระหว่างบ้านสูงมากเพื่อนบ้านไม่

อาจมีการกระท าระหว่างกันได้สะดวก เป็นต้นว่าไม่อาจทักทายหรือหยิบยืมของกัน ส านักงานแบบ

เปิดโล่งกับส านักงานที่กั้นย่อมมีการกระท าระหว่างกันแตกต่างกัน 
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(7)  ความสัมพันธ์ทางการผสานรวมกันทางวัฒนธรรม เป็นการก่อให้เกิดความเป็น อันหนึ่ง

อันเดียวกัน ของสังคม เป็นคุณสมบัติรวมสภาพแวดล้อมที่สะท้อนมาจากระบบคุณค่า ของวัฒนธรรม 

โดยมีความสัมพันธ์อย่างลึกซึ้งระหว่างระบบกายภาพกับระบบวัฒนธรรม 

 2.1.2.2 อิทธิพลที่มีผลต่อพฤติกรรมที่เว้นวางส่วนบุคคล  

บุคคลต่างๆ กัน ในสภาพแวดล้อม หรือสภาพการณ์ ต่างๆกัน และมีความสัมพันธ์ในการ

กระท าต่อกัน มีพฤติกรรมที่เว้นวางส่วนบุคคลแตกต่างกันด้วย ความแปรปรวนในพฤติกรรมที่เว้นวาง

ส่วนบุคคลเกิดจากตัวแปรหลัก 3 ประการ 

(1)  อิทธิพลต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับมนุษย์ทั้งของผู้บุกรุกและผู้รุกล้ า ได้แก่ ความสนิทสนม 

บุคลิกภาพส่วนบุคคล สภาพสังคมและวัฒนธรรม  

(2) สภาพแวดล้อมทางกายภาพที่เกี่ยวข้อง รูปร่างของสภาพแวดล้อมกายภาพมีผลท าให้  

บุคคลมีโอกาสอยู่ใกล้หรือห่างกัน ท าให้เกิดความใกล้ชิดมากหรือน้อย ซึ่งย่อมมีผลต่อพฤติกรรที่เว้น

ว่างส่วนบุคคลได ้

(3)  ลักษณะของกิจกรรมและการกระท าต่อกัน   

2.1.3 ความต้องการเฉพาะของเนื้อที่ใชส้อย  

ผู้ออกแบบควรศึกษาข้อมูลการใช้สอยที่มีความต้องการเฉพาะเจาะลงไปในแต่ละส่วนของ
อาคารที่จะต้องท าการออกแบบ ซึ่งหมายถึง ต้องการทราบความถี่ หรือความบ่อยในการใช้พื้นที่นั้นๆ 
เช่น แต่ละส่วนมีการใช้สอยประมาณกี่ครั้งต่อวัน หรือต่อสัปดาห์ ต้องทราบประเภทของกิจกรรมการ
ใช้สอยข้อมูลเหล่านี้จะช่วยเป็นแนวทางประกอบการออกแบบเนื้อที่ใช้สอยแต่ละส่วนต่างชนิด และ
สามารถจัดหาต าแหน่งที่เหมาะสมได ้

2.1.4 ลักษณะและพฤติกรรมของผู้ใช้สอย 

 ในเรื่องนี้ผู้ออกแบบต้องอาศัยข้อมูลที่เกี่ยวกับลักษณะของผู้ใช้สอยเนื้อที่นั้นๆ เพื่อที่จะทราบ
ได้ว่าผู้ใช้สอยแต่ละส่วนมีมากน้อยเพียงใด แต่ละคนมีหน้าที่อะไร ท างานในลักษณะใด มีความถนัด
และเคยชินอย่างไร โดยเฉพาะอาคารประเภทพักอาศัย เช่น บ้าน ผู้ออกแบบควรจะทราบลักษณะ
และพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัย และต้องศึกษาอย่างละเอียดถี่ถ้วน ถึงจะช่วยให้การออกแบบเนื้อที่แต่
ละส่วน และเครื่องเรือนที่จ าเป็น ได้อย่างมีประสิทธิภาพและได้ผลคุ้มค่าทางร่างกายและจิตใจ 
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2.1.5 รูปแบบการด าเนินชีวติของคนในยุคปัจจุบนั 

 งานวิจัยต่างๆได้กล่าวถึง รูปแบบของวิถีการด าเนินชีวิตของคนยุคปัจจุบัน ที่ส่งผลกระทบต่อ
ความต้องการการใช้พื้นที่ในการอยู่อาศัยของคน ซึ่งจะช่วยเป็นแนวทางในการอธิบายความเป็นมา
ของรูปแบบการด าเนินชีวิตของผู้พักอาศัยในโครงการนี้ ซึ่งได้แก ่

 -  บ้านในสมัยใหม่ขนาดจะเล็กลง สอดคล้องกับขนาดครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด
ห้องนอนนั้นขึ้นอยู่กับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยู่อาศัยเล็กลงจะใช้เวลาในการดูแลที่พักน้อยลง 
ประกอบกับคนท างานบ้านหายาก ท าให้รูปแบบบ้านในยุคหน้าห้องคนใช้จะหายไป การดูแลรักษาจะ
หันไปใช้บริการส่วนกลางคอนโด หรือ อพาร์ทเมนต์ ห้องต่างๆจะมีลักษณะรวมกันแบบ Studio 
Type ซึ้งรวมเอาห้องรับแขก ห้องนั่งเล่น และห้องทานข้าวเป็นห้องเดียวกัน แบบเอนกประสงค์ 
ในขณะห้องนอนมีขนาดใหญ่ เพื่อใช้เป็นห้องพักผ่อนและท างานไปในตัว ห้องน้ ามีแนวโน้มแยกพื้น
ห้องน้ าและห้องส้วมเพ่ือความสะดวก ส่วนในพื้นครัวจะมีลักษณะเป็น Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry 
ที่ปรุงอาหารได้เลย เพราะคนรุ่นใหม่มีการท าครัวแบบง่ายๆ 

 ผู้พักอาศัยมักเน้นความสะดวกสบายภายในตัวพื้นที่มากกว่าความสวยงามรูปแบบภายนอก
บ้านที่เล็กลงจะถูกแทนที่ด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกที่สูงขึ้น เน้นประโยชน์การใช้สอยของพื้นที่ที่มี
ประสิทธิภาพ การให้แสงและการระบายอากาศจะดีขึ้นโดยมีเครื่องมือช่วยมากขึ้น เช่น พัดลมระบาย
อากาศ เครื่องดูดควัน รูปแบบของบ้านจะเป็นแบบตะวันตกมากขึ้น มีลักษณะเรียบง่ายสบาย การ
แสดงออกถึงความหรูหราจะลดลง วัฒนธรรมต่างประเทศและความก้าวหน้าทางเทคโนโลยีจะส่งผล
ต่อลักษณะที่อยู่อาศัยในอนาคต  

 สถาปัตยกรรมที่มีผนังส าหรับเก็บของ4ก าลังเป็นที่นิยมในการอยู่อาศัยในบ้านนั้นยังมีของ
ต่างๆ เช่น ของสะสม ของตั้งโชว์ ของใช้ต่างๆที่จ าเป็นเช่นหนังสือ เสื้อผ้า เครื่องใช้ต่างๆ ถ้าไม่มีการ
จัดเก็บที่ดีก็จะมีผลอย่างสูงต่อพื้นที่อันมีอยู่อย่างจ ากัด การจัดเก็บที่ดี นอกจากจะท าให้สัมผัสหยิบ
ใช้ได้สะดวกและประหยัดเนื้อที่แล้ว ที่เก็บของเหล่านี้ยังเสมือนเป็นที่เก็บประวัติครอบครัวหรือเป็น
พิพิธภัณฑ์แห่งชีวิตส่งผลให้เห็นร่องรอยแห่งอดีต เป็นสะพานข้ามไปสู่เรื่องราวที่น่าประทับใจต่างๆที่
ผ่านมา 

                                           
4 (กวิน ว่องวิกย์การ, 2542) 
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 ตู้หรือชั้นเครื่องเรือนที่เหมาะสมที่จะรองรับของได้ที่ดีที่สุด คือ ตู้หรือชั้นวางของส าเร็จรูปแต่
ตู้หรือช้ันเหล่านี้มักมีขนาดใหญ่พอสมควร นอกจากจะไม่สะดวกในการขนย้ายแล้ว ในความไม่พอดีกัน
ระหว่างขนาดตู้หรือชั้นที่มีอยู่ จะท าให้เหลือเศษพื้นที่ไปโดยเปล่าประโยชน์ อีกทั้งตู้หรือชั้นที่ซื้อมาถึง
จะมีขนาดใหญ่แต่มักไม่พอที่จะบรรจุของที่นับวันจะมีมาเพิ่มมากขึ้นไปขนานกับชีวิตของผู้อยู่ ดังนั้น
ในบริเวณที่มีโอกาสเก็บของเหล่านี้ เช่น ห้องนอน ส่วนครัว ส่วนซักล้าง ฯลฯ ควรท าที่วางของ เก็บ
ของให้เป็นส่วนหนึ่งของผนังโดยมีขนาดใหญ่เต็มพื้นที่ผนังหรือท าหน้าที่เป็นผนังภายในได้ในตัว 
รูปแบบตู้หรือที่วางของแบบติดตั้งในพื้นที่ (Built – in) นอกจากสามารถบรรจุของได้มากช่วย
ประหยัดเนื้อที่ ประหยัดค่าใช้จ่ายและประหยัดเวลาที่ไม่ต้องท าผนังแล้ว ยังช่วยเป็นส่วนประดับ
ตกแต่งภายในได้อีกด้วย 

 การจัดผนังในห้องนอน Residential Spaces5จากการวิเคราะห์จากวิถีชีวิตของคนและ
กิจกรรม รวมไปถึงขนาดของเฟอร์นิเจอร์ส าหรับที่อยู่อาศัย ท าให้เกิดแนวทางในการออกแบบโดย
พื้นที่ในห้องนอนควรมีพื้นที่อย่างน้อยสุดอยู่ที่ 10 ฟุต x 12 ฟุต (3 m. x 3.6 m.) โดยไม่รวมพื้นที่ส่วน
ห้องน้ า สัดส่วนของเครื่องเรือนและหน้าต่างจะเป็นตัวก าหนดพื้นที่ และความสูงภายในห้อง การ
ออกแบบเบื้องต้น ควรจะมีการก าหนดต าแหน่งประตู หน้าต่าง และห้องน้ าก่อนเพื่อที่จะง่ายต่อการ
จัดวางเตียงนอน และเครื่องเรือนภายในห้องนอน โดยจะต้องค านึงถึงความเป็นส่วนตัว ภายในพื้นที่
ห้องขนาดเล็ก การก าหนดความกว้างของห้องขึ้นอยู่กับเตียงนอน และการประกอบกิจกรรมภายใน
ห้องพัก โดยมีความกว้างอย่างน้อยที่สุดอยู่ที่ 9 ฟุต 

 ส าหรับห้องนอนของผู้พักอาศัย6ที่ไม่มีความสัมพันธ์กันจะต้องมีการก าหนดพื้นที่ค่อนข้าง
ชัดเจน ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่ให้เพียงพอส าหรับการจัดวางเตียงนอนที่สามารถให้ความเป็นส่วนตัว
ของแต่ละคน หากมีความต้องการให้สามารถใช้ได้อย่างเต็มที่ จึงแนะน าให้ห้องน้ าอยู่ในแนวผนัง
เดียวกับประตูทางเข้าห้องพัก โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง ควรมีความกว้างอย่างน้อยสุด 30 น้ิว และความ
ห่างระหว่างเตียง 2  เตียง ควรมีระยะห่างอย่างน้อยสุด 24 นิ้ว และควรมีพื้นที่ส าหรับแต่งตัวอย่าง
น้อยที่สุด 42  น้ิว 

 2.2.2 มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่  

ในการกล่าวถึงแนวความคิดทฤษฎีตางๆ ที่มีผลตอการใชพื้นที่และขนาดที่อยูอาศัยโดยแนวความคิด 
และทฤษฎีสวนใหญจะเปนการกลาวถึงมนุษย ซึ่งเป็นทั้งผูสรางและผู้ใชพ้ื้นที่ นั่นคือ ผูใชพื้นที่จะเป็นผู

                                           
5 (Interior Design) 
6 (S.C.Reznikiff, 1986) 



 
 

 

14 

ก าหนดขนาดและลักษณะการใชสอย ซึ่งผูใชพื้นที่ในที่นี้หมายถึงมนุษย์นั่นเอง ดังนั้นจึงมีการศึกษา
เกี่ยวกับแนวความคิดตางๆที่เกี่ยวกับมนษยุ์ที่มีผลตอการใชพื้นที่อย ูอาศัยมี ดังนี้  

2.2.2.1 ความสัมพันธระหว่างมนุษย์กับสภาพแวดลอม  

ความสัมพันธ์ระหวางมนุษย์กับสภาพแวดลอมเปนการวิคราะหสิ่งที่มนุษยสัมพันธ์ด้วย นั่นคือ ตาม
คุณสมบัติเชิงพฤติกรรมของสภาพแวดล้อมกายภาพ สภาพแวดลอมกายภาพ มีคุณสมบัติตางๆ ที ่   ก
อใหเกิดความสัมพันธ์กับมนษุยในประการตางๆ กัน ประเภทความสัมพันธ์ที่ส าคัญ 7 ประการ ไดแก  

(1)  ความสัมพันธ์ทางสภาวะแวดลอม สภาพแวดลอมทางกายภาพ มีคุณสมบัติกายภาพ 
สภาวะแวดล้อม เช่น ระดับเสียง ความสวาง ระดับอุณหภูมิ ความชื้น ความบริสทุธิ์ของอากาศ 
คุณสมบัติเหลานี้ เป็นสวนหนึ่งของสภาพแวดล้อมที่เกี่ยวกับสภาวะ มนุษยมีความสัมพันธกับสภาวะ
ของสภาพแวดลอมทางสรีระวิทยา และอาจเลยไปถึงดานจิตวทิยา โดยที่สภาพทางชีวภาพของมนุษย์
มีความจ ากัดในความสัมพันธ์กับระดับหรือสภาวะต่างๆ เชน ระดับเสียง หรือระดับอุณหภูมิที่สูง    กว
าปกติ ยอมมีผลตอรางกายและจิตใจมนุษย  

(2)  ความสัมพันธ์ทางการรู้สึก สภาพแวดล้อมกายภาพมีคุณสมบัติที่มีความสัมพันธ์กับ
อวัยวะและระบบประสาทสัมผัสต่างๆ ของมนุษย์ มนุษย์รับรู้คุณสมบัติต่างๆ ของมนุษย์ มนุษย์รับรู้
คุณสมบัติต่างๆ ของสภาพแวดล้อมผ่านทางจักษุประสาท ทางโสตประสาท ทางฌานประสาท ทาง
ผัสสะประสาท โดยผ่าน หู จมูก และผิวหนังตามล าดับ สิ่งที่มนุษย์รับรู้นี้เป็นส่วนของสภาพแวดล้อมที่
เกี่ยวกับความรู้สึก (Sensation) เช่น รูปร่างลสีสันต่างๆ ของสิ่งต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในสภาพแวดล้อม 
เสียงทีพู่ดคุยกัน กลิ่นเหม็นคาวของตลาดสด ความลื่นของบ้านเป็นต้น 

 (3)  ความสัมพันธทางมิติ มนุษยสัมพันธ์สภาพแวดล้อมกายภาพในดานขนาดของสิ่งของ   ต
างๆ และระยะหางจากสิ่งของตางๆ รวมทั้งระยะห่างจากบุคคลอื่น อันเปนคุณสมบัติของสภาพแวดล
อมทางดานมิติ ความสัมพันธทางดานมิตินี้เกี่ยวของกับกายวิภาคหรือโครงสรางสัดสวนของมนษุย
ทางสรีรวิทยา ทางจิตวิทยา ตลอดจนทาง ระบบนิเวศนของมนุษย เช่น ความสูงของโตะเกาอี้จะตอง
มีสวนสัมพันธกัน เพื่อใหเกิดความสอดคล้องกับสัดสวนของรางกายมนุษยในการใชงาน ความสัมพันธ์
ทางดานมิติ นอกจากเกี่ยวของกับขนาดแล้วยังเกี่ยวกับระยะหางด้วย เช่น ระยะหางระหวางบ้าน  

(4)  ความสัมพันธทางทิศทาง นอกจากขนาดและระยะห่างแลวมนุษย์ยังมีความสัมพันธกับ
สภาพแวดลอมกายภาพในดานทิศทาง ทิศทางของสิ่งของตางๆ เป็นคุณสมบัติอีกอยางหนึ่งของสภาพ
แวดลอมที่ก าหนดต าแหนงของบุคคลที่สัมพันธ์กับสิ่งตางๆ รวมทั้งต าแหน่งของสิ่งต่างๆที่สัมพันธกัน

ท าใหทราบวาจะต้อง เดินทางหรือเคลื่อนไหวไปทางไหน  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 (5)  ความสัมพันธ์ทางสัญลักษณ เปนคุณสมบัติที่จ าเปนตอการคาดคะเนพฤติกรรมที่
เหมาะสมที่ควรจะเกิดขึ้นไดในสภาพแวดลอมนั้นๆ เชน เราทราบว่าสภาพแวดลอมหนึ่งเป็นหองนอน

หรือว่าเป็นอาคารโรงแรมจากองคประกอบทางกายภาพที่เรารับรู จากสิ่งที่ปรากฏ   

 (6)  ความสัมพันธ์ทางการกระท าระหวางกันทางสังคม สภาพแวดลอมกายภาพยังมี
คุณสมบัติในการ สงเสริมให้มนุษยมีความสัมพันธหรือการกระท าระหวางกันมากหรือนอย ซึ่งเกิดจาก
ความจ าเป็นที่มนุษยจะต้อง มีความสัมพันธ์ทางสังคม เชน หากรั้วที่กั้นอยูระหวางบานสูงมากเพื่อน
บานไมอาจมีการกระท าระหวางกันไดสะดวกเปนต้นวา ไมอาจทักทายหรือหยิบยืมของกัน ส านักงาน

แบบเปดโลงกับส านักงานที่กั้นเปนห้อง ยอมมีการกระท าระหวางกันแตกตางกัน  

 (7)  ความสัมพันธ์ทางการผสานรวมกันทางวัฒนธรรม เป็นการกอใหเกิดความเป็นอันหนึ่ง
อันเดียวกัน ของสังคมเป็นคุณสมบัติรวมสภาพแวดลอมที่สะทอนมาจากระบบคุณคาของวัฒนธรรม 

โดยมีความสัมพันธ์อยางลึกซึ้งระหว่างระบบกายภาพกับระบบวัฒนธรรม   

2.2.2.2 อิทธิพลที่มีผลตอการรับรู้สภาพแวดลอมกายภาพ 

อิทธิพลที่มีความส าคัญตอการรับรูสภาพแวดลอม มีดังนี้  

 (1)  สภาพแวดลอมทางกายภาพที่บุคคลรับรูจากทฤษฎีต่างๆ ที่เกี่ยวกับการรับรู เชน การ
จัดระเบียบในการรับรู การรับรูความลึก การรับรูความคงที่ทางวัตถุของสิ่งตางๆ ในดานขนาด รูปร่าง 
ความสวาง สี ความคงที่ทางต าแหนง และการรับรูมายาทางทัศนาการ เหลานี้ชี้ใหเห็นถึงความส าคัญ
ของอิทธิพลของสภาวะแวดลอมที่อย ูรอบๆ สิ่งเราที่เปนจุดสนใจที่บุคคลรับรู ในการรับรูสภาพแวดล
อมที่เราใชชีวิตประจ าวัน ก็เชนเดียวกัน การรับรูสภาพแวดลอมกายภาพขึ้นอยูกับอิทธิพลของสภาพ

แวดลอมดวย   

 (2)  ประสบการณ์ในอดีตของบุคคลที่รับรูสภาพแวดลอม มีความส าคัญอยางยิ่งตอกระบวน
การรับรู้ที่เกิดขึ้นผลของการรับรูที่แตกตางระหวางบุคคลตางๆ มีสวนมาจากประสบการณ์ในอดีตที่
แตกตางของบุคคล  

 (3)  ความตองการตามความจ าเป็นหรือเป้าหมายในปจจุบันหรืออนาคต กอใหเกิดความใส
ใจ(Attention) และการใหคุณคา (value) ขึ้นในขณะรับรู้สิ่งต่างๆ  
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2.2.2.3 อิทธิพลที่มีผลตอพฤติกรรมที่เว้นว่างส่วนบุคคล  

บุคคลตางๆ กันในสภาพแวดลอมหรือสภาพการณตางๆ กัน และมีความสัมพันธในการกระท าตอกัน 
มีพฤติกรรมที่เว้นว่างส่วนบุคคลแตกตางกันด้วยความแปรปรวนในพฤติกรรมที่เว้นว่างส่วนบุคคลเกิด
จาก ตัวแปรหลัก 3 ประการ  

(1) อิทธิพลต่างๆ ที่เกี่ยวของกับมนุษยทั้งของผูบุกรุกและผูรุกล้ าไดแกความสนทิสนม 
บุคลิกภาพ สวนบุคคลสภาพสังคมและวัฒนธรรม  

(2)  สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เกี่ยวของ รูปรางของสภาพแวดลอมกายภาพมีผลท าให
บุคคล มีโอกาสอยูใกลหรือห่างกันท าใหเกิดความใกลชิดมากหรือนอย ซึ่งยอมมีผลตอพฤติกรรมที่เว้น
ว่างส่วนบุคคลได  

(3)  ลักษณะของกิจกรรมและการกระท าตอกัน 

2.1.5 ความเสื่อมสภาพของอาคาร (Obsolescence)7 

ความเสื่อมสภาพของอาคาร หมายถึง ลักษณะของ อาคารที่ไม่ตอบสนองต่อการใช้ประโยชน์

ส่งผลด้านลบ ทั้งที่เป็นรูปธรรมและนามธรรม ต่อผู่ใช้อาคาร องค์กร และหน่วยงาน เจ้าของอาคาร 

และการท างาน ความเสื่อมสภาพ จึงเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้อาคารต้องเลิกใช้งานก่อนอายุทาง

กายภาพ และมีมูลค่าลดลง ดังนั้น ผู้บริหารทรัพยากรกายภาพ จึงมีหน้าที่ป้องกัน หรือแก้ไข ความ

เสื่อมสภาพ ของอาคารความเสื่อมสภาพของอาคาร สามารถเกิดได้จากหลายสาเหตุและหลาย

ประการ ทั้งจากปัจจัยภายนอกและภายใน ซึ่งความเสื่อมสภาพของอาคาร สามารถจ าแนกได้เป็น 4 

ลักษณะ ดังนี ้    

1. ความเสื่อสภาพทางกายภาพ (physical Obsolescence) เกิดจากความช ารุด และทรุด

โทรมของผิวเปลือก และโครงสร้างของอาคารเอง เนื่องจากการหมดอายุหรือช ารุดเองของ

องค์ประกอบวัสดุระบบประกอบอาคาร และโครงสร้าง ท าให้ คุณสมบัติทางด้านความแข็งแรงคงทน

ถาวร และความสวยงาม ของอาคารลดลงหรือหมดนี่เองความเสื่อมสภาพทางกายภาพ สามารถ

จ าแนกออกได้เป็น 2 ลักษณะ คือ ความทรุดโทรมและความช ารุดซึ่งความเสื่อสภาพทางกายภาพ 

สามารถแก้ไขหรือบรรเทา โดยการซ่อมแซมและปรับปรุงแก้ไข แต่หากเป็นโครงสร้างหลักของอาคาร

เกิดการช ารุด จนเกินกว่าจ าสามารถซ่อมแซมได้ อาคารก็จ าเป็นต้องเลิกใช้งาน เนื่องจากไม่ปลอดภัย

และเป็นอันตราย 

                                           
7 (บัณฑิต จุลาสัยและ เสริชย ์โชติพานิช, 2547) 
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2. ความเสื่อมสภาพเชิงการใช้งาน (Functional Obsolescence) เป็นความเสื่อมสภาพอัน

เกิดจาก การที่อาคารพื้นที่อาคาร และระบบประกอบอาคารไม่สามารถตอบสนองการใช้งานใน 

ปัจจุบันได้อีกต่อไปมีรูปทรงขนาด และสมรรถนะ ในการรองรับการใช้งานไม่เพียงพอหรือไม่เหมาะสม

สอดคล้องสามารถเกิดได้จากหลายสาเหตุ เช่น พฤติกรรมและความต้องการในการใช้พื้นที่อาคาร

เปลี่ยนไป อาคารขาดเทคโนโลยีที่การท างานในอาคารต้องการ อาคารไม่สามารถรองรับเทคโนโลยี

สมัยใหม่ได้ ชึ่งอาจสามารถแก้ใขหรือ ป้องกันได้ด้วยการดัดแปลงปรับเปลี่ยนอาคารขนาดพื้นที่ ขนาด

ห้อง และระบบประกอบอาคารให้สอดคล้องกับการท างาน หรือการใช้งานในปัจจุบัน  

3. ความเสื่อมสภาพเชิงเศรษฐศาสตร์ (  eceSeencsbnSaScnai eFteiotcSco ) เป็นความ

เสื่อมสภาพ ที่เกิดจากการลดลงของความสามารถของอาคารในด้านผลตอบแทนทางการเงิน และการ

ลงทุน ซึ่งไม่คุ้มค่าที่จะใช้งานอาคารอีกต่อไปเนื่องจากเกิดภาวะขาดทุนต้นทุนการใช้สูงเกินไปให้

ผลตอบแทนการลงทุนต่ า ซึ่งต้องแก้ไขด้วยการปรับปรุงศักยภาพของอาคารเพื่อให้ผลตอบแทน

ทางการเงินดีขึ้น เช่นการปรับปรุงอาคารให้มีรายได้หรือผลทางด้านการตอบแทนด้านการเงินที่ดี การ

ปรับปรุงระบบประกอบอาคารเพื่อลดการใช้พลังงานและให้มีค่าใช้จ่ายลดลง     

4. ความเสื่อมสภาพเชิงปัจจัยภายนอก (External Obso|escence) เป็นความเสื่อมสภาพ

ของอาคาร ที่เกิดจากปัจจัยภายนอกเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ 

กฎหมาย เช่น เกิดทางด่วน พาดผ่านด้านหน้าอาคารมีการตั้งชุมชนบุกรุกในบริเวณข้างเคียง มีการ

ออกกฎหมายใหม่ท า ให้อาคารไม่ สามารถใช้การได้สภาพโดยรอบกลายเป็น แหล่งอาชญากรรม การ

ขาดแคลนของระบบสาธารณูปโภครูปแบบ ความนิยมเปลี่ยนไป ฯลฯ ซึ่งไม่สามารถควบคุมได้ และ

คาดการได้ยาก ซึ่งการแก้ไขและป้องกันท าได้ยาก และ ส่งผลเสียหายอย่างมากและรุนแรง ดังนั้น

ผู้บริหารทรัพยากรกายภาพอาจต้องเน้นการท างานเชิงภายนอก โดย มีการท างานร่วมกับชุมชนโดย

รวบหรือกับหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้อง  

ดังนั้น การเสื่อมสภาพ จึงเป็นคุณสมบัติตามธรรมชาติ ของทุกอาคาร ซึ่งผู้บริหาร ทรัพยากร

การภาพ จ าเป็นต้องมีการเตรียมการเพื่อป้องกันหรือหลีกเลี่ยงภาวการณ์เสื่อมสภาพ เพราะเป็นผู้มี

หน้าที่ส าคัญในเรื่องนี้ โดยความส าเร็จในการป้องกันหรือหลีกเลี่ยงสภาวการณ์เสื่อมสภาพของอาคาร

ให้ผลตอบแทนซึ่งมีมูลค่ามหาศาลทั้งเป็นการเอื้อให้องค์กรสามารถน างบประมาณที่เหลือไปปรับปรุง

หรือพัฒนาในส่วนอื่นๆได้อีกด้วย  
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2.1.6 กฎหมายควบคุมอาคาร  

เป็นกฎหมายที่ว่าด้วยมาตรฐานของบ้านพักอาศัย ดังนี้ คือ                                         

 - ที่ว่างรอบอาคารต้องมีที่ว่างปราศจากสิ่งก่อสร้างปกคลุมอย่างน้อย 30% ของพื้นที่ชั้นใด

ชั้นหนึ่ง ที่มากที่สุด ยกเว้นอาคารที่มีหน้าต่างหรือประตูเปดสูภายนอกไม่น้อยกว่า 20 % ของพื้นที่ 

แต่ละชั้นของอาคารซึ่งจะไม้มีที่ว่างเลยก็ได้             

- ระดับพื้นช้ันล่างถ้าท าด้วยคอนกรีตอิฐหรือหินจะต้องสูงกว่าระดับถนนอย่างน้อย 30  ซม. 

- ห้องนอนต้องกว้างไม่น้อยกว่า 9 ตร.ม.  

- ห้องเก็บของไม่มีข้อก าหนดใดๆ ตามกฎหมายในด้านสถาปัตยกรรมแต่ต้องรับน้ าหนัก

บรรทุกได้ตามที่ใช้งานจริงโดยไม่น้อยกว่า 150 ต่อ ตร.ม.          

- ระเบียงต้องกว้างอย่างน้อย 1.00 เมตร ถ้ายื่นเหนือทางเท้าสาธารณะจะยื่นได้ไม่เกิน 1.20 

เมตร และต้องมีระยะด่ิงระหว่างพื้นถึงเพดานที่ต่ าสุดไม่ต่ ากว่า 2,00 เมตร 

- กันสาด ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 โดยไม่ให้มีเสากีดกั้น และต้องจัดให้มีแสงสว่าง

ธรรมชาติมองเห็นได้ในเวลากลางวัน 

- ครัว อาคารที่พักอาศัยต้องมีครัว พื้นและผนังห้องครัว ต้องสร้างด้วยวัตถุถาวรทนไฟ และ

ถ้าห้องครัวอยู่ติดกับห้องนอนหรือห้องส้วม ถ้ามีประตู หน้าต่างหรือช่องลมในด้านที่ติดต่อกับห้องครัว 

- ห้องน้ า ห้องส้วม ต้องมีอย่างน้อย 1 ที่ และห้องส้วมที่มีที่ถ่ายอุจจาระอย่างน้อย 1 ที่ และ

ห้องน้ าห้องส้วมที่อยู่แยกกันต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่าที่ละ 0.90 ตารางเมตร ส่วนห้องน้ า-ห้องส้วมที่อยู่

รวมกัน ต้องมีพื้นที่รวมไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร และระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานช่วงที่ต่ าที่สุด

ต้องไม่ต่ ากว่า 1.80 เมตร ห้องน้ า-ห้องส้วม ต้องมีช่องระบายอากาศอย่างน้อย 10% ของพื้นที่ห้อง 

หรือติดพัดลมระบายอากาศได้อย่างน้อยช่ัวโมงละ 2 เท่าของปริมาตรห้อง   

- ผนังทั่วไปถ้าสร้างเกิน 2 ขั้นต้องสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟ  

2.2.1.3 ขนาดพื้นที่ขั้นต่ าที่กฎหมายระบุ  

ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 ( พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร     

พ.ศ. 2522 โดยกฎกระทรวงฉบับนี้ได้มีขอ้ก าหนดเกี่ยวกับพื้นที่ต่างๆ ดังนี้  

ก. พื้นที่ภายในอาคาร  

-  อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า                        

20 ตารางเมตร  

-  ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมี พื้นที่ไม่

น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  
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-  ช่องทางเดินภายในอาคารอยู่อาศัย ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

-  ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ต้องมีแนวดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร  

-  ห้องที่ใช้เป็นห้องอาหาร ต้องมีแนวด่ิงไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร  

-  ส่วนที่ใช้เป็นระเบียง ต้องมีแนวด่ิงไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 

-  ห้องน้ า ห้องส้วม ต้องมีแนวดิ่งระหว่างนี้ ถึงเพดานไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร 

-  บันไดของอาคารอยู่อาศัยต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 ซม.ช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน 

3.00 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 ซม. ลูกนอนเมื่อหักส่วนขั้นบันไดเหลื่อมออกและเหลือความกว้างไม่

น้อยกว่า 22 ซม. และต้องมีพื้นหน้าบันไดมีความกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได 

ที่ว่างภายนอกอาคาร 

- อาคารอยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด

ของอาคาร 

ข. แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

-  การก่อสร้างอาคารหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล้ าเข้าไปในที่

สาธารณะเว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอ านาจหน้าที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น 

-  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6.00 เมตร ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3.00 เมตร  

-  อาคารที่สูงเกิน 8.00 เมตร ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อย

กว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

-  อาคารที่กอสร้างหรือดัดแปลงใกลแหล่งสาธารณะ เชน แม่น้ า คู คลอง ล าธาร ถาแหล่ง

น้ านั้นมีความกวางนอยกวา 10.00 เมตร ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ าสาธารณะนั้นไม

น้อยกว่า 3.00 เมตร 

-  ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบที่ใกลที่สุดจาก

จุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงข้ามของสายที่กว้างกวา 

-  อาคารหลังเดียวกัน ซึ่งอยูที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเท่ากัน ความสูงของ

อาคาร ณ จุดใด ตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบที่ใกลที่สุดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนน

สาธารณะดานตรงข้ามของสายที่กว้างกวา   

-  การกอสรางอาคารใกลอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกันพื้นหรือผนังของอาคาร ส าหรับ

อาคารสูงไมเกิน 9.00 เมตรตองห่างอาคารอื่นไมนอยกวา 4.00 เมตร   
-  อาคารที่สูงไม่เกิน 9.00 เมตร ผนังของอาคารที่มีประตูหน้าตางชองระบายอากาศหรือ  ชองแสง 
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หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินไม่นอยกวา 2.00 เมตร     
2.2 มาตรฐานเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

 2.2.1 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใช้สอยต่อผู้ใชส้อย  

การก าหนดมาตรฐานของพื้นที่ใช้สอยส่วนใหญ่ เป็นการก าหนดมาจากขนาดสรีระของคน ซึ่ง

ในที่นี้จะเป็นการน ามาตรฐานขนาดพื้นที่ของทั้งในประเทศ และต่างประเทศมาเป็นแนวคิดใน 

การศึกษาการน ามาตรฐานของต่างประเทศทั้งที่สรีระของคนมีความต่างกันนั้น เนื่องจากในการ 

ออกแบบที่อยู่อาศัยในปัจจุบันได้น ามาตรฐานของต่างประเทศมาเป็นต้นแบบ  

2.2.1.1 มาตรฐานที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมของการเคหะแห่งชาติ8  
  การเคหะแห่งชาติได้มีการก าหนดมาตรฐานที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมขึ้นมาใช้ส าหรับการ
ก าหนดมาตรฐานขั้นตอน ซึ่งจะเน้นไปในเรื่องของสาธารณูปโภค สาธารณูปการและสภาพแวด ล้อมที่
เกี่ยวข้องกับการอยู่อาศัยของคนเป็นหลักแต่มีบางส่วนที่กล่าวถึงตัวอาคารที่อยู่อาศัย  ได้แก่  

- การวางผังที่อยู่อาศัย ที่อยู่อาศัยแต่ละหน่วยจะต้องมีเนื้อที่ซึ่งจ าเป็นเพื่อความเหมาะสมใน
การรับแขก พักผ่อน การนอน การท าความสะอาดร่างกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร 
และมีที่เก็บของ เพียงพอ มีการเตรียมที่ไว้หรือมีทางติดต่อได้โดยสะดวกกับบริเวณซักผ้า และอุปกรณ์
สุขาภิบาล การจัดเนื้อที่จะต้องจัดได้ขนาด และมีความสะดวกในการวางครุภัณฑ์และเครื่องใช้ไฟฟ้า
จ าเป็นต้องใช้ส าหรับกิจกรรมต่างๆ ของบ้านดังกล่าวได้อย่างเหมาะสม พื้นที่ซึ่งเป็นบันได ห้องโถง 
ทาง หรือตู้เก็บของไม่นับรวมเข้ากับพื้นที่อยู่อาศัยที่ต้องการ  

- มาตรฐานเนื้อที่ ที่อยู่อาศัยแต่ละหน่วยจะต้องจัดให้มีสัดส่วนพักอาศัยอย่างน้อย 2 ส่วน 
เพื่อใช้ส าหรับกิจกรรมในชีวิตประจ าวัน โดยจะต้องมีส่วนที่มิดชิด เพื่อใช้ส าหรับนอนและท าความ
สะอาดร่างกาย อีกส่วนคือส่วนเอนกประสงค์ เพื่อใช้ส าหรับรับแขก พักผ่อน และประกอบอาหาร 

- พื้นที่ห้องเล็กที่สุด พื้นที่ห้องที่ เล็กที่สุดจะต้องไม่น้อยกว่าที่ระบุไว้ในตารางด้านล่างนี้                             
โดยแบ่งออกเป็น  

 
 
 
 
 

                                           
8 (ฝ่ายวิจัยการก่อสร้าง, 2529) 
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ก.ส่วนมิดชิดก าหนดให้มีพื้นที่ในแต่ละส่วน ดังนี้  
    ตารางที่ 3 ขนาดพื้นที่ขั้นต่ าของส่วนมิดชิดตามมาตรฐานของการเคหะแห่งชาติ 

พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 
1.ห้องนอนแรก 8.64 
2.ห้องนอนต่อไป (ชนิด 2 เตียง) 7.20 
3.ห้องนอนต่อไป (ชนิด 1 เตียง) 5.76 
4.ห้องน้ า - ส้วม (ที่อาบน้ า-อ่างล้างหน้า-ส้วม) 2.88 
5.ห้องน้ า - ส้วม (ที่อาบน้ า-ส้วม -ที่ซักผ้า) 2.16 
6.ห้องส้วมแยกเดี่ยว 1.44 
7.ห้องอาบน้ าแยกเดี่ยว 1.08 

 

ข. ส่วนอเนกประสงค์ก าหนดให้มีพื้นที่ในแต่ละส่วนดังนี้  

     ตารางที่ 4 ขนาดพื้นที่ขั้นต่ าของส่วนเอนกประสงค์ ตามมาตรฐานของการเคหะแห่งชาติ 
พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

8.พื้นที่รวมส าหรับรับแขก พกัผ่อน รับประทานอาหาร 
เตรียมอาหาร 

22.32 

9.พื้นที่รวมส าหรับรับแขก พกัผ่อน ทานอาหาร 18.00 
10.พื้นที่รวมส าหรับทานอาหาร ครัว 12.96 
11.ห้องรับแขก พักผ่อน 14.40 
12.ห้องรับประทานอาหาร 8.64 
13.ห้องเตรียมอาหาร 4.32 
14.ห้องครัวแยก 5.67 

 

จากตารางแสดงขนาดพื้นที่ขั้นต่ าที่ได้ระบุไว้ข้างต้นแล้ว ยังมีรายละเอียดเพ่ิมเติมดังนี้ 

(1),(2),(3),(8),(9),(10),(11),(12) ความกว้างของห้องต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

(4),(13)     ความกว้างของห้องต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

(5),(6),(7)    ความกว้างของห้องต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
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(14)     ความกว้างของห้องต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

(ระยะต่างๆ ให้วัดจากศูนย์กลางผนังถึงศูนย์กลางผนังที่มีความหนาไม่เกิน 10 ซม) 

ที่อยู่อาศัยแต่ละหน่วยซึ่งประกอบด้วยห้องนอน พื้นที่รวมส าหรับพักผ่อน รับประทานอาหาร 

พื้นที่ครัว และห้องน้ าห้องส้วม พื้นที่รวมส าหรับอาศัยของครอบครัวไม่น้อยกว่า 5 คน จะต้องมีพื้นที่

ไม่ต่ ากว่า 34 ตารางเมตร 

ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่ส าหรับอุปกรณ์ซักผ้าจะต้องจัดเนื้อที่ซักผ้าไว้โดยเฉพาะและให้มีเนื้อ

ที่ไม่เล็กกว่าโดยมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.0890 ตารางเซนติเมตร  

- ที่เก็บของทั่วไป  

ที่เก็บของทุกประเภทของบ้านรวมกันควรมีความจุไม่น้อยกว่า 7.20 ลูกบาศก์เมตร โดยให้มี

ความลึก ไม่เกิน 1.20 เมตร ห้องหลังคาหรือที่เก็บของใต้พื้นไม่นับรวมเข้ากับพื้นที่ดังกล่าว ยกเว้น 

เมื่อได้มีการเตรียมโครงสร้าง และออกแบบที่ไว้เก็บของโดยเฉพาะ  

- ความสูงของเพดาน  

ความสูงจากพื้นถึงเพดานของพื้นที่ใช้อยู่อาศัย จะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ในที่ซึ่งเพดาน

มีความลาดเอียง ส่วนต่ าสุดของเพดานวัดจากพื้นต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร ที่ใดที่เพดาน สูงน้อย

กว่าที่ก าหนดจะไม่นับพื้นที่ส่วนนั้นเป็นพื้นที่อยู่อาศัย ในกรณีที่มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศในห้องน้ า

และห้องครัวความสูง ของเพดานดังกล่าวสูงไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตรได้ 

- ปริมาตร  

ปริมาตรของที่อยู่อาศัยต่อคนต้องไม่น้อยกว่า 10 ลูกบาศกเมตร โดยนับรวมหองที่อยูอาศัย

ทั้งหมดของบาน  

- บันได 

ความกว้างบันได ภายในหน่วยที่พักอาศัยต้องมีความกว้างบัน ไดไม่น้อยกว่า 0.75 เมตร 

และความกว้างบันไดไม่ควรเกิน 2.10 โดยความกว้างดังกล่าวไม่รวมความกว้างของราวบันได ลูกตั้ง 

ลูกนอน ความสูงของลูกตั้งทุกขั้นของบันไดเดียวกันจะต้องมีขนาดเท่ากันและจะต้องไม่สูงกว่า 20 ซม. 

และไม่ต่ ากว่า 14 ซม. ลูกนอนต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 20 ซม. (ไม่รวมจมูกบันได) 

- โถงบันได  

ที่ลูกนอนแรก และลูกนอนสูงสุด ของบันไดจะต้องมีโถงบันได ซึ่งกว้างไม่น้อยกว่าความกว้าง บันได 

- ราวบันได 
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บันไดจะต้องมีราวอย่างน้อย 1 ด้าน ถ้าบันไดนั้นมีลูกตั้ง 3 ลูกขึ้นไป บันไดที่มีความกว้างเกิน 

1.50 เมตร จะต้องมีราวบันได 2 ข้าง ความสูงของราวบันไดวัดตั้งฉากกับลูกนอนบันไดตรงจมูกบันได

จะต้องไม่น้อยกว่า 75 ซม. และไม่เกิน 90 ซม.   

นอกจากนี้มาตรฐานที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมของการเคหะแห่งชาติยังได้แยกประเภทที่

อยู่อาศัยเป็น ประเภท ประเภท ก. (บานเดี่ยว บ้านแฝด บานแถว) และประเภท ข. (อาคารชุด) 

รวมถึงมีการก าหนดขนาดของที่ดินเล็กที่สุดส าหรับอาคารแตละประเภท ไดแก บานแถว 20 ตารางวา 

ซึ่งเป็นขนาดเล็กที่สุดในอาคารประเภท ก. และก าหนดใหมีความกวางนอยที่สุดของที่ดิน โดยบาน

เดี่ยวกวาง 12.00 เมตร สวนบ้านแถว (มากกวา 1 ชั้น) มีความกว้าง 3.60 เมตร และบานแถวช้ันเดียว

มีความกวางของที่ดิน 3.60 เมตร ไดมีการก าหนดแนวอาคารให้ห่างจากเขตที่ดินบ้านเดี่ยว และบ้าน

แฝดดานขาง 2.00 เมตร ดานหนา-หลัง 3.00 เมตร  

เนื่องจากมาตรฐานที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมของการเคหะแห่งชาติที่ได้ก าหนดขึ้นมานั้น 

เป็นการก าหนดมาตรฐานที่ควรจะเป็นส าหรับที่อยู่อาศัยแต่ไม่ได้เป็นการบังคับด้วยกฎหมาย ดังนั้น 

จึงมีการน ามาตรฐานที่ก าหนดของการเคหะแห่งชาติมาใช้น้อยมาก ประกอบกับมาตรฐานที่ก าหนด

ขึ้นมานั้นเป็นมาตรฐานที่ก าหนดต้ังแต่ปี พ.ศ.2529 ซึ่งบางสิ่งอาจจะล้าสมัยไปบ้าง 

 

2.2.1.2 มาตรฐานที่อยู่อาศยัของประเทศญี่ปุ่น9 

ในประเทศญี่ปุ่นได้มีการก าหนดมาตรฐานออกเป็น 2 ประเภทใหญ่ๆ คือ มาตรฐานที่อยู่

อาศัยที่ต้องการ และมาตรฐานที่อยู่อาศัยขั้นต่ าซึ่ง มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่ตองการนั้นไดเริ่มจัดท า ขึ้น

ในป พ.ศ. 2529โดยในมาตรฐานนี้ยังแบงออกเปน 2 สวนไดแกมาตรฐานที่อยูอาศัยส าหรับอยู อาศัย

ในเขตเมือง สวนใหญเปน กลุมที่อยู่อาศัยอาคารแบบอพารตเมนตในเขตพนื้ ที่เมือง และ มาตรฐาน 

เปาหมายที่อยูอาศัยส าหรับอยู๋อาศัยทั่วไป สวนใหญเปนบานเดี่ยวในชนบท ซึ่งมาตรฐานเหล่านี้

ประสบความส าเร็จเพิ่มขึ้น 40.5 % ในป พ.ศ.2536 

ในด้านของมาตรฐานที่อยู่อาศัยขั้นต่ าได้เริ่มจัดท าขึ้นในปี  พ.ศ.2519 เนื่องจากเป็น

สิ่งจ าเป็นอย่างยิ่งเพื่อสุขภาพ และชีวิตความเป็นอยู่ที่ดีขึ้น ซึ่งมาตรฐานทีอ่ยู่อาศัยขั้นต่ าได้ก าหนด 

พื้นที่ไว้ ดังนี้  

                                           
9 (ฝ่ายโครงการเมืองใหม่, 2543) 
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     ตารางที่ 5 มาตรฐานที่อยู่อาศัยขั้นต่ าของญี่ปุ่น 
ขนาดของครอบครัว/

คน 
ขนาดของพื้นห้องพัก 
(พื้นที่ภายใน)s ตร.ม. 

พื้นที่ต่อหน่วย 
(กึ่งกลางก าแพง)/ตร.ม. 

1 7.4 18.0 

1 (วัยกลางคน-
ผู้สูงอายุ) 

15.0 25.0 

2 17.5 29.0 

3 25.0 39.0 

4 32.5 50.0 

5 37.5 56.0 

6 45.5 66.0 

มาตรฐานที่อยู่อาศัยขั้นต่ านี้ยังได้มีรายละเอียดเพิ่มเติม ดังนี้  

1.กรณีครอบครัวหนึ่งมีสมาชิก 3 คน หรือมากกว่าขึ้นไป มาตรฐานครอบครัวที่ก าหนดว่าคู่

สมรสที่มีบุตร 1 คน หรือมากกว่าขึ้นไปให้นอนแยกห้องจากพ่อแม ่

2.ห้องพักควรประกอบด้วย ห้องนอน และห้องครัวที่เป็นห้องรับประทานอาหารในตัวเท่านั้น 

3.พื้นที่ต่อหน่วยประกอบด้วยห้องนอน ห้องครัว ที่เป็นห้องรับประทานอาหารในตัว ห้องสุขา 

4.ห้องอาบน้ าและห้องเล็กส าหรับประโยชน์อื่นๆ ไม่นับรวมระเบียง 

การก าหนดมาตรฐานที่อยู่อาศัยของประเทศญี่ปุ่นจะเห็นว่าเป็นการเน้นขนาดที่อยู่อาศัย 

เทียบกับผู้อยู่อาศัย ซึ่งในส่วนนี้เองจะเป็นการน ามาเทียบเคียงสภาพความเป็นอยู่และการใช้พื้นที่อยู่

อาศัยได้ง่าย การวิจัยครั้งนี้จึงได้น ามาตรฐานที่อยู่อาศัยของประเทศญี่ปุ่นมาเทียบเคียงพื้นฐานการใช้

พื้นที่อยู่อาศัย  

2.2.3 มาตรฐานที่อยู่อาศัย 

มาตรฐานหน่วยอยู่อาศัย การเคหะแห่งชาติได้ก าหนดมาตรฐานหน่วยอยู่อาศัยไว้ดังนี้ 
 การวางผังหน่วยอยู่อาศัย 
  (1) มาตรฐานเนื้อที่ การใช้เนื้อที่อาคารของหน่วยอยู่อาศัย ส าหรับผู้มีรายได้กลุ่ม

ต่าง ๆ ได้ก าหนดขนาดเนื้อที่ใช้สอยขนาดเล็กที่สุดส าหรับกิจกรรมแต่ละประเภทซึ่งรวมทั้งเนื้อที่ ส่วน
หน่วยอยู่อาศัย และเนื้อที่ที่ใช้ส่วนกลางของอาคารที่มีการใช้สอยร่วมกัน เช่น บ้านแถว และอาคารชุด 
ในเนื้อที่ส่วนหน่วยอยู่อาศัยยังได้แบ่งออกเป็น ส่วนมิดชิด (Private area) และส่วนอเนกประสงค์   
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Multipurpose area ด้วย โดยก าหนดเกณฑ์การใช้เนื้อที่ส าหรับที่อยู่อาศัยแต่ละหน่วยประกอบด้วย 
ห้องนอน พื้นที่รวมส าหรับพักผ่อน รับประทานอาหาร พื้นที่ครัว และห้องน้ าส้วม พื้นที่รวมส าหรับผู้
อยู่อาศัยของครอบครัวไม่ต่ ากว่า 5 คน จะต้องไม่น้อยกว่า 34 ตารางเมตร ในกรณีที่มีการจัดเนื้อที่
ส าหรับอุปกรณ์ซักผ้าจะต้องจัดเนื้อที่ซักผ้าไว้โดยเฉพาะ และให้มีเนื้อที่ไม่เล็กกว่า 1.08 ตารางเมตร 
โดยมีด้านกว้างไม่น้อยกว่า 90 ซม. และต้องมีที่เก็บของทุกประเภทของบ้านรวมกัน ควรมีความจุไม่
น้อยกว่า 7.20 ลูกบาศก์เมตร โดยมีความลึกไม่เกิน 1.20 เมตร ห้องหลังคา หรือ ที่เก็บของใต้พื้นไม่
นับรวมเข้ากับเนื้อที่เก็บของดังกล่าว 

  (2) ความสูงของเพดานห้องที่ใช้อยู่อาศัยต้องมีเพดานสูงไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
ส าหรับห้องน้ าและครัว หากมีพัดลมดูดอากาศยอมให้เพดานสูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตรได้ 

  (3) ปริมาตรของห้องที่อยู่อาศัยต่อคน ต้องไม่น้อยกว่า 10 ลูกบาศก์เมตรต่อคน โดย
นับรวมห้องที่อยู่อาศัยทั้งหน่วย 

  (4) แสงธรรมชาติแต่ละห้องอยู่อาศัยต้องมีช่องเปิดให้แสงสว่างธรรมชาติผ่านได้ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ห้อง 

  (5) การระบายอากาศให้พื้นที่อยู่อาศัย ให้มีช่องหน้าต่างที่เปิดได้ขนาดเล็กที่สุด
จะต้องมีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพ้ืนที่ห้องน้ัน ๆ โดยให้มีช่องเปิดในทิศทางตรงกันข้าม 
และ ลมสามารถผ่านได้ตลอด นอกจากนี้ยังมีการก าหนดให้มีการระบายอากาศพื้นที่ที่ไม่ใช้อยู่อาศัย
ด้วย เช่น   ใต้ถุน เพดาน และช่องบันได เป็นต้น 

 ระบบสาธารณูปโภคภายในอาคารที่อยู่อาศัย 

  (1) ไฟฟ้าภายในหน่วยอยู่อาศัย ต้องจัดให้มีไฟฟ้าในเคหะชุมชน เพื่อบริการแก่ที่อยู่
อาศัยทุกหน่วย และส่วนประกอบอื่น ๆ ของชุมชน การติดตั้งวัสดุอุปกรณ์และส่วนประกอบเกี่ยวกับ
กระแสไฟฟ้า และเครื่องไฟฟ้าทั้งหมดจะต้องเป็นไปตามกฎหมายการเดินสายและติดตั้ง อุปกรณ์
ไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง หรือการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 

  (2) การติดตั้งท่อประปา ที่อยู่อาศัยแต่ละหน่วยต้องมีก๊อกน้ าประปาอย่างน้อยที่สุด 
2 แห่ง แห่งหนึ่งเป็นก๊อกน้ าส าหรับใช้ทั่วไป และมีท่อน้ าทิ้งระบายสู่ระบบรวมสาธารณะ ส่วนก๊อก
น้ าประปาอีกแห่งหนึ่งใช้ส าหรับห้องน้ าส้วม 

  (3) ระบบท่อน้ าทิ้ง มีมาตรฐานก าหนดนับตั้งแต่วัสดุที่ใช้ท าท่อน้ าทิ้งแต่ละประเภท 
ขนาดการจัดระบบพร้อมทั้งการติดต้ังท่อระบายอากาศ คอห่าน ตลอดจนเครื่องดักเศษอาหาร 

  (4) ท่อจ่ายน้ าเพื่อใช้ดับเพลิง มีเกณฑ์ก าหนดให้ติดตั้งท่อจ่ายน้ าส าหรับดับเพลิงใน
อาคารชุดทุกชั้น โดยให้ความดันของน้ าในท่อไม่น้อยกว่า 14 กิโลกรัมต่อตารางเซนติเมตร เป็นเวลา 2 
ชั่วโมง 
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  (5) ปล่องทิ้งขยะ ต้องสร้างด้วยวัสดุที่คงทน เส้นผ่าศูนย์กลางภายในปล่องจะต้องไม่
น้อยกว่า 60 เซนติเมตร ปลายบนสุดของปล่องต้องมีการระบายอากาศอย่างดีและสูงเลยหลังคาขึ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนต่อเมตร มีตะแกรงโลหะกันแมลงและให้มีช่องเปิดรับขยะที่ทุก ๆ ชั้นอาคาร ช่องนี้
มีฝาที่ปิดให้สนิท และสามารถป้องกันการลุกลามของอัคคีภัยได้ ส าหรับตอนบนของปล่องจะต้องมี
หัวฉีดน้ าเพื่อให้สามารถล้างท่อได้ 

  (6) ห้องรวมขยะ เป็นส่วนที่รวมเศษอาหารและขยะเพื่อรอการขนย้าย ขนาดของ
ห้องจะต้องใหญ่พอที่จะจุถังขยะที่มีความจุ 2.5 ลิตรต่อคนต่อวัน ได้เพียงพอ ขณะรอการขนย้าย และ
ตัวห้องต้องสร้างด้วยวัสดุที่คงทน ไม่ติดไฟ มีผิวที่ทนทานไม่ซึมน้ า สามารถล้างท าความสะอาดได้
โดยสะดวก นอกจากน้ียังมีรายละเอียดอื่น ๆ อีกมาก 

2.5 ปัจจัยที่เกี่ยวข้องในการศึกษาเกี่ยวกับเคหสงเคราะห ์
  เนื่องจากเคหะการเป็นเรื่องกว้างซึ่งต้องเรียนรู้ปัจจัยต่าง ๆ ที่เข้ามาเกี่ยวข้องทั้ง

ทางด้านสังคม เศรษฐกิจ และกายภาพ เพ่ือสามารถพิจารณาได้อย่างถูกต้อง 
 (1) ปัจจัยทางด้านสังคม ได้แก่ เรื่องราวที่เกี่ยวข้องกับ 
1.1 ประชากร ในลักษณะต่าง ๆ ได้แก่ จ านวนประชากร อายุ สถานภาพสมรส เป็นต้น 
1.2 ครอบครัว ในลักษณะต่าง ๆ ได้แก่ จ านวน ขนาด ลักษณะเฉพาะของหัวหน้า ครอบครัว 

เป็นต้น 
1.3 การศึกษา การศึกษาของหัวหน้าครอบครัว และสมาชิกในครอบครัว ได้แก่ ระดับ

การศึกษาสูงสุด เป็นต้น 
1.4 การเลี้ยงดูบุตร ได้แก่ วิธีการเลี้ยง เช่น เลี้ยงแบบปล่อยให้ดูแลตนเอง เลี้ยงแบบประคบ

ประหงมหรือให้ญาติเลี้ยง เป็นต้น 

1.5 การใช้เวลาว่างของหัวหน้าครอบครัวและสมาชิก เช่น ชอบพักผ่อนนอกบ้าน ไป

ต่างจังหวัด ชอบรับประทานอาหารนอกบ้าน หรือชอบร่วมกันท ากิจกรรมภายในบ้าน เป็นต้น 

1.6 การให้ความร่วมมือกับชุมชน ได้แก่ การเข้ากิจกรรมต่าง ๆ ของชุมชน ชอบอยู่เงียบ ๆ 
ไม่ชอบร่วมกิจกรรม หรือชอบกิจกรรมเฉพาะกลุ่มเล็ก ๆ ที่สนใจเฉพาะเรื่อง เป็นต้น 

 (2) ปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ ได้แก่เรื่องราวที่เกี่ยวข้องกับ 
2.1 ฐานะของครอบครัว ได้แก่ จ านวนผู้หารายได้ต่อครอบครัว อาชีพของหัวหน้าครอบครัว 

และสมาชิกในครอบครัว รายได้ของครอบครัวต่อเดือนหรือต่อป ี
2.2 การใช้จ่ายของครอบครัว ได้แก่ การจ่ายเงินส่วนใหญ่ของครอบครัวในเรื่องใดการสะสม

และการออมเงิน 
(3) เรื่องราวที่เกี่ยวข้องในระดับต่างๆ  
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3.1 ระดับชุมชนเมือง ได้แก่ ลักษณะและสภาพของชุมชนเมือง ว่าเป็นชุมชนเมืองอยู่อาศัย
ของประชากรกลุ่มรายได้ใด สภาพชุมชนดีหรือทรุดโทรม มีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว หรือค่อยเป็น
ค่อยไป มีระบบสาธารณูปโภค การจราจรและขนส่งเหมาะสมหรือไม ่

3.2 ระดับเคหะชุมชน ได้แก่ ต าแหน่งที่ตั้งอยู่ในต าแหน่งที่เหมาะสมหรือไม่ ใกล้หรือไกล
แหล่งงาน ขนาดของเคหะชุมชน ลักษณะการวางผังบริเวณ ความหนาแน่นของอาคาร พื้นที่ เปิดโล่ง 
สภาพแวดล้อม การจัดระบบการสัญจร การขนส่ง และการจัดการ สาธารณูปโภคภายใน บริเวณเคหะ
ชุมชนมีประสิทธิภาพหรือไม่ ตลอดจนการจัดการเคหะชุมชนเป็นอย่างไร เป็นต้น 

3.3 ระดับหน่วยอยู่อาศัย ได้แก่ ประเภทของหน่วยอยู่อาศัยเป็นลักษณะใด เช่น บ้านเดี่ยว 
บ้านแฝดบ้านแถว หรืออาคารชุด พื้นที่อาคารและขนาดแปลงที่ดินเป็นอย่างไร ใหญ่หรือเล็กแบบ
แปลน ลักษณะโครงสร้างและการก่อสร้าง แข็งแรง และมีความปลอดภัยหรือไม่ การขยายและต่อเติม
มีความเป็นไปได้มากหรือน้อยเพียงใด เป็นต้น 

 ปัจจัยทางกายภาพเป็นปัจจัยที่บ่งบอกถึงความสะดวกสบายและความน่าอยู่อาศัยเป็นหลักซึ่ง
จะปรากฏชัดเจนในระดับเคหะชุมชน และระดับหน่วยอยู่อาศัย ซึ่งใกล้ตัวมากที่สุด 

 การดูแลชุมชนภายในเคหะชุมชน 
 การดูแลเคหะชุมชน เป็นเรื่องของการจัดระเบียบชีวิตการอยู่อาศัยร่วมกันในเคหะชุมชนให้

เกิดความปกติสุขตามอัตภาพ และการรักษาประโยชน์ของเคหะชุมชน โดยมีความหมาย 2 ลักษณะ 
คือ ความหมายในลักษณะของผลมุ่งหวังสุดท้ายและลักษณะของผลมุ่งหวังสุดท้ายและลักษณะวิธีการ  

 ความหมายในลักษณะผลมุ่งหวังสุดท้าย หมายถึงการจัดการให้สภาพการอยู่อาศัยในเคหะ
ชุมชนมีสภาพแวดล้อมของชีวิตน่าอยู่อาศัยปราศจากสิ่งเดือดร้อนร าคาญอันมีผลกระทบต่อการอยู่
อาศัย โดยต้องให้เป็นไปตามขีดความสามารถของเคหะชุมชนด้วยความมีประสิทธิภาพส่วน
ความหมายในลักษณะของวิธีการ หมายถึงการจัดให้มีและควบคุมบริการ และสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับเคหะชุมชน บ ารุงรักษาทรัพย์สินของเคหะชุมชนให้มีอายุการใช้งานยืนนานจัดให้มีการดูแล
รักษาผลประโยชน์ของเคหะชุมชน จัดให้มีและส่งเสริมการจัดระเบียบทางสังคมภายในเคหะชุมชน
ความหมายของการดูแลเคหะชุมชนไม่ว่าลักษณะใด ได้ย้ าให้เห็นถึงแนวนโยบายของการดูและเคหะ
ชุมชน เกี่ยวกับการจัดการสภาพการอยู่อาศัย 2 ประการคือ การจัดสภาพการอยู่อาศัยของเคหะ
ชุมชน ให้เป็นไปตามขีดความสามารถของเคหะชุมชนหรือตามที่ทรัพยากรของเคหะชุมชนจะมีหรือ
จัดหาได้ การสนองความต้องการอยู่อาศัยเกินขีดความสามารถ  จะก่อให้เกิดภาระแก่เคหะชุมชน การ
จัดการสภาพการอยู่อาศัยของเคหะชุมชนด้วยความมีประสิทธิผลและประหยัด ทั้งนี้ ทรัพยากรที่จะ
น าไปใช้ในการดูแลชุมชนมิได้มีอยู่อย่างเหลือเฟือ ดังนี้การดูแลเคหะชุมชนให้มีปะสิทธิภาพและ
ประหยัดนั้นจะต้องอาศัยการวางแผนเพื่อประสานทรัพยากรต่างๆที่มีอยู่หรือจัดหามาได้ ก่อให้เกิด
ประโยชน์แก่ชุมชนสูงสุด ภาระหน้าที่การดูแลเคหะชุมชน จากความหมายของการดูแลเคหะชุมชนใน
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ลักษณะของผลมุ่งหวังสุดท้าย ท าให้ทราบถึงเป้าหมาย หรือความต้องการที่จะได้รับจาการดูแลเคหะ
ชุมชน ส่วนความหมายในลักษณะของวิธีการจะท าให้ทราบถึงแนวทางการด าเนินงานดูแลเคหะชุมชน 
อันจะต้องด าเนินการให้เป็นไปอย่างมีสัดส่วนและสอดคล้องกับขีดความสามารถของเคหะชุมชน อัน
ถือได้ว่าเป็นภาระหน้าที่ของการดูแลชุมชน ซึ่งเป็นเป็น 4 หัวข้อใหญ่ดังน้ี  

 การรักษาและจัดประโยชน์ในเคหะชุมชน เป็นการด าเนินงาน เพื่อพิทักษ์รักษาการลงทุน
ตลอดจนแสวงหาประโยชน์เพิ่มเติมจากเคหะชุมชน 

 การบ ารุงรักษาทรัพย์สินของเคหะชุมชนเป็นการกระท าด้วยการมุ่งหวังให้อายุการใช้งานของ
ทรัพย์สิน ได้แก่ อาคาร สาธารณูปโภค สาธารณูปการและสิ่งใช้ประโยชน์ร่วมกันอื่น ๆ มีอายุการใช้
งานยาวนานขึ้น อันจะเป็นการช่วยลดค่าใช้จ่ายในการลงทุนทรัพย์สินที่หมดอายุ รวมทั้งลดค่าใช้จ่าย
ในการลงทุนซ่อมแซม 

การจัดให้มีบริการส าหรับเคหะชุมชน เป็นการด าเนินงานเพื่อให้สภาพแวดล้อมของการอยู่
อาศัยเป็นไปด้วยความปกติสุข ราบรื่น สามารถรักษาสิ่งต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้วไม่ว่าสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพหรือสาธารณสมบัติไว้ได้ และสามารถสร้างสรรค์สิ่งใหม่ ๆ อันมีประโยชน์ให้เกิดขึ้นแก่ชุมชน 
รวมทั้งยังสามารถรักษาสิ่งที่มีอยู่แล้วและสิ่งที่สร้างสรรค์ใหม่ให้ผู้อาศัยรุ่นต่อๆ ไป ได้ประโยชน์ด้วย 

2.3 งานวิจัยและวิทยานพินธที่เกี่ยวข้อง   

2.3.1 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
สภาพทางพฤติกรรมในการใช้สอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห โครงการเคหะ สง

เคราะหดินแดงหวยขวาง ประชานิเวศน บอนไก่10 
เปนงานวิจัยที่มีความมงุหมายที่จะศึกษาปรากฎการณท ี่เกิดขึ้ภายในแฟลตโดย การบันทึก

ทางกายภาพหรือวิเคราะห์ปรากฏการณ์ทางกิจกรรมและปรากฏการณ์ทางกายภาพ และรักษา
ความสัมพันธ์ กับความรสูึกและทัศนคติ โดยวิเคราะหความแตกตางของความรลูึกและทัศนคติที่อาจ
เกิดจากลักษณะการเกิดสภาพแวดลอมทางกายภาพ และจ านวนสมาชิกในครัวเรือนทีต่างกันเพื่อเปน 
พื้นฐานโดยเฉพาะทางจิตวิทยาในการก าหนด รูปแบบ ทางกายภาพ ของเคหะสงเคราะหแบบแฟลต
ต่อไปจากการศึกษาสรุปเชิงวิเคราะห์เป็น 3 ประเด็นคือ  

1) ปรากฏการณ ทางกิจกรรม  
2) ปรากฏการณทางกายภาพ  
3) ผลกระทบต่อความรสูึกและทัศนคติ  
โดยมีปจจัยตวัแปรที่ส าคัญ คือ ประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้น ขนาดและลักษณะทางรางกาย 

                                           
10 (วิมลสิทธ ์หรยางกูร, 2524) 
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จ านวนสมาชิกในครัวเรือน ซึ่งเป็นสิ่งที่สอดคลองกับพฤติกรรมการศึกษาวิจัยนี้ชี้ใหเห็นว่า การ
ก าหนดหอง ใหมี 2 หองจะตอบสนองความตองการการใชสอยและความตองการดานพื้นฐาน หอง
ควรกวางอยางนอย 4.50 เมตร  

2.3.2 การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่ภายในอาคารระดับรายได ก ข และ ค เพื่อ 
จัดท ามาตรฐานตนแบบการเคหะแหงชาติ11 

เปนการศึกษาวิเคระหการใช้สอยภายในอาคารระดับรายได ก ข และ ค ในโครงการของการ
เคหะแหงชาติ ทั้งสิ้น 8 แหงเปนการศึกษาที่เน้นถึงการใชสอยพื้นที่และความตองการของผู้ที่อยู่อาศัย
ในโครงการดังกล่าว โดยพิจารณาจากตัวแปรที่เกี่ยวของกับการวางผัง และออกแบบตนแบบอาคาร 
ตัวแปรวัสดุและเทคนิคการกอสราง การตลาด ตลอดจน การใชสอย และความพึงพอใจในอาคาร โดย
ท าการเก็บตัวอยางจ านวนทั้งสิ้น 747 ครัวเรือน กระจายอยูในทุกโครงการ ดังกลาวทั้งหมด จาก
การศึกษาสรุปผลไดวาการออกแบบอาคารที่พักอาศัยในระดับตางๆของการเคหะแหงชาติได
สัมฤทธิผลตอการตอบสนองความดองการของการใชสอยของผ ูที่อยูอาศัยในโครงการในระดับดี โดย
ผู้อยูอาศัยสวนใหญมีความพอใจตอการบริการสวนกลาง และลักษณะการออกแบบที่เปนอยูและผล
การด าเนินการศึกษาท าใหไดขอสังเกตที่น ามาเปนขอเสนอแนะในการปรับปรุงมาตรฐานในการ
ออกแบบอาคาร เพิ่มเติม 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
11 (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2539) 



 
 

 

30 

2.3.3 วิทยานิพนธ์อื่นๆที่เกีย่วข้อง 

ชื่อ ชื่อเรื่อง วัตถุประสงค ์ เครื่องมือ/ 
กลุ่ม 

ข้อเสนอแนะ ปี      

นายปรพัทธ์     
ภูงามทอง 
 

การศึกษาเปรียบเทยีบ
การจัด สวัสดิการที่อยู่
อาศัยของข้าราชการ
ทหารและข้าราชการ
ต ารวจในเขต
กรุงเทพมหานคร12 

ศึกษาแผนงานแนว
ทางการจัดสวัสดิการ 
เปรียบเทียบความ 
พึงพอใจ 
เปรียบเทียบสภาพ 
เศรษฐกิจ และสังคม 
ความ ต้องการที่อยู่
อาศัยของ ข้าราชการ
ทหารและต ารวจ 

แบบสอบถาม 
ข้าราชการผู้     
พักอาศัย 

ดูแลบริหาร
โครงการที่อยู่อาศัย
ที่เพียงพอต่อความ
ต้อง การ การดูแล
บริหาร ชุมชน 

2536 

นางดวงขวัญ 
จารุดล 

แนวทางการปรับปรุง
อาคารชุดพักอาศัย
ข้าราชการตุลาการ 
แจ้งวัฒนะ13 

ศึกษาการใชพืน้ที่
และความ ต้องการ
พื้นที่อ านวยความ 
สะดวกเพื่อเสนอแนว
ทางการปรับปรุง
อาคาร 

แบบสัมภาษณ์ 
แบบสอบถาม 
ข้าราชการผู้     
พักอาศัย 

แก้ทางเดินและ
หน้าต่าง กระจกให้
มีความเป็นส่วนตัว 
เพิ่มขนาดพื้นที่
ท างานเพิ่ม
ความส าคัญใน 
ส่วนนันทนาการ 

2545 

พ.ต.หญิง
ลาวัณย์ จุล
พัลลภ 

การใช้พื้นที่ในหน่วย

พักอาศัย        
อาคารสวัสดิการกอง
บัญชา การทหารสูงสุด
ในพ้ืนที่กรม สื่อสาร
ทหาร (ทุ่งสีกัน) ดอน
เมือง14 

ศึกษาการใชพืน้ที่
ภายใน อาคาร ขา
ราชการทหารทั้ง    3 
ชั้นยศเพื่อออกแบบ
ปรับ ปรุง  

แบบสัมภาษณ์ 
แบบสอบถาม 
ข้าราชการผู้ 
พักอาศัย 

ลดพ้ืนที่ห้องลง 
แยกส่วนอาบน้ ากับ 
ส่วนห้องน้ าออก
จาก กัน 

2545 

สุระวิทย์      
งอนชัยภูมิ 

ผลของการวางผัง
อาคารชุดพัก อาศัยที่
มีผลต่อผู้พักอาศัย 
กรณีศึกษาโครงการ
ลุมพินีเพลส 
นราธิวาส-เจ้าพระยา
และ    โครงการ
ลุมพินีศูนย์วัฒนะ
ธรรม 

ศึกษาปัจจัยในการ
เลือก ผลที่ได้จาการ
วางผัง และเสนอแนะ
แนวทางการวางผัง
อาคารชุดพักอาศัย 

  2552 

                                           
12 (นายปรพัทธ ์ภูงามทอง, 2536) 
13 (นางดวงขวัญ จารุดล, 2545) 
14 (พันตรีหญิงลาวัณย์ จุลพัลลภ, 2545) 
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ชื่อ ชื่อเรื่อง วัตถุประสงค ์ เครื่องมือ/ 
กลุ่ม 

ข้อเสนอแนะ ปี      

กรุงเทพมหานคร15 

ร.อ.พงศ์ธร 
รัตนประทีป 

แนวทางพัฒนาอาคาร
สวัสดิการ พักอาศัย
ข้าราชการทหาร 
กองบัญชาการกองทัพ
ไทย : กรณีศึกษา
อาคาร T13-T14 
เมืองทองธาน1ี6 

ศึกษาลักษณะ
กายภาพ อาคาร การ
ใช้พ้ืนที่ ปัญหา การ
อยู่อาศัย เพื่อเสนอ
แนวทางการพัฒนา 
อาคาร 

แบบสัมภาษณ์ 
แบบสอบถาม 
ข้าราชการผู้
พักอาศัย 

ติดต้ังกันสาด
ภายนอกอาคาร 
ปรับปรุงพ้ืนที่ ว่าง 
กลางอาคารเป็น 
พื้นที ่กิจกรรม
ร่วมกัน เพื่มพ้ืน ที่
ส่วนระเบียง ห้อง
เก็บของ  

2552 

นายวัฒนะ    
งอนหอม 

แนวทางการพัฒนา
อาคาร      สวัสดิ การ
พักอาศัยข้าราชการ 
ต ารวจ ซอยเฉลิม
ลาภ17 

ศึกษาการใช้พื้นที่ 
วิเคราะห์ ปัญหา การ
อยู่อาศัย เพื่อเสนอ
แนว ทาง การพัฒนา
อาคาร 

แบบสัมภาษณ์ 
แบบสอบถาม 
ข้าราชการผู้
พักอาศัย 

ควรมีเจ้าหน้าที่ 
ซ่อม บ ารุงควรท า
การส ารวจ เพื่อ
เปิดจุดระบายน้ า 

2553 

นายอังคาร     
ศักรานุกิจ 

ผลของการวางผัง
อาคารพักอาศัย ใน
โครงการอาคารชุดบ
านเอื้ออาทรแบบกลุ
มอาคาร และแบบ
เรียง ขนานที่มีตอผู้อยู
อาศัย: กรณีศึกษา 
โครงการ บาน เอื้อ
อาทรรามอินทรา(คู
บอน) และโครงการบ
านเอื้ออาทร 
สมุทรปราการ 118 

ศึกษาแนวคิดการวาง
ผังอาคารพักอาศัยใน
โครงการอาคารชุด 
แบบวางขนาน กับ
แบบกลุ่มอาคาร 
ศึกษาสภาพแวดล้อม
ทางกายภาพที่เกิดขึ้น 
จากการวางผังอาคาร
แบบวางขนานกับวาง
แบบเป็นกลุ่ม 

แบบสัมภาษณ์
ผู้ออกแบบวาง
ผังโครงการ 
และผู้มี
ประสบการณ์
ในการ วางผัง
อาคาร 

ควรมีการพิจราณา
รูปแบบอาคารชุด
พัก อาศัยแบบมีใต้
ถุนโล่ง เพื่อเพิ่ม
พื้นที่ในการมีปฎิ
สัมพันธ์กันทาง 
สังคมลดความรู้สึก 
แออัดในพื้นที่ชั้น
ล่าง ช่วยระบาย
อากาศภายใน 
อาคาร 

2553 

 
 
 
 
 

                                           
15 (นายสุระวิทย์ งอนชัยภูมิ, 2552) 
16 (เรือเอกพงศ์ธร รัตนประทีป, 2552) 
17 (นายวัฒนะ งอนหอม, 2553) 
18 (นายอังคาร ศักรานุกิจ, 2553) 
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ตารางที่ 6 สรุปการทบทวนวรรณกรรม งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และการน าไปใช้ในการวิจัยครั้งนี้ 
วรรณกรรม 

และงานวิจัยที่ค้นคว้า 
การน าไปใช้ 

แนวคิดเกี่ยวกับพื้นที่ว่างทาง
สถาปัตยกรรมกับประโยชน์ใช้สอย   

การระบุการใช้งานเฉพาะพื้นที่ เช่น นั่งเล่น รับประทานอาหาร ครัว 
ห้องน้ า ส้วม เป็นต้น 

ความต้องการเฉพาะของเนื้อที่ใช้
สอย  

การออกแบบและก าหนดตัวแปรโดยควรศึกษาข้อมูลการใช้สอยที่มี
ความต้องการเฉพาะเจาะลงไปในแต่ละส่วนของอาคารการหาความถี่ 
หรือความบ่อยในการใช้พื้นที่นั้นๆ เช่น  

ลักษณะและพฤติกรรมของผู้ใช้สอย 
 

การออกแบบและก าหนดตัวแปร ต้องอาศัยข้อมูลที่เกี่ยวกับลักษณะ
ของผู้ใช้สอยเนื้อที่นั้นๆ เพื่อที่จะทราบได้ว่าผู้ใช้สอยแต่ละส่วนมีมาก
น้อยเพียงใด ผู้ออกแบบควรจะทราบลักษณะและพฤติกรรมของผู้อยู่
อาศัย และต้องศึกษาอย่างละเอียดถี่ถ้วน ถึงจะช่วยให้การออกแบบ
เนื้อที่แต่ละส่วน ได้อย่างมีประสิทธิภาพและได้ผลคุ้มค่า 

กฎหมายควบคุมอาคาร ขนาดพื้นที่ขั้นต่ าที่กฎหมายระบุ  

มาตรฐานที่อยู่อาศัยและ
สิ่งแวดล้อมของการเคหะแห่งชาติ 
  

การก าหนดมาตรฐานของพื้นที่ใช้สอยส่วนใหญ่ น าไปเป็นตัวแปรในการ
ก าหนดแบบสัมภาษณ์ในการวิจัย 

มาตรฐานที่อยู่อาศัยและ
สิ่งแวดล้อมของการเคหะแห่งชาติ  
  

ปัจจัยที่เกี่ยวข้องในการศึกษาเกี่ยวกับเคหสงเคราะห์ น าไปเป็นตัวแปร
ในการก าหนดแบบสัมภาษณ์ในการวิจัย 

การดูแลชุมชนภายในเคหะชุมชน น าไปเป็นข้อเสนอแนะและตัวอย่างการก าหนดระเบียบข้อบังคับการ
พักอาศัย 

สภาพทางพฤติกรรมในการใช้สอย
ภายในแฟลตเคหะสงเคราะห
โครงการเคหะ สงเคราะหดินแดงห
วยขวาง ประชานิเวศน บอนไก่ 

น าไปเป็นตัวแปรประเภทของกิจกรรมที่เกิดขึ้น ก าหนดมาตรฐานความ
ต้องการที่คิดจากขนาดและลักษณะทางรางกาย จ านวนสมาชิกใน
ครัวเรือน ซึ่งเป็นสิ่งที่สอดคลองกับพฤติกรรมการศึกษาวิจัยนี้ชี้ใหเห็น
ว่า การก าหนดหอง ใหมี 2 หองจะตอบสนองความตองการการใชสอย
และความตองการดานพื้นฐาน หองควรกวางอยางนอย 4.50 เมตร 

การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่
ภายในอาคารระดับรายได ก ข และ 
ค เพื่อ จัดท ามาตรฐานตนแบบการ
เคหะแหงชาติ    

น าตัวแปรและมาตรฐานที่เน้นถึงการใชสอยพื้นที่และความตองการของ
ผู้ที่อยู่อาศัยในโครงการดังกล่าว โดยพิจารณาจากตัวแปรที่เกี่ยวของกับ
การวางผัง และออกแบบตนแบบอาคาร ตลอดจน การใชสอย และ
ความพึงพอใจในอาคาร มาใช้ สรุปผลไดวาการออกแบบอาคารที่พัก
อาศัยในระดับต างๆของการเคหะแห งชาติได สัมฤทธิผลต อการ
ตอบสนองความ  
ต้องการของการใชสอยของผ ูที่อยูอาศัยในโครงการในระดับด ี
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จากการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่าลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ
ของผู้พักอาศัยมีผลต่อพฤติกรรมการใช้พื้นที่ในหน่วยพักอาศัยเป็นอย่างมาก ลักษณะการใช้พื้นที่ของ
แต่ละครอบครัวมีรูปแบบที่แตกต่างกัน น าไปสู่ความต้องการการใช้พื้นที่ในหน่วยพักอาศัยรูปแบบ
ต่างๆ และทราบถึงมาตรฐานที่อยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมต่อผู้อยู่อาศัยในแต่ละรูปแบบ
ครอบครัว ความต้องการขั้นพื้นฐานในการยู่อาศัย การศึกษาลักษณะทางกายภาพของอาคารเพื่อ
น าไปสู่การพัฒนารูปแบบอาคารมีความจ าเป็นที่จะต้องศึกษาจากลักษณะเศรษฐกิจและสังคมของผู้
พักอาศัยเป็นส าคัญ 

ในการวิจัยนี้จะน ามาตรฐานที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติมาประกอบการวิจัย เพื่อบ่งชี้ถึง
มาตรฐานที่อยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในอาคารสวัสดิการชั้นประทวน กองบัญชาการกองทัพไทยมีส่วน
ใดที่สามารถพัฒนาได้ตามมาตรฐานที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ 
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บทที่ 3 
ลักษณะทางกายภาพของอาคารสวัสดิการพักอาศัยพื้นที่ทุ่งสีกัน 

3.1 พัฒนาการของรูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบญัชาการกองทัพไทย 

 กองบัญชาการกองทัพไทยมีนโยบายการจัดสวัสดิการเคหสงเคราะห์ และด าเนินการสร้าง 
อาคารสวัสดิการพักอาศัยรูปแบบต่างๆบนพื้นที่กองบัญชาการกองทัพไทยพร้อมทั้งจัดก าลังพลเข้าพัก
อาศัย ตั้งแต่ปี พ.ศ.2509 โดยข้าราชการในกองทัพนั้นสามารถอาศัยในอาคารสวัสดิการที่ทางราชการ
จัดให้ตั้งแต่ เข้ารับราชการจนเกษียณราชการ (อายุครบ 60 ปี) และได้มีการจัดท าแบบมาตรฐานมา
ตั้งแต่ปี พ.ศ.2510 โดยใช้ในการก่อสร้างอาคารสวัสดิการไปแล้ว 13 โครงการ จ านวน 132 อาคาร 
3,156 หน่วยพักอาศัยใน 9 พื้นที่ตามล าดับ ดังนี้ 
 1.พื้นที่ประชาชื่น  

2.พื้นที่บางซ่อน   
3.พื้นที่ทุ่งสีกัน 1  
4.พื้นที่วังหิน 
5.พื้นที่ลาดกระบัง 
6.พื้นที่ทุ่งสีกัน 2  
7.พื้นที่ทุ่งสีกัน 3 
8.พื้นที่ทุ่งสีกัน 4 
9.พื้นที่เมืองทองธานี 
อาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทัพไทยใช้รูปแบบอาคารมาตรฐาน

กระทรวงกลาโหมในการก่อสร้างอาคาร ซึ่งมีลักษณะเป็นอาคารแนวสูง 4 ชั้น ในอาคารหนึ่งๆมีขนาด
พื้นที่ใน 1 หน่วยพักอาศัยเท่าๆกัน โดยมีขนาดพื้นที่หน่วยพักอาศัยแตกต่างกันตามล าดับชั้น คือ ชั้น
นายพัน ชั้นนายร้อยช้ันประทวน ในยุคแรกจึงมีลักษณะรูปแบบอาคาร 3 รูปแบบ 

1.ในช่วงแรกปี (2509-2424) ได้แก่ พื้นที่ประชาช่ืน บางซ่อน วังหิน และทุ่งสีกัน 1 ลักษณะ
รูปแบบอาคารทั้ง 3 กลุ่มเป็นอาคารสูง 2-4 ชั้น ไมย่กพื้น คือ 

1.1 อาคารชั้นนายพัน ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหมหมายเลข กห.02-4  คือ
อาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย  2 ชั้น ชั้นละ 8 หน่วยรวม 16 หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของ
อาคาร มีมิติ 13.30 เมตร x 55.00  เมตร  สูงประมาณ 13.15 เมตร 

 1.2 อาคารชั้นนายร้อย ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม หมายเลข กห.03-7 
และ กห.03-4 ตามล าดับ คือ 
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- อาคารสูง 2 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 1 แถว ทั้งหมดจ านวน 12 หน่วย มีมิติ 12.00 เมตร x 
55.00 เมตร สูงประมาณ 5.60 เมตร  

-  อาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 4-6 หน่วย รวม 16 หน่วย และ 24 หน่วย
มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของอาคาร มีมิติ 12.00 เมตร x 27.00 เมตร และ 47.00 เมตร สูงประมาณ 
13.15 เมตร (รูปแบบเดียวกันแต่ขยายพ้ืนที่อาคารตามจ านวนที่ต้องการ) 

1.3 อาคารชั้นประทวน ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม หมายเลข กห.04-2 
คืออาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 8-10 หน่วย ทั้งหมดจ านวน 32 หน่วย และ 40 
หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของอาคาร มีมิติ 11.50 เมตร x  27.00 เมตร 53.00 เมตร และ 
65.00 เมตร สูงประมาณ  13.15 เมตร (รูปแบบเดียวกันแต่ขยายพื้นที่อาคารตามจ านวนที่ต้องการ) 

ในช่วงแรกนี้  พื้นที่โครงการสร้างอยู่ในเขตเมือง มีเนื้อที่จ ากัดการจัดท าผังแม่บทวางผัง
อาคารค านึงถึงปริมาณของอาคารที่จัดให้ผู้อยู่อาศัยมากกว่า ท าให้มีพื้นที่ส่วนกลางไม่เพียงพอ เช่น ที่
จอดรถไม่เพียงพอ ไม่มีที่ทิ้งขยะที่ถูกสุขลักษณะ ไม่มีพื้นที่สีเขียว หรือแม้แต่เรื่องความปลอดภัยใน
ห้องพักอาศัย การใช้พื้นที่ หน้าห้องพักที่เป็นระเบียงทางเดินร่วมในการวางของ หรือใช้ตากผ้าเป็นต้น  

 

     
 

      
 
   ภาพที่ 4 รูปแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพ้ืนที่ทุ่งสีกันทีเ่ป็นโครงการในช่วงที่ 1 
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2.ในช่ ว งที่  2(2534-2538)ได้ แก่  พื้ นที่ ทุ่ งสี กัน  2 ยั ง ใช้ รูปแบบอาคารมาตรฐาน
กระทรวงกลาโหม เช่นเดียวกับในช่วงแรก แต่ใช้เฉพาะหมายเลขที่มีรายละเอียดดังนี ้

2.1 อาคารชั้นนายพัน ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหมหมายเลข กห.02-4  คือ
อาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย  2 ชั้น ชั้นละ 8 หน่วยรวม 16 หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของ
อาคาร มีมิติ 13.30 เมตร x 55.00  เมตร  สูงประมาณ 13.15 เมตร 

 2.2 อาคารชั้นนายร้อย ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม หมายเลข กห.03-4 
คืออาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 4-6 หน่วย รวม 16 หน่วย และ 24 หน่วยมีโถง
บันไดอยู่ตรงกลาง ของอาคาร มีมิติ 12.00 เมตร x 27.00 เมตร และ 47.00 เมตร สูงประมาณ 
13.15 เมตร (รูปแบบเดียวกันแต่ขยายพ้ืนที่อาคารตามจ านวนที่ต้องการ) 

2.3 อาคารชั้นประทวน ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม หมายเลข กห.04-2  
คืออาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 8-10 หน่วย ทั้งหมดจ านวน 32 หน่วย และ 40 
หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของอาคาร มีมิติ 11.50 เมตร x  27.00 เมตร 53.00 เมตร และ 
65.00 เมตร สูงประมาณ  13.15 เมตร (รูปแบบเดียวกันแต่ขยายพ้ืนที่อาคารตามจ านวนที่ต้องการ) 

พื้นที่โครงการสร้างอยู่ในเขตชานเมือง จึงมีพื้นที่กว้างขวาง การจัดท าผังแม่บทเริ่มมีการ
ค านึงถึง การใช้พื้นที่ในส่วนกลางอื่นๆมากขึ้น เช่น การจัดพื้นที่เว้นว่างระหว่างอาคาร การจัดพื้นที่
ส าหรับจอดรถหน้า อาคาร การท าถนนหลักให้มีความกว้างมากขึ้น 

 
 

 
 
    ภาพที่ 5 รปูแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพื้นที่ทุ่งสีกันที่เป็นโครงการในช่วงที่ 2 
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3.ในช่วงที่ 3 (2538-2545) ได้แก่ พื้นที่ลาดกระบัง และพื้นที่ทุ่งสีกัน 3 พื้นที่โครงการใช้
รูปแบบ อาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหมที่ใช้ก่อสร้างอาคารในช่วงที่สอง แต่เนื่องจากที่ดินทั้งใน
เขตเมืองและ ชานเมืองหายากและมีราคาสูง จากการที่มีพื้นที่จ ากัดท าให้มีพื้นที่ส่วนกลางไม่เพียงพอ
ต่อผู้อาศัย เช่น ที่จอดรถยนต์ สวนพักผ่อน ที่ทิ้งขยะ เป็นต้น กองบัญชาการกองทัพไทยจึงมีแนวคิดที่
จะเพิ่มพื้นที่ว่าง ใต้ถุนอาคารเพื่อการพักผ่อนหย่อนใจของผู้พักอาศัย ต่อมาในปี 2539 จึงได้มีการ
ปรับเปลี่ยนรูปแบบ อาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม โดยน ารูปแบบอาคาราตรฐานหมายเลข กห.
03-5 ชั้นนายร้อยของ กองทัพบกมาใช้ ส่วนอาคารชั้นนายพันไม่ได้เปลี่ยนแปลงและอาคารชั้น
ประทวนได้พิจารณาแล้วเห็นว่า รูปแบบอาคารมาตรฐานที่ใช้อยู่เหมาะสมแต่ปรับเปลี่ยนให้มีใต้ถุน
อาคารขึ้นใหม่ ดังนั้นรูปแบบอาคาร มาตรฐานกระทรวงกลาโหมที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารสวัสดิการ
ในช่วงที่สามจึงมีรายละเอียดดังนี ้

3.1 อาคารชั้นนายพัน ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหมหมายเลข กห.02-4  คือ
อาคารสูง 4 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย  2 ชั้น ชั้นละ 8 หน่วยรวม 16 หน่วย มีโถงบันไดอยู่ตรงกลางของ
อาคาร มีมิติ 13.30 เมตร x 55.00  เมตร  สูงประมาณ 13.15 เมตร 

 3.2 อาคารชั้นนายร้อย ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม หมายเลข กห.03-5 ใต้
ถุนสูง คือ อาคารสูง 5 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 6 หน่วย รวม 24 หน่วยมีโถงบันได อยู่ตรง
กลาง ของอาคาร มีมิติ 15.00 เมตร x 50.00 เมตร สูงประมาณ 19.00 เมตร พื้นชั้นล่างเป็นที่โล่งใต้
อาคาร  

3.3 อาคารชั้นประทวน ใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม หมายเลข กห.04-2  
คืออาคารสูง 5 ชั้น มีหน่วยพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 8 หน่วย ทั้งหมดจ านวน 32 หน่วย มีโถงบันไดอยู่
ตรงกลาง ของอาคาร มีมิติ 11.50 เมตร x  53.00 เมตร สูงประมาณ  15.95  เมตร พื้นชั้นล่างเป็นที่
โล่งใต้อาคาร 
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           ภาพที่ 6 รูปแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพ้ืนที่ทุ่งสีกันช่วงที่ 3 
 
      ตารางที่ 7 รูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยกองบัญชาการกองทัพไทยกับท าเลที่ตั้ง 

ชั้นนายพัน ชั้นนายร้อย ชั้นนายร้อย ชั้นประทวน ท าเลที่ตั้ง 

กห.02-3 กห.03-7 กห.03-4 กห.04-2 ประชาชื่น วังหิน 

- - กห.03-4 กห.04-2 บางซ่อน 

กห.02-3 - กห.03-4 กห.04-2 ทุ่งสีกัน 1 ทุ่งสีกัน 2 

กห.02-3 - กห.03-5 
(ใต้ถุนสูง) 

กห.04-2 
(ใต้ถุนสูง) 

ลาดกระบัง ทุ่งสักัน 3 ทุ่งสี
กัน 4 

 
ตารางที่ 8 รูปแบบอาคารที่ใช้ก่อสร้างอาคารสวัสดิการกองบัญชาการกองทัพไทย ใน 4 ช่วงเวลาถึง

ปัจจุบัน 
แบบมาตรฐาน 

อาคารสวัสดิการพัก
อาศัย กองบัญชาการ

กองทัพไทย 

ลักษณะอาคาร 
สวัสดิการพักอาศัย 

ช่วงที่ 1 ช่วงที่ 2 ช่วงที่  3 ช่วงที่ 4 

1.กห.02-3 ชั้นนายพัน สูง 4 ชั้น 
จ านวน 16 หน่วย/

อาคาร 

2509-
2521 

2522-
2524 
2531 

2538-
2545 

2545-
ปัจจุบัน 
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แบบมาตรฐาน 
อาคารสวัสดิการพัก
อาศัย กองบัญชาการ

กองทัพไทย 

ลักษณะอาคาร 
สวัสดิการพักอาศัย 

ช่วงที่ 1 ช่วงที่ 2 ช่วงที่  3 ช่วงที่ 4 

2.กห. 03-7 ชั้นนายร้อย สูง 2 ชั้น 
จ านวน 12 หน่วย/

อาคาร 

2510    

3.กห. 03-4 ชั้นนายร้อย สูง 4 ชั้น 
จ านวน 24 หน่วย/

อาคาร 

2513-
2518 
2521-
2524 
2529-
2534 

2534-
2537 

  

4.กห. 03-5 ชั้นนายร้อย สูง 5 ชั้น 
ใต้ถุนสูง 

จ านวน 24 หน่วย/
อาคาร 

  2540-
2545 

2545-
ปัจจุบัน 

5.กห. 04-2 ชั้นประทวน สูง 4 ชั้น 
จ านวน 32 หน่วย/

อาคาร 

2510-
2518 
2522-
2524 
2529-
2534 

2534-
2538 

  

6.กห. 04-2 ชั้นประทวน สูง 5 ชั้น 
ใต้ถุนสูง 

จ านวน 32 หน่วย/
อาคาร 

  2540-
2545 

2545-
ปัจจุบัน 

         ที่มา : กองแบบแผน ส านักยุทธโยธาทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 
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3.2 ลักษณะทางกายภาพของอาคารสวัสดกิารพักอาศัยชั้นประทวนพื้นที่ทุ่งสีกัน 

โครงการอาคารสวัสดิการพักอาศัยพื้นทุ่งสีกัน ที่ตั้งเลขที่ 183 ถนนนาวงประชาพัฒนา เขต
ดอนเมือง กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่รวม 209 ไร่ 2 งาน 14.5 ตารางวา แบบมาตรฐานที่ใช้ใน
การศึกษานี้คือแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม เป็นอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน กห 04-2 
และ กห 04-2 (ใต้ถุนสูง) ลักษณะอาคาร 4 ชั้น ชั้นละ 8 หน่วย อาคารละ 32  หน่วย มีโถงบันไดอยู่
ตรงกลางของอาคาร มีมิติ 11.50 เมตร x  27.00 เมตร 53.00 เมตร และ 65.00 เมตร  
สูงประมาณ 13.15 เมตร มีจ านวน 58 อาคาร หน่วยพักอาศัย 2,008 หน่วย    
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แบบใต้ถุนสูงมิติ 11.50 เมตร x  53.00 เมตร สูงประมาณ  15.95  เมตร พื้นชั้นล่างเป็นที่โล่งใต้
อาคาร 
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ภาพที่ 18 สภาพโดยทั่วไปของอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 
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ภาพที่ 19 สภาพโดยทั่วไปของอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 
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ภาพที่ 20 สภาพโดยทั่วไปของอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 
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ภาพที่ 21 สภาพโดยทั่วไปของอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 
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ลักษณะทางกายภาพหน่วยพักอาศัยในอาคารสวัสดิการชั้นประทวน 
อาคารชั้นประทวนใช้รูปแบบอาคารมาตรฐานกระทรวงกลาโหม กห.04-2 และ กห.04-2 ใต้

ถุนสูง คืออาคารสูง 4  ชั้นและ 5 ชั้น มีหน่วยพักอาศัยชั้นละ 8 หน่วย รวม 32 หน่วย แบ่งเป็นหน่วย
พักอาศัยทางซ้าย 4 หน่วย และทางขวา 4 หน่วย ในหน่วยพักอาศัยมีลักษณะ 2  คูหา ขนาดคูหาละ 
3.00 เมตร รวมเป็น 6.00 เมตร และลึกประมาณ 2 ช่วงเสาๆละ 4.25 เมตร รวม 8.50 เมตร รวม
พื้นที่ทั้งหมด 51 ตารางเมตร มีความสูงจากพื้นถึงฝ้าเพดานประมาณ 2.70 เมตร ผนังก่ออิฐด้วย
ซีเมนต์บล็อกส่วนเพดานเป็นส่วนใต้พื้นคอนกรีต เสริมเหล็กฉาบปูน ไม่มีฝ้าเพดานอีกชั้นหนึ่ง ยกเว้น
ชั้นบนสุด (ชั้นที่ 4) เป็นฝ้าเพดานยิบซั่มบอร์ดฉาบเรียบ ภายในโครงเคร่าเหล็กชุบสังกะสียึดติดกับโรง
เคร่าหลังคาของอาคาร ผนังและเพดานภายในทาสีพื้นทั่วไปปูกระเบื้องยาง หน้าพื้นห้องน้ าปูกระเบื้อง 
coraenc หน้าต่างบานเปิดกระจกใสกรอบเหล็กมีมุ้งลวด ไม่มีลูกกรงเหล็กดัด ส าหรับอุปกรณ์ไฟฟ้ามี
ดวงไฟและเต้ารับไฟฟ้าเท่าที่จ าเป็น ไม่มีพัดลม ผู้อยู่อาศัยมักติดต้ังดวงไฟ ปลั๊กไฟเพิ่ม พร้อมกับติดตั้ง
พัดลมเพดาน รวมทั้งผ้าม่าน ลูกกรงเหล็กดัด โดยมีรูปแบบดังนี้แบ่งส่วนใช้สอย ดังต่อไปน้ี  

- ห้องโถง (รับแขก-รับประทานอาหาร) ขนาด 4.15 เมตร x 4.25 เมตร รวมพื้นที่ 17.6 
ตารางเมตรปูกระเบื้องยาง ผนังด้านหน้าห้องพักที่ติดกับระเบียงทางเดินร่วม ติดตั้งหน้าต่างบานเปิด 
กระจกใส่กรอบเหล็ก ขนาด 1.20 เมตร x 1.50 เมตร จ านวน 2 บาน สูงจากพื้น 0.70 เมตร และ
ประตูบานเกล็ดไม้สักขนาด 1.00 เมตร x 2.00 เมตร เป็นประตูทางเข้าออกพักอาศัย 

- ห้องนอน แบ่งเป็นห้องนอน 1 ห้องนอน 2 มขีนาดเท่าๆกัน คือ 3.00 เมตร x 4.25 เมตร  
รวมพื้นที่ 12.75 ตารางเมตร มีลักษณะเหมือนกัน คือผนังที่อยู่ด้านหน้าอาคารมีหน้าต่างบานเปิดคู่
กระจก ใส่กรอบเหล็ก ขนาด 1.20 เมตร x 1.50 เมตร จ านวน 2 บาน สูงจากพื้น 0.70 เมตร 
เช่นเดียวกับ หน้าต่างที่ห้องโถงใหญ่ และมีประตูเข้าออกห้องนอนเป็นบานเปิดไม้ ขนาด 1.00 เมตร 
สูง 2.00   เมตร ผนังด้านหน้ามีช่องแสงประมาณ 0.35 เมตร ยาวตลอดห้อง และเหนือประตูห้องนอน 
ติดมุง้ลวด  

- ห้องครัว ขนาด 1.85 เมตร x 2.75 เมตร รวมพื้นที่ 5.09 ตารางเมตร ผนังด้านหน้า 
ห้องพักมี หน้าต่างกระจกบานกระทุ้ง ขนาด  1.00 เมตร x  0.60 เมตร สูงจากพื้น 1.45 เมตร ปู
กระเบ้ืองยาง 

- ห้องน้ า ขนาด 1.50 เมตร x 1.85 เมตร รวมพื้นที่ 2.78 ตารางเมตร ติดต้ังอ่างล้างหน้า  
โถสุขภันฑ์ที่นั่งราบแบบตักราด ฝักบัวช าระร่างกาย ก๊อกน้ า  2 จุด รูระบายน้ าทิ้ง ผนังและพ้ืนปู
กระเบ้ืองเซรามิก มีประตู PVC ขนาด 0.75 เมตร สูง 2.00 เมตร  1 บาน   ภายในหอ้งน้ ามีความทึบ
เพราะไม่มีช่องระบายอากาศ 

 - ระเบียงทางเดินร่วม กว้าง 2.00 เมตร ท าแผงคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 0.90 เมตร กั้นกนั 
ตากไว้ และได้ติดราวตากผ้ายื่นออกไปด้านนอกอาคาร 
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บทที่ 4 
วิธีด าเนินการวิจัย 

 วิธีด าเนินการวิจัยที่จะกล่าวในบทนี้จะเป็นการขยายความ หรืออธิบายถึงวิธีการจากที่ได้
กล่าวไว้ในบทที่ 1 เกี่ยวกับขั้นตอนและวิธีศึกษาแล้วนั้น เพื่อให้ทราบถึงการได้มาซึ่งข้อมูล กลุ่ม
ตัวอย่าง การใช้เครื่องมือในการวิจัย รวมถึงวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล และการวิเคราะห์ข้อมูล 

การวิจัยครั้งนี้เป็นการวิจัยโดยการสัมภาษณ์และสังเกตเพื่อเก็บข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับผู้อยู่
อาศัย การใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยรวมถึงส ารวจที่ตั้งและสภาพแวดล้อมและรูปแบบอาคารพัก
อาศัย เพื่อน าข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์และสรุปผลด้านผู้อยู่อาศัยพฤติกรรมการใช้พื้นที่ที่ใช้ในการ
ประกอบกิจกรรม ปัญหาที่เกิดขึ้นและเสนอแนะแนวทางในการออกแบบอาคารที่เหมาะสมกับก าลัง
พลต่อไป โดยจะแบ่ง ขั้นตอนวิธีด าเนินการวิจัยดังนี ้

4.1 การศึกษาข้อมูลเบื้องต้น 

 การศึกษาข้อมูลเบื้องต้นเป็นการศึกษารูปแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 
กองบัญชาการกองทัพไทย ความเป็นมาของแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหม นโยบายผู้บังคับบัญชา 
ระเบียบข้อบังคับในการพักอาศัยอาคารสวัสดิการกองบัญชาการกองทัพไทย ทบทวนวรรณกรรมและ
งานวิจัยต่างๆที่น่าสนใจ เพื่อก าหนดประเด็นปัญหาที่จะศึกษาและขอบเขตในการวิจัย รวมทั้งก าหนด  
วัตถุประสงค์ของการวิจัย ประเด็นที่จะศึกษา รวมทั้งขอบเขตในการวิจัย ซึ่งได้กล่าวไว้แล้วใน บทที่ 1 

เมื่อได้ข้อมูลทุติยภูมิ ในเบื้องต้นแล้วจึงได้ลงพื้นที่ที่ท าการศึกษาในเบื้องต้น โดยการสังเกต 
บันทึกทางกายภาพ ถ่ายภาพ รูปแบบของอาคารและการใช้พื้นที่ของอาคาร การอยู่อาศัยของก าลัง
พลและครอบครัว รวมทั้งปัญหาที่เกิดขึ้นที่พบได้ด้วยการสังเกตภายในพื้นที่ ส ารวจหาประเด็นที่
น่าสนใจพร้อมทั้งทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง   

4.2 การตั้งค าถามในงานวิจยั 

 เมื่อได้ศึกษาข้อมูลเบื้องต้นแล้วจึงได้มีการก าหนดค าถาม และวัตถุประสงค์ของการวิจัย โดย
ศึกษาจากนโยบายการเคหสงเคราะห์ของกองบัญชาการกองทัพไทย รวมทั้งการจัดตั้งแบบมาตรฐาน 
เพื่อเป็นอาคารสวัสดิการพักอาศัย แต่แบบมาตรฐานดังกล่าวนี้ไม่ได้มีการปรับปรุงแบบมาตรฐานหรือ
จัดท าการส ารวจความต้องการของผู้อยู่อาศัยมาเป็นเวลากว่า 20 ปี ท าให้เกิดค าถามในงานวิจัยว่า 
สภาพการอยู่อาศัย การใช้พื้นที่ รวมทั้งการอยู่อาศัยในปัจจุบัน มีปัญหาหรือไม่อย่างไร ผู้อยู่อาศัยมี
การปรับตัวในการใช้ชีวิตอย่างไร มีการใช้พื้นที่ในหน่วยพักอาศัยอย่างไรเมื่อครอบครัวขยายในหน่วย
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พักอาศัยที่มีเนื้อที่จ ากัด โดยศึกษาถึงลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจและการใช้พื้นที่ภายใน ตลอดจน
ทัศนคติ และสภาพปัญหาเพื่อให้ทราบว่าก าลังพลมีปัญหาในการพักอาศัยในแบบมาตรฐานหรือไม่
อย่างไร ซึ่งจะเป็นข้อมูลให้กองทัพได้น าไปเป็นแนวทางในการก าหนดพื้นที่และรูปแบบมาตรฐานได้ใน
อนาคต  
 
4.3 กลุ่มประชากรและกลุ่มตัวอย่าง  

การเลือกพื้นที่ที่ใช้ในการศึกษา อาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน พื้นที่ทุ่งสีกัน เป็น
โครงการสวัสดิการพักอาศัยที่ใหญ่ที่สุดและมีการน าแบบมาตรฐานมาใช้ตั้งแต่ปีพ.ศ.2520 จนถึง
ปัจจุบันจากการส ารวจเบื้องต้นพบว่าแบบมาตรฐานดังกล่าวไม่ได้มีการปรับปรุงแบบให้มีความ 
ทันสมัยสอดคล้องกับชีวิตประจ าวันของผู้อยู่อาศัยอีกทั้งยังมีการใช้พื้นที่ไม่เป็นไปตามข้อก าหนดและ 
ระเบียบการพักอาศัย ดังนี ้

 
ตารางที่ 9 จ านวนอาคารและจ านวนหน่วยพักอาศัยของพ้ืนที่ที่ใช้ในการศึกษาทั้ง 4 

พื้นที ่
อาคารสวัสดิการพักอาศัย        

ชั้นประทวน 
จ านวนอาคาร 

(อาคาร) 
จ านวนหน่วยพัก

อาศัย 
(ครอบครัว) 

พื้นที่ทุ่งสีกัน  1 7 224 
พื้นที่ทุ่งสีกัน  2 24 824 
พื้นที่ทุ่งสีกัน  3 13 416 
พื้นที่ทุ่งสีกัน  4 14 544 

รวม 58 2,008 
 

กลุ่มประชากรแบ่งเป็น 2 กลุ่มจากวิธีการเก็บข้อมูล ได้แก่ 
กลุ่มประชากรที่ท าการศึกษา คือ ก าลังพลและครอบครัวที่อาศัยอยู่ในอาคาร

สวัสดิการช้ันประทวน พื้นที่ทุ่งสีกัน จ านวน 2,008 ห้อง 
กลุ่มตัวอย่างที่ท าการศึกษาโดยแบบสัมภาษณ์มาจากกลุ่มผู้ก าลังพลผู้พักอาศัยอยู่ใน 

อาคารสวัสดิการชั้นประทวน ทั้ง 4 พื้นที่ โดยกลุ่มตัวอย่างที่ท าการศึกษาแบบสัมภาษณ์ โดย
หาขนาดตัวอย่างจากจ านวนห้องของผู้พักอาศัยทั้ง 4 แห่งที่พักอาศัยอยู่ในอาคาร สวัสดิการ
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พักอาศัย รวมกันทั้งหมดมีจ านวน 2,008 หน่วย เลือกขนาด กลุ่มตัวอย่างในการสัมภาษณ์ที่ 
100 หน่วย โดยใช้วิธีตามสัดส่วน (Quota Sampling) 

 
การสุ่มตัวอย่าง  
1.ก าหนดกลุ่มประชาการ ซึ่งในการวิจัย กลุ่มประชากรที่ใช้คือ ผู้พักอาศัยในอาคารสวัสดิการ

ชั้นประทวน พื้นที่ทุ่งสีกัน มีทั้งสิ้น 2,008 หน่วย 
2.การก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง ผู้วิจัยเลือกกลุ่มตัวอย่างที่เหมาะสมจากการสุ่มตัวอย่าง

ด้วยทฤษฎีของ Taro Yamane ที่มีการก าหนดขนาดกลุ่มตัวอย่างโดยใช้สูตร ดังน้ี 
 

𝑛 =  
𝑁

1+𝑁𝑒2  
 

เมื่อ 𝑛 คือ ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง 

 𝑁 คือ ขนาดของประชากร 

 𝑒 คือ ค่าความคลาดเคลื่อนที่ยอมให้เกิดขึ้น 
 
 ดังนั้น กลุ่มตัวอย่างที่เหมาะคือเท่ากับ 
 

𝑛 =  
2,008

1+(2,008 𝑥 (0.10)2)
       =    95.26 

  
 โดยในการค านวณจากสูตร โดยใช้ค่าพารามิเตอร์ ที่ระดับความเช่ือมั่นร้อยละ 90 โดยค่า

ความคลาดเคลื่อนไม่เกิน  รอ้ยละ 10 โดยให้  ซึ่งเป็นขนาดของประชากร คือ ผู้พักอาศัยในอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยพื้นที่ทุ่งสีกัน 1-4 เทา่กับ 2,008 หน่วย จะได้กลุ่มตวัอย่างทั้งสิ้น 95 หน่วย แต่
ทั้งนี้ผู้วิจัยจะใช้กลุ่มตัวอย่างที่ 1 00 หน่วย โดยบ่งตามสัดส่วนตามจ านวนหน่วยพักอาศัย ดังนี้ 
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ตารางที่ 10 การหาสัดส่วนกลุ่มตัวอย่างเทียบกับจ านวนห้องพักทั้ง 4 พื้นที ่

อาคารสวัสดิการ 
พักอาศัย         

ชั้นประทวน 

จ านวน
อาคาร 

(อาคาร) 

จ านวน     
หน่วยพัก

อาศัย 
(หน่วย) 

สัดส่วนเทียบกับ
จ านวนหน่วยพักท้ัง 

4  พื้นที ่
(ร้อยละ) 

กลุ่มตัวอย่าง
โดยศึกษาแบบ 

สัมภาษณ์ 
(หน่วย) 

พื้นที่ทุ่งสีกัน  1 7 224 10.45 12 

พื้นที่ทุ่งสีกัน  2 24 824 44.77 43 

พื้นที่ทุ่งสีกัน  3 13 416 19.40 19 

พื้นที่ทุ่งสีกัน  4 14 544 25.38 26 
รวม 58 2,008 100 100 

 
4.4 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจยั 

 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยประกอบด้วย 
1) ผังบริเวณโครงการ รูปแบบโครงการ และภาพถ่าย เป็นเครื่องมือที่ช่วยในการศึกษาด้าน

กายภาพ ที่ตั้งโครงการ สภาพแวดล้อมและสภาพอาคารในปัจจุบัน 
2) แบบบันทึกภาพถ่าย เป็นการบันทึกการจัดวางเครื่องเรือน ลักษณะการใช้พื้นที่ สภาพ

โดยทั่วไปของหน่วยพักอาศัย ปัญหาที่เกิดขึ้นจากการสังเกต โดยใช้ภาพถ่ายในการบันทึก 
เพื่อน ามาวิเคราะห์ 

3) การสังเกต เป็นการสังเกตที่ท าควบคู่ไปกับการสัมภาษณ์ โดยการถ่ายรูปและการจดบันทึก
ลักษณะการใชพ้ื้นที ่การบันทกึการจัดวางเครื่องเรือน และสภาพโดยทั่วไปของหน่วยพัก
อาศัย ปัญหาการพักอาศัยที่ได้จากการสังเกต โดยการสังเกตโดยผู้วิจัยซึ่งเป็นสถาปนิกและมี
ประสบการณ์การท างานด้านที่อยู่อาศัยจึงเชื่อได้ว่าผลการส ารวจเป็นข้อเท็จจริง 

4) แบบสัมภาษณ์ เป็นเครื่องมือที่ใช้สอบถามข้อมูลที่เกี่ยวกับสภาพทางเศรษฐกิจ  สังคม 
ทัศนคติ ปัญหาการพักอาศัย ข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะของผู้พักอาศัย ในการสัมภาษณ์
ผู้วิจัยได้ใช้การสัมภาษณ์แบบมีโรงร่าง เป็นการสร้างแบบสอบถามไว้เรียบร้อยแล้ว โดยแบบ
สัมภาษณ์แบ่งเป็น ส่วน ดังนี ้
- ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้พักอาศัย จ านวนสมาชิกในบ้าน อายุ รายได้ การศึกษา ของผู้

พักอาศัยภายในหน่วยพักอาศัย การเดินทางจากบ้านไปทีท่ างาน และที่พักอาศัยอ่ืนๆ 
- ส่วนที่ 2 ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยที่มีต่ออาคารสวัสดิการพักอาศัยโดยเน้นไปที่ทัศนคติที่มี

ต่อพ้ืนที่ภายในหน่วยพักอาศัย อาคารและผังโครงการตามล าดับ 



 
 

 

61 

- ส่วนที่ 3 ปัญหาการใช้งานและข้อเสนอแนะความต้องการที่มีต่อหน่วยพักอาศัย อาคาร 
และผังโครงการ 

ตารางที่ 11 สรุปส่วนต่างๆของการสัมภาษณ์ ในประเด็นข้อมูลและเครือ่งมือที่ใช้ประกอบการ
สัมภาษณ ์

ส่วนต่างๆของการ
สัมภาษณ์ 

ประเด็นข้อมูล เครื่องมือที่ใช้ 

1.ข้อมูลเบื้องต้น จ านวนสมาชิก 
ความสัมพันธ์ของคนในบ้าน 
ที่อยู่อาศัยอื่นๆ 
การเดินทางจากบ้านไปท างาน 

การสัมภาษณ์  
 

2.ข้อมูลทางเศรษฐกิจ อาชีพ 
รายได้ 
การศึกษา 

การสัมภาษณ์ 
การสังเกต 

3.ลักษณะที่อยู่อาศัยและ
การใช้พื้นที่ 

รูปแบบที่พักอาศัย 
ขนาดของพื้นที่ส่วนต่างๆ 
ลักษณะการใช้พื้นที่ภายในหน่วยพัก
อาศัย 
ลักษณะการจัดวางเครื่องเรือน 

การสัมภาษณ์ 
การสังเกต 
การถ่ายภาพ 
การจดบันทึก 

4.สภาพการอยู่อาศัย 
และปัญหาการอยู่อาศัย 

สภาพการอยู่อาศัย ปัญหาในการใช้
พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัย 
ข้อคิดเห็นและข้อเสนอ แนะในการ
ปรับปรุงแก้ไขภายในหน่วยพักอาศัย 

การสัมภาษณ์ 
การสังเกต 
การถ่ายภาพ 
การจดบันทึก 
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ตารางที่ 12 การก าหนดตัวแปรที่ใช้ 
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5 การเก็บรวบรวมข้อมูล  

 หลังจากรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิแล้วได้ท าการส ารวจพื้นที่ครั้งที่ 1 เพื่อสังเกตสภาพแวดล้อม
โดยทั่วไปของอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน ในช่วงแรกของการศึกษาจ าเป็นจะต้องส ารวจ
พื้นที่เพื่อให้เห็นภาพโดยรวมทั้งหมดของโครงการ ผู้วิจัยได้ท าการลงพื้นที่ส ารวจเพื่อให้เห็นสภาพการ
อยู่อาศัยและเข้าใจพฤติกรรมการใช้พื้นที่ของผู้พักอาศัยให้ได้มากที่สุด มีรายละเอียดดังนี้  

ครั้งที่ 1 เพื่อสังเกตภาพโดยรวมของโครงการและท าให้ทราบข้อมูลเบื้องต้นว่าอาคารใน
โครงการมีลักษณะอย่างไร ซึ่งจ าแนกได้ว่ามีอาคารมาตรฐาน 2 แบบคือ แบบไม่มีใต้ถุนสูงและแบบใต้
ถุนสูง ครั้งนี้ผู้วิจัยเข้าไปส ารวจในวันจันทร์ช่วงเวลา 15.00-16.00น. สังเกตพบว่าผู้พักอาศัยส่วนใหญ่
ในวันเวลาดังกล่าวนั้นเป็นผู้อยู่อาศัยหรือเป็นญาติ ไม่ท างานประจ าบรรยากาศโดยทั่วไปค่อนข้างเงียบ 
ไม่มีการใช้พื้นที่ส่วนกลาง ผู้พักอาศัยใช้งานแต่เพียงในหน่วยพักอาศัยของตนเองส่วนเจ้าของห้องพัก
นั้นจะกลับมาในเวลาหลังเลิกงาน (16.30-17.00)  

ครั้งที่ 2 เมื่อทราบถึงลักษณะของอาคารในโครงการแล้วจึงลงส ารวจอย่างละเอียดท าให้
ทราบว่าแต่ละหน่วยพักอาศัยมีรูปแบบในการใช้พ้ืนที่อย่างไรโดยการถ่ายภาพและจดบันทึกพฤติกรรม
การใช้พื้นที่ โดยครั้งนี้ส ารวจในวันอาทิตย์ซึ่งเป็นวันหยุด มีผู้พักอาศัยออกมาใช้พื้นที่ส่วนกลางจ านวน
มาก เช่นมีการใช้ใต้ถุนอาคารในช่วงกลางวันเพ่ือคลายความร้อนและการใช้สนามเด็กเล่นในช่วงเย็น 

 ครั้งที่ 3 ลงส ารวจภายในหน่วยพักอาศัยพร้อมเก็บภาพภายนอกและภายในหน่วยพักอาศัย 
จ านวน 30 ครอบครัวเป็นอันจบการส ารวจเบื้องต้นเพื่อน าข้อมูลมาหาประเด็นในการวิเคราะห์และ
จัดท าเครื่องมือในการวิจัยส าหรับเตรียมการเพื่อลงพื้นที่สัมภาษณ์จริง 
 หลังจากทดลองเก็บข้อมูลและปรับปรุงแบบสัมภาษณ์จนได้แบบสัมภาษณ์ที่สมบูรณ์แล้วจึง
ได้มีการเก็บรวบรวมข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 100 หน่วย โดยมีวิธีและขั้นตอนดังนี ้

(1) การเก็บรวมรวมข้อมลูปฐมภูมิ  
เป็นการรวบรวมข้อมูลที่ได้จากการลงพื้นที่ในโครงการ โดยมีขั้นตอนและวิธีการเก็บข้อมูล

ดังนี้  
ในการลงพื้นที่เนื่องจากแต่ละอาคารและภายในหน่วยพักอาศัยมีความคล้ายคลึงกันเพื่อให้

เกิดความสะดวกและเป็นไปตามเป้าหมายอย่างรวดเร็ว ได้แบ่งช่วงในการเข้าไปสัมภาษณ์เป็น 2 ช่วง
คือ  

ช่วงแรก ได้เข้าไปส ารวจในวันธรรมดาโดยลงสัมภาษณ์หน่วยพักอาศัยที่มีผู้อาศัยในช่วงวัน
จันทร์-ศุกร์ และพักอาศัยตลอดทั้งวัน เพื่อให้ได้ข้อมูลพฤติกรรมการใช้พื้นที่และปัญหาของผู้อยู่อาศัย
ในวันปกติ  ในการสัมภาษณ์ ในวันจันทร์-ศุกร์ นี้ไม่เกิดอุปสรรคใดๆ ผู้พักอาศัยให้ความร่วมมือและ
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ยินดีตอบปัญหาเป็นอย่างดีเนื่องจากผู้พักอาศัยเป็นครอบครัวทหารจึงมีความรู้สึกคุ้นชินที่จะแจ้ง
ปัญหากับเจ้าหน้าที่ที่สวมเครื่องแบบเหมือนกับการร้องเรียนปัญหาการใช้งานปกติทั่วไปโดยมีผู้ลง
ส ารวจมาสอบถามถึงหน่วยพักอาศัย ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ ในวันปกติเป็นผู้สูงอายุ และเด็กก่อนวัย
เรียน  

การเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่าง  
ในการเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างประชากรได้ใช้เครื่องมือที่เตรียมมา ดังนี้ 
- แบบสัมภาษณ์ ในส่วนของแบบสัมภาษณ์นี้จะให้กลุ่มตัวอย่างตอบแบบสอบถามปาก

เปล่าโดยผู้วิจัยได้เป็นผู้จดบันทึกข้อมูลด้วยตนเอง เนื่องจากบางหน่วยพักอาศัยไม่
สะดวกที่จะตอบแบบสัมภาษณ์ด้วยตนเอง เช่นเป็นคนชรา หรือก าลังท า งานอยู่ จึง
สะดวกที่จะท างานไปพร้อมกับตอบแบบสัมภาษณ์ด้วยปากเปล่ามากกว่า ผู้วิจัยจึงได้
โอกาสนี้ในการจดบันทึก ปัญหาที่ได้จากการสังเกตและการสัมภาษณ์ได้พร้อมกัน 

- แบบสังเกต โดยการใช้แบบแปลนห้องในการบันทึกต าแหน่งการวางเครื่องเรือน กิจกรรม
ที่เกิดขึ้นในหน่วยพักอาศัย ปัญหาที่เกิดขึ้นในแต่ละพ้ืนที่ 

- การถ่ายภาพ เป็นการบันทึกภาพในแต่ละหน่วยพักอาศัย โดยแบ่งเป็น 7 ส่วน คือ ห้อง
โถงเอนกประสงค์ ห้องนอน 1 ห้องนอน 2  ห้องครัว ห้องน้ า ส่วนตากผ้า และทางเดิน
ร่วม 

การส ารวจช่วงที่ 2 ได้ลงส ารวจในวันหยุดสุดสัปดาห์และวันหยุดนักขัตฤกษ์ ได้พบกับ
อุปสรรคหลายประการเนื่องจากไม่ได้สวมเครื่องแบบทหารเข้าไปสัมภาษณ์ บางหน่วยพักอาศัยมีท่าที 
ไม่อยากให้สัมภาษณ์อย่างเห็นได้ชัด แตกต่างจากการสวมเครื่องแบบมาสัมภาษณ์ในวันธรรมดา บาง
หน่วยพักอาศัยให้เหตุผลว่าไม่ไว้วางใจที่จะพูดคุยกับคนแปลกหน้าที่ไม่ใช่เจ้าหน้าที่ทหารหรือให้คน 
แปลกหน้าเข้าไปในหน่วยพักอาศัย เพราะเกรงว่าหากให้ข้อมูลเรื่องทัศนคติหรือแจ้งปัญหาแก่คน 
แปลกหน้าที่ไม่ใช่เจ้าหน้าที่ที่ท างานโดยตรงเกี่ยวกับการดูแลอาคารจะท าให้ถูกตัดสิทธิ์ในการเข้าอยู่ 
ผู้วิจัยจึงแสดงบัตรเจ้าหน้าที่เพื่อขอเข้าสัมภาษณ์ โดยใชเ้ครื่องมือเดิม จึงได้รับความร่วมมือเป็นปกติ  

(2) การเก็บรวบรวมข้อมูลทุติยภูม ิ
รวบรวมข้อมูลเอกสารจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ศึกษารูปแบบมาตรฐาน สัมภาษณ์เจ้าหน้าที ่

ที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นผู้ท าหน้าที่ก ากับดูแลงานด้านออกแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยของกองบัญชาการ
กองทัพไทย จ านวน 4 คน เรื่องแนวคิดในการออกแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้น
ประทวน กห.04-2 รวมถึงการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง  
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4.6 การก าหนดวิธีวิเคราะหข์้อมูล 

 หลังจากได้มีการรวบรวมข้อมูลทั้งด้านปฐมภูมิ และทุติยภูมิแล้ว ผู้วิจัยได้ท าการวิเคราะห์
ข้อมูล ดังนี ้

ส่วนที่ 1 การเตรียมข้อมูลส าหรับการวิเคราะห์ เป็นการน าข้อมูลที่ได้รวบรวมมาแล้ว มาจัด 
กลุ่มข้อมูล ท าให้อยู่ในรูปแบบของตารางบอกความถี่ร้อยละ โดยในส่วนที่ 1 วิเคราะห์เกี่ยวกับข้อมูล
ทั่วไปของผู้พักอาศัย เพื่อจ าแนกประเภทครัวเรือนผู้พักอาศัยว่ามีขนาดของครอบครัวหรือจ านวนผู้
อาศัยเท่าไหร่ เพื่อท าการแบ่งเป็นกลุ่มในการวิเคราะห์  

ส่วนที่ 2 การวิเคราะห์ เป็นการวิเคราะห์ตามวัตถุประสงค์ของการวิจัย ได้แก่ข้อมูลลักษณะ 
การอยู่อาศัย สภาพและกิจกรรมอยู่อาศัยในปัจจุบัน กิจกรรมการใช้พื้นที่และปัญหาการใช้พื้นที่ โดย
ใช้วิธีแจงนับและน ามาบันทึกเป็นค่าทางสถิติในการวิเคราะห์ข้อมูล แบ่งเป็น ข้อมูลที่ได้จากการสังเกต
บันทึกเป็นความถี่และร้อยละ และข้อมูลที่ได้จากการตอบแบบสอบถามด้านทัศนคติของผู้พักอาศัย 
โดยการน ามารวบรวมในรูปแบบตารางแสดงความถี่และร้อยละ  

ส่วนที ่3 ข้อมูลได้จากการถ่ายภาพจะเป็นการวิเคราะห์การใช้พื้นที่ และปัญหาที่สังเกตพบ  
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แผนภูมิที่ 3 วิธีการด าเนินการวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สรุปแสะเสนอ 
 

วิเคราะห์ข้อมูล 
 

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
เพื่อให้ผู้บังคับบัญชาและผู้ออกแบบสามารถน าข้อมูลเหล่านี้ไปใช้
ประกอบแนวทางการพัฒนารูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการ
กองบัญชาการกองทพัไทยได้อย่างเหมาะสมเต็มประสิทธิภาพ 

รวบรวมและจัด
หมวดหมู่ข้อมูล 

การถ่ายภาพ 
ทดสอบแบบ
สัมภาษณ์ 

 

แบบบันทึกการสังเกต – สอบถาม 
แก้ไขแบบสัมภาษณ์ 

 

สัมภาษณ์ (Interview) 
ข้อมูลทั่วไปของผู้พักอาศัยและครอบครัว สภาพเศรษฐกิจและ
สังคมทัศนคติของผู้พักอาศัยที่มีต่อหน่วยพักอาศัยปัญหาและ
ข้อเสนอแนะ 

สังเกต (Observation) 
ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ 
สภาพการอยู่อาศัย การใช้พื้นที่ ปัญหาการใช้
พื้นที่  

การส ารวจพื้นที่ศึกษา 
 

1.เพื่อศึกษานโยบายและรูปแบบทางกายภาพของอาคารสวสัดิการพัก
อาศยัชั้นประทวนพื้นทีทุ่่งสีกัน  
  
2.เพื่อศึกษาสภาพการอยู่อาศัย การใช้งาน และปัญหาที่เกิดขึ้นในการ
อยูอ่าศยัภายในอาคารสวัสดิการพักอาศยัชั้นประทวนพื้นที่ทุ่งสีกัน 
3.เพื่อวิเคราะห์ปัญหาการอยู่อาศยัภายในอาคารสวสัดิการพักอาศยั
ชั้นประทวน พื้นที่ทุ่งสีกนั     
4.เพื่อเป็นแนวทางน าไปสู่การออกแบบรูปแบบมาตรฐานอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน กองบัญชาการกองทัพไทย 

วัตถุประสงค์ 

วรรณกรรมและงานวิจยัท่ีเกี่ยวข้อง 
แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่ว่างทางสถาปัตยกรรมกับประโยชน์ใช้สอย 
แนวความคิดทฤษฎีที่มผีลต่อการใช้พื้นที่และขนาดที่อยู่อาศัย 
ความตอ้งการเฉพาะของเนื้อที่ใช้สอย 
มาตรฐานขนาดพื้นที่ใช้สอยต่อผู้ใช้สอย 
มาตรฐานทีอ่ยูอ่าศัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่ มาตรฐานการอยู่
อาศยั  
งานวิจัยและวทิยานพินธ์ที่เกี่ยวขอ้ง 

ข้อมูลปฐมภูมิ สภาพการอยู่อาศัย การใช้งานพื้นที่ ปัญหา
ที่เกิดขึ้น ทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 

ข้อมูลเบื้องต้น 
ข้อมูลทุติยภูมิ เอกสาร ข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  
การทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
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ตารางที่ 13 ระยะเวลาในการด าเนินงานวิจัย 
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บทที่ 5 
สภาพการอยู่อาศัย การใช้งาน และปัญหาที่เกิดขึ้นในการอยู่อาศัย 

5.1 นโยบายและแนวคิดในการออกแบบอาคารสวสัดิการพักอาศัยชัน้ประทวน 

 แบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน กห.04-2 เกิดจากการพิจารณา
โครงการและเสนอขออนุมัติด าเนินการในการก่อสร้างอาคารและสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ของ
เหล่าทัพ และกองบัญชาการทหารสูงสุด19 เมื่อ 30 กรกฎาคม พ.ศ.2512 โดยเฉพาะอาคารที่ใช้
ประโยชน์ประเภทเดียวกัน และทุกหน่วยสามารถใช้ร่วมกันได้ เช่นอาคารสวัสดิการพักอาศัย คลัง รั้ว 
โรงทหาร เป็นต้น กรมส่งก าลังบ ารุงทหาร สังเกตเห็นว่า ยังมีความแตกต่างกันอยู่มากทั้งในการ
ก าหนดลักษณะอาคาร ขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร และวงเงินที่ใช้ในการก่อสร้าง ซึ่งแต่ละหน่วย
ต่างก าหนดตามความเหมาะสมของตัวเองเพราะยังไม่มีมาตรการจ ากัดหรือควบคุม ซึ่ งการก าหนด
โครงการและแผนงานในด้านการก่อสร้างแต่ละปีนั้น จะเห็นได้ว่าแต่ละเหล่าทัพและกองบัญชาการ
กองทัพไทย นั้นต่างเสนอความต้องการอาคารประเภทที่มีประโยชน์ใช้สอยตรงกันอยู่แล้ว ดังนั้นหาก
จะได้มีการก าหนดลักษณะก่อสร้าง ขนาด การใช้พื้นที่และวงเงินให้อยู่ในเกณฑ์เดียวกันแล้วก็จะเป็น
ผลดีต่อทางราชการ ดังนี้ 
 5.1.1 ง่ายในวิธีการงบประมาณทั้งการก าหนด การจัดสรร ควบคุม และตรวจสอบ
งบประมาณ 
 5.1.3 สะดวกในการซ่อมบ ารุง รวมถึงการพัฒนาปรับปรุงแบบและวิธีการก่อสร้าง 
 5.1.4 การสร้างอาคารประเภทเดียวกันพร้อมกันหลายๆ อาคารในคราวเดียวกัน หรือใน
ปีงบประมาณเดียวกันจะช่วยให้ค่าก่อสร้างลดลง อีกทั้งยังจะช่วยส่งเสเพื่อใช้ร่วมกันริมให้เกิด 
Building Industry ซึ่งจะช่วยประหยัดเวลาการก่อสร้าง ค่าก่อสร้าง และสามารถพัฒนาวิธีการ
ก่อสร้างและวัสดุให้กว้างขวางยิ่งขึ้น 
 5.1.5 หากจะมีการพิจารณาไปจนถึงให้มีหน่วยกลางด าเนินกรรมวิธีการจ้างและควบคุมการ
ก่อสร้างแล้ว ก็จะสามารถประหยัดค่าใช้จ่ายและก าลังคนลงได้อีกทั้งยังควบคุมคุณภาพได้อีกด้วย 
 จากข้อเสนอแนะดังกล่าว กรมส่งก าลังบ ารุงทหารจึงได้ริเริ่มพิจารณาก าหนดให้การก่อสร้าง
อาคารประเภทที่ใช้ร่วมกันได้ทั้งสามเหล่าทัพ และกองบัญชาการกองทัพไทย เป็นมาตรฐานเดียวกัน 
โดยมีการจัดการประชุมหารือร่วมกับผู้แทนเหล่าทัพและหน่วยงานที่เก่ียวข้องกับงบประมาณ เพื่อเป็น
แนวทางด าเนินการ โดยการก าหนดมาตรฐาน สามารถก าหนดได้ 3 วิธีคือ ก าหนดวงเงิน ก าหนด

                                           
19 (บันทึกข้อความ ส่วนราชการ กบ.ทหาร ที่ กห 0306/2253 2512) 
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รายการและพื้นที่ และเห็นเหมาะสมให้ก าหนดรายการและวงเงินพร้อมกันทีเดียว ส่วนปัญหาเรื่อง
อาคารชนิดใดที่ควรก าหนดแบบมาตรฐานนั้นจะก าหมดเฉพาะอาคารที่สามารถใช้ร่วมกันได้จริงๆ 
และมีการก่อสร้างเสมอ ซึ่งแบบอาคารนั้นสามารถท าได้ทั้งแบบถาวรและกึ่งถาวร การเสนอให้มีหลาย
แบบจะช่วยแก้ปัญหาการใช้งบประมาณและสถานที่ก่อสร้างได้ จึงเห็นควรก าหนดประเภทและชนิด
อาคารไปในครั้งนี้ ในส่วนการพิจารณาความเหมาะสมของอาคารให้มี Working Group (ผู้แทนจาก
ทุกหน่วยไม่เกิน 3 นาย ซึ่งเป็นฝ่ายวิชาการเป็นผู้พิจารณาเสนอต่อที่ประชุม โดยอาคารที่ประชุม
พิจารณาแล้วเห็นควรจะให้อาคารดังต่อไปนี้เป็นแบบมาตรฐานกระทรวงกลาโหมที่จะใช้ร่วมกัน 
ทั้งสามเหล่าทัพและกองบัญชาการกองทัพไทย ได้แก่ 
 1. อาคารที่พักอาศัยต่ ากว่าชั้นสัญญาบัตร 
 2. อาคารที่พักอาศัยชั้นสัญญาบัตรนายร้อย 
 3. อาคารที่พักอาศัยชั้นสัญญาบัตรนายพัน 
 4. อาคารที่พักอาศัยชั้นสัญญาบัตรนายพล 
 5. อาคารโรงทหาร พรอ้มทั้งห้องอาบน้ า-ส้วม 
 6. อาคารกองบังคับการ กองร้อย กองพัน กรม กองพล 
 7. โรงเลี้ยง โรงครัว กองร้อย กองพัน กรม กองพล 
 8. อาคารเสนารักษ ์กองพัน กรม กองพล 
 9. สโมสรชั้นสัญญาบัตร ต่ ากว่าสัญญาบัตร 

10. คลัง เรือนจ า กองรักษาการณ์ รั้ว ถนน ตู้ยาม เสาธง 
ส าหรับการพิจารณาก าหนดรูปแบบอาคารมาตรฐานพร้อมทั้งราคา คณะ  Working Group 

จากหน่วยต่างๆ จ านวน 14 นาย ได้ร่วมพิจารณาแล้ว 23 ครั้ง ได้มีการศึกษาดูงานจากหน่วยต่างๆ 
ประกอบการพิจารณา 5 ครั้ง ทั้งในต่างจังหวัดและกรุงเทพมหานคร คือ ดูงานของส านักงานปลัด
บัญชีทหาร ถนนประชาชื่น พื้นที่กองบัญชาการกองทัพไทย ทุ่งสีกัน อาคารสวัสดิการบางซ่อน 
กองทัพบก ถนนเศรษฐศิริและสงขลา กองทัพเรืออู่ตะเภา สถานีทหารเรือสัตหีบและสงขลา 
กองทัพอากาศ ดอนเมืองและก าแพงแสน ในการพิจารณาครั้งนี้ได้เชิญวิศวกรจากเหล่าทัพมาร่วม
พิจารณาเกี่ยวกับปัญหาในด้านวิศวกรรมด้วย แบบที่ Working Group ได้พิจารณาแล้วนั้นมีทั้งแบบที่
ใช้ก่อสร้างแล้ว แบบที่แก้ไขปรับปรุงให้เหมาะสมยิ่งขึ้น และออกแบบใหม่ให้ตรงตามความประสงค์ 
โดยถือหลักในการพิจารณาว่าให้เป็นแบบที่สนองประโยชน์ได้ครบถ้วนสมบูรณ์ที่สุด ประหยัดไม่
ฟุ่มเฟือย และมีคุณลักษณะตรงตามหน้าที่ใช้สอยของราชการทางทหาร  

สรุปตามมติที่ประชุมดังนี ้
- ได้พิจารณาก าหนดรูปแบบและราคาให้เหมาะสมตามชั้นยศและฐานะหน่วย 
- ตัดแบบที่ซ้ ารายการและมีราคาสูงออกรวม 6 แบบ 
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- ให้เพิ่มแบบที่พักคนงานทั้งห้องแถวและแฟลตในรายการต่ ากว่าสัญญาบัตร 
- ให้เพิ่มเครื่องเรือนส าหรับอาคารพักอาศัยตามฐานะและความจ าเป็น 
- ราคากลางควรก าหนดให้รัดกุมหากจ าเป็นให้พิจารณาตรวจสอบปีละครั้ง 
- ในรูปแบบให้มีเจ้ากรมหน่วยที่ออกแบบและปลัดกระทรวงกลาโหมลงนาม 
ตามมติที่ประชุมสามารถรวบรวมเป็นแบมาตรฐานได้ 49 แบบ ก าหนดจัดท าเป็นแบบรูป 

และน าเรียนให้ พล.อ. อ. อาสาณรงค์ ปลัดกระทรวงกลาโหม ลงนามเพื่อเริ่มใช้เป็นแบบมาตรฐาน ลง
วันที่ 6 กันยายน 2514 
 
5.2 แนวคิดในการออกแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 

เนื่องจากแบบมาตรฐานได้มีการก าหนดเป็นแบบมาตรฐานไว้ในปี 2514 คณะท างานและผู้ผู้
ที่เกี่ยวข้องในการออกแบบได้เกษียณจากราชการไปแล้ว และไม่ได้มีข้อมูลบันทึกไว้ว่ามีแนวคิดในการ
ออกแบบอย่างไร จึงได้ท าการสัมภาษณ์ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง ซึ่งเป็นผู้ท าหน้าที่ก ากับดูแลงานด้าน
ออกแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยของกองบัญชาการกองทัพไทยในปัจจุบัน เพื่อให้ข้อคิดเห็น
เกี่ยวกับแนวทางในการออกแบบอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน กห.04-2 รายละเอียดดังแสดง
ในตาราง 

 
ตารางที่ 14 ข้อคิดเห็นเกี่ยวกับแนวคิดในการออกแบบจากผู้ท าหน้าที่ก ากับดูแลงานด้านอาคาร

สวัสดิการพักอาศัย กองบัญชาการกองทัพไทย 
ชื่อ/ต าแหน่ง ข้อคิดเห็นเกี่ยวกับแนวคิดในการออกแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการ

พักอาศัยชั้นประทวน กห.04-2 

1.พ.อ.ฐิรวุฒิ ยูสานนท์ - รูปแบบอาคารในปัจจุบันเกิดจากการปรับรูปแบบจากบ้านสองชั้น 
เป็นอาคารชุดพักอาศัยเนื่องจากพื้นที่ในตัวเมืองของกองทัพเริ่มมี
จ ากัด  
- ภายในหน่วยพักอาศัยพิจารณาจากครอบครัวก าลังพล ประกอบ พ่อ 
แม่ ลูก เป็นต้น พื้นที่ภายในจึงก าหนดจาก 1 ครอบครัว ซึ่งประกอบ
ไป 2 ห้องนอน 1 ห้องน้ า ห้องครัว ห้องโถง ซึ่งถือว่าเพียงพอต่อการ
ใช้สอยของ 1 ครอบครัว  

รองผู้อ านวยการ 
ส านักยุทธโยธาทหาร 

2.พ.อ.ธนพัฒน์ สุคนธรัตน์ - นโยบายของกองบัญชาการกองทัพไทยเรื่องการจัดสวัสดิการพัก
อาศัยให้แก่ก าลังพลบริเวณกองบัญชาการกองทัพไทย ลดค่าใช้จ่ายใน
การเดินทางของก าลังพล สามารถปฎิบัติงานได้ทันทีเมื่อมีการเรียก
รวมพล  

ที่ปรึกษาพิเศษ
ผู้อ านวยการ ส านักยุทธ
โยธาทหาร 
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ชื่อ/ต าแหน่ง ข้อคิดเห็นเกี่ยวกับแนวคิดในการออกแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการ
พักอาศัยชั้นประทวน กห.04-2 

- รูปแบบอาคารเกิดจากเนื้อที่จ ากัดจึงปรับเปลี่ยนจากบ้านเรือนแถว
ไปเป็นอาคารสูงสี่ชั้นเพื่อลดต้นทุนค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง  
- ภายในหน่วยพักอาศัยขนาดของพื้นที่ใช้สอยลดหลั่นตามล าดับชั้น
ยศ แต่ยังให้พื้นที่กว้างภายในเพียงพอต่อการใช้สอย 1 ครอบครัว 
ทั้งนี้เพื่อให้ง่ายต่อการก่อสร้างและอยู่ภายในงบประมาณที่จ ากัด 

3.น.อ.อดิศร บุญขจาย - นโยบายของผู้บังคับบัญชาเรื่องการพัฒนาคุณภาพชีวิตก าลังพลและ
ครอบครัวให้มีชีวิตความเป็นอยู่ที่ดีสมฐานะ ลดความกังวลเรื่องที่อยู่
อาศัย สามารถปฎิบัติหน้าที่ได้เต็มประสิทธิภาพ  
- อาคารสูง 4 ชั้น เกิดจากงบประมาณที่จ ากัด มีการพิจารณาหาก
อาคารสูงกว่านี้ต้องใช้ลิฟท์ ค่าก่อสร้างจะสูงขึ้นและเกิดภาระในการ
บ ารุงรักษา อาคารเป็นแบบ single corridor ท าให้ลมและแสงแดด
เข้าสู่อาคารได้ดี ดูแลท าความสะอาดง่าย 
- พื้นที่ใช้สอยภายในสันนิษฐานว่าเกิดจากการมีอาคารแบบ ชายโสด 
และหญิงโสด ภายหลังก าลังมีการขยายเป็นครอบครัว ซึ่งเริ่มต้นได้
ออกแบบมาเพื่อครอบครัวเดี่ยว โดยแฟลตชายโสดเป็นพื้นที่โล่งมี
เพียงห้องน้ าห้องเดียว ไม่กั้นห้อง เมื่อขยายเป็นครอบครัวแล้ว จึงมี
การกั้นห้องเพิ่มเป็นห้องนอน ห้องครัว โดยพื้นที่ใช้สอยลดหลั่น
ตามล าดับชั้นยศจากหน่วยพักอาศัยชั้นนายพัน และชั้นนายร้อย 

หัวหน้าแผนก
สถาปัตยกรรม 

4.น.ท.ปานดาบ เมฆสวัสดิ์  - อาคารสูงสี่ชั้นเกิดจากผังบริเวณที่กองทัพมีที่พื้นที่จ ากัด 
- พื้นที่ภายในอาจเกิดจากการวางช่วงเสา ซึ่งในสมัยนั้นเทคโนโลยี
อาคารมีข้อจ ากัดช่วงเสา 3 เมตร ท าให้เกิดขนาดห้อง 51 ตร.ม. จึงถือ
ว่าเหมาะสม ทั้งราคาการก่อสร้าง และเพียงพอต่อก าลังพล 1 
ครอบครัว 

ประจ ากองก ากับการช่าง 

 
สรุปข้อคิดเห็นแนวความคิดในการออกแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 

กห.04-2 เริ่มจากนโยบายเรื่องการพัฒนาคุณภาพชีวิตก าลังพลและครอบครัวเพื่อให้มีชีวิตความ
เป็นอยู่ที่ดีสมฐานะ ลดความกังวลเรื่องที่อยู่อาศัย ลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางของก าลังพล สามารถ
ปฎิบัติงานได้ทันทีเมื่อมีการเรียกรวมพล และสามารถปฎิบัติหน้าที่ได้เต็มประสิทธิภาพ รูปแบบอาคาร
การปรับรูปแบบจากบ้านสองช้ัน เป็นอาคารชุดพักอาศัยเกิดจากพื้นที่ในตัวเมืองของทัพเริ่มมีจ ากัด 
จึงปรับเปลี่ยนจากบ้านเรือนแถวไปเป็นอาคารสูงสี่ชั้นเพ่ือลดต้นทุนค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง  
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- ภายในหน่วยพักอาศัยขนาดของพื้นที่ใช้สอยลดหลั่นตามล าดับชั้นยศ แต่ยังให้พื้ นที่กว้างภายใน
เพียงพอต่อการใช้สอย 1 ครอบครัว พิจารณาจากครอบครัวก าลังพล 1 ครอบครัว ประกอบ พ่อ แม่ 
ลูก เป็นต้น พื้นที่ภายในจึงประกอบไป 2 ห้องนอน 1 ห้องน้ า ห้องครัว ห้องโถง ซึ่งถือว่าเพียงพอต่อ
การใช้สอยของ 1 ครอบครัว ทั้งนี้เพ่ือให้ง่ายต่อการก่อสร้างและอยู่ภายในงบประมาณที่จ ากัด  
ทั้งนี้ ได้มีระเบียบการพักอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัย  

 ว่าด้วยผู้ที่ได้รับอนุญาตให้เข้าพักอาศัย ดังนี้ 
 “หัวหน้าครอบครัว” หมายถึง ข้าราชการ ผู้ได้รับอนุญาตให้เข้าพักอาศัยในอาคารสวัสดิการ 
กองบัญชาการกองทัพไทย ตามระเบียบน้ี 
 “ครอบครัว” หมายถึง ภริยาหรือสามี บุตร และบิดามารดาของหัวหน้าครอบครัวหรือของคู่สมรส 
 “ผู้อาศัย” หมายถึง บุคคลอื่นที่มิใช่ครอบครัว แต่หัวหนา้ครอบครัวขอให้ เข้าพักอาศัยร่วมด้วย และ
ได้รับอนุญาตจากส านักสวัสดิการทหาร แล้วแต่กรณ ี
 “ผู้พักอาศัย” หมายถึง หัวหน้าครอบครัว ครอบครัวและผู้อาศัย 

 ว่าด้วยระเบียบข้อบังคับ ดังนี ้
ห้ามน าสิ่งของวาง  ณ  ที่ที่เป็นสถานที่ส่วนรวมตามระเบียงทางเดินและบริเวณกันสาดทุก

ด้าน  รวมทั้งการน ายานพาหนะซึ่งช ารุดใช้งานไม่ได้  มาจอดทิ้งไว้ภายในบริเวณอาคารที่พักอาศัย
หรือใช้พื้นที่ที่พักอาศัยเพื่อซ่อม ปรับแต่งเครื่องยนต์ ท าสีโดยเด็ดขาด ยกเว้นบริเวณที่ทางราชการ
ก าหนด 

ห้ามเลี้ยงสุนัข แมว หรือสัตวอ์ื่นทุกประเภทและทุกชนิด ที่ก่อให้เกิดอันตรายแก่ร่างกายหรือ
สุขภาพของผู้พักอาศัยอื่น 

ห้ามตากผ้าหรือแขวนผ้าหรือสิ่งอื่นใดที่ท าให้ขาดความเป็นระเบียบ เรียบร้อยบนขอบ
หน้าต่างราวลูกกรง หรือที่ซึ่งมิได้ก าหนดไว้เพื่อการนั้นโดยเฉพาะ 
 
5.3 รูปแบบหน่วยพักอาศัยที่ใช้ในการศึกษา 

 มีลักษณะ 2  คูหา ขนาดคูหาละ 3.00 เมตร รวมเป็น 6.00 เมตร และลึกประมาณ 2 ช่วง
เสาๆละ 4.25 เมตร รวม 8.50 เมตร รวมพื้นที่ทั้งหมด 51 ตารางเมตร มีความสูงจากพื้นถึงฝ้าเพดาน
ประมาณ 2.70 เมตร แบ่งส่วนใช้สอย ดังต่อไปน้ี  
- ห้องโถง (รับแขก-รับประทานอาหาร) ขนาด 4.15 เมตร x 4.25 เมตร รวมพื้นที่ 17.64 
ตารางเมตรปูกระเบื้องยาง ผนังด้านหน้าห้องพักที่ติดกับระเบียงทางเดินร่วม ติดตั้งหน้าต่างบานเปิด 
กระจกใส่กรอบเหล็ก ขนาด 1.20 เมตร x 1.50 เมตร จ านวน 2 บาน สูงจากพื้น 0.70 เมตร และ
ประตูบานเกล็ดไม้สักขนาด 1.00 เมตร x 2.00 เมตร เป็นประตูทางเข้าออกพักอาศัย 
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- ห้องนอน แบ่งเป็นห้องนอน 1 ห้องนอน 2 มีขนาดเท่าๆกัน คือ 3.00 เมตร x 4.25 เมตร รวม
พื้นที่ 12.75 ตารางเมตร มีลักษณะเหมือนกัน คือผนังที่อยู่ด้านหน้าอาคารมีหน้าต่างบานเปิดคู่กระจก 
ใส่กรอบเหล็ก ขนาด 1.20 เมตร x 1.50 เมตร จ านวน 2 บาน สูงจากพื้น 0.70 เมตร เช่นเดียวกับ 
หน้าต่างที่ห้องโถงใหญ่ และมีประตูเข้าออกห้องนอนเป็นบานเปิดไม้ ขนาด 1.00 เมตร สูง 2.00   
เมตร ผนังด้านหน้ามีช่องแสงประมาณ 0.35 เมตร ยาวตลอดห้อง และเหนือประตูห้องนอน ติดมุ้ง
ลวด 

- ห้องครัว ขนาด 1.85 เมตร x 2.75 เมตร รวมพื้นที่ 5.09 ตารางเมตร ผนังด้านหน้าห้องพักมี 
หน้าต่างกระจกบานกระทุ้ง ขนาด 1.00 เมตร x 0.60 เมตร สูงจากพ้ืน 1.45 เมตร ปูกระเบื้องยาง 

- ห้องน้ า ขนาด 1.50 เมตร x 1.85 เมตร รวมพื้นที่ 2.78 ตารางเมตร ติดตั้งอ่างล้างหน้า โถ
สุขภัณฑ์ที่นั่งราบแบบตักราด ฝักบัวช าระร่างกาย ก๊อกน้ า 2 จุด รูระบายน้ าทิ้ง ผนังและพื้นปู
กระเบื้องเซรามิค มีประตู PVC ขนาด 0.75 เมตร สูง 2.00 เมตร 1 บาน ภายในห้องน้ าไม่มีช่อง
ระบายอากาศ 

- ระเบียงทางเดินร่วม กว้าง 2.00 เมตร ท าแผงคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 0.90 เมตร กั้นกันตกไว้ 
และได้ติดราวตากผ้ายื่นออกไปด้านนอกอาคารกว้าง 0.35 เมตร 
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ตารางที่ 15 ขนาดพื้นที่ของส่วนมิดชิด 
พื้นที่ใช้สอย ขนาด (เมตร) รวมพื้นที่ (ตาราง

เมตร) 
ร้อยละของ
พื้นที่ใช้สอย 

1.ห้องนอน 1 3.33  x 4.25 12.75 25% 
2.ห้องนอน 2 3.33  x 4.25 12.75 25% 

3.ห้องน้ า 1.53 x 2.00 3.00 5.9% 

  
ตารางที่ 16 ขนาดพื้นที่ของส่วนเอนกประสงค ์ 

พื้นที่ใช้สอย ขนาด (เมตร) รวมพื้นที่ 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของ
พื้นที่ใช้สอย 

4.ห้องโถงเอนกประสงค์ 4.20x 4.25 17.85 35% 

5.ห้องครัว 1.75x 2.25 3.93 7.7% 

รวม 51.00 - 

6.ทางเดินร่วม กว้าง 2 เมตร - - 

7.ส่วนตากผ้า กว้าง 0.35 เมตร - - 

 
5.4 ลักษณะครัวเรือนของผู้พักอาศัยในอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวนพื้นที่ทุง่สีกัน 

 จากการศึกษาพบว่ากลุ่มตัวอย่างจ านวน 100 หน่วยพักอาศัย มีจ านวนผู้พักอาศัยใน
ครัวเรือน จ านวนต่ าสุด 1 คนและสูงสุด 7 คน จึงจ าแนกกลุ่มตัวอย่างตามขนาดครัวเรือน 20 โดยใช้
เกณฑ์จากส านักงานสถิติแห่งชาติ (2555) ที่ใช้ในการส ารวจภาวะการครองชีพของข้าราชการพลเรือน
สามัญ21  ที่เริ่มจัดท าขึ้นเป็นครั้งแรกในปี 2532 เพื่อน าข้อมูลที่ได้ไปใช้เป็นแนวทางประกอบการ
พิจารณาก าหนดนโยบายของรัฐเกี่ยวกับเงินเดือน ค่าตอบแทนและสวัสดิการให้เหมาะสมกับสภาพ
เศรษฐกิจที่เปลี่ยนแปลงไป โดยแยกเป็นร้อยละของข้าราชการ จ าแนกตามจ านวนสมาชิกของ
ครอบครัว ดังนี ้
 
 
 

                                           
20 (ส านักงานสถิติแห่งชาติ 2553) 
21 (ส านักงานสถิติแห่งชาติ 2555) 
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 ตารางที่ 17 จ านวนผู้พักอาศัยในครัวเรือนจากลุ่มตัวอย่างจ านวน 100 หน่วยพักอาศัย 
จ านวนผู้พักอาศัยในครัวเรือน (คน) ร้อยละ 

1 20 
2 19 
3 20 
4 22 
5 13 
6 5 
7 1 

รวม 100 
 

ตารางที่ 18 การแบ่งกลุ่มตัวอย่างตามจ านวนผู้พักอาศัย 
จ านวนผู้พักอาศัยในครัวเรือน (คน) กลุ่ม ร้อยละ 

1-2 A 39 
3-4 B 42 

5 คนขึ้นไป C 19 
รวม 100 

 
ตารางที่ 19 ลักษณะครัวเรือนของผู้พักอาศัยในอาคารสวัสดิการช้ันประทวนพื้นที่ทุ่งสกีัน  

  A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้ไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพศ                 

ชาย 31 53% 63 46% 48 52% 142 49% 

หญิง 28 47% 75 54% 45 48% 148 51% 

รวม 55 100% 138 100% 93 100% 290 100% 

อาย ุ                 

1-20 ป ี 4 7% 37 28% 30 32% 71 25% 

21-30 ปี 16 27% 15 11% 19 20% 50 18% 

31-40 ปี 15 25% 22 17% 7 8% 44 15% 

41-50 ปี 17 29% 32 24% 22 24% 71 25% 
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  A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้ไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

51-60 ปี 7 12% 20 15% 10 11% 37 13% 

60 ปีขึ้นไป 0 0% 7 5% 5 5% 12 4% 

รวม 59 100% 133 100% 93 100% 285 100% 

การศึกษา                 

ต ากว่าปริญญา
ตรี 

35 59% 96 84% 62 77% 193 76% 

ปริญญาตร ี 24 41% 18 16% 19 23% 61 24% 

สูงกว่าปริญญา
ตรี 

- - - - - - - - 

รวม 59 100% 114 100% 81 100% 254 100% 

รายได้ของผู้พัก
อาศัย (บาท) 

                

ต่ ากว่า 10,000 1 2% 10 13% 4 8% 15 8% 

20,000-10,000 32 63% 39 50% 23 45% 94 52% 

30,000-20,001 16 31% 23 29% 22 43% 61 34% 

 30,000บาทขึ้น
ไป 

2 4% 6 8% 2 4% 10 6% 

รวม 51 100% 78 100% 51 100% 180 100% 

 
ตารางที่ 20 ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยอื่นและการเดินทางจากอาคารสวัสดิการพักอาศัยไปที่ท างาน  

ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย
อื่นและการเดินทางไปที่

ท างาน 

A B C  

ผู้พักอาศัย 1-2 
คน 

ผู้พักอาศัย 3-4 
คน 

ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป รวม 

ที่อยู่อาศัยอื่น 
- ไม่มี 
- บ้านตัวเอง 
- บ้านเช่า 
- ผู้อาศัย 

 
22 
10 
- 
9 

 
19 
14 
- 
9 

 
12 
6 
- 
1 

 
53 
30 
 

19 

ประเภทที่อยู่อาศัยอื่น 
-บ้านเดี่ยว 
-ทาวน์เฮ้าส์ 
-อาคารชุด 

 
15 
2 
- 

 
19 
3 
- 

 
6 
1 
- 

 
40 
6 
- 
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ข้อมูลเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย
อื่นและการเดินทางไปที่

ท างาน 

A B C  

ผู้พักอาศัย 1-2 
คน 

ผู้พักอาศัย 3-4 
คน 

ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป รวม 

ที่ตั้งที่อยู่อาศัยอื่น 
- กรุงเทพมหานคร 
- ต่างจังหวัด 

 
4 
13 

 
5 
18 

 
2 
5 

 
11 
36 

การเดินทางไปท างาน 
-รถส่วนตัว 
-รถสวัสดิการ 
-รถสาธารณะ 
-อื่นๆ 

 
24 
16 
1 
- 

 
29 
9 
2 
- 

 
12 
7 
- 
- 

 
65 
32 
3 
- 

รถส่วนตัว 
-รถยนต์ 
-รถจักรยานยนต์ 
-จักรยาน 
-อื่นๆ 

 
21 
16 
10 
- 

 
31 
33 
- 
2 

 
18 
10 
- 
- 

 
70 
59 
10 
2 

 
 จากการส ารวจข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยอื่นและการเดินทางจากอาคารพักอาศัยไปที่ท างานพบว่า  
ผู้พักอาศัย 1-2 คน ไม่มีที่อยู่อาศัยอื่น จ านวน 22 ครัวเรือน มีที่อยู่อาศัยอื่นเป็นของตัวเอง 10 
ครัวเรือน โดยจ าแนกเป็น ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดียว จ านวน 15 ครัวเรือน ทาวน์เฮ้าส์ 2 ครัวเรือน 
โดยส่วนมากอยู่ในต่างจังหวัด จ านวน 13 ครัวเรือน และในกรุงเทพ 4 ครัวเรือน ผู้พักอาศัย 3-4 คน 
มีครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัยอื่น จ านวน 19 ครัวเรือน 14 ครัวเรือนมีที่อยู่อาศัยอื่น โดยเป็นบ้านของ
ตนเอง และเป็นผู้พักอาศัย 9 ครัวเรือน  โดยเป็นประเภทบ้านเดี่ยวมากที่สุด 19 ครัวเรือน ทาวน์เฮ้าส์ 
3 ครัวเรือน โดยส่วนมากมีที่อยู่อาศัยอื่นอยู่ในต่างจังหวัด จ านวน 18 ครัวเรือน  กรุงเทพมหานคร 5 
ครัวเรือน ผู้พักอาศัย 5 คน ขึ้นไปพบว่า ไม่มีที่อยู่อาศัยอื่นจ านวน 12 ครัวเรือน มีที่อยู่อาศัยอื่น7 
ครัวเรือนแบ่งเป็นบ้านตัวเอง 6 ครัวเรือน เป็นผู้อาศัย 1 ครัวเรือน โดยเป็นบ้านเดียว 6 ครัวเรือน 
ทาวนเ์ฮ้าส์ 1 ครัวเรือน ตั้งอยู่ใน กทม 2 ครัวเรือน ต่างจังหวัด  5 ครัวเรือน  
 จากการสอบถามข้อมูลด้านการเดินทางของผู้พักอาศัยจากอาคารสวัสดิการพักอาศัยไปที่
ท างานพบว่า ผู้พักอาศัย 1-2 คน ใช้รถส่วนตัวเดินทางไปท างาน จ านวน 24 ครอบครัว  ใช้รถ
สวัสดิการ 16 ครอบครัว รถสาธารณะ 1 ครอบครัว โดยรถส่วนตัวยังแบ่งได้เป็น รถยนต์ 21 คัน 
รถจักรยานยนต์ 16 คัน และรถจักรยาน 10 ครอบครัว ผู้พักอาศัย 3-4 เดินทางไปท างานด้วยรถ
ส่วนตัว จ านวน 29 ครอบครัว รถสวัสดิการ 9 ครอบครัว และรถสาธารณะ 2 ครอบครัว โดยมีรถ
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ส่วนตัวแบ่งเป็นรถยนต์ 31 คัน รถจักรยานยนต์ 33 คัน และรถอื่นๆ คือ รถเข็นขายของจ านวน 2 คัน 
ครอบครัวที่มีผู้พักอาศัย 5 คน ขึ้นไป เดินทางไปท างานด้วยรถส่วนตัว 12 ครอบครัว รถสวัสดิการ 7 
ครอบครัว โยรถส่วนตัวแบ่งเป็น รถยนต์ 18 คัน และรถจักรยานยนต์ 10 คัน 

5.5 ผลการสังเกตสภาพการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในอาคารสวัสการพักอาศัยชั้นประทวนพืน้ที่
ทุ่งสีกัน 

จากการส ารวจ การสัมภาษณ ์และถ่ายภาพ ภายในหน่วยพักอาศัยจากกลุ่มตัวอย่าง 100 
ตัวอย่าง โดยมีรายละเอียดของข้อมูลที่ได้เกี่ยวกับ สภาพการอยู่อาศัย ลักษณะการใชพ้ื้นที่ของผู้พัก
อาศัย และปัญหาการอยู่อาศัย พบว่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 23 ตัวอย่างสภาพการอยู่อาศัยภายในหน่วยพักอาศัย 
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ตารางที่ 21 ความสอดคล้องระหว่างการใช้พื้นที่กับที่ก าหนดในแบบมาตรฐาน 

พื้นที่ภายในหน่วย
พักอาศัย 

A B C 
รวม ผู้พักอาศัย  

1-2 คน 
ผู้พักอาศัย  
3-4 คน 

ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้น
ไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์                 

ตรงกับที่ก าหนด 32 82% 28 67% 9 47% 69 69% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 7 18% 14 33% 10 53% 31 31% 
รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 1                 

ตรงกับที่ก าหนด 39 100% 30 71% 15 79% 84 84% 
ไม่ตรงกับที่ก าหนด 0 0% 12 29% 4 21% 16 16% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 2                 

ตรงกับที่ก าหนด 25 64% 26 62% 18 95% 69 69% 
ไม่ตรงกับที่ก าหนด 14 36% 16 38% 1 5% 31 31% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องครัว                 
ตรงกับที่ก าหนด 28 72% 20 48% 5 26% 53 53% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 11 28% 22 52% 14 74% 47 47% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องน้ า                 
ตรงกับที่ก าหนด 39 100% 25 60% 16 84% 80 80% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 0 0% 17 40% 3 16% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ส่วนตากผ้า                 
ตรงกับที่ก าหนด 39 100% 37 88% 8 42% 84 84% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 0 0% 5 12% 11 58% 16 16% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
ทางเดินร่วม                 

ตรงกับที่ก าหนด 30 77% 24 57% 3 16% 57 57% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 9 0% 18 43% 16 84% 43 43% 

รวม 39 77% 42 100% 19 100% 100 100% 
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   ตารางที่ 22 ลักษณะการใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยอาคารสวัสดิการช้ันประทวน 

พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

A B C 
รวม ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์                 

ตรงกับที่ก าหนด 32 82% 28 67% 9 47% 69 69% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 7 18% 14 33% 10 53% 31 31% 
รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 1                 

ตรงกับที่ก าหนด 39 100% 30 71% 15 79% 84 84% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 0 0% 12 29% 4 21% 16 16% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 2                 

ตรงกับที่ก าหนด 25 64% 26 62% 18 95% 69 69% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 14 36% 16 38% 1 5% 31 31% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องครัว                 

ตรงกับที่ก าหนด 28 72% 20 48% 5 26% 53 53% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 11 28% 22 52% 14 74% 47 47% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องน้ า                 

ตรงกับที่ก าหนด 39 100% 25 60% 16 84% 80 80% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 0 0% 17 40% 3 16% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ส่วนตากผ้า                 

ตรงกับที่ก าหนด 39 100% 37 88% 8 42% 84 84% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 0 0% 5 12% 11 58% 16 16% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
ทางเดินร่วม                 

ตรงกับที่ก าหนด 30 77% 24 57% 3 16% 57 57% 

ไม่ตรงกับที่ก าหนด 9 0% 18 43% 16 84% 43 43% 

รวม 39 77% 42 100% 19 100% 100 100% 
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จากการสังเกตลักษณะการใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยอาคารสวัสดิการชั้นประทวน พบว่า 
การใช้พื้นที่ห้องโถงเอนกประสงค์ตรงกับการพักอาศัยของผู้พักอาศัย 1-2 คนมากที่สุด (ร้อยละ 82) 
ตรงกับผู้พักอาศัย 3-4 คน ร้อยละ 67 การใช้พื้นที่ห้องนอน 1 ตรงกับการพักอาศัยของผู้พักอาศัย 1-
2 คนมากที่สุด (ร้อยละ 100) เนื่องจากพื้นที่ภายในห้องนอน 1 มีขนาดที่เพียงพอต่อความต้องการ
ของผู้พักอาศัย 1-2 คน  ถัดมาคือ 3-4 คน ร้อยละ 71  ในส่วนของห้องนอน 2 พบว่าตรงกับ
พฤติกรรมการใช้พื้นที่ของผู้พักอาศัยใกล้เคียงกันทั้งจ านวน 1-2 คน (ร้อยละ 64) และ 3-4 คน   (ร้อย
ละ 62) โดยในส่วนของห้องนอน 2 นั้น พบว่า ผู้พักอาศัยจ านวน 1-2 คน ได้ดัดแปลงห้องนอน 2 ไป
เป็นห้องอื่นๆ เช่น ห้องพระ หรือห้องเก็บของ หรือใช้เป็นห้องนอนส าหรับแขกผู้มาพักอาศัยชั่วคราว  
ส าหรับการใช้ห้องครัว พบว่า ตรงกับผู้พักอาศัย 1-2 คน (ร้อยละ 72) แต่ไม่ตรงกับผู้พักอาศัยจ านวน 
3-4 คน (ร้อยละ 52) เนื่องจากเมื่อมีจ านวนผู้พักอาศัยเพิ่มมากขึ้น จึงมีอุปกรณ์ในการท าครัวเพิ่มมาก
ขึ้น ประกอบกับมีข้าวของเครื่องใช้ภายในบ้านเพิ่มขึ้น ท าให้พื้นที่ในห้องครัวส่วนหนึ่ งกลายเป็นห้อง
เก็บของ โดยมีการท าช้ันวางของ ขนาดกว้าง 15-20 เซนติเมตร ในส่วนของการใช้พื้นที่ห้องน้ าตรงกับ
ผู้พักอาศัย 1-2 คน (ร้อยละ 100) และผู้พักอาศัย 3-4 คน (ร้อยละ 60) แต่ในจ านวนนี้ก็ไม่ตรงกับการ
ใช้พื้นที่จ านวน 17 ตัวอย่าง (หน่วย) เนื่องจากมีการน าไปเป็นพื้นที่เก็บของ โดยการท าชั้นวางของ 
โดยของที่เก็บส่วนมากเป็นของที่ใช้ภายในห้องน้ าแต่ไม่ได้มีความจ าเป็นในการใช้แล้ว เช่น ขวด
พลาสติกที่ใส่ยาสระผม ขัน กะละมังที่ช ารุด อุปกรณ์ห้องน้ าที่ช ารุดแล้ว และส าหรับทางเดินร่วม
พบว่า ตรงกับการใช้พื้นที่ส าหรับผู้พักอาศัย 1-2 คน (ร้อยละ 77) แต่ส าหรับผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป
กลับพบว่ากลุ่มตัวอย่างผู้พักอาศัยใช้ทางเดินร่วมไม่ตรงกับการใช้พื้นที่ (ร้อยละ 84) เนื่องจากใช้พื้นที่
ส่วนทางเดินร่วมเป็นที่วางอุปกรณ์ต่างๆ เช่นโต๊ะเขียนหนังสือ โซฟา ตู้ปลา เป็นที่เก็บของที่ไม่ได้ใช้ ใช้
เป็นที่ปลกูต้นไม้ เป็นต้น 
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ตารางที่ 23 ลักษณะการใช้พ้ืนที่ภายในหน่วยพักอาศัยอาคารสวัสดิการช้ันประทวน 
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   ตารางที่ 24 ต าแหน่งการวางเครื่องเรือน  

พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์ 

   
    

   

ชิดผนัง 20 51% 38 90% 19 100% 77 77% 

ไม่ชิดผนัง 19 49% 4 10% - - 23 23% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน          

ชิดผนัง 39 100% 41 98% 18 95% 98 98% 

ไม่ชิดผนัง - - 1 2% 1 5% 2 2% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 2         

ชิดผนัง 10 26% 35 83% 16 84% 61 61% 

ไม่ชิดผนัง 29 74% 7 17% 3 16% 39 39% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องครัว          

ชิดผนัง 25 64% 32 76% 17 89% 74 74% 

ไม่ชิดผนัง 14 36% 10 24% 2 11% 26 26% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องน้ า          

ชิดผนัง 37 95% 35 83% 18 95% 90 90% 

ไม่ชิดผนัง 2 5% 7 17% 1 5% 10 10% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ทางเดินร่วม          

ชิดผนัง 5 13% 40 95% 15 79% 60 60% 

ไม่ชิดผนัง 34 87% 2 5% 4 21% 40 40% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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ด้านต าแหน่งการวางเครื่องเรือน จากการสังเกต พบว่ากลุ่มตัวอย่างวางเครื่องเรือนชิดผนัง
ห้องโถงเอนกประสงค์ จ านวน 20 ตัวอย่าง (หน่วย) (ร้อยละ 51) ส าหรับผู้พักอาศัย 1-2 คน  กลุ่มผู้
พักอาศัย 3-4 คนเองก็มีการวางเครื่องเรือนชิดผนังห้องโถงเอนกประสงค์ ร้อยละ 90 และกลุ่ม
ตัวอย่างทั้งหมด (ร้อยละ 100) ส าหรับผู้พักอาศัยขนาด 5 คนขึ้นไป วางเครื่องเรือนชิดผนังห้องโถง
เอนกประสงค์  ส าหรับห้องนอน 1 พบว่าผู้พักอาศัย วางเครื่องเรือนชิดผนังทั้ง 3 กลุ่ม ในส่วน
ห้องนอน 2 กลุ่มตัวอย่างผู้พักอาศัย 3-4 คน วางเครื่องเรือนชิดผนังมากที่สุด (ร้อยละ 83) ในขณะที่ผู้
พักอาศัย 1-2 คน (ร้อยละ 74) ไม่ได้วางเครื่องเรือนชิดผนัง ด้านการใช้พื้นที่ห้องครัวและห้องน้ า 
พบว่ากลุ่มตัวอย่างทั้ง 3 กลุ่มวางเครื่องเรือนชิดผนัง  ด้านทางเดินร่วม พบว่ากลุ่มผู้พักอาศัย 3-4 คน 
และ 5 คนขึ้นไป วางเครื่องเรือนชิดผนังทางเดินร่วมมากที่สุด (ร้อยละ 95 และ 79 ตามล าดับ) 
ในขณะที่กลุ่มผู้พักอาศัย 1-2 คน ส่วนใหญ่ไม่ได้วางเครื่องเรือนชิดผนัง (ร้อยละ 87) เนื่องจากไม่มี
สิ่งของที่จะน ามาวางไว้บริเวณนี้ ส่วนที่น ามาวางไว้นั้นเป็นในส่วนของราวตากผ้าที่เคลื่อนย้ายได้  จะ
เห็นว่ากลุ่มตัวอย่างมีการใช้พื้นที่จัดวางเครื่องเรือน ในห้องต่าง ๆ ได้เต็มที่ยกเว้นบริเวณที่เป็ นทาง
สัญจรบริเวณประตูเข้าออกห้องต่าง ๆ และจากแบบบันทึกจากการสังเกตพบว่าพื้นที่ถูกใช้งานได้
อย่างเต็มที่ ส าหรับลักษณะการจัดวางเครื่องเรือนส่วนใหญ่ชิดผนัง เพื่อให้พื้นที่โล่งตรงกลางมากที่สุด 
พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยส่วนใหญ่มีการใช้พื้นที่กิจกรรมหลัก ๆ  คือ พักผ่อนรับแขก รับประทาน
อาหาร ปรุงอาหาร นอนหลับ ซักล้าง และช าระร่างกาย โดยส่วนใหญ่มีการจัดวางของเครื่องเรือน
ประเภทชุดรับแขก ชุดโต๊ะอาหาร เก้าอี้พักผ่อน ตู้เก็บของ ตู้โชว์วางโทรทัศน์ เครื่องเสียง ที่นอนแบบ
พับเก็บได้ เป็นต้น ในห้องโถงใหญ่ โดยบางมีการปรับเปลี่ยนท ากิจกรรมหลักเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน
หรือเวลาต่างกัน ใช้เครื่องเรือนที่พับเก็บได้ เคลื่อนที่ได้ง่าย ส่วนเครื่องเรือนประเภทชุด เครื่องครัวใน
ห้องครัว แต่เนื่องจากพื้นที่ห้องครัวมีขนาดเล็กท าให้เมื่อมีการจัดวางเครื่องครัวในห้องครัว มีพื้นที่ไม่
เพียงพอ ไม่สะดวก ในการใช้งาน และมีการจัดวางเครื่องเรือนบางส่วนในห้องโถงใหญ่ด้วย เช่น ตู้เย็น 
ตู้เคาเตอร์บางส่วนรวมทั้งบางหน่วยมีการใช้พื้นที่ในห้องอื่น ๆ เช่น ในพื้นที่ห้องโถงใหญ่ บริเวณ
ทางเดินร่วมหน้าหน่วยพักอาศัยเป็นที่เตรียมอาหาร หรือใช้บริเวณทางเดินร่วมหน้าหน่วยพักอาศั ย
เป็นที่ปรุงอาหาร เป็นต้น ส่วนห้องนอนทั้งสองส่วนใหญ่มีการจัดวางต าแหน่งของเครื่องเรือนประเภท 
เตียงนอน ที่นอนพับเก็บได้ โต๊ะเครื่องแป้ง โต๊ะท างาน เป็นต้น 
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ตารางที่ 25 ตวัอย่างลักษณะต าแหน่งการวางเครื่องเรือน จ าแนกตามขนาดครัวเรือน 
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  ตารางที่ 26 ปริมาณการเก็บของที่ไม่ได้ใช้เป็นประจ าภายในพื้นที่หน่วยพักอาศัย 

พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์ 

      
    

      

มาก 5 13% 26 62% 11 58% 42 42% 

น้อย 34 87% 16 38% 8 42% 58 58% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 1            

มาก 4 10% 35 83% 15 79% 54 54% 

น้อย 35 90% 7 17% 4 21% 46 46% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 2            

มาก 20 51% 30 71% 13 68% 63 63% 

น้อย 19 49% 12 29% 6 32% 37 37% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องครัว            

มาก 8 21% 28 68% 17 89% 53 54% 

น้อย 31 79% 13 32% 2 11% 46 46% 

รวม 39 100% 41 100% 19 100% 99 100% 

ห้องน้ า            

มาก 5 13% 40 95% 10 53% 55 55% 

น้อย 34 87% 2 5% 9 47% 45 45% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ส่วนตากผ้า  - 39       

มาก - - 3 7% 0 0 3 4% 

น้อย 39 100% 39 93% 0 0 78 96% 

รวม 39 100% 42 100% 0 0% 81 100% 

ทางเดินร่วม            

มาก 5 13% 26 62% 16 84% 47 47% 
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พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อย 34 87% 16 38% 3 16% 53 53% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

 
ปริมาณการเก็บของที่ไม่ได้ใช้เป็นประจ าภายในพื้นที่หน่วยพักอาศัย จากการสังเกต พบว่า

กลุ่มผู้พักอาศัย 1-2 คนมีการเก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องโถงเอนกประสงค์ (ร้อยละ 87) ในขณะที่ผู้พัก
อาศัย 3-4 คน เก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องอเนกประสงค์มากที่สุด (ร้อยละ 62) ในส่วนห้องนอน 1 ผู้
พักอาศัย 1-2 คน เก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องนอน 1 น้อย (ร้อยละ 90) ผู้พักอาศัย 3-4 คน เก็บของที่
ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องนอน 1 มากที่สุด (ร้อยละ 83) ส าหรับห้องนอน 2 ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่ม เก็บของที่
ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องนอน 2 มากที่สุด ในส่วนของห้องครัวและห้องน้ า พบว่า ผู้พักอาศัย 1-2 คน เก็บของ
ที่ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องครัวและห้องน้ าน้อยที่สุด และผู้พักอาศัย 3-4 คนเก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้ในห้องครัว
และห้องน้ ามากที่สุด ในส่วนตากผ้า พบว่าทั้งผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 3-4 คน เก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้
ตรงส่วนตากผ้าน้อยที่สุด (ร้อยละ 100) และ 93 ตามล าดับ 3-4 คนเก็บของไว้ตรงทางเดินร่วมมาก
ที่สุด (ร้อยละ 62) ในขณะที่ผู้พักอาศัย 1-2 คนเก็บของไว้ในส่วนทางเดินร่วมน้อย (ร้อยละ 87) 
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ตารางที่ 27 ตัวอย่างปรมิาณการเก็บของที่ไม่ได้ใช้เป็นประจ าภายในพื้นที่หน่วยพักอาศัย จ าแนกตาม
ขนาดครัวเรือน 
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ตารางที่ 28 ความแออัดของหน่วยพักอาศัย 

พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์

                

มาก 3 8% 
30 71% 19 100% 52 52% 

น้อย 36 92% 
12 29% 0 0 48 48% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 1            

มาก 5 13% 
25 60% 18 95% 48 48% 

น้อย 34 87% 
17 40% 1 5% 52 52% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 2            

มาก 2 5% 
24 57% 16 84% 42 42% 

น้อย 37 95% 
18 43% 3 16% 58 58% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องครัว            

มาก 7 18% 
38 90% 18 95% 63 63% 

น้อย 32 82% 
4 10% 1 5% 37 37% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องน้ า            

มาก 10 26% 
35 83% 17 89% 62 62% 

น้อย 29 74% 
7 17% 2 11% 38 38% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ส่วนตากผ้า            
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พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

มาก 12 31% 
30 71% 15 79% 57 57% 

น้อย 27 69% 
12 29% 4 21% 43 43% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ทางเดินร่วม  5 34       

มาก 5 13% 
31 74% 17 89% 53 53% 

น้อย 34 87% 
11 26% 2 11% 47 47% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

 
 
ด้านความแออัดของหน่วยพักอาศัย จากการสังเกต พบว่าห้องโถงเอนกประสงค์มีความแออัด

มาก เมื่อมีผู้พักอาศัย 3-4 คน (ร้อยละ71) และแออัด 100% เมื่อมีผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป ในส่วน
ห้องนอน 1 และ 2 ห้องครัว ห้องน้ า ส่วนตากผ้า และทางเดินร่วมจะมีความแออัดมากเมื่อมีผู้พัก
อาศัยจ านวน 3 คนขึ้นไป ในขณะที่ ผู้พักอาศัย 1-2 คนจะมีความแออัดน้อย 
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ตารางที่ 29 ความเป็นระเบียบของการจัดวางสิ่งของเครื่องใช้  
 

พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 
 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค์  

      
 

 
      

มาก 29 74% 
11 26% 4 21% 44 44% 

น้อย 10 26% 
31 74% 15 79% 56 56% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 1            

มาก 25 64% 
20 48% 5 26% 50 50% 

น้อย 14 36% 
22 52% 14 74% 50 50% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องนอน 2            

มาก 20 51% 
25 60% 11 58% 56 56% 

น้อย 19 49% 
17 40% 8 42% 44 44% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องครัว           

มาก 21 54% 
8 19% 19 100% 48 48% 

น้อย 18 46% 
34 81% 0 0 52 52% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ห้องน้ า            

มาก 26 67% 
16 38% 16 84% 58 58% 

น้อย 13 33% 
26 62% 3 16% 42 42% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ส่วนตากผ้า            
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พื้นที่ภายใน
หน่วยพัก

อาศัย 
 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

มาก 31 79% 
28 67% 5 26% 64 64% 

น้อย 8 21% 
14 33% 14 74% 36 36% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

ทางเดินร่วม            

มาก 35 90% 
18 43% 17 89% 70 70% 

น้อย 4 10% 
24 57% 2 11% 30 30% 

รวม 39 100% 
42 100% 19 100% 100 100% 

 
ความเป็นระเบียบของการจัดวางสิ่งของเครื่องใช้จากการสังเกต พบว่า ผู้พักอาศัย 1-2 คน 

วางสิ่งของเครื่องใช้เป็นระเบียบมากในพื้นที่ห้องโถงเอนกประสงค์ ในขณะที่ผู้พักอาศัยตั้งแต่ 3 คนขึ้น
ไป วางสิ่งของเครื่องใช้เป็นระเบียบน้อย ในส่วนของห้องนอน 1 พบว่าผู้พักอาศัย 1-2 คนมีความเป็น
ระเบียบมากร้อยละ 64 และ ร้อยละ 48 ส าหรับผู้พักอาศัย 3-4 คน ในส่วนห้องนอน 2 พบว่า ผู้พัก
อาศัย 1-2 คนมีความเป็นระเบียบมากร้อยละ 51 และร้อยละ 60 ส าหรับผู้พักอาศัย 3-4 คน และร้อย
ละ 58 ส าหรับผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป ในส่วนของห้องครัว พบว่ามีความเป็นระเบียบมากของการจัด
วางสิ่งของเครื่องใช้ส าหรับผู้พักอาศัย 1-2 คน (ร้อยละ 54) พักอาศัย 5 คนขึ้นไป )ร้อยละ 100) และ
มีความเป็นระเบียบน้อย กรณีผู้พักอาศัย 3-4 คน (ร้อยละ 81) ในส่วนของห้องน้ า พบว่ามีความเป็น
ระเบียบมากส าหรับผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 5 คนขึ้นไป (ร้อยละ 67 และ 84 ตามล าดับ) และมีความ
เป็นระเบียบน้อย ส าหรับผู้พักอาศัย 3-4 คน ในส่วนตากผ้า และทางเดินร่วมพบว่ามีความเป็น
ระเบียบมาก ส าหรับผู้พักอาศัย 1-2 คน และมีความเป็นระเบียบน้อยในกรณีของส่วนตากผ้าส าหรับ 
5 คนขึ้นไป และทางเดินร่วมส าหรับ 3-4 คนขี้นไป 
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ตารางที่ 30 ความสะอาดภายในหน่วยพักอาศัย  
 

พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์

                

มาก 30 77% 27 64% 4 21% 
61 61% 

น้อย 9 23% 15 36% 15 79% 
39 39% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องนอน 1                 

มาก 35 90% 30 71% 6 32% 
71 71% 

น้อย 4 10% 12 29% 13 68% 
29 29% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องนอน 2                 

มาก 27 69% 27 64% 5 26% 
59 59% 

น้อย 12 31% 15 36% 14 74% 
41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องครัว                 

มาก 29 74% 20 48% 2 11% 
51 51% 

น้อย 10 26% 22 52% 17 89% 
49 49% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องน้ า                 

มาก 30 61% 26 62% 9 47% 
65 59% 

น้อย 19 39% 16 38% 10 53% 
45 41% 

รวม 49 100% 42 100% 19 100% 
110 100% 

ส่วนตากผ้า                 
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พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

มาก 35 90% 25 60% 10 53% 
70 70% 

น้อย 4 10% 17 40% 9 47% 
30 30% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ทางเดินร่วม                 

มาก 30 77% 21 49% 4 21% 
55 54% 

น้อย 9 23% 22 51% 15 79% 
46 46% 

รวม 39 100% 43 100% 19 100% 
101 100% 

 
 
ด้านความสะอาดในหน่วยพักอาศัยพบว่า ส าหรับผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 3-4 คน มีความ

สะอาดของพื้นที่ภายในมากในทุกพื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัย  ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป มี
ความสะอาดของพ้ืนที่ภายในน้อยในทุกพื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัย 

 
ตารางที่ 31 แสงสว่างภายในหน่วยพักอาศัย  

พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์

                

มาก 25 64% 28 67% 12 63% 
65 65% 

น้อย 14 36% 14 33% 7 37% 
35 35% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องนอน 1                 

มาก 20 51% 21 49% 9 47% 
50 50% 
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พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อย 19 49% 22 51% 10 53% 
51 50% 

รวม 39 100% 43 100% 19 100% 
101 100% 

ห้องนอน 2                 

มาก 18 46% 18 43% 8 42% 
44 44% 

น้อย 21 54% 24 57% 11 58% 
56 56% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องครัว                 

มาก 8 21% 15 36% 5 26% 
28 28% 

น้อย 31 79% 27 64% 14 74% 
72 72% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องน้ า                 

มาก 25 64% 17 40% 10 53% 
52 52% 

น้อย 14 36% 25 60% 9 47% 
48 48% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ส่วนตากผ้า                 

มาก 39 100% 32 76% 0 0 
71 71% 

น้อย - - 10 24% 19 100% 
29 29% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ทางเดินร่วม                 

มาก 35 90% 30 71% 16 84% 
81 81% 

น้อย 4 10% 12 29% 3 16% 
19 19% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 
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แสงสว่างภายในหน่วยพักอาศัย พบว่า ผู้พักอาศัย 1-2 คน มีแสงสว่างภายในห้องโถง
เอนกประสงค์ ห้องนอน 1 และ 2 มาก ถัดมาคือ ผู้พักอาศัย 3-4 คน ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 
มีแสงสว่างน้อยภายในพื้นที่ห้องนอน 1 และ 2  ในส่วนของห้องครัว พบว่าผู้พักอาศัยทั้ง3 ประเภท มี
แสงสว่างในห้องครัวน้อย ห้องน้ า พบว่ามีแสงสว่างมากในผู้พักอาศัย 1-2 คน ร้อยละ 63 และ ส าหรับ
ผู้พักอาศัย 3-4 คน  พบว่ามีแสงว่างในห้องน้ ามากร้อยละ 40  ในขณะเดียวกันก็มีแสงสว่างน้อย ร้อย
ละ 60 ในส่วนตากผ้าพบว่ามีแสงสว่างมากทั้งในผู้พักอาศัย 1-2 และ 3-4 คน ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 
คนขึ้นไปมีแสงสว่างน้อยทั้งหมด (ร้อยละ 100) ทางเดินร่วม พบว่ามีแสงสว่างมากทั้ง 3 กลุ่มผู้พัก
อาศัย 

 
ตารางที่ 32 การระบายอากาศภายในหน่วยพักอาศัย  

 

พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน จ านวน ร้อยละ ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ห้องโถง
เอนกประสงค ์

          

มาก 31 79% 25 60% 5 26% 
61 61% 

น้อย 8 21% 17 40% 14 74% 
39 39% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องนอน 1               

มาก 28 72% 24 57% 7 37% 
59 59% 

น้อย 11 28% 18 43% 12 63% 
41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องนอน 2               

มาก 29 74% 20 48% 7 37% 
56 56% 

น้อย 10 26% 22 52% 12 63% 
44 44% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องครัว               
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พื้นที่ภายใน
หน่วยพักอาศัย 

 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน จ านวน ร้อยละ ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

มาก - - 5 12% 16 84% 
21 21% 

น้อย 39 100% 37 88% 3 16% 
79 79% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ห้องน้ า               

มาก - - 14 33% 15 79% 
29 29% 

น้อย 39 100% 28 67% 4 21% 
71 71% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ส่วนตากผ้า               

มาก 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

น้อย - - 0 0 0 0 
0 0% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

ทางเดินร่วม               

มาก 39 100% 37 88% 10 53% 
86 86% 

น้อย - - 5 12% 9 47% 
14 14% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 
100 100% 

 
การระบายอากาศภายในหน่วยพักอาศัย ทั้งห้องโถงอเนกประสงค์และห้องนอน 1 และ 2 มี

การระบายอากาศมากในผู้พักอาศัย 1-2 คน ในขณะที่ห้องครัว และห้องน้ า จากการสังเกตพบว่า 
ส่วนใหญ่มีการระบายอากาศน้อย ทั้ง 3 กลุ่ม ในส่วนตากผ้า 100% พบว่ามีการระบายอากาศมากทั้ง 
3 กลุ่ม ด้านทางเดินร่วม ผู้พักอาศัย 1-2 คนมีการระบายอากาศมาก ในขณะที่ผู้พักอาศัย 3 คนขึ้นไป
มีการระบายอากาศน้อย 
 
 
 



 
 

 

98 

5.2.3 สภาพการอยู่อาศัย การใช้งาน และปัญหาที่พบจากการสังเกต 
ลักษณะการใช้พ้ืนที่ภายในหน่วยพักอาศัยอาคารชั้นประทวน มีรายละเอียดดังนี ้
- กิจกรรมพักผ่อนรับแขกจะเกิดขึ้นในห้องโถงใหญ่ทั้งหมดส่วนกิจกรรมทานอาหารส่วน 
ใหญ่เกิดขึ้นที่ห้องโถงใหญ่เช่นเดียวกัน และมีการใช้พื้นที่บริเวณระเบียงทางเดินร่วมกันหน้า
หน่วยพักอาศัยเป็นทั้ง ที่นั่งเล่นพักผ่อน และทานอาหารด้วย 
- กิจกรรมการนอนส่วนใหญ่จะเกิดขึ้นที่ห้องนอนทั้งสองห้องและมีบางหน่วยหน่วยพัก 
อาศัยยังใช้พื้นที่ห้องโถงใหญ่เป็นห้องนอนด้วยแสดงว่ามีจ านวนสมาชิกในครัวเรือนมากกว่า 
4 คนขึ้นไป โดยใช้เครื่องนอนที่พับเก็บเคลื่อนย้ายได้ง่าย 
- กิจกรรมปรุงอาหารเกิดขึ้นในห้องครัวแต่เนื่องจากพื้นที่ห้องครัวมีขนาดเล็ก เมื่อมีการจัด 
วางเครื่องครัวต่าง ๆ เหลือพื้นที่ว่างประมาณ 0.60 เมตรท าให้การใช้งานไม่สะดวก จึงมีการ
เก็บอาหารบางส่วน เช่น ตู้เย็น ตู้เก็บจาน เป็นต้น ในพื้นที่ห้องโถงส่วนหนึ่ง มีบางหน่วยที่อยู่
ด้านในสุดของอาคารใช้พื้นที่บริเวณระเบียงทางเดินร่วมหน้าหน่วยพักอาศัยเป็นพื้นที่ส าหรับ
ปรุงอาหารแทน แต่ยังใช้พ้ืนที่ห้องครัวเป็นที่เก็บอาหารเนื่องจากไม่มีพื้นที่ซักล้าง กิจกรรมซัก
ล้างจะเกิดขึ้นในพื้นที่ห้องน้ า ซึ่งเป็นการซักล้างท าความสะอาดเสื้อผ้าด้วยมือ แต่พื้นที่
ห้องน้ าหน่วยพักอาศัยชั้นประทวนมีขนาดเล็ก ไม่สะดวกต่อการท ากิจกรรมนี้และมีจ านวน
สมาชิกในครัวเรือนมาก ท าให้การใช้ห้องน้ าท ากิจกรรมต่าง ๆ ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน 
รวมทั้งยังมีปัญหาการตากผ้าในบริเวณระเบียงทางเดินร่วมที่น้ าไหลหยดลงมา สู่ราวตากผ้าที่
อยู่ชั้นล่างได้ ถ้ามีการซักผ้าด้วยมือซึ่งใน ปัจจุบันมีอุปกรณ์เครื่องซักผ้าไว้ใช้งานแทนการ ซัก
ด้วยมือและยังแก้ปัญหาน้ าหยดเมื่อ ตากผ้าได้ จึงมีการจัดวางอุปกรณ์นี้ไว้หน้าห้องน้ าเพื่อ
ความสะดวก ในการใช้งาน เนื่องจากจะต้องมีการต่ออุปกรณ์ ท่อน้ าเข้าsท่อน้ าทิ้งกับ
ตัวเครื่องส าหรับหน่วยพักอาศัย ในอาคารชั้นประทวนทั้งหมดจะมีการวางเครื่องซักผ้าไว้ที่
บริเวณหน้าห้องน้ าในห้องโถงใหญ่ของหน่วย พักอาศัย และมีการตากผ้าที่ราวตากบริเวณ
ระเบียงทางเดิน ร่วมหน้าหน่วยพักอาศัย 
- กิจกรรมซักล้างส่วนใหญ่มักใช้พ้ืนที่ห้องน้ า ในห้องโถงใหญ่เป็นที่ตั้งวางเครื่องซักผ้า มี 
บางหน่วยที่ใช้การซักผ้าด้วยมือโดยใช้บริเวณในห้องน้ าแต่มีความไม่สะดวกในการใช้งาน
เพราะพื้นที่ห้องน้ าไม่เพียงพอ ส่วนการตากผ้าอยู่ในบริเวณระเบียงทางเดินร่วม มีราวตากผ้า
จัดไว้ให้ และกิจกรรมช าระร่างกายเกิดในห้องน้ าต าแหน่งที่ตั้งห้องน้ าอยู่ใกล้ห้องนอนทั้งสอง 
ท าให้ สะดวก ในการใช้แต่พื้นที่ขนาดเล็กท าให้มีพื้นที่ไม่เพียงพอ และเนื่องจากมีสมาชิกใน
ครัวเรือนมาก และมีห้องน้ าเพียง  1 ห้องจึงไม่เพียงพอกับการใช้งานเช่นเดียวกัน 
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ตารางที่ 33 สภาพการอยู่อาศัย การใช้งาน และปญัหาที่พบจากการสังเกต 

ผลที่ได้ 
จากการ
สังเกต 

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คน

ขึ้นไป 
สรุปภาพรวม 

1.สภาพกา ร
อยู่อาศัย 

- วางเครื่องเรือน
ชนิดผนัง 
- ปริมาณการเก็บ
ของที่ไม่ได้ใช้เป็น
ป ร ะ จ า ภ า ย ใ น
พื้ น ที่ มี จ า น ว น
น้อย  มี การ เก็ บ
ของที่ไม่ได้ใช้ไว้ใน
ห้ อ ง โ ถ ง
เ อ น ก ป ร ะ ส ง ค์  
และห้องนอน 2 
- เริ่มมีการสะสม
ของที่ไม่จ าเป็นไว้
ภายในห้องนอน 2 
- มี ค ว า ม เ ป็ น
ระเบียบของการ
จั ด ว า ง สิ่ ง ข อ ง
เ ค รื่ อ ง ใ ช้  
เนื่องจากจ านวน
ของไม่มาก 
- มีความสะอาด
ภายในหน่วยพัก
อาศั ย เนื่ อ งจาก
จ านวนผู้อยู่อาศัย
น้อย 
- ก า ร ร ะ บ า ย
อ า ก า ศ ภ า ย ใ น
หน่วยพักอาศัยด ี

-  วาง เครื่ อง เรื อน
ชนิดผนัง 
-  ปริมาณการเก็บ
ของที่ ไม่ ได้ ใช้ เป็น
ประจ าภายในพื้นที่มี
จ านวนมาก มีการ
เก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้
ใ น ห้ อ ง โ ถ ง
เอนกประสงค์ มาก
ที่สุด 
-  เ ริ่ มมี การสะสม
ของที่ไม่จ าเป็นไว้ทุก
ห้ อ ง ที่ พั ก อ า ศั ย
รวมถึงห้องครัว 
-  ไ ม่ มี ค ว า ม เ ป็ น
ระเบียบของการจัด
วางสิ่งของเครื่องใช้ 
เนื่องจากจ านวนผู้
อยู่อาศัยมากและมี
ของจ านวนมาก 
-  ค ว า ม ส ะ อ า ด
ภ า ย ใ น ห น่ ว ย พั ก
อาศัยน้อย 
- การระบายอากาศ
ภ า ย ใ น ห น่ ว ย พั ก
อาศัยปานกลาง 

- วางเครื่องเรือน
ชนิดผนัง 
- ปริมาณการเก็บ
ของที่ไม่ได้ใช้เป็น
ประจ าภายในพื้นที่
มีจ านวนมาก มีการ
เก็บของที่ไม่ได้ใช้ไว้
ใ น ห้ อ ง โ ถ ง 
ห้องนอนห้องครัว 
และพื้นที่ทางเดิน
ร่วม 
- เริ่มมีการสะสม
ของที่ไม่จ าเป็นไว้
ทุกห้องที่พักอาศัย
เป็นจ านวนมาก 
-  ไม่ มี ค ว าม เป็ น
ระเบียบของการจัด
วางสิ่งของเครื่องใช้ 
เนื่องจากจ านวนผู้
อยู่อาศัยมากและมี
ของจ านวนมาก 
-  ค ว า ม ส ะ อ า ด
ภายในหน่ วยพัก
อาศัยน้อย 
-  ก า ร ร ะ บ า ย
อ า ก า ศ ภ า ย ใ น
ห น่ ว ย พั ก อ า ศั ย
น้อย 

-  การจัดวางเครื่อง
เรือนชิดผนังมากที่สุด 
เพื่อให้เกิดพื้นที่โล่ง  
- ปริมาณการเก็บของ
ไม่ ได้ ใช้ เพิ่มขึ้นตาม
ขนาดครอบครัวมีการ
เก็บของที่ไม่ได้ใช้เป็น
ประจ า ใ นห้ อ ง โ ถ ง 
ห้ อ ง น อ น  แ ล ะ ใ น
ครอบครัว C ทั้งหมด
ใ น พื้ น ที่ ห น่ ว ย พั ก
จนถึงทางเดินร่วม 
- เริ่มมีการสะสมของ
ที่ ไ ม่ ไ ด้ ใ ช้ ตั้ ง แ ต่
ครัวเรือนประเภท A 
และเพิ่ มมากขึ้น ใน 
B,C 
- มีความเป็นระเบียบ
เมื่อมีผู้พักอาศัยน้อย 
แ ล ะ เ ริ่ ม ไ ม่ เ ป็ น
ระเบียบเมื่ อมีผู้พั ก
อาศัยเพิ่มมากขึ้น 
- ค ว า ม ส ะ อ า ด ใ น
หน่ วยพั กอาศั ยลด
น้ อ ยล ง เ มื่ อ มี ผู้ พั ก
อาศัยเพิ่มมากขึ้น 
- ระบายอากาศได้ไม่
ดีในครัวเรือน C 

2.การใช้งาน - การใช้พื้นที่ห้อง
โถงเอนกประสงค์

-การใช้พื้นที่ห้องโถง
เอนกประสงค์ตรง

การใช้พื้นที่ห้องโถง
เอนกประสงค์ ไม่

พื้นที่ภายในหน่วยพัก
อาศัยมีการใช้พื้นที่ท า
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ผลที่ได้ 
จากการ
สังเกต 

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คน

ขึ้นไป 
สรุปภาพรวม 

ต ร ง กั บ ก า ร พั ก
อ าศั ย ขอ งผู้ พั ก
อ า ศั ย  1-2 ค น
มากที่สุด โดยใช้
เป็นที่รับประทาน
อาหาร ที่พักผ่อน 
รับแขก 
- ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องนอน 1 ตรง
กับการพักอาศัย
ของผู้พักอาศัย 1-
2 คนมากที่สุด  
เ นื่ อ ง จ า ก พื้ น ที่
ภายในห้องนอน 1 
มีขนาดที่เพียงพอ
ต่อความต้องการ
ของผู้พักอาศัย 1-
2 โ ด ย ใ ช้ ใ น
กิจกรรมการนอน
อย่ า ง เ ดี ย ว ไม่ มี
ก า ร เก็ บของ ใน
ส่วนนี้ 
-ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องนอน 2 ไม่ตรง
ตามที่ก าหนดไว้
เ นื่ อ ง จ า ก
ห้ อ ง น อ น  1 
เพียงพอแล้ว ใน
ส่วนห้องนอน 2 
จึ ง เ ป็ น พื้ น ที่
ส่ วน เกินและได้
น า ไ ป ใ ช้ ท า

กับการก าหนดพื้นที่ 
โ ด ย ใ ช้ เ ป็ น ที่
รับประทานอาหาร 
ที่พักผ่อน รับแขก 
-ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องนอน 1 ตรงกับ
การพักอาศัยของผู้
พักอาศัย โดยใช้ใน
กิจกรรมการนอน
และใช้บางส่วนเก็บ
ของ 
-ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องนอน 2 ตรงกับ
การพักอาศัยของผู้
พักอาศัย โดยใช้ใน
กิจกรรมการนอน
และใช้บางส่วนเก็บ
ของ 
-ก า ร ใ ช้ ห้ อ ง ค รั ว 
พบว่า ตรงกับตามที่
ก าหนด แต่ปริมาณ
ของมากขึ้ น จึ ง ใ ช้
ห้องครั ว เป็นพื้นที่
เก็บของด้วย 
-การใช้พื้นที่ห้องน้ า
ตรงตามที่ก าหนดแต่
ค่ อ น ข้ า ง แ อ อั ด
เนื่องจากจ านวนผู้
พักอาศัยมากขึ้น 
-ส่ วนตากผ้ า  ตรง
ตามที่ก าหนด 

ตรงตามที่ก าหนด 
โดยใช้เป็นห้องนอน 
ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องนอน 1 ตรงกับ
การพักอาศัยของผู้
พักอาศัย โดยใช้ใน
กิจกรรมการนอน
และใช้บางส่วนเก็บ
ของ 
ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องนอน 2 ตรงกับ
การพักอาศัยของผู้
พักอาศัย โดยใช้ใน
กิจกรรมการนอน
และใช้บางส่วนเก็บ
ของ 
ก า ร ใ ช้ ห้ อ ง ค รั ว 
พ บ ว่ า ต ร ง กั บ ที่
ก าหนด แต่ปริมาณ
ของจ านวนมากขึ้น
จึงใช้ห้องครัวเป็น
พื้นที่เก็บของ 
ในส่วนของการใช้
พื้ นที่ ห้ อ งน้ าตรง
ตามที่ ก าหนดแต่
แ อ อั ด เ นื่ อ ง จ า ก
จ านวนผู้พักอาศัย
มากขึ้น 
ส่วนตากผ้ า  ตรง
ตามที่ก าหนด 
ทางเดินร่วมไม่ตรง
ตามที่ก าหนดโดย

กิจกรรมหลัก ๆ คือ 
พักผ่อนรับแขก ทาน
อาหาร ปรุงอาหาร 
นอน  ซั กล้ า ง  และ
ช าระร่างกาย 
-  พื้นที่มีการใช้งานได้
เต็มพื้นที่ พื้นที่ใช้สอย
สามารถตอบ สนอง
ก า ร ใ ช้ ง า น ไ ด้ เ ป็ น
อย่างดี 
- ในส่วนของห้องโถง
เ อ น ก ป ร ะ ส ง ค์  
ห้องนอน ห้องครั ว 
ห้ อ ง น้ า  ที่ ต า ก ผ้ า 
ส่ วนมาก ใช้ ไ ด้ ต ร ง
ตามที่ก าหนด 
- ห้องนอนทั้งสองที่มี
ขนาดพื้นที่เท่ากัน มี
ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่ ใ น
ห้องนอนทั้ งสองได้
เต็มพื้นที่ ทั้งสองห้อง 
ยกเว้นส่วนที่เป็นทาง
สัญจร บริเวณประตู
ห้องนอน ที่มีการจัด
วางของเช่นเครื่องซัก
ผ้า ตู้ เย็น ตู้วางของ
บริ เ วณหน้าห้อง  มี
การใช้พื้ นที่ภายใน
ห้องนอน  
- ห้ อ ง ค รั ว ใ ช้ ป รุ ง
อาหารเป็นส่วนใหญ่ 
โดยมี  ตู้กับข้าว ชั้น
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ผลที่ได้ 
จากการ
สังเกต 

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คน

ขึ้นไป 
สรุปภาพรวม 

กิจกรรมอย่างอื่น
เช่น ห้องพระ เก็บ
ของ  ห้ อ งรี ดผ้ า 
ห้องแต่งตัว เป็น
ต้น 
- การใช้ห้องครัว 
พ บ ว่ า  ต ร ง กั บ
ตามที่ก าหนด  
-ก า ร ใ ช้ พื้ น ที่
ห้องน้ าตรงตามที่
ก าหนดไม่แออัด 
-ส่วนตากผ้า ตรง
ตามที่ก าหนด 
-ทางเดินร่วม ตรง
ตามที่ก าหนด 

-ทางเดินร่วม ตรง
ตามที่ก าหนด 
แต่มีบางหน่ วยใช้
เ ป็ น ที่ เ ก็ บ ข อ ง
เล็กน้อยและใช้ปลูก
ต้นไม ้

ใช้ เป็นที่ เก็บของ
ป รุ ง อ า ห า ร แล ะ
ปลูกต้นไม้ 

วาง ตู้เคาเตอร์ หรือ
เตาแก๊ส เป็นต้น พื้นที่
ห้องครัวมีขนาดเล็กมี
การจัดวางเป็นรูปตัว 
L และตัว U บ้างถ้ามี
ก า ร จั ด ว า ง เ ค รื่ อ ง
เรือนชิดผนังเป็นรูป
ตัว U จะท าให้มีพื้นที่
ไม่เพียงพอ ไม่สะดวก
กับการใช้งาน 
มีการใช้ห้องครัวส่วน
หนึ่งเป็นพื้นที่เก็บของ 
- ห้องน้ าเมื่อมีปริมาณ
ผู้อยู่อาศัยเพิ่มมากขึ้น
ท าให้ไม่เพียงพอต่อ
การใช้งาน ไม่มีส่วน
แยกแห้งเปียก ระบาย
อากาศได้ไม่ดี 
- มีการใช้พื้นที่บริเวณ
ระเบียงทางเดินร่วม
เ ป็ น ที่ เ ก็ บ ข อ ง 
ป ร ะ ก อ บ อ า ห า ร 
นั่งเล่น ปลูกต้นไม้ 
 

3.ปัญหาที่พบ ส่วนของห้องนอน 
2 นั้น พบว่า ผู้พัก
อาศัยจ านวน 1-2 
คน ได้ดัดแปลง
ห้ อ ง นอน  2 ไ ป
เป็นห้องอื่นๆ เช่น 
ห้ อ ง พ ร ะ  ห รื อ
ห้องเก็บของ หรือ

เ นื่ อ ง จ า ก เ มื่ อ มี
จ านวนผู้พักอาศัย
เพิ่มมากขึ้น จึงมีของ
ใช้ทั้งที่จ าเป็นและไม่
จ าเป็นจ านวนมาก 
ประกอบกับมีข้ าว
ของเครื่องใช้ภายใน
บ้ าน เพิ่ มขึ้ น จึ ง ใ ช้

ผู้พักอาศัย 5 คน
ขึ้นไปพบว่าใช้พื้นที่
ส่ ว น โ ถ ง
เอนกประสงค์เป็น
ห้ อ งนอน ส่ วนที่
เหลือของพื้นที่ ใช้
เ ก็ บ ข อ ง  ไ ม่
ส า ม า ร ถ

- ห้ อ ง โ ถ ง
เอนกประสงค์ถูกปรับ
ไปเป็นห้องนอน ห้อง
ท างาน ในส่วนของ
ครัวเรือน C 
- ห้องนอน 2 ในส่วน
ของครั ว เรื อน A มี
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ผลที่ได้ 
จากการ
สังเกต 

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คน

ขึ้นไป 
สรุปภาพรวม 

ใช้ เป็นห้องนอน
ส าหรับแขกผู้มา
พักอาศัยชั่วคราว 
ห้องน้ าห้องครัว
ระบายอากาศได้
ไม่ดี ไม่มีพื้นที่ซัก
ล้าง 
ปัญหาการตากผ้า
และมีน้ าหยดลง
มาจากชั้นบน 

พื้นที่ในทุกส่วนเป็น
ที่เก็บของ 
ในส่วนห้องนอน 1 
แ ล ะ  2  ห้ อ ง ค รั ว 
ห้องน้ า และทางเดิน
ร่วมจะมีความแออัด 
ที่ เ ห็ น ไ ด้ ชั ด คื อ
ห้องครัว อุปกรณ์ใน
การท าครัวเพิ่มมาก
ขึ้ น  ท า ให้พื้ นที่ ใน
ห้องครั วส่ วนหนึ่ ง
กลายเป็นห้องเก็บ
ของ โดยมีการท าชั้น
วางของ ขนาดกว้าง 
15-20 เซนติเมตร 
ห้องน้ า ในจ านวนนี้
ก็ ไม่ตรงกับการใช้
พื้นที่ เนื่องจากมีการ
น าไปเป็นพื้นที่ เก็บ
ของ โดยของที่เก็บ
ส่วนมากเป็นของที่
ใช้ภายในห้องน้ าแต่
ไม่ได้มีความจ าเป็น
ในการใช้แล้ว  การ
ระบายอากาศไม่ดี
และไม่มี ส่ วนแยก
เปียก-แห้ง ไม่มีส่วน
ซักล้าง 
ปัญหาการตากผ้าไม่
เพี ยงพอและมีน้ า
หยดลงมาจากชั้นบน 

รับประทานอาหาร
พร้อมกันได้ เพราะ
ไม่มีพื้นที่ว่างมาก
พอ 
ในส่วนห้องนอน 1 
แ ล ะ  2  แ ล ะ
ทางเดินร่ วมจะมี
ความแออัดมากมี
ปริ ม าณข้ า วของ
เครื่ อ ง ใช้ จ านวน
มาก ที่เห็นได้ชัดคือ
ห้องครัว พื้นที่ ใน
ห้องครัวกลายเป็น
ห้อ ง เก็ บของ  ไม่
เ ห ลื อ พื้ น ที่ ไ ว้
ส าหรับปรุงอาหาร
ห้องน้ า ไม่เพียงพอ
ต่อการใช้งาน คับ
แคบและระบาย
อากาศไม่ดี  ไม่ มี
ส่วนแยกแห้ง-เปียก 
ไม่มีพื้นที่ส าหรับซัก
ล้าง 
ใช้ทางเดินร่วมไม่
ตรงกับการใช้พื้นที่ 
( ร้ อ ย ล ะ  84) 
เนื่องจากใช้พื้นที่
ส่ วนทางเดินร่วม
เป็นที่วางอุปกรณ์
ต่างๆ เช่นโต๊ะเขียน
หนั งสื อ  โซฟา ตู้
ปลา เป็นที่เก็บของ

ขนาดกว้างเกินความ
จ าเป็น 
-  ห้องครัว เมื่อจัดวาง
เครื่องครัว มีพื้นที่ว่าง
ใช้งานน้อย ไม่สะดวก
ในการใช้งาน เวลา
ป รุ ง อ า ห า ร มี ก า ร
ระบายอากาศไม่ดี  
หน้าต่างอยู่สูง 
-  พื้นที่ห้องน้ ามีขนาด
เ ล็ ก เ มื่ อ เ ที ย บ กั บ
จ า น ว น ส ม า ชิ ก ใ น
ครัวเรือน 
-  ไม่ มี พื้ นที่ ซั กล้ า ง 
กิจกรรมซักล้างส่วน
ใ ห ญ่ มั ก ใ ช้ พื้ น ที่
บริ เวณหน้าห้องน้ า
เป็นที่ตั้งวางเครื่องซัก
ผ้า  
- ตากผ้ า ในบริ เ วณ
ระเบียงทางเดินร่วม 
พื้นที่ห้องน้ าด้านหน้า
มีขนาดเล็ก ไม่สะดวก
ต่อการใช้งาน 
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ผลที่ได้ 
จากการ
สังเกต 

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คน

ขึ้นไป 
สรุปภาพรวม 

ที่ไม่ได้ใช้ ใช้เป็นที่
ปลูกต้นไม้ เป็นต้น 
ปัญหาการตากผ้า
ไม่ เพียงพอและมี
น้ าหยดลงมาจาก
ชั้นบน 

 
5.6 ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยตอ่หน่วยพักอาศัยภายในอาคารสวสัดิการ 

ตารางที่ 34 ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยที่มีต่อหน่วยพักอาศัย 
 

พื้นที่ภายในหนว่ย 
พักอาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1) ภาพรวมของหน่วยพักอาศัย 

น่าพอใจ 29 74% 30 71% 10 53% 69 69% 

ไม่น่าพอใจ 10 26% 12 29% 9 47% 31 31% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ขนาด         

กว้างขวาง 37 95% 20 48% 8 42% 65 65% 

คับแคบ 2 5% 22 52% 11 58% 35 35% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 35 90% 31 74% 15 79% 81 81% 

ไม่เหมาะสม 4 10% 11 26% 4 21% 19 19% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

แสงสว่างธรรมชาติ         

สว่าง 33 85% 35 83% 16 84% 84 84% 

มืด 6 15% 7 17% 3 16% 16 16% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบายอากาศ         

ลมเย็นสบาย 30 77% 29 69% 8 42% 67 67% 

อับลม 9 23% 13 31% 11 58% 33 33% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความเป็นส่วนตัว         

น่าพอใจ 32 82% 25 60% 5 26% 62 62% 
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พื้นที่ภายในหนว่ย 

พักอาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ไม่น่าพอใจ 7 18% 17 40% 14 74% 38 38% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัย         

ปลอดภัย 34 87% 30 71% 16 84% 80 80% 

ไม่ปลอดภัย 5 13% 12 29% 3 16% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความแข็งแรงของ
วัสดุ 

        

แข็งแรง 30 77% 35 83% 17 89% 82 82% 

ไม่แข็งแรง 9 23% 7 17% 2 11% 18 18% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

รูปแบบ-ความ
สวยงาม 

        

สวยงาม 32 82% 29 69% 13 68% 74 74% 

ไม่สวยงาม 7 18% 13 31% 6 32% 26 26% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

1.1) ห้องโถงเอนกประสงค ์

ขนาดห้องโถง         

เพียงพอ 30 77% 25 60% 9 47% 64 64% 

ไม่เพียงพอ 9 23% 17 40% 10 53% 36 36% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้งห้องโถง         

เหมาะสม 35 90% 30 71% 15 79% 80 80% 

ไม่เหมาะสม 4 10% 12 29% 4 21% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

แสงสว่างห้องโถง         

สว่าง 29 74% 28 67% 11 58% 68 68% 

มืด 10 26% 14 33% 8 42% 32 32% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบายอากาศ
ห้องโถง 

        

ลมเย็นสบาย 28 72% 25 60% 12 63% 65 65% 

อับลม 11 28% 17 40% 7 37% 35 35% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความเป็นส่วนตัว
ห้องโถง 

        

น่าพอใจ 29 74% 30 71% 8 42% 67 67% 
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พื้นที่ภายในหนว่ย 

พักอาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ไม่น่าพอใจ 10 26% 12 29% 11 58% 33 33% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัยของ
ห้องโถง 

        

ปลอดภัย 30 77% 35 83% 15 79% 80 80% 

ไม่ปลอดภัย 9 23% 7 17% 4 21% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

1.2) ห้องนอน 1 

ขนาดห้องนอน 1         

เพียงพอ 31 79% 28 67% 7 37% 66 66% 

ไม่เพียงพอ 8 21% 14 33% 12 63% 34 34% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้งห้องนอน 1         

เหมาะสม 35 90% 30 71% 14 74% 79 79% 

ไม่เหมาะสม 4 10% 12 29% 5 26% 21 21% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

 
แสงสว่างธรรมชาติ
ห้องนอน 1 

        

สว่าง 27 69% 26 62% 11 58% 64 64% 

มืด 12 31% 16 38% 8 42% 36 36% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบายอากาศ
ห้องนอน 1 

        

ลมเย็นสบาย 30 86% 27 64% 10 53% 67 67% 

อับลม 5 14% 15 36% 9 47% 29 29% 

รวม 35 100% 42 100% 19 100% 100 96% 

ความเป็นส่วนตัว
ห้องนอน 1 

        

น่าพอใจ 36 92% 21 50% 7 37% 64 64% 

ไม่น่าพอใจ 3 8% 21 50% 12 63% 36 36% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัยของ
ห้องนอน 1 

        

ปลอดภัย 30 77% 35 83% 15 79% 80 80% 

ไม่ปลอดภัย 9 23% 7 17% 4 21% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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พื้นที่ภายในหนว่ย 

พักอาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1.3) ห้องนอน 2 

ขนาดห้องนอน 2         

เพียงพอ 35 90% 28 67% 7 37% 70 70% 

ไม่เพียงพอ 4 10% 14 33% 12 63% 30 30% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้งห้องนอน 2         

เหมาะสม 37 95% 30 73% 14 74% 81 81% 

ไม่เหมาะสม 2 5% 11 27% 5 26% 18 18% 

รวม 39 100% 41 100% 19 100% 100 99% 

แสงสว่างธรรมชาติ
ห้องนอน 2 

        

สว่าง 33 85% 26 62% 11 58% 70 70% 

มืด 6 15% 16 38% 8 42% 30 30% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบายอากาศ
ห้องนอน  2 

        

ลมเย็นสบาย 27 69% 27 64% 10 53% 64 64% 

อับลม 12 31% 15 36% 9 47% 36 36% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความเป็นส่วนตัว
ห้องนอน 2 

        

น่าพอใจ 32 82% 25 60% 7 37% 64 64% 

ไม่น่าพอใจ 7 18% 17 40% 12 63% 36 36% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัยของ
ห้องนอน 2 

        

ปลอดภัย 37 95% 37 88% 15 79% 89 89% 

ไม่ปลอดภัย 2 5% 5 12% 4 21% 11 11% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

1.4) ห้องน้ า 

ที่ตั้งห้องน้ า         

เหมาะสม 20 51% 15 36% 5 26% 40 40% 

ไม่เหมาะสม 19 49% 27 64% 14 74% 60 60% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

แสงสว่างธรรมชาติ
ของห้องน้ า 

        

สว่าง 17 44% 18 43% 9 47% 44 44% 
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พื้นที่ภายในหนว่ย 

พักอาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

มืด 22 56% 24 57% 10 53% 56 56% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบายอากาศ
ห้องน้ า 

        

ลมเย็นสบาย 14 36% 14 33% 4 21% 32 32% 

อับลม 25 64% 28 67% 15 79% 68 68% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความเป็นส่วนตัว
ห้องน้ า 

        

น่าพอใจ 26 67% 17 40% 5 26% 48 48% 

ไม่น่าพอใจ 13 33% 25 60% 14 74% 52 52% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัยของ
ห้องน้ า 

        

ปลอดภัย 20 51% 24 57% 7 37% 51 51% 

ไม่ปลอดภัย 19 49% 18 43% 12 63% 49 49% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

อุปกรณ์ห้องน้ า         

ช ารุดยาก 6 15% 11 26% 5 26% 22 22% 

ช ารุดง่าย 33 85% 31 74% 14 74% 78 78% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

1.5) ห้องครัว 

ขนาดห้องครัว         

เพียงพอ 13 33% 10 24% 3 16% 26 26% 

ไม่เพียงพอ 26 67% 32 76% 16 84% 74 74% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้งห้องครวั         

เหมาะสม 6 15% 15 36% 5 26% 26 26% 

ไม่เหมาะสม 33 85% 27 64% 14 74% 74 74% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

แสงสว่างธรรมชาติ
ห้องครัว 

        

สว่าง 5 13% 10 24% 2 11% 17 17% 

มืด 34 87% 32 76% 17 89% 83 83% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบายอากาศ
ห้องครัว 
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พื้นที่ภายในหนว่ย 

พักอาศัย 

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ลมเย็นสบาย 2 5% 8 19% 0 0% 10 10% 

อับลม 37 95% 34 81% 19 100% 90 90% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัยของ
ห้องครัว 

        

ปลอดภัย 10 26% 13 31% 2 11% 25 25% 

ไม่ปลอดภัย 29 74% 29 69% 17 89% 75 75% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

1.6) ทางเดนิร่วม 

ขนาด         

กว้างขวาง 30 77% 30 71% 9 47% 69 69% 

คับแคบ 9 23% 12 29% 10 53% 31 31% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 29 74% 30 71% 11 58% 70 70% 

ไม่เหมาะสม 10 26% 12 29% 8 42% 30 30% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความปลอดภัยของ
ระเบียง 

        

ปลอดภัย 34 87% 25 60% 12 63% 71 71% 

ไม่ปลอดภัย 5 13% 17 40% 7 37% 29 29% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

1.7) ส่วนตากผ้า 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 32 82% 27 64% 6 32% 65 65% 

ไม่เหมาะสม 7 18% 15 36% 13 68% 35 35% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ขนาด         

กว้างขวาง 31 79% 10 24% 5 26% 46 46% 

คับแคบ 8 21% 32 76% 14 74% 54 54% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อหน่วยพักอาศัยในภาพรวม พบว่า ผู้พักอาศัย 1-2 คนมีความพึง
พอใจ ร้อยละ74 ในขณะที่ผู้พักอาศัย 3-4 คนมีความพึงพอใจ ร้อยละ 71 และร้อยละ 53 ส าหรับผู้
พักอาศัย 5 คนขึ้นไป โดยผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่าภาพรวมของหน่วยพักอาศัยมีขนาดกว้างขวางร้อย
ละ 95 ส่วนผู้พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่าหน่วยพักอาศัยมีขนาดคับแคบ ร้อยละ 52 ซึ่งสอดคล้องกับผู้พัก
อาศัย 5 คนขึ้นไปที่เห็นว่าหน่วยพักอาศัยรวมมีขนาดคับแคบ ร้อยละ 58 ในส่วนของที่ตั้งของหน่วย
พักอาศัยในภาพรวมผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่ม เห็นว่ามีความเหมาะสม ร้อยละ 90 74 และ 79 ตามล าดับ 
ด้านแสงสว่างธรรมชาติ ส่วนใหญ่เห็นว่ามีความสว่าง ด้านการระบายอากาศ ผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 
3-4 คนเห็นว่ามีลมเย็นสบาย ร้อยละ 77 และ 69 ตามล าดับ ส่วนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป เห็นว่าหน่วย
พักอาศัยรวมมีการระบายอากาศที่อับลม ร้อยละ 58 ในด้านความเป็นส่วนตัว ผู้พักอาศัย 1-2 คน 
และ 3-4 คนเห็นว่า หน่วยพักอาศัยรวมมีความเป็นส่วนตัว น่าพอใจ ร้อยละ 82 และ 60 ตามล าดับ 
แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าไม่น่าพอใจ อยู่ที่ร้อยละ 74 ด้านความปลอดภัย ทั้ง 3 กลุ่มมองว่า
หน่วยพักอาศัยรวมมีความปลอดภัย  และมีความแข็งแรงของวัสดุ ในส่วนของรูปแบบความสวยงาม ผู้
พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีหน่วยพักอาศัยมีรูปแบบที่สวยงาม โดยผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่าสวยงาม 
ร้อยละ 82 ผู้พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่าสวยงาม ร้อยละ 69 และผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าสวยงาม 
ร้อยละ 68  
 โดยในส่วนของห้องโถงเอนกประสงค์ ผู้พักอาศัยทั้ง 1-2 คน และ 3-4 คนเห็นว่ามีขนาดที่
เพียงพอ ร้อยละ 77 และ 60 ตามล าดับ ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป เห็นว่ามีขนาดไม่เพียงพอ
ร้อยละ 53 ในส่วนของที่ตั้งห้องโถงผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีความเหมาะสม และมีแสงสว่างที่
สว่าง ด้านการระบายอากาศ พบว่าผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่าห้องโถงอเนกประสงค์มีลมเย็นสบาย 
โดยที่ผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 3-41 คนเห็นว่าห้องโถงมีความเป็นส่วนตัวน่าพอใจ ตรงข้ามกับผู้พัก
อาศัย 5 คนขึ้นไปมองว่าห้องโถงไม่น่าพอใจ )ร้อยละ 58) และผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่าภาพรวม
ห้องโถงมีความปลอดภัย 
 ห้องนอน 1 ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีขนาดห้องนอนที่เพียงพอ มีที่ตั้ง และแสงสว่าง
ธรรมชาติส่องถึง จะมีผู้พักอาศัย 5 ขึ้นไปที่เห็นว่าห้องนอน 1 มีขนาดไม่เพียงพอ )ร้อยละ 63) ส าหรับ
การระบายอากาศ ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่ม เห็นว่ามีลมเย็นสบาย ด้านความเป็นส่วนตัว ผู้พักอาศัย 1-2 
คน และ 3-4 คนเห็นว่ามีความน่าพอใจ )ร้อยละ 92 และ 50 ตามล าดับ (แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป
มองว่าห้องนอน 1 มีความเป็นส่วนตัวที่ไม่น่าพอใจ )ร้อยละ 63) ด้านความปลอดภัย ผู้พักอาศัยทั้ง 3 
กลุ่ม เห็นว่ามีความปลอดภัย  
 ห้องนอน 2 ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่าในภาพรวมของห้องนอน 2 มีขนาดที่เพียงพอ มีที่ตั้ง
ที่เหมาะสม มีแสงสว่างธรรมชาติส่องถึง การระบายอากาศมีลมเย็นสบาย มีความเป็นส่วนตัวที่น่า
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พอใจ และมีความปลอดภัย แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป เห็นว่าขนาดห้องนอน ยังไม่เพียงพอ และความ
เป็นส่วนตัวที่ไม่น่าพอใจ )ร้อยละ63) 
 ห้องน้ า  พบว่า ผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่ามีที่ตั้งที่เหมาะสม ร้อยละ 51 และร้อยละ 49 เห็น
ว่าไม่เหมาะสม ในขณะที่ผู้พักอาศัยตั้งแต่ 3 คนขึ้นไปเห็นว่าที่ตั้งห้องน้ าไม่เหมาะสม  ในส่วนของแสง
สว่างธรรมชาติทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามืด การระบายอากาศของห้องน้ าอับลม ด้านความเป็นส่วนตัวของ
ห้องน้ า ผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่ามีความเป็นส่วนตัวน่าพอใจ )ร้อยละ 67( ขณะที่ผู้พักอาศัย 3-4 คน
และ 5 คนขึ้นไปเห็นว่าความเป็นส่วนตัวยังไม่น่าพอใจ )ร้อยละ 60 และ 74( ความปลอดภัยของ
ห้องน้ าผู้พักอาศัย 1-4 คนเห็นว่ามีความปลอดภัย แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป เห็นว่าไม่มีความ
ปลอดภัย และอุปกรณ์ห้องน้ าทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีความช ารุดง่าย 
 ห้องครัว พบว่าผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่ม เห็นว่ามีขนาดที่เพียงพอ แต่มีที่ตั้งที่ไม่เหมาะสม และ
แสงสว่างธรรมชาติส่องไม่ถึง )มืด (ด้านการระบายอากาศ ก็อับลม และไม่มีความปลอดภัย
 ทางเดินร่วม พบว่าผู้พักอาศัย 1-2 คนและ 3-4 คนเห็นว่ามีขนาดกว้างขวาง )ร้อยละ 77 และ 
71) ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าคับแคบ )ร้อยละ 53) ในส่วนที่ตั้งของทางเดินร่วมทั้ง 3 
กลุ่มเห็นว่ามีที่ตั้งที่เหมาะสม และมีความปลอดภัยในส่วนของระเบียง 

ส่วนตากผ้า ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่ม เห็นว่ามีความเหมาะสมด้านที่ตั้ง ด้านขนาดผู้พักอาศัย 1-2 
คนเห็นว่ามีความกว้างขวาง ในขณะที่ผู้พักอาศัย 3-4 คนและ 5 คนขึ้นไปเห็นว่าคับแคบ 
 

ตารางที่ 35 ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยที่มีต่ออาคารพักอาศัย 

  

A B C รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

2) ภาพรวมของอาคารพักอาศัย 

น่าพอใจ 25 64% 28 54% 9 47% 62 62% 

ไม่น่าพอใจ 14 36% 24 46% 10 53% 48 48% 

รวม 39 100% 52 100% 19 100% 100 110% 

ขนาด         

กว้างขวาง 27 69% 25 60% 7 37% 59 59% 

คับแคบ 12 31% 17 40% 12 63% 41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความสูง         

เหมาะสม 28 72% 30 71% 10 53% 68 68% 

ไม่เหมาะสม 11 28% 12 29% 9 47% 32 32% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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A B C รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

แสงสว่าง
ธรรมชาติ 

        

สว่าง 27 69% 27 64% 7 37% 61 61% 

มืด 12 31% 15 36% 12 63% 39 39% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การระบาย
อากาศ 

        

ลมเย็นสบาย 35 90% 19 45% 5 26% 59 59% 

อับลม 4 10% 23 55% 14 74% 41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความ
ปลอดภัย 

        

ปลอดภัย 29 74% 28 67% 9 47% 66 66% 

ไม่ปลอดภัย 10 26% 14 33% 10 53% 34 34% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความแข็งแรง
ของวัสด ุ

        

แข็งแรง 37 95% 29 69% 13 68% 79 79% 

ไม่แข็งแรง 2 5% 13 31% 6 32% 21 21% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

รูปแบบ-ความ
สวยงาม 

        

สวยงาม 26 67% 25 60% 8 42% 59 59% 

ไม่สวยงาม 13 33% 17 40% 11 58% 41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การทิ้งขยะ         

ไม่มีปัญหา 27 69% 16 38% 7 37% 50 50% 

มีปัญหา 12 31% 26 62% 12 63% 50 50% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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A B C รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

2.1) ทางเข้าออกอาคาร 

ขนาด                 

เพียงพอ 30 77% 15 36% 11 58% 56 56% 

ไม่เพียงพอ 9 23% 27 64% 8 42% 44 44% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 27 69% 13 31% 9 47% 49 49% 

ไม่เหมาะสม 12 31% 29 69% 10 53% 51 51% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ระยะ
ทางเดิน 

        

ใกล้ 25 64% 25 60% 12 63% 62 62% 

ไกล 14 36% 17 40% 7 37% 38 38% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความ
ปลอดภัย 

        

ปลอดภัย 30 77% 30 71% 13 68% 73 73% 

ไม่ปลอดภัย 9 23% 12 29% 6 32% 27 27% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

การ
มองเห็น 

        

ชัดเจน 27 69% 20 48% 5 26% 52 52% 

ไม่ชัดเจน 12 31% 22 52% 14 74% 48 48% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

2.2) ทางเดนิในอาคาร 

ขนาด         

กว้างขวาง 29 74% 19 45% 14 74% 62 62% 

คับแคบ 10 26% 23 55% 5 26% 38 38% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความสูง         

เหมาะสม  34 87% 20 48% 12 63% 66 66% 

ไม่เหมาะสม 5 13% 22 52% 7 37% 34 34% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ระยะ
ทางเดิน 

        

ใกล้ 35 90% 30 71% 6 32% 71 71% 

ไกล 4 10% 12 29% 13 68% 29 29% 
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A B C รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

2.3) ทางเดนิระหวา่งอาคาร 

การเดินทาง         

สะดวก 31 79% 29 69% 12 63% 72 72% 

ไม่สะดวก 8 21% 13 31% 7 37% 28 28% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความ
ปลอดภัย 

        

เหมาะสม  36 92% 30 71% 14 74% 80 80% 

ไม่เหมาะสม 3 8% 12 29% 5 26% 20 20% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

2.4) บันไดขึ้น-ลง 

ขนาด         

กว้างขวาง 24 62% 19 45% 10 53% 53 53% 

คับแคบ 15 38% 23 55% 9 47% 47 47% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 27 69% 24 57% 8 42% 59 59% 

ไม่เหมาะสม 12 31% 18 43% 11 58% 41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ระยะ
ทางเดิน 

        

ใกล้ 32 82% 27 64% 8 42% 67 67% 

ไกล 7 18% 15 36% 11 58% 33 33% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

2.5) บันไดหนีไฟ 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 33 85% 25 60% 7 37% 65 65% 

ไม่เหมาะสม 6 15% 17 40% 12 63% 35 35% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความ
ปลอดภัย 

        

ปลอดภัย 28 72% 22 52% 5 26% 55 55% 

ไม่ปลอดภัย 11 28% 20 48% 14 74% 45 45% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ระยะ
ทางเดิน 
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A B C รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ใกล้ 25 64% 17 40% 13 68% 55 55% 

ไกล 14 36% 25 60% 6 32% 45 45% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

อุปกรณ์
ดับเพลิง 

        

เพียงพอ 15 38% 20 48% 7 37% 42 42% 

ไม่เพียงพอ 24 62% 22 52% 12 63% 58 58% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

2.6) ที่ทิ้งขยะประจ าอาคาร 

ขนาด         

เพียงพอ 17 44% 17 40% 12 63% 46 46% 

ไม่เพียงพอ 22 56% 25 60% 7 37% 54 54% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ตั้ง         

เหมาะสม 30 77% 24 57% 10 53% 64 64% 

ไม่เหมาะสม 9 23% 18 43% 9 47% 36 36% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ระยะการ
เดินทาง 

        

ใกล้ 30 77% 25 60% 14 64% 69 69% 

ไกล 9 23% 17 40% 8 36% 34 34% 

รวม 39 100% 42 100% 22 100% 100 103% 

กลิ่น         

ไม่รบกวน 36 92% 34 81% 19 100% 89 89% 

รบกวน 3 8% 8 19% - - - - 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 - 

2.7) พ้ืนที่โล่งใต้อาคาร 

ความ
ต้องการใช้
พื้นที่ 

        

ต้องการ 29 74% 27 64% 17 89% 73 73% 

ไม่ต้องการ 10 26% 15 36% 2 11% 27 27% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ขนาด         

เพียงพอ 32 82% 32 76% 12 63% 76 76% 

ไม่เพียงพอ 7 18% 10 24% 7 37% 24 24% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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A B C รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ความสูง         

เหมาะสม 35 90% 27 64% 15 79% 77 77% 

ไม่เหมาะสม 4 10% 15 36% 4 21% 23 23% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

 
ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยที่มีต่ออาคารพักอาศัยในภาพรวมของอาคารพักอาศัย พบว่า ผู้พัก

อาศัย 1-4 คนมีความพอใจ (ร้อยละ 64 และ 54) ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเป็นว่าไม่น่าพอใจ 
(ร้อยละ 53) ในด้านของขนาดผู้พักอาศัย 1-4 คนเห็นว่ากว้างขวาง มีความสูงที่เหมาะสม มีแสงสว่าง
ธรรมชาติส่องถึง ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าอาคารพักอาศัยรวมยังมีความคับแคบ และยัง
ไม่มีแสงสว่างธรรมชาติ (ร้อยละ63) การระบายอากาศ  1-2 คนเห็นว่ามีลมเย็นสบาย (ร้อยละ 90)แต่
ผู้พักอาศัย 3 คนขึ้นไปเห็นว่าอับลม นอกจากนี้ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นวา่อาคารพักอาศัยในภาพรวม
มีความปลอดภัย  วัสดุมีความแข็งแรง รูปแบบสวยงาม ในขณะที่การทิ้งขยะ ผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็น
ว่าไม่มีปัญหา แต่ผู้พักอาศัย 3 คนขึ้นไปเห็นว่ามีปัญหา 
 ในส่วนของทางเข้าออกอาคาร ผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่ามีความเพียงพอ (ร้อยละ 77) แต่ผู้
พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่าไม่เพียงพอ (ร้อยละ 64) ด้านที่ตั้งของทางเข้าออก ผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่า
เหมาะสม (ร้อยละ 69) ในขณะที่ผู้พักอาศัย 3 คนขึ้นไปเห็นว่าไม่เหมาะสม ด้านระยะทางเดิน และ
ความปลอดภัย ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีระยะทางเดินที่ใกล้ และมีความปลอดภัย ส าหรับการ
มองเห็นผู้พักอาศัย 1-2 คนเห็นว่ามีความชัดเจน (ร้อยละ 69) แต่ผู้พักอาศัย 3 คนขึ้นไป เห็นว่าการ
มองเห็นไม่ชัดเจน  
 ทางเดินในอาคาร ผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 5 คนขึ้นไปเห็นว่ามีความกว้างขวาง และมีความ
สูงที่เหมาะสมส่วนผู้พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่าคับแคบ และความสูงของทางเดินในอาคารไม่เหมาะสม 
ระยะทางเดินในอาคารผู้พักอาศัย 1-4 คนเห็นว่าใกล้ แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าไกล 
 ทางเดินระหว่างอาคาร ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีความสะดวก และมีความปลอดภัยที่
เหมาะสม 
 บันไดขึ้นลงอาคาร ผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 5 คนขึ้นไปเหน็ว่ามีความกว้างขวาง (ร้อยละ  53 
และ 62) ในขณะที่ผู้พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่าคับแคบ (ร้อยละ 55) ด้านความเหมาะสมของที่ตั้งผู้พัก
อาศัย 1-4 คนเห็นว่าเหมาะสม ในขณะที่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าไม่เหมาะสม ด้านระยะทางเดิน 
ผู้พักอาศัย 1-4 คนเห็นว่าใกล้ แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าไกล 
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 บันไดหนีไฟ ผู้พักอาศัย 1-4 คนเห็นว่ามีที่ตั้งของบันไดหนีไฟที่เหมาะสม มีความปลอดภัย 
แต่ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไปเห็นว่าไม่เหมาะสม และไม่มีความปลอดภัย ในขณะที่ระยะทางเดิน ผู้พัก
อาศัย 1-2 คน และ 5 คนขึ้นไปเห็นว่าใกล้ แต่ผู้พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่าไกล ด้านอุปกรณ์ดับเพลิงทั้ง 
3 กลุ่มเห็นว่ามีไม่เพียงพอ  
 ที่ทิ้งขยะประจ าอาคาร ผู้พักอาศัย 1-4 คนเห็นว่าไม่เพียงพอ แต่ว่าผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป
เห็นว่าเพียงพอ ในส่วนของที่ตั้ง ระยะการเดินทาง และกลิ่น ทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีความเหมาะสม มี
ระยะเดินทางที่ใกล้ และไม่มีกลิ่นรบกวน 

พื้นที่โล่งใต้อาคาร ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นสอดคล้องกันว่ามีความต้องการใช้พื้นที่โล่งใต้
อาคาร พื้นที่มีขนาดเพียงพอ และมีความสูงที่เหมาะสม 

ตารางที่ 36 ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยที่มีต่อผังโครงการและองค์ประกอบของโครงการ 

  

A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

3) ภาพรวมของการวางผังอาคาร 

ความปลอดภัย                 

ปลอดภัย 36 92% 38 90% 17 89% 91 91% 

ไม่ปลอดภัย 3 8% 4 10% 2 11% 9 9% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ทางเข้า
โครงการ                 

เหมาะสม 27 69% 35 83% 15 79% 77 77% 

ไม่เหมาะสม 12 31% 7 17% 4 21% 23 23% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ป้อมยาม                 

เพียงพอ 25 64% 30 71% 16 84% 71 71% 

ไม่เพียงพอ 14 36% 12 29% 3 16% 29 29% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ถนน-ทางเท้า                 

กว้างขวาง 30 77% 39 93% 18 95% 87 87% 

คับแคบ 9 23% 3 7% 1 5% 13 13% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่จอดรถ                 

เพียงพอ 20 51% 20 48% 13 68% 53 53% 

ไม่เพียงพอ 19 49% 22 52% 6 32% 47 47% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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A B C 
รวม 

ผู้พักอาศัย 1-2 คน ผู้พักอาศัย 3-4 คน ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ลาน
เอนกประสงค ์                 

เพียงพอ 31 79% 30 71% 10 53% 71 71% 

ไม่เพียงพอ 8 21% 12 29% 9 47% 29 29% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

สนามกีฬา                 

เพียงพอ 22 56% 23 55% 8 42% 53 53% 

ไม่เพียงพอ 17 44% 19 45% 11 58% 47 47% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

สนามเด็กเล่น                 

เพียงพอ 30 77% 35 83% 14 74% 79 79% 

ไม่เพียงพอ 9 23% 7 17% 5 26% 21 21% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ร้านค้า-
ร้านอาหาร                 

เพียงพอ 19 49% 25 60% 7 37% 51 51% 

ไม่เพียงพอ 20 51% 17 40% 12 63% 49 49% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ที่ทิ้งขยะรวม                 

เพียงพอ 21 54% 29 69% 10 53% 60 60% 

ไม่เพียงพอ 18 46% 13 31% 9 47% 40 40% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ความสูงของรัว้
รอบโครงการ                 

เพียงพอ 37 95% 36 86% 16 84% 89 89% 

ไม่เพียงพอ 2 5% 6 14% 3 16% 11 11% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

ไฟส่องสว่าง                 

สว่าง 32 82% 27 64% 14 74% 73 73% 

มืด 7 18% 15 36% 5 26% 27 27% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 

กล้องวงจรปิด                 

เพียงพอ 20 51% 27 64% 12 63% 59 59% 

ไม่เพียงพอ 19 49% 15 36% 7 37% 41 41% 

รวม 39 100% 42 100% 19 100% 100 100% 
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ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยที่มีต่อผังโครงการและองค์ประกอบของโครงการ พบว่าในภาพรวม

ของการวางผังอาคาร ผู้พักอาศัยทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่ามีความปลอดภัย ทางเข้าโครงการมีความเหมาะสม 
ป้อมยามมีเพียงพอ  ถนนทางเท้ามีความกว้างขวาง ในขณะที่ที่จอดรถ ผู้พักอาศัย 1-2 คนและ 5 คน
ขึ้นไปเห็นว่าเพียงพอ แต่ผู้พักอาศัย 3-4 คนเห็นว่ายังไม่เพียงพอ ส าหรับลานเอนกประสงค์ผู้พักอาศัย
ทั้ง 3 กลุ่มเห็นว่าเพียงพอ รวมถึงสนามกีฬา และสนามเด็กเล่น ร้านค้า ร้านอาหาร ผู้พักอาศัย 3-4 
คนเห็นว่าเพียงพอ ในขณะที่ผู้พักอาศัย 1-2 คน และ 5 คนขึ้นไปเห็นว่าไม่เพียงพอ นอกจากนี้ทั้ง 3 
กลุ่มยังเห็นว่าที่ทิ้งขยะรวมมีความเพียงพอ ความสูงของรั้วรอบโครงการมีความเพียงพอ ไฟส่องสว่าง
มีความสว่าง และมีกล้องวงจรปิดเพียงพอ  
 
5.7 ปัญหารูปแบบหน่วยพักอาศัยจากทศันคติของผู้อยู่อาศัย 

1. ต าแหน่งของห้องที่ไม่เหมาะสม คือ ห้องน้ าอยู่ตรงกลางหน่วยพักอาศัยไม่มีช่องทางระบาย
อากาศได้ดี ส่วนห้องนอน 2 ให้เหตุผลว่าอยู่ใกล้ห้องน้ า แต่โดยรวมแล้ว เห็นว่ามีความเหมาะสมดีแล้ว 

2. ขนาดของห้องที่ไม่เหมาะสม คือ ห้องครัวมีจ านวนมากที่สุด รองลงมาคือ ห้องน้ า ทั้งสอง
ห้องนี้มีพื้นที่ขนาดเล็กไม่สะดวกต่อการใช้งาน ห้องครัวเมื่อจัดวางเครื่องครัวเครื่องใช้ เช่น เตาแก๊ส ตู้
กับข้าว หรือชั้นวางของ หรือตู้เคาเตอร์แบบตู้เตี้ยsตู้บน แล้วจะเหลือเนื้อที่ว่างใช้สอยอย่างจ ากัด ท า
ให้ไม่สะดวกต่อการใช้งาน ส่วนห้องน้ านอกจากมีพื้นที่มีขนาดเล็กแล้วยังถูกใช้เป็นส่วนซักล้างใน
ห้องน้ าด้วยท าให้การใช้งานไม่สะดวก 

3. การระบายอากาศของห้องที่ไม่เหมาะสม ห้องครัวและห้องน้ า มีจ านวนมากที่สุดเท่ากัน 
เนื่องจากในห้องน้ าไม่มีช่องระบายอากาศเลยนอกจากช่วงแสงกระจกติดตายโดยได้แสงสว่าง
ธรรมชาติผ่านเข้ามาทางห้องครัวอีกชั้นหนึ่ง ส่วนในห้องครัว ที่ระดับความสูงของหน้าต่างในห้องสูง
ระดับพื้นที่ประมาณ 1.45 เมตร ท าให้เวลาปรุงอาหารการระบายควันท าได้ไม่สะดวกควันมักเข้ามาใน
บริเวณห้องโถงใหญ่ภายใน หน่วยพักอาศัย ในบางห้องหน่วยพักอาศัยจึงมีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศ
เองเพื่อช่วยระบายควันอีกทางหน่ึง 

4. แสงสว่างของห้องที่ไม่เหมาะสม ห้องครัว มีจ านวนมากที่สุด รองลงมาคือ ห้องน้ า
เนื่องจากพื้นที่ เล็ก มีช่องทางแสงสว่างน้อย นอกนั้นเห็นว่าเหมาะสมดี เนื่องจากได้รับแสงสว่างจาก
ธรรมชาติได้ดีในทุกห้อง ยกเว้น ห้องน้ าและห้องครัว 

5. การระบายน้ าของห้องที่ไม่เหมาะสม บริเวณระเบียงทางเดินร่วม มีจ านวนมากที่สุด
รองลงมาคือ ห้องน้ า ในห้องน้ ามักจะเป็นเรื่องของการอุดตัน น้ าทิ้งไหลระบายได้ช้า ส่วนบริเวณ
ระเบียงทางเดินร่วม ท่อน้ า ทิ้งยื่นออกมาจากตัวอาคารเล็กน้อย เมื่อเวลามีน้ าทิ้งจะไหลลงมาสู่บริเวณ
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ด้านล่างโดยตรง และบริเวณ ระเบียงทางเดินร่วมด้านนอกอาคารได้ท าการติดตั้งราวตากผ้าไว้ให้ 
เวลาตากผ้าน้ าไหลหยดลงมาด้านล่าง ท าให้ก่อเกิดปัญหาของการตากผ้า 

6. อุปกรณ์ไฟฟ้าของห้องที่ไม่เหมาะสม คือต าแหน่งของอุปกรณ์ไฟฟ้า มีจ านวนมากที่สุด 
แสดงว่า จ านวนของดวงโคมมีไม่เพียงพอ ท าให้มีความสว่างไม่ทั่วถึง รวมทั้งอุปกรณ์ปลั๊กไฟมีไม่
เพียงพอ เนื่องจาก หน่วยพักอาศัยอาคารชั้นประทวนมีจ านวนสมาชิกในครัวเรือนมาก จึงมีการใช้
พื้นที่ห้องกิจกรรมต่าง ๆ มาก จึงท าการติดตั้งเพิ่มเติมเองเพื่อการใช้งาน ดังนั้น ควรมีการเพิ่มอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างและปลั๊กไฟฟ้า ให้มากขึ้นในหน่วยพักอาศัย 
ตารางที่ 37 ปัญหาในการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารสวัสดิการพักอาศัยของผู้พักอาศัย 

ผลที่ได ้
จาก

ทัศนคต ิ

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้

ไป 

สรุปภาพรวม 

1.ส ภ า พ
ก า ร อ ยู่
อาศัย 

ทัศนคติของผู้อยู่
อาศัยต่อหน่วยพัก
อาศัยในภาพรวม 
พบว่า มีความพึง
พอใจ ร้อยละ 74 
เ ห็ น ว่ า ภ าพรวม
ของหน่วยพักอาศัย
มีขนาดกว้างขวาง
ร้อยละ 95 ในส่วน
ของที่ตั้งของหน่วย
พั ก อ า ศั ย ใ น
ภาพรวม เห็นว่ามี
ค ว าม เหมาะสม 
ด้ า น แ ส ง ส ว่ า ง
ธรรมชาติ เห็นว่ามี
ความสว่ า ง  การ
ระบายอากาศเห็น
ว่ามีลมเย็นสบาย มี
ความเป็นส่วนตัว 
น่าพอใจ 
มีความปลอดภัย  
แ ล ะ มี ค ว า ม
แข็งแรงของวัสดุ  
เห็นว่ามีหน่วยพัก
อาศัยมีรูปแบบที่
สวยงาม 

ทัศนคติของผู้อยู่อาศัย
ต่ อหน่ วยพั กอาศั ย ใน
ภาพรวม พบว่า มีความ
พึงพอใจ ร้อยละ 71 เห็น
ว่ า ห น่ ว ย พั ก อ า ศั ย มี
ขนาดคับแคบ ร้อยละ 
52 
ใ นส่ ว นขอ งที่ ตั้ ง ข อ ง
ห น่ ว ย พั ก อ า ศั ย ใ น
ภาพรวมเห็นว่ามีความ
เหมาะสม 
ในด้านความเป็นส่วนตัว
น่ า พ อ ใ จ  มี ค ว า ม
ปลอดภัย  และมีความ
แข็งแรงของวัสดุ ในส่วน
ข อ ง รู ป แ บ บ ค ว า ม
สวยงาม เห็นว่าหน่วย
พั ก อ า ศั ย มี รู ป แบบ ที่
สวยงาม 

ทั ศ น ค ติ ข อ ง ผู้ อ ยู่
อ าศั ยต่ อหน่ วยพั ก
อ า ศั ย ใ น ภ า พ ร ว ม 
พ บ ว่ า  มี ค ว า ม พึ ง
พอใจ ร้อยละ 53  
เห็นว่าหน่วยพักอาศัย
รวมมีขนาดคับแคบ 
ร้อยละ 58 
ในส่วนของที่ตั้งของ
หน่ ว ยพั กอ าศั ย ใ น
ภาพรวม  เห็นว่ ามี
ความเหมาะสม 
การระบายอากาศที่
อับลม ร้อยละ 58 
ความเป็นส่วนตัวเห็น
ว่าไม่น่าพอใจ ร้อยละ 
74 
หน่วยพักอาศัยรวมมี
ความปลอดภัย  และ
มีความแข็งแรงของ
วัสดุ มีรูปแบบความ
สวยงาม 

ทัศนคติโดยรวมพบว่ามีความ
พึงพอใจ ด้านขนาดยกเว้น
ครัวเรือน C เห็นว่าคับแคบ 
ที่ ตั้ ง ของหน่ วยพักอาศั ยมี
ความเหมาะสม การระบาย
อากาศดี มีความเป็นส่วนตัว 
ยกเว้นครัวเรือน C เห็นว่าไม่มี
ความ เป็นส่ วนตั ว  มี ความ
ปลอดภัย แข็งแรง รูปแบบ
สวยงาม 

2.ก า ร ใ ช้
งาน 

ห้ อ ง โ ถ ง
เอนกประสงค์เห็น

ห้องโถงเอนกประสงค์
เห็นว่าเพียงพอ ในส่วน

ห้องโถงเอนกประสงค์
เห็นว่าไม่เพียงพอ ใน

ห้องโถงเอนกประสงค์มีขนาด
เพียงพอต่อการใช้งาน ยกเว้น
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ผลที่ได ้
จาก

ทัศนคต ิ

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้

ไป 

สรุปภาพรวม 

ว่าเพียงพอ ในส่วน
ของที่ตั้ งห้องโถง
เ ห็ น ว่ า มี ค ว า ม
เหมาะสม และมี
แสงสว่ างส่องถึ ง 
ด้ านกา รระบาย
อากาศ เห็นว่ามีลม
เย็นสบาย มีความ
เ ป็ น ส่ ว น ตั ว น่ า
พ อ ใ จ  มี ค ว า ม
ปลอดภัย 
ห้องนอน 1 เห็นว่า
มีขนาดห้องนอนที่
เ พี ย งพอ  มี ที่ ตั้ ง 
แ ล ะ แ ส ง ส ว่ า ง
ธรรมชาติส่องถึ ง 
ส าหรับการระบาย
อากาศ เห็นว่ามีลม
เ ย็ น สบ าย  ด้ า น
ความเป็นส่วนตัว 
คนเห็นว่ามีความ
น่าพอใจ ร้อยละ 
9 2  มี ค ว า ม
ปลอดภัย  
ห้องนอน 2 เห็นว่า
ในภาพรวมของ
ห้ อ ง น อ น  2  มี
ขนาดที่เพียงพอ มี
ที่ตั้งที่เหมาะสม มี
แสงสว่างธรรมชาติ
ส่องถึง การระบาย
อากาศมี ลม เย็ น
สบาย มีความเป็น
ส่วนตัวที่น่าพอใจ 
แ ล ะ มี ค ว า ม
ปลอดภัย  
ห้องน้ าพบว่า เห็น
ว่ า มี ที่ ตั้ ง ที่

ของที่ตั้งห้องโถงเห็นว่ามี
ความเหมาะสม และมี
แสงสว่างส่องถึง ด้าน
การระบายอากาศ เห็น
ว่ามีลมเย็นสบาย มีความ
เป็นส่วนตัวน่าพอใจ มี
ความปลอดภัย 
ห้ อ งนอน  1 เ ห็ น ว่ า มี
ข น า ด ห้ อ ง น อ น ที่
เพียงพอ มีที่ตั้ง และแสง
สว่างธรรมชาติส่องถึง 
ส า ห รั บ ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ เห็นว่ามีลมเย็น
สบาย ด้ านความเป็น
ส่ ว น ตั ว  ค น เห็ น ว่ า มี
ความน่าพอใจ มีความ
ปลอดภัย 
ห้องนอน 2 เห็นว่า  มี
ขนาดที่เพียงพอ มีที่ตั้งที่
เหมาะสม มีแสงสว่าง
ธรรมชาติส่องถึง การ
ระบายอากาศมีลมเย็น
ส บ า ย  มี ค ว า ม เ ป็ น
ส่ ว น ตั ว แ ล ะ มี ค ว า ม
ปลอดภัย 
ห้องน้ า เห็นว่ามีที่ตั้งที่ไม่
เหมาะสม ในส่วนของ
แสงสว่างธรรมชาติเห็น
ว่ามืด การระบายอากาศ
ของห้องน้ าอับลม เห็น
ว่าไม่มีความเป็นส่วนตัว 
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย ข อ ง
ห้องน้ า เห็นว่ ามีความ
ปลอดภัย และอุปกรณ์
ห้องน้ าเห็นว่าช ารุดง่าย 
ห้องครัว เห็นว่ามีขนาด
ที่ไม่เพียงพอ แต่มีที่ตั้งที่
ไม่ เหมาะสม และแสง

ส่วนของที่ตั้งห้องโถง
เ ห็ น ว่ า มี ค ว า ม
เหมาะสม และมีแสง
สว่างส่องถึง ด้านการ
ระบายอากาศ เห็นว่า
มี ล ม เ ย็ น ส บ า ย  มี
ความปลอดภัย 
ห้องนอน 1 เห็นว่ามี
ขนาดไม่เพียงพอ ร้อย
ละ 63 ส าหรับการ
ระบายอากาศ เห็นว่า
มีลมเย็นสบาย ด้าน
ความเป็นส่วนตัวไม่
น่ า พ อ ใ จ  มี ค ว า ม
ปลอดภัย 
ห้องนอน 2 เห็นว่า 
เห็นว่าขนาดห้องนอน 
ยังไม่ เพียงพอ และ
ความเป็นส่วนตัวที่ไม่
น่าพอใจ ร้อยละ63 
ห้ อ ง น้ า  ที่ ตั้ ง ที่ ไ ม่
เหมาะสม ในส่วนของ
แสงสว่างธรรมชาติ
เห็นว่ามืด การระบาย
อากาศของห้องน้ าอับ
ลม  ไม่ มี ค ว าม เป็ น
ส่วนตัว และอุปกรณ์
ห้องน้ าช ารุดง่าย 
ห้ อ งค รั ว  เ ห็ น ว่ า มี
ขนาดที่ ไม่ เพียงพอ 
ที่ ตั้ งที่ ไม่ เหมาะสม 
แ ล ะ แ ส ง ส ว่ า ง
ธรรมชาติส่องไม่ถึ ง 
(มืด) ด้านการระบาย
อากาศ อับลม และไม่
มีความปลอดภัย 
ทางเดินร่วม เห็นว่า
คับแคบ ร้อยละ 53

ครัวเรือน C ที่ตั้งเหมาะสมมี
แส ง สว่ า ง ส่ อ ง ถึ ง  ร ะบาย
อากาศได้ดี มีความปลอดภัย 
ห้องนอน 1 เห็นว่ามีขนาด
เหมาะสมเพียงพอ ยกเว้น 
ครัวเรือน C การระบายอากาศ
ดี แสงสว่างส่องถึง มีความ
ปลอดภัย และไม่มีความเป็น
ส่วนตัวเฉพาะในครัวเรือน C 
ห้องนอน 2 เห็นว่ามีขนาด
เหมาะสมเพียงพอ ยกเว้น 
ครัวเรือน C การระบายอากาศ
ดี แสงสว่างส่องถึง มีความ
ปลอดภัย และไม่มีความเป็น
ส่วนตัวเฉพาะในครัวเรือน C 
ห้องน้ ามีขนาดคับแคบที่ตั้งไม่
เหมาะสม ขาดการระบาย
อากาศ ไม่มีแสงสว่างส่องถึง 
และไม่เพียงพอต่อการใช้งาน
และไม่มีความเป้นส่วนตัวใน
ครัวเรือน C อุปกรณ์ห้องน้ า
ช ารุดง่าย 
ห้องครัว เห็นว่ามีขนาดที่ไม่
เพียงพอ ที่ตั้งที่ไม่เหมาะสม 
และแสงสว่างธรรมชาติส่องไม่
ถึ ง  (มื ด )  ด้ านการระบาย
อากาศ อับลม และไม่มีความ
ปลอดภัย 
ทางเดินร่วม เห็นว่ าขนาด
เหมาะสม ที่ตั้งเหมาะสม และ
มีความปลอดภัย 
ส่วนตากผ้า เห็นว่ามีความ
เหมาะสมด้านที่ตั้ง ด้านขนาด
เห็นว่าคับแคบ 
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ผลที่ได ้
จาก

ทัศนคต ิ

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้

ไป 

สรุปภาพรวม 

เหมาะสม ร้อยละ 
51 ในส่วนของแสง
สว่างธรรมชาติเห็น
ว่ามืด การระบาย
อากาศของห้องน้ า
อับลม ด้านความ
เป็ นส่ วนตั ว ขอ ง
ห้องน้ า  เห็นว่ามี
ความเป็นส่วนตัว
น่าพอใจ ร้อยละ 
67 ความปลอดภัย
ของห้องน้ าเห็นว่า
มีความปลอดภัย 
แ ล ะ อุ ป ก ร ณ์
ห้ อ ง น้ า เ ห็ น ว่ า
ช ารุดง่าย 
ห้องครัว เห็นว่ามี
ขนาดที่ เพี ย งพอ 
แ ต่ มี ที่ ตั้ ง ที่ ไ ม่
เหมาะสม และแสง
สว่างธรรมชาติส่อง
ไม่ถึ ง  (มืด )  ด้ าน
การระบายอากาศ 
ก็อับลม และไม่มี
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย
ทางเดินร่วม เห็น
ว่ า มี ข น า ด
กว้างขวาง ร้อยละ 
7 7 ที่ ตั้ ง ข อ ง
ทางเดินร่วมเห็นว่า
เหมาะสม และมี
ความปลอดภัยใน
ส่วนของระเบียง 
ส่วนตากผ้า เห็นว่า
มีความเหมาะสม
ด้ า น ที่ ตั้ ง  ด้ า น
ข น า ด เ ห็ น ว่ า มี
ความกว้างขวาง 

สว่างธรรมชาติส่องไม่ถึง 
(มืด )  ด้านการระบาย
อากาศอับลม และไม่มี
ความปลอดภัยทางเดิน
ร่ ว ม  เ ห็ น ว่ า มี ข น า ด
กว้างขวาง ในส่วนที่ตั้ง
ของทางเดินร่วมเห็นว่ามี
ที่ตั้งที่เหมาะสม และมี
ความปลอดภัยในส่วน
ของระเบียง 
ส่วนตากผ้ า  เห็นว่ ามี
ความเหมาะสมด้านที่ตั้ง 
ด้านขนาดเห็นว่าคับแคบ 

ที่ตั้งของทางเดินร่วม
เ ห็ น ว่ า มี ที่ ตั้ ง ที่
เหมาะสม และมีความ
ปลอดภัย 
ส่วนตากผ้า เห็นว่ามี
ความเหมาะสมด้าน
ที่ตั้ง ด้านขนาดเห็น
ว่าคับแคบ 
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ผลที่ได ้
จาก

ทัศนคต ิ

A 
ผู้พักอาศัย 1-2 

คน 

B 
ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้

ไป 

สรุปภาพรวม 

 

3.ปั ญ ห า ที่
พบ 

ห้องน้ าต าแหน่ ง
ขอ งห้ อ งน้ า ที่ ไ ม่
เ ห ม า ะ ส ม  ไ ม่ มี
ช่องทางระบาย 
ส่ ว น ห้ อ ง น้ า
นอกจากมีพื้นที่มี
ขนาดเล็กแล้วยัง
ถูกใช้เป็นส่วนซัก
ล้างในห้องน้ า และ
อุ ป ก ร ณ์ ห้ อ ง น้ า
เห็นว่าช ารุดง่าย 
ห้องครัว เห็นว่ามี
ขนาดที่ เพี ย งพอ 
แ ต่ มี ที่ ตั้ ง ที่ ไ ม่
เหมาะสม และแสง
สว่างธรรมชาติส่อง
ไม่ถึ ง  (มืด )  ด้ าน
การระบายอากาศ 
ก็อับลม และไม่มี
ความปลอดภัย 
ส่วนตากผ้า เห็นว่า
มีความเหมาะสม
ด้ า น ที่ ตั้ ง  ด้ า น
ข น า ด เ ห็ น ว่ า มี
ความกว้างขวางมี
ปัญหาน้ าหยดจาก
ชั้นบน 

ห้องน้ า เห็นว่ามีที่ตั้งที่ไม่
เหมาะสม ในส่วนของ
แสงสว่างธรรมชาติส่อง
มา ไม่ ถึ ง  ก ารระบาย
อากาศของห้องน้ าอับลม 
ไม่มีความเป็นส่วนตัว 
อุปกรณ์ห้องน้ าช ารุดง่าย 
ห้องครัว เห็นว่ามีขนาด
ที่ไม่เพียงพอ มีที่ตั้งที่ไม่
เหมาะสม และแสงสว่าง
ธรรมชาติส่องไม่ถึง (มืด) 
ด้านการระบายอากาศ
อับลม และไม่มีความ
ปลอดภัย 
ส่วนตากผ้ า  เห็นว่ ามี
ความเหมาะสมด้านที่ตั้ง 
ด้านขนาดเห็นว่าคับแคบ 

ข น า ด ห้ อ ง โ ถ ง
เ อ น ก ป ร ะ ส ง ค์ ไ ม่
เพียงพอ  
ห้องนอน 1 เห็นว่ามี
ขนาดไม่เพียงพอ ด้าน
ความเป็นส่วนตัวไม่
น่าพอใจ  
ห้องนอน 2  ขนาด
ห้ อ ง น อ น  ยั ง ไ ม่
เพียงพอ และความ
เป็นส่ วนตั วที่ ไม่น่ า
พอใจ  
ห้ อ ง น้ า  ที่ ตั้ ง ที่ ไ ม่
เหมาะสม ในส่วนของ
แสงสว่างธรรมชาติ
เห็นว่ามืด การระบาย
อากาศของห้องน้ าอับ
ลม  ไม่ มี ค ว าม เป็ น
ส่วนตัว และอุปกรณ์
ห้องน้ าช ารุดง่าย 
ห้ อ งค รั ว  เ ห็ น ว่ า มี
ขนาดที่ ไม่ เพียงพอ 
ที่ ตั้ งที่ ไม่ เหมาะสม 
แ ล ะ แ ส ง ส ว่ า ง
ธรรมชาติส่องไม่ถึ ง 
(มืด) ด้านการระบาย
อากาศ อับลม และไม่
มีความปลอดภัย 
ทางเดินร่วม คับแคบ 
ที่ตั้งของ 
ส่วนตากผ้า เห็นว่ามี
ความเหมาะสมด้าน
ที่ตั้ง ด้านขนาดเห็น
ว่าคับแคบ 

ต า แหน่ ง ข อ งห้ อ งน้ า ที่ ไ ม่
เหมาะสม โดยคิดว่า ห้องน้ า
อยู่ตรงกลางหน่วยพักอาศัยไม่
มีช่องทางระบายอากาศได้ดี  
ขนาดของห้องที่ไม่เหมาะสม 
คือ ห้องครัวมีจ านวนมากที่สุด 
รองลงมาคือ ห้องน้ า ทั้งสอง
ห้ อ งนี้ มี พื้ นที่ ขนาด เล็ ก ไม่
สะดวกต่อการใช้งาน ห้องครัว
เมื่อจัดวางเครื่องครัวเครื่องใช้ 
เช่น เตาแก๊ส ตู้กับข้าว หรือชั้น
วางของ แล้วจะเหลือเนื้อที่ว่าง
ใช้สอยอย่างจ ากัด ท าให้ไม่
สะดวกต่อการใช้ งาน ส่วน
ห้องน้ านอกจากมีพื้นที่มีขนาด
เล็กแล้วยังถูกใช้เป็นส่วนซัก
ล้างในห้องน้ าด้วยท าให้การใช้
งานไม่สะดวก 
การระบายอากาศของห้องที่
ไม่ เหมาะสม ห้องครั วและ
ห้องน้ า  มีจ านวนมากที่ สุด
เท่ากัน เนื่องจากในห้องน้ าไม่
มี ช่ อ งระบายอากาศสว่ า ง
ธ รรมชาติ ผ่ า น เข้ ามาทา ง
ห้องครัวอีกชั้นหนึ่ง ส่วนใน
ห้องครัว ที่ระดับความสูงของ
หน้าต่างในห้องสูงระดับพื้นที่
ประมาณ 1.45 เมตร   ท าให้
เวลาปรุงอาหารการระบาย
ควันท าได้ไม่สะดวกควันมักเข้า
มาในบริ เ วณห้อง โถง ใหญ่
ภายในหน่วยพักอาศัย ในบาง
ห้องหน่วยพักอาศัยจึงมีการ
ติดตั้งพัดลมดูดอากาศเองเพื่อ
ช่วยระบายควันอีกทางหนึ่ง 
แ ส ง ส ว่ า ง ข อ ง ห้ อ ง ที่ ไ ม่
เหมาะสม ห้องครัว มีจ านวน
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ผู้พักอาศัย 3-4 คน 

C 
ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้

ไป 

สรุปภาพรวม 

มากที่สุด รองลงมาคือ ห้องน้ า
เนื่องจากพื้นที่ เล็ก มีช่องทาง
แสงสว่างน้อย  
การระบายน้ าของห้องที่ ไม่
เหมาะสม ห้องน้ า ในห้องน้ า
มักจะเป็นเรื่องของการอุดตัน 
บริเวณระเบียงทางเดินร่วม 
ท่อน้ า ทิ้งยื่นออกมาจากตัว
อาคารเล็กน้อย เมื่อเวลามีน้ า
ทิ้ ง จ ะ ไ หลล ง ม าสู่ บ ริ เ ว ณ
ด้านล่างโดยตรง และ ระเบียง
ทางเดินร่วมด้านนอกอาคารได้
ท าการติดตั้งราวตากผ้าไว้ให้ 
เวลาตากผ้าน้ าไหลหยดลงมา
ด้านล่าง ท าให้ก่อเกิดปัญหา
ของการตากผ้า 
อุปกรณ์ไฟฟ้าของห้องที่ ไม่
เหมาะสม คือต าแหน่งของ
อุปกรณ์ไฟฟ้า มีจ านวนมาก
ที่สุด แสดงว่า จ านวนของดวง
โคมมีไม่เพียงพอ ท าให้มีความ
สว่างไม่ทั่วถึง รวมทั้งอุปกรณ์
ปลั๊กไฟมีไม่เพียงพอ เนื่องจาก 
หน่ วยพั กอาศั ยอาคารชั้ น
ประทวนมีจ านวนสมาชิกใน
ครัวเรือนมาก จึงมีการใช้พื้นที่
ห้องกิจกรรมต่าง ๆ มาก จึงท า
การติดตั้งเพิ่มเติมเองเพื่อการ
ใช้งาน ดังนั้น ควรมีการเพิ่ม
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างและ
ปลั๊กไฟฟ้า ให้มากขึ้นในหน่วย
พักอาศัย 
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บทที่ 6 
สรุปผลการวิจัย 

6.1 สรุปผลการวิจัย 

การศึกษาครั้งนี้ท าให้ค้นพบปัญหาในการใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยอาคารสวัสดิการพัก
อาศัยชั้นประทวน กองบัญชาการกองทัพไทย ดังรายละเอียดที่ได้แสดงไว้แล้วในบทที่ 5 ซึ่งอาจ
รวบรวมเป็นข้อสรุปผลการศึกษา มีรายละเอียดดังนี้ 

6.1.1 การศึกษาการใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยจากหน่วยพักอาศัยทั้ง 4 พื้นที่  
พื้นที่ใช้สอยส่วนใหญ่มีการใช้พื้นที่ท ากิจกรรมตามต าแหน่งห้องที่ก าหนดไว้เป็นอย่างดี 

สังเกตจากลักษณะการวางเครื่องเรือนส่วนใหญ่ท ากิจกรรมตามต าแหน่งของห้องที่ได้ออกแบบพื้นที่
ภายในหน่วยพักอาศัย พื้นที่ท ากิจกรรมหลักๆ คือ พักผ่อน รับแขก รับประทานอาหาร ปรุงอาหาร 
การนอน ซักล้างและการช าระล้างร่างกาย  

จากงานวิจัยสภาพพฤติกรรมในการใช้สอยภายในแฟลตเคหะสงเคราะห์ โครงการ
เคหะสงเคราะห์ ดินแดง ห้วยขวาง ประชานิเวศน์ บ่อนไก่ 22 พบว่า โดยทั่วไปแฟลตโครงการ
เคหะสงเคราะห์ของรัฐมีสภาพแวดล้อมทางกายภาพมาตรฐานต่ ามีความจ ากัดทางกายภาพมากซึ่ง
เป็นตัวก าหนดในด้านขนาดและลักษณะทางกายภาพ จ านวนสมาชิกในครัวเรือน เป็นตัวก าหนดที่
เปลี่ยนไปตามจ านวนสมาชิกที่มีอยู่จริง และกิจกรรมที่เกิดขึ้นเป็นตัวก าหนดสภาพคงที่ที่ไม่อาจ
หลีกเลี่ยงได้ ถ้าเกิดความไม่สอดคล้องทางพฤติกรรม จะเกิดการปรับปรุงแก้ไขเกิดขึ้น 

ดังนั้นจะเห็นได้ว่าขนาดพื้นที่ของห้องภายในหน่วยพักอาศัยอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้น
ประทวน  เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานขนาดพื้นที่ใช้สอยต่ าสุดแล้วยังมีเกณฑ์ที่สูงกว่ามาตรฐาน แต่
ยังมีความต้องการการใช้พื้นที่ใช้สอยเพื่อตอบสนองให้เพียงพอ เพื่อตอบสนองกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายน
พื้นที่ดังนี้ 

กิจกรรมพักผ่อนรับแขกจะเกิดขึ้นในห้องโถงเอนกประสงค์ทั้งหมด พบว่าผู้พักอาศัยจ านวน 
1-2 และ 3-4 คน เห็นว่ามีขนาดเพียงพอ โดยทั้งสองกลุ่ม ใช้พื้นที่เอนกประสงค์ส่วนนี้ในการ
รับประทานอาหารและรับแขก ท ากิจกรรมร่วมกัน ในส่วนผู้พักอาศัยจ านวน 5 คนขึ้นไป เห็นว่าไม่
เพียงพอต่อความต้องการใช้สอย และมีการใช้พื้นที่เอนกประสงค์ส่วนนี้เป็นห้องนอนด้วยโดยมีการน า
เตียงมาวางชิดผนังแทนชุดรับแขกหรือ โต๊ะรับประทานอาหาร จะเห็นได้ว่า จ านวนสมาชิกครอบครัว
มีผลต่อการใช้งานภายในหน่วยพักอาศัย 

                                           
22 (วิมลสิทธ ์หรยางกูร, 2524) 
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กิจกรรมรับประทานอาหารส่วนใหญ่เกิดขึ้นในห้องโถงใหญ่ ผู้พักอาศัยจ านวน 1-2 คน  และ 
3-4 คน มีการใช้งานในส่วนโถงเอนกประสงค์เป็นที่รับประทานอาหารด้วย บางหน่วยพักอาศัยมีโต๊ะ
รับประทานอาหารเป็นสัดส่วน โดยวางชิดผนังเพื่อนให้เกิดพื้นที่ว่างมากที่สุด และผู้พักอาศัยจ านวน  
5 คนขึ้นไป ใช้ห้องโถงเอนกประสงค์เป็นที่รับประทานอาหารเช่นกัน แต่ไม่มีชุดโต๊ะรับประทานอาหาร
และไม่ได้รับประทานอาหารในเวลาเดียวกันเพราะไม่มีพื้นที่เพียงพอส าหรับกิจกรรมนี ้

กิจกรรมการนอนส่วนใหญ่จะเกิดขึ้นที่ห้องนอนทั้งสองห้อง โดยจ านวนผู้พักอาศัย 1-2 คน ได้
ใช้พื้นที่ส่วนหนึ่งของห้องนอน 2  เป็นห้องเก็บของหรือห้องพระ ใช้ในการท ากิจกรรมอื่นๆแทนการ
นอน ส่วนครอบครัวขนาด 3-4 คน ใช้ห้องนอนทั้งสองห้องเป็นที่นอน ส่วนผู้พักอาศัย  5 คนขึ้นไปใช้
ห้องนอนทั้งสองห้องเป็นที่นอนและที่เก็บของ เนื่องจากมีจ านวนสมาชิกจ านวนมาก จึงไม่มีความเป็น
ส่วนตัวในการใช้พื้นที่ห้องนอน และบางครอบครัวได้ใช้ห้องโถงเอนกประสงค์บางส่วนเป็นที่นอน 

กิจกรรมปรุงอาหารในห้องครัวและมีการเก็บอาหารบางส่วน เช่น ตู้เย็น ตู้เก็บจาน เป็นต้น  
แต่ผู้พักอาศัยจ านวน 5 คนขึ้นไปจะใช้พื้นที่ส่วนปรุงอาหาร หรือห้องครัวไปเป็นห้องเก็บของ และ
ดัดแปลงพื้นที่บริเวณทางเดินร่วมเป็นพื้นที่ปรุงอาหาร 

กิจกรรมซักล้างจะเกิดขึ้นในห้องน้ าและส่วนใหญ่จะมีการวางเครื่องซักผ้าไว้บริเวณหน้า
ห้องน้ าในห้องโถงใหญ่ และมีการตากผ้าที่ราวตากบริเวณทางเดินร่วมหน้าหน่วยพักอาศัยในทุกหน่วย
พักอาศัย 
ตารางที่ 38 ปัญหาในการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารสวัสดิการพักอาศัยของผู้พักอาศัย 

ปัญหาการอยู่
อาศัย 

จากการสังเกต จากทัศนคต ิ

1.ภ า พ ร ว ม
ห น่ ว ย พั ก
อาศัย 

-หน่วยพักอาศัยมีขนาดเพียงพอต่อครัวเรือน A 
และ B แต่ในครัวเรือน C แออัดคับแคบ 
- ปริมาณการเก็บของไม่ได้ใช้เพิ่มขึ้นตามขนาด
ครอบครัวมีการเก็บของที่ไม่ได้ใช้เป็นประจ าใน
ห้องโถง ห้องนอน และในครอบครัว C ทั้งหมด
ในพื้นที่หน่วยพักจนถึงทางเดินร่วม 
- เริ่มมีการสะสมของที่ไม่ได้ใช้ตั้งแต่ครัวเรือน
ประเภท A และเพิ่มมากขึ้นใน B,C 
- มีความเป็นระเบียบเมื่อมีผู้พักอาศัยน้อย และ
เริ่มไม่เป็นระเบียบเมื่อมีผู้พักอาศัยเพ่ิมมากขึ้น 
- ความสะอาดในหน่วยพักอาศัยลดน้อยลงเมื่อ
มีผู้พักอาศัยเพิ่มมากขึ้น 
- ระบายอากาศได้ไม่ดีในครัวเรือน C 

-ทัศนคติต่อหน่วยพักอาศัยโดยรวม
พบว่ ามีความพึ งพอใจ ด้ านขนาด 
ยกเว้นครัวเรือน C เห็นว่าคับแคบ  
-ปัญหาอื่นๆ อุปกรณ์ไฟฟ้าของห้องที่ไม่
เหมาะสม คือต าแหน่งของอุปกรณ์
ไฟฟ้า จ านวนของดวงโคมมีไม่เพียงพอ 
ท าให้มีความสว่างไม่ทั่วถึง รวมทั้ง
อุปกรณ์ปลั๊กไฟมีไม่เพียงพอ เนื่องจาก 
หน่วยพักอาศัยอาคารชั้นประทวนมี
จ านวนสมาชิกในครัวเรือนมาก จึงมี
การใช้พื้นที่ห้องกิจกรรมต่าง ๆ มาก จึง
ท าการติดตั้งเพิ่มเติมเองเพื่อการใช้งาน  
 
 



 
 

 

126 

ปัญหาการอยู่
อาศัย 

จากการสังเกต จากทัศนคต ิ

2.ห้องโถง - ห้องโถงเอนกประสงค์ถูกปรับไปเป็นห้องนอน
ในส่วนของครัวเรือน C 

- ห้องโถงเอนกประสงค์มีขนาดเพียงพอ
ต่อการใช้งาน ยกเว้นครัวเรือน C  

3.ห้องนอน 1  - มีขนาดไม่เพียงพอต่อครอบครัว C  

4.ห้องนอน 2 - ห้องนอน 2 ในส่วนของครัวเรือน A มีขนาด
กว้างเกินความจ าเป็น จึงน าไปใช้เป็นเพื่อนที่
เก็บของ 
- ในส่วนของครัวเรือน C มีขนาดไม่เพียงพอ 

- มีขนาดไม่เพียงพอต่อครอบครัว C 

5.ห้องครัว -  ห้องครัว เมื่อจัดวางเครื่องครัว มีพื้นที่ว่างใช้
งานน้อย ไม่สะดวกในการใช้งาน เวลาปรุง
อาหารมีการระบายอากาศไม่ดี หน้าต่างอยู่สูง 
ใช้พื้นที่เป็นส่วนเก็บของด้วย 

-ห้องครัวมีขนาดคับแคบเมื่อจัดวาง
เครื่องครัวเครื่องใช้ แล้วจะเหลือเนื้อที่
ว่างใช้สอยอย่างจ ากัด ท าให้ไม่สะดวก
ต่อการใช้งาน  
-ระบายอากาศได้ไม่ดีไม่มีแสงสว่างส่อง
ถึง 

6.ห้องน้ า -  พื้นที่ห้องน้ ามีขนาดเล็กเมื่อเทียบกับจ านวน
สมาชิกในครัวเรือน 
-  ไม่มีส่วนแยกแห้ง - เปียก 
-  ไม่มีพื้นที่ซักล้าง กิจกรรมซักล้างส่วนใหญ่มัก
ใช้พื้นที่บริเวณหน้าห้องน้ าเป็นที่ตั้งวางเครื่อง
ซักผ้า 

-ต าแหน่งของห้องน้ าที่ ไม่เหมาะสม 
ห้องน้ าอยู่ตรงกลางหน่วยพักอาศัยไม่มี
ช่องทางระบายอากาศ  
-มีพื้นที่ขนาดเล็กแล้วยังถูกใช้เป็นส่วน
ซักล้างท าให้การใช้งานไม่สะดวก ไม่มี
ส่วนแยกแห้ง-เปียก 

7.ทางเดินร่วม - ตากผ้าในบริเวณระเบียงทางเดินร่วม 
- ใช้เป็นพื้นที่เก็บของ ปลูกต้นไม้ นั่งเล่น  

-ทางเดินร่วม ท่อน้ า ทิ้งยื่นออกมาจาก
ตัวอาคารเล็กน้อย เมื่อเวลามีน้ าทิ้งจะ
ไหลลงมาสู่บริเวณด้านล่างโดยตรง 
-มีขนาดไม่เพียงพอต่อครัวเรือน  C  

8.ส่วนตากผ้า - ที่ตากผ้าไม่เพียงพอ มีน้ าหยดลงมาจากชั้น
บน 

ส่วนตากผ้า ขนาดคับแคบ ไม่เพียงพอ 
มีน้ าหยดลงมาจากด้านบน 
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6.2 ข้อเสนอแนะ 

เพื่อเป็นแนวทางน าไปสู่การออกแบบรูปแบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการพักอาศัยชั้นประทวน 
กองบัญชาการกองทัพไทย 

ตารางที่ 38 ข้อเสนอแนะในการแก้ปัญหาการอยู่อาศัยภายในหน่วยพักอาศัยฯ 

พื้นที่ใช้สอย สรุปปัญหาที่เกิดขึ้น 
ข้อเสนอแนะการแก้ปัญหา 

ด้านกายภาพ ด้านนโยบาย 
1.ภาพรวม
หน่วยพัก
อาศัย 
 

-หน่วยพักอาศัยมีขนาด
เพียงพอต่อครัวเรือน A 
และ B แต่ในครัวเรือน C 
แออัดคับแคบ 
- ปริมาณการเก็บของไม่ได้
ใช้เพิ่มขึ้นตามขนาด
ครอบครัวมีการเก็บของที่
ไม่ได้ใช้เป็นประจ าในห้อง
โถง ห้องนอน และทางเดิน
ร่วม 
- เริ่มมีการสะสมของที่
ไม่ได้ใช้ต้ังแต่ครัวเรือน
ประเภท A และเพิ่มมาก
ขึ้นใน B,C 
- เริ่มไม่เป็นระเบียบเมื่อมี
ผู้พักอาศัยเพิ่มมากขึ้น 
- ความสะอาดในหน่วยพัก
อาศัยลดน้อยลงเมื่อมีผู้พัก
อาศัยเพิ่มมากขึ้น 
-ปัญหา อุปกรณ์ไฟฟ้าของ
ห้องที่ไม่เหมาะสม คือ
ต าแหน่งของอุปกรณ์ไฟฟ้า 
จ านวนของดวงโคมมีไม่
เพียงพอ ท าให้มีความ

จัดแบ่งพื้นที่ใช้สอย
ภายในใหม่ โดยแบ่งห้อง
เป็นสองขนาดส าหรับ 
ครัวเรือน A และ B เป็น 
2 ห้องนอน แต่ใช้ห้อง
ขนาดเท่าเดิมคือ
ประมาณ 51.84 ตร.ม. 
ในส่วนของครวัเรือน C 
เพิ่มขนาดหน่วยพักอาศัย
เป็น 64.8 ตร.ม. 
โ ดยทั้ง 2 รูปแบบมี
ขนาดของช่วงเสาเป็น 
3.6x3.6 เมตร 
ควรมีการเพ่ิมอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างและปลั๊ก
ไฟฟ้า ให้มากขึน้ในหน่วย
พักอาศัย 

-ควรจัดให้มีการ
จัดท า 5ส และจัด
ระเบียบของที่ใช้
ประจ า-ไม่ประจ า
เพื่อก าจัดสิ่งของไม่
จ าเป็นและลดการ
ใช้พื้นที่ในหน่วยพัก
อาศัยเป็นที่เก็บของ  
-การส ารวจ
ประชากรผู้พักอาศัย
ทุก 1 ปี เพื่อให้
ทราบถึงจ านวนผู้
พักอาศัยที่เพิ่มขึ้น
หรือลดลงจะได้จัด
ให้ผู้พักอาศัยไปอยู่
ในห้องที่มีขนาด
เหมาะสมแก่
ครอบครัวนั้นๆ - 
การบังคับใช้
ระเบียบข้อบังคับ
การอยู่อาศัยภายใน
อาคารสวัสดิการ
อย่างเคร่งครัด 
เพื่อให้อาคารพัก
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พื้นที่ใช้สอย สรุปปัญหาที่เกิดขึ้น 
ข้อเสนอแนะการแก้ปัญหา 

ด้านกายภาพ ด้านนโยบาย 
สว่างไม่ทั่วถึง รวมทั้ง
อุปกรณ์ปลั๊กไฟมีไม่
เพียงพอ เนื่องจาก หน่วย
พักอาศัยอาคารชั้น
ประทวนมีจ านวนสมาชิก
ในครัวเรือนมาก จึงมีการ
ใช้พื้นที่ห้องกิจกรรมต่าง ๆ 
มาก จึงท าการติดต้ัง
เพิ่มเติมเองเพื่อการใช้งาน 

อาศัยมีระเบียบมาก
ขึ้น 

2.ห้องโถง - ห้องโถงเอนกประสงค์ถูก
ปรับไปเป็นห้องนอนใน
ส่วนของครัวเรือน C 

  

3.ห้องนอน 1 - มีขนาดไม่เพียงพอต่อ
ครอบครัว C 

ในส่วนของครวัเรือน C 
เพิ่มขนาดหน่วยพักอาศัย
เป็น 64.8 ตร.ม. 
โ ดยมีขนาดของช่วงเสา
เป็น 3.6x3.6 เมตร 

 

4.ห้องนอน 2 - ห้องนอน 2 ในส่วนของ
ครัวเรือน A มีขนาดกว้าง
เ กิ น ค ว า ม จ า เ ป็ น  จึ ง
น าไปใช้ เป็นเพื่อนที่ เก็บ
ของ 
- ในส่วนของครัวเรือน C 
มีขนาดไม่เพียงพอ 

ครัวเรือน A และ B เป็น 
2 ห้องนอน แต่ใช้ห้อง
ขนาดเท่าเดิมคือ
ประมาณ 51.84 ตร.ม. 
ในส่วนของครวัเรือน C 
เพิ่มขนาดหน่วยพักอาศัย
เป็น 64.8 ตร.ม. 
โดยทั้ง 2 รูปแบบมีขนาด
ของช่วงเสาเป็น 3.6x3.6 
เมตร 
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พื้นที่ใช้สอย สรุปปัญหาที่เกิดขึ้น 
ข้อเสนอแนะการแก้ปัญหา 

ด้านกายภาพ ด้านนโยบาย 
5.ห้องครัว -  ห้องครัว เมือ่จัดวาง

เครื่องครัว มีพื้นที่ว่างใช้
งานน้อย ไม่สะดวกในการ
ใช้งาน เวลาปรุงอาหารมี
การระบายอากาศไม่ดี 
หน้าต่างอยู่สูง ใช้พื้นที่เป็น
ส่วนเก็บของด้วย 

ขยายพ้ืนที่ห้องครัว ท า
พื้นที่เก็บของเหนือศรีษะ
ยาวตลอดแนวผนัง
ห้องครัว ติดตั้งเครื่องดูด
ควัน ท าหน้าต่างบานเปิด
เพื่อระบายอากาศใน
ห้องครัว 

 

6.ห้องน้ า -  พื้นที่ห้องน้ ามีขนาดเล็ก
เ มื่ อ เ ที ย บ กั บ จ า น ว น
สมาชิกในครัวเรือน 
-  ไมม่ีพื้นทีซ่ักล้าง 
กิจกรรมซักล้างส่วนใหญ่
มักใช้พื้นที่บริเวณหน้า
ห้องน้ าเป็นที่ตั้งวางเครื่อง
ซักผ้า 
-ต าแหน่งของห้องน้ าที่ไม่
เหมาะสม ห้องน้ าอยู่ตรง
กลางหน่วยพักอาศัยไม่มี
ช่องทางระบายอากาศ  
-มีพื้นที่ขนาดเล็กแล้วยัง
ถูกใช้เป็นส่วนซักล้างท าให้
การใช้งานไม่สะดวก ไม่มี
ส่วนแยกแห้ง-เปียก 

ขยายพ้ืนที่ห้องน้ า แยก
ส่วนแห้ง-เปียก เพ่ือให้ใช้
พร้อมกันได้หลายคน 
รวมถึงใช้เป็นพื้นที่ซักล้าง 
ติดต้ังพัดลมระบาย
อากาศ 

 

7.ทางเดินร่วม - ตากผ้าในบริเวณระเบียง
ทางเดินร่วม 
- ใช้เป็นพ้ืนที่เก็บของ ปลูก
ต้นไม้ นั่งเล่น 

 -ออกเป็นระเบียบ
ห้ามวางสิ่งของใดๆ
บริเวณทางเดินร่วม 
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พื้นที่ใช้สอย สรุปปัญหาที่เกิดขึ้น 
ข้อเสนอแนะการแก้ปัญหา 

ด้านกายภาพ ด้านนโยบาย 
8.ส่วนตากผ้า ส่วนตากผ้า ขนาดคับแคบ 

ไม่เพียงพอ มีน้ าหยดลงมา
จากด้านบน 

เพิ่มระเบียงด้านหลังไว้
เพื่อเป็นที่ตากผ้า 

 

 
 
6.3 ข้อเสนอแนะเพื่อน าไปเป็นแนวทางการพัฒนาแบบมาตรฐาน 

6.3.1 ด้านกายภาพ 
รูปแบบมาตรฐานการเคหะแห่งชาติ 

 

  
 

 
ภาพที่ 24 แปลนพื้นห้องพักอาศัยแฟลต เคหะชุมชนบ่อนไก่ ระยะที่ 2 
  

โครงการเคหะชุมชนบ่อนไก่ ที่ดินบริเวณบ่อนไก่เป็นอีกพื้นที่หนึ่งที่การเคหะแห่งชาติได้
พัฒนาที่อยู่อาศัยแบบแฟลต เพิ่มเติมจากส่วนที่รับโอนมาจากหน่วยงานเดิม (4 หลัง 336 หน่วย 
ลักษณะแบบแฟลตดินแดง) โครงการใหม่ประกอบด้วย อาคารแฟลตเช่า 5 ชั้น บ่อนไก่ ระยะ 1 และ
ระยะ 2 อาคารแฟลตสูง 12 ชั้น 2 หลัง จ าานวน 432 หน่วย และอาคารชุด 12 ชั้น 264 หน่วย 
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รูปแบบภายในหน่วยพักอาศัยมี 1 ห้องโถง 1 ห้องน้ า 1 ห้องนอน 1 ห้องครัวรวมพื้นที่ซักล้าง และ
ระเบียงหลัง รวมพื้นที่ 45 ตารางเมตร 
 

   
ภาพที่ 25 แปลนพื้นห้องพักอาศัยโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 
โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นถือเป็นชุมชนขนาดใหญ่ที่ก่อสร้างโดยใช้รูปแบบการอยู่อาศัย

แบบแฟลตเต็มรูปแบบ ประกอบด้วย อาคารแฟลต รวมทั้งสิ้น 30 หลัง5,814 หน่วย แบ่งเป็น 2 แบบ 
คือ E แบบ ฟ2 จ านวน 15 หลัง 2,412 หน่วย เป็นแฟลตหลังคู่ 5 ชั้น ด้านหนึ่งใต้ถุนโล่ง เป็นที่อยู่
อาศัยเพียง 4 ชั้นอีกด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัย 5 ชั้น มี 2 ห้องนอน 1 ห้อง อเนกประสงค์ 1 ห้องน้ า
พื้นที่ 45.76 ม.2 sหน่วยEแบบ ฟ1 จ านวน 15 หลัง 3,402 หน่วย เป็นแฟลตหลังคู่ 5 ชั้น เช่นเดียวกับ
แฟลต (ฟ2) ด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัยเพียง 4 ชั้น ใต้ถุนโล่ง อีกด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัยทั้ง5 มี 1
ห้องนอน 1 ห้องอเนกประสงค์ 1 ห้องน้ า และมีพื้นที่34.32 ม.2 s หน่วย ลักษณะอาคารจะ มีพื้นที่
โล่งอยู่ระหว่างหน่วยพักอาศัย ท าให้มีการระบายอากาศ และได้รับแสงสว่างมากกว่าอาคารแฟลต
ที่ดินแดงและห้วยขวาง 
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ตารางที่ 39 การเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ขั้นต่ าของส่วนมิดชิด แฟลตการเคหะแห่งชาตแิละแบบ
มาตรฐานอาคารสวัสดิการช้ันประทวน 

พื้นที่ใช้สอย บ่อนไก่ 
พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

คลองจั่น 
พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

แบบมาตรฐานอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยชั้น

ประทวน 
พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

1.ห้องนอนแรก 17.64 11.84 12.75 
2.ห้องนอนต่อไป  
(ชนิด 2 เตียง) 

- 11.84 12.75 

4.ห้องน้ า - ส้วม  
(ที่อาบน้ า-อ่างล้างหน้า-
ส้วม) 

3.12 1.8 3.00 

 
ตารางที่ 40 การเปรียบเทียบขนาดพ้ืนที่ขั้นต่ าของส่วนเอนกประสงค์ แฟลตการเคหะแห่งชาติและ
แบบมาตรฐานอาคารสวัสดิการช้ันประทวน 

พื้นที่ใช้สอย บ่อนไก่ 
พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

คลองจั่น 
พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

แบบมาตรฐานอาคาร
สวัสดิการพักอาศัยชั้น

ประทวน 
พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 

9.พื้นที่รวมส าหรับ
รับแขก พักผ่อน ทาน
อาหาร 

18.00 15.68 17.85 

13.ห้องเตรียมอาหาร 6.24 3 3.93 
รวม 45 44.16 51 

 
จากผลการศึกษาพบว่ารูปแบบหน่วยพักอาศัยและขนาดของแบบมาตรฐาน กห 04-2  มี

ความเหมาะสมเพียงพอต่อผู้อยู่อาศัยขนาดครอบครัว 1-2 คน และ 3-4 คนแล้ว แต่จ านวนผู้พักอาศัย 
5  คนขึ้นไปเห็นว่าไม่เพียงพอ จึงได้ท าการออกแบบให้มีหน่วยพักอาศัย 2  รูปแบบ ดังนี ้
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ภาพที่ 26 Conceptual Preliminary Diagram A และ B 
 
ตารางที่ 41 ขนาดพื้นที่ของส่วนมิดชิด 

พื้นที่ใช้สอย ขนาด (เมตร) รวมพื้นที่ 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของ
พื้นที่ใช้สอย 

1.ห้องนอน 1 60.3  x 3.10 11.16 21.52% 
2.ห้องนอน 2 3.60  x 2.40 8.64 16% 
3.ห้องอาบน้ า 1.20x 1.60 1.92 3.7% 
4.ห้องส้วม 1.0x1.60 1.6 3.1% 

 
ตารางที่ 42 ขนาดพื้นที่ของส่วนเอนกประสงค์  

พื้นที่ใช้สอย ขนาด (เมตร) รวมพื้นที่ 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของ
พื้นที่ใช้สอย 

4.ห้องโถงเอนกประสงค ์ 3.60 x 2.60 9.36 18.05% 
5.พื้นทีป่ระกอบอาหาร 3.60 x 2.15 7.74 15% 
7.ระเบียง 1.00 x 3.60 3.6 7% 

รวม 51.84 - 
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ตารางที่ 43 ขนาดพื้นที่ของส่วนมิดชิด 

พื้นที่ใช้สอย ขนาด (เมตร) รวมพื้นที่ 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของ
พื้นที่ใช้สอย 

1.ห้องนอน 1 60.3  x 2.60 9.36 14% 
2.ห้องนอน 2 60.3  x 2.50 9 13.9% 
3.ห้องนอน 3 3.60 x 3.60 12.96 20% 
4.ห้องส้วม 2.00 x 1.80 3.6 5.5% 

 
ตารางที่ 44 ขนาดพื้นที่ของส่วนเอนกประสงค์ 

พื้นที่ใช้สอย ขนาด (เมตร) รวมพื้นที่ 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของ
พื้นที่ใช้สอย 

5.ห้องโถงเอนกประสงค ์ 3.60 x 3.60 12.96 20% 
6.ห้องครัว 3.60 x 1.50 5.4 8.3% 
7.ระเบียง 1.00 x 3.60 3.6 7% 

รวม 64.80 - 
 
6.3.2 ด้านนโยบาย ระเบียบข้อบังคับ และมาตรการในการแก้ไข 
 จากลักษณะการใช้พื้นที่ภายในหน่วยพักอาศัยพบว่า แต่ละหน่วยไม่ได้มีการท าความสะอาด
และจัดระเบียบเครื่องใช้อย่างสม่ าเสมอ ท าให้เกิดของที่ไม่จ าเป็นภายในห้องจ านวนมาก จึงควรมีการ
จัดท า 5 ส  ทุกๆ สามเดือน ในแต่ละหน่วยพักอาศัย และจัดให้มีการแข่งขันประกวด 5 ส เพื่อกระตุ้น
ให้มีการรักษาความสะอาดและมีความเป็นระเบียบเพิ่มมากขึ้น 
 ควรจัดให้มีเวรรักษาความสะอาดประจ าแต่ละอาคาร โดยผู้พักอาศัยผลัดเปลี่ยนหมุนเวียน
กันท าความสะอาดด้วยตนเอง เพื่อเป็นการลดต้นทุนในการจ้างคนท าความสะอาดจากภายนอก 
 ควรมีการส ารวจประชากรทุกๆ 6 เดือน ให้ทราบถึงจ านวนพักอาศัยทีเพิ่มขึ้นหรือลดลง จะ
ได้มีการจัดผู้พักอาศัยไปอยู่ในห้องที่มีขนาดเหมาะสมแก่ครอบครัวนั้นๆ 
 ควรบังคับใช้ระเบียบข้อบังคับการอยู่อาศัยภายในโครงการสวัสดิการอย่างเคร่งครัด เช่น กฎ
การห้ามเลี้ยงสัตว์ การวางของกีดขวางทางเดินร่วม การวางของกีดขวางบันไดหนไีฟ 
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6.4 ข้อเสนอแนะในการท าวทิยานิพนธ์ครัง้ต่อไป  

 การศึกษาครั้งเป็นการศึกษาเฉพาะหน่วยพักอาศัยและรูปแบบอาคารมาตรฐานชั้นประทวน 
ยังคงมีการศึกษาที่เกี่ยวข้องกับการอยู่อาศัย ในด้านการวิเคราะห์ท าเลที่ตั้ง ด้านการบริหารจัดการ
โครงการหลังอยู่อาศัย การศึกษาเกี่ยวกับต้นทุนค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร โครงการสวัสดิการพัก
อาศัยของข้าราชการหน่วยต่างๆ เป็นต้น 
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คัทลียา รุ่งเรือง 

จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษาจากโรงเรียนสายน้ าผึ้ง 

จบการศึกษาระดับปริญญาตรีจากพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง 

ปัจจุบันท างานในต าแหนง่ประจ าแผนกซ่อมสิ่งปลูกสร้างและสาธารณูปโภค  

กองซ่อมสิ่งปลูกสร้างและสาธารณูปโภค ส านักยุทธโยธาทหาร กองบัญชาการกองทัพ
ไทย 
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