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การศึกษาครั้งนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาลักษณะการใชพื้นที่ ในหองชุดราคาประหยัด รวมถึง ปญหาการใชพื้นที่ และ   

ทัศนคติของผูอยูอาศัย ซ่ึงมักเปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอย เชน นักศึกษา  ผูเร่ิมครอบครัวใหม เพื่อเปนแนวทาง
ในการปรับปรุงและออกแบบ และเปนขอเสนอแนะ ในการออกแบบหองพักและอาคารชุดพักอาศัย ตอไป   การศึกษาครั้งนี้ใชวิธีการ
สัมภาษณ  สังเกตการณ สเก็ตภาพและถายภาพประกอบ เพื่อรวบรวมและวิเคราะหขอมูล หาแนวทางแกไข  
 จากการศึกษา ผูอยูอาศัย   พบวา การพักอาศัยแบบเชาชวงพบมากที่สุด คือรอยละ 58 และรองลงมาคือ การพักอาศัย
แบบแบบการซื้อ มีจํานวนรอยละ 34 สวนการพักอาศัยแบบสวัสดิการ มีจํานวนรอยละ 5     ผูพักอาศัยมัก อยูอาศัยในชวงระยะเวลา 
2-3 ป มีความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบเพื่อนรวมหองรอยละ 45.50 และมีความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบครอบครัวรอยละ 
22.50 มีจํานวนผูอยูอาศัยในหองพัก 2 คนมากที่สุดคิดเปนรอยละ 54.25 ลําดับรองลงมา คือมีจํานวนผูอยูอาศัยในหองพัก 3 คนคิด
เปนรอยละ 32.50 และมีจํานวนผูอยูอาศัยในหองพัก 4 คนขึ้นไปคิดเปนรอยละ 13.25  

 จากการศึกษา การใชพื้นที่ภายในหองและการจัดผังภายในหองแบบ A ขนาดพื้นที่ 32.00 ตารางเมตร พบวา ผูพักอาศัย
มักจัดพื้นที่สวนอเนกประสงค ใหอยูสวนหนาถึงกลางของหองพักเปนพื้นที่ประมาณ 8.50 - 10.00 ตารางเมตร พื้นที่สวนนอนมักอยู
บริเวณสวนกลาง ถึงสวนหลังของหองเปนขนาดพื้นที่ประมาณ 7.00 – 8.50 ตารางเมตร มักใชสวนระเบียงในการซักลาง ตากเสื้อผา
และประกอบอาหาร และพบวาทางเดินภายในหองคิดเปนพื้นที่ประมาณ 5.50 - 7.50 ตารางเมตร มักมีการใชอุปกรณเครื่องเรือนเปน
ตัวแบงพื้นที่ใหเปนสัดสวน และจัดอุปกรณเครื่องเรือนใหชิดผนัง ลักษณะของอุปกรณเครื่องเรือน  สวนใหญเปนแบบสําเร็จรูป  
สามารถพับเก็บ และงายในการขนยาย  

 จากการศึกษา พบวา การอยูอาศัยมีกิจกรรมหลายประเภท เนื่องจากพื้นที่มีอยูอยางจํากัด ผูอยูจึงตองใชพื้นที่แบบซอนทับ
กัน การศึกษาหองชุดทั้งหมดพบเครื่องเรือนจํานวน 39 ชนิด โดยพบวาที่นอนและตูเสื้อผาเปนเครื่องเรือนหลักที่ตองมีทุกหอง และ 
พบวาผูอยูที่เปนเจาของหองสวนใหญมักใชเครื่องเรือนแบบถาวร แตผูอยูอาศัยแบบเชาชวงมักใชเครื่องเรือนแบบชั่วคราว และผูอยู
อาศัยแบบครอบครัวจัดพื้นที่สวนนอนชิดติดกันและใชพื้นที่รวมกันมากกวาผูอยูอาศัยแบบเพื่อนรวมหอง  

 การใชพื้นที่ภายในหองพัก มีลักษณะยืดหยุน พื้นที่เดียวกันมักใชหลายกิจกรรม โดยมีพื้นที่สวนอเนกประสงคเปนพื้นที่ใช
งานหลัก สวนพื้นที่ระเบียง มักถูกดัดแปลงและเพิ่มอุปกรณ ใหเปนสวนซักลาง ตากเสื้อผา และปรุงอาหาร  ในการศึกษาครั้งนี้มี    
ขอเสนอแนะในการปรับปรุงผังของหองพักไดแก การจัดบริเวณระเบียงใหมีราวตากเสื้อผา อางลางจาน พื้นที่วางเตาแกส และระบบ
ระบายน้ํา  บริเวณประตูทางเขาหองควรเปดออกและอยูหางจากผนัง 60 เซนติเมตร เพื่อใหสามารถวางตูหรือช้ันได และมีพื้นที่ใชสอย
มากข้ึน กําหนดตําแหนงปลั๊กไฟฟาและปลั๊กสายอากาศโทรทัศนไวบริเวณผนังฝงประตูทางเขา เนื่องจากผูอยูอาศัยสวนใหญมักจัดตู
และช้ันวางโทรทัศน ไวฝงนี้ ซ่ึงอยูตรงกันขามกับบริเวณสวนนอน 
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Modestly cost flats are gennerally found in Bangkok, they are very popular to low in- 

come people.  However, the limited space in such modest cost units has caused problems in terms of 
space utilization including the division of the available space for various functions.  This research aims 
to study the problems in utilizing the space in the units, the patterns of unit planning, and the changes 
in the pattern of space utilization in the unit.  The research provides data and recommendations for 
the benefit of future design of flats and condominiums. 

The study found that , 58% of the units have been sub-let and 34% are occupied by the 
original owners.  Another five percent of the units go to those people who are accommodated in the 
units as part of the welfare benefits they are entitled to.  The average length of accommodation is 
about two to three years.  Regarding to the relationship of the people in a unit, 45.5% roommates, and 
22.5% are families.  Most of the units accommodate two people in each (54.25%), followed by those 
with three people (32.5%) and with four people (13.25%).  

As for space utilization in the units and the floor plan, the research reveals that out of the 
total functional area of 32 square meters, the space has been divided into  parts for various uses as 
follows: a multi-purpose area in the front part and central part of the unit about 8.50-10.00 sq.m., a 
living area in the central and the back part of the unit about 7.00-8.50 sq.m., a laundry and kitchen 
area in the balcony area about 3.00 sq.m. and circulation area in the unit about 5.50-7.50 sq.m.  

It found that furniture is need to divide the space.  Most furniture is set up against the 
wall, and knock-down type, which can be easily and conveniently packed up. 

The study of space utilization behavior reveals that the limited space has prompted 
modifications in people’s behavior in using the different areas.  To maximize the use of space, they 
may change or add to the tools and equipment required.  Sometimes a certain area may have to 
serve double purposes.  In addition, some space may not fit the purpose.  For example, the balcony 
may not have the eaves or much space to hang clothes to dry, or the water system may not reach the 
balcony.  In this way, it is difficult to do laundry or hang dry clothes on the balcony.  As a result, 
modifications have been made to the area with the purpose of making the particular area usable as 
needed and to make use of the space to the maximum. 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

 วิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไปได ดวยความกรุณาและความชวยเหลืออยางดียิง่ของรอง
ศาสตราจารย ดร. ชวลิต นติยะ อาจารยที่ปรึกษาวทิยานพินธ และรองศาสตราจารย สุปรีชา หิรัญโร 
อาจารยที่ปรึกษาวทิยานพินธรวม  ซึ่งทานทัง้สองไดใหคําแนะนําและขอคิดเห็นตางๆ ของการศึกษา
วิจัยครั้งนี้ดวยดีตลอดมา รวมทั้งใหความเอาใจใสติดตามผลงานอยางใกลชิดมาโดยตลอด 
 
 ผูวิจัยขอขอบพระคุณ อาจารยกมล สุรินันทน และอาจารยเสริชย โชติพานชิ ผูใหความ
กรุณา แนะนาํ ใหคําปรึกษา ตลอดจนทําการตรวจสอบ แกไขงานวิจัยมาโดยตลอด จนทาํใหงานวจิัย
คร้ังนี้ประสบความสาํเร็จเปนอยางด ี
 
 ผูวิจัยขอขอบพระคุณ คุณพอและคุณแม ที่เปนกาํลังใจในการทําวิจยัครั้งนี้ และขอขอบคุณ
ผูจัดการและพนกังานธุรการ ของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดสินธนาแมนชัน่ ที่ใหความอนุเคราะห
ขอมูลตางๆมากมาย ซึ่งเปนประโยชนอยางยิง่ในการดาํเนนิการวิจัย 
 
 ตลอดระยะเวลาของการดําเนินงานวิจัย ผูวิจัยไดรับความรวมมือเปนอยางยิ่ง  จากผูที่ตอบ
แบบสัมภาษณทุกๆทาน ตลอดจนบุคคลทานอื่นๆที่มิไดเอยนาม ที่ใหความชวยเหลือเปนอยางด ีและ
ขอขอบคุณเพื่อนๆ รุน C-14 ทุกคนที่คอยชวยเหลือ แนะนํา ตลอดจนเปนกาํลังใจใหกนัและกนั 
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บทที่  1 
 

บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 เนื่องจากกรุงเทพมหานคร เปนศูนยกลางทางธุรกิจและศูนยกลางทางการศึกษา  จงึเปนผล
ทําใหมีประชากรในสวนภูมภิาคตางๆ เดนิทางเขามาทาํงานและเดนิทางเขามาศึกษาตอเปนจาํนวน
มาก สิง่ที่ตามมาคือ ความตองการที่อยูอาศัย  แตรายไดของกลุมประชากรดังกลาวนั้นอยูในระดับ
รายไดปานกลางถงึรายไดนอยทําใหรูปแบบของการอยูอาศัย นัน้ไมสามารถหลกีเลี่ยงการอยูอาศัย
ในที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดได  
 อาคารชุดราคาถูก พบเห็นไดมากในกรุงเทพมหานคร  และมีประชาชนนยิมเลือกอยูอาศัย
เปนจํานวนมาก แตเนื่องจากความจํากัดของพื้นที่ภายในหองพักของอาคารชุดราคาถูก จึงสงผลให
เกิดปญหาในการใชพืน้ที่ขึน้  ตลอดจนปญหาของการแบงพืน้ทีก่ารใชงานในสวนตางๆของหอง 
 ผูประกอบการธุรกิจอสังหารมิทรัพย ไดมีการลงทนุพฒันาอสงัหารมิทรัพย  ในรูปแบบ
โครงการอาคารชุดราคาถูกขึน้ เพื่อรองรับความตองการของกลุมประชากรดังกลาว  ซึ่งในแตละ
อาคาร ประกอบดวยระบบประกอบอาคารและตัวหองพักที่มีขนาดที่แตกตางกันออกไปตาม การ
ออกแบบทางกายภาพและการวางแผนดานการตลาดของแตละโครงการ ซึ่งสามารถรองรับการใช
งานและเอื้อประโยชนตอการอยูอาศัยไดแตกตางกนัออกไป และผูประกอบการธุรกจิอสังหาริมทรัพย 
แตละราย มีความตัง้ใจทีจ่ะลงทุนพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทนี้ใหสามารถตอบสนองการใชงานกับผู
อยูอาศัยไดมากที่สุดและคุมคาตอการลงทนุที่สุด แตอาคารและหองพกัที่ไดทาํการกอสรางขึ้นมานัน้
ตอบสนองการใชงานและเอื้อประโยชนตอการอยูอาศัยไดแตกตางกนั ประกอบกับ  การพกัอาศัยใน
อาคารชุด ถือวาเปนสิ่งใหมสําหรับคนไทยและคอนขางขัดกับอุปนิสัยและวิถีชวีิตเดิมของคนไทย ทั้ง
ตองมาอาศยัอยูรวมกนัเปนกลุมสังคมใหมในอาคารเดยีวกนั และมีพื้นที่ใชสอยภายในหองทีจ่ํากัด 
จึงมักมีปญหาตางๆ เกิดขึ้นมากมาย  
 ดังนัน้การศึกษาครั้งนี ้  เปนการศึกษาสภาพปจจุบนัปญหาของการใชงานในพื้นทีห่องพักใน
อาคารชุดราคาถูก และรูปแบบการจัดผังภายในหองพกั เพื่อเปนขอมูลในการวิเคราะห และศกึษา
แนวทางในการออกแบบหองชุด ใหมีความเหมาะสม และสอดคลองกับผูอยูอาศัย ที่มีความตองการ
ในการใชพื้นที ่แตกตางกันไปตามสภาพของครัวเรือน ใหสามารถอยูอาศัยในหองชดุไดอยางพอเพียง 
และสอดกับสภาพการอยูอาศัยในปจจุบนั 
 



 2

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 1. เพื่อศึกษาการใชพื้นที่ภายในหองพกั และลักษณะการจดัผังภายในหองพัก 
 2. เพื่อหาแนวทางการปรับปรุง และเสนอแนะรูปแบบของหองชุด 
 

1.3 ขอบเขตของการวิจยั 

 การศึกษาครั้งนี้ ทําการศึกษาและเก็บรวบรวมขอมูลจาก หองชุดและการใชพืน้ทีใ่นหองชุด 
โครงการสินธนาแมนชั่น ตั้งอยูทีถ่นนสวนบุคคลหมูบานสินธนา1ถนนสุขาภิบาล 1 แขวงคลองกุม 
เขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 
 โดยในโครงการประกอบดวยหองพักทั้งหมด 567 หอง มีรูปแบบของหองพัก 3 ชนิด 
ประกอบไปดวย TYPE – A มีขนาดพืน้ที่ 32.00 ตารางเมตร, TYPE – B มีขนาดพืน้ที่ 36.00 ตาราง
เมตร, TYPE – C มีขนาดพืน้ที่ 40.00 ตารางเมตร 
 
1.4 ระเบียบวิธวีิจัย 

  การวิจัยในครั้งนี ้ทางผูดําเนินการวิจยัไดศึกษาขอบเขตการดําเนนิการวิจัย ใหสอดคลองกับ
วัตถุประสงคของการวิจัย  เพื่อเปนแนวทางการศึกษา ใหสอดคลองกับการเก็บขอมูลจากหองพกัใน
อาคารชุดพักอาศัย สามารถแบงได 2 ประเภท ดงันี ้
 1.4.1    การศึกษาลกัษณะทางกายภาพทั่วไป   เปนการกาํหนดแนวทางในการศึกษา
เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของอาคาร ซึ่งประกอบไปดวยการใชพื้นที่ภายในหองพัก ขนาดของ
พื้นที่การใชงานในแตละสวน ตลอดจนการจัดวางตําแหนงของเฟอรนิเจอร และการแบงพืน้ทีต่างๆ 
ในการใชงาน พิจารณาจากปจจัยตางๆ ไดดังนี ้

- การจัดวางตําแหนงของพืน้ที่ใชงาน(FUNCTION)ตางๆตามพฤตกิรรมการใชสอย 
- ขนาดของพืน้ที(่AREA)ในแตละหนาทีก่ารใชงาน 
- การสัญจร(CIRCULATION)ภายในหองพกัและภายนอกหองพัก 

 1.4.2 การศึกษาพฤติกรรมใชพืน้ที ่  เปนการกําหนดแนวทางในการศึกษาเกีย่วกับ
พฤติกรรมการใชสอยจากพืน้ที่ตางๆ ภายในหองพกั เพื่อเปนแนวทางกาํหนดขอบเขตของการศึกษา 
ตลอดจนขอความคิดเห็นจากกลุมประชากร ในประเดน็ปญหาทีพ่บภายในหอง โดยพิจารณาจาก
ปจจัยตางๆคอื 

- พฤติกรรมการใชสอยในหองพัก 
- ความคิดเหน็เกี่ยวกับปญหาในการใชสอยในหองพัก 
- ความพึงพอใจตอสภาพแวดลอมทั้งภายในและภายนอกหองพักที่ตนอยูอาศัย 
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 จากการเขาศกึษา ขอขอมูลพื้นฐานผูอยูอาศัยและจํานวนหองพกัที่มีผูอยูอาศยัในอาคาร
จากสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด พบวา ในโครงการสินธนาแมนชัน่ มหีองพัก TYPE-A ขนาด 32.00 
ตารางเมตร จาํนวนมากที่สุดถึง 511 ยูนติจากหองพกัทั้งหมด 567 ยูนิต คิดเปนรอยละ 90  จึงเลือก
ทําการศึกษาเฉพาะในกลุมตัวอยางหอง TYPE-A เพื่อใหสามารถเปนตัวแทนในการศึกษา  และที่มี
ขนาดพืน้ทีเ่ปนมาตรฐานใกลเคียงกับขนาดหองในโครงการทัว่ไป สามารถเปรียบเทียบกับโครงการ
อ่ืนๆไดอยางชดัเจน  ดังนั้นการวิจยัครั้งนี ้ จึงกาํหนดขอบเขตการวิจยั โดยศึกษาจากกลุมประชากร
หอง TYPE-A เทานัน้ 
 
1.5 ขั้นตอนการดําเนินงานวิจยั 

 การศึกษาวิจยัครั้งนี้มุงเนน เพื่อทาํการศึกษาใหทราบถึงการใชสอยพื้นที่ภายในหองพัก
อาศัยของอาคารชุด  และศึกษาพฤติกรรมการใชงาน ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงาน 
โดยมีขั้นตอนการวิจยัทัง้สิ้น 4 ข้ันตอน  ประกอบดวย 
 
 1.5.1  ขั้นตอนที่ 1 ทําการรวบรวมขอมลูปฐมภูม ิ
  ในขั้นตอนนี ้จะทําการรวบรวมขอมูลเกีย่วกับรูปแบบการใชพื้นที ่และพฤติกรรมการ
ใชงานภายในหอง ของกลุมผูอยูอาศัยในโครงการ ซึง่ทาํการศึกษาจากกลุมประชากรหอง TYPE-A 
เพื่อรวบรวมขอมูลในดานตางๆ ใหสามารถนาํมาวิเคราะหหาปญหา และลําดบัความสาํคัญของ
ปญหา เพื่อสรุปหาแนวทางแกไข ไดดังนี้ 
 
  การใชพื้นทีภ่ายในหอง  เพื่อใหทราบถึงรูปแบบการใชพืน้ที่สวนตางๆของหอง 
ตลอดจนการจัดผังภายในหอง และลักษณะของอุปกรณเครื่องเรือน วามกีารใชอุปกรณเครื่องเรือน
อยูกี่รูปแบบ และเหตุผลใดทีเ่ลือกใช ดวยวธิีการสังเกตและจดบันทึกพรอมการ SKECH ภาพภายใน
ตลอดจนการถายภาพประกอบ 
  พฤติกรรมการใชพืน้ที ่  เพื่อใหทราบถงึที่มาของการแบงพืน้ที่และ
พฤติกรรมการใชพื้นที่ในสวนนัน้ เพื่อประกอบกิจกรรมใดบาง และมีการกาํหนดตําแหนงและขนาด
ของพื้นที่สวนนั้นไดอยางไรบาง ในการอยูอาศัยสามารถตอบสนองการใชงานไดอยางเหมาะสมและ
สะดวกในการใชงานหรือไม ดวยวิธกีารสัมภาษณผูอยูอาศัยในหองนัน้ๆ 
  ผูอยูอาศัย เพื่อใหทราบขอมูลพื้นฐานของกลุมประชากร วาเปนกลุมประชากร
เปนใคร มาจากที่ไหน ประกอบอาชีพอะไรบาง มีลกัษณะของสภาพสังคมและเศรษฐกิจในครัวเรือน
เปนอยางไร ตลอดจนจํานวนสมาชิกภายในหองที่มาอยู ความสมัพันธของการอยูอาศัยรวมกนัใน
ครอบครัวและมีการครอบครองกรรมสิทธิ์ของหองพักเปนอยางไรดวยวธิีการสัมภาษณ และสอบถาม 
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 1.5.2    ขั้นตอนที่ 2 ทําการรวบรวมขอมูลทุติยภูม ิ
 
 เปนการศึกษาขอมูลเกี่ยวกับอาคารสถานที ่ ที่จะเขาไปทําการศึกษาทั้งในดานรายละเอียด
โครงการ  ขนาดของพืน้ทีห่องพักทัง้ภายในและภายนอก  ลักษณะทางกายภาพโดยรวม  ตลอดจน
ขอมูลดานประชากร ดานการลงทนุ และราคาที่เชาพกั โดยเขาไปติดตอสอบถามและขอรายละเอียด
ขอมูลตางๆ จากทางสํานักงานนิติบุคคลอาคารสินธนาแมนชัน่    
 โดยในโครงการประกอบดวยหองพักทั้งหมด 567 หอง มีรูปแบบของหองพัก 3 ชนิด 
ประกอบไปดวย TYPE – A มีขนาดพืน้ที่ 32.00 ตารางเมตร, TYPE – B มีขนาดพืน้ที่ 36.00 ตาราง
เมตร, TYPE – C มีขนาดพื้นที่ 40.00 ตารางเมตร และหองพักทั้ง 3 ชนิดมีกระจายอยูทุกชัน้ของ
อาคาร สามารถแสดงใหทราบรายละเอียด ดังตารางตอไปนี ้
 

ตารางที่ 1.1 แสดงขนาดและจํานวนหองพัก/ชัน้ ในอาคารสนิธนาแมนชั่น 
 

 
ตารางที่ 1.2 แสดงจํานวนหองพักทั้งหมด ในอาคารสินธนาแมนชั่น 

 

 
ที่มา : สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด สินธนาแมนชั่น 

 
 

ชนิดของหองพัก ขนาดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ 

TYPE A 32ตร.ม. (4.00ม.X8.00ม.) 73  ยูนิต/ชั้น 
TYPE B 36ตร.ม. (6.00ม.X6.00ม.) 2  ยนูิต/ชัน้ 
TYPE C 40ตร.ม. (5.00ม.X8.00ม.) 6  ยนูิต/ชัน้ 

                                                     รวมมีจํานวน 81  ยูนิต/ชั้น 

ชนิดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ รวมจาํนวนทัง้หมด 

TYPE A   73  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น  511  ยูนิต 
TYPE B     2  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   14  ยนูิต 
TYPE C     6  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   42  ยนูิต 

                                                     รวมมีจํานวน 567  ยูนิต 



 5

  จากตารางที ่ 1.2 ทาํใหทราบถึงรายละเอียดของตําแหนงหองและจํานวนของหองพักที่
สามารถนํามาเลือกเพื่อเปนกลุมประชากรตัวอยาง ของการดําเนนิการวิจัยครั้งนี ้ ซึ่งสรุปไดวากลุม
ประชากรทีเ่หมาะสมและสามารถนํามาเปนกลุมประชากรไดแก หองพัก TYPE-A ที่มีจํานวนหองพกั 
511 ยูนิต และมีหองพกัที่มผูีอยูอาศัยไมประจํา,หองพกัที่วางและหองพักที่ชาํรุด จาํนวน 102 ยนูิต 
จึงเปนผลใหคงเหลือกลุมประชากรที่เหมาะสมและแนนอน จากหองพัก TYPE-A ที่มีผูอยูอาศัย
ประจํา 409 ยนูิต ทีจ่ะทําการขอเขาสํารวจและสัมภาษณตอไป ตามระเบียบวธิีวิจยั  เมื่อไดทราบถงึ
จํานวนของกลุมประชากรที่ชดัเจนและแนนอนแลว ก็ไดเร่ิมเขาทาํการสํารวจภาคสนาม โดยวางแผน
เขาสํารวจหองพัก ใหกระจายตัวครอบคลุมทั้งชั้นของอาคาร 
 

   ตารางที่ 1.3 แสดงจํานวนชนิดของหองพัก ทีเ่ขาสํารวจเก็บขอมูล 
 

ชนิดของหองพัก ชั้น 
1 

ชั้น 
2 

ชั้น 
3 

ชั้น 
4 

ชั้น 
5 

ชั้น 
6 

ชั้น 
7 

รวมจาํนวน
หองพัก/ชั้น 

TYPE – A (32.00 ตร.ม.) 8 6 9 8 7 8 10   56  ยูนิต 
ที่มา : จากการเขาสํารวจของผูวิจยั 

 
 จากตารางที่ 1.3 แสดงจํานวนหองพักที่สามารถเขาสํารวจและเก็บรวบรวมขอมูลดวยวธิีการ
สัมภาษณ ไดเทานัน้ เนื่องจากไมไดรับความรวมมือจากผูอยูอาศัย โดยไมอนุญาตใหเขาไปภายใน
หองพักเพื่อทาํการสังเกตและทําการ SKETCH ภาพการจัดผัง และทําการบันทึกภาพ ซึง่ทาํใหไม
สามารถทราบรายละเอียดตางๆไดเพียงพอ คงเหลือจํานวนหองพกั TYPE-A ที่สามารถเขาไปเก็บ
รวบรวมขอมูลตามวิธกีารดําเนินงานวิจัย ที่กลาวไวขางตนไดเพียง 31 ยูนิต  สามารถแสดงตําแหนง
หองที่เขาสาํรวจไดดังนี ้
 

ตารางที่ 1.4 แสดงจํานวนชนิดของหองพัก ทีเ่ขาสํารวจเก็บขอมลูสุทธ ิ
 

ชนิดของหองพัก ชั้น 
1 

ชั้น 
2 

ชั้น 
3 

ชั้น 
4 

ชั้น 
5 

ชั้น 
6 

ชั้น 
7 

รวมจาํนวน
หองพัก/ชั้น 

TYPE – A (32.00 ตร.ม.) 3 3 5 7 3 5 5   31  ยูนิต 
ที่มา : จากการเขาสํารวจของผูวิจยั 

 จากตารางที ่ 1.4 สามารถสรุปจํานวนของหองพักที่เขาสํารวจได 31 ยูนิต และเพือ่ใหทราบ
ตําแหนงไดชัดเจนยิง่ขึ้นสามารถแสดงใหเปนผังหองไดดงันี ้
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รูปภาพที่ 1.3 แสดงจาํนวนและตําแหนงหองพักที่เขาเกบ็ขอมลู 
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1.5.3    ขั้นตอนที่ 3 ทําการรวบรวมและวิเคราะหขอมูล 
 โดยการเก็บรวบรวมขอมูลจากการสัมภาษณและการสงัเกตการณ  จากขอมูลที่เกบ็มาจาก
อาคารและผูพกัอาศัย นํามาแยกประเภทปญหาและเรยีงลําดับความสําคัญ  รวบรวมขอมูลและทํา
การวิเคราะห หาแนวทางแกไขและขอเสนอแนะ การวิเคราะหขอมูลนัน้จะทาํการเปรยีบเทยีบ
ความสัมพันธระหวาง   รูปแบบทางกายภาพของหองพกั   กับ   พฤตกิรรมของผูอยูอาศัย 
 การวิเคราะหรูปแบบทางกายภาพ  แบงออกเปน 
 - การใชพืน้ทีภ่ายในหองพกั คือ พื้นที่การใชงานในสวนตางๆของหองพกั 
 - การจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน คือ ตําแหนงการจัด และรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือน 
 การวิเคราะหพฤติกรรมของผูอยูอาศัย  แบงออกเปน 
 - จํานวนผูอยูอาศัย  คือ มีผูอยูอาศยัภายในหอง 1คน, 2คน, 3คน เปนตน 
 - ลักษณะการครอบครอง  คือ มีการอยูอาศัยแบบซื้อ, แบบชวงเชา และอื่นๆ 
 - ความสมัพนัธในการอยูอาศัย คือ มีการอยูอาศัยแบบเปนครอบครัว, แบบเปนเพื่อน  

1.5.4   ขัน้ตอนที่ 4 การสรุปและเสนอแนะ 
 เปนขั้นตอนสดุทายของการวิจัย ที่ทาํการรวบรวมขอมูลที่ไดมาจากการวิเคราะห มาสรุปและ
หาวิธีการนาํเสนอ ใหเปนแนวทางปรับปรุง เสนอแนะการออกแบบหองชุดและอาคารชุด โดยอาศัย
ขอมูลจริงจากการสํารวจภาคสนาม ของกลุมประชากรเพื่อใหแกไขปญหาจากสภาพจริงของการอยู
อาศัยได   
 
1.6 เครื่องมือที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูล 
 
 ในการศึกษาวจิัยครั้งนี ้  ไดใชวิธีการดําเนินงานวิจยัเชงิสํารวจ (Survey Research) ใน
การศึกษา เพื่อศึกษาหาสภาพความเปนจริงของที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัย ในปจจุบัน
ของอาคารสินธนาแมนชัน่ โดยในการทํา การวิจยัตองอาศัยเครื่องมือในการศึกษาวจิัย ซึ่งมเีครื่องมือ
ในการรวบรวมขอมูล ดังนี้  

1.6.1 การสัมภาษณ 
โดยการเก็บรวบรวมขอมูลในข้ันตอนนี้จะอาศัยแบบฟอรมสัมภาษณและบันทึกขอมลู ซึ่ง

กําหนดการสัมภาษณทัง้ดานเศรษฐกิจและดานสงัคมของครอบครัวในหองทีท่ําการศึกษา รวมทั้งให
แสดงทัศนคตแิละขอคิดเห็น ของปญหาที่พบภายในหองพักที่ตนเองอยูอาศัย โดยทําการสัมภาษณ
บุคคลที่อยูอาศัยหองที่อยูเปนประจํา ซึง่จะสามารถอธบิายรูปแบบการใชพื้นที่และพฤติกรรมการใช
งานภายในหองพัก และไดทําการทดสอบแบบสัมภาษณเบื้องตนจากกลุมประชากร จาํนวน 10 ชุด 
เพื่อตรวจสอบความละเอยีดของขอมูลและสามารถครอบคลุมประเด็นปญหาที่ตองการไดครบถวน 
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1.6.2 การสังเกตการณ 

 โดยการเตรียมหัวขอสําหรบัการบันทึกขอมูล  จากการสังเกตการณทั้งดาน  ทีเ่กี่ยวของกับ
กายภาพ และพฤติกรรมการใชสอยภายในหองพัก     โดยทําแบบแปลนของหองพกั TYPE-A แบบผัง
หองโลงเพื่อเขาไปสังเกตและทําการ SKETCH รูปแบบการจัดวางผังภายในหองพัก, รูปแบบของ
อุปกรณเครื่องเรือนที่ใช และเพื่อใหสามารถเก็บรายละเอียดไดดียิ่งขึ้นทําการถายภาพภายในหองใน
สวนตางๆเพื่อใหทราบสภาพจริงของการใชงาน 
  
1.7 คําจํากัดความที่ใชในงานวจิัย 
 
 1.  การใชพืน้ที่ในที่อยูอาศัย  หมายถงึ  การนาํพืน้ที่ ภายในหองพักมาใชในการประกอบ
กิจกรรมตางๆในการอยูอาศยั โดยพื้นที่ดังกลาวจะเปนพืน้ทีท่ั้งในแนวราบและแนวดิง่ 
 2.  การจัดผังในหองพกั  หมายถงึ  การแบงพืน้ทีก่ารใชงานในแตละสวนภายในหองพกั 
โดยสามารถรองรับการทาํกจิกรรมตางๆไดอยางชัดเจนและเปนสัดสวน 
 3. SINGLE LOADED CORRIDORS หมายถงึ ทางเดินรวมหนาหองที่มหีองพกัอาศัยอยู
ดานใดดานหนึ่งเพียงดานเดียวของทางเดินรวมหนาหอง 
 4.  DOUBLE LOADED CORRIDORS หมายถงึ ทางเดินรวมหนาหองที่มหีองพักอาศัยอยู
ทั้งสองดานของทางเดนิรวมหนาหอง  
 5. อาคารชดุ หมายถึง อาคารที่มกีารแบงแยกออกเปนหองชุดหลายๆหนวยเพื่อใหบุคคล
แยกถือกรรมสทิธิ์เปนเจาของหองชุดแตละหนวยได ถือเปนกรรมสิทธิส์วนบุคคล อาคารสวนที่ไมได
เปนหองชุด จะเปนทรัพยสวนกลางที่เจาของหองชุดตางๆ มีกรรมสิทธิร์วมกัน 
 6. หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด หมายถงึ หนงัสือสําคญัแสดงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคล
และกรรมสิทธิร์วมในทรัพยสินสวนกลาง ของหองชุดหนงัสือกรรมสิทธิ ์ หองชุดมีลักษณะและ
ความสาํคัญคลายโฉนดที่ดนิ 
  7. การเชาชวง หมายถึง การที่เจาของหองชุดที่มกีรรมสิทธิ์ในหองชุด ไมไดอาศัยอยูในหอง
ชุดนั้นแลว จึงไดทําการประกาศใหเชาตอจากตัวเจาของหองเอง หรือเชาผานจากสํานักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดนั้นๆ เพื่อเปนการสรางมลูคาของหองพัก ไมใหสูญคาไปโดยเปลาประโยชน 
 8. สาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หมายถึง องคกรจัดการทําหนาที่บริหารอาคารชุดแทน
เจาของหองชดุทั้งหลาย เปนไปตามกฎหมายที่ระบุให มีวัตถปุระสงคในการจัดการดูแลรักษาทรัพย
สวนกลางและอื่นๆ ที่เปนประโยชนตอการจัดการ ดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
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 9. ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หมายถึง  บุคคลธรรมดาหรือนติิบุคคล ก็ไดที่ไดรับการ
เลือกตั้ง และแตงตั้งโดยที่ประชุมใหญเจาของหองชุดใหทาํหนาที่ดําเนนิการแทนนิติบคุคลอาคารชุด 
 10. อาคารชดุราคาถูก หมายถงึ ที่อยูอาศัยเปนอาคารสูง มีจํานวนหลายหองในอาคาร
เดียวกนั โดยมีวัตถุประสงคเพื่อการเชา (แฟลต) และเพื่อการการขาย (หองชุด) ในอัตราราคาคาเชา 
ตั้งแต 1,800 – 2,500 บาท/เดือนและในอตัราราคาขายตั้งแต 250,000 – 390,000 บาท/ยนูิต1 

 
1.8 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษา 

1. ไดทราบถึงการใชพื้นที่ในหองพัก และลักษณะการจัดผังภายในหองพกั 
2. ไดทราบถึงพฤติกรรมการอยูอาศัย และการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงาน 
3. เพื่อเปนขอเสนอแนะการพฒันาและปรับปรุง ที่อยูอาศยัประเภทอาคารชุดพักอาศยัตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1 วารสาร ธนาคารอาคารสงเคราะห 23 (ตค. – ธค. 2543) : 72 



บทที่  2 
 

แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 

 
  การศึกษาครั้งนี้ เปนการศึกษาเกีย่วกบั ปญหาของการใชพื้นที่ภายในหองพัก และ
การจัดผังภายในหอง ดังนัน้เพื่อใหสามารถเขาใจถึงกรอบความคิดในการศึกษา จึงไดทําการรวบรวม
ที่มาความสาํคัญและลักษณะของโครงการอาคารชุดราคาถูก ตลอดจนมาตรฐานขัน้ต่ําของที่อยู
อาศัยเพื่อใหทราบขนาดในการใชพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย ในแตละสวนเพื่อใหทราบขอมูลพื้นฐานใน
การวิเคราะหและสรุปในการนําเสนอแนวทางแกไขปญหา จงึแสดงใหทราบในรายละเอียดดังตอไปนี ้
 
2.1 ลักษณะสําคัญของโครงการอาคารชุดราคาถูก  
 

 2.1.1 ขนาดโครงการ  
                    โครงการอาคารชุดราคาถูกมขีนาดที่แตกตางกนัมาก ตัง้แตขนาดเล็กสุดประมาณ 32 
หนวย จนถงึขนาดใหญมากถึง 7,896 หนวย (แฟลตปลาทอง) โดยเฉลี่ยแลวโครงการอาคารชุดราคา
ถูกจะมีขนาดประมาณ 400-500 หนวยตอโครงการ  

 

              2.1.2 ขนาดหองชุด  
                    ขนาดหองชุดราคาถูกในโครงการตาง ๆ มักจะมหีลายขนาดตัง้แตขนาดเล็กมาก 
ประมาณ 17 ตารางเมตรจนถงึขนาดใหญประมาณ 45 ตารางเมตร แตเปนทีน่าสงัเกตวาหองชุด
ราคาถูกที่สรางเสร็จในระยะปหลัง ๆ จะมีขนาดที่เล็กลงจากเฉลี่ยประมาณ 35 ตารางเมตร กอนป 
2530 ลดลงเปนประมาณ 31 และ 27 ตาราเมตรในป 2535 และ 2537 ตามลําดับ 

  
              2.1.3 ระยะหางจากศนูยกลางเมือง  
                    โครงการอาคารชุดราคาถูกทีก่ลุมตัวอยางสํารวจ 60 โครงการ ในป 2534 พบวา โดย
เฉลี่ยแลวจะอยูหางจากศูนยกลางเมือง (หัวลาํโพง) 18 กิโลเมตร แตจากการสํารวจในป 2537 พบวา
ระยะทางจากบานถงึศูนยกลางเมือง (ธนาคารกรุงเทพฯ สํานักงานใหญ สีลม) เฉลี่ย 16.7 กิโลเมตร 
ซึ่งแสดงใหเหน็วาโครงการอาคารชุดราคาถูกไมไดอยูใกลเมืองแตประการใด แตเปนทีน่าสงัเกตวา 
ระยะทางจากบานถงึที่ทาํงานของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดราคาถูกไมไกลมากนกั โดยเฉลี่ย
เพียง 9.8 กิโลเมตรเทานั้น 
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              2.1.4 ราคาขายและการผอนชาํระ  
                    ผูซื้ออาคารชุดราคาถูกตองมเีงินดาวนประมาณรอยละ 27 ของราคาขาย โดยกูเงนิจาก
ธนาคารในวงเงินกูเฉลี่ยประมาณ 150,000-200,000 บาท และผอนชาํระหนี้เฉลี่ยเดือนละประมาณ 
2,800-3,000 บาท คิดเปนรอยละ 16-19 ของรายไดรวมของครอบครัวเทานัน้ ซึ่งจะเหน็ไดวาอยูใน
ระดับคอนขางต่ํา โดยทั่วไปจะประมาณรอยละ 25-30 ดังนัน้อาคารชดุราคาถูกจงึเปนที่อยูอาศัยที่ผู
ซื้อสามารถมกีําลังผอนชาํระไดงาย อนึง่จะเห็นไดวาคาผอนชําระตอเดือนดังกลาวจะสูงกวาคาเชา
แฟลตหรืออพารตเมนตราคาถูกโดยทัว่ไปไมมากนัก  
 
2.2 การวิเคราะหผูอยูอาศยัในโครงการอาคารชุดราคาถูก (ฉวีวรรณ  เดนไพบูลย, 2536) 
 

              จากรายงานการวจิัยของธนาคารอาคารสงเคราะห ซึง่ไดทําการสํารวจผูอยูอาศัยจํานวน 
2,117 ราย ในโครงการอาคารชุดราคาถกู 84 โครงการ ทีม่ีผูเขาอยูอาศัยเกนิกวารอยละ 50 ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลในชวงตนป 2542 สรุปขอคนพบในประเด็น ทีน่าสนใจดังนี้  

 

              2.2.1 ผูเขาอยูอาศัยในหองชุดสวนใหญเปนผูเชา  
                    สวนใหญผูอยูหองชุด เปนผูเชามากถงึรอยละ 75.5 ที่เจาของอยูเองมเีพียงรอยละ 20.5 
นอกจากนัน้เปนญาติพีน่องของเจาของ ซึ่งอยูโดยไมเสียคาเชา มีประมาณรอยละ 3.0 แสดงใหเหน็
วาการซื้อหองชุดที่ผานมาสวนใหญจะเปนการซื้อโดยผูลงทนุ (investors) ที่ไมไดเดือดรอนในที่อยู
อาศัยโดยแทจริง  

 

              2.2.2 ผูอยูอาศัยสวนใหญเปนครอบครัวเด่ียว อายุนอย อยูในระยะกอรางสรางตัว  
                    ผูอยูอาศัยทัง้หมด มีอายุเฉลี่ยเพียง 29 ป ผูเปนเจาของอายุจะมากกวาผูเชาคือ มีอายุ
เฉลี่ยประมาณ 33 ป  
                    ผูอยูอาศัยสวนใหญประมาณรอยละ90เปนผูมีการศึกษาต่ํากวาปรญิญาตรีโดยประมาณ
คร่ึงหนึง่จบระดับมัธยมศึกษา 
  ครอบครัวผูอยูอาศัยสวนใหญจะเปนครอบครัวเดี่ยวขนาดเล็กโดยมผูีอยูอาศัยเฉลีย่ใน
หองชุดจาํนวน 3 คน กวาครึ่งหนึง่ของผูอยูอาศัยทัง้หมดจะแตงงานแลว แตก็เปนที่นาสังเกตวา ผูอยู
อาศัยทีย่ังเปนโสด (หยาหรือหมาย) มีมากถึงรอยละ 44.2 

 
 

              2.2.3 ครอบครัวผูอยูอาศัยสวนใหญอยูในวัยจางงาน และทํางานอยูในภาคเอกชน  
                    ครอบครัวผูอยูอาศัยมีสมาชิกเฉลี่ย 3 คน แตมีคนทาํงานแลวเฉลีย่ 2 คน ซึง่นบัวา
สมาชิกสวนใหญอยูในวัยจางงานเขาเหลานี้สวนใหญทาํงานอยูในภาคเอกชนถงึรอยละ 90.1 โดย
สวนใหญเปนลูกจางในบริษทัเอกชน 57.5% สวนที่ทาํงานในภาคราชการ (ขาราชการหรือพนักงาน
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รัฐวิสาหกิจ) เพียงรอยละ 9.9 และจะเหน็วามีผูมีอาชพีในภาคไมเปนทางการ (informal sector) สูง
ถึงรอยละ 26.3 

 

 2.2.4 ผูอยูอาศัยอยูใกลทีท่ํางาน สวนใหญใชเวลาเดินทางต่ํากวาหนึง่ชั่วโมง  
                    การเดินทางจากบานไปทีท่าํงานพบวาระยะทางเฉลีย่ 9.8 กิโลเมตร แตเปนทีน่าสงัเกต
วามีผูที่เดินทางไปทํางานในระยะไมเกนิ 5 กิโลเมตร จํานวนสงูถงึรอยละ 41 ซึ่งแสดงใหเห็นวา 
อาคารชุดสวนใหญตั้งอยูในทําเลที่ตั้งที่ใกลที่ทาํงานของผูอยูอาศัย แมวาจะไกลจากศูนยกลางเมอืง
เฉลี่ยถึง 16.7 กิโลเมตรก็ตาม  
                    ผูอยูอาศัยไปทํางานทัง้โดยการเดิน และโดยอาศัยยานพาหนะทกุประเภททัง้รถยนต
สวนตัว รถจักรยานยนต รถรับสงพนักงาน แตที่ใชมากที่สุดไดแกรถประจําทางรอยละ 37.3 สําหรับ
ระยะเวลาการเดินทางพบวาโดยเฉลี่ยแลวใชเวลาเพียง 38.7 นาทีเทานั้น โดยสวนใหญแลว 70.9% 
ใชเวลาเดนิทางต่ํากวาหนึง่ชัว่โมง และเกือบคร่ึงหนึง่ของผูอยูอาศัยทัง้หมด 47.2% ที่ใชเวลาเดินทาง
ต่ํากวาครึ่งชั่วโมง ซึ่งนับวาต่ํามากเมื่อเทยีบกับการเดินทางของคนกรุงโดยทัว่ไป  

 

              2.2.5 ผูอยูหองชุดมีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 14,558 บาท  
                    ผูอยูหองชุดมรีายไดเฉลี่ยครอบครัวละ 14,558 บาทตอเดือน โดยผูเปนเจาของจะมี
รายไดครอบครัวละ 15,995 บาทตอเดือน ซึ่งสงูกวาผูเชาซึ่งมีรายไดครอบครัวละ 13,600 บาทตอ
เดือน โดยกลุมใหญที่สุด 27.6% จะมีรายไดระหวาง 10,001-15,000 บาท ซึ่งระดบัรายไดขนาดนี้จะ
สามารถซื้อบานไดสูงสุดในระดับราคา 420,000 บาท เทานั้น ซึ่งในตลาดก็มีเพียงทีอ่ยูอาศัยประเภท
หองชุดเทานั้นที่สามารถจะซือ้ได เพราะทาวนเฮาสราคาถูก จะมีราคาประมาณหนวยละ 600,000-
700,000 บาท  

 

              2.2.6 ผูอยูอาศัยเชาประมาณเดือนละ 1,987 บาท  
                    สําหรับผูเชาหองชุดอยูนัน้ โดยเฉลี่ยจะจายเชาประมาณเดือนละ 1,787 บาท หรือ
ประมาณรอยละ 13.14 ของรายไดครอบครัว ซึ่งนับวาอยูในระดับทีค่อนขางต่ํา (ใกลเคียงกับคาเชา
บานเดิม ซึง่จายคาเชาเฉลีย่ 1,765 บาท) โดยเหตุผลทีส่ําคัญที่สุดในการเลือกเชาหองชุด คือ อยูใกล
ที่ทาํงาน คาเชาเหมาะสม และมีการคมนาคมที่สะดวก 
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              2.2.7 เจาของเลือกซื้อหองชุดเพราะราคาเหมาะสม ใกลที่ทาํงาน และคมนาคม
สะดวก  
                    เหตุผลสําคัญในการเลือกซือ้หองชุดเรียงลําดับ ไดแก ราคาเหมาะสมใกลทีท่ํางานและ
คมนาคมสะดวก สําหรับเหตุผลอ่ืน ๆ เชน รูปแบบอาคาร สาธารณูปโภค และสภาพแวดลอมใน
โครงการ ความปลอดภัยผูซื้อใหความสาํคญันอย โดยเฉพาะประเด็นเรือ่งชื่อเสียงผูประกอบการผูซือ้
แทบไมใหความสําคัญในการตัดสินใจเลย  
 

              2.2.8 เจาของทีเ่ขาอยูอาศัยสวนใหญซ้ือบานเปนหลังแรก  
                    จากการวิเคราะหเจาของบานที่เขาอยูอาศยั พบวากลุมผูซื้อสวนใหญ  86.3% ซื้อหอง
ชุดนี้เปนบางหลังแรกของครอบครัว แสดงใหเหน็วาหองชุดเปนบานที่เปดโอกาสใหประชาชนผูมี
รายไดนอยสามารถซื้อหาเปนกรรมสิทธิ์ของตนเองได หากมิไดมีหองชดุขายในตลาดคนกลุมนี้ก็อาจ
ตองเชาบาน หรือตองอาศัยอยูในชุมชนแออัดเปนแนนอน  

 

            2.2.9 เจาของซ้ือโดยอาศัยเงนิสะสมของครอบครัวโดยจายดาวน  
                    เปนทีน่าสังเกตวาเจาของที่เขาอยูอาศัย จะซื้อบานจากเจาของโครงการเองเปนสวน
ใหญ 74.5% แตก็มีจํานวนถึงหนึ่งในสีท่ี่ซื้อตอจากผูอ่ืน ซึง่อาจจะเปนนกัเกง็กาํไรการซื้อ สวนใหญ
ตองจายดาวนประมาณรอยละ 26.8 ของราคาขาย ซึง่เงนิดาวนนี้สวนใหญเปนเงนิสะสมของ
ครอบครัวเอง นอกจากนัน้อาจไดรับเงินสมทบจากพอแม ญาติพีน่องชวยเหลือดวย  

 

              2.2.10 หนึ่งในสีข่องผูอยูอาศยัหองชุดยายมาจากตางจงัหวัด  
                    แมวาสวนใหญของผูอยูอาศัยหองชุดจะอาศัยบานเดิมในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
แตก็พบวามีผูอยูอาศัยจํานวนถงึหนึง่ในสีท่ี่ยายมาจากตางจงัหวัด แสดงใหเหน็วาหองชุดเปน
ทางเลือกสาํคัญในการอยูอาศัยของผูที่อพยพเขามาจากจังหวัดภูมิภาค 

 

              2.2.11 ผูอยูอาศัยจากชุมชนแออัดมาซ้ือหองชุดรอยละ 12.5  
                    เปนทีน่าสังเกตวา ผูอยูอาศัยในชุมชนแออัดไดมาซื้อหองชุดจํานวนรอยละ 12.5 ของผู
ซื้อทั้งหมดนอกจากนี้ยงัมีผูมาเชาหองชุดแทนที่จะอยูในชุมชนแออัดจํานวนรอยละ 7.3 ของหองชุดที่
เชากนัอยูทั้งหมด แสดงใหเห็นวาหองชุดราคาถูกเปนทางเลือกหนึง่ ในการอยูอาศัยทีม่ีคุณภาพสูงขึน้
กวาเดมิ หากปราศจากหองชุดราคาถูกแลว ก็เปนที่คาดหมายวาชุมชนแออัดมีแตจะเพิ่มจํานวนขึ้น 
หรือขยายตัวหนาแนนมากขึ้นอยางแนนอน  
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             2.2.12 เสียงรบกวน ขโมยชกุชุม โทรศัพทมีนอยเปนปญหาสาํคัญในการอยูอาศัย
แตไมใชสาเหตุการยายออก  
                    ปญหาสาํคัญในการอยูอาศยัในอาคารชุดราคาถูกที่ไดรับการระบุมากที่สุด ไดแก 
ปญหาเสยีงรบกวนจากเพื่อนบาน รองลงมาตามลําดบั ไดแก ขโมยชุกชมุ โทรศัพทมนีอย การ
กอสรางไมด ี น้าํไมไหลบอย ไฟฟาดับบอย สาธารณูปโภคไมตรงตามโฆษณา สกปรกและ
สภาพแวดลอมไมดี อยางไรก็ตามแมวาจะมีปญหาเหลานี้อยู แตสวนใหญของผูอยูอาศัย 67% จะ
ยังคงอยูตอไปเร่ือย ๆ ยงัไมคิดจะยาย  
                    แตจะเห็นไดวาผูอยูอาศัยจาํนวน 22.3 ที่คิดจะยายออกภายใน 2 ป โดยเปนเจาของ
ประมาณรอยละ 6 และผูเชารอยละ 15.5 อยางไรก็ตามเหตุผลการยายออกก็หาใชมาจากปญหา
ดังกลาวไม สวนใหญกลับมาจากเหตุผลดานการเลื่อนขั้นที่อยูอาศัยใหดีขึ้น กลาวคือ เพื่อการซื้อ
บานใหมที่มีทาํเลที่ตัง้ที่ดีขึ้น  

 

              2.2.13 หองชุดที่วางอยู สวนใหญอยูในมือของผูเก็งกาํไร ที่มุงจะขายตอ  
(ปณต คงวิโรจน, 2539) 
                    โครงการอาคารชุดราคาถูกทีว่างอยูซึ่งมีจํานวนสูงถึง 10,517 หนวย หรือคิดเปนรอยละ 
35.7 จากจาํนวนทัง้หมด 29,459 หนวย และในจาํนวนหองที่วางอยูที่มีผูซื้อไปแลวจํานวน 9,373 
หนวยนั้น ผูซือ้คิดจะอยูอาศัยเองเพยีงรอยละ 30 เทานั้น สวนอีกรอยละ 70 ที่เหลือผูซื้อจะขายตอ
หรือจะใหเชา ซึ่งแสดงใหเหน็วาหองทีว่างอยูนี้ สวนใหญแลวเปนการซื้อของผูเก็งกําไร 
 

2.3 แนวคิดความพงึพอใจในชีวิตของมนุษย  
              Shelley (1975) ไดกลาววา มนษุยจะเกิดความรูสึกขึ้นภายในตัว เนื่องจากผลกระทบของ
สภาพแวดลอมกายภาพสองประการ คือ ความรูสกึในทางบวกและความรูสึกในทางลบ เมื่อใด
มนุษยมีความรูสึกทางบวกความสุขก็จะเกดิขึ้น ซึง่ความรูสึกในทางบวกและความรูสึกในทางลบและ
ความสุขนัน้ มีความสมัพนัธกันอยางซับซอนและถูกรวมเรียกวา "ระบบความพอใจ" โดยความพอใจ
ในสภาพแวดลอมนั้น ๆ จะเกิดขึ้น ในระบบความพอใจ เมื่อมนุษยมีความรูสึกทางบวกมากกวาทาง
ลบ มนษุยกจ็ะมีความสุข  
              ความรูสึกของมนษุยไมวาจะเปนความรูสึกในทางบวกหรือทางลบ จะเกดิขึ้นไดก็ตอเมื่อมี
สิ่งเราที่มีมากระทบ ซึง่ขึ้นอยูกับวาสิง่เราชนิดไหนที่มากระทบใหมนษุยเกิดความพอใจมากที่สุด 
ดังนัน้ผลที่ไดรับจากความเขาใจในระบบความพอใจนี้ จะทําใหสามารถออกแบบทีจ่ะนําไปสูการใช
ทรัพยากรตางๆ ที่มีอยูแลวตามธรรมชาติใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
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              อยางไรก็ดี เนื่องจากทรพัยากรมอียางจาํกัด ความพอใจของมนุษยจึงมิไดมีเพียงระดับหนึ่ง 
และจะมีมากที่สุดก็ตอเมื่อการจัดทรัพยากรเปนไปอยางถูกตองและเหมาะสม  
              ในเรือ่งความตองการของมนษุยนั้น โดยธรรมชาติอยูในความแตกตางกนัออกไปมากมาย
หลายประการ บางคนอาจทํางานเพราะตองการความมั่นคงในอาชพีและเพื่อสังคมเพื่อนฝูง เพื่อน
รวมงาน แตบางคนกลับตองทํางานทีม่ีคุณคากับความรูที่ไดรํ่าเรียนมามากกวาเงินเดือน หรือ
คาตอบแทนเพียงอยางเดียวและตลอดเวลาที่ผานไป ความตองการเหลานี้จะมีการปรับเปลี่ยนไป
เร่ือย ๆ สุดแตปจจัยตาง ๆ ทัง้หลายทั้งภายในและภายนอกทีจ่ะพฒันา และเปลี่ยนแปลงโครงสราง
ในลักษณะเดยีวกนั ความตองการดานที่อยูอาศยัของมนุษยทีม่กีารเปลี่ยนแปลงโครงสรางและ
รูปแบบไปตามสภาพแวดลอมและระบบเศรษฐกิจ ตลอดจนความตองการของผูเปนเจาของที่มี
บทบาทและฐานะทางสงัคมเปลี่ยนแปลงสงูขึ้น อาท ิ ความตองการระดับแรกของมนุษยที่ตองการ
บานเปนที่อยูอาศัยเพื่อการอยูรอดและการดํารงชีวิต ตอมาเมือ่มนุษยมีความสามารถ และมี
เทคโนโลยีสูงขึ้น ความตองการดังกลาวไดเปลี่ยนเปนความตองการเพื่อแสดงออกถึงฐานะทาง
เศรษฐกิจ และสังคมเพื่อสนองความตองการในเรื่องความสะดวกสบายของการอยูอาศัย ในประเด็น
ลักษณะเชนนี ้ Abram Maslow ผูกอต้ังทฤษฎีความตองการเปนคนแรกที่กลาวถงึ ความตองการใน
ลักษณะตาง ๆ ของมนษุย 6 ชนิด คือ  
              A.ความตองการดานปจจยัสี่เพือ่การอยูรอดและการดํารงชวีิตหรือความตองการรางกาย  
              B. ความตองการทางดานความมัน่คง  
              C. ความตองการทางดานสังคม  
              D. ความตองการทางดานฐานะ หรือความเดน  
              E. ความตองการเปนอิสระควบคุม หรือรับผิดชอบตนเอง และมีความเปนตัวของตัวเอง  
              F. ความตองการเกี่ยวกบัความสามารถ ความสําเร็จ ความพึงพอใจ ความนึกคิดของตน  
              สาระสําคัญที่เปนตัวแยกความตองการ 6 ชนิดออกจากกนั โดยเฉพาะสิง่ที่แยกความ
ตองการ 4 ชนิดแรกออกจากความตองการชนิดที ่ 5 และ 6 ก็คือ ความตองการ 4 ชนิดแรกนั้นเปน
ความตองการที่ตอบสนองไดจากปจจัย หรือส่ิงตาง ๆ ทีม่าจากภายนอก (Extrintic) หรือเปนสิ่งที่มี
อยูนอกกาย และสิ่งเหลานี้มกัเปนปจจัยทีม่ีใหเหน็ปรากฏได (เชน อาหาร เงิน ทอง คําสรรเสริญตาง 
ๆ เปนตน) แตที่สําคัญความตองการเกี่ยวกับความพงึพอใจตามความนึกคิดของตน (Self-
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realization) ความสามารถและความไปถงึความสามารถมีอิสระและควบคุมของแตละบุคคลที่มขีึ้น
ภายในจิตใจของเขาเองเปนสําคัญ  
              นอกจากนี้ Maslow ไดอธิบายอกีวา ความตองการตาง ๆ จะมีการจัดเรียงลําดับจากต่ําไป
หาสงู (จากความตองการทางรางกายไปสูความตองการทางดานจติใจ และเมือ่ความตองการใน
ระดับที่อยูต่ํากวาไดรับการตอบสนองแลว ความตองการที่อยูอาศัยสูงขึ้นจะมีอิทธพิลมากขึ้น) 
Maslow เชื่อวาความตองการตาง ๆ จะมีการจัดระเบยีบเปนเสมือนขั้นบันไดที่มกีารเรียงเปนขั้น ๆ 
ดังนัน้ความตองการทางดานความสําเร็จตามความนกึคิดนั้น จะมีขึ้นมาไดก็ตอเมื่อความตองการ
ดานการอยูรอดทางดานความมั่นคง รวมถึงดานที่อยูอาศัยทางกายภาพ ไดรับการตอบสนองแลว 
และเมื่อใดที่ความตองการในลําดับที่ต่ํากวายงัไมไดรับการตอบสนอง ความตองการลําดับตน ๆ ก็จะ
มีความสาํคัญขึ้นมาและความตองการอืน่ ๆ ที่อยูสงูขึ้นไปก็จะลดความสําคัญไปโดยปริยาย  
              นอกจากนี้ ความพอใจในปจจบุันยงัขึ้นอยูกบัประสบการณในอดีต และความคาดหวังใน
อนาคตอีกดวย แตอยางไรก็ตามความพอใจอาจจะมีข้ึนไดแมวาสภาพแวดลอมในปจจุบันจะไมตรง
กับความคาดหวงัที่ตัง้ไว เพราะมนุษยสามารถที่จะใชกลไกการแกไขปญหาเปลี่ยนแปลง
สภาพแวดลอมที่ไมนาพอใจใหกับเปนสภาพแวดลอมที่นาพอใจได (Becker, F.D. and Other, 1977)  
              ฉะนัน้ ในขณะทีผู่ออกแบบจะตองสรางความมั่นคงเพื่อยกระดับและพฒันาความตองการ
ของผูอยูอาศยัใหสูงขึน้ไปนัน้ แตทวาในการออกแบบ ก็จําเปนจะตองคํานงึถงึขอจํากัดดานตาง ๆ 
ของผูอยูอาศยัดวย  
   
2.4 ผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูอยูอาศัยในอาคารสูง  

 

                    อาคารสูงเปนรูปแบบใหมของบานเมืองเราทาํใหมกีารศกึษารวบรวมถงึพฤตกิรรมการ
อยูอาศัยและผลกระทบทางดานจิตวทิยาของผูอยูอาศยันอยมากในที่นี้จงึขอนาํเอกสารการศึกษา
ของชาวตางประเทศมากลาว โดยพบวา ลักษณะทางกายภาพของอาคารสูงที่เปนอาคารพักอาศัยจะ
มีผลกระทบทางดานจิตวทิยาตอผูอยูอาศยัตาง ๆ กนั ดงันี ้คือ 

  
                    2.4.1 Reynolds & Nichoison (1969) ไดทําการสํารวจจากผูที่อยูอาศัยในอาคารพัก
อาศัยทางสงูในประเทศองักฤษ พบวา ภาพพจนที่ดีในการอยูอาศัยในอาคารสงู คอื ไมคอยมีเสยีง
รบกวน ทัศนยีภาพสวยงาม บรรยากาศดี มีความเปนสวนตัว แตในดานลบ พบวาการอยูอาศยัใน
อาคารสูง ครอบครัวที่มีเดก็จะไมชอบเนือ่งจากเกรงกลัวอันตรายทีจ่ะเกิดขึ้นโดยเฉพาะในครอบครัว
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ที่มีเด็กอายนุอยกวา 5 ขวบ และปญหาเกี่ยวกับลิฟต ความคลองตวัในการใชงาน ระยะเวลาอลฟิต 
เปนตน 

 

                 2.4.2 Abernethy, James J. (1970) ศึกษาถงึพืน้ฐานของความตองการทางดาน
จิตวิทยาทางสงัคมของมนุษย แลวนําเอาแนวความคดิและทฤษฎีตางๆ มาใชในงานออกแบบสรุป
เปนหวัขอไดดังนี ้คือ  
                        ก. ความเปนสังคม (Community) ควรออกแบบใหมีสถานที่สําหรับการพบปะกัน
บางของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อสรางความสัมพันธและสงัคมที ่
                        ข. ความเปนสวนตัว (Privacy) เปนสิ่งสําคัญที่ตองคาํนงึถงึความสงบและเงยีบเปน
สิ่งที่ผูอยูอาศยัตองการอยางยิ่ง หองพกัอาศัยควรออกแบบใหมีมมุมองที่ดีและมคีวามเปนสวนตัว
ดวย  
                        ค. ความปลอดภัย (Security) การอยูอาศัยตองคํานึงถึงความปลอดภัยในดาน 
ตางๆ ทั้งในชวีิตและทรัพยสิน เชน การแยกการสัญจรของคนและรถออกจากกัน การมีอุปกรณรักษา
ความปลอดภยั เชน ทีววีงจรปด ยามรักษาการณ 24 ชม. เปนตน  
                        ง. การควบคุมเสียง (Noice Control) ควรควบคุมเสยีงเพื่อใหสัมพนัธกับความเปน
สวนตัว มเีสียงรบกวนจากภายในและภายนอกในโครงการ เชน เสียงจากหองเครื่องลิฟต เสียงขยะ
หลนในชองทิ้งขยะ เสียงรบกวนจากการจราจร เปนตน 

  

                    2.4.3 Chan, Ping-Chin (1975) ไดทําการศึกษาพฤติกรรมในการอยูอาศัยในอาคาร
ชุดในเกาะฮองกง สรุปไดวา  
                        - กอใหเกดิปญหาในการปรับตัวใหเขากับสังคมใหม (Difficulty in Social 
Adjustment) กลาวคือ ผูพักอาศัยไมสามารถเลือกเพื่อบานทีม่ีความคลายคลงึในสภาพสงัคมเดิมที่
เหมือนหรือคลายกับตนได ทําใหคนที่มีพืน้ฐานทางสงัคม วัฒนธรรม และความคดิอานตางกนัมาก
อยูรวมกนั ยอมกอใหเกิดปญหาความไมเขาใจกัน และไมสามารถเขากันได  
                        - ความลาํบากในการเลีย้งดูเด็ก (difculty in Raising Chilaren) การอยูอาศัยใน
อาคารสูง (อาคารชุดพักอาศัย) ทําใหเด็กไมสามารถวิง่เลนหรือสงเสยีงดังตามธรรมชาติของเด็กให 
และการใชอุปกรณอาคาร เชน ลฟิต เด็กเลนอายุต่าํกวา 5 ขวบ ไมสามารถใชลิฟตโดยลําพงั ปุมกด
ตําแหนงชัน้ทีล่ิฟตจะจอดอยูสูง เด็กทีซ่นอาจหลงติดในลิฟตไดรวมทั้งการที่จะใหเดก็ ๆ ออกไปเลน
ขางนอกหองพักก็จะตองมคีนไปคอยดูแลดวย เนื่องจากสนามเด็กเลนมักอยูคนละสวนกบัพื้นที
หองพัก และเมื่อเด็กโตขึ้น ถาไมมีพืน้ที่ที่เปนสวนหยอมและสนามเด็กเลนใหเดด็ไดใช เด็กวยัรุน
เหลานี้ก็จะออกไปสรางปญหานอกบานได (Goodstadt, 1945-1963)  
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                        - การขาดความเปนสวนตวั (Lack of Privacy) คนฮองกงสวนใหญจะทํางานนอก
บาน รับประทานอาหารนอกบาน ทาํใหสูญเสียความเปนสวนตัวมากกวาคนตะวันตก พวกเขาไม
ชอบการสอดรูสอดเห็นของเพื่อนบาน อันจะเปนการลดความเปนสวนตัวที่มนีอยของเขาลงไปอีก 
ความคิดเหน็ของครอบครัวทีอ่าศัยในอาคารสูงกวาไดวา "ทีพ่ักอาศยัเปนสิง่สําคญัมากที่สุดในชีวิต 
เพราะวาเมื่อเราทํางานนอกบานเมื่อกลับบานยอมตองการความเปนสวนตัวมากทีสุ่ด" จากความเหน็
ที่จะเห็นไดวา ตามความคิดของเขาอาคารพกัอาศัยก็ควรจะใชเพื่อพกัอาศยัไมตองการความ
พลุกพลาน รวมทัง้สิ่งแปลกปลอมอยางเชน สาํนกังานที่มีคนแปลกหนามาติดตองาน ซึง่จะทําลาย
ความเปนสวนตัวของอาคารลง  

 

                        - Cappon, Daniel (1972) ไดศึกษาถึงสภาพของผูอาศัยในอาคารสูงสรุปไดวา 
เด็กๆ จะไมสามารถวิ่งเลนหรือใชเสียงไดเต็มที่ และไมคอยมีการสังคมกับเพื่อนบาน สวนเด็กวัยรุนก็
จะมีความเบื่อหนายอยากออกไปขางนอกอาคาร โดยมักจะมีความรุนแรงและแข็งกระดาง              
จากการศึกษาทางดานพฤตกิรรมที่เกีย่วกบัจิตวิทยาตาง ๆ ดังที่ไดกลาวถงึขางตนนั้น พอสรุปรวมถึง
ขอดี ขอเสีย ของการอยูอาศยัในอาคารสูงไดดังนี้  
              ขอดี  
              1. ไมมีเสียงรบกวนจากภายนอกมากนัก  
              2. ทวิทัศน และบรรยากาศดี  
              3. มีความเปนสวนตัวมากขึน้  
              4. มีความสะดวกเพราะมีคนคอยดูแล  
              ขอเสีย  
              1. เสียงรบกวนจากหองเครื่องลฟิต ชองทิง้ขยะ และหองขางเคียง ทาํใหเกิดความเครียด  
              2. ชั้นสูงจะมีเพื่อนบานนอยกวาชั้นลาง  
              3. ขาดความเปนสวนตัว ถาโครงการนัน้มีความหนาแนนมากเกินไป  
              4. ครอบครัวที่มีเดก็ไมชอบ เนื่องจากความปลอดภัยและความสะดวกในการดูแลเด็ก  
 
2.5 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
 

              2.5.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological needs) 

  
              ดานตัวมนษุย คือ หนวยพกัอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย คือ ไมรอน
เกินไป ไมหนาวเกนิไป ไมดังหรืออึกทกึเกนิไป เปนตน  
              กายภาพมนุษย คอื หนวยพกัอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความสงู ความ
เตี้ย อวนหรือผอม ขนาดในอริยาบถตางๆ และตองการ Space แบบใด เปนตน  
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              กิจกรรมประจําวนัในหนวยทีพ่ักอาศัย คือ หนวยพักอาศัยตองสอดคลองกับกิจกรรม
เหลานั้น และกิจกรรมนัน้ ๆ ตองการองคประกอบ หรืออุปกรณตาง ๆ อยางใด กิจกรรมเหลานี้
ตองการ Space แบบใด เปนตน  
              จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กิจกรรมตาง ๆ นัน้มสีมาชิก หรือผูใชมากนอยกีค่น 
เปนตน  
              ความตองการเหลานี ้จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (ความกวาง ยาว สูง) 
ลักษณะอาคาร (โปรง โลง หรือทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสาํหรบัอาคาร (เฟอรนิเจอร ไฟฟา 
ประปา) เปนตน 

 

               2.5.2 ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological needs)  

 

              เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยแลว ระบบ
จิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึง่ทีก่ําหนดความตองการที่จับตองไดยาก แตเปนความตองการทีใ่ช
วัดผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร (Wolfgang F.E. Preiser, 1978)  
              หนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการดานความปลอดภัย (Safety needs) ทั้งทาง
กายและจิตใจ ความตองการความคิดมดิชิดเปนสัดสวนหรือสวนตวั (Privacy needs) ตลอดจน
ความตองการมีระเบียบ งดงาม (Aesthetic needs) เปนตน  
              หนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการดานความปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง 
ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนทีจ่ดจําและประทับใจ เปนตน  
              ถาหนวยพักอาศัยไมสามารถตอบสนองความตองการเหลานี้ไดอยางเพียงพอ ก็จะทาํให
เกิดความไมสอดคลองกับการใชสอยและพฤติกรรม ฉะนั้น ความตองการเหลานี ้จึงสามารถนําไปใช
ในการกาํหนดคุณสมบัติของหนวยพักอาศยัได  

 

              2.5.3 ความตองการดานสังคม (Social Needs)  

 

              อาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน มีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง และ
ตอบสนองความตองการทางดานสงัคม ในระดับการติดตอพื้นฐาน (Leonard Broom และ Philip 
Selznick, 1977: 128-132)  
              หนวยพักอาศัยทัง้ภายในและภายนอก ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นทีท่ี่พอเหมาะที่จะกอใหเกิด
การติดตอกันได ทั้งในระดับบุคคลตอบุคคล และในระดับกลุม --ในขณะที่ หนวยพกัอาศัยภายนอก 
ควรเอื้ออํานวยใหมพีื้นที่พอเหมาะตอกิจกรรมในระดับกลุมตอกลุมเปนอยางนอย 
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 2.6 มาตรฐานขนาดขั้นตํ่าของที่อยูอาศัย ทีไ่ดมีการศึกษามาแลว 

 

      2.6.1 มาตรฐานที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ (คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539)  
              ในการศึกษาถึงมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะแหงชาติไดกําหนด
ความตองการในการออกแบบวางผังอาคารไวในดานตาง ๆ ในการออกแบบอาคารชุดของการเคหะ
แหงชาติไดมีปจจัยที่ประกอบในดานตางๆ ในการกําหนดรูปแบบการวางผงัคือ  
              - ความตองการในการใชพืน้ที ่ 
              - โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร  
              - สภาพทางกายภาพของอาคาร  
              - มาตรฐานของพืน้ที่ใชสอยอาคาร และวัสดุในการกอสราง  
ความตองการในการใชพื้นที ่ไดแบงออกเปน 3 สวนคือ  

 

              ก. ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs) อันไดแกองคประกอบ
ทางดานกายภาพไมวาจะเปน  
               - ตัวมนษุย หนวยที่พกัอาศัยจะตองมีความเหมาะสมตอตัวมนษุย องคประกอบของมนุษย 
เชน ไมรอนเกนิไป หรือหนาวเกนิไป  
               - กายภาพของมนุษย คือ หนวยทีพ่ักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความ
สูง ความเตี้ย ขนาดในอิริยาบถตาง ๆ ที่ตองการ Space แบบใด  
               - จาํนวนสมาชิกในกิจกรรมตาง ๆ นัน้ สมาชกิหรือผูใชมีมากนอยกี่คน  

 

              ข. ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological Needs) แมวาระบบจิตใจเปน
สวนประกอบที่กําหนดความตองการที่จบัตองไดยาก แตเปนการแสดงถึงความตองการทีเ่ปนผลสืบ
เนื่องมาจากสภาพแวดลอมทางกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร โดยแบงออกเปน 2 ระดับของ
ความตองการคือ  
                - ระดับบุคคลตอกายภาพ คอืหนวยพักอาศัยนั้น ๆ ตองตอบสนองความตองการดาน
ความปลอดภยั (Safety Needs) ทั้งกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิดเปนสัดสวนสวนตัว 
ความเปนระเบียบงดงาม เปนตน  
                -ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คอืหนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการ ตอบสนอง
ความปลอดภยั ทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนทีจ่ดจําและ
ประทับใจ  
              ความตองการขางตนนี้ถาหนวยที่พักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอยอมทาํใหไมสอดคลองกับ
การใชสอยและพฤติกรรมของผูอยูอาศัย ความตองการเหลานีย้ังนําไปกาํหนดคุณสมบัติของหนวย
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พักอาศัยได รวมทัง้การจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม (Behavioral Mechanism) ไวใหเพยีงพอ 
เชน หองเอนกประสงคควรจัดเตรียมบริเวณหองใหเหมาะสม เพื่อใหผูใชอาจสามารถนาํตูมากัน้เปน
ผนังหองเพื่อความมิดชิด เปนสัดสวน หรือการเตรียมอุปกรณอํานวยความสะดวกตาง ๆ อยาง
เหมาะสม  
 

    ค. ความตองการดานสังคม (Social Needs) เนื่องจากอาคารชุดเปนอาคารที่มีผูอยู
อาศัยหลายหนวยดวยกนั จงึมีความจําเปนที่จะตองเสริมสรางและตอบสนองความตองการทาง
สังคมในระดับการติดตอดวยกัน จงึมคีวามจาํเปนทีจ่ะตองเสริมและตอบสนองความตองการทาง
สังคมในระดับการติดตอข้ันพื้นฐาน (Primary Group Contact) ความตองการดานสงัคมแบงไดเปน  
              - ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทัง้ภายในและภายนอกควรเอื้อใหมี
การติดตอกันไดทั้งระดับชัน้ที่พักอาศัยกนัถึงระหวางชัน้กั้น  
              - ระดับกลุมตอกลุม คือ หนวยพกัอาศัยภายนอก ควรเอื้อใหเหมาะสมกับกิจกรรมของกลุม
เหลานั้น ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นทีพ่อเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนัน้ ๆ  
              ความตองการขางตนนี ้ สามารถกําหนดรูปแบบและเสริมสรางใหการออกแบบอาคารชุด
ประสบผลสําเร็จได เชน การออกแบบกําหนดบริเวณบริการ เชน ครัว ซกัลาง ฯลฯ ใหอยูในตําแหนง
ที่ไกลสวนสาธารณะ  
              ทั้งสามองคประกอบขางตนที่กลาวมานัน้ มีความสอดคลองตอเนื่องกนัอยูตลอดเวลา 
ดังนัน้การออกแบบอาคารชุดจึงควรคํานงึถึงองคประกอบขางตนเปนสาํคัญ  

 

              2.6.2 มาตรฐานของพื้นทีใ่ชสอยอาคาร (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั, 2539)  

 

              ก. สวนพื้นที่ใชสอยในชวีิตประจําวัน  
              โดยทั่วไปหนวยพกัอาศัยแตละหนวยจะแบงพื้นที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับ
กิจกรรมในชวีติประจําวนั คอื  
                    -  สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสาํหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย  
                    - สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) เพื่อใชสําหรบัรับแขก พักผอน ทานอาหาร 
และประกอบอาหาร  
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ตารางที ่2.1 แสดงขนาดพื้นที่ในสวนมิดชิด (Private Area) 

หมายเหต ุ   
              A.  สถาบันวิจัยวทิยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย  
              B.  การเคหะแหงชาติ  
              C.  Office of Housing and Urban Development Washington, D.C.  
           D.  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2522   

 
 

ตารางที ่2.2 แสดงขนาดพื้นที่ในสวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) 

Multipurpose A B C D 
1. รับแขก-พักผอน - 14.40 11.20 - 
2. ทานอาหาร - 3.64 7.50 - 
3. ครัว 4.08 4.32 5.40 - 
4. พื้นที่สาํหรบัรับแขก-พักผอน-ทานอาหาร 13.81 18.00 18.00 - 
5. พื้นที่รวมสาํหรับทานอาหาร-ครัว - 12.96 7.50 - 
6. ซักลาง-ตากผา - 1.08 2.16 - 
หมายเหต ุ ที่อยูอาศัยแตละหนวยที่ประกอบดวย 
หองนอน พืน้ที่รวม สาํหรับพักผอน, ทานอาหาร, ครัว, 
หองน้ํา-สวม พืน้ที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสาํหรับ
ครอบครัวขนาด 5 คน จะตองไมต่ํากวา  

 34.00 33.00 - 

หมายเหต ุ   
              A.  สถาบันวิจัยวทิยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย  
              B.  การเคหะแหงชาติ  
              C.  Office of Housing and Urban Development Washington, D.C.  
           D.  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2522  

            

Private Area A B C D 
1. หองนอนที ่1 8.97 8.64 9.30 9.00 
2. หองนอนที ่2 - 7.20 7.90 9.00 
3. หองนอนที ่3 - 5.76 7.00 9.00 
4. หองน้าํ-สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 
5. หองสวม (แยกเดี่ยว) - 1.44 1.44 0.90 
6. หองน้าํ (แยกเดี่ยว) - 1.08 2.20 - 
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  ข. ขนาดพื้นที่ใชสอยต่าํสดุ  
              พื้นที่ใชสอยตํ่าสดุ จะตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุดังตอไปนี้  
                    - หนวยพักอาศัยแตละหนวยที่ประกอบดวยหองนอน พืน้ที่รวมพกัผอน ทานอาหาร 
ครัว หองน้ํา - สวม พืน้ที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสําหรับครอบครัวขนาด 5 คนจะตองไมต่าํกวา 
33.00 ตารางเมตร  
                    - หองนอนภายในหนวยพกัอาศัย ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.50 เมตร กับรวม
เนื้อทีพ่ื้นทัง้หมดไมนอยกวา 9.00 ตารางเมตร  
                    - หองนอนภายในหนวยพกัอาศัย ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.50 เมตร กับรวม
เนื้อทีพ่ื้นทัง้หมดไมนอยกวา 9.00 ตารางเมตร  
                    - สําหรับสวนพื้นที่ใชนอน ซึง่ไมไดกั้นเปนหองใหมีเนื้อทีพ่ื้นไมนอยกวา 5.76 เมตร  
                    - สวนที่ใชสําหรับรับแขก-พักผอน-ทานอาหาร ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.40 
เมตร กับรวมเนื้อทีพ่ื้นทั้งหมดไมนอยกวา 13.00 ตารางเมตร  
                    - ในกรณีที่แยกพื้นที่ใชสอย ใหสวนที่ใชทานอาหารมีเนือ้ที่ไมนอยกวา 7.50 เมตรและ
สวนที่ใชรับแขก-พักผอน ใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 11.20 ตารางเมตร การเปรียบเทียบขนาดพืน้ที่ใช
สอยตํ่าสุด (Private Area) 

 
สรุป สิ่งที่มีผลตอความตองการพืน้ฐานในการใชพืน้ที่ในการอยูอาศัย มีอยู 4 ปจจัยหลักคือ 

ทางดานกายภาพ ทางดานเศรษฐกิจ ทางดานสงัคม ความตองการทางดานจิตวทิยา ความตองการ
พื้นฐานของมนุษย จะเปนตวักําหนดองคประกอบพืน้ฐานของที่อยูอาศัยและขนาดของสวนตาง ๆ ใน
ที่อยูอาศัย ซึง่เมื่อรวมกนั กจ็ะบอกถงึขนาดของที่อยูอาศัยทั้งหมดได  

          
2.7 รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบัน 

 

              นอกจากงานวิจยัทีไ่ดกลาวถงึรูปแบบและขนาดของที่อยูอาศัยที่ไดกลาวไวเปนตวัอยาง
ขางตนแลวยังมีงานวจิัยฉบบัอ่ืนที่ไดอธิบายถงึ รูปแบบของวิถีการดําเนินชวีิตของคนในยุคปจจุบนั ที่
สงผลตอความตองการใชพืน้ที่ในการอยูอาศัยของคนในปจจุบัน ซึง่จะชวยเปนแนวทางในอธิบาย
ความเปนมาของรูปแบบการดําเนนิชีวิตของคนในชุมชนนี้ ซึง่ไดแก 
 

              2.7.1 ความคิดของครอบครัวในอนาคต จากการศึกษาของประทีป จารุวิริยะรุง (2537)   
              ไดทําการศึกษาความตองการลักษณะที่อยูอาศยัในทศวรรษหนาของคนรุนใหม ในกลุม
บัณฑิตมหาวทิยาลยัของรัฐในกรุงเทพมหานคร และจากการสมัภาษณผูทรงคุณวุฒิดานตางๆ 
ปรากฏวา ครอบครัวคนรุนใหมในอนาคตมีแนวโนมขนาดครอบครัวเล็กลงเปนลักษณะครอบครัว
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เดี่ยว การแตงงานของคนรุนใหมจะชา การทาํงานมีการทํางานหนักเพื่อใหไดเงนิมากขึ้น ในขณะที่
เวลาทํางานและเวลาพักผอนจะถกูแบงออกจากกันอยางชัดเจน เชนเดียวกับชาติตะวันตกในการ
พักผอนมีการใหความสําคญักับวันพักผอนสุดสัปดาหมากขึ้น การพักผอนในรูปแสงสีนี้เปนการ
บันเทงิที่จะเชือ่มโยงไปถงึธรุะซึ่งเปนการพักผอนในชวงวนัทาํงาน สวนในสุดสัปดาหจะเปนการ
พักผอนที่เปนลักษณะสายลมแสงแดด ที่มกีารเนนสุขภาพ ความคลองตัว เชน การวิง่ การตกปลา ซึ่ง
เปนการพักผอนที่มีคุณคาและราคาแพงมากขึ้น ในสวนดานอาหารการกินคนยุคใหมจะซื้ออาหาร
พรอมปรุงกึง่สาํเร็จรูปมากนิ สวนใหญมีการพึง่พารานอาหารภายนอกบาน การเดินทางเพื่อทาํ
กิจกรรม งานดานตาง ๆ จะลดลงมีการใหเทคโนโลยีในการสื่อสารเขามาทดแทน รายจายในการซื้อ
ส่ิงอํานวยความสะดวกในชีวติประจําวนัมมีากขึ้น เครื่องมือส่ือสารสมัยใหมไมวาจะเปนดาวเทยีม
หรือการสื่อสารรูปแบบตาง ๆ ทําใหมีอิทธพิลตอการดํารงชีวิตประจาํวนั การดํารงชวีิตมีการเขามาสู
สากล (International) มากขึ้น อิทธพิลจากตางประเทศมีผลตอคนรุนใหม เนื่องจากเทคโนโลยกีาร
ส่ือสารที่กาวหนาขึ้น  
 

              2.7.2 ลักษณะการใชสอยภายในบาน (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั, 2539) 
              บานในสมัยใหมขนาดจะเลก็ลง สอดคลองกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด
หองนอนนั้นขึน้อยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พักนอยลง 
ประกอบกับคนทาํงานบานหายาก ทําใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การดูแลรักษา
จะหนัไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรืออพารตเมนท หองตางๆ จะมีลักษณะรวมกนัแบบ 
Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนัง่เลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน หอง
เอนกประสงค ในขณะทีห่องนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทาํงานไปในตัว หองน้ํา
จะมีแนวโนมการแยกพืน้หองน้าํและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพื้นที่ครัวจะมีลักษณะเปน 
Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทาํครัวแบบงาย ๆ  
              คนจะเนนความสะดวกสบายภายในตัวที่พกัมากกวาความสวยงามรูปแบบบานภายนอก
บานที่เล็กลงจะถูกแทนที่ดวยสิ่งอํานวยความสะดวกที่สงูขึ้น เนนประโยชนการใชสอยของพืน้ทีท่ี่มี
ประสิทธิภาพ การใหแสงและการระบายอากาศจะดีข้ึนโดยมีเครื่องมือชวยมากขึ้น เชน พัดลมระบาย
อากาศ เครื่องดูดควัน รูปแบบของบานจะเปนแบบตะวันตกมากขึ้น มีลักษณะเรียบงายสบาย การ
แสดงออกถึงความหรูหราจะลดลงไป วฒันธรรมตางประเทศและความกาวหนาทางเทคโนโลยีจะ
สงผลตอลักษณะที่อยูอาศยัในทศวรรษหนา 
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 บทสรุป  
              จากแนวความคิด ทฤษฎีและเอกสารการวิจยัที่เกีย่วของ จะเหน็ไดวาทีอ่ยูอาศัยยงัคงเปน
ปจจัยหลกัที่สําคัญในการดาํรงชีวิตของมนุษย โดยเฉพาะอยางยิ่งกลุมผูมีรายไดนอย ซึง่ยงัคงมี
ความตองการที่อยูอาศัย ตองการมีคุณภาพชีวิตที่ดีในระดับหนึ่ง ตลอดจนมทีี่อยูอาศัยที่ใกลตอ
แหลงงาน การเดินทางคมนาคมที่สะดวกและระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่เพยีงพอตอการ
ดํารงชีวิต ดังนัน้การศึกษาครั้งนี้เปนการศึกษาปญหาเกี่ยวกับการใชพื้นที่และวิเคราะหหาแนวทาง
แกไขปญหา เพื่อเปนแนวทางในการออกแบบโครงการที่อยูอาศัยสาํหรับผูมีรายไดนอยในอนาคต ซึ่ง
พอที่จะสรุปไดดังนี ้
  

              1. ราคา ราคาของที่อยูอาศัยเปนปจจัยที่มีความสัมพันธกับรายไดครอบครัวของผูอยูอาศัย
ซึ่งจากการศึกษาของมทูฮ พบวา ผูมีรายไดนอย จะใหความสนใจกบัราคาและคาเชาของที่อยูอาศัย 
มากกวาสภาพแวดลอมกายภาพที่สวยงาม (MUTH 1969) และจากการศึกษาของนอรดรอสส ก็
พบวา โครงการที่อยูอาศัยที่ผูอยูอาศัยมคีวามพึงพอใจในระดับสูง จะเปนโครงการที่อยูอาศัยแสดง
ความคิดเหน็วา ราคาไมสูงและเปนราคาทีเ่หมาะสม (NORCROSS 1973) 

  

              2. ทําเลที่ต้ังโครงการ จากทฤษฎีเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งโครงการของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศยัได
ใหความสําคญัตอการเดินทางมากที่สุด เพราะตองการความสะดวกและลดคาใชจายในการเดนิทาง 
(WINGO 1961) และการเลือกที่ตัง้ของที่อยูอาศัยนั้นจะตองมีความสะดวกในการเดินทางเขาถึง
แหลงบริการตาง ๆ โดยเฉพาะใกลแหลงงานและโรงเรียนของบุตรหลาน โดยควรจะมีที่ตัง้อยูติดถนน
สายสําคัญ หรือสถานีรถไฟ ซึ่งจะมีความไดเปรียบมากกวาที่ตัง้โครงการที่อยูอาศยัที่อยูหางจากสิ่ง
อํานวยความสะดวกพืน้ฐานเหลานี ้ ตลอดจนความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ทําใหผูอยู
อาศัยมีความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน ศกึษา จับจายซื้อของและติดตอธุรกิจสะดวกยิ่งขึ้น 
(Goodall 1978) ตลอดจนในเรื่องของรูปแบบการเดินทางไปทาํงานของประชากรผูอยูอาศัย พบวา ที่
อยูอาศัยที่อยูใกลเสนทางคมนาคม จะสามารถเดินทางไดสะดวกรวดเร็วและลดระยะเวลาเดินทาง  
ผูมีรายไดนอยจะเลือกอยูอาศัยใกลทีท่ํางาน โดยพยายามลดเวลาและคาใชจายในการเดินทางลงให
เหลือนอยที่สดุ และมักเดินทางโดยบริการขนสงสาธารณะ การเดินทางจะใชระยะทางสัน้กวากลุมผู
มีรายไดดี (Berry & Harton 1970)  

 

              3. หองชุดพกัอาศัย จากการศึกษาสวนความพึงพอใจตอองคประกอบและหองชุดพัก
อาศัย พบวา ปจจัยสําคัญ ไดแก 1. ขนาดของหองพักและการจัดเนือ้ที่ 2. การจัดบริเวณพักผอนและ
บริเวณรับประทานอาหาร 3. วัสดุอุปกรณประกอบหองพักและอาคาร และ 4. หนาตางอุณหภูมิและ
ระบบการระบายอากาศ 5. ระบบประกอบอาคาร จากรายการขางตนความพงึพอใจขึ้นอยูกับความ
สมบูรณขององคประกอบขางตน และแปรเปลี่ยนไปตามขนาดของหองพัก (Becker 1975)  
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              4. องคประกอบของโครงการ สภาพแวดลอมทางกายภาพและองคประกอบของ
โครงการมีสวนสําคัญ ความหนาแนนแออัด มีผลตอความพึงพอใจของผูอยูอาศัย โดยเมื่อความ
หนาแนนนอยลงความพงึพอใจจะเพิ่มข้ึน (Becker 1975) 

 

              5. การบรหิารอาคารชุด การจัดการ การดูแลรักษา และการบริการของผูรับบริหาร 
โครงการที่อยูอาศัยมีผลตอความพอใจของผูอยูอาศัย ในการวิจยัเกือบทุกการวจิัยจะพบวา การ
จัดการและการบริการหลังการเขาอยู ไดแก การบํารุงรักษา ซอมแซม การดูแลรักษาความสะดวก
ของชุมชนการรักษาความปลอดภัยในชุมชน เปนปจจยัที่มีความสาํคัญคอนขางสงูตอความพอใจใน
โครงการ  
 



บทที่  3 
 

สภาพปจจุบัน 

 

 3.1 รายละเอยีดโครงการ 

  3.1.1 โครงการ 

  โครงการที่เลือกเปนกรณีศึกษาในการดําเนินงานวิจยัครั้งนี้ คือ โครงการสินธนา
แมนชั่น ดําเนนิการกอสรางและบริหารการขาย โดยบริษัท  สุวรรณแลนด  จํากดั  ไดทําการขาย
อาคารชุดไปจํานวน 75 %ของจํานวนหองชุดทั้งหมด และมอบใหทางเจาของหองชดุ ที่ซื้อกรรมสทิธิ์
ไดจัดการดําเนินการเลือกตัง้ คณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร ขึ้นมาเพื่อดูแล การบริหารงานและการ
จัดการอาคาร โดยไดทําการจดทะเบียนเปน อาคารชุดตาม พรบ. พ.ศ. 2522 
 วัตถุประสงคของโครงการ เปนการจัดหาที่อยูอาศัยและจัดการจําหนายที่อยูอาศัย  ใหกับ
บุคคลทั่วไป เพื่อสนองความตองการดานที่อยูอาศยัประเภทอาคารชุดราคาถูก โดยเริ่มทาํการ
กอสรางในป พ.ศ.2533 และทําการกอสรางแลวเสร็จในป พ.ศ.2535 โดยจัดทําเปนอาคารชุด คสล. 
สูง 7 ชัน้ มีจาํนวนหองพกัทัง้หมด 567 หอง  โดยมีขนาดของหองพักทั้งหมด 3 ชนดิ คือ ขนาด 32.00 
ตารางเมตร ,36.00 ตารางเมตร และ40.00 ตารางเมตร 
 โครงการสินธนาแมนชั่น มขีนาดที่ดนิ 4  ไร   2 งาน 13 ตารางวา โดยแบงพืน้ที่สวนตางๆใน
โครงการออกเปน สวนสาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบดวย ทีจ่อดรถ, สนามเด็กเลน, ที่เก็บ
ขยะและพืน้ที่เวนวาง สวนลานกิจกรรมเอนกประสงค จัดใหอยูบริเวณลานจอดรถหนาอาคาร1 
สามารถสรุปการใชพื้นที่เปนตารางไดดังนี ้
 

ตารางที่ 3.1 แสดงการใชที่ดินในสวนตางๆของโครงการ 
 

ประเภท จํานวนพื้นที ่ที่ใช/ตร.ม. อัตรารอยละ 
1. สวนอาคารที่พกัอาศัย 3,336 51.69 
2. ถนน ทางเทา ลานจอดรถ 1,528 23.67 
3. ลานกิจกรรมและที่เวนวาง 1,589 24.64 
               รวม                  6,453 100.00 
   ที่มา : สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดสินธนาแมนชัน่ 
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แผนที่แสดงตําแหนงที่ต้ังโครงการสินธนาแมนชั่น  

 
 
 

 
 
                                                                                                              

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปภาพที ่3.1 แสดงแผนทีต้ั่ง ถนน ทางเขา-ออก โครงการสินธนาแมนชั่น 
 
  

 
 

 

 

ทางแยกไปถนนเกษตร-นวมินทร 

      ทางแยกไปซอยโพธิ์แกว 

    มุงหนาแยกรามอินทรา กม.

คลองบางเตย ผานหลังโครงการ

ถนนสุขาภิบาล 1 หนาการเคหะแหงชาติ 

  มุงหนาแยกบางกะป 

ถนนลาดพราว 

ถนนรามคําแหง 

คลองแสนแสบ 

  ถนนรามอินทรา 
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  3.1.2  อาคาร 

  ผังบริเวณอาคาร 
  อยูบริเวณถนนสวนบุคคล(ขางสถานีบริการน้ํามันเชลล) ทางเขาหมูบานสนิธนา 1 
ถนนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) แขวงบึงกุม เขตคลองจั่น กรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
  

 
 
 รูปภาพที่ 3.2 แสดงผังบริเวณ โครงการสินธนาแมนชั่น 

รูปภาพ C แสดงสภาพอาคาร ถายบนจากสะพานลอย 

รูปภาพ B แสดงภาพทางเขา-ออกโครงการ จากถนนใหญ 

รูปภาพ A แสดงสภาพโดยรวมจากถนนภายในโครงการ 

C B 

A 
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  ทางเขา-ออกของโครงการสามารถเดินทางจากถนนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) 
แยกเขาถนนสวนบุคคล ทางเขา หมูบานสนิธนา เปนถนนคอนกรีตกวาง 8.00 เมตร ดานหนา
ทางขวาเปน อาคารสํานักงานสงู 4 ชัน้ดานหนาทางซายเปนสถานบีริการน้ํามันเชลลแลวลึกเขาไป
ประมาณ250เมตร เปนที่ตั้งของโครงการอยูดานขวา ตาํแหนงที่ตั้งโครงการและอาณาเขตที่ดิน 
  
  ทิศเหนือ   ติดที่ดินของบคุคลอื่น  
  ทิศตะวนัออก  ติดกับถนนหมูบานสนิธนา 1และคลองบางเตย  
  ทิศใต    ติดที่ดินของบคุคลอื่น  
  ทิศตะวนัตก  ติดที่ดินของบคุคลอื่น 
 
 
 
 
  
  
 
 
  
 
 

 
 
 

 
รูปภาพที่ 3.3 แสดงถนนทางเขา-ออกโครงการสินธนาแมนชั่น จากถนนสุขาภิบาล 1 

  
   
  การคมนาคม    
  โครงการนี้ตั้งอยูติดกับถนนสายหลกั คือ ถนนถนนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) 
ดังนัน้การเดนิทางติดตอไปยังสวนตางๆของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล จึงมีความสะดวก
รวดเร็วและมคีวามคลองตวัสูง ซึง่ในการเดินทางโดยรถประจําทางนั้นทางองคการขนสงมวลชน
กรุงเทพมหานคร มีการจัดสายรถบริการอยูหลายสาย ไดแก 

ถนนทางเขา-ออกจากถนนสุขาภิบาล 1 

ถนนทางเขา-ออก คสล. กวาง 8.00 ม. 
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ตารางที่ 3.2 แสดงเสนทางเดินรถโดยสารประทาง ที่ผานโครงการ 
 

ประเภทรถธรรมดา ประเภทรถปรับอากาศ 
สาย เสนทางการเดินรถ สาย เสนทางการเดินรถ 
60 สวนสยาม – ปากคลองตลาด ปอ.1 สวนสยาม – ปากคลองตลาด 
71 สวนสยาม – วัดธาตทุอง ปอ.12 ปฐวิกรณ – สนามหลวง 
75 พุทธบูชา – หวัลําโพง ปอ.21 มีนบุรี – รังสิต 
96 คลองกุม – เสาชิงชา ปอ.60 สวนสยาม – ปากคลองตลาด 

115 สวนสยาม - สีลม   
150 ปากเกล็ด – บางกะป   
501 มีนบุรี – ปากคลองตลาด   
502 มีนบุรี - สีลม   

 
ที่มา : ฝายประชาสัมพันธ องคการขนสงมวลชนกรุงเทพมหานคร (โทร. 184) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
  
 

รูปภาพที่ 3.4 แสดงปายรถประจําทาง ที่ต้ังอยูหนาโครงการ ริมถนนสขุาภิบาล 1 

สภาพการจราจร และการบริการของรถ
โดยสารประจําทาง  บริเวณหนาโครงการ 

ปายหยุดรถประจําทาง ที่ตั้งอยูหนา
ทางเขาโครงการ 
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  สาธารณูปโภค  
  ถนนภายในโครงการ เปนถนนคอนกรีตเสรมิเหล็ก กวาง 8.00 ม. ไมมีเขตทางเทา 
เชื่อมเปนทางเขา-ออกของหมูบานสนิธนา 1 มีความยาวจากดานหนาติดถนนถึงโครงการประมาณ 
250 ม. และบริเวณริมถนนใชเปนพื้นที่จอดรถของโครงการดวย โดยสามารถจอดรถยนตได 20 คนั 
และสามารถจอดรถจักรยานยนตได 35 คนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         รูปภาพที่ 3.10 แสดงถนนภายในโครงการสนิธนาแมนชัน่  
  
   
  
  ระบบน้ําประปา เชื่อมทอเมนน้าํประปาจากการประปานครหลวง ซึ่งเชื่อมตอจาก
แนวทอเมนทีถ่นนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) เดินทอผานเขามาทางดานหนาตามถนนทางเขา
โครงการแลวเชื่อมตอเขาสูอาคารโดยผานประตูน้ําและมิเตอรน้ําที่ตั้งอยูดานทิศตะวันออกขออาคาร 
แลวทําการสูบน้ําขึ้นไปเก็บไวที่ถงัเก็บน้าํคสล.ที่ชัน้ดาดฟาของแตละอาคาร แลวทาํการปลอยจายน้ํา
ลงสูหองพกัโดยผานมิเตอรน้าํที่ติดตั้งไวภายในหองน้ําของแตละยูนิต 
  ระบบบําบัดน้าํเสีย มกีารวางระบบถังบําบัดน้ําเสยีโดยแยกออกเปนของแตละ
อาคาร ซึง่จะมีบอรวมอยูทีด่านทิศเหนือของอาคาร ทาํการบาํบัดน้าํเสียโดยวธิีตกตะกอนแลวทาํการ
สูบกากทิ้ง และระบายน้ําทิง้ลงสูทอระบายน้ําทิ้ง 
  ระบบการระบายน้าํ  ทําการระบายน้ําฝนและน้ําทิ้งของโครงการลงสูบอพักน้ําที่วาง
เรียงชิดกับแนวกําแพง บริเวณทางดานทิศใตของอาคารแลว รวมใหไหลระบายลงสูคลองบางเตย 
 

สภาพถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กวาง 8.00 ม.

สภาพอาคารพาณิชย 3 ชั้น  
อยูฝงตรงขามกับโครงการ 
 

รูปภาพที่ 3.3 แสดงสภาพถนนภายในโครงการ 
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  ระบบไฟฟา มีเสาไฟฟาสองสวางทางเขา-ออก ทุกระยะ 20 ม.ซึง่เชื่อมกระแส
ไฟฟาแรงสงูจากการไฟฟานครหลวง เขาสูหมอแปลงไฟฟาของโครงการ ตัง้อยูดานทิศตะวันตกของ
อาคาร ทาํการแปลงกระแสไฟฟา แลว จายเขาสูแผงควบคุมมิเตอรไฟฟา โดยจัดแผงมิเตอรไฟฟาที่
จายเขาแตละหองในอาคารอยูบริเวณใตชานพักบนัไดหลัก ของแตละอาคาร แยกกนัอยางอิสระ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
  
 
   
   
  ลานกจิกรรมและสนามเด็กเลน  สนามเดก็เลนจัดไวบริเวณดานขางอาคาร ดานทิศ
ตะวันตก ใกลๆ กับเสาหมอแปลงไฟฟา สวนลานกิจกรรมนั้นจัดไวที่บริเวณลานจอดรถระหวางอาคาร 
1 และอาคาร 2 โดยจะมกีารจัด กิจกรรมตางๆเชนงานวนัเฉลิมพระชนมพรรพระบาทสมเด็จพระ
เจาอยูหัวและสมเด็จพระนางเจาพระบรมราชินนีาถ ,งานทาํบุญและสงน้าํพระวันสงกรานต เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 3.4 แสดงระบบไฟฟาในโครงการ

แผงควบคุมมิเตอรไฟฟาอยูบริเวณ 
ใตชานพักบันไดหลัก 

เสาหมอแปลงไฟฟาของโครงการตั้งอยู 
ดานทิศตะวันตกของอาคาร 

รูปภาพที่ 3.5 แสดงสนามเด็กเลนของโครงการ

สนามเด็กเลนจัดไวบริเวณ 
ดานขางอาคาร 
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  ที่จอดรถ  จดัที่จอดรถของแตละอาคารไวบริเวณดานหนาอาคารนัน้ๆและสามารถ
จอดขนานกับถนนทางเขาโครงการที่ผานหนาโครงการไดตลอดแนว สามารถรองรับการจอดได
ทั้งหมดประมาณ 47 คัน ซึ่งไมพอเพยีงเปนอยางมาก แตก็มีการนําไปจอดในทีว่าง ที่เปนตดิกับ
โครงการเปนการแกไขปญหาเฉพาะหนาไปกอน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

         รูปภาพที่ 3.6 แสดงที่จอดรถภายในโครงการ  
  

ที่จอดรถจักรยานยนต อยูหนาอาคาร
บริเวณทางขึ้น-ลง 

ที่จอดรถยนต อยูระหวางอาคาร 
ของทุกอาคาร 

ปอมยามตรวจการเขา-ออก ของ
รถยนต ตั้งอยูบริเวณหนาอาคาร 1 



 35

  สาธารณูปการ  
  บริเวณใกลเคยีงกับโครงการเปนยานพาณิชยกรรมที่มตีลาดสดและหางสรรพสินคา 
ทั้งขนาดเล็ก,ขนาดใหญมากมาย เชน ตลาดสี่แยกบางกะป, ตลาดสดแฮบปแลนด, ตลาดอนิทรา
รักษ, ตลาดปฐวิกรณ, ตลาดรามอินทรา กม.8 เปนตน สวนประเภทหางสรรพสินคา เชน หางเดอะ
มอลล บางกะป, หางโลตัส บางกะป, หางแมคโค บางกะป, หางสยามจัสโก สุขาภิบาล1,หางโลตัส 
สุขาภิบาล1, หางแฟชัน่ไอรแลนด เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        
 

         รูปภาพที่ 3.7 แสดงตลาดสดและหางสรรพสนิคาที่อยูใกล โครงการ 

หางโลตัส สุขาภิบาล 1 อยูหาง
จากโครงการประมาณ 2 กม. 

หางจัสโก สุขาภิบาล 1 อยูหาง
จากโครงการประมาณ 1 กม. 

ตลาดสดปฐวิกรณ อยูหางจาก
โครงการประมาณ 1.5 กม. 

ตลาดอินทรารักษ อยูหางจาก
โครงการประมาณ 1 กม. 
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  สถานศกึษา   ที่อยูใกลเคียงกับโครงการ เชน โรงเรียนบดินเดชา 2, โรงเรียน บาน
บางกะป, โรงเรียนสตรีวิทยา 2, โรงเรียนวดับางเตย, มหาวิทยาลัยรามคําแหง, รัตนบัณฑิตวิทยาลัย 
เปนตน และใกลกับโครงการเปนที่ตัง้ของโรงเรียนวัดบางเตย ซึง่อยูตดิกับวัดบางเตย เปนที่ประกอบ
กิจกรรมทางศาสนาของชุมชนในละแวกนัน้และผูทีพ่ักอาศัยในโครงการนี้เมื่อมกีิจกรรมทางศาสนา ก็
เดินทางไปที่วดับางเตยเชนกัน 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
  
 

           
 
 
 
 
 
 
 
 
 

              รปูภาพที ่3.8 แสดงสถานศึกษา ที่อยูใกล โครงการ 
 

   
 
 
 

โรงเรียน บานบางกะป 
อยูหางโครงการ 2.5 กม. 

โรงเรียน วัดบางเตย 
อยูหางโครงการ 400 ม. 

มหาวิยาลัยรามคําแหง 
อยูหางจากโครงการ 4.5 กม. 
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  สถานที่สําคัญอื่นๆ  ที่อยูใกลกับโครงการ เชน การเคหะแหงชาต,ิโรงพยาบาลศรี
สยาม,นิคมอตุสาหกรรมบางชัน,สถานีตํารวจลาดพราว เปนตน   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            
 
 
 

             รูปภาพที่ 3.9 แสดงสถานทีส่ําคัญ ที่อยูใกล โครงการ 
 

โรงพยาบาลศรีสยาม  
อยูหางโครงการประมาณ 3.5 กม. 

สถานีตํารวจนครบาลลาดพราว 
อยูหางโครงการประมาณ 3.0 กม. 

การเคหะแหงชาติ 
อยูหางโครงการประมาณ 2.5 กม. 

วัดบางเตย 
อยูหางโครงการประมาณ 400 ม. 
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  รายละเอียดของอุปกรณและระบบประกอบอาคาร 
 
  ลักษณะทางกายภาพของอาคาร และระบบประกอบอาคารของโครงการสินธนา
แมนชั่น มกีารติดตั้งงานระบบตางๆใหสามารถสนับสนุนการใชอาคารใหสมบูรณมากขึ้น โดย
รูปแบบและขนาดความกวาง อุปกรณประกอบ และตําแหนงของบนัไดหลัก ,บันไดหนีไฟ นั้นถูกตอง
ตามกฎหมายและ พรบ. ตลอดจนงานระบบตางๆ ไดมีการจัดวางใหครอบคลุมทั่วอาคาร โดย
ประกอบไปดวย 

- บันไดหลัก จํานวน 1 ชุด/อาคาร ซึ่งมทีุกอาคารจํานวน 5 ชุด 
- ลิฟทโดยสาร  จํานวน 1 ชุด/อาคาร ซึง่มีทกุอาคารจํานวน 5 ชุด 
- บันไดหนีไฟ จาํนวน 1 ชุด/อาคาร ซึง่มีทกุอาคารจํานวน 5 ชุด 
- อุปกรณดับเพลิงชนิดถงัมือถือ10ปอนด1ชุด/อาคารซึ่งมีทุกอาคารจํานวน 5 ชุด 
- ถังขยะรวม 1 ถัง/ชัน้ ซึ่งวางไวบริเวณชานพักบนัไดหลักของแตละชั้น 
- ถังเก็บน้าํที่ชัน้ดาดฟา  จาํนวน 1 ถงั/อาคาร ซึ่งมีทกุอาคารจํานวน 5 ถัง 
- หองเครื่องปมน้ํา  จาํนวน 1 หองเครื่อง ซึ่งอยูที่ชัน้ลางของอาคาร1 
- ถังบําบัดน้ําเสยีรวมจํานวน 5 ถังแยกแตละอาคาร 
- ทางเดินรวมหนาหอง มีความกวาง 2.00 เมตร 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวาง ทางเดินรวมหนาหองติดตั้งทุกระยะ 5.00 เมตร 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวางบริเวณชานพักบนัไดหนีไฟ 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวางบริเวณชานพักบนัไดหลัก 
- แผงควบคุมระบบไฟฟาอยูใตชานพักบนัไดหลักของทุกอาคาร 
- โทรศัพทสาธารณะ 2 เครื่อง/อาคาร ตั้งอยูบริเวณโถงบันไดชั้นลาง 
- ที่นัง่พกัคอยบริเวณบันไดทางขึ้นลงหนาโถงลิฟทชั้นลาง 
- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีไฟแบบใชคนกด ติดตั้งที่บริเวณโทรศัพทสาธารณะ 

 
 
 รายละเอียดของวสัดุอาคาร 
 

- บันไดหลักเปนบันได คสล. ขนาดความกวาง 2.00 เมตร ราวบนัไดเหล็กกลม   
ทาสนี้ํามนั มือจับไม วัสดุพืน้ผิวเปนหนิขัดสีครีมออน  จมูกบันได PVC 

- ลิฟทโดยสาร  ขนาดความจุ 5 คน  วัสดุพืน้ผิวเปนกระเบือ้งยางขนาด 12”x12’ 
- บันไดหนีไฟบนัได คสล. ขนาดความกวาง 1.00 เมตร ราวบนัไดเหล็กกลม   

ทาสนี้ํามนั  วสัดุพื้นผิวเปนคอนกรีตขัดผิวหยาบ 
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ลิฟทโดยสาร  ขนาดความจุ 5 คน   

บันไดหนีไฟเปนบันได คสล. ขนาด
ความกวาง 1.00 เมตร 

บันไดหลักเปนบันได คสล. ขนาด
ความกวาง 2.00 เมตร 

      รูปภาพที่ 3.10 แสดงระบบประกอบอาคาร โครงการสินธนาแมนชั่น 
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- ถังขยะรวม เปนถงัพลาสติก ขนาดถงั 100 แกลลอน พรอมฝาปด 
- ทางเดินรวมหนาหอง  วัสดุพื้นผวิเปนหนิขัดสีเทา 
- ลูกกรงระเบยีงทางเดนิรวมหนาหอง  เปนลูกกรงเซรามคิขนาด 40 ซม. 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวาง ทางเดินรวมหนาหองเปนหลอดฟูลออเรสเซนต 20 W. 

 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
  รูปภาพที่ 3.11 แสดงระบบประกอบอาคาร โครงการสินธนาแมนชั่น  
 
 

ทางเดนรวมหนาหองติดหลอดไฟ 
ฟูลออเรสเซนต 20 W. 

ลูกกรงระเบียงทางเดิน 
เซรามิคกลมขนาด 40 ซม. 

ทางเดินรวมหนาหอง 
วัสดุพื้นผิวเปนหินขัดสีเทา 

อุปกรณดับเพลิงชนิดถังมือถือ 
10ปอนด1ชุด/อาคาร 

ถังขยะรวม 1 ถัง/ชั้น วางไว 
บริเวณชานพักบันได 
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 3.1.3  หองพัก 
   จากการศึกษา พบวา ชนิดของหองพักในอาคารมีอยู 3 รูปแบบ โดยมีตําแหนง
กระจายอยูทัว่ไปในผังพืน้แตละชั้นของอาคาร และขนาดของหองพักตางก็มีขนาดพื้นที่ภายในไม
เทากัน และมพีื้นที่การใชงานแบงออกเปนสวนตางๆ ได 3 สวนคือ สวนอเนกประสงค ,สวนระเบยีง
และสวนหองน้ํา ซึ่งในแตละสวนนัน้สามารถแสดงใหทราบรายละเอยีด ดังรูปภาพตอไปนี้ 
 

รายละเอียดหอง TYPE – A 
 

 
 รูปภาพที่ 3.12 ผังพื้นหอง TYPE A  ขนาด 32 ตร.ม. 

 
 พื้นที่อเนกประสงค   มีพื้นที่ประมาณ  26.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่ระเบียง    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่หองน้าํ    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
               รวมมีพื้นที่ประมาณ  32.00 ตารางเมตร 
 

หองน้ําขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม. 

ระเบียงขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม.  

หองเอนกประสงคขนาด 4.00 ม. X 6.50 ม.  

ทางเดนิหนาหองกวาง 2.00 ม.  
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 รายละเอียดหอง TYPE – B 

 
 

รูปภาพที่ 3.13 ผังพื้นหอง  TYPE B  ขนาด  36 ตร.ม. 
 
 

 พื้นที่อเนกประสงค   มีพื้นที่ประมาณ  30.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่ระเบียง    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่หองน้าํ    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
               รวมมีพื้นที่ประมาณ  36.00 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 

หองน้ําขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม.  

ระเบียงขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม.  

หองเอนกประสงค 
ขนาด 4.50 ม. X 6.00 ม.  

ทางเดนิหนาหองกวาง 2.00 ม.  
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    รายละเอียดหอง TYPE – C 

 
รูปภาพที่ 3.14 ผังพื้นหอง TYPE C ขนาด 40 ตร.ม. 

 
 พื้นที่อเนกประสงค   มีพื้นที่ประมาณ  32.50 ตารางเมตร 
 พื้นที่ระเบียง    มีพื้นที่ประมาณ    4.50 ตารางเมตร 
 พื้นที่หองน้าํ    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
               รวมมีพืน้ที่ประมาณ  40.00 ตารางเมตร 
 
 
 

หองน้ําขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม. 

ระเบียงขนาด 1.50 ม. X 3.00 ม.  

หองเอนกประสงคขนาด 6.00 ม. X 6.50 ม.  

ทางเดนิหนาหองกวาง 2.00 ม.  
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 เมื่อไดทราบรายละเอยีดสวนตางๆ ของหองพัก แลวไดเขาสํารวจและรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับ
จํานวนของหองพักเพื่อใหทราบรายละเอยีดมากขึน้ จงึสรุปแสดงเปนตาราง ไดดังนี ้ 
 

ตารางที่ 3.3 แสดงจํานวนหองพัก/ชั้น ในอาคารสนิธนาแมนชั่น 
 

ชนิดของหองพัก ขนาดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ 
TYPE A 32ตร.ม. (4.00ม.X8.00ม.) 73  ยูนิต/ชั้น 
TYPE B 36ตร.ม. (6.00ม.X6.00ม.) 2  ยนูิต/ชัน้ 
TYPE C 40ตร.ม. (5.00ม.X8.00ม.) 6  ยนูิต/ชัน้ 

                                                     รวมมีจํานวน 81  ยูนิต/ชั้น 
 
 

ตารางที่ 3.4 แสดงจํานวนหองพักทั้งหมด ในอาคารสินธนาแมนชั่น 
 

ชนิดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ รวมจาํนวนทัง้หมด 
TYPE A   73  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น  511  ยูนิต 
TYPE B     2  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   14  ยนูิต 
TYPE C     6  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   42  ยนูิต 

                                                     รวมมีจํานวน 567  ยูนิต 
 

ตารางที่ 3.5 แสดงจํานวนหองพักทั้งหมด ในอาคารสินธนาแมนชั่น 

 
ที่มา : สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดสินธนาแมนชัน่ 

 
 

ประเภทของพื้นที่การใชงานในหอง  
ชนิดของหองพัก เอนกประสงค ระเบียง หองน้ํา รวมพื้นที่ ตร.ม. 

TYPE A 26.00 3.00 3.00 32.00 
TYPE B 30.00 3.00 3.00 36.00 
TYPE C 32.50 4.50 3.00 40.00 
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 รูปภาพที่ 3.15 แสดงผังพืน้อาคารและตําแหนงของหองพักชนิดตางๆ 

   
 
 
 

 

หองTYPE - A หองTYPE - C หองTYPE - B 
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 จากขอมูลของจํานวนของหองพัก และขนาดของหองพัก    ในโครงการพบวา หองชนิด 
TYPE – A มีจาํนวนมากที่สุด กระจายตัวครอบคลุมอยูทัว่ทัง้ชัน้ของอาคาร และขนาดของพื้นที่
ภายในหอง มีขนาดที่เปนมาตรฐานและมีขนาดพืน้ที่ใกลเคียงกับโครงการโดยทั่วไป จงึสงผลใหเปน
ที่สนใจและเปนกลุมประกรสวนมาก สามารถนาํมาเปนตัวแทนในการศึกษาได   สวนหอง TYPE – B 
และ TYPE – C มีจํานวนอยูนอย และขนาดพื้นที่ภายในไมคอยพบเหน็ทัว่ไป  
 
รายละเอียดของวสัดุภายในหองพัก 
 
  ภายในหองพกัมีการกอสรางตามแบบมาตรฐานทัว่ไป และมีการกรุวสัดุพื้นผิวของ
สวนตางภายในหอง โดยแยกลักษณะของวัสดุ ตายรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 

- พื้นหองอเนกประสงค  ปูกระเบื้องยางขนาด 12” x 12” 
- พื้นระเบยีง    ปูกระเบื้องเซรามิคขนาด 8” x 8”  
- พื้นหองน้ํา    ปูกระเบื้องเซรามิคขนาด 8” x 8” 
- ผนังหองอเนกประสงค  ทาสนี้ําพลาสติก 
- ผนังหองน้ํา    กรุกระเบื้องเซรามิคขนาด 8” x 8” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.16 แสดงวสัดุภายในหองพัก โครงการสินธนาแมนชั่น 

ผนังภายในหอง กออิฐฉาบปูนเรียบ
ทาสีน้ําพลาสติก 

พื้นภายในหอง ปูกรเบื้องยางลายหินขัด 
บัวเชิงผนัง ยาง PVC. สีน้ําตาลเขม  

ผนังและพื้นภายในหองน้ํา กรุกระเบื้อง
เซรามิคขนาด 8 “ x  8” สีเทาออน  
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- ฝาเพดานหองอเนกประสงค  T-BAR ยิบซั่มบอรดขนาด 0.60 x 1.20 
- ฝาเพดานหองน้ํา   T-BAR ยิบซั่มบอรดขนาด 0.60 x 0.60 
- ประตูหองทางเขาหอง  ประตูไมอัดยางทาสีน้าํมนั บานเปดเดี่ยว 
- ประตูหองน้ํา   ประตูไมอัดยางทาสีน้าํมนั บานเปดเดี่ยว 
- หนาตางดานหนา,ดานหลัง  กระจกใส บานเกล็ดปรับมมุ 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวาง  หลอดฟูลออเรสเซนต 40 W. 
- สุขภัณฑ    ชักโครก, อางลางหนา ,ฝกบัวฝงผนัง 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 3.17 แสดงวสัดุภายในหองพัก โครงการสินธนา

ติดหลอดฟลูออเรสเซนต 40 W. 
จํานวน 2 ชุด พรอมแยกสวิทซปด - เปด 

ฝาเพดาน โครง T-BAR ขนาด 60 x 60 ซม. 
ทาสีน้ําพลาสติก 

แผงควบคุมไฟฟา ชนิดลูกถวยเวรามิค    
แยกมิเตอรวัดไฟ ออกจากตัวแผงไฟฟา 

ประตูเขา – ออกหอง บานเปดเดี่ยว  
บานไมอัด ทาสีน้ํามัน สีน้ําตาลเขม  

หนาตางภายในหอง บานเกล็ดปรับมุม 
ลูกฝกกระจกใส 

ประตูเขา – ออกระเบียง บานไมอัด 
ทาสีน้ํามัน ติดมุงลวดอลูมิเนียม 
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รูปภาพที่ 3.18 แสดงวสัดุภายในหองพัก โครงการสินธนาแมนชั่น 

ติดตั้งมิเตอรน้ําภายในหองน้ํา 
บริเวณใตอางลางมือ 

บานประตูหองน้ํา  บานเปดไมอัด 
ทาสีน้ํามัน สีน้ําตาลเขม 

ฝกบัวชนิดฝงผนัง  กานเหล็ก 
พรอมอุปกรณ เปด-ปด แบบหมุน 

ผนังหองน้ํากรุ กระเบื้องเซรามิค 
ขนาด 8” X 8“  สีเทาออน 

ชักโครกสีขาว ติดตั้งอยูตรงกันขาม
กับประตูหองน้ํา 

อางลางมือ ภายในหองน้ํา 
ชนิดแขวนผนังสีขาว 
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 3.2 รายละเอยีดผูอยูอาศยั 

  3.2.1 ลกัษณะผูอยูอาศัย 

จากการศึกษาพบวา ผูอยูอาศัยในอาคารสินธนาแมนชั่น มีลักษณะโดยรวมและ
รายละเอียดดงัตอไปนี ้

- เปนกลุมประชากรที่อยูในชวงเริ่มทํางานและกําลงัศึกษา  

  - มีภูมิลําเนามาจากตางจังหวัด เปนกลุมประชากรทีม่าจากภาตะวันออกเฉียงเหนอื
     และภาคใตเปนสวนใหญ   

  - สาเหตทุี่เลือกอยูในโครงการนี้เพราะมีแหลงงานและสถานศกึษาอยูใกลกับทีพ่ัก  

  - ระยะเวลาการอยูอาศัย  อยูในชวง 2-3 ป สวนชวงระยะเวลาทีม่ีผูอาศัยในชวง 5 ป

    ขึ้นไปนั้น จะเปนเจาของหองที่ซื้อไวเพื่ออยูอาศัยเอง  

  - รายไดที่อยูในระดับการวาจางของกลุมคนที่เร่ิมทํางานใหม  โดยมีรายไดตอ
     ครัวเรือนประมาณ 7,500-10,000 บาท/เดือน  

3.2.2 จํานวนผูอยูอาศัย 

จํานวนของผูอยูอาศัยในหองพักแตละชนิด ตางๆก็มีจาํนวนมากนอยแตกตางกนั
ออกไป สามารถแสดงใหทราบรายละเอียดจํานวนของผูอยูอาศัย เปนแผนภูมิไดดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงจํานวนผูพักอาศัยในหอง TYPE – A 
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แผนภมิแสดงจํานวนผูพักอาศัยในหอง TYPE - Aแผนภูมิจํานวนผูอยูอาศยัในหอง TYPE - A 
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   แผนภูมิที่ 3.1 แสดงจํานวนผูพักอาศยัในหองพกัชนิดตางๆ 
 
 จากแผนภูมทิี ่ 3.1 สรุปไดวาในหอง TYPE – A และ TYPE – B มีจํานวนผูอยูอาศัย 2 คน 
มากที่สุด รองลงมาคือ 3 คน และ 4 คน ตามลําดับ สวนหอง TYPE – C มีจํานวนผูอยูอาศัย 4 คน 
มากที่สุดคือ 4 คน เนื่องจากมีพื้นที่มากพอสามารถ อาศยัอยูกนัเปนครอบครัวได รองลงมาคือ 2 คน 
และ 3 คน ตามลําดับ  
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แผนภมิแสดงจํานวนผูพักอาศัยในหอง TYPE - Cแผนภูมิแสดงจํานวนผูพกัอาศัยในหอง TYPE – C 
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  3.2.3 ความสมัพันธของการอยูอาศยั 

 จากการศึกษาและเขาสํารวจผูพักอาศยั พบวา การพกัอาศัยของสมาชิกภายในหอง ของแต
ละหองนัน้ มคีวามสัมพันธของการอยูอาศัยที่แตกตางกัน โดยสามารถแบงไดเปนความสัมพนัธของ
การอยูอาศัยแบบเปนครอบครัว คือ การอาศัยอยูในหองแบบเครือญาติ เชน เปนสาม-ีภรรยา ,พอ-
แมและบุตร ,พี-่นอง เปนตน สวนความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบเปนเพื่อน คอื การอาศัยอยูใน
หองแบบกลุมเพื่อนทีท่ํางานรวมกัน หรือกลุมเพื่อนที่ศึกษาอยูสถาบนัการศึกษาเดียวกัน ซึ่งมีสถานะ
ความสัมพันธแบบเพื่อน  จากการสํารวจกลุมประชากรตัวอยางทีพ่กัอาศัยอยูในหอง TYPE – A 
จํานวน 31 ยนูิต พบความสัมพันธของการอยูอาศัย แสดงเปนตารางรางไดดังนี ้

ตารางที่ 3.6 แสดงความสมัพันธของการอยูอาศยัในหองพัก TYPE - A 
  

ความสมัพันธของการอยูอาศัย จํานวนหอง 
อยูแบบเปนครอบครัว  17  ยนูิต 
อยูแบบเพื่อนรวมหอง  14  ยนูิต 

                                                     รวมจํานวน        31  ยนูิต 

จากตารางที่ 1.4 พบวารูปแบบความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบเปนครอบครัวมี
จํานวน 17 ยนูิต ซึง่มีมากกวาความสมัพันธของการอยูอาศัยแบบเปนเพื่อน เนื่องจากการอยูอาศัย
แบบครอบครัวนัน้มหีลายรปูแบบ และจากขอมูลของผูอยูอาศัยแสดงใหทราบวา ผูอยูอาศัยสวนมาก
เดินทางมาจากตางจงัหวัด แลวเมื่อเขามาอยูอาศัยจะเขามาพักอยูกบัญาติ ซึ่งทําใหมีความสัมพันธ
ของการอยูอาศัยแบบญาติมากกวา ความสัมพนัธของการอยูอาศัยแบบเปนเพื่อน 

3.2.4 ลักษณะการครอบครอง 

  จากการศึกษาและเขาสํารวจพบวา อาคารสินธนาแมนชั่น เปนอาคารชุดที่เปดขาย
กรรมสิทธิ์ใหผูสนใจไดเขามาซื้อเอาไวเปนเจาของ ตั้งแตเปดขายโครงการเมื่อป พ.ศ.2536 ซึ่ง
สามารถขายไดจํานวนรอยละ 75 จากหองพักทัง้หมด ในสวนหองทีจ่ัดเปนสวัสดิการใหกับพนกังาน
และเจาหนาทีข่องโครงการรอยละ 5 ซึ่งในสวนที่เหลืออีกรอยละ 20 นั้นทางเจาของโครงการ คือ 
บริษัท สวุรรณแลนด จํากัด  ไดจัดการเปลี่ยนรูปแบบวัตถุประสงคจากการขาย ใหเปนการเชาชวง ซึ่ง
ไดมอบหมายใหทางทางสํานักงานนิติบุคคล เปนผูดูแลจัดการใหเชาและจัดเก็บคาเชา  
  แตในปจจุบันพบวามีการเปลี่ยนการครอบครองจากเจาของหองทีซ่ื้อเพื่ออยูเอง 
เปลี่ยนรูปแบบมาเปนการ ใหเชาชวง แทนเนื่องจากอาคารมีสภาพเกาลง และเมื่อไดอยูอาศัยไปพบ
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ปญหาตางๆเกิดขึ้นมากมาย และอีกสาเหตุหนึ่งของครอบครองที่เปลีย่น มาเปนรูปแบบการเชาชวง 
คือ การซื้อเพือ่เก็งกาํไร  และเมื่อไมสามารถขายตอไดเลยปรับเปลี่ยน โดยเปดใหมีการเชาชวง แทน 
เพื่อเพิม่มูลคาของหองพัก 
  ลักษณะการครอบครองหองชุด มีรูปแบบการเชามากที่สุดคือมีจํานวนรอยละ 58 
ซึ่งมีจาํนวนมากกวาครึ่งหนึง่ของลักษณะการครอบครองทัง้หมด และรองลงมาคือ รูปแบบการซื้อ มี
จํานวนรอยละ 34 สวนลักษณะการครอบครอง รูปแบบสวัสดิการ มจีํานวนรอยละ 5 และลักษณะ
การครอบครองที่มีสัดสวนนอยที่สุดคือ การอยูฟรี มีจาํนวนรอยละ 3 โดยการอยูฟรีนัน้ไดแกการที่
เจาของเดิมซ้ืเอาไว แตไดยายไปทาํงานอยูตางจงัหวัด จงึใหญาติเขามาอยูอาศัยแทน แลวทาํการ
ดูแลรักษาหองพักใหดวย เพียงแตตองจายคาทรพัยสินสวนกลางใหทางสํานักงานนิติบุคคล ให
เรียบรอย พรอมทั้งจายคาน้าํประปาและคาไฟฟา ใหเรียบรอย 
 
 
 
 
 
 

 

 

แผนภูมิที่ 3.2 แสดงลกัษณะการครอบครองหองชุด 

 
  แตกลุมประชากรในการศึกษาครั้งนี ้ ทาํการศึกษาเฉพาะกลุมประชากรที่อาศัยอยู
ในหอง TYPE – A จึงสรุปลักษณะการครอบครองหองพกั ออกมาเปนตารางไดดังนี ้

ตารางที่ 3.7 แสดงลกัษณะการครอบครองหองพัก TYPE - A 
 

ลักษณะการครอบครอง จํานวนหอง 
เจาของหอง 7  ยนูิต 
เชาชวงหอง 21  ยูนิต 
สวัสดิการ 3  ยนูิต 

                                                    รวมจาํนวน          31  ยนูิต 

ลักษณะการครอบครองหองชุด
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ลักษณะการครอบครองหองชุดในโครงการทัง้หมด 
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3.3 สภาพการอยูอาศัย 

 3.3.1 การใชพื้นที่ภายในหอง 
  จากการศึกษาและเขาสํารวจหองพัก TYPE – A ที่เปนกลุมตัวอยาง พบวา มกีารใช
พื้นที่และการจัดผังภายในหองแตกตางกนัไป ตามสภาพเศรษฐกิจ และสภาพสงัคมของครอบครัว
นั้นๆ และมีรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนหลายชนิด ทางผูวิจยัไดเขาทําการสงัเกตและจดบนัทกึ 
ตลอดจน SKETCH ภาพการจัดผัง สามารถแสดงสภาพการใชงานภายในหอง การแบงสวนการใช
งาน และการจัดผังหองไดดังนี ้
 
 
 
 
   
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรณีศึกษาหอง 108. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยัเพียงคนเดียว ภายใน
หองม ี โตะหมูบูชา โตะอาหารพรอม
เกาอี้ 1 ชุด เตียงนอนเดี่ยว ตูเสื้อผาไม 
โทรทัศน ชัน้วางของ และเตาแกส 
 

กรณีศึกษาหอง 181. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองมี 
โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน ตูเย็น พัด
ลมตั้งพืน้ เตาแกส เตียงนอนเดี่ยว 4 
หลัง ตูเสื้อผาไม ตูเสื้อผาพลาสติก ชัน้
วางของ และราวแขวนผา  
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กรณีศึกษาหอง 194. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟูก
นอน 3 ชุด   ชั้นวางของพลาสติก ราว
แขวนผา โตะเครื่องแปง โตะวางของ 
โซฟา เตาแกส และชั้นวางรองเทา 
 

กรณีศึกษาหอง 230. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน ฟกูนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ลิ้นชกั
พลาสติก ทีว่างรองเทา โตะทํางาน 
โซฟา พรอมโตะกลาง ราวแขวนผา ที่
รีดผาและอางลางจาน  

กรณีศึกษาหอง 235. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  เครื่องซกัผา โตะวาง
โทรทัศน เตยีงนอน 2คน ตูเสื้อผาไม 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ลิ้นชกั
พลาสติก อารมแชร โตะกลาง ราว
แขวนผา โตะวางของ ตูกับขาว
อลูมิเนียม ตูเลี้ยงปลา และชั้นวาง
รองเทา 



 55

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีศึกษาหอง 153. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองมี โตะ
ทํางาน 1 ชุด โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน 
ตูเย็น เตียงนอน 2 คน เตียงนอนเดี่ยว 2 
ชั้น โตะเครื่องแปง ตูเสื้อผาไม  ตูลิ้นชัก
พลาสติก และราวแขวนผา 
 

กรณีศึกษาหอง 245. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเย็น เครื่องซกัผา โตะวาง
โทรทัศน เตยีงนอนคู  ชั้นวางของ
พลาสติก ลิน้ชักพลาสติก ราวแขวนผา 
โตะวางของ โตะทํางาน  โซฟา เตาแกส 
และชั้นวางรองเทา 

กรณีศึกษาหอง 253. สภาพการใช
งาน มกีารพกัอาศัย 2 คน ภายในหอง
มี โซฟา 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-
โทรทัศน เตียงนอน 2 คน โตะเครื่อง
แปง ตูเสื้อผาไม  ตูล้ินชกัพลาสติก ตู
กับขาวอลูมิเนยีมชั้นวางของ ชั้นวาง
รองเทา และราวแขวนผา 
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กรณีศึกษาหอง 263. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็ เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน  เตียงนอน 2 คน  โตะเครื่อง
แปง ตูเสื้อผาไม  ชัน้วางของพลาสติก 
ที่วางรองเทา  ตูเลี้ยงปลา และราว
แขวนผา  

กรณีศึกษาหอง 264. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โตะทํางาน 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-
โทรทัศน ตูเยน็ ฟูกนอนเดีย่ว 1 ชุด 
เตียงนอนเดี่ยว 2 หลัง โตะวางของ ตู
เสื้อผาไม  ตูลิ้นชักพลาสตกิ และราว
แขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 269. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 5 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน อางลางจาน ฟกูนอนเดี่ยว 4 
ชุด เตียงนอนผาใบ ตูกับขาว
อลูมิเนียม  ชัน้วางของ ชัน้วางรองเทา 
และราวแขวนผา 



 57

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีศึกษาหอง 270. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โตะคอมพิวเตอร 1 ชุด โซฟา โตะวาง
โทรทัศน-โทรทัศน เตียงนอน 2 คนฟูก
นอนเดี่ยว 5 ชุด ตูเสื้อผาไม  ชัน้วาง
ของ ชั้นวางรองเทา และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 274. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โตะ-เกาอี ้ 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-
โทรทัศน ตูเยน็ อางลางจาน เตียงนอน 
2 คน โตะเครื่องแปง ตูเสือ้ผาไม ชั้น
วางของ และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 304. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน ฟกูนอน 3 ชุด  ตูเสื้อผาไม ตู
เสื้อผาพลาสติก  โตะแตงตัว ชัน้วาง
ของพลาสติก ล้ินชักพลาสติก  ราว
แขวนผา โตะวางของ ที่รีดผาและโตะ
ทํางาน  
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กรณีศึกษาหอง 349. สภาพการใชงาน มี
การพกัอาศัยเพียงคนเดียว ภายในหองม ี
โซฟา โทรทัศน ฟกูนอนเดี่ยว 2 ชุด เตียง
นอนผาใบ ตูเสื้อผาไม  ตูล้ินชักพลาสติก 
ชั้นวางของ ชัน้วางรองเทา และราวแขวน
ผา 

กรณีศึกษาหอง 352. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟูก
นอน 3 ชุด   ตูเสื้อผาไม ตูเสื้อผา
พลาสติก ลิน้ชักพลาสติกชั้นวางของ
พลาสติก ราวแขวนผา โตะเครื่องแปง 
โตะวางของ  และชั้นวางรองเทา 

กรณีศึกษาหอง 385. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็ เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน เตียงนอนคู  ตูเสื้อผาไม โตะ
แตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ราวแขวน
ผา โตะวางของ โตะทาํงาน ชัน้วาง
รองเทา ชุดเกาอี้สนาม และอางลาง
จาน 



 59

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรณีศึกษาหอง 430. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 7 คน ภายในหองม ี
โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน อางลางจาน 
ฟูกนอนเดี่ยว 5 ชุด โตะเครื่องแปง ตู
เสื้อผาไม ชัน้วางของ ชั้นวางรองเทา 
และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 419. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็ เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน ฟูกนอน 3 ชุด  ตูเสื้อผาไม 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ราว
แขวนผา โตะวางของ โตะและเกาอี้
ทานอาหาร และ ชั้นวางรองเทา  

กรณีศึกษาหอง 427. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟกู
นอน 3 ชุด  ตูเสื้อผาไม ตูเสื้อผา
พลาสติก  ชั้นวางของพลาสติก ลิ้นชัก
พลาสติก  ราวแขวนผา โตะวางของ ที่
รีดผาชั้นวางรองเทา และ ชุดเกาอี้
สนาม 
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กรณีศึกษาหอง 438. สภาพการใชงาน มี
การพกัอาศัย 3 คน ภายในหองม ี ชดุ
รับแขก 1 ชุด โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน 
ตูเย็น เตาแกส ฟกูนอนเดีย่ว 2 ชุด โตะ
เครื่องแปง ตูเสื้อผาไม  ชั้นวางของชัน้วาง
รองเทาและราวแขวนผา 
 

กรณีศึกษาหอง 477. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ีโตะ
วางโทรทัศน-โทรทัศน ตูเยน็  ฟูกนอน
เดี่ยว 3 ชุด ตูเสื้อผาพลาสติก ชัน้วาง
ของ ชั้นวางรองเทา  และราวแขวนผา 
 

กรณีศึกษาหอง 496. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอนคูฟูกนอน 1 ชุด   ตูเสื้อผาไม 
ลิ้นชักพลาสตกิ ชัน้วางของพลาสติก 
ราวแขวนผา โซฟา  โตะวางของ  ตู
กับขาวอลูมิเนยีม และชัน้วางรองเทา 
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กรณีศึกษาหอง 509. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โตะ 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-โทรทัศน 
ตูเย็น ฟกูนอนเดี่ยว 3 ชุด ตูเสื้อผาไม 
ชั้นวางของ  และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 541. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน ฟกูนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
ชั้นวางของพลาสติก ทีว่างรองเทา โตะ
ทํางาน อารมแชร 2 ตัว พรอมโตะ
กลางและราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 544. สภาพการใชงาน
มีการพกัอาศยัเพียงคนเดียว ภายใน
หองม ี โซฟา 1 ชุด เกาอี้ 2 ตัวโตะ วาง
โทรทัศน-โทรทัศน ตูเยน็ เตียงนอน 2
คน โตะเครื่องแปง  
ตูเสื้อผา ชัน้วางรองเทา และราวแขวน
ผา 
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กรณีศึกษาหอง 545. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  เครื่องซกัผา โตะวาง
โทรทัศน เตียงนอน 2คน ฟูกนอนเดี่ยว 
3 ชุด  ตูเสื้อผาไม  ตูเสื้อผาพลาสติก 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก อารม
แชร พรอมโตะกลาง ราวแขวนผา โตะ
วางของ ตูกับขาวอลูมิเนยีมและเตา
แกส 

กรณีศึกษาหอง 36. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟูก
นอนสาํหรับ 3 คน  โตะเครื่องแปง ตู
เสื้อผาไม  ชัน้วางของพลาสติก ทีว่าง
รองเทา  และโตะสําหรับวางของ 

กรณีศึกษาหอง 72. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 1 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน  เตยีงนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
ราวแขวนผา และเกาอีน้ั่งเลน 1 ตวั 
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3.3.2 อุปกรณเครื่องเรือน 

 ลักษณะอุปกรณที่พบในการศึกษานั้นมีความแตกตางทัง้ในรูปแบบละขนาด โดยผู
อยูอาศัยจะมกีารจัดตําแหนงของอุปกรณเครื่องเรือนตามพฤตกิรรมการใชงาน และใชอุปกรณเครื่อง
เรือนเปนตวัแบงพืน้ทีก่ารใชงาน  ใหสามารถตอบสนองความตองการใชงานในพืน้ที่นัน้ๆ โดยแสดง
ขนาดและสัญญลักษณ  ไดดังนี ้

รูปภาพที่ 3.19 แสดงรายละเอียดอุปกรณเครื่องเรอืนภายในหอง 

กรณีศึกษาหอง 92. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน โตะเครื่องแปง ตูเสื้อผาไม 
ชั้นวางของพลาสติก ที่วางรองเทา ราว
แขวนผา ลิ้นชักพลาสติก โตะทํางาน 
และโตะสําหรบัวางของ 

กรณีศึกษาหอง 73. สภาพการใชงาน มี
การพกัอาศัย 1 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตยีง
นอน 2คน  เตียงนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
ราวแขวนผา และเกาอีน้ั่งเลน 1 ตวั 
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เตียงนอน 2 คน 
ขนาด 1.80 x 1.80 

เตียงนอนเดี่ยว 
ขนาด 0.90 x 1.80 

เตียงนอนเดี่ยว 2 
ชั้น 

ฟูกนอนเดี่ยว  
ขนาด 0.90 x 1.80 
โตะเครื่องแปง  
ขนาด 0.50 x 0.80 
โตะเครื่องแปง  
ขนาด 0.40 x 0.60 
เกาอี้กลม  
ขนาด Ø  0.35 ม. 
เครื่องซักผา  
ขนาด 0.70 x 0.70 
โตะคอมพิวเตอร  
ขนาด 0.65 x 0.95 

พัดลมตั้งพื้น 

ตูเย็น 
ขนาด 0.55 x 0.55 
โทรทัศนสี 21 นิ้ว 

โตะอาหาร 
ขนาด 0.70 x 1.70 

โตะอาหาร 
ขนาด 0.60 x 1.00 

โตะอาหาร 
ขนาด 0.60 x 0.80 

โตะกระจกวางของ 
ขนาด 0.40 x 0.60 

โตะกระจกวางของ 
ขนาด 0.50 x 0.50 
เกาอี้กลม  
ขนาด Ø  0.60 ม. 
เกาอี้ไมมีพนักพิง 
ขนาด 0.40 x 0.40 
เกาอี้เบาะมีพนัก
พิง 
ชุดโซฟา 1 ที่ 
ขนาด 0.70 x 0.70 

ชุดโซฟา 2 ที่ 
ขนาด 0.70 x 1.40 
ชุดโซฟา 3 ที่ 
ขนาด 0.70 x 2.00 
เตียงนอนผาใบ 
ขนาด 0.60 x 1.50 

ตารางที่ 3.8 แสดงสัญลักษณของอุปกรณเครื่องเรอืน 
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ตารางที่ 3.9 แสดงสัญลักษณของอุปกรณเครื่องเรอืน 

 

 

 

ชั้นวางของขนาด 
0.30 x 0.50 ม. 
0.30 x 0.80 ม. 
0.30 x 1.00 ม. 
ตูวางโทรทัศนขนาด 
0.30 x 0.50 ม. 
0.30 x 0.80 ม. 
0.30 x 1.00 ม. 

โตะหมูบูชา 

ชั้นวางรองเทา 
ขนาด 0.25 x 0.50 ม. 

ตูล้ินชักพลาสติก 

เตาแกส 
ขนาด 0.40 x 0.70 ม. 

อางลานจานแส
ตนเลส 
ราวแขวนผาเหล็ก 
ตูปลาเล็ก 
ขนาด 0.30 x 0.60 ม. 
ตูปลาใหญ 
ขนาด 0.30 x 0.90 ม. 

ตูเส้ือผาไม 3 บาน 
ขนาด 0.55 x 1.50 ม. 

ตูเส้ือผาไม 2 บาน 
ขนาด 0.55 x 1.00 ม. 

ตูเส้ือผาพลาสติก 
ขนาด 0.50 x 1.20 ม. 
ที่รีดผา 
ขนาด 0.30 x 1.00 ม. 
ตะกราใสเส้ือผา 
ขนาด Ø  0.50 ม. 
ตูกับขาวอลูมิเนียม 
ขนาด 0.40 x 1.00 ม. 
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3.3.3 การดัดแปลง แกไขการใชพื้นที ่

  จากการศึกษาพบวา การที่มกีารเปลี่ยนแปลง ตอเติม และเสริมอุปกรณตางๆขึ้นมา
จากสภาพเดิมของอาคารนัน้ มีสาเหตุจากการที่มีความตองการใชพืน้ที่เพิม่มากขึ้น และพื้นที่ ที่มอียู
ไมสามารถเอือ้ประโยชนตอพฤติกรรมการใชงานของแตบุคคล จึงทาํใหตองมีการประยุกตและแกไข
เปลี่ยนแปลงพื้นที่นัน้ ใหสามารถตอบสนองความตองการในการใชพืน้ที่ใหไดประโยชนมากขึ้น 
เพราะรูปแบบการอยูอาศัยและพฤติกรรมการใชพืน้ที่ของแตละหองมคีวามแตกตางกัน 

  จากสภาพโดยรวมของอาคาร มีการดัดแปลงริเวณชั้นลางของอาคารเปนสวนมาก 
ซึ่งเปนการเปลี่ยนทางเขา – ออก โดยทําใหเขามาจากทีจ่อดรถ เพื่อใหเกิดความสะดวกมาขึน้ และมี
การเพิม่กนัสาดบริเวณระเบียง ดงัแสดงรายละเอียดตามรูปดังนี้  

 

 

 

  

         

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

หอง 75 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อความสะดวกในการเขา-ออก ลดระยะทางในการเดินออม
เขาไปในตัวอาคารกอนที่จะเขาถึงหองได 

หอง 68 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อประกอบอาชีพ รานเสริมสวย ทําใหลูกคาสะดวกในการ
เขา-ออก และทําใหพบเห็นไดงาย  
 

รูปภาพที่ 3.30 แสดงการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที ่
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รูปภาพที่ 3.31 แสดงการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที ่

หอง 38 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อความสะดวกในการเขา-ออก ในการเพิ่มพื้นที่ใหใชงาน
ไดมากขึ้น 

หอง 11 มีการเปดประตูทางเขา-ออก ใหกวางขึ้นบริเวณ
ดานหนาหอง เพื่อเปดหนารานขายของ ใหกับผูอยูอาศัยใน
อาคาร แลวเชาหองพัก เพิ่มชั้นบนใชอยูอาศัย 

หอง 56 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อความสะดวกในการเขา-ออก ลดระยะทางในการเดินออม
เขาไปในตัวอาคารกอนที่จะเขาถึงหองได 

หอง 158 มีการตอเติมกันสาด ที่บริเวณระเบียงเพื่อความ
สะดวกในใชงาน และปองกันแดด ฝน ทําใหสามารถใชพื้นที่
นั้น ไดประโยชนมากขึ้น 
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 จากรูปภาพที่ไดนําเสนอนัน้ ตางเปนวธิีการที่ผูอยูอาศัยทําการเปลี่ยนแปลง แกไข และตอ
เติมเสริมอุปกรณทั้งหลาย เพื่อทาํใหสามารถใชพืน้ที่ ทีม่ีอยูใหเกิดประโยชนของการใชงานใหสูงที่สุด 
และหองที่ทาํการเปลี่ยนแปลง แกไข นัน้จะอยูชั้นลางเปนสวนมาก เพราะวาอาคารชั้นลางไมมีใตถุน 
ทําใหอาคารอยูในระดับเดียวกับพืน้ที่จอดรถ ทาํใหสามารถ เปลีย่นแปลง แกไข ทางเขา-ออกได
โดยตรงกับที่จอดรถ ซึ่งเปนการเปลี่ยนแปลง แกไข ไมเหมาะสม สาเหตุทั้งหมดทาํใหทราบวา การที่มี
พื้นที่ทีจ่ํากัด และไมสอดคลองกับพฤติกรรมการใชงาน ทําใหตองมีการดัดแปลง ประยุกต พืน้ที่ ที่มี
ใหสามารถตอบสนองการใชงานใหไดมากที่สุด 
 และสวนที่มีการเปลี่ยนแปลง แกไข ตอเติม เพิ่มมากที่สุด คือ สวนระเบียง ซึง่ใน
วัตถุประสงคของการออกแบบระเบียง เพื่อใหใชประโยชนในการพกัผอน แตจากการเขาสํารวจพบวา
รอยละ 85 มีการใชพื้นที่สวนนี้เปน พืน้ที่ในการตากเสื้อผา ซักลาง ประกอบอาหาร และเก็บของ ซึ่งมี
พฤติกรรมการใชงานไมตรงกับพืน้ที่ ที่จดัเตรียมไวให ผูอยูอาศัยจงึจําเปนตองแกไข ตอเติม เพิ่ม
อุปกรณขึ้นมา เพื่อประยุกตใชพื้นที่ใหสามารถตอบสนองการใชงานและเอื้อประโยชนนําการใชงาน
ใหไดมากที่สุด เมื่อมีการเปลี่ยนแปลง แกไข ตอเติม เพิม่เสริมอุปกรณตางๆเกิดขึน้ จึงทําใหลักษณะ
ทางกายภาพโดยรวมของหองพักเสียไป ไมเปนระเบยีบ สงผลถึงระบบประกอบอาคารที่ตองรับภาระ
การใชงานที่หนักขึ้น แตไมมีประสิทธิภาพพอ จงึทาํใหอาคารนัน้ เสื่อมสภาพการใชงานเร็วขึ้น  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ภาพแสดงการใชพื้นที่สวนระเบียง เปนพื้นที่ซักลางและประกอบอาหาร ซึ่งจําเปนตองมี
ทอน้ําดี และทอน้ําทิ้ง มารับรับหลังจากการใชงาน แตอาคารนี้ไมไดออกแบบ เอาไวให 
จึงทําใหผูอยูอาศัยตองทําการตอเติม เพิ่มอุปกรณขึ้นมาเอง และสงผลทําใหระบบทอน้ํา
อุดตัน เนื่องจากมีเพียงทอระบายน้ําในหองน้ําเพียงจุดเดียวเทานั้น ที่ใชในการระบายน้ํา
ทั้งน้ําทิ้งจากการอาบน้ําและน้ําทิ้งจากการซักลาง 

รูปภาพที่ 3.32 แสดงการตอเติม เพิ่มอุปกรณ การใชพื้นทีส่วนระเบียง 
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 ซึ่งปญหาตางที่เกิดขึ้นมานัน้ หากพิจารณาจากการศึกษา พบวา หากทาํการศึกษา
พฤติกรรมการใชงานจากผูอยูอาศัย และศกึษาถึงขนาดพื้นที ่ที่ตองการ ตลอดจนการจัดวางอุปกรณ
ตางๆ ใหตรงกับพฤตกิรรมการใชงาน และพอเพียงกบัพฤติกรรมการใชงาน ของพื้นที่หองพกั นั้นจะ
ทําใหปญหาตางๆลดนอยลงและจะทาํใหรูปแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดนาอยูยิง่ขึ้น  เพราะ
สามารถตอบสนองการใชงานไดอยางสมบูรณ 
 3.3.4 ขอคนพบในการศกึษา 
 จากการเขาสมัภาษณความคิดเห็นจากผูอยูอาศัย ในเรื่องของขอเสนอแนะและปญหาที่พบ
ในการอยูอาศยัที่สงผลใหมกีารปรับเปลี่ยนและแกไขพืน้ทีก่ารใชงาน ตลอดจนปรับเปลี่ยนพฤตกิรรม
การใชงานใหสอดคลองกับพื้นที่ ที่มีอยูใหได ทางผูอยูอาศัยไดใหทศันคติ ตางๆกันมากมาย ซึ่งมี
ปญหาและขอเสนอแนะดงันี ้

ตารางที่ 3.8 แสดงทัศนคติของผูอยูอาศัย 
ปญหา 

 
ขอเสนอแนะ 

 
1.มีการโจรกรรมและงัดขโมยมาก เนื่องจาก
อาคารเปดทางเขา-ออกขึ้นลงไดหลายทาง 

1.ควรมีพัดลมที่ฝาเพดาน เพื่อใหไมเกะกะ
และทําใหสะดวกในการจัดผงัมากขึ้น 

2.คาทรัพยสินสวนกลางแพงเกินไป ไมคุมคา
กับที่เสยีคาใชจายให อุปกรณอาคารเสียบอย 

2.ระเบียงควรมีขนาดของพืน้ที่ใชสอยมากกวา
ที่มีอยู และมีการเดินระบบทอน้ําประปาให 

3.ลิฟทโดยสารและหลอดไฟตามทางเดนิ
สวนกลางชํารุดบอยมาก และไมยอมซอมแซม  

3.ควรมีกันสาดที่ระเบียงเพิม่เติมให เพื่อ
ชวยกนัแดดสองและฝนสาดไดมากกวานี ้ 

4.ภายในหองมีน้ําร่ัวซึมและทอน้าํอุดตัน 
เนื่องจากระบายน้าํทิ้งในหองน้าํเพยีงจุดเดียว 

4.ควรมีความยาวของหองมากกวานี้ เพราะจะ
ทําใหสามารถจัดแบงพื้นที่ไดลงตัวขึ้น 

5.ติดตั้งมาตรวัดน้ํา อยูในหองน้าํ ทําใหการจด
บันทกึคาน้ําไมสะดวกทั้งผูอยูและผูจดบันทกึ 

5.ควรมีการตดิตั้งลูกกรงเหล็กดัด พรอมมุง
ลวดใหกับประตู หนาตาง ทกุบาน  

6.ไมมีจุดระบายน้าํทิ้งที่พืน้ระเบียง และไม
ระบบทอน้าํดตีอมาใหใชที่ระเบียง ผูอยูตอง
ตอเอง 

 

7.ระดับพื้นภายในหองต่ํากวาระดับพืน้ทาง
เดินหนาหอง ทําใหฝุนละอองและน้าํฝนไหล
เขามาในหอง ทําใหหองสกปรกมาก   

 

รวมพบปญหา 7 ขอ รวมพบขอเสนอแนะ 5 ขอ 

 



บทที่  4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 
 ในบทนี้เปนการศึกษา การใชพื้นที่ภายในหองพกั ของที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด โดย
นํามาวิเคราะหหาความสัมพันธ และเปรียบเทียบความสัมพนัธระหวาง รูปแบบทางกายภาพของ
หองพัก   กับ   พฤตกิรรมของผูอยูอาศัย  โดยแบงการวิเคราะหไดดังนี ้ 
 
 4.1 วิเคราะหการใชพื้นที ่
 จากการศึกษาบทที่ 3 โดยการนาํเสนอ สภาพการใชพืน้ที่ภายในหองและรูปแบบการจัดผัง
ภายในหองพกัที่สามารถเกบ็ขอมูลรายละเอียดไดจํานวน 31 ยูนตินั้น  เพื่อนําผงัการใชพืน้ที่มา
ซอนทับกัน พบวาการจัดวางเครื่องเรือนและตําแหนงของการจัดผงั แสดงผลไดดังนี ้
 
 
  
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
   รูปภาพที่ 4.1 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่และการจัดผังในหอง TYPE – A 
  
 จากรูปภาพที ่ 4.1 พบวา พื้นที่ทางเดินภายในหอง ทีเ่ปนพืน้ที่โลงวาง ไมมีการวางอุปกรณ
เครื่องเรือนขวางทาง จะเริ่มจากประตทูางเขาหนาหองผานตรงไปยงัหลงัหอง ซึง่ใชเปนทางสญัจร
หลักและแบงพื้นที่การใชงานภายในหอง โดยสวนใหญการจัดผังในสวนของการนอน ไดแก การจัด
วางเตียงนอนและฟูก นั้นจะมีการจัดวางอยูชิดผนังฝงตรงกันขามกบัประตูทางเขาหอง สวนการจัด
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วางอุปกรณประเภทตูโชว  ชั้นวางของ  และตูวางโทรทศัน จะมีการจดัวางอยูชิดผนังฝงประตูทางเขา
หองเพื่อใหประหยัดการใชพืน้ที่ ทําใหทางเดินภายในหองกวางขึน้ และพื้นที่สวนระเบียงที่มีขนาด
ของพื้นทีน่อยมาก มกีารใชงานประกอบกจิกรรมตางๆ ไดแก ใชเปนพืน้ที่สวนปรงุอาหาร ซกัลาง ลาง
จาน เก็บของ และตากเสื้อผา ซึง่เปนการใชพื้นที่อยางหนาแนนมาก  
 สวนพื้นที่ภายในหองมีการใชประกอบกิจกรรมตางกนัในการอยูอาศัย ขึ้นอยูกับพฤติกรรม
การใชงานและรูปแบบการอยูที่แตกตางกนัของผูอยูอาศัย ตามพื้นที่การใชงานในแตละสวนของ
หองพัก สามารถแบงการใชงานของพืน้ทีภ่ายในหองพกั TYPE – A แสดงเปน รูปภาพไดดังนี ้
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4.1.1 ความสมัพันธของการใชพืน้ที่ กบั กิจกรรม  
 ในการเขาสาํรวจเก็บขอมูลนัน้ ไดเขาไป SKETCH รูปแบบการใชพืน้ที่และการแบงพืน้ที่ใน
การใชงานในแตละสวนเพื่อทํากจิกรรมตางๆ ของหองพักที่มีขนาด 32.00 ตารางเมตร ซึง่ไดแยก
รูปแบบของหองที่มีประตูเปดเขา-ออกทางซายมือ และหองที่มีประตูเปดเขา-ออกทางขวามือ ในการ
เขาสํารวจพื้นที่ภายในหอง ที่แสดงรายละเอียดในรูปภาพที่ 4.2 พบวา ในแตละสวนของหองมกีารใช
พื้นที่ในการประกอบกิจกรรมแตกตางกนัออกไป โดยหองพักมีการแบง พืน้ที่และรูปแบบการใชงาน
ตาม FUNCTION ตางๆของการใชงาน ในพื้นที่สวนตางๆ สามารถแสดงตําแหนงการใชพื้นที่ไดดังนี ้
 

     

สวนที่ 1  มีพ้ืนที่ประมาณ  26.00 ตารางเมตร 

สวนที่ 2  มีพ้ืนที่ประมาณ   3.00 ตารางเมตร 

สวนที่ 3  มีพ้ืนที่ประมาณ   3.00 ตารางเมตร 

     รวมพืน้ทีป่ระมาณ 32.00 ตารางเมตร 
 

รูปภาพที่ 4.2 แสดงพื้นที่สวนตางๆของหอง TYPE - A 
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  สวนที่ 1 สวนตัวหองพกั 
  ในพืน้ที่สวนนีเ้ปนสวนที่มีการใชงานในการประกอบกิจกรรมตางๆมากที่สุด ซึ่งเปน
การใชพืน้ที่ เพื่อการอยูอาศัยโดยตรง ผูอยูอาศัยไดใชพื้นที่และแบงสวนตัวหองพกันี้ ออกเปนสวน
ตางๆ ในการใชงานไดดังนี ้
 
      พื้นที่สวนนอน    
       
      พบวามีการใชพื้นที่สวนนอนอยูในบริเวณกลาง
      หองและหนาหอง ซึ่งมกีารจัดเตียงนอนและฟูก 
      ชิดผนังหองดานขวาที่อยูตรงกนัขามกับประตูหอง 
      ประกอบไปดวย เตียง , ฟูกทีน่อน , ชั้นวางของเล็ก 
 
 
    

พื้นที่สวนแตงตัว     
 
พบวามีการใชพื้นที่สวนแตงตัวอยูบริเวณกลาง
หองและหลังหอง ซึ่งมกีารจัดตูเสื้อผาชิดผนัง
เพื่อใหหองโลง แตมีบางหองจัดตูเสื้อผาไวกลาง
หองเพื่อเปนตัวแบงพืน้ที่ ใหเปนสัดสวน 
ประกอบไปดวย ตูเสื้อผา ,โตะแปง ,ราวแขวนผา 
ชั้นพลาสติก  

 
 
      พื้นที่สวนพกัผอน  
 
      พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณหนาหองและกลาง
      หอง ซึ่งมีการจัดเครื่องเรือนอยูชิดผนังเพื่อใหเปน
ทางเ      เดินรวมตรงกลาง และใชพืน้ที่รวมกนัได  
      ประกอบไปดวย ชัน้วางโทรทศัน,ตูโชว,โซฟา,ชัน้ 
      วางของ,โตะโทรศัพท 
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       พื้นที่สวนเตรียมและรับประทานอาหาร  
 
            พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณหลังหอง ซึ่งมีการ 
      อุปกรณเครื่องเรือนอยูชิดผนงับริเวณหนาประตู 
      หองน้ํา เพื่อใหสามารถเดนิออกไประเบียงและ 
      หองน้ําได ประกอบไปดวย ตูเย็น,โตะเล็ก,เตาอบ 
      ชั้นวางของ,ถงัขยะ 
 
 
 
  สวนที่ 2 สวนระเบียง 
  ในพืน้ที่สวนนี้ เปนสวนที่มีพืน้ทีน่อยมาก เพียง 3.00 ตารางเมตร แตมกีารใชงาน
เพื่อประกอบกจิกรรมตางๆ มากมาย  ซึง่เปนการใชพื้นที่ เพื่อประกอบอาหารและซักลาง โดยผูอยู
อาศัยไดใชพื้นที่และแบงสวนตัวหองพักนี้ ออกเปนสวนตางๆ ไดดังนี ้
       
      พื้นที่สวนปรุงอาหาร,ซักลาง 
 
      พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณระเบียง โดยม ี
      อุปกรณหลายอยาง ทาํใหพืน้ที่คับแคบ ประกอบ 
      ไปดวย เตาแกส,โตะทาํครัว,ตูกับขาว,อางลางจาน  
  
 
 
 
      พื้นที่สวนตากเสื้อผา 
       
      พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณระเบียง เนื่องจาก 
      ไดรับแสงแดดและมีอากาศถายเทไดสะดวก  
      ประกอบดวย ราวแขวนผา,ชั้นพลาสติก 
      สวนราวแขวนผาทีพ่บภายในหองนัน้ เปนราวแขวน 
      เสื้อผาที่ซกัและตากแหงแลวรอทําการรีดเก็บ 
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  สวนที่ 3 สวนหองน้ํา 
  ในพืน้ที่สวนนี้ เปนสวนพื้นทีภ่ายในหองน้ํา ซึ่งมพีืน้ที ่3.00 ตารางเมตร แตมีการใช
งานเพื่อประกอบกิจกรรมตางๆ ไดแก เปนพื้นที่สวนอาบน้ํา ซักเสื้อผา และมีการใชเปนสวนลางจาน
ดวยแตมีจํานวนนอยมาก จงึเปนการพื้นทีอ่ยางปกติ ตรงตามหนาที่ใชสอย 
  จากการศึกษาในแตละสวนของหองมีการใชพื้นที่ในการประกอบกิจกรรมแตกตาง
กันออกไป โดยหองพักมีการแบง พืน้ที่และรูปแบบการใชงานตาม FUNCTION ตางๆ ดังที่ไดแสดง
ใหทราบขางตน เมื่อนําพืน้ทีส่วนตางๆ มาซอนทับกันทั้งหมด จะทาํใหพบการจัดผงัที่ มกีารใชพืน้ที่
ทั้งหมดภายในหอง ดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
      
  
 จากการวิเคราะหและสรุปการใชงานพืน้ที่ภายในหอง TYPE – A พบวามกีารแบงพืน้ทีก่าร
ใชงานออกเปน FUNCTION ตางๆ ตามหนาทีก่ารใชงาน เพื่อใหสามารถรองรับกจิกรรมตางๆ โดย
กิจกรรมเหลานี้ สอดคลองกับพฤตกิรรมการใชงานพื้นฐานของผูอยูอาศัย ซึง่บางหอง กม็ีกิจกรรมที่
แตกตางกนัออกไปตามสภาพสงัคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนหองนั้นๆ แตพืน้ที่การใชงานของแต
ละหองนัน้ มคีวามสอดคลองกับจํานวนผูอยูอาศัย เนื่องจากผูอยูอาศัยจะเปนผูกําหนดพืน้ที่การใช
งาน และการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน สามารถแสดงใหทราบรายละเอียด ไดดังนี ้

รูปภาพที่ 4.3 แสดงการซอนทับพื้นทีก่ารใชงานทั้งหมดในหอง TYPE - A 
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ตารางที่ 4.1 แสดงการใชงานสวนตางๆภายในหองพัก  

 
 

 4.1.2 ความสมัพันธของการใชพืน้ที่ในหอง กับ จาํนวนผูอยูอาศัย 
 
  1.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  1 คน 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สวนที่1  
สวนตวัหองพัก 

สวนที่ 2 
ระเบียง 

สวนที่ 3  
หองน้ํา 

รับแขก นั่งเลน อาบน้าํ 
พักผอน ซักเสื้อผา ซักเสื้อผา 
ทํางาน ตากเสื้อผา ลางจาน 

นอนและแตงตัว ประกอบอาหาร เก็บของ 
รับประทานอาหาร ลางจาน  
เตรียมอาหาร เก็บของ  

รีดและเก็บเสื้อผา ปลูกตนไม  
เก็บของ   

รูปภาพที่ 4.4 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 1 คน 
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      ตารางที ่4.2 แสดงตาํแหนงและขนาดของการใชพื้นที่ภายในในหอง TYPE – A (1 คน) 

 
พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง 
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 4.80-5.70 5.50 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.40-4.50 3.50 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 6.50-7.50 7.00 
สวนเตรียมและทานอาหาร อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 4.00-4.50 4.50 
สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.50 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.50 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 8.00-9.50 9.00 

รวม 29.70-35.70 32.70 

 
 จากรูปภาพที ่ 4.10 ตารางพบวา สวนพกัผอน มีพืน้ทีม่ากที่สุด ซึง่พื้นที่สวนนี้ จะมีการใช
ประกอบกิจกรรมหลายๆอยางรวมกนั เพราะมีตําแหนงที่จัดวางในการใชอยูสวนหนาและสวนกลาง
ของหอง จึงทาํใหการเขาถงึพื้นที่ไดสะดวก และสามารถเขาใชงานไดทันที เมื่อเดินเขามาในหอง โดย
กิจกรรมที่มกีารใชในสวนนี้ ไดแก นัง่เลน, พักผอน, รับแขก, รับประทานอาหาร โดยพื้นที่ในสวนนีจ้ะ
เปลี่ยนเปนสวนเอนกประสงค (MULTIPURPOSE AREA) คือ สามารถใชรองรับการใชงานได
หลายกิจกรรม ทั้งในสวนนอน และสวนทาํงาน รวมถงึพื้นที่ ที่เปนสวนทางเดินและพื้นที่โลงภายใน 
จากอาศยัอยูในหองพกัเพยีงคนเดียวทําใหสามารถใชพื้นที่ไดอยางเต็มที่ และใชพืน้ที่ไดอยางอิสระ 
ดังนัน้จึงมีตาํแหนงของการใชพื้นที่ไมชัดเจน โดย ในสวนของพืน้ที่เตรียมอาหารและพื้นที่ปรุงอาหาร 
นั้นในการใชงานจริงจะอยูบริเวณหนาประตูหองน้ําและสวนระเบยีงตามลําดับ มีการใชพืน้ทีส่วน
ระเบียงในการซักเสื้อผาและตากเสื้อผาดวย 
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  2.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  2-3 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 
 จากรูปภาพที4่.11และตารางที่4.3พบวา หองที่มีจาํนวนผูอยูอาศัย 2 คนนั้นมีแบงตําแหนง
ของการใชพืน้ที่ คอนขางชดัเจนและมีความตอเนื่องของการใชงาน โดยขนาดของพื้นที่ในแตละสวน
มีความสอดคลองกับลักษณะทางกายภาพที่มีอยู ซึ่งสามารถใชพื้นที่ ที่มีอยูไดเต็มที่ สงผลใหมพีื้นที่
ทางเดินภายในหองกวาง ทาํใหหองโลง และการระบายอากาศไดดี สะดวก ไมอึดอัดทําใหสภาพการ
ใชพื้นที่ภายในหองสอดคลองกับขนาดพืน้ทีท่ี่มีอยู

พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 5.50-7.80 6.65 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.50-4.10 3.80 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 6.40-7.20 6.80 
สวนเตรียมและทานอาหาร อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 5.10-6.20 5.65 
สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 7.50-8.00 7.75 

รวม 31.00-37.50 34.15 

 

รูปภาพที่ 4.5 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 2-3 คน 

ตารางที่ 4.3 แสดงตําแหนงและขนาดของการใชพืน้ที่ภายในในหอง TYPE – A (2-3 คน) 
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  3.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  4-5 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 4.4 แสดงตําแหนงและขนาดของการใชพืน้ที่ภายในในหอง TYPE – A (4-5 คน) 

 
พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง 
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน  1 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 3.00-3.60 3.30 
สวนนอน  2  อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 1.30-2.50 1.90 
สวนนอน  3 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 1.30-2.50 1.90 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 4.00-4.50 4.25 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 6.30-7.30 6.80 
สวนเตรียมและทานอาหาร อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.50-4.00 3.75 
สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 7.00-7.80 7.40 

รวม 29.40-36.20 32.80 

 จากรูปภาพที่ 4.13และตารางที่ 4.5 พบวา หองที่มีจาํนวนผูอยูอาศัย 4-5 คน นัน้มีการแบง
ตําแหนงของการใชพื้นที่ ไมเปนระเบียบและ ขนาดของพื้นที่ในแตละสวนมพีืน้ทีก่ารใชงานนอยมาก 
แตผูอยูอาศัยจะจัดพืน้ที่สวนอเนกประสงคไวใชรวมกัน และมีการแบงพื้นที่ใชซอนทับกันมากขึ้น 
พื้นที่สวนนอนอยูหลายตําแหนง กระจายทั่วหอง ความเปนสวนตัวลดนอยลง เนือ่งจากไมสามารถ
แบงพืน้ที่ไดเพราะพืน้ที่ตองใชรวมกับสมาชิกคนอื่นๆ

 

รูปภาพที่ 4.6 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 4-5 คน 



 79

  4.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  6-7 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 4.5 แสดงตําแหนงและขนาดของการใชพืน้ที่ภายในในหอง TYPE – A (6-7 คน) 

 
พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง 
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน  อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง  12.00-13.00 12.50 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 5.00-6.50 5.75 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 3.50-4.20 3.85 
สวนเตรียมและทานอาหาร - - - 
สวนปรุงอาหาร - - - 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 4.50-2.00 1.75 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 9.00-9.70 9.35 

รวม 31.00-35.40 33.20 

  จากรูปภาพที ่4.14และตารางที ่4.6 พบวา หองที่มีจํานวนผูอยูอาศัย 6-7 คน นัน้มี
การแบงตําแหนงของการใชพื้นที่ออกเปนสวนตางๆตามการใชงานหลกัเพียง 3 สวน คือ สวนนอน ,
สวนแตงตัว และสวนพักผอน โดยพื้นทีส่วนอืน่ๆจะใชรวมกับสวนนอน โดยการซอนทับการใชพื้นที่ 
และหมนุเวยีนชวงเวลาการใช สวนพืน้ทีเ่ตรียมอาหารและปรุงอาหาร นัน้ผูอยูอาศัยไดตัดออกไป 
เนื่องจากไมจาํเปนในการใชงานเพราะสามารถเลือกซือ้มารับประทาน หรือเลือกรบัประทานจากขาง
นอกเขามาใหเสร็จเรียบรอย

รูปภาพที่ 4.7 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 6-7 คน 
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 4.1.3 ความสมัพันธการใชพื้นที่ภายในหองพัก กับ ความสมัพันธในการอยูอาศัย 
 จากการสํารวจ พบวา การใชพื้นที่ภายในหอง และการแบงพืน้ทีก่ารใชงานนัน้ ลักษณะ
ความสัมพันธในการอยูอาศยั มีผลตอการจัดและแบงพืน้ที ่ และมีขนาดของพืน้ที่แตกตางกนัอยางไร
บาง สามารถสรุปและแสดงความสัมพันธ ดังรูปตอไปนี้ 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 

         
           
           
 
 
 
 
 
 การใชพืน้ที่ของหองที่อยูเปนครอบครัว จะมีความตอเนื่องของตาํแหนงละขนาดพืน้ที่จะมี
ความสัมพันธกันมาก เนื่องจากความเปนครอบครัว สามารถใชพืน้ที่รวมกนัไดโดยไมตองแบงใหเปน
พื้นที่สวนตัว ทําใหการใชพืน้ทีก่ระชับและไดพื้นที่การใชงานมากขึ้น แตการใชพื้นทีข่องหองที่อยูแบบ
เพื่อนรวมหอง มักขาดความตอเนื่องของตําแหนงและขนาดพืน้ที่ไมตอเนื่องจากตองการพื้นที ่ ที่เปน
สวนตัวมากกวาแบบเปนครอบครัว ทาํใหมีความตองการใชพื้นทีม่ากขึ้น โดยมักใชพืน้ทีส่วน
อเนกประสงคเปนสวนเชื่อมการใชงานรวมกัน 
 

รูปภาพที่ 4.8 แสดงการใชพื้นที่ของหองที่อยูอาศยั 

การใชพื้นทีส่วนนอน 
แบบครอบครัว 

เตียง ,ฟูก แบบชั่วคราว 
เตียง ,ฟูก แบบถาวร 

การใชพื้นทีส่วนนอน 
แบบเพื่อนรวมหอง 

เตียง ,ฟูก แบบชั่วคราว 
เตียง ,ฟูก แบบถาวร 
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4.2 วิเคราะหการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน 
 
 4.2.1 ความสมัพันธการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือน กับ จํานวนผูอยูอาศัย 
 โดยแบงกลุมของจํานวนผูอยูอาศัย ไดดังนี ้
 
  1.) หองที่มีผูอยูอาศัย 1 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 1 คน มีรูปแบบการจัดที่อิสระ เนื่องจากมจีํานวน
สมาชิกเพียงคนเดียว ทําใหการใชพืน้ที่ในสวนตางๆ สามารถใชไดอยางเต็มที ่ และจํานวนอุปกรณ
เครื่องเรือนนัน้สามารถปรับเปล่ียนและโยกยายตําแหนงไดตามความตองการ การจัดผังอุปกรณ
เครื่องเรือนมีการจัดแบงพืน้ที่ตรงกลางหองใหโลงวาง เพือ่ใหหองดโูลง และทําใหอากาศระบายไดด ี
 
  2.) หองที่มีผูอยูอาศัย 2-3 คน 
  
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 2 คน มีรูปแบบที่ชัดเจน โดยใชอุปกรณเครื่อง
เรือนเปนตวัแบงพืน้ทีก่ารใชงานในแตและสวน จาํนวนอุปกรณเครื่องเรือนสามารถจัดไดอยาง
ตอเนื่องเพราะความตองการใชงานสงผลใหการจัดผงั จดัวางไดงาย ตอเนื่องและสอดคลองกับผูอยู
อาศัยทาํใหการใชงานและพืน้ทีพ่อเพยีงตอความตองการใชพื้นที ่
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  3.) หองที่มีผูอยูอาศัย 4 - 5 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 4-5 คน มีรูปแบบการจัดผังที่เนนการใหจัดใหเหลอื
พื้นที่การใชงานใหโลงมากทีสุ่ด โดยจัดอุปกรณเครื่องเรือนทัง้หมดใหชิดและซอนกัน ในกรณีที่
สามารถซอนกันได เพื่อใหมีพื้นที่เหลือแบงไปใหสวนอืน่ๆ ภายในหอง โดยจะใชอุปกรณที่มีขนาดเล็ก
และพอดีกับการใชงาน และการจัดผังเพื่อแบงพืน้ที่สวนตัวนัน้ใชอุปกรณที่ไมทึบตัน และเลือกใช
อุปกรณที่สามารถเก็บของไดหลายอยางในชิ้นเดียว 
 
   4.) หองที่มีผูอยูอาศัย 7 คน 
  
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 7 คน มีรูปแบบการจัดผังที่เนนใหมพีื้นที่กลางหอง
มีมากที่สุด อุปกรณเครื่องเรือนจัดชิดผนงั และตัดอุปกรณที่ไมจําเปนออก ใชพืน้ที่สวนเอนกประสงค
เปนสวนเชื่อมการใชงานในตําแหนงตางๆของหอง อุปกรณตางๆเปนแบบลอยตัวและเคลื่อนยายได
งาย สามารถพับเก็บและซอนทับกันได โดยจัดตูเสื้อผาเอาไวชิดผนงัดานซายฝงประตูทางเขา ซึ่งมี
การจัดวางในแนวตามยาว พรอมมีสวนแตงตัวบริเวณหนาประตูออกระเบียง สวนผนงัดานขวา
ตรงกันขามกบัประตูทางเขามีการจัดเปนพื้นที่สวนนอน จัดวางฟกูนอน เรียงกนัไปตามแนวผนงั มี
สวนนั่งทํางานบริเวณดานหนาหอง  
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 ดังนัน้การจัดผังภายในหอง ที่มจีํานวนผูอยูอาศัยแตกตางกัน ลักษณะการจัดผังโดยรวม
พบวา มีการจัดอุปกรณเครื่องเรือนชิดผนงัของหองทัง้ 2 ดาน เพื่อใหพื้นที่ภายในสวนกลางโลง ทําให
สามารถเชื่อมตอการใชงานกับสวนตางๆของหองได ลักษณะของการจัดผงัจะแบงพืน้ที่สวนการใช
งานโดยใชอุปกรณเครื่องเรือนเปนตวัแบงในกรณีหองทีม่สีมาชิก 1-3 คน สวนหองที่มีจํานวนสมาชิก 
มากกวา 3 คน จะใชพืน้ที่สวนเอนกประสงคเปนตวัแบงพืน้ที ่ และยังทําใหหองโลงไมอึดอัด และ
อุปกรณเครื่องเรือนที่ใชสวนใหญจะเลือกใชที่มีขนาดเล็กไวกอน เพือ่ประหยัดการใชพื้นที่ และ
สะดวกในการยายตาํแหนงในกรณีที่ตองจดัและปรับผังการจัดหองใหม 
 
4.2.2 ความสมัพันธการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือน กับ ลกัษณะการครอบครอง 
   

1.) ลักษณะการครอบครองแบบเจาของหอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 จากรูปภาพที ่4.18 เปนการแสดงการจัดผงัภายในหองของ ที่มีการครอบครองแบบเจาของ
หอง ซึ่งมจีํานวนสมาชิกอยูอาศัยภายในหอง 2-3 คน โดยสวนใหญมคีวามสัมพันธในครอบครัวแบบ
เปนครอบครัวเดียวกนั จงึมีรูปแบบการจัดผังที่แบงพืน้ทีก่ารใชงานตอเนื่องกนัเปนอยางดี  

รูปภาพที่ 4.9 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนภายใน ของหองที่เปนเจาของ 
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รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี ้ มีลักษณะเปนการแบงพื้นที่
ออกเปนสวนตางๆไดชัดเจน มีความตอเนื่องของการใชงาน และตําแหนงของสวนตางๆทีม่กีารใช
งานตางกัน สามารถจัดไดลงตัว เพราะมคีวามคุนเคย อยูอาศัยมานาน และมีรูปแบบของอุปกรณ
เครื่องเรือนทีถ่าวร มีราคาสงู สภาพการใชงานคงทน  เนื่องจากมีความพรอมในการซื้อและซื้อมาใช
งานเองภายในหองเนื่องจาก ถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของหอง และการดูแลรักษาสภาพการจัดผังในหอง
โดยรวม มีการดูแลรักษาเปนระเบียบเรียบรอย  
 
 2.) ลักษณะการครอบครองแบบเชาชวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 4.10 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนแบบถาวร 

รูปภาพที่ 4.11 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนภายใน ของหองเชาชวง 
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รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี ้ มีลักษณะเปนการแบงพื้นที่
ออกเปนสวนตางๆไปตามความตองการใชพื้นที่ของสมาชิกในหอง ซึง่มีสมาชิกอาศัยอยูตั้งแต1-7 คน
ดังนัน้จึงมีความตอเนื่องของการใชงาน ตลอดจน ตาํแหนงของสวนตางๆ ใชงานตางกนั ทาํให
รูปแบบการจัดผังไมเปนระเบียบเทาที่ควร เพราะมีความคุนเคยในการอยูอาศัยนอย และมีรูปแบบ
ของอุปกรณเครื่องเรือนไมถาวร มีราคาถูก สะดวกในการเคลื่อนยาย   เนื่องจากมีชวงระยะเวลาอยู
อาศัยไมนาน และการดูแลรักษาสภาพการจัดผังในหองโดยรวม ไมเรียบรอยเทาทีค่วร เนื่องจากใช
เวลาอยูในหองนอย สวนมากเดินทางออกไปทํางานตอนเชาและกลับเย็น ไมมีเวลาในการจัด จะอยู
หองและจัดหองในชวงวันหยุด  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 4.12 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนแบบชั่วคราว 
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4.2.3 ความสมัพันธการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือน กับ ความสัมพันธในการอยูอาศัย 
   

1.) ความสัมพันธในการอยูอาศัยแบบเปนครอบครัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี้ มีขนาดของอุปกรณเครื่องเรือนที่
มีขนาดเล็กและจัดวางตอเนือ่งกัน เนื่องจากหองที่อยูอาศัยเปนครอบครัวสวนใหญมีสมาชิกในหอง
มาก และมกีารจัดเครื่องเรือนใหชิดผนังทั้ง 2 ดานของหองเพื่อเพิ่มพื้นที่สวนกลางหองใหกวาง เพื่อ
สะดวกในการใชงานในสวนอื่นๆภายในหอง 
 ในกรณีของหองลําดับที ่ 2 และลําดับ 17 พบความแตกตางของการจัดผังในสวนนอน คือมี
การแบงสวนนอนออกเปน 2 สวน โดยใชตูเสื้อผาแบงพืน้ทีก่ารใชงาน เนื่องจากมีสมาชิกที่อาศัยใน
หองอยู 2 ครอบครัว เพื่อใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น   

รูปภาพที่ 4.13 แสดงการจดัผังเครื่องเรือนแบบเปนครอบครัว 

15 16 13 14 

5 63 41 2

11 12 9 10 7 8

17 
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 2. ) ความสัมพันธในการอยูอาศัยแบบเพื่อน 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี้ มีขนาดของอุปกรณเครื่องเรือนที่
มีขนาดเล็กและมีจํานวนนอย และมกีารจัดเครื่องเรือนแบบแยกพื้นที่สวนตัวในการใชงานโดยใชตู
เสื้อผาเปนตวัแบงพืน้ที่  และความสัมพันธในการอยูอาศัยภายในหองนอยกวาแบบเปนครอบครัว 
ดังนัน้การจัดผังจึงมีรูปแบบอิสระ แบงพืน้ทีก่ารใชงานตามความตองการของผูอยูอาศัย และมกีารจัด
เครื่องเรือนใหชิดผนังทั้ง 2 ดานของหองเพื่อเพิ่มพืน้ที่สวนกลางหองใหกวาง เพื่อสะดวกในการใชงาน
ในสวนอื่นๆภายในหอง  

ในกรณีของหองลําดับที ่1, 9 และลําดับ 10 พบความแตกตางของการจัดผังในสวนนอน คือ
มีการจัดวางฟกูนอนติดกัน เนื่องจากความจํากัดของพื้นที่และเพื่อใหเกิดพื้นที่วางภายในใหมากทีสุ่ด 

รูปภาพที่ 4.14 แสดงการจดัผังเครื่องเรือนแบบเพื่อนรวมหอง 

1 2 3 4 5 

6 7 8 9 10 

11 12 13 14 
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 4.2.4 การแบงพื้นที่การใชงานภายในหอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากภาพแสดงใหเห็นการการจัดผัง และแบงพืน้ทีก่ารใชงานภายในหอง โดยมีการจัด
อุปกรณเครื่องเรือนใหชิดผนงัทัง้ 2 ดานของหอง ใหมพีืน้ที่โลงเพื่อเปนทางสัญจรภายในหอง และมี
พื้นที่สวนพกัผอนและรับแขกอยูสวนหนาหอง เพื่อใหสะดวกในการเขามาใชงาน และไมกระทบตอ
พื้นที่สวนตัวภายในหอง สวนบริเวณระเบียงมกีารจัดเปนสวนซักลาง ตากเสื้อผา ตลอดจนการ
ประกอบอาหาร ทาํใหพื้นทีส่วนนี้ มกีารใชพื้นทีห่นาแนนมาก 

พ้ืนที่ซักลาง ตากเส้ือผา 
ประกอบอาหาร ทิ้งขยะ 

พ้ืนที่เตรียมอาหาร 

พ้ืนที่แตงตัว 1 

พ้ืนที่วางช้ันโทรทัศน
และอุปกรณอื่นๆ 

พ้ืนที่ทางเดินภายในหอง พ้ืนที่พักผอน รับแขก 

พ้ืนที่แตงตัว 2 และเก็บของ 

พ้ืนที่สวนนอน1 และ 2 

รูปภาพที่ 4.15 แสดงการแบงพื้นที่การใชงานในหอง TYPE - A 
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4.3 การวิเคราะหขอมลูพฤติกรรมการอยูอาศัยภายในหอง 

 การศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยของกลุมประชากร ทีไ่ดเขาทําการสาํรวจนัน้ พบวาสมาชกิ
ที่อาศัยอยูในหองตางๆนัน้ มพีฤติกรรมการอยูอาศัยทีค่ลายคลึงกนั เนื่องมาจากมีรูปแบบของการ
แบงพืน้ที่ใชงานในการอยูอาศัย และมีลกัษณะทางสงัคม,เศรษฐกิจ อยูในระดับที่ใกลเคียงกัน ไดแก 
กลุมผูอยูอาศยัเปนกลุมที่ประกอบอาชีพทํางานเปนพนกังานและลูกจางในหนวยงาน บริษัทเอกชน 
และ อยูในวยัเริ่มทาํงาน กลุมประชากรสวนใหญ อีกกลุมหนึ่งนัน้ ที่อยูอาศัยในอาคาร คือ กลุม
นักศึกษา ซึ่งกลุมประชากรดังกลาวทัง้ 2 กลุมนั้น จะมีชวงเวลาในการอยูอาศัยในหองและไมอยู
อาศัยในหอง ชัดเจนและเปนเวลา  โดยจะใชเวลาอยูหองนาน ในชวงวันหยุด โดยวันธรรมดาจะใช
เวลาไปทาํงานเปนสวนมาก และจะไมอยูหอง สวนกลุมนกัศึกษาจะมีการหมุนเวียนการใชงาน
ภายในหองตลอดเนื่องจากมีเวลาเรียนและวันที่ไปเรียนไมตรงกนั สวนกลุมประชากรอีกกลุมนัน้ คือ 
กลุมที่อยูอาศยัเปนครอบครัว คือ หวัหนาครอบครัวไปทํางาน ลกูๆไปโรงเรียนและแมบานจะอยูดแูล
บาน ทาํหนาที่แมบาน จงึทําใหมีพฤติกรรมการอยูอาศัยแตกตางกนัออกไปตามสภาพการอยูอาศัย
และตามลักษณะการใชพืน้ที่ของแตละบคุล และปจจัยที่สงผลตอพฤติกรรมการใชงานพื้นที่สวน
ตางๆภายในหองนัน้ คือ ความจํากัดของพื้นที่ การมีพืน้ที่ ที่จาํกัดในการอยูอาศัยนัน้ จะทําใหผูอยู
อาศัย ตองปรับตัวใหเขากบัสภาพพืน้ที ่  โดยการปรับเปลี่ยนการอยูอาศัย ปรับเปล่ียนพฤติกรรมที่
เคยเปนอยูใหสามารถใชประโยชนจากพืน้ที่ ที่มีอยูนัน้ใหได ซึ่งพฤติกรรมหลักทีพ่บในการสํารวจ 
จากการใชพืน้ที่ในแตละสวน แบงไดดังนี ้

 พื้นที่การอยูอาศัย  ใชประกอบกิจกรรมเปน 
  1. สวนนอน 
  2. สวนแตงตัว 
  3. สวนเก็บของ 
  4. สวนเตรียมอาหารและรับประทานอาหาร 

 พื้นที่เอนกประสงค  ใชประกอบกิจกรรมเปน 

  1. สวนรับแขก 
  2. สวนนัง่เลน พักผอน 
  3. สวนดูโทรทศัน ฟงเพลง 
  4. สวนรับประทานอาหาร 
  5. สวนรีดเก็บเสื้อผา 
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 พื้นที่ระเบียง   ใชประกอบกิจกรรมเปน 

  1. สวนซักผา และตากผา 
  2. สวนลางจาน 
  3. สวนเก็บของ 
  4. สวนประกอบอาหาร 
  5. สวนทิง้ขยะ 
  6. สวนปลูกตนไม 
 พื้นที่หองน้าํ   ใชประกอบกิจกรรมเปน 
  1. สวนอาบน้าํ 
  2. สวนซักผา 
  3. สวนลางจาน 

 จากรายละเอยีดพฤติกรรมการใชพืน้ที ่ ขางตนพบวามีพฤติกรรมการใชพื้นที่ไมตรงกับพืน้ที ่
ที่มีอยู เชน มกีารลางจานในหองน้าํ มกีารซักเสื้อผาในหองน้าํ และตลอดจนมีการประกอบอาหารที่
ระเบียง เปนการใชพืน้ที ่ ที่ผิดตําแหนง เนื่องจากไมมีระบบน้าํดแีละน้ําทิ้งตอมาที่ระเบียงเพื่อให
สามารถรองรับกิจกรรมที่เกดิขึ้นได ทําใหสวนที่เปนหองน้ําตองมีการใชพื้นที่เปนสวนลางจาน ซึ่งแต
และพฤติกรรมนั้นตางมีความถี่ในการใชงานที่ตางกนัและแปรผันไปตามจํานวนผูอยูอาศัยทีเ่ปน
บุคคลที่ทําใหเกิดกิจกรรมนัน้ๆ และรูปแบบการอยูอาศัยของแตละครัวเรือน ซึง่หากจาํนวนผูอยู
อาศัยมีมาก ก็จะมีความตองการใชพื้นทีอ่ยูอาศัยมากขึ้นดวย จึงเกดิการใชพืน้ที ่ ที่มีการซอนทบักัน 
และแบงชวงเวลาในการใชงานโดยชวงเวลาที่มกีารใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัยนั้น จากการสํารวจสามารถ
แบงพฤติกรรมการอยูอาศัยภายในหองได 3 ประเภทดงันี ้

 4.3.1 หองทีม่ีผูอยูอาศัยตลอดเวลา คือ หองที่มีสมาชิกอยูอาศยัในหองนั้น  มีการใช
งานในหองนั้นตลอดเวลา โดยมีพฤตกิรรมการใชงานในพืน้ที่สวนตางๆของหองทัง้หมด ไดแก กลุม
แมบาน ที่อยูดูแลหอง ทาํความสะอาดหอง และกลุมที่ใชหองพกัประกอบอาชพี พฤติกรรมการใช
พื้นที่ก็มมีาก และมีความถีสู่ง  

 4.3.2 หองทีม่ีผูอยูอาศัยเปนชวงเวลา  คือ หองที่มีสมาชิกอยูอาศัยในหองนัน้  เปน
ชวงเวลาซึง่ไดแก กลุมที่ออกไปทํางานและกลับมาจากทํางาน เปนเวลา ซึ่งพฤติกรรมการใชงานก็จะ
มีนอยลงไปตามชวงเวลาทีอ่ยูอาศัย และอยูใชพืน้ที่และมีพฤตกิรรมในการใชพื้นที่ ที่ตางกนัออกไป 
ชวงเวลาที่ใชงานจะอยูในชวงวนัหยุด จะมกีิจกรรมในการใชพื้นทีม่ากขึ้นและมีชวงความถี่ ที่สูงขึน้ 
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ตารางที่4.6 แสดงพฤติกรรมการใชหองพักที่ตางกนั 
 

พฤติกรรมการใชหอง 
 

จํานวนหอง 
 

รอยละ 
 

หองที่มีผูอยูอาศัยตลอดเวลา  8 25.80 
หองที่มีผูอยูอาศัยเปนชวงเวลา 23 74.20 

รวม 31 100 

 จากตารางพบวา พฤติกรรม เปนตัวกําหนดการใชพืน้ที่ ที่มีอยู ซึ่งพฤติกรรมของแตละบุคคล
แตกตางกนัออกไป แตการที่มีพืน้ที่จํากัดภายในหองนัน้ ทําใหพฤติกรรมที่มีอยูและความตองการที่
จะมีพืน้ที่ในการรองรับพฤตกิรรมตางๆนัน้ ลดนอยลง จึงตองมีการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมให
สอดคลองและสัมพนัธกนักบัพื้นที ่ ที่มีอยูจงึจะทาํใหการใชพืน้ที่นัน้เกิดประโยชนมากที่สุดและ
ตอบสนองการใชงานไดสูงสุด  ซึ่งแตละพื้นที่ก็สามารถรองรับกิจกรรมตางๆตามประโยชนใชสอยของ
พื้นที่นัน้  แตเมื่อพื้นที่มีจาํกัด การใชพื้นที่ซอนทับกนั ใชพืน้ที่รวมกัน เปนทางแกไขและรองรับ
กิจกรรมตางๆไดเปนอยางดี โดยมกีารจดัแบงพื้นที่ใหชัดเจน แบงเวลาในการใชพื้นที่  ตลอดจน
จํานวนผูใชก็มสีวนในการกําหนดขนาดของพืน้ที ่ และสงผลตอการใชงานในพื้นทีบ่ริเวณนัน้ โดย
พฤติกรรมจะเปนตัวกาํหนดวาพื้นที่สวนไหนใชประกอบกิจกรรมใดและควรจะมีขนาดพื้นที่เทาไร จึง
สามารถใชงานไดและสามารถใชงานรวมกันได และการใชพื้นที ่ ที่เหมาะสมและสมบูรณนั้น ควรมี
การจัดผังและแบงพืน้ทีก่ารใชงาน ที่พอเพยีงกับความตองการ ในการใชพื้นที ่ และใหใชพืน้ที่ใหเกิด
ประโยชนมากที่สุด 

 
 
 



บทที่  5 
 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
 5.1 ผลการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE – A   
 พบวามีผูอยูอาศัยภายในหองมากที่สุดจาํนวน 2 คนโดยมีพฤติกรรมการใชพืน้ทีแ่ละความ
ตองการใชพืน้ที่เหมาะสมและสอดคลองกบัพื้นที ่ทีม่ีอยูในสวนตางๆ สรุปไดดังนี้ สวน LIVING AREA 
มีการใชพืน้ทีม่ากที่สุด ซึง่พืน้ที่สวนนี ้ จะมกีารใชประกอบกิจกรรมหลายๆอยางรวมกนั เพราะมี
ตําแหนงทีจ่ัดวางในการใชอยูสวนหนาและสวนกลางของหอง จงึทําใหการเขาถึงพืน้ที่ไดสะดวก และ
สามารถเขาใชงานไดทันที เมื่อเดินเขามาในหอง โดยกจิกรรมที่มีการใชในสวนนี้ไดแกนั่งเลน,พักผอน
, ฟงเพลง, ดูโทรทัศน, รับแขก, รับประทานอาหาร และทํางาน สวนในกรณี ทีม่ีสมาชิกในหองมากวา 
3 คน จะมกีารนําพืน้ที่สวนนี้ มาปรับเปลีย่นใหสามารถใชเปนสวนนอน เพิ่มเติมโดยพืน้ที่ในสวนนี้จะ
เปลี่ยนเปนพืน้ที่ สวนเอนกประสงค (MULTIPURPOSE AREA) คือ สามารถรองรับการใชงานได
หลายกิจกรรม และปรับเปลีย่นพื้นที่ใหใชงานไดตามความตองการ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปภาพที่ 5.1 แสดงการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE – A 

พ้ืนที่สวนซักลาง ประกอบอาหาร 

พ้ืนที่สวนอยูอาศัย 

พ้ืนที่สวนเอนกประสงค 
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 และในสวนนอน และสวนแตงตัว จะมคีวามตอเนื่องของการใชพืน้ที่รวมกนั เพราะรูปแบบ
การใชงานและประโยชนใชสอยสอดคลองกนั จะมีการจัดวางตําแหนงของพืน้ที่อยูในสวนกลางและ
สวนทายของหอง โดยเฉพาะสวนแตงตัวจะอยูในบริเวณใกลหองน้ํา เนื่องจากมีความตอเนื่องในการ
ใชงาน และใชตูเสื้อผาเปนตัวกั้นหองและแบงสัดสวนการใชงานใหชัดเจนมากยิง่ขึ้น และจัดอุปกรณ
เครื่องเรือนอยูชิดผนัง ทําใหประหยัดการใชพื้นที่  และทําใหมทีางเดินภายในหองเพิม่มากขึ้น เพื่อ
สะดวกในการสัญจรภายใน ทําใหหองมีพื้นที่โลงมากขึ้น รูสึกไมอึดอัดและทําใหสภาพโดยรวม
ภายในหองนาอยูมากขึน้   ในสวนเตรียมอาหารและสวนปรุงอาหาร  นั้นในการใชงานจริงจะอยู
บริเวณหนาประตูทางออกระเบียงและสวนระเบียงซึ่งมกีารปรับใชเปนพืน้ที่ดงักลาวกวารอยละ80 

 จากตารางที ่4.2 – 4.5 พบวา คาเฉลี่ยของการใชพืน้ที่ภายในหองที่มีสมาชิกตัง้แต 1คน-7คน 
ตางมีการใชพืน้ที่เฉลีย่เกนิกวา พื้นที่ 32.00 ตารางเมตร ซึ่งมีวธิีการคิดคําณวนจากการวัดขนาดพืน้ที่
ในการใชงานในแตละสวนจากการเขาสํารวจขอมูลแลวนํามาหาชวงของขนาดพื้นทีก่ารใชงาน พรอม
กับหาคาเฉลี่ย ออกมาใหทราบเพื่อเปนคากลางใหมีความใกลเคียงกับขนาดพื้นที ่ ที่ใชงานจริงซึ่ง
ขนาดพืน้ทีเ่ฉลี่ย ที่เกนิกวาพื้นที่จริงนัน้มีชวงของขนาดพื้นที่ตางกนัเมื่อนําขนาดการใชพืน้ที่ภายใน
หองรวมกนัทัง้หมด และมีการใชพื้นที่ซอนทับกนั จึงทําใหขนาดพื้นที่ใชงานไมเกนิพืน้ที่มาตรฐานที่มี
อยู และการปรับตัวของผูอยูอาศัยในการใชพื้นที ่ ทาํใหการใชพืน้ทีม่ศีักยภาพเพิ่มมากขึ้น และปรับ
พื้นที่รองรับการใชงานใหสอดคลองและเหมาะสมกับการอยูอาศัย 

 การใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัย ทีม่ีความสมัพนัธของการอยูอาศัยภายในหอง แบบเปนครอบครัว
จะมีการใชพื้นที่อยางตอเนื่องและจัดวางเครื่องเรือนชิดกันไดมาก เนื่องจากความใกลชิดกันแบบ
ครอบครัวทําใหสามารถใชพืน้ที่และจัดผงัไดสะดวก ประหยัดพื้นที่การใชงาน ทําใหมีพืน้ที่ภายใน
หองเหลือเพื่อในไปใชงานในสวนอื่นๆ สวนการใชพืน้ทีข่องผูอยูอาศยั ที่มีความสมัพันธของการอยู
อาศัยภายในหอง แบบเพือ่นรวมหอง จะมีการใชพื้นที่ไมตอเนื่องและจัดวางเครื่องเรือนหางกนัและ
ใชเครื่องเรือนแบงพืน้ทีก่ารใชงานเพื่อใหเกิดความเปนสวนตัว  จึงทาํใหมกีารใชพื้นที่ภายในหอง
มากกวาหองที่อยูอาศัยแบบเปนครอบครัว 

 
 5.2  รูปแบบการจัดผังภายในหองชนดิตางๆ 

 จากการศึกษาการจัดผังภายในหอง พบวา มีการจัดแบงพื้นทีอ่อกเปนสวนตางๆให
สอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานโดยใชอุปกรณเครื่องเรือนที่จัดวางแบบลอยตัว และเปนอปุกรณ
แบบสําเร็จรูป ที่สะดวกในการขนยายเมือ่มีการยายทีอ่ยูอาศัย และมีอุปกรณจําเปนในการใชสอย
หลายอยางทีต่องมีเพื่อใหรองรับการใชงาน และอุปกรณสวนใหญทีพ่บภายในหองทกุหอง คือ ฟกู
นอนและตูเสื้อผา เพราะเปนอุปกรณเครื่องเรือนที่สามารถเก็บของไดหลายอยางและตองใชเปนของ
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สวนตัว ซึง่มรูีปแบบถาวรและชั่วคราว ข้ึนอยูกับลักษณะของการครอบครองหองชดุ ในกรณทีี่เปน
เจาของหองสวนใหญ จะมีอุปกรณเครื่องเรือนเปนแบบถาวร และในกรณีทีเ่ปนการเชาชวงหอง   
สวนใหญ จะมีอุปกรณเครื่องเรือนเปนแบบชั่วคราว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 โดยมีลักษณะการจัดผังและจัดวางอุปกรณเครื่องเรือนในตําแหนงชิดกับผนงั เพื่อใหมีพืน้ที่
สวนกลางหองใหโลงและทําใหพืน้ทีท่างเดนิภายในหองกวางและไมซอนทับกับพืน้ที่ ที่ใชงานเปน
สวนประกอบกิจกรรม และรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนนัน้ มีลกัษณะเปนแบบสําเร็จรูป น้ําหนกั
เบา และสะดวกในการเคลือ่นยายและสะดวกในการจดัและปรับรูปแบบในการจัดผังหองใหม เมื่อมี
ปจจัยตางๆเกดิขึ้นในการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ เชน มีจํานวนสมาชิกเพิ่มข้ึน, มีจํานวนอุปกรณ
เครื่องเรือนเพิม่ข้ึน,สมาชิกทีอ่ยูอาศัยเติบโตขึ้น เปนตน  

 

รูปภาพที่ 5.2 แสดงการรปูแบบของอปุกรณเครื่องเรือน 

 

รูปภาพแสดง ของอุปกรณเครื่องเรือนที่มีการใชจัดผังการใชงานภายในหอง มีลักษณะ 
เปนแบบสําเร็จรูป มีจําหนายตามทองตลาดทั่วไป ขนยายไดงายหากมีการยายที่อยูใหม 
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 5.3 ขอเสนอแนะ 

 จากการศึกษาและสรุปผลการวิเคราะหขอมูลทั้งหมดในการเก็บรวบรวมขอมูล ไดพบปญหา
ของการใชพืน้ที่และการจัดผังภายในหอง ตลอดจนความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่มี
พฤติกรรมการใชพื้นที่แตกตางกนัออกไป  เนื่องจากการใชงานในพื้นทีภ่ายในหองทีม่ีจํากัด ซึง่การจัด
ผังภายในหองนั้น จําเปนตองมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่การใชงานตามสภาพสงัคมและเศรษฐกิจ ของแต
ละครัวเรือน สามารถสรุปและเสนอแนะแนวทางการออกแบบและการจัดระบบประกอบอาคารให
สามารถตอบสนองการใชงาน ตามพฤตกิรรมของผูอยูอาศัย ตลอดจนจัดพืน้ที่ใหสามารถใชงานได
สะดวก เกิดประโยชนจากการใชพื้นที่ ดงันี ้

 5.3.1 แนวทางการปรับรูปแบบหอง TYPE – A1  

 

 

 

 

 

        

        

 

 

 

 

 

   

  

รูปภาพที่ 5.3 แสดงผังพื้นและการจัดเครื่องเรือนหอง TYPE – A1 
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 หอง TYPE – A1 เปนหองทีม่ีการปรับขนาดพื้นที่บริเวณระเบียงและหองน้าํเพิม่ข้ึนโดยขยาย
ความยาวของระเบียงออกไป 0.50 เมตร เพื่อใหมพีื้นที่เพิ่มมากขึ้น สําหรับรองรับการใชพืน้ที่ให
สามารถประกอบกิจกรรมตางๆ ที่ตองใชพืน้ที่สวนนี ้ ไดแก ซกัเสื้อผา, ตากเสื้อผา, ประกอบอาหาร, 
ลางจาน ดังนัน้การเพิ่มพื้นที่สวนนี้ใหมากขึ้นกวาเดิมอีกเพียง 1.00 ตร.ม. ก็ทาํใหการใชพืน้ที่สะดวก
มากยิง่ขึ้น ในสวนของหองน้ํา ไดขยายพื้นที่เพิ่มข้ึนเชนเดียวกันกับสวนระเบยีง ซึ่งสามารถจัด
ตําแหนงสุขภัณฑมีการใชงานตอเนื่องกนัไดดี สวนพืน้ที่ ที่เพิ่มข้ึนนัน้ สามารถใชพื้นที่ในการซัก
เสื้อผาได เพือ่ชวยลดพืน้ทีก่ารใชงานในสวนระเบยีงลง ทําใหมีความคลองตัวในการใชงานเพิ่มมาก
ขึ้น และมีการจัดเตรียมพื้นที่สวนเตรียมอาหารให  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากรูปภาพที ่ 5.4 มกีารจดัวางระบบไฟฟาและระบบประปาให ผูอยูอาศัยสวนใหญมักจัด
วางอุปกรณเครื่องเรือนอยูในชวงตําแหนงนี ้ จะสามารถตอบสนองการใชงานไดตรงตามความ
ตองการ และพื้นที่ภายในหองน้าํ จัดวางกอกน้าํประปาเพิ่มให เพื่อใชในการซกัเสือ้ผา แลวสามารถ
นําออกไปตากที่ระเบียงไดและกอขอบกันน้ําบริเวณที่ยืน่อาบน้ํา ทาํใหน้าํไมไหลกระจายไปทั่วหอง  

รูปภาพที่ 5.4 แสดงผังไฟฟาและผังประปาหอง TYPE – A1 

แบบขยายชวงระเบียงและหองน้ํา 

เตรียมพื้นที่อางลางจาน 

แสดงตําแหนงชองทอระบบประปา 

บริเวณที่ยืนอาบน้ําฝกบัว กอขอบกันน้ําที่พื้น 
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 สวนที่ 1.บริเวณระเบียง มีการเสนอแนะใหขยายสวนระเบียงออกไปอีก 0.50 เมตร เพื่อ
รองรับการใชงาน ที่มีความตองการใชพืน้ที่ในสวนนี้เพิม่มากขึน้ ทําใหความแออัดของพื้นที่สวนนี้ลด
นอยลง สามารถประกอบกิจกรรมไดสะดวกยิ่งขึน้ และพื้นที่ในหองน้าํมีขนาดเพิ่มข้ึนเชนกัน สามารถ
ใชเปนสวนซักเสื้อผาได ทาํใหประกอบกจิกรรมตางๆไดสะดวกยิง่ขึ้น  

 สวนที่ 2.บรเิวณหนาประตูระเบียง มกีารเสนอแนะใหจัดพืน้ที่สวนเตรียมอาหารเพิ่มข้ึน 
และยายตาํแหนงประตูทางออกไประเบียงเพื่อใหสามารถจัดพื้นที่สวนระเบียงใหมอุีปกรณตางๆที่
จําเปนตอการใชงาน ซึง่ขึ้นอยูกับการใชสอยของผูอยูอาศัย โดยจะเตรียมพืน้ที่และระบบประปาให 
แลวใหผูอยูอาศัยจัดวางตําแหนงจัดวางอุปกรณเอง บริเวณผนงัชวงกลางหองจัดระบบไฟฟารองรับ
การใชงานให เนื่องจากสวนใหญผูอยูอาศยัมักวางชั้นและตูวางโทรทัศน อยูในชวงบริเวณนี ้

 สวนที่ 3. บริเวณประตูหนาหอง  มีการเสนอแนะใหลดชองหนาตางสวนหนาหองใหเปน
เพียงชองระบายอากาศเพื่อใหสามารถใชพื้นที่ภายในไดเพิ่มข้ึนเนื่องจากชองหนาตางเดิมทําใหเกิด
ความไมเปนสวนตัว ยายตาํแหนงประตทูางเขาหองใหหางออกจากผนัง 0.60 เมตรเพื่อใหวางตู
บริเวณหลังประตูทําใหวางตูไดจํานวนมากขึ้น ประตหูองจัดใหมกีารเปดออก เพื่อใหมีพืน้ที่ภายใน
หองมากขึน้ เพราะไมเสยีพืน้ที่ในชวงการเปดประตูเขาหอง  

 
 

รูปภาพที่ 5.5 แสดงการเปรียบเทียบหองเสนอแนะ กับ หองมาตรฐานเดิม 
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 5.3.2 หอง TYPE – A1 (สาํหรับผูอยูอาศัย 2 คน)  
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ตูเสื้อผา 1 

โตะเครื่องแปง 1 
ตูเก็บของ 2 

ตูวางโทรทัศน 1 
ชุดโตะ, เกาอี้รับประทานอาหาร 1 

รวมจาํนวน 8 

 ในการจัดผงัหองเสนอแนะ สําหรับผูอยูอาศัย 2 คน ผูวจิัยขอเสนอแนะใหมีการจัดวางเครื่อง
เรือนและจํานวนของอุปกรณเครื่องเรือน ดังรูปภาพที ่ 5.9 โดยจัดวางผังใหมีสวนรบัแขกอยูสวนหนา
หองและสวนนอนอยูถัดเขาไปในสวนกลางหองมีสวนแตงตัวอยูบริเวณหนาหองน้าํและจัดวางเครื่อง
เรือนอยูชิดผนงัทัง้ 2 ดาน เพือ่ใหสวนกลางหองเปนทางสญัจรภายในทาํใหหองโลงและกวางขึน้ 

รูปภาพที่ 5.6 แสดงการจดัผังหองเสนอแนะ (2 คน) 

ตารางที่ 5.1 แสดงรายการอุปกรณเครือ่งเรือนในหอง TYPE – A1 
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รูปภาพที่ 5.7 แสดงรูปแบบ ISMETRIC หองเสนอแนะ TYPE – A1 (2 คน) 
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 5.3.3 หอง TYPE – A1 (สาํหรับผูอยูอาศัย 3 - 4 คน)  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการอุปกรณเครื่องเรอืน จํานวน (ชิ้น) 

ฟูกนอนคู  2 
ตูเสื้อผาใหญ 1 
ตูเสื้อผาเล็ก 1 
ตูเก็บของ 4 

ตูวางโทรทัศน 1 
ชั้นวางรองเทา 2 
รวมจาํนวน 11 

 
 ในการจัดผงัหองเสนอแนะ สําหรับผูอยูอาศัย 3-4 คน ผูวิจยัขอเสนอแนะใหมีการจัดวาง
เครื่องเรือนและจํานวนของอปุกรณเครื่องเรือน ดังรูปภาพที่ 5.9 โดยจัดวางผังใหมีสวนนอนที1่อยู
สวนกลางหองและสวนนอนที่2 อยูถัดเขาไปในสวนหลังหอง ใชตูเสื้อผาขนาดเลก็แบงพืน้ที่สวนนอน
ใหเกิดความเปนสวนตัว งานมีสวนแตงตัวอยูบริเวณหนาหองน้าํและจัดวางเครื่องเรือนอยูชิดผนังทั้ง 
2 ดาน เพื่อใหสวนกลางหองเปนทางสัญจรภายในทาํใหหองโลงและกวางขึ้น  

รูปภาพที่ 5.8แสดงการจัดผังหองเสนอแนะ (3-4 คน) 

ตารางที่ 5.2 แสดงรายการอุปกรณเครือ่งเรือนในหอง TYPE – A1 
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 สรุปไดวา  การใชพืน้ทีภ่ายในหองพกั มีรูปแบบการใชพืน้ที่อยางอิสระ โดยสามารถ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงานไดตามความตองการของผูอยูอาศัย  โดยมีพืน้ทีส่วนอเนกประสงค
เปนพืน้ที่ใชงานหลกั เปนสวนเชื่อมตอการใชงานกับพื้นที่สวนอื่นๆ  และการทีม่ีพืน้ที่อยางจาํกัด ทํา
ใหตองมีการใชพื้นที่ซอนทับกันเพื่อใหพื้นที่ ทีม่ีอยูนั้นสามารถตอบสนองการใชงานไดประโยชน
สูงสุด และจํานวนผูอยูอาศยัภายในหองควรมีจํานวนสมัพันธกนักับอุปกรณเครื่องเรือน ควรมีเครื่อง
เรือนที่จาํเปนในการใชสอยเทานั้น ทาํใหการใชพื้นที่ ที่ตองใชในการจดัวางเครื่องเรือนลดนอยลง ใน
สวนระเบยีงควรเตรียมระบบประปา ใหสามารถรองรับกิจกรรมที่ตองใชพื้นที่ในสวนนี้ใหเพยีงพอ 
 

 

รูปภาพที่ 5.9 แสดงรูปแบบ ISMETRIC หองเสนอแนะ TYPE – A1(3-4 คน) 



รายการอางอิง 

ภาษาไทย 
 
กมล     สุรินนัทน. ทัศนคติของผูอยูอาศัยตออาคารชุดพักอาศยัราคาถูก ยานชานกรุงเทพมหานคร.
 วิทยานิพนธปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
 มหาวิทยาลยั, 2537  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย . คณะสถาปตยกรรมศาสตร. 2539. การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่
 ในอาคารระดบัรายได ก ข  และค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ. ศูนย
 วิชาการที่อยูอาศัย การเคหะแหงชาติ. 

ฉวีวรรณ  เดนไพบูลย. ปจจยัทางสงัคมและเศรษฐกิจทีม่ีผลตอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยของผูมี
 รายไดปานกลางในเขตชั้นกลางกรงุเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 
 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2536 
ทวีเกียรติ   พติรปรีชา. การศึกษาพารตเมนตใหเชาในเขตหวยขวาง. วทิยานพินธปริญญา
 มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2538 
นิมิต     โออุไร. การศึกษาทีพ่ักอาศยัของนักศึกษามหาวิทยาลัยรามคาํแหง. วิทยานพินธปริญญา
 มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2538 
ปณต    คงวโิรจน. การเปรียบเทียบความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุด สําหรับผูมี
 รายไดนอยระหวางโครงการภาครัฐบาลและภาคเอกชน. วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2539  
ราชัย   บรรพพงศ. การกําหนดขนาดเริ่มตนที่เลก็ที่สุดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนใน
 ชุมชนศิริอํามาตย เขตพระนคร.  วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ
 สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลยั, 2543 
วิมลสิทธิ์  หรยางกูร. ผลกระทบของสภาพแวดลอมกายภาพตดความรูสึกของผูอยูอาศัยแบบ แฟลต.  
 กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2526 
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สภาพการใชงานจรงิในหอง TYPE – A (หอง 92) 
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สภาพการใชงานจรงิในหอง TYPE – A (หอง 181) 
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สภาพการใชงานจรงิในหอง TYPE – A (หอง 496) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก 
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แบบสัมภาษณ 
วิทยานิพนธ 

เร่ือง 
การศึกษา  การใชพืน้ที่ภายในหองพกั  อาคารชุดราคาประหยัด 

กรณศีึกษา : โครงการสินธนาแมนชั่น (ถนนนวมินทร), กรุงเทพมหานคร 
                 

 
โดย 

นายชาญณรงค  สุทธิลักษณสกุล 
ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

คําชี้แจง กรุณาทาํเครื่องหมาย  /  ลงใน    ตามความเปนจริง 
 

ขอมูลที่ไดรับจากทานทัง้หมด  จะเก็บเปนความลับและใชเพื่อการศึกษาดําเนนิงานวิจยัเทานัน้  และ
ขอขอบคุณที่กรุณาใหความรวมมือเปนอยางยิ่ง 

 
 
 
 
 

แบบสัมภาษณเลขที่.................. 
หองพักเลขที.่...............ชั้นที.่.............อาคาร..................(ขนาด........ตร.ม.) 
ว/ด/ป.........................ขณะนี้เวลา...................รวมเวลาสัมภาษณ............. 
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สวนที่ 1 ขอมูลทัว่ไป 
1. ระยะเวลาทีท่านเขามาอยูอาศัยในโครงการ เปนเวลา..................ป 
2. สาเหตทุี่ทานมาเลือกพักในอาคาร
นี้..................................................................................... 
3. ลักษณะการครอบครองหองชุดของทาน... 
  ซื้อ 
  เชา (โปรดขามไปตอบขอ 5) 
  อ่ืนๆ โปรดระบุ......................... 
4. ทานซื้อหองชดุนี้จาก... 
  ซื้อตรงกับโครงการ  ในราคา....................................บาท(โปรดขามไปตอบขอ  
  ซื้อตอจากบุคลอื่น   ในราคา....................................บาท(โปรดขามไปตอบขอ  
5. อัตราการผอนชําระคาซื้อหองชุดหรืออัตราคาเชาตอเดือนของทาน... 
  ต่ํากวา   2,000 บาท 
  มากกวา 2,000 บาท 
  มากกวา 3,000 บาท 
6. ใครเปนผูเสียคาเชา  หองพกัทีท่านอาศัยอยูในปจจุบนั… 
  ทานจายเอง    
  ทุกคนรวมกนัจาย    
  บุคคลอื่น........................  
7.   ใครเปนผูเสียคาสวนกลางและคาสาธารณูปโภค  ของหองพักที่ทานอาศัยอยูในปจจุบัน… 
  ทานจายเอง    
  สมาชิกที่พกัอยูดวยกนั  
  ทุกคนรวมกนัจาย    
  บุคคลอื่น........................ 
8. รูปแบบการพกัอาศัยของทาน… 
  ทานพกัอยูคนเดียว    
  ทานพกัอยูกับคูสมรส     
   ทานพกัอยูกับคูสมรสและบุตร   
  ทานพกัอยูกับญาติ พีน่อง 
  ทานพกัอยูกับเพื่อน 
  อ่ืนๆ............................... 
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9. จํานวนสมาชกิผูพักอาศัยภายในหองพัก (ตามสภาพปจจุบันและรวมทานดวย).......... คน 
10. ทานทาํงานอยูในบริเวณใด... 
  เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน (คือ เขตพญาไท,ราชเทวี,ดุสิต,บางซื่อ,หวยขวาง,ดนิแดง,
 ปทุมวนั,ปอมปราบศัตรูพาย,บางรัก,พระนคร,สัมพนัธวงศ,ธนบุรี,คลองสาน,บางกอใหญ) 
  เขตกรุงเทพฯ ชั้นกลาง (คือ พระโขนง,คลองเตย,ประเวศ,สวนหลวง,บางเขน,ดอน
 เมือง,จตุจกัร,ลาดพราว,บางกะป,บึงกุม,คลองจั่น,สาธร,ยานนาวา,บางคอแหลม,บางกอก
 นอย,บางพลัด,ภาษีเจริญ,ราษฎรบูรณะ) 
  เขตกรุงเทพฯ ชั้นนอก (คอื มีนบุรี,หนองจอก,ลาดกระบัง,บางพลี,บางขุนเทยีน,
 จอมทอง,ตลิ่งชั้น,หนองแขม,บางแค) 
  ปริมณฑล (คอื จังหวัดนนทบุรี,ปทุมธานี,สมุทรปราการ,สุมทรสาคร,ฉะเชิงเทรา) 
  ตางจังหวัด............................................... 
11. ทานใชเวลาเดนิทางระหวางที่พัก ไปทีท่ํางานของทานประมาณ... 
  ไมเกิน 30 นาท ี
  ไมเกิน 1 ชั่วโมง 
  เกิน 1 ชั่วโมง แตไมเกิน 2 ชัว่โมง 
  มากกวา 2 ชัว่โมง 
12. ทานเดินทางไปทํางานโดยพาหนะใด...  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
  รถยนตสวนตวั 
  รถจักรยานยนตสวนตัว 
  รถโดยสารประจําทาง 
  รถจักรยานยนตรับจาง 
  รถโดยสารรวมบริการ (รถสองแถว,รถสามลอ,รถซูบารุ) 
  อ่ืนๆ............................... 
13. ทานมีปญหา เกี่ยวกับสภาพของหองพกั ที่ทานพักอยูอยางไรบาง 
 1.   ................................................................................................................ 
 2.   ………………………………………………………………………………… 
 3.   …………………………………………………………………………………  
14.  ทานมีขอเสนอแนะ เกี่ยวกบัสภาพของหองพัก ทีท่านพักอยูอยางไรบาง 
 1.   ............................................................................................................... 
 2.   …………………………………………………………………………………  
 3.   ………………………………………………………………………………… 
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สวนที่ 2 (ตอ) ขอมูลทัว่ไปของผูพักอาศัย 
15. ภูมิลําเนาเดิมของทาน  (ระบุจังหวัด) 
  กรุงเทพฯ..................   
  ภาคกลาง.................   
  ภาคเหนือ................. 
  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ/ตะวันออก...................  
  ภาคตะวันตก............  
  ภาคใต..................... 
16. ปจจุบันทานประกอบอาชีพ 
  รับราชการ    
  พนักงานรัฐวิสาหกจิ   
  พนักงานบริษทัเอกชน   
  คาขาย 
  รับจาง/แรงงาน 
  ธุรกิจสวนตัว 
  อ่ืนๆ........................................ 
17. ทานมีรายไดประมาณเดือนละ..........................บาท 
20. ระดับการศึกษาของทาน 
  ประถมศึกษา 
  มัธยมตน / ปลาย 
  ปวช. / ปวส.    
  ปริญญาตรี 
  สูงกวาปริญญาตรี 
21.   เพศ  ชาย   หญิง 
22.   อาย ุ .............ป 
23.   สถานภาพสมรส 
  โสด     
  สมรส    
  หยา                             
  หมาย   
  แยกกันอยู                              
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สวนที่ 3 ขอมูลการใชพื้นที่ของผูพกัอาศัย 
 
24. การใชพืน้ที่ของผูพักอาศัยและชวงเวลาการใชงาน และขนาดของพืน้ที่การใชงาน 
 

ขนาดของพื้นที่ 
พ้ืนที่ การใชงานสวนตางๆในหองพัก 

FUNCTION 
ชวงเวลาในการใชงาน 

TIMING สูง
 

กว
าง

 

ยา
ว 

พื้น
ที่ต

ร.ม
. 

จํา
นว

นผ
ูใช
 

สวนรับแขก       
สวนทํางาน       
สวนใชเปนรานคา       
สวนนอน (ที่1)       
สวนนอน (ที่2)       
สวนแตงตัว       
สวนรับประทานอาหาร       
สวนปรุงอาหาร       
สวนซัก-ลาง       
สวนซัก-รีด       
สวนเก็บของภายในหอง       
สวนเก็บของภายนอกหอง       
สวนอื่นๆ…       

 
หมายเหต ุ
..................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................. 
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
               
                     จบการสัมภาษณ   ขณะนี้เวลา................................... 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

 นายชาญณรงค   สุทธิลักษณสกุล  เกิดเมื่อวันที่ 12 กนัยายน  พ.ศ. 2518 ที่อําเภอเมือง 
จังหวัดหนองคาย  สําเรจ็การศึกษาระดับปริญญาตรี จากสาขาออกแบบสถาปตยกรรม คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลยัเกษมบัณฑิต ปการศึกษา 2541   เปนวทิยากร และอาจารย
พิเศษ คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลยัเกษมบัณฑิต และประกอบอาชีพสถาปนิกอิสระ และ
มาทาํการสอบเพื่อศึกษาตอใน ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั ปการศึกษา 2544 
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