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การศึกษาครั้งนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาลักษณะการใชพื้นที่ ในหองชุดราคาประหยัด รวมถึง ปญหาการใชพื้นที่ และ   

ทัศนคติของผูอยูอาศัย ซ่ึงมักเปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอย เชน นักศึกษา  ผูเร่ิมครอบครัวใหม เพื่อเปนแนวทาง
ในการปรับปรุงและออกแบบ และเปนขอเสนอแนะ ในการออกแบบหองพักและอาคารชุดพักอาศัย ตอไป   การศึกษาครั้งนี้ใชวิธีการ
สัมภาษณ  สังเกตการณ สเก็ตภาพและถายภาพประกอบ เพื่อรวบรวมและวิเคราะหขอมูล หาแนวทางแกไข  
 จากการศึกษา ผูอยูอาศัย   พบวา การพักอาศัยแบบเชาชวงพบมากที่สุด คือรอยละ 58 และรองลงมาคือ การพักอาศัย
แบบแบบการซื้อ มีจํานวนรอยละ 34 สวนการพักอาศัยแบบสวัสดิการ มีจํานวนรอยละ 5     ผูพักอาศัยมัก อยูอาศัยในชวงระยะเวลา 
2-3 ป มีความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบเพื่อนรวมหองรอยละ 45.50 และมีความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบครอบครัวรอยละ 
22.50 มีจํานวนผูอยูอาศัยในหองพัก 2 คนมากที่สุดคิดเปนรอยละ 54.25 ลําดับรองลงมา คือมีจํานวนผูอยูอาศัยในหองพัก 3 คนคิด
เปนรอยละ 32.50 และมีจํานวนผูอยูอาศัยในหองพัก 4 คนขึ้นไปคิดเปนรอยละ 13.25  

 จากการศึกษา การใชพื้นที่ภายในหองและการจัดผังภายในหองแบบ A ขนาดพื้นที่ 32.00 ตารางเมตร พบวา ผูพักอาศัย
มักจัดพื้นที่สวนอเนกประสงค ใหอยูสวนหนาถึงกลางของหองพักเปนพื้นที่ประมาณ 8.50 - 10.00 ตารางเมตร พื้นที่สวนนอนมักอยู
บริเวณสวนกลาง ถึงสวนหลังของหองเปนขนาดพื้นที่ประมาณ 7.00 – 8.50 ตารางเมตร มักใชสวนระเบียงในการซักลาง ตากเสื้อผา
และประกอบอาหาร และพบวาทางเดินภายในหองคิดเปนพื้นที่ประมาณ 5.50 - 7.50 ตารางเมตร มักมีการใชอุปกรณเครื่องเรือนเปน
ตัวแบงพื้นที่ใหเปนสัดสวน และจัดอุปกรณเครื่องเรือนใหชิดผนัง ลักษณะของอุปกรณเครื่องเรือน  สวนใหญเปนแบบสําเร็จรูป  
สามารถพับเก็บ และงายในการขนยาย  

 จากการศึกษา พบวา การอยูอาศัยมีกิจกรรมหลายประเภท เนื่องจากพื้นที่มีอยูอยางจํากัด ผูอยูจึงตองใชพื้นที่แบบซอนทับ
กัน การศึกษาหองชุดทั้งหมดพบเครื่องเรือนจํานวน 39 ชนิด โดยพบวาที่นอนและตูเสื้อผาเปนเครื่องเรือนหลักที่ตองมีทุกหอง และ 
พบวาผูอยูที่เปนเจาของหองสวนใหญมักใชเครื่องเรือนแบบถาวร แตผูอยูอาศัยแบบเชาชวงมักใชเครื่องเรือนแบบชั่วคราว และผูอยู
อาศัยแบบครอบครัวจัดพื้นที่สวนนอนชิดติดกันและใชพื้นที่รวมกันมากกวาผูอยูอาศัยแบบเพื่อนรวมหอง  

 การใชพื้นที่ภายในหองพัก มีลักษณะยืดหยุน พื้นที่เดียวกันมักใชหลายกิจกรรม โดยมีพื้นที่สวนอเนกประสงคเปนพื้นที่ใช
งานหลัก สวนพื้นที่ระเบียง มักถูกดัดแปลงและเพิ่มอุปกรณ ใหเปนสวนซักลาง ตากเสื้อผา และปรุงอาหาร  ในการศึกษาครั้งนี้มี    
ขอเสนอแนะในการปรับปรุงผังของหองพักไดแก การจัดบริเวณระเบียงใหมีราวตากเสื้อผา อางลางจาน พื้นที่วางเตาแกส และระบบ
ระบายน้ํา  บริเวณประตูทางเขาหองควรเปดออกและอยูหางจากผนัง 60 เซนติเมตร เพื่อใหสามารถวางตูหรือช้ันได และมีพื้นที่ใชสอย
มากข้ึน กําหนดตําแหนงปลั๊กไฟฟาและปลั๊กสายอากาศโทรทัศนไวบริเวณผนังฝงประตูทางเขา เนื่องจากผูอยูอาศัยสวนใหญมักจัดตู
และช้ันวางโทรทัศน ไวฝงนี้ ซ่ึงอยูตรงกันขามกับบริเวณสวนนอน 
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Modestly cost flats are gennerally found in Bangkok, they are very popular to low in- 

come people.  However, the limited space in such modest cost units has caused problems in terms of 
space utilization including the division of the available space for various functions.  This research aims 
to study the problems in utilizing the space in the units, the patterns of unit planning, and the changes 
in the pattern of space utilization in the unit.  The research provides data and recommendations for 
the benefit of future design of flats and condominiums. 

The study found that , 58% of the units have been sub-let and 34% are occupied by the 
original owners.  Another five percent of the units go to those people who are accommodated in the 
units as part of the welfare benefits they are entitled to.  The average length of accommodation is 
about two to three years.  Regarding to the relationship of the people in a unit, 45.5% roommates, and 
22.5% are families.  Most of the units accommodate two people in each (54.25%), followed by those 
with three people (32.5%) and with four people (13.25%).  

As for space utilization in the units and the floor plan, the research reveals that out of the 
total functional area of 32 square meters, the space has been divided into  parts for various uses as 
follows: a multi-purpose area in the front part and central part of the unit about 8.50-10.00 sq.m., a 
living area in the central and the back part of the unit about 7.00-8.50 sq.m., a laundry and kitchen 
area in the balcony area about 3.00 sq.m. and circulation area in the unit about 5.50-7.50 sq.m.  

It found that furniture is need to divide the space.  Most furniture is set up against the 
wall, and knock-down type, which can be easily and conveniently packed up. 

The study of space utilization behavior reveals that the limited space has prompted 
modifications in people’s behavior in using the different areas.  To maximize the use of space, they 
may change or add to the tools and equipment required.  Sometimes a certain area may have to 
serve double purposes.  In addition, some space may not fit the purpose.  For example, the balcony 
may not have the eaves or much space to hang clothes to dry, or the water system may not reach the 
balcony.  In this way, it is difficult to do laundry or hang dry clothes on the balcony.  As a result, 
modifications have been made to the area with the purpose of making the particular area usable as 
needed and to make use of the space to the maximum. 
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บทที่  1 
 

บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 เนื่องจากกรุงเทพมหานคร เปนศูนยกลางทางธุรกิจและศูนยกลางทางการศึกษา  จงึเปนผล
ทําใหมีประชากรในสวนภูมภิาคตางๆ เดนิทางเขามาทาํงานและเดนิทางเขามาศึกษาตอเปนจาํนวน
มาก สิง่ที่ตามมาคือ ความตองการที่อยูอาศัย  แตรายไดของกลุมประชากรดังกลาวนั้นอยูในระดับ
รายไดปานกลางถงึรายไดนอยทําใหรูปแบบของการอยูอาศัย นัน้ไมสามารถหลกีเลี่ยงการอยูอาศัย
ในที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดได  
 อาคารชุดราคาถูก พบเห็นไดมากในกรุงเทพมหานคร  และมีประชาชนนยิมเลือกอยูอาศัย
เปนจํานวนมาก แตเนื่องจากความจํากัดของพื้นที่ภายในหองพักของอาคารชุดราคาถูก จึงสงผลให
เกิดปญหาในการใชพืน้ที่ขึน้  ตลอดจนปญหาของการแบงพืน้ทีก่ารใชงานในสวนตางๆของหอง 
 ผูประกอบการธุรกิจอสังหารมิทรัพย ไดมีการลงทนุพฒันาอสงัหารมิทรัพย  ในรูปแบบ
โครงการอาคารชุดราคาถูกขึน้ เพื่อรองรับความตองการของกลุมประชากรดังกลาว  ซึ่งในแตละ
อาคาร ประกอบดวยระบบประกอบอาคารและตัวหองพักที่มีขนาดที่แตกตางกันออกไปตาม การ
ออกแบบทางกายภาพและการวางแผนดานการตลาดของแตละโครงการ ซึ่งสามารถรองรับการใช
งานและเอื้อประโยชนตอการอยูอาศัยไดแตกตางกนัออกไป และผูประกอบการธุรกจิอสังหาริมทรัพย 
แตละราย มีความตัง้ใจทีจ่ะลงทุนพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทนี้ใหสามารถตอบสนองการใชงานกับผู
อยูอาศัยไดมากที่สุดและคุมคาตอการลงทนุที่สุด แตอาคารและหองพกัที่ไดทาํการกอสรางขึ้นมานัน้
ตอบสนองการใชงานและเอื้อประโยชนตอการอยูอาศัยไดแตกตางกนั ประกอบกับ  การพกัอาศัยใน
อาคารชุด ถือวาเปนสิ่งใหมสําหรับคนไทยและคอนขางขัดกับอุปนิสัยและวิถีชวีิตเดิมของคนไทย ทั้ง
ตองมาอาศยัอยูรวมกนัเปนกลุมสังคมใหมในอาคารเดยีวกนั และมีพื้นที่ใชสอยภายในหองทีจ่ํากัด 
จึงมักมีปญหาตางๆ เกิดขึ้นมากมาย  
 ดังนัน้การศึกษาครั้งนี ้  เปนการศึกษาสภาพปจจุบนัปญหาของการใชงานในพื้นทีห่องพักใน
อาคารชุดราคาถูก และรูปแบบการจัดผังภายในหองพกั เพื่อเปนขอมูลในการวิเคราะห และศกึษา
แนวทางในการออกแบบหองชุด ใหมีความเหมาะสม และสอดคลองกับผูอยูอาศัย ที่มีความตองการ
ในการใชพื้นที ่แตกตางกันไปตามสภาพของครัวเรือน ใหสามารถอยูอาศัยในหองชดุไดอยางพอเพียง 
และสอดกับสภาพการอยูอาศัยในปจจุบนั 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 1. เพื่อศึกษาการใชพื้นที่ภายในหองพกั และลักษณะการจดัผังภายในหองพัก 
 2. เพื่อหาแนวทางการปรับปรุง และเสนอแนะรูปแบบของหองชุด 
 

1.3 ขอบเขตของการวิจยั 

 การศึกษาครั้งนี้ ทําการศึกษาและเก็บรวบรวมขอมูลจาก หองชุดและการใชพืน้ทีใ่นหองชุด 
โครงการสินธนาแมนชั่น ตั้งอยูทีถ่นนสวนบุคคลหมูบานสินธนา1ถนนสุขาภิบาล 1 แขวงคลองกุม 
เขตบึงกุม กรุงเทพมหานคร 
 โดยในโครงการประกอบดวยหองพักทั้งหมด 567 หอง มีรูปแบบของหองพัก 3 ชนิด 
ประกอบไปดวย TYPE – A มีขนาดพืน้ที่ 32.00 ตารางเมตร, TYPE – B มีขนาดพืน้ที่ 36.00 ตาราง
เมตร, TYPE – C มีขนาดพืน้ที่ 40.00 ตารางเมตร 
 
1.4 ระเบียบวิธวีิจัย 

  การวิจัยในครั้งนี ้ทางผูดําเนินการวิจยัไดศึกษาขอบเขตการดําเนนิการวิจัย ใหสอดคลองกับ
วัตถุประสงคของการวิจัย  เพื่อเปนแนวทางการศึกษา ใหสอดคลองกับการเก็บขอมูลจากหองพกัใน
อาคารชุดพักอาศัย สามารถแบงได 2 ประเภท ดงันี ้
 1.4.1    การศึกษาลกัษณะทางกายภาพทั่วไป   เปนการกาํหนดแนวทางในการศึกษา
เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพของอาคาร ซึ่งประกอบไปดวยการใชพื้นที่ภายในหองพัก ขนาดของ
พื้นที่การใชงานในแตละสวน ตลอดจนการจัดวางตําแหนงของเฟอรนิเจอร และการแบงพืน้ทีต่างๆ 
ในการใชงาน พิจารณาจากปจจัยตางๆ ไดดังนี ้

- การจัดวางตําแหนงของพืน้ที่ใชงาน(FUNCTION)ตางๆตามพฤตกิรรมการใชสอย 
- ขนาดของพืน้ที(่AREA)ในแตละหนาทีก่ารใชงาน 
- การสัญจร(CIRCULATION)ภายในหองพกัและภายนอกหองพัก 

 1.4.2 การศึกษาพฤติกรรมใชพืน้ที ่  เปนการกําหนดแนวทางในการศึกษาเกีย่วกับ
พฤติกรรมการใชสอยจากพืน้ที่ตางๆ ภายในหองพกั เพื่อเปนแนวทางกาํหนดขอบเขตของการศึกษา 
ตลอดจนขอความคิดเห็นจากกลุมประชากร ในประเดน็ปญหาทีพ่บภายในหอง โดยพิจารณาจาก
ปจจัยตางๆคอื 

- พฤติกรรมการใชสอยในหองพัก 
- ความคิดเหน็เกี่ยวกับปญหาในการใชสอยในหองพัก 
- ความพึงพอใจตอสภาพแวดลอมทั้งภายในและภายนอกหองพักที่ตนอยูอาศัย 
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 จากการเขาศกึษา ขอขอมูลพื้นฐานผูอยูอาศัยและจํานวนหองพกัที่มีผูอยูอาศยัในอาคาร
จากสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด พบวา ในโครงการสินธนาแมนชัน่ มหีองพัก TYPE-A ขนาด 32.00 
ตารางเมตร จาํนวนมากที่สุดถึง 511 ยูนติจากหองพกัทั้งหมด 567 ยูนิต คิดเปนรอยละ 90  จึงเลือก
ทําการศึกษาเฉพาะในกลุมตัวอยางหอง TYPE-A เพื่อใหสามารถเปนตัวแทนในการศึกษา  และที่มี
ขนาดพืน้ทีเ่ปนมาตรฐานใกลเคียงกับขนาดหองในโครงการทัว่ไป สามารถเปรียบเทียบกับโครงการ
อ่ืนๆไดอยางชดัเจน  ดังนั้นการวิจยัครั้งนี ้ จึงกาํหนดขอบเขตการวิจยั โดยศึกษาจากกลุมประชากร
หอง TYPE-A เทานัน้ 
 
1.5 ขั้นตอนการดําเนินงานวิจยั 

 การศึกษาวิจยัครั้งนี้มุงเนน เพื่อทาํการศึกษาใหทราบถึงการใชสอยพื้นที่ภายในหองพัก
อาศัยของอาคารชุด  และศึกษาพฤติกรรมการใชงาน ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงาน 
โดยมีขั้นตอนการวิจยัทัง้สิ้น 4 ข้ันตอน  ประกอบดวย 
 
 1.5.1  ขั้นตอนที่ 1 ทําการรวบรวมขอมลูปฐมภูม ิ
  ในขั้นตอนนี ้จะทําการรวบรวมขอมูลเกีย่วกับรูปแบบการใชพื้นที ่และพฤติกรรมการ
ใชงานภายในหอง ของกลุมผูอยูอาศัยในโครงการ ซึง่ทาํการศึกษาจากกลุมประชากรหอง TYPE-A 
เพื่อรวบรวมขอมูลในดานตางๆ ใหสามารถนาํมาวิเคราะหหาปญหา และลําดบัความสาํคัญของ
ปญหา เพื่อสรุปหาแนวทางแกไข ไดดังนี้ 
 
  การใชพื้นทีภ่ายในหอง  เพื่อใหทราบถึงรูปแบบการใชพืน้ที่สวนตางๆของหอง 
ตลอดจนการจัดผังภายในหอง และลักษณะของอุปกรณเครื่องเรือน วามกีารใชอุปกรณเครื่องเรือน
อยูกี่รูปแบบ และเหตุผลใดทีเ่ลือกใช ดวยวธิีการสังเกตและจดบันทึกพรอมการ SKECH ภาพภายใน
ตลอดจนการถายภาพประกอบ 
  พฤติกรรมการใชพืน้ที ่  เพื่อใหทราบถงึที่มาของการแบงพืน้ที่และ
พฤติกรรมการใชพื้นที่ในสวนนัน้ เพื่อประกอบกิจกรรมใดบาง และมีการกาํหนดตําแหนงและขนาด
ของพื้นที่สวนนั้นไดอยางไรบาง ในการอยูอาศัยสามารถตอบสนองการใชงานไดอยางเหมาะสมและ
สะดวกในการใชงานหรือไม ดวยวิธกีารสัมภาษณผูอยูอาศัยในหองนัน้ๆ 
  ผูอยูอาศัย เพื่อใหทราบขอมูลพื้นฐานของกลุมประชากร วาเปนกลุมประชากร
เปนใคร มาจากที่ไหน ประกอบอาชีพอะไรบาง มีลกัษณะของสภาพสังคมและเศรษฐกิจในครัวเรือน
เปนอยางไร ตลอดจนจํานวนสมาชิกภายในหองที่มาอยู ความสมัพันธของการอยูอาศัยรวมกนัใน
ครอบครัวและมีการครอบครองกรรมสิทธิ์ของหองพักเปนอยางไรดวยวธิีการสัมภาษณ และสอบถาม 
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 1.5.2    ขั้นตอนที่ 2 ทําการรวบรวมขอมูลทุติยภูม ิ
 
 เปนการศึกษาขอมูลเกี่ยวกับอาคารสถานที ่ ที่จะเขาไปทําการศึกษาทั้งในดานรายละเอียด
โครงการ  ขนาดของพืน้ทีห่องพักทัง้ภายในและภายนอก  ลักษณะทางกายภาพโดยรวม  ตลอดจน
ขอมูลดานประชากร ดานการลงทนุ และราคาที่เชาพกั โดยเขาไปติดตอสอบถามและขอรายละเอียด
ขอมูลตางๆ จากทางสํานักงานนิติบุคคลอาคารสินธนาแมนชัน่    
 โดยในโครงการประกอบดวยหองพักทั้งหมด 567 หอง มีรูปแบบของหองพัก 3 ชนิด 
ประกอบไปดวย TYPE – A มีขนาดพืน้ที่ 32.00 ตารางเมตร, TYPE – B มีขนาดพืน้ที่ 36.00 ตาราง
เมตร, TYPE – C มีขนาดพื้นที่ 40.00 ตารางเมตร และหองพักทั้ง 3 ชนิดมีกระจายอยูทุกชัน้ของ
อาคาร สามารถแสดงใหทราบรายละเอียด ดังตารางตอไปนี ้
 

ตารางที่ 1.1 แสดงขนาดและจํานวนหองพัก/ชัน้ ในอาคารสนิธนาแมนชั่น 
 

 
ตารางที่ 1.2 แสดงจํานวนหองพักทั้งหมด ในอาคารสินธนาแมนชั่น 

 

 
ที่มา : สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด สินธนาแมนชั่น 

 
 

ชนิดของหองพัก ขนาดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ 

TYPE A 32ตร.ม. (4.00ม.X8.00ม.) 73  ยูนิต/ชั้น 
TYPE B 36ตร.ม. (6.00ม.X6.00ม.) 2  ยนูิต/ชัน้ 
TYPE C 40ตร.ม. (5.00ม.X8.00ม.) 6  ยนูิต/ชัน้ 

                                                     รวมมีจํานวน 81  ยูนิต/ชั้น 

ชนิดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ รวมจาํนวนทัง้หมด 

TYPE A   73  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น  511  ยูนิต 
TYPE B     2  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   14  ยนูิต 
TYPE C     6  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   42  ยนูิต 

                                                     รวมมีจํานวน 567  ยูนิต 



 5

  จากตารางที ่ 1.2 ทาํใหทราบถึงรายละเอียดของตําแหนงหองและจํานวนของหองพักที่
สามารถนํามาเลือกเพื่อเปนกลุมประชากรตัวอยาง ของการดําเนนิการวิจัยครั้งนี ้ ซึ่งสรุปไดวากลุม
ประชากรทีเ่หมาะสมและสามารถนํามาเปนกลุมประชากรไดแก หองพัก TYPE-A ที่มีจํานวนหองพกั 
511 ยูนิต และมีหองพกัที่มผูีอยูอาศัยไมประจํา,หองพกัที่วางและหองพักที่ชาํรุด จาํนวน 102 ยนูิต 
จึงเปนผลใหคงเหลือกลุมประชากรที่เหมาะสมและแนนอน จากหองพัก TYPE-A ที่มีผูอยูอาศัย
ประจํา 409 ยนูิต ทีจ่ะทําการขอเขาสํารวจและสัมภาษณตอไป ตามระเบียบวธิีวิจยั  เมื่อไดทราบถงึ
จํานวนของกลุมประชากรที่ชดัเจนและแนนอนแลว ก็ไดเร่ิมเขาทาํการสํารวจภาคสนาม โดยวางแผน
เขาสํารวจหองพัก ใหกระจายตัวครอบคลุมทั้งชั้นของอาคาร 
 

   ตารางที่ 1.3 แสดงจํานวนชนิดของหองพัก ทีเ่ขาสํารวจเก็บขอมูล 
 

ชนิดของหองพัก ชั้น 
1 

ชั้น 
2 

ชั้น 
3 

ชั้น 
4 

ชั้น 
5 

ชั้น 
6 

ชั้น 
7 

รวมจาํนวน
หองพัก/ชั้น 

TYPE – A (32.00 ตร.ม.) 8 6 9 8 7 8 10   56  ยูนิต 
ที่มา : จากการเขาสํารวจของผูวิจยั 

 
 จากตารางที่ 1.3 แสดงจํานวนหองพักที่สามารถเขาสํารวจและเก็บรวบรวมขอมูลดวยวธิีการ
สัมภาษณ ไดเทานัน้ เนื่องจากไมไดรับความรวมมือจากผูอยูอาศัย โดยไมอนุญาตใหเขาไปภายใน
หองพักเพื่อทาํการสังเกตและทําการ SKETCH ภาพการจัดผัง และทําการบันทึกภาพ ซึง่ทาํใหไม
สามารถทราบรายละเอียดตางๆไดเพียงพอ คงเหลือจํานวนหองพกั TYPE-A ที่สามารถเขาไปเก็บ
รวบรวมขอมูลตามวิธกีารดําเนินงานวิจัย ที่กลาวไวขางตนไดเพียง 31 ยูนิต  สามารถแสดงตําแหนง
หองที่เขาสาํรวจไดดังนี ้
 

ตารางที่ 1.4 แสดงจํานวนชนิดของหองพัก ทีเ่ขาสํารวจเก็บขอมลูสุทธ ิ
 

ชนิดของหองพัก ชั้น 
1 

ชั้น 
2 

ชั้น 
3 

ชั้น 
4 

ชั้น 
5 

ชั้น 
6 

ชั้น 
7 

รวมจาํนวน
หองพัก/ชั้น 

TYPE – A (32.00 ตร.ม.) 3 3 5 7 3 5 5   31  ยูนิต 
ที่มา : จากการเขาสํารวจของผูวิจยั 

 จากตารางที ่ 1.4 สามารถสรุปจํานวนของหองพักที่เขาสํารวจได 31 ยูนิต และเพือ่ใหทราบ
ตําแหนงไดชัดเจนยิง่ขึ้นสามารถแสดงใหเปนผังหองไดดงันี ้
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รูปภาพที่ 1.3 แสดงจาํนวนและตําแหนงหองพักที่เขาเกบ็ขอมลู 
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1.5.3    ขั้นตอนที่ 3 ทําการรวบรวมและวิเคราะหขอมูล 
 โดยการเก็บรวบรวมขอมูลจากการสัมภาษณและการสงัเกตการณ  จากขอมูลที่เกบ็มาจาก
อาคารและผูพกัอาศัย นํามาแยกประเภทปญหาและเรยีงลําดับความสําคัญ  รวบรวมขอมูลและทํา
การวิเคราะห หาแนวทางแกไขและขอเสนอแนะ การวิเคราะหขอมูลนัน้จะทาํการเปรยีบเทยีบ
ความสัมพันธระหวาง   รูปแบบทางกายภาพของหองพกั   กับ   พฤตกิรรมของผูอยูอาศัย 
 การวิเคราะหรูปแบบทางกายภาพ  แบงออกเปน 
 - การใชพืน้ทีภ่ายในหองพกั คือ พื้นที่การใชงานในสวนตางๆของหองพกั 
 - การจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน คือ ตําแหนงการจัด และรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือน 
 การวิเคราะหพฤติกรรมของผูอยูอาศัย  แบงออกเปน 
 - จํานวนผูอยูอาศัย  คือ มีผูอยูอาศยัภายในหอง 1คน, 2คน, 3คน เปนตน 
 - ลักษณะการครอบครอง  คือ มีการอยูอาศัยแบบซื้อ, แบบชวงเชา และอื่นๆ 
 - ความสมัพนัธในการอยูอาศัย คือ มีการอยูอาศัยแบบเปนครอบครัว, แบบเปนเพื่อน  

1.5.4   ขัน้ตอนที่ 4 การสรุปและเสนอแนะ 
 เปนขั้นตอนสดุทายของการวิจัย ที่ทาํการรวบรวมขอมูลที่ไดมาจากการวิเคราะห มาสรุปและ
หาวิธีการนาํเสนอ ใหเปนแนวทางปรับปรุง เสนอแนะการออกแบบหองชุดและอาคารชุด โดยอาศัย
ขอมูลจริงจากการสํารวจภาคสนาม ของกลุมประชากรเพื่อใหแกไขปญหาจากสภาพจริงของการอยู
อาศัยได   
 
1.6 เครื่องมือที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูล 
 
 ในการศึกษาวจิัยครั้งนี ้  ไดใชวิธีการดําเนินงานวิจยัเชงิสํารวจ (Survey Research) ใน
การศึกษา เพื่อศึกษาหาสภาพความเปนจริงของที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัย ในปจจุบัน
ของอาคารสินธนาแมนชัน่ โดยในการทํา การวิจยัตองอาศัยเครื่องมือในการศึกษาวจิัย ซึ่งมเีครื่องมือ
ในการรวบรวมขอมูล ดังนี้  

1.6.1 การสัมภาษณ 
โดยการเก็บรวบรวมขอมูลในข้ันตอนนี้จะอาศัยแบบฟอรมสัมภาษณและบันทึกขอมลู ซึ่ง

กําหนดการสัมภาษณทัง้ดานเศรษฐกิจและดานสงัคมของครอบครัวในหองทีท่ําการศึกษา รวมทั้งให
แสดงทัศนคตแิละขอคิดเห็น ของปญหาที่พบภายในหองพักที่ตนเองอยูอาศัย โดยทําการสัมภาษณ
บุคคลที่อยูอาศัยหองที่อยูเปนประจํา ซึง่จะสามารถอธบิายรูปแบบการใชพื้นที่และพฤติกรรมการใช
งานภายในหองพัก และไดทําการทดสอบแบบสัมภาษณเบื้องตนจากกลุมประชากร จาํนวน 10 ชุด 
เพื่อตรวจสอบความละเอยีดของขอมูลและสามารถครอบคลุมประเด็นปญหาที่ตองการไดครบถวน 
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1.6.2 การสังเกตการณ 

 โดยการเตรียมหัวขอสําหรบัการบันทึกขอมูล  จากการสังเกตการณทั้งดาน  ทีเ่กี่ยวของกับ
กายภาพ และพฤติกรรมการใชสอยภายในหองพัก     โดยทําแบบแปลนของหองพกั TYPE-A แบบผัง
หองโลงเพื่อเขาไปสังเกตและทําการ SKETCH รูปแบบการจัดวางผังภายในหองพัก, รูปแบบของ
อุปกรณเครื่องเรือนที่ใช และเพื่อใหสามารถเก็บรายละเอียดไดดียิ่งขึ้นทําการถายภาพภายในหองใน
สวนตางๆเพื่อใหทราบสภาพจริงของการใชงาน 
  
1.7 คําจํากัดความที่ใชในงานวจิัย 
 
 1.  การใชพืน้ที่ในที่อยูอาศัย  หมายถงึ  การนาํพืน้ที่ ภายในหองพักมาใชในการประกอบ
กิจกรรมตางๆในการอยูอาศยั โดยพื้นที่ดังกลาวจะเปนพืน้ทีท่ั้งในแนวราบและแนวดิง่ 
 2.  การจัดผังในหองพกั  หมายถงึ  การแบงพืน้ทีก่ารใชงานในแตละสวนภายในหองพกั 
โดยสามารถรองรับการทาํกจิกรรมตางๆไดอยางชัดเจนและเปนสัดสวน 
 3. SINGLE LOADED CORRIDORS หมายถงึ ทางเดินรวมหนาหองที่มหีองพกัอาศัยอยู
ดานใดดานหนึ่งเพียงดานเดียวของทางเดินรวมหนาหอง 
 4.  DOUBLE LOADED CORRIDORS หมายถงึ ทางเดินรวมหนาหองที่มหีองพักอาศัยอยู
ทั้งสองดานของทางเดนิรวมหนาหอง  
 5. อาคารชดุ หมายถึง อาคารที่มกีารแบงแยกออกเปนหองชุดหลายๆหนวยเพื่อใหบุคคล
แยกถือกรรมสทิธิ์เปนเจาของหองชุดแตละหนวยได ถือเปนกรรมสิทธิส์วนบุคคล อาคารสวนที่ไมได
เปนหองชุด จะเปนทรัพยสวนกลางที่เจาของหองชุดตางๆ มีกรรมสิทธิร์วมกัน 
 6. หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด หมายถงึ หนงัสือสําคญัแสดงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคล
และกรรมสิทธิร์วมในทรัพยสินสวนกลาง ของหองชุดหนงัสือกรรมสิทธิ ์ หองชุดมีลักษณะและ
ความสาํคัญคลายโฉนดที่ดนิ 
  7. การเชาชวง หมายถึง การที่เจาของหองชุดที่มกีรรมสิทธิ์ในหองชุด ไมไดอาศัยอยูในหอง
ชุดนั้นแลว จึงไดทําการประกาศใหเชาตอจากตัวเจาของหองเอง หรือเชาผานจากสํานักงานนิติ
บุคคลอาคารชุดนั้นๆ เพื่อเปนการสรางมลูคาของหองพัก ไมใหสูญคาไปโดยเปลาประโยชน 
 8. สาํนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หมายถึง องคกรจัดการทําหนาที่บริหารอาคารชุดแทน
เจาของหองชดุทั้งหลาย เปนไปตามกฎหมายที่ระบุให มีวัตถปุระสงคในการจัดการดูแลรักษาทรัพย
สวนกลางและอื่นๆ ที่เปนประโยชนตอการจัดการ ดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
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 9. ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หมายถึง  บุคคลธรรมดาหรือนติิบุคคล ก็ไดที่ไดรับการ
เลือกตั้ง และแตงตั้งโดยที่ประชุมใหญเจาของหองชุดใหทาํหนาที่ดําเนนิการแทนนิติบคุคลอาคารชุด 
 10. อาคารชดุราคาถูก หมายถงึ ที่อยูอาศัยเปนอาคารสูง มีจํานวนหลายหองในอาคาร
เดียวกนั โดยมีวัตถุประสงคเพื่อการเชา (แฟลต) และเพื่อการการขาย (หองชุด) ในอัตราราคาคาเชา 
ตั้งแต 1,800 – 2,500 บาท/เดือนและในอตัราราคาขายตั้งแต 250,000 – 390,000 บาท/ยนูิต1 

 
1.8 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษา 

1. ไดทราบถึงการใชพื้นที่ในหองพัก และลักษณะการจัดผังภายในหองพกั 
2. ไดทราบถึงพฤติกรรมการอยูอาศัย และการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงาน 
3. เพื่อเปนขอเสนอแนะการพฒันาและปรับปรุง ที่อยูอาศยัประเภทอาคารชุดพักอาศยัตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1 วารสาร ธนาคารอาคารสงเคราะห 23 (ตค. – ธค. 2543) : 72 



บทที่  2 
 

แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 

 
  การศึกษาครั้งนี้ เปนการศึกษาเกีย่วกบั ปญหาของการใชพื้นที่ภายในหองพัก และ
การจัดผังภายในหอง ดังนัน้เพื่อใหสามารถเขาใจถึงกรอบความคิดในการศึกษา จึงไดทําการรวบรวม
ที่มาความสาํคัญและลักษณะของโครงการอาคารชุดราคาถูก ตลอดจนมาตรฐานขัน้ต่ําของที่อยู
อาศัยเพื่อใหทราบขนาดในการใชพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย ในแตละสวนเพื่อใหทราบขอมูลพื้นฐานใน
การวิเคราะหและสรุปในการนําเสนอแนวทางแกไขปญหา จงึแสดงใหทราบในรายละเอียดดังตอไปนี ้
 
2.1 ลักษณะสําคัญของโครงการอาคารชุดราคาถูก  
 

 2.1.1 ขนาดโครงการ  
                    โครงการอาคารชุดราคาถูกมขีนาดที่แตกตางกนัมาก ตัง้แตขนาดเล็กสุดประมาณ 32 
หนวย จนถงึขนาดใหญมากถึง 7,896 หนวย (แฟลตปลาทอง) โดยเฉลี่ยแลวโครงการอาคารชุดราคา
ถูกจะมีขนาดประมาณ 400-500 หนวยตอโครงการ  

 

              2.1.2 ขนาดหองชุด  
                    ขนาดหองชุดราคาถูกในโครงการตาง ๆ มักจะมหีลายขนาดตัง้แตขนาดเล็กมาก 
ประมาณ 17 ตารางเมตรจนถงึขนาดใหญประมาณ 45 ตารางเมตร แตเปนทีน่าสงัเกตวาหองชุด
ราคาถูกที่สรางเสร็จในระยะปหลัง ๆ จะมีขนาดที่เล็กลงจากเฉลี่ยประมาณ 35 ตารางเมตร กอนป 
2530 ลดลงเปนประมาณ 31 และ 27 ตาราเมตรในป 2535 และ 2537 ตามลําดับ 

  
              2.1.3 ระยะหางจากศนูยกลางเมือง  
                    โครงการอาคารชุดราคาถูกทีก่ลุมตัวอยางสํารวจ 60 โครงการ ในป 2534 พบวา โดย
เฉลี่ยแลวจะอยูหางจากศูนยกลางเมือง (หัวลาํโพง) 18 กิโลเมตร แตจากการสํารวจในป 2537 พบวา
ระยะทางจากบานถงึศูนยกลางเมือง (ธนาคารกรุงเทพฯ สํานักงานใหญ สีลม) เฉลี่ย 16.7 กิโลเมตร 
ซึ่งแสดงใหเหน็วาโครงการอาคารชุดราคาถูกไมไดอยูใกลเมืองแตประการใด แตเปนทีน่าสงัเกตวา 
ระยะทางจากบานถงึที่ทาํงานของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดราคาถูกไมไกลมากนกั โดยเฉลี่ย
เพียง 9.8 กิโลเมตรเทานั้น 
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              2.1.4 ราคาขายและการผอนชาํระ  
                    ผูซื้ออาคารชุดราคาถูกตองมเีงินดาวนประมาณรอยละ 27 ของราคาขาย โดยกูเงนิจาก
ธนาคารในวงเงินกูเฉลี่ยประมาณ 150,000-200,000 บาท และผอนชาํระหนี้เฉลี่ยเดือนละประมาณ 
2,800-3,000 บาท คิดเปนรอยละ 16-19 ของรายไดรวมของครอบครัวเทานัน้ ซึ่งจะเหน็ไดวาอยูใน
ระดับคอนขางต่ํา โดยทั่วไปจะประมาณรอยละ 25-30 ดังนัน้อาคารชดุราคาถูกจงึเปนที่อยูอาศัยที่ผู
ซื้อสามารถมกีําลังผอนชาํระไดงาย อนึง่จะเห็นไดวาคาผอนชําระตอเดือนดังกลาวจะสูงกวาคาเชา
แฟลตหรืออพารตเมนตราคาถูกโดยทัว่ไปไมมากนัก  
 
2.2 การวิเคราะหผูอยูอาศยัในโครงการอาคารชุดราคาถูก (ฉวีวรรณ  เดนไพบูลย, 2536) 
 

              จากรายงานการวจิัยของธนาคารอาคารสงเคราะห ซึง่ไดทําการสํารวจผูอยูอาศัยจํานวน 
2,117 ราย ในโครงการอาคารชุดราคาถกู 84 โครงการ ทีม่ีผูเขาอยูอาศัยเกนิกวารอยละ 50 ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลในชวงตนป 2542 สรุปขอคนพบในประเด็น ทีน่าสนใจดังนี้  

 

              2.2.1 ผูเขาอยูอาศัยในหองชุดสวนใหญเปนผูเชา  
                    สวนใหญผูอยูหองชุด เปนผูเชามากถงึรอยละ 75.5 ที่เจาของอยูเองมเีพียงรอยละ 20.5 
นอกจากนัน้เปนญาติพีน่องของเจาของ ซึ่งอยูโดยไมเสียคาเชา มีประมาณรอยละ 3.0 แสดงใหเหน็
วาการซื้อหองชุดที่ผานมาสวนใหญจะเปนการซื้อโดยผูลงทนุ (investors) ที่ไมไดเดือดรอนในที่อยู
อาศัยโดยแทจริง  

 

              2.2.2 ผูอยูอาศัยสวนใหญเปนครอบครัวเด่ียว อายุนอย อยูในระยะกอรางสรางตัว  
                    ผูอยูอาศัยทัง้หมด มีอายุเฉลี่ยเพียง 29 ป ผูเปนเจาของอายุจะมากกวาผูเชาคือ มีอายุ
เฉลี่ยประมาณ 33 ป  
                    ผูอยูอาศัยสวนใหญประมาณรอยละ90เปนผูมีการศึกษาต่ํากวาปรญิญาตรีโดยประมาณ
คร่ึงหนึง่จบระดับมัธยมศึกษา 
  ครอบครัวผูอยูอาศัยสวนใหญจะเปนครอบครัวเดี่ยวขนาดเล็กโดยมผูีอยูอาศัยเฉลีย่ใน
หองชุดจาํนวน 3 คน กวาครึ่งหนึง่ของผูอยูอาศัยทัง้หมดจะแตงงานแลว แตก็เปนที่นาสังเกตวา ผูอยู
อาศัยทีย่ังเปนโสด (หยาหรือหมาย) มีมากถึงรอยละ 44.2 

 
 

              2.2.3 ครอบครัวผูอยูอาศัยสวนใหญอยูในวัยจางงาน และทํางานอยูในภาคเอกชน  
                    ครอบครัวผูอยูอาศัยมีสมาชิกเฉลี่ย 3 คน แตมีคนทาํงานแลวเฉลีย่ 2 คน ซึง่นบัวา
สมาชิกสวนใหญอยูในวัยจางงานเขาเหลานี้สวนใหญทาํงานอยูในภาคเอกชนถงึรอยละ 90.1 โดย
สวนใหญเปนลูกจางในบริษทัเอกชน 57.5% สวนที่ทาํงานในภาคราชการ (ขาราชการหรือพนักงาน
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รัฐวิสาหกิจ) เพียงรอยละ 9.9 และจะเหน็วามีผูมีอาชพีในภาคไมเปนทางการ (informal sector) สูง
ถึงรอยละ 26.3 

 

 2.2.4 ผูอยูอาศัยอยูใกลทีท่ํางาน สวนใหญใชเวลาเดินทางต่ํากวาหนึง่ชั่วโมง  
                    การเดินทางจากบานไปทีท่าํงานพบวาระยะทางเฉลีย่ 9.8 กิโลเมตร แตเปนทีน่าสงัเกต
วามีผูที่เดินทางไปทํางานในระยะไมเกนิ 5 กิโลเมตร จํานวนสงูถงึรอยละ 41 ซึ่งแสดงใหเห็นวา 
อาคารชุดสวนใหญตั้งอยูในทําเลที่ตั้งที่ใกลที่ทาํงานของผูอยูอาศัย แมวาจะไกลจากศูนยกลางเมอืง
เฉลี่ยถึง 16.7 กิโลเมตรก็ตาม  
                    ผูอยูอาศัยไปทํางานทัง้โดยการเดิน และโดยอาศัยยานพาหนะทกุประเภททัง้รถยนต
สวนตัว รถจักรยานยนต รถรับสงพนักงาน แตที่ใชมากที่สุดไดแกรถประจําทางรอยละ 37.3 สําหรับ
ระยะเวลาการเดินทางพบวาโดยเฉลี่ยแลวใชเวลาเพียง 38.7 นาทีเทานั้น โดยสวนใหญแลว 70.9% 
ใชเวลาเดนิทางต่ํากวาหนึง่ชัว่โมง และเกือบคร่ึงหนึง่ของผูอยูอาศัยทัง้หมด 47.2% ที่ใชเวลาเดินทาง
ต่ํากวาครึ่งชั่วโมง ซึ่งนับวาต่ํามากเมื่อเทยีบกับการเดินทางของคนกรุงโดยทัว่ไป  

 

              2.2.5 ผูอยูหองชุดมีรายไดเฉลี่ยเดือนละ 14,558 บาท  
                    ผูอยูหองชุดมรีายไดเฉลี่ยครอบครัวละ 14,558 บาทตอเดือน โดยผูเปนเจาของจะมี
รายไดครอบครัวละ 15,995 บาทตอเดือน ซึ่งสงูกวาผูเชาซึ่งมีรายไดครอบครัวละ 13,600 บาทตอ
เดือน โดยกลุมใหญที่สุด 27.6% จะมีรายไดระหวาง 10,001-15,000 บาท ซึ่งระดบัรายไดขนาดนี้จะ
สามารถซื้อบานไดสูงสุดในระดับราคา 420,000 บาท เทานั้น ซึ่งในตลาดก็มีเพียงทีอ่ยูอาศัยประเภท
หองชุดเทานั้นที่สามารถจะซือ้ได เพราะทาวนเฮาสราคาถูก จะมีราคาประมาณหนวยละ 600,000-
700,000 บาท  

 

              2.2.6 ผูอยูอาศัยเชาประมาณเดือนละ 1,987 บาท  
                    สําหรับผูเชาหองชุดอยูนัน้ โดยเฉลี่ยจะจายเชาประมาณเดือนละ 1,787 บาท หรือ
ประมาณรอยละ 13.14 ของรายไดครอบครัว ซึ่งนับวาอยูในระดับทีค่อนขางต่ํา (ใกลเคียงกับคาเชา
บานเดิม ซึง่จายคาเชาเฉลีย่ 1,765 บาท) โดยเหตุผลทีส่ําคัญที่สุดในการเลือกเชาหองชุด คือ อยูใกล
ที่ทาํงาน คาเชาเหมาะสม และมีการคมนาคมที่สะดวก 
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              2.2.7 เจาของเลือกซื้อหองชุดเพราะราคาเหมาะสม ใกลที่ทาํงาน และคมนาคม
สะดวก  
                    เหตุผลสําคัญในการเลือกซือ้หองชุดเรียงลําดับ ไดแก ราคาเหมาะสมใกลทีท่ํางานและ
คมนาคมสะดวก สําหรับเหตุผลอ่ืน ๆ เชน รูปแบบอาคาร สาธารณูปโภค และสภาพแวดลอมใน
โครงการ ความปลอดภัยผูซื้อใหความสาํคญันอย โดยเฉพาะประเด็นเรือ่งชื่อเสียงผูประกอบการผูซือ้
แทบไมใหความสําคัญในการตัดสินใจเลย  
 

              2.2.8 เจาของทีเ่ขาอยูอาศัยสวนใหญซ้ือบานเปนหลังแรก  
                    จากการวิเคราะหเจาของบานที่เขาอยูอาศยั พบวากลุมผูซื้อสวนใหญ  86.3% ซื้อหอง
ชุดนี้เปนบางหลังแรกของครอบครัว แสดงใหเหน็วาหองชุดเปนบานที่เปดโอกาสใหประชาชนผูมี
รายไดนอยสามารถซื้อหาเปนกรรมสิทธิ์ของตนเองได หากมิไดมีหองชดุขายในตลาดคนกลุมนี้ก็อาจ
ตองเชาบาน หรือตองอาศัยอยูในชุมชนแออัดเปนแนนอน  

 

            2.2.9 เจาของซ้ือโดยอาศัยเงนิสะสมของครอบครัวโดยจายดาวน  
                    เปนทีน่าสังเกตวาเจาของที่เขาอยูอาศัย จะซื้อบานจากเจาของโครงการเองเปนสวน
ใหญ 74.5% แตก็มีจํานวนถึงหนึ่งในสีท่ี่ซื้อตอจากผูอ่ืน ซึง่อาจจะเปนนกัเกง็กาํไรการซื้อ สวนใหญ
ตองจายดาวนประมาณรอยละ 26.8 ของราคาขาย ซึง่เงนิดาวนนี้สวนใหญเปนเงนิสะสมของ
ครอบครัวเอง นอกจากนัน้อาจไดรับเงินสมทบจากพอแม ญาติพีน่องชวยเหลือดวย  

 

              2.2.10 หนึ่งในสีข่องผูอยูอาศยัหองชุดยายมาจากตางจงัหวัด  
                    แมวาสวนใหญของผูอยูอาศัยหองชุดจะอาศัยบานเดิมในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
แตก็พบวามีผูอยูอาศัยจํานวนถงึหนึง่ในสีท่ี่ยายมาจากตางจงัหวัด แสดงใหเหน็วาหองชุดเปน
ทางเลือกสาํคัญในการอยูอาศัยของผูที่อพยพเขามาจากจังหวัดภูมิภาค 

 

              2.2.11 ผูอยูอาศัยจากชุมชนแออัดมาซ้ือหองชุดรอยละ 12.5  
                    เปนทีน่าสังเกตวา ผูอยูอาศัยในชุมชนแออัดไดมาซื้อหองชุดจํานวนรอยละ 12.5 ของผู
ซื้อทั้งหมดนอกจากนี้ยงัมีผูมาเชาหองชุดแทนที่จะอยูในชุมชนแออัดจํานวนรอยละ 7.3 ของหองชุดที่
เชากนัอยูทั้งหมด แสดงใหเห็นวาหองชุดราคาถูกเปนทางเลือกหนึง่ ในการอยูอาศัยทีม่ีคุณภาพสูงขึน้
กวาเดมิ หากปราศจากหองชุดราคาถูกแลว ก็เปนที่คาดหมายวาชุมชนแออัดมีแตจะเพิ่มจํานวนขึ้น 
หรือขยายตัวหนาแนนมากขึ้นอยางแนนอน  
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             2.2.12 เสียงรบกวน ขโมยชกุชุม โทรศัพทมีนอยเปนปญหาสาํคัญในการอยูอาศัย
แตไมใชสาเหตุการยายออก  
                    ปญหาสาํคัญในการอยูอาศยัในอาคารชุดราคาถูกที่ไดรับการระบุมากที่สุด ไดแก 
ปญหาเสยีงรบกวนจากเพื่อนบาน รองลงมาตามลําดบั ไดแก ขโมยชุกชมุ โทรศัพทมนีอย การ
กอสรางไมด ี น้าํไมไหลบอย ไฟฟาดับบอย สาธารณูปโภคไมตรงตามโฆษณา สกปรกและ
สภาพแวดลอมไมดี อยางไรก็ตามแมวาจะมีปญหาเหลานี้อยู แตสวนใหญของผูอยูอาศัย 67% จะ
ยังคงอยูตอไปเร่ือย ๆ ยงัไมคิดจะยาย  
                    แตจะเห็นไดวาผูอยูอาศัยจาํนวน 22.3 ที่คิดจะยายออกภายใน 2 ป โดยเปนเจาของ
ประมาณรอยละ 6 และผูเชารอยละ 15.5 อยางไรก็ตามเหตุผลการยายออกก็หาใชมาจากปญหา
ดังกลาวไม สวนใหญกลับมาจากเหตุผลดานการเลื่อนขั้นที่อยูอาศัยใหดีขึ้น กลาวคือ เพื่อการซื้อ
บานใหมที่มีทาํเลที่ตัง้ที่ดีขึ้น  

 

              2.2.13 หองชุดที่วางอยู สวนใหญอยูในมือของผูเก็งกาํไร ที่มุงจะขายตอ  
(ปณต คงวิโรจน, 2539) 
                    โครงการอาคารชุดราคาถูกทีว่างอยูซึ่งมีจํานวนสูงถึง 10,517 หนวย หรือคิดเปนรอยละ 
35.7 จากจาํนวนทัง้หมด 29,459 หนวย และในจาํนวนหองที่วางอยูที่มีผูซื้อไปแลวจํานวน 9,373 
หนวยนั้น ผูซือ้คิดจะอยูอาศัยเองเพยีงรอยละ 30 เทานั้น สวนอีกรอยละ 70 ที่เหลือผูซื้อจะขายตอ
หรือจะใหเชา ซึ่งแสดงใหเหน็วาหองทีว่างอยูนี้ สวนใหญแลวเปนการซื้อของผูเก็งกําไร 
 

2.3 แนวคิดความพงึพอใจในชีวิตของมนุษย  
              Shelley (1975) ไดกลาววา มนษุยจะเกิดความรูสึกขึ้นภายในตัว เนื่องจากผลกระทบของ
สภาพแวดลอมกายภาพสองประการ คือ ความรูสกึในทางบวกและความรูสึกในทางลบ เมื่อใด
มนุษยมีความรูสึกทางบวกความสุขก็จะเกดิขึ้น ซึง่ความรูสึกในทางบวกและความรูสึกในทางลบและ
ความสุขนัน้ มีความสมัพนัธกันอยางซับซอนและถูกรวมเรียกวา "ระบบความพอใจ" โดยความพอใจ
ในสภาพแวดลอมนั้น ๆ จะเกิดขึ้น ในระบบความพอใจ เมื่อมนุษยมีความรูสึกทางบวกมากกวาทาง
ลบ มนษุยกจ็ะมีความสุข  
              ความรูสึกของมนษุยไมวาจะเปนความรูสึกในทางบวกหรือทางลบ จะเกดิขึ้นไดก็ตอเมื่อมี
สิ่งเราที่มีมากระทบ ซึง่ขึ้นอยูกับวาสิง่เราชนิดไหนที่มากระทบใหมนษุยเกิดความพอใจมากที่สุด 
ดังนัน้ผลที่ไดรับจากความเขาใจในระบบความพอใจนี้ จะทําใหสามารถออกแบบทีจ่ะนําไปสูการใช
ทรัพยากรตางๆ ที่มีอยูแลวตามธรรมชาติใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
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              อยางไรก็ดี เนื่องจากทรพัยากรมอียางจาํกัด ความพอใจของมนุษยจึงมิไดมีเพียงระดับหนึ่ง 
และจะมีมากที่สุดก็ตอเมื่อการจัดทรัพยากรเปนไปอยางถูกตองและเหมาะสม  
              ในเรือ่งความตองการของมนษุยนั้น โดยธรรมชาติอยูในความแตกตางกนัออกไปมากมาย
หลายประการ บางคนอาจทํางานเพราะตองการความมั่นคงในอาชพีและเพื่อสังคมเพื่อนฝูง เพื่อน
รวมงาน แตบางคนกลับตองทํางานทีม่ีคุณคากับความรูที่ไดรํ่าเรียนมามากกวาเงินเดือน หรือ
คาตอบแทนเพียงอยางเดียวและตลอดเวลาที่ผานไป ความตองการเหลานี้จะมีการปรับเปลี่ยนไป
เร่ือย ๆ สุดแตปจจัยตาง ๆ ทัง้หลายทั้งภายในและภายนอกทีจ่ะพฒันา และเปลี่ยนแปลงโครงสราง
ในลักษณะเดยีวกนั ความตองการดานที่อยูอาศยัของมนุษยทีม่กีารเปลี่ยนแปลงโครงสรางและ
รูปแบบไปตามสภาพแวดลอมและระบบเศรษฐกิจ ตลอดจนความตองการของผูเปนเจาของที่มี
บทบาทและฐานะทางสงัคมเปลี่ยนแปลงสงูขึ้น อาท ิ ความตองการระดับแรกของมนุษยที่ตองการ
บานเปนที่อยูอาศัยเพื่อการอยูรอดและการดํารงชีวิต ตอมาเมือ่มนุษยมีความสามารถ และมี
เทคโนโลยีสูงขึ้น ความตองการดังกลาวไดเปลี่ยนเปนความตองการเพื่อแสดงออกถึงฐานะทาง
เศรษฐกิจ และสังคมเพื่อสนองความตองการในเรื่องความสะดวกสบายของการอยูอาศัย ในประเด็น
ลักษณะเชนนี ้ Abram Maslow ผูกอต้ังทฤษฎีความตองการเปนคนแรกที่กลาวถงึ ความตองการใน
ลักษณะตาง ๆ ของมนษุย 6 ชนิด คือ  
              A.ความตองการดานปจจยัสี่เพือ่การอยูรอดและการดํารงชวีิตหรือความตองการรางกาย  
              B. ความตองการทางดานความมัน่คง  
              C. ความตองการทางดานสังคม  
              D. ความตองการทางดานฐานะ หรือความเดน  
              E. ความตองการเปนอิสระควบคุม หรือรับผิดชอบตนเอง และมีความเปนตัวของตัวเอง  
              F. ความตองการเกี่ยวกบัความสามารถ ความสําเร็จ ความพึงพอใจ ความนึกคิดของตน  
              สาระสําคัญที่เปนตัวแยกความตองการ 6 ชนิดออกจากกนั โดยเฉพาะสิง่ที่แยกความ
ตองการ 4 ชนิดแรกออกจากความตองการชนิดที ่ 5 และ 6 ก็คือ ความตองการ 4 ชนิดแรกนั้นเปน
ความตองการที่ตอบสนองไดจากปจจัย หรือส่ิงตาง ๆ ทีม่าจากภายนอก (Extrintic) หรือเปนสิ่งที่มี
อยูนอกกาย และสิ่งเหลานี้มกัเปนปจจัยทีม่ีใหเหน็ปรากฏได (เชน อาหาร เงิน ทอง คําสรรเสริญตาง 
ๆ เปนตน) แตที่สําคัญความตองการเกี่ยวกับความพงึพอใจตามความนึกคิดของตน (Self-
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realization) ความสามารถและความไปถงึความสามารถมีอิสระและควบคุมของแตละบุคคลที่มขีึ้น
ภายในจิตใจของเขาเองเปนสําคัญ  
              นอกจากนี้ Maslow ไดอธิบายอกีวา ความตองการตาง ๆ จะมีการจัดเรียงลําดับจากต่ําไป
หาสงู (จากความตองการทางรางกายไปสูความตองการทางดานจติใจ และเมือ่ความตองการใน
ระดับที่อยูต่ํากวาไดรับการตอบสนองแลว ความตองการที่อยูอาศัยสูงขึ้นจะมีอิทธพิลมากขึ้น) 
Maslow เชื่อวาความตองการตาง ๆ จะมีการจัดระเบยีบเปนเสมือนขั้นบันไดที่มกีารเรียงเปนขั้น ๆ 
ดังนัน้ความตองการทางดานความสําเร็จตามความนกึคิดนั้น จะมีขึ้นมาไดก็ตอเมื่อความตองการ
ดานการอยูรอดทางดานความมั่นคง รวมถึงดานที่อยูอาศัยทางกายภาพ ไดรับการตอบสนองแลว 
และเมื่อใดที่ความตองการในลําดับที่ต่ํากวายงัไมไดรับการตอบสนอง ความตองการลําดับตน ๆ ก็จะ
มีความสาํคัญขึ้นมาและความตองการอืน่ ๆ ที่อยูสงูขึ้นไปก็จะลดความสําคัญไปโดยปริยาย  
              นอกจากนี้ ความพอใจในปจจบุันยงัขึ้นอยูกบัประสบการณในอดีต และความคาดหวังใน
อนาคตอีกดวย แตอยางไรก็ตามความพอใจอาจจะมีข้ึนไดแมวาสภาพแวดลอมในปจจุบันจะไมตรง
กับความคาดหวงัที่ตัง้ไว เพราะมนุษยสามารถที่จะใชกลไกการแกไขปญหาเปลี่ยนแปลง
สภาพแวดลอมที่ไมนาพอใจใหกับเปนสภาพแวดลอมที่นาพอใจได (Becker, F.D. and Other, 1977)  
              ฉะนัน้ ในขณะทีผู่ออกแบบจะตองสรางความมั่นคงเพื่อยกระดับและพฒันาความตองการ
ของผูอยูอาศยัใหสูงขึน้ไปนัน้ แตทวาในการออกแบบ ก็จําเปนจะตองคํานงึถงึขอจํากัดดานตาง ๆ 
ของผูอยูอาศยัดวย  
   
2.4 ผลกระทบทางดานจิตวิทยาของผูอยูอาศัยในอาคารสูง  

 

                    อาคารสูงเปนรูปแบบใหมของบานเมืองเราทาํใหมกีารศกึษารวบรวมถงึพฤตกิรรมการ
อยูอาศัยและผลกระทบทางดานจิตวทิยาของผูอยูอาศยันอยมากในที่นี้จงึขอนาํเอกสารการศึกษา
ของชาวตางประเทศมากลาว โดยพบวา ลักษณะทางกายภาพของอาคารสูงที่เปนอาคารพักอาศัยจะ
มีผลกระทบทางดานจิตวทิยาตอผูอยูอาศยัตาง ๆ กนั ดงันี ้คือ 

  
                    2.4.1 Reynolds & Nichoison (1969) ไดทําการสํารวจจากผูที่อยูอาศัยในอาคารพัก
อาศัยทางสงูในประเทศองักฤษ พบวา ภาพพจนที่ดีในการอยูอาศัยในอาคารสงู คอื ไมคอยมีเสยีง
รบกวน ทัศนยีภาพสวยงาม บรรยากาศดี มีความเปนสวนตัว แตในดานลบ พบวาการอยูอาศยัใน
อาคารสูง ครอบครัวที่มีเดก็จะไมชอบเนือ่งจากเกรงกลัวอันตรายทีจ่ะเกิดขึ้นโดยเฉพาะในครอบครัว
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ที่มีเด็กอายนุอยกวา 5 ขวบ และปญหาเกี่ยวกับลิฟต ความคลองตวัในการใชงาน ระยะเวลาอลฟิต 
เปนตน 

 

                 2.4.2 Abernethy, James J. (1970) ศึกษาถงึพืน้ฐานของความตองการทางดาน
จิตวิทยาทางสงัคมของมนุษย แลวนําเอาแนวความคดิและทฤษฎีตางๆ มาใชในงานออกแบบสรุป
เปนหวัขอไดดังนี ้คือ  
                        ก. ความเปนสังคม (Community) ควรออกแบบใหมีสถานที่สําหรับการพบปะกัน
บางของกลุมผูอยูอาศัย เพื่อสรางความสัมพันธและสงัคมที ่
                        ข. ความเปนสวนตัว (Privacy) เปนสิ่งสําคัญที่ตองคาํนงึถงึความสงบและเงยีบเปน
สิ่งที่ผูอยูอาศยัตองการอยางยิ่ง หองพกัอาศัยควรออกแบบใหมีมมุมองที่ดีและมคีวามเปนสวนตัว
ดวย  
                        ค. ความปลอดภัย (Security) การอยูอาศัยตองคํานึงถึงความปลอดภัยในดาน 
ตางๆ ทั้งในชวีิตและทรัพยสิน เชน การแยกการสัญจรของคนและรถออกจากกัน การมีอุปกรณรักษา
ความปลอดภยั เชน ทีววีงจรปด ยามรักษาการณ 24 ชม. เปนตน  
                        ง. การควบคุมเสียง (Noice Control) ควรควบคุมเสยีงเพื่อใหสัมพนัธกับความเปน
สวนตัว มเีสียงรบกวนจากภายในและภายนอกในโครงการ เชน เสียงจากหองเครื่องลิฟต เสียงขยะ
หลนในชองทิ้งขยะ เสียงรบกวนจากการจราจร เปนตน 

  

                    2.4.3 Chan, Ping-Chin (1975) ไดทําการศึกษาพฤติกรรมในการอยูอาศัยในอาคาร
ชุดในเกาะฮองกง สรุปไดวา  
                        - กอใหเกดิปญหาในการปรับตัวใหเขากับสังคมใหม (Difficulty in Social 
Adjustment) กลาวคือ ผูพักอาศัยไมสามารถเลือกเพื่อบานทีม่ีความคลายคลงึในสภาพสงัคมเดิมที่
เหมือนหรือคลายกับตนได ทําใหคนที่มีพืน้ฐานทางสงัคม วัฒนธรรม และความคดิอานตางกนัมาก
อยูรวมกนั ยอมกอใหเกิดปญหาความไมเขาใจกัน และไมสามารถเขากันได  
                        - ความลาํบากในการเลีย้งดูเด็ก (difculty in Raising Chilaren) การอยูอาศัยใน
อาคารสูง (อาคารชุดพักอาศัย) ทําใหเด็กไมสามารถวิง่เลนหรือสงเสยีงดังตามธรรมชาติของเด็กให 
และการใชอุปกรณอาคาร เชน ลฟิต เด็กเลนอายุต่าํกวา 5 ขวบ ไมสามารถใชลิฟตโดยลําพงั ปุมกด
ตําแหนงชัน้ทีล่ิฟตจะจอดอยูสูง เด็กทีซ่นอาจหลงติดในลิฟตไดรวมทั้งการที่จะใหเดก็ ๆ ออกไปเลน
ขางนอกหองพักก็จะตองมคีนไปคอยดูแลดวย เนื่องจากสนามเด็กเลนมักอยูคนละสวนกบัพื้นที
หองพัก และเมื่อเด็กโตขึ้น ถาไมมีพืน้ที่ที่เปนสวนหยอมและสนามเด็กเลนใหเดด็ไดใช เด็กวยัรุน
เหลานี้ก็จะออกไปสรางปญหานอกบานได (Goodstadt, 1945-1963)  
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                        - การขาดความเปนสวนตวั (Lack of Privacy) คนฮองกงสวนใหญจะทํางานนอก
บาน รับประทานอาหารนอกบาน ทาํใหสูญเสียความเปนสวนตัวมากกวาคนตะวันตก พวกเขาไม
ชอบการสอดรูสอดเห็นของเพื่อนบาน อันจะเปนการลดความเปนสวนตัวที่มนีอยของเขาลงไปอีก 
ความคิดเหน็ของครอบครัวทีอ่าศัยในอาคารสูงกวาไดวา "ทีพ่ักอาศยัเปนสิง่สําคญัมากที่สุดในชีวิต 
เพราะวาเมื่อเราทํางานนอกบานเมื่อกลับบานยอมตองการความเปนสวนตัวมากทีสุ่ด" จากความเหน็
ที่จะเห็นไดวา ตามความคิดของเขาอาคารพกัอาศัยก็ควรจะใชเพื่อพกัอาศยัไมตองการความ
พลุกพลาน รวมทัง้สิ่งแปลกปลอมอยางเชน สาํนกังานที่มีคนแปลกหนามาติดตองาน ซึง่จะทําลาย
ความเปนสวนตัวของอาคารลง  

 

                        - Cappon, Daniel (1972) ไดศึกษาถึงสภาพของผูอาศัยในอาคารสูงสรุปไดวา 
เด็กๆ จะไมสามารถวิ่งเลนหรือใชเสียงไดเต็มที่ และไมคอยมีการสังคมกับเพื่อนบาน สวนเด็กวัยรุนก็
จะมีความเบื่อหนายอยากออกไปขางนอกอาคาร โดยมักจะมีความรุนแรงและแข็งกระดาง              
จากการศึกษาทางดานพฤตกิรรมที่เกีย่วกบัจิตวิทยาตาง ๆ ดังที่ไดกลาวถงึขางตนนั้น พอสรุปรวมถึง
ขอดี ขอเสีย ของการอยูอาศยัในอาคารสูงไดดังนี้  
              ขอดี  
              1. ไมมีเสียงรบกวนจากภายนอกมากนัก  
              2. ทวิทัศน และบรรยากาศดี  
              3. มีความเปนสวนตัวมากขึน้  
              4. มีความสะดวกเพราะมีคนคอยดูแล  
              ขอเสีย  
              1. เสียงรบกวนจากหองเครื่องลฟิต ชองทิง้ขยะ และหองขางเคียง ทาํใหเกิดความเครียด  
              2. ชั้นสูงจะมีเพื่อนบานนอยกวาชั้นลาง  
              3. ขาดความเปนสวนตัว ถาโครงการนัน้มีความหนาแนนมากเกินไป  
              4. ครอบครัวที่มีเดก็ไมชอบ เนื่องจากความปลอดภัยและความสะดวกในการดูแลเด็ก  
 
2.5 ทฤษฎีความตองการพื้นฐานในการใชพื้นที่ 
 

              2.5.1 ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological needs) 

  
              ดานตัวมนษุย คือ หนวยพกัอาศัยตองเหมาะสมตอองคประกอบของตัวมนุษย คือ ไมรอน
เกินไป ไมหนาวเกนิไป ไมดังหรืออึกทกึเกนิไป เปนตน  
              กายภาพมนุษย คอื หนวยพกัอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความสงู ความ
เตี้ย อวนหรือผอม ขนาดในอริยาบถตางๆ และตองการ Space แบบใด เปนตน  
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              กิจกรรมประจําวนัในหนวยทีพ่ักอาศัย คือ หนวยพักอาศัยตองสอดคลองกับกิจกรรม
เหลานั้น และกิจกรรมนัน้ ๆ ตองการองคประกอบ หรืออุปกรณตาง ๆ อยางใด กิจกรรมเหลานี้
ตองการ Space แบบใด เปนตน  
              จํานวนสมาชิกที่ประกอบกิจกรรม คือ กิจกรรมตาง ๆ นัน้มสีมาชิก หรือผูใชมากนอยกีค่น 
เปนตน  
              ความตองการเหลานี ้จะเปนตัวกําหนดขนาดพื้นที่ใชสอยของอาคาร (ความกวาง ยาว สูง) 
ลักษณะอาคาร (โปรง โลง หรือทึบตัน) และอุปกรณที่จําเปนสาํหรบัอาคาร (เฟอรนิเจอร ไฟฟา 
ประปา) เปนตน 

 

               2.5.2 ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological needs)  

 

              เมื่อพิจารณามนุษยใหเปนระบบ จะพบวานอกเหนือจากระบบกายภาพมนุษยแลว ระบบ
จิตใจเปนสวนสําคัญอีกสวนหนึง่ทีก่ําหนดความตองการที่จับตองไดยาก แตเปนความตองการทีใ่ช
วัดผลสภาพแวดลอมกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร (Wolfgang F.E. Preiser, 1978)  
              หนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการดานความปลอดภัย (Safety needs) ทั้งทาง
กายและจิตใจ ความตองการความคิดมดิชิดเปนสัดสวนหรือสวนตวั (Privacy needs) ตลอดจน
ความตองการมีระเบียบ งดงาม (Aesthetic needs) เปนตน  
              หนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการดานความปลอดภัยทางกายภาพ ความโอโถง 
ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนทีจ่ดจําและประทับใจ เปนตน  
              ถาหนวยพักอาศัยไมสามารถตอบสนองความตองการเหลานี้ไดอยางเพียงพอ ก็จะทาํให
เกิดความไมสอดคลองกับการใชสอยและพฤติกรรม ฉะนั้น ความตองการเหลานี ้จึงสามารถนําไปใช
ในการกาํหนดคุณสมบัติของหนวยพักอาศยัได  

 

              2.5.3 ความตองการดานสังคม (Social Needs)  

 

              อาคารที่รวมหนวยพักอาศัยหลายหนวยเขาดวยกัน มีความจําเปนที่จะตองเสริมสราง และ
ตอบสนองความตองการทางดานสงัคม ในระดับการติดตอพื้นฐาน (Leonard Broom และ Philip 
Selznick, 1977: 128-132)  
              หนวยพักอาศัยทัง้ภายในและภายนอก ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นทีท่ี่พอเหมาะที่จะกอใหเกิด
การติดตอกันได ทั้งในระดับบุคคลตอบุคคล และในระดับกลุม --ในขณะที่ หนวยพกัอาศัยภายนอก 
ควรเอื้ออํานวยใหมพีื้นที่พอเหมาะตอกิจกรรมในระดับกลุมตอกลุมเปนอยางนอย 
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 2.6 มาตรฐานขนาดขั้นตํ่าของที่อยูอาศัย ทีไ่ดมีการศึกษามาแลว 

 

      2.6.1 มาตรฐานที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ (คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539)  
              ในการศึกษาถึงมาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดของการเคหะแหงชาติไดกําหนด
ความตองการในการออกแบบวางผังอาคารไวในดานตาง ๆ ในการออกแบบอาคารชุดของการเคหะ
แหงชาติไดมีปจจัยที่ประกอบในดานตางๆ ในการกําหนดรูปแบบการวางผงัคือ  
              - ความตองการในการใชพืน้ที ่ 
              - โครงสรางทางสังคมและเศรษฐกิจของผูใชอาคาร  
              - สภาพทางกายภาพของอาคาร  
              - มาตรฐานของพืน้ที่ใชสอยอาคาร และวัสดุในการกอสราง  
ความตองการในการใชพื้นที ่ไดแบงออกเปน 3 สวนคือ  

 

              ก. ความตองการทางดานกายภาพ (Physiological Needs) อันไดแกองคประกอบ
ทางดานกายภาพไมวาจะเปน  
               - ตัวมนษุย หนวยที่พกัอาศัยจะตองมีความเหมาะสมตอตัวมนษุย องคประกอบของมนุษย 
เชน ไมรอนเกนิไป หรือหนาวเกนิไป  
               - กายภาพของมนุษย คือ หนวยทีพ่ักอาศัยตองเหมาะสมกับขนาดของมนุษย เชน ความ
สูง ความเตี้ย ขนาดในอิริยาบถตาง ๆ ที่ตองการ Space แบบใด  
               - จาํนวนสมาชิกในกิจกรรมตาง ๆ นัน้ สมาชกิหรือผูใชมีมากนอยกี่คน  

 

              ข. ความตองการทางดานจิตวิทยา (Psychological Needs) แมวาระบบจิตใจเปน
สวนประกอบที่กําหนดความตองการที่จบัตองไดยาก แตเปนการแสดงถึงความตองการทีเ่ปนผลสืบ
เนื่องมาจากสภาพแวดลอมทางกายภาพวาเหมาะสมตอเขาอยางไร โดยแบงออกเปน 2 ระดับของ
ความตองการคือ  
                - ระดับบุคคลตอกายภาพ คอืหนวยพักอาศัยนั้น ๆ ตองตอบสนองความตองการดาน
ความปลอดภยั (Safety Needs) ทั้งกายและจิตใจ ความตองการความมิดชิดเปนสัดสวนสวนตัว 
ความเปนระเบียบงดงาม เปนตน  
                -ระดับกลุมบุคคลตอกายภาพ คอืหนวยพักอาศัยตองตอบสนองความตองการ ตอบสนอง
ความปลอดภยั ทางกายภาพ ความโอโถง ความงดงาม สามารถแสดงออกได เปนทีจ่ดจําและ
ประทับใจ  
              ความตองการขางตนนี้ถาหนวยที่พักอาศัยตอบสนองไมเพียงพอยอมทาํใหไมสอดคลองกับ
การใชสอยและพฤติกรรมของผูอยูอาศัย ความตองการเหลานีย้ังนําไปกาํหนดคุณสมบัติของหนวย
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พักอาศัยได รวมทัง้การจัดเตรียมอุปกรณทางพฤติกรรม (Behavioral Mechanism) ไวใหเพยีงพอ 
เชน หองเอนกประสงคควรจัดเตรียมบริเวณหองใหเหมาะสม เพื่อใหผูใชอาจสามารถนาํตูมากัน้เปน
ผนังหองเพื่อความมิดชิด เปนสัดสวน หรือการเตรียมอุปกรณอํานวยความสะดวกตาง ๆ อยาง
เหมาะสม  
 

    ค. ความตองการดานสังคม (Social Needs) เนื่องจากอาคารชุดเปนอาคารที่มีผูอยู
อาศัยหลายหนวยดวยกนั จงึมีความจําเปนที่จะตองเสริมสรางและตอบสนองความตองการทาง
สังคมในระดับการติดตอดวยกัน จงึมคีวามจาํเปนทีจ่ะตองเสริมและตอบสนองความตองการทาง
สังคมในระดับการติดตอข้ันพื้นฐาน (Primary Group Contact) ความตองการดานสงัคมแบงไดเปน  
              - ระดับบุคคลตอบุคคลหรือกลุม คือ หนวยพักอาศัยทัง้ภายในและภายนอกควรเอื้อใหมี
การติดตอกันไดทั้งระดับชัน้ที่พักอาศัยกนัถึงระหวางชัน้กั้น  
              - ระดับกลุมตอกลุม คือ หนวยพกัอาศัยภายนอก ควรเอื้อใหเหมาะสมกับกิจกรรมของกลุม
เหลานั้น ควรเอื้ออํานวยใหมีพื้นทีพ่อเหมาะตอกิจกรรมของกลุมนัน้ ๆ  
              ความตองการขางตนนี ้ สามารถกําหนดรูปแบบและเสริมสรางใหการออกแบบอาคารชุด
ประสบผลสําเร็จได เชน การออกแบบกําหนดบริเวณบริการ เชน ครัว ซกัลาง ฯลฯ ใหอยูในตําแหนง
ที่ไกลสวนสาธารณะ  
              ทั้งสามองคประกอบขางตนที่กลาวมานัน้ มีความสอดคลองตอเนื่องกนัอยูตลอดเวลา 
ดังนัน้การออกแบบอาคารชุดจึงควรคํานงึถึงองคประกอบขางตนเปนสาํคัญ  

 

              2.6.2 มาตรฐานของพื้นทีใ่ชสอยอาคาร (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั, 2539)  

 

              ก. สวนพื้นที่ใชสอยในชวีิตประจําวัน  
              โดยทั่วไปหนวยพกัอาศัยแตละหนวยจะแบงพื้นที่ใชสอยออกเปน 2 สวน เพื่อใชสําหรับ
กิจกรรมในชวีติประจําวนั คอื  
                    -  สวนมิดชิด (Private Area) เพื่อใชสาํหรับนอนและทําความสะอาดรางกาย  
                    - สวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) เพื่อใชสําหรบัรับแขก พักผอน ทานอาหาร 
และประกอบอาหาร  
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ตารางที ่2.1 แสดงขนาดพื้นที่ในสวนมิดชิด (Private Area) 

หมายเหต ุ   
              A.  สถาบันวิจัยวทิยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย  
              B.  การเคหะแหงชาติ  
              C.  Office of Housing and Urban Development Washington, D.C.  
           D.  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2522   

 
 

ตารางที ่2.2 แสดงขนาดพื้นที่ในสวนเอนกประสงค (Multipurpose Area) 

Multipurpose A B C D 
1. รับแขก-พักผอน - 14.40 11.20 - 
2. ทานอาหาร - 3.64 7.50 - 
3. ครัว 4.08 4.32 5.40 - 
4. พื้นที่สาํหรบัรับแขก-พักผอน-ทานอาหาร 13.81 18.00 18.00 - 
5. พื้นที่รวมสาํหรับทานอาหาร-ครัว - 12.96 7.50 - 
6. ซักลาง-ตากผา - 1.08 2.16 - 
หมายเหต ุ ที่อยูอาศัยแตละหนวยที่ประกอบดวย 
หองนอน พืน้ที่รวม สาํหรับพักผอน, ทานอาหาร, ครัว, 
หองน้ํา-สวม พืน้ที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสาํหรับ
ครอบครัวขนาด 5 คน จะตองไมต่ํากวา  

 34.00 33.00 - 

หมายเหต ุ   
              A.  สถาบันวิจัยวทิยาศาสตรและเทคโนโลยแีหงประเทศไทย  
              B.  การเคหะแหงชาติ  
              C.  Office of Housing and Urban Development Washington, D.C.  
           D.  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2522  

            

Private Area A B C D 
1. หองนอนที ่1 8.97 8.64 9.30 9.00 
2. หองนอนที ่2 - 7.20 7.90 9.00 
3. หองนอนที ่3 - 5.76 7.00 9.00 
4. หองน้าํ-สวม 2.16 2.16 2.16 1.50 
5. หองสวม (แยกเดี่ยว) - 1.44 1.44 0.90 
6. หองน้าํ (แยกเดี่ยว) - 1.08 2.20 - 
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  ข. ขนาดพื้นที่ใชสอยต่าํสดุ  
              พื้นที่ใชสอยตํ่าสดุ จะตองมีขนาดไมนอยกวาที่ระบุดังตอไปนี้  
                    - หนวยพักอาศัยแตละหนวยที่ประกอบดวยหองนอน พืน้ที่รวมพกัผอน ทานอาหาร 
ครัว หองน้ํา - สวม พืน้ที่รวมของแตละหนวยพักอาศัยสําหรับครอบครัวขนาด 5 คนจะตองไมต่าํกวา 
33.00 ตารางเมตร  
                    - หองนอนภายในหนวยพกัอาศัย ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.50 เมตร กับรวม
เนื้อทีพ่ื้นทัง้หมดไมนอยกวา 9.00 ตารางเมตร  
                    - หองนอนภายในหนวยพกัอาศัย ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.50 เมตร กับรวม
เนื้อทีพ่ื้นทัง้หมดไมนอยกวา 9.00 ตารางเมตร  
                    - สําหรับสวนพื้นที่ใชนอน ซึง่ไมไดกั้นเปนหองใหมีเนื้อทีพ่ื้นไมนอยกวา 5.76 เมตร  
                    - สวนที่ใชสําหรับรับแขก-พักผอน-ทานอาหาร ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.40 
เมตร กับรวมเนื้อทีพ่ื้นทั้งหมดไมนอยกวา 13.00 ตารางเมตร  
                    - ในกรณีที่แยกพื้นที่ใชสอย ใหสวนที่ใชทานอาหารมีเนือ้ที่ไมนอยกวา 7.50 เมตรและ
สวนที่ใชรับแขก-พักผอน ใหมีเนื้อที่ไมนอยกวา 11.20 ตารางเมตร การเปรียบเทียบขนาดพืน้ที่ใช
สอยตํ่าสุด (Private Area) 

 
สรุป สิ่งที่มีผลตอความตองการพืน้ฐานในการใชพืน้ที่ในการอยูอาศัย มีอยู 4 ปจจัยหลักคือ 

ทางดานกายภาพ ทางดานเศรษฐกิจ ทางดานสงัคม ความตองการทางดานจิตวทิยา ความตองการ
พื้นฐานของมนุษย จะเปนตวักําหนดองคประกอบพืน้ฐานของที่อยูอาศัยและขนาดของสวนตาง ๆ ใน
ที่อยูอาศัย ซึง่เมื่อรวมกนั กจ็ะบอกถงึขนาดของที่อยูอาศัยทั้งหมดได  

          
2.7 รูปแบบของวิถีการดําเนินชีวิตของคนในยุคปจจุบัน 

 

              นอกจากงานวิจยัทีไ่ดกลาวถงึรูปแบบและขนาดของที่อยูอาศัยที่ไดกลาวไวเปนตวัอยาง
ขางตนแลวยังมีงานวจิัยฉบบัอ่ืนที่ไดอธิบายถงึ รูปแบบของวิถีการดําเนินชวีิตของคนในยุคปจจุบนั ที่
สงผลตอความตองการใชพืน้ที่ในการอยูอาศัยของคนในปจจุบัน ซึง่จะชวยเปนแนวทางในอธิบาย
ความเปนมาของรูปแบบการดําเนนิชีวิตของคนในชุมชนนี้ ซึง่ไดแก 
 

              2.7.1 ความคิดของครอบครัวในอนาคต จากการศึกษาของประทีป จารุวิริยะรุง (2537)   
              ไดทําการศึกษาความตองการลักษณะที่อยูอาศยัในทศวรรษหนาของคนรุนใหม ในกลุม
บัณฑิตมหาวทิยาลยัของรัฐในกรุงเทพมหานคร และจากการสมัภาษณผูทรงคุณวุฒิดานตางๆ 
ปรากฏวา ครอบครัวคนรุนใหมในอนาคตมีแนวโนมขนาดครอบครัวเล็กลงเปนลักษณะครอบครัว
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เดี่ยว การแตงงานของคนรุนใหมจะชา การทาํงานมีการทํางานหนักเพื่อใหไดเงนิมากขึ้น ในขณะที่
เวลาทํางานและเวลาพักผอนจะถกูแบงออกจากกันอยางชัดเจน เชนเดียวกับชาติตะวันตกในการ
พักผอนมีการใหความสําคญักับวันพักผอนสุดสัปดาหมากขึ้น การพักผอนในรูปแสงสีนี้เปนการ
บันเทงิที่จะเชือ่มโยงไปถงึธรุะซึ่งเปนการพักผอนในชวงวนัทาํงาน สวนในสุดสัปดาหจะเปนการ
พักผอนที่เปนลักษณะสายลมแสงแดด ที่มกีารเนนสุขภาพ ความคลองตัว เชน การวิง่ การตกปลา ซึ่ง
เปนการพักผอนที่มีคุณคาและราคาแพงมากขึ้น ในสวนดานอาหารการกินคนยุคใหมจะซื้ออาหาร
พรอมปรุงกึง่สาํเร็จรูปมากนิ สวนใหญมีการพึง่พารานอาหารภายนอกบาน การเดินทางเพื่อทาํ
กิจกรรม งานดานตาง ๆ จะลดลงมีการใหเทคโนโลยีในการสื่อสารเขามาทดแทน รายจายในการซื้อ
ส่ิงอํานวยความสะดวกในชีวติประจําวนัมมีากขึ้น เครื่องมือส่ือสารสมัยใหมไมวาจะเปนดาวเทยีม
หรือการสื่อสารรูปแบบตาง ๆ ทําใหมีอิทธพิลตอการดํารงชีวิตประจาํวนั การดํารงชวีิตมีการเขามาสู
สากล (International) มากขึ้น อิทธพิลจากตางประเทศมีผลตอคนรุนใหม เนื่องจากเทคโนโลยกีาร
ส่ือสารที่กาวหนาขึ้น  
 

              2.7.2 ลักษณะการใชสอยภายในบาน (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั, 2539) 
              บานในสมัยใหมขนาดจะเลก็ลง สอดคลองกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลงตาม การจัด
หองนอนนั้นขึน้อยูกับวัยของครอบครัว จากที่ขนาดอยูอาศัยเล็กลงจะใชเวลาในการดูแลที่พักนอยลง 
ประกอบกับคนทาํงานบานหายาก ทําใหรูปแบบบานในยุคหนาหองคนใชจะหายไป การดูแลรักษา
จะหนัไปใชบริการสวนกลางของคอนโด หรืออพารตเมนท หองตางๆ จะมีลักษณะรวมกนัแบบ 
Studio Type ซึ่งรวมเอาหองรับแขก หองนัง่เลน และหองทานขาวเปนหองเดียวกัน หอง
เอนกประสงค ในขณะทีห่องนอนมีขนาดใหญ เพื่อใหใชเปนหองพักผอนและทาํงานไปในตัว หองน้ํา
จะมีแนวโนมการแยกพืน้หองน้าํและหองสวมเพื่อความสะดวก สวนในพื้นที่ครัวจะมีลักษณะเปน 
Kitchens มากขึ้น จะม ีPantry ที่ปรุงอาหารไดเลย เพราะคนรุนใหมมีการทาํครัวแบบงาย ๆ  
              คนจะเนนความสะดวกสบายภายในตัวที่พกัมากกวาความสวยงามรูปแบบบานภายนอก
บานที่เล็กลงจะถูกแทนที่ดวยสิ่งอํานวยความสะดวกที่สงูขึ้น เนนประโยชนการใชสอยของพืน้ทีท่ี่มี
ประสิทธิภาพ การใหแสงและการระบายอากาศจะดีข้ึนโดยมีเครื่องมือชวยมากขึ้น เชน พัดลมระบาย
อากาศ เครื่องดูดควัน รูปแบบของบานจะเปนแบบตะวันตกมากขึ้น มีลักษณะเรียบงายสบาย การ
แสดงออกถึงความหรูหราจะลดลงไป วฒันธรรมตางประเทศและความกาวหนาทางเทคโนโลยีจะ
สงผลตอลักษณะที่อยูอาศยัในทศวรรษหนา 
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 บทสรุป  
              จากแนวความคิด ทฤษฎีและเอกสารการวิจยัที่เกีย่วของ จะเหน็ไดวาทีอ่ยูอาศัยยงัคงเปน
ปจจัยหลกัที่สําคัญในการดาํรงชีวิตของมนุษย โดยเฉพาะอยางยิ่งกลุมผูมีรายไดนอย ซึง่ยงัคงมี
ความตองการที่อยูอาศัย ตองการมีคุณภาพชีวิตที่ดีในระดับหนึ่ง ตลอดจนมทีี่อยูอาศัยที่ใกลตอ
แหลงงาน การเดินทางคมนาคมที่สะดวกและระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่เพยีงพอตอการ
ดํารงชีวิต ดังนัน้การศึกษาครั้งนี้เปนการศึกษาปญหาเกี่ยวกับการใชพื้นที่และวิเคราะหหาแนวทาง
แกไขปญหา เพื่อเปนแนวทางในการออกแบบโครงการที่อยูอาศัยสาํหรับผูมีรายไดนอยในอนาคต ซึ่ง
พอที่จะสรุปไดดังนี ้
  

              1. ราคา ราคาของที่อยูอาศัยเปนปจจัยที่มีความสัมพันธกับรายไดครอบครัวของผูอยูอาศัย
ซึ่งจากการศึกษาของมทูฮ พบวา ผูมีรายไดนอย จะใหความสนใจกบัราคาและคาเชาของที่อยูอาศัย 
มากกวาสภาพแวดลอมกายภาพที่สวยงาม (MUTH 1969) และจากการศึกษาของนอรดรอสส ก็
พบวา โครงการที่อยูอาศัยที่ผูอยูอาศัยมคีวามพึงพอใจในระดับสูง จะเปนโครงการที่อยูอาศัยแสดง
ความคิดเหน็วา ราคาไมสูงและเปนราคาทีเ่หมาะสม (NORCROSS 1973) 

  

              2. ทําเลที่ต้ังโครงการ จากทฤษฎีเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งโครงการของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศยัได
ใหความสําคญัตอการเดินทางมากที่สุด เพราะตองการความสะดวกและลดคาใชจายในการเดนิทาง 
(WINGO 1961) และการเลือกที่ตัง้ของที่อยูอาศัยนั้นจะตองมีความสะดวกในการเดินทางเขาถึง
แหลงบริการตาง ๆ โดยเฉพาะใกลแหลงงานและโรงเรียนของบุตรหลาน โดยควรจะมีที่ตัง้อยูติดถนน
สายสําคัญ หรือสถานีรถไฟ ซึ่งจะมีความไดเปรียบมากกวาที่ตัง้โครงการที่อยูอาศยัที่อยูหางจากสิ่ง
อํานวยความสะดวกพืน้ฐานเหลานี ้ ตลอดจนความสะดวกในการเขาถึง (Accessibility) ทําใหผูอยู
อาศัยมีความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน ศกึษา จับจายซื้อของและติดตอธุรกิจสะดวกยิ่งขึ้น 
(Goodall 1978) ตลอดจนในเรื่องของรูปแบบการเดินทางไปทาํงานของประชากรผูอยูอาศัย พบวา ที่
อยูอาศัยที่อยูใกลเสนทางคมนาคม จะสามารถเดินทางไดสะดวกรวดเร็วและลดระยะเวลาเดินทาง  
ผูมีรายไดนอยจะเลือกอยูอาศัยใกลทีท่ํางาน โดยพยายามลดเวลาและคาใชจายในการเดินทางลงให
เหลือนอยที่สดุ และมักเดินทางโดยบริการขนสงสาธารณะ การเดินทางจะใชระยะทางสัน้กวากลุมผู
มีรายไดดี (Berry & Harton 1970)  

 

              3. หองชุดพกัอาศัย จากการศึกษาสวนความพึงพอใจตอองคประกอบและหองชุดพัก
อาศัย พบวา ปจจัยสําคัญ ไดแก 1. ขนาดของหองพักและการจัดเนือ้ที่ 2. การจัดบริเวณพักผอนและ
บริเวณรับประทานอาหาร 3. วัสดุอุปกรณประกอบหองพักและอาคาร และ 4. หนาตางอุณหภูมิและ
ระบบการระบายอากาศ 5. ระบบประกอบอาคาร จากรายการขางตนความพงึพอใจขึ้นอยูกับความ
สมบูรณขององคประกอบขางตน และแปรเปลี่ยนไปตามขนาดของหองพัก (Becker 1975)  
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              4. องคประกอบของโครงการ สภาพแวดลอมทางกายภาพและองคประกอบของ
โครงการมีสวนสําคัญ ความหนาแนนแออัด มีผลตอความพึงพอใจของผูอยูอาศัย โดยเมื่อความ
หนาแนนนอยลงความพงึพอใจจะเพิ่มข้ึน (Becker 1975) 

 

              5. การบรหิารอาคารชุด การจัดการ การดูแลรักษา และการบริการของผูรับบริหาร 
โครงการที่อยูอาศัยมีผลตอความพอใจของผูอยูอาศัย ในการวิจยัเกือบทุกการวจิัยจะพบวา การ
จัดการและการบริการหลังการเขาอยู ไดแก การบํารุงรักษา ซอมแซม การดูแลรักษาความสะดวก
ของชุมชนการรักษาความปลอดภัยในชุมชน เปนปจจยัที่มีความสาํคัญคอนขางสงูตอความพอใจใน
โครงการ  
 



บทที่  3 
 

สภาพปจจุบัน 

 

 3.1 รายละเอยีดโครงการ 

  3.1.1 โครงการ 

  โครงการที่เลือกเปนกรณีศึกษาในการดําเนินงานวิจยัครั้งนี้ คือ โครงการสินธนา
แมนชั่น ดําเนนิการกอสรางและบริหารการขาย โดยบริษัท  สุวรรณแลนด  จํากดั  ไดทําการขาย
อาคารชุดไปจํานวน 75 %ของจํานวนหองชุดทั้งหมด และมอบใหทางเจาของหองชดุ ที่ซื้อกรรมสทิธิ์
ไดจัดการดําเนินการเลือกตัง้ คณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร ขึ้นมาเพื่อดูแล การบริหารงานและการ
จัดการอาคาร โดยไดทําการจดทะเบียนเปน อาคารชุดตาม พรบ. พ.ศ. 2522 
 วัตถุประสงคของโครงการ เปนการจัดหาที่อยูอาศัยและจัดการจําหนายที่อยูอาศัย  ใหกับ
บุคคลทั่วไป เพื่อสนองความตองการดานที่อยูอาศยัประเภทอาคารชุดราคาถูก โดยเริ่มทาํการ
กอสรางในป พ.ศ.2533 และทําการกอสรางแลวเสร็จในป พ.ศ.2535 โดยจัดทําเปนอาคารชุด คสล. 
สูง 7 ชัน้ มีจาํนวนหองพกัทัง้หมด 567 หอง  โดยมีขนาดของหองพักทั้งหมด 3 ชนดิ คือ ขนาด 32.00 
ตารางเมตร ,36.00 ตารางเมตร และ40.00 ตารางเมตร 
 โครงการสินธนาแมนชั่น มขีนาดที่ดนิ 4  ไร   2 งาน 13 ตารางวา โดยแบงพืน้ที่สวนตางๆใน
โครงการออกเปน สวนสาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบดวย ทีจ่อดรถ, สนามเด็กเลน, ที่เก็บ
ขยะและพืน้ที่เวนวาง สวนลานกิจกรรมเอนกประสงค จัดใหอยูบริเวณลานจอดรถหนาอาคาร1 
สามารถสรุปการใชพื้นที่เปนตารางไดดังนี ้
 

ตารางที่ 3.1 แสดงการใชที่ดินในสวนตางๆของโครงการ 
 

ประเภท จํานวนพื้นที ่ที่ใช/ตร.ม. อัตรารอยละ 
1. สวนอาคารที่พกัอาศัย 3,336 51.69 
2. ถนน ทางเทา ลานจอดรถ 1,528 23.67 
3. ลานกิจกรรมและที่เวนวาง 1,589 24.64 
               รวม                  6,453 100.00 
   ที่มา : สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดสินธนาแมนชัน่ 
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แผนที่แสดงตําแหนงที่ต้ังโครงการสินธนาแมนชั่น  

 
 
 

 
 
                                                                                                              

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

รูปภาพที ่3.1 แสดงแผนทีต้ั่ง ถนน ทางเขา-ออก โครงการสินธนาแมนชั่น 
 
  

 
 

 

 

ทางแยกไปถนนเกษตร-นวมินทร 

      ทางแยกไปซอยโพธิ์แกว 

    มุงหนาแยกรามอินทรา กม.

คลองบางเตย ผานหลังโครงการ

ถนนสุขาภิบาล 1 หนาการเคหะแหงชาติ 

  มุงหนาแยกบางกะป 

ถนนลาดพราว 

ถนนรามคําแหง 

คลองแสนแสบ 

  ถนนรามอินทรา 
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  3.1.2  อาคาร 

  ผังบริเวณอาคาร 
  อยูบริเวณถนนสวนบุคคล(ขางสถานีบริการน้ํามันเชลล) ทางเขาหมูบานสนิธนา 1 
ถนนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) แขวงบึงกุม เขตคลองจั่น กรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
  

 
 
 รูปภาพที่ 3.2 แสดงผังบริเวณ โครงการสินธนาแมนชั่น 

รูปภาพ C แสดงสภาพอาคาร ถายบนจากสะพานลอย 

รูปภาพ B แสดงภาพทางเขา-ออกโครงการ จากถนนใหญ 

รูปภาพ A แสดงสภาพโดยรวมจากถนนภายในโครงการ 

C B 

A 
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  ทางเขา-ออกของโครงการสามารถเดินทางจากถนนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) 
แยกเขาถนนสวนบุคคล ทางเขา หมูบานสนิธนา เปนถนนคอนกรีตกวาง 8.00 เมตร ดานหนา
ทางขวาเปน อาคารสํานักงานสงู 4 ชัน้ดานหนาทางซายเปนสถานบีริการน้ํามันเชลลแลวลึกเขาไป
ประมาณ250เมตร เปนที่ตั้งของโครงการอยูดานขวา ตาํแหนงที่ตั้งโครงการและอาณาเขตที่ดิน 
  
  ทิศเหนือ   ติดที่ดินของบคุคลอื่น  
  ทิศตะวนัออก  ติดกับถนนหมูบานสนิธนา 1และคลองบางเตย  
  ทิศใต    ติดที่ดินของบคุคลอื่น  
  ทิศตะวนัตก  ติดที่ดินของบคุคลอื่น 
 
 
 
 
  
  
 
 
  
 
 

 
 
 

 
รูปภาพที่ 3.3 แสดงถนนทางเขา-ออกโครงการสินธนาแมนชั่น จากถนนสุขาภิบาล 1 

  
   
  การคมนาคม    
  โครงการนี้ตั้งอยูติดกับถนนสายหลกั คือ ถนนถนนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) 
ดังนัน้การเดนิทางติดตอไปยังสวนตางๆของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล จึงมีความสะดวก
รวดเร็วและมคีวามคลองตวัสูง ซึง่ในการเดินทางโดยรถประจําทางนั้นทางองคการขนสงมวลชน
กรุงเทพมหานคร มีการจัดสายรถบริการอยูหลายสาย ไดแก 

ถนนทางเขา-ออกจากถนนสุขาภิบาล 1 

ถนนทางเขา-ออก คสล. กวาง 8.00 ม. 
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ตารางที่ 3.2 แสดงเสนทางเดินรถโดยสารประทาง ที่ผานโครงการ 
 

ประเภทรถธรรมดา ประเภทรถปรับอากาศ 
สาย เสนทางการเดินรถ สาย เสนทางการเดินรถ 
60 สวนสยาม – ปากคลองตลาด ปอ.1 สวนสยาม – ปากคลองตลาด 
71 สวนสยาม – วัดธาตทุอง ปอ.12 ปฐวิกรณ – สนามหลวง 
75 พุทธบูชา – หวัลําโพง ปอ.21 มีนบุรี – รังสิต 
96 คลองกุม – เสาชิงชา ปอ.60 สวนสยาม – ปากคลองตลาด 

115 สวนสยาม - สีลม   
150 ปากเกล็ด – บางกะป   
501 มีนบุรี – ปากคลองตลาด   
502 มีนบุรี - สีลม   

 
ที่มา : ฝายประชาสัมพันธ องคการขนสงมวลชนกรุงเทพมหานคร (โทร. 184) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
  
 

รูปภาพที่ 3.4 แสดงปายรถประจําทาง ที่ต้ังอยูหนาโครงการ ริมถนนสขุาภิบาล 1 

สภาพการจราจร และการบริการของรถ
โดยสารประจําทาง  บริเวณหนาโครงการ 

ปายหยุดรถประจําทาง ที่ตั้งอยูหนา
ทางเขาโครงการ 
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  สาธารณูปโภค  
  ถนนภายในโครงการ เปนถนนคอนกรีตเสรมิเหล็ก กวาง 8.00 ม. ไมมีเขตทางเทา 
เชื่อมเปนทางเขา-ออกของหมูบานสนิธนา 1 มีความยาวจากดานหนาติดถนนถึงโครงการประมาณ 
250 ม. และบริเวณริมถนนใชเปนพื้นที่จอดรถของโครงการดวย โดยสามารถจอดรถยนตได 20 คนั 
และสามารถจอดรถจักรยานยนตได 35 คนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         รูปภาพที่ 3.10 แสดงถนนภายในโครงการสนิธนาแมนชัน่  
  
   
  
  ระบบน้ําประปา เชื่อมทอเมนน้าํประปาจากการประปานครหลวง ซึ่งเชื่อมตอจาก
แนวทอเมนทีถ่นนสุขาภิบาล 1 (ถนนนวมนิทร) เดินทอผานเขามาทางดานหนาตามถนนทางเขา
โครงการแลวเชื่อมตอเขาสูอาคารโดยผานประตูน้ําและมิเตอรน้ําที่ตั้งอยูดานทิศตะวันออกขออาคาร 
แลวทําการสูบน้ําขึ้นไปเก็บไวที่ถงัเก็บน้าํคสล.ที่ชัน้ดาดฟาของแตละอาคาร แลวทาํการปลอยจายน้ํา
ลงสูหองพกัโดยผานมิเตอรน้าํที่ติดตั้งไวภายในหองน้ําของแตละยูนิต 
  ระบบบําบัดน้าํเสีย มกีารวางระบบถังบําบัดน้ําเสยีโดยแยกออกเปนของแตละ
อาคาร ซึง่จะมีบอรวมอยูทีด่านทิศเหนือของอาคาร ทาํการบาํบัดน้าํเสียโดยวธิีตกตะกอนแลวทาํการ
สูบกากทิ้ง และระบายน้ําทิง้ลงสูทอระบายน้ําทิ้ง 
  ระบบการระบายน้าํ  ทําการระบายน้ําฝนและน้ําทิ้งของโครงการลงสูบอพักน้ําที่วาง
เรียงชิดกับแนวกําแพง บริเวณทางดานทิศใตของอาคารแลว รวมใหไหลระบายลงสูคลองบางเตย 
 

สภาพถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กวาง 8.00 ม.

สภาพอาคารพาณิชย 3 ชั้น  
อยูฝงตรงขามกับโครงการ 
 

รูปภาพที่ 3.3 แสดงสภาพถนนภายในโครงการ 
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  ระบบไฟฟา มีเสาไฟฟาสองสวางทางเขา-ออก ทุกระยะ 20 ม.ซึง่เชื่อมกระแส
ไฟฟาแรงสงูจากการไฟฟานครหลวง เขาสูหมอแปลงไฟฟาของโครงการ ตัง้อยูดานทิศตะวันตกของ
อาคาร ทาํการแปลงกระแสไฟฟา แลว จายเขาสูแผงควบคุมมิเตอรไฟฟา โดยจัดแผงมิเตอรไฟฟาที่
จายเขาแตละหองในอาคารอยูบริเวณใตชานพักบนัไดหลัก ของแตละอาคาร แยกกนัอยางอิสระ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
  
 
   
   
  ลานกจิกรรมและสนามเด็กเลน  สนามเดก็เลนจัดไวบริเวณดานขางอาคาร ดานทิศ
ตะวันตก ใกลๆ กับเสาหมอแปลงไฟฟา สวนลานกิจกรรมนั้นจัดไวที่บริเวณลานจอดรถระหวางอาคาร 
1 และอาคาร 2 โดยจะมกีารจัด กิจกรรมตางๆเชนงานวนัเฉลิมพระชนมพรรพระบาทสมเด็จพระ
เจาอยูหัวและสมเด็จพระนางเจาพระบรมราชินนีาถ ,งานทาํบุญและสงน้าํพระวันสงกรานต เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 3.4 แสดงระบบไฟฟาในโครงการ

แผงควบคุมมิเตอรไฟฟาอยูบริเวณ 
ใตชานพักบันไดหลัก 

เสาหมอแปลงไฟฟาของโครงการตั้งอยู 
ดานทิศตะวันตกของอาคาร 

รูปภาพที่ 3.5 แสดงสนามเด็กเลนของโครงการ

สนามเด็กเลนจัดไวบริเวณ 
ดานขางอาคาร 
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  ที่จอดรถ  จดัที่จอดรถของแตละอาคารไวบริเวณดานหนาอาคารนัน้ๆและสามารถ
จอดขนานกับถนนทางเขาโครงการที่ผานหนาโครงการไดตลอดแนว สามารถรองรับการจอดได
ทั้งหมดประมาณ 47 คัน ซึ่งไมพอเพยีงเปนอยางมาก แตก็มีการนําไปจอดในทีว่าง ที่เปนตดิกับ
โครงการเปนการแกไขปญหาเฉพาะหนาไปกอน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

         รูปภาพที่ 3.6 แสดงที่จอดรถภายในโครงการ  
  

ที่จอดรถจักรยานยนต อยูหนาอาคาร
บริเวณทางขึ้น-ลง 

ที่จอดรถยนต อยูระหวางอาคาร 
ของทุกอาคาร 

ปอมยามตรวจการเขา-ออก ของ
รถยนต ตั้งอยูบริเวณหนาอาคาร 1 
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  สาธารณูปการ  
  บริเวณใกลเคยีงกับโครงการเปนยานพาณิชยกรรมที่มตีลาดสดและหางสรรพสินคา 
ทั้งขนาดเล็ก,ขนาดใหญมากมาย เชน ตลาดสี่แยกบางกะป, ตลาดสดแฮบปแลนด, ตลาดอนิทรา
รักษ, ตลาดปฐวิกรณ, ตลาดรามอินทรา กม.8 เปนตน สวนประเภทหางสรรพสินคา เชน หางเดอะ
มอลล บางกะป, หางโลตัส บางกะป, หางแมคโค บางกะป, หางสยามจัสโก สุขาภิบาล1,หางโลตัส 
สุขาภิบาล1, หางแฟชัน่ไอรแลนด เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        
 

         รูปภาพที่ 3.7 แสดงตลาดสดและหางสรรพสนิคาที่อยูใกล โครงการ 

หางโลตัส สุขาภิบาล 1 อยูหาง
จากโครงการประมาณ 2 กม. 

หางจัสโก สุขาภิบาล 1 อยูหาง
จากโครงการประมาณ 1 กม. 

ตลาดสดปฐวิกรณ อยูหางจาก
โครงการประมาณ 1.5 กม. 

ตลาดอินทรารักษ อยูหางจาก
โครงการประมาณ 1 กม. 
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  สถานศกึษา   ที่อยูใกลเคียงกับโครงการ เชน โรงเรียนบดินเดชา 2, โรงเรียน บาน
บางกะป, โรงเรียนสตรีวิทยา 2, โรงเรียนวดับางเตย, มหาวิทยาลัยรามคําแหง, รัตนบัณฑิตวิทยาลัย 
เปนตน และใกลกับโครงการเปนที่ตัง้ของโรงเรียนวัดบางเตย ซึง่อยูตดิกับวัดบางเตย เปนที่ประกอบ
กิจกรรมทางศาสนาของชุมชนในละแวกนัน้และผูทีพ่ักอาศัยในโครงการนี้เมื่อมกีิจกรรมทางศาสนา ก็
เดินทางไปที่วดับางเตยเชนกัน 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
  
 

           
 
 
 
 
 
 
 
 
 

              รปูภาพที ่3.8 แสดงสถานศึกษา ที่อยูใกล โครงการ 
 

   
 
 
 

โรงเรียน บานบางกะป 
อยูหางโครงการ 2.5 กม. 

โรงเรียน วัดบางเตย 
อยูหางโครงการ 400 ม. 

มหาวิยาลัยรามคําแหง 
อยูหางจากโครงการ 4.5 กม. 
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  สถานที่สําคัญอื่นๆ  ที่อยูใกลกับโครงการ เชน การเคหะแหงชาต,ิโรงพยาบาลศรี
สยาม,นิคมอตุสาหกรรมบางชัน,สถานีตํารวจลาดพราว เปนตน   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            
 
 
 

             รูปภาพที่ 3.9 แสดงสถานทีส่ําคัญ ที่อยูใกล โครงการ 
 

โรงพยาบาลศรีสยาม  
อยูหางโครงการประมาณ 3.5 กม. 

สถานีตํารวจนครบาลลาดพราว 
อยูหางโครงการประมาณ 3.0 กม. 

การเคหะแหงชาติ 
อยูหางโครงการประมาณ 2.5 กม. 

วัดบางเตย 
อยูหางโครงการประมาณ 400 ม. 
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  รายละเอียดของอุปกรณและระบบประกอบอาคาร 
 
  ลักษณะทางกายภาพของอาคาร และระบบประกอบอาคารของโครงการสินธนา
แมนชั่น มกีารติดตั้งงานระบบตางๆใหสามารถสนับสนุนการใชอาคารใหสมบูรณมากขึ้น โดย
รูปแบบและขนาดความกวาง อุปกรณประกอบ และตําแหนงของบนัไดหลัก ,บันไดหนีไฟ นั้นถูกตอง
ตามกฎหมายและ พรบ. ตลอดจนงานระบบตางๆ ไดมีการจัดวางใหครอบคลุมทั่วอาคาร โดย
ประกอบไปดวย 

- บันไดหลัก จํานวน 1 ชุด/อาคาร ซึ่งมทีุกอาคารจํานวน 5 ชุด 
- ลิฟทโดยสาร  จํานวน 1 ชุด/อาคาร ซึง่มีทกุอาคารจํานวน 5 ชุด 
- บันไดหนีไฟ จาํนวน 1 ชุด/อาคาร ซึง่มีทกุอาคารจํานวน 5 ชุด 
- อุปกรณดับเพลิงชนิดถงัมือถือ10ปอนด1ชุด/อาคารซึ่งมีทุกอาคารจํานวน 5 ชุด 
- ถังขยะรวม 1 ถัง/ชัน้ ซึ่งวางไวบริเวณชานพักบนัไดหลักของแตละชั้น 
- ถังเก็บน้าํที่ชัน้ดาดฟา  จาํนวน 1 ถงั/อาคาร ซึ่งมีทกุอาคารจํานวน 5 ถัง 
- หองเครื่องปมน้ํา  จาํนวน 1 หองเครื่อง ซึ่งอยูที่ชัน้ลางของอาคาร1 
- ถังบําบัดน้ําเสยีรวมจํานวน 5 ถังแยกแตละอาคาร 
- ทางเดินรวมหนาหอง มีความกวาง 2.00 เมตร 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวาง ทางเดินรวมหนาหองติดตั้งทุกระยะ 5.00 เมตร 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวางบริเวณชานพักบนัไดหนีไฟ 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวางบริเวณชานพักบนัไดหลัก 
- แผงควบคุมระบบไฟฟาอยูใตชานพักบนัไดหลักของทุกอาคาร 
- โทรศัพทสาธารณะ 2 เครื่อง/อาคาร ตั้งอยูบริเวณโถงบันไดชั้นลาง 
- ที่นัง่พกัคอยบริเวณบันไดทางขึ้นลงหนาโถงลิฟทชั้นลาง 
- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีไฟแบบใชคนกด ติดตั้งที่บริเวณโทรศัพทสาธารณะ 

 
 
 รายละเอียดของวสัดุอาคาร 
 

- บันไดหลักเปนบันได คสล. ขนาดความกวาง 2.00 เมตร ราวบนัไดเหล็กกลม   
ทาสนี้ํามนั มือจับไม วัสดุพืน้ผิวเปนหนิขัดสีครีมออน  จมูกบันได PVC 

- ลิฟทโดยสาร  ขนาดความจุ 5 คน  วัสดุพืน้ผิวเปนกระเบือ้งยางขนาด 12”x12’ 
- บันไดหนีไฟบนัได คสล. ขนาดความกวาง 1.00 เมตร ราวบนัไดเหล็กกลม   

ทาสนี้ํามนั  วสัดุพื้นผิวเปนคอนกรีตขัดผิวหยาบ 
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ลิฟทโดยสาร  ขนาดความจุ 5 คน   

บันไดหนีไฟเปนบันได คสล. ขนาด
ความกวาง 1.00 เมตร 

บันไดหลักเปนบันได คสล. ขนาด
ความกวาง 2.00 เมตร 

      รูปภาพที่ 3.10 แสดงระบบประกอบอาคาร โครงการสินธนาแมนชั่น 
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- ถังขยะรวม เปนถงัพลาสติก ขนาดถงั 100 แกลลอน พรอมฝาปด 
- ทางเดินรวมหนาหอง  วัสดุพื้นผวิเปนหนิขัดสีเทา 
- ลูกกรงระเบยีงทางเดนิรวมหนาหอง  เปนลูกกรงเซรามคิขนาด 40 ซม. 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวาง ทางเดินรวมหนาหองเปนหลอดฟูลออเรสเซนต 20 W. 

 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
  รูปภาพที่ 3.11 แสดงระบบประกอบอาคาร โครงการสินธนาแมนชั่น  
 
 

ทางเดนรวมหนาหองติดหลอดไฟ 
ฟูลออเรสเซนต 20 W. 

ลูกกรงระเบียงทางเดิน 
เซรามิคกลมขนาด 40 ซม. 

ทางเดินรวมหนาหอง 
วัสดุพื้นผิวเปนหินขัดสีเทา 

อุปกรณดับเพลิงชนิดถังมือถือ 
10ปอนด1ชุด/อาคาร 

ถังขยะรวม 1 ถัง/ชั้น วางไว 
บริเวณชานพักบันได 
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 3.1.3  หองพัก 
   จากการศึกษา พบวา ชนิดของหองพักในอาคารมีอยู 3 รูปแบบ โดยมีตําแหนง
กระจายอยูทัว่ไปในผังพืน้แตละชั้นของอาคาร และขนาดของหองพักตางก็มีขนาดพื้นที่ภายในไม
เทากัน และมพีื้นที่การใชงานแบงออกเปนสวนตางๆ ได 3 สวนคือ สวนอเนกประสงค ,สวนระเบยีง
และสวนหองน้ํา ซึ่งในแตละสวนนัน้สามารถแสดงใหทราบรายละเอยีด ดังรูปภาพตอไปนี้ 
 

รายละเอียดหอง TYPE – A 
 

 
 รูปภาพที่ 3.12 ผังพื้นหอง TYPE A  ขนาด 32 ตร.ม. 

 
 พื้นที่อเนกประสงค   มีพื้นที่ประมาณ  26.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่ระเบียง    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่หองน้าํ    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
               รวมมีพื้นที่ประมาณ  32.00 ตารางเมตร 
 

หองน้ําขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม. 

ระเบียงขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม.  

หองเอนกประสงคขนาด 4.00 ม. X 6.50 ม.  

ทางเดนิหนาหองกวาง 2.00 ม.  
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 รายละเอียดหอง TYPE – B 

 
 

รูปภาพที่ 3.13 ผังพื้นหอง  TYPE B  ขนาด  36 ตร.ม. 
 
 

 พื้นที่อเนกประสงค   มีพื้นที่ประมาณ  30.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่ระเบียง    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
 พื้นที่หองน้าํ    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
               รวมมีพื้นที่ประมาณ  36.00 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 

หองน้ําขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม.  

ระเบียงขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม.  

หองเอนกประสงค 
ขนาด 4.50 ม. X 6.00 ม.  

ทางเดนิหนาหองกวาง 2.00 ม.  
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    รายละเอียดหอง TYPE – C 

 
รูปภาพที่ 3.14 ผังพื้นหอง TYPE C ขนาด 40 ตร.ม. 

 
 พื้นที่อเนกประสงค   มีพื้นที่ประมาณ  32.50 ตารางเมตร 
 พื้นที่ระเบียง    มีพื้นที่ประมาณ    4.50 ตารางเมตร 
 พื้นที่หองน้าํ    มีพื้นที่ประมาณ    3.00 ตารางเมตร 
               รวมมีพืน้ที่ประมาณ  40.00 ตารางเมตร 
 
 
 

หองน้ําขนาด 1.50 ม. X 2.00 ม. 

ระเบียงขนาด 1.50 ม. X 3.00 ม.  

หองเอนกประสงคขนาด 6.00 ม. X 6.50 ม.  

ทางเดนิหนาหองกวาง 2.00 ม.  
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 เมื่อไดทราบรายละเอยีดสวนตางๆ ของหองพัก แลวไดเขาสํารวจและรวบรวมขอมูลเกี่ยวกับ
จํานวนของหองพักเพื่อใหทราบรายละเอยีดมากขึน้ จงึสรุปแสดงเปนตาราง ไดดังนี ้ 
 

ตารางที่ 3.3 แสดงจํานวนหองพัก/ชั้น ในอาคารสนิธนาแมนชั่น 
 

ชนิดของหองพัก ขนาดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ 
TYPE A 32ตร.ม. (4.00ม.X8.00ม.) 73  ยูนิต/ชั้น 
TYPE B 36ตร.ม. (6.00ม.X6.00ม.) 2  ยนูิต/ชัน้ 
TYPE C 40ตร.ม. (5.00ม.X8.00ม.) 6  ยนูิต/ชัน้ 

                                                     รวมมีจํานวน 81  ยูนิต/ชั้น 
 
 

ตารางที่ 3.4 แสดงจํานวนหองพักทั้งหมด ในอาคารสินธนาแมนชั่น 
 

ชนิดของหองพัก จํานวนหองพัก/ชัน้ รวมจาํนวนทัง้หมด 
TYPE A   73  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น  511  ยูนิต 
TYPE B     2  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   14  ยนูิต 
TYPE C     6  ยูนิต/ชั้น X 7ชั้น   42  ยนูิต 

                                                     รวมมีจํานวน 567  ยูนิต 
 

ตารางที่ 3.5 แสดงจํานวนหองพักทั้งหมด ในอาคารสินธนาแมนชั่น 

 
ที่มา : สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดสินธนาแมนชัน่ 

 
 

ประเภทของพื้นที่การใชงานในหอง  
ชนิดของหองพัก เอนกประสงค ระเบียง หองน้ํา รวมพื้นที่ ตร.ม. 

TYPE A 26.00 3.00 3.00 32.00 
TYPE B 30.00 3.00 3.00 36.00 
TYPE C 32.50 4.50 3.00 40.00 
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 รูปภาพที่ 3.15 แสดงผังพืน้อาคารและตําแหนงของหองพักชนิดตางๆ 

   
 
 
 

 

หองTYPE - A หองTYPE - C หองTYPE - B 
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 จากขอมูลของจํานวนของหองพัก และขนาดของหองพัก    ในโครงการพบวา หองชนิด 
TYPE – A มีจาํนวนมากที่สุด กระจายตัวครอบคลุมอยูทัว่ทัง้ชัน้ของอาคาร และขนาดของพื้นที่
ภายในหอง มีขนาดที่เปนมาตรฐานและมีขนาดพืน้ที่ใกลเคียงกับโครงการโดยทั่วไป จงึสงผลใหเปน
ที่สนใจและเปนกลุมประกรสวนมาก สามารถนาํมาเปนตัวแทนในการศึกษาได   สวนหอง TYPE – B 
และ TYPE – C มีจํานวนอยูนอย และขนาดพื้นที่ภายในไมคอยพบเหน็ทัว่ไป  
 
รายละเอียดของวสัดุภายในหองพัก 
 
  ภายในหองพกัมีการกอสรางตามแบบมาตรฐานทัว่ไป และมีการกรุวสัดุพื้นผิวของ
สวนตางภายในหอง โดยแยกลักษณะของวัสดุ ตายรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 

- พื้นหองอเนกประสงค  ปูกระเบื้องยางขนาด 12” x 12” 
- พื้นระเบยีง    ปูกระเบื้องเซรามิคขนาด 8” x 8”  
- พื้นหองน้ํา    ปูกระเบื้องเซรามิคขนาด 8” x 8” 
- ผนังหองอเนกประสงค  ทาสนี้ําพลาสติก 
- ผนังหองน้ํา    กรุกระเบื้องเซรามิคขนาด 8” x 8” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปภาพที่ 3.16 แสดงวสัดุภายในหองพัก โครงการสินธนาแมนชั่น 

ผนังภายในหอง กออิฐฉาบปูนเรียบ
ทาสีน้ําพลาสติก 

พื้นภายในหอง ปูกรเบื้องยางลายหินขัด 
บัวเชิงผนัง ยาง PVC. สีน้ําตาลเขม  

ผนังและพื้นภายในหองน้ํา กรุกระเบื้อง
เซรามิคขนาด 8 “ x  8” สีเทาออน  



 47

- ฝาเพดานหองอเนกประสงค  T-BAR ยิบซั่มบอรดขนาด 0.60 x 1.20 
- ฝาเพดานหองน้ํา   T-BAR ยิบซั่มบอรดขนาด 0.60 x 0.60 
- ประตูหองทางเขาหอง  ประตูไมอัดยางทาสีน้าํมนั บานเปดเดี่ยว 
- ประตูหองน้ํา   ประตูไมอัดยางทาสีน้าํมนั บานเปดเดี่ยว 
- หนาตางดานหนา,ดานหลัง  กระจกใส บานเกล็ดปรับมมุ 
- ดวงโคมไฟฟาแสงสวาง  หลอดฟูลออเรสเซนต 40 W. 
- สุขภัณฑ    ชักโครก, อางลางหนา ,ฝกบัวฝงผนัง 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 3.17 แสดงวสัดุภายในหองพัก โครงการสินธนา

ติดหลอดฟลูออเรสเซนต 40 W. 
จํานวน 2 ชุด พรอมแยกสวิทซปด - เปด 

ฝาเพดาน โครง T-BAR ขนาด 60 x 60 ซม. 
ทาสีน้ําพลาสติก 

แผงควบคุมไฟฟา ชนิดลูกถวยเวรามิค    
แยกมิเตอรวัดไฟ ออกจากตัวแผงไฟฟา 

ประตูเขา – ออกหอง บานเปดเดี่ยว  
บานไมอัด ทาสีน้ํามัน สีน้ําตาลเขม  

หนาตางภายในหอง บานเกล็ดปรับมุม 
ลูกฝกกระจกใส 

ประตูเขา – ออกระเบียง บานไมอัด 
ทาสีน้ํามัน ติดมุงลวดอลูมิเนียม 
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รูปภาพที่ 3.18 แสดงวสัดุภายในหองพัก โครงการสินธนาแมนชั่น 

ติดตั้งมิเตอรน้ําภายในหองน้ํา 
บริเวณใตอางลางมือ 

บานประตูหองน้ํา  บานเปดไมอัด 
ทาสีน้ํามัน สีน้ําตาลเขม 

ฝกบัวชนิดฝงผนัง  กานเหล็ก 
พรอมอุปกรณ เปด-ปด แบบหมุน 

ผนังหองน้ํากรุ กระเบื้องเซรามิค 
ขนาด 8” X 8“  สีเทาออน 

ชักโครกสีขาว ติดตั้งอยูตรงกันขาม
กับประตูหองน้ํา 

อางลางมือ ภายในหองน้ํา 
ชนิดแขวนผนังสีขาว 
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 3.2 รายละเอยีดผูอยูอาศยั 

  3.2.1 ลกัษณะผูอยูอาศัย 

จากการศึกษาพบวา ผูอยูอาศัยในอาคารสินธนาแมนชั่น มีลักษณะโดยรวมและ
รายละเอียดดงัตอไปนี ้

- เปนกลุมประชากรที่อยูในชวงเริ่มทํางานและกําลงัศึกษา  

  - มีภูมิลําเนามาจากตางจังหวัด เปนกลุมประชากรทีม่าจากภาตะวันออกเฉียงเหนอื
     และภาคใตเปนสวนใหญ   

  - สาเหตทุี่เลือกอยูในโครงการนี้เพราะมีแหลงงานและสถานศกึษาอยูใกลกับทีพ่ัก  

  - ระยะเวลาการอยูอาศัย  อยูในชวง 2-3 ป สวนชวงระยะเวลาทีม่ีผูอาศัยในชวง 5 ป

    ขึ้นไปนั้น จะเปนเจาของหองที่ซื้อไวเพื่ออยูอาศัยเอง  

  - รายไดที่อยูในระดับการวาจางของกลุมคนที่เร่ิมทํางานใหม  โดยมีรายไดตอ
     ครัวเรือนประมาณ 7,500-10,000 บาท/เดือน  

3.2.2 จํานวนผูอยูอาศัย 

จํานวนของผูอยูอาศัยในหองพักแตละชนิด ตางๆก็มีจาํนวนมากนอยแตกตางกนั
ออกไป สามารถแสดงใหทราบรายละเอียดจํานวนของผูอยูอาศัย เปนแผนภูมิไดดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงจํานวนผูพักอาศัยในหอง TYPE – A 
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   แผนภูมิที่ 3.1 แสดงจํานวนผูพักอาศยัในหองพกัชนิดตางๆ 
 
 จากแผนภูมทิี ่ 3.1 สรุปไดวาในหอง TYPE – A และ TYPE – B มีจํานวนผูอยูอาศัย 2 คน 
มากที่สุด รองลงมาคือ 3 คน และ 4 คน ตามลําดับ สวนหอง TYPE – C มีจํานวนผูอยูอาศัย 4 คน 
มากที่สุดคือ 4 คน เนื่องจากมีพื้นที่มากพอสามารถ อาศยัอยูกนัเปนครอบครัวได รองลงมาคือ 2 คน 
และ 3 คน ตามลําดับ  
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  3.2.3 ความสมัพันธของการอยูอาศยั 

 จากการศึกษาและเขาสํารวจผูพักอาศยั พบวา การพกัอาศัยของสมาชิกภายในหอง ของแต
ละหองนัน้ มคีวามสัมพันธของการอยูอาศัยที่แตกตางกัน โดยสามารถแบงไดเปนความสัมพนัธของ
การอยูอาศัยแบบเปนครอบครัว คือ การอาศัยอยูในหองแบบเครือญาติ เชน เปนสาม-ีภรรยา ,พอ-
แมและบุตร ,พี-่นอง เปนตน สวนความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบเปนเพื่อน คอื การอาศัยอยูใน
หองแบบกลุมเพื่อนทีท่ํางานรวมกัน หรือกลุมเพื่อนที่ศึกษาอยูสถาบนัการศึกษาเดียวกัน ซึ่งมีสถานะ
ความสัมพันธแบบเพื่อน  จากการสํารวจกลุมประชากรตัวอยางทีพ่กัอาศัยอยูในหอง TYPE – A 
จํานวน 31 ยนูิต พบความสัมพันธของการอยูอาศัย แสดงเปนตารางรางไดดังนี ้

ตารางที่ 3.6 แสดงความสมัพันธของการอยูอาศยัในหองพัก TYPE - A 
  

ความสมัพันธของการอยูอาศัย จํานวนหอง 
อยูแบบเปนครอบครัว  17  ยนูิต 
อยูแบบเพื่อนรวมหอง  14  ยนูิต 

                                                     รวมจํานวน        31  ยนูิต 

จากตารางที่ 1.4 พบวารูปแบบความสัมพันธของการอยูอาศัยแบบเปนครอบครัวมี
จํานวน 17 ยนูิต ซึง่มีมากกวาความสมัพันธของการอยูอาศัยแบบเปนเพื่อน เนื่องจากการอยูอาศัย
แบบครอบครัวนัน้มหีลายรปูแบบ และจากขอมูลของผูอยูอาศัยแสดงใหทราบวา ผูอยูอาศัยสวนมาก
เดินทางมาจากตางจงัหวัด แลวเมื่อเขามาอยูอาศัยจะเขามาพักอยูกบัญาติ ซึ่งทําใหมีความสัมพันธ
ของการอยูอาศัยแบบญาติมากกวา ความสัมพนัธของการอยูอาศัยแบบเปนเพื่อน 

3.2.4 ลักษณะการครอบครอง 

  จากการศึกษาและเขาสํารวจพบวา อาคารสินธนาแมนชั่น เปนอาคารชุดที่เปดขาย
กรรมสิทธิ์ใหผูสนใจไดเขามาซื้อเอาไวเปนเจาของ ตั้งแตเปดขายโครงการเมื่อป พ.ศ.2536 ซึ่ง
สามารถขายไดจํานวนรอยละ 75 จากหองพักทัง้หมด ในสวนหองทีจ่ัดเปนสวัสดิการใหกับพนกังาน
และเจาหนาทีข่องโครงการรอยละ 5 ซึ่งในสวนที่เหลืออีกรอยละ 20 นั้นทางเจาของโครงการ คือ 
บริษัท สวุรรณแลนด จํากัด  ไดจัดการเปลี่ยนรูปแบบวัตถุประสงคจากการขาย ใหเปนการเชาชวง ซึ่ง
ไดมอบหมายใหทางทางสํานักงานนิติบุคคล เปนผูดูแลจัดการใหเชาและจัดเก็บคาเชา  
  แตในปจจุบันพบวามีการเปลี่ยนการครอบครองจากเจาของหองทีซ่ื้อเพื่ออยูเอง 
เปลี่ยนรูปแบบมาเปนการ ใหเชาชวง แทนเนื่องจากอาคารมีสภาพเกาลง และเมื่อไดอยูอาศัยไปพบ
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ปญหาตางๆเกิดขึ้นมากมาย และอีกสาเหตุหนึ่งของครอบครองที่เปลีย่น มาเปนรูปแบบการเชาชวง 
คือ การซื้อเพือ่เก็งกาํไร  และเมื่อไมสามารถขายตอไดเลยปรับเปลี่ยน โดยเปดใหมีการเชาชวง แทน 
เพื่อเพิม่มูลคาของหองพัก 
  ลักษณะการครอบครองหองชุด มีรูปแบบการเชามากที่สุดคือมีจํานวนรอยละ 58 
ซึ่งมีจาํนวนมากกวาครึ่งหนึง่ของลักษณะการครอบครองทัง้หมด และรองลงมาคือ รูปแบบการซื้อ มี
จํานวนรอยละ 34 สวนลักษณะการครอบครอง รูปแบบสวัสดิการ มจีํานวนรอยละ 5 และลักษณะ
การครอบครองที่มีสัดสวนนอยที่สุดคือ การอยูฟรี มีจาํนวนรอยละ 3 โดยการอยูฟรีนัน้ไดแกการที่
เจาของเดิมซ้ืเอาไว แตไดยายไปทาํงานอยูตางจงัหวัด จงึใหญาติเขามาอยูอาศัยแทน แลวทาํการ
ดูแลรักษาหองพักใหดวย เพียงแตตองจายคาทรพัยสินสวนกลางใหทางสํานักงานนิติบุคคล ให
เรียบรอย พรอมทั้งจายคาน้าํประปาและคาไฟฟา ใหเรียบรอย 
 
 
 
 
 
 

 

 

แผนภูมิที่ 3.2 แสดงลกัษณะการครอบครองหองชุด 

 
  แตกลุมประชากรในการศึกษาครั้งนี ้ ทาํการศึกษาเฉพาะกลุมประชากรที่อาศัยอยู
ในหอง TYPE – A จึงสรุปลักษณะการครอบครองหองพกั ออกมาเปนตารางไดดังนี ้

ตารางที่ 3.7 แสดงลกัษณะการครอบครองหองพัก TYPE - A 
 

ลักษณะการครอบครอง จํานวนหอง 
เจาของหอง 7  ยนูิต 
เชาชวงหอง 21  ยูนิต 
สวัสดิการ 3  ยนูิต 

                                                    รวมจาํนวน          31  ยนูิต 

ลักษณะการครอบครองหองชุด

เชา
58%

ซื้อ
34%

อื่นๆ
3%สวัสดิการ

5%

ซื้อ

เชา

สวัสดิการ

อื่นๆ

ลักษณะการครอบครองหองชุดในโครงการทัง้หมด 



 53

3.3 สภาพการอยูอาศัย 

 3.3.1 การใชพื้นที่ภายในหอง 
  จากการศึกษาและเขาสํารวจหองพัก TYPE – A ที่เปนกลุมตัวอยาง พบวา มกีารใช
พื้นที่และการจัดผังภายในหองแตกตางกนัไป ตามสภาพเศรษฐกิจ และสภาพสงัคมของครอบครัว
นั้นๆ และมีรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนหลายชนิด ทางผูวิจยัไดเขาทําการสงัเกตและจดบนัทกึ 
ตลอดจน SKETCH ภาพการจัดผัง สามารถแสดงสภาพการใชงานภายในหอง การแบงสวนการใช
งาน และการจัดผังหองไดดังนี ้
 
 
 
 
   
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรณีศึกษาหอง 108. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยัเพียงคนเดียว ภายใน
หองม ี โตะหมูบูชา โตะอาหารพรอม
เกาอี้ 1 ชุด เตียงนอนเดี่ยว ตูเสื้อผาไม 
โทรทัศน ชัน้วางของ และเตาแกส 
 

กรณีศึกษาหอง 181. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองมี 
โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน ตูเย็น พัด
ลมตั้งพืน้ เตาแกส เตียงนอนเดี่ยว 4 
หลัง ตูเสื้อผาไม ตูเสื้อผาพลาสติก ชัน้
วางของ และราวแขวนผา  
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กรณีศึกษาหอง 194. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟูก
นอน 3 ชุด   ชั้นวางของพลาสติก ราว
แขวนผา โตะเครื่องแปง โตะวางของ 
โซฟา เตาแกส และชั้นวางรองเทา 
 

กรณีศึกษาหอง 230. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน ฟกูนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ลิ้นชกั
พลาสติก ทีว่างรองเทา โตะทํางาน 
โซฟา พรอมโตะกลาง ราวแขวนผา ที่
รีดผาและอางลางจาน  

กรณีศึกษาหอง 235. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  เครื่องซกัผา โตะวาง
โทรทัศน เตยีงนอน 2คน ตูเสื้อผาไม 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ลิ้นชกั
พลาสติก อารมแชร โตะกลาง ราว
แขวนผา โตะวางของ ตูกับขาว
อลูมิเนียม ตูเลี้ยงปลา และชั้นวาง
รองเทา 
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กรณีศึกษาหอง 153. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองมี โตะ
ทํางาน 1 ชุด โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน 
ตูเย็น เตียงนอน 2 คน เตียงนอนเดี่ยว 2 
ชั้น โตะเครื่องแปง ตูเสื้อผาไม  ตูลิ้นชัก
พลาสติก และราวแขวนผา 
 

กรณีศึกษาหอง 245. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเย็น เครื่องซกัผา โตะวาง
โทรทัศน เตยีงนอนคู  ชั้นวางของ
พลาสติก ลิน้ชักพลาสติก ราวแขวนผา 
โตะวางของ โตะทํางาน  โซฟา เตาแกส 
และชั้นวางรองเทา 

กรณีศึกษาหอง 253. สภาพการใช
งาน มกีารพกัอาศัย 2 คน ภายในหอง
มี โซฟา 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-
โทรทัศน เตียงนอน 2 คน โตะเครื่อง
แปง ตูเสื้อผาไม  ตูล้ินชกัพลาสติก ตู
กับขาวอลูมิเนยีมชั้นวางของ ชั้นวาง
รองเทา และราวแขวนผา 
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กรณีศึกษาหอง 263. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็ เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน  เตียงนอน 2 คน  โตะเครื่อง
แปง ตูเสื้อผาไม  ชัน้วางของพลาสติก 
ที่วางรองเทา  ตูเลี้ยงปลา และราว
แขวนผา  

กรณีศึกษาหอง 264. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โตะทํางาน 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-
โทรทัศน ตูเยน็ ฟูกนอนเดีย่ว 1 ชุด 
เตียงนอนเดี่ยว 2 หลัง โตะวางของ ตู
เสื้อผาไม  ตูลิ้นชักพลาสตกิ และราว
แขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 269. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 5 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน อางลางจาน ฟกูนอนเดี่ยว 4 
ชุด เตียงนอนผาใบ ตูกับขาว
อลูมิเนียม  ชัน้วางของ ชัน้วางรองเทา 
และราวแขวนผา 
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กรณีศึกษาหอง 270. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โตะคอมพิวเตอร 1 ชุด โซฟา โตะวาง
โทรทัศน-โทรทัศน เตียงนอน 2 คนฟูก
นอนเดี่ยว 5 ชุด ตูเสื้อผาไม  ชัน้วาง
ของ ชั้นวางรองเทา และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 274. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โตะ-เกาอี ้ 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-
โทรทัศน ตูเยน็ อางลางจาน เตียงนอน 
2 คน โตะเครื่องแปง ตูเสือ้ผาไม ชั้น
วางของ และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 304. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน ฟกูนอน 3 ชุด  ตูเสื้อผาไม ตู
เสื้อผาพลาสติก  โตะแตงตัว ชัน้วาง
ของพลาสติก ล้ินชักพลาสติก  ราว
แขวนผา โตะวางของ ที่รีดผาและโตะ
ทํางาน  
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กรณีศึกษาหอง 349. สภาพการใชงาน มี
การพกัอาศัยเพียงคนเดียว ภายในหองม ี
โซฟา โทรทัศน ฟกูนอนเดี่ยว 2 ชุด เตียง
นอนผาใบ ตูเสื้อผาไม  ตูล้ินชักพลาสติก 
ชั้นวางของ ชัน้วางรองเทา และราวแขวน
ผา 

กรณีศึกษาหอง 352. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟูก
นอน 3 ชุด   ตูเสื้อผาไม ตูเสื้อผา
พลาสติก ลิน้ชักพลาสติกชั้นวางของ
พลาสติก ราวแขวนผา โตะเครื่องแปง 
โตะวางของ  และชั้นวางรองเทา 

กรณีศึกษาหอง 385. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็ เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน เตียงนอนคู  ตูเสื้อผาไม โตะ
แตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ราวแขวน
ผา โตะวางของ โตะทาํงาน ชัน้วาง
รองเทา ชุดเกาอี้สนาม และอางลาง
จาน 
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กรณีศึกษาหอง 430. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 7 คน ภายในหองม ี
โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน อางลางจาน 
ฟูกนอนเดี่ยว 5 ชุด โตะเครื่องแปง ตู
เสื้อผาไม ชัน้วางของ ชั้นวางรองเทา 
และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 419. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็ เครื่องซักผา โตะวาง
โทรทัศน ฟูกนอน 3 ชุด  ตูเสื้อผาไม 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก ราว
แขวนผา โตะวางของ โตะและเกาอี้
ทานอาหาร และ ชั้นวางรองเทา  

กรณีศึกษาหอง 427. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟกู
นอน 3 ชุด  ตูเสื้อผาไม ตูเสื้อผา
พลาสติก  ชั้นวางของพลาสติก ลิ้นชัก
พลาสติก  ราวแขวนผา โตะวางของ ที่
รีดผาชั้นวางรองเทา และ ชุดเกาอี้
สนาม 
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กรณีศึกษาหอง 438. สภาพการใชงาน มี
การพกัอาศัย 3 คน ภายในหองม ี ชดุ
รับแขก 1 ชุด โตะวางโทรทศัน-โทรทัศน 
ตูเย็น เตาแกส ฟกูนอนเดีย่ว 2 ชุด โตะ
เครื่องแปง ตูเสื้อผาไม  ชั้นวางของชัน้วาง
รองเทาและราวแขวนผา 
 

กรณีศึกษาหอง 477. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ีโตะ
วางโทรทัศน-โทรทัศน ตูเยน็  ฟูกนอน
เดี่ยว 3 ชุด ตูเสื้อผาพลาสติก ชัน้วาง
ของ ชั้นวางรองเทา  และราวแขวนผา 
 

กรณีศึกษาหอง 496. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอนคูฟูกนอน 1 ชุด   ตูเสื้อผาไม 
ลิ้นชักพลาสตกิ ชัน้วางของพลาสติก 
ราวแขวนผา โซฟา  โตะวางของ  ตู
กับขาวอลูมิเนยีม และชัน้วางรองเทา 
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กรณีศึกษาหอง 509. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โตะ 1 ชุด โตะวางโทรทัศน-โทรทัศน 
ตูเย็น ฟกูนอนเดี่ยว 3 ชุด ตูเสื้อผาไม 
ชั้นวางของ  และราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 541. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน ฟกูนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
ชั้นวางของพลาสติก ทีว่างรองเทา โตะ
ทํางาน อารมแชร 2 ตัว พรอมโตะ
กลางและราวแขวนผา 

กรณีศึกษาหอง 544. สภาพการใชงาน
มีการพกัอาศยัเพียงคนเดียว ภายใน
หองม ี โซฟา 1 ชุด เกาอี้ 2 ตัวโตะ วาง
โทรทัศน-โทรทัศน ตูเยน็ เตียงนอน 2
คน โตะเครื่องแปง  
ตูเสื้อผา ชัน้วางรองเทา และราวแขวน
ผา 
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กรณีศึกษาหอง 545. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 4 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  เครื่องซกัผา โตะวาง
โทรทัศน เตียงนอน 2คน ฟูกนอนเดี่ยว 
3 ชุด  ตูเสื้อผาไม  ตูเสื้อผาพลาสติก 
โตะแตงตัว ชัน้วางของพลาสติก อารม
แชร พรอมโตะกลาง ราวแขวนผา โตะ
วางของ ตูกับขาวอลูมิเนยีมและเตา
แกส 

กรณีศึกษาหอง 36. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 3 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน ฟูก
นอนสาํหรับ 3 คน  โตะเครื่องแปง ตู
เสื้อผาไม  ชัน้วางของพลาสติก ทีว่าง
รองเทา  และโตะสําหรับวางของ 

กรณีศึกษาหอง 72. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 1 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน  เตยีงนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
ราวแขวนผา และเกาอีน้ั่งเลน 1 ตวั 
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3.3.2 อุปกรณเครื่องเรือน 

 ลักษณะอุปกรณที่พบในการศึกษานั้นมีความแตกตางทัง้ในรูปแบบละขนาด โดยผู
อยูอาศัยจะมกีารจัดตําแหนงของอุปกรณเครื่องเรือนตามพฤตกิรรมการใชงาน และใชอุปกรณเครื่อง
เรือนเปนตวัแบงพืน้ทีก่ารใชงาน  ใหสามารถตอบสนองความตองการใชงานในพืน้ที่นัน้ๆ โดยแสดง
ขนาดและสัญญลักษณ  ไดดังนี ้

รูปภาพที่ 3.19 แสดงรายละเอียดอุปกรณเครื่องเรอืนภายในหอง 

กรณีศึกษาหอง 92. สภาพการใชงาน 
มีการพกัอาศยั 2 คน ภายในหองมี 
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตียง
นอน 2คน โตะเครื่องแปง ตูเสื้อผาไม 
ชั้นวางของพลาสติก ที่วางรองเทา ราว
แขวนผา ลิ้นชักพลาสติก โตะทํางาน 
และโตะสําหรบัวางของ 

กรณีศึกษาหอง 73. สภาพการใชงาน มี
การพกัอาศัย 1 คน ภายในหองม ี
โทรทัศน ตูเยน็  โตะวางโทรทัศน เตยีง
นอน 2คน  เตียงนอนเดี่ยว  ตูเสื้อผาไม 
ราวแขวนผา และเกาอีน้ั่งเลน 1 ตวั 
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เตียงนอน 2 คน 
ขนาด 1.80 x 1.80 

เตียงนอนเดี่ยว 
ขนาด 0.90 x 1.80 

เตียงนอนเดี่ยว 2 
ชั้น 

ฟูกนอนเดี่ยว  
ขนาด 0.90 x 1.80 
โตะเครื่องแปง  
ขนาด 0.50 x 0.80 
โตะเครื่องแปง  
ขนาด 0.40 x 0.60 
เกาอี้กลม  
ขนาด Ø  0.35 ม. 
เครื่องซักผา  
ขนาด 0.70 x 0.70 
โตะคอมพิวเตอร  
ขนาด 0.65 x 0.95 

พัดลมตั้งพื้น 

ตูเย็น 
ขนาด 0.55 x 0.55 
โทรทัศนสี 21 นิ้ว 

โตะอาหาร 
ขนาด 0.70 x 1.70 

โตะอาหาร 
ขนาด 0.60 x 1.00 

โตะอาหาร 
ขนาด 0.60 x 0.80 

โตะกระจกวางของ 
ขนาด 0.40 x 0.60 

โตะกระจกวางของ 
ขนาด 0.50 x 0.50 
เกาอี้กลม  
ขนาด Ø  0.60 ม. 
เกาอี้ไมมีพนักพิง 
ขนาด 0.40 x 0.40 
เกาอี้เบาะมีพนัก
พิง 
ชุดโซฟา 1 ที่ 
ขนาด 0.70 x 0.70 

ชุดโซฟา 2 ที่ 
ขนาด 0.70 x 1.40 
ชุดโซฟา 3 ที่ 
ขนาด 0.70 x 2.00 
เตียงนอนผาใบ 
ขนาด 0.60 x 1.50 

ตารางที่ 3.8 แสดงสัญลักษณของอุปกรณเครื่องเรอืน 
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ตารางที่ 3.9 แสดงสัญลักษณของอุปกรณเครื่องเรอืน 

 

 

 

ชั้นวางของขนาด 
0.30 x 0.50 ม. 
0.30 x 0.80 ม. 
0.30 x 1.00 ม. 
ตูวางโทรทัศนขนาด 
0.30 x 0.50 ม. 
0.30 x 0.80 ม. 
0.30 x 1.00 ม. 

โตะหมูบูชา 

ชั้นวางรองเทา 
ขนาด 0.25 x 0.50 ม. 

ตูล้ินชักพลาสติก 

เตาแกส 
ขนาด 0.40 x 0.70 ม. 

อางลานจานแส
ตนเลส 
ราวแขวนผาเหล็ก 
ตูปลาเล็ก 
ขนาด 0.30 x 0.60 ม. 
ตูปลาใหญ 
ขนาด 0.30 x 0.90 ม. 

ตูเส้ือผาไม 3 บาน 
ขนาด 0.55 x 1.50 ม. 

ตูเส้ือผาไม 2 บาน 
ขนาด 0.55 x 1.00 ม. 

ตูเส้ือผาพลาสติก 
ขนาด 0.50 x 1.20 ม. 
ที่รีดผา 
ขนาด 0.30 x 1.00 ม. 
ตะกราใสเส้ือผา 
ขนาด Ø  0.50 ม. 
ตูกับขาวอลูมิเนียม 
ขนาด 0.40 x 1.00 ม. 
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3.3.3 การดัดแปลง แกไขการใชพื้นที ่

  จากการศึกษาพบวา การที่มกีารเปลี่ยนแปลง ตอเติม และเสริมอุปกรณตางๆขึ้นมา
จากสภาพเดิมของอาคารนัน้ มีสาเหตุจากการที่มีความตองการใชพืน้ที่เพิม่มากขึ้น และพื้นที่ ที่มอียู
ไมสามารถเอือ้ประโยชนตอพฤติกรรมการใชงานของแตบุคคล จึงทาํใหตองมีการประยุกตและแกไข
เปลี่ยนแปลงพื้นที่นัน้ ใหสามารถตอบสนองความตองการในการใชพืน้ที่ใหไดประโยชนมากขึ้น 
เพราะรูปแบบการอยูอาศัยและพฤติกรรมการใชพืน้ที่ของแตละหองมคีวามแตกตางกัน 

  จากสภาพโดยรวมของอาคาร มีการดัดแปลงริเวณชั้นลางของอาคารเปนสวนมาก 
ซึ่งเปนการเปลี่ยนทางเขา – ออก โดยทําใหเขามาจากทีจ่อดรถ เพื่อใหเกิดความสะดวกมาขึน้ และมี
การเพิม่กนัสาดบริเวณระเบียง ดงัแสดงรายละเอียดตามรูปดังนี้  

 

 

 

  

         

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

หอง 75 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อความสะดวกในการเขา-ออก ลดระยะทางในการเดินออม
เขาไปในตัวอาคารกอนที่จะเขาถึงหองได 

หอง 68 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อประกอบอาชีพ รานเสริมสวย ทําใหลูกคาสะดวกในการ
เขา-ออก และทําใหพบเห็นไดงาย  
 

รูปภาพที่ 3.30 แสดงการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที ่
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รูปภาพที่ 3.31 แสดงการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที ่

หอง 38 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อความสะดวกในการเขา-ออก ในการเพิ่มพื้นที่ใหใชงาน
ไดมากขึ้น 

หอง 11 มีการเปดประตูทางเขา-ออก ใหกวางขึ้นบริเวณ
ดานหนาหอง เพื่อเปดหนารานขายของ ใหกับผูอยูอาศัยใน
อาคาร แลวเชาหองพัก เพิ่มชั้นบนใชอยูอาศัย 

หอง 56 มีการเปดประตูทางเขา-ออก หองที่บริเวณระเบียง
เพื่อความสะดวกในการเขา-ออก ลดระยะทางในการเดินออม
เขาไปในตัวอาคารกอนที่จะเขาถึงหองได 

หอง 158 มีการตอเติมกันสาด ที่บริเวณระเบียงเพื่อความ
สะดวกในใชงาน และปองกันแดด ฝน ทําใหสามารถใชพื้นที่
นั้น ไดประโยชนมากขึ้น 
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 จากรูปภาพที่ไดนําเสนอนัน้ ตางเปนวธิีการที่ผูอยูอาศัยทําการเปลี่ยนแปลง แกไข และตอ
เติมเสริมอุปกรณทั้งหลาย เพื่อทาํใหสามารถใชพืน้ที่ ทีม่ีอยูใหเกิดประโยชนของการใชงานใหสูงที่สุด 
และหองที่ทาํการเปลี่ยนแปลง แกไข นัน้จะอยูชั้นลางเปนสวนมาก เพราะวาอาคารชั้นลางไมมีใตถุน 
ทําใหอาคารอยูในระดับเดียวกับพืน้ที่จอดรถ ทาํใหสามารถ เปลีย่นแปลง แกไข ทางเขา-ออกได
โดยตรงกับที่จอดรถ ซึ่งเปนการเปลี่ยนแปลง แกไข ไมเหมาะสม สาเหตุทั้งหมดทาํใหทราบวา การที่มี
พื้นที่ทีจ่ํากัด และไมสอดคลองกับพฤติกรรมการใชงาน ทําใหตองมีการดัดแปลง ประยุกต พืน้ที่ ที่มี
ใหสามารถตอบสนองการใชงานใหไดมากที่สุด 
 และสวนที่มีการเปลี่ยนแปลง แกไข ตอเติม เพิ่มมากที่สุด คือ สวนระเบียง ซึง่ใน
วัตถุประสงคของการออกแบบระเบียง เพื่อใหใชประโยชนในการพกัผอน แตจากการเขาสํารวจพบวา
รอยละ 85 มีการใชพื้นที่สวนนี้เปน พืน้ที่ในการตากเสื้อผา ซักลาง ประกอบอาหาร และเก็บของ ซึ่งมี
พฤติกรรมการใชงานไมตรงกับพืน้ที่ ที่จดัเตรียมไวให ผูอยูอาศัยจงึจําเปนตองแกไข ตอเติม เพิ่ม
อุปกรณขึ้นมา เพื่อประยุกตใชพื้นที่ใหสามารถตอบสนองการใชงานและเอื้อประโยชนนําการใชงาน
ใหไดมากที่สุด เมื่อมีการเปลี่ยนแปลง แกไข ตอเติม เพิม่เสริมอุปกรณตางๆเกิดขึน้ จึงทําใหลักษณะ
ทางกายภาพโดยรวมของหองพักเสียไป ไมเปนระเบยีบ สงผลถึงระบบประกอบอาคารที่ตองรับภาระ
การใชงานที่หนักขึ้น แตไมมีประสิทธิภาพพอ จงึทาํใหอาคารนัน้ เสื่อมสภาพการใชงานเร็วขึ้น  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ภาพแสดงการใชพื้นที่สวนระเบียง เปนพื้นที่ซักลางและประกอบอาหาร ซึ่งจําเปนตองมี
ทอน้ําดี และทอน้ําทิ้ง มารับรับหลังจากการใชงาน แตอาคารนี้ไมไดออกแบบ เอาไวให 
จึงทําใหผูอยูอาศัยตองทําการตอเติม เพิ่มอุปกรณขึ้นมาเอง และสงผลทําใหระบบทอน้ํา
อุดตัน เนื่องจากมีเพียงทอระบายน้ําในหองน้ําเพียงจุดเดียวเทานั้น ที่ใชในการระบายน้ํา
ทั้งน้ําทิ้งจากการอาบน้ําและน้ําทิ้งจากการซักลาง 

รูปภาพที่ 3.32 แสดงการตอเติม เพิ่มอุปกรณ การใชพื้นทีส่วนระเบียง 
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 ซึ่งปญหาตางที่เกิดขึ้นมานัน้ หากพิจารณาจากการศึกษา พบวา หากทาํการศึกษา
พฤติกรรมการใชงานจากผูอยูอาศัย และศกึษาถึงขนาดพื้นที ่ที่ตองการ ตลอดจนการจัดวางอุปกรณ
ตางๆ ใหตรงกับพฤตกิรรมการใชงาน และพอเพียงกบัพฤติกรรมการใชงาน ของพื้นที่หองพกั นั้นจะ
ทําใหปญหาตางๆลดนอยลงและจะทาํใหรูปแบบที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดนาอยูยิง่ขึ้น  เพราะ
สามารถตอบสนองการใชงานไดอยางสมบูรณ 
 3.3.4 ขอคนพบในการศกึษา 
 จากการเขาสมัภาษณความคิดเห็นจากผูอยูอาศัย ในเรื่องของขอเสนอแนะและปญหาที่พบ
ในการอยูอาศยัที่สงผลใหมกีารปรับเปลี่ยนและแกไขพืน้ทีก่ารใชงาน ตลอดจนปรับเปลี่ยนพฤตกิรรม
การใชงานใหสอดคลองกับพื้นที่ ที่มีอยูใหได ทางผูอยูอาศัยไดใหทศันคติ ตางๆกันมากมาย ซึ่งมี
ปญหาและขอเสนอแนะดงันี ้

ตารางที่ 3.8 แสดงทัศนคติของผูอยูอาศัย 
ปญหา 

 
ขอเสนอแนะ 

 
1.มีการโจรกรรมและงัดขโมยมาก เนื่องจาก
อาคารเปดทางเขา-ออกขึ้นลงไดหลายทาง 

1.ควรมีพัดลมที่ฝาเพดาน เพื่อใหไมเกะกะ
และทําใหสะดวกในการจัดผงัมากขึ้น 

2.คาทรัพยสินสวนกลางแพงเกินไป ไมคุมคา
กับที่เสยีคาใชจายให อุปกรณอาคารเสียบอย 

2.ระเบียงควรมีขนาดของพืน้ที่ใชสอยมากกวา
ที่มีอยู และมีการเดินระบบทอน้ําประปาให 

3.ลิฟทโดยสารและหลอดไฟตามทางเดนิ
สวนกลางชํารุดบอยมาก และไมยอมซอมแซม  

3.ควรมีกันสาดที่ระเบียงเพิม่เติมให เพื่อ
ชวยกนัแดดสองและฝนสาดไดมากกวานี ้ 

4.ภายในหองมีน้ําร่ัวซึมและทอน้าํอุดตัน 
เนื่องจากระบายน้าํทิ้งในหองน้าํเพยีงจุดเดียว 

4.ควรมีความยาวของหองมากกวานี้ เพราะจะ
ทําใหสามารถจัดแบงพื้นที่ไดลงตัวขึ้น 

5.ติดตั้งมาตรวัดน้ํา อยูในหองน้าํ ทําใหการจด
บันทกึคาน้ําไมสะดวกทั้งผูอยูและผูจดบันทกึ 

5.ควรมีการตดิตั้งลูกกรงเหล็กดัด พรอมมุง
ลวดใหกับประตู หนาตาง ทกุบาน  

6.ไมมีจุดระบายน้าํทิ้งที่พืน้ระเบียง และไม
ระบบทอน้าํดตีอมาใหใชที่ระเบียง ผูอยูตอง
ตอเอง 

 

7.ระดับพื้นภายในหองต่ํากวาระดับพืน้ทาง
เดินหนาหอง ทําใหฝุนละอองและน้าํฝนไหล
เขามาในหอง ทําใหหองสกปรกมาก   

 

รวมพบปญหา 7 ขอ รวมพบขอเสนอแนะ 5 ขอ 

 



บทที่  4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 
 ในบทนี้เปนการศึกษา การใชพื้นที่ภายในหองพกั ของที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุด โดย
นํามาวิเคราะหหาความสัมพันธ และเปรียบเทียบความสัมพนัธระหวาง รูปแบบทางกายภาพของ
หองพัก   กับ   พฤตกิรรมของผูอยูอาศัย  โดยแบงการวิเคราะหไดดังนี ้ 
 
 4.1 วิเคราะหการใชพื้นที ่
 จากการศึกษาบทที่ 3 โดยการนาํเสนอ สภาพการใชพืน้ที่ภายในหองและรูปแบบการจัดผัง
ภายในหองพกัที่สามารถเกบ็ขอมูลรายละเอียดไดจํานวน 31 ยูนตินั้น  เพื่อนําผงัการใชพืน้ที่มา
ซอนทับกัน พบวาการจัดวางเครื่องเรือนและตําแหนงของการจัดผงั แสดงผลไดดังนี ้
 
 
  
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
   รูปภาพที่ 4.1 แสดงการซอนทับการใชพื้นที่และการจัดผังในหอง TYPE – A 
  
 จากรูปภาพที ่ 4.1 พบวา พื้นที่ทางเดินภายในหอง ทีเ่ปนพืน้ที่โลงวาง ไมมีการวางอุปกรณ
เครื่องเรือนขวางทาง จะเริ่มจากประตทูางเขาหนาหองผานตรงไปยงัหลงัหอง ซึง่ใชเปนทางสญัจร
หลักและแบงพื้นที่การใชงานภายในหอง โดยสวนใหญการจัดผังในสวนของการนอน ไดแก การจัด
วางเตียงนอนและฟูก นั้นจะมีการจัดวางอยูชิดผนังฝงตรงกันขามกบัประตูทางเขาหอง สวนการจัด
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วางอุปกรณประเภทตูโชว  ชั้นวางของ  และตูวางโทรทศัน จะมีการจดัวางอยูชิดผนังฝงประตูทางเขา
หองเพื่อใหประหยัดการใชพืน้ที่ ทําใหทางเดินภายในหองกวางขึน้ และพื้นที่สวนระเบียงที่มีขนาด
ของพื้นทีน่อยมาก มกีารใชงานประกอบกจิกรรมตางๆ ไดแก ใชเปนพืน้ที่สวนปรงุอาหาร ซกัลาง ลาง
จาน เก็บของ และตากเสื้อผา ซึง่เปนการใชพื้นที่อยางหนาแนนมาก  
 สวนพื้นที่ภายในหองมีการใชประกอบกิจกรรมตางกนัในการอยูอาศัย ขึ้นอยูกับพฤติกรรม
การใชงานและรูปแบบการอยูที่แตกตางกนัของผูอยูอาศัย ตามพื้นที่การใชงานในแตละสวนของ
หองพัก สามารถแบงการใชงานของพืน้ทีภ่ายในหองพกั TYPE – A แสดงเปน รูปภาพไดดังนี ้
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4.1.1 ความสมัพันธของการใชพืน้ที่ กบั กิจกรรม  
 ในการเขาสาํรวจเก็บขอมูลนัน้ ไดเขาไป SKETCH รูปแบบการใชพืน้ที่และการแบงพืน้ที่ใน
การใชงานในแตละสวนเพื่อทํากจิกรรมตางๆ ของหองพักที่มีขนาด 32.00 ตารางเมตร ซึง่ไดแยก
รูปแบบของหองที่มีประตูเปดเขา-ออกทางซายมือ และหองที่มีประตูเปดเขา-ออกทางขวามือ ในการ
เขาสํารวจพื้นที่ภายในหอง ที่แสดงรายละเอียดในรูปภาพที่ 4.2 พบวา ในแตละสวนของหองมกีารใช
พื้นที่ในการประกอบกิจกรรมแตกตางกนัออกไป โดยหองพักมีการแบง พืน้ที่และรูปแบบการใชงาน
ตาม FUNCTION ตางๆของการใชงาน ในพื้นที่สวนตางๆ สามารถแสดงตําแหนงการใชพื้นที่ไดดังนี ้
 

     

สวนที่ 1  มีพ้ืนที่ประมาณ  26.00 ตารางเมตร 

สวนที่ 2  มีพ้ืนที่ประมาณ   3.00 ตารางเมตร 

สวนที่ 3  มีพ้ืนที่ประมาณ   3.00 ตารางเมตร 

     รวมพืน้ทีป่ระมาณ 32.00 ตารางเมตร 
 

รูปภาพที่ 4.2 แสดงพื้นที่สวนตางๆของหอง TYPE - A 
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  สวนที่ 1 สวนตัวหองพกั 
  ในพืน้ที่สวนนีเ้ปนสวนที่มีการใชงานในการประกอบกิจกรรมตางๆมากที่สุด ซึ่งเปน
การใชพืน้ที่ เพื่อการอยูอาศัยโดยตรง ผูอยูอาศัยไดใชพื้นที่และแบงสวนตัวหองพกันี้ ออกเปนสวน
ตางๆ ในการใชงานไดดังนี ้
 
      พื้นที่สวนนอน    
       
      พบวามีการใชพื้นที่สวนนอนอยูในบริเวณกลาง
      หองและหนาหอง ซึ่งมกีารจัดเตียงนอนและฟูก 
      ชิดผนังหองดานขวาที่อยูตรงกนัขามกับประตูหอง 
      ประกอบไปดวย เตียง , ฟูกทีน่อน , ชั้นวางของเล็ก 
 
 
    

พื้นที่สวนแตงตัว     
 
พบวามีการใชพื้นที่สวนแตงตัวอยูบริเวณกลาง
หองและหลังหอง ซึ่งมกีารจัดตูเสื้อผาชิดผนัง
เพื่อใหหองโลง แตมีบางหองจัดตูเสื้อผาไวกลาง
หองเพื่อเปนตัวแบงพืน้ที่ ใหเปนสัดสวน 
ประกอบไปดวย ตูเสื้อผา ,โตะแปง ,ราวแขวนผา 
ชั้นพลาสติก  

 
 
      พื้นที่สวนพกัผอน  
 
      พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณหนาหองและกลาง
      หอง ซึ่งมีการจัดเครื่องเรือนอยูชิดผนังเพื่อใหเปน
ทางเ      เดินรวมตรงกลาง และใชพืน้ที่รวมกนัได  
      ประกอบไปดวย ชัน้วางโทรทศัน,ตูโชว,โซฟา,ชัน้ 
      วางของ,โตะโทรศัพท 
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       พื้นที่สวนเตรียมและรับประทานอาหาร  
 
            พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณหลังหอง ซึ่งมีการ 
      อุปกรณเครื่องเรือนอยูชิดผนงับริเวณหนาประตู 
      หองน้ํา เพื่อใหสามารถเดนิออกไประเบียงและ 
      หองน้ําได ประกอบไปดวย ตูเย็น,โตะเล็ก,เตาอบ 
      ชั้นวางของ,ถงัขยะ 
 
 
 
  สวนที่ 2 สวนระเบียง 
  ในพืน้ที่สวนนี้ เปนสวนที่มีพืน้ทีน่อยมาก เพียง 3.00 ตารางเมตร แตมกีารใชงาน
เพื่อประกอบกจิกรรมตางๆ มากมาย  ซึง่เปนการใชพื้นที่ เพื่อประกอบอาหารและซักลาง โดยผูอยู
อาศัยไดใชพื้นที่และแบงสวนตัวหองพักนี้ ออกเปนสวนตางๆ ไดดังนี ้
       
      พื้นที่สวนปรุงอาหาร,ซักลาง 
 
      พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณระเบียง โดยม ี
      อุปกรณหลายอยาง ทาํใหพืน้ที่คับแคบ ประกอบ 
      ไปดวย เตาแกส,โตะทาํครัว,ตูกับขาว,อางลางจาน  
  
 
 
 
      พื้นที่สวนตากเสื้อผา 
       
      พบวามีการใชพื้นที่อยูบริเวณระเบียง เนื่องจาก 
      ไดรับแสงแดดและมีอากาศถายเทไดสะดวก  
      ประกอบดวย ราวแขวนผา,ชั้นพลาสติก 
      สวนราวแขวนผาทีพ่บภายในหองนัน้ เปนราวแขวน 
      เสื้อผาที่ซกัและตากแหงแลวรอทําการรีดเก็บ 
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  สวนที่ 3 สวนหองน้ํา 
  ในพืน้ที่สวนนี้ เปนสวนพื้นทีภ่ายในหองน้ํา ซึ่งมพีืน้ที ่3.00 ตารางเมตร แตมีการใช
งานเพื่อประกอบกิจกรรมตางๆ ไดแก เปนพื้นที่สวนอาบน้ํา ซักเสื้อผา และมีการใชเปนสวนลางจาน
ดวยแตมีจํานวนนอยมาก จงึเปนการพื้นทีอ่ยางปกติ ตรงตามหนาที่ใชสอย 
  จากการศึกษาในแตละสวนของหองมีการใชพื้นที่ในการประกอบกิจกรรมแตกตาง
กันออกไป โดยหองพักมีการแบง พืน้ที่และรูปแบบการใชงานตาม FUNCTION ตางๆ ดังที่ไดแสดง
ใหทราบขางตน เมื่อนําพืน้ทีส่วนตางๆ มาซอนทับกันทั้งหมด จะทาํใหพบการจัดผงัที่ มกีารใชพืน้ที่
ทั้งหมดภายในหอง ดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
      
  
 จากการวิเคราะหและสรุปการใชงานพืน้ที่ภายในหอง TYPE – A พบวามกีารแบงพืน้ทีก่าร
ใชงานออกเปน FUNCTION ตางๆ ตามหนาทีก่ารใชงาน เพื่อใหสามารถรองรับกจิกรรมตางๆ โดย
กิจกรรมเหลานี้ สอดคลองกับพฤตกิรรมการใชงานพื้นฐานของผูอยูอาศัย ซึง่บางหอง กม็ีกิจกรรมที่
แตกตางกนัออกไปตามสภาพสงัคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนหองนั้นๆ แตพืน้ที่การใชงานของแต
ละหองนัน้ มคีวามสอดคลองกับจํานวนผูอยูอาศัย เนื่องจากผูอยูอาศัยจะเปนผูกําหนดพืน้ที่การใช
งาน และการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน สามารถแสดงใหทราบรายละเอียด ไดดังนี ้

รูปภาพที่ 4.3 แสดงการซอนทับพื้นทีก่ารใชงานทั้งหมดในหอง TYPE - A 
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ตารางที่ 4.1 แสดงการใชงานสวนตางๆภายในหองพัก  

 
 

 4.1.2 ความสมัพันธของการใชพืน้ที่ในหอง กับ จาํนวนผูอยูอาศัย 
 
  1.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  1 คน 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สวนที่1  
สวนตวัหองพัก 

สวนที่ 2 
ระเบียง 

สวนที่ 3  
หองน้ํา 

รับแขก นั่งเลน อาบน้าํ 
พักผอน ซักเสื้อผา ซักเสื้อผา 
ทํางาน ตากเสื้อผา ลางจาน 

นอนและแตงตัว ประกอบอาหาร เก็บของ 
รับประทานอาหาร ลางจาน  
เตรียมอาหาร เก็บของ  

รีดและเก็บเสื้อผา ปลูกตนไม  
เก็บของ   

รูปภาพที่ 4.4 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 1 คน 
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      ตารางที ่4.2 แสดงตาํแหนงและขนาดของการใชพื้นที่ภายในในหอง TYPE – A (1 คน) 

 
พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง 
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 4.80-5.70 5.50 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.40-4.50 3.50 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 6.50-7.50 7.00 
สวนเตรียมและทานอาหาร อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 4.00-4.50 4.50 
สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.50 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.50 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 8.00-9.50 9.00 

รวม 29.70-35.70 32.70 

 
 จากรูปภาพที ่ 4.10 ตารางพบวา สวนพกัผอน มีพืน้ทีม่ากที่สุด ซึง่พื้นที่สวนนี้ จะมีการใช
ประกอบกิจกรรมหลายๆอยางรวมกนั เพราะมีตําแหนงที่จัดวางในการใชอยูสวนหนาและสวนกลาง
ของหอง จึงทาํใหการเขาถงึพื้นที่ไดสะดวก และสามารถเขาใชงานไดทันที เมื่อเดินเขามาในหอง โดย
กิจกรรมที่มกีารใชในสวนนี้ ไดแก นัง่เลน, พักผอน, รับแขก, รับประทานอาหาร โดยพื้นที่ในสวนนีจ้ะ
เปลี่ยนเปนสวนเอนกประสงค (MULTIPURPOSE AREA) คือ สามารถใชรองรับการใชงานได
หลายกิจกรรม ทั้งในสวนนอน และสวนทาํงาน รวมถงึพื้นที่ ที่เปนสวนทางเดินและพื้นที่โลงภายใน 
จากอาศยัอยูในหองพกัเพยีงคนเดียวทําใหสามารถใชพื้นที่ไดอยางเต็มที่ และใชพืน้ที่ไดอยางอิสระ 
ดังนัน้จึงมีตาํแหนงของการใชพื้นที่ไมชัดเจน โดย ในสวนของพืน้ที่เตรียมอาหารและพื้นที่ปรุงอาหาร 
นั้นในการใชงานจริงจะอยูบริเวณหนาประตูหองน้ําและสวนระเบยีงตามลําดับ มีการใชพืน้ทีส่วน
ระเบียงในการซักเสื้อผาและตากเสื้อผาดวย 
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  2.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  2-3 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 
 จากรูปภาพที4่.11และตารางที่4.3พบวา หองที่มีจาํนวนผูอยูอาศัย 2 คนนั้นมีแบงตําแหนง
ของการใชพืน้ที่ คอนขางชดัเจนและมีความตอเนื่องของการใชงาน โดยขนาดของพื้นที่ในแตละสวน
มีความสอดคลองกับลักษณะทางกายภาพที่มีอยู ซึ่งสามารถใชพื้นที่ ที่มีอยูไดเต็มที่ สงผลใหมพีื้นที่
ทางเดินภายในหองกวาง ทาํใหหองโลง และการระบายอากาศไดดี สะดวก ไมอึดอัดทําใหสภาพการ
ใชพื้นที่ภายในหองสอดคลองกับขนาดพืน้ทีท่ี่มีอยู

พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 5.50-7.80 6.65 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.50-4.10 3.80 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 6.40-7.20 6.80 
สวนเตรียมและทานอาหาร อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 5.10-6.20 5.65 
สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 7.50-8.00 7.75 

รวม 31.00-37.50 34.15 

 

รูปภาพที่ 4.5 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 2-3 คน 

ตารางที่ 4.3 แสดงตําแหนงและขนาดของการใชพืน้ที่ภายในในหอง TYPE – A (2-3 คน) 
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  3.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  4-5 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 4.4 แสดงตําแหนงและขนาดของการใชพืน้ที่ภายในในหอง TYPE – A (4-5 คน) 

 
พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง 
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน  1 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 3.00-3.60 3.30 
สวนนอน  2  อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 1.30-2.50 1.90 
สวนนอน  3 อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง 1.30-2.50 1.90 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 4.00-4.50 4.25 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 6.30-7.30 6.80 
สวนเตรียมและทานอาหาร อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 3.50-4.00 3.75 
สวนปรุงอาหาร อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 1.50-2.00 1.75 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 7.00-7.80 7.40 

รวม 29.40-36.20 32.80 

 จากรูปภาพที่ 4.13และตารางที่ 4.5 พบวา หองที่มีจาํนวนผูอยูอาศัย 4-5 คน นัน้มีการแบง
ตําแหนงของการใชพื้นที่ ไมเปนระเบียบและ ขนาดของพื้นที่ในแตละสวนมพีืน้ทีก่ารใชงานนอยมาก 
แตผูอยูอาศัยจะจัดพืน้ที่สวนอเนกประสงคไวใชรวมกัน และมีการแบงพื้นที่ใชซอนทับกันมากขึ้น 
พื้นที่สวนนอนอยูหลายตําแหนง กระจายทั่วหอง ความเปนสวนตัวลดนอยลง เนือ่งจากไมสามารถ
แบงพืน้ที่ไดเพราะพืน้ที่ตองใชรวมกับสมาชิกคนอื่นๆ

 

รูปภาพที่ 4.6 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 4-5 คน 
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  4.) การใชพืน้ที่ภายในหองพัก กับ ผูอยูอาศัยในหองจํานวน  6-7 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ 4.5 แสดงตําแหนงและขนาดของการใชพืน้ที่ภายในในหอง TYPE – A (6-7 คน) 

 
พื้นที่ใชสอย 
FUNCTION 

ตําแหนง 
 

ประมาณการ
พ้ืนที่ใชสอย 

ประมาณ
คาเฉล่ียพื้นที่ 

สวนนอน  อยูสวนกลางหองและสวนหนาหอง  12.00-13.00 12.50 
สวนแตงตัว อยูสวนกลางหองและสวนหลังหอง 5.00-6.50 5.75 
สวนพักผอน อยูสวนหนาหองและสวนกลางหอง 3.50-4.20 3.85 
สวนเตรียมและทานอาหาร - - - 
สวนปรุงอาหาร - - - 
สวนซกัลางและตากเสื้อผา อยูสวนหลงัหองและระเบียง 4.50-2.00 1.75 
สวนทางเดินและพื้นที่โลง อยูภายในหองทั้งหมด 9.00-9.70 9.35 

รวม 31.00-35.40 33.20 

  จากรูปภาพที ่4.14และตารางที ่4.6 พบวา หองที่มีจํานวนผูอยูอาศัย 6-7 คน นัน้มี
การแบงตําแหนงของการใชพื้นที่ออกเปนสวนตางๆตามการใชงานหลกัเพียง 3 สวน คือ สวนนอน ,
สวนแตงตัว และสวนพักผอน โดยพื้นทีส่วนอืน่ๆจะใชรวมกับสวนนอน โดยการซอนทับการใชพื้นที่ 
และหมนุเวยีนชวงเวลาการใช สวนพืน้ทีเ่ตรียมอาหารและปรุงอาหาร นัน้ผูอยูอาศัยไดตัดออกไป 
เนื่องจากไมจาํเปนในการใชงานเพราะสามารถเลือกซือ้มารับประทาน หรือเลือกรบัประทานจากขาง
นอกเขามาใหเสร็จเรียบรอย

รูปภาพที่ 4.7 แสดงการใชพื้นที่ในหอง ของผูอยูอาศยั 6-7 คน 
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 4.1.3 ความสมัพันธการใชพื้นที่ภายในหองพัก กับ ความสมัพันธในการอยูอาศัย 
 จากการสํารวจ พบวา การใชพื้นที่ภายในหอง และการแบงพืน้ทีก่ารใชงานนัน้ ลักษณะ
ความสัมพันธในการอยูอาศยั มีผลตอการจัดและแบงพืน้ที ่ และมีขนาดของพืน้ที่แตกตางกนัอยางไร
บาง สามารถสรุปและแสดงความสัมพันธ ดังรูปตอไปนี้ 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
    
 
 

         
           
           
 
 
 
 
 
 การใชพืน้ที่ของหองที่อยูเปนครอบครัว จะมีความตอเนื่องของตาํแหนงละขนาดพืน้ที่จะมี
ความสัมพันธกันมาก เนื่องจากความเปนครอบครัว สามารถใชพืน้ที่รวมกนัไดโดยไมตองแบงใหเปน
พื้นที่สวนตัว ทําใหการใชพืน้ทีก่ระชับและไดพื้นที่การใชงานมากขึ้น แตการใชพื้นทีข่องหองที่อยูแบบ
เพื่อนรวมหอง มักขาดความตอเนื่องของตําแหนงและขนาดพืน้ที่ไมตอเนื่องจากตองการพื้นที ่ ที่เปน
สวนตัวมากกวาแบบเปนครอบครัว ทาํใหมีความตองการใชพื้นทีม่ากขึ้น โดยมักใชพืน้ทีส่วน
อเนกประสงคเปนสวนเชื่อมการใชงานรวมกัน 
 

รูปภาพที่ 4.8 แสดงการใชพื้นที่ของหองที่อยูอาศยั 

การใชพื้นทีส่วนนอน 
แบบครอบครัว 

เตียง ,ฟูก แบบชั่วคราว 
เตียง ,ฟูก แบบถาวร 

การใชพื้นทีส่วนนอน 
แบบเพื่อนรวมหอง 

เตียง ,ฟูก แบบชั่วคราว 
เตียง ,ฟูก แบบถาวร 



 81

4.2 วิเคราะหการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน 
 
 4.2.1 ความสมัพันธการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือน กับ จํานวนผูอยูอาศัย 
 โดยแบงกลุมของจํานวนผูอยูอาศัย ไดดังนี ้
 
  1.) หองที่มีผูอยูอาศัย 1 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 1 คน มีรูปแบบการจัดที่อิสระ เนื่องจากมจีํานวน
สมาชิกเพียงคนเดียว ทําใหการใชพืน้ที่ในสวนตางๆ สามารถใชไดอยางเต็มที ่ และจํานวนอุปกรณ
เครื่องเรือนนัน้สามารถปรับเปล่ียนและโยกยายตําแหนงไดตามความตองการ การจัดผังอุปกรณ
เครื่องเรือนมีการจัดแบงพืน้ที่ตรงกลางหองใหโลงวาง เพือ่ใหหองดโูลง และทําใหอากาศระบายไดด ี
 
  2.) หองที่มีผูอยูอาศัย 2-3 คน 
  
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 2 คน มีรูปแบบที่ชัดเจน โดยใชอุปกรณเครื่อง
เรือนเปนตวัแบงพืน้ทีก่ารใชงานในแตและสวน จาํนวนอุปกรณเครื่องเรือนสามารถจัดไดอยาง
ตอเนื่องเพราะความตองการใชงานสงผลใหการจัดผงั จดัวางไดงาย ตอเนื่องและสอดคลองกับผูอยู
อาศัยทาํใหการใชงานและพืน้ทีพ่อเพยีงตอความตองการใชพื้นที ่
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  3.) หองที่มีผูอยูอาศัย 4 - 5 คน 
 
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 4-5 คน มีรูปแบบการจัดผังที่เนนการใหจัดใหเหลอื
พื้นที่การใชงานใหโลงมากทีสุ่ด โดยจัดอุปกรณเครื่องเรือนทัง้หมดใหชิดและซอนกัน ในกรณีที่
สามารถซอนกันได เพื่อใหมีพื้นที่เหลือแบงไปใหสวนอืน่ๆ ภายในหอง โดยจะใชอุปกรณที่มีขนาดเล็ก
และพอดีกับการใชงาน และการจัดผังเพื่อแบงพืน้ที่สวนตัวนัน้ใชอุปกรณที่ไมทึบตัน และเลือกใช
อุปกรณที่สามารถเก็บของไดหลายอยางในชิ้นเดียว 
 
   4.) หองที่มีผูอยูอาศัย 7 คน 
  
 
 
 
 
 
 
 
  การจัดผังของหองที่มีผูอยูอาศัย 7 คน มีรูปแบบการจัดผังที่เนนใหมพีื้นที่กลางหอง
มีมากที่สุด อุปกรณเครื่องเรือนจัดชิดผนงั และตัดอุปกรณที่ไมจําเปนออก ใชพืน้ที่สวนเอนกประสงค
เปนสวนเชื่อมการใชงานในตําแหนงตางๆของหอง อุปกรณตางๆเปนแบบลอยตัวและเคลื่อนยายได
งาย สามารถพับเก็บและซอนทับกันได โดยจัดตูเสื้อผาเอาไวชิดผนงัดานซายฝงประตูทางเขา ซึ่งมี
การจัดวางในแนวตามยาว พรอมมีสวนแตงตัวบริเวณหนาประตูออกระเบียง สวนผนงัดานขวา
ตรงกันขามกบัประตูทางเขามีการจัดเปนพื้นที่สวนนอน จัดวางฟกูนอน เรียงกนัไปตามแนวผนงั มี
สวนนั่งทํางานบริเวณดานหนาหอง  
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 ดังนัน้การจัดผังภายในหอง ที่มจีํานวนผูอยูอาศัยแตกตางกัน ลักษณะการจัดผังโดยรวม
พบวา มีการจัดอุปกรณเครื่องเรือนชิดผนงัของหองทัง้ 2 ดาน เพื่อใหพื้นที่ภายในสวนกลางโลง ทําให
สามารถเชื่อมตอการใชงานกับสวนตางๆของหองได ลักษณะของการจัดผงัจะแบงพืน้ที่สวนการใช
งานโดยใชอุปกรณเครื่องเรือนเปนตวัแบงในกรณีหองทีม่สีมาชิก 1-3 คน สวนหองที่มีจํานวนสมาชิก 
มากกวา 3 คน จะใชพืน้ที่สวนเอนกประสงคเปนตวัแบงพืน้ที ่ และยังทําใหหองโลงไมอึดอัด และ
อุปกรณเครื่องเรือนที่ใชสวนใหญจะเลือกใชที่มีขนาดเล็กไวกอน เพือ่ประหยัดการใชพื้นที่ และ
สะดวกในการยายตาํแหนงในกรณีที่ตองจดัและปรับผังการจัดหองใหม 
 
4.2.2 ความสมัพันธการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือน กับ ลกัษณะการครอบครอง 
   

1.) ลักษณะการครอบครองแบบเจาของหอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 จากรูปภาพที ่4.18 เปนการแสดงการจัดผงัภายในหองของ ที่มีการครอบครองแบบเจาของ
หอง ซึ่งมจีํานวนสมาชิกอยูอาศัยภายในหอง 2-3 คน โดยสวนใหญมคีวามสัมพันธในครอบครัวแบบ
เปนครอบครัวเดียวกนั จงึมีรูปแบบการจัดผังที่แบงพืน้ทีก่ารใชงานตอเนื่องกนัเปนอยางดี  

รูปภาพที่ 4.9 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนภายใน ของหองที่เปนเจาของ 
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รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี ้ มีลักษณะเปนการแบงพื้นที่
ออกเปนสวนตางๆไดชัดเจน มีความตอเนื่องของการใชงาน และตําแหนงของสวนตางๆทีม่กีารใช
งานตางกัน สามารถจัดไดลงตัว เพราะมคีวามคุนเคย อยูอาศัยมานาน และมีรูปแบบของอุปกรณ
เครื่องเรือนทีถ่าวร มีราคาสงู สภาพการใชงานคงทน  เนื่องจากมีความพรอมในการซื้อและซื้อมาใช
งานเองภายในหองเนื่องจาก ถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของหอง และการดูแลรักษาสภาพการจัดผังในหอง
โดยรวม มีการดูแลรักษาเปนระเบียบเรียบรอย  
 
 2.) ลักษณะการครอบครองแบบเชาชวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 4.10 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนแบบถาวร 

รูปภาพที่ 4.11 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนภายใน ของหองเชาชวง 
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รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี ้ มีลักษณะเปนการแบงพื้นที่
ออกเปนสวนตางๆไปตามความตองการใชพื้นที่ของสมาชิกในหอง ซึง่มีสมาชิกอาศัยอยูตั้งแต1-7 คน
ดังนัน้จึงมีความตอเนื่องของการใชงาน ตลอดจน ตาํแหนงของสวนตางๆ ใชงานตางกนั ทาํให
รูปแบบการจัดผังไมเปนระเบียบเทาที่ควร เพราะมีความคุนเคยในการอยูอาศัยนอย และมีรูปแบบ
ของอุปกรณเครื่องเรือนไมถาวร มีราคาถูก สะดวกในการเคลื่อนยาย   เนื่องจากมีชวงระยะเวลาอยู
อาศัยไมนาน และการดูแลรักษาสภาพการจัดผังในหองโดยรวม ไมเรียบรอยเทาทีค่วร เนื่องจากใช
เวลาอยูในหองนอย สวนมากเดินทางออกไปทํางานตอนเชาและกลับเย็น ไมมีเวลาในการจัด จะอยู
หองและจัดหองในชวงวันหยุด  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพที่ 4.12 แสดงการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือนแบบชั่วคราว 
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4.2.3 ความสมัพันธการจดัผังอุปกรณเครื่องเรือน กับ ความสัมพันธในการอยูอาศัย 
   

1.) ความสัมพันธในการอยูอาศัยแบบเปนครอบครัว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี้ มีขนาดของอุปกรณเครื่องเรือนที่
มีขนาดเล็กและจัดวางตอเนือ่งกัน เนื่องจากหองที่อยูอาศัยเปนครอบครัวสวนใหญมีสมาชิกในหอง
มาก และมกีารจัดเครื่องเรือนใหชิดผนังทั้ง 2 ดานของหองเพื่อเพิ่มพื้นที่สวนกลางหองใหกวาง เพื่อ
สะดวกในการใชงานในสวนอื่นๆภายในหอง 
 ในกรณีของหองลําดับที ่ 2 และลําดับ 17 พบความแตกตางของการจัดผังในสวนนอน คือมี
การแบงสวนนอนออกเปน 2 สวน โดยใชตูเสื้อผาแบงพืน้ทีก่ารใชงาน เนื่องจากมีสมาชิกที่อาศัยใน
หองอยู 2 ครอบครัว เพื่อใหเกิดความเปนสวนตัวมากขึ้น   

รูปภาพที่ 4.13 แสดงการจดัผังเครื่องเรือนแบบเปนครอบครัว 

15 16 13 14 

5 63 41 2

11 12 9 10 7 8

17 
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 2. ) ความสัมพันธในการอยูอาศัยแบบเพื่อน 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบการจัดผังอุปกรณเครื่องเรือน ภายในหองประเภทนี้ มีขนาดของอุปกรณเครื่องเรือนที่
มีขนาดเล็กและมีจํานวนนอย และมกีารจัดเครื่องเรือนแบบแยกพื้นที่สวนตัวในการใชงานโดยใชตู
เสื้อผาเปนตวัแบงพืน้ที่  และความสัมพันธในการอยูอาศัยภายในหองนอยกวาแบบเปนครอบครัว 
ดังนัน้การจัดผังจึงมีรูปแบบอิสระ แบงพืน้ทีก่ารใชงานตามความตองการของผูอยูอาศัย และมกีารจัด
เครื่องเรือนใหชิดผนังทั้ง 2 ดานของหองเพื่อเพิ่มพืน้ที่สวนกลางหองใหกวาง เพื่อสะดวกในการใชงาน
ในสวนอื่นๆภายในหอง  

ในกรณีของหองลําดับที ่1, 9 และลําดับ 10 พบความแตกตางของการจัดผังในสวนนอน คือ
มีการจัดวางฟกูนอนติดกัน เนื่องจากความจํากัดของพื้นที่และเพื่อใหเกิดพื้นที่วางภายในใหมากทีสุ่ด 

รูปภาพที่ 4.14 แสดงการจดัผังเครื่องเรือนแบบเพื่อนรวมหอง 

1 2 3 4 5 

6 7 8 9 10 

11 12 13 14 



 88

 4.2.4 การแบงพื้นที่การใชงานภายในหอง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากภาพแสดงใหเห็นการการจัดผัง และแบงพืน้ทีก่ารใชงานภายในหอง โดยมีการจัด
อุปกรณเครื่องเรือนใหชิดผนงัทัง้ 2 ดานของหอง ใหมพีืน้ที่โลงเพื่อเปนทางสัญจรภายในหอง และมี
พื้นที่สวนพกัผอนและรับแขกอยูสวนหนาหอง เพื่อใหสะดวกในการเขามาใชงาน และไมกระทบตอ
พื้นที่สวนตัวภายในหอง สวนบริเวณระเบียงมกีารจัดเปนสวนซักลาง ตากเสื้อผา ตลอดจนการ
ประกอบอาหาร ทาํใหพื้นทีส่วนนี้ มกีารใชพื้นทีห่นาแนนมาก 

พ้ืนที่ซักลาง ตากเส้ือผา 
ประกอบอาหาร ทิ้งขยะ 

พ้ืนที่เตรียมอาหาร 

พ้ืนที่แตงตัว 1 

พ้ืนที่วางช้ันโทรทัศน
และอุปกรณอื่นๆ 

พ้ืนที่ทางเดินภายในหอง พ้ืนที่พักผอน รับแขก 

พ้ืนที่แตงตัว 2 และเก็บของ 

พ้ืนที่สวนนอน1 และ 2 

รูปภาพที่ 4.15 แสดงการแบงพื้นที่การใชงานในหอง TYPE - A 
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4.3 การวิเคราะหขอมลูพฤติกรรมการอยูอาศัยภายในหอง 

 การศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยของกลุมประชากร ทีไ่ดเขาทําการสาํรวจนัน้ พบวาสมาชกิ
ที่อาศัยอยูในหองตางๆนัน้ มพีฤติกรรมการอยูอาศัยทีค่ลายคลึงกนั เนื่องมาจากมีรูปแบบของการ
แบงพืน้ที่ใชงานในการอยูอาศัย และมีลกัษณะทางสงัคม,เศรษฐกิจ อยูในระดับที่ใกลเคียงกัน ไดแก 
กลุมผูอยูอาศยัเปนกลุมที่ประกอบอาชีพทํางานเปนพนกังานและลูกจางในหนวยงาน บริษัทเอกชน 
และ อยูในวยัเริ่มทาํงาน กลุมประชากรสวนใหญ อีกกลุมหนึ่งนัน้ ที่อยูอาศัยในอาคาร คือ กลุม
นักศึกษา ซึ่งกลุมประชากรดังกลาวทัง้ 2 กลุมนั้น จะมีชวงเวลาในการอยูอาศัยในหองและไมอยู
อาศัยในหอง ชัดเจนและเปนเวลา  โดยจะใชเวลาอยูหองนาน ในชวงวันหยุด โดยวันธรรมดาจะใช
เวลาไปทาํงานเปนสวนมาก และจะไมอยูหอง สวนกลุมนกัศึกษาจะมีการหมุนเวียนการใชงาน
ภายในหองตลอดเนื่องจากมีเวลาเรียนและวันที่ไปเรียนไมตรงกนั สวนกลุมประชากรอีกกลุมนัน้ คือ 
กลุมที่อยูอาศยัเปนครอบครัว คือ หวัหนาครอบครัวไปทํางาน ลกูๆไปโรงเรียนและแมบานจะอยูดแูล
บาน ทาํหนาที่แมบาน จงึทําใหมีพฤติกรรมการอยูอาศัยแตกตางกนัออกไปตามสภาพการอยูอาศัย
และตามลักษณะการใชพืน้ที่ของแตละบคุล และปจจัยที่สงผลตอพฤติกรรมการใชงานพื้นที่สวน
ตางๆภายในหองนัน้ คือ ความจํากัดของพื้นที่ การมีพืน้ที่ ที่จาํกัดในการอยูอาศัยนัน้ จะทําใหผูอยู
อาศัย ตองปรับตัวใหเขากบัสภาพพืน้ที ่  โดยการปรับเปลี่ยนการอยูอาศัย ปรับเปล่ียนพฤติกรรมที่
เคยเปนอยูใหสามารถใชประโยชนจากพืน้ที่ ที่มีอยูนัน้ใหได ซึ่งพฤติกรรมหลักทีพ่บในการสํารวจ 
จากการใชพืน้ที่ในแตละสวน แบงไดดังนี ้

 พื้นที่การอยูอาศัย  ใชประกอบกิจกรรมเปน 
  1. สวนนอน 
  2. สวนแตงตัว 
  3. สวนเก็บของ 
  4. สวนเตรียมอาหารและรับประทานอาหาร 

 พื้นที่เอนกประสงค  ใชประกอบกิจกรรมเปน 

  1. สวนรับแขก 
  2. สวนนัง่เลน พักผอน 
  3. สวนดูโทรทศัน ฟงเพลง 
  4. สวนรับประทานอาหาร 
  5. สวนรีดเก็บเสื้อผา 
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 พื้นที่ระเบียง   ใชประกอบกิจกรรมเปน 

  1. สวนซักผา และตากผา 
  2. สวนลางจาน 
  3. สวนเก็บของ 
  4. สวนประกอบอาหาร 
  5. สวนทิง้ขยะ 
  6. สวนปลูกตนไม 
 พื้นที่หองน้าํ   ใชประกอบกิจกรรมเปน 
  1. สวนอาบน้าํ 
  2. สวนซักผา 
  3. สวนลางจาน 

 จากรายละเอยีดพฤติกรรมการใชพืน้ที ่ ขางตนพบวามีพฤติกรรมการใชพื้นที่ไมตรงกับพืน้ที ่
ที่มีอยู เชน มกีารลางจานในหองน้าํ มกีารซักเสื้อผาในหองน้าํ และตลอดจนมีการประกอบอาหารที่
ระเบียง เปนการใชพืน้ที ่ ที่ผิดตําแหนง เนื่องจากไมมีระบบน้าํดแีละน้ําทิ้งตอมาที่ระเบียงเพื่อให
สามารถรองรับกิจกรรมที่เกดิขึ้นได ทําใหสวนที่เปนหองน้ําตองมีการใชพื้นที่เปนสวนลางจาน ซึ่งแต
และพฤติกรรมนั้นตางมีความถี่ในการใชงานที่ตางกนัและแปรผันไปตามจํานวนผูอยูอาศัยทีเ่ปน
บุคคลที่ทําใหเกิดกิจกรรมนัน้ๆ และรูปแบบการอยูอาศัยของแตละครัวเรือน ซึง่หากจาํนวนผูอยู
อาศัยมีมาก ก็จะมีความตองการใชพื้นทีอ่ยูอาศัยมากขึ้นดวย จึงเกดิการใชพืน้ที ่ ที่มีการซอนทบักัน 
และแบงชวงเวลาในการใชงานโดยชวงเวลาที่มกีารใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัยนั้น จากการสํารวจสามารถ
แบงพฤติกรรมการอยูอาศัยภายในหองได 3 ประเภทดงันี ้

 4.3.1 หองทีม่ีผูอยูอาศัยตลอดเวลา คือ หองที่มีสมาชิกอยูอาศยัในหองนั้น  มีการใช
งานในหองนั้นตลอดเวลา โดยมีพฤตกิรรมการใชงานในพืน้ที่สวนตางๆของหองทัง้หมด ไดแก กลุม
แมบาน ที่อยูดูแลหอง ทาํความสะอาดหอง และกลุมที่ใชหองพกัประกอบอาชพี พฤติกรรมการใช
พื้นที่ก็มมีาก และมีความถีสู่ง  

 4.3.2 หองทีม่ีผูอยูอาศัยเปนชวงเวลา  คือ หองที่มีสมาชิกอยูอาศัยในหองนัน้  เปน
ชวงเวลาซึง่ไดแก กลุมที่ออกไปทํางานและกลับมาจากทํางาน เปนเวลา ซึ่งพฤติกรรมการใชงานก็จะ
มีนอยลงไปตามชวงเวลาทีอ่ยูอาศัย และอยูใชพืน้ที่และมีพฤตกิรรมในการใชพื้นที่ ที่ตางกนัออกไป 
ชวงเวลาที่ใชงานจะอยูในชวงวนัหยุด จะมกีิจกรรมในการใชพื้นทีม่ากขึ้นและมีชวงความถี่ ที่สูงขึน้ 
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ตารางที่4.6 แสดงพฤติกรรมการใชหองพักที่ตางกนั 
 

พฤติกรรมการใชหอง 
 

จํานวนหอง 
 

รอยละ 
 

หองที่มีผูอยูอาศัยตลอดเวลา  8 25.80 
หองที่มีผูอยูอาศัยเปนชวงเวลา 23 74.20 

รวม 31 100 

 จากตารางพบวา พฤติกรรม เปนตัวกําหนดการใชพืน้ที่ ที่มีอยู ซึ่งพฤติกรรมของแตละบุคคล
แตกตางกนัออกไป แตการที่มีพืน้ที่จํากัดภายในหองนัน้ ทําใหพฤติกรรมที่มีอยูและความตองการที่
จะมีพืน้ที่ในการรองรับพฤตกิรรมตางๆนัน้ ลดนอยลง จึงตองมีการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมให
สอดคลองและสัมพนัธกนักบัพื้นที ่ ที่มีอยูจงึจะทาํใหการใชพืน้ที่นัน้เกิดประโยชนมากที่สุดและ
ตอบสนองการใชงานไดสูงสุด  ซึ่งแตละพื้นที่ก็สามารถรองรับกิจกรรมตางๆตามประโยชนใชสอยของ
พื้นที่นัน้  แตเมื่อพื้นที่มีจาํกัด การใชพื้นที่ซอนทับกนั ใชพืน้ที่รวมกัน เปนทางแกไขและรองรับ
กิจกรรมตางๆไดเปนอยางดี โดยมกีารจดัแบงพื้นที่ใหชัดเจน แบงเวลาในการใชพื้นที่  ตลอดจน
จํานวนผูใชก็มสีวนในการกําหนดขนาดของพืน้ที ่ และสงผลตอการใชงานในพื้นทีบ่ริเวณนัน้ โดย
พฤติกรรมจะเปนตัวกาํหนดวาพื้นที่สวนไหนใชประกอบกิจกรรมใดและควรจะมีขนาดพื้นที่เทาไร จึง
สามารถใชงานไดและสามารถใชงานรวมกันได และการใชพื้นที ่ ที่เหมาะสมและสมบูรณนั้น ควรมี
การจัดผังและแบงพืน้ทีก่ารใชงาน ที่พอเพยีงกับความตองการ ในการใชพื้นที ่ และใหใชพืน้ที่ใหเกิด
ประโยชนมากที่สุด 

 
 
 



บทที่  5 
 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 
 
 5.1 ผลการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE – A   
 พบวามีผูอยูอาศัยภายในหองมากที่สุดจาํนวน 2 คนโดยมีพฤติกรรมการใชพืน้ทีแ่ละความ
ตองการใชพืน้ที่เหมาะสมและสอดคลองกบัพื้นที ่ทีม่ีอยูในสวนตางๆ สรุปไดดังนี้ สวน LIVING AREA 
มีการใชพืน้ทีม่ากที่สุด ซึง่พืน้ที่สวนนี ้ จะมกีารใชประกอบกิจกรรมหลายๆอยางรวมกนั เพราะมี
ตําแหนงทีจ่ัดวางในการใชอยูสวนหนาและสวนกลางของหอง จงึทําใหการเขาถึงพืน้ที่ไดสะดวก และ
สามารถเขาใชงานไดทันที เมื่อเดินเขามาในหอง โดยกจิกรรมที่มีการใชในสวนนี้ไดแกนั่งเลน,พักผอน
, ฟงเพลง, ดูโทรทัศน, รับแขก, รับประทานอาหาร และทํางาน สวนในกรณี ทีม่ีสมาชิกในหองมากวา 
3 คน จะมกีารนําพืน้ที่สวนนี้ มาปรับเปลีย่นใหสามารถใชเปนสวนนอน เพิ่มเติมโดยพืน้ที่ในสวนนี้จะ
เปลี่ยนเปนพืน้ที่ สวนเอนกประสงค (MULTIPURPOSE AREA) คือ สามารถรองรับการใชงานได
หลายกิจกรรม และปรับเปลีย่นพื้นที่ใหใชงานไดตามความตองการ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปภาพที่ 5.1 แสดงการใชพื้นที่ภายในหอง TYPE – A 

พ้ืนที่สวนซักลาง ประกอบอาหาร 

พ้ืนที่สวนอยูอาศัย 

พ้ืนที่สวนเอนกประสงค 
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 และในสวนนอน และสวนแตงตัว จะมคีวามตอเนื่องของการใชพืน้ที่รวมกนั เพราะรูปแบบ
การใชงานและประโยชนใชสอยสอดคลองกนั จะมีการจัดวางตําแหนงของพืน้ที่อยูในสวนกลางและ
สวนทายของหอง โดยเฉพาะสวนแตงตัวจะอยูในบริเวณใกลหองน้ํา เนื่องจากมีความตอเนื่องในการ
ใชงาน และใชตูเสื้อผาเปนตัวกั้นหองและแบงสัดสวนการใชงานใหชัดเจนมากยิง่ขึ้น และจัดอุปกรณ
เครื่องเรือนอยูชิดผนัง ทําใหประหยัดการใชพื้นที่  และทําใหมทีางเดินภายในหองเพิม่มากขึ้น เพื่อ
สะดวกในการสัญจรภายใน ทําใหหองมีพื้นที่โลงมากขึ้น รูสึกไมอึดอัดและทําใหสภาพโดยรวม
ภายในหองนาอยูมากขึน้   ในสวนเตรียมอาหารและสวนปรุงอาหาร  นั้นในการใชงานจริงจะอยู
บริเวณหนาประตูทางออกระเบียงและสวนระเบียงซึ่งมกีารปรับใชเปนพืน้ที่ดงักลาวกวารอยละ80 

 จากตารางที ่4.2 – 4.5 พบวา คาเฉลี่ยของการใชพืน้ที่ภายในหองที่มีสมาชิกตัง้แต 1คน-7คน 
ตางมีการใชพืน้ที่เฉลีย่เกนิกวา พื้นที่ 32.00 ตารางเมตร ซึ่งมีวธิีการคิดคําณวนจากการวัดขนาดพืน้ที่
ในการใชงานในแตละสวนจากการเขาสํารวจขอมูลแลวนํามาหาชวงของขนาดพื้นทีก่ารใชงาน พรอม
กับหาคาเฉลี่ย ออกมาใหทราบเพื่อเปนคากลางใหมีความใกลเคียงกับขนาดพื้นที ่ ที่ใชงานจริงซึ่ง
ขนาดพืน้ทีเ่ฉลี่ย ที่เกนิกวาพื้นที่จริงนัน้มีชวงของขนาดพื้นที่ตางกนัเมื่อนําขนาดการใชพืน้ที่ภายใน
หองรวมกนัทัง้หมด และมีการใชพื้นที่ซอนทับกนั จึงทําใหขนาดพื้นที่ใชงานไมเกนิพืน้ที่มาตรฐานที่มี
อยู และการปรับตัวของผูอยูอาศัยในการใชพื้นที ่ ทาํใหการใชพืน้ทีม่ศีักยภาพเพิ่มมากขึ้น และปรับ
พื้นที่รองรับการใชงานใหสอดคลองและเหมาะสมกับการอยูอาศัย 

 การใชพืน้ที่ของผูอยูอาศัย ทีม่ีความสมัพนัธของการอยูอาศัยภายในหอง แบบเปนครอบครัว
จะมีการใชพื้นที่อยางตอเนื่องและจัดวางเครื่องเรือนชิดกันไดมาก เนื่องจากความใกลชิดกันแบบ
ครอบครัวทําใหสามารถใชพืน้ที่และจัดผงัไดสะดวก ประหยัดพื้นที่การใชงาน ทําใหมีพืน้ที่ภายใน
หองเหลือเพื่อในไปใชงานในสวนอื่นๆ สวนการใชพืน้ทีข่องผูอยูอาศยั ที่มีความสมัพันธของการอยู
อาศัยภายในหอง แบบเพือ่นรวมหอง จะมีการใชพื้นที่ไมตอเนื่องและจัดวางเครื่องเรือนหางกนัและ
ใชเครื่องเรือนแบงพืน้ทีก่ารใชงานเพื่อใหเกิดความเปนสวนตัว  จึงทาํใหมกีารใชพื้นที่ภายในหอง
มากกวาหองที่อยูอาศัยแบบเปนครอบครัว 

 
 5.2  รูปแบบการจัดผังภายในหองชนดิตางๆ 

 จากการศึกษาการจัดผังภายในหอง พบวา มีการจัดแบงพื้นทีอ่อกเปนสวนตางๆให
สอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานโดยใชอุปกรณเครื่องเรือนที่จัดวางแบบลอยตัว และเปนอปุกรณ
แบบสําเร็จรูป ที่สะดวกในการขนยายเมือ่มีการยายทีอ่ยูอาศัย และมีอุปกรณจําเปนในการใชสอย
หลายอยางทีต่องมีเพื่อใหรองรับการใชงาน และอุปกรณสวนใหญทีพ่บภายในหองทกุหอง คือ ฟกู
นอนและตูเสื้อผา เพราะเปนอุปกรณเครื่องเรือนที่สามารถเก็บของไดหลายอยางและตองใชเปนของ
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สวนตัว ซึง่มรูีปแบบถาวรและชั่วคราว ข้ึนอยูกับลักษณะของการครอบครองหองชดุ ในกรณทีี่เปน
เจาของหองสวนใหญ จะมีอุปกรณเครื่องเรือนเปนแบบถาวร และในกรณีทีเ่ปนการเชาชวงหอง   
สวนใหญ จะมีอุปกรณเครื่องเรือนเปนแบบชั่วคราว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 โดยมีลักษณะการจัดผังและจัดวางอุปกรณเครื่องเรือนในตําแหนงชิดกับผนงั เพื่อใหมีพืน้ที่
สวนกลางหองใหโลงและทําใหพืน้ทีท่างเดนิภายในหองกวางและไมซอนทับกับพืน้ที่ ที่ใชงานเปน
สวนประกอบกิจกรรม และรูปแบบของอุปกรณเครื่องเรือนนัน้ มีลกัษณะเปนแบบสําเร็จรูป น้ําหนกั
เบา และสะดวกในการเคลือ่นยายและสะดวกในการจดัและปรับรูปแบบในการจัดผังหองใหม เมื่อมี
ปจจัยตางๆเกดิขึ้นในการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ เชน มีจํานวนสมาชิกเพิ่มข้ึน, มีจํานวนอุปกรณ
เครื่องเรือนเพิม่ข้ึน,สมาชิกทีอ่ยูอาศัยเติบโตขึ้น เปนตน  

 

รูปภาพที่ 5.2 แสดงการรปูแบบของอปุกรณเครื่องเรือน 

 

รูปภาพแสดง ของอุปกรณเครื่องเรือนที่มีการใชจัดผังการใชงานภายในหอง มีลักษณะ 
เปนแบบสําเร็จรูป มีจําหนายตามทองตลาดทั่วไป ขนยายไดงายหากมีการยายที่อยูใหม 
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 5.3 ขอเสนอแนะ 

 จากการศึกษาและสรุปผลการวิเคราะหขอมูลทั้งหมดในการเก็บรวบรวมขอมูล ไดพบปญหา
ของการใชพืน้ที่และการจัดผังภายในหอง ตลอดจนความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่มี
พฤติกรรมการใชพื้นที่แตกตางกนัออกไป  เนื่องจากการใชงานในพื้นทีภ่ายในหองทีม่ีจํากัด ซึง่การจัด
ผังภายในหองนั้น จําเปนตองมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่การใชงานตามสภาพสงัคมและเศรษฐกิจ ของแต
ละครัวเรือน สามารถสรุปและเสนอแนะแนวทางการออกแบบและการจัดระบบประกอบอาคารให
สามารถตอบสนองการใชงาน ตามพฤตกิรรมของผูอยูอาศัย ตลอดจนจัดพืน้ที่ใหสามารถใชงานได
สะดวก เกิดประโยชนจากการใชพื้นที่ ดงันี ้

 5.3.1 แนวทางการปรับรูปแบบหอง TYPE – A1  

 

 

 

 

 

        

        

 

 

 

 

 

   

  

รูปภาพที่ 5.3 แสดงผังพื้นและการจัดเครื่องเรือนหอง TYPE – A1 
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 หอง TYPE – A1 เปนหองทีม่ีการปรับขนาดพื้นที่บริเวณระเบียงและหองน้าํเพิม่ข้ึนโดยขยาย
ความยาวของระเบียงออกไป 0.50 เมตร เพื่อใหมพีื้นที่เพิ่มมากขึ้น สําหรับรองรับการใชพืน้ที่ให
สามารถประกอบกิจกรรมตางๆ ที่ตองใชพืน้ที่สวนนี ้ ไดแก ซกัเสื้อผา, ตากเสื้อผา, ประกอบอาหาร, 
ลางจาน ดังนัน้การเพิ่มพื้นที่สวนนี้ใหมากขึ้นกวาเดิมอีกเพียง 1.00 ตร.ม. ก็ทาํใหการใชพืน้ที่สะดวก
มากยิง่ขึ้น ในสวนของหองน้ํา ไดขยายพื้นที่เพิ่มข้ึนเชนเดียวกันกับสวนระเบยีง ซึ่งสามารถจัด
ตําแหนงสุขภัณฑมีการใชงานตอเนื่องกนัไดดี สวนพืน้ที่ ที่เพิ่มข้ึนนัน้ สามารถใชพื้นที่ในการซัก
เสื้อผาได เพือ่ชวยลดพืน้ทีก่ารใชงานในสวนระเบยีงลง ทําใหมีความคลองตัวในการใชงานเพิ่มมาก
ขึ้น และมีการจัดเตรียมพื้นที่สวนเตรียมอาหารให  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากรูปภาพที ่ 5.4 มกีารจดัวางระบบไฟฟาและระบบประปาให ผูอยูอาศัยสวนใหญมักจัด
วางอุปกรณเครื่องเรือนอยูในชวงตําแหนงนี ้ จะสามารถตอบสนองการใชงานไดตรงตามความ
ตองการ และพื้นที่ภายในหองน้าํ จัดวางกอกน้าํประปาเพิ่มให เพื่อใชในการซกัเสือ้ผา แลวสามารถ
นําออกไปตากที่ระเบียงไดและกอขอบกันน้ําบริเวณที่ยืน่อาบน้ํา ทาํใหน้าํไมไหลกระจายไปทั่วหอง  

รูปภาพที่ 5.4 แสดงผังไฟฟาและผังประปาหอง TYPE – A1 

แบบขยายชวงระเบียงและหองน้ํา 

เตรียมพื้นที่อางลางจาน 

แสดงตําแหนงชองทอระบบประปา 

บริเวณที่ยืนอาบน้ําฝกบัว กอขอบกันน้ําที่พื้น 
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 สวนที่ 1.บริเวณระเบียง มีการเสนอแนะใหขยายสวนระเบียงออกไปอีก 0.50 เมตร เพื่อ
รองรับการใชงาน ที่มีความตองการใชพืน้ที่ในสวนนี้เพิม่มากขึน้ ทําใหความแออัดของพื้นที่สวนนี้ลด
นอยลง สามารถประกอบกิจกรรมไดสะดวกยิ่งขึน้ และพื้นที่ในหองน้าํมีขนาดเพิ่มข้ึนเชนกัน สามารถ
ใชเปนสวนซักเสื้อผาได ทาํใหประกอบกจิกรรมตางๆไดสะดวกยิง่ขึ้น  

 สวนที่ 2.บรเิวณหนาประตูระเบียง มกีารเสนอแนะใหจัดพืน้ที่สวนเตรียมอาหารเพิ่มข้ึน 
และยายตาํแหนงประตูทางออกไประเบียงเพื่อใหสามารถจัดพื้นที่สวนระเบียงใหมอุีปกรณตางๆที่
จําเปนตอการใชงาน ซึง่ขึ้นอยูกับการใชสอยของผูอยูอาศัย โดยจะเตรียมพืน้ที่และระบบประปาให 
แลวใหผูอยูอาศัยจัดวางตําแหนงจัดวางอุปกรณเอง บริเวณผนงัชวงกลางหองจัดระบบไฟฟารองรับ
การใชงานให เนื่องจากสวนใหญผูอยูอาศยัมักวางชั้นและตูวางโทรทัศน อยูในชวงบริเวณนี ้

 สวนที่ 3. บริเวณประตูหนาหอง  มีการเสนอแนะใหลดชองหนาตางสวนหนาหองใหเปน
เพียงชองระบายอากาศเพื่อใหสามารถใชพื้นที่ภายในไดเพิ่มข้ึนเนื่องจากชองหนาตางเดิมทําใหเกิด
ความไมเปนสวนตัว ยายตาํแหนงประตทูางเขาหองใหหางออกจากผนัง 0.60 เมตรเพื่อใหวางตู
บริเวณหลังประตูทําใหวางตูไดจํานวนมากขึ้น ประตหูองจัดใหมกีารเปดออก เพื่อใหมีพืน้ที่ภายใน
หองมากขึน้ เพราะไมเสยีพืน้ที่ในชวงการเปดประตูเขาหอง  

 
 

รูปภาพที่ 5.5 แสดงการเปรียบเทียบหองเสนอแนะ กับ หองมาตรฐานเดิม 
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 5.3.2 หอง TYPE – A1 (สาํหรับผูอยูอาศัย 2 คน)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

รายการอุปกรณเครื่องเรอืน จํานวน (ชิ้น) 

ฟูกนอนเดี่ยว  2 
ตูเสื้อผา 1 

โตะเครื่องแปง 1 
ตูเก็บของ 2 

ตูวางโทรทัศน 1 
ชุดโตะ, เกาอี้รับประทานอาหาร 1 

รวมจาํนวน 8 

 ในการจัดผงัหองเสนอแนะ สําหรับผูอยูอาศัย 2 คน ผูวจิัยขอเสนอแนะใหมีการจัดวางเครื่อง
เรือนและจํานวนของอุปกรณเครื่องเรือน ดังรูปภาพที ่ 5.9 โดยจัดวางผังใหมีสวนรบัแขกอยูสวนหนา
หองและสวนนอนอยูถัดเขาไปในสวนกลางหองมีสวนแตงตัวอยูบริเวณหนาหองน้าํและจัดวางเครื่อง
เรือนอยูชิดผนงัทัง้ 2 ดาน เพือ่ใหสวนกลางหองเปนทางสญัจรภายในทาํใหหองโลงและกวางขึน้ 

รูปภาพที่ 5.6 แสดงการจดัผังหองเสนอแนะ (2 คน) 

ตารางที่ 5.1 แสดงรายการอุปกรณเครือ่งเรือนในหอง TYPE – A1 
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รูปภาพที่ 5.7 แสดงรูปแบบ ISMETRIC หองเสนอแนะ TYPE – A1 (2 คน) 
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 5.3.3 หอง TYPE – A1 (สาํหรับผูอยูอาศัย 3 - 4 คน)  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการอุปกรณเครื่องเรอืน จํานวน (ชิ้น) 

ฟูกนอนคู  2 
ตูเสื้อผาใหญ 1 
ตูเสื้อผาเล็ก 1 
ตูเก็บของ 4 

ตูวางโทรทัศน 1 
ชั้นวางรองเทา 2 
รวมจาํนวน 11 

 
 ในการจัดผงัหองเสนอแนะ สําหรับผูอยูอาศัย 3-4 คน ผูวิจยัขอเสนอแนะใหมีการจัดวาง
เครื่องเรือนและจํานวนของอปุกรณเครื่องเรือน ดังรูปภาพที่ 5.9 โดยจัดวางผังใหมีสวนนอนที1่อยู
สวนกลางหองและสวนนอนที่2 อยูถัดเขาไปในสวนหลังหอง ใชตูเสื้อผาขนาดเลก็แบงพืน้ที่สวนนอน
ใหเกิดความเปนสวนตัว งานมีสวนแตงตัวอยูบริเวณหนาหองน้าํและจัดวางเครื่องเรือนอยูชิดผนังทั้ง 
2 ดาน เพื่อใหสวนกลางหองเปนทางสัญจรภายในทาํใหหองโลงและกวางขึ้น  

รูปภาพที่ 5.8แสดงการจัดผังหองเสนอแนะ (3-4 คน) 

ตารางที่ 5.2 แสดงรายการอุปกรณเครือ่งเรือนในหอง TYPE – A1 
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 สรุปไดวา  การใชพืน้ทีภ่ายในหองพกั มีรูปแบบการใชพืน้ที่อยางอิสระ โดยสามารถ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชงานไดตามความตองการของผูอยูอาศัย  โดยมีพืน้ทีส่วนอเนกประสงค
เปนพืน้ที่ใชงานหลกั เปนสวนเชื่อมตอการใชงานกับพื้นที่สวนอื่นๆ  และการทีม่ีพืน้ที่อยางจาํกัด ทํา
ใหตองมีการใชพื้นที่ซอนทับกันเพื่อใหพื้นที่ ทีม่ีอยูนั้นสามารถตอบสนองการใชงานไดประโยชน
สูงสุด และจํานวนผูอยูอาศยัภายในหองควรมีจํานวนสมัพันธกนักับอุปกรณเครื่องเรือน ควรมีเครื่อง
เรือนที่จาํเปนในการใชสอยเทานั้น ทาํใหการใชพื้นที่ ที่ตองใชในการจดัวางเครื่องเรือนลดนอยลง ใน
สวนระเบยีงควรเตรียมระบบประปา ใหสามารถรองรับกิจกรรมที่ตองใชพื้นที่ในสวนนี้ใหเพยีงพอ 
 

 

รูปภาพที่ 5.9 แสดงรูปแบบ ISMETRIC หองเสนอแนะ TYPE – A1(3-4 คน) 



รายการอางอิง 

ภาษาไทย 
 
กมล     สุรินนัทน. ทัศนคติของผูอยูอาศัยตออาคารชุดพักอาศยัราคาถูก ยานชานกรุงเทพมหานคร.
 วิทยานิพนธปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
 มหาวิทยาลยั, 2537  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย . คณะสถาปตยกรรมศาสตร. 2539. การศึกษาวิเคราะหการใชสอยเนื้อที่
 ในอาคารระดบัรายได ก ข  และค เพื่อจัดทํามาตรฐานตนแบบของการเคหะแหงชาติ. ศูนย
 วิชาการที่อยูอาศัย การเคหะแหงชาติ. 

ฉวีวรรณ  เดนไพบูลย. ปจจยัทางสงัคมและเศรษฐกิจทีม่ีผลตอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยของผูมี
 รายไดปานกลางในเขตชั้นกลางกรงุเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต 
 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2536 
ทวีเกียรติ   พติรปรีชา. การศึกษาพารตเมนตใหเชาในเขตหวยขวาง. วทิยานพินธปริญญา
 มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2538 
นิมิต     โออุไร. การศึกษาทีพ่ักอาศยัของนักศึกษามหาวิทยาลัยรามคาํแหง. วิทยานพินธปริญญา
 มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2538 
ปณต    คงวโิรจน. การเปรียบเทียบความพึงพอใจของผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุด สําหรับผูมี
 รายไดนอยระหวางโครงการภาครัฐบาลและภาคเอกชน. วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต  
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั, 2539  
ราชัย   บรรพพงศ. การกําหนดขนาดเริ่มตนที่เลก็ที่สุดของที่อยูอาศัย โดยการมีสวนรวมของคนใน
 ชุมชนศิริอํามาตย เขตพระนคร.  วทิยานพินธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะ
 สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลยั, 2543 
วิมลสิทธิ์  หรยางกูร. ผลกระทบของสภาพแวดลอมกายภาพตดความรูสึกของผูอยูอาศัยแบบ แฟลต.  
 กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2526 
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สภาพการใชงานจรงิในหอง TYPE – A (หอง 92) 
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สภาพการใชงานจรงิในหอง TYPE – A (หอง 181) 
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สภาพการใชงานจรงิในหอง TYPE – A (หอง 496) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

  



 108

แบบสัมภาษณ 
วิทยานิพนธ 

เร่ือง 
การศึกษา  การใชพืน้ที่ภายในหองพกั  อาคารชุดราคาประหยัด 

กรณศีึกษา : โครงการสินธนาแมนชั่น (ถนนนวมินทร), กรุงเทพมหานคร 
                 

 
โดย 

นายชาญณรงค  สุทธิลักษณสกุล 
ภาควิชาเคหการ  คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

คําชี้แจง กรุณาทาํเครื่องหมาย  /  ลงใน    ตามความเปนจริง 
 

ขอมูลที่ไดรับจากทานทัง้หมด  จะเก็บเปนความลับและใชเพื่อการศึกษาดําเนนิงานวิจยัเทานัน้  และ
ขอขอบคุณที่กรุณาใหความรวมมือเปนอยางยิ่ง 

 
 
 
 
 

แบบสัมภาษณเลขที่.................. 
หองพักเลขที.่...............ชั้นที.่.............อาคาร..................(ขนาด........ตร.ม.) 
ว/ด/ป.........................ขณะนี้เวลา...................รวมเวลาสัมภาษณ............. 
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สวนที่ 1 ขอมูลทัว่ไป 
1. ระยะเวลาทีท่านเขามาอยูอาศัยในโครงการ เปนเวลา..................ป 
2. สาเหตทุี่ทานมาเลือกพักในอาคาร
นี้..................................................................................... 
3. ลักษณะการครอบครองหองชุดของทาน... 
  ซื้อ 
  เชา (โปรดขามไปตอบขอ 5) 
  อ่ืนๆ โปรดระบุ......................... 
4. ทานซื้อหองชดุนี้จาก... 
  ซื้อตรงกับโครงการ  ในราคา....................................บาท(โปรดขามไปตอบขอ  
  ซื้อตอจากบุคลอื่น   ในราคา....................................บาท(โปรดขามไปตอบขอ  
5. อัตราการผอนชําระคาซื้อหองชุดหรืออัตราคาเชาตอเดือนของทาน... 
  ต่ํากวา   2,000 บาท 
  มากกวา 2,000 บาท 
  มากกวา 3,000 บาท 
6. ใครเปนผูเสียคาเชา  หองพกัทีท่านอาศัยอยูในปจจุบนั… 
  ทานจายเอง    
  ทุกคนรวมกนัจาย    
  บุคคลอื่น........................  
7.   ใครเปนผูเสียคาสวนกลางและคาสาธารณูปโภค  ของหองพักที่ทานอาศัยอยูในปจจุบัน… 
  ทานจายเอง    
  สมาชิกที่พกัอยูดวยกนั  
  ทุกคนรวมกนัจาย    
  บุคคลอื่น........................ 
8. รูปแบบการพกัอาศัยของทาน… 
  ทานพกัอยูคนเดียว    
  ทานพกัอยูกับคูสมรส     
   ทานพกัอยูกับคูสมรสและบุตร   
  ทานพกัอยูกับญาติ พีน่อง 
  ทานพกัอยูกับเพื่อน 
  อ่ืนๆ............................... 
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9. จํานวนสมาชกิผูพักอาศัยภายในหองพัก (ตามสภาพปจจุบันและรวมทานดวย).......... คน 
10. ทานทาํงานอยูในบริเวณใด... 
  เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน (คือ เขตพญาไท,ราชเทวี,ดุสิต,บางซื่อ,หวยขวาง,ดนิแดง,
 ปทุมวนั,ปอมปราบศัตรูพาย,บางรัก,พระนคร,สัมพนัธวงศ,ธนบุรี,คลองสาน,บางกอใหญ) 
  เขตกรุงเทพฯ ชั้นกลาง (คือ พระโขนง,คลองเตย,ประเวศ,สวนหลวง,บางเขน,ดอน
 เมือง,จตุจกัร,ลาดพราว,บางกะป,บึงกุม,คลองจั่น,สาธร,ยานนาวา,บางคอแหลม,บางกอก
 นอย,บางพลัด,ภาษีเจริญ,ราษฎรบูรณะ) 
  เขตกรุงเทพฯ ชั้นนอก (คอื มีนบุรี,หนองจอก,ลาดกระบัง,บางพลี,บางขุนเทยีน,
 จอมทอง,ตลิ่งชั้น,หนองแขม,บางแค) 
  ปริมณฑล (คอื จังหวัดนนทบุรี,ปทุมธานี,สมุทรปราการ,สุมทรสาคร,ฉะเชิงเทรา) 
  ตางจังหวัด............................................... 
11. ทานใชเวลาเดนิทางระหวางที่พัก ไปทีท่ํางานของทานประมาณ... 
  ไมเกิน 30 นาท ี
  ไมเกิน 1 ชั่วโมง 
  เกิน 1 ชั่วโมง แตไมเกิน 2 ชัว่โมง 
  มากกวา 2 ชัว่โมง 
12. ทานเดินทางไปทํางานโดยพาหนะใด...  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
  รถยนตสวนตวั 
  รถจักรยานยนตสวนตัว 
  รถโดยสารประจําทาง 
  รถจักรยานยนตรับจาง 
  รถโดยสารรวมบริการ (รถสองแถว,รถสามลอ,รถซูบารุ) 
  อ่ืนๆ............................... 
13. ทานมีปญหา เกี่ยวกับสภาพของหองพกั ที่ทานพักอยูอยางไรบาง 
 1.   ................................................................................................................ 
 2.   ………………………………………………………………………………… 
 3.   …………………………………………………………………………………  
14.  ทานมีขอเสนอแนะ เกี่ยวกบัสภาพของหองพัก ทีท่านพักอยูอยางไรบาง 
 1.   ............................................................................................................... 
 2.   …………………………………………………………………………………  
 3.   ………………………………………………………………………………… 
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สวนที่ 2 (ตอ) ขอมูลทัว่ไปของผูพักอาศัย 
15. ภูมิลําเนาเดิมของทาน  (ระบุจังหวัด) 
  กรุงเทพฯ..................   
  ภาคกลาง.................   
  ภาคเหนือ................. 
  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ/ตะวันออก...................  
  ภาคตะวันตก............  
  ภาคใต..................... 
16. ปจจุบันทานประกอบอาชีพ 
  รับราชการ    
  พนักงานรัฐวิสาหกจิ   
  พนักงานบริษทัเอกชน   
  คาขาย 
  รับจาง/แรงงาน 
  ธุรกิจสวนตัว 
  อ่ืนๆ........................................ 
17. ทานมีรายไดประมาณเดือนละ..........................บาท 
20. ระดับการศึกษาของทาน 
  ประถมศึกษา 
  มัธยมตน / ปลาย 
  ปวช. / ปวส.    
  ปริญญาตรี 
  สูงกวาปริญญาตรี 
21.   เพศ  ชาย   หญิง 
22.   อาย ุ .............ป 
23.   สถานภาพสมรส 
  โสด     
  สมรส    
  หยา                             
  หมาย   
  แยกกันอยู                              
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สวนที่ 3 ขอมูลการใชพื้นที่ของผูพกัอาศัย 
 
24. การใชพืน้ที่ของผูพักอาศัยและชวงเวลาการใชงาน และขนาดของพืน้ที่การใชงาน 
 

ขนาดของพื้นที่ 
พ้ืนที่ การใชงานสวนตางๆในหองพัก 

FUNCTION 
ชวงเวลาในการใชงาน 

TIMING สูง
 

กว
าง

 

ยา
ว 

พื้น
ที่ต

ร.ม
. 

จํา
นว

นผ
ูใช
 

สวนรับแขก       
สวนทํางาน       
สวนใชเปนรานคา       
สวนนอน (ที่1)       
สวนนอน (ที่2)       
สวนแตงตัว       
สวนรับประทานอาหาร       
สวนปรุงอาหาร       
สวนซัก-ลาง       
สวนซัก-รีด       
สวนเก็บของภายในหอง       
สวนเก็บของภายนอกหอง       
สวนอื่นๆ…       

 
หมายเหต ุ
..................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................. 
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................
               
                     จบการสัมภาษณ   ขณะนี้เวลา................................... 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 

 นายชาญณรงค   สุทธิลักษณสกุล  เกิดเมื่อวันที่ 12 กนัยายน  พ.ศ. 2518 ที่อําเภอเมือง 
จังหวัดหนองคาย  สําเรจ็การศึกษาระดับปริญญาตรี จากสาขาออกแบบสถาปตยกรรม คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลยัเกษมบัณฑิต ปการศึกษา 2541   เปนวทิยากร และอาจารย
พิเศษ คณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวทิยาลยัเกษมบัณฑิต และประกอบอาชีพสถาปนิกอิสระ และ
มาทาํการสอบเพื่อศึกษาตอใน ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลยั ปการศึกษา 2544 
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