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บทคัดย่อภาษาไทย 

นิศารัตน์ เจียวก๊ก : การปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงอย่าง
สร้ า งสร ร ค์  (CREATIVE RE-USE OF SHOPHOUSES IN TUBTIENG OLD TOWN) อ .ท่ี
ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: ผศ. ดร. วิมลรัตน์ อิสระธรรมนูญ {, 161 หน้า. 

การปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์เป็นหนึ่งในวิธีการอนุรักษ์ท่ีถูกน ามาใช้ในการ
ฟื้นฟูย่านวัฒนธรรม โดยเป็นแนวทางท่ีให้ความส าคัญกับกระบวนการวางแผนการอนุรักษ์ และการท า
ความเข้าใจอย่างลึกซึ้งกับอัตลักษณ์ของอาคารและถิ่นที่ เพื่อผลลัพธ์แห่งความยั่งยืนในเรื่องการใช้งาน 
วิทยานิพนธ์นี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาภาพองค์รวมของการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่าน
เมืองเก่าทับเท่ียง โดยศึกษากระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย ในเรื่องขั้นตอนการวางแผน 
กระบวนการท างาน ผลลัพธ์ ตลอดจนอุปสรรคปัญหาท่ีส่งผลต่อความส าเร็จของโครงการ การวิจัยเริ่ม
จากการท าความเข้าใจทรัพยากรทางวัฒนธรรมของย่าน  ต่อมาท าการส ารวจตึกแถวเก่าในย่าน 
จากนั้นจึงเลือกกรณีศึกษาจากอาคารท่ีเป็นตัวอย่างของการอนุรักษ์อย่างเหมาะสม 

จากการศึกษาเชิงลึกของกรณีศึกษาพบว่า เป้าหมายของการใช้สอยตึกแถวเก่าสามารถแบ่ง
ออกได้ 3 ลักษณะ อันประกอบด้วย 1) การสานต่อกิจการด้ังเดิมของครอบครัว 2) การรองรับกิจกรรม
การท่องเท่ียว และ 3) การถ่ายทอดวัฒนธรรมของย่าน ท่ีรวมไปถึงการสร้างพื้นท่ีเพื่อรองรับกิจกรรม
ของชุมชน เมื่อพิจารณาในเรื่องกระบวนการด าเนินงาน พบว่าเจ้าของอาคารส่วนใหญ่มีความพยายาม
ท่ีจะรักษาองค์ประกอบกายภาพภายนอกอาคาร ในขณะท่ีท าการปรับเปล่ียนพื้นท่ีภายในตามการใช้
งานใหม่ นอกจากนี้ ยังพบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ขาดการวางแผนดูแลรักษาอาคาร อันเป็นผลมาก
จากการขาดความเข้าใจในกระบวนการอนุรักษ์ 

โดยสรุป การปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงอย่างสร้างสรรค์
สามารถเป็นแม่แบบให้แก่ย่านเมืองเก่าแห่งอื่นได้ในหลายด้าน อาทิ การมีจิตส านึกสาธารณะต่อการ
ฟื้นฟูย่าน การส่งเสริมโครงข่ายของธุรกิจในท้องถิ่นและกิจกรรมในย่านการค้าเก่า การรักษาความ
สมดุลระหว่างการพัฒนาเมืองควบคู่ไปกับการรักษาอัตลักษณ์ของพื้นท่ี  ตลอดจนการเอื้อให้เกิด
รวมกลุ่มทางสังคมในการกิจกรรมการฟื้นฟูย่าน อย่างไรก็ตาม ความเปล่ียนแปลงอันเป็นผลมาจาก
ปัจจัยต่างๆ เกิดข้ึนได้อยู่เสมอ ดังนั้นจึงควรมีการจัดการกับความเปล่ียนแปลง โดยอาศัยการวางแผน
ท่ีดี และการประสานความร่วมมือระหว่างหน่วยงานภาครัฐและเอกชนอย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อเสนอ
แนวทางการฟื้นฟูวัฒนธรรมอย่างสร้างสรรค์ อันจะน าไปสู่ความยั่งยืนต่อไป 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 5873316525 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORDS: CREATIVE RE-USE / SHOPHOUSES / OLD TOWN / CULTURAL RESOURCES / PLACE 

NISARAT JIAWKOK: CREATIVE RE-USE OF SHOPHOUSES IN TUBTIENG OLD TOWN. 
ADVISOR: WIMONRART ISSARATHUMNOON{, 161 pp. 

Creative re-use is one of the conservation techniques for revitalization of heritage 
places. It pays much concern on conservation planning and a create deep understanding of 
architectural and place identity to accomplish the goal which is ‘sustainable usability.’ The 
purpose of this dissertation is to illustrate overall picture of creative re-use of traditional 
shophouses in Tubtieng Old Town by exploring the re-use process including planning, 
procedures, outcomes, and obstacles. The research started from understanding cultural 
resources of heritage places in Tubtieng Old Town. Later, an inventory of traditional 
shophouses was conducted. Then, best practices were chosen to be case studies. 

The in-depth study of the case studied revealed that the usage purposes of historic 
shophouses can be classified into three categories: 1) to maintain continuity of family 
business; 2) to support tourism activities; and 3) to convey cultural values of heritage places 
as well as to provide communal spaces. Considering conservation procedures, the study 
found that almost all of the property owners paid high attempt to preserve specific 
characters of building fabrics, while modify its interior spaces according to new uses. 
Moreover, it can be stated that almost all of the shop owners have not created any 
maintenance plan due to the lack of understanding of conservation process. 

To sum up, the creative re-use of traditional shophouses in Tubtieng Old Town can 
be a good model for other historic urban areas in many viewpoints including: to raise public 
awareness on historic district; to enhance local business and activities in old commercial 
district; to control a balance between development and preservation of place identity, as 
well as to facilitate social cohesion serving innovative urban revitalizing activities. However, 
the urban changes caused by affecting factors have been occurred through time. Hence, 
change management activities should be generated along with well planning and effective 
collaboration between the government and private sectors in order to propose some 
solutions for creative heritage-based revitalization leading to sustainability statement. 
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บทท่ี 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

“ย่านการค้าเก่า” นับเป็นหนึ่งในรูปแบบชุมชนด้ังเดิม มักปรากฏเป็นย่านศูนย์กลางทางด้าน
การค้าและเศรษฐกิจ มีความสมบูรณ์พร้อมของ “ทรัพยากรทางวัฒนธรรม (cultural resources)” 
ซึ่งประกอบไปด้วยทั้งส่ิงท่ีจับต้องได้ (tangible) และส่ิงท่ีจับต้องไม่ได้ (intangible) ด้วยองค์ประกอบ
เหล่านี้จึงส่งผลให้ย่านการค้านั้นมีความเจริญและหนาแน่นกว่าย่านอื่น ซึ่งย่านการค้าเก่ามีทรัพยากร
ท่ีส าคัญ คือ “ตึกแถว” เป็นรูปแบบของท่ีอยู่อาศัยท่ีปรากฏให้เห็นในย่านการค้าโดยท่ัวไป ช่วย
แก้ปัญหาเรื่องความหนาแน่นของพื้นท่ี โดยลักษณะของตึกแถวนั้นมักเป็นอาคารสูง 2-4 ช้ัน สร้าง
ติดกัน 2 หน่วยขึ้นไป ถูกใช้งานเพื่อการพาณิชย์และอยู่อาศัยเป็นหลักและ ตึกแถวเหล่านี้ยัง
เปรียบเสมือนมรดกส่ิงก่อสร้างพื้นถิ่น (built vernacular heritage) ท่ีส าคัญของย่านเพราะเป็นจุด
ร่วมความช่ืนชอบและความประทับใจของคนท่ีมีร่วมกัน 0F

1 
ด้วยปัจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมท่ีเปล่ียนไป ย่านการค้าเก่าเหล่านี้ได้ลดบทบาทและ

ความส าคัญลง  ตึกแถวที่เคยเป็นทรัพยากรส าคัญในการใช้งานถูกปล่อยท้ิงร้างหรือมีการใช้งานท่ีไม่
เหมาะสม ส่งผลให้เมืองซบเซาลง หลายพื้นท่ีมีหน่วยงาน องค์กร หรือนักวิชาการได้ร่วมกันคิดหา
แนวทางในการอนุรักษ์ (conservation) และปรับปรุงฟื้นฟูเมือง (rehabilitation) ขึ้น ซึ่งรูปแบบ
กระบวนการอนุรักษ์ท่ีนิยมน ามาใช้กับย่านท่ีมีทรัพยากรท่ียังมีศักยภาพอยู่ คือ การปรับเปล่ียน
ประโยชน์ใช้สอย (adaptive re-use) เป็นการน าทรัพยากรหรือตึกแถวเก่าของย่านนั้นมาปรับการใช้
สอยใหม่ เพื่อเป็นการรักษาความต่อเนื่องในการใช้งาน2 นอกจากวัตถุประสงค์ข้างต้นแล้วนั้น หาก
ต้องการให้การปรับประโยชน์ใช้สอยนั้นมีประสิทธิผลในระยะยาวและยั่งยืน ส่ิงส าคัญท่ีต้องค านึงถึง 
คือ ความสามารถในการรักษาอัตลักษณ์หรือคุณค่าของทรัพยากรวัฒนธรรมของย่าน ซึ่งจะต้องให้
ความส าคัญกับกระบวนการคิดวางแผนอย่างถี่ถ้วน เพื่อให้ได้มาซึ่งแนวทางและผลลัพธ์ในการปรับ
การใช้งานท่ีเหมาะสมและยั่งยืน โดยแนวคิดนี้อาจนิยามได้อีกอย่างว่า “การปรับประโยชน์ใช้สอย
อย่างสร้างสรรค์ (creative re-use)”2F

3 

                                            
1 International Council on Monuments and Sites (ICOMOS), "Charter on the Built Vernacular Heritage (1999)," 

(1999). 
2 ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ, การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน, พิมพ์คร้ังที่ 1 ed. (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, 2552). 
3 Derek. Latham, Creative Reuse of Buildings: Volume One (Shaftesbury: Donhead Publishing, 2000). 
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ย่านเมืองเก่าท่ีจะท าการศึกษาในครั้งนี้ คือ “ย่านเมืองเก่าทับเท่ียง จังหวัดตรัง”  ซึ่งเป็น
ตัวอย่างหนึ่งของย่านการค้าเก่าท่ีได้รับผลกระทบจากปัจจัยทางเศรษฐกิจและสังคมท่ีเปล่ียนไป โดย
ปัจจุบันถึงแม้ยังปรากฏการใช้งานพื้นท่ีหลายๆส่วนของย่านอยู่อย่างต่อเนื่อง แต่ย่านนี้ก็มีความซบเซา
ลงต่างจากครั้งอดีต เช่น มีการใช้งานตึกแถวเก่าลดลง หลายแห่งถูกปล่อยร้างไม่มีการใช้งาน และบ้าง
ก็มีการใช้งานไม่เหมาะสมกับศักยภาพและบริบทของพื้นท่ี การวิจัยครั้งนี้จึงมุ่งศึกษากระบวนการปรับ
ประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านทับเท่ียงรวมไปถึงปัญหาอุปสรรคท่ีเกิดขึ้น น าไปสู่การวิเคราะห์
และประเมินผลเพื่อเสนอแนะแนวคิดในการน าตึกแถวเก่ามาปรับประโยชน์ใช้สอยได้อย่างสร้างสรรค์
และยั่งยืน เพื่อเป็นประโยชน์ในการพัฒนาและฟื้นฟูย่านต่อไป 

1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1.2.1   ศึกษาเพื่อท าความเข้าใจการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวในย่านเมืองเก่าทับเท่ียง 
โดยเน้นศึกษาเรื่อง การก าหนดเป้าหมาย การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมายท่ีวางไว้  
ผลลัพธ์และปัญหาอุปสรรคท่ีเกิดขึ้นในการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่า 

1.2.2  ศึกษาเพื่อท าความเข้าใจแนวคิดเรื่องทรัพยากรวัฒนธรรมของย่าน ความเป็นย่าน 
และแนวคิดเรื่องการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ เพื่อสามารถน ามา
วิเคราะห์กรณีศึกษาท่ีเกิดขึ้นในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงได้ 

1.2.3  เพื่อน าผลการวิเคราะห์มาสรุปและเสนอแนวคิดในการน าตึกแถวเก่ามาปรับ
ประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ให้แก่ย่าน 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

1.3.1  ขอบเขตด้านพื้นท่ี 

เลือกศึกษาบริเวณ “ย่านใจกลางเมืองเก่า”ซึ่งเป็นย่านท่ีมีลักษณะเด่นชัดในความ
เป็นย่านการค้าเก่าและมีทรัพยากรตึกแถวเก่าท่ียังมีการใช้งานอยู่ให้ศึกษาเป็น
จ านวนมาก อีกท้ังยังเป็นย่านหนึ่งท่ีถูกระบุในการจัดท าแผนท่ีทางมรดกวัฒนธรรม
ทับเท่ียงให้เป็นพื้นท่ีท่ีมีมรดกทางวัฒนธรรมท่ีมีคุณค่า3F

4 

 

                                            
4 เทศบาลนครตรัง, แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง (กรุงเทพมหานคร: ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 

2548). 
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ภาพที่  1 แผนที่แสดงอาณาเขตย่านใจกลางเมืองเก่าทับเที่ยงที่เลือกศึกษา 

 
1.3.2  ขอบเขตด้านเนื้อหา 

เลือกศึกษาบริเวณ “ย่านใจกลางเมืองเก่า”ซึ่งเป็นย่านท่ีมีลักษณะเด่นชัดในความเป็นย่าน
การค้าเก่าซึ่งมีทรัพยากรตึกแถวเก่าท่ีมีการใช้งานอยู่ให้ศึกษาเป็นจ านวนมาก โดยศึกษาใน
ประเด็นต่างๆ ดังนี้ 

1.3.2.1 ศึกษาประวัติศาสตร์ พัฒนาการของย่าน ทรัพยากรทางวัฒนธรรม รูปแบบ 
การใช้งานพื้นท่ี และการใช้งานตึกแถวเก่าของย่าน 

1.3.2.2 ศึกษาการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงจาก
กรณีศึกษา โดยเน้นศึกษากระบวนการปรับประโยชน์ใช้สอยท่ีเกิดขึ้นจาก
เจ้าของหรือผู้ใช้อาคาร ต้ังแต่ขั้นตอนการวางแผนช่วงต้น การด าเนินงานให้
บรรลุเป้าหมาย การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต รวมไป
ถึงผลลัพธ์ที่แสดงถึงการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์  
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1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

1.4.1 ทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ประกอบไปด้วย แนวคิดเรื่องทรัพยากร
ทางวัฒนธรรม ย่านการค้า ความส าคัญของตึกแถว และการปรับประโยชน์ใช้สอย
อย่างสร้างสรรค์ 

1.4.2 ข้อมูลการวิเคราะห์ย่านเมืองเก่าทับเท่ียง 

โดยการส ารวจข้อมูลเบื้องต้น (Visual Survey) รวบรวมข้อมูลเพื่อให้ทราบถึง
องค์ประกอบของทรัพยากรทางวัฒนธรรม พัฒนาการ ความเป็นย่าน และการใช้งาน
ตึกแถวเก่าในปัจจุบัน โดยแบ่งข้อมูลออกเป็น 2 ส่วน 

- ข้อมูลปฐมภูมิ ได้แก่ การส ารวจภาคสนามโดยผู้วิจัย วันท่ี 15 มิถุนายน พ.ศ. 2559 
และ 10 ธันวาคม พ.ศ. 2559 

- ข้อมูลทุติยภูมิ ได้แก่ ภาพถ่ายทางอากาศ แผนท่ีเก่า รูปภาพ หนังสือ บันทึก หรือ
เอกสารต่างๆท่ีเกี่ยวข้อง 

1.4.3 วิเคราะห์กรณีศึกษา 

จากการวิเคราะห์เรื่องความเป็นย่าน จึงน ามาสู่การเลือกกรณีศึกษาเพื่อวิเคราะห์
การปรับประโยชน์ใช้สอยในประเด็นต่างๆ โดยการเลือกกรณีศึกษานั้น ผู้วิจัยท าการส ารวจ
ตึกแถวท่ีมีการปรับประโยชน์ใช้สอยท้ังหมดท่ีเกิดขึ้นในย่านต่างๆเหล่านี้ท้ังท่ีเป็นกิจการ
ด้ังเดิมและใหม่โดยการสังเกตและสัมภาษณ์เบ้ืองต้นแล้วจึงเลือกกรณีศึกษา 

เกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษา คือ 
1.4.3.1 ตึกแถวเก่าท่ีมีการใช้งานอยู่ในปัจจุบัน ท้ังมีการน าตึกแถวเก่ามาปรับ

ประโยชน์ใช้สอยใหม่ (adaptive reuse) และตึกแถวเก่าท่ีมีการปรับการใช้สอย  (adaptive 
use) โดยขอบเขตของการปรับเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นท้ังด้านกายภาพและกิจกรรมการใช้สอย
อาคาร 

1.4.3.2 ผลลัพธ์ท่ีเกิดขึ้นจากการปรับมีลักษณะทางกายภาพหรือรูปแบบกิจกรรมมี
ความสอดคล้อง เคารพกับบริบท ภูมิทัศน์และความเป็นย่าน ซึ่งสามารถสะท้อนให้เห็นถึง
การมีกระบวนการคิดหรือกระบวนการท างานท่ีดีท่ีสามารถเป็นตัวอย่างของการศึกษาได้มี
การปรับประโยชน์ใช้สอยเกิดขึ้นโดยมีตัวอย่างท่ีหลากหลาย ท้ังการปรับทางด้านกายภาพ
และกิจกรรมของการใช้สอยใหม่ 
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1.4.4 สรุปผลการวิเคราะห์กรณีศึกษาและเสนอแนวคิด 
 สรุปผลการวิเคราะห์กรณีศึกษาในประเด็นต่างๆรวมไปถึงปัญหาและอุปสรรคท่ี
เกิดขึ้นเพื่อเสนอแนวคิดในการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 

 
ภาพที่  2 แผนผังระเบียบวิธีวิจัย 

 

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1.5.1 เข้าใจในองค์ประกอบทรัพยากรทางวัฒนธรรม พัฒนาการ ความเป็นย่านและการใช้

งานตึกแถวของย่านเมืองเก่าทับเท่ียง 
1.5.2 เข้าใจกระบวนการการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่ารวมไปถึงปัญหาหรือ

ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นในย่านเมืองเก่าทับเท่ียง 
1.5.3 แนวคิดในการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงได้อย่าง

สร้างสรรค์และเหมาะสมสอดคล้องกับอัตลักษณ์และความเป็นย่าน เพื่อเป็นแนวทาง
หนึ่งในการฟื้นฟูย่าน



 

บทท่ี 2 
ทฤษฎี แนวคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

ในการศึกษาเรื่อง “การปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงอย่าง
สร้างสรรค์” นั้น ผู้วิจัยได้ท าการศึกษา ทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง โดยจาก
การศึกษาและรวบรวมข้อมูล ท าให้สามารถแยกกรอบแนวความคิดในการน ามาวิเคราะห์เพื่อท าเข้าใจ
ในความสัมพันธ์ของการศึกษาและครอบคลุมทุกวัตถุประสงค์ท่ีได้ก าหนดไว้ 

จากการศึกษารวบรวมข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องสามารถแบ่งกรอบแนวความคิดออกได้เป็น   

3 แนวความคิด ดังนี้ 

 2.1 ทรัพยากรวัฒนธรรม 

 2.2 ย่านการค้าและความส าคัญของตึกแถว 

 2.3 การปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 

 

2.1 ทรัพยากรวัฒนธรรม 

 เพื่อท่ีจะท าความเข้าใจถึงความส าคัญในการน าทรัพยากรวัฒนธรรมของย่านไปใช้ในการปรับ
ประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์นั้น จึงมีความจ าเป็นท่ีจะต้องศึกษาความหมายความส าคัญ และ
ประเภทของทรัพยากรวัฒนธรรม รวมไปถึงแนวทางในการน าทรัพยากรทางวัฒนธรรมไปใช้อย่าง
เหมาะสม จากการศึกษาและรวบรวมข้อมูลสามารถสรุปเป็นประเด็นต่างๆได้ ดังนี้ 

 
2.1.1 ความหมายและความส าคัญของทรัพยากรวัฒนธรรม 

 แนวคิดด้านการอนุรักษ์ในปัจจุบันได้เปล่ียนแปลงวัตถุประสงค์ ขอบเขตไปจากแนวคิดใน
สมัยตอนต้น มีขอบเขตท่ีขยายกว้างออกไปมากขึ้นจากเดิมท่ีให้ความส าคัญกับการอนุรักษ์ การรักษา
เพียงแต่กายภาพหรือเพียงแต่สถาปัตยกรรมท่ีมีความส าคัญทางประวัติศาสตร์เพียงเท่านั้น ในปัจจุบัน
แนวคิดด้านการอนุรักษ์ได้พัฒนาและครอบคลุมไปถึง ส่ิงอื่นๆท่ีนอกเหนือจากการเป็นเพียงแค่
โบราณสถาน ขยายความหมายของส่ิงท่ีควรอนุรักษ์ครอบคลุมไปถึงวัฒนธรรมหรือส่ิงท่ีนอกเหนือจาก
กายภาพ5 ภายหลังจึงได้เกิดการนิยามค าว่า “มรดกทางวัฒนธรรม (cultural heritage)”ขึ้น ซึ่งหาก
นิยามถึงความหมายของมรดกวัฒนธรรมนั้น ในอนุสัญญาว่าด้วยการคุ้มครองมรดกโลกทางวัฒนธรรม

                                            
5 ยงธนิศร์ พิมลเสถียร, การปรับปรุงฟื้นฟูเมืองและการอนุรักษ์เมือง (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2556). 
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และทาง ธ รรมชา ติ  (Convention Concerning the Protection of the World Cultural and 
Natural Heritage) ได้ให้ความหมายของ “มรดกวัฒนธรรม” ไว้ว่ามีมรดกทางวัฒนธรรม 3 ลักษณะ
ด้วยกัน ประกอบด้วย อนุสรณ์สถาน (monument) กลุ่มอาคาร (groups of buildings) และ บริเวณ
ท่ีต้ัง (sites)6 และต่อมาได้นิยามค่ าว่ากลุ่มอาคารครอบคลุมไปถึงเมืองประวัติศาสตร์ด้วยต่อมาองค์กร
ยูเนสโก ได้อธิบายค าว่ามรดกวัฒนธรรมเพิ่มเติมว่า หมายรวมไปถึง ส่ิงท่ีเป็นกายภาพหรือเรียกว่า 
“มรดกวัฒนธรรมท่ีจับต้องได้ (tangible cultural heritage)” เช่น โบราณสถาน โบราณวัตถุ 
ส่ิงก่อสร้างหรือองค์ประกอบท่ีมีคุณค่าของเมือง และส่ิงท่ีไม่ใช่กายภาพหรือเรียกว่า “มรดกวัฒนธรรม
ท่ีจับต้องไม่ได้ (intangible cultural heritage)” เป็นส่ิงท่ีมองไม่เห็นหรือสัมผัสไม่ได้เป็นกายภาพแต่
หมายรวมถึง ประวัติศาสตร์ เรื่องราวเหตุการณ์ในอดีต ความเช่ือ ภาษา ลักษณะทางสังคม วิถีชีวิต 
หรือขนบธรรมเนียม ประเพณีต่างๆ เป็นต้น  

ความหมายของมรดกวัฒนธรรมในอีกแง่มุมหนึ่ง ตีความหมายของ “มรดก”ว่ามีความ
คล้ายคลึงกับ “ประวัติศาสตร์” กล่าวคือ ประวัติศาสตร์คือส่วนหนึ่งของอดีตท่ีนักประวัติศาสตร์เห็น
ว่าส าคัญ สมควรจดบันทึกไว้ในขณะท่ีมรดกเป็นส่ิงท่ีคนในปัจจุบันเลือกขึ้นมาเพื่อสืบทอดต่อไปใน
อนาคต7 หรือในอีกแง่มุมหนึ่งท่ีนิยาม “มรดก” ว่าเป็น “การน าเอาอดีตมาใช้เพื่อสนองวัตถุประสงค์
ในปัจจุบัน8 ในแง่มุมนี้อาจจะหมายถึงการน าอดีตมาสร้างสรรค์ให้กลายเป็นผลิตผลทางวัฒนธรรม ซึ่ง
หากจะเปรียบการสร้างสรรค์มรดกทางวัฒนธรรมเป็นเสมือนกับขบวนการผลิตสินค้าในโรงงาน
อุตสาหกรรม ซึ่งอาจเปรียบได้กับการน าต้นทุนท่ีเป็น “ทรัพยากร” มาใช้ในการผลิตโดยผ่าน
ขบวนการคัดสรร และแปรรูปให้ตรงตามความต้องการของผู้บริโภคในสังคมปัจจุบัน  

ดังนั้นจึงสามารถสรุปได้ว่า “ทรัพยากรทางวัฒนธรรม” หมายถึง แหล่งทรัพยากรท่ีมีคุณค่า
ท่ีเกี่ยวเนื่องกับอดีตและประวัติศาสตร์ของเมืองเป็นส่ิงท่ีสามารถน ามาเลือกใช้ แปรรูปหรือแปล
ความหมายให้กลายเป็นผลผลิตทางวัฒนธรรมท่ีตรงกับความต้องการในปัจจุบัน เช่น เพื่อการ
ถ่ายทอดวัฒนธรรม เพื่อสนับสนุนทางเศรษฐกิจ เป็นต้น แต่น ามาใช้นั้นต้องอยู่บนพื้นฐานการ
ตระหนักถึงคุณค่าทางประวัติศาสตร์และวัฒนธรรมด้วยเช่นกัน ซึ่งสามารถแบ่งประเภทของทรัพยากร
ทางวัฒนธรรมออกได้เป็น 2 ประเภท โดยมีนิยามความหมายคล้ายคลึงกับประเภทของมรดก

                                            
6 UNESCO, Convention Concerning the Protection of the World Cultural and Natural Heritage (Paris: UNESCO, 
1972). 
7 ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ, การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน, พิมพ์คร้ังที่ 1 . (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, 2552). 
8 Gregory John Ashworth J. E. Tunbridge, Dissonant Heritage: The Management of the Past as a Resource in 
Conflict (Virginia: John Wiley & Sons, 1996). 
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วัฒนธรรม คือ “ทรัพยากรทางกายภาพ” และ “ทรัพยากรในลักษณะนามธรรม” สามารถอธิบาย
ความหมายและตัวอย่างทรัพยากรทางวัฒนธรรมแต่ละประเภทได้ดังต่อไปนี้ 

2.1.2 ทรัพยากรทางกายภาพ  

ทรัพยากรทางกายภาพ คือ แหล่งทรัพยากรทางวัฒนธรรมท่ีปรากฏให้เห็นเป็น
กายภาพ รูปธรรม สามารถจับต้องและมองเห็นได้ เช่น องค์ประกอบทางกายภาพต่างๆของเมือง 
สถาปัตยกรรม อนุสาวรีย์ โบราณสถาน งานศิลปหัตถกรรม เป็นต้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2.1.3 ทรัพยากรในลักษณะนามธรรม  

ทรัพยากรในลักษณะนามธรรม คือ ส่ิงท่ีไม่ได้ปรากฏให้เห็นด้วยตาหรือสัมผัสได้เป็น
รูปธรรม แต่สามารถรู้สึก รับรู้ เข้าใจและจดจ าได้ เช่น เรื่องราวประวัติศาสตร์ ต านาน ขนบธรรมเนียม
ประเพณี ศาสนา ความเช่ือ เช้ือชาติ ลักษณะการรวมกลุ่มทางสังคม เป็นต้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่  3 สถาปัตยกรรมในชุมชนท่าม่วง จ.กาญจนบุรี 
ตัวอย่างทรัพยากรทางกายภาพ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ภาพที่  4 เคร่ืองปั้นดินเผาบ้านเชียง 
ตัวอย่างทรัพยากรทางกายภาพ 

ที่มา : http://www.bansansuk.com/ 
userfiles/Ban%20Chiang6.jpg 

ภาพที่  6 ประเพณีแข่งเรือ จ.นราธิวาส 
ตัวอย่างทรัพยากรในลักษณะนามธรรม 

ที่มา : https://sukanyaae20.wordpress.com 

ภาพที่  5 ประเพณีถือศีลกินผัก จ.ภูเก็ต 
ตัวอย่างทรัพยากรในลักษณะนามธรรม 

ที่มา : http://kinnonontheway.blogspot.com 
/2013/09/5-13-2556.html 

http://www.bansansuk.com/
http://kinnonontheway.blogspot.com/
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2.1.4 การสร้างผลผลิตทางวัฒนธรรม 

จากการศึกษาถึงแนวคิดในความสัมพันธ์ระหว่างมรดกวัฒนธรรมและทรัพยากรทาง
วัฒนธรรมนั้น ท าให้ทราบว่าทรัพยากรทางวัฒนธรรมนั้นเป็นส่ิงท่ีสามารถน ามาคัดสรร และผ่าน
กระบวนการแปลความหมายเพื่อให้ได้มาซึ่ งผลผลิตทางวัฒนธรรมท่ีตอบสนองวัตถุประสงค์และ
เป้าหมายของการผลิตต่างๆได้นั้น สามารถแสดงให้เห็นเป็นแผนภาพได้ ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากแผนภาพแสดงการผลิตสินค้าทางวัฒนธรรมท าให้เห็นว่า ผลผลิตทางวัฒนธรรมสามารถ
แปรเปล่ียนไปได้เสมอในแต่ละกลุ่มเป้าหมาย การก าหนดวัตถุประสงค์หรือจากกระบวนการแปล
ความหมายท่ีแตกต่างกัน ถึงแม้ว่าต้นทุนทรัพยากรทางวัฒนธรรมจะเริ่มต้นมาจากส่ิงเดียวกันก็ตาม 

ในปัจจุบันนี้มีการน าเอาอดีตและประวัติศาสตร์มาใช้สร้างส่ิงท่ีเรียกว่ามรดกทางวัฒนธรรม
โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อสนองความต้องการของนักท่องเท่ียวอยู่เสมอ 9 มีการน าขนบธรรมเนียม 
ประเพณีต่างๆในอดีต มาสร้างสรรค์หรือดัดแปลงเป็นกิจกรรมรูปแบบใหม่ๆ ให้มีความน่าสนใจและ
เป็นแรงจูงใจให้กลุ่มคนท่ีสนใจท่องท่ียวเชิงวัฒนธรรม เช่น เทศกาลสงกรานต์ เทศกาลลอยกระทง 
เทศกาลถือศีลกินเจ เป็นต้น เทศกาลเหล่านี้ล้วนเป็นผลผลิตท่ีเกิดมาจากวัตถุดิบทรัพยากรทาง
วัฒนธรรมรูปแบบต่างๆ เช่น ต านาน ประวัติศาสตร์ ประเพณีด้ังเดิม และการแต่งกาย  

                                            
9 ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ, การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน, พิมพ์คร้ังที่ 1 ed. (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2552). 

ภาพที่  7 แผนภาพแสดงแนวคิดด้านการผลิตสินค้าทางวัฒนธรรม 

ที่มา: ปรับปรุงโดยผู้วิจัยจาก Dissonant Heritage : The Management of the past as a resource in conflict by J.E. 
Tunbridge & G.J. Ashworth และ การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน ของ รศ. ดร. ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ 
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2.1.5 ผลกระทบจากการสร้างสรรค์ผลผลิตทางวัฒนธรรม 

ถึงแม้ว่าทรัพยากรทางวัฒนธรรมเหล่านี้จะสามารถน ามาใช้เพื่อสร้างสรรค์ผลผลิต
ทางวัฒนธรรมเพื่อสนองวัตถุประสงค์ในด้านต่างๆได้ แต่ในปัจจุบันมีการน าทรัพยากรทางวัฒนธรรม
เหล่านี้มาใช้ประโยชน์เพื่อหวังผลลัพธ์ทางเศรษฐกิจและรายได้เป็นหลัก ตีความทรัพยากรเหล่านี้เป็น
สินค้าท่ีจะสามารถให้ผลก าไรมากจนเกินไป จนหลงลืมหรือขาดความตระหนักในคุณค่าของทรัพยากร
ทางวัฒนธรรม ส่งผลให้เกิดการเส่ือมของทรัพยากรทางกายภาพอย่างรวดเร็วหรือท าให้เกิดความ
เส่ือมทางวัฒนธรรมได้ เช่น การพยายามจัดกิจกรรมส่งเสริมการท่องเท่ียวในแหล่งมรดกวัฒนธรรม
หรือโบราณสถานต่างๆ โดยขาดการบริหารจัดการท่ีดี เพราะวัตถุประสงค์ของการจัดกิจกรรมได้
เปล่ียนไปในทางคาดหวังรายได้จากการท่องเท่ียวมากกว่าการน าเสนอคุณค่าทางมรดกวัฒนธรรม มี
ผลท าให้โบราณสถาน หรือแหล่งมรดกทางวัฒนธรรมเหล่านั้นเกิดการเส่ือมสภาพเร็วขึ้น จากการไม่
ควบคุมปริมาณนักท่องเท่ียว หรือแม้กระท่ังไม่มีกฎเกณฑ์ ไม่มีระเบียบในการบริหารจัดการท่ีดี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 ตัวอย่างจากการเข้ามาของนักท่องเท่ียว ท่ี อ.ปาย จ.แม่ฮ่องสอน จากเดิมท่ีเป็นชุมชนเล็กๆ 
สงบและสวยงามด้วยแหล่งทรัพยากรทางธรรมชาติและวัฒนธรรม เมื่อชุมชนได้รับความสนใจจาก
นักท่องเท่ียวมากขึ้น จึงเกิดการผลิตสินค้าทางวัฒนธรรม ธุรกิจหรือกิจกรรมต่างๆเพื่อเอาใจ
นักท่องเท่ียวด้วยเหตุผลในเรื่องรายได้ จนภายหลังมีนักธุรกิจต่างถิ่นไปลงทุนหรือไปครอบครองพื้นท่ี

ภาพที่  8  ภาพเมืองปาย จ.แม่ฮ่องสอน ได้รับผลกระทบจากการท่องเที่ยว  
ท าให้อัตลักษณ์และคุณค่าของเมืองเปลี่ยนแปลงไป 

ที่มา : http://paiinlove2013.blogspot.com/2016/04/blog-post_g]Hd77.html 
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ในชุมชนมากขึ้น ส่งผลให้วิถีชีวิตของคนในชุมชนเดิมเปล่ียนแปลงกระทบต่อการด าเนินชีวิตอย่างท่ี
เคยเป็น ท าให้คุณค่าของมรดกวัฒนธรรมเมืองถูกลืมหายไปเช่นกัน 

จากการศึกษาประเด็นต่างๆในกรอบแนวคิดเรื่อง “ทรัพยากรวัฒนธรรม” ผู้วิจัยสามารถน า
ประเด็นท่ีสรุปได้เหล่านี้ มาท าความเข้าใจและอธิบายองค์ประกอบทรัพยากรทางวัฒนธรรมของย่าน
เพื่อให้เข้าใจถึงความหมาย ความส าคัญ และประเภทของทรัพยากรทางวัฒนธรรมของย่าน รวมไปถึง
การน าทรัพยากรทางวัฒนธรรมไปใช้เพื่อการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ต่อไป 

 

2.2 ย่านการค้าและความส าคัญของตึกแถว 

 จากการศึกษาแนวคิดเรื่องทรัพยากรทางวัฒนธรรมแล้วนั้น น ามาสู่การศึกษาแนวคิดของ
ความเป็นย่านการค้าและความส าคัญของทรัพยากรในย่านต่อไป เพื่อน ากรอบความคิดท่ีศึกษาและ
สรุปได้นั้นไปใช้ในการวิเคราะห์ย่านและองค์ประกอบของทรัพยากรทางวัฒนธรรมในย่านเมืองเก่าทับ
เท่ียงในบทท่ี 3 ต่อไปได้ 
 โดยจะท าการศึกษาเพื่ อท าความเข้าใจในอง ค์ประกอบของย่านในประเด็นต่างๆ 
ประกอบด้วย นิยามความหมายความส าคัญของย่าน อัตลักษณ์ การรับรู้ต่อย่าน ย่านการค้าและ
ความส าคัญของตึกแถว  
 

2.2.1 ย่าน  

   “ย่าน” หรือ “ถิ่น” เป็นส่วนหนึ่งของพื้นท่ีอันกว้างใหญ่ เป็นส่วนหนึ่งของระบบ
โครงข่ายหรือโครงสร้างของเมือง หรือเป็นพื้น ท่ีย่อยในพื้นท่ีเมือง  ( urban subdivision or 
subregion )10 เมืองๆหนึ่งอาจจะประกอบด้วยย่านหลายๆย่านหลายลักษณะรวมตัวประกอบข้ึนกัน
จากองค์ประกอบต่างๆขึ้นเป็นเมือง ซึ่งประกอบด้วย หรืออาจหมายถึงถิ่นท่ีอยู่ จุดก าเนิดของชีวิตและ
องค์ประกอบของชีวิตในระดับต่างๆ ต้ังแต่ระดับบุคคล ครอบครัว ชุมชนและระดับสังคมเมือง ผูกพัน
ข้องเกี่ยวกันด้วยเรื่องราวและวิถีชีวิต 

   “การเป็นมนุษย์คือการอยู่อาศัยในโลกใบหนึ่งท่ีถูกเติมเต็มความสมบูรณ์ด้วยความ
เป็นย่าน...การเป็นมนุษย์คือการมีอยู่และการรับรู้เข้าใจในความเป็นย่านของตน”11 

                                            
10 ปรานอม ตันสุขานันท์, การอนุรักษ์ชุมชนเมือง : Urban Conservation (กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2559). 
11 Edward. Relph, Place and Placelessness, 1 ed. (London: Pion, 1976). 
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   ย่านเป็นเหมือนพื้นท่ีต่อเนื่องท่ีมีคุณลักษณะต่างๆคล้ายคลึงกันในลักษณะของการมี
ขอบเขตหรือระบบความสัมพันธ์ของท่ีว่าง การเปล่ียนถ่ายและการสัญจร (circulation) เช่น ถนน 
ทางเท้า ซอย อาคาร เป็นต้น อาจแตกต่างกันด้วยองค์ประกอบทางธรรมชาติ ประวัติศาสตร์ ความ
เช่ือและวัฒนธรรมท่ีจะท าให้แต่ละย่านมีลักษณะเฉพาะของตน 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2.2.2 อัตลักษณ์ของย่าน  

   “ย่าน”ล้วนมีลักษณะเฉพาะหรือมีความแตกต่างกัน ด้วยองค์ประกอบ
ต่างๆก่อตัวขึ้นเป็น “อัตลักษณ์” หรือลักษณะพิเศษของย่าน แสดงถึงความเป็นเอกภาพ การมีคุณค่า 
สร้างความแตกต่างจากพื้นท่ีอื่นๆ12 ซึ่งองค์ประกอบหลักท่ีสร้างความแตกต่างให้แก่ย่าน คือ 

                                            
12  Edward. Relph, Place and Placelessness, 1 ed. (London: Pion, 1976). 

ภาพที่  9 ภาพแสดงองค์ประกอบทางระนาบของโครงสร้างทางกายภาพของพื้นที่  
ซึ่งม”ีย่าน”เป็นองค์ประกอบหน่ึงของเมือง 

ที่มา : Norberg-Schulz. Christian. Existence, Space & Architecture. London : Studio Vista Limited, 1971 
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   2.2.2.1 ลักษณะทางกายภาพและการต้ังถิ่นฐาน เช่น ลักษณะทางภูมิศาสตร์ ภูมิ
ประเทศ ภูมิอากาศ ทรัพยากรทางธรรมชาติ ลักษณะของภูมิทัศน์เมืองและถิ่นที่อยู่อาศัย เป็นต้น 

   2.2.2.2 กิจกรรมและเหตุการณ์ต่างๆท่ีเกิดขึ้น  เรื่องราวทางประวั ติศาสตร์  
เหตุการณ์หรือกิจกรรมต่างๆท่ีเกิดขึ้นจากอดีตถึงปัจจุบัน ส่ังสมให้เกิดลักษณะเฉพาะทางวัฒนธรรม
ของย่านได้ 

   2.2.2.3 ความเป็นปัจเจกและการรวมก ลุ่ม ซึ่ ง ไ ด้สร้ างสรรค์ ส่ิง ต่างๆผ่าน
ประสบการณ์และเจตจ านงในการเคารพต่อพื้นท่ีนั้นๆ เช่น ลักษณะของวิถีชีวิต การด ารงชีพและการ
รวมกลุ่มทางสังคม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.3 การรับรู้ต่อย่าน 

 การรับรู้ต่อย่านเป็นผลมาจากคุ้นเคย การผ่านประสบการณ์ การใช้พื้นท่ี และการจดจ า ท า
ให้เกิดความรู้สึกรับรู้ต่อย่านท่ีแตกต่างกันไป และหากการรับรู้ท่ีเกิดขึ้นนั้นปราศจากอคติหรือทัศนคติ
ท่ีถูกบิดเบือน เรียกการรับรู้แบบนี้ว่า “การรับรู้ท่ีแท้จริงต่อย่าน (Authentic sense of place)  เป็น
การรับรู้ท่ีผ่านประสบการณ์ท่ีแท้จริงในอัตลักษณ์ของพื้นท่ี13 โดยไม่ถูกบิดเบือนการรับรู้ทางกายภาพ
หรือความทรงจ าท่ีไร้ซึ่งความรับผิดชอบ โดยการรับรู้ท่ีเกิดขึ้น อาจแบ่งออกได้เป็น 2 ประเภท คือ  

                                            
13 Edward. Relph, Place and Placelessness, 1 ed. (London: Pion, 1976). 

ภาพที่  10 ชุมชนแม่ก าปอง จ.เชียงใหม่ 
ด้วยองค์ประกอบทางธรรมชาติ การต้ังถิ่นฐาน วัฒนธรรมและ วิถีชีวิต ท าให้ชุมชนแห่งน้ีมีอัตลักษณ์แตกต่างจากชุมชนอ่ืนๆ 

ที่มา: http://www.chiangmainews.co.th/page/archives/532490 
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  2.2.3.1 การรับรู้ภายใน (insideness) เป็นการรับรู้ท่ีเกิดขึ้นจากการอยู่อาศัยผู้คนใน
สถานท่ีหรือย่านนั้นๆโดยมีการรับรู้จดจ าความรู้สึกผ่านประสบการณ์และเหตุการณ์ต่างๆร่วมกัน 

  2.2.3.2 การรับรู้จากภายนอก (outsideness) เป็นการรับรู้หรือความรู้สึกของบุคคล
ท่ีอยู่ต่างท่ีต่างถิ่นหรือคนท่ีพลัดถิ่นไปจากย่านนั้นๆ เป็นความรู้สึกของการห่างเหินจากถิ่นท่ีอยู่เดิม 
อาจท าให้เกิดการร าลึกถึงหรือการลืมเลือนความรู้สึกท่ีมีต่อถิ่น ขึ้นอยู่กับความผูกพันท่ีเคยมีและ
จิตส านึกต่อย่าน 

จากการศึกษาแนวคิดและนิยามของ “ย่าน”ในมิติต่างๆข้างต้นแล้วนั้น ท าให้เข้าใจได้ว่า ด้วย
องค์ประกอบต่างๆท่ีเกิดขึ้น ผ่านการจดจ า เรียนรู้ สัมผัสและรู้สึก ท าให้ย่านแต่ละย่านมีอัตลักษณ์
หรือลักษณะเฉพาะท่ีแตกต่างกันไปในการรับรู้แต่ละบุคคล และมักจะมีส่ิงท่ีเป็นจุดร่วมท่ีท าให้บุคคล
เข้าใจในส่ิงเดียวกันได้เสมอ ซึ่งจะน าไปสู่การวิเคราะห์ความเป็นย่านของย่านประเภทต่างๆต่อไป 

 

2.2.4 ย่านเมืองเก่า  

2.2.4.1 ความหมายและความเป็นย่าน 

ย่านเป็นพื้นท่ีขนาดกลางถึงใหญ่ในเมือง จะสังเกตได้ง่ายเมื่อมองจากแผนท่ีสองมิติ 
ซึ่งผู้ท่ีสังเกตจะอยู่ภายในพื้นท่ีดังกล่าว โดยพื้นท่ีนี้จะมีลักษณะเฉพาะท่ีสังเกตได้ การก าหนดพื้นท่ีมัก
มาจากภายใน แต่บางครั้งก็ใช้อ้างอิงจากภายนอกเช่นกัน 14 หากสามารถสังเกตความเป็นย่านจาก
ภายนอกได้ ประเภทของย่านอาจจะแบ่งไปตามลักษณะกิจกรรมหรือการใช้สอยพื้นท่ี เช่น ย่าน
ศูนย์กลางเมือง ย่านการค้า ย่านการศึกษา ย่านเกษตรกรรม ย่านชานเมือง เป็นต้น หรือในบางครั้ง
ย่านอาจจะมีการผสมผสานกิจกรรมกันก็ได้ 

“ย่านการค้าเก่า” นับเป็นหนึ่งในรูปแบบชุมชนด้ังเดิม หรือเป็น “ย่านเมืองเก่า (old 
town district)” ท่ีมักปรากฏเป็นย่านศูนย์กลางทางด้านการค้าและเศรษฐกิจ มีเรื่องราวและจุด
ก าเนิดของกิจกรรมทางการค้ามาต้ังแต่อดีต มีการก่อรูปและปรับเปล่ียนการใช้งานพื้นท่ีหรือกิจกรรม
ตามพลวัตรท่ีเกิดขึ้น อีกท้ังย่านการค้ามักมีความสมบูรณ์พร้อมของ “ทรัพยากรทางวัฒนธรรม 
(cultural resources)” และด้วยองค์ประกอบท้ังกายภาพและนามธรรมเหล่านี้จึงส่งผลให้ย่านการค้า
นั้นมีความเจริญ การพัฒนาและเกิดความหนาแน่นของทีอยู่อาศัยและประชากรมากกว่าย่านอื่นๆ  
 

                                            
14 ปรานอม ตันสุขานันท์, การอนุรักษ์ชุมชนเมือง : Urban Conservation (กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 
2559). 
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2.2.4.2 ความส าคัญของทรัพยากรตึกแถวในย่านการค้า 

“ตึกแถว” เป็นรูปแบบของท่ีอยู่อาศัยท่ีช่วยแก้ปัญหาเรื่องความหนาแน่นของพื้นท่ี 
โดยลักษณะของตึกแถวนั้นมักเป็นอาคารสูง 2-4 ช้ัน สร้างติดกัน 2 หน่วยขึ้นไป มีท้ังลักษณะท่ีเป็น
ตึกแถวไม้ กึ่งไม้กึ่งปูน หรือปูนท้ังหลัง แตกต่างกันในแต่ละยุคสมัย หรือแต่ละพื้นท่ี ท าหน้าท่ีเป็น
สถาปัตยกรรมเพื่อการพาณิชย์และอยู่อาศัยเป็นหลัก นอกจากการสร้างขึ้นเพื่อรองรับการใช้งานและ
กิจกรรมท่ีเหมาะสมแล้ว  

ในบริบทของเอเชียพบว่า “ตึกแถว” เป็นรูปแบบอาคารท่ีมีเอกลักษณ์ก าเนิดขึ้นมา
จากสัมภาระทางวัฒนธรรมของคนจีนท่ีย้ายถ่ินฐานมาจากเมืองจีนไปต้ังถิ่นฐานภายนอกประเทศจีน15 
ตึกแถวเหล่านี้ยังเปรียบเสมือนมรดกส่ิงก่อสร้างพื้นถิ่น (built vernacular heritage) ท่ีส าคัญของ
ย่าน และถือเป็นทรัพยากรท่ีส าคัญของย่านท่ีสามารถน ามาใช้สร้างสรรค์ให้เกิดความต่อเนื่องของ
กิจกรรมและประโยชน์ในการใช้สอยหลากหลายให้แก่ย่ านได้ 16 โดยรูปแบบลักษณะทาง
สถาปัตยกรรมของตึกแถวอาจแตกต่างกันตามพื้นท่ีและยุคสมัย เช่น ตึกแถวในปีนัง ตึกแถวในภูเก็ต 
ตึกแถวท่าเตียน เป็นต้น 

 
 

                                            
15 เกรียงไกร เกิดศิริ ปัทม์ วงศ์ประดิษฐ์, "ปัญญาสรรค์สร้างตึกแถวในพื้นที่คาบสมุทรภาคใต้ฝั่งตะวันตกของประเทศไทย," การประชุม
วิชาการทางสถาปัตยกรรม “สรรค์สาระสถาปัตยกรรมพื้นถิ่นและสภาพแวดล้อมทางวัฒนธรรม ประจ าปี 2559”  (2559). 
16 International Council on Monuments and Sites (ICOMOS), "Charter on the Built Vernacular Heritage (1999)," 
(1999). 
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2.2.4.3 การเปล่ียนแปลงและสภาวะปัญหาท่ีเกิดขึ้นในย่านการค้า 

   ย่านเมืองเก่าหรือย่านการค้าเก่าท่ีเคยเจริญรุ่งเรืองในอดีต เมื่อเมืองเกิดการ
พัฒนาขยับขยายและได้ส่งผลต่อวิถีชีวิตของคนท่ีเปล่ียนไปในหลายๆด้าน แม้กระท่ังรูปแบบการค้า
หรือการท าธุรกิจก็เปล่ียนแปลงไปเช่นกัน ซึ่งส่งผลให้ย่านการค้าเก่าในเมืองต่างๆเหล่านั้นมีความซบ
เซาลง ความคึกคักในการจับจ่ายใช้สอยลดน้อยลง และการท าการค้าในรูปแบบเดิมเริ่มเลือนหายไป 
เหตุปัจจัยท่ีท าให้ย่านการค้ามีการเปล่ียนแปลงหรือซบเซาลง ประกอบไปด้วย 
 
 

ภาพที่  11 ภาพแสดงองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมของตึกแถวเมืองปีนัง 
ที่มา : http://penangshophouse.com.my/?page_id=57 

ภาพที่  12 ภาพแสดงรูปแบบตึกแถวปีนังที่ต่างกันในแต่ละยุคสมัย 
ที่มา : http://penangshophouse.com.my/?page_id=57 
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ก) การเปล่ียนแปลงรูปแบบการคมนาคม  
การคมนาคมรูปแบบใหม่ส่งผลเป็นอย่างมากต่อการเปล่ียนวิถีชีวิตหรือ

วิธีการในการขนส่งสินค้าหรือการติดต่อค้าขาย เช่นการเข้ามาของถนน รถยนต์ แทนท่ีการคมนาคม
ทางน้ าโดยเรือ หรือแทนท่ีการขนส่งทางรถไฟ เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ข) การเปล่ียนแปลงรูปแบบร้านค้าหรือแหล่งกระจายสินค้า 
เมื่อแนวคิดของชาติตะวันตกได้เข้ามาสู่วัฒนธรรมของชาวเอเชียอย่าง

รวดเร็ว แม้กระท่ังรูปแบบทางการค้าหรือแหล่งจ าหน่ายสินค้า เดิมท่ีมีการค้าขายกันในห้องแถวหรือ
ร้านของช าท่ีอ านวยความสะดวกให้แก่คนในย่าน ยุคปัจจุบันมีการเกิดขึ้นของห้างสรรพสินค้า ร้าน
สะดวกซื้อ เป็นรูปแบบร้านค้าท่ีรวมสินค้าทุกประเภทไว้อย่างหลากหลาย ส่งผลกระทบต่อวิถีชีวิตใน
การซื้อขายของคนท่ีเปล่ียนไป ร้านขายของช าหรือร้านค้าในตึกแถวจึงได้รับความสนใจหรือความนิยม
น้อยลงจากเดิม ท าให้กิจการหลายๆแห่งต้องปิดกิจการลง 

ค) การขยายตัวของเมืองและการเกิดขึ้นของย่านความเจริญใหม่ 
เมืองท่ีได้รับการพัฒนาท่ีรวดเร็ว ส่งผลให้เกิดการกระจายความเจริญท่ีแผ่

ขยายออกสู่พื้นท่ีอื่นๆ ย่านการค้าเก่าท่ีเดิมเคยเป็นพื้นท่ีท่ีเจริญคับค่ังท่ีสุดจึงซบเซาลง จากเดิมท่ีผู้คน
ต้องมาจับจ่ายสินค้าและบริการจากย่านการค้านั้น ในปัจจุบันเมื่อความเจริญกระจายออกไปยังพื้นท่ี
ใหม่ๆ สินค้าบริการต่างๆจึงถูกน าไปให้บริการแก่คนในย่านนั้นๆด้วย  

ภาพที่  13 ชุมชนท่าม่วง ย่านการค้าเก่าที่ได้รับผลกระทบจากการคมนาคมที่เปลี่ยนไป 
จากเดิมที่ชุมชนแห่งน้ีเร่ิมต้นการค้ามาจากการคมนาคมทางน้ าเมื่อมีการเข้ามาของถนนและรถยนต์ท าให้ย่านการค้าแห่งน้ีซบเซาลง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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    ง) คนรุ่นใหม่มองไม่เห็นโอกาสหรือศักยภาพของท้องถิ่นตนเอง 
   คนรุ่นหลังเติบโตมาด้วยเทคโนโลยีและนวัตกรรมใหม่ๆท่ีเข้ามา หรือการ
เกิดขึ้นของระบบทุนนิยม คนรุ่นนี้จึงมักแสวงหาความสะดวกสบายและเข้าหาแหล่งเงินทุนรายได้ท่ี
ง่ายกว่า มากกว่า หรือแม้กระท่ังการออกจากบ้านเกิดไปศึกษาเล่าเรียนและท างานในพื้นท่ีอื่นหรือใน
เมืองหลวง ส่งผลให้ความสนใจหรือการให้ความส าคัญกับเมืองบ้านเกิดของตนลดน้อยลง คนรุ่นใหม่ๆ
จึงไปกระจุกตัวกันอยู่ตามเมืองใหญ่เพื่อตามหาความฝัน หรือรายได้ท่ีมากกว่า ย่านเมืองเก่าจึงไม่ได้รับ
การพัฒนาจากคนรุ่นใหม่ มีแต่คนรุ่นเก่าท่ียังคงอยู่ท าให้เกิดการขาดการสืบทอดและหลงลืมถ่ินก าเนิด 
  จากการศึกษาแนวคิดเรื่องย่านการค้าและความส าคัญของตึกแถว ท าให้ทราบถึง
ความส าคัญ คุณค่า การใช้งานตึกแถวและย่าน ตระหนักถึงปัญหาและเหตุปัจจัยท่ีจะท าให้เกิดการ
เปล่ียนแปลงของย่านหรือท าให้ย่านการค้าซบเซาลง สามารถน าแนวคิดเหล่านี้ไปใช้เป็นกรอบในการ
วิเคราะห์เรื่องการใช้งานตึกแถวเก่าในย่านทับเท่ียงได้ต่อไป 
 
 2.3 การปรับประโยชน์ใช้สอยอาคารอย่างสร้างสรรค์ 

2.3.1 การอนุรักษ์และฟื้นฟูย่าน 

  ย่านหรือเมืองเก่าท่ีเคยรุ่งเรืองในอดีตได้รับภัยคุกคามจากการพัฒนาในด้านต่างๆ
ของโลกในช่วงเวลาท่ีเปล่ียนไป โดยเฉพาะเมืองท่ีเน้นการพัฒนาสาธารณูปโภคและส่ิงอ านวยความ
สะดวกอย่างเดียว จนหลงลืมคุณค่าของมรดกวัฒนธรรมท่ีควรค่าแก่การอนุรักษ์ ปัจจัยภัยคุกคาม
ต่างๆท่ีท าให้เมืองหรือมรดกวัฒนธรรมได้รับผลกระทบและเส่ือมโทรมลง ประกอบไปด้วย การพัฒนา
เมืองท่ีเป็นปัจจัยหลักท่ีส าคัญ การพัฒนาอุตสาหกรรม มลพิษท่ีเพิ่มขึ้น การเปล่ียนแปลงสภาพอากาศ 
และรวมไปถึงการท่องเท่ียว17  
  การเส่ือมสภาพและการซบเซาลงของย่านและแหล่งมรดกวัฒนธรรมต่างๆได้รับ
ความสนใจและความตระหนักจากองค์กรและนักวิชาการต่างๆมากขึ้น ท าให้เกิดการต่ืนตัวในการหา
แนวทางในการแก้ไขปัญหาเหล่านี้ แนวคิดต่างๆถูกพัฒนามาต้ังแต่อดีตถึงปัจจุบันน ามาสู้การเกิดขึ้น
ของแนวความคิดในการอนุรักษ์ (conservation) และฟื้นฟูเมือง (rehabilitation) ขึ้น และให้
ความส าคัญกับบริบทของวัฒนธรรมของเมืองหรือวิถีชีวิตด้วยนอกเหนือจากการอนุรักษ์เพียงแต่
สถาปัตยกรรมหรือโบราณสถานอย่างเดียว 
 

                                            
17ยงธนิศร์ พิมลเสถียร, การปรับปรุงฟื้นฟูเมืองและการอนุรักษ์เมือง (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2556). 
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2.3.2 การปรับประโยชน์ใช้สอยใหม่ (adaptive re-use)  

การปรับประโยชน์ใช้สอยใหม่เป็นแนวทางหนึ่งในการฟื้นฟู หรือการรักษาความต่อเนื่องใน
การใช้สอยอาคาร โดยหลักการคือการเลือกสรรกิจกิจกรรมหรือการใช้สอยใหม่ให้แก่อาคารอย่าง
เหมาะสม ในปัจจุบันมีการน าวิธีการนี้มาใช้ในการปรับปรุงอาคารเก่า มักพบเจอในรูปแบบการน า
อาคารเก่ามาปรับเปล่ียนการใช้สอยใหม่เพื่อใช้งานในกิจกรรมต่างๆ แต่มักจะมีการต้ังเป้าหมายให้การ
ใช้สอยใหม่นั้นสามารถให้ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจแก่เจ้าของอาคารหรือชุมชนได้ เพื่อน า
ผลตอบแทนเหล่านั้นมาใช้ในการดูแลปรับปรุงอาคารต่อไปในอนาคต 

ในปัจจุบันปรากฏให้เห็นวัตถุประสงค์ของการปรับประโยชน์ใช้สอยอาคารเก่าอย่าง
หลากหลาย โดยเฉพาะการปรับการใช้สอยเพื่อการพาณิชย์ บ่อยครั้งการเลือกวิธีการหรือผลจากการ
ปรับท่ีเกิดขึ้นนั้นเกิดขึ้นไปในทางลบ มีการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้นโดยไม่ได้ค านึงถึงคุณค่า ความแท้ 
หรืออัตลักษณ์ของอาคารและบริบทของชุมชน ให้ความส าคัญเพียงแค่ภายนอกอาคาร ซึ่งแท้จริงนั้น  

“คุณค่าของอาคารเก่ามีมากกว่า “เปลือก”ภายนอกของาคาร” 18  
การปรับประโยชน์ใช้สอยอีกแนวคิดหนึ่งท่ีเป็นวิธีการท่ีค านึงถึงอัตลักษณ์และความ

ยั่งยืนของการใช้อาคารและของชุมชน นั่นคือ การปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ (creative 
re-use) เป็นแนวทางท่ีเน้นกระบวนการคิด เลือกสรร และท าความเข้าใจอัตลักษณ์ของอาคารและ
ของย่านอย่างแท้จริง เพื่อผลแห่งความยั่งยืนของการใช้งาน  

 
2.3.2.1 นิยามและความหมายของการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 

  จากแนวคิดการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ ค าว่า “สร้างสรรค์”นั้นไม่ได้
เป็นผลจากแนวความคิดท่ีแปลกแตกต่างแต่อย่างใด แต่ “การปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์
นั้น จะต้องมีกระบวนการท าความเข้าใจอัตลักษณ์อาคารเก่าหรือบริบทอย่างถ่องแท้ก่อน เพื่อการ
เลือกสรรวิธีการในการปรับเปลี่ยนที่เหมาะสม โดยค านึงถึงผลลัพธ์ในอนาคตและความยั่งยืน”19 
 

2.3.2.2 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 

  กระบวนการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรคนั้นมีรูปแบบกระบวนการ
คล้ายคลึงกับกระบวนการอนุรักษ์หรือการปรับการใช้สอยท่ัวไป แต่ให้ความส าคัญกับการวางแผนและ

                                            
18 ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ, การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน, พิมพ์คร้ังที่ 1 ed. (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย, 2552). 
19 Derek. Latham, "Creative Re-Use: Working with the Building," Journal of Architectural Conservation  (2014). 
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ก าหนดเป้าหมายในช่วงต้นของแผนการอนุรักษ์มากท่ีสุด โดยเน้นการตระหนักถึงอัตลักษณ์และคุณค่า
ของอาคารเก่าและบริบทโดยรอบ จึงจะสามารถเลือกวิธีท่ีเหมาะสมและด าเนินการท างานให้บรรลุ
เป้าหมายต่อไปได้ โดยกระบวนการประกอบด้วยขั้นตอนต่างๆ ดังนี้ 
 

1) ขั้นตอนการวางแผน 

  การปรับประโยชน์ใช้สอยจะให้ความส าคัญกับข้ันตอนในส่วนแรกนี้ 
เป็นหลักเนื่องจากเป็นขั้นตอนท่ีจะสามารถก าหนดวิธีการท่ีจะสามารถรักษาอัตลักษณ์ของย่านและ
ทรัพยากรวัฒนธรรมได้เหมาะสม ขั้นตอนนี้ประกอบด้วย การก าหนดเป้าหมาย การประเมินคุณค่า 
การเลือกวิธีอนุรักษ์ และการท าการตลาด 
 
   ก) การก าหนดเป้าหมาย 
   การก าหนดเป้าหมายหรือวัตถุประสงค์มีส่วนส าคัญมากเพราะเป็นส่ิงท่ีจะช้ี
น าไปสู่การด าเนินงานและผลลัพธ์ในการปรับ ควรมีการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของเป้าหมายร่วมกับ
ข้อจ ากัดต่างๆ นอกจากเป้าหมายเพื่อการใช้สอยใหม่ท่ีเหมาะสมแล้วนั้น เจ้าของอาคารควรมี
เป้าหมายเพื่อการรักษาอัตลักษณ์และค านึงถึงบริบทท่ีต้ังของอาคารด้วย อย่างไรก็ตามในบางกรณีท่ีมี
เป้าหมายเพื่อพัฒนาหรือรองรับการท่องเท่ียวมากเกินไปจนหลงลืมคุณค่าหรืออัตลักษณ์ของอาคาร
และพื้นท่ีนั้นๆไป อาจน ามาสู่การเส่ือมสภาพของอาคารหรือพื้นท่ีนั้นๆได้โดยง่าย 
   ข) การประเมนิคุณค่า 
   การประเมินคุณค่าและความส าคัญทางวัฒนธรรมของอาคารเก่าเป็นอีก
ขั้นตอนหนึ่งท่ีต้องให้ความส าคัญมากในการท างานกับอาคารเก่า เนื่องจากอาคารแต่ละท่ีนั้นมีคุณค่า
ความส าคัญแตกต่างกันไป ได้แก่  คุณค่าทางประวัติศาสตร์ คุณค่าทางด้านศิลปะ คุณค่าด้าน
สถาปัตยกรรม คุณค่าด้านสังคม คุณค่าทางจิตใจหรือการรับรู้จดจ า   เป็นต้น เมื่อประเมินคุณค่าแล้ว
ว่าอาคารและท่ีต้ังมีคุณค่าทางด้านใดบ้าง จึงน าไปสู่การเลือกวิธีในการปรับหรือเลือกกิจกรรมใหม่
ให้แก่อาคารเก่าได้อย่างเหมาะสม และสามารถรักษาคุณค่าหรืออัตลักษณ์เหล่านั้นไว้ได้ แท้จริงแล้ว
อาจจะต้องควบคู่ไปกับการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของวัตถุประสงค์และเป้าหมายท่ีวางไว้ด้วย ว่า
เหมาะสมมากเพียงใด หรือจะมีส่วนมาท าลายหรือสนับสนุนคุณค่าในด้านใดได้บ้าง 
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ค) การเลือกวิธีการอนุรักษ์ 
  เมื่อมีการประเมินคุณค่าของอาคารแล้วจึงน ามาสู่การเลือกวิธีอนุรักษ์ให้เหมาะสม
กับคุณค่าและศักยภาพของอาคารในปัจจุบัน โดยวิธีอนุรักษ์ท่ีเลือกอาจมีการร่วมกันได้หลายวิธีขึ้นอยู่
กับว่ากิจกรรมหรือการใช้สอยใหม่นั้นต้องการการปรับเปล่ียนในองค์ประกอบต่างๆของอาคารมาก
น้อยเพียงใด และต้องค านึงว่าการปรับเปล่ียนไม่ว่าเล็กน้อยหรือมากแต่ละครั้งอาจส่งผลต่อการใช้งาน
และรูปแบบของอาคารท่ีเปล่ียนแปลงไปในระยะยาวได้ จึงควรมีการประเมิณเลือกวิธีท่ีเหมาะสมตาม
การใช้งานและตามประเภทของอาคาร 

ในเรื่องระดับความสามารถในการเปล่ียนแปลงขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม
หรือในอาคารโดยท่ัวไป นั้น Frank Duffy ได้กล่าวไว้ว่า “องค์ประกอบของอาคารมีระดับชั้นและ
อายุการใช้งานที่หลากหลาย” และ “เวลาเป็นปัญหาที่แท้จริงของการออกแบบ” ซึ่งสามารถแบ่ง
ระดับช้ันขององค์ประกอบออกได้เป็น 4 ระดับช้ัน ประกอบด้วย โครงสร้าง(shell/structure) งาน
ระบบ(service) มุมมองและการจัดวางต าแหน่งผนังภายใน (scenery/layout partition) และ
เฟอร์นิเจอร์หรือของตกแต่งภายใน (set)  

          
ในกรณีท่ีเป็นอาคารพาณิชย์ เช่น ตึกแถวการค้า มีระดับช้ันการเปล่ียนแปลงต่างไปจาก

อาคารท่ัวไป โดยสามารถแบ่ง “ระดับชั้นในการเปลี่ยนแปลงขององค์ประกอบต่างๆของอาคาร” 
ออกได้เป็น 6 ระดับ หรือ 6 ส่วน20   

ประกอบไปด้วย 
- ท่ีต้ัง (site) คือ ต าแหน่งท่ีต้ังของอาคารรวมไปถึงบริบทของเมือง ซึ่งเป็นส่ิงท่ี

เปล่ียนแปลงได้ยากหรือมีความเป็นนิรันดร์ 
- โครงสร้าง (structure) คือ โครงสร้างหรือองค์ประกอบในการรับน้ าหนักอาคาร 

เป็นส่ิงท่ียากมากท่ีจะเปล่ียนแปลง เนื่องจากมีความคงทนและมีอายุการใช้งานท่ียาวนานในช่วง  30-
300 ปี 

- ผิวอาคาร (skin) คือ องค์ประกอบภายนอกอาคาร ท่ีสามารถเปล่ียนแปลงได้ทุก 
20 ปี หรือเปล่ียนแปลงไปตามแฟช่ันและเทคโนโลยี 

- งานระบบ (service) คือ งานระบบท่ีหล่เล้ียงการใช้งานภายในอาคาร เช่น ระบบ
น้ า ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป้นต้น อายุการใช้งานของงานระบบเหล่านี้อยู่ในช่วง 7-15 ปี ซึ่ง
สามารถติดต้ังและเปล่ียนแปลงได้ง่าย 

                                            
20 Stewart Brand, How Buildings Learn (USA: Viking Penguin, 1994). 
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- ผังท่ีว่าง (space plan) คือ การวางผังการใช้งานภายในอาคาร ประกอบไปด้วย 
พื้น ผนัง ฝ้า ประตู ในอาคารพาณิชย์สามารถเปล่ียนแปลงได้ทุกๆ 3 ปี ตามความต้องการใช้งานท่ี
เปล่ียนแปลงไป ซึ่งต่างจากอาคารพักอาศัยท่ีต้องรอเวลาถึง 30 ปีในการเปล่ียน 

- ส่ิงของหรือวัตถุภายใน (stuff) คือ เฟอร์นิเจอร์และองค์ประกอบตกแต่งภายใน
อาคาร ส่ิงเหล่านี้สามารถเปล่ียนแปลงได้ทุกวันหรือทุกเดือนตามเจ้าของและผู้ใช้ 

 
 

ภาพที่  14 ภาพแสดงระดับช้ันการเปลี่ยนแปลงขององค์ประกอบต่างๆของอาคาร 
ที่มา : Stewart Brand, How Buildings Learn (USA: Viking Penguin, 1994). 

 
จากระดับช้ันขององค์ประกอบท้ัง 6 นี้ นอกจากจะสามารถบอกได้ถึงอายุการใช้งาน

และช่วงเวลาการเปล่ียนแปลงแล้วนั้น ยังเป็นส่ิงท่ีอธิบายความสัมพันธ์ของกิจกรรมต่างๆท่ีเกิดขึ้น
ระหว่างผู้ใช้อาคารกับองค์ประกอบแต่ละส่วนอีกด้วย เช่น ระดับบุคคลมีความสัมพันธ์กับการใช้งาน
ส่ิงของเฟอร์นิเจอร์ ระดับครอบครัวมีความสัมพันธ์ในการใช้งานพื้นท่ีและท่ีว่างภายใน เป็นต้น จาก
ระดับการเปล่ียนแปลงของอาคารและความสัมพันธ์ท่ีเกิดขึ้นในช่วงเวลา เจ้าของอาคารหรือ
ผู้ออกแบบจึงจ าเป็นต้องมีการวางแผนในการเลือกวิธีการอนุรักษ์หรือปรับปรุงอาคารท่ีเหมาะสม
ตามแต่ละองค์ประกอบของอาคารเพื่อน าไปใช้ในขั้นตอนการด าเนินงานปรับเปล่ียนต่อไป 

โดยระดับในการอนุรักษ์ของการปรับปรุงฟื้นฟูอาคาร ประกอบด้วย 
 1) การป้องกันและสงวนรักษา (retain/preserve) เป็นระดับวิธีการท่ีไม่มีการ

ปรับเปล่ียนใดๆขององค์ประกอบอาคาร ให้คงสภาพเดิมไว้เช่นนั้นเพื่อป้องกันการสูญเสียลักษณะ
ส าคัญหรืออัตลักษณ์ของอาคาร 

2) การบ ารุงรักษาสภาพ (protect/maintain) เป็นระดับวิธีการท่ีเน้นการดูแลให้
กลับมาใช้งานได้อีกครั้ง หรือการน าส่ิงท่ีไม่ใช่ความแท้หรือองค์ประกอบเดิมของอาคารออกเพื่อให้
กลับไปสู่ยุคเดิมของอาคาร แล้วจึงดูแล ท าความสะอาด หรือห่อหุ้มในส่ิงท่ีเส่ียงต่อการช ารุดต่อไปได้ 
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3) การซ่อม (repair) เป็นวิธีการซ่อมแซมวัสดุหรือองค์ประกอบเดิมของอาคารให้
กลับสู่สภาพเดิมท่ีสามารถใช้งานต่อไปได้ เช่น การซ่อมปูน สีอาคาร ไม้ หรือโลหะ ท่ีเป็นองค์ประกอบ
ส่วนต่างๆของอาคาร โดยค านึงถึงชนิดของวัสดุเดิมหรือใกล้เคียงให้มากท่ีสุด 

4) การแทนท่ี (replace) เป็นการแทนท่ีวัสดุหรือองค์ประกอบเดิมท่ีขาดหายไปหรือ
มีสภาพท่ีช ารุดทรุดโทรมมากจนไม่สามารถซ่อมแซมให้กลับสู่สภาพเดิมได้ โดยวัสดุหรือองค์ประกอบ
ใหม่ท่ีจะน ามาแทนท่ีนั้นต้องมีความกลมกลืน ใกล้เคียงวัสดุเดิมและไม่ท าให้อาคารเสียรูปแบบอัต
ลักษณ์ของอาคาร 

5) การออกแบบใหม่ส าหรับองค์ประกอบท่ีหายไป (Design for missing historic 
features) เมื่อองค์ประกอบส าคัญของอาคารขาดหายไปแล้วมีผลท าให้เสียอัตลักษณ์ของอาคารไป 
จึงมีความจ าเป็นต้องออกแบบใหม่ให้กับส่วนนั้น เช่น บันได้เก่าของอาคาร ทางเข้าหลัก วัสดุหุ้ม
อาคารเดิม เป็นต้น 

6) การเปล่ียนแปลงหรือต่อเติม (alterations/additions to historic buildings)  
ในการปรับการใช้งานใหม่บางกรณีมีความจ าเป็นต้องปรับเปล่ียนหรือต่อเติมพื้นท่ีใช้สอยหรือ
องค์ประกอบบางส่วนเพื่อให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ในการปรับเปล่ียนหรือต่อเติมนั้น
ต้องอยู่บนความตระหนักถึงอัตลักษณ์และรูปลักษณ์เดิมของอาคาร และท่ีส าคัญในการต่อเติมนั้นควร
มีส่ิงท่ีแสดงหรือแยกให้เห็นระหว่างของเก่าและของใหม่ท่ีเพิ่มเข้ามา เพื่อเป็นหลักฐานในการซ่อมแซม
และไม่ท าลายรูปลักษณ์เดิมของอาคารเก่าเหล่านั้น 

 
   ง) การวางแผนการตลาด 
   ในปัจจุบันการวางแผนการตลาด เป็นกระบวนการหนึ่งท่ีส าคัญมากส าหรับ
การปรับการใช้สอยอาคารประเภทพาณิชย์ หรือตึกแถวการค้า โดยอาคารท่ีต้องการปรับแล้วให้เกิด
การสร้างรายได้เพื่อน ามาดูแลอาคารต่อไป ซึ่งการท าการตลาดสามารถแบ่งเป็นรูปแบบหลักๆได้ 2 
รูปแบบคือ การท าการตลาดแบบเก่า ท่ีอาศัยการใช้งานของลูกค้า ผ่านการจดจ าแล้วบอกต่อโดยไม่มี
การท าโฆษณาผ่านส่ือใดๆ และรูปแบบการตลาดแบบใหม่ เป็นการท าการตลาดท่ีใช้ส่ือโฆษณาและ
รวมไปถึงเทคโนโลยีและส่ือออนไลน์ต่างๆ เพิ่ม โอกาสเผยแพร่ข้อมูลให้แก่ลูกค้าหรือผู้ท่ีสนใจใน
บริเวณกว้างหรือคนท่ีอยู่นอกพื้นท่ีได้  
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2) ขั้นตอนการด าเนินงาน  
ในขั้นตอนนี้จะเป็นส่ิงท่ีแสดงให้เห็นว่าจากการก าหนดเป้าหมายในช่วงต้นจะสามารถน ามา

ปรับเปล่ียนในส่วนใดบ้างเพื่อให้บรรลุเป้าหมายท่ีวางไว้ โดยต้องมีการประเมินเพื่อเลือกวิธีการอนุรักษ์
หรือปรับปรุงให้เหมาะสมกับองค์ประกอบต่างๆ ในขั้นตอนการด าเนินงานประกอบด้วย การ
ด าเนินงานตามแผนและเป้าหมายท่ีวางไว้และการค านึงถึงผลกระทบท่ีเกิดขึ้นในด้านต่าง ดังต่อไปนี้ 

ก) การด าเนินงานตามแผนและเป้าหมายท่ีวางไว้ 
ในการด าเนินงานตามแผนและเป้าหมายท่ีวางไว้ เป็นขั้นตอนการ

ด าเนินการปรับเปล่ียนองค์ประกอบต่างๆของอาคารเพื่อให้สอดคล้องตามความต้องการและเป้าหมาย
ใหม่ ซึ่งองค์ประกอบต่างๆของอาคารท่ีต้องค านึงถึง ประกอบไปด้วย 

- องค์ประกอบภายนอกอาคาร  
ประกอบด้วย ผนังและองค์ประกอบตกแต่งอาคาร  หลังคา 

หน้าต่าง ประตูทางเข้าและรูปแบบหน้าร้าน 
         -    องค์ประกอบภายในของอาคาร 

ประกอบด้วย ระบบโครงสร้าง ผังการใช้งาน การตกแต่งภายใน 
และงานระบบเครื่องกล 
 

ข) การค านึงถึงผลกระทบ  
ในการท างานควรค านึงถึงผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นในช่วงระหว่าง

ด าเนินการท่ีจะเกิดขึ้นได้ ประกอบไปด้วย ท่ีต้ังอาคาร ย่านและบริบทโดยรอบ การเข้าถึงท่ีต้ัง ความ
ปลอดภัยต่อผู้ใช้อาคารและส่ิงแวดล้อม รวมไปถึงผลกระทบต่อด้านสังคมและวัฒนธรรม 

ในขั้นตอนการด าเนินงานปรับประโยชน์ใช้สอยหรือฟื้นฟูองค์ประกอบต่างๆ
ของอาคารเก่านั้น ต้องด าเนินการโดยค านึงถึง “มาตรฐานส าคัญในการฟื้นฟูอาคารเก่า”21ซึ่งอยู่บน
พื้นฐานการรักษาอัตลักษณ์ของอาคารเก่า  

 
มาตรฐานส าหรับใช้ในการฟื้นฟูอาคารเก่า ท่ีจะน ามาใช้ประเมินความ

เหมาะสมในการเลือกวิธีการด าเนินงานในส่วนต่างๆ ประกอบด้วย  
1) อาคารเก่าควรใช้งานตามวัตถุประสงค์เดิมของอาคารหรือหากมีการ

แทนท่ีด้วยกิจกรรมใหม่ควรเป็นกิจกรรมท่ีไม่ท าให้อาคารนั้นสูญสัยอัตลักษณ์ 

                                            
21 U.S. Department of the interior, "The Secretary of the Interior's Standards for Rehabilitation and Guidelines for 

Rehabilitating Historic Buildings," (Washington,D.C.: National park service preservation assistance division, 1990).  
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2) องค์ประกอบท่ีส าคัญทางประวัติศาสตร์ของอาคารเก่าควรได้รับการ
รักษาเอาไว้และป้องกันการน าองค์ประกอบเหล่านี้ออกไปซึ่งมีผลท าให้สูญเสียอัตลักษณ์ของอาคาร 

3) อาคารเก่าควรได้รับการบันทึกข้อมูลทางกายภาพในแต่ละช่วงเวลา รวม
ไปถึงพัฒนาการของพื้นท่ีและกิจกรรมการใช้งาน เพื่อป้องกันการถ่ายทอดส่งต่อความรู้ท่ีผิดพลาด 

4) อาคารเก่ามีเหตุปัจจัยท าให้เปล่ียนแปลงได้ตลอดเวลา การเปล่ียนแปลง
ครั้งส าคัญท่ีเกิดขึ้นกับอาคารจึงควรได้รับการดูแลรักษาไว้ 

5) คุณลักษณะ ความสมูรณ์และเทคนิคการก่อสร้างของอาคารเก่าควร
ได้รับการรักษาไว้ 

6) องค์ประกอทางประวัติศาสตร์ต่างๆท่ีเส่ือมโทรมควรได้รับการซ่อมแซม
มากกว่าการแทนท่ีด้วยส่ิงใหม่ ในกรณีท่ีจ าเป็นต้องเปล่ียน ส่ิงใหม่ท่ีมาแทนท่ีต้องมีความกลมกลืน
และใกล้เคียงกับของเดิมมากท่ีสุด 

7) การใช้สารเคมี การซ่อมแซมหรือท าความสะอาดผิวหรือกายภาพของ
อาคารควรท าด้วยความระมัดระวังมากท่ีสุด 

8) แหล่งโบราณคดีท่ีส าคัญท่ีได้รับผลกระทบควรมีการคุ้มครองและรักษา
ไว้ และควรมีการวางแผนเพื่อรับมือหรือบรรเทาผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นได้ 

9) ส่ิงใหม่ท่ีเพิ่มหรือต่อเติมเข้าไปในอาคารเก่าจะต้องไม่มาท าลายอัต
ลักษณ์ของอาคารและองค์ประกอบใหม่เหล่านี้จะต้องแสดงให้เห็นความแตกต่างแยกกันกับโครงสร้าง
เก่าอย่างชัดเจน เพื่อรักษาความสมบูณณ์เดิมของอาคาร 

10) การต่อเติมองค์ประกอบใหม่หรือพื้นท่ีใหม่โดยมีการก่อสร้างมาเช่ือม
หรือติดกับอาคารเก่า ควรมีการค านึงถึงอนาคตหากมีการรื้อถอนของใหม่ออกไปจะไม่ท าให้การรับรู้
ความสมบูรณ์ของรูปทรงอาคารเก่าเสียหายไป 

 
3) ขั้นตอนการดูแลหลังเปิดใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

นอกจากความสามารถในการรักษาอัตลักษณ์แล้วนั้น การปรับประโยชน์ใช้สอย
อย่างสร้างสรรค์ยังมีวัตถุประสงค์เพื่อความยั่งยืนอีกด้วย ดังนั้นวิธีการดูแลจัดการต่างๆหลังการเปิดใช้
งานและการวางแผนในอนาคตจึงเป็นส่ิงหนึ่งท่ีส าคัญเช่นกันท่ีจะมีผลให้การใช้งานต่อไปได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ สามารถรักษาคุณค่าของอาคารได้และน าไปสู่ความยั่งยืน โดยส่ิงท่ีต้องค านึงถึงประกอบ
ไปด้วย การวางแผนในการดูแลซ่อมแซม และการวางแผนในการปรับเปล่ียนในอนาคต 
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4) การบันทึกสภาพ 
  การบันทึกสภาพในทุกขั้นตอนการด าเนินงานปรับปรุงอาคารเก่า มีประโยชน์ใน

หลายๆด้าน เช่น เจ้าของอาคาร สถาปนิก นักออกแบบ นักอนุรักษ์หรือผู้ท่ีต้องการน าอาคารเก่า
เหล่านั้นมาใช้งานสามารถรับรู้ข้อมูลเก่าได้จากการบันทึกและท าให้เข้าใจเรื่องราวและความเป็นมา
ของอาคารเหล่านั้นได้ดียิ่งขึ้น เพื่อจะสามารถประเมินหรือวิเคราะห์แนวทางในการปรับปรุงหรือ
ซ่อมแซมอาคารได้อย่างเหมาะสม ควรมีการบันทึกข้อมูลต้ังแต่ช่วงต้นท่ีมีการประเมินสภาพอาคาร 
ช่วงด าเนินงาน และทุกครั้งท่ีมีการซ่อมแซมหรือปรับปรุงอาคาร และควรมีการบันทึกครอบคลุมไปถึง
เรื่องราวพัฒนาการทางประวัติศาสตร์และการใช้งานด้วยนอกเหนือจากการบันทึกข้อมูลกายภาพของ
อาคารเพียงเท่านั้น 

 

2.3.2.3 ผลลัพธ์จากการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 

ในการวิเคราะห์ผลลัพธ์ท่ีเกิดขึ้นจากกระบวนการปรับการใช้สอยแล้วนั้นจะเป็นตัวช้ีวัดหรือ
ประเมินได้ว่ากระบวนการท่ีเกิดขึ้นข้างต้นนั้นมีความสอดคล้องกับผลลัพธ์ท่ีแสดงถึงการปรับ
ประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ในด้านใดบ้าง ประกอบไปด้วย  

- ความสามารถในการรักษาอัตลักษณ์  ประกอบไปด้วยท้ังด้าน กายภาพของอาคาร 
กิจกรรมการใช้สอย วัฒนธรรมและการสอดคล้องกับบริบทของเมือง 

- การมีกระบวนการท างานท่ีดี  ประกอบด้วย การก าหนดเป้าหมาย การเลือกวิธีการ
อนุรักษ์ท่ีเหมาะสมกับคุณค่าอาคาร การค านึงถึงผลกระทบในด้านต่างๆ การวางแผนอนาคต
รวมไปถึงการบันทึกข้อมูลของอาคาร 

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน ประกอบด้วย ด้านส่ิงแวดล้อม ด้านสังคมวัฒนธรรม 
และด้านเศรษฐกิจ  
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ภาพที่  15 แผนภาพแสดงสรุปหลักการและแนวคิดของการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 
ที่มา : ผู้วิจัย  
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บทท่ี 3 
ข้อมูลการวิเคราะห์ย่านเมืองเก่าทับเที่ยง 

3.1 ข้อมูลพื้นฐานของย่าน 
 “ย่านเมืองเก่าทับเท่ียง” เป็นย่านการค้าเก่าท่ีต้ังอยู่ใจกลางของจังหวัดตรัง ในปัจจุบันคือใจ
กลางของอ าเภอเมือง จังหวัดตรัง แต่คนโดยท่ัวไปรู้จักกันหรือมักเรียกว่า “ทับเท่ียง” มากกว่าเรียกว่า 
“อ าเภอเมือง” เพราะแต่เดิมในอดีตศูนย์กลางเมืองของจังหวัดตรังต้ังอยู่ท่ี “อ าเภอกันตัง” ก่อนท่ีมี
การย้านเมืองศูนย์กลางมาสู่ทับเท่ียงในปัจจุบัน ขนาดพื้นท่ีของอ าเภอเมืองตรัง 533 ตารางกิโลเมตร 
ประกอบไปด้วย 14 ต าบล 118 หมู่บ้าน   มีอาณาเขตติดต่อกับอ าเภอต่างๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดต่อกับอ าเภอวังวิเศษและอ าเภอห้วยยอด 
ทิศตะวันออก   ติดต่อกับอ าเภอนาโยงและอ าเภอศรีบรรพต (จังหวัดพัทลุง)  
ทิศใต้    ติดต่อกับอ าเภอนาโยง อ าเภอย่านตาขาว และอ าเภอกันตัง 
ทิศตะวันตก    ติดต่อกับอ าเภอกันตัง อ าเภอสิเกา และอ าเภอวังวิเศษ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  16 แผนที่แสดงเขตพื้นที่อ าเภอและต าบลในจังหวัดตรัง 
แสดงต าแหน่งทับเที่ยง (อ าเภอเมืองตรัง) ที่เป็นศูนย์กลางเมือง 

ที่มา : ส านักโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดตรัง 

ทับเท่ียง/อ าเภอเมืองตรัง 
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3.1.1 ลักษณะที่ต้ังและภูมิประเทศ 

ลักษณะภูมิประเทศของเมืองมีลักษณะเป็น “ควน” หรือ “เนิน” สูงสลับต่ า ท าให้ถนนหลาย
สายไม่สามารถตัดเป็นเส้นตรงได้ จึงเกิดการเรียงตัวของกลุ่มอาคารเป็นแนวลดหล่ันตามความสูง เกิด
ทางเท้าท่ีต่างระดับระหว่างอาคาร    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  17 ถนนในทับเที่ยงลักษณะเป็น “ควน” หรือ “เนิน” สูงตามลักษณะภูมิประเทศ 
ที่มา : ผู้วิจัย 

ภาพที่  18 ลักษณะทางเท้าที่ต่างระดับกันระหว่างอาคาร 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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ด้วยเหตุท่ีทับเท่ียงมีพื้นท่ีสูงสลับต่ านับเป็นสาเหตุหนึ่งท่ีท าให้ทับเท่ียงถูกเลือกมาเป็นเมือง
ศูนย์กลางของจังหวัด จึงได้มีการวางอาคารส าคัญ เช่น อาคารราชการ อาคารทางศาสนา ไว้บนพื้นท่ี
ท่ีเป็นเนินสูงของเมืองเพื่อความปลอดภัย อีกท้ังไม่มีน้ าท่วมขังในช่วงอุทกภัยอีกด้วย  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ลักษณะการวางแนวแกนของทับเท่ียง จากการการวางแผน ขยายความกว้างถนนแบบ 
Boulevard หรือ Avenue ของถนนพระราม 6 และวางต าแหน่งปลายตาของเมืองให้เป็นหอนาฬิกา 
(Landmark) วางอาคารส าคัญต่างๆแนวแนวแกนเมืองและมีอนุสาวรีย์พระยารัษฎาฯเป็นเสมือน
ประตูออกสู่จังหวัดพัทลุงและประตูต้อนรับของเมือง 

 
 

  
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  19 ศูนย์ราชการที่ต้ังอยู่บนพื้นที่เนินสูงของเมือง 
ที่มา : ผู้วิจัย 

ภาพที่  20 ภาพแสดงแนวแกนที่ส าคัญของเมืองทับเที่ยง 
ที่มา : ผู้วิจัย 

สถานีรถไฟตรัง 
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3.1.2 ข้อมูลด้านประชากร 

จ านวนประชากร   
ทับเท่ียงหรืออ าเภอเมืองตรัง มีจ านวนประชากรในปี พ.ศ.2557 ประมาณ 155,441 คน  
(กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย,2557) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 การนับถือศาสนา 
ประชากรในจังหวัดตรังส่วนใหญ่ 80% นับถือศาสนาพุทธ ชาวมุสลิม 18.5% และศาสนาคริสต์ 1.5%   
มีวัด 129 แห่ง ส านักสงฆ์ 65 แห่ง มัสยิด 87 แห่ง โบสถ์คริสต์ 10 แห่ง ศาลเจ้าจีน 19 แห่ง 

การประกอบอาชีพ   
คนตรังหรือคนทับเท่ียงมีอาชีพส าคัญต้ังแต่อดีตจนปัจจุบัน คือ การค้าขาย เกษตรกรรม 

เล้ียงสัตว์ ปลูกยางพารา ปาล์ม พืชสวน และอาชีพอื่นๆรองลงมา เช่น ข้าราชการพนักงานบริษัท  
อุตสาหกรรมโรงงานยาง อุตสาหหรรมน้ ามันปาล์ม การแปรรูปสัตว์น้ า แรงงานลูกจ้าง เป็นต้น 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางที่ 1 ตารางแสดงจ านวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลงและความหนาแน่นต่อพื้นที่ ปีพ.ศ 2553-2557 
ที่มา : กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 

ภาพที่  21 ภาพอาชีพปลูกยางพาราที่เป็นพืชเศรษฐกิจของจังหวัดตรัง 
ที่มา : www.trangzone.com 

 

ภาพที่  22 ภาพอาชีพค้าขายหมูย่างของชาวทับเที่ยง 
ที่มา : www.trangzone.com 
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3.1.3 องค์กร หน่วยงาน ที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาเมือง 

  ในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงมีหน่วยงานท่ีท างานเกี่ยวข้องกับการพัฒนาและฟื้นฟูเมือง
ในด้านต่างๆดังนี้ 
  ก) หน่วยงานราชการและองค์กรปกครองท้องถ่ิน ประกอบด้วย เทศบาลนครตรัง 
ส านักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดตรัง และส านักงานท่ีดินจังหวัดตรัง องค์กรณ์เหล่านี้ดูแลและ
จัดสรรในด้านสาธารณูปโภคต่างๆของคนในเมืองและการจัดสรรการใช้งานท่ีดินหรืออาคารในเขต
พื้นท่ีต่างๆ ควบคุมดูแลด้านข้อบังคับ กฎหมายและเทศบัญญัติต่างๆท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารของ
ท้องถิ่น 
  ข) สถาบันการศึกษาและหน่วยงานเอกชน ประกอบด้วย โรงเรียน วิทยาลัย 
มหาวิทยาลัยและสถาบันการศึกษา ท่ีให้ความสนใจในการศึกษาและพัฒนาชุมชนของตนเอง ท้ังการ
ท างานวิจัย การลงพื้นท่ีเก็บข้อมูลมรดกวัฒนธรรม การสนับสนุนภาคการศึกษาและเผยแพร่ความรู้ใน
แก่คนในชุมชน และโครงการพัฒนาชุมชนต่างๆ เป็นต้น  
  ค) การรวมกลุ่มของคนในชุมชน ในปัจจุบันนี้ในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงได้มีการ
รวมกลุ่มกันของคนในย่านเพื่อวัตถุประสงค์ในการร่วมกันพฒันาและฟื้นฟูเมือง โดยมีการรวมกลุ่มท่ี
เกิดขึ้นได้ร่วมกันสร้างสรรค์โครงการและกิจกรรมต่างๆเพื่อรักษา ถ่ายทอดมรดกวัฒนธรรมของเมือง 
เช่น “กลุ่มฟื้นฟูเมือง จังหวัดตรัง” ท่ีได้จัดโครงการในการเผยแพร่ให้ความรู้แก่คนท่ีสนใจ เช่น การ
ท่องเท่ียวเชิงวัฒนธรรม หรือ การร่วมกนัเก็บบันทึกข้อมูลมรดกวัฒนธรรมของย่านต่างๆในจังหวัดตรัง 
เป็นต้น และ “กลุ่มตรังโพสิทีฟ” เป็นการรวมกลุ่มของคนรุ่นใหม่ท่ีมีจิตส านึกรักชุมชน และมีมุมมอง
ทัศนคติท่ีดีในการร่วมกันพัฒนาชุมชน ทางกลุ่มได้มีการจัดกิจกรรมในการเผยแพร่ให้ความรู้ต่างๆของ
ชุมชนให้แก่เด็กรุ่นใหม่และผู้ท่ีสนใจ รวมไปถึงการถ่ายทอด วิถีชีวิต วัฒนธรรม ประเพณี การท า
เกษตรกรรม และการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม เป็นต้น 
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3.2 ประวัติศาสตร์และพัฒนาการของย่าน 

 
เมืองทับเท่ียงเป็นเมืองศูนย์กลางทางการค้าขายและเศรษฐกิจท่ีส าคัญของจังหวัด

ตรังในอดีตจนถึงปัจจุบัน เป็นเมืองซึ่งมีเรื่องราวทางประวัติศาสตร์ทางด้านสังคมและวัฒนธรรมอัน
ยาวนาน มีหลักฐานอ้างอิงว่า ก่อนจะเป็นจังหวัดตรังในปัจจุบันนี้ มีการต้ังชุมชนเป็นหลักแหล่งกัน
ต้ังแต่ยุคก่อนประวัติศาสตร์ เพราะมีร่องรอยอารยธรรมท่ีเป็นโบราณสถาน โบราณวัตถุจารึก ท่ีแสดง
ให้เห็นว่ามีเส้นทางเดินทางติดต่อกันระหว่างทางฝ่ังทะเลตะวันตก ไปสู่ความเจริญทางฝ่ังตะวันออก มี
ชาวจีนมาต้ังถิ่นฐานต้ังแต่อดีตนับเกือบ 200 ปี โดยเข้ามาทางเรือมาต้ังถิ่นฐานครั้งแรกในบริเวณ
ชุมชนท่าจีนท่ีเป็นส่วนหนึ่งของต าบลทับเท่ียงในปัจจุบัน ซึ่งในอดีตพื้นท่ีทับเท่ียงยังเป็นพื้นท่ี
เกษตรกรรม ชาวจีนท่ีเข้ามาต้ังถิ่นฐานมีความรู้เรื่องเกษตรกรรมและพบว่าดินท่ีทับเท่ียงเหมาะจะ
ปลูกพริกไทย ในอดีตนั้นจึงมีสวนพริกไทยอยู่มากมายสองข้างถนนและริมน้ า พร้อมกับการเล้ียงสัตว์
เล็ก เช่น เป็ดไก่ร่วมด้วย ในสมัยนั้นพบว่าสถาปัตยกรรมยังเป็นการปลูกเรือนไม้ และเริ่มพัฒนาเป็น
เรือนแถวไม้ต่อมาภายหลัง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  23 แม่น้ าบริเวณชุมชนท่าจีน ที่เป็นต้นก าเนิดของทับเที่ยงในปัจจุบัน 
ที่มา : www.trangzone.com 
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. 
 

ในสมัยรัตนโกสินทร์ตอนต้น ตรังอยู่ในฐานะเมืองท่าค้าขายของนครศรีธรรมราช ซึ่งจัดเป็น
เมืองหน้าด่านไว้รวมก าลังกองทัพเรือไว้ป้องกันศัตรูพม่าและคอยปราบหัวเมืองมลายู ตรังหมด
ความส าคัญลงเมื่อพม่าตกเป็นอาณานิคมของอังกฤษ และเมื่อเจ้าเมืองนครศรีธรรมราชถึงแก่
อสัญกรรม ก็มิได้สนใจท าการค้าขายผ่านเมืองตรังต่อไป ขณะท่ีเมืองระนอง ภูเก็ต พังงา ตะกั่วป่า 
ก าลังมีความส าคัญมากขึ้นเพราะมีเหมืองดีบุกท่ีท ารายได้อย่างมากมาย ตรังกลับเข้าสู่ยุคเจริญอีกครั้ง
ในช่วงรัตนโกสินทร์สมัยรัชกาลท่ี 5  เมื่อสมเด็จเจ้าพระยาบรมมหาศรีสุริยวงศ์ (ช่วง  บุนนาค) ออกมา
ตรวจราชการหัวเมืองฝ่ังตะวันตกและพบว่าเมืองตรังเหมาะแก่การเพาะปลูกและค้าขาย21F

22 

                                            
22 ยืนหยัด ใจสมุทร, ตรังเมืองท่าโบราณสองพันปีนายกรัฐมนตรีสองยุค, พิมพ์คร้ังที่ 1 ed. (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์มติชน, 
2539). 

 

ภาพที่  24 ศาลเจ้าบริเวณชุมชนท่าจีนจุดก าเนิดทับเที่ยง 
ชาวจีนไม่ว่าจะอพยพไปต้ังถิ่นฐานที่ใดก็มักจะมีการสร้างศาลเจ้าต้ังไว้ริมแม่น้ าเสมอ 

ที่มา : เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. กรุงเทพฯ:  
ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548. 
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ในสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าฯ เสด็จประพาสเมืองตรัง พ.ศ. 2433  ได้
โปรดเกล้าแต่งต้ังพระอัษฎงคนทิศรักษา (คอซิมบี้ ณ ระนอง)  มาเป็นผู้ว่าราชการเมืองตรัง และได้
เล่ือนบรรดาศักดิ์เป็นพระยารัษฎานุประดิษฐ์มหิศรภักดี โดยได้ด าเนินการพัฒนาเมืองตรังทุกด้าน โดย
มีจุดมุ่งหมายจะท าให้เป็นเมืองค้าขาย เริ่มจากการย้ายเมืองจากต าบลควนธานีไปต้ังท่ีต าบลกันตัง ท่ี
ปากน้ าตรัง และสร้างความเจริญแก่เมืองตรัง น าไปสู่ความเป็นเมืองท่าค้าขายท่ีส าคัญ  สามารถส่ง
ข้าวขายไปปีนังได้ และยังได้ส่งเสริมให้มีการปลูกยางพาราท่ีจังหวัดตรังเป็นแห่งแรก ได้มีการสร้าง
ถนนและสะพาน สร้างทางรถไฟสายใต้จากแยกทุ่งสง มุ่งสู่ท่าเรือกันตัง  

สถานีรถไฟกันตัง นับเป็นสถานีรถไฟแห่งแรกของจังหวัดตรัง ต้ังอยู่ต าบลกันตัง อ าเภอกันตัง
เมืองท่ีเคยเป็นศูนย์กลางของจังหวัดตรัง สถานีกันตังนี้เป็นสถานีรถไฟสุดทาง ของทางรถไฟสายใต้ ฝ่ัง
ทะเลอันดามัน เปิดใช้อย่างเป็นทางการเมื่อวันท่ี 1 เมษายน พ.ศ. 2456 ในอดีตใช้เป็นท่ีรับส่งสินค้า
กับต่างประเทศ ท้ังสิงคโปร์ มาเลเซียและอินโดนีเซีย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต่อมาพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกล้าฯ ได้เสด็จประพาสมาเมืองตรัง เมื่อปี พ.ศ. 
2458 จึงขอพระราชทานพระบรมราชานุญาตย้ายเมืองไปต้ังท่ีต าบลทับเท่ียง อ าเภอบางรัก เพราะ
เห็นว่าเมืองท่ีกันตังอยู่ในท าเลไม่เหมาะสม เนื่องจาก หากมีสงครามเกิดขึ้นอีก เมืองตรังอาจจะถูกยิง
เช่นเมืองปีนัง รวมทั้งมีพื้นท่ีลุ่มมาก น้ าทะเลก็สามารถท่วมถึง และมีโรคระบาดเกิดขึ้น   

ภาพที่  25 สถานีรถไฟกันตังในอดีต 
ที่มา : เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. กรุงเทพฯ: 

 ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548. 
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เมื่อ พ.ศ. 2459  ได้มีการเปล่ียนจากอ าเภอบางรักเป็น อ าเภอทับเท่ียง  และ
เปล่ียนเป็นอ าเภอเมืองตรังในพ.ศ.2481 ซึ่งเป็นท่ีต้ังของอ าเภอเมืองตรังมาจนทุกวันนี้แต่ผู้คนก็ยังคง
เรียกและจดจ าย่านนี้ว่า “ย่านเมืองเก่าทับเที่ยง” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เมื่อทับเท่ียงกลายมาเป็นเมืองศูนย์กลางส าคัญของจังหวัดตรัง การพัฒนา ความเจริญต่างๆ
เริ่มเกิดขึ้น อาคารบ้านเรือน หรือสถานท่ีต่างๆ เริ่มก่อตัวขึ้น จากความหนาแน่นน้อยไปสู่เมืองท่ีมี
ความหนาแน่นสูงคล้ายคลึงย่านการค้าอื่นๆ โดยเริ่มมีการกระจุกตัวหนาแน่นจากบริเวณใจกลางของ
เมือง แล้วจึงเริ่มมีการกระจายความหนาแน่นไปยังพื้นท่ีโดยรอบตามเส้นถนนท่ีส าคัญ ในเวลาต่อมา 
เมื่อเมืองมีความหนาแน่นขึ้นทางเทศบาลนครตรังและส านักผังเมืองจึงได้มีการจัดสรรท่ีดินและท่ีอยู่

ภาพที่  26 จาก “กันตัง”แหล่งเหมืองแร่และท่าเรือ สู่“ทับเที่ยง”แหล่งการค้าพาณิชยกรรม 
ที่มา : ดัดแปลงโดยผู้วิจัย จาก http://ptl.brrd.in.th/km/images/stories/trang/trang-rice-map1.jpg 
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อาศัย มีการตัดเส้นถนนเพิ่มขึ้นจากเส้นหลักในย่านใจกลางเมืองขยายไปสู่ย่านอื่นๆโดยรอบ และมัก
พบว่าการจัดวางรูปแบบอาคารในทับเท่ียงมักเป็นรูปแบบตึกแถว เรียงตัวตามเส้นถนน โดยมีตลาดสด
เทศบาลต้ังอยู่ใจกลางของย่าน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  27 บรรยากาศความคึกคักของย่านตลาดเทศบาลในอดีต 
ในอดีตย่านตลาดเทศบาลมีความคึกคักสูง มีรถสามล้อมาคอยให้บริการแก่ผู้ที่มาซื้อขาย  

และจากภาพเห็นแนวตึกแถวไม้สองช้ันตรงข้ามตลาดที่คร้ังหน่ึงเคยถูกไฟไหม้จนปัจจุบันได้มีการสร้างตึกแถวใหม่ขึ้นแทนที่แล้ว 
ที่มา : เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. กรุงเทพฯ: 

 ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548. 
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ภาพที่ 28 แผนที่เขตเทศบาลเมืองตรัง ปีพ.ศ. 2505 
แสดงให้เห็นความหนาแน่นของเขตเทศบาลที่ยังไม่หนาแน่นนัก 

ที่มา : เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. กรุงเทพฯ: 
ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548. 
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ภาพที่  29 ภาพถ่ายทางอากาศของเมืองตรัง(ทับเที่ยง) ปี พ.ศ. 2517 
แสดงให้เห็นการกระจุกตัวของย่านในกลางเมืองทับเที่ยงและเร่ิมมีการกระจายตัวออกไปโดยรอบ  

เห็นความแตกต่างได้ชัดระหว่างย่านการค้าใจกลางเมืองกับพื้นที่ที่มีอาณาเขตติดกับย่านทับเที่ยงยังมีการท าเกษตรกรรมอยู่ 
ที่มา : เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. กรุงเทพฯ:  

ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548. 

ภาพที่  30 ภาพถ่ายทางอากาศเมืองตรัง (ทับเที่ยง) เมื่อปี พ.ศ. 2542 
แสดงให้เห็นความหนาแน่ของเมืองที่เพิ่มขึ้นและมีการกระจายตัวออกไปตามเส้นถนนแถวแกนส าคัญของเมือง 

 มีการตัดเส้นถนนเพิ่มมากขึ้นรองรับการคมนาคม 
ที่มา : เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. กรุงเทพฯ:  

ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548. 
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3.3 ข้อมูลการวิเคราะห์ทรัพยากรทางวัฒนธรรมของย่าน 

  ย่านเมืองเก่าทับเท่ียงนั้นมีประวัติศาสตร์การใช้งานของพื้นท่ีมาเป็นเวลานาน จาก
การค้นพบหลักฐานการตั้งถิ่นฐานของมนุษย์ต้ังแต่ช่วงก่อนประวัติศาสตร์ และมีหลักฐานการก่อตัวขึ้น
ของชุมชนในทับเท่ียงในช่วงรัตนโกสินทร์ตอนต้นจากการอพยพเข้ามาต้ังฐานของชาวจีน ในช่วงนี้การ
ประกอบอาชีพของคนในทับเท่ียงมีลักษณะเป็นเมืองเกษตรกรรม ชาวจีนท่ีได้มาอาศัยอยู่ในทับเท่ียง
ได้ริเริ่มการปลูกพริกไทยข้ึนและเริ่มมีการท าการค้าโดยมีพริกไทยเป็นสินค้าหลักท่ีส าคัญโดยส่งไปขาย
ยังเมืองต่างๆท้ังในและต่างประเทศ และได้พัฒนาจนกลายมาเป็นชุมชนท่ีใหญ่ขึ้น จนเมื่อปี พ.ศ.2458 
ได้มีการย้ายเมืองศูนย์กลางของจังหวัดจากอ าเภอกันตังมาสู่ทับเท่ียง ความเจริญและการพัฒนาด้าน
ต่างๆจึงได้เกิดขึ้นอย่างรวดเร็วส่งผลให้ทับเท่ียงกลายมาเป็น “ย่านศูนย์กลางทางการค้า”  

ย่านเมืองเก่าแห่งนี้ประกอบไปด้วย “ทรัพยากรทางวัฒนธรรม” ท่ีมีคุณค่าท้ังท่ีจับต้องได้และ
จับต้องไม่ได้ ปรากฏให้เห็นเด่นชัดและสอดแทรกอยู่ในการด าเนินชีวิตและวิถีของชาวทับเท่ียงเรื่อยมา
ส่ังสมจนเกิดเป็นอัตลักษณ์ของย่านท่ีทุกคนจดจ า ซึ่งสามารถจ าแนกทรัพยากรทางวัฒนธรรมได้ดังนี้ 
 

3.3.1 ทรัพยากรทางกายภาพ 

  ย่านเมืองเก่าทับเท่ียงมีทรัพยากรทางกายภาพท่ีเป็นส่ิงท่ีสามารถสัมผัส มองเห็น
และจดจ าได้ในหลายๆด้าน โดยทรัพยากรทางกายภาพท่ีเป็นลักษณะเด่นหรือเป็นอัตลักษณ์ของย่าน 
ประกอบไปด้วย  

3.3.1.1 รูปแบบการจัดวางผังกลุ่มอาคาร  

ในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงนี้มีตลาดสดเทศบาลต้ังอยู่ในต าแหน่งใจกลางของเมืองและ
มีกลุ่มตึกแถวรายล้อมกระจายตัวโดยรอบตลาด และต่อเนื่องไปยังเส้นถนนและซอยต่างๆ เนื่องจาก
การค้าเป็นอาชีพและกิจกรรมหลักของย่าน ตลาดจึงเป็นจุดส าคัญท่ีเกิดการซื้อขายแลกเปล่ียนหรือ
กระจายสินค้าและมีตึกแถวบริเวณโดยรอบตลาดเป็นแหล่งรวมสินค้าหลากหลายประเภทให้คนใน
ย่านและพื้นท่ีใกล้เคียงสามารถมาเลือกซื้อสินค้าได้อย่างสะดวกเปรียบเสมือห้างสรรพสินค้าท่ีเป็นศูนย์
รวมสินค้าท่ีหลากหลายในปัจจุบัน โดยตึกแถวท่ีใช้ท าการค้าบริเวณโดยรอบตลาดนี้มีรูปแบบ
สถาปัตยกรรมท่ีโดดเด่น หลากหลายยุคและเป็นภาพจ าของคนท่ัวไป  
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ภาพที่  31 ภาพแสดงลักษณะการวางผังของย่านการค้าทับเที่ยงที่มีตลาดเทศบาลเป็นศูนย์กลาง 
และมีตึกแถวกระจายตัวอยู่โดยรอบตามตรอก ซอยต่างๆที่แผ่ขยายจากบริเวณย่านตลาด 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ภาพที่  32 ภาพการใช้สอยพื้นที่บริเวณย่านตลาดสดเทศบาลที่รายล้อมด้วยกลุ่มตึกแถว 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.3.1.2 รูปแบบสถาปัตยกรรม  

สถาปัตยกรรมตึกแถวนับเป็นรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นอัตลักษณ์และเป็นภาพจ าของ
เมืองทับเท่ียง ใช้งานเพื่อเป็นการค้าและอยู่อาศัย กลุ่มตึกเหล่านี้แถวกระจายตัวอยู่มากมายขนาบสอง
ข้างทางของถนนโดยรอบของเมือง มีการผสมผสานของตึกแถวหลากหลายยุค ต้ังแต่ยุคเริ่มแรกในการ
ต้ังถิน่ฐานอาจมีลักษณะเป็นเรือนแถวไม้ช้ันเดียว ต่อมาหลังจากเริ่มท าการค้าและมีการติดต่อกับเมือง
ปีนัง สิงคโปร์มากขึ้น รูปแบบตึกแถวในทับเท่ียงจึงได้เปล่ียนไป มีลักษณะท่ีได้รับอิทธิพลจากตึกแถว
ในปีนังหรือสิงคโปร์มาด้วย23  ต่อมาตึกแถวในทับเท่ียงก็ได้รับอิทธิพลจากตะวันตกเช่นเดียวกับย่าน
อื่นๆ จึงมีการสร้างตึกแถวแบบตะวันตกรูปแบบสมัยใหม่ข้ึนตามล าดับ 

จากวิทยานิพนธ์ของ คุณปัทม์ วงค์ประดิษฐ์ พ.ศ. 2557 ได้ท าการศึกษาพัฒนาการ
ของตึกแถวและได้จ าแนกรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของตึกแถวเก่าทับเท่ียงออกเป็น 5 รูปแบบ ดังนี้ 

ก) ตึกแถวแบบจีนช่วงแรก  
รูปแบบสถาปัตยกรรมในช่วงนี้มีลักษณะเป็นตึกแถว 1-2 ช้ัน รูปทรงไม่สูงมากนักประมาณ 

ได้รับอิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมจากจีนแต่ได้มีการลดทอนรายละเอียดให้เรียบง่าย ด้านหน้าบ้าน
พื้นท่ีช้ันแรกใช้เพื่อท าการค้าเป็นหลัก มีพื้นท่ีตรงกลางบ้านเป็นพื้นท่ีเปิดโล่งหรือเรียกว่าทิมแจ้ ช้ันบน
ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย มีการเปิดช่องลม หรือมีการใส่ประตูหน้าต่างตลอดช่วงเสา และมีช่องทางเดินหน้า 
อาคาร โครงสร้างอาคารและวัสดุมีท้ังแบบโครงสร้างไม้ท้ังหลังและไม้ผสมผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                            
23 ปัทม์ วงศ์ประดิษฐ์, "การศึกษาพัฒนาการรูปแบบของตึกแถวจังหวัดตรัง" (วิทยานิพนธ์ปริญญาศิลปศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชา

สถาปัตยกรรมพื้นถิ่น ภาควิชาสถาปัตยกรรม บัณฑิตวิทยาลัย มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2557). 

 

ภาพที่  33 ตัวอย่างรูปแบบตึกแถวจีนสมัยที่ 1 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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ข) ตึกแถวแบบจีนช่วงท่ี 2  
 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมคล้ายครึงกับช่วงแรก แต่มีการประดับตกแต่งมากขึ้น และเป็น
ตึกแถวสูง 2 ช้ัน การใช้งานพื้นท่ีอาคารในส่วนด้านหน้าช้ันแรกใช้เป็นพื้นท่ีค้าขาย มีพื้นท่ีเปิดโล่ง
กลางบ้าน และช้ันบนเป็นพื้นท่ีพักอาศัย มีช่องทางเดินทางอาคารท่ีเป็นการก่อซุ้มโค้งด้วยผนังอิฐรับ
น้ าหนัก หรือเรียกว่า “หงอคากี่” โครงสร้างอาคารและวัสดุเป็นโครงสร้างไม้ผสมผนังอิฐรับน้ าหนัก 
ผนังกั้นห้องภายในใช้ไม้ในท้องถิ่นเป็นหลัก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  ค) รูปแบบตึกแถวแบบจีนผสมตะวันตกอิทธิพลนีโอคลาสสิค 
 รูปแบบสถาปัตยกรรมในยุคนี้ได้รับอิทธิพลรูปแบบจีนผสมตะวันตก ลักษณะอาคารสูง 2-4 
ช้ัน มีการตกแต่งด้วยองค์ประกอบคลาสสิคใหม่ มีการตกแต่งด้วยปูนปั้นบริเวณเสาและเหนือช่อง
หน้าต่าง ลักษณะการแบ่งช่องหน้าต่าง มีการแบ่งเป็นช่อง 2-3 ช่องในระยะห่างเท่าๆกันตลอดช่วงเสา 
เหนือหน้าต่างมีช่องลมครึ่งวงกลม การใช้งานช้ันแรกด้านหน้าใช้เป็นพื้นท่ีค้าขายสูง 2-4 ช้ัน มีพื้นท่ี
เปิดโล่งกลางบ้าน ช้ันบนเป็นพื้นท่ีพักอาศัย และด้านหลังสูง 1-2 ช้ัน ด้านโครงสร้างและวัสดุมีการใช้
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กเป็นหลัก ผนังกั้นห้องภายในใช้ไม้ท้องถิ่น  
 
 
 
 

ภาพที่  34 ตัวอย่างรูปแบบตึกแถวจีนช่วงที่ 2 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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ง) รูปแบบตึกแถวแบบตะวันตกร่วมสมัย  
 รูปแบบตึกแถวในยุคนี้มีลักษณะท่ีเรียบง่ายขึ้น มีลักษณะสูง 2-3 ช้ัน ไม่เน้นการประดับ
ตกแต่งหรือลวดลายปูนปั้น มีแค่รูปแบบช่องลมเหนือหน้าต่างท่ีเป็นลักษณะการถอดพิมพ์ มีการยื่น
ระเบียงช้ันบนเหนือพื้นท่ีทางเดินด้านล่าง การใช้งานยังคงมีลักษณะการใช้งานเช่นเดิม คือ พื้นท่ีช้ัน
แรกส่วนหน้าใช้เป็นพื้นท่ีค้าขายหรือประกอบกิจการ มีพื้นท่ีเปิดโล่งกลางบ้าน ช้ันบนใช้เป็นท่ีพัก
อาศัย ด้านหลังของอาคารสูง 2 ช้ัน โดยโครงสร้างและวัสดุเช่นเดียวกับรูปแบบอิทธิพลนีโอคลาสสิค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  35 ตัวอย่างรูปแบบตึกแถวแบบจีนผสมตะวันตกอิทธิพลนีโอคลาสสิค 
ที่มา : ผู้วิจัย 

ภาพที่  36 ตัวอย่างรูปแบบตึกแถวแบบตะวันตกร่วมสมัย 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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  จ) รูปแบบตึกแถวแบบตะวันตกทันสมัย 
  รูปแบบตึกแถวในยุคนี้มีองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมท่ีเรียบง่าย สูง 2-5 ช้ัน มี
การปรับรูปแบบให้สากลมากขึ้น เน้นเส้นสายทางต้ังและทางนอนเป็นหลัก บางหลังคงเหลือการ
ประดับตกแต่งแค่ส่วนค้ ายัน ช่องลม และราวกันตก การใช้งานพื้นท่ียังคงแบ่งเป็น 3 ส่วนหลัก 
ด้านหน้าช้ันล่างใช้เป็นพื้นท่ีท าการค้า มีพื้นท่ีโล่งกลางบ้าน ช้ันบนใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยหรือเก็บสินค้า 
โครงสร้างและวัสดุอาคารมีการใช้โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กเป็นหลัก ผนังกั้นห้องภายในเป็นผนัง
ไม้ท้องถิ่น พื้นช้ันบนเป็นพื้นไม้ เช่นเดียวกับตึกแถวแบบจีนผสมตะวันตกอิทธิพลนีโอคลาสสิค และ
ตึกแถวแบบตะวันตกร่วมสมัย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.3.1.3 แหล่งโบราณสถานที่ส าคัญของเมือง 

  ย่านเมืองเก่าทับเท่ียงนอกจากจะมีทรัพยากรตึกแถวท่ีเป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมท่ี
เป็นอัตลักษณ์ของเมืองแล้วนั้น ยังมีโบราณสถานและพื้นท่ีท่ีเป็นแหล่งมรดกวัฒนธรรมอีกมากมาย 
สะท้อนให้เห็นรากและต้นก าเนิดวัฒนธรรมรวมถึงรูปแบบทางสังคมของย่านท่ีมีความหลากหลาย เช่น 
โบสถ์คริสต์ วัด  ศาลเจ้า เป็นต้น 
 

ภาพที่  37 รูปแบบตึกแถวแบบตะวันตกรูปแบบร่วมสมัย 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.3.2 ทรัพยากรในลักษณะนามธรรม 

ย่านเมืองเก่าทับเท่ียงมีทรัพยากรในลักษณะนามธรรมท่ีเป็นส่ิงท่ีสามารถรับรู้ เข้าใจและ
จดจ า ผ่านช่วงเวลาและพัฒนาการของเมืองท่ีเกิดขึ้น ก่อตัวขึ้นเป็นลักษณะทางวัฒนธรรมและ
ลักษณะทางสังคม โดยทรัพยากรในลักษณะนามธรรมของย่านเมืองเก่าทับเท่ียง ประกอบไปด้วย 

 
3.3.2.1 เช้ือชาติ 
ในอดีตย่านทับเท่ียงนับเป็นย่านท่ีมีท้ังชาวไทยแท้และชาวจีนอาศัยอยู่ร่วมกันมีการ

พบปะปฏิสัมพันธ์กัน เช้ือสายจีนท่ีปรากฏหรือมีอยู่ในทับเท่ียงนั้นมีหลากหลายชาติพันธุ์และหลาย
ภาษาด้วยกัน เช่น จีนไหหล า จีนฮกเกี้ยน จีนฮากกา จีนแต้จ๋ิว จีนกวางตุ้ง เป็นต้น  

 
3.3.2.2 ความเช่ือและศาสนา 
นอกจากความหลากหลายทางชาติพันธุ์แล้ว ทับเท่ียงยังมีความหลากหลายท้างด้าน

ความเช่ือและการนับถือศาสนาอีกด้วย มีท้ังศาสนาพุทธ คริสต์ อิสลาม พราห์ม เป็นต้น แต่คนแต่ละ
ศาสนาสามารถอยู่ร่วมกันได้มาต้ังแต่อดีตถึงปัจจุบันถึงแม้จะมีความเช่ือแตกต่างกันก็ตาม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  39 ภาพแสดงพิธีแต่งงานของชาวคริสต์ ณ คริสตจักรตรัง 
ที่มา :เทศบาลนครตรัง. แผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง. 

กรุงเทพฯ:ส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม, 2548. 

 

ภาพที่  38 การพบปะกันของชาวไทยเช้ือสายจีน 
ที่มา: https://www.facebook.com/pg/100yearstubtieng 
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3.3.2.3 ประเพณี วัฒนธรรม และวิถีชีวิต  

ย่านทับเท่ียงมีการจัดกิจกรรมตามเทศกาลหรือประเพณีมากมายท่ีสร้างความ
ครึกครื้นให้แก่ย่านในแต่ละช่วงของปี เช่น เทศกาลตรุษจีน เทศกาลสงกรานต์ เทศกาลกินเจ เทศกาล
ไหว้พระจันทร์ เทศกาลเชงเม้ง เป็นต้น แต่ละเทศกาลมีการจัดกิจกรรมท่ีปรากฎให้เห็นการใช้พื้นท่ีใน
ย่านและในพื้นท่ีของตึกแถวเก่าของย่านอยู่เสมอ  

และกิจกรรมท่ีนับว่าเป็นกิจกรรมทางสังคมท่ีโดดเด่นของชาวทับเท่ียงนั่นคือ “สภา
กาแฟ” เป็นกลุ่มคนท่ีมาเจอกันท้ัท่ีร้านกาแฟหรือร้านน้ าชาเพื่อมาพูดคุยแลกเปล่ียนกันท้ังประเด็นใน
เรื่องชีวิต สังคมและการเมือง และในร้านน้ าชาหรือร้านอาหารต่างๆของเมืองยังมีอาหารท่ีเป็นอาหาร
ประจ าท้องถิ่นที่ได้รับการถ่ายทอดกรรมวิธีจากรุ่นบรรพบุรุษส่งต่อมายังทายาทในปัจจุบันอีกด้วย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  40 "สภากาแฟ" รูปแบบกิจกรรมทางสังคมที่เป็นอัตลักษณ์ของทับเที่ยง 
ที่มา : https://www.facebook.com/pg/100yearstubtieng/ 
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3.4 การวิเคราะห์ความเป็นย่าน 

จากการศึกษาองค์ประกอบทางทรัพยากรวัฒนธรรมของย่าน พบว่าด้วย
องค์ประกอบท้ังทรัพยากรวัฒนธรรมทางกายภาพและทางลักษณะนามธรรมเหล่านี้ ก่อให้เกิดลักษณะ
การใช้งานพื้นท่ีของย่านท่ีแตกต่างกันไปตามการจดจ าและกิจกรรม จากการส ารวจและบันทึกข้อมูล
ของผู้วิจัย ในการวิเคราะห์การใช้พื้นท่ีของย่านใจกลางเมืองเก่าทับเท่ียง ตามลักษณะการจดจ า
เรื่องราว รับรู้ภาพลักษณ์และกิจกรรมเด่นของพื้นท่ี ซึ่งสามารถจ าแนกออกได้เป็น 7 พื้นท่ี ดังนี้ 

A-1  : ย่านตลาดสด    
A-2  : ย่านสถานีรถไฟ 
A-3  : ย่านโรงหนังเก่า 
A-4  : ย่านโรงน้ าชาและโรงแรมเก่า 
A-5  : ย่านหอนาฬิกา 
A-6  : ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ 
A-7  : ย่านตระกูลไทรงาม 

ภาพที่  41 ผังแสดงการแบ่ง้ืนที่ความเป็นย่าน 7 พื้นที่ 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.4.1.ย่านตลาดสด (A-1)   

 

 
ภาพที่  42 ผังแสดงต าแหน่งที่ต้ังของย่านตลาดสด 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ที่มาและความส าคัญ 
ย่านตลาดสดนับเป็นจุดใจกลางของเมืองท่ีรายล้อมด้วยตึกแถวเก่าใหม่และเป็นจุดเช่ือมของ

ซอยต่างๆ มีการใช้พื้นท่ีตลอดท้ังวันต้ังแต่เช้าถึงเย็น ในบริเวณนี้มีท้ังร้านค้าเก่าแก่และใหม่มากมาย 
เช่น ร้านขายอุปกรณ์การเกษตร ร้านขายผ้า ร้านขายทองรูปพรรณ เป็นต้น จากการวิเคราะห์พบว่า 
เนื่องจากย่านตลาดนั้นเป็นย่านท่ีมีกิจกรรมหรือการค้าท่ีเป็นปัจจัยหลักเป็นส่ิงท่ีต้องการของคนในย่าน 
และมักมีรูปแบบกิจกรรมมักจะคล้ายกันหรือขายสินค้าประเภทเดียวกัน ท าให้บริเวณย่านตลาดนี้อาจ
ไม่ได้รับผลกระทบหรือแรงกดดันท่ีส่งผลให้ต้องปรับตัวหรือปรับการใช้สอยรูปแบบใหม่ๆ เพื่อให้
รองรับค่านิยมหรือรูปแบบของสังคมท่ีเปล่ียนไปมากนัก ในปัจจุบันการใช้งานตึกแถวกลุ่มท่ีเป็นร้าน
ด้ังเดิมส่วนใหญ่ด าเนินธุรกิจเดิมมาต้ังแต่อดีตมีการปรับการใช้สอยเพียงเล็กน้อย กลุ่มธุรกิจใหม่ท่ี
ด าเนินธุรกิจโดยการเช่านั้น ส่วนใหญ่มีการใช้งานตึกแถวโดยการน าสินค้ามาจัดวางซึ่งไม่มีการวางแผน
เพื่อปรับเปล่ียนพื้นท่ีหรือองค์ประกอบของอาคารให้ตอบสนองการใช้งานใหม่ เน้นการซ่อมแซม
เพื่อให้ใช้งานได้ในปัจจุบันเป็นหลัก 
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ภาพที่  43 ย่านตลาดสดมีการใช้สอยพื้นที่ตลอดทั้งวันและมีกิจกรรมการค้าขายสินค้าที่หลากหลาย  
ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.4.2 ย่านสถานีรถไฟ (A-2)  

 

 
ภาพที่  44 แผนที่แสดงต าแหน่งย่านสถานีรถไฟและโรงแรมที่พักต่างๆ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ที่มาและความส าคัญ 
การเกิดขึ้นของสถานีรถไฟในปี พ.ศ. 2456 ส่งผลให้เมืองเกิดการพัฒนาขึ้นอย่างรวดเร็วใน

หลายด้าน ท้ังการขยายถนนเส้นส าคัญต่างๆ รวมถึงการเกิดขึ้นของห้างร้านและโรงแรมในบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟ เนื่องจากสมัยก่อนเส้นทางรถไฟนับเป็นการคมนาคมหลักท่ีใช้เดินทางติดต่อ
ค้าขายของพ่อค้าต่างเมืองหรือใช้ขนส่งวัตถุดิบและสินค้า ในบริเวณย่านสถานีรถไฟจึงเป็นท่ีต้ังของ
โกดังสินค้า ร้านขายของต่างๆ รวมไปถึงการเกิดขึ้นของโรงแรมท่ีพัก เพื่อรองรับพ่อค้าหรือคนต่างถิ่น
ท่ีเดินทางมาจากต่างเมืองหรือจังหวัดใกล้เคียง โดยโรงแรมท่ีเกิดขึ้นแห่งแรกๆของบริเวณนี้คือ 
โรงแรมไมตรี (ปัจจุบันคือไมตรีเฮ้าส์) และโรงแรมศรีตรัง อีกท้ังในขณะนั้นมีตลาดท่ีช่ือว่า “ตลาด
แขก” ต้ังอยู่บริเวณหัวมุมถนนติดกับโรงแรมไมตรีซึ่งกลายเป็นท่ีต้ังของโรงแรมธรรมรินทร์ในปัจจุบัน 
บริเวณสถานีรถไฟเป็นพื้นท่ีท่ีมีการใช้สอยตลอดท้ังวันไปด้วยแขกผู้มาเยือนรวมไปถึงกิจกรรมการ
ขนส่งและการค้าขายแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นต้ังแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน 

 



 

 

52 

โรงแรมไมตรีเฮ้าส์และโรงแรมศรีตรัง ด าเนินกิจการเรื่อยมานับเป็นเวลา 60 -70 ปีจนถึง
ปัจจุบัน มีการเปล่ียนแปลงและปรับตัวเรื่อยมาเพื่อให้รองรับสถานการณ์หรือสภาพสังคมท่ีเปล่ียนไป
ในแต่ละช่วงเวลา โรงแรมท้ังสองแห่งนี้เป็นตัวอย่างท่ีท าให้คนรุ่นหลังมองเห็นโอกาสในการประกอบ
กิจการธุรกิจโรงแรมเช่นเดียวกันในพื้นท่ีบริเวณนี้ ซึ่งในปัจจุบันพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟแห่งนี้มีโรงแรม
ท้ังหมด 7 โรงแรม โดยมีโรงแรมท่ีเกิดขึ้นใหม่ ประกอบไปด้วย โรงแรมธรรมรินทร์ โรงแรมอ่าวทอง 
โรงแรมมายเฟรนด์ และโรงแรมชมตรัง ท้ัง 4 โรงแรมได้มีการสร้างอาคารขึ้นในรูปแบบสถาปัตยกรรม
อาคารสูงและตึกแถวสมัยใหม่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  45 ย่านสถานีรถไฟเป็นที่ต้ังของโกดังสินค้าและโรงแรมที่พัก 
เพื่อรองรับพ่อค้าหรือคนต่างถิ่นที่เดินทางมาจากต่างเมืองหรือจังหวัดใกล้เคียง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.4.3 ย่านโรงหนังเก่า (A-3) 

 
 

ภาพที่  46 ผังแสดงต าแหน่งของย่านโรงหนังเก่าบริเวณถนนกันตัง 
ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ที่มาและความส าคัญ 
ย่านโรงหนังเก่า ต้ังอยู่บริเวณถนนกันตัง เดิมบริเวณนี้เคยเป็นท่ีต้ังของโรงภาพยนตร์เฉลิม

ตรัง ในยุคสมัยนั้นนับเป็นโรงภาพยนตร์ท่ีมีช่ือเสียงมีร้านค้าร้านอาหารเปิดมากมายไปตามแนวถนน
กันตัง  “ในสมัยก่อนถนนเส้นนี้มีความเจริญและคึกคักมากท่ีสุดต้ังแ ต่เช้ายันค่ า นอกจากโรง
ภาพยนตร์แล้วยังมีท้ังร้านน้ าชา ร้านโกปี้ ร้านเหล้า โรงแรม ธนาคาร ซ่องโสเภณี ...”24 แต่เมื่อถึงยุค
หนึ่งท่ีมีโรงภาพยนตร์ใหม่เกิดขึ้นและความเจริญของย่านได้ขยายไปยังพื้นท่ีอื่น โรงภาพยนตร์แห่งนี้
จึงได้ปิดตัวลง ท าให้พื้นท่ีบริเวณนี้ซบเซาลง ร้านค้าและโรงแรมเก่าๆหลายแห่งปิดตัวลง แต่ยังคงมี
ร้านอาหารเก่าแก่ท่ียังเปิดให้บริการอยู่จนถึงปัจจุบัน เช่น ร้านซินจิว ร้านขนมหวานหน้าโรงภาพยนตร์ 
ซึ่งเปิดบริการต้ังแต่ช่วงเช้าถึงดึก ท าให้พื้นท่ีบริเวณนี้ยังมีความคึกคักอยู่ตลอดท้ังวัน อีกท้ังยัง เป็น
แรงจูงใจให้ผู้ประกอบการใหม่มองเห็นโอกาสในการท าการค้าบริเวณนี้อีกด้วย 

 

                                            
24 โกเป๋า,สัมภาษณ์, 10 ธันวาคม 2559  
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3.4.4 ย่านโรงน้ าชาและโรงแรมเก่า (A-4) 

 
ภาพที่  48 ผังแสดงพื้นที่บริเวณย่านโรงน้ าชาและโรงแรมเก่าบริเวณถนนพระราม 6 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ที่มาและความส าคัญ 
การเกิดขึ้นของสถานีรถไฟเพื่อให้เมืองเกิดการพัฒนาขึ้น มีการขยายถนนเส้นส าคัญต่างๆ ใน

ย่านขึ้นรวมถึงเส้นถนนพระราม 6 ท่ีถูกขยายให้กว้างขึ้นและมีเกาะกลางถนน เป็นลักษณะถนนแบบ 
Boulevard หรือ Avenue   ถนนเส้นนี้กลายเป็นถนนหลักท่ีทอดยาวไปยังจุดหมายตาของเมืองคือ
บริเวณหอนาฬิกา อีกท้ังพื้นท่ีบริเวณนี้ยังมีตรอกและซอยท่ีเช่ือมต่อกับบริเวณย่านตลาดสดเทศบาล 

ภาพที่  47 ร้านอาหารในย่านโรงหนังที่ยังด าเนินกิจการอยู่จนถึงปัจจุบัน 
ที่มา: ผู้วิจัย 
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ความเจริญต่างๆจึงเกิดขึ้นต่อเนื่องมาจากบริเวณเส้นถนนกันตัง  ท้ังโรงแรม ร้านน้ าชากาแฟ ห้างร้าน 
ธนาคาร เป็นต้น เมื่อความเจริญได้กระจายไปยังส่วนอื่นของเมืองและด้วยผลกระทบจากเศรษฐกิจ
และสังคมท่ีเปล่ียนแปลงไป ย่านนี้มีความซบเซาลง ตึกแถวเก่าในย่านจ านวนมากถูกเปล่ียนเป็น
อาคารสูง หรือตึกแถวสมัยใหม่ ในปัจจุบันบริเวณย่านนี้ยังมีตึกแถวเก่าท่ีมีการใช้งานอยู่จ านวนมาก 
ท้ังในรูปแบบกิจการโรงแรม ร้านน้ าชา ร้านอาหารด้ังเดิม เช่น ร้านลูกหมู โรงแรมจริงจริง โรงแรมโก
เต็ง เป็นต้น รวมไปถึงกิจการใหม่ท่ีเลือกตึกแถวเก่ามาปรับการใช้งาน แต่ส่วนใหญ่มักจะมีการใช้งานท่ี
ไม่เหมาะสมหรือไม่ค านึงถึงอัตลักษณ์และบริบทของย่าน  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่  49 ถนนพระราม 6 ขนาบด้วยตึกแถวและร้านค้าที่ทอดยาวไปยังหอนาฬิกา 
อดีตเคยมีความรุ่งเรืองมาก เต็มไปด้วยโรงน้ าชาและโรงแรมที่พักต่างจากปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.4.5 ย่านจุดนัดพบบริเวณหอนาฬิกา (A-5)

 
ภาพที่  50 ผังแสดงพื้นที่ของย่านจุดนัดพบบริเวณหอนาฬิกา 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ที่มาและความส าคัญ 
บริเวณหอนาฬิกานี้เป็นย่านหนึ่งท่ีมีความส าคัญและเป็นเสมือนจุดหมายตาและจุด

นัดพบของย่าน ต้ังอยู่บนจุดตัดของถนนวิเศษกุลและถนนพระราม 6 ใกล้กับศูนย์ราชการ ในอดีตหอ
นาฬิกาท าหน้าท่ีบอกเวลาและเป็นหอกระจายเสียง ใช้ประกาศข่าวเหตุการณ์บ้านเมืองและราคายาง 
เป็นพื้นท่ีจัดงานเทศกาลส าคัญต่างๆ เช่น งานตรุษจีน งานเทศกาลถือศีลกินเจ งานเทศกาลวัน
สงกรานต์ เป็นต้น และมีโรงแรม ร้านค้าเกิดขึ้น เช่น โรงแรมตรัง โรงแรมวัฒนา ร้านเครื่องใช้ไฟฟ้า 
ร้านอาหาร เป็นต้น บริเวณย่านนี้มีกิจกรรมและการใช้สอยพื้นท่ีต้ังแต่เช้าถึงดึก โดยเฉพาะบริเวณ
โรงแรมตรังท่ีมีร้านอาหารเปิดให้บริการเรียงรายบริเวณทางเท้า ให้ผู้คนในย่านและนักท่องเท่ียวได้
เลือกรับประทาน 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่  51 จุดหมายตาและจุดนัดพบของย่าน 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.4.6 ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ (A-6) 

 
ภาพที่  52 ผังแสดงพื้นที่ของย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือบริเวณถนนวิเศษกุลและต้นถนนนาชด าเนิน  

ที่มา : ผู้วิจัย 

ย่านนี้ในอดีตเป็นย่านท่ีคึกตักและเจริญมากอีกย่านหนึ่งเพราะอยู่ในต าแหน่งพื้นท่ีท่ีมี
ศักยภาพ กล่าวคือ อยู่ในจุดตัดของถนนหลัก ถนนราชด าเนินกับถนนวิเศษกุล เป็นพื้นท่ีต่อเนื่องหรือ
เป็นเหมือนจุดเช่ือมระหว่างพื้นท่ีย่านตลาด ย่านท่ีอยู่อาศัยและย่านราชการ บริเวณหัวมุมถนนร้านอัง
ตังฮวดปัจจุบันเคยเป็นที่ต้ังของโรงแรม ปัจจุบันย่านโรงพิมพ์แห่งนี้ยังเป็นบริเวณท่ีมีตึกแถวเก่าท่ียังใช้
งานอยู่มากท่ีสุดในเมือง รูปแบบการใช้งาน เช่น โรงพิมพ์ ร้านหนังสือ ร้านถ่ายรูป และร้านเครื่อง
เขียน ท้ังร้านค้าด้ังเดิมและร้านค้าท่ีเป็นกิจการใหม่เพื่ออ านวยความสะดวกแก่คนในย่าน 

 
 
 
 
 
 
 

 ภาพที่  53 ย่านโรงพิมพ์แห่งน้ียังเป็นบริเวณที่มีตึกแถวเก่าที่ยังใช้งานอยู่มากที่สุดในเมือง 
     ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.4.7 ย่านตระกูลไทรงาม (A-7) 

 
ภาพที่  54 ผังแสดงพื้นที่ของย่านตระกูลไทรงามบริเวณถนนไทรงาม 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ที่มาและความส าคัญ 
ย่านตระกูลไทรงามแห่งนี้ถึงแม้จะเป็นย่านท่ีอยู่อาศัยเป็นหลัก แต่ในอดีตมีการใช้งานพื้นท่ี

มากกว่าปัจจุบัน ตึกแถวหรือท่ีดินบริเวณนี้ถูกถือครองโดยตระกูลไทรงามเกือบท้ังส้ิน มีคฤหาสถ์
เก่าแก่ของตระกูลท่ียังมีคนอาศัยอยู่ และเป็นที่ต้ังของสมาคมจีนฮากกา การใช้งานตึกแถวบริเวณนี้ใน
ปัจจุบันในภาพรวมใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย มีร้านค้าขนาดเล็กและกลุ่มของตึกแถวท่ีถูกท้ิงร้างเนื่องจาก
เจ้าของอาคารมองไม่เห็นโอกาสในการน าตึกแถวมาใช้งานใหม่ หรือเจ้าของอาคารได้มีการย้ายไป
อาศัยในพื้นท่ีอื่น 
 
 
 
 
 
 
 ภาพที่  55 การใช้งานตึกแถวบริเวณน้ีโดยส่วนใหญ่จะใช้เป็นที่อยู่อาศัย ร้านค้าขนาดเล็กและกลุ่มของตึกแถวที่ถูกทิ้งร้าง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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3.5 การใช้งานตึกแถวเก่าในปัจจุบันของย่าน 

จากการส ารวจและเก็บข้อมูลการใช้งานตึกแถวเก่าในปัจจุบันของย่านต่างๆท้ัง 7 ย่าน นั้น
ท้ังนี้จากการส ารวจพบว่าลักษณะการใช้งานในปัจจุบันในย่านสามารถจ าแนกออกได้เป็น 2 กลุ่ม  ซึ่ง
ประกอบไปด้วย  

3.5.1.กลุ่มตึกแถวเก่าที่ยังมีการใช้งานหรือด าเนินกิจการอยู่ในปัจจุบัน ซึ่งลักษณะการใช้
สอยอาคารประกอบไปด้วย กลุ่มตึกแถวเก่าที่มีการปรับประโยชน์ใช้สอยใหม่ (adaptive reuse) 
เช่น กิจการใหม่ท่ีเลือกตึกแถวเก่ามาปรับการใช้สอย หรือกลุ่มกิจการด้ังเดิมกลับมาด าเนินกิจการใหม่
อีกครั้ง และกลุ่มตึกแถวเก่าที่มีการปรับการใช้สอยใหม่ (adaptive use ) เช่น กิจการด้ังเดิมท่ี
ด าเนินกิจการมาพร้อมกับการก่อสร้างอาคารต้ังแต่อดีต มีการปรับตัวหรือปรับเปล่ียนการใช้สอยให้
สอดคล้องกับบริบทในปัจจุบัน   

จากการส ารวจและเก็บข้อมูลตึกแถวท่ีมีการใช้งานท้ัง 2 กลุ่มข้างต้นนั้นพบว่า ผลลัพธ์จาก
การปรับเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นทั้งด้านกายภาพและกิจกรรมการใช้สอยอาคาร สามารถจ าแนกออกได้เป็น 2 
รูปแบบ คือ  

1) กลุ่มที่มีผลจากการปรับสอดคล้องกับกิจกรรมหรือบริบทของอาคารและย่าน  เช่น มี
การเลือกกิจกรรมท่ีเหมาะสมกับอาคารเดิมหรือมีการปรับเปล่ียนทางกายภาพท้ังภายนอกและภายใน
อาคารท่ีมีความกลมกลืนสอดคล้องกับบริบทของย่าน  

2) กลุ่มที่มีผลจากการปรับไม่สอดคล้องกับกิจกรรม อัตลักษณ์หรือบริบทของย่าน เช่น มี
การเลือกกิจกรรมใหม่ท่ีไม่เหมาะสมหรือไม่สอดคล้องกับศักยภาพของอาคารเก่า และมีการ
ปรับเปล่ียนทางกายภาพท่ีไม่ให้ความส าคัญหรือไม่ได้ค านึงถึงคุณค่าของอาคารเก่า หรือมีไม่เหมาะสม
กับบริบทของย่าน 
 3.5.2 กลุ่มตึกแถวที่ถูกปล่อยร้าง  เป็นกลุ่มตึกแถวเก่าท่ีมีคุณค่าและยังมีศักยภาพท่ีจะ
สามารถน ากลับมาใช้งานใหม่ได้ แต่ปัจจุบันเจ้าของปล่อยร้างไม่มีการใช้งาน ด้วยสาเหตุต่างๆ เช่น 
การเลิกด าเนินกิจการเดิมในอดีต การมองไม่เห็นโอกาสในการน าตึกแถวเก่ามาใช้งานใหม่ หรือ
เจ้าของอาคารได้ย้ายถ่ินฐานไปอาศัยในย่านอื่นของเมือง เป็นต้น 
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ภาพที่  56 แผนที่แสดงต าแหน่งตึกแถวเก่าในปัจจุบันภายในขอบเขตพื้นที่ที่เลือกศึกษา 



 

 

61 

บทท่ี 4 
วิเคราะห์กรณีศึกษา 

จากการศึกษาและวิเคราะห์ข้อมูลของย่านเมืองเก่าทับเท่ียงในบทท่ี 3 จึงน ามาสู่การเลือก
กรณีศึกษาท่ีเกิดขึ้นในแต่ละย่านเพื่อน าไปสู่การเก็บข้อมูลและสัมภาษณ์เชิงลึก แล้วจึงน าข้อมูลมา
วิเคราะห์กระบวนการปรับประโยชน์ใช้สอยในขั้นตอนและประเด็นต่างๆ เพื่อการสรุปผลและเสนอ
แนวทางในการปรับการใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ต่อไป โดยขั้นต้นได้เลือกกรณีศึกษาจาก “กลุ่มตึกแถว
เก่าที่ยังมีการใช้งานหรือด าเนินกิจการอยู่ในปัจจุบัน” ของย่านย่อยท้ัง 7 ย่าน จากนั้นจึงเลือก
กรณีศึกษาด้วยเกณฑ์ในการเลือก ดังนี้ 
4.1 เกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษา 

1) ตึกแถวเก่าท่ีมีการใช้งานอยู่ในปัจจุบัน ท้ังมีการน าตึกแถวเก่ามาปรับประโยชน์ใช้สอยใหม่ 
(adaptive reuse) และตึกแถวเก่าท่ีมีการปรับการใช้สอย  (adaptive use) โดยขอบเขตของการ
ปรับเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นท้ังด้านกายภาพและกิจกรรมการใช้สอยอาคาร 

2) ผลลัพธ์ ท่ีเกิดขึ้นจากการปรับมีลักษณะทางกายภาพหรือรูปแบบกิจกรรมมีความ
สอดคล้อง เคารพกับบริบท ภูมิทัศน์และความเป็นย่าน ซึ่งสามารถสะท้อนให้เห็นถึงการมีกระบวนการ
คิดหรือกระบวนการท างานท่ีดีท่ีสามารถเป็นตัวอย่างของการศึกษาได้ 

จากการน าเกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษาข้างต้นมาวิเคราะห์เลือกกรณีศึกษาในแต่ละย่านผ่าน
การส ารวจและสัมภาษณ์เพื่อเก็บข้อมูลเบื้องต้นท้ัง 7 ย่านนั้น พบว่ากรณีศึกษาท่ีสอดคล้องตามเกณฑ์
ในการเลือกนั้นปรากฏอยู่ในย่านต่างๆ 6 ย่าน ประกอบไปด้วย  “ย่านสถานีรถไฟ ย่านโรงหนังเก่า 
ย่านโรงน้ าชาและโรงแรมเก่า ย่านจุดนัดพบบริเวณหอนาฬิกา ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ และ
ย่านถนนตระกูลไทรงาม” 

ท้ังนี้จากกรณีศึกษาท่ีได้เลือกมานั้นไม่ปรากฏในบริเวณ “ย่านตลาดสด” จากการวิเคราะห์
พบว่า ย่านตลาดสดนั้นมีกิจกรรมทางการค้าท่ีสามารถด าเนินกิจการมาอย่างยาวนานต้ังแต่อดีตถึง
ปัจจุบัน จึงไม่ได้รับผลกระทบหรือแรงกดดันท่ีส่งผลให้ต้องปรับตัวหรือปรับการใช้สอยใหม่มากนัก ซึ่ง
ลักษณะของกิจการในบริเวณย่านนี้มีท้ังกลุ่มท่ีเป็นกิจการด้ังเดิมและกลุ่มกิจการใหม่ โดยกลุ่มกิจการ
ใหม่นั้นมีการเลือกกิจกรรมการใช้สอยใหม่ ให้แก่อาคารเก่าโดยไม่มีการค านึงถึงคุณค่าของ
สถาปัตยกรรมและกิจกรรมท่ีเหมาะสมของอาคาร เช่น มีการติดต้ังหรือต่อเติมองค์ประกอบใหม่ให้แก่
อาคารโดยไม่ค านึงถึงโครงสร้างอาคารเก่า ท าให้ผลจากการปรับท่ีเกิดขึ้นท้ังทางด้านกายภาพและ
กิจกรรมการใช้สอยใหม่นั้นจึงไม่สอดคล้องกับอัตลักษณ์หรือบริบทของย่าน ดังนั้นจากการส ารวจจึงไม่
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ปรากฏตึกแถวท่ีสอดคล้องกับเกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษาท่ีก าหนดไว้ถึงแม้จะมีจ านวนตึกแถวเก่า
มากมายในพื้นท่ีบริเวณนี้ก็ตาม 

โดยกรณีศึกษาท่ีสอดคล้องตามเกณฑ์ในการเลือกนั้นปรากฏอยู่ในย่านต่างๆท้ัง 6 ย่าน รวม
ท้ังส้ิน 9 กรณีศึกษาซึ่งสามารถเป็นตัวแทนของแต่ละย่านได้ ดังนี ้

1) ย่านสถานีรถไฟ (A-2)  
กรณีศึกษาท่ีเลือก คือ โรงแรมศรีตรัง(1) และโรงแรมไมตรีเฮ้าส์(2)  ท้ัง 2 กรณีศึกษานี้

นอกจากจะสอดคล้องกับเกณฑ์ในการเลือกแล้วนั้น ยังเป็นประเภทกิจการโรงแรมท่ีสามารถเป็น
ตัวอย่างของผลลัพธ์ท่ีเกิดขึ้นได้ โดยเจ้าของกิจการมีความต้องการในการสานต่อกิจการด้ังเดิมของ
ครอบครัว อีกท้ังกิจการโรงแรมท้ัง 2 กิจการนี้ ยังสามารถสร้างแรงจูงใจและท าให้ผู้ประกอบการใหม่
มองเห็นศักยภาพของพื้นท่ีบริเวณย่านสถานีรถไฟ ท าให้เกิดกิจการโรงแรมใหม่ๆขึ้นตามมา ซึ่งใน
ปัจจุบันในพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟนี้ มีโรงแรมท่ีเปิดด าเนินกิจการอยู่เป็นจ านวน 7 โรงแรมด้วยกัน 

2) ย่านโรงหนังเก่า (A-3)  
กรณีศึกษาท่ีเลือก คือ โรงแรมศรีสมบูรณ์(3) กรณีศึกษานี้เป็นตัวอย่างของกิจการใหม่ท่ีได้

สร้างกิจการขึ้นจากแรงจูงใจและการมองเห็นโอกาสทางศักยภาพของอาคารเก่าและพื้นท่ีในบริเวณ
ย่านโรงหนัง แม้ว่าปัจจุบันโรงหนังเฉลิมตรังได้หยุดด าเนินกิจการลงไปแล้ว แต่การใช้งานพื้นท่ีใน
บริเวณนี้ยังมีการใช้งานอย่างต่อเนื่อง จากศักยภาพการใช้งานของพื้นท่ีในปัจจุบันจึงสามารถสร้าง
แรงจูงใจให้แก่ผู้ประกอบการรุ่นใหม่มองเห็นโอกาสในการลงทุนท าธุรกิจในพื้นท่ีบริเวณนี้ได้ จึงมี
กิจการใหม่ๆมากมาย เช่น ร้านอาคาร ร้านค้า โรงแรม เป็นต้น  

3) ย่านโรงน้ าชาและโรงแรมเก่าแก่ (A-4)  
กรณีศึกษาท่ีเลือก คือ โรงแรมจริงจริง(4) กรณีศึกษานี้นับว่าเป็นเพียงกรณีศึกษาเดียวท่ี

สอดคล้องกับเกณฑ์การเลือกมากท่ีสุด เพราะการใช้งานตึกแถวในพื้นท่ีนี้ท้ังท่ีเป็นกลุ่มกิจการด้ังเดิม
และกิจการใหม่ มีการใช้งานท่ีไม่สอดคล้องกับบริบทและภูมิทัศน์ และโรงแรมจริงจริงสามารถเป็น
ตัวแทนของกิจการด้ังเดิมของย่านนี้ ท่ียังสามารถรักษารูปแบบทางสถาปัตยกรรมและกิจกรรมของ
อาคารไว้มากท่ีสุด และเป็นอาคารเก่าท่ีเป็นภาพจ าและความประทับใจของคนในย่าน 

4) ย่านจุดนัดพบบริเวณหอนาฬิกา (A-5)  
กรณีศึกษาท่ีเลือก คือ ร้านสินโอชา(5) กรณีศึกษานี้เป็นตึกแถวเก่าหลังเดียวในพื้นท่ี และ

สอดคล้องกับเกณฑ์ท่ีใช้เลือก ท้ังด้านผลลัพธ์ทางกายภาพและกิจกรรมการใช้สอยอาคารท่ีสะท้อนให้
เห็นถึงการมีกระบวนการคิดท่ีน่าสนใจและเป็นตัวอย่างของการศึกษาได้ 
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5) ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ (A-6)   
กรณีศึกษาท่ีเลือก คือ ร้านสิริบรรณ(6) ร้านมิตรสาส์น(7) และร้านอังตังฮวด(8)  ท้ัง 3 

กรณีศึกษานี้นอกจากจะสอดคล้องกับเกณฑ์ท่ีใช้เลือกแล้วนั้น ยังมีลักษณะเด่นท่ีแตกต่างกันไปแต่ละ
กรณี ร้านสิริบรรณ เป็นตัวอย่างของกิจการท่ีพยายามรักษาองค์ประกอบเดิมของอาคารไว้มากท่ีสุด 
ร้านมิตรสาส์น เป็นตัวอย่างของรูปแบบกิจกรรมและรักษาอาคาร ร้านอังตังฮวด ร้านกิจการใหม่ท่ี
ด าเนินกิจการด้วยคนในพื้นท่ี เป็นตัวอย่างของการน าตึกแถวเก่ามาปรับการใช้สอยท่ีมีการปรับปรุง
กายภาพและโครงสร้างของอาคารโดยพยายามรักษารูปแบบกายภาพเดิมให้มากท่ีสุด 

6) ย่านถนนตระกูลไทรงาม (A-7)  
กรณีศึกษาท่ีเลือก คือ ร้านทับเที่ยงโอลทาวน์(9) กรณีศึกษานี้เป็นกรณีศึกษาท่ีสามารถเป็น

ตัวอย่างของการเลือกกิจกรรมของอาคารท่ีแตกต่างจากกิจกรรมการใช้สอยหลักของพื้นท่ี ซึ่งพื้นท่ี
ย่านถนนตระกูลไทรงามเป็นย่านพักอาศัยแต่ร้านทับเท่ียงโอลทาวน์เป็นร้านอาหาร จึงเลือกมาเป็น
ตัวอย่างการศึกษาในเรื่องการก าหนดเป้าหมายในการถ่ายทอดวัฒนธรรมของย่าน รวมไปถึงการเลือก
กิจกรรมและวิธีการอนุรักษ์ท่ีสอดคล้องกับอาคารหรือบริบทท่ีต้ังอีกด้วย 

 
ภาพที่  57 ผังแสดงต าแหน่งกรณีศึกษาที่เลือกในพื้นที่แต่ละย่าน 

และต าแหน่งตึกแถวเก่าทั้งหมดในพื้นที่ที่เลือกศึกษา 
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4.2 ข้อมูลกรณีศึกษา 

4.2.1 กรณีศึกษาที่1 โรงแรมศรีตรัง (C-1) 

เจ้าของกิจการ    คุณพุทธ  พิศาบดินทร์  
ปีที่สร้าง   พ.ศ. 2495   รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบตะวันตกทันสมัย 
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  พ.ศ. 2548               
การถือครองกรรมสิทธิ์    เช่าท่ีดินของการรถไฟ 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านสถานีรถไฟ (A-2)  

 
ภาพที่  58 ผังระบุต าแหน่งโรงแรมศรีตรัง 

 

 
ภาพที่  59 โรงแรมศรีตรังในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

C-1 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
 ตึกแถวหลังนี้ถูกสร้างขึ้นในช่วงปี พ.ศ.2495  โดยคุณปู่ของคุณพุทธ พิศาบดินทร์ (ทายาท
และเจ้าของปัจจุบัน) ซึ่งเดินทางมาจากประเทศจีน ได้มาต้ังรกรากครั้งแรกท่ีอ าเภอปากพะนัง จังหวัด
นครศรีธรรมราช จนต่อมาได้ย้ายมาอาศัยท่ีทับเท่ียง จังหวัดตรัง ในยุคนั้นบริเวณสถานีรถไฟแห่งนี้มี
โรงแรมไมตรีซึ่งได้เปิดด าเนินกิจการอยู่ก่อนแล้ว คุณปู่มีความสนใจในธุรกิจโรงแรมจึงได้ติดต่อขอเช่า
ท่ีดินของการรถไฟในต าแหน่งปัจจุบันนี้สร้างตึกแถวเพื่อจะเปิดกิจการโรงแรม เมื่อก่อนบริเวณสถานี
รถไฟนี้เป็นแหล่งของกรรมกรและผู้ใช้แรงงาน เนื่องจากบริเวณนี้เป็นท่ีๆพ่อค้าหรือเกษตรกรมารับ
หรือส่งสินค้า จ าพวกข้าว พริกไทย และพืชผลต่างๆ ไปยังกรุงเทพฯหรือจังหวัดใกล้เคียง คุณปู่จึงได้
ว่าจ้างแรงงานเหล่านี้มาช่วยก่อสร้างอาคาร โดยรูปแบบอาคารได้มาจากการสนใจรูปแบบตึกแถวเก่า
ในบริเวณย่านตลาดทับเท่ียงในสมัยนั้น 

“...ท่ีนี่สร้างโดยแรงงานจากสถานีท่ีเขาขนข้าวสาร ส่ิงของต่างๆ เมื่อก่อนเขาจะขนส่งของมา
ลงตรงนี้ แล้วเข็นไปในถนนรอบตลาด ส่งผ้า ส่งข้าว ส่งสินค้า... พอส่งเสร็จ ใครว่างหรือใครไม่มีงานใน
วันนั้น ก็มาท างานท่ีนี่โดยคนท่ีสร้างก็คือคุณปู่ เขาก็ไม่ได้มีความรู้ทางด้านนี้ แต่อาศัยว่ามีพวกคนท่ีเขา
ท าเป็นมาบอก มาแนะน า ท่ีเป็นเทคนิคช่างสมัยก่อน…” 24F

25 

 
ภาพที่  60 ภาพโรงแรมศรีตรังก่อนปรับปรุงคร้ังใหญ่ในปี พ.ศ.2548 

ที่มา: http://www.trangzone.com/upload/webboard/20835_183271.jpg 

                                            
25 พุทธ  พิศาบดินทร์ , สัมภาษณ์, 30 มีนาคม 2560 
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เดิมตึกแถวหลังนี้ถูกสร้างขึ้นมาเป็น 2 ช้ัน ถูกใช้งานเป็นโรงแรมตั้งแต่สร้างเสร็จ และพื้นท่ีช้ัน 
1 แบ่งเป็นส่วนร้านกาแฟ ร้านอาหารและส่วนต้อนรับของโรงแรม ตรงกลางของบ้านก็จะมีบ่อน้ าไม่มี
หลังคาคลุมเพื่อรองรับน้ าฝนเวลาฝนตกลงมา ช้ันบนก็ถูกใช้เป็นห้องพักของโรงแรม มีจ านวนห้องพัก
ถึง 42 ห้อง มีท้ังห้องท่ีมีห้องน้ าในตัว และห้องพักท่ีต้องใช้ห้องน้ ารวม โดยแบ่งห้องน้ ารวม ช้ัน3เป็น
ของผู้หญิง ช้ัน 2 จะเป็นห้องน้ าชาย ต่อมาช่วงประมาณปี พ.ศ. 2525 ร้านกาแฟก็ปิดกิจการลง
กลายเป็นบริษัททัวร์มาเช่าพื้นท่ีแทน จากนั้นเริ่มมีคนเดินทางมาพักหรือติดต่อค้าขายท่ีทับเท่ียงมาก
ขึ้น ปริมาณความต้องการของลูกค้ามากขึ้น ทางโรงแรมจึงได้ต่อเติมช้ัน 3 เพิ่ม และสร้างตึกแถว
ด้านหลังเช่ือมกันเพิ่มขึ้นมาอีกตึกหนึ่งเพื่อใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของเจ้าของ 
 ประมาณปี พ.ศ.  2532 โรงแรมศรีตรังได้เจอกับวิกฤต ลูกค้าท่ีมาพักลดจ านวนลง 
เนื่องมาจากเกิดโรงแรมใหม่ๆขึ้นอีกหลายแห่งในทับเท่ียง และการเดินทางเพื่อมาติดต่อค้าขายของ
พ่อค้าอย่างเช่นในอดีตลดน้อยลง กิจการของโรงแรมศรีตรังจึงซบเซาลงถึงขั้นหยุดด าเนินกิจการไป
เป็นช่วงเวลาถึง 4-5 ปี ช้ัน 2 และ 3 จึงถูกปิดไปไม่มีการใช้งาน แต่เจ้าของบ้านก็ยังอาศัยกันอยู่ใน
ส่วนตึกแถวด้านหลังท่ีสร้างเช่ือมกัน และเมื่อภายหลังการท่องเท่ียวและเศรษฐกิจฟื้นตัวดีขึ้น โรงแรม
จึงได้กลับมาเปิดด าเนินกิจการเช่นเดิมแต่ก็ไม่เป็นท่ีนิยมอย่างเช่นในอดีต 
 จนกระท่ังปี พ.ศ. 2548 คุณพุทธและพี่ชาย ซึ่งท้ังสองเป็นทายาทรุ่นปัจจุบันของโรงแรมแห่ง
นี้ได้เล็งเห็นว่าโรงแรมเดิมท่ีคุณปู่สร้างและด าเนินกิจการมายาวนานนั้นมีสภาพทรุดโทรมลงและอาจ
ไม่ตอบรับกับวิถีชีวิตของคนในสังคมปัจจุบันแล้ว คุณพุทธและพี่ชายจึงได้ด าเนินการปรับปรุงและ
ปรับเปล่ียนการใช้สอยโรงแรมครั้งใหม่ข้ึนและได้เปิดใช้งานมาจนถึงปัจจุบัน 
 
การใช้งานในปัจจุบัน  
 ปัจจุบันโรงแรมศรีตรังได้เปิดบริการห้องพักในส่วนของช้ัน 2-3 ช้ันล่างใช้เป็นพื้นท่ีต้อนรับ
และพักคอยของลูกค้า และได้แบ่งพื้นท่ีส่วนหนึ่งให้บริษัททัวร์เช่าด าเนินกิจการ ในส่วนต้อนรับของ
โรงแรมมีพื้นท่ีเช่ือมกับตึกแถวด้านหลังท่ีเปิดด าเนินกิจการร้านอาหาร เพื่ออ านวยความสะดวกแก่
แขกผู้มาพักและลูกค้าท่ัวไป 
 

4.2.1.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

โรงแรมศรีตรังได้เปิดด าเนินกิจการมาอย่างยาวนานถึง 53 ปี ก่อนท่ีจะมีการ
ปรับปรุงใหม่ในปีพ.ศ. 2548 สภาพของโรงแรมก่อนการปรับปรุงค่อนข้างทรุดโทรมและล้าสมัย ซึ่ง
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อาจไม่สอดคล้องหรือตอบรับกับความต้องการของนักท่องเท่ียวหรือวิถีชีวิตของผู้คนในปัจจุบัน อีกท้ัง
มีโรงแรมเกิดขึ้นใหม่เป็นจ านวนมากในบริเวณย่านสถานีรถไฟตลอดจนพื้นท่ีใกล้เคียง ท าให้ปริมาณ
ลูกค้าท่ีมาพักท่ีโรงแรมแห่งนี้ลดน้อยลง ต่างจากอดีตท่ีโรงแรมศรีตรังเป็นเหมือนตัวเลือกอันดับต้นๆ 
ของนักท่องเท่ียวที่มาพักในย่านทับเท่ียง เจ้าของซึ่งเป็นทายาทรุ่นปัจจุบันได้เล็งเห็นถึงปัญหาท่ีเกิดขึ้น 
จึงมีความต้องการท่ีจะปรับปรุงและฟื้นฟูโรงแรมแห่งนี้ใหม่เพื่อให้ตอบรับกับสังคมปัจจุบัน อันนับว่า
เป็นวิธีการหนึ่งในการปรับตัวเพื่อการอยู่รอดของธุรกิจหรือเพื่อรักษากิจการของครอบครัวไว้ 

  2) การวางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย  
การปรับการใช้สอยใหม่ในปีพ.ศ. 2548 นั้น ทางเจ้าของมีวัตถุประสงค์เพื่อสานต่อหรือรักษา

กิจการด้ังเดิมของคุณปู่และคุณย่าไว้ สานต่อปณิธานและความต้ังใจ อีกท้ังยังมีความผูกพันกับธุรกิจนี้
มาต้ังแต่เด็ก มีการก าหนดเป้าหมายท่ีจะปรับปรุงภาพลักษณ์ใหม่โดยต้องการให้โรงแรมมีรูปแบบการ
ตกแต่ง หรือแม้กระท่ังการบริการท่ีทันสมัยและสอดคล้องกับความต้องการหรือวิถีชีวิตของลูกค้าใน
สังคมปัจจุบันมากข้ึน 

- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 
เนื่องจากพี่ชายของคุณพุทธซึ่งเป็นหนึ่งในทายาทของโรงแรมแห่งนี้มีอาชีพเป็น

วิศวกรโยธา ซึ่งมีความเช่ียวชาญด้านอาคารอยู่แล้ว จึงได้ตรวจสอบและประเมินศักยภาพของอาคาร
ด้วยตนเองพบว่ามีหลายจุดท่ีต้องซ่อมหรือปรับเปล่ียน แต่ยังมีศักยภาพท่ีจะใช้เป็นโรงแรมได้อยู่ โดย
แนวคิดหลักคืออยากท่ีจะรักษารูปแบบหรือภาพเดิมของอาคารไว้ จึงเลือกวิธีการคงสภาพกรอบ
ภายนอกของอาคารไว้ให้มากท่ีสุด เสริมสภาพอาคารในจุดท่ีมีปัญหาและปรับพื้นท่ีใช้สอยภายในใหม่ 
เช่น ส่วนต้อนรับและส่วนห้องพัก เพื่อให้สอดคล้องกับความต้องการหรือวัตถุประสงค์ของเจ้าของและ
เหมาะสมกับศักยภาพอาคาร  

- การวางแผนการตลาด 
โรงแรมศรีตรังนับเป็นโรงแรมเก่าแก่ของย่านสถานีรถไฟแห่งนี้และนับเป็นหนึ่งในโรงแรม

เก่าแก่ของย่านทับเท่ียง ถูกกล่าวขานว่าเป็นหนึ่งใน “โรงแรมรถไฟ” ของจังหวัดตรัง ในสมัยก่อนเปิด
บริการในรูปแบบเรียบง่าย ไม่มีการท าการตลาดอะไรมากมายนัก อาศัยการจดจ าของผู้มาพักแล้ว
บอกต่อ เนื่องจากโรงแรมให้บริการในราคาท่ีไม่สูง ต้ังอยู่ในท าเลท่ีสะดวกต่อการเดินทาง การ
ท่องเท่ียว และการรับประทานอาหาร  เมื่อมีการปรับปรุงใหม่โดยทายาทรุ่นปัจจุบันท่ีนับว่าเป็นกลุ่ม
คนในยุคสมัยท่ีเต็มไปด้วยเทคโนโลยีต่างๆ จึงได้มีแนวคิดในการตลาด ท่ีต้องการให้โรงแรมเป็นท่ีรู้จัก
มากขึ้นในหมู่นักท่องเท่ียวท้ังชาวไทยและชาวต่างชาติ อีกท้ังในปัจจุบันมีคู่แข่งในกิจการประเภท
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เดียวกันมากมาย จึงต้องการน าเสนอจุดเด่นของโรงแรม ท้ังความเป็นด้ังเดิม เรียบง่าย ความ
สะดวกสบาย และการต้ังอยู่ท่ามกลางวิถีชุมชนย่านการค้าเก่า จึงอาศัยส่ือช่องทางต่างๆในการท า
การตลาดและอ านวยความสะดวกในการจองห้องพักให้แก่ลูกค้า เช่น จากเดิมการเข้าพักสามารถจอง
ผ่านโรงแรมได้โดยตรง (direct booking) โดยการโทรศัพท์ติดต่อ ปัจจุบันได้เพิ่มช่องทางมากขึ้น เช่น 
การใช้ส่ือสังคมออนไลน์ (social network) การท าเว็บไซต์ (website) หรือการร่วมกับกลุ่มตัวแทน
การท่องเท่ียวออนไลน์ (online travel agents) ท่ีเป็นส่ือกลางในการรับจองโรงแรม เป็นต้น  

3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

จากท่ีกล่าวไปข้างต้นว่าเจ้าของมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อรักษากิจการด้ังเดิมของบรรพบุรุษไว้ 
และต้องการปรับปรุงภาพลักษณ์ของโรงแรมให้ทันสมัยขึ้นและสอดคล้องกับความต้องการหรือ
รสนิยมของผู้บริโภคในปัจจุบันมากขึ้น ทางเจ้าของจึงได้ออกแบบ วางแผน และมีกระบวนการใน
ปรับปรุงในส่วนต่างๆ ดังนี้ 

- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เพื่อให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ในการรักษาความด้ังเดิมของโรงแรมไว้มากท่ีสุด

และไม่ต้องการให้ขัดแย้งหรือท าลายบริบทภูมิทัศน์โดยรอบของย่าน ทางเจ้าของจึงได้เลือกวิธีการทาสี
ใหม่ ให้กับอาคาร มีการเปล่ียนวัสดุไม้ท่ีเป็นผนังอาคารบางส่วนใหม่เพราะไม้เดิมมีการช ารุดเนื่องจาก
ใช้งานมาเป็นเวลานาน การเปล่ียนวัสดุมุงหลังคา ช่องลมและลวดลายตกแต่งเดิมก็ยังคงเก็บไว้ และมี
การปรับเปล่ียนบานประตูหน้าต่างภายนอกใหม่ เช่น การเอาเหล็กดัดลูกกรงของหน้าต่างและประตู
ออก หน้าต่างของห้องพักท่ีเดิมเป็นบานเปิดไม้มีเปล่ียนเป็นลูกฟักกระจกแทนเพราะมีการติดแอร์เพิ่ม
ให้แก่ห้องพัก เป็นต้น 

- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 
มีการปรับเปล่ียนผังและประเภทของห้องพัก เดิมต้ังแต่สมัยคุณปู ่โรงแรมมีบริการท้ังห้องพัก

เด่ียวท่ีมีห้องน้ าในตัวและห้องพักท่ีต้องใช้ห้องน้ ารวม ซึ่งมีจ านวนรวมกันถึง 42 ห้อง ปัจจุบัน ได้
เปล่ียนห้องพักเป็นแบบห้องพักเด่ียวท่ีมีห้องน้ าในตัวท้ังหมด จ านวนห้องพักจึงลดลงเหลือเพียง 20 
ห้อง และการปรับเปล่ียนวัสดุตกแต่งใหม่ เช่น การเปล่ียนวัสดุจากบางส่วนท่ีเป็นไม้มีการช ารุดก็
เปล่ียนใหม่เป็นเหล็ก แต่ก็ยังคงเก็บรักษาของใช้และของตกแต่งเดิมไว้ เช่น เก้าอี้ โต๊ะ หรือเคาท์เตอร์
ไม้เก่าแก่ท่ีมีมาต้ังแต่รุ่นแรกๆ แม้กระท่ังฝ้าเพดาน หรือพื้น ท่ียังคงเป็นแบบเดิม เป็นต้น 
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ภาพที่  61 ภาพผนัง ประตู หน้าต่าง เดิมก่อนการปรับปรุง 

ที่มา : http://www.trangzone.com/upload/webboard/20835_183271.jpg 

 

 
ภาพที่  62 ภาพผนัง ประตู หน้าต่าง หลังการปรับปรุง 

ที่มา: ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- งานระบบและโครงสร้าง 

มีการซ่อมแซมระบบถังเก็บน้ าบนช้ันดาดฟ้าท่ีมีการช ารุดรั่วซึม แต่โครงสร้างหลักโดยรวม
ยังแข็งแรงอยู่จึงไม่ได้มีการปรับเปล่ียนมากนัก บ่อน้ ากลางบ้านท่ีไว้รองรับน้ าฝน ยังคงเก็บไว้เช่นเดิม 
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เพราะคิดว่าเป็นอีกส่ิงหนึ่งท่ีแสดงให้เห็นถึงรูปแบบตึกแถวเก่า และมีการเพิ่มระบบปรับอากาศให้แก่
ห้องพัก 

- งานบริการและกิจกรรม 
มีการเพิ่มบริการมุมอาหารเช้าให้แก่ลูกค้าท่ีมาพัก มีการเพิ่มกิจกรรมทัวร์หรือน าเท่ียวชมใน

สถานท่ีต่างๆ ของจังหวัดตรัง บริการอินเตอร์เน็ต อีกท้ังยังเพิ่มบริการเช่ารถจักรยานหรือ
รถจักรยานยนต์ให้ลูกค้าได้ใช้เพื่อท่องเท่ียวในย่านทับเท่ียงและบริเวณใกล้เคียงได้อย่างสะดวก 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

หลังจากการปรับปรุงครั้ งใหญ่ในปีพ.ศ. 2548 แล้วนั้น ทางเจ้าของได้มีการ
ปรับเปล่ียนและเพิ่มเติมพื้นท่ีการใช้งานบางส่วน เช่น ในปี  พ.ศ. 2555 ได้เพิ่มร้านอาหารในส่วน
ตึกแถวท่ีสร้างเช่ือมด้านหลัง โดยใช้ช่ือว่า “1952 คาเฟ่” ให้บริการอาหารและเครื่องด่ืม ท้ังอาหาร
ไทยท่ัวไป และอาหารยุโรป เป็นต้น และในปี พ.ศ. 2559 ได้มีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีต้อนรับและพัก
คอยใหม่โดยการทุบผนังกั้นออกรวมพื้นท่ีเป็น 2 ห้อง ท าให้พื้นท่ีช้ันล่างโล่งและให้ความรู้สึกเปิดรับ
มากขึ้น ส่วนการวางแผนในอนาคตนั้น ยังไม่ได้มีการวางแผนในระยะยาวไว้มีแค่การดูแลซ่อมแซม
และปรับการใช้สอยในบางส่วนไปตามความต้องการท่ีเกิดขึ้น 

 
ภาพที่  63 ภาพพื้นที่ต้อนรับของโรงแรมศรีตรัง 

ที่มา: http://www.emagtravel.com/wp-content/uploads/2014/04/sritrang10.jpg 

 
 
 
 

http://www.emagtravel.com/wp-content/uploads/2014/04/sritrang10.jpg
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4.2.1.2 วิเคราะห์และประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
 

 
ภาพที่  64 ภาพพื้นที่ต้อนรับของโรงแรมศรีตรัง 

ที่มา: ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 

 
ภาพที่  65 บรรยากาศร้าน 1952 คาเฟ่ ที่เช่ือมกับโรงแรม 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 

จากการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้น เจ้าของอาคารมีมุมมองและเป้าหมายคิดท่ีจะรักษารูป
แบบเดิมไว้ จึงเลือกท่ีจะปรับเปล่ียนหรือเพิ่มเติมให้น้อยท่ีสุดและให้กลมกลืนกับบริบทแวดล้อม แม้ว่า
จะมีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยภายในตามความจ าเป็นและตามความต้องการของธุรกิจและเจ้าของ
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เองบ้าง แต่ก็พยายามเลือกเก็บส่ิงท่ีมีคุณค่าต่างๆ ไว้ เลือกส่ิงท่ีเพิ่มเข้าไปให้กลมกลืนและไม่ท าลายอัต
ลักษณ์เดิมท้ังสถาปัตยกรรมภายนอกและการตกแต่งภายในต่างๆ เป็นต้น  
  - การวางแผนและกระบวนการท างาน 

จากกระบวนการปรับการใช้สอยของโรงแรมศรีตรัง ช้ีให้เห็นว่ามีการวางแผนและ
ไตร่ตรองกระบวนการท างานในระดับท่ีต้องการปรับปรุงภาพลักษณ์และการใช้งานพื้นท่ีโดยค านึงถึง
ประสิทธิภาพของโรงแรมเป็นหลัก อย่างไรก็ตามจะเห็นได้ว่ายังขาดในเรื่องการวางแผนระยะยาวใน
การด าเนินธุรกิจท่ีกระท ากับตึกแถวเก่าท่ีจะมีอายุเพิ่มขึ้นตามกาลเวลา ตลอดจนการวางแผนการดูแล
ในระยะยาวและการบันทึกสภาพ 
  - ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน 

โรงแรมศรีตรังนับเป็นกิจการหนึ่งของย่านท่ีท ารายได้จากการท่องเท่ียวให้แก่ย่านและจังหวัด
มาโดยตลอด ท าให้เกิดการจ้างงาน สร้างรายได้ให้แก่คนในชุมชนได้มีรายได้และอาชีพ อีกท้ังสามารถ
น ารายได้จากธุรกิจมาดูแลและพัฒนาโรงแรมอยู่เสมอ อาจมีบ้างในช่วงฤดูกาลท่ีคนไม่นิยมท่องเท่ียว 
(low season) ช่วงเศรษฐกิจตกต่ า ราคายางตก อุทกภัย หรือช่วงท่ีมีเหตุการณ์ความไม่คงต่างๆ 
เกิดขึ้น ซึ่งมักส่งผลต่อรายได้ในช่วงนั้นของโรงแรมโดยตรง แต่โรงแรมก็มีการปรับตัวและหาหนทางใน
การรักษาธุรกิจไว้ให้ได้โดยตลอด 
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4.2.2 กรณีศึกษาที่2 โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ (C-2) 

เจ้าของกิจการ    คุณภูวิช ฐานุธนาคุณ 
ปีที่สร้าง   ประมาณช่วงปี พ.ศ. 2490-2500  รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบตะวันตกทันสมัย        
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  พ.ศ. 2557  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เป็นเจ้าของกิจการ อาคารและท่ีดิน 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านสถานีรถไฟ (A-2)  

 
ภาพที่  66 ผังระบุต าแหน่งโรงแรมไมตรีเฮ้าส์ 

 

 
ภาพที่  67 โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 

C-2 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
 ตึกแถวหลังนี้ได้รับการสร้างเพื่อใช้งานเป็นโรงแรมมาประมาณช่วงปี พ.ศ. 2490-2500   
หรือเมื่อประมาณ 70-80 ปีท่ีแล้ว โดยคุณปู่ของคุณภูวิช ฐานุธนาคุณ โดยสมัยนั้นใช้ช่ือว่า “โรงแรม
ไมตรี” ถูกเรียกขานว่าเป็น “โรงแรมรถไฟ” เช่นเดียวกับโรงแรมศรีตรัง เพราะนับเป็นหนึ่งในโรงแรม
เก่าแก่ของย่านนี้ ท่ีเปิดให้บริการแก่พ่อค้าต่างเมืองท่ีเดินทางมาเพื่อติดต่อค้าขายในพื้นท่ีจังหวัดตรัง
หรือในทับเท่ียง    
 “...อากงเคยเล่าให้ฟังว่า ในช่วงสงครามโลกครั้งท่ี 2 ทหารญี่ปุ่นที่เดินทางผ่านจังหวัดตรังเคย
มาพักท่ีโรงแรมไมตรีด้วย...”26  
 การใช้งานพื้นท่ีแต่เดิมนั้น ช้ันแรกใช้เป็นส่วนต้อนรับ 2 คูหา และอีก 1 คูหาด้านท่ีติดกับ
โรงแรมธรรมรินทร์ถูกใช้เป็นร้านอาหาร หรือ “ร้านข้าวแกงไมตรี” ท่ียังคงเปิดด าเนินกิจการมาจนถึง
ปัจจุบันนี้ ซึ่งเจ้าของปัจจุบันก็คือคุณลุงของคุณภูวิช ส่วนช้ันบนท้ัง 3 คูหา ถูกใช้เป็นห้องพักของ
โรงแรม มีห้องพักท้ังหมด 20 ห้อง เป็นรูปแบบห้องพักท่ีต้องใช้ห้องน้ ารวม ซึ่งรูปแบบห้องพักรูปแบบ
นี้มีลักษณะท่ีเหมือนกับโรงแรมอื่นๆในย่านในช่วงเวลาเดียวกัน  
 โรงแรมไมตรีเปิดให้บริการมาอย่างยาวนานภายใต้การดูแลของคุณปู่ของคุณภูวิชเป็นเวลา
ประมาณ 50 ปี กิจการโรงแรมไมตรีจึงต้องหยุดด าเนินกิจการไปเนื่องจากไม่มีใครมาสานต่อธุรกิจ 
จากนั้นคุณแม่ของคุณภูวิชจึงได้น าตึกแถวแห่งนี้มาปรับการใช้งานใหม่อีกครั้งเพื่อเปิดเป็นร้าน
เครื่องใช้ไฟฟ้าช่ือว่า “แสงไทยวิทยุ” จ าหน่ายเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิด เช่น เครื่องปรับอากาศ โทรทัศน์ 
ตู้เย็น เป็นต้น โดยใช้พื้นท่ีด้านล่างเป็นพื้นท่ีจัดแสดงสินค้าและช้ันบนเป็นคลังเก็บสินค้าและห้องพัก
ของเจ้าของ ส่วนร้านข้าวแกงไมตรียังคงเปิดด าเนินกิจการอยู่เช่นเดิม  
 กิจการร้านเครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีดูแลโดยคุณแม่ของคุณภูวิชนั้นด าเนินกิจการมาเป็นเวลาประมาณ 
20 ปี จนกระท่ังในปี พ.ศ. 2557 คุณภูวิชมีความต้องการท่ีจะเปล่ียนตึกแถวแห่งนี้ให้กลับมาเป็น
โรงแรมอีกครั้งหนึ่งเพื่อสานต่อส่ิงท่ีคุณปู่เคยท าไว้ในอดีต จึงได้ย้ายร้านเครื่องใช้ไฟฟ้าไปเปิดในบริเวณ
อื่น จากนั้นคุณภูวิชจึงได้ด าเนินการปรับเปล่ียนตึกแถวแห่งนี้จนกลายมาเป็นโรงแรมรูปแบบใหม่ท่ี
สอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าในปัจจุบัน โดยใช้ช่ือว่า “โรงแรมไมตรีเฮ้าส์” 
 
การใช้งานในปัจจุบัน  
 ปัจจุบันตึกแถวแห่งนี้ถูกใช้งานเป็นโรงแรม มีห้องพัก 9 ห้อง  โดยช้ันล่างมีพื้นท่ีตรงกลางใช้
เป็นพื้นท่ีต้อนรับและพักคอย ด้านซ้ายส่วนหน้าเป็นพื้นท่ีอาหารเช้าและเครื่องด่ืม ส่วนหลังเป็น

                                            
26 คุณภูวิช ฐานุธนาคณุ, สัมภาษณ์, 30 มีนาคม 2560 
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ห้องพัก ด้านขวาฝ่ังโรงแรมธรรมรินทร์ยังใช้เป็นร้านข้าวแกงไมตรีเช่นเดิม  ส่วนช้ันบน 2 คูหา เป็น
พื้นท่ีของห้องพักขนาดต่างๆ ด้านท่ีติดโรงแรมธรรมรินทร์เป็นท่ีพักอาศัยของเจ้าของร้านข้าวแกงไมตรี 

4.2.2.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

จากการท่ีโรงแรมไมตรีได้เปิดด าเนินกิจการมาอย่างยาวนาน เคยใช้งานเป็นโรงแรม
ก่อนท่ีจะมีการปรับเปล่ียนเป็นร้านขายเครื่องใช้ไฟฟ้า คุณภูวิช ทายาทรุ่นปัจจุบันเล็งเห็นว่าการใช้
งานตึกแถวเป็นร้านเครื่องใช้ไฟฟ้านั้น เป็นการเลือกกิจกรรมท่ีไม่ค่อยเสอดคล้องกับศักยภาพของ
อาคารและท าเลท่ีต้ังบริเวณนี้ เหมาะสมท่ีจะท าเป็นโรงแรมท่ีพักหรือร้านอาหารมากกว่าอย่างเช่นใน
สมัยท่ีคุณปู่เคยท าไว้ หากยังท าเป็นร้านขายเครื่องใช้ไฟฟ้าต่อไปอาจจะยิ่งลดเวลาการใช้งานของ
ตึกแถวนี้ให้น้อยลงเพราะด้วยน้ าหนักของเครื่องใช้ไฟฟ้า ท่ีอาจส่งผลต่อการรับน้ าหนักของโครงสร้าง
ได้ ด้วยเหตุดังกล่าวคุณภูวิชจึงได้เลือกกิจกรรมแรกท่ีเคยเกิดขึ้นในตึกแถวแห่งนี้กลับมาอีกครั้งนั่นคือ
การปรับการใช้สอยเป็นโรงแรม 

   2) การวางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย  
ในการปรับการใช้สอยเพื่อน ากิจการโรงแรมกลับมาอีกครั้งนั้น ทางเจ้าของมี

วัตถุประสงค์หลักคือเพื่อสานต่อหรือรักษากิจการด้ังเดิม อีกท้ังเจ้าของยังมีความสนใจในการเลือกใช้
ตึกแถวเก่าและธุรกิจโรงแรม จึงได้มีการก าหนดเป้าหมายท่ีจะปรับปรุงให้โรงแรมไมตรีเกิดภาพลักษณ์
ใหม่ท่ีสอดคล้องกับความต้องการหรือวิถีชีวิตของคนหรือนักท่องเท่ียวในปัจจุบันมากยิ่งขึ้นแต่อยู่ใน
กรอบของการรักษาสภาพ อัตลักษณ์ของอาคารเก่าและการน าวัสดุเก่ามาใช้ประโยชน์ใหม่ให้คุ้มค่า
มากท่ีสุด 

- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 
 ในการตรวจสอบและประเมินศักยภาพของอาคารนั้นคุณภูวิชซึ่งเป็นเจ้าของเป็นผู้

ประเมินสภาพด้วยตนเอง ร่วมกับการปรึกษาสถาปนิกถึงแนวทางในการปรับเพราะต้องการรักษา
โครงสร้างเดิมไว้ให้มากท่ีสุด จากการท่ีอาคารประสบกับปัญหาในเรื่องโครงสร้างใหม่ท่ีเสริมเข้าไปหรือ
ห่อหุ้มอาคารในช่วงท่ีเป็นร้านเครื่องใช้ไฟฟ้า ท าให้อาคารต้องแบกรับน้ าหนัก เพิ่มขึ้น เจ้าของจึง
วางแผนปรับการใช้งานใหม่ โดยแนวคิดหลักคืออยากน าภาพเดิมของอาคารต้ังแต่สมัยท่ีเป็นโรงแรม
ไมตรีเมื่อ 80 ปีท่ีแล้วกลับมาอีกครั้ง จึงเลือกวิธีการคงสภาพกรอบภายนอกของอาคารให้เหมือนใน
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สมัยก่อนให้มากท่ีสุด เสริมสภาพและปรับเปล่ียนในบางส่วน ปรับพื้นท่ีใช้สอยภายในและตกแต่งใหม่
ให้สอดคล้องกับความต้องการและรูปแบบของโรงแรมท่ีวางไว้ 

- การวางแผนการตลาด 
 ในสมัยท่ียังคงเป็นโรงแรมไมตรีเมื่อ 80 ปีท่ีแล้วนั้น โรงแรมเปิดบริการโดยการท าการตลาด
แบบเก่า อาศัยการจดจ าของผู้คนแล้วบอกต่อ เช่นเดียวกับโรงแรมศรีตรังท่ีอยู่ใกล้กันและเกิดขึ้นใน
ช่วงเวลาเดียวกัน แต่เมื่อมีการปิดกิจการไปเพื่อเปล่ียนเป็นร้านขายเครื่องใช้ไฟฟ้าถึง 20 ปี ช่ือเสียง
และเรื่องราวต่างๆ ในอดีตก็ถูกลืมหายไป มีแค่คนรุ่นเก่าเท่านั้นท่ียังจ าได้ เพราะคนรุ่นหลังเข้าใจกัน
ว่าโรงแรมไมตรีเฮ้าส์ในปัจจุบันนี้คือโรงแรมใหม่ท่ีเกิดขึ้นมา ท้ังท่ีความจริงแล้วเป็นการน ากิจการ
ด้ังเดิมของบรรพบุรุษกลับมาท าใหม่อีกครั้ง และด้วยเหตุท่ีโรงแรมไมตรีเฮ้าส์เปิดให้บริการในช่วงปี 
พ.ศ. 2557 ซึ่งในช่วงเวลานั้นได้มีโรงแรมใหม่สร้างขึ้นมาหลายแห่ง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์จึงต้องวางแผน
การตลาดให้ผู้คนรู้จักอย่างกว้างขวางและน าเสนอจุดเด่นของโรงแรมเพื่อให้เป็นอีกตัวเลือกหนึ่งท่ี
ลูกค้าสนใจท่ีจะเลือกพัก จึงอาศัยส่ือช่องทางต่างๆ ในการท าการตลาดเช่นเดียวกับโรงแรมศรีตรังและ
โรงแรมท่ีเกิดขึ้นใหม่ เช่น การใช้ส่ือสังคมออนไลน์ (social network) การท าเว็บไซต์ (website) หรือ
การร่วมกับกลุ่มตัวแทนการท่องเท่ียวออนไลน์ (online travel agents) ท่ีเป็นส่ือกลางในการรับจอง
โรงแรม หรือแม้กระท่ังการเพิ่มกิจกรรมและการบริการให้แก่ลูกค้า เช่น บริการรับส่งสนามบิน บริการ
อาหารเช้า บริการให้เช่าจักรยาน เป็นต้น  

3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

 จากท่ีกล่าวไปข้างต้นว่าเจ้าของมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อรักษากิจการด้ังเดิมของบรรพบุรุษไว้ 
และต้องการปรับปรุงภาพลักษณ์ของโรงแรมให้ทันสมัยขึ้นและสอดคล้องกับความต้องการหรือ
รสนิยมของผู้บริโภคในปัจจุบันมากขึ้น ทางเจ้าของจึงได้ออกแบบ วางแผน และมีกระบวนการใน
ปรับปรุงในส่วนต่างๆ ดังนี้ 

- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เนื่องจากช่วงท่ีอาคารถูกใช้เป็นร้านเครื่องใช้ไฟฟ้าถึง 20 ปี มีการต่อเติมโครงสร้างท่ีเป็น

เปลือกหุ้มอาคารจนบดบังรูปทรงอาคารเดิม เช่น ป้ายโฆษณาท่ีเป็นโครงเหล็ก หรือโครงติดต้ังแผ่น
อลูมิเนียมคอมโพสิท โครงสร้างเหล่านี้ท่ีติดต้ังมีการรบกวนผิวและโครงสร้างเดิมบางส่วนของอาคาร 
ดังนั้นในช่วงท่ีต้องปรับให้กลับมาเป็นโรงแรมอีกครั้ง จึงจ าเป็นต้องรื้อโครงสร้างท่ีหุ้มอาคารเหล่านี้
ออก เพื่อท่ีต้องการให้โรงแรมกลับไปเป็นรูปแบบเดิมเหมือนในอดีตให้มากท่ีสุด แต่ต้องอาศัยความร
อบคอบและความระมัดระวังเป็นพิเศษเพื่อไม่ให้การรื้อถอนไปรบกวนโครงสร้างเดิม เมื่อรื้อถอน
โครงสร้างท่ีห่อหุ้มอาคารออกหมดแล้วจึงได้มีการซ่อมแซมท้ังสีของตึกแถวและองค์ประกอบต่างๆ 
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เช่น ราวกันตก ประตู หน้าต่าง เป็นต้น ท้ังนี้องค์ประกอบบางส่วนท่ีเคยน าออกไปขณะเป็นร้าน
เครื่องใช้ไฟฟ้า คุณภูวิชได้น าองค์ประกอบเหล่านั้นท่ียังเก็บไว้ติดต้ังกลับเข้ามาใหม่ให้เหมือนเดิมมาก
ท่ีสุด แต่อาจเปล่ียนวัสดุบางชนิดตามความเหมาะสมกับการใช้งาน เช่น เปล่ียนหน้าต่างกระจกบาน
เกล็ดเป็นบานเปิดวงกบไม้ลูกฟักกระจก เพราะมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศให้กับส่วนห้องพัก หรือมี
การเลือกทาสีให้กับอาคารใหม่เพื่อต้องการเพิ่มความโดดเด่นให้กับโรงแรม จากเดิมท่ีเป็นสีขาว ให้
เป็นสีเหลืองสด เนื่องจากบริเวณนี้มีโรงแรมใหม่หลายแห่ง จึงต้องการให้โรงแรมไมตรีเฮ้าส์เป็นท่ีจดจ า
ด้วยสีสันท่ีสดใสตามความต้องการของเจ้าของ เป็นต้น 

 
ภาพที่  68 การต่อเติมโครงสร้างภยนอกตึกแถวโรงแรมไมตรีเฮ้าในสมัยเป็นร้านเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 

ที่มา : คุณภูวิช ฐานุธนาคุณ 
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ภาพที่  69 การร้ือโครงสร้างภายนอกที่ต่อเติมตึกแถวออกเพื่อให้กลับสู่รูปแบบเดิม 

ที่มา : คุณภูวิช ฐานุธนาคุณ 

 

 
ภาพที่  70 มีการเพิ่มกันสาดที่ระเบียงเพื่อให้ลูกค้าออกมาใช้งานได้ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 

มีการปรับเปล่ียนผังและประเภทของห้องพักจากเดิมท่ีมีห้องพัก 20 ห้อง ปรับใหม่ให้เหลือ
เพียง 9 ห้อง ให้มีขนาดท่ีต่างกันและเพิ่มห้องน้ าในตัวจากเดิมท่ีต้องใช้ห้องน้ ารวม  และเพิ่มห้องพักใน
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ส่วนพื้นท่ีช้ันล่างด้วย อีกท้ังมีการปรับเปล่ียนวัสดุตกแต่งภายในใหม่ เช่น ผนัง ฝ้า พื้น โดยปรับและ
ซ่อมแซมให้คล้ายเดิมมากท่ีสุดถึงแม้ว่ามีการปรับเปล่ียนบางอย่างเพื่อให้ตอบสนองการใช้งานปัจจุบัน 
เช่นการเอาผนังกั้นช้ันแรกออก และท่ีส าคัญได้มีการน าวัสดุเก่าในอาคารมาใช้ใหม่ เช่น การน าบาน
ประตูเก่ามาท าเป็นโต๊ะการน าประตูบานเฟี้ยมท่ีเคยเอาออกไปในช่วงท่ีเป็นร้านเครื่องใช้ไฟฟ้ากลับมา
ใช้ใหม่ หรือแม้กระท่ังอ่างล้างหน้าเก่าท่ีเคยใช้ในสมัยท่ีเป็นโรงแรมไมตรีก็น ากลับมาใช้ใหม่ เป็นต้น 
 

 
ภาพที่  71  ปรับเปลี่ยนพื้นที่ส่วนหน้าเพื่อใช้เป็นมุมอาหารเช้า 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- งานระบบและโครงสร้าง 

งานระบบท่ีมีปัญหาหลักท่ีต้องซ่อมแซมและปรับใหม่คือระบบระบายน้ า ท่ีเดิมมีปัญหาใน
เรื่องการรั่วซึมจากพื้นช้ันบน ส่วนโครงสร้างหลักอื่นๆ ของอาคารยังคงมีสภาพท่ีดี จึงไม่ได้มีการ
ปรับเปล่ียนหรือต้องซ่อมแซมมากนัก และมีการเพิ่มระบบปรับอากาศให้กับห้องพักทุกห้อง อีกท้ังห้อง
ท่ีติดกับทางระบายน้ าช้ันแรกเจอปัญหาของความช้ืนและรา 

- งานบริการและกิจกรรม 
มีการเพิ่มบริการมุมอาหารเช้าให้แก่ลูกค้าท่ีมาพัก บริการอินเตอร์เน็ต อีกท้ังยังเพิ่มบริการ

เช่ารถจักรยานให้ลูกค้าได้ใช้เพื่อท่องเท่ียวในย่านทับเท่ียงและบริเวณใกล้เคียง 
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ภาพที่  72 มีการปรับพื้นที่ส่วนต้อนรับใหม่ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

หลังจากการปรับเปล่ียนมาเป็นโรงแรมไมตรีเฮ้าส์มาได้ประมาณ 3 ปี โรงแรมได้มีการ
ปรับเปล่ียนพื้นท่ีการใช้งานหรือการตกแต่งในบางส่วนเพื่อให้เหมาะสมกับความต้องการใช้งานท่ี
เปล่ียนไปอยู่เสมอ ในเรื่องการซ่อมแซมก็มีการตรวจสอบสภาพการใช้งานอยู่สม่ าเสมอ และมีการ
วางแผนต่อเติมห้องพักด้านหลังเพิ่มในอนาคต 
 

4.2.2.2 วิเคราะห์และประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 

   - การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 
 เจ้าของอาคารมีมุมมองและเป้าหมายในการพยายามน ากิจกรรมเดิมของอาคาร

กลับมาซึ่งมีความเหมาะสมกับศักยภาพของอาคารและกิจกรรมของย่านบริ เวณนี้ โดยพยายาม
ปรับเปล่ียนหรือเพิ่มเติมให้น้อยท่ีสุด และให้กลมกลืนกับบริบทแวดล้อม โดยไม่ท าลายอัตลักษณ์เดิม 
ท้ังสถาปัตยกรรมภายนอกและการตกแต่งภายใน มีการน างานศิลปหัตถกรรมของเมืองมาใช้ เช่น การ
น าผ้าทอนาหมื่นสี ท่ีเป็นผลิตภัณฑ์ท้องถิ่นของจังหวัด มาตัดเย็บเป็นปลอกหมอนและของใช้ต่างๆ 
เป็นต้น 
   - การวางแผนและกระบวนการท างาน 
 จากกระบวนการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้นท าให้เห็นว่ามีความต้ังใจและพยายามในท าความ
เข้าใจในการท างานกับตึกเก่า อย่างไรก็ตามยังขาดการวางแผนดูแลในระยะยาวด้วย หรือแม้กระท่ัง
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การหาวิธีการในการดูแลเรื่องความช้ืนของอาคาร และยังขาดการบันทึกสภาพหรือการปรับปรุง
ซ่อมแซมแต่ละครั้งไว้เพื่อเป็นข้อมูลให้แก่การเลือกวิธีการปรับปรุงซ่อมแซมในอนาคตได้อย่างถูกต้อง 
   - ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน 
 โรงแรมไมตรีเฮ้าส์มีการน าวัสดุหรือองค์ประกอบต่างๆ ในอาคารมาปรับปรุงเพื่อน ากลับมาใช้
ใหม่ เช่น น าประตูห้องนอนมาท าเป็นโต๊ะหรือเก้าอี้ การน าประตูบานเฟี้ยมไม้เก่าท่ีเคยเก็บรักษาไว้
สมัยยังเคยเป็นโรงแรมไมตรีกลับมาใช้งานอีกครั้ง 

โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ถือเป็นกิจการหนึ่งของย่านท่ีท ารายได้จากการท่องเท่ียวให้แก่ย่าน
เช่นเดียวกับโณงแรมท่ัวไป ท าให้เกิดการจ้างงาน สร้างรายได้ให้แก่คนในชุมชนได้มีรายได้และอาชีพ 
อีกท้ังสามารถน ารายได้จากธุรกิจมาดูแลและพัฒนาโรงแรมได้ มีการอุดหนุนสินค้าหรืออาหารจากคน
ในชุมชนมาใช้ในโรงแรม มีการแนะน าสถานท่ีท่องเท่ียว สินค้าท้องถิ่น หรือร้านอาหารในย่านให้แก่
ลูกค้าท่ีมาพักและเจ้าของให้ความร่วมมือหรือเข้าร่วมกิจกรรมในการพัฒนาเมืองต่างๆ ท่ีเกิดขึ้น 

 
ภาพที่  73 โต๊ะที่ท ามาจากประตูไม้เก่าของโรงแรม 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.3 กรณีศึกษาที่3 โรงแรมศรีสมบูรณ์ (C-3) 

เจ้าของกิจการ    คุณโพยมรัตน์ เรืองฤทธิ์ 
ปีที่สร้าง   ประมาณช่วงปี พ.ศ.25490-2500 รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบตะวันตกทันสมัย 
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  พ.ศ. 2555  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เช่าเพื่อด าเนินกิจการ 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านโรงหนังเก่า (A-3) 

 
ภาพที่  74 ผังแสดงที่ต้ังโรงแรมศรีสมบูรณ์ 

 
ภาพที่  75 ภาพโรงแรมศรีสมบูรณ์ปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 10 พฤษภาคม 2560 

C-3 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
  อาคารตึกแถวหลังนี้เดิมถูกสร้างขึ้นมาเพื่อใช้งานเป็นคลินิกรักษาโรคและใช้เป็นท่ีพักอาศัย
ด้วย มีท้ังห้องตรวจ ห้องพักฟื้นผู้ป่วยและห้องพักของเจ้าของหรือแพทย์ ต้ังอยู่บริเวณถนนกันตังซึ่ง
อยู่ท่ามกลางชุมชนการค้าและท่ีพักอาศัยของคนในย่าน เปิดด าเนินกิจการมาอย่างยาวนาน ต่อมา
กิจการคลินิกได้ปิดตัวลง เจ้าของจึงได้มีการปล่อยเช่า มีผู้ประกอบการมากมายท่ีตัดสินใจเลือกเช่า
ตึกแถวแห่งนี้เพื่อปรับการใช้งานให้แก่กิจการของตัวเอง ส่วนใหญ่มักจะเป็นบริษัทหรือองค์กรเอกชน  
  จนกระท่ังในปี พ.ศ. 2555 ตึกแถวแห่งนี้ไม่มีการใช้งาน มีผู้คนสนใจโดยมาก เพราะต้ังอยู่ใน
ท าเลท่ีเหมาะกับการประกอบกิจการหรือธุรกิจ คุณโพยมรัตน์ เรืองฤทธิ์ เป็นนักธุรกิจรุ่นใหม่คนหนึ่งท่ี
มีความสนใจตึกแถวเก่าในย่านทับเท่ียงอยู่ก่อนแล้ว ถึงแม้ว่าจะไม่ได้เป็นคนทับเท่ียงโดยก าเนิด แต่ได้
ย้ายมาอาศัยอยู่ท่ีนี่เป็นระยะเวลานานจนรู้สึกเหมือนท่ีนี่เป็นบ้านและมีความผูกพันกับย่านทับเท่ียงนี้  
มีความสนใจและก าลังมองหาตึกแถวเก่าเพื่อน ามาปรับเป็นธุรกิจโรงแรม คุณโพยมรัตน์ตัดสินใจเลือก
ตึกเก่าหลังนี้เพราะคิดว่าต้ังอยู่ในท าเลท่ีดี อาคารยังมีความแข็งแรง มีพื้นท่ีและโครงสร้างท่ีเหมาะและ
สามารถน ามาปรับการใช้สอยเพื่อท าธุรกิจโรงแรมได้ จึงได้ตกลงเช่าเป็นระยะเวลา 10 ปี  
 
การใช้งานในปัจจุบัน  

ปัจจุบันใช้งานเป็นโรงแรมเต็มพื้นท่ีท้ัง 3 ช้ัน ช้ันล่างเป็นส่วนต้อนรับ มุมอาหารเช้า ห้อง
นวดสปา ครัว ห้องน้ ารวมและซักล้าง ช้ัน 2 และ 3 ใช้เป็นห้องพัก ซึ่งห้องพักมีท้ังท่ีเป็นห้องพักแบบ
รวมแยกหญิงชาย และห้องพักมาตรฐานท่ัวไป ช้ันดาดฟ้าปัจจุบันเจ้าของโรงแรมใช้เป็นพื้นท่ีทดลอง
ปลูกผักและมีแนวคิดจะใช้เพื่อท าร้านอาหารในอนาคต 

 
ภาพที่  76 การจัดพื้นที่ช้ันล่างของโรงแรมศรีสมบูรณ์ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.3.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

 โรงแรมศรีสมบูรณ์เกิดขึ้นมาจากความสนใจในธุรกิจโรงแรมของเจ้าของจึงได้เลือกตึกแถว
แห่งนี้มาปรับประโยชน์ใช้สอยเพราะมองเห็นโอกาสและศักยภาพของตึกและพื้นท่ีโดยรอบ เนื่องจาก
บริเวณย่านโรงหนังเก่านี้ เต็มไปด้วยร้านค้า ร้านอาหาร รวมไปถึงโรงแรม  

   2) การวางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย  
ในการปรับการใช้สอยอาคารเพื่อใช้เป็นธุรกิจโรงแรมนั้น เจ้าของมีวัตถุประสงค์หลัก

คือเพื่อต้องการรองรับการขยายตัวของการท่องเท่ียวที่มากขึ้นอีกท้ังมีความต้องการให้ผู้ท่ีมาพักหรือใช้
งานโรงแรมได้รู้สึกหวนร าลึกถึงอดีต  อีกท้ังเจ้าของยังมีความสนใจในการเลือกใช้ตึกแถวเก่าจึง
ต้องการให้เกิดภาพลักษณ์ใหม่ท่ีสอดคล้องกับความต้องการหรือวิถีชีวิตของคนหรือนักท่องเท่ียวใน
ปัจจุบันมากยิ่งขึ้น แต่อยู่ในกรอบของการรักษาสภาพ อัตลักษณ์ของอาคารเก่าและการน าวัสดุเก่ามา
ใช้ประโยชน์ 

- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 
ในการประเมินศักยภาพของอาคารเพื่อหาวิธีการในการปรับเปล่ียนนั้น เจ้าของเป็น

ผู้ประเมินสภาพร่วมกับการปรึกษาวิศวกรและช่าง โดยแนวคิดหลักคืออยากรักษาภาพลักษณ์ของ
อาคารท้ังภายนอกและภายในให้มากท่ีสุด จึงเลือกวิธีการคงสภาพกรอบภายนอกของอาคาร เสริม
สภาพ เพิ่มเติมและปรับเปล่ียนในบางจุด ปรับพื้นท่ีใช้สอยภายในและตกแต่งใหม่ให้สอดคล้องกับ
ความต้องการและรูปแบบของโรงแรมท่ีวางไว้ 
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ภาพที่  77 สภาพกรอบภายนอกของอาคารโรงแรมศรีสมบูรณ์ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การวางแผนการตลาด 

โรงแรมศรีสมบูรณ์เป็นโรงแรมใหม่ท่ีเกิดขึ้นมาจากคนรุ่นใหม่ซึ่งแตกต่างจากโรงแรมศรีตรัง
หรือโรงแรมไมตรีเฮ้าส์ในบริเวณย่านสถานีรถไฟซึ่งเป็นโรงแรมเก่าแก่ท่ีมีเรื่องราวให้น าเสนอหรือให้
ผู้คนสนใจ โรงแรมศรีสมบูรณ์จึงต้องวางแผนการตลาดให้ผู้คนรู้จักและน าเสนอจุดเด่นของโรงแรม
เพื่อให้เป็นอีกตัวเลือกหนึ่งท่ีลูกค้าสนใจท่ีจะเลือกพัก จึงอาศัยส่ือช่องทางต่างๆ ในการท าการตลาด
เช่นเดียวกับโรงแรมศรีตรังและโรงแรมท่ีเกิดขึ้นใหม่อื่นๆ เช่น การใช้ส่ือสังคมออนไลน์ (social 
network) การท าเว็บไซต์ (website) หรือการร่วมกับกลุ่มตัวแทนการท่องเท่ียวออนไลน์ (online 
travel agents) ท่ีเป็นส่ือกลางในการรับจองโรงแรม และมีบริการอาหารเช้าท่ีเป็นอาหารพื้นถิ่นของ
ย่าน มีบริการนวดจากหมอนวดท่ีมีฝีมือซึ่งเป็นคนในย่าน เป็นต้น 

3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

 เจ้าของมีเป้าหมายหลักคือเพื่อต้องการรองรับการขยายตัวของการท่องเท่ียวท่ีมาก
ขึ้น อีกท้ังมีความต้องการให้ผู้ท่ีมาพักหรือใช้งานโรงแรมได้รู้สึกหวนร าลึกถึงอดีต  และต้องการให้เกิด
ภาพลักษณ์ใหม่ท่ีสอดคล้องกับความต้องการหรือวิถีชีวิตของคน หรือนักท่องเท่ียวในปัจจุบันมาก
ยิ่งขึ้น แต่อยู่ในกรอบของการรักษาสภาพ อัตลักษณ์ของอาคารเก่าและการน าวัสดุเก่ามาใช้ประโยชน์  
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ภาพที่  78 การปรับปรุงห้องพักใหม่ของโรงแรมศรีสมบูรณ์ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 

เนื่องจากอาคารมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย มีท้ังการต่อเติมโครงสร้างองค์ประกอบของอาคาร
ภายนอก เช่น ป้ายโฆษณา วัสดุตกแต่งต่างๆ เป็นต้น ในช่วงท่ีต้องปรับให้กลับมาเป็นโรงแรมอีกครั้ง 
จึงจ าเป็นต้องรื้อโครงสร้างท่ีหุ้มอาคารเหล่านี้ออก เพื่อท่ีต้องการให้โรงแรมกลับไปเป็นรูปแบบเดิม
เหมือนในอดีตให้มากท่ีสุด แต่ต้องอาศัยความรอบคอบและความระมัดระวังเป็นพิเศษเพื่อไม่ให้การรื้อ
ถอนไปรบกวนโครงสร้างเดิม เมื่อรื้อถอนโครงสร้างท่ีห่อหุ้มอาคารออกหมดแล้วจึงได้มีการซ่อมแซม
ท้ังสีของตึกแถวและปรับเปล่ียนองค์ประกอบต่างๆ เพื่อให้สอดคล้องกับความต้องการ เช่น เปล่ียน
หน้าต่างกระจกบานเกล็ดเป็นบานเปิดไม้ การน าเหล็กดัดบริเวณหน้าต่างออก  การทาสีให้กับอาคาร
โดยเลือกสีขาวท่ีเคยป็นสีเดิมของตึกในยุคแรก และมีการเพิ่มป้ายช่ือหรือวัสดุตกแต่งบางอย่างแต่
พยายามตกแต่งโดยไม่ให้เสียรูปแบบเดิมของอาคารและให้กลมกลืนกับบริบทของย่านโดยรอบและไม่
ต้องการให้มีความแตกต่างกับบริบทมากนัก เพราะโรงแรมต้ังอยู่บริเวณทางเข้าศาลเจ้าพ่อเสือ ซึ่งเป็น
สถานท่ีท่ีคนไทยเช้ือสายจีนในย่านให้ความเคารพและศรัทธา  
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ภาพที่  79 องค์ประกอบภายนอกอาคารโรงแรมศรีสมบูรณ์ที่ปรับปรุงใหม่ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 

มีการปรับเปล่ียนผังของอาคารเพื่อให้รองรับการใช้งานของธุรกิจท่ีโรงแรมวางไว้ เช่น การกั้น
ผนังห้องพักในขนาดต่างๆของแต่ละช้ัน หรือการแบ่งพื้นท่ีใช้งานรวมในส่วนช้ันแรก เป็นต้น ในการ
ตกแต่งเน้นการตกแต่งท่ีเรียบง่ายแต่เลือกรูปแบบท่ีมีองค์ประกอบของลวดลายท่ีส่ือถึงวัฒนธรรมจีน 
เพื่อให้ลูกค้าท่ีเข้ามาใช้งานได้มีความรู้สึกหวนร าลึกถึงอดีต  

ในประเด็นเรื่องวัสดุอาคาร ส่วนของพื้นอาคารช้ัน 2 และ 3 และบันไดหลักท่ีเป็นพื้น
ไม้ ทางเจ้าของอาคารท่ีให้เช่ามีข้อก าหนดว่าห้ามปรับเปล่ียนเพราะเป็นส่ิงท่ีทางเจ้าของหวงแหน  ให้
ผู้เช่าซ่อมเพื่อรักษาสภาพเดิมไว้ให้มากท่ีสุดทางผู้เช่าจึงแค่ปรับผิว ซ่อมและทาสีไม้ใหม่เท่านั้น และท่ี
ส าคัญได้มีการน าวัสดุเก่าในอาคารมาปรับใช้ในองค์ประกอบต่างๆ เช่น การน าเหล็กดัดจากหน้าต่าง
มาปรับใช้เป็นองค์ประกอบตกแต่ง เป็นต้น 

- งานระบบและโครงสร้าง 
 มีการเพิ่มระบบน้ าประปาไว้เป็นระบบส ารองเพราะระบบน้ าเดิมท่ีเป็นน้ าบาดาลยังใช้ได้ดี

อยู่และมีการปรับสภาพน าให้เหมาะสม ส่วนโครงสร้างหลักอื่นๆของอาคารยังคงมีสภาพท่ีดี จึงไม่ได้มี
การปรับเปล่ียนหรือต้องซ่อมแซม และมีการเพิ่มระบบปรับอากาศให้กับห้องพักทุกห้อง ทุกช้ัน ท าให้
บางห้องท่ีไม่มีช่องเปิดเจอปัญหาของความช้ืนและรา 

- งานบริการและกิจกรรม 
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มีการเพิ่มบริการมุมอาหารเช้า ครัว บริการอินเตอร์เน็ต บริการนวดสปา ให้แก่ลูกค้า 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

หลังจากการปรับเปล่ียนทางโรงแรมได้มีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีการใช้งานหรือการตกแต่งใน
บางส่วนเพื่อให้เหมาะสมกับความต้องการใช้งานท่ีเปล่ียนไปอยู่เสมอ ในเรื่องการซ่อมแซมก็มีการ
ตรวจสอบสภาพการใช้งานอยู่สม่ าเสมอ และมีการวางแผนการใช้งานพื้นท่ีช้ันดาดฟ้าเพิ่มในอนาคต 
อีกท้ังยังวางแผนจะเช่าเพื่อด าเนินกิจการโรงแรมนี้ไปให้ถึงท่ีสุด และถ้าเป็นไปได้ก็อยากจะซื้อตึกแถว
นี้ไว้เพราะรู้สึกผูกพัน 

“...ถ้ามองในทางธุรกิจ 10 ปี นี่อาจจะยังไม่คุ้มเลยคิดว่าจะท าต่อไป แล้วอีกอย่าง
หนึ่งคือพี่ลงมือจับมันเอง มันมีความผูกพันไปแล้ว พี่ก็คิดว่าจะท าต่อจนกว่าเจ้าของเขาจะไม่ให้เช่าท่ี
แล้ว...”27 
 

 
ภาพที่  80 พื้นที่บริเวณช้ันดาดฟ้าที่มีการวางแผนปรับปรุงในอนาคต 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

  

                                            
27 สัมภาษณ์ คุณโพยมรัตน์ เรืองฤทธิ์, 1 เมษายน 2560 
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4.2.3.2 วิเคราะหแ์ละประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 

   - การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เจ้าของอาคารพยายามปรับเปล่ียนหรือเพิ่มเติมองค์ประกอบของอาคารให้น้อยท่ีสุดให้

กลมกลืนกับบริบทแวดล้อมไม่ท าลายอัตลักษณ์เดิม ท้ังสถาปัตยกรรมภายนอกและการตกแต่งภายใน
ต่างๆ ท่ีพยายามตกแต่งให้เป็นรูปแบบจีนสมัยก่อน มีการน าอาหารพื้นถิ่นมาเป็นอาหารเช้าให้บริการ
กับลูกค้า แต่ในส่วนการเลือกองค์ประกอบตกแต่งท่ีเป็นรูปแบบลวดลายจีน หรือเฟอร์นิเจอร์ต่างๆ 
อาจเป็นส่ิงท่ีส่ือถึงการมีวัฒนธรรมของชาวจีนได้ แต่อาจไม่เป็นส่ิงท่ีแสดงถึงอัตลักษณ์ท่ีแท้ของย่าน 
 

 
ภาพที่  81 องค์ประกอบลวดลายแบบจีนที่อาจจะไม่ใช่อัตตาลักษณ์ของทับเที่ยงอย่างแท้จริง 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
   - การวางแผนและกระบวนการท างาน 

จากการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้น ท าให้เห็นว่าเจ้าของมีการท าความเข้าใจในการ
ท างานกับตึกเก่า การเลือกกิจกรรมหรือการเลือกรูปแบบการตกแต่งอาจไม่สอดคล้องและกับอัต
ลักษณ์ของย่านได้ ขาดการวางแผนดูแลในระยะยาว หรือแม้กระท่ังการหาวิธีการในการดูแลเรื่องการ
รั่วซึมและความช้ืนของอาคาร ท่ียังคงเป็นปัญหาในปัจจุบัน ในด้านการบันทึกสภาพไม่มีการบันทึก
การปรับปรุงซ่อมแซมแต่ละครั้ง นอกจากการบันทึกเฉพาะช่วงปรับปรุงครั้งส าคัญ  
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- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน   
โรงแรมศรีสมบูรณ์เป็นกิจการใหม่ท่ีเกิดข้ึนของย่านโรงหนังเก่า ถือเป็นกิจการหนึ่งของย่านท่ี

ท ารายได้จากการท่องเท่ียวให้แก่ย่าน ท าให้เกิดการจ้างงาน สร้างรายได้ให้แก่คนในชุมชนได้มีรายได้
และอาชีพ ลูกค้าท่ีมาพักท่ีโรงแรมแห่งนี้มักจะเลือกมาอุดหนุนสินค้าและร้านอาหารในบริเวณย่าน
โรงหนังเก่าตามค าแนะน าของโรงแรมอยู่เสมอ 
 

 
ภาพที่  82 อาหารเช้าของคนในท้องถิ่นที่น ามาวางไว้ให้แก่แขกผู้มาพัก 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.4 กรณีศึกษาที่4 โรงแรมจริงจริง (C-4) 

เจ้าของกิจการ    คุณจิราภา เป่ียมพริ้ง     
ผู้ให้สัมภาษณ์     คุณชัยยุทธ เป่ียมพริ้ง                   
ปีที่สร้าง    พ.ศ.2494   รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบตะวันตกทันสมัย                               
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  พ.ศ. 2559  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เช่าเพื่อด าเนินกิจการ 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านโรงน้ าชาและโรงแรมเก่าแก่ (A-4)  

 
ภาพที่  83 ผังแสดงที่ต้ังโรงแรมจริงจริง 

 

 
ภาพที่  84 ภาพโรงแรมจริงจริงในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 29 ธันวาคม 2559 

C-4 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
 โรงแรมจริงจริง ได้รับก่อสร้างขึ้นมาต้ังแต่ปี พ.ศ. 2494 นับเป็นโรงแรมแห่งท่ี 2 ของทับเท่ียง 
และถือเป็นโรงแรมขนาดใหญ่แห่งแรกของทับเท่ียงเพราะมีการก่อสร้างถึง 4  ช้ัน  ท่ีมาของการ
ออกแบบและสร้าง สันนิษฐานว่า นายเขียนหยก และนายเขียนเท่ง ฝันเชียร สองพี่น้องท่ีร่วมกันท า
ธุรกิจเดินเรือค้าหมากแข้งระหว่างตรังและปีนัง ได้แรงบันดาลใจจากการเดินทางไปค้าขายท่ีเมืองปีนัง
แล้วอาศัยการจดจ ารูปแบบสถาปัตยกรรมท่ีนั่นมาแล้วมาถ่ายทอดให้ช่างท้องถิ่นตรังเป็นผู้ก่อสร้าง 
โดยพี่น้องท้ังสองเป็นผู้ควบคุมการก่อสร้าง วัสดุท่ีใช้ในการก่อสร้างส่วนใหญ่ส่ังซื้อมาจากรุงเทพฯ โดย
การขนส่งทางรถไฟ เช่น ปูนและเหล็ก ส่วนวัสดุจ าพวกไม้ เช่นไม้ยางนา ก็ใช้วัสดุท่ีมีในท้องถิ่น 
 การใช้งานในอดีต ในช้ันแรกแบ่งการใช้งานเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ส่วนต้อนรับ และอีก 3 ส่วน
แบ่งให้เช่าเพื่อการพาณิชย์ ช้ัน 2-4 ใช้เป็นห้องพัก ในอดีตมีห้องพักถึง 32 ห้อง เป็นรูปแบบห้องพักท่ี
ต้องใช้ห้องน้ ารวม โรงแรมจริงจริงด าเนินกิจการมาต้ังแต่รุ่นบรรพบุรุษจนมาถึงช่วงคุณจิราภา เปี่ยม
พริ้ง ได้เป็นผู้รับช่วงกิจการต่อมาเป็นเวลาประมาณ 30 กว่าปีจนถึงปัจจุบัน ในช่วงท่ีได้รับสืบทอด
กิจการมาไม่ได้มีการปรับเปล่ียนหรือปรับปรุงมากนัก มีแค่การทาสี ซ่อมแซมในบางจุด เช่น ซ่อมพื้น
ไม้หรือซ่อมผนังปูน เป็นต้น  จนกระท่ังในปี พ.ศ. 2559 คุณชัยยุทธ เป่ียมพริ้ง ซึ่งเป็นลูกชายของคุณ
จิราภา เปี่ยมพริ้ง ได้เข้ามาช่วยดูแลกิจการโรงแรม จึงมีความคิดในการปรับการใช้สอยอาคารครั้ง
หลังสุดขึ้น  

 
ภาพที่  85 ภาพถ่ายเก่าของโรงแรม ก่อนที่จะเปลี่ยนสีอาคารเป็นสีปัจจุบัน 

ที่มา : หนังสือแผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง 
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การใช้งานในปัจจุบัน 
 ปัจจุบันใช้งานเป็นโรงแรม โดยมีการปรับเปล่ียนรูปแบบห้องพักใหม่และปรับปรุงเสริมสภาพ
ในบางส่วน ปัจจุบันช้ัน 2-4 มีห้องพักรวมกัน 21 ห้อง มี ท้ังห้องพักท่ีมีห้องน้ าในตัวท่ีเป็นห้อง
มาตรฐาน และห้องพักท่ีต้องใช้ห้องน้ ารวมเช่นในอดีต อีกท้ังยังมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศให้แก่
ห้องพักบางห้องอีกด้วย ส่วนช้ันแรก ยังคงแบ่งพื้นท่ีการใช้งานออกเป็น 4 ส่วนเช่นเดิม คือใช้เป็นส่วน
ต้อนรับ และอีก3ส่วนปล่อยให้เช่าเพื่อการพาณิชย์ 
 

4.2.2.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย 

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

เจ้าของมีความเห็นว่าโรงแรมถูกใช้งานมาเป็นเวลานาน ถึงแม้โครงสร้างโดยรวมยังสมบูรณ์
และใช้งานได้ดี แต่รูปแบบพื้นท่ีใช้สอยหรือห้องพักเดิมเป็นรูปแบบท่ีนิยมในอดีตซึ่งอาจไม่ตอบรับกับ
วิถีชีวิตของคนในสังคมปัจจุบัน จึงได้มีการวางแผนปรับเปล่ียนการใช้สอยใหม่ขึ้น แต่ให้อยู่บนพื้นฐาน
ของการรักษาเอกลักษณ์เดิมของอาคารและสอดคล้องกับบริบทให้มากท่ีสุด 

2) วางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย 
เป้าหมายหลักของการปรับประโยชน์ใช้สอยในครั้งหลังสุดคือ เพื่อรักษาความ

ต่อเนื่องของกิจการด้ังเดิมของครอบครัวและพัฒนาโรงแรมให้มีศักยภาพท่ีเหมาะสมกับวิถีชีวิตและ
รูปแบบการท่องเท่ียวของคนในปัจจุบันโดยอยู่บนพื้นฐานการรักษาเอกลักษณ์เดิมของอาคารและ
การสอดคล้องกับบริบทของย่าน 

“...เราอยากท าโรงแรมอยู่แล้ว เราอยู่กับโรงแรมมาต้ังแต่เด็กมันเลยผูกพัน”28 
 

                                            
28 คุณชัยยุทธ เปี่ยมพร้ิง, สัมภาษณ์ ,30 มีนาคม 2560 
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ภาพที่  86 ภาพของคุณชัยยุทธ เปี่ยมพร้ิง ทายาทของโรงแรมจริงจริง รุ่นที่ 4 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 

ในการประเมินศักยภาพของอาคารเพื่อหาวิธีการในการปรับเปล่ียนนั้น เจ้าของเป็น
ผู้ประเมินสภาพร่วมกับการปรึกษาวิศวกรและช่าง โดยแนวคิดหลักคืออยากรักษาภาพลักษณ์ของ
อาคารท้ังภายนอกและภายในให้มากท่ีสุด จึงเลือกวิธีการปรับการใช้สอยโดยยังคงสภาพกรอบ
ภายนอกของอาคารเดิม เสริมสภาพและซ่อมแซมในบางจุด ปรับพื้นท่ีใช้สอยภายในและตกแต่งใหม่
ให้ทันสมัยมากขึ้น 

- การวางแผนการตลาด 
โรงแรมจริงจริงเป็นโรงแรมเก่าแก่ของย่าน ต้ังแต่อดีตถึงปัจจุบันเปิดบริการในรูปแบบเรียบ

ง่าย มีการท าการตลาดแบบเก่า อาศัยการจดจ าของผู้มาพักแล้วบอกต่อ เนื่องจากโรงแรมให้บริการใน
ราคาท่ีไม่สูง เมื่อมีการปรับปรุงใหม่โดยทายาทรุ่นปัจจุบันจึงได้มีการวางแผนว่า จะมีการท าการตลาด
เพิ่มจากเดิมการเข้าพักสามารถจองผ่านโรงแรมได้โดยตรง (direct booking) ปัจจุบันเมื่อมีการ
ปรับปรุงเสร็จ เจ้าของวางแผนเพิ่มช่องทางในการค้นหาข้อมูลและจองห้องพักให้ลูกค้าได้สะดวกมาก
ขึ้น เช่น การใช้ส่ือสังคมออนไลน์ (social network) หรือการร่วมกับกลุ่มตัวแทนการท่องเท่ียว
ออนไลน์ (online travel agents) ท่ีเป็นส่ือกลางในการรับจองโรงแรม เป็นต้น 
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  3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

เจ้าของมีเป้าหมายหลักคือเพื่อต้องการรองรับการขยายตัวของการท่องเท่ียวท่ีมาก
ขึ้นอีกท้ังมีความต้องการให้ผู้ท่ีมาพักหรือใช้งานโรงแรมได้รู้สึกหวนร าลึกถึงอดีต  และต้องการให้เกิด
ภาพลักษณ์ใหม่ท่ีสอดคล้องกับความต้องการหรือวิถีชีวิตของคนหรือนักท่องเท่ียวในปัจจุบันมากยิ่งขึ้น
แต่อยู่ในกรอบของการรักษาสภาพ อัตลักษณ์ของอาคารเก่าและการน าวัสดุเก่ามาใช้ประโยชน์ น ามา
ซึ่งกระบวนการต่างๆในการด าเนินงาน ดังนี้ 

 
ภาพที่  87 ห้องพักที่ปรับปรุงใหม่ของโรงแรมจริงจริง 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 

เนื่องจากเป้าหมายหลักของการปรับคือต้องการรักษาเอกลักษณ์และสภาพกรอบอาคารให้
มากท่ีสุดจึงไม่ได้มีการปรับเปล่ียนอะไรมากนัก มีแค่การซ่อมสี ซ่อมปูนผนังหรือปรับเปล่ียนหน้าต่าง
และช่องเปิดในส่วนห้องท่ีมีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศ 
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ภาพที่  88 องค์ประกอบภายนอกอาคารโรงแรมจริงจริงที่ยังสภาพเดิมไว้ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 

มีการปรับเปล่ียนผังของห้องพักในส่วนช้ัน 2-4 มีการเพิ่มห้องน้ าในห้องพักบางห้อง มีการ
ทาสีและตกแต่งใหม่ให้ทันสมัย แต่ยังคงไว้ซึ่งเอกลักษณ์เดิม เฟอร์นิเจอร์มีท้ังการน าของเดิมท่ีมีอยู่มา
ซ่อมแซมเพื่อใช้ต่อและเฟอร์นิเจอร์ท่ีน าเข้ามาใหม่ ท้ังในส่วนต้อนรับช้ันแรกและห้องพักช้ันบน 
 

 
ภาพที่  89 การปรับปรุงพื้นที่ภายในโรงแรมจริงจริง โดยการทาสีใหม่ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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- งานระบบและโครงสร้าง 
ปัญหาในเรื่องการรั่วซึมในส่วนของพื้นช้ันดาดฟ้าเนื่องจากถังเก็บน้ าแบบปูนหล่อท่ี

ใช้มาต้ังแต่เริ่มก่อสร้างอาคารมีการช ารุด จึงได้มีการเปล่ียนใช้เป็นแท้งก์น้ าแสตนเลสต้ังบนดาดฟ้า
แทน มีการเปล่ียนระบบท่อน้ าใหม่ท้ังหมดจากเดิมท่ีใช้ท่อเหล็กเปล่ียนเป็นท่อพีวีซีเนื่องจากท่อเหล็ก
ขึ้นสนิมท าให้น้ าไม่สะอาด  และมีการเพิ่มระบบปรับอากาศให้กับห้องพักบางห้อง 

 
ภาพที่  90 บ่อน้ าคอนกรีตเก่าช้ันดาดฟ้าของโรงแรมจริงจริง มีปัญหาเร่ืองการร่ัวซึม 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- งานบริการและกิจกรรม 

มีการเพิ่มบริการมุมกาแฟ แต่ยังไม่มีบริการอินเตอร์เน็ตหรือบริการรับส่งเช่นโรงแรง
อื่นๆ ในย่านเดียวกัน 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

ในปัจจุบันทางโรงแรมก าลังอยู่ในขั้นตอนการปรับปรุงซึ่งยังไม่ได้เปิดให้บริการ แต่
ทางเจ้าของวางแผนว่าจะมีการแบ่งพื้นท่ีส่วนหนึ่งของช้ันล่างให้ร้านกาแฟภายนอกมาเช่าเพื่อเป็นการ
เพิ่มส่ิงอ านวยความสะดวกให้แก่ลูกค้าท่ีมาพักด้วย ส่วนเรื่องการดูแลและซ่อมแซมโดยปกติจะมีการ
ตรวจสอบและซ่อมแซมทุกปีอยู่แล้วและอาจมีการปรับปรุงใหม่ทุกๆ 5 ปี 
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4.2.4.2 วิเคราะหแ์ละประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
 

- การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เจ้าของอาคารมี เป้าหมายในการพยายามรักษาเอกลักษณ์เดิมของอาคาร ให้มีการ

ปรับเปล่ียนหรือเพิ่มเติมองค์ประกอบให้น้อยท่ีสุด และมีความกลมกลืนกับบริบทแวดล้อมของย่าน 
แต่ควรมีการเพิ่มกิจกรรมหรือส่ือต่างๆท่ีส่งเสริมและถ่ายทอดเรื่องราวคุณค่าของอาคารและ
ความสัมพันธ์กับย่านให้แก่นักท่องเท่ียวหรือผู้ท่ีเข้ามาใช้อาคารได้เรียนรู้ 
 

 
ภาพที่  91 ป้ายเก่าแก่ภายในโรงแรมจริงจริง ที่ยังคงติดอยู่ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การวางแผนและกระบวนการท างาน 

จากการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้นท าให้เห็นว่ามีความระมัดระวังในการท างานกับอาคารเก่า 
อย่างไรก็ตามควรมีการวางแผนดูแลและพัฒนาในระยะยาวเพิ่ม หรือแม้กระท่ังการตรวจสอบดูแล
เรื่องการรั่วซึมและความช้ืนของอาคารเพราะมีการติดเครื่องปรับอากาศเพิ่ม ท่ีอีกท้ังควรมีการบันทึก
สภาพในการซ่อมหรือปรับปรุงในแต่ละครั้งไว้เพื่อการซ่อมแซมและปรับปรุงในอนาคตได้อย่างถูกต้อง
เหมาะสม 

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน 
โรงแรมจริงจริงถือเป็นกิจการเก่าแก่แห่งหนึ่งของย่านท่ีท ารายได้จากการท่องเท่ียวให้แก่ย่าน 

ท าให้เกิดการจ้างงาน สร้างรายได้ให้แก่คนในชุมชนได้มีรายได้และอาชีพ ลูกค้าท่ีมาพักท่ีโรงแรมแห่ง
นี้มักจะเลือกมาอุดหนุนสินค้าและร้านอาหารในบริเวณย่านตลาดและพื้นท่ีใกล้เคียงตามค าแนะน า
ของโรงแรมอยู่เสมอ 
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ภาพที่  92 รูปเฟอร์นิเจอร์เก่าของโรงแรมจริงจริงที่ยังคงใช้งานอยู่ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.5 กรณีศึกษาที่5 ร้านสินโอชา (C-5) 

เจ้าของกิจการ    คุณเสกสรร ชยันต์เกียรติ 
ปีที่สร้าง  ประมาณช่วงปี พ.ศ.2400-2490 รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบตะวันตกร่วมสมัย 
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  พ.ศ. 2555  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เช่าเพื่อด าเนินกิจการ 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านจุดนัดพบบริเวณหอนาฬิกา (A-5)  

 
ภาพที่  93 ผังแสดงต าแหน่งที่ต้ังของร้านสินโอชา 

 

 
ภาพที่  94 ภาพร้านสินโอชาในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 29 ธันวาคม 2559 

 

C-5 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 

ตึกแถวเก่า สูง 4  ช้ัน หลังนี้ เป็นของตระกูลเพชรประสิทธิ์ ไม่ทราบปีพ.ศ.ท่ีสร้างแน่ชัด 
สันนิษฐานว่าเจ้าของท าการค้ากับเมืองปีนัง ได้เดินทางไปยังเมืองปีนังบ่อยจึงได้รับอิทธิพลและจดจ า
รูปแบบการก่อสร้างมาและใช้ช่างในท้องถิ่นก่อสร้างเช่นเดียวกับตึกแถวเก่ายุคสมัยเดียวกันในย่านทับ
เท่ียง รูปแบบโครงสร้างเป็นผนังปูนหล่อ ตกแต่งลวดลายปูนปั้น ราวระเบียง และช่องลม คล้ายคลึง
กับรูปแบบตึกแถวในปีนัง  

จากค าบอกเล่าท าให้ทราบว่าตึกแถวแห่งนี้ผ่านการใช้งานมาอย่างหลากหลายในอดีต เช่น 
หอพักหญิง ส านักงาน ร้านเสริมสวย ร้านค้า เป็นต้น และเคยเป็นท่ีต้ังของกองก าลังญี่ปุ่นในสมัย
สงครามเอเชียบูรพาอีกด้วย จนเมื่อปี พ.ศ.2540 คุณแม่ของคุณเสกสรรได้มาเช่าตึกแถวหลังนี้เพื่อเปิด
ร้านอาหาร โดยตอนท าสัญญาเช่า เจ้าของมีข้อตกลงว่าต้องซ่อมตึกให้ด้วยเพราะสภาพตึกในขณะนั้น
มีความทรุดโทรมเป็นอย่างมากจากการใช้งานของผู้เช่าคนก่อนๆ จึงได้ด าเนินการซ่อมหลังคา ผนัง 
ประตู หน้าต่าง เป็นหลัก คุณแม่คุณเสกสรรเปิดร้านอาหารมาเป็นเวลาประมาณ 15 ปี ด้วยอายุท่ีมาก
ขึ้นจึงไม่สามารถท าต่อได้ จึงได้ปิดกิจการลง จนเมื่อปี พ.ศ.2555 คุณเสกสรร มองเห็นโอกาสในการใช้
งานตึกแถวเก่าแห่งนี้จึงได้ด าเนินการปรับปรุงพื้นท่ีใช้สอย แล้วจึงย้ายกิจการร้านสินโอชาจากเดิมท่ีอยู่
บริเวณสถานีรถไฟมาเปิดท่ีตึกแถวแห่งนี้  

 

 
ภาพที่  95 การตกแต่งภายในของร้านสินโอชา 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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การใช้งานในปัจจุบัน  

ปัจจุบันตึกแถวแห่งนี้ใช้งานเป็นร้านอาหาร โดยพื้นท่ีช้ันแรกเป็นส่วนของร้านอาหาร พื้นท่ี
หน้าอาคารต้ังขายต่ิมซ าในช่วงเย็น ช้ัน 2 ใช้เป็นท่ีประชุมของสโมสรโรตารี่จังหวัดตรัง ช้ัน 3-4 ใช้เป็น
พื้นท่ีเก็บของ และช้ันดาดฟ้าไม่มีการใช้งาน 
 

4.2.5.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

เจ้าของมองเห็นโอกาสในการใช้งานตึกแถวเก่าท่ียังมีศักยภาพท้ังโครงสร้างอาคาร
และท าเลท่ีต้ัง จึงได้เลือกปรับการใช้สอยตึกแถวแห่งนี้เพื่อใช้ด าเนินกิจการ                       

2) วางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย 
เป้าหมายหลักของการปรับประโยชน์ใช้สอยคือ เพื่อน ากิจการร้านกาแฟของคุณปู่

กลับมาสานต่อเพราะผูกพันกับกิจการรูปแบบนี้มาต้ังแต่เด็ก และต้องการให้คนท่ีมาใช้บริการในร้าน
ได้มีความรู้สึกหวนร าลึกถึงอดีต 
 

“...พี่เป็นรุ่น 3 ต่อจากอากง รุ่นคุณพ่อท าท่ีนครศรีฯ ส่วนพี่เรียนจบเศรษฐศาสตร์มา 
ไม่ได้เกี่ยวกับการขายกาแฟโดยตรง แต่พี่โดนเล้ียงให้ช่วยท างานตลอด ...”29 

                                            
29 คุณเสกสรร ชยันต์เกียรติ, สัมภาษณ์, 31 มีนาคม 2560 
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ภาพที่  96 รูปคุณเสกสรร ชยันต์เกียรติ เจ้าของร้านสินโอชา และผู้วิจัย 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 

ในการประเมินศักยภาพของอาคารเพื่อหาวิธีการในการปรับเปล่ียนนั้น เจ้าของเป็น
ผู้ประเมินสภาพด้วยตนเองไม่มีการปรึกษาช่างหรือผู้เช่ียวชาญ เลือกวิธีการปรับการใช้สอยโดยยังคง
สภาพกรอบภายนอกของอาคารเดิมไว้ให้มากท่ีสุด เสริมสภาพและซ่อมแซมในจุดท่ีช ารุด ปรับพื้นท่ีใช้
สอยภายในและตกแต่งใหม่ให้มีรูปแบบท่ีต้องการ 

- การวางแผนการตลาด 
ทางเจ้าของเห็นว่าร้านสินโอชาต้ังอยู่ในท าเลท่ีดีใกล้กับศูนย์ราชการ ร้านค้า ชุมชน 

มีลูกค้ามาใช้บริการตลอดอยู่แล้ว เพราะสังเกตเห็นได้ง่าย จึงไม่ได้มีการท าการตลาดมากนัก อาศัยคน
ประทับใจ จดจ าแล้วบอกต่อ แต่ทางร้านพยายามบริการอาหารและเครื่องด่ืมท่ีหลากหลายเข้าถึงได้
ทุกวัย หรือแม้กระท่ังชาวต่างชาติท่ีมาท่องท่ียวในจังหวัดตรัง 

3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เนื่องจากเป้าหมายหลักของการปรับคือต้องการรักษาเอกลักษณ์และสภาพกรอบอาคารให้

มากท่ีสุดจึงไม่ได้มีการปรับเปล่ียนอะไรมากนัก มีแค่การซ่อมสี ซ่อมปูนผนังหรือปรับเปล่ียนหน้าต่าง 
ประตู เลือกทาสีใหม่บริเวณด้านหน้าอาคารช้ัน 1 ตามความชอบของเจ้าของ ซึ่งค่อนข้างเป็นสีท่ีสด 
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และมีการน ากันสาดหน้าอาคารท่ีเคยต่อเติมไว้สมัยคุณแม่ออกเพราะคิดเห็นว่าบดบังรูปทรงและความ
งดงามของอาคาร  
 

 
ภาพที่  97 เจ้าของเลือกทาสีใหม่ด้านหน้าอาคารสินโอชา เพื่อความโดดเด่น 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
 

“...พี่เอากันสาดของแม่ออกเพราะมันอาจจะใช้ได้จริงแต่ไม่สวยงาม...ข้อเสียของการ
เอากันสาดออกคือแดดส่อง ฝนสาด แต่พอเอาออกมันดูสวยขึ้นมา จนมีคนมาบอกว่าบ้าน
น้องเป็น 4 ช้ัน หรือเขาไม่เคยสังเกตรู้มาก่อนเลย...”30 
 

- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 
การปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยเกิดขึ้นในส่วนช้ันล่างท่ีเป็นร้านอาหาร มีการแบ่งพื้นท่ีส่วน

เคาน์เตอร์ บริเวณโต๊ะนั่ง บริเวณตู้แช่และช้ันวางสินค้าของชาวบ้านท่ีมาฝากขาย ส่วนช้ัน 2 มีการ
กั้นห้องเพิ่มเพื่อใช้เป็นห้องประชุมของสโมสรโรตารี่จังหวัดตรัง ช้ัน 3-4ไม่มีการปรับเปล่ียนอะไร 

รูปแบบการตกแต่งในส่วนช้ันล่างท่ีเป็นร้านอาหารทางเจ้าของได้แรงบันดาลใจมา
จากการเดินทางไปเท่ียวปีนัง สิงคโปร์บ่อยแล้วมีความชอบในรูปแบบตกแต่งท่ีมีองค์ประกอบแบบจีน
โบราณจึงได้น ารูปแบบนี้มาใช้ในการตกแต่งท่ีร้านโดยออกแบบจัดวางกันเอง และมีการน าวัสดุ ใน
อาคารมาใช้ใหม่ เช่น น าเหล็กดัดหน้าต่างมาใช้ตกแต่ง หรือน าประตูไม้มาท าเป็นโต๊ะ 

                                            
30 คุณเสกสรร ชยันต์เกียรติ, สัมภาษณ์, 31 มีนาคม 2560 
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- งานระบบและโครงสร้าง 
โครงสร้างหลักไม่มีปัญหาหรือการช ารุดท่ีต้องซ่อมมากนัก อาจมีการรั่วซึมในส่วน

ของผนังและพื้นช้ันดาดฟ้า และมีการเพิ่มระบบปรับอากาศในส่วนห้องประชุมช้ัน 2  

 
ภาพที่  98 จุดเสื่อมสภาพของอาคาร เน่ืองจากน้ าที่ร่ัวไหลจากเพดาน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
- งานบริการและกิจกรรม 

ในส่วนของอาหารมีบริการจัดส่งถึงท่ี กลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่มักจะเป็นกลุ่มพนักงานบริษัท 
ข้าราชการ เป็นต้น เพราะต้ังอยู่ใกล้พื้นท่ีส่วนราชการและบริษัทห้างร้านต่างๆ 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

มีการดูแล ซ่อมแซม และปรับปรุงตึกปีละครั้งมักจะท าในช่วงเทศกาลตรุษจีน และมีการ
วางแผนในอนาคตท่ีจะใช้งานพื้นท่ีบนช้ันบนให้เต็มศักยภาพมากขึ้น เช่น มีโครงการจะเปิดแกลอรี่จัด
แสดงผลงานทางศิลปะ 
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ภาพที่  99 พื้นที่ช้ันดาดฟ้าของร้านสินโอชา ที่ยังไม่มีการใช้งานในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
  4.2.5.2 วิเคราะห์และประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
   - การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 

เจ้าของกิจการพยายามรักษาเอกลักษณ์เดิมของอาคาร ให้มีการปรับเปล่ียนหรือ
เพิ่มเติมองค์ประกอบให้น้อยท่ีสุด การเลือกกิจกรรมร้านขายอาหารหรือร้านกาแฟมีความสอดคล้อง
กับความเป็นย่าน มีการน าทรัพยากรของย่านมาใช้ เช่น อาหารท้องถิ่นจ าพวกต่ิมซ า บะหมี่ เป็นต้น 
ในส่วนการเลือกสีหรือองค์ประกอบท่ีมาตกแต่งควรมีการวิเคราะห์ให้ถี่ถ้วนว่ารูปแบบองค์ประกอบ
แบบจีนท่ีเลือกมามีความเหมาะสมกับรูปแบบอาคารเดิมหรือมีความเข้ากันกับบริบทของย่านมากแค่
ไหน ควรมีการเพิ่มกิจกรรมหรือส่ือต่างๆท่ีส่งเสริมและถ่ายทอดเรื่องราวคุณค่าของอาคารและ
ความสัมพันธ์กับย่านให้แก่นักท่องเท่ียวหรือผู้ท่ีเข้ามาใช้อาคารได้เรียนรู้ 

- การวางแผนและกระบวนการท างาน 
จากการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้นทางเจ้าของกิจการมีการปรับเปล่ียนและซ่อมแซม

อาคารในระดับท่ีน้อยมาก มีการซ่อมจริงจังแค่ช้ันแรก ช้ัน 2-4 มีสภาพท่ีช ารุดทรุดโทรม ท้ังปัญหา
การรั่วซึมและการช ารุดในส่วนต่างๆ ควรมีการตรวจสอบและเร่งซ่อมแซมแก้ไขเพื่อเป็นการป้องกัน
ไม่ให้ช ารุดเสียหายไปมากกว่าเดิม เป็นการยืดอายุการใช้งานให้แก่อาคารเก่า ท่ีอีกท้ังควรมีการบันทึก
สภาพในการซ่อมหรือปรับปรุงในแต่ละครั้งไว้เพื่อการซ่อมแซมและปรับปรุงในอนาคต 

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน   
ท าให้เกิดการจ้างงาน สร้างรายได้ให้แก่คนในชุมชน และให้คนในชุมชนสามารถน า

สินค้าท้องถิ่นของตนมาฝากขายได้ เช่น ขนม ของฝาก เป็นต้น 
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4.2.6 กรณีศึกษาที่6 ร้านสิริบรรณ (C-6) 

เจ้าของกิจการ    คุณนิรันดร์ พิตรปรีชา 
ปีที่สร้าง   พ.ศ.2478              
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  ประมาณปี พ.ศ. 2550  รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบจีนผสม
ตะวันตกอิทธิพลนีโอคลาสสิค 
การถือครองกรรมสิทธิ์    เป็นเจ้าของกิจการ อาคารและท่ีดิน 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ (A-6)  

 
ภาพที่  100 ผังแสดงต าแหน่งที่ต้ังร้านสิริบรรณ 

 

 
ภาพที่  101 ภาพร้านสิริบรรณในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 C-6 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
ร้านสิริบรรณ สร้างขึ้นเมื่อ พ.ศ.2478 ร้านสิริบรรณแห่งนี้ถูกออกแบบและควบคุมการ

ก่อสร้างโดยคุณก าเตรา จรูญทรัพย์ ผู้ซึ่งเคยท าการค้าขายกับเมืองปีนัง สร้างบ้านหลังนี้ขึ้นมาโดย
ได้รับอิทธิพลรูปแบบสถาปัตยกรรมจากปีนัง การใช้งานในช่วงแรกถูกใช้งานเป็นอาคารพาณิชย์ในช้ัน
ล่างเพื่อค้าขายและช้ันบนเป็นท่ีพักอาศัย ต่อมาบุตรสาวของคุณก าเตรา (คุณจิระ  พิตรปรีชา) ได้
แต่งงานกับคุณนิรันดร์ พิตรปรีชา จึงยกตึกแถวหลังนี้ให้เพื่อประกอบอาชีพและอยู่อาศัย  

เนื่องจากคุณจิระเคยเป็นครูสอนหนังสือ เมื่อแต่งงานแล้วมีความคิดอยากท าค้าขายจึงได้
ลาออกจาอาชีพครูเพื่อมาท ากิจการร้านหนังสือซึ่งเป็นส่ิงท่ีตนคิดว่าถนัดและเข้าใจท่ีสุดโดยใช้บ้าน
ของตนเป็นร้านค้า ดังนั้นการใช้งานในช่วงนี้ช้ันแรกจะถูกใช้เป็นร้านขายหนังสือเป็นหลัก ด้านหลัง
เป็นห้องครัวซึ่งมีบ่อน้ ากลางบ้านและช้ันบนใช้เป็นท่ีพักอาศัย 

ในสมัยนั้นร้านสิริบรรณจัดว่าเป็นร้านหนังสืออันดับหนึ่งของย่านทับเท่ียง มีท้ังหนังสือท่ัวไป
และแบบเรียนซึ่งทางร้านเป็นตัวแทนจ าหน่ายแบบเรียนของทางคุรุสภาด้วย เป็นตัวแทนแจกจ่าย
แบบเรียนให้กับโรงเรียนในทับเท่ียงและจังหวัดตรัง ต่อมากิจการรุ่งเรืองมากขึ้นก็เริ่มมีการขายสินค้าท่ี
หลากหลายข้ึน เช่น เครื่องเขียน อุปกรณ์กีฬา เครื่องแบบนักเรียน เป็นต้น การดูแลอาคารในช่วงนั้นมี
แค่การซ่อมสี ส่วนโครงสร้างอื่นๆไม่เคยมีความเสียหายเลย การตกแต่งภายในมีเพียงแค่เฟอร์นิเจอร์
จ าพวกตู้และช้ันวางสินค้าเท่านั้น ไม่มีการตกแต่งเพิ่มเติม  
 

 
ภาพที่  102 ภาพถ่ายเก่าร้านสิริบรรณ ก่อนมีการทาสีใหม่ 

ที่มา : หนังสือแผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง 
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ร้านด าเนินกิจการเรื่อยมาจนในช่วงหลังคุณนิรันดร์ผู้เป็นสามีของคุณจิระซึ่งเดิมเป็นเจ้าของ
ร้านขายเครื่องส าอางค์ช่ือเมย์ฟ้าได้เข้ามาช่วยดูแลกิจการต่อจนถึงปัจจุบันมีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้
สอยเกิดขึ้นเพียงเล็กน้อยและในช่วงประมาณปี พ.ศ.2550 ร้านสิริบรรณได้มีการปรับเปล่ียนสินค้าท่ี
ขายเหลือเพียงแค่เครื่องเขียนสาเหตุมาจากในยุคหลังนี้มีร้านหนังสือใหม่ๆ  เกิดขึ้นมามากมายใน
จังหวัดตรัง รวมไปถึงร้านหนังสือช้ันน าตามห้างสรรพสินค้า ท าให้ร้านสิริบรรณมีความจ าเป็นที่จะต้อง
ปรับเปล่ียน ซึ่งเครื่องเขียนก็ท ารายได้ได้ดีเพราะมีการจ าหน่ายท้ังปลีก-ส่งให้กับร้านค้าย่อยๆในย่าน
และพื้นท่ีใกล้เคียง 

ร้านสิริบรรณได้รับการดูแลและพยายามรักษาอัตลักษณ์ความงดงามทางด้านสถาปัตยกรรม
ให้ยังคงงดงามเช่นในอดีต จนได้ได้รับรางวัลอนุรักษ์ศิลป์สถาปัตย์ดีเด่น ประเภทอาคารพาณิชย์  
ประจ าปี 2560 จากสมาคมสถาปนิกสยาม  
 
การใช้งานในปัจจุบัน  
 ปัจจุบันใช้งานเป็นร้านขายเครื่องเขียน โดยช้ันล่างด้านหน้าเป็นพื้นท่ีของร้านจัดแสดงสินค้า
ส่วนกลางบ้านเป็นครัว พื้นท่ีรับประทานอาหาร บ่อน้ า และห้องพักผ่อนของคุณนิรันดร์ ด้านหลังได้
ซื้อตึกแถวของตึกท่ีติดกันและท าประตูเช่ือมกันเพื่อท าเป็นคลังเก็บสินค้า  ส่วนช้ันบนใช้เป็นคลังเก็บ
สินค้าท้ังหมด และเจ้าของพักอาศัยท่ีบ้านอีกหลังหนึ่งในบริเวณใกล้ๆ กัน 
 

 
ภาพที่  103 ภาพของคุณนิรันดร์ พิตรปรีชา เจ้าของร้านสิริบรรณ 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.6.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

  1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

เนื่องจากในยุคปัจจุบันมีร้านหนังสือช้ันน าเกิดขึ้นมากมาย ท าให้มีคู่แข่งทางการค้า
มากขึ้น ทางร้านสิริบรรณจึงต้องมีการปรับตัวจึงท าให้มีการปรับเปล่ียนสินค้าท่ีจ าหน่ายซึ่งท าให้ต้องมี
การปรับเปล่ียนพื้นท่ีแสดงสินค้าบางส่วนและพื้นท่ีในการเก็บสินค้า 

2) การวางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย  
เป้าหมายหลักของการปรับการใช้สอยในครั้งล่าสุดคือ เพื่อรักษาความต่อเนื่องของ

กิจการดั้งเดิมของครอบครัว 
- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 

เนื่องจากร้านสิริบรรณไม่ได้มีการปรับการใช้สอยท่ีแตกต่างไปจากเดิมมากนักท าให้ความ
ต้องการในการใช้พื้นท่ีไม่ได้ต่างไปจากเดิมและการปรับเปล่ียนเกิดขึ้นมาเรื่อยๆหรือมีการปรับทีละ
ส่วนจึงไม่ได้มีการตรวจสอบสภาพของอาคารมากนัก และเลือกใช้วิธีคงสภาพกรอบอาคารภายนอก
และภายในไว้มากท่ีสุด เพราะอาคารยังมีความงดงาม แข็งแรง และมีศักยภาพท่ียังใช้งานได้ 

  
ภาพที่  104 องค์ประกอบของร้านสิริบรรณ หลังจากปรับปรุงล่าสุด 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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- การวางแผนการตลาด 
ต้ังแต่อดีตถึงปัจจุบันร้านสิริบรรณยังด าเนินกิจการค้าขายด้วยรูปแบบเดิม ไม่มีการท า

การตลาดอะไรมากมายนัก อาศัยการจดจ าของลูกค้าแล้วบอกต่อ และมีลูกค้าประจ าท่ีใช้บริการของ
ร้านอยู่เสมอ    

  3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เนื่องจากเป้าหมายหลักของการปรับคือต้องการรักษาเอกลักษณ์และสภาพกรอบอาคารให้

มากท่ีสุดจึงไม่ได้มีการปรับเปล่ียนอะไรมากนัก มีแค่การซ่อมสี ซ่อมปูนผนังหรือประตู หน้าต่างท่ี
ช ารุด และมีการซื้อตึกแถวด้านหลังเพื่อใช้เป็นคลังเก็บสินค้าโดยมีการท าประตูให้เช่ือมถึงกันได้
สามารถเปิดเข้าคลังสินค้าได้จากพื้นท่ีหลังบ้านของร้าน 

- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 
ในส่วนช้ันแรกมีการเพิ่มห้องพักผ่อนของคุณนิรันดร์ในส่วนกลางบ้าน มีการเพิ่มเติม

และปรับปรุงในส่วนเฟอร์นิเจอร์ท่ีจัดแสดงสินค้า เช่น การติดต้ังราวเหล็กบนผนังเพื่อแขวนสินค้าใน
ส่วนช้ันบนเดิมท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัยมีการเปล่ียนให้เป็นคลังสินค้าของร้านท้ังหมด 
 

 
ภาพที่  105 พื้นที่ช้ันสองของร้านสิริบรรณ ส าหรับเป็นคลังเก็บสินค้า 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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- งานระบบและโครงสร้าง 
ปรับการเดินระบบไฟฟ้าใหม่เพียงอย่างเดียว โครงสร้างอื่นๆไม่ได้มีการเปล่ียนแปลง

หรือเพิ่มเติม 
- งานบริการและกิจกรรม 

ไม่มีบริการหรือกิจกรรมท่ีเสริมธุรกิจเพิ่มเติม ด าเนินการค้าในรูปแบบเดิม มีแค่
บริการจัดส่งสินค้าให้แก่ลูกค้า  

  4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

การดูแลและซ่อมแซมอาคารด าเนินการตามอาการท่ีเกิดข้ึนในแต่ละครั้งแต่โดยรวม
ไม่มีการช ารุดเกิดขึ้นมากนัก มีการวางแผนจะซ่อมและเปล่ียนวัสดุมุงหลังคาในอนาคต แต่ในส่วนของ
ธุรกิจยังไม่มีการวางแผนไว้ว่าจะให้ใครสานต่อเพราะบุตรแต่ละคนมีหน้าท่ีการงานเป็นของตนเอง 
 

 
ภาพที่  106 รูปแบบครัวด้ังเดิมในร้านสิริบรรณ ที่ยังใช้งานอยู่ในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.6.2 วิเคราะหแ์ละประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
- การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 

เจ้าของอาคารมีความหวงแหนและต้องการรักษาเอกลักษณ์เดิมของอาคารไว้ให้มาก
ท่ีสุด ให้มีการปรับเปล่ียนหรือเพิ่มเติมองค์ประกอบให้น้อยท่ีสุดหรือให้กลมกลืนกับวัสดุเดิมและบริบท
แวดล้อมมากท่ีสุด  
   - การวางแผนและกระบวนการท างาน 

จากการปรับการใช้สอยท่ีเกิดขึ้นท าให้เห็นว่ามีความระมัดระวังในการท างานกับตึกเก่า แต่
ควรมีการวางแผนดูแลและพัฒนาในระยะยาวเพิ่ม หรือแม้กระท่ังการตรวจสอบดูแลเรื่องการช ารุด 
รั่วซึมและความช้ืนของอาคารอยู่เสมอ อีกท้ังควรมีการบันทึกสภาพในการซ่อมหรือปรับปรุงในแต่ละ
ครั้งไว้เพื่อการซ่อมแซมและปรับปรุงในอนาคตได้อย่างถูกต้องเหมาะสม 

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน   
ร้านสิริบรรณมีรายได้จากกิจการท่ีดีและสามารถน ามาดูแลซ่อมแซมอาคารต่อไปได้

อีกท้ังจากการท่ีเจ้าของดูแลเอาใจใส่อาคารอย่างดียังคงความงดงามไว้เช่นในอดีต ท าให้อาคารได้รับ
รางวัลอนุรักษ์ศิลป์สถาปัตย์ดีเด่น ประเภทอาคารพาณิชย์ ประจ าปี 2560 จากสมาคมสถาปนิกสยาม
ท าให้เป็นที่สนใจของนักท่องเท่ียวที่อยากมาชมความงดงามของตึกแถวแห่งนี้ 

 

 
ภาพที่  107 ภาพหน้าอาคารสิริบรรณล่าสุด ฝั่งถนนราชด าเนิน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 
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4.2.7 กรณีศึกษาที่7 ร้านมิตรสาส์น (C-7) 

เจ้าของกิจการ    คุณสมชาย อินทรสังขนาวิน 
ปีที่สร้าง   ประมาณช่วงปี พ.ศ.2460-2480  รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบจีนช่วงแรก 
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  ประมาณปี พ.ศ. 2510  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เป็นเจ้าของกิจการ อาคารและท่ีดิน 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ (A-6)  

 
ภาพที่  108 ผังแสดงต าแหน่งที่ต้ังร้านมิตรสาส์น 

 

 
ภาพที่  109 ภาพร้านมิตรสาส์นในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 
 
 

 

C-7 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
“ร้านมิตรสาส์น” ร้านหนังสือเก่าแก่ของเมืองตรัง ต้ังอยู่บริเวณถนนวิเศษกุล ตรงข้ามศูนย์

ราชการของจังหวัด ผู้คนทุกเพศทุกวัยท่ีมาเลือกหาหนังสือสารพัดชนิดแล้ว ยังเป็นจุดศูนย์รวมชอง
ชีวิต การพบปะ นัดหมาย ของ “เมืองตรัง” ติดต่อกันมานานหลายสิบปี เนื่องจากตั้งอยู่ริมถนนวิเศษ
กุล ใกล้กับหอนาฬิกา ศูนย์ราชการและสถานท่ีส าคัญของเมืองตรัง เดิมทีคุณสมชาย อินทรสังขนาวิน 
เป็นผู้ท่ีรักการอ่าน และสนใจการท าธุรกิจร้านหนังสือ ในยุคแรกได้เปิดร้านขายเครื่องเขียนอยู่ท่ีถนน
กันตัง จนช่วงเวลาต่อมาคุณสมชายเล็งเห็นว่ามีห้องเช่าตึกแถวตั้งอยู่ในท าเลใกล้โรงภาพยนตร์ลิโด้ ซึ่ง
เป็นโรงภาพยนตร์ท่ีมีช่ือเสียงและเป็นศูนย์รวมของผู้ท่ีสนใจชมภาพยนตร์อย่ างแพร่หลาย พื้นท่ี
บริเวณนี้จึงมีความคึกคักเป็นพิเศษในอดีต ต้ังแต่ช่วงสายท่ีหนังเริ่มฉายรอบแรกไปยันช่วงค่ า ซึ่ง
ช่วงเวลาก่อนหนังจะเริ่ม คุณสมชายสังเกตว่าผู้คนมักจะมาก่อนเวลาไม่ค่อยมีอะไรท านอกจากพูดคุย
กันหรือหาอาหารรับประทานบ้าง อีกท้ังบริเวณนี้ใกล้ศูนย์ราชการและสถาบันศึกษา น่าจะเป็นท าเลท่ี
ดี เลยมีความคิดขอเช่าตึกแถวบริเวณนี้จ านวน 1 คูหา เพื่อเปิดร้านหนังสือเพิ่มเป็นอีกหนึ่งสาขา 

เดิมทีเริ่มต้นด้วยการขายเครื่องเขียน หนังสือพิมพ์ วารสาร หนังสือเรียน โดยใช้พื้นท่ี
ด้านหน้าของช้ัน 1  ส่วนช้ัน 2 เป็นท่ีอยู่อาศัยและเก็บของ แล้วจึงได้มีการขยับขยายเรื่อยมาจากเดิม
เช่า 1 คูหาก็เพิ่มจนเป็น 3 คูหา แล้วเมื่อเจ้าของอาคารต้องการขายตึกแถวหลังนี้ คุณสมชายจึงได้ซื้อ
ตึกแถวเก่าหลังนี้ไว้ จากนั้นจึงได้มีการปรับเปล่ียนการใช้สอยภายในเรื่อยมา ตามสินค้าหลากหลาย
ประเภทท่ีเพิ่มขึ้น และต่อมาก็ได้ซื้อท่ีดินในบริเวณใกล้เคียงเพิ่มแล้วจึงสร้างบ้านพักอาศัยเป็นอาคาร 
ค.ส.ล. สูง 4 ช้ัน เช่ือมด้านหลัง และเพิ่มพื้นท่ีคลังสินค้าด้านหลังด้วย เนื่องจากช่วงหลังกิจการโตขึ้น
และได้เป็นตัวแทนรายใหญ่ของวารสารหนังสือต่างๆและเป็นเหมือนศูนย์กระจายสินค้าให้แก่ร้านราย
ย่อยท่ัวไปในเมืองและพื้นท่ีใกล้เคียง ซึ่งค่อนข้างสวนทางกับร้านหนังสือท่ีเป็นกิจการครอบครัว
เช่นเดียวกันนี้ในย่านอื่นๆ เพราะถูกร้านหนังสือช้ันน าแบรนด์ดังเข้ามาตีตลาดต่างจังหวัด แต่ร้านมิตร
สาส์นยังสามารถปรับตัวและอยู่มาได้เรื่อยมา ซึ่งปัจจุบันคุณสมชายยังเป็นผู้ดูแลหลักอยู่ แต่ก็มีทายาท
รุ่นลูกและหลานท่ีเรียนจบกลับมาช่วยสืบสานงานต่อ 

“ร้านมิตรสาส์น” ร้านหนังสือเก่าแก่แห่งนี้ อาจเป็นมากกว่าแค่ร้านหนังสือ เพราะกลายเป็น
เหมือนภาพจ า และจุดนัดหมายของคนในย่านแห่งนี้ เป็นร้านหนังสือท่ีเปิดรับทุกคน ทุกวัย ทุกอาชีพ 
ฐานะเสมอ ด้วยทัศนคติและเป้าหมายท่ีมุ่งหวังให้คนตรังได้รู้จักการอ่านจึงท าให้กิจการยังด าเนินอยู่
ได้มาราว 60 ปีแล้ว 
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การใช้งานในปัจจุบัน  
 ปัจจุบันใช้เป็นร้านหนังสือ เครื่องเขียน และเป็นศูนย์กระจายหนังสือและวารสารให้แก่ลูกค้า
รายย่อย ด้านบนใช้เป็นที่เก็บสินค้า และอยู่อาศัยในอาคารใหม่ด้านหลังท่ีเพิ่งสร้างขึ้นมาเช่ือมกับ
ตึกแถวเก่านี้ 

4.2.7.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย 

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

เนื่องจากธุรกิจร้านหนังสือเติบโตขึ้น และต้องการขยับขยายมากขึ้นท้ังพื้นท่ีขาย คลังเก็บ
สินค้าและต้องการให้มีท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีเดียวกัน 

2) การวางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย  
เป้าหมายหลักของการปรับการใช้สอยในครั้งล่าสุดคือ เพื่อรักษาความต่อเนื่องของ

กิจการดั้งเดิมของครอบครัวและปรับเปล่ียนพื้นท่ีให้สอดคล้องกับความต้องการ 
- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 

เจ้าของให้เหตุผลว่าโครงสร้างเดิมยังมีความแข็งแรงอยู่มากตอนท่ีเลือกมาหรือจะ
ปรับปรุงไม่ได้ตรวจสอบหรือประเมินคุณค่าอะไรมากนัก เพียงแค่ให้ช่างก่อสร้างต่อเติมมาช่วยดูว่าจะ
ท าอย่างไรได้บ้าง และเลือกใช้วิธีคงสภาพกรอบอาคารภายนอกและภายในไว้มากท่ีสุด เพราะอาคาร
ยังมีความงดงาม แข็งแรง และมีศักยภาพท่ียังใช้งานได้ 

- การวางแผนการตลาด 
ร้านแห่งนี้เป็นร้านหนังสือท่ีทุกคนจดจ าและนึกถึงเสมอเวลาต้องการหาซื้อหนังสือ

สักเล่ม นับว่าเป็นการอาศัยการจดจ าของคนแล้วบอกต่อหรือกลับมาใช้บริการซ้ า เมื่อรุ่นหลานมาช่วย
ดูแลกิจการจึงได้มีการเพิ่มช่องทางในการท าการตลาด เช่น เว็บไซต์และส่ือสังคมออนไลน์ต่างๆ ให้
ลูกค้าสามารถส่ังซื้อหนังสือได้ 

3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
เนื่องจากเป้าหมายหลักของการปรับคือต้องการรักษาเอกลักษณ์และสภาพกรอบ

อาคารให้มากท่ีสุดจึงไม่ได้มีการปรับเปล่ียนอะไรมากนัก มีแค่การซ่อมสี ซ่อมปูนผนังหรือประตู 
หน้าต่างท่ีช ารุด และมีการต่อเติมอาคาร ค.ส.ล.4 ช้ันเพิ่มด้านหลังเพื่อใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของครอบครัว 



 

 

117 

- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 
ในส่วนร้านช้ันแรกมีการจัดแบ่งพื้นท่ีวางขายหนังสือวารสารและพื้นท่ีขายเครื่องเขียน มีการ

เพิ่มช้ันลอยด้านบนฝ่ังเหนือพื้นท่ีเครื่องเขียนให้เป็นพื้นท่ีจัดวางหนังสือด้วย ส่วนช้ันสองไว้เป็น
คลังสินค้าเต็มพื้นท่ี 

- งานระบบและโครงสร้าง 
ปรับการเดินระบบไฟฟ้าและระบบประปาใหม่ โครงสร้างอื่นๆ ไม่ได้มีการ

เปล่ียนแปลง มีแค่การเช่ือมพื้นท่ีด้านหลังกับอาคารท่ีอยู่อาศัย 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

การดูแลและซ่อมแซมอาคารด าเนินการตามอาการท่ีเกิดข้ึนในแต่ละครั้งแต่ดดยรวม
ไม่มีการช ารุดเกิดขึ้นมากนัก มีการวางแผนจะซ่อมและเปล่ียนวัสดุมุงหลังคาในอนาคต แต่ในส่วนของ
ธุรกิจวางไว้ว่าต้องมีการรปรับตัวเพราะตอนนี้คนสามรถอ่านหนังสือออนไลน์กันได้ หรือมีร้านหนังสือ
แบรนด์ช้ันน าเข้ามาในต่างจัวหวัดมากมาย จึงได้คิดหาช่องทางอื่นๆเพื่อเพิ่มหนทางในการท าธุรกิจ
ต่อไปได้ ธุรกิจร้านหนังสือนี้วางไว้ว่าให้ทายาทสานต่อและมีการซื้อท่ีดินท่ีเคยเป็นโรงหนังเก่าข้างๆ
ร้านไว้เพื่อไว้พัฒนาโครงการหรือกิจการใหม่ๆในอนาคตอีกด้วย 

“...เริ่มรู้ตัวแล้วว่าต่อไปคนจะอ่านหนังสือน้อยลง ตอนนี้ยอดขายก็ตกลงไปเยอะ ก็ได้เริ่มมี
การปรับสินค้าท่ีขายก่อนเช่น พวกเครื่องเขียนเพิ่มความหลากหลายขึ้น ร้านหนังสือคิดว่ายังงัยก็
จะต้องยังอยู่...แต่เราต้องหาหนทางอื่นๆเพิ่มเติมท่ีจะมาช่วยตรงนี้ได้...ก็ได้ซื้อท่ีดินโรงหนังลิโด้เก่าข้าง
บ้านไว้ให้ลูกหลานน าไปต่อยอดธุรกอจต่อไป”31 
 

4.2.7.2 วิเคราะหแ์ละประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
 
- การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 

เจ้าของอาคารมีความหวงแหนและต้องการรักษาเอกลักษณ์เดิมของอาคารไว้ให้มากท่ีสุด ให้
มีการปรับเปล่ียนหรือเพิ่มเติมองค์ประกอบให้น้อยท่ีสุดหรือให้กลมกลืนกับวัสดุเดิมและบริบท
แวดล้อมมากท่ีสุด  

- การวางแผนและกระบวนการท างาน 
เจ้าของไม่ได้มีการวางแผนหรือมีกระบวนการในการท างานกับตึกเก่ามากนัก ไม่มี

การปรึกษาผู้เช่ียวชาญมากมายนัก มีเพียงแค่ช่างรับเหมาท่ีช่วยมาดูให้ อีกท้ังไม่มีการบันทึกสภาพ

                                            
31 สมชาย อินทรสังขนาวิน, สัมภาษณ์, 31 มีนาคม 2560 
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ในการซ่อมหรือปรับปรุงในแต่ละครั้งไว้เพื่อการซ่อมแซมและปรับปรุงในอนาคตได้อย่างถูกต้อง
เหมาะสม 

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน 
ร้านหนังสือแห่งนี้ท ารายได้ให้กับครอบครัวได้ดีมาโดยตลอด จนสามรถน าส่วนหนึ่ง

ของรายได้มาปรับปรุงดุแลอาคารได้เสมออีกท้ังยังเกิดการจ้างงาน สร้างรายได้ให้แก่คนในย่านอีกด้วย
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4.2.8 กรณีศึกษาที่8 ร้านอังตังฮวด (C-8) 

เจ้าของกิจการ    คุณวารินทิรียา  พรพิพรรธนา 
ปีที่สร้าง   ประมาณช่วงปี พ.ศ.2460-2480  รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบจีนช่วงแรก 
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  ประมาณปี พ.ศ. 2559  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เป็นเจ้าของกิจการ อาคารและท่ีดิน 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านโรงพิมพ์และร้านหนังสือ (A-6)  

 
ภาพที่  110 ผังแสดงต าแหน่งร้านอังตังฮวด 

 

 
ภาพที่  111 ภาพร้านอังตังฮวดในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย, 30 มีนาคม 2560 

 

C-8 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
เดิมตึกแถวหลังนี้เป็นพื้นท่ีส่วนหนึ่งของโรงแรมสุขไพบูลย์   ซึ่งเป็นโรงแรมเก่าแก่ท่ีได้ปิด

กิจการลงแล้วเพราะเจ้าของไม่สามารถด าเนินกิจการต่อได้เนื่องจากไม่มีผู้สืบต่อ จึงได้แบ่งตึกแถวไม้
บริเวณนี้ขายแยกเป็นห้องๆ ครอบครัวของคุณวารินทิรียา จึงได้มาซื้อต่อไว้ แรกเริ่มปรับปรุงเพื่อใช้
งานเป็นร้านค้า ซึ่งมีการเปล่ียนสินค้ามาหลากหลายมาก เช่น แรกเริ่มร้านขายกล้วยทอด น้ าแข็งใส 
ร้านบะหมี่เกี๊ยว ร้านอาหารตามส่ัง ตามล าดับ แล้วจึงมาเปิดเป็นร้านก๋วยเต๋ียวในปี พ.ศ.2535 ซึ่งเปิด
ด าเนินกิจการนี้ยาวนานถึงปีพ.ศ.2558 พี่ชายคุณวารินทิรียา ซึ่งเป็นเจ้าของร้านมีความจ าเป็นต้อง
ย้ายไปอยู่กรุงเทพฯ จึงมีความจ าเป็นต้องปิดกิจการลง “ร้านก๋วยเต๋ียวหัวโค้ง” ท่ีชาวทับเท่ียงเรียกกัน 
จึงไม่มีให้ไปรับประทานกันอีกต่อไป  

ในปีเดียวกันคุณวารินทิรียาผู้เป็นน้องสาว มองเห็นโอกาสท่ีจะน าตึกเก่าหลังนี้มาใช้งานใหม่
อีกครั้งด้วยความผูกพันกับพื้นท่ีบริเวณนี้ และไม่อยากให้รื้อตึกแถวท่ีเป็นภาพจ าของคน ณ บริเวณ นี้
ไป จึงได้เริ่มเข้ามาซ่อมแซมและปรับปรุงเพื่อปรับการใช้สอยใหม่เป็นร้านอาหารแนวฟิวช่ันโดยมี
เป้าหมายเพื่อรองรับนักท่องเท่ียวและกลุ่มคนรุ่นใหม่เป็นหลัก เมื่อปรับปรุงเสร็จได้เปิดด าเนินกิจการ
เมื่อช่วงปลายป ีพศ.2559 

 
ภาพที่  112 ตึกเก่าของร้านอังตังฮวดในอดีต บริเวณสี่แยกโกกุน (สี่แยกโรงแรมควีนในปัจจุบัน) 

ที่มา : หนังสือแผนที่ทางมรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง 
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การใช้งานในปัจจุบัน  
 ปัจจุบัน บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร ใช้เป็นร้านอาหาร ส่วนช้ันท่ี 2 ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย 

4.2.8.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

  1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย 
  ต้องการน าตึกแถวเก่าหลังนี้มาใช้เพื่อตอบรับกับกิจกรรมใหม่ท่ีต้องการ 

  2) การวางแผนช่วงต้น 

   - การก าหนดเป้าหมาย 
มีเป้าหลักคือเพื่อต้องการรองรับนักท่องเท่ียวและกลุ่มคนรุ่นใหม่อีกท้ังต้องการ

ปรับปรุงภาพลักษณ์อาคารให้ดูดีขึ้น ซึ่งในตอนแรกวางแผนจะต่อเติมขึ้นไป 3 ช้ัน เนื่องจากพื้นท่ีของ
ตึกแถวเล็กและแคบ แต่ด้วยกฎหมายเรื่องการต่อเติมอาคาร จึงท าได้แค่ปรับปรุงตึกแถวนี้ให้ดีขึ้น 

- การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีอนุรักษ์ 
มีการประเมินคุณค่าและศักยภาพร่วมกับวิศวกร เนื่องจากสภาพอาคารเดิมมีความ

เส่ือมโทรมเป็นอย่างมาก ท้ังด้วยผ่านการใช้งานมามากมาย ความช้ืน และปลวกกัดกินโครงสร้างไม้ท่ี
เป็นโครงสร้างหลัก จึงได้เลือกวิธีอนุรักษ์แบบ เสริมสภาพโครงสร้างหลักของอาคาร เปล่ียนวัสดุ
อาคารในส่วนท่ีช ารุดผุพังและปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยใหม่ท้ังหมด แต่อยู่บนพื้นฐานของการรักษา
ความเป็นองค์รวมของภาพเดิมไว้มากท่ีสุด 

- การวางแผนการตลาด 
มีการท าการตลาดโดยใช้ส่ือออนไลน์ เพิ่มเข้ามา เพื่อเป็นการโฆษณาร้านนอกเหนือจากการ

จดจ าและบอกต่อของคน 

  3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

   - กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
ภายนอกชั้น 2 มีการเปล่ียนวัสดุผนัง หน้าต่าง ใหม่หมด แต่ยังใช้ไม้เช่นเดิมและยังคงสัดส่วน

เดิมไว้ ช้ัน 1 มีการติดเครื่องปรับอากาศจึงต้องติดกระจก แต่ทางเจ้าของเลือกติดกระจกแบบติดตาย
ผืนใหญ่ เพราะมีวัตถุประสงค์ให้คนสามารถชมวิวเมืองได้ในมุมกว้างไม่มีบานกรอบหน้าต่างกั้นสายตา 
หลังคาก็มีการเปล่ียนกระเบ้ืองใหม่หมดแต่ให้สีและรูปแบบใกล้เคียงแบบเดิมมากท่ีสุด 

 
 

- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 
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ภายในมีการปรับระดับพื้นช้ัน 1 ให้สูงขึ้นเพราะเดิมมีระดับต่ ากว่าทางเท้าและถนน
อยู่มากท าให้น้ าเข้ามาในอาคารได้ง่ายในช่วงฝนตก ภายในปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยใหม่ เพิ่มเคาท์เตอร์
คิดเงิน ครัว และชุดโต๊ะ เก้าอี้ เป็นต้น 

- งานระบบและโครงสร้าง  
มีการเปล่ียนระบบไฟฟ้าและประปาใหม่หมด และเพิ่มระบบปรับอากาศ ส่วนของโครงสร้าง

มีการเสริมสภาพด้วยวัสดุใหม่ในส่วนโครงสร้างหลักท่ีช ารุดเสียหายมาก เช่น เสาและฐานอาคารท่ีโดน
ปลวกกัดท าลาย 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

หลังจากการใช้งานยังไม่มีแผนระยะยาวในการปรับเปล่ียน และมีการซ่อมแซมไปตามอาการ
ท่ีเกิด และมีแผนท่ีจะต้องฉีดสารกันปลวกปีละ 3 ครั้ง  
 

ไม่มีการบันทึกสภาพในเรื่องข้อมูลการใช้งานหรือประวัติศษสตรเป็นลายลักษณ์อักษร อาศัย
การจดจ าและบอกเล่า มีการบันทึกภาพแค่ช่วงก่อนปรับปรุงและหลังปรับปรุงเพื่อให้เห้นความ
แตกต่างแต่ไม่ได้เพื่อการบันทึกข้อมูลเพื่อการซ่อมแซมในอนาคต 
 

4.2.8.2 วิเคราะหแ์ละประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
 
   - การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 

สามารถรักษาอัตลักษณ์ของกรอบภายนอกอาคารและบริบทท่ีต้ังไว้ได้ มีการเปล่ียน
วัสดุโดยท่ีพยายามเลือกวัสดุให้คล้ายเดิมมากท่ีสุด หรือเพื่อน ามาเสริมสภาพอาคารได้เหมาะสมท่ีสุด 

- การวางแผนและกระบวนการท างาน 
เจ้าของมีการวางแผนและเข้าใจกระบวนการปรับปรุงอาคารเก่า  มีการปรึกษา

ผู้เช่ียวชาญ และมีการบันทึกสภาพแค่ก่อนหลังปรับปรุงครั้งส าคัญเท่านั้น ไม่ได้บันทึกข้อมูลทาง
ประวัติศาสตร์ การใช้งานเก็บไว้เป็นลายลักษณ์อักษร 
    

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน 
สามารถน ารายได้มาปรับปรุงดูแลอาคารได้ อีกท้ังยังเกิดการจ้างงาน 



 

 

123 

 
ภาพที่  113 องค์ประกอบภายในร้านอังตังฮวดหลังจากได้มีการปรับปรุงร้านแล้ว 

ที่มา : ผู้วิจัย, 10 พฤษภาคม 2560 
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4.2.9 กรณีศึกษาที่9 ร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์ (C-9) 

เจ้าของกิจการ    คุณยิ่งยศ แก้วมี และเพื่อน 
ปีที่สร้าง   ประมาณช่วงปี พ.ศ.25490-2500 รูปแบบสถาปัตยกรรม  ตึกแถวแบบตะวันตกทันสมัย 
ปีที่มีการปรับการใช้สอย  ประมาณปี พ.ศ. 2558  
การถือครองกรรมสิทธิ์    เช่าเพื่อด าเนินกิจการ 
ต าแหน่งที่ต้ัง  ย่านตระกูลไทรงาม (A-7)  

 
ภาพที่  114 ภาพแสดงต าแหน่งที่ต้ังของร้านทับเที่ยงโอลทาวน์ 

 

 
ภาพที่  115 ภาพร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์ในปัจจุบัน 

 

C-9 
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ประวัติการก่อต้ังอาคารและการใช้งาน 
ย่านถนนไทรงามแห่งนี้ ท่ีดินส่วนใหญ่ครอบครองโดยตระกูลไทรงาม  ลักษณะการใช้งาน

พื้นท่ีเป็นย่านท่ีอยู่อาศัย  เดิมตึกท่ีเป็นร้านทับเท่ียงโอลทาวน์นี้เป็นอาคารช้ันเดียวที่ถูกใช้งานเป็นโรง
ตีมีด โรงกลึงเหล็ก มาก่อน จากนั้นจึงมีการต่อเติมอาคารขึ้นไปถึง 3 ช้ัน สันนิษฐานว่ามีการวาง
โครงสร้างไว้เพื่อสร้างเป็นอาคาร4ช้ันอยู่แล้ว หลังจากต่อเติมอาคารถูกใช้เป็นอพาร์ทเม้นท์ 3 ช้ันบน
ใช้เป็นห้องพัก ช้ันล่างเป็นท่ีจอดรถและเก็บของ จากนั้นอาคารถูกปล่อยร้างไม่มีการใช้งานนานถึง 10 
ปี คุณยิ่งยศได้เข้ามาขอเช่าพื้นท่ีช้ัน 1 เพื่อใช้ด าเนินกิจการร้านกาแฟจนถึงปัจจุบัน 

 
ภาพที่  116 อพาร์ทเมนท์เก่าในอดีต ที่เปลี่ยนมาเป็นร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์ 

ที่มา : หนังสือแผนที่มรดกทางวัฒนธรรมทับเที่ยง 

 
การใช้งานปัจจุบัน 
 ใช้เป็นร้านกาแฟ พื้นท่ีส าหรับจัดกิจกรรมต่างๆ หรือพื้นท่ีร่วมแสดงความคิดเห็นของคนใน
ย่านและมีส่วนจัดแสดงประวัติศาสตร์การใช้งานของอาคาร 
 

4.2.9.1 กระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอย  

1) เหตุปัจจัยท่ีท าให้เกิดการปรับประโยชน์ใช้สอย  

จุดเริ่มต้นมาจากเจ้าของกิจการมีความสนใจตึกแถวเก่าและต้องการสร้างพื้นท่ีใน
การท ากิจกรรมแลกเปล่ียนความคิดเห็นของคนในชุมชน 
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   2) การวางแผนช่วงต้น 

- การก าหนดเป้าหมาย 
มีการก าหนดเป้าหมายเพื่อการถ่ายทอดวัฒนธรรมเรื่องราวของย่านและต้องการให้

ร้านกาแฟสามารถเป็นพื้นท่ีท่ีใช้ส าหรับการรวมกลุ่มแลกเปล่ียนความคิดเห็น และกิจกรรมอื่นๆท่ี
ส าคัญของย่านอีกด้วย รวมไปถึงต้องการเป็นตัวอย่างให้คนรุ่นใหม่มองเห็นโอกาสในการน าทรัพยากร
ตึกแถวเก่าของย่านมาใช้ใหม่ 

 
ภาพที่  117 ร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์เป็นพื้นที่พบปะสังสรรค์ของคนในพื้นที่ 

ที่มา : เพจ Tubtieng Old Town Café ใน facebook  
  

   - การประเมินคุณค่าและการเลือกวิธีอนุรักษ์ 
เจ้าของซึ่งเป็นสถาปนิกเป็นผู้ตรวจสอบและประเมินคุณค่าเองและพบว่า นอกจาก

อาคารยังมีศักยภาพของโครงสร้างในการใช้งานแล้วนั้น ยังพบ อุปกรณ์ เครื่องมือเก่า สมัยท่ีใช้งาน
เป็นโรงกลึง โรงตีมีด ท้ิงไว้อยู่ในอาคาร เจ้าของจึงมีแนวคิดว่าจะจัดพื้นท่ีส่วนหนึ่งของร้านกาแฟ
ส าหรับจัดแสดงเครื่องใช้เหล่านี้ด้วย เพื่อต้องการให้เป็นเหมือนการบอกเล่าทางประวัติศาสตร์ของการ
ใช้งานอาคารมาต้ังแต่อดีต ถึงปัจจุบัน และการเลือกวิธีอนุรักษ์อาคารนั้น เลือกวิธีการคงสภาพกรอบ
อาคารเดิม เสริมสภาพในส่วนท่ีช ารุด และปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยให้เหมาะจะใช้เป็นร้านกาแฟ 
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- การท าการตลาด 
มีการท าตลาดรูปแบบใหม่ คือการใช้ ส่ือออนไลน์  เพื่อการโฆษณาร้าน แต่

วัตถุประสงค์อีกอย่างหนึ่งคือเพื่อต้องการให้ความรู้แก่คนท่ัวไปผ่านทางส่ือออนไลน์นี้ ท้ังการบอกเล่า
เรื่องต านานอาหารและขนมต่างๆท่ีน ามาบริการในร้านหรือเพื่อเป็นส่ือกลางในการเชิญชวนเข้าร่วม
กิจกรรมต่างๆ ท่ีเกี่ยวกับการพัฒนาเมือง เพราะเจ้าของเป็นหนึ่งในสมาชิกลุ่มฟื้นฟูเมืองเก่า ของ
จังหวัดตรัง 

3) การด าเนินงานให้บรรลุเป้าหมาย 

- กรอบภายนอกอาคารหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม 
ภายนอกอาคารมีการคงสภาพไว้ไม่มีการทาสีหรือเปล่ียนวัสดุใดๆ มีแค่เพิ่ม

องค์ประกอบของป้ายร้าน และซ่อมในบางจุดท่ีเสียหายส าคัญ 
- การปรับเปล่ียนผังพื้นท่ีใช้สอยและการตกแต่งภายใน 

ภายในก็คล้ายคลึงกันไม่มีการเปล่ียนหรือเพิ่มโครงสร้างใดๆ เพราะเจ้าของชอบวัสดุ
ปูนเปลือยขัดมันท่ีเป็นอยู่เดิมอยู่แล้ว จึงแค่จัดพื้นท่ีใช้สอยของร้าน พื้นท่ีจัดแสดงเครื่องใช้ในอดีต 
และวางเฟอร์นิเจอร์ลอยตัวท้ังหมด 

- งานระบบและโครงสร้าง  
ยังคงใช้ระบบน้ าบ่อแบบเดิมของอาคารแต่ให้ผู้เช่ียวชาญตรวจสอบค่า PH ของน้ าให้ 

4) การดูแลหลังการใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

ไม่มีแผนในระยะยาวเรื่องการปรับปรุงหรือปรับเปล่ียน มีการซ่อมแซมตามอาการท่ี
เกิดขึ้น มีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยตามความต้องการในแต่ละช่วงเวลาหรือในแต่ละกิจกรรมท่ี
เกิดขึ้นได้ 

 
4.2.9.2 วิเคราะห์และประเมินผลลัพธ์ที่เกิดจากการปรับการใช้สอย 
 

- การรักษาอัตลักษณ์ของย่านและรูปแบบสถาปัตยกรรม 
สามารถน าเสนอและถ่ายทอดอัตลักษณ์หรือวัฒนธรรมในด้านต่างๆของชุมชนให้แก่

คนท่ัวไปได้เป็นอย่างดี สามารถรักษาคุณค่าของอาคารเก่าไว้ได้และไม่ขัดแย้งกับบริบทเดิม 
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ภาพที่  118 อาหารท้องถิ่นที่ทางร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์วางไว้เพื่อจัดจ าหน่าย 

ที่มา : เพจ Tubtieng Old Town Café ใน facebook 

 
- การวางแผนและกระบวนการท างาน 

เจ้าของมีการวางแผนหรือมีกระบวนการในการท างานกับตึกเก่าเพราะมีอาชีพเป็น
สถาปนิกและมีความสนใจด้านการท างานอนุรักษ์  จึงสามารถเลือกวิธีการอนุรักษ์ท่ีเหมาะสมไม่
ท าลายคุณค่าของอาคาร  และมีการบันทึกข้อมูลและสภาพอาคารเก็บไว้ เพื่อการเรียนรู้และการ
ซ่อมแซมในอนาคต 

- ประโยชน์ท่ีน าไปสู่ความยั่งยืน 
ด้านส่ิงแวดล้อม มีการน าของเก่าในอาคารมาใช้ใหม่ และไม่ใช้วัสดุท่ีท าลาย

ส่ิงแวดล้อมหรือรบกวนอาคารเก่า 
ด้านสังคมวัฒนธรรม สามารถถ่ายทอดวัฒนธรรมของชุมชนผ่านกิจกรรมของร้าน

ผ่านการประดับตกแต่งเรื่องราว และอาหารประจ าท้องถิ่นที่เป็นสินค้าบริการในร้าน 
พื้นท่ีของร้านกลายเป็นพื้นท่ีแลกเปล่ียนแนวคิด เป็นพื้นท่ีของการระดมความคิดใน

การท างานของกลุ่มและองค์กรต่างๆ ท่ีมีเป้าหมายเดียวกันคือนุรักษ์และฟื้นฟูเมือง 
ด้านเศรษฐกิจ กิจการมีผลก าไรเพียงพอท่ีจะสามารถน ามาดูแลอาคารต่อไปได้ และสร้าง

รายได้สร้างอาชีพให้แก่คนในชุมชน 
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ตารางที่ 2 ตารางแสดงข้อมูลเบื้องต้นของกรณีศึกษา 

กรณีศึกษา รูปแบบทาง
สถาปัตยกรรม 

การถือครอง
กรรมสิทธิ ์

ผู้ด าเนิน
กิจการใน
ปัจจุบัน 

กิจกรรมและการใช้งาน ปีทีปรับการ 
ใช้สอย 
(พ.ศ.) 

การใช้งานใน
อดีต 

การใช้งาน
ปัจจุบัน 

1 โรงแรมศรีตรัง 
(ย่านสถานีรถไฟ) 
 

ตึกแถวแบบ
ตะวันตกทันสมัย 

เช่าที่ดิน ทายาท 
รุ่นที่ 3  

- โรงแรม 
- ร้านอาหาร 

- โรงแรม 
- ร้านอาหาร 

พ.ศ. 2548 

2 โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ 
(ย่านสถานีรถไฟ) 
 

ตึกแถวแบบ
ตะวันตกทันสมัย 

เจ้าของ
อาคารและ
ที่ดิน 

ทายาท 
รุ่นที่ 3  

- โรงแรม 
- ร้านค้า 
- ร้านอาหาร 

- โรงแรม 
- ร้านอาหาร 

พ.ศ. 2557 

3 โรงแรมศรีสมบูรณ ์
(ย่านโรงหนังเก่า) 
 

ตึกแถวแบบ
ตะวันตกทันสมัย 

เช่าอาคาร ผู้ก่อต้ัง 
 

- คลินิก 
- ส านักงาน  

โรงแรม พ.ศ. 2555 

4 โรงแรมจริงจริง 
(ย่านโรงน้ าชาและ
โรงแรมเก่าแก่) 
 

ตึกแถวแบบ
ตะวันตกทันสมัย 

เช่าอาคาร ทายาท 
รุ่นที่ 3  

โรงแรม 
 

โรงแรม พ.ศ. 2559 

5 ร้านสินโอชา 
(ย่านจุดนัดพบ
บริเวณหอนาฬิกา) 
 

ตึกแถวแบบ
ตะวันตกร่วมสมัย 

เช่าอาคาร ทายาท 
รุ่นที่ 3  

- หอพัก 
- ร้านค้า 
- ส านักงาน 
- ร้านอาหาร 

-ร้านอาหาร
และห้อง
ประชุม 

พ.ศ. 2555 

6 ร้านสิริบรรณ 
(ย่านโรงพิมพ์และ
ร้านหนังสือ) 
 

ตึกแถวแบบจีน
ผสมตะวันตก
อิทธิพลนีโอ-
คลาสสิค 

เจ้าของ
อาคารและ
ที่ดิน 

ผู้ก่อต้ัง  
 

- พักอาศัย 
- ร้านค้า 
 

ร้านค้าและ
คลังสินค้า 

พ.ศ. 2550 

7 ร้านมิตรสาส์น 
(ย่านโรงพิมพ์และ
ร้านหนังสือ) 
 

ตึกแถวแบบจีน
ช่วงแรก 

เจ้าของ
อาคารและ
ที่ดิน 

ผู้ก่อต้ัง  
 

- พักอาศัย 
- ร้านค้า 
 

ร้านค้าและ 
คลังสินค้า 

พ.ศ. 2510 

8 ร้านอังตังฮวด 
(ย่านโรงพิมพ์และ
ร้านหนังสือ) 

ตึกแถวแบบจีน
ช่วงแรก 

เจ้าของ
อาคารและ
ที่ดิน 

ผู้ก่อต้ัง  
 

- โรงแรม 
- ร้านอาหาร 

ร้านอาหาร
และพักอาศัย 

พ.ศ. 2559 

9 ร้านทับเท่ียงโอล-
ทาวน์ 
(ย่านถนนตระกูล
ไทรงาม) 

ตึกแถวแบบ
ตะวันตกทันสมัย 

เช่าอาคาร ผู้ก่อต้ัง  
 

- โรงงานตีมีด
และโรงกลึง 
 (ช้ันเดียว) 
- อพาร์ทเม้นท์ 
(ต่อเติม 4 ช้ัน) 

ร้านกาแฟและ
พื้นที่กิจกรรม
ของชุมชน 

พ.ศ. 2558 
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ตารางที่ 3 ตารางสรุปข้อมูลกรณีศึกษาในขั้นตอนการวางแผน 

กรณีศึกษา ขั้นตอนการวางแผน 
การก าหนด
เป้าหมาย 

การประเมิณคุณค่า การเลือกวิธีการอนุรักษ์ แผนการ
ตลาด 

การบันทึก
สภาพ 

1 โรงแรมศรีตรัง 
ย่านสถานีรถไฟ 
 
 

สานต่อและ
รักษากิจการ
ด้ังเดิม 

- คุณค่าประวัติศาสตร์ 
- คุณค่าสถาปัตยกรรม 

-ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 
 

การตลาด
แบบใหม่ 

ไม่มีการ
บันทึก 

2 โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ 
ย่านสถานีรถไฟ 

สานต่อและ
รักษากิจการ
ด้ังเดิม 

- คุณค่าประวัติศาสตร์ 
- คุณค่าสถาปัตยกรรม 

-ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 

การตลาด
แบบใหม่ 

บันทึกสภาพ
กายภาพ
ภายนอก
และภายใน 

3 โรงแรมศรี
สมบูรณ ์
ย่านโรงหนังเก่า 

รองรับการ
ท่องเที่ยวใน
ปัจจุบัน 

- คุณค่าสถาปัตยกรรม -ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 

การตลาด
แบบใหม่ 

บันทึกสภาพ
กายภาพ
ภายนอก
และภายใน 

4 โรงแรมจริงจริง 
ย่านโรงน้ าชาและ
โรงแรมเก่าแก่ 

สานต่อและ
รักษากิจการ
ด้ังเดิม 

- คุณค่าประวัติศาสตร์  
- คุณค่าสถาปัตยกรรม 
- คุณค่าด้านการรับรู้
จดจ า 

-ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 
-เสริมสภาพโครงสร้าง 

การตลาด
แบบใหม่ 

ไม่มีการ
บันทึก 

5 ร้านสินโอชา 
ย่านจุดนัดพบ
บริเวณหอนาฬิกา 

สานต่อและ
รักษากิจการ
ด้ังเดิม 

 คุณค่าสถาปัตยกรรม -ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 

การตลาด
แบบเก่า 

ไม่มีการ
บันทึก 

6 ร้านสิริบรรณ 
ย่านโรงพิมพ์และ
ร้านหนังสือ 

สานต่อและ
รักษากิจการ
ด้ังเดิม 

- คุณค่าประวัติศาสตร์  
- คุณค่าสถาปัตยกรรม 
- คุณค่าด้านการรับรู้
จดจ า 

-ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 

การตลาด
แบบเก่า 

ไม่มีการ
บันทึก 

7 ร้านมิตรสาส์น 
ย่านโรงพิมพ์และ
ร้านหนังสือ 

สานต่อและ
รักษากิจการ
ด้ังเดิม 

- คุณค่าสถาปัตยกรรม -ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 

การตลาด
แบบใหม่ 
 

ไม่มีการ
บันทึก 

8 ร้านอังตังฮวด 
ย่านโรงพิมพ์และ
ร้านหนังสือ 

รองรับการ
ท่องเที่ยวใน
ปัจจุบัน 

- คุณค่าสถาปัตยกรรม 
- คุณค่าด้านการรับรู้
จดจ า 

-ซ่อมแซมภายนอกอาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 
-เสริมสภาพโครงสร้าง 

การตลาด
แบบใหม่ 

บันทึกสภาพ
กายภาพ
ภายนอก 

9 ร้านทับเท่ียงโอล-
ทาวน์ 
ย่านถนนตระกูล
ไทรงาม 

ถ่ายทอด
วัฒนธรรมของ
ย่านและสร้าง
พื้นที่กิจกรรม 

- คุณค่าประวัติศาสตร์  
- คุณค่าสถาปัตยกรรม 
 

-คงสภาพเดิมภายนอก
อาคาร 
-ปรับเปลี่ยนและซ่อมแซม
พื้นที่ใช้สอยภายใน 

การตลาด
แบบใหม่ 

บันทึกสภาพ
กายภาพ
ภายนอก
และภายใน 
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ตารางที่ 4 ตารางสรุปข้อมูลกรณีศึกษาในขั้นตอนการด าเนินงาน (ภายนอกอาคาร) 

กรณีศึกษา ขั้นตอนการด าเนินงาน (ภายนอกอาคาร) 
ผนังและ

องค์ประกอบ
ตกแต่ง 

หลังคา หน้าต่าง ประตูหรือ
ทางเข้า 

รูปแบบหน้าร้าน การ
บันทึก
สภาพ 

1 โรงแรมศรีตรัง 
ย่านสถานีรถไฟ 
 
 

- เปลี่ยนสีผนัง
ใหม่ 
- เปลี่ยนวัสดุ
ผนังไม้ช้ัน 3 
- ซ่อมแซมค้ า
ยันระเบียง
ใหม่ 

- เปลี่ยนรูปแบบ
โครงสร้างและ
วัสดุมุงหลังคา 

- แบ่งช่อง
หน้าต่างช้ัน3ใหม่ 
- เปลี่ยนวัสดุเป็น
วงกบไม้ ลูกฟัก
กระจก 
- น าช่องลม
เหนือหน้าต่างช้ัน 
2 ออก 

- เปลี่ยน
วัสดุเป็นวง
กบไม้ลูกฟัก 
กระจก 

- ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
- ป้ายช่ือร้านเดิม  

ไม่มี
การ
บันทึก 

2 โรงแรมไมตรี-
เฮ้าส์ 
ย่านสถานีรถไฟ 

- ร้ือวัสดุ
ห่อหุ้มอาคาร
ในยุค 2 ออก 
- เปลี่ยนสีผนัง 
- ซ่อมแซมราว
ระเบียงช้ัน 2 

- เปลี่ยนวัสดุมุง
หลังคา 

- เปลี่ยนวัสดุ
หน้าต่างช้ัน 2
เป็นวงกบไม้ ลูก
ฟักกระจก 
- ซ่อมแซมช่อง
ลมเหนือประตู
ทางเข้าช้ัน 1 

- ซ่อมแซม
ประตูช้ัน 1 
- เปลี่ยน
วัสดุประตู
ระเบียงช้ัน 
2 เป็นวงกบ
ไม้ ลูกฟัก
กระจก 
 

 - ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
- เปลี่ยนป้ายช่ือ
ร้านใหม่ 
 

บันทึก
ภาพ
ระหว่าง
ด าเนินง
าน 

3 โรงแรมศร-ี
สมบูรณ ์
ย่านโรงหนังเก่า 
 
 

- ซ่อมแซมสี
ผนัง 
- ซ่อมแซมราว
ระเบียงช้ัน 2 
- ซ่อมแซมแผง
กันแดดทางต้ัง 

- เปลี่ยนวัสดุมุง
หลังคา 

- เปลี่ยนหน้าต่าง
ทุกช้ันเป็นบาน
เปิดไม้ 
- เปลี่ยนช่องแสง
เหนือหน้าต่าง
เป็นแผงเกล็ดไม้ 
 

- ซ่อมแซม
ประตูช้ัน 1 
- เปลี่ยน
วัสดุประตู
ระเบียงช้ัน 
2 เป็นบาน
เปิดไม้ 
 

- ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 

ไม่มี
การ
บันทึก 

4 โรงแรมจริงจริง 
ย่านโรงน้ าชา
และโรงแรม
เก่าแก ่

- เปลี่ยนสีผนัง 
- ซ่อมแซมราว
ระเบียงช้ัน 2 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- ซ่อมแซม - ซ่อมแซม - ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
- ป้ายช่ือร้านเดิม 

บันทึก
ภาพ
ระหว่าง
ด าเนินง
าน 

5 ร้านสินโอชา 
ย่านจุดนัดพบ
บริเวณหอ
นาฬิกา 

- ซ่อมแซมสี
ผนัง 
- ซ่อมแซมราว
ระเบียงช้ัน 2 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- ซ่อมแซม - ซ่อมแซม - ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
เปลี่ยนสีผนัง
ทางเข้า 

ไม่มี
การ
บันทึก 
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กรณีศึกษา ขั้นตอนการด าเนินงาน (ภายนอกอาคาร) 
ผนังและ

องค์ประกอบ
ตกแต่ง 

หลังคา หน้าต่าง ประตูหรือ
ทางเข้า 

รูปแบบหน้าร้าน การ
บันทึก
สภาพ 

6 ร้านสิริบรรณ 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

- เปลี่ยนสีผนัง
ใหม่ 
- ซ่อมแซมค้ า
ยันและลาย
ปูนปั้น 

- เปลี่ยนวัสดุมุง
หลังคา 

- ซ่อมแซม - ซ่อมแซม  
 

- ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
- ป้ายช่ือร้านเดิม 

ไม่มี
การ
บันทึก 

7 ร้านมิตรสาส์น 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

- เปลี่ยนสีผนัง
ใหม่ 
- ซ่อมแซมค้ า
ยันและลายฉลุ
ไม้ช้ัน2 

- เปลี่ยนวัสดุมุง
หลังคา 

- ซ่อมแซม - ซ่อมแซม  
 

- ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
 

ไม่มี
การ
บันทึก 

8 ร้านอังตังฮวด 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

- เปลี่ยนวัสดุ
ผนังใหม่
ทั้งหมด 
- เปลี่ยนสีผนัง
อาคาร 

- เปลี่ยนวัสดุมุง
และโครงสร้าง
หลังคา 

- สร้างหน้าต่าง
ใหม่ แบ่งช่อง
ใหม่ แทนที่
ของเดิม 
- ช้ัน 1 
เปลี่ยนเป็น
กระจกติดตาย 
- ช้ัน 2 
เปลี่ยนเป็นวงกบ
ไม้เป็นลูกฟัก
กระจก 

- เปลี่ยน
รูปแบบ
ประตูเป็น
บานเปิด
กระจก 

- เปลี่ยน
ต าแหน่งทางเข้า
หลักใหม่ 
- เปลี่ยนรูปแบบ
ตกแต่งหน้าร้าน
ใหม่ 

ไม่มี
การ
บันทึก 

9 ร้านทับเท่ียง
โอลทาวน์ 
ย่านถนนตระกูล
ไทรงาม 

- รักษาสภาพ
เดิมของผนัง 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- ซ่อมแซม  
 

- ต าแหน่ง
ทางเข้าหลักเดิม 
 

บันทึก
ภาพ
ระหว่าง
ด าเนินง
าน 
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ตารางที่ 5 ตารางสรุปข้อมูลกรณีศึกษาในขั้นตอนการด าเนินงาน (ภายในอาคาร) 

กรณีศึกษา ขั้นตอนการด าเนินงาน (ภายในอาคาร) 
ระบบ

โครงสร้าง 
ผังการใช้งาน การตกแต่งภายใน งานระบบเครื่องกล การบันทึก

สภาพ 

1 โรงแรมศรีตรัง 
ย่านสถานีรถไฟ 
 
 

ซ่อมแซม ปรับเปลี่ยนพื้นที่
ต้อนรับและผัง
ห้องพัก 

- เปลี่ยนวัสดุไม้เป็นเหล็ก 
- เปลี่ยนรูปแบบการ
ตกแต่งให้ทันสมัยมากขึ้น 
- ซ่อมแซมเฟอร์นิเจอร์
เดิม 
-เพิ่มเฟอร์นิเจอร์ใหม่
บางส่วน 
 

- เพิ่มระบบปรับ
อากาศ 
- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 

ไม่มีการ
บันทึก 

2 โรงแรมไมตรี-
เฮ้าส์ 
ย่านสถานีรถไฟ 

บ ารุงรักษา ปรับเปลี่ยนพื้นที่
ต้อนรับและผัง
ห้องพัก 

- ซ่อมแซมเฟอร์นิเจอร์
เดิม 
-เพิ่มเฟอร์นิเจอร์ใหม่
บางส่วน 

- เพิ่มระบบปรับ
อากาศ 
- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 
 

บันทึกภาพ
ระหว่าง
ด าเนินงาน 

3 โรงแรมศร-ี
สมบูรณ ์
ย่านโรงหนังเก่า 
 
 

ซ่อมแซม ปรับเปลี่ยนพื้นที่
ต้อนรับและผัง
ห้องพัก 

- เปลี่ยนรูปแบบการ
ตกแต่งใหม่ทั้งหมด 
 

- เพิ่มระบบปรับ
อากาศ 
- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 
 

ไม่มีการ
บันทึก 

4 โรงแรมจริงจริง 
ย่านโรงน้ าชา
และโรงแรม
เก่าแก ่

ซ่อมแซม
และเสริม
สภาพเสาที่
รับน้ าหนัก
ช้ันดาดฟ้า 

ปรับเปลี่ยนผัง
ห้องพัก 

- ซ่อมแซมผนังและฝ้า 
- ซ่อมแซมเฟอร์นิเจอร์
เดิม 
-เพิ่มเฟอร์นิเจอร์ใหม่
บางส่วน 

- เพิ่มระบบปรับ
อากาศ 
- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 

บันทึกภาพ
ระหว่าง
ด าเนินงาน 

5 
 
 
 
 
 
 
 

ร้านสินโอชา 
ย่านจุดนัดพบ
บริเวณหอ
นาฬิกา 
 

ซ่อมแซม 
 
 
 

ปรับเปลี่ยนพื้นที่
ช้ันแรกในส่วน
ร้านอาหาร 
 
 
 
 
 

- เปลี่ยนรูปแบบการ
ตกแต่งใหม่ทั้งหมด 
- ซ่อมแซมเฟอร์นิเจอร์
เดิม 
-เพิ่มเฟอร์นิเจอร์ใหม่
บางส่วน 
 

- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 

ไม่มีการ
บันทึก 
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กรณีศึกษา ขั้นตอนการด าเนินงาน (ภายในอาคาร) 
ระบบ
โครงสร้าง 

ผังการใช้งาน การตกแต่งภายใน งานระบบเครื่องกล การบันทึก
สภาพ 

6 ร้านสิริบรรณ 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

บ ารุงรักษา ปรับเปลี่ยนผัง
การใช้งานทั้ง
สองช้ัน 

- ซ่อมแซมผนังและฝ้า 
 

- เปลี่ยนระบบไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 

ไม่มีการ
บันทึก 

 
7 ร้านมิตรสาส์น 

ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

บ ารุงรักษา ปรับเปลี่ยนผัง
การใช้งานทั้ง
สองช้ัน 

- เปลี่ยนรูปแบบการ
ตกแต่งใหม่ทั้งหมด 
 

- เพิ่มระบบปรับ
อากาศ 
- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 
 

ไม่มีการ
บันทึก 

 

8 ร้านอังตังฮวด 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

ซ่อมแซม
และเสริม
สภาพฐาน
รากและเสา
อาคาร 

ปรับเปลี่ยนผัง
การใช้งานทั้ง
สองช้ัน 

 
- เปลี่ยนรูปแบบและวัสดุ
การตกแต่งใหม่ทั้งหมด 
 

- เพิ่มระบบปรับ
อากาศ 
- เปลี่ยนระบบไฟฟ้า 
- เปลี่ยนระบบน้ า
และสุขาภิบาล 

ไม่มีการ
บันทึก 

9 ร้านทับเท่ียง
โอลทาวน์ 
ย่านถนนตระกูล
ไทรงาม 

บ ารุงรักษา ปรับเปลี่ยนผัง
การใช้งานช้ัน
แรกในส่วนของ
ร้านกาแฟและ
ส่วนจัดแสดง 

- เปลี่ยนรูปแบบการ
ตกแต่งใหม่ 
 

- ซ่อมแซมระบบ
ไฟฟ้า 
- ซ่อมแซมระบบน้ า
และสุขาภิบาล 
 

บันทึกภาพ
ระหว่าง
ด าเนินงาน 
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ตารางที่ 6 ตารางสรุปข้อมูลกรณีศึกษาในขั้นตอนการด าเนินงาน (ที่ต้ัง บริบทของย่าน และด้านอ่ืนๆ ที่ควรค านึงถึง) 

กรณีศึกษา ขั้นตอนการด าเนินงาน (ที่ต้ัง บริบทของย่านและด้านอื่นๆ ที่ควรค านึงถึง) 
ท่ีต้ังและบริบท ด้านอื่นๆท่ีควรค านึงถึง 

ท่ีต้ัง
อาคาร 

ย่านและบริบท
โดยรอบ 

การเข้าถึง
ท่ีต้ัง 

ความปลอดภัยต่อผู้ใช้
อาคารและสิ่งแวดล้อม 

สังคมและวัฒนธรรม 

1 โรงแรมศรีตรัง 
ย่านสถานีรถไฟ 
 
 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- เพิ่มเติมตาม
ข้อก าหนด
พระราชบัญญัติโรงแรม
ในปัจจุบัน 

น าเสนอเร่ืองราวของ
อาคารและวัฒนธรรม
ของย่านผ่านทางอาหาร
และการตกแต่ง 

2 โรงแรมไมตรี-
เฮ้าส์ 
ย่านสถานีรถไฟ 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

- รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 
- ปรับเปลี่ยนสีให้
โดดเด่นจากบริบท
โดยรอบ 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- เพิ่มเติมตาม
ข้อก าหนด
พระราชบัญญัติโรงแรม
ในปัจจุบัน 
 

น าเสนอเร่ืองราวของ
อาคารและวัฒนธรรม
ของย่านผ่านทางอาหาร
และการตกแต่ง 

3 โรงแรมศร-ี
สมบูรณ ์
ย่านโรงหนังเก่า 
 
 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- เพิ่มเติมตาม
ข้อก าหนด
พระราชบัญญัติโรงแรม
ในปัจจุบัน 
 

น าเสนอเร่ืองราวของ
อาคารและวัฒนธรรม
ของย่านผ่านทางอาหาร
และการตกแต่ง 

4 โรงแรมจริงจริง 
ย่านโรงน้ าชา
และโรงแรม
เก่าแก ่

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

รักษามมุมองและ
สัดส่วนเดิม 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- เพิ่มเติมตาม
ข้อก าหนด
พระราชบัญญัติโรงแรม
ในปัจจุบัน 
 

น าเสนอเร่ืองราวของ
อาคารและวัฒนธรรม
ของย่านผ่านการตกแต่ง 

5 ร้านสินโอชา 
ย่านจุดนัดพบ
บริเวณหอ
นาฬิกา 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

- รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 
- ปรับเปลี่ยนสีให้
โดดเด่นจากบริบท
โดยรอบ 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

ไม่มีการปรับเปลี่ยน น าเสนอเร่ืองราวของ
อาคารและวัฒนธรรม
ของย่านผ่านการตกแต่ง 

6 ร้านสิริบรรณ 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

- รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

ไม่มีการปรับเปลี่ยน รักษาการรับรู้รูปแบบ
และกิจกรรมเดิมของคน
ในย่านที่มีต่ออาคาร 

7 ร้านมิตรสาส์น 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

- รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 
- ปรับเปลี่ยนสีให้
โดดเด่นจากบริบท
โดยรอบ 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

ไม่มีการปรับเปลี่ยน รักษาการรับรู้รูปแบบ
และกิจกรรมเดิมของคน
ในย่านที่มีต่ออาคาร 
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กรณีศึกษา ขั้นตอนการด าเนินงาน (ที่ต้ัง บริบทของย่านและด้านอื่นๆ ที่ควรค านึงถึง) 
ท่ีต้ังและบริบท ด้านอื่นๆท่ีควรค านึงถึง 

ท่ีต้ัง
อาคาร 

ย่านและบริบท
โดยรอบ 

การเข้าถึง
ท่ีต้ัง 

ความปลอดภัยต่อผู้ใช้
อาคารและสิ่งแวดล้อม 

สังคมและวัฒนธรรม 

8 ร้านอังตังฮวด 
ย่านโรงพิมพ์
และร้านหนังสือ 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

- รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

ไม่มีการปรับเปลี่ยน รักษาการรับรู้ของคนใน
ย่านที่มีต่ออาคาร 

9 ร้านทับเท่ียง
โอลทาวน์ 
ย่านถนนตระกูล
ไทรงาม 

ต าแหน่ง
ที่ต้ังเดิม 

- รักษามุมมองและ
สัดส่วนเดิม 
 

ไม่มีการ
ปรับเปลี่ยน 

- ใช้สารเคมีกับอาคาร
ให้น้อยที่สุด 

- น าเสนอเร่ืองราวของ
อาคารและวัฒนธรรม
ของย่านผ่านทางอาหาร 
กิจกรรมและการตกแต่ง 
- เป็นพื้นที่รวมกลุ่มท า
กิจกรรมที่เก่ียวกับการ
พัฒนาและฟื้นฟูย่าน 
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ตารางที่ 7 ตารางสรุปข้อมูลกรณีศึกษาในขั้นตอนการดูแลหลังเปิดใช้งานและการวางแผนในอนาคต 

กรณีศึกษา การดูแลหลังเปิดใช้งานการวางแผนในอนาคต 
การดูแลซ่อมแซม แผนการปรับเปลี่ยนในอนาคต การบันทึกสภาพ 

1 โรงแรมศรีตรัง 
ย่านสถานีรถไฟ 
 
 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 
 

ไม่มีการบันทึกสภาพ 

2 โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ 
ย่านสถานีรถไฟ 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น 
และมีแผนการดูแลซ่อมแซม
ภายนอกทุกช่วง1-5ปี 

ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

บันทึกรูปแบบกายภาพ
หลังการปรับปรุง 

3 โรงแรมศรีสมบูรณ ์
ย่านโรงหนังเก่า 
 
 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น 
และมีแผนการดูแลซ่อมแซม
ภายนอกทุกช่วง1-5ปี 

ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

บันทึกรูปแบบกายภาพ
หลังการปรับปรุง 

4 โรงแรมจริงจริง 
ย่านโรงน้ าชาและ
โรงแรมเก่าแก่ 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

บันทึกรูปแบบกายภาพ
หลังการปรับปรุง 

5 ร้านสินโอชา 
ย่านจุดนัดพบบริเวณ
หอนาฬิกา 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

บันทึกรูปแบบกายภาพ
หลังการปรับปรุง 

6 ร้านสิริบรรณ 
ย่านโรงพิมพ์และร้าน
หนังสือ 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น 
และมีแผนการดูแลซ่อมแซม
ภายนอกทุกช่วง1-5ปี 

ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

ไม่มีการบันทึกสภาพ 

7 ร้านมิตรสาส์น 
ย่านโรงพิมพ์และร้าน
หนังสือ 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น 
และมีแผนการดูแลซ่อมแซม
ภายนอกทุกช่วง1-5ปี 

ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

ไม่มีการบันทึกสภาพ 

8 ร้านอังตังฮวด 
ย่านโรงพิมพ์และร้าน
หนังสือ 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 

บันทึกรูปแบบกายภาพ
หลังการปรับปรุง 

9 ร้านทับเท่ียงโอลทาวน์ 
ย่านถนนตระกูลไทร
งาม 

ซ่อมแซมตามสภาพที่เกิดขึ้น ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยและ
รูปแบบกิจกรรมตามความ
เหมาะสมที่เกิดขึ้น 
 

บันทึกรูปแบบกายภาพ
หลังการปรับปรุง 
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บทท่ี 5 
บทสรุป และข้อเสนอแนะแนวคิด 

 
จากการศึกษาข้อมูลกระบวนการในการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านต่างๆ ท้ัง 9 

กรณีศึกษา ในบทท่ี 4 นั้น เพื่อเป็นตัวอย่างในการศึกษาถึงแนวคิด กระบวนการ และผลลัพธ์ที่เกิดข้ึน
จากการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงได้ 

ดังนั้นในบทท่ี 5 นี้ จึงได้น าข้อมูลการศึกษามาวิเคราะห์เพื่อหาลักษณะร่วมหรือสรุป
ลักษณะเฉพาะในประเด็นหรือขั้นตอนต่างๆของกระบวนการปรับประโยชน์ใช้สอยท่ีเกิดขึ้นใน ท้ังด้าน
การวางแผน กระบวนการด าเนินงาน การวางแผนการใช้งานในอนาคต ผลลัพธ์จากการปรับประโยชน์
ใช้สอยท่ีเกิดขึ้น รวมไปถึงการวิเคราะห์ปัญหาและอุปสรรค ซึ่งน าไปสู่การวิเคราะห์เพื่อเสนอแนวคิด
ในการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงได้อย่างสร้างสรรค์ โดยมีรายละเอียด
และล าดับของการวิเคราะห์ ดังนี้ 
 
5.1 สรุปลักษณะเฉพาะที่เกิดขึ้นจากการวิเคราะห์กรณีศึกษาในขั้นตอนต่างๆของการปรับ
ประโยชน์ใช้สอย 

5.1.1 ขั้นตอนการวางแผน 

     5.1.1.1 การก าหนดเป้าหมาย   
จากการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการวางเป้าหมายของโครงการท้ัง 9 กรณีศึกษา สามารถจ าแนก
ลักษณะร่วมที่เกิดข้ึนออกได้เป็น 4 กลุ่มดังนี้ 
                1) กลุ่มท่ีต้องการสานต่อหรือรักษากิจการดั้งเดิม  

 ประกอบไปด้วย 6 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีตรัง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมจริงจริง  ร้าน
สินโอชา ร้านมิตรสาส์น และร้านสิริบรรณ โดยเหตุปัจจัยท่ีท าให้ท้ัง 6  กรณีศึกษานี้มีเป้าหมาย
เดียวกันในการสานต่อและรักษารูปแบบกิจการเดิม คือ ความผูกพันกับกิจการและอาคารเก่า และ
ความต้องการต่อยอดและขยายธุรกิจของครอบครัว เนื่องจากผู้ด าเนินกิจการท่ีเป็นทายาทรุ่นปัจจุบัน
เล็งเห็นว่ากิจการเหล่านี้ เป็นกิจการท่ีด าเนินมาต้ังแต่รุ่นบรรพบุรุษมีกิจกรรมและรูปแบบ
สถาปัตยกรรมท่ีเป็นท่ีจดจ าของคนในย่าน และกิจการมีความมั่นคง สามารถสร้างรายได้ให้แก่
ครอบครัวได้  
   2) กลุ่มท่ีต้องการรองรับการท่องเท่ียวในปัจจุบัน 

ประกอบไปด้วย 2 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีสมบูรณ์และร้านอังตังฮวด เหตุปัจจัยท่ีท าให้
ท้ัง 2 กรณีศึกษานี้มีเป้าหมายเดียวกันเนื่องจากเจ้าของกิจการเป็นกลุ่มของผู้ประกอบการใหม่ท่ี
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มองเห็นโอกาสในการลงทุนกับตึกแถวเก่าโดยคาดหวังผลก าไรจากธุรกิจเป็นหลัก โดยไม่ได้มีพื้นฐาน
ของครอบครัวหรือความผูกพันในกิจการ และเล็งเห็นว่าเมืองเก่าทับเท่ียงได้รับความสนใจจากกลุ่ม
นักท่องเท่ียวท่ีสนใจท่องเท่ียวในเชิงวัฒนธรรม เจ้าของกิจการท้ังสองจึงสร้างรุปแบบกิจการขึ้นมาเพื่อ
รองรับความต้องการหรือค่านิยมของคนรุ่นใหม่เป็นหลัก และในกรณีโรงแรมศรีสมบูรณ์ท่ีเจ้าของ
กิจการเป็นคนต่างถิ่นท่ีมาอาศัยอยู่ท่ีทับเท่ียง และมีความสนใจในธุรกิจโรงแรมและอาคารเก่า จึงได้
เลือกตึกแถวเก่ามาปรับการใช้สอยให้ เป็นโรงแรม โดยต้ังเป้าหมายของการปรับให้เข้าถึงกลุ่ม
นักท่องเท่ียวที่สนใจการท่องเท่ียวเมืองเก่า โดยวางแผนให้มีรูปแบบกิจกรรมและการปรับเปล่ียนท่ีท า
ให้ผู้ใช้อาคารได้รู้สึกหวนร าลึกถึงอดีต  
   3) กลุ่มท่ีต้องการถ่ายทอดวัฒนธรรมและอัตลักษณ์ของย่าน และสร้างพื้นท่ีกิจกรรม  

“ร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์” ท่ีซึ่งต้ังอยู่ท่ีย่านตระกูลไทรงามป็นกรณีศึกษาเดียว ท่ีมีเป้าหมาย
ในด้านนี้อย่างชัดเจน เนื่องมาจาก เจ้าของกิจการนั้นเป็นคนในย่าน มีความผูกพันกับย่าน และสนใจ
งานอนุรักษ์ชุมชนเป็นพื้นฐานอยู่แล้ว จึงต้องการสนับสนุนและสร้างสรรค์กิจกรรมให้คนรุ่นใหม่ ได้
รับรู้ หรือเรียนรู้คุณค่าของมรดกวัฒนธรรมของย่าน จึงได้วางเป้าหมายให้ร้านกาแฟนี้เป็นส่ือกลางใน
การถ่ายทอด ผ่านทางกิจกรรมและอาหาร และเปิดให้เป็นพื้นท่ีท่ีคนในย่านสามารถมาใช้พื้นท่ีร่วมกัน
ได้ อีกท้ังเจ้าของกิจการเป็นสมาชิกในกลุ่มฟื้นฟูเมืองเก่า จังหวัดตรัง จึงวางเป้าหมายให้พื้นท่ีของร้าน
ได้ใช้ส าหรับการประชุมเสวนาหรือจัดกิจกรรมต่างๆท่ีเกี่ยวกับการอนุรักษ์และฟื้นฟูย่านได้  

“...เราบอกเสมอว่าเราสนับสนุนให้คนกลับมาอยู่บ้าน...เราจะท าให้ทุกคนเข้าใจว่า บ้านนี้ 
เมืองนี้ สามารถเดินหน้าต่อไปได้ก็ต่อเม่ือเด็กรุ่นใหม่กลับมาอยู่บ้าน ส่วนเขาจะกลับมาท าในสิ่งที่
พ่อแม่ท าหรือไม่ก็ขึ้นอยู่กับการตัดสินใจของเขา...”  32 
 
        5.1.1.2 การประเมิณคุณค่า  

จากการวิเคราะห์ข้อมูลขั้นตอนการประเมิณคุณค่าของอาคารและท่ีต้ัง ท้ัง 9 กรณีศึกษา 
พบว่าแต่ละกรณีศึกษาให้ความส าคัญและประเมิณคุณค่าในด้านต่างๆ สามารถจ าแนกลักษณะร่วมใน
การประเมิณคุณค่าออกเป็น 3 กลุ่ม ดังนี้ 

 1) กลุ่มท่ีให้ความส าคัญต่อการประเมิณคุณค่าด้านประวัติศาสตร์ 
ประกอบไปด้วย 5 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีตรัง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมจริงจริง    

ร้านสิริบรรณ และร้านทับเที่ยงโอลทาวน์ เนื่องจากท้ัง 5 กรณีศึกษา เจ้าของอาคารมีความผูกพันกับ
อาคาร กิจการและย่านของตน และต้องการน าเสนอหรือถ่ายทอดเรื่องราวทางพัฒนาการและการใช้
งานของอาคารให้แก่คนในย่านและคนท่ัวไปได้รับรู้และเข้าใจความเป็นมาของอาคารและกิจการ 

                                            
32 ย่ิงยศ แก้วมี, สัมภาษณ์, 1 มีนาคม 2560 
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 2) กลุ่มท่ีให้ความส าคัญต่อการประเมิณคุณค่าด้านสถาปัตยกรรม 
จากการวิเคราะห์ข้อมูลพบว่า ท้ัง 9 กรณีศึกษา ให้ความส าคัญต่อการประเมิณคุณค่าทาง

สถาปัตยกรรม เพราะมีมุมมองในการตระหนักถึงการรักษาคุณค่าของรูปแบบสถาปัตยกรรมตึกแถว
เก่าของย่านผ่านการรับรู้และจดจ าคุณค่ามาจากอดีตถึงปัจจุบันว่าเป็นส่ิงท่ีแสดงถึงอัตลักษณ์ของย่าน 

 3) กลุ่มท่ีให้ความส าคัญต่อการประเมิณคุณค่าด้านการรับรู้และจดจ า 
ประกอบไปด้วย 3 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง ร้านสิริบรรณและร้านอังตังฮวด จาก

การวิเคราะห์ข้อมูลการสัมภาษณ์เชิงลึก ท าให้ทราบว่า เจ้าของกิจการท้ัง 3 กรณีศึกษานี้ มีความ
เข้าใจและมีความตระหนักในเรื่องการจดจ าภูมิทัศน์ของคนในย่าน เนื่องจากตึกแถวเก่าท้ัง 3 
กรณีศึกษานี้ ต้ังอยู่ในท่ีต้ังท่ีเป็นต าแหน่งท่ีสังเกตเห็นด้วยตาได้ง่าย อีกท้ังมีรูปแบบสถาปัตยกรรมและ
กิจกรรมท่ีมีลักษณะเฉพาะเป็นเสมือนภาพจ าของคนในย่านและคนต่างถิ่นอีกด้วย ดังนั้นท้ัง 3 
กรณีศึกษาจึงให้ความส าคัญในการวางแผนปรับปรุงท่ีให้ความส าคัญในเรื่องการรักษาการรับรู้ มุมมอง
ของคน และสอดคล้องกับภูมิทัศน์ของย่าน 

 
    5.1.1.3 การเลือกวิธีการอนุรักษ์ 
จากการวิเคราะห์ข้อมูลขั้นตอนการเลือกวิธีการอนุรักษ์ของกรณีศึกษาท้ังหมด แต่ละ

กรณีศึกษามีการเลือกวิธีการอนุรักษ์ท่ีหลากหลายให้แก่องค์ประกอบต่างๆของอาคาร แต่สามารถ
จ าแนกการเลือกวิธีการท่ีเลือกออกได้เป็น 4 กลุ่ม ดังนี้ 

 1) วิธีการซ่อมแซมกรอบภายนอกอาคาร 
ประกอบไปด้วย 8 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีตรัง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมศรีสมบูรณ์ 

โรงแรมจริงจริง  ร้านสินโอชา ร้านสิริบรรณ ร้านมิตรสาส์น และร้านอังตังฮวด เนื่องจากเจ้าของ
กิจการท้ัง 8  กรณีศึกษา ได้ตรวจสอบและประเมิณว่ากายภาพภายนอกของอาคารยังมีความสมบูรณ์
อยู่จึงเลือกแค่วิธีการซ่อมแซมให้แก่กายภาพภายนอกให้ใช้งานต่อไปได้ โดยไม่เปล่ียนแปลงหรือ
เพิ่มเติมองค์ประกอบใหม่ให้แก่อาคาร 

 2) วิธีการคงสภาพเดิมของกรอบภายนอกอาคาร 
ในการเลือกวิธีการนี้ “ร้านทับเที่ยงโอลทาวน์” เป็นกรณีศึกษาเดียว ท่ีมีการเลือกวิธีการคง

สภาพเดิมให้แก่กรอบภายนอกอาคาร เพราะมีความสนใจท่ีจะรักษาสภาพเดิมของอาคารไว้มากท่ีสุด  
 3) วิธีการปรับเปล่ียนและซ่อมแซมพื้นท่ีใช้สอยภายใน 
ในวิธีการนี้ ท้ัง 9 กรณีศึกษา ได้เลือกการปรับเปล่ียนและซ่อมแซมพื้นท่ีใช้สอยภายในให้แก่

อาคาร เนื่องจากมีเป้าหมายต้องการปรับพื้นท่ีใช้สอยใหม่ให้เหมาะสมกับกิจกรรมใหม่ท่ีจะเกิดขึ้นและ
ซ่อมแซมองค์ประกอบภายในต่างๆให้สามารถใช้งานต่อไปได้ โดยไม่ต้องการดัดแปลงหรือต่อเติม
องค์ประกอบใหม่ 
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 4) วิธีการเสริมสภาพโครงสร้างอาคาร 
ประกอบไปด้วย 2 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง  และร้านอังตังฮวด เนื่องจากเจ้าของ

กิจการท้ัง2 ได้ให้ผู้เช่ียวชาญเข้ามาประเมิณและตรวจสอบสภาพของโครงสร้างอาคารเดิม แล้วพบว่า 
โครงสร้างเดิมของอาคารมีการช ารุดและทรุดโทรมเนื่องจากมีการใช้งานมาอย่างยาวนานโดยไม่ได้รับ
การบ ารุงรักษา จึงได้วางแผนให้มีการเสริมสภาพโครงสร้างอาคารเพิ่ม เช่น การเสริมโครงสร้างในการ
ช่วยรองรับน้ าหนักของกิจกรรมใหม่ เช่น ฐานราก เสา คาน เป็นต้น 

  
    5.1.1.4 การวางแผนการตลาด   
สามารถจ าแนกออกได้เป็น 2 กลุ่ม คือ  

1) กลุ่มท่ีมีแผนท าการตลาดแบบเก่า ประกอบไปด้วย 2 กรณีศึกษา คือ ร้านสิน
โอชา และ ร้านสิริบรรณ  เป็นรูปแบบการตลาดท่ีไม่มีการโฆษณา อาศัยการจดจ าของคนและบอก
ต่อ ในกลุ่มท่ีเลือกแผนการตลาดแบบเก่านี้แบ่งออกเป็น 2 มุมมองด้วยกัน กล่าวคือ ในกรณีร้านสิน
โอชา จากการสัมภาษณ์ท าให้ทราบว่าเจ้าของกิจการเล็งเห็นว่าตึกแถวท่ีด าเนินกิจการนั้นต้ังอยู่ใน
ท าเลท่ีดี สังเกตเห็นและจดจ าได้ง่าย จึงไม่ได้มีการวางแผนในจะท าการตลาดในรูปแบบอื่น ส่วน
กรณีศึกษาร้านสริริบรรณ จากการวิเคราะห์พบว่า ตึกแถวนี้ด าเนินกิจการเดิมมายาวนานโดยเจ้าของ
กิจการซึ่งเป็นผู้ก่อต้ังยังด าเนินกิจการด้วยตนเองมาต้ังแต่อดีตกิจการ จึงไม่ได้ท าการตลาดรูปแบบ
อื่นๆเน้นการจดจ าและบอกต่อเช่นเดียวกัน  

2) กลุ่มท่ีมีแผนการตลาดแบบใหม่ ประกอบไปด้วย 7 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริง
จริง โรงแรมศรีตรัง ร้านหนังสือมิตรสาส์น โรงแรมศรีสมบูรณ์ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ ร้านอังตังฮวด 
และร้านทับเที่ยงโอลด์ทาวน์  มีการท าการตลาดผ่านส่ือโฆษณาและส่ือออนไลน์ เพื่อน าเสนอสินค้า
หรือการบริการให้รู้ จักในวงกว้างมากขึ้นนอกเหนือจากการรับรู้จดจ าจากคนในย่าน โดยให้ลูกค้า
สามารถท าการส่ังซื้อหรือท าธุรกรรมออนไลน์ได้ แนวคิดการตลาดรูปแบบใหม่นี้เกิดขึ้นเนื่องจาก ผู้
ด าเนินกิจการในปัจจุบันเป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่หรือมีผู้ร่วมด าเนินกิจการเป็นทายาทรุ่นปัจจุบัน ท่ีสนใจใน
การน าเทคโนโลยีเข้ามาช่วยท าการตลาด 
 

    5.1.1.5 การบันทึกสภาพในขั้นตอนการวางแผน  
 ในขั้นตอนการบันทึกสภาพของข้อมูลอาคารก่อนการปรับการใช้สอยนั้น แบ่งออกได้

เป็น 3 กลุ่ม คือ 
 1) กลุ่มท่ีมีการบันทึกสภาพข้อมูลกายภาพภายนอกอาคารเพียงอย่างเดียว 

 ในกลุ่มนี้ เจ้าของอาคารให้ความส าคัญในการบันทึกภาพถ่ายภายนอกอาคารไว้เพื่อ
เปรียบเทียบให้เห็นความแตกต่างของผลจากการปรับเพียงเท่านั้น คือ ร้านอังตังฮวด 
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 2) กลุ่มท่ีมีการบันทึกสภาข้อมูลท้ังกายภาพภายนอกและภายในของอาคาร 
 ประกอบไปด้วย 3 กรณีศึกษา คือ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมศรีสมบูรณ์ และร้านทับเที่ยง
โอลทาวน์ โดยท้ัง 3 กรณีศึกษาให้ความส าคัญในการบันทึกข้อมูลก่อนการปรับปรุงไว้เพื่อประโยชน์
ต่อการซ่อมแซมและดูแลในอนาคตได้ 

 3) กลุ่มท่ีไม่มีการบันทึกสภาพ 
 ประกอบไปด้วย 5 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีสมบูรณ์ โรงแรมจริงจริง ร้านสินโอชา 

ร้านสิริบรรณ และร้านมิตรสาส์น  
 
5.1.2 ขั้นตอนการด าเนินงาน 

5.1.2.1 การด าเนินงานตามแผนท่ีวางไว้  
 จากการวางแผนก่อนการท างานเพื่อก าหนดเป้าหมายและเลือกวิธีการ

อนุรักษ์อาคาร น ามาสู่ขั้นตอนการด าเนินงานเพื่อให้บรรลุเป้าหมาย และวัตถุประสงค์ท่ีวางไว้ โดยแต่
ละกรณีศึกษามีวิธีการอนุรักษ์และด าเนินงานในส่วนประกอบต่างๆของอาคารท่ีต่างกันไป ท้ังส่วน
องค์ประกอบภายนอกและภายใน ดังนี้ 

 
  ก) ภายนอกอาคาร 
 - องค์ประกอบ ผนัง การตกแต่งอาคาร หลังคา และหน้าต่าง 
 ในส่วนต่างๆนีเจ้าของอาคารมีการด าเนินงานในส่วนต่างๆซึ่งการเลือกวิธีการท่ี

หลากหลายกันตามสภาพของอาคารนั้นๆ การออกแบบและก าหนดเป้าหมายของเจ้าของอาคาร  ซึ่ง
รูปแบบการด าเนินงานอยู่บนพื้นฐานของการพยายามรักษาอัตลักษณ์หรือคุณค่าของอาคารไว้มาก
ท่ีสุด โดยสามารถจ าแนกรูปแบบวิธีการในส่วนนี้ออกได้เป็น 3 รูปแบบ ประกอบไปด้วย 

1) การป้องกันและรักษาสภาพ 
ในการเลือกวิธีการนี้ “ร้านทับเท่ียงโอลทาวน์” เป็นกรณีศึกษาเดียว ท่ีมีการ

เลือกวิธีการป้องกันและรักษาสภาพอาคารเนื่องจากได้มีการเลือกวิธีการและออกแบบไว้ในขั้นตอน
การวางแผนแล้วในการท่ีจะคงสภาพเดิมให้แก่กรอบภายนอกอาคารให้มากท่ีสุด เพราะมีความสนใจท่ี
จะรักษาสภาพเดิมของอาคารไว้มากท่ีสุด ใช้วิธีการดูแลท าความสะอาดเพื่อสามารถใช้งานต่อไปได้ 

2) การซ่อมแซม 
ในวิธีการนี้ประกอบไปด้วย 7 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง โรงแรมศรีตรัง 

ร้านสิริบรรณ ร้านหนังสือมิตรสาส์น โรงแรมศรีสมบูรณ์ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ และร้านสินโอชา ซึ่งได้
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ด าเนินการซ่อมแซมปรับปรุงในส่วนท่ีมีการช ารุดเท่านั้นโดยไม่ได้เพิ่มเติมองค์ประกอบใหม่เข้าไป เช่น 
การซ่อมสีอาคาร กันสาด ลวดลายปูนปั้น ราวระเบียงและประตูหน้าต่างท่ีช ารุด เป็นต้น 

3) การเปล่ียนหรือแทนท่ี 
รูปแบบการเปล่ียนสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ระดับคือ กลุ่มท่ีเปล่ียนวัสดุ

ในบางส่วนของอาคาร ประกอบไปด้วย 5 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีตรัง ร้านสิริบรรณ ร้านหนังสือ
มิตรสาส์น โรงแรมศรีสมบูรณ์ และโรงแรมไมตรีเฮ้าส์ ซึ่งด าเนินการเปล่ียนวัสดุใหม่เพื่อรองรับการใช้
งานใหม่ในปัจจุบัน เช่น เปล่ียนวัสดุลูกฟักของประตูหน้าต่างเป็นกระจกเพราะมีการติดต้ัง
เครื่องปรับอากาศ หรือมีการเปล่ียนวัสดุมุงหลังคาและติดฉนวนกันความร้อน 

และกลุ่มท่ีเปล่ียนวัสดุใหม่ภายนอกอาคารท้ังหมด คือ ร้านอังตังฮวด 
เนื่องจากสภาพเดิมของอาคารมีการช ารุดทรุดโทรมเพราะผ่านการใช้งานมาอย่างยาวนานโดยขาดการ
บ ารุงรักษา ท าให้ต้องมีการเปล่ียนวัสดุผนัง ประตู และหน้าต่างใหม่ท้ังหมด โดยพยายามรักษา
รูปแบบและสัดส่วนให้ใกล้เคียงของเดิมมากท่ีสุด  

 
 - รูปแบบหน้าร้านหรือประตูทางเข้า 
   ในส่วนของรูปแบบหน้าร้านและประตูทางเข้า สามารถแบ่ง วิธีการ

ด าเนินงานอนุรักษ์ออกได้เป็น 2 รูปแบบ คือ 
 1) กลุ่มท่ีรักษารูปแบบและต าแหน่งเดิม  
  ในกลุ่มนี้ประกอบด้วย 8 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง โรงแรมศรีตรัง 

ร้านสิริบรรณ ร้านหนังสือมิตรสาส์น โรงแรมศรีสมบูรณ์ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ ร้านสินโอชา และร้านทับ
เท่ียงโอลทาวน์ โดยกลุ่มนี้เลือกวิธีรักษาต าแหน่งเดิมของหน้าร้านและทางเข้าเดิม ซึ่งอาจมีการ
ซ่อมแซมหรือตกแต่งใหม่เล็กน้อย เพื่อให้สามารถใช้งานต่อได้ หรือกรณีท่ีต้องการเพิ่มความโดดเด่น
ให้แก่โครงการ เช่น โรงแรมไมตรีเฮ้าส์และร้านสินโอชา ท่ีเลือกสีทาสีอาคารหรือทางเข้าใหม่ให้มีความ
โดดเด่นเป็นท่ีสังเกตและจดจ าของผู้คนได้ง่ายข้ึน 

 2) กลุ่มท่ีมีการปรับเปล่ียนรูปแบบและต าแหน่งทางเข้า 
  “ร้านอังตังฮวด” เป็นกรณีศึกษาเดียวท่ีใช้วิธีการนี้ เดิมช้ันล่างของอาคาร

หลังนี้เปิดโล่ง สามารถเข้าสู่ภายในได้ 2 ต าแหน่ง เนื่องจากอาคารต้ังอยู่บริเวณมุมของถนน เมื่อมีการ
เปล่ียนรูปแบบกิจกรรมใหม่ให้แก่อาคาร เจ้าของกิจการจึงเปล่ียนให้เหลือทางเข้าแค่ต าแหน่งเดียว คือ 
ทางเข้าฝ่ังถนนวิเศษกุล เนื่องจากมีทางเท้าหน้าอาคารท่ีกว้างและสะดวกต่อการเข้าสู่อาคารภายใน 
ในส่วนรูปแบบหน้าร้านก็มีการปรับเปล่ียนใหม่ท้ังหมด โดยมีการติดกระจกรอบอาคารช้ันล่างเพื่อ
ต้องการเพิ่มระบบปรับอากาศในแก่ภายใน 
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  ข) ภายในอาคาร 
 - ระบบโครงสร้าง 
  เนื่องจากโครงสร้างของอาคารในแต่ละกรณีศึกษายังมีสภาพท่ีค่อนข้าง

สมบูรณ์ท่ีจะสามารถใช้งานต่อได้ วิธีการอนุรักษ์ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งออกได้เป็น 3 รูปแบบ ดังนี้ 
 1) การป้องกันและบ ารุงรักษา 
  วิธีการนี้ประกอบไปด้วย 3 กรณีศึกษา คือ ร้านสิริบรรณ ร้านมิตรสาส์น

และร้านทับเท่ียงโอลทาวน์ เนื่องจากท้ัง 3 กรณีศึกษานี้โครงสร้างยังมีสภาพท่ีสมบูรณ์และแข็งแรง
มากจึงสามารถใช้งานต่อได้โดยไม่ต้องมีการซ่อมแซมหรือเสริมสภาพใดๆเพิ่มเติม 

 2) การซ่อมแซม 
  วิธีการนี้ประกอบด้วย 5 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง โรงแรมศรีตรัง 

โรงแรมศรีสมบูรณ์ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ และร้านสินโอชา เนื่องจาก 5 กรณีศึกษานี้อาคารถูกใช้งานมา
เป็นเวลานาน มีลักษณะเป็นอาคารสาธารณะ หรือเจ้าของให้เช่าเพื่อด าเนินกิจการ จึงมีการเปล่ียน
การใช้งานมาหลายรูปแบบ ท าให้โครงสร้างบางส่วนมีการช ารุดหรือทรุดโทรมเล็กน้อย เจ้าของกิจการ
จึงได้เลือกวิธีการซ่อมแซมให้กลับมาสมบูรณ์และใช้งานต่อไปได้ การทาสีหรือการซ่อมผิวสัดุโครงสร้าง 

 3) การเสริมสภาพโครงสร้าง 
  วิธีการนี้ประกอบด้วย 2 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง และร้านอังตังฮวด 

เนื่องจาก 2 กรณีศึกษานี้ได้มีการให้ผู้เช่ียวชาญมาตรวจสอบสภาพโครงสร้าง ผู้เช่ียวชาญจึงได้เสนอให้
มีการเสริมสภาพอาคารในบางส่วน เช่น โรงแรมจริงจริง มีการเสริมโครงสร้างเสาหรือคานเหล็กเพื่อ
รองรับน้ าหนักการใช้งานอาคารท่ีเพิ่มขึ้น และร้านอังตังฮวด ท่ีมีการเสริมโครงสร้างในส่วนฐานราก
และเสาท่ีมีการช ารุดทรุดโทรมมากจากการใช้งานในอดีตท่ีขาดการบ ารุงรักษา 

 - ผังการใช้งาน 
  ในส่วนของผังการใช้งานภายในนี้ ทุกกรณีศึกษามีการปรับเปล่ียนใหม่เพื่อ

สามารถรองรับความต้องการของกิจกรรมใหม่ได้ โดยมีการปรับเปล่ียนต าแหน่งของการจัดวาง
เฟอร์นิเจอร์ และพื้นท่ีส่วนต่างๆของช้ันแรกเป็นหลัก โดยไม่ได้มีการต่อเติมหรือเพิ่มพื้นท่ีใช้งาน 

 - การตกแต่งภายใน 
  ในขั้นตอนการตกแต่งภายใน แบ่งออกได้เป็น 2 รูปแบบ ดังนี้ 
 1) การซ่อมแซมองค์ประกอบภายในบางส่วน 
  ในรูปแบบวิธีการนี้เจ้าของอาคารรักษารูปแบบเดิมของการตกแต่ง ซึ่งมีแค่

การซ่อมแซมและบ ารุงรักษาบางส่วนเท่านั้น กรณีศึกษาท่ีใช้วิธีนี้ คือ ร้านสิริบรรณ เนื่องจากกิจการนี้
ยังมีกิจกรรมรูปแบบเดิมเช่นในอดีต จึงเลือกแค่วิธีการซ่อมแซมผนัง พื้นหรือฝ้าท่ีช ารุดเพื่อให้ใช้งาน
ต่อไปได้ 
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 2) การเปล่ียนรูปแบบการตกแต่งใหม่ 
  วิธีการนี้ประกอบไปด้วย 8 กรณีศึกษา คือ คือ โรงแรมจริงจริง โรงแรม

ศรีตรัง ร้านมิตรสาส์น โรงแรมศรีสมบูรณ์ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ ร้านสินโอชา ร้านอังตังฮวด และร้านทับ
เท่ียงโอลทาวน์ เนื่องจากท้ัง 8 กรณีศึกษานี้มีการปรับเปล่ียนรูปแบบกิจกรรมใหม่ให้รองรับความ
ต้องการหรือค่านิยมของคนในปัจจุบันมากขึ้น จึงจ าเป็นต้องมีการปรับเปล่ียน เพิ่มเติมเฟอร์นิเจอร์
ของตกแต่ง หรือวัสดุของพื้น ผนัง และฝ้าบางส่วนให้ตรงตามการออกแบบใหม่ 

 
 - งานระบบเครื่องกล 
  ในส่วนของงานระบบอาคาร ทุกกรณีศึกษามีการบ ารุงซ่อมแซมงานระบบ

เดิมของอาคาร ท้ังในส่วนของระบบไฟฟ้าและสุขาภิบาล และมีกลุ่มกรณีศึกษาท่ีมีการเพิ่มงานระบบ
ปรับอากาศให้แก่อาคาร ประกอบไปด้วย 5 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีตรัง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรม
ศรีสมบูรณ์ โรงแรมจริงจริง และร้านอังตังฮวด 

   
5.1.2.2 การค านึงถึงผลกระทบ  
 ก) ท่ีต้ังและบริบท 

ในส่วนของการค านึงถึงต าแหน่งท่ีต้ังและบริบทนั้น ทุกกรณีศึกษายังคงรักษาต าแหน่งเดิม
ของอาคาร ไม่มีการเปล่ียนหรือย้ายต าแหน่ง และทุกกรณีศึกษามีความพยายามในการรักษารูปแบบ
และสัดส่วนเดิมของอาคารให้มีความสอดคล้องและกลมกลืนกับบริบทเดิม มุมมองและพื้นท่ีใกล้เคียง
ให้มากท่ีสุดเพื่อไม่ให้ขัดแย้งกับทัศนียภาพของเมือง 

  ข) ความปลอดภัยต่อผู้ใช้อาคารและส่ิงแวดล้อม 
จากการสัมภาษณ์เชิงลึกของกรณีศึกษา สามารถแบ่งประเด็นท่ีต้องค านึงถึงออกได้

เป็น 3 ประเด็นหลัก ดังนี้ 
 
 
1) การค านึงถึงข้อก าหนดกฎหมายในปัจจุบัน 

   ในประเด็นนี้กิจการท่ีเป็นโรงแรมให้ความส าคัญมากในการปรับเปล่ียน
องค์ประกอบต่างๆของโรงแรมให้สอดคล้องและถูกต้องตามข้อก าหนดหรือพระราชบัญญัติโรงแรมใน
ด้านต่างๆ เช่น การป้องกันเหตุอัคคีภัยหรือการออกแบบขนาดของพื้นท่ีใช้สอย ซึ่ งประกอบด้วย 
โรงแรมศรีตรัง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมจริงจริง และโรงแรมศรีสมบูรณ์  

2) การค านึงถึงมลภาวะและผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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   จากการศึกษาพบว่าทุกรณีศึกษามีการค านึงถึงในการเลือกใช้วัสดุหรือ
เทคโนโลยีท่ีไม่เป็นพิษหรือส่งผลกระทบต่อผู้ใช้อาคารและส่ิงแวดล้อมของเมือง มักมีการเลือกใช้วัสดุ
ท่ีใกล้เคียงกับวัสดุเดิมของอาคารมากท่ีสุดโดยมีการน าวัสดุในท้องถิ่นมาใช้ด้วย เช่น ไม้ยางพารา ไม้
หลุมพอ ซึ่งเป็นพันธุ์ไม้ท่ีหาได้ง่ายในท้องถิ่น เป็นต้น 
   รวมไปถึงการน าวัสดุเก่ามาใช้ใหม่  (recycle) ซึ่งเป็นแนวทางในการ
หมุนเวียนทรัพยากรท่ีมีอยู่ให้เกิดประโยชน์อย่างคุ้มค่า เช่น การน าองค์ประกอบหรือวัสดุต่างๆของ
อาคารเก่ามาดัดแปลงหรือปรับปรุงให้ใช้งานได้ใหม่อีกครั้ง ซึ่งประกอบไปด้วย โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ 
โรงแรมศรีสมบูรณ์และโรงแรมจริงจริง ซึ่งมีการน าวัสดุเช่นเหล็กดัดเก่าหรือบานประตูไม้เก่ามา
ดัดแปลงเป็นของตกแต่งหรือเฟอร์นิเจอร์ให้แก่แก่อาคาร 

  
 ค) สังคมและวัฒนธรรม 

   ในประเด็นด้านสังคมและวัฒนธรรมนั้นทุกกรณีศึกษามีการให้
ความส าคัญและค านึงถึงผลกระทบ โดยผ่านวิธีการท่ีแตกต่างกันไป สามารถแบ่งออกได้เป็น 3 
รูปแบบ ดังนี้ 

 1) การน าเสนอเรื่องราวหรือพัฒนาการของอาคารและย่านผ่าน กิจกรรมและ
องค์ประกอบภายในของอาคาร ประกอบไปด้วย 5 กรณีศึกษา คือ โรงแรมศรีตรัง โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ 
โรงแรมศรีสมบูรณ์ ร้านสินโอชาและร้านทับเท่ียงโอลทาวน์ โดยน าเสนอและถ่ายทอดวัฒนธรรมผ่าน
ทางภาพถ่าย อาหาร การตกแต่งภายใน และกิจกรรมต่างๆ ในประเด็นนี้ ส่วนใหญ่เป็นกรณีศึกษาท่ี
เจ้าของกิจการเป็นคนรุ่นใหม่ท่ีมีความต้องการในการสร้างสรรค์กิจกรรมให้สอดคล้องกับค่านิยมและ
ความสนใจของคนในปัจจุบันให้มากขึ้น 

 
 2) การรักษาการรับรู้และจดจ าของคนในย่าน ในด้านอัตลักษณ์ของอาคารและ

รูปแบบกิจกรรมเดิม ประกอบไปด้วย 4 กรณีศึกษา คือ โรงแรมจริงจริง ร้านสิริบรรณ ร้านมิตรสาส์น 
และร้านอังตังฮวด กรณีศึกษาท้ัง 4 นี้ เป็นอาคารเก่าท่ีมีเอกลักษณ์ทางด้านสถาปัตยกรรม หรือตั้งอยู่
ในต าแหน่งท่ีเป็นท่ีจดจ าของคนในย่าน หรือเป็นสถานท่ีส าคัญของย่านนั้นๆ เจ้าของกิจการได้ให้
ความส าคัญต่อภาพจ าของคนท่ีเกิดขึ้นมาจากในอดีตจนปัจจุบัน จึงได้มีการปรับเปล่ียนอาคารให้น้อย
ท่ีสุด พยายามรักษารูปแบบเดิมท้ังองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมและการเลือกกิจกรรมให้สอดคล้อง
กับอาคารมากท่ีสุด 
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 3) การรวมกลุ่มทางสังคม 
  ในประเด็นนี้ “ร้านทับเท่ียงโอลทาวน์” ให้ความส าคัญในการวางแผนและ

ก าหนดเป้าหมายอย่างชัดเจนในการสร้างพื้นท่ีกิจกรรมหรือก่อให้เกิดการรวมกลุ่มทางสังคมของคนใน
ย่าน เพื่อร่วมกันแลกเปล่ียน ร่วมกันคิดและสร้างสรรค์กิจกรรมท่ีช่วยพัฒนาหรือฟื้นฟูย่านได้ ซึ่ง
เจ้าของกิจการร้านทับเท่ียงโอลทาวน์นั้นเป็นหนึ่งในคณะท างานของกลุ่มฟื้นฟูเมืองเก่า จังหวัดตรัง จึง
ได้เสียสละหรือแบ่งพื้นท่ีใช้สอยภายในร้านให้แก่กลุ่มสมาชิกสามารถใช้พื้นท่ีในการประชุม ปรึกษา
และวางแผนงานต่างๆอยู่เสมอ 

  
 5.1.2.3  การบันทึกสภาพ  

   ในขั้นตอนการด าเนินงานเพื่อให้บรรลุเป้าหมายและวัตถุประสงค์นั้น กลุ่มท่ี
มีการบันทึกข้อมูลระหว่างการด าเนินงานในการปรับเปล่ียนการใช้สอยอาคาร ประกอบด้วย 3 
กรณีศึกษา คือ โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมจริงจริง และร้านทับเท่ียงโอลทาวน์ ซึ่งพบว่าท้ัง 3 
กรณีศึกษานี้มีการบันทึกข้อมูลเป็นภาพถ่ายเก็บไว้ในทุกขั้นตอนท่ีมีการปรับปรุงซ่อมแซม โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อไว้เป็นหลักฐานหรือข้อมูลประกอบในการปรับปรุงและซ่อมแซมในอนาคต 
 

5.1.3 การดูแลหลังการเปิดใช้งานและวางแผนในอนาคต  

  5.1.3.1 การดูแลซ่อมแซม 
   ในด้านการดูแลซ่อมแซมหลังเปิดใช้งานอาคารนั้นพบว่า ทุกกรณีศึกษามี
การดูแลซ่อมแซมตามสภาพท่ีเกิดขึ้นในแต่ละครั้ง ซึ่งมี 4 กรณีศึกษา ท่ีมีการวางแผนในการซ่อมแซม
ปรับปรุงอย่างชัดเจนทุกรอบ 1- 5 ปี ประกอบไปด้วย โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมศรีสมบูรณ์ ร้านสิริ
บรรณ และร้านมิตรสาส์น ซึ่งท้ัง 4 กรณีศึกษา มักมีการตรวจสอบ ปรับปรุงหรือทาสีอาคารใหม่
ในช่วงเทศกาลตรุษจีนของทุกปี หรือการให้ผู้เช่ียวชาญมาตรวจสอบสภาพในช่วง 1-5 ปี เพื่อการยืด
อายุการใช้งานของอาคาร 
    
  5.1.3.2 แผนการปรับเปล่ียนในอนาคต 
   ในการวางแผนเพื่อปรับเปล่ียนในอนาคต พบว่า ทุกกรณีศึกษาไม่ได้มีการ
วางแผนหรือรูปแบบอย่างชัดเจน แต่มีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้สอยหรือกิจกรรมให้สอดคล้องหรือ
เหมาะสมตามปัจจัยทางสังคมและเศรษฐกิจท่ีเปล่ียนไปอยู่เสมอเพื่อให้สามารถรักษารูปแบบและ
ด าเนินกิจการต่อไปได้อย่างต่อเนื่อง 
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  5.1.3.3 การบันทึกสภาพ 
   หลังจากมีการปรับปรุงหรือปรับเปล่ียนการใช้สอยแล้วเสร็จพบว่า 

มี 6 กรณีศึกษาท่ีมีการบันทึกสภาพเป็นข้อมูลภาพถ่ายเก็บไว้ทั้งกายภาพภายนอกและภายในอาคาร 
เพื่อเปรียบเทียบผลจากการปรับปรุงท่ีเกิดขึ้นและเพื่อไว้เป็นข้อมูลประกอบการปรับปรุงในอนาคต ซึ่ง
ประกอบไปด้วย โรงแรมไมตรีเฮ้าส์ โรงแรมจริงจริง โรงแรมศรีสมบูรณ์ ร้านสินโอชา ร้านอังตังฮวด 
และร้านทับเท่ียงโอลทาวน์  
 

5.1.4 ผลลัพธ์ที่แสดงถึงการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ 

5.1.4.1 ความสามารถในการรักษาอัตลักษณ์  
ผลจากการปรับประโยชน์ใช้สอยท่ีเกิดขึ้นของกรณีศึกษาท้ัง 9 กรณีศึกษา 

ผลลัพธ์ท่ีเกิดขึ้นสะท้อนให้เห็นถึงมุมมองในการพยายามรักษาอัตลักษณ์และคุณค่าของอาคารและ
ย่านของตน ในด้านกายภาพ เจ้าของกิจการมีการค านึงถึงในการรักษาองค์ประกอบเดิมของอาคารให้
คงเดิมและสมบูรณ์มากท่ีสุดท้ังองค์ประกอบภายนอกและภายในอาคาร โดยมีการซ่อมแซมและเลือก
วัสดุท่ีเหมาะสมและใกล้เคียงกับรูปแบบเดิมของอาคารมากท่ีสุด ไม่มีการต่อเติมหรือดัดแปลงท่ีท าให้
รูปแบบเดิมทางสถาปัตยกรรมเปล่ียนแปลงไป   

ในด้านการเลือกสรรกิจกรรมให้แก่อาคาร เจ้าของกิจการมีการเลือกกิจกรรม
ท่ีสอดคล้องกับศักยภาพของอาคารเก่าและสอดคล้องกับวัฒนธรรมของย่าน หรือพยายามรักษา
รูปแบบกิจกรรมเดิมของอาคารไว้มากท่ีสุด อีกท้ังยังมีความผูกพันกิจด้ังเดิมของครอบครัวหรือมี
เป้าหมายในการถ่ายทอดวัฒนธรรมของย่านผ่านกิจกรรมต่างๆของอาคาร 

การค านึงถึงบริบทและภูมิทัศน์ของเมือง ทุกกรณีศึกษามีการค านึงถึงบริบท
ของท่ีต้ังและย่านของตน ปรากฏออกมาทางกายภาพของรูปแบบอาคารท่ีสามารถรักษาท่ีต้ัง หรือ
รูปแบบสัดส่วนอาคารเดิมไว้ โดยไม่ท าลายภูมิทัศน์หรือทัศนียภาพของเมือง อาจมีบางกรณีศึกษาท่ีมี
การเพิ่มความโดดเด่นให้แก่อาคาร เช่น การทาสี หรือการติดต้ังป้ายช่ือกิจการ แต่ยังอยู่ในระดับท่ี
ยอมรับได้ ไม่สร้างความขัดแย้งต่อการรับรู้ หรือทัศนียภาพของเมือง 

5.1.4.2 การวางแผนและกระบวนการด าเนินงาน 
การปรับประโยชน์ใช้สอยของกรณีศึกษาท้ัง 9 กรณีศึกษานั้น ถึงแม้จะมี

การก าหนดเป้าหมายท่ีแตกต่างกันไป แต่โดยภาพรวมปรากฎให้เห็นถึงทัศนคติและมุมมองในการ
รักษาความต่อเนื่องของกิจกรรมการใช้สอยตึกแถวเก่าและการความพยายามในการถ่ายทอด
วัฒนธรรมของย่านผ่านกิจกรรมและรูปแบบต่างๆของกิจการ 
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เมื่อมีการก าหนดเป้าหมายท่ีชัดเจนแล้ว ในขั้นตอนการเลือกวิธีการอนุรักษ์ 
กรณีศึกษาท้ังหมดมีการค านึงถึงคุณค่าและองค์ประกอบเดิมของตึกแถวเก่า ท้ังในกรณีท่ีเจ้าของ
กิจการเป็นเจ้าของตึกแถวเก่าเองและกรณีท่ีเจ้าของกิจการเช่าตึกแถวเพื่อด าเนินกิจการ ท้ังสองกลุ่ม
ต่างมีความตระหนักในการเลือกวิธีการอนุรักษ์ท่ีเหมาะสมกับอาคาร มีการให้ผู้เช่ียวชาญร่วม
ตรวจสอบและประเมิณคุณค่าหรือศักยภาพของอาคารเพื่อเลือกวิธีการปรับปรุงได้อย่างถูกต้องและ
เหมาะสม โดยวิธีการท่ีเลือกอยู่ในระดับท่ีมีการปรับเปล่ียนในขั้นท่ียอมรับได้ ไม่ท าให้เกิดการสูญเสีย
ความสมบูรณ์หรืออัตลักษณ์ของอาคาร 

การด าเนินงานท่ีเกิดขึ้น เจ้าของกิจการมีการควบคุมดูแลด้วยตนเองโดย
ค านึงถึงผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นต่อบริบทท่ีต้ังโดยรอบของอาคารและมุมมองหรือการรับรู้ของคน มีการ
ปรับเปล่ียนโดยค านึงถึงข้อก าหนดกฎหมายในการดัดแปลงอาคาร หรือตามกิจกรรมของอาคาร และ
ใช้วัสดุหรือใช้เทคโนโลยีท่ีไม่ส่งผลกระทบหรือสร้างมลภาวะให้แก่ส่ิงแวดล้อม 

ด้านการวางแผนการดูแลในอนาคต พบว่ายังไม่มีการวางแผนอย่างเป็น
รูปแบบท่ีชัดเจน โดยภาพรวมมีการดูแลซ่อมแซมตามอาการหรือปรับเปล่ียนตามปัจจัยของสังคมและ
เศรษฐกิจท่ีเปล่ียนแปลงไปในแต่ละช่วงเวลาเท่านั้น ยังขาดการวางแผนในการตรวจสอบหรือดูแล
ซ่อมแซมอย่างสม่ าเสมอ รวมไปถึงการบันทึกข้อมูลหรือสภาพของอาคาร โดยภาพรวมมีแค่การ
บันทึกภาพถ่ายของรูปแบบทางกายภาพอาคารในช่วงก่อนปรับปรุงและภายหลังการปรับปรุงแล้ว
เท่านั้น และยังขาดการบันทึกข้อมูลด้านประวัติศาสตร์หรือพัฒนาการของอาคารโดยละเอียดหรือเป็น
แบบแผนเพื่อใช้เป็นข้อมูลประกอบส าหรับการปรับเปล่ียนในอนาคต 

 
            5.1.4.3 ประโยชน์ที่น าไปสู่ความยั่งยืน   

จากการวิเคราะห์ผลลัพธ์ที่เกิดข้ึนของกรณีศึกษาท้ังหมด พบว่า กรณีศึกษา
เหล่านี้มีผลลัพธ์ท่ีสามารถน าไปสู่ความยั่งยืนได้ในด้านต่างๆ ท้ังทาง ด้านส่ิงแวดล้อม สังคมและ
วัฒนธรรม รวมไปถึงด้านเศรษฐกิจ  

ด้านส่ิงแวดล้อม กรณีศึกษาท้ัง 9 กรณีศึกษา ใช้วัสดุท่ีไม่เป็นพิษหรือส่งผล
กระทบต่อส่ิงแวดล้อมเมือง โดยพยายามเลือกวัสดุท่ีมีในท้องถิ่นหรือเลือกวัสดุท่ีใกล้เคียงกับของเดิม
มากท่ีสุด และมีการน าวัสดุเดิมในอาคารมาใช้ใหม่เป็นการหมุนเวียนทรัพยากรของอาคารและท้องถิ่น 

ด้านสังคมวัฒนธรรม ก่อให้เกิดการรวมกลุ่มของคนในชุมชนเพื่อการ
แลกเปล่ียนหรือสรรค์สร้างกิจกรรมท่ีช่วยพัฒนาย่าน สามารถรักษาและถ่ายทอดวัฒนธรรมของย่าน
ให้แก่นักท่องเท่ียวหรือคนรุ่นใหม่ได้ อีกท้ังยังสามารถสร้างแรงจูงใจให้คนรุ่นใหม่หรือคนท่ีสนใจ
มองเห็นโอกาสในการน าทรัพยากรตึกแถวเก่าของย่านมาใช้งานใหม่ได้ เช่น กรณีศึกษาร้านทับเท่ียง
โอลด์ทาวน์ ท่ีมีเป้าหมายด้านนี้ชัดเจนท่ีสุดและพยายามด าเนินการให้บรรลุเป้าหมายท่ีวางไว้ เพื่อ
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ต้องการให้คนรุ่นใหม่ได้เห็นความส าคัญในคุณค่าของย่านหรือบ้านเกิดของตนอีกท้ังมีเป้าหมายในการ
สร้างพื้นท่ีของการแลกเปล่ียนความคิดเห็นของคนในย่าน หรือก่อให้เกิดการรวมกลุ่มในการท า
กิจกรรมเพื่อพัฒนาย่านอีกด้วย 

ด้านเศรษฐกิจ ผลลัพธ์จากการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าท่ีเกิดขึ้น 
สามารถท าให้เกิด การสร้างงาน สร้างอาชีพ และสร้างรายได้ให้แก่กิจการตัวเองรวมถึงคนในชุมชน 
สามารถน ารายได้มาดูแลซ่อมแซมตึกแถวของตนเองได้ เกิดการรวมกลุ่มในรูปแบบธุรกิจประเภท
เดียวกันเพื่อรวมกันส่งเสริมเศรษฐกิจในชุมชนและมีส่วนช่วยในการพัฒนาการท่องเท่ียวและพัฒนา
คุณภาพชีวิตให้แก่ชุมชน 
 
 
5.2 สรุปปัญหาที่เกิดขึ้นในการปรับประโยชน์ใชส้อยของย่านเมืองเก่าทับเที่ยง 

 จากผลการวิเคราะห์กรณีศึกษาในประเด็นต่างๆของการปรับประโยชน์ใช้สอยนั้น นอกจากได้
ศึกษาขั้นตอนการวางแผน กระบวนการท างานและผลลัพธ์ท่ีเกิดขึ้นแล้ว ได้พบว่ามีอุปสรรคและ
ปัญหาท่ีเกิดขึ้นในการปรับประโยชน์ใช้สอยของกรณีศึกษาซึ่งควรได้รับการศึกษาเพื่อเสนอแนะ
แนวทางในการแก้ไขปัญหาเพิ่มเติม โดยประเด็นปัญหาต่างๆ ประกอบด้วย 

5.2.1. เจ้าของอาคารหรือเจ้าของกิจการขาดความรู้ความเข้าใจในบางขั้นตอนของ
กระบวนการปรับประโยชน์ใช้สอยท่ีถูกต้องเหมาะสม เช่น เรื่องการบันทึกสภาพ การประเมิณคุณค่า
อาคาร เป็นต้น เพราะโดยภาพรวมที่เกิดข้ึน เจ้าของกิจการมีวางแผน การด าเนินงาน และเลือกวิธีการ
อนุรักษ์ด้วยตนเอง ไม่มีผู้เช่ียวชาญ หน่วยงานหรือองค์กรท่ีเกี่ยวข้องโดยตรงมาดูแลช่วยเหลือหรือให้
ความรู้เกี่ยวกับแนวทางการอนุรักษ์หรือการปรับการใช้งานตึกแถวเก่า 

5.2.2. ในส่วนของภาคท้องถิ่นไม่มีการส ารวจ ระบุหรือบันทึกข้อมูลตึกแถวเก่าท่ีมีคุณค่า
ต่างๆไว้เป็นรูปแบบหลักฐานท่ีชัดเจนเพื่อการอนุรักษ์ อีกท้ังยังไม่มีระเบียบหรือข้อก าหนด
กฎหมายเฉพาะส าหรับการก่อสร้างดัดแปลงอาคารเก่าท่ีมีคุณค่าของย่าน  

5.2.4. ขาดการส่งต่อหรือถ่ายทอดเทคนิควิธีในการก่อสร้างหรือซ่อมแซมตึกแถวเก่าใน
ท้องถิ่นให้แก่คนรุ่นหลัง จึงต้องมีการใช้ช่างก่อสร้างท่ัวไปท่ีไม่ค่อยมีความเช่ียวชาญในการท างาน
อนุรักษ์ตึกแถวเก่าในปัจจุบัน 

5.2.5.คนรุ่นใหม่หรือผู้ประกอบการในย่านยังมองไม่เห็นโอกาสในการเลือกทรัพยากรตึกแถว
เก่ามาใช้งานในการลงทุนหรือสร้างสรรค์ธุรกิจใหม ่
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5.3 การเสนอแนวคิดในการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวในย่านเมืองเก่าทับเที่ยงอย่างสร้างสรรค์ 

 จากการศึกษาและวิเคราะห์กรณีศึกษาในขั้นตอนกระบวนการปรับประโยชน์ใช้สอยและได้
วิเคราะห์ถึงปัญหาและอุปสรรคต่างๆท่ีเกิดขึ้นแล้วนั้น น ามาสู่การเสนอแนวคิดในการปรับประโยชน์
ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียง เพื่อให้ได้มาซึ่งแนวทางท่ีสอดคล้องกับกระบวนการปรับ
ประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ ในประเด็นดังต่อไปนี้ 
 

5.3.1 การปรับประโยชน์ใช้สอยที่เหมาะสมกับย่านเมืองเก่าทับเทีย่ง 

1) การก าหนดเป้าหมาย  
ด้วยแนวคิดหลักของการปรับประโยชน์ใช้สอยอย่างสร้างสรรค์ในการ

รักษาอัตลักษณ์ของอาคารและบริบทนั้น เจ้าของกิจการหรือเจ้าของตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับ
เท่ียงควรมีการวางเป้าหมายหรือก าหนดวัตถุประสงค์ของการปรับปรุงอาคารให้อยู่บนพื้นฐานในการ
ค านึงถึงการรักษาคุณค่าหรืออัตลักษณ์ของตึกแถวเก่าและบริบทของย่าน ถึงแม้ว่าจะมีวัตถุประสงค์
หลักของการปรับการใช้งานใหม่เพื่อรองรับการท่องเท่ียวหรือการหวังผลลัพธ์ในการสร้างรายได้ให้แก่
กิจการก็ตาม 

 
2) การเลือกกิจกรรมหรือการใช้สอยใหม่ให้แก่ตึกแถวเก่า 

    ในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงมีตึกแถวเก่าท่ีเป็นทรัพยากรทางวัฒนธรรมท่ีส าคัญ 
ท่ีเป็นเสมือนภาพจ าของคนในย่าน ตึกแถวเก่าแต่ละหลังนั้นผ่านการใช้งานมาอย่างยาวนานและมี
กิจกรรมท่ีหลากหลายในแต่ละช่วงเวลา อาจมีลักษณะทางกายภาพท่ีไม่สมบูรณ์เท่าในอดีตนัก แต่ยัง
สมบูรณ์พร้อมไปด้วยคุณค่าและศักยภาพท่ีสามารถน ามาใช้งานต่อไปได้ ดังนั้นเจ้าของกิจการควรมี
การเลือกสรรกิจกรรมท่ีเหมาะสมหรือใกล้เคียงกับกิจการเดิมของอาคาร อีกท้ังกิจกรรมใหม่นั้นจะต้อง
ไม่ท าลายคุณค่าของอาคารรวมไปถึงบริบททางวัฒนธรรมของย่านอีกด้วย 

 
3) การค านึงถึงภูมิทัศน์และบริบทของย่าน 
  นอกเหนือจากการก าหนดเป้าหมายและเลือกกิจกรรมท่ีสอดคล้องกับ

อาคารแล้วนั้น ในการด าเนินการปรับประโยชน์ใช้สอยควรมีการค านึงถึงผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนต่อการ
รับรู้ทางสายตา การสอดคล้องกับภูมิทัศน์และบริบทของย่านด้วย เนื่องจากการรักษาลักษณะภูมิทัศน์
เดิมของย่านก็มีความส าคัญไม่น้อยไปกว่าการอนุรักษ์สถาปัตยกรรม จึงต้องมีการวิเคราะห์ผลกระทบ
และมีการวางแผนในการป้องกันปัจจัยท่ีจะก่อให้เกิดผลกระทบในด้านต่างๆอย่างถี่ถ้วน  เช่น การ
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ติดต้ังป้ายช่ือกิจการ การต่อเติมดัดแปลงสัดส่วนหรือรูปแบบอาคาร การปรับเปล่ียนทิศทางการเข้าถึง
อาคาร หรือการค านึงถึงผลกระทบทางส่ิงแวดล้อมระหว่างการด าเนินงานด้วยเช่นกัน 

 
4) การวางแผนและการมีกระบวนการท างานท่ีดี  
 ในการท างานอนุรักษ์หรือการปรับประโยชน์ใช้สอยควรมีการวางแผนหรือมีการ

ประเมิณและวิเคราะห์เพื่อให้ได้มาซึ่งวิธีการอนุรักษ์หรือกระบวนการท างานท่ีเหมาะสมกับศักยภาพ
ของอาคาร ในกรณีของเมืองเก่าทับเท่ียงพบว่า เจ้าของกิจการหรือเจ้าของตึกแถวเก่ายังขาดความรู้
ความเข้าใจในวิธีการท างานอนุรักษ์อาคารเก่าท่ีถูกต้องเหมาะสม ควรมีผู้เช่ียวชาญหรือหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องเข้ามาให้ค าปรึกษาแนะน าแนวทางในการด าเนินงาน หรือเจ้าของกิจการเองควรศึกษาข้อมูล
หรือปรึกษาผู้เช่ียวชาญเพื่อให้ได้มาซึ่งวิธีการด าเนินงานท่ีถูกต้องและเหมาะสมท่ีจะน ามาใช้ในการ
ปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าของย่าน 

 
5) การบันทึกข้อมูลหรือสภาพของอาคาร 
จากการวิเคราะห์กรณีศึกษาท่ีเกิดขึ้นพบว่า เจ้าของกิจการยังขาดการค านึงถึง

ประโยชน์ในการบันทึกข้อมูลสภาพอาคารในทุกๆช่วงของกระบวนการท างาน ส่วนใหญ่แล้วมีแค่การ
บันทึกกายภาพอาคารเพื่อเปรียบเทียบผลจกากรปรับปรุงเพียงเท่านั้น  ดังนั้นเจ้าของกิจการและ
เจ้าของอาคารควรมีการวางแผนในการบันทึกข้อมูลอาคารอย่างเป็นระบบในทุกๆขั้นตอนของการ
ปรับปรุง นอกจากข้อมูลทางกายภาพแล้ว ควรบันทึกข้อมูลด้านพัฒนาการหรือการใช้สอยอาคาร
ต้ังแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน รวมไปถึงการบันทึกข้อมูลในช่วงท่ีมีการซ่อมแซมอาคารเกิดขึ้นในแต่ละครั้ง
ด้วย เพื่อประโยชน์ในการด าเนินงานอนุรักษ์หรือปรับปรุงอาคารนั้นๆต่อไปในอนาคต 
   

5.3.2 การสร้างจิตส านึกของคนในย่าน การรวมกลุ่มและหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

จากกรณีศึกษาการใช้งานตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงพบว่า สถานภาพการ
ถือครองทรัพย์สินหรือการเป็นเจ้าของอาคาร มีผลต่อการด าเนินงานในการปรับประโยชน์ใช้สอย
ตึกแถวเก่า โดยผู้ท่ีเป็นเจ้าของอาคารมักมีความผูกพันและมีความตระหนักถึงคุณค่าของอาคารเก่า
ของตนมากกว่าผู้ท่ีมาเช่าอาคารเพื่อด าเนินกิจการ  

ดังนั้นเจ้าของอาคารท่ีให้บุคคลอื่นมาเช่าควรมีกฎระเบียบหรือข้อตกลงร่วมกันให้แก่
ผู้มาเช่า เพื่อการรักษาความต่อเนื่องของคุณค่ามรดกวัฒนธรรมเหล่านี้ต่อไปได้ เช่น ก าหนดพื้นท่ีหรือ
ขอบเขตของการปรับปรุงอาคารท่ีผู้เช่าสามารถด าเนินการได้ หรือการมีข้อตกลงให้ผู้เช่าซ่อมแซม
อาคารให้ก่อนการใช้งานใหม่ เป็นต้นองค์ 
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นอกเหนือจากการสร้างความตระหนักจากเจ้าของอาคารในย่านแล้วนั้น การสร้าง
จิตส านึกให้แก่คนในย่านร่วมกัน เพื่อให้ตระหนักถึงการอนุรักษ์และหวงแหนมรดกของตนเองมากขึ้น
จึงเป็นส่ิงท่ีควรได้รับการส่งเสริมจากภาคส่วนต่างๆ ท้ังจากองค์กรภาครัฐ เอกชน หรือองค์กรอนุรักษ์
ต่างๆท่ีเกี่ยวข้อง ดังแนวทางต่อไปนี้ 
 

5.3.2.1 การสร้างจิตส านึกที่ดีในการอนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรมของย่าน  
ในปัจจุบันย่านทับเท่ียงได้มีการรวมกลุ่มกันขององค์กรภาคเอกชนและคน

ในชุมชนเพื่อการร่วมกันเสนอความคิดเห็นและสร้างสรรค์กิจกรรมในการพัฒนาย่านเสมอ เช่น กลุ่ม
ฟื้นฟูเมืองเก่า จังหวัดตรัง กลุ่ม Trang Positive เป็นต้น ซึ่งนอกเหนือจากกลุ่มเอกชนเหล่านี้แล้ว ทาง
ภาครัฐ เช่นเทศบาลนครตรัง ส านักงานผังเมือง ได้พยายามจัดกิจกรรมหรือการสร้างสรรค์โครงการ
ต่างๆ เพื่อน าเสนอคุณค่าของวัฒนธรรมย่านและสร้างจิตส านึกให้แก่คนในย่าน  

แต่อย่างไรก็ตามภาครัฐหรือหน่วยงานต่างๆท่ีเกี่ยวข้องกับการอนุรักษ์และ
ฟื้นฟูเมืองเก่าควรลงมารับฟังความคิดเห็น ผลกระทบหรือปัญหาท่ีแท้จริงของคนในชุมชนด้วยเช่นกัน 
เพื่อให้ได้แนวทางร่วมกันในการแก้ไขปัญหา การสร้างสรรค์กิจกรรมโครงการท่ีมีส่วนช่วยในการ
พัฒนาย่านได้อย่างเหมาะสม 
 

5.3.2.2 การสนับสนุนโครงการอนุรักษ์หรือปรับปรุงอาคารเก่าและชุมชน 
การอนุรักษ์เป็นแนวทางท่ีสามารถช่วยรักษาความต่อเนื่องของอาคารหรือ

ชุมชนท่ีมีคุณค่าได้ หน่วยงานอนุรักษ์หรืองค์กรภาครัฐควรให้ความส าคัญในการสนับสนุนจัดให้มีการ
อบรมหรือให้ความรู้แก่ผู้ท่ีจะน าอาคารเก่ามาใช้ หรือผู้ท่ีมีความต้องการปรับปรุงอาคารเก่าในบริบท
ชุมชนของตัวเอง เพื่อให้เจ้าของอาคารเก่าเหล่านี้ได้เห็นคุณค่า และได้เรียนรู้เข้าใจวิธีการท างาน
อนุรักษ์กับอาคารเก่าอย่างถูกต้องเหมาะสม  
 

5.3.3 การก าหนดข้อบัญญัติและกฎหมายที่เก่ียวกับการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมและ
ทรัพยากรทางวัฒนธรรมที่มีคุณค่าในย่าน 

ทับเท่ียงมีมรดกทางวัฒนธรรมและมรดกสถาปัตยกรรมท่ีมีคุณค่าควรแค่การอนุรักษ์ แต่ยัง
ขาดในเรื่องกฎหมายหรือข้อบังคับท้องถิ่นท่ียังไม่มีการสนับสนุนในการบริหารจัดการการอนุรักษ์
อาคารเก่าท่ีส าคัญเหล่านี้   

จากการศึกษาพบว่าการปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงนั้น ในการ
ปรับปรุงทางท้องถิ่นให้เจ้าของอาคารยึดถือแนวทางและระเบียบตามเทศบัญญัติท่ีใช้ควบคุมก่อสร้าง
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อาคารท่ัวไป ซึ่งข้อบังคับควบคุมเหล่านั้นอาจไม่เหมาะสมสอดคล้องหรือครอบคลุมถึงคุณค่าอาคาร
เก่าในด้าต่างๆ ดังนั้นการก าหนดแนวทางอนุรักษ์ หรือการออกข้องก าหนดหรือข้อบัญญัติควบคุม
อาคารเก่าท่ีควรค่าแก่การอนุรักษ์จึงมีความจ าเป็นอย่างมาก ซึ่งแนวทางท่ีอาจเกิดขึ้นได้ ดังต่อไปนี้ 
 

5.3.3.1 การก าหนดพื้นที่หรือการระบุประเภทอาคารที่ควรค่าแก่การอนุรักษ์   
โดยทางหน่วยงานหรือองค์กรท้องถิ่นควรเริ่มจากการส ารวจแหล่งมรดก

วัฒนธรรม มีการขึ้นทะเบียนหรือจัดท ารายการระบุแหล่งมรดกวัฒนธรรมท่ีส าคัญของย่านไว้ อีกท้ัง
ต้องมีการปรับปรุงข้อมูลในเหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจและสังคมปัจจุบันอยู่เสมอ 
และต้องก าหนดขอบเขตในการอนุรักษ์ ปรับปรุง หรือดัดแปลงอาคารเก่า  รวมไปถึงการก่อสร้าง
อาคารใหมใ่นบริเวณใกล้เคียงกับแหล่งมรดกวัฒนธรรม ในประเด็นต่างๆ เช่น 
  - การก าหนดรูปแบบการใช้อาคาร 
  - การควบคุมความสูงอาคาร (สัดส่วนอาคาร) 
  - โครงสร้างและวัสดุท่ีใช้ 
  - รูปแบบการออกแบบด้านหน้าอาคารและองค์รวม 
  - ช่องเปิด ระยะถอยร่นหรือพื้นท่ีว่าง 
  - เป็นต้น 

5.3.3.2  จัดให้มีการบันทึกรูปแบบทางสถาปัตยกรรม  
ทางส านักเทศบาลนครตรัง องค์ท้องถิ่น หน่วยงาน หรือสถาบันศึกษาในท้องถิ่นควร

จัดให้มีการบันทึกข้อมูลทางด้านรูปแบบสถาปัตยกรรมของตึกแถวเก่าและอาคารส าคัญต่างๆ
ไว้ ครอบคลุมไปถึงองค์ประกอบด้านศิลปะ เรื่องราวประวัติศาสตร์ พัฒนาการของอาคาร
รวมไปถึงกิจกรรมการใช้สอยไว้ด้วยเพื่อการน ามาใช้ในการศึกษาหาแนวทางอนุรักษ์หรือ
ปรับปรุงได้อย่างเหมาะสมในอนาคตต่อไปได้ 

 
5.4 สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

จากการศึกษาวิเคราะห์กระบวนการวางแผน ขั้นตอนการด าเนินงาน รวมไปถึงผลลัพธ์ในการ
ปรับประโยชน์ใช้สอยตึกแถวเก่าในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงท่ีเกิดขึ้น สะท้อนให้เห็นถึงมุมมองของ
เจ้าของกิจการหรือเจ้าของอาคารเก่า ในการรักษาคุณค่าของทรัพยากรทางวัฒนธรรมในย่านของ
ตนเอง และการปรับประโยชน์ใช้สอยในย่านเมืองเก่าทับเท่ียงนี้  สามารถเป็นตัวอย่างท่ีดีให้แก่ย่าน
เมืองเก่าอื่นได้ ในด้านต่างๆ อาทิ การมีจิตส านึกท่ีดีต่อย่านและทรัพยากรทางวัฒนธรรมของย่าน 
ความสามารถในการส่งเสริมโครงข่ายของธุรกิจหรือกิจกรรมในย่านการค้าเก่า การรักษาความสมดุล
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ระหว่างการพัฒนาเมืองควบคู่ไปกับการรักษาอัตลักษณ์ของพื้นท่ี ตลอดจนการเอื้อให้เกิดรวมกลุ่มทาง
สังคมในการกิจกรรมการฟื้นฟูย่าน   

และในการศึกษาครั้งนี้ทางผู้วิจัยเน้นการศึกษากระบวนการวางแผน ด าเนินงานและผลลัพธ์
ท่ีเกิดขึ้นจากการปรับประโยชน์ใช้สอยเป็นหลัก จากการสัมภาษณ์เชิงลึกในด้านทัศนคติและมุมมอง
ความคิดของเจ้าของกิจการแต่ละกรณีศึกษา จึงไม่ได้เจาะลึกในประเด็น ข้อมูลหลักฐานทาง
ประวัติศาสตร์ รูปแบบสถาปัตยกรรม การใช้ท่ีว่างของแต่ละกรณีศึกษา ซึ่งอาจเป็นประเด็นท่ีใช้
ท าการศึกษาต่อไปได้ในอนาคต แต่อย่างไรก็ตามย่านเมืองเก่าทับเท่ียง อาจต้องเผชิญกับความ
เปล่ียนแปลงอันเป็นผลมาจากปัจจัยต่างๆ ท้ังทางด้าน เศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดล้อม เป็นต้น ซึ่ง
ปัจจัยเหล่านี้สามารถเกิดขึ้นได้อยู่เสมอเช่นเดียวกับย่านการค้าเก่าในพื้นท่ีอื่น ดังนั้นจึงควรมีการ
จัดการกับความเปล่ียนแปลงและเพื่อรองรับผลกระทบท่ีจะสามารถเกิดขึ้น โดยอาศัยการวางแผนท่ีดี 
และควรมีการประสานความร่วมมือระหว่างหน่วยงานภาครัฐและเอกชนอย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อ
เสนอแนวทางการฟื้นฟูวัฒนธรรมอย่างสร้างสรรค์ อันจะน าไปสู่ความยั่งยืนต่อไป 
 



 

รายการอ้างอิง 
 

ภาษาไทย 

คณะกรรมการฝ่ายประมวลเอกสารและจดหมายเหตุในคณะกรรมการอ านวยการจัดงานเฉลิมพระ
เกียรติพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว. วัฒนธรรม พัฒนาการทางประวัติศาสตร์ เอกลักษณ์
และภูมิปัญญาจังหวัดตรัง. พิมพ์ครั้งท่ี 1 ed.  กรุงเทพมหานคร: กรมศิลปากร, 2544. 

ช่ืนกมล ทิพยกุล. "รูปแบบการส่ือสารในสภากาแฟของประชาชนในตรัง." วิทยานิพนธ์ปริญญา
มหาบัณฑิต สาขาวิชานิเทศศาสตรพัฒนา บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2542. 

เทศบาลนครตรัง. แผนท่ีมรดกทางวัฒนธรรมทับเท่ียง.  กรุงเทพมหานคร: ส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2548. 

———. แลหลัง ... เมืองตรัง ใต้ร่มพระบารมี.  กรุงเทพมหานคร: เวิร์คพอยท์ พับลิชช่ิง, 2549. 
นรมิตร ล่ิวธนมงคล. คู่มือตึกแถว.  กรงุเทพมหานคร: น าอักษรการพิมพ,์ 2522. 
ประพนธ์ เรืองณรงค์. มาลีศรีตรัง สารคดีจากเมืองใต้.  กรุงเทพมหานคร: สถาพรบุ๊คส์, 2541. 
ปรานอม ตันสุขานันท์. การอนุรักษ์ชุมชนเมือง : Urban Conservation.  กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์แห่ง

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2559. 
ปัทม์ วงศ์ประดิษฐ์. "การศึกษาพัฒนาการรูปแบบของตึกแถวจังหวัดตรัง." วิทยานิพนธ์ปรญิญา

ศิลปศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น ภาควิชาสถาปัตยกรรม บัณฑิต
วิทยาลัย มหาวิทยาลัยศิลปากร, 2557. 

ปัทม์ วงศ์ประดิษฐ์, เกรียงไกร เกิดศิริ. "ปัญญาสรรค์สร้างตึกแถวในพื้นท่ีคาบสมุทรภาคใต้ฝ่ังตะวันตก
ของประเทศไทย." การประชุมวิชาการทางสถาปัตยกรรม “สรรค์สาระสถาปัตยกรรมพื้นถิ่น
และสภาพแวดล้อมทางวัฒนธรรม ประจ าปี 2559”  (2559). 

ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ. การอนุรักษ์มรดกสถาปัตยกรรมและชุมชน. พิมพ์ครั้งท่ี 1 ed.  
กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2552. 

มงกุฎเกล้าเจ้าอยู่หัว, พระบาทสมเด็จพระ. จดหมายเหตุประพาสหัวเมืองปักษ์ใต้ ร.ศ.124.  
กรุงเทพมหานคร: องค์การค้าคุรุสภา, 2506. 

ยงธนิศร์ พิมลเสถียร. การปรับปรุงฟื้นฟูเมืองและการอนุรักษ์เมือง.  กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, 2556. 

ยืนหยัด ใจสมุทร. ตรังเมืองท่าโบราณสองพันปีนายกรัฐมนตรีสองยุค. พิมพ์ครั้งท่ี 1 ed.  
กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์มติชน, 2539. 

 

 



 

 

157 

 
 

ภาษาอังกฤษ 

(ICOMOS), International Council on Monuments and Sites. "Charter on the Built 
Vernacular Heritage (1999)." 1999. 

Bernard M. Feilden. Conservation of Historic Buildings.  Oxford: Butterworth 
Architecture, 1994. 

Brand, Stewart. How Buildings Learn.  USA: Viking Penguin, 1994. 
David, Julian. Singapore Shophouse.  Singapor: Talisman Publishing, 2009. 
interior, U.S. Department of the. "The Secretary of the Interior's Standards for 

Rehabilitation and Guidelines for Rehabilitating Historic Buildings." 62. 
Washington,D.C.: National park service preservation assistance division, 1990. 

J. E. Tunbridge, Gregory John Ashworth. Dissonant Heritage: The Management of the 
Past as a Resource in Conflict.  Virginia: John Wiley & Sons, 1996. 

Latham, Derek. "Creative Re-Use: Working with the Building." Journal of Architectural 
Conservation  (16 Jan 2014 2014): 7-23. 

———. Creative Reuse of Buildings: Volume One.  Shaftesbury: Donhead Publishing, 
2000. 

Norberg-Schulz, Christian. Existence, Space & Architecture.  London: Praeger 
Publisher, 1971. 

Relph, Edward. Place and Placelessness. 1 ed.  London: Pion, 1976. 
Stevenson, Deborah. Cities and Urban Cultures. 1 ed.  London: Open University Press, 

2003. 
UNESCO. Convention Concerning the Protection of the World Cultural and Natural 

Heritage.  Paris: UNESCO, 1972. 
———. Hoi-an Protocols for Best Conservation Practice in Asia.  Bangkok: UNESCO 

Bangkok, 2009. 
Wong Yunn Chii, Johannes Widodo. Shophouse/Townhouse Asian Perspective.  

Singapore: Department of Architecture school of Design & Environment 
National University of Singapore, 2016. 



 

 

158 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

160 

 
ภาพที่  119 ผังแสดงการใช้ที่ดินของจังหวัดตรัง 

ซึ่งแสดงให้เห็นว่าย่านใจกลางเมืองทับเที่ยงมีการใช้งานที่ดินในด้านพาณิชยกรรม 
ที่มา : ส านักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดตรัง กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
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ภาพที่  120 แผนที่แสดงเขตควบคุมอาคาร จังหวัดตรัง 

ซึ่งแสดงให้เห็นถึงการก าหนดเขตควบคุมอาคารเฉพาะอ าเภอกันตังแต่ไม่ครอบคลุม 
หรือไม่ได้ก าหนดพื้นที่ควบคุมอาคารของย่านเมืองเก่าทับเที่ยงด้วย 

ที่มา : ส านักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดตรัง กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
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ภาพที่  121 แผนที่แสดงผังเมืองรวมจังหวัดตรังและแสดงการใช้ประโยชน์การใช้ที่ดินในอนาคต 

ซึ่งก าหนดให้ย่านใจกลางเมืองเก่าทับเที่ยงเป็นย่านที่ใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชุมชน  
ท าให้เห็นว่าย่านเมืองเก่าทับเที่ยงจะเป็นย่านชุมชนที่ใหญ่ที่สุดของจังหวัดตรัง 

ที่มา : ส านักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดตรัง กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
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นางสาวนิศารัตน์ เจียวก๊ก  เกิดเมื่อวันท่ี 19 เดือนสิงหาคม พ.ศ.2532 ท่ีจังหวัดตรัง 
ส าเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาจากโรงเรียนจุฬาภรณราชวิทยาลัย ตรัง เมื่อปี พ.ศ.2551 
จากนั้นได้เข้าศึกษาต่อในระดับอุดมศึกษาท่ีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
ในสาขาวิชาสถาปัตยกรรม และส าเร็จการศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต ใน
ปี พ.ศ.2556 หลังจากจบการศึกษาได้ท างานเป็นสถาปนิกท้ังกับบริษัทเอกชนและรับงานอิสระ 
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