
 

แนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐในประเทศไทย  
 

นางสาวจิราพัชร เลิศศักดิ์วิมาน 

วิทยานิพนธ์นี้เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต 
สาขาวิชาสถาปัตยกรรม ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ปีการศึกษา 2559 
ลิขสิทธิ์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 

 



 

 

AN APPROACH TO REVISION OF GREEN BUILDING ASSESSMENT TOOL FOR  
GOVERNMENT BUILDINGS IN THAILAND  

 

Miss Jirapat Lertsakwiman 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Architecture Program in Architecture 

Department of Architecture 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic Year 2016 

Copyright of Chulalongkorn University 

 

 



 

 

หัวข้อวิทยานิพนธ์ แนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว
ภาครัฐในประเทศไทย 

โดย นางสาวจิราพัชร เลิศศักดิ์วิมาน 
สาขาวิชา สถาปัตยกรรม 
อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก รองศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร 
  

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย อนุมัติให้นับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้เป็น
ส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญามหาบัณฑิต 

 

 คณบดีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 

(รองศาสตราจารย์ ดร.ปิ่นรัชฎ์ กาญจนัษฐิติ) 

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 

 ประธานกรรมการ 

(รองศาสตราจารย์ พรรณชลัท สุริโยธิน) 

 อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก 

(รองศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตร) 

 กรรมการ 

(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.วรภทัร์ อิงคโรจน์ฤทธิ์) 

 กรรมการภายนอกมหาวิทยาลัย 

(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ชนิกานต์ ยิ้มประยูร) 

 

 



 ง 

 

 

บทคั ดย่อ ภาษาไทย 

จิราพัชร เลิศศักดิ์วิมาน : แนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐในประเทศ
ไ ท ย  (AN APPROACH TO REVISION OF GREEN BUILDING ASSESSMENT TOOL FOR 
GOVERNMENT BUILDINGS IN THAILAND) อ .ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก : รศ . ดร .อรรจน์  
เศรษฐบุตร{, 157 หน้า. 

หน่วยงานภาครัฐของประเทศไทยด าเนินนโยบายเพื่อส่งเสริมด้านการอนุรักษ์พลังงานอย่าง
ต่อเนื่อง โดยในปี พ.ศ.2552 กรมควบคุมมลพิษได้จัดท าคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อม
ส าหรับอาคารส านักงานเขียวกรณีอาคารเดิมและกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ แต่อย่างไรก็ตาม อาคาร
เขียวภาครัฐยังมีสัดส่วนน้อยมากและเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐยังไม่ถูกใช้อย่างแพร่หลายนักเมื่อ
เปรียบเทียบกับเกณฑ์ของต่างประเทศหรือของภาคเอกชน  ทั้งนี้ เพราะการก่อสร้างอาคารภาครัฐต้อง
ก าหนดงบประมาณชัดเจนและควรได้รับผลประโยชน์คุ้มค่ามากที่สุด งานวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษา
แนวทางการด าเนินการตามเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐที่สอดคล้องกับผลประโยชน์ที่คาดว่าจะ
ได้รับเมื่อเปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายที่เพิ่มข้ึน โดยศึกษารวบรวมความคิดเห็นของบุคลากรในหน่วยงานภาครัฐ
และรัฐวิสาหกิจที่เกี่ยวข้องกับออกแบบและการก่อสร้างอาคารเพื่อประเมินความคิดเห็นด้านอัตรา
ผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย (benefit cost ratio)จากนั้นเรียงล าดับความส าคัญของหัวข้อที่มีความคิดเห็นดา้น
อัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย จากสูงไปต่ าเพื่อจัดเรียงกลุ่มหัวข้อออกเป็นระดับ CERTIFY SILVER GOLD 
และ PLATINUM ตามล าดับ เมื่อเปรียบเทียบผลของแบบสอบถามกับงานวิจัยสถานภาพการออกแบบ
ก่อสร้างและการจัดการอาคารเขียวของราชการไทย พบว่า หัวข้อที่มีความคิดเห็นด้าน Benefit Cost Ratio 
สูง สอดคล้องกับสิ่งที่อาคารราชการของไทยจ านวนมากกว่า 50% ได้ปฏิบัติตามแล้ว ผลการจ าลองพลังงาน
ของอาคารตามระดับต่างๆ พบว่า อาคารพื้นที่น้อยกว่า 2,000 ตารางเมตร มีค่าพลังงานลดลงจากอาคาร
อ้างอิงมากที่สุดโดยลดลง 42% อาคารพื้นที่ 2,000 – 10,000 ตารางเมตร และอาคารพื้นที่มากกว่า 10,000 
ตารางเมตร มีค่าพลังงานไฟฟ้าลดลงจากอาคารอ้างอิงใกล้เคียงกัน และอาคารสูงมีค่าพลังงานลดลงจาก
อาคารอ้างอิงน้อยที่สุด เมื่อวิเคราะห์ต้นทุนและผลประโยชน์ในทางเศรษฐศาสตร์โดยการประมาณค่าใช้จ่าย
ที่เพิ่มขึ้นจากการปฏิบัติตามหัวข้อเกณฑ์ในระดับต่างๆ พบว่า อาคารราชการทุกขนาดในระดับ CERTIFY, 
SILVER และGOLD มีระยะเวลาคืนทุน 1-5 ปี และระดับ PLATINUM มีระยะเวลาคืนทุน 12.50-14.61 ปี 
ยกเว้นอาคารสูงพื้นที่มากกว่า 10,000 ตารางเมตรที่มีระยะเวลาคืนทุนน้อยที่สุด 10.84 ปี เกณฑ์ในระดับ 
PLATINUM จึงควรพิจารณาเป็นคะแนนเพิ่มเติมหรือปรับปรุงส่วนรายละเอียดเพื่อให้เกิดความคุ้มค่าสูงสุด
ในการประเมินอาคารเขียวภาครัฐ และส่งผลให้เกิดการด าเนินการก่อสร้างอาคารเขียวภาครัฐอย่าง
แพร่หลายมากข้ึน 

 

 ภาควิชา สถาปัตยกรรมศาสตร ์

สาขาวชิา สถาปัตยกรรม 

ปีการศึกษา 2559 
 

ลายมือชื่อนสิิต   
 

ลายมือชื่อ อ.ที่ปรึกษาหลัก   
  

 

 

 



 จ 

 

 

บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5973337825 : MAJOR ARCHITECTURE 
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JIRAPAT LERTSAKWIMAN: AN APPROACH TO REVISION OF GREEN BUILDING 
ASSESSMENT TOOL FOR GOVERNMENT BUILDINGS IN THAILAND. ADVISOR: ASSOC. 
PROF. ATCH SRESHTHAPUTRA, Ph.D.{, 157 pp. 

Thai Government has continually plan to reduce their buildings energy 
consumption. In 2009, The Pollution Control Department developed the PCD green building 
rating tool for existing government buildings and new government projects. However, there 
are few green government buildings in Thailand and the PCD green building rating tool was 
not widely used. Limited budget on green buildings is one of barriers. The new green building 
rating tool should confirm that organization will achieve good benefit compared with 
increasing cost. The objectives of the study are to revise the PCD green building assessment 
tool and to assess the benefit cost ratio and divide it into 4 levels including CERTIFY SILVER 
GOLD and PLATINUM. The benefit cost ratio score come from questionnaire. To compare 
with information from Status of Green Design, Construction, and Operation of Thai 
Government Buildings research, credits in Certify level with high benefit cost ratio score is 
credit that have been applied in more than 50% of government buildings. Results of 
simulated energy use show that, buildings with the area lower than 2,000 sq.m. have the 
most reduction in energy use compared with basecase, about 42% off in total consumption. 
Buildings with the area of 2,000 – 10,000 sq.m and low-rise buildings with the area of more 
than 10,000 sq.m have the same level of energy saving. High-rise buildings with the area of 
more than 10,000 sq.m have the least energy saving. After simulating the energy use, 
Researchers calculated the increasing cost in CERTIFY SILVER GOLD and PLATINUM levels 
and conclude that the CERTIFY SILVER and GOLD levels have payback periods of 12.50-14.61 
years. And the PLATINUM level has a payback periods of 10.84 years in only high-rise 
buildings with the area of more than 10,000 sq.m. For the reasons mentioned above, credits 
in CERTIFY SILVER and GOLD levels have reasonable economic value and other values 
(practical credits, improving quality of life and longterm benefit). 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ที่มาและความส าคัญของปัญหา 

หน่วยงานภาครัฐของประเทศไทยได้ด าเนินนโยบายเพ่ือส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานและ
สิ่งแวดล้อม ตั้งแต่การประกาศใช้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.
2535, พระราชบัญญัติ การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่  2) พ.ศ.2550 และกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการ ในการออกแบบอาคาร
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 ต่อมา ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ได้ด าเนินการจัดท าแผนการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ โดย
ฉบับล่าสุด คือ แผนอนุรักษพ์ลังงาน 20 ปี (พ.ศ.2558 - 2579) เพ่ือก าหนดแนวนโยบายและแนว
ทางการด าเนินการด้านการอนุรักษ์พลังงานของประเทศในระยะยาว เกณฑ์อาคารเขียวนั้นเป็น
เครื่องมือที่ใช้ในการรับรองเพ่ือลดการใช้พลังงานและทรัพยากรของอาคารและเป็นอีกมาตรการหนึ่งที่
ช่วยลดการใช้พลังงานภาพรวมของประเทศโดยเกณฑ์ประเมินอาคารเขียวที่ใช้ในประเทศไทย
ประกอบด้วยเกณฑ์ประเมินอาคารเขียวที่ออกโดยสถาบันในประเทศไทย เช่น เกณฑ์ TREES และ
เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวที่ออกโดยสถาบันในต่างประเทศ เช่น LEED, BREEAM, DGNB  

กรมควบคุมมลพิษเป็นอีกหนึ่งหน่วยงานที่ผลักดันให้เกิดเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวเพ่ื อ
ส่งเสริมให้เกิดอาคารเขียวภาครัฐ แสดงให้เห็นว่า หน่วยงานภาครัฐของประเทศไทยได้ให้ความส าคัญ
กับการแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม และเป็นตัวอย่างที่ดีต่อสังคมโดยเริ่มการก าหนดเกณฑ์อาคาร
ส านักงานราชการเขียวและให้ค าปรึกษาอาคารเขียวน าร่องตั้งแต่ในปี พ.ศ.2551 และต่อมาในปี พ.ศ.
2552 กรมควบคุมมลพิษได้จัดท าคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมส าหรับอาคาร
ส านักงานเขียวกรณีอาคารเดิมและกรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่ และให้ค าปรึกษาอาคารน าร่อง
เพ่ิมขึ้นอีก 2 อาคาร เมื่อปี พ.ศ.2553 ได้ท าการส ารวจระบบจัดการสิ่งแวดล้อมและพลังงานของ
อาคารภาครัฐ โดยใช้แบบสอบถาม และเพ่ิมอาคารน าร่องอีก 6 อาคาร และจัดท าแผนการมุ่งสู่อาคาร
เขียวภาครัฐและคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อม กรณีอาคารเดิมและอาคารสร้าง
ใหม่ รวมทั้งจัดท าเว็บไซต์โครงการเพ่ือใช้ในการเผยแพร่ความรู้ ต่อมาในปี พ.ศ.2554 กรมควบคุม
มลพิษได้ด าเนินโครงการจัดท าระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของภาครัฐ จะเห็นได้ว่ากรมควบคุมมลพิษ
เริ่มด าเนินการเพ่ือส่งเสริมสนับสนุนให้ภาครัฐสามารถประเมินอาคารเขียวได้ด้วยตนเองและเป็นการ
ส่งเสริมให้อาคารส านักงานภาครัฐของไทยเป็นอาคารประหยัดพลังงานมากขึ้น แต่ในปัจจุบันมีอาคาร
ภาครัฐที่เข้ารับการประเมินอาคารเขียวมีจ านวนน้อยมากเมื่อเทียบกับจ านวนอาคารส านักงาน
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ราชการทั้งหมดและอาคารส านักงานเอกชนที่เข้ารับการประเมินโดยเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว
ของต่างประเทศ  

ปัญหาที่เกี่ยวข้องกับอาคารเขียวภาครัฐนั้นมีหลายงานวิจัยกล่าวถึงประเด็นปัญหาด้าน
งบประมาณและบุคลากรในการให้ค าปรึกษา เนื่องจาก หน่วยงานภาครัฐต้องก าหนดงบประมาณ
ชัดเจนในการก่อสร้างอาคารเขียวภาครัฐล่วงหน้าและแต่งตั้งคณะท างานดูแลและตรวจสอบ
รายละเอียดต่างๆ ตามเกณฑ์การประเมิน ซึ่งแตกต่างจากอาคารหน่วยงานเอกชนที่จัดจ้างที่ปรึกษา
อาคารเขียวเข้ามาดูแลและให้ค าปรึกษารายละเอียดต่างๆ ซึ่งรายละเอียดบางข้อในเกณฑ์ต้องอาศัย
เครื่องมือที่มีความซับซ้อน เช่น โปรแกรมคอมพิวเตอร์เพ่ือการค านวณค่าการใช้พลังงานต่างๆ กรม
ควบคุมมลพิษมีการด าเนินการเพ่ือส่งเสริมให้เกิดการปรับปรุงอาคารภาครัฐและแก้ไขปัญหาด้าน
งบประมาณโดยส่งเสริมให้หน่วยงานภาครัฐเข้าร่วมการประเมินตนเองตามเกณฑ์อาคารเขียวและ
จัดท าคู่มือส าหรับผู้ใช้การประเมินอาคารเขียวด้วยตนเองซึ่งเป็นระบบการเก็บข้อมูลออนไลน์และ
ค านวณงบประมาณในการปรับปรุงอาคารให้ผ่านเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ ซึ่งเป็นการ
มุ่งเน้นการปรับปรุงอาคารเดิมให้ผ่านเกณฑ์  

งานวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์ในการปรับปรุงเกณฑ์โดยแก้ปัญหาด้านที่ปรึกษาและงบประมาณ 
โดยการศึกษาว่าควรด าเนินการปฏิบัติหัวข้อเกณฑ์ข้อไหนก่อนหลังตามระดับความคุ้มค่า ซึ่งความ
คุ้มค่าประเมินจากความคิดเห็นของบุคลากรว่าเกณฑ์แต่ละข้อได้รับผลประโยชน์มากน้อยแค่ไหนเมื่อ
เปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายจากประสบการณ์ของบุคลากรนั้นๆ จากนั้นจึงน ามาจัดเรียงจากค่ามากไป
น้อย เพ่ือก าหนดเป็นระดับในการเลือกท าคะแนนก่อนหลัง แบ่งออกเป็น 4 ระดับ ได้แก่ CERTIFY 
SILVER GOLD และ PLATINUM และเปรียบเทียบค่านี้ตามการวิเคราะห์ต้นทุนและผลประโยชน์
ในทางเศรษฐศาสตร์ ซึ่งเป็นวิธีการประเมินความคุ้มค่าของโครงการของภาครัฐโดยพิจารณาจาก
ผลประโยชน์ที่ได้รับจากจ านวนเงิน จากการวิเคราะห์ผลประโยชน์และค่าใช้จ่ายแล้วจึงน ามาเสนอ
แนวทางเลือกในการปฏิบัติตามหัวข้อก่อนหลังจากผลประโยชน์ที่ได้รับเพ่ือส่งเสริมให้เกิดการใช้
ประโยชน์จากเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐและส่งเสริมการด าเนินการด้านการก่อสร้าง
อาคารเขียวภาครัฐให้แพร่หลายมากขึ้น 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1.2.1 ปรับปรุงเกณฑ์การประเมินโดยมุ่งแก้ปัญหาด้านข้อมูลงบประมาณและจัดท าเกณฑ์
ใหมโ่ดยการเลือกหัวข้อที่ควรปฏิบัติจากผลประโยชน์เมื่อเปรียบเทียบกับค่าใช้จ่าย 

1.2.2 ศึกษา รวบรวมข้อมูล และส ารวจความคิดเห็นของบุคลากรในหน่วยงานภาครัฐเพ่ือ
ก าหนดแนวทางในการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ 

 1.2.3 ศึกษารูปแบบอาคารส านักงานภาครัฐกรณีศึกษาเพ่ือประเมินราคาและค่าการใช้
พลังงานที่ลดลงจากการเป็นอาคารเขียว เพ่ือจัดท าข้อมูลในด้านงบประมาณและการใช้พลังงานที่
ลดลง 

 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

1.3.1 ศึกษาเฉพาะกับเกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) 
กับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย 

1.3.2 ศึกษาและส ารวจเฉพาะความคิดเห็นของบุคลากรในหน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้องกับ
การก่อสร้างและดูแลอาคารภาครัฐเพ่ือก าหนดแนวทางในการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว  

1.3.3 ศึกษาเฉพาะกรณีศึกษาจากงานวิจัยที่ศึกษาการใช้พลังงานในอาคารส านักงานภาครัฐที่
มีการปรับอากาศและน าข้อมูลมาออกแบบอาคารอ้างอิงเพ่ือการจ าลองพลังงาน  
 
1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

งานวิจัยนี้ใช้วิธีการวิจัยโดยการท าแบบสอบถามจากผู้ที่เกี่ยวข้อง และการจ าลองค่าพลังงาน
โดยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

1.4.1. ศึกษาทฤษฎีและงานวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง  
1.4.2. วิเคราะห์เปรียบเทียบรายละเอียดของหัวข้อเกณฑ์ระหว่างคู่มือส าหรับเกณฑ์การ

ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย กับคู่มือเกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณี
ที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) และแยกหัวข้อเกณฑต์ามกลุ่มบุคคลที่เกี่ยวข้อง 
 1.4.3. ออกแบบแบบสอบถาม โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 

แบบสอบถามส่วนที่ 1 – ข้อมูลส่วนตัวของผู้ตอบแบบสอบถาม  
แบบสอบถามส่วนที่ 2 – ผลกระทบด้านเทคนิค ด้านค่าก่อสร้าง ด้านสิ่งแวดล้อม ของเกณฑ์

อาคารเขียวหัวข้อต่างๆ เช่น พลังงาน น้ า วัสดุ สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร การป้องกันผลกระทบ
ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม เป็นต้น 
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1.4.5. แจกแบบสอบถามกับกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามซึ่งใช้การเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบ
เฉพาะเจาะจง 

1.4.6. สรุปผลและวิเคราะห์ข้อมูลจากผลแบบสอบถามเพ่ือน ามาพัฒนาเป็นเกณฑ์ในระดับ
ต่างๆ ได้แก่ CERTIFY SILVER GOLD และ PLATINUM  

1.4.7. ศึกษาและสรุปรายละเอียดกรณีศึกษาจากการทบทวนวรรณกรรมและออกแบบ
อาคารอ้างอิงเพ่ือใช้ในการจ าลองค่าการใช้พลังงานและการค านวณความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์ 

1.4.8. วิเคราะห์ผลและสรุปผล 
 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  

 1.5.1. เพ่ือหาแนวทางในการเลือกหัวข้อท าคะแนนในเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ 
จากผลประโยชน์ที่ได้รับและการปฏิบัติตามเกณฑ์ได้ง่ายเป็นแบบ Prescriptive 
 1.5.2. เพ่ือเปรียบเทียบค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้นและค่าการใช้พลังงานที่ลดลงจากการเป็นอาคาร
เขียวในระดับต่างๆ จากการศึกษา 
 1.5.3. เพ่ือส่งเสริมให้อาคารภาครัฐเข้ารับการประเมินจากเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว
ภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) มากขึ้น และส่งเสริมให้หน่วยงานภาครัฐมีความตื่นตัวใน
การจัดการพลังงานและสิ่งแวดล้อมของอาคารหน่วยงาน 
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บทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 งานวิจัยนี้มุ่งเน้นศึกษาแนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐโดยการ
เลือกหัวข้อเกณฑ์ท่ีมีความคุ้มค่าในการปฏิบัติตามจึงศึกษาเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ดังต่อไปนี้  
 2.1 กฎหมายและเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย 
 2.2 ปัญหาและอุปสรรคในการก่อสร้างอาคารเขียวภาครัฐ 
 2.3 วิธีการศึกษาแนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว  
 2.4 งานวิจัยที่ศึกษาอาคารส านักงานราชการประหยัดพลังงาน 
 
2.1 กฎหมายและเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวในประเทศไทย 

หน่วยงานภาครัฐของประเทศไทยด าเนินนโยบายเพ่ือส่งเสริมด้านการอนุรักษ์พลังงาน ตั้งแต่
การประกาศใช้พระร าชบัญญั ติ  การส่ ง เสริ มการอนุ รั กษ์พลั ง ง าน  พ .ศ .2535 เ พ่ื อ ให้
คณะกรรมการนโยบายแห่งชาติเสนอเป้าหมายและนโยบายมาตรการเกี่ยวกับการอนุรักษ์พลังงาน 
ต่อมาในปีพ.ศ.2545 ภาครัฐได้ก่อตั้งกระทรวงพลังงานและกรมควบคุมมลพิษสังกัดกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จากนั้นมีการประกาศใช้พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 ซึ่งปรับปรุงจากฉบับเดิมเพ่ือให้ทันสมัยและสอดคล้องกับสภาวะทาง
เศรษฐกิจโดยน ารายละเอียดก าหนดไว้ในกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องเพ่ือสามารถปรับเปลี่ยนได้ทันต่อ
สภาวการณ์ รวมถึงรัฐมนตรีว่าการกระทรวงพลังงานมีอ านาจการออกกฎกระทรวงหรือประกาศที่เป็น
การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานรวมถึงกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและ
มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานที่ได้ออกประกาศใน
ปี พ.ศ.2552 ก าหนดค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกและหลังคาของอาคารแต่ละ
ประเภท และก าหนดค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารแต่ละประเภท และค่าประสิทธิภาพขั้น
ต่ าของอุปกรณ์ผลิตน้ าร้อนที่ติดตั้งภายในอาคาร  

นโยบายด้านการอนุรักษ์พลังงานจากทางภาครัฐนั้นด าเนินการอย่างต่อเนื่องโดยปี พ.ศ.2558 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้ด าเนินการจัดท าแผนการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติโดยฉบับล่าสุด คือ แผนอนุรักษพ์ลังงาน 20 ปี (พ.ศ. 2558 - 
2579) เพ่ือก าหนดแนวนโยบายและแนวทางการด าเนินการด้านการอนุรักษ์พลังงานของประเทศใน
ระยะยาว ในส่วนเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวนั้นเป็นเครื่องมือที่ใช้ในการรับรองอาคารว่ามีการลด
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ใช้พลังงานภายในอาคารอย่างเหมาะสมและส่งเสริมการลดการใช้พลังงานภาพรวมของประเทศซึ่ง
เกณฑ์การประเมินที่พัฒนาและใช้ในประเทศไทยมีดังต่อไปนี้ 
2.1.1 คู่มือเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) พ.ศ.2556  

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (2556) ได้จัดท าคู่มือเกณฑ์การประเมินอาคาร
เขียวภาครัฐเป็นคู่มือที่กรมควบคุมมลพิษจัดท าเพ่ือใช้ในการประมินอาคารส านักงานภาครัฐซึ่งกรม
ควบคุมมลพิษได้เริ่มด าเนินการตั้งแต่ปี พ.ศ.2551 โดยจัดท าเกณฑ์ส านักงานราชการสีเขียวส าหรับ
เกณฑ์อาคารเดิมและอาคารที่ด าเนินการก่อสร้างใหม่ รวมถึงให้ค าปรึกษาอาคารเขียวน าร่อง ได้แก่ 
อาคารกรมควบคุมมลพิษและอาคารส านักงานเขตบางกอกใหญ่ และด าเนินโครงการมาจนถึงปี 
พ.ศ.2553 ได้มีอาคารน าร่องจ านวนทั้งหมด 10 อาคาร และในปี พ.ศ.2554 ได้ส่งเสริมให้หน่วยงาน
ภาครัฐมีความรู้เรื่องอาคารเขียวและสามารถประเมินอาคารของหน่วยงานตนเองได้ รวมถึงการจัดท า
ระบบฐานข้อมูลเพื่อให้หน่วยงานภาครัฐสามารถทราบผลการประเมินอาคารจากระบบฐานข้อมูลและ
แนวทางในการปรับปรุงให้ผ่านเกณฑ์การประเมินต่อไป   

หัวข้อเกณฑ์ในคู่มือเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐแบ่งตามระยะเวลาการประเมิน
ออกเป็น 2 ประเภท คือ หัวข้อเกณฑ์ที่สามารถประเมินในช่วงก่อนการก่อสร้างหรือ PC–Pre-
Certification และหัวข้อเกณฑ์ที่สามารถประเมินในช่วงหลังการก่อสร้างหรือ C–Certification การ
ประเมินแบ่งช่วงเวลาออกเป็น 3 ระยะได้แก่ ระยะที่ 1 การประเมินการออกแบบเป็นการประเมิน
แบบแปลนและเอกสารประกอบของโครงการเพ่ือรับรองว่าอาคารนั้นเป็นอาคารเขียวจากการก่อสร้าง
ตามแบบที่ขอรับการประเมิน ระยะที่ 2 การประเมินการก่อสร้างโครงการเป็นการตรวจสอบ
ภาคสนามเพ่ือเก็บข้อมูลการด าเนินการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดในเกณฑ์ซึ่ง
พิจารณาร่วมกับรายงานผลการป้องกันแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากหน่วยงานเจ้าของโครงการ 
และรับรองว่าเป็นการก่อสร้างอาคารที่มุ่งสู่อาคารส านักงานเขียว ระยะที่ 3 การประเมินอาคารโดย
ด าเนินการเมื่อผ่านทั้งการประเมินการออกแบบและการประเมินการก่อสร้างโครงการแล้วซึ่งประเมิน
ตามเกณฑ์เมื่อเปิดใช้อาคาร 1 ปี  

 



7 
 

 

 
 

 
รูปที่ 1 ขั้นตอนเข้ารับการประเมินของเกณฑก์ารประเมินอาคารเขียวภาครัฐ 

ที่มา : เจนจบ สุขสด (2558) 
 

หัวข้อเกณฑ์แบ่งออกเป็น 8 หมวด ได้แก่ หมวดการบริหารจัดการให้เป็นอาคารส านักงาน
เขียว หมวดสถานที่ตั้ง ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม หมวดการใช้น้ า หมวดพลังงาน หมวด
สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร หมวดวัสดุ
และการก่อสร้าง หมวดนวัตกรรม ซึ่งประกอบด้วยหัวข้อเกณฑ์ที่ต้องผ่าน (Prerequisites) และหัวข้อ
เกณฑ์ท่ีให้คะแนน (Credits) โดยมีระดับการรับรองดังนี ้

1. เหรียญทอง (ดี)  ร้อยละ 90  ของคะแนนเต็ม   
2. เหรียญเงิน (ดีมาก) ร้อยละ 80 – 89 ของคะแนนเต็ม   
3. เหรียญทองแดง (ดี) ร้อยละ 70 – 79 ของคะแนนเต็ม   
4. ผ่าน   ร้อยละ 60 – 69 ของคะแนนเต็ม   

 

2.1.2 คู่มือส าหรับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (TREES 
NC/CS ver.1.1) พ.ศ.2559  

 สถาบันอาคารเขียวไทย (2559) ได้จัดท าคู่มือส าหรับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทยเป็นคู่มือการประเมินอาคารเขียวในไทยซึ่งจัดท าโดยขึ้นโดยสถาบัน
อาคารเขียวไทย โดยความร่วมมือของสมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์และวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ เกณฑ์นี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือประเมินอาคารที่มีการ
ก่อสร้างและปรับปรุงอาคารใหม่ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่พัฒนาจากเกณฑ์เดิมของหน่วยงานราชการคือ เกณฑ์ 

ลงทะเบียนประเมินอาคาร

ประเมินผ่านระบบ

กรมควบคุมมลพิษอนุมัติให้ประเมินผ่านระบบ

แจ้งผลประเมินผ่านระบบ

ผ่าน ไม่ผ่าน 
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TEEAM และเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของกรมควบคุมมลพิษ โดยในปัจจุบันมีการพัฒนาและมี
อาคารเข้ารับการประเมินอย่างต่อเนื่องหัวข้อเกณฑ์แบ่งออกเป็น 8 หมวด ได้แก่ หมวดการบริหาร
จัดการอาคาร หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน์ หมวดการประหยัดน้ า หมวดพลังงานและบรรยากาศ 
หมวดวัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง หมวดคุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร หมวดการ
ป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และหมวดนวัตกรรม ประกอบด้วยหัวข้อเกณฑ์ที่ต้องผ่าน 
(Prerequisites) และหัวข้อเกณฑ์ท่ีให้คะแนน (Credits) โดยมีระดับการรับรองดังนี้ 

1. PLATINUM  61  คะแนน ขึ้นไป  
2. GOLD  46 – 60  คะแนน 
3. SILVER  38 – 45  คะแนน 
4. CERTIFIED  30 – 37 คะแนน 

 ขั้นตอนในการเข้ารับการประเมินเริ่มจากการลงทะเบียนเข้ารับการประเมินกับสถาบันอาคาร
เขียวไทย ต่อมาผู้ต้องการเข้ารับการประเมินยื่นเอกสารเพ่ือการประเมินขั้นต้นโดยแบ่งออกเป็นการ
ยื่นเอกสารช่วงการออกแบบและการยื่นเอกสารช่วงการก่อสร้างซึ่งจะเก็บข้อมูลระหว่างการก่อสร้าง 
จากนั้นจึงยื่นเอกสารทั้งหมดเมื่อการก่อสร้างด าเนินการเสร็จแล้วและรับการรับรอง TREES-NC จาก
สถาบันอาคารเขียวไทย  

 
 
 

 
รูปที่ 2 ขั้นตอนเข้ารับการประเมินของเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย 

ที่มา : สถาบันอาคารเขียวไทย (2559) 
 

2.1.3 การตรวจประเมินและรับรองการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน  

กระทรวงพลังงาน (2557) ได้จัดท าคู่มือแนะน าขั้นตอนการตรวจประเมิน โดยศูนย์
ประสานงานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานสังกัดกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและ
อนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน โดยจัดท าขึ้นเพ่ือส่งเสริมกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์วิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2552 ซึ่งเป็นหลักเกณฑ์ส่วนหนึ่งในการพิจารณาอนุมัติรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

แบบร่าง การท าแบบ
การขอ
อนุญาต

การก่อสร้าง
การก่อสร้าง
อาคารแล้ว

เสร็จ
ใช้งานจริง

การลงทะเบียนกับ TGBI การยื่นแบบเพื่อประเมินขั้นต้น  การยื่นเอกสารทั้งหมดและ
การรับรอง TREESS-NC จาก 
TGBI 
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ส านักงบประมาณจะพิจารณางบประมาณในการก่อสร้างอาคารใหม่ที่ได้ตรวจประเมินแล้วก่อนโดย
เริ่มตั้งแต่ ปีงบประมาณ 2556 ดังนั้น หนังสือรับรองผลการตรวจประเมินจึงมีความส าคัญในการขอตั้ง
งบประมาณต่อไปในอนาคต  

                                   
 

 
รูปที่ 3 ขั้นตอนเข้ารับการตรวจประเมินและรับรองการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

ที่มา : ศูนย์ประสานงานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน (2557) 
 

จ านวนอาคารที่เข้ารับการประเมินในเกณฑ์การประเมินทั้ง 3 เกณฑไ์ด้แสดงในตารางข้างล่าง
เพ่ือเปรียบเทียบจ านวนอาคารที่เข้ารับการประเมินซึ่งเป็นเครื่องบ่งชี้ความนิยมและความยากในการ
เข้ารับการประเมินของเกณฑ์การประเมินทั้ง 3 เกณฑ์  

 
ตารางที่ 1 จ านวนอาคารที่เข้ารับการประเมินในเกณฑ์การประเมินทั้ง 3 เกณฑ์ 

กรมควบคุมมลพิษ สถาบันอาคารเขียว กระทรวงพลังงาน 

เกณฑ์การประเมิน
อาคารเขียวภาครัฐ 

เกณฑ์การประเมินความ
ยั่งยืนทางพลังงานและ

สิ่งแวดล้อมไทย 

การตรวจประเมินและ
รับรองแบบอาคารเพ่ือ
การอนุรักษ์พลังงาน 

10 อาคาร 74 อาคาร 216 อาคาร 

ที่มา:  
กรมควบคุมมลพิษ 

(2556) 

ที่มา:  
http://www.tgbi.or.th 

ที่มา: 
http://www.2ebuildi

ng.com 

 

ส่วนราชการ หรือ เอกชน ท าหนังสือขอรับการตรวจประเมิน
อาคารและป้อนข้อมูล ในแบบฟอร์ม สรุปผล ศออ.02

รับเรื่องและตรวจสอบความครบถ้วนของข้อมูล และเอกสาร

ตรวจประเมินแบบอาคารดว้ยโปรแกรม BEC (15 วัน)

แจ้งผลประเมินผ่านระบบ

ผ่าน ไม่ผ่าน 

ไม่ผ่าน

http://www.tgbi.or.th/
http://www.2ebuilding.com/
http://www.2ebuilding.com/
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การตรวจประเมินและรับรองแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานมีจ านวนอาคารที่ผ่านการ
ประเมินมากที่สุดเพราะข้อหัวเกณฑ์ครอบคลุมเพียงเรื่องเปลือกอาคารและการใช้พลังงานซึ่งไม่ได้
กล่าวถึงการบริหารอาคาร การด าเนินการด้านอ่ืนๆ เช่น การบริหารจัดการขยะ เป็นต้น อาคารที่ผ่าน
เกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทยมีจ านวนรองลงมาเนื่องจากมีการ
ด าเนินการและปรับปรุงเกณฑ์อย่างต่อเนื่อง ในส่วนอาคารผ่านเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ
มีจ านวนน้อยที่สุดโดยเป็นจ านวนที่เป็นอาคารเขียวน าร่อง จะเห็นได้ว่า คู่มือเกณฑ์การประเมินอาคาร
เขียวภาครัฐ (กรณีที่จะมีการก่อสร้างอาคารใหม่) และคู่มือส าหรับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทยมีการแบ่งหัวข้อเกณฑ์ตามหมวดที่สอดคล้องกันและการแบ่งช่วงคะแนน
การประเมินระดับความเป็นอาคารเขียวที่ใกล้เคียงกันแต่แตกต่างกันในด้านขั้นตอนการขอรับการ
ประเมินและในรายละเอียดบางหัวข้อเกณฑ์ รวมถึงเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและ
สิ่งแวดล้อมไทยเป็นเกณฑ์ที่ปรับปรุงในปี พ.ศ.2559 ดังนั้น ผู้วิจัยจึงเลือกศึกษาเปรียบเทียบประเด็นที่
ครอบคลุมรายละเอียดของ 2 เกณฑ์นี ้ 
2.2 ปัญหาและอุปสรรคในการก่อสร้างอาคารเขียวภาครัฐ 

ผู้วิจัยศึกษางานวิจัยที่กล่าวถึงปัญหาและอุปสรรคในการก่อสร้างอาคารเขียวในองค์กรภาครัฐ 
รวมถึงงานวิจัยที่ได้ศึกษาทดลองประเมินเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวกับอาคารราชการซึ่งกล่าวถึง
ประเด็นปัญหาที่ส าคัญและหัวข้อเกณฑ์ที่ปฏิบัติได้ยาก เพ่ือก าหนดแนวทางในการปรับปรุงเกณฑ์ให้
สอดคล้องกับปัญหาที่ส าคัญที่ถูกกล่าวถึงในงานวิจัยและน ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบกับผลการวิจัยใน
ขั้นตอนต่อไป 

จากการทบทวนวรรณกรรม กระทรวงพลังงาน (2558) พบว่าในการสร้างอาคารเขียวภาครัฐ
มีอุปสรรคและปัญหาต่างๆ ที่ท าให้อาคารเขียวภาครัฐเกิดขึ้นได้ยาก ได้แก่ ขั้นตอนการก่อสร้างอาคาร
ภาครัฐถูกก าหนดด้วยงบประมาณและระยะเวลา, การไมใ่ห้ความส าคัญกับงานดูแลรักษาอาคาร, การ
เลือกใช้ระบบประกอบอาคารที่มีประสิทธิภาพต่ าเพราะงบประมาณที่จ ากัด, ผู้ที่เกี่ยวข้องในงาน
ออกแบบขาดการวางแผนร่วมกัน ซึ่งปัญหาข้างต้นมีความสอดคล้องกับงานวิจัยของ Gregory R.A. 
and Jennifer K. (2007) ซึ่งได้ศึกษาอุปสรรคในการก่อสร้างอาคารเขียวภายในมหาวิทยาลัยวอเตอร์
ลู พบปัญหาต่างๆ ได้แก่ การบริหารอาคารเขียวไม่สามารถลดค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน การสื่อสารที่ไม่
ชัดเจนระหว่างฝ่ายออกแบบและฝ่ายบริหารจัดการทรัพยากรกายภาพ รวมถึงการขาดการสนับสนุน
จากฝ่ายบริหารที่ท าให้เกิดการก่อสร้างอาคารเขียว นอกจากนี้ยังสอดคล้องกับงานวิจัยของ Kasai N. 
and Jabbour C.P.C. (2014) ศึกษาอุปสรรคด้านอาคารเขียวในมหาวิทยาลัยที่บราซิลจากการ
สัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องซึ่งกล่าวถึง ค่าใช้จ่ายเพ่ิมขึ้น การขาดตัวชี้วัดในด้านผลตอบแทนและระดับ
ความส าเร็จในการเป็นอาคารเขียวนอกจากประสิทธิภาพอาคารที่ดีขึ้น การสื่อสารที่ไม่ชัดเจนระหว่าง
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ผู้ออกแบบและฝ่ายอ่ืน การขาดแรงจูงใจในการลดค่าดูแลรักษาอาคาร รวมถึงการขาดองค์ความรู้ 
คู่มือด้านเทคนิคและบุคลากรที่มีความรู้และเชี่ยวชาญด้านอาคารเขียว 

งานวิจัยส่วนหนึ่งศึกษาและทดลองประเมินอาคารตามเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวเพ่ือ
สร้างแนวทางการพัฒนาอาคารให้ผ่านเกณฑ ์ได้แก่ งานวิจัยของ ณัฐพล เขตกระโทก (2556) ได้ศึกษา
การประเมินอาคารบรรณสารและสื่อการศึกษาในมหาวิทยาลัยสุรนารีตามเกณฑ์การประเมินอาคาร
เขียวภาครัฐ (กรณีอาคารเดิม) โดยการส ารวจ การตรวจสอบ การสัมภาษณ์ และการรวบรวมเอกสาร
ที่เกี่ยวข้องเพ่ือน าไปสู่ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงอาคารให้มีคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด 
ผลการทดลองประเมิน พบว่า ปัญหาจากการทดลองประเมินอาคารแบ่งออกออกเป็น 2 ประเภท 
ได้แก่ ปัญหาภายในหน่วยงานกล่าวถึงบุคลากรขาดความเข้าใจในมาตรฐานอาคารเขียวและขาดการ
ให้ความร่วมมือ ส่วนปัญหาภายนอกหน่วยงานพบว่า บุคลากรขาดข้อมูลประกอบการปรับปรุงอาคาร
ตามมาตรฐานอาคารเขียว นอกจากนี้ ผลการประเมินอาคารบรรณสารและสื่อการศึกษานั้นไม่ผ่าน
เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐโดยได้คะแนนทั้งหมด  50.1 คะแนน จากการเปรียบเทียบ
สัดส่วนคะแนนที่ได้และคะแนนเต็มในแต่ละหมวด พบว่า อาคารได้คะแนนจากหมวดการป้องกัน
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมมากที่สุด และได้คะแนนจากหมวดผังบริเวณและงานภูมิทัศน์น้อยที่สุด 
หมวดที่ได้คะแนนน้อยที่สุดรองลงมาคือ หมวดการบริหารจัดการในการเป็นส านักงานอาคารเขียวและ
หมวดสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  

งานวิจัยของ กชกร อาจน้อยและปิยนุช เวทยว์วิรณ (2556) ได้ศึกษาปัญหาและอุปสรรคใน
การพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยโดยการเก็บข้อมูลกรณีศึกษา 3 กรณีศึกษาและสัมภาษณ์
ผู้เชี่ยวชาญที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการโดยประเด็นปัญหาในการพัฒนาอาคารเขียวจากการ
ทบทวนวรรณกรรมแบ่งออกเป็น 6 ด้าน และให้ผู้เชี่ยวชาญประเมินระดับความเป็นอุปสรรคในแต่ละ
ประเด็นปัญหาและประเมินระดับความยากในการปฏิบัติตามหัวข้อเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย และศึกษาขอบเขตการท างานของผู้รับผิดชอบแต่ละหัวข้อเกณฑ์ จาก
การศึกษาพบว่า อุปสรรคที่ส่งผลไม่ให้เกิดอาคารเขียวมากที่สุด คือ ต้นทุนในการพัฒนาโครงการ
อาคารยั่งยืนมีค่าใช้จ่ายสูง นอกจากนี้มีประเด็นปัญหาที่พบในอาคารกรณีศึกษาประเภทอาคาร
ส านักงาน ดังนี้ ไม่มีขั้นตอนการปฏิบัติงาน ขาดการสนับสนุนจากผู้บริหารระดับสูง ขาดการบังคับใช้
กฎหมายจากรัฐบาล ขาดแคลนผู้ผลิตวัสดุก่อสร้างที่ผ่านมาตรฐานอาคารเขียว และหัวข้อเกณฑ์ที่มี
ความยากในการปฏิบัติมากที่สุดตามความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้อง คือ หัวข้อเกณฑ์การปลูกไม้ยืนต้น 
1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร เป็นหัวข้อเกณฑ์ที่ท าได้ยากที่สุด รวมถึง หมวดผังบริเวณและ
ภูมิทัศน์เป็นหมวดที่ท าได้ยากท่ีสุด รองลงมา คือ หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2 สรุปประเด็นปัญหาอาคารราชการที่พบเมื่อเปรียบเทียบประเด็นปัญหาเขียวจากการ
รวบรวมของ กชกร อาจน้อยและปิยนุช เวทยว์วิรณ (2556) ด้านเทคนิค ด้านนโยบาย ด้านสังคมและ
สิ่งแวดล้อม 

การทบทวนวรรณของ กชกร อาจน้อย (2556) งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับอาคารราชการ 
ด้านเทคนิค    

บุคลากรไม่มีความสามารถและขาดประสบการณ์ 
Moseki et al., (2011) 

Gregory R.A., (2007) 
ณัฐพล เขตกระโทก (2556)  
Kasai N. and  Jabbour C.P.C., (2014) 

ปัญหาด้านการประสานงาน 
Shen and Tam (2002) 

Gregory R.A., (2007) 
Kasai N. and  Jabbour C.P.C., (2014) 
กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน(2558)  

เพ่ิมภาระด้านงานเอกสาร 
Shen and Tam (2002) 

ณัฐพล เขตกระโทก (2556)  

ไม่มีขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
Moseki et al., (2011) 

Kasai N. and  Jabbour C.P.C., (2014) 
 

ด้านนโยบายและทัศนคติ  
ขาดการสนับสนุนจากผู้บริหารระดับสูง 
Moseki et al. (2011) 

เจนจบ สุขสด (2558) 
 

ด้านสังคมและสิ่งแวดล้อม  

ข้อจ ากัดด้านพ้ืนที่และสภาพแวดล้อม  
William and Dair (2006) 

- 

ขาดการบังคับใช้กฎหมายจากรัฐบาล 
Shen and Tam (2002) 

- 

 



13 
 

 

ตารางที่ 3 สรุปประเด็นปัญหาอาคารราชการที่พบเมื่อเปรียบเทียบประเด็นปัญหาจากการรวบรวม
ของ กชกร อาจน้อยและปิยนุช เวทยว์วิรณ (2556) ด้านเศรษฐศาสตร์ ด้านทรัพยากร ด้านเครื่องมือ 

ด้านเศรษฐศาสตร์และการตลาด  

ต้นทุนในการพัฒนาโครงการอาคารยั่งยืน 
มีค่าใช้จ่ายสูง 
Shen and Tam (2002) 

Gregory R.A., (2007) 
Kasai N. and  Jabbour C.P.C., (2014) 
กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน(2558) 

ขาดแรงจูงใจด้านการเงิน การลงทุน  
ความคุ้มค่าด้านการเงินต่ า 
Richardson and Lynes (2007) 

Kasai N. and  Jabbour C.P.C., (2014) 

ด้านทรัพยากร  

ขาดแคลนผู้ผลิตวัสดุก่อสร้างที่ผ่านมาตรฐาน 
อาคารเขียว 
Shen and Tam (2002) 

- 

ด้านเครื่องมือ  
การเริ่มต้นใช้เกณฑ์การประเมิน 
William and Dair (2006) 

เจนจบ สุขสด (2558) 
 

  
 จากตารางด้านบน พบว่าประเด็นปัญหาของอาคารราชการที่ทุกงานวิจัยกล่าวถึง คือปัญหา
ด้านงบประมาณในการเป็นอาคารเขียวมีค่าใช้จ่ายสูง รวมถึง บุคลากรไม่มีความสามารถและขาด
ประสบการณแ์ละปัญหาด้านการประสานงาน ซึ่งถูกกล่าวถึงรองลงมา  
 จากงานวิจัยของ อรรจน์ เศรษฐบุตรและสริน พินิจ (2556) ได้ด าเนินการส ารวจสถานภาพ
อาคารเขียวภาครัฐตามคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการสิ่งแวดล้อมส าหรับส านักงานอาคารเขียว 
โดยท าการส ารวจอาคารด้วยแบบสอบถามจ านวน 3,214 อาคาร ส่วนใหญ่เป็นอาคารประเภท
ส านักงานและสถานพยาบาลซึ่งจ านวนอาคารที่เป็นอาคารส านักงานมีจ านวน 2,502 อาคาร 
นอกจากนี้สามารถจ าแนกอาคารที่ส ารวจตามขนาดพ้ืนที่ได้ ดังนี้ อาคารพ้ืนที่น้อยกว่า 2,000 ตร.ม. 
อาคารพ้ืนที่ระหว่าง 2,000-10,000 ตร.ม. และอาคารพ้ืนที่มากกว่า 10,000 ตร.ม. ซึ่งอาคารจ านวน 
81% ของอาคารทั้งหมดเป็นอาคารที่สร้างก่อนปี พ.ศ.2539 จากการส ารวจ พบว่า มีอาคารที่ยังไม่
ผ่านเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐจ านวน 1,163 อาคาร คิดเป็น 46.48% ของอาคาร
ส านักงานที่ส ารวจทั้งหมด  
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 เมื่อพิจารณาเฉพาะอาคารประเภทส านักงานหัวข้อเกณฑ์ที่อาคารราชการมากกว่า 50% ได้
ด าเนินการตามเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ พบว่า ด้านนโยบาย แผนปฏิบัติการ และการมี
ส่วนร่วม มีจ านวนข้อที่ผ่านเกณฑ์ 90% ของจ านวนข้อทั้งหมด ด้านการบริหารจัดการอาคาร มี
จ านวนข้อที่ผ่านเกณฑ์ 33% ของจ านวนข้อทั้งหมด ด้านการวางผังบริเวณและพ้ืนที่สีเขียว มีจ านวน
ข้อที่ผ่านเกณฑ์ 66% ของจ านวนข้อทั้งหมด ด้านการใช้น้ า มีจ านวนข้อที่ผ่านเกณฑ์ 40% ของจ านวน
ข้อทั้งหมด ด้านการใช้พลังงานไฟฟ้า ปรับอากาศและแสงสว่าง มีจ านวนข้อที่ผ่านเกณฑ์ 72% ของ
จ านวนข้อทั้งหมด ด้านสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร มีจ านวนข้อที่ผ่านเกณฑ์ 35% ของจ านวนข้อ
ทั้งหมด ด้านผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร มีจ านวนข้อที่ผ่านเกณฑ์ 11% ของจ านวนข้อ
ทั้งหมด และเมื่อพิจารณาการปฏิบัติตามเกณฑ์ พบว่าอาคารประเภทส านักงานราชการจ านวน
มากกว่า 50% ได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดดังนี้  
1.ด้านนโยบาย แผนปฏิบัติการ และการมีส่วนร่วม 
 - มีนโยบายส่งเสริมการประหยัดพลังงานและประชาสัมพันธ์  
 - มีนโยบายส่งเสริมการลดภาวะโลกร้อนและประชาสัมพันธ์  
 - มีนโยบายส่งเสริมการประหยัดน้ า และประชาสัมพันธ์  
 - มีนโยบายจัดการแยกขยะ  
 - มีนโยบายส่งเสริมการมีพ้ืนที่สีเขียว  
 - มีนโยบายให้บุคลากรมีส่วนร่วมกันประหยัดพลังงาน  
 - มีนโยบายให้บุคลากรมีส่วนร่วมกันประหยัดน้ า  
 - มีนโยบายให้บุคลากรมีส่วนร่วมกันรักษาสิ่งแวดล้อม  
 - มีการจัดเตรียมงบประมาณด้านการจัดการพลังงานและสิ่งแวดล้อมในอาคาร 
2.ด้านการบริหารจัดการอาคาร 
 - มีการประชาสัมพันธ์เพ่ือสร้างความตระหนักเรื่องสิ่งแวดล้อม 
3.ด้านการวางผังบริเวณ และพ้ืนที่สีเขียว 
 - มีการเก็บรักษาต้นไม้ใหญ่เพ่ือสร้างความร่มรื่น  
 - มีการใช้น้ าจากแหล่งอ่ืนที่ไม่ใช้น้ าประปาเพ่ือรดน้ าต้นไม้ 
4.ด้านการใช้น้ า 
 - มีการใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า  
 - มีการเลือกซื้อก๊อกน้ าประหยัดน้ า 
5.ด้านการใช้พลังงานไฟฟ้า ปรับอากาศ แสงสว่าง 
 - มีการใช้เครื่องปรับอากาศรุ่นประหยัดพลังงานเบอร์ 5  
 - มีการบ ารุงรักษาท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศสม่ าเสมอ  
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 - มีการปรับปรุงระบบปรับอากาศให้มีประสิทธิภาพสูงขึ้น  
 - มีการปิดเครื่องปรับอากาศเพ่ือเปิดรับลมธรรมชาติ  
 - มีการติดตั้งอุปกรณ์กันแดด หรือปลูกต้นไม้ให้ร่มเงาแก่อาคาร  
 - มีการควบคุมการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีความร้อนในห้องปรับอากาศ  
 - มีการใช้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงาน เช่นหลอดตะเกียบหรือหลอดผอม  
 - มีการใช้แสงสว่างธรรมชาติเสริมหรือทดแทนแสงไฟฟ้า 
6.ด้านสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 
 - มีการติดป้ายเตือนห้ามสูบบุหรี่บริเวณประตูทางเข้าอาคาร  
 - มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศ  
 - มีการเก็บอุปกรณ์น้ ายาท าความสะอาดแยกออกจากห้องท างาน  
 - มีการจัดวางเครื่องถ่ายเอกสารแยกจากห้องท างาน  
 - มีการเปิดโอกาสให้ผู้ใช้อาคารร้องเรียนเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมภายใน 
7.ด้านผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร 
 - มีที่จอดรถเพียงพอต่อการใช้งานและติดต่อ 
 จากการทบทวนวรรณกรรม พบปัญหาต่างๆ ตามเงื่อนไขและสภาพแวดล้อมของแต่ละ
อาคาร แต่ประเด็นที่ถูกกล่าวถึงมากที่สุด คือ ปัญหาด้านงบประมาณและการขาดบุคลากรที่ต้องมี
ความรู้และความเชี่ยวชาญด้านอาคารเขียว งานวิจัยนี้จึงมุ่งศึกษาแนวทางการเลือกท าคะแนนจาก
ผลประโยชน์ที่ได้รับโดยอยู่ในเงื่อนไขของงบประมาณที่จ ากัด , หัวข้อที่สามารถปฏิบัติได้และได้รับ
ผลประโยชน์คุ้มค่าในการปฏิบัติมากที่สุดทั้งผลประโยชน์ที่คิดเป็นเงินและผลประโยชน์ด้านอ่ืนเพ่ือ
ส่งเสริมให้อาคารประเภทส านักงานราชการทั่วประเทศได้ด าเนินการในหัวข้อเกณฑ์ที่เหมาะสมมาก
ที่สุดก่อน  
2.3.วิธีการศึกษาแนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว  

2.3.1.วิธีการประเมินความคุ้มค่าของอาคารเขียวภาครัฐ 

เนื่องจากเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวเป็นเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารของ
หน่วยงานภาครัฐจึงศึกษาความหมายและการประเมินความคุ้มค่าของโครงการภาครัฐจากพระราช
กฤษฎีกาว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการบริหารกิจการบ้านเมืองที่ดี หมวดที่ 4 การบริหารราชการอย่าง
มีประสิทธิภาพและเกิดความคุ้มค่าในเชิงภารกิจภาครัฐ ความหมายของความคุ้มค่าในเชิงภารกิจ
ภาครัฐ หมายถึงการปฏิบัติภารกิจที่มีประสิทธิภาพและเกิดประโยชน์สูงสุดต่อประชาชน ซึ่งการ
ประเมินความคุ้มค่าแบ่งออกเป็น 3 มิติ ได้แก่ มิติประสิทธิผลเป็นการประเมินการบรรลุทาง
วัตถุประสงค์ของการด าเนินการ มิติประสิทธิภาพเป็นการประเมินการใช้ทรัพยากรและกระบวนการ
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ท างาน มิติผลกระทบเป็นการประเมินผลกระทบที่เกิดขึ้นภายหลังการด าเนินการโดยครอบคลุม
ประเด็นผลกระทบต่อประชาชน ผลกระทบทางสังคม ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและความมั่นคงของชาติ เนื่องจากปัญหาด้านงบประมาณเป็นปัญหาที่ส าคัญจากการทบท
วนวรรณกรรมข้างต้น งานวิจัยนี้จึงมุ่งเน้นการประเมินในมิติประสิทธิผลซึ่งเป็นการประเมินการปฏิบัติ
ภารกิจของหน่วยงานได้ตรงตามวัตถุประสงค์และเป้าหมายที่คาดหวังไว้  วัฒนา วงศ์เกียรติรัตน์และ
คณะ (2551) กล่าวถึงการประเมินประสิทธิผลในกรณีผลตอบแทนสามารถเทียบเป็นเงินได้ให้ใช้อัตรา
ผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย หรือ Benefit-Cost Ratio มาเปรียบเทียบเพ่ือการตัดสินใจ นอกจากนี้ใน
กรณีผลตอบแทนไม่สามารถเทียบเป็นเงินได้ให้ใช้ประสิทธิผลต่อค่าใช้จ่าย หรือ Cost- Effectiveness 
มาเปรียบเทียบเพื่อการตัดสินใจ 
 อัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย (Benefit-Cost Ratio) คืออัตราส่วนของมูลค่าปัจจุบันของ
ผลประโยชน์รวมต่อมูลค่าปัจจุบันของต้นทุนรวม เพ่ือน ามาเปรียบเทียบและตัดสินใจด้านความคุ้มค่า
ทางในเศรษฐศาสตร์ โดยอัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายมากกว่า 1 แสดงว่าคุ้มค่าในการลงทุน อัตรา
ผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายน้อยกว่า 1 แสดงว่าไม่คุ้มค่าในการลงทุน การหาค่าอัตราผลประโยชน์ต่อ
ค่าใช้จ่ายใช้สูตรดังต่อไปนี้  

B/C ratio     = Present Value of Benefit 
                  Present Value of Cost 

 มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value) คือผลต่างของมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดที่
ได้รับตลอดอายุโครงการที่ศึกษากับมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดที่จ่าย โดยมูลค่าปัจจุบันสุทธิต้องมี
ค่าเป็นบวกจึงแสดงว่าโครงการมีความคุ้มค่า 
 อัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Required Rate of Return: IRR) คืออัตราผลตอบแทน
จากการลงทุนในโครงการค านวณจากอัตราลดค่าที่ท าให้มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดที่ได้รับ
เท่ากับเงินลงทุน หรือผลคูณของอัตราลดค่าที่คูณกับกระแสเงินสดที่ได้รับแล้วมูลค่าปัจจุบันสุทธิมีค่า
เท่ากับ 0 

ระยะเวลาคืนทุน คือระยะเวลาที่ใช้ในการลงทุนเพ่ือให้กระแสเงินสดที่ได้รับจากโครงการ
คุ้มค่ากับต้นทุนที่ลงทุนโดยค านวณจากจ านวนงวดก่อนคืนทุนรวมกับอัตราส่วนของเงินส่วนต้นทุนที่
เหลือกับกระแสเงินสดที่เกิดขึ้นทุกปี 

ผู้วิจัยได้ศึกษางานวิจัยที่ เกี่ยวข้องกับการวิ เคราะห์ต้นทุนและผลประโยชน์พบว่า              
พัชรินทร์ ธีรสุนทรวัฒน์ (2553) ได้ศึกษาการออกแบบอาคารส านักงานซึ่งสอดคล้องตามกฎ
กระทรวงฯ อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2538 กับกฎกระทรวงฯ อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552  เพ่ือน ามา
เปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานที่ลดลงและความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์จากการค านวณมูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ ระยะเวลาคืนทุน และอัตราผลตอบแทนภายใน ซึ่งเป็นค่าชี้วัดว่าการปฏิบัติทางเลือกไหนมีความ
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คุ้มค่ามากกว่ากัน ซึ่งวิธีการมีความสอดคล้องกับงานวิจัยของ ปวเรศ ถาวรประเสริฐ (2558) ที่ศึกษา
การออกแบบอาคารส านักงานให้เช่าตามเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อม
ไทย (TREES-NC) เพ่ือสรุปและจัดท าแนวทางเบื้องต้นในการเลือกรายการออกแบบตามเกณฑ์โดย
แบ่งตามระดับ Certified, Silver, Gold และ Platinum โดยเริ่มจากศึกษาแนวคิด แนวทางการ
ด าเนินงาน ความเป็นไปได้ในทางปฏิบัติของแต่ละหัวข้อและก าหนดเงื่อนไขในการพิจารณา ได้แก่ 
รายการบังคับ พ้ืนที่ใช้สอยไม่ลดลง สามารถระบุใน TOR ได้ แนวโน้มการลงทุนต่ าและท าคะแนนได้
มากกว่า 1 ข้อ จากนั้นท าการแบ่งกลุ่มหัวข้อย่อยต่างๆ โดยวิเคราะห์ร่วมกับผู้เชี่ยวชาญ เพ่ือจัดเรียง
เกณฑ์ตามระดับคะแนนเพ่ือให้ผู้ออกแบบเลือกท ารายการที่บังคับก่อน ต่อมาเลือกหัวข้อที่ตรงตาม
เงื่อนไขและเลือกพิจารณาในหัวข้อที่มีความเป็นไปได้สูงและแนวโน้มการลงทุนต่ า เมื่อรายการเลือก
ท าคะแนนหัวข้อได้จัดเรียงแล้วจึงน าการปฏิบัติมาค านวณค่าการใช้พลังงานโดยโปรแกรม BEC และ
ค านวณความคุ้มค่าในทางเศรษฐศาสตร์เพ่ือเสนอแนะแนวทางในการเลือกท าคะแนนในขั้นตอน
สุดท้าย  

         
รูปที่ 4 การจัดเรียงหัวข้อตามเงื่อนไข ความเป็นไปได้ และแนวโน้มการลงทุน 

ที่มา : ปวเรศ ถาวรประเสริฐ (2558) 
จากการศึกษางานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการวิเคราะห์ต้นทุนและผลประโยชน์ของโครงการ

อาคารเขียวมีระเบียบวิธีวิจัยที่สอดคล้องกันโดยใช้การจ าลองค่าพลังงานของอาคารต้นแบบจากหัวข้อ
เกณฑ์ที่ศึกษา จากนั้นจึงน าค่าพลังงานที่ลดลงจากการปฏิบัติตามหัวข้อเกณฑ์ดังกล่าวมาค านวณ
ความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์จากการค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิ ระยะเวลาคืนทุน และอัตรา
ผลตอบแทนภายใน เพ่ือหาแนวทางในการเลือกปฏิบัติตามเกณฑ์ 
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2.3.2.วิธีการศึกษาความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้องกับเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว 

 งานวิจัยที่พบส่วนหนึ่งด าเนินการศึกษาหาความเหมาะสมของหัวข้อเกณฑ์จากความคิดเห็น
ของผู้เชี่ยวชาญหรือผู้ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาและปรับปรุงเกณฑ์โดยใช้แบบสอบถามแบบมาตรา
ส่วนประมาณค่าซึ่งเป็นแบบสอบถามที่สร้างขึ้นเพ่ือตรวจสอบความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่างที่ต้องการ
ศึกษาโดยใช้มาตราส่วนประมาณค่าของลิเคิร์ท (Likert rating scale) ซึ่งประกอบด้วยส่วนที่เป็น
ข้อความหรือหัวข้อเกณฑ์ที่สนใจและส่วนที่เป็นค าตอบโดยการก าหนดค่าระดับความคิดเห็นตั้งแต่
ระดับความเห็นด้วยมากที่สุดจนถึงระดับเห็นด้วยน้อยที่สุด จากการทบทวนวรรณกรรมพบงานวิจัยที่
ใช้แบบสอบถามความคิดเห็นที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาและปรับปรุงเกณฑ์การประเมินดังต่อไปนี้  

วรรณี วัฒนไพลิน (2552) ได้ท าการศึกษาถึงการให้ความส าคัญกับการประหยัดพลังงานและ
สิ่งแวดล้อมในอาคารโรงพยาบาลโดยใช้แบบสอบถามโดยผู้ตอบแบบสอบถาม คือผู้ที่เกี่ยวข้องกับการ
ก่อสร้างโรงพยาบาลทั้ง 5 กลุ่ม ได้แก่ผู้บริหาร เจ้าหน้าที่ผู้ดูแลอาคาร ผู้ปฏิบัติงานในโรงพยาบาล 
สถาปนิกและวิศวกร แบบสอบถามประกอบด้วยส่วนหัวข้อเกณฑ์และส่วนค่าระดับคะแนนจาก
ความเห็นด้วยมากที่สุดจนถึงเห็นด้วยน้อยที่สุด จากนั้นจึงรวบรวมค่าคะแนนเพ่ือเปรียบเทียบความ
คิดเห็นและจัดระดับความส าคัญของแต่ละหัวข้อเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว (ฉบับร่างตุลาคม 
2552) โดยกลุ่มหัวข้อที่มีความส าคัญน้อยได้ถูกน าไปออกแบบแบบสอบถามอีกครั้งเพ่ือหาแนวทางใน
การปรับปรุงให้เกณฑ์มีความเหมาะสมกับอาคารประเภทโรงพยาบาลมากยิ่งขึ้น  

การเคหะแห่งชาติ (2559) ได้ศึกษาและพัฒนาเกณฑ์ Ecovillage จากการศึกษาเกณฑ์ต่างๆ 
ทั้งในและต่างประเทศเพ่ือรวบรวมประเด็นในการเป็นอาคารเขียวที่ส าคัญและจัดท าแบบสอบถามวัด
ระดับความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารของการเคหะแห่งชาติ  30 ท่าน จากนั้นจึง
วิเคราะห์ผลแบบสอบถามและประเมินผลแบบสอบถามเพ่ือหาค่า Benefit Cost Ratio มาจัดเรียง
ตามระดับ Certify, Silver, Gold, Platinum โดยวิธีการแบ่งข้อมูลออกเป็น 4 กลุ่มแบบเท่าๆ กันด้วย
วิธีการหาค่าเปอร์ไทล์ที่ 25, 50 และ 75 จากการเรียงล าดับค่า Benefit Cost Ratio ซึ่งมาจากความ
คิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้อง หัวข้อที่มคี่า Benefit Cost Ratio มากจะถูกจัดอยู่ในระดับ Certify ซึ่งแสดง
ให้เห็นว่าในความคิดเห็นส่วนใหญ่ของผู้ที่เกี่ยวข้องคิดว่าหัวข้อนั้นมีผลประโยชน์มากเมื่อเปรียบเทียบ
กับค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้น ส่วนหัวข้อที่มีค่า Benefit Cost Ratio ต่ ามากจะถูกจัดอยู่ในระดับ Platinum 
ซึ่งแสดงให้เห็นว่าในความคิดเห็นส่วนใหญ่ของผู้ที่เกี่ยวข้องคิดว่าหัวข้อนั้นมีผลประโยชน์น้อยเมื่อ
เปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้น การจัดเรียงหัวข้อตามค่า Benefit Cost Ratio เป็นการเสนอแนะ
แนวทางปรับปรุงเกณฑ์ตาเพ่ือให้เกณฑ์มีความเหมาะสมกับหน่วยงานมากยิ่งข้ึน 
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รูปที่ 5 แบบสอบถามเพ่ือหาค่า Benefit/Cost Ratio จากการพัฒนาเกณฑ์ Ecovillage 

ที่มา : การเคหะแห่งชาติ (2559) 
 

 
รูปที่ 6 แผนภูมิแสดงค่า Benefit/Cost Ratio จากการพัฒนาเกณฑ์ Ecovillage 

ที่มา : การเคหะแห่งชาติ (2559) 
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รูปที่ 7 แผนภูมิแสดงการเรียงล าดับและจัดกลุ่มหัวข้อตามค่า Benefit/Cost Ratio 

ที่มา : การเคหะแห่งชาติ (2559) 
 

 ค่า Benefit Cost Ratio เป็นค่าที่ใช้ในการวิเคราะห์ทางเศรษฐศาสตร์ในด้านผลประโยชน์ที่
ได้รับที่สามารถเทียบเป็นมูลค่าเงินได้เปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้น แต่ในการด าเนินงานวิจัยจาก
การทบทวนวรรณกรรม พบว่าการสอบถามระดับความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้องสามารถช่วยในการ
ประเมินหัวข้อเกณฑ์ในด้านประโยชน์และการปฏิบัติจริงจากประสบการณ์การท างานได้ แต่ค่า
คะแนนของ Cost ก็ต้องเป็นค่าคะแนนที่มาจากความคิดเห็นเช่นเดียวกันเพ่ือสร้างค่า Benefit Cost 
Ratio ที่มาจากความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้อง  
2.4. งานวิจัยท่ีศึกษาอาคารส านักงานราชการประหยัดพลังงาน  

 ผู้วิจัยรวบรวมข้อมูลอาคารส านักงานราชการกรณีศึกษาจากงานวิจัย (ดลยา ศิริปรุ, 2548; 
ฐิติมา โอฬาริกบุตร, 2552; โสพิศ ชัยชนะ, 2559; สุรพล เดชพล, 2552; ศานิส ยี่โถขาว, 2553; 
วรรษา อุไรรัตน์, 2558; ปวเรศ ถาวรประเสริฐ, 2558) เพ่ือศึกษาถึงรายละเอียดรูปแบบและวัสดุ
อาคารราชการ รวมถึงเพ่ือใช้ข้อมูลจากกรณีศึกษาในการออกแบบอาคารอ้างอิงเพ่ือการจ าลองค่าการ
ใช้พลังงานในงานวิจัยนี้โดยอาคารกรณีศึกษาแบ่งออกเป็น 3 ขนาด ได้แก่อาคารที่มีพ้ืนที่น้อยกว่า 
2,000 ตารางเมตรหรืออาคารขนาดเล็ก อาคารที่มีพ้ืนที่ระหว่าง 2,000 - 10,000 ตารางเมตรหรือ
อาคารขนาดกลางและอาคารที่มีพ้ืนที่มากกว่า 10,000 ตารางเมตรหรืออาคารขนาดใหญ่ซึ่งแบ่ง
ออกเป็นอาคารแนวราบและอาคารสูง โดยรายละเอียดอาคารทั้งหมดแสดงในตารางดังต่อไปนี้  
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ตารางที่ 4 กรณีศึกษาอาคารขนาดเล็กจากการทบทวนวรรณกรรม ดลยา ศิริปรุ (2548) 

อาคารพื้นที่น้อยกว่า 2,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดเล็ก 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

ดลยา  
ศิริปรุ
(2548) 

ชื่ออาคาร  : อาคาร
ส านักงาน
เทศบาล
นครราชสีมา 

ผนัง ผนังก่ออิฐครึ่งแผ่นหนา 0.10 ม. 
ฉาบปูนเรียบทาสีขาว  

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 1,506 พื้น  พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กส าเร็จรูป
หนา 0.10 ม. ผิวหินขัดมัน  

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 375 (4 ชั้น) หลังคา โครงหลังคาเหล็กทาสีกันสนิม  
มุงกระเบื้องซีแพคโมเนียสีเขียว  
บุอะลูมิเนียมฟอยส์ 

 สัดส่วน 
 

41.5 ม.x45 ม. 

 

กระจก กระจกใสหนา 6 มม.  

   ชายคา  คอนกรีตเสริมเหล็กยื่น 1.00 ม. 
 WWR : 33.12   ระบบ

ปรับ
อากาศ  

Split Type  

 OTTV 
(W/m2) 

64.843 Uwall  3.073 W/(m2.๐C) 

 RTTV 
(W/m2) 

13.757 Uglass 5.893 W/(m2.๐C) 

   SC 0.96 
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ตารางที่ 5 กรณีศึกษาอาคารขนาดกลางจากการทบทวนวรรณกรรม ฐิติมา โอฬาริกบุตร (2552) 

อาคารพื้นที่ 2,000 - 10,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดกลาง 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

ฐิติมา 
โอฬาริก-
บุตร
(2552) 

ชื่ออาคาร  : อาคาร
ส านักงาน
โครงการ
สิ่งแวดล้อมแห่ง
สหประชาชาติ 

ผนัง ผนังก่ออิฐครึ่งแผ่นหนา 0.10 ม. 
ฉาบปูนเรียบ  

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 2,346 พื้น  พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก  

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 890 (3 ชั้น) หลังคา โครงเหล็ก และหลังคาเมทัลชีท 
(Metal Sheet) ท ามุม 8 องศา 

 สัดส่วน : 18.00 ม. x 
27.20 ม. 

 

กระจก กระจกใสหนา 6 มม.  

 WWR : 18.43  ชายคา  ไม่ได้ระบุ 
   ระบบ

ปรับ
อากาศ  

Water Cool Chiller   

 OTTV 
(W/m2) 

ไม่ได้มีการ
ค านวณ 

Uwall ไม่ได้มีการค านวณ 

 RTTV 
(W/m2) 

ไม่ได้มีการ
ค านวณ 

Uglass ไม่ได้มีการค านวณ 

   SC ไม่ได้มีการค านวณ 
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ตารางที่ 6 กรณีศึกษาอาคารขนาดกลางจากการทบทวนวรรณกรรม โสพิศ ชัยชนะ (2559)  

อาคารพื้นที่ 2,000 - 10,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดกลาง 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

โสพิศ  
ชัยชนะ 
(2559) 

ชื่ออาคาร  : อาคาร
สาธารณสุข 
จังหวัดเชียงราย 

ผนัง ผนังก่ออิฐครึ่งแผ่นหนา 0.10 ม. 
ฉาบปูนเรียบ ทาสีเขียวอ่อน  

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 2,293.51 พื้น  พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 764.5 (3 ชั้น) หลังคา คอนกรีตเสริมเหล็กหนา 0.15 ม. 
ช่องว่างอากาศ 0.45 ม. และฝ้า
เพดานยิปซั่มบอร์ดหนา 9 มม.   

 สัดส่วน : 27.6 ม. x 
27.6 ม. 

 
 

กระจก กระจกใสหนา 6 มม. 

 WWR : 34.81 ชายคา  ไม่ได้ระบุ 
   ระบบ

ปรับ
อากาศ 

Split Type 

 OTTV 
(W/m2) 

68.69  Uwall 2.882 W/(m2.๐C) 

 RTTV 
(W/m2) 

27.64  Uglass 5.74 W/(m2.๐C) 

   SC 0.54 
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ตารางที่ 7 กรณีศึกษาอาคารขนาดกลางจากการทบทวนวรรณกรรม สุรพล เดชพล (2552) 

อาคารพื้นที่ 2,000 - 10,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดกลาง 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

สุรพล 
เดชพล 
(2552) 

ชื่ออาคาร  : อาคาร
ส านักงาน
อธิการบดีหลัง
ใหม่ 
มหาวิทยาลัย
อุบลราชธานี 

ผนัง ผนังก่ออิฐครึ่งแผ่นหนา 0.10 ม. 
ฉาบปูนเรียบ ทาสีอ่อน 

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 5,223 พื้น พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 1,741 (3 ชั้น) หลังคา หลังคาเมทัลชีท (Metal Sheet) 
ฉนวนโพลีเอทิลีน หนา 2 นิ้ว และ
ฝ้าเพดานยิปซั่มบอร์ดหนา 9 มม.   

 สัดส่วน : 51.3 ม.x72ม. 

 
 

ช่องเปิด กระจกใสสีเขียวหนา 6 มม. 

 WWR : 22.77 ชายคา  ไม่ได้ระบุ 

   ระบบ
ปรับ
อากาศ 

Package และ Split type 

 OTTV 48.42 Uwall 2.828 W/(m2.๐C) 

 RTTV 10.15 Uglass 5.882 W/(m2.๐C) 

   SC 0.54 
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ตารางที่ 8 กรณีศึกษาอาคารขนาดใหญ่จากการทบทวนวรรณกรรม ศานิส ยี่โถขาว (2553)  

อาคารพื้นที่มากกว่า 10,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดใหญ่ 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

ศานิส  
ยี่โถขาว
(2553) 

ชื่ออาคาร  : ศาลากลาง
จังหวัด
สุพรรณบุรี 

ผนัง ผนังก่ออิฐมวลเบาครึ่งแผ่น  
0.10 ม. ฉาบปูนเรียบทาสี  

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 15,826  พื้น พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กหนา  
0.10 ม. ผิวหินขัดมัน 

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 3,956.5  
(4 ชั้น)  

หลังคา หลังคากระเบื้องคอนกรีตติดแผ่น
อะลูมิเนียมฟอยส์ใต้แป และ
ฉนวนใยแก้วแบบหุ้มฟอยส์ทุก
ด้านหนา 75 มม. ฝ้าเพดานยิปซั่ม
บอร์ดหนา 13 มม. 

 สัดส่วน : 62 ม. x 62 ม. 

 
 
 

ช่องเปิด กระจกใสหนา 6 มม. 

 WWR : 31.72  ชายคา  ไม่ได้ระบุ 

   ระบบ
ปรับ
อากาศ 

Split type  

 OTTV 28.68 Uwall 1.70 W/(m2.๐C) 

 RTTV 8.91 Uglass 5.88 W/(m2.๐C) 

   SC 0.95 
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ตารางที่ 9 กรณีศึกษาอาคารขนาดใหญ่จากการทบทวนวรรณกรรม วรรษา อุไรรัตน์ (2558)  

อาคารพื้นที่มากกว่า 10,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดใหญ่ 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

วรรษา  
อุไรรัตน์ 
(2558) 

ชื่ออาคาร  : อาคาร
ส านักงานใหญ่
การท่าเรือ 

ผนัง ผนังก่ออิฐมอญครึ่งแผ่นหนา  
0.10 ม.ฉาบปูนเรียบ, คอนกรีต
เสริมเหล็กหนา 0.10 ม. และผนัง
ก่ออิฐเต็มแผ่นหนา 0.18 ม.  
ฉาบปูนเรียบ 

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 26,310  พื้น พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 1,384.7 (19 
ชั้น) 

หลังคา หลังคาคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
ฝ้าเพดานยิปซั่มบอร์ดหนา 9 มม.   

 สัดส่วน : 40 ม. x 40 ม. 

 
 
 

ช่องเปิด กระจกสะท้อนแสงสีน้ าเงิน และ
กระจกสีชา  

 WWR :  33.48 ชายคา  ไม่ได้ระบุ 
   ระบบ

ปรับ
อากาศ 

Water Cooled Chiller  

 OTTV 43.88 Uwall 2.89, 4.29 และ 2.05  
W/(m2.๐C) 

 RTTV 21.33 Uglass 4.54 W/(m2.๐C) 
   SC 1 
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ตารางที่ 10 กรณีศึกษาอาคารขนาดใหญ่จากการทบทวนวรรณกรรม ปวเรศ ถาวรประเสริฐ (2558) 

อาคารพื้นที่มากกว่า 10,000 ตร.ม.หรืออาคารขนาดใหญ่ 

งานวิจัย ข้อมูลเบื้องต้น  วัสดุอาคาร 

ปวเรศ 
ถาวร-
ประเสริฐ 
(2558) 

ชื่ออาคาร  : อาคารอ้างอิง
ที่ผู้วิจัย
ออกแบบ 

ผนัง ผนังก่ออิฐมวลเบา 

 พื้นที่อาคาร 
(ตร.ม.) 

: 53,522.5 พื้น พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

 พื้นที่อาคาร
ต่อช้ัน  
(ตร.ม.) 

: 1,609.75 
(25ชั้น) 

หลังคา หลังคาคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
ฝ้าเพดานยิปซั่มบอร์ดหนา 9 มม.   

 สัดส่วน : 58 ม. x 58 ม. 
 
 
 

ช่องเปิด กระจกลามิเนต  
(กระจกใส 6 mm.+PVB 0.76 
mm.+กระจกใส 6 mm.) 

 WWR :  57.5 ชายคา  ไม่ได้ระบุ 
   ระบบ

ปรับ
อากาศ 

VAV Water Cooled Chiller  

 OTTV 113.02 Uwall ไม่ได้ระบุ 
 RTTV 3.996 Uglass 5.44 W/(m2.๐C) 

   SC 1 

 
 จากการทบทวนวรรณกรรมทั้งหมด พบปัญหาและอุปสรรคในการประเมินอาคารเขียวตาม
เกณฑ์ท่ีเป็นปัญหาส าคัญมากที่สุด คือด้านงบประมาณและขาดบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญ การศึกษา
ในงานวิจัยนี้จึงมุ่งเน้นการปรับปรุงเกณฑ์โดยพิจารณาจากงบประมาณที่เพ่ิมขึ้นและผลประโยชน์ที่
ได้รับซึ่งมงีานวิจัยส่วนหนึ่งศึกษาวิเคราะห์ต้นทุนและผลประโยชน์จากการออกแบบอาคารตามเกณฑ์
การประเมินและวิเคราะห์ความคุ้มค่าในเชิงเศรษฐศาสตร์ Benefit Cost Ratio เป็นหนึ่งในวิธีที่ใช้ใน
การประเมินความคุ้มค่าของโครงการซึ่งเป็นโครงการที่สามารถเทียบผลประโยชน์เป็นมูลค่าเงินได้เมื่อ
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เปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายในการลงทุนที่เป็นมูลค่าเงินเช่นเดียวกัน แต่จากการศึกษาวิธีการด าเนิน
งานวิจัย พบว่าการสอบถามความคิดเห็นจากผู้ที่เกี่ยวข้องก็เป็นอีกหนึ่งวิธีการที่ช่วยในการคัดเลือก
เกณฑ์ที่มีความเหมาะสมมากน้อยแตกต่างกันในแต่ละข้อ ดังนั้นผู้วิจัยจึ งเลือกวิธีการประเมินค่า 
Benefit Cost Ratio จากความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้องเพ่ือก าหนดแนวทางในการเลือกปฏิบัติตาม
หัวข้อที่เหมาะสมก่อน จากนั้นจึงค านวณค่า Benefit Cost Ratio จากมูลค่าเงินที่ลดลงจากการใช้
พลังงานที่ลดลงและค านวณความคุ้มค่าทางด้านเศรษฐศาสตร์ด้านอ่ืนๆ เพ่ือเปรียบเทียบและ
วิเคราะห์แนวทางการเลือกปฏิบัติตามหัวข้อเกณฑ์ว่ามีความเหมาะสมและส่งเสริมให้หน่วยงานปฏิบัติ
ตามเกณฑ์ได้อย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน  
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บทที่ 3 
ระเบียบวิธีการวิจัย 

งานวิจัยนี้มีระเบียบวิธีการวิจัยที่แบ่งออกเป็นขั้นตอนต่างๆ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
3.1 การศึกษาทฤษฎีและงานวิจัยอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง  

ศึกษาเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวที่ใช้ในประเทศไทยและรายงานวิจัยต่างๆ เกี่ยวกับ
อุปสรรคในการเป็นอาคารเขียวภาครัฐ รวมถึงวิธีการประเมินโครงการอาคารเขียวที่เกี่ยวข้องกับ
ผลประโยชน์และค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้นจากงานวิจัยและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องเพ่ือศึกษาถึงแนวทางในการ
เลือกท าคะแนนในหัวข้อต่างๆ จากผลประโยชน์ที่ได้รับ นอกจากนี้ ผู้วิจัยได้ศึกษาข้อมูลสถานภาพ
อาคารราชการที่ปฏิบัติตามเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ และงานวิจัยที่ศึกษาด้านการใช้
พลังงานของอาคารหน่วยงานราชการ เพ่ือน าข้อมูลมาเปรียบเทียบกับผลการด าเนินงานวิจัยในหมวด
ต่างๆ 

 
3.2 การคัดเลือกเกณฑ์ที่น ามาออกแบบแบบสอบถาม  

 จากการศึกษาเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐ  (PCD) เปรียบเทียบกับเกณฑ์การ
ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (TREES) พบว่า มีรายละเอียดเกณฑ์การประเมิน
ที่สอดคล้องและแตกต่างกัน เนื่องจากเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย
ได้ถูกปรับเปลี่ยนและพัฒนาอย่างต่อเนื่องมาจากเกณฑ์ PCD  ผู้วิจัยจึงน าประเด็นจากทั้ง 2 เกณฑ์มา
รวบรวมประเด็นในการออกแบบแบบสอบถาม จากนั้นคัดเลือกหัวข้อเกณฑ์บังคับออกจากหัวข้อ
เกณฑ์ท าคะแนน เนื่องจากหัวข้อเกณฑ์บังคับเป็นหัวข้อเกณฑ์ที่อ้างอิงกับกฎหมายอาคารหรือเป็น
หัวข้อเกณฑ์พ้ืนฐานที่ทางหน่วยงานต้องพิจารณาในการบริหารและการออกแบบก่อสร้างอาคาร เป็น
อันดับแรก ผู้วิจัยจึงตัดหัวข้อเกณฑ์บังคับออกจากแบบสอบถามแต่คงไว้เป็นข้อบังคับเบื้องต้น 
(Prerequisites)  
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ตารางที่ 11 เปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐกับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย หมวดการบริหารจัดการอาคาร หมวดที่ตั้งโครงการ หมวดการใช้น้ า 

การใช้พลังงาน TREES PCD 
การใช้พลังงานรวม     
ประสิทธิภาพการใช้พลังงาน • • 
ประสิทธิภาพการใช้พลังงาน 2 (การใช้พลังงานรวม)   • 
ผลิตพลังงานทดแทน • • 
ประชาสมัพันธ์ด้านการอนรุักษ์พลงังาน   • 
บุคลากรรับผดิชอบด้านการอนรุักษ์พลังงาน   • 
การประกันคณุภาพอาคารโดยบุคคลที่สาม •   
การตรวจสอบการประหยัดพลังงาน • • 
ก าหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน    • 
ระบบปรับอากาศ     
สารท าความเย็นไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ  • • 
ประสิทธิภาพระบบปรับอากาศ   • 
แยกโซนการควบคุมอุณหภูม ิ   • 
ซ่อมบ ารุงระบบปรับอากาศ ปีละ 2 ครั้ง    • 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง     
ค านวณก าลังไฟฟ้าของระบบไฟฟา้แสงสว่าง   • 
แยกการเปดิปิดไฟฟ้าแสงสว่างเปน็โซน   • 
เปลือกอาคาร     
ค่า RTTV และ OTTV  • • 
การก่อสร้างอาคาร TREES PCD 
การก่อสร้าง     
เทคนิคก่อสร้างระบบช้ินส่วนส าเรจ็   • 
เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิม •   
การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง •   
การเลือกใช้วัสดุก่อสร้าง     
การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว • • 
การเลือกใช้วัสดรุีไซเคลิ • • 
การใช้วัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ • • 
ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียว • • 
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ตารางที่ 12 เปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐกับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย หมวดการใช้พลังงานและหมวดการก่อสร้างอาคาร 

การใช้พลังงาน TREES PCD 
การใช้พลังงานรวม     
ประสิทธิภาพการใช้พลังงาน • • 
ประสิทธิภาพการใช้พลังงาน 2 (การใช้พลังงานรวม)   • 
ผลิตพลังงานทดแทน • • 
ประชาสมัพันธ์ด้านการอนรุักษ์พลงังาน   • 
บุคลากรรับผดิชอบด้านการอนรุักษ์พลังงาน   • 
การประกันคณุภาพอาคารโดยบุคคลที่สาม •   
การตรวจสอบการประหยัดพลังงาน • • 
ก าหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน    • 
ระบบปรับอากาศ     
สารท าความเย็นไม่ท าลายชั้นบรรยากาศ  • • 
ประสิทธิภาพระบบปรับอากาศ   • 
แยกโซนการควบคุมอุณหภูม ิ   • 
ซ่อมบ ารุงระบบปรับอากาศ ปีละ 2 ครั้ง    • 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง     
ค านวณก าลังไฟฟ้าของระบบไฟฟา้แสงสว่าง   • 
แยกการเปดิปิดไฟฟ้าแสงสว่างเปน็โซน   • 
เปลือกอาคาร     
ค่า RTTV และ OTTV  • • 
การก่อสร้างอาคาร TREES PCD 
การก่อสร้าง     
เทคนิคก่อสร้างระบบช้ินส่วนส าเรจ็   • 
เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิม •   
การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง •   
การเลือกใช้วัสดุก่อสร้าง     
การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว • • 
การเลือกใช้วัสดรุีไซเคลิ • • 
การใช้วัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ • • 
ใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมตามฉลากเขียว • • 
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ตารางที่ 13 เปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐกับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย หมวดสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร หมวดสภาวะแวดล้อมภายนอกและ
นวัตกรรมประหยัดพลังงาน 

สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร TREES PCD 
คุณภาพอากาศภายในอาคาร     
ปริมาณการระบายอากาศ • • 
ช่องน าอากาศเข้าไม่อยู่ต าแหน่งที่มีมลพิษ • • 
ความดันเป็นลบ (Negative pressure) ส าหรับห้องพิมพ์งาน ถ่าย
เอกสาร เก็บสารเคมี และห้องเก็บสารท าความสะอาด •   
ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอก •   
พื้นที่สูบบุหรี่ห่างจากประตหูน้าต่าง • • 
ประสิทธิภาพการกรองอากาศ • • 
ห้องเครื่องปรับอากาศต้องไม่มีการเก็บของ   • 
อุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธ์ในสว่นท่ีมีการปรับอากาศเหมาะสม • • 
แสงสว่างภายในอาคาร     
ความส่องสว่างภายในอาคาร • • 
การควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร •   
การใช้แสงธรรมชาติภายในอาคาร •   
การใช้วัสดุภายในอาคาร     
การใช้วัสดุประสาน วสัดุยาแนว และรองพื้น ท่ีมีสารพิษต่ า •   
การใช้สี และวสัดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ า •   
การใช้พรมที่มีสารพิษต่ า •   
การใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีประกอบขึ้นจากไม้ที่มสีารพิษต่ า •   
ใช้วัสดุและครุภณัฑ์ที่ผา่นฉลากสิ่งแวดล้อม   • 
เสียง     
ระดับเสียงในพ้ืนท่ีท างานไม่เกินเกณฑ์ที่ก าหนด   • 
ความปลอดภัยของอาคาร     
ตรวจสอบความปลอดภัยอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  
(ฉบับท่ี3) พ.ศ.2543   • 
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ตารางที่ 14 เปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐกับเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง
พลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย หมวดสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร หมวดสภาวะแวดล้อมภายนอกและ
นวัตกรรมประหยัดพลังงาน 

สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร TREES PCD 
การลดมลพิษอากาศ     
เครื่องระบายความร้อนห่างจากท่ีดินข้างเคียง • • 
กระจกมีค่าสะท้อนแสงไมเ่กินก าหนด • • 
การลดมลพิษจากการก่อสร้าง • • 
ไม่ใช้สาร  Halon CFC HCFC ในระบบดับเพลิง  •   
การควบคุมโรคที่เกี่ยวข้องกับCooling tower • • 
บ าบัดมลพิษทางอากาศก่อนปล่อยออกจากอาคาร    • 
ห้องประกอบอาหารต้องมีการระบายกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออก
ภายนอก   • 
น้ าเสีย     
ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย •   
แยกระบบระบายน้ าฝน   • 
ระบบบ าบดัน้ าเสียมีประสิทธิภาพ • • 
รวบรวมน้ าเสียภายในและภายนอก ไปบ่อบ าบัด   • 
น้ าเสียที่มคีุณสมบตัิแตกต่าง ต้องบ าบัดแยก   • 
การจัดการขยะ     
การบริหารจัดการขยะ การเตรียมพื้นที่แยกขยะ  • • 
ส่งเสริมประเมินตามหลัก 4Rs • • 
มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ • • 
จัดเก็บ รวบรวม ก าจัดขยะมลูฝอยตามหลักสุขาภิบาล   • 
ไม่มีการแพร่กระจายของขยะมูลฝอย   • 
นวัตกรรมประหยัดพลังงาน TREES PCD 
นวัตกรรมอื่นๆ  • • 
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ตารางที่ 15 หัวข้อบังคับจากเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐและเกณฑ์การประเมินความยั่งยืน
ทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย หมวดการบริหารจัดการอาคาร หมวดที่ตั้งโครงการ หมวดการใช้
พลังงานและหมวดสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

หมวด ข้อบังคับจากเกณฑ ์ อ้างอิงกฎหมาย 
การบริหารจัดการอาคาร TREES NC PCD   

   แต่งตั้งคณะท างานและจัดท าแผนการด าเนินงานท่ี
เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารเขียว    

  

ที่ตั้งโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง TREES NC PCD   

   เลือกท่ีดินโครงการท่ีถูกต้องตามกฎหมายผังเมือง    ผังเมืองรวม ผังเมืองเฉพาะ 

การใช้พลังงาน TREES NC PCD   

  
  
  
  
  
  

 มีบุคลากรท าหน้าท่ีรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์
พลังงาน  

 พ.ร.บ. การส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2550 

 การประกันคุณภาพอาคารโดยบุคคลท่ีสาม    

 ประสิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ าตามกฎหมาย 
กฎกระทรวง พ.ศ.2552  

 กฎกระทรวง พ.ศ.2552/ ASHRAE 
90.1-2007 
 

 ระบบปรับอากาศมีประสิทธิภาพหรือสัมประสิทธิ์
สมรรถนะเป็นไปตามกฎหมายก าหนด   

 กฎกระทรวง หมวดท่ี 3 พ.ร.บ.
ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.
2535 แก้ไข พ.ศ. 2550 

 ก าลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ต้อง
ไม่เกิน 14 วัตต์ต่อตารางเมตร  

 กฎกระทรวง พ.ศ.2552 แก้ไข
เพิ่มเติม พ.ร.บ.การส่งเสริมและ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2550 

 ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนัง (OTTV) และหลังคา
ภายนอก (RTTV) ตามกฎหมายก าหนด  

 กฎกระทรวง พ.ศ.2552 แก้ไข
เพิ่มเติม พ.ร.บ.การส่งเสริมและ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2550 

สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร TREES NC PCD   

  อัตราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่
ปรับอากาศผ่านเกณฑ์ท่ีก าหนด 
  
  

 

 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.
2537) พ.ร.บ. ควมคุมอาคาร พ.ศ.
2522  

    วสท. -3010 

    ASHRAE 62.1-2007 
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ตารางที่ 16 หัวข้อบังคับจากเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐและเกณฑ์การประเมินความยั่งยืน
ทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย หมวดสภาวะแวดล้อมภายในอาคารและหมวดสภาวะแวดล้อม
ภายนอกอาคาร 

หมวด ข้อบังคับจากเกณฑ ์ อ้างอิงกฎหมาย 
สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร TREES 

NC 
PCD 

  

  เครื่องส่งลมเย็น (Air-handling units) ต้องมีแผง
กรองอากาศท่ีมีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7  

 มาตรฐาน ASHRAE Standard 
52.2 หรือ มาตรฐาน ASHRAE 
Standard 52.1 Dust Spot 

 ระดับเสียงในส่วนพื้นท่ีท างานไม่เกินเกณฑ์ที่ทาง
ราชการก าหนด  

ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง
ความปลอดภัยในการท างาน
เกี่ยวกับภาวะแวดล้อม 

  ตรวจวัดค่าความส่องสว่างโดยใช้เครื่องวัดความเข้ม
แสง (Lux Meter) ให้ต่ ากว่าเกณฑ์ท่ีก าหนด  

 กฎกระทรวงแรงงาน พ.ศ.2549 

  

 

 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.
2537) พ.ร.บ. ควมคุมอาคาร พ.ศ.
2522  

 มีการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายตรวจสอบอาคาร 
 

 พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) 
พ.ศ.2543 

 ออกแบบส่วนท่ีมีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและ
ความชื้นสัมพัทธ์ตามมาตรฐานก าหนด 
(Thermal Comfort) 





 มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
(วสท.)  

สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร TREES 
NC 

PCD 
 

  ใช้กระจกภายนอกอาคารมีค่าสะท้อนแสงไม่เกิน
ก าหนด (30%)  

 กฎกระทรวงฉบับท่ื 48 (พ.ศ.
2540) ในพ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522  

  ผลการวิเคราะห์น้ าท้ิงอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าท้ิง
ตามท่ีทางราชการก าหนดทุกพารามิเตอร์  

 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 พ.ศ.
2541 

  มีการจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการ
ก่อสร้าง  

 พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

  ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็นตามประกาศของกรม
อนามัย 

 

 ประกาศของกรมอนามัย เรื่อง ข้อ
ปฏิบัติ การควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา
ในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศ
ไทย 
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จากงานวิจัย การเคหะแห่งชาติ (2559) ในการศึกษาได้เพ่ิมประเด็นหัวข้อในหมวดพลังงาน
และนวัตกรรม ด้านการปฏิบัติที่เกี่ยวข้องกับเปลือกอาคารและนวัตกรรมที่ไม่ได้มีการระบุการปฏิบัติ
ในเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐอย่างชัดเจนเพ่ือน าประเด็นการปฏิบัติไปออกแบบ
แบบสอบถามในขั้นตอนต่อไป โดยมีหัวข้อดังต่อไปนี้  
หัวข้อที่เกี่ยวข้องกับเปลือกอาคาร 

1. ออกแบบให้หันด้านยาวไปสู่ทิศใต้และด้านยาวไปสู่ทิศทางลม  
2. ใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e และมีปริมาณการสะท้อนแสงจ้า 

ไม่เกินกว่าที่กฎหมายก าหนด 
3. ใช้แผงกันแดด หรือ มีกันสาดที่หน้าต่างยื่นอย่างน้อย 1.00 เมตร เพ่ือป้องกันความร้อน 
4. ใส่ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หนา 3 หรือ 6 นิ้ว 
5. ใช้หลังคาสีอ่อน และพ้ืนที่ผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสีอ่อน  
6. ออกแบบวางผังห้องน้ า ห้องเก็บของ บันไดไปรับแดดทิศ 

หัวข้อที่เกี่ยวข้องกับนวัตกรรม  
1. ติดตั้งโซลาเซลล์ (solar cell) เพ่ือผลิตไฟฟ้า 
2. ติดตั้งเครื่องตรวจจับสัญญาณที่ไวต่อความร้อนหรือการเคลื่อนไหวของคน (occupancy 

sensors) 
3. ติดตั้ง CO2 Sensor ในส านักงานเพื่อควบคุมดูแลคุณภาพอากาศภายใน 
4. มีช่องจอดรถและติดตั้งเครื่องชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า 
5. มีการเก็บรักษาอาคารเก่าที่คุณค่าทางประวัติศาสตร์ 
6. มีระบบ Shuttle bus รับส่งพนักงานไปยังสถานีขนส่งมวลชน   
7. มีที่ปรึกษาโครงการที่ได้รับการรับรองจากสถาบันอาคารเขียวต่างๆ 

 ผู้วิจัยเลือกเฉพาะหัวข้อเกณฑ์ที่ไม่ได้เป็นหัวข้อบังคับมาออกแบบแบบสอบถามโดยคัดแยก
หัวข้อเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องตามฝ่ายบริหาร ฝ่ายออกแบบ และฝ่ายดูแลอาคาร จากนั้นจึงเพ่ิมค าถามที่
เป็นเงื่อนไขให้ผู้ตอบแบบสอบถามเลือกระดับความเห็นด้วยโดยเงื่อนไขท้ัง 5 ข้อ ได้แก่ 

1. เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย  
2. เกณฑ์ข้อนี้เพิ่มค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 
3. เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
4. เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลดค่าใช้จ่ายภาครัฐในระยะยาว  
5. เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน  
โดยหัวข้อเกณฑ์แต่ละหัวข้อเกณฑ์มีเงื่อนไขที่แตกต่างกันในเงื่อนไขเกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่า

ในการลดค่าใช้จ่ายภาครัฐในระยะยาว และเกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรใน
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ส านักงาน ซึ่งบางหัวข้อเกณฑ์เกี่ยวข้องเฉพาะความคุ้มค่าระยะยาวและบางหัวข้อเกณฑ์เกี่ยวข้องกับ
การพัฒนาคุณภาพชีวิต และบางหัวข้อเกณฑ์เกี่ยวข้องทั้งความคุ้มค่าในการลดค่าใช้จ่ายภาครัฐระยะ
ยาวและการพัฒนาคุณภาพชีวิต  
3.3 การหาค่า B/C Ratio จากความคิดเห็นของบุคลากรที่เกี่ยวข้อง 

ผู้วิจัยใช้แบบสอบถามในการรวบรวมความคิดเห็นของบุคลากรที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ

อาคารเขียวภาครัฐโดยแบ่งแบบสอบถามออกเป็น 3 ประเภท ตามหัวข้อเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับผู้ตอบ

แบบสอบถามซึ่งประกอบด้วย 1) แบบสอบถามส าหรับฝ่ายบริหารซึ่งเป็นผู้ก าหนดนโยบายในการ

สร้างอาคารเขียวภาครัฐ 2) แบบสอบถามส าหรับผู้ออกแบบอาคาร ได้แก่ สถาปนิก และวิศวกร ใน

หน่วยงานภาครัฐ และ 3) แบบสอบถามส าหรับเจ้าหน้าที่ดูแลอาคารซึ่งเป็นผู้ดูแลอาคารของ

หน่วยงานภาครัฐโดยจ านวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดมีดังนี้  

1.แบบสอบถามฝ่ายบริหาร มีผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 6 คน จากส านักบริหารระบบ

กายภาพจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย , ฝ่ายออกแบบและบริหารงานก่อสร้างการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ ง

ประเทศไทย และกลุ่มมาตรฐานสถาปัตยกรรมกองแบบแผน กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวง

สาธารณสุขโดยผู้ตอบแบบสอบถามมีอายุ 50 ปีขึ้นไป 6 คน มีประสบการณ์การท างาน 5-10 ปี 1 คน 

และ 20 ปีขึ้นไป 5 คน  

ตารางที่ 17 จ านวนผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายบริหาร  
ผู้ตอบแบบสอบถาม จ านวน 

ส านักบริหารระบบกายภาพ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 2 คน 

การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย 3 คน  

หัวหน้ากลุ่มมาตรฐานสถาปัตยกรรม กองแบบแผน กรมสนับสนุน

บริการสุขภาพ  

กระทรวงสาธารณสุข  

1 คน 

รวม 6 คน 
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2.แบบสอบถามฝ่ายออกแบบ มีผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 80 คน จากส านักบริหารระบบ

กายภาพจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย , ฝ่ายออกแบบและบริหารงานก่อสร้างการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง

ประเทศไทย, กองแบบแผนและควบคุมการก่อสร้าง บริษัท วิทยุการบินแห่งประเทศไทย จ ากัด , 

ส านักสถาปัตยกรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง และกลุ่มมาตรฐานสถาปัตยกรรมกองแบบแผน กรม

สนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 

 

ตารางที่ 18 จ านวนผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายออกแบบ  
ผู้ตอบแบบสอบถาม จ านวน มีประสบการณ์การ

ประเมินอาคารเขียว 

สถาปนิก (ฝ่ายสถาปัตยกรรมและโครงสร้างพื้นฐาน,  

ส า นั ก บ ริ ห า ร ร ะ บ บ ก า ย ภ า พ  จุ ฬ า ล ง ก ร ณ์

มหาวิทยาลัย) 

2 คน - 

1. สถาปนิก  

2. วิศวกร (ฝ่ายออกแบบและบริหารงานก่อสร้างการ

ไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย)     

33 คน 2 คน 

สถาปนิก กองแบบแผนและควบคุมการก่อสร้าง 

บริษัท วิทยุการบินแห่งประเทศไทย จ ากัด  

5 คน 3 คน 

 สถาปนิก ส านักสถาปัตยกรรม กรมโยธาธิการและ

ผังเมือง 

25 คน 7 คน 

1. สถาปนิก 

2.  วิศวกร (กลุ่มมาตรฐานสถาปัตยกรรม กองแบบ

แผน กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวง

สาธารณสุข) 

15 คน 1 คน 

รวม 80 คน 13 (16.25%) 
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ตารางที่ 19 อายุผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายออกแบบ  
อาย ุ จ านวน 

ต่ ากว่า 30 ป ี 18 

30-39 ปี 26 

40-49 ปี 24 

50 ปีขึ้นไป 12 

รวม 80 

 
ตารางที่ 20 ประสบการณ์การท างานผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายออกแบบ  

ประสบการณ์การท างาน จ านวน 

ต่ ากว่า 5 ป ี 22 

5-10 ปี 14 

11-20 ปี 27 

20 ปีขึ้นไป 17 

รวม 80 

 

3.แบบสอบถามฝ่ายดูแลอาคาร ผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 28 คน จากส านักบริหารระบบ

กายภาพจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, ส านักสถาปัตยกรรมกรมโยธาธิการและผังเมืองและกลุ่มภารกิจ

อาคารส านักงานกรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 

 

ตารางที่ 21 จ านวนผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายดูแลอาคาร  

ผู้ตอบแบบสอบถาม จ านวน 

ฝ่ายปฏิบัติการอาคารสถานที่, กลุ่มภารกิจบริหารจัดการอาคาร, 

ส านักบริหารระบบกายภาพ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

24 คน 

ฝ่ายพัสดุ กองคลัง อาคารส านักงานกรมโยธาธิการ กรมโยธาธิการ

และผังเมือง 

1 คน 

กลุ่มภารกิจบริหาร อาคารส านักงานกรมสนับสนุนบริการสุขภาพ 

กระทรวงสาธารณสุข 

3 คน 

รวม 28 คน 
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ตารางที่ 22 อายุผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายดูแลอาคาร 

อาย ุ จ านวน 

ต่ ากว่า 30 ป ี 5 

30-39 ปี 5 

40-49 ปี 7 

50 ปีขึ้นไป 11 

รวม 28 

 

ตารางที่ 23 ประสบการณ์การท างานผู้ตอบแบบสอบถามฝ่ายดูแลอาคาร  

ประสบการณ์การท างาน จ านวน 

ต่ ากว่า 5 ป ี 6 

5-10 ปี 5 

11-20 ปี 6 

20 ปีขึ้นไป 11 

รวม 28 
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ตารางที่ 24 ตัวอย่างแบบสอบถามฝ่ายออกแบบ  
ค าถาม ระดับความเห็นด้วย 

1.ทีต้ั่งโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 

1.1. 
จ ากัดขอบเขตการก่อสรา้งระยะ 15 เมตรจากขอบ
อาคาร เพือ่ลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบตัิตามได้ง่าย           
  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิ่มค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           
  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุม้ค่าในการลดค่าใช้จ่ายภาครัฐ ใน
ระยะยาว 

          

1.2. 
มีพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ (พื้นที่สีเขียวและลานกิจกรรม) 
25% ของพื้นทีฐ่านอาคาร และพืน้ท่ีสีเขียว 40% ของ
พื้นที่เปิดโล่งเชิงนิเวศ 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบตัิตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิ่มค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           
  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.3. 
มีพื้นท่ีปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนท่ีเปดิ
โล่ง 100 ตารางเมตร  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบตัิตามได้ง่าย           
  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิ่มค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           
  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

 
โดยรายละเอียดแบบสอบถามทั้งหมดแสดงในภาคผนวก ข
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หัวข้อค ำถำมแบบสอบถำมมำจำกข้อปฏิบัติตำมเกณฑ์ PCD เปรียบเทียบกับหัวข้อเกณฑ ์TREES และ
กำรก ำหนดหัวข้อเกณฑ์กำรปฏิบัติในหมวดพลังงำนและหมวดนวัตกรรมจำกกำรทบทวนวรรณกรรม
เช่น เกณฑ์ Ecovillage แบบสอบถำมเป็นแบบสอบถำมแบบให้ประมำณค่ำระดับควำมเห็นด้วยและ
ก ำหนดค่ำคะแนน ดังนี้ มำกที่สุดเท่ำกับ 5 คะแนน มำกเท่ำกับ 4 คะแนน ปำนกลำงเท่ำกับ 3 คะแนน 
น้อยเท่ำกับ 2 คะแนนและน้อยที่สุดเท่ำกับ 1 คะแนน โดยค่ำคะแนนออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ค่ำ
คะแนนในส่วนผลประโยชน์ (Benefit) ที่ได้รับจำกกำรปฏิบัติตำมหัวข้อเกณฑ์ซึ่งประกอบด้วยคะแนน
ในเรื่องกำรปฏิบัติตำมเกณฑ์ได้ง่ำย กำรส่งเสริมด้ำนกำรอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม ควำมคุ้มค่ำระยะยำว 
และกำรพัฒนำคุณภำพชีวิตของบุคลำกร เปรียบเทียบกับค่ำคะแนนในส่วนค่ำใช้จ่ำยโครงกำรที่
เพ่ิมขึ้น (Cost) เมื่อรวบรวมค่ำคะแนนจำกควำมคิดเห็นของบุคลำกรแต่ละฝ่ำยแล้วจึงน ำค่ำคะแนน
เฉลี่ยในส่วนผลประโยชน์ และค่ำคะแนนเฉลี่ยในส่วนค่ำใช้จ่ำยมำเทียบสัดส่วนเพ่ือหำค่ำ Benefit 
Cost Ratio ของเกณฑ์แต่ละข้อ เพ่ือน ำค่ำ Benefit Cost Ratio ของหัวข้อเกณฑ์แต่ละข้อมำ
เรียงล ำดับจำกมำกที่สุดไปน้อยที่สุดและแบ่งค่ำ Benefit Cost Ratio โดยวิธีกำรหำค่ำเปอร์เซ็นไทล์ที่ 
25, เปอร์เซ็นไทล์ที่ 50 และเปอร์เซ็นไทล์ที่ 75 จึงได้หัวข้อเกณฑ์ที่แบ่งออกเป็น 4 ระดับ ได้แก่ 
CERTIFY, SILVER, GOLD และ PLATNUM  

 
ตารางที่ 25 การรวมคะแนนและการหาค่า Benefit Cost Ratio จากความคิดเห็นของบุคลากรที่
เกี่ยวข้อง  

 คนที่  BENEFIT COST ค่า B/C  

 1.ท่ีต้ังโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 1 2 3 4 .... 80    

 1.1.จ ากัดขอบเขตการก่อสร้างระยะ 15 เมตรจากขอบอาคาร เพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถ    
ปฏิบัติตามได้ง่าย 

 
 

    ค่าเฉลี่ย ค่าเฉลี่ย 
BENEFIT/

COST 

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิ่มค่าใช้จ่ายในการ
ก่อสร้างอาคาร 

      1)+3)+4) 2)  

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนรุักษ์
สิ่งแวดล้อม 

         

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุม้ค่าในการลด
ค่าใช้จ่ายภาครัฐในระยะยาว 

         

  
 

ใส่ค่าคะแนน 1-5  
จากน้อย - มากที่สุด 
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3.4 การจ าลองค่าพลังงานจากหัวข้อเกณฑ์ทั้ง 4 ระดับ 

จำกผลกำรแบ่งหัวข้อออกเป็น 4 ระดับ ผู้วิจัยได้ศึกษำด้ำนปริมำณกำรใช้พลังงำนที่ลดลง
และกำรวิเครำะห์ต้นทุนและผลประโยชน์ในทำงเศรษฐศำสตร์โดยศึกษำจำกกำรทบทวนวรรณกรรมที่
เกี่ยวข้องกับกำรศึกษำด้ำนพลังงำนของกรณีศึกษำอำคำรส ำนักงำนรำชกำรจ ำนวน 7 อำคำร (ดลยา 

ศิริปรุ, 2548; ฐิติมา โอฬาริกบุตร, 2552; โสพิศ ชัยชนะ, 2559; สุรพล เดชพล, 2552; ศานิส ยี่โถ

ขาว, 2553; วรรษา อุไรรัตน์, 2558; ปวเรศ ถาวรประเสริฐ, 2558) และออกแบบอำคำรรำชกำร 3 

ขนำด ได้แก่ อำคำรส ำนักงำนรำชกำรขนำดพ้ืนที่ไม่เกิน 2,000 ตร.ม.หรืออำคำรขนำดเล็ก อำคำร
รำชกำรส ำนักงำนรำชกำรขนำดพ้ืนที่ 2,000 – 10,000 ตร.ม.หรืออำคำรขนำดกลำง และอำคำร
ส ำนักงำนขนำดใหญ่กว่ำ 10,000 ตร.ม.หรืออำคำรขนำดใหญ่ประเภทแนวรำบและอำคำรสูง จำกนั้น
จึงจ าลองค่าการใช้พลังงานด้วยโปรแกรม VisualDOE4.0 เพ่ือเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานที่ลดลง

ในล าดับต่อไปนี้ โดยรำยละเอียดกำรออกแบบอำคำรอ้ำงอิงแสดงดังต่อไปนี้  

3.4.1 อาคารขนาดเล็ก 

ชื่ออาคาร     : อาคารอ้างอิง S 
พื้นที่อาคาร     : 998.76 ตร.ม. 
พื้นที่อาคารต่อชั้น   : 249.69 ตร.ม. (4 ชั้น)  
พื้นที่ปรับอากาศต่อชั้น   : 163.69 ตร.ม. 
พื้นที่ไม่ปรับอากาศต่อช้ัน   : 86 ตร.ม. 
ผนังทิศเหนือ    ผนังทึบ  : 138.28 ตร.ม.  

   ผนังกระจก : 105.32 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันออก ผนังทึบ  : 84.4 ตร.ม. 

   ผนังกระจก : 63.20 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันตก  ผนังทึบ  : 126.53 ตร.ม. 

   ผนังกระจก : 21.07 ตร.ม. 
ผนังทิศใต้  ผนังทึบ  : 159.35 ตร.ม. 

   ผนังกระจก : 84.25 ตร.ม. 
ผนังทึบรวม    : 508.56 ตร.ม. 
ผนังกระจกรวม    : 273.84 ตร.ม. 
WWR      : 35 % 
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รูปที่ 8 การจ าลองอาคารอ้างอิง S จากโปรแกรม Visual DOE 4.0 

 

 
รูปที่ 9 แผนผังอาคารอ้างอิง S 
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รูปที่ 10 รูปด้านอาคารอ้างอิง S ทิศเหนือ 

 

 
รูปที่ 11 รูปด้านอาคารอ้างอิง S ทิศตะวันออก 
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รูปที่ 12 รูปด้านอาคารอ้างอิง S ทิศใต้ 

 

 
รูปที่ 13 รูปด้านอาคารอ้างอิง S ทิศตะวันตก 
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3.4.2 อาคารขนาดกลาง 

ชื่ออาคาร     : อาคารอ้างอิง M 
พื้นที่อาคาร     : 6,415.68 ตร.ม. 
พื้นที่อาคารต่อชั้น   : 801.96 ตร.ม. (8 ชั้น) 
พื้นที่ปรับอากาศต่อชั้น   : 732.3 ตร.ม. 
พื้นที่ไม่ปรับอากาศต่อช้ัน   : 69.66 ตร.ม. 
ผนังทิศเหนือ    ผนังทึบ  : 464.35 ตร.ม.  
   ผนังกระจก : 448.45 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันออก ผนังทึบ  : 464.58 ตร.ม. 
   ผนังกระจก : 224.22 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันตก  ผนังทึบ  : 576.46 ตร.ม. 
   ผนังกระจก : 336.34 ตร.ม. 
ผนังทิศใต้  ผนังทึบ  : 576.69 ตร.ม. 
   ผนังกระจก : 112.11 ตร.ม. 
ผนังทึบรวม    : 2,082.08 ตร.ม. 
ผนังกระจกรวม    : 1,121.12 ตร.ม. 
WWR      : 35 % 
 

 
รูปที่ 14 การจ าลองอาคารอ้างอิง M จากโปรแกรม Visual DOE 4.0 
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รูปที่ 15 แผนผังอาคารอ้างอิง M 

 
รูปที่ 16 รูปด้านอาคารอ้างอิง M ทิศตะวันออก 
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รูปที่ 17 รูปด้านอาคารอ้างอิง M ทิศเหนือ 

 
 

 
รูปที่ 18 รูปด้านอาคารอ้างอิง M ทิศใต้ 
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รูปที่ 19 รูปด้านอาคารอ้างอิง M ทิศตะวันตก 
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3.4.3 อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบ 

ชื่ออาคาร     : อาคารอ้างอิง L1 
พื้นที่อาคาร     : 16,998.4 ตร.ม. 
พื้นที่อาคารต่อชั้น   : 4249.6 ตร.ม. (4 ชั้น) 
พื้นที่ปรับอากาศต่อชั้น   : 3,979.6 ตร.ม. 
พื้นที่ไม่ปรับอากาศต่อช้ัน  : 270 ตร.ม. 
ผนังทิศเหนือ    ผนังทึบด้านนอก  : 812.61 ตร.ม. ผนังกระจกด้านนอก : 537.6 ตร.ม. 
   ผนังทึบด้านใน  : 529.2 ตร.ม. ผนังกระจกด้านใน    : 358.4 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันออก ผนังทึบด้านนอก  : 725.11 ตร.ม. ผนังกระจกด้านนอก  : 179.2 ตร.ม.
   ผนังทึบด้านใน  : 261.1 ตร.ม. ผนังกระจกด้านใน    : 179.2 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันตก  ผนังทึบด้านนอก  : 725.11 ตร.ม. ผนังกระจกด้านนอก  : 179.2 ตร.ม.
   ผนังทึบด้านใน  : 261.1 ตร.ม. ผนังกระจกด้านใน    : 179.2 ตร.ม. 
ผนังทิศใต้  ผนังทึบด้านนอก  : 812.61 ตร.ม. ผนังกระจกด้านนอก  : 537.6 ตร.ม.
   ผนังทึบด้านใน  : 529.2 ตร.ม. ผนังกระจกด้านใน    : 358.4 ตร.ม. 
ผนังทึบรวม    : 4,656.04 ตร.ม. 
ผนังกระจกรวม    : 2,508.8 ตร.ม. 
WWR      : 35 % 

 
รูปที่ 20 การจ าลองอาคารอ้างอิง L1 จากโปรแกรม Visual DOE 4. 
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รูปที่ 21 แผนผังอาคารอ้างอิง L1 

 
 

 
รูปที่ 22 รูปด้านอาคารอ้างอิง L1 ทิศเหนือ 
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รูปที่ 23 รูปด้านอาคารอ้างอิง L1 ทิศตะวันออก 

 

 

 
รูปที่ 24 รูปด้านอาคารอ้างอิง L1 ทิศใต้ 
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รูปที่ 25 รูปด้านอาคารอ้างอิง L1 ทิศตะวันตก 
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3.4.4 อาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูง 

ชื่ออาคาร     : อาคารอ้างอิง L2 
พื้นที่อาคาร     : 21,255.2 ตร.ม. 
พื้นที่อาคารต่อชั้น   : 1,062.76 ตร.ม. (20 ชั้น) 
พื้นที่ปรับอากาศต่อชั้น   : 941.3 ตร.ม. 
พื้นที่ไม่ปรับอากาศต่อช้ัน  : 121.46 ตร.ม. 
ผนังทิศเหนือ    ผนังทึบ  : 1,018.9 ตร.ม.  
   ผนังกระจก : 1,264 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันออก ผนังทึบ  : 1,018.9 ตร.ม. 
   ผนังกระจก : 1,264 ตร.ม. 
ผนังทิศตะวันตก  ผนังทึบ  : 1,650.9 ตร.ม. 
   ผนังกระจก : 632 ตร.ม. 
ผนังทิศใต้  ผนังทึบ  : 1,334.9 ตร.ม. 
   ผนังกระจก : 948 ตร.ม. 
ผนังทึบรวม    : 5,022.38 ตร.ม. 
ผนังกระจกรวม    : 4,109.22 ตร.ม. 
WWR      : 45% 
 

 
รูปที่ 26 การจ าลองอาคารอ้างอิง L2 จากโปรแกรม Visual DOE 4.0 
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รูปที่ 27 แผนผังอาคารอ้างอิง L2 
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รูปที่ 28 รูปด้านอาคารอ้างอิง L2 ทิศตะวันออกและทิศตะวันตก 

 
รูปที่ 29 รูปด้านอาคารอ้างอิง L2 ทิศตะวันออกและทิศตะวันตก 
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3.5 การประเมินความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์ 

 กำรประเมินโครงกำรด้วยกำรวิเครำะห์ต้นทุนและผลประโยชน์น์ในทำงเศรษฐศำสตร์โดย

พิจำรณำจำกมูลค่ำปัจจุบันของผลประโยชน์ที่ได้รับ มูลค่ำค่ำใช้จ่ำยในกำรลงทุน ระยะเวลำคืนทุน 
และอัตรำผลตอบแทนภำยในของอำคำร 4 ประเภทในระดับ CERTIFY SILVER GOLD และ 
PLATINUM เพ่ือน ำมำวิเครำะห์ในขั้นตอนต่อไป ซึ่งในงำนวิจัยนี้จะพิจำรณำเฉพำะค่ำใช้จ่ำยที่เพ่ิมขึ้น
จำกหัวข้อเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับกำรลดกำรใช้พลังงำนวิเครำะห์เปรียบเทียบกับค่ำใช้จ่ำยด้ำนพลังงำน
ไฟฟ้ำที่ลดลงในแต่ละปีเท่ำนั้น 
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บทที่ 4 
ผลการวิจัย 

4.1 ผลการวิจัยค่า Benefit Cost Ratio 

จากการรวบรวมประเด็นจากเกณฑ์สามารถคัดแยกตามหมวดโดยการใส่รหัสตัวย่อหน้าหมวด
ดังนี้ หมวดผังบริเวณและภูมิทัศน์ (SL) หมวดการประหยัดน้ า (WE) หมวดพลังงาน (EE) หมวดวัสดุ
ก่อสร้าง (MC) หมวดคุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (IE) หมวดการป้องกันผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม (EP) และหมวดนวัตกรรมประหยัดพลังงาน (IN) ซึ่งรายละเอียดและล าดับหัวข้อของ
เกณฑ์ท้ังหมดที่น ามาออกแบบแบบสอบถามแสดงในบทที่ 5 

ค าถามในแบบสอบถามมีประเด็นย่อยที่กล่าวถึงผลประโยชน์ได้แก่ การปฏิบัติตามได้ง่าย การ
ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม ความคุ้มค่าในการลงทุนระยะยาว การพัฒนาคุณภาพชีวิตของ
บุคลากร และประเด็นย่อยด้านค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้น และจากผลแบบสอบถามนั้นจัดล าดับประเด็นย่อย
ออกเป็น 3 ระดับ ได้แก่ มาก ปานกลาง น้อย ซึ่งแสดงให้เห็นว่าหัวข้อเกณฑ์นั้นมีประเด็นไหนส าคัญ
โดยแสดงในตารางต่อไปนี้  

 
ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ  
1.ทีต่ั้งโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 

1.1. 
จ ากัดขอบเขตการก่อสร้างระยะ 15 เมตรจากขอบอาคาร เพ่ือลดผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 2.99 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.26 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.78 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลดค่าใช้จ่ายภาครัฐ ในระยะยาว 3.19 ปานกลาง 

1.2. 
มีพ้ืนท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ (พื้นท่ีสีเขียวและลานกิจกรรม) 20% ของพื้นท่ีโครงการ 
และพื้นท่ีสีเขียว 40% ของพื้นท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.21 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.28 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.96 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.15 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

1.3. มีพ้ืนท่ีปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพื้นท่ีเปิดโล่ง 100 ตารางเมตร  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.60 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.93 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.08 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.10 มาก 

1.4. เลือกใช้พืชพรรณท้องถิ่น 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 4.06 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.56 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.03 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.84 มาก 

1.5. มีพ้ืนท่ีหลังคาเขียวในสัดส่วน 50% ของพื้นท่ีหลังคาท้ังหมด 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 2.89 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.84 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.66 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.26 ปานกลาง 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.50 มาก 

1.6. 
มีพ้ืนท่ีดาดแข็งท่ีอยู่ภายนอกอาคาร ซ่ึงโดนแดดไม่เกิน 50% ของขนาดพื้นท่ีดาด
แข็งทั้งหมด  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.29 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.26 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.49 ปานกลาง 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.56 มาก 

1.7. มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่ผนังและหน้าต่างอาคาร  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.54 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.98 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.03 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.06 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

1.8. มีพ้ืนท่ีน้ าซึมผ่านได้ 5% ของพื้นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหาน้ าท่วม 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.51 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.00 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.64 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.74 มาก 

1.9. มีท่ีจอดรถจักรยานเป็นจ านวนไม่น้อยกว่า 5% ของผู้ใช้อาคาร และมีห้องอาบน้ า 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.66 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.90 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.49 ปานกลาง 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.63 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.85 มาก 

1.10. มีท่ีจอดรถรุ่นประหยัดพลังงาน (Eco car) 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.35 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.08 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.64 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.49 ปานกลาง 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.36 ปานกลาง 

2.การลดการใช้น้ าในอาคาร 

2.1. ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.99 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.19 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.15 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.19 มาก 

2.2. ใช้ก๊อกประหยัดน้ า  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.95 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.35 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.16 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.21 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 
2.3. มีการน าน้ าฝนกลับมาใช้งาน เช่น รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้น    

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.61 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.18 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.11 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.04 มาก 

2.4. มีการน าน้ าท้ิงมาบ าบัดเพื่อใช้งาน เช่น  ราดส้วม รดน้ าต้นไม้  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.36 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.53 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.05 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.98 มาก 

3.การใช้พลังงาน 

3.1. มีการผลิตพลังงาน มากกว่า 1% ของปริมาณการใช้พลังงานท้ังหมด  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 2.90 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.99 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.04 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.66 มาก 

3.2. เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 4.14 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.11 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.09 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.23 มาก 

3.3. 
แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ระยะจากผนัง
ภายนอกอาคาร 4.5 – 6.0 เมตร) และติดตั้งเทอร์โมสตัท  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.21 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.43 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.80 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.78 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

3.4. ไฟภายในอาคาร เป็นหลอด LED ท้ังหมด  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 4.01 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.53 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.16 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.30 มาก 

3.5. ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight control หรือ Dimmer  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.41 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.61 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.56 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.65 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.55 มาก 

3.6. 
ออกแบบให้หันด้านยาวไปสู่ทิศใต้ (Solar Orientation) และด้านยาวไปสู่ทิศทาง
ลม (Wind Orientation) 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.41 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.73 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.98 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.85 มาก 

3.7. ใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.33 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 4.15 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.89 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.91 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.83 มาก 

3.8. 
ใช้แผงกันแดด หรือ มีกันสาดท่ีหน้าต่างยื่นอย่างน้อย 1.00 เมตร เพื่อป้องกันความ
ร้อน 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.66 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.41 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.76 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.89 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.78 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

3.9. ใส่ฉนวนกันความร้อนท่ีหลังคา หนา 3 หรือ 6 น้ิว   
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.81 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.54 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.98 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.03 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.96 มาก 

3.10. 
ใช้หลังคาสีอ่อน และพื้นท่ีผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสีอ่อน ป้องกันการดูดกลืน
รังสีอาทิตย์ 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 4.05 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.61 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.68 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.90 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.70 มาก 

3.11. 
ออกแบบวางผังห้องน้ า ห้องเก็บของ บันไดไปรับแดดทิศตะวันตก (เป็น Buffer 
Zone) 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.85 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.44 น้อย 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.94 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.80 มาก 

3.12. มีสัดส่วนพื้นท่ีหน้าต่างต่อผนังภายนอกท้ังหมด (WWR) ไม่เกิน 40% 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.75 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.84 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.81 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.63 มาก 

3.13. ใช้หน้าต่างแบบเปิดปิดได้ อย่างน้อย 50% ของหน้าต่างทั้งหมด 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.80 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.00 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.65 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.64 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.68 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 
4.การก่อสร้างอาคาร  

4.1. 
น าขยะจากการก่อสร้างไปใช้หรือรีไซเคิล 50% ของปริมาตรหรือน้ าหนัก  
(ระบุใน TOR) 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.01 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.28 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.93 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.60 มาก 

4.2. 
เลือกใช้วัสดุท่ีใช้แล้ว (Reuse materials) มาประกอบอาคาร เช่น ไม้เก่า ประตู
เก่า  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 2.90 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.93 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.69 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.30 ปานกลาง 

4.3. ใช้วัสดุท่ีผ่านกระบวนการรีไซเคิล 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.28 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.19 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.01 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.84 มาก 

4.4. เลือกใช้วัสดุฉลากเขียว หรือฉลากคาร์บอน 10% ของมูลค่าวัสดุอุปกรณ์ท้ังหมด 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.55 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.48 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.95 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.88 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.70 มาก 

4.5. เลือกใช้ไม้จากป่าปลูก เพื่อลดการลักลอบตัดไม้จากป่าธรรมชาติ 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.43 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.34 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.86 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.80 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 
5.สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  

5.1. 
วางต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าท่ีหลีกเลี่ยงมลพิษภายนอก เช่น ท่ีเก็บขยะ ท่ีสูบ
บุหรี่  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.91 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.61 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.76 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.25 มาก 

5.2. 
ความดันอากาศของห้องที่มีมลภาวะต้องเป็นลบ (เช่น ห้องพิมพ์งาน ถ่ายเอกสาร 
เก็บสารเคมี และห้องเก็บสารท าความสะอาด)  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.63 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.21 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.86 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.15 มาก 

5.3. มีการติดต้ังพัดลมดูดอากาศในห้องท างาน 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.95 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.13 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.71 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.84 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.13 มาก 

5.4. ท าประตู 2 ชั้น หรือ พรมดักฝุ่นบริเวณทางเข้าอาคาร  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.73 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.39 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.66 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.83 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.93 มาก 

5.5. 
จัดวางพื้นท่ีสูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่างหรือช่องน าอากาศเข้าไม่น้อยกว่า 10 
เมตร  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.94 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 2.60 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.83 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.26 มาก 

 



67 
 

 

ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

5.6. 
เลือกใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว รองพื้น สี และวัสดุเคลือบผิวภายในอาคาร ท่ีมี
สารพิษต่ า  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.79 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.31 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.96 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.88 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.06 มาก 

5.7. เลือกใช้พรมท่ีมีสารพิษต่ า  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.71 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.40 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.96 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.88 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.10 มาก 

5.8. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีประกอบขึ้นจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืชอื่นๆ ท่ีมีสารพิษต่ า 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.53 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.50 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.90 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.85 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.83 มาก 

5.9. ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.68 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.46 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.99 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.91 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.93 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 
6.สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร  

6.1. ผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในการดับเพลิง ต้องไม่ใช่สาร Halon, CFC และ HCFC 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.78 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.50 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.03 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.98 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 3.98 มาก 

6.2. มีระบบบ าบัดมลพิษอากาศจากแหล่งก าเนิด ก่อนปล่อยออกสู่ภายนอกอาคาร 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.34 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.74 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.08 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.98 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.09 มาก 

6.3. 
ห้องประกอบอาหารมีการกรองและบ าบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออกภายนอก
อาคาร 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.74 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.60 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.06 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.18 มาก 

6.4. 
วางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากที่ดินข้างเคียง ระยะมากกว่า 4 เมตร และอาคาร
สูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ ต้องห่างมากกว่าระยะ 8 เมตร  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.34 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.31 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.85 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.06 มาก 

6.5. ใช้สารท าความเย็นท่ีส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย เช่น R134, R32, R410a 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.89 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.29 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.13 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.09 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

6.6. ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าท่ีใช้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อตรวจสอบว่ามีการใช้งานจริง  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.74 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.28 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.88 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 3.84 มาก 

6.7. 
มีการบ าบัดน้ าเสียแยก กรณีน้ าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ าเสียชุมชนท่ัวไป 
เช่น น้ าเสีย จากห้องปฏิบัติการ  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.69 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.63 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.14 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.20 มาก 

6.8. 
มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ โดยแบ่งเป็น ขยะท่ัวไป ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย  

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 4.09 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.08 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.23 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.20 มาก 

6.9. 
ออกแบบให้มีท่ีพักรวมขยะมูลฝอยท่ีจะน าไปก าจัด ป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ยและมีระบบ
ดักน้ าเสีย 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.94 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.23 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.25 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 4.26 มาก 

7.นวัตกรรมประหยัดพลังงาน  

7.1. ติดตั้งโซลาเซลล์ (Solar Cell) เพื่อผลิตไฟฟ้า 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.21 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 4.11 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.96 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.73 มาก 

 



70 
 

 

ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

7.2. 
ติดตั้งเครื่องตรวจจับสัญญาณที่ไวต่อความร้อนหรือ การเคลื่อนไหวของคน 
(Occupancy Sensors) 

คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.09 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.86 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.65 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.66 มาก 

7.3. ติดตั้ง CO2 Sensor ในส านักงานเพื่อปรับคุณภาพอากาศ 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.15 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.86 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.71 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.80 มาก 

7.4. มีช่องจอดรถและติดตั้งเครื่องชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.04 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.95 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.78 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.70 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 3.48 ปานกลาง 

7.5. มีการเก็บรักษาอาคารเก่าท่ีคุณค่าทางประวัติศาสตร์  
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.44 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.63 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.59 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.65 มาก 

7.6. มีระบบ Shuttle bus รับส่งพนักงานไปยังสถานีขนส่งมวลชน   
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.70 มาก 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.36 ปานกลาง 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 4.00 มาก 
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 4.06 มาก 
 5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชีวิตของบุคลากรในส านักงาน 4.35 มาก 
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ตารางที่ 26 คะแนนเฉลี่ยในประเด็นย่อยจากหัวข้อเกณฑ์ทุกหัวข้อ (ต่อ) 

7.7. มีท่ีปรึกษาโครงการท่ีได้รับการรับรองจากสถาบันอาคารเขียวต่างๆ 
คะแนน
เฉลี่ย 

ระดับ 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หน่วยงานภาครัฐสามารถปฏิบัติตามได้ง่าย 3.40 ปานกลาง 
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพ่ิมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 3.74 มาก 
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 3.79 มาก 

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทุน ระยะยาว 3.79 มาก 

 
จากคะแนนเฉลี่ยของประด็นย่อยในหัวข้อต่างๆ เมื่อน ามาหาค่า B/C Ratio โดยการน า

คะแนนเฉลี่ยของประเด็นย่อยทั้งหมด หรือข้อ 1), 3), 4) และ5) มาหาคะแนนเฉลี่ยแล้วน ามาหาร
คะแนนเฉลี่ยของประเด็ยเพ่ิมค่าใช้จ่ายหรือข้อ 2) จะได้ค่า B/C Ratio จากนั้นจึงน ามาวิเคราะห์ผล
ต่อไป ผลแบบสอบถามของความคิดเห็นบุคลากรฝ่ายออกแบบ พบว่า ค่า B/C Ratio (Benefit Cost 
Ratio) 1.58 เป็นค่าสูงสุด และ 0.87 เป็นค่าต่ าสุด มีค่า B/C Ratio เฉลี่ยที่ 1.16 จากค่า B/C Ratio 
ของทุกหัวข้อน ามาแสดงในแผนภูมิที่ 1 โดยแสดงเส้นประซึ่งเป็นค่ากลาง คือ ค่า Benefit 3.5 ต่อค่า 
Cost 3.5 และเส้นแสดงค่า B/C Ratio ที่มีค่าเท่ากับ 1 เพ่ือแสดงหัวข้อเกณฑ์ที่มีค่า B/C Ratio น้อย
กว่า 1  

       
แผนภูมิที่ 1 ค่า B/C RATIO ของหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับฝ่ายออกแบบ 
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แผนภูมิที่ 1 แสดงหัวข้อเกณฑ์ส่วนใหญ่มีค่า B/C RATIO มากกว่า 1 โดยมีจ านวนคิดเป็น
ร้อยละ 82.5% จากหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมดซึ่งแสดงให้เห็นว่าบุคลากรขององค์กรภาครัฐและรัฐวิสาหกิจ
มีความคิดเห็นว่าการปฏิบัติตามหัวข้อในเกณฑ์นั้นสร้างผลประโยชน์อย่างคุ้มค่าเมื่อเทียบกับค่าใช้จ่าย
ที่ลงทุนในการเป็นอาคารเขียว ในส่วนของหัวข้อที่มีค่า B/C RATIO ต่ ากว่า 1 หรือผู้ที่เกี่ยวข้องมี
ความคิดเห็นว่าการปฏิบัติตามหัวข้อดังกล่าวนั้นไม่มีความคุ้มค่าเมื่อเปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้น
โดยมีจ านวนหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด 10 หัวข้อ คิดเป็นร้อยละ 17.5% ได้แก่ SL9.มีพ้ืนที่หลังคาเขียวใน
สัดส่วน 50% ของพ้ืนที่หลังคาทั้งหมด, EE1.การผลิตพลังงานทดแทน, EE8.ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight 
control หรือ Dimmer, EE10.ใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e, IN1.ติดตั้งโซลา
เซลล์ (Solar Cell) เพ่ือผลิตไฟฟ้า, IN2.ติดตั้งเครื่องตรวจจับการเคลื่อนไหวของคน (Occupancy 
Sensors), IN3.ติดตั้ง CO2 Sensor, IN4.มีช่องจอดรถและติดตั้งเครื่องชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า , IN5.การ
เก็บรักษาอาคารเก่าที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ และ IN7.มีที่ปรึกษาโครงการที่ได้รับการรับรองจาก
สถาบันอาคารเขียวต่างๆ  

เมื่อน าค่า B/C Ratio จากความคิดเห็นของบุคลากรภาครัฐมาจัดเรียงจากค่าสูงสุดไปต่ าสุด
และแบ่งหัวข้อทั้งหมดจากค่าเปอร์เซ็นไทล์ตามวิธีการด าเนินงานวิจัยของการเคหะแห่งชาติ (2559) 
ในการพัฒนาเกณฑ์ Ecovillage โดยหัวข้อแบ่งออกเป็น 4 ระดับได้แก่ CERTIFY SILVER GOLD และ 
PLATINUM ซึ่งแบ่งจากค่าเปอร์เซ็นไทล์ที่ 75, 50 และ 25 ซึ่งท าให้มีจ านวนหัวข้อในแต่ละระดับ
เท่ากัน จากการจัดเรียงข้อมูลค่าเปอร์เซ็นไทล์ที่ 75 เท่ากับค่า B/C Ratio 1.26 ขึ้นไป ค่าเปอร์เซ็น
ไทล์ที่ 50 เท่ากับค่า B/C Ratio 1.13 และค่าเปอร์เซ็นไทล์ที่ 25 เท่ากับค่า B/C Ratio 1.06 โดย
ระดับทั้ง 4 ระดับไม่ได้มีความเกี่ยวข้องกับระดับคะแนนของเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐซึ่ง
แบ่งตามร้อยละของคะแนนเต็มของเกณฑ์  
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แผนภูมิที่ 2 การแบ่งระดับการเป็นอาคารเขียวใหม่ 

 

 จากการแบ่งหัวข้อเกณฑ์เป็น 4 ระดับได้แก่ ระดับ CERTIFY มีค่าB/C Ratio 1.26-1.58 และ
มีจ านวนหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด 14 หัวข้อ โดยมีหัวข้อเกณฑ์ที่อยู่ในหมวดผังบริเวณและภูมิทัศน์จ านวน 
4 หัวข้อ หมวดการประหยัดน้ าจ านวน 1 หัวข้อ หมวดพลังงานจ านวน 5 หัวข้อ หมวดคุณภาพสภาวะ
แวดล้อมภายในอาคารจ านวน 2 หัวข้อ หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจ านวน 2 หัวข้อ 
ซึ่งไม่มีหัวข้อเกณฑ์ในหมวดวัสดุก่อสร้างและหมวดนวัตกรรมประหยัดพลังงาน และหัวข้อเกณฑ์ที่ขีด
เส้นใต้ 8 หัวข้อ คือหัวข้อเกณฑ์ที่อาคารราชการมากกว่า 50% ด าเนินการแล้วจากงานวิจัย อรรจน์ 
เศรษฐบุตรและสริน พินิจ (2556) 
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ตารางที่ 27 หัวข้อเกณฑ์ในระดับ CERTIFY 

 
  

หมวด หัวข้อระดับ CERTIFY B/C 

EE14. 
 ออกแบบวางผังห้องน้ า ห้องเก็บของ บันไดไปรับแดดทิศตะวันตก  
(เป็น Buffer Zone) 

1.58 

 SL8.  เลือกใช้พืชพรรณท้องถิ่น 1.55 

IE4. 
 จัดวางพ้ืนที่สูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่างหรือช่องน าอากาศเข้าไม่น้อย
กว่า 10 เมตร 

1.54 

IE10. 
 วางต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าที่หลีกเลี่ยงมลพิษภายนอก เช่น ที่เก็บขยะ ที่
สูบบุหรี่ 

1.52 

EE13. 
 ใช้หลังคาสีอ่อน และพ้ืนที่ผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสอ่ีอน ป้องกันการ
ดูดกลืนรังสีอาทิตย์ 

1.47 

EE9. 
 ออกแบบให้หันด้านยาวไปสู่ทิศใต้ (Solar Orientation) และด้านยาวไปสู่
ทิศทางลม (Wind Orientation) 

1.37 

EP8. 
 มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย 

1.36 

SL7.  มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร 1.34 

EE5.  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 (EER 11.5) 1.33 

EE15.  มีสัดส่วนพื้นที่หน้าต่างต่อผนังภายนอกทั้งหมด (WWR) ไม่เกิน 40% 1.31 

SL11.  มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่ผนังและหน้าต่างอาคาร 1.3 

EP9. 
 ออกแบบให้มีที่พักรวมขยะมูลฝอยที่จะน าไปก าจัด ป้องกันสัตว์คุ้ยเข่ียและ
มีระบบดักน้ าเสีย 

1.29 

WE1.  ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 1.29 

 SL13. 
 มีที่จอดรถจักรยานเป็นจ านวนไม่น้อยกว่า 5% ของผู้ใช้อาคาร และมีห้อง
อาบน้ า 

1.26 
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 ระดับ SILVER มีค่า B/C Ratio 1.13-1.25 และมีจ านวนหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด 15 หัวข้อ โดย
มีหัวข้อเกณฑ์ที่อยู่ในหมวดผังบริเวณและภูมิทัศน์จ านวน 2 หัวข้อ หมวดการประหยัดน้ าจ านวน 2 
หัวข้อ หมวดพลังงานจ านวน 2 หัวข้อ หมวดคุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในอาคารจ านวน 4 หัวข้อ 
หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจ านวน 3 หัวข้อ หมวดวัสดุก่อสร้าง 1 หัวข้อ และหมวด
นวัตกรรมประหยัดพลังงาน 1 หัวข้อ และหัวข้อเกณฑ์ที่ขีดเส้นใต้ 5 หัวข้อ คือหัวข้อเกณฑ์ที่อาคาร
ราชการมากกว่า 50% ด าเนินการแล้วจากงานวิจัย อรรจน์ เศรษฐบุตรและสริน พินิจ (2556) 
 ตารางที ่28 หัวข้อเกณฑ์ในระดับ SILVER  

หมวด หัวข้อระดับ SILVER B/C 

IE2.  มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศในห้องท างาน 1.25 

WE2.  ใช้ก๊อกประหยัดน้ า 1.23 

EP5. 
 ใช้สารท าความเย็นที่ส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย เช่น R134, R32, 
R410a 

1.23 

EE16.  ใช้หน้าต่างแบบเปิดปิดได้อย่างน้อย 50% ของหน้าต่างทั้งหมด 1.23 

WE3.  มีการน าน้ าฝนกลับมาใช้งาน เช่น รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้น 1.23 

IE1. 
 ความดันอากาศของห้องที่มีมลภาวะต้องเป็นลบ (เช่น ห้องพิมพ์งาน ถ่าย
เอกสาร เก็บสารเคมี และห้องเก็บสารท าความสะอาด) 

1.21 

SL12.  มีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้ 5% ของพ้ืนที่โครงการเพ่ือลดปัญหาน้ าท่วม 1.21 

IN6.  มีระบบ Shuttle bus รับส่งพนักงานไปยังสถานีขนส่งมวลชน 1.20 

EE7.  ไฟภายในอาคาร เป็นหลอด LED ทั้งโครงการ 1.18 

IE6. 
 เลือกใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว รองพ้ืน สี และวัสดุเคลือบผิวภายใน
อาคารที่มีสารพิษต่ า 

1.18 

EP6. 
 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือตรวจสอบว่ามีการใช้งาน
จริง 

1.17 

MC4  ใช้วัสดุที่ผ่านกระบวนการรีไซเคิล 1.16 

IE7.  เลือกใช้พรมที่มีสารพิษต่ า 1.15 

SL6. 
 มีพ้ืนที่เปิดโล่งเชิงนิเวศ (พ้ืนที่สีเขียวและลานกิจกรรม) 25% ของพ้ืนที่ฐาน
อาคารและพ้ืนที่สีเขียว 40% ของพ้ืนที่เปิดโล่งเชิงนิเวศ 

1.15 

EP4. 
 วางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากท่ีดินข้างเคียง ระยะมากกว่า 4 เมตร และ
อาคารสูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ ต้องห่างมากกว่าระยะ 8 เมตร 

1.13 
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 ระดับ GOLD มีค่า B/C Ratio 1.07-1.13 และมีจ านวนหัวข้อเกณฑ์ท้ังหมด 14 หัวข้อ โดยมี
หัวข้อเกณฑ์ที่อยู่ในหมวดผังบริเวณและภูมิทัศน์จ านวน 1 หัวข้อ หมวดการประหยัดน้ าจ านวน 1 
หัวข้อ หมวดพลังงานจ านวน 2 หัวข้อ หมวดคุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในอาคารจ านวน 3 หัวข้อ 
หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจ านวน 3 หัวข้อ หมวดวัสดุก่อสร้าง 4 หัวข้อ และไม่มี
หัวข้อเกณฑ์ในหมวดนวัตกรรมประหยัดพลังงาน และหัวข้อเกณฑ์ที่ขีดเส้นใต้ 1 หัวข้อ คือหัวข้อ
เกณฑ์ที่อาคารราชการมากกว่า 50% ด าเนินการแล้วจากงานวิจัย อรรจน์ เศรษฐบุตรและสริน พินิจ 
(2556) 
ตารางที่ 29 หัวข้อเกณฑ์ในระดับ GOLD  

หมวด หัวข้อระดับ GOLD B/C 

EP1.  ผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในการดับเพลิง ต้องไม่ใช่สาร Halon, CFC และ HCFC 1.13 

SL14.  มีที่จอดรถเฉพาะส าหรับรถรุ่นประหยัดพลังงาน (Eco car) 1.13 

MC3. 
 เลือกใช้วัสดุที่ใช้แล้ว (Reuse materials) มาประกอบอาคาร เช่น ไม้เก่า 
ประตูเก่า  

1.13 

IE3.  ท าประตู 2 ชั้น หรือมีพรมดักฝุ่นบริเวณทางเข้าอาคาร  1.12 

IE9.  ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว 1.12 

EE11. 
 ใช้แผงกันแดด หรือ มีกันสาดที่หน้าต่างยื่นอย่างน้อย 1.00 เมตร เพื่อ
ป้องกันความร้อน 

1.11 

EP7. 
 มีการบ าบัดน้ าเสียแยก กรณีน้ าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ าเสียชุมชน
ทั่วไป เช่น น้ าเสีย จากห้องปฏิบัติการ  

1.11 

MC6.  เลือกใช้ไม้จากป่าปลูกเพ่ือลดการลักลอบตัดไม้จากป่าธรรมชาติ 1.11 

EP3. 
 ห้องประกอบอาหารมีการกรองและบ าบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อยออก
ภายนอกอาคาร 

1.11 

EE12.  ใส่ฉนวนกันความร้อนที่หลังคาหนา 3 หรือ 6 นิ้ว  1.11 

WE4.  มีการน าน้ าทิ้งมาบ าบัดเพ่ือใช้งาน เช่น  ราดส้วม รดน้ าต้นไม้  1.08 

IE8. 
 เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบขึ้นจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืชอ่ืนๆ ที่มี
สารพิษต่ า 

1.08 

MC5. 
 เลือกใช้วัสดุฉลากเขียว หรือฉลากคาร์บอน 10% ของมูลค่าวัสดุอุปกรณ์
ทั้งหมด 

1.08 

MC2. 
 น าขยะจากการก่อสร้างไปใช้หรือรีไซเคิล 50% ของปริมาตรหรือน้ าหนัก 
(ระบุใน TOR) 

1.07 
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 ระดับ PLATINUM มีค่า B/C Ratio 0.87-1.06 และมีจ านวนหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด 14 หัวข้อ 
โดยมีหัวข้อเกณฑ์ท่ีอยู่ในหมวดผังบริเวณและภูมิทัศน์จ านวน 3 หัวข้อ หมวดพลังงานจ านวน 4 หัวข้อ 
หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจ านวน 1 หมวดนวัตกรรมประหยัดพลังงาน 6 หัวข้อ และ
ไม่มีหัวข้อเกณฑ์ในหมวดการประหยัดน้ า หมวดคุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในและหมวดวัสดุ
ก่อสร้าง และไม่มีหัวข้อเกณฑ์ที่อาคารราชการมากกว่า 50% ด าเนินการแล้วจากงานวิจัย อรรจน์ 
เศรษฐบุตรและสริน พินิจ (2556) 
ตารางที่ 30 หัวข้อเกณฑ์ในระดับ PLATINUM 

 

หมวด หัวข้อระดับ PLATINUM B/C 

SL10. 
 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกิน 50% ของขนาด
พ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด  

1.06 

EE6. 
 แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร (ระยะจากผนัง
ภายนอกอาคาร 4.5 – 6.0 เมตร) และติดตั้งเทอร์โมสตัท  

1.05 

EP2. 
 มีระบบบ าบัดมลพิษอากาศจากแหล่งก าเนิดก่อนปล่อยออกสู่ภายนอก
อาคาร 

1.04 

SL5. 
 จ ากัดขอบเขตการก่อสร้างระยะ 15 เมตรจากขอบอาคารเพ่ือลดผลกระทบ
ต่อสิ่งแวดล้อม 

1.02 

IN7.  มีที่ปรึกษาโครงการที่ได้รับการรับรองจากสถาบันอาคารเขียวต่างๆ 0.98 

EE8.  ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight control หรือ Dimmer  0.98 

IN5.  มีการเก็บรักษาอาคารเก่าท่ีมีคุณค่าทางประวัติศาสตร์  0.98 

IN3.  ติดตั้ง CO2 Sensor ในส านักงานเพ่ือปรับคุณภาพอากาศ 0.92 

IN2. 
 ติดตั้งเครื่องตรวจจับสัญญาณท่ีไวต่อความร้อนหรือ การเคลื่อนไหวของคน 
(Occupancy Sensors) 

0.9 

EE10.  ใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e  0.9 

IN4.  มีช่องจอดรถและติดตั้งเครื่องชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า  0.89 

EE1.  มีการผลิตพลังงาน มากกว่า 1% ของปริมาณการใช้พลังงานทั้งหมด  0.89 

IN1.  ติดตั้งโซลาเซลล์ (Solar Cell) เพ่ือผลิตไฟฟ้า 0.88 

SL9.  มีพ้ืนที่หลังคาเขียวในสัดส่วน 50% ของพ้ืนที่หลังคาท้ังหมด 0.87 
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เมื่อเปรียบเทียบค่า B/C Ratio กับงานวิจัยของ อรรจน์ เศรษฐบุตร และสริน พินิจ (2556) 
ซึ่งได้ด าเนินการส ารวจอาคารราชการไทยพบว่า ระดับCERTIFY มีหัวข้อที่อาคารราชการมากกว่า 
50% ผ่านเกณฑ์จ านวน 8 หัวข้อได้แก่ WE1.การใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า SL11.มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่
ผนังและหน้าต่างอาคาร EE5.เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 SL7.มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้
ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร EP8.มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ IE10.วาง
ต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าที่หลีกเลี่ยงมลพิษภายนอก IE4.จัดวางพ้ืนที่สูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่าง
หรือช่องน าอากาศ และSL8.เลือกใช้พืชพรรณท้องถิ่น ระดบัSILVER มีหัวข้อที่อาคารราชการมากกว่า 
50% ผ่านเกณฑ์จ านวน 5 หัวข้อได้แก่ EP4.การวางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากที่ดินข้างเคียง EE7.
การใช้หลอดไฟ LED ทั้งโครงการ SL12.มีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้ 5% ของพ้ืนที่โครงการ WE2.การใช้ก๊อก
ประหยัดน้ า และ IE2.การติดตั้งพัดลมดูดอากาศในห้องท างาน ระดับ GOLD มีหัวข้อที่อาคารราชการ
มากกว่า 50% ผ่านเกณฑ์จ านวน 1 หัวข้อได้แก่ EE11.ใช้แผงกันแดด หรือมีกันสาดที่หน้าต่างยื่นอย่าง
น้อย 1.00 เมตร ระดับPLATINUM ไม่มีหัวข้อที่อาคารราชการมากกว่า 50% ผ่านเกณฑ์เลย  

แผนภูมิด้านล่างแสดงสัดส่วนจ านวนหัวข้อเกณฑ์ที่อยู่ในระดับ  CERTIFY SILVER GOLD 
และ PLATINUM เมื่อเปรียบเทียบกับจ านวนหัวข้อเกณฑ์ท้ังหมดในหมวดต่างๆ 
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แผนภูมิที่ 3 สัดส่วนหัวข้อเกณฑ์ในแต่ละระดับของทุกหมวด 

 
 จากแผนภูมิที่ 3 แสดงให้เห็นว่าหมวดแผนผังและภูมิทัศน์มีหัวข้อเกณฑ์ส่วนใหญ่อยู่ในระดับ
CERTIFY โดยคิดเป็นร้อยละ 40 ของหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด หมวดการประหยัดน้ ามีหัวข้อเกณฑ์ส่วน
ใหญ่อยู่ในระดับ SILVER โดยคิดเป็นร้อยละ 50 ของหัวข้อเกณฑ์ท้ังหมด หมวดพลังงานมีหัวข้อเกณฑ์
ส่วนใหญ่อยู่ในระดับ CERTIFY โดยคิดเป็นร้อยละ 39 ของหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด หมวดวัสดุก่อสร้างมี
หัวข้อเกณฑ์ส่วนใหญ่อยู่ในระดับ GOLD โดยคิดเป็นร้อยละ 80 ของหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด หมวด
คุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในมีหัวข้อเกณฑ์ส่วนใหญ่อยู่ในระดับ SILVER โดยคิดเป็นร้อยละ 45 
ของหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมด หมวดการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมมีหัวข้อเกณฑ์ส่วนใหญ่อยู่ใน
ระดับ SILVER โดยคิดเป็นร้อยละ 34 ของหัวข้อเกณฑ์ทั้งหมดและหมวดการนวัตกรรมประหยัด
พลังงานมีหัวข้อเกณฑ์ส่วนใหญ่อยู่ในระดับ PLATINUM โดยคิดเป็นร้อยละ 86 ของหัวข้อเกณฑ์
ทั้งหมด 
 ผลแบบสอบถามจากบุคลากรฝ่ายบริหารพบว่า ค่า B/C Ratio มีค่ามากกว่า 1 ทุกหัวข้อซึ่ง

แสดงให้เห็นว่าบุคลากรภาครัฐมีความคิดเห็นว่าการปฏิบัติตามหัวข้อนั้นสร้างผลประโยชน์คุ้มค่าเมื่อ

เทียบกับค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้นและเมื่อเปรียบเทียบค่า B/C Ratio กับผลแบบสอบถามจากฝ่ายออกแบบ

แล้วมีค่าเทียบเท่าระดับ CERTIFY และระดับ SILVER 
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ตารางที่ 31 ค่า B/C RATIO ของหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับฝ่ายบริหาร 

 

ตารางที่ 32 ค่า B/C RATIO ของหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับฝ่ายดูแลอาคาร 
 หัวข้อฝ่ายดูแลอาคาร B/C ระดับ 

BM1.  จัดท าสื่อประชาสัมพันธ์อาคารเขยีว 1.20 SILVER 

BM2.  จัดท าคู่มือและการฝึกอบรมการใช้งานอาคารเขียวแก่เจ้าหน้าท่ีดูแล
อาคาร 

1.15 SILVER 

WE5.  จัดท าเอกสารเผยแพร่และแผนการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการประหยดัน้ า 1.20 SILVER 

WE6.  ติดตั้งมาตรวัดน้ าย่อย และบันทึกการใช้น้ าในอาคาร 1.01 GOLD 

EE17.  จัดท ารายงาน การจดัการพลังงาน มาตรการ เป้าหมาย และแผน
ปฏิบัติงาน ด้านการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง 

1.23 SILVER 

EE18.  ตรวจสอบค่าไฟแล้วเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานของกฎกระทรวง 1.26 CERTIFY 

EE2.  จัดอบรมสัมมนาเกี่ยวกับการลดการใช้พลังงานอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 1.16 SILVER 

EE3.  จัดท าสื่อประชาสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีเกี่ยวข้อง 1.16 SILVER 

EE4.  บันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานโดยต่อเนื่องทุกเดือน 1.36 CERTIFY 

IE5.  ตรวจสอบการดูแลรักษาห้องเครือ่งปรับอากาศให้ไม่มีการเก็บของและ
มีการท าความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

1.21 SILVER 

EP10.  มีการบริหารจัดการขยะ การเตรยีมพื้นท่ีแยกขยะ 1.19 SILVER 

EP11.  มีการส่งเสรมิและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการใช้” 
(Reduce) “การน ากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซ้ า” (Reuse) และ 
“การน ากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจดัเก็บข้อมูลตามหลักการทาง
สถิต ิ

1.30 CERTIFY 

 

หมวด หัวข้อฝ่ายบริหาร B/C ระดับ 

MC1.  เลือกใช้อาคารเดมิมาปรับปรุง 1.15 SILVER 

SL3.  เลือกพื้นที่ท่ีมีโครงการใกล้สาธารณูปการ (เช่น ร้านค้า ร้านอาหาร 
สถานท่ีราชการ เป็นต้น) ในรัศมี 500 เมตร   

1.36 CERTIFY 

SL4.  เลือกที่ตั้งโครงการใกล้สถานรีถขนส่งมวลชนหรือป้ายรถประจ าทาง
ภายในระยะ 500 เมตร 

1.38 CERTIFY 

SL1.  เลือกพื้นที่ท่ีพัฒนาแล้วมาสร้างอาคาร 1.42 CERTIFY 

SL2.  เลือกพื้นที่ท่ีมีคุณค่าทางระบบนิเวศต่ า 1.64 CERTIFY 
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ผลแบบสอบถามจากบุคลากรฝ่ายดูแลอาคารพบว่า ค่า B/C Ratio มีค่ามากกว่า 1 ทุกหัวข้อ

เช่นเดียวกับฝ่ายบริหาร และเมื่อเปรียบเทียบค่า B/C Ratio กับหัวข้อเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับฝ่าย

ออกแบบแล้วพบว่า ค่า B/C Ratio กับผลแบบสอบถามจากฝ่ายออกแบบแล้วมีค่าเทียบเท่าระดับ 

CERTIFY และระดับSILVER ยกเว้นหัวข้อเกณฑ์ WE6.ติดตั้งมาตรวัดน้ าย่อยและบันทึกการใช้น้ าใน

อาคารค่าเทียบเท่าระดับGOLD นอกจากนี้การวิเคราะห์ค่าการใช้พลังงานและการวิเคราะห์ทาง

เศรษฐศาสตร์ในขั้นตอนต่อไปนั้นไม่ได้น าหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับฝ่ายบริหารและฝ่ายดูแลอาคารมา

วิเคราะห์ร่วมด้วย  

 
4.2 รายละเอียดแบบจ าลองอาคาร 

จำกกำรเรียงล ำดับหัวข้อและจัดกลุ่มหัวข้อเกณฑ์ออกเป็นระดับ CERTIFY SILVER GOLD 
และ PLATINUM ตำมค่า B/C Ratio จากความคิดเห็นของกลุ่มบุคลากรที่เกี่ยวข้องแล้วจึงน ามาสร้าง

อาคารระดับ CERTIFY SILVER GOLD และPLATINUM เพ่ือจ าลองค่าการใช้พลังงานด้วยโปรแกรม 

VisualDOE4.0 โดยมีรายละเอียดตามหัวข้อเกณฑ์ท่ีเกี่ยวข้องกับการลดใช้พลังงานดังนี้ 

ระดับ CERTIFY ได้แก่ หัวข้อEE15.เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 และ

หัวข้อEE13.ใช้หลังคาสีอ่อนและพ้ืนที่ผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสีอ่อนป้องกันการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ 

ระดับ SILVER ได้แก่ หัวข้อEE7.ไฟภายในอาคารเป็นหลอด LED ทั้งโครงการ ระดับ GOLD ได้แก่ 

หัวข้อEE11.ใช้แผงกันแดดหรือมีกันสาดที่หน้าต่างยื่นอย่างน้อย 1.00 เมตร เพ่ือป้องกันความร้อน 

หัวข้อEE12.ใส่ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หนา 3 หรือ 6 นิ้ว ระดับ PLATINUM ได้แก่ หัวข้อ SL9.

มีพ้ืนที่หลังคาเขียวในสัดส่วน 50% ของพ้ืนที่หลังคาทั้งหมด , หัวข้อEE10.ใช้กระจกสองชั้น กระจกสี

เขียว หรือกระจก Low-e และหัวข้อEE8.ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight control หรือ Dimmer 
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ตารางที่ 33 หัวข้อเกณฑ์และรายละเอียดที่น ามาปรับเปลี่ยนทางเลือกระดับต่างๆ ในแบบจ าลอง 
ระดับ CERTIFY 

EE5.  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประหยดัไฟฟ้าเบอร์ 5  

  ใช้เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 ชนิด Fixed Speed EER = 11.6    

เครื่องปรับอากาศเบอร์ ชนิด Variable speed/Inverter SEER = 15 

*อาคารสูงใช้ระบบปรับอากาศประเภทระบบปรมิาณลมแปรเปลี่ยน (VAV)  

EE13.  ใช้หลังคาสีอ่อน และพื้นที่ผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสีอ่อน ป้องกันการดูดกลืนรังสี

อาทิตย์   สัมประสิทธ์ิการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ของอาคารทางเลือก = 0.45   

 สัมประสิทธ์ิการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ของอาคารอ้างอิง = 0.70  

ระดับ SILVER 

EE7. 

 

 ไฟภายในอาคาร เป็นหลอด LED ทั้งโครงการ 

 
  Lighting Power Density (LPD) = 8 วัตต์/ตร.ม. 

ระดับ GOLD 

EE11. 

 

 ใช้แผงกันแดด หรือ มีกันสาดที่หน้าต่างยื่นอย่างน้อย 1.00 เมตร  

 
EE12. 

 

 ใส่ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หนา 3 นิ้ว 

 
ระดับ PLATINUM 

SL9. 

 

 มีพื้นท่ีหลังคาเขียวในสดัส่วน 50% ของพื้นที่หลังคาท้ังหมด 

 
EE10. 

 

 ใช้กระจกสองช้ัน กระจกสีเขยีว หรือกระจก Low-e  

 
  กระจก Double Green 6/12/6 mm  

EE8. 

 

 ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight control หรือ Dimmer  
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ตารางที่ 34 รายละเอียดแบบจ าลองอาคารขนาดเล็ก  
รายละเอียด อาคารอ้างอิง S CERTIFY SILVER GOLD PLATINUM 

ผนัง ผนังก่ออิฐมอญ
ครึ่งแผ่นหนา 
0.10 ม.ฉาบปูน
เรียบ 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

พ้ืน คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

หลังคา คอนกรีตเสริม
เหล็กหนา 0.10 
ม. 

คอนกรีตเสริม
เหล็กหนา 
0.10 ม. 

คอนกรีตเสริม
เหล็กหนา 
0.10 ม. 

คอนกรีตหนา 
0.10 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.10ม., ฉนวน
กันความร้อน
หนา 3 นิ้ว,
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

ช่องเปิด กระจกใสหนา 6
มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจก 
Double 
Green 
6/12/6 มม. 

แผงบังแดด - - - 1.00 เมตร 1.00 เมตร 
ระบบปรับ
อากาศ 

Split type 
Fixed Speed 
EER = 11.5    

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

LPD 14 Watt/m2 14 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 

EPD 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 
Occupancy 
Density  

25 m2/Person 25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

Dimmer  - - - - OFF/33%/67
%/ON  
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ตารางที่ 35 รายละเอียดแบบจ าลองอาคารขนาดกลาง 
รายละเอียด อาคารอ้างอิง M CERTIFY SILVER GOLD PLATINUM 

ผนัง ผนังก่ออิฐมอญ
ครึ่งแผ่นหนา 
0.10 ม.ฉาบปูน
เรียบ 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐ
มอญครึ่งแผ่น
หนา 0.10 ม.
ฉาบปูนเรียบ 
ทาสีอ่อน (0.5) 

พ้ืน คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

หลังคา คอนกรีตหนา 
0.15 ม., ช่องว่าง
อากาศ 0.45 ม. 
และฝา้เพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

ช่องเปิด กระจกใสหนา 6
มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจก 
Double 
Green 
6/12/6 มม. 

แผงบังแดด - - - 1.00 เมตร 1.00 เมตร 
ระบบปรับ
อากาศ 

Split type 
Fixed Speed 
EER = 11.5    

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

LPD 14 Watt/m2 14 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 

EPD 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 
Occupancy 
Density  

25 m2/Person 25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

Dimmer  - - - - OFF/33%/67
%/ON  
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ตารางที่ 36 รายละเอียดแบบจ าลองอาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบ 
รายละเอียด อาคารอ้างอิง 

L1 
CERTIFY SILVER GOLD PLATINUM 

ผนัง ผนังก่ออิฐมวล
เบาครึ่งแผ่น 
0.10 ม. ฉาบปูน
เรียบ 

ผนังก่ออิฐมวล
เบาครึ่งแผ่น 
0.10 ม. ฉาบ
ปูนเรียบทาสี 
อ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐมวล
เบาครึ่งแผ่น 
0.10 ม. ฉาบ
ปูนเรียบทาสี 
อ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐมวล
เบาครึ่งแผ่น 
0.10 ม. ฉาบ
ปูนเรียบทาสี 
อ่อน (0.5) 

ผนังก่ออิฐมวล
เบาครึ่งแผ่น 
0.10 ม. ฉาบ
ปูนเรียบทาสี 
อ่อน (0.5) 

พ้ืน คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

หลังคา คอนกรีตหนา 
0.15 ม., ช่องว่าง
อากาศ 0.45 ม. 
และฝา้เพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

ช่องเปิด กระจกใสหนา 6
มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจก 
Double 
Green 
6/12/6 มม. 

แผงบังแดด - - - 1.00 เมตร 1.00 เมตร 
ระบบปรับ
อากาศ 

Split type 
Fixed Speed 
EER = 11.5    

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

Split type 
Variable 
speed/Invert
er SEER = 15 

LPD 14 Watt/m2 14 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 
EPD  7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 
Occupancy 
Density  

25 m2/Person 25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

Dimmer  - - - - OFF/33%/67
%/ON  
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ตารางที่ 37 รายละเอียดแบบจ าลองอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูง 
รายละเอียด อาคารอ้างอิง 

L2 
CERTIFY SILVER GOLD PLATINUM 

ผนัง ผนังคอนกรีต
ส าเรจ็รูป 0.10 
ม. 

ผนังคอนกรีต
ส าเรจ็รูป 0.10 
ม. ทาสีอ่อน 

ผนังคอนกรีต
ส าเรจ็รูป 0.10 
ม. ทาสีอ่อน 

ผนังคอนกรีต
ส าเรจ็รูป 0.10 
ม. ทาสีอ่อน 

ผนังคอนกรีต
ส าเรจ็รูป 0.10 
ม. ทาสีอ่อน 

พ้ืน คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

คอนกรีตเสริม
เหล็ก 

หลังคา คอนกรีตหนา 
0.15 ม., ช่องว่าง
อากาศ 0.45 ม. 
และฝา้เพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ช่องว่างอากาศ 
0.45 ม. และ
ฝ้าเพดานยิป
ซั่มบอร์ดหนา 
9 มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

คอนกรีตหนา 
0.15 ม., 
ฉนวนกันความ
ร้อนหนา 3 นิ้ว
,ช่องว่าง
อากาศ 0.45 
ม. และฝ้า
เพดานยิปซัม่
บอร์ดหนา 9 
มม.   

ช่องเปิด กระจกใสหนา 6
มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจกใสหนา 
6 มม. 

กระจก 
Double 
Green 
6/12/6 มม. 

แผงบังแดด - - - 1.00 เมตร 1.00 เมตร 
ระบบปรับ
อากาศ 

VAV VAV VAV VAV VAV 

LPD 14 Watt/m2 14 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 8 Watt/m2 
EPD 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 7.5 Watt/m2 

Occupancy 
Density  

25 m2/Person 25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

25 
m2/Person 

Dimmer  - - - - OFF/33%/67
%/ON  
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4.3 ผลการจ าลองค่าการใช้พลังงานแยกประเภทตามขนาดอาคาร  

4.3.1 อาคารขนาดเล็ก  

 จากการจ าลองอาคารขนาดเล็กด้วยโปรแกรม VisualDOE4.0 มีค่าการใช้พลังงานระดับ

ต่างๆ ดังนี้ อาคารอ้างอิง S มีค่าการใช้พลังงาน 175,461 kWh/yr ระดับCERTIFY มีค่าการใช้

พลังงาน 147,900 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 16% ระดับSILVER มีค่าการใช้

พลังงาน 128,518 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 27% ระดับGOLD มีค่าการใช้

พลังงาน 108,350 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 38% ระดับPLATINUM มีค่าการใช้

พลังงาน 101,721 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าพลังงานที่ลดลง 42%  

ตารางที่ 38 ค่าการใช้พลังงานของอาคารขนาดเล็ก 
ทางเลือก Lights 

(kWh/yr) 
Equipment  
(kWh/yr) 

Cooling 
(kWh/yr) 

Fans  
(kWh/yr) 

Total  
(kWh/yr) 

ค่าพลังงาน
ที่ลดลง  

อาคารอ้างอิง S 39,579 21,204 77,104 37,441 175,461 - 

ระดับ CERTIFY 39,579 21,204 53,958 33,004 147,900 16 % 

ระดับ SILVER 22,617 21,204 51,213 31,309 128,518 27 % 

ระดับ GOLD 22,617 21,204 39,812 24,664 108,350 38 % 

ระดับ 
PLATINUM 

22,617 21,204 35,774 22,108 101,721 42 % 

 

 
แผนภูมิที่ 4 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าแต่ละส่วนของอาคารขนาดเล็ก 
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แผนภูมิที่ 5 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้ารวมของอาคารขนาดเล็ก 

 
4.3.2 อาคารขนาดกลาง  

 จากการจ าลองอาคารขนาดกลางด้วยโปรแกรม VisualDOE4.0 มีค่าการใช้พลังงานระดับ

ต่างๆ ดังนี้ อาคารอ้างอิง M มีค่าการใช้พลังงาน 916,189 kWh/yr ระดับ CERTIFY มีค่าการใช้

พลังงาน 815,386 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 11% ระดับ SILVER มีค่าการใช้

พลังงาน 677,173 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 26% ระดับ GOLD มีค่าการใช้

พลังงาน 619,138 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 32% ระดับ PLATINUM มีค่าการใช้

พลังงาน 587,018 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 36% 
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ตารางที่ 39 ค่าการใช้พลังงานของอาคารขนาดกลาง 
ทางเลือก Lights 

(kWh/yr) 
Equipment  
(kWh/yr) 

Cooling 
(kWh/yr) 

Fans  
(kWh/yr) 

Total  
(kWh/yr) 

ค่าพลังงาน
ที่ลดลง  

อาคารอ้างอิง M 254,232 136,199 354,666 170,945 916,189 - 

ระดับ CERTIFY 254,232 136,199 264,527 160,264 815,386 11 % 

ระดับ SILVER 145,268 136,199 244,632 150,886 677,173 26 % 

ระดับ GOLD 145,268 136,199 208,623 128,873 619,138 32 % 

ระดับ 
PLATINUM 

145,268 136,199 189,167 116,346 587,018 36 % 

 
 

 
 

แผนภูมิที่ 6 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าแต่ละส่วนของอาคารขนาดกลาง 
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แผนภูมิที่ 7 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้ารวมของอาคารขนาดกลาง 

 
4.3.3.อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบ 

 จากการจ าลองอาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบด้วยโปรแกรม VisualDOE4.0 มีค่าการใช้

พลังงานระดับต่างๆ ดังนี้ อาคารอ้างอิง L1 มีค่าการใช้พลังงาน 2,536,431 kWh/yr ระดับ CERTIFY 

มีค่าการใช้พลังงาน 2,287,081 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 10% ระดับ SILVER มี

ค่าการใช้พลังงาน 1,912,144 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 25% ระดับ GOLD มีค่า

การใช้พลังงาน 1,766,427 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 30% ระดับ PLATINUM มี

ค่าการใช้พลังงาน 1,655,521 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 35%  
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ตารางที่ 40 ค่าการใช้พลังงานของอาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบ 

 
 

 

 
แผนภูมิที่ 8 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าแต่ละส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 

ประเภทแนวราบ 
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Lights (kWh) Equipment  (kWh) Cooling (kWh) Fans  (kWh)

ทางเลือก Lights 
(kWh/yr) 

Equipment  
(kWh/yr) 

Cooling 
(kWh/yr) 

Fans  
(kWh/yr) 

Total  
(kWh/yr) 

ค่าพลังงาน
ที่ลดลง  

อาคารอ้างอิง L1 673,588 360,853 1,011,526 490,216 2,536,431 - 

ระดับ CERTIFY 673,588 360,853 777,658 474,686 2,287,081 10 % 

ระดับ SILVER 384,897 360,853 724,176 441,831 1,912,144 25 % 

ระดับ GOLD 384,897 360,853 634,537 385,742 1,766,427 30 % 

ระดับ 
PLATINUM 

384,897 360,853 567,380 342,391 1,655,521 35 % 
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แผนภูมิที่ 9 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้ารวมของอาคารขนาดใหญ่ 

ประเภทแนวราบ 
 

4.3.4 อาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูง 

 จากการจ าลองอาคารอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูงด้วยโปรแกรม VisualDOE4.0 มีค่า
การใช้พลังงานระดับต่างๆ ดังนี้ อาคารอ้างอิง L2 มีค่าการใช้พลังงาน 3,810,600 kWh/yr ระดับ 
CERTIFY มีค่าการใช้พลังงาน 3,745,558 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 2% ระดับ 
SILVER มีค่าการใช้พลังงาน 3,275,832 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 14% ระดับ 
GOLD มีค่าการใช้พลังงาน 3,060,190 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 20% ระดับ 
PLATINUM มีค่าการใช้พลังงาน 2,804,497 kWh/yr ซึ่งคิดเป็นค่าการใช้พลังงานที่ลดลง 26% 
ตารางที่ 41 ค่าการใช้พลังงานของอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูง  
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ทางเลือก Lights 
(kWh) 

Equipment  
(kWh) 

Cooling 
(kWh) 

Fans  
(kWh) 

Total  
(kWh) 

ค่าพลังงาน 
ที่ลดลง  

อาคารอ้างอิง L2 842,239 451,202 1,689,117 828,042 3,810,600 - 

ระดับ CERTIFY 842,239 451,202 1,652,001 800,116 3,745,558 2% 

ระดับ SILVER 481,277 451,202 1,578,908 764,445 3,275,832 14% 

ระดับ GOLD 481,277 451,202 1,439,852 687,859 3,060,190 20% 

ระดับ 
PLATINUM 

481,277 451,202 1,303,353 568,665 2,804,497 26% 
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แผนภูมิที่ 10 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าแต่ละส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 

ประเภทอาคารสูง 
 

 
แผนภูมิที่ 11 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้ารวมของอาคารขนาดใหญ่ 

ประเภทอาคารสูง 
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แผนภูมิที่ 12 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าต่อพ้ืนที่อาคาร (kWh/m2.yr) 

ของอาคารทุกขนาด 

อาคาร S อาคาร M อาคาร L1 อาคาร L2 

อาคารอ้างอิง 176 143 149 179

ระดับ CERTIFY 148 127 135 176

ระดับ SILVER 129 106 112 154

ระดับ GOLD 108 97 104 144

ระดับ PLATINUM 102 91 97 132
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ตารางที่ 42 การเปรียบเทียบค่าการใช้พลังงานไฟฟ้ารวมและขนาดพ้ืนที่ของอาคารทุกขนาด 
ทางเลือก อาคารอ้างอิง S อาคารอ้างอิง M อาคารอ้างอิง L1 อาคารอ้างอิง L2  

พ้ืนที่อาคาร 998.76 ตร.ม. 6,415.68 ตร.ม. 16,998.40 ตร.ม. 21,255.20 ตร.ม. 

อาคารอ้างอิง 
(kWh/yr) 

175,461 916,189 2,536,431 3,810,600 

ระดับ CERTIFY 
(kWh/yr) 

147,900 815,386 2,287,081 3,745,558 

ระดับ SILVER 
(kWh/yr) 

128,518 677,173 1,912,144 3,275,832 

ระดับ GOLD 
(kWh/yr) 

108,350 619,138 1,766,427 3,060,190 

ระดับ PLATINUM 
(kWh) 

101,721 587,018 1,655,521 2,804,497 

 
 เมื่อเปรียบเทียบค่าพลังงานต่อพ้ืนที่อาคาร พบว่า เมื่อเรียงล าดับตามค่าการใช้พลังงานต่อ
ตารางเมตรจากน้อยที่สุดไปยังสูงสุดดังนี้ อาคารขนาดกลางมีค่าการใช้พลังงานต่อตารางเมตรน้อย
ที่สุด อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบ อาคารขนาดเล็ก และอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูงมี
ค่าการใช้พลังงานต่อตารางเมตรสูงสุด 
 
ตารางที่ 43 ค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีลดลง (%) ในอาคารทุกขนาด 

 

ทางเลือก อาคารขนาด S อาคารขนาด M อาคารขนาด L1 อาคารขนาด L2  
ระดับ CERTIFY 16 % 11 % 10 % 2% 
ระดับ SILVER 27 % 26 % 25 % 14% 
ระดับ GOLD 38 % 32 % 30 % 20% 
ระดับ PLATINUM 42 % 36 % 35 % 26% 
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แผนภูมิที่ 13 ผลการประหยัดพลังงาน (%) ในอาคารทุกขนาด 

 
 การจ าลองค่าการใช้พลังงานจากการเรียงล าดับหัวข้อตามระดับพบว่า อาคารขนาดเล็กมีค่า

การใช้พลังงานไฟฟ้าลดลงจากอาคารอ้างอิงมากที่สุดโดยลดลง 42% ในระดับPLATINUM อาคาร

ขนาดกลางและอาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบมีค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าลดลงใกล้เคียงกันและ

อาคารขนาดใหญป่ระเภทอาคารสูงมีค่าการใช้พลังงานลดลงน้อยที่สุด  
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97 
 

 

4.4 ผลการวิเคราะห์ทางเศรษฐศาสตร์ 

การหาอัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายจากอัตราส่วนของมูลค่าปัจจุบันของผลประโยชน์รวม

ต่อมูลค่าปัจจุบันของต้นทุนรวมซึ่งในงานวิจัยใช้มูลค่าเงินที่ประหยัดจากค่าการใช้พลังงานที่ลดลง การ

คิดค่าไฟฟ้าแตกต่างตามขนาดอาคารและคิดตามประกาศเรื่อง โครงสร้างอัตราค่าไฟฟ้า 2558 ซึ่ง

อาคารขนาดเล็กและอาคารขนาดกลางคิดค่าไฟฟ้าหน่วยละ 4.42 บาทโดยคิดจากอาคารประเภทที่ 2 

ตามประกาศ อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบคิดค่าไฟฟ้าหน่วยละ 3.71 บาทและอาคารขนาดใหญ่

ประเภทอาคารสูงคิดค่าไฟฟ้าหน่วยละ 3.63 บาทโดยคิดจากอาคารประเภทที่ 4 ตามประกาศ และ

เมื่อเปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายในการลงทุนเป็นอาคารเขียวระดับต่างๆ พบว่า อาคารขนาดเล็กและ

อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบมี อัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายมากที่สุดในระดับ CERTIFY 

อาคารขนาดกลางและอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูงมีค่าอัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายมาก

ที่สุดในระดับSILVER นอกจากนี้เมื่อพิจารณาอาคารทุกขนาดพบว่าค่า B/C Ratio ในทุกระดับมีค่า

มากกว่า 1 แสดงให้เห็นว่ามีความคุ้มค่าในการลงทุน ส่วนระดับ PLATINUM มีค่า B/C Ratio น้อย

ทีสุ่ด  

เมื่อพิจารณาในระยะเวลาคืนทุนพบว่า อาคารขนาดเล็กระดับ CERTIFY และSILVER มี

ระยะเวลาคืนทุนใกล้เคียงกันคือ 1.26 ปีและ1.29 ปีตามล าดับ ระดับ GOLD มีระยะเวลาคืนทุน 2.77 

ปี และระดับ PLATINUM มีระยะเวลาคืนทุน 14.61 ปี อาคารขนาดกลางระดับ CERTIFY และ

SILVER ใกล้เคียงกันคือ 0.82 ปี และ0.79 ปีตามล าดับ ระดับ GOLD มีระยะเวลาคืนทุน 2.10 ปีและ

ระดับPLATINUM มีระยะเวลาคืนทุน 12.50 ปีเช่นเดียวกับอาคารขนาดเล็ก อาคารขนาดใหญ่

ประเภทแนวราบในระดับ CERTIFY มีระยะเวลาคืนทุน  0.55 ปี ระดับ SILVER มีระยะเวลาคืนทุน 

0.81 ปี ระดับ GOLD มีระยะเวลาคืนทุน 2.17 ปีและระดับ PLATINUM มีระยะเวลาคืนทุน 12.55 ปี 

อาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูงระดับ CERTIFY มีระยะเวลาคืนทุน 5.06 ปี ระดับSILVER มี

ระยะเวลาคืนทุน 0.90 ปี ระดับ GOLD มีระยะเวลาคืนทุน 2.20 ปี และระดับ PLATINUM มี

ระยะเวลาคืนทุน 10.84 ปี  
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ตารางที่ 44 อัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย ระยะเวลาคืนทุนและอัตราผลตอบแทนภายใน 

ขนาดอาคาร การประเมิน CERTIFY SILVER GOLD PLATINUM 
อาคารขนาด ผลประโยชน ์ 16% 27% 38% 42% 
เล็ก เพ่ิมเงินลงทุน 1.1% 1.8% 5.6% 27.2% 

  B/C Ratio 11.92 11.83 5.58 1.26 
 ระยะเวลาคืนทุน 1.26 ปี 1.29 ปี 2.77 ปี 14.61 ปี 
 IRR 45% 45% 15% 12% 

อาคารขนาด ผลประโยชน ์ 11% 26% 32% 36% 
กลาง เพ่ิมเงินลงทุน 0.6% 1.3% 4.1% 23.4%  

B/C Ratio 18.48 19.34 7.30 1.43 
 ระยะเวลาคืนทุน 0.82 ปี 0.79 ปี 2.10 ปี 12.50 ปี 
 IRR 72% 75% 28% 12% 

อาคารขนาด ผลประโยชน ์ 10% 25% 30% 35% 
ใหญ่แนวราบ เพ่ิมเงินลงทุน 0.2% 0.6% 2.0% 11.3% 

  B/C Ratio 27.87 18.73 7.09 1.42 
 ระยะเวลาคืนทุน 0.55 ปี 0.81 ปี 2.17 ปี 12.55 ปี 
 IRR 124% 120% 24% -1% 

อาคารขนาด ผลประโยชน ์ 2% 14% 20% 26% 
ใหญ่  เพ่ิมเงินลงทุน 0.3% 0.4% 1.3% 7.9% 

อาคารสูง B/C Ratio 3.16 16.88 7.01 1.61 
 ระยะเวลาคืนทุน 5.06 ปี 0.90 ปี 2.20 ปี 10.84 ปี 
 IRR 7% 67% 24% -4% 

  
 จำกตำรำงที่ 34 จะเห็นได้ว่ำเมื่อพิจำรณำค่า B/C Ratio ในมูลค่าผลประโยชน์และมูลค่า
ค่าใช้จ่ายมีค่ามากที่สุดไปน้อยที่สุดในระดับ CERTIFY SILVER GOLD และPLATINUM ของอาคาร
ขนาดเล็กและอาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบซึ่งสอดคล้องกับค่า B/C Ratio จากความคิดเห็นของ
ผู้ที่เกี่ยวข้องแต่อาคารขนาดกลางและอาคารขนาดใหญประเภทอาคารสูงมีค่า  B/C Ratio ในระดับ
SILVER มากที่สุด รวมถึงค่า B/C Ratio มีความสอดคล้องกับอัตราผลตอบแทนภายในและระยะเวลา
คืนทุนโดยถ้ามีค่า B/C Ratio มากจะมีอัตราผลตอบแทนภายในสูงและระยะเวลาคืนทุนสั้น 
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4.5 ผลการจัดเรียงเกณฑ์ใหม่ 
ตารางที่ 45 ระดับอาคารเขียวของหัวข้อเกณฑ์ทุกข้อ 

เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ Preq. Certify Silver Gold Platinum 

   การบริหารจัดการอาคาร      

BMp1. 
แต่งตั้งคณะท างานและจัดท าแผนการด าเนินงานที่
เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารเขียว 

     

BMp2. มี TOR ระบุให้ออกแบบก่อสร้างอาคารเป็นอาคารเขียว        

BMp3. มีการจัดสรรงบประมาณส าหรับอาคารเขียว      

BMp4. 
จัดท ารายงานสรุปผลการประเมินกิจกรรมต่างๆ ในการ
เป็นอาคารเขียว  

     

BM1. จัดท าสื่อประชาสัมพันธ์อาคารเขียว   
   

BM2. จัดท าคู่มือและการฝึกอบรมการใช้งานอาคารเขียว   
   

   ผังบริเวณ และภูมิทัศน์      

SLp1. เลือกที่ดินสร้างโครงการที่ถูกต้องตามกฎหมายผังเมือง      

SLp2. มีผังบริเวณของปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้นในอนาคต      

SL1. เลือกพ้ืนที่ที่พัฒนาแล้วมาสร้างอาคาร  
    

SL2. เลือกพ้ืนที่ที่มีคุณค่าทางระบบนิเวศต่ า  
    

SL3. 
เลือกพ้ืนที่ที่มีโครงการใกล้สาธารณูปการ (เช่น ร้านค้า 
ร้านอาหาร สถานที่ราชการ เป็นต้น) ในรัศมี 500 เมตร   

 
    

SL4. 
เลือกที่ตั้งโครงการใกล้สถานีรถขนส่งมวลชนหรือป้ายรถ
ประจ าทางภายในระยะ 500 เมตร 

 
    

SL5. 
จ ากัดขอบเขตของการก่อสร้างให้ล้ าออกมาไม่เกิน 15 
เมตรจากขอบอาคาร  

    
 

SL6. 

มีพ้ืนที่เปิดโลง่เชิงนิเวศ (พ้ืนที่สีเขียวและลานกิจกรรม) 
25% ของพ้ืนที่ฐานอาคาร และพ้ืนที่สีเขียว 40% ของ
พ้ืนที่เปิดโล่งเชิงนิเวศ 

  
   

SL7. 
มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิด
โล่ง 100 ตารางเมตร  

 
    

SL8. เลือกใช้พืชพรรณท้องถิ่น  
    

SL9. 
มีพ้ืนที่หลังคาเขียวในสัดส่วน 50% ของพ้ืนที่หลังคา
ทั้งหมด 

    
 

SL10. 
มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกิน 
50% ของขนาดพ้ืนที่ดาดแข็งทั้งหมด 

    
 

SL11. มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่ผนังและหน้าต่างอาคาร  
    

SL12. 
มีพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้ 5% ของพ้ืนที่โครงการ เพ่ือลด
ปัญหาน้ าท่วม 
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ตารางที่ 45 ระดับอาคารเขียวของหัวข้อเกณฑ์ทุกข้อ (ต่อ) 
เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ Preq. Certify Silver Gold Platinum 

   ผังบริเวณ และภูมิทัศน์      

SL13. 
มีที่จอดรถจักรยานเป็นจ านวนไม่น้อยกว่า 5% ของผู้ใช้
อาคาร และมีห้องอาบน้ า 

 
    

SL14. มีที่จอดรถรุ่นประหยัดพลังงาน (Eco car)    
  

   การประหยัดน้ า      

WE1. ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า  
    

WE2. ใช้ก๊อกประหยัดน้ า    
   

WE3. มีการน าน้ าฝนกลับมาใช้งาน เช่น รดน้ าต้นไม้ ล้างพ้ืน   
   

WE4. 
มีการน าน้ าทิ้งมาบ าบัดเพ่ือใช้งาน เช่น  ราดส้วม รดน้ า
ต้นไม้ 

   
  

WE5. 
จัดท าเอกสารเผยแพร่และแผนการปฏิบัติงานเกี่ยวกับ
การประหยัดน้ า 

  
   

WE6. ติดตั้งมาตรวัดน้ าย่อย และบันทึกการใช้น้ าในอาคาร    
  

    พลังงาน      

EEp1. 
ก าหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน 
จัดท าแผนปฏิบัตงิาน  

     

EEp2. มีบุคลากรท าหน้าที่รับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน      

EEp3. การประกันคุณภาพอาคารโดยบุคคลทีส่าม      

EEp4. 
ประสิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ าตามกฎหมาย 
กฎกระทรวง พ.ศ.2552 

     

EEp5. 
ระบบปรับอากาศมีประสิทธิภาพหรือสัมประสิทธิ์
สมรรถนะ เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

     

EEp6. ก าหนดซ่อมบ ารุงระบบปรับอากาศทุก 2 ปี       

EEp7. 
ก าลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ต้องไม่
เกิน 14 วัตต์ต่อตารางเมตร 

     

EEp8. 
ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนัง (OTTV) และหลังคา
ภายนอก (RTTV) ตามกฎหมายก าหนด 

     

EE1. 
มีการผลิตพลังงาน มากกว่า 1% ของปริมาณการใช้
พลังงานทั้งหมด 
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ตารางที่ 45 ระดับอาคารเขียวของหัวข้อเกณฑ์ทุกข้อ (ต่อ) 
เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ Preq. Certify Silver Gold Platinum 

   พลังงาน      

EE2. 
จัดอบรมสัมมนาเกี่ยวกับการลดการใชพ้ลังงานอย่าง
น้อยปีละ 1 คร้ัง 

  
   

EE3. 
จัดท าสื่อประชาสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงานที่
เกี่ยวข้อง 

  
   

EE4. 
บันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานโดยต่อเนื่องทุก
เดือน 

 
    

EE5. 

เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่ได้รับฉลากประหยัดไฟฟ้า
เบอร์ 5 ที่ใช้สารท าความเย็นที่ส่งผลตอ่สภาวะเรือน
กระจกน้อย 

 
    

EE6. 

แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอก
อาคาร (ระยะจากผนังภายนอกอาคาร 4.5 – 6.0 เมตร) 
และติดตั้งเทอร์โมสตทั 

    
 

EE7. ไฟภายในอาคาร เป็นหลอด LED ทั้งหมด   
   

EE8. ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight control หรือ Dimmer     
 

EE9. 
ออกแบบให้หันด้านยาวไปสู่ทิศใต้ (Solar Orientation) 
และด้านยาวไปสู่ทิศทางลม (Wind Orientation) 

 
    

EE10. 

ใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e 
และมีปริมาณการสะท้อนแสงจ้า ไม่เกินกว่าที่กฎหมาย
ก าหนด 

    
 

EE11. 
ใช้แผงกันแดด หรือ มีกันสาดที่หน้าต่างยื่นอย่างน้อย 
1.00 เมตร เพ่ือป้องกันความร้อน 

   
  

EE12. ใส่ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หนา 3 หรือ 6 นิ้ว      
  

EE13. 
ใช้หลังคาสีอ่อน และพ้ืนที่ผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสี
อ่อน ป้องกันการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ 

 
    

EE14. 
ออกแบบวางผังห้องน้ า ห้องเก็บของ บันไดไปรับแดด
ทิศตะวันตก (เป็น Buffer Zone) 

 
    

EE15. 
มีสัดส่วนพ้ืนที่หน้าต่างต่อผนังภายนอกทั้งหมด (WWR) 
ไม่เกิน 40% 

 
    

EE16. 
ใช้หน้าต่างแบบเปิดปดิได้ อย่างน้อย 50% ของหน้าต่าง
ทั้งหมด 

  
   

EE17. 

จัดท ารายงาน การจัดการพลังงาน มาตรการ เป้าหมาย 
และแผนปฏิบัติงาน ด้านการอนุรักษ์พลังงานตาม
กฎกระทรวง 

 

 
   

EE18. 
 ตรวจสอบค่าไฟแล้วเปรียบเทียบกับคา่มาตรฐานของ
กฎกระทรวง 
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ตารางที่ 45 ระดับอาคารเขียวของหัวข้อเกณฑ์ทุกข้อ (ต่อ) 

เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ Preq. Certify Silver Gold Platinum 

   คุณภาพสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร      

IE5. 
ตรวจสอบการดูแลรักษาห้องเคร่ืองปรับอากาศให้ไม่มี
การเก็บของและมีการท าความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

  
   

IE6. 
เลือกใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว รองพ้ืน สี และวัสดุ
เคลือบผิวภายในอาคาร ที่มีสารพิษต่ า 

  
   

IE7. เลือกใช้พรมที่มีสารพิษต่ า   
   

IE8. 
เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบขึ้นจากไม้และวัสดุทดแทน
จากพืชอื่นๆ ที่มีสารพิษต่ า 

   
  

IE9. 
ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลาก
เขียว 

   
  

IE10. 
วางต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าที่หลีกเลี่ยงมลพิษ
ภายนอก เช่น ที่เก็บขยะ ที่สูบบุหร่ี 

 
    

    การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม       

EPp1. 
ใช้กระจกภายนอกอาคารมีค่าสะท้อนแสงไม่เกินก าหนด 
(30%) 

     

EPp2. 
ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็น ตามประกาศของกรม
อนามัย 

     

EPp3. 
ผลการวิเคราะห์น้ าทิ้งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามที่
ทางราชการก าหนดทุกพารามิเตอร์ 

     

EPp4. 
มีการรวบรวมน้ าเสียจากทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ไปยังระบบบ าบดัน้ าเสียของอาคาร  

     

EPp5. มีการจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง      

EP1. 
ผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในการดับเพลิง ต้องไม่ใช่สาร Halon, 
CFC และ HCFC 

   
  

EP2. 
มีระบบบ าบดัมลพิษอากาศจากแหล่งก าเนิด ก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอกอาคาร 

    
 

EP3. 
ห้องประกอบอาหารมีการกรองและบ าบัดกลิ่น ควัน 
ก่อนปล่อยออกภายนอกอาคาร 

   
  

EP4. 

วางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากที่ดินข้างเคียง ระยะ
มากกว่า 4 เมตร และอาคารสูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ 
ต้องห่างมากกว่าระยะ 8 เมตร 
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ตารางที่ 45 ระดับอาคารเขียวของหัวข้อเกณฑ์ทุกข้อ (ต่อ) 

เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ Preq. Certify Silver Gold Platinum 

   การป้องกันผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม       

EP5. 
ใช้สารท าความเย็นที่สง่ผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย 
เช่น R134, R32, 410a 

  
   

EP6. 
ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบ าบดัน้ าเสียเพ่ือ
ตรวจสอบว่ามีการใช้งานจริง 

  
   

EP7. 
มีการบ าบัดน้ าเสียแยก กรณีน้ าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่าง
จากน้ าเสียชุมชนทั่วไป เช่น น้ าเสียจากห้องปฏิบัติการ 

   
  

EP8. 
มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป 
ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย  

 
    

EP9. 
ออกแบบให้มีที่พักรวมขยะมูลฝอยที่จะน าไปก าจัด 
ป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ยและมีระบบดักน้ าเสีย 

 
    

EP10. มีการบริหารจัดการขยะ การเตรียมพ้ืนที่แยกขยะ   
   

EP11. 

มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ 

“ลดการใช้” (Reduce) “การน ากลับคืน” (Recovery) 

“การใช้ซ้ า” (Reuse) และ “การน ากลับมาใช้ใหม่” 

(Recycle) โดยจัดเก็บข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

 
    

    นวัตกรรมประหยัดพลังงาน      

IN1. ติดตั้งโซลาเซลล์ (Solar Cell) เพ่ือผลิตไฟฟ้า     
 

IN2. 
ติดตั้งเคร่ืองตรวจจับสัญญาณที่ไวต่อความร้อนหรือการ
เคลื่อนไหวของคน (Occupancy Sensors) 

    
 

IN3. 
ติดตั้ง CO2 Sensor ในส านักงานเพ่ือปรับคุณภาพ
อากาศ 

    
 

IN4. มีช่องจอดรถและติดตั้งเคร่ืองชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า     
 

IN5. มีการเก็บรักษาอาคารเก่าที่คุณค่าทางประวัติศาสตร์     
 

IN6. 
มีระบบ Shuttle bus รับส่งพนักงานไปยังสถานีขนสง่
มวลชน   

  
   

IN7. 
มีที่ปรึกษาโครงการที่ได้รับการรับรองจากสถาบันอาคาร
เขียวต่างๆ 
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บทที่ 5 
สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือหาแนวทางในการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวโดย
พิจารณาจากผลประโยชน์ที่ได้รับจากการปฏิบัติตามเกณฑ์โดยการศึกษา รวบรวมข้อมูล และส ารวจ
ความคิดเห็นของบุคลากรที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารภาครัฐ และเพ่ือศึกษาด้าน
งบประมาณการก่อสร้างที่เพ่ิมขึ้นเปรียบเทียบกับมูลค่าการลดใช้พลังงานโดยศึกษารูปแบบอาคาร
ส านักงานราชการจากกรณีศึกษาในงานวิจัยและการจ าลองค่าพลังงาน จากนั้นจึงน าเสนอแนวทางใน
การปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวต่อไป  
5.1 สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล 

 เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวเป็นเครื่องมือส าคัญในการก่อให้เกิดอาคารอนุรักษ์พลังงานขึ้น

ไม่ว่าจะเป็นอาคารของเอกชนหรือของภาครัฐ แต่ในปัจจุบันอาคารเขียวภาครัฐที่ผ่านการประเมิน

อาคารเขียวนั้นมีจ านวนน้อยมากเมื่อเปรียบเทียบกับอาคารของเอกชน จากการทบทวนวรรณกรรม

พบปัญหาต่างๆ ในการเป็นอาคารเขียวในหลายด้านซึ่งปัญหาที่ส าคัญที่ถูกกล่าวถึงในหลายงานวิจัย

คือปัญหาด้านงบประมาณและขาดบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญด้านอาคารเขียว ดังนั้นในการหาแนว

ทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐจึงมุ่งเน้นวิธีการเลือกหัวข้อที่มีความเหมาะสม

จากการพิจารณาต้นทุนและผลประโยชน์ที่ได้รับ การประเมินความคุ้มค่าของโครงการภาครัฐในทาง

เศรษฐศาสตร์นั้นใช้อัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย (Benefit-Cost Ratio) เพ่ือน ามาเปรียบเทียบและ

ตัดสินใจด้านความคุ้มค่าโดยอัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายมากกว่า 1 แสดงว่าคุ้มค่าในการลงทุน

และอัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายน้อยกว่า 1 แสดงว่าไม่คุ้มค่าในการลงทุนซึ่งในงานวิจัยนี้ผู้วิจัยใช้

การหาค่า Benefit-Cost Ratio จากระดับความคิดเห็นของบุคลากรที่เกี่ยวข้องโดยใช้แบบสอบถาม

เพ่ือหาแนวทางในการแบ่งระดับการเป็นอาคารเขียวและน ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบกับ อัตรา

ผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายในทางมูลค่าเงินจากค่าการใช้พลังงานทีลดลง 

 จากการหาค่าคะแนน Benefit Cost Ratio จากความคิดเห็นของบุคลากรภาครัฐและน ามา

เสนอแนะเป็นเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวใหม่และเปรียบเทียบเกณฑ์ใหม่กับงานวิจัยส ารวจ

สถานภาพอาคารราชการไทยของอรรจน์ เศรษฐบุตร และสริน พินิจ (2556) และงานวิจัยการประเมิน

อาคารเขียวภาครัฐกับอาคารบรรณสาร มหาวิทยาลัยสุรนารีของณัฐพล เขตกระโทก (2556) พบว่า 
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หัวข้อส่วนใหญ่มีความสอดคล้องกัน โดยหัวข้อที่หน่วยงานปฏิบัติแล้วเป็นหัวข้อที่ได้ค่า B/C Ratio 

มากหรืออยู่ในระดับ CERTIFY SILVER ซึ่งหมายถึงบุคลากรมีความคิดเห็นว่าควรด าเนินการ แต่

อย่างไรก็ตามมีหัวข้อส่วนหนึ่งได้ค่า B/C Ratio ไม่สอดคล้องกับการด าเนินการของหน่วยงาน 

ยกตัวอย่างเช่น หัวข้อนั้นได้คะแนน B/C Ratio มากหรืออยู่ในระดับ CERTIFY SILVER แต่พบว่า

หน่วยงานยังไม่ได้ด าเนินการ โดยการเปรียบเทียบงานวิจัยแสดงเครื่องหมาย  หมายถึงผ่านเกณฑ์

การประเมิน และเครื่องหมาย  หมายถึงไม่ผ่านการประเมิน ดังตารางต่อไปนี้ 

  

ตารางที่ 46 หัวข้อเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐที่อาคารราชการทีไ่ด้ด าเนินการแล้วเมื่อ
เปรียบเทียบการประเมินจากงานวิจัยอ่ืนๆ 

  อรรจน์และ 
สริน 

(2556) 

ณัฐพล
(2556) 

เกณฑ์ใหม่ 

1.การบริหารจัดการให้เป็นอาคารส านักงานเขียว    
มีกำรประกำศนโยบำยที่ส่งเสรมิกำรเป็นอำคำรส ำนักงำน
เขียว 

  บังคับ 

มีกำรอบรมเจ้ำหน้ำที่อำคำรเพื่อแนะน ำกำรใช้งำนอำคำร   SILVER 
มีกำรประชำสัมพันธ์เพื่อสร้ำงควำมตระหนักเรื่อง
สิ่งแวดล้อม 

  SILVER 

มีผลกำรด ำเนินงำนและติดตำมประเมินผลกำรจัดกำร
สิ่งแวดล้อม 

  บังคับ 

มีกำรจัดเตรียมงบประมำณด้ำนกำรจัดกำรพลังงำนและ
สิ่งแวดล้อมในอำคำร 

  บังคับ 

2.ผังบริเวณ และงานภูมิสถาปัตยกรรม    
มีผังบริเวณของปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้นในอนำคต   บังคับ 
มีพื้นท่ีปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำ 1 ต้นต่อพ้ืนท่ีเปิดโล่ง 
100 ตำรำงเมตร  

  CERTIFY 

มีพื้นท่ีน้ ำซึมผ่ำนได้ 5% ของพื้นที่โครงกำร เพื่อลดปัญหำ
น้ ำท่วม 

  SILVER 

มีพื้นท่ีหลังคำเขียวในสดัส่วน 50% ของพื้นที่หลังคำ
ทั้งหมด 

-  PLATINUM 

เลือกใช้พืชพรรณท้องถิ่น   CERTIFY 
มีพื้นท่ีดำดแข็งที่อยู่ภำยนอกอำคำร ซึ่งโดนแดดไมเ่กิน 
50% ของขนำดพื้นท่ีดำดแข็งทั้งหมด 

-  PLATINUM 

มีต้นไม้ให้ร่มเงำแก่ผนังและหน้ำตำ่งอำคำร   CERTIFY 
ลดกำรใช้รถยนต์ส่วนตัว - - CERTIFY 
พื้นที่เปิดโล่งเชิงนิเวศมำกกว่ำ 25% ของพื้นที่ฐำนอำคำร  -  SILVER 
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3.การใช้น  า    
จัดท ำเอกสำรเผยแพร่และแผนกำรปฏิบัติงำนเกีย่วกับกำร
ประหยดัน้ ำ 

  SILVER 

มีกำรน ำน้ ำท้ิงมำบ ำบดัเพื่อใช้งำน เช่น  รำดส้วม รดน้ ำ
ต้นไม ้

  GOLD 

ติดตั้งมำตรวัดน้ ำย่อย และบันทึกกำรใช้น้ ำในอำคำร   GOLD 
สัดส่วนปริมำณกำรใช้น้ ำท่ีลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์
มำตรฐำน 3.8 ลติร/ตำรำงเมตร/วนั หรือ 70 ลิตร/คน/
วัน 

  - 

4.พลังงาน    
ก ำหนดมำตรกำร/เป้ำหมำยในกำรอนุรักษ์พลังงำน จัดท ำ
แผนปฏิบัติงำน 

  SILVER 

จัดท ำสื่อประชำสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงำนท่ี
เกี่ยวข้อง 

  SILVER 

มีบุคลำกรท ำหน้ำที่รับผิดชอบด้ำนกำรอนุรักษ์พลังงำน   บังคับ 
ปริมำณกำรใช้พลังงำนของอำคำรต่ ำกว่ำค่ำมำตรฐำนกำร
ใช้พลังงำนส ำหรับหน่วยรำชกำรของ สนพ. 

  บังคับ 

ระบบปรับอำกำศมีประสิทธิภำพหรือสัมประสิทธ์ิ
สมรรถนะเป็นไปตำมกฎหมำยก ำหนด 

  บังคับ 

แยกโซนกำรควบคุมอุณหภูมโิซนละ 200 ตำรำงเมตร   - 
แยกโซนกำรควบคุมอุณหภูมริะหว่ำงบริเวณริมนอก
อำคำร (ระยะจำกผนังภำยนอกอำคำร 4.5 – 6.0 เมตร) 
และตดิตั้งเทอรโ์มสตัท 

  PLATINUM 

ก ำหนดซ่อมบ ำรุงระบบปรับอำกำศทุก 2 ปี    บังคับ 
ก ำลังไฟฟ้ำของระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่งของอำคำร ต้องไม่
เกินค่ำที่ก ำหนดในกฎกระทรวง 

  บังคับ 

แยกเปิดปิดไฟฟ้ำแสงสว่ำงเป็นโซน   - 
กำรใช้เครื่องปรับอำกำศประหยดัไฟเบอร์ 5  - CERTIFY 
มีกำรผลิตพลังงำน มำกกว่ำ 1% ของปริมำณกำรใช้
พลังงำนท้ังหมด 

  PLATINUM 

5.สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร    
ตรวจวัดค่ำควำมส่องสว่ำงโดยใช้เครื่องวัดควำมเข้มแสง 
(Lux Meter) ให้ไม่เกินเกณฑ์ที่ก ำหนด 

  บังคับ 

อัตรำกำรระบำยอำกำศในพ้ืนท่ีปรบัอำกำศและไม่ปรับ
อำกำศผ่ำนเกณฑ์ที่ก ำหนด 

  บังคับ 

เครื่องส่งลมเย็น (Air-handling units) ต้องมีแผงกรอง
อากาศที่มีประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 

  บังคับ 

วำงต ำแหน่งช่องน ำอำกำศเข้ำที่หลีกเลีย่งมลพิษภำยนอก 
เช่น ท่ีเก็บขยะ ท่ีสูบบุหรี ่

  CERTIFY 
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ตรวจสอบกำรดูแลรักษำห้องเครื่องปรับอำกำศให้ไมม่ีกำร
เก็บของ และมีกำรท ำควำมสะอำดอย่ำงสม่ ำเสมอ 

  SILVER 

จัดวำงพ้ืนท่ีสูบบุหรี่หำ่งจำกประตหูน้ำต่ำงหรือช่องน ำ
อำกำศเข้ำไม่น้อยกว่ำ 10 เมตร 

  CERTIFY 

ระดับเสียงในส่วนพื้นที่ท ำงำนไม่เกินเกณฑ์ที่ทำงรำชกำร
ก ำหนด 

  บังคับ 

มีกำรตรวจสอบอำคำรตำมกฎหมำยตรวจสอบอำคำร   บังคับ 
ใช้วัสดุและครุภณัฑ์ที่ผำ่นฉลำกสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลำก
เขียว 

  GOLD 

เลือกใช้พรมที่มีสำรพิษต่ ำ - - SILVER 
6.การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคาร    
ออกแบบและก่อสรำ้งหอผึ่งเย็น ตำมประกำศของกรม
อนำมัย 

  บังคับ 

ใช้สำรท ำควำมเย็นที่ส่งผลต่อสภำวะเรือนกระจกน้อย 
เช่น R134, R32, R410a 

  SILVER 

ห้องประกอบอำหำรมีกำรกรองและบ ำบัดกลิ่น ควัน ก่อน
ปล่อยออกภำยนอกอำคำร 

  GOLD 

มีระบบบ ำบดัมลพิษอำกำศจำกแหล่งก ำเนิด ก่อนปล่อย
ออกสู่ภำยนอกอำคำร 

  PLATINUM 

ผลกำรวิเครำะห์น้ ำทิ้งอยู่ในเกณฑม์ำตรฐำน น้ ำท้ิงตำมที่
ทำงรำชกำรก ำหนดทุกพำรำมิเตอร์ 
 

  บังคับ 

มีกำรรวบรวมน้ ำเสียจำกทั้งภำยในและภำยนอกอำคำรไป
ยังระบบบ ำบัดน้ ำเสยีของอำคำร 

  บังคับ 

มีกำรแยกระบบระบำยน้ ำฝนและระบบรวบรวมน้ ำเสีย
ออกจำกกันอย่ำงชัดเจน 

  - 

มีระบบบ ำบดัน้ ำเสีย โดยระบบฯจะต้องถูกออกแบบให้มี
ควำมสำมำรถบ ำบดัน้ ำเสียซึ่งถูกรวบรวมมำได้และมี
ประสิทธิภำพตำมกฎหมำยก ำหนด 

  - 

มีกำรบ ำบัดน้ ำเสยีแยก กรณีน้ ำเสยีที่มีคุณสมบตัิแตกต่ำง
จำกน้ ำเสยีชุมชนท่ัวไป เช่น น้ ำเสยี จำกห้องปฏิบัติกำร 

  GOLD 

มีกำรคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคลิ และขยะ
อันตรำย ตั้งแต่แหล่งก ำเนดิ 

  CERTIFY 

มีกำรส่งเสรมิและประเมินผลตำมหลักของ 4Rs    CERTIFY 
มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะ
รีไซเคิล และขยะอันตรำย 

  CERTIFY 

ออกแบบให้มีท่ีพักรวมขยะมลูฝอยที่จะน ำไปก ำจัด 
ป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ยและมีระบบดักน้ ำเสีย 

  CERTIFY 

ปริมำณขยะมลูฝอยท่ีจะน ำไปก ำจดัที่ลดลงไดโ้ดยเฉลี่ย 1 
ปี เทียบกับก่อนรับกำรประเมิน 

 - - 
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ไม่มีกำรแพร่กระจำยของขยะมูลฝอย น้ ำเสีย และกลิ่น
จำกขยะมลูฝอยก่อนน ำไปก ำจัด 

  - 

วำงคอมเพลสเซอร์แอรห์่ำงจำกทีด่ินข้ำงเคียง ระยะ
มำกกว่ำ 4 เมตร และอำคำรสูงหรอือำคำรใหญ่พิเศษ ต้อง
ห่ำงมำกกว่ำระยะ 8 เมตร 

  SILVER 

ใช้กระจกภำยนอกอำคำรมีค่ำสะทอ้นแสงไม่เกินก ำหนด 
(30%) 

  บังคับ 

ติดตั้งมำตรวัดไฟฟ้ำที่ใช้กับระบบบ ำบัดน้ ำเสีย เพื่อ
ตรวจสอบว่ำมีกำรใช้งำนจริง 

- - SILVER 

 

จากตารางที่ 35 เมื่อพิจารณาหัวข้อที่ยังไม่ได้ด าเนินการแต่ค่า B/C Ratio สูงหรือบุคลากร

ภาครัฐเห็นว่าควรท าหรือแสดงแถบสีแดงในตารางนั้นมีประเด็นดังต่อไปนี้  

1. มีกำรอบรมเจ้ำหน้ำที่อำคำรเพ่ือแนะน ำกำรใช้งำนอำคำร 
2. ใช้สำรท ำควำมเย็นที่ส่งผลต่อสภำวะเรือนกระจกน้อย เช่น R134, R32, 410a 
3. มีกำรส่งเสริมและประเมินผลตำมหลักของ 4Rs “ลดกำรใช้” (Reduce) “กำรน ำ

กลับคืน” (Recovery) “กำรใช้ซ้ ำ” (Reuse) และ “กำรน ำกลับมำใช้ใหม่” (Recycle)  
4. ออกแบบให้มีที่พักรวมขยะมูลฝอยที่จะน ำไปก ำจัด ป้องกันสัตว์คุ้ยเขี่ยและมีระบบ     

ดักน้ ำเสีย  
หัวข้อที่อาคารบรรณาสาร มหาวิทยาลัยสุรนารีไม่ผ่านเกณฑ์แต่ได้ค่า  B/C Ratio สูงหรือ

บุคลากรภาครัฐเห็นว่าควรท าหรือแสดงแถบสีส้มในตารางนั้นมีประเด็นดังต่อไปนี้  

1. มีการประชาสัมพันธ์เพ่ือสร้างความตระหนักเรื่องสิ่งแวดล้อม 

2. มีพ้ืนที่ปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพ้ืนที่เปิดโล่ง 100 ตารางเมตร  

3. มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่ผนังและหน้าต่างอาคาร 

4. จัดท าเอกสารเผยแพร่และแผนการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการประหยัดน้ า 

5. ตรวจสอบการดูแลรักษาห้องเครื่องปรับอากาศให้ไม่มีการเก็บของ และมีการท าความ

สะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

6. จัดวางพ้ืนที่สูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่างหรือช่องน าอากาศเข้าไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

7. มีการคัดแยกขยะ ได้แก่ ขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย ตั้งแต่แหล่งก าเนิด 

8. วางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากที่ดินข้างเคียง ระยะมากกว่า 4 เมตร และอาคารสูงหรือ

อาคารใหญ่พิเศษ ต้องห่างมากกว่าระยะ 8 เมตร 
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ในส่วนหัวข้อที่ยังไม่ได้มีการส ารวจอาคารราชการหรือแสดงแถบสีเหลืองในตารางนั้นมี

ประเด็นดังต่อไปนี้  

1. มีพ้ืนที่หลังคาเขียวในสัดส่วน 50% ของพ้ืนที่หลังคาทั้งหมด 

2. มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่อยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกิน 50% ของขนาดพ้ืนที่ดาดแข็ง

ทั้งหมด 

3. ลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

4. พ้ืนที่เปิดโล่งเชิงนิเวศมากกว่า 25% ของพ้ืนที่ฐานอาคาร  

5. เลือกใช้พรมที่มีสารพิษต่ า 

6. ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือตรวจสอบว่ามีการใช้งานจริง 

 จากความคิดเห็นของบุคลากรที่สามารถจัดเรียงหัวข้อที่ควรด าเนินการก่อนหลังแล้ว ต่อมา

จึงศึกษาด้านงบประมาณและมูลค่าจากการลดใช้พลังงานเพ่ือน ามาการจัดท าข้อมูลเพ่ือประกอบการ

ตัดสินใจของหน่วยงาน โดยใช้การจ าลองค่าพลังงานเปรียบเทียบกับอาคารอ้างอิงที่ผู้ออกแบบศึกษา

ข้อมูลรายละเอียดจากกรณีศึกษาในงานวิจัยต่างๆ พบว่าอาคารขนาดเล็กหรืออาคารพ้ืนที่น้อยกกว่า 

2,000 ตารางเมตรมีค่าการใช้พลังงานลดลงมากที่สุดในทุกระดับอาคารเขียวและอาคารขนาดใหญ่

ประเภทอาคารสูงหรืออาคารพ้ืนที่มากกว่า 10,000 ตารางเมตรมีค่าการใช้พลังงานที่ลดลงน้อยที่สุด

ทุกระดับอาคารเขียว ถึงแม้ว่าอาคารขนาดเล็กมีค่าการใช้พลังงานที่ลดลงมากที่สุดในระดับ

PLATINUM แต่เมื่อวิเคราะห์ในทางเศรษฐศาสตร์แล้วพบว่าอาคารขนาดเล็ก อาคารขนาดกลางและ

อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบสามารถพิจารณาด าเนินการในระดับ CERTIFY SILVER และGOLD 

เนื่องจากมีความคุ้มค่าและใช้ระยะเวลาในการคืนทุนไม่เกินกว่า 5 ปี ส่วนในระดับPLATINUM มี

ระยะเวลาคืนทุนนานจึงมีความคุ้มค่าในการด าเนินการต่ า ส่วนอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูง

สามารถพิจารณาลงทุนได้ในระดับ CERTIFY SILVER GOLD และPLATINUM เนื่องจากระยะเวลาใน

การคืนทุนในระดับ PLATINUM น้อยที่สุด 10.84 ปี  

จะเห็นได้ว่าในการตัดสินใจเลือกท าอาคารเขียวนั้นหน่วยงานภาครัฐควรพิจารณาเลือกระดับ

อาคารเขียวร่วมกับข้อมูลด้านงบประมาณและผลประโยชน์จะท าให้สามารถประเมินค่าใช้จ่ายที่

เกิดขึ้นและทราบถึงระยะเวลาคืนทุนในการลงทุนอาคารเขียวได้ เมื่อพิจำรณำค่า B/C Ratio ทาง

เศรษฐศาสตร์มีค่ามากที่สุดไปน้อยที่สุดในระดับ CERTIFY SILVER GOLD และPLATINUM ซึ่ง

สอดคล้องกับค่า B/C Ratio จากความคิดเห็นของผู้ที่เกี่ยวข้องจากแบบสอบถาม แต่ในอาคารขนาด
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กลางและอาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูงมีค่า B/C Ratio ในระดับSILVER มากที่สุด ทั้งนี้การ

วิเคราะห์อัตราผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่ายนั้นพิจารณาเฉพาะหัวข้อที่เกี่ยวข้องกับพลังงานในอาคาร

เท่านั้น  

จากการศึกษาทั้งหมดนี้จึงสรุปออกมาเป็นตารางเกณฑ์อาคารเขียวใหม่โดยการได้รับการ

รับรองนั้นหน่วยงานภาครัฐต้องปฏิบัติตามหัวข้อบังคับทุกหัวให้ผ่านก่อนแล้วจึงเลือกปฏิบัติตามระดับ

อาคารเขียวซึ่งจ านวนหัวข้อจะมากขึ้นตามระดับอาคารเขียว CERTIFY SILVER GOLD PLATINUM 

ตามล าดับ เนื่องจากในการผ่านระดับ PLATINUM ต้องผ่านหัวข้อกลุ่ม CERTIFY SILVER GOLD ก่อน 

เกณฑ์การประเมินใหม่ที่ได้นี้เป็นเกณฑ์ที่สามารปฏิบัติตามได้ง่ายตั้งแต่การเลือกระดับอาคารเขียว

เพราะสามารถลดขั้นตอนการเลือกหัวข้อเกณฑ์ในการท าคะแนนแต่ละระดับอาคารเขียวที่มีความ

หลากหลายและต้องอาศัยผู้เชี่ยวชาญ หน่วยงานสามารถเลือกระดับอาคารเขียวด้วยตัวเองโดย

พิจารณาจากงบประมาณที่ได้รับและผลประโยชน์ที่ต้องการ รวมถึงในการจัดเรียงเกณฑ์นั้นได้จัดเรียง

ระดับอาคารเขียวตามความคุ้มค่าและความคิดเห็นของบุคลากรที่เกี่ยวข้องท าให้ปฏิบัติตามหัวข้อที่

สามารถปฏิบัติตามได้ง่ายและได้ประโยชน์มากกว่าก่อน เกณฑ์ใหม่เมื่อพิจารณาร่วมกับข้อมูลในด้าน

งบประมาณและพลังงานที่ลดลงนั้นท าให้ทราบถึงงบประมาณที่ต้องจ่ายในด้านพลังงาน การใช้

พลังงานที่ลดลงและระยะเวลาคืนทุนจากการลงทุนอาคารเขียว ถ้ามีการศึกษาเพ่ิมเติมในหมวดอ่ืน

นอกจากพลังงานจะท าให้ภาครัฐจะสามารถประเมินงบประมาณและผลประโยชน์ได้ครบถ้วนอีกด้วย  
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5.2 ข้อเสนอแนะ  

 งานวิจัยนี้เป็นการศึกษาเพ่ือเสนอแนวทางในการปรับปรุงเกณฑ์ซึ่งเป็นเกณฑ์ใหม่ที่เลือก

ด าเนินการตามหัวข้อเกณฑ์จากความคุ้มค่า รวมถึงเป็นแนวทางให้อาคารเขียวภาครัฐได้เริ่ม

ด าเนินการและประเมินวิธีปฏิบัติเพ่ือเป็นอาคารเขียวด้วยตนเองโดยพิจารณาจากงบประมาณที่ได้รับ

และค่าการใช้พลังงานที่ลดลง ในการศึกษาขั้นต่อไปควรศึกษางบประมาณและผลประโยชน์ที่

เกี่ยวข้องกับหมวดอ่ืนเช่น หมวดการใช้น้ า เป็นต้น เพ่ือความครบถ้วนของข้อมูลด้านงบประมาณและ

ผลประโยชน์เพ่ือการตัดสินใจที่มีประสิทธิภาพมากขึ้นของหน่วยงานภาครัฐ นอกจากนี้ ควรมี

การศึกษาในรายละเอียดของเกณฑ์ซึ่งระดับที่ควรมีการปรับปรุงในรายละเอียดมากที่สุดคือระดับ 

PLATINUM เนื่องจากเป็นหัวข้อที่มาจากความคิดเห็นของบุคลากรภาครัฐว่าได้ผลประโยชน์น้อยที่สุด

เมื่อเทียบกับค่าใช้จ่ายและสอดคล้องกับการค านวณทางเศรษฐศาสตร์ที่มีระยะเวลาคืนทุนเป็น

เวลานาน ดังนั้นหัวข้อระดับ PLATINUM จึงควรศึกษาและปรับปรุงในรายละเอียดหรือพิจารณาเป็น

คะแนนพิเศษเพ่ิมเติมเพ่ือค านึงถึงความคุ้มค่าในการปฏิบัติให้มีความเหมาะสมในกับอาคารของ

หน่วยงานภาครัฐมากยิ่งขึ้น และเนื่องจากงานวิจัยนี้ได้ศึกษาค่า  B/C Ratio จากการรวบรวม

แบบสอบถามและเพ่ือให้ค าถามมีความครอบคลุมเกณฑ์ในทุกหมวดท าให้ไม่สามารถออกแบบ

แบบสอบถามเจาะจงในแต่ละหมวดได้เพราะจะมีรายละเอียดที่มากขึ้นและใช้เวลาในการตอบ

แบบสอบถามที่ยาวนานสร้างความเหนื่อยล้าแก่ผู้ตอบแบบสอบถามจนท าให้ไม่ได้ค่าที่ถูกต้อง แต่

อย่างไรก็ดีในการศึกษาเพ่ือพัฒนาเกณฑ์ต่อไปในอนาคตจึงควรมีการศึกษาในด้านรายละเอียดเฉพาะ

หมวดเพ่ือปรับปรุงให้มีความเหมาะสมกับอาคารของหน่วยงานภาครัฐมากยิ่งขึ้น  
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ตารางคัดเลือกหัวข้อเกณฑ์ตามผู้ที่เก่ียวข้องและเกณฑ์บังคับ 
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เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐ 

1.การบริหารจัดการอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

1.1. แต่งตั้งคณะท างานและจัดท าแผนการด าเนินงานท่ีเกี่ยวข้องกับ
การก่อสร้างอาคารเขียว 

บริหาร บังคับ 

1.2. มี TOR ระบุให้ออกแบบก่อสร้างอาคารเป็นอาคารเขียว   บริหาร บังคับ 

1.3. มีการจัดสรรงบประมาณส าหรับอาคารเขียว บริหาร บังคับ 

1.4. จัดท าสื่อประชาสัมพันธ์อาคารเขียว ดูแลอาคาร   

1.5. จัดท าคู่มือและการฝึกอบรมการใช้งานอาคารเขียว ดูแลอาคาร   

1.6. จัดท ารายงานสรุปผลการประเมินกิจกรรมต่างๆ ในการเป็น
อาคารเขียว  

ดูแลอาคาร บังคับ 

2.ที่ตั้งโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

ประเด็น : ท่ีตั้งโครงการ 

2.1. เลือกท่ีดินสร้างโครงการท่ีถูกต้องตามกฎหมายผังเมือง บริหาร บังคับ 

2.2. มีผังบริเวณของปัจจุบันและท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต ออกแบบ บังคับ 

2.3. เลือกพื้นท่ีท่ีพัฒนาแล้วมาสร้างอาคาร บริหาร   

2.4. เลือกพื้นท่ีท่ีมีคุณค่าทางระบบนิเวศต่ า บริหาร   

2.5. เลือกพื้นท่ีท่ีมีโครงการใกล้สาธารณูปการ (เช่น ร้านค้า 
ร้านอาหาร สถานท่ีราชการ เป็นต้น) ในรัศมี 500 เมตร   

บริหาร   

2.6. เลือกท่ีตั้งโครงการใกล้สถานีรถขนส่งมวลชนหรือป้ายรถประจ า
ทางภายในระยะ 500 เมตร 

บริหาร  

ประเด็น : ภูมิทัศน์ของโครงการ 

2.7. จ ากัดขอบเขตของการก่อสร้างให้ล้ าออกมาไม่เกิน 15 เมตรจาก
ขอบอาคาร  

ออกแบบ  

2.8. มีพ้ืนท่ีเปิดโล่งเชิงนิเวศ (พื้นท่ีสีเขียวและลานกิจกรรม) 25% 
ของพื้นท่ีฐานอาคารและพื้นท่ีสีเขียว 40% ของพื้นท่ีเปิดโล่งเชิง
นิเวศ 

ออกแบบ  

2.9. มีพ้ืนท่ีปลูกต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 1 ต้นต่อพื้นท่ีเปิดโล่ง 100 
ตารางเมตร  

ออกแบบ  

2.10. เลือกใช้พืชพรรณท้องถิ่น ออกแบบ  

2.11. มีพ้ืนท่ีหลังคาเขียวในสัดส่วน 50% ของพื้นท่ีหลังคาท้ังหมด ออกแบบ  

2.12. มีพ้ืนท่ีดาดแข็งท่ีอยู่ภายนอกอาคาร ซ่ึงโดนแดดไม่เกิน 50% 
ของขนาดพื้นท่ีดาดแข็งท้ังหมด 

ออกแบบ  

2.13. มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่ผนังและหน้าต่างอาคาร ออกแบบ  



117 
 

 

 

2.ที่ตั้งโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

2.14. มีพ้ืนท่ีน้ าซึมผ่านได้ 5% ของพื้นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหาน้ าท่วม ออกแบบ  

ประเด็น : ระบบขนส่ง 

2.15. มีท่ีจอดรถจักรยานเป็นจ านวนไม่น้อยกว่า 5% ของผู้ใช้อาคาร 
และมีห้องอาบน้ า 

ออกแบบ  

2.16. มีท่ีจอดรถรุ่นประหยัดพลังงาน (Eco car) ออกแบบ  

3.การลดการใช้น้ าในอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

3.1. ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า ออกแบบ  

3.2. ใช้ก๊อกประหยัดน้ า  ออกแบบ  

3.3. มีการน าน้ าฝนกลับมาใช้งาน เช่น รดน้ าต้นไม้ ล้างพื้น ออกแบบ  

3.4. จัดท าเอกสารเผยแพร่และแผนการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการ
ประหยัดน้ า 

ดูแลอาคาร  

3.5. มีการน าน้ าท้ิงมาบ าบัดเพื่อใช้งาน เช่น  ราดส้วม รดน้ าต้นไม้ ออกแบบ  

3.6. ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดนํ้า  ออกแบบ  

4.การใช้พลังงาน  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

ประเด็น : การใช้พลังงานรวม 

4.1. ก าหนดมาตรการ/เป้าหมายในการอนุรักษ์พลังงาน จัดท าแผน
ปฏิบัติงาน  

บริหาร บังคับ 

4.2. มีบุคลากรท าหน้าท่ีรับผิดชอบด้านการอนุรักษ์พลังงาน บริหาร บังคับ 

4.3. การประกันคุณภาพอาคารโดยบุคคลท่ีสาม บริหาร บังคับ 

4.4. ตรวจสอบค่าไฟแล้วเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานของ
กฎกระทรวง 

ดูแลอาคาร  

4.5. จัดท ารายงาน การจัดการพลังงาน มาตรการ เป้าหมาย และแผน
ปฏิบัติงาน ด้านการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง 

ดูแลอาคาร  

4.6. ประสิทธิภาพการใช้พลังงานขั้นต่ าตามกฎหมาย กฎกระทรวง 
พ.ศ.2552 

ออกแบบ บังคับ 

4.7. ปริมาณการใช้พลังงานของอาคารต่ ากว่าค่ามาตรฐานการใช้
พลังงานส าหรับหน่วยราชการ ของ สนพ. 

ออกแบบ บังคับ 

4.8. มีการผลิตพลังงาน มากกว่า 1% ของปริมาณการใช้พลังงาน
ท้ังหมด 

ออกแบบ  
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4.การใช้พลังงาน  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

ประเด็น : การบริหารงานด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

4.9. จัดอบรมสัมมนาเรื่องการลดการใช้พลังงานอย่างน้อยปีละครั้ง ดูแลอาคาร  

4.10. จัดท าสื่อประชาสัมพันธ์กิจกรรมอนุรักษ์พลังงานท่ีเกี่ยวข้อง ดูแลอาคาร  

4.11. บันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานโดยต่อเนื่องทุกเดือน ดูแลอาคาร  

ประเด็น : ระบบปรับอากาศและแสงสว่าง 

4.12. ระบบปรับอากาศมีประสิทธิภาพหรือสัมประสิทธิ์สมรรถนะ 
เป็นไปตามกฎหมายก าหนด  

ออกแบบ บังคับ 

4.13. เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีได้รับฉลากประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 ท่ี
ใช้สารท าความเย็นท่ีส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย 

ออกแบบ   

4.14. แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร 
(ระยะจากผนังภายนอกอาคาร 4.5 – 6.0 เมตร) และติดตั้งเทอร์
โมสตัท 

ออกแบบ   

4.15. ก าหนดซ่อมบ ารุงระบบปรับอากาศทุก 2 ปี  ดูแลอาคาร บังคับ 

4.16. ก าลังไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแสงสว่างของอาคาร ต้องไม่เกิน 14 
วัตต์ต่อตารางเมตร 

ออกแบบ บังคับ 

4.17. ไฟภายในอาคาร เป็นหลอด LED ท้ังหมด ออกแบบ   

4.18. ติดตั้งอุปกรณ์ Daylight control หรือ Dimmer ออกแบบ   

ประเด็น : เปลือกอาคาร 

4.19. ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนัง (OTTV) และหลังคาภายนอก 
(RTTV) ตามกฎหมายก าหนด 

ออกแบบ บังคับ 

4.20. ออกแบบให้หันด้านยาวไปสู่ทิศใต้ (Solar Orientation) และ
ด้านยาวไปสู่ทิศทางลม (Wind Orientation) 

ออกแบบ   

4.21. ใช้กระจกสองชั้น กระจกสีเขียว หรือกระจก Low-e และมี
ปริมาณการสะท้อนแสงจ้า ไม่เกินกว่าท่ีกฎหมายก าหนด 

ออกแบบ   

4.22. ใช้แผงกันแดด หรือ มีกันสาดท่ีหน้าต่างยื่นอย่างน้อย 1.00 เมตร 
เพื่อป้องกันความร้อน 

ออกแบบ   

4.23. ใส่ฉนวนกันความร้อนท่ีหลังคา หนา 3 หรือ 6 น้ิว   ออกแบบ   

4.24. ใช้หลังคาสีอ่อน และพื้นท่ีผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสีอ่อน 
ป้องกันการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ 

ออกแบบ   

4.25. ออกแบบวางผังห้องน้ า ห้องเก็บของ บันไดไปรับแดดทิศ
ตะวันตก (เป็น Buffer Zone) 

ออกแบบ   

4.26. มีสัดส่วนพื้นท่ีหน้าต่างต่อผนังภายนอกท้ังหมดไม่เกิน 40% ออกแบบ   

4.27. ใช้หน้าต่างแบบเปิดปิดได้ อย่างน้อย 50% ของหน้าต่างทั้งหมด ออกแบบ   
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5.การก่อสร้างอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

ประเด็น : การบริหารงานก่อสร้าง 

5.1. ใช้เทคนิคการก่อสร้าง แบบชิ้นส่วนส าเร็จรูป (Prefabrication) ออกแบบ บังคับ 

5.2. เลือกใช้อาคารเดิมมาปรับปรุง บริหาร   

5.3. น าขยะจากการก่อสร้างไปใช้หรือรีไซเคิล 50% ของปริมาตรหรือ
น้ าหนัก (ระบุใน TOR) 

ออกแบบ   

ประเด็น : การเลือกใช้วัสดุก่อสร้าง 

5.4. เลือกใช้วัสดุท่ีใช้แล้ว (Reuse materials) มาประกอบอาคาร 
เช่น ไม้เก่า ประตูเก่า 

ออกแบบ   

5.5. ใช้วัสดุท่ีผ่านกระบวนการรีไซเคิล ออกแบบ   

5.6. ใช้วัสดุก่อสร้าง (เหล็กและปูน) ท่ีผลิตภายในประเทศ ออกแบบ บังคับ 

5.7. เลือกใช้วัสดุฉลากเขียว หรือฉลากคาร์บอน 10% ของมูลค่าวัสดุ
อุปกรณ์ท้ังหมด 

ออกแบบ   

5.8. เลือกใช้ไม้จากป่าปลูก เพื่อลดการลักลอบตัดไม้จากป่าธรรมชาติ ออกแบบ   

6.สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

ประเด็น : อากาศภายในอาคาร 

6.1. ออกแบบส่วนท่ีมีการปรับอากาศให้มีอุณหภูมิและความชื้น
สัมพัทธ์ตามมาตรฐานก าหนด 

ออกแบบ บังคับ 

6.2. อัตราการระบายอากาศในพื้นท่ีปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ
ผ่านเกณฑ์ที่ก าหนด 

ออกแบบ บังคับ 

6.3. เครื่องส่งลมเย็น (Air-handling units) ต้องมีแผงกรองอากาศท่ีมี
ประสิทธิภาพอย่างน้อย MERV 7 

ออกแบบ บังคับ 

6.4. วางต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าท่ีหลีกเลี่ยงมลพิษภายนอก เช่น ท่ี
เก็บขยะ ท่ีสูบบุหรี่ 

ออกแบบ  

6.5. ความดันอากาศของห้องที่มีมลภาวะต้องเป็นลบ (เช่น ห้องพิมพ์
งาน ถ่ายเอกสาร เก็บสารเคมี และห้องเก็บสารท าความสะอาด) 

ออกแบบ   

6.6. มีการติดต้ังพัดลมดูดอากาศในห้องท างาน ออกแบบ   

ประเด็น : ควบคุมแหล่งมลพิษจากภายนอก 

6.7. ท าประตู 2 ชั้น หรือ พรมดักฝุ่นบริเวณทางเข้าอาคาร ออกแบบ  

6.8. จัดวางพื้นท่ีสูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่างหรือช่องน าอากาศเข้า
ไม่น้อยกว่า 10 เมตร 

ออกแบบ  
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6.สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

6.9. ตรวจสอบการดูแลรักษาห้องเครื่องปรับอากาศให้ไม่มีการเก็บ
ของ และมีการท าความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

ดูแลอาคาร  

ประเด็น : แสงสว่างภายในอาคาร 

6.10. ตรวจวัดค่าความส่องสว่างโดยใช้เครื่องวัดความเข้มแสง (Lux 
Meter) ให้ไม่เกินเกณฑ์ที่ก าหนด 

ออกแบบ บังคับ 

ประเด็น : การใช้วัสดุภายในอาคาร 

6.11. เลือกใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว รองพื้น สี และวัสดุเคลือบผิว
ภายในอาคาร ท่ีมีสารพิษต่ า 

ออกแบบ  

6.12. เลือกใช้พรมท่ีมีสารพิษต่ า ออกแบบ  

6.13. เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีประกอบขึ้นจากไม้และวัสดุทดแทนจากพืช
อื่นๆ ท่ีมีสารพิษต่ า 

ออกแบบ  

6.14. ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านฉลากสิ่งแวดล้อม เช่น ฉลากเขียว ออกแบบ  

ประเด็น : ความปลอดภัยของอาคาร   

6.15. มีการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายตรวจสอบอาคาร ออกแบบ บังคับ 

ประเด็น : เสียงในอาคาร 

6.16. ระดับเสียงในส่วนพื้นท่ีท างานไม่เกินเกณฑ์ที่ทางราชการก าหนด ออกแบบ บังคับ 

7.สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

ประเด็น : กระจกอาคาร 

7.1. ใช้กระจกภายนอกอาคาร กระจกมีค่าสะท้อนแสงไม่เกินก าหนด ออกแบบ บังคับ 

ประเด็น : สารดับเพลิง   

7.2. ผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในการดับเพลิง ต้องไม่ใช่สาร Halon, CFC และ 
HCFC 

ออกแบบ  

ประเด็น : การระบายอากาศ   

7.3. มีระบบบ าบัดมลพิษอากาศจากแหล่งก าเนิด ก่อนปล่อยออกสู่
ภายนอกอาคาร 

ออกแบบ  

7.4. ห้องประกอบอาหารมีการกรองและบ าบัดกลิ่น ควัน ก่อนปล่อย
ออกภายนอกอาคาร 

ออกแบบ  

ประเด็น : เครื่องปรับอากาศท่ีส่งผลต่อสภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร 

7.5. วางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากที่ดินข้างเคียง ระยะมากกว่า 4 
เมตร และอาคารสูงหรืออาคารใหญ่พิเศษ ต้องห่างมากกว่าระยะ 
8 เมตร 

ออกแบบ   
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7.สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

7.6. ใช้สารท าความเย็นท่ีส่งผลต่อสภาวะเรือนกระจกน้อย เช่น 
R134, R32, R410a 

ออกแบบ   

7.7. ออกแบบและก่อสร้างหอผึ่งเย็นตามประกาศของกรมอนามัย ออกแบบ บังคับ 

ประเด็น : น้ าเสียและการจัดการขยะ   

7.8. ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าท่ีใช้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อตรวจสอบว่า
มีการใช้งานจริง 

ออกแบบ   

7.9. ผลการวิเคราะห์น้ าท้ิงอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน นํ้าท้ิงตามท่ีทาง
ราชการก าหนดทุกพารามิเตอร์ 

ออกแบบ บังคับ 

7.10. มีการรวบรวมน้ าเสียจากทั้งภายในและภายนอกอาคารไปยัง
ระบบบ าบัดนํ้าเสียของอาคาร  

ออกแบบ บังคับ 

7.11. มีการบ าบัดน้ าเสียแยก กรณีน้ าเสียที่มีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ า
เสียชุมชนท่ัวไป เช่น น้ าเสีย จากห้องปฏิบัติการ 

ออกแบบ   

7.12. มีการบริหารจัดการขยะ การเตรียมพื้นท่ีแยกขยะ ดูแลอาคาร   

7.13. มีการจัดท าแผนควบคุมมลพิษและขยะจากการก่อสร้าง ออกแบบ บังคับ 

7.14. มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลักของ 4Rs ได้แก่ “ลดการ
ใช”้ (Reduce) “การน ากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซํ้า” 
(Reuse) และ “การน ากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บ
ข้อมูลตามหลักการทางสถิติ 

ดูแลอาคาร   

7.15. มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ โดยแบ่งเป็น ขยะท่ัวไป ขยะรี
ไซเคิล และขยะอันตราย 

ออกแบบ   

7.16. ออกแบบให้มีท่ีพักรวมขยะมูลฝอยท่ีจะน าไปก าจัด ป้องกันสัตว์
คุ้ยเขี่ยและมีระบบดักน้ าเสีย 

ออกแบบ   

8.นวัตกรรมประหยัดพลังงาน  ฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง 

หัวข้อบังคับ  

8.1. ติดตั้งโซลาเซลล์ (Solar Cell) เพื่อผลิตไฟฟ้า ออกแบบ  

8.2. ติดตั้งเครื่องตรวจจับสัญญาณที่ไวต่อความร้อนหรือ การ
เคลื่อนไหวของคน (Occupancy Sensors) 

ออกแบบ  

8.3. ติดตั้ง CO2 Sensor ในส านักงานเพื่อปรับคุณภาพอากาศ ออกแบบ  

8.4. มีช่องจอดรถและติดตั้งเครื่องชาร์จรถยนต์ไฟฟ้า ออกแบบ  

8.5. มีการเก็บรักษาอาคารเก่าท่ีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ ออกแบบ  

8.6. มีระบบ Shuttle bus รับส่งพนักงานไปยังสถานีขนส่งมวลชน   ออกแบบ  

8.7. มีท่ีปรึกษาโครงการท่ีได้รับการรับรองจากสถาบันอาคารเขียว
ต่างๆ 

ออกแบบ  
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แบบสอบถามฝ่ายออกแบบ ฝ่ายบริหารและฝ่ายดูแลอาคาร 
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แบบสอบถาม 
เรื่อง   แนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวภาครัฐในประเทศไทย 
ค าชี้แจง  แบบสอบถามนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาแนวทางการปรับปรุงเกณฑ์การประเมิน

อาคารเขียวภาครัฐในประเทศไทย จากผู้ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารเขียว
ภาครัฐ ผู้วิจัยขอรับรองว่าค าตอบที่ได้จะใช้เฉพาะงานวิจัยนี้เท่านั้น  

ค าอธิบาย แบบสอบถามนี้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ประกอบด้วย 
 ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 ส่วนที่ 2 ระดับความเห็นด้วยของประเด็นต่างๆ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม  
 

1. เพศ 

 ชาย      หญิง 
2. อาย ุ

 ต่ ากว่า 30 ปี      40 - 49 ปี 
 30 - 39 ปี      50 ปี ข้ึนไป 

3. ระดับการศึกษา 

 ต่ ากว่าปริญญาตรี     ปริญญาตรี 
 ปริญญาโท     ปริญญาเอก 

4. หน้าท่ีในหน่วยงาน 

 ฝ่ายออกแบบอาคาร     ฝ่ายดูแลรักษาอาคาร 
 ฝ่ายบริหาร     อื่น………… 

5. ประสบการณ์การท างาน 

 ต่ ากว่า 5 ปี     5 - 10 ปี 
 11 - 20 ปี      20 ปี ข้ึนไป 
 ไม่มีประสบการณ์ 

6. ประสบการณ์การท างานที่เกี่ยวข้องกับการประเมินอาคารเขียว   

 ต่ ากว่า 5 ปี     5 - 10 ปี 
 11 - 20 ปี      20 ปี ข้ึนไป 
 ไม่มีประสบการณ์
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ส่วนที่ 2 (ชุด A : ฝ่ายบริหาร)  
ค าถาม : เกณฑ์อาคารเขียวต่อไปนี้ตรงตามเงื่อนไขท่ีก าหนดมากน้อยเพียงใด?  

ค าถาม ระดับความเห็นด้วย 

1.ท่่ีต้ังโครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 

1.1. เลือกพื้นที่ที่พฒันาแล้วมาสร้างอาคาร 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

1.2. เลือกพื้นที่ทีม่ีคุณค่าทางระบบนเิวศต่ า 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

1.3. 
เลือกพื้นที่ทีม่ีโครงการใกล้สาธารณูปการ (เช่น ร้านค้า 
ร้านอาหาร สถานที่ราชการ เป็นตน้) ในรัศมี 500 เมตร   

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

1.4. 
เลือกที่ตั้งโครงการใกล้สถานีรถขนสง่มวลชนหรือป้ายรถประจ า
ทางภายในระยะ 500 เมตร 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  
  
  
  

1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย 
2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร 
3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม 
4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว 
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

          

          

          

     

1.5. เลือกใช้อาคารเดมิมาปรับปรุง 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           
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ส่วนที่ 2 (ชุด B : ฝ่ายออกแบบ)  
ค าถาม : เกณฑ์อาคารเขียวต่อไปนี้ตรงตามเงื่อนไขท่ีก าหนดมากน้อยเพียงใด?  

ค าถาม ระดับความเห็นด้วย 

1.ท่่ีต้ังโครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 

1.1. 
จ ากัดขอบเขตการกอ่สร้างระยะ 15 เมตรจากขอบอาคาร เพื่ล
ดผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อม 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลดค่าใช้จา่ยภาครัฐ ในระยะ
ยาว 

          

1.2. 
มีพื้นทีเ่ปิดโล่งเชิงนเิวศ (พื้นที่สีเขียวและลานกิจกรรม) 25% 
ของพื้นทีฐ่านอาคาร และพืน้ที่สเีขียว 40% ของพืน้ทีเ่ปิดโล่งเชงิ
นิเวศ 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.3. 
มีพื้นที่ปลกูตน้ไม้ยืนต้น ไมน่้อยกว่า 1 ต้นตอ่พื้นที่เปิดโล่ง 100 
ตารางเมตร  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.4. เลือกใช้พืชพรรณท้องถิน่ 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.5. มีพื้นที่หลังคาเขียวในสดัส่วน 50% ของพื้นที่หลังคาทั้งหมด 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 
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1.6. 
มีพื้นทีด่าดแข็งทีอ่ยู่ภายนอกอาคาร ซึ่งโดนแดดไม่เกิน 50% 
ของขนาดพื้นที่ดาดแข็งทั้งหมด  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.7. มีต้นไม้ให้ร่มเงาแก่ผนังและหน้าต่างอาคาร  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.8. 
มีพื้นทีน่้ าซึมผ่านได้ 5% ของพืน้ที่โครงการ เพื่อลดปญัหาน้ า
ท่วม 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

1.9. 
มีที่จอดรถจกัรยานเป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่า 5% ของผู้ใชอ้าคาร 
และมีห้องอาบน้ า 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

1.10. มีที่จอดรถรุน่ประหยัดพลังงาน (Eco car) 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

2.การลดการใช้น้ าในอาคาร 

2.1. ใช้โถสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           



127 
 

 

2.2. ใช้ก๊อกประหยัดน้ า  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

2.3. มีการน าน้ าฝนกลับมาใช้งาน เช่น รดน้ าตน้ไม้ ล้างพ้ืน  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

2.4. มีการน าน้ าทิ้งมาบ าบัดเพื่อใช้งาน เชน่  ราดส้วม รดน้ าตน้ไม้  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.การใช้พลังงาน 

3.1. 
มีการผลิตพลังงาน มากกว่า 1% ของปรมิาณการใช้พลังงาน
ทั้งหมด  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.2. เลือกใช้เครือ่งปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.3. 
แยกโซนการควบคุมอุณหภูมิระหว่างบริเวณริมนอกอาคาร 
(ระยะจากผนังภายนอกอาคาร 4.5 – 6.0 เมตร) และติดตั้งเทอร์
โมสตัท  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           
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3.4. ไฟภายในอาคาร เป็นหลอด LED ทั้งหมด  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.5. ติดตั้งอุปกรณ ์Daylight control หรือ Dimmer  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.6. 
ออกแบบให้หันด้านยาวไปสู่ทิศใต้ (Solar Orientation) และ
ด้านยาวไปสู่ทิศทางลม (Wind Orientation) 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.8. ใช้กระจกสองชัน้ กระจกสเีขียว หรอืกระจก Low-e  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.10. 
ใช้แผงกนัแดด หรือ มกีันสาดที่หน้าต่างย่ืนอย่างน้อย 1.00 เมตร 
เพื่อป้องกันความรอ้น 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 
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3.11. ใส่ฉนวนกนัความร้อนที่หลังคา หนา 3 หรือ 6 นิ้ว   
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.12. 
ใช้หลังคาสีอ่อน และพื้นที่ผนังภายนอก 50% ใช้วัสดุสีอ่อน 
ป้องกันการดูดกลืนรังสีอาทิตย์ 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.13. 
ออกแบบวางผังห้องน้ า ห้องเก็บของ บันไดไปรับแดดทิศ
ตะวันตก (เป็น Buffer Zone) 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.14. 
มีสัดส่วนพืน้ที่หน้าต่างตอ่ผนังภายนอกทั้งหมด (WWR) ไม่เกิน 
40% 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

3.15. ใช้หน้าต่างแบบเปิดปิดได ้อย่างน้อย 50% ของหน้าต่างทั้งหมด 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 
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4.การก่อสร้างอาคาร 

4.1. 
น าขยะจากการก่อสร้างไปใช้หรือรีไซเคิล 50% ของปริมาตรหรือ
น้ าหนกั (ระบุใน TOR) 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

4.2. 
เลือกใช้วัสดทุี่ใช้แล้ว (Reuse materials) มาประกอบอาคาร 
เช่น ไมเ้ก่า ประตเูก่า  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

4.3. ใช้วัสดุที่ผ่านกระบวนการรีไซเคิล 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

4.4. 
เลือกใช้วัสดฉุลากเขียว หรือฉลากคาร์บอน 10% ของมลูค่าวัสดุ
อุปกรณ์ทั้งหมด 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

4.5. เลือกใช้ไม้จากป่าปลูก เพื่อลดการลกัลอบตดัไม้จากป่าธรรมชาติ 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

5.สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

5.1. 
วางต าแหน่งช่องน าอากาศเข้าที่หลกีเลี่ยงมลพิษภายนอก เชน่ ที่
เก็บขยะ ที่สูบบุหรี่  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 
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5.2. 
ความดันอากาศของห้องทีม่ีมลภาวะต้องเป็นลบ (เช่น ห้องพิมพ์
งาน ถ่ายเอกสาร เก็บสารเคมี และหอ้งเก็บสารท าความสะอาด)  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

5.3. มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศในห้องท างาน 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

5.4. ท าประต ู2 ชั้น หรือ พรมดกัฝุน่บริเวณทางเข้าอาคาร  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

5.5. 
จัดวางพื้นที่สูบบุหรี่ห่างจากประตูหน้าต่างหรือชอ่งน าอากาศเข้า
ไม่น้อยกว่า 10 เมตร  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

5.6. 
เลือกใช้วัสดุประสาน วัสดุยาแนว รองพืน้ ส ีและวัสดุเคลือบผวิ
ภายในอาคาร ที่มีสารพิษต่ า  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 
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5.7. เลือกใช้พรมที่มีสารพิษต่ า  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

5.8. 
เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ประกอบขึน้จากไม้และวัสดุทดแทนจากพืช
อื่นๆ ที่มีสารพิษต่ า 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

5.9. ใช้วัสดุและครุภัณฑ์ที่ผ่านฉลากสิ่งแวดลอ้ม เช่น ฉลากเขียว 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

6.สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร 

6.1. 
ผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในการดับเพลิง ต้องไม่ใช่สาร Halon, CFC และ 
HCFC 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

6.2. 
มีระบบบ าบัดมลพิษอากาศจากแหล่งก าเนดิ ก่อนปล่อยออกสู่
ภายนอกอาคาร 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 
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6.4. 
ห้องประกอบอาหารมกีารกรองและบ าบัดกลิ่น ควัน กอ่นปลอ่ย
ออกภายนอกอาคาร 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

6.5. 
วางคอมเพลสเซอร์แอร์ห่างจากที่ดนิข้างเคยีง ระยะมากกว่า 4 
เมตร และอาคารสงูหรืออาคารใหญ่พิเศษ ต้องห่างมากกว่าระยะ 
8 เมตร  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

6.6. 
ใช้สารท าความเย็นที่ส่งผลตอ่สภาวะเรอืนกระจกนอ้ย เช่น 
R134, R32, 410a 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

6.7. 
ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าที่ใชก้ับระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อตรวจสอบว่า
มีการใช้งานจริง  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

6.8. 
มีการบ าบัดน้ าเสียแยก กรณีน้ าเสียทีม่ีคุณสมบัติแตกต่างจากน้ า
เสียชุมชนทั่วไป เชน่ น้ าเสีย จากห้องปฏิบัติการ  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

6.9. 
มีจุดรวบรวมและจัดเก็บขยะ โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะรี
ไซเคิล และขยะอันตราย  

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 
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6.10. 
ออกแบบให้มีที่พกัรวมขยะมูลฝอยทีจ่ะน าไปก าจัด ป้องกนัสัตว์
คุ้ยเขี่ยและมรีะบบดักน้ าเสีย 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  
4) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรหรือ ผู้อยู่
อาศัยข้างเคียง 

          

7.นวัตกรรมประหยัดพลังงาน 

7.1. ติดตั้งโซลาเซลล ์(Solar Cell) เพื่อผลิตไฟฟ้า 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

7.2. 
ติดตั้งเครือ่งตรวจจับสัญญาณที่ไวตอ่ความรอ้นหรอื การ
เคลื่อนไหวของคน (Occupancy Sensors) 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

7.3. ติดตั้ง CO2 Sensor ในส านักงานเพือ่ปรับคุณภาพอากาศ 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

7.4. มีช่องจอดรถและติดตั้งเครือ่งชารจ์รถยนต์ไฟฟ้า  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

7.5. มีการเก็บรักษาอาคารเก่าที่คุณค่าทางประวตัิศาสตร์  
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           
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7.6. มีระบบ Shuttle bus รับส่งพนักงานไปยังสถานีขนส่งมวลชน   
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

  
5) เกณฑ์ข้อนี้สามารถพัฒนาคุณภาพชวีิตของบุคลากรใน
ส านักงาน 

          

7.8. 
มีที่ปรกึษาโครงการที่ได้รับการรับรองจากสถาบันอาคารเขียว
ต่างๆ 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           
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ส่วนที่ 2 (ชุด C : ฝ่ายดูแลอาคาร)  
ค าถาม : เกณฑ์อาคารเขียวต่อไปนี้ตรงตามเงื่อนไขท่ีก าหนดมากน้อยเพียงใด? 

ค าถาม ระดับความเห็นด้วย 

1.การบริหารจัดการอาคาร 

1.1. จัดท าสือ่ประชาสัมพันธ์อาคารเขียว 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

1.2. 
จัดท าคู่มอืและการฝกึอบรมการใช้งานอาคารเขียวแกเ่จ้าหน้าที่
ดูแลอาคาร 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

  1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

  2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

  3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

  4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

2.การลดการใช้น้ าในอาคาร 

2.1 
จัดท าเอกสารเผยแพรแ่ละแผนการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการ
ประหยัดน้ า 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

2.2. ติดตั้งมาตรวัดน้ าย่อย และบันทกึการใช้น้ าในอาคาร 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           
 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           
 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           
 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.การใช้พลังงาน 

3.1. 
จัดท ารายงาน การจัดการพลังงาน มาตรการ เป้าหมาย และ
แผนปฏิบัติงาน ด้านการอนรุักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.2. 
ตรวจสอบค่าไฟแล้วเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานของ
กฎกระทรวง 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           
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3.3. 
จัดอบรมสัมมนาเกี่ยวกับการลดการใช้พลังงาน อย่างน้อยปีละ 
1 ครั้ง 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.4. จัดท าสือ่ประชาสัมพันธ์กจิกรรมอนุรกัษ์พลงังานทีเ่กี่ยวขอ้ง 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

3.5. บันทึกข้อมูลปริมาณการใช้พลังงานโดยต่อเนื่องทุกเดือน 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

4. สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

4.1. 
ตรวจสอบการดูแลรกัษาห้องเครื่องปรับอากาศให้ไม่มีการเก็บ
ของ และมกีารท าความสะอาดอย่างสม่ําเสมอ 

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

5. สภาวะแวดล้อมภายนอกอาคาร 

5.1. มีการบริหารจดัการขยะ การเตรียมพืน้ทีแ่ยกขยะ 
มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           

5.2. 

มีการส่งเสริมและประเมินผลตามหลกัของ 4Rs ได้แก่ “ลดการ
ใช”้ (Reduce) “การน ากลับคืน” (Recovery) “การใช้ซํ้า” 
(Reuse) และ “การน ากลับมาใช้ใหม่” (Recycle) โดยจัดเก็บ
ข้อมูลตามหลักการทางสถิต ิ

มาก
ที่สุด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ที่สุด 

 1) เกณฑ์ข้อนี้หนว่ยงานภาครฐัสามารถปฏบัิติตามได้ง่าย           

 2) เกณฑ์ข้อนี้เพิม่ค่าใช้จ่ายในการดแูลอาคาร           

 3) เกณฑ์ข้อนี้ส่งเสริมดา้นการอนรุักษ์สิ่งแวดล้อม           

 4) เกณฑ์ข้อนี้มีความคุ้มค่าในการลงทนุ ระยะยาว           
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การค านวณด้านเศรษฐศาสตร์ 
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อาคารขนาดเล็ก    
  ระดับ ต้นทุนที่เพิ่มข้ึน ต้นทุนรวม 

ต้นทุนการก่อสร้าง ระดับ CERTIFY  148,040.00   148,040.00  
  ระดับ SILVER  105,467.00   253,507.00  
  ระดับ GOLD  514,007.80   767,514.80  
  ระดับ PLATINUM  2,958,605.50   3,726,120.30  

ค่าไฟฟ้าที่ลดลง ระดับ CERTIFY  121,819.62  
 

  ระดับ SILVER  207,488.06  
 

  ระดับ GOLD  296,630.62  
 

  ระดับ PLATINUM  325,930.80  
 

ค่าไฟฟ้า หน่วยละ 4.42 บาท  775,537.62  
 

อัตราคิดลด  3.29%   
 

 
 
 

อาคารขนาดกลาง    
  ระดับ ต้นทุนที่เพิ่มข้ึน ต้นทุนรวม 

ต้นทุนการก่อสร้าง ระดับ CERTIFY  348,510.00   348,510.00  
  ระดับ SILVER  441,258.91   789,768.91  
  ระดับ GOLD  1,809,339.40   2,599,108.31  
  ระดับ PLATINUM  12,081,232.00   14,680,340.31  

ค่าไฟฟ้าที่ลดลง ระดับ CERTIFY  445,549.26  
 

  ระดับ SILVER  1,056,450.72  
 

  ระดับ GOLD  1,312,965.42  
 

  ระดับ PLATINUM  1,454,935.82  
 

ค่าไฟฟ้า หน่วยละ 4.42 บาท  4,049,555.38  
 

อัตราคิดลด  3.29%   
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อาคารขนาดใหญ่ประเภทแนวราบ 
  ระดับ ต้นทุนที่เพิ่มข้ึน ต้นทุนรวม 

ต้นทุนการก่อสร้าง ระดับ CERTIFY  480,000.00   480,000.00  
  ระดับ SILVER  1,307,431.49   1,787,431.49  
  ระดับ GOLD  4,031,981.20   5,819,412.69  
  ระดับ PLATINUM  27,256,958.00   33,076,370.69  

ค่าไฟฟ้าที่ลดลง ระดับ CERTIFY  925,088.50  
 

  ระดับ SILVER  2,316,104.77  
 

  ระดับ GOLD  2,856,714.84  
 

  ระดับ PLATINUM  3,268,176.10  
 

ค่าไฟฟ้า หน่วยละ 3.71 บาท  9,410,159.01  
 

อัตราคิดลด  3.29%   
 

 
 
 

อาคารขนาดใหญ่ประเภทอาคารสูง 
  ระดับ ต้นทุนที่เพิ่มข้ึน ต้นทุนรวม 

ต้นทุนการก่อสร้าง ระดับ CERTIFY  1,080,000.00   1,080,000.00  
  ระดับ SILVER  583,014.99   1,663,014.99  
  ระดับ GOLD  3,954,508.20   5,617,523.19  
  ระดับ PLATINUM  27,161,958.00   32,779,481.19  

ค่าไฟฟ้าที่ลดลง ระดับ CERTIFY  236,102.46  
 

  ระดับ SILVER  1,941,207.84  
 

  ระดับ GOLD  2,723,988.30  
 

  ระดับ PLATINUM  3,652,153.89  
 

ค่าไฟฟ้า หน่วยละ 3.63 บาท  13,832,478.00  
 

อัตราคิดลด 3.29%   
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ชื่อ นางสาวจิราพัชร เลิศศักดิ์วิมาน 

เกิด วันที่ 6 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2535 

การศึกษา 

-ระดับประถมศึกษา โรงเรียนมารีวิทยาปราจีนบุรี 

-ระดับมัธยมศึกษา โรงเรียนปราจิณราษฎรอ ารุง 

-ระดับอุดมศึกษา สถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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